
РЕПУБЛИКАСРБИЈА
АУТОНОМНАПОКРАЈИНАВОЈВОШ/П–1А
ГРАДНОВИСАД
ГРАДСКО ВЕ'ћЕ
Број: 35–412/2017–П
Дана: 28. новембра2017. године
НОВИСАД

ПРЕДСЕДЕШСУ
СКУПШТИНЕ ГРАДА НОВОГСАДА ·

На основу члана 136. Пословника Скупштине Града Новог Сада, упућује
Вам се Предлог одлуке о изменамаи допунамаПлана детаљне регулације „Булевар
111“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 К.О. Нови Сад 1), са
ИзвештајемКомисије за планове о извршеној стручној контроли Нацрта одлуке о
изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар ПГ“ у Новом Саду
(локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1) пре његовог излагањана
јавни увид, Извештајем о обављеном јавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и
допунама Плана детаљне регулације „Булевар 111“ у Новом Саду (локалитет на
парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), образложењем и Закључком Градског
већа Града Новог Сада број: 35–412/2017–11 од 28. новембра 2017. године, с молбом
да се Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар
Ш“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 К.О. Нови Сад 1),

уврстиу дневни ред седнице Скупштине Града Новог Сада и да Скупштинадонесе
Одлуку у предложеномтексту.
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На основу члана 52. став 1. тачка 14. Статута Града Новог Сада · пречишћен
текст ("Службени лист Града Новог Сада" број 43/08) Градско веће Града Новог Сада
на ....121....... седници одржаној „..?–.В.:.3–..1..·.%92~..7..·....... године, поводом разматрања Нацрта
одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду
(локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), доноси

ЗАКЊУЧАК
!. Утврђује се Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације
„БулеварШ“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1).

П. На основу члана 136. Пословника Скупштине Града Новог Сада ("Службени лист
Града Новог Сада" број 64/16) доставља се председнику Скупшттше Града Новог Сада
Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар 111“ у
Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), са Извештајем
Комигшје _за планове о извршеној стручној контроли Нацрта одлуке о изменама и
допунама Плана детаљне регулације „Булевар 111“ у Новом Саду (локалитет на
парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1) пре његовог излагања на јавни увид,
Извештајем о обављеном јавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана
детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду (локатштет на парцелама бр. 7079 и
7123 КО Нови Сад 1) и предлаже да Скупштина, након разматрања, донесе одлуку у
предложеном тексту и закључи :

" 1. Скушптина Града Новог Сада прихвата Извештај Комисије за планове о
извршеној стручној контроли Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана
детаљне регулације „Булевар 111“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079
и 7123 КО Нови Сад 1) пре његовог излагања на јавни увид са 162. седнице
одржане 03.07. 2017. године и Извештај о обављеномјавном увиду у Нацрт одлуке
о изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар П!“ у Новом Саду
(локаштет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1) са 176. (јавне) седнице
Комисије за планове одржане 27.10.2017. године.

2. Закључак са одлуком и Извештајима доставити Градској управи за урбанизам и
грађевинске послове."

Ш. За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и њених
радних тела, одређује се :

Мира Раденовић, члан Градског већа Града Новог Сада,
а за повереншса:

Дејан Михајловић, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и грађевинске
ПОСЛОВС.
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ггАдошчвлншс
ГРАДАновог САДА

ПРВЈЈЕМЕТ: Мишљењена текстприпремљен за нацртодлуке о изменамаи допунама
Плана детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду
(локадштег на парцеламабр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1)

У Градској управи за прописеразмотрен је текст припремљен за нацрт Одлуке о
изменама и допунамаПланадетаљнерегулације „Булевар Ш“ у Новом Саду(локалитет
напарцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1).

Градска управа нема примедбе у погЛеду његове сагласностиса Законом, као и
у погледу систематике, правнетехникеи терминолошке уједначеноститекста.
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у складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", бр.
72/09, 81/09–исправка, 64/10– УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/13–УС, 98/13–УС, 132/14 и
145/14).

4. Да је Комисија за планове разматрала Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана
детаљне регулације „Булевар 111“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и·7123
КО Нови Сад 1), на 162. седници одржаној 03.07.2017. године и далапозитивно мишљење
на исти.

Након усаглашавања са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт одлуке о изменама и
допунама Плана детаљне регулације„Булевар 111“ 'у Новом Саду (локалитет на парцелама
бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), може се упутити у даљи поступак доношења плана, у
складу са чланом 50. Закона о планирању и изградњи.

Овај извештај је саставни део загшсника са 162. седнице Комисије за планове.

Извештај доставити:

1. ЈП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градској управи за грађевинско земљиште и инвестиције
З. Градској управи за урбанизам и грађевинске послове
4.Члану Градског већа задуженом за урбанизам и заштиту животне средине
5.Архиви

Секрета Ко сије /Нада милић, дипл.инж.арх.

В.Д. Начелника
Пре е Комисије Градске управе за урбанизам и гр . винске послове

КМ
/Зоран БакмазМл.инж.геод. Дејан Михајловић



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДШЊА
ГРАД НОВИ САД
СКУШПТИНАГРАДА НОВОГ САДА
КОМИСИЈА ЗА ПЛАНОВЕ
Број: У–35–412/ 17
Дана: 27.10. 2017. године
НОВИ САД

и ?. В Е Ш т А Ј
о ОБАВЊЕНОМ ЈАВНОМ УВИДУУНАЦРТ ОДЛУКЕ о ИЗМЕНАМАи
ДОПУНАМАПЛАНА ДЕТАљНЕРЕГУЛАЦИЈЕ „БУЛЕВАР 111“ У новом
САДУ (ЛОКАЛИТЕТ НАПАРЦЕЛАМАБР.7079 и 7123 ко нови САД 1)

Комисија за планове Скупштине Града Новог Сада, на 176. (јавној) седници која је одржана дана
27.10. 2017. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Нови Сад, Жарка Зрењанина број 2, у
плавој сали на 1 спрату, са почетком у 12,00 часова, разматрала је Извештај обрађивана плана о
спроведеном јавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације
„БулеварШ“ у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1) .

176. седници су присуствовали: Зоран Бакмаз, председник Комисије, Васо Кресовић, Зоран
Вукадиновић, Радосав Шћепановић и Радоња Дабетић , тчлановиКомисије.

Одлука о изради измена и допуна Плана детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду (локалитет
на парцелама- бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1 усвојена је на ХУШ седници Скупштине Града Новог
Сада одржаној 07. априла 2017. године ("Службени лист Града Новог Сада" број 17/17) са
Решењем о неприступању изради стратешке процене утицаја Одлуке о изменама и допунама Плана
детаљне регулације Плана детаљне регулације „Булевар Ш“ уНовом Саду наживотну средину.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду
(локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), израдило је Јавно предузеће "Урбанизам"
Завод за урбанизам Нови Сад.

Концептуални оквир измена и допуна Плана детаљне регулације „Булевар П “ у Новом Саду
(локалитет на парцел'ама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), био је на раном јавном увиду од 28. априла до
12.маја.2017.године.

Стручну контролу Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаљне регулације„Булевар 111“ у
Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови Сад 1), извршила је Комисија за планове
на 162. седници одржаној 03.07. 2017. године.

Нацрт одлуке је изложен на јавни увид у периоду од 02. до 31. августа 2017. године (чије је
оглашавање објављено у листу "Дневник" од 01. августа 2017. тдине). У току јавног увида
достављене су две примедбе на предложено урбанистичко решење, што је обрађивач плана
констатовао у Извештају о спроведеном јавном увиду.



Након спроведеног јавног увида, Комисија за планове је на 176. (јавној) седници, одржаној 27.10.
2017. године (чије је одржавање објављено у листу "Дневник" од 26.10. 2017. г0дине), разматрала
Извештај обрађивана плана о спроведеном јавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
плана детаљне регулације „Булевар Ш“ у Новом Саду (локатштег на парцелама бр. 7079 и 7123 КО Нови
Сад1).

Након изношења става обрађивана по приспепим примедбама, на јавној седници је омогућено
подносиоцима да додатно образложе своје примедбе, након чега је закључен јавни део седнице.

У затвореном делу седнице, Комисија је констатовала да су у току јавног увида поднете две
примедбе:

1. Никола Станковић , Стевана Сремца 21,Нови Сад
2. Милица Јојкић, Валентина Водника22, Нови Сад

1.примедба
Никола Станковић поднео је следећу примедбу:

Примедба се односи на парцелу број 7123, и у њој између осталог стоји:

„...У нашем крају годинама је ВИДљив недостатак места за паркирање управо због
'флексибиштости' надлежних приликом градњи зграда, без обезбеђених места за
паркирање возила. Поменути проблем присутан је десетак година уназад и непримерене је

. мењање плана градње одвајањем парцеле 7123 ради засебне градње. Доношењем одлуке
повлашћује се Инвеститор који ће на парцели 7123 изградити две стамбене зграде без.
могућности паркирања возила од власника станова са поменуте парцеле. Мишљења смо да
литши интерес инвеститора не сме бити на штету осталих грађана наше месне
заједнице...Да у ближој околини постоји изграђена гаража за смештај возила из околних
изграђених зграда нацрт одлуке би био прихватљив, али ПОД околностима да не постоји
изграђена гаража нацрт одлуке је неприхватљив. Неприхватљива је и чињеница да се

врши доношење нацрта, а да се при томе прикрива чињеница да је на парцели 7123
немогуће изградити и другу зграду до нове улице по плану с обзиром на то да се годинама
прикрива да се на поменутој парцели својим мањим делом налази стамбена зграда са
суседне парцеле 7081 из Словачке бр. 5. Поменута зграда се налази ·и на простору трасе
планиране за отварање нове улице, и иста је у основи Од планираног положаја померена за
2,16 111 према парцели 7088...Сумња на намерно прикривање правог стања на терену је и
план који је изложен (у вези промене нацрта), а на коме на парцели 7080 и 7081 се
приказује индивидуално становање, мада је на парцели 7081 стамбена зграда усељена
крајем маја 2001. године, докје на парцели 7080 усељење обављено 2008. године."
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Комисија за планове сматра да примедбаделом није основана а „делом се не прихвата,
уз образложење које је дато у Извештају обрађивача плана о спроведеном јавном
увиду.

2. примедба
Милица Јојкић поднела је следећу примедбу:

Примедба се односи на парцелу број 7079, подноси је сувласник парцелеПримедба
се подноси јер сувласник парцеле Милица ЈсЈкић није била обавештена да се приступило
Изради измена и допуна Плана, и у њој између осталог стоји:

– Да се ВОДИ рачуна приликом издавања сагласности за градњу на парцели
број 7123, и да се узме у обзир Правилник о општим правилима за
парцелацију, регулацију и изградњу, јер изградња објекта на тој парцели
може да изазове пад куће на парцели број 7079;

– Подносилац примедбе тражи да се на парцели број 7079 планира иста
спретност као на суседном објекту преко пута, односно П+5+Пк уз сугестију
да не разуме начин градње и идеју да се планира постепено подизање
спратности на 3, 4 и 5 спратова уз Улицу Валентина Водника, а затим у делу
Словачке улице смањивање на 4 и 3 спрата.

Комисија за планове сматра да је примедбаделом неоснованаа делом се не прихвата,
уз образложење које је дато у Извештају обрађивана плана о спроведеном јавном
увиду.

Сходно члану 50. Закона о планирању и изградњи, Извештај се доставља обрађивачуплана
на надлежно поступање. Након поступања по овом Извештају, обрађивач плана ће плански
документ доставити надлежном органу градске управе ради упућивања у процедуру
доношења.
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' ·

(у вези промене нацрта), а на комена парцели 7080 и 7081·сепрлкааујеилдивил'уадшо
·

'

етановање, мада ј(зла парцели 7081. стамбена_зграда·_усељена крајем маја._2.001 .··године,
док је најпарцепџ'7080усељење обављено'2008. годићедзј'? ;? ·.' ' ' '

· ·

: _.
_“ Примедба ее делом не лрихвата. а далом–нџћеоенжана

–· "обрани—„ње =] ,– ··
.

' "
·,

·

' ·· д · .

предмет Измена и_'допунаПлана деТаљне ређулацајје ћТБулеаарТПЊуНоаом:Саду.

(локалитетна лаРЦепама бр. 7079 и 7123 КО Нова.ђал·'1)'·(удаљемЊексдгјлиЗМене .и'
·

.долунетџлана) ·је део парцеле“ број 7123 (део >уз _Улит'ду гвшеђгглцађ'ђолнИка), “који је“
вфкећом планском докуменфацИјбм (слика 1·)' био планиранћагобааезно обједињавање
са делом парцеле број 7079, “док је за други део парделе–„(ле'одуа Упћџудов'у) „о'с'нов'за '.

реализацију .:Плал детаљне регулације “Булевар ПГ"._у·НоЕом'Саду („Службенллисџ-
Града,Новог Сада", број , '6/06; 48/09;·-·„21„/15 и ·9/16)“(у дшвемддџр'ту;_пдан,детаљне

·

регулације). ·.
'

. тхе!

т: ·:
···-и.!дз; ·. . .

Изменамаи долунама Плана укида се обавезно.објеШаВање делова парцела
·

бр. 7079 и 7123 (уз Улацу"Вапег1тина ВОдника)". На делу ларцеле број 7123 ЗадрЖааају
се остаде; правила уређења и грађеЊа, односно зона изфшњеи слРатност П+2+Пк, како
је '.то планирано важећем плеислом докУМентацијом. Изменама и допунама плана Ж

.у'
ПИБ: 100237773 матични број: 08113700
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_

могућаЈе изградњаобјекта на делу парцеле број 7123 (уз Улицу Валентина Водника) '
(слика“ 2)на исти начин какоје то омогућено на другом делу парцеле (уз Улицу нова), _

к0ЈаЈе ванобухватаИзменаи допуна (слика 1). д

:

!

"

“·ч.

&

'
'°···'·х
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'

Измене ::допунеПлана

На парцелама уз Улицу Валентина водникабр. 20 и 22 и узУЈп–гцу Слоначку
број 9 налазе" се приземни објекти перодичиог становања, грађени у низу. Објектису
поСТављени' _уз улице 'и формирају кентинуални улични фронт. Због затечених

'

имовинско–правиходноса до реализације планираних намена и изградње стамбено ·–
послОвних објеката на ·парцелама бр. 7079 и 7123 није дошло. До укидања обавезног

· спајањапредметних парцела дошлоје у циљу реализације планског решења у складу ·са.
конкретнимзахтевима, а без нарушавања основног концепта просторног уређења како
је то дефиНиеано важећим планским решењем. У циљу усаглашавања броја планираних
стаНова и паркинг места испод површине дела парцеле број 7079, намењене за

ПИБ: 100237773 матични број: 08113700
'

шифра делатност: 7111
Њ

текући рачун: " Банка Итееа:160-923824–88 " Банка Поштанска штедионица: 200–263222010293481 "АИК банка: 105–32666–98
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~

изградњу, планараћс се изградња ви'ше- подземних стажаЗа потребе паркирања. Број
стажа-подземне гараже2зависиће од потребе да се у оквиру парцеле задовољиуслов да;

, за свакистан и 70 1112 пословног простора буде обезбеђено једно паркингместо.
Усаглашавајући'потребу. за решавањем броја паркинг места и– економску, исплативост
изградње конкретног објекта, узимајући у обзир канацитете и квалитет простора,
концем просторног уређења као и начин реализације објеката:у непосредном ,

окружењу, наделу парцеле број 7079 планира се изградња стамбено–пословног објекта, ·. '

спратн'ости П+З__+Пк–П+4+Пк, самогућношћу акцентовањаугла до .П+5.
'

'

На делу парцеле број 7123 (уз Улицу Валентина водника), планира се изградња
·"

·

објекта, спратности-,П+2+Пкповршине зоне изградње ·13771117“, бруто разв'ијене·'.–
поврт'Ц'ине објекта око 620 п'12, а максимални планирани бројСТанова износи 8. За"

решавање потребапаркирања, у зависности од броја планираних станова,-могуће је
·планирати подрумску ·ета'жу испОд целе површине невоформиране грађевинске
парцеле, која се формира Оддела парцелеброј 7123 (уз Улицу Валентина Водника) или"
је паркираг'ве могуће планирати у дворишном делу парцеле „

У вези сугестије.о јавној гаражи уближој околини, напомињемо да, се двоетажна '

подземна гараЖа планирау Словачкојулици, на делу парцеле-'број 9906, капацитета
120ПМ. "

.
· ·. ·

Примедба'Јенеоснована у делу који се односи на део парцеле број 7123 (уз –

Улицу-нову) с обзиромна то да тај део парцеле пије у .обухвату плана (Слика 2). У
'

складу са- тим, приликом израде намене ила'иског документа надлежни орган, односно ·

. организација усТупају постојеће и ажурирано кош'ајег-топографскбг и катастарскоп
плана, ·од'нбси'о дигиталне Записе 'задео.за који серадиизмена плана. ПарЦела број7081 '

(Словатпга ·бр. 5), део парцеле број 7123 (уз Улицу нову) и парцела број 7088 нису
предМег измене и допуне Плана, већЈе основ за њихову реализацију План детаљне
регулације.Све цеменутепромене на предметним парцелаМа·и' стање на терену могу да' -

се разматрају и анализирају тек приликом израде новог.плана запрешиетне парцеЈте.
'

·Примедба број 2.
· ·,'

МилицаЈојкић, Нови Сад поднела је следећупримедбу:

'Примедба се односи на парцелу број 7079, поднОси је сувласник парцеле.
Примедба; се подносијер.сувласник парцеле Милица Ј0Јкић инје била 'обавештеНа да се · ·

'

приступило изради измена и допунаПлана, и у њој између осталогСтоји:
· ·– Да се води рачуна приликом издавања сагласности заградњу на парцели

'

број 7123, и да се узме у обзир Правилник о општим правилима за
парцелацију, регулацију и изградњу, јер изградња објекта на тој парцели ·

. могле даизазовепад кућена парцеша број 7079; ·

· Подносилац примедбе. тражи да се на парцели број 7079 планира иста
спратност као на суседном објекту преко пута, односио П+5+П'к уз.
“сугестију да не разуме начин градње и идеју да се планира постепено

%
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подизање спратности на 3,4 и 5 спратова уз Упицу Валентина_Водника, а.
затимуделуСловачке улице смањИВање на 4 и 3 спрата.

~

Примедбаделом шце основана, а делом се не прихвата
Примедба није основана у делу у којем се' помиње сагласност за градњу.

Локацијски услови су јавна исправа која садржи податке о могућностима и ·. ·

ограничењима градње на катастарској парцели која испуњава услове за грађевинску ·

_ парцелу, а садржи"ове условеза израдутехничке докуМентадије. Локацијске услове за ,

.предМегно подручјеиздаје надлежни орган јединице локалне самоуправе на основу
плана .детаљНе регулације. Грађење објекта врши се на основу грађевинсКе дозволеи] .

.

техниЧКе документације, лед условима и на начин утврђен Закономо планирању и_
изградњи („Службенигласник РепублИке Србије““, бр. 72/09, 81/09.←·исправна, 64/10–

·
“

УС, 24/11, 121·/_12,· 42/13– УС, 50/13– УС, 98/13–УС, 132/14 и 145/14)._ Овим Законом

регулисане су обавезе извођача радова и одговорног извођача радова који је дужан да
заштити околинуза време трајања радова. .

“_,__ _ Неприхвата се повећање спратности на- целом планираном објекту на парцели
број 7079 до спратности П+5. На делу парцеле број 7079 планира се изградња

.
стаМбено–пословног објекта, спратности1П+3+Пк–П_+4+Пк, ·са могућношћу акцентовања

. Т,.угла до ГН–5. Приликом планирања спрат—гости на парцели број 7079 узети су у·обзир
' ·

капацитета.и квалитет- простора,концепт простОрног уређењакао и начин реализадије
_

објекатау__непосредпомокружењу. Осим морфолошког и функционалног повезивања, _
. .

....планирање спратности2зависило је од потребе да се у. оквиру парцелезадовољи услов '

_
_

даза свакистан и 70 тп2. пословног просторабуде обезбеђеноЈедно паркинг место. Због
.тога се планира изградња подзеМНих стажа, чији број зависи од усаглашавања броја
планираних стамбенихЈединица, односно прОс'ечне квадратуре стана и паркинг места, __ _

као и економске исплативости изградње конкретног објекта. Изградња нелегалних
објеката у окружењу не може бити осповни услов нити репер за одређивање спратности

·

на одређеној парцели. · · · ·

5?
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_

Архдтект–урбаииста:

·мр Вањ Вукадиновић 'Б'урић, дипл.инж.арх.
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