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ПРЕДСЕДНИКУ
СКУПШТИНЕ ГРАДА новог САДА

На основу члана 136. Пословника Скупштине Града Новог Сада, упућује Вам се
Предлог решења о давању сагласности на Одлуку Надзорног одбора Јавног комуналног
предузећа „Лисје“ Нови Сад 0 процени вредности капитала, са Рефератом и Закључком
Градског већа Града Новог Сада број: 352–16/2018–180–11 од 31. маја 2018. године, с молбом
да се Предлог решења о давању сагласности на Одлуку Надзорног одбора Јавног
комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад 0 процени вредности капитала, уврсти у дневни
ред седнице Скупштине Града Новог Сада, и да Скупштина донесе Решење у предложеном
тексту.

ГРАДОНАЧЕЛНИК

Милош Вучевић

мм„ %. ЊМШ



На основу члана 52. тачка 1. Статута Града Новог Сада – пречишћен текст
(„Службени лист Града Новог Сада“, број 43/08), поводом разматрања Нацрта
решења о давању сагласности на Одлуку Надзорног одбора Јавног комуналног
предузећа „Писје“ Нови Сад 0 процени вредности капитала, Градско веће Града
Новог Сада на 164. седници од 31.05. 2018. године, доноси

ЗАКЊУЧАК

Утврђује се Предлог решења о давању сагласности на Одлуку Надзорног
одбора Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад 0 процени вредности
капитала.

. . На основу члана 136. Пословника Скупштине Града Новог Сада, доставља
се председнику Скупштине Града Новог Сада Предлог решења о давању
сагласности на Одлуку Надзорног одбора Јавног комуналног предузећа
„Писје“ Нови Сад 0 процени вредности капитала, и предлаже Скупштини
Града Новог Сада да донесе ово решење у предложеном тексту.

]

.. За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и

њених радних тела одређује се Владимир Стојковић, члан Градског већа
Града Новог Сада, а за повереника Зоран Станојевић, в.д. начелника
Градске управе за комуналне послове.
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ПРЕДЛОГ

На основу члана 23. став 1 тачка 8. Одлуке о усклађивању Одлуке о

аизовању Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад („Службени лист
а Новог Сада“, број 47/16) и члана 24. тачка 12. Статута Града Новог Сада –
.ишпен текст („Службени лист Града Новог Сада“, број 43/08), Скупштина

а Новог Сада на _седници од 2018. године, доноси
(ћ

ш
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РЕШЕЊЕ
О ДАВАЊУ САГПАСНОСТИ НА ОДЛУКУ НАДЗОРНОГ ОДБОРА

ЈАВНОГ КОМУНАПНОГ ПРЕДУЗЕ'ћА „ПИСЈЕ" НОВИ САД
0 ПРОЦЕНИ ВРЕДНОСТИ КАПИТАПА

Даје се сагласност на Одлуку о процени вредности капитала, број: 01-
2339/12-17, коју је Надзорни одбор Јавног комуналног предузећа
„Лисје“ Нови Сад донео на 62. седници од 25. јануара 2018. године.

51. Ово решење објавити у „Служеном листу Града Новог Сада“.

РЕП)ЕНИ * СРБ/ЕЈА
.АУТО ОМ.←ЗА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА
ГРАД— НОВИ САД ПРЕДСЕДНИК
СКУПШТИНА ГРАДА НОВОГ САДА Здравко Јелушић
Бро–;:
Гаана:
НОЗ'САД



РЕФЕРАТ

Правни основ за доношење Решења о давању сагласности на Одлуку Надзорног
одбора Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад 0 процени вредности капитала,
садржан је у члану 23. став 1. тачка 8. Одлуке о усклађивању Одлуке о организовању
Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад („Службени лист Града Новог Сада“, број
47/16), којим је прописано да ради обезбеђивања заштите општег интереса у Јавном
комуналном предузећу „Писје“ Нови Сад, Скупштина Града Новог Сада даје сагласност на
одлуку о процени вредности капитала, и члану 24. тачка 12. Статута Града Новог Сада –
пречишћен текст („Службени лист Града Новог Сада", број 43/08), којим је прописано да
Скупштина Града Новог Сада, између осталог, даје сагласност на, акт о процени
вредности државног капитала и друге акте у складу са законом.

Јавно комунално предузеће „Писје“ Нови Сад доставило је Градској управи за
комуналне послове Одлуку о процени вредности капитала, број: 01–2339/12-17, коју је
Надзорни одбор Јавног комуналног предузећа „Лисје" Нови Сад донео на 62. седници
одржаној 25. јануара 2018. годинед

Процењена вредност капитала Предузећа утврђена је у Извештају о процени
вредности капитала ЈКП „Лисје“ Нови Сад са стањем на дан 01.01.2017. године, коју је
извршио „РОЗП'јХ/Е“ СОМЗЏГТШС Нови Сад, Игор Шобић ПР, Стечајни управник и
стални судски вештак.

Процењена вредност капитала Предузећа, урађена је у складу са концептима и

принципима заснованим на Међународним стандардима процене (МЗ), издатим од
стране Комитета за међународне стандарде процене (|Х/ЗС) и Међународним
стандардима финансијско извештавања.

Према финансијском извештају Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад за
2015. годину, укупна вредност капитала Предузећа, на дан 31.12.2016. године, износила је
96.691.000,00динара.

Процењена вредност капитала Предузећа, на дан 01.01.2017. године, методом
фер вредности, износи 400.430.З15,00 динара, тако да је укупна вредност капитала
увећана у износу од 303.7З9.315,00динара.

Имајући у виду наведено, предлаже се да Скупштина Града НОВОГ Сада донесе
Решење у предложеномтексту.



“Багдад—. % ета?“
На основу члана 12. став 1. тачка 16. Одлуке о усклађивању Одлуке о

организовању Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад („Службени
лист Града Новог Сада“, број 47/16) и члана 33. став 1. тачка 16. Статута
Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад од 24. октобра 2016. године,
Надзорни одбор Јавног комуналног предузећа „Писје“ Нови Сад на 62.

седници од 25. јануара 2018. године, доноси:

ОДПУКУ

1. УСВАЈА СЕ Извештај о процени вредности капитала на дан
О1.јануара 2017. године у Јавном комуналном предузећу „Лисје“ Нови
Сад, број 01–2339/11-17.

2. Извештај из тачке 1. ове одлуке прилаже се уз одлуку и чини њен
саставни део.

3. Одлука се доставља Скупштини Града Новог Сада ради давања
сагласности.

ЈАВНО КОМУНАПНО ПРЕДУЗЕ'БЕ
„ПИСЈЕ“ НОВИ САД

ААЧЗПРЕДСЕД кНАДЗОРНИ ОДБОР ––
,

БРОЈ: 01-2339/12–17 33 ди“_п·п._е·.55о .Душ ајило
ДАНА: 25.јануара 2018. године
НОВИ САД
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РОЗПШЕ СОМЗЏПНЧБ"НОВИ САД

,Стечајни управик и стални судски вештак

Игор Шобић, ПР

Бр. Решења МП: 740–05-01406/2014—22

Адреса: Футошка 50, Нови Сад
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ИЗВЕШТАЈ о процени ВРЕДНОСТИ КАПИТАЛА НА ДАН

01.01.2017. ГОДИНЕ у ЈКП “писма“ нови САД
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РЕЗИМЕ ПРОЦЕНЕ

ПОДАЦИ о ПРЕДУЗЕБУ

Пословно име: ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕБЕ „ЛИСЈЕ“ НОВИ САД

Скраћено име: }КП „ЛИСЈЕ" НОВИ САД

Адреса: Нови Сад

ПИБ: 101636639

Директор предузећа: Владимир Баковић

Претежна деалтност: Погребне и остале активности

Шифра делатности: 9603

Структура капитала: Државни капитал 100%

Сврха процене: Процена фер вредности имовине и капитала

! Матични број: 08055475

.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ КАПИТАЛА

Процењена вредност капитала на дан 01.01.2017. године

У ЈКП „Лисје“ Нови Сад износи:

РСД 400.430.315,00

Страна | 3



1. уводни дво
1.1. општи ПОДАЦИ о процвнитвљу

А. Идентификација

Процену немтеријалних улагања, некретнина, опреме, као и процену капитала на дан 01.01.2017. године
извршио је „РОЗПП/Е“ СОМЗШТНЧБ, Нови Сад, Игор Шобић ПР, стални судски вештак за економско-
финансијску област и Стечајни управник, бр.и датум Решења Министарства правде: 740–05–01406/2014–22

од 08.12.2014. године, адреса: Футошка 50, Нови Сад.

Процену судских спорова извршили су овлашћена лица Адвокатске канцеларије „Станивуковић“ Нови Сад.

5. Проценитељски тим

Координатор: Игор Шобић – вођа тима

Милена Максимовић– члан тима

Ц. Статус

– независно стручно лице – проценитељ ангажован од стране налогодавца по основу уговора о пружању

услуга

1.2. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ И ОБИМ АНГАЖОВАЊА

Предмет процене у ЈКП "Лисје“ Нови Сад је укупна имовина, укупне обавезе и капитал са стањем на дан

01.01.2017. године, на бази података из биланса стања на дан 01.01.2017. године, са корекцијама које су

везане за процену вредности грађевинских објеката као и опреме, чија је књиговодствена вредност у

целости амортизована тј. ведност исказана у књиговодству је „0“ динара, а још увек се налазе у употреби,

дакле, имају корисну вредност и још увек су у функцији.

Извештај представља анализу књиговодствених вредности и сви коментари који се односе на финасијске

извештаје односе се само на њихову књиговодствену вредност, осим вредности грађевинских објеката г

опреме која се налази у функцији, а која није имала књиговодствену вредност на дан 01.01.2017. године и

чију процену вредности су извршила овлашћена лица.

Наше услуге нису обухватиле ревизију која се спроводи у складу са општеприхваћеним стандардима

ревизије тј. комерцијални, финансијски, порески, правни ни технички „дуе дилигенце“ (детаљна анализа),

попис основних средстава, независне провере или верификације информација и података добијених од

руководства Клијента укључујући и информације са очекиваним кретањима на тржишту, верификацију

података прикупљених из јавно доступнихизвора. Стога, могућеје да овај Извешта није идентификовао сва

питања која су од значаја клијенту.

Извештај о процени сачињен је за наведене потребе, наведеног клијента. С тим у вези може се користити

искључиво од стране клијента за кога је сачињен и искључиво за потребе које су које су уговорене са
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клијентом. Проценитељ не сноси одговорност ни за какве последице које су резултат коришћења од стране

другог лица и у сврхе којима није намењен.

без обавезе да исту са правног аспекта тумачимо,

а. Препорука је да се власнички документи

во да извештај изменимо у складу са
Достављена правна документација је узета у обзир, али

те је у вези с тим наша одговорност по том питању искључен

прегледају од страљне правног саветника, а ми задржавамо пра

његовим тумачењем.
мензија, тежина и других карактеристика већ их доставља клијент

нисмо вршили детаљно испитивање структуре и механичких

ктно потврдимо да ли су објекти без недостатака.
Проценитељ не спроводи мерења ди

уколико се за тим јави потреба Такође,

компонената непокретности, па не можемо да егза

дашње или могуће загађење земље, ваздуха

ње и околину нису предмет разматрања
спровођење било каквих испитивања у

Еколошка питања, укључујући, али не ограничавајући се на са

или воде или другим штетним и опасним супстанцама по здрав

приликом утврђивања фер вредности У нашој надлежности није

вези са тим.

Проценитељ нема обавезу да ажурира извештај из било ког разлога или настале ситуације која се десила

након датума који је у извештају наведен као датум процене.

1.3. ДОКУМЕНТАЦИЈА

За процену вредности имовине, обавеза и капитала Јавног комуналног предузећа „Лисје“ Нови Сад (даљем

тексту ЈКП "Лисје" или Предузеће) коришћена је документација која је неопходна информациона основа

за утврђивање БрЕДНОСТИ КЗПИТЗЛЗ ТУ ДОКУМЕНТЗЦИЈУ чине.

Последњи званични финансијски извештаји – биланс стања и биланс успеха, извештај о токовима

готовине, променама на капиталу и статистички анекс;

– Спецификације потраживања и обавеза;

· Обрачун вредности путничких возила;

3 · Процена вредности основних средстава која немају књиговодствену вредност;

– Процена вредности некретнина;

– Остала неопходна документација;
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1.4. метод ПРОЦЕНЕ

МСФИ 13 – Мерење фер вредности, поред дефиниције фер вредности, утврђује јединствени оквир за

утврђивање фер вредности, ближе уређује примену појединих метода за процењивање фер вредности,
даје смернице за њихову примену и дефинише која обелодањивања је с тим у вези потребно дати у

напоменама уз финансијске извештаје.

У МСФИ 13 вредност је дефинисана као цена која се може добити за продају средстава или платити за

измирење обавезе у трансакцији између учесника на тржишту на датум мерења и наглашава правило да
се фер вредност утврђује пре свега на основу тржишних података, а не интерних процена руководства.

МСФИ 13 садржи посебно врло детаљне смернице о процени фер вредности за:

Нефинансијска средства ( нематеријална улагања, основна средства, залихе итд. )

– Обавезе и инструменте сопственог капитала

— Финансијска средства и обавезе

– Дефинисане су три методе процене фер врдности:

– ТРЖИШНА МЕТОДА — користе се купопродајне цене и остале релевантне информације на бази

тржишних трансакција са индентичним или упоредивим (сличним) средствима, обавезама или групама

средстава или обавеза (нпр. отуђење целокупног пословања).

ТРОШКОВНА МЕТОДА – користе се износи који би се захтевали за замену одређеног средства ~

текући трошкови замене.

– ПРИНОСНА МЕТОДА – заснива се на конвертовању будућих износа ( нпр.нето новчани ток или

прих0ди и расходи ) у садашњу вредност уз помоћ дисконтовања. Фер вредност код ове методе утврђује

се на бази текућих тржишних очекивања и претпоставкио одређенимбудућим износима.

Општи захтев сатндарда је да се користе инпути (улазни подаци ) који су видљиви, уочљиви, који се

могу сагледати. Пример за видљиве инпуте за одређене облике имовине је тржишна цена, цена на

финансијском тржишту, постигнуте цене на аукцијама, јавним продајама и слично.
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ХИЈЕРАРХИЈА ФЕР ВРЕДНОСТИ

Да би се могла упоредити доследност и упоредивост у процени фер вредности и повезаним

обелодањивањима,МСФИ 13 установљава хијерархију фер вредности у 3 нивоа:

НИВО 1 ~ котиране, некориговане цене са активног тржишта за идентична средства и обавезе

КОЈИМЗ правно лице ИМЗ приступ НЗ дан процене.

– НИВО 2 – улазни подаци (инпути) сем котираних цена укључених на ниво 1, који су утврдиви

(уочљиви), директно или индиектно, за средство или обавезу.

- НИВО 3 – инпути који нису видљиви, јер не постоји активно тржиште, котиране тржишне цене или

упоредиви облици имовине или обавеза.

зиције по фер вредности, правно лице прво мора да пође од

тржишних цена тог истог добра или обавезе по којем се активно трговало на најближем тржишту, тј. да

користе инпуте нивоа 1. Ако ти инпути не постоје (тржиште није активно, не постоје упоредиви подаци и

шних цена сличних добара и обавеза, или са неактивног

ложиви, тек онда је дозвољено фер вредност утврдити

Када врши процену било које билансне по

сл.) фер вредност се може користити на бази тржи

тржишта (ниво 2) па ако ни ти инпути нису распо

приносном методом на бази инпута који су интерни нетржишне процене руководства).

1.5.ПРОЦЕНА ФЕР ВРЕДНОСТИ ИМОВИНЕ И КАПИТАЛА У СКАЛДУ СА МРС И МСФИ НА ДАН

01.01.2017. ГОДИНЕ

А. Процена по методу фер вредности свих позиција биланса стања:

– Имовина

– Нематеријална имовина

– Некретнине и опрема

– Дугорочни финансијски пласмани

– Залихе

– Потраживања по основу предаје

– Краткорочне финансијски пласмани

– Готовински еквиваленти и готовина

· Остала текућа потраживања

· АКТИВНЗ временска разграничења
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– Обавезе

– Дугорочна резервисања

– Дугорочне обавезе

– Краткорочнефинансијске обавезе

- Обавезе из пословања

– Остале текуће обавезе

– Одложене пореске обавезе

– Капитал (разлика између процењене вредности имовине и обавеза)

Б. Књижење процењеневредности некретнина и опреме

Књижење процене вредности некретнина и опреме, вршиће се укидањем исправке вредности и свођењем
набавне вредности на процењену фер вредност, која се израчунава на дан 01.01.2017. године, након свих

претходних књижења.

1.6. ИЗВЕШТАЈ О ПРОЦЕНИ

Након спроведених поступака процене, Проценитељ издаје извештај о процени вредности укупне

ИМОВИНЕ И КЗПИТЗЛЗ И ТО:

1. 0 процени вредности некретнина и опреме

2. 0 процени вредности обавеза и потраживања

3. 0 процени вредности капитала
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1.6.1. ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНА И ОПРЕМЕ

1.6.1.1. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ, РЕГУЛАТИВА И КОРИШ'БЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

према које се налазе на подручју града Новог Сада, Футога,

Предмет процене су некретнине и о
Буковца, а за које је процена вредности извршена у складу са

Петроварадина, Сремске Каменице и

прописима који регулишу управљање јавном имовином:

– Закон о средствима у својини Републике Србије, Сл.Гласник РС 53/95, 3/96, 54/96 и 32/97

Уредба о евиденцији и попису непокретностии других средстава у државној својини

(примена од 28.02.2017. године)

– Закон о јавној својини у примени од 06.10.2011. године)

„– Закон о премеру и катастру, Сл. Гласник РС бр.72/09, 18/10, и 65/13

– Закон о буџетском систему, Сл. Гласник ПС бр. 54/09, и 142/14

епокретности непосредном погодбом, давања у закуп
– Уредба о условима прибављања и отуђења н

етања и прикупљаљња писмених понуда, Сл.

ствари у јавној својини и поступања јавног надм

Гласник РС бр 24/12

- Закон о планирању и изградњи, Сл. Гласник РС бр.72/09, и 145/14

За потребе процене и израде извештаја о изврешрној процени коришћена је следећа

документација и увид у:

· Аналитичке евиденције непокретности и опреме у књиговодству ЈКП „Лисје" Нови сад

← КЊИГОВОДСТВЕНВ КЗрТИЦВ стања НЗ КОНТИМЗ Н8П0К|38ТНОСТИ И опреме

– Остали потребни подаци о непокретностима и опреми у Служби књиговодства ЈКП „Лисје" Нови Сад

Изводи Листова непокретности из Катастра Нови Сад и Петроварадин

– Копије планова катастарских парцела гробаља издате од Републичког геодетског заВОДа, Службе

за Катастар непокретности

– Интерни извештаји о стању непокретности грађевинске службе у ЈКП „Лисје" Нови Сад

– Појединачне објекте на терену, по локацијама на којима се налазе гробља чија надлежност припада

ЈКП „Лисје" Нови Сад

На основу наведених критеријума извршена је процена и сачињен Извештај о извршеној процениимовине

и капитала, са стањем на дан 01.01.2017. године.
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1.6.1.2. ПРИМЕЊЕНАМЕТОДОЛОГИЈА

Избор методе процене вредности некретнина и опреме углавном се одређује на основу сврхе процене, а

добрим делом опредељен је и обликом имовине за коју се врши процена. Мет0де процене које се

најчешће користе у пракси су:

– Трошковна метода (метода утврђивања стварне вредности)

– Компаративна метода (метода поређења продаје, директно упоређивање продајних цена)

Метода капитализације дохотка (метода вредновања прихода, приносни приступ, динамичка
метода, метода капитализације добити)

С обзиром на то да је имовина евидентирана у пословним књигама ЈКП „Лисје" Нови Сад, према подацима
из Листова непокретности, угавном јавна или државна својина, а ЈКП „Лисје“ Нови Сад, корисник или

држалац исте, за процену вредности имовине, која се користи под наведеним околностима и за коју не

постоје актуалнетржишне цене исте имовине, у пракси се најчешће, као метод одабира процене вредности

непокретности, користи трошковни метод и то оних, које се користе за сопствене потребе приликом

утврђивања трошкова замене. Базирана је на прорачуну трошкова изградње, извођења грађевинских

радова или реално насталих трошкова. Осим тога, користи се за објекте који се не могу користити у

комерцијалне сврхе. Метода трошкова се користи у процени непокретности у ситуацији у којој нема

доступних информација о постигнутим трансакцијама некретнина сличних својстава или када је тешко

претпоставити потенцијалне приходе од предметне некретнине, као и у поступцима за потребе државне

управе или у судским поступцима.

1.6.1.З. ЛОКАЦИЈЕ ОСНОВНИХ СРЕДСТАВА ПРЕДУЗЕБА СУ СЛЕДЕБЕ:

1. Гробље у Сремској Каменици, улица Иве Лоле Рибара 46

2. Гробље Нови мајур у Петроварадину, улица Прерадовићева 161

3. Гробље Ново у Петроварадину, улица Дунавске дивизије

4. Гробље Старо у Петроварадину, улица Дунавске дивизије

5. Гробље Аламшко у Новом Саду, Трг Мира 1

6. Гробље Успенско у Нвом Саду ул. Новосадског сајма

7. Гробље Католичко у Новом Саду, Футошки пут

8. Гробље Јеврејско у Новом Саду, улица Дожа Берђа

9. Гробље Русинско у Новом Саду, Булевар Краља Петра

10. Гробље Евангелистичко–Реформаторскокод сајма у Новом Саду

11. Гробље Назаренско у Новом Саду (иза Алмашкоггробља)

Страна ) 10



12. Гробље Доње ново у Футогу, улица Цара Лазара

13. Гробље Доње старо у Футогу, улица Цара Лазара

14. Гробље Горње старо у Футогу, улица Цара Лазара

15. Градско гробље у Новом Саду, Руменачки пут 65

16. Гробље у Буковцу

2. основни ПОДАЦИ о ПРЕДУЗЕ'ћУ – НАЛОГОДАВЦУ

Основни подаци о Јавном комуналном предузећу „Лисје" Нови Сад:

– Матични број: 08055475

– ПИБ 101636639

– Шифра делатности: 9603

– пдв број 132695952

– Текући рачун: 160–276805-78

– Седиште: Народног Фронта 53, Нови Сад

– Органи предузећа: Надзорни одбор и директор

– Бр. запослених на дан 01.01.2017 године 276

По основи законом утврђених критеријума за разврставање, Предузеће је разврстане у средње правно

лице.

По Изводу о регистрацији привредног субјекта из АПР–а, бр.рег.улошка 1–1218 од 08.09.2005. године, и

Решења о регистрацији превођења привредног субјекта у Регистар привредних субјеката у АПР–а

БД.28233/2005 ОД 10.06.2005. године, Јавно комунално предузеће „Лисје" Нови Сад, чији је оснивач

Скупштина Града Новог Сада са учешћем од 100% државног капитала, основано је 01.04.1961. године и

регистровано у Трговинском суду, за потребе обављања Погребних и пратећих активности које су уско

повезане са претежном делатношћу, па су сходно томе основане службе у оквиру послова којима се

Предузеће бави:

– Служба за организовање сахрана и сахрањивање покојника на уобичајен начин, полагањем

посмртних остатака у гроб, гробницу или кремирање и полагање урне у колумбаријум, розаријум или врт

сећања на Градском гробљу

— Служба обезбеђења гробаља

– Служба за организовање сахрана и сахрањиавање покојника на Спољним гробљима
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· Служба за организовање даћа И ПОМЕЗНЗ И припремање И ПОСЛУЖИВЗЊВ хране ПО ВИШЕ ВРСТЗ

расположивих менија

– Одржавање зелених површина по гробљима и гробним местима

Служба за одржавање и возни парк

– Катастар за евиденцију гробних места и вођења потребних евиденција о покојницима,
Грађевинска и каменорезачка служба за потребе изградње гробница, разних објеката по гробљима и

потребне инфраструктуре,као и екстерних грађевинских послова добијених на тендерима, као и израда и

ПОПРЗВКЗ СПОМЕНИКЗ

– Служба за израду сандука и надгробних обележја

Служба дежурног центра – која обавља послове везане за претежну делатност 24 сата дневно

Стручне службе: финансије, рачуноводство, наплата потраживања, јавне набавке и општи комерцијални

послови, велепродаја и складишно пословање, план и анализа, информисање и информационе
ревизија и интерна контрола.

м

~·бч>.~1

технологије, општи и правни послови, интерна

З. ФИНАНСИЈСКИ ИЗВЕШТАЈИ

БИЛАНС СТАЊА

У хиљадама
на дан 31.децембар 2016 године. РСД

ПОЗИЦИЈА 2016 2015

АКТИВА

СТАЛНА ИМОВИНА 763456 759819

НЕМАТЕРИЈАЛНА ИМОВИНА 8489 7132

Концесије, патенти, лиценце и слична права 8489 7132 '
НЕКРЕТНИНЕ, ПОСТРОЈЕЊА И ОПРЕМА 754967 752687

Грађевински објекти 655540 651867 Е
Постројења и опрема 97099 98929

Некретнине, постојења и опрема у припреми 2210 1740
Улагања на туђим некретнинама, постројењима и 'опреми 118 151

В.ОДЛОЖЕНА ПОРЕСКА СРЕДСТВА 14458 9509
&

Г.ОБРТНАИМОВИНА 172451 185163
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ЗАЛИХЕ

Материјал, резервни делови алат и ситан инвентар

Недовршена производња и недовршене услуге

Готови производи
Роба
Плаћени аванси за залихе и услуге
ПОТРАЖИВМЕАГПЈОСНОВУПРОДАШ

Купци у земљи
ДРУГА ПОТРАЖИВАЊА

КРАТКОРОЧНИ ФИНАНСИЈСКИ ПЛАСМАНИ

Краткорочни кредити и зајмови у земљи
ГОТОВИНСКИЕКВИВАЛЕНТИВ4ГОТОВИНА

ПОРЕЗНАДОДАТНУВРЕЦНОСТ
АКТИВНАВРЕМЕНСКАРАШРАНИЧВЊА

УКУПНААКТИВА

ВАНБИЛАНСНААКТИВА
ПАСИВА

КАПИТАЛ
ОСНОВНИКАПИТАЛ

Остали основни капитал
БРЕВАЛОРИЗАЦИОНЕРЕЗЕРВЕПС)ОСНОВУ
РЕВАЛОРИЗАЦИЈЕ НЕМАТЕРИЈАЛНЕ ИМОВИНЕ,

НЕКРЕТНИНА, ПОСТРОЈЕЊА И ОПРЕМЕ

НЕРАСПОРЕБЕНР1ДОБИТАК

Нераспоређени добитак ранијих година
Нераспоређени добитак текуће године
ГУБИТАК

Губитак ранијих година
дУГОРОЧНА РЕЗЕРВИСАЊА И ОБАВЕЗЕ

ДУГОРОЧНАРЕЗЕРВИСАЊА

Резервисања за накнаде и друге бенефиције
запослених
Резервисања за трошкове судских спорова
ДУГОРОЧНЕОБАВЕЗЕ
Обавезе по основу финансијског лизинга

Остале дугорочне обавезе
КРАТКОРОЧНЕ ОБАВЕЗЕ
КРАТКОРОЧНЕ ФИНАНСИЈСКЕ ОБАВЕЗЕ

Остале краткорочне финансијске обавезе
ПРИМЊЕНИ АВАНСИ, ДЕПОЗИТИ И КАУЦИЈЕ

ОБАВЕЗЕ ИЗ ПОСЛОВАЊА

50548
23080

9323
13478

4202
465

25192
25192
21903

2269
2269

71428

1111
950365

101514

96691
21929
21929

64051
10711
4998
5713

61234
40955

7845
33110
20279 ←

19316
963

92440
8278
8278

552
88866

53038
20642
10108
12566

6987
2735

21380
21380
16055

1424
1424

86679
2469
4118

954491

88835

103491
21929
21929

64051
25025

25025
7514
7514

81658
50628

6456
44172
31030
24757

6273
769342

11582
11582

1773
90124
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Добављачи у земљи
ОСТАЛЕ КРАТКОРОЧНЕ ОБАВЕЗЕ
ОБАВЕЗЕ ПО ОСНОВУ ПОРЕЗА НА ДОДАТНУ
ВРЕДНОСТ
ОБАВЕЗЕ ЗА ОСТАЛЕ ПОРЕЗЕ, ДОПРИНОСЕ И ДРУГЕ
ДАЖБИНЕ
ПАСИВНА ВРЕМЕНСКА РАЗГРАНИЧЕЊА

УКУПНА ПАСИВА

ВАНБИЛАНСНА ПАСИВА

БИЛАНС УСПЕХА

на дан З1.децембар 2016 године.

ПОЗИЦИЈА
АКТИВА

ПОСЛОВНИПРИХОДИ
ПРИХОДИ ОД ПРОДАЈЕ РОБЕ

Приходи од продаје робе на домаћем тржишту
ПРИХОДИ ОД ПРОДАЈЕ ПРОИЗВОДА И УСЛУГА

Приходи од продаје производа и услуга на домаћем
тржишту
ПРИХОДИ ОД ПРЕМИЈА, СУБВЕНЦИЈА, ДОТАЦИЈА,

ДОНАЦИЈА И СЛ.

ДРУП4ПОСЛОВНИПРИХОДИ
ПОСЛОВНИРАСХОДИ
НАБАВНАВРЕДНОСТПРОДАТЕРОБЕ
ПРИХОДИ ОД АКТИВИРАЊА УЧИНАКА И РОБЕ

ПОВЕБАЊЕВРЕДНОСТИЗАЛИХАНЕДОВРШЕНИХИ
ГОТОВИХПРОИЗВОДА14НЕДОВРШЕНИХУСЛУПХ
СМАЊЊНЊЕРЕДНОСТИЗАЛИХАНЕДОВРШЕНИХИ
ГОТОВИХПРОИЗВОДА14НЕДОВРЦШНИХУСЛУПХ

ТРОШКОВИ МАТЕРИЈАЛА

ТРОШКОВИ ГОРИВА И ЕНЕРГИЈЕ
ТРОШКОВИЗАРАДА,НАКНАДАЗАРАДАИСКТАЛИ
ЛИЧНИРАСХОДИ
ТРОШКОВИПРОИЗВОДНИХУСЛУПХ
ТРОШКОВИ АМОРТИЗАЦИЈЕ
ТРОШКОВИ ДУГОРОЧНИХ РЕЗЕРВИСАЊА

НЕМАТНЦМАЛНИТРОЦЖОВИ
ПОСЛОВНИДОБИТАК
ФИНАНСИШКИПРИХОДИ
ФИНАНСИЈСКИ ПРИХОДИ ОД ПОВЕЗАНИХ ЛИЦА И

ОСТАЛИСћИНАНСИЈСКИ|1РИХОДИ
Остали финансијски приходи
ПРИХОДИОДКАМАТА(ОД1РЕБИХЛИЦМ

88866
14472

4463

59
675750
950365
101514

2016

646930
41328
41328

543852

543852

59148
2602

645340
17714

1606

912

784
119026
20820

301699
80398
56963

1388
49066

1590
266

108
108
154

90124
15766

2536
647553
954491

88835

2015

724050
55178
55178

596569

596569

69602
2701

670656
30357

2117

3349
109157
21915

291841
72246
51826
42807
49275
53394

490

294
294
159
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ПОЗИТИВНЕ КУРСНЕ РАЗЛИКЕ И ПОЗИТИВНИ ЕФЕКТИ

ВАЛУТНЕ КЛАУЗУЛЕ (ПРЕМА ТРЕ'БИМ ЛИЦИМА)

ФИНАНСИЈСКИ РАСХОДИ

ФИНАНСИЈСКИ РАСХОДИ ИЗ ОДНОСА СА ПОВЕЗАНИМ

ПРАВНИМЛИЦИМА И ОСТАЛИ ФИНАНСИЈСКИ

РАСХОДИ

Остали финансијски расходи
РАСХОДИ КАМАТА ( ПРЕМА ТРЕТчИМ ЛИЦИМА )

НЕГАТИВНЕКУРСНЕРАЗЛИКЕР1НЕГАТИВНР1ЕФЕКТИ

ВАЛУТНЕ КЛАУЗУЛЕ ( ПРЕМА ТРЕТчИМ ЛИЦИМА )

ДОБИТАК ( ГУБИТАК) ИЗ ФИНАНСИРАЊА

РАСХОДИ ОД УСКЛАБИВАЊАВРЕДНОСТИОСТАЛЕ

ИМОВИНЕ КОЈА СЕ ИСКАЗУЈЕ ПО ФЕР ВРЕДНОСТИ

КРОЗБИЛАНСУСПЕХА
ОСТАЛИПРИХОДИ
ОСТАЛИ РАСХОДИ

ДОБИТАК ПРЕ ОПОРЕЗИВАЊА
НЕТО ДОБИТАК ПОСЛОВАЊА КОЈЕ СЕ ОБУСТАВЊА,

ЕФЕКТИ ПРОМЕНЕ РАЧУНОВОДСТВЕНЕ ПОЛИТИКЕИ

ИСПРАВКАГРЕШАКА ИЗ РАНИЈИХ ПЕРИОДА

НЕТО ГУБИТАК ПОСЛОВАЊА КОЈЕ СЕ ОБУСТАВЊА,

РАСХОДИ ПРОМЕНЕ РАЧУНОВОДСТВЕНЕ ПОЛИТИКЕ

И ИСПРАВКА ГРЕШАКА ИЗ РАНИЈИХ ПЕРИОДА

ДОБИТАК ПРЕ ОПОРЕЗИВАЊА

ПОРЕСКИРАСХОДГШРИОДА

ОДЛОЖЕНИ ПОРЕСКИ РАСХОДИ ПЕРИОДА

ОДЛОЖЕНИ ПОРЕСКИ ПРИХОДИ ПЕРИОДА

НЕТО ДОБИТАК

4013

861
861

2943

209
3747

719
9801
5292
1633

1554

3187
2422

4948
5713

37

5527

2245
2245
3135

147
5037

5420
2726
6011

39652

36
39616

9690
4901

25025
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4. ОБЈАШЊЕЊЕ ПОЈЕДИНИХ ПОЗИЦИЈА БИЛАНСА СТАЊА И БИЛАНСА УСПЕХА СА

СТАЊЕМ НА ДАН 31.12.2016. ГОДИНЕ

У хиљадама РСД

4.1. Нематеријална улагања
Нематеријална улагања исказана на дан 31.12.2016.односе се на лиценце и програме за рачунаре и

износе: 8.490

4,2. Некретнине, постројења и опрема се односе на :

– Грађевинскиобјекти 655540
– Опрема 97.099
– Гробнице у припреми 2.210
– Улагања на туђим некретнинама 118

Укупно: 754.967

14.4584,3. Одложена пореска средства

Одложена пореска средства представљају разлику у садашњој вредности основних средстава, која је

исказана у рачуноводству, а настала је као разлика у методологији обрачуна рачуноводствене и пореске

амортизације.

4.4. Залихе и дати аванси Односе се на:
– Сировине и материјал 23.080

– Недовршена производња 9.323

– Готови производи 13.478

– Роба 4.202

– Дати аванси 465

4.5 Потраживања од купаца у земљи 25.192

4,6. Дугорочна резервисања 40.955
– за отпремнине у износу од 7.845
– за судске трошкове 33.110

4.7. Дугорочне обавезе 20.279
· обавезе по финансијском лизингу 19.316

963
– стале дугорочне обавезе

(по споразуму са добављачем „Посовни простор")
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шти
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. Краткорочне обавезе

– Краткорочне финансијске обавезе
– Обавезе по лизингу
– Остале краткорочне финансијске обавезе

– Обавезе из пословања
а) Примљени аванси
б) Обавезе према добављачима

– Остале краткорочне обавезе
а) Обавеза из специфичних послова
б) Обавезе по основу зарада и накнада зарада
ц) Друге обавезе
д) Обавезе по основу пореза на додатну вредност
е) Обавезе за остале порезе и доприносе

8.278
5.856
2.422

89.418
552

88.866

14.472
249

10.998
3.224
4.463

59-
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5. ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ БИЛАНСНИХ ПОЗИЦИЈА

5.1. АКТИВА

5.1.1.Нематеријална улагања, нектернине и опрема

Структура садашње вредности нематеријалних улагања, некретнина, постројења и опреме
Евидентиране у пословним књигама на дан 31.12.2016. године са упоредним податком приказана
је у наредној табели:

У хиљадама РСД

Вредност на
дан

Књиговодсвена Процењена 01.01.2017.

вреност вредност
31.12.16. 01.01.17.

Концесије, патенти, лиценце и слична права 8489 – 8.489

Грађевински објекти 655540 897.485 897485

Постројења и опрема 97.099 –360 96.739

Некретнине, постојења и опрема у припреми 2.210 – 2.210

Улагања на туђим некретнинама, постројењима и

опреми 118 – 118

Укупно 763.456 1.005.041

Процењена вредност нематеријалних улагања, некретнина и опреме на дан 01.01.2017. г0д.

биле су следеће:

УКУПНА ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ НЕМАТЕРИЈАЛНИХ УЛАГАЊА, НЕКРЕТНИНА И ОПРЕМЕ износи
1.004.293 ХИЛЈАДА РСД.
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5.1.2. ЗАЛИХЕ

5.1.2.1. Залихе материјала
У хиљадама РСД

2016 2015

ЗАЛИХЕ 50.548 53.038

Материјал, резервни делови алат и ситан инвентар 23.080 20.642

Недовршена производња и недовршене услуге 9.323 10.108

Готови производи 13.478 12.566

Роба 4.202 6.987

Плаћени аванси за залихе и услуге 465 2.735

Залихе предузећа на дан 01.01.2017. годин е износе 50.548 хиљада
ЗЗЛИХЗ чине УГЛЗВНОМ залихе МЗТЗРИЈЗЛЗ И ЗЗЛИХВ ГОТОВИХ ПРОИЗВОДЗ.

динара, а СТрУКТуру

Вредновање залиха се врши у складу са МКБ 2–Залихе, односно по набавној вредности, а

евидентирају се по стварним набавним вредностима. Обрачун излаза са залиха материјала

врши се по методи пондерисане просечне цене, док се залихе готових производа воде по

планским ценама, које се на крају послове године године своде на стварну вредност.

Вредност материјала по објактима на дан 01.01.2017. године

У хиљадама РСД

Ко ек и'а П оцењена
Предмет пописа Стварно Књиговод Р Ц Ј Р

СТЗЊЗ . СТЗЊВ вредност

Објекат број 06 ~ Служба за производњу цвећа 66 66 0 66

Објекат број 41 –Магацин репроматеријапа 16.504 16.504 0 16.504

Објекат брОЈ 43 –Магацин репроматерИЈала – 1.468 1.468 0 1.468
столари
Објекат број 49 – Помоћни магацин 724 724 0 724

Објекат број 55 – Организација даћа робно 1.375 1.375 0 1.375

ОбЈекат брОЈ 17 –Магацин репроматерИЈапа и 334 334 0 334
лимених сандука
Објекат број 107 – Дрво сан–сушара 2.234 2.234 2.234

Објекат 47–Магацин горива втрпари 42 42 42

Ситан инвентар у употреби 333 333 333

УКУПНО: 23.080 23.080 0 23.080
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Књиговодствена вредност залиха материјала на дан01.01.2017. године износи РСД
23.080 хиљада.

Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодствено
стање и стварно стање.
На бази прегледане документације и провере исправностиевидентирања залиха у складу са МРС

2–3алихе утврдили смо да:

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ЗАЛИХА НА ДАН 01.01.2017. ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 23.080 ХИЊ.

5.1.2.2. Залихе недовршене производње

У наредној табели приказане су вредности недовршене производње на дан 01.01.2017.

У хиљадама РСД

ПРЕДМЕТ ПОПИСА Стварно стање Књиговодствено
стање

Рададник на Градском гробљу 5.973 5.973

Столарска служба 53 53

Уређена гробна места
Гробнице са споменицима 1.72 1.726

УКУПНО: 9.323 9.323

Нњиговодствена вредност залиха недовршене производње на дан 01.01.2017. године

износи РСД 9.323 хиљада.
Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодст.

стање и стварно стање.
На бази прегледане документације и провере исправности евидентирања залиха у

складу са МРС 2–3алихе утврдили смо да:

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ЗАЛИХА НЕДОВРШЕНЕ ПРОИЗВОДЊЕ НА ДАН 01.01.2017.

ИЗНОСИ РСД 9.323 ХИЊАДА

5.1.2.3. Залихе готових производа
У хиљадама РСД

ПРЕДМЕТ ПОПИСА Стварно стање Књигов. стање

Столарска служба 523 ←__
523

·

Л←имарска радилоница 42 # &
Пређена гробна места 1.603

7 # 163
ШЈбнице са споменицима 8.445 ←_← '

8.445
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Производи на туђем складишту 1.009 1005?

Производи на складишту–комисион 846 846

Производи на складишту 1.010 1.010

УКУПНО: 13.478 13.478

Књиговодствена вредност залиха готових производа на дан 01.01.2017. године износи

13.478 хиљаада динара, предузеће је извршил
И УСЗГЛЗСИЛО КЊИГОВОДСТВЕНО И стварно СТЗЊВ.

На бази прегледане документације и провере исправности евиде

складу са МРС 2–3алихе утврдили смо да:

о попис залиха на дан 01.01.2017. год.

нтирања ЗЗЛИХЗ у

ПРОЦЕЊЕНАВРЕДНОСГ ЗАЛИХА ГОТОВИХ ПРОИЗВОДА НА ДАН 01.01.2017.ГОД.И3НОСИ

РСД 13.478 ХИЊАДА

5.1.2.4. Залихе робе

У нареној табели приказане су вредности залиха робе на дан 01.01.2017.

У хиљадама РСД

Стварно Књиговодствено .
Процењена

Предмет пописа Корекцша
стање стање вредност

Објекат број 11 – Служба Дежурног центра 973 973 973

Објекат бр0ј 28 – Изпожбени салон на 191 191 191

Градском гробљу

Објекат број 52 – Изложбени салон Футог 25 25 25

Објекат бр0ј 98 – Бифе на Градском 87 87 87
гробљу

Објекат број 54 - Изпожбени сапон 31 31 31

институт Ср. Каменица

Складиште21 - вепепродаја 1 467 467 467

Дежурни центар – магацин 99 2.333 2.333 2.333

Наши производи и роба на консигнацији – магацин
83

(Комуналац Маглић)
43 43 43

Наши производи и роба на консигнацији – магацин
120

(Комуналац Врбас) 45 45 45
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Наши производи и роба на консигнацији – магацин
75

(Погребно ЈКП–Суботица)
7

УКУПНО: 4.202 4.202 4.202 ·

Књиговодствена
4.202 хиљада.

вредност залиха робе на дан 01.01.2017. године износи РСД

Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодствено
СТЗЊВ И СТВЗРНО стање.

На бази прегледане документације и провере исправности евидентирања залиха у сладу са

МКБ 2-3алихе утврдили смо да:

ПРОЦЕЊЕНАВРЕДНОСТ ЗАЛИХА РОБЕ НА ДАН 01.01.2017. ГОД. ИЗНОСИ РСД 4.202 ХИЊАДА

5.125. Дати аванси

ПОСЛОВНИ ПАРТНЕР 000 РСД

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА ЈКП НОВИ САД 144

СЛУЖБЕНИ ГЛАСНИК ЈП БЕОГРАД 34

ПАРКИНГ СЕРВИСЈКП НОВИ САД 287
465ЏКџрпо

Књиговодствена вредност датих аванса на дан 01.01.2017. године износи РСД 465
РСД 465 хиљада.
Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодствено стање и

стварно стање.
Извор Закључни лист 01.01.2017.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ДАТИХ АВАНСА НА ДАН 01.01.2017. ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 465 ХИЊАДА
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5.1.2.6. Потраживања по основу продаје#КУПЦИ У ЗЕМЊИ

КУПЦИ У ЗЕМЊИ ПО СПОРАЗУМУ

КУПЦИ У ЗЕМЊИ УТУЖЕНА ПОТРАЖИВАЊА

ИСПРАВКА ВРЕДНОСТИ ПОТРАЖИВАЊА

&
*!

;
в

Укупно

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Књиговодствена вредност потраживања на основу продаје на дан 01.01.2017.

године износи РСД 25.192 хиљада.
Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодств.

СТЗЊЕ И стварно стање.

_....

Е 5.1.2.7. Друга потраживања
2,3

У хиљадама РСД

& Потраживања по основу аконтације за служлут 0 30

Друга потраживања од запослених 58 58

Потраживања од запослених–зимница 6.653 8.183

& Потраживања од запослених–расадник,даћа 134 141

друга потраживања од радника
15 162

Потраживања по основу претплата доприноса 0 27

· Исправка вредности потраживања од радника ·2 0

Потраживања за више плаћен порез на добит 6.460 0

& Потраживања по основу претплаћених доприноса 27 0

Потраживања за исплаћене накнаде-породиљско 692 ______←-1
789

Потраживаза за исплаћене накнаде–болов.30 дана 17_9_д__1_·_ 113

& Потраживања за исплаћене накнаде–волонтери 13 7121

Друга потраживања на основу претплата 122 255

& Потраживања за претплате–лизинг
2 0

Потраживања за накнаду штете по судском спору 1.238 1.238

Потраживања по платним картицама 311 76

& Потраживања–рефундација ПИО 6.961 6.092

Потраживања за накнаде приправницима 76 0

.. Потраживање Динерс клуб 202 116

Исправка вредности потраживања по судском
спор.–

·1.238 –1.238

Укупно
21.903 16.055
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Извор Закључни лист 01.01.2017.

износи рсд 21.903 хиљАдА

Књиговодстевна вредност других потраживања на дан 01.01.2017. године износи РСД 21.903 ,

хиљаде. а
Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. годинеи усагласило књиговодствено
стање и стварно стаље. .

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ПОТРАЖИВАЊА НА ОСНОВУ ПРОДАЈЕ НА ДАН 01.01.2017. ГОДИНЕ &

5.1.2.8. Краткорочни финансијски пласмани У хиљадама РСД

Позајмица Оптимум МВ–НС Нови Сад 780 0

Позајмица Синдикат ЈКП "Лисје" 889 824
а

Позајмица Синдикат НезависностЈКП"Лисје" 600 600
2.269 1.424

Укупно

Извор Закључни лист 01.01.2017.
Књиговодствена вредност краткорочнихфинансијких пласмана на дан 01.01.2017. године

аизноси РСД 2.269 хиљада.
Предузеће је извршило попис залиха на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодст.

стање И СТВЗРНО СТЗЊЕ.

ПРОЦЕЊЕНАВРЕДНОСТ КРАТКОРОЧНИХ ФИНАНСИЈСКИХ ПЛАСМАНА НА ДАН 01.01.2017.

ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 2.269 ХИЊАДА

5.1.2.9. Готовински еквиваленти и готовина У хиљадама РСД

10 13
Чекови
Текући рачун АИК банка 14.188 7.646

Текући рачун ОТП банка 14 2

Текући рачун Комерцијална банка 2.585 1.588

Текући рачун Интеса банка 9.067 104

Текући рачун НЛБ банка 2.783 441

Текући рачун Натејзеп банка 20 2

Текући рачун Х/ТВ банка 11 11 Е
·

Прелазни рачун уплате пазара ДЦ 1.007 182

Прелазни рачун уплате пазара Салон ГГ 10 0

208 6

329 235
794 367

Прелазни рачун уплате пазара Салон Футог

Прелазни рачун уплате пазара Сала за даће
Прелазни рачун уплате пазара Благајна ГГ
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Прелазни рачун уплате пазара Благајна НФ 65 70

Прелазни рачун уплате пазараБифе ГГ 2 27

Издвојена новчана средства Рачун трезора 40.003 75.811

Благајнички минимум
30 30

Девизни рачун дознаке %
263 137

Девизни рачун дознаке 5 10 0

Девизни рачун дознаке Сек 7 7

Девизна благајна
22 0

Укупно
71.428 86.679

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Књиговодствена вредност готовински еквиваленти и готовина на дан 01.01.2017. године

износи РСД 71.428 хиљада.
ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ГОТОВИНСКИ ЕКВИВАЛЕНТИ И ГОТОВИНА НА ДАН 01.01.2017.

ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 71.428 ХИЊАДА.

5.1.2.10. ПОРЕЗ НА ДОДАТНУ ВРЕДНОСТ

Потраживање за више плаћени ПДВ 0 2.469

5.1.2.11. АКТИВНА ВРЕМЕНСКА РАЗГРАНИЧЕЊА У хиљадама РСД

Унапред плаћени трошкови литературе 129 #Ј# 75

Унапред плаћени трошкови рекламе · „_
0 12

←„_Цруги разграничени трошкови 0 __
24

Разграничени трошкови осигурања 495 _џ 3.201

Одложена пореска средства 14.458 9.509 ·

Нефактурисанипретходни ПДВ 2 2

Разграничени ПДВ у пимљеним фактурама 181 284

ПДВ у примљеним авансима 70 287

Унапред плаћене таксе 234 234

Укупно
15.569 13.628

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Књиговодствена вредност АВР на дан 01.01.2017. године износи РСД 15.569 хиљада.

Предузеће је извршило попис АВР на дан 01.01.2017. године и усагласило књиговодствено

стање и стварно стање.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ АВР НА ДАН 01.01.2017. ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 15.569 ХИЊАДА
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5.2. ПАСИВА

5.2.1. ДУГОРОЧНА РЕЗЕРВИСАЊА
У хиљадама РСД

Резервисања за накнаде и друге бенефиције
запослених
Резервисања за трошкове судских спорова 33.110

Укупно 40.955 50.628

7.845 6.456
44.172

Предузеће је извршило попис дугорочних резервисања на дан 01.01.2017. годинеи
усагласило књиговодствено и стварно стање.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ДУГОРОЧНИХ РЕЗЕРВИСАЊА НА ДАН 01.01.2017. ГОДИНЕ

ИЗНОСИ РСД 40.955 ХИЊАДА

5.2.2. ДУГОРОЧНЕ ОБАВЕЗЕ

5.2.2.1.Обавезе по основу финансијског лизинга 1

У хиљадама РСД

Извор Закључни лист 01.01.2017. .

- ув |_ЕА8т6 1.448 1.914

– што ШТЕЗА (|Х/ЕСО 500150) 2129 2.768

– што тТЕЗА (туесо 500150) 2.129 2.768

_ што 1МТЕ8А(М1_160Е22 кгрев) 3.928 5.107

- што тТЕЗА (ШЕСО 70с15о> 2.429 3.159 -

.?

– ув сЕА3то (АР ШЕСОЗБЗ! ву) 1.954 2.496

1.954 2.496
- Х/В ЕЕАЗНЧО (ОВ1 |Х/ЕСО ВАЊУ 358 11 У)

1.716 2.192
1.858

- Х/В [_ЕАЗШСЗ (ОВ1 МЕНСЕОЕЗ ШТО)

- ЏМСНЕШТ ВАМКА( КОМЏМАЕШ ТКАКТОК ЗОЏЗ 26–УУВ) 1.629
0 1.625
0 3.850

797

- Информатика ЈКП Нови Сад
– Пословни простор Нови Сад
– Новосадска топпана ЈКП Нови Сад 963

20.279 31.030Укупно
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1

В

&

Предузеће је извршило попис дугорочних обавеза на дан 01.01.2017. године и усагласило

КЊИГОВОДСТВВНОСТЗЊВ И СТВЗрНО СТЗЊЕ.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ДУГОРОЧНИХОБАВЕЗА НА ДАН 01.01.2017

20.279 ХИЊАДА

5.2.З. КРАТКОРОЧНЕ ОБАВЕЗЕ

5.2.З.1. Краткорочне финансијске обавезе У хиљадама ·РСД

ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД

ув ЕЕАЗШО 119 18512 ђ 494 МЗ
←Х/В—ЦЕАЗШ6 11913081

0 142

ув [_ЕАЗШО 119 13082 0 199

што |МТЕ8А (пуЕсо 500150) 119 6719–15 639 567

Џ2то тТЕЗА (|уЕсо 500150)119 6717-15 639 567

што тТЕЗА (М1_160Е22 к1РЕв) 119 6723-15 1.179 1.046

што |МТЕЗА (ШЕСО 700150) 119 672145 729 647

ув ЕЕАЗШО (ОВ1 МЕвСЕВЕз ШТО) 119 19113 509 458

ув [_ЕАЗНЧО 119 19044 579 523

ув мазто 119 19045 579 523

[б)[ЕЧЗЗСЕ/ТЕШТ
ВАМКА( комџмммт ТКАКТОН зоџз 26–уу0) 119 506 720

–ЈКП „ТОРЕАМА“ Нови Сад позајмица 800 870

-ЈКП ИНФОРМАТИКАН.Сад позајмица 1.625 4.875

Укупно 8.278 11.582

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Предузеће је извршило попис осталих краткорочних финансијских обавеза на дан

01.01.2017. г0динеи усагласило књиговодствено и стварно стање.
1РОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ОСТАЛИХ КРАТКОРОЧНИХ ФИН.ОБАВЕЗАНА ДАН 01.01.2017.ГОД.

ИЗНОСИ РСД 8.278 ХИЊАДА
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5.2.3.2. Примљени аванси, депозити и кауције

У хиљадама РСД

АРДОЦКИ СТЕВАН–ДЕБЕЊАЧА 1 1

ДУГАЛИБ ДРАГАН–НОВИ САД 0 928

МОМЧИЛОВИБ МИРЈАНА–НОВИ САД 0 50

ТАПАВИЧКИ ЊИЊАНА-НОВИСАД 0 120

ЛЕТИБ МИЛАН–ВЕТЕРНИК 0 96

ГАЛАВИБ РАТКО–ВЕТЕРНИК 0 578

КАРАНОВИТчБИЊАНА–НОВИ САД 190 0

МАЛЕТИН ВОЈВОДИТчЊИЊАНА·НОВИСАД 130 0

ОСТОЈИБ ГОРДАНА—НОВИСАД 231 0

Укупно 552 1.773

Предузеће је извршило попис примљених аванса – депозита и кауција на дан 01.01.2017.

ГОДИНЕ И УСЗГЛЗСИЛО КЊИГОВОДСТВЗНО СТЗЊЕ И СТВЗрНО стање.

ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ПРИМЊЕНИХАВАНСА, ДЕПОЗИТА И КАУЦИЈА НА ДАН 01.01.2017.

ГОДИНЕ ИЗНОСИ РСД 552 ХИЊАДЕ

5.2.3.3. ОБАВЕЗЕ ИЗ ПОСЛОВАЊА

2016. 2015.
88.866 90.124

Структура обавеза према добављачима на дан 01.01.2017. У хиљадама РСД

АВ ЏБШБА 334

РОЦМЕК 000 629
АМТ ЏШАБЕМТ 14

ЏШХ/ЕКЕХРОКТ 000 – МОХ/Ш 5А0 389
Х/ОООХ/ОВ 1 КАМАЦХАСЏА ЈКР – МОХ/1 5А0 95
ЗАКА-М 22

ККАМДЕ 5128 000 – МОХ/Ј БА!) 5

В1М ЗЕКХЛЗ – НОУ! ЗА!) 12

ШБ'ПТЏТ 2А РШСМЕ ВО|_Е5Т1 ·5К.КАМЕМ1СА – БК. КАМЕШСА 126

ВЕНШКА 000 – МОХ/1 ЗАВ 73

НОВАК РКЕХ/ОХ АЏТОРКЕХ/О2М1К – МОХ/Т 5А0 502

ШРО МЊЏА – шок/1 ЗА!) 20

што здм 5252 – пок./1 5Ав 1032
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мшз

ћтт

АЗТКА Т1М 2009 000 - мои 5А0 1.069

ЕМТЕК РАМ - ВЕОСКАО 1.009

МЈМАОА ЦМЕ 000 – шок/1 5А0 214

АХ15 – шок/1 5А0 29

мм; 1995 – ККАБШЕХ/АС

Јох/1с звшз 1 КЕМОМТ – ВАСКА РАШМКА 8

кшџс х/џскошс' - мохп 5А0 11

из кор – РЕГКОХ/АКАШМ 1.037

ркомњ – мох/15А0 294

АЏТО СЕМТАК штвкзшзм 000 – Х/ЕГЕКШК 30

х/101ЈА ршз – ВАСКАторош 135

00001 октовмч ОР – УКБАС 3

РККЗОЦКА – мохл 5А0 203

ЦМАМ М1К5 – шок/1 5А0 8

ВЕ. РЏ. М1.- шок/1 5А0 53

шхоџ – ШВЛЈА 575

АЦЕСЗКА мм – ЗТАКА РА20х/А 64

и ЦМЕА 2 52ткк - шок/1 5А0 46
А0х/ОКАТ МАТАђА вопс' – шок/1 5А0 175

ЈЏБОШЗРЕКГ 000 шок/1 5А0 – шок/1 5А0 144

зтшс МЦЕТА" 54
СУОХВАК 1.794
ШРОКМАТЖАЈКР 55
ЈКР С15Т0(':А 717
РОТОКЕКАМЈКА ЗТАмкошс – ВАСКА РАШМКА 87
МАТЈЈАЗЕх/Јс' 52102 ме - ОЏВОХПСА 4300
сомке 520 · КАКАХ/ЏКОХ/О 2430
шком 000 – УЕГЕКШК 45

ш ршзт – БТАКА РА2ох/А 399
ВШМА соор - шок/1 5А0 100

ТЕшком БКВЏА - ввовмв 518
КАШО ШРЏ2МА 05ТАмох/А ЗКВЏЕ – ввосзмв 2

розџох/ш рковток ЈР – шок/15110 2.888
ЈБЗР шок/1 5А0 – мохл 5А0 0
КТХ/ – МОУШ ЗАО 250
НЕМ1 000 – вџвшв 19

смлс & лаког – мох/х 5А0 12
5212 ШСЕМ - РЏТОБ 45
БКЕЕМШМО КОМАКОХ/ 000 – шок/1 5А0 2590
00М гвкАшА мои 5А0 – шок/1 5А0 47
МОУОЗАВЗКА ТОРШМА ЈКР – шок/1 5А0 381
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М!Н·5 БЕКУБ ООО · КЈ. УЕГЕКНЖ · УЕГЕКНЖ 829

!Р ЈЏООХАБТПА ООО - ВЕОСКАБ 13

ЈР РТГ БКВПА РЈ РО5Т.5АОВК.НОУ!ЗАО · НОУ! БАВ 53
НОУОБАВЗКА ТУ ЈР СЛС АРО!О – НОУ! ЗА!) 24
КАНА|_ 9 ТЕ!_ЕУ!2!ЈА · НОУ! БАО 60
5РС УОЈУОВ!НА ЈР · ЗРЕНБ · НОУ! БАО 49
КОМОЕ! ЏВКЏХЕНЈЕ КОМЏНА!Н!Н РКЕОЏХЕС'ЗА · ВЕОСЗКАБ

Е!.БА 528 · ВЏВЕН АћЕКБАНОАК – БККАМЕНША 29

ВООК · НОУ! ЗАО 245

Е! Н15 · Н15

!НЗТГГЏТ 2А ВЕХВЕВНОБТ ! 516ЏКНОЗТ · НОУ! ЗА!) 72

!ЗТЕК БОО · ВЕХВАН 30

КС МШВОЗТ РЏТОБ · РЏТОО 176

РЕЕВВАСК СОНЗШЈПНСЗ & НЕУУ МЕБ!А · НОУ! ЗАО 216

НОУ! ЗАО · САБ ОР · НОУ! ЗАО 599

ТУ МОЗТ ООО · НОУ! БА!) 35

5!НВ!КАТЗРС УОЈУОВ!НА · НОУ! ЗАО 38

УЕКТ!Н6 М!ЈАНОУ!С ООО · НОУ! ЗА!)

ТЕККА ЗКВЏА ООО · ХЕМЏН

256
372

УАК · ТЕМЕШН 45

2АУО|3 2А126КАВНЈЏ БКАВА ЈР · НОУ! ЗА!)

М 5 НЕКМЕЗ ВОО · НОУ! БА!) 617

ЗЦЈХВЕН! С–З|_А5Н!КЈР · ВЕОБКАВ

РС РАНЕХ ВОО · НОУ! ЗАО 97

КОМРАНПА ВЏНАУ ОБШЏКАНЈЕ А.В.О. · ВЕОБКАО 250

К!УЕ!. · ВЕОБКАВ 20

ВНЕУН!К УОЈУО|31НА РКЕЗЗ · НОУ! ЗА!) 48

РАНОНЏА ТКАОЕ · НОУ! БА!) 68

МБ РКОЈЕКТ ООО · НОУ! БА!) 564

ОР РКООЏСТБ ООО - ВЕОБКАБ 122

МА!5 СОММЕКСЕ · НОУ! БАВ 1.325

АОУОКАТ ВАН1СА КОНЗТАТ!НОУ!С – НОУ! ЗА!) 320

5!М БОО · ЗКЕМКАГЊОУС! 47_

УУОМА · НОУ! БАБ

В!5ТАК РОТОК · АЏТОРЕШОНША · НОУ! ЗАВ

У!Н'ГГЕАМ ВОО · НОУ! ЗА!)

ЕНЕКООТЕННА ЈЏХНА ВАОКА · НОУ! ЗА!)

КЕКАМЖА ЏЏВ!С!С · ВЕОБКАВ

МЕН1НА ВОО – КЏМА

36
27

18.346
3.509

113.
481

!.ЕХ РАКАБКАР ЏЕХ · НОУ! БАО 23

5ТАТ!К Р!_А5Т 59. · НОУА РАХОУА 22
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МЕБА мек воо – АКАмваох/Ас

МШАМЕША кцршс воо – шок/1 5Ав

Ах/А ооо сџгше - бивше

82
295

3.542

ЕЏКОСАЗА ООО - МОХП ЗА!)

ПЧЗТАШТЕКЗХК – УЕГЕКШК

909

НКЕМАК АћЕКЗАМОАК–АОХ/ОКАТ– МОХ/Е БАВ 125

АПЧ Р1|_ТЕК ЗОЦЈПОМЗ ВОО – ВЕОБКАО 200

ОРТ1МЏМ МУ-МБ ВОО – МОХ/1 ЗАБ 2.731

АЏТО СЕМТАК БТКВАС ВОО – Х/ЕГЕКШК 287

Авх/ОКАТ 1Х/А ЈАк51с' – шок/1 5Ав 50

РОБПТХ/Е [ЗОО – МОХ/Ј ЗАО 134

ЏОКЏ2ЕМА АОХ/ОКАТЗКА КАМСЕШШЈА МЈООНАСЗ Б. 1 АЏЕКБАМОАКМ.

523. МАКТЕХ · !.ОХШСА 259

ЕЏКО РАСКАСЗШБ ВОО - МОХЛ ЗАО 22

ШКА СЕМТАК – ЗКЕМЗКА КАМЕШСА 82

МЕЏРОМЕМА ВОО 2А РКОПХ/ООМЈЏ, ТКБОШМЏ 1 ЏБЦЈБЕ – РЏТОБ 201

СКЏХ ВОО ОКЏ5ТХ/О 2А ТКСЗОХ/ПЧЏ 1 ЏЗЦЈСЕ – РЏТОБ 349

МАКЕЦ РЦЈЗ ВОО · ЗКЕМЗКА КАМЕШСА 949

ЗАМЏЗ–М ВОО – МОШ БАВ

КМЕ2 РЕГКОћ ООО · ХЕМЏМ 2.047

|_Т5 АШШМ ООО – МОХЛ БАО 1.454

ВЕШХ РКЗХТК – МОУ1 БАВ 138

МЦ–ШСЗ ВОО - МОХЛ ЗАВ 1.849

1СЕ БХТК РК НОУ! БАО - МОХ/Ш ЗАО 164

17Ј/К51ТЕЏ А1_ЕК51С КОБТА РК · МОХЛ ЗА!)

ЕТКАМ СОМЕКСЕ в.о.о. – ток/1 5Ав 1.585

ЈАМЈ–С2 52К РК РЏТОБ – РЏТОБ 401

ЕћЕКГКОРКП/КЕОА ЗКВЏЕ ЈР ВЕОБКАБ - ВЕОСЗКАО 549

ТКСЗОХ/ПЧЗКОРКЕОЏХЕСЕ Х/ЕМШМСЗ ООО, ВЕОСЗКАВ (КАКОХЛСА) – ВЕОСЗКАВ–

КАКОШСА
16

ВПЈАМА РАМТШС АВУОКАТ · МОХЛ ЗАО 200

АВХ/ОКАТ УКЗШЕХЛС ЗТЕХ/АМ МОХП ЗАО – МОХЛ ЗАО 80

ЕККЕК (ЗНАОША 1М/Е5Т [ЗОО УЕГЕКШК · Х/ЕТЕКМК 7.860

ЈОХ/1С1С–Х/ УЕОКАМ ЈОХЛСЈС РК – КЏМАМЕ 1,702

ВШ - ВАСКА РА|_АМКА 439

Х/ПЧАКЏА СОКА РЦЈЗ ООО - ЗЏВОТЈСА 61

М-РКОМ - ВАСКА РАШМКА 575

ТАШКА Ршз – мохл 5Ав 575

АЏТО ТЕНМО Т1М 021 1300 МОХП БАВ – МОХ/Ј ЗАВ 41

АВХ/ОКАТ ЗШЈЗА МОУКОХ/ЈС – МОХ/Ј ЗАБ 90

ОАР51 ЦМЕ ВОО МОШ ЗАВ – МОХЛ ЗАО 0

ТОТЕМ ВЕКШМ МОУ1 БАО · НОУ! ЗАВ 50
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вшо ОРКЕМА шовоЈЕх/тс – шок/15710 24
КОМРЕКСЏА Јосотвх ооо АџвКЗАмовох/Ас – АЦЕКЗАМОКОУАС 152

евоотвп 000 – зввмзкхх мттвох/ЈСА 111 а
сами БРАЗА ооо готов – готов 225
МЕША Авт сомтвмт ооо – шок/1 5110 8

вре мвошкохлс тортс – 2

ттм комввс 00,0. – ввоевАо (РАЦШШ) 10
АОУОКАТ ушоо тАМАзкох/тс – мохл 5А0 1,000

зтвзтвсмш ирвАх/шк 1 УЕЗТАК 2А ЕКОМ-РЈМАМ. ОВ!_А5Т вАомцА мцвпс' рв
–сџвџс 480 !
рта/02 2А рече/02 НОВА рвгАв ВАвхс' на – ВАСКА РА'сАМКА 2.331
ТККЗО [ЗОО–51816

УЏ 1ТА!_ СОМ ВОО–МОХЛ БАВ

МОО РКШООЕ ЗТК–КЏМЕМКА 1

Укупно 88.866

←; М

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Предузеће је извршило попис обавеза из пословања на дан 01.01.2017. године и

усагласило књиговодствено стање и стварно стање.

ПРОЦЕЊЕНАвредност ОБАВЕЗА из ПОСЛОВАЊА НА ДАН 01.01.2017. год износи рсд
88.866 ХИљАДА ;

5.2.3.4. ОСТАЛЕ КРАТКОРОЧНЕ ОБАВЕЗЕ

Г 14.472 15.766Ј
У хиљадама РСД ;.

Обавезе по основу комисионе продаје 247 659

Обавзе за здравство приправника 2 0

Укупно 249 659

Обавезе за нето зараде и накнада зарада 6.120 6.582

Обавезе за порезе на зараде 680 737

Обавезе на доприносе на зараде на терет
запосленог 1.945 2.075 ;
Обавезе на доприносе на зараде на терет
послодавца 1.750 1.866

Обавезе на накнадекоје се рефундирају 503 ← 428~ ;
Укупно 10.998 _116&#
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Зид–зг–

____________——–———–

Извор Закључни лист 01.01.2017.

Обавезе за накнаду трошкова превоза–
приправника

0 0

Обавезе према члановима надзорног одбор 50 50

Обавезе запослених по кредитима 1.173 1.155

Обавезе према коморама
68 71

Друге непоменуте обавезе 112 142

Обавезе за солидарни поредз 10% умањење 1.653 1.906

Остале краткорочне обавезе–претплата 169 86

Обавезе по основу затезних камата 0 9

Укупно 3.225 3.419

Предузеће је извршило попис осталих краткорочних обавеза на дан 01.01.2017. године

И УСЗГЛЗСИЛО КЊИГОВОДСТВВНОСТЗЊВ И СТВЗРНО стање.

ПРОЦЕЊЕНАВРЕДНОСТ ОСТАЛИХ КРАТКОРОЧНИХ ОБАВЕЗА НА ДАН 01.01.2017.ГОДИНЕ

ИЗНОСИ РСД 14.472 ХИЊАДА

5.2.З.5. ОБАВЕЗЕ ЗА ПДВ И ДРУГЕ ОБАВЕЗЕ ЗА ПОРЕЗЕ
У хиљадама РСД

Обавезе за ПДВ 4.463 8

Друге обавезе за порезе 59 2.536

5.2.З.6. ОДЛОЖЕНИ ПРИХОДИ ПО ОСНОВУ ПРИМЊЕНИХДОНАЦИЈА
У хиљадама РСД

ОВКАСЏМАП МЕРАКТЏШЗАШ 0к061тко6к0у1 18

ЏМАркЕВ МАРШСЕМА РКЕГРШТА 2А овкАсџмзш регион) 1.756

РКЕШХМА 51РКА росегмос ЗТАМЈА
0

ЏМАРКЕВ МАРШСЕМ 2АКЏР СКОВШСА 32.009

ЏМАркЕО МАРШСЕМ 2Акџр оковнхПСА 1 ивешешн 32623
РАКСЕШ 2016
001025111 рк1н001 РО озмоуџ ршмшвшн ООМАСПА 4.119

1-5/2016 КАТАБТАв 6.м. РШОКАОЗКА МАЗЕЏА
0

1–4/2016 1муЕ5Т1С10мо РОШХАМЈЕ 2Е|_ЕМП_А 1х сковмо
РОЏЕ

0

2016. ЗАМАСЏА 5ТА2А МА 66 (1, 11, 111, 1у,у (ЕР)
9.589

6/2016. уовоуООМА 1 НШКАМТБКА МКЕ2А РЏТОБ 2.986

7–2016. резАско коџзке 5ТА2Е РЏТОБ 4.958

1-2016. А. КАМАЦХАС1ЈА,Х/ОООХ/ОО, ншк. мвЕ2А 3966
емвзко Е. #3-2016. – 05Ак110м 1 |.АР10Ак110м МА 1 с.р. 66 КМ,/3932
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[ П/1 11. НАВА'х/КА ОРКЕМЕ

8 – 2016. ткАго ЗТАШСА 66 3,474

5/2015. 5ТА2Е МА 66 МА5ТА1/Ак ПБКАВМЈЕ 5.029
РШМЏЕМЕ 00МАС1ЈЕ 2А 1М/Е5Т1С1ЈЕ 222973
1/10 2015. МАВАХ/КА ОРКЕМЕ 2011
111/1 2008 МАВАХ/КА оркЕМЕ 6.475.О12,82 650

11172 08. росзкЕВМо уошо МАКСЕВЕЗ што 1.805.400 301

111/7 08. ОРКЕМА ро рошсш 3.500.533,49 314

Ш/б 08. МАВАх/КА ОРКЕМЕ 6.323.7ОО 2.503

11/1 2009. КЕКОМЗТКЏКСПА А1МА5коо вковшА п РА2А 6.007

11/2 09.Р–Т ВОКЏМЕМТАСЏА 2А овљктв МА БТАШМ 481
оковш1МА
11/4 09. кекОМзткџкСЏАкАтоцбкосз окови п РА2А 4.620

11/5 09. КЕКОМБТКЏКСЏА Јвчквзкое ОКОВЏА 984

П/б 09. ОБКАОЕЈ КАРЏЕ сковшЕ РЕГКОХ/АКАШМ-МАЈЏК 4.967

11/7 09. квк. кАРЕ1Е1тко ОРАОЗТАЈА РЕГКОУ.–МАЈЏК 2.522

П/8 09. ОБКАВА 5А КАРЏОМ МА гшзшзком сковш 4.157

11/9 09. оекАоА 5А КАРЏОМ МА МАХАКЕМЗКОМоковџџ 1.556

11/11 09. КЕКОМЗТК. ОВЈЕКАТА МА сковшџ зк. 914
кАМЕМ1СА

11/2 09. Р0012АМЈЕ2Е|_ЕМП_А А1МА9ко евовш п РАХА 997

ршмшЕМЕ ООМАСЏЕ 2А КЏРОХ/ШЏ К1РЕКА 1.896

111/3 09. Р0012АМЈЕ 2Е|_ЕМП_А МА оковшџ џ изтвкшкџ 4.699

Ш/б 2009. Р0012АМЈЕ 2Е|_ЕМ1|_А око ВЕРОШЈЕ МА 66 1.695

111/1 2009. МАВАх/кА ОРКЕМЕ 1.560

117/2 2009. МАВАх/кА ОРКЕМЕ 926

х//1 09. ШХ/ЕЗТ. роо12АМЈЕ 2151ЕМ11А МА зр. оковш1МА 2.999

М 2009. рк11А2М1 рит око ОЕРОМЏЕ 5МЕс'А 1.417

кг/Сз
09. ТЕКМОМА51М5кЕ 1М5ТА1АС1ЈЕ џ ОВЈЕКТ1МА МА 4.358

11/1 2010. МАВАх/КА ОРКЕМЕ 1.972

1/2 квкОМзтџкспА КАРЕКЕ 1 ОВЈЕКАТА МА 66 3.294

1/3 10. КЕКОМБТЏКСЏА Џ1А2Мос5 ТКСА 292

1/5 10. РАккше 2А РЏТМКЕКАХ/ОХПА 11.099

1/6 10. 5ТА2Е МА кАтоцбком вковшџ 3.749

1/7 10. РЕ5АСкЕ 5ТА2Е МА А1МА5ком вковшџ 2.926

1/8 10. КЕХЛТАЦХАСЏА Јеуквзко оковшЕ 179

1/9 10. кАтоцдко еК/ош/Аккџс'А 1 х/ооох/оо/ 3.433

1/10 10. ШХ/ЕБТ. р0012АМЈЕ 251ЕМ11А 7← 1.151“—

1/11 19. КЕКОМЗТКЏК. 1 126КАВ. ОВЈЕК. ОЗМОУ. 1 4305
ромос. 051.

3.035
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1/4 11. РЕ5А6КО-КОЊКЕ5ТА2Е 66 БАМАСЏА 3.357

1/5 11. КАМАЦ. – Х/ОВОХ/ОВ 1-11–111–1У-Х/ ОР МА 66 2.255

1/6 11. ОЗАКЏЏМ МА БКАВЗКОМ ОКОВЏЏ 2.335

1/7 11. РЕЗАбКЕ 5ТА2Е МА А|_МА5КОМ евовшџ -

БАМАСЏА
1.226

1/8 11. ЈЕХ/КЕЈЗКО ВКОВЏЕ–ЗАМАСПА 1 КЕХ/1ТАЦХАС1ЈА 1.499

1/9 11. 5ТА2Е 1 ОБКАВА ЗА КАРЏОМ — ТКАМВ2АМЕМТ

1/8 12. 21бАМА осмом КАРЏА – Х/Е'ГЕКШК

3.385
3.314

1/11 11. СЕМТКАЏЧО БКОВЏЕ РЏТОБ 1.725

1/13 11. КЕК. 1 126КАОМЈА ОВЈЕКАТА МА БКАОЗКОМ

БКОВЏЏ
3.960

1/3 12. КЕКОМЗТКЏКСЏА 1 5АМАС1ЈА ЗТАХА 13.933

1/4 12. КЕКОМЗТКЏКСПА ЏШХНОС ТКСЗА 11.669

1/6 12. АТМ. КАМАЦХАСЏА 1 Н1ВКАМТ5КА МКЕ2А 4.430

1/7 12. ОБКАОА 1 КАРЏА ТКАМО2АМЕМТ 5.999

1/9 12. КЕКОМЗТКЏКСЏА 1 12С-ЗКАОША ОВЈЕКАТА 5.828

1/3 13. КЕКОМБТКЏКСЏА–ЗАМАСПА РЕ5АСКО КОЊК1Н

ЗТАХА
4.989

1/2 13. ПБКАОМЈА1Х БКОВМОС РОЏА МА (БК. БКОВЏЏ

РК1МЏ. ВОМАСЏЕ 2А ШСКАВМЈЏ РЏТО5К06 ЕКОВЏА

26.353
67.014

1/4 13. КАМАЏХАСЏА, човек/ош НШКАМТЗКА МКЕ2А

1/9 13. оста/ход 1 5ТА2Е МА тммвдмвмтџ
1/10 13. КЕХ/ПАЦХАСЏА ЈЕХ/КЕЈБКО СКОВЏЕ

4.702
2.346–

499

1/11 13. СЕМТКАЏЧО СКОВЏЕ РЏТОБ 8.038

1/12 13. КОЦЈМВАШЈЏМ 4.239

1/1 13. РКОЈЕКГМО ТЕНМКУЗКА ВОКЏМАМТАСЏА 2.000

1/7 13. 126КАОША 515ТЕМА ХА МАУОВМЈАХ/АШЕ 1.793

2014. МАВАУКА ОРКЕМЕ

2014. 1Х СКОВМО РОЏЕ МАЗТАХ/АК КАВОХ/А

1.201
4.999

6/2015. ОБПАОА 1 КАР1ЈА БНОВЏЕ Х/ЕТКШК 649

1–6 2015. РКОЈЕКТМО ТЕНШСУЗКА ООКЏМЕМТАСЏА 1.320

1/4 15. КАРЕ1_А Џ ВЏКОХ/СЏ

1/7 2015. КАМАЦХАСЏА, Х/ОБОХ/ОБ 1 Н1ЕЖАМТ5КА МКЕЗА

16.893
4.059

1–2 2015. ВОБКАБША 1 МАВОБКАВМЈА ОВЈЕКГА МА

ЕКАОЗКОМ СКОВЏЏ
1.740

1–3 2015. 1Х БКОВМО РОЏЕ- МАЗТАХ/АК 9.998

1/1 2009. 1/111 1 1Х СЗКОВМО РОЏЕ 44

1/2 2009. РКОЈЕКТМО–ТЕНМ. ООКЏМЕМТАСЏА 2А
ОВЈЕКТЕ МА 66

7.059

1/3 09. РАККШС-З РКОЗТОК МА 66 999

1/7 09. ОВЈЕКП 2А ОВАХ/ЏАМЈЕ ОЕШТМОЗП 66 18.039

КАЖЕВАШС'ЗЕШ РОХГГШАМ НЕГО ЕРЕКАТ
ОВКАСЏМАПН КЏКБШН КАХЦКА

0

РБХ/ Џ ВАТ1М АХ/АМ51МА

Укупно

9
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6. МИШЊЕЊЕ ВЕШТАКА

има

На основу података прикупљених у поступку вештачења, те на основу правила економско–
финансијске струке дајем следеће мишљење:

има

Процењена вредност капитала на дан 01.01.2017. године методом „фер вредности“ износи РСД

400.430.315,00 односно по средњем курсу Народне банке Србије 123,472З РСД за 1 ЕЏК на дан
01012017цодине,уизносуодЕЏВ з24зо7аоо.

'

има

има

Приликом процењивања вредности имовине, обавеза и капитала ЈКП „Лисје“ Нови Сад, вештак се

базирао на подацима о имовини, обавезама и капиталу који се у пословним књигама води као

имовина, обавезе и капитал ЈКП „Лисје“ Нови Сад, имовина која се води ванбилансно (класа 8),

туђа имовина није предмет ове процене.

дати

ш

У Новом Саду, 27.11.2017. године

„РОЗПШЕ СОМБЏПШБ" НОВИ САД

Стечајни управик и стални судски вештак [_

Игор Шооић, ПР
„5 БЏВБКЗ 'х/Е “ГАК Еда

дужд „(р. пик ·г' · “..
← 1-Лн5М5Ш (ш

:; дтч, уда &
( геокБрЊг

; мм зли, шллсв врши: 5 314

има

мин

има

има
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ИЗВЕШТАЈ О ПРОЦЕНИ ФЕР ВРЕДНОСТИ

ГРАБЕВИНСКИХ ОБЈЕКАТА (НЕКРЕТНИНА)

ЈКП „ЛИСЈЕ“

Нови Сад, ул. Народног фронта бр.53

Милена Максимовић
Газиместанска !(Х Нови Сад

Сулекн вспгшк
: за обмст
ХК грнђсвшшр'ста'ф спсннгџџпис)

.· ·· л , 4 ·· . ст'к радња
Судски вештак ~ 4им←← » 11 а Шмит/}} _

за област грађевинарства: Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер

Нови Сад, децембар 2017. године

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 0



САДРЖАЈ:

А) ОПШТИ ДЕО

је“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

- ЗАХТЕВ ЗА ПРОЦЕНУ ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНЕ
– РЕШЕЊЕ МИНИСТАРСТВА ПРАВДЕ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ бр.74О–05–О1371/2О14–22

од 08.12.2014.године о именовању за судског вештака Милене Максимовић,
дипл.инж.грађ.–мастер, за област: Грађевинарство и ужу специјалност–
Високоградња ·

Б)ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ
– ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ
· ИЗВЕШТАЈ О ПРОЦЕНИ ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ

1. ГРАДСКО ГРОБЊЕ
2. СПОЊНА ГРОБЊА

1.

.ФРОЧФРТРЕМР

←х←хНО

Гробље у Сремској Каменици
Гробље Мајур у Петроварадину
Старо гробље у Петроварадину
Ново гробље у Петроварадину
Назаренско гробље
Евангелистичко–реформаторскогробље
Русинско гробље
Јеврејско гробље
Католичко гробље

. Алмашко гробље

. Успенско гробље
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Гробље у Ветернику
Доње старо гробље у Футогу
Доње ново гробље у Футогу
Горње старо гробље у Футогу
Централно гробље у Футогу
Гробље у Буковцу

3. МОНТАЖНИ ОБЈЕКАТ ЦВЕБАРА
4. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР СА МАГАЦИНОМ

– КАЛКУЛАЦИЈА ФЕР ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНА
– ЗАКЊУЧАК ПРОЦЕНИТЕЊА
– ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА
– КОРИШ'БЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
– ОГРАНИЧЕЊА ОД ОДГОВОРНОСТИ%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 1
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадШ Ц

А) општи део

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.·мастер 2



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ЗАХТЕВ ЗА ПРОЦЕНУ НЕКРЕТНИНА

За ЈКП „Лисје“ из Новог Сада, ул.Народног фронта бр.53, потребно је да се изврши фер
процена некретнина, тј.грађевинских објеката на:

1. ГРАДСКОМ ГРОБЊУ
2. СПОЊНИМ ГРОБЊИМА

1. Гробље у Сремској Каменици
Гробље Мајур у Петроварадину

3 Старо гробље у Петроварадину ←

'

4 Ново гробље у Петроварадину
5 Назаренско гробље
6. Евангелистичко–реформаторскогробље
7 Русинско гробље
8. Јеврејско гробље
9 Католичко гробље
10. Алмашко гробље
11. Успенско гробље
12. Гробље у Ветернику
13. Доње старо гробље у Футогу
14. Доње ново гробље у Футогу
15. Горње старо гробље у Футогу
16. Централно гробље у Футогу
17. Гробље у Буковцу

и фер процену вредности некретнина:

3. МОНТАЖНИ ОБЈЕКАТ ЦВЕТчАРА
4. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР СА МАГАЦИНОМ

Сврха процене: Књижење процене вредности некретнина и свођењем књиговодствене
вредности на процењену фер вредност, која се израчунава на дан 01.01.2017. године.

Уз захтев је приложена следећа документација:

• Евиденција из листа непокретности

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 3
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Наро
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Б) ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ%%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 5



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1. предмет ПРОЦЕНЕ

НепокретностиЈавно комуналог предузећа „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53,
Нови Сад.

2. СВРХА ПРОЦЕНЕ

Књижење процене вредности некретнина и свођењем књиговодствене вредности
на процењену фер вредност, која се израчунава на дан 01.01.2017. године.

Извештај се може користити искључиво од стране Наручиоца процене за
напред наведену сврху процене, осим у случају када Проценитељ да писану
сагласност за коришћење од стране другог лица и за друге потребе.

3. ЕФЕКТИВНИ дАТУМ ПРОЦЕНЕ

01.01.2017.године

4. ДАТУМ ОБИЛАСКА НЕКРЕТНИНЕ

Физичка инспекција предметне процене је извршена у току новембра и децембра
2017. године.

5. ИЗБОРИ ИНФОРМАЦИЈА

Процена вредности је заснована на физичком обиласку предметне некретнине,
документацији и информацијама добијеним од стране Наручиоца процене,
резултатима истраживања тржишта и другим доступним информацијама.

Наручилац процене је доставио следећу документацију:
• Евиденција из листа непокретности
• Листа основних средстава – стање на да 01.01.2017.године

6. ОСНОВ ПРОЦЕНЕ

Процена је урађена у складу са концептима и принципима заснованим на
Међународним стандардима процене (|Х/5), издатим од стране Комитета за
међународне стандарде процене (ШЗС) и Међународним стандардима
финансијског извештавања.
Извештај о процени садржи сажете податке о локацији, опису непокретности,
власништву, закупима, правном опису, тржишту непокретности, методологији
процене и плановима инвестирања. Извештај укључује и податке о претпоставкама
које је направила вештак приликом формирања мишљења о вредности.ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 6



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Фер вредност:
Међународни стандард финансијског извештавања дефинише фер вредност као
цену која би била добијена за продају имовине или плаћена за пренос обавеза у
редовној трансакцији између учесника на тржишту на датум одмеравања.

7. ОПШТЕ НАПОМЕНЕ

Процена вредности је пројекција цена и вредности, заснована на текућим
тржишним условима и доступним информацијама о процени, а не гаранција.
Различити проценитељи могу на прописан методолошки начин доћи до различитих
мишљења о вредности. Услови на тржишту су услови неизвесности и промена и
резултати процена морају бити интерпретирани у светлу те неизвесности.
Дефиниција фер вредности захтева од проценитеља да дође до максималне фер
вредности, док се у пракси сматра прихватљивим да проценитељ може своје
мишљење изразити и у оквиру неког ранга могућих вредности.

У поступку процене, вештак је полазила и од одређених субјективних претпоставки,
које сматра логичним и оправданим, оне не морају на исти начин бити посматране
ОД стране ВЛЗСНИКЗ непокретности.

Политички и економски ризици могу негативно да утичу на вредност, цену или
приход од непокретности наведених у овом извештају.

8. ПОВЕРЊИВОСТ

Овај Извештај је урађен са сврхом назначеном на почетку и само за употребу од
стране Наручиоца процене, поверљив је и у служби само клијента и његових
професионалних саветника.

Вештак прихвата одговорност према Наручиоцу процене да Извештај уради
професионално, са пажњом и марљивошћу која се очекује од компетентног
вештака, али не прихвата одговорност према трећим лицима. Нити цео, нити било
који део Извештаја или било какво позивање на Извештај не може бити саставни
део било ког објављеног документа, циркуларних дописа или изјава без писане
сагласности вештака у вези са формом и садржајем евентуалног објављивања.

9. ЕКОЛОШКА РАЗМАТРАЊА

Вештак није упозната да су приликом изградње предмета процене коришћени
било какви штетни материјали или да ће бити коришћени убудуће.

Нису спровођена никаква истраживања нити тестирања, нити су од стране
Наручиоца процене или било ког релевантног стручњака презентоване било какве
информације које би се односиле на постојање загађености или штетних супстанци.
Предмет ангажовања вештака није разматрање питања о заштити животне%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 7
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

средине. Препорука је да се за сва питања о заштити животне средине ангажују

релевантни стручњаци.

10. ОПИС МАКРОЛОКАЦИЈЕ

Република Србија се налази на западном Балкану, на југоисточном делу Европе, на

коридорима 7 и 10. Главни град је Београд, политички и економски центар
Републике Србије.
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Извор: ћпр5://ир|оадж|кјтес1ја.огз/шјКјребја/соттопз/тћитћ/2/20/Мош_5аа_циагт.ег5. рп3/800рх–Мош_5ас1_циагтег5. рпв,
обрадилаМилена Максимовић

Нови Сад је највећи град Аутономне Покрајине Војводине, седиште покрајинских
органа власти, административни, привредни, културни, туристички, научни,
универзитетски и школски центар АП Војводине и Јужнобачког округа.
Нови Сад има статус Града и састоји се из две градске општине – Градска општина
Нови Сад и Градска општина Петроварадин.
Нови Сад се налази у средишњем делу АП Војводине, на обалама реке Дунав и

Малог Бачког канала, на граници Бачке и Срема. Део града је у Бачкој, на левој
обали Дунава, а део града је у Срему на десној обали Дунава и на обронцима
Фрушке горе.
Нови Сад се налази на важним саобраћајним коридорима, друмским,
железничким и речним саобраћајем је повезан са окружењем. Кроз град пролази
саобраћајни коридор број 10 и дунавски коридор.
Клима у Новом Саду из умерено-континенталне прелази у континенталну.
Надморска висина на бачкој страни града је 72–80т, а на сремској страни 250–
ЗБОт.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 8



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Извор: ћпр5://ирЈоаджштеајаше/идитес!ја/соттопз/гћитћ/2/20/Моуј_5аб_циапег5.рпе/ЗООрх–Мочј_5аб_циагсег5.рпв,
обрадила Милена Максимовић

Ветерник је насеље у граду Новом Саду у Јужнобачком округу. Према попису из
2011.године у Ветерникује било 17.454 становника.

Футогје насеље које се налази у општини Нови Сад у Јужнобачком округу. Према
попису из 2011.године у Футогу је било 18.641 становника.

Буковацје насеље у општини Петроварадин, административно припада Јужнобачком
округу иако се налази у Срему. Према попису из 2011.године у Буковцу је било 3.936
СТЗНОВНИКЗ.

%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–масгер 9



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
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ИЗВЕШТАЈ О ПРОЦЕНИ ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ
М
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1. ГРАДСКО ГРОБљЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Градско гробље у Новом Саду се налази у улици Руменачки пут бр.65.
Североисточну границу Градског гробља чини Руменачки пут и индустријска зона
Југ, са северозападне стране је насеље Сајлово, на југозападу је насеље Ветерник, а
на југоистоку је насеље Југовићево.
У окружењу Градског гробља су индивидуални стамбени објекти, бензинска пумпа,
пословни и индустријски објекти и сл. Удаљеност објекта од центра града је око 5,0
Кт, тј. око сат времена хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Руменачки пут

Место: Нови Сад [] трамвај
ауто

Општина: Нови Сад Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на % ГСП

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Садје
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана [| рурална
51301 [3 ( 5000 [] 5000–10000 &] > 10000
становника
ТреНУТНЗ Ш стамбена Ж комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаупотреба
Старост [Е & 10 година 20 година [Е 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса Градског гробља према
достављеним листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем
на дан 01.01.2017.године и ситуационом плану Градског гробља са уцртаним
објектима.

На североисточној страни Градског гробља је смештен пословно–техничкиблок који
чине портирница, управна зграда, сале за даће, магацини репроматеријала и

готових производа, столарска, каменорезачка и браварско–лимарска радионица,
радионица возног парка, трафостаница, надстрешница за камионе и грађевинске
машине и надстрешница за дрвену грађу и други материјал и просторије за одмор
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и боравак запослених. Спратност свих објеката пословно–техничког блока је
приземље (П).
На главном улазу у гробље, на тргу се налази пословни објекат у коме су смештени
изложбени салон, цвећара, кафић, канцеларијски простор и јавни вц.
Капела, крематоријум и јавни санитарни чвор се налазе на главној колско–пешачкој
стази, преко пута радионице возног парка. Спомен кућа се налази у непосредној
близини капеле између | и || гробног поља. Према изјави Наручиоца процене,
првобитна намена спомен куће је била сала за даће, али је касније та намена
промењена и објекат се користи као канцеларијски простор. Вртларска кућа и
магацин за возила, машине и алат се налазе на | гробном пољу, непосредно код
улаза на | гробно поље.
Спратност пословног објекта, капеле, крематоријума, спомен куће, вртларске куће
и магацина је приземље (П).
Колумбаријум се налази на |Х/ гробном пољу.
Осаријум се налази на ! гробном пољу.
ЛаПИДаријум се налази на | гробном пољу

На главном улазу у гробље је трг са воденим огледалом. Тргје поплочан бетонским
плочама. На тргу се налази стајалиште за возић. Водено огледало је
армиранобетонско. Испред капеле се налази плато који је поплочан каменим
коцкама.

Испред гробља, код главног улаза у гробље, код улаза на | гробно поље, испред
управне зграде, испред радионице возног парка и на делу од портирнице према
капели се налази паркинг за путничка моторна возила. Паркинзи су изграђени од
префабрикованих бетонских елемената, а део паркинга испред управне зграде,
капеле и делом код улаза на | гробно поље је асфалтиран.

На гробљу су изграђене пешачке, пешачко–колске и колске стазе које омогућавају
комуникацију унутар комплекса Градског гробља, како посетиоцима тако и
запосленима. Стазе су делом изведене од бетона, армираног бетона, асфалт
бетона, камених коцки или од префабрикованих бетонских коцки.

Комлекс гробља је ограђен оградом са три стране. Ограда није изведена на
југозападној страни, према насељу Ветерник, јер изградња гробља и гробних поља
није у потпуности завршена. На североисточној страни, према Сајлову, ограда је је
од префабрикованих бетонских елемената, тзв. „спенс“ ограда, према улици
Руменачки пут ограда је делом од фасадне опеке са испуном од браварије, код
главног улаза ограда је целом висином зидана од фасадне опеке, а ограда од |

према ||| гробном пољу је од префабрикованих бетонских елемената, тзв. „спенс“
ограда. Према насељу Југовићево, на југоисточној страни ограда је од
префабрикованих бетонских елемената, тзв. „спенс“ ограда.

На гробљу, на гробним пољима су изведене инсталације водовода, атмосферске
канализације и хидрантска мрежа.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 13
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ПОВРШИНЗ ЗЕМЊИШТЗ НЗ

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Градском гробљу:

извод из листа катастарска катастарска површина (т2)
непокретности парцела општина

555 896/1 Нови Сад Ш 725.530,ОО
УКУПНО: 725.530,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 555, к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад |Х/ од
29.12.2015.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Земљиште под зградом и другим објектима
Имаоци права на
посебном делу:

Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Врста терета: Остала забележба прописана законом
Датум уписа: 24.08.2017.
Забележба посебног дела
Датум: 14.12.2012.
Број предмета: 952–02–17881/2012
Опис; Захтев за забележбу управног спора. Предлагач: Буила Владимир

из Новог Сада, за објекат од Збт2 – жалба поднета дана
09.06.2015.године, прослеђена Министарствуграђевинарства,
саобраћаја и инфраструктуре дана 26.06.2015.године

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљиштуса обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНЕ

7.1. МЕТОДОЛОГИЈА ПРОЦЕНЕ

ФЕР ВРЕДНОСТ
Методологија за одређивање вредности имовине се углавном односи на „три
врсте приступа вредновања“ који су уопштено гледано независни један од другог и
не значи да ће имати исте резултате:

1. Трошковни приступ
2. Приступ поређења продајних трансакција (компаративна метода)
3. Приступ капитализације приноса

СВЗКИ ОД наведених приступа анализира податке ИЗ различитих извора, различите
перспективе И СВЗКИ пристип ИМЗ предности И недостатке.

1. ТРОШКОВНА МЕТОДА

Примена трошковног приступа је оправдана када постојећи објекти заједно са
земљиштем на ком су изграђени имају исту намену и када сва побољшања тла нису
претрпела значајне губитке у вредности услед година употребе (амортизација),
трошења и хабања, функционалних или екстерних тржишних тешкоћа, као и на
тржиштима на којима је примена приступа поређења тржишних трансакција и
приступа капитализације приноса ограничена.
Руководећи се овим приступом процењивач настоји да процени амортизацијом
умањен трошак замене зграда и добијену вредност потом дода вредности
земљишта на коме су зграде изграђене како би се дошло до укупне вредности
непокретности. Најтачније резултате ова метода показује када се примењује на
објекте новијегдатума изградње.

2. КОМПАРАТИВНА МЕТОДА

Приступ поређења тржишних трансакција – Компаративна метода је уобичајен
метод процене вредности комерцијалних непокретности и сматра се
најдиректнијим приступом детерминисања вредности. Корисност ове методе
ограничавају два фактора:
1. све продајне трансакције не дају добру индикацију тржишне вредности јер ће

добар продавац допринети већој цени, док ће јак купац допринети смањењу
продајне цене некретнине и

2. поједине врсте некретнина се ретко продају са недовољним тржишним
показатељима.

Успешна употреба тржишног приступа подразумева: постојање активног тржишта
упоредивих некретнина истих или сличних карактеристика које се налазе на истој
локацији.ЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 15
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На вредност пословних непокретности утичу: локација, приступ, површина,
паркинг, година градње, ефикасност простора, грејање, инсталације и сл.
У поступку процене потребно је извршити и одређено кориговање вредности за сва
битна одступања некретнине која се вреднује од непокретности са којом се врши
поређење по основу: локације, близине саобраћајница, инфраструктуре,
урбанистичких параметара, површине парцеле, временском периоду од обављене
трансакције до дана процене и сл.

З. ПРИХОДОВНАМЕТОДА

Код приходовне методе извршена је капитализација потенцијалних прихода од
изнајмљивања непокретности закупцима у периду од 10 година. Процењени
приход од закупа се капитализује тржишно дефинисаном стопом капитализације
како би се проценила вредност некретнине.
Приходовна метода се често користи при процењивању вредности комерцијалних
некретнина коришћених од стране самог власника некретнине каи за процену
вредности некретнина које остварују приходе на основу дугорочних уговора о
закупу.

7.2. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСВОЈЕНЕ МЕТОДОЛОГИЈЕПРОЦЕНЕ

За процењену тржишну вредност предметне некретнине усвојена је вредност
добијена према трошковној методи. Ова метода се најчешће користи код процене
индустријских објеката и код објеката посебне намене. Објекти који су предмет
процене су претежно намењени за обављање погребне делатности, изграђени су у
оквиру комплекса гробља што их додатно чини објектима посебне намене.

Вештак је мишљења да је ова метода најприменљивија за ову врсту непокретности
и претходно описане услове и да даје најреалније резултате.

Приликом процене вредности објеката вештак је узела у обзир и чињеницу да сви
објекти чине једну целину и да ће се евентуална продаја вршити као једна целина,
а не сваки објекат појединачно. У таквим условима постоји умањену потражњу за
читавим комплексом.
Просечна цена изградње оваквих објеката износи од 100 ЕЏК/гтт2 за
најједноставније објекте као што су надстрешнице, дрвене бараке и сл. до 600
ЕЏК/т2 за објекте грађене у класичном систему градње, узимајући у обзир све
специфичности објеката.

Просечан економски век трајања оваквих објеката, уз одговарајуће одржавање
износи 30 година за једноставне објекте надстрешнице, монтажних објеката и сл. и

до 60–100 година за објекте изведене класичним начином градње.
Степен физичке амортизације за предметне објекте процене износи од 1–1,5% на
годишњем нивоу. Физичка амортизација директно зависи од квалитета одржавања
постојећих објеката што је вештак узела у обзир приликом одређивања степена
амортизације.
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8. ЗАКЛЈУЧАК ПРОЦЕНИТЕЊА

Професионално мишљење представљено у оквиру анализе инвестиционе
вредности предметне некретнине засновано је на основу:
о обиласка предметне непокретности,
е достављене и прикупљене документације,
• анализе тржишта о понуди материјала и радне снаге на изградњи објекта на

предметној локацији, у окружењу и сл.

Процена о тржишној вредности произилази из свеобухватне анализе свих
претходно споменутих података, као и стручно и искуствено знање и процена
вештака.
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,

В

&
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ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ПОРТИРНИЦА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |Х/.

Некретнине за коју је потребно извршити процену је портирница, укупне корисне
површине 18,00т2 , спратност објекта портирнице је приземље (П). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад |Х/. Објекат поседује употребну дозволу.

1.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р°б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
З Просторије у објекту: Канцеларија, вц
4 Укњижена површина: 18,00 т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:

8 Згљсддђтгззе: армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција таваница аб полумонтажна „ферт“ таваница,
и зидови: зидови од опеке (25ст и 12сгп)

11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)
Кровна конструкција12
објекта: раван кров

13 Кровни покривач: -

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 .обрада) у просторИЈама: керамичке ПЛОЧИЦЕ

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторијама: плочице
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Плафони (завршна .17 . малтерисани, глетовани, бејениобрада) у просторИЈама: %

18 Прозори и врата (фасадна
пвц столарија,

·столарИЈа):
&

19 СВТТДЗЊЕЕграШЊЗ дрвена столарија
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека &
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје –

23 ПТТ: градска фиксна ПТГ мрежа: &
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа ·

26 Инсталације грејања: Грејање на електричну енергију, ТА пећ а
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај &
29 Портирска служба

На градском гробљу је организована портирска
служба 24 сата

„двд–·:

' ,

1.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат портирнице је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат портирнице се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
портирнице.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинске–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурностобјекта портирнице.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 19
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (совт тетћоб)
&

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

& п · старост објекта
“

М – век трајања објекта

& Г0дина градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година

! Укупан век трајања објекта: 70 година ,

Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: 18,00 гп2

& Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „|(“

Вредност новог објекта: 10.800,00 ЕЏВ!, Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 4.320,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 43,00 ЕЏК
“' Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 6.437,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 6.437,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 794.791,20 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

2. УПРАВНА ЗГРАДА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је управна зграда, укупне корисне
површине 360,ООт2 , спратност објекта управне зграде је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, КО. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

2.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије У објекту: Канцеларије, благајна, улаз, ходник, чајна кухиња

и санитарни чвор
4 Укњижена површина: 360,ОО т2
5 Број ((П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |)/
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1996.година

дозвола објекта:

8 ЕЕЊСЈТЗЖЗБЗЗЗ армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, полумонтажна „ферт“
и зидови: таваница, зидови од опеке (25ст и 12ст)

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . паркет, ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИјама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојениЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инжтрађ–мастер 21
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадЈ Е

обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18
столарија): дрвена столарија, сигурносна метална решетка

19 ?ЕОЗДЗБЖЗГ'ЗЗШЊЗ дрвена столарија

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТТ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
гасну мрежу

26 Инсталације грејања:
мм.–—

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирскаП29 ортирска служба служба 24 сата

2,2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат управне зграде је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат управне зграде се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
управне зграде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта управне
зграде.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

•

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехиди сл.)
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

УКОЛИКО се ПОКЗЖЕЗ супротно, ОВд анализа се мора ревидирати У складу са
новонасталим информацијама.

2.3. ТРОШКОВНИПРИСТУП (СОЗ! тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1996. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 49 година
Површина: 360,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 216.000,00 ЕЏН
Физичка депресијација: 16 % 0,16 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 34.560,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 346,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 181.094,ОО ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ
Вредност некретнине на бази трошкова: 181.094,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 22.360.092,70 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 23
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З. КАПЕЛА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити проценује капела, укупне корисне површине
741,00гп2 , спратност објекта капеле је приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у
улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш.

Објекат поседује употребну дозволу.

З.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
капеле, мртвачница, хладна комора, ходник,

3 Просторије у објекту: трем, канцеларије, улаз, ходник, чајна кухиња и

санитарни чвор
4 Укњижена површина: 741,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад |Х/

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша армиранобетонска са зиданом испуномобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и
и зидови: 12ст)

11 Светла висина просторија: ЗООст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција Раван кров и делом кров на једну воду, челична
објекта: конструкција

13 Кровни покривач: Трапезасги челични лим
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту
Подна облога (завршна15 , ламинат, керамичке плочице и мермерне плочеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Плафони (завршна .17 . малтерисани, глетовани, бОјеНИобрада) у просторИЈама:
П озо иив ата аса н18 р р. р (ф Д 3

дрвена столарија, сигурносна метална решеткастоларИЈа):
!Врата: (унутрашња .19 .столарИја): дрвена столарИЈа

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје

„

23 ПТГ: градска фиксна ПТТ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа !
26 Инсталације грејања: уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има %

28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај 3

29 Портирска служба
На градском гробљу је организована портирска ;служба 24 сата

З.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат капеле се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка
и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и канализације,
електроинсталација и сл.

-~

ад:

„_

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле осим реконструкције дела равног крова која је извршена 2010 године. На
делу објекта капеле, уместо равног крова изграђен је кров на једну воду са
челичном кровном конструкцијом и кровним покривачем трапезастим челичним
ЛИМОМ.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност објекта капеле.

конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 25



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

33. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

' п – старост објекта
М ~ век трајања објекта

' Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година' Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: 741,00 т2

а Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"

„ Вредност новог објекта: 444.600,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К" '
Физичка депресијација у ЕЏВ: 177.840,00 ЕЏВ

= Грађевински дефекти: 1.778,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 264.982,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ
"

Вредност некретнине на бази трошкова: 264.982,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 32.717.9З7,00 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

али:

-

··
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4. КРЕМАТОРИЈУМ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнине за коју је потребно извршити процену је крематоријум, укупне корисне
површине 1089,00т2 , спратност објекта крематоријума је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

4.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
Крематоријум, сала опроштаја, канцеларије,

3 Просторије у објекту:
помоћне просторије, лифт за испраћај покојника
за кремацшу, котларница, ходник, чајна кухиња и

санитарни чвор и објекатјавног вц–а.
4 Укњижена површина: 1089,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад ~
6 Лист непокретности број: 555 КС. Нови Сад П/

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
Сала опроштаја и јавни вц 1974.година
Крематоријум 2004.година

8 :;јЗСЈТЗђЕЗЕЗЗе: армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и
и зидови: 12ст)

11 Светла висина просторија: 300ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: Светларник изнад сале за опроштаје

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
15 Подна облога (завршна керамичке плочице и мермерне плоче%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 27
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обрада) у просторијама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторијама: плочице

17 Плафони (завршна
. малтерисани, глетовани, бојениобрада) у просторИјама:

П .18 розори и врата (фасадна
алу браварИЈа

столарИЈа):
Врата: (унутрашња .19 . вена стола и а
столарИЈа): др р Ј

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска фиксна ПТТ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

. . г а ена а и'ато ска г е'на тела, п икљ чак на26 ИнсталаЦИЈе грејања:
у р ђ р д ] р р Ј р у
гасну мрежу

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

Н 6 ' и29 Портирска служба а градском гро њу је организована порт рска
служба 24 сата

42. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат крематоријума је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат крематоријума се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
крематоријума.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
крематоријума.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
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• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

9 Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

43. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'сћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*п/М*(П+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– САЛА ОПРОШТАЈА

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: З88,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 232.800,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 93,120,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 931,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 138.749,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова:

'

138.749,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=12З,4723) 17.131.658,15 РСД
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– ЈАВНИ ВЦ

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: 80,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 32.000,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 12.800,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 128,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 19.072,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 19.072,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 2.354.863,71 РСД

– КРЕМАТОРИЈУМ
Година градње: 2004. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 57 година
Површина: 468,ОО гп2

Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 280.800,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 9 % 0,09 „К"
Физичка депресијација у ЕЏВ: 25.272,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 253,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 255.275,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 255.275,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 31.519.391,38 РСД
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– УКУПНА ВРЕДНОСТ ОБЈЕКТА КРЕМАТОРИЈУМА
Сала опроштаја: 138.749,00 ЕЏК

17.131.658,15 РСД
Јавни вц: 19.072,00 ЕЏК

2.354.863,71 РСД
Крематоријум: 255.275,00 ЕЏК.. · " “ ·

31.519.з91,зв ред
Вредност некретнине на бази трошкова: 41З.096,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 51.005.91З,24 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

а
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5. СПОМЕН КУћА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је спомен кућа, укупне корисне
површине 87,95гп2, спратност објекта спомен кућа је приземље (П). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.

Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор

3 Просторије У објекту: Трем, канцеларије, ходник, чајна кухиња и

санитарни чвор
4 Укњижена површина: 67,00 т2

неукњижена површина: 20,95 то2

5 Број ((П. и ((О. ((П. 896/1, КО. Нови Сад |Х/

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1989.година

дозвола објекта:

8 Еггјдтађтгзџе: армиранобетонска са зиданом испуном

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, ЗИДОВИ од опеке (25ст и
и зидови: 12ст)

11 Светла висина просторија: 27Осгп (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . керамичке плочице, мермерне плочеобрада) у просторИЈама:

16 ЗИДови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице
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Плафони (завршна
.17

. малтерисани, глетовани, бОЈениобрада) у просторИЈама:

18 Прозори и врата (фасадна
дрвена столарија сигурносна метална решеткастоларија): '

19 ЕЕОЗЈЕЊЖЗј—Грашња дрвена столарија
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
26 Инсталације грејања: уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има &
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
29 Портирска служба

На градском гробљује организована портирска 3служба 24 сата
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5.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат спомен куће је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат спомен куће се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
спомен куће.
Вештак није извршила
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурностобјекта спомен куће.

никакве провере нити тестирања конструкције у

?
ј..
?:

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

,.»
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Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

5,3. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз! тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1989. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 42 година
Површина: 87,95 т2
Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т?"

Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 52.770,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 22 % 0,22 „|("
Физичка депресијација у ЕЏК: 11.609,40 ЕЏК

Грађевински дефекти: 116,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 41.044,60 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 41.044,60 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 5.067.871,1б РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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6. ВРТЛАРСКА КУ'БА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је вртларска кућа, укупне корисне
површине 185,00т2, спратност објекта вртларске куће је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

б.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: канцеларије, ходник, трпезарија, чајна кухиња,

санитарни чвор са гардеробом, котларница
4 Укњижена површина: 185,ОО т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:

8 Конструкцта армиранобетонска са зиданом испуномобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски
10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и

и зидови: 12ст) и од гипс–картонских плоча
11 Светла висина просторија: 270ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојени%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 35
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обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18
столарија): дрвена столарија, сигурносна метална решетка

19 Врата: (унутрашња дрвена столарија
столарИЈа):

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 П'ГГ: градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
2 И ' ·

:б нсталацИЈе грејања
гаСНУ мрежу

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

29 Портирска служба
На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

б.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат вртларске куће је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат вртларске куће се редовно Одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
вртларске куће.
Вештак није извршила
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у

конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта вртларске
куће.

никакве провере нити тестирања конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)
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УКОЛИКО СЕ ПОКЗЖВ супротно, ОВЗ ЗНЗЛИЗЗ се мора ревидирати У складу са
новонасталим информацијама.

63. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ? теТћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: 185,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 111.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 44.400,00 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 44400 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏН
Грађевинска вредносг некретнине: 66.156,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ
Вредност некретнине на бази трошкова: 66.156,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 8.168.4ЗЗ,48 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.ин>к.грађ.–мастер 37
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7. ГАРАЖА – ДРВЕНА БАРАКА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнине за коју је потребно извршити процену је гаража – дрвена барака, укупне
корисне површине 77,00т2, спратност објекта гараже — дрвене бараке је приземље (П).

Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на
к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

7.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Гаража
4 Укњижена површина: 77,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |)!
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:
Констр кци'а8 објектађзграде: Дрвена

9 Темељи: Армиранобетонски
Међуспратна конструкција10
И зидови:

Зидови су изведени од дрвених дасака

11 Светла висина просторија: 450ст (просечна светла висина у просторијама)

12 ЗБЊТЗГОНПШКЦИЈЗ Дрвена, двоводни кров

13 Кровни покривач: Салонит плоче
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Бетон
обрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
_

у просторијама:

17 Плафони (завршна
_

обрада) у просторијама:

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 38
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П 0 И В18 р 30Р· И рата (фасадна
дрвена столарИЈа %столарИЈа)3

19 Врата:(уН*/ТраШЊа
столарија)1

20 Обрада фасаде објекта: —

21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке струје
23 ПП: –

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: -
26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: ·

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

29 Порти рска служба

7.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

штити

Век трајања објекта дрвене бараке је истекао, али је она и даље у фунционалном
стању.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта ?
гараже – дрвене бараке.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско-конструктивном смислу
стање конструкције у доста лошем стању и неопходно је извршити санирање
постојећих зидова, стубова и кровне конструкције или реконструкцију истих.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
= Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.%%—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 39
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7.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! те'сћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. г0дина
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 20 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 53 г0дина
Преостали апсолвек трајања објекта: 10 г0дина
Површина: 77,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"

Вредност новог објекта: 7,700,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 94 % 0,94 „К“

Физичка депресијација у ЕЏК: 7.238,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 72,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 390,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 390,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 48.154,20 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОК'ОЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

8. ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити проценује пословни објекат, укупне корисне
површине 297,00т2, спратност објекта пословни објекат је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

8.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
Изложбени салон, цвећара, кафић, канцеларије,

3 Просторијеу објекту: ходник, чајна кухиња, санитарни чвор, трем,
наткривена тераса

4 Укњижена површина: 297,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |)!
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад !Х/

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.година

дозвола објекта:

8 52222235328: армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски
10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, полумонтажна „ферт“

и зидови: таваница, зидови од опеке (25ст и 12ст)
11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 41
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Плафони (завршна .
17 . малтерисани, глетовани, бОЈени

обрада) у просторИЈама:

18 Прозори и врата (фасадна
дрвена столарија, сигурносна метална решетка

столарИЈа):

19 Врата: (унутрашња дрвена столарија
столарИЈа):

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

. г а ена а и'ато ска г е'на тела, п икљ чак на
26 Инсталације грејања:

у р ђ р д Ј р р Ј р У

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На а ском г обљ "е о ганизована по ти ска
29 Портирска служба гр д р “ р р р

служба 24 сата

8.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Пословни објекат је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
пословни објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,
поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
вртларске куће.
Вештак није извршила
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у

конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност пословног објекта.

никакве провере нити тестирања конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 42
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Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

8.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К ~ (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 59 година
Површина: 297,ОО т2
Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредностновог објекта: 178.200,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 7 % 0,07 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 12.474,00 ЕЏВ
Грађевинскидефекти: 125,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏП
Грађевинска вредност некретнине: 165.601,ОО ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏП

Вредност некретнине на бази трошкова: 165.601,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 20.447.136,35 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

9. САЛА ЗА ДАБЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О_ Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат сале за даће, укупне
корисне површине 247,00т2, спратност објекта сале за даће је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

9.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом утренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор

3 Просторије у објекту:
Сала за даће, магацин, остава, канцеларије,
ходник, кухиња, санитарни чвор

4 Укњижена површина: 247,ОО гп2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад [У

Година изградње
7 некретнине/употребна 2ООЗ.година

дозвола објекта:

8 конструкција армиранобетонска са зиданом испуномобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и

и зидови: 12ст)
11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојениШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж„грађ.–мастер 44



Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18
столарија): дрвена столарија, сигурносна метална решетка

19 Егоадјјјшграшња дрвена столарија
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на26 Инс а ' '
:тал ЦИје грејања

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирска29 По ти ас жбр рск лу а
служба 24 сата

9.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат сале за даће је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат сале за даће се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Променом намене и адаптацијом, простор радионице је 2005. године адаптиран у
салу за даће са пратећим садржајем. У току 2016.године је адаптиран и
реконструисан простор магацина, печењаре и кухиње.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
сале за даће у периоду од 2005.године до данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинеко–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурностобјекта сале за даће.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформацијекоје би указивале на слегање тла,
Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

0%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 45
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,

радон, формалдехид и сл.)
Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са

новонасталим информацијама.

9.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 56 година
Површина: 247,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 148.200,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“

Физичка депресијација у ЕЏК: 14.820,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 148,00 ЕЏК

Побољшања: 15.000,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 148.2З2,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 148.2З2,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 18.302.545,97 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
ВРЕДНОСТ НЕПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности ОДНОСИ се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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10. САЛА ЗА ДА'БЕ 2

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат сале за даће 2, укупне
корисне површине 166,00т2, спратност објекта сале за даће 2 је приземље (П). Објекат
се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

10.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
уВИДом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторијеу објекту: Сала за даће
4 Укњижена површина: 166,ОО то2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша Челични стубови са зиданом испуномобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција
зидови од опеке 25сти зидови:

11 Светла висина просторија: 350ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција коси кров, једноводан, челична кровна

објекта: конструкција
13 Кровни покривач: Трапезасти челични лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна ламинат,обрада) у просторИЈама:
1 9 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке

у просторИЈама: плочице
17 Плафони (завршна Плафон – коси кров је обложен гипс–картонским

обрада) у просторијама: плочама, глетован и бојен%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 47
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18 Прозори И врата (фасадна
дрвена столарија, сигурносна метална решеткастоларИЈа):

19 Врата: (унуграшња дрвена столарија
столарИЈа):

20 Обрада фасаде објекта: урађена, малтерисана, глетована и бојена
21 Изолација објекта: хидроизолација косог крова
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

на а и'ато ска г е'на тела, п икљ чак на26 Инсталације грејања: уграђе р д Ј р р Ј р у
гасну мрежу

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

Н об 'е о ганизована по ти ска29 Портирска служба
а градском гр љУЈ р р р

служба 24 сата

10.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат сале за даће 2 је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат сале за даће 2 се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Променом намене и реконструкцијом, простор наткривеног платоа је 2006. године
адаптиран у салу за даће са пратећим садржајем и ту годину је вештак узела за
годину изградње објекта.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
сале за даће 2 у периоду од 2006.године до данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта сале за даће
2.

конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 48
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

10.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОБТ тећћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 50 година
Преостали век трајања објекта: 39 година
Површина: 166,ОО т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ гп2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 66.400,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 12 % ,12 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 7.968,ОО ЕЏК
Грађевински дефекти: 80,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 58.352,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 58.352,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 7.204.855,65 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.Ш%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 49
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11. ТРАФОСТАНИЦА И ПРОСТОРИЈЕ ЗА БОРАВАК РАДНИКА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат трафостанице просторије
за боравак радника, укупне корисне површине 151,00т2, спратност објекта
трафостанице је приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут

бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад |Х/. Објекат поседује
употребну дозволу.

11.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б ОПИС
р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор

3 Просторије у објекту: Трафостаница, трпезарија, чајна кухиња,
санитарни чвор са тушем

4 Укњижена површина: 151,00 т2
5 Број К.П. и КО. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад “!
Година изградње

7 некретнине/употребна 1974.година
дозвола објекта:

8 Еггесдтађтгзае: армиранобетонска са зиданом испуном

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, полумонтажна „ферт“
и зидови: таваница, зидови од опеке (25ст и 12ст)

11 Светла висина просторија: ЗООст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција Коси, двоводан кров, дрвена кровна
објекта: конструкција

13 Кровни покривач: трапезаси челични лим
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . Бетон, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–масгер 50
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1 Плафони (завршна
.Ј . малтерисани, глетовани, бејениобрада) у просторИјама:

18 Прозори и врата (фасадна Метална врата, дрвена столарија, сигурносна
столарија): метална решетка
Врата: (унутрашња

.19 . дрвена столарИЈастоларИја):
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска фиксна ПТГ мрежа,
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
26 Инсталације грејања: уграђена радшаторска грејна тела, прикључак на

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
29 Портирска служба

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

11.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат трафостанице и просторија за боравак радника је у исправном и
функционалном стању. У претходном периоду објекат трафостанице просторије за
боравак радника се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,
поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсгалација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
трафостанице и просторија за боравак радника.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност објекта трафостанице
и просторија за боравак радника.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 51
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са

новонасталим информацијама.

11.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

1 п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 27 година

! Површина: 151,00 гп2

Цена по гп2 за нов објекат: 500,00 ЕЏК/ т2
·

Степен завршености објекта: 100 % „К“

.; Вредност новог објекта: 75.500,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“

Физичка депресијација у ЕЏВ: 30.200,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: * 302,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 44.998,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 44.998,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 5.556.006,56 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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12.1.

12. МАГАЦИН

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул,Народног фронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју;·е потребно извршити проценује објекат магацина, укупне корисне
површине 235,ООт2 ,спратност објекта магацина је приземље (П ). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на |радском гробљу, на к.п.број 896/1, КО.
Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
Магацин погребне опреме и осталог материјала,

3 Просторије у објекту: канцеларије, ходник, кухиња, санитарни чвор,
магацин грађевинског алата и опреме, магацин

, инсталатерског алата и опреме
? 4 Укњижена површина: 235,ОО т2
“

5 Број к.п. и ко. к.п. 896/1, ко. Нови Сад ју
б Лист непокретности број: 555 КС. Нови Сад П/

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003.година

дозвола објекта:
~* 8 Конструкцша армиранобетонска са зиданом испуном: објекта/зграде:
„

9 Темељи: Армиранобетонски
10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и

и зидови: 12ст)
11 Светла висина просторија: 300ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна ОбЛОГа (завршна бетон, ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке“%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 53
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у просторијама: плочице
Плафони (завршна17 , малтерисани, глетовани, бојени
обрада) у просторИЈама:

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
столарија): решетка

19 Врата: (унутрашња дрвена столарија
столарИја):

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска фиксна ПТТ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
26 ИнсталацИЈе ГРеЈаЊд:

гасну мрежу
27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирска29 Портирска служба служба 24 сата

12.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат магацина је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат магацина се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,
поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Променом намене простор радионице је 2005. године адаптиран у магацински
простор.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
магацина у периоду од 2005.године до данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у

предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинеко–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностобјекта магацина.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

УКОЛИКО се покаже СУПјЈОТНО, ОВЗ ЗНЗЛИЗЗ се мора ревидирати У СКЛЗДУ са
новонасталим информацијама.

12.3. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'ЊосЈ)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 56 година
Површина: 235,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 500,00 ЕЏК/ гп2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 117.500,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 11.750,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 118,ОО ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 105.632,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 105.632,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 13.042.625,99 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као
вредност НЕПОКРЕТНОСТИ.

грађевинска

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 55



13. МАГАЦИН МОНТАЖНИ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнине за коју је потребно извршити процену је објекат монтажног магацина,
укупне корисне површине 289,00т2, спратност објекта монтажног магацина је
приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на
Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну
дозволу.

13.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.
Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2
·

Врста некретнине:
·

Пословни простор
З Просторије у објекту: Магацин
4 неукњижена површина: 289,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. –

6 Лист непокретности број: ·

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.година

дозвола објекта:

8 52122232352283 челична, самоносећа, лучна конструкција

9 Темељи: армиранобетонска плоча

10 Међуспратна конструкцша челична, самоносећа, лучна конструкцијаи зидови:
11 Светла висина просторија: 400ст (просечна светла висина у просторијама)

Кровна конструкција12 .· објекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна

челична, самоносећа, лучна конструкција

15 , Бетонобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада)

_
у просторИЈама:

· 17 Плафони (завршна ·
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обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18 . Метална вратастоларИЈа):

· · Врата: (унутрашња
_19 . · дрвена столарИЈастоларИЈа).

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: —

22 Електричне инсталације: Градска електроенергетска мрежа
23 ~ ·ПТ–Г: ~

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

· 28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

29 Портирска служба

132. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат магацина је у исправном и функционалном стању.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
монтажног магацина.
Вештак није извршила никакве провере нити. тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта монтажног
магацина.

дим

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
а Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

·
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133. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'сћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

е“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 58

Година градње: 2007. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 30 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Површина: 289,00 гп2

Цена по гп2 за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
" Вредност новог објекта: 43.350,ОО

'
ЕЏК

Физичка депресијација: 18 % 0,18 „К“

Физичка депресијација у ЕЏК: 7.803,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 78,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 35.469,00 ЕТЛЧ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 35.469,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 4.379.439,01 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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14. КАМЕНОРЕЗАЧКА РАДИОНИЦА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекта каменорезачке
радионице, укупне корисне површине 249,00т2, спратност објекта каменорезачке
радионице је приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут
бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује
употребну дозволу.

14.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увиде-м у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р°б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
- некретнине: ул.Рум←е–начки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Радионица
4 Укњижена површина: 249,ОО т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

& . Лист непокретности број: . 555 К.О. Нови СадШ
Година изградње

7 некретнине/употребна 2ООЗ.година
дозвола објекта:

8 53232333282 армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски
10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25сгп и

и зидови: 12ст)
11 Светла висина просторија: ЗООст (просечна светла висина у просторијама)
12 _ Кровна конструкција

_ “Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 подне Облога (завргдна бетон, керамичке плочицеобрада) у просторИјама:
16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке

у просторијама: плочице
17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојениЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 59
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обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална

18 столарија): решетка
· 19 Врата: (унутрашња дрвена столарија

столарИЈа):
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 П'ГГ: градска фиксна ПТГ мрежа

.

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

! 26 Инсталације грејања: уграђена раДИЈаторска грејна тела, прикључак на
гасну мрежу

27 Гасне инсталације: Има

' –

28
,

Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
·*

29 Портирска служба
На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

14.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат каменорезачке радионице је у исправном и функционалном стању. У“

претходном периоду објекат каменорезачке радионице се редовно одржавао,
извршено је периодично кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених
инсталација водовода и канализације, електроинсталација, поправка равног крова
и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
каменорезачкерадионице.
Вештак није извршила
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
каменорезачке радионице.

никакве провере нити тестирања конструкције у

На основу визуелног прегледа предметнелокације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.) т _! __–Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 60
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Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

143. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созг теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*–п/Н*·(п+М)/2М)'

п – старост објекта
М — век трајања објекта

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. ← година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 56 година
Површина: 249,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 500,00 ЕЏК/ т2

, Степен завршено–ст објекта: 100 % „.К“

Вредност новог објекта: 124.500,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 12.450,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 125,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 , ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 111.925,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 111.925,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 13.819.637,18 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%%—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 61
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15. ПРОСТОРИЈЕ ЗА БОРАВАК РАДНИКА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат просторије за боравак
радника, укупне корисне површине 178,00т2, спратност објекта је приземље (П).
Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на
к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

15.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

уВИДом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 - Врста некретнине: Пословни простор-

3 Просторије у објекту: Трпезарија, гардероба, чајна кухиња, санитарни
чвор са тушем

4 Укњижена површина: 178,ОО т2
5 Број К.П. и КО. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

- б Лист непокретности број: 555 1:40. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003.година

дозвола објекта:

>

8
_

ЕЗЈЗСЈДЗЕЖЗЗЕ: армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска, зидови од опеке (25ст и
и зидови: 12ст)

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
» 12 _ Кровна конструкција

_ Раван кровобјекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
·

Подна облога (завршна15 _ ламинат, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

- 17 · Плафони (завршна малтерисани, глето–вани, бојени
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обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална18 .

– · столарИја): решетка
19 Врата: (унутрашња

дрвена столарија% столарија):
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: ХИДрО и термоизолација
22 .Електричне инсталације: . градска „мрежа јаке и слабе струје (

23 ПТТ: градска фиксна ПП мрежа ?
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
, .гаснумрежу ,

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

26 Инсталације грејања:

29 По ртирска служба
;

15.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат просторије за боравак радника је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, поправка равног крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
просторија за боравак радника.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта просторије за
боравак радника.

,?

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 63
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Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

15.з. трошковни приступ (воз: тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п – старост објекта
М — век трајања објекта

'

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 56 година
Површина: 178,00 т2

" Цена по т2 за нов објекат: 500,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 89.000,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 8.900,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 89,00 ' ЕБВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 80.011,ОО ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 80.011,00 ЕЏК
' (средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723') 9.879'.142,20 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер

16. АТОМСКО СКЛОНИШТЕ

вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К1.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат атомско склониште,
укупне корисне површине 20,00т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

16.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 · Врста некретнине: · Пословни простор
З Просторијеу објекту: Склониште
4 Укњижена површина: 20,00 по2

5 Број КЛ. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

· Година изградње ←

7 некретнине/употребна 2003.година
дозвола објекта:

8 Конструкцша армиранобетонскаобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција армиранобетонска
и зидови:

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

раван кров
_ ,

објекта:
_

13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 *

Подна облога (завршна
· бетон,обрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, глетовани, бојениу просторИЈама:

17 Плафони (завршна
„ малтерисани, глетовани, бојениобрада) у просторИЈама:%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 65
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Прозори и врата (фасадна18 . Метална
столарИЈа):

19 Врата: (унутрашња
_

столарија):
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта:
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТГ мрежа
24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљу је организована портирска,29 п ← · –ортирска ст/Жба служба 24 сата

16.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат атомског склоништа се тренутно користи као мага–цински простор– за боје и
лакове. Објекат је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка равног
крова и сл.

%Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
атомског склоништа.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта атомског
склоништа.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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16.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те1'ћос1)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : ·(~0,8~*·п/М*-(п+М)/2–М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 56 година
Површина: 20,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 500,00 ЕЏК/ т2

. Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 10.000,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.000,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 10,00 ЕЏК

: Побољшања:
_ 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 8.990,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 8.990,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.110.015,98 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.

ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 67



ШШШШ

&

!

В

В

!

&

17. СТОЛАРСКА РАДИОНИЦА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат столарска радионица 1,
укупне корисне површине 555,00гг12 спратност објекта столарске радионице је
приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на
Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну
дозволу.

17.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.
Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине:
·“

Пословни простор
3 Просторије у објекту: Радионице, канцеларија, ходник, чајна кухиња са

трпезарИЈом,санитарни чвор
4 Укњижена површина: 555,00 гп2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад 1)/
' 6 Лист непокретности број: ., 555 К.О. Нови Сад |Х/

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.година

дозвола објекта:
.

8 Конструкција Носећи зидови од опеке, хоризонтални и
објекта/зграде: вертикални аб серклажи, греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцта зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:
11 Светла висина просторија: 400ст (просечна светла висина у просторијама)
12 ЗЕ;Т:КОНСТМКЦИЈЗ Коси кров, челична кровна конструкција
13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 ПОДНЗ облога (завршна бетон, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке

. у простор-тама: плочице%%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 68
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17 Плафони (завршна Коси кров обложен гипс–картонским плочама,
обрада) у просторијама: малтерисани, глетовани, бојени

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
' '

столарија): '

решетка "

19 СВБОЗДЗЊЖЗГШШЊЗ дрвена столарија
20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: ХИДрО и термоизолација :

" 22 “ Електричне инсталације: ' градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПГГ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

·
26

· Инсталације грејања: уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
* · ' * тасну мрежу

27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

29 Портирска служба

172. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат столарске радионице је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат столарске радионице се редовно одржавао,
извршено је периодично кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених
инсталација водовода и канализације, електроинсталација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
столарске радионице. Уз постојећи објекат столарске радионице је 2010.године
дограђена радионица са лакирницом.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта столарске
радионице.

..,

„»:

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предмете непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

17.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М · век трајања објекта

вредност непокретности.

Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година

“Укупан век трајања објекта: 70
,

година
Преостали век трајања објекта: 59 година
Површина: 555,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 300,00 ЕЏК/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
А

Вредност новог објекта: 166.500,00
'

Е'ЏВ

Физичка депресијација: 7 % 0,07 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 11.655,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 117,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏП

“Грађевинска вредност некретнине: 15'4.728,00 ЕЏП

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏП

Вредност некретнине на бази трошкова: 154.728,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 1Е=12З,4723) 19.104.622,03 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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18. СТОЛАРСКА РАДИОНИЦАСА ЛАКИРНИЦОМ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат столарска радионица са
лакирницом – дограђени део, укупне корисне површине 388,00т2 спратност
дограђеног дела објекта столарске радионице је приземље (П). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

18.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутностање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.·Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Радионица, лакирница
4 Укњижена површина: 388,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

— & Лист непокретности број: 555 КО. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.г0дина

дозвола објекта:

8 Конструкција Носећи зидови од опеке, хоризонтални и
објекта/зграде: вертикални аб серклажи, греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцша зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:
11 Светла висина просторија: 300ст (просечна светла висина у просторијама)
12' ::;Знзвонструкцша * ·Коси кров, челична кровна конструкција
13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна ОбЛОГа (завртна бетон, префабриковане бетонске плочеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, глетовани, бојениу просторИЈама:

17 Плафони (завршна Коси кров обложен гипс–картонскимплочама,%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 71
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обрада) у просторијама: малтерисани, глетовани, бојени

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
столарија): решетка

· 19“ „СБ–роајтјддухтрашња дрвена столарија

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: –

·

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа

уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
гасну мрежу

26 Инсталације грејања:

27 Гасне инсталације: Има

28 Климатиза'цша/ Изведени
вентилацша:

На градском гробљује организована портирскаП 629 ортирСКЗ СЛУЖ а
служба 24 сата

18,2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат столарске радионице са лакирницом — дограђени део је у исправном и
функционалном стању. У претходном периоду дограђени део објекта столарске
радионице са лакирницом се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом дограђеног
дела столарске радионице. Уз постојећи објекат столарске радионице је
20Т0".године дограђен део столарске радионице са лакирницом.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност дограђеног објекта
столарске радионице.

ШШ

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
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• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

183. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : -(–0,·8*~п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М — век трајања објекта

Година градње: 2010. година
Текућа година: . . . 2017- . година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 63 година
Површина: 388,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 300,00 ЕЏК/ т2

„ Степен завршености објекта: _ 100 . % . . . „„К“

Вредност новог објекта: 116.400,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 5 % 0,05 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 5.820,00 ЕЏК

Грађевинскидефекти:
← 58,00 ЕЏК

„ Побољшања:
, „ „ 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 110.522,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 110.522,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 13.646.405,54 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%МтСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 73
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19. ЛИМАРСКО-БРАВАРСКАРАДИОНИЦАСА МАГАЦИНОМЗА ВРТЛАРЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат лимарско–браварске
радионице са магацином за вртларе, укупне корисне површине З77,00т2 спратност
објекта лимарско–браварске радионице са магацином за вртларе је приземље (П).
Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на
к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад “Ш“. “Објекат поседује употребну дозволу.

19.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље'

2
·

Врста некретнине: Пословни простор
Браварска радионица, лимарска радионица,

3 Просторије у објекту: чајна кухиња, канцеларија, санитарни чвор,
трпезарија, магацин

4 Укњижена површина: 377,ОО гп2
' 5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

б Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.година, доградња 2О1О.године

дозвола објекта:
'

8
' Конструкција 'Н'осећи зидови од опеке, хоризонтални и
објекта/зграде: вертикални аб серклажи, греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцша зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:
· 11 · Светла висина просторија: · ЗБОст (просечна светла висина у просторијама–)

12 Егјсзетнзконструкцша Коси кров, челична кровна конструкција

13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим
Опшав, олуци, сливници,

14 · громобранмнсталацијаи Изведени
сл. на објекту

15 Подна облога (завршна бетон, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:
„ 16 – Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке“__—пш—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 74
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у просторијама: плочице
Плафони (завршна КОСИ кров ОбЛОЖЗН гипс–картонским ПЛОЧЗМЗ,

столарија):

17 .обрада) у просторИјама: малтерисани, глетовани, бојени
18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална

столарија): решетка *В ага: н ашња19 р (у утр
дрвена столарија

20
„

Обрада фасаде објекта:
.

урађена, фасадна опека
21 Изолација објекта: хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТТ мрежа, интернет
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25

,

Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на26 Инсталације грејања:
гасну мрежу

27 Гасне инсталације: Има
28 КлиМатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

'

На градском гробљује организована портирска29 п бортирска СЛУЖ а
служба 24 сата

192. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат лимарско–браварске радионице са магацином за вртларе је у исправном и
функционалном стању. У претходном периоду објекат лимарско–браварске
радионице са магацином за вртларе се редовно одржавао, извршено је
периодично кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација
водовода и канализације, електроинсталација, поправка крова и сл.

Објекат лимарско–браварске радионице је 2006.године дограђен уз објекат
постојеће радионице возног парка. Уз постојећи објекат лимарско–браварске
радионице и радионице возног парка је 201О.г0дине дограђен део лимарско—
браварске радионице са магацином за вртларе. Извршена је и санација пода и

термоизолација кровне конструкције постојеће лимарско–браварске радионице.
Обзиром на извршена значајна улагања у санацију постојеће радионице, за годину
изградње објекта вештак је узела 201О.г0дину.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом радионице
од 201О.г0динедо данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност дограђеног објекта
столарске радионице.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

193. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п - старост објекта
М – век трајања објекта

вредност непокретности.

Тодина градње: 2010. .година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 63 година
Површина: 377,00 т2

' Цена по т2'за нов објекат: 300,00
, ЕЏК/ т}

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 11З.100,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 5 % 0,05 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.655,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 57,00 ' ЕШЧ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 107.388,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 107.З88,00 ЕЏК
' (средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,4723) ' 13.259.44З,35 ,

РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 76



20. РАДИОНИЦАВОЗНОГ ПАРКА

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат радионице возног парка,
укупне корисне површине 210,00гп2 спратност објекта радионице возног парка је
приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на
Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад |Х/. Објекат поседује употребну
дозволу.

20.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увиде-м у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
З Просторијеу објекту: радионице, канцеларије, санитарни чвор,

трпезарИЈа са чајном кухињом, магацин
4 Укњижена површина: 210,ОО т2

, 5 Број КЛ. и КО. КЛ. 896/1, КО. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: 555 КО. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 1994.година, тотална реконструкција 2011.године

дозвола објекта:

8 Конструкција Носећи зидови од опеке, хоризонтални и
објекта/зграде: вертикални аб серклажи, греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски
Изнад канцеларија, трпезарије са чајном
кухињом, магацина и санитарног чвора је аб

_ 10 Међуспратна конструкција полумонтажна „ферт“ таваница, а изнад
и ЗИДови: радиониа коси кров је термоизолован и

постављене су гипс–картонске плоче, зидови су
од опеке (25ст и 12ст)

11 Светла висина просторија: ЗООст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкцш а Коси кров, челична кровна конструкшајаобјекта:
13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објектуШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 77

В

В

3

а

5

а

&

ЕЗ

%

,
ат–
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Подна облога (завршна
обрада) у просторијама:
Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке16
у просторијама: плочице

Коси кров обложен гипс–картонским плочама,

бетон, керамичке плочице

Плафони (завршна17 _ глетован, бојен, аб „ферт“ таваница са доњеобрада) у просторИЈама: .

стране малтерисана, глетована и бејена

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
столарија): решетка
В : н шња .! 19 рата (), утра дрвена столарИЈастоларИЈа): „

20 Обрада фасаде објекта: урађена, фасадна опека „_а 21 Изолација објекта: хидро и термоизолација '

22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
*

23 ПТТ:
'

градска фиксна ПТГ мрежа, интернет
~ 24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа

25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
гасну мрежу

' 27 Гасне инсталације: Има
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

На градском гробљује организована портирска
служба 24 сата

26 Инсталације грејања:

29 Порти рска служба

20.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Е

&

&

Објекат радионице возног парка је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат радионице возног парка се редовно одржавао,
извршено је периодично кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених
инсталација водовода и канализације, електроинсталација, поправка крова и сл.

Првобитни објекат радионице возног парка је изграђен 1994.године. Према изјави
Наручиоца процене, објекат је у конструктивном смислу био у доста лошем стању,
па је 2011.године извршена тотална реконструкција радионице. Нови објекат је
изведен у габаритима претходне радионице. Обзиром на наведено, вештак је за
годину изградње објекта узела 2011.годину.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом радионице
од 2011.године до данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у

предметом објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта радионице
возног парка.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји „ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

203. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М ~ век трајања објекта

Година градње: 2011. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 64 година

· Површина: 21О,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 300,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 63.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 4 % 0,04 „К“

· Физичка депресијација у Е–ШЧ: 2.520,00 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 25,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 60.455,00 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

· Вредност некретнине на бази трошкова: 60.455,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 7.464.517,90 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 79
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21. НАДСТРЕШНИЦА ВОЗНОГ ПАРКА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат надстрешнице возног
парка, укупне корисне површине 378,00гп2 спратност објекта надстрешнице возног
парка је приземље (П). Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на
Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну
дозволу.

21.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

р_б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
, _.

3 Просторије у објекту: Надстершница за камионе и машине
4 Укњижена површина: 378,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад |Х/
,

Година изградње
7 некретнине/употребна 2011.године

дозвола објекта:

8 :;јјјгјтрагтзаЗе: челичне греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција
_

и зидови:
11 Светла висина просторија: ·

,
12 :;ЕЗЕГОНСТМКЦИЈЗ Коси кров, челична кровна конструкција

13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Бетонобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада)

_
у просторИЈама:

– 17 Плафони (завршна –
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сади _ _ _ 4 _ _ “обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18

_ _
столарИЈа):

'19 Врата: (унутрашња
_

столарИЈа): :

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: ·
22 Електричне инсталације: —

23 ПТГ: –

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: ·
27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: ·
·

На градском гробљу је организована портирска
служба 24 сата

.
29 Портирска служба

21.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

_и.
и!

Објекат надстрешнице возног парка је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат надстрешнице возног парка се редовно одржавао,
извршена је периодична заштита челичне конструкције,поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом
надстрешнице.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
надстрешнице.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл."),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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213. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! те11ћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
_

Година градње: 2011. година
Текућа година: 2017. година

·

Укупан век трајања објекта: 30
,

година
Преостали век трајања објекта: 24 година
Површина: 378,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

„ Вредност новог објекта: 37.800,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.780,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 38,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК
" Грађевинска вредност некретнине: 33.982,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 33.982,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 4.195.835,70 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

22. НАДСТРЕШНИЦА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат надстрешнице, укупне
корисне површине 486,00т2 спратност објекта надстрешнице је приземље (П). Објекат
се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује употребну дозволу.

22.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. г0дине, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторијеу објекту: Надстершница
4 Укњижена површина: 48690 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, КО. Нови Сад ј'х/

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

, Година изградње
7 некретнине/употребна 2010.године

дозвола објекта:

8 ЕЕЊСЈТЗЗЕ'ШЗЗЕ: челичне греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција
_

и зидови:
11 Светла висина просторија: ~

12 Кровна конструкцша Коси кров, челична кровна конструкцијаобјекта:
13 Кровни покривач: Челични трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
„· Подна облога (завршна15 . , . Бет–онобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада)

_
у просторИЈама:

17 Плафони (завршна
_
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Прозори и врата (фасадна18 . ·
столарИЈа):

19 Врата: (унутрашња
_

столарија):
20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: –

23 ПТГ: –

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљу је организована портирска
– 29 Порти–рСКаСЛУЖба'

служба 24 сата

22.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат надстрешнице је у исправном и функционално–м стању. У претходном–
периоду објекат надстрешнице се редовно одржавао, извршена је периодична
заштита челичне конструкције, поправка крова и сл.

!
В

!! Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом
надстрешнице.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
надстрешнице.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
·• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве–

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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22.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћосј)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : ←(О,8*п–/М*(п+М)/2М )

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 30 година
Преостали век трајања објекта: 23 година
Површина: 486,00 1112

Цена по т2 за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т2
„. Степен завршености објекта: 100_ %

, _„К“

Вредност новог објекта: 48.600,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 11 % 0,11 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.346,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 54,00 ЕЏК

_
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 43.200,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 43.200,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,4723) 5.334.003,36 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

23. ДЕПОНИЈАСМЕ'БА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат депоније смећа, укупне
корисне површине 600,00т2. Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут
бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат поседује
употребну дозволу.

23.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.
Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Депонија
4 неукњижена површина: 600,00 т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |Х/

6 Лист непокретности број: -

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.године

дозвола објекта:

8 Конструкција Темељни аб зид, ограда са жичаном испуном и

објекта/зграде: металним стубовима
9 Темељи: Армиранобетонски,

10 Међуспратна конструкција
–

и зидови:
11 Светла висина просторија: –

12 Кровна конструкција
_

_ објекта:
13 Кровни покривач: ·

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и –

сл. на објекту

15 .
Подна облога (завршна Бетонобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
_

у просторИЈама:
17 Плафони (завршна

_
– обрада-) у просторијама:
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
км

Прозори и врата (фасадна
столарија):
Врата: (унутрашња
столарија):

20 Обрада фасаде објекта: ·

21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: ·
23 ПТГ: ~

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

“На градском гро'бљује организована портирска
служба 24 сата

← 00 !

29 Портирска служба

23.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат депоније смећа је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат депоније смећа се редовно одржавао.

Вештак није упозната са зн чајнијом адаптацијом или реконструкцијом депоније
смећа.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта депоније
смећа.

_шшеед

_:засад

и

„ва-деди.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
& Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, форма–лдехи- ·и сл.–}–

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
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2З.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М - век трајања објекта

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2007. година
Текућа година: 2017. година

←*Укупан век трајања објекта: 25
·

година
Преостали век трајања објекта: 15 година
Површина: 600,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

“ Вредност новог објекта:
,

60.000,00
„

ЕЏК

Физичка депресијација: 22 % 0,22 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 13.200,ОО ЕЏК

Грађевински дефекти: 132,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏВ
“ Грађевинска вредност некретнине: 46.668,00 " ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 46.668,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 5.762.205,30 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

24. КОЛУМБАРИЈУМ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К,О. Нови. Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат колумбаријума, укупне
корисне површине 406,00т2. Изградња објекта колумбаријума се изводи у фазама.
Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на
к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

24.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: „Сакралниобјекат
3 Просторије у објекту: —

4 Укњижена површина: 406,00 т2
5 Број КП. и КО. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Е'х/

6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Годинаизтрадње
7 некретнине/употребна 2003.године, 2014.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша Армиранобетонскаобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција
_

и зидови:
11 Светла висина просторија: –

Кровна конструкција12 . –
објекта:

13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Нодна облога (завршна префабриковане бетонске плочеобрада) у просторИЈама:

16 ЗИДОВИ (завршна обрада)
_

у просторијама:

17 Плафони (завршна
_

обрада) у просторијама:
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53,.Нови Сад

Прозори и врата (фасадна18 . –' столарИЈа):
°:

19 Врата: (унутрашња
_

_ столарија):
20 Обрада фасаде објекта: фасадна опека
21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: ·
23 ПТТ: –

24 Инсталације водовода: ·

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска
_ 29, Порти–рска служба

служба 24 сата

24.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат колумбаријума је у исправно-м и функционалном стању–. У ––пр··етход·ном·

периоду објекат колумбаријума се редовно одржавао. 2003.године је изграђена
прва фаза колумбаријума, укупне површине 360,00т2. Следећа фаза изградње
колумбаријума укупне површине 46,00 гп2 је била 2014.године.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом
колумбаријума.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско-конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
колумбаријума.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила “било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрер–а–ђениа–збест,
радон, формалдехиди сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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243. ТРОШКОВНИПРИСТУП (СОЗ! тећћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М - век трајања објекта

– ГОДИНа градње 2003.

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 100 година
Преостали век трајања објекта: 86 година
Површина: 360,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 150,ОО ЕЏВ/ т2

“ “Степен завршености објекта: "100 % „'К"

Вредностновог објекта: 54.000,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 6 % 0,06 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: З.240,00 ЕЏВ

Грађевинскидефекти: 32,00 ЕЏВ
· Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 50.728,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 [х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 50.728,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 6.263.502,83 РСД

– Година градње 2014.
Година градње: 2014. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 100 година
Преостали век трајања објекта: 97 година
Површина: 46,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 6.900,00 ЕЏВ

· “Физичка депресијација: 1 “% “0,01 „'К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 690,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 7,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 6.203,ОО ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: () ·х · 12 0,00 · ·ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 6.203,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 765.898,68 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови СадШ Е ·· “ “'*'" ·

– УКУПНА ВРЕДНОСТ ОБЈЕКТА КОЛУМБАРИЈУМА
Година градње 2003. 50.728,00 ЕЏВ

6.263.502,83 РСД

Година градње 2014. 6.203,00 ЕЏК

765.898,68 РСД

' Вредност некретнине на бази трошкова: 56.931,00 ЕЏВ
* (средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 7.029.401,51 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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25. ОСАРИЈУМ 1 ·– гробно поље ]

Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисј'е“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О- Нови Сад Ш-

Некретнина за којује потребно извршити процену је објекат осаријума 1 који се налази
на | гробном пољу, укупне корисне површине 28,88т2. Објекат се налази у Новом Саду
у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш.
Објекат не поседује употребнудозволу.

25.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: ·
З Просторије у објекту: Осаријум, подземни, укопан објекат
4 неукњижена површина: 28,88 т2
5 Број К.П. и КО. КЛ. 896/1, ' .О. Нови Сад ЕХ/

6 Лист непокретности број: ·
, . Година изградње

7 некретнине/употребна 2007. године
дозвола објекта:

8 :бјесгјтгзђриаае: Зидана, армиранобетонска

_

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцИЈа
зидови од опеке 25ст, аб плочаи зидови:

11 Светла висина просторија: 2,20 т
Кровна конструкција12 _ ·објекта:

13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и -

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна
. опека, бетонобрада) "у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, кречениу просторИЈама:

17 Плафони (завршна
_

обрада) у просторијама:
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул_Народног фронта бр.53, Нови Сад

·;—

Њ

Прозори и врата (фасадна18 . ·
столарИЈа):

:
19 Врата: (унутрашња

_
столарија):

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: –

23 ПТГ: –

24 Инсталације водовода: —

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

·

На градском гробљује организована портирска
. 29 Портирска служба служба 24 сата

25.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат осаријума 1 на } гробном пољу је у исправном и функционално–м стању–. У

претходном периоду објекат осаријума се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом осаријума 1

на | гробном пољу.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта осаријума 1.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• “Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реви–дирати ·у складу са
новонасталим информацијама.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

25.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (со5т тегћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М ––ве·к трајања објекта

Година градње: 2007. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 100 година

. Преостали век трајања објекта: 90 година–
Површина: 28,88 т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 11.552,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 4 % 0,04 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 462,08 ЕЏВ
Грађевинскидефекти: 5,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏН
Грађевинска вредност некретнине: 11.084,92 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 , х . 12 , 0,00, ЕЏВ
Вредност некретнине на бази трошкова: 11.084,92 ЕЏК

'

(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 1.368.680,57 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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„

26. ОСАРИЈУМ 2 – гробно поље “!

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, уљНародног фронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат осаријума 2 који се налази
на Ш гробном “пољу, укупне корисне површине 28,88т2. Објекат се налази у Новом
Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, Н.О. Нови Сад
Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

26.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

* 2 Врста некретнине: ·
З Просторије у објекту: Осаријум, подземни, укопан објекат
4 неукњижена површина: 28,88 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад !Х/

6 Лист непокретности број: –

Година изградње–
7 некретнине/употребна 201О.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша Зидана, армиранобетонскаобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкЦИЈа зидови од опеке 25ст, аб плоча
и зидови:

11 Светла висина просторија: 2,70 т
'

12 Кровна конструкција
_

, објекта:
13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и –

сл. на објекту

„ 15 Подна облога (завршна ' Бетонобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, кречениу просторИЈама:

17 Плафони (завршна
. малтерисани, кречени· обрад-а)–у простор:/нама:

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—масгер 96



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Прозори и врата (фасадна18 . метална вратастоларИЈа):

19 Врата: (унутрашња
_столарија):

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: ХИДроизолација
22 Електричне инсталације: –

23 ПТТ: –
: 24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљу је организована портирска29 По бртирска СЛУЖ а
служба 24 сата

26.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат осаријума 2 на Ш гробном пољу је у исправном и функционалном стању. У
претходном периоду објекат осаријума се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом осаријума 2
на Ш гробном пољу.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања- к-о–нструкц-ије у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност објекта осаријума 2.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
а Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

&

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 97
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

26.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћосј)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година

·

Укупан век трајања објекта: 100 година
Преостали век трајања објекта: 93 година
Површина: 28,88 т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 11.552,00 ЕЏК

Физичка депресијација: З % 0,03 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 346,56 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 4,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК
4“ Грађевинска вредност некретнине: 11.201,44 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 11.201,44 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.383.067,56 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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27. ОСАРИЈУМ 3 – гробно поље !

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом, Саду,. на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш..

Некретнина за којује потребно извршити проценује објекат осаријума 3 који се налази
на | гробном пољу, укупне корисне површине 143,4От2. Објекат се налази у Новом
Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад
Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

27.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
УВИДОМ у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Просторијеу објекту: Осаријум, подземни, укопан објекат
4 неукњижена површина: 143,4О т2
5 Број КП. и КО. КП. 896/1, КО. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: –

_, , Година изградње
7 некретнине/употребна 2016.године

дозвола објекта:

8 5231СЈТЗЗЗЗЕЗЗЕ Зидана, армиранобетонска
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција зидови армиранобетонски и од опеке 25ст, аб
и зидови: плоча

11 Светла висина просторија: 3,95 т
12 Кровна конструкција

_

*
објекта:

13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и ·

сл. на објекту
„ „ Подна облога (завршна _"Ш

обрада) "у просторијама: .!зетон

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, кречениу просторИјама:

17 ПЛЗФОНИ (завршна
_ малтерисани, кречениобрада) у просторИјама:

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инжтрађ–мастер 99
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Прозори и врата (фасадна18 . метална вратастоларИЈа):
:

19 Врата: (унутрашња
_

_ столарија):
„

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричне инсталације: –

23 ПТТ: –

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

· 28 Климатизација: –

На градском гробљу је организована портирска· 2-9– Порт—ирска служба
служба 24 сата

27.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат осаријума 3 ·на- ! гробном пољу је у исправном ·и функционалномстању–. У

претходном периоду објекат осаријума се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом осаријума 3
на !“ гробном пољу.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностобјекта осаријума 3.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,Н

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидира–ти у складу ·са–
новонасталим информацијама.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 100



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

27.З. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тегћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М · век трајања објекта

Година градње: 2016. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 100 година

_ Преостали век трајањаобј-е-кта: 99 година
Површина: 14З,41 т2
Цена по то2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 57.364,00 ЕЏВ

_ Физичка депресијација: 1 % 0,01 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 573,64 ЕЏК

Грађевински дефекти: 6,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 56.784,36 ЕЏК

: Тржишна вредност земљишта.: 0, х , 12_ 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 56.784,36 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 7.011.295,53 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЗПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 101
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

28. ЛАПИДАРИЈУМ – гробно поље |

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат лапидаријума који се
налази на | гробном пољу, укупне корисне површине 175,99т2. Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

28.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: -
3 Просторије у објекту: Лапидаријум, надземни објекат
4 неукњижена површина: 175,99 гп2

5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад [У
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 2016.године

дозвола објекта:
Конструкција

. З , а 6 каобјекта/зграде: идана армир но етонс
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција
_

изидови:
11 Светла висина просторија: –

Кровна конструкција12 _ –
објекта:

13 Кровни покривач: –

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и –

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна
обрада) у просторијама:

16 Зидови (завршна обрада)
_

у просторИЈама:

17 Плафони (завршна
_

обрада) у просторијама:ЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 102



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Прозори и врата (фасадна18 . –
столарИЈа):

10 Врата: (унутрашња
Ј столарија):

20 Обрада фасаде објекта: –

21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: –

23 ПТТ: -
24 Инсталације водовода: —

25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска29 п бортирска СЛУЖ д
служба 24 сата

28.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекатлапидаријума на ! гробном пољује у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат лапидаријума се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом
лаПИДаријума на | гробном пољу.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
лапидаријума.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

283. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п - старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2016. година
Текућа година: 2017. година

· Укупан век трајања објекта: 100 г0дина
Преостали век трајања објекта: 99 година
Површина: 175,99 гп2' Цена по 012 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

! Вредност новог објекта: 8.799,50 ЕЏВ

Физичка депресијација: 1 % 0,01 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 88,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 1,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 8.710,50 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 8.710,50 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 15:12з,4723) 1.075-505А7 РСД

:».

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

29. ТРГ СА ВОДЕНИМ ОГЛЕДАЛОМ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат трга са воденим
огледалом који се налази на главном улазу на гробље, укупне корисне површине
97От2. Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском
гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

29.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: -
3 Објекат: Трг са воденим огледалом
4 неукњижена површина: 97О,ОО т2
5 Број К.П. и КО. КЛ. 896/1, КО. Нови Сад ЕХ/

6 Лист непокретности број: ·

Година изградње
7 некретнине/употребна 2012.године

дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: воденог огледала: армиранобетонска
трга: камени агрегат

9 Темељи: воденог огледала: армиранобетонски
воденог огледала: бетон10 Завршна обрада:
трга: префабриковане бетонске плоче

11 Изолација објекта: воденог огледала: водонепропусни бетон
12 Инсталације водовода: –

13 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
14 Портирска служба на градском гробљује организована портирска

служба 24 сата
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2592. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат трга са воденим огледалом је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду трг са воденим огледалом се редовно одржавао.

Трг на главном улазу у гробље је према изјави Наручиоца процене тотално
реконструисан 2012.године и изграђено је водено огледало у зеленој површини
непосредно уз трг. Комплетно је замењена постељица, коловозна конструкција тј.
камени агрегат, постављене су нове бетонске плоче и ивичњаци.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом трга са
воденим огледалом у периоду од 2012.године до данас.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање консгрукције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта трга са
воденим огледалом.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 106



Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

293. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созћ тегћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Површина: 970,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 55,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 53.350,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 5.335,ОО ЕЏК

Грађевински дефекти: 53,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 47.962,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 47.962,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 5.921.978,45 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност неПбкретНОсти.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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30. ЦЕРЕМОНИЈАЛНИТРГ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат церемонијалног трга који
се налази на испред капеле и сале опроштаја, укупне корисне површине 3285т2.
Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на
к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

ЗО.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Церемонијални трг
4 неукњижена површина: 3285,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
67 Листнепокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: камене плоче

30.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат церемонијалног трга је у релативно исправном и функционалном стању. У

претходном периоду на церемонијалном тргу су вршене само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом
церемонијалногтрга.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање платоа релативно лоше, видна је денивелација камених плоча, део камених
плоча је са приметним пукотинама и напрслинама, са приметним траговима
деформација у конструкцији платоа који утичу на стабилност и сигурност
церемонијалногтрга.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

!

30,3. ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М · век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година ?
Укупан век трајања објекта: 50 година
Преостали век трајања објекта: 7 година
Површина: 3285,ОО т2
Цена По 012 за нов објекат: 55,00 ЕЏВ/ т2 д'

Степен завршености објекта: 100 % „К“ „
Вредност новог објекта: 180.675,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 64 % 0,64 „!(“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 115.632,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 45.168,75 ЕЏВ в
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 19.874,25 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК :

Вредност некретнине на бази трошкова: 19.874,25 ЕЏВ
„_

(среДЊи курс 01.01.2017. 1с=12з,4723) 2.453.919,36 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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31. ПАРКИНГ И ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ ИСПРЕД УПРАВНЕ ЗГРАДЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат паркинга и пешачких
површина испред управне зграде, укупне корисне површине 1155т2. Објекат се налази
у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

З1.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметна Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: паркинг, пешачке површине
4 неукњижена површина: 1155,00 гп2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |У
6 Лист непокретности број: ·

Година изградње
7 некретнине/употребна 1996.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: асфалт, бетон, префабриковане бетонске плоче

З1.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Паркинг са приступном саобраћајницом укупне површине 715,00гт12 и пешачке
површине од префабрикованих бетонских плоча укупне површине 324,00т2 су у
релативно исправном и функционалном стању. Пешачке површине од бетона
укупне површине 116,00т2 су у релативно лошем стању. У претходном периоду на
паркингу и пешачким површинама су вршене само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом паркинга и
платоа .

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање паркинга и пешачких површина од префабрикованих бетонских плоча
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релативно добро, ПЗШЗЧКВ површине ОД бетона СУ У релативно ЛОШЕМ СТЗЊУ, Сд

ПрИМВТНИМ ПУКОТИНЗМЗ И напрслинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
% Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

313. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (со5т теТћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п · старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1996. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објект : 4 година
Површина: 1155,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 55,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 63.525,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 62 % 0,62 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 39.385,50 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 4.785,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 19.354,50 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 19.354,50 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 2.389.744,63 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности–односи се на–целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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32. ПАРКИНГ ИСПРЕД КАПЕЛЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат паркинга испред капеле,
укупне корисне површине 1842,00т2. Објекат се налази у Новом Саду у улици
Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат
не поседује употребну дозволу.

32.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: Паркинг
4 неукњижена површина: 1842,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Листнепокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: асфалт, бетон

З2.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Паркинг са приступном саобраћајницом је у релативно исправном и
функционалном стању. У претходном периоду на паркингу су вршене само хитне
поправке.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом паркинга.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинеко–конструктивном смислу
стање дела паркинга и приступне саобраћајнице у релативно добром стању, док је
на делу паркинга према зеленом појасу приметна денивелација и оштећења
површине паркинга.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налазипредметни објекат није контаминирана,
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

З2.З. ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тећћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п — старост објекта
М - век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година; 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 7 година
Површина: 1842 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 55,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 101.З10,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 94 % 0,94 „К“

Физичка депресијација у ЕЏК: 95.231,40 ЕЏК

Грађевински дефекти: 952,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 5.126,60 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 5.126,60 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 632.993,09 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ЗЗ. ПАРКИНГ ИСПРЕД ГЛАВНОГ УЛАЗА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат паркинга испред главног
улаза, укупне корисне површине 854,50т2. Објекат се налази у Новом Саду у улици
Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат
не поседује употребну дозволу.

ЗЗ.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: Паркинг
4 неукњижена површина: 854,50 го2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад ~
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 2008.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: камени агрегат
9 Завршна обрада: асфалт, префабриковане бетонске плоче

33.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Паркинг од префабрикованих бетонских плоча укупне површине 562,50т2 са
приступном саобраћајницом од асфалта укупне површине 292,00т2 је у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду на паркингу су вршене
само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом паркинга.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност паркинга.

На ОСНОВУ ВИЗУЕЛНОГ прегледа предметне ЛОКЗЦИје може се КОНСТЗТОВЕЗТИ следеће:%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 114
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
& Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

333. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! теТћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2008. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 16 година
Површина: 85450 т2
Цена по т2 за нов објекат: 55,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 46.997,50 ЕЏК
Физичка депресијација: 20 % 0,20 „|(“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 9.399,50 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 94,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност 37.504100 ЕЏК
некретнине:
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: З7.504,00 ЕЏК

(Средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 4.630.705,14 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 115



34. ПАРКИНГ ПОРЕД ЦВЕ'БАРА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |У.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат паркинга поред цвећара,
укупне корисне површине 1910,00т2. Објекат се налази у Новом Саду у улици
Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат
не поседује употребну дозволу.

З4.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

УВИДОМ у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Паркинг
4 неукњижена површина: 191О,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Н!

6 Лист непокретности број: -

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: Асфалт

34,2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Паркинг са приступном саобраћајницом је у релативно исправном и

функционалном стању. У претходном периоду на паркингу су вршене само хитне
поправке.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом паркинга.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање дела паркинга и приступне саобраћајнице у релативно добром стању, док је
на делу паркинга приметна денивелација и оштећења површине паркинга.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта, ·“

Ш

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

343. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п — старост објекта
М · век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година ;
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 7 година 5
Површина: 1910 т2
Цена по т2 за нов објекат: 55,00 ЕЏН/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“ &
Вредност новог објекта: 105.050,00 Е'ЈК
Физичка депресијација: 94 % 0,94 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 98.747,00 ЕЏК а
Грађевински дефекти: 987,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК %
Грађевинска вредност некретнине: 5.316,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнинена бази трошкова: 5.31б,00 ЕЏК %
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 656.378,75 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска а
вредност непокретности.

„

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет %
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 117
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35. ПАРКИНГ ИСПРЕД СПОРЕДНОГ УЛАЗА НА ! ГРОБНО ПОЊЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат паркинга испред
споредног улаза на | гробно поље, укупне корисне површине 2550,00т2. Објекат се
налази у Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број
896/1, К.О. Нови Сад |У. Објекат не поседује употребну дозволу.

35.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Паркинг
4 неукњижена површина: 2550,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |У
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: камени агрегат
9 Завршна обрада: асфалт, префабриковане бетонске плоче

35.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Паркинг од префабрикованих бетонских плоча укупне површине 1050,00т2 са
приступном саобраћајницомод асфалта укупне површине 1500,00т2 је у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду на паркингу су вршене
само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом паркинга.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско—конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност паркинга.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 118



· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

о Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

·: Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

353. ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт теТћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година
Површина: 2550,00 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 55,00 ЕЏВ/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 140.250,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 23.842,50 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 238,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 116.169,50 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 116.169,50 ЕЏВ
(средњи Курс 01,-,01„,20,17-,15212314723)

„ , 14–343–7 15,35 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 119
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36. САОБРАБАЈНЕПОВРШИНЕ ОД ГРАНИТНЕ КОЦКЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат коловоза, стаза и платоа
од гранитне коцке укупне корисне површине 5579,46т2. Стазе се налазе на | гробном
пољу, на П гробном пољу, на спомен гробљу и на УН гробном пољу. Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад |У. Објекат не поседује употребну дозволу.

36.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

З Објекат: коловоз, стазе и плато
4 неукњижена површина: 5579,46 т2
5 Број К.П. и Н.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад “!
6 Лист непокретности број: —

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.; 1984.; 1987. и 2002.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: гранитне коцке 1Ох10ст

36.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од гранитних коцки 10х10ст укупне површине 5579,46т2 су
у релативно исправном и функционалном стању. У претходном периоду на
саобраћајним површинама од гранитних коцки су вршене само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијом
саобраћајних површина од гранитних коцки.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност
саобраћајних површина од гранитних коцки 10х10ст.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 120
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
0 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,

,

ти

• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

;!ШЈ—ч

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

363. ТРОШКОВНИПРИСТУП (соз! теТћосЈ)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

- Година градње 1974.година, | гробно поље
Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 27 година
Површина: 1462,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 65,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 95.030,ОО ЕЏК
Физичка депресијација: 40 % 0,40 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 38.012,ОО ЕЏК
Грађевинскидефекти: 380,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 56.638,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 56.638,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 6.993.224,1З РСДШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–масгер 121
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 1984.година, спомен гробље

! Година градње: 1984. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 37 година
Површина: 4.042,70 т2

' Цена по т2 за нов објекат: 65,00 ЕЏВ/ т2
←! Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 262.775,50 ЕЏВ

· Физичка депресијација: 28 % 0,28 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 73.577,14 ЕЏК
Грађевински дефекти: 736,00 ЕЏВ

„ ! Побољшања: 0,00 ЕЏВ

! Грађевинска вредност некретнине: 188.462,36 ЕЏВ
'

! Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 188.462,Зб ЕЏВ

' (средњи курс 01.01.2017. 18=123,4723) 23.269.881,05 РСД

' – Година градње 1987.година, || гробно поље! Година градње: 1987. година
Текућа година: 2017. година

! Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 40 година
Површина: 14,28 т2! Цена по т2 за нов објекат: 65,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

„ Вредност новог објекта: 928,20 ЕЏВ
Физичка депресијација: 24 % 0,24 „К"

ј Физичка депресијација у ЕЏК: 222,77 ЕЏВ
"' · Грађевински дефекти: 2,00 ЕЏК
д Побољшања: 0,00 ЕЏВ
·? Грађевинска вредност некретнине: 703,4З ЕЏВ

& Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ
;

Вредност некретнинена бази трошкова: 703,43 ЕЏК "
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 86.854,12 РСД

:!
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 2002.година, Ш! гробно поље
Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 55 година
Површина: 60,48 т2
Цена по т2 за нов објекат: 65,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „!("
Вредност новог објекта: 3.931,20 ЕЏК

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „|(“
Физичка депресијација у ЕЏК: З93,12 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 4,700, ЕЏВ , „ _ „ *

Побољшања: 0,00 ЕЏН

Грађевинска вредност некретнине: 3.534,08 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 3.534,08 Е'џ'К

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 436.360,99 РСД

– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРА'БАЈНИХ ПОВРШИНА ОД ГРАНИТНЕ КОЦКЕ

година градње 1974.г, | гр.поље 56.638,00 ЕЏК

6.993.224,13 РСД
год. градње 1984.г, спомен гробље 188.462,36 ЕЏВ

23.269.881,05 РСД

година градње 1987.г, !! гр.поље 703,4З ЕЏП

86.854,12 РСД

година градње 2002.г, УН гр.поље 3.534,08 ЕЏП

436.360,99 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 249.337,87 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 30.786.320,29 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ,–мастер 123
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

37. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД АСФАЛТБЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |У.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат коловоза, стаза и платоа
од асфалтбетона укупне корисне површине 40685,36т2. Стазе се налазе од ! – !Х гробног
поља, пословно–техничком блоку и сл. Објекат се налази у Новом Саду у улици
Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат
не поседује употребну дозволу.

37.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: коловоз, стазе и плато
4 неукњижена површина: 40685,36 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна од 1974. до 2016.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон

З7.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од асфалтбетона, укупне површине 40685,36гп2 су у
релативно исправном и функционалном стању. У претходном периоду на
саобраћајним површинама од асфалтбетона су вршене само хитне поправке.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом
саобраћајних површина од асфалтбетона.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је на гробним пољима од НП горњи слој
асфалтбетона оштећен, видне су пукотине и сл., док је на гробним пољима од |У–|Х
у грађевинско–конструктивном смислу стање конструкције релативно добро, са
приметним микропукотинама, али без трагова већих деформација или пукотина у%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 124
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност саобраћајних
површина од асфалтбетона.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:

&

Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

»

Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

373. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (со5'с тегћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п · старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 125
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

- Година градње 1974.година, | гробно поље и главна стаза
Година градње: 1974. година*
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година! Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година

! Преостали апсол.век трајања објекта: 7 година
Површина: 8975,11 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 538.506,60 ЕЏК
Физичка депресијација: 94 % 0,94 „К“& Физичка депресијација у ЕЏК: 506.196,2О ЕЏК

Грађевински дефекти: 6.000,00 ЕЏК
;

Побољшања: 0,00 ЕЏК *
" Грађевинска вредност некретнине: 26.31О,40 ЕЏК

**

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 26.310,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 3.248.605,60 РСД

В
- Година градње 1982.година, ||| гробно поље
Година градње: 1982. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: __ _ „..

25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година! Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 15 година

! Површина: 5052,22 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

· Вредност новог објекта: 303.133,20 ЕЏК

. Физичка депресијација: 88 % 0,88 „К“
Фивичка депресијација у ЕЏК: 266.757,22 ЕЏК

Грађевински дефекти: 6000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Б Грађевинска вредност некретнине: 30.375,98 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: ЗО.З75,98 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 3,750,592,11 рсдШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 126
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· Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул_Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 1984.година, спомен гробље
Година градње: 1984. година 9

; Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година %

' Преостали век трајања објекта: 0 година
;“ Апсолутни век трајања објекта: 50 година

Преостали апсол.век трајања објекта: 17 година а
' Површина: 165,00 т2

Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршеносги објекта: 100 % „К“

* Вредност новог објекта: 9.900,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 86 % 0,86 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 8.514,00 ЕЏН

Грађевинскидефекти: 600,00 ЕЏК ,
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 786,00 ЕЏН

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 786,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 97.049,78 РСД

~ Година градње 1986.година, “пробно поље
Година градње: 1986. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 19 година ,
Површина: 6032,00 т2 В
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“ ;–

Вредност новог објекта: 361.920,00 ЕЏК &
Физичка депресијација: 85 % 0,85 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 307.632,00 ЕЏВ

Грађевинскидефекти: 6.000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК
3, Грађевинска вредност некретнине: 48.288,00 ЕЏК

; Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
&

? Вредност некретнине на бази трошкова: 48.288,00 ЕЏК ;
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 5.962.230,42 РСД а

;
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 1987.година, || гробно поље' Година градње: 1987. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година' Преостали апсол.век трајања објекта: 20 година
Површина: 881,25 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 60,00 ЕЏВ/ т2' Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 52.875,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 84 % 0,84 „К“' Физичка депресијација у ЕЏВ: 44.415,00 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 3000,00 ЕЏВ

! Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 5.460,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 5.460,00 ЕЏК
~

(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 674.158,76 РСД

- Година градње 1991.година, У гробно поље
Година градње: 1991. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 24 година' Површина: 2667,00 т2

·; Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏВ/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К"' Вредност новог објекта: 160.020,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 81 % 0,81 „К“

„д
Физичка депресијација у ЕЏВ: 129.616,2О ЕЏК
Грађевински дефекти: 3000,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Е Грађевинска вредност некретнине: 27.403,80 ЕЏВ
,

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 27.403,80 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) З.383.610,22 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

_м–м'т

ш

– Година градње 1998.година, Ш гробно поље
Година градње: 1998. година а

1 Текућа година: 2017. година
; Укупан век трајања објекта: 25 година

Преостали век трајања објекта: 6 година 3

Површина: 6048,00 т2
_.

Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
[· Степен завршености објекта: 100 % „К"

}

Вредност новог објекта: 362.880,00 ЕЏН
%

'ј Физичка депресијација: 54 % 0,54 „К“
*– Физичка депресијација у ЕЏК: 195.955,2О ЕЏВ

Грађевинскидефекти: 3000,00 Е' К

Побољшања: 0,00 ЕЏК ·?

Грађевинска вредност некретнине: 163.924,80 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏН

Вредност некретнине на бази трошкова: 163.924,80 Е'џ'Н

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 20.240.172,08 РСД

· Година градње 2002.година, Ш! гробно поље
Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година

*

Укупан век трајања објекта: 25 година .;

Преостали век трајања објекта: 10 година
Површина: 1652,40 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 99.144,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: З7.б74,72 ЕЏК ;

Грађевински дефекти: 1000,00 ЕЏК ,
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 60.469,28 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 60.469,28 ЕЏН "·

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 7.466.281,08 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 2006.година, ИП гробно поље, пословно-технички блок
Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 14 година
Површина: 6310,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 378.600,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 25 % 0,25 „К“
Физичка депресијација у ЕЏН: 94.650,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: З780,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 280.170,00 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 280.170,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) З4.593.234,29 РСД

– Година градње 201З.година, |Х гробно поље
Година градње: 2013. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 21 година
Површина: 2902,38 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 174.142,80 ЕЏК
Физичка депресијација: 7 % 0,07 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 12.190,ОО ЕЏВ
Грађевински дефекти: 122,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 161.830,80 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 161.830,80 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 19.981.621,09 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРАБАЈНИХ ПОВРШИНА ОД АСФАЛТБЕТОНА

година градње 1974.г, | гр.поље 26.31О,40 ЕЏР
и главна стаза 3.248.605,60 РСД

година градње 1982.г, ||| гр.поље 30.375,98 ЕЏР

З.750.592,11 РСД

год.градње 1984.г, спомен гробље 786,00 ЕЏР

97.049,78 РСД

година градње 1986.г, |Х/ гр.поље 48.288,00 ЕЏК

5.962.230,42 РСД

година градње 1987.г, || гр.поље 5.460,00 ЕЏР

674.158,76 РСД

година градње 1991.г, Х! гр.поље 27.403,80 ЕЏК

З.383.610,22 РСД

год. градње 1998.г, И гр.поље 163.924,80 ЕЏР

20.240.172,08 РСД

година градње 2002.г, Х/Н гр.поље 60.469,28 ЕЏР

7.466.281,08 РСД

година градње 2006.г, Х/||| гр.поље 280.170,00 ЕЏК

пословно–технички блок 34.593.2З4,29 РСД

година градње 2012.г, |Х гр.поље 161.830,80 ЕЏР

19.981.621,09 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 865.019,Об ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 99.397.554,88 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објекатаза ЈКП „Лисје“, ул. Народног фронта бр. 53, Нови Сад

38. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат коловоза, стаза и платоа
од бетона укупне корисне површине 35381,21т2. Стазе се налазе од | – !Х гробног поља,
пословно–техничком блоку и сл. Објекат се налази у Новом Саду у улици Руменачки пут
бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад Ш. Објекат не поседује
употребну дозволу.

38.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

З Објекат: коловоз, стазе и плато
4 неукњижена површина: 35381,21 гп2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: ·

Година изградње
7 некретнине/употребна од 1974. до 2016.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: бетон, армирани бетон

382. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 35381,21т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду од 2006.године и у току
2016.године на делу саобраћајних површина од бетона од |–У гробног поља је
изведена тотална реконструкција, док су на делу површина од НХ гробног поља
вршене само хитне поправке и изградња нових бетонских површина. Бетонске
стазе од |–|Х гробног поља извођене су од неармираног бетона, док су
реконструисане и стазе на УН! и |Х гробном пољу армиранобетонске.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је на гробним пољима од Н! горњи слој
бетона оштећен, видне су пукотине, приметно је слегање и сл.,док је на гробним
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

пољима од Х/НХ у грађевинско–конструктивном смислу стање конструкције
релативно добро, са приметним микропукотинама, али без трагова већих
деформација или пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и

сигурност саобраћајних површина од бетона.
:“,

„т,–%

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама.

38,3. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теЊос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

К : (О,8+О,2*(п–М)/(А-М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

ј←
;

„
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– Година градње 1974.година, | гробно поље и главна стаза

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 7 година
Површина: 1908,90 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 85.900,50 ЕЏК
Физичка депресијација: 94 % 0,94 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 80.746,47 ЕЏК
Грађевински дефекти: 900,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 4.254,03 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 4.254,03 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,472З) 525.254,86 РСД

– Година градње 1982.година, ||| гробно поље
Година градње: 1982. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 15 година
Површина: 114,55 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 5.154,75 ЕЏК
Физичка депресијација: 88 % 0,88 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 4.536,18 ЕЏК
Грађевински дефекти: 200,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 418,57 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 418,57 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 51.681,80 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта 6р.53, Нови Сад

– Година градње 1986.година, Шгробно поље
Година градње: 1986. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 19 година
Површина: 522,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 23.490,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 85 % 0,85 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 19.966,50 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 900,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 Е'ЈН
Грађевинска вредност некретнине: 2.623,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.62З,50 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=12З,4723) 323.929,58 РСД

– Година градње 1994.година, " гробно поље
Година градње: 1994. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 2 година
Површина: 1716,65 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 77.249,25 ЕЏК

Физичка депресијација: 71 % 0,71 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 54.846,97 ЕЏК

Грађевински дефекти: 8000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 14.402,28 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 14.402,28 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.778.282,64 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 1998.година, Ш гробно поље
В Година градње: 1998. година

Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: - 25 година
Преостали век трајања објекта: 6 година
Површина: 4546,00 т2

! Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ гп2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 204.570,00 ЕЏК

! Физичка депресијација: 54 % 0,54 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 110.467,80 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 4.500,00 ЕЏК! Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 89.602,20 ЕЏК

& Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ
> Вредност некретнине на бази трошкова: 89.602,20 ЕЏК

! (средњи курс 01.01.2017. 18=123,472З) 11.063.389,72 РСД

! – Година градње 2002.година, У гробно поље
Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година&

Преостали век трајања објекта: 10 година
Површина: 250,00 012

& Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ гтт2

Степен завршености објекта: 100 % „К“

! Вредност новог објекта: 11.250,ОО ЕЏВ
Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К"

, Физичка депресијација у ЕЏК: 4.275,00 ЕЏК
.; ! Грађевински дефекти: 200,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: б.775,00 ЕЏК

& Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: б.775,00 ЕЏК

Н (средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,4723) 836.524,83 РСД
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– Година градње 2002.година, Х/Н гробно поље

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Површина: 3803,40 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредностновог објекта: 171.153,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 65.038,14 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 1000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 105.114,86 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 105.114,86 Е'ЈВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 12.978.773,53 РСД

– Година градње 2006.година, У гробно поље, пословно-технички блок
Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 14 година
Површина: 4805,25 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 216.236,25 ЕЏК

Физичка депресијација: 25 % 0,25 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 54.059,06 ЕЏК

Грађевински дефекти: 450,ОО ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 161.727,19 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 161.727,19 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 19.968.828,12 РСД
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– Година градње 2010.година, ||! гробно поље

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 18 година
Површина: 4792,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 215.640,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 14 % 0,14 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 30.189,60 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 185.350,40 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 185.350,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1с=12з,472з) 22.885.640,19 РСД

· Година градње 2011.година, ||| гробно поље, пословно-технички блок
Година градње: 2011. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 19 година
Површина: 1482,95 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 66.732,75 ЕЏВ
Физичка депресијација: 12 % 0,12 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 8.007,93 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 58.624,82 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 58.624,82 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 7.238.541,Зб РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 2012.година, П гробно поље, ШП гробно поље

.

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Површина: 7265,75 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 326.958,75 ЕЏК

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 32.695.88 ЕЏН

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 294.162,87 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 294.162,87 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 36.320.966,1З РСД

- Година градње 2014.година, |Х гробно поље
Година градње: 2014. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 22 година
Површина: 4173,76 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 187.819,20 ЕЏК

Физичка депресијација: 5 % 0,05 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 9.390,96 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 178.328,24 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 178.328,24 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 22.018.597,95 РСД

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 139

“тачан

!“
аду—149

.!



Рм–

·
Њим.

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Садшти “__— Ш
– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРА'БАЈНИХ ПОВРШИНА ОД БЕТОНА

година градње 1974.г, | гр.поље 4.254,03 ЕЏК
и главна стаза 525.254,86 РСД
година градње 1982.г, ||| гр.поље 418,57 ЕЏК

51.681,80 РСД
година градње 1986.г, |Х/ гр.поље 2.623,50 ЕЏК

З23.929,58 РСД
година градње 1994.г, || гр.поље 14.402,28 ЕЏК

1.778.282,64 РСД
година градње 1998.г, Х/| гр.поље 89.602,2О ЕЏР

11.063.389,72 РСД
година градње 2002.г, Х/ гр.поље 6.775,00 ЕЏР

836.524,83 РСД
год. градње 2002.г, Х/Н гр.поље 105.114,86 ЕЏК

12.978.773,53 РСД
година градње 2006.г, Х/ гр.поље 161.727,19 ЕЏК

пословно–техничкиблок 19.968.828,12 РСД
година градње 2О1О.г, |Х/ гр.поље 185.350,4О ЕЏК

22.885.640,19 РСД
година градње 2011.г, ||| гр.поље 58.624,82 ЕЏК

пословно–техничкиблок 7.238.541,36 РСД
година градње 2012.г, || гр.поље 294.162,87 ЕЏК
Х/||| гр.поље 36.320.966,13 РСД
година градње 2014.г, |Х гр.поље 178.328,24 ЕЏК

22.018.597,95 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 1.101.383,96 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 135.990.410,70 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

39. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат коловоза, стаза и платоа
од бетонских плоча укупне корисне површине 5882,50т2. Стазе се налазе на || и У

гробном пољу и у пословно–техничкомблоку. Објекат се налази у Новом Саду у улици
Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О. Нови Сад |У. Објекат
не поседује употребну дозволу.

39,1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: коловоз, стазе и плато
4 неукњижена површина: 5882,50 т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 1991.; 1994.; 2006. и 2012.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

392. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетонских плоча, укупне површине 5882,50пп2 су у
релативно исправном и функционалном стању. У току 2012.године на
саобраћајним површинама од бетонских плоча у пословно техничком блоку,
испред магацина и каменорезачке радионице изведена је тотална реконструкција,
док су на делу површина у расаднику и на || и У гробном пољу вршене само хитне
поправке. Пешачка површина у расданику је изграђена од „старих" бетонских
плоча – „!“ бехатон.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је део стаза од бетонских плоча на Н

гробном пољу и у расаднику оштећен, приметно је слегање, денивелација и сл.,
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док су површине од бетонских плоча на Х/ гробном пољу и у пословно–техничком
блоку, у грађевинско–конструктвном смислу релативно добре, без трагова већих
деформација или пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и

сигурностсаобраћајних површина од бетонских плоча.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

39,3. трошковни приступ (соз'с тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+О,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М! – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта
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- Година градње 1991.година, У гробно поље
Година градње: 1991. година
Текућа година: 2017. година

·

Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсолвек трајања објекта: 24 година
Површина: 4852,40 т2
Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 242.620,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 81 % 0,81 „"“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 196.522,20 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 1.000,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏР.

Грађевинска вредност некретнине: 45.097,80 ЕЏВ.

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 45.097,80 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 5.568.З29,09 РСД

- Година градње 1994.година, || гробно поље
Година градње: 1994. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 2 година
Површина: 216,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 %

7 ,

„К“
* „

Вредност новог објекта: 10.800,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 71 % 0,71 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 7.668,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 1.000,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 2.132,00 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.132,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 263.242,94 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година градње 2006.година, пословно–технички блок
Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 14 година
Површина: 311,60 гп2

Цена по гп2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 15.580,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 25 % 0,25 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 3.895,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 11.585,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 11.585,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.430.426,60 РСД

– Година градње 2011.година, пословно-технички блок
Година градње: 2011. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 19 година
Површина: 502,50 гтт2

Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 25.125,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 12 % 0,12 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: З.015,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 22.010,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 22.010,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 2.717.б25,32 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРАБАЈНИХ ПОВРШИНА ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

година градње 1991.г, Х/ грлоље 45.097,80 ЕЏК

5.568.329,09 РСД

година градње 1994.г, !! грлоље 2.132,00 ЕЏК

263.242,94 РСД

година градње 2006.г. 11.585,00 ЕЏК

пословно–технички блок 1.430.426,60 РСД
година градње 2011.г, 22.010,ОО ЕЏК

пословно–технички блок 2.717.625,32 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 80.824,80 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,472З) 9.979.623,95 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.

% ·
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

40. „СПЕНС“ ОГРАДА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је „спенс“ ограда тј.ограда од
префабрикованих бетонских елемената, укупне дужине 2108,00т. Објекат се налази на
Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели број
896/1,К.О. Нови Сад Ш Објекат не поседује употребну дозволу.

40.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
УВИДОМ у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут 65

2 Врста некретнине: –

З Објекат: ограда
4 неукњижена површина: 2108,00т
5 Број К.П. и ко. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
2003. година и 2008.година

8 Конструкција објекта: префабриковани бетонски елементи,
армиранобетонски темељ

9 Завршна обрада: Бетон

40,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

„Спенс“ ограда тј. ограда од префабрикованих бетонских елемената, укупне
дужине сса 2108,00т је у релативно добром и функционалном стању. У

претходном периоду ограда се редовно одржавала.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
„спенс“ ограда у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 146
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
& Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

403 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћосЈ)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– Година изградње 2003.
Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 11 година
Дужина: 112З,00 т
Цена по т за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 56.150,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 35 % 0,35 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 19.652,50 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 500,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 35.997,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 35.997,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 18=12З,4723) 4.444.694,12 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– Година изградње 2008.
8 Година градње: 2008. година

Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година8 Преостали век трајања објекта: 16 година
Дужина: 985,00 т
Цена по т за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ гп

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 49.250,00 ЕЏК

& Физичка депресијација: 20 % 0,20 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 9.850,00 ЕЏВ

! Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК

„ Побољшања: 0,00 ЕЏК

_ Грађевинска вредност некретнине: 10.350,00 ЕЏВ

& Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 38.900,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 4.803.О72,47 РСД

& – УКУПНА ВРЕДНОСТ„СПЕНС“ ОГРАДЕ

година градње 2003.г. 35.997,50 ЕЏК

_
4.444.694,12 РСД

година градње 2008.г, 38.900,00 ЕЏК

4.803.О72,47 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 74.897,50 ЕЏК

? (средњи курс 01.01.2017. 1с=12з,4723) 9.247.766,59 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

живи
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
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41. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарскојпарцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке,
укупне дужине 270,00т. Објекат се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут
бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |У Објекат не
поседује употребну дозволу.

41.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р-

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда
4 неукњижена површина: 27О,00т
5 Број К.П. и К.О. КП. 896/1 КО. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
1974. година

8 Конструкција објекта: зид и стубови од фасадне опеке,
армиранобетонски темељ

Завршна обрада:КО Фасадна опека

41.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда од фасадне опеке, укупне дужине сса 270,00т је у релативно
добром и функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно
одржавала, извршеноје периодично чишћење зида од нечистоће, графита и сл.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда у релативно добром стању, без видних деформација и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

41,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

К : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п · старост објекта
М — век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 45 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 2 година
Дужина: 270,00 гп

Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 40.500,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 98 % 0,98 „К“
Физичка депресија–ција у ЕЏК: 39.690,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 505,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 305,00 ЕЏП

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 305,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) З7.659,05 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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42. ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад !У.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
са испуном од челичних профила, укупне дужине 25,00т. Објекат се налази на
Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели број
896/1,К.О. Нови Сад Ш Објекат не поседује употребну дозволу.

42.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 25,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: армиранобетонски темељи, зид од фасадне
опеке, испуна од челичних профила

9 Завршна обрада: фасадна опекамспуна од челичних профила
завршно бОЈена

,

42.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда од фасадне опеке са испуном од челичних профила, укупне дужине
сса 25,00т је у релативно добром и функционалном стању. У претходном периоду
ограда се редовно одржавала, урађено је периодично фарбање испуне од
челичних профила и сл..

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• ПРИЛИКОМ ОбИЛЗСКЗ предметне Н8ПОКР8ТНОСТИ вештак НИЈЕ УОЧИЛЗ бИЛО какве

деформације које би указивале на слетање тла,
9 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

42.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созг те'сћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к = (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п –– старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 45 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 2 година
Дужина: 25,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,ОО ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 3.750,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 98 % 0,98 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.675,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 47,50 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 27,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 27,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 3.395,49 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
процена вредности предметне непокретности ОДНОСИ се НЗ целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадЈ
43. ОГРАДА СА ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |У.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је ограда са испуном од челичних
профила и челичним стубовима и капијама, укупне дужине 166,60т. Објекат се налази
на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели
број 896/1,К.О. Нови Сад Ш Објекат не поседује употребну дозволу.

43.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

З Објекат: града, капије
4 неукњижена површина: 166,60 т
5 Број К.П. и КО. К.П. 896/1, КО. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.година

дозвола објекта:
челични СТУбОВИ са ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ8 К ' б' :онструкцшао јекта профила
стубови и испуна од челичних профила завршно9 3 6 :авршнао рада бојени

432 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Ограда са испуном од челичних профила и челичним стубовима и капије, укупне
дужине сса 166,60т је у релативно добром и функционалном стању. У претходном
периоду ограда се редовно одржавала, урађено је периодично фарбање испуне и
стубова од челичних профила и сл..
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинске–конструктивном смислу
зидана ограда у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде и капија.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
0 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

43,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (с051: тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+О,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М - век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 45 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 2 година
Дужина: 166,60 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 16.660,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 98 % 0,98 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 16.326,80 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 176,60 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 156,60 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 156,60 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 19.335,76 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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44. ЖИЧАНА ОГРАДА

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарскојпарцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је жичана ограда са челичним
стубовима, укупне дужине 600,50гп. Објекат се налази на Градском гробљу, ул.
Руменачки пут бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад |У

Објекат не поседује употребну дозволу.

44.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 600,50 т
5 Број КП. и. .0. КП. 896/1, КО. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

Година изградње
7 некретнине/употребна 1974.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: челични стубови, жичано плетиво
9 Завршна обрада: —

442 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Жичана ограда са челичним стубовима, укупне дужине 600,50т је у релативно
лошем стању. У претходном периоду су на жичаној огради вршене само хитне
поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
жичана ограда у релативно лошем стању, жичано плетиво је деформисане,
плетиво и стубови су са приметном корозијом и сл.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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Судски веш

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, улЈ _“— .Народног фронта бр.53, Нови Сад

• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

УКОЛИКО се покаже супротно, ОВЗ аНЗЛИЗЗ се мора реВИДИРЗТИ У складу са
новонасталим информацијама.

44.З ТРОШКОВНИПРИСТУП (СОЗ! теТћод)

Реални отпис који се односи на старост конструкцијеза објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

К : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А— апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1974. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 45 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 2 година
Дужина: 600,50 т
Цена по т за нов објекат: 20,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 12.01О,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 98 % 0,98 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 11.769,80 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 220,10 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏН

Грађевинска вредност некретнине: 20,10 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 20,10 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.481,79 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЗТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

45. СПОЊНА ИНСТАЛАЦИ}А ВОДОВОДА, КАНАЛИЗАЦИЈЕ, АТМОСФЕРСКЕ
КАНАЛИЗАЦИЈЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је спољна инсталација водовода,
канализације, атмосферске канализације и хидрантске мреже. Укупна дужина
водоводне мреже, канализације и атмосферске канализације је око 10000,00т, а

ХИДрантске мреже око 1134,50т. Објекат се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки
пут бр.65 у Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш Објекат не
поседује употребну дозволу.

45.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.
Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Водоводна мрежа, канализација и атмосферска
КЗНЗЛИЗЗЦИЈЗ,хидрантска мрежа

4 неукњижена површина: 5000,00т, 5000,00 т; 1134,50 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад
6 Лист непокретности број: 555

7 ЕЗЗЗЗН'ЕЗ'Л'ЗТеребНЗ 1974; 1978.; 1982.; 1986.; 1991.; 1998.,· 2002.;
. 2008; 2014.годинадозвола објекта:

8 Цеви: Поцинковане и пвц

452 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Према изјави Наручиоца процене део спољне водоводне и хидрантске мреже и

инсталација атмосферске канализације су због дотрајалости реконструисане у току
2011.године, 2012.године и 2013.године. Урађена је потпуно нова мрежа
инсталација и нове чесме. На осталом делу инсталација, у претходном периоду
вршене су само хитне поправке. Према изјави Наручиоца процене инсталације које
су изграђене пре 25 и више година су у доста лошем стању, честе су хаварије,
загушења канализације и атмосферске канализације и сл.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања инсталација.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформацијекоје би указивале на слегање тла,
6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

45,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћод)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

ВОДОВОДНА МРЕЖА
– Година градње од 1974–2014
Година градње: 1974–2014, Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 10 Година
Дужина: 5000,00 т
Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 175.000,ОО ЕЏК
Физичка депресијација: 44 % 0,44 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 77.000,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 1.000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 97.000,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 97.000,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=12З,4723) 11.976.813,10 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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КАНАЛИЗАЦИЈА И АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА
– Година градње од 1974-2014.

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
'

Година градње: 1974–2014, Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 10 Година
Дужина: 5000,00 т
Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 175.000,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 44 % 0,44 „К“

Физичка депресијација у ЕЏВ: 77.000,00 ЕЏВ

Грађевинскидефекти: 1.000,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 97.000,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 Е'Џ'В

Вредност некретнине на бази трошкова: 97.000,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 11.976.81З,10 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на
интересе поништавајуизнету процењену вредност.

делове или појединачне

ХИДРАНТСКА МРЕЖА
– Година градње 2011.
Година градње: 2011. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 24 Година
Дужина: 380,00 М

Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 13.300,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 1.330,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 11.870,00 ЕЏР.

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 11.870,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.465.б16,20 РСД
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– Година градње 2012.

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2012. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 25 Година
Дужина: 251,54 М
Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏН/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 8.803,90 ЕЏК
Физичка депресијација: 8 % 0,08 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 704,З1 ЕЏК

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 8.089,59 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 8.089,59 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 998.840,28 РСД

– Година градње 2013.
Година градње: 2013. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 26 Гедина
Дужина: 502,96 М
Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 17.603,60 ЕЏК
Физичка депресијација: 6 % 0,06 „К"

.

Физичка депресијација у ЕЏК: 1.056,22 ЕЏК

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 16.537,38 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 16.537,38 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.041.908,34 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

– УКУПНА ВРЕДНОСТ ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ

година градње 2011. 11.870,00 ЕЏВ

: 1.465.616,20 РСД

година градње 2012. 8.089,59 ЕЏК
[' 998.840,28 РСД

година градње 2013. 16.537,38 ЕЏВ
· ' , '

2.041.908,34 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 36.496,97 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 4.506.Зб4,82 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

46. КУТчИЦА „БУНАР“

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат кућице „бунар“, укупне
корисне површине 16,00гп2 , спратност објекта је приземље (П). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

46.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут бр.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
З Просторије у објекту: Просторија за бунар и опрему
4 неукњижена површина: 16,00 т2
5 Број ((П. и К.О. К.П. 896/1, К.О. Нови Сад |)/
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад |)!

Година изградње
7 некретнине/употребна 2014.година

дозвола објекта:

8 дајгрјгдгааде: армиранобетонска са зиданом испуном
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкциЈа зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:
11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција
коси кровобјекта:

13 Кровни покривач: Трапезасти лим
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Бетонобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) Малтерисани
у просторИЈама:

17 Плафони (завршна
. Малтерисанобрада) у просторИЈама:
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мит

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Прозори и врата (фасадна5 18 . Метална, сигурносна метална решетка1 столарИЈа):

19 Врата: (унутрашња
_

, столарија):
20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана

; 21 Изолација објекта: —

_-

22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: –

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: —

28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска2 П 69 ортирска служ а
служба 24 сата

46,2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат кућице „бинар“ је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат се редовно одржавао.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностобјекта.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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463. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2014. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 50 година
Преостали век трајања објекта: 47 година
Површина: 16,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 6.400,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 3 % 0,03 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 192,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 6.198,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: б.198,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 765.281,32 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

47. ХИДРАНТСКА КУ'БИЦА

У природи: некретнина која се налази на Градском гробљу, ул. Руменачки пут бр.65 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 896/1,К.О. Нови Сад Ш.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је хидрантска кућица, укупне
корисне површине 6,05т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се налази у
Новом Саду у улици Руменачки пут бр.65, на Градском гробљу, на к.п.број 896/1, К.О.
Нови Сад Ш. Објекат не поседује употребну дозволу.

47.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р.б „ПМГЏ! КПХ..
р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Руменачки пут 6р.65, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Просторија за хидрант
4 неукњижена површина: 6,05 т2
5 Број К.П. и КО. КП. 896/1, КО. Нови Сад Ш
6 Лист непокретности број: 555 К.О. Нови Сад Ш

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003.година

дозвола објекта:

8 Конструкција Зиданаобјекта/зграде:
9 Темељи: Бетонски

10 Међуспратна конструкција
зидови од опеке 25сти зидови:

11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)
Кровна конструкција12
објекта: коси кров

13 Кровни покривач: Трапезасти лим
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту
Подна облога (завршна15 .обрада) у просторИЈама:

Бетон

Зидови (завршна обрада)16 .
у просторИјама: малтерисани, бојени

17 Плафони (завршна
_

обрада) у просторијама:
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Прозори и врата (фасадна18 . Метална вратастоларИЈа):
'

19 Врата: (унутрашња
столарија):

20 Обрада фасаде објекта: малтерисана, бојена
21 Изолација објекта: –

22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 П'ГГ: ·
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: –

26 Инсталације грејања: —

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска29 п бортирска СЛУЖ &
служба 24 сата

47.2. СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат хидрантске кућице је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,
поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехиди сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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473. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теЊос')

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 50 година
Преостали век трајања објекта: 36 година
Површина: 6,05 т2
Цена по га2 за нов објекат: 300,00 ЕЏК/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 1.815,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 14 % 0,14 „К“
Физичка депресијација у ЕЏН: 254,10 ЕЏК
Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 1.550,90 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 1.550,90 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 191.493,19 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
·: Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
·: Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

483. ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗТ тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п — старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1998. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 6 година
Дужина: 65,25 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % ' „К“
Вредност новог објекта: 6.525,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 14 % 0,54 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.52З,50 ЕЏН

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 2.991,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.991,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 369.367,38 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 169

!



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
Е И МЈа

СПОЊНА ГРОБЛЈА

„&

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 170



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНЕ

1. МЕТОДОЛОГИЈАПРОЦЕНЕ

& ФЕР ВРЕДНОСТ
Методологија за одређивање вредности имовине се углавном односи на „три
врсте приступа вредновања“ који су уопштено гледано независни један од другог и
не значи Да ће имати исте резуЛТате:

1. Трошковни приступ
} 2. Приступ поређења продајних трансакција (компаративна метода)

З. Приступ капитализације приноса

# Сваки од наведених приступа анализира податке из различитих извора, различите
перспективе и сваки пристип има предности и недостатке.

1.1 ТРОШКОВНАМЕТОДА

Примена трошковног приступа је оправдана када постојећи објекти заједно са
земљиштем на ком су изграђени имају исту намену и када сва побољшања тла нису
претрпела значајне губитке у вредности услед година употребе (амортизација),
трошења и хабања, функционалних или екстерних тржишних тешкоћа, као и на
тржиштима на којима је примена приступа поређења тржишних трансакција и

& приступа капитализације приноса ограничена.
Руководећи се овим приступом процењивач настоји да процени амортизацијом
умањен трошак замене зграда и добијену вредност потом дода вредности
земљишта на коме су зграде изграђене како би се дошло до укупне вредности
непокретности. Најтачније резултате ова метода показује када се примењује на

' објекте новијег датума изградње.

1.2 КОМПАРАТИВНАМЕТОДА

! Приступ поређења тржишних трансакција – Компаративна метода је уобичајен
метод процене вредности комерцијалних непокретности и сматра се
најдиректнијим приступом детерминисања вредности. Корисност ове методе
ограничавају два фактора:
> све продајне трансакције не дају добру индикацију тржишне вредности јер ће

& добар продавац допринети већој цени, док ће јак купац допринети смањењу
продајне цене некретнине и

& > поједине врсте некретнина се ретко продају са недовољним тржишним
показатељима.

Успешна употреба тржишног приступа подразумева: постојање активног тржишта
упоредивих некретнина истих или сличних карактеристика које се налазе на истој
локацији.ЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 171
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На вредност пословних непокретности утичу: локација, приступ, површина,
паркинг, година градње, ефикасност простора, грејање, инсталације и сл.
У поступку процене потребно је извршити и одређено кориговање вредности за сва
битна одступања некретнине која се вреднује од непокретности са којом се врши
поређење по основу: локације, близине саобраћајница, инфраструктуре,
урбанистичкихпараметара, површине парцеле, временском периоду од обављене
трансакције до дана процене и сл.

1.З ПРИХОДОВНА МЕТОДА

Код приходовне методе извршена је капитализација потенцијалних прихода од
изнајмљивања непокретности закупцима у перИДу од 10 година. Процењени
приход од закупа се капитализује тржишно дефинисаном стопом капитализације
како би се проценила вредност некретнине.
Приходовна метода се често користи при процењивању вредности комерцијалних
некретнина коришћених од стране самог власника некретнине каи за процену
вредности некретнина које остварују приходе на основу дугорочних уговора о
закупу.

2. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСВОЈЕНЕ МЕТОДОЛОГИЈЕПРОЦЕНЕ

За процењену тржишну вредност предметне некретнине усвојена је вредност
добијена према трошковној методи. Ова метода се најчешће користи код процене
индустријских објеката и код објеката посебне намене. Објекти који су предмет
процене су претежно намењени за обављање погребне делатности, изграђени су у
оквиру комплекса гробља што их додатно чини објектима посебне намене.

Вештак је мишљења да је ова метода најприменљивија за ову врсту непокретности
и претходно описане услове и да даје најреалније резултате.

Приликом процене вредности објеката вештак је узела у обзир и чињеницу да сви
објекти чине једну целину и да ће се евентуална продаја вршити као једна целина,
а не сваки објекат појединачно. У таквим условима постоји умањену потражњу за
читавим комплексом.
Просечна цена изградње оваквих објеката износи од 100 ЕЏК/т2 за
најједноставније објекте као што су надстрешнице, дрвене бараке и сл. до 600
ЕЏК/гп2 за објекте грађене у класичном систему градње, узимајући у обзир све
специфичности објеката.

Просечан економски век трајања оваквих објеката, уз одговарајуће одржавање
износи 30 година за једноставне објекте надстрешница, монтажних објеката и сл. и

до 60–100 година за објекте изведене класичним начином градње.
Степен физичке амортизације за предметне објекте процене износи од 1–1,5% на
годишњем нивоу. Физичка амортизација директно зависи од квалитета одржавања
постојећих објеката што је вештак узела у обзир приликом одређивања степена
амортизације.
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3. ЗАКЊУЧАК ПРОЦЕНИТЕЊА

Професионално мишљење представљено у оквиру анализе инвестиционе
вредности предметне некретнине засновано је на основу:
: обиласка предметне непокретности,
• достављене и прикупљене документације,
• анализе тржишта о понуди материјала и радне снаге на изградњи објекта на

предметној локацији, у окружењу и сл.

Процена о тржишној вредности произилази из свеобухватне анализе свих
претходно споменутих података, као и стручно и искуствено знање и процена
вештака.
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ГРОБљЕ У СРЕМСКОЈ КАМЕНИЦИ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта 6р.53, Нови Сад

1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Гробље у Сремској Каменици се налази у улици Лоле Рибара 46.
У окружењу гробља су индивидуални стамбени објекти и пословни објекти.
Удаљеност гробља од центра Сремске Каменице је око 20 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Лоле Рибара

Место: Сремска Каменица Ш трамвај

аутоОпштина: Петроварадин Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на Ж гсп

! основу пописа становништва
из 2011.године, Сремска Ш
Каменица је имала 12.273

· становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана Ш рурална
Бро] [] ( 5000 Ш 5000–10000 [Ж > 10000становника
Тренутна Ш стамбена [Х комерцијална [:| индустријска |:] пољопривреднаупотреба
Старост % & 10 година [Е 20 година &] 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2О17.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

!

·

Капела се налази на главном улазу у гробље, док се објекат помоћне просторије
налази унутар гробља. Спратност капеле и објекта помоћних просторија је
приземље (П).
На гробљу су изграђене асфалтне бетонске саобраћајне површине које омогућавају
комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и запосленима.
Комлекс гробља је ограђен жичаном оградом са бетонским стубовима и капијама
од челичних профила.
На гробљу су изведене инсталације водовода.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 175
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Површина земљишта на гробљу у Сремској Каменици:
2

површина (т )извод из листа катастарска парцела катастарска
непокретности општина

5573/1,5573/2,4 .← . 19454 00586
5573/315573/4 Сремска Каменица ,

5848/1 5848/2 5848/3757 ' ' ' К 18695 005848/4,5848/5 Сремска аменица ,

УКУПНО: 38149,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод Л.Н. бр.5864, к.п.бр.5573/1, 5573/2,5573/3 и _573/4, К.О. Сремска Каменица
од 2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на

Српска православна црквена општинапарцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Други облици
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Врста терета: Право пролаза
Датум уписа: 25.10.1933.
Забележба посебног дела

Извод Л.Н. број 757, к.п.број 5848/1,5848/2,5848/3,5848/4 и 5848/5, К.О. Сремска
Каменица од 19.01.2016.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима
Имаоци права на .

парцели:
Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА
Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. КАПЕЛА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица.

Некретнине за којује потребно извршити проценује капела, укупне корисне површине
53,14т2 , спратност објекта капеле је приземље (П). Објекат се налази на гробљу у
Сремској Каменици у улици Лоле Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573,
К.О. Сремска Каменица. Објекат поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Сремска Каменица
некретнине: ул.Лоле Рибара, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
З Просторије у објекту: капела, канцеларија, санитарни чвор, трем
4 укњижена површина: 53,14 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 5848, 5573, К.О. Сремска Каменица
6 Лист непокретности број: 757, 5864 К.О. Сремска Каменица

Година изградње
7 некретнине/употребна 1994.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша носећи зидовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција таваница аб полумонтажна „ферт“ таваница,
и зидови: зидови од опеке (25ст и 12ст)

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Салонит плоче

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
Подна облога (завршна15 . терацо плоче, керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице
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%

Плафони (завршна .
; 17 . · малтерисани, глетовани, бОЈени %обрада) у просторИЈама. .9

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
столарија): решетка

19 Врата: (унутрашња дрвена столарија
%

столарИја):
20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана, завршно бојена &
21 Изолација објекта: ХИдроизОЛација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска фиксна ПТТ мрежа: %
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа %

26 Инсталације грејања: Грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

29 Портирска служба
На градском гробљу је организована портирска ·

служба 24 сата

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат капеле се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка
и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и канализације,
електроинсталација, крова и сл.

„
:

„за!

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције добро, без приметних трагова деформација или пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност објекта капеле.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље љу
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

.

„миш

ци (непрерађени азбест,
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1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теЊоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М — век трајања објекта

Година градње: 1994. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 47 година
Површина: 53,14 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 600 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 31.884,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.420,28 ЕЏН

Грађевински дефекти: 54,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 26.409,72 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 26.409,72 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 3.260.868,87 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

дски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–масгер 179
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

2. РАДНЕ ПРОСТОРИЈЕ

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица.

Некретнина за којује потребно извршити проценује објекат радних просторија, укупне
корисне површине 35,75т2, спратност објекта радних просторија је приземље (П).
Објекат се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле Рибара, на катастарској
парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица. Објекат не поседује употребну
дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Сремска Каменица
некретнине: ул.Лоле Рибара, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторијеу објекту: Просторија за раднике и алат
4 неукњижена површина: 35,75 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 5848, 5573, К.О. Сремска Каменица
6 Лист непокретности број: 757, 5864 К.О. Сремска Каменица

Година изградње
7 некретнине/употребна 2001..година

дозвола објекта:

8 Конструкцша носећи зидовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција таваница аб полумонтажна „ферт“ таваница,
и зидови: зидови од опеке (25ст и 12сгп)

11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Цреп

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Бетонобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, глетовани, бојени

у просторИЈама:
17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојени
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена сголарија, сигурносна метална18 .столарИЈа): решетка

19 Врата: (унутрашња
_

столарија):
20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана, завршно бојена
21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричнеинсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ:

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: Градска КЗ НЗЛИЗЗЦИОНЗ мрежа
26 Инсталације грејања: Грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: –

На градском гробљује организована портирска92 Портирска СЛУЖба
служба 24 сата

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат радних просторија је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,
поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и
канализације, електроинсталација, крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
радних просторија.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
радних просторија.

конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехиди сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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, Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народн0г фронта бр.53, Нови Сад
,? М _ ~ ~ Ш; 2.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! теЊоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/Ш*(п+М)/2Мј

п – старост објекта
М – век трајања објекта

} Година градње: 2001. година
“ Текућа година: 2017. година а
·

Укупан век трајања објекта: 70 година
* Преостали век трајања објекта: 54 година а?

?_ Површина: 35,75 т2 “

Цена по т2 за нов објекат: 400 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“ ЕВредност новог објекта: 14.300,ОО ЕЏК
Физичка депресијација: 11 % 0,11 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.573,00 ЕЏК а
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК

%“

Грађевинска вредност некретнине: 12.627,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 12.627,00 ЕЏЕ
(средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,472з) 1.559.084,73 РСД ·

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

–

„згд.-ц
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
.„„.._.._.„.„...,ч„_ „„_← _ ← _- " _ “3. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД АСФАЛТБЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
асфалтбетона, укупне корисне површине 70,00т2. Објекат се налази на гробљу у
Сремској Каменици у улици Лоле Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573,
К.О. Сремска Каменица. Објекат не поседује употребну дозволу.

З.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Сремска Каменица,
некретнине: ул.Лоле Рибара

2 Врста некретнине: –

а 3 Објекат: коловоз
4 неукњижена површина: 70,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 5848, 5573, К.О. Сремска Каменица
6 Лист непокретности број: 757, 5864

Година изградње
7 некретнине/употребна 2004.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

. 2Саобраћајна површине од асфалтбетона, укупне површине 70,00т су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од асфалтбетона вршене су само хитне поправке

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, са приметним микропукотинама, али без
трагова већих деформација или пукотина у конструктивном систему који утичу на
стабилност и сигурност саобраћајних површина од асфалтбетона.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

, Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
“ новонасталим информацијама. '

33 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тегћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (о,8*п/м*(п+н)/2п)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2004. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 12 година
Површина: 70,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ гп2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 4.200,00 Е'ЈК
Физичка депресијација: 32 % 0,32 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.344,00 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

шГрађевинска вредност некретнине: 2.756,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.756,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 340.289,66 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности,

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. БИЛО КЗКВЕ' поделе изнете вредности Нд Делове ИЛИ ПОЈЕДИНЗЧНЕ
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објекатазаЈКП „Лисје“, у.л Народног фронта бр53, Нови Сад

4. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне корисне површине 2738,20т2. Објекат се налази на гробљу у Сремској
Каменици у улици Лоле Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска
Каменица. Објекат не поседује употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Сремска Каменица
некретнине: ул.Лоле Рибара

2 Врста некретнине: –

З Објекат: коловоз, стазе и плато
4 неукњижена површина: 2738,20 гтт2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 5848, 5573, К.О. Сремска Каменица
6 Лист непокретности број: 757, 5864

Година изградње
7 некретнине/употребна 1994.године, 1998.године, 2012.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 2738,2От2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду на делу саобраћајних
површина од бетона је изведена тотална реконструкција, док су на делу површина
вршене само хитне поправке и изградња нових бетонских површина.
Реконструисане и новоизграђене површине стаза чине око 50% нових стаза, сса
1313,10т2. Бетонске стазе извођене 1994.године и 1998.године су од неармираног
бетона, док су реконструисане и новоизграђене стазе армиранобетонске.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је на старим бетонским стазама горњи слој
бетона оштећен, ВИдне су пукотине, приметно је слегање и сл, док су

реконструисане и нове стазе у грађевинско—конструктивном смислу релативно
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добро, са приметним микропукотинама, али без трагова већих деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност
саобраћајних површина од бетона.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

г,.„чВт—“Ч

43 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с те'сћос!) _„ми“

Реални отпис који се Односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– Година градње 1994.
Година градње: 1994. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 2 година
Површина: 1313,1О гтт2

Цена по гп2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
,;

Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 59.089,50 ЕЏК
Физичка депресијација: 71 % 0,71 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 41.953,54 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 1000,00 ЕЏК
·Побољшања: 0,00 Бик

_
Грађевинска вредност некретнине: 16.135,96 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК „
Вредност некретнине на бази трошкова: 16.135,96 ЕЏВ

%

(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 1.992.344,09 РСД
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— Година градње 1998. – плато
Година градње: 1998. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 6 година
Површина: 112,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 5.040,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 54 % 0,54 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 2.721,60 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 2.218,40 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.218,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 27З.910,95 РСД

– Година градње 2012.
Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Површина: 1З1З,10 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 59.089,50 ЕЏВ
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „|(“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 5.908,95 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 53.080,55 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 53.080,55 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) б.553.977,60 РСД
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– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРА'БАЈНИХ ПОВРШИНА ОД БЕТОНА

година градње 1994.г, 16.135,96 ЕЏВ

1.992.344,09 РСД

година градње 1998.г. 2.218,40 ЕЏР

273.910,95 РСД

година градње 2012.г. 53.080,55 ЕЏВ

6.553.977,60 РСД

Вредност некретнине на бази трошкова: 71.434,91 ЕЏК
.

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 8.82О.232,64 РСД 5

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Е
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5. ЖИЧАНА ОГРАДА СА КАПИЈАМА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је жичана ограда са капијама, укупне
дужине 826,00т. Објекат се налази на гробљу у Сремској Каменици у улици Лоле
Рибара, на катастарској парцели број 5848 и 5573, К.О. Сремска Каменица. Објекат не
поседује употребну дозволу.

5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Сремска Каменица,
некретнине: ул.Лоле Рибара

2 Врста некретнине: –

З Објекат: ограда, капије
4 неукњижена површина: 826,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 5848, 5573, К.О. Сремска Каменица
6 Лист непокретности број: 757, 5864

Година изградње
7 некретнине/употребна 2002.године и 2008.година

дозвола објекта:
бетонски стубови, жичано плетиво, челични
профили

9 Завршна обрада: капије завршно бојене

8 Конструкција објекта:

5.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Жичана ограда са капијама, укупне дужине 826,ООт је у релативно исправном и
функционалном стању. Према изјави Наручиоца процене, део ограде са капијама у
дужини од 150т је 2008.године у потпуности реконструисан. У претходном
периоду су на жичаној огради и капијама вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктивном смислу
жичана ограда са капијама у релативно добром стању, без трагова већих
деформација или пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и
сигурност жичане ограде и капија.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
9 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

е Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

5.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (005: тетос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– Година градње 2002.
Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Дужина: 676,00 т
Цена по т за нов објекат: 20,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: , 13.520,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.137,60 ЕЏР.

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 8.282,40 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 8.282,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,4723) 1.022.646,98 РСД
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– Година градње 2008.
Година градње: 2008. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 16 година
Дужина: 150,00 М
Цена по т за нов објекат: 20,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: З.000,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 20 % 0,20 „К"
Физичка депресијација у ЕЏВ: 600,00 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 2.390,00 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: О Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.390,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 295.098,80 РСД

– УКУПНА ВРЕДНОСТ ЖИЧАНЕ ОГРАДЕ СА КАПИЈАМА

година градње 2002.г. 8.282,40 ЕЏВ

1.022.646,98 РСД
година градње 2008.г, 2.390,00 ЕЏВ

295.098,80 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 10.672,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 1.317.745,78 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ГРОБЊЕ МАЈУР У ПЕТРОВАРАДИНУ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Гробље Мајур у Петроварадину се налази у улици Томе Маретића.
У окружењу гробља су индивидуални стамбени објекти и пословни објекти.
Удаљеност гробља од центра Петроварадина је око око 20 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Томе Маретића

Место: Петроварадин [:| трамвај
&! ауто

Општина: Петроварадин % ГСП
[] воз

Број становника: Према подацима са сајта на
основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Петроварадин
је имао 14.810 становника

3. АНАЛИЗАОКОЛИНЕ

Локација урбана Ш субурбана Ш рурална [
БрОЈ Ш ( 5000 [] 5000–10000 & > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена [Е комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаупотреба
Старост & & 10 година ' Ж 20 година Е] 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2О17.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

Капела се налази на главном улазу у гробље, док се објекат јавног санитарног
чвора налази унутар гробља. Спратност капеле и јавног санитарног чвора је !приземље (П).

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од бетона и префабрикованих
бетонских плоча које омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како
посетиоцима тако и запосленима.
Комлекс гробља је ограђен зиданом оградом према улици Ивана Шантека и Лазара
Саватића, док је ограда према улици Томе Маретића са зиданим парапетом и
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% жичаном испуном са зиданим стубовима и капијама од челичних профила и
кованог гвожђа.

На гробљу су изведене инсталације водовода.

; Површина земљишта на гробљу Мајур у Петроварадину:

1 извод из листа '

катастарска катастарска општина површина (т2)
* непокретности ; парцела

5601 | 2469 Петроварадин 11303,00
“

укупне: 11зоз,оо

*; 5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности бр.5601, к.п.бр.2469, К.О. Петроварадин од
2017.године·.
Подаци о делу парцеле

*; Култура: Гробље
* Имаоци права на „

парцели: Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели

[

Забележба посебног дела
!

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

ми,—554–

и;–·м=».г·.~м„←←да←„-←·

в.».—

6. КОРИШ'БЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
_; за обављање пословне делатности.
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7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. КАПЕЛА

Сад

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О. Петроварадин.

Некретнине за којује потребно извршити проценује капела, укупне корисне површине
36,68т2, спратност објекта капеле је приземље (П). Објекат се налази на гробљу Мајур
у Петроварадину у улици Томе Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О.
Петроварадин. Објекат поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

Адреса предметне Петроварадин
некретнине: ул.Томе Маретића

2 Врста некретнине: Пословни простор
З Просторије у објекту: капела, остава за алат, трем
4 неукњижена површина: 36,68 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 2469, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601 К.О. Петроварадин

Година изградње
7 некретнине/употребна 1994.година

дозвола објекта:

8 КонструкЦИЈа носећи зидовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна КОНСТрУКЦИЈа
зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција
коси кровобјекта:

13 Кровни покривач: Цреп
Опшав, олуци, сливници,

14 громобранмнсталација и Изведени
сл. на објекту

15 Подна облога (завршна керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице
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Плафони (завршна .
ј

17
. малтерисани, глетовани, бејениобрада) у просторИЈама:

18 Прозори и врата (фасадна Метална и дрвена столарија, сигурносна метална
столарија): решетка _

19 Врата: (унутрашња
_

и
· столарија):
20 Обрада фасаде објекта: фасадна опека
21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричне инсталације: градска електроенергетска мрежа „

23 П'ГГ: – В
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа “
26 Инсталације грејања: – а
27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: – а29 Портирска служба –

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат капеле се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка
и замена дотрајалих или оштећених електроинсталација, поправка крова и сл.

Према изјави наручиоца процене 2009.године је извршена замена дотрајале
дрвене кровне конструкције и црепа, постављене су подне керамичке плочице у
објекту, унутрашњи зидови и плафон су окречени.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско—конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
капеле.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,

·

али

радон, формалдехид и сл.)
Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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Процена фер вредности грађевинских об

1.З ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт те'сћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

јеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 1994. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 47 година
Површина: 36,68 т2
Цена погп2 за нов објекат: 300,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 11.004,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.870,68 ЕЏК

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК

Побољшања: 2.000,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 11.123,32 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 11.12З,З2 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.373.421,90 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисје", ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

2. ЈАВНИ САНИТАРНИ ЧВОР

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, ((О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је јавни санитарни чвор, укупне
корисне површине 18,08т2, спратност објекта јавног санитарног чвора је приземље (П).
Објекат се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе Марстића, па
катастарској парцели број 2469, ((О. Петроварадин. Објекат поседује употребну
дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин
некретнине: ул.Томе Маретића

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторијеу објекту: предпростор, вц
4 неукњижена површина: 18,08 т2
5 Број ((П. и (40. К.П. 2469, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601 К.О. Петроварадин

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша носећи зидовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски “__"—
10 Међуспратна конструкција таванице аб полумонтажна „ферт“ таваница,

и зидови: ЗИДОВИ од опеке (25ст и 12ст)
11 Светла висина просторија: 270ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Цреп

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
_,

15 ПОДНЗ облога (завршна керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке
у просторИЈама: плочице

17 Плафони (завршна малтерисани, глетовани, бојени
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

обрада) у просторијама:

18 Прозори и врата (фасадна
пвц столарија, сигурносна метална решетка*“ столарИЈа):

19 ЕЕОТЗББЕГШШЊЗ Дрвена, фурнирана

20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана, глетована и бојена
21 Изолација објекта: ХИДро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска електроенергетска мрежа
23 ПТГ: –

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: септичка јама
26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: ·
28 Климатизација: –

29 Портирска служба —

';

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Објекат јавног санитарног чвора је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат јавног санитарног чвора се редовно одржавао,
извршено је периодично кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених
водоводних и канализационих и електро инсталација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
јавног санитарног чвора.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује даје у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
јавног санитарног чвора.

На основу визуелног прегледа предметнелокације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

&

рта-„,.
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2.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с тетћосј)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година „
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 62 година

*

Површина: 18,08 т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ 012 а
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 7.232,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 5 % 0,05 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 361,60 ЕЏК

,

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏН

Побољшања: 0,00 ЕЏК
„

Грађевинска вредност некретнине: 6.860,40 ЕЏН

Тржишна вредност земљишта: О Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 6.860,40 ЕЏН

(средњи курс 01.01.2017. 1с=123,4723) 847.069,37 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

%
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Садш _ Ш
З. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
бетонских плоча, укупне корисне површине 137,45т2. Објекат се налази на гробљу
Мајур у Петроварадину у улици Томе Маретића, на катастарској парцели број 2469,
К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Томе Маретића

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–коловозне стазе
4 неукњижена површина: 137,45 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 2469, К.О. Петроварадин
б Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

3.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
137,45т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча вршене су само хитне
поправке.
Према изјави Наручиоца процене 2009.године саобраћајне површине од бетонских
плоча су тотално реконструисане, замењена је комплетна коловозна конструкција
и постављене су нове бетонске плоче.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без трагова већих деформација или пукотина
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Процена фер вредности грађевинскихобјеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност површина од
префабрикованих бетонских плоча.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
6 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивало на слетање тла,
6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

З.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година
Површина: 137,45 т2
Цена по гп2 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 6.872,50 ЕЏК
Физичка депресијација: 17 % 0,17 „!г."

Физичка депресијација у ЕЏК: 1.168,32 ЕЏК

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏН

Грађевинска вредност некретнине: 5.604,18 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 5.604,18 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 1С=123,4723) 691.960,99 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул. Народног фронта бр. 53, Нови СадШ Ј ГШ4. САОБРАТчАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне корисне површине 718,80т2. Објекат се налази на гробљу Мајур у
Петроварадину у улици Томе Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О.
Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
уВИДом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин
некретнине: ул.томе Маретића

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 718,80 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 2469, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 2002.године, 2009.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 718,80т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. Према изјави Наручиоца процене у
претходном периоду на делу саобраћајних површина од бетона је изведена
тотална реконструкција, док су на делу површина вршене само хитне поправке и
изградња нових бетонских површина. Бетонске стазе извођене 2002.године су од
неармираног бетона, док су реконструисане и новоизграђене стазе
армиранобетонске.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је на старим бетонским стазама горњи слој
бетона оштећен, видне су пукотине, приметно је слегање и сл., док су
реконструисане и нове стазе у грађевинско—конструктивном смислу релативно
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добро, са приметним микропукотинама, али без трагова већих деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност
саобраћајних површина од бетона.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
= Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слеп ање ша,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

4.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М — век трајања објекта

– Година градње 2002.
Г0дина градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Површина: 514,ОО т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 23.130,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 8.789,4О ЕЏК

Грађевински дефекти: 8.000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 6.34О,60 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 6.340,60 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. НС:“ 23,4723) 782.888.4б РСД
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– Година градње 2009.
Година градње: 2009. година

“ Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година
Површина: 204,80 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 9.216,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.566,72 ЕЏК

_

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
% Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 7.549,28 ЕЏК ,

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 7.549,28 ЕЏК !

В
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 932.126,96 РСД

&
– УКУПНА ВРЕДНОСТ САОБРАћАЈНИХПОВРШИНА ОД БЕТОНА

година градње 2002.г. 6.340,60 ЕЏК

782.888,46 РСД
[} година градње 2009.г. 7.549,28 ЕЏВ

932.126,96 РСД

.
Вредност некретнине на бази трошкова: 13.889,88 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.715.015,43 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

!
8

&
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5. ЗИДАНА ОГРАДА СА ЖИЧАНОМ ИСПУНОМ СА КАПИЈОМ

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са жичаном
испуном и капијом, укупне дужине сса 1ОО,ООт. Објекат се налази на гробљу Мајур у
Петроварадину у улици Томе Маретића, на катастарској парцели број 2469, КО.
Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Томе Маретића

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капије
4 неукњижена површина: 1ОО,ОО т
5 Број К.П. и К.О. КЛ. 2469, КО. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
ограда грађена пре више од 80 година

зидани парапет и стубови од пуне опеке, жичано
плетиво, челични профили, ковано гвожђе,
темељ ограде од пуне опеке

8 Конструкција објекта:

9 Завршна обрада: капије завршно бојене, зид дерсован

5,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда са жичаном испуном, стубовима од опеке са капијама, укупне
дужине сса 100,00т је у доста лошем стању, малтер између опеке је лош, круни се,
жичано плетиво је кородирало, оштећено и сл. Према изјави Наручиоца процене, у
претходном периоду на огради и капији није вршене поправка, санација или
реконструкција.
Вештак није извршила никакве ·:ровере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда са жичаном испуном и капија у доста лошем стању, са видним
деформацијама и пукотинама у конструктивном систему који утичу на стабилност и
сигурностограде и капије.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

6 Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

5.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созг тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п-М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А— апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1937. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 100 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 20 година
Дужина: 100,00 т
Цена по т за нов објекат: 40,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 4.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 95 % 0,95 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 3800,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 100,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 100,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 12.347,2З РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене, Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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6. ЗИДАНА ОГРАДА

У природи: некретнина која се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе
Маретића, на катастарској парцели број 2469, КО. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда, укупне дужине
212,00т. Објекат се налази на гробљу Мајур у Петроварадину у улици Томе Маретића,
на катастарској парцели број 2469, К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребну
дозволу.

Б.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Томе Маретића

2 Врста некретнине: –
„_

·

3 Објекат: ограда 33“

4 неукњижена површина: 212,00т
5 Број КЛ. и К.О, КП. 2469, .К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
2009. година

зид и стубови од пуне опеке, армиранобетонски8 Ко ' б" :нструкциЈао јекта темељ
9 Завршна обрада: малтерисан, бојен

б.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

ЗИДана ограда, укупне дужине сса 212,00т је у релативно добром и
функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
извршено је периодично кречење и сл.
Према изјави Наручиоца процене део ограде која је била изграђена пре више од 80
година је срушен и на њеном месту је изграђена потпуно нова зидана ограда са
армиранобетонским темељима.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда у релативно добром стању, без видних деформација и пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама.

6.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с те'сћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година
Дужина: 212,ОО т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ гп
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 21.200,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.604,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 17.496,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 17.496,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 2.160.271,36 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Старо гробље у Петроварадину се налази у улици Дунавске дивизије.
У окружењу гробља су индивидуални стамбени објекти. Удаљеност гробља од
центра Петроварадина је око око 30 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Дунавске дивизје! Место: Петроварадин Ш трамвај

Ж ауто

! Општина: Петроварадин Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на &} ГСП

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Петроварадин

&

је имао 14.810 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана Ш рурална
БрОЈ Ш ( 5000 [] 5000-10000 & > 10000
СТаНОВНИКЗ

Тренутна |:] стамбена [Ж комерцијална |:] индустријска [:| пољопривреднаупотреба
,. „ ..

Старост Е] & 10 година Ж 20 година & 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2017.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

Капела се налази на главном улазу у гробље. Спратност капеле је приземље (П).

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од асфалтбетона и бетона које
омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и
запосленима.
Комлекс гробља је ограђен зиданом оградом према улици Дунавске дивизије,
ограда према улици Транџаментској је од префабрикованих бетонских елемената
тзв. „спенс“ ограда, а остала ограда је жичана са бетонским стубовима. Капије су од
челичних профила и кованог гвожђа.

&

&

На гробљу су изведене инсталације водовода.
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Површина земљишта на старом гробљу у Петроварадину:
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извод из листа катастарска катастарске општина површина (т2)
непокретности парцела

5601 1962 Петроварадин 2513,00
5601 1970 Петроварадин 11870,00

УКУПНО:
, 14383,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 5601, к.п.1962 и 1970, К.О.
2017.године:

Петроварадин од

Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на
парцели:

Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели

|

1

Забележба посебног дела
!

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилацпроцене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. предмет процене

1. КАПЕЛА

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962, КО. Петроварадин.

Некретнина за којује потребно извршити проценује капела, укупне корисне површине
108,24т2, спратност објекта капеле је приземље (П). Објекат се налази на старом
гробљу у Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962,
К.О. Петроварадин. Објекат поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин
некретнине: ул.Дунавске дивизије

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: капела, канцеларија, остава за алат,санитарни

чвор, трем
4 укњижена површина: 108,24 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 1962, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601 К.О. Петроварадин

Година изградње
7 некретнине/употребна 1990.година

дозвола објекта:

8 КОРСТРУКЦИЈЗ носећи ЗИДОВИобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција таваница аб полумонтажна „ферт“ таваница,
и зидови: зидови од опеке (25ст и 12ст)

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: салонит плоче

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени, керамичке :
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у просторијама: плочице
17 ПЛЗФОНИ (завршна

. малтерисани, глетовани, бојениобрада) у просторИЈама:

18 РТЗТЗЗАЊТЕРЗТЗ
(фасадна

дрвена столарија, сигурносна метална решетка

19 свђоадјњжцхтрашња Дрвена, фурнирана

20 Обрада фасаде објекта: малтерисана, глетована и бојена
21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричне инсталације: градска електроенергетска мрежа
23 ПГГ: градска фиксна ПТТ мрежа
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
26 Инсталације грејања: грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
29 Портирска служба —

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат капеле се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка
и замена дотрајалих или оштећених електроинсталација, поправка крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле.
Вештак није извршила
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско—конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
капеле.

никакве провере нити тестирања конструкције у

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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ваш Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фро

1.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созг тетћоо)

Е да:

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п - старост објекта
М ← век трајања објекта

нта бр.53, Нови Сад

Година градње: 1990. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 53 година
Површина: 108,24 т2
Цена по т2 за нов објекат: 600 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 64.944,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 21 % 0,21 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 13.638,24 ЕЏК

Грађевински дефекти: 1000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 50.305,76 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 50.305,76 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 6.211.367,89 ј РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад' ш џ— "пп– ш
2. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД АСФАЛТБЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије на катастарској парцели број 1962 и 1970, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
асфалтбетона, укупне корисне површине сса 500,00т2. Објекат се налази на старом
гробљу у Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962
и 1970, К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавске дивизије

2 Врста некретнине: -
3 Објекат: Пешачке и пешачко–коловозне стазе, плато
4 неукњижена површина: 500,00 т2
5 Број К.П. и КО. КП. 1962 и 1970, КО. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 199О.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

. 2Саобраћајне површине од асфалтбетона, укупне површине сса 500,00т су у
релативно исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу
саобраћајних површина од асфалтбетона вршене су само хитне поправке.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом
саобраћајних површина од асфалтбеона.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, са мањим траговима деформација и
пукотина у конструктивном систему који не утичу на стабилност и сигурност
површина од асфалтбетона.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

2.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'сћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1990. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 година
Преостали апсолвек трајања објекта: 23 година
Површина: 500,00 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 30.000,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 82 % 0,82 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 24.600,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 1000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 4.400,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 4.400,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 543.278,12 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности Предметне неПОкретности односи се на целокупан Предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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З. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне корисне површине сса 738,00т2. Објекат се налази на старом гробљу у
Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970,
К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребнудозволу.

З.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин
некретнине: ул.Дунавскедивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 738, 00 т2
5 Број КП. и ко. Ч..П 1962 и19,70 К.П„. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 1992.године,

дозвола објекта
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: бетон

32 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЊКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 738,00т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. Према изјави Наручиоца процене, у
претходном периоду су на делу површина вршене само хитне поправке. Бетонске
стазе извођене 1992.године су од неармираног бетона, док су санирани делови
стазе армиранобетонски.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је на већини бетонских стаза горњи слој
бетона оштећен, видне су пукотине, приметно је слетање и сл. који утичу на
стабилност и сигурност саобраћајних површина од бетона.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

3.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+О,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: 1992. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 50 Година
Преостали апсолвек трајања објекта: 25 Година
Површина: 738,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 33.210,ОО ЕЏК

Физичка депресијација: 80 % 0,8 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 26.568,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 1.000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 5.642,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 5.642,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 696.630,72 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.Ш Ј.- __*__––Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 219
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4. ЗИДАНА ОГРАДА СА ЖИЧАНОМ ИСПУНОМ СА КАПИЈОМ

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са жичаном
испуном и капијом, укупне дужине сса 270,00т. Објекат се налази на старом гробљу у
Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970,
К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребнудозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

“5
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавскедивизије

2 Врста некретнине: –

З Објекат: ограда, капије
4 неукњижена површина: 270,00 т
5 Број НЛ. и КО. КЛ. 19 2 и 1970, КО. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна ограда грађена пре више од 100 година

дозвола објекта:
ЗИДаНИ парапет и стубови од пуне опеке, жичано

8 Конструкција објекта: плетиво, челични профили, ковано гвожђе,
темељ ограде од пуне опеке

9 Завршна обрада: капије завршно бојене, зид дерсован

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда са жичаном испуном са капијама, укупне дужине сса 270,00т је у
доста лошем стању, жичано плетиво је кородирало, оштећено, обрасло коровом,
стубови у доста лошем стању и сл. Према изјави Наручиоца процене, у претходном
периоду на огради и капији није вршене поправка, санација или реконструкција.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско—конструктвном смислу
зидана ограда са жичаном испуном и капија у доста лошем стању, са видним
деформацијама и пукотинама у конструктивном систему који утичу на стабилност и
сигурност ограде и капије,
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

4.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1917. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 0 Година
Апсолутни век трајања објекта: 101 Година
Преостали апсол.век трајања објекта: 1 Година
Дужина: 270,00 т
Цена по т за нов објекат: 40,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 10.800,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 99 % 0,99 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 10.692,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 8,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 8,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 987,78 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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5. ЗИДАНА ОГРАДА СА КАПИЈОМ

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970, КО. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са капијом, укупне
дужине 79,00т. Објекат се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици Дунавске
дивизије, на катастарској парцели број 1962 и 1970, К.О. Петроварадин. Објекат не
поседује употребну дозволу.

5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавскедивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Ограда, капија
4 неукњижена површина: 79,00т
5 Број НЛ и КО. К.П. 1962 и 1970, КО. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 2001. година

дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: зид и стубови од пуне опеке, армиранобетонски
темељ

9 Завршна обрада: Дерсован

5,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда са капијом, укупне дужине сса 79,00т је у релативно добром и
функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
фарбање металне капије и сл..

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде и
капије.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско-конструктивном смислу
зидана ограда и капија у релативно добром стању, без видних деформацијама и
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде и
капије.
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е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слега'ње тла,
& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

5.3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2001. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 9 Година
Дужина: 79,00 М

Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 7.900,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.318,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 4.482,ОО ЕЏН

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 4.482,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 553.402.85 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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б. „СПЕНС“ ОГРАДА

У природи: некретнина која се налази на старом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на катастарскојпарцели број 1962 и 1970, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је „спенс“ ограда тј.ограда од
префабрикованих бетонских елемената, укупне дужине 52О,00т. Објекат се налази на
старом гробљу у Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели
број 1962 и 1970, КО. Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

6.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

р_б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавскедивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда
4 неукњижена површина: 520,00т
5 Број КП. и КО. КЛ. 1962 и 1970, КО. Петроварадин
б Лист непокретности број: 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003. година

дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: префабриковани бетонски елементи,
армиранобетонски темељ

„ Завршна обрада: Бетон

6.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

„Спенс“ ограда тј. ограда од префабрикованих бетонских елемената, укупне
дужине сса 52О,ООт је у релативно добром и функционалном стању. У претходном
периоду ограда се редовно одржавала.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
„спенс" ограда у релативно лошем стању, са видним деформацијама у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
= Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

63 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2001. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 9 година
Дужина: 52О,ОО т
Цена по т за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 26.000,ОО ЕЏК

Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К"
Физичка депресијација у ЕЏВ: 10.920,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 14.580,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 14.580,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.800.22б,13 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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НОВО ГРОБљЕ У ПЕТРОВАРАДИНУ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Ново гробље у Петроварадину се налази у улици Дунавске дивизије.
У окружењу гробља су индивидуални стамбени објекти. Удаљеност гробља од
центра Петроварадина је око око 30 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Дунавске дивизје

Место: Петроварадин [] трамвај
Ж] ауто

Општина: Петроварадин % ГСП
Ш воз

Број становника: Према подацима са сајта на
основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Петроварадин
је имао 14.810 становника

3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација урбана Ш субурбана Ш рурална
БРОЈ [] ( 5000 Ш 5000–10000 [Е > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена Ж комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаупотреба
Старост & В 10 година [Е 20 година & 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2017.годинеи ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од бетона које омогућавају
комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и запосленима.
Комлекс гробља је ограђен зиданом оградом са парапетом од фасадне опеке и

испуном од челичних профила према улици Дунавске дивизије и према
Транџаментској улици, ограда од жичаног плетива је према улици Дунавске
дивизије, а на осталом делу гробља је ограда ЗИДана фасадном опеком висине сса
2,0т. Капије су од челичних профила.

На гробљу су изведене инсталације водовода.
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Површина земљишта на новом гробљу у Петроварадину:

извод из листа катастарска катастарске општина површина (т2)
непокретности парцела

5328 1971 Петроварадин 10872,ОО
5328 1989/1 Петроварадин 11571,ОО
5601 1972 Петроварадин 11363,ОО

УКУПНО: 33806,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 5328, к.п.1971, 1989/1 КО. Петроварадин од
2017.године:

Подаци о делу парцеле
Култура: Ливада 2.класе, пашњак 3.класе
ИМЗОЦИ права на

Министарствоодбранепарцели:
Врста права: Корисник
Облик својине: Државна РС
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

Извод листа непокретности број 5601, к.п.1972, К.О. Петроварадин од
2017.године:

Подаци о делу парцеле
Култура: Шума 3. Класе
Имаоци права на

Град Нови. Садпарцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. САОБРАБАЈНЕПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на новом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије на К.П. бр. 1989/1, 1971 и 1972, К.О. Петроварадин.

Некретнина за којује потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне корисне површине сса 1878,50т2. Објекат се налази на новом гробљу у
Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1989/1, 1971 и

1972, К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавске дивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе, плато
4 неукњижена површина: 1878,50 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 1989/1, 1971 и 1972, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5328, 5601

Година изградње
7 некретнине/употребна 2006.године, 2013.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак
9 Завршна обрада: Бетон

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине сса 1878,50т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду тј. 2013.године је на
делу саобраћајних површина од бетона које су изграђене 1996.године, изведена је
тотална реконструкција, урађена је потпуно нова коловозна конструкција од
природног шљунка и нова бетонска стаза. На делу осталих површина вршене су
само хитне поправке и изградња нових бетонских површина. Бетонске стазе
изграђене 1996.године су од неармираног бетона, док су реконструисане и
новоизграђене стазе армиранобетонске.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
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Визуелним прегледом се констатује да су реконструисане и нове стазе у
грађевинско–конструктивном смислу у релативно добром стању, са приметним
микропукотинама, али без трагова већих деформација или пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност саобраћајних
површина од бетона.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
: Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.3 ТРОШКОВНИПРИ ТУ и(СОЗТ теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М — век трајања објекта

– Година градње 2006.
Година градње: 2006. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година

:

Преостали век трајања објекта: 14 година
Површина: 52630 т2 в
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 23.683,50 ЕЏК &
Физичка депресијација: 25 % 0,25 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.920,88 ЕЏК Е
Грађевински дефекти: 1000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 16.762,62 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: () х 12 0,00 Е'џ'Рх

Вредност некретнине на бази трошкова: 16.762,62 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/4723) 2.069.719,24 РСД
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– Година градње 2013.

м
Година градње: 2013. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 21 година
Површина: 1352,20 т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 60.849,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 7 % 0,07 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 4.259,43 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 56.489,57 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 56.489,57 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) б.974.897,13 РСД

Година градње 2006.год 16.762,62 ЕЏВ

2.069.719,24 РСД
Година градње 2О1З.год 56.489,57 Еџк

6.974.897,13 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 73.252,19 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 18:123/1723) 9.044.61б,37 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКјЗЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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2. ОГРАДА СА ЖИЧАНИМ ПЛЕТИВОМ И СТУБОВИМА

У природи: некретнина која се налази на новом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на К.П. 1989/1, 1971 и 1972, К.О. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је ограда са жичаним плетивом и
стубовима са капијом, укупне дужине сса 283,00т. Објекат се налази на новом гробљу
у Петроварадину у улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1989/1, 1971
и 1972, К.О. Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавске дивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капије
4 неукњижена површина: 283,ОО т
5 Број К.П. и КО. КЛ. 1989/1, 1971 и 1972, КО. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601, 5328

Година изградње
7 некретнине/употребна 1996.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: Метални и бетонски стубови и косници
9 Завршна обрада: капије завршно бојене

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Ограда са жичаном плетивом са бетонским и металним стубовима и капије, укупне
дужине сса 283,00т је у врло лошем стању.
Према изјави Наручиоца процене, у претходном периоду на огради и капији није
вршене поправка, санација или реконструкција.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
ограда са жичаном плетивом и капија у врло лошем стању.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 232



.,

'

Веде

:

ШШ Ј Ш Ј
Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

е Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађениазбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама.

2.З ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тетћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1996. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 4 година
Дужина: 283,00 т
Цена по т за нов објекат: 40,00 ЕЏК/ гтт

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 11.320,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 62 % 0,62 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 7.018,4О ЕЏК
Грађевински дефекти: 1ОО,ОО ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 4.201,60 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 4.201,60 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 518.781,22 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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3. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА ДЕЛОМ ОГРАДЕ ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ
СА ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА СА КАПИЈАМА

У природи: некретнина која се налази на новом гробљу у Петроварадину у улици
Дунавске дивизије, на КП. 1989/1, 1971 и 1972, КО. Петроварадин.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
са делом ограде од фасадне опеке са испуном од челичних профила са капијама,
укупне дужине сса 221,00гп. Објекат се налази на новом гробљу у Петроварадину у
улици Дунавске дивизије, на катастарској парцели број 1989/1, 1971 и 1972, 140.
Петроварадин. Објекат не поседује употребну дозволу.

З.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Петроварадин,
некретнине: ул.Дунавске дивизије

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капије
4 неукњижена површина: 221,ОО т
5 Број К.П. и ко. К.П. 1989/1, 1971 и 1972, К.О. Петроварадин
6 Лист непокретности број: 5601, 5328

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
2011.године

армиранобетонски темељи, зид од фасадне8 Конструкција објекта:
опеке, испуна од челичних профила
фасадна опека, испуна од челичних профила и9 Зав шна обоа а: . .р ' д каПИЈезавршнобејене

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда, укупне дужине сса 221,ООт је у релативно добром и

функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
периодично се фарбала испуне од челичних профила и металне капије и сл..

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда и капија у релативно добром стању, без видних деформацијама и
1- " и т
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пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде и
капије.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
= Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

З.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М · век трајања објекта&

Година градње: 2011. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година

· Преостали век трајања објекта: 19 година
Дужина: 221,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏН/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 33.150,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 12 % 0,12 „К“

!. Физичка депресијација у ЕЏК: З.978,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 29.072,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

[} Вредност некретнине на бази трошкова: 29.072,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 3.589.586,71 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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НАЗАРЕНСКО ГРОБљЕ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
·· · --·······=·—–—·–•-←··-←···~·—–· ··—· ·– · л „ш– ш : ш“1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Назаренско гробље у Новом Саду се налази у улици Кисачки пут.
У окружењу гробља се налази бензинска станица, ЈКП „Чистоћа", пословни објекти
и сл. Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 30 минута хода.Б

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Кисачки пут

_& Место: Нови Сад [:| трамвај
& ауто

Општина: Нови Сад ' [] воз
Број становника: Према подацима са сајта на ГСП

основу пописа становништва Ш! из 2011.године, Нови Сад је
имао 250.439 становника

3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација [Х] урбана Ш субурбана |:! рурална
» Бро] Ш ( 5000 |] 5000–10000 Ж > 10000становника
а Тренутна [| стамбена % комерцијална [:| индустријска Ш пољопривреднаупотреба

, ·

Старост [Е &] 10 година В] 20 година & 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
01.01.2017.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

|
|

Комлекс гробља је ограђен зиданом оградом од фасадне опеке. Капија је израђена
од челичних профила.

Површина земљишта на Назаренском гробљу:

! ИЗВОД ИЗ листа катастарска катастарска ОПШТИНЗ површина (012)
непокретности парцела

10001 3852 Нови Сад | 712,00' укупне: 712,00
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
: и т5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 10001, к.п.3852 К.О. Нови Сад | од 24.01.2017.
године: ·;

Подаци () делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на

Град Нови Сад
парцели: ·“

Врста права: Својина ,
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право

!

Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

&. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.

!
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7. предмет процвне

1. зидАнд огрддд од ФАСАДНЕ опеке сд кдпигом

У природи: некретнина која се налази на Назаренском гробљу у Новом Саду у улици
Кисачки пут, на катастарској парцели број 3852 К.О. Нови Сад !.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
са капијом, укупне дужине сса 110,00т. Објекат се налази на Назаренском гробљу у
Новом Саду у улици Кисачки пут, на катастарској парцели број 3852 К.О. Нови Сад |.
Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул. Кисачки пут

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 110,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 3852 К.О. Нови Сад|д __6 Лист непокретности број: 10001

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.године

дозвола објекта:
армиранобетонски темељи, зид од фасадне
опеке, капија од челичних профила

9 Завршна обрада: фасадна опека и капија завршно бојена

8 Конструкција објекта:

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Зидана ограда са капијом, укупне дужине сса 11О,00т је у релативно добром и
функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
периодично фарбање металне капије и сл..

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда и капија у релативно добром стању, без видних деформацијама и
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пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде и
капије.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
е Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

циљ;.

„ји–„њ

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тећћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година аПреостали век трајања објекта: 17 година

}

Дужина: 110,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 16.500,ОО ЕЏК

%

Физичка депресијација: 1,7 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 2.805,ОО ЕЏН

Грађевински дефекти: 100,ОО ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 13.595,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 13.595,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 1.678.605,92 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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.;..1

ЕВАНГЕЛИСТИЧКО-РЕФОРМАТОРСКО ГРОБЊЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Евангелистичко–реформаторско гробље у Новом Саду се налази у улици Бранка
Бајића.
У окружењу гробља се налази Новосадски сајам, стамбени и пословни објекти и сл.
Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 20 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Приступ непокретностиАдреса: Прилаз локацији тј.објектује
из улице Бранка Бајића

Место: Нови Сад

Општина: Нови Сад
Број становника: Према подацима са сајта на

ОСНОВУ ПОПИСЗ СТЗНОВНИШТВЗ Ш
из 2011.године, Нови Садје
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Ш трамвај

Ш воз
& ауто

Ж гсп

Локација & урбана Ш субурбана Ш рурална
Бро] [] ( 5000 [] 5000–10000 % > 10000
СТЗНОВНИКЗ

Тренутна [] стамбена [Хј комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаупотреба
_

Старост [Х] [Ж 10 година & 20 година [Е 30 година
[ зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2017.годинеи ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

Комлекс гробља је ограђен зиданом оградом, малтерисаном и завршно бојеном.
Капије су израђене од челичних профила.

Површина земљишта на Евангелистичко–реформаторском гробљу:

извод из листа катастарска катастарска општина површина (т2)
непокретности парцела

9274 6458 Нови Сад ! 8115,ОО
УКУПНО: 8115,00
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5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

=

или

Извод листа непокретности број 9274, к.п. 6458 К.О. Нови Сад | од _2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Пашњак 1.класе

________ _
Имаоци права на
парцели: Град Нови Сад

Врста права: Својина %;

Облик својине: Јавна својина .

Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћењана предметном земљишту са обимом удела 1/1.

гр“

6. КОРИШ'БЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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„,.

7. првдмвт ПРОЦЕНЕ

1. ЗИДАНА ОГРАДА СА КАПИЈАМА

У природи: некретнина која се налази на Евангелистичко–реформаторскомгробљу у
Новом Саду у улици Бранка Бајића, на катастарској парцели број 6458 К.О. Нови Сад |.

Некретнина за коју је потребно извршити проценује зидана ограда са капијама, укупне
дужине сса 147,00т. Објекат се налази на Евангелистичко—реформаторском гробљу у
Новом Саду у улици Бранка Бајића, на катастарској парцели број 6458 К.О. Нови Сад |..
Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул. Бранка Бајића

2 Врста некретнине: -
3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 147,ОО т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 6458 К.О. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 9274

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.године

дозвола објекта:
армиранобетонски темељи, зид од опеке, капије
од челичних профила

9 Завршна обрада: зид малтерисан, бојен, капија бојена

8 Конструкција објекта:

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Зидана ограда, укупне дужине сса 147,ООт је у релативно добром и
функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
периодично кречење ограде, фарбање металне капије и сл..

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктвном смислу
зидана ограда и капија у релативно добром стању, без видних деформацијама и
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пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде и
капије.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
& Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сљ)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћосЈ)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

;

Година градње: 2009. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година
Дужина:! 147,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,ОО ЕЏК/ т %
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 22.050,00 ЕЏП
;

Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 3.748,50 ЕЏП

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏП ;!

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 18.201,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК Е
Вредност некретнине на бази трошкова: 18.201,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.247.381,07 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност,
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РУСИНСКО ГРОБЊЕ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Русинско гробље у Новом Саду се налази на Булевару краља Петра !.

У окружењу гробља се налази Новосадски сајам, стамбени и пословни објекти.
Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 10 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
са Булевара краља Петра |

Место: Нови Сад Ш трамвај
Ж ауто

Општина: Нови Сад
ГСП

Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на *

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Садје
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗАОКОЛИНЕ

Локација [Е урбана Ш субурбана Ш рурална

Бро] [] ( 5000 Ш 5000–10000 & > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена [Х] комерцијална Ш индустријска Ш пољопривредна“употреба
Старост [Е Ж 10 година & 20 година % 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2О17.годинеи ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

Комлекс гробља је ограђен зидом од фасадне опеке, према Булевару краља Петра !

је озидан парапетни зид са стубовима од фасадне опеке са испуном од челичних
профила . Капије су израђене од челичних профила.

Површина земљишта на Русинском гробљу:

извод из листа катастарска катастарска општина површина (012)

непокретности парцела
9274 ; 4832 Нови Сад ! 5518,00

УКУПНО: 5518,00
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5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 9274, кл. 4832 КО. Нови Сад | од __2017.године:
Подаци о делу парцеле

(

Култура: Пашњак 1.класе
Имаоци права на
парцели: Град Нови Сад

&
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина .
Обим права: Цело право &
Удео: 1/1
Терети на парцели
Врста терета: Забележба постојања забране отуђења или %

оптерећења непокретности
Датум уписа: 22.09.2000. %

Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА ДЕЛОМ ОГРАДЕ ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ
СА ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА СА КАПИЈОМ

У природи: некретнина која се налази на Русинском гробљу у Новом Саду на Булевару
краља Петра | на катастарској парцели број 4832 К.О. Нови Сад !.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
са делом ограде од фасадне опеке са испуном од челичних профила са капијом, укупне
дужине сса 285,00т. Објекат се налази на Русинском гробљу у Новом Саду на Булевару
краља Петра | на катастарској парцели број 4832 К.О. Нови Сад !. Објекат не поседује
употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Булевар краља Петра |

2 Врста некретнине: -
3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 285,ОО т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4832 К.О. Нови Сад |

6 Лист непокретности број: 9274
Година изградње

7 некретнине/употребна 2009.године
дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: армиранобетонски темељи, зид од опеке, испуна
и КЗПИја од челичних профила

9 Завршна обрада: зид од фасадне опеке, рамови и капија бојена

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда, укупне дужине сса 285,00т је у релативно добром и
функционалном стању. У претходном периоду ограда се редовно одржавала,
периодично фарбање рамова ограде од челичних профила и металне капије и сл..
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да су у грађевинско–конструктивном смислу
зидана ограда од фасадне опеке и капија у релативно добром стању, без виднихШм—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 249
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деформацијама и пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и
,

сигурност ограде и капије. 8
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
с– Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.), в
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла, &
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта, &

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са а
новонасталим информацијама.

1,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћосј)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година .
Текућа година: 2017. година а
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 17 година %
Дужина: 285,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К" %
Вредност новог објекта: 42.750,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 17 % 0,17 „К“ %

Физичка депресијација у ЕЏН: 7.267,50 ЕЏК
Грађевински дефекти: 1ОО,ОО ЕЏК
Побољшања: 0,00 Бик %
Грађевинска вредност некретнине: 35.382,50 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК -
Вредност некретнине на бази трошкова: 35.382,50 ЕЏК %
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 4.368.758,66 РСД

Вредност добијена трсшковном методом се ·ложе узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ЈЕВРЕЈСКО ГРОБљЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Јеврејско гробље у Новом Саду се налази у улици Доже Берђа.
У окружењу гробља се налазе стамбени и пословни објекти, средња медицинска
школа, Католичко гробље и сл.. Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 10
минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Доже Берђа

Место: Нови Сад [] трамвај
Жј ауто

Општина: Нови Сад
[Х] ГСП

|:] воз
Број становника: Према подацима са сајта на

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Садје
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана [:| рурална

Бро] Ш ( 5000 |] 5000–10000 &} > 10000
к"— становника

Тренутна Ш стамбена Ж] комерцијална [] индустријска [:| пољопривреднаупотреба
Старост [Х] Ж 10 година &] 20 година &] 30 годиназграде .:

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
01.01.2017.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.
На гробљу су изграђене саобраћајне површине од префабрикованих бетонских
плоча које омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима
тако и запосленима.
Комлекс гробља је ограђен зидом од опеке, дерсован, висине 2,0т .

ши–

Површина земљишта на Јеврејском гробљу:
извод из листа катастарска катастарска општина површина (па“)

· непокретности парцела
9399 4106/1 Нови Сад Н 455,00

1 4106/2 НОВИ Сад П 12955,ОО' укупне: | 1341о,оо
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5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности9399, к.п.4106/2 К.О. Нови Сад Н од 03.11.2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима
Имаоци права на
парцели: Јеврејска општина

Врста права: Својина
Облик својине: Други облици
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Врста терета: Забележба својства културног добра
Датум уписа: 15.09.1986.

Забележба посебног дела

Извод листа непокретности број 1, к.п.4106/2 К.О.Нови Сад || од 03.11.2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на
парцели: Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Врста терета: Забележба својства културног добра
Датум уписа: 15.09.1986.

Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање ПОСЛОВНЕ ДЕЛЗТНОСТА.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ЗИДАНА ОГРАДА СА КАПИЈОМ

У природи: некретнина која се налази на Јеврејском гробљу у Новом Саду у улици Доже
Берђа на катастарској парцели број 4106/1 и 4106/2 К.О. Нови Сад ||.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са капијом, укупне
дужине сса 450,00гп. Објекат се налази на Јеврејском гробљу у Новом Саду у улици
Доже Берђа на катастарској парцели број 4106/1 и 4106/2 К.О. Нови Сад ||. Објекат не
поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р.б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Доже Берђа

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 450,ОО т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4106/1, 4106/2 К.О. Нови Сад ||
6 Лист непокретности број: 9399, 1

Година изградње грађена пре 1960.године, 2003.године и7 некретнине/употребна
. 2010.годинедозвола објекта:

8 Конструкција објекта: армиранобетонски темељи, зид од опеке
9 Завршна обрада: ЗИД од опеке, дерсован

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Део зидане ограде која је зидана пре више од 40 година је у доста лошем стању, са
видним оштећењима, зидана ограда која је изграђена 2003.године и 2010.године
је у релативно добром и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда зидана пре више ОД 40 година са
видним оштећењима, док је ограда изграђена 2003.године и 2010.године у
грађевинско–конструктивном смислу у релативно добром стању, без видних
деформацијама и пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и

сигурност ограде.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

9 Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! те'сћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п · старост објекта
М – век трајања објекта
А— апсолутни век трајања објекта

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (0,8*п/М*(п+_М)/2.М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– Година градње пре 1960.
Година градње: пре 1960. година
Текућа година: 2017. година * _
Укупан век трајања објекта: 25 година _
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 58 година „Преостали апсолвек трајања објекта: 1 година
Дужина: 100,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 15.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 99 % 0,99 „К“
Физичка депресијација у Е'ЏК: 14.850,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 50,00 ЕЏК

__
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 50,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 6.17З,61 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад“ЈЛЗ—
– Година градње 2003.

„: %Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 11 година
Дужина: 150,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 15.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 35 % 0,35 „К“

, Физичка депресијација у ЕЏК: 5.250,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 9.250,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 9.250,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 1.142.118,78 РСД

– Година градње 2010.
Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 18 година
Дужина: 200,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 20.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 14 % 0,14 „К"
Физичка депресијација у ЕЏН: 2.800,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 200,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 17.000,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 17.000,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 2.099.029,10 РСД
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_ вредност ЗИДАНЕ ОГРАДЕ:
Година градње пре 1960. 50,00 ЕЏВ

6.173,61 РСД
Година градње 2003. 9.250,00 ЕЏК

1.142.118,78 рсд “ 5

Година градње 2010. 17.000,00 ЕЏВ

2.099.029,10 РСД %
Вредност некретнине на бази трошкова: 26.300,00 Е'Џ'К

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) З.247.321,49 РСД &

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
].роцене. Било какве подеге изнете вредности на делове или појединачне
·.нтересе поништавајуизнету процењену вредност..:.

.

·.»Ц'хш

·
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

2. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Јеврејском гробљу у Новом Саду у улици Доже
Берђа на катастарској парцели број 4106/1 и 4106/2 К.О. Нови Сад П.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
бетонских плоча, укупне корисне површине 913,34т2. Објекат се налази на Јеврејском
гробљу у Новом Саду у улици Доже Берђа, на катастарској парцели број 4106/1 и
4106/2, КО. Нови Сад Н. Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

! Р'б
ОПИС

р.

Б 1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: ул.Доже Берђа

2 Врста некретнине: –

8 3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 913,34 т2

.. 5 Број К.П. и К.О. К.П. 4106/1 и 4106/2, К.О. Нови Сад Н

6 Лист непокретности број: 9399, 1

Година изградње
Н 7 некретнине/употребна 2003.година и 201О.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

МШ

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
913,34т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча вршене су само хитне
поправке.
Према изјави Наручиоца процене 2003.године и 201О.године саобраћајне
површине од опеке су тотално реконструисане, замењена је комплетна коловозна
конструкција и постављене су нове бетонске плоче.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без трагова већих деформација или пукотинаш Т–ТШ—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 258
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у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност површина од
префабрикованих бетонских плоча.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
% Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама.

2.3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт те'сћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

– Година градње 2003.
Година градње: 2003. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 11 година
Површина: 732,60 012 “Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 36.630,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 35 % 0,35 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 12.82О,50 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 23.309,50 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 23.309,50 ЕЏН

(средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,4723) 2.878.077,58 РСД
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– Година градње 2010.

! Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 г0дина! Преостали век трајања објекта: 18 година

! Површина: 180,74 т2
'

! Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 9.037,00 ЕЏН

! Физичка депресијација: 14 % 0,14 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.265,18 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 7.671,82 ЕЏВ' Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏН

5 Вредност некретнине на бази трошкова: 7.671,82 ЕЏК

' (средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 947.257,2б РСД

· ВРЕДНОСТ ПЕШАЧКИХ ПОВРШИНАОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА:
Година градње 2003. 23.309,50 ЕЏК

2.878.077,58 Рсд
'

Година градње 2010. 7.671,82 ЕЏН
., 947.257,26 РСД

Вредност некретнине на бази трошкова: 30.981,З2 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) З.825.334,84 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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_

КАТОЛИЧКО ГРОБљЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Католичко гробље у Новом Саду се налази у Футошкој улици бр.39.
У окружењу гробља се налазе стамбени и пословни објекти, средња медицинска
школа, парк, болница за реуматологију, вртић и сл.. Удаљеност гробља од центра
Новог Сада је око 10 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из Футошке улице

Место: Нови Сад Ш трамвај
& ЗУТО

Општина: Нови Сад
&] ГСП

Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Сад је
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана [] рурална
БРОЈ Ш ( 5000 Ш 5000–10000 ; &} > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена & комерцијална [:] индустријска [] пољопривреднаупотреба

„„
Старост Ж 10 година % 20 година &] 30 година
зграде

комплекса ограђен зидом од опеке висине сса 2,0т који је малтерисан и бојен.

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2О17.годинеи ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

На гробљује изграђен објекат чуварске кућице за потребе запослених радника.
Сакрални објекат ·– капела је у власништву Римокатоличке црквене општине и није
предмет процене.
На гробљу су изграђене саобраћајне површине од префабрикованих бетонских
плоча које омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима
тако и запосленима.

Комлекс гробља је према улици Војводе Книћанина ограђен зидом од фасадне
опеке висине сса 2,0т, према Футошкој улици парапетним зидом од фасадне опеке
са зиданим стубовима и испуном од металних профила, док је остали део
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Површина земљишта на Католичком гробљу:

извод из листа катастарска
!

катастарска општина површина (т2)
непокретности парцела

10798 3445 Нови Сад || 280,00
1 3444/1 Нови Сад || 68348,ОО

9662 3444/2 Нови Сад || 74,00
9401 3440 Нови Сад || 421,ОО
9401 3441 Нови Сад || 1065,00
9401 3442 Нови Сад || 768,00
9401 3443 Нови Сад || 7026,00
9401 3446 Нови Сад || 395,00

УКУПНО: 78377,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 10798, к.п.3445 К.О.Нови Сад || од 2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Земљиште уз зграду или други објекат
Имаоци права на

Град Нови Сад
парцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели

Забележба посебног дела

Извод листа непокретности број 1,← к.п. 3444/1 К.О. Нови Сад || од __2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, Земљиште уз зграду или други објекат
И ао и ва нМ ц пра а

Град Нови Сад
парцели: “
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели: забележба својства културног добра

15091986.
Забележба посебног дела
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Извод листа непокретности бр.9662, к.п.3444/2 К.О.Нови Сад !! од _2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Земљиште уз зграду или други објекат

' Имаоци права на
„ Римокатоличка црквена општина

.; парцели:
Врста права: Право коришћења
Облик својине: Државна РС

Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели: забележба својства културног добра

15.09.1986.
Забележба посебног дела

Извод листа непокретности број 9401, к.п. 3440, 3441, 3442, 3443, 3446 К.О. Нови
Сад |! од _2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште уз зграду или други објекат
Имаоци права на ЈКП „Лисје“парцели:
Врста права: Право коришћења
Облик својине: Државна РС
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели: забележба својства културног добра

15.09.1986.
Забележба посебног дела

_шшшшшшшш

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљиштуса обимом удела 1/1.

6. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.

ј'
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Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктвном
смислу у релативно добром стању, без ВИДНИХ деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

'!

ШШШШМШШ__ШШШШШ__Ш

1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Дужина: 651,ОО т

„д Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 97.650,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: З7.107,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 60.04З,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 60.043,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 7.413.б47,31 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 266
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2. ЗИДАНА ОГРАДА

ЈКП „Лисје“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

У природи: некретнина која се налази на Католичком гробљу у Новом Саду у Футошкој
улици на катастарској парцели број 3440, 3441, 3442, 3443, 3444/1, 3444/2, 3445 и 3446
КО. Нови Сад П.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од опеке, укупне
дужине сса 315,00т. Објекат се налази на на Католичком гробљу у Новом Саду у
Футошкој улици на катастарској парцели број 3440, 3441, 3442, 3443, 3444/1, 3444/2,
3445 и 3446 К.О. Нови Сад ||. Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1
Адреса предметне Нови Сад,

* некретнине: Футошка улица
2 Врста некретнине: –

←
3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 315,00 т
5 Број К.П. и К.О.

К.П. 3440, 3441, 3442, 3443, 3444/1, 3444/2, 3445
и 3446 К.О. Нови Сад ||

6 Лист непокретности број: 1, 9401, 9662, 10798
Година изградње

7 некретнине/употребна 2002.године
дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: армиранобетонски темељи, зид од опеке
9 Завршна обрада: малтерисана, бојена

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда од опеке је у релативно добром и функционалном стању.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
ВВШТЗК није извршила никакве провере НИТИ тестирања
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде:
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:

Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),

конструкције на

Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,

ш–шшшшш

радон, формалдехид и сл.)
УКОЛИКО се покаже СУПРОТНО, ОВЗ ЗНЗЛИЗЗ се мора ревидирати У СКЛЗДУ СЗ

новонасталим информацијама.

2,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (со5т тетћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М ~ век трајања објекта

Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Дужина: З15,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 31.500,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 11.970,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 19.030,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 19.030,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 1С=123,4723) 2.349.677,87 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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З. САОБРА'ћАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Католичком гробљу у Новом Саду у Футошкој
улици на катастарској парцели број 3440, 3441, 3442, 3443, 3444/1, 3444/2, 3445 и 3446
КО. Нови Сад П.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
бетонских плоча, укупне површине сса 3750,40т2. Објекат се налази на на Католичком
гробљу у Новом Саду у Футошкој улици на катастарској парцели број 3440, 3441, 3442,
3443, 3444/1, 3444/2, 3445 и 3446 К.О. Нови Сад ||. Објекат не поседује употребну
дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Футошка улица

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 3750,40 т2

5 Број К.П. и КО.
К.П. 3440, 3441, 3442, 3443, 3444/1, 3444/2,3445 и
3446 К.О. Нови Сад Н

6 Лист непокретности број: 1, 9401, 9662, 10798
Година изградње

7 некретнине/употребна 2010.година
дозвола објекта:

8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

3.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
3750,40т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча вршене су само хитне
поправке.
Према изјави Наручиоца процене од 2006.године до 2010.године саобраћајне
површине од опеке су тотално реконструисане, замењена је комплетна коловозна
конструкција и постављене су нове бетонске плоче.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско——конструктивном смислу
стањеконструкције релативно добро, без трагова већих деформацијаилипукотина
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У КОНСТрУКТИВНОМ систему КОјИ УТИЧУ НЗ стабилност И СИГурНОСТ површина ОД
префабрикованих бетонских плоча.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатоватиследеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
6 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
·: Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

УКОЛИКО СЕ! ПОКЗЖЕ СУП'рОТНО, ОВВ анализа СЕ мора ревидирати У складу са
новонасталим информацијама.

3,3 трошковни приступ (созт те'сћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2010. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 18 година
Површина: 3750,40 т2
Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 187.520,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 14 % 0,14 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 26.252,80 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 5.000,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 156.267,20 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 156.267,20 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 19.294.670,60 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
процена ВРЕДНОСТИ предметне непокретности ОДНОСИ се Нд ЦЕЛОКУПЗН предмет
процене.
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4. ЧУВАРСКА КУБИЦА

У природи: некретнина која се налази на Католичком гробљу у Новом Саду у Футошкој
улици на катастарској парцели број 3445 К.О. Нови Сад Н.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат чуварске кућице, укупне
корисне површине 67,10т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се налази на
Католичком гробљу у Новом Саду у Футошкој улици на катастарској парцели број 3445
К.О. Нови Сад Н. Објекат поседује употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и &

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

а

1 Адреса предметне Нови Сад, &
некретнине: Футошка улица, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор ·

З Просторијеу објекту: Канцеларије, остава, санитарни чвор &
4 укњижена површина: 67,10 т2
5 Број кл. и ко. 3445 ко. Нови Сад и а6 Лист непокретности број: 10798

Година изградње
7 некретнине/употребна 2009.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша носећи зидови аобјекта/зграде:
9

„. Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкција таваница аб полумонтажна „ферт“ таваница,
и зидови: зидови од опеке (25ст и 12ст) .

11 Светла висина просторија: 280ст (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција
коси кров %

објекта:
13 Кровни покривач: Цреп

,

Опшав, олуци, сливници, Б
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
В

15 Подна облога (завршна ктамичке плочицеобрада) у просторИЈама: "

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, глетовани, бојени Е

у просторИЈама:

17 ПЛЗФОНИ (завршна
. малтерисани, глетовани, бојениобрада) у просторИЈама: а
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18 Прозори и врата (фасадна метална и дрвена столарија, сигурносна метална! столарија): решетка
Врата: (унутрашња19 . вена, ни анастоларИЈа): Др фур р

! 20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана, завршно бојена
21 Изолација објекта: Хидро и термоизолација

& 22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: градска ПТТ мрежа
24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа! 25 Инсталације канализације: септичка јама
26 Инсталације грејања: грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема! 28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
29 Портирска служба –

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

! Објекат чуварске кућице је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење,! поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, крова и сл.

& Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
чуварске кућице.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
чуварске кућице.

На основу визуелног прегледа предметнелокације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

' деформације које би указивале на слегање тла,*;
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (неп,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

враћени азбест ['
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43 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз'с тесћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2009. година
Цекућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 62 година
Површина: 6 ,10 т2
Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 40 260,00 ЕЏР.
Физичка депресијација: 5 % 0,05 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 2 013,00 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 38.147,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 38.147,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 4.710.097,83 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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. „ „*_– ._.←„– ...—_. „„–←.– ...

АЛМАШКО ГРОБЊЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Алмашко гробље у Новом Саду се налази у улици Трг мира бр.1.
У окружењу гробља се налазе стамбени и пословни објекти, бензинска пумпа и сл..
Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 15 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Трг мира

Место: Нови Сад [:| трамвај
Ж ауто

Општина: Нови Сад ' [] воз
. _ . гспБр0ј становника. Према подацима са сајта на

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Сад је
имао 250.439 становника

З. АНАЛИЗАОКОЛИНЕ

Локација урбана Ш субурбана [] рурална

5901 Ш ( 5000 Ш 5000—10000 Ж > 10000
становника
Тренутна [:] стаМбена комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаупотреба
Старост Ж [Е 10 година Ж 20 година &] 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2017.године и ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

На гробљу је изграђен пословни објекат комуналних делатности за који право
коришћења има Српска православна црквена општина Нови Сад и није предмет
процене.
Објекат радничких просторија са магацином и санитарни чвор се налазе на улазу у
гробље за који право коришћења има Српска православна црквена општина Нови
Сад и нису предмет процене.
На гробљу су изграђене саобраћајне површине од опеке, од бетона и од
префабрикованих бетонских плоча које омогућавају комуникацију унутар
комплекса гробља, КЗКО ПОСЕТИОЦИМЗ ТЗКО И ЗЗПОСЛЗНИМЗ.
Комлекс гробља је ограђен зидом од фасадне опеке у комбинацији са испуном од
челичних профила.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народногфронта бр.53, Нови СадЈ— _
Површина земљишта на Алмашком гробљу:

ИЗВОД ИЗ ЛИСТа катастарска катастарска општина површина (ГП2)

непокретности парцела
20069 ј ваш/1 Нови Сад! 40987,ОО
10001

'

3864/2 Нови Сад! 4605,00
10001 3864/3 Нови Сад! 5586,00
10001 3864/4 Нови Сад | 497,00
10001 3864/5 Нови Сад! 622,ОО

УКУПНО: 52297,оо

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 20069, к.п.3864/1 К.О.Нови Сад ! од 2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, Земљиште уз зграду или други објекат
Имаоци права на

Г а Н С
парцели: р д ови ад
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Заједнички
Удео: 3.С.
И. и . ва !маоц ·тра та

Српска православна црквена општина Нови Садпарцели:
Врста права: Право коришћења
Облик својине: Државна РС
Обим права: Заједнички
Удео: 3.С.
Терет парцели

Извод листа непокретности број 10001, к.п. 3864/2, 3864/3, 3864/4, 3864/5 К.О.
Нови Сад ! од __2017.године:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на

Г Нов С
парцели: рад и ад
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели:
Забележба посебног дела
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тећћос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2002. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 10 година
Дужина: 923,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏН/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 92.300,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 38 % 0,38 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 35.074,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏН

Грађевинска вредност некретнине: 56.726,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 56.726,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,472З) 7.004.089,69 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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2. САОБРАТтАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Алмашком гробљу у Новом Саду у улици Трг
мира 1, на катастарској парцели број 3864 КО. Нови Сад !.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
бетонских плоча, укупне површине сса 3463,60т2. Објекат се налази на Алмашком
гробљу у Новом Саду у улици Трг мира 1, на катастарској парцели број 3864 КО. Нови
Сад !.Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У СКЛЗДУ са раСПОЛОЖИВОМ ДОКУМЕНТЗЦИЈОМ, ОбИЛЗСКОМ предметне некретнине И

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р.б .....ш ЈИС
р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Трг мира 1

2 Врста некретнине: ·
~ ·"3 Објекат: Пешачке и пешачко–колскестазе

4 неукњижена површина: 3463,60 т2
5 Број КП. и КО. К.П. 3864 КО. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 10001, 20069

Година изградње
7 некретнине/употребна 2008.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат

Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

22 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
3463,60т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча вршене су само хитне
поправке.
Према изјави Наручиоца процене до 2008.године саобраћајне површине од опеке
су тотално реконструисане, замењена је комплетна коловозна конструкција и
постављене су нове бетонске плоче.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без трагова већих деформација или пукотина
у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност површина од
префабрикованих бетонских плоча.
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На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
% • Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,

• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

2.3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (созг теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2008. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 16 година
Површина: 3463,60 т2

1 Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

ч Вредност новог објекта: 173.180,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 20 % 0,20 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 34.636,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 5.000,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

& Грађевинска вредност некретнине: 133.544,00 ЕЏК
·· Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 133.544,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 16.488.984,83 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска&
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

_: л __ ·
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&
УСПЕНСКО ГРОБЊЕ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Успенско гробље у Новом Саду се налази у улици Новосадског сајма бр.40.
У окружењу гробља се налазе стамбени и стамбено–пословни објекти, основна
школа и сл. Удаљеност гробља од центра Новог Сада је око 10 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Новосадског сајма

Место: Нови Сад [:| трамвај
[Ж ауто

' Општина: Нови Сад
ГСП

[] воз
* Број становника: Према подацима са сајта на *

основу пописа становништва Ш' из 2011.г0дине, Нови Садје
имао 250.439 становника

' 3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

' Локација урбана Ш субурбана [] рурална

Број [] ( 5000 Ш 5000–10000 [Х] > 10000
становника
Тренутна [:| стамбена & комерцијална |:] индустријска Ш пољопривредна-жпотреба

. . „
Старост &] Ж 10 година [Ж 20 година Ж 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2017.годинеи ситуационом плану гробља са уцртаним објектима.

Стамбено–пословни објекат и помоћни објекти се налазе на улазу у гробље.
ЕНаведени објекти су приватна својина Српске православне црквене општина Нови

Сад и нису предмет процене.

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од опеке и од префабрикованих
бетонских плоча које омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како
посетиоцима тако и запосленима...,... ·чу.-←

Комлекс гробља је ограђен зидом од опеке.
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б. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилацпроцене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.

7. предмет процене

1. зидднд ОГРАДА СА кдпшом

У природи: некретнина која се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад |.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са капијом, укупне
дужине сса 350,00т. Објекат се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад |. Објекат не
поседује употребну дозволу.

1,1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р·б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Новосадског сајма 40

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 350,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 6692 К.О. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 9590, 9666

Година изградње
7 некретнине/употребна 1996.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: армиранобетонски темељи, зид од опеке
9 Завршна обрада: малтерисан, бојен

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Зидана ограда од опеке је у релативно добром и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту. Визуелним прегледом се констатује да је ограда у
грађевинско–конструктвном смислу у релативно добром стању, без видних
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деформацијама и пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и
сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
е Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.}

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п - старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1996. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 4 година
Дужина: 350,00 т
Цена по т за нов објекат 100,00 ЕЏН/ гп

Степен завршености о јекта 100 %_ „К“
Вредност новог објекта:

_

35.000,00 ЕЏН

Физичка депресијација: 62 % 0,62 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 21.700,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,ОО ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 12.800,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 12.800,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.580.445,44 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКЏЈЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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2. ЗИДАНА ОГРАДА СА ЖИЧАНОМ ИСПУНОМ

У природи: некретнина која се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад |.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда са капијом, укупне
дужине сса 14,80т. Објекат се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад !. Објекат не
поседује употребну дозволу.

2,1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Новосадског сајма 40

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 14,80 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 6692 К.О. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 9590, 9666

Година изградње
7 некретнине/употребна Грађена пре 1934.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: Темељи и зид од опеке, рам са испуном од жице
9 Завршна обрада: малтерисан, бојен

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Зидана ограда од опеке са жичаном испуном у металном раму и капија на улазу у
гробље из улице Новосадског сајма су у релативно лошем стању, како у
функционалном тако и у естетском.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско—конструктвном
смислу у релативно лошем стању са видним деформацијама и пукотинама у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),ЊСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 287
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

·: Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

УКОЛИКО се покаже супротно, ОВЗ анализа се мора ревидирати у СКЛЗДУ СБ

новонасталим информацијама.

2,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1934. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Укупан век трајања објекта: 85 година
Преостали век трајања објекта: 2 година
Дужина: 14,80 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 1.480,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 99 % 0,99 „К"
Физичка депресијација у ЕЏН: 1.465,20 ЕЏК

Грађевински дефекти: 1,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 13,80 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 13,80 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 1.7ОЗ,92 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
ВРЕДНОСТ НЕПОК'ПВТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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има.

З. САОБРАБАЈНЕПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад !.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
бетонских плоча, укупне површине сса 1191,30т2. Објекат се налази на Успенском
гробљу у Новом Саду у улици Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692
К.О. Нови Сад !..Објекат не поседује употребну дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

“5 ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Новосадског сајма 40

2 Врста некретнине: —

3 Објекат: Пешачке и пешачко·колске стазе
4 неукњижена површина: 1191,30 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 6692 К.О. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 9590, 9666

Година изградње
7 некретнине/употребна 1997.година и 2008.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
1191,30т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча вршене су само хитне
поправке.
Према изјави Наручиоца процене 1997.године и 2008.године саобраћајне
површине од опеке су тотално реконструисане, замењена је комплетна коловозна
конструкција и постављене су нове бетонске плоче.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско—конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без трагова већих деформација или пукотина
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у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност површина од
префабрикованих бетонских плоча.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
% Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
6 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
·: Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрераћен А

радон, формалдехид и сл.)
Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

3.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М - век трајања објекта

– Година градње 1997.
Година градње: 1997. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 5 година
Површина: 727,00 т2
Цена по то2 за нов објекат: 50,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“ *;Вредност новог објекта: 36.350,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 58 % 0,58 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 21.083,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 3.000,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 12.267,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 12.267,00 ЕЏК

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.514.634,70 РСД
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– Година градње 2008.
Година градње: 2008. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 16 година
Површина: 46430 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏН/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 23.215,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 20 % 0,20 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 4.64З,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 1.000,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 17.572,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 17.572,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 2.169.655,2б РСД

– ВРЕДНОСТ САОБРАБАЈНИХПОВРШИНА ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА:

Година градње 1997. 12.267,00 ЕЏК

1.514.634,70 РСД
Година градње 2008. 17.572,00 ЕЏВ

2.169.655,26 РСД
Вредност некретнине на бази трошкова: 29.839,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 1с=123,472з) 3.684.289,96 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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4. САОБРАТчАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД ОПЕКЕ

У природи: некретнина која се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у улици
Новосадскогсајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад !.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од опеке,
укупне површине сса 257,33т2. Објекат се налази на Успенском гробљу у Новом Саду у
улици Новосадског сајма 40, на катастарској парцели број 6692 К.О. Нови Сад !. Објекат
не поседује употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току новембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Новосадскогсајма 40

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 257,33 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 6692 К.О. Нови Сад!
6 Лист непокретности број: 9590, 9666

Година изградње
7 некретнине/употребна пре 1934.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: песак
9 Завршна обрада: опека

4,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБ!Е"ТА

Саобраћајне површине од опеке, укупне површине 257,33т2 су у доста лошем
стању, видне су пукотине, поломљена опека, денивелација површине стазе од
опеке и сл.. У претходном периоду, на делу саобраћајних површина од опеке нису
вршене поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелнши. прегледом се констатује да је у грађевинско←конструнтивном смислу
стање конструкције лоше, са већим деформацијама и пукотинама у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност површина од опеке.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

Ф

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдеХИД и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

4,3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+О,2*(п-М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1937. година! Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година

· Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 81 година
Преостали апсолвек трајања објекта: 1 година

& Површина: 257,33 т2
Цена по 012 за нов објекат: 10,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „|("

! Вредност новог објекта: 2.573,30 ЕЏК

Физичка депресијација: 99 % 0,99 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 2.547,57 ЕЏВ· Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК

Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 15,73 ЕЏК; Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 15,73 ЕЏК .

В (средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.942,22 РСД Г

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

& Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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!
!
Е! ГРОБЊЕ У ВЕТЕРНИКУ

!
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Ветерник је насеље у граду Новом Саду у Јужнобачком округу.
Гробље у Ветернику се налази у улици Крај гробља. У окружењу гробља се налазе
стамбени објекти. Удаљеност гробља од центра Ветерника је око 10 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Крај гробља

Место: Ветерник |:] трамвај
% ауто

Општина: Нови Сад [| воз
Број становника: Према подацима са сајта на * ГСП

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Ветерник је
имао 17.454 становника

3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација урбана Ш субурбана |:] рурална

5901 |] ( 5000 Ш 5000–10000 & > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена & комерцијална [:] индустријска Ш пољопривредна

,
употреба
Старост [Х] 10 година Ж 20 година &] 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2017.године.

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од асфалтбетона и бетона које
омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и

запосленима.

Комлекс гробља је ограђен зидом од фасадне опеке са испуном од челичних
профила са жичаним плетивом и стубовима од фасадне опеке са капијом.
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Површина земљишта на гробљу у Ветернику:

извод из листа катастарска катастарска општина површина (т2)
непокретности парцела

4186 2147/1 Ветерник 52,00
4186 2147/2 Ветерник 10,00
4186 2147/3 * Ветерник 819,00
4186 2147/4 Ветерник 5994,ОО
4186 2147/5 Ветерник 6114,00

УКУПНО: 12989,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 4186, К.П. 2147 К.О.Ветерник од 2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, Земљиште уз зграду или други објекат
Имаоци права на
парцели: Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1

Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има пр
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА РАМОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА СА

ЖИЧАНИМ ПЛЕТИВОМ И КАПИЈАМА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Ветернику у улици Крај гробља на
катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
са рамом од челичних профила са жичаним плетивом и стубовима од фасадне опеке са
капијама, укупне дужине сса 345,00т. Објекат се налази на гробљу у Ветернику у улици
Крај гробља, на катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник. Објекат не поседује
употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Ветерник
некретнине: улица Крај гробља

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда, капија
4 неукњижена површина: 345,ОО т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 2147 К.О. Ветерник
6 Лист непокретности број: 4186

Година изградње
7 некретнине/употребна 2012.године

дозвола објекта:
армиранобетонски темељи, зид (парапет и

8 Конструкција објекта: стубови) од фасадне опеке, испуна рам од
челичних профила са жичаним плетивом

9 Завршна обрада: фасадна опека, челични профил, жичано плетиво

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Зидана ограда од фасадне опеке са рамом од челичних профила са жичаним
плетивом и капије су у релативно добром и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила
предметном објекту.

никакве провере нити тестирања конструкције на
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Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинске–конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивномсистему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
·: Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
·: Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

! Не постоји ризик од · ·т тних материја по здравље људи (нептерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1,3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п ~ старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Дужина: 345,00 т
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 70 „К“
Вредност новог објекта: 51.750,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 5.175,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏН
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 46.075,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 46.075,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 5.688.986,22 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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_– Ш2. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД АСФАЛТБЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Ветернику у улици Крај гробља на
катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
асфалтбетона, укупне површине сса 702,00т2. Објекат се налази на гробљу у Ветернику
у улици Крај гробља на катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник. Објекат не
поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Ветерник,
некретнине: улица Крај гробља

2 Врста некретнине: ·
З Објекат: Пешачке и пешачко—колске стазе
4 неукњижена површина: 702,ОО то2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 2147 К.О. Ветерник
6 Лист непокретности број: 4186

Година изградње
7 некретнине/употребна 1997.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од асфалтбетона, укупне површине 702,00т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од асфалтбетона нису вршене поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско-конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и

пукотинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

е Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

2.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћод)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 1997. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 5 година
Површина: 702,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 42.120,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 58 % 0,58 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 24.429,60 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 3.000,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏ'К
Грађевинска вредност некретнине: 14.690,40 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 14.690,40 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=12З,4723) 1.813.857,48 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЗТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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З. САОБРАБАЈНЕПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Ветернику у улици Крај гробља на
катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне површине сса 1467,4Огп2. Објекат се налази на гробљу у Ветернику у улици Крај
гробља на катастарској парцели број 2147 К.О. Ветерник. Објекат не поседује употребну
дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Ветерник,
некретнине: улица Крај гробља

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 1467,4О гп2

5 Број К.П. и К.О. К.П. 2147 К.О. Ветерник
б Лист непокретности број: 4186

Година изградње
7 некретнине/употребна 1997.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон
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32 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 1467,40г·п2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од бетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање саобраћајних површина од бетона укупне површине сса 32О,00гт12 релативно
лоше, са приметним пукотинама, оштећеног горњег слоја бетона, док је стање
конструкције осталог дела саобраћајних површина релативно добро, са ВИДНИМ
мањим деформацијама и пукотинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
6 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

& Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

З.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'сћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М — век трајања објекта

Година градње: 1997. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 5 година
Површина: 1467,40 гп2

Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 66.033,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 58 % 0,58 „К“
Физичка депресијација у Е'џ'К: 38.299,14 Е'Џ'К

Грађевинскидефекти: 10.000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 17.733,86 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 17.7ЗЗ,86 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.189.640,48 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ДОЊЕ СТАРО ГРОБЊЕ У ФУТОГУ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Футогје насеље које се налази у општини Нови Сад у Јужнобачком округу.

Доње старо гробље у Футогу се налази у улици Цара Лазара. У окружењу гробља се
налазе стамбени објекти. Удаљеност гробља од центра Футога је око 10 минута
хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Цара Лазара

Место: Футог [] трамвај
Ж ауто

Општина: Нови Сад Ж ГСП
|:} воз

Број становника: Према подацима са сајта на
основу пописа становништва Ш
из 2011_године, Футогје имао
18.641 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

& Локација урбана Ш субурбана Ш рурална

Број [] ( 5000 [] 5000–10000 > 10000
становника

& Тренутна Ш стамбена [Х комерцијална [] индустријска [:| пољопривреднаупотреба

· Старост [Е [Х 10 година [Е 20 година % 30 година
зграде

' 4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ ';}

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2017.године.

ши

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од бетона које омогућавају
комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и запосленима.

Комлекс гробља је ограђен зидом од бетона, оградом од бетона са жичаном
испуном и оградом са испуном од жичаног плетива са бетонским стубовима.ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 304
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Површина земљишта на гробљу у Футогу:

извод из листа катастарска катастарска општина површина (т2)
непокретности парцела

646 4548 Футог 12657,ОО
УКУПНО: 12657,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТд НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 646, К.П. 4548 К.О.Футогод _2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље

:;ацоеагправана
Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право

%
Удео: 1/1

Теретипна парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилацпроцене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ОГРАДА ОД БЕТОНА СА ЖИЧАНИМ ПЛЕТИВОМ

У природи: некретнина која се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4548 КО. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је ограде од бетона (парапет и
стубови) са жичаним плетивом, укупне дужине сса 210,00т. Објекат се налази на
Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4548
К.О. Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

р_б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

З Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 21О,ОО т
5 Број К.П. и КО. К.П. 4548 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

мм

3

Година изградње
7 некретнине/употребна пре 1964.године

дозвола објекта:
. . бетонски темељи, бетонски зид (парапет и8 Конструкцша објекта:

. стубови) испуна од жичаног плетива
9 Завршна обрада: ·

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Ограда од бетона (парапет и стубови) са жичаним плетивом је у релативно добром
и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктвном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,ШСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 306
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• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
% Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

УКОЛИКО се ПОКЗЖЕ супротно, 088 ЗНЗЛИЗЗ се мора ревидирати у СКЛЗДУ са
новонасталим информацијама.

1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (1:05! тетћогј)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (0,8+0,2*(п–М)/(А—М))
п – старост објекта
М · век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1964. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 62 година
Преостали апсолвек трајања објекта: 9 година
Дужина: 210,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 21.000,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 95 % 0,95 „К'“
Физичка депресијација у ЕЏК:

_ 19.950,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 550,ОО ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 550,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,472З) 67.909,76 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

2. ОГРАДА ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4548 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је ограде од бетона висине 1,8От,
укупне дужине сса 58,00т. Објекат се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у улици
Цара Лазара на катастарској парцели број 4548 К.О. Футог. Објекат не поседује
употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: ограда
4 неукњижена површина: 58,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4548 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна пре 1964.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: бетонски темељи, бетонски зид
9 Завршна обрада: бетон

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Ограда од бетона висине 1,80т је у релативно лошем стању.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктвном
смислу у релативно лошем стању, са видним деформацијама и пукотинама у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформацијекоје би указивале на слегање тла,Ш—Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 308
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• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

е Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

23 трошковни приступ (созг те'сћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

К : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М · век трајања објекта
А– апсолутни век трајања објекта

Година градње: пре 1964. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 62 година
Преостали апсол.век трајања објекта: 9 година
Дужина: 58,00 т
Цена по т за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 5.800,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 95 % 0,95 „К“
Физичка депресијација у ЕЏП: 5.510,00 ЕЏК

Грађевинскидефекти:
,

100,00 ЕЏВ

Побољшања:
_

0,00 Е'Џ'П

Грађевинска вредност некретнине: 190,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 190,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 23.459,74 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

3. ЖИЧАНА ОГРАДА СА АБ СТУБОВИМА

У природи: некретнина која се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4548 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је жичана ограда са
армиранобетонским стубовима, укупне дужине сса 285,00т. Објекат се налази на
Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4548
К.О. Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

З.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 285,ОО т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4548 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2001.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: бетонски темељи, бетонски стубови
9 Завршна обрада: жичано плетиво

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Жичана ограда са аб стубовима је у релативно добром и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско-конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
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• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

е Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

3.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (соз! теЊод)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М – век трајања објекта &

Година градње: 2001. година
„

Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 9 година
Дужина: 285,00 01

Цена по 01 за нов објекат:
,

20,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“ в,
Вредност новог објекта: 5.700,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 2.394,00 ЕЏН

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏН
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 3.206,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 Е'Џ'К

Вредност некретнине на бази трошкова: З.206,00 ЕЏК &
(средњи курс 01.01.2017. 1с=12з,472з) З95.852,19 Рсд "

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска &
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Ш
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4. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4548 КО. Футог.

Некретнина за којује потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне површине сса 259,75т2. Објекат се налази на Доњем старом гробљу у Футогу у
улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4548 К.О. Футог. Објекат не поседује
употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Футог,
некретнине: ул.Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колскестазе
4 неукњижена површина: 259,75 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4548 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна

дозвола објекта:
2001.година

8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

. 2Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 259,75т су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од бетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и
ПУКОТИНЗМЗ.

На основу визуелног прегледа предметнелокације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

·» Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

43 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОБТ теТћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2001. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 9 година
Површин : 259,75 т2
Цена по т2 за нов објекат:

_ц 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 11.688,75 ЕЏК
Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 4.909,28 ЕЏК
Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК
Побољшања:

_ _
0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 6.279,47 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 6.279,“ ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 775.340,60 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметна непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ДОЊЕ НОВО ГРОБљЕ У ФУТОГУ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Футогје насеље које се налази у општини Нови Сад у Јужнобачком округу.

Доње ново гробље у Футогу се налази у улици Раде Кончара. У окружењу гробља се
налазе стамбени објекти. Удаљеност гробља од центра Футога је око 10 минута
хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Раде Кончара

Место: Футог [:| трамвај
&! ауто

Општина: Нови Сад
Ж] ГСП

Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Футогје имао
18.641 становника

3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

!! Локација Ж урбана Ш субурбана Ш рурална

БроЈ Ш ( 5000 [} 5000–10000 [Х > 10000
СТЗНОВНИ'ЗЧ... ...

% Тренутна Ш стамбена [Е комерцијална [:] индустријска [] пољопривреднаупотреба

' Старост [Х] & 10 година Ж 20 година В] 30 година
; ЗГраДе '

'3

Е

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.01.2О17.године.

Капела је објекат зидан у класичном систему градње, спратности приземље (П).

На гробљу су изграђене саобраћајне површине од бетона које омогућавају
комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и запосленима.

Комлекс гробља је према улици Цара Лазара ограђен зидом од фасадне опеке са
испуном од жичаног плетива, према улици Раде Кончара гробље је ограђено
жичаном оградом са бетонским стубовима, а део гробља према улици Реље
Савића је делимичноограђен „живом“ оградом тј.тујама.
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Површина земљишта на гробљу у Футогу:
ИЗВОД ИЗ листа катастарска катастарска ОПШТИНЕ! површина (ГП2)

непокретности парцела
646 ј 4471 Футог

, ,
19384109,

,

укупне: 12557,оо

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности бр.б46, К.П.4471/1, 4471/2 К.О.Футог од 2017.год.:
ГПодаци о делу парцеле

Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима

гџајејзграва на
Град Нови Сад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела
7.3.2016 0:00:00
Број предмета: 952–02—4—270/2016
Опис: Промена носиоца права на земљишту – уписјавне својине.

Подносилац захтева правобранилаштво Града Новог Сада

Извод листа непокретности број 646, К.П. 4471/3 К.О.Фугог од 2017.тод.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље
Имаоци права на
парцели: Град Нови Сад

Врста права: Својина
_

Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

5. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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И КАПИЈОМ

Нови Сад
1 „_ -....._←_..„„- „...—...,

1. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА ИСПУНОМ ОД ЖИЧАНОГПЛЕТИВА

У природи: некретнина која се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
(парапет и стубови) са испуном од жичаног плетива и капијом, укупне дужине сса
14О,ООгп. Објекат се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара Лазара на
катастарској парцели број 4471 КО. Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

З Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 14О,ОО т
5 Број К.П. и ко. К.П. 4471 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2001.године

дозвола објекта:

8 Конструкција објекта:
бетонски темељи, фасадна опека (парапет и

стубови) испуна од жичаног плетива
9 Завршна обрада: Фасадна опека, челични рам, жичано плетиво

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Зидана ограда од фасадне опеке (парапет и стубови) са челичним рамом и испуном
од жичаног плетива и капија су у релативно добром и функционалном стању.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктвном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у

конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност ограде и капије.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
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• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),

з“ ЈКП „Лисје“, ул.!јародног фронта бр.53, Нови Сад

е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

6 Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

9 Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (сов'с тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2001. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 9 Година
Дужина: 140,00 М
Цена по т за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 21.ООО,00 ЕЏК

_Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 8.820,00 Е' 'т?

_Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏП
Грађевинска вредност некретнине: 12.080,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 12.080,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 1.491.545,38 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност НЕПОКРЕТНОСТИ.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

2. ЖИЧАНА ОГРАДА СА АБ СТУБОВИМА

У природи: некретнина која се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је жичана ограда са
армиранобетонским стубовима, укупне дужине сса 83,00т. Објекат се налази на
Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4471
КО. Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
УВИДОМ у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

р_б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Цара Лазара

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 83,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4471 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2001.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: бетонски темељи, бетонски стубови
9 Завршна обрада: жичано плетиво

2,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Жичана ограда са аб стубовима је у релативно добром и функционалном стању.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
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· Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

"

2.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тегћод)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2001. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 9 Година
Дужина: 83,00 М

Цена по то за нов објекат: 20,00 ЕЏН/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 1.660,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 42 % 0,42 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 697,20 ЕЏК

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 862,80 ЕЏН

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 Е'о'к
Вредност некретнине на бази трошкова: 862,80 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 106.531,90 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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3. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне површине сса 894,00т2. Објекат се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у
улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О. Футог. Објекат не поседује
употребну дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

р_б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Футог,
некретнине: ул.Цара Лазара

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 894,00 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 4471 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2000.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 894,00т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од бетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и

ПУКОТИНЗМЗ.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

З.?» ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоо')

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п ~ старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2000. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 8 Година
Површина: 894,00 гп2

Цена по гп2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 40.230,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 46 % 0,46 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 18.505,80 ЕЏК
Грађевинскидефекти: 1.000,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 Е'џ'К
Грађевинска вредност некретнине: _ 20.724,20 ЕЏН
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 Е'Џ'К

Вредност некретнине на бази трошкова: 20.724,20 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.558.864,64 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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4. КАПЕЛА

У природи: некретнина која се налази на Доњем новом гробљу у Футогу у улици Цара
Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је објекат капеле, укупне корисне
површине 30,00т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се налази на Доњем
новом гробљу у Футогу у улици Цара Лазара на катастарској парцели број 4471 К.О.
Футог. Објекат поседује употребну дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Нови Сад,
некретнине: Футошка улица, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Капела
4 укњижена површина: 67,10 т2
5 Број К.П. и К.О. 4471 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2000.година

дозвола објекта:

8 КонструкЦИЈа носећи зидовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцша зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:
11 Светла висина просторија: 28Ост (просечна светла висина у просторијама)

12 Кровна конструкција коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна керамичке плочице,оорадај у просторИЈама: '

16 Зидови (завршна обрада)
малтерисани, глетовани, бојени

у просторИЈама:

17
ПЛЗФОНИ (завршна

. малтерисани, глетовани, бојениобрада) у просторИЈама:

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 323



Процена фе в едн стиг а евинскихоб'еката за}, П ,Лис*е“ ',"..На 0 ног онтаб .53 Нови Са, Ј , )

18 Прозори И врата (фасадна
метална столарија, сигурносна метална решеткастоларИја):

19 Врата: (унутрашња
_

столарија):
20 Обрада фасаде објекта: Малтерисана, завршно бојена
21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: –

24 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: септичка јама
26 Инсталације грејања: грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај
29 Портирска служба –

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле је у исправном и функционалном стању. У претходном периоду
објекат се редовно одржавао, извршено је периодично кречење, поправка и
замена дотрајалих или оштећених електроинсталација, крова и сл.

Вештак ниј упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
капеле.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
6 Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
° Не постоји ризик од депонованих отпадних мете ија у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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4.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт те'сћос!)

Л
Реални отпис који се односи на старост конструкције:

к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

“_ – Ј

Година градње: 2000. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 70 Година
Преостали век трајања објекта: 53 Година
Површина: 30,00 т2
Цена по т2 за нов објекат: 400,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 12.000,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 12 % 0,12 „|(“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.440,00 ЕЏВ
Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 10.460,00 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏН

Вредност некретнине на бази трошкова: 10.460,00 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.291.520,26 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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ГОРЊЕ СТАРО ГРОБљЕ У ФУТОГУ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Футогје насеље које се налази у општини Нови Сад у Јужнобачком округу.

Горње старо гробље у Футогу се налази у улици Раде Кондића. У окружењу гробља
се налазе стамбени објекти. Удаљеност гробља од центра Футога је око 20 минута
хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Раде Кондића

Место: Футог [] трамвај
ауто

Општина: Нови Сад Ш воз
Број становника: Према подацима са сајта на % ГСП

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Футогје имао
18.641 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Ж урбана Ш субурбана Ш рурална
БРОЈ [] ( 5000 [] 5000–10000 & > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена &] комерцијална |:] индустријска [ј пољопривреднаупотреба
Старост Е % 10 година &] 20 година јХј 30 година
зграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
О1.О1.2О17.године.

Гробарска кућица са надстрешницом се налази на споредном улазу на гробље из
улице Бранка Радичевића. Спратност гробарске кућице је приземље (П).

На гробљу су Изграђене саобраћајне површине од бетона које омогућавају
комуникацију унутар комплекса гробља, како посетиоцима тако и запосленима.

Комлекс гробља је ограђен „спенс“ оградом тј. оградом од префабрикованих
бетонских елемената.
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Површина земљишта на Горњем старом гробљу у Футогу:

извод из листа катастарска катастарске општина површина (т2)
непокретности парцела

646 3317 Футог 18809,ОО
646 3319/2 Футог 2375,ОО

УКУПНО: 21184,00

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 646, КД. 3317, 3319/2 К.О.Футог од __2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима,

остало вештачки створено земљиште, њива 2.класе

Град Нови Сад
Парцсли;
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право _____
Удео: 1/1

Терети на парцели
Забележба посебног дела
7.3.2016 0:ОО:ОО

Број предмета: 952–02—4–270/2016
Опис: Промена носиоца права на земљишту —упис јавне својине.

Подносилац захтева правобранилаштво Града Новог Сада

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметом земљишту са обимом удела 1,11.

6. КОРИШБЕЊЕ ОБЈЕКАТА

Наручилацпроцене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. „СПЕНС“ ОГРАДА

У природи: некретнина која се налази на Горњем старом гробљу у Футогу у улици Раде
Кондића на катастарској парцели број 3317 и 3319/2 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је „спенс“ ограда од
префабрикованих бетонских елемената, укупне дужине сса 621,00т. Објекат се налази
на Горњем старом гробљу у Футогу у улици Раде Кондића на катастарској парцели број
3317 и 3319/2 К.О. Футог.. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У СКЛЗДУ са расположивом ДОКУМЕНТЗЦИЈОМ, ОбИЛдСКОМ предметне некретнине И

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине: улица Раде Кондића

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 621,ОО то
5 Број К.П. и ко. К.П. 3317, 3319/2 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: бетонски темељи, „спенс“ ограда
9 Завршна обрада: Бетон

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

„Спенс“ ограда тј. ограда од префабрикованих бетонских елемената је у релативно
лошем стању.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско—конструктвном
смислу у релативно лошем стању, са видним деформацијама у конструктивном
систему који утичу на стабилност и сигурност ограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
: Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
= Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тећћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М · век трајања објекта

Година градње: 2003. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 11 Година
Дужина: б21,00 М

Цена по т за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 31.050,00 ЕЏК

Физичка депресијација: 35 % 0,35 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 10.867,50 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100,00 Е'ЈВ
Побољшања: 0,00 Е 'К
Грађевинска вредност некретнине: 20.082,50 Е'џ'К

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 20.082,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 2.479.632,46 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 330

%



2. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Горњем старом гробљу у Футогу у улици Раде
Кондића на катастарској парцели број 3317 и 3319/2 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне површине сса 432,98т2. Објекат се налази на Горњем старом гробљу у Футогу у
улици Раде Кондића на катастарској парцели број 3317 и 3319/2 К.О. Футог. Објекат не
поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог,
некретнине: ул.Раде Кондића

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 432,98 т2
5 Број К.П. и ко. К.П. 3317, 3319/2 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2003.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

2.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

. 2Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 432,98т су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од бетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и

пукотинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

23 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тећћод}

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п — старост објекта
М — век трајања објекта

Година градње: 2003. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 11 Година
Површина: 43238 012

Цена по 012 за нов објекат: 45,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 19.484,10 ЕЏН
Физичка депресијација: 35 % 0,35 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 6.819,44 ЕЏК
Грађевински дефекти: 500,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине:
,

12.164,66 ЕЏН
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: 12.164,66 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.501.998,55 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност,
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3. ГРОБАРСКА КУБИЦА

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад_ Е Ш ш
У природи: некретнина која се налази на Горњем старом гробљу у Футогу у улици Раде

Кондића на катастарској парцели број 3317 и 3319/2 К.О. Футог.

Некретнине за коју је потребно извршити процену је објекат гробарске кућице са
надстрешницом, укупне корисне површине 8,06т2, спратност објекта је приземље (П).
Објекат се налази на Горњем старом гробљу у Футогу у улици Раде Кондића на
катастарској парцели број 3317 и 3319/2 К.О. Футог. Објекат не поседује употребну
дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог,
некретнине: Раде Кондића, приземље

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Остава за алат, надстрешница
4 укњижена површина: 8,06 т2
5 Број К.П. и КО. 3317, 3319/2 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646

Година изградње
7 некретнине/употребна 2008.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша Универ плоче, метални стубовиобјекта/зграде:
9 Темељи: Бетонски

10 Међуспратна конструкција
Универ плочеи зидови:

11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Тегола, трапезасти лим

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Бетонобрада) у просторИЈама:
„ „ Зидови (завршна обрада)ш у просторијама:

_

17 Плафони (завршна –
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обрада) у просторијама:
Прозори и врата (фасадна18 . ·столарИЈа):

19 Врата: (унутрашња _
столарИЈа):

20 Обрада фасаде објекта: ·
21 Изолација објекта: Хидроизолација
22 Електричне инсталације: -
23 ПТГ: –

24 Инсталације водовода: –

25 Инсталацијеканализације: –

26 Инсталације грејања: –

27 Гасне инсталације: –

28 Климатизација: ·

79 Портирска служба –

З.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат гробарске кућице је у исправном и функционалном стању. У претходном
периоду објекат се редовно одржавао, извршено је замена стакла на прозорима и
сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
гробарске кућице.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
гробарске кућице.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,.
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по 3

радон, формалдехид и сл.)
Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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З.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

(ШШШШШШ

Година градње: 2008. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 20 Година
Преостали век трајања објекта: 11 Година
Површина: 8,06 т2! Цена по т2 за нов објекат: 100,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 806,00 ЕЏВ& Физичка депресијација: 26 % 0,26 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 209,56 ЕЏВ

! Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 586,44 ЕЏК

В Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 586,44 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 72.409,10 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

&

!
&

В

[!
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ЦЕНТРАЛНО ГРОБљЕ У ФУТОГУ
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1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Футогје насеље које се налази у општини Нови Сад у Јужнобачком округу.
Централно гробље у Футогу се налази у улици Соње Маринковић. Удаљеност
гробља од центра Футога је око 40 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ
Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности

из улице Соње Маринковић
Место: Футог [:| трамвај

Е] ауто
Општина: Нови Са во

.
д

. гсп
Ш 3

Бр0ј становника: Према подацима са сајта на
основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Футогје имао
18.641 становника

З. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Шурбана Ш субурбана Жрурална
Бро] [] ( 5000 [] 5000–10000 Ж > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена % комерцијална Ш индустријска [:| пољопривреднаупотреба
Старост & & 10 година В 20 година В 30 годиназграде ;

4. ОП ИС НЕПОКРЕТНОСТИ
Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
01.01.2017.године.
Капела је објекат зидан у класичном систему градње, спратности приземље (П).
На гробљу су изграђене саобраћајне површине од асфалтбетона, бетона и
бетонских плоча које омогућавају комуникацију унутар комплекса гробља, како
посетиоцима тако и запосленима.
Комлекс гробља је према улици Соње Маринковић ограђен зидом од фасадне
опеке са испуном од жичаног плетива, према њиви гробље је ограђено жичаном
оградом са бетонским стубовима.

Површина земљишта на гробљу у Футогу:
ИЗВОД ИЗ листа КЗТЗСТЗРСКЗ : катастарска ОПШТИНЗ површина (т2)
непокретности парцела

:

646 758 Футог 39569,ОО
646 6784 Футог 623,00
653 } 6718 Футог 9533,оо

УКУПНО: 49725,00
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5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 646, К.П. 758, 6784 К.О.Футог од 03.11.2017.год.:

их објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима
Имаоци права на

Град Нови Сад
парцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети из парцели
Забележба посебног дела
7.3.2О16 ОЕООЗОО

Број предмета: 952–02–4–270/2016

Подносилац захтева правобранилаштво Града Новџогмбада

Опис: Промена носиоца права на земљишту – упис јавне својине.

Извод листа непокретности број 653, К.П_ 6718 К.О.Футог од 03.02.2014.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: канал
Имаоци права на .

парцели: Водопривредно друштвено предузеће Шајкашка Нови Сад

Врста права: Право коришћења
Облик својине: Државна РС

Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на—парцели
Забележба посебног дела
Датум: 15.07.2016,
Број предмета: 952–02–16–755/2016
Опис: Захтев за промену назива, седишта правног лица и др.

Подносилац захтева Шајкашка ДОО Нови Сад

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање ПОСЛОВНЕделатности.
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7. предмет ПРОЦЕНЕ

1. ЗИДАНА ОГРАДА ОД ФАСАДНЕ ОПЕКЕ СА ИСПУНОМ ОД ЧЕЛИЧНИХ ПРОФИЛА
СА КАПИЈАМА

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је зидана ограда од фасадне опеке
(парапет и стубови) са испуном од челичних профила са капијама, укупне дужине сса
384,00гп. Објекат се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској парцели
број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: ·
3 Објекат: Ограда, капије
4 неукњижена површина: 384,00 т
5 Број К.П. и К.О. К.П. 758, 6784, 6718 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.године

дозвола објекта:

8 Конструкцијаобјекта: бетонски темељи, фасадна опека (парапет и
стубови), челични профили

9 Завршна обрада: Фасадна опека

1,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Ограда од фасадне опеке (парапет и стубови) са испуном од челичних профила и

·
капије су у релативно добром и функционалном стању.
Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметномобјекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 339



Ш

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народногфронта бр.53, Нови Сад

• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
& Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

_ ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

& Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.3 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

?

В

В

В

%

8

%
Година градње: 2007. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: ,

25 Година
Преостали век трајања објекта: 15 Година
Дужина: 384,00 М

Цена по гп за нов објекат: 150,00 ЕЏК/ т 3

Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 57.600,00 ЕЏК &
Физичка депресијација: 22 % 0,22 „К“

Физичка депресијација у ЕЏК: 12.672,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 100,00 ЕЏК В
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 44.828,00 ЕЏП '

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏП в
Вредност некретнине на бази трошкова: 44.828,00 ЕЏВ

(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 5.535.016,26 РСД в
Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности. в

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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2. ЖИЧАНА ОГРАДА СА АБ СТУБОВИМА

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је жичана ограда са
армиранобетонским стубовима, укупне дужине сса 609,00т. Објекат се налази на
Централном гробљу у Футогу на катастарској парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.
Објекат не поседује употребну дозволу.

2.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
УВИДОМ у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

Р

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: -

3 Објекат: Ограда
4 неукњижена површина: 609,ОО т
5 Број К.П. и ко. К.П. 758, 6784, 6718 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.године

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: бетонски темељи, бетонски стубови
9 Завршна обрада: жичано плетиво

2,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНАРЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Жичана ограда са аб стубовима укупне дужине 609,00т, висне 2,00т је у
релативно добром и функционалном стању.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом ограде.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је ограда у грађевинско–конструктивном
смислу у релативно добром стању, без видних деформацијама и пукотина у
конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурностограде.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

23 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт теТћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2007. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 15 Година
Дужина: 609,00 М
Цена по т за нов објекат: 20,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 12.180,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 22 % 0,22 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 2.679,60 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 Е'Џ'Н

Грађевинска вредност некретнине:
,

9.400,40 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 9.400,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 1.160.689,01 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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3. САОБРАБАЈНЕПОВРШИНЕ ОД АСФАЛТБЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
асфалтбетона, укупне површине сса 1621,20т2. Објекат се налази на гробљу у Футогу на
катастарској парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог. Објекат не поседује употребну
дозволу.

3.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

ШШШШМШ

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

„
2 Врста некретнине: –

Н 3 Објекат: Пешачке и пешачко–колскестазе
4 неукњижена површина: 1621,20 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 758, 6784, 6718 К.О. Футог%
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Асфалтбетон

3,2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

. 2Саобраћајне површине од асфалтбетона, укупне површине 1621,20т су у
релативно исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу
саобраћајних површина од асфалтбетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и

пукотинама.

ММ

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слетање тла,

е Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

· Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

“.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Н

В

9

9

Е

В

В

Година градње: 2007. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година %
Преостали век трајања објекта: 15 година
Површина: 1621,20 т2 9Цена по т2 за нов објекат: 60,00 ЕЏВ/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“

Вредност новог објекта: 97.272,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 22 % 0,22 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 21.399,84 ЕЏВ

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏВ %
Побољша· а: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 75.772,1б ЕЏВ иТржишна вредност земљишта: 0 Х 12 0,00 ЕЏВ
Вредност некретнине на бази трошкова: 75.772,16 ЕЏВ
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 9.355.762,87 РСД &

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска ?
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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4. САОБРАБАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНА

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.

Некретнина за којује потребно извршити процену су саобраћајне површине од бетона,
укупне површине сса 2139,00гп2. Објекат се налази на Централном гробљу у Футогу на
катастарској парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог. Објекат не поседује употребну
дозволу.

4.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине утоку децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: * –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колске стазе
4 неукњижена површина: 2139,ОО т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 758, 6784, 6718 КО. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2012.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: Бетон

4.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од бетона, укупне површине 2139,00т2 су у релативно
исправном и функционалном стању. У претходном периоду, на делу саобраћајних
површина од бетона су вршене само хитне поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, са ВИДНИМ мањим деформацијама и

пукотинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
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• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве
деформације које би указивале на слегање тла,

& Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

43 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ? тећћод)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п · старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 25 година
Преостали век трајања објекта: 20 година
Површина: 2139,оо т2
Цена по т2 за нов објекат: 45,00 ЕЏК/ по2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 96.255,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 10 % 0,10 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 9.625,50 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100,00 ЕЏК

Побољшањ : 0,00 ЕЏ.

Грађевинска вредност некретнине: 86.529,50 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 86.529,50 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 18=123,4723) 10.683.996,З8 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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5. САОБРА'БАЈНЕ ПОВРШИНЕ ОД БЕТОНСКИХ ПЛОЧА

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 К.О. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену су саобраћајне површине од
префабрикованих бетонских плоча, укупне површине сса 167,92т2. Објекат се налази
на Централном гробљу у Футогу на катастарској парцели број 758, 6784 и 6718 К.О.
Футог. Објекат не поседује употребну дозволу.

5.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: –

3 Објекат: Пешачке и пешачко–колскестазе
4 неукњижена површина: 167,92 т2
5 Број К.П. и К.О. К.П. 758, 6784, 6718 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.година

дозвола објекта:
8 Конструкција објекта: природни шљунак, камени агрегат
9 Завршна обрада: префабриковане бетонске плоче

5.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Саобраћајне површине од префабрикованих бетонских плоча, укупне површине
167,92т2 су у релативно исправном и функционалном стању. У претходном
периоду, на делу саобраћајних површина од бетонских плоча су вршене само хитне
поправке.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције на
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, са видним мањим деформацијама и

пукотинама.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 347



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
° Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слетање тла,
= Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

5.З ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созт тећћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к = (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2007. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 25 Година
Преостали век трајања објекта: 15 Година
Површина: 167,92 т2
Цена по т2 за нов објекат: 50,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 8.396,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 22 % 0,22 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.847,12 ЕЏК

Грађевинскидефекти: 100, 0 “ '“
Побољшања: 0,00 ЕЏН

Грађевинска вредност некретнине: 6.448,88 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 6.448,88 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 796.258,05 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене, Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавајуизнету процењену вредност.
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6. КАПЕЛА СА НАДСТРЕШНИЦОМ

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 ((О. Футог.

Некретнина за којује потребно извршити проценује објекат капеле са надстрешницом,
укупне корисне површине 835,64т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се
налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској парцели број 758, 6784 и 6718
К.О. Футог. Објекат поседује употребну дозволу.

6.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: Пословни простор
Капела, изложбени салон, канцеларије,

3 Просторије у објекту: трпезарија са чајном кухињом, остава, хладна
комора, ходник, санитарни чвор, сала за даће,
јавни вц, надстрешница

4 укњижена површина: 835,64 т2
5 Број ((П. и К.О. 758, 6784, 6718 К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/употребна 2007.година

дозвола објекта:

8 22;С:2;2?:;2е2 носећи зидови, аб серклажи, греде и стубови

9 Темељи: Армиранобетонски

10 Међуспратна конструкцша
таваница аб, зидови од опеке (25ст и 12ст)и зидови:

11 Светла висина просторија: 300ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција Капела – раван кров, надстрешница кров на једну

објекта: воду, челична кровна конструкција
13 Кровни покривач: Надстрешница – лексан

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл. на објекту
← Подна облога (завршна15 . Ламинат, керамичке плочице, гранитне плочеобрада) у просторИЈама:

16 Зидови (завршна обрада) малтерисани, глетовани, бојени%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–масгер 349
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у просторијама:
Пла они зав шна .17 ф ( р

„ малтерисани, глетовани, бОјениобрада) у просторИјама:

18 Прозори и врата (фасадна Метална, пвц и дрвена столарија, сигурносна
столарија): метална решетка
Врата: (унутрашња19 . вена ни анастоларИЈа): Др ' фур р

20 Обрада фасаде објекта: Фасадна опека
ј 21 Изолација објекта: Хидро и термоизолација

22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТГ: градска ПТТ мрежа
2Д ',нсталапије водовода градска водоводна мрежа
25 Инсталације канализације: септичка јама
26 Инсталације грејања: грејање на електричну енергију, ТА пећ
27 Гасне инсталације: Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони “ређај
29 Портирска служба -

6.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле са надстрешницом је у исправном и функционалном стању. У

претходном периоду објекат се редовно одржавао, извршено је периодично
кречење, поправка и замена дотрајалих или оштећених инсталација водовода и

канализације, електроинсталација, крова и сл.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле са надстрешнцом.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско—конструктвном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
капеле са надстрешницом.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
· Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
· Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близин· лок ције или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.·мастер 350
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УКОЛИКО се покаже СУПРОТНО, ОВд ЗНЗЛИЗЗ се мора ревидирати У СКЛЗДУ СЕ!

новонасталим информацијама.

63 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (СОЗ! теТћоб)

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (О,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

И М

Година градње: 2007. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 60 година
Површина: 835,64 т2
Цена по т2 за нов објекат: 500 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 417.820,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 7 % 0,07 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 29.247,4О ЕЏВ
Грађевински дефекти: 1.000,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 387.572,60 ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 387.572,60 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 16=123,4723) 47.854.480,З4 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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7. СПОЊНА МРЕЖА ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА, КАНАЛИЗАЦИЈЕ, АТМОСФЕРСКЕ
КАНАЛИЗАЦИЈЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ

У природи: некретнина која се налази на Централном гробљу у Футогу на катастарској
парцели број 758, 6784 и 6718 КО. Футог.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је спољна мрежа инсталација
водовода, канализације, атмосферске канализације и хидрантске мреже. Укупна
дужина водоводне мреже је око 250,ООт, канализације и атмосферске канализације је
око 250,00т, а хидрантске мреже 218,50т. Објекат се налази на Централном гробљу у
Футогу на катастарској парцели број 758, 6784 и 6718 КО. Футог. Објекат не поседује
употребну дозволу.

7.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р.б
ОПИС

р.
А еса п е метне1 Др р д Футог
некретнине:

2 Врста некретнине: –

. В
3 Објекат: одоводна мрежа, канализациона мрежа,

атмосферска канализацша и ХИДрантска мрежа
4 неукњижена површина: 250,ОО т; 250,ОО т; 218,50т
5 Број К.П. и КО. .П. 758, 6784, 6718, К.О. Футог
6 Лист непокретности број: 646, 653

Година изградње
7 некретнине/уштребна 2012.година и 2015.година

дозвола објекта:
8 Цеви: ПВЦ

7.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Спољна водоводна и хидрантска мрежа и инсталације атмосферске канализације
су у релативно добром стању.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања инсталација.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
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“• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или
ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

7.З ТРОШКОВНИПРИСТУП (созг тетћоа)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
К = (0,8*П/М*(П+М)/2М)

п - старост објекта
М · век трајања објекта

водоводнд МРЕЖА

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 30 година
Преостали век трајања објекта: 25 година
Дужина: 250,00 т
Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏК/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 8.750,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 8 % 0,08 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 700,00 ЕЏВ

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 8.040,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 8.04О,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 992.717,29 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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КАНАЛИЗАЦИЈА И АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година градње: 2012. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 30 година
Преостали век трајања објекта: 25 година
Дужина: 250,00 М

Цена по га за нов објекат: 35,00 ЕЏВ/ т
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 8.750,00 ЕЏВ

Физичка депресијација: 8 % 0,08 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 700,00 Е'џ'

Грађевинскидефекти: 10,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине ЕБВ–40,00 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 Е'ЈВ

Вредност некретнине на бази трошкова: 8.040,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 992.717,29 РСД

ХИДРАНТСКА МРЕЖА

Година градње: 2015. Година
Текућа година: 2017. Година
Укупан век трајања објекта: 30 Година
Преостали век трајања објекта: 28 Година
Дужина: 218,50 М

Цена по т за нов објекат: 35,00 ЕЏК/ гп

Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 7.64750 ЕЏВ

Физичка депресијација: 3 % 0,03 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 229,42 ЕЏВ.

Грађевинскидефекти: 10,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏВ

Грађевинска вредност некретнине: 7.408,08 ЕЏВ

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏВ

Вредност некр тннне на бази трошкова: 7.408,08 Бик
(средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) 914.692,68 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.
Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ГРОБЊЕ У БУКОВЦУ
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
„...–__... .....

1. ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Буковац је насеље у општини Петроварадин, административно припада
Јужнобачком округу иако се налази у Срему.
Гробље у Буковцу се налази у улици Партизански пут. У окружењу гробља се налазе
стамбени објекти. Удаљеност гробља од центра Буковца је око 20 минута хода.

2. ЛОКАЦИЈА НЕПОКРЕТНОСТИ

Адреса: Прилаз локацији тј.објектује Приступ непокретности
из улице Партизански пут

Место: Буковац [] трамвај
[Ж ауто

Општина: Петроварадин
% ГСП

[] воз
Број становника: Према подацима са сајта на

основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Буковацје
имао 3.936 становника

3. АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ

Локација Шурбана [:| субурбана Ж рурална
Бро] &] ( 5000 Ш 5000–10000 Ш > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена Ж комерцијална [:] индустријска Ш пољопривреднаупотреба
Старост Ж [310 година [1120 година |:] 30 годиназграде

4. ОПИС НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене су објекти у оквиру комплекса гробља према достављеним
листовима непокретности, листовима основних средстава са стањем на дан
01.01.2017.године.
Капела са надстрешницом се налази на улазу у гробље. Спратност капеле је
приземље (П).

Површина земљишта на гробљу у Буковцу:
извод из листа катастарска катастарска општина површина (т2)
непокретности парцела

2023 796/1, 796/2 Буковац 24317,ОО
2023 1666/2, 1666/3 Буковац 266,00
2023 416/1 Буковац 372О,ОО
2012 ; 795 Буковац ; бззз,00

укупне: } 34636,ОО



Процена фер вредности грађевинскихобјеката “а ЈКП „Лисје“, ул.Народног фро ·та бр.53, Нови Сад

5. ВЛАСНИШТВО И ПОДАЦИ ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ

Извод листа непокретности број 2023, КП. 796/1, 796/2, 1666/2, 1666/3, 416/1
К.О.Буковац од 14.03.2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: Гробље, земљиште под зградом и другим објектима, ,

њива 4.класе, њива 6.класе
И Вмаоци пра а на

Град Нови Сад
парцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела

Извод листа непокретности број 2012, К.П. 795 К.О.Буковац од 14.03.2017.год.:
Подаци о делу парцеле
Култура: шума 5.класе
ИМЗОЦИ права на Република Србија
парцели:
Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на парцели
Забележба посебног дела
Датум: 6.1О.2О16.

Број предмета: 952—02–4–581/2016

Опис: Промена врсте права – конверзија. Подносилац ЈП Национални
парк Фрушка гора Ср.Каменица

ЈКП „Лисје“ има право коришћења на свим предметним објектима и има право
коришћења на предметном земљишту са обимом удела 1/1.

6. КОРИШ'БЕЊЕОБЈЕКАТА

Наручилац процене ЈКП „Лисје“ користи све наведене објекте, предмете процене,
за обављање пословне делатности.
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Процена фер вредности ГР

7. ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

ађевинских обј еката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

1. КАПЕЛА СА НАДСТРЕШНИЦОМ

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Буковцу у улици Партизански пут на
катастарској парцели број 796/1 К.О. Буковац.

Некретнина за којује потребно извршити проценује објекат капеле са надстрешницом,
укупне корисне површине 261,00т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се
налази на гробљу у Буковцу у улици Партизански пут на катастарској парцели број
796/1 К.О. Буковац. Објекат поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

р.

1 Адреса предметне Буковац,
некретнине: Партизански пут

2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Капела, канцеларије, санитарни чвор, чајна

кухиња, надстрешница
4 укњижена површина: 261,ОО т2
5 Број К.П. и ко. 796/1 К.О. Буковац
6 Лист непокретности број: 2023

Година изградње
7 некретнине/употребна 2015.година

дозвола објекта:

8 Конструкција Носећи зидови од опеке, аб серклажи и стубови,
објекта/зграде: полумонтажна аб „ферт" таваница

9 Темељи: Армиранобетонски
10 Међуспратна конструкција полумонтажна аб „ферт“ таваница, зидови од

и ЗИДОВИ: опеке (25с т и 12ст)
11 Светла висина просторија: ЗООст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Тегола

Опшав, олуци, сливници,
14 громобрањинсталација и Изведени

сл. на објекту

15 Подна облога (завршна Керамичке плочицеобрада) у просторИЈама:
16 Зидови (завршна обрада) Малтерисани, глетовани и бојени
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у просторијама:
Плафони (завршна17 . Малтерисани, глетовани и бојениобрада) у просторИЈама:

18 Прозори и врата (фасадна
ПВЦ

СТОЛЗрИја}:

Врата: (унутрашња19
столарија): Дрвена, фурнирана

20 Обрада фасаде објекта: Малтерисани, глетовани и бојени
21 Изолација објекта: Хидро и термоизолација
22 Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
23 ПТТ: –

24 Инсталације водовода: ·—

25 Инсталацијеканализације: -септичкајама
26 Инсталације грејања: Електрична енергија, грејалице
27 Гасне инсталапије: –-._1. Ј–
28 Климатизација: Локални сплит клима уређаји
29 Порти рска служба —

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Објекат капеле са надстрешницом је у исправном и функционалном стању. У

претходн м периоду обје. ат се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле са надстрешницом.
Вештак није извршил никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
капеле са надстрешницом.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предмлне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора реВИДирати у складу са
новонасталим информацијама,
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1.З ТРОШКОВНИПРИСТУП (соз'с тетћоо)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: ' 2015. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 70 година
Преостали век трајања објекта: 68 година
Површина: 261,00 по2

Цена по т2 за нов објекат: 600,00 ЕЏВ/ гп2

Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 156.600,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 1 % 0,01 „К"
Физичка депресијација у ЕЏК: 1.566,00 ЕЏК

Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност некретнине: 155.024,00 ЕЏК

Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 155.024,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15=123,4723) 19.141.169,84 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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2. БУНАР, бетонске цеви (6600

У природи: некретнина која се налази на гробљу у Буковцу у улици Партизански пут на
катастарској парцели број 796/1 КО. Буковац.

Некретнина за којује потребно извршити проценује објекат бунара, укупне дубине
16,00гп, пречника бетонских цеви 0,60т. Објекат се налази на гробљу у Буковцу у улици
Партизански пут на катастарској парцели број 796/1 К.О. Буковац. Објекат поседује
употребну дозволу.

1.4 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и

увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујем да је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Буковац,
некретнине: Партизански пут

2 Врста некретнине: ~

4 укњижена површина: –

5 Број К.П. и К.О. 796/1 К.О. Буковац
6 Лист непокретности број: 2023

Година изградње
7 некретнине/употребна 2015.година

дозвола објекта:

8 Конструкцша Бетонске цеви ФБОО, ј=16,00тобјекта/зграде:
29 Портирска служба ·

1..- СТАЊЕ и ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊА ОБЊКТА

Објекат бунара је у исправном и функционалном стању. У преТХОДном периоду
објекат се редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијем адаптацијом или реконструкцијом објекта
бунара.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно добро, без приметних трагова деформација или
пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
бунара.
На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
· Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

1.6 ТРОШКОВНИ ПРИСТУП (созг тетћоб)

Реални отпис који се односи на старост конструкције:
к : (0,8*п/М*(п+М)/2М)

п – старост објекта
М – век трајања објекта

Година градње: 2015. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 50 година
Преостали век трајања објекта: 48 година
Дубина: 16,00 т2
Цена по т за нов објекат: 130,00 ЕЏК/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К"
Вредност новог објекта: 2.080,00 ЕЏК
Физичка депресијација: 1 % 0,02 „К“
Физичка депресијација у ЕЏК: 41,60 ЕЏН
Грађевински дефекти:

_
1,00 ЕЏВ

Побољшања: 0,00 ЕЏК
Грађевинска вредност некретнине: 2.037,40 ЕЏК
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 2.037,40 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 15:123/1723) 251.562,46 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. МОНТАЖНИ ОБЈЕКАТ · ЦВЕБАРА

У природи: некретнина која се налази у Новом Саду на Булевару ослобођења.

Некретнине за којује потребно извршити проценује монтажни објекат – цвећара,
укупне корисне површине 24,00т2, спратност објекта је приземље (П). Објекат се
налази у Новом Саду на Булевару ослобођења. Објекат не поседује употребну дозволу.

1.1 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине у току децембра 2017. године, констатујемда је:

Р'б
ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад, Булевар ослобођењанекретнине:
2 Врста некретнине: Пословни простор
3 Просторије у објекту: Цвећара, остава
4 неукњижена површина: 24,00 т2
5 Број К.П. и КО. ·
6 Лист непокретности број: –

Година изградње
7 некретнине/употребна 1997.година

дозвола објекта:

8 2222223522,81 Дрвени монтажни објекат
9 Темељи: Бетон

10 Међуспратна конструкција
_

и ЗИДови:
11 Светла висина просторија: 260ст (просечна светла висина у просторијама)
12 Кровна конструкција

коси кровобјекта:
13 Кровни покривач: Тегола

Опшав, олуци, сливници,
14 громобранмнсталација и Изведени

сл, на објекту

15 Подна облога (завршна Патос, бетон, керамичке плочицеоорадај у просторшама:
16 Зидови (завршна обрада)

Бојениу просторИЈама:
Плафони (завршна .17
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Прозори и врата (фасадна
столарија): Дрвени

Врата: (унутрашња
столарија):

_

Обрада фасаде објекта: Даске, бојена
Изолација објекта: Хидроизолација
Електричне инсталације: градска мрежа јаке и слабе струје
ПТТ: градска ПТТ мрежа
Инсталације водовода: градска водоводна мрежа
Инсталације канализације: градска канализациона мрежа
Инсталације грејања: Електрична енергија, грејалице
Гасне инсталације: –

Климатизација: Локални сплит клима уређаји
Порти рска служба –

1.2 СТАЊЕ И ИЗВРШЕНА РЕНОВИРАЊАОБЈЕКТА

Монтажни, дрвени објекат цвећаре није у исправном и функционалном стању. У

претходном перИОДу објекат се није редовно одржавао.

Вештак није упозната са значајнијом адаптацијом или реконструкцијом објекта
капеле са надстрешницом.
Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у

предметном објекту.
Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–конструктивном смислу
стање конструкције релативно лоше, са приметним траговаима деформација или

пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност и сигурност објекта
цвећаре.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
3 Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
е Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,

• Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно,. ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.
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1,3 ТРОШКОВНИПРИСТУП (со5'с теЊос!)

Реални отпис који се односи на старост конструкције за објекте који су старији од
свог вероватног трајања:

к : (О,8+0,2*(п–М)/(А–М))
п – старост објекта
М – век трајања објекта% А– апсолутни век трајања објекта

! Година градње: 1997. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 10 година! Преостали век трајања објекта: 0 година
Апсолутни век трајања објекта: 21 година
Преостали апсолвек трајања објекта: 1 година& Површина: 24,00 т2
Цена по 012 за нов објекат: 100 ЕЏВ/ т2

[* Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 2.400,00 ЕЏВ
Физичка депресијација: 99 % 0,99 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 2.376,00 ЕЏК
Грађевински дефекти: 10,00 ЕЏК
Побољшања: 650,00 ЕЏВ
Грађевинска вредност некретнине: 664,ОО ЕЏВ
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК
Вредност некретнине на бази трошкова: бб4,00 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1с=12з,4723) 81.985,б1 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

Процена вредности предметне непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
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ПОСЛОВНИ ПРОСТОР СА МАГАЦИНОМ
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ПРЕДМЕТ ПРОЦЕНЕ

1. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР СА МАГДЦИНОМУ СТАМБЕНО–ПОСЛОВНОМ ОБЈЕКТУ

У природи: некретнина која се налази у приземљу, ул. Мише Димитријевића бр.2 у
Новом Саду, на катастарској парцели број 1089/1,К.О. Нови Сад Н.

Некретнина за коју је потребно извршити процену је пословни простор са магацином,
укупне корисне нето површине 65,3От2 (пословни простор нето површине 53,34 т2,
магацински простор нето површине 11,96 т2). Објекат се налази у Новом Саду, у улици
Мише Димитријевића бр.2 на к.п.број 1089/1, К.О. Нови Сад Н.

употребну дозволу.
Објекат поседује

1.1 ИЗВЕШТАЈ О ПРОЦЕНИ ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ

Предмет процене
(врста и намена, место,
улица и број
непокретности):

Пословни простор са магацином, у приземљу стамбено–
пословне зграде у Новом Саду, у улици Мише
Димитријевића бр.2

Власнички лист: Извод из листа непокретности бр.: 4783 К.О.Нови Сад Н

Катастарска општина: К.О. Нови Сад Н

Катастарска парцела: 1089/1
Сврха процене: ФЕР процвнд вредности
Власник некретнине: Град Нови Сад
Наручилац: ЈКП „Лисје“

Нови Сад, ул.Народног фронта бр.53
Датум обиласка
некретнине:

12.12.2017. године

Датум важења процене: 01.01.2017. године
Датум израде процене: децембар.2017. године
Вршилац процене: Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер
Вештак: Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер – судски

вештак, за област: Грађевинарство и ужу специјалност:
Високоградња

Решење о именовању
за судског вештака:

РЕШЕЊЕ МИНИСТАРСТВА ПРАВДЕ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ
бр.74О–05–О1371/2О14—22од 08.12.2014.године

Е–тап проценитеља: тПепатаКзјтоујс62©нтаЊсот
Телефон проценитеља: 063/476–108
ТРЖИШНА ВРЕДНОСТ: 76.880,95 Еига 9.492.667,72 РСД
ГРАБЕВИНСКА

7.0 . Е „_ 4.57 .2 843 РСПВРЕДНОСТ: 3. 63,28 џга 6 8 , ←.

Средњи девизни курс
НБС:

На дан О1.О1.2О17.године 1 еуро : 123,4723 РСД
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Садш _ _– Ш
ИЗЈАВА проценитеља: Изјављујем да је процена тржишне вредности

некретнине урађена према методама вредновања које
се заснивају на међународним стандардима процене
вредности.

1.2 ИЗВОРИ ИНФОРМАЦИЈАИ ОСНОВНЕ ПРЕТПОСТАВКЕ

Професионално мишљење о тржишној вредности предметне непокретности
засновано је на достављеној и прибављеној документацији, претпоставкама и

ограничењима.

Основне претпоставке на основу којих је ова анализа спроведена су:
> Основна претпоставка процене је процена у „виђеном стању“, тј. анализа и

мишљење о тржишној вредности предметне непокретности изведена је на
основу виђеног и затеченог стања објекта на дан обиласка непокретности. Ова
претпоставка се најчешће користи када се процењују објекти који су већ у
употреби.

> Достављена документација и документација коју је прибавио вештак:
• Извод из листа непокретности број: 4783 К.О. Нови Сад Н, издат од стране

Републичког геодетског завода, Служба за катастар непокретности Нови Сад,
број 1089/1 од __._.2017.године,

• Листа основних средстава – стање на дан: О1.01.2О17.године

Приликом израде процене вештак је дана 12.12.2017.године са почетком у 10,30
часова обишла предметну непокретност.

Овај извештај је припремљен анализирајући тржиште непокретности на локацији
непокретности која се процењује и у окружењу, као и сличних пословних простора
који су оглашени на тржишту.
Простор предметне непокретности се тренутно користи за обављање делатности
ЈКП „Лисје“ – канцеларијски простор.

Вештак није извршила никакве провере нити тестирања конструкције у
предметном објекту. Визуелним прегледом се констатује да је у грађевинско–
конструктивном смислу стање конструкције добро, без приметних трагова
деформација или пукотина у конструктивном систему који утичу на стабилност
објекта.

Професионално мишљење и анализа вештака је изведена на основу истраживања
тржишта пословних простора у Новом Саду користећи јавне информације о

тржишту некретнина према тренутним и важећим показатељима.

На основу визуелног прегледа предметне локације може се констатовати следеће:
• Локација на којој се налази предметни објекат није контаминирана,
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Садт ГМ• Не постоји проблем са земљиштем (клизишта и сл.),
• Приликом обиласка предметне непокретности вештак није уочила било какве

деформације које би указивале на слегање тла,
• Не постоји ризик од депонованих отпадних материја у близини локације или

ризик од поплава који би утицали на садашњу употребу локације и постојећег
објекта,
Не постоји ризик од штетних материја по здравље људи (непрерађени азбест,
радон, формалдехид и сл.)

Уколико се покаже супротно, ова анализа се мора ревидирати у складу са
новонасталим информацијама.

•

1.3 ВЛЗСНИШТВО И подаци ИЗ листа непокретности:

Извод из листа непокретности број: 4783 К.О. Нови Сад ||, издат од стране
Републичког геодетског завода, Служба за катастар непокретности Нови Сад, број

шти 1089/1 од __._.2О17.године,
Подаци о посебном делу објекта
Број зграде: 2
Број стана: 8
Начин

Пословни простор за који није утврђена делатносткоришћења:
Грађевинска

0,00 т2
површина:
Корисна

53,00 т2
површина:
Имаоци права на

Г а Н виСпосебном делу: р д о ад

Врста права: Својина
Облик својине: Јавна својина
Обим права: Цело право
Удео: 1/1
Терети на Нема
посебном делу:
Забележба посебног дела
Датум: 26.02.2015.
Број предмета: 952–02–9–89/2015
Опис: Захтев за исправку грешке – подносилац ЈКП „Лисје“

1.7 ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ПРЕДМЕТНОЈ НЕПОКРЕТНОСТИ

Непокретност која је Пословни простор са матацином, корисне површине
предмет процене: 65,30т2, некретнина се налази у приземљу пословно–

стамбеног објекта у ул.Мише Димитријевића бр.2 у Новом
Саду

Површина: 65,30 т2, приземље%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 370



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Година
изградње/одобрење Објекат има одобрење за употребу
за употребу

"! 5 !'!

Њмшм

1 ЗЛОпАЦИЗН ЕпОпРЕ пи '

Адреса: Прилаз локацији тј.објекту је Приступ непокретности
из улице Мише
Димитријевића

Место: Нови Сад [:] трамвај %

Ж ауто
“

Општина: Нови Сад Ш воз
.

_ . % гспБреј становника. Према подацима са сајта на
основу пописа становништва Ш
из 2011.године, Нови Садје &
ИМз92ЕЧ—ЗЗ9

1.9 АНАЛИЗА ОКОЛИНЕ „
Локација & урбана |:] субурбана [| рурална

БроЈ Ш ( 5000 Ш 5000–10000 Ж > 10000
становника
Тренутна Ш стамбена [Х комерцијална Ш индустријска Ш пољопривреднаУпотреба

.,

гстарост Ш >1О година Ш 20 година |:] 30 година
зграде _,

1.10 ОПИС МИКРОЛОКАЦИЈЕ

Улица Мише Димитријевића се налази у градској четврти Грбавица. Грбавица је
окружена квартовима Стари град, Лиман, Сајмиште и Адамовићево насеље.
У окружењу објекта, стамбено–пословне зграде која се налази у улици Мише
Димитријевића су углавном стамбене и стамбено–пословне зграде са локалима у
приземљу. У непосредној близини објекта се налази средња електротехничка и

средња техничка школа, основна школа, вртић, пијаца, спортски центар Спенс.
Удаљеност објекта од центра града је 10~ак минута хода.
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1.11

Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

У складу са расположивом документацијом, обиласком предметне некретнине и
увидом у тренутно стање некретнине дана 11.01.2018. године, констатујемда је:
Р.бр. ОПИС

1 Адреса предметне Нови Сад,

! некретнине: ул.Мише Димитријевића бр.2, приземље
2 Врста некретнине: Пословни простор

Просторије у .3 К
пословном простору: анцеларИЈа, вц, магацин

·“: 4 Укњижена површина: 53,34 гп2

Неукњижена
11,96,ОО т2

површина:
5 Број К.П. и К.О. К.П. 1089/1, К.О. Нови Сад Н

_

_

сл
Лист непокретности
број: 4783 К.О. Нови Сад П

&]

Година изградње
некретнине/употребна
дозвола објекта:

2005.година

Конструкција8 . армиранобетонска са зиданом испуном} објекта/зграде:
'

9 Темељи: Армиранобетонски
„ 10 Међуспратна таваница армиранобетонска, зидови од опеке

конструкција и зидови: (25ст и 12ст)
Светла висина .11 . 350ст (просечна светла висина у просторИЈама)

& просторИЈа:
.“ К овна конст к и'а .12 р. ру ц ]

класична кровна дрвена конструкцшаобјекта:
& 13 Кровни покривач: Цреп

Опшав, олуци,
сливни и,14 ц

. ИзведенигромобранмнсталацИЈа
и сл. на објекту
Подна облога (завршна

15 обрада) у патос, керамичке плочице и цементна кошуљица
просторијама:
Зидови (завршна .малтерисани, глетовани, 60јени, керамичке16 обрада) у

. плочицепросторИЈама:
& Плафони (завршна

17 обрада) у малтерисања, глетсвани, бејени

! просторијама:
П 030 и аса на18 р р

.
(ф д ПВЦ сто/“артастоларИЈа):

' 19 Врата: (унутрашња дрвена столарија

!
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул..Народног фронта бр.53, Нови Сад

столарија):
20 Обрада фасаде објекта: урађена и фарбана завршном бојом

21 Електричне
г а ска м ежа 'аке и слабе ст 'е

инсталације: р д' р ] руј

22 ПП: градска фиксна ПТТ мрежа:
23 Инсталације водовода: градска водоводна мрежа

Инсталације
канализације: градска канализациона мрежа

25 Инсталације грејања: уграђена радијаторска грејна тела, прикључак на
градски систем даљинског грејања

26 Гасне инсталације: Нема
27 Портирска служба Нема
28 Климатизација: уграђен локални сплит климатизациони уређај

1.12 ТРЖИШТЕ:

Вредност некретнине: Е у порасту & стабилна Ш у опадању

Интересовање за куповину [] висока % средња Ш ниска |:] непостојеће

Инте есовање заР В висока Жј средња Ш ниска Ш непостојећа
изнајмљивање:

П осечно в еме за п 0 а"р р р Д ЈУ Ш 3–6 месеци & 6–12 месеци Ш преко 12 месециСЛИЧНИХнекретнина:

Коментар:

2. ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНЕ

Методологија за одређивање вредности имовине се углавном односи на „три
врсте приступа вредновања“ који су уопштено гледано независни један од другог и
не значи да ће имати исте резултате:

1. Трошковни приступ
2. Приступ поређења пр0дајних трансакција (компаративна метода)
3. Приступ капитализације приноса

сваки од наведених приступа анализира податке ИЗ РЗЗЛИЧИТИХ извора, различите
ПВрСПЕКТИВВ И СВЗКИ пристип ИМЗ предности И НВДОСТЗТКЕ.

2.1 ТРОШКОВНАМЕТОДА

Примена трошковног приступа је оправдана када постојећи објекти заједно са
земљиштем на ком су изграђени имају исту намену и када сва побољшања тла нису

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.←мастер 373
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

претрпела значајне губитке у вредности услед година употребе (амортизација),
трошења и хабања, функционалних или екстерних тржишних тешкоћа, као и на
тржиштима на којима је примена приступа поређења тржишних трансакција и
приступа капитализације приноса ограничена.
Руководеђи се овим приступом процењивач настоји да процени амортизацијом
умањен трошак замене зграда и добијену вредност потом дода вредности
земљишта на коме су зграде изграђене како би се дошло до укупне вредности
непокретности. Најтачније резултате ова метода показује када се примењује на
објекте новијег датума изградње.

Трошковни приступ (созт те'сћод)

Година градње: 2005. година
Текућа година: 2017. година
Укупан век трајања објекта: 100 година
Преостали век трајања објекта: 88 година
Површина: 65,30 т2
Цена по па2 за нов објекат: 600 ЕЏН/ т2
Степен завршености објекта: 100 % „К“
Вредност новог објекта: 39.180,00 ЕЏК

В Физичка депресијација: 5,4 % 0,054 „К“
Физичка депресијација у ЕЏВ: 2.115,72 ЕЏК

Грађевински дефекти: 1,00 ЕЏВ
Побољшања: 0,00 ЕЏК

Грађевинска вредност 37.063,28 ЕЏН
некретнине:
Тржишна вредност земљишта: 0 х 12 0,00 ЕЏК

Вредност некретнине на бази трошкова: 37.063,28 ЕЏК
(средњи курс 01.01.2017. 1е=12з,472з)т 4.576.288,43 РСД

Вредност добијена трошковном методом се може узети као грађевинска
вредност непокретности.

2.2 КОМПАРАТИВНАМЕТОДА

штит

Приступ поређења тржишних трансакција – Компаративна метода је уобичајен
метод процене вредности комерцијалних непокретности и сматра се
најдиректнијим приступом детерминисања вредности. Корисност ове методе
ограничавају два фактора:

> све продајне трансакције не дају добру индикацију тржишне вредности
јер ће добар продавацдопринети већој цени, док ће јак купац допринети
смањењу продајне цене некретнине и

> поједине врсте некретнина се ретко продају са недовољним тржишним
ПОКЗЗЗТЕЊИМЗ.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Успешна употреба тржишног приступа подразумева: постојање активног тржишта
упоредивих некретнина истих или сличних карактеристика које се налазе на истој
локацији.
На вредност пословних непокретности утичу: локација, приступ,
паркинг, година градње, ефикасност простора, грејање, инсталације и сл.
У поступку процене потребно је извршити и одређено кориговање вредности за сва
битна одступања некретнине која се вреднује од непокретности са којом се врши
поређење по основу: локације, близине саобраћајница, инфраструктуре,
урбанистичких параметара, површине парцеле, временском периоду од обављене
трансакције до дана процене и сл.
Према подацима добијеним од агенција, интернет страница које су
специјализоване за промет некретнина, штампаних огласа и других извора на истој
локацији постигнуте су следеће цене приликом промета истим или сличним

ПОВРШИНЗ,

некретнинама:

Компаративни подаци
Пословни Пословни Пословни Пословни Пословни
простор 1 простор 2 простор 3 простор 4 простор 5

еса: Нови Са ,Адр д Нови Сад, Нови Сад, Нови Сад,Грбавица, Нови Сад,Грбавица, , Грбавица, Грбавица,ул.Мише , код Соцшалног
. ул.Толст0јева Данила Киша улГогољева 26Димитршевића

Извор . . . . _шшуу.зој|5– уишшзоћз– шуушћезт— штит/„Шајоовјазтс .информисањ . . . _ тиши/овјазкгз
а

пеКгеТтпесот пеКгегптпесот пеКгеттпесот ош
Пов шина _(т,)? 45,00 61,00 52,00 50,00 40,00

Укњижен, Укњижен, Завршен, Укњижен, Укњижен,
Кратак опис централно централно централно централно централно
некретнине: грејање, грејање, грејање, грејање, грејање,

приземље приземље приземље приземље приземље,
Продајна или
понуђена 51.50000 ЕЏВ 63.ООО,ОО ЕЏВ 53.500,00 Бок 68.9ОО,ОО сок 57.500,„·0 нов
цена:
] . ена
(2827 212). 1.144,44 еџк/ т2 1032,79 Еџв/ т2 1.028,85 Еџк/ т2 1.378,00 ЕЏК/ т2 1.437,50 ЕЏК/ т2

Посебне . . .канцеларИЈСКИ вишенаменски канцеЛЗрИЈСКИ КЗНЦЕЛЗрИЈСКИ вишеНЗМЕНСКИ
карактерисги
ке· простор простор простор простор простор
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Садш :: МКомпаративна матрица:
П.простор 1 П.простор 2 П.простор 3 П.простор4 П.простор 5

Предметна Предметна Предметна Предметна Предметна
непокретност непокретност непокретност непокретност непокретност

ПРОЦЕНТУАЛНО УЧЕШБЕ ? је: је: је: је: је:
Локација 40% 40% 40% 40% 40% 40%
Функционалност 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Спрат 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Старост објекта 10% 10% 10% 10% 10% 9%
Квалитет 20% 18% 18% 18% 18% 18%
Посебне особине 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Процентуално упоређење (%) 98% 98% 98% 98% 97%
Јединична цена након 1.121,55 1.012,13 ЕЏК/ 1.008,27 ЕЏК/ 1.350,44 ЕЏК/ 1.394,З7 ЕЏК/
Упоређења: ЕЏК/ т2 т2 т2 т2 т2

Просечна јединична цена/ т2 пословног простора: 1.177,35 ЕЏК/ т2

ТРЖИШНА ВРЕДНОСТ НЕКРЕТНИНЕ ·· КОМПАРАТИВНА МЕТОДА
Израчуната јединична цена предметне непокретности: 1.177,35 ЕЏК/ т2
Укупна површина: 65,30 т2
Вредност предметне непокретности: 76.880,95 ЕЏК

Тржишна вредност у РСД: (средњи курс 01.01.2017. 1Е=123,4723) 9.492.бб7,72 РСД

Усвојена методологијапроцене са образложењем:

У приказаној табели дате су вредности некретнина са сличним карактеристикама као
некретнина која је предмет процене.
Анализом распона цена некретнина у окружењу предметне некретнине, мишљење
вештака је да је вредност предметне некретнине 1.177,35 ЕЏК/т2 која је и наведена у
налазу.

Усвојена је компаративна метода процене тржишне вредности предметне некретнине.

Вештак је мишљења да је ова метода најприменљивија за овај тип некретнине и претходно
описане услове и да даје најреалније вредности.

Приликом процене тржишне вредности коришћени су подаци: „Солис некретнине“ Нови Сад,
„Бест некретнине“ Нови Сад, „Хало огласи", „Огласи“ и подаци из дневне штампе, подаци из
штампаних огласа, подаци агенција за промет некретнина и сл. као и директни контакти са
оглашивачима.
Вештак напомиње да је за сваку некретнину која је служила за поређење контактирајте
Агенцију која је објавила оглас, проверила актуелност огласа и прикупила недостајуће
податке из огласа.
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадЦ Џ

23 ПРИХОДОВНА МЕТОДА

Код приходовне методе извршена је капитализација потенцијалних прихода од
изнајмљивања непокретности закупцима у периду од 10 година. Процењени
приход од закупа се капитализује тржишно дефинисаном стопом капитализације
како би се проценила вредност некретнине.
Приходовна метода се често користи при процењивању вредности комерцијалних
некретнина коришћених од стране самог власника некретнине као и за процену
вредности некретнина које остварују приходе на основу дугорочних уговора о
закупу.

ПРОЦЕНА ТРЖИШНЕ ВРЕДНОСТИ НЕКРЕТНИНЕ ПРИХОДОВНОМ МЕТОДОМ
Тржишна вредност по приходовној методи се рачуна као производ нето годишње
зараде (Мр2) од изнајмљивања некретнине и мултипликационог фактора (У):

ТУГ : Мр2 х Х/

У = (ч"– 1)/(отп х (ч–Л)
о = 1+р/100

Усвојени параметри за предметну некретнину:
Апсолутни век трајања објекта: 100 Година
Старост објекта: 12 Година
Преостали век трајања објекта: 88 Година
Дисконтна стопа (р): 4,25 % &!

Нето годишњи приход од закупнине (Мр2):
21. Површина Рнето: 65,30 т

2. Закупнина: 4,50 ЕШЧ/ т2/месец дана
3. Број месеци: 12 месеци
4 Непредвиђени трошкови: 3 %
5. Коефицијентумањења „Н: 0,97

Нето годишњи приход од 3.420, 1 г'плп
закупнине(Мр2= 1х2х3х5):

47 си“ ГОДИНУ дана*~

ТРЖИШНА ВРЕДНОСТ НЕКРЕТНИНЕ – ПРИХОДОВНАМЕТОДА
П еОСГЗЛИ

Фактор Х/

Р.бр.
Назив Дисконтна Сј=1+р/100 ве}:

трајања : (о" – 1)/(ц“ х (ц–
Мт Укупна тржишна

непокретности стопа (р) „ ( 1)) вредностООЈЕКТЗ (п;

1 2 3 4 5 6 7 8=6х7
1 П.простор 4,25 1,0425 88 22,9256 З.42О,41 78.414,95

Укупно: 78.414,95
Усвојена тржишна вредност (заокружена вредност) у Еврима: ЕЏК 78.415,00

(,

Тржишна вредност у РСД: (средњи курс 01.01.2017. 16:123/1723) ( РСД ( 9.682.080,40 | „(
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадШ Г 51 ·: Ш
З. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УСВОЈЕНЕ МЕТОДОЛОГИЈЕ ПРОЦЕНЕ

За процењену тржишну вредност предметне некретнине усвојена је вредност
добијена према компаративној методи.

: Вештак је мишљења да је ова метода најприменљивија за ову врсту непокретности
и претходно описане услове и даје најреалније резултате. Обзиром да вештак није
била у могућности да дође до података о већ завршеним продајама за овај тип
непокретности, кроз упоредну матрицу се дошло до вредности које вештак сматра
тржишним.

Професионално мишљење представљено у оквиру анализе инвестиционе
вредности предметне некретнине засновано је на основу:
• обиласка предметне непокретности,
• достављене и прикупљене документације,
• анализе тржишта о понуди некретнина на предметној и локацијама у окружењу

и сл.
Процена о тржишној вредности произилази из свеобухватне анализе свих
претходно споменутих података, као и стручно и искуствено знање и процена
вештака.
Процена вредности предметне непокретности односи сена целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.
Изјава проценитеља о адекватности непокретности за обезбеђење пласмана:
Предметна непокретностје у погледу грађевинске и тржишне вредности адекватна
за обезбеђење пласмана. Вештак се не може изјаснити у погледу правног статуса
некретнине јер нема могућност провере свих података (нарочито за Решења која
нису коначна). Овим Елаборатом се не утврђује имовинско стање нити власништво
над предметном непокретности.
Имајући у виду све напред изнето, увидом на терену дана 12.12.2017. године,
узимајући у обзир податке о понуди оваквих и сличних некретнина на наведеној
локацији и у окружењу, изведену калкулацију, као и друге факторе, даје се следеће
мишљење о могућој грађевинској и тржишној вредности предметне некретнине на
дан О1.О1.2О17.године:

&
.

4. ЗАКЊУЧАК

МИШЊЕЊЕ

Пословни простор са магацином, корисне површине 65,30т2, некретнина која се
налази у приземљу стамбено—пословног објекта спратности у улици Мише
Димитријевићабр.2 у Новом Саду
ИМА ТРЖИШНУ ВРЕДНОСТ према КОМПАРАТИВНОЈ методи у износу од:

В

8

&

УКУПНА ТРЖИШНА ВРЕДНОСТ: 76.880,95 ЕЏК 9.492.667,72 РСД :
Цередњи курс еура на дан процене 01.01.2017. према НБС износи: 16=123,4723)
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ЗАКЊУЧАК ПРОЦЕНИТЕЊА

4 _ _“— Т т · шСудски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж_грађ.–мастер 390



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови СадШ Ј л Д ; %ЗАКЊУЧАК П РОЦЕН ИТЕЛЈА

Професионално мишљење представљено у оквиру анализе инвестиционе
вредности предметних некретнина засновано је на основу:
в обиласка предметних непокретности,
е достављене и прикупљене документације,
· анализе тржишта о понуди некретнина на предметним и локацијама у

окружењу и сл. “5!

Процена о тржишној вредности произилази из свеобухватне анализе свих
*

претходно споменутих података, као и стручно и искуствено знање и процена
вештака.
Процена вредности предметних непокретности односи се на целокупан предмет
процене. Било какве поделе изнете вредности на делове или појединачне
интересе поништавају изнету процењену вредност.

штит

Изјава проценитеља о адекватности непокретности за обезбеђење пласмана:
Предметне непокретности су у погледу грађевинске и тржишне вредности
адекватне за обезбеђење пласмана. Вештак се не може изјаснити у погледу
правног статуса некретнина јер нема могућност провере свих података (нарочито
за Решења која нису коначна). Овим Елаборатом се не утврђује имовинско стање
нити власништво над предметним непокретностима.
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*

Имајући у виду све напред изнето, увидом на терену у току новембра и децембра
2017.године, изведену калкулацију, као и друге факторе, даје се следеће мишљење
о могућој ФЕР вредности предмета процене на дан О1.О1.2О17.године:

МИШЊЕЊЕ

УКУПНА ФЕР ВРЕДНОСТ: 7.268.71б,14 ЕЏН 897.485.099,83 РСД

(средњи курс евра на дан процене 01.01.2017. према НБС износи: 16=123,4723)
1'

У Новом Саду,
дана: 28.12.2017.године
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје", ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад
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Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ОГРАНИЧЕЊА ОД ОДГОВОРНОСТИ

Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.–мастер 452

Ма:



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

ОГРАНИЧЕЊАОД ОДГОВОРНОСТИ

Процена вредности непокретности је урађена под следећим претпоставкама:

> Све информације о власништву и површини непокретности су потпуне и тачне и

>

не постоје терети или олакшице, трошкови, ограничења или услови који су
везани за непокретност осим оних о којима сам обавештена,
Не постоје еколошка питања која би утицала на постојеће непокретности или
будуће објекте (садашње или могуће загађење земље, ваздуха или воде
азбестом или другим штетним и опасним материјама) и да нећу бити одговорна
за било каква испитивања у циљу утврђивања постојања истих,
Земљиште је у сагласности са свим важећим прописима о планирању,
урбанизму и изградњи и има одговарајуће урбанистичке сагласности или
овлаштења надлежних институција за тренутну употребу,
Овај извештај је урађен на основу претпоставке да предметна непокретност
хипотетички нема хипотеке ни терета, на претпоставци да су власнички
документи без икаквих правних сметњи,
Информације које су проистекле из упоредивих података у извештају о процени
вредности непокретности су често засноване на усменим упитима и као такве не
могу увек гарантовати веродостојност или бити предмет обавезе о приватности.
Такве информације ће бити коришћене само онда када верујем у
веродостојност таквих информација или када су оне у складу са очекивањем.
Није вршена инспекција упоредних непокретности.
Структурна испитивања било које непокретности нисам спроводила, као ни
проверу стања бетонских, металних, дрвених или било којих делова
конструкције који су покривени, неприступачни или неизложени. При
недостатку другачијих информација, процена је спроведена под претпоставком
да непокретност нема оштећења, недостатака и сл. На вредност процене ће
утицати стање непокретности које је уочено приликом обиласка предметне
некретнине, али без давања гаранција на стање темељне и носеће конструкције,
инсталација и тла. Овај извештај се не сме користити или узимати у обзир као
мишљење на стање непокретности, нити се такво мишљење наговештава,
Нисам спровела потпуно мерење или мерење системом случајног узорка.
Информације о површинама и дужинама сам добила од клијента или извукла из
одговарајуће документације под претпоставком да су тачне и да су површине и
дужине обрачунате у складу са важећим правилницима и прописима,
Власничке листове нисам испитивала јер претпостављам да су подаци који су
достављени тачни и потпуни. У случају да не постоје документи са
оповргавајућим подацима претпостављам да не постоје посебна ограничења и
оптерећења и да је непокретност у добром стању и да је утржива,
Све процењене вредности су исказане без ПДВ—а, без процене трошкова
продаје, изнајмљивања и без обавеза опорезивања која настају на основу
продаје,
Процена је урађена за непокретност као целину без обзира на расподелу
власничких права између више власника (ако је то случај),%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.-мастер 453



Процена фер вредности грађевинских објеката за ЈКП „Лисје“, ул.Народног фронта бр.53, Нови Сад

> Овај извештај се може искључиво користити за горе наведену сврху процене и
корисник нема права даљег коришћења без сагласности проценитеља.

д „ Милена Максимовић
Су ски вештак за бласт гр инарства:

миље./Њ (јаз мес ' 10, Нови Сад
људски вештак/Милена Максифвмђидишдф'шукдшаг а}??? ер/
Високоградња

%Судски вештак за област грађевинарства Милена Максимовић, дипл.инж.грађ.—мастер 454



“· РКОСЕМА Х/КЕВМОЗТ! Х/02Н_А

Ргосепа х/гесЈпоз'сЈ х/о2Па ЕшгЕепа је ро Кага|ови сепа 1 ћотепшатџга х/о2Па 2а рџ'спЕЕКа Цеге'спа

&
'Јо2Па АМЗЗ, Веовгаб, Егбапје 12 2016 вобћпе, изазЊЕепо за Еибапјет 12 2017 водћпе



РЕКАПИТУЛАЦИЈА

ОПРЕМА СА 0 ВОЗИЛА ОТПИС УКУПНО

7 0,00 0,00 –2.155.440,08 0,00 –2.155.440,08

8 116,41 247.754,00 0,00 119.125,39 128.745,02

9 1.194,65 162.737,25 0,00 29.485,36 134.446,54

10 1.189,18 59.853,58 0,00 3.600,00 57.442,76

11 0,00 138.215,42 0,00 47.060,61 91.154,81

12 14.511,53 208.522,75 0,00 3.246,89 219.787,39

13 28.560,15 118.546,19 0,00 10.139,94 136.966,40

14 199,00 91.289,14 0,00 12.430,00 79.058,14

15 0,00 184.581,12 0,00 19.320,00 165.261,12

16 747.776,97 0,00 0,00 0,00 747.776,97

17 0,00 52.501,15 0,00 18.000,00 34.501,15

121 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

793.547,89 - 1.264.000,60 -2.155.440,08 262.408,19 –360.299,78
з–„чЗ—ж
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БРОЈ ПРЕДМЕТА мз270–тб
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: М5270-Уб марка и тип ОАС1А [ОБАМ МСХ/ ЏРЕ 0.9 ТСЕ [РБ ЕЏ 6

датум прве регистрације 05.08.2016

Марка ВАС|А

Модел |_06АМ МСУ ЏРЕ 0.9 ТСЕ |_Р6 ЕЏ б

Боја возила ОМ Бела

Број шасије 00175061555316244
Број мотора Н4ВВ41ОЏО10492

Година производње 2016

Снага мотора 66

Запремина мотора 898

Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.348.740,00 дин
Увећање цене новог возила % дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.348.740,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост год. месеци 24 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 24 % 32З.697.60 дин
(Б)

3. Процењенавредностостатка

1 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно % 1.025.042,40 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН

% дин
[КОНАЧНО 1.025.042.4о дин

Обрадунао/ Контролисао
·;500/

//,
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Кефећагзш–з запажа: ћ–ЗБЕ?0=Ч&

Вагџт Егбачапја: 05.08.2016 Х/а23 60: 05.08.2023
Баођгас'ајпи Е2аао: КЕРЏВЦКА БКВПА гаћгапа огибепја: 05102016
РЏ Џ МОЧОМ ЗАВЏ,
МЕМТЗТАКЗТУО ЏМЏТВАЗМЈТН РОЗВОЧА ВЕРЏВЕЈКЕ ЗВВПЕ
Вгој заоћгабајпе: 4660877
ЗегЕјБКЕ Вгој: 81763600009369

Робасб о ИазтКџ
ШаБПЕК: ЦБЈЕ ЈКР
[те ИазпЕКа:
Абгеза ИазпЕКа: НОУ! ЗАВДЧОХЛ 5АВ,МАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтћу ИавпЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

1те Когдзпша:
Абгеза КогЕзпЕКа:

Јтћу КогбзпЕКа:

Рос|ас1 о х/02Пџ
Вагџт ргче гефзћгасђ'е: 05.08.2016 БосНпа ргоћ2чоапје: 2015
Магна: ВАСТА Моаеп [_ОБАМ МСП ЦРЕ 0.9 ТСЕ [_Ре ЕЏБ
'Пр: – НотоЊуасЕјзКа огпаКа: –

Воја: 0М ВЕДА Вгој озочћпа: 2
Вгој %азћје: 00175061555316244 2аргетбпа то?:ога: 898
Вгој тогога: Н4ВВ41ОЏО10492 Маза: 1165
Бпауа тогога: 66 МозЕчозћ: ()

Ос|по5 5п39а/таза: 0 Шшрпа таза: 1605
Каћеуогђ'а: РЏТМЈЗСКО 902Ц0
РоуопвКо уогћчо: ВЕМДМ САБ
Вгој тезга га зеаепје: 5 Вгој тезћа на згајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА М5270-УЕ

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: М527О–УЕ марка и тип ВАС1А [ОСАМ МСХ/ ЏРЕ 0,9 ТСЕ [РБ ЕЏ 6

Датум прве регистрације 05.08.2016
Марка БАСПА

М0дел швАм мсу ЏРЕ о.9 ТСЕ сре ЕЏ 6

Боја возила ОМ Бела
Број шасије ЏЏ175061555898196
Број мотора Н4ВВ41ОЏО10459

Година производње 2016
Снага мотора 66

Запреминамотора 898
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.348.740,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.348.740,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост год. месеци 24 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИГА 24 % 323.697[60 дин
(Б)

3. Процењенавредност остатка

1. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно % дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 1.025.042,40 дин

% дин
Кондчно 1.025.042.40 дин

обрачунао Контролисао

,/ „,
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М5252–НР

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: М5252–НР марка и тип |Х/ЕСО 35511

!.

Датум прве регистрације 26.11.2015
Марка !Х/ЕСО

Модел 35511
Боја возила ОМ Бела
Број шасије 2СРС1357405063597
Број мотора Р1АН411А2428665
Година производње 2015
Снага мотора 78
Запремина мотора 2287
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 3.632.650,01 дин
Увећање цене новог возила % дИН
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 3.632.65О,01 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост год. месеци %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЈ'А % дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно % дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
|?оншно 3.632.650!01 дин

Обранунао Контролисао

,
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БРОЈ ПРЕДМЕТА
У

Дана

М5153-КЕ

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: М5153–КЕ марка и тип ВАС1А ЗАМОЕКО АМВ|ЕМСЕ 1,2

датум прве регистрације 12.01.2012

Марка ВАС|А

Модел ЗАМОЕКО АМВ!ЕМСЕ 1.2

Боја возила ОМ Бела
Број шасије ЏЏ1В50А1Р46376093

Број мотора О4РР7З2Р091059

Година производње 2011
Снага мотора 55

Запремина мотора 1149

Категорија ПУТНИЧКО

". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 927.569,00 дин
Увећање цене новог возила % ДИН

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 927.569,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 5 год. 6 месеци 38 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 38 % 352.476Е00 дин
(Б)

3. Процењена вредностостатка

1. 2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 38 % 352.476,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

[ЊНАЧНО 352.476,оо дин

обрачуна/[о Контролисао

//
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М5153–ВР

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: М5153–КР марка и тип ВАС|А ЗАМВЕКО АМВ!ЕМСЕ 1.2

Датум прве регистрације 12.01.2012
Марка ОАС|А

Модел ЗАМОЕКО АМВ|ЕМСЕ 1.2

Боја возила ОМ Бела
Број шасије ЏЏ1ВБОА1Р44937512

Број мотора В4РР732Р069510
Година производње 2011
Снага мотора 55

Запреминамотора 1149
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 927.569,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 927.569,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 5 год. 6 месеци 38 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 38 % 352476 00 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 38 % 352.476,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
Кондчно 352.476.оо дин

обрачунао Контролисао
„(&,/И:

/.
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_М.

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА М5099–НК

У

дана

ОБРАЧУН вредности ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: М5099-НК марка И ТИП ЕКОВА РАВјА Амвтвмте

Датум прве регистрације 01.08.2011

Марка БКООА

Модел РАВ|А АМВПЕМТЕ

Боја возила 7В Сива светла метализирана
Број шасије ТМВЕН4БЈОВЗ221459

Број мотора С6Р451162

Година производње 2011
Снага мотора 51

Запремина мотора 1198

Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.019.061,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.019.061,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 6 год. 0 месеци 40 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 40 % 407.624[00 дин
(Б)

3. Процењенавредностостатка

1 2. 3 4. 5.

. 7. . . 9. 10.

11. 12. 13.14. 15.

Укупно 40 % 407.624,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН
% дин

[кондчно 407.624 00 дин

Обрач/унао Контролисао
,х/ #9457

и“,
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Штађ затађашз %%шаба

Е–Зефзга гзЕаа изпаКа: ЊЗЗЕШ–Н К

Оаћит Ешачапја: 01.08.2011 Чат (310: 01.08.2018
Заођгабајпц Егаао: КЕРЏВЦКА БКВЕЈА 2аћгапа огибепја:
РЏ Џ МОЧОМ БАВЏ,
М1М15ТАК5ТЧО ЏМЏТКАБМЈЕН РОЗЊОУА КЕРЏВЏЗКЕ БКВТЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 2401608
ЗегћјзКЕ ћгој: 8175000000561е

Робасћ о ИазпЕКџ
Иазпћк: ЦЗЈЕ ЈКР
хте хлазпЕКа:
Аагеза ИазпЕКа: НОУ! 5А0,МО'Л ЗАВЛАКОВМОЕ РКОМТА,053„
Јтћ9 ч|а5пЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

хте КогћзпЕКа:
Аагеза КогћзпЕКа:

Јтћу КогЕзпЕКа:

Робасд о х/оипџ
Вагџт ргче гевћзћгасћје: 01.08.2011 босПпа ргоћгчоапје: 2011
МагКа: 5КОВА Меде}: РАВТА АМВЈЕМТЕ
ТЕр: - Ното|овас5ј5Ка огпаКа: —

Воја: 7В ЗПЈА ЗУЕТЏХ МЕТАЦЦКАМА Вгој озоићпа: 2
Вгој Еазћје: ТМВЕН45ЈОВЗ221459 2аргет5па тогога: 1198
Вгој тогога: С6Р451162 Маза: 1142
5па9а тогога: 51 Мозћчозг: ()

оапоз зпауа/таза: 0 Шшрпа таза: 1550
Кагеуогђа: ритшско “чогхш
РоуопзКо уогбчо: ВЕ2010ХПЧ1 ВЕМПМ
Вгој тезга 2а зеаепје: 5 Вгој тезћа га зћајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА !Х15099-Н'←

Народног фронта

! 11. |

број 53

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: !ХЈЗО99–Н!←

датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила

марка И ТИП ЗКОВА ВООМЗТЕК 1.2 ЗТУЊ

01.08.2011
ЗКООА

КООМЗТЕК 1.2 ЗТУЏЕ

7В Сива светла метализирана

:(

Број шасије ТМВММ4БЈБВБО13414

Број мотора СВХ154025

Година производње 2010
Снага мотора 77

Запремина мотора 1197
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.536.230,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.536.2ЗО,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 6 год. 0 месеци 40 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 40 % 614.492.00 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 40 % 614.492,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСГВОЗИЛА дИН
% дин

Вондчно 614.492,оо дин |

Обрауунао Контролисао
„ „~– .· „'

АС' “ ,!
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&Еаађ заађгашјпе авзџђза
&ефзга гађа запажа: М5099–Н1.

Башћа Егбаиапја: 01.08.2011 Џад (10: 01.08.2018
Заођгасбајпи Надао: ЕЕРЏВЏ'КА ЗКВПА 2ађгапа оШсТепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МППБТАКЗТУО ЏМЏТКАЗМЈЕН РОБВО'ЈА КЕРЏВЕЈКЕ БНВЏЕ
Вгој заођгас'ајпе: 2401695
БегЕјзКЕ ћгој: 817Г0000005с57

РосЈасћ о ИаЗППКЏ
Иазпћк: ЦЗЈЕ ЈКР
Ете ИазпЖа:
дагеза ИазпЕКа: НОУ! ЗАВЈЧОУ! ЗАВДАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтћу ИавпЕКа: 08055475
Когдзпбк:

Ете Когб5пЕКа:

Абгеза КогбзпЕКа:

Јтћ9 КогћзпЕКа:

Роаасг 0 002530
Вагцт ргче геућзггасћје: 01.08.2011 60:15:13 ргоћгчоапје: 2010
Магна: ЗКООА Меде}: КООМБТЕК 1.2 5Т'П_Е
Тдр: · НотоЊуасђ'зКа огпаКа: –

Воја: 78 БША БУЕТЏХ МЕТАЦЦКАМА Вгој озочта: 2
Вгој Зазђ'е: ТМВММ45Ј58501З414 Еаргетдпа тот'сога: 1197
Вгој тогога: СВ2154025 Мава: 1283
Бпа9а то?:ога: 77 Мозћчозт: 0
савез зпаџа/таза: 0 Шшрпа таза: 1692
Кагезогћја: ритмхско Позно
РоуопзКо вогћчо: ВЕ2010ЏМ1 ВЕНЦМ
Вгој тезга га зеаепје: 5 Вгој тезга га згајапје: 0

„
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М5111–М[

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: м5111–ш

Народног фронта
марка и тип

број 53
ЗКООА БЏРЕКВ Е!.ЕБАМСЕ 2.0

датум прве регистрације 19.09.2010

Марка БкооА

Модел БЏРЕКВ ЕћЕбАМСЕ 2.0

Боја возила ЗМ Црвена

Број шасије ТМВАРбЗТЗВ9019877

Број мотора СР6106383

Година производње 2010

Снага мотора 125

Запремина мотора 1968

Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 3.072.459,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 3.072.459,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 6 год. 11 месеци 30,4 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 30,4 % 934.027.00 дин
(Б)

3. Процењена вредностостатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 30,4 % 934.027,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

|ЊНАчно 934.027,оо дин ]

Контролисаообрачунао
.::;? ' .; „.Ја,/' %

(„· ←←
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МШШШМШМШШ

%Еаађсзађгзгашјпе &азџаае
%%еђЕзђагзКа сатана: М5111~М1

Вагит Егааџапја: 07.09.2011 ..
Х/а21с10: 07.09.2018

Баоћгадајпи 22:12:10: ВЕРЏВЦКА ЗКВПА гаћгапа огџбепја:
РЏ Џ МОУОМ БАВЏ,
МЈМЈЗТАКЗТЧ'О ЏМЏТКАЗМЈТН РОЗћОУА КЕРЏВЏЕКЕ ЗКВПЕ
Вгој заоћгасајпе: 2645030
Бегбјзкб Вгој: 817152000064с3

Робасб о Иазппш
ШазпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
хте ИазпЕКа:
Аагева ИазпЕКа: НОУ]! БАВЈЧОУ! 5АВ,МАКОВМ06 РНОМТА,053„
Јтћу ИазпЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

Ете КогбвпЕКа:
Аагеза Когћзпша:
Јтћ9 КогћзпЕКа:

Роаасћ о х/02Пџ
Вагит ргче гефзћгасђ'е: 19.09.2010 восНпа ргоћгчоапје: 2010
Магна: БКОВА Моаеп ЗЏРЕКВ Е|_Е6АМСЕ 2.0
ТЕр: · НотоЊвасЕјзКа 02паКа: –

Воја: 9М СКМА МЕТАЦ21КАМА Вгој озочћпа: 2
Вгој дазћје: ТМВАРБЗТЗВ9019877 2аргетћпа то'сога: 1968
Вгој тотога: СР6106383 Маза: 1630
5па9а тогога: 125 Мозћиозг: 0
оапоз зпауа/таза: () Шшрпа таза: 2118
Кагеуоггја: ритшско (Јогцо
РоуопзКо уоггџо: ЕУКО 012Е|_
Вгој тезга 2а зеаепје: 5 Вгој тезга га з'сајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА МБООЗ–ЈЗ

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗООЗ–ЈЗ марка И ТИП ОРЕ!_ АЗТКА С1А51С П

датум прве регистрације 20.02.2009
Марка ОРЕ1
Модел АБТКА С|_А5|С ||

Боја возила ЗМ Црвена
Број шасије ХА/010Т6Р4886185296

Број мотора 214ХЕР19Р50156
Година производње 2008
Снага мотора 66
Запремина мотора 1364
Категорија ПУТНИЧКО

". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.035.62З,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.035.62З,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. 0 месеци 23 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 23 % 238193 00 дин
(Б)

3. Процењена вредностостатка

. . 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 23 % 238.193,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН

% дин
[КОНАЧНО Ш дин

обрачунао Контролисао
...а/2“! "
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗООБ–П

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗООБ–Л марка И ТИП ОРЕКАБТКА С|_А51С

Датум прве регистрације 20.02.2009
Марка ОРЕ1

Модел АЗТКА С1А51С

Боја возила ЗМ Црвена
Број шасије ХА/010Т6Р4886214757

Број мотора 214ХЕР19Р25266
Година производње 2008
Снага мотора 66

Запремина мотора 1364
Категорија ПУГНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.035.623,00 дин
Увећање цене новог возила % дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема дин
Изведена цена новог возила 1.035.623,ОО дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. 0 месеци 23 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 23 % 23819?) 00 дин
(Б)

3. Процењенавредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 23 % 238.193,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
[КОНАЧНО 238.193,оо дин |

Контролисао
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&&ађ заагзгжајађ фатазга
Жезгзгагзт озпаКа: МЗЗШБ–ЗЕ

Вагџт Еиаачапја: 19.02.201 1

Заоћгабајпц 52630: НЕРЏВЦКА ЗКВЏА
РЏ Џ НОУОМ БАВЏ,

Х/аЕБ 60: 19.02.2018
2аћгапа оћидепја:

МЕНЕБТАКБТУО ЏМЏТКАЗМЈТН РОЗЦ'ЛЈА КЕРЏВЕЈКЕ БКВТЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 1267340
ЗегЕјБКЕ Вгој: 67840014395712

Роаасд о Иазппш
'Пазпдк: ЦЗЈЕ ЈКР
хте ИазпЕКВ:
Асћ'еза ИазпЕКа: НОУ]: БАВД'ЧОХ/Х 5АВ,МАКООНОСЗ РКОМТА,053„
Јтђу ИазпЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

хте КогћзпЕКа:
Адгеза Когћзпша:
Јтђ9 КогћзпЕКа:

Росјасб о х/охдш
Ватит ргче геућзггасЕје: 20.02.2009
МагКа: ОРЕ|_ МоаеП: АБТКА С|_АЗ.'[С

ТЕр: ~ НотоЊуасЕјзКа ошаКа: –

„оја: ЗМ СКХ/ЕМА

Вгој дазћје: Ш010Т6Р4886214757
Вгој тогога: 214ХЕР19Р25266
Зпауа тогога: бб
оапоз 5па9а/та5а: +0.0000000
Каге9огвја: Ритшско чбгцо
РоуопзКо успио: ВЕ2ОЦ'ШМ1 ВЕМДМ
Вгој вешдга га зеаепје: 5

(Зосппа ргоћгчоапје: 2008

Вгој озочгпа: 2

2аргет5па тоћога: 1364
Маза: 1068
Позћчозг: 0
Шшрпа таза: 1610

Вгој зесПЕЕа га згајапје: ()



БРОЈ ПРЕДМЕТА М5025–СН

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: М5025–СК марка и тип К!А СЕЕ'В 1.6СКО!

Датум прве регистрације 07.03.2008
Марка КјА

Модел СЕЕ'В 1.6СВШ
Боја возила 313 Црвена тамна метал.
Број шасије ЏБУРР244281086461
Број мотора В4РВ72043809
Година производње 2007
Снага мотора 84
Запреминамотора 1582
Категорија ПУТНИЧКО

Н. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУСТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.588.600,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема дин
Изведена цена новог возила 2.588.600,00 дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. месеци 15,41 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 15,41 % 398.90",“6 дин
(Б)

3. Процењена вредностостатка

1 2. 3. 4. 5.

. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 15,41 % 398.903,26 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА 398.903,26 дин

% дин
[кондчно дин ]

обрачунао Контролисао
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ста&За%ђгасајтђ ааззшзз
Неџгеђагаздаа запажа: меша–са
Ваћцт Ешачапја: 14.03.2811 Х/а?! до: 14.03.2018
Заоћгабајпџ бивао: КЕРЏВЦКА БКВПА 2аћгапа огцбепја:
РЏ Џ НОЧОМ БДП“,
МТМТЗТАКЗТЧО ЏМЏТКАБМЈЕН РОБЏОУА КЕРЏВЖЈКЕ БКВТЈЕ
Вгој заоћгасбајпе: 1375564
БегЕјБКЕ ћгој: 67920014447ћ01

Роаасб () ИазпБКџ
Шазпш: ЦБЈЕ ЈКР
1'те ИазпЕКа:
дагеза ИазпЕКа: НОУ]? ЗАВДОУТ ЗАВЈЧАКООМОБ РКОМТА,053„
Јтђ9 ИазпЕКа: 08055475
КогбзпЕК:

хте КогдзпБКа:
Адгева Когћзпша:
Јтћ9 КогћзпЕКа:

Роаасб () чохгш
Оагит ргче гефзггасћје: 07.03.2008 Бобћпа ргоћзџоапје: 2907
Магна: КТА Мобећ: СЕЕ'В 1.6СКВ1
Тдр: ~ Нот01093с5ј5Ка огпаКа: –

Воја: 30 СКУЕМА ТАММА МЕТАЦДКАМА Вгој озоџгпа: 2
Вгој Еазћје: ЏБУРР24428Џ)86461 2аргет5па тотога: 1582
Вгој тотога: Б4РВ72О43809 Маза: 1273
Бпаџа тогога: 84 Мозћчозг: ()
оапоз зпауа/таза: О ЏКџрпа глава: 1820
Кагевогбја: РЏТМЕСКОУОХЦО
РозопвКо уогћчо: ЕУКО ВПЕ1.
Вгој тезга га веаепје: 5 Вгој тезта га зћајапје: ()

.
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М5111–Х/2

У

дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: М5111—Х/2 марка и тип РОКВ ТКАМЗП

|.

Датум прве регистрације 02.07.2002

Марка РОК!)

Модел РОК!) ТКАМЗП

Боја возила ОМ Бела

Број шасије ХА/РОХ/ХХОВП/1Џ16061

Број мотора АВРА1Џ16061

Година производње 2002

Снага мотора 73,6

Запремина мотора 1998

Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.463.696,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 2.463.б96,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 15 год. 0 месеци 10 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 10 % 246.369.00 дин
(Б)

3. Процењенавредност остатка

1. 2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 10 % 246.369,00 дин
(изјединственихкритеријума за процену штете) (Ц)

УКУП НА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
' % дин

[ЊНАчно 246.369,оо дин Ј
Обруунао Контролисао
/ф'%?'„ ди ,
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...а– .. задшггфдтг агфзањж
“и“ Му: & „д,. В к; ; ·“&езтњшдка т.:тгзжа. .%3121~5.52

Вашт Еваачапја: (37.09. 2011-

Заоћгасајпц Е2с5ао: КЕРЏВЦКА ЗКВЕЈА
РВ Џ МЗЧОМ БДВЏ,

Х/аЕЕ (10: 07.09.2018
2аћгапа ошбепја:

МЕНЕЗТДЖЗТЧО ШЧЏ! НДЗШЈЕН РОЗћОХ/А 52ЕРЏВЕЈКЕ ЗЦЗЕЗЕ
Вгој заоЕзгасајпе: 2642502
Бегдјзм тој: 524300144с33с2

Роаасћ () ИазпЕКџ
Шазпш: ЦЗЈЕ ЈКР
хте х/ЕазпН–(а:

да:–ега ЏЕаЗПЕКа: МОЖЕ ЗАВ,МОУ1 5АБ,МАКОВМ06 РНОМТА,ОЗЗ„
Зтћ9 Иазпша: 08055475 ·

Кеггзпш:
Еше Зсогћзпша:
дагеза %(огдзпша:

Зтђу %(огћзпггса:

Роаасд () х/охпџ
ВаШт ргџе гефзггасбје: 02.07.2002
Магна: 50522) Мобеп ТКАМЗЕТ
1153: ~ НотоћозасЕјБКа окпаКа: ~

Воја: (ЕМ ВЕЗИ;
„

Вгој %аЗЕје: ШРОЧХХБВРХЊЏЗЊбОбЗ.
Вгој тата: тмшњзбз
Заз–ша тсђога: 2313
(Мита вазда/г'паза: О

Кате-виђа: штзчхскбшжгш
Резопзгш .Чоггио: ЕУКО ВЕЗИ.
Вгој тежа га зеаепјђ: 9

(Зосппа ргоазџоапје: 2002

Вгој озсшггеа: 2
Заргетгпа твћога: 1998
Мага: 1970
Мозћшзгс: 0
Шшрпа тежа: 3230

Егеј тезга иза аја пје: &



НБРОЈ прндмвтд м5224-т2
у
Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗ ИЛА

ВЛАСНИКВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: М5224–Т7 марка и тип ВАОА [ООАМ АМВИМСЕ

!.

Датум прве регистрације 31.07.2006
Марка ВАСјА

Модел [ОС-]АМ АМВ|АМСЕ

Боја возила ОМ Бела
Број шасије ЏЏ1150ЕЈН35469104
Број мотора К9КК7900018429
Година производње 2006
Снага мотора 48
Запремина мотора 1461
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.190.441,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.190.441,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 11 год. 0 месеци 17,6 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 17,6 % “"93'18ЕОО дин

3. Процењенавредностостатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 17,6 % 209.518,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
ЊОНАчно 209.518,оо дин Ј

обрачунао Контролисао
кг,/92601

1
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СБЊђ зазђгађајтз Зззџђж
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КезгзгаГЗКа (запад—(а: штити
Вашт Екбаџапја: 10.10.2014 На?! (10: 10.10.2021
Заоћгабајпи гибао: ВЕРЏВЦКА ЗКВЕЈА 2аћгапа огибепја:
РЏ Џ НОК/ОИ ЗАВЏ,
МЈПЈБТАКБТЧО ЏМЏТКАЗНЈТН РОЗЏО'ЈА КЕРЏВЕЈКЕ ЗКВЏЕ
Вгој заоћгабајпе: 2292050
Бегћјзкг ћгој: 816а1с00007573

Родасд () Иазппш
ШазпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
Јте ИазпБКа:
Аагеза Иаз'пћКа: НОУ! ЗАВЈЧОХЛ ЗАВЛАКООМОСЗ РКОМТА,053„
Јтћ9 ИазпЕКа: 08055475– '

КогЕзпЕК: "

Ете КогћзпЕКа:
Аагеза КогћзпЕКа:

Јтђ9 КогћзпЕКа:

Робасг о Х/ОХПЏ

Ва'шт ргх/е гефзггасћје: 31.07.2006 60:51:15: ргоћгчоапје: 2006
МагКа: ОАС1А Моаев: !.ОБАМ АМВЕАМСЕ

ТЕр: - Ното|09ас3ј5Ка огпаКа: ·
Воја: ОМ ВЕћА Вгој ови/Епа: 2
Вгој Зазћје: !ЈЏ1ЦЗБЕЈН35469104 Харгетбпа то?:ога: 1461
Вгој тогога: К9КК7900018429 Маза: 1140
5па9а тогога: 48 Нозћиозћ: 0
Обпоз 5па9а/та5а: О ЏКџрпа теза: 1540
Каће9огћја: ритшско &огцо
РозопБКо успио: ЕЧКО 012Е!_
Вгој тезћа 2а зеаепје: 5 Вгој тезга ха згајапје: ()
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број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА М5093–Џ

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: М5093-Џ марка и тип ОАС|А [ОБАМ АМВјАМСЕ

Датум прве регистрације 31.07.2006

Марка ВАС|А

Модел [ОБАМ АМВ|АМСЕ

Боја возила ОМ Бела

Број шасије ЏЏ1150ААН359О2093

Број мотора К7ЈА71ОЏС06375

Година производње 2006

Снага мотора 55

Запремина мотора 1390

Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУСТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 816.827,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 816,827 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 11 год. 0 месеци 17,6 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 17,6 % 14З.762 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 17,6 % 143.762,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

Њндчно 143.762!00 дин Ј

обрачунао Контролисао

/' , „
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& заађг36ајтз фззџага
ЖефзгагБКа ОЕПЗКЗ: МБЗЗЗ–Џ

Вагџт Еисћах/апја: 19.07.2011
Заоћгабајпи Е2с1ао: КЕРЏВЦКА БКВПА
РЏ Џ МОУОМ ЗАОЏ,

Х/а2! до: 19.07.2018
2ађгапа оћџдепја:

МТМТБТДКБТУО ЏМЏТКАЗМЈЈЈН РОЗћОХ/А КЕРЏВВЕКЕ ЗКВПЕ
Вгој заођгас'ајпе: 2312266
ЗегЕјЗКЕ ћгој: 67810014428149

Роаасд () ИазпЕКџ
*Пазпнс ЦБЈЕ ЈКР
Јте Иазпша:
Аагеза ИазпЕКа: МОХП ЗАВДЧОШС ЗАВЛАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтћу ИазпЕКа: 08055475
Когбзпбк:
хте КогћзпЕКа:
Аагеза Ког55тКа:
Јтћз КогЕзпЖа:

Роаас! о х/02НЏ
Вагцт ргче гефзћгасћје: 31.07.2006
Магна: ВАСЈА Мосећ !.ОБАМ АМВЈАМСЕ
Тдр: – НотоКшасЕјзКа 02паКа: –

оја: ОМ ВЕ!_А

Вгој дазћје: ЏЏ1!_50ААН3590209З
Вгој тогога: К7ЈА71ОЏС06375
5па9а тогога: 55
ОсЈпоз 5па9а/та5а: +0.0000000
Каге9ог5ја: РЏТМ1СКО УО2П_О
РозопзКо 9ог3чо: ВЕ2О!_ОШЧ1 ВЕМ21М
Вгој зесПЕга 2а зеаепје: 5

(Јосипа ргоћ2чоапје: 2006

Вгој озочћпа: 2
гаргетћпа тогога: 1390
Маза: 975
МозЕх/озг: 0
Шшрпа таза: 1535

Вгој Зеаћђга за згајапје: 0



[]Џ.БРОЈ ПРЕДМЕТА М5128–ЗК

У Новом Саду
Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: М5128-5К марка и тип 2А5ТАУА КОКА1 1.1.

|.

датум прве регистрације 01.11.2005
Марка 2А5ТАХ/А

Модел КОКА|_ 1.1.
Боја возила 60 Зелена тамна
Број шасије Х/Х1145А000109931З
Број мотора 128А0641603205
Година производње 2005
Снага мотора 40,5
Запремина мотора 1116
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 484.536,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 484.536,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 11 год. 9 месеци 15,8 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗ'ИЛА 15,8 % 7“.5←7.00 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 15,8 % 76.557,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
!КОНАЧНО 76.557,оо дин !

обрачунао Контролисао
„·
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗО43-РО

У

дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИКВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: М5043–РО марка и тип 2А5ТАУА 101 5КА1А 55

|.

Датум прве регистрације 16.04.2004

Марка 2А5ТАУА

Модел 101 ЗКАћА 55

Боја возила ОМ Бела

Број шасије УХ1128А0001100459

Број мотора 128А0641583852

Година производње 2004

Снага мотора 40,5

Запремина мотора 1116

Категорија ПУГНИЧКО

Н. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 477.62б,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 477.62б,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 13 год. 3 месеци 12,2 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 12,2 % 58.270,00 дин
(Б)

3. Процењенавредност остатка

1 2. 3 4 5.

. 7. . 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 12,2 % 58.27О,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

|кондчно 58.270200 дин

Об ачунао Контролисао
[„За/7

[М
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Сагађ заађгађајта фазчшњ
%евгзтагзћаа (жижи: МБШБЗ-пЕФ

Ватџт Ега'аџапја: 11.04.2811 Х/ад] (310: 11.04.2018
Заоћгас'ајпџ бгаао: КЕРЏВЦКА БКВПА Зађгапа ошаепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАБЏ,
МЈМЕЗТАКЗТУО ЏМЏТНАЗМПН РОЗћОЧА НЕРЏВЕЈКЕ ЗКВЏЕ
Вгој заоћгабајпе: 1635924
Бегбјвш ђгој: б7800014482с50с1

Робас! о Иазппш
ШазпЕК: ЦБЈЕ ЈКР
Ете ИазпЕКа:
Аагеза ИазпЕКа: МОЏ'Е ЗАВЛОХП ЗАВЛАКОВМОБ РНОМТА,ОБЗ„
Јтђу ИазпЕКа: 08055475
КогћзпЕК:

хте КогћзпЗКа:
Аагеза Когбзпша:
Јтђу КогћзпЕКа:

Робас'н' о Х/ОХНЦ
Батит ргче гефзггасђ'е: 16.04.2004 СосПпа ргоЕ2чоапје: 2004
МагКа: 2А5ТАУА Моаег: 101 ЗКАЏ–х 55
ТЕр: – НотоћоџасђзКа отежа: ~

Воја: ОМ ВЕћА Вгој озочћпа: 2
Вгој дазћје: Х/Х1128А0001100459 2аргет1па то?:ога: 1116
Вгој тогога: 128А0641583852 Маза: 835
Зпаеа тотога: 405 Мозшозт: 0
оапоз зпауа/таза: О Шшрпа таза: 1235
Кагеуогзја: рџтшскочџопш
Р09опз1ш уогћџо: ВЕПЦШ 98
Вгој тезга из весдепје: 5 Вгој тезга га зћајапје: О



БРОЈ првдмстд мзоез-Б
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: М5068–15 марка и тип РОК!) РОСЏЗ 1,6

!.

Датум прве регистрације 07.05.2004
Марка РОКВ

Модел РОСЏЗ

Боја возила 7В Сива светла метализирана
Број шасије ШРОАХХИ/РБА4А7586О
Број мотора РУВВ4А75860
Година производње 2004
Снага мотора 74
Запреминамотора 1596
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.866.360,ОО дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.866.360,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 13 год. 2 месеци 13,2 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 13,2 % 246.360!00 дин
(Б)

3. Процењена вредностостатка

1. 2. 3. 4. 5.
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно % 246.360,ОО дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
јкондчно 246.360!00 дин !

обрачунао Контролисао
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Зггађ зађђтбајпе жита
%%ефзгатгса оазама: ЊБЗЗЗ=Њ

Њагит Ешах/вија: 28.05.2011
Баођгабајпи Биси–30: КЕРЏВЦКА ЗНВЏА
РЏ Џ МОК/ФМ БАБЏ,

Уд?! (30: 23.05.2018
Заћгапа огибепја:

МЕНЕЗТАКБТЧО ЏМЏТКАБМЈЕН РОЗДОЧА КЕР'ЏВЦ'ЧЕ БКВЕЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 1966776
ЗегЕјЗКЕ Вгој: 675700143Г2е38

Роаас! () ИазпЕКџ
ШазпЕК: ЦБЈЕ ЈКР
ЈЕте ИазпЕКа:
Адгеза ИаБпЕКа: НОУ! ЗАВДЧОУ]! БАЊМАКОВМОЕ РКОМТА,053„
Јтћз ИазпЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

хте КогЕзпЕКа:

Аагеза !(огдзпЕКа:

Јтћз КогдзпЕКа:

Роо'ас! () уогПџ
Ватит ргие геудзћгасдје: 07.05.2004
МагКа: РОК!) Моаеп РОСЏЗ 1.б 16У
Тћр: – НотошуасЕјБКа о::паКа: ·
Воја: 78 51'х/А ЗУЕТЏА МЕТАЦДКАМА
Вгој %азЕје: ШРОАХХШРВА4А75860
Вгој тогога: РУВВ4А75860
Зпауа тогога: 74
Обпоз зпауа/таза: +0.0000000
Кагеуогћја: РЏТПЕСКО УО2ЦО
Роуопзћо зогдчо: ВЕ2ОЦ'ШМ1 ВЕМДМ
Вгој зесПЕЕа га веаепје: 5

(Јосипа ргоћиуоапје: 2004

Маза: 1167
Мозбчозг: 0
Шшрпа таза: 1595

Вгој зеспдса га згајапје: ()

·..и
и.

и

т

...и–„„

чт-



МБ

БРОЈ ПРЕДМЕТА МВС 58

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МКБ 58 марка и тип МЕ|_ЕХ 969 Неагве 48 у, 3,9 Кш, Зерех

датум прве регистрације 01.12.2008
Марка МЕћЕХ

Модел 969Неаг5е 48у 3,9Кш Зерех
Боја возила 602709
Број шасије 10165А0К163300008

Број мотора 815
Година производње 2008
Снага мотора 65

Запремина мотора 1598
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.884.384,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.884.384,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 7 год. 10 месеци 24,5 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 24,5 % 452.252,16 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 24,5 % 452.252,16 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН
% дин

[кондчно 452.252[16 дин

обрачунао Контролисао
/! И! ,где?/** и“,
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Сагапсћјзћа Еџјјтса Виго}? 091

“32110 „МЕДЕХ“ бр: 969 Неагзе 48У, 3,9КХУ, Зерех

Зегјјзш ћгој типа: 602709

Вгој шоћога: 815

(}осћпа рто12Х/ос1пје: 2008

ИП воде: 8ХМ79ХС2Е8М602709

Вгој рџпјаба ћа'сегјја 48Х/1 07121798

Вацић ргодаје: 25.02.2008.

Кок најапја Загапсјје: 12 шезесј

Рабат 1 роћрјз ргодаХ/са
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М5252–0Р

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА !5»
~

број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: М5252–СР марка и тип МЕКСЕОЕЗ ВЕМ2 ШТО

21.

Датум прве регистрације 01.12.2008
Марка МЕКСЕОЕЗ

Модел ШТО

Боја возила ОМ Бела
Број шасије И/ВР44760113097282
Број мотора В9МА502С019310
Година производње 2015
Снага мотора 65

Запремина мотора 1598
Категорија ПУТНИЧКО

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.575.ООО,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 1.575.000,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 8 год. 9 месеци 24 %

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНАВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 24 % 378.000[00 дин
(Б)

3. Процењенавредностостатка

. 2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 24 % 378.000,ОО дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
[КОНАчно 378.ооо.оо дин ]

обрачунао Контролисао
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СЕШЗЕ зађђгзђајте фазама
Жефз'гагзгт ваше/(а: &&5252–65

Ваћит Егбачапја: 23.11.2015 Х/а25 00: 23.11.2022
Баоћгас'ајпи 52630: КЕРЏВЦКА ЗКВПА 2ађгапа отибепја: 23012016
РЏ Џ МОЧОМ БАВЏ,
МТМЈБТАКЗТУО ЏМЏТКАЗМЛН РОЗКОЏА НЕРЏВЏСКЕ ЗКВЏЕ
Вгој заоћгадајпе: 4494524
Зегбјзш ћгој: 8172ГТ00006172

РосЈасЕ о Мазппш
ШазпЕК: УВ [ЕАБЕМБ 000
хте ИавпЕКа:
Аагеза ИазпЕКа: ВЕОБКАВДО'Л ВЕОБКАОШОКВА 3ТАМОЈЕУ1СА,О12„
Јтћ9 ч1а5пЕКа: 17481495
КогбвпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
[те КогћзпЕКа:
Аагеза КогдзпЕКа: НОУ! БАЊМОУ! БАЊМАКОВМОС РКОМТА,053„
Јтћу КогћзпЕКа: 08055475
Робасд () х/02Нџ
Оагит ргче ге955ггасђ'е: 23.11.2015 Бошпа ргоггџосдпје: 2015
МагКа: МЕКСЕВЕБ ВЕМ2 Моаен УЕТО
Тбр: – НотошуасЕјЗКа огпаКа: —

Воја: ОМ ВЕДА Вгој озочћпа: 2
Вгој дазђ'е: ШВР44760113097282 гаргетћпа тотога: 1598
Вгој тогога: К9МА502С019З10 Мава: 1900
Зпауа тогога: 65 МозЕХ/озћ: 0
Сапоз епауа/таза: 0 Шшрпа таза: 2800
Кагеуогпја: рџтшскб чогцо
РоуопзКо ђбгћчо: Е'х/КО БПЕЕ.
Вгој тевга 2а зеаепје: 3 Вгој *тезћа га згајапје: 0
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[1 2.385.802,ОО динУвећање цене новог возила %
динУмањење цене новог возила (застарелост) %
дин' Додатна опрема
дин: Изведена цена новог возила

2.385.802,00 дин
(А)! 2. Вредност возила по основу

Старост 8 год. 4 месеци 19,2 %
Км–Мх корекција више мање %Опште стање возила %
Начин експлоатације %
Инвестициона улагања %
Понуда и потражња %УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 19,2 % 458.074.ОО дин

(Б)3. Процењена вредностостатка

1. 2. 3. 4. 5.6. 7. 8. 9. 10.11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 19,2 % 458.О74,ОО дин(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА
дин

%Ж динЊОНАЧНО
458.О74,00 дин јобрачунао
Контролисао!!! и/„!,М/

ЊРОЈ ПРЕДМЕТА
У

Дана

МЗО18–НСЖЖОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53Возило регистарски број: М5018–ПС

Датум прве регистрације
Марка , 7– ·
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

П. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила

марка и тип МЕКСЕОЕЗ ВЕМХ ИТО 109 СШ

110032009 “' '
!ИЕНСЕОЕЗ

што109со
„_ОМ Б__ела

уу0Р63960313506146 “

64698051727211
2009

70
2148

Теретно возило

/ Х
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Дана Ж „.

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53Ж .Возило регистарски број: МЗОЗЗ–АМ марка и тип *МЕНСЕВЕЗ ВЕМХ ЗРКЈМТЕН ИТО 109 СО!

!.

Датум прве регистрације
_

10.03.2009 „
Марка · М

МЕКСЕВЕЗ ||Модел
БРШМТЕВ ИТО 109 СО!Боја возила

ОМ БелаБрој шасије
_}И , ._ _. _И/ОЕ63960313506242 #“ "

“
Број мотора ' '

64698051727150Година производње
2009

_

;
Снага мотора

70Запремина мотора
2148Категорија

Теретно возило
Н. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возилаУвећање цене новог возила %
динУмањење цене новог возила (застарелост) %
динДодатна опрема

Изведена цена новог возила

2.488.953,ОО дин

2.488.953,00 дин
(А)

3:: 1

_

·
2. Вредност возила по основу

Старост 8 год. 4 месеци 19,2 %
%

Км–Мх корекција више мање %Опште стање возила
%Начин експлоатације
%Инвестициона улагања %

·Понуда и потражња
%УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА

19,2 % 477.879!00 дин
(Б)3. Процењена вредностостатка

1. 2. 3. 4. 5.6. 7. 8. 9. 10.11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 19,2 % 477.879,00 дин
.

. &Ж(и3Јединствених критерИЈума за процену штете) (Ц)УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА
динЖ .%
дин[кондчно

477.879!00 дин |

712

обрачунао
Контролисао
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2:(%% шђђгзђајпа ааззШЕЗ

%ефа'гагзт випаКа: МБО'ЗЗ–АЕ'Ч

Вагцт Бгсгауапја: 02.03.2011 Х/аЕд 90: 02.03.2018Баоћгабајпи Егаао: КЕРЏВЦ'КА ЗКВЈЈА 2аћгапа отиаепја:ри и МОУОМ ЗАВЏ,
МШМЕЗТАКЗТЧО ЏМЏТКАЗМЈЕН РОЗЦЈУА ЕЕРЏВЦКЕ ЗЗВЕЗЕВгој заоћгабајпе: 1343408
ЗегЕјБКЕ ћгој: 671400143с89а4

Роаасл' () ИаЗПЗКџ
ШазпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
Ете ИазпЕКа:
Аагеза Иазпша: НОУ! 5А0,МОУ1 ЗАВЈЧАКООМОБ РКОМТА,053„Јтћу Иазпта: 08055475
КогбзпЕК:

1те КогЕзпЕКа:

Аагеза КогћзпЕКа:

Јтће КоггзпЕКа:

Роаасј о џогнџ
Вагит ргие геубзггасдје: 10.03.2009 боадпа ргоЕхиоапје: 2009Мата: МЕКСЕВЕЗ ВЕМ2 Мапе}: ЗРКЈМТЕК Џ1Т0109СВЕ
ТЕр: — НотоЊџасЕјзКа огпаКа: ·
Воја: ОМ ВЕЏЗ.

←.

Вгсј озеџгпа: 2Вгој Еазђ'е: ШВР63960313506242 Еапгетгпа татога: 23,48Вгој тоћога: 64698051727150 Маза: 1700Бпауа тоТога: 70 МозЕх/озг: 1070оапоз видеа/шава: +0.0000000 Шшрпа таза: 2770Каће9ог5ја: ТЕКЕТМО УОДЦ}
РозопзКо уогћџоз Е'ч'КО ОПЕџ
Вгој зеагдта га зеаепје: 3

г“!

Вгој зеспдга за зћајапје: 0



& БРОЈ првдмвтд М5048–С0

У

&
Дана

·

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје

Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: М5048–С0 марка и тип МЕКСЕВЕЗ ВЕМХ ШТО 109 СО!

|.

датум прве регистрације 01.12.2008

Марка МЕКСЕВЕБ

:
Модел ИТО 109 СО!

Боја возила ОМ Бела

Број шасије |А/0Р63960313563170

,

Број мотора 64698051806156

Година производње 2010

Снага мотора 70

Запремина мотора 2148

Категорија Теретно возило

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.385.802,00 дин
·

!

Увећање цене новог возила % дин
;; Умањење цене новог возила (застарелост) % дин

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 2.385.802,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основуидеш

Старост 8 год. 4 месеци 19,2 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

!!
Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

%!
УКУПНАВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 19,2 % 458074100 дин

(Б)

3. Процењена вредност остатка

/

1 2 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10

а 11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 19,2 % 458.О74,00 дин

&! (из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

· УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

& [кондчно 458.074,оо дин Ц
' обрачунао Контролисао

& „1:57/„/
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&Њађ %%Езгааајпе ађште
,!

/

ВефзтагБКа випаКа: М5048–СЕ)

5аоћга&ајпџ Егбао: КЕРЏВЦКА БКВТЈА 2аћгапа оћџбепја:

РЏ Џ МОЧОМ БАПЏ,
МЕМТЗТАКБТУО ЏНЏТКАБМЈТН РОЗћОХ/А КЕРЏШЈКЕ БКВ'ЏЕ

Вгој заоћгабајпе: 1708252
ЗегЕјБКЕ ћгој: 67650014419с17

& Оаћџт Ешачапја: 19.04.2011 Х/аЕћ (10: 19.04.2018

Робасћ о чћазпшџ
Шазпћк: ЦЗЈЕ ЈКР

1те ч|а5пЕКа:

Аагеза чћазпЕКа: НОУ! 5А0,МОЧ1 ЗАВЈЧАКООМОБ РВОМТА,053„

Јтћ9 ИазпЕКа: 08055475
Когћзтк:
Тте КогћзпЕКа:

Аагеза КогЕзпЕКа:

Јтћз КогћвпЕКа:

Роаасћ о чохпџ
Ваћцт ргче ге9ћзггас3је: 28.04.2010 БосНпа ргоћшобпје: 2010

МагКа: МЕКСЕОЕБ Моаећ Ч1ТО 109

ТЕр: – Нот0109а'сЕјБКа огпаКа: –

Воја: ОМ ВЕ!_А Вгој озочћпа: 2

Вгој Завћје: ШБР63960313563170 2аргетћпа тогога: 2148

Вгој то'сога: 64698051806156 Маза: 1870

5па9а то'сога: 70 Мовћчоз'с: 900

0с1по5 зпа9а/та5а: +0.0000000 Шшрпа таза: 2770

Ка'се9ог1ја: ТЕКЕТМО УОЗЦО

РоуопвКо 9огћЈо: ЕЧКО_012Е1.

Вгој зеШЕћа за зеаепје: З Вгој зесћдга 2а згајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗОВО–ХС

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
а

Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: М5080–2С марка и тип МЕВСЕБЕЗ ВЕМХ ШТО 109 СО! &

|.

Датум прве регистраЦије ' · ← 17.12.2007
_

%

Марка мевсеоез
“

Модел ШТО 109 СО!
&

“ј Боја возила , „_,
ОМ Бела

Број шасије шогбзвбб11зз74218 %
Број мотора 64698051447967

Година производње 2007

Снага мотора 70
2148Запремина мотора

Категорија Теретно возило

П. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.385.802,00 дин

Увећање цене новог возила % дин

Умањење цене новог возила (застарелост) % дин 'Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 2.385.802,00 дин
(А) '

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. 7 месеци 16,2 % ,
Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације % Т

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 16,2 % 386.500[00 дин
(Б)

З. Процењена вредност остатка
:;

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15. п

Укупно 16,2 % 386.500,00 дин .,

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц) ·
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин

Шондчно 386.5оо,00 дин Ј ·
обрачунао Контролисао

7 ·., %" .,.[(М/# :'у

&
5
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Народног фронта број 53

марка И ТИП МЕКСЕВЕЗ ВЕМ2 ШТО 109 СГ)!

БРОЈ ПРЕДМЕТА м5138–ст

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: М5138-бТ

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

01.12.2008
МЕКСЕВЕЗ

ШТО 109 СО!

ОМ Бела
ШОР63960113462529

64698051628632
2008

70
2148

Теретно возило

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.395.802,00 дин

Увећање цене новог возила % дин

Умањење цене новог возила (застарелост) % дин

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила 2.395.802,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 8 год. 4 месеци 65,2 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила %

Начин експлоатације %

Инвестициона улагања %

Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 65,2 % 1.562.542.00 дин
(Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 65,2 % 1.562.542,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

[кондчно 1.562.542,00 дин

обрачунао Контролисао
,

* „г)/(Сп!
„· 1/ —· ;,

/
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БРОЈ ПРЕДМЕТА
У

Дана

АС–892М5

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

'Г

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народногфронта број 53

;Возило регистарски број:; АС–892М5 марка и тип ТЕНА 1000

!.

_Датум прве регистрација , - „.-. 25.05.2000 .-
Марка ТЕКА
Модел 1000
Боја возила 7В Сива светла метализиранафБрој шасије 7 7– Т ..

36 %
Број мотора 710
Година производње 1998
"нага мотора 2
Јапремина мотора 290
Категорија 1000

“. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете—цена новог возила

Прикључно возило

17З.871,00 динУвећање цене новог возила % динУмањење цене новог возила (застарелост) —% динДодатна опрема –—
динИзведена цена новог возила _ 173.871,00 дин

(А)
2. Вредност возила по основу

Старост 19 год. 2 месеци 300Км–Мх корекција више мање %
Опште стање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња —%

УКУПНА вредност возилд —10% 17.387.оо дин? (А х Б)
3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5.
. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 10 % 17.387,00 дин(из јединствених критеријума за процену штете) _– (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА

дин
% дин[КОНАЧНО 17.387,оо дин Ч

Контролисао0 6 р53,нУЛЗ 0
(71 , ,; (',/д/

;; /
,.)

,.
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[Е НСЕЊЗ: %% гађагв &ЦЊЊт:

%%ешзгагзгаа запажа: ЊС–392М9

Ваћшп Еибачапја: 0909. 2011 А/атсјо: 09.09.2018
Заођгасајпџ Етао: КЕРЏВЦКД ·БКВПА 2аћгапа огибепја:
РЏ Џ МОК/ОИ БАБЏ,
МТМЈЗТАКЗТЧО ЏМЏГКАЗМЈЕН РОЗВОЧА КЕРЏВЏЕКЕ БКВЏЕ
Вгој ваоћгасајпе: 2657393
Зепјзш ђгој: 8112040000'ас81

РОбасЕ () ИазПћК'Џ '

Ша-зпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР'
Ете ИазпЕКа:
Абгеза УХазпБКа: МОЖЕ БАЊМОУ! БАЊМАКООМОЕ РЕОМТА,053„
Јтћз и|азпЕКа: 08055475

,

Когћзпћк:

хте КогћзпЕКа:
дагез–а Кок-Ванта:

Јтћз КогћзпЕКа:

Росјасћ о уохпџ
Ба'шт ргие гефз'сгасђе: 25.05.2000 боаћпа ргогаусапје: 1998
МагКа: ТЕКА Мобећ 1000
ТЕр: · НотоЊџасЕјзКа о,:паћа: ·
Боја: 78 Зћ/д ЗЧЕТџА МЕТАЦЦКАМА Вгој озочбпа: 2
Вгој дазђ'е: 0036 Заргетћпа тогога: 0
Вгој тоћога: Маг–а: 290
Зпауа тоћога: О Мозјуозђ; 710
Обпоз зпауа/таза: 0“ ЏКџрпа таза: 1.000
Каће'уогђ'а: РКТКДЈЏСПО ЧОЕЈЦО -

Р09оп5т до:–Еш}: НЕМА РОБОНБКО БОНГЈО
Вгој тезћа 2а зебепје: 0 Вгој Њевћа 23 зћајапје: 0

.



БРОЈ ПРЕДМЕТА АА—486М5

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: АА–486М5 марка и тип Х/О2П_А 6АЛС ММР625

|.

датум прве регистрације 12.12.2008
Марка Х/О2||_А 6АЛС

Модел ММР625
Боја возила 60 Наранџаста
Број шасије Х/У21М25Т286000800
Број мотора 2500
Година производње 2008
Снага мотора 2

Запремина мотора 650
Категорија 3150

Прикључно возило
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 139.695,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема _– дин

Изведена цена новог возила _ 139.695,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 8 год. 7 месеци 25,2 %

Км–Мх корекција више мање __–._%
Опште стање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња —%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА %% 35.203[00 дин? (А х Б)

3. Процењена вредност остатка
.

1. 2. 3. 4. 5
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 25,2 % 35.2ОЗ,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
|КОНАЧНО 35.2оз,оо дин

обрачунао Контролисао
25216";/ '
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БРОЈ ПРЕДМЕТА М531—5Вјј

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

& Возило регистарски број: М531–БВН марка и тип РАК 425

!.

!
Датум прве регистрације *

10.12.2010
„

Марка РАК

Модел 425
Боја возила 7М Сива

! Број шасије ““ "1– “ 108 'Т—

Број мотора 2500
Година производње 2010

! Г ага мотора 1

,.лремина мотора 700
Категорија 3200

&
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

Ш

Прикључно возило

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 159.695,ОО дин
Увећање цене новог возила % дин
Ума њење цене новог возила (застарелост) —% динВ Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _ 159.695,00 дин
В (А)

2. Вредност возила по основу
Старост 6 год. 7 месеци 33 %
Км–Мх корекција више мање —%

* Опште стање возила —%
_

1ачин експлоатације —%
& Инвестициона улагања —%

Понуда и потражња “%
„УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА ђ% 52.700 00 дин? (А х Б)
3. Процењена вредностостатка

а 1. 2. 3. 4. 5
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 3% 52.700,00 дин
&из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

КУПНА ВРЕДНОСТВОЗ ИЛА дин
% дин

ОНАЧНО 52.7ООКОО дин

Обрачунао Контролисао
„д'/„» '

/„1/„/

ММ?
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ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА АВ–604М5

У

Дана

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: А0-604М5

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

марка и тип КЕМ ОМТ КМ В !.Р/Т5-075

13.06.2011
КЕМОМТ

КМВ [Р/Т5–075
7М Сива метализирана

Т39|_Т071ТАВВВ4О1З
530
2010

1

220
750

Прикључно возило

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 79.745,ОО дин

Увећање цене новог возила % дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) —_% дИН

Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила
–— 79.745,00 дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 7 год. 1 месеци 30,6 %

Км–Мх корекција више мање :%
Опште стање возила %

Начин експлоатације : %

Инвестициона улагања _%
Понуда и потражња _%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 30,6 % 24.4О2д00 дин

5– (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 30,6 % 24.402,00 дин

(изјединственихкритеријума за процену штете) _— (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

јкТзндчно 24.402ЕОО дин

обрачунао Контролисао

г/МЈ „94 м



ВМНТМОМЕК





БРОЈ ПРЕДМЕТА мзз1–ААС
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: М531–ААС марка и тип

„

КАХ/ЕМА НТ 250

|.

Датум прве регистрације 16.04.2010
Марка НАУЕМА

Модел КТ 250
Боја возила 74 Црвена
Број шасије 599
Број мотора 1600
Година производње 2010
Снага мотора 1

Запреминамотора 500
Категорија 2100

Прикључно возило
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 269.О13,00 дин
Увећање цене новог возила % дин а
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема _ дин „

Изведена цена новог возила _— 269.013,00 дин '(А)
2. Вредност возила по основу ,

Старост 7 год. 3 месеци 30 % ·
Км–Мх корекција више мање —%
Опште стање возила —% .

Начин експлоатације —% а
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња *%

УКУПНАВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 30 % 80.703 00 дин и
(Б) (А х 5)

З. Процењена вредност остатка
8

1. 2. 3. 4. 5.

. . 8. 9.
'

10.
11. 12. 13. 14. 15. а

Укупно 30 % 80.703,ОО дин
(из јединствених критеријума за процену штете) – (Ц) Е
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дИн

% дин
!КОНАЧНО 80.703!00 дин ] '

Контролисао '



МЗ 31–ААС
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п БРОЈ ПРЕДМЕТА мз АВЈ–97
Ј у

дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје

' Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
&

а „
Возило регистарски број: МЗ АВЈ-97 марка и тип |МТ 539 262

}- |.

·

датум прве регистрације 27.04.2009
'

Марка |МТ

в Модел 539 262
:

Боја возила ЗМ Црвена

Број шасије 401281853

Број мотора 0

Година производње 1995

Снага мотора 1

Запремина мотора 1685

Категорија 1685
Трактор

! ". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 759.167,00 дин

Увећање цене новог возила % дИН
%

Умањење цене новог возила (застарелост) —–% дИН

Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _ 759.1б7,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 22 год. месеци __1_О_%

Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила __~%
Начин експлоатације _%

“; Инвестициона улагања –_%
}! Понуда и потражња –—%

& укупнд вредност возим Т % 75.917 00 дин
Е)— (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

&
1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

В 11. 12. 13. 14. 15.

,.
Укупно_33_% 75.917,ОО дин

& (из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дИН

Еондчно 75.917 00 дин Ц
, обрачунао Контролисао

& Мт./“ 1/



МЗ АВЈ–97
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штит

У
Сггађ зага гаез &?гжаггЗЊ

ЗефзгагзЕгаа гагзгаагга: МЗДШ–З?

Бађит Егаачапја: 23.08.2011 Х/а21с10: 23.08.2018
Баоћгађајпџ Езбао: КЕРЏВЦКА ЗНВЕЈД Еаћгапа оћџдепја:
РЏ Џ ПОУОМ БАВЏ,
МПЛЗТАКЗТУО ЏМЏТКАЗМЈЈН РОЗКОХ/А КЕРЏВЕЈКЕ БКВЕЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 2548106
Бегдјз'ш Вгој: 676000144е8а94

Робасб () Иазппш
ШазпЕ'К: ЦБЈЕ ЈКР
Тте хЛазпЕКа:

дагеза ИаБпЕКа: МОЧТ 8АВ,МОУ1 БАЊМАВОВМОБ РКО~МТА,053„
Јтћу ч1а5пП(а:08055475
КогдзпЕК:

Ете КогћзпЕКа:
Ааг'еза Когћзпша:

Јтђ9 КогбзпЕКа:

Робасћ о х/02Пџ
Ваћџт ргче ге935'сгасћје: 27.04.2009 (Јосипа ргодтоапј'е: 1995
МагКа: ТМТ Меде}: 539 262
Тћр: – Нот0109асђ'5Ка огпаКа: ·
Воја: ЗМ СКХ/ЕМА Вгој озочта: 2
Вгој %азћје: 401281853 2аргетћпа тогбга: 2500
Вгој тоћога: УОО4У429387 Маза: 1685
5па9а тоћога: 29.15 Мозшозћ: 0
Ос1по5←зпа9а/та5а: О_ ЏКирпа таза: 1685
Ка'сеуогћја: ТКАКТОК
Р090п5Ко уогћ/о: ВЕБ.
Вгој тез'са га зебепје: 1 Вгој тезћа за з'сајапје: О



БРОЈ ПРЕДМЕТА мзв АВЈ–7О

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број
Возило регистарски број: МЗВ АВЈ–7О марка и тип |МТ 539

|.

Датум прве регистрације 05.11.2008
Марка |МТ

Модел 539
Боја возила 3!) Црвена тамна
Број шасије 801174109
Број мотора У7635311436
Година производње 1988
Снага мотора 2

Запреминамотора 1441
КатегорИја 2500

Трактор
Н. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 626.769,ОО дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема — дин

Изведена цена новог возила _— б26.769,00 дин
(А)

2. Вреднол возила по основу
Старост 29 год. месеци 10 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила —%
Начин експлоатације “%
Инвестициона улагања :%
Понуда и потражња %

УКУПНА вредност ВОЗИЛА Ти, 62.677 00 дин? (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5.

. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно__1_С_Ј_% 62.677,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
|КОНАЧНО Ш дин |

обрачунао Контролисао

„'/

ега:

*
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МЗ АВЈ–7О
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Заз–гзђ %Њгзгафаш% фђгџџж

Ваћцт Ешаџапја: 09.08.2011 Х/а2! до: 09.08.2915
Заођгабајпц настао: КЕРЏВЦКД БКВХЈА 2ађгапа огибепја:
Еди џ шок/см здш,мтхзтжзтио имитмзмлн розшх/А кврџвцкв зпвџв
Вгој заоћгабајпе: 2451091
Зегђ'зш ћгој: 676000144еа918

Робас! о х/РазпПш
Шазпж: ЦЗЈЕ ЈКР
хте ИавпЕКа:
дагеза ИазпЕКа: шок/1 здомош здшчдвоомов центри„Јтћу ч1а5пЕКа: 08055475
Когбзпбк:

хте Когћзпша:
дагеза КогћзпЕКа:

Јтћ9 КогбзпЕКа:

Роаасг () џогбш
Вагит ргџе гефз'сгасдје: 05.11.2008 башта топи/огија: 1988
Магна: ЈЕМТ Моа'ег: 539
ТЕр: – Нотого9асђ'5Ка огпаКа: –

Воја: З!) СКХ/ЕМА ТАММА Вгој свашта: 2
Вгој Еазђ'е: 801174109 Еаргетбпа то?:ега: 25630
Вгој то'сога: 77635311436 Маза: 1441
Бпауа тогога: 28.5 Нозшоз'с: ()
Обпов зпауа/таза: ()

Каће9ог1ја:ТЕ–2АКТОК
“

РоџепзКо вот/о: 0125.
Вгој тезга га зебепје: 1

Шшрпа таза: 1441

Вгој тезта га зћајапје: 8

?



шш

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ АСА–О9

У

Дана

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗ АСА—09 марка и тип МАНШОКА 575 0!

Датум прве регистрације 10.12.2010

Марка МАНШВКА

Модел 575 0!

Боја возила ЗМ Црвена

Број шасије 10Х/КС016

Број мотора ЕМРХ191

Година производње 2010

Снага мотора 2

Запремина мотора 2825

Категорија 2523
Трактор

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете—цена новог возила 1.104.592,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) :% дИН

Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила –– 1.104.592,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 6 год. 7 месеци З%
Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила :%
Начин експлоатације %

Инвестициона улагања –%
Понуда и потражња –%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА —% 386.607,00 дин
В— (А х Б)

3. Процењенавредност остатка

1 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 35 % 386.607,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

Шондчно завводоо дин

обрачунао/ Контролисао
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ АСА–О7

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗ АСА–07 марка и тип

број 53

4!
ВЕћАКЏЗ МТ2 3203

Датум прве регистрације 10.12.2010
Марка ВЕћАКЏЗ

Модел МП 3203
Боја возила ЗМ Црвена
Број шасије 03900018
Број мотора 7357826
Година производње 2008
Снага мотора 2

Запремина мотора 2150
Категорија 1649

Трактор
". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 849.312,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема Ш дин

Изведена цена новог возила — 849.312,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. месеци 26 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила _%
Начин експлоатације :%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —%
укуп НА врвдност возим —–2–6— % 220.821 00 дин

(5) (А Х 5)
3. Процењена вредност остатка

1 2. 3 4. 5.

. 7. . 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

УкупноЗ % 22О.821,ОО дин
(изјединствених критеријума за процену штете) (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
јкондчно Ш дин

обрачунао Контролисао
Икс/951

_:месим

_мач–ч

ш}



МЗ АСА–О7
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сзшђ зађђтђајте &Њзџаае

&ефваагзгаа запада: ВЗБАСДЊЗТ

Вагцт Егааиапја: 07.05.2013 Х/а?! (30: 07.05.2020
Заоћгас'ајпи дхаао: КЕРЏВЦКА ЗКВТЈА 2аћгапа ошбепја:
РЏ Џ ПОУОМ ЗАВЏ,
МЕМТЗТАНЗТУО ЏМЏТНАЗМЈТН РОЗКОХ'А ВЕРЏВЏЕКЕ БКВЕЈЕ
Вгој заоћгадајпе: 3771996
Зегђ'зКЕ ђгој: 15549888091317

Роаасд о ИазпЕКЏ
ШазпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
Тте Иазпша:
Аагеза ИазпЕКа: НОУ! ЗАВДЧОЏЕ ЗАВЛАКООМОЕ РКОМТА,ОБЗ„
Јтћу ИазпШа: 08055475

_ КогбзпЕК:

1те К'огћзпЕКа:

Аагеза КогћзпЕКа:

Јтћу Когбзпша:

Робасб () Хјозпџ
Вагит ргче геућзггасћје: 10.12.2010 Бошпа ргоћ2чосјпје: 2008
МагКа: ВЕДАКЏЗ Моаен МТ2 3203
ТЕр: ~ Нотош9ас3ј5Ка огпаКа: —

Воја: ЗМ СКХ/ЕМА Вгој свак/Епа: 2
Вгој %азбје: 03900018 2аргетћпа тогога: 1649
Вгој тогога: 7357826 Маза: 2150
Бпауа тогога: 26.5 Мозшозг: 0
основ зпауа/таза: 0 Шшрпа таза: 0
Кагевогдја: ТКАКТОК
Р09опзко уогшо: виа.
Вгој тезћа 2а зеаепје: 1 Вгој тежа га згајапје: 0
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% БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ ААО–бб

У

Дана

'
%

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

& ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
'

Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

8
Возило регистарски број: МЗ ААО–бб марка и тип КЏВОТА М 108 5 83030

|.

& датум прве регистрације 16.04.2010

Марка КЏВОТА

Модел М 108 5 83030

Боја возила 71 Наранџаста
Број шасије 83030Н080059
Број мотора У15057А6806
Година производње 2008

..
Снага мотора 2

Запремина мотора 2000
Категорија 1498

Трактор

&
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила дин
Увећање цене новог возила % 3.868.965,00 дин

Е Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила _— 3.868.965,ОО дин
& (А)

2. Вредност возила по основу .

„
Старост 6 год. 8 месеци 36,7 %

Км–Мх корекција више мање —%
Опште сгање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња —%

УКУП НА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА —ЗТ,7 % 1.419.910 16 дин
& ? (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

Б 2. 3. 4. 5.

. 7. 8. 9. 10.

а 11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 36,7 % 1.419.910,16 дин

.
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)

& УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

; ЊНАчно 1.419.91о,16 дин ||
обрачунао Контролисао

. //
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!ЕЗЕ'ЗЕЗЊ зађћгжајте агзџаде
Нефзтагевш запажа: ЊЗААЕЗ–бб

Ваћцт Егааиапја: 08.04.2011
Заоћгабајпи ћгаао: КЕРЏВЦКА ЗКВЕЈА
РЏ Џ МОУОМ ЗАОЏ,
МПЧТЗТАКЗ'П/О ЏМЏТКАЗМЈТН РОЗКОУА КЕРЏВЏТКЕ ЗКВЏЕ
Вгој заоћгабајпе: 1626350
Зегћјзкд ћгој: 67920014441735

Х/аЕћ сјо: 08.04.2018
2ађгапа огибепја:

РосЈасЕ о Иазппш
ШазпЖ: ЦЗЈЕ ЈКР
Јте ИазпЕКа:
Аагеза Иазпша: НОУ! ЗАВЈЧОУТ ЗАБДАКОВМОЕ РКОМТА,053„Јтћ9 ИазпјКа: 08055475
Когћзпћк:

хте Коггзпша:
Аагеза КогћзпЕКа:

Јтћу КогћзпБКа:

Роаасћ о уогПџ
ВаШт рг'че геубзггасбје: 16.04.2010
МагКа: КЏВОТА Моаеп М 108 5 83030
Тдр: ·- НотоШуасЕјзКа о2паКа: –

Воја: 71 МАКАМ02А5ТА
Вгој Базбје: ВЗОЗОН080059
Вгој тогога: У15057А6806
Зпауа тогога: 22.1
оапоз зпауа/таза: О

Кагеуогвја: ткдкток
“

РоуопзКо уогћчо: ЕУКО 012Е1.
Вгој тезга га зеаепје: 1

Боабпа ргоЕгх/оапје: 2008

Вгој озочћпа: 2
Заргетћпа тогога: 1498
Маза: 2000
Мозшозг: 0
Шшрпа таза: ()

Вгој тезћа га згајапје: О



БРОЈ ПРЕДМЕТА мз АСЏ–41

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: МЗ Аби—41 марка и тип ЗОЏЗ 24-4 И/О

|.

Датум прве регистрације 24.02.2016
Марка ЗОЏЗ
Модел 26–4 ХА/В

Боја возила 50 Плава тамна
Број шасије МЕМЕМК50509096626
Број мотора А6475
Година производње 2015
Снага мотора 2

Запремина мотора 930
Категорија 1318

Трактор
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.513.362,ОО дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелосг) _% дин
Додатна опрема : дин

Изведена цена новог возила 2.51З.362,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост год, 10 месеци _81_%
Км-Мх корекција више мање __%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације __%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —%
УКУПНА вредност ВОЗИЛА Еко 2.035.823 00 дин

(5) (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5.
. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 81 % 2.035.823,00 дин
(изјединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
|кондчно 2.035.823„оо дин

обрачунао Контролисао
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ага–ага? ааатасајпа аазаага
ђефзгагзКа сазвана: МЗДСЏ~41

Оа'шт |иаачапја: 25.02.2016 Х/аЕВ (10: 25.02.2023
Заоћгабајпи |2аао: КЕРЏВЦКА ЗКВПА гаћгапа огџаепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МЈСНКЗТАКЗТЧО ЏМЏТКАЗМЈЗЕН РОЗЦЈУА КЕРЏВЦКЕ ЗКВПЕ
Вгој заоћгас'ајпе: 4560960
Зегђ'ЗКЕ ђгој: 8104750000с422

Роаас| о ИазтКџ
Шазп|К: ЏМТСКЕВЕТ [.ЕА51М6 ЗКВЕЈА ВОО
Ете ИазпЕКа:
дагеза Иазпша: ВЕОБКАО,МОК/1 ВЕОЕНАО ,ОМЏЏЛМЗКТН ВКЕБАВА, ВИП/„Јтћу ч!а5п|Ка:17556797
Ког|5п||с ЦЗЈЕ ЈКР
Ете Ког|5п|Ка:
Аагева |шг|зп|Ка= НОУ! ЗА!) ,МОЧ! БА!) ,МАКОВМОБ РНОМТА, 053„Јтћв Ког|5п|Ка: 08055475

Рођаа () УО2НЏ
Вагит ргх/е ге9|5ћгас|је= 24.02.2016 бошпа рго|шос|пје= 2015Маша: ЗОЦЗ Моаећ 26–4И'В
Т|р: – Ното|09ас|ј5Ка огпаКа: -
Воја: 50 РЏША ТАММА Вгој озочта: 2
Вгој дазђ'е: МЕМЕМК50509096626 2аргет|па тогога: 1318
Вгој тогога: Аб475 Маза: 930

· 5па9а тогога: 18 Нови/ови ()
Обпоз зпауа/таза: 0 Шшрпа теза: ()
Кагеуогђ'а: ТНАКТОК
Р09оп5|ш 90г|чо= ВПЕД
Вгој тезга за зеаепје: 1 Вгој тезћа га вгајапје: ()



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ АВЈ-14

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ АВЈ–14 марка и тип |МТ 539 1635

|.

Датум прве регистрације 06.02.2008

Марка |МТ

Модел 539 1635

Боја возила 30 Црвена тамна

Број шасије 701306674

Број мотора У50004М457752

Година производње 2007

Снага мотора 2

Запремина мотора 1440

Категорија 2500
1440

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА Трактор

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.006.783,00 дин

Увећање цене новог возила % дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) _% дИН

Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила _– 1.006.783,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 10 год. месеци 24 %

Км–Мх корекција више мање —%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације _––%
Инвестициона улагања “%
Понуда и потражња ––%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА Т% 241.627100 дин
15»— (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 24 % 241.627,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) _– (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

ЊНАЧНО 241.627,оо дин

обрачунао Контролисао
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У
Свазђ зађтжајтз %ЕЗЕЊЊТЗЗ%

Егефзгагзга азпаКа: тежа–М
Ваћит Егс'аџапја: 29.07.2011
Заођгабајпџ Е2аао: КЕРЏВЦКА ЗНВЏА
РЏ Џ НОК/ОИ ЗАВЏ,

Х/аЕЕ сЈо: 29.07.2ОЦ
2аћгапа оћидепја:

МЈМЕЗТАНБТЏО ЏПЏТКАЗНЈТН РОЗКО'ЈА КЕРЏВЦСКЕ ЗКВХЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 2386723
ЗегЕјзш ћгој: 67150014533011)

Робас! о Иазппш
Иазпгк: ЦЗЈЕ ЈКР
хте ИазпЕКа:
Абгеза ИазпЕКа: НОУ! БАЊМОУЕ 5АВ,МАКОВМ06 РКОМТА,053„
Јтћ9 ИавпЕКа: 08055475
Когћвпш:
Ете КогЕБпЕКа:

дагеза КоггзпЕКа:

Јтћу Когћзпша:

Роаас! о х/02Нџ
Вагит ргх/е гефз'сгасђ'е: 06.02.2008
МагКа: 1МТ Моаег: 539 1635
ТЕр: – НотошџасЕјЗКа окпаКа: –

Воја: ЗГЈ СКХ/ЕМА ТАММА
Вгој %азћје: 701306674
Вгој тогога: У50004М457752
Зпауа тоћога: 28.7
Остоз епауа/таза: 0
Кагеуопја: ткдкток '

РоуопзКо џогбчо: 01253.
Вгој тез'са 2а зеаепје: 1

(ЗосПпа ргоћзчоапје: 2007

Вгој озоићпа: 2

гаргетдпа то'гога: 2580
Маза: 1440
Мозах/0512: ()

Шшрпа таза: 1440

Вгој тезта на зћајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 247–ХА

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: МЗ 247–ХА марка и тип !Х/ЕСО 160Е

!.

Датум прве регистрације 22.09.2015
Марка |Х/ЕСО

Модел 160Е
Боја возила ОМ Бела
Број шасије 2СРА61М6502644090
Број мотора Р4АРЕ611АС131361626
Година производње 2015
Снага мотора 162
Запреминамотора 6475
Категорија 6728

16000
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 7.683.253,00 дин
Увећање цене новог возила _% дин
Умањење цене новог возила (застарелост) __% дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила — 7.683.253,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 1 год. 4 месеца. 70,6 %

Км–Мх корекција више мање _%
Опште стање возила %

Начин експлоатације _%
Инвестициона улагања :%
Понуда и потражња %

укупшх вредност ВОЗИЛА 75,3 % 5.424.з77 00 дин
76)— (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

1 2. 3. 4 5.
. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 70,6 % Ш дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
|кондчно 5.424.377[00 дин

обрачунао Контролисао
„да/д?
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Штађ заегзгзђаша гшжтге
НеџгзгагБКа свитака: Њ3242~Жд

Баг–ит Егдаџапја: 22.09.2015 Х/аЕЕ (30: 22.09.2922
Заоћгабајпи Егаао: ВЕРЏВЦКА ЗКВПА Хаћгапа оћибепја: 22112015
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МЈМЈЗТАКБТУО ЏМЏТНАЗМЈТН РОБКОХ/А ЕЕРЏВКЕКЕ БКВЏЕ
Вгој заоћгабајпе: 4459756
ЗегЕјЗКЕ ћгој: 8171460000860а

Робас! о ИазпЕКџ
'Лазпбк: [МТЕБА ВЕАЗЕМС 000
[те Иазпша:
Аагеза ИазпЕКа: ВЕОБКАВ,5ТАШ 6КАВ,САКА ЏКОЗА,054„
Јтћу ИазпЕКа: 17492713
Когдзпбк: ЏБЈЕ ЈКР
Ете КогћзпЕКа:
Аагеза „КогћзпЕКа: НОУ! ЗАВДОУ}: ЗАВДАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтђу КогћзпШа: 08055475
Роаасб о х/охпџ
Вагџт ргче геућзггасћје: 22.09.2015 (Јосипа ргоћгџоапје: 2015
МагКа: П/ЕСО Моаећ: 160Е
ТЕр: - НотошуасБјБКа огпаКа: ~

Воја: ОМ ВЕћА Вгој озоџћпа: 2
Вгој дазћје: 2СРА61М6502644090 2аргет2па тоћога: 6728
Вгој тогога: Р4АРЕ611АС1З1361626 Маза: 6475
Зпауа тогога: 162 Мовћчоз'с: 9525
оапоз зпа9а/таза: 0 Шшрпа таза: 16000
Кагеуогзја: твквтмо чоћпо
РоуопзКо уогЕх/о: ЕУКО 012Е1_
Вгој тезга за зеаепје: З Вгој тезга га згајапје: 0

Ј
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 247–ХВ

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ 247–ХВ марка и тип |УЕСО 50С15

|.

датум прве регистрације 22.09.2015

Марка |УЕСО

Модел 50С15

Боја возила ОМ Бела

Број шасије 2СРС150А305050077

Број мотора Р1СН411Ј2371924

Година производње 2015

Снага мотора 107

Запремина мотора 3075

Категорија 2998
5200

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 3.176.597,00 дин

Увећање цене новог возила % дин

Умањење цене новог возила (застарелост) –_% дИН

Додатна опрема #– дин

Изведена цена новог возила __ 3.176.390,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 1 год. 4 месеци 84,4 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила _–%
Начин експлоатације —–%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња –_–%

УКУПНА вредност возим Ек. 2.680.556 00 дин
(5) (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 84,4 % 2.68О.556,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

Бондчно 2.680.556 00 дин Ј
обрачунао Контролисао
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 247—ХС

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: МЗ 247–ХС марка и тип !Х/ЕСО 70С15

|.

Датум прве регистрације 22.09.2015
Марка |Х/ЕСО

Модел 7ОС15

Боја возила ОМ Бела
Број шасије 2СРС17ОА705050076

Број мотора Р1СР1411Ј2359970
Година производње 2015
Снага мотора 107
Запремина мотора 3395
Категорија 2998

7000
". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 3.809.891,00 дин
Увећање цене новог возила _% дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила _ 3.809.891,00 дин
(А)

2. Вредност возила тло основу
Старост то ·. месеци 82,2 %

Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила _–%
Начин експлоатације :%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња –_–%
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА Њ– % 3.130206 00 дин

ТГ (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 82,2 % 3.130.206,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) __ (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дИН

|кондчно з.1зо.2ов,оо дин

Контролисаообрачунао
· и

·ттцтштттштштш
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СЕаађазаађттша фахџаба
%%еђгзгагздш запажа: М5247–ХС

Ватат дидачапја: 22.99.2015 Х/а2ћ сЕо: 22.09.2022
Заоћгабајпи Етао: КЕРЏВЦКА БКВЕЈА 2аћгапа ошдепја: 22112015
РЏ Џ МОУОМ БАБЏ,
МЕНЈБТАКЗТУО ЏМЏТКАБМЈТН РОЗГ–ОЧА КЕРЏВЏТКЕ ЗКВЕЈЕ
Вгој заоћгадајпе: 4459788
ЗегЕјзКЕ ћгој: 817146000092с?

Росјасб () ИазпПш
ШазпЕК: ЕПТЕЗА |_ЕА51МС1' 000
Ете ИазпЕКа:
Абгеза ИазпЖа: ВЕОСКАВ,ЗТАКЈ: ЗКАВ, САКА ЏКОБА,054„
Јтћу ч|а5тКа: 17492713
КогћзпхК: ЦБЈЕ ЈКР
хте КогћзпЕКа:
дагеза КогћзпЕКа: МО!!! БАЊМОУ] БАБЛАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтћу КогЕзпЕКа: 08055475

! · .Втас: о џоггш
Ва'шт ргче гефзггасђ'е: 22.09.2015 (дошла ргоћгчоапје: 2815
МагКа: П/ЕСО Мобеп 7ОС15
Тћр: – Ното|09ас5ј5Ка 02паКа: ·
Воја: ОМ ВЕ|_А Вгој озохјбпа: 2
Вгој %азЕје: 2СРС170А705050076 2аргет5па тегога: 2998
Вгој тоћога: Р1СРД411Ј2359970 Маза: 3395
Зпауа тогога: 107 Мозћ/озт: 3605
савез зпауа/таза: ()

* Шшрпа таза: 7000
Кагеуогћја: ТЕКЕТМО “02110
РовопзКо уогдчо: ЕУКО 012Е|_
Вгој тезга 2а зеаепје: 7 Вгој те'зћа га згајапје: ()



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 247—Х0

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ 247–ХВ марка и тип !Х/ЕСО 50С15

!.

Датум прве регистрације 22.09.2015

Марка
ШЕСО

Модел
50С15

Боја возила
ОМ Бела

Број шасије 2СРС150А505050078

Број мотора
Р1СР1411Ј2369604

Година производње
2015

Снага мотора
107

Запремина мотора
3075,

Категорија
2998
5200

". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 3.900.000,00 дин

Увећање цене новог возила __% дин

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема
_— дин

Изведена цена новог возила –– З.900.000,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост год. месеци %%
Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила д%
Начин експлоатације _%
Инвестициона улагања _–%
Понуда и потражња _–—%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА Њ— % 2.676.603,00 дин
ТВ)– (А х Б)

3. Процењенавредност остатка

1. 2. 3. 5.

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 68,6 % 2.676.603,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) „_ (Ц)

УКУП НА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

'КОНАЧНО
2.676.603,оо дин Ц

Обвачунао Контролисао

„(162 0"



МЗ 247–ХВ



0"?&& заатагаше Звижда
КезгзтгзЕ–са озпаКа: М5247–ХВ

Васит Езгјаџапја: 22.09.2015 На?! 00: 22 09. 2022
Баођгас'ајпи 52630: КЕРЏВЦКА ЗКВПА Еађгапа огиаепја: 22112015
РЏ Џ НОУОМ БАВЏ,
М1М15ТАК5ТУО ЏМЏТКАЗМЈТН РОБћОХ/А КЕРЏВЏСКЕ БКВТЈЕ
Вгој заоћгабајпе: 4459751
Зегћјзш ћгој: 8171400000901с

Робасћ о Иазппш
Шазпћк: ПЧТЕБА [.ЕАЗПЧС–Б 000
[те у|а5п1Ка=

дагеза ИазпЕКа: ВЕОЕКАБ,5ТАК1 6КАВ,САВА ЏКОБА,054„
Јтђ9 ч|а5пЕКа: 17492713
КогЕзпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
[те КогћзпЕКа:
Аагеза КогћзпћКа: НОУ]: БАВДОЧЕ ЗАВЛАКООМОС РКОМТА,053„
Јтћв КогћзпЕКа: 08055475

Робасћ о х/02НЏ
Ватџт ргче геућзггасћје: 22.09.2015 (ЗосНпа ргоЕ2чос1пје: 2015
Магна: П/ЕСО Моаеп 50С15
ТЕр: – НотоЊ9асБјзКа 02паКа: –

Воја: ОМ ВЕ!_А Вгој озочћпа: 2
Вгој %азћје: 2СРС150А505050078 2аргетбпа тоћога: 2998
Вгој тогога: Р1СРК411Ј2369604 Ма5а: 3075
Зпава тогога: 107 Мозшозг: 2125
Обпоз 5па9а/таза: () Шшрпа глава: 5200
Каге9ог5ја: твквтмо чбгцо

·
Р09оп5Ко 9огшо: ЕУКО 0125 !.

Вгој тезга га зеаепје: 7 Вгој тезћа га згајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 11342]
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53
Возило регистарски број: МЗ 11З–КЈ марка и тип КАМА2 55111

!.

Датум прве регистрације 24.11.1998
Марка КАМА2

Модел 55111
Боја возила ОМ Бела
Број шасије ХТС55111ОМ0082134
Број мотора 889125
Година производње 1991
Снага мотора 162,8
Запреминамотора 9000
Категорија 10850

22000
П. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 3.538.168,00 дин
Увећање цене новог возила _% дин
Умањење цене новог возила (застарелост) _% дин
Додатна опрема дин

Изведена цена новог возила _ З.538.168,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 26 год. месеци 5,1 %

Км–Мх корекција више мање _%
Опште стање возила ј%
Начин експлоатације %

Инвестициона улагања :%
Понуда и потражња _%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 5,1 % 180.446 57 дин
ТЕ)– (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

1 2. 3. 4. 5.

. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 5,1 % 180.446,57 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дИН
% дин

|КОНАЧНО 180.446!57 дин

Обрајунао Контролисао

/ „1;
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,.Миа? здањата;да Њааџђгз
Еефзгагфка ОЕПЗКЊ: %%. 33533

Вагџт Ехаауапја: 13.09.2011 На?! (10: 13.09.20Ц
Заоћгађајпи Егаао: КЕРЏВЦКД ЗКВЏА Еађгапа отидепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МЕМЕБТАНБТЏО ЏМЏТКАЗМЈЕН РОБЕОУД КЕРЏВЕЈКЕ БКВПЕ
Вгој заоћгасћајпе: 2673077
Зегдјзкд ћгој: 675200144е4538

Робас! () Иазппш
Шазппс ЦЗЈЕ ЈКР
Ете ИаЗМКа:
дагеза ИазпЖа: НОУ! ЗАВ, МОЧЈ ЗА!),МАКОВМОБ РКОМТА,053„Јтђ9 ИазпЖа: 08055475
КогдзтК:
Тте Когћзпша:
дагеза КогћзпЕКа:

Јтћџ КогћвпЕКа:

Рофас! о х/02Пџ
Вагцт ргх/е гефзћгасћје: 24.11.1998 Боадпа ргоггџодпје: 19931
Магна: КАМА2 Моаећ 55111
Тгр: ~ НотоЊуасЕјзКа озпаКа: –

Воја: ОМ ВЕЏ-Х Вгој озочгпа: 2
Вгој дазђ'е: ХТС551110М0082134 Харгетта тегога: 10856
Вгој тогога: 889125 Маза: 9006
Зпаза тогога: 162.8 МозЕх/озт: 13080
Осдпоз зпаџа/таза: 0 Шшрпа таза: 22000
Катеуогвја: твпЕтмо 902ЦО
РоуопзКо 9огЕчо: БЦЕЕ.
Вгој тезћа га зеаепје: 3 Вгсј тезга га зћајапје: О
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ ОББ–ОМ

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МБ 055–ОМ марка и тип РАР 1921 ВК

|.

Датум прве регистрације 04.05.2005

Марка
РАР

Модел 1921 ВК

Боја возила 2М Наранџаста

Број шасије 119867

Број мотора 2Р132В175891

Година производње 2005

Снага мотора 151

Запремина мотора 8550

Категорија 11040
19000

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 3.796.940,00 дин

Увећање цене новог возила _% дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила –– З.796.94О,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 12 год. 2 месеци ___12%
Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила :%
Начин експлоатације %

Инвестициона улагања :%
Понуда и потражња %

укупнд вредност ВОЗИЛА Ек, З79.654[00 дин
(Б) (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13, 14. 15.

Укупно 10 % 379.654,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) _— (Ц)

УКУП НА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН

% дин

[ЊНАчно Ш дин )

обрачунао Контролисао
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СЊђ заађгафајпе 05©215%%%

" !! КефзћагБКа снагама: НЗЗББ–ЗЊ
&

Вађцпт Ешаиапја: 05.05.2011 Х/а123сјо: 05.05.2018
Заоћгадајпџ Еиаао: КЕРЏВЏ'КА БКВПА 2аћгапа огџбепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МТНЕЗТАКЗТЧО ЏНЏТКАЗПЈЕН РОБћбх/А КЕРЏВЕЈКЕ ЗКВЏЕ
Вгој заоћгабајпе: 1799946
ЗегЕјзкг ћгој: 6765001441ђађг

Рос|асЕ о Иазппш
Шазпћк: ЦЗЈЕ ЈКР
1те ИазпЕКа:
Адгеза ИазпЕКа: НОУ! 5АВ,МОЧ1 5АВ,МАКОВМ06 РКОМТА,053„
Јтћу ИазпћКа: 08055475

&

&

*з
&

5|
В

!!

Когбзпбк:

1те КогћзпЕКа:

Аагеза КогћвпЕКа:

Јтћ9 КогћзпЕКа:

Робас! о уохПџ
Ва'шт ргче геућз'сгасћје: 04.05.2005 Боагпа ргоЕ2иоапје: 2005
МагКа: РАР Моаен 1921 ВК

%
Тћр: – Ното|09ас5ј5Ка огпаКа: –

Воја: 2М МАКАМВ2А5ТА Вгој озочгпа: 2
& Вгој дазћје: 119867 2аргет3па тогога: 11040

Вгој тогога: 2Р1З2В175891 Маза: 8550
Њ 5па9а тогога: 151 Мозћчозћ: 10450

Осдпоз зпаџа/таза: +0.0000000 ЏКџрпа таза: 19000
а Каће9огћја: ТЕКЕТМО Ч021|_О

РоуопзКо уогћчо: ЕУКО 012Е!_
Вгој зеспд'са га зеаепје: 2 Вгој зеспдга 2а згајапје: ()

Њ

%!



БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 286–РА

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МБ 286–РА марка И ТИП РАР МЕКСЕБЕЗ 1213 МВ 36

датум прве регистрације 10.12.1990
Марка РАР МЕНСЕВЕЗ

Модел 1213 МВ 36
Боја возила ОМ Бела
Број шасије 36700312007122
Број мотора 0М36791010009322
Година производње 1990
Снага мотора 96
Запремина мотора 6225
Категорија 5675

12400
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила З.719.236,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) _% дин
Додатна опрема –—

дин
Изведена цена новог возила — 3.719.236,00 дин

(А)
2 Вредност возила по основу

старост 27 год месеци 10 %

Км–Мх корекција више мање %
Опште стање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња —%

укупнд вредност возилд Тб% 371.924.оо дин
ТВ)– (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 10 % 371.924,ОО дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _– (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
|кондчно 371.924иоо дин

обрачунао Контролисао

1,6,
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сета &&ађгађајпе дакџат
%езгзаагзгаа гатавча: МБЕЗб–гд

Вата": Езбаџапја: 02.03.2017 Чат до: 02.03.2024
Заоћгађајпи 52630: НЕРЏВЦКА ЗКВШЈА 2аћгапа оћцд'епја:
РЏ Џ НОУОМ ЗАВЏ,
МТНТБТАКЗТЧО ЏМЏТКАЗНЈЕН РОБКОУА КЕРЏВЏЕКЕ ЗКВЕЈЕ
Вгој заођгас'ајпе: 3083791
ЗегЕјЗКЕ ђгој: 8112а4ООООеес4

Робасг о Иазпћш
ШазпЕК: 11535 ЈКР
Ете ИазпЕКа:
дагеза Иавпта: шок/1 5Ав,мох/1 здвмдковмос ЕКОМТА,053„
Јтћу ИазпЕКа: 08055475
КогЕзпЕК:

&&“Ш

хте КогћзпЕКа:
дагеза КогћзпЕКа:

Јтћ9 Когћзпта:

Робас! () џоггш
Ватит ргуе ге9ћзггас5је: 10.12.1990 Бошпа ргоћгуоапје: 1990
МагКа: РАР МЕКСЕВЕЗ МобеЕ: 1213 МВ 36
Тдр: – Ното|09асћј5Ка 02паКа: –

Воја: ОМ ВЕ!_А Вгој озочта: 2
Вгој дазбје: 36700312007122 2аргетћпа тога—га: 5675
Вгој тогога: 0М36791О10009322 Маза: 6225
Зпауа тогога: 96 Мозћчозт: 6175
оапоз зпауа/таза: 0 Шшрпа таза: 12400
Каге9огбја: ТЕКЕТМО ХГО2ЦО -

РоуопзКо џогћ/о: ОЦЕЕ.
Вгој тезга га зеаепје: 3 Вгој тезга га згајапје: 0
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ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА МБ 125–МК

У

Дана

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗ 125–МК

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

". ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

марка и тип 2А5ТАХ/А МЕИ/ ТЏКВО К|УА[

26.10.2005
2А5ТАХ/А

МЕИ/ ТЏКВО КП/Аћ

ОМ Бела
2СРС357О102015036
81402337104067509

2005
76

2190
2800
3500

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 2.269.О19,ОО дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) —–_% дин
Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _– 2.269.019,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 11 год. 9 месеци Ц%
Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила “%
Начин експлоатације _%
Инвестициона улагања _–%
Понуда и потражња —%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА Т% 249.592[00 дин? (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4 5.

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 11 % 249.592,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _– (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

јкондчно 249.592,оо дин

обрачунао Контролисао
,/ „ „*[::–('“ [“
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МЗ 125–МК
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Шђађ зађђшшше &ЗЖЊЕЗ

Жефзаагзш ОЕПЗКЗ: Р.!БЗЗЗ–ЕЧК

Ваћит Б2аачапја: 27.19.2011 х/азн 00: 27.10.2018
Заоћгаеајпџ Егаао: КЕРЏВЦКА ЗЕВЏА Еаћгапа ошаепја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАОЏ,
МТПТБТАКЗТЧО ЏМЏТКАЗМЈЈН РОЗЏЗХ/А НЕРЏВЏТКЕ ЗКВПЕ
Вгој заођгас'ајпе: 2922944
БегЕјзкд ћгој: 81697е00008150

Роаасћ () Иазгтш
· Иазпћк: ЦБЈЕ ЈКР

' Јте ИазпЕКа:
Аагеза ИазпЕКа: НОУ! БАВЛОХЛ 5АБ,МАКОВН06 РКОМТА,053„
Јтћу Иазппш: 08055475
КогбзпЕК:

хте КогбзпБКа:
Аагева Когћзпша:
Јтћ9 Когћзпша:

Робас! о х/охпџ
Вагџт ргче ге915ггас5је: 26.10.2005 Сошпа ргоћгчобпје: 2005
МагКа: 2А5ТАУА Моаеп МЕШ ТЏКВО КПХ/АК.

ТЗр: · Нот0109ас5јзКа оипаКа: –

Воја: ОМ ВЕћА Вгој озочћп'а: 2
Вгој Зазћје: 2СРС3570102015036 2аргетћпа тогога: 2800
Вгој тогога: 81402337104067509 Маза: 2190
5па9а тоћога: 76 Мозћчозт: 1310
Обпоз зпава/таза: () Шшрпа таза: 3500
Каге9огзја: ТЕКЕТМО џбшш
РО9ОП5КО вот/о: ЕХ/КО ППБ.
Вгој тез'са га зеаепје: 6 Вгој тезга га згајапје: 0



ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ О48–ОС

У

Дана

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МБ 048–06

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запреминамотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

марка И ТИП 2А5ТАХ/А ТЏКВО КП/Аћ 35.10

26.10.2005
2А5ТАХ/А

ТЏКВО К|УА[
ОМ Бела

2СРС3570102013654
81402337103474575

2002
76

2780
2800
3210

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 2.112.252,00 дин
Увећање цене новог возила _% дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дин
Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _— 2.112.252,ОО дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 15 год. месеци 10 %

Км–Мх корекција више мање —%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације :%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —%
укупнд вредност ВОЗИЛА _15 % 211.225,оо дин? (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 10 % 211.225,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) * (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дИН
% дин

[КОНАЧНО 211.225,оо дин

обрачунао Контролисао
(„ајд
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,- . .. &!%ашзгаггзгча вишка: Мазда%%»ЗС

Вађцт Езааџапја: 19.04.2011 Х/аш (10:19042913
Заођгабајпџ Егаао: КЕРЏВЦКА ВКВЕЈА 2аћгапа огидепја:% Џ НОЧОМ ЗАВЏ,
МЈМЈЗТАВБТЧО ЏПЏТНАЗМЈЕН РОЗКО'ЈА КЕРЏВЦТКЕ ЗКВПЕ
Вгој заоћгас'ајпе: 1708249
Бегдјзш ћгој: 67110014434с21°

Роаасд () ИазпЕКџ
ШавнЕК: ЦЗЗЕ ЈКР
Ете ИазпЕКа:
„!!-„теза ИазпШа: НОУ! ЗАВДЧОХ/Е ЗАВЛАПООМОБ РКОМТА,053„
3тћ9 ИазпЕКа: 08055475 '

Когдзпгк:
Ете КогдзпЕКа:
дагеза Когдзпша:
Зтћђ !(оггзпЕКа:

Робасг () х/ОХНЏ
Вагит ргче гефзћгасћје: 19.02.2002 босНгва ргодгиоапје: 2862
Магна: 2А8ТАУА Меде}: ТЏНВО туш. 35.10
ТЕр: – НотоШуасЕјзКа 02паКа: –

Воја: ОМ ВЕЏХ

Вгој Еазћје: 2СРС3570102013654
Вгој озоџгпа: 2
2аргетћпа тотога: 28053

Вгој тегога: 81402337103474575 Маза: 2780
Зпаџа тоћога: 76 Мозћџоз'с: 43&
Обпоз зпаџа/таза: ()

„ Шшрпа таза: 32163
Кагеџогбја: ТЕКЕТМО УО2П.О
РезопзКо еогЕх/о: ЕЧЕО 012Е1.
Вгој тезћа га зеаепје: 7 Вгој тета за згајапје: (}

,“;



БРОЈ ПРЕДМЕТА мз 144-мс
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ 144–Мб марка и тип К|А К 2500 РЏ В/С

*

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

12.12.2006
К|А

А 2500 РЏ В/С
ОМ Бела

КМЕ5Е06327К194154
О48Н6352337

2006
69

1749
2476
3219

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 1.993.372,ОО дин
Увећање цене новог возила _% дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) __% дИН

Додатна опрема дин
Изведена цена новог возила _ 1.993.372,00 дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 10 год. 7 месеци 13,8 %

Км-Мх корекција мање _%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације :%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —_–%
укупнд вредност возилд 3373 % 275.085 00 дин

ЕТ– (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно_Њ% 275.085,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУП НА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН

% дин

Њндчно 275.085.00 дин

Обраунао Контролисао
.../24:33?.; ..
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 219—НС

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: МЗ 219–НС марка и тип К|А К 2500 РЏ З/С

Датум прве регистрације 13.06.2007
Марка К|А

Модел А 2500 РЏ 5/С
Боја возила ОМ Бела
Број шасије КМ Е5Е01327К221192
Број мотора О4ВН7410670
Година производње 2007
Снага мотора 69
Запремина мотора 1740
Категорија 2476

3275
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.921.777,00 дин
Увећање цене новог возила % дИН
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дИН

Додатна опрема _ дин
Изведена цена новог возила _ 1.921.777,00 дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 10 год. 1 месеци _15%
Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила _%
Начин експлоатације :%
Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —%
укупнд вредност возилд Ек. 288267 00 дин

(5) (А Х 5)
3. Процењена вредност остатка

1. 2. 3. 4. 5

. 7. 8. 9. 10.
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 15 % 288.267,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
[КОНАЧНО Ш дин

обрачунао Контролисао
„и,/ј,?/ ' '

/
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'] БРОЈ ПРЕДМЕТА мз 19141

У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ 191–Џ марка и тип К|А К 2900 РЏ ТШ 5/С

%

|.

датум прве регистрације 11.06.2008

Марка К|А

Модел К 2900 РЏ ТВ! З/С

: Боја возила ОМ Бела

Број шасије КМЕ5Е01428К318366

Број мотора Ј38276443

Година производње 2008

Снага мотора 92

; Запремина мотора 1840

Категорија 2902
3200

&
||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 2.291.770,00 дин

; Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) “% дИН

_ Додатна опрема _– дин

;. Изведена цена новог возила _– 2.291.770,ОО дин
„„

2. Вредност возила по основу
Старост 9 год. 1 месеци 17,4 %

В Км-Мх корекција више мање “%
Опште стање возила —%
Начин експлоатације :%

&, Инвестициона улагања %

Понуда и потражња —%
УКУПНА вредност возилд Тит–% 398769 00 дин

Б– (А х Б)

3. Процењенавредност остатка

[!
. 2. 3. 4. 5.

6. 7. 8. 9. 10.

а 11. 12. 13. 14. 15.

Укупно _17_,4_% 398.769,00 дин
% (из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

[кондчно 398.769,оо дин Ј
·!

обрачунао Контролисао

/“ '
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Сегађ зађтађајта ђазџага
ЖВЗЕЗЕ'ЗГЗКЗ дашка 51319 1–13

Вагџт Еиаауапја: 19.06.2013 Х/а21с10: 19.06.2020
Заођгабајпи 12630: ВЕРЏВЦКА БКВЏА Еаћгапа оша'епја:
РЏ Џ МОУОМ ЗАВЏ,
МТМТЗТАКЗТЧО ЏНЏТКАЗМЈТН РОЗЏОУА ВЕРЏВКТКЕ БКВШЈЕ

Вгој заођгабајпе: 1952637
Зегћјзи Вгој: 15549481190с14

РосЈасЕ о Иазппш
ШазпЕК: ЦБЈЕ ЈКР
[те ч|а5пЕКа:
Абгеза ИазпЕКа: НОУ]. 5АВ,МОУ1 БАВЛАКОВМОБ РКОМТА,053„
Јтћу ИазпЕКа: 08055475
КогдћзпЕК:

хте КогбзпЕКа:
Аагева КогћзпЕКа:

Јтћу КогћзпЕКа:

Росјасћ о х/02Пџ
Оаћит ргче геућзггасћје: 11.06.2008 Бобћпа ргоЕ2чоапје: 2008
МагКа: К1А Моаеп К 2900 РЏ ТВ! 5/С
ТЕр: – НотошвасћјзКа огпаКа: -
Воја: 0М ВЕ|_А Вгој озочбпа: 2
Вгој Еазђ'е: КМЕ5Е01428КЗ18366 2аргет1па тогога: 2902
Вгој тогога: 338276443 Маза: 1840
Зпаџа тогога: 92 Мозгчозћ: 1360
Обпоз 5па9а/таза: 0 Шшрпа теза: 3200
Кагеуопја: твквтмо 902110
Р09опв1ш уогћ/о: ЕУКО 012Е1.
Вгој тезга 2а зеаепје: 2 Вгој тезћа га згајапје: 0



БРОЈ ПРЕДМЕТА мв озб–сг
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

Народног фронта број 53

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МЗ ОЗб-СР

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУСТАЊА ВОЗИЛА

марка и тип 2А5ТАХ/А НОНША 1.4 РОСЗКЕВМО

25.03.2005
ХАЗТАХ/А

НОКША 1.4 РОБВЕВМО
ОМ Бела

УХ1103А0000051798
160А10001399767

2005
51,8
1045
1372
1655

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 947.З78,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) _% дИН

Додатна опрема
_—

дин
Изведена цена новог возила –— 947.378,00 дин

(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 12 год. 4 месеци 10 %
Км—Мх корекција више мање _%
Опште стање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања _%
Понуда и потражња —%

укупнд вредност возим _—15% 94.738100 дин? (А х Б)

3. Процењена вредност остатка

1 2. 3. 4 5.
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 10 % 94.738,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСГВОЗИЛА дин

% дин
|кондчно 94.738[00 дин

Обрјачунао Контролисао
„" у :

(У/
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БРОЈ ПРЕДМЕТА МЗ 144–00
У

Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

Народног фронта број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МБ 144–ВО

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

марка И ТИП |УЕСО ВАЦУ 35С12

12.12.2008
|УЕСО

ВАЈШ 35С12
ОМ Бела

2СРС3584005763689
864713

2008
85

2870
2287
3500

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 2.814.490,00 дин
Увећање цене новог возила _% дин
Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила — 2.814.490,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 8 год. 7 месеци 18,6 %

Км—Мх корекција више мање —%
Опште стање возила —–%
Начин експлоатације

; —%
Инвестициона улагања _____%

Понуда и потражња _%
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА 18,6 % 523.495д00 дин

(ТВ)– (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

1 2. 3. 4. 5

6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно _18_,6_% 523.495,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

[КОНАЧНО 523·495:00 дин

обрачунао Контролисао

/7
'



МЗ 144—ВВ
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ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

Народног фронта број 53

БРОЈ ПРЕДМЕТА МБ 109–Р5
У

дана

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица
Возило регистарски број: МБ 109–Р5

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

марка и тип ВАС|А |_06АМ АМВ|АМСЕ 1.5 ОС!

29.08.2011.
ВАС|А

[ОБАМ АМВ|АМСЕ 1.5 ПС!
ОМ Бела

Џ Џ 1Р50Џ К545549725
К9КК792КОЗ2322

2011
50

1206
1461
2006

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 996.889,00 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) —% дин
Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _ 996.889,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 5 год. 11 месеци 28,5 %
Км–Мх корекција више мање %

Опште стање возила —%
Начин експлоатације —%
Инвестициона улагања —%
Понуда и потражња —–%

укупнд вредност возилд Тв% 284.114 00 дин
“(Т (А х Б)

3. Процењенавредностостатка

1 2. 3. 4. 5
. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 28,5 % 284.114,ОО дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _—

(Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин

% дин
'КОНАЧНО 284.114[00 дин

Обранунао Контролисао
.· „(

„&=!



МЗ 109-Р5
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Шатађ заађгађагтз %%ЈЊЊ
НефзђагЗЕ–(а ОгпаЕ/(а: &&ЗЦБЊЕ'З

Оаћцт Егсгаиапја: 29.88.201 1
Заоћгас'ајпц Ехаао: НЕРЏВЕЈКД БНВЕЈА
ри Џ НОУОМ БАБЏ,
МЈМЈСЗТАНЗТЧО ЏМЏТКАЗМ
Вгој ваоћгабајпе: 2577059
Зегђ'зкд ћгој: 676000144е9ћс15

На?! (10: 29.08.2018
Зађгапа огџаепја: 29102011

ЈЕН РОБВОУА НЕРЏВЕЈКЕ ЗКВПЕ

Робас! о х/КазпЕКџ
ШазпЕК: ЦБЈЕ ЈКР
Ете ИазпЕКа:
Аагева ИазпЕКа: НОУ! ЗАВЈЧОХ/Ј БАВЛАЈтћу ИазпЕКа: 08055475
КогЕзпЕк:
Ете КогћзпЕКа:
Аагеза КогбзпЕКа:
Јтћу КогдзпЕКа:

Роа'асг' () уохбш
Вагит ргие геубзћгасдје: 29.08.2011 боагпа ргобгиоапје: 2011МагКа: ВАСЕА Моаећ: !.ОСММ АМВТАМСЕ 1.5 ОС!
Тбр: – НотоЊуасЕјзКа огпаКа: –

Воја: ОМ ВЕЕ—А

Вгој дазбје: ЏЏ1РЗВЏК545549725
Вгој тогога: К9КК792К082322
Зпауа тогога: 50
Обпоз видеа/шава: +О.0900000
Кагеуоп'ја: ТЕКЕТМО У02ЦО
РоуопзКо 9огЕх/о: ЕУКО 01251
Вгој вешдга га зеаепје: 2

КОВПОБ РКОМТА,053„

Вгој озоџћпа: 2
Еаргетјпа тогога: 1461
Маза: 1206
Мези/051: 800
Шшрпа таза: 2006

Вгој зеабдга га зтајапје: 0



шав-←

м

&

Ш

' 66. |

број 53
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Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИ ВОЗИЛА

ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: МЗ 109–Р5 марка и тип

Датум прве регистрације
Марка
Модел
Боја возила
Број шасије
Број мотора
Година производње
Снага мотора
Запремина мотора
Категорија

ОАС|А СОБАМ АМВ|АМСЕ 1.5 ОС!

29.08.2011.
ВАША

СОБАМ АМВ|АМСЕ 1.5 ОС!

ОМ Бела
ЏЏ1РЗВЏК545549724

К9КК7928082323
2011

50
1206
1461
2006

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 996.889,00 дин
Увећање цене новог возила _% ·

дИН

Умањење цене новог возила (застарелост) % дИН

Додатна опрема __ дин

Изведена цена новог возила — 996.889,00 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 5 год. 11 месеци %%
Км-Мх корекција више мање %

Опште стање возила ——–%

Начин експлоатације _%
Инвестициона улагања ј%
Понуда и потражња %

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА —28,–5% 284.114 00 дин
("БГ (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

1 2. 3. 5.

. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

УкупноЊ% 284.114,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дИН

% дИН

[кондчно 284.114,оо дин

обрачунао Контролисао
да?,„11 [ТИ, ,./у}, х
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ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

број 53
ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта
Возило регистарски број: М51О1—СР марка и тип ПАТ ВОВћО САКБО 1.4

Датум прве регистрације 16,8.2008
Марка ПАТ

Модел ВОВШ САКБО 1.4
Боја возила ОМ Бела
Број шасије 2РА22300005594403
Број мотора 350А1ООО4250838
Година производње 2008
Снага мотора 57

1368Запремина мотора
Категорија

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА

ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

1. Основица за обрачун штете-цена новог возила 1.187.402,73 дин
Увећање цене новог возила % дин
Умањење цене новог возила (застарелост) _% дин
Додатна опрема _ дин

Изведена цена новог возила _– 1.187.402,73 дин
(А)

2. Вредност возила по основу
Старост 8 год. 5 месеци 20,8 %

Км–Мх корекција више мање _%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације “__—%

Инвестициона улагања :%
Понуда и потражња _%

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА __22,_8_% 236.855д00 дин
(5) (А Х 5)

3. Процењенавредностостатка

1. 2. 3. 4. 5
6. 7. 8. 9. 10.

11. 12. 13. 14. 15.

Укупно 20,8 % 236.855,00 дин
(из јединствених критеријума за процену штете) _ (Ц)
УКУПНА ВРЕДНОСТВОЗИЛА дин

% дин
|кондчно 236.855,ОО дин

КонтролисаоОбранунао
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! Дана

ОБРАЧУН ВРЕДНОСТИВОЗИЛА

& ВЛАСНИК ВОЗИЛА ЈКП Лисје
Место Нови Сад улица Народног фронта број 53

Возило регистарски број: МЗ 063–08 марка и тип 2А5ТАХ/А В|УА|_ 40.10 ТЏКВО

,

Датум прве регистрације 23.12.2002.

Марка 2А5ТАУА

Модел КП/М 40.10 ТЏКВО

& Боја возила ОМ Бела

Број шасије 2СРС4070102014122
&

Број мотора 81402337103603634

Година производње 2002

_

“: Снага мотора 76

д' Запремина мотора 2590

! Категорија 2800
4200

||. ОБРАЧУН ПО ОСНОВУ СТАЊА ВОЗИЛА ТЕРЕТНО ВОЗИЛО

и
1. Основица за обрачун штете–цена новог возила 2.368.550,00 дин

Увећање цене новог возила % дин

Умањење цене новог возила (застарелост) “% дИН

Додатна опрема _– дин

_
Изведена цена новог возила __ 2.368.550,00 дин

2. Вредност возила по основу
Старост 14 год. 7 месеци 10 %

& Км-Мх корекција више мање —%
Опште стање возила _%
Начин експлоатације –%

% Инвестициона улагања __%
д.

Понуда и потражња –%
!

УКУПНА ВРЕДНОСТ возилд _16% 236.855 00 дин
(Та)– (А х Б)

3. Процењена вредностостатка

В 1. 2. 3. 4. 5.

. 7. 8. 9. 10.

а
11. 12. 13. 14. 15.

Укупно __1_О% 236.855,00 дин

(из јединствених критеријума за процену штете) (Ц)

УКУПНА ВРЕДНОСТ ВОЗИЛА дин
% дин

Еондчно 236.855,оо дин |

Обр нунао Контролисао

.
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127 и ·;вас ЗЊЊЊЕ–ааазтз аватат
Кефзгагзђа запажа: МЗФБЊСЕЧ

ВаШт Езаачапја: 19.05.2011 Чад до: 19.05.2018
Заоћгабајпи дзаао: КЕРЏВЦКА ЗКВЕЈА 2ађгапа ошаепја:
РЏ Џ ШОЧОМ ЗАВЏ,
МЕМТЗТАКЗТЧО ЏНЏТКАЗМЈТН РОБћОУА КЕРЏВЕЈКЕ ЗКВЕЈЕ
Вгој заођгабајпе: 1904278
Зегдјзи ђгој: 6772001436Т3с1

Робасд о ИаБПЕКџ
ШазпЕК: ЦЗЈЕ ЈКР
хте Иазпша:
дфгеза ИазпЕКа: МОУТ ЗАВДОХД ЗАВЛАКОВМОСЗ РКОМТА,053„
Зтћу МазпЕКа: 08055475

·

Когдзпш:
Ете КоггзпБКа:

дагеза КогЕзпЕКа:

Јтћз Когћзпша:

Родас! () Х/ОХПЏ

Вађит ргче гефзггасбје: 23.12.2002 Боата ргодзуобпје: 2002
Магна: ХАЗТАЏА Моаеп КПХ/Ш. 40.10 ТЏКВО
ТЕр: – НотоЊзасЕјзКа охпаКа: –

Воја: ОМ ВЕћА Вгој озочбпа: 2
Вгој дазђ'е: 2СРС407О102014122 2аргет1па тоћога: 2800
Вгој тоћога: 81402337103603634 Маза: 2590
Зпаџа тогога: 76 Мозћчозћ: 1610
Осдпоз зпаза/таза: 0

~ Шшрпа таза: 4200
Кагеџогђ'а: ТЕКЕТНО УО2П.О
РозопзКо вогбчо: ЕЧКО ППИ.
Вгој тезга 2а зеаепје: 7 Вгој тдззћа га згајапјеЗО
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