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На основу члана 79. став 5. Пословника Скупштине Града Новог Сада,
упућује Вам се Информација о предузетим активностима поводом прибављања
непокретности у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у јавну својину Града Новог
Сада, непосредном погодбом, са текстом Уговора о купопродаји непокретне
имовине, Закључком Градског већа Града Новог Сада број: 361–653/2018-11 од 27.
септембра 2018. године, с молбом да се дневни ред ХЕ седнице Скупштине Града
Новог Сада, заказане за 28. септембар 2018. године, по хитном поступку допуни
разматрањем Информације о предузетим активностима поводом прибављања
непокретности у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у јавну својину Града Новог
Сада, непосредном погодбом, са текстом Уговора о купопродаји непокретне
имовине и да Скупштина донесе Закључак у предложеном тексту, из разлога
окончања поступка око прибављања непокретности која је у мрежи објеката
Предшколске установе „Радосно детињство“ Нови Сад и служи за смештај деце,
а за коју је покренут стечајни поступак у оквиру стечаја ХП ГИК „1. мај“ из Бачке
Тополе.

ГРАДОНАЧЕЛНИК

Милош Вучевић

ЛИ: %. ЊМШ



На основу члана 52. тачка 26. Статута Града Новог Сада – пречишћен текст
("Службени лист Града Новог Сада" број 43/08) Градско веће Града Новог Сада, поводом
разматрања Информације о предузетим активностима поводом прибављања
непокретности у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у јавну својину Града Новог Сада,
непосредном погодбом, са текстом Уговора о купопродаји непокретне имовине, на 191.
седници од 27. септембра 2018. године, доноси

ЗАКЊУЧАК
1. На основу члана 79.став 5. Пословника Скупштине Града Новог Сада, доставља

се председнику Скупштине Града Новог Сада, Информација о предузетим активностима
поводом прибављања непокретности у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у јавну својину
Града Новог Сада, непосредном погодбом, са текстом Уговора о купопродаји непокретне
имовине, са предлогом да Скупштина Града Новог Сада размотри наведени материјал и
тим поводом закључи:

„1. Прихвата се Информација о предузетим активностима поводом прибављања
непокретности у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у јавну својину Града Новог Сада,
непосредном погодбом, са текстом Уговора о купопродаји непокретне имовине.

2. Даје се сагласност на текст Уговора о купопродаји непокретне имовине у
Новом Саду, Гагаринова број 10/1, између ХП ГИК „1.мај“ у стечају из Бачке Тополе,
Бечејски пут 31 и Града Новог Сада Трг Слободе 1.

3. Овлашћује се в.д.начелника Градске управе за имовину и имовинско-правне
послове да потпише Уговор из тачке 2. овог закључка.“

11. За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и
њених радних тела одређује се:

· Мира Раденовић, члан Градског већа Града Новог Сада

а за повереника:

· Владан Бумбић, вд начелника Градске управе за имовину и имовинско-правне
послове
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Информација
о предузетим активностима поводом прибављања непокретности у Новом Саду,

Гагаринова број 10/1 у јавну својину Града Новог Сада, непосредном погодбом.

Правни основ за предузимање активности поводом прибављања непокретности у
Новом Саду, Гагаринова број 10/1. у јавну својину Града Новог Сада, непосредном
погодбом, садржан је у члану 27. став 10 Закона о јавној својини ( „Службени гласник РС“,

бр.72/201 1, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - др.закон, 108/2016 и 113/2017) у комеје прописано
да о прибављању ствари и располагању стварима у својини јединице локалне самоуправе,
под условима прописаним законом , одлучује орган јединице локалне самоуправе, одређен

у складу са законом и статутом јединице локалне самоуправе. Чланом 3. став 1. тачка 3

Уредбе о условима прибављања и отуђења непокретности непосредном погодбом и давања

у закуп ствари у јавној својини, односно прибављања и уступања искоришћавања других

имовинских права , као и поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда

(„Службени гласник РС“, број 16/2018) прописано је да се непокретности могу прибављати

у јавну својину путем размене , ако је та размена у интересу јединице локалне самоуправе.

Предшколска установа " Радосно детињство" Нови Сад од 1974. године користи у

континуитету пословни простор у Новом Саду, Гагаринова број 10/1 у приземљу стамбене

зграде за колективно становање број 1, на улазу број 10/1, у површини 350 м2 за смештај

деце предшколског узраста и који се као такав налази у мрежи дечјих вртића. Простор је

уписан у лист непокретности број 1425, парцела број 4780 КО Нови Сад 1, власништво

ГИК "1. мај" Бачка Топола. Тренутно је у овом вртићу смештено 107 деце у четири

васпитно-образовне групе, узраста од три до седам година.

Над ГИК "1. мај" Бачка Топола, покренут је стечајни поступакЛрема достављеној

информацији Предшколска установа "Радосно детињство" Нови Сад, је од Историјског

архива у Суботици прибавила Уговор о куповини просторија за дечије обданиште у

приземљу објекта и на основу овог уговора дана 24. јануара 2017. године упутила излучни

захтев Привредном суду у Суботици. Повереник Агенције за лиценцирање стечајних

управника обавестио је дана 28. фебруара 2017. године Предшколску установу да се не

прихвата излучни захтев, јер је предметни уговор без овере и потписа купца, са неадекватно

исправљеним подацима, од којих су нај важнији број и датум закључења Уговора, име купца

и уговорена цена, те предмет продаје без прецизних података на основу којих би се

извршила идентификација, не може се сматрати исправом подобном за доказивање

својинских права и прихватање излучног захтева. По мишљењу Стечајног управника и

остала достављена документација својом садржином не указује са неопходним степеном

сигурности на основаност поднетог захтева. Након овог Обавештења, Правобранилаштво

Града Новог Сада поднело је Приговор излучног повриоца Привредном суду у Суботицу.

Привредни суд у Суботици донео је дана 9. маја 2017. године Решење којим се оспорава

излучном повериоцу Предшколској установи право на излучење из имовине стечајног

дужника ХП ГИК„1. мај“ Бачка Топола, остајући при разлозима наведеним у Обавештењу

о неприхватању излучног захтева.



Привредни суд у Суботици одбио је тужбени захтев Предшколске установе да се

утврди да је Предшколска установа путем одржаја стекла право својине на предметној

непокретности, као и да се иста у складу са Законом о стечајном поступку излучи из

стечајне масе ГИК „1. мај“ у стечају , Бачка Топола. Жалба на наведену пресуду је одбијена,
након чега Предшколска установа плаћа закупнину за наведени простор ГИК „1. мај“- у

стечају Бачка Топола .

На захтев ГИК „1. мај“ у стечају, Бачка Топола – дана 27.10.2015. године извршена
је процена вредности предметног објекта од стране проценитеља ВАТА МЕЗТМЕМТ
1300 Нови Сад и она износи 252 000 евра.

Предметна непокретност, с обзиром да није излучена из стечајне масе, продаје се

ради намирења поверилаца. Продаја имовине врши се јавним надметањем, јавним

прикупљањем понуда или непосредном погодбом, у складу са Законом о стечајном

поступку и у складу са Правилником о утврђивању националних стандарда за управљање
стечајном масом – Национални стандард број 5 у складу са националним стандардима за

управљање стечајном масом. Код продаје јавним надметањем и јавним прикупљањем

понуда у затвореним ковертама,стечајни управник оглашава продају, а почетна цена износи

50% од процењене вредности (126.000 евра). Продаја непосредном погодбом може се

извршити искључиво ако је такав начин продаје унапред одобрен од стране Одбора

поверилаца. Заинтересовани купац Писмом о намерама исказује своју намеру да купи

одређену имовину.
Одбор поверилаца ГИК „1. мај“ –у стечају чине:
1. „Е.А.М. геа1 спасе„ Нови Сад,
2. „Војвођанска банка“ АД Нови Сад, и
3. ЈКП „Војводина воде“ Нови Сад,

Градског већа Града Новог Сада на 122. седници од 07.12.2017. године донело је

Закључак број: 020-1246/2017–11, да је у циљу решавања питања смештаја деце, у објекту у

Гагариновој број 10/1 у Новом Саду који користи Предшколска установа „Радосно

детињство“ Нови Сад, потребно прибавити у јавну својину наведени објекат непосредном

погодбом.
Закључком Градскогвећа Града Новог Сада је задужена Градска управа за финансије

и Градска управа за имовину и имовинско-правне послове да предузму мере како би се у

Буџету Града Новог Сада обезбедила средства за прибављање у јавну својину објекта у

улици Гагаринова 10/1 у Новом Саду и овлашћена јер Градска управа за имовину и

имовинско-правне послове да у сарадњи са Правобранилаштвом Града Новог Сада

предузме све радње у циљу привављања објекта у јавну својину Града Новог Сада.

У складу са Закључком, у Финансијском плану прихода и примања, расхода и

издатака за 2018. годину, на позицији финансијског плана 647.01 економска класификација

511, Градске управе за имовину и имовинско-правне послове обезбеђена су средства за

прибављање предметног пословног простора.
Правобранилаштва Града Новог Сада је Агенцији за лиценцирање стечајних

управника, Одељење центра за стечај и Новом Саду упутило Писмо о намерама на

СТ.бр.14/10, којим је Град Нови Сад исказао заинтересованост за прибављање непосредном



погодбом у јавну својину Града Новог Сада предметни пословни простор по цени од
126.000 евра што представља 50/% од процењене вредности.

Решењем стечајног судије Трговинског суда ( сада Привредног ) суда у Суботици о

уновчавању имовине стечајног дужника, стечајни управник је Граду Новом Саду, дана
21.05.2018 године доставио Обавештење о намери , плану, начину и роковима продаје
имовине којим је Град Нови Сад обавештен да поводом поднетог писма о намерама од
стране Града Новог Сада, Стечајни управник има намеру да изврши продају наведеног
пословног простора методом непосредне погодбе без оглашавања уз предходно
прибављену сагласност одбора поверилаца и то сагласност члана одбора поверилаца : ЈКП
„Војводина воде“ Нови Сад , која је издата 07.05.2018 и „Војвођанска банка“ АД Нови Сад
која је издата 08.05.2018, чиме су се два члана Одбора поверилаца сагласила са продајом
методом непосредне погодбе, без оглашавања по цени од 126.000 евра, што представља
50/% од процењене вредности.

Поштујући одредбе Закона о јавној својини да се за пррибављање непокретности

полази од тржишне вредности, Градска управа за имовину и имовинско-правне послове се

обратила Републичкој дирекцији за имовину Републике Србије за процену тршишне

вредности. Својим дописом број 04 број : 464-1460/2018 од 23.07.2018. године, достављен

је Записниик МИНИСТАРСТВА ФИНАНСИЈА - ПОРЕСКА УПРАВА - ФИЛИЈАЛА

НОВИ САД 1, 0 процени број 2231–464-08–00057/2018-К2А02–63од 04.07.2018. године, по

основу кој ег је процењенатржишна вредност предметне непокретности и износи 302.507,63

еура, а што износи 35.740,824 00 динара по средњем курсу НБС на дан израде Записника.

Из наведеног произилази да је вредност пословног простора по којој би Град Нови Сад

прибавио непокретности у јавну својину нижа од тржишне вредности исказане на данашњи

дан.
Нацрт уговора о купопродаји непокретне имовине припремљен од стране Агенција

за лиценцирање стечајних управника ,Одељење центра за стечај у Новом Саду достављен

је Правобранилаштву Града Новог Сада које је дало своје мишљење број М–357/2018. од

14.09.2018. године.
На основу напред изнетог предлаже се Градском већу Града Новог Сада да размотри

достављени материјал и упути га Скупштини Града Новог Сада на разматрање и доношење

Закључка у предложеном тексту .



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АУТОНОМНАПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНАГРАД нови с
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а Нацрт уговора о купопродајинепокретне имовине –
пословни простор у Новом Саду, улица Гагаринова број 1011

Правобранилаштво Града Новог Сада је, без упуштања у економску

оправданост, сагледало Нацрт уговора који ће се закључити између ХП ГИК „1. МАЈ“ –

у стечају, Бачка Топола и Града Новог Сада, ради прибављања у јавну свој

Новог Сада, непокретности – пословни простор — једна просторија пословних услуга,

површиме 350 мг, у приземљу стамбене зграде за колективно становање, б '

1, број улаза 10/1, број посебног дела 1, у улици Гагаринова број 10/1 у Н

изгра ен на катастарској парцели број 4780, уписан у Лист непокретности б

Нови Сад !, уз
рој 1425 ко

накнаду, а који је достављен ради давања
године те Правобранилаштво Града Новог С

ину Града

мишљења, дана 05.09.2018.еће правно мишљ ење:
ада, даје след
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На основу Закона о стечајном поступку ("Службени гласник РС" број 84/2004) као и

Правилника о утврђивању националних стандарда за управљањестечај ном масом - Национални

стандард број 5 – Национални стандардо начину и поступкууновчења имовине стечајног

дужника (Службени гласник РС број 13/2010)

1. ХП ГИК „1.МАЈ“ у стечају, из Бачке Тополе, ул. Бечејски пут 31, матични број: 08072965

(у даљем тексту: Продавац), кога заступа стечајни управник Агенција за лиценцирање
стечајних управника, Теразије број 23, Београд, (у даљем тексту: Агенција) и повереник
Павле Грос,

2. ГРАД НОВИ САД, Трг слободе број 1, м.бр. 08965498, ПИБ 109924914 (у даљем тексту:
Купац), кога заступа ,

закључили су дана __.092018. године у Новом Саду следећи:

1.1.

УГОВОР О КУПОПРОДАЈИНЕПОКРЕТНЕИМОВИНЕ

УВОДНА ОДРЕДБА

Члан 1.

Уговорне стране сагласно констатују:

даје над Продавцем отворен стечајни поступакрешењем Трговинскогсуда у Суботици

број СТ.772/2004 од дана 01.04.2005 да је решењем Трговинског суда у Суботици

Ст.бр. 772/2004 од дана 01.04.2005. Агенција за приватизацију Републике Србије

именована за стечајног управника;
да је ХК ГШС “1.Мај" са но. у стечају правни следбеник ГИК “1.МАЈ" Д.П., Бачка

Топола;
да је дана 02.09.2005. године донето решење о банкротству и уновчењу имовине

стечајног дужника;
да је ступањем на снагу Закона о изменама и допунама Закона о Агенцији за

лиценцирање стечајних управника („Службени гласник РС“ број 89/2015) дана

04.11.2015. године, Агенција за лиценцирање стечајних управника преузела је
надлежностстечајног управника од Агенције за приватизацију;

да је дана 25.08.2015.године поднет захтев Агенцији за реституцију РС за достављање
информација да ли је поводом предмета продаје поднета пријава за евидентирање

одузете имовине у складу са Законом о пријављивањуи евидентирањуодузете имовине

(»Службени гласник РС(( број 45/05);
да је Агенција за реституцију РС бр. 446-06–021–001067/2015-01 од 16.09.2015.године

ДОСТЗВИПЗобавештење да није поднет захтев за враћање одузете имовине;

1



2.1.
2.2.

да је 07.05.2018. године и 08.05.2018. године Одбор поверилацастечајног дужникадао
сагласност за продају непопокретне имовине – Пословног простор-једна просторија

_

пословних услуга, површине 350 м2, у приземљу стамбене зграде за колективно становање, бр.

зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у ул. Гагаринова бр. 10/1 у Новом Саду, изграђен

на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист непокретностибр. 1425 КО Нови Сад 1, врста права–

право коришћења, друштвена својина, носилац права–стечајни дужник, са обимом удела 1/ 1,

непосредномпогодбом у складу са чланом 132. став 9. Закона о стечају, који представља
Прилог бр. 3;

- да је Купац дана 23.04.2018. године доставио понуду;

- да је Купац спровео поступак испитивања стања непокретне имовине Продавца и

извршио проверу документацијеПродавца;

- да су Купац и Продавац констатовали да је процењена вредност предметне имовине

252.000,00 ЕУР што по средњем курсу еура на дан потписивањауговора
године ( динара) износи .динара;

- да је Купац у поступку непосредне погодбе понудио купопродајнуцену од 126.000,00

ЕУР–а што по средњем курсу на дан потписивања уговора , .године
( динара) износи динара;

- да понуђенацена износи 50% од процењеневредности имовине стечајног дужникакоја

је предмет продаје;

– да је стечајни дужник за продају непосредном погодбом, директним контактом са

потенцијалнимкупцем, након спровођења поступка продаје сачинио Записник бр. 1 на

дан потписивања уговора . године, који представља Прилог бр. 1 овом

Уговору, који је потписао и Купац и његов је саставни део, чиме су се стекли услови за

закључење овог Уговора.

ПРЕДМЕТ УГОВОРА

Члан 2.

Продавац продаје, а Купац купује непокретну имовину која је власништво Продавца.

Предмет продаје је непокретна имовина Продавца, означена у Прилогу бр. 2 (Опис и

техничке карактеристике) који чини саставни део овог Уговора и то:

Пословни простор–једна просторија пословних услуга, површине 350 м2, у приземљу стамбене

зграде за колективно становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у ул. Гагаринова

бр. 10/1 у Новом Саду, изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист непокретностибр. 1425

КО Нови Сад 1, врста права-право коришћења,друштвенасвојина, носилац права-стечајнидужник,

са обимом удела 1/ 1.

Купац потврђује да је упознат са фактичким и правним стањем имовине из тачке 22. овог

члана, да му је Продавац предочио све доступне чињенице у погледу правног режима и

статуса имовине која је предмет овог Уговора, и да се у потпуности ослања на извршена

сопствена испитивања и провере пре закључења овог Уговора.

Купац наведену имовину купује у виђеном стању и изјављује да се одриче права на

истицање свих захтева према продавцу по основу продаје која је предмет овог уговора,
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2.5.

3.1.

3.2.

3,3.

3.4.

4.1.

права на истицање накнадних рекламација и захтева према Продавцу по основу правних и

фактичких недостатака на имовини која је предмет овог Уговора а који постоје у момету

закључења овог Уговора и предочени су Купцу од стране Продавца, или који накнадно

настану односно буду накнадно откривени. С обзиром да је Купац у целости упознат са

расположивом документацијом која се односи на предмет продаје, уговорне стране

сагласно искључују сваку врсту одговорности Продавца и стечајног управника према

Купцу по основу накнаде штете.
Продавац и Купац сагласно искључују сваку врсту одговорности Продавца за недостатке

на имовини која је предмет овог Уговора а који буду откривени након извршене продаје, а

продавцу у моменту продаје нису били познати нити су морали бити познати. Купац

изјављује да ће сносити све трошкове који буду настали по основу правних и фактичких

недостатака на имовини која је предмет овог Уговора.

ОБАВЕЗА КУПЦА

Члан 3.

Купац се обавезује да Продавцу на име купопродајне цене за непокретну имовину

Продавца, ближе дефинисану у тачки 22. овог Уговора, плати износ од

динара што представља динарску противвредност износа од 126.000,00 еура по средњем

курсу НБС на дан потписивања купопродајног уговора, у року од 30 дана од дана

фактурисања на рачун Продавца број 355-1079125-31 који се води код Војвођанске Банке

АД Нови Сад.

Исплата купопродајне цене из тачке 3.1. овог члана ће се сматрати извршеном у тренутку

када целокупан износ купопродајнецене буде пренет на рачун Продавца.

Продавац задржава право власништва над имовином која је предмет купопродаје све док

Купац не испуни своју обавезу исплате купопродајне цене, од ког момента на Купца

прелази ризик случајне пропасти имовине која чини предмет овог Уговора, као и ризик
накнаднооткривених недостатакана предметној имовини и штетних последица које услед

тога могу настати на страни Купца, а сагласно члану 2. тачке 2.4. и 2.5. овог Уговора.

Након исплате целокупне купопродајне цене, купац стиче право да се упише као носилац права

својине на имовини која је предмет овог уговора у регистрима непокретности, без терета или

других ограничења.

ОБАВЕЗЕ ПРОДАВЦА

Члан 4.

Продавац је сагласан да се Купац након исплаћене купопродајне цене из тачке 3.1. овог

Уговора укњижи као власник на објекту означеном у члану 2 овог Уговора (с1аи5и1а

1таћц1апс11). Продавац се обавезује да Купцу преда сву документацију којом располаже

ради укњижбе објеката. из члана 2. овог Уговора.



5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

9.1.

НЕИСПУЊЕЊЕ УГОВОРНИХ ОБАВЕЗА

Члан 5.

У случају да Купац не уплати купопродајну цену под условима предвиђеним чланом 3.

овог Уговора Продавац има право на једнострани раскид уговора без остављања додатног

рока и притом задржава право на накнаду штете. Ова одредба важи и за случај даје Купац

у предвиђеном року само делимично извршио исплату купопродајне цене, у ком случају

је Продавац дужан да Купцу врати исплаћени део купопродајне цене и задржава право на

евентуалну накнаду штете

САГЛАСНОСТИ И ОВЛАШ'ћЕЊА

Члан 6.

Купац и Продавацсе обавезују да прибаве све сагласности, исправе и овлашћења потребна

за закључење и реализацију овог Уговора.

НЕДЕљИВОСТ УГОВОРА

Члан 7.

Овај Уговор и његови прилози представљају недељиву целину и стављају ван снаге и

замењују све раније споразуме или уговоре међу уговорним странама које се односе на

предмет овог Уговора.
Измене овог Уговора производе правно дејство искључиво уколико су сачињене у писаној

форми,потписане од овлашћених представника уговорних страна и оверене у складу са

законом.

ЗАБРАНА ПРЕНОСА – УСТУПАЊА

Члан 8.

Купац нема право да уступи или пренесе на треће физичко или правно лице било које своје

право или обавезу предвиђену овим Уговором без изричите писане сагласностиПродавца,

пре извршене исплате целокупне купопродај не цене из члана 3. овог Уговора.

ОБАВЕШТЕЊА

Члан 9.

Свако обавештење у вези са овим Уговором мора бити сачињено у писаној форми, на

српском језику, и биће достављено препорученом пошиљком другој уговорној страни, на

њену адресу која је наведена у Уговору. У случају промене адресе, односна уговорна

страна ће обавестити другу о промени на начин који је прописан овим чланом.



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

ВИША СИЛА

Члан 10.

Уговорне стране неће сносити одговорност за повреду или неиспуњење обавезе у

случајевима када је таква повреда или неиспуњење обавеза настало као последица више

силе. Под вишом силом се подразумева сваки непредвиђени догађај, односно догађај који

се не може предупредити, а који наступи после дана закључења овог Уговора и на који

уговорне стране не могу да утичу, а који онемогућава испуњење уговорних обавеза.

Уговорна страна погођена вишом силом ће предузети све разумне мере и радње да

претрпљену штету и губитке сведе на минимум, при чему ће писмено обавестити другу

уговорну страну, најкасније у року од 7 дана од сазнања о наступању више силе.

Обавештењеће садржати детаљан опис догађаја проузрокованог вишом силом, као и мере

и радње које уговорна страна предузима ради максималног смањења последица тог

деловања.
Испуњавање обавеза уговорне стране која је претрпела утицај више силе ће, уз

одговарајуће,горе наведено обавештење, бити обустављено током периода деловањавише

силе. Било који догађај који је настао као последица немара или грешке као и намерног

деловања уговорне стране, односно заступника неће се сматрати деловањем више силе.

ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 11.

Овај Уговор, заједно са прилозима који чине његов саставни део, представљајединствен

текст Уговора. Овај Уговор се може изменити само у писаној форми, потписаној од обе

уговорне стране.
У случају да се испостави да је нека од одредаба овог Уговора неважећа или ништава, то

неће утицати на важење осталих одредби. У том случају се уговорне стране обавезују да

споразумно замене неважећу или ништаву одредбу другом, која ће допринети остварењу

предмета овог Уговора.

Овај Уговор је сачињен и потписан у четири (4) истоветних примерака, од којих два (2)

примерка задржава Купац, два (2) примеркаПродавац. Сваки примеракимаједнако правно

дејство и пуноважност.

Уговорне стране се обавезују да предузму или утичу на предузимање свих радњи

потребних ради закључења овог Уговора и прибављања сагласности, неопходних за

потпуно испуњење циљева овог Уговора.

Порезе и трошкове који произлазе из закљученог купопродајног уговора, у целости сноси

купац.



МЕРОДАВНОПРАВО ИРЕШВАЊЕ СПОРОВА

Члан 12.

121. На овај Уговор ће се примењивати и исти ће бити тумачен према прописима Републике

Србије.

12.2. Уговорне стране су сагласне да све евентуалне несугласице, захтеве или спорове који

произлазе или су у вези са овим Уговором решавају споразумно. У супротном, уговара се

надлежностПривредног суда у Суботици.

ЗА ПРОДАВЦА ЗА КУПЦА

Саставни део овог Уговорачине прилози, и то:

Прилог број: 1: Записник од . године

Прилог број: 2: Опис и техничке карактеристике имовине која је предмет купопродаје.

Прилог број: 3:Сагласност чланова одбора поверилаца за продају имовине непосредном

погодобом од 07.05.2018. године (ЈВП Воде Војводине Нови Сад) и 08.05.2018.године

(Војвођанска Банка АД Нови Сад).



ЗАПИСНИК
са продаје непосредном погодбом без оглашавања, директним контактом са потенцијалним

купцем, уз претходно прибављенусагласност Одбора поверилаца

Датум одржавања: _._.2018. године

Продаја дела имовине стечајног дужника ХП Г1/ПС " 1 .МАЈ "

у стечају, из Бачке Тополе, ул. Бечејски пут 31 и то:
Пословног простор–једна просторија пословних услуга,
површине 350 м2, у приземљу стамбене зграде за колективно
становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у

Предмет: ул. Гагаринова бр. 10/1 у Новом Саду, изграђен на кат.
парцели. број 4780, уписан у Лист непокретности бр. 1425
КО Нови Сад 1, врста права–право коришћења, друштвена
својина, носилац права-стечајнидужник, са обимом удела 1/ 1,

методом непосредне погодбе, директним контактом са
потенцијалним купцем

Место одржавања: АЛСУ Одељење Нови Сад, Булевар Михајла Пупина 10
5. спрат

Предмет продаје: Пословни простор–једна просторија пословних услуга, површине 350 м2, у

приземљу стамбене зграде за колективно становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у

ул. Гагаринова бр. 10/1 у Новом Саду, изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист

непокретности бр. 1425 КО Нови Сад 1, врста права-право коришћења, друштвена својина, носилац

права-стечајни дужник, са обимом удела 1/ 1

*******************************************************

Дана 23.04.2018. године од стране Града Новог Сада достављена је понуда за куповину Пословног

простор–једна просторија пословних услуга, површине 350 м2, у приземљу стамбене зграде за
колективно становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у ул. Гагаринова бр. 10/1 у
Новом Саду, изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист непокретности бр. 1425 КО Нови

Сад 1, врста права-право коришћења, друштвена својина, носилац права-стечајни дужник, са обимом

удела 1/1,), која се налази у власништву стечајног дужника.

У достављеној понуди понуђач наводи да предметни пословни простор предшколска установа
„Радосно детињство“ Нови Сад користи у континуитету од 1974. године за смештај деце
предшколског узраста и да се као таква налази у мрежи дечијих вртића, да је у истом смештено 107.-

оро деце у четири васпитно- образовне групе узраста од 3 до 7 година, и да предметна непокретност
има важност за васпитно-образовни рад на територији Града Новог Сада и да је од изузетног значаја

да се исти прибави у јавну својину Града Новог Сада. Понуђена цена за куповину предметне
непокретности износи 126.000,00 сура што износи 50% процењеневредности.
Дана 14.01.2015. године, стечајном управнику је достављена процена вредности Пословног простора-

једна просторија пословних услуга, површине 350 м2, у приземљу стамбене зграде за колективно

становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1, у ул. Гагаринова бр. 10/1 у Новом Саду,

изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист непокретности бр. 1425 КО Нови Сад 1, врста

права-право коришћења, друштвена својина, носилац права-стечајнидужник, са обимом удела 1/1 од

стране овлашћеног проценитеља „ВАТА ШУЕБТМЕМТ“ доо, Нови Сад.. Према мишљењу



проценитеља, тржишна вредност предметне имовине према утврђеном техничком и општем стању и

ценама на тржишту на дан 14.01.2015. године износи 252.000,00 еура..

Стечајни управник је информисао Одбор поверилаца да се дана 23.04.2018. године Град Нови Сад
обратио са понудом да купи Пословни простор–једнапросторија пословних услуга, површине 350 м2,

у приземљу стамбене зграде за колективно становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебног дела 1,

у ул. Гагаринова бр. 10/1 у Новом Саду, изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист
непокретности бр. 1425 КО Нови Сад 1, врста права–право коришћења, друштвена својина, носилац
права-стечајни дужник, са обимом удела 1/1) по цени од 126.000,00 еура.

Два од три члана Одбора поверилаца су дана 07.05.2018. године (ЈВП Воде Војводине Нови Сад) и

08.05.2018.године (Војвођанска Банка АД Нови Сад), дали сагласностза продају непокретне имовине
– Пословног простор-једна просторија пословних услуга, површине 350 м2, у приземљу стамбене

зграде за колективно становање, бр. зграде 1, бр. улаза 10/1, бр. посебногдела 1, у ул. Гагаринова бр.
10/1 у Новом Саду, изграђен на кат. парцели. број 4780, уписан у Лист непокретности бр. 1425 КО

Нови Сад 1, врста права-право коришћења, друштвена својина, носилац права–стечајни дужник, са
обимом удела 1/ 1, стечајног дужника, непосредном погодбом у складу са чланом 110. и 111. Закона о

стечајном поступку.

На основу сагласности већине чланова Одбора поверилаца за продају непокретне имовине стечајног
дужника, непосредном погодбом без оглашавања, а на основу понуде купца Града Новог Сада од
23.04.2018. године, дана 08.06.2018. године спроведена је продаја предметне имовине купцу по цени

од 126.000,00 еура што по средњем курсу НБС на дан _.__.2018. године износи
динара.
Средњи курс еура на дан __._.2018. године износи динара, те процењена вредност у

динарима износи динара. Понуђена цена Града Новог Сада је 50% процењене
вредности имовине стечајног дужникакоја је предмет продаје.

Купцем предметне имовине се проглашава Град Нови Сад, кога заступа правобранилаштво Града
Новог Сада, по цени од 126.000,00 еура што на дан закључења купопродајног уговора износи

динара по средњем курсу НБС.

Записник сачинио:

Повереник стечајногуправника

Павле Грос

Купац предметне имовине:



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
*АУТОНОМНАПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНАГРАД НОВИ САД
ГРАДСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНУИ ИМОВИНСКО–ПРАВНЕПОСЛОВЕ
Број: ХХУ–46-2/1 8–161
Дана: 07.06.2018.
Нови Сад

Републичка дирекција за имовину Републике Србије
Краља Милана 16
Београд

Предмет: Процена тржине вредности пословног простора на адресиНови Сад, Гагаринова број 10/1

Закључком Градског већа Града Новог Сада број 020—1246/2017–11 од 07.02.2017. године,прихваћена је Информација о објекту—пословном простору који користи Предшколска установа„Радосно детињство“ Нови Са , а који се налази на адреси Гагаринова број 10/1, Нови Сад.

Молимо вас за хитност у поступању, како би се стекли услови да у што краћем рокуГрад Нови Сад прибави предметну непокретност и да се на тај начин спречи јавна продајанепокретности којаје значајна за решавање питања смештаја деце.

Прилог:
~препис листа непокретности број 1425 К.О. Нови Сад 1
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Републичка дирекција за
„„- ·

· · "
имовину Републике Србије04 број: 464–1460/2018

23. јул 2018. годинеБ Е О Г Р А Д

ГРАД НОВИ САДГРАДСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНУ ИИМОВИНСКО—ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ

нови САД

Републичкој дирекцији за имовину Републике Србије. обратили сте
се захтевом број ХХУ–4б–2/18–161 од 7. јуна 2018. године. ради прибављања
процене тржишне вредности од надлежне пореске управе, и то пословног простора
бр. 1, у Новом Саду, у ул. Гагаринова бр. 10/1, површине 350 М2, који је уписан у5

ЛН бр. 1425 КО Нови Сад 1, као свошна ГИК „1. Мај“ д.п. Бачка Топола.— Пореске управе ← Филијале Нови Сад ], број 2231-464—08–00057/2018–К2А02-63од 4. јула 2018. године, са Записником о процени тржишне вредности
непокретности са изласком на терен од 3. јула 2018. године, којим је извршена

Прилог: као у тексту

, шеик „•: Гавриловић



ЛИКА СРБИЈАМИНИСТАРСТВОФИНАНСИЈАПОРЕСКА УПРАВА
НОВИ С

08—00057/2018—К2А02–63Датум: 04.07.2018. годинеови Сад

РЕПУБЛИЧКА ДИРЕКЦИЈАЗА ИМОВШ1У РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕул. Грачаничка број 8
Београд

ПРЕДМЕТ: Достава записника о процени



ПОРЕСКА УПРАВА
ФИЛИЈАЛАНОВИ СБрој: 2231-464–08–00057/2018-К2А02–63
Дана: 04.07.2018. године

На основу члана 122. став 1. Закона о пореском поступку И пореској администрацији

("Сл.гласник РС", број 80/02..30/18), Комисија за процену тржишне вредности непокретности изласком

на терен, формирана од стране Пореске управе Филијале Нови Сад 1 у поступку утврђивања пореза на

пренос апсолутних права, сачињава

ЗАПИСНИКО ПРОЦЕРШТРЖШЦНЕ ВРЕДНОСТИ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИЗЛАСКОМ НА ТЕРЕНповодом захтева Републичке дирекције за имовину Републике Србије, 04 број: 464–

1460/2018 од 25.06.2018. године, за процену непокретности:
'

· пословног простора број 1 у Новом Саду у улици Гагаринова број 10/1, површине од

35 0м2, изграђен на парцеЈш број'4780 уписане у лист непокретности број 1425 К.О. Нови Сад 1.
Површина предметне непокретности исказана је у ~нето износу, из достављене

документације препис Листа непокретности број 1425 од 22.03.2018. године.
Комисија за процену тржишне вредности непокретности изласком на терен, изашла је

дана 03.07.2018. године на лице места и непосредним увицом утврдила следеће:

у поправоснажна решења пореског органа, ета у поступку утврђивања пореза на пренос
апсолутних права, за промет истог или сличног простора на тржишту, који је у истом месту,
општини, зони, Истом или најближем насељу, улици, згради, односно када је у питању
земљиште, за промет истог или сличног ЗеМљИШТа (грађевинско или пољопривредно), које је у
истој катастарској општини, суседној или бЛИЖој катастаркој парцели, исте ИЈш сличне културе



Број и датум 2231–436–03-а2121/2017–01 од 2231–436–03-а2123/2017–01одправоснажног 26.07.2017. године, 26.07.2017. године,решења
. правоснажно 17.08.2017. год. правоснажно 17.08.2017. год.Предмет промета , пословни простор– пословни простор–_ кацела ијски простро кацеларијски простро“ ул. Булевар ослобођења број ул. Булевар ослобођења број18

Пов • шина
Утврђена тржишна 127.645,80 динара/ш2в •едност у дин./т2

98,16 1112
] 548,85 1112

127.645,80 динара/1112

процењује се вредност предметне непокретности, извођењем просечне вредности из упореднихправоснажних решења у износу од 127.645,80 динара/м2.

парификати, који се налазе у непосредној близини предметногоријентисани ка главној саобраћајници, и као такви су атрактивнији.

Комисија

Јасмина Пејин

Бранка Боснић

1

Марија Пајовић

!

пословног простора,
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служи извршнихони–НА
Број: /

.

гмдм нови!" САЛА

· · Место—и датум: Нови Сад,/ЊО5ЈО18Јодине
,.

БРОЈ!
-–

·2 Т ·Џћ' 13173
.

·.

Контакт телефон: 063/528 361
' ;?С'гечајном дужнику:ГИК „ Јуај“ у стечају, Бачка топола

_

Одбору поверилацаТ—Ж'ЈД.А.М. Риал Истејт“, Нови;Сад, председникодбора поверилаца

'

– ЈВП „Воде Војводине“ НовиСад– „ВојвођанскабаШса“Нови Сад

План продаје је следећи:
·

Стечајни управник има намеру да изврши продају пословног п
услуга, површине 350 мз, у приземљу стамбене 3"10/1, бр. посебног дела 1 копешивно становање бр. зграде !

, у ул. Гагаринова бр. 10/1 у Нов '

'

„гђа: ·купепродајнсгуговора.родајна цена чини 50% од

Поука о правномлеку:
·Разлучни поверилац може у року од 10 дана од пријема овог обаве

уновчења имовине.
4

Сгечајни дужник и повериоцимогу поднети цртовор стечајном судију на предложену продају најкасније

у року од 10 дана пре предложеногдатума продаје или преноса, ако за њега постоји прописан основ.

ХЧ— '.“: ·.:"·←ц-д'штењг, да Пре



Јавна
излаз–арт; „више ::»ВОДЕ 13058 ' уштеде

Ст. 1012010
ГИК “1. мај“ у стечајуБа чкн ТополаЖ

ОДБОРУ ПОВЕРИЛАЦА

ЈП „ВОДЕВОЈВОДИНЕ“
о :: Са

н/р Радомир Марић
Пџедмет: Захтев отац пџверилшана данашњеПоштовани,

(тадић: Од 34312015, у прими) што би УЈСДПО напише: }: почетну цену на

евентуалном јавном надметању. На објекту нису уписани терети, према том ЦапоКулан

износ остварен продајом имовине ће бити на располагању за измиреЊе стечајних

поверилаца. Спчајни управник захтева од одбора поверилаца да приликом доношења

одлуке нарочито има у виду јавни интерес који објекат представља за Град Нови Сад.



[5

Имајући у виду све набројане чињеница сгечајпи управник предлаже да се одборповерилаца изјасни на Писмо о намерама Града Новог Сада заокруживањем једногодпонуђених изјашњава:

Да ли сте сагласнида се имовина

· Пословни простор-једна преторија пословних услуга, површине 350 и:, уприземљу стамбенезграде за колективно тновање, бр. зграде 1. бр. улаза !!!/1,бр. посебног дела 1, у ул. Гагаринова бр. [!!/1, у Новом Саду, изграђен на кит.парцели број 4780, уписан у Лист непокретностибр. 1425 КО Нови Сад 1, врстаправа–при во коришћења,друштвена својина,носилаца при ва—стеЧајнидужник,са обимом удела 1/1

прода методом непосредне погодбе без оглашавања Граду Новом Саду као купцу покупопродајнојцени од 126.000,00 сура у динарској пртввродносг-ипо средњемкурсуНБС на дан исписивање купопродајногуговора?

САШАСШ)
·

НИСАМСАГЛАСАНИстоМжбждч [22145ВИ] МЧИ те“,

потпис

(Молимо 858 "да ог изјаскимео предлогу заокруживање»: понуђени одговора ипоштомиспод. Изјашњење правних/акцијенеопходно да буде вечитом печатом.Хвала унапред!)

Молим Вас да отворе доставт на адресу: Атцнија за лиценцирање стечајнихуправника, 21 10] Нови Сад, П.Ф. 31]

С поштовањем,

Бачка Топола, 24.04.2018. године

Ота!“ хитна;Агенција за Још
← ње са“?. , радника

, ,;··←·“*··г»з..„_, **“ }114
,дбђ-„х 5424

,

.*,.“ч "ј .
· }.

. г.}: (
!

Павле Грос,-„повереник ·



Ст, [()/2010!?ИК “·11мај“ у стечају
Р Е !*2 у 115 .П И К А С? Р, % И Ј А

Жћачки“тла
мошти,»; 3,1 .:ниинњв сзг–дчнних дивним
примим—био: СБЧСБ';.20//г>,

Ордјед. Број ] Прилог ] Вредност

.
Јак/16,2 џез ~И←55> 1

"и и о г Рта д
ОДБОРУ Ј'ЈОВЕРИЛАПА

ВОЈВО'НАНСКА БАНКА в.п.Нови Сад
н/р Соња Марић

ПрђејшетдјахтевОдбору повеоииахшјшидјашњењо
[' Тон[то ти ш.

Стечдјном управнику се обритило Правобрштиланттво Града 1–1ово1.·Сада донисом број: 0–
725/201 7 од 18.04.2111 8. који нам у прилогу доставлтмо, & којим изражавау своју намеру закуповину објекта у власништву стечајног ;.тужника у Гагариновој улици 10/1 у Новом Саду.
Сгсчајни управник жели да укаже. одбору поверилаца да Предшколско установа .,Рлдоснодетињство“ Нови Сад већ дуже од 40 година ( тачније од 1975. г.) користи нрсдмогнипростор за смени-ај дене предшколског узраст и да се као такав налази у мрежи дечјих
вртића, да је. у објекту смештет-хо преко стотину пене различитог узраста и даје у том делу
града једини објекат у којем могу боравити деца јисленог узраста. Остваривање права ни
смештај у нредшколску установу је једно од права из области зинпнте интереса депо ипородице у целини, што представља ј ·дан од приоритета социјалне политике Р Србије, а
коју стварањем могућности Да се. што већем броју денс омогући боравак у објсктимапрсдшкшшке установе, остварујс и Град Нови Сад. Такође стечајни управник указујеодбору поверилаца да је ПУ „Радосно детињство" П.Сад током свих ових година исснорновршио шшсстипиоуш улшиња у објекат као и улога:-на на име текућег одржавања објекта,
што подразумева значајна митсријшша средства за која НУ .,Ралоепо детињство“ није
тражило да му се рефупдиргт ј у и ти је поднети пријава потраживања у том смислу.
Ј'Јонуђетш Цена од 126.000„ОО еура представља 50% од процењене предности објекта(процена од 14.01.2015. у прилогу) што би уједно представљало и почетну цену наевентуалном јавном шшмстању. На објекту нису уписали терети, према томе целокупан
износ остварен предајом имовине ће бити на располагању за измирење стечајнихповерилаца. Сгечцјнн управник захтева од одбора поверилаца ла приликом доношењаод:.туке нарочито има у вилујшши интерес који објекат прелеташљаза Гран Нови Сад.



Имајући у виду све набројане чињенице, течајии управник предлаже да се одбор
поверилаца изјасни на Писмо о намерама Града Новог Сада заокруживањсм једног од

понуђених изја шњењи:
Да ЛИ сте СНГЈШВНИ да се имовина

~ Пословни простор–једна преторија пословних услуга, површине 350 мг, у
приземљустамбенезграде за колективно становање,бр. зграде ! , бр. улаза ШД.
бр. посебног дели 1, у ул. Гатринова бр. 10/1, у Новом Саду, изграђен на кит.
парцели број 4780, уписан у Лист непокретностибр. 1425 КО Нови Сад [, врста
права–правокоришћења, друштвени својина,носилацанравн–стечајин дужник.
са обимом удела Ш

прода методом непосредне погодбе 'без оглашавања Граду Новом Саду као купцу по
купопродајнојцени од 126.000,00 сура у динарској противвредностнпо средњем курсу

НБС на дан потписивањи купопродајног уговора?

НИСАМСАЈ'ЛА САН

(Молимо Вас да се изјаеиите & предлогу заокруживањаипонуђениодговора ::
лоптисом испод. Изјашњеље правнихлицаје неопходно да буде тереном печатом.
Хвалаунапред!)

Молим Вас да одговоре доставите на адресу: Агецнија за лиценцирање стечајних
управника, 21101 Нови Сад. ПФ. 31 ]

С поштовањем,

Бачка Топола, 24.04.2018. године

Стчајни управникАгенција за што


