PEITYBJIMKA CPEUJA

AYTOHOMHA ITOKPAJUHA BOJBOJIHMHA
I'PAJTHOBU CA/]

I'PAJICKO BERE

bpoj:020-514/2018-11

Jana: 07. neuembpa 2018. ronuse

HOBU CAJ

MPEJCEJXHUKY
CKYIIITHUHE TPAJA HOBOT CAJIA

Ha ocroBy unana 136. ITocnosuuka Cxymutune I'paga Hosor Cana, ynyhyje
Bawm ce IIpensor peiemna 0 AaBamy carjacHOCTH Ha OIUTyKy O MPOLEHU BPEHOCTH
kanurana JII ,,Ypbanmzam*“ 3aBox 3a ypGanmsam Hosu Can ca crameM Ha 1aH
01.01.2018. rogune, ca Pebepatom n 3aximyuxom I'panckor Beha I'paga Hosor Cana
6poj: 020-514/2018-11 ox 07. neuembGpa 2018. roamue, ¢ monabom na ce Ilpemmor
pelema o jaBamy cariacHoctd Ha OJUIyKy O IIpOLEHM BpefaHocTd Kamurana JIT
,,Yp6anuzam* 3ason 3a yp6anuzam Hosu Cap ca crameM Ha nan 01.01.2018. roaune,
yBpcTH y mHeBHM pen cexuune Ckymmtuxe I'paga Hosor Cana, u na CkymmTiHa
JoHece Penreme y nNpeiaokKeHOM TEKCTY.

“ERAJIOHAYEJTHUK




Ha ocroBy unmana 52. tauka 1. Craryra I'pana Hosor Cama — mpeunmhieH TeKcCT
(,,Cyx6enn mact I'paga Hosor Cana®, 6poj 43/08), mosonom pasmarpawa HanpTa pernera o
JaBamy carigacHocTH Ha OMUIyKy o MpOLeHH BpefHocTH Kanurana JIT ,,Ypbanuzam® 3asox 3a
yp6anmsam Hopu Cap ca cTamem Ha naH 01.01.2018.roaure, I'pancko sehe I'pana Hosor Cana
Ha 202. cemuuuy o 07.12. < - 2018. roguse, TOHOCH

3AKJbYUAK

I. Visphyje ce Ilpemor pemema O IaBamky cariacHocTd Ha OMIyKy O IIPOLEHH
ppennocTH kKanurana JI1 ,,YpGanusam® 3ason 3a ypbanuszaM Hosu Caz ca cTameM Ha
nan 01.01.2018. romuse, xojy je Hamsopuu onGop JaBHor mpemyseha ,,Ypbanusam™
3aBox 3a ypbammsam Hosum Can nomeo Ha IX cemmmmu oxpxanoj 13. HoBemGpa
2018.ronuse.

II. Ha ocropy unana 136. ITocnosruka Ckymmruse I'pana Hosor Cana, mocraesmpa ce
npencemauky CkynmruHe I'pama Hosor Cama Ilpemor pemema O JaBamy
carnacuocTH Ha OIyKy 0 IpoleHH BpeaHocTH kammrtana JIT ,,Yp6Ganuzam® 3aBoz 3a
ypbanuszam Hosu Cap ca cramem Ha Jan 01.01.2018.roqune, 1 Ipemaxe CkynmtiHY
I'pana Hoeor Caza 1a IOHECE OBO PEIECHE Y IPEIOKEHOM TEKCTY.

111, 3a npeacTaBHuKa Tpeanarada Ha cexuumm Cxymmrune I'pana Hosor Cala u meHHX
pamHuX Tema onpehyje ce Mupa Panerosuh, unan I'pajckor seha I'pana Hogor Cana,
a 3a noBepenuka Jlejan Muxajnosuh, B.1. HauenHuka ['pazcke ynpase 3a ypbanusam 1
rpaljeBHHCKE TIOCIIOBE.

PEITYBJIVIKA CPBUJA .
AYTOHOMHA TTOKPAJMHA BOJBOJIMHA ERAJIOHAYEJTHUK
T'PAZIHOBU CAJL Hunous Byuesuh

I'PAJZICKO BERE I'PAJIA HOBOI' CAJIA
Bpoj: 020-514/2018-11

Hana: 07.12.2018.ronune

HOBU CAL




NPEOJIOT

Ha ocHoBy unaHa 24. ctaB 1. Tadyka 8. Oanyke o ycknafusary Oarnyke o
opraHvi3oBamy pagHe opraHusauvje "Ypbanmsam' 3asoj 3a ypbaHusam y Hosom
Capy kao jaeHor npeayseha ("Cnyx6enn nuct 'paga Hosor Cana”, Opoj 47/16) n
unaHa 24. Tauka 12. Cratyta [paga Hosor Caga ("Cnyx6eHn nuct paga Hosor
Capa", 6poj 43/08), CkynwTura Fpaga Hosor Capa Ha CeaHULW OfpXKaHoj

2018. roguHe, foHocH

PEWWEHKE
O [IABAH>Y CAIMACHOCTK HA O4NYKY O NPOLIEHU BPEAHOCTH
KAMUTATIA JM “YPBAHU3AM“ 3ABO[ 3A YPBEAHU3AM HOBU CAl1 CA
CTAHEM HA OAH 01.01.2018.rOQUHE

I. [Haje ce carnacHocT Ha Opanyky © MpoueHn BPEAHOCTM KanuTana JM
,YpbaHusam" 3asop 3a ypbaHnsam Hoew Cap ca crakemM Ha pjaH
01.01.2018.roguHe,6poj 164-111-iX-2/18, kojy je HaasopHu opbop JasHor
npenyseha "YpBanusam” 3aBon 3a ypbanusam Hosu Cap f[oHeo Ha IX
ceaHuLmv oapxaHoj 13. HoBembpa 2018. rogunHe.

ll.  Oso peluewe oBjaButit y ,Cnyx6eHom nucty Mpaga Hosor Caga”

PEMYBIINKA CPBNJA MpeacenHnk
AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOOUHA 3gpaeko Jenywmh
'PAO HOBW CAQ

CKYTMWTUHA TPAOA HOBOIr CAOA

Bpoj:

HaHa:

HOBW CA




PEGEPAT

IMpaBHY OCHOB 3a foHollewe Pellera 0 AaBatby CarfiacHocT Ha Onanyky
0 npoueHn BpegHocTn kanwtana JIM ,YpbaHusam® 3asoa 3a ypbaHuzam Hoeu
Cap ca cTareMm Ha aad 01.01.2018.rogvHe, cagpxaH je y unaHy 24. ctaB 1.
Tauka 8. Oanyke o ycknahusawy Oanyke o opraHusosatby pafHe opraHusauuje
"YpBaHnsam' 3asof 3a ypbaHusam y Hosom Capy kao jasHor npepgyseha
("CnyxBenn nuct Mpaga Hosor Caga”, 6poj 47/16).

UnaHom 24. ctaB 1. Tauka 8. Ognyke o ycknahueawy Opnyke o
opraHn3oBatby pagHe opraHusaumje "YpbaHusam" 3aBop 3a ypbaHusam y HoBom
Cagy kao jasHor npegyseha ("Cnyx6enn nuct 'paga Hosor Capa", 6poj 47/16),
nponucaHo je ga CkynwTtuHa paga Hosor Cafa, paau obesbehuBarba 3auTuTe
onwTer uHTepeca y JasHom npeaysehy ,YpbaHusam® 3asop 3a ypbaHuzam Hosu
Cap, [aje carnacHoCT Ha oAnyKy O NpoLeHW BPeAHOCTY KanuTtana.

YnaHom 42. Opnyke o yckriahusawy Opnyke o opraHusoBary papHe
opraHusauvje "Ypbanusam" 3aeof 3a ypbaHusam y Hosom Capy kao jaBHOr
npegyseha nponvcaHo je aa je [pedysehe pyxHO Aa M3BpLK NPOUEHY
BPEIHOCTW OCHOBHOI KanuTana y cknagy ca nponucuma, kojuma ce ypehyje
npasHX MOMOXaj NPUBPEeAHMX ApyWTaea, y POKYy OA roAvHy aaHa oA AaHa
cTynara Ha cHary ocHusaukor akra. HansopHy oabop [pepyseha poHocu
OASIYKY O MPOLEHM BPEAHOCTU KanuTana Ha Kojy CkyniituHa papa Hosor Capa
Aaje carnacHocT.

JaBHo npepnysehe "YpBanusam" 3asog 3a ypbaHusam Hoen Cag
noctasuno je Mpaackoj ynpasu 3a ypbaHusam v rpafjeBrHCKe nocnose Oanyky o
ycBajary M3seluTaja o npoLienru speaHocTy kanutana Jri ,YpbaHusam® 3aBoj 3a
ypbaHusam Hoeu Cag ca crawem Ha gad 01.01.2018.rogune, 6poj 164-111-1X-
2/18, kojy je Hagsophu onbop JasHor npepyseha "YpbaHunsam" 3asop 3a
ypbaHunsam Hoeu Cag AoHeo Ha 9. cefHULM oppxaHoj 13. HoBembBpa 2018.
rogviHe, pagw gobujarwa carnacHoOCTU.

MpoLeHy BpeAHOCTM kanuTana JasHor npegyseha ,Ypbanuszam” 3aBoj 3a
ypb6annzam Hoeu Cap ca ctarbemM Ha AaH 01.01.2018. roguHe, nspaguo je 3asoj
33 KOHCANMTMHr U BewTadveta y Hosom Cagy pA.0.0. JaBHO npepysehe
,YpBaHusam® 3asog 3a ypGanusam Hoen Caj AyXHO je [a, HaKoH W3BpLUEHE
npoLeHe BPEeAHOCTM OCHOBHOT Kanutana, W3BpLn peructpauyjy npouekeHe
BPEe4HOCTM OCHOBHOI Kanutana y cknagy ca 3akoHOM kojum ce ypeRhyje
pervcTpaumja npuspeaHux cybjekara.

MpouerweHa BPEOHOCT KanuTana, Ha pAdaH 01.01.2018.rognHe, npema
METOAY HETO MMOBUHE N3HOCU 95.565.559,92 puHapa.

Mmajyhu y Buay HaBedeHo, npegnaxe ce Aa CKynwtuHa lpaga Hosor
Capa goHece Peluerbe y NpeanoxXeHoM TEKCTY.
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JIT ., YPBAHU3AM“ 3ABO/] 3A YPBAHU3AM
HOBHM CAJl, by.s.uapa Jlazapa 3/I11
bpoj:164-111-1X-2/18

Jlana: 13.11.2018.

Ha ocnoBy umama 33. ctaB 1. Tauka 16. Craryra JII ,YpGauusam* 3aBox 3a
ypbanuzam Hosu Can (6poj 2346/16), Hansopuu onGop JII ,,YpGauuasm* Hosu Cax, Ha
AeBeT0] cepHUIM ofpxanoj 13.11.2018. roaumue, moBojoM pasmarpaiba K3pemraja o
npouenu BpenHoctu Kanutana JII ,,Ypbanuzam™ Hoeu Can na gan 1.01.2018. roaune,
JIOHOCH

OAJYKY

Hansopuu onbop ycsaja Mssemiraj o nponenu BpeaHoctd kanutana JI1 ,,Ypbanuzam™
3ason 3a ypbanusam Hosu Cana ca cramem Ha man 1.01.2018. roaumme, koju je u3paauo
3aBoj 3a KOHCANTHHI M BelTadewa 1.0.0. Hosu Can (3aBeneno mox 6p. 2717-1/18 on
31.10.2018. rogune).

OBy omutyky mocTaBuTH Ha carinacHocet Ckynmruan ['pagxa Hosor Cana.

Hakon jobujama caryiacHoCTH H3BPIIMTH YIIUC BPEAHOCTH KanuTala Koa AreHuyje 3a
NPUBPEIHE PErUCTpeE.

OBy omyxy ucrahu Ha ornacHoj Tabin JaBHor npexyseha,

©. NPEACEJHMK

ABOPHOFOJABOPA
- : // / //

3 \‘a/gecnoms, zinﬂ/mnpan
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1 Izvod

Osnovni podaci: Javno preduzeée “URBANIZAM” Zavod za urbanizam Novi Sad (u
daljem tekstu Preduzece) je organizovano kao Javno preduzece.

Osnovna delatnost: Osnovna delatnost Drustva je Arhitektonska delatnost (Sifra
delatnosti: 7111).

Procenjivadi: Ovla$éeni procenjiva¢ Zavod za konsalting i veStacenja u Novom Sadu,
rukoveodilac tima procenitelja: Dr Nedeljko Tica, redovni profesor Univerziteta u Novom
Sadu na predmetima Ra¢unovodstvo i Oporezivanje i Finansije i finansijsko poslovanje,
stalni sudski veStak za ekonomsko-finansijsku oblast, Tim procenitelja: dipl.inz. Milan
Sepa, dipl.mast.inz Milana Popov i dipl.ekon.master Anja Sepa.

Metod procene i koriSéeni parametri: Primenjen je metod procene trziSne vrednosti
(metod neto imovine). Procena se radi na dan 01.01.2018. godine.

Rezultati procene:

Procenjena vrednost kapitala, na dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto imovine,

iznosi:

95.565.559,92 dinara

Procenjena vrednost osnovnog kapitala, na dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto

imovine, iznosi:

78.460.772,71 dinara
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2 Uvod procene

Procena kapitala Preduzeda izvrSena je primenom uobicajene metodologije. Rezultati
procene su zasnovani na:

1) informacijama o Drustvu 2) finansijskoj analizi 3) prOJekcqama rezultata poslovan]a u
narednih 5 godina. Dobijeni rezultati iskljutivo zavise od pretpostavki i od ogranicenja
vezanih za odredeni metod procenjivanja. To je, sa metodologijom detaljno obrazlozeno u

daljem tekstu kod primenjenog postupka.
U postupku procenjivanja koristi se Metod neto imovine.

U pripremi izvestaja koris¢ena je sledeca dokumentacija:
- imovinsko-pravna dokumentacija,

- raéunovodstveni izvestaji,
- reSenje o upisu u registar privrednih subjekata, maticni broj i Sifru osnovne
delatnosti,

- bilansi stanja, uspeha i rasporeda rezultata,

- kratak istorijat preduzeca

Izvestaj je podeljen u viSe delova. U prvom delu se daje Izvod, Uvod procene, Osnovne
informacije o Drugtvu, Kratak istorijat, Struktura kapitala. Potom sledi Finansijska analiza
Drustva. U narednom delu izvestaja prikazana je procena metodom neto imovine. Zatim
sledi Zakljucak procene i Prilozi.
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3 Osnovne informacije o subjekiu

JAVNO PREDUZECE “URBANIZAM”
Pun naziv Preduzeda: ZAVOD ZA URBANIZAM
NOVISAD
Skraceni naziv Preduzeca: : JP URBANIZAM NOVI SAD
Sediste Preduzeca: Novi Sad, Bulevar cara Lazara 3
Oblik organizovanja: Javno preduzece
Matic¢ni broj: 08113700
Sifra i naziv delatnosti: 7111 Arhitektonska delatnost
PIB: 100237773
Broj zaposlenih: 118
VeliCina preduzeda: Malo pravno lice
Zakonski zastupnik: Dusan Miladinovic¢

3.1 Kratak istorijat

Javno preduzedée ,Urbanizam” Zavod za urbanizam (u daljem tekstu: Preduzede) je
organizovano kao javno preduzede i upisano u Registar privrednih subjekata kod
Agencije za privredne registre pod brojem BD 15304/2005. od 25. maja 2005.godine.

Preduzede je 14. februara 1960. godine osnovala Opstina Novi Sad kao Urbanisticki
zavod radi urbanisti¢kog planiranja, izgradnje i uredenja Novog Sada i okolnih naselja u
sastavu opstine. Preduzece do 1975. godine posluje kao samostalni pravni subjekt, da bi te
godine spajanjem sa Stambenim preduzecem i Zavodom za izgradnju poslovalo u sastavu
organizacije , URBIS”.

Preduzeée kao OOUR ,Urbanizam” u periodu 1977-1987. godine posluje u sastavu RO
, URBIS”, da bi se 1988. godine izdvojilo iz postojece radne organizacije i do 1990. godine
poslovalo kao samostalna radna organizacija pod nazivom RO ,Urbanizam”. Odlukom
Skups$tine Grada Novog Sada iz decembra 1989. godine izvrSena je svojinska
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transformacija, tako da preduzede od 01. januara 1990. godine do danas, posluje kao javno

preduzece.

Prema Odluci o uskladivanju odluke o organizovanju radne organizacije , Urbanizam®
Zavod za urbanizam u Novom Sadu, kao javnog preduzeca broj BD 61069/2017 od
22.07.2016. godine, ovo preduzede obavlja delatnost prostornog planiranja (strucni poslovi
urbanistitkog planiranja i uredenja prostora i naselja) kao preteznu delatnost — Sifra
delatnosti 7111, a registrovano je i za inZenjerske delatnosti i tehnicko savetovanje — Sifra
delatnosti 7112.

U okviru ovih delatnosti javnog preduzece obavlja sledece stru¢ne poslove:

izraduje prostorni plan Grada Novog Sada i prostorne planove opstina,

izraduje prostorne planove podrudja posebne namene,

izraduje urbanisti¢ke planove za teritoriju Grada Novog Sada i drugih opétina i
Gradova,

izraduje odluke o izradi planskih dokumenata,

izraduje urbanisticke projekte,

izraduje projekte parcelacije odnosno preparcelacije,

izraduje projekte parcelacije i preparcelacije u postupku ispravke granica parcela,
obavlja stru¢ne poslove po zahtevu i za potrebe Komisije za planove i izvrSava
struéne poslove koja ova komisija iz svoje nadleznosti poveri Javnom preduzecu,
prati i proudava pojave i promene u prostoru na teritoriji Grada Novog Sada,

obavlja analiti¢ko-studijske poslove iz oblasti prostornog i urbanistickog planiranja i
zadtite zivotne sredine,

izraduje strateSke procene uticaja planova na zivotnu sredinu,

obezbeduje obavljanje pretodnih radova za potrebe pripreme osnova i projekata od
znalaja za izgradnju i uredenje prostora i naselja,

prikuplja, sreduje, obraduje, ¢uva i publikuje podatke od interesa za uredenje
prostora i naselja i iste dostavlja organu Grada Novog Sada nadleznom za
obrazovanje i odrzavanje lokalnog informacionog sistema planskih dokumenata i
stanja u prostoru, \

na zahtev nadleznog organa Grada Novog Sada u roku od pet dana od dana prijema
zahteva, za potrebe izdavanja informacije o lokaciji dostavlja Izvod iz planske
dokumentacije vazece za predmetnu lokaciju,

na zahtev nadle?nog organa Grada Novog Sada za potrebe izdavanja lokacijskih
uslova izraduje urbanistitke uslove za projektovanje , u roku od tri dana od
momenta dostavljanja zahteva,

na zahtev nadleZnog organa Grada Novog Sada izraduje Uverenje o Cinjenicama
sadr¥anim u urbanisti¢koj dokumentaciji za potrebe izdavanja reSenja za odobrenje
radova za koje se ne izdaje gradevinska dozvola,

izraduje dokumentaciju po zahtevu nadleznog organa Grada Novog Sada vezanu za
moguénost ozakonjenja objekata u skladu sa zakonom kojim se ureduje postupak
ozakonjenja,

obavlja geodetske radove u inZenjerko-tehnickog oblasti prostornog planiranja i
urbanizma,
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- izraduje urbanisti¢ke uslove za postavljanje montaznih i drugih objekata na javnim
povrSinama,

- izraduje uverenje o nameni zemljiSta i

- obavlja i druge stru¢ne poslove u vezi sa primenom zakona kojim se ureduje oblast
planiranja i izgradnje objekata.

U okviru svoje delatnosti Javno preduzece posluje i saraduje sa domadim i stranim
nauénim i struénim organizacijama i institucijama, privrednim drustvima, kao i pravnim i
fizi¢kim licima u zemlji i inostranstvu, radi unapredivanja obavljanja svoje delatnosti i
sticanja dobiti.

JP ., Urbanizam” Zavod za urbanizam Novi Sad je, saglasno kriterijumima iz Zakona o
rafunovodstvu (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/2013) razvrstano u mala pravna lica.
Sediste preduzeca je u Novom Sadu, Bulevar cara Lazara 3/111.

Prema podacima upisanim u Agenciji za privredne registre — Registar privrednih
subjekata, ukupna vrednost kapitala JP ,Urbanizam” Zavod za urbanizam iz Novog Sada
iznosi 100 RSD, sa slede¢om vlasnickom strukturom:

- 100 % Skupstina Grada Novog Sada

Upisani kapital je novcani i u celini uplacen.

Revizor je u svom Misljenju nezavisnog revizora za reviziju finansijskih izvestaja za
2017.godinu istakao neslaganje podataka o drZzavnom kapitalu iskazanih u bilansu stanja
na dan 31.12.2017. godine sa podacima iskazanim kod Agencije za privredne registre RS.
U bilansu stanja i poslovnim knjigama JP , Urbanizam®, drzavni kapital je iskazan u
iznosu od 70.998 hiljada i isti nije upisan u Agenciji za privredne registre.

3.2 Struktura kapitala

Prikaz knjigovodstvene evidencije kapitala na dan 01.01.2018. godine daje se u
narednoj tabeli.

Tabela 1. Prikaz knjigovodstvene evidencije kapitala na dan 01.01.2018. god. (000 din)

Ukupan osnovni kapital 78.460

Drzavni kapital 70.998
Ostali kapital 7.462
16.521

Nerasporedeni dobitak
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Kapital registrovan u Agenciji za privredne registre, na dan procene vrednosti kapitala
01.01.2018. godine iznosi:

Upisani nov¢ani kapital
100 RSD

Uplaceni nov¢ani kapital

100 RSD 22.02.2013. godine

Prema registrovanim podacima u Agenciji za privredne registre osnivac JP ,Urbanizam”
Novi Sad je Skupstina Grada Novog Sada 100%.

Na dan 01.01.2018. godine Preduzede evidentira ostali kapital u iznosu od 7.462 hiljade
dinara, od toga iznos od 1.999 hiljada dinara odnosi se na iznos iz ranijih godina a
iznos od 5.463 hiljada dinara odnosi se na revalorizaciju stambenih kredita zaposlenih
od 1991. do 2004. godine koji su bili na dugorotnim rezervisanjima, a od 01.01.2008.
godine su preneseni na ostali kapital na osnovu preporuka iz Izvestaja poslovnom

organu i organima upravljanja nezavisne revizije.

3.3 Sudski sporovi

Tabela 2. Pregled sudskih sporova na dan 01.01.2018. godine u kojima je kapitala JP
,Urbanizam” Zavod za urbanizam iz Novog Sada tuZena strana:

Osnovni sud Miroslav Statusni radni
P.1- i
1 1-959/2016 Novi Sad Stefanovic spor Radni spror
Osnovni sud Goran .
2 | P.1-1422/2016 Novi Sad Milenkovié 174.047,61 Radni spror
Osnovni sud Goran Ponavljanje Zahtev za
3 | P.1-1422/2016 | NoviSad . . postupka broj P.1- | ponavljanje
Milenkovi¢
1422/2016 postupka
Osnovni sud 15.000,00 din (u
: Sad .
4| p1aesao1y | NOviSa Goran tuzbi; vrednost |\ 1 hada Stete
Milenkovic¢ spora mnogo
veca)

Na dan 01.01.2018. godine preduzeée nema sudskih sporova pred nadleznim sudovima u
kojima se pojavljuje kao tuZilac.
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Na osnovu sudskih sporova iz prethodnog perioda, doneta su izvr$na resenja koja nisu
realizovana do 01.01.2018. godina:

Tabela 3. Pregled sudskih sporova iz prethodnog perioda gde su doneta izvrsna resenja
koja nisu realizovana na dan 01.01.2018. godine:

1| IV 8965/08 Rodi¢ MB Holding Novi Sad 2472
2 1 IV 1456/10 Rodié MB Invest Novi Sad 5.000
3 | IV 3854/11 Greping doo Novi Sad 295
4 | IV 3853/11 MG Gradnja Novi Sad 590

4 Finansijska analiza preduzeca

Analizom finansijskih izve$taja JP ,Urbanizam”, Novi Sad obuhvacen je period od
31.12.2013. godine do 31.12.2017. godine. Kao polazna osnova za analizu koriSceni su
zvani¢ni raunovodstveni izvestaji J JP ,, Urbanizam”, Novi Sad.

Nominalni podaci sadrzani u ovim izveStajima, revalorizovani su zvani¢nim
koeficijentima za revalorizaciju, i na osnovu tako objektiviziranih podataka izvrSena je

komparativna analiza.

4.1 Analiza bilansa stanja

Analiza bilansa stanja preduzeca, uradena je na osnovu podataka iskazanih u zvani¢nim
obrascima za period od 31.12.2013. godine do 31.12.2017. godine.

Posebno je safinjena analiza prema nominalnim a odvojeno po objektiviziranim, tj.
revalorizovanim vrednostima. Revalorizacija izvornih podataka je izvrSena sa ciljem da se
oni kao predmet analize uline medusobno uporedivim. U toku analiziranog perioda
nastala je promena bilansne Seme bilansa stanja i bilansa uspeha. Radi uporedivosti
podataka izvrseno je uskladivanje pri ¢emu su svi ratunovodstveni podaci prilagodeni u
skladu sa vaZedéim obrascima bilansa stanja i uspeha.
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Prikaz bilansa stanja sa knjigovodstvenim podacima se daje u tabeli 1 u prilogu. Realne
(objektivizirane) vrednosti bilansnih podataka dobijene su revalorizacijom nominalnih
podataka. Revalorizacija je izvrSena na isti dan (31.12.2017. godine) kada su podaci
vrednosno uporedivi i kao takvi pogodni za izvodenje analitickih zakljucaka. Na taj nacin,
pozicije bilansa stanja i uspeha imaju vrednosti prikazane u tabeli 2 u prilogu. Vrednosti u
ovoj tabeli revalorizovane su i uporedive na dan 31.12.2017. godine. Pri tome su korisceni
sledec¢i kumulativni koeficijenti revalorizacije:

- od 31.12.2013. godine 1.08802
- od 31.12.2014. godine 1.06857
- od 31.12.2015. godine 1.05187
- od 31.12.2016. godine 1.03429
- od 31.12.2017. godine 1.00000

Na narednom grafiku prikazana je uporedno kretanje vrednosti aktive i pasive prema
nominalnim i objektiviziranim podacima u 000 dinara.

Vrednost aktive i pasive

120000
300,000 I

BC.C30

£5.000

40,600

TGt

c e

01/01/2C17%;
£1/0:220160
01/0:/2015)
1 01/01.2014/
010172083,

S Nonnane  GResino
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4.1.1 Uporedna analiza realnog i nominalnog bilansa stanja

U tabelama u prilogu (tabele 3, 4, 5 i 6) prikazani su podaci koji pokazuju efekte
poslovanja na osnovu poredenja dve uzastopne godine, a na osnovu podataka iz realnog
bilansa stanja. Pojam rentabilnosti ovde se koristi da oznali povecanje ili smanjenje
trajnog kapitala. U prvoj koloni se nalaze nominalni podaci za godinu koja se analizira,
sledete kolona sadr#i objektivizirane (revalorizovane) podatke za istu godinu, u trecoj
koloni se nalaze objektivizirani (revalorizovani) podaci iz bilansa sledece poslovne
godine, a u poslednjoj koloni razlika izmedu trece i druge kolone. Analiticka sadrzina
ovih tabela sastoji se u tome §to otkriva efekte poslovanja za svaku godinu u odnosu na

prethodnu.

Sintetitke promene bilansa stanja u 2014. godini u odnosu na 2013. godinu date su u

sledecoj tabeli:

Tabela 4. Promene bilansa stanja 2014/2013

1. Stalna imovina 34,977 38,056 37,624 -431
2. Obrtna imovina 51,072 55,567 56,730 1,162
3. Ukupno aktiva 86,049 93,623 94,354 731
4. Kapital 67,576 73,524 77,406 3,882
5. Dugorocna rezervisanja i obaveze 18,473 20,099 16,948 -3,151
6. Ukupna pasiva 86,049 93,623 94,354 731

Sinteti¢ke promene bilansa stanja u 2015. godini u odnosu na 2014. godinu date su u

sledecoj tabeli:

Tabela 5. Promene bilansa stanja 2015/2014

Sinteti¢ke promene bilansa stanja u 2016. godini u odnosu na 2015. godinu

sledecoj tabeli:

1. Stalna imovina 35,210 37,624 43,982 6,357
2. Obrtna imovina 53,089 56,730 56,251 -479
3. Ukupno aktiva 88,299 94,354 101,833 7,479
4. Kapital 72,439 77,406 80,125 2,719
5. Dugoroéna rezervisanja i obaveze 15,860 16,948 21,707 4,760
6. Ukupna pasiva 88,299 94,354 101,833 7,479

date su u
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Tabela 6. Promene bilansa stanja 2016/2015

.| Nominalni | - Realr
L o 31122015, | 31122015 2016, | T
1. Stalna imovina 41,813 43982 47,800 3,818
2. Obrtna imovina 53,477 56,251 62,825 6,574
3. Ukupno aktiva 96,811 101,833 111,002 9,169
4. Kapital 76,174 80,125 94,934 14,809
5. Dugorocna rezervisanja i obaveze 20,637 21,707 16,068 -5,640
6. Ukupna pasiva 96,811 101,833 111,002 9,169

Sintetitke promene bilansa stanja u 2017. godini u odnosu na 2016. godinu date su u

sledecoj tabeli:

Tabela 7. Promene bilansa stanja 2017/2016

1. Stalna imovina 46,215 47,800 41,165 -6,635
2. Obrtna imovina 60,742 62,825 75,977 13,152
3. Ukupno aktiva 107,322 111,002 117,688 6,686
4. Kapital 91,787 94,934 94,981 47
5. Dugoro¢na rezervisanja i obaveze 15,535 16,068 22,707 6,639
6. Ukupna pasiva 107,322 111,002 117,688 6,686

4.1.2 Analiza strukture

Detaljna analiza strukture aktive daje se prema objektivizovanim podacima aktive u

okviru tabele 7 u prilogu, a u nastavku se prikazuje odnos obrtne i stalne imovine:

Tabela 8. Struktura aktive

1. Stalna imovina 40.65% 39.88% 43.19% 43.06% 34.98%
2. Obrtna imovina 59.35% 60.12% 55.24% 56.60% 64.56%
3. Ukupno aktiva 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Struktura stalne imovine prema objektiviziranim podacima za period od 2013. godine do
2017. godine daje se u tabeli 8 u prilogu, dok je struktura osnovnih sredstava prikazana u

tabeli 9 u prilogu, na bazi koje je safinjen i pregled strukture osnovnih sredstava:

Tabela 9. Struktura osnovnih sredstava
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o oOopis o | 31/12/2013/ | 31/12/20147 | 311272015/ | 31/12/20167. | . 31/12/2017/°
1. Nekretnine postrojenja i oprema 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
2. Investicione nekretnine 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Biologka sredstva 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ukupno 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Struktura obrtne imovine preduzeca u periodu od 2013. do 2017. godine utvrdena je na
osnovu objektiviziranih podataka:

Tabela 10. Struktura obrtne imovine

1. Zalihe 0.46% 0.87% 0.65% 1.36%
2. Kratkorocna potraZivanja

plasmani i gotovina 95.89% 97.34% 99.13% 99.35% 98.64%
3. Odlozena poreska sredstva 2.26% 2.21% - - -
Ukupno 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Prema bilansnoj $emi od 2015.godine odlozena poreksa sredstva ne ubrajaju se u poziciju

obrtne imovine.

Struktura pasive za period 2013 - 2017. godina izvedena je na osnovu objektiviziranih
podataka prema standardnoj bilansnoj Semi:

Tabela 11. Struktura pasive

“Op! 12120 / 12120
A.KAPITAL 78.53% 82.04% 78.68% 85.52% 80.71%
1 Osnovni i ostali kapital 91.18% 88.86% 81.04% 73.11% 66.67%
Il Neupladeni upisani kapital 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1II Rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
IV Revalorizacione rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija
od vrednosti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija
od vrednosti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
VI Nerasporedena dobit 1.27% 6.74% 7.50% 18.44% 14.04%
VIII Gubitak -13.92% -13.56% -9.86% -6.02% 0.00%
IX Otkupljene sopstvene akcije 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
B. DUGOROCNA REZERVISANJA 1
OBAVEZE 21.47% 17.96% 21.32% 14.48% 19.29%
1 Dugorodna rezervisanja 1.67% 1.48% 6.69% 6.99% 6.87%
Il Dugorocne obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1. Dugorocni krediti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
2. Ostale dugoroéne obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
III Kratkoroéne obaveze 19.80% 16.48% 14.63% 7.48% 12.43%
1. Kratkorotne finansijske obaveze 0.27% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
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S Opis 311272013/ | 31122014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ | 31/12/2017/.
2. Obaveze po osnovu sredstava

namenjenih prodaji i sredstava poslovanja

koje se obustavlja 5.27% 3.69% 7.4%% 331% 2.35%
3. Obaveze iz poslovanja 10.87% 3.86% 2.77% 3.45% 5.68%
4. Ostale kratkoroc¢ne obaveze i PVR. 3.39% 8.93% 4.38% 0.72% 4.39%
5. Obaveze po osnovu PDV-a i ostalih

javnih prihoda 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1V OdloZene poreske obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ukupno 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Pored toga, analiza pasive upotpunjenja je pregledom strukture kapitala (tabela 13 u
prilogu).

4.1.3 Analiza dinamike stanja

Analiza dinamike pojedinih pozicija bilansa stanja ima za cilj da ukaZe na trendove u
kretanju bilansnih stavki (tabela 14 u prilogu). Podaci su izraZeni u procentima i
predstavljaju odnos tekué¢e u odnosu na prethodnu godinu (Sto znadi da je prethodna
godina uvek jednaka 100%). Podatak manji od 100% oznacava smanjenje realne vrednosti
bilansne pozicije u odnosu na prethodnu godinu, a vedi — povecanje. Sinteticki prikaz
osnovnih bilansnih pozicija daje se u narednoj tabeli:

Tabela 12. Dinamika bilansa stanja

1. Stalna imovina 98.87% 116.90% 108.68% 86.12%
2. Obrtna imovina 102.09% 99.16% 111.69% 120.93%
3. Kapital 105.28% 103.51% 118.48% 100.05%
4. Obaveze 84.32% 128.09% 74.02% 141.32%

414 Pokazatelji likvidnosti, poslovne aktivnosti, rentabilnosti, pokrica i
solventnosti (racio analiza)

Koeficijent likvidnosti prvog stepena, izracunat kao pokazatel] pokri¢a kratkorocnih
obaveza gotovinom i gotovinskim ekvivalentima na dan bilansa,prikazan je u tabeli 15 u
prilogu.

U okviru analize likvidnosti posmatra se koeficijent likvidnosti drugog stepena (4.
pokazatelj pokrica obaveza likvidnim sredstvima i potraZivanjima). Dobijene vrednosti
prikazuju se u tabeli 16 u prilogu.

Navedeni pokazatelji likvidnosti vezani su za dinamicku ravnotezu bilansiranih pozicija i

time su od manjeg znacaja u analizama vrienim na bazi bilansne dokumentacije. U skladu
sa tim neophodno je izvedenu analizu nastaviti kroz utvrdivanje koeficijenta likvidnosti
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tredeg stepena (koeficijent opste likvidnosti), kao pokazatelja pokri¢a kratkorocnih
obaveza obrtnom imovinom.

Ovaj pokazatelj utvrden je prema objektiviziranim podacima u analiziranom periodu.
Njegova vrednost u analiziranom periodu, daje se u tabeli 17 u prilogu, a dinamika
ilustruje nasledecem grafikonu na kome se nalaze i podaci o prethodno iskazanim
koeficijentima:

Koeficijenti likvidnosti
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Uporedivanje likvidnih sredstva i kratkoro¢nih obaveza za navedeni period daje se u
narednoj tabeli:

Tabela 13. Likvidna sredstva prema kratkoro¢nim obavezama

Pl
1. Kratkorocni finansijski plasmani
i gotovina 53,284 55,219 55,760 62,416 74,940
2. Kratkoro¢ne obaveze 18,536 15,554 14,898 8,306 14,626
3. Indikator 1/2 2.87 3.55 3.74 7.51 5.12

Odnos obrine imovine prema ukupnim obavezama pokazuje da li je obrina imovina
dovoljna za pokri¢e ukupnih obaveza i za analizirano preduzece dobijeni su sledeci

rezultati:

Tabela 14. Obrtna imovina prema ukupnim obavezama

1. Obrtna imovina 55,567 56,730 56,251 62,825 75.,977
2. Ukupne obaveze 20,099 16,948 21,707 16,068 22,707
3. Indikator (1/2) 2.76 3.35 2.59 3.91 3.35
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4.1.4.1 Pokazatelji pokrica solventnosti

Pokazatelj pokri¢a stalne imovine trajnim kapitalom kao osnovni pokazatelj solventnosti
obraden je na bazi revalorizovanih podataka za period od 2013. do 2017. godine. Vrednost
ovog pokazatelja oko 1 znati da je stalna imovina pokrivena trajnim kapitalom, i obrnuto
vrednost ovog pokazatelja manja od 1 znadi da stalna imovina nije pokrivena trajnim
kapitalom. Pregled njegovog kretanja za posmatrano preduzece prikazuje se u slededoj
tabeli.

Tabela 15. Trajni kapital prema stalnoj imovini

.r dpis 2013/ | 311212014 212017/
1. Trajni kapital 73,524 94,981
2.Stalna imovina 38,056 41,165
3.Indikator (1/2) 1.93 2.31

Pokazatelj pokri¢a stalne imovine dugoroénim izvorima obi¢no ima vecu vrednost od
prethodnog, s obzirom da se u dugoro¢ne izvore, osim kapitala uklju¢uju i dugorocne
obaveze, medutim ponekada ima vrednosti koje su identi¢ne prethodnim. Inace, vrednost
ovog pokazatelja iznad 1 ukazuje na to da je stalna imovina potpuno pokrivena
dugoro¢nim izvorima, i obrnuto. Pregled kretanja ovoga pokazatelja daje se u sledecoj
tabeli:

Tabela 16. Dugoro¢ni izvori prema stalnoj imovini

1. Trajni kapital 73,524 77,406 80,125 94,934 94,981
2. Dugorocne obaveze 0 0 0 0 0
3.Stalna imovina 38,056 37,624 43,982 47,800 41,165
4. Indikator (1+2)/3 1.93 2.06 1.82 1.99 2.31

Neto obrtni fond, kao vrednosni pokazatelj pokrivenosti obrtne imovine dugorocnim
izvorima moZe da bude negativan, a njegova pozitivna vrednost daje koli¢inu sopstvenih
jzvora finansiranja raspoloZivih za finansiranje trajnih obrtnih sredstava u 000 dinara.
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Generalno govoredi, pozitivna vrednost ovog pokazatelja govori o tome da dugorocni
izvori (trajni kapital i dugoroéne obaveze) potpuno pokrivaju stalnu imovinu i da u visini
vrednosti neto obrtnog fonda pokrivaju obrtnu imovinu.

Odnos trajnog kapitala (neumanjenog za gubitak) i obaveza daje se u narednoj tabeli.

Tabela 17. Trajni kapital prema obavezama

1. Trajni kapital
2. Dugorocne obaveze
3. Kratkorocne obaveze 17,036 14,556 14,163 8,031 14,626
4. Indikator 1/(2+3) 4.32 5.32 5.66 11.82 6.49

4.1.5 Pokazatelji poslovne aktivnosti

Za prikazivanje poslovne aktivnosti koridceni su sledeci parametri:

- koeficijent obrta kupaca,

- prosecan period naplate potrazivanja,
- koeficijent obrta zaliha i

- prosecan period obrta zaliha.

Koeficijent obrta kupaca oznacava trajanje prosecnog perioda naplate potrazivanja od
kupaca i njegovo kretanje za analizirani period daje se u tabeli 24. u prilogu, graficki
prikaz kretanja daje se na narednom grafikonu.
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Na prethodnom grafiku daje se i obrt zaliha. Na ovaj pokazatelj presudan uticaj imaju
karakteristike privredne grane .
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4.1.6 Rentabilnost

Kod analize rentabilnosti nailazi se na mnoge teskoce koje je nametnuo na3 postojeci jos
neizgradeni obratunski sistem. Problem je u tome da se rezultati poslovanja neregularno
bilansiraju, pa preduzeéa pokazuju smanjenje kapitala uz prikazivanje uspesnosti
poslovanja i obrnuto.

Za merenje rentabilnosti poslovanja ovde su koriS¢ena tri osnovna pokazatelja:
- stopa neto dobiti (profita),
= stopa prinosa na sopstveni kapital i

- stopa prinosa na ukupnu aktivu.

Stopa prinosa na sopstveni kapital, kao odnos neto finansijskog rezultata i angazovanog
sopstvenog (trajnog) kapitala daje se u tabeli 29 u prilogu. Stopa prinosa na ukupnu
aktivu, kao pokazatelj efektivnosti celokupne imovine prikazuje se u tabela 30. u prilogu.

Analiza efektivnosti osnovne i drugih delatnosti, izvedena na osnovu bilansnih podataka
obuhvacena je u tabeli 31. i tabeli 32. u prilogu.

4.2 Analiza bilansa uspeha

Analiza bilansa uspeha preduzeca, je sacinjena na osnovu podataka iskazanih u
zvaniénim obrascima za period od 31.12.2013. godine do 31.12.2017. godine. Analiza je
radi uporedivosti podataka vrena na osnovu bilansne Seme iz 2017. godine.

Prikazuju se podaci o kretanju osnovnih bilansnih pozicija bilansa uspeha u tabeli 33. u
prilogu. Nadalje analiza se izvodi odvojeno po nominalnim, a odvojeno po
objektiviziranim, tj. revalorizovanim vrednostima.

Revalorizacija izvornih podataka je izvrSena sa ciljem da se oni kao predmet analize ucine
medusobno uporedivim.

Realne (objektivizirane) vrednosti bilansnih podataka dobijene su revalorizacijom
nominalnih podataka. Revalorizacija je izvrSena na isti dan (31.12.2017. godine) kada su
podaci vrednosno uporedivi i kao takvi pogodni za izvodenje analitickih zakljucaka. Na
taj nadin, pozicije bilansa uspeha imaju vrednosti prikazane u tabeli 34. Vrednosti u ovoj
tabeli revalorizovane su i uporedive na dan 31.12.2017. godine. Pri tome su korisc¢eni
ranije navedeni kumulativni koeficijenti revalorizacije. Prikaz objektiviziranih prihoda i
rashoda se daje na narednom grafikonu u 000 dinara.
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4.2.1 Analiza prihoda i rashoda

Analiza strukture prihoda i rashoda data je u tabelama 35136 u prilogu. Struktura
ukupnog prihoda daje se u narednom grafikonu/u 000 dinara/
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Analiza strukture rashoda i dobiti data je prema istom metodu na narednom grafikonu/u
000 dinara/.
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4.2.2 Analiza dinamike prihoda i rashoda
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Analiza dinamike prihoda i rashoda pokazuje kretanje pojedinih bilansnih pozicija:

Tabela 18. Analiza dinamike prihoda i rashoda

Opis

2014/2013 2015/2014 2016/2015 2017/2016
A PRIHODI I RASHODI IZ REDOVNOG
POSLOVANJA
I POSLOVNI PRIHODI 94.33% 76.21% 96.86% 96.51%
1. Prihodi od prodaje 128.96% 76.24% 96.89% 96.51%
2. Prihodi od aktiviranja u¢inaka i robe - - - -
3. Povedanje vrednosti zaliha ucinaka - - - -
4. Smanjenje vrednosti zaliha ucinaka - - - -
5. Ostali poslovni prihodi 0.27% 30.75% 0.00% -
1 POSLOVNI RASHODI 91.03% 75.83% 91.99% 97.45%
1. Nabavna vrednosti prodate robe - - - -
2. Troskovi materijala 93.02% 72.67% 89.37% 79.20%
3. Trodkovi zarada, naknada zarada i
ostali lini rashodi 91.89% 73.96% 92.08% 96.73%
4. Troskovi amortizacije i rezervisanja 90.77% 149.64% 79.93% 115.88%
5. Oslali poslovni rashodi 82.65% 73.57% 99.74% 102.69%
HI POSLOVNA DOBIT - 87.33% 222.05% 86.40%
IV POSLOVNI GUBITAK 0.00% - - -
V FINANSIJSKI PRIHODI 143.98% 11.74% 179.83% 51.67%
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o Opis o R RS LA §
N T LR TR s PRSI - 201472013 1.0 720152014 '-7:2016/20151 -~ - 2017/2016
VI FINANSIJSKI RASHODI 47.41% 10.04% 292.65% 723.12%
VII OSTALI PRIHODI 1.35% 674.11% 197.00% 244.48%
VIII OSTALI RASHODI 82.67% 58.27% 68.70% 215.07%
IX DOBIT IZ REDOVNOG POSLOVANJA
PRE OPOREZIVANJA - 89.95% 285.34% 72.57%
X GUBITAK IZ REDOVNOG POSLOVAN]JA _
PRE OPOREZIVANJA 0.00% - - -
XI NETO DOBITAK POSLOVAN]JA
KOJE SE OBUSTAVLJA 0.00% - - 0.00%
XII NETO GUBITAK POSLOVANJA
KOJE SE OBUSTAVLJA - 282.29% 0.00% -

B. DOBITAK PRE OPOREZIVANJA - 88.46% 323.09% 65.27%
V. GUBITAK PRE OPOREZIVANJA 0.00% - - -
G. POREZ NA DOBITAK - - - -
1. Poreski rashod perioda 578.96% 126.02% 162.27% 0.00%
2. OdloZeni poreski rashodi perioda - - - 142.96%
3.0dloZeni poreski prihodi perioda 28.73% 1247.10% 0.00% -
D. Ispladena li¢na primanja poslodavcu - - 0.00% -
Dj. NETO DOBITAK 43315.39% 90.62% 301.69% 64.80%
E NETO GUBITAK 0.00% - - -
NETO DOBITAK KOJI PRIPADA
MANJINSKIM ULAGACIMA - - - -
NETO DOBITAK KOJI PRIPADA
MANJINSKIM ULAGACIMA - - - -
1. ZARADA PO AKCIJI - - - -
1. Osnovna zarada po akciji - - - -
2. Umanjenja (razdvojena) zarada po akciji - : - -
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5 Procena vrednosti kapitala primenom metoda neto imovine

Procena vrednosti kapitala javnog preduzeca kapitala JP ,Urbanizam” Zavod za
urbanizam iz Novog Sada, na dan 01.01.2018. godine, izvrSena je primenom metoda neto
- imovine.

Pristup na bazi imovine ili metod trziSne vrednosti, je metodologija kojom se utvrduju
trziSne (fer) vrednosti pojedinacnih pozicija aktive bilansa stanja, umanjene za iznos
obaveza.

Pod trzinom vrednoséu se podrazumeva procenjen iznos za koji bi imovina mogla da se
razmeni na dan procene vrednosti izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog
prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, pri cemu su strane

posedovale dovoljno saznanja, te delovale obazrivo i bez prinude.

Procenjena vrednost opreme je utvrdena primenom direktnog uporedenja kupoprodajnih
cena na trzistu za one pozicije imovine za koje postoji uporedna baza.
Dugoroéni finansijski plasmani, pozicije obrtne imovine i obaveza su analizirane i

usvojene u iznosima iskazanim u bruto bilansu na dan 01.01.2018. godine.

Dokumentacija 0 poslovanju kapitala JP ,,Urbanizam” Zavod za urbanizam iz Novog
Sada je tretirana kao pouzdana jer je bila predmet revizije na dan 31.12.2017. godine. U

pripremi izvestaja koriS¢ena je sledeca dokumentacija:
- Finansijski izves$taji na dan 31.12.2017.godine
- MiSljenje nezavisnog revizora za reviziju finansijskih izvestaja za 2017.godinu
- Zaklju¢ni list na dan 01.01.2018. godine

- Resenje o upisu u registar privrednih subjekata, mati¢ni broj i Sifra osnovne

delatnost,
- Satusna dokumentacija
- Imovinsko-pravna dokumentacija
- Spisak osnovnih sredstava
- Specifikacija zaliha

- Bilansi stanja, uspeha i rasporeda rezultata.
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5.1 Procena vrednosti aktive

Predmet ove procene je utvrdivanje trzisne vrednosti opreme na dan 01.01.2018. godine i
u okviru ove pozicije utvrdena je knjigovodstvena vrednost na dan procene, kratak opis
pozicije i obrazloZenje korekcije knjigovodstvene vrednosti. Usled velikog obima tabelarnt
pregled sa tehni¢kim opisom i pojedinaénom procenom daje se u Prilozima.

Sve pozicije aktive osim opreme, koje su identifikovane u raunovodstvenoj evidenciji
preduzeéa su analizirane i usvojene u iznosima iskazanim u bruto bilansu na dan
01.01.2018. godine.

U nastavku su date procene pojedina¢nih pozicija imovine na dan 01.01.2018. godine.

5.1.1 Stalna imovina

5.1.1.1 Nematerijalna imovina

Na dan 01.01.2018. godine Preduzece evidentira nematerijalnu imovinu u iznosu od
16.787.122,32 dinara. Nematerijalna imovina JP ,Urbanizam” Zavod za urbanizam iz
Novog Sada, na dan 01.01.2018. godine odnosi se na (u din):

Tabela 19. Pregled knjigovodstvenih vrednosti nematerijalne imovine na dan
01.01.2018.godine

Koncesije, patenti, licence, robne i usluZne
marke, softver i ostala prava; Ostala
nematerijalna imovina 26.891.706,58

43.678.828,90 16.787.122 32

Procenjena vrednost nematerijalne imovine na dan 01.01.2018. godine jednaka je
knjigovodstvenoj vrednosti i iznosi 16.787.122,32 dinara.

U 2017. godini izvr$ene su usluge licenciranja Microsoft proizvoda (koli¢ina 197 kom.) u
iznosu od 3.050 hiljada dinara, nabavka softvera Autodesk Infrastructure Design Suite (17
kom.) u iznosu od 1.306 hiljada dinara i nabavka softvera za simulaciju kretanja vozila u
iznosu do 195 hiljada dinara.
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5.1.2 Nekretnine postrojenja i oprema

5.1.2.1 Oprema

Preduzece u okviru pozicije postrojenja i oprema na dan 01.01.2018. godine evidentira
vrednost postrojenja i opreme u iznosu od 13.036.225,21 dinara.

Tabela 20. Pregled knjigovodstvene vrednosti razlicitih kategorija opreme (u din):

] edm Ve

Postrojenja i oprema -

1 raCunari 35.649.170,28  25.729.526,96 9.919.643,32
Postrojenja i oprema -

2 putnicka vozila 6.884.988,20 5.509.738,04 1.375.250,16
Postrojenja i oprema -

3 poslovni inventar 16.523.539,23  14.793.889,28 1.729.649,95
Postrojenja i oprema -

254.427,92 242.746,14 11.681,78

centrala 25442, - 242.746,14
St 8931212563 . 46.275.800;42.  13:036.22521

U 2017. godini izvr$en je obra¢un amortizacije opreme u iznosu od 3.401 hiljada dinara po
stopama amortizacije koje su usvojene ra¢unovodstvenim politikama. U obracunu
amortizacije koristi se proporcionalna metoda i sledece amortizacione stope:

racunari i pripadajuéa oprema 25%,

- radunarska oprema specifi¢ne namene 12,5%,
- oprema za kancelarijsko poslovanje 12,5%,

- namestaj 10%,

- vozila 20%,

- mobilni telefonski aparati 50%.

U 2017. godini povecana je vrednost poslovnog inventara u iznosu od 310 hiljada dinara i
odnosi se na nabavku daktilografskih stolica i klima uredaja. Ukupan broj osnovnih
sredstava koje preduzece koristi je 1.095, a sva osnovna sredstva imaju sadasnju vrednost
ibila su predmet ove procene.

Ukupno procenjena vrednost postrojenja i opreme na dan 01.01.2018. godine iznosi
13.620.798,12 dinara.
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Detaljan pregled procene opreme daje se u Izve$taju o proceni vrednosti nekretnina,
postrojenja i opreme.

5.1.3 Dugorocni finansijski plasmani

Preduzede evidentira dugoroéne finansijske plasmane na dan 01.01.2018. godine u iznosu
od 11.342.568,24 dinara.

Preduzeée poseduje 29 hiljada dinara, odnosno 4,35% udela u kapitalu «Alma Mons»
Regionalne agencije za razvoj malih i srednjih preduzeca a.d. Novi Sad (Potvrda o visini
udela u kapitalu 21/17 od 12.01.2017. godine). Udeli ne kotiraju na berzi, niti su bili u
prometu, pa njihovu trzi$nu vrednost nije bilo moguce utvrditi.

Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani odnose se na stambene kredite zaposlenima, koji se
vraéaju u roku i na njihove iznose se obracunava revalorizacija.

Tabela 21. Prikaz knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti dugorotnih finansijhskih
plasmana na dan 01.01.2018. godine

Uces¢a u kapitalu ostalih
pravnih lica 1 druge hartije
od vrednosti raspolozive za
04201  prodaju 41.101,95 11.957,71 29.144,24 29.144,24
Ostali dugoro¢ni finansijski
plasmani - stambeni zajmovi
0481 2004, 2003 1 1995 4.575.965,00 16.141,00  4.559.824,00 4.559.824,00
Ostali dugoro¢ni finansijski
plasmani - otkup stanova
2004  6.753.600,00
CUkupmoz U 11370.666,95

6.753.600,00
| 4

Procenjena vrednost ove kategorije imovine na dan 01.01.2018. godine, jednaka je
knjigovodstvenoj vrednosti i iznosi 11.342.568,24 dinara.
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5.1.4 Obrina imovina

5.1.4.1 Zalihe

Preduzede evidentira zalihe na dan 01.01.2018. godine u iznosu od 1.037.000,77 dinara.

Tabela 22. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti zaliha na dan 01.01.2018.
godine

- -Procenjena’
viednostna

“Materijal '530.909,50 0,00 530.909,50

Alat i inventar 1.524.401,66 1.524.401,66 0,00 0,00

3 Placeni avansi za zalihe i usluge 1034184,15 N 528.092,88 506.091,27 1506.091,27
- Ukupn Yo 0 308949531 2.052494,54. 1.037.000,77 . 1.037.000,77

Knjigovodstvena vrednost pozicija materijala i sitnog inventara u bruto bilansu na dan
01.01.2018. godine iznosi 530.909,50 dinara. Procenjena vrednost tih pozicija jednaka je
knjigovodstvenoj na dan 01.01.2018. godine, i iznosi 530.909,50 dinara.

Tabela 23. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti zaliha materijala na dan
01.01.2018. godine

10101 Materijal - zaliha (toneri) 2.001.341,00 1.557.349,62 443.991,38 443.991,38

10102 Materijal - zaliha (papir A3 i A4) 278.869,55 217.635,94 61.233,61 61.233,61

10103  Materijal - zaliha (papir za ploter) 07.382,05 81.697,54 25.684,51 25.684,51
56.683 30.909/50 530,909,850+

Dati avansi na dan 01.01.2018. godine bilansirani su u iznosu od 506.091,27 dinara.
Procenjena vrednost datih avansa jednaka je knjigovodstvenoj na dan 01.01.2018. godine, i
iznosi 506.091,27 dinara.

Tabela 24. Pregled znacajnijih datih avansa na dan 01.01.2018. godine

1 TEHNIKA AD ' T T o3
2 JKP PARKING SERVIS 209

28




Procena vrednosti kapitala Javnog preduzeéa ,,Urbanizam“ Zavod za urbanizam Novi Sad na dan
01.01.2018. godine

Redni o o g8y Bilansiran
broj. . .l Naziv - o e D n T EROS
SR e e T T I {008 din)
3 CAKURIKI 102
4 ZAVOD ZA KONSALTING I VESTACENJA DOO 99
5 SLUZBENI GLASNIK 65
6 INVENT REVIZIJA 60
7  POSLOVNI BIRO 41
8  CEKOS , 14
9  MNG CENTAR DOO 12
10  Ostali 9
11 Ispravka vrednosti 528

5.1.4.2 Potrazivanja

5.14.2.1 PotraZivanja od kupaca

Navedena kategorija je na 01.01.2018. godine bilansirana u iznosu od 19.033.040,82 dinara,
ispravka vrednosti 13.384.146,92 dinara, odnosno neto vrednost 5.648.893,90 dinara.

Procenjena vrednost potrazivanja od kupaca na dan 01.01.2018.godine jednaka je
knjigovodstvenoj vrednosti i iznosi 5.648.893,90 dinara neto.

Druga potrazivanja na 01.01.2018. godine iznose

NajvaZnije kategorije potrazivanja date su narednom pregledu.

Tabela 25. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti potraZivanja od kupaca (din):

5.648.893,90
1.861.262,70
7,510,156.60..

5.648.893,90
1.861.262,70

13.384.146,92
0,00

i Kupci u zemlji 19.033.040,82
1.262,70

Zivanja

U narednoj tabeli daje se pregled deset najznacajnijih kupaca (po saldu na dan 01.01.2018.
godine) koji &ine 75,46 % od ukupnih potrazivanja od kupaca.
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Tabela 26. Pregled najznacajnijih kupaca na dan 01.01.2018. godine

, » Neto iznos

, Ispravka.  potraZivanj
: . : . Iznos PRI b

.Redn S, S o L vrednosti a od kupaca
B . .-+ Naziv-kupcea: R S na.dan . I A e
i.broj A SR : 01.01.2018. _nadan - uzemlji

L © - 01.01.2018.  ‘madan

L ' o0 . 01.01.2018.

1 RODIC MB INVEST DOO 5.000.000,00 5.000.0600,00 0,00

2 RODIC MB HOLDING DOO 2.472.336.00 2.472.336,00 0,00

3 NEPI REAL ESTATE PROJECT ONE DOO 1.979.422.33 0,00 1.979.422 33

GRADSKA UPRAVA ZA GRADPEVINSKO ZEMLIISTE |

4 INVESTICIIE 1.242.760,52 1.206.565,83 36.194.69

5 JKP GRADSKO ZELENILO 1.185.379,12 1.185.379,12 0,00

6 GRA-VET INVEST DOO 627.142,91 627.142,91 0,00

7 MG GRADNIJA DOO 590.000,00 590.000,00 0.00

8 KLINICKI CENTAR VOJVODINE 442.093,52 0,00 442.093,52

9 KONSTRUKTOR INZENJERING DOO 424.093,52 424.093,52 0,00

10 RFILEND MIJANOVIC 1ZGRADNJA DOO ~400.000,00

ku

0,00

400.000,00

Ostala potrazivanja bilansirana su u iznosu od 1.861.262,70 dinara a odnose se na sledece

pozicije:

Tabela 27. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti ostalih potrazivanja na dan

01.01.2018. Qdine

PotraZiv.od zaposlenih - ostala potrazivanja od radnika
Potraziv.za vi§e plaéeni porez na dobitak

PotraZiv. Za vise placene poreze i doprinose
PotraZiv.za prepla¢.dopr.za zdrav.

Potraziv.za vie plaéenje poreze i doprinose
PotraZiv.za vise placene doprinose na nakn.-refundacija

Potraz.za refund.naknade zarada - porodiljsko

Potraz.za refund.naknade zarada od NZS - pripravnik po javnom pozivu
- bolovanje preko 30 dana

O 0 0 W B W R o

PotraZ.za refund.naknade zara

Procenjena vrednost drugih potrazivanja na dan 01.01.2018. godine

knjigovodstvenoj vrednosti i iznosi 1.861.262,70 dinara.

30.841,30

671.148,90

47.324,02
16.894,00
2.624,56
1.739,21

811.053,49
155.126,30

30.841,30
671.148,90
47.324,02
16.894,00
2.624,56
1.739,21
811.053,49
155.126,30

12451092

jednaka je
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5.1.4.3 Kratkoro¢ni finansijski plasmani

Drustvo bilansira kratkorocne finansijske plasmane na dan 01.01.2018. godine u iznosu od
9.000,00 dinara koje se odnose na date kratkoro¢ne pozajmice.

Ostali kratkoroc¢ni finansijski plasmani odnose se na pozajmicu JP «SPC VOJVODINA»
Novi Sad, na osnovu ugovora br. 762/12 od 27.04.2012. godine. Odlukom Nadzornog
odbora o izvr$enom popisu sa stanjem na dan 31.12.2015. godine izvr$eno je obezvredenje
date pozajmice.

Zajam u domacoj valuti odnosi se na uplatu za ogrev Leti¢ Tihomiru, kojem se od zarade
odbija mesecna rata.

Tabela 28. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti kratkoro¢nih finansijskih
plasmana (u dinarima)

9.000,00 0,00
1.560.000,00  1.500.000,00
1.509:000,00: - 1.500.000,00

23201 Zajmovi u domacoj valuti
}238” . Ostali k;atkorqéni fin. Pl_asmani
ST EE s;-gUkﬁpﬁb{}:f: PR T

Procenjena vrednost kratkoro¢nih finansijskih plasmana na dan 01.01.2018. godine
jednaka je knjigovodstvenoj vrednosti i iznosi 9.000,00 dinara.

5.1.4.4 Gotovinski ekvivalenti i gotovina

Procenjena vrednost gotovine i gotovinskih ekvivalenata jednaka je njihovoj
knjigovodstvenoj vrednosti na dan 01.01.2018. godine, i iznosi 64.294.222,01 dinara.

Tabela 29. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti gotovinskih ekvivalenata i
gotovine (u dinarima)

1 Tekuéi rauni 49.783.330,30 0,00 49,783.330,30
14.510.891,71 0,00 14.510.891,71

Dey_izni raun . S

‘Ukupno
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5.1.4.5 OdloZena poreska sredstva

Preduzeée na dan procene u svojim poslovnim knjigama evidentira aktivna vremenska
razgranicenja u iznosu od 546.000,00 dinara.

OdloZena poreska sredstva u iznosu od 365 hiljada dinara na pocetku godine, obuhvataju
iznose poreza iz dobiti koji mogu da se povrate u narednim periodima po osnovu
odbitnih privremenih razlika, neiskoriS¢enih poreskih gubitaka i kredita. Priznaju se u
meri u kojoj je verovatno da ée bududi oporezivi dobitak biti ostvaren. OdloZena poreska
sredstva za 2017. godinu iznose 546 hiljada dinara. Povecanje odloZenih poreskih
sredstava u iznosu od 181 hiljada dinara rezultira povecanjem finansijskog rezultata —
dobiti za 2017. godinu.

Procenjena vrednost odloZenih poreskih sredstava jednaka je njihovoj knjigovodstvenoj
vrednosti na dan 01.01.2018. godine, i iznosi 546.000,00 dinara.

5.1.4.6 Aktivna vremenska razgrani¢enja
Preduzeée na dan procene u svojim poslovnim knjigama evidentira aktivna vremenska
razgranifenja u iznosu od 3.125.599,46 dinara.

Procenjena vrednost ovih kategorija imovine jednaka je njihovoj knjigovodstvenoj
vrednosti na dan 01.01.2018. godine, i iznosi 3.125.599,46 dinara.

Tabela 30. Prikaz knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti AVR:

1 Unapred placeni troskovi 1.007.275,02 000 1.007275.92
2 Razgrani€eni trodkovi po osnovu obaveza 876.865,00 0,00 876.865,00
3 Razgranic¢eni PDV 108.745,38 0,00 108.745,38
4

Osta]aAVR 1.132.713,16 0,00  1.132.713,16
Ukaprio 599 0 +3,125.599,46. -

Unapred pladeni troskovi u 2017. godini u iznosu od 1.008 hiljada odnose se na pretplatu
na programe i struéne Casopise.

Razgranileni tro§kovi po osnovu obaveza u iznosu od 877 hiljada odnose se na obaveze
po osnovu osiguranja imovine i lica preduzeca.
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Sumarni pregled procene aktive preduzeéa na 01.01.2018. godine daje se u sledecoj tabeli:

Tabela 31. Pregled procene aktive na dan 01.01.2018. godine (000 din)

(000} dinara

Procenjena
Nairiv pozicije Bilansirana ) vrednost na
! vrednost na dan Korekcije dan
; 01.01.2018. 01.01.2018.
] godine
A.STALNA IMOVINA 41.165 585 41.756
I Neupladeni a upisax;i kapital 0 0 0
Il Nematerijalna ulaganja 16.787 0 16.787
III Nekretnine, postreéjenja oprema i bicloska
sredstva ; 13.036 585 13.621
1. Nekretnine, postroj«'}nja i oprema 13.036 585 13.621
o, Zemljiste ' 0 0 0
b. Gradevinski objekt’ 0 0 0
c. Oprema 13.036 585 13.621
d. Investicione nekretitine 0 0 0
e. NPO u pripremi 0 0 0
2. Biologka sredstva . 0 0 0
a. Osnovno stado 0 0 0
IV Dugoroéni finansijski plasmani 11.342 0 11.342
1. Ucesce u kapitalu 29 0 29
2. Ostali dugoroéni ﬁn%ansijski plasmani 11.313 0 11.313
B. OBRTNA IMOVINA 75.977 0 75.977
I Zalihe } 1.037 0 1.037
II Stalna sredstva nanflenjena prodaji i sredstva
poslovanja koje se obustavlja ¢ 0 0
II Kratkorocna potrﬁivanja plasmani i gotovina 74.940 ) 74.940
1. PotraZivanja 7.510 0 7.510
2. Potrazivanja za viSe pladen porez 0 0 0
3. Kratkoro¢ni ﬁnansifski plasmani 9 0 9
4. Gotovinski ekvivalé,nti i gotovina 64.294 0 64.294
5. Porez na dodatnu v;ednost i AVR 3.127 0 3.127
IV OdloZena poreskafsredstva 546 0 546
V.POSLOVNA IMOWVINA 117.688 585 118.273
D. UKUPNQ AKTIVA 0 0 0

I

U skladu sa time vrednost imovine preduzeéa na dan 01.01.2018. godine procenjena je u

iznosu od 118.273 hiljade dinara.
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5.2 Procena dugoroénih rezervisanja i obaveza preduzeca

Sve pozicije dugorotnih rezervisanja i obaveza preduzeca koje su identifikovane u
raunovodstvenoj evidenciji preduzeda su analizirane pojedinatno sa prikazom
knjigovodstvene vrednosti pozicije na datum procene i njenim kratkim opisom.

Prilikom procene ovih pozicija usvojene su vrednosti iskazane u bruto bilansu na dan

01.01.2018. godine i njihova procenjena vrednost jednaka je knjigovodstvenoj vrednosti.
U nastavku se daje pregled prbcenjenih vrednosti pozicija dugorocnih rezervisanja i

obaveza preduzeca na dan 01.01.2018. godine.

Tabela 32. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti dugorotnih rezervisanja i
ima):

obaveza preduzeca (u din

1 Dugoroéna rezervisanja 8.081.345,82 0,00 8.081.345,82
2 Dugoro¢ne obaveze 0,00 0,00 0,00
3 Odlozene poreske obaveze 0,00 0,00 0,00
4

Kr tkpyoénepbav ze 14.625.561,78 N 000 14 625561,78

i R20706.907,60

5.2.1 Dugoroé¢na rezervisanja

Preduzede u svojim poslovnim khjigama na dan 01.01.2018. godine evidentira dugorotna
rezervisanja u iznosu od 8.081.345,82 dinara.

U skladu sa Zakonom o radu preduzede je u obavezi da isplati otpremnine prilikom
odlaska u penziju u visini dve prosetne zarade u Republici prema poslednjem
objavljenom podatku republickog organa nadleznog za poslove statistike. Dugorocne
obaveze po osnovu rezervisanja za otpremnine nakon ispunjavanja svih uslova za
penzionisanje, iskazane na dan 31.12.2017. godine, predstavljaju sadaSnju vrednost
ocekivanih bududih isplata zaposlenima definisanih u skladu sa pretpostavkama koje se
odnose na broj zaposlenih, prosetnu zaradu u Republici Srbiji, iznos otpremnine i
diskontni faktor. Za svakog zaposlenog izratunata je sadaSnja vrednost obaveze za
otpremninu na osnovu godina staza na dan odlaska u penziju i vreme u godinama do
odlaska u penziju.
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Pored ovoga, preduzele je izvr$ilo odmeravanje rezervisanja za sudske sporove za koje
postoji velika verovatnoda da ce izgubiti, po najboljoj proceni iznosa potrebnog za
izmirenje te obaveze na datum izvestavanja.

Tabela 33. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti dugoronih rezervisanja (u
dinarimay:

 Procenjena -
vrednostna’ -

» ZKO‘réKciﬁ"

Rezervisanja za naknade i druge
1 benef. zaposlenih 5.632.193,81 0,00 5.632.193,81
Rezervisanja za troskove sudskih
sporova 2.449.152,01 0,00 2.449.152,01
soUkapne. e 9,00 8.081.345,82

Procenjena vrednost dugorocnih rezervisanja jednaka je knjigovodstvenoj vrednosti
iskazanoj u bruto bilansu i iznosi 8.081.345,82 dinara na dan 01.01.2018. godine.

5.2.2 Dugoroéne obaveze

Preduzece na dan procene 01.01.2018.godine u svojim poslovnim knjigama ne evidentira
dugorocne obaveze.

5.2.3 Kratkoro¢ne obaveze

Uvidom u raéunovodstvenu evidenciju preduzeca ustanovljeno je da kratkoro¢ne obaveze
dan 01.01.2018. godine iznose 14.625.561,78 dinara. Prilikom procene izvedeno je
ras¢lanjenje ove kategorije obaveza, te je isto dato u sledecem pregledu:

Tabela 34. Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti kratkoroénih obaveza (u
dinarima)

1 Primijeni avansi, depoziti i kaucije 6.679.131,48 0,00 6.679.131,48
Obaveze iz poslovanja (obaveze

2 prema dobavlja¢ima) 2.771.005,21 0,00 2.771.005,21

3 Ostale kratkoro¢ne obaveze 4.680,00 0,00 4.680,00

4 Obaveze po osnovu PDV 5.135.189,59 0,00 5.135.189,59
Obaveze za ostale poreze, doprinose i

5 druge dazbine 32.804,50 0,00 32.804,50

Pasivna vremenska razgrani¢enja 2.751,00

2oL 2.751,00
kupno 14.625.561,78. '
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Tabela 35. Pregled knjigovodstvenih vrednosti najznalajnijih primljenih avansa (u

dinarima)

~ - 'Bilansirani iznosi (000 din.)

' 'Na‘ziv'
1 DELTA REAL ESTATE 1.080
2 FIZICKA LICA 900
3 VINS 021 DOO 782
4 AGROHIM KEMOIMPEX 697
5 ILF DOO 637
6 MONDO VIEW INVEST 637
7 KARIN INVEST DOO 345
8 OFSET PRINT 339
9 MODENA GRADNIJA NS 021 314
10 JKP CISTOCA 235
11 SK. STANARA SLOVACKA 6 178
12 SK. STANARA K. LANGA 1 136
13 ZONAKS SZ 50
14 FARMPRODUKT DOO 40
15 MATUEVIC IM DOO 37
16 EUROSPED DOO 29

] Ovst'ali” , o : e 243
CTUkapRe et g ' S L L6679

Tabela 36. Pregled 10 najznacajnijih dobavljaca u zemlji (u dinarima)

1 DUNAV OSIGURANIJE 974.316,65 0,00 974.316,65
2 POZITIV DOO 347.898,00 0,00 347.898,00
3 JKP NOVOSADSKA TOPLANA 282.075,45 0,00 282.075,45
4 INTERSEC TEAM DOO 253.857,60 0,00 253.857,60
5 JERKOVIC MBM DOO 150.015,60 0,00 150.015,60
6 JP EPS BEOGRAD 127.129,62 0,00 127.129,62
7 TELEKOM SRBUJA AD 101.569,75 0,00 101.569,75
8 JKP INFORMATIKA 99.420,42 0,00 99.420,42
9 LANIVADOO 81.185,87 0,00 81.185,87
10 JKP VODOVOD I KANALIZACIJA 51.943,85 51.943,85
11 Ostali 301.592,40

301.592,40
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5.3 Rezultat procene

Vrednost kapitala Javnog preduzeée “URBANIZAM” Zavod za urbanizam Novi Sad, na
dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto imovine procenjena je u sledecem iznosu:

95.565.559,92 dinara

Procenjena vrednost osnovnog kapitala Javnog preduzece “URBANIZAM” Zavod za
urbanizam Novi Sad, na dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto imovine, iznosi:

78.460.772,71 dinara

Tabela 37. Rezultat procene vrednosti kapitala na dan 01.01.2018.godine nakon

sprovedenih efekata procene vrednosti imovine i kapitala:

[ Aktiva 118.272.467,52
11 Pasiva 118.272.467,52
i Ukupan kapital 95.565.559,92
1.1 Osnovai kapital 78.460.772,71
1.1.1 | Drzavni kapital 70.998.247,50
1.1.2 | Ostali kapital 7.462.525,21
1.2 Rezerve 0,00
1.3 Revalorizacione rezerve 584.572,91
1.4 Nerasporedeni dobitak 16.520.214,30
2 Obaveze 22.706.907,60
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6 Zakljudak procene

Osnovni podaci: Javno preduzete “URBANIZAM” Zavod za urbanizam Novi Sad (u
daljem tekstu Preduzece) je organizovano kao Javno preduzece.

Osnovna delatnost: Osnovna delatnost Drustva je Arhitektonska delatnost (Sifra
delatnosti: 7111).

Procenjena vrednost kapitala, na dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto imovine,
iznosi:

95.565.559,92 dinara

Procenjena vrednost osnovnog kapitala, na dan 01.01.2018. godine, prema metodu neto
imovine, iznosi:

78.460.772,71 dinara

U Novom Sadu, DIREKTOR

Milana Popov,mast.ing.polj.

o1t e,

29.10.2018. godine
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PRILOZI UZ FINANSIJSKU ANALIZU

TAB. 1 BILANSI STANJA - KNJIGOVODSTVENI PODACI

. (u 000 d)
AKTIVA 31/12/2013/ 3171272014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ 31/12/2017/
A.STALNA IMOVINA 34,977 35,210 41,813 46,215 41,165
1 Neuplaceni a upisani kapital 0 0 0 0 0
1l Nematerijalna uiaganja 0 3,689 8.848 17,504 16,787
111 Nekretnine, postrojenja oprema i bioloska
sredstva 19.170 15,871 18.176 16,145 13,036
1. Nekretnine postrojenja i oprema 19,170 15,871 18,176 16,145 13,036
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0 0
3. Bioloska sredstva 0 0 0 0 0
1V Dugoroéni finansijski plasmani 15,807 15,650 14,789 12,566 11,342
1. Ugesée u kapitalu 29 29 29 29 29
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani 15,778 15,621 14,760 12,537 11,313
B. OBRTNA IMOVINA 51,072 53,089 53,477 60,742 75,977
1 Zalihe 947 242 467 395 1,037
11 STALNA SREDSTVA NAMENIJENA
PRODAIJ1 1 SREDSTVA POSLOVANJA
KOJE SE OBUSTAVLIJA 0 0 0 0 0
111 Kratkoro&na potrazivanja plasmani i
gotovina 48,973 51,675 53,010 60,347 74,940
1. Potrazivanja 5,483 2,037 1,603 2,249 7,510
2. Potrazivanie za vide pladen porez na dobitak 439 0 0 0 0
3. Kratkoro¢ni finansijski plasmani 26,000 1,500 0 0 9
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 15,168 44,124 49,552 56,230 64,294
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 1,883 4014 1,855 1,868 3,127
1V OdloZena poreska sredstva 1,152 1,172 1,521 365 546
B. POSLOVNA IMOVINA 86,049 88,299 96,811 107,322 117,688
G. GUBITAK 1ZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0 0
D. UKUPNQO AKTIVA 86,049 88,299 96,811 107,322 117,688
P. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0 0 0
PASIVA 31/12/2013/ 31/12/2014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ 31/12/2017/
A. KAPITAL 67,576 72,439 76,174 91,787 94,981
1 Osnovni i ostali kapital 78,460 78,460 78,460 78,460 78,460
11 Neuplaceni upisani kapital 0 0 0 0 0
111 Rezerve 0 0 0 0 0
1V Revalorizacione rezerve 0 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0 0
V1 Nerasporedena dobit 1,090 5,953 7,256 19,786 16,521




VIII Gubitak 11,974 11,974 9,542 6,459 0
IX Otkupliene sopstvene akcije 0 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANIJA |
OBAVEZE 18,473 15,860 20,637 15,535 22,707
I Dugorodéna rezervisanja 1,437 1,304 6,474 7,504 8,081
11 Dugoroéne obaveze 0 0 0 0 0
I. Dugoroéni krediti | 0 0 0 0 0
2. Ostale dugoroéne obaveze 0 0 0 0 0
111 Kratkorotne obaveze 17,036 14,556 14,163 8,031 14,626
1. Kratkoroéne finansijske obaveze 235 0 0 0 0
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i sredstava poslovanja koje se
obustavlja 0 0 0 0 0
3. Obaveze iz poslovanja 4,531 3,256 7,247 3.557 2.771
4. Ostale kratkorotne obaveze 9,351 3,411 2,678 3,705 6,684
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu
vrednosti i ostalih javnih prihoda i PVR. 2919 7,889 4,238 769 5,171
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0 0
IV OdloZene poreske obaveze 0 0 0 0 0
V.UKUPNA PASIVA 86,049 88,299 96,811 107,322 117,688
G. VANBILANSNA PASIVA 0 0 0 0 0
TAB. 2 BILANSI STANJA - OBJEKTIVIZIRANI PODACI
AKTIVA 317122013/ | 31/12/2014/ | 31/12/201S/ | 31/12/2016/ 31/12/2017/
A. STALNA IMOVINA 38,056 37,624 43,982 47,800 41,165
1 Neuplaceni a upisani kapital 0 0 0 0 0
11 Nematerijalna ulaganja 0 3,942 9,307 18,104 16,787
III Nekretnine. postrojenja oprema i bioloSka
sredstva 20,857 16,959 19,119 16,699 13,036
1. Nekretnike postrojenja i oprema 20,857 16,959 19,119 16,699 13,036
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0 0
3. Bioloska srcdstva 0 0 0 0 0
IV Dugoroéni finansijski plasmani 17,198 16,723 15,556 12,997 11,342
1. U&esce u kapitalu 32 31 31 30 29
2. Ostali dugorogni finansijski plasmani 17,167 16,692 15,526 12,967 11,313
B. OBRTNA IMOVINA 55,567 56,730 56,251 62,825 75,977
1 Zalihe 1,030 259 491 409 1,037
11 STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAIJII SREDSTVA POSLOVANJA
KOJE SE OBUHVATA 0 0 0 0 0
111 Kratkoro&na potraZivanja plasmani i
gotovina 53,284 55,219 55,760 62,416 74,940
1. Potrazivanja 5,966 2,177 1,686 2,326 7,510
2. PotraZivanje za vie plaéen porez na dobitak 478 0 0 0 0
3. Kratkoro¢ni finansijski plasmani 28,289 1,603 0 0 9
4. Gotovinski ckvivalenti i gotovina 16,503 47,150 52,122 58,158 64,294
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 2,049 4,289 1,951 1,932 3,127
IV OdlozZena poreska sredstva 1,253 1,252 1,600 378 546




B. POSLOVNA IMOVINA 93,623 94,354 101,833 111,002 117.688
G. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0 0
D. UKUPNO AKTIVA 93,623 94,354 101,833 111,002 117,688
D. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
PASIVA 3171272013/ | 317122004/ | 31/12/2015/ | 3171272016/ 31/12/2017/
A.KAPITAL 73,524 77,406 80,125 94,934 94,981
1 Osnovni i ostali kapital 85,366 83.840 82,530 81,150 78,460
1] Neupladeni upisani kapital 0 0 0 0 0
1] Rezerve 0 0 0 0 0
1V Revalorizacione rezerve 0 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0 0
VII Nerasporedena dobit 1,186 6,361 7,632 20,464 16,521
V1l Gubitak 13,028 12,795 10,037 6,680 0
IX Otkupljene sopstvene akcije 0 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANJA 1
OBAVEZE 20,099 16,948 21,707 16,068 22,707
1 Dugorodna rezervisania 1,563 1,393 6,810 7,761 8,081
11 Dugoro&ne obaveze 0 0 0 0 0
1. Dugoro&ni krediti 0 0 0 0 0
2. Ostale dugoro&ne obaveze 0 0 0 0 0
[11 Kratkoroéne obaveze 18,536 15,554 14,898 8,306 14,626
1. Kratkoro&ne finansijske obaveze 256 0 0 0 0
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i sredstava poslovanja koje se
obustavlja 4,930 3,479 7,623 3,679 2,771
3. Obaveze iz poslovanja 10,174 3,645 2,817 3,832 6,684
4. Ostale kratkoro&ne obaveze i PVR. 3,176 8,430 4,458 795 5,171
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu
vrednosti i ostalih javnih prihoda 0 0 0 0 0
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0 0
IV OdloZene poreske obaveze 0 0 0 0 0
V. UKUPNA PASIVA 93,623 94,354 101,833 111,002 117,688
G.VANPOSLOVNA PASIVA 0 0 0 0 0




TAB. 3 UPOREDNI BILANS STANJA (2013-2014)

Nominalni Rcalni Realni

AKTIVA 31.12.2013. 31.12.2013. | 31.12.2014. | Razlika
A. STALNA IMOVINA 34,977 38,056 37,624 431
[ Neupladeni a upisani kapital 0 0 0 0
11 Nematerijalna ulaganja 0 0 3,942 3,942
HI Nekretnine, postrojenja oprema i bioloska
sredstva 19,170 20,857 16,959 -3,898
1. Nekretnike postrojenja i oprema 19,170 20.857 16,959 -3.898
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0
3. Bioloska sredstva 0 0 0 0
1V Dugoro¢ni finansijski plasmani 15,807 17,198 16,723 -475
1. Udedce u kapitalu 29 32 31 -1
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani 15,778 17,167 16,692 -475
B. OBRTNA IMOVINA 51,072 55,567 56,730 1,162
[ Zalihe 947 1,030 259 -772
II STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAJI I SREDSTVA POSLOVANIJA KOJE
SE OBUHVATA 0 0 0 0
111 Kratkoro&na potraZivanja plasmani i gotovina 48,973 53,284 55,219 1,935
1. Potrazivanja 5483 5,966 2,177 -3,789
2. PotraZivanje za vise placen porez na dobitak 439 478 0 -478
3. Kratkoroéni finansijski plasmani 26,000 28,289 1,603 -26,686
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 15,168 16,503 47,150 30,647
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 1,883 2,049 4,289 2,241
1V QdloZena poreska sredstva 1,152 1,253 1,252 -1
B. POSLOVNA IMOVINA 86,049 93,623 94,354 731
G. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0
D. UKUPNO AKTIVA 86,049 93,623 94,354 731
D. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
PASIVA 41,639 41,639 42,004 365
A. KAPITAL 67,576 73,524 77,406 3,882
1 Osnovni i ostali kapital 78,460 85,366 83,840 -1,526
Il Neupladeni upisani kapital 0 0 0 0
I Rezerve 0 0 0 0
IV Revalorizacione rezerve 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
V11 Nerasporedena dobit 1,090 1,186 6,361 5,175
VIII Gubitak 11,974 13,028 12,795 -233
IX Otkupliene sopstvene akcije 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANJA |
OBAVEZE 18,473 20,099 16,948 -3,151
1 Dugorotna rezervisanja 1,437 1,563 1,393 -170




1l Dugoroéne obaveze 0 0 0 0
1. Dugorodni krediti 0 0 0 0
2. Ostale dugoroéne obaveze 0 0 0 0
111 Kratkoroéne obaveze 17.036 18.536 15.554 -2,981
1. Kratkorotne finansijske obaveze 235 256 0 -256
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i stedstava poslovanja koje se obustavija 0 4.930 3.479 -1,451
3. Obaveze iz poslovanja 4,531 10,174 3,045 -6,529
4. Ostale kratkorotne obaveze i PVR. 9.351 3,176 8,430 5,254
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i
ostalih javnih prihoda 2,919 0 0 0
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0
1V QdloZenc poreske obaveze 0 0 0 0
V. UKUPNA PASIVA 86,049 93,623 94,354 731
G. VANPOSLOVNA PASIVA 0 0 0 0
TAB. 4. UPOREDNI BILANS STANJA (2014-2015)
Nominalni Realni Realni
AKTIVA 31.12.2014. 31.12.2014. | 31.12.2015. | Razlika
A. STALNA IMOVINA 35,210 37,624 43982 6,357
1 Neuplaéeni a upisani kapital 0 0 0 0
11 Nematerijalna ulaganja 3,689 3,942 9,307 5,365
1] Nekretnine, postrojenja oprema i bioloSka
sredstva 15,871 16,959 19.119 2,159
1. Nekretnike postrojenja i oprema 15,871 16,959 19,119 2,159
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0
3. Biologka sredstva 0 0 0 0
1V Dugoro¢ni finansijski plasmani 15,650 16,723 15,556 -1,167
1. UgeSce u kapitalu 29 31 31 0
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani 15,621 16,692 15,526 -1,167
l B. OBRTNA IMOVINA 53,089 56,730 56,251 -479
1 Zalihe 242 259 491 233
11 STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAJI I SREDSTVA POSLOVANJA KOJE
SE OBUHVATA 0 0 0 0
I Kratkoro&na potraZivanja plasmani i gotovina 51,675 55.219 55,760 541
1. Potrazivanja 2,037 2,177 1,686 -491
2. Potrazivanje za vise pladen porez na dobitak 0 0 0 0
3. Kratkoroéni finansijski plasmani 1,500 1,603 0 -1,603
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 44,124 47,150 52,122 4,973
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 4,014 4,289 1,951 -2,338
IV OdloZena poreska sredstva 1,172 1.252 1,600 348
I B. POSLOVNA IMOVINA 88,299 94,354 101,833 7,479
G. GUBITAK 1ZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0
D. UKUPNO AKTIiVA 88,299 94,354 101,833 7,479
PD. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0 0




0 0 0 0

0 0 0 0
PASIVA 42,004 42,004 42,369 365
A.KAPITAL 72,439 77.406 80,125 2,719
1 Osnovni i ostali kapital 78,460 83,840 82,530 -1,310
11 Neupladeni upisani kapital 0 0 0 0
I Rezerve 0 0 0 0
1V Revalorizacione rezerve 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VII Nerasporedena dobit 5,953 6.361 7,632 1,271
VIH Gubitak 11,974 12,795 10,037 -2.758
IX Otkupljene sopstvene akcije 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANJA I
OBAVEZE 15,860 16,948 21,707 4,760
I Dugoro&na rezervisanja 1,304 1,393 6,810 5,416
I1 Dugoroéne obaveze 0 0 0 0
1. Dugorodni krediti 0 0 0 0
2. Ostale dugoro¢ne obaveze 0 0 0 0
11 Kratkoro&ne obaveze 14,556 15,554 14,898 -657
1. Kratkoroéne finansijske obaveze 0 0 0 0
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i sredstava poslovanja koje se obustavlja 0 3,479 7,623 4,144
3. Obaveze iz posiovanja 3,256 3,645 2,817 -828
4. Ostale kratkoro¢ne obaveze i PVR. 3,411 8,430 4,458 -3,972
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i
ostalih javnih prihoda 7,889 0 0 0
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0
1V OdloZene poreske obaveze 0 0 0 0
V. UKUPNA PASIVA 88,299 94,354 101,833 7,479
G.VANPOSLOVNA PASIVA 0 0 0 0

TAB. 5. UPOREDNI BILANS STANJA (2015-2016)
Nominalni Reaini Realni

AKTIVA 31.12.2015. 31.12.2015. | 31.12.2016. | Razlika
A. STALNA IMOVINA 41,813 43,982 47,800 3,818
1 Neuplaéeni a upisani kapital 0 0 0 0
II Nematerijalna ulaganja 8,848 9,307 18,104 8,797
111 Nekretnine, postrojenja oprema i bioloska
sredstva 18,176 19,119 16,699 -2,420
1. Nekretnike postrojenja i oprema 18,176 19,119 16,699 -2,420
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0
3. Bioloska sredstva 0 0 0 0
IV Dugoroéni finansijski plasmani 14,789 15,556 12,997 -2,559
1. U&e3ée u kapitalu 29 31 30 -1
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani 14,760 15,526 12,967 -2,559




B. OBRTNA IMOVINA 53,477 56,251 62,825 6.574
1 Zalihe 467 491 409 -83
11 STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAIJI 1 SREDSTVA POSLOVANJA KOJE
SE OBUHVATA 0 0 0 0
111 Kratkoro&na potraZivanja plasmani i gotovina 53,010 55,760 62,416 6.657
1. Potrazivanja » 1,603 1,68() 2.326 640
2. Potrazivanje za vise placen porez na dobitak 0 0 0 0
3. Kratkorogni finansijski plasmani 0 0 0 0
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 49,552 52,122 58,158 6,036
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 1,855 1,951 1,932 -19
1V OdloZena poreska sredsiva 1,521 1,600 378 -1,222
l B. POSLOVNA IMOVINA 96,811 101,833 111,002 9,169
G. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0
D. UKUPNO AKTIVA 96,811 101,833 111,002 9,169
P. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0] 0
0 0 0 0
0 0 0 0
PASIVA 42.369 42,369 42,735 366
A. KAPITAL 76,174 80,125 94,934 14,809
1 Osnovni i ostali kapital 78,460 82,530 81,150 -1,379
II Neuplaéeni upisani kapital 0 0 0 0
il Rezerve 0 0 0 0
IV Revalorizacione rezerve 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
yrednosti 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VII Nerasporedena dobit 7,256 7,632 20,464 12,832
VIII Gubitak 9,542 10,037 6,680 -3,356
IX Otkupliene sopstvene akcije 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANJA 1
OBAVEZE 20,637 21,707 16,068 -5,640
I Dugoro¢na rezervisanja 6,474 6,810 7,761 951
11 Dugoro&ne obaveze 0 0 0 0
1. Dugoro¢ni krediti 0 0 0 0
2. Ostale dugoroéne obaveze 0 0 0 0
[ Kratkoro&ne obaveze 14,163 14,898 8,306 -6,591
1. Kratkoro¢ne finansijske obaveze 0 0 0 0
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i sredstava poslovanja koje se obustavlja 0 7,623 3,679 -3,944
3. Obaveze iz poslovanja 7,247 2,817 3,832 1,015
4., Ostale kratkoroZne obaveze i PVR. 2,678 4,458 795 -3,662
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i
ostalih javnih prihoda 4,238 0 0 0
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0
1V OdioZene poreske obaveze 0 0 0 0
V. UKUPNA PASIVA 96,811 101,833 111,002 9,169
G. VANPOSLOVNA PASIVA 0 0 0 0




TAB. 6. UPOREDNI BILANS STANJA (2016-2017)

Nominalni Realni Realni

AKTIVA 31.12.2016. 31.12.2016. | 31.12.2017. | Razlika
A. STALNA IMOVINA 46,215 47.800 41,165 -6,635
I Neuplaceni a upisani kapital 0 0 0 0
II Nematerijalna ulaganja 17,504 18,104 16,787 -1,317
HI Nekretnine, postrojenja oprema i bioloka
sredstva 16,145 16,699 13,036 -3,663
1. Nekretnike postrojenja i oprema 16,145 16,699 13,036 -3,663
2. Investicione nekretnine 0 0 0 0
3. Biolo3ka sredstva 0 0 0 0
1V Dugoroéni finansijski plasmani 12,566 12,997 11,342 -1,655
1. UéedCe u kapitalu 29 30 29 -1
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani 12,537 12,967 11,313 -1,654
B. OBRTNA IMOVINA 60,742 62,825 75,977 13,152
I Zalihe 395 409 1,037 628
I STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAJII SREDSTVA POSLOVANJA KOJE
SE OBUHVATA 0 0 0 0
111 Kratkoro&na potraZivanja plasmani i gotovina 60,347 62,416 74,940 12,524
1. Potrazivanja 2,249 2,326 7,510 5,184
2. Potrazivanje za vi$e plaéen porez na dobitak 0 0 0 0
3. Kratkoro¢ni finansijski plasmani 0 0 9 9
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 56,230 58,158 64,294 6,136
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 1,868 1,932 3,127 1,195
IV OdloZena poreska sredstva 365 378 546 168
B. POSLOVNA IMOVINA 107,322 111,002 117,688 6,686
G. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0
D. UKUPNO AKTIVA 107,322 111,002 117,688 6,686
P. VANBILANSNA AKTIVA 0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
PASIVA 42,735 42,735 43,100 365
A. KAPITAL 91,787 94,934 94,981 47
1 Osnovni i ostali kapital 78,460 81,150 78,460 -2,690
I1 Neuplaéeni upisani kapital 0 0 0 0
HI Rezerve 0 0 0 0
IV Revalorizacione rezerve 0 0 0 0
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0 0 0 0
VII Nerasporedena dobit 19,786 20,464 16,521 -3,943
VIII Gubitak 6,459 6,680 0 6,680
IX Otkupljene sopstvene akcijc 0 0 0 0
B. DUGOROCNA REZERVISANJA |
OBAVEZE 15,535 16,068 22,707 6,639




1 Dugoroéna rezervisanja 7,504 7,761 8.081 320

11 Dugorogne obavcze 0 0 0 0
1. Dugorogni krediti 0 0 0 0
2. Ostale dugoro¢ne obaveze 0 0 0 0
11l Kratkoroéne obaveze 8,031 8.306 14,626 6,320
1. Kratkoro¢ne finansijskc obaveze 0 0 0 0
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih

prodaji i sredstava poslovanja koje se obustavlja 0 3,679 2,771 -908
3. Obaveze iz poslovanja 3,557 3.832 6,684 2,852
4. Ostale kratkoro¢ne obaveze i PVR. 3,705 795 5,171 4,376
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i

ostalih javnih prihoda 769 0 0 0
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0 0 0 0
1V Odlozene poreske obaveze 0 0 0 0
V. UKUPNA PASIVA 107,322 111.062 117,688 6,686
G. VANPOSLOVNA PASIVA 0 0 0 0

Tab. 7. STRUKTURA AKTIVE PREMA BILANSNIM POZICIJAMA

STRUKTURA AKTIVE 31/12/2013/ 3171272014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ 311212017/
A. STALNA IMOVINA 40.65% 39.88% 43.19% 43.06% 34.98%
1 Neuplaéeni a upisani kapital 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
11 Nematerijalna ulaganja 0.00% 4.18% 9.14% 16.31% 14.26%
111 Nekretnine. postrojenja oprema i bioloska
sredstva 22.28% 17.97% 18.77% 15.04% 11.08%
1. Nekretnike postrojenja i oprema 22.28% 17.97% 18.77% 15.04% 11.08%
2. Investicione nekretnine 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Bioloka sredstva 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1V Dugoro¢ni finansiiski plasmani 18.37% 17.72% 15.28% 11.71% 9.64%
1. Ute&de u kapitalu 0.03% 0.03% 0.03% 0.03% 0.02%
2. Ostali dugoro&ni finansijski plasmani 18.34% 17.69% 15.25% 11.68% 9.61%
l B. OBRTNA IMOVINA 59.35% 60.12% 55.24% 56.60% 64.56%
1 Zalihe 1.10% 0.27% 0.48% 0.37% 0.88%
11 STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAIJII SREDSTVA POSLOVANJA
KOJE SE OBUHVATA 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1l Kratkoro&na potraZivanja plasmani i
gotovina 56.91% 58.52% 54.76% 56.23% 63.68%
1. Potrazivanja 6.37% 2.31% 1.66% 2.10% 6.38%
2. Potrazivanje za vise plaen porez na
dobitak 0.51% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Kratkoroéni finansijski plasmani 30.22% 1.70% 0.00% 0.00% 0.01%
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 17.63% 49.97% 51.18% 52.39% 54.63%
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 2.19% 4.55% 1.92% 1.74% 2.66%
1V OdloZena poreska sredstva 1.34% 1.33% 1.57% 0.34% 0.46%
B. POSLOVNA IMOVINA 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
G. GUBITAK 1ZNAD VISINE KAPITALA 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
D. UKUPNQ AKTIVA 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
D. VANBILANSNA AKTIVA 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
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Tab. 8. STRUKTURA STALNE IMOVINE

rStruktura stalne imovine 31/12/2013/ 3171272014/ | 31/12/2015/ | 31/i2/2016/ | 31/1272017/
Nematerijaina ulaganja 0.00% 10.48% 21.16% 37.88% 40.78%
Nekretnine, postrojenja oprema i biolo3ka sredstva 54.81% 45.08% 43.47% 34.93% 31.67%
Dugoro¢ni finansijski plasmani 45.19% 44.45% 35.37% 27.19% 27.55%

[ ukupNO 100.00% | 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% |

Tab. 9. STRUKTURA OSNOVNIH SREDSTAVA

Struktura osnovnih sredstava l 31/12/2013/ 31/1272014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ l 3171272017/
1. Nekretnine postrojenja i oprema 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
2. Investicione nekretnine 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Bioloska sredstva 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
UKUPNO [ 100.00% 100.00% | 100.00% |  100.00% |  100.00% |
Tab. 10. STRUKTURA OBRTNE IMOVINE

i Struktura obrtne imovinc 31/12/2013/ 31/12/2014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ | 31/1272017/
1 Zalihe 1.85% 0.46% 0.87% 0.65% 1.36%
11 Kratkoro¢na potrazivanja plasmani i gotovina 95.89% 97.34% 99.13% 99.35% 98.64%
1 Odlozena poreska sredstva 2.26% 2.21%

l Ukupno 100.00% 100.00% 100.00% ] 100.00% 100.00%

Tab. 11. STRUKTURA KRATKOROCNIH PLASMANA I GOTOVINE

31/12/2016/ | 31/12/2017/ ]

Struktura kraktkoroénih plasmana i gotovine 1 31/12/2013/ 3171272614/ | 31/1212015/

1. Potrazivanja 11.20% 3.94% 3.02% 3.73% 10.02%
2. PotraZivanje za vise placen porez na dobitak 0.90% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Kratkoro¢ni finansijski plasmani 53.09% 2.90% 0.00% 0.00% 0.01%
4. Gotovinski ckvivalenti i gotovina 30.97% 85.39% 93.48% 93.18% 85.79%
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 3.84% 7.77% 3.50% 3.10% 4.17%
Ukupno 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% I 100.00%

Tab. 12. STRUKTURA PASIVE

Struktura pasive 3171272013/ | 31/12/2014/ | 31/12/2015/ | 31/12/2016/ | 31/12/2017/ J
A.KAPITAL 78.53% 82.04% 78.68% 85.52% 80.71%
1 Osnovni i ostali kapital 91.18% 88.86% 81.04% 73.11% 66.67%
11 Neuplaceni upisani kapital 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
III Rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
IV Revalorizacione rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
V Nerecalizovani dobici po osnovu hartija od 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

10




vrednosti

V1 Nerealizovani gubici po osnovu hartija od

vrednosti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
VII Nerasporedena dobit 1.27% 6.74% 7.50% 18.44% 14.04%
VIII Gubitak -13.92% -13.56% -9.86% -6.02% 0.00%
1X Otkuplijenc sopstvene akcije 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
B. DUGOROCNA REZERVISANJA
OBAVEZE 21.47% 17.96% 21.32% 14.48% 19.29%
I Dugorogna rezervisanja 1.67% 1.48% 6.69% 6.99% 6.87%
1 Dugoroéne obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1. Dugorogni krediti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
2. Ostale dugoroéne obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
HI Kratkorogne obaveze 19.80% 16.48% 14.63% 7.48% 12.43%
1. Kratkoroéne finansijske obaveze 027% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih
prodaji i sredstava poslovanja koje se obustavlja 5.27% 3.69% 7.49% 331% 2.35%
3. Obaveze iz poslovanja 10.87% 3.86% 2.77% 3.45% 5.68%
4. Ostale kratkoro¢nc obaveze i PVR. 3.39% 8.93% 4.38% 0.72% 4.39%
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i
ostalih javnih prihoda 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
6. Obaveze po osnovu poreza na dobilak 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1V QdloZene poreske obaveze 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Hkupno 100.00% 100.00% [ 100.00% 100.00% 100.00%

Tab. 13. STRUKTURA KAPITALA

Struktura trajnog kapitala 31/i12/2013/ 31/12/2014/ I 31/12/2015/ | 31/12/2016/ | 31/12/2017/
[ Osnovni i ostali kapital 116.11% 108.31% 103.00% 85.48% 82.61%
11 Neuplaéeni upisani kapital 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
[1I Rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1V Revalorizacione rezerve 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od

vrednosti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
VI Nerealizovani gubici po osnovu hartija od

vrednosti 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
VIl Nerasporedena dobit 1.61% 8.22% 9.53% 21.56% 17.39%
VI Gubitak -17.72% -16.53% -12.53% -7.04% 0.00%
[X Otkupliene sopstvene akcije 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Ukupno 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Tab. 14. DINAMIKA BILANSA STANJA

AKTIVA 2014/2013 | 2015/2014 | 2016/2015 | 2017/2016
A.STALNA IMOVINA 98.87% 116.90% 108.68% 86.12%
I Neuplaceni a upisani kapital 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
[ Nematerijalna ulaganja 0.00% | 236.10% 194.52% 92.72%
111 Nekretnine, postrojenja oprema i biologka sredstva 81.31% 112.73% 87.34% 78.07%
1. Nekretnike postrojenja i oprema 81.31% 112.73% 87.34% 78.07%
2. Investicione nekretnine 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Bioloska sredstva 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
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1V Dugoroéni finansijski plasmani 97.24% 93.02% 83.55% 87.27%
1. U¢edce u kapitalu 98.21% 98.44% 98.33% 96.68%
2. Ostali dugoroéni finansijski plasmani 97.24% 93.01% 83.52% 87.25%
rB. OBRTNA IMOVINA 102.09% 99.16% 111.69% 120.93%
1 Zalihe 25.10% | 189.96% 83.17% | 253.83%
Il STALNA SREDSTVA NAMENJENA PRODAIJI |
SREDSTVA POSLOVANJA KOQJE SE OBUHVATA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
11 Kratkoroéna potraZivanja plasmani i gotovina 103.63% 100.98% 111.94% 120.06%
1. Potrazivanja 36.49% 77.46% 137.95% 322.86%
2. PotraZivanje za vise placen porez na dobitak 0.00% 0,00% 0,00% 0,00%
3. Kratkoroéni finansijski plasmani 5.67% 0.00% 0,00% 0,00%
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 285.70% 110.55% 111.58% 110.55%
5. Porez na dodatnu vrednost i AVR 209.36% 45.49% 99.02% 161.85%
1V Qdlozena poreska sredstva 99.92% 127.75% 23.60% 144.63%
B. POSLOVNA IMOVINA 100.78% 107.93% 109.00% 106.02%
G. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
D. UKUPNO AKTIVA 100.78% 107.93% 109.00% 106.02%
D. VANBILANSNA AKTIVA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PASIVA 2014/2013 | 2015/2014 | 2016/2015 | 2017/2016
A. KAPITAL 105.28% 103.51% 118.48% 100.05%
1 Osnovni i ostali kapital 98.21% 98.44% 98.33% 96.68%
11 Neupladeni upisani kapital 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
11l Rezerve 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1V Revalorizacione rezerve 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
V Nerealizovani dobici po osnovu hartija od vrednosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
VI Nerealizovani gubici pe osnovu hartija od vrednosti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
V11 Nerasporedena dobit 536.38% 119.98% 268.13% 80.73%
VI Gubitak 98.21% 78.44% 66.56% 0.00%
1X Otkupljene sopstvene akcije 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B. DUGOROCNA REZERVISANJA | OBAVEZE 84.32% 128.09% 74.02% 141.32%
I Dugoroéna rezervisanja 89.12% 488.71% 113.97% 104.12%
[I Dugoroéne obaveze 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1. Dugorocni krediti 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2. Ostale dugoro€ne obaveze 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
111 Kratkoroéne obaveze 83.92% 95.78% 55.76% 176.08%
1. Kratkoro&ne finansijske obaveze 0.00% 0,00% 0,00% 0,00%
2. Obaveze po osnovu sredstava namenjenih prodaji i sredstava
poslovanja koje se obustavlja 70.58% 219.09% 48.26% 75.32%
3. Obaveze iz poslovanja 35.83% 77.28% 136.04% 174.42%
4. Ostale kratkorogne obaveze i PVR. 265.43% 52.88% 17.84% 650.14%
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednosti i ostalih
javnih prihoda 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1V OdloZene poreske obaveze 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
V. UKUPNA PASIVA 100.78% 107.93% 109.00% 106.02%
G. VANPOSLOVNA PASIVA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Tab. 15. LIKVIDNOST I STEPENA

Koeficijent likvidnosti i

stepena 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/

1.Gotovina i gotovinski

ekvivalenti 16,503 47,150 52,122 58,158 64,294

2.Kratkorocne obaveze 18,536 15,554 14,898 8,306 14,626

3.Indikator 1/2 0.890 | 3.031 | 3.499 | 7.002 | 4.396 |

Tab. 16. LIKVIDNOST II STEPENA

Koeficijeat likvidnosti ¥

stepena 31/12/2813/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/

1. OBRTNA IMOVINA 55,567 56,730 56,251 62,825 75,977

2. Zalihe 1,030 259 491 409 1,037

3. Kratkorocne obaveze 18,536 15,554 14,898 8,306 14,626
[ 4.Indikator (1-2)/3 2.94 | 3.63 | 3.74 | 7.51 | 5.12 |

Tab. 17. LIKVIDNOST I STEPENA

Koeficijent likvidnosti I}

stepena 31/12/2012/ 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/

1. OBRTNA IMOVINA 55,567 56,730 56,251 62,825 75,977

2.Kratkorotne obaveze 18.536 15,554 14,898 8.306 14,626
[ Indikator (1/2) 3.00 3.65 | 3.78 756 5.19

Tab. 24 Koeficijent obrta petrazivanja

Koeficijent obrta

kupaca 31/12/2083/ 31/12/2014/ 31/12/2618/ 31/12/2016/ 31/12/2617/

1. Prihod od prodaje 251,569 324,428 247,356 239,654 231,281
2.Prosetna potraZivanja 5,483 3,760 1,820 1,926 4,880
| 3.Indikator (1/2) 45.88 | 86.28 | 135.91 124.43 | 47.40 |

Tab. 29 Prinos na sopstveni kapital
Prinos na sopstveni
kapital 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/
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I. Neto finansijski

rezultat 10 4,863 6,166 18,696 12,542

2.Sopstveni (trajni)

kapital 73,524 77,406 80,125 94,934 94,981

3. Indikator (1/2) | 0.000 0.063 0.077 | 0.197 | 0.132

Tab. 30 Prinos na ukupnu aktive

Prinos na ukupnu

aktivu 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/

1. Neto finansijski

rezultat 10 4,863 6,166 18,696 12,542

2. Ukupna aktiva 93,623 94,354 101,833 111,002 117,688
[ 3.Indikator (1/2) | 0.000 | 0.052 | 0.061 | 0.168 | 0.107 |

Tab. 31 Rentabilnost

osnovne delatnosti

Rentabilnost osnovne

delatnosti 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/

1. Poslovni prihodi 344,191 324,680 247,433 239,654 231,281

2. Poslovni rashodi 345,006 314,076 238,172 219,090 213,514
f3. Indikator (1/2) ] 1.00 1.03 1.04 1.09 1.08

Tab. 32 Rentabilnost finansijske delatnosti

Rentabiinost osnovne

delatnosti 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/

1. Finansijski prihodi 1,865 2,685 315 567 293

2. Finansijski rashodi 1,121 532 53 156 1,130
[ 3. Indikator (1/2) l 1.66 5.05 | 5.90 | 3.63 0.26 |

TAB. 34 BILANSI USPEHA - OBJEKTIVIZIRANI PODACI

PRIHODIE 31/12/2013/ 31/12/2614/ 31/12/2015/ 31/122016/ 31/12/2017/

A PRIHODI I RASHODI

1Z REDOVNOG

POSLOVANJA

1 POSLOVNI PRIHODI 344,191 324,680 | 247,433 239,654 231,281

1. Prihodi od prodaje 251,569 324,428 | 247,356 239,654 231,281

2. Prihodi od aktiviranja

uginaka i robe - - - - -

3. Povecanje vrednosti

zaliha uéinaka - - - - _

4. Smanjenje vrednosti

zaliha udinaka - - |- - -

5. Oslali poslovni prihodi 92,622 252 77 - -

I POSLOVNI RASHODI 314,076 219,090 213,514
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345,006

238,172

1. Nabavna vrednosti
prodate robc

2. Tro$kovi materijala

13,736

12,771

9,285

8,298

6,572

3. Troskovi zarada,
naknada zarada i ostali li¢ni
rashodi

289,877

266,360

196,997

181,395

175,471

4. Troskovi amortizacije i
rezervisanja

8,959

8,132

12,169

9.727

11,271

5. Oslali poslovni rashodi

32,434

26,807

19,721

19,670

20,200

11} POSLOVNA DOBIT

10,604

9,261

20,564

17.767

IV POSLOVNI
GUBITAK

816

V FINANSIJISKI
PRIIODI

1,865

2,685

315

567

293

VI FINANSIISKI
RASHODI

1,121

532

53

156

1,130

Vil OSTALE PRIHODI

4,004

54

365

720

1,759

VIII OSTALI RASHODI

6,247

5,165

3.009

2,067

4,447

IXDOBIT IZ
REDOVYNQCG
POSLOVANJA PRE
OPOREZIVANJA

7,647

6,878

19,627

14,243

X GUBITAK IZ
REDOVNOG
POSLOVANJA PRE
OPOREZIVANJA

2.315

XI NETO DOBITAK
POSLOVANJA KOJE
SE OBUSTAVLJA

20

2,062

XII NETO GUBITAK
POSLOVANJA KOJE
SE OBUSTAVLJA

59

165

87

B. BOBITAK PRE
OPOREZIVANJA

7,589

6.713

21,689

14,156

V.GUBITAK PRE
OPOREZIVANJA

2,296

G.POREZ NA
DOBITAK

i. Poreski rashod perioda

86

495

624

1,012

2. OdloZeni poreski
rashodi perioda

1,204

1,721

3.OdloZeni poreski
prihodi perioda

102

29

365

182

D. Isplaéena li¢nz
primanja poslodaveu

365

Dj. NETO DOBITAK

7,123

6,454

19,473

12,617

E NETO GUBITAK

NETO DOBITAK KOJI
PRIPADA
MANJINSKIM
ULAGACIMA
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NETO DOBITAK KOJI
PRIPADA
MANJINSKIM
ULAGACIMA

i.ZARADA PO AKCIJI

1. Osnovna zarada po
akeiji

2. Umanjenja
(razdvojena) zarada po
akeiji

TAB. 35 STRUKTURA POSLOVNIH PRIHODA

PRIHODI 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/
I POSLOVNI
PRIHODI 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
1. Prihodi od prodaje 73.09% 99.92% 99.97% 100.00% 100.00%
2. Prihodi od aktiviranja
udinaka i robe 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
3. Povedanje vrednosti
zaliha u¢inaka 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
4. Smanjenje vrednosti
zaliha u¢inaka 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
5. Oslali poslovni prihodi 26.91% 0.08% 0.03% 0.00% 0.00%
TAB. 36 STRUKTURA POSLOVNIH

RASHODA
RASHODI 31/12/2013/ 31/12/2014/ 31/12/2015/ 31/12/2016/ 31/12/2017/
I POSLOVNI
RASHODI 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
1. Nabavna vrednosti
prodate robe 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
2. Troskovi materijala 3.98% 4.07% 3.90% 3.79% 3.08%
3. Trogkovi zarada,
naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 84.02% 84.81% 82.71% 82.79% 82.18%
4. Trodkovi amortizacije
i rezervisanja 2.60% 2.59% 5.11% 4.44% 5.28%
5. Oslali postovni
rashodi 9.40% 8.54% 8.28% 8.98% 9.46%
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PROCENA VREDNOSTI OPREME
JAVNO PREDUZECE ,,URBANIZAM*“ ZAVOD ZA URBANIZAM NOVI SAD

NA DAN 01.01.2018.GODINE

2018.godina




PREDMET PROCENE

Predmet procene je procena trZisne vrednosti postrojenja i opreme koja je u vlasnistvu JP

,,Urbanizam” Zavod za urbanizam iz Novog Sada.

METOD PROCENE

Kao metod procene vrednosti postrojenja i opreme, korid¢en je trziSni pristup, koji
podrazumeva procenu na osnovu transakcionih cena, koje se mogu ostvariti za istu ili sli¢nu
opremu u stvarnim kupoprodajnim transakcijama. Dakle, neophodno je da postoje uporedive
transakcije, u smislu karakteristika opreme.

Kada je bilo moguce pronaéi transakcije sliéne opreme u vidu namene i godista
proizvodnje, one su uzimane u obzir kao polazna osnova i eventualno su korigovane za iznos

amortizovanosti opreme, u smislu fizi¢ke ili funkcionalne istroSenosti.

Takode, pristupalo se i troskovnom pristupu, kada nije postojala moguénost koriS¢enja
trzi$nog pristupa, zbog nedostatka uporedivih transakcija. U tom slu€aju kao polazna osnova
uzimana je ponudena vrednost nove opreme istih ili sli¢nih karakteristika i u priblizno istom
stanju u kakvom je oprema koja se procenjuje od domacih i stranih proizvodaca. Ova vrednost je
potom korigovana za iznos amortizovanosti opreme, Koji se odnosi na fizicku istroSenost,
ekonomsku, funkcionalnu i tehnolosku zastarelost. Na taj nadin se dolazi do preostale upotrebne
vrednosti, koja ujedno i predstavlja procenjenu vrednost.

Komparacija sa uporedivim transakcijama je realniji pristup, ali istovremeno treba istaci

da je veoma tesko naci zaista uporedivu transakciju.
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OPIS STANJA U KOJEM SE PREDMET PROCENE NALAZI

Oprema koja je predmet procene odnosi se pre svega na raCunare i raunarsku opremu
specifiéne namene, oprema za kancelarijsko poslovanje, namestaj, vozila i mobilni telefonski
aparati.

Oprema je u funkcionalno zadovoljavajuéem stanju, i sluzi nameni.
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