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ПРЕДСЕДНИКУ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  79. ст. З. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  
породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  са  Извештајем  Комисије  за  
планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  
пре  излагања  најавни  увид, Извештајем  о  обавленом  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  
генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  
југоистоку  Петроварадина , Изменама  и  донунама  Извештаја  о  обавленом  јавном  
увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
становање  на  југоистоку  Петроварадина , Образложењем  и  Заклучком  Градског  
већаГрадаНовогСадаброј : 35-101/2011-јј  од  17. фебруара 2о l9. године, смолбом  
да  се  дневни  ред  ХјУјј  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  заказане  за  20. 
фебруар  2019. године, допуни  разматрањем  Предлога  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  најугоистоку  Петроварадина  и  
да  Скупштина  донесе  План  у  предложеном  тексту, како  би  се  стекли  услови  за  
благовремену  реализацију  Плана. 

ГРАДОНАЧЕЈШИК  

Мшzош  Вучевић  

ђј  



На  основу  члана  52. став  1. тачка  14. Статута  Града  Новог  Сада  - пречипјЋен  текст  
(тСлужбени  лист  Града  Новог  Сада  број  43/08) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  2 19. 
седници  одржаној  17. фебруара  2019. године, поводом  разматрања  Нацрта  плана  
генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  
Петроварадина , доноси  

ЗАКЛУЧАК  

I Утврђује  се  Предлог  плаиа  генералне  регулације  АлибегQвца  са  подручјем  за  
породично  стаиовање  најугоистоку  Петроварадина . . 

јІ  На  основу  члаиа  79. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада  број  64/16) доставња  се  председнику  Скуггштине  Града  Новог  
Сада  Предлог  плаuа  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
стаковање  најугоистоку  Петроварадина  са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  
породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  пре  излагања  на  јавни  увид, 
Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  
са  подручјем  за  nородично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , Изменама  и  
допунама  Извештаја  о  обавленом  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  нодручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , и  
предлаже  да  Скупштина, након  разматрања, закњучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  плаuове  о  извршеној  
стручној  контролu Нацрта  плаuа  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  
породично  стаuовање  на  југоистоку  Петроварадина  пре  излагања  на  јавни  увид  са  
163. седнице  од  26.07.2017. године, Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
плана  генералне  реrулацuје  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  
југоuстоку  Петроварадина  са  6. седнице  Комисије  за  плаuове  од  06.08.2018. године  
и  Измене  и  допуне  Извештаја  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  генералне  
регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  nородично  стаиовање  на  југоистоку  
Петроварадина  са  9. седнице  Комисије  за  планове  од  22.08.2018.године. 

2. Закњучак  са  планом  и  Извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбаuизам  и  
грађевинске  послове.тІ  

111 За  представника  предлагача  на  седници  Скуnштuне  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела, одређује  се : 

- Mupa Раденовић, члаu Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- Дејан  Михајловић, в. д. начелника  Градске  уnраве  за  урбавизам  и  грађевинске  
послове. 

РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-101/2011-јј  
дана : 17. фебруара  2019. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
МилоптВучевић  
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11РЕДМ1 Т: Мишлње  на  Текст  припрееи  а  нац?т  гігана  геиералиерегуітације  
Алибегоаuа:са  подручје  ~а  породичіо  Становаве  најугоистоку  
Гkтроварадина  

У  Градсој  управи  за  прописерамотре  ј  текст  ірипремзен  за  иацрт  
плава  тевералке  регулације  Алибеговца  с  поДруем  за  лородичв  станваве  на  
југоиетоку  Петровараднпа . 

Градка  управа  неа  примдб  ПОГдLд  ЊГоВ  С&ЛНОСТИ  саЗаkонОМ. 
каои  у  пQГеду:сиеТеІатнне. првве  технике  и  терминолошке  уједначености  текста. 



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  плаиирању  и  изградњн  ( Службенитласник  
РС , бр.  72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - ус, ѕојіз  - УС, 
98/13 - УС, 132/14,145/14 и  83/18), и  члаиа  24. тачка  6. Статута  Града  Новог  Сада  - 
пречишћен  текст  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  43/08) Скупштина  Града  
Новог  Сада  на седници године, доноси  

ТТЈјАп  ГЕНЕРА.ЈјНЕ  РЕГУЛАЦВЈЕ  
АЛИБЕГОВЦА  сА  ПОДРУЧЈЕМ  ЗА  ПОРОДиЧНО  СТАНОВАЊЕ  НА  

ЈУГОИСТОКУ  ПЕТРОВАРА,ДиНА  

i. увОД  

Hnau тенералие  регулације  Алибетовца  са  подручјем  за  породично  стаиоваве  на  
југоистоку  Петроварадина  (у  дајЂем  тексту: план), обухвата  простор  површине  936,30 
ha на  сремској  страли  града  Новот  Сада, и  то  на  крајњем  јужном  и  јутоисточиом  делу  
грађевивског  подручја. 
Генерално  досматрајући, локалитет  Алибеговац , као  део  већег  подручја  које  је  
обухваћено  плалом, граилчи  се  са  севера  и  северозапада  државпим  путем  І  Б  - 21 
(раннја  ознака  овог  пута  је  била  М  - 2 1), Нови  Сад  - Ирит  - Рума  - Шабац  - КоцеЈЂева  
- Валево  - Косјерић  - Пожега  - АриЈЂе  - Ивањица  - Сјеница  (у  дал,ем  тексту: државни  
пуг  Ј  Б  - 21), подручјем  Мишелука  и  локазшом  једноколосечиом  неелектрифицираиом  
железничком  пругом  Петроварадин  - Беочин, са  источuе  и  североисточне  страле  
државним  путем  11 А  - 100 (Хоргош  - Суботица  - Бачка  Топола  - Мали  Иђоаг  - 
Србобран  - Нови  Сад  - Сремски  Карловцн  - Инђија  - Стара  Пазова  - Беотрад  (у  далем  
тесту: државни  пут  јI А  - 1 00) и  трасом  двоколосечне  пруге  (Београд) - Стара  Пазова  - 
Нови  Сад  - Суботица  - државна  граиица  - (kelebіa), која  се  у  делу  потоіапа  са  граиицом  
трађевинскот  подручја. Према  заладу, подручје  се  граничи  са  лородичним  становањем  
Чардака, а  према  јуту  гралица  се  поклапа  са  травицом  грађевинскот  подручја  Новот  
Сада. 

, 

Локалитет  Алибеговац  пресецају  традска  тлавна  саобраћајница  (веза  државних  
путева  ј  Б  - 21 и  11 А  - 100) и  оппхтински  пут  Нови  Сад  - Буковац. 

Алибеговац  карактерише  натнут  и  брежулкаст  терен  . и  присуство  
фрушкоторскнх  гготока  (Јоков, Буковачни  и  Заиопіки). Највећи  део  простора  
представлају  парцеле  под  воћњацима, винотрадима, ливадама  и  ораницама. На  делу  
подручја  обухваћенот  планом  налазе  с  и  виногради  у  вдасиимтву  Навипа . 

Последњих  тодина  простор  је  нападнут  бесправном  изградњом . Ретистроваu је  већи  
број  нелетално  изграђеиих  објеката, углавном  породичиих  стамбених  објеката, викенд-
кућа  н  пословннх  објеката  изграђеиих  уз  Буковачки  пут  и  државни  пут  Ј  Б  - 2 1. 
Подручје  на  јутоистоку  Петроварадина  карактеришу  блокови  са  породичвим  
стаиовањем  као  преовлађујућом  наменом  за  које  су  последњих  тодина  донети  планови  
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детањне  регулације  (локалитети  Ширине  ј  и  11, Карагача, Буковачки  плато  и  Буковачки  
пут). 

1.1. Цвл  израде  ллана  

Цил  израде  длана  је  утврђивање  просторне  организације, услова  и  смерница  
уређења  и  грађења  тгланираиих  садржаја. 

доношењем  цлала  први  пуг  ће  се  стећи  услови  да  се  на  локалитетима  који  до  
сада  нису  били  предмст  разрадс  уфанистичким  плановима, а  гтоследњих  година  
интензивно  нададиути  бесправном  изrрадњом, омогући  дале  плапско  регулисање  
простора  и  успоставњање  урбаног  реда, спречи  деградација  u нарушавање  природних  и  
створеннх  вредности. 

Програмски  елементи  тјлала  утврђени  су  на  основу: цињева  и  основннх  процеса  
просторног  развоја  града  утврђених  Генералним  планом  града  Новог  Сада  до  2021. 
године  - пречиuјћен  текст  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  39/06) (у  далем  
тексту: Генерални  план), демографских  пројекција  о  броју  стаиовника, потенцијала  
простора, авализа  ттостојећег  стања  природних  и  створених  градителскнх  вредности , 
услова  и  лрограма  одговарајућих  корисника  простора  као  u јавних  и  комуналних  
предузећа  итд. 

планирана  решења  појединих  урбанистичких  целина  и  блокова  се  међусобно  
усклађују  и  повезују  у  просторну  целину  која  се  интегрално  сагдедава  и  рспіава  са  свих  
аспеката. 

Hnauupana решења  се  усклађују  и  са  закњучцнма  студија  н  анализа  које  
представњају  документацнову  основу  пдаиа  као  и  са  Концептом  генералиог  
урбанистичког  плаиа  града  Новог  Сада  до  2030. године  (у  далем  тексту: ГУп). 

На  подручју  обухваћеном  граиицом  плана  од  утицаја  су  и  пет  пданских  
документа: 

- Просторви  ллан  подручја  посебне  намене  инфраструктурног  коридора  државног  
пута  і  реда  бр. 21 Новн  Сад  - Рума - Шабац  u државног  пуга  ј  реда  бр.  19. 
Шабац  - Лозвица  ( Службени  гласпик  рС, , број  40/1 1); 

- Просторни  план  подручја  посебне  намене  Специјални  резерват  природе  
Ковињско  - пегроварадински  рит  ( Службени  лист  АЛ  Војводине , број  3/12); 

- Просторни  гтлан  подручја  посебне  намене  Фрушке  горе  до  2022. годuне  
( Службеви  лист  АГЈ  Војводине , број  16/04); 

- Просторни  план  подручја  посебне  намене  инфраструктурнсг  коридсра  
железничке  пруге  Београд  - Суботица  - државна  граиuца  (Келебија) ( Службени  
гласник  РС , број  32/17), 

- Просторни  nnan подручја  посебне  намене  културног  предела  
Сремских  Кардоваца  ( Службенн  лист  АП  Војводине , број  57/2017) и  
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- Просторни  план  подручја  посебне  намене  међународног  воДНог  пута  Е-80 
Дунав  (Паневропски  кориДор  Ујј) ( Службени  гласник  PCІІ  број  14/15) 

1.2. Правни  основ  за  израду  плана  

План  је  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  планова  генералне  регулације  за  
грађевинско  подручјеграда  Новог  Сада, коју  јс  донелаје  Скупштина  Града  Новог  Сада  
на  ХјХ  седници, 27. новембра  2009. годиuе  ( ,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
48/09). 

1.3. Плансіси  осНов  за  израду  плана  

Гілански  основ  за  израду  ттлана  је  Генерални  ііnan, према  којем  јс  просторна  
целина  којаје  обухваћена  планом, намењена  за: 

породично  стаиовање, 

- мешовиту  намену, 
- туристичко  - спортско  - рекреативне  површине,. 
- комуваллу  поврiпнну  - гробл.е, 
- заштитно  зелеаило, 

- површину  за  хидротехнички  захват, 
- специјалну  намену, 

- опiнтеградски  центар, 
- парк  u 

- саобраћајне  и  инфраструктурне  корцдоре  (магистрале, главне  саобраћајнице  и  
саобраћајнице, коридоре  за  инфраструктуру, пугие  објекте  и  железиичку  пругу). 

Поред  Генералиог  плана, а  ради  уважавања  свих  специфичпости  подручја, плаиски  
основ  за  израду  овог  плана  чине  и  ллавови  ширег  подрутја: Просторни  план  подручја  
посебне  намеве  инфраструктурног  коридора  државног  пута  Г  реда  бр.  21 Нови  Сад  
Рума  - Шабац  и  државног  пуга  ј  реда  бр.  19. Шабац  - Лозница  ( Службеки  гласник  
рсІ , број  40/1 1), Просторни  nnau подручја  посебне  намене  Сгтецијалли  резерват  
природе  Ковил.ско  - петроварадински  рит  ( Службени  лист  АН  Војводине , број  
3/12), Просторни  плаn подручја  посебне  намене  Фрушке  горе  до  2022. годuне  
( Службени  лист  АП  Војводине  број  16/04) , Просторни  план  подручја  посебне  намене  
ннфрструктурног  корадора  железнuчке  пруге  Београд  - Суботица  - државна  граница  
(Келебuја) ( Службени  гласнлк  Рс  , број  32/1 7) и  Просторни  план  подручја  посебне  
намене  културног  предела  Сремских  Карловаца  ( Службени  лист  АП  Војводине ,  број  
57/2017). 



1.4. Опис  аоетојеhег  етања  

Положај  Алибеговца  и  природне  вредности  овог  докалитета  доприлели  су  да  
последњих  година  буде  интересантан . не  само  за  викенд  становање  и  подизање  
винограда  и  воћњака, него  н  за  породичво  стаиовање . 
Близива  главвих  градских  саобраћајница, као  и  добра  повезаност  са  градом, овај  
локалитет  изједаачава  по  приступачности  са  осталнм  деловима  града,  а  положај  
централног  просторног  потеса  на  брду,  uзмеђу  осталог, пружа  извапредке  природне  
услове  не  само  за  становање  и  викенд  становање  пего  и  спортску  рекреацију, као  и  
друге  ванстамбене  садржаје. 

Основу  постојеће  саобраћајне  мреже  чине  два  магистрална  правца  која  се  
пружају  по  ободу  обухваћеног  подручја:  државни  луг  І  Б  - 21 и  државни  пуг  јј  А  - 100. 

Локалитет  Алибеговац  пресецају  градска  главна  саобраћајница  (веза  државних  лугева  І  
Б-21 и  ІІА — 100)и  општински  пугНови  Сад — Буковац . 

Окосницу  желсзничке  инфраструктуре  чине  међународна  електрифицирала  
пруга  (Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  грапица  - (kelebіa), 
која  се  као  дсо  Коридора  Х  пружа  уз  источну  гравицу  подручја  обухваћеног  плаиом. Уз  
северну  границу  обухваћеног  простора, простире  се  неелектрифицирава  
једнокодосечна  железничка  пруга  Петроварадин  - Беочин, која  се  задржава  у  
постојећем  корндору . 
Алибеговац  карактериіпе  нагнуг  н  брежуњкаст  тереп  и  прнсуство  фрушкогорских  
потока  (Роков, Буковачки  и  3аношки). 
Највећи , средипіњи  део  простора  обухваhеног  плаиом  представл1ају  парцеле  под  
воћњацима, виноградима, ливадама  и  ораинцама. Део  подручја  на  коме  се  углавном  
налазе  виногради , раиијеје  био  у  власништву  Навипа  Фрушкогорац .Виногради  су  
данас  у  имовини  Републике  Србије  н  у  закупу  су. 

Подручје  на  југоистоку  Петроварадина  карактеришу  блокови  са  породичиим  
стаиовањем  као  nреовлађујућом  наменом  за  које  су  последњих  година  донети  планови  
детањне  регулациј  е  (локалитети  Ширuне  І  и  11, Карагача, Буковачки  плато  и  Буковачки  
пут). Породично  становање  се  претежво  формuра  у  северном  и  североисточиом  делу  
подручја  и  уз  локалви  пут  за  Буковац. 
Последњих  година  бесправном  изградњом  наладнуто  је  готово  цело  подручје . 
Регистровав  је  већu број  нелегазшо  изграђенuх  објеката  (преко  500), углавном  
породичіпјх  стамбених  објеката, викенд-кућа  и  пословних  објеката  изграђеиих  уз  
Буковачки  nyr u државви  пут  І  Б  - 2 1. 

На  центрадвом  потесу  Алибеговца  због  специфичне  конфигурације  терена  
ограничена  је  могућиост  изградње  саобраhајница, а  тиме  н  коришћење  землишта  за  
нзградњу  стамбених  и  друткх  објеката . На  тереву  постоји  велики  број  атарскнх  путева  
којима  се  стиже  до  стамбених  објеката. Постојећи  атарскu путеви  су  прилагођени  
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терену, неки  су  путеви  већег  нагиба, мале  ширине  у  усеку, тако  да  је  отежан  приступ  
парцели. 

На  основу  сазнања  о  природним  караиеристикама  терена, постојећчх  
истражних  радова  и  инжењерско-геолошке  карте  іnuper простора, евидептираии  су  са  
аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу: терени  погодни, средње  погодни  и  
терепи  непогодни  за  градњу. Простор  који  се  налази  на  североистоку  и  југоистоку  у  
обухвату  пдаиа  захваћен  је  процесима  клизања  тда. 
На  предметном  простору  реалнзованаје  примарна  водоводнамрежа  у  виду  доводника  
воде  за  Сремске  Карловце  и  насел,е  Буковац. Секундарна  водоводна  мрежа  изграђенаје  
у  делу  Карагаче  и  у  делу  код  плаииранот  гробла  на  Алибеговцу. Остали  корисници  
простора, потребе  за  Водом  решавају  преко  буіпених  бунара  на  сопственим  парцелама. 

Примарна  канализациона  мрежа  изграђена  је  у  делу  државног  пуга  јВ-21 н  уз  
Буковачки  пуг. Секундарна  канализациона  мрежа  нuје  реадизовала. Појединиачие  
потребе  за  одвођењем  отпадннх  вода  рејпавају  се  преко  водонепропусних  септичких  
јама  на  сопствеиим  парцелама. 

Подручје  обухваћено  лланом  је  испресецано  енергетским  коридорима  далековода  и  
гасовода  у  правцuма  север  -југ, северозалад  -југоисток  и  североисток  -југозалад. 

Вдектроенергетски  вод  од  35 kV пролази  дедом  кроз  заладиu део  грађевииског  
подручја, са  источне  стране  дадековод  од  1 10 kV, док  са  јужне  страпе  
електроенергетски  вод  од  35 kV тангира  посматрало  подручје. 

Део  грађевинског  лодручја  које  ће  бити  обухваћено  планом, наслања  се  са  
источне  стране  на  Специјалии  резерват  nрироде  Ковилско  - петроварадински  рuт , а  у  
непосредној  близиии  сајужне  страuеје  Националии  парк  ІІфрушка  гора . 

У  оквиру  подручја  обухваhеног  траиицом  плана , од  непокретних  културних  
добара  треба  издвојити  Римокатоличку  цркву  Марнје  Снежне  на  Текијама. 

2. ГРАјјИЦА  пЛАНА  и  ОБУХВАТ  ГРАЂЕВІШСКОГ  іIОдРУЧЈА  

Гідаиом  је  обухваћено  подручје  у  Катастарској  оптлтини  (у  дањем  тексту: ГСО) 
Петроварадин , КО  Буковац  и  КО  Сремска  Каменица, унутар  описане  граиице. 

3а  почетну  тачку  опнса  грађевинског  подручја  утврђена  је  тачка  на  пресеку  
uсточuе  грапици  одбрамбеног  насипа  и  источuе  rраuице  железничке  лруге  Суботица  - 
Беотрад  у  Ко  Петроварадин . Од  ове  тачхе  и  дале  у  правцу  југоистока  прати  
североисточну  регулацину  линију  пруге, пресеца  парцеду  број  6б1З(пут) до  грапице  КО  
Петроварадин  u KO Сремскн  Карловци , односно  на  граиицк  Петроварадина  и  Опіптине  
Сремски  Карловци . Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  југозаладу , прати  границу  
Петроварадина  и  Општuне  Сремски  Карловци  и  долазu до  тромеђе  КО  Петроварадин , 
КО  Буковац  и  КО  Сремски  Кардовци . Од  ове  тачхе  граиица  скреће  ка  заладу  по  
rраuици  КО  Петроварадин  и  КО  Буковац  до  граиице  парцела  бр. 5817 и  5818 у  КО  

5 



Петроварадин . Дале, граница  прелази  у  КО  Петроварадин , затим  скреће  ка  северу  по  
источној  граници  парцеле  број  5818, nресеца  парцеду  број  5852(пут), прати  заладну  

травицу  парцела  бр. 5852 и  5888(пут) до  тромеђе  парцела  бр. 58gg, 5874/2 и  
5875, затим  прати  јужву  травицу  парцеле  број  5875, и  долази  до  тромеђе  парцела  бр. 
5874/2, 5875 и  6627(пут  Петроварадин  - Буковац). ОД  ове  тромеђе  граница  продуженим  
правцем  јужне  гралвце  парцеле  број  5875 пресеца  парцеле  бр. 6627 и  6002 и  долази  до  
западне  гравице  парцеле  број  6002, затим  скреће  у  правцу  североистока, прати  заладну  
гралицу  парцела  бр. 6602 и  6601, и  продуженим  правцем  долази  до  јужие  границе  
парцеле  број  6653. Дале  граиица  прати  јужном  границу  парцеле  број  6653, пресеца  
парцелу  број  6612 (Буковачки  поток) и  наставл.а  јужном  граиицом  парцеле  број  
6652(пут), долази  у  тачку  пресека  продуженим  правцем  јужне  границе  парцеде  број  
6158(кавал). Дале  се  гралица  поклала  са  јужном  граинцом  парцеле  број  6158 до  
тромеђе  парцела  бр. 6158, 6157 и  6156, затим  се  поклапа  са  јужиом  границом  парцела  
бр. б  156, 62 12/1, 61 12/2, 6 1 i 3 и  скреће  ка  југозаладу  прати  источлу  границу  парцела  бр. 
6216, 6241, 6242, 6251, 6254, 6255, 6256, 6257, 6258, 6261, 6262, 6265 и  6266, азатим  са  
југоисточnим  границама  парцела  бр. 6266, 6267, 6269, 6270, 6271, 6272/1, 6272/2, 

6272/3, 6328, 6327, 6326, 6567, 6575, 6577, 6581/2 и  6581/1, долази  до  тромеђе  парцела  
бр. 6581/1, 6584 и  6586. Од  ове  тачке  граиица  скреће  ка  југоистоку, црати  северну  
трапицу  парцеле  број  6586, н  долази  до  парцеле  број  6652 (пут). У  правпу  северпе  
граиице  парцеле  број  6586 граница  лресеца  парцелу  број  6652 и  њеном  источиом  
тралицом  скреће  ка  северу  до  тромеђе  парцела  бр. 6652, 6593/1 и  6594/2. Од  ове  тачке  
грнита  скреће  ка  uстоку, пратu јужну  и  заладиу  гранвпу  парцела  бр. 6594/1, 6596, 

6593/2, 6595/1, 6317, 6593/3, 6316, 6315, 6313, 6310, 6304, 6305 и  6306 и  долази  на  
гравицу  КО  Петроварадин  и  КО  Буковац. На  подрују  КО  Буховац  граница  прати  
источну  грапицу  парцеле  број  1155, јужну  гранипу  парцела  бр. 1154, 1123, 1130, 2013, 

1 128, 1 127, 1 126, 1 125, пресеца  парцеду  број  3320 (пут), прати  јужпу  н  источну  
границу  парцеда  бр. 1105, 2038, 2040, 2051, 2052 и  2053, пресеца  парцелу  број  
2055(вуг), прати  јужну  и  источну  граиицу  парцела  бр. 2057, 2061 и  2062, и  долази  на  
гравицу  КОБуковац  и  КО  Сремска  Каменица. Од  ове  тачке  граuица  прати  границу  КО  
Буковац  и  КО  Сремска  Каменица  и  долази  до  тачке  која  је  на  пресеку  са  продужеuим  
правцем  границе  парцела  бр. 1151 и  1152 у  КО  Сремска  Каменица. На  подручју  КО  
Сремска  Каменица  граница  пресеца  парцеду  број  1 143(пут), прати  јужну  граиицу  
парцеле  број  1 15 1, пресеца  nарцелу  број  1 153(пут) и  излази  на  северну  грапицу  парцеле  
број  1158(пут), прати  северну  гралицу  парцеле  број  1158, пресеца  nарцелу  број  
3982(пут), продужава  северном  граuицом  парцеле  број  1163(пуг), и  у  том  nравцу  
прессца  парцеле  бр. 1094/1(пуг) и  1094/2 до  источnе  граиице  парцеле  број  3375. Од  ове  
тачхе  гравица  скреће  ка  југу, прати  источну  границу  парцеле  број  3375, и  долази  до  
тромеђе  парцела  бр. 3375, 3376/3 и  1094/2. Дање, у  правцу  залада  гранuца  прати  
северну  тралицу  парцела  бр. 3376/3, 3376/4, 3377 и  3404, источиу  граиицу  nарцеле  број  
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3410, јужву  гравицу  парцеле  број  3414(пут) и  долази  до  тромеђе  парцела  на  тромеђи  
парцела  бр. 3414, 3419 и  3420/1. Од  оВе  тачке  гравица  скреће  ка  јуту  обухватајући  
парцеле  бр. 3419 и  3418 до  тромеђе  парцела  бр.  3418, 3477 и  3983(пуг), затим  скреће  ка  
северу, прати  источву  границу  парцеде  број  3983(пут) до  преломне  тачке  на  граннцн  
парцела  бр. 3983 и  935/1, затим  пресеца  парцелу  број  3983 до  тачке  на  пресеку  источие  
регулацноне  ливије  пданирапе  саобраћајнице  и  заладке  граинце  парцеле  број  3983. Од  
ове  тачке  граница  пресеца  парцелу  број  З  983 До  тачке  на  гтресеку  заладне  границе  
парцеде  број  3983 и  источке  регулационе  линије  ллаииране  саобраћајнице, затим  прати  
источау  рсгудациону  ликију  планиране  саобраћајвице  До  пресека  са  западном  
грапицом  парцеле  број  3983. дал,е, грапица  пресеца  парцелу  број  3983 До  преломне  
тачке  на  источиој  граиици  парцела  бр. 3983 и  937, затим  прати  источку  границу  
парцеле  број  3983 до  тромеђе  парцела  бр. 3983, 937 и  3980(пут). Од  ове  тачке  граница  
пресеца  парцелу  број  3980, долази  до  тромеђе  парцела  бр. 39g0, 750 н  3978(пут), затнм  
прати  јужnу  и  заладну  граnицу  парцеле  број  3978 до  тромеђе  парцела  бр. 3978, 674 и  
675. дал,е  гравица  скреће  ка  северозаладу, прати  јужну  граиицу  парцеле  број  675 до  
тромеђе  парцела  бр.  675, 672 и  686(пуг), затим  пресеца  парцелу  број  686 до  тромеђе  
парцеда  бр.  686, 671/1 н  671/2, гтрати  границу  парцела  бр. 671/1 и  671/2 н  продуженим  
правцем  долази  До  тачке  на  пресеку  са  осовином  државног  луга  Т  реда М-21: Од  
ове  тачке  гравица  скреће  ка  североистоку , прати  осовину  државног  пута Т  реда  М- 
21, прелази  у  КО  Петроварадин, долази  до  пресека  са  осовнном  железничке  пруге  
Петроварадин  Беочин, затим  скреће  ка  истоку, пратu осовину  железкичке  пруге  до  
управног  правца  повученог  из  тромеђе  парцела  бр. 2927(пруга), 3512 н  3514. Од  ове  
тачке  граиица  пратu улравни  правац  и  јужну  границу  парцела  бр. 2927, 2926, 2921 и  
2874/1, долази  до  тромеђе  парцела  бр. 6614(ггруга), 2874/1 и  3450/2, затим  скреће  ка  
југоистоку, лрати  источну  границу  железничке  пруге  Суботuца  - Београд, и  долази  до  
почетне  тачке  описа  границе  планског  подручја. 

З. ПРЕТЕЖНА  HAMEHA ЗЕМЈhИШТА  
3.1. Концепција  уређења  

На  основу  решења  утврђепих  Генералним  плаиом, анализе  урбалистичке  
документације , теренских  исјраживања, услова  и  програма  јавпнх  комукалних  
предузећа  и  осталих  ииституција, аналuза  и  студија  рађених  за  потребе  израде  ГУГі-а, 
утврђенаје  основна  ковцепција  уређења  и  просторног  развоја. 

Уређење  и  ггросторни  развој  овог  дела  града  заснива  се, пре  свега  на  концепту  
који  је  лрисутаn у  свим  генералним  урбалистuчким  плаnовима  оД  i 950. године, да  се  
Нови  Сад, Петроварадин  и  Сремска  Каменнца  социјалном , саобраћајном , 
фуккционалиом  интеграцијом  развијају  као  јединствен  трад  на  дунаву . 
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Основни  1 костур  концепцнје  просторног  развоја  чини  саобраћајно  ремење  које  
се  заснива  на  јасно  дефииисавој  мрежи  саобраћајне  инфраструктуре . Саобраћајнице  и  
улице  су  дефинисане  према  врсти, интензитету  саобраћаја  и  раигу  у  мрежи. 

Најзначајнију  улогу  у  мрежи  имају  градска  магистрала  - државни  пут  і  B - 21, 
гра,цске  главне  саобраhајнице  (државни  пут  iі  A— 100 и  саобраћајница  која  повезује  
подручје  Мишелука  са  државним  путем  іі  A— 100), ОЈШIIИНСКИ  лут  (лут  за  Буковац) као  
и  коридори  железничке  пруге  Петроварадин  - Беочин  и  двоколосечие  пруге  (Београд) - 
Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  граница  - (kelebіa). Генерално  је  
трађевинско  подруе  поделено  на  три  деда, три  просторне  целине  за  које  је  nnauupan 

одговарајући  размештај  становинка, као  и  простори  за  задоволавање  различитих  
потреба  становннка, пре  свега  јавне  службе, саобраhајпи  и  инфрасјруктурни  системн  
(просторне  целине  бр,  1, 2 и  З). Издвајају  се  по  релативно  сродним  карактеристикама . 

Ове  значајне  делове  градскот  подручја  сачињавају  урбаиистичке  целин  (зоне) и  
мрежа  блокова, виіпе  или  мање  правилиа . Блокови  су  чеето  хетерогени  ло  својој  
структури  и  намеаи. 

На  подручју  плана, највеће  је  учешће  зона  тде  је  стаиовање  преовлађујућа  
намена. доминантаи  облuк  становања  је  nородично  стаuовање, а  поједини  блокови  
(локалитет  Шириае  ј) намењују  се  стамбеном  комплексу  са  посебиим  правилима  и  
стаuовању  са  пословањем  (зоне  уз  главне  лутне  правце). Спратност  објеката  
породачнот  становања  креће  се  од  П  до  П+1+Гјк, објеката  у  стамбеном  комплексу  са  
посебнuм  лравилима  до  П+2+Пк, а  у  зонама  стаиовања  са  посдовањем  до  ГІ+1+Пк. 

У  оквиру  блокова  породичког  становања, плаиирају  се  разшчити  модалитети  на  
основу  којнх  се  утврђују  услови  уређења, грађења  и  nарцелације  у  зависностu од  
положаја  у  простору , времену  наставка, степену  претрпЈЂених  трансформација . 

За  цодручје  на  југоистоку  Петроварадина , карактеристична  је  уситњена  
структура  парцела  као  и  релативно  правилка  мрежа  блокова  (локалитет  Буковачки  
пnато). 

Од  локалитета  Шириие  І, Ширине  11 и  Карагаче  мрежа  блокова  је  све  
неправилнија, просторна  концепција  се  прилагођава  конфигурацији  терена, постојећој  
парцелацији  и  саобраћајиицама  (некатегорисаии  пугеви). 

У  просторној  целиви  Алибетовац, која  до  сада  није  била  nремет  разраде  
пдаиском  документацијом , начин  изградње  у  зонама  породичног  стаиовања  ће  
одражавати  карактеристике  природног  окружења, склопови  физичких  структура  својом  
раетреснтошћу  и  малим  вuсинама  допринеће  специфuчном  изгnеду  трада  на  десној  
обали  Дунава. 

ГТлаиом  ће  се  омотућити  и  одступање  од  појединих  урбанистичких  критеријума  
(веће  поврпшне  парцела, стаиовање  у  оквиру  затворених  стамбених  комплекса, 
становање  са  већим  комфором uтд.). Тиме  се  омогућава  развој  породwшог  стаповања  
вишег  стандарда. 
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У  оквиру  зона  породичног  стаиовања  као  преовлађујуће  намене, дозвол,ени  су  и  
-,	

остали  комплементарни  садржаји  као  што  су  садржаји  олштеградског  цевтра  
(угоститед)ство, трговина, занатство ...), пословање, јавне  службе  у  складу  са  
просторним  потенцијалом  и  потребама  житела  овог  дела  града. 

3а  поједине  просторне  потцемше  или  блокове, у  складу  са  посебним  захтевима  
инвеститора, лланирају  се  и  стјецифични  комплекси  из  области  туризма  и  
угоститедства  (мотсли, папсионв  за  издавање), здравства  (лриватне  клинике), 

социјадне  заштите  (домови  за  старе), спорта  и  рекреације  (спортски . терени  - тенис  
и  сл.). 

Гдавне  путне  правце, а  нарочито  просторне  потесе  уз  државне  путеве  і  u Іі  реда  
и  Буковачки  пут, прате  пословни  комплекси  и  зоне  намењене  становању  са  пословањем  
и  посдовању  са  становањем. Спратиост  објеката  у  овим  зонама  креhе  се  до  П+1+Пк  
односно  до  П+2. 

Релативно  равномерно  у  оквиру  подручја  обухваћеног  грачицом  плана, 
плавирају  се  зоне  намењене  општеградском  центру. У  овим  зонама, концентрацијом  
разлнчнтих  садржаја,  пре  света  пословно  - трговинског  и  угостнтењског  карактера  и  
специфичким  уређењем, остварује  се  улога  центра. 

Поред  ових  домвнантних  садржаја  планирани  су  и  садржаји  културе, пословања, 
администрацuје, богомод,е, храмови, јавне  службе, становање ... 

Струхпура  центра  је  на  подручју  плана  различіпа, од  већих  комплекса  (простор  
циглаие) до  линијских  центара  дуж  саобраћајница  (Буковачки  пуг). 

Спратност  објеката  у  овим  зонама  се  креће  до  П+2, а  у  зависности  од  положаја  у  
простору  различите  су  типологије  и  струкіуре  (од  положаја  на  парцели  до  обликовања). 

На  подручју  плана, утврђују  се  комплекси  за  изтрадњу  објеката  и  површчна  
јавиих  сдужби, пре  свега  образовања. У  скла.zју  са  програмским  елементима  плана  и  
просторним  потенцијалима, пдаиирају  се  два  комллекса  за  изградњу  основних  школа  и  
пет  за  преднжолске  установе. 

flланом  се  оставња  могућност  за  изградњу  и  осталих  јавиих  служби  (област  
образовања, здравства, социјалне  заштите) у  складу  са  будућим  потребама. 

На  центрадном  потесу  Алибеговца, највеће  је  учешће  зона  намењених  туризму, 
спорту  и  рекреацији . 

Ове  зоне  се  планирају  за  лоцирање  спортских, угоститењских  и  објеката  за  
смеіптај  посетнлаца  као  и  разллчите  забавке, културне  садржаје. 

У  оквиру  ових  површина  дозвод)ена  је  изградња  објеката  као  што  су  спортски  
цектри  (спортске  дворане  и  отворени  спортски  терени), хотели, кампови, трим  
стазе,бицикзіистичке  стазе, скејт  паркови  нтд. 

С  обзиром  на  изванредан  положај  и  nриродне  вредностн, присуство  винограда  и  
воћњака  и  традицију  виноградарске  производње, могуће  је  развијање  винског  туризма  
са  елемептима  и  садржајима  неопходним  за  туристички  боравак  (обилазак  винских  
подрума  и  дегустације, гастрономске  мавифестације  и  сл.). 
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У  складу  са  потребама  и  захтевима  иивеститора, дефинисаће  се  и  комплекси . и  
конкретни  садржаји.  Спратност  у  овиМ  зонама  ће  се  кретатн  до  П+2. 

У  оквиру  локалитета  ІІширине  ј , планира  се  спортски  парк  који  се  намењује  за  
изградњу  вишенаменске  спортске  хале  за  мале  спортове  (кошарка, одбојка, рукомет  и  
сл.) и  спортске  терене  на  отвореном . Спортски  терени  плаиврају  се  укомпоновапи  у  
уређење  парковске  повргпиие  у  оквиру  које  је  могуће  лоцирање  и  угостителских  
садржаја  у  близини  тсрена. 

На  крајњем  југоистоку  грађевинског  подручја, дефинисан  је  комллекс  који  се  
реализује  поД  посебним  условима. Комплекс  се  лланира  за  садржаје  туризма, 
угостителства  и  рекреације  уз  претходиу  сагласност  и  митплење  Мииистарства  
одбраие  и  регулисање  својинских  односа. . 

Од  комуналвих  површина, издваја  се  комплекс  новот  градскот  гробла  на  
Алибеговцу  за  потребе  дела  града  на  десној  обали  дунава. Комплекс  који  се  намењује  
за  гробле, плаиира  се  за  сахрањивање, главни  гробни  цептар  (мртвачпице, сале  за  
комеморацију , управну  зграду...), парковски  обликоваве  просторе, сакрални  трт  итд. 

У  зависности  од  просторног  потенцијала, гравитационог  подручја  и  планираиог  
броја  становаика, односно  да  ли  се  посматра  подручје  плана  или  демотрафско  подручје  
за  десну  обалу  града, период  коришћења  се  креће  од  70 до  88 тодина  са  око  20.000 

гробних  места  у  оквиру  nona где  се  планира  класичво  сахрањивање . 

Поред  комnлекса  гробла, на  Алибеговцу  се  планира  комплекс  гробла  за  кућве  
лубuмце  као  и  површина  за  хидротехнички  захват. 

На  подручју  плана, структура  зелених  површина  је  разноврсва. 3аједно  са  
уређеним  површинама  јавне  намене  оне  чине  мрежу  повезаних  отворених  простора  
(паркови, скверови  и  раскршћа, линијско  зеленило, улице  са  дрворедима) и  за  њих  се  
планира  адекватно  уређење: озелењавање , поплочавање  тротоара, осветлење, 

обнавлање  постојећих  или  изградња  нових  чесми  или  фоnтава  и  одтоварајућих  
елемената  урбаног  мобилијара  (калделаберu,  корпе  за  смеће, клупе, информациони  
стубови, рекламне  табле, ограде, жардинијере, скулnтуре  и  сл.). 

На  подручју  плала  плавирају  се  две  парковске  површине  (на  локалитету  
НЈириие  і  u комплекс  око  Римокатоличке  цркве  Марије  Снежне  на  Текијама). 

Систем  зеленила  употпуњују  зоне  запtтитног  зеленила, којима  се  као  зеленим  
коридорима  успоставла  веза  између  шумског  простора  залеђа  (Националии  парк  
Фрушка  гора ) и  Парка  института  за  грудне  болести  и  туберкулозуІт  као  и  
Специјалног  резервата  nрироде  Ковилско  - петроварадински  ритіІ . 

Као  део  зеленог  коридора, n.nauupa ce комnлекс  парк  шуме, дuмензија  

утврђених  у  складу  са  показателима  о  планираиом  броју  становиика  и  фшстором  
nрисђпачности  парковским  површинама . 

Уређење  и  коришћење  простора  на  подручју  nnaua се  заснива  и  на  начелу  

заштите  u ревuтализације  животне  средине  и  градителског  наслеђа, природних , 

културних  и  створених  вредности . 
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У  културна  добра  која  треба  издвојити  спадају:  споменик  културе  
Римокатоличка  црква  Марије  Снежне  на  Текијама  и  знаменито  место  - спомених  на  
брду  Везирац  који, с  обзиром  на  атрактивност  локацнје  поседује  потенцијал  да  се  
формира  у  сзгоменички  комплекс. 

Римокатоличха  црква  Марије  Снежпе  са  ттејсажно  уређеном  калваријом, као  и  
зелеиим  појасом  —зоном  урбаних  башти  са  видиковцима , представлаће  лримарно  
обележје  урбавистичке  целине  која  је  обухваћена  Културним  пределом  Сремских  
Карловаца. Ова  целина  ће  чинитн  јединствен  амбијентално - функционалки  простор  
који  ће  симболизовати  заладиу  улазну  калију1  на  подручје  Културнот  предела. 

Простор  обухваhен  границом  плана, налази  се  у  затлтитној  зони  Националног  
парка  Фрушка  гора  и  непосредuој  близнпн  споменика  природе  Ііпарк  Института  за  
грудне  болестu и  туберкулозу  н  Специјалног  резервата  природе  Ковнлско  - 
петроварадински  рит . 

3аіпита  лрироде  и  жнвотве  средине  се  базнра  на  успоставлању  еколошких  
коридора  дуж  Роковот, Буковачког  и  3аношког  потока, успоставлаи,ем  континуитета  
зеленчх  површина  и  обезбеђев,у  запітuте  землишта, воде  и  ваздуха. 

3а  формирање  нових  елемената  урбане  структуре  и  морфолотију  градскот  блока  
највећи  значај  имају  іuіauupaua решења  саобраћаја  - усnоставњање  трасе  државног  
nута  ј  Б  - 21, градске  главне  саобраћајнице  и  железничка  пруга  са  мрежом  објеката  у  
ф  ункцнји  саобраћја  (петње, надвожњацu, вијадукти, тунел  итд.). За  жедезничку  лругу  
(Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  граиица  - (kelebіa), 
nnauupa ce модернизација  и  реконструкција  (доградња  друтог  колосека). уз  државне  
пугеве  угврђена  су  четири  комплекса  за  станице  за  снабдевањем  горивом. 

3.2. Тјодела  подручја  на  просторне  иелине  

Подручје  које  је  обухваћево  nлаuом, представлају  целе  unu делови  три  
просторне  целине  какоје  то  утврђено  Генералним  планом. 

1) ЦЕЛИНА  БРОЈ  1 - површине  око  157,37 ћа  
Простнре  се  између  блокова  породuчког  становања  Чардака, државног  пута  І  Б  - 

21, грапице  грађевинског  гіодручја  Новог  Сада  u оријентационо  положаја  
некатегорисанот  пуга  који  дејш  простор  Алибетовца. 

Обухваhен  је  део  просторне  целине  број  )О(VHІ1  ( Боцке  - Староирпшки  пуг  - 
Чардак ). 

Просторна  цејјина  се  намењује  за: гро6ле, парк  шуму, заштитно  зеленило, 
гробле  за  куliпе  лубимце, саобраhајну  инфраструктуру  и  коридоре  за  енергетску  
инфраструктуру . 

Римски  бројеви  и  називи  просторних  целина  угврђени  на  основу  Концелта  ГУП-а. 
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2) ЦЕЈIHНА  БРОЈ  2 - површине  око  421,65 ha 
Простире  се  између  пуга  који  дели  лростор  Ајмбеговца, државног  пуга  ј  Б  - 

21,градске  главне  саобраћнице  и  границе  грађевинског  подручја. 
Обухваћенаје  у  целости  просторна  цедина  број  XXІX Алибеговац . 
Просторна  целина  се  намењује  за: породично  становањс , туристичко  - спортско  

- рекреативие  површине, општеградски  цектар, ј  авнс  службе, комплекс  са  посебним  
условима, поврпіину  за  хидротехничхи  захват, саобраћајну  иифраструктуру , коридоре  
за  енертетску  инфраструхтуру , ставицу  за  снабдевање  горивом , запјтитио  зедеиило. 

3) ЦЕЈјHНА  БРОЈ  З  - површине  око  349,58 ha 
Простире  се  између  градске  главне  саобраћајнице , државног  пуга  ј  Б  - 21, 

коридора  железничісе  пруге  Петроварадин  - Беочин, државног  пуга  11 А  - 100 као  и  
трасе  двоколосечне  пруге  (Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државва  
граинца  - (kelebіa) (деоница  Стара  Пазова  - Новu Сад)  односно  границе  грађевиіјског  
подручја  Новог  Сада  у  правцу  истока,југоистока  іcao u сајужне  страие. 

Обухваћена  је  у  цедости  просторна  цедина  број  ХХХ  (ІБуковачки  плато  - 
нЈирине  - Карагача ) и  део  просторне  целвне  број  ХХУН  ( Садови ). 

Намена  ове  просторне  целине  је: породично  становање, стамбени  комплекс  са  
посебним  правилима, запітитно  зеленило, парк, спорстки  парк, општеградски  центар, 
становање  са  пословањем, пословни  компдекси , пословање  са  становањем , јавне  
службе, верvки  објекти  и  о6елеф, саобраћајна  инфраструктура , коридори  за  
енергетску  икфрасіруктуру , станице  за  снабдевање  горивом . 

3.3. Капацитети  простора  и  биланс  површина  

Табејіа: биланс  површина  

СТАНОВАЊЕ  336$5 35,95 
- породuчно  стаиовање  327,48 34,1 1 
стамбени  комплекс  са  посебним  
правилима  

Јј7 Ј, 

- ставовање  са  пословањем  6,56 0,68 

ГРАДСКH ЦЕНТАР  15,18 1,62 
- оліитеградски  центар  14,86 1,59 
- линијски  центар  0,32 0,03 
ЈАВНЕ  СЛУЖБЕ  (ОБРАЗОВАЊЕ) 5,04 054 
- предіпходске  устаuове  3 , 1 3 0,34 
-основнешколе  1,91 0,20 

ОСТАЛЕ  НАМЕІЈЕ  276,19 29,50 
- посдовање  са  стаповањем  10,88 1,17 
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- пословни  комплекси  2,52 0,27 
- туристичко -спортско-рекреатнвне  
површине  256,56 27,40 

- спортски  парк  1 ,89 0,20 
- комллекс  са  посебним  условима  2,43 0,26 
- стамјце  за  снабдевање  горивом  1,55 0,16 
- верски  објекти  н  обележја  0,36 0,04 

КОМУRАЛНЕ  ПОВРШЈШЕ  34,07 3,63 
-тробле  31,04 3,31 
-гро6лезакућнелубимце  1,45 0,15 
- поврпмна  захидротехнички  захват  1,58 0,17 
ЗЕЛЕиЕ  ПОВРШин iј  140,75 15,03 
- парковске  површине  4,60 0,49 
- јавне  зелене  поврппше  (скверови, 
раскрпіћа. ..) 

З  50 0 3 7 

- парк  шума  5,24 0,55 
- заштитно  зеленило  127,41 13,60 
САОБРАЋАIЈНА  IШФРАСТРУКТУРА  128,52 13,73 
- железнички  саобраћај  17,86 1,91 
- друмскисаобраhај

. 110,66 11,82 

У! НС1WвИНКQ 
јОдрУЧ  ОЈУХВАЋЕно  BJtAHOM 

93?2 : 100 

Капаідитети  простора  
Према  важ hој  ллавској  документацији , плаииранн  број  стаиовника  је  16.500 

(поврмине  на  југоuстоку  Петроварадина  намењене  породичпом  становању  износе  
176,75 ha). 

На  основу  кошдепта  Генералнот  урбанистичког  плана  града  Новог  Сада  До  2030. 
године  учешће  иоврпшна  намењених  стаиовању  се  повећава. Укупно  намена  стаиовања  
износиће  334,96 ha. 

Под  претпоставком  да  је  бруто  густина  сталовања  40 ст/hа, планираnи  број  
становниха  на  повим  просторuма  који  су  намењеии  породичном  становању  нзноси  око  
6.000. 

Укуnни  просторни  потенцијал  Алибетовца  са  подручјем  за  породично  стаиовање  
најугоистоку  Петроварадина  износи  22.500 становника. 
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4. пЛАН  РЕГУЈIАЦЦЈЕ  ГІОВРШИНА  JABHE RANTEHE 
СА  Ш4ВЕЛАЦИЈОМ  

4.1. Повриіине  јавне  намене  

На  графичком  приказу  број  5 ТІлаи  поврпјина  јавне  намене, саобраћаја  и  
регулације  у  Р  1:5000 приказане  су  поврпіинејавне  намене. 

У  површинејавне  намене  спадају: 
- саобраћајне  површине  (саобраhајвице, паркикзи, бициклистичке  стазе, пешачки  

пролази), 
- железничко  подручје, 
- водно  землиште  (потоци  и  вододерине), 
- зелене  површине, 
- парк  шума, 
- предіпколске  установе, 
- основне  пжоле, 
- гробле, 
- гробле  за  кућие  лубимце, 
- површииа  за  хидротехничке  захвате  и  
- главна  мерно-регулациона  сталица  Мишелук . 

4.2. Hnau регулацијс  повріиина  јавне  намене  

4.2.L Hлан  регулаџије  површнна  јавне  намсне  где  је  диреіпна  примена  
ллана  генералие  регулаідије  

0д  целих  и  делова  постојећих  nарцела  образоваће  се  парцеле  површина  јавне  
намене, према  графичким  приказима  Hnau регулације  површива  јавне  намене  са  
ннфраструктуром  у  Р  1:1000 и  Р  1:2500. 

Површаве  јавне  намене  у  урбкистичким  целинама  од  1 до  4 намењују  се: 
1. у  урбанистичкој  целини  1 (према  графичком  приказу  број  6.1.2.) за: 

- саобраћајне  површине, 
- желсзничко  подручје  и  
- водно  землиште  (потоци  и  вододерине); 

2. у  урбанистичкој  целини  2 (према  rрафичіом  приказу  број  6.2.2.) за: 
- жедезничко  подручје  и  
- водно  землимте  (потоци  и  вододерине); 

3. у  урбанистuчкој  целини  3 (према  графичком  приказу  број  6.3.2.) за: 
- водuо  землиште  (потоци  и  вододерине); 

4. у  урбанuстичкој  цедиuи  4 (према  графичком  прнказу  број  6.4.2.) за : 
- саобраћајне  површине. 
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Површине  јавне  намене  на  локадитетима  2 до  6 намењују  се : 
1. на  локалитету  2 (лрема  графичком  приказу  број  7.2.) за: 

- зелене  површине; 
2. на  докалитету  3 (прсма  графнчком  приказу  број  7.3.) за : 

- главну  мерно-регулациону  гасну  стаиицу  пМишелукІІ; 

3. на  локалитету  4 (према  графичком  приказу  број  7.4.) за: 
- саобраћајне  повріпнне; 

4. на  локалитетнма  5 и  б  (према  графичком  приказу  број  7.5.) за: 
- саобраћајне  површинс . 

Планирале  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  саобраћајница  или  у  
односу  на  постојеће  границе  парцела  и  постојеће  објекте . Осовине  саобраћајиица  
дефннисане  су  координатама  осовинских  тачаха  које  су  дате  на  графичким  лриказима. 

На  површинама  осталих  намена  постојеће  границе  парцела  се  у  највећем  обиму  
задржавају . Настале  промене  су  углавном  услед  промене  регулациокчх  зшнија  улица. 
Грађевннске  парцеле  се  најчешће  формирају  ,деобом  постојећих  парцела, под  условима  
датим  у  овом  плапу. 

4.2.2. Hлан  регулације  површина  јавне  намене  на  подручјима  где  је  основ  
за  реализацију  план  деталне  регулације  

На  подручјима  где  је  основ  за  реализацију  план  деталне  регулације  површина  
јавне  намене  ће  се  дефинисати  кроз  далу  разраду  плановима  деталне  регулације  када  
he ce утврдити  и  нове  регулације  у  функцији  плаиираннх  намена. 

У  плановима  деталне  регулације  могућа  су  одступања  од  nnauupauux регулација  
улица  у  цилу  задржавања  изграђених  објеката  на  терену, под  условом  да  нису  
угрожене  јавне  градске  фувкцuје  (изградња  саобраћајнеи  комупалне  инфраструктуре  и  
објекти  јавне  намене). 

4.3. Hлан  иивелацнје  

Грађевинско  подручје  обухваhено  плаиом  налази  се  на  надморској  вuсиин  од  
85,50 м  до  237,50 гв. Најнижи  терен  је  уз  Заношки  поток, у  најuсточнuјем  делу  
подручја, а  највипјн  део  јужво  од  гробла. Подручје  је  uспресецано  долннама  и  
потоцима, који  се  уливају  у  Дунав, тако  да  су  на  неким  деловима  нагиби  терена  и  преко  
20%, што  непосредно  утиче  на  могуhвост  и  услове  за  изградњу  објеката. 

планнране  саобраћајнице  су  прилагођене  терену, са  падовuма  испод  1 О%, изузев  
на  краћим  деоницама, где  су  због  конфигурације  терена  нагиби  знатно  већи  од  10%. 
Пре  реализације  саобраћајнuца  терен  је  потрсбио  снимити  и  нивелационо  решење  
прилагодити  постојећем  стању  уз  nопгговање  основне  концелције  плана, што  
nодразумева  да  су  могућа  одступања  од  датих  иивелета. 

планом  ннвелацнје  датн  су  следећи  елементи: 
- кота  нрелома  нивелете  осовнне  саобраћајнице ; 
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- интерполоване  коте; 
- денивелисало  укрштање . 

5. ТРАСЕ, КОРИДОРИ  И  КАјІАЦиТЕТИ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

5.1. Саобраhајна  инфраетруктура  

Подручје  које  обухвата  плав  карактерише  значајаи  друмски  и  железнички  
саобраћај  који  ће  се  развијати  у  наредном  временском  периоду. 

друмски  саобраhај  

Са  северозапа )цне  страие  подручје  се  осдања  на  државни  пут  ГБ  - 21 (Нови  Сад  - 
Рума), а  са  источв  стране  на  државни  пут  јј  А  - 100 (суботица  - Нови  Сад  - Београд). 

Наведени  државнu пугеви  заједно  са  улицом  Буковачки  пут  представлају  део  
основне  саобраћајне  мреже  овог  дела  града  преко  које  се  дистрибуира  највећи  дсо  
моторизовавог  саобраћаја  на  градско  и  ванградско  подручје. Овим  саобраhајницама  
одвија  сејавни  градски  и  приградски  превоз  путниха. 

На  подручју  плана  извршенаје  подела  примарпе  саобраћајне  мреже  на: 
1. Градске  магистрале  су  висококалацитетве  саобраћајнице  које  пролазе  тфоз  

• активно  rрадско  ткиво  и  ослањају  се  на  ваиградске  везне  путне  правце. 
Служе  за  повсзивање  садржајно  раздичитих  градских  целина  (рад, 
стаиовање , цеаіралне  зоне). 

2. Градске  главне  саобраћајницсслуже  за  повезивање  појединих  делова  града  са  
центрима  и  зонама  ахтивности , а  у  односу  на  сполиу  путну  мрежу, могу  се  
осдаиати  на  путсве  регионалног  домета. То  су  калацитетни  потези  
намењени, у  првом  реду,  јавном  и  индивидуаіаом  путuичком  саобраhају. 
Своје  одвосс  са  другим  потезима  уличне  мрсже  остварују  у  uстом  
грађевинском  uuвоу, уз  обавезну  примсну  семафорске  ситнализације . 

3. Сабирне  улице  су  везни  елемент  између  примарне  и  секуидарне  путве  
мреже. Њихов  задатак  је  да  врше  дистрибуцију  цилног  и  изворног . 
саобраћаја  у  оквиру  компактних  урбапистичких  целина. 

Најзначајацја  саобраhајна  иитервенција  на  посматраuом  простору  је  изградња  
нове  трасе  дела  државног  пуга  ј  Б  - 21 која  представла  обилазницу  око  Петроварадина . 
Оватраса  звачајно  утиче  на  лростор  уз  њу, као  и  на  везу  овог  пуга  са  осталим  пугевима  
са  којима  се  укршта. Ј4зградњом  ове  саобраћајнице  повезаће  сс  државни  пут  I Б  - 21 

(Нови  Сад  - Рума) са  државним  пугем  11 А  - 100 (Суботица  - Нови  Сад  - Београд), и  
дале  ка  северу  са  ауто  путем  ј  А  - 1 (међународни  пут  Е-75). 

Јошједна  примарна  саобраћајница  којаје  плапираиа  на  обухваћеном  просторује  
продужетак  главне  мишелучхе  саобраћајнице  која  ће  надвожњаком  изнад  пуга  Нови  

- 
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Сад  - Рума  наставити  у  правцу  југоистока  и  на  простору  Заиоша  укрстити  са  државним  
лугем  11 А  - 100 (Суботица  - Нови  Сад  - Бсоград). 

Плаиирано  решење  саобраћајне  мреже  заснива  се  на  постојећој  саобраћајној  
мрежк, развоју  саобраћајне  мреже  уз  постојеће  садржаје, као  и  просторнвм  
могућностима  и  ограиичењнма  развоја  уличие  мреже  и  развојем  других  функција  оВог  
подручј& 

У  оквиру  гтопречних  профила  свих  саобраh ницама  плаиирају  се  тротоари, а  на  
графнчком  приказу  број  5 план  површнн  јавне  намене, саобраћаја  и  нивелације  
приказане  су  трасе  бициклистичких  стаза  које  могу  битн  изграђене  unu обележене  као  
издвојене  у  оквиру  полречних  профила  улица, у  оквнру  коловоза, или  у  оквиру  
слободних  зелених  поврілина  (турuстичко  рекреативне  бициклистичке  стазе). 

Плакирапа  мрежа  саобраћајница  пружа  усдове  за  дали  развој  мреже  линија  
јавног  градског  саобраћаја. Развој  мреже  линија  јавног  превоза  ће  се  реализоватн  у  
скдаду  са  реализацијом  планнране  мреже  саобраћајниіха  и  плановима  развоја  градског  
превозuик& 

• Постојеће  станице  за  снабдевање  горивом  се  задржавају  уз  могућност  
реконструкције  и  уколико  постоје  просторне  могућности  доградње, а  у  случају  
изградње  нових  садржаја  обавезнаје  израда  урбанистичког  пројекта. 

Могућаје  нзградња  стаиица  за  снабдевање  горивом  и  на  другим  локацuјама  које  
нису  дефинисаве  овим  планом, али  је  услов  за  њихову  реализацију  израда  плаuа  
деталне  регулације  комплекса  станице  за  снабдевање  горивом. 

На  овом  простору  стационарни  саобраhај  решаваhе  се  на  парцелама  корисника, а  
у  централпим  зонама  н  најавним  уличннм  паркинзима. 

Планом  се  оставл,а  могућиост  изградње  површинских  кружких  раскрсница  где  
за  то  постоје  потребе  и  просторне  могућностu, а  према  условима  који  су  наведени  у  
делу  ,,Услови  грађења  саобраћајне  иuфраструктуре . 

Све  саобраћајне  површине  које  liе  се  спроводити  на  основу  овог  плана, 
дефинисане  су  у  графичким  приказима  бр.  6. 1 . 1. до  4.4.2. (Урбанuстичке  целине  1 до  4), 

бр. 7. 1. до  7.6! (Локалитети  1 до  6) и  у  оквuру  попречних  профила  улица  у  Р  1: 200. 

Железнички  саобраћај : 

Уз  источну  грааицу  овог  подручја  ослања  се  едектрифицирана  пруга  (Београд) - 
Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  гранuца  - (kelebіa), која  је  део  
Коридора  Х. Севериу  грапицу  обухваhеног  простора  представла  пруга  Петроварадин  
Беочин. 

Планираиа  железничка  инфраструјсгура  има  за  цuл, да  у  наредном  временском  
периоду  подигие  квалитет, брзину  и  ниво  усдуге  железничког  саобраћаја. 
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Развој  желсзнице  на  обухваћеном  простору  омоту1и  ће  квалитетнији  превоз  
путника  и  робе  и  обезбедити  квалитетне  везе  еа  Новим  Садом, Сремским  Карловцима, 

Беочином, Београдом ... 
Електрифицирана  једноколоеечна  прута  (Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - 

Суботица  - државна  гравица  - (kelebіa), nnauupanaje да  буде  двоколосечиа, а  траса  ове  
пруте  на  делу  од  Сремских  Карловаваца  до  Петроварадина  планира  се  источпо  уз  
постојећу  пругу  на  удалености  до  85 іn. 

Неелектрифицирана  једноколосечна  железничка  прута  Петроварадин  - Веочин  
плаииранаје  за  реконструкцију  и  електрификацију  по  постојећој  траси. 

Услови  грађења  еаобраћајне  инфраструктуре  

За  изтрадњу  нових  и  реконструкцију  постојеhих  саобраћајних  површина  обавезно  
је  поштовање  одредби: 

- 3акона  о  јавним  путевима  (1 Службени  тласник  РС , бр.  101/05, 123/07, 

101/11, 93/12 и  104/13), 

- • 3акона  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима  ( Службени  гласпик  рС.!, 

бр. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13 - уС, 55/14, 96/15 - др. закон  н  9/16 - УС), 

Правилиика  о  условима  које  са  аспекта  безбедности  саобраћаја  морају  да  
испуњавају  путuи  објекти  и  други  елементи  јавног  пута  (1 Службени  
гласник  РС , број  50/1 1), 

- 3акона  о  железници  (,,Сдужбени  тласних  РС , бр. 45/13 н  91/15) и  
- 3акон  о  безбедности  и  интероперабилности  железнице  ( Службени  

гласник  РС1  број  92/15). 
Основ  за  реализацију  дела  државног  пута  іБ-21 је  плаи  детањне  регулације. С  

обзиром  да  је  донесен  flnan детањне  регулације  инфраструктурног  коридора  државног  
пута  ІБ-21 на  административном  подручју  Града  Новог  Сада, саобраћајно  решење  из  
наведеног  плава  деталне  регулацнје  у  потпуности  је  имтілементирано  у  овај  план. 

Призјиком  изградње  саобраhајиих  прикњучака, приступа  или  било  каквих  
интервснција  на  катастарској  парцели  државног  пута  јјА-100, неопходно  јс  затражити  
саобраћајно  техничке  услове  и  сагласностн  од  страие  ЛI !!Путеви  Сфије . 

3а  изградњу  продужетка  тлавне  мишелучке  саобраhајнице, претходно  је  
потребно  израдити  плав  детањне  ретулације  за  који  је  обавезна  израда  генералног  
пројекта  са  претходном  студијом  оправданости . 

У  хијерархији  прuмарне  мреже  на  нивоу  овот  плана  препоручује  се  ширина  
регулација  улuца  за: 

- градску  магистралу  ширине  попречног  профила  од  30 до  60 м, 

• - градску  главну  саобраћајницу  mupuua попречног  лрофила  од  15 до  50 м  и  
- градску  сабирну  улицу  ширине  попречnот  профила  од  8 до  30 м. 
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Ове  ширине  представњају  основу , а  њихоВ  дефинитиваи  профил  сдредnће  се  
разрадом  делова  територије  обухваhене  овим  плапом . 

Тачан  положај  бициклистичких  стаза  и  тротоара  може  одсіпати  од  траса  датих  
у  графичким  прихазима  или  у  попречиим  профилима  утица, у  цињу  квалитетнијег  
решеи,а, очуван,а  постојећег  растиња, положаја  аутобуских  пиша  и  канала  за  
оддодњавања  атмосферских  вода.  Такође, оставла  се  могућност  изградње  тротоара  и  
бициклистичких  стаза  иаіф  ове  саобраћјне  поврмине  нису  уцртапе  у  графичким  
приказима  вли  у  карактеристичном  попречном  профилу. Наведена  одстулања  могућа  
су  само  у  оквиру  постојећих  и  плавираиихјавних  гіовршина. 

Тротоаре  и  паркинге  израђивати  оД  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча  
који  могу  битu и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  н  обележавања  
различитих  намена  саобраhајних  површива. Поред  обдиковног  и  визуелног  ефекта, то  
има  праіпичну  сврху  код  изградње  и  реконструкције  комупалних  водова  (инсталација). 
Коловоз  и  бициклистичке  стазе  заврпмо  обрађивати  асфалтним  застором . 

Паркинзи  могу  бити  уређени  и  тзв  перфориралим, префабрикованнм , 
танкостеним  пластичним  плочама  или  сличним  елементима  који  обезбеђују  услове  
стабилвости  подлоге, довоњне  за  навожење  возила  и  истовремено  омогућавају  
одржавање  ниског  растнња. . 

Изградњу  паркинга  изврмити  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234 којим  су  дефинисаве  
мере  и  начин  обележавања  места  за  паркирање  за  раздиште  врсте  паркирања.. У  оквиру  
паркиралипіта, гдеје  то  аланирако, резервисати  простор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на  
четири  паркивг  места  планира  поједно  дрво. Такођеје  потребио  извршити  резервацију  
паркинга  у  сјсладу  са  ЅRPЅ  U.А9.204 који  се  односu на  просторне  потребе  лица  са  
отежавпм  кретањем. 

На  местима  где  то  услови  дозвоњавају  могућа  је  изградња  уличних  паркинга  
• (иако  нису  уцртани  у  графичким  nриказима) уз  обавезно  задржавање  и  зааптиту  
постојећих  појединачинх  стабала  илн  дрвореда. 

На  прелазу  тротоара  преко  коловоза  u дуж  тротоара  извршити  типско  партерно  
уређење  тротоара  у  складу  са  ЅRPЅ  U.А9.202 који  се  одnоси  на  несметано  кретање  лица  
са  посебним  потребама. 

Најмања  нтuрина  коловоза  која  је  плалом  предвuђена  је  5 пх  за  двосмерне  и  З  м  
за  једносмерне  саобраhајнице. Радијуси  ісрuвина  на  укрпітању  саобј,аћајница  су  
минимално  6 м. На  саобраhајницама  где  саобраhају  возила  ЈГПH-а  радијуси  кривиnа  
треба  да  су  12 пх. Тротоари  су  минималне  шuрине  1,6 м, док  двосмерnе  бициклистичке  
стазе  морају  битu ширине  2 м, аједnосмерuе  1 rn. 

Саобраhајни  улови  за  кружну  површинску  раскрсницу: 

- да  има  максималво  2+2 саобраћајне  траке, 
- да  су  прнлазни  краци  поједnако  оптерећени , 
- да  нама  семафорске  сигвализације , 
- да  се  захтева  већи  нuво  безбедности  у  саобраћају, 
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- да  постоје  просторне  мотућлости  за  изградњу  кружне  раскрснице , 
- да  се  поставлају  на  раскрсницама  које  су  мадо  или  средuе  оптерећене : 

1. максималио  3400 возилаiсат  у  самој  раскрсници  или  
2 максимално  2400 возила/сат  по  једном  придазу. 

Станице  за  снабдевање  горивом  могу  бити  изграђене  са  ужим  или  ширим  
садржајем. 

Под  ужим  садржајем  станице  за  снабдевање  горивом  подразумевају  се  следећи  
садржаји: 

- места  за  истакање  за  све  врсте  горива, 
- манипулативна  површина, 
- цистерне , 

- систем  цевовода, 

- отвори  за  пуњење  и  преглед  цистерни , 
- продајни  и  пословни  простор  у  функцији  станице  за  снабдевање  горивом, 

- надстрешвица . 

Под  ширим  садржајем  станице  за  снабдевање  подразумева  се  ужи  садржај  
станице  за  снабдевање  горивом, уз  додатак  следећих  садржаја: 

- перионице, 
- сервисне  радионице , 
- уіостител vтва, 
- паркинга. 

Ако  је  ставацу  за  снабдевање  горивом  са  ужим  садржајем  могуће  изградити  у  
оквиру  ттостојеће  парцеле  пуга, основ  за  изградњу  је  урбанистички  пројекат, уз  
прибавлање  сагласности  управлача  јавног  пута. У  свим  другим  случајевима  захтева  се  
израда  плаиа  детал,не  регулацнје . 

Ставице  за  снабдевање  горивом  се  на  просторима  предузећа, у  цињу  обавлања  
њнхове  делатности , могу  градити  на  основу  плана, којим  се  уређује  изградња  у  оквиру  
основне  намене, уз  поштовање  саобраhајних  и  прописа  који  ретулиму  безбедиост  
њиховог  коришћења  и  слречавања  угрожавања  окружења. 

Најмања  удаленост  прилаза  станице  за  снабдевање  горивом  од  суседне  
раскрсницеје  25 ш. 

Услови  за  приклучење  на  саобраћајну  іирежу  
Приклучење  корuснuка  на  примарну  путну  мрежу  плаиира  се  само  са  једним  

пркклучком, а  уколико  корнсник  има  више  засебних  улаза  (целина), може  имати  
независне  прихлучке. У  случају  да  се  објекат  може  прикњучити  и  на  секундарну  
мрежу, прик.Бучак  се  по  правилу  даје  на  секундарну  мрежу. 

Простор  у  североисточном  делу, чији  је  основ  за  реализацију  овај  плаи, налази  
се  уз  Карловачки  друм  који  чиви  део  државног  пута  ТІА-100. Прилuком  изградње  
саобраћајних  прuклучака, приступа  или  било  каквих  интервенција  иа  кататарској  
парцели  овог  пута, неопходно  је  затражнти  саобраћајно  техничке  услове  и  сагласности  
од  стране  ЈП  Путеви  србијеІІ .  Овај  услов  неће  битu на  снази  након  изградње  нове  
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трасе  дела  државног  луга  ІБ-21 која  прсдставла  обилазницу  око  Петроварадина , чиме  
ће  се  наведена  деоиица  прекатеторисати  и  нсће  чинити  део  државног  нуга. 

Железннчки  саобраћај  

Утврђују  се  оплјти  усдови  урсђења  и  правила  грађења  железничке  саобраћајне  
инфраструјпуре . 

Пружци  лојас  јесте  простор  између  железннчких  колосека, као  и  поред  крајњих  
колосска, на  одстојању  од  најмање  8 м  у  атару, а  у  трађевинском  подручју  од  најмање  
бм, рачунајући  од  осе  крајњих  колосека. 

3апітитни  прухu и  појасје  землишни  појас  са  обе  страие  пруге, у  ширини  од  
100 іn, рачукајући  оД  ОСС  крајњих  колосека. 

На  растојању  већем  од  8м  и  мањем  од  25 м  (рачунајући  од  бсе  крајњих  
колосека) могуће  јс  плаиирати  уређење  простора  изградњом  саобраћајних  поврппша  
као  и  зелеіих  површлна  при  чему  треба  водити  рачуна  да  високо  растиње  мора  бити  на  
растојању  веhем  оД  10 м. 

У  заштитном  пружном  појасу  не  смеју  се  планирати  зграде, постројења  и  други  
објекти  на  удалености  мањој  од  25 м  рачуиајући  од  осе  крајњих  колосека, осим  
објеката  у  функцији  железничког  саобраћаја. 

У  залпитном  пружиом  појасу  на  удалености  већој  од  25 м  рачунајући  од  осе  
крајњег  колосека  могу  се  градити  зграде, поставлатн  постројења  и  уређаји  и  традити  
пословни, помоћии  и  сличии  објекти  само  на  основу  издате  сагласности  Железнице  
Србије  а. д. 

Размак  између  два  укрнггања  железничке  инфраструктуре  и  јавног  пута  не  може  
да  буде  мање  од  2000 м  осим  уз  сагласност  !!железнице  Србије  а.д. 

Сви  елементи  друмских  објеката  који  се  укрштају  са  пругом . морају  бити  
усклађеви  са  елемевтима  пруге  на  којој  се  ови  објекти  планирају. Висина  доњих  ивице  
конструкције  друмског  надвожњака  изнад  лруге  бнhе  дефuнисаuа  у  оквнру  посебних  
техннчких  услова  које  издаје  !Іжелезнтјде  србије!! ад. 

Постојећи  пружни  прелаз  (укрштај  Улнце  Крајишка  са  железничком  пругом  
Гјетроварадин  - Беочин, могуће  је  задржати  уз  услове  и  сагласност  !ІЖелезннца  
Србије . 

3а  било  какве  интервенција  на  железничкој  саобраћајној  uнфраструктури , услове  
и  сагласност  затражuти  од  Инфраструктура  железнице  Србије  а. д.. 

5.2. Водна  инфраструкгура  

Снабдевање  водом  

Снабдевање  водом  биће  решено  вреко  постојеће  и  пданиране  водоводuе  мреже  
која  ће  функционисати  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог  Сада. 

На  предметном  nростору  постоји  доводник  воде  за  Сремске  ГСарловце  профила  
О  250 nіm из  правца  Петроварадина,  као  и  нови  доводник  воде  из  правца  резервоара  
институт  ка  Карагачи  и  Сремским  Карловцима, профuла  О  300 мпі. 
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Изтрађен  је  део  примарнот  водовода  профила  (Г) 200 мм  који  представла  везу  
базнот  резервоара  виших  зона  сремске  страве  ІІјІтстутн  (кота  іірелива  резервоара  
145 м  н.в., запремине  15.000 м3) и  дистрибутивне  мреже  у  Петроварадину. 

У  Улици  Крајинлој  и  Буковачіи  пут  постоји  водоводва  мрежа  профила  
0150 пмі. 

У  јужном  делу  простора  постоји  доводніп  воде  за  наење  Буковац  профила  
0150 мм  са  прекидном  комором. 

Секувдарна  водоводна  мрсжа  изграђена  је  у  делу  Карагаче  и  у  делу  код  
плавираног  гро6ла  на  Ллибетовцу. 

планом  се  предвиђа  изградња  резервоара  водс  ІІАЈти6еговаЦі I на  коти  204 м  н.в. 
и  хидрофорскот  постројења, које  ће  омогућити  снабдевање  водом  потрошача  изнад  
коте  160 м  н.в.. 

Основ  за  реализацију  комллекса  резервоара  ІІАлибеговаЦ u  бнће  план  детадне  
регулације  који  ће  се  израдити  прсма  посебнuм  условима  јјтјј  iІводовод  и  
канализација t1. 

У  складу  са  нивелационим  караістеристикама  терена  и  висннским  распоредом  
резервоара  секундарна  водоводиа  мрежа  биће  подењена  у  три  висииске  зоне  на  
Алибеговцу, две  висинске  зоне  на  Карагачи  и  ИЈиринама  и  то  на  следећи  начин: 

Алибеговал  
ј  зона  снабдевања  водом  биће  до  коте  120 м  н.в., а  неравномерност  потрошње  

изравнаваће  се  из  резервоара  ІІИнстuтУ1 ІІ  са  котом  nрелива  од  145 ів  н.в. (међу  зоuа  
Петроварадин ); 

јј  зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  120 до  160 м  н.в., а  неравномерност  
потропіње  изравнаваће  се  из  резервоара  11Татарско  брдоІі  са  котом  прелива  од  1 87 м  
н.в.; 

јјј  зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  160 до  210 м  н.в., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  плаииралог  резервоара  ІІАли6еговацІІ  са  котом  од  204 м  

н.в.; 

Карагача  
ј  зона  свабдевања  водом  биће  до  коте  120 м  н.в., а  неравномерност  потрошње  

изравнаваће  се  из  резервоара  ІІстуТІІ  (међу  зона  Петроварадин ); 

11 зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  120 до  160 м  н.в., а  неравномерuост  
потроіпње  изравнаваће  се  из  резервоара  ІІтатарско  брдоІІ; 

Подвезирац  и  Нlирине   
ј  зона  снабдевања  водом  бuће  до  коте  120 м  н.в., а  неравномерпост  потрошње  

изравнаваће  се  из  резервоара  ІІј уІI (
међу  зона  Петроварадин ); 
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П  зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  120 до  160 м  н.в , а  неравномерност  
потрошње  изравнаваhе  се  и3 резервоара  Татарско  брдо . 

планира  се  изгра,дња  примарне  водоводне  мреже  профила  О  200 мм  у  
продужетку  постојећег  доводника  воде  за  Петроварадин . 

Примарна  водоводна  мрежа  профида  ( 150 мм  изтрадиће  се  у  делу  Карагаче  у  
оквиру  ј  внсинске  зоііе  снабдевања  водом, односно  у  делу  Алибеговца  у  оквиру  
11 висинске  зоне  снабдевања  водом. 

Секуццарна  водоводна  мрежа  профида  О  1 00 мм  изградиће  се  у  свим  
постојећим  и  плаиираиим  улицама  тде  то  околна  намена  простора  захтева, повсзаће  се  
на  примарну  мрежу  и  својим  капацитетом  задоволиће  потребе  за  водом  будућих  
корисника. 

плаиом  се  омогућава  реконструкциј  е  постојећих  инсталација  водоводnе  мреже  
и  њихово  нзмепггање  у  регулацији  будуће  улице, а  према  планираиом  распореду  
инсталација. 

Уз  водоводну  мрежу  која  се  налази  на  осталом  трађевинском  землиппу  
планира  се  задпитпи  појас  іnupune 1 m обострадо , мерено  од  осовине  цевовода. У  овом  
појасу  забрањенаје  изградња  објеката  високоградње  и  садња  дрвећа. 

На  подручју  обухваhеннм  плапом  могуће  су  различитости  по  питању  
носивости  и  стабилностн  терена. 

На  подручјима  где  стабилност  терена  није  доволно  истражена, а  лостоји  
оправдава  сумња  да  би  реализација  инсталација  водовода  могла  да  поремети  постојеhу  
стабилност, не  Іірепоручује  се  градња  истих  док  се  не  дефинипіе  укулна  стабилност, 
одиосно, не  обаве  адекватни  санациони  радови  који  би  садржали  и  услове  извођења  и  
експлоатације  инсталација  водовода. Ово  се  посебно  односи  на  спровођење  техничхих  
мера  и  активности  на  будућој  мрежи  водовода, а  у  цилу  превеиције  и  елиминације  
погоршања  каракгеристика  стабилности  терена. 

3а  потребе  заливања  и  одржавања  зеленила, омогућава  се  изградња  заливних  
система  са  захватањем  воде  из  подземних  водоноснuх  слојева. 

Подожај  постојеће  и  плаиираие  водоводnе  мреже  дат  је  у  трафичком  приказу  
Плал  водuе  иифраструктуре  у  размери  1 :5000. 

Одвођење  отладних  и  атмосфсрсісих  вода  

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биће  решено  nреко  постојеће  и  
лланиране  канализационе  мреже  сепаратног  тнпа. 

Примарна  каиадизациона  мрежа  профила  О  600 мм  изграђена  је  у  делу  
државног  пуга  І  Б  - 21, одвосно  у  удици  којаје  паралелна  са  државиим  путем. 

уз  Буковачки  пут  постоји  примарnа  канализациона  мрежа  профила  О  400 мм  
преко  које  се  отпадне  воде  насела  Букавац  одводе  према  кавализационом  систему  
Петроварадина. 
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Отпадне  воде, са  простора  обухваћеног  планом, ће  се  преко  плаиираие  
канадизационе  мреже  одводити  према  постојећој  примарној  канализационој  мрежи  
Петроварадина . 

дуж  државног  пуга  јјл-100 планира  се  нзградња  примарне  канапизадионе  
мреже  отпа,цних  вода  профила  О  300 nіm, на  коју  ће  битн  оријентисава  сејуидарна  
мрежа  са  просотра  нlирина  п  и  Буковачког  плато& 

Отгтадае  воде  деда  Карагаче  и  Алибеговца  биће  оријентисале  ка  постојећој  
канализационој  мрежи  профила  О  600 пип. 

Отпадне  воде  са  дела  Карагаче  биhе  оријентисаае  на  постојећу  канализациону  
мрежу  профида  О  400 пип. 

Секундарна  канализациона  мрежа  отпадиих  вода  биће  профила  О  250 nіnі  u 
изградиће  се  у  свим  постојећим  и  планираиим  улицама  где  то  намена  околног  простора  
захтева. 

36ог  савла,цавања  висинских  разлика  терена  плаиира  се  изградња  црпних  
станица  отпадних  вода. 

Црпне  станице  биће  шахтног  типа  и  реализоваће  се  у  окВиру  nnauupaue 
регулације  улице. Тачан  положај  цршшх  стапица  дефинисаhе  се  у  плановима  детазне  
регулације, односно  кроз  израду  пројектно-техничке  документације . 

Уз  постојећу  канализациону  мрежу  која  се  налазн  у  осталом  грађевивском  
землишту, планирају  се  задітитни  појасеви  који  су  датu у  графичком  приказу  Hnau 

водве  инфраструктуре . У  овом  појасу  забрањена  је  изградња  објеката  високоградње  и  
садња  дрвећа . 

до  нзградње  ггланнраие  канализационе  мреже  отпадвих  вода, исте  ће  се  
одводuти  у  водонепропусне  септичке  јаме  на  парцелама  корисниl(а. 

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусиости  кахо  бu се  спречкло  загађење  
подземвих  водоносних  слојева  и  нарупіавање  стабилности  терена. 

Атмосферске  воде  ће  се  преко  отворене  или  зацевлене  уличне  канализационе  
мреже  одводити  према  Роковом , Буковачком  и  потоку  завопі, а  све  у  складу  са  
хидрауличким  и  просторним  могућвостима . 

3а  атмосферске  воде  са  потенцијално  заулеиих  н  запрлаuих  повргдина  
предвиђа  се  пред  третман  на  сепаратору  ула  и  таложнику  пре  упуштања  у  
реципијенте . 

Условлава  се  да  квалитет  атмосферске  Воде, која  се  упуіита  у  потоке  буде  
мииимално  Н  класе  вода,  no категорuзацији  водоток& 

ГГлааом  се  омогућава  уређење  и  регулисање  потока  у  свему  nрема  условима  
наддежиог  водног  органа  и  Покрајинског  завода  за  заштиту  природе . 

Планирају  се  запітитни  појасеви  уз  потоке  и  вододерине  nіupuue 5 m мерено  од  
горње  ивице  потока, обостраво . У  овом  појасу  забрањеиа  је  изградња  објеката  и  садња  
дрвеhа. 
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На  подручју  обухваhсним  планом  могуће  су  различитости  по  питању  
носивости  и  стабидиости  терена. 

На  подручјима  где  стабилност  терена  није  довол,но  истражена, а  постоји  
оправдана  сумња  да  би  реализација  ивсталација  канализације  могла  да  поремети  
постојећу  стабилност, не  лрепоручује  се  градња  истих  док  се  не  дефинише  укупна  
стабилност, односво, не  обаве  адекватни  санациони  радови  који  би  садржали  и  услове  
извођења  и  експлоатације  инсталација  каиадизације . Ово  се  посебно  одиоси  на  
спровођење  техничких  мера  и  активности  на  будућој  мрежи, а  у  цизу  превенције  и  
елиминације  погоршања  карактеристика  стабилиости  терена. 

Подожај  постојеће  и  планиране  каиализационе  мрежс  дат  је  у  графичком  
nриказу  број  8 Hnau водuе  инфраструісгуре  у  размери  1 :5000. 

Правила  уређења  за  водну  инфраструктуру  

Услови  за  изтрадњу  водоводне  мреже  

Трасу  водоводве  мреже  подагати  у  зони  јавне  површине, између  две  
регулационе  лuније  у  уличuом  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  једнострапо  
или  обостраіто  уколико  је  улични  фронт  шири  од  20 тп. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  uнсталацuје  се  поставлају  тако  да  
водоводна  мрежа  задоволи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  ннсталације  и  
објекте  инфраструктуре . 

Мuнимално  хорнзонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  н  
објеката  штфраструктуре  је  од  0,7 до  1 ,О  м, а  вертикалпо  растојање  водоводие  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструісгуре  0,5 м. 

Задате  вредиостu су  растојања  од  сполне  ивице  новог  цевовода  до  сполнс  
нвuце  инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове  пројектом  предвидети  
одговарајућу  запЈтиту  инсталација  водовода. 

Није  дозволено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње; 
минимално  одстојање  од  темела  објеката  износи  од  1,0 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

Дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2- 1 ,5 м  ерено  од  коте  терена, а  
на  месту  лрикл,учка  новопланираиог  на  постојећи  цевовод, дубичу  пјик.њучка  свести . 
на  дубину  постојећег  цевовода. 

На  проласку  цевовода  испод  пуга  предвuдети  заіптитне  цеви  на  дужини  већој  
од  шириве  пуга  за  мин. 1 ,0 м  од  сваке  страие. 

На  траси  новог  дистрибутuвног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима. Предност  датu уградњи  надземних  
хидраната. . 
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Водоводни  ііриклучци  

Снадевање  Водом  ИЗ  јавног  водовода  врпш  се  прикњучком  објекта  на  јавни  
водовод. 

Приклучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом, а  
завршава  се  у  склонизпту  за  водомер, закзіучво  са  мернвм  уређајем . 

Пречник  водовоДНог  приклучка  са  величином  и  тиnом  водомера  одређује  ЖП  
Водовод  и  канализациј& на  основу  претходно  урађеног  хидрауличког  прорачуна  
унутрашњих  ивсталација  за  објекат, а  у  складу  са  техпичким  нормативима, Оддуком  о  
условима  и  начину  организовања  послова  у  врмењу  комуназмих  дедатности  испоруке  
воде  и  уклањања  вода  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 60/10, 8/11 - исправка, 
38/11, 13/14 и  59/16) и  Правилником  о  техничким  усдовuма  за  прикњучење  на  технички  
систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада , број  13/94). 

Приклучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречииком  DN 25 mnі. 
Свака  грађевииска  парцела  са  изтрађенuм  објектом  мора  имати  засебан  

прихл)учак. 

Индивидуа.пнн  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  породичне  стамбене  и  
пословне  објекте, поставлају  се  у  засебно  изграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ваи  
објекта  у  парцели  кориснuка  0,5 м  од  регулационе  nuuuje. 

3а  вишепородичне  стамбене  објеісге  водомери , за  мерење  потромње  воде  се  
поставлају  у  шахтовнма  лоцирапим  ван  објекта  у  парцели  корисника  0,5 м  од  
ретулационе  линије  и  у  просторијама  за  водомере  лоцираним  унугар  самог  објекта  која  
мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линију  према  уличној  водоводној  мрежи  са  које  се  
даје  прикњучак. 

Код  изгра,цње  посдовних  објеката  поврјпине  преко  150 м2  код  којихје  потребuа  
изтрадња  само  унутрашње  хидралтске  мреже  (према  важећем  правилитпу  и  условима  
гіротивпожарне  полиције) израђује  се  пршоіучах  пречника  DN 63 тшn, са  моuтажом  
водомера  DN 50 мм. 

Код  изтрадње  пословнuх  објеката  код  којих  је  неолходна  спозіашња  
хидрантска  мрежа  врши  се  прикзіучење  објеката  пречвиком  максималпо  DN 1 1 0 мм, 
са  монтажом  водомера  DN 1 00 мм. 

Уколико  се  плаиира  обједнњена  водоводна  мрежа  хидраитске  и  саиитарне  воде  
потребно  је  на  прикзіучку  уградити  комбииоваи  водомер . 

Извођење  приклучка  водовода, као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежиости  
ЈКП  Водовод  и  канализација 1  Нови  Сад. 
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Услови  за  изградњу  канализационе  мреже  

Трасу  мреже  канализације  полагати  у  зони  јавнс  површине  између  две  
регулационе  линије  у  уличвом  фронту  једнострано  или  обострано  уколико  је  улични  
фронт  шири  од  20 м. 

Минималии  пречдик  отпадне  канализацијеје  О  250 мм. 
Трасе  капализације  се  поставлају  тако  да  задоволи  пролисаиа  одстојања  у  

односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструкіуре . 
Мииимално  хоризонталио  растојање  оД  других  инсталација  и  објеката  

анфраструктуреје  оД  0,7 До  1,0 м, а  вертикално  0,5 м. 
Није  дозвоњено  полаган,е  канализацuје  испод  објеката  високоградње; 

минималио  одстојање  од  темела  објекта  износи  1,0 м, али  тахо  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

Сви  објеісги  за  сакупњање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  
водонепропусни  и  запітићени  оД  продирања  у  подземне  издани  и  хаваријског  изливав,а. 

Миннмалиа  дубина  изнад  канадизационнх  цеви  износи  1,3 м, мерело  од  горл,с  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  приклучева  индивидуалиих  објеката), а  на  месту  
приклучка  новопланнрааог  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубиuу  
постојећег  цевовода. 

На  траси  лредвидети  изградњу  доволног  броја  ревизионuх  шахтова  на  
прописаном  растојању  оД  160200 DN, a максимум  50,0 м. 

Канајшзациони  прикњучци  

Приклучак  на  канализацију  почиње  од  споја  са  мрежом, а  заврпјава  се  у  
ревизионом  ілахту. 

Пречник  каиализационог  приклучка  одређује  ЈКП  Водовод  и  качализација , а  
у  складу  са  типом  објекта, техничким  нормативима, Одлуком  о  условима  и  начину  
оргаиизовања  послова  у  вршењу  комуналвих  делатuости  испоруке  воде  и  уклањања  
вода  ( Службени  лист  Града  Новог бр. 60/10, 8/11 - исправка, 38/1 1, 13/14 и  
59/16) и  Правилником  о  техничхим  условима  за  прuкњучење  на  техкички  систем  за  
водоснабдевање  и  техшчки  систем  кацапизације  ( Службени  дист  Града  Новог  Сада , 
број  13/94). 

Свака  грађевинска  парцела  са  uзграђенuм  објектом  мора  се  приклучити  на  
канализациону  мрежу, ако  је  она  изграђена . 

Прuклучење  стамбених  објеката  врпіи  се  мијшмалним  пречкuком  DN 1 60 мм. 
Ревизионо  окно  лоцира  се  у  парцели  корискика  наО,5 м  од  регулационе  линије  

парцеле. 
Индустријски  објекти  и  други  објекти  чuје  отпадне  воде  садрже  штетuе  

матернја, могу  се  прикучлти  на  каuализациону  мрежу  само  ако  се  испред  лриклучха  
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утради  уређај  за  пречишћавање  индустријских  отпадних  вода  до  прописапог  квалитета  
упупЈтања  у  канализацију . 

Објекат  који  се  водом  снабдева  из  сопственог  изворишта  може  се  прикњучити  
на  фекалну  канализацију  под  условом  да  постави  водомер  за  мерење  исцрплене  воде . 

Приклучење  подрумских  и  сугеренских  просторија, као  и  базена  на  
какализациони  систем  дозвоњава  се  само  преко • аутономиог  постројења  
препумпавањем . 

3а  решавање  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  саuитарно-
техкичким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавиу  канализацију  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Са,ца , бр. 17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 др. оддука). 

Зауњене  атмосферске  воде  са  манипулативних  поврптина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  Тих  повришва  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  
мрсжом  спровести  кроз  таложних  за  механичхе  нечистоће  и  сепаратор  ула  и  масти  и  
даких  тсчиостн  и  тек  потом  испуштати  у  рециnиј  ент. 

Саиитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрсжу, уз  попповање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуналлог  предузећа. 

Технолошке  воде  се  могу  испумтати  у  јавну  калализацију. Зависно  од  потреба  
код  загађивача  предвидетu изградњу  уређаја  за  предтретмал  технолошких  отпадних  
вода, тако  да  њихов  квалитет  задовоњава  саиитарно-техничке  услове  за  испупггање  у  
јавну  канализацију , а  пре  nречuшћавања  на  ППОВ, тако  да  се  не  ремети  рад  пречистача  
у  складу  са  Уредбом  о  граиичним  вредиостима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање, Прилог  2, Глава  јТј, Табела  1 ( Службени  гдасвик  РС1 , 

бр. 67/11,48/12и  1/16). 
Извођење  приклучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  

надлежности  JKfl 1Водовод  и  каназгизација  Нови  Сад. 

Водни  услови  

Дуж  обала  потока  мора  се  обезбедити  стално  проходва  и  стабилна  ра,пио-
инспекциона  стазе  ширине  минимум  5,0 м, за  пролаз  и  рад  грађевинске  мехаиизације  
која  ради  на  одржавању  потока. У  овом  појасу  не  могу  се  градити  uикакви  објектч, 
поставњати  ограде  н  слично. 

3а  полагање  нифраструктуре  на  водном  землипЈту, у  експропријационом  
појасу  потока, по  траси  која  је  паралелна  потоку, инсталацију  положити  по  линији  
експропријације  или  миннмалном  растојању  до  исте  (до  1 м), тако  да  међусобно  
(управно) растојање  између  инсталација  и  ивице  обале  потока  буде  најмање  5,0 м  у  
грађевинском  реону. 

Укодико  се  планира  поставњање  подземне  илфраструктуре  на  землиіііту  изван  
експропријационот  појаса  потока  (када  је  шнрина  експронријације  мања  од  5,0 nі), no 
траси  која  је  паралелаиа  са  потоком, ннсталацију  положити  тако  да  међусобно  
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(управно) растојале  између  трасе  и  ивице  потока  буде  минимум  5,0 м  (члан  133. 

- закона  о  водама, тачіса  8.). 

Подземна  инфраструктура  мора  бити  укопана  минимум  1 ,0 м  испоД  нивоа  
терена  и  мора  подносити  олтерећења  тетпке  механизације  којом  се  одржава  поток, а  
саобраћа  приобалиим  делом. Кота  теренаје  кота  обале  у  зоНи  радно  инспекционе  стазе. 
Сва  евентуалва  укрштања  инсталација  са  потоком, планирати  под  углом  од  90°. 

За  лоцирање  објеката  у  зони  потока, услов  је  да  се  у  појасу  ширине  мин. 
5,0 тп  од  ивице  обале  потока, не  могу  граднти  никакви  надземни  објекти. У  овом  појасу  
се  не  може  депоновати  материјал, аити  се  могу  кретатн  уговаривачч, камиопи  u сзт. 

Саобраћајне  површине  планирати  извач  зоне  експропријације  потока. Уколико  
је  потребна  саобраћајнакомуцикација  - повезивање, леве  и  десне  обале  потока, истује  
могуће  планирати  уз  изградњу  пропуста  - мостова. Пројектним  репіењем  пропуста  - 
моста  мора  се  обезбедити  статичка  стабилност  истог  и  потребан  протицај  у  профилу  
пролуста  - моста  у  свим  условима  рада  система. Конструкцију  и  распон  прпуста  - 
моста  прилагодити  условима  на  терену  u очекиваиом  саобраћајном  оптерећењу. 

У  потоке, на  подручју  обукваћеном  планом, могу  се  упуштати  атмосферске  и  
друге  пречишћене  воде  уз  услов  да  се  претходно  изврши  анализа  да  ли  и  под  којuм  
условима  постојећи  потоци  могу  да  приме  додатну  количину  атмосферских  вода, а  да  
не  дође  до  преливања  из  потока  по  околиом  терену. 

На  месту  улива  атмосферских  вода  у  поток  лредвидети  уливне  грађевине  којс  
својим  габаритом  не  залазе  у  nротицајни  профил  потока  и  не  нарушавају  стабидност  
обале. Исnред  улива  атмосферских  вода  у  поток, предвuдети  изградњу  таложника  и  
решетки  радиотклањања  нечистоhа. 

Гралица  и  намена  землишта  на  које  право  коришћења, односно  nраво  
управлања, има  ЈВП  ІІВОДе  Војводине  Нови  Сад, не  може  се  мењати  без  гіосебне  
сагласности  овог  предузећа. 

Услови  зајјітите  вода  дати  су  у  пододелку  6.4. Мере  запттите  и  унатјрсђења  
животне  средиие. 

5.3. Енергетска  ннфраструктура  

Снабдевање  елеіпричном  енергијом  

Ово  nодручје  ће  се  снабдевати  електричном  епертијом  из  јединственог  
електроенергетског  снстема. Основнн  објектн  за  снабдевање  биће  трансформаторска  
ставица  (ТС) 1 1 0/20 kV ,,Новu Сад  6 која  се  налази  у  uсточuом  делу  подручја  и  
планирано  разводно  гјостројење  (PH) 20 kV које  ће  се  назтазити  на  
месту  садапјње  ТС  35/10 kV ,,Петроварадин . Њ  ТС  ,,Новu Сад  б  и  РП  20 kV полазићс  
20 kV мрежа  до  травсформаторсјсих  станица  20/0,4 kV, a од  ових  ТС  полазuће  мрежа  
јавнеог  осветлења  и  нисконалонска  0,4 kv мрежа  до  објеката, чиме  ће  се  обезбедитч  
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квадитетно  и  поуздано  снабдевањ  електричном  енертијом  свих  потрошача  на  
подручју. 

до  плавираних  објеката  гіотребно  је  изградити  гірикњучке  од  постојеће  или  нове  
мреже, као  и  потребав  број  травсформаторских  станица.  Нове  ТС  се  могу  градитн  као  
сдободностојсћи  објскти  на  парцелама  сВих  намена, у  складу  са  важећом  законском  и  
техничком  рсгулативом. Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  објеката, у  приземду  
објекта. Свим  трансформаторским  ставицама  потрсбво  је  обезбедити  колски  прилаз  
птиринс  мивимално  Зм  (и  внсиве  минималво  З,5м, у  случају  постојаи,а  пасажа) ради  
обсзбсђења  иитервснције  у  случају  ремонта  и  хаварuје. јlокације  нових  ТС  на  
просторима  који  се  спроводе  плавовима  детањне  регулације  ће  битu дефинисане  
приликом  израде  тих  пданова. На  подручју  је  моrућа  изградња  надземне  мреже  и  
стубних  ТС, а  на  просторима  планирале  изградње  потребно  је  изградити  и  инсталацију  
јавног  освстдења. У  попречним  профилима  свих  саобраhајница  плалирани  су  
независни  коридори  за  пролаз  електроенергетских  каблова. На  подручју  планирапог  
парка  (урбанuстичха  цедина  З) потребно  је  изградити  ивсталацнју  осветњења  и  
декоративне  расвете. 

далековод  35 kV TC Нови  Сад  јТС  1Петровараднн  и  20 kV водове  на  
подручју  је  могуће  демонтирати  и  изгрідити  у  регулацијама  саобраhајница, према  
условима  ЕПС  дистрибуцнја,  ограиах  Ћлектродистрибуција  Новu Сад . Након  
престанка  рада, односно  демонтаже  далековода  35 kV, укинуће  се  и  његова  заштита. до  
тада  условu заштитс  се  морају  поштовати , одвосно  није  дозводена  изградња  објеката  
за  ставовање  и  боравак  дуди  увугар  запітитног  епергетског  коридора, осим  уз  услове  u 
сагласност  ЕПС  дистрибуција, огранак  Електродистрибуција  Нови  СадІІ . 

Преко  подручја  предазе  1 10 kV дадеководu (број  1 04/6  ТС  ,,Инђија - ТС  ,,Нови  
Сад  6, број  104/7 ТС  ,,Нови  Сад  6- ТС  ,,Новu Сад  1, број  124/1 ТС  ,,Нови  Сад  1- ТС  
,,Рума  1) са  својим  заштитним  коридорима . 

Око  далековода  110 kVje дефинисан  заіптитни  корндор  којн  износи  укупно  50 м  
и  у  коме  није  дозволсна  изтрадња  објеката, извођење  других  радова, нити  засађивање  
дрвећа  и  другог  растиња  осuм  уз  следеhе  услове  и  сагласност  ,,Електромрежа  Србије : 

1) сагласност  се  даје  на  Елаборат  који  иввеститор  планираних  објеката  треба  
да  обезбеди , а  који  израђује  овдапіћена  пројектна  органнзација; 

2) садржај  Елабората  и  мере  које  се  прописују  приликом  пројектовања  и  пре  и  
за  време  извођења  радова  прописује  власник  инсталације , а  на  основу  важећих  закона, 
правилниха  и  тсхвичких  прописа. 

Према  гЈлапу  развоја  преuосног  система  за  период  од  2017. годнне  до  2026. 

године  изграђеиомод  стране  ,,Електромрежа А.д. плавиранаје  uзградња  новог  
когенерационог  гасно-парвог  блока  велике  сваге  и  енергетске  ефикасности . 
Прикдучење  овог  производног  капацитета  сагледава  се  на  1 10 kV наnовском  нивоу  на  
докацији  постојсће  ТБ-ТО  Нови  Сад  уз  изградњу  два  нова  далековода  110 kV према  ТС  
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,,Нови  Сад  З  као  и  Нови  дВОСТКИ  110 kV TE-TO Нови  Сад  - ТС  ,,Нови  Сал  
(дужина  око  10 km). 

далеководи  1 10 kV Koju пресецају  срсдипш,и  део  подручја  (од  ТС  ,,Нови  Сад  6 С)  

задржавају  своју  трасу  уз  могућвост  рсконструкције, санације  и  адалтајхије.  Траи  
пданиравог  далековода  110 kV koja je уцртана  у  графичком  приказу  Hnan енергетске  
икфраструІпуре  и  едектронских  комуникацпја  је  оријентациона, а  тачна  траса  ће  се  
одредити  кроз  израду  пдана  детаЈЂне  регулациј  е. 

Услови  за  приклучење  на  елекгроенергетсјсу  мрежу  

Приклучење  објеката  на  елетпроенергетску  мрежу  репгити  изградњом  
прикњучка  који  се  састоји  од  приклучног  вода, кабловске  приклучне  кугије  (КПК) и  
ормааа  мерног  мсста  (ОММ). Приклучни  вод  изграднти  подземно  илИ  надземно,  од  
постојећег  или  планираног  вода  у  улнци, или  дирсіnно  из  траисформаторске  стаиице . 
деталније  услове  за  прнкзучење  и  изградњу  приклучног  вода  и  поЈтожај  КГЖ  и  ОММ-
а  прибавити  од  ЕПС  днсірибуција , ограиак  Елеиродистрибуција  Нови  Сад. 

Снабдевање  топлотном  енертијом  

Ово  подручје  ће  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  градског  тасификационог  
систсм& Основни  објекат  за  снабдевање  из  гасификационог  система  биће  (тлавна) 
мерно-регулациона  стаиица  (ГМРС) ,,Мимелук  до  које  се  гас  допрема  са  гасовода  
високог  притиска  МГ-02 Госпођипци-Беочин  који  представла  ограиак  магистралног  
гасовода  за  сремску  страну  града. Овај  гасовод, као  н  разводни  гасовод  РГ-02-09 према  

Сремским  Карловцима, са  својим  заиітитиим  коридором  представлају  значајан  
ограничавајући  фахтор  за  изградњу  на  околном  подручју,  као  и  за  постојеће  објекте  
који  су  изграђени  унугар  коридора. Hnannpa ce прелазах  овог  гасовода  на  
средњепритисни  ниво  и  измеппање  у  делу  трасе  који  прелази  преко  лодручја  државног  
пуга  Іб  реда  бр. 2 1. Такође, измепітање  будућег  гасовода  средњег  притиска  мотуће  је  и  
на  другим  деловима  трасе, у  регулацији  постојећих  и  планирапих  улица, уз  услове  и  
сагласност  ЈП  !!Србuј !!.  Нахон  преласка  гасовода  на  средњи  лригисак  укида  
занггиіии  коридор  гасовода, а  до  тада  се  морају  поштовати  услови  заштите, одкосно  
забраиа  изградње  нових  објеката  у  његовом  коридору . 

Све  ГМРС  ће  постати  мерно-регулационе  станнце  (МРС), од  којих  ће  бити  
могућа  изградња  мреже  средњег  притиска  до  нових  МРС, као  и  дистрибугивне  мреже. 
Нова  мрежа  средњег  притиска, мерно-регулацuоне  гасне  стапице  и  дистрибугивна  
мрежа  градиће  се  сукцесивно , у  регулацнјама  саобраћајница  и  на  јавним  површинама  
(МРС), пратећи  нову  изградњу  на  nодручју . Локацuје  нових  МРС  напросторима  који  се  
спроводе  ллавовима  деталне  регулације  ћс  бити  дефинисане  приликом  израде  тих  
плаиова. део  подручја  (Буковачки  плато  и  околина) ће  се  и  дање  снабдевати  са  
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гасоводне  мреже  Петроварадина. У  случају  захтева  за  већим  количинама  топлотне  
енергије  (код  пословно-производних  садржаја) могућа  је  изградња  гасовода  средњег  
притиска  и  сопствепих  МРс  на  парцелама  корисника. Сви  будући  објектu имаће  
могућвост  прикл,учења  у  гасификациони  систем, као  и  могућност  снабдевања  из  
сопствених  топлотних  извора  који  не  утичу  на  загађење  животне  средине. 

Огракци  гасовода  високог  притиска  према  ГМРС  ІІCnoraІІ  u према  Сремској  
Каменици  су  у  графичком  приказу  Гілаи  енергетске  ивфраструктуре  и  електронсісих  
комунцкацијаІІ  уцртани  оријентационо  јер  не  постоје  зваиичии  подаци  у  ісатастру. 

Услови  за  приклучење  на  гасоводну  мрежу  
Прикњучење  објеката  у  гасифиісациони  систем  решити  изградњом  гасног  

прикњучха  од  постојеће  гасоводне  мреже  до  мерно-регулационог  сета. У  сјЈучају  
потреба  за  већим  количинама  топлотне  енергије  снабдевање  ретпитч  приклучењем  
диреісгло  на  гасовод  средњег  притиска  и  изградњом  сопствене  мерно-регулационе  
rасне  станице. Детањннје  услове  за  прикњучење  прибавити  од  надлежпог  
дистрибугера. 

5.3.1. Обновливи  извори  енергије  

На  овом  подручју  постојн  могућиост  примене  и  употребе  обновливих  извора  
енергије . 

Соларна  енергија  

Пасивни  соларни  сисмеми  - дозволава  се  доградња  стахленика, чија  се  површина  
не  рачуна  код  индекса  изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  уколико  се  
поболшава  енергетска  ефикасност  објејсга. Код  објеката  свих  намена  на  фасадама  
одговарајуће  оријентације  поред  стаісленика  дозволава  се  nрuмена  осталих  пасивних  
снстема-ваздушних  колектора, Тромб-Мишеловог  зида  н  сл. 

Активни  соларнн  системи  - соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  
комерцијалну  употребу  могу  се  nоставЈЂати  под  следећим  усдовима: 

постојећи  и  ллаиирани  објеісги- на  кровним  површинама  и  фасадама  
објеката, где  nросторно-техничкu услови  то  дозво.њавају; на  плавираиим  
објектима  фасадни  едементи  могу  бити  изграђени  од  блокова  са  
интегрисаним  соларним  панелима; на  објектима  под  заштитом, соларнн  
системи  се  могу  поставлати  само  уз  сагласност  наддежног  Завода  за  заіптиту  
споменика  културе  
површиве  јавне  намене  - на  стубовима  јавне  и  деісоративне  расвете  и  за  
nотребе  видео-надзора  (у  регулацнјама  улица, на  комуналним  површинама, у  
оквиру  дечјих  игралишта  и  спортских  терена), за  осветлење  рекламних  
паноа  и  билборда, за  саобраћајне  знакове  и  сигнализацију, на  елементима  
урбаиог  мобилијара  (надстрешнице  за  клупе, аутобуска  стајалишта  и  сл.); на  
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стајаћој  воденој  површини  (као  плутајући  елеметпи) уз  Дозволу  надлежног  
водопривредног  предузећа; 
објекти  саобраhајне  инфраструктуре  - као  пратећи  садржај  дозвол,ава  се  
поставлање  фотонапонских  панела  за  потребе  осветлења, сигнализацлје  и  
видео-надзора  путева, надвожњака  и  објеката  у  фуикцији  nyruor објекта; на  
путним  објектима  као  што  је  мост, надвожњак, тупел  и  сл. дозволава  се  
поставњање  фотонапонских  паиела  по  претходно  прибавленој  сагдасности  
управњача  јавног  пута; у  заштитном  појасу  поред  јавног  пута  по  претходио  
лрибавлепој  сагласности  управњачајавног  пута, могуће  је  заштитну  ограду  
(за  звучну  и  визуелну  заіптиту) изградити  од  фотонапонских  панела; у  
задітитном  лружном  појасу  и  на  објектима  железнице  уз  сагласност  
управлача  дозвоњава  се  поставлање  фотонапонских  паиела  за  потребе  
комерцијајтне  производње  електричне  енергије  и  за  потребе  управлања  
(јампе), ситнализације , осветлења  и  вндео  надзора; 
поврнЈине  остајтих  намена  - на  надстрешлицама  за  паркинге  у  оквиру  
пословних  и  стамбенвх  комллекса, тако  да  ne пређе  50% укупне  паркинг  
поврпшне, док  остали  паркинг  простор  треба  да  има  природну  заштиту  
високим  зелеиилом . 

(Хидро)геотермална  енергија  
Системи  са  топлотним  пумпама  који  користе  (хидро)геотермалну  епергију  могу  

се  поставњати  у  сврху  загревања  и  хдађења  објеката. У  случају  ископа  бунара  (осим  за  
физичка  лица)  потребдоје  лрибавити  сагласност  наддеждог  оргаиа. 

Енергија  биомасе  
Енергија  биомасе  може  се  искориститu за  снабдевање  топлотном  енергијом  

објеката  коришћењем  брикета, пелета  и  других  производа  од  биомасе  као  енергената  у  
локалним  топ.ітотним  изворима. 

На  просторима  намењеним  заштитuом  зелекилу  могу  се  садити  брзорастуће  
билке  са  добрим  енергетским  карактеристикама . 

Производња  електричне, одuосно  топлотuе  енергијс  за  соnствене  nотребе  
коришћењем  обновливнх  извора  енергuје  сматра  се  мером  ефикасног  коришћења  
енергије. 

5.3.2. Мсре  енергетскс  ефикасности  

Радн  повећања  енергетске  ефикасности , прнлнком  пројектовања, изградње  и  
касније  експлоатације  објеката, као  и  пришком  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 
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- приликом  пројектовања  Водити  рачуна  о  облику, подожају  и  п0В0лн0ј  
оријентацији  објеката, као  и  о  угицају  ветра  на  локацији; 

користити  класичне  и  савремене  терм0и30л2ци0не  материјале  прилихом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретаии, комбиповани  
материјали, дрво, трска  и  др.); 
у  инсталацијама  осветлења  у  објектима  и  у  инсталацнјама  јавне  и  
декоративне  расвете  употреблавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела  
користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици, маснвии  зидови, тромб-

мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 
-	 поставлати  соларне  паиеле  (фотоналонске  модуле  и  топлотне  колекторе) као  

ф  асадне  и  кровне  елемевте  где  техвичке  могућности  то  дозвоњавају; 

размотрити  могућпост  поставлања  тзв. зелених  кровова  и  фасада, као  и  
коришћење  атмосферских  и  отuадних  вода  у  сврху  одржавања  истих; 

код  постојећих  и  новuх  објеката  размотрити  могућност  уградње  аутоматскот  
система  за  регулисање  потрошње  свих  еиергетских  уређаја  у  објекту. 

Објектu високоірадње  морају  битн  пројектоваии , изграђени, коришћени  и  
одржавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  лрописала  енергетска  својства. Ова  својства  се  
утврђују  издавањем  сертификата  о  енергетским  својствима  који  чики  саставни  део  
техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе. 

5.4. Електроііске  комуниісације  

Ово  подручје  ће  бити  комплетно  прихлучено  на  системе  електронских  
комуникација. 

Hnauupa се  осавремењавање  система  електроиских  комуникација  у  цињу  
пружања  нових  сервиса  кориспицима. Hnauupa ce u дале  поставњање  мултисервисних  
платформи  и  друге  опреме  у  улнчним  кабинетима  у  скдопу  децентрализације  мреже. 

Нови  приступни  чворови  градиће  се  када  постојећа  инфраструктура  не  буде  могла  да  
задовоњи  потребе  корисника. Hnauupa ce изградња  овuх  чворова  у  улицама  Рачког, 
Мала  Карагача, Буковачхи  до  и  околним  улuцама, као  u y насењу  Пуцкарош. Улuчни  
кабивети  се  могу  поставњатв  на  осталом  земњишту, у  објектима  и  на  јавној  површини, 

у  регулацијама  постојећих  и  планнравих  саобраћајннца, на  месткма  где  постоје  
просторне  и  техничке  могућности . Такође  се  плалира  повезивање  са  суседним  
опнітинама  изградњом  оnтнчког  кабла  од  Петроварадина  до  Сремскuх  Карловаца. 

Нлаиира  сс  и  изградња  приводних  каблова  u Wі-Fі  приступних  тачака, као  и  
поставњање  система  за  вндео-надзор, у  оквиру  регулација  поврtпина  јавне  намене  (на  
стубовима  јавне  расвете, семафорима, рекламиим  паиоима  и  сл.) и  у  оквиру  осталих  
површина  (на  објеісгима). 

Да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  електронских  комуникација  потребuо  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
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лролазити  будућа  иНсталација  електронских  комупикација. У  попречним  профилима  
удица  резервисани  су  независни  корндори  за  мрежу  електронских  комувикација. 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зтрада  са  
випіе  корисЕика  простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  іготребно  је  
поставити  инсталацију  заједничхог  антенскот  система, који  омотућава  независан  
пријем  услуга  радио  и  телевизијских  протрама  u њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницима. 

На  подручју  постоји  радно-релејни  коридор  фиксне  телефоније  na редацијама: 
Иришки  Венац  - ТКЦ  Нови  Сад  са  теотрафском  шврином/дужином  
Е19°52051 / Н45°09ЗЗ  
ТКЦ  Нови  Сад  - Ирншки  Венац  са  геотрафском  ширuном/дужином  
Е19°51lЗ / Н45°1512 

На  правцу  радио-релејних  коридора  није  дозвол,ена  изградња  објеката, односно  
потребно  је  обезбедити  оптичку  видливост  између  две  тадио-рејіејне  стаиице. 

Плаиира  се  потпуна  покривеност  овог  подручја  ситналом  мобклне  телефоније  
свuх  надлежних  оператера. На  подручју  је  могуће  поставлати  сuстеме  мобuлие  
телефоније  и  осталих  електронских  комуникација  уз  поштовање  следећих  услова: 

- антенски  системи  и  базне  стаиице  моту  се  поставл,ати  на  кровне  и  горње  
фасадне  површuне  објеката  уз  обавезну  сагласност  власнuка  тих  објеката, односно  
скупштине  стаЕара; 

- антенски  системи  мобилне  телефоније, као  и  осталих  елетпронскнх  
комуникација, моту  се  поставЈЂати  на  антенске  стубове  па  парцелама  намењеним  
туристичко-спортско-рекреативним  садржајима  и  зедеииду  уз  обавезну  сатласност  
вдасника; базне  станице  поставл,ати  у  подножју  стуба, уз  изтрадњу  оптичког  прuводuог  
кабла  до  базне  станице; 

- антенске  системе  ноставлати  уз  поштовање  свих  правилника  и  техничкuх  
препорука  из  ове  областн, као  и  препорука  светске  здравствене  организације ; 

- уколико  се  у  близнни  налазе  стубови, односпо  локације  других  оператера, 
размотрити  могућност  заједnлчке  уnотребе; 

- обавезно  је  извршити  периодична  мерења  јачине  електромагпетног  зрачења  у  
близини  антенскот  систсма, а  посебно  утицај  на  оближње  објекте  стажвања  који  се  
налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  антеnски  сuстем; 

- за  поставлање  антенских  система  и  базних  ставице  мобидне  телефоније  и  
осталих  електронских  снстема  обавезно  је  претходно  позитивно  мишлење  надлежвог  
органа  управе. 
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Услови  за  приклучење  на  мрежу  електронсісих  ісомуииісаідија  

Приклучење  објеката  у  телекомуникациони  систем  решити  изградњом  
приклучка  (подземие  мреже  оптичких  или  бакарних  проводника) оД  постојеће  илн  
плаииране  уличне  мреже  до  пристулачног  места  на  фасади  објекта  у  коме  ћс  бити  
смсштен  типски  телекомуникациони  орман . детањније  услове  за  прикњучење  
прибавити  од  надлежног  оператера. 

Прикдучах  на  заједнички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежлот  
оператера. 

Приклучах  на  кабловски  дистрибугивни  систем  и  заједнички  аwгенски  систем  
извести  према  условима  локалног  дистрибугера. 

6. МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  НРОСТОРА  

6.1. Мере  заштитс  културио  - историјских  сnоменика  

Мсре  заштuте  непокретних  културлих  добара  и  њихових  заіптићених  околииа  
утврђене  су  Законом  о  кудтурним  добрима  ( Службенн  гласпuк  РС , бр. 71/94, 52/1 1 - 

др. захон  и  99/11 - др. закон). 
Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, заједло  са  надлежном  

градском  службом  и  корисником  стара  се  о  овим  културним  добрима  прописујући  
конзерваторско  - рестаураторске  услове  за  предузимање  мера  техничкс  заіптнте. Након  
добијеиих  услова  треба  нсходоватн  и  сагласност  на  техничісу  документацију . 

У  оквиру  подручја  обухваћеног  гравицом  плана  налазе  се  следећа  непокретла  
културна .добра  на  основу  услова  Завода  за  заіптиту  спомекика  културе  Града  Новог  
Сада: 

ј  Спомеииџи  куліуре  
РиМОКАТОЈјиЧКА  ЦРКВА  МАРИЈЕ  СНЕЖНЕ  НА  ТЕКИЈАМА  
Петроварадни , Карловаііпu друм, кп. бр.  5041 КО  Петроварадин  

Одлука  Владе  Рспублике  Србије  бр. 633-2854/2010 од  22. алрила  2010. тодиве, 
Службенн  гласник  РС , број  29/10 од  2. маја. 

3апјтићена  околииа  споменика  културе  обухвата  катастарске  парцеле  број: 3480/2, 
5039/1, 5039/2, 5041 и  5043 ко  Петроварадин , у  приватној  својини, катастарске  парцеле  
број: 5037, 503g, 5040 и  5042 КО  Петроварадин, у  државној  својинu u део  катастарске  
парцеле  број  6625 (пуг) КО  Петроварадин , у  државној  својили, иа  деоннци  која  пролази  
запітићеиом  околивом, н  то  од  северозаладне  граиице  парцеле  број  3480/2 КО  
Петроварадин , дојугоисточне  границе  парцеле  број  5043 КО  Петроварадин . 
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У  непосрсдној  близини  ножице  насипа  постојеће  пруге  налази  се  евидентираио  добро  
Спомсн  чесма  - извор. 

11 Знаменита  места  
СПОМЕНИК  НА  БРДУ  ВЕЗиРАц  између  Петроварадина  и  Буіовца, 
културно  Добро  оД  изузетиог  значаја, Петроварадин, кп. бр.  5775 КО  
Пеіроварадин  

Решење  број  1 16/68 Покрајинскот  завода  за  заілтиту  спомениіа  културе  од  2. априла  
1968. 

Решење  о  проглашењу  за  културно  добро  од  изузетног  значаја  Службени  гласниі  РС , 
број  16/90. 
Покренуг  је  поступак  утврђивања  запітићене  околине  на  катастарским  парцелама  бр: 
5771, 5772, 5773, 5774, 5776, 5782/1, 5782/2 и  делу  5780 КО  Петроварадич  (Јавни  огдас  
објавњен  у  Службеном  гласнику  РС , број  107/12). 

У  посiупку  утврђивања  за  непокретно  културно  јжобро  је: 
РИМОКАТОЛИЧКА  ЦРКВА  СВ. РОКА  СА  ЖУПНИМ  ДВОРОМ, ГРОБЈІЕМ  
И  КАЈІВАРИЈОМ  у  Прерадовиhевој  улици  бр.  1 60, Петроварадин, кп. бр.  2470 
кО  Пероварадин, Калварија  (кп. бр. 3605 КО  Петроварадин). 
У  подручју  пдана  се  налази  Калварија  као  део  споменика  културе  који  је  у  

поступку  утврђивања  за  нелокретно  културно  добро  и  за  које  је  обавезно  чување  у  
интегралном  облику  са  свим  елементима  аутентичвог  склопа. 

За  све  интервенције  на  предметним  објектима  и  простору  неопходио  је  
uсходовање  услова  за  спровођење  мера  техпичке  заилите  іoje утврђује  Завод  за  
заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Са,ца. 

111 Објекти  од  значаја  за  заштиту  градителског  наслеђа  
БАРУТАНА  НА  АЛиБЕГОВЦУ, Петроварадин, кп. бр.4282 КО  Петроварадин  
Утврђене  мсре  заштuте  за  објекте  оД  значаја  за  заштгпу  градителског  наслеђа: 

дозвоњено  је  активно  коришћење  таванског  и  подрумског  простора, с  тим  да  се  габарит  
објекта  не  мења: за  ове  објекте  nримсњује  се  режим  запггите  који  подразумева  мере  
интсградне  конзервације  у  складу  са  затеченим  стањем  објекта, ревитализацијом  и  
реконструкцијом  целог  или  делова  изворног  склоnа, а  све  у  складу  са  условима  за  
предузимање  мера  техничке  заЈптите. 

СПОМЕН  ЧЕСМА  - uзвор  уз  пругу  БГ  - НС  (кат. парц. 6614 КО  Петроварадин ), 
налази  се  југоuсточло  од  граиице  сnоменика  културе  Римокатоличке  цртве  Марије  
Снежле  на  Текијама , у  правцу  Сремских  Карловаца, у  непосредиој  близипи  ножице  
насипа  постојеће  npyre Нови  Сад  - Београд. изграђсна  у  првој  nоловини  XVІІІ  века  на  
култном  месту  које, по  достуnним  изворима, постоји  из  времена  средњовековне  
Угарске  државе . 
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IУ  Јавни  спомсници  
На  потесу  Алибеговца  налазе  се  три  спомен  обележја  које  је  поставила  

аустроугарска  војска  током  Првог  светског  рата: 
ј  !!Д

•
јјрlI 

- споменик  од  камена  З  15Ј195 см, са  две  плоче  од  розе  мермера, рад  
Карла  Милера, поставлен  1917. године. Спомепик  се  налази  на  проширењу  пута  
- платоу, северозададно  од  кат. парц. 790 КО  Сремска  Камепица. 

2. Чесма  са  плочом  од  ружичастог  мермера  лоставл,ена  1917. годнве; 
3. Камени  крст  (тзв. Бели  крст) у  петроварадинском  атару  Ширине, подигnуг  1817. 

годиие. Обновлен  и  посвеhен  2007. године. 

У  Археологија  
1Према  подацима  из  документације , нсторијским  изворима, на  делу  предметног  

простора, на  простору  Заиоша, пронађени  су  остацu старијих  материјалпих  култура, а  
било  је  н  пријава  случајних  археолошких  напаза  који  се  дапас  чувају  у  Музеју  Града  
Новог  Сада. Поред  праисторијских  налаза  из  времена  пеолита, пронађени  су  и  налази  
нз  средњевековног  и  позносредњовековног  периода. Могућа  је  траса  римског  пуга, а  у  
непосредној  близили  су  остаци  римске  виле  рустике. 

На  основу  евиценције  археолошких  налазишта  и  резултата  ранијих  запјтитнах  
истражнвања  Завод  за  заштиту  сnоменика  културе  Града  Новог  Сада  са  надлежннм  
институцнјама, на  основу  чл. 7, 27, 109 и  110 Закона  о  ісултурним  добрима, врnш  
зајнтитна  археолоіпка  истраживања  н  контролу  землавих  радова  на  угрожеиим  
локацијама. 

илвеститори  и  извођачн  радова  су  обавезни  да  пре  почетка  радова  на  изградњи  
објеката  и  иифраструктуре , јаве  надлежном  заводу  за  залітиту  спомеnuка  како  би  се  
обезбедио  конзерваторско  археолошки  надзор  аад  извођењем  свнх  земњанuх  радова, 
одНосНо  изврпіили  претходни  истраживачви  радови  због  постојања  познатих  и  

могућности  постојања  лотенцијалних  археолопјких  налазишта. 

6.2. Мере  заштитс  заштиhених  природних  цејіина2  

Увидом  у  Регистар  заштићених  добара  који  води  Покрајински  завод  за  заілтиту  
природе, угврђеноје  да  на  подручју  плава  нема  заштићених  nриродлих  добара. 

Мсђутим, простор  обухваћен  плапом  налази  се  у  заівтитној  зони  Националног  
парка  Фрулжа  гора 1  који  је  заштићен  Законом  о  национадітим  парковима  ( Службени  
лнст  РС ,  број  84/15) и  наслања  се  на  специјални  резерват  природе  1Ковuлскd - 
петроварадински  рит , nроглапіен  на  основу  Уредбе  о  nроглашењу  Специјалног  

Мере  заштите  зашти1сних  природних  целина  утврђене  су  на  основу  услова  Покрајинског  завода  за  
занпиіу  природе. 
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резервата  природе  Ковињско  - петроварадински  
ритІІ  ( Службени  гласник  РС , број  

44/1 1) и  ставњен  под  заштиту  као  подручје  І  категорије , односно  д  изузетног  значаја. 
На  подручју  ллаиа  деонице  Роковог  и  Буковачког  потока  регистроване  су  као  

еколотпки  коридори  докалног  значаја. 
Утврђују  се  следећи  услови  загптите  прнроде: 
1. У  планирању  н  уређењу  корита  и  обале  деонuца  потока  у  обухвату  плана, који  

су  идентификовапи  као  еколопіки  коридори,  неолходио  је  очувати  блиско-природнн  
изглед  u облик  обала  и  корuта  наведених  водотока  у  што  већој  мери. 

Поплочавање  и  изградњу  обала  свести  на  најнеопходиијu микимум  (применити  
еколошка  решења  за  залгтиту  обале), поnлочаuе  или  uзграђене  деонице  па  сваких  
200-300 м  (оптималНо  на  100 м) прекидати  мањим  зеленим  површинама  које  су  
саставни  део  задјтитног  зеленила, поплочани  или  бетонирани  деловн  обале  не  могу  
бнти  стрмији  од  45%, а  структура  њнхове  површине  треба  да  омогућује  кретање  
животиња  малих  и  средњих  димензија. 

Обезбедити  отвореност  водотока  по  целој  својој  дужuни  (одстранити  постојеће  
цевоводе). 

Испод  мостова  као  и  на  местима  укрштања  саобраћајница  випгег  реда  
(мапtстралии  путеви) са  еколошким  коридорима, предвидети  посебне  пролазе  и  
лрслазе  за  животиње  приликом  изградње  или  реконструкције  наведених  објеката. 

Њбегавати  диреіпно  осветњење  обале  и  применити  одговарајућа  техничке  
репења  у  складу  са  еколошком  функцијом  локације  (тип  и  умереност  светлосних  
извора, мииималво  осветњење) у  складу  са  потребамајавних  површина . 

Прибавити  посебне  услове  од  Покрајннског  завода  заштите  природе  за  израду  
техничке  документације  регулације  водотока,, поплочавање  и  изградње  обала, изградње  
или  обнавњање  мостова  и  фреквентних  саобраћајнuца  u пројектовањајавне  расвете; 

2. Успоставњањем  континуитета  зеленuх  површина, чија  структура  подржава  
функцuје  еколошког  корuдора, очувати  и  уналредитн  вегетацију  приобала  еколошких  
корuдора. 

Наменити  простор  деонице  наведених  еколопгких  коридора  за  зеленило  посебне  
намене  са  улогом  очувања  и  заштите  биолопіке  разноврсности. 

3аілтитни  појас  потока  у  пшрини  од  најмање  4 м  (оптимално  8 м) треба  да  uма  
травну  вегетацију  која  се  одржава  редовним  кошењем  и  koja ne може  битн  засенчена  
дрворедом. На  просторима  где  не  постоје  услови  за  формирањс  налред  описаног  појаса  
заштитног  зеленила  (саобраћајиице  и  сл.) обалу  водотока  визуелно  одвојити  од  
простора  ЈЂудскик  ахспtвности  зеленилом  висиве  1 -3 м. 

Током  планирања  зацпитног  зеленuла  објеката/блокова, уз  међне  линпје  парцела  
које  се  гранuче  са  обалним  нојасом, обавезно  формирати  вuшеспратно  заштитно  
зеленило  мивималне  ширине  од  5-10 м  (у  зависности  од  велнчине  парцеле/блока). 
3еленило  саставити  од  аугохтонuх  врста  Фрушке  горе. 
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З. Урбаие  садржаје  распоредити  по  принципу  зонације  којом  се  одређујс  
мииимална  удаленост  објеката  од  еколошквх  коридора  и  намена  простора  унутар  зоне  
директног  утидаја  на  коридор . 

Минимаша  удаленост  плавираиих  објската  који  захтевају  попзточавање  и]или  
осветлењеје  20 м  а  оптимадво  50 м  од  обале; 

У  простору  еколоіпког  коридора  и  зони  непосредног  утицаја  ширипе  око  200 м  
забрањеноје  одлагање  и  складиштење  отпада  и  свих  врста  опасних  материја. 

Запітита  ретких, угрожеких  и  заіптићекнх  билних  и  животињских  врста  
обезбедиће  се  успоставлањем  континуираиог  мониторинга  и  коітродом  полудације  
ретких, угрожеких  и  заілтићених  6илних  и  животињских  врста, предузимањем  
одговарајућих  мера  за  одржавање  оптималних  услова  водног  режима  у  истраживавим  
екосистемнма  и  спрсчавањем  оргаnског  и  пеоргаиског  загађивања  стадишта  које  
подразумева  отклањање  негативних  утицаја  угрожавајућих  факгора  прuменом  
одговарајућих  конкретних  мера  у  зависности  од  типа  и  облuха  негативних  дејстава. 

Мере  заштите  гео  - и  палео  - наслеђа  треба  спроводити  у  складу  са  одредбом  
члана  99. 3акона  о  запјтити  nрироде  ( 1Службени  гласник  PCІІ , бр. 36/09, ggііo, 91/10 - 
исправка  и  14/16), којом  је  прописаиа  обавеза  извођача  радовајналазача  на  простору  
плана  да  пронађена  геолопжа  и  палеонтолопјка  документа  (фосили, мииерали, кристали  
и  др.) која  би  могла  представлатu занттићену  природну  вредвост,  пријави  надлежвом  
министарству  у  року  од  осам  даnа  од  даиа  проналаска  и  предузме  мере  зајлтите  од  
уништења, оштећивања  unu крађе. 

•6.3. Услови  за  уређење  зелених  површина  

При  сагледавању  већих  вететационих  целuна  које  утнчу  на  простор  Алибеговца  
издвајају  се  шуме  Национајшог  парка  Фрушке  горе , зеленило  Парка  Института  за  
грудне  бодести  и  туберкулозу  у  Сремској  Каменици  и  подунавске  шуме. Наведене  
целиие  .имаће  највећи  угицај  ако  се  вегетација  повеже  путем  планираних  катеторија  
зедених  поврпшна  у  континуалиу  целину  (зелеки  коридор). Овако  формuраnи  зелеви  
коридор  треба  да  садржи  три  спрата  (травни  појас, спрат  жбуња  и  спрат  дрвећа) у  
којима  учепіће  аутохтоних  врста  треба  да  буде  најмање  50%. 

Прилuхом  урсђења  зедених  површина  и  подизања  зајuтитног  зеленила  
избсгавати  примену  инвазивних  врста. Примену  четинарских  врста  (максимум  20%) 
ограничити  само  на  иитензивно  одржававим  зеленuм  поврптинама  са  наглалјеном  
естетском  наменом . 

Вететација  на  подручју  Алибеговца  има  специфичие  захтеве  у  одuосу  ва  
педолошки  супстрат, структуру  землишта, нагиб  терена  и  преовлађујуће  ветрове . 

Услови  уређсња  зелених  поврuпша  представлају  правила  усмеравајућег  
карактера  за  целине  и  зоне  за  које  су  основ  за  реализацију  планови  детаЈЂне  регулације  
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и  правила  за  непосредну  примену  у  целинама  и  зонама  за  које  је  основ  за  реализацију  
плаи  генералне  ретулације . 

Зоне  заштитаог  зеленила  успоставиће  се  пре  света  у  цијј)у  спречавања  ерозије, а  
вегетацијом  треба  даје  покривено  3/4 површине. Висока  вегетација  биће  заступзіена  на  
око  . 50-70% површина  и  треба  је  формирати  од  одговарајућих  врста  лимћара  и  
четинара, докје  шибл,е  плавираво  иа  ивичиим  и  стрмим  деловuма  простора. 

Избор  садііица  треба  да  је  одговарајући  (дубок  коренов  систем) са  отпорномћу  
на  услове  средиие, ветар  и  начин  одржавања. Избор  врста  треба  да  се  креће  у  спектру  
аутохтоног  асортимана  (грабић, храст  китњак, руј,  клен, јасен, ситнолисна  липа, црви  
бор, тамарис, дафина  и  др.). 

Корисници  парцела  намењених  зони  заштитног  зеленила  и  да.ње  могу  да  их  
користе  као  воћњаке, балпе, ливаде  и  сд. 

дуж  путева  и  пруга  залiтитно  зеленило  треба  да  је  заступ.њено  у  контилуитету  
тако  да  повезује  јавно  и  остало  зеленило. Распоред  дрвећа  треба  да  буде  у  слободлом  
пејзажном  стилу. 

У  заштитном  пружном  појаеу  може  се  садитн  дрвеће  (зелени  појас) иа  
удалености  већој  од  25 м  рачунајуlји  од  осе  крајњих  колосека, према  условима  и  уз  
сагласност  управњача  и  уз  примену  мера  које  обезбеђују  безбедност  зіуди  и  саобраћаја . 

Мрежу  зелених  површина  у  коридору  државног  пуга  ј  Б  - 2 1 ће  чипити  зелепило  
на  површинама  јавне  намене. Јавне  зелене  поврмине  ће  чинитн  зелене  површине  
путног  појжі, сервисних  саобраћајница, надвожњака  и  сл. 3адгпітни  појас  са  сваке  
страие  државног  пуга  првог  редаје  20 м. 

Ремизе  (зелене  оазе) формирати  на  местима  где  ће  бити  пројектоваии  пропусти  
за  животиње  (високу  и  ніску  дивлач). Ремизе  формирати  од  вишегодишњих  засада  
аутохтоног  јгорекла  који  ће  пружити  угочиште, заклон  и  исхрану  дивлачи. Оне  he 
иматu фулкцију  повезивања  вегетацијских  коридора  у  протоку, пре  свега, 
животињских , али  и  бнњних  врста. 

3елекило  потока  и  долuна  треба  да  повезује  шуме  Фрулже  горе  са  зеленилом  
обала  дулава  u има  улогу  залјтите  од  ерозије. Природно  најистакнутији  елементи  који  
угичу  на  распоред  зеленила  су  потееи  уз  Роков  и  Буковачки  поток  и  заштитно  зелеnuло  
на  околним  обронцима.  Пејзажно  уређење  овоГ  потеса  нагласити  пригодном  
аутохтоном  вегетацијом. Лонпітудинално  озелењавање  уз  потоке, на  неки  пачин, 
представлаће  и  вид  јавног  зеленила. Уз  поток  подизање  зелеuила  условњено  је  
заштитлом  зоном  потока  најмање  4 м  (оптимазшо  8 м) где  није  дозво.њена  садња  
високог  растиња  због  одржавања  и  проласка  механизације . 

Формиране  видиковце  u лриродна  узвишења  такође  треба  употпуиити  
слементима  партерне  архитектуре. Обрадити  их  партерном  вегетацијом  на  правцима  
визура. 

Зеленило  окућннца  породичног  становања  као  категорија  зелених  површина  има  
значај  како  на  свакој  појединачвој  парцели, тако  и  на  целокулном  простору  насе.ња. 
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Кућне  вртове  треба  формирати  у  пејзажној  обради. 
Хортикултурно  уређење  слободних  површина  у  стамбеним  комплексима  треба  

да  се  заснива  на  поставци  декоративне  листопадие  и  четинарске  вегетације, у  смислу  
заједнички  уређене  зслепе  поврішне. партерним  уређењем , стазама  и  пролазима  оВе  
површине  треба  да  су  повезане  са  оближњим  уређеним  зеленим  површивама. 

У  делу  становања  где  је  плаиирано  и  посдовање  иосебно  треба  појачати  зедени  
заштитнипојас  у  цилу  раздвајања  намена. 

Испод  електро  - енергетског  коридора  формираhе  се  зелене  поврпшпе  (запјтитно  
зеденидо) на  парцелама  или  дедовима  парцела  блокова  водећи  рачуиа  да  то  буду  
травњаци, ми6ле, полонривредве  културе  (воће, поврће, цвеће, лековито  бил,е  и  сл.) 

или  групације  nиског  дрвећа  (шумарци). 
Зеленило  уз  саобраћајнице  чиие  дрвореди  и  травњаци  које  треба  поставити  

према  садржајима  њихових  попречних  профила. Важно  је  ускладити  поставку  дрвореда  
са  колским  прилазима  објектима. 

У  улицама  профила  ширих  оД  16 м  поставити  двостране  дрвореде, а  у  улицама  
профила  ужих  од  16 м  једностраии  дрвореди  треба  да  буду  на  северној  (источној ) 

страии  удице. 
Уређење  уличпог  простора  оплемењује  се  поставком  жардинијера, 

озелењавањем  подзида, мањих  скверова  - тргова  и  вертикалним  озелењавањем  фасада. 
flnauupauu пешачхи  пролази  између  парцела  за  стаиовал  треба  да  су  уређени  

цветајуhим  шиблем  и  пузавицама  уз  ограде  самих  парцела. 
Све  зелене  површине, као  што  ј  е  сквер  и  сл., треба  да  су  парковски  уређене. 

Поред  декоративне  високе  и  ниске  вегетације, на  овим  просторима  плавирају  се  и  
стазе, одморшпта  и  неоаходнн  урбани  мобилијар . 

Поставку  зеленила  у  оппјтеградским  центрима  ускладити  са  коицеnтом  уређења  
приземла  и  стилским  каракгеристuкама  архитектуре  објеката. Солитерно  декоративно  
дрвеће  биће  укомnоновано  са  елементима  партерне  архитектуре  (клупе, фонтаие, 

скуллтуре  и  сл.) на  поплочаиим  платоима. 
Зелене  површине  у  оквиру  школа  и  дечијих  устапова, плаиирају  се  према  

нормативuма  и  специфичним  условима  гіростора. Од  укупне  повріпине  овuх  комллекса  
50% треба  да  припада  зелеиим  површuнама. Плапираио  озелењавање  школског  
комплекса  и  дечије  устаиове  заснива  се  на  коицепту  формирања  ободиог  зеленот  
заштитиог  појаса. Структуру  зеленог  појаса  треба  да  чине  високи  лишћари, четинари, 

шибле  и  зелене  живице.  Улазне  делове  нагласити  декоративном  обрадом.  У  
зависности  од  конфијурације  терена  и  функција  простора  и  слободне  површиие  се  
адекватно  озелењавају . Треба  водити  рачуна  о  врстu декоративног  дрвеhа  и  шибла, те  
изоставити  садњу  асмогених, алергогених  и  билаха  са  бодлама. 

Спортски  парк  је  планирал  у  северном  делу, тде  се  плаuирају  разнолики  
рекреативни  и  спортски  садржаји  (парковска  ловршина, дечија  игралншта, трим  стаза, 
спортска  кала, отворени  спортскu терени  и  сл.). У  делу  nод  зеленилом  требада  буде  
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око  5О% површиве, које  прожима  читав  овај  простор , одваја  итралипiта  и  формира  
издвојене  делине, на  којима  се  одвијају  поједине  рекреативне  актвввости . Основне  
спортске  поврпіине  и  објекте  треба  лоцирати  компактко . Обавезно  је  формирање  
загцтитког  појаса  ободом  целог  простора, ради  стварања  болих  услова  за  одвијање  
спортских  аіпивности, као  и  за  изолацију  игралишта  од  извора  прашине, тасова, буке  н  
запітите  од  ветра. 

Гілаuираиа  парковска  поврпіина  са  елемсвтима  пејзажног  парка  rpauuіm ce ca 
дечијом  устаковом  и  заштитпим  зеленилом  на  простору  Шириuс  І. ПроцеRат  
заступњености  високе  вегетације  треба  да  износи  бО-70% од  укулне  парковске  
површиве . Вегетација  треба  да  буде  претежно  аутохтона, док  се  алохтона  вегетадија  
плаиира  само  у  атрактивним  деловима  парка. Такође  је  потребно  отварање  цветпих  
површика. Стазе  треба  да  су  кружно  провучсне  и  да  прате  изохипсе  терен& Одморипгга  
и  видиковце  треба  формирати  наистакнутим  местима. Парковскч  мобнлијар  плаиира  се  
одговарајућет  дизајка  и  од  природног  материјала . Потребно  је  укети  елементе  партерне  
архитектуре  (подзиде,  степенице , фонтаие  u cn.). Ha лоједипим  деловима  парковске  
површине  планирају  се  дечија  игралнпіта  са  потребним  реквизнтима . 

На  западном  делу  простора  у  оквиру  запітитнот  зеленила  плалирака  је  ларк  
піума  и  то  на  тереuuма  непогодним  за  изградњу. За  овај  тип  паркова  најпотодиије  су  
мешовите  шуме  разних  висинских  категорија . Парк  ілума  има  сличне  композиционе  
одвосе  као  и  сваки  друпі  јавви  парк, а  разлuкује  се  од  њега  својим  природнијим  
караіnером. 3а  обезбеђивање  достутіности  до  дубњих  подручја  парк  шуме, неопходно  је  
предвидети  систем  пешачких  и  бициклнстнчких  стаза. Препоручује  се  формирање  стазе  
зајахање . 

Две  су  основне  функционалне  зоне  у  парк  шуми: 

1. 3ова  масовлих  активности, ова  зона  планира  се  за  шетњу, бавл,ење  спортом  и  друтим  
врстама  ахтивног  одмора  
2. Зона  мuрвог  одмора  и  шстње . 

На  јужном  .и  западвом  делу  простора  могу  се  организовати  вннотрадн  са  
најквалитетннјим  сортама  вилове  лозе. Ако  су  у  непосредној  близини  nланнраuu 
туристичко  угоститењски  објекги , вегетацијом  (пузавице, дuвња  лоза  и  сл.) треба  
кагласнтк  њихове  улазе  и  прилазе . 

На  локалитету  за  Ново  градско  .гробле  на  Алибеговцу  решиће  се  проблем  
сахрањивања  на  сремској  страни  града, али  и  мирем  травктационом  подручју . 

Гробна  поња  ће  имати  посебан  ковцепт  озедењавања, док  су  централви  делови  
гробла  (главни  улаз, управни  објекат) н  nоња  специјалпе  намеие  употпуњени  
партерима  декоративне  хортикултурне  поставке  (цветне  леје, .перене  и  травњацн). 
Карактеристике  оВих  површииа  су  слободно  распоређене  групацнје  листопадке  и  
четинарске  вегетације , са  солитернма  декоративног  дрвећа, тпиблем  и  цветњацима  
(перењацима , ружичњацuма  и  рунделама  са  сезонским  цвећем). Овн  простори  су  
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наглашени  дупм  визурама  преко  изразитих  nартерних  простора, травнатих  тепиха  и  
декоративних  покривача  тла. 

По  ободу  комплекса  гробла, а  у  оквиру  границе  плана  планираи  је  зелеки  
заштитви  појас  чија  је  структура, у  зависности  од  положаја  и  улоге  у  простору , 
различита . Око  комцјіскса  тробла, заштитно  зеленило  мора  бити  значајне  ширине  и, 
пре  света, има  санитарно  - хигијенска  својства. 

3еленило  уиутраніњих  простора  гробла  ће  се  подизати  као  парковске  целине. 
Посебан  акцсват  је  на  линеарном  зеленнлу  - дрворедима  уз  цеитралну  алеју  н  остале  
пешачке . комувикације  који  ће  се  раздиковати  у  зависвостu од  положаја  у  простору  и  
међусобно  ће  одвајати  тробна  лола. 

Издвојен  вал  комцдекса  тробла, а  у  оквиру  траница  плана, налази  се  простор  
резервисан  за  тробЈБе  кућвих  лубuмаца. 

дуж  трасе  приступнот  пута  гроблу  на  Алибетовцу, просторе  уиутар  ретулацнје  
(гпкарпе, нагибе, усеке  и  сл.) прекрити  травом . Неке  делове  трасе  луга  улотпувити  
ниским  полстдим  шиблем  које  треба  да  упућује  на  важност  и  достојанственост  места  
коме  води. Такође  је  мотуће  поставлање  урбанот  мобилијара  на  некuм  деловима  трасе  
(клупе  за  седење, канте  за  смеће  и  сл.). 

На  деловима  трасе  са  развијеннм  облuцнма  релефа, где  се  наизменично  смењују  
думски  комплекси , воћњаци, вивогради, пола  и  насења, а  са  подлогом  подложиом  
одроњавању, бујицама  и  јаким  вгровима, мора  се  обезбедити  заштита  јавнот  пуга  и  
саобраћаја, сађсњсм  зајптитннх  піумсквх  појасева  и  друтих  засада  или  другим  
видовима  заштuте. 

Озелењавање  стаиица  за  снабдевање  торивом  треба  да  се  базира  на  подизаиу  
појаса  заштитвог  зеленила  према  околним  наменама. 3а  озелењавање  .користити  
листопадао  или  четинарско  пирамидашо  дрвеће. Поврппше  где  су  предвиђени  
резервоари  покрити  травњаком  или  неким  од  покривача  тла. На  овом  делу  изоставла  се  
садња  високе  вететације  и  ши6да. 

Парковско  окружење  цркве  Марије  Снежне  на  Текнјама  представла  како  
фувкционајіву  тако  и  једну  оД  најуређелијих  зеленuх  површина  на  овом  простору. 
Парковску  поврпіину  треба  допунити  посебно  у  делу  ободног  заnітитног  појаса  
степенастом  садњом  високот  дрвећа  u шибла  у  цuлу  одвајања  парковске  повртмме  од  
прометве  саобраћајнице  са  западне  и  пруте  са  источве  стране. 

Најдекоративнијом  вететацијом  треба  допунити  травнате  партере  и  прилазпе  
nлатое  уз  цркву  и  каделе  на  крижном  путу  средншњег  н  јужвот  дела  парка. 

Северни  део  простора  осим  плаиираиот  паркинта  треба  да  садржи  дрвореде  у  
паркингу  и  појас  заштитног  зелеаила  дуж  отраде  комплекса. 
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6.4. Мере  заштнте  и  улапређења  жнвотне  средине  

На  овом  простору, намену  површина  треба  усагласитн  са  својствима  землишта  
са  аспекта  погодности  и  носивости  за  изградњу. 

Полазећи  оД  морфолошких  услова  терена, у  зависности  од  нагиба  и  
еродибидности  подлоге, у  организацији  и  коришћењу  простора  са  изразитим  нагибима  
терена, спречавање  ерозије  треба  обезбедити  обрадом  земјишта  попречло  на  нагиб, 
терасирањем  површина  под  воћњацима  и  виноградима, а  на  нагибима  од  10 До  20% 
формирати  травне  међупојасеве . 

Код  подизања  зелених  коридора  и  вијпенаменског  коришћења  избор  врста  и  
начин  садње  треба  прилагодити  примарној  намени. 3апттитно  зеленило  са  истовремепо  
естетском  и  рекреативном  фунхцијом  треба  формирати  на  просторима  непогодиим  за  
изградњу, на  падинама  са  нагибом  терена  на  којима  се  не  може  реализовати  основна  
намена. 

Потребно  је  обезбедuти  спречавање  свих  облика  загађивања  и  деградирања  
природве  срсдине  при  чему  цосебну  пажњу  треба  посветнти  стабилності  постојећuх  
екосистема  и  очувању  пејзажвих  и  амбијенталних  вредности. 

На  парцслама  породичвог  ставовања, делатвости  које  се  могу  одвијати, треба  да  
задовоње  критеријуме, који  се  одвосе  на  задоволавајућу  удаленост  од  суседuе  nарцеле  
или  намене, да  обезбеде  решавање  отпадних  вода  у  складу  саннтарно-хигнјенским  
захтевнма. 

Мере  зајптите  од  вода  обухватају  регулисање  потока  и  спречавање  ерозије, 
неконіролисано  изливање  и  ллавлење  за  време  ведиких  вода. 

Потребно  је  предвндети  сепаратни  тип  јавне  канализационе  мреже  за  сакуплање  
условно  чистих  атмосферских  вода,  заујених  атмосферских  вода  и  посебно  за  
сапитарно-фекалие  и  технолопіке  отпадне  воде. 

Условно  чисте  атмосферске  воде  могу  се  пугем  уређених  uспуста  упуіптати  у  
атмосферску  канализацију,  зедене  површине, риголе  u cnwmo, без  преіходног  
пречишћавања. 

3а  атмосферске  воде  са  заулених  и  запрланих  поврјuина  u технодошке  отладие  
воде  (од  чишћења  и  прања  објеката), пре  улива  у  реципијент, предвидети  одговарајућв  
предтретман  (сепаратор  ула, таложник). 

Салитарно-фекалне  отпадне  воде  и  техволошке  оттгадне  воде, могу  се  испуштати  
у  јавну  канализацију, уз  предходно  прибавлање  услова  и  сагласности  од  ЖП  Водовод  
и  канализација  Нови  Сад. 

3а6рањено  је  у  отворене  водотоке  нспуштати  било  које  отладне  воде, осим  
атмосферских  и  условно  чистих  расхладннх  вода, које  по  Уредби  о  категоризацији  
водотока  одговарају  Тј  класи  вода. Уколико  се  планира  испуштање  осталих  отпадних  
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вода  у  водотоке, оне  морају  бити  потпуво  пречишћене  (примарно  и  сеісуидарно), како  
не  бинарушиле  захтевану  11 класу  воде  уреципијенту .3  

У  наредном  ітериоду  потребно  је  обезбедити  лраЖење  квалитета  ваздуха  у  складу  
са  3аконом  о  заштнти  ваздуха  ( Службени  гласник  РС , број  36/09 и  10/13), Уредбом  о  
усдовима  за  мониторииг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  ( Службени  гласник  РС , бр. 
11/10, 75/10 и  63/13). 

Праћење  нивоа  буке  потребно  је  обезбедити  у  складу  са  3аконом  о  заштити  од  
буке  у  животној  средини  ( Службени  тласник  РС , бр. 36/09 и  88/10), Уредбом  о  
индикаторима  буке, граничним  вредностима, методама  за  оцењивање  индикатора  буке, 
узнемиравања  и  штетних  ефеката  буке  у  животлој  средини  ( Службени  гласник  РС І , 

број  75/10) и  Правилвиком  о  методолотији  за  одређивање  ахустичких  зона  (ІІСдужбени  
гласник  РС , број  72/10). 

Задітита  од  буке  и  аерозагађења  за  интензитете  којн  прелазе  макснмалiІо  
дозволене  граиице  обсзбедиће  се  успоставњеним  и  плаииранuм  системом  саобраћаја  и  
каналисањем  саобраћаја  нрема  капацитету  саобраћајница . 

3а  аостојеће  и  потенцијалне  изворе  елеісгромагнетнот  зрачења, неопходна  су  
одговарајућа  мерења  и  утврђивање  нивоа  штетности  по  околину  засноваиа  на  
одговарајућим  истраживањима, а  према  Правилнику  о  изворима  нејонизујућчх  зрачења  
од  посебног  интереса, врстама  извора, начину  и  периоду  њиховог  испитивања  
( Службени  гласник  PCІІ ,  број  104/09). 

За  посојће  и  плаиире  стационарне  нзворе  електромагнетнот  зрачења, 
прописале  Правилником  о  изворима  нејонизујућег  зрачења  од  посебног  интереса  
врстама  извора, начиву  и  периоду  њиховог  испитивања, потребно  је  извршити  стручну  
оцену  оптерећања  животне  средиие  за  поједuне  изворе  и  могућност  поставлања  истих. 

Потребно  је  обезбедити  поступање  са  отпадним  материјама  у  складу  са  Законом  
о  управлању  отпадом  ( Службени  гласннк  РС,,, бр. 36/09, 8Х/10 и  14/16), Законом  о  
амбалажи  н  амбалажном  отпаду  ( Службени  гласник  РС , број  36/09). 

3а  све  пројекте  који  треба  да  буду  реализоваии  у  границама  обухвата  плаuа  
обавезно  је  предузимање  мера  заіптите  животuе  средине,  а  за  пројекте  који  могу  имати  
утицаја  ua животну  средину  у  складу  са  Захоном  о  процеuи  утицаја  на  животну  средину  
( Службени  гласвик  РС , бр.  135/04 и  36/09) и  Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  
за  које  је  обавезна  процена  утнцаја  и  Лuсте  пројекатаза  које  се  може  захтевати  процена  
угицаја  на  животну  средиuу  ( Службени  гласник  РС , број  1 14/08) потребно  је  
утврдити  обавезу  покретања  постуnка  процене  утицаја  на  животну  средину. 

3аштита  од  пожара  обезбеднће  се  у  складу  са  Законом  о  заштитп  од  пожара  
( Службени  гласник  РСј, бр.  11 1/09 и  20/15), што  подразумева  обезбеђење  
ватропреградних  површнна, употребу  незапањивих  матерuјала  прнликом  градње  
објската, рсализацијом  противпожарне  хидрантске  мреже  и  могућност  приступа  свим  
обј  сктима. 

Услови  Јвп  Воде  Војводине . 
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На  подручју  плана  свахи  објскат  или  група  објската  треба  да  има  сабирни  пункт  
за  смештањс  сабирних  посуда  - кантн  или  контејнера  за  одлагање  отпада  који  треба  да  
задовоње  захтеве  хигијене , естетске  захтеве  и  захтеве  свих  корисникајавних  поврмпна, 
као  и  површина  са  посебном  наменом . 

Ови  простори  морају  испуњавати  све  хигијенске  услове  у  погледу  редовног  
чишћења, одржавања, дезинфекције  и  неометапог  приступа  вознлима  и  радницима  
комуналнот  предузећа  задуженом  за  одношење  смећа. 

За  сакуплање  секундарних  сировина  треба  обезбедити  специјалне  контејнере  
прилагођене  различитим  врстама  отпадака  (хартија, стакло, пластика, метал). 

На  планнрапом  гроблу  у  наредном  перноду  потребно  је  уредити  простор  и  
објекте  у  складу  са  планираном  функцијом . Потребно  је  уређен,е  простора  и  објеката, 
дефинисање  просторних  услова  комуналног  опремања, уређења  стаза, гробних  места, 
ограда  и  сличііо. 

Запітита  животне  среднне, поред  основних  елемената  заштите-система  
сакуплања  и  одвођења  технолошких  вода,  система  сакупњања  и  одвођења  отпадиих  и  
атмосферских  вода, изолације  отладних  материја  од  околног  простора, усаглашавања  
нивоа  вибрације  н  буке  са  прописаиим  вредностима, а  у  складу  са  чл. 69 - 76. Закона  о  
заштити  животuе  среднне  ( Службеви  гласник  рсІ,, бр. 135/04, 36/09, 36/09 др. закон, 
72/09 - др. закон, 43/11-УС  и  14/16), подразумева  и  континуирано  пра1 ење  стања  
животне  средине  - мовиторннг. 

6.5. Услови  и  мере  зајитите  живота  и  здравла  луди  и  заіптпте  од  
пожара, елементарних  непогода, техничко  - технолоппсих  несрећа  
и  ратних  дејстава  

Мере  заштите  од  землотреса  
Подручје  плана  спада  у  зону  утрожену  земњотресимајачипе  8° МСЅ  кале. Ради  

запттите  од  потреса  махсималног  очекивапог  удара,  објектu морају  битu пројектовани  
и  реализовани  у  складу  са  Правилннком  о  техничким  нормативима  за  изградњу  
објеката  високоградње  у  сеизмичким  подручјима  ( Службени  лист  СФРЈ , бр.  31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и  52/90). 

Факторн  који  су  од  утицаја  на  смањење  повредњивости  простора  и  који  се  
предузимају  на  подручју  плада  су: ниска/мала  изграђеност  землишта  н  мале  густине  
насењености  (у  просеку  око  40 становника /hа  бруто  у  одпосу  на  зоне  становања), 
планиране  спратвости  објеката  до  П+2, квалитет  грађевииског  фонда,  правилаи  избор  
локација  за  изградњу  објеката, значајно  учешће  неизтрађених  површииа  за  евентуајме  
потребе  привременог  смештања  утроженог  ставовништва  итд. 
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Мере  заппите  од  пожара  
Најчешћа  техничка  катастрофа  у  урбаним  структурама  јс  пожар, а  настаје  као  

посдсдица  ратлих  разарања, нсисправних  инсталација, у  технолошком  процесу, при  
рушењу  објската  од  встра  и  землотреса  итд. 

Угроженост  и  повредњивост  од  пожара  зависи  од  количине  запаливог  
материјала, врсте  објеката  и  њихове  конструкције, изграђености  и  искоришћености  
простора, узајамног  nоложаја  неизграђених  површина  и  атмосферско-климатскнх  
услова  итД. 

Урбалистичка  мера  заштите  односи  се  на  удаленост  између  објеката. Та  
удаленост  је  толика  да  су, после  заруілавања, саобраћајнице  доволне  ширине  да  
представлају  противпожарну  преграду. 

У  цилу  запітите  од  пожара, плаиира  сс  озелењавање  слободних  површина, 
регуладија  атмосфсрских  вода  и  опремање  терена  водом  и  калалuзацијом  Поред  
урбалистичких , лланира  се  и  лримена  грађевинско -техничких  мера  злттите  од  пожара  
у  складу  са  прописима  о  изградњи  објеката, електроенергетских  и  гасних  ивсталација  и  
постројења. 

Ради  заіптите  од  пожара, урбаннстичко-архнтектонским  рсшењсм  омогућава  се  
приступ  ватрогасним  возизтима  око  свих  објеката, у  складу  са  П$вилвнком  О  
техвнчким  норматuвима  за  приступне  путеве, окретаице  и  уређене  платое  за  ватрогасна  
возида  у  бдизнни  објската  повеhаuог  ризика  од  пожара  ( Службени  лист  СРЈ1 , 

број  8/95). 
Гараже  за  путничке  аутомобиле  морају  у  свему  битн  пројектоване  у  скдаду  са  

Правилииком  о  тсхничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  аутомобиле  од  
пожара  и  експлозија  ( Службени  лист  СЦГ , број  3 1/05). 

Омогућава  се  корипіhење  постојећих  и  плаішра  изградња  новuх  ватрогасиих  
хидраната  у  складу  са  Правилииком  о  техничким  нормативима  за  хидрантску  мрежу  за  
гашење  пожара  ( Службени  лист  СФРЈ , број  30/91). 

У  складу  са  чл. 33 - 35. Захона  о  заштити  од  пожара  ( Службени  гласник  РС , бр. 
111/09 и  20/15), инвеститор  мора  nрибавити  сагласност  на  техничку  докумектацију  од  
МУП-а  Србијс, Сектор  за  валредне  ситуације  у  Новом  Саду. 

Сіслањањс  луди, материјалвих  и  културних  добара  

Ради  заштите  од  елементарних  непогода  и  других  несрећа, оргаuи  државне  
управе, органи  локалне  самоулраве  и  прнвредна  друштва  и  друга  правна  лица, у  оквнру  
својих  права  и  дужвости, дужна  су  да  обезбеде  да  се  ставовништво , одиосuо  запослени, 

склоне  у  склоништа  и  друге  објекте  погодне  за  залітиту. 
Склањање  луди, материјалних  и  културних  добара  обухвата  планирање  н  

коришћење  постојећих  склоништа, других  запітитнuх  објеката, прилагођавање  новuх  и  
постојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраhајница, као  и  објеката  погодних  за  
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задітиту  и  склањање, њихово  одржавање  и  коришhење  за  заппиту  њуди  од  гtриродних  и  
других  несрећа. 

Као  други  заштитни  објејпи  користе  се  подрумске  н  друге  ттодземне  лросторије  
у  стамбеним  и  другим  зградама, прнлагођене  за  склањање  њуди  и  материјалних  добара, 
напуіптени  тунели, пећине  и  други  природни  објеіnи. 

Као  јавна  склонипіта  могу  се  користитu и  постојећи  комуиалии, саобраћајни  и  
други  инфраструктурни  објекти  испод  поврмине  тла, прилагођени  за  склањање . 

Инвеститор  је  дужан  да  лрнликом  изградње  нових  комуналних  н  других  објеката  
у  градовима  придагоди  те  објекте  за  склањање  њуди. 

Приликом  нзградње  стамбених  објеката  са  подрумима, над  подрумским  
просторијама, гради  се  ојачаиа  пдоча  која  може  да  издржи  урушавање  објекта. 

Изградња, прилагођавање  комуналних, саобраћајних  и  друптх  подземннх  
објската  за  склањање  стаиовннштва  врпти  се  у  складу  са  прописима. 

Услови  и  заиевн  за  прнлагођавање  плана  потребама  одбране  земле  

У  складу  са  Одлуком  о  врстама  инвестиционих  објеката  и  просториих  и  
урбанистичких  лланова  значајних  за  одбрану  земње  (,,Службени  дист  рс , број  85/15), 

за  потрсбе  израде  плава  прибавлени  су  услови  Мииистарства  одбране, Сектора  за  
материјалне  ресурсе, Управе  за  инфраструктуру . 

Сви  елементи  који  имају  карактер  поверњивих  података  обрађени  су  у  посебном  
Анексу  којије  саставни  део  плаuа. 

У  Алексу  су  утврђени  усдови  за  прилагођавање  плаnа  потребама  одбране  земње. 
Анекс  не  може  бнти  доступанјавности . 
У  обухвату  плана  налазе  се  два  комплекса, а  непосредно  иа  подручје  плаиа  

наслања  се  трећи  комплекс, који  су  3акњучком  Владе  Републике  Србuје  обухваћени  
Списком  непокретности  које  нису  неопходне  за  функционисање  Војске  Србнје . y nnauv 
је  за  ове  комллексе  дефинисана  друга  намена  (Комплекс  које  се  реализује  под  посебним  
условuма  и  зелена  површина  (Локалитет  2), уз  наломенуда  се  реалнзацнји  тuјанских  
решења  може  приступити  тек  након  претходне  сагласности  и  мишзења  Мииистарства  
одбраие, и  регулисања  својинских  односа  у  складу  са  одредбама  3акона  о  јавној  
својuни (,,Службени  гласник  рС , 

 бр. 72/11, 88/13, 15/14, 104/16 - др. закон  и  108/1 6). 
Утврђује  се  заштитна  зона  око  војног  компдекса  који  ce ne налази  на  подручју  

плана. Положај  и  велнчина  заштитне  зоне  око  војног  комплекса  приказаии  су  на  
!!nлаuу  претежне  намене  земњишта  са  поделом  на  просторне  целине  и  зоне  у  
Р  1:5000. 

Утврђена  зона  просторне  заіптите  величине  је  200 .м  око  границе  комплекса  
специјалне  намеае. 

3она  заштите  третира  се  као  nростор  од  посебпог  значаја  за  одбрану, са  
посебним  режимом  коришћења, уређења  и  изградње. Дефинисан  је  као  зона  забране  
изградње  која  подразумева  нотпуну  забрану  било  какве  изградње  оснм  објеката  у  
функцији  пруге.!! 
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6.6. Услови  аа  несметано  кретање  и  лриступ  особама  са  инвалидитетом , 

деци  и  старијим  особама  

Hланирање  лростора  јавних, саобраhајиих  и  пешачісих  површииа, прилази  
објектима  као  и  пројектовање  објеката  (објекти  високоградње  јавне  и  пословне  наменс, 
стамбене  и  стамбено-јјосдовне  зграде  са  десет  и  више  станова) као  и  посебних  уређаја  у  
њима  мора  бити  у  складу  са  Правизшиком  о  техиичким  стандардима  планирања, 
пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  лристул  
особама  са  инвадидитетом , деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  Рс ,  број  
22/15). 

Правилником  о  техничкнм  стандардима  гјриступачности  прописују  се  блчже  
техничке  мере, стандарди  u услови  којима  се  обезбеђује  несметапо  кретање  деце, 
старих, особа  са  отежаним  кретањем  и  особа  са  инвалидитетом. 

Концепт  приступачвости  се  мора  базиратн  на  принцнпу  дизајн  за  све  који  
представлза  основу  стварања  окружења  за  све, односно  приступачност  окружењу, 

услугама, производима  најптирем  могућем  кругу  корисника. 

Приступачност  треба  да  обезбеди  услове  са  савладавање  висчнских  разлика  
(нзмеђу  две  пешачке  повјјлине  и  на  прилазу  до  објекта), оптималио  дефинисање  
тротоара  и  бициклистичхих  стаза, места  пешачхих  прелаза  и  паркинга, стајалишта  
јавног  превоза  ијавних  телефонскuх  говорница  н  сл. 

Поред  претходно  наведеног  Правилника  треба  узети  у  обзир  u ЅRPЅ  
U.А9.201-206 Koju ce односи  на  просторне  потребе  инвалида  у  зградама  и  околини. 

6.7. Инжењерско  - геолошки  услови  

Простор  плана  налази  се  на  десној  обали  дунава, на  лесној  заравни. Према  
литолошким  одликама  већи  део  терена  је  седимент  леспих  долнна. Лес  је  преталожен, 
обогаћен  оргавским  материјама, стишњив. 

Земл,нште  је  је  типа  еутрично  смеђе  земњиште  (еутрични  камбисол) и  чернозем  
на  лесу  и  лесодикнм  седиментима-  карбонатни  посмеђенн. Према  типу  птумског  
стаuишта  простор  прилада  ксерофнлннм  шумама  храста, інпе  ијавора. 

Према  инжсњерско -теолошкој  карти, простор  обухваћен  плаuом  налази  се  на  
нелромењеном  дссу, носивостн  од  2,5 до  2 kg!сіn2  (могућа  градња  свuх  врста  објеката, 
изузев  посебно  осетливих  конструкција). Мали  део  простора  припада  непогодлом  
терену  чијаје  носивост  од  1,5 до  0,5 kg!см2. 

Обавезна  је  прuмена  Правилника  о  техничким  норматuвuма  за  изградњу  
објеката  високоградње  у  сеизмичкuм  подручјима  (іІСлужбени  лист  сфрЈ, , бр  31/81, 

49/g2, 29/83, 21/88 и  52/90). 
Подручје  обухваћено  планом  спада  у  површине  са  средњим, повоним  

сеизмогеолошким  условима  у  којима  ие  треба  очекиватн  лојачане, секундарне  штетне  
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ефеІсге  код  землотреса. Према  карти  сеизмичке  рејонизације  овај  простор  се  налази  у  
зони  осмог  степена  Mcѕ  скале. Због  утврђеног  степена  сеизмичности  не  препоручује  се  
фундирање  објеката  у  више  нивоа, а  повозно  је  градити  објекте  мале  спратности  и  са  
еластичним  конструктивним  системима. 

7. ЛРАВИЈјА  УРЕЂЕЊА  И  ГРАЂЕЊА  

7.1. Лравила  уређсња  и  грађења  усмеравајућег  карасгера  за  целнне  н  
зоне  за  које  је  основ  за  реализацију  ллан  детајне  регулацнје  

За  највећи  део  подручја  Алибеговца  условлава  се  дала  разрада  простора  
плановима  детајвне  ретулацнје. 3а  ове  целине  и  зоне  овим  плаиом  се  дефиннІпу  услови  
уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера. 

Целине  и  зоне  јужно  од  градске  тлавне  саобраhајнице  преко  Алибеговца  као  и  
лиаијски  инфраструјпурни  објекти  уређиваће  се  на  основу  плана  деталне  регулацнјс  а  
у  складу  са  условима  уређења  и  грађења  усмеравајућет  карактера, утврђених  овим  
плалом. 

При  разради  основuог  урбалистичхог  решења  (саобраћајна  мрежа  и  намена  
простора) може  доћи  до  одступања  у  цилу  прилагођавања  стању  на  терену. Плаuовима  
детадне  регулације, утврдиће  се  таtша  намена  н  регудацuја  птанираних  улица. 

За  целине  и  зоне  које  до  сада  нису  биле  лредмет  разраде  урбанистичким  планом, 
одлуком  о  изради  плавског  документа  биће  дефинисаи  начин  и  обим  геомеханичклх  
истраживања  тла. 3а  целине  и  зоне  за  које  постоје  плавски  документи  деталније  
разраде, могућа  су  геомехавичка  истраживања  по  гтарцелн. 

36ог  плаиског  опрдедења  да  се  просторне  целине  којима  предстоји  урбапи  
развој , односно, које  су  у  већој  мери  иерсализоване, уређују  као  стамбене  зоне  са  
вишим  стандардом  стаповања, као  и  због  природних  услова  н  конфигурације  терена, 
урбанистички  параметри  за  ове  стамбене  зоне  имају  одређене  специфичности . 

7.1.1. Становав,е  

У  оквиру  подручја  стаиовања, услови  уређења, грађења  и  парцелације  за  све  
облике  (породuчно, стамбеии  комплекс  са  тіосебаим  правилима) утврђују  се  у  складу  са  
условима  н  смерницама  Генералног  плана, што  је  представјњено  у  следећој  табеди. 
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Табеда: правила  уређења  и  грађења  за  просторе  одређене  за  дал.у  разраду  
ОБЈUЖ  

СТАнОВАЊА  плвилл  ГјОКАЗАТЕЊИ  

Породиівіо  становање  
Величина  
парцеле  јв2  

Ширина  уличног  
ф  онта  Спратност  ИЗ  (%) uu 

мин. макс. мин. рІ макс. 

Зоне  и  јјарцејјс  са: 

- слободностојеfіим  
објеіпима  

300 600 12 

не
  у
сл
ов
ла
ва
  се

  

П  
П+1+Пк  

д040 

0,3-1,2(1,5) 
- објектима  у  

200 300 10 д050 

-двојниобјекти  200 400 8 д040 

дозвоњено  одсупаіи  до  !0% 

I< 1 
Породично  становање  подразумева  изградњу  једног  стамбеног  породичног  

објепа  на  парцели, спратвости  до  H+1+Іk,. ca ттриземинм  помоћвим  објектима, и  
максимално  3 етаже. С  обзиром  на  конфигурацију  терена, могућа  је, чак  и  ггожел,на  
употреба  сутерена  и  у  том  случају  је  дозволена  сгіратност  Су+П+Пк. У  оквиру  
породичног  објекга  могуће  је  формирати  максимално  3 засебне  стамбене  или  пословне  
јединице . Другн  објеiсги  могу  егзистирати  као  засебни  објепи  или  као  алекс  главном  
објекту, у  функцији  пословања, гаражирања, оставе  и  слично, а  искзучиво  су  приземне  
спратности . 

Објекти  могу  бнти  слободностојећи , у  низу  или  двојни. Минималиа  поврмина  

парцсде  за  изградњу  слободвостојећет  објектаје  300 м2, а  махсимална  600 м2  с  тим  да  
се  због  конфигурације  тереиа  на  подручју  обухваћеном  планом  може  одстулити  од  
наведеног  максималног  параметра. Препоручује  се  да  парцеле  не  буду  мање  од  500 м2  

Мивималва  ншрина  уличиог  фронта  ј  е  12 м, уз  дозволену  толеранцију  до  1 0 %. 

За  двојне  објекте  минимална  површина  парцеде  је  200 м2, а  минимална  ширииа  
фронта  8 м. 

За  објекте  у  низу  минимална  површина  парцеле  је  200 м2, а  мииимална  ширина  

уличног  фронта  10 м. 

Максимални  иидекс  заузетостu на  парцели  је  40 %, за  објепе  у  низу  максимум  
50%, а  макснмадни  индекс  изграђености  1,2, односно  до  1,5 за  породичне  објекте  у  
низу. 36ог  конфигурације  терена  на  подручју  обухваћеном  планом  може  се  одступити  

од  појединих  критеријума  (веће  парцеле, а  мањи  индекс  изграђености  и  ипдекс  

заузетости). 
Преnоручује  се  да  се  индекс  заузетости  парцела  већих  од  600 м2  обрачунава  тако  

даје  основ  за  обрачун  600 м2. 

Развијена  корисна  површина  породичног  објекта  на  nарцели  не  сме  бити  већа  од  
480 м2  (нето) осим  у  просторним  целинама  које  су  определене  као  зоне  са  стаиовањем  

вишег  комфора. 

4 Традиционална  паионска  кућа, породична  кућа  на  гравици  према  суседу. 
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Гаражирање  и  паркиране  је  исклучив0 у  оквиру  парцеле. 
Грађевинска  линија  се  утврђује  на  минимајпіо  5 nі  од  регулационе  линије. У  

скдаду  са  условима  на  терену, односно  конфигурацијом  землимта, nоложај  објекта  
може  одстулити  оД  наведеног  правила. 

Постојећи  објектн  породичітог  стаповања  могу  се  доградити 5, дозволава  се  
њихова  промена  намеЕе, као  и  нзградња  помоћних  објеката, уз  поштовање  индекса  
заузетости  и  индекса  изграђеностн  парцеле. 

У  приземлу  стамбених  објеката  или  у  осталим  објектима  на  парцели, може  се  
обавлати  пословање  у  оквиру  делатности  из  обдасти  трговине, услуга, сервиса  и  др. 
које  својим  радом  не  угрожавају  фуикцију  стаповања. Упугар  зоне  породичног  
сталовања  могуће  је  планиратн  и  чисто  пословне  објекте, чија  делатност  не  угрожава  
становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха, повећане  фреквенције  саобраћаја, 
нарушавања  услова  паркирања  и  сл, односно  делатностu чија  технологија  рада  и  обим  
iранспорта  који  генершпу  не  утичу  негативно  на  остале  функције  у  окружењу. 

Услови  уређења  и  грађења  објеката  су  исти  као  за  породично  стаиовање. 
Унутар  намене  породичног  становања  моrућа  је  реализација  садржаја  као  пто  

су: социјални  (геронтолотлки  центри, специјализовани  центри  за  рехабилитацију , 
домовu лензионера), образовни  (предијколске  установе, пјколе) и  здравствене  
установе, рекреативни  и  спортскп  комплекси  и  поврлгине. За  плапиране  садржаје  на  
парцелама  површине  до  2.000 іn2  примењују  се  услови  уређења, грађења  и  парцелације  
за  зоне  породичиог  становања  уз  лримену  норматива  за  одређеиу  делатност, Док  је  за  
парцеле  nовршиие  преко  2.000 м2, са  минималним  уличним  фроктом  од  20 м, обавезап  
урбанистички  пројекат. 

Правила  за  израду  урбанистичког  пројекта: 

- максималво  дозволен  индекс  заузетости  зо%;  
- максималиа  спратност  објекатаје  Су+П+Hк  или  П+1+Пк. 

За  сваку  поједипачну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  бидо  које  
намене, а  која  се  налази  у  зони  терена  неповолногза  изградњу, чији  је  појас  дат  па  
графичком  приказу  број  2.2 Посебни  услови  за  изградњу  са  п.павирапим  регулацијама  
и  запітјпом  простора  у  Р  1 :5000, као  терен  са  посебнкм  условима  за  изградњу, 
обавезно  је  uзвршити  инжењерско-геолошка  истраживања. 

Породично  становање  у  затвореним  стамбеним  комплетсенма  се  може  
плалирати  на  парцелама  чијаје  минимална  површиuа  1200 м2, где  је  могуће  остваріпи  
квалитетније  становање. За  организацuју  оваквог  тuпа  становања  потребна  су  најмање  

Под  доітадњом  се  подразумева  извођење  трађевинских  и  друтих  радова  којима  се  изграђује  нови  
простор  ван  постојећег  габарита  објеіпа, као  и  надзиђивање  објекта  тахо  Да  са  њлм  чини  трађевииску, 
функционалну  нли  техничку  целину. 
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четири  објеіпа  за  двострану  оријентацију, оДНосно  три  за  једностраиу  оријентацију . 
Основни  минимални  МоДул  (припадајућа  површина  комплекса  по  објекту) при  
организацији  оваквог  стаиовања  је  400 nі2. Спратност  стамбених  објеката  у  овиМ  
комплексима  је  максимално  П+1+Hх. Махсимални  дозвозт,ени  ивдекс  заузетости  
износи  ЗО%. 

3авршна  етажа  објеката  може  бити  обдикована  као  потісровле  са  косим  кровом  
комеје  нагиб  кровннх  равни  око  300,  али  су  могући  и  кровови  са  блажим  нагибнма  иди  
равни. 

У  оквиру  сваког  комплекса  дефинисаhе  се  парцеле  под  објектима  и  заједничко  
коришhење  слободних  делова  комплекса, са  интерним, пристуnним  саобраћајиицама, и  
уређеним  озелењевим  просторима . За  комплекс  се  плаиира  уређење  слободних  
површина  и  њихово  озелењавање, при  чему  се  претіоручује  да  половнна  слободног  
простора  буде  озелењена. 

Паркирање  или  гаражирање  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедитн  у  
оквиру  комтuіекса, према  нормативу  да  се  заједан  стан  обезбедиједно  паркинг  место. 

За  реализацију  ових  комллекса  плавом  деталне  регулације  he ce угврдити  
обавеза  нзраде  урбанистичког  пројекта. 

У  северном  делу  подручја  плакирава  је  комбинација  породдчног  и  
випіепородичног  становања  ниже  спратности  (етамбени  комплекс  са  посебним  
правилима). 

У  оквиру  овог  комплекса  дефиннсаhе  се  парцеле  под  објектима  и  заједничко  
коришћење  неизграђених  делова  комnлекса, са  иитерним  приступним  саобраћајнuцама  
и  уређеним  озелењеним  просторима. 

Спратност  породичних  стамбених  објеката  у  комплексу  је  максuмазшо  Ц+1+Пк. 

Виіпепороднчни  објекти  комплекса  могу  имати  спратност  До  П+2+Пк  и  до  10 
стамбевuх  јединица. Могуће  је  извођење  сугерена  испод  сваког  појединачиог  објеіпа, 
чиме  би  се  обезбедио  простор  за  паркирање, техннчке  просторије  и  сјіичио. 

Паркирање  нли  гаражирање  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у  
оквнру  комллекса, према  нормативу  да  се  за  један  стан  обезбеди  једво  парісинг  место. 

3а  реализацију  овог  комплекса  планом  детал,не  регулације  ће  се  условити  израда  
урбанистичког  пројекта. 

У  оквиру  намене  становање  с  пословањем  плалирана  је  изградња  стамбепих, 

стамбено-nословних  или  пословних  објеката  с  тим  да  је  заступленост  пословних  
садржаја  миннмално  20%. Преnоручује  се  да  учешће  пословања  буде  око  50%. Могуће  
је  утврдитu u другачији  одuос  приликом  разраде  плаиовима  деталне  регулацuје. 

Пословни  садржји  су  превасходно  они  који  су  комплементарни  становању  као  
што  су  садржаји  пословно-трговачког  и  угостuтелског  карактера  (област  трговнне, 

занатскіtх  услуга, сервиса, угостителства). дозволени  су  и  садржаји  из  области  
здравства, култур; социјалне  запггите  и  сл. 
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Од  могућих  делатности  изузимају  се  производне  или  привредне  делатности, 
услужно-задатске  делатности  које  околину  могу  да  угрозе  буком, гасовима, отпадом  
било  које  врсте  и  сл. (гіилаuе, металостругарске  радионице, радионице  за  производњу  
хемијских  лроизвода, економски  објепи  намењени  полопривредкој  производни, 
трговина  расутим, експлозивпим  или  запаливим  материјалима, као  и  трговина  
секувдарним  сировивама). 

Планирана  спратностје  П  до  П+1+Пк. 

јlндекс  заузетости  је  до  50%. 

Миннмална  величина  парцеле  је  500 м2. За  парцеле  преко  1 .000 м2  индекс  
заузетостије  максимум  З0%. 

Објепи  се  поставлају  на  грађевинску  линију  која  је  удалена  минимално  5 м  од  
регулационе  линије, али  су  могућа  одступања  уколико  то  условu на  терену  захтевају. 

Гаражирање  и  паркирање  возuлаје  исклучиво  у  оквиру  парцеле. 

Смернине  за  уређење  и  грађење  за  просторе  јужпо  од  
градске  главне  саобраћајнице  преко  Алибеговџа  

Пороњчни  стамбени  објеіпи  
3а  породичне  стамбене  објекте: 

мннимална  величина  парцеле  за  слободностојеће  објектеје  500 м2, а  за  двојне  и  
објекте  у  низу  300 м2; 

- максимална  величива  парцеле  се  не  огравичава; 

- индекс  заузетости  је  максималло  3О%; 

- максималав  број  стамбенпх  или  пословнихјединица  по  објектује  2. 

3оне  становања  са  већим  комфором  
На  графичком  nриказу  број  з  тјлал  претежне  намене  землиппа  са  поделом  на  

просторне  целине  н  зоне  у  Р  1 :5000 предложене  су  зоне  које  се  у  поступку  израде  
планова  деталне  регулације  требају  преиспитати  и  провернти  тсао  могуће  стамбене  зоне  
са  нестандардним  обзшком  становања, односно, као  зоне  стаиовања  са  већим  комфором  
за  које  се  утврђују  следећа  правила: 

- не  ограничава  се  максимална  величин  парцеле; 
- индекс  заузетости  је  до  20%; 

- максималпа  развнјена  корисна  површина  објеnа  се  не  условлава  
- дозволене  су  максималано  две  стамбене  јединице; 

- максимална  спратност  објектаје  П+1; 

- на  парцели  је  моrућа  изградња  других  објекта  као  засебних  или  као  анекс  
главном  објекту, у  функцији  гаражирања, затворених  спортско-рекреативних  
садржаја, оставе  и  слично, а  исклучиво  су  прuземuе  спратности. 
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3наменито  место  Везирац  
На  докалитету  Везирац, на  простору  где  се  налази  споменик, културно  добро  од  

изузетвог  значаја, мотуће  је  формирање  комплекса  ловршине  око  2.500 м2  или  већег  у  
грапицама  заштићене  околине, у  оквиру  кота  би  се  ллаиирали  и  други  објекти  у  
фунхцији  основне  намене  (објекат  Музеја  града  и  сл.). Садржаји  плаиираних  објеката  
се  утврђују  у  складу  са  потребама  Града  и  условима  надлежних  ииституција  (3авод  за  
заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, Музеј  града  Новог  Сада  итд.). 

Препоручује  се  да  се  посебним  правилима  уређења  и  грађења  у  блоковима  
породичаог  становања  и  туристичко-рекреативних  садржаја  у  непосредној  околини  
сјіоменика, утврде  зоне  заштите  просторних  коридора  на  правцима  визура  према  
споменику. 

7.1.2. Општеградски  и  линијски  цснтри  

За  ллааираие  центре  стамбених  зона  у  обухвату  плаnа  дефинисаии  су  основни  
урбавистичкu параметри: 

- максимални  индекс  заузетости  парцелеје  50% а  индекс  изграђености  1,5; 

- максимална  спратност  објекатаје  П+2; 

- минимална  површива  парцеле  је  500 м2; 

- за  веће  комлјіексе  (преко  2.000 м2) обавезна  је  израда  урбанистичког  пројекта. 
делатности  које  се  могу  планиратu у  зонама  градских  центара, у  склолу  већих  

комллекса  или  у  самосталним  објејпима  су  из  области: 
- трговине  (трговнне, продавнице, гржни  центри, робне  куће  и  др.), 

- услужвог  занатства  (пекарске, посластичарске , обућарске, кројачке, фрнзерске, 
фотографске  и  друге  занатске  радње), 

- усдужних  делатности  (књижаре, копирнице, вuдеотеке, хемијске  чистионице  и  
др.), 
угоститењства  и  туризма  свих  врста  и  обима  (хотели, ресторани, кафеи  и  др.), 

- соцuјалне  запјтите  (сервиси  за  чување  деце, вртићи, обдапишта, играопицс  за  
децу  и  др.), 
здравства  (декарске  ординације, стоматолошке  ординације  u др.) 

- културе  (галерије, библuотеке, читаонице, биосколске  и  позоришнс  сале  н  др.), 
забаве, 

- пословно  - административних  делатностu (баике, поште, nредставннштва, 
агенцuје, пословни  бuрои  и  др.), 
објекги  усдужішх  сервиса  (заједничке  или  централне  гараже  и  др.), 

верски  објектu, 
- саобраћајни  објекти  и  терминали, 
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- и  друru објекги, уз  услов  да  се  ни  на  који  начин  не  угрожава  фунЈ(іІионисање  
зоне  и  да  се  у  складу  са  наменом  и  капацитетима  може  обезбедити  потребан , 

прописав  број  паркинг  места  за  кориснике . 

Ставовање  може  бити  садржај  општеградских  центара. 
Учепіће  стамбеног  у  укулно  изграђеном  простору  по  објеісгима  или  блоіовима  

се  креће  у  распону  од  О  До  100%, односно  објекти  који  се  граде  у  цектру  могу  битu 

пословни , тіоеловно-стамбени  изіи  стамбени . 

Линијски  ідентри  се  плаиирају  уз  значајније  саобраћајне  правце  
Линијски  центри  обухватју  мање  или  веће  садржаје  локалиог  снабдевања  и  

услуга, које  су  сконцентрисаие  уз  главне  саобраћајне  правце  и  подразумевају  
свакодкевно  и  повремено  снабдевање  и  задовол,авање  других  потреба  стаиовпиіа  
(попгга, баика, услужво  заватство , личве  услуге  и  сл.). Поред  комерцијалних ,  могу  се  
плавирати  и  други  садржаји  (предшколске  установе , услуге  социјалне  и  здравствене  
запјтите, садржаји  културе, верски  објекти  и  др.). Величина  овuх  центара  се  утврђује  на  
основу  расположиве  повртпине  простора  и  планираног  броја  ставовкика  којu им  
гравитира. 

Спратност  објеката  је  максималио  три  етаже, односно, П+1+Пк  или  П+1+(2) 

(повучена  завршна  етажа). 

Индекс  заузетости  на  парцели  је  до  50%, а  индекс  изграђености  је  до  1 ,5. 

Паркинг  простор  се  обезбеђује  на  свахој  парцели . 

7.1.3. Јавне  службе  

У  оквиру  подручја  обухваћеног  плавом  предвиђен  је  киз  објеката  намењених  
јавним  службама  из  области  образовања  (предшколско  васпитање  и  образовање, 
основно  школско  васпитање  и  образовање), културе, здравства. . . .За  поједине  намене  из  
облаети  јавних  служби  дефинисани  су  појединатши  локалитети , док  се  део  садржаја  из  
ове  области  плаиира  у  оквиру  општеградских  или  линијских  центара  или  других  
намена  и  детањније  ће  се  разрадити  ллановима  детањне  регулације . 

Прн  разради  простора  плавовима  деталне  регулације , правила  уређења  и  
грађења  у  оквиру  комплекса  јавних  служби, утврђују  се  у  складу  са  условима  и  
смерницама  Генералвог  плава  и  важећим  стандардима  и  нормативима  за  поједине  
области . 

Осим  садржаја  који  су  планирали  мрежом  јавних  служби, могућа  је  и  
реализација  у  приватном  сектору. 
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Образовање  
Предмколскс  установе  

Број  и  каnацитсте  предпіколских  устаиова  треба  плаиирати  тако  да  се  обезбеди  
смештај  за  укуnан  број  деце  који  износи  5% оД  укупног  броја  ставовника  обухваћсног  

подручја. Према  демографским  показателима  и  процењсном  броју  становника, на  овом  
простору  је  неопходно  обсзбедити  капацитете  за  смештај  1 .300 деце. 

Потребни  капацитети  he cc обезбедити  у  укупво  пет  пданираиих  објеката. 

Табејіа: нормиранс  врсдности  за  предіпколске  установе  

Обухват  деце  (%) Радијус  (м) 
Површина  објекта  
по  детету  (м2) 

Површина  
комплекса  ЛО  
детету  (м2) 

1-3 год. 4-6 год. 1-3 ГОД! 4-6 год. 1-3 год. 4-6 год. 1-3 год. 4-6 год. 
50 100 200-300 300-500 6,5-8,0 8,0 25-40 40-50 

Максималва  дозволена  слратност  објеката  износи  П+1 изш  П+Пк, а  у  изузетиим  
случајсвима  П+1+Пк, пріі  чему  се  • у  поткровлу  организују  административни  и  
канцеларијски  лростор. 

Минимални  индекс  заузетости  је  30%. 

Паркинг  простор  се  обезбеђује  у  оквиру  комплекса. 

Основне  школе  

Основне  школе  се  планирају  за  дсцу  староснс  групе  од  7 до  14 година, у  
обухвату  од  100%. Према  демографским  показателима, удео  децс  основношколског  
узраста  у  укупном  броју  становника  не  прслази  8%, па  је  за  очекиваии  број  стаиовника  
потребно  обезбедити  калацитете  за  2.080 деце.•  

У  северном  дсду  простора  обухваhеног  nзіаиом, прнлиіом  планске  разраде  
nдаиовима  деталне  регудације, утврдићс  сс  потрсбаи  број  іпкола  према  нормативима  за  
ову  област: 

Табела: нормиране  вредности  за  основне  школе  

Радијус  до  школе  
(м2) 

Поврптина  
учиоиице  
ученику  (м ) 

Површина  објекта  
по  учеииіу  (м2) 

Повртшша  
комплекса  no 
ученuку  (м2) 

макс. 650 2 8-10 15-З0 

Максимапіа  дозволена  спратност  плаиирапих  објеката  основннх  школа  износи  
П+2, док  је  максималви  иuдекс  заузетости  комплекса  З0% са  толераііцијом  до  10% у  
изузстним  случајевима  када  то  захтевају  просторни  услови  комплекса. 

За  слободне  површине  уиутар  компдекса  школа  пдаnира  се  одговарајуће  
уређсње: озелењавање , изградња  спортскuх  терена  и  одговарајући  мобилијар . 
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Канацитети  основних  тпкола  се  плаиирају  за  рад  у  једпој  смени. Оптимални  
капацитет  основне  школе  је  700 - 800 учепика. 

Подручна  основна  школа  се  организује  на  2 - 3,5 хил,аде  становника, цеитрална  
основна  школа  на  З  - 10.000 становника. 

Паркинг  простор  се  обезбеђује  у  оквиру  комплекса. 

Средње  школе  

Срсдње  школе  нису  планиране  мрежом  јавних  служби  али  у  случају  потребе, 
основни  критеријуми  и  нормативи  за  њихово  пданираве  u изградњу  су  следећи: 

- обухваћеност  добне  групе  старости  од  15 до  18 годилаје  i оо%;  
- рад  установаје  у  две  смене; 
- укупна  велнчина  потребног  земл,ишта  треба  да  износи  најмање  25 м2  по  

ученику  у  једној  смени. Само  изузетно, у  густо  изграђепим  населима, поврптина  
зсмлишта  може  бити  и  мања  од  прописане, ахи  под  усдовсм  да  у  близини  школе  
nостоје  терени  које  школа  може  да  користи; 

- спратност  објеката  је  приземле  н  највише  два  спрата, а  иидекс  заузетости  
комnлекса  З0% и  

- паркинг  простор  се  обезбеђује  у  оквиру  комллекса. 

Табела: нормиране  вредности  за  средње  школе  
Површина  учионице  по  

учевику  (м2) 
Површина  објекта  по  

ученику  (м2) 
Површина  комплекса  по  

ученику  (м2) 
2 10-12 25 

Објекти  културе  

Табела: норматпви  за  димензиоиисање  објеісата  и  комплекса  за  органнзације  из  
области  куітуре  

Бруто  поврпшна  на  1 .000 
становннка  (м2)• 

Поврјпина  комплекса  на  
1 .000 становника  (м2) 

мин. макс. мин  макс. 
библиотеке  28,0 42,0 43,0 87,0 
архив  24,5 4З,5 - - 

биоскопи  16,0 50,0 64,0 96,0 
изложбене  ranepuje 3,0 7,0 - 

концертне  дворане  10,0 20,0 - - 

позорипіте  12,5 32,5 - - 

простор  за  омладину  
(укд,учјући  КУД) 

78 О  95 0 -. - 

простор  за  децу  30,0 60,0 - - 

Укупно  за  културу: 225,5 406,0 - - 
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Културви  цснтар  могуће  је  пданирати  за  простор  целог  Алибеговца.. Поред  
стандардних  садржаја  културе  локалвог  нивоа  (саде  за  приредбе,  издожбени  простори, 
библиотека  и  сл.), потребно  јс  планирати  и  одговарајући  простор  за  младе: клубови, 
културно-уметничка  друмтва  и  сл. Такође  је  могуће  планирати  и  мањи  биоскол  или  
позориіпте. Максимални  нндекс  заузетости  је  50%. Пладирака  спратност  објекта  је  до  
П+2. 

Могуће  је  реализовати  ове  садржаје  и  у  зонама  стаиовања, у  деловима  објеката  
или  целим  објсктима. 

Паркинг  простор  се  обезбеђује  у  оквиру  комплекса. 

У  складу  са  потрсбама  Града  оставла  се  могућност  да  се  на  одређеним  
локалитстима  формирају  компдекси  са  спомен  обележјима. 

3дравствене  установе  

Здравствене  установе  нису  гтланиране  мрежом  јавпих  служби  али  у  случају  
потребе, могућеје  њuхово  планирање  н  изградња  уз  примену  следећих  норматива: 

Табела: нормативи  за  ванболппчісу  здравствеву  заівтиту  
Број  

сталоваика  на  
лекара  опште  

праксе  

Број  
становниіса  на  
стоматолога  

Број  
стаиовника  на  
фармацеуга  

Површина  
објекта  у  м2  на  

1 .000 
становника  

Површина  
апотека  у  м2  па  

1 .000 
становника  

1 .500-1.800 2.500 6.000 120 20 

На  10.000 ставовиика  потребноје  nланиратиједну  аnотеку  иједан  дом  здравла. 
Приватна  лекарска  пракса  и  приватне  апотеке  се  могу  реализовати  у  оквиру  

другuх  намена  на  цсдом  подручју  nnaua, nрема  потребама  становништва. 

Махсимални  индекс  заузетости  је  50%, a nnauupana спратuост  максимум  П+2. 

Паріuшг  простор  се  обезбеђује  у  оквиру  комплекса. 

Установе  социјалне  заштите  

У  области  социјалне  заштите  дефинисанн  су  следећи  нормативи  везани  за  
просторне  услове: 

- површина  објекта  дома  за  старе  и  пензионере  20 - 25 м2  по  кориснику; 
- површина  комллекса  дома  за  старе  н  пензионере  20 -. 40 м2  по  кориснику; 

- спратuост  објектаје  П+1+пк  или  П+1+(2) (повучена  завршна  етажа), 

- 1 паркинг  место  на  2 заnослена; 
у  свакој  месној  заједници  треба  да  постоји  једаи  клуб  за  пеизионере  и  стара  
лица. 
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Дом  за  пензионере  и  стара  лица  својим  корисницима  обезбеђује  становање, 
исхрану, негу, здравствену  заштиту, културно  - забавне, рекреативне  и  друге  
активности, услуге  социјалног  рада  и  друге  услуге  зависно  од  потреба, способНQсти  и  
интересовања  корисниха. Алибеговац  је  погодаи  за  лоцирање  ових  садржаја  због  
специфичлости  терена  као  и  микроклиматских  услова  који  погодују  лицима  овс  
старосне  групе. 

Сттецифичне  амбијенталне  одлихе, природне  и  микрсклиматске  усдове  
фрупткогорских  обронака, као  и  могућност  остваривања  ближег  контатпа  са  природом, 
треба  искористити  за  лоцирање  специјализованих  центара  из  области  социјалне  и  
здравствене  зајлтите  (установе  за  смештај  старнх  лица, рехабилтпациони  центри). У  
зонама  породичног  становања  могу  се  планирати  мање  установе  за  смештај  старих  
лица, капацитета  око  200 корнсника, уз  поштовање  свих  норматива  за  одговарајућу  
делатност. 

Табела: нормативи  за  установе  и  домове  за  социјалну  замтиту  депе  и  омладине  
Поврпіина  објекта  по • 

кориснику  (м2) 
Поврмииа  комплекса  по  

кориснику  (м2) 
Слободна  повртина  по  

кориснику  (м2) 
15-17 • 40 20 

7.1.4. Остале  навјене  
7.1.4.1. Пословање  

Пословањс  са  становањем  

У  оквиру  ове  намене  плаиирава  је  изградња  пословних  и  пословно-стамбених  
објеката  уз  услов  даје  пословање  заступлено  са  минимално  50%. Могућ  је  и  другачији  
однос  лословања  и  стаиовања  уколико  се  утврди  приликом  разраде  плаиовима  деталне  
регулације. 

Пословна  намена  обухвата  делатности  које  су  компатибидне  са  стаиовањем  
односно  чија  делатност  не  угрожава  становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха, 
ловећане  фреквенције  саобраћаја, парушавања  услова  паркирања  и  сл. 

3аступленост  стамбених  садржаја  је  до  50%. Могућа  је  изградн.а  једног  стана  у  
оквиру  објејпа. 

Планирапа  спратност  објеката  је  П  до  П+2. 
Могућаје  изградња  подрумске, или  сутеренске  етаже  уколико  то  конфигурација  

теренадозоволава . Махсималиа  спратностје  у  том  слуттају  Су+П+2. 

индекс  заузетостн  је  до  50%. 

• Грађевинска  линијаје  удалена  мииимално  5 nі  од  регулационе  лииије. 
Паркирање  u гаражирање  за  сопствене  потребе  обавезно  је  обезбедити  на  

парцела. 
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7.1.4.2. Туристичко  - спортско  - рекреативне  површине  

У  оквиру  ове  намене  плаиирају  се  садржаји  везаии  за  спорт  и  рекреацију  у  
смислу  отворених  спортских  терена  и  мањих  објсісата  на  комплексима  прожетим  
зелевим  површивама . 

Туристички  објејсги  које  је  могуће  реализовати  на  овом  простору  су: хотели, 
смештајни  калацитети, угостителски  објекти, етно-центри, контресни  ценіри, објекти  
везани  за  вински  туризам  и  сл. 

Препоручује  се  да  минимална  величина  парце.пе  буде  800 м2  за  постојеће  
парцеле, односно  1.500 гп2  за  нове  парцеле  уз  толеранцију  1О%. 

Максамални  индекс  заузетости  је  ЗО%. 
Максимална  спратностје  до  П+2. 
У  оквиру  лланираних  садржаја  могуће  је  формирати  једну  стамбену  јединицу  

максимум  150 м2  бруто  развијене  грађевинске  површнне  која  се  може  градити  у  оквиру  
пословног  објекта  или  као  слободностојећи  објекат  (други  објекат  на  парцезш). 

Начии  реализација  стамбеног  објекта  утврдиће  се  плановима  детазг,не  
регулације, односно, не  условалава  се  пзградњом  пословног  објекта. 

Грађевинска  линија  је  удалена  минимално  5 м  од  регулационе  линије, ади  су  
могућа  и  другачија  решења  у  овисности  од  потреба  и  специфичпости  садржаја  и  
коакрстних  услова  на  терену . 

Парккрање  и  гаражкрање  возила  обавезноје  обезбедити  на  парцели . 
За  комцлсксе  површине  преко  5.000 м2  нланом  деталне  регулације  се  може  

условитн  израда  урбанистичког  пројекта. 

Комплекс  који  се  реализује  под  посебним  условима  

Постојсћи  компзјекс  специјалне  намене  у  јужном  делу  грађевиnског  подручја  у  
складу  са  усдовима  Мивистарства  одбране  Репубдике  Србнје  намен,ује  се  садржајима  
туристичко -спортско-рекреативне  намене  уз  услов  да  се  реализацији  ових  плаиских  
рсшења  може  приступити  тек  након  претходuе  сагдасности  и  мипілења  Министарства  
одбране  и  рсгулисања  својинскuх  одаоса  у  складу  са  одредбама  3акона  ојавној  својиnи  
(,,Службени  гласвик  РС , бр.  72/11, 88/13, 15/14, 104/16 - др. закон  и  108/16). 

У  складу  са  потребама  Града  могућu су  и  други  садржаји: из  области  
општеградских  центара, социјалnе  замтите, здравства  и  сл. 

7.1.4.3. Спортски  парк  

У  оквиру  намене  спортски  парк  стакдардне  елементе  уређења  парковске  
поврпшне  допуњују  знатно  већu простори  за  активну  рекреацију  и  игру  деце  и  
одраслих . Саставни  део  овако  уређеног  простора  су  и  мањи  простори  за  одмор . 
Преовлађујуће  су  парковски  уређене  и  озелењене  слободне  површиие, а  поврпхине  под  
објетпима  нс  могу  да  пређу  10% укупне  површиnе  спортског  парка. 
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У  оквиру  простора  који  је  намсњен  за  рекреацију  трађала  планирају  се  терени  за  
рекреацију, као  и  објеісги  који  прате  активност  рекреације. 

У  оквнру  спортског  парка  дозвол,ена  је  и  изградња  објеката  за  смештај  управе, 
за  изнајмливање  реквизита  за  одређене  спортове, са  салитарним  чворовима  и  
свлачиоаицама, угоститењским  садржајима  н  СЛ! Спратлостје  П, са  могућом  повећапом  
спратпом  висином. Објекте  треба  обликовно  уклопити  у  парковски  амбијент. 

Паркирањс  и  гаражнрање  возила  обезбедити  на  комплексу. 

7.1.4.4. Станице  за  снабдевање  горивом  

На  подручју  Азјибеговца, ііnanupa се  задржавање  постојећих  и  изградња  новнх  
стапица  за  снабдсвање  горивом, чија  реалнација  је  условлена  израдом  плака  детал,не  
регулације  или  урбанистичког  лројекта  уколико  је  плапом  детајЂне  регулације  тахо  
ттредвиђено. 

Станице  за  снабдевањем  горивом  могу  бити  са  ужим  и  ширим  садржајем, што  јс  
дефинисаио  у  Условнма  грађења  саобраhајие  инфраструктуре . 

flnauupane садржаје  могуће  је  реализовати  уз  следеће  услове: максимално  
дозвоњени  индекс  заузетости  је  35%, а  спратност  П  (ВП) до  П+2. Подрумску  или  
сугеренску  стажу  или  етажеје  могуће  планирати  у  зависности  од  услова  на  терену. 

Манипулативне  и  паркивг  површине  обезбедити  унутар  компдекса. 
Препоручује  се  да  застутu еност  зелених  површина  на  комплексима  није  мања  

од 25%. 

Приликом  уређења  и  изградње  комплекса  намењеног  стаиици  за  снабдевање  
горивом  nотребно  јс  предвидети  и  известu све  мере  запітите  које  таісва  врста  објеката  
треба  да  испуни  (загађења  прилнком  редовне  експлоатације , могућа  загађења  као  
последица  акцидентних  ситуација, мере  смањења  аерозагађења, буке, занјтиту  од  
пожара, хнгијенско-техвичке  мере  и  сл.). 

7.1.4.5. Bepcіcu објектн  

На  подручју  обухваћеном  планом, дефиннсана  је  логсадија  за  верски  објекат  на  
локалнтету  Буковачки  плато. 

Положај  и  услови  изградње  ботомоња  и  храмова  угврдиће  се, у  случају  потребе. 
планом  детаЈБне  регулације. 

Простор  ісалварије  - верског  обележја  лоцuраи  је  у  северном  делу  nростора  
обухваћеног  планом. 

Овај  споменик  са  заштићеном  околином  је  у  поступку  утврђивањ  за  непоісретно  
културно  добро  и  уређнваће  се  у  складу  са  условима  за  спровођење  мера  техиичке  
заштите  које  угврђује  3авод  за  заппиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 
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7.1.4.6. Комуналне  површине  

ГробЈіс  
3а  потрсбе  дсла  града  на  дееној  обали  дунава, Гснералиим  ллаиом  се  плаиира  

изградња  новот  гро6ла  на  Алибстовцу  површине  30,91 ћа. 
Програмски  слементи  за  плаиирање  овог  комплекса  утврдuћс  се  на  основу  

демографских  пројекција  о  броју  и  старосној  структури  стаиовшпітва, основлим  
елсментима  за  димснзионисање  простора  за  сахрањивање  алн  и  других  елемената  као  
што  су  морталитет , псриод  за  који  се  гробл,е  плавира  итд. као  и  урбанистнчких  
ставдарда  и  норматива  које  је  потребно  поиповати  при  планирању  гробл.а, важећнх  
закона  и  одлука  на  аивоу  Града  којима  се  уређује  проблсматика  сахрањивати  и  
одржавања  гробла. 

Предлаже  се  да  се  концепција  гробла  заснива  на  геометријском  начину  
обликовања, односно  ортогоналиој  основној  структури  гробних  пол,а  која  може  бити  
ублажена  мским  потезима  зајптитвот  зеленила  и  која  he имати  карактер  пејзажно  
шумског  гробла. 

Концепт  просторне  оргапизацијс  мора  бити  тако  угврђсн  да  сс  јасно  сагледавју  
зоне, односно  грађевинске  целине  које  је  неопходво  да  комплекс  садржи:  поврптинс  за  
сахрањивање  (гробна  пол.а  за  сахрањивање  путем  укопа, тробна  пола  специјалие  
намеве, гробнице, костурнице ), гробни  центар, економскс  објекте, зону  декоративпе  
хортикултурне  поставке, заілтитно  зелелило  (пејзажпо-мумско  гробл.е) u гпумски  
зслени  појас. 

Просторна  оргаuизација  гробла  мора  да  омогући  еталну  реализацију .  У  оквиру  
главног  гробног  центра  планирати: мртвачнице  са  доволним  бројсм  оделења  u 
хладњача, капеле, односно  опроштајне  двораие, канцеларије  за  управу  и  пружање  
услуга  странкама, продавнице  цвећа, свећа, тоалет, сталну  поставку  експоната  - 
узорака  споменика  и  церемонијални  трг  (сакрални  трг). 

Висинска  рсгулација  плаиираних  објеката  се  креће  од  П  до  П+1 а  индекс  
заузетости  у  односу  на  укупну  површину  гробјваје  максимално  5%. 

Препорукаје  да  одиос  површина  за  укоп  и  поврптина  за  пратеће  фуихције  износи  
30 - 40%.према  70 - бО%. 

У  одuосу  на  планирани  број  становника  на  подручју  плала, 324 умрлих  годишње  
и  бруто  површину  гробног  места  од  4,00 м2, добија  се  гіериод  коришћења  гробл.а  од  88 

година. 
Псриод  коришћсња  гробла  у  одuосу  на  прогнозе  демографеког  развоја  за  2009. 

годшіу  (33.000 становника) на  десној  обали  Градаје  70  година. 
У  оквиру  гробних  пол.а  за  класично  сахрањивање  планирати  око  20.000 гробних  

места. Број  гробних  места  у  оквиру  гробвих  пола  специјалне  намене  планирати  око  
6.400, а  у  оквиру  заједаижих  костурница  (озаријума) око  1 .500. 

Основ  зареализацију  гробл.аје  плаu деталне  регулације . 
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Гробле  за  кућне  ЈbубиМпе  
Поред  планираног  локалитета  за  гро6ле  планира  се  и  комплекс  гробла  за  кућне  

лу6имце  површине  1 ,45 ћа. 
Уређење  и  нзтрадња  овот  специфичнот  комплекса  ће  се  спроводити  у  складу  са  

нормативима  н  стандардима  који  важе  за  ову  намену. 
Основ  за  реализацнју  гроблаје  плав  деталне  ретудације . 

Површине  за  хкдротехничке  захвате  

flланом  се  предвиђа  изградња  резервоара  воде  Алибеговац  на  котu 206 tn н.М. 
и  њетове  везе  са  резервоаром  Инстнтут  и  са  резервоаром  треће  висинске  зоне  
Чардак . 

7.1.4.7. Зелене  површине  

Парковске  поврминс  

3а  парковске  површине  на  подручју  плана  се  препоручују  елементи  пејзажног  
парка. 

Поред  планирања  обавезннх  елемената  парка  (одтоварајући  концепт  
озелењавања  и  шетиих  стаза, партерно  уређење  и  опремање  урбалим  мобилијаром) у  
оквиру  парковских  површина  је  могућа  изтрадња  пратећих  садржаја  (угостител,ски  
објекти  итд.). Индскс  заузетостн  износи  махсимазшо  10% у  односу  на  укупну  
површину  парка. 

У  оквнру  парковских  површина  могу  се  плаuирати  дечја  нгралиіпта, водене  
површине  итд. 

Јавне  зелене  површине  

У  зелене  поврнјиие  спадају  површнне  јавне  намене  у  оквиру  раскршћа, скверова, 
пропшрења  улица  итд. за  које  се  ллалира  одговарајући  концепт  озелењавања  и  уређења  
у  зависвости  од  положаја  у  простору . 

Парк  шума  

Основна  улога  парка  піуме  на  подручју  плапа  је  у  пружању  мотућпости  за  
бавлење  рекреацијом  у  било  ком  облику  (активном  и  пасивuом). 

Парк  шума  се  уређује  и  решава  у  пејзажном, слободном  стилу  уз  макснмално  
коришћење  постојећег  лотенцијала  природних  карактеристика  територије . Садржаји  
који  сс  планирају  у  оквиру  парк  шуме  су  пешачке  комуникације , трим  стазс, 
бициклистичке  стазе, велнки  травни  партери, парковски  мобилијар  итд. Парковски  
елсменти  (клупе, надстрешннце , одморипгга...) морају  битu прилагођени  амбијенту, 
обавезнаје  употреба  природних  материјала  (дрво, камен, опека...). 
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Дозволена  је  изградња  објеката  за  пратеће  садржаје  искњучиво  у  функцијн  
основне  намене  (угостителски  објекти, тоалети, изнајмливање  • спортских  
реквизита...). 

Мајсимајши  индекс  заузетости  комплекса  је  5%, планираиа  стіратност  
објекта  П. 

Заштитно  зеленило  

На  читавом  подручју  обухваћеном  плаиом  налазе  се  простори  намењени  
заштитаом  зеленилу. Ови  простори  не  представњају  поврпіине  јавне  намене, односно  
корисници /власници  ових  парцела  и  дање  могу  да  их  користе  као  ливаде, воhњаке, 

баште, винограде ... У  оквиру  ових  повртпина  забрањенаја  изградња  објеката. 
У  зависности  од  положаја  у  простору  зеленило  ће  осим  заштитне  улоге  имати  и  

естетску, рекреативну  (уз  потоке), односно  служиће  као  место  за  одмор  и  рекреацију . 

Дозволава  се  промена  границе  парцела  на  основу  пројекта  парцелације  и  
препарцелације . Уситњавање  у  цињу  решавања  имовинско-правних  односа  (развргнуће  
сувласничке  заједнице) је  могуће, али  да  тако  формираве  парцеле  не  буду  мање  оД  
5.000 м2, а  у  случају  укрупњавања  површина  парцеле  се  не  огракичава. 

7.2. Услови  урсђења  и  грађења  за  просторе  који  се  реализују  
на  основу  плана  јдеталне  регулације  и  плана  генералне  рсгулаiдије  

На  подручју  плана  дефинисане  су  урбанистичке  цезтине  у  којима  се  примењују  
правила  уређења  и  грађења  утврђена  важсhим  ллановима, а  која  се  мењају/допуњују  
овим  плавом: 

Правила  урсђсња  у  области  водне  ннфраструктурс  
Ширина  заштитаог  појаса  уз  све  потоке  на  подручју  плала  смањује  се  са  7,00 на  
5,ооіп. 

Правила  уређења  и  грађења  за  урбанистнчку  целину  Карагачс  
У  оквиру  зона  породичног  ставовања, могуће  је  формирање  посебних  комллекса  

и  плаиирање  садржаја  комплементарн uх  стаиовању  и  то: из  области  здравства  
(приватне  клинике), социјалне  заіптите  (домови  за  старе), спорта  u рекреације  
(спортски  центри), туризма  (павсиони  за  издавање, мотели, ресторани), комерцијалиих  
делатности  и  сл. 

Минимална  повріпина  парцеле  износи  1 .000 м2  за  постојеће  парцеле, одвосно  
2.000 м2  за  нове. 

3а  комплексе  преко  2.000 іn2  обавезнаје  израда  урбанистичког  пројекта. 
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Правила  за  іізраду  урбалистичког  нројеіста ; 

- минималви  удични  фровт  парцеле  је  20 м; 

- максималво  д0зволен  индекс  заузетостије  ЗО%; 

- максимална  спратност  објектаје  Су+П+ГІх  или  П+1+Пк. 

За  постојеће  парцеле  поврпіине  мање  од  2.000 м2, ііримењују  се  nравила  уређења  
и  грађења  која  важе  за  зоне  породичног  становања  уз  примену  норматива  за  одређеву  
делатвост. 

3а  пороДично  ставовање  у  стамбеним  комплексима, индекс  заузетости  се  
огравичава  на  ЗО%. 

3а  подручје  Карагаче , у  зонама  које  су  означене  на  трафичком  приказу  бр.  З  
плаиа  деталне  регулације  Карагаче  ( Службени  лчст  Града  Нсвог  Сада , број  44/09) 

као  терен  са  посебним  условима  за  изградњу , плавира  се  да  се  уместо  свеобухватних  

обаве  геомеханичка  истраживања  тла  за  сваку  појединачну  парцелу  пре  реализације  
плавиравих  садржаја. . 

уз  надвожњак  на  траси  државног  пута  ј  Б  - 21 на  северу  подручја.  забрањенаје  

изгра,дња  објеката  у  појасу  nіupuue 25 м  од  осовине  саобраhајнице. 

Правила  уређења  и  грађења  за  урбаииетичісу  целииу  породичног  етаиовања  
уз  hуісовачки  лут , 

У  зонама  породичног  становања, на  парцелама  које  се  целе  или  делимично  
налазе  у  зони  терена  врло  непогодног  за  изградњу, представњеног  на  трафичком  
приказу  број  2.2. І!  Посебни  услови  за  изградњу  са  лдапираним  регуладијама  н  
заштитом  простора  у  Р  1 :5000, за  сваку  појединачиу  парцелу  обавезно  је  извршити  
инжењерско-геолошка  испитивања. 

Правила  уређења  и  грађења  за  урбанистпчке  целине  породичног  
становања  и  іуризма, епорта  и  рекреације  на  лоісалитету  Ширине  11 

У  блоковима  уз  државни  пут  11 А  - 100 намењеним  породичиом  становању  и  
туризму, спорту  и  рекреацији , на  парцелама  које  се  целе  или  делимичво  налазе  у  зонн  
нестабилне  падине  и  умиреног  клизишта, за  сваху  поједипачну  парцелу  обавезно  је  
изврцшти  инжењерско  - геолошка  испитивања. 

У  зони  туризма, спорта  и  рекреације  где  је  евидентирапо  ахтивно  клизиште, 

грађевинску  линију  планираних  објеката  поставлати  минимум  30,00 м  од  регулације  
режиј  ске  саобраћај  нuце. 

Нестабилве  падипе  и  кдизишта  су  представлеnu иа  графичком  прихазу  
број  2.2. Посебни  услови  за  изградњу  са  планиралим  регулацијама  и  заштптом  
простора  у  Р  1 :5000. 

У  оквиру  парцела  породичиог  становања, за  садржаје  комплемептарне  
становању, у  оквиру  услова  за  израду  урбаннстичких  пројеката  додаје  се  правидо  да  

.% 
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развијена  корисна  површина  може  бити  и  већа  од  480 м2, а  максималво  дозволени  
индскс  заузетости  се  угврђује  на  40 %. 

Правила  уређења  и  грађсња  на  подручју  важећих  планова  детал,не  
регулапије  

1. Правило  којим  се  утврђује  могућдост  одступања  од  регулација  улица  
дефикисаиих  у  важећим  плановима  детањне  регулације, а  у  цилу  
задржавања  изграђених  објеката  на  терену  

Када  је  објекат  изграђен  тако  да  залази  делом  у  регулацију  улице, регулација  се  
утврђује  по  табариту  објекта  махсимум  до  2,0 м  од  планираве  регулације  улице  и  под  
условом  да  нису  угрожсне  јавне  градске  функције  (изградња  саобраhајне  н  комуналне  
инфраструктуре  и  објејсгијавне  намене). 

2. Правило  да  се  на  просторима  важећих  планова  детањне  регулације  залпитнн  
енергетски  коридори  слроводе  на  основу  плала  гепералне  регулацијс . 

З. Посебна  правила  за  опрсмање  простора  инфраструтсгуром  
Приликом  израде  техничке  документације  за  лииијске  инфраструктурне  

објејсге  (саобраћаuје  тіовршиде) и  комуналну  инфраструктуру  моrућа  су  мања  
одступања  од  планираиог  решења  датог  у  графичким  приказима  и  карактеристичним  
профилима  улица, укоднко  оргаи  надлежап  за  управлање  јавним  ттовршииама  или  
имадац  јавног  овлашћења  то  захтева, а  за  то  постоје  оправдапи  разлози  (очување  
постојећсг  квалитстног  растиња, подземне  и  надземне  инфраетруістуре , ако  на  
пданираној  траси  већ  постоје  изграђене  инсталације  или  објекат  који  се  Планом  
задржава  и  сл.). 

Навсдене  интервенције  могуће  су  исклучиво  у  оквиру  постојећих  и  
планираних  јавних  поврппша. 

Сва  одступања  од  пдаuског  решења  морају  бити  у  складу  са  захонима  и  
правилнидима  који  perynunіy предметну  област. 

Не  условањава  се  формирање  потпуне  грађсвннскс  парцеле  за  регулацију  удица  
ради  реализације  појединачннх  садржаја  уиутар  профила. Могућаје  фазна  реализацuја. 

Условн  уређења  н  грађсња  за  локалитетс  1 до  б  

На  подручју  обухваћеном  планом  утврђују  се  правила  уређења, rрађења  и  
парцслације6  на  7 локалитета  представленнх  на. графичким  приказима  7.1. до  7.6. са  
границама, припадајућим  парцелама  и  планским  решењима, а  то  су: 

Локалитет  i, Гдс  сс  формира  нова  регулација  блока  у  коме  ее  грађевинске  
парцсле  намењују  породнчиом  становању. (Улица  означена  у  важећој  плаиској  
документацији  као  Нова  28, укида  се); 

.Локалитет  2, где  се  на  катастарској  парцеди  број  4221 КО  Петровараднн  
утврђује  намена  11 3слена  површииа 1. На  овој  катастарској  парцелu која  представња  

6Правила  урсђења, грађења  и  ларцелације  у  важећој  лланској  документацији  која  нису  у  супротности  са  
аравилима  уређења, грађења  и  ларцелације  угврђеним  овим  планом  и  дање  се  прммењују. 
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површину  јавне  намене, примењују  •се  услови  уређења  усмеравајућет  карактера  
w утврђена  овим  ллаиом  за  зелене  површнве . 

Реализацији  планског  реіиења  може  се  лриступити  тек  након  претходие  
сагдасности  и  мшлјења  Министарства  одбране  и  ретудисања  својинских  одиоса; 

Локалитет  3, тде  се  утврђује  трађевинска  парцеда  број  4168/6 за  мерно-
ретулациопу  станицу . дозвоЈЂава  се  реконструкција  постојеће  мерно-регулационе  
стаиице  и  сви  радови  у  оквиру  комплекса  у  складу  са  протрамuма  надлежкот  предузећа. 

Локалитет  4, где  се  у  делу  профила  плаииране  традске  тлавне  саобраћајнице  
преко  Алибеговца  формира  режијска  саобраhајница  која  повезује  Буховачки  пут  са  
блоковима  породичиот  становања  урбанистнчких  целина  Ширике  Т  и  Шкрике  П. 

• Локалитет  5, где  се  у  делу  улице  утврђује  нова  регулација  у  складу  са  
постојећим  стањем  на  терену  и  нове  осовинске  тачке; 

Локалитет  б, тде  се  утврђују  нови  положај  и  ретулација  улице  и  нове  осовиііске  
тачке. 

Приликом  израде  нових  планова  детане  регулације, моrућа  су  одтупања  
ретулација  улица  у  односу  на  трафичке  приказе  локалитета, а  у  цињу  усаглашавања  са  
стањем  на  терену. 

7.3. Услови  уређења  и  грађења  за  просторе  за  које  је  ослов  
за  реализацију  план  генералне  регулације  

Урбанистичјса  целина  1 - блокови  намењени  пословању  са  становањем , породичном  
стаuовању, стаиовању  са  пословањем  и  заштиінОм  
зеленилу  на  докалитету  Карагача  и  делу  Буковачког  
платоа. Простиру  се  између  регулације  Крајипже  улице. 
постојеће  и  плапираке  трасе  државног  пута  І  Б  - 21 и  трасе  
железничхе  пруте  Петроварадин  - Беочин  (Графички  
приказu бр.6.1.1.иб.L2.уР  1:1000); 

Породично  становање  
Услови  уређења  и  грађења  дефинисани  су  у  одеку  7. І!правила  уређеп,а  и  

грађења  ПодоДеЈЂах  
• 

7. 1. 11Услови  уређења  и  грађења  усмеравајућег  каракгера , 
подтачха  7.1.1. ІІстаnовањеІІ  - lІпородutшо  становање . 

Парцеле  са  постојећим  објектима  у  зонама  породичног  стаиовања  површине  
мање  од  300 м2  се  задржавају . Могућаје  реконструкција  и  изградња  нових  објеката  са  
истим  урбанистичким  параметрима, односно  у  складу  са  плакиралим, уколико  су  
повол)нији. 
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Становање  са  пословањем  
У  окВиру  намене  становање  с  пословањем  пдаиирава  је  изградда  стамбеннх , 

стамбено-пословних  или  пословних  објеката  с  тим  да  је  застулњеност  пословних  
садржаја  мнннмалво  20%. Препоручује  се  да  учеіпће  пословања  буде  око  50%. 

Пословна  намена  обухвата  делатности  које  су  компатибилне  са  стаковањем  
односно  чија  дедатност  не  угрожава  становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха, 
повећане  фреквенције  саобраћаја, нарушавања  услова  паркирања  и  сл. 

На  истој  парцели  могућа  је  изградња  помоћот  објекта  приземне  спратности  који  
је  у  функцији  главног  објекта  (гараже, оставе  и  сл) или  другог  објекта  на  парцелч  
намењеног  пословању. 

Гілалирана  сдратностје  П  до  П+1+Пк. 
Махсимални  индскс  заузетости  је  до  50%. 
Минимална  величина  парцеле  је  500 м . Дозвоњена  су  одступања  за  мање  

постојеће  парцеле  до  1О%. 3а  парцеле  нреко  1.000 м2  иuдекс  заузетости  је  ЗО%. 
Максималаіј  број  стамбених  илн  пословнихједианцаје  2. 
Објскти  се  поставлају  на  грађевинску  линију  којаје  удањена  минималко  5 м  од  

регулационе  линије, ади  су  могућа  одступања  уколихо  то  услови  на  терсну  захтевју. 
Свака  парцела  мора  имати  пристул  на  пут  иди  на  другу  јавну  површину  

намсњену  за  саобраhај. 
Гаражирање  и  паркирање  возилаје  искл.учиво  у  оквиру  парцеле. 

Пословање  са  становањем  
У  оквиру  ове  намене  планираиа  је. изградња  пословнuх  и  пословно-стамбенuх  

објеката  уз  услов  даје  пословање  застуnл.ено  са  мнвимално  50%. 
Пословнн  садржаји  су  превасходно  они  који  су  компдементарви  стаuовању  као  

ппо  су  садржаји  посдовно-трговачког  и  угостител.ског  карактера  (област  трговиие, 
занатских  усдуга, сервиса, угоститезњства). Могућв  су  и  остали  садржаји  општеградског  
центра. 

3астугтњеност  стамбених  садржајаје  до  50%. Могућаје  изградњаједвог  стана  у  
оквиру  објекта. 

Минимазша  површина  парцеле  је  500 м2, а  минимална  ширина  уличног  фронта  
је  15 м. Дозвоњсна  су  одступања  за  мање  постојеће  парцеле  до  ІО%. 

Планирава  спратност  објекатаје  П  до  П+2. 

Максимални  индекс  заузетости  је  до  50%. 

Грађевинска  линија  је  удањена  минималдо  5 м  од  регулационе  липије, уз  
дозвоњена  одступања  због  специфичности  локације. 

Паркирање  и  гаражирање  за  сопствене  потребе  обавезно  је  обезбедити  на  
парцели. 

Комплекс  пословања  са  становањем  уз  Буковачки  лут  у  оквиру  просторне  
цслине  Карагаче  задржава  се  у  оквиру  постојеће  границе, одnосно  граиица  комплексаје  
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дефиішсана  пданираким  регулацијама  саобраћајница  које  га  оіфужују, укупне  
површине  3 ћа. 

Могућа  је  промена  намене  делатности  у  оквиру  постојећих  објеката, 
реконсукција  и  адалтација  у  постојећем  габариту  објеката. 

У  случају  значајније  промене  технологије  и  изградње  нових  пословних  објеката, 
обавезнаје  израда  урбанистичкот  пројекта. 

Правила  за  израду  урбанистичког  пројеіста: 
ллаиираиа  слратност  објеката  или  објекта  је  П  до  П+2; 

- максимални  индекс  заузетости  је  50%; 

- грађевинска  лилија  nnauupaііux објеката  мора  битu минимално  5,00 м  удањена  
од  регулационе  ливије  улице  уз  могућа  одступања  уколвко  то  захтевају  посебни  
услови  или  специфични  захтеви  технодопиог  процеса; 

- паркирање  и  гаражирање  возилаје  исклучиво  у  оквиру  парцеле; 
- минимум  25% укупне  површине  комплексаје  под  зеленилом; 

- у  оквиру  пословних  објеката  је  дозволена  изградња  једног  стана  до  100 іп2  
развнјене  корисне  поврпіине  (нето); 

- могућаје  лрепарцелација  постојећег  комплекса  такода  будуhе  парцеле, у  оквиру  
којих  he ce формирати  различите  делатности, буду  оријентисапе  ка  Буковачком  
лугу  или  планиравој  улици  Нова  9, под  условима  дефинисаним  за  зонс  
пословања  са  становањем. 

Заштитно  зеленило  
Простор  намењен  заштитuом  зеленилу  nnauupau je y релативно  уском  појасу  

источно  од  Роковог  потока. Уређиваће  се  примепом  лравила  уређења  дефинисаних  у  
оделку  7• ІІ  Правила  уређења  и  трађења  пододел,ак  7. 1. Услови  уређења  и  грађења  
усмеравајућег  карактера . 

Урбанистпчка  целиаа  2 блок  намењен  пословном  комплексу, становању  са  
пословањем  , заштитном  зелеиилу  и  станици  за  
снабдевање  горивом. Простире  се  између  регулације  
државног  пута  јј  А  - 100 и  регулаиије  железuичке  пруге  
(Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  -. 
државна  гралица  - (kelebіa) (Графички  приказн  бр. 
б.2.1.иб.2.2.уР  1:1000); 

У  случају  услова  који  захтевају  промену  ретулације  плавираних  јавних  
површина, обавезнаје  израда  плана  детал,не  регулације. 

Посіовни  комллекс  
У  блоку  намењеном  пословном  комплексу  планнрају  се  комерцијално -услужне  

делатности , делатлости  из  терцијарнот  сектора  као  и  одређене  делатности  uз  

. 
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производног  занатства, пре  свега  оне  које  се  заснивају  на  примени  нових  технологија, 
односно, које  не  угрожавају  становање . 

Задржава  се  постојећи  пословни  комплекс  у  коме  је  могућа  реконструкција  и  
адаптација  постојећих  објеката, као  и  њихова  доградња7. 

У  случају  доградње  примењују  се  следећи  показатењи: 
Максимални  индекс  заузетости  је  50%. 
Максимална  цлаиирана  спратност  објекатаје  до  П+2. 
Исклучује  се  могућвост  изградње  стамбених  објеката. 
Паркирање  и  гаражирање  је  исклучиво  у  оквиру  парцеле. 
Грађевинска  линија  објеката  је  удањена  5 м  од  регулационе  линије  уз  могућа  

одступања  уколико  то  захтевају  посебни  услови  шш  специфичuи  захтеви  техиолошког  
процеса . 

Миіимално  25% укупне  површине  комплекса  је  под  зеленилом  и  мирујућим  
саобраћај  ем. 

У  случају  значајније  промене  технологије  и  uзградње  нових  пословних  објеката, 
обавезнаје  израда  урбавистичког  пројекта  који  ће  бити  израђен  у  складу  са  програмом  
корисника  и  тіравилима  утврђеним  за  комплексе  ове  намене. 

У  случају  захтева  за  променом  регулације  површииа  јавне  намене, основ  за  
реализацију  овог  комплексаје  плаи  детањне  регулације . 

Становане  са  посдовањем  
У  оквиру  намене  стаиовање  с  пословањем  плаиирапа  је  изградња  стамбених , 

стамбено-пословних  или  пословних  објеката  с  тим  да  је  застулњеност  пословнuх  
садржаја  мивимално  20%. Препоручује  се  да  учешће  пословања  буде  око  50%. 

Пословии  садржаји  су  превасходно  онu који  су  компдементарни  становању  као  
што  су  садржаји  пословно-трговачког  и  угоститењског  каракгера  (област  тртовине, 
заиатских  усдуга, сервиса, угоститењства). Могући  су  и  садржаји  uз  области  здравства, 
кудтуре, социјалне  заштите  и  сл. 

На  истој  парцели  моrућа  је  изградња  помоћиог  објекта  Koju je y функцији  
главног  објекта  (гараже, оставе  и  сл) или  другог  објеісга  на  парцели  намењеног  
пословању. 

планирана  спратностје  П  до  П+1+Пк. 

Максимални  индекс  заузетости  је  до  50%. 

Минимална  величина  нарцеле  је  500 м2. дозвоњена  су  одстуnања  за  мање  
постојеће  парцеле  до  1О%. За  парцеле  преко  1.000 пі2  иадекс  заузетости  је  ЗО% уз  
поштовање  услова  да  развијена  корисна  површина  објеката  на  парцели  ue сме  бити  
већа  од  480 ш2  (нето), за  намену  стаuовања. 

Под  доградњом  се  подразумева  извођење  грађевинских  и  других  ралова  којима  се  изграђује  нови  
простор  ван  ііостојећег  габарита  објекта, као  и  надзиђивање  објеіпа  тако  да  са  њим  чини  грађевииску , 
функционалну  или  техішчку  целиау. 
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Објекти  се  поставзњају  на  грађевинску  лииију  која  је  удањена  минималио  5 м  од  
регулационе  линије  уз  дозвозњена  одстулања  због  специфичиости  локације.. 

Свака  парцела  мора  имати  приступ  на  пуг  или  на  другу  јавну  поврптину  
намењену  за  саобраћај . 

Гаражирање  и  тіаркирање  возилаје  искзњучиво  у  оквиру  парцеле. 

Станица  за  снабдсвање  горивом  

Уз  државни  пуг  11 А  - 100 плалира  се  ставица  за  снабдевање  горивом, али  се  у  оквнру  
овог  комплекса  могу  плапирати  и  садржаји  који  су  компатибилии  садржајима  стаиице  
за  снабдевање  горивом  (угоститезњство , салон  аутомобида, продаја  и  складипггење  
резервних  делова  за  аугомобиле, сервис, перионица..). Станица  може  бити  са  ужнм  или  
ншрим  садржајем . 
Обавезнаје  израда  урбадистичког  пројекта. 
Правила  за  нзраду  урбаиистичког  пројекта  се  дефинтппу  на  основу  правила  уређења  и  
грађења  за  реализацију  станица  за  снабдевање  горивом  у  делу  текста  5.1. Саобраћајна  
инфраструісхура , као  и  на  основу  правила  усмеравајућег  карактера  описаиим  у  тексту  
7.1.4.4. Станицс  за  снабдевање  горивом. 

У  оквиру  овог  комплекса  може  бити  формирано  неколико  самосталних  фуккционајтних  
целина, односно  парцела, које  моrу  имати  различиту  пословву  намену. 

3аштитно  зеленило . 

Простор  намењен  запітитном  зеленилу  уређиваће  се  применом  правила  уређења  
дефииисаиих  у  одењку  7. !іПравида  уређења  и  грађења  пододезњак  7. 1. Услови  
уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера . 

Урбанистпчка  целина  3 - просторни  потес  заштитног  зеленила  са  парковском  
површином  уз  државни  пут  11 А  - 100, оријентационо  од  
комтјлекса  Римокатозшчке  цркве  Марије  Снежне  на  
Текијама  До  3алогпког  потока  (графички  прикази  
бр. 6.3.1. и  б!З.2. у  Р  1:1000); 

Ову  целиuу  представњају  Римокатоличка  црква  Марије  Снежне  са  пејсажио  
уређеном  калваријом , као  и  зеленим  залітитним  појасом  -зоном  урбаиих  баіпти  са  
видиковцима . 

На  делу  просторног  потеса  плавира  се  туристичко-спортско-рекреативна  
намена. 

Ова  целина  је  обухваћена  Културним  предедом  Сремских  Карловаца  н  чиниће  
јединствен  простор  који  ће  симболизовати  западву  улазну  капију  на  подручје  
Културпог  предела . 
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У  оквиру  Културног  предела  неопходно  је  обезбедити  интегралну  заппиту  кузітурних  
и  природних  вредности, начил  коришћења  и  одрживи  развој  подручја. 

Поред  комплекса  верског  објекта. бициклистичког  коридора  и  друмске  
саобраћајнице , у  оквиру  зона  запггитног  зеленила  је  могуће  формирање  урбаних  
башти  (баілтенске  колоније), као  слободие  поврмине  за  гајење  баштенских  култура. 
На  катастарским  парцелама  у  зони  урбаних  баліти  није  дозволена  изградња  трајних  
објеката. Moryhe је  формирати  сенице  или  надстрешнице , као  монтажле  објекте  
потпуно  сведсних  типских  форми, које  омогућавају  комфорнији  дневни  боравак  и  
простор  за  складиііітење . Не  дозво.њава  се  укрулњавање  парцела  у  сврху  формирања  
урбаuих  башта. Могуће  је  укрупњавањс  парцела  у  сврху  формирања  јавне  намене  
(јавна  саобраћајна  површина, занпитно  зеленило, другејавне  површине). 

У  овој  зони  обезбедити  основни  инфраструктуру  која  сс  састоји  од  : пешачке  
и!или  бнциклистичке  стазе  до  сваке  парцеле, прилаза  за  путничка  возила  ca napicuur 
простором, система  за  снабдевање  водом  и  електричном  енергијом. У  оквиру  овс  зоне  
подиhи  запітитни  појас  зеленила  према  категорисаној  друмској  саобраћајницн  и  
магистралиој  прузи , као  и  јавну  површиііу  (видиковац)која  ће  бити  лоцирана  уз  јавни  
пут  и  бициклистички  коридор . Јавна  површина  може  да  садржн  дечје  игразіимте, 
простор  за  еедење  и  ликнuх, јавни  тоалст  и  сл. 

У  случају  услова  који  захтевају  лромену  регулације  nnauupauux јавних  површииа, 
обавезнаје  израда  ллаиа  детањне  регулацнје. 

Заштитно  зеленило  
Простор  намењен  заштитном  зеленнлу  уређиваће  се  применом  лравила  уређења  

дефинuсаних  у  оде.њку  7. Іiправила  уређења  и  грађења  пододењак  7.1. Услови  
уређсња  и  грађења  усмеравајућег  карактера . 

Парковска  површина  

За  планираиу  парковску  поврілниу  се  препоручује  уређење  типа  пејзажпог  
парка. Она  представ.ња  шире  окружење  споменика  културе  Римокатомчке  цркве  
Марије  Снсжне  на  Текијама . 

Поред  планирања  обавезних  елемената  парка  (одговарајући  концепт  
озелењавања  и  іпетних  стаза, nартерно  уређење  и  опремање  урбаиим  мобилијаром) у  
оквиру  парковскuх  поврптина  је  моrућа  изградња  пратећих  садржаја  у  фуикцији  храма. 

индекс  заузстости  износи  максималво  1О% у  одuосу  на  укупну  површину  парка. 

У  северозападиом  делу  парковског  комллекса  (северно  од  водне  површиие) 
могућејс  формирати  паркиралипіте  за  потребе  храма. 

Постојећи  објекат  на  nарцели  бр. 5039, која  је  део  једннственог  парка, моrуће  је  
реконетруисати  у  оквиру  постојеhег  хоризонталног  габарита  и  постојеће  сnратности  и  
намсие  у  функцији  парковског  компдекса  (баштенска  кућица). 
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3а  Римокатоличку  цркву  Марије  Снежне  и  непосредну  заштићену  околину, као  
кудтурно  добро, Завод  за  заштиту  споменика  кудтуре  Града  Новог  Сада  прописује  
конзерваторско - рестаураторске  услове  за  предузимање  мера  техиичке  заштвте. 

Туристнчко  - снортско  - рекреатuвне  површине  

На  парцелама  број  5044, 5045, и  5046 КО  Петроварадин , планнра  се  туристичко-
спортско-рекреативна  површина. У  овој  намени  примењују  се  правила  уређења  и  
грађења  у  складу  са  усмеравајућим  лравилима  у  делу  текста  7.1. Иравила  уређења  
и грађења усмеравајућег караіпера за целиие и  
зоне  за  које  је  основ  за  реализацију  план  детал,не  регудације,  7.1.4.2. Туристнчко  - 
спортско  - рекреативне  површине. Услов  за  изградњу  и  легализацију  објеката  је  
геомеханичко  ислитивање  парцеле. 

Урбанистичка  целина  4 - део  трасе  Буковачхот  пута  на  Алибеговцу; 
На  делу  Вуковачког  пута  дефинисани  су  сви  саобраћајни  елемеііти  іcao u 

регулације  луга  .у  складу  са  графичким  приказом  бр. 6.4. 1. и  6.4.2. у  Р  1 1000; 

Урбаниетнчіса  иелнна  5 и  6 - зона  заштитног  зеленила  на  крајњем  југу  и  југозападу  
подручја  обухваћеног  планом. 

Простор  намењен  заппитном  зелениду  уређиваће  се  примеuом  правила  уређења  
дефинчсаних  у  одењку  7. Правила  уређења  и  грађењаІІ  пододел.ах  7. 1. Услови  
уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера . 

3а  правила  уређења  и  грађења  која  нису  дефинисака  овим  планом  примењиваће  
се  Правилиик  о  општим  правилима  за  парцелацију, регулацију  и  изградњу  ( Службени  
гласник  РС , број  22/15). 
7.4. Посебнн  услови  за  изградњу  

Посебни  усдови  за  изградњу  представл,ају  правила  усмеравајућег  карактера  за  
целине  и  зоне  за  које  су  основ  за  реализацију  планови  детањне  регулације  и  правила  за  
спровођење  која  се  непосредно  прнмењују  у  целинама  и  зоиама  за  које  је  основ  за  
реализацнју  плал  тенералве  регулације . 

Носивост  терена  и  нотодност  за  нзградњу  
На  основу  сазнања  о  природннм  карактеристикама  терена  и  постојећих  

истражних  радова  и  нижењерско-геодошке  карте  ширег  простора  утврђени  су  елементи  
који  улічу  на  усдове  изградње, реалиацију  планираиих  садржаја  и  заідтиту  простора. 

С  аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу  извршена  је  рејонизацнја  
простора  као  градација  утврђених  карахтеристика  тла  које  су  од  утицаја  на  начин  
изградње  и  стабизшост  објеката, а  која  је  представњена  на  графичком  приказу  број  2.2. 
,,Посебни  услови  за  изградњу  са  планираиим  регулацијама  и  залітитом  простора  
уР 1:5000. 
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На  простору  плава  регистровави  су  терени  погодни  за  нзградњу  чија  носивост  
износи  2 kр/сш2  и  више, на  којем  је  могућа  градња  свих  врста  објеката  изузевпосебно  
осетјbивих  конструкција  и  терени  средње  погодии  за  изградњу  на  којима  је  
оријентационо  дозволено  оптерећење  1,0 -2,0 kр/см2  и  на  којима  је  могућа  изградња  
лаких  објеката, уобичајених  конструкција, сгіратности  до  П+4. Терен  погодал  за  
изградњу  обухвата  централни  и  источли  део  простора  у  границама  плаиа, одіјосно, 
просторе  источио  и  западно  оД  шире  зоне  Буковачког  потока. 

Терен  непогодан  за  изградњу, чија  је  носивост  мања  од  1 kр/спі2  и  на  коме  је  
могућа  градња  лаких  објеката, спратности  до  П+1, неосетивих  на  слегање  и  терен  
врло  непогодал  за  градњу  са  дозвоеним  оптерећењем  мањим  од  0,5 kр/см2, обухвата  
једав  део  простора  који  је  означен  на  графнчком  приказу  број  2.2. Посебни  условu за  
иградњу  са  nланиравим  регулацијама  и  заіптитом  простора  у  Р  1 :5000 и  који  по  
правнлу  обухвата  простор  долива  Роковог  u Буковачког  потока. 

За  сваку  појединачву  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  бнло  које  
намене, као  и  за  парцелу  на  којој  је  нзграђен  објекат, а  која  се  налази  у  зони  терена  
непогодног  за  изградњу  који  је  означен  на  графичком  приказу  број  2.2. Посебnu 

услови  за  изтрадњу  са  плапнралим  регулацијама  и  заіптитом  простора1  у  Р  1 :5000, 

обавезно  је  извршита  гео-мехаnичка  истраживања. 

Стабплност  терена  
Према  иижењерско-геолошким  истраживањима  и  сазнањнма  о  природним  

карајтеристикама  терена  на  простору  обухваhеном  плаиом  утврђени  су  езіемеити  који  
угичу  на  услове  изградње  и  реализацију  nnauupauux садржаја. 

Простор  KQju CC налаз  на  североuстоку  и  југоистоку  у  обухвату  плана  захваћен  
је  процесима  клизања  тда. 

На  делу  наuоса  активног  клизишта, где  се  стенска  маса  налазн  у  сталном  
покрету  те  је  извођење  било  каквих  радова  отежаuо  н  ризично, простор  је  намењен  

заштитном  зсленилу  и  искјБученаје  било  каква  нзградња. 

С  обзиром  да  се  микрорејон  активног  клизипіта  у  малом  и  врло  ограиuченом  

сегменту  простире  на  деіу  терена  у  оквиру  стамбене  намене  и  туристичко-спортско-

рекреатuввих  поврјітина  дефинисаних  уз  државни  пуг  11 реда  - 102 на  потезу  
ііlнрнве  11, забрањује  се  нзградња  објеката  у  зоии  клизишта, односио, изградња  
објеката  на  парцедама  које  припадају  овом  рејону  се  дозвоава  у  зоuu умиреног  

клизишта  под  условима  који  су  дефинисаии  за  рејон  умиреног  кЈшзишта  и  нестабилних  

падина. 
Микрорејон  умиреног  клизишта  и  нестабилнвх  падина  обухвата  простор  уз  

државни  пут  11 реда  - 102 и  уз  југоиеточну  граиицу  плана  н  захвата  nросторе  намењеве  
запітитном  зеленилу, породичвом  стаиовању  н  туристичко-спортско-рекреативним  

садржајима. 
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Ови  терени  се  налазе  у  условима  граничне  равнотеже  стенских  маса  те  извођење  
грађевидских  радова  не  сме  да  доведе  до  нарушавања  успоставњене  равнотеже. Сваха  
неконтролисада  грађевинска  ахтивност  у  терсну  може  да  буде  узрок  активнрању  
умиреног  процеса  клизања. 

Да  би  се  спречвло  активирање  процеса  клизања., пре  сваког  извођења  
грађевинских  радова  неопходно  је  посебном  пројектном  документацијом  разраднти  
услове  изградње  и  експдоатације  објеката. Зато  се  за  сваху  грађевинску  парцелу, која  се  
налази  у  овом  мнкрорејону , условњава  израда  едабората  . теомехаиичког  испитивања  
тла, као  и  посебног  дела  документације  потребне  за  изградњу  објекта, којим  ће  се  таччо  
дефинисати  позиција  објекта  на  парцели, начин  фундирања  и  врста  конструкцнје  
објекта, поступак  обезбеђења  тла  и  начин  експлоатације  објекта. 

7.5. Правкла  уређења  и  грађења  унутар  инфраструктурних  корилора, 
заштнтних  појаса  потока  н  зона  са  посебним  режимом  у  
окружењу  специјалне  намене  

Правида  дефинисана  у  овом  делу  текста  лредставњају  правида  усмеравајућег  
каракгера  за  целине  и  зоне  за  које  су  основ  за  реалuзацију  лланови  детазіне  регулацнје  
и  правила  за  спровођења  која  се  непосредио  примењују  у  целинама  и  зонама  за  које  је  
основ  за  реализацију  план  тенерадне  регулације. 

3апітитни  појас  потока  

3а  лоцирање  објеката  у  зони  потока  услов  .је  да  се  y nojacy глирине  5,0 м  од  
ивице  обале  потока  не  могу  градити  надземни  објекти , поставњати  ограде, 
саобраћајнице  и  слично, а  подземин  објекти  морају  битu укопаии  мин. 1 пі  нспод  
поврпіине  терена  и  подносити  оптереliење  тешке  грађевииске  механизације, у  складу  са  
Законом  о  водама  ( Службени  гласннк  рс,,, бр.  30/10, 93/12 u І  01/16). 

У  оквиру  мера  заіптите  природе, а  у  скдаду  са  3аконом  о  залітити  природе, 
( службени  гласник  РС , бр.  36/09, 88/10, 91/10 - исправка  и  14/16) поплочавање  и  
изградњу  обала  свести  на  најнеопходнији  минвмум  .(прнменити  еколошка  решења  за  
запјтиту  обала), поплочане  или  изграђене  донице  па  свахих  200 - 300 м  (оптимално  
на  100 м) прекидати  мањим  зеленим  површинама  које  су  саставни  део  заштитног  
зеленила. Поплочани  или  бетонирани  делови  обале  не  могу  бити  стрмuји  од  45%, а  
структура  њнхове  површине  треба  да  омогући  кретање  животиња  .средњuх  и  малнх  
димензија. 

Избегавати  днректно  осветњење  обал . 
3аштитни  појас  потока  у  ширини  од  најмање  4 м  (оптимално  8 м) треба  да  има  

траввату  вегетацију  која  се  одржава  редовним  кошењем  н  која  не  може  бити  засепчена  
дрворедом. На  просторима  где  ие  постоје  услови  за  формирање  претходпо  описаног  
појаса  заштитног  зеленила  (саобраћајнице  и  сл.), обалу  водотока  визуедно  одвојити  од  
простора  њудских  ахтuвности  зеленилом  висине  1 - 3 м. 
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Миинмална  удаленост  планираиих  објеката  који  захтевају  поплочавање  и/или  
осветлење  је  20 ш, оптимално  50 nі  од  обале. Наведени  услов  се  примењује  на  
просторима  који  до  сада  ннсу  били  предмет  разраде  урбаиистичким  плавовима, а  на  
просторима  на  којима  су  основ  за  реализацију  важећи  планови  деталне  рсгулације, у  
делу  који  се  односи  на  ширину  приобајшог  појаса  локалних  еколоппсих  коридора, 
могуће  га  је  ускладнти  са  запітитним  појасом  ширине  5,0 м  од  ивице  потока, како  је  то  
прописало  3аконом  о  водама. 

У  ііростору  еколошког  коридора  и  зони  непосредног  угицаја  гпирине  око  200 тп, 
забрањено  је  одлагање  отпада  и  свих  врста  опасних  материја, као  и  складиштење  
опасних  материја  (резервоари  горива  и  сл.) и  нерегуларно  одлагање  отпада. 

Заштитіш  ісоридор  гасовода  

У  појасу  ширине  30 м  на  једиу  и  другу  страну  од  осе  гасовода  забрањено  је  
градити  објекте  за  становање  или  боравак  луди  без  обзира  на  степен  сигурности  са  
којимје  гасовод  изграђен  и  без  обзира  на  то  у  којије  разред  појас  гасовода  сврстан . 

У  појасу  ширине  од  5 м  на  једну  и  другу  страну, рачунајући  од  осе  гасовода, 
забрањено  је  садити  биЈLе  чнји  коренu досежу  дубину  већу  уд  1 м, односно  за  које  је  
потребно  да  се  землиште  обрађује  дубле  од  0,5 м. У  том  појасу  не  сме  бuти  препрека  
(ограде  и  сл.) и  мора  стазмо  бuти  проходав  за  приступ  тешкuх  возида  у  случају  

ннтервенције  на  гасоводу. 

3абрањено  је  изнад  гасовода  градити, као  н  поставлати, привремене, трајне, 

покретне  и  непокретие  објекте. 

3аиптитіш  појас  железничке  пруге  

У  заппитном  пружном  појасу, одвосно  земліппном  појасу  са  обе  стране  пруге, у  
ширини  од  100 м, рачунајући  од  осе  крајњих  колосека, не  моrу  се  градити  зграде, 

поставлати  постројења  и  уређајu н  градити  друrи  објекти  на  удаленостн  мањој  од  25 nі  
рачунајућu од  осе  крајњих  колосека, осим  објеката  у  функцији  железничког  саобраћаја. 
На  растојању  мањем  од  25 м  моrу  се  поставлатн  и  водити  napanenno ca жедезничком  
пругом  каблови, електричнн  водови  нuског  напона  за  осветлавање, телеграфскс  u 
телефонске  ваздушне  лнније  и  водови, трамвајски  н  тролејбускн  контактни  водови  и  
постројења, кавализације, цевоводи  и  други  Водови  И  слични  објектн  и  постројења, ван  
границе  железничког  земјвишта, алн  не  ближе  од  8 м  од  осе  крајњег  колосека, а  на  
основу  издате  сагласности  управлача  (ЈП  Железнице  Србuје ). 

У  заштитном  пружном  појасу  могу  се  градити  зграде, поставњати  постројења  и  
уређаји  и  градити  пословни, помоћни  и  слични  објекти  на  удаленостu већој  од  25 м  
рачунајући  од  осе  крајњег  колосека. Објекти  као  јпго  су  руднuци, цигдане, кречаис, 
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каменоломи, индустријске  зграде, постројења  и  слични  објекти  не  могу  се  градити  у  
заiптитном  тіружвом  појасу  ближе  од  50 м  рачунајући  од  осе  крајњег  кодосека. 

На  растојању  мањем  од  25 м  могуће  је  плавирати  уређење  простора  изградњом  
саобраhајіпіца, napіcuur простора, али  на  растојању  већем  од  8 м, као  и  зелених  
поврішша  при  чему  треба  водити  рачуна  да  високо  растиње  мора  бити  на  раетојању  
већем  од  10 т  у  односу  на  осу  кодосека  железничіе  пруге. 

При  израдн  техличке  (пројектпе) документације  за  градњу  објеката  у  заіпјипfом  
ттружном  појасу, као  и  за  сваки  продор  комувалне  инфраетруктуре  кроз  труп  
жедезничке  пруге  (цевовод, гасовод, оптички  и  електроенертетски  каблови ....) 
инвеститор, одлосно  његов  пројектаат  је  дужан  да  се  обрати  ЈП  Железнице  Србије t за  
давање  услова  за  лројектовање  као  и  због  сагласности  на  пројектку  документацију  за  
градњу  у  запјтитном  пружном  појасу  у  коридору  железничке  пруге. 

3аштитни  коридор  далековода  

У  корuдору  постојећих  и  плакнраних  далековода  није  дозвоњена  садња  средње  и  
високо  растућег  дрвећа  и  воћкі, иитu изградња  објеката  (објеката  за  рад  или  становање  
и  сл.) без  знања  и  одобрења  JH і!EMcІ t,  Погона  !!нови  садті. 

Ширике  коридора  износе  50 м  за  далеководе  110 kV u 30 м  за  далеководе  35 kv. 

3ажититни  појас  надвожњака  на  траси  државног  пуга  І  Б  - 21 

уз  nnanupany іpacy државног  пута  ј  Б  21, која  на  надвожњаку  прелази  преко  
простора  са  различитим  наменама, забрањена  је  изградња  објеката  у  појасу  ширине  
50 м  (25 м  обостраuо  од  осовине  саобраћајнице ). 

Заштитни  зелени  појас  могуће  је  планирати  у  оквиру  грађевинских  парцела  у  
окружењу, уз  поштовање  забраuе  изградње  у  зони  25 м  обострано  од  осовине  
надвожњајса . 

3аштитни  појас  u ііojac контролисане  градње  

Заілтитни  појас  и  појас  контролисане  градње, у  складу  са  чл. 28 - 30. Закона  о  
јавни  путевима  ( Службени  глаенкк  Рс,,, бр.  101/05, 123/07, 101/11, 93/12 и  104/13) 

трсба  предвидети  тако  да  nрви  садржаји  објекта  високоградње  морају  битu удањени  
минимално  20.0 тп  од  ивице  землншког  појаса  државног  пуга  Г  реда, уз  обезбеђење  
приоритета  безбедног  одвијања  саобраћаја  на  предметном  државном  пуглом  правцу, 
осим  ако  је  другачије  одређено  урбанистичким  пдаuом. 

У  заштитном  појасу  јавног  пута, у  складу  са  чданом  28. став  2. Закона  о  јавним  
путевuма, може  да  се  гради, односно  поставЈЂа , водовод , канализација, топловод, 
железничка  пруга  и  другн  сли4ан  објекат, іao u тслекомуникационе  и  едектро  водове, 
инсталацuје, лостројења  и  сл., по  претходно  прибавленој  сагласности  управњачајавног  
пута  која  садржи  саобраћајно  техничке  услове . 
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Заштитни  nojac хидротехничких  објеката  

Уз  водоводну  мрежу  која  се  налази  на  ловршинама  осталих  намена  планирају  се  
запјтитни  појасеви  ширине  1 м  обострано , мерено  оД  осовине  цевовода. У  овом  појасу  
забрањенаје  изградња  објеката  високоградње  и  садња  дрвећа. 

Уз  канализациону  мрежу  која  се  налази  на  површинама  осталих  намена  
плалирају  се  заштитни  појасеви  ширине  који  су  дати  у  графичком  приказу  іІrіnau  водне  
инфраструктуре T1. У  овом  појасу  забраиваје  изградња  објеката  високоградње  и  садња  
дрвећа. 

Зона  забране  изградње  у  окружењу  іiростора  са  специјалном  наменом  

У  јутоисточиом  делу  простора  обухваhеног  плаиом  налази  сс  зона  забране  
изградње  око  комјілекса  специјалне  намене, у  ширини  од  200 іn. 

7.6. Правила  обдиковања  

Правила  облиховања  представлају  правила  усмеравајућег  карактера  за  целине  и  
зоне  за  које  су  основ  за  реазјизацију  планови  деталне  регулације  и  правила  за  
спровођење  која  се  непосредно  примењују  у  целинама  и  зонама  за  које  је  основ  за  
реализацију  плал  генералне  регулације . 

Породични  стамбени  објекти  могу  се  вројеповати  са  косим  unu равпим  
кровом, уз  поштовање  максималних  урбанистичкuх  параметара. Коси  кровови  се  граде  
без  назитка  или  са  назитком  максималне  висине  0,9 м  од  међуспратuе  конструкције, а  
простор  у  оквиру  волумена  ісрова  може  се  користвти  као  таваи  или  uмати  другу  намену  
(стаuовање, пословање). Нагиб  кроввих  равни  је  од  30 степени  на  више. Мансардпи  
кровови  се  забравују . Вертикалпи  кровни  прозори  се  не  пдаиирају, осветлење  
поткровла  се  обезбеђује  лежећим  кровним  прозорима. 

Поткровну  стажу  је  могуће  градити  као  кдасuчно  поткровле  под  косим  кровнuм  
равнима, са  назитком  или  као  повучсну  етажу  пуне  спратне  висиае, са  равннм  кровом  
или  косим  кровом  малог  лагиба, скривеног  иза  атихе. 

Равни  кровови  се  изводе  као  класични  равни  крововн  са  непроходном  или  
проходном  кровном  терасом  (могући  су  н  зелени  равни  кровови  са  землаиим  насuпом  
и  засадом  ниске  всгетације) или  као  коси  кровови  малог  нагиба  (до  15 степени) 

скривени  иза  вертикалне  атuке  тако  да  одају  утисак  равног  крова. 

При  материјализацији  фасада, сугерише  се  употреба  квадитеткuх  - отпорних  и  
дуготрајних  матерuјала  (фасадна  опека, керамика, веппачки  камен, малтерисана  
фасада...) у  комбинацијн  са  природвuм  материјалима  (дрво, камен..). 

Ограђивање  парцеда  планира  се  траuспарентuим  оградама  у  комбннацији  са  
зеленилом . Пуни  делови  ограде  не  могу  прећи  висииу  од  1 м. 

3а  објекте  на  рсгулацијп  улица  (прекинутu нuз) дефинише  се  и  следеће: 
- миннмалаи  међусобни  размак  између  објеката  на  месту  прекинутог  низаје  5 м; 

- на  фасадама  према  улици  нс  ллааира  се  изградња  препуста  изнад  приземне  
етаже  (еркери, доксати, балкони) изузев  елемената  архитектонске  пластике  
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(махсимум  60 cnі, рачунајући  растојање  од  грађевинске  (регулационе ) ликије  дс  
хоризонталве  пројекције  препуіптеног  елемента). Махсимална  поврпіина  оВих  
елемената, односно, њихова  вертнкална  пројекција  не  сме  бити  већа  од  50% 

површине  фасаде, не  рачунајући  при3емле. 
Објекти  ванстамбенс  намене  могу  се  пројектовати  са  косим  или  равним  

крововима  иди  крововима  нагнба  до  15°, скривеним  иза  вертикалие  атике.. Коси  
кровови  су  без  назитка. Корисни  простор  у  волумену  крова  се  осветлава  кровним  
дежећом  прозорима  ( вертикалии  кровни  се  не  планирају  као  ни  малсардни  кровови). 

Обликовање  објекта  ускладити  са  функцијом, користuти  чисте  форме, без  
претераног  дскоригіња  модерног  израза  или  да  асоцира  на  традиционалну  градњу  и  
ф  орме  из  окружења. 

Околина  објеісга  мора  бнти  урсђена, са  доста  зеленила. 
На  парцелама  на  којима  се  планирају  објекти  намењени  општеградском  

пентру, плаиирана  слратност  је  до  П+2, са  косим  кровом  без  могућностл  формирања  
назитка  или  равним  кровом. Осветлење  поткровних  етажа  се  обезбеђује  уградњом  
лежећих  кровних  прозора. Уместо  nоткровла, објекти  могу  имати  и  пуну  повучену  
етажу, с  тим  да  се  изнад  формира  равад, односно  кров  галог  нагиба. Не  плаиирају  се  
мансардаи  кровови. 

8. СПРОВОЋЕЊЕ  HnAHA 

Начин  спровођсња  плапа  nредставзвен  је  на  графичком  приказу  број  4 
Спровођење  плада  генералне  регулацијеІІ  у  Р  1 : 10.000. 

На  подручју  које  је  обухваћено  пдапом, у  највећем  делу  простора  основ  за  
реализацијује  план  детањне  регулације . 

У  оквиру  важећих  нланова  деталне  регулације, за  појединс  урбанистичкс  
цсдuне, зоне  и  локалитете  планови  престају  да  важе  у  делу, а  услови  уређења  н  грађења  
се  утврђују  овим  лладом. 

На  подручју  где  се  примењују  важећи  плаиови  деталне  регулације, поједина  
правила  уређења  и  грађења  ће  се  мењати  и!или  допуніпи  правитима  утврђеним  овим  
планом, те  ће  основ  за  реализацију  бити  план  деталне  регулације  пдан  тенералне  
регулације. То  важи  и  за  іпест  локалuтета  означених  на  графичком  приказу  број  4. 

Плаuом  се  утврђује  шест  урбаиистuчких  целuиа  и  зона  у  ксјима  је  основ  за  
реализацију  план  генералне  регулације  као  и  три  локалппета  за  које  је  под  
одговарајућим  усдовима  обавезна  израда  урбанистичког  пројекта. 

Подручје  Алибеговца  обухваћено  је  и  грапицом  Просторног  плаиа  подручја  
посебне  намсне  инфраструктурног  коридора  жедезничке  пруге  Ееоград  - Суботица-
државна  граиица  (Келебија) који  се  у  делу  директно  спроводи. 
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8.1. Урбаниетвчке  целине  и  зоне  за  које  је  оенов  за  реализацију  
ллан  генералне  реіулаідије  

На  подручју  плана  угврђене  су  целине  и  зоне  које  се  реализују  на  основу  плана  
гснсралие  регулације, а  то  су: 

Урбацнстичка  целина  1 - блокови  намењени  пословању  са  стаиовањем, 

стаиовању  са  пословањсм, породичном  становању  и  заiптитном  зеленнлу  на  локалитету  
Карагаче . Простиру  се  између  регулације  Крајишке  удице, постојеће  и  пдаииране  трасе  
државног  пута  ј  Б  - 21 и  трасе  жалезничхе  пруге  Петроварадин  - Беочин. 

У  делу  у  коме  је  основ  за  спровођење  план  генералне  регулације, ставјБају  се  ваи  
снаге  Плаи  детал,не  регулације  Вуковачки  платоІі  у  Петроварадину  (ІІслужбени  лист  
Града  Новог  Сада , број  3/07) и  План  детал,не  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  44/09). 

Урбалистичка  цедuна  2 - блок  намењен  пословном  комплексу, стаиовању  са  
пословањем, станици  за  снабдевање  горнвом  и  запггитном  зеленилу. Простире  се  
између  регулагије  државног  пуга јј  А  .- 100 н  реrулације  железничхе  пруге  
(Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  граница  - (Keіebіa). 

У  делу  у  коме  је  основ  за  реализацију  плал  генералuе  регулације  етавзБа  се  ван  
снаге  Плав  деталне  регулације  Буковачки  плато  у  Петроварадину  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  3/07). 

Урбаиистичка  целина  3 - просторни  потес  запітитног  зеленила  са  парковском  
површином  уз  државни  пут  11 А  - 100 (оријентадионо  од  комплекса  Римокатолнчке  
цркве  Марије  Снежне  на  Текијама  до  Заношког  потока); 

Урбаиистичка  целииа  4 - део  трасе  Буковачког  пута  на  Алибеговцу; 

Урбаиистичке  целuuе  5 и  6 - зоне  заштитног  зеленила  на  крајњем  југу  и  
југозаладу  подручја  обухваћеног  планом. 

8.2. Урбанистичке  целине  и  зоне  за  које  су  ослов  за  реајіизацију  
важеhи  планови  детал.не  регулације  н  план  генералне  регулације  

На  подручју  ілана  дефинисане  су  урбанистичЕе  целнне  у  којима  се  nримењују  
правила  уређења  и  грађења  утврђена  важсћим  длановима. Ови  плаиови  остају  дајге  на  
сназн  осим  у  деловима  где  се  мењају  и  допуњују. 

То  су  следеhи  простори: 
1. на  целокупном  подручју  плана  - мења  се  правило  у  области  водне  

инфраструктуре  (ширина  заиітитног  појаса  уз  потоке); 

2. урбанистичка  целuна  Карагаче  - правuла  се  допуњују  могућиошћу  
формирања  посебних  комплекса  за  садржаје  комплементарне  становању, мењају  се  у  
области  геомеханике  (обавезно  инжењерско  геолошка  uстражнвања  no парцели); мења  

L) 
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• се  индекс  заузетости  за  стамбене  комплексе  и  утврђује  се  зона  забране  изградње  уз  
е	 саобраћајни  објекат  (Ллан  детањне  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  ( Службени  

ЛиСТ  Града  Новог  Сада , број  44/09)); 
З. урбаиистичха  целина  уз  Буковачхи  пуг  - правила  уређења  и  грађења  се  

допуњују  обавезом  инжењерско-геолошких  нстраживања  по  парцели  (Hnau детањне  
регулације  породичног  становања  на  Буковачком  пугу  у  Петроварадииу  (Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  20/20)); 

4. урбанистичка  целина  Шириие  11 - правила  уређења  и  грађења  се  допуњују  
обавезом  ннжењерско-геолошких  истраживања  по  парцели  и  повлачењем  грађевинске  
линије  оД  активних  клизишта  (ГГлаи  детањне  ретулације  ІІШјwине  јјІј  у  Петроварадичу , 
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  32/1 1)); 

5. подручја  важећих  лланова  детањне  регулације  - допунско  правило  о  
утврђивању  регулације  у  случајевима  када  постојећи  објекти  улазе  у  ретулацију  улице  
и  правило  о  заштитним  енергетским  коридорима. 

На  лодручју  плана  утврђено  је  још  6 локалwгета  за  које  се  мењају  решења  
утврђена  важећим  планским  документима  а  на  основу  овог  плана  спроводе  се  правнла  
уређења  и  грађења. Правила  уређења, грађења  и  парцелације  у  важећој  лланској  
документацији , која  нису  у  супротности  са  правилима  уређен,а, грађења  и  парцелације  
утврђеним  овим  планом  и  дање  се  прuмењују  

Важећи  урбалистички  плапови  који  престају  да  важе  у  делу  који  се  односе  на  
наведене  локалитете  су: 

- план  деталне  регулацuје  Карагаче  у  Петроварадину  ( Службени  лист  Града  
Новог  СадаІІ,  број  44/09); 

- Hnau деталне  регулације  Буковачки  пуг  11 ( Службени  лист  Града  Новог  
Сад&, број  12/11); 

- План  детал,не  регулације  Ширине  јјІt у  Петроварадину  ( Службеии  лист  Града  
Новог  Сада , број  21/11); 

8.3. Урбанистпчке  целине  и  зоне  за  које  су  основ  за  реализапнју  
важећи  планови  детал,не  регулације  

На  подручју  плаиа, за  урбанистичке  целине  и  зоне  као  іпто  су  простори  уз  
Буковачки  пут, Карагача, Ширине  і, Ширине  П, гро6ле  на  Алибеговцу  као  и  
инфраструктурне  објекте, важећи  урбанистички  лланови  остају  на  снази  и  
примењиваће  се  и  дање  у  дсловима  којu нису  у  супротности  са  овим  плаиом, а  то  су: 

- Hnau деталне  регулације  породичног  становања  на  Буковачком  путу  у  
Петроварадину  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  20/03); 

- План  деталне  регулације  нове  стамбене  зоне  ІЛирине  Ј  у  Петроварадииу  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  32/1 1); 
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- План  детал,не  регулације  ІШирине  11 у  Петроварадину  (TСлужбени  дист  Града  
Новог  Сада11, број  21/01); 

- план  детањне  рсгулације  І1Буковачки  пуг  јјјј  у  Петроварадину  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  12/1 1); 

- Hnau дстањнс  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  (Ііслужбени  Јшст  Града  
Новог  Садаt1 , број  44/09); 

- план  детањне  регулације  станице  за  снабдевање  горивом  на  државном  тіуту  І  
реда  Рума  Нови  Сад  (М-21) у  Петроварадину  (1 Службени  лист  Града  Новог  
Сада , број  21/11); 

- Нлан  детадне  регулације  пристулног  пуга  гробњу  на  Ајшбеговцу  ( Службени  
лист  Града  Новот  Сада , број  14/07); 

- План  детањне  ретулације  гробња  на  Алибеговцу  (1Службени  лист  Града  Новог  
Сада , број  55/05); 

- Лдан  детањне  регулације  реконструкције , модернизације  и  изградње  
двоколосечне  пруге  Београд  - Нови  Сад  - Суботица  - грапица  Мађарске  
деоница: Стара  Пазова  - Нови  Сад  на  подручју  Града  Новог  Сада  (1Службени  
лист  Града  Новог  СадаІІ ,  број  13/12); 

- Hnau дстањне  регулације  Буковачки  плато  у  Петроварадину  (tслужбени  ЛИСТ  
Града  Новог  Сада , број  3/07).; 

- Нлан  деталне  регулације  инфраструктурнот  коридора  државног  пуга  ІБ  - 21 на  
административном  подручју  града  Новог  Сада  (1 Службсни  лист  Града  Новог  
Сада , број  26/17). 

8.4. Урбанистичке  иелине  и  зоие  за  које  је  основ  за  реализацију  план  детал,ве  
регулацијс  а  које  до  сада  нису  биле  ііредмет  разраде  урбанистичіснм  планом  

3а  највсћи  део  подручја  Алибеговца  условлава  се  дања  разрада  простора  
плановима  деталне  регулације  и  то  за  урбаиистичхе  целине  и  зоне  намењене  
породичном  стаиовању, туристичко  - спортско  рекреативним  површинама  и  осталим  
комплементарним  наменама  које  се  простиру  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  
преко  Алнбсговца  и  државног  пута  ј  Б  - 2 1. 

Израда  плаuа  деталне  регулације  усдовлава  се  и  за  линијске  инфраструктурне  
објекте, као  што  су: 

- траса  градске  главне  саобраћајнице  (веза  државних  пугева  ј  Б  - 21 и  11 А  - 100) и  
- далековод llо kv. 
до  доношења  планова  деталне  регулације  забрањује  се  изградња  на  овим  

просторима. 
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8.5. Планови  детајbве  реіулапије  који  лрестају  да  важе  у  делу  

с  

d 

На  подручју  обухваhеном  плаиом, за  поједине  зоне  и  целине  је  потребно  
изменити  важећа  решења  а  овим  плаком  се  угврђу  правила  уређења. грађења  и  
парцелације. 

Hлаиови  детал,не  регулације  који  престају  да  важе  удеду  су: 
- Ллаи  детањне  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  ( Службени  лист  Града  

Новог  Сада , број  44/09), 

- Hnan детањне  регулације  Буковачки  плато  у  Петроварадину  ( службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  3/07). 

8.6. Урбаннстичке  іделине  и  зоне  за  које  је  основ  за  реализапију  план  генералне  
регулације  а  за  које  је  обавезна  израда  урбаннстичісог  пројекта  

На  подручју  плана  утврђена  су  два  комплекса  за  која  се, под  одговарајућим  
условима, условзава  израда  урбаиистичхог  пројекта, а  то  су: 

- пословни  комплекс  уз  државни  лут  ТІ  А  - 100 (урбанистичха  целина  2); 

- станица  за  снабдевање  горивом  ( урбаuистичка  целина  2) и  
- комплекс  уз  Буковачки  пут  (урбанистичка  целина  1). 

8.7. Подручје  директне  примене  просторног  ллапа  подручја  посебпе  намене  

На  делу  подручја  Алибеговца, на  површинама  јавне  намене  које  се  намењују  
изградњи  железаичке  пруге  Београд  - Суботица  - државна  граиица  (Келебија), 

прнмењује  се  директііо  Просторни  плаи  подручја  посебне  намене  инфраструіпурног  
коридора  железничке  пруге  Београд  - Суботица  - државна  гранитzа  (Келебија). 

9. СТЕТIЕН  КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЛЕНОСТИ  ПОТРЕБАН  ЗА  
ИЗДАВАЊЕ  ЛОКАЦИЈСКЕ  И  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЈІЕ  

У  цил,у  обезбеђена  одговарајућих  саобраhајних  и  инфраструктурних  услова  за  
реализацнју  плапиралих  садржаја  потребно  је  обезбеднтu пристул  јавној  саобраћајној  
повріпини, којаје  изграђена  нли  плаиом  предвиђена  за  изградњу. 

Потребан  степен  комуналне  опремњености  подразумева  ремење  у  снабдевању  
водом, одвођењу  отпадних  вода  и  снабдевању  електричвом  и  тогјзтотном  енергијом . 

Комунадно  опремање  ће  се  извршитн  nрикњучењем  иа  изграђену  или  плапом  
предвиђену  водоводну, каиализациону, елеіпроенергетску  и  термоепергетску  мрежу. 

IIзузетно, комунадно  опремање  се  може  решитu на  следећи  наччи, н  то: 
1. У  зонама  породичног  стаиовања  (становање  са  пословањем  и  пословање  са  

стаиовањем) снабдевање  водом  може  се, до  изградње  секундарне  водоводне  
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мреже, решити  преко  бушених  бунара  на  парцеди  корисника  уколико  
бунарима  захваћена  вода  квалитативно  и  квантитативно  задовоњава  потре6е  
корисника. Уколико  не  постоји  могућиост  прикњучења  на  канализациону  
мрежу, одвођење  отпадних  вода  репіити  преко  водонепропусне  септичке  јаме  
на  парцели  корисника. Снабдевање  топлотном  енергијом, тахође, се  може  
репіити  употребом  алтернативних  и  обновњивих  извора  енергије  (соларни  
колектори, топлотне  пумпе, улотреба  брикета, пелета  итд.), као  и  локалиих  
топлотних  извора  (сопствене  котларнице  које  користе  енергенте  који  ие  
угичу  цітстно  на  животну  средииу). 

2. Прикњучење  на  енергетску  инфраструктуру  није  обавезно  за  објекте  koju ће  
испуњавати  највипіе  стаддарде  у  енертетској  сертификацији  зграда, односно  
koju ће  имати  тахва  техничко-технолошка  решења  која  he обезбедити  
снабдевање  енергијом  независно  од  комуназше  uнфраструктуре  уз  
поштовање  свих  еколошких  стандарда. 

10. ВРИМЕНА  ТIЛАјІА  

Доношење  овог  плана  омогућава  издавање  ннформације  олокацији , локацијских  
услова  и  решсња  за  одобрење  радова  за  које  се  не  издаје  трађевинска  дозвола, осим  за  
просторне  целине  за  које  је  утврђена  обавеза  доношења  плала  детањне  регулације  или  
израда  урбаиистичког  пројекта. 

Саставни  део  плала  су  следећи  графички  прнхази: 
1. Извод  из  Генералног  nnana града  Новог  Сада  

до 2021.године  
2. Посебни  услови  за  изградњу  

А-4 

2.1. инжењерско-геолошка  карта  
2.2. Посебни  услови  за  изградњу  са  планираним  ретулацијама  и  

заштитом  простора  
З. Плав  претежве  намене  земњишта  са  поделом  на  

просторне  целuне  и  зоне  

Р  1 : 50 

Р  1 : 5 

Р  1 : 5 

000 

000 

000 
4. Сnровођење  плана  генералне  регулације  Р  1 : 10 000 

5. Њјаи  површинајавне  намене, саобраћаја  и  нивелације . 

6. Урбанистичке  целuне  и  зоне  за  које  је  основ  за  реализацију  
пдав  гснералне  регулације  

Р  1 : 5 000 

6.1. Урбаинстичка  целuна  1 
6.1.1. Hnau намене  землишта, регулације, ннвелације  

исаобраћаја РІ :1000 

61.2. Hлав  регулацuје  површинајавие  намене  
са  инфраструктуром Р  1 : 1 000 

6.2. Урбанистичха  целина  2 
6.2.1. Hnan намене  землишта, регулацнје, нивелацuје  
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исаобраћаја  
6.2.2. Hnau регулације  ттовршинајавне  намене  

Р I:1000 

са  инфраструктуром  
6.3. Урбавистичка  целина  З  

6.3.1. flnau намене  землишта, регулацнје, нивелацнје  

Р  1 : 1 000 

и  саобраћаја  
6.3.2. ГТлан  регулације  површинајавне  намене  

Р  1 : 2 500 

са  инфраструісгуром  
6.4. Урбанистичка  цедина  4 

6.4. 1. Hnau намене  землишта, регулације, нивелације  

Р  1 : 2 500 

и  саобраћаја  
6.4.2. Hnau регулације  површинајавне  намене  

Р  1 : 1 000 

са  инфраструктуром  Р  1 : 1 000 
7. Локалитети  1 до  6 

7.1. Локалитет l Р I:1000 
7.2. Локалитет 2 Р  1 : 1000 
7.З. ЛокалитетЗ Р  1 : 1000 
7А. Локалитет 4 Р  1 : 2500 
7.5. Локалитет 5 и 6 Р  1 :2500 

8. план  водке  инфраструіпуре  . Р  1 : 5 000 
9. плаи  енергетске  инфраструктуре Р  1 : 5 000 
10.Попречнипрофилиулица Р  1 : 100, 1 :200 и  1 :300 
1 1. Типско  решење  партерног  уређења  тротоара  на  прилазу  

пешачком  прелазу  преко  коловоза  за  несметаио  кретање  
лица  са  посебним  потребама  

Њаu гснералне  регулацuје  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  стаиовање  на  
југоистоку  Петроварадина  садржи  текстуални  део  који  се  објавлује  у  Службеном  
листу  Града  Новог  Сада , и  графичке  приказе  израђене  у  трu примерка, којс  својим  
потписом  оверава  председиик  Скупштине  Града  Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  плаиа  чува  се  у  Скупштиии  Града  
Новот  Сада, Градској  управи  за  урбаиизам  и  грађевинске  послове  u y Јавном  предузеhу  
Урбанизам  Завод  за  урбаиизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градској  улрави  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

Hnan генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породичио  стаиоваие  на  
југоистоку  Петроварадина  доступан  је  на  увид  јавности  у  зтради  Скупштине  Града  
Новог  Сада, Жарка  Зрењаиuна  2 и  путем  интернет  crpaue www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

На  делу  подручја  Алибеговца, на  површuнама  јавне  намене  које  се  намењују  
изrрадњи  железничке  пруrе  (Београд) - Стара  Пазова  - Нови  Сад  - Суботица  - државна  
граница  - (kelebіa),, лримењује  се  дuректно  Просторнu плач  подручја  посебне  намене  
иифраструктурног  коридора  железничхе  пруге  Беотрад  - Суботица  - државна  гравица  
(Келебија) ( Службени  гласник  PCІt,  број  32/17). 
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Ступањсм  на  снагу  оВог  плаиа  престају  да  важе  планска  решења  Генералног  
плака  града  Новог  Сада  до  2021. године  лречишћен  текст  ( Службени  дист  Града  
Новог  Сада , број  39/06) на  простору  који  је  обухваhен  овим  плаиом, а  која  су  у  
супротности  са  овим  планом. 

Ступањем  на  снагу  овог  плана  престају  да  важе  урбанистичкн  плалови  и  то: 
Пдан  детал,не  регулације  tБуковачки  nлато1  у  Петроварадину  (1Службевв  дист  Града  
Новог  Сада , број  3/07) u Hnau деталне  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  
( Сдужбени  дист  Града  Новог  Сада , број  44/09) у  делу  за  који  је  основ  за  реализацнју  
овај  план. 

Ступањем  на  снагу  овог  nnaua престају  да  важе  урбанистички  плаnовн  из  
оделка  8. пододелак  &2. и  пододелак  х.3. и  то: flnau детањне  регулацијс  гробла  на  
Алибеговцу  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  55/05), План  деталне  регулације  
Карагаче  у  Пстроварадину  Алибеговцу  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада11, број  
44/09), Плаи  детањне  регулације  породичног  стаиовања  на  Буковачком  путу  у  
Петроварадину  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  20/03), Плаи  детањне  
регулације  нове  стамбсне  зоне  1Ширине  ј  у  Петроварадину  (11Службени  лист  Града  
Новог  Сада , број  32/11), Hnau деталне  регулације  Буковачки  плато  у  Петроварадину  
( Сдужбсни  лист  Града  Новог  Сада , број  3/07), Плаи  детањне  регулације  Ширнне  11 

у  Петровардину  (11Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  21/11), Пдал  деталне  
рсгулације  комплекса  Буковачки  пут  јІ  у  Петроварадииу  Петроварадину  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  12/11), План  детањне  рсгулације  nриступног  пута  тробњу  
на  Алибеговцу  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  14/07), Плаи  детањне  
регулације  станице  за  снабдевање  горивом  на  државном  пугу  ј  реда  Рума  - Нови  Сад  
(М-21) у  Петроварадину  ( Службени  дuст  Града  Новог  Сада , број  21/11), Плал  
деталне  регулације  реконструкције , модернизације  и  изградње  двоколосечне  пруге  
Београд  - Нови  Сад  -. Суботица  - траница  Мађарске  деоница: Стара  Пазова  - Нови  Сад  
на  подручју  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  13/12), у  деду  
у  којем  су  у  супротвости  са  овим  плаuом. • . 

3а  делове  подручја  који  до  сада  нису  разрађнваии  плановима  детањне  
регулације, донеће  се  планови  детањне  регулације  и  то  за: урбалистичке  целине  и  зоне  
намењене  породичном  стаиовању, туристичко  - спортско  - рекреативиим  површинама  
и  осталим  комплементарним  наменама  које  су  плапиране  јужно. од  главне  rрадске  
саобраћајнице  преко  Алибеговца  и  државног  пуга  і  B - 21 н  трасу  градске  главне  
саобрађјнице  (везе  државног  пута  ј  Б  - 21 и  државнот  пута  јј  А  - 100). 

До  доношсња  плаuова  детањне  регулације  из  претходног  става, забрањује  се  
изградња  на  овом  подручју . 

План  ступа  иа  снагу  осМог  даnа  од  дана  објавњивања  у  Службеном  дисту  Града  
Новог  Сада 1. 
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О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

законом  о  планирању  и  изградњи  прописаио  је  да  урбанистички  плал  доноси  
скупштина  јединице  докалне  самоулраве . 

Статутом  Града  Новог  Сада  утврђено  је  да  урбанистичке  плачове  доноси  
СкупштинаГрада  Новог  Сада. 

Овлашћсња  за  доношење  урбанистичких  плапова  садржана  су  у  члаиу  35. став  7. 

Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  рс,І, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 
64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - ус, 98/13 - УС, 132/14,145/14 и  83/18), и  
члану  24. тачка  6. Статуга  Града  Новог  Сада  - пречијпhен  текст  (tСлужбени  лист  Града  
Новог  Сада , број  43/08). 

план  је  израђен  па  основу  Одлуке  о  изради  плаиова  генералне  регулације  за  
грађевинско  подручје  града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
48/09), којује  донела  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  ХIХ  седници,  27. новембра  2009. 

године. Саставни  Део  Одјуке  о  изради  планова  генералuе  регулације  за  грађвинско  
подручје  града  Новог  Сада  је  Решење  о  неприступању  изради  стратемке  процене  
утицаја  плаnова  генералне  рсгулације  за  грађевшіско  подручје  града  Новог  Сада  на  
животиу  средину, број  У-35-740/09 од  24.11.2009.године, које  је  донела  Градска  управа  
за  урбанизам  и  стамбене  послове. 

Комисија  за  ллаиове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  102. седници  одржаиој  
дана  13.04.2011. године  извршила  стручну  контролу  Концепта  плана  генералне  
регулације  Алибеговца  са  подручјем  стаиовања  најугоистоку  Петроварадина . 

Подручје  које  је  обухваћено  Плаиом  генералве  регулацвје  Алибеговца  са  
подручјем  за  лородичво  становање  на  југоистоку  Петроварадина  (у  дајгем  тексту: 
план), површине  око  936,30 ha, налази  се  на  срсмској  страuи  града  Новог  Сада  и  то  на  
крајњем  јужном  и  југоисточном  делу  грађевинског  подручја. 

Генералним  планом  града  Новог  Сада  до  202 1. године  пречиціћен  текст  
( Службени  дист  Града  Новог  Сада , број  39/06) подручје  које  је  обухваћено  планом, 

намењеноје  за: 
- породично  становање, 

- мешовиту  намену, 
- туристичко  - спортско  - рекреативне  површине, 
- комуналну  површину  - гробзе, 
- заштитно  зелснило, 

- површину  за  хидротехнички  захват, 
- специјалну  намену, 
- општеградски  центар, 

- парки  
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( 

- саобраћајне  и  инфраструктурне  коридоре  (магистрале, главне  саобраћајнице  и  
саобраћајнице , коридоре  за  инфраструктуру , лутне  објекте  и  железиччку  пруту). 

Цил  израде  и  доношења  оВог  плана  је  утврђивање  претежне  намене  земдиіпта  
по  зонама  и  целиuама, затим  грађевинских  и  регулационих  лииија, нивелације  улица  и  
површина  јавне  намсне, коридора  саобраћајне, енергетеке, комуназше  и  друге  
инфраструктуре , мере  заіптите  културно-историјских  целина, зоне  за  које  се  обавезно  
Доноси  план  деталне  регулације  са  прописаиом  забраном  изградње  до  његовог  
доношења  и  правида  уређења  и  грађења. 

Посебне  усдове  за  израду  плава  доставили  су  Јвп  Воде  Војводине  Нови  Сад, 

Завод  за  запітиту  сноменика  културе  Града  Новог  Сада;  ЈКП  Градско  зеленило  Нови  
Сад; Покрајински  завод  за  залпиту  прнроде  Нови  Сад; JkH Водовод  и  канализација  
Нови  Сад; Мивистарство  одбрале, Сектор  за  материјалне  ресурсе, Управа  за  
инфраструктуру ; Јп  Железнице  Србије , deіnop за  стратегију  и  развој  Београд; 
Тслеком  Србија  предузеће  за  телекомуникације  а.д.; Јавно  предузеће  Електромрежа  
Србије ; JKH Чистоћа  Нови  Сад; Езіеinровојводина  дОО  Нови  Сад, 
Електродистрибуција , Нови  Сад; ЈГј  Србијагас 1  Новu Сад; ЈН  Национални  парк  
Фруптка  гор& Сремска  Каменицаи  Републички  х  јо . . .олошки  завод  Београд. 

-, 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЛ4НА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУГНјТИНА  ГРАДА  НОвОг  САДА  
КОМИСИЈА  зл  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-1О1ј1 1 
дана: 26. 07. 2017. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЈјНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  АЈІИБЕГОВЦА  сА  flОдРУЧЈЕМ  
ЗА  ПОРОДиЧНО  СТАНОВАЊЕ  НА  ЈУГОИСТОКУ  ПЕТРОВАРАДИНА  

ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВид  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибсговца  са  подручјем  за  
породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , обавјј,ена  је  на  163. седници  
Комисије  за  планове  одржаној  26.07.2017.године, са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  
Јавног  предузећа Завод  за  урбанизам , Булевар  цара  Лазара  3, у  великој  сали  
на  трећем  спрату . 

Седници  су  присуствовали  Зоран  Бакмаз, председник  Комисије, Васо  Кресовић, 3оран  
Вукадиновић , Радосав  Шћепановић  и  Радоња  дабетић. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад , 
Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , Градске  управе  за  заштиту  
животне  средине  и  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  
Нови  Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

1. да  је  Одлука  о  изради  планова  генералне  регулације  за  грађевинско  подручје  града  
Новог  Сада, усвојена  на  ХјХ  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  27. 
новембра  2009. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  48/2009) са  Решењем  о  
изради  стратешке  процене  утицаја  планова  генералне  регулације  за  грађевинско  подручје  
Града  Новог  Сада  на  животну  средину  и  Репіењем  о  неприступању  изради  стратешке  
процене  утицаја  планова  генералне  регулације  за  грађевинско  подручје  Града  Новог  Сада  
на  животну  средину . 

2. да  је  Концепт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
становање  на  југоистоку  Петроварадина , разматран  на  1 17. седници  Комисије  за  планове  
(претходни  сазив  Комисије), одржаној  13. 04. 2011. године, када  је  Комисија  за  планове  
дала  позитивно  миЈЈЈњење  на  исти. 

3. Првобитна  верзија  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјсм  за  
породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  разматрана  је  на  172. седници  
Комисије  за  планове, одржаној  06.06.2012. годинс  и  на  5. седници, која  је  одржана  
31.01.2013. године. Након  седница  су  сачињени  Извештаји  о  стручној  контроли  Нацрта  
плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  

. 



југоистоку  Петроварадина , где  су  наведени  ставови  Комисије  за  планове  о  потребном  
преиспитивању  предложенот  планског  решења. 

4. Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  
југоистоку  Петроварадина, од  фебруара  2017. године, разматран  је  потом  на  153. седници  
Комисије  за  планове , одржаној  26.04.2017. године  кадајс  закњучено : 

-	 да  је  потребно  извршити  корекције  Нацрта  плана  у  делу  спровођења  плана, тако  да  
се  коригује  део  који  је  у  обухвату  Просторног  плана  подручја  посебне  намене  
инфраструктурног  коридора  железничке  пруге  Београд  - Суботица  - државна  
граница  (Келебија) (,,Службени  гласник  РС  број  32/2017) за  који  је  основ  за  
реализацију  наведени  Просторни  план  подручја  посебне  намене, 

- да  је  потребно  допунити  услове  уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера  за  
целине  и  зоне  које  до  сада  нису  биле  предмет  разраде  урбанистичким  планом, 

- да  је  потребно  допунити  текст  плана  условом  да  је  неопходно  извршити  
свеобухватно  геомеханичко  испитивање  тла  пре  израде  планова  детаЈЂније  разраде. 

Будући  да  је  у  међувремену  дошло  до  нових  чињеница  и  околности  које  су  изискивале  
корекције  Нацрта  плана  (започет  поступак  доношења  одлуке  о  изради  плана  детањне  
регулације  Мишелук  I у  Новом  Саду, као  и  поступак  доношења  Просторног  плана  
подручја  посебне  намене  културног  предела  Сремски  Карловци, усвајање  Плана  детањне  
регулације  инфраструктурног  коридора  државног  пута  јБ-21 на  административном  
подручју  града  Новог  Сада), на  предлог  обрађивача  плана, Комисија  је  поново  разматрала  
Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  
југоистоку  Петроварадина , на  163. седници  одржаној  26.07.2017.године  и  констатовала  да  
је  припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  
Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-

УС, 98/13-УС, 132/14 и  145/14). 

6. Комисија  за  планове  констатује  даје  потребно  извршити  следеће  корекције  у  тексту  
- на  стр. 15 исправити  број  локалитета  (уместо  досадашњих  седам  уписати  шест  
локалитета) 

Након  корекција  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  плана  
генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  
Петроварадииа , Може  се  упутити  у  даЈЂи  поступак  доношења  плана, у  складу  са  чланом  
50. Закона  о  планирању  и  изградњи . 

Овај  извештај  је  саставни  део  записника  са  163. седнице  Комисије  за  планове. 

I4звештај  доставити : 

1. ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  



в.д. Начелника  
Предсе  ни  • исије Градске  управе  за  урбаннзам  и  трјђевинске  лослове  

Дејан  Мтајловић  

. 



РЕПУБЛI4КА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
комисиЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-1О1/1 1 
дана: 06. 08. 2018. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАВноМ  УВидУ  У  НАЦРТ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  
РЕГУЈІАЦИЈЕ  АЈШБЕГОВЦА  СА  ПОДРУЧЈЕМ  ЗА  ПОРОДHЧНО  

СТАНОВАЊЕ  НА  ЈУГОИСТОКУ  ПЕТРОВАРАдНА  

Комисија  за  планове  Скуnштине  Града  Новог  Сада, на  5. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
03.08.2018. године  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Нови  Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  
плавој  сали  на  І  спрату, са  почетком  у  09,00 часова, и  на  б. седници  одржаној  06.08.201 8. године  у  
згради  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, са  почетком  у  08,00 часова, разматрала  је  
Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  као  и  допуну  
истог. 

5. и  б. седници  су  присуствовали : Радоња  дабетић , лредседник  Комисије, Нада  Милић, секретар  
Комисије, Зорица  Флорић  Чанадановић , Радосав  Шћепановић  и  Васо  Кресовић , чланови  Комисије . 

Одлука  о  изради  планова  генералне  регулације  за  грађевинско  подручје  града  Новог  Сада, 
усвојена  на  ХјХ  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  27. новембра  2009. године  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  48/2009) са  Решењем  о  изради  стратешке  процене  
утицаја  планова  генералне  регулације  за  грађевинско  подручје  Града  Новог  Сада  на  животну  
средину  и  Решењем  о  неnриступању  изради  стратешке  процене  утицаја  планова  генералне  
регулације  за  грађевинско  подручје  Града  Новог  Сада  на  животну  средину. 

Концепт  плана  генералне  регулације  Ллибеговца  са  лодручјем  за  породично  становање  на  
југоистоку  Петроварадина , разматран  је  на  1 1 7. седници  Комисије  за  планове  (претходни  сазив  
Комисије), одржаној  13. 04. 2011. године, кадаје  Комисија  за  планове  дала  позитивно  миш.іење  на  
исти. 

Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  најугоистоку  
Петроварадина , израдилоје  Јавно  предузеће  Урбанизам t 3авод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Првобитна  верзија  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
становање  на  југоистоку  Петроварадина  разматрана  је  на  1 72. седници  Комисије  за  планове, 
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одржаној  06.06.2012. године  и  на  5. седници, којаје  одржана  31.01.2013. године. Након  седница  су  
сачињени  Извејдтаји  о  стручној  контроли  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  
подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , где  су  наведени  ставови  
Комисије  за  планове  о  потребном  преиспитивању  предложеног  планског  решења. 

Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  најугоистоку  
Петроварадина , од  фебруара  2017. године, разматран  је  лотом  на  153. седници  Комисије  за  
планове  , одржаној  26.04.2017. године  кадаје  заклучено  да  су  потребне  корекције  и  допуне  истог. 

Будући  да  је  у  међувремену  дошло  до  нових  чињеница  и  околности  које  су  изискивале  корекције  
Нацрта  плана  (започет  поступак  доношења  одлуке  о  изради  гілана  деталне  регулације  Мишелук  І  
у  Новом  Саду, као  и  поступак  доношења  Просторног  плана  подручја  посебне  намене  културног  
предела  Сремски  Карловци , усвајање  Плана  деталне  регулације  инфраструктурног  коридора  
државног  пута  јБ-21 на  административном  лодручју  града  Новог  Сада), на  предлог  обрађивача  
плана, Комисија  је  поново  разматрала  Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  
за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , на  163. ссдници  одржаној  
26.07.20І  7.године  и  констатовала  да  је  припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  
(T1Службени  гласник  Републике  Србије T1 , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14 и  145/14) уз  мање  корекције . 

Нацрт  плана  је  изложен  на  јавни  увид  у  периоду  од  23.10. до  21.11.2017. године  (чије  је  
оглашавање  објавњено  у  листу  11дневник 1  од  22. октобра  2017. године). У  току  јавног  увида  
доставњено  је  37 (тридесетседам ) примедби  а  након  рока  још  3 (три), пјто  је  обрађивач  плана  
констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина . 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  5. (јавној) седници, одржаној  03.08. 
2018. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  1дневник1  од  02.08. 2018. године), разматрала  
Ј4звештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  
Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  најугоистоку  Петроварадина . 

Након  изношења  става  обрађивача  плана, у  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  
су  nримедбе  доставили : 

І . НенадИлић  
2. Жењко  Миловић  
3. Винкодорић  
4. Столе  Стојановић  
5. Бранислав  Стефановић  
6. Слободан  Плавшић  
7. Филип  Глишић  
8. Селвер  Буњубашић  
9. Мирјана  Вујасиновић  и  Александар  Вујасиновић  
10. Ристо  Зекановић  
1 1. Жењко  Балаћ  и  Светлана  Балаћ  
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12. Јована  Влајков, Мињана  Узелац, Видосава  Релић  и  Павле  Јоксимовић  
13. Павле  Јоксимовић  
14. Милица  Чизмић  Лебар  
15. Дамир  Гужвањи  
16. Небојша  Јовин  
17. Игор  Џолев  
18. 3дравка  Врцењ  
19. Жењко  Пудар  
20. Ивана  Стевановић , Стил  венчања  
21. данијела  Црвенков  
22. Ђурђица  Новић  
23. Мира  Стјепановић  и  дејан  Стјепановић  
24. Дарко  Перковић  
25. Јћубица  Савић  и  Мирјана  Родић  
26. Жењко  Тишма  
27. Њубинка  Несторовић  
28. МНР  ПРОМЕТ, доо  
29. Петар  Шушњар  
30. Градска  управа  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
31. Јелена  дунђерски, Будинка  Суботић, Милијана  Тодосијевић  
32. Јелена  Пејчић  
33. Јелена  Мезеи  
34. Милета  Милошевић  и  Петар  Милошевић  
35. Милка  Агбаба  
36. Слободан  Прошић  
37. Бранко  Јовановић  

Примедбе  после  рока: 
38. Желжо  Тишма  (допуна  примедбе  број  26) и  
39. Радивоје  Симовић  
40. Велибор  Катанић  
41. Слободан  Прошић  и  други(допуна  примедбе  број  36) 
42. Сенка  Кнежевић  
43. Ведран  дујић  
44. Мирослав  Марић  

іlримедба  број  1: 

Примедбу  је  доставио  Ненад  Илић  (Улица  Руђера  Бошковића  16, Нови  Сад), а  
односи  се  на  План  детајне  регулације  Буковачког  платоа  у  Петроварадину . 
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Подносилац  примедбе  предлаже  спајање  делова  парцела  број  3550/13, 3550/9, 3550/1, 
3550/12, 3550/8, 3550/6, 3550/5, 3550/2, 3551/2, 3551/3, 3551/4, 3551/5,3551/7 КО  
Петроварадин  у  јединствен  пословни  комплекс . Предлаже  укидање  планиране  улице  која  
би  делила  пословни  комплекс, будући  даје  усвајањем  плана  деталне  регулације  државног  
пута  ІБ  - 21 површина  планирана  за  изградњу  на  наведеним  nарцелама  значајно  умањена. 
Предлаже  и, да  се  на  делу  парцеле  број  3551/који  је  планиран  за  породично  становање. 
планира  јавна  површина- сквер  када  је  веh већи  део  парцеле  намењен  за  јавну  nовршину-
саобраhај  ницу. 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неосновалим , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  кориговати  Нацрт  плана  у  овом  
сегменту  у  складу  са  планским  решењем  дефинисаним  Нацртом  плана  деталне  
регулације  ,,Буковачког у  Петроварадину , који  је  био  изложен  на  јавни  
увид. 

Приіиедба  број  2: 

Примедбује  доставио  Желко  Миловић  (Улица  Бачка, број  70, Врбас) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4591 и  4590 КО  Петроварадин , на  којима  је  

планирана  туристичко - спортско-рекреативна  поврпЈина, а  nредлаже  породично  
становање . 

Предлаже  могућност  изградње  стамбеног  објекта, с  обзиром  да  се  парцеле  граниче  
са  породичним  становањем  и  мишњења  је  да  постоји  могућност  за  проширењем  намене  
nородичног  становања  заклучно  са  његовим  парцелама . 

т  
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Комисија  за  планове  делом  не  прлхвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , у3 образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  кориговати  и  допунити  правила  
изградње  на  парцелама  намењеним  туристичко-спортско-рекреативној  намени  тако  
да  се  дозволава  изградња  објеката  породичног  становања  максималне  бруто  
површине  до  150 м2  са  једном  стамбеном  јединисом. 

Примедба  број  З: 

Примедбу  је  доставио  Винко  дорић  (Улица  Максима  Горког, број  6/7/63, Нови  
Сад). 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  740/1 КО  Сремска  Каменица, на  којој  је  
планирано  заштитно  зеленило . Предлаже  промену  намене  у  породично  становање  или  
туристичко-спортско  рекреативну  површину, с  обзиром  да  у  неnосредној  близини  има  
изграђених  стамбених  објеката, на  терену  nостоји  изграђена  инфраструктура  (пут, струја, 
гас  и  вода), а  на  графичком  приказу  2.2 Посебни  услови  за  изградњу  са  nланираним  
регулацијама  и  заштитом  nростора  у  Р  1 : 5 000 види  се  да  се  део  парцеле  налази  у  зони  
означеној  као  терен  погодан  за  изградњу! 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу  и  констатује  да  је  потребно  
кориговати  намелу  спрам  просторних  могућности  а  не  само  на  предметној  парцели. 

Примедба  број  4: 

Примедбује  доставио  Столе  Стојановић  (Улица  Балзакова, број  17, Нови  Сад). 
Подносилац  примедбе  је  власник  nородичне  стамбене  зграде  изграђене  на  парцели  

број  4602/1 КО  Петроварадин . Површина  парцеле  је  1876 м2  . Објекат  је  изграђен  без  
одобрења  за  изградњу  и  nоднет  је  захтев  за  у  законском  року  за  за  накнадно  издавање  
грађевинске  и  употребне  дозволе . 

Нацртом  Плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
становање  на  југоистоку  Петроварадина , предметна  парцела  је  планирана  за  туристичко -
спортско-рекереативне  површине . Минимална  површина  парцеле  је  1000 м2  за  постојеће  
парцеле, односно  2000 пі2  за  нове  парцеле.Уколико  се  план  усвоји, предметна  nарцела  
неће  имати  услове  за  деобу. 

Из  тог  разлога  подноси  примедбу  да  намена  ларцеле  број  4602д  буде  nородично  
становање  уместо  туристичко- слортско- рекреативне . Намера  мује  да  након  деобе  
nоклони  новоформирану  nарцелу  сину. Предметна  парцела  излази  на  површину  

-.- 
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планирану  зајавне  намене  и  има  фронт  од  око  55 м  шТо  задовоЈћава  критеријуме  за  
формирање  две  или  више  паріјела. 
С  обзиром  на  изграђене  стамбене  објејпе  у  окружењу, цео  простор  означен  на  графичком  
приказу  промени  намену  у  ііородично  становање . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примсдба  број  5: 

Примедбу  је  доставио  Бранислав  Стефановић  (Улица  доња  Барања  број  1, 
Буковац). 

Предмет  примедбе  су  парцеле  број  4762 и  4756/8 КО  Петроварадин . 
Парцела  број  4762је  намењена  за  општеградски  центар, а  како  до  2009. године  није  

приведена  намени, предлаже  промену  намене  у  породично  становање  како  би  се  репили  
породични  егзистенцијални  проблеми. 

Парцела  број  4756/8 се  не  види  на  плану  , па  подносилац  примедбе  сматра  даје  
треба  уцртати  на  графичке  приказе. Урађенаје  парцелација  и  препарцелација  по  важећем  
плану. Парцела  број  4756/8 је  намењена  за  nут. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  делом  неоснована  а  део  примедбе  
се  прихвата. Комисија  за  планове  прихвата  да  се  предметна  парцела  намени  
породичном  становању  а  за  део  примедбе  који  је  неоснован  образложење  је  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  б: 

Примедбује  доставио  Слободан  Плавшић  (Улица  Мичуринова, број  68, Нови  Сад  
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  6500/4 и  6497/1 КО  Петроварадин . 
Примедба  се  односи  на  чињеницу  да  десна  страна  пута  гірема  Ширинама  није  

планирана  за  породично  становање , а  много  грађана  има  изграђене  куће  са  потnуно  
регулисаним  комуналијама  (струја, вода, комnлетна  легализација , прикуплају  се  потписи  
за  довођење  гаса). Предлаже  промену  намене  у  породично  становање . 

Комисија  за  nланове  делимично  прихвата  приuедбу  уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеноu јавном  увиду. Комисија  сматра  да  је  потребно  
кориговати  намену  cnpau просторних  могућности  а  не  само  на  предметној  парцели. 
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Примедба  број  7: 

Примедбује  доставио  Филип  Глишић  (Булевар  цара  Лазара  37, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  5758/1 КО  Гlетроварадин , као  и  на  парцеле  у  

непосредном  окружењу  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин . 
Подносилац  примедбе  је  постао  власник  .парцеле  број  5758/1 КО  Петроварадин  и  

увидом  у  Катастар  утврђено  је  да  је  парцела  оптерећена  уписом  , извршеним  1972. године, 
којим  је  дато  лраво  приступа  парцелама  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин  преко  
парцеле  број  5758/1. 

Увидом  на  терену, међутим, утврђено  је  да  до  парцела  број  5758/2 и  5757/2 постоји  
прилазни  пут  који  се  користи  дуги  низ  година  и  који  је  унет  у  катастарску  подлогу. 
Непотребним  уписом  у  Катастар , парцела  број  5758/1 КО  Петроварадин  је  оптерећена  
правом  приступа  власницима  парцела  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин , чиме  су  
непотребно  нарушена  права  својине  и  приватности . 

Стога  се  предлаже  да  се  потврди  постојање  пристуііа  парцелама  број  5758/2 и  
5757/2 са  постојећег  пута  , а  не  преко  парцеле  број  5758/1, чиме  би  се  омогућило  
уклањање  забележбе  у  Катастру  о  преласку  преко  ларцеле  број  5758/1. Указује  се  на  
чињеницу  да  парцеле  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин , nостоји  обезбеђен  приступ . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована  уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

llримедба  број  8: 

Примедбује  доставио  Селвер  Булубашић  (Улица  Иве  Андрића  број  21, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  840/4 КО  Сремска  Каменица  . Планом  

генералне  регулације  је  утврђена  намена  заштитно  зеленило . Предлаже  промену  намене  у  
туристичко- спортско-рекреативну  nовршину. 

Парцела  је  у  власништву  подносиоца  nримедбе  од  1982. године, и  на  nарцели  је  
изграђен  објекат  nовршине  око  40 м2, И  на  суседним  nарцелама  су  изграђени  објеіпи. 
Имају  трофазну  струју  и  градски  водовод. Сопственим  средствима  је  изграђен  и  пут. 
Предметна  nарцела, као  и  парцеле  у  окружењу  су  уређене  у  стилу  викенд  насења. 

Комисија  за  планове  нрихвата  примедбу . 

7 
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Примедба  број  9: 

Мирјана  Вујасиновић  и  Александар  Вујасиновић  (Улица  Бранка  Манојловића , број  
8, Сремска  Каменица ) су  доставили  две  основне  примедбе  од  којих  прва  има  6 примедби  у  
начелу, 1 конкретну  примедбу, а  друга  се  односи  разрешење  проблема  довођења  струје  на  
подручју  Мала  Карагача, Општина  Петроварадин . 

Примедбе  се  односе  на  парцеле  број  6181, 6182 и  6184/1, КО  Петроварадин  које  су  
планиране  за  туристичко-спортско-рекреативне  површине, а  предлажу  промену  намене  у  
породично  становање. Приложили  су  детално  образложење  свог  предлога, с  обзиром  да  
на  том  подручју  постоје  изграђени  објекти, сматрају  да  су  парцеле  мале  површине  и  да  је  
конфигурација  терена  неповоњна  за  намене  туризам ,спорт  и  рекреацију . 

Предлажу  да  се  цело  грађевинско  подручје  Карагаче  третира  као  урбанистичка  
целина  са  основном  наменом  породично  становање . 

Начелне  примедбе: 
Насупрот  прокламованим  цињевима  у  нацрту  Плана  да  се  жели  њиме  завести  

урбанистички  ред  повезивања  урбанистичких  целина  и  блокова, њихово  међусобно  
повезивање  и  усклађивање  у  просторну  целину  која  се  интегрално  сагледава  и  решава  са  
свих  аспеката  (став  1.1. цињеви  израде  плана) предложено  је  супротно  јер  је  просторна  
целина  Карагаче  подењена  необјашњиво  на  два  неповезана  подручја  од  којих  је  један  део  
уређен  или  се  лланира  уређење  и  за  који  су  већ  донети  детални  планови  а  други  део  
Карагаче  остаје  ллански  неуређен  за  дужи  временски  период  због  неадекватне  намене  
простора  или  других  нејасних  неаргументованих  разлога. 

Становници  или  повременu становници  у  викенд  кућама  или  потенцијални  
становници  који  планирају  да  изграде  куће  на  простору  Карагаче  који  нацртом  плана  није  
предвиђен  за  породично  становање  су  чекали  на  доношење  овог  плана  од  2009-те  године  
да  би  сада  дошли  у  ситуацију  да  су  им  изгледи  да  на  легалан  начин  као  њихове  комшuје  у  
другом  делу  Карагаче  са  наменом  породичног  становања  свој  лростор  користе  у  исте  
сврхе. Како  је  на  овом  делу  Карагаче  предвиђена  превасходно  изградња  објеката  за  
туристичко-спортски-рекреативне  активности  могућности  да  изграде  стамбене  објекте  за  
породично  становање  примерене  њиховим  економским  могућностима  према  предлозима  у  
нацрту  Плана  су  у  урбанистичком  и  правном  смислу  неизвесне  и  магловите . Тоје  простор, 
да  подсетим , Карагаче  познат  под  називом  Мала  Карагача  део  простора  обележен  
зеленом  бојом  на  графичком  приказу . 

Указујем  на  нелогичност  и  неuзводњивост  намене  земњишта  у  делу  Карагаче  где  су  
предвиђени  објекти  превасходно  за  туристичке  и  спортско-рекреативне  активности  за  које  
никада  на  том  простору  за  протеклих  30 година  није  показано  интересовање  нити  ће  битu 
упркос  ГУП-у  Фрушка  гора  2022. године  на  који  се  предлагач  нацрта  Плана  позива. 

Као  што  у  уводу  нацрта  ГУП-а  бр. 1 867 пише  највећи  део  простора  Алибеговца  је  
под  воћњацима , виноградима , ораницама, терен  је  брежулкаст  и  нагнут, управо  и  на  овом  
делу  Карагаче  и  као  такав  неподобан  за  изградњу  туристичких  и  спортских  објеката. 
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Чињеницаје  да  на  овом  гЈростору , терену , nостоје  изграђени  објекти  и  то  претежно  
викенд  објекти  а  неки  од  њих  су  у  међувремену  легализовани  са  грађевинским  и  
употребним  дозволама  и  да  су  власници  тих  објеката  сопственим  средствима  обезбедили  
воДу, изградили  приступни  пут  док  су  чекали  скоро  20 година  да  се  донесу  обећани  
детаЈЂни  урбанистички  планови. 

Уколико  се  остане  при  ставу  да  овај  део  Карагаче  буде  намењен  претежно  
туристичким  и  спортско  рекреативним  садржајима  овај  простор  ће  остати  црна  pyrіaІі  

зарасла  у  шикару  у  непосредној  близини  града  са  потенцијалном  опасношћу  да  се  настави  
дивња  стамбена  изградња . Поставламо  питање  заu то  је  само  тај  део  Карагаче  са  истим  
карактеристикама  као  и  остали  делови  Алибеговца  (конфигурација  терена, дивња  градња, 
виногради  и  воћњаци, путна  мрежа, близина  града, итд.) намењен  просторно  nретежно  
туризму  и  спортско  рекреативним  активностима  за  чега  не  nостоји  интерес, а  ни  природни  

услови, а  не  породичном  становању  за  које  постоји  интерес  што  је  видњиво  на  терену. 

Конкретна  примедба: 

Поглавње  З  нацрта  Плана: Претежна  намена  земњишта  
3.1. Концепција  уређења  
На  основу  начелних  примедби  на  нацрт  Плана  тражимо  да  се  Карагача  у  целини  

третира  као  nростор  за  nревасходно  породично  становање  уколико  је  Град  одбацио  
могућност  проглашења  овог  простора  за  викенд  зону  што  би  било  nриродније  решење  од  
пред.ложеног  туризма, спорта  и  рекреације  и  опет  подсећамо  да  на  простору  Мала  
Карагача  који  је  мали  део  укупне  целине  Алибеговца  нема  услова  за  развијање  туризма, 
сnорта  и  рекреацијејер  су  то  мале  nарцеле  гјод  воћњацима  и  виноградима. 

да  би  урбанистички  простор  био  целовит, конзистентан  и  као  такав  функционална  
целина  предлажемо  да  се  цео  простор  Карагаче  определи  за  намену  породичног  
становања . 

Конкретно , као  nодносилац  ових  примедби  и  као  лично  заинтересован  власник  
викенд  објекта  на  парцели  6181 и  два  плаца  (парцеле  6182 и  6184/1) на  подручју  Мала  
Карагача  наводим  да  сам  довео  воду  о  свом  трошку, да  поседујем  грађевинску  дозволу  и  
да  сам  очекивао  да  ћу  доношењем  овог  Плана  моћи  да  унапредим  услове  становања  тако  
да  ћу  моћи  ту  да  станујем  и  да  ћу  имати  исти  третман  као  моје  комшије  на  удалености  
мањој  од  800 м. 
Из  свих  наведених  разлога  nредлажем  да  се  у  нацрту  ГУП-а  бр. 1 867 грађевински  простор  
Карагача  третира  као  урбанистичка  целина  са  основном  наменом  nородично  становање  

Примедба  која  се  односи  на  разрешење  nроблема  довођења  струје  на  подручју  Мала  
Карагача: 

Проблем  увођења  јавне  и  приватне  расвете  на  nодручју  Мала  Карагача  траје  већ  20 
година. На  удалености  од  свега  5 km од  Новог  Сада, становници  овог  подручја  Оппјтине  
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Петроварадин , раније  викендаши, а  сада  све  више  становници  који  живе  у  стмбеним  
објектима, живе  у  мраку  без  струје. 
Одржан  је  и  састанак  2015.године  са  градоначелником , ресорним  министрима, 
представницима  Електровојводине , ЈП  Завода  за  изградњу  града, ЈП  Урбанизам  са  
заинтересованим  грађанима. Исказана  је  добра  воња  и  спремност  да  Град  исфинсанситра  
извођење  потребних  радова. У  међувремену  су  прикупњене  и  потписане  и  оверене  
сагласности  власника  земзишта  дужином  трасе  којом  би  ишао  далековод.до  данас  није  
ништа  урађено  да  се  крене  у  реализацију . 
У  одговору  на  захтев  грађана  ЕПС-у  ЕД  Нови  Сад, заuіто  се  не  поставња  трафо  станица, 
наведено  је  да  је  основна  прегірека  за  реализацију  договореног, доношење  планова  
деталне  регулације  а  без  њих  Ед  Нови  Сад  не  може  да  почне  радове. 
Сматрају  да  је  План  генералне  регулације  који  је  на  јавном  увиду  до  2L11.201. године  
може  бити  основ  за  покретање  реализације  објекта  стубна  трафо  станица  СТС  Мала  
Карагача  јер  се  стичу  основни  услови  за  то. Предлажу  nривремене  одлуке  ЈП  Урбанизам , 
Завода  за  урбанизам  до  доношења  плана  деталне  реулације, односно  привремена  решења  
о  УТУ-има  како  би  Елктровојводина  могла  да  започне  са  радовима  како  је  у  сличним  
ситуацијама  и  урађено . 
Ако  се  овај  апел  надлежнима  не  покаже  као  недоволан , биће  принуђени  да  скрену  пажњу  
јавности  и  на  друге  начине  (окупњање , обраћање  медијима  и  сл.) 

Комисија  за  планове  сматра  да  су  примедбе  делом  неосноване  а  делом  се  не  
прихватају , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. 

Примедба  број  10: 

Примедбује  доставио  Ристо  Зекановић  (Улица  Каће  дејановић , број  21, Нови  Сад). 
Примедба  се  односи  на  ларцеле  број  6500/1 и  6500/2 КО  Петроварадин  (које  се  

наслањају  на  парцелу  број  65 ] 0). Парцеле  су  намењене  за  туристичко-спортско-
рекреативне  површине . 

Предлаже  nромену  намене  у  породично  становање. 
На  парцели  је  изграђена  породична  кућа  поврпјине  97 м2 која  је  уписана  у  

Катастар , објекат  је  пријавњен  за  легализацију  2003. године, а  покренут  је  и  ггоступак  
озакоњења . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  11: 

Примедбу  су  доставили  Желко  Балаћ  и  Светлана  Балаћ  (Гудуре  З, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  5044, 5045 и  5046 КО  Петроварадин . 
Парцеле  су  намењене  зони  заштитног  зеленила  а  предлажу  стамбено -рекреативну  

намену, за  становање  и  пословну  намену  ниског  интензитета , огледно  сеоско  имање  где  би  
се  деци  школског  и  предшколског  узраста  и  туристима  (ходочасницима ) приказао  живот  
из  ранијег  периода  и  данас. 

уз  примедбу  је  доставио  и  образложење  где  је  навео  да  са  женом  и  децом  живи  на  
овом  месту  већ  15 година, да  су  купили  стари  (уцртан  на  подлогама) објекат  који  су  
адаптирали  за  живот. Уведенаје  струја, вода, а  приложили  су  Уnрави  пројекте  и  реіпења  о  
плаћеним  обавезама  до  сада. 

детањно  образлаже  да  је  куплен  објекат  без  струје, воде, нормалног  прилаза, 
запуштен  и  зарастао  у  коров, да  је  куплен  због  здравственог  стања  деце, да  су  имали  
визију  да  обезбеде  деци  живот  у  природи . Све  своје  животне  материјалне  и  моралне  
ресурсе  су  уложили  да  од  овог  места  створе  дом  за  живот  и  рад, и  зато  моле  да  се  у  томе  
подрже. Наводи  да  имају  употребну  дозволу, моле  да  се  сви  објеіпи  легализују , озаконе  и  
укњиже,јер  су  обавезе  према  Граду  и  држави  испуњавали  и  плаћали . Поднели  су  и  папире  
за  озакоњење  помоћних  објеката. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу. Прихвата  се  промена  
намене  из  заштитног  зеленила  у  туристичко-спортско-рекреативну  намсну. Услов  за  
изградњу  и  легализацију  објаката  је  геомеханичко  испитивање  парцеле. 

Примедба  број  12: 

Примедбу  су  доставили  Јована  Влајков  (Улица  Лазе  Лазаревића , Нови  Сад  ), 
Милана  Узелац  (Улица  Пионирска  број  6, Нови  Сад), Видосава  Релић  (Улица  Веселина  
Маслеше  број  120, Нови  Сад), Павле  Јоксимовић  (Ливаде  56, Сремска  Каменица), које  све  
заступа  Ласло  дубајић  из  Новог  Сада. 

Примедба  се  односи  на  намену  ларцела  утврђену  у  Плану  генералне  регулације  
туризам -спорт  и  рекреација , а  траже  уважавање  стања  на  терену, односно  да  се  узму  у  
обзир  постојећи  и  изграђени  објекти. 

Подносиоци  примедбе  указују  на  следеће  
Приликом  израде  овог  Нацрта  поступајући  орган  није  водио  рачуна  о  фактичком  

стању  на  терену. Анализом  замишленог  (и  предложеног) у  тексту  Нацрта, као  и  у  картама  
и  плановима, стиче  се  утисак  да  је  лланирање  врІдено  из  канцеларије  - без  увида  на  
конкретну  ситуацију  на  терену . 

Поступајући  орган  очигледно  није  израдио  ситуациони  план . Није  било  провере  
изграђености  сваке  парцеле  на  терену, као  ни  упоређења  постојећих  коіјија  лланова  са  
стварним  стањем  на  терену, а  такође  ни  са  поднетим  захтевима  за  озакоњење  објеката . 
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Дакле, поступајући  орган  није  утврдио  стварно  стање  на  терену. Последица  тога  је  
одсуство  анализе  постојећег  стања  и  стварних  животних  околности  које  терете  предме-гне  
парцеле. Као  крајња  последица  оваквог  поступања  је  предлог  из  документа  који  
представња  промашај : неживотна  репјења  која  се  директно  косе  са  постојећим  животним  
околностима  и  стањем  на  терену. 

Напред  изречене  примедбе  односе  се  нарочито  на  делове  потеса  Алибеговац  који  
су  овим  Нацртом  предвиђени  за  спортско-рекреативне  намене . 

У  стварности , Алибеговацје  веома  изграђен , а  структура  намене  исте  изграђености  
је  двојака: породичне  куће  за  становање  и  викенд  куће  за  одмор. Готово  да  нема  парцеле  
на  којој  није  изграђен  објекат. Куће  за  одмор  у  највећем  броју  случајева  постоје  саграђене  
већ  неколико  деценија. Породичне  куће  за  стално  становање  су  у  највећем  броју  новијег  
датума, старе  неколико  година. 

Бројеви  парцела  на  које  се  ово  односи  су: 671/2, 677, 679, 680, 681, 683/1, 683/2, 
683/4, 683/5, 687, 688, 689, 691, 692, 693, 695, 696, 697/1, 697/2, 697/3, 703, 704, 707, 708. 

Такође, од  значаја  је  напоменути  да  су  власници  парцела  финансирали  о  свом  
тропіку  све  увођење  и  приклучење  на  eneіnpo мрежу  свих  објеката, ук.њучујући  и  
извођење  радова, цену  прикј-bучака  и  све  друго. Такође, власници  парцела  су  финансирали  
извођење  радова  приступних  путева, о  њиховом  трошку  су  избушени  бунари  за  
снабдевање  водом, итд. 

Ово  су  чињенице  које  не  могу  да  се  пренебрегну . Стога  их  свакако  треба  узети  у  
обзир  приликом  одлучивања . 

Сви  власници  ових  објеката  поднели  су  захтеве  за  озакоњење  објеката  као  
стамбених . Уколико  би  овакав  План  био  усвојен  npe него  што  би  била  донета  решења  о  
озакоњењу, сви  ти  објеіпи  би  били  предвиђени  за  рушење, јер  се  не  уклапају  у  План. То  
би  нанело  ненадокнадиву  штету  власницима  истих  објеката. 

Подносиоци  овог  приговора  сматрају  то  неприхватњивим . Сматрају  да  је  задатак  
оваквог  Плана  не  само  да  на  савремен  начин  урбанизује  град  и  рубна  насела, већ  да  
урбанизација  буде  у  складу  са  реалним  потребама  грађанства  које  живи  и  ради  на  
односној  териториј  и. 

Свако  супротно  решење  довело  би  до  правног  нонсенс-а: постоји  објекти  који  су  
изграђени  годинама  уназад, сасвим  функционални , подобни  и  који  при  том  не  нарушавају  
ни  изглед, ни  nриродно  окружење, нити  су  еколошки  неприхватњиви . За  све  те  објеіnе  
поднети  су  захтеви  за  озакоњење  који  чекају  на  позитивно  решавање . Сада, након  свега  
тога, овим  Нацртом  Плана  добар  део  тих  објеката  одједном  се  не  уклапа  у  замишњену  
урбанистичку  структуру . 

Стога  је  неопходно  да  се  npe усвајања  Плана  исти  исnрави  тако  да  уnодоби  
поједине  делове  дета.њних  планова  са  стањем  на  терену. У  конкретизацији , то  значи  да  
План  узме  у  обзир  постојеће  и  изграђене  објекте, провери  са  Градском  управом  за  
урбанизам , грађевину  и  стамбене  послове  поднете  захтеве  за  озакоњење  објеката, те  
власницима  изграђених  објеката  омогући  уживање  nостојећег  стања  
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Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. 

Примедба  број  13: 

Примедбу  је  доставио  Павле  Јоксимовић  ( Улица  Ливаде, број  56, Сремска  
Каменица), који  је  поднео  примедбу  и  са  групом  грађана  које  заступа  Ласло  дубајић  
(примедба  број  12). 

Примедба  се  односи  на  парцеле  број  671/1 и  671/2, КО  Сремска  Каменица  
Парцела  број  671/! је  лроглашена  нестабилним  , клизавим  тереном, иако  није  

утврђена  процена  статике  на  терену . Парцела  број  671/2 је  намењена  за  туристичко-
спортско-рекреативну  површину . 

І-іa наведеним  парцелама  чијије  власник, живи  од  2010. године  са  супругом, тује  и  
пријавњен . Објекат  је  уцртан  1997. године  као  викенд  кућа T а  захтев  за  легализацију  је  
подношен  2003. године , 2010. и  2015. Године , 

Због  свега  наведеног  обраћа  се  Приговором , ради  лромене  намене  у  породично  
становање . 

Сва  потребна  документацијаје  доставлена  при  захтевима  за  легализацију . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  део  примедбе  неоснован  а  део  примедбе  се  не  
прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

ГТримедба  број  14; 

Примедбује  доставила  Милица  Чизмић  Лебар  (1300 каплара, број  8, Нови  Сад). 
Примедба  се  односи  на  трасу  пута  којим  се  обезбеђује  приступ  парцелама  које  се  

налазе  са  северне  или  северозападне  стране  планираног  градског  гробња  на  Алибеговцу. 
Реч  је  о  подручју  на  коме  је  изграђено  скоро  седамнаест  кућа- викендица, које  су  добиле  
грађевинску  и  употребну  дозволу, где  је  водоводна  и  електро  мрежа  у  потпуности  
изграђена, и  које  имају  право  службености  пролаза  уз  обод  винограда. С  тим  у  вези. 
Планом  дета.њне  регулације  гробња  на  Алибеговцу  ( Службени  лист  града  Новог  Сада , 
број  55/2005), предвиђена  је  саобраћајница  по  ободу  комплекса  гробња, тј . пут  дуж  
парцеле  број  853, те  да.ње  према  западу  преко  парцела  број  858, 860,861 и  862. 

Овим  нацртом  плана  се  укида  део  приступног  ггута, тачније  његов  део  који  води  на  
запад. Уједно  ће  бити  онемогућен  приступ  парцелама  које  су  намењене  за  туристичко-
спортско-рекреативне  садржаје . 

Значи, тражи  се  да  се  врати  правац  приступног  пута  који  је  био  усвојен  претходним  
Планом  детањне  регулације  гробња  на  Алибеговцу ! 
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Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложењс  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедбе  број  15А  И  15Б: 

Примедбеје  доставио  дамир  Гужвањи  (Улица  Чернишевског  број  4, Нови  Сад). 
Примедба  15А  се  односи  на  парцеле  број  4603, 4604, 4605/1 КО  Петроварадин . 
Парцеле  су  намењене  за  туристичко -спортско -рекреативне  гіовршине, а  предлог  је  

да  се  намене  за  породично  становање . 
Парцеле  које  су  његово  власништво  се  граниче  са  парцелама  намењеним  за  

породично  становање, и  зато  сматра  да  се  намена  породично  становање  планира  и  на  
његовим  парцелама. 

Примедба  15Б  се  односи  на  парцелу  број  6201/2. 
Парцела  је  намењена  за  туристичко-сnортско-рекреативну  површину , а  nредлог  је  

да  се  намени  за  породично  становање . 

Комисија  за  nланове  не  прихвата  примедбе, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  16: 

Примедбује  доставио  Небојша  Јовин  (Булевар  ослобођења  број  1, Нови  Сад) 
Примедбу  nодноси  као  заинтересовани  стручњак  и  грађанин . 
Примедба  се  односи  на  негіостојање  заштитног  зеленог  појаса  око  државног  пута  

ЈБ-2 1 као  заштите  од  загађења  буком. 
Нацрт  ллана  како  у  тексту  тако  и  на  графичким  приказима  не  третира  постојање  

заштитног  nojaca који  би  требао  да  се  формира  око  државног  пута  јБ-21, посебно  на  
правцу  којим  државни  nут  nролази  поред  Карагаче  и  иде  ка  Петроварадину . 

Предлог  је  формирати  зелени  заштитни  појас  око  државног  nyra ЈБ-2 1 као  заштиту  
целог  подручја  породичног  становања  од  загађења  буком. 

Дал,е  у  тексту  nримедбе  образлаже  дета.њно  да  услови  на  терену  (државни  nут  на  
висинској  коти  изнад  подручја  Алибеговац  и  Карагаче  који  се  налазе  у  удолини  односно  
на  нижој  висинској  коти) стварају  ситуацију  да  је  загађење  буком  целог  подручја  веома  
велико. Сматра  да  су  урађена  мерења  буке  на  овом  подручју, да  би  резултати  nоказали  да  
је  степен  буке  изнад  дозвоњеног  за  овај  део  града. Интерес  града  је  да  се  овде  формира  
стамбено  населе, а  разлог  зашто  се  то  до  сада  није  десило  је  превелика  бука  од  државног  
nута, а  не  због  неnостојања  инфраструктуре  на  предметном  nодручју. 
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Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  17: 

Примедбује  доставио  Игор  ј,Јолев, дипл.инж.грађ . (Радничка  16, Нови  Сад). 
Примедба  се  односи  на  правила  уређења  и  грађења  утврђена  у  делу  текста  7. 

Правила  уређења  и  грађења, 7. 1. Правила  уређења  и  грађења  усмеравајућег  караіпера  за  
целине  и  зоне  за  које  је  осноВ  за  реализацију  план  детањне  регулације , 7. 1 .4. Остале  
намене, 7. 1 .4. 1. Пословање, Пословање  са  становањем  , где  се  у  тексту  наводи  да  је  
планирана  спратност  објеката  П  до  П+2. 

Предлаже  да  се  дода  реченица  следеће  садржине : 
Уколико  конфигурација  терена  дозволава, могућа  је  изградња  сутеренских  

(подрумских) етажа, које  би  се  користиле  као  техничке  просторије . Максимална  
дозвоњена  спратност  у  том  случајује  Су+ П+2. 

Образложено  је  чињеницом  да  је  у  оквиру  важећег  Плана  детањне  регулације  
Карагаче  у  Петроварадину  ( T Службени  лист  града  Новог  Сада , број  44/2009), у  оквиру  
намене  породично  становање , утврђено  правило  да  је  максимална  дозвоњена  спратност  
објеката  три  корисне  етаже, односно  П+ 1+Пк, уз  могућност  коришћења  сугеренске  
(подрумске) етаже . Како  објекти  иамју  намену  пословање  са  становањем , и  често  
захтевају  сложенија  техничка  решења, додатна  сутеренска  (подрумска  етажа  би  била  
адекватна  за  техничке  просторије  и  складиштење  опреме . 

Комисија  за  планове  прихвата  примсдбу. 

Примедба  број  18: 

Примедбује  доставила  3дравка  Врцењ  (Ширине  111/3, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  840/1 и  840/2 КО  Сремска  Каменица. 
Парцеле  су  намењене  заuјтитном  зеленилу , а  предлог  је  да  буде  стамбена  зона  у  

оквиру  којеје  могуће  изградити  објекат  породичног  становања. 
Образлаже  да  је  изrрадња  могућа  јер  је  улица  комунално  опремњена  струјом  и  

водом, односно  омогућени  су  основни  услови  за  живот. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  19: 

Примедбује  доставио  Же.њко  Пудар  (Улица  Војводе  Шупњикца  број  22, Нови  Сад) 
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Примедба  се  односи  на  парцелу  број  5 164 КО  Петроварадин  на  којој  се  планирају , 
какоје  навео, стамбено -пословни  објекти . 
Примедба  се  односи  на  лравило  утврђено  у  овом  Плану  детањне  регулације  Ширине  11 

у  Петроварадину , да  се  заузетост  у  зонама  породичног  становања  ограничава  на  ЗО% за  
парцеле  поврпјине  веће  од  1000 м2, у3 ограничење  од  макс.480 м2  развијене  корисне  
површине. 

Предлаже  да  се  за  пословне  објеіпе  дозволи  заузетост  парцеле  до  40% без  
ограничења  од  480 м2  развијене  корисне  површине . 

Сматра  да  су  правила  за  изградњу  ограничавајући  фактор  за  изградњу  nословних  
објеката, нарочито  за  парцеле  преко  І  000 м2, с  обзиром  да  се  на  овом  nодручју  планира  
изградња  садржаја  туризма, спорта, рекреације, угоститењства , занатства, трговине ... 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду  изузев  развијене  корисне  поврјіјине  на  
парцели. Комисија  за  планове  сматра  да  је  могуће  да  развијена  корисна  nовршина  на  
парцели  породичног  становања  буде  и  већа  од  480 м2  али  само  када  се  простор  разрађује  
урбанистичким  пројектом  за  садржаје  комплемснтарне  становању. 

Примедба  број  20: 

Примедбу  је  доставила  Г4вана  Стевановић , Стил  венчања (Петра  драпшина  12, 
Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  nарцелу  број  5 1 64 КО  Петроварадин , као  и  примедба  број  
19. 

На  парцели  која  је  намењена  за  породично  становање , предлажу  заузетост  до  40%, 
без  оrраничења  од  480 м2  развијене  корисне  површине  на  парцели . 

Планирају  да  на  купњеној  парцели  изграде  центар  за  различите  манифестације , 
прославе, конференције , манифестације  из  домена  културе  и  сл. 

Пзтанирају  запошњавање  1 520 радника  а  планирани  објекат  би  испунио  све  
законске  стандарде . Приложено  је  идејно  ремење  објеіпа. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду  изузев  развијене  корисне  површине  на  
парцели. Комисија  за  лланове  сматра  да  је  могуће  да  развијена  корисна  површина  на  
парцели  породичног  становања  буде  и  већа  од  480 м2  али  само  када  се  простор  разрађује  
урбанистичким  пројектом  за  садржаје  комплементарне  становању. 

Лримедба  број  21: 

Примедбује  доставила  данијела  Црвенков  (Рењковићева , број  43, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4443, 4444/1 и  4445/1 КО  Петроварадин  
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І-ја  парцелама  имају  изграђене  објекте  за  становање  и  помоћне  објекте  који  су  у  
процесу  легализације . 

На  остатку  парцела  би  правили  куће  за  становање, Деци  И  унуцима, када  се  буду  
знала  правила  за  парцелисање . 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Лримдба  број  22: 

Примедбује  доставила  Ђурђица  Новић, (Улица  Сечањска, број  16, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  5744 и  5742 КО  Петроварадин . 
Подносилац  промедбе  је  власница  ових  парцела . Нацртом  планског  решења, део  

nарцела  је  планиран  за  породично  становање, а  део  парцела  за  туристичко-спортско-
рекреативне  површине. Делови  парцела  који  се  планирају  за  породично  становање, имају  
приступ  nланираној  саобраћајници . 

Предлаже  да  се  целе  парцеле  планирају  за  породично  становање , те  да  се  приликом  
израде  nланова  детане  регулације  nланира  и  приступна  саобраћајница , како  би  се  овај  
простор  могао  активирати  (планирати  саобраћајницу  као  површину  јавне  намене  или  као  
приватни  колски  пролаз  до  будућих  граl)евинских  парцела).На  овај  начин  би  се  простор  
могао  рационално  уредити  као  породично  становање  у  затвореним  стамбеним  
комnлексима, штојеједна  од  добрих  могућности  која  предвиђа  овај  план. 

уз  примедбу  прилаже  графичке  приказе  шире  ситуације, nредлог  решења, а  
nредлаже  и  могућност  укњучења  шире  зоне, непосредног  окружења  у  намену  породично  
становање . Предлажу  проширење  ове  зоне  тако  да  nрати  нагиб  терена. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  уВиду. 

примедба  број  23: 

Примедбу  су  доставили  Мира  Стјепановић  и  дејан  Стјепановић  (Улица  Лоле  
Рибара  26, Сремска  Каменица) које  застугта  Тања  Арсић. 

Примедба  се  односи  на  парцеле  775, 697/5 и  697/6 КО  Сремска  Каменица, које  су  у  
власништву  подносиоца  примедби . 

Планирана  намена  у  Плану  генералне  регулацијеје  заштитно  зеленило . 
Подносиоци  nриговора  нису  желели  да  нелегално  граде, а  сада  им  је  то  

онемогућено  овим  нацртом  односно  предлогом  плана  и  то  на  свим  парцелама  на  којима  
имају  nраво  својине. 

На  предложеном  планском  решењу, види  се  да  су  зоне  са  другим  наменама  веома  
близу  nредметних  парцела. Парцела  број  775 се  граничи  са  зоном  чија  је  намена  
породично  становање, nредлажу  да  се  прошири  зона  становања  на  парцелу  број  775, или  
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да  промени  намену  у  туристичко -спортско-рекреативне  површине. Парцела  би , с  обзиром  
на  површину , задоволила  услов  у  оДносу  на  минимум  површине  који  парцела  мора  да  има  
како  би  ушла  у  ту  зону. 

Предлажу  и  да  се  парцеле  број  697/5 и  697/6, које  се  готово  граниче  са  туристичко-
спортско-рекреативном  површином , планирају  за  ову  намену, јер  обе  испуњавају  у  
погледу  површине  услов  да  буду  у  туристичко-спортско- рекреативној  зони, односно  
намени  површина. 

Предлажу  да  се  уваже  разлози , да  се  у  складу  са  приговором  промени  намена, у  
супротном  би  цела  породица  Стјепановић  била  ускраћена  за  могућност  лланирања  своје  
будућности , а  битно  би  ограничило  и  њихово  nраво  својине .С  друге  стране  , држава  
награђује  све  оне  који  су  нелегално  градили  и  имају  могућност  да  по  одредбама  Закона  о  
озакоњењу  упишу  право  својине  на  својим  објектима . 

Уједно  захтевају  да  им  поступајући  орган  упути  позив  или  обавштење  о  одржавању  
јавне  расправе  поводом  приговора . 

Комисија  за  nланове  прихвата  лримедбу. Комисија  сматра  да  је  
лотребно  кориговати  намену  спрам  просторних  могућности  а  не  само  на  предметној  
парцели. 

Примедба  број  24: 

Примедбује  доставио  дарко  Перковић  (Сунчани  кеј  39, Нови  Сад) 
Примедба, тачније  три  примедбе, доставио  је  као  власник  nарцеле  број  6414/22 

КО  Петроварадин , којаје  Планом  генералне  регулације  намењена  за  туристичко-спортско-
рекреативну  површину . 

Прво, сматра  да  је  намена  подручја  туристичко -спортско-рекреативна  
неодговарајућа  на  подручју , чије  су  парцеле  под  нагибом , и  никакве  спортске  терене  није  
могуће  направити . Ако  се  планирају  овакве  намене, то  једино  је  реално  изводгиво  на  
подручјима  која  су  у  равници, а  део  подручја  који  је  брдовит  предлаже  да  буде  намењен  
искњучиво  породичном  становању, са  могућносшћу  узгоја  винограда, воћњака  итд. 

уго, условјавање  добијања  дозволе  за  изградњу  стамбеног  објекта  и  присуством  
туристичко -сііортско -рекеративних  садржаја  , онемогућиче  власнике  парцела  ,који  нису  
подигли  нелегални  објекат, фаворизујући  нелегалну  изградњу . Истовремено  ће  
власницима  већ  изграђених  објеката  отежати  легализаацију , а  држави  ускратити  плаћање  
пореза. Предлаже  да  се  дозвола  за  изградњу  стамбеног  објекта  добије  независно  од  
постојања  туристичко -спортско-рекреативни  садржаја, који  могу  остати  као  опциони  у  
зависности  од  могућности  власника . 

Треће, одређивање  да  парцеле  на  којима  се  може  нешто  градити  морају  бити  веће  
од  1000 м2, хендикепира  више  од  80% власника  парцела  које  су  доминантно  мање  од  

1000 пі2. Такође  ће  онемогућити  легализацију  већ  постојећих  објеката  . Предлаже  
да  граница  буде  померена  на  800 м2, чиме  би  се  обухватио  велики  део  nарцела, готово  све. 
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И  на  крају, сматра  да  је  начин  обавештавања  заинтересованих  грађана  потпуно  
неадекватан . Овај  вид  обавештавања  оставња  већину  грађана  потпуно  необавештеним  
без  могућности  да  се  уложи  жалба  или  приговор . Нада  се  да  ће  адекватно  бити  
обавештени  о  оджавањујавне  седнице, како  би  своје  примедбе  образложили . 

Комисија  за  планове  сматра  да  су  примедбе  делом  неосноване , део  лримедби  се  
не  лрихвата  а  део  примедби  се  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

примедба  број  25t 

Примедбу  су  доставиле  Јhубица  Савић  (Сремска  Каменица) и  Мирјана  Родић  ( 
Улица  Славка  Родића, број  1, Бачка  Паланка) 

Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4489 и  4490 КО  Петроварадин  које  су  Планом  
тенералне  регулације  планиране  утврђене  за  заштитно  зеленило . 

С  обзиром  да  на  парцелама  имају  изграђен  грађевински  објекат  изграђен  пред  30 
година. Објекат  је  уписан  у  Катастар . до  сада  су  парцеле  вођене  као  грађевинске . На  
околним  парцелама  су  такође  изграђени  објекти . 

Моле  да  ове  површине  буду  третиране  као  грађевинске . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  2б  

Примедбу  је  доставио  Жењко  Тишма  (Улица  Пуцкарош  број  63, Петроварадин ), 
као  и  допуну  примедбе  (геодетски  снимак) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  5 1 74 КО  Петроварадин  на  којој  се  планира  
породично  становање  и  саобраћајнице . 

Предлог  је  да  се  коригује  тіланирана  регулациона  линија  саобраћајнице  уз  
југозатіадну  границу  његове  парцеле  број  5 1 74, тако  да  планирана  регулациона  линија  иде  
по  габариту  изграђеног  објетпа . 

Изграђен  објекат  датира  из  1 996. године  и  увучен  је  у  односу  на  постојећу  
регулацију  више  од  2,0 м. 

Објекатје  грађен  од  чврстог  материјала , користи  се  у  сврху  помоћног  простора  и  за  
гаражирање  возила. 

Моли  да  се  прихвати  предлог  корекције  регулације , да  би  могао  да  се  заврши  
поступак  озакоњења. Приложиоје  графичке  приказе. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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Гlримедба  број  27: 

Примедбује  доставила  Јћубинка  Несторовић  (Улица  дожа  Ћерђа, број  48, Будисава) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4269, 4261/1 и  4621/2 КО  Петроварадин  
Парцела  број  4269 је  планирана  за  породично  становање , док  су  парцеле  број  

4261/1 и  4261/2 у  зеленом  заштитном  појасу. 
Све  три  парцеле  су  груписанеједна  до  друге, па  није  логично  даједна  парцела  буде  

у  породичном  становању, а  друге  две  које  се  граниче  са  њом  не  буду,  заштитни  појас  не  
испуњава  своју  сврху, нелогично  је  да  усред  грађевинског  рејона  буде  воћњак  и  виноград. 

Предлог  је  да  се  на  парцелама  4261/1 и  4261/2 промени  намена  у  породично  
становање  и  да  се  поред  породичне  стамбене  изградње  дозволи  изградња  пословног  
објекта  за  потребе  мале  привреде, што  величина  парцеле  дозволава.Уколико  не  буде  
усвојен  овакав  гтриговор, предлажу  да  парцеле  треба  да  промене  намену  у  nарковску  или  
сличну  површину , јер  је  оваквом  нелогичном  наменом  обезвређено  земѕњиште  у  
nотпуности . 

Комисија  за  планове  не  лрихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  слроведеном  јавном  увиду. 

ГТримедба  број  28: 

Примедбу  је  доставио  МИР  ПРОМЕТ  , доо, Сремски  Карловци  (Улица  Максима  
Горкогброј l ) 

Предмет  примедбе  су  парцеле  број  3495/1 и  2, 3498/1 и  2, и  3499/2 КО  
Петроварадин  које  су  у  власништву  подносиоца  примедбе  и  на  којима  је  нацртом  Плана  
генералне  регулације  планирано  становање  са  пословањем t. 

Предлажу  да  се  на  њиховим  парцелама  планира  реализација  станице  за  снабдевање  
горивом . 

Разлог  зареализацију  станице  за  снабдевање  горивом  сматрају  оправданим , јер  на  
државном  путу  ТІА-100 Нови  Сад-Београд, у  смеру  од  Београда  ка  Новом  Саду, од  Инђије  
до  центра  Новог  Сада  не  постоји  станица  за  снабдевање  горивом  возила. 

Сама  локација  има  доволну  површину  (6.612 м2) на  којој  се  могу  реализовати  
садржаји  који  су  компатибилни  са  садржајима  станице  за  снабдевање  горивом  ( 
угоститеѕњство , салон  аутомобила, продаја  и  складиштење  резервних  делова  за  
аутомобиле , сервис, перионица  итд) што  одговара  и  категорији  nута. 

Предлажу  да  се  за  реализацију  станице  за  снабдевање  горивом  предвиди  и  изрдада  
Урбанистичког  nројекта  којим  се  дефинисали  садржаји  комплекса. 

Иницијативу  су  nокренули  и  2007. Године, какасу  добили  и  сагласнот  
Градоначелника  (у  npunory), anu због  неренјених  имовинскоправних  односа  тада  нису  
успели  да  реализују  до  краја. 

Моле  да  се  узму  у  обзир  разлоге  за  примедбу , како  би  могли  да  реализују  овај  
објекат. 
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koNіncnja за  лланове  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. Комисија  сматра  да  је  потребно  дефинисати  нове  
јавне  површине  на  деловима  предметних  парцела  у  складу  са  доставленим  графичким  
приказом  на  самој  5. (јавној) седници . 

Примедба  број  29: 

Примедбу  је  доставио  Петар  LПушњар  (Улица  димитрије  Аврамовића  број  58, Нови  
Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  1 109/8 КО  Сремска  Каменица . 
Парцела  број  1 109/8 је  планирана  за  заштитно  зеленило  (подносилац  примедбе  је  

грешком  написао  породично  становање ), а  предлаже  туристичко -спортско-рекреативну  
површину . 

Сматра  да  је  у  Новом  Саду  сувише  nростора  за  становање. Постоји  простор  од  
Петроварадина , почев  од  зграде  ртв  па  све  дунава. Посебно  истиче  да  је  терен  сличан  
ономе  на  комеје  изграђен  и  због  чегаје  баш  на  том  месту  Институт  за  плућен  болести. 

Сматра  да  намена  коју  предлаже  више  одговара. Власници  су  сами  сопственим  
напорима  решили  питање  електроснабдевања , воде, телефона .. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. Комисија  за  планове  сматра  да  је  
потребно  кориговати  намену  спрам  просторних  могућности  а  не  само  за  предметну  парцелу. 

Примедба  број  30: 

Примедбује  доставила  Градска  уnрава  за  грађевинско  земЈћиціте  и  инвестиције  
Поводом  предложеног  решења  Нацрта  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  

подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина , имају  сугестију  на  
предложено  nланско  решење: 

У  оквиру  текстуалног  дела  nлана, у  оквиру  тачке  7.2. Услови  уређења  и  грађења  за  
просторе  који  се  реализују  на  основу  плана  детаЈћне  регулације  и  плана  генералне  
регулације , а  у  оквиру  наслова  ііПравила  уређења  и  грађења  на  nодручју  важећих  nланова  
детањне  регулацијеІі  додати  следећи  текст: 

З. Посебна  правила  за  оnремање  nростора  инфраструктуром  
Приликом  израде  техничке  документације  за  линијске  инфраструктурне  објекте  

(саобраћанје  гіовршине) и  комуналну  инфраструктуру  могућа  су  мања  одступања  од  
nланираног  решења  датог  у  графичким  приказима  и  карактеристи -тним  профилuма  улица, 
уколико  орган  надлежан  за  управл.ање  јавним  површинама  или  ималац  јавног  овлашћења  
то  захтева, а  за  то  nостоје  оправдани  разлози  (очување  постојећег  квалитетног  растиња, 
nодземне  и  надземне  инфраструктуре , ако  на  планираној  траси  већ  постоје  изграђене  
инсталације  или  објекат  који  се  Планом  задржава  и  сл.). 



, 22 

Наведене  интервенције  могуће  су  искњучиво  у  оквиру  постојећих  и  планираних  
јавних  површина. 

Сва  одступања  од  планског  решења  морају  бити  у  складу  са  законима  и  
лравилницима  који  регулишу  предметну  област. 

Не  условалава  се  формирање  потпуне  грађевинске  парцеле  за  регулацију  улица  
ради  реализације  ііојединачних  садржаја  унугар  профила. Могућаје  фазна  реализација . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  31: 

Примедбу  су  доставиле  Јелена  дунђерски , Будинка  Суботић  и  Милијана  Тодосијевић  

Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4399R, 4399/2, 4399/3 и  4399/4 КО  
Петроварадин , на  којима  се  планира  лородично  становање . 

Њихов  предлог  је  да  се  парцела  број  4399/4 дефинише  као  јавно  грађевинско  
земјbиште, како  би  се  омогућио  излаз  на  јавну  површину  nарцелама  број  4399/1, 4399/2 и  
4399/3, како  би  оне  биле  потпун  грађевинске  парцеле. 

На  парцелама  4399/2 и  4399/1 већ  неколико  деценија  постоје  изграђени  породични  
објеіпи  који  користе  парцелу  број  4399/4 као  пут  за  прилаз  породичним  објектима, као  и  
парцели  број  4399/1 на  којој  је  планом  предвиђено  породично  становање . 

Парцеле  су  комунално  опремњене . 
Иакоје  у  карти  спровођења  назначено  да  ће  се  простор  на  коме  се  налазе  предметне  

парцеле  разрадити  планом  деталне  регулације  , сматрају  да  се  овим  nланом  генералне  
регулације  може, и  треба  дефинисати  да  парцела  број  4399/4 буде  гтовршинајавне  намене. 
Тако  би  се  избегло  одуговлачење  поступка  озакоњења  изграђених  породичних  објеката  на  
напред  наведеним  парцелама .Треба  имати  у  виду  да  је  слична  јавна  nовршина  - 
саобраћајница  дефинисана  овим  планом  са  друге  стране  потока. Воњни  су  да  као  
власници  nарцела, парцелу  каоја  се  и  сада  користи  као  приступни  пут  уступе  Граду. 

Напомињу  да  су  објеіnи  на  парцелама  4399/2 и  4399/1 упоступку  озакоњења. 
Предлажу  Комисији  за  планове  да  размисли  о  могућности  да  се  у  тексту  nлана  

наведе  да  план  може  бити  основ  за  озакоњење  објеката  који  се  налазе  у  намени  породично  
становање  иако  доношење  ллана  деталне  регулације  тек  предстоји  након  усвајања  Плана  
генералне  регулације . 

У  npunory доставњају  орто-фото  снимак  и  копију  плана. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  примедбе  се  не  
прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  32: 

Примедбује  доставила  Јелена  Пејчић  (Улица  Пере  Попадића  број  5/2, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4455 КО  Петроварадин  која  се  планира  за  

заштитно  зеленило  а  предлаже  да  се  намени  за  здравство , туризам , спорт  и  рекрсацију . 
Планира  изградњу  центра  природног  здравла  где  би  се  примењивала  

традиционална  медицина  и  остале  светске  методе  алтернативне  медицине ,  укњучујући  
атласотерапију . Пројекат  се  ради  у  сарадњи  са  Развојним  клубом  ЦЕНЕПИК  и  ФК  Црвена  
звезда. с  обзиром  да  на  суседним  парцелама  постоји  тениски  цеитар, то  би  употпунило  
садржину  Алибеговца . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. Комисија  за  планове  сматра  да  је  
потрсбно  кориговати  намену  спрам  просторних  могуііности  а  не  само  за  предметну  парцелу. 

Примедба  број  33: 

Примедбује  доставила  Јелена  Мезеи  ( Улица  Јована  Ђорђевића  број  7/2, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  47 1 5 КО  Петроварадин , на  којој  се  предвиђа  

проширење  пута  (Улица  Нова  5) 
Моле  да  се  размотри  могућност  да  се  планирани  пут  (Улица  Нова  5) која  пролази  

дуж  њихове  парцеле  број  4715 КО  Петроварадин  дужином  од  скоро  90м, на  неки  начин  
мало  измести, или  сузи. Предлажу  да  се  сужавањем  улице  одузме  мање  или  измештањем  
мање  од  њихове  парцеле  а  више  од  парцела  преко  пута  ( парцеле  број  4737,4738,4739 и  
4740). 

Важећим  планом  је  nредвиђено  да  се  одузме  за  пуг  преко  40% парцеле, піто  и  овако  
уску  парцелу  сужава. Мотив  за  молбу  измештања  пута  на  парцеле  преко  пута, темеје  на  
чињеници  да  су  све  у  власништву  Реnублике  Србије  (бивпје  Навиnове  парцеле), а  и  знатно  
су  веће  од  њихових  парцела. 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Лримедба  број  34: 

Примедбу  су  доставили  Милета  Милошевић  и  Петар  Милоіневић  ( Карагача  број  5, 

Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4789 КО  Петроварадин , на  којој  се  планира  

породично  становање  и  ширина  улице  15,оом. 
Предлажу  да  се  сузи  планирана  регулација  ради  коначне  легализације  куће  за  

становање  и  помоћног  објекта  (летње  кухиње  са  гаражом), тако  што  ће  се  уцртати  
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заобилазница  око  помоћног  објекта  и  капије, или  пак  помери  граница  пута  на  доњу  
страну . 

У  претходном  периоду  изграђен  је  објекат  ( кућа  за  становање  спратности  
Су+П+Пк) и  помоћни  објекат, који  се  делом  налази  на  ловршини  планираној  за  улицу. 

уз  захтев  су  приложили  геодетски  снимак, ситуациони  план, Копије  плана  из  
2002.године  и  2010.годинс, деобни  нацрт  од  1990.године, Пројекат  парцелације  из  
2О IОгодине, Пројекат  легализације  из  2010.године, Миџјл:іење  о  условима  за  издавање  
накнадног  одобрења  за  градњу  (из  2007. године, стамбени  објекатје  добио  миш.тЂење  да  се  
може  издати  привремено  одбрење  за  изградњу). 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  35: 

Примедбује  доставила  Милка  Агбаба  (Улица  Бате  Бркића, број  32, Нови  Сад) 
Примедбу  подноси  као  власник  парцеле  број  6414/23 КО  Петроварадин . 
Сматра  да  су  власници  парцела  који  немају  изграђене  објекте, у  делу  пословања  са  

становањем , оштећени  овим  планом . Условањавањем  добијања  дозволе  за  изградњу  
стамено  пословног  објекта  туристичко-спортско .рекреационог  садржаја, онемогућиће  се  
мали  број  власника  парцела  који  нису  саградили  нелегалне  објекте  да  добију  у  дог.педно  
времс  дозволу  за  подизање  стамбеног  објекта, фаворизујући  нелегалну  градњу  на  осталим  
парцелама. Власницима  већ  изграђених  објеката  ће  се  отежати  легализација , а  држави  
ускратити  наплатајавних  прихода. 

Предлаже  да  се  дозвола  за  изrрадњу  стамбеног  објекта  добија  независно  од  
изградње  пословног  објекта, који  може  остати  у  опцији  као  слободностојећи  објекат  
(други  објекат  на  парцели  у  зависности  од  могућности  власника  парцела . 

Такође  предлаже  као  власник  парцеле  поврнјине  879 м2, да  граница  парцеле  за  
изградњу  буде  померена  на  800 м2  из  разлога  што  је  већи  део  парцела  са  изгрђеним  и  
неизграђеним  објектима  испод  І  000 м2 . У  противном  ће  се  онемогућити  власницима  
изграђених  објеката  да  легализију  постојеће  објекте, а  власницима  парцела  без  
изграђених  објеката  да  добију  дозволу  за  градњу. 

Сматра  да  намена  туристичко -спортско-рекреативне  површине  не  одговара  овом  
терену, јер  су  парцеле  под  нагибом , а  већи  де  парцела  има  уизграђене  објекте  за  
становање . 

У  овом  делу  Алибеговца  нема  услова  за  подизање  хотела, конгресних  центара, етно  
центара  и  др.. 

На  крају  констатује  да  је  овај  вид  обавештавања  ускратио  већини  власника  парцела  
да  буду  обавештени  о  планираној  намени  овог  простора. Нада  се  да  ће  бити  власници  
обавештени  приликом  усвајања  плана  како  би  знали  да  ли  су  разматране  примедбе , које  су  
одлучујуће  у  овом  плану, и  не  на  штету  власника  парцела  у  овом  делу  Алибеговца . 
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Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу, део  примедбе  сматра  
неоснованим  а  део  примедбе  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  36: 

Примедбу  је  доставио  Слободан  Прошић  (Хаџи  Рувимова  4 1, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4276/1 КО  Петроварадин . 
Примедба  се  односи  на  намену  парцеле  која  је  представњена  на  графици  

(породично  становање ), а  предлаже  пословање, с  обзиром  на  атрактивност  локације  и  
чињеницу  да  се  поменута  парцела  налази  на  улазу  у  град, тик  уз  државни  пут  јБ-2 1. 

Сматра  да  намена  треба  да  буде  пословна  , а  све  у  цију  изградње  пословног  
објекта . 

Комисија  за  лланове  сматра  да  је  део  примедбе  неоснован  а  део  примедбе  
прихвата, уз  образложење  дато  у  Извсштају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Прнмедба  број  37: 

Примедбује  доставио  Бранко  Јовановић  (Булевар  ослобођења  број  155, Нови  Сад) 
Примедбу  подноси  као  власник  парцеле  број  4273 КО  Петрварадин  и  већински  

власник  парцеле  број  4272 КО  Петроварадин  
Предлогом  плана  генералне  регулације  на  предметним  парцелама  планира  се  

породично  становање . На  парцели  број  4273 подносилац  приговора  је  изградио  четири  
земл,ана  тениска  терена, а  на  парцели  број  4272, подносилац  приговора  је  изградио  халу  
спортске  намене  и  стамбени  објекат  . Према  граници  са  парцелом  број  4271/3 Ненадић  
Жењко  има  изграђен  објекат  поред  кога  су  до  спортске  хале  изграђенијошједни  темел.и. 

Подносиоцу  захтева  припада  земл,иште  на  парцели  број  4272 које  се  простире  иза  
халејошједан  метар, па  све  до  закњучно  са  парцелом  број  4273. 

Имајући  у  виду  да  је  подносилац  захтева  поднео  захтев  за  легализацију  која  је  у  
току, предлаже  да  се, имајући  у  виду  чињенично  стање, већи  део  парцеле  број  4272 и  цела  
парцела  број  4273 уплану  генералне  регулације  измени  тако  да  тај  део  представња  комлекс  
тенсиког  клуба  Интернационал , који  већ  дуги  низ  година  функционише  као  такав . 

Приложенаје  скица  ситуације . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  лримедба  неоснована , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду  осим  дела  који  се  односи  на  промену  
намене. Комсија  за  планове  сматра  да  је  потребно  кориговати  и  допунити  правила  уређења  и  
грађења  за  породично  становање  (део  текста  Нацрта  плана  ,,7.1.1. ,,Становаа,е )  тако  да  се  
омогућава  реализација  садржаја  спорта  и  рекреације  по  нормативима  за  ту  намену. 
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Примедба  број  38 - допуна  прииедбе  број  26 

Доставио  је  Жењко  Тишма  долуну  своје  примедбе  (геодетски  снимак) 
допуна  примедбеје  приложена  уз  Примедбу  број  26. 

Прнмсдба  број  39: 

Примедбу  је  доставио  Радивоје  Симовић  као  власник  парцеле  број  4389 (КО  
Петроварадин ) 

Предлаже  да  се  обавеза  геомеханичких  истраживања  ограничи  по  парцели  , а  не  за  
неко  шире  подручје,  с  обзиром  на  то  даје  реализација  таквог  елабората  пуно  комплекснија  
и  изискује  већа  финансијска  средства  свих  власника  на  подручју  Алибеговца . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  40: 

Примедбује  доставио  Велибор  Катанић  (Алибеговац  66, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4453 и  4454 КО  Петрварадин . Предметне  

іхарцеле  су  намењене  за  заuјтитно  зеленило, а  предлаже  промену  намене  у  туристичко -
спортско-рекреативну  површину, као  штоје  у  окружењу . 

Образлаже  примедбу  чињеницом  да  је  на  парцелама, чији  је  власник, изграен  
легализован  објекат  П+ 1, спортско-пословне  намене. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . Комисија  за  планове  сматра  да  је  
потребно  кориговати  намену  спрам  просторних  могућности  а  не  само  за  предметну  
парцелу. 

Примедба  број  41 - Доауна  приисдбе  број  36: 

допуну  примедбе  је  доставио  Слободан  Прошић  уз  изјаву  још  осам  сувласника  парцеле  
број  4276/1 КО  Петроварадин  да  су  сагласни  да  се  промени  намена  у  пословање . Поред  
Слободана  Проціића, сувалсници  су  још  Беквалац  Мирјана, Крњетин  (Сава) Драган, 
Крњетин  (Сава) Милопј, Крњетин  (Сава) Слободан , Трбојевић  (драгомир) Јовица, 
Трбојевић  (Петар) Богданка, Живковић  Мира, Јеркић  Желко. 

Примедба  број  42: 

примедбу  је  доставила  Сенка  Кнежевић  (Иве  Андрића  1 7, Нови  Сад). 
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Примедба  се  односи  на  парцеле  број  Об7/1 и  1067/2 КО  Сремка  Каменица  за  које  
моли  да  се  преведу  из  спортско-туристичко-рекреативне  намене  у  породично  становање, 
будући  да  су  исте  позициониране  уз  постојећу  саобраћајницу  и  да  у  окружењу  има  већ  
изведених  породичних  стамбених  објеката  који  су  легализовани . 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. Комисија  за  планове  сматра  да  
је  потребно  кориговати  намену  спрам  просторних  могућности  а  не  само  за  предметну  
парцслу. 

Примсдба  број  43: 

Примедбује  доставио  Ведран  дујић  (Буковачки  до, 546, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4756/8 и  4756/1. 
Предлажу  две  варијанте  померања  границе  између  ове  две  парцеле  (представњене  на  
ситуационом  плану  приложеном  уз  примедбу), у  цињу  омогућавања  приступа  гаражи  (да  
се  не  сече  бетонска  рампа  улаза). 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  дато  у  
Извсштају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  44: 

Примедбу  је  доставио  Милосав  Марић, Булевар  ослобођења  36, Нови  Сад  
(примедба  број  44). 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4569 КО  Петроварадин  која  је  нацртом  
планског  документа  намењена  за  туристичко-спортско-рекреативну  површииу . Како  је  на  
наведеној  парцели  изградио  викенд  кућу  моли  да  се  омогући  да  се  легализује  /озакони  
објекаттако  што  би  се  променила  намена  наведене  парцеле . 

Констатује  да  према  важећем  Генералном  плану  града  Новог  Сада  до  2021. године  
не  може  да  озакони  објекатјер  се  исти  налази  у  намени  туристичко-спортско -рекреативној  
површини . 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  оримедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованом , уз  образложење  дато  у  допуни  Извештаја  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 





и  грађевинске  послове  

1. Радосав  Шћепановић , дипл.инж.арх. 

2. 3орица  Флорић  Чанадановић , дипл.инж.арх. 
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Комисија  за  планове  прихвата  потребие  корекције  Нацрта  плана  наведене  у  делу  
,,HAflOMEІІA y Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду  изузев  дела  под  
бројсм  5) јср  ће  се  уместо  наведене  реченице  додати  следеће: 

Приликом  израде  нових  планова  детањне  регулације , могућа  су  одступања  
регулација  улица  као  и  укидања  стамбених  и  приступних  саобраћајница , у  односу  на  
графичке  приказе  локалитета , а  у  цињу  усаглашавања  са  стањем  на  терену .Іі  

Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставња  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање. Након  поступања  по  овом  Извештају, обрађивач  плана  he плански  
документ  доставити  надлежном  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  процедуру  
доношсња. 

Нада  Милић, диплинж.арх. 

ГјРЕдС  јК  ОМИСИЈЕ  

адоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

.. е  
3. Васо  Кресовић , дипл. инж. арх.  
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Јп  У  РБАј4 ИЗАІГ  

3АВОІУРБАІІіЗАМ ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЂЕ  УРБАНИЗАW ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НОВИ  САД, БУЈШВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЛЈI 

Телефои: +381 21 4u2-199, факс: +381 21 4Ђ -395 Е-јпајј: оffјселјuЊајіјzам.гg аw.п uФаnјzамл  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиду  за  Нацрт  плана  генералне  регулације  

Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становањеиа  југоистоку  Петроварадина  

Градоначешик  Града  Новог  Сада  донео  је  даиа  19. 10. 2017. годкне, закњучак  број  
35-1О1/2011-јј, да  се  угврђује  Нацрт  плана  генералне  регулације  Алнбеговца  са  подручјем  за  
породично  стааовање  на  југоистоку  Петроварадина, и  излаже  на  јавни  увид  у  трајању  од  30 
дада  и  то  од  23. 10. 2017. године  до  21. IL 2017. године, сваког  радног  дава, у  приземлу  
пословне  зграде  ЈП  ІІУр 1шзамІІ ,  3авод  за  урбавизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  
времену  од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  Петровараднн  у  
Петроварадииу, Улица  Чајковског  lа, Месне  заједнице  Сремска  Каменица t, Марка  
Орепіковића  lа  у  Сремској  Каменици, и  Месне  заједннце  ІІБУКОВаЦІ ,  Карађорђева  76 у  
Буковцу. 

У  оставленом  року  за  доставњање  прнмедби, предлога  и  сугестија  стигло  је  37 
примедби, као  и  три  после  рока  које  су  доставили: 

1. НенадИлкh 
2. Желко  Миловнh 
З. Винко  Дориh 
4. Столе  Стојановuh 
5. Бралислав  Стефановић  
6. Слободан  плавшић  
7. ФилипГлишић  
8. Селвер  БузБубашиh 
9. МирјалаВујасинови1 и  Александар  Вујасиновuћ  
10. Ристо  3екановић  
1 1. Жењко  Балаћ  н  Светлала  Балаћ  
12. Јоваиа  Влајков, Мињана  Узелац, Видосава  Релић  и  Павле  Јоксимовић  
13. Павле  Јоксимоваћ  
14. Милица  Чизмлћ  Лебар  
15. дамир  Гужвањи  
16. Небојша  Јовин  
17. Игор  Џолев  
1 8. 3дравка  Врцел  
19. Желжо  Пудар  
20. Ивала  Стеваиовић, ІІСТШЈ  венчања  
21. данијела  Lјјвенков  
22. Ђурђкца  Новић  
23. Мира  Стјепановuh и  Дејал  Стјепаловuћ  
24. дарко  Перковић  
25. Лубица  Савић  и  Мирјаиа  Родић  

ЛИБ: 10023Т3 матични  број: 08113700 шифра  делаwости: 7111 
тејћи  рачун; банка  Инте ; 160-923824-88 Банка  llоіuтанска  штиоица: 200-2632220102934-31 АИКбанка: 1О&326$б-98 
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26. Желжо  Тиніма  
27. Лубинка  Несторовић  
28.МиРПРОМЕТ ,доо  
29. Петар  Шушњар  
30. Градска  улрава  за  грађевинско  землиште  и  иивестиције  
31. јеленадунђерски , Будинка  Суботић, Munііjana Тодосијевић  
32. Јелена  Пејчић  
33. Јелена  Мезеи  
34. Милста  Милошевић  и  Петар  Миломевиh 
35. Милха  лгбаба  
36. Слободаи  Прошић  
37. Бранко  Јовановић  

Примедбе  после  рока: 
38. Желко  Тидіма  (допуна  примедбе  број  26) и  
39. Радивоје  Симовић  
40; Велибор  Катанић  
4 1. Слободал  Прошић  и  други(допува  примедбе  број  3 6) 
42. Сенка  Кнежевић  
43. Ведрав  Дујић  

Примедбу  је  доставио  Ненад  идић  (Улица  Руђера  Бопжовиhа  1 б, Нови  Сад), а  одиоси  
се  на  План  деталне  регулације  Буковачхог  платоа  у  Петроварадичу . 
Подносилац  примедбе  предлаже  спајање  делова  парцела  број  3550/13, 3550/9, 3550/1, 
3550/12, 3550/8, 3550/6, 3550/5, 3550/2, 3551/2, 3551/3; 3551/4, 3551/5,3551/7 КО  
Петроварадин  у  јединствен  пословни  комплекс. Предлаже  укидање  ллаииране  улице  која  би  
делила  лословни  комплекс, будући  аје  усвајањем  плана  деталне  регуладије  државног  пуга  
ІБ  - 21 површииа  ііnauupana за  изадњу  на  наведеним  парцелама  значајно  умањена. 
Предлаже  и, да  се  на  делу  парцеле  број  355 1/који  је  лланираи  за  породичло  стаиовање, 
планира  јавна  поврпоша- сквер  када  је  већ  већи  део  парцеле  намењен  за  јавну  ловршииу-
саобраћницу . 

!ІИБ: 1О0237 З . матичниброј:08113700 ижфрадејіаwости:7111 
тећи  рачун: 5анја  Иитеса: 160-923824-86 ** банка  Поипанска  цјтедионица: 200-2632220102934-31 АиКбанка: 105-32666-98 
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Примедба  ее  делимично  не  прихвата  и  делимично  је  неоснована. 

Образложење: 

Улица  нланираиа  на  подручју  Буковачког  платоа, која  је  угврђена  Hланом  деталне  
регулацнје  Буковачки  тuіато  у  Петроварадину  ( Службени  лнст  Града  Новот  Сада , број  
3/07), чија  је  траса  у  највећој  мери  и  задржана  Плаиом  генералне  регулације, има  значајну  
функцију  у  саобраћајном  систему  овог  дела  грађевинског  подручја. Саобраћајно  решење  
подразумева  одвијање  саобраћаја  у  континуитету  паралелно  Карловачхом  друму, и  
прикзучак  на  колоВозну  траху  у  оквиру  плавиране  регудације  државног  пуга  ГБ  -21. 
Саобраћајно  решење  планираног  државног  пуга  је  предјет  Плана  деталне  регулације  
инфрасгрујпурног  коридора  државног  пуга  ІБ-21 на  административном  подручју  града  
Новот  Сада( Службени  лист  Града  Новог  СадаІ,број  26/2017) који  се  усвојен  у  мају  2017. 
године. 

Евентуално  изменітање  и  померање  трасе  у  іравпу  залада  није  могуће  због  ведиког  
пада  терена  (19%), као  и  преласка  преко  суседних  парцела  намењених  породичном  
стаиовању  на  којима  су  већ  изграђеии  објекти, те  се  у  овом  делу  примедба  не  лрихвата . 

Конкретва  намена  на  делу  парцела, где  су  угврђене  Плавом  генералне  регулације  
преовлађујуће  намене  породично  становање  и  становање  са  пословањем , утврдиће  се  новим  
планом  деталне  ретулације  за  подручје  Буковачхог  платоа  чија  је  нзрада  у  току, те  је  у  овом  
делу  неосвована  примедба. Упућујемо  странку  да  се  јавн  у  току  јавног  увида  када  овај  
плански  докумеіјт  буде  био  изложен  у  скдаду  са  законом  угврђеном  прbцедуром. 

рој   

Примедбује  доставио  Желжо  Миловић  (Улица  Бачка, број  70, Врбас) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4591 и  4590 КО  Петроварадин , на  којима  је  

планирана  тристuчхо- спортско-рекреативна  површина, а  предлаже  породично  стаиовање . 
Предлаже  могућност  изградње  стамбеног  објекта, с  обзиром  да  се  парцеле  граннче  са  

породичним  сталовањем  и  миіплења  је  да  постоји  могућност  за  проширеем  намене  
породичнот  ставовања  заклучио  са  његовим  парцелама . 
ПИБ; 1002З7п3 матwжи  број: 08113700 шифра  делатuости; 7111 
тећи  рачун; Банка  Иије ; 160-923824- е Банка  Поuјтанаа  ипедионица; 200-2632220102934-31 АИК  банка; 105-32666-98 
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Примедба  се  делимично  не  прихвата  а  делимНчпо  је  неоснована . 

Образложење: 

Промена  намене  у  породично  ставовање  се  не  прихвата, а  у  оквиру  туристичко-
спортско- рекреативних  површива  могућа  је  изградња  једне  стамбене  јединице  максимум  
150 м2  бруго  развијене  грађевивске  површпне , која  се  може  градити  у  оквиру  пословног  
објекта, или  као  слободвостојећи  објекат  (други  објекат  на  парцели), те  је  у  овоМ  делу  
лримедба  неоснована. 

Утврђивање  намене  породично  ставовање  на  подручју  Алибеговца  бнло  је  предмет  
дугогодишег  авализирања  и  усклађивања  решења  са  ставовима  Управе  за  грађевинско  
землиште  н  инвестнције . 

Коначно  је  прихваћен  став, који  је  верификовала  Комисија  за  нлалове  Града  Новог  
Сада  2013. Године  и  то  два  пута, да  планирање  стамбене  нзградње  има  последице  на  
рационадност  коришћења  простора  и  ивфрасіруктурних  система. Дал,а  стамбена  изградња  
на  подручју  Алибеговца  не  би  нмала  економску  оправданост , с  обзиром  да  би  изградња  са  
малим  густинама  на  непогодном  терену  захтевала  натпросечне  тронжове  изградде  
ивфраструктуре , и  високе  трошкове  функционисања  стамбеног  насел,а. 

Једав  од  критеријума  JH Урбавизам , Завода  за  урбаиизам  Нови  Сад  за  угврђивање  
намене  породичво  становање, био  је  и  број  изграђених  објеката  на  неком  конкретвом  
локалитету  у  претходном  периоду. 

Намена  туристичко  спортско- рекреативних  поврппша  је  преовлађујућа  y flnauy 
генералне  регулацuје, а  коакретно , на  подручју  предметних  парцела  плаиира  се  дања  
разрада  плавских  решења  плавовима  детањне  регулације  којима  ће  се  угврдити  и  тачна  
намена  сваке  парцеле  и  регулација  плаиираних  улuца. 

Подсећамо  да  је  као  усмеравајуће  правнло  .у  плаву  генералпе  регујіације  наведено , да  
при  разради  основног  урбаиистнчког  решења  (саобраћајна  мрежа  и  намена  простора), може  
доћи  до  одступања  у  цијву  прилагођавања  стању  на  терену. 

Упућујемо  страику  да  лрати  јавнн  увнд  ових  планских  докумената  када  буду  били  
издожени  у  складу  са  законом  утврђеном  процедуром . 

Примедбује  доставио  Винко  дорић  (Улица  Максима  Горког, број  6/7/63, Нови  Сад ). 
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Примедба  се  одНоси  на  парцелу  број  740/1 КО  Сремска  Каменица, на  којој  је  
планирано  заuпитно  зеденило . Предлаже  промену  намене  у  породично  становање  или  
туристичко-спортско  рекреативну  површину, с  обзиром  да  у  непосредиој  бдизини  има  
изграђених  стамбених  објеката, на  терену  постоји  изграђена  инфраструиура  (пут, струја, гас  
и  вода), а  на  графиііком  приказу  2.2 і iПосебни  услови  за  изградњу  са  плаиирадим  

регудацијама  и  заштитом  
простораІ  у  Р  1 : 5 000 види  се  да  се  део  парцеле  налази  у  зони  

означеној  као  терен  логодан  за  изградњу. 

дримедба  ее  прихвата. 

Образложење: 

Не  прихвата  се  промена  намене  у  породично  становањс, али  се  прихвата  промена  
намене  у  туристичко-спортско-рекреативну  поврншну  из  следећих  разлога: парцеда  се  

наслања  на  зону  пданирану  за  туристичко-спортско-рекреативнс  површине, површнне  је  око  

3.600 Ш2  Док  део, који  се  налази  у  зони  терена  погодuог  за  изградњу, има  повртпину  око  
1.000 пі2  

Конкретка  намена  и  регузјација  ллакираиих  улица, утврдиће  се  плаиовима  детањне  
ретулације  након  геомехаиичкнх  истраживања. 

јфјјј4 

Примедбује  доставио  Столе  Стојаковић  (Улица  Балзакова, број  17, Нови  Сад). 
Подносuлац  примедбе  је  власиик  породичне  стамбене  зграде  изграђене  на  парцели  

број  4602/1 КО  Петроварадин . Површина  парцеле  је  1 g76 м2  . Објекат  је  нзграђен  без  
одобрења  за  изградњу  и  поднет  је  захтев  за  у  законском  року  за  за  накнадно  Издавање  
грађевинске  и  употребне  дозволе. 

Нацртом  Hnaua генералке  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породичио  
становање  на  југоистоку  Гјетроварадина, предметна  парцела  је  планирана  за  туристичко-
спортско-рекереативне  површине . Минимална  површина  парцеле  је  1000 м2  за  постоећеј  
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парцеле, одвосно  2000 м2  за  нове  парцеле .Уколико  се  ллап  усвоји, лредметна  парцела  неће  
имати  услове  за  деобу. 

Из  тог  раздота  подноси  примедбу  да  намена  парцеде  број  4602/1 буде  породично  
статјовање  уместо  туристичко- спортско-рекреативие . Намера  мује  да  након  деобе  покдони  
иовоформирану  парцеду  сину. Предметна  парцела  издази  на  поврпмиу  планираиу  зајавне  
намене  и  има  фронт  од  око  55 м  што  задоволава  критеријумеза  формирање  две  или  више  
парцела. 
С  обзuром  на  изграђене  стамбене  објејсге  у  окружењу, цео  простор  озиачен  на  трафичком  
приказу  промени  намену  у  породично  стаиовање . 

Примедба  се  не  прихвата. 

Образложење : 

Предлот  промене  намене  у  породичко  стаиовање  се  не  прнхвата  из  већ  образложенвх  
разлота  у  примедби  број  2. 

Што  се  тнче  правила  парцелације , с  обзиром  на  неколико  примедби  које  се  односе  на  
усмеравајуће  правило  о  минималним  површинама  парцела  на  подручјима  иамењеним  
туристичко-спортско-рекреативним  површинама, као  минимална  површина  за  постојеће  
парцеле  ће  се  препоручити  800 м2  , а  за  нове  1500 м2, уз  толеранцију  10О,,  а  да  ће  се  пданом  
детал,не  регулације  утврдити  коакретно  спрам  постојеће  парцелације . 

Примедбује  доставио  Еранислав  Стефаиовић  (Улицадоња  арња  број  1, Буковац). 
Предмет  примедбе  су  парцеле  број  4762 и  4756/8 КО  Петроварадин  
Парцеда  број  4762 је  намењена  за  општеградски  цедтар, а  како  до  2009. тодине  није  

приведена  наменн, предлаже  промену  намене  у  породичпо  стаповањс  како  би  се  pemunu 
породични  егзистеицијални  проблеми . 
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Парцела  број  4756/8 се  не  видн  на  плаву  , па  подносилац  примедбе  сматра  даје  треба  
уцртати  на  графичке  приказе. Урађенаје  парцелација  и  тірепарцелација  по  важећем  плану. 
Парцеда  број  4756/8 је  намењена  за  пуг. 

Примедба  је  делимично  неоснована, а  делимично  се  не  прнхвата. 

Образложење: 

Намсна  парцсле  број  4762 општеградски  центар, која  је  угврђена  у  Плану  генералне  
регудације, усмеравајућег  је  карактера, те  је  примедба  у  оВом  делу  неоснована. На  подручју  
где  се  налази  предметна  парцела  на  снази  је  план  деталне  регулације  Каратаче  у  
Петровараднну  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  44/09), и  ова  намена  је  утврђена  
овим  плавским  документом . Када  се  буде  приступило  изради  новог  плаиа  детањне  
рсгудације  који  је  у  програму  за  ову  годину, аuализтраће  се  могућиост  промене  намене  у  
породично  становање. 

Што  се  тиче  парцсле  број  4756/8, не  прихвата  се  део  примедбе  да  сс  уцрта  на  
графичквм  прихазима. Hnan генерадне  регулације  је  урађен  на  геодетским  подлогама  
ажуриралим  у  Републичком  геодетском  заводу  201 1. годнне, те  нз  тих  разлога  се  не  виде  
парцеле  настале  у  постулку  парцелације  после  овог  периода. Ова  чињеница  не  угиче  ни  на  
који  начил  на  лланско  решење, јер  су  регудације  угвђене  у  Нлалу  детањне  регулације  
Карагаче  у  Петроварадину  уграђене  и  у  План  генералне  регулације . 

Подносоца  примедбе  упућуемо  да  прати  јавни  увид  новог  плана  детањне  
регулацнје  за  подручје  Карагаче. . 
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текући  раіун: Банка  Интеvа: 160-923824-88 Ванка  Поштанаа  штедионице : 200-2б3222102934-31 АИКбанка: 105-32666.98 



8 

Примедбује  доставио  Слободав  flлавшиh (Улица  Мичуринова, број  68, Нови  Сад  
Примедба  се  односи  на  ларцеле  број  6500/4 и  6497/1 КО  Петровараин . 
Примедба  се  односи  на  чињеницу  да  десна  страна  пуга  према  Ширииама  није  

лланирапа  за  породwшо  сталовање , а  много  грађана  има  изграђене  куће  са  ПОТпунО  

регушсаним  комуналијама  (струја, вода, комплетна  легализација, лрикуплају  се  поттіиси  за  
довођење  гаса). Предлаже  промену  намене  у  породичио  сталовање . 

Примедба  се  делимично  прихвата. 

Образложење: 

Парцела  број  6500/4 је  намењена  за  гуристичко-спортско-реіфеативну  површину, а  
парцела  број  6497/1 за  заіптитио  зеленило . 

Не  лрнхвата  се  промена  намене  у  нородичио  ставовање, из  разлога  који  су  веh 
наведени  у  примедби  број  2. 

С  обзиром  да  се  на  парцелама  налазе  већ  изграђени  објекти, угврдиће  се  намена  
туристичко-спортско-рекреативна  на  обе  nарцеле, одпосно  промениће  се  оамеиа  на  парцели  
број  6497/1 која  је  плаиирана  за  залггитно  зеленило  у  туристичко -спортскорекреативиу  
намену. У  оквиру  ове  намене, могућеје  реализоватиједну  стамбенуједииицу . 

На  нодручју  предметннх  парцела  плаиира  се  дала  разрада  плапских  ремења  
плаповима  деталне  регулације, којима  ће  се  утврднти  и  тачна  намена  сваке  хіарцеле  и  
регулација  плаиираних  улица. 

УHућујемо  странку  да  пратн  јавни  увнд  ових  планских  докуменаа  када  буду  били  
нзлокенн  у  складу  са  законом  утврђеном  процедуром . 

• Примедбује  доставио  Филил  rnuіnuh (Булевар  цара  Лазара  37, Нови  Сад) 
Примедба  се  одnоси  на  парцслу  број  5758/1 КО  Петроварадкн , као  н  на  парцеле  у  

непосредном  окружењу  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин . 
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Подносилац  примедбе  је  постао, власник  парцеле  број  5758/1 КО  Петроварадив  и  
увидом  у  Катастар  утврђено  је  да  је  парцела  оптерећена  уписом  • извршеним  1972. годиве , 
којим  је  дато  право  приступа  парцелама  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин  преко  
парцеле  број  5758/1. 

Увидом  на  терену, међутим, утврђено  је  да  до  парцела  број  5758/2 и  5757/2 лостоји  
придазни  пут  који  се  користи  дуги  низ  година  и  који  је  унет  у  катастарску  подлогу. 
Непотребним  уписом  у  Катастар, парцела  број  5758/1 КО  Петроварадин  је  оптерећена  
правом  приступа  власанцима  парцела  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадии , чиме  су  
непотребно  нарушена  права  својине  и  приватности . 

Стога  се  предлаже  да  се  потврди  постојање  пристула  парцелама  број  5758/2 и  5757/2 
са  постојећег  пуга  , а  не  преко  nарцеле  број  5758/1, чвме  би  се  омогућило  уклањање  
забележбе  у  Катастру  о  преласку  преко  парцеле  број  5758/1. Указује  се  на  чињеиицу  да  
парцеле  број  5758/2 и  5757/2 КО  Петроварадин,  постоји  обезбеђен  приступ . 

Примедба  јс  неоснована. 

Образложење: 

Предметне  парцеле  се  налазе  на  подручју  где  су  утврђене  преовлађујуће  намене  и  
генерално  поставлсна  саобраћајна  мрежа. За  ова  подручја, плаиира  се  дала  разрада  
урбавистичких  решења  плавовима  деталне  регулације,  којима  ће  се  утврдити  .и  тачиа  
намена  сваке  парцеле  и  регулација  и  трасе  плаиираних  улица. 

При  изради  плаиске  документације , на  оваквим  подручјима  која  до  сада  нису  била  
предмет  плалова  ншкег  реда, увек  се  nлавира .тахо, да  се  у  највећој  мери  погдтују  трасе  
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постојећих  атарских  и  некатеторисавих  пугева, као  и  да  се  обезбеди  приступ  планираним  
трађевинским  парцелама . 

У  цареденом  кораку  разраде  пдавске  документације  водиће  се  рачуиа  о  приступу  на  
све  три  грађевинске  парцеле  на  начин  који  ће  се  показатн  као  оптимално  penіeue. 

Упућјемо  странку  да  прати  јавни  увцд  ових  плавских  докумеиата  када  буду  били  
излжени  у  складу  са  законом  утврђеном  процедуром . 

Примедбује  доставио  Селвер  Булубашић  (Улица  Иве  Аидрића  број  21, Нови  Сад) 
гјримедба  се  одвоси  на  парцелу  број  840/4 КО  Сремска  Каменица . Планом  тенералие  

регулације  је  угврђена  намена  задітитво  зеленило . Предлаже  промеку  намене  у  туристичко-
спортско-рекреативну  поврпхину . 

Парцела  је  у  власништву  подносиоца  примедбе  од  1982. тодине, и  на  парцели  је  
изтрађен  објекат  површине  око  40 м2. И  на  суседвим  парцедама  су  изграђеии  објекти. Hмају  
трофазну  струју  и  традски  водовод . Сопствеичм  средствима  је  изграђен  и  пуг. Предметна  
парцела, као  и  парцеле  у  окружењу  су  уређене  у  стилу  викелд  насела. 

Примедба  се  пркхвата. 

Образложење: 

С  обзиром  на  постојање  изграђеног  објекта  на  парцели  број  840/4 КО  Сремска  
Каменица, прнхвата  се  промена  намене  заштитно  зеленило  у  намену  туристичко- спортско-
рекреативнс  поврпшве . 

Ова  намена  представла  преовлађујућу  намену  у  Плаву  генералче  регулације , и  с  
обзиром  ва  карактеристике  терена, условЈЂавају  се  геомеханччка  истраживања, иаксu којих  
ће  се  пристулити  изради  плавова  детањне  регулације . У  плаиовима  деталне  регузјације, 
утврдиће  се  ковкретна  намеиа  сваке  парцсде  и  регулација  уличи  мреже  и  осталнх  
поврпівнајавне  намене. 4 јј  
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Мирјала  Вујасиновићи  Алексаuдар  Вујасиновић  (Улица  Бракка  Манојловића, број  8, 
Сремска  Каменица)  су  доставиди  две  основне  примедбе  од  којих  прва  има  6 примедби  у  
начелу, 1 конкретну  примсдбу, а  друга  се  односи  разрешење  проблема  довођења  струје  на  
подручју  Мала  Карагача, Општина  Петроварадин . 

Примедбе  се  односе  на  парцеле  број  6181, 6182 и  6184/1, КО  Пет$варадин  које  су  
плаииране  за  туристичко-спортско-рекреативне  површине , а  предЈіажу  промену  намене  у  
породично  становање. Приложнли  су  детањно  образложење  свог  предзіога, с  обзиром  да  на  
том  подручју  постоје  изграђени  објекти, сматрају  да  су  парцеле  мале  површине  и  да  је  
конфитурацкја  терена  нетіоволназа  намене  туризам,спорт  н  рекреацију . 

Предлажу  да  се  цело  грађевинско  подручје  Карагаче  третира  као  урбаиистичка  цејпша  
са  основном  наменом  породично  становање. 

Начелне  примедбе: 
Насупрот  прокламованим  цињевима  у  нацрту  flnaua да  се  жели  њиме  ІІзаи  

урбаннстичкк  ред  повезивања  урбанистичких  целина  и  блокова, њихово  међусобно  
повезивање  и  усклађивање  у  простбрну  целuиу  која  се  интетралио  сагледава  и  решава  са  
свих  аспеката  (став  1.1. цизвеви  израде  плана) предложено  је  супротно  јер  је  просторна  
целина  Карагаче  поделена  необјалјњиво  на  два  неповезана  подручја  од  којих  је  један  део  
уређен  или  се  планира  уређење  и  за  који  су  већ  донети  детал,ни  плаиови  а  други  део  
Карагаче  остаје  плански  неуређен  за  дужи  временски  период  збот  неадекватне  намене  
простора  или  других  нејасних  неартумеитованих  разлога. 

Становнuци  илч  поврсмени  становници  у  викенд  куhама  или  потенцијални  
становници  који  плааирају  да  uзтраде  куће  на  простору  Карагаче  који  нацртом  плаиа  није  
предвиђен  за  породичпо  ставовање  су  чекали  на  доиошење  овот  плана  од  2009-те  године  да  
би  сада  допіли  у  ситуацију  да  су  им  изтледи  да  на  легалаи  начин  као  њихове  комшије  у  
другом  делу  Карагаче  са  иаменом  породичног  становања  свој  простор  користе  у  исте  сврхе . 
Како  је  на  овом  делу  Карагаче  предвиђена  лревасходио  изградња  објеката  за  туристичко-
спортскн-рекреативне  аиивности  могућиости  да  изграде  стамбене  објекте  за  породwшо  
становање  примерсне  њиховим  економским  могућностнма  према  предлозима  у  нацрту  плана  
су  у  урбанистичком  и  правном  смислу  неизвесне  и  магловите . То  је  простор, да  подсетим , 
Карагаче  познат  под  називом  ІІMana  Карагача  део  простора  обележен  зеленом  бојом  на  
трафичком  приказу. 

Указујем  на  нелогичност  и  неизвод.јњивост  намене  землишта  у  делу  Карагаче  где  су  
предвиђени  објеіпи  превасходно  за  туристичке  и  спортско-рекреатuвне  активности  за  које  
никада  на  том  лростору  за  протеклих  30 годuиа  није  показаио  интересовање  нити  ће  бити  
упркос  ГУП-у  Фрушка  гора  2022. године  на  који  се  предлагач  нацрта  Hnaua позива. 

Као  што  у  уводу  нацрта  ГУП-а  бр.  1 867 nише  највећи  део  простора  Алибетовца  је  под  
воћњацима, виноградима,  ораницама,  терен  је  брежузвкаст  и  нагнут, управо  и  на  овом  делу  
Карагаче  и  као  такав  неподобаи  за  изградњу  туристичких  и  спортских  објеката. 

Чињеница  је  да  на  овом  простору, терену, псстоје  изграђени  објекти  и  то  претежно  
викенд  објеіпи  а  некu од  њих  су  у  међувремену  легализоваии  са  грађевинским  и  употребвим  
дозволама  и  да  су  власници  тих  објеката  сопствсним  средствнма  обезбедиди  воду, изграднзш  
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приступни  пуг  Док  су  чекали  скоро  20 година  да  се  донесу  обећани  детални  урбаиистички  
пданови . 

Уколико  се  остане  при  ставу  да  овај  део  Карагаче  буде  намењен  претежно  
туристичхнм  и  спортско  рекреативним  садржајима  овај  простор  ће  остати  црна  рупа  
зарасла  у  шикару  у  непосредној  близини  града  са  потенцијалном  опасношћу . да  се  настави  
дивња  стамбена  изградња. Поставњамо  питање  заіпто  је  само  тај  део  Каратаче  са  истим  
караіперистикама  као  и  остали  дедови  Алибеговца  (конфигурација  терена, дивња  градња, 
виногради  и  воћваци, путца  мрежа, бдизива  града, итд.) намењен  просторно  претежно  
туризму  и  спортско  рекреативним  активностима  за  чега  не  постоји  иігтерес, а  пи  прнродии  
услови, а  не  породичном  сталовању  за  које  постоји  интерес  пгго  јс  видњнво  на  терену. 

Конкретва  nримедба: 

Поглавл,е  З  нацрта  Hnaua: Претежна  намена  землипіта  
3.1. Концепцијауређења  
На  основу  начелннх  примедби  на  нацрт  Плава  тражимо  да  се  Карагача  у  целинн  

третира  као  простор  за  превасходио  породичио  ставовање  уколико  је  Град  одбадио  
могућност  прогланіења  овог  гіростора  за  викенд  зону  што  бн  бидо  nриродније  решење  од  
предложеног  туризма, сnорта  и  рекреације  и  опет  подсећамо  да  на  гфостору  Мала  Кіржача  
који  је  мали  део  укупне  целине  Алибеговца  нема  усдоа  за  развијање  туризма, спорта  и  
рекреаціје  јер  су  то  мале  nарцеле  под  воћњацима  и  виноградима . 

да  би  урбанистuчки  простор  био  целовнт, конзистентан  и  као  такав  функционазгна  
цејјuва  nредлажемо  да  с  цео  nростор  Карагаче  определи  за  намеиу  породичног  становања. 

Конкретно , као  подносилац  ових  nримедби  и  као  личио  заичтересован  власник  викенд  
објекті  на  парцеди  6181 и  два  плаw  (парцеле  6182 и  6184/1) на  нодручју  Мала  Карагача  
наводим  да  сам  довео  воду  о  свом  трошку, да  поседујем  

- 
грађевипску  дозволу  и  да  сам  

очекuвао  да  ћу  доношењем  овог  Hnana моћл  да  уналредим  услове  становања  тако  да  ћу  моћи  
ту  да  станујем  и  да  ћу  имати  uсти  третмаи  као  моје  комшuје  на  удањености  мањој  од  800 м. 
из  свих  наведених  разлога  предлажем  да  се  у  иацрт  ГУп-а  бр.  1867 грађевински  nростор  
Карагача  третира  као  урбаиистичка  целuна  са  основном  наменом  породнчно  становање  

Прuмедба  која  се  односи  на  разрешење  nроблема  довођења  струје  па  лодручју  Мала  
Карагача: 

Проблем  увођења  јавне  и  приватне  расвете  на  подручју  Мала  Каратача  тіаје  већ  20 годuна. 
На  удањености  од  свега  5 krn од  Новог  Сада,  становници  овог  подручја  Оппггине  
Петроварадин , раније  викендапіи , а  сада  све  више  становницн  који  живе  у  стмбеннм  
објектима, живе  у  мраку  без  струје . 
Одржан  је  и  састанак  2015.годиие  са  градоначелииком , ресорним  мuuистри? а, 
представницима  Едектровојводине , ЈП  3авода  за  изградњу  града, Јп  Урбаиизам  са  
заинтересованим  грађанима . Исказана  је  добра  воња  и  спремност  да  Град  исфинсалситра  
извођење  потребних  радова. У  међувремену  су  прикупњене  и  потписаие  и  оверене  
сатласностu власuвка  земњишта  дужином  трасе  којом  би  ишао  далековод .до  данас  није  
ништа  урађено  да  се  крене  у  реализацuју. 
У  одговору  на  захтев  грађава  ЕПС-у  Ед  Нови  сад, зашто  се  не  поставња  трафо  ставчца, 
наведено  је  да  је  основна  препрека  за  реалuзадију  договореног , дquошење  планова  деталне  
регулације  а  без  њих  Ед  Нови  Сад  ие  може  да  почие  радове. ј  
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Сматрају  да  је  плав  генералне  регулације  који  је  ва  јавном  увиду  до  21 .1 1.201. тодине  може  
бити  осноВ  за  покрстање  реализације  објекта  стубна  трафо  стапица  стс  Мала  Карагача  јер  
се  стичу  основни  услови  за  то. Предлажу  привремене  одлуке  ЛІ  Урбаиизам, Завода  за  
урбанизам  до  доношења  плава  деталне  реулације, односно  привремена  решења  о  УТУ-има  
како  би  Елктровојводина  могда  да  залочне  са  радовима  како  је  у  сличиим  ситуацијама  и  
урађено. 
Ако  се  овај  алел  надлежнима  не  покаже  као  недоволаи, биће  принуђени  да  скреиу  пажњу  
јавности  и  на  друге  начике  (окуплање, обраhање  медијима  и  сл.) 

Примедбе  су  делимично  неосноване, а  дејінмично  се  не  прихватају. 

Образложење: 

Што  се  тиче  констатације  о  необјашњивој  подели  подручја  Карагаче  на  два  
неповезана  подручја  од  којих  је  једаи  уређен  и  планира  се  за  становање  и  за  који  су  донети  
плаибви, а  други  остф  плански  неуређен  и  за  дужи  временски  период  због  неадекватне  
намене  простора  и  и  других  нејасних  и  неаргументованих  разлога, а  све  сулротно  
прокламоваиих  цијева  у  Нацрту  Hnana генералве  регулације, да  се  простор  интегрално  
сагледава  и  решава  са  свих  аслеката, примедбаје  неосnоваuа. 

плакирака  градска  главна  саобраћајиица  која  дели  подручје  Карагаче, па  и  целог  
Алибеговца  утврђена  је  плаиовима  вишег  реда  (Генералпи  плаu града  Новот  Сада  до  2021. 
године  и  Просторнн  план  Града  Новог  Сада). Она  је  део  планираие  примарне  мреже  
саобраћајница  на  подручју  Града. Без  обзира  на  трасу  ове  саобраhајнице, простор  се  мора  
јединствсно  сагдсдавати  и  функционално  решаватu, што  не  подразумева  по  сваху  цену  
планирање  становања  на  целокупном  грађевинском  подручју. 
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Ширење  зона  стаиовања  се  не  прихвата, из  већ  изнетих  аргументоваиих  разлога  у  
примедби  број  2. 

Што  се  тиче  нелогичности  и  неизводливости  плаиирачих  садржаја  из  области  
туризма, слорта  и  рекреација, и  да  није  било  интересовања  за  овакве  садржаје  у  лротеклих  30 
година, констатацијаје  неоснованаи  не  стоји,јер  већ  на  терену  постоји  неколико  изграђених  
објеката  из  ових  намеиа. Обронци  Фрушке  горе  су  изузетио  атрактивии  и  погодни  за  овакве  
садржаје , нпо  је  лотврђено  и  у  неколико  авализа  и  студија  рађених  за  подручје  Алибеговца . 
друго, у  оквиру  ове  памене, поред  широко  оставлених  могућвостu за  различите  садржаје , 
оставлена  је  могућпост  изградње  стамбене  јединице  или  стамбеног  објекта, мто  би  
омогућило  и  летализацију  бесправно  подигнугнх  објеката  у  претходном  периоду. 

У  претходном  планском  лериоду  су  донесеии  плавови  детањне  регузјација  на  
подручју  углавном  северпо  од  ове  саобраћајнице  за  подручја  и  локалитете  Ширине  І  и  1ј, 
Карагача, Буковачки  плато  и  Буковачки  лут. Основпи  разлог  мто  се  приступило  изради  овuх  
планова  детал,не  регулације  је  и  основна  намена  породично  стаuовање  утврђена  Генеразмим  
пјјапо  града  Новог  Сада  из  2006. године  који  је  на  снази. Намена  јужно  од  главне  градске  
саобраћајнице  је  углавном  туристичко  -спортско  -рекреатuвна, која  је  новим  Hланом  
генералне  регулације  преисnитаиа  због  великог  броја  изграђених  објеката, и  у  делу  
nромењена  у  намену  породично  стаиоање . 

Примедба  која  се  односи  на  разрешење  проблема  довођења  струје  на  подручју  Мала  
Карагача  је  делимично  неоснована, а  дезіимично  се  ие  прuхвата. 

У  складу  са  важеhим  Законом  о  плаиирању  и  изградњи, више  не  постоји  моrућnост  
привремених  решења. 

С. обзиром  на  карактеристике  подручја,  обавезна  геомеханичка  истраживања  која  
треба  да  претходе  изради  ллаиова  детајвне  ретулације , као  и  имајући  у  виду  чињениuу  да  се  
ова  nодручја  први  пут  детално  разрађују  планском  документацијом , није  моrуће  утврдити  
Гlлаu генералне  регулације  као  плаиски  основ  за  изградњу  мреже  н  објеката  инфраструктуре . 

Примедбује  доставио  Ристо  3екаиовиh (Улица  Каће  дејановић , број  21, Нови  Сад). 
Прuмедба  се  одаоси  на  ларцеле  број  6500/1 и  6500/2 КО  Петроварадин  (које  се  

наслањају  на  парцелу  број  6510). Парцеле  су  намењене  за  турuстичко-спортско-рекреативне  
поврпілне. 

Предлаже  промену  намене  у  породично  становање. 
На  парцели  је  изграђена  породична  кућа  ловрпмне  97 м2 која  је  уnuсаиа  у  Катастар, 

објекатје  лријавлен  за  легализацију  2003. годиие, а  покренугје  u поступах  озакоњења. 

ПИ&: 10023Т3 маnјчииброј:081137ОО јјјфраделаіистw7111 
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Примедба  се  nc прихвата. 

Образложење: 

Не  прихвата  се  лроширење  іона  планираних  за  породнчно  стаиовање  из  разлога  већ  
образложених  у  гіримедби  број  2. 

Туристичко-спортско-рекрсативне  површине  представлај  у  преовлађујућу  намену  у  
Пдану  генералне  регуладије , и  

• 
с  обзром  на  карактеристике  терена, условлавају  се  

rеомеханичка  истраживања, након  којих  ће  се  приступити  изради  плаиова  деталне  
регулације . У  плановима  деталне  регулације, утврдиће  се  конкретна  намена  свапе  парцеле  
и  регудација  уличне  мреже  и  остадих  површинајавне  намене . 

Примедбу  су  доставили  Желко  Балаћ  и  Светлада  Балаћ  (Гудуре  З, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  прцеле  број  5044, 5045 и  5046 КО  Петроварадин . 
Парцеле  су  намењене  зони  заілтwпог  зеленила  а  предлажу  стамбено-реіфеативну  

намену, за  становање  и  пословну  намену  ниског  интензитета, огледно  сеоско  имање  где  би  се  
деци  школског  и  предшколског  узраста  и  туристима  (ходочасницима) приказао  живот  из  
раиијег  периода  и  данас. 

Уз  примедбу  је  доставио  н  образложење  где  је  навео  да  са  женом  и  децом  живн  на  
овом  месту  већ  15 годапа, да  су  купнли  стари  (уцртан  на  подлогама) објекат  који  су  
адаіпирали  за  живот. Уведена  је  струја, вода, а  приложили  су  Управи  пројекте  и  решења  о  
плаћеним  обавезама  до  сада. 

детаЈbно  образлаже  да  је  куплен  објекат  без  струје, воде, нормалног  прилаза, 
заіхуиітен  н  зарастао  у  коров, да  је  купЈЈен  због  здравственог  стања  деце, да  су  имали  визију  
да  обезбеде  деци  жuвот  у  природи. Све  своје  животне  матернјалне  и  моразіне  ресурсе  су  
уложили  да  од  овог  места  створе  дом  за  жнвот  и  рад, и  зато  моле  да  се  у  томе  подже.) 

тејћи  рачун: 5анка  Интеса: 1бО-92З8248 Банха  Поиітанса  штедионица: 200-2632220102934-31 АИК  банха: 105-32666-9в  
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Наводи  да  имају  употребну  дозволу, моле  да  се  сви  објекти  легализују , озаконе  н  уквижс, јер  
су  обавезе  прсма  Граду  и  држави  испуњавали  и  плаћали. Подлелч  су  и  палире  за  озакоњење  
шмоћвих  објската. 

Примедба  се  не  прихвата. 

Образложење: 

педметле  парцеле  се  налазе  у  зоНи  заштитлог  зеленила  већ  дуги  лиз  година  (ламена  
угврђена  у  вжпе  геверацнја  генералких  плаиова). Читав  просторни  потес  између  државвог  
пуга  и  железничке  пруге  се  не  планира  за  изградњу, јер  се  прс  свега  ради  о  зони  
нестабилиих  терена. Конкретло , преко  предмепгих  парцела  прелази  граиица  нестабнлле  
падuне, парцеле  се  лалазе  у  зони  ајсгивних  и  умирених  клuзинјта, те  нз  іux разлога  се  не  
прихвата  промела  намене  у  стаиовање  или  лословање . 

Међутим, у  оквиру  правила  за  намслу  заштитло  зеленило , која  су  утврђена  Hланом  
генсралие  регулације, у  оквиру  заштитног  зеленuла  стоји  да : 

Ови  простори  не  лредставлају  површиле  јавне  намене,. одлосно  корнсвици /власнuци  
ових  парцсла  и  дале  могу  да  их  користе  као  ливаде, воћњаке, балјте, вилограде .. У  оквиру  
оВих  површнна  забрањенаја  изградња  објеката. 

У  зависносіи  од  положаја  у  простору  зеленило  he оснм  загптитие  улоге  имати  u 
естетску, рекрсативну  (уз  потоке), одлосно  служнће  као  место  за  бдмор  н  рекреацију. 

y nnauy генералне  рсгулације ,  оставлена  је  могућност  да  се  за  овај  просторнн  потес  
може  раднти  и  план  деталnе  регулације . 

Уједло, Просторним  плавом  подручја  посебне  ламене  кузпурног  предела  Сремских  
Карловаца  који  је  ступио  на  снагу  21.12.2017! године, овај  просторни  потес  је  обухваћеи  и  
представла  Просторну  подцелину  Заладнн  црилазни  пут  са  текијаі .  Просторпим  ллацом  
ПИБ: 1002ЗТЗ мавічни  број: 08113700 шифра  делатностм: 7111 
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подручја  посебне  намене  утврђене  су  смернице  за  израду  новог  урбалистичког  плала, те  ће  
се  ове  смернице  уградити  и  у  Гјлан  генерадне  регулације  као  усмеравајућа  правила  за  израду  
плаиа  деталне  регуладије,јерје  ближе  разрађена  намена  запјтитно  зеленило. 

У  оквиру  ове  намене  предлаже  се  да  се  у  тексту  Урбанистичка  целина  3 -просторни  
потес  заштитног  зеленила  са  парковском  површином  уз  државни  пуг  11 А  - 100, 
оријентационо  од  комплекса  Римокатоличке  цркве  Марије  Снежие  на  Текијама  до  Заиошхог  
потока  (графички  прикази  бр.  6.3. 1. и  6.3.2. у  Р  1 : 1000) дода  следећи  текст: 

Поред  компдекса  верског  објекта, бициклистичког  коридора . и  друмске  
саобраћајнице , у  оквиру  зона  запггитног  зеденила  је  могуће  формирање  урбаних  бапіти  
(бајптенске  колоније), као  слободне  површине  за  гајење  баштенских  култура. На  
катастарским  парцелама  у  зоНи  урбаних  баіиги  није  дозвоњена  изградња  трајних  објеката. 
Могуће  је  формирати  сенице  или  надстрепшице , као  монтажне  објекте  потпуно  сведених  
типских  форми, које  омогућавају  комфорнији  дневни  боравак  и  простор  за  скзтадипітење . Не  
дозвозtава  се  укрупњавање  парцеда  у  сврху  формирања  урбаиих  баіпта. Могуће  је  
укрупњавање  парцсла  у  сврху  формирања  јавне  намеnе  (јавна  саобра1ајна  површина, 
залітитно  зеленило, друге  јавне  површине). 

У  овој  зони  обезбедити  основни  инфраструктуру  која  се  састоји  од  : пешачке  и/или  
бициклистичке  стазе  до  сваке  парцеде, прилаза  за  nугНичка  возила  са  паркииг  простором, 
система  за  снабдевање  водом  и  електричnом  енергијом . У  оквиру  ове  зоне  подићи  заштuтни  
појас  зеленила  према  категорисаној  друмској  саобраhајници  и  магистралној  прузи, као  и  
јавну  површину  (видиковад)која  ће  битu лоцирана  уз  јавни  пут  н  бициклистички  коридор. 
Јавна  површина  може  да  садржи  дечје  игралиште, простор  за  седење  и  ликник, јавни  тоалет  
и  сл. 

Што  се  издате  документације , у  ЈП  Урбаиизам  је  издато  Миптлење  о  условнма  за  
нздавање  нахнадног  одобрења  за  градњу  у  мају  2005. Године. Зазсtучах  у  оквиру  МишЈLења  
је  да  се  на  основу  Одлуке  о  привременим  правилима  грађења  не  може  издати  иакнадно  
одобрење  за  изградњу, и  да  се  на  основу  Одлуке  о  лривременuм  праввлима  грађења  
(Службени  лист  гарада  Новог  Сада, број  19/2003) може  издати  привремено  одобрење  за  
градњу. Констатовав  је  да  се  други  помоћни  објекат  не  може  легализовати  јер  се  надази  у  
регулацији  плаиираие  саобрћајиице . 

Примедбу  су  доставили  Јоваиа  Вдајков  (Улица  јјазе  Лазаревића, Нови  Сад ), Мињаиа  
Узелац  (Улица  Пионирска  број  6, Нови  Сад), Видосава  Релић  (Улица  Веселина  Маслеше  број  
120, Нови  Сд), Павде  Јоксимовиh ( Ливаде  56, Сремска  Каменица), које  све  заступа  Ласло  
Дубајић  из  Новог  Сада. 

Примедба  се  односu на  намену  парцела  утврђену  у  Плану  генеразгне  регулације  
туризам-спорт  и  рекреација, а  траже  уважавање  стања  на  терену, односно  да  се  узму  у  обзир  
постојећи  u изграђени  објекти. 

Подносиоци  примедбе  указују  на  следеће : 
Прилихом  израд  овог  Нацрта  поступајући  oprau nuje водио  рачуна  о  фактичком  

стању  на  терену. Анализом  замишњеног  (и  предложеног) у  тексту  Надрта, као  и  у  картама  u 
плаиовнма, стиче  се  утисак  да  је  планирање  вршено  из  канцеларије  - без  увида  на  
конкретну  ситуацнју  на  терену. 
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tіоступајући  орган  очигледно  није  израдио  ситуациови  план. Није  било  провере  
изграђености  сваке  парцеле  на  терену, као  ни  упоређеиа  гтостојећих  копија  плапова  са  
стварним  стањем  на  терену, а  такође  ни  са  поднетим  ахтевима  за  озакоњење  објеката. 

Дакле, поступајући  оргав  вије  утврдио  стварно  стање  на  терену. Посиедица  тога  је  
одсуство  акализе  постојеhег  стања  и  стварпих  животних  околности  које  терете  предметие  
парцеле . Као  крајња  последuца  оваквог  поступања  је  предлог  из  документа  који  представња  
промамај : неживотна  решења  која  се  днрсктно  косе  са  постојећим  животним  оісолностима  н  
стањем  на  терену. 

Налред  изречене  примедбе  односе  се  нарочито  на  делове  потееа  јтибеговац  који  су  
овuм  Нацртом  гтредвиђени  за  спортско-рекреативіте  намене . 

У  стварности, Алибеговац  је  веома  изграђен , а  структура  намене  исте  изграђености  је  
двојака: породичuе  куће  за  становање  и  викенд  куће  за  одмор. Готово  да  нема  парцеле  на  
којој  није  изграђен  објекат. Kyhe за  одмор  у  највећем  броју  случајева  постоје  саграђеие  већ  
некоднко  деценија . Породичие  куће  за  стално  становање  су  у  пајвећем  броју  новијег  датума, 
старе  неколико  годіма. 

Бројеви  парцела  на  које  се  ово  односису: 671/2, 677, 679, 680, 681, 683/1, бgз/2, 683/4, 
683/5, 687, 688, 689, 691, 692, 693, 695, 696, 697/1, 697/2, 697/3, 703, 704, 707, 708. 

Такође , од  значајаје  наломенуіu да  су  власници  парцела  финансирали  о  свом  троптку  
све  увођење  и  прuкњучсње  на  електро  мрежу- свих  објеката, уклучујући  и  извођење  радова, 
цену  прикњучака  и  све  друго. Такође, вдасници  парцела  су  фииапсирали  извођење  радова  
приступних  лугева, о  њиховом  троціку  су  избушени  бунари  за  снабдевање  Водом, ИТД. 

Ово  су  чињеиице  које  не  могу  да  се  пренебрегну . Стога  их  свакако  треба  узети  у  обзир  
приликом  одлучивања . 

Сви  власвнцк  ових  објеката  подвсли  су  захтеве  за  озакоњење  објеката  као  стамбених . 
Уколико  6і1 овакав  План  био  усвојен  пре  него  што  би  бuла  донета  репіења  о  озакоњењу, сви  
ти  објекти  би  били  предђени  за  руілењс, јер  се  не  уклапају  у  гlлаи. То  би  наuело  
ненадокцадиву  пітсту  власвицима  истих  објеката. 

Подносноци  овог  приговора  сматрају  то  непрнхватливим . Сматрају  да  је  задатак  
оваквог  Hnaua не  само  да  на  савремен  начнп  урбанизује  град  и  рубна  насела, већ  да  
урбаuuзацнја  буде  у  складу  са  реалвим  потребама  грађанства  које  живи  и  ради  на  односној  
територији . 

Свако  супротио  решење  довело  би  до  правног  нонсенс-а: постоји  објекти  који  су  
изграђени  годинама  уназад, сасвим  функционаујии , nодобни  и  који  при  том  не  uарушавају  ии  
uзглед, ни  лриродио  окружење , вити  су  еколопіки  неприkватливи . За  свс  те  објеие  поднети  
су  захтеви  за  озакоњење  који  чекају  на  лозитивно  решавање. Сада, пакон  свега  тога, овим  
Нацртом  Hnaua добар  део  тих  објеката  одједном  се  не  уклала  у  замишлеnу  урбапистичку  
структуру . 

Стога  је  неопходно  да  се  пре  усвајања  Hnaua исти  исправи  тако  да  уnодоби  поједине  
делове  детајиuх  планова  са  стањем  на  терсnу. У  конкретизацнји , то  значи  да  План  узме  у  
обзир  постојеће  и  изграђеnе  објекте, проверu са  Градском  управом  за  урбанизам, грађевину  и  
стамбене  послове  поднете  захтеве  за  озакоњсње  објеката, те  власиицима  изграђених  објеката  
омогући  уживање  nостојећег  стања. 
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Примедба  сс  делом  не  прихвата  а  делом  је  неоснована. 

Образложење: 

На  просторном  потесу  уз  државни  пут  ј  Б  - 21, који  је  планирап  за  турнстичко-
спортско-рскреативне  повриіине, на  ажурираиим  катастарскuм  поддогама  није  био  већи  број  
објеката  регистровав  у  врсме  када  се  приступило  изради  дзіакског  документа. Углавном  се  
радило . о  објектима  као  што  су  воћарско  -виноградарске  кућице. Чињеница  је  да  су  
последњих  годнна  грађени  бесправно  стамбени  објекти, али  ЈП  Урбаиизам  има  обавезу  
израде  планске  докумејпације  на  подлогама  ажурирави?4 у  Републичком  геодетском  заводу. 
пЈто  се  тиче  увида  у  постојеће  стање, свака  израда  плалског  документа  подразумева  деталну  
авализу  постојећег  стања, између  осталог  и  стања  на  терену. 3а  подручје  Ајгибеговца  је  
рађено  више  урбавистичких  аваднза. 

Што  се  тиче  намене  породичво  становање, у  складу  са  ставом  који  је  већ  налред  
образлагаи, део  површина  које  су  биле  планираве  за  породичво  ставовање  у  првим  верзијама  
нацрта  плапског  документа, између  осталих  и  предметви  простор, пренамењене  су  у  другу  
намену. . 

Конкретно, део  примедбе  који  се  односи  на  немогућност  легазіизације  објеката  
породичног  становања  у  зонама  туризма, спорта  и  рекреације  је  неосновав , јер  ће, с  обзиром  
да  ће  се  у  оквиру  ових  зона  дозволити  и  изградња  једне  стамбене  једииице, односно  једног  
стамбеног  објекта, бити  омогућена  њиховалегализација . 

Hваче, намена  туристичісо-спортско-рекреативна  је  преовлађујућа, на  подручју  
предметних  парцела  планира  се  дала  разрада  планских  решења  плаиовима  деталне  
регулације, којима  ће  се  угврдити  и  тачна  намена  сваие  парцеле  и  регулациј  а  планнравих  
улица. 

Упућујемо  странке  да  прате  јавни  увид  ових  плавских  докумената  када  буду  бuли  
изложени  у  скдаду  са  законом  угврђеном  процедуром . 

Примедбу  је  доставио  павле  Јоксимовиh ( Улица  Ливаде, број  56, Сремска  Каменица), 
кој  и  ј  е  подuео  примедбу  и  са  групом  грађаиа  које  заступа  Ласло  дубај  ић  (примедба  број  12). 

Примедба  се  односu на  парцеле  број  671/1 и  671/2, КО  Сремска  Каменнца  
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Парцела  број  671/1 је  проглаіиена  нестабилвим  , клизавим  тереном. иако  није  
угврђена  процена  статнке  на  терену. Парцела  број  671/2 је  намењена  за  туристичко  
спортско-рекрсативну  површину. 

На  наведеним  парцедама  чији  је  власник, живи  од  2010. године  са  сулругом, ту  је  и  
лријавлен . Објекат  је  уцртаа  1997. године  као  1викенд  кућа  а  захтев  за  дегализацију  је  
подлошен  2003. године, 2010. и  2015. Године. 

Због  свега  наведеног  обраћа  се  Приговором , ради  промене  намене  у  породично  
стаиовање . 

Сва  потребна  документацијаје  доставлена  при  захтевима  за  легалuзацију. 

Примедба  је  делимнчно  неоснована  а  делимично  се  не  прихвата. 

образложење: 

Гіримедба  је  неоснована  у  делу  који  се  односи  на  парцелу  број  .671/1 КО  • Сремска  
Каменица  с  обзиром  да  је  ван  обухвата  Hnana генералие  регулације . Парцела  је  обухваћепа  
Плалом  генералuе  регулацнје  Сремске  Каменице  са  окружењем  који  је  ступио  на  снату  2013. 
годuне, а  конкретво  на  предметној  парцели  је  осиов  за  реализацију  план  деталне  регулације  
чијаје  израда  у  току. 

Примедба  се  не  прихвата  у  делу  који  се  одnосн  иа  нарцелу  број  671/2 на  којој  је  
утврђена  намена  туристичхо-спортско-рекреативна  поврпіина. 

У  складу  са  налред  већ  изнетим  ставом, не  прихвата  се  проширење  зона  намењевих  
породнчном  становању . У  оквиру  зона  намењених  туризму, спорту  и  регфеацији, дозволиће  
се  и  изградња  једве  стамбене  јединице , односно  једnог  стамбеног  објекта, чиме  ће  бити  
омогућена  легализација  бесправно  подигнугих  објеката. 

Намена  туристнчко-спортско-рекреативна  јс  преовлађујућа, на  подручју  лредметних  
парцела  плавира  се  дала  разрада  плавских  ремења  пдановuма  деталне  регулације , којима  ће  
се  утврдити  и  тачна  намена  сваке  парцеле  и  регулација  влааираних  улица. 

Упућујемо  странке  да  прате  јавни  увид  ових  . планскuх  докумената  када  буду  били  
изложени  у  складу  са  законом  утврђеном  процедуром . 

Примедбује  доставила  Милида  Чизмић .Лебар  (1300 каллара, број  8, Нови  Сад). 
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Примедба  се  односи  на  трасу  пута  којим  се  обезбеђује  пристук  парцелама  које  се  
најіазе  са  северне  или  северозаладие  страие  планираног  градског  гробла  на  Алибеговцу . Реч  
је  о  ттодручју  на  коме  је  изграђено  скоро  седамнаест . кућа- викевдица, које  су  добиле  
грађевинску  и  улотребну  дозволу, где  је  водоводна  и  електро  мрежа  у  потлуности  изграђена, 
и  које  имају  право  сдужбености  пролаза  уз  обод  винограда. С  тим  у  вези, Планом  деталне  
регулације  гробла  на  Алибеговцу  (Ііслужбени  лист  града  Новот  садаІІ,  број  55/2005), 

предвиђена  је  саобраћајнuца  по  ободу  комллекса  гробла, тј. пут  дуж  парцеле  број  853, те  
дале  према  заладу  преко  парцела  број  858, 860,861 и  862. 

Овим  нацртом  плана  се  укида  део  приступног  пуга, тачније  његов  део  који  води  на  
запад. Уједно  ће  бити  онемогућеи  приступ  парцелама  које  су  намењене  за  туриdтичко-
спортско-рскреативне  садржаје . 

Значи, тражи  се  да  се  врати  правац  приступног  пута  који  је  био  усвојен  претходвим  
flланом  деталне  регулације  гр06ла  на  Ајшбеговцу. 

Примедба  је  неоснована . 

Образложење: 

Гілаиом  генералне  регуладије  су  утврђени , осим  на  подручјима  која  се  директно  
спроводе  на  основу  плана  генералве  регулаіцје , преовлађујућа  намена  простора  и  генерална  
саобраhајна  и  инфраструктурна  реіпења. То  подразумева  и  основну  саобраћајиу  мрежу, где  
нису  на  графичким  приказима  дефинисани  сви  правци  и  трасе  секундарне  уличие  мреже. 

На  nростору  који  је  предет  примедбе, основ  за  реализацију  је  плаи  детаЂне  
регулације , а  на  снази  је  и  дале  план  детазнереглације  гробала  на  Алибеговцу . Значи, не  
ради  о  ставњању  ван  снаге  дела  решења  овог  плаиа  детадне  ретулације , и  о  укидању  пута, 
него  део  трасе  није  приказан  због  нивоа  детал,ности  плаиског  докумеита. 

Значи, пуг  се  и  дале  планира  преко  парцела  број  853, као  и  858, 860, 861, g62. 

Примдбе  је  доставио  дамир  Гужвањи  (Улица  Чернишевског  број  4, Нови  Сад). 
Лримедба  15А  се  одвоси  на  парцеле  број  4603, 4604, 4605/1 КО  Петроварадни . 
Парделе  су  намењене  за  туристичко-спортско-рекреативне  повріпине , а  предлог  је  да  

се  намене  за  породичво  становање . 
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Парцеле  које  су  његово  власнимтво  се  граииче  са  парцелама  намењеннм  за  породично  
стаиовање, и  зато  сматра  да  се  намена  породичио  сталовање  планира  и  на  његовчм  
парцелама. 

llримедба  се  не  прихвата. 

Образложење: 

Не  прихвата  се  промена  намене  у  породично  становање  из  већ  паведених  разлога  у  
примедби  број  2. 

Примедба  15Б  се  односи  на  парцелу  број  6201/2. 

Парцела  је  намењена  за  туристичко-спортско-рекреативну  површину , а  предлог  је  да  
се  намени  за  породичло  становање . 

Примедба  се  не  прихвата. 
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Образложење: 

Не  прихвата  се  промена  намене  у  породично  стаиовање  из  већ  наведених  разлога  у  
примедби  број  2. 

Намена  туристичко-спортско-рекреативна  је  преовлађујућа, на  подручју  предметних  
парцела  планира  се  дајЂа  разрада  планских  решења  плановима  детањне  регулације, којима  ће  
се  угврдити  и  тачна  намена  сваке  парцеде  и  регулација  плапираиих  улица. 

Упућујемо  странке  да  прате  јавни  увид  ових  планских  докумената  када  буду  били  
изложени  у  складу  са  законом  утврђеном  процедуром . 

Примедбује  доставио  Небојша  Јовин  (Будевар  ослобођења  број  1. Нови  Сад) 
Примедбу  подноси  као  заинтересовани  стручњак  и  грађании . 
Примедба  се  односи  на  непостојање  заштитног  зеленог  појаса  око  државног  пуга  јБ-

21 као  зајптите  од  загађења  буком. 
Нацрт  плана  како  у  тексту  тако  и  иа  графичким  nриказима  не  третира  постојање  

занітитног  појаса  који  би  требао  да  се  формира  око  државног  пуга  јБ-21, посебно  иа  правцу  
којим  државни  пут  цролази  поред  Карагаче  и  иде  ка  Петроварадину . 

Предлог  је  формирати  зелени  запјтитни  појас  око  државног  пуга  ІЕ-21 као  заштиту  
целог  тіодручја  породичвог  становања  од  загађења  буком. 

ДаЈЂе  у  тексту  примедбе  образлаже  детањно  да  услови  на  тереиу  Офжавни  пуг  на  
висинској  коти  изнад  подручја  Алибеговац  и  Карагаче  који  се  налазе  у  удолини  односно  на  
нижој  висинској  коти) стварају  ситуацију  да  је  загађење  буком  целог  подручја  веома  велико. 
Сматра  да  су  урађена  мерења  буке  на  овом  нодручју , да  би  резултати  показали  да  је  степен  
буке  изнад  дозволеног  за  овај  део  града.  Интерес  града  је  да  се  овде  формира  стамбеио  
насе.ње, а  разлог  зашто  се  то  до  сада  није  десило  је  превелика  бука  од  државног  нута, а  не  
због  непостојања  инфрасгруктуре  на  предметном  подручју . 

Примедба  је  неоснована . 

Образложење: 

На  подручју  Алибеговца  простире  се  траса  државног  пуга  јБ-21 за  који  је  урађен, и  
који  је  ступио  на  снагу  ове  годнне, Њіан  детал,не  регулације  инфраструктурног  коридора  
државног  пута  іБ  - 21 на  административном  подручју  града  Новог  Сада  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  26/17). делови  овог  подручја  су  обухваћени  и  Просторним  планом  
аодручја  посебне  намене  иифраструктурног  коридора  државног  пута  І  реда  бр.  21 Нови  Сад  
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- Рума  - Шабац  и  државног  пута  і  реда  бр.  19: Шабац  - Лозница  ( Слуісбени  гласвик  рс, , 
6р0ј 40/11). 

У  оба  ова  nданска  докумснта  су  уграђене  мере  запітите  животне  средине , а  урађенаје  
и  Стратешка  процсна  утицаја  Просторног  плана  подручја  поссбне  намене  илфраструктурпог  
коридора  државног  пуга  ј  реда  број  2 1 Нови  Сад  - Рума  - Шаац  и  државнот  пута  І  реда  број  
19 Шабац  - Лозница  на  животиу  средину  за  целу  трасу  државног  пута  ј  рсда  број  21, па  
самим  пм  и  за  део  територије  Града  Новог  Сада, којаје  у  обухвату  плана. 

У  flnauy деталне  рсгулације  државног  nута  наведено  је: 

вЗ.5. Услови  и  мерс  заштnтс  жввотне  средине  

Мере  које  ће  се  предузетu за  смањсње  или  слречавање  штетннх  угицаја  на  животчу  
средииу, обухватају  мере  предвиђене  Законом  и  другим  пропнсима, нормтиввма  и  
стандардима, мере  којс  ће  се  предузетн  за  случај  удсса, плавовс  и  техничка  решења  заштиге  
животне  средине  и  примсну  услова  добијених  од  наддежиих  оргава  и  оргалнзација . 

Донета  је  одлука  да  се  не  ради  стратемка  процена  угицаја  плана  на  животву  средину  
јер  је  рађена . Стратепжа  процена  угицаја  Гјросторног  плава  подручја  посебне  намене  
ивфраструктурног  коридора  државног  пута  Т  реда  број  21 Нови  Сад  - Рума  - Шабац  н  
државног  пута  І  реда  број  19 Шабац  - Лозница  на  животну  средину  за  целу  трасу  државног  
пута  ј  рсда  број  21 па  самнм  тчм  и  за  део  терuторије  Града  Новог  Сада, која  је  у  обухвату  
пдача. 

Решење  иафраструктуре  подручја  nnaua ycarnacіnu са  свим  важећим  прописuма  како  
би  се  обезбедила  заівтита  землишта, воде  и  ваздуха. 

Мере  заштите  од  буке  друмског  саобраћаја  

Ради  заштите  од  прекомерне  буке  потребuо  је  успоставuти  одговарајућп  мониторинг , 
•а  уколико  нuво  буке  буде  прелазио  дозволене  вредчости  у  околној  животној  средини  у  
складу  са  3аконом  о  запјтнти  од  буке  у  животној  средини  (11Службени  гласвик  Републнке  
Србије!І, бр. 36/09 и  88/10) предузuмаће  се  одговарајуће  мере  за  откзјањање  негативног  
угнцаја  буке  на  животчу  средину. 

Цилеви  у  запјтчтн  од  .саобраhајне  буке  остварују  се  кроз  израду  и  спровођење  
програма  смањења  буке  који  обухвата  превентивне  и  санационе  мере. Дозволени  ниво  буке  
износи  дању  и  ноћу  (наnолу) 55 .dB(A), дану  и  ноћу  (унутра) 30 dB(A). Maxc. вредности  
(налолу) је  70 dB(A). 

Бука  пореклом  од  саобраћаја  у  nрироди  и  рекреативним  подручјuма  не  сме  да  прелази  
ниво  од  40 dB(A). Нове  иттостојеће  стамбене  зоне  не  тјеба  да  имају  у  непосредној ,околнни  
одвосно  суседnuм  зонама  буку  већу  од  40 dB(A). 

У  оквиру  nросторно  - лланског  уређења  зоне  запітнте  y nojacy од  500 m, no свахој  
страни  саобраћајног  коридора  на  просторима  где  нема  планске  документацuје, треба  
планирати  намене  одnосно  садржаје  који  нису  зависни  од  нивоа  буке, присуства  полутаната  
из  моторних  возила  и  других  штетностu. 

Грађевинско  - техничким  мерама  код  изградње  дГј  21 треба  предвидети  подизање  
посебних  запјтнтних  зидова  иди  бедема, односно  њихове  комбинацuје  иiили  заштитног  
зелевнла. Овим  мсрема  заштите  може  се  постићи  смањење  утицаја  буке  и  за  15 dB(A). 
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3аінтитни  објекти  и  конструкције  су  делотворнији  што  су  виши  и  .дужи  и  тлто  су  ближи  nyry. 
Укодико  не  постоји  могућвост  да  се  заштита  постави  поред  пута, потребно  их  је  поставити  
што  ближе  објекту  који  се  штиТи. Активне  мсре  залітите  је  потребно  изградити  тао  да  су  
што  нстіриметније  и  да  су  укјіоплеие  у  околину. 3идови  за  запітиту  од  буке  могу  бити, према  
својим  својствима: одбијајући, алсорбујући  и  високоапсорбујући . 

3а  равничарски  предео  пдручја  nnaua не  препоручује  се  заштита  помоћу  
грађевинских  баријера. 

У  тексту  Плала  деталне  регудације  су  дефинисаиа  и  правила  обликовања: 

4.3. Правнла  обликовања  ііутиих  објеката  и  Других  лутвих  елемената  

Смернице  за  обіиковање  других  nynіnx елемената  

У  складу  са  условима  заштите  природне  средине, потребно  је  дефинисати  смернице  
обликовања  nynіux елемената  који  учествују  у  смањењу  утицаја  трасе  пуга  на  околпи  
простор. То  пре  свега  важи  за  утицаје  на  постојеhи  водни  режим  и  за  прекомерну  
саобраћајну  буку. 

3вучно  - визуелве  баријере   
Елементе  који  сnречавају  ширење  прекомерне  буке  треба  пројектовати  обликовно  

усаглашено  са  тіејсажним  изгледом  околине, нарочито  на  неизграђеним  н  отвореним  
просторима. 

Приступ  обликовању  зваучвих  баријера: 
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(Извор: ,,Приручник  за  пројеісговање  путева  у  Релублици  Србији , ЈП  ,,Пугеви  
2012.) . 

Употреба  дрвеиих  ограда  и  дрвених  панела  на  каменитом  подножју, као  и  озелењеннх  
земл,апих  барије$ лрепоручује  се  уз  інумска  и  полопривредла  подручја  трасе  пуга, у  
зависности  оД  пирине  регулације  трасе  и  релефних  карактеристика . Препоручују  се  боје  
дрвета  каракгеристи tше  за  околни  крајолик  u озелењавање  аугохтоним  бнлвим  сортама; 

На  деловима  путног  правца  адекватне  оријентације  и  инсолације, пожел,но  је  
поставзање  соларних  панела  у  функцији  звучне  баријере , како  би  преузели  функцију  
налајања  сигнализације  на  траси  пута; 

На  траси  пута  кроз  урбана  подручја  претторучује  се  употреба  бетонских  баријера, 
баријера  оД  веплачких  материјала  примерених  текстура, као  и  дрвених  папела. Употреба  
челичиих  паuела  се  не  препоручује , оснм  у  иидустријским  зонама. Сваки  тип  паноа, осим  
соларних , може  се  вертикално  озеленнти; 

Текстуре  површина  би  требало  да  буде  грубе  или  матираие, тако  да  редукују  
рефлексију  светлости, а  uстовремсно  омогућавају  naіune вер.тикално  озелењавање  павоа. 

Спекгар  боја  треба  да  произилазн  и3 боја  које  се  на .посматравом  подручју  јавлају  у  
природи  и  то  првенствено  као  боја  стена, тла  и  вегетације, а  у  урбаиизоваиим  деоницама  
треба  да  су  приближне  структурu и  боји  материјала  који  се  користе  у  гра,1ти  објеката. 
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Примедбује  доставио  игор  Цолев, дипл.инж.грађ. (Радничка  16, Нови  Сад). 
Примедба  се  одвоси  на  правила  уређеи,а  и  грађења  утврђена  у  делу  текста  7. Правила  

уређења  и  грађења, 7. 1. Правила  уређења  и  трађења  усмеравајућег  каракгера  за  целине  и  зоне  
за  које  је  основ  за  рсализацију  плаи  деталне  регулације, 7.1.4. Остале  намене, 7.1.4.1. 
.Пословање, Пословање  са  становањем  , гд  се  у  тексту  наводи  да  је  плаиирана  спратност  
објекатаПдоП+2. 

Предааже  да  се  дода  реченица  следећс  садржине: 
Уколико  конфигурација  терена  дозвола , могућа  је  изградња  сугеренских  

(подрумских) етажа, које  би  се  користиле  као  техничхе  просторије. Максимална  дозволена  
спратност  у  том  случајује  Су+ П+2. 

Образложено  је  чињеницом  да  је  у  оквиру  важећег  план  деталне  регулације  
Карагаче  у  Петроварадuпу  ( Службени  лист  града  Новог  Сада , број  44/2009), у  оквиру  
намене  породично  становање, утврђено  правило  да  је  махсимална  дозволена  спратност  
објеката  три  корисне  етаже, одиосно  П+1+Пк, уз  могућност  коришћења  сугеренскс  
(подрумске) етаже . Како  објектu иамју  намеву  пословање  са  становањем , и  често  захтевају  
сложенuја  техничка  решења, додатна  сутеренска  (подрумска  етажа  .би  била  адекватна  за  
техничке  просторије  и  складиштење  опреме. 

Примедба  сс  прихвата. 

Образложење: 

У  делу  тскста  7.1. Правила  урсђења  н  грађења  усмеравајућег  каракгера  за  целине  и  
зоне  за  које  јс  основ  за  реализацију  п.паи  деталне  регулације,  7.1.4. Осталс  намене, 7.1.4.1. 
Пословање, Пословање  са  стаиовањем  додаће  се  текст  који  гласи: . 

Могућа  је  нзградња  подрумске, или  сутеренске  етаже  уколико  то  конфигурација  
терена  дозволава. Максимална  спратностје  у  том  случају  Су+П+2. 

Примедбује  доставила  3дравка  Врцењ  (Ширине  111/3, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  840/1 н  840/2 КО  Сремска  Каменица. 
Парцеле  су  намењене  запітитном  зеленuлу, а  предлог  је  да  •буде  стамбеиа  зона  у  

оквиру  које  је  могуће  нзградити  објекат  породичвог  стаuовања. 
Образлаже  да  је  изградња  могућа  јер  је  улица  комуназмо  опремлена  струјом  и  водом, 

односно  омогућени  су  основни  услови  за  кивот. 
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Примедба  се  делимично  прихвата. 

обрвтожење: 
Не  прихвата  се  предлог  промене  намене  у  породично  ставовање, али  се  предлаже  

промена  намене  у  туристичко-спортско-рекреатнвну  површиНу  у  оквиру  које  је  могуће  
градити  једну  стамбену  јединицу, односно  један  стамбени  објекат, чиме  ће  бити  омогућена  
легализацнја  већ  изграђепих  објеката. 
• Ова  памена  представла  тtреовдађујућу  намену  у  Ллаиу  генералне  регулације, и  с  
обзиром  на  карактеристике  терена, условЈЂавају  се  геомехаиичка  истраживања, након  којих  
ће  се  приступити  израдн  лланова  деталне  регулације . 

У  плановима  детањне  регулације , угврдиhе  се  конкретпа  намена  сваке  парцеле  и  
регулација  уличне  мрее  и  осталих  површииајавне  намене. 

Примедбује  доставио  Желко  Пудар  (Улица  Војводе  Шупликца  број  22, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцелу  број  5164 КО  Петроварадин  на  којој  cennanupajy, 

какоје  навео, стамбеио-пословки  објекти. 
Примедба  се  односи  на  правило  утврђено  у  овом  Ллалу  деталне  регулације  Hlupuue Іі  y 
Петроварадииу , да  се  заузетост  у  зонама  породичнот  становаи,а  ограиичава  на  ЗО% за  
парцеле  површине  веће  од  1000 м2, уз  ограничење  од  макс.480 м2  развијене  корисне  
површине . 

Предлаже  да  се  за  пословне  објекте  дозволи  заузетост  парцеле  до  40% без  огравичења  
од  480 м2  развијене  корисне  површине . 

Сматра  да  су  правила  за  изградњу  ограннчавајући  фактор  за  изградњу  пословних  
објеката, нарочито  за  парцеле  преко  1000 м2, с  обзиром  да  се  на  овом  подручју  планира  
изградња  садржаја  туризма, снорта, рекреације , угостнтелства, занатства, трговине... 
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Примедба  се  делмично  прихвата. 

Образложење: 

Парцелаје  у  гјлаиу  генералне  регулације  намењена  за  породичло  стаиовање . Парцела  
је  обухваћена  Hланом  zдеталне  регудације  І!nlupul{e  11 y Петроварадину  ( Службени  ЛиСТ  
Града  Новог  Сада , број  21/01), који  остаје  на  сназн  доношењем  Плала  генералне  регулације . 

ГLланом  детал,не  регулације  је  утврђено  правило  да  је  маисималио  дозвоени  индеке  
заузетости  30 - 40%, у  зависности  од  величине  парцеле  и  уз  поілтовање  ограничења  да  
развијена  корисна  повртлнна  на  парцели  не  сме  бнти  већа  од  480 м2. 3а  парцеле  површиие  до  
600 м2, макснмадно  дозволсни  индекс  заузетости  је  40%, а  ако  је  површина  ларцеле  већа  од  
600 м2, тіропорционајшо  се  смањује  са  порастом  површине . За  парцеле  од  600 до  1 000 м2, 
дозвоава  се  индекс  заузетости  до  З5%, а  за  парцеле  преко  1000 м2  макснмални  индекс  
заузетостиједо  З0%. 

Не  прихвата  се  предлог  промене  правила  за  зоне  породичпог  етановања, у  оквиру  
којих  је  дозволено  учешhе  пословног  у  укупном  изграђеном  проетору  на  парцели  је  и  до  
100%. 

Међутим, у  важећем  плану  детајгне  регулације  је  оставњена  могућиост, да  у  оквиру  
зоне  породичног  стаиовања, могуhе  је  поједuне  просторне  потцелине, блокове  или  делове  
блокова, уколико  постоји  интерес, разрадити  урбаиистичким  пројектима  и  за  садржаје  
комплементарне  стаиовању: из  области  здравства  (приватпе  кликике), социјалне  заптпте  
(домови  за  старе), слорта  и  рекреације  (спортски  центри), туризма  (пансионп  за  издавање, 
мотели  и  ресторани ...) итд. 

Услови  за  израдуурбанистичког  пројекта: 
- миuималва  поврінниа  парцеле  износи  1200 м2; 
- минималии  улични  фронт  парцелеје  20 м; 
- маuсuмално  дозвоени  иидекс  заузетоети  је  зо%;  
- максималио  дозволена  спратност  објекатаје  Су+П+Пк  или  П+1+Пк. 
Остали  услови  ће  се  дефинисати  урбаниетичким  пројеіпом . 
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Прихвата  се  да  се  у  овим  случајевима  максимазши  ивдекс  заузетости  уместо  3О%, 
буде  40%. У  оквиру  оВих  правила  нема  ограничења  од  4Ѕ0 м2  

Ово  правило  ће  се  убацити  у  део  текста  7.2. Услови  уређења  н  грађења  за  просторе  
који  се  реализују  на  основу  плана  детал,не  perynaіnіje u плана  генералне  регулације, 
Гlравила  уређења  и  грађења  за  урбанистнчке  целине  породичног  становања  н  туризма, 
спорта  и  рекреапнје  на  локалитету  Ширине  11. 

Примедбу  је  доставила  Ивана  Стевановић , Сјі  венчања (петра  Дјаіцпиnа  12, Нови  
Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  5164 КО  Петроваралин , као  и  примедба  број  19. 
На  парцслн  којаје  намењена  за  породичио  становање, предлажу  заузетост  до  40%, без  

ограничења  од  480 м2  развијене  корисне  поврпічне  на  парцели. 
Планирају  да  на  купленој  парцели  изграде  центар  за  разлиіnпе  манифестације , 

прославе, конференције , манифестације  и3 домена  културе  и  сл. 
Планирају  залошлавање  15-20 радннка  а  плалирани  објекат  би  испуиио  све  законске  

стандарде . Приложено  је  идејно  репіење  објекта. 

Примедба  се  делимично  прнхвата. 

обрвнложење : 

Образложењеје  исто  као  за  примедбу  број  19. 

Нримедбује  доставила  Данијела  Црвенков  (Релковићева, број  43, Петроварадин ) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4443, 4444/1 и  4445/1 ІСО  Петроварадин  
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На  парцелама  имају  изтрађене  објеЈсге  за  становање  и  помоћне  објеіпе  који  су  у  
лроцесу  легадизације! 

На  остатку  парцела  би  правили  куће  за  становање, деци  и  унуцима, када  се  буду  знала  
правила  за  парцедисање . 
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Примедба  сс  у  делу  не  прихвата, а  у  делу  је  неосновава . 

Не  прихвата  се  предіог  прмене  намене  у  породичио  ставовање. Парцеле  су  планом  
генералне  регулације  намењене  за  општеградски  центар  шТо  лредставла  преовлађујућу  
намену. У  усмеравајућим  правилима  за  оипітегрдаске  центре, оставл,ена  је  могућност  
становања. . 

Учешће  стамбенот  у  укупно  изграђеном  простору  по  објектима  или  блоковима  се  
креће  у  расііону  од  () до  јОО%, одиосно  објеіnи  који  се  граде  у  центру  Могу  бити  пословни, 
пословно -стамбени  или  стамбени. 

С  обзиром  да  се  предметне  парцеле  налазе  на  подручју  за  које  се  тек  плавира  да.ЈЂа  
разрада  простора  плановима  деталне  ретудације, у  пдановима  деталне  регулације  угврдиће  
се  конкретна  намена  сваке  парцеле, регулацнја  уличне  мреже, као  и  осталих  поврпмнајавне  
намене, теје  збогтога  примедба  у  деду  неосноваиа. 

Странке  утіућујемо  да  прате  јавнн  увид  ових  плаиских  докумената  када  буду  изложени  
у  постулху  доношења. 

Примедбује  доставила  Ћурђица  Новић, (Улица  Сечањска, број  16, Нови  Сад) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  5744 н  5742 КО  Петроварадин . 
Подиосклац  nромсдбе  је  власнца  ових  парцела. Нацртом  пдаиског  решења, део  

парцела  је  nnauupau за  породично  становање, а  део  парцела  за  туристичко -спортско-
рекреативне  поврншне. дедови  парцела  који  се  плаинрају  за  породично  становање, имају  
nриступ  nnauupauoj саобраћајницн . \ 
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Предлаже  да  се  целе  парцеле  пдаиирају  за  породиtшо  становање, те  да  се  прнлихом  
израде  планова  детајіне  регулације  планира  и  приступиа  саобраћајница, како  би  се  овај  
простор  могао  активирати  (планирати  саобраћајницу  као  површину  јавне  намене  или  као  
приватни  колски  пролаз  до  будућих  грађевинских  парцела).На  овај  начин  би  се  nростор  
могао  рационално  уредити  као  породично  становање  у  затвореним  стамбеним  комплексима, 
мто  је  једиа  од  добрих  могућности  која  предвиђа  овај  плав. 

Уз  примедбу  прилаже  графичке  лриказе  шuре  ситуацuје, предлог  ремења,.а  предлаже  
и  могућиост  уклучења  шире  зоне, непосредног  окружења  у  намену  породично  сталовање. 
Предлажу  проширење  ове  зоне  тако  да  прати  нагиб  терена. 

Прнмедба  се  не  прихвата . 

Образдожење: 

Не  прихвата  се  промена  намене  дела  парцела, као  и  непосреднот  окружења  у  
породично  становање  из  разлога  већ  наведених  у  примедби  број  2. 

Међугим, с  обзиром  да  је  намена  преовлађујућа, на  подручју  предметних  парцела  
ллалира  се  дања  разрада  планских  решења  плаиовима  детањне  регулације. Овим  пдапским  
документима  ће  се  утврдити  и  тачпа  намена  сваке  парцеле  и  регулација  nnanupanux улица, 
те  ће  се  преиспитати  и  предметно  подручј  е. 

У  текстуалном  делу  Плаиа  генералне  рсгулације  се  наводи, да  при  разради  основног  
урбанистичког  решења  (саобраhајна  мрежа  и  намена  простора) може  доhu до  одступања  у  
цилу  прилагођавања  стању  на  терену. 

Упућујемо  страику  да  прати  процедуру  дононіења, односно  јавни  увид  ових  плапских  
докумената  када  буду  били  изложени  у  складу  са  законом  угврђеном  процедуром . 
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Примедбу  су  доставили  Мира  Сіјеттаиовиh и  Дејан  Стјепаиовић  (Улица  Лоле  Рибара  
26, Сремска  Камсница) које  заступа  Тања  Арсић. 

Примедба  се  односи  на  парцеле  775, 697/5 и  697/6 КО  Сремска  Каменица, које  су  у  
власништву  подносиоца  примедби . 

Гlланираиа  намена  у  јlлаиу  генералне  регулацијеје  заллитно  зеленило . 
Подносиоци  приговора  ннсужелели  да  нелегално  граде, а  сада  нм  је  то  онемогућено  

овим  нацртом  односно  предлогом  плана  и  то  на  свим  парцелама  на  којима  имају  право  
својине .

. 

На  дредложсном  планском  решењу, види  се  да  су  зоне  са  другим  наменама  веома  
близу  предметних  парцсла. гlарцела  број  775 се  граlшчи  са  зоном  чија  је  намена  породичво  
стаиовање, предлажу  да  се  nponіupu зона  становања  на  парцелу  број  775, или  да  промени  
намену  у  туристичко-спортско-рекреативне  површине . Парцела  би  , с  обзиром  на  површину , 
задовојbила  услов  у  односу  на  минІмум  поврпгине  који  парцела  мора  да  има  како  би  ушла  у  
ту  зону. . 

Предлажу  и  да  се  парцеде  број  697/5 и  697/6, које  се  готово  гаииче  са  турнстичко-
спортско-рекреативном  површином , планирају  за  ову  намену, јер  обе  испуњавају  у  погледу  
површине  услов  да  буду  у  туристичко-спортско- рекреативној  зони, одuосно  намени  
површина. 

Предлажу  да  се  уваже  разлози, да  се  у  складу  са  приговором  промени  намена, у  
супротном  бн  цела  јіородица  Сіјепановић  бuла  ускраћена  за  могућиост  плавирања  своје  
будућиостн , а  битно  би  ограиичило  u њихово  право  својине .С  друге  страие  , држава  
награђује  све  оне  којн  су  нелегално  градили  и  имају  могућност  да  по  одредбама  закона  о  
озакоњењу  упишу  право  својине  на  својим  објектима. 

Уједно  захтевају  да  им  поступајући  оргаи  упути  позив  или  обавппење  о  одржавању  
јавне  расправе  поводом  приговора. 

Примсдба  сс  прихвата . 
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Образложење: 

Не  прихвата  се  промена  намене  у  породично  стадовање, из  налред  у  тексту  наведених  
разлога, али  се  прихвата  лредлог  промене  намене  на  све  три  предметне  парцеле. у  
туристнчко-спортско-рскреативне  површине . 

Ова  намена  представла  преовлађујућу  намену  у  Плапу  генералие  регулације, и  с  
обзиром  на  каракгеристике  терена, условЈЂавају  се  геомехаличха  истраживања., нахон  којих  
ће  се  приступити  изради  плаиова  деталне  регулације . 

У  плановима  детањне  регулације , утврдиће  се  конкретна  намена  сваке  парцеле  и  
регулација  удичие  мреже  и  осталих  поврніјшајавне  намене. 

Првмедбује  доставио  дарко  Перковић  (Сунчали  кеј  39, Нови  Сад) 
Примедба, тачније  три  примедбе, доставио  је  као  власнuк  парцеле  број  6414/22 КО  

Петроварадин , која  је  Гіланом  генералне  регулације  намењена  за  туристичко-спортско-
рекреативну  површішу . 

Прво, сматра  да  је  намена  подручја  туристичко-спортсхо-рекреативна  неодговарајућа  
на  подрутју,  чије  су  парцеле  под  нагибом, и  никакве  спортске  терене  није  могуће  налравити. 
Ахо  се  планирају  овахве  намене, то  једино  је  реалпо  изводњиво  на  подручјима  која  су  у  
равницн, а  део  подручја  који  је  брдовит  тіреддаже  да  буде  намењен  искњучиво  породичпом  
становању, са  могућносшћу  узгоја  винограда, воћњака  итд. 

друго, условлавање  добијања  дозволе  за  изградњу  стамбеног  објекта  и  присуством  
туристичко-спортско-рекеративних  садржаја  , онемогућиче  власнике  парцела  ,који  нису  
подигли  нелегалнн  о.бјекат, фаворнзујући  нелегалну  изградњу . Истовремено  ће  власницнма  
већ  изграђених  објеката  отежати  легајјизаацuју, а  држави  ускратити  плаhање  пореза. 
Предлаже  да  се  дозвола  за  изградњу  стамбеног  објекга  добије  независно  од  постојања  
туристичхо-спортско-рекреативни  садржаја, који  могу  остатu као  опциони  у  зависпости  од  
могућности  вдасника . 

Треће, одјеђивање  да  ітарцеле  на  којима  се  може  нешто  градити  морају  бити  веће  од  
1000 м2, хеадикепира  виме  од  80% вдасника  парцеда  које  су  домипантuо  мање  од  

1000 м2. Такође  ће  онемогућити  легализацију  веh постојећих  објеката  . Предлаже  да  
гралица  буде  померена  на  800 .ш2, чиме  би  се  обухватио  веллки  део  парцела, готово  све. 

И  на  крају, сматра  да  је  начин  обавемтавања  заинтересоваиих  грађала  потпуно  
неадекватал . Овај  вад  обавепітавања  оставла  већину  грађава  потпуно  необавепггеним  , без  
могућиости  да  се  уложи  жалба  или  прнговор . Нада  се  да  ће  адекватно  бити  обавемтени  о  
оджавањујавне  седuице, како  би  своје  примедбе  образложили . 
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Тlримедбс  су  су  делимично  нсосноване, дејіимнчно  се  не  nрихватају, и  делимично  се  
дрихватају . 

Неосноваііе  су  примедбе  које  се  оДносе  на  плапирање  намене  туризма, спорта  и  
рекреације. 

Већи  део  подручја  обухваћен  граиицом  •Плана  генералне  регулације  је  намењеі  за  
туристичко-спортско-рекреативне  површине  (скоро  233,ООћа). Ова  намена  оставла  широк  
спектар  могућности , оД  планкрања  спорта  и  рекреације , До  плапирања  туристичхих  објеката  
које  је  могуће  реализовати  на  овом  простору  су: хотеди, смештајни  калацитети, 

угостителски  објекти , етно-центри, конгресни  центри, објекти  везани  за  вински  туризам  и  
сл. што  одговара  карактеристикама  подручја. 0ставлена  је  могућиост  и  становања  (једна  
стамбена  јединица  у  склопу  ітосдовннх  објеката, или  као  посебаu објекат). Проширење  она  
намењених  породичном  становању  с  не  прихватају  из  веh образложених  разлота  у  примедби  
број  2. 

Што  се  тиче  легализације , власнидима  сс  неће  отежатн  легадизација, напротив, 
ступањем  на  снагу  Гlлаuа  генералне  регаулације  она  ће  се  омогућити, с  обзиром  да  је  у  
оквиру  туристичко-спортско-рекреативннх  површина  мотуће  ставовање. Начин  реализације  
објеката  породичног  стаиовања, утврдиће  се  плановима  деталне  регулације , с  обзиром  да  су  
Плаиом  генералне  регулације  дефииисана  правила  усмеравајућет  карахтера, као  и  
лреовлађујућа  намена. (додаће  се  у  текст  Плаиа  деталне  регулације) 

• Као  усмеравајуће  правило  наведено  је  у  Плаиу  генерадне  регулације , и  правило  о  
условима  којс  парцела  мора  да  задоволи  да  би  била  грађевинска  (минимална  површина  1000 
м2  за  постојеће, а  2000 .м2  за  нове  парцеле).  Иако  не  стоји  коментар  да  већина  постојећих  
катастарских  nарцела  има  површину  мању  од  1000 м2  ( правило  је  угврђеио  спрам  постојећег  
стања  на  ажурираним  геодетским  подлогама), прихвата  се  предлог  да  се  препоручи  као  
минимална  површииа  постојеће  парцеле  800 м2  a nnauupaue парцеле  1 500 м2. Иначе, 
могућност  озакоњења  објската  није  условлено  површином  грађевинских  nарцела, те  тако  је  
и  таконстатација  неоснована . 

Начин  обавештавања  заинтересованих  грађана  је  уређено  Законом  о  плаиирању  и  
изградњи, као  и  Правилником  о  садржини, вачину  н  поступку  израде  докумената  просторног  
и  урбанистичког  планирања  ( члаиови  од  54 до  67). 
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Излагање  планског  документа  на  јавни  увид  врши  се  лосле  извршене  стручне  
контроле . Излагање  плавског  документа  на  јавнн  увид  оглашава  се  у  дневном  н  локалпом  
листу  и  траје  30 дапа  оД  даиа  оглашавања . О  излагању  планског  документа  на  јавни  увид  
стара  се  министарство  надлежно  за  послове  просторног  плаиирања, односно  оргаи  јединице  
локајше  самоуправе  надлежан  за  послове  просторног  и  урбаиистичког  плапирања. 

Примедбу  су  доставиле  .ЈБубица  Савић  (Сремска  Каменица) и  Мирјаuа  Родић  ( Улица  
Славка  Родића, број  1, Бачка  Паланка) 

Примедба  се  односи  на  nарцеле  број  4489 и  4490 КО  Петроварадин  које  су  Планом  
генералве  регулације  нлаиираие  угврђене  за  заштитко  зелеиило . 

С  обзиром  да  на  парцелама  имају  изграђен  грађевиискн  објекат  изграђен  лред  30 
година. Објекат  јс  улисаи  у  Катастар . до  сада  су  парцеле  вођене  као  грађевинске . На  
окојшим  парцелама  су  таісође  изграђени  објеіdи. 

Моле  да  ове  површине  буду  третираие  као  rрађевuuске. 

Прнмедба  се  прихвата. 

образложење: 

Предметие  парцеле  намењене  су  залітитном  зелепилу, јер  се  у  највећем  делу  налазе  у  
зони  терена  врло  непогодиог  за  изградњу , као  у  мањем  делу  у  зони  еиергетског  коридора. На  
ажурираиим  подлогама  од  страіе  Републичког  геодетског  завода, нема  објеката  на  
парцелама, као  што  и  нема  података  у  документацији  ЈП  Урбаиизам  да  су  тражени  условu 
или  мипіл,ење  за  ове  објеісге . 

Међугнм, с  обзиром  да  се  за  ова  подручја  условањава  израда  nлапова  детањне  
регулације , којима  треба  да  лретходе  и  детањна  геомеханичка  истраживања, прихвата  се  
промена  намене  у  туристичко-спортско-рекреативну  површииу. У  овој  намеви  ће  бити  
могућа  и  легализација  објеката. 

У  плаловима  детањне  регулације , утврдиће  се  коикретіа  намена  сваке  парцеле  и  
регулација  уличне  мреже  и  осталих  површинајавне  намене. 
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Примедбу  је  доставио  Желжо  Тишма  (Улица  Пуцкарош  број  63, Петроварадин ), као  и  
допуну  примедбе  (геодетскн  снимак) 

Примедба  се  одНоси  на  парцелу  број  5 174 КО  Петроварадин  на  којој  се  плаиира  
породично  становање  и  саобраћајнице . 

Предлогје  да  се  коригује  плалирана  регулацнона  динија  саобраћајнице  уз  југозаладну  
грапицу  његове  парцеле  број  5174, тако  да  планираиарегулациона  линија  иде  по  габариту  
изграђеног  објеіпа. 

Изграђен  објекат  датира  из  1996. годиие  и  увучен  је  у  односу  на  постојећу  регулацију  
вигле  од  2,0 м. 

Објекат  је  грађен  оД  чврстог  материјала, користи  се  у  сврху  помоћног  простора  и  за  
гаражирање  возила. . 

Моли  да  се  прихвати  прсдлог  корекције  регулацнје, да  би  могао  да  се  заврши  
поступак  озакоњења. Приложиоје  графичке  пркказе. 

Примедба  је  неоснована. 

Образложење: 

Не  прихвата  се  предлог . померања  регулационе  лииије, јер  се  тачна  регудација  
утврђује  тuіаловима  деталне  регудације. Конкретна  регулациона  ливија  је  утврђена  плаиом  
детал?не  регулацнје  ІІширине  јј  у  Петроварадину  (Іслужбеки  лист  Града  Новог  Сада1 , број  
21/01), који  остаје  .на  снази  доношењем  ГЈлана  генералне  регулацнје, те  с  обзиром  даје  пдаи  
детањне  регулације  Пдански  OCHQB, примедбаје  неоснован& 

Међугим, У  нацрту  Плаиа  генсралне  регуладије  угврђено  је  Правило  уређења  и  
грађења  на  подручју  важећих  планова  деталне  регулације, којим  се  угврђује  могућиост  
одступања  од  регулација  улица  дефинисаиих  у  важећим  плановима  детал?не  регулацuје, а  у  
цилу  задржавања  изграђених  објеката  на  тереву  

Када  је  објекат  изграђен  тако  да  залази  делом  у  регуладију  улице, регулација  се  
утврђује  по  габариту  објеіпа  максимум  до  2,0 м  од  пданирапе  регудације  улице  и  поД  
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условом  да  нису  угрожене  јавне  градске  фунјсције  (изградња  саобра1 ајне  и  комуиалие  
инфраструктуре  и  објекти  јавне  намене). 

С  обзиром  да  изграђени  објекат  не  би  требало  да  залази  више  од  2 О  nі y регулацију  
улице, ступањем  на  снагу  Плана  генералие  регулације, стећи  ће  сс  услови  за  његову  
легализацију  под  условом  да  није  угрожена  изградња  инфраструктуре  

Примедбу  је  доставила  .ЈБубинкаНесторовић  (Улица  дожа  Ђерђа, број  48, Будисава) 
Примедба  се  односи  на  парцеде  број  4269, 4261/1 и  4621/2 КО  Петроварадин  
Парцела  број  4269 је  плапирада  за  породичио  становање, док  су  парцеле  број  4261/1 и  

4261/2 у  зеленом  запітитном  појасу. 
Све  три  парцеле  су  груписапједна  до  друге, па  ніје  логично  даједна  парцела  буде  у  

породичвом  становању, а  друге  две  које  се  граличе  са  њом  не  буду, запітитни  појас  не  
испуњава  своју  сврху, нелогичио  је  да  усред  грађевинског  рејона  буде  воћпак  и  виноград . 

Предлог  је  да  се  на  парцелама  4261/1 и  4261/2 лромени  намена  у  породичио  
становање  и  да  се  поред  породичле  стамбенензградње  дозволи  изградња  пословног  објеісга  
за  лотребе  мале  лривреде, јлто  величина  парцеде  дозволав&Уколитсо  не  буде  усвојен  овакав  
приговор ,- предлажу  да  парцеде  треба  да  промене  иамену  у  парковску  или  сличну  поврппму, 
јерје  оваквом  нелогичuом  намепом  обезвређено  земњиІпте  у  потлупости . 

Примедба  се  не  прнхвата. 

образложење: 

Парцеле  број  4261/1 и  4261/2 утврђене  су  као  део  површина  намењених  заштитном  
зелениду, с  обзиром  да  се  цејје  надазе  у  енергетском  коридору, те  на  њима  није  дозволена  
изградњ& 

Међутим, с  обзнром  да  се  на  овом  подручју  условањава  израда  плаиова  детањне  
регудације , којнма  іреба  да  претходе  и  детаЈвна  геомехаиичка  истраживања, далим  
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поступком  разраде  планских  реuЈења, угврдиће  се  коніфетна  намена  сваке  парцеле  и  
регулација  уличне  мреже  и  осталих  површинајавне  намене . 

Упућујемо  стравку  да  прати  процедуру  доношења, одиосно  јавни  увид  ових  лланских  
докумената  када  буду  били  изложеии  у  складу  са  захоном  утврђеном  процедуром . 

Примедбу  је  доставио  ми  пРОМЕТ  • Доо, Сремски  Карловци  (Ујјица  Максима  
Горког  бројl) 

Предмет  примедбе  су  парцеле  број  349511 и  2, 3498/1 и  2, и  3499/2 КО  Петроварадин  
које  су  у  власништву  подносноца  примедбе  и  на  којима  је  нацртом  Плана  генеразше  
регулације  плаиирано  становање  са  пословањем . 

Предлажу  да  се  на  њиховим  парцелама  планира  реализација  стаиице  за  снабдевање  
горивом . 

Разлог  зареализацију  станице  за  снабдевање  торивом  сматрају  оправданим , јер  на  
државном  луту  HA-100 Нови  Сад-Београд, у  смеру  од  Беотрада  ка  Новом  Сду, од  Инђије  до  
центра  Новог  Сада  не  поетоји  станица  за  снабдевање  горивом  возила. 

Сама  локација  има  доволну  поврглину  (6.612 м2) на  којој  се  могу  реализовати  
садржаји  који  су  компатибилии  са  садржајима  станице  за  снабдевање  горивом  ( 
угостителство , салон  аутомобила , продаја  и  складиштење  резервних  делова  за  аутомобиле , 
сервис, перионица  итд)  піто  одговара  и  категорији  пута. 

Прсдлажу  да  се  за  реализацију  станице  за  снабдевање  горивом  предвиди  н  изрдада  
Урбанистнчхог  пројекта  којим  се  дефинисалн  садржаји  кмплекса. 

Иницијативу  су  покревули  и  2007. Године,  кахасу  добили  н  сатласнот  Гр.адоначелвика  
(у  прилогу), али  због  нерешеиих  имовинскоправних  односа  тада  нису  успели  да  реализују  до  
краја. 

Моле  да  се  узму  у  обзир  разлоге  за  примедбу , како  би  могли  да  реализују  овај  објекат. 
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Примедба  се  прихвата. 

Образложење: 

Прихвата  се  предлог  за  промену  намене  из  стаиовања  са  пословањем  у  намену  
станица  за  снабдевање  горивоМ . 

Основ  за  реализацију  ће  бити  план  генералие  регулације  уз  обавезу  израде  
урбанистичхог  пројеиа. 

Правила  за  израду  урбанистичког  пројејсга  ће  се  угврдити  у  складу  са  усмеравајућчм  
правилима  олисаниму  тексту  7.1.4.4. • Станице  за  снабдевање  торивом, уз  наломену  да  је  у  
Нацрту  плаиског  документа  угврђено  да  је  приликом  изградне  саобраћајних  прикњучака, 
приступа  или  било  каквих  интервенција  на  катастарској  парцели  државног  пута  јјА-1 00, 
неопходно  је  затражнтu саобраhајно  техничке  услове  и  сагласности  од  страие  ЈП  Путеви  
Србије . Овај  услов  неће  бити  на  снази  нахон  изградње  нове  трасе  дела  државног  пуга  јБ-21 
која  представла  обилазницу  око  Петроварадина , чиме  ће  се  наведена  деоница  
прекатегорисати  и  неће  чинитu део  државног  пута. 

Примедбу  је  доставио  Петар  Шушњар  (Улица  димитрије  Аврамовића  број  58, Нови  
Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  1 109/8 КО  Сремска  Каменица . 
Парцела  број  1109/8 је  планирапа  за  залмпно  зеленизто  (подносилац  прнмедбе  је  

грешком  написао  породично  становање), а  предлаже  туристичко-спортскорекреативну  
површиву . 

Сматра  да  је  у  Новом  Са,ду  сувише  тіростора  за  становање . Постоји  простор  од  
Петроварадина, почев  од  зграде  рТв  па  све  дунав& Посебно  истиче  да  је  терен  сличан  
ономе  на  коме  је  изграђен  и  због  чегаје  бапі  на  том  месту  Hвститут  за  плућен  болести. 

Сматра  да  намена  коју  предлаже  внме  одговара. Власници  су  сами  сопственим  
напорима  репіили  питање  елеироснабдевања  воде, телефона.. 

ПИБ: 100237773 
тећи  рачуw - Baнкa Икте : 160-923824-88 

маткм  број: 08113700 
5анка  Поuјтанаа  uледи0нј4ца: 200-2632220102934-31 

uжфрадепатностu:7111 
Аикбанка: 105-32668-98 
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Примедба  се  іірнхвата. 

Образложење: 

Намена  парцеле  ће  се  променити  и3 запјтитнот  зелеиила  у  намсну  туристачко-
спортско-рскреативну  повріпину . 

Ова  намена  гтредставла  преовлађујућу  намену  у  Плану  генералве  ретулације , и  с  
обзиром  на  карактеристике  терена, условлавају  се  геомехаНичка  истраживања, након  којих  
ће  се  приступити  изради  плавова  деталне  регулације . У  плаиовима  деталне  регулацкје, 
угвр.диће  се  конкретна  намена  сваке  парцеле  и  регулација  уличне  мреже  и  осталих  
повртІлајавне  намене.

. 

Примедбу  је  доставила  Градска  управа  за  трађевинско  землијцте  и  иивестиције  
Поводом  предложеног  решења  Нацрта  плава  генералие  ретулације  Алибеговца  са  

подручјем  за  породичво  становаие  на  југоистоку  Петроварадина , имају  - сугестију  на  
предложено  wтанско  решење: 

У  оквиру  текстуалиог  дела  плана, у  оквиру  тачке  7.2. Услови  уређења  и  грађсња  за  
просторе  који  се  реадизују  на  основу  плава  детаЈbне  регулације  и  плана  генералве  
ретулације, а  у  оквиру  наслова  1Правила  уређења  и  грађења  на  подручју  важећих  плавова  
деталне  регулацнјеІі  додати  следећи  текст: 

ІІ  3• Посебна  правила  за  оЈіремање  простора  инфраструіпуром  
Приликом  израде  тсхиичке  документације  за  линијске  инфраструктурне  објекте  

(саобраћанје  површине) и  комуналну  инфраструктуру  могућа  су  мања  одступања  од  
ллалираног  решења  датог  у  графичким  приказима  и  карахтеристичним  профилима  удица, 
уколико  органнадлежав  за  управлање  јавним  површинама  или  ималац  јавног  овлашћења  то  
захтева, а  за  то  постоје  олравдаии  разлози  (очување  постојећег  квалитетног  растиња, 
подземне  и  надземне  инфраструктуре, ако  на  плаиuраној  траси  веh постоје  изтрађене  
инсталације  иди  објекат  који  се  Гіланом  задржава  и  сл.). 

Наведсне  интервенције  могуће  су  исклучuво  у  оквиру  постојећвх  и  плаииравих  
јавних  површина. 

Сва  одступања  од  пданскот  решења  морају  бити  у  складу  са  законима  и  правилиицима  
који  регулишу  предметну  област. 

Не  условањава  се  формuрање  nотгіуне  грађевинске  парцеле  за  регулацију  улица  ради  
реализације  nојединачних  садржаја  унутар  профила. Могућаје  фазна  реализација. 

ТІримедба  се  прихвата. 

Обрwјожење: 

Одговарајући  део  текста  ће  се  допунити  nредложеним  правилом. 

Примедбу  су  доставиле  Једена  Дунђерски , Будинка  Суботић  и  Милијана  Тодосијевић  

ПИБ: 100237773 
тејtући  рачун: 5анка  Интеса: 160$23824-8 

ј.јатмчии  броі: 08113700 шифра  делатиосхи: 7111 
&анка  Лоштана  Ипwuоиица: 2002632220102934.31 АИІ( банііа: 105-32666-да  
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Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4399/1, 4399/2, 4399/3 и  4399/4 КО  Петроварадин , 
на  којима  се  плавира  гјородично  становање. 

Њихов  предлот  је  да  се  парцела  број  4399/4 дефиніппе  као  јавно  трађевинскt 
земл,иппе, како  би  се  омотућио  излаз  на  јавиу  површину  парцелама  број  4399/1, 4399/2 и  
4399/3, како  би  оне  биле  потпун  грађевинске  парцеле. 

На  парцелама  4399/2 н  4399/1 већ  некозшко  деценија  постоје  изграђени  породиччи  
објеісги  који  користе  парцелу  број  4399/4 као  пут  за  прилаз  породичним  објектима, као  и  
парцели  број  4399/1 na којој  је  планом  предвиђено  породичио  стаиовање . 

Парцеле  су  комуиалnо  опремлене. . 

Иако  је  у  карти  спровођења  назначено  да  he ce простор  на  коме  се  палазе  предметне  
nарцеде  разра,цити  планом  детањnе  регулације  , сматрају  да  се  овим  планом  генералне  
регулације  може, и  треба  дефинисати  да  парцела . број  4399/4 буде  поврмииа  јавне  намене. 
Тако  би  се  избетло  одуговлачење  поступка  озакоњења  изграђених  ітородичиих  објеката  ца  
напред  наведеним  парцелама.Треба  имати  у  виду  да  је  сличиа  јавна  површииа  - 
саобраћфица  дефинисана  овим  плаиом. са  друге  стране  потока. Bonwu су  да  као  власnици  
парцела, пардеЈју  каоја  се  и  сада  користи  као  приступии  пуг  устуле  Граду. 

Наиомињу  да  су  објекти  на  парцелама  4399/2 и  4399/1 упоступку  озакоњења. 
Предлажу  Комисији  за  nлаuове  да  размисли  о  могућиости  да  се  у  тексту  плана  наведе  

да  ллап  може  бити  основ  за  озакоњење  објеката  који  се  налае  у  намени  породично  
становање  иако  доношење  плана  детањне  регулације  тек  предстоји  иакои  усвајања  flnaua 
тенералне  регулације. 

У  прилогу  доставлају  орто-фото  снимак  и  копију  плана. 

Прнмедба  је  делимнчно  неоснована  и  делимнчно  се  не  прихвата. 

Образложење: 

Ллан  геітералnе  ретулације  је  урађен  на  ажурним  теодетским  поддогама  овереним  у  
Републичком  теодетском  заводу. На  овереним  катастарским  nодлогама  не  виде  се  изграђени  
објекти  и  нема  интерне  парцелације  на  ове  четири  парцеле . 

ПИБ: 1002ЗТ3 маnічни  бро  08113700 
тећи  рачуі : Баніtа  Инте : 160-923824-е8 Банка  Поііиансі tа  ШГкіОНиЦа: 2ОО.2632220102934-31 

шифраделатности :7111 
• АИКбанка  105-32666-98 
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С  обзиром  да  се  , како  су  и  сами  подвосиоци  примедбе  констатовали , на  овом  

подручју  условалава  да.ња  разрада  плавовима  детајЂне  регулације, приступ  парцелама  са  
изграђеним  објеісгима  ће  се  утврдити  у  постулку  израде  плана  деталне  регулације. На  
графичким  приказима  су  представлена  генерална  саобраћајна  репЈења  којима  тек  предстоји  
разрада. У  цлановима  детањне  регулације , утврдиће  се  конкретна  намена  сваке  парцеле  и  
регулација  уличне  мрсже  и  осталих.поврптинајавне  намене. 

Странке  упућујемо  да  лратејавни  увид  ових  пладских  докумената  када  буду  изложени  
у  поступку  доношења. 

Што  се  тиче  поступка  озакоњења, за  поступак  озакоњења  објеката  није  од  утицаја  
планирана  парцелација  и  дефиписање  приступа  предметним  парцелам& У  складу  са  Законом  
о  озакоњењу  објеката  ( Службено  гласник  РС , број  96/20 15 od 26. 1 1.2015) предмет  
озахоњења  може  бити  објекаг  који  се  може  ускладити  са  важеим  плаиским  документом  у  
логледу  намене  и  спратности  објекта. Предмет  озакоњења  може  бити  објекат  за  који  се, 
поред  намене  угврђене  планским  документом, утврди  да  је  намене  која  је  у  оквиру  планом  
дефннисаних  компатибилности . 

Не  лрихвата  се  предлот  да  се  у  текст  плана  наводе  одредбе  да  плал  може  бити  основ  
за  озакоњење  објеката  који  се  налази  у  зоnu породичног  ставовања, јер  начин  озакоњења, 
односно  легализације  не  треба  да  буде  тема  планског  документа  и  уређен  је  законом. 

3а  подиосиоце  примедби  је  од  значаја  да  знају  да  ће  се  процес  озажоњења  омогућитн  
и  за  подручја  породичног  етавовања  за  која  тек  треба  да  се  раде  планови  деталне  регулације, 
као  и  за  подручја  намсњена  турнстичко -спортско-рекреативним  површинама. 

UРіИі  

Примедбу  је  доставила  Јелена  Пејчић  (Улица  Пере  Поладића  број  5/2, Нови  Сад) 
Примедба  се  одnоси  на  парцелу  број  4455 КО  Петроварадин  која  се  nnauupa за  

заіптитво  зеленило  а  предлаже  да  се  намени  за  здравство, туризам, спорт  и  рекреацију. 
Гіланнра  изградњу  центра  природног  здравла  тде  би  се  примењивала  традиционалпа  

медицина  и  остале  светске  методе  алтернативне  медицике, укњучујући  атласотералију . 
Пројекат  се  ради  у  сарадњн  са  Развојним  клубом  ЦЕНЕНHК  и  фК  Црвена  3везда. С  обзнром  
да  на  суссдиим  парцелама  тіостоји  тениски  центар, то  би  употпуиило  садржину  Алибеговца. 

Примедба  се  прихвата. 
ПИБ: 100237773 атwњјбј:08113700 шифраделатнсти :7111 
теи  ри: Баика  Ијпеса: 160-92382488 Банка  Поіјтанс,іd шјоіјица: 200.2632220102934-31 Аик  банка: 10532666-98 
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Образложење: 

Парцела  број  4455 КО  Петроварадин , којаје  планирана  мањим  делом  за  туристичко-
спортсісо-рекреативну  поврпшну  а  већим  делом  за  заштнтно  зеленило , намениће  се  цела  за  
турнстнчко-спортско-рекреативну  поВршину . 

Одговорје  идентнчан  као  за  примедбу  број  25: 
Парцела  се  у  највећем  делу  налази  у  зоин  терена  Врло  непогодног  за  изтрадњу, као  у  

мањем  делу  у  зони  енертетског  коридора. 
Међугим, за  ова  подручја  условањава  нзрада  планова  деталне  регулације , којима  

треба  да  претходе  и  деіана  геомеханичка  истраживања . 
У  плаиовима  деталне  регулације, угврдиће  се  конкретна  намена  сваке  парцеле  и  ретулацнја  
уличне  мреже  н  осталих  повртмшајавне  намене. 

Примедбује  доставила  ЈелснаМезеи  (Улица  Јоваиа  Ђорђевића  број  7/2, Нови  Сад) 
Примедба  се  одuоси  на  парцелу  број  4715 КО  Петроварадии , на  хојој  се  предвиђа  

проширење  пуга  (Улица  Нова  5) 
Моле  да  се  размотри  могућдост  да  се  nnauupauu nyr (Улчца  Нова  5) која  пролази  дуж  

њихове  парцеле  број  4715 КО  Птроварадин  дужииом  од  скоро  90м, на  неки  начин  мало , 
измести , или  сузи . Предлажу  да  се  сужавањем  улuце  одузме  мање  или  измештањем  мање  од  
њихове  парцеле  а  внше  оД  парцела  пі,еко  пуга  (.парцеле  број  4737,4738,4739 н  4740). 

Важећим  планом  је  предвиђено  да  се  одузме  за  пуг  прехо  40% парцеле, пгго  и  оваісо  
уску  парцелу  сужава. Мотив  за  молбу  uзмештања  пута  на  парцеле  преко  лута, темење  на  
чињеници  да  су  све  у  власништву  Релублике  Србије  (бивіпе  Навипове  парцеле), а  и  знатно  су  
веће  од  њиховнх  парцела. 

ПИБ: 100237773 МатW Ни  боЈ: 08113700 шифра  делатіссти: 7111 
таући  рачуw Баіва  Интеса: 160-923824-88 Банка  Поитанска  цпконица: 200-2632220102934-Зј АИК  банка: 1О -З2бб6-9В  
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Примедба  се  делимнчно  не  прихвата  и  делнмично  је  неоснована . 

Обрахложење: 

На  подручју  на  коме  се  налази  предметна  парцела, условалава  се  израда  плана  
деталне  регулације, и  на  снази  је  гјлав  детадне  регулације  Карагаче  у  Петроварадину  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  44/09) којим  је  и  угврађена  регулација  Улице  Нова  
5. 

Не  прихвата  се  предлог  да  се  на  графичким  приказима  сузи  регулација  улице, а  
делимично  је  и  неосновапа  примедба,  с  обзиром  да  је  основ  за  реализацију  плаи  деталне  
регулаціје . 

Упућујемо  страшу  да  пратн  поступах  израде  новог  плаиа  деталне  регулације  за  
подручје  Карагаче, који  је  у  програму  за  ову  годину .  У  поступку  израде  новог  планског  
документа  иреиспитаће  се  могућиQст  сужавања  или  померања  регулацuје  предметне  улице. 

Прнмедбу  су  доставили  Милета  Милошевић  и  Петар  Милошевић  ( Карагача  број  5, 
Петроварадин ) 

Прнмедба  се  односи  на  парцелу  број  4789 КО  Петроварадин , на  којој  се  планира  
породнчио  становање  и  ширина  угшце  15,ООм. 

Предлажу  да  се  сузи  плаиирана  регулација  ради  коначне  легализације  куће  за  
ставовање  и  помоћвог  објекта  (летње  кухиње  са  гаражом), тахо  ппо  ће  се  уцртати  
зао6илазница  око  помоћиог  објекта  и  капије, или  пак  померн  граиица  пуга  на  доњу  страну. 

У  претходном  периоду  изграђен  је  објекат  ( кућа  за  стаиовање  спратности  Су+П+Пк) 
и  помоћии  објекат, који  се  делом  налази  на  површини  планираној  за  улипу. 

Уз  захтев  су  приложилн  геодетски  снимак, снтуациони  плал, Копије  плана  из  
2002.године  и  2010.тодине, деобни  нацрт  од  1990.године, Пројекат  парцелације  из  
2010годuне, Пројекат  легализације  из  2010.године, Мкпіјвење  о  условима  за  издавање  
накнадног  одобрења  за  градњу  (из  2007. годиве, стамбени  објекат  је  добио  мииілење  да  се  
може  издати  привремено  одбрење  за  изградњу). 
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Примедба  се  дедимично  се  не  прихвата, а  делимично  неоснована. 

Образложење: 

Предмет  примедбе  је  померање  регулације  да  би  се  омогућила  легализација  помоћпог  
објекта  

•
. 

У  случају  да  је  помоћни  објекат  прешао  на  површину  јавне  намене  До  2,0 м, могло  бе  
се  директно  применити  правідіо  којим  се  утврђује  могућност  одступања  од  регулација  улица  
дефинисаних  у  важсћнм  плаиовима  деталнерегулације , а  у  цилу  задржавања  изrрађенчх  
објеката  на  терену: 

Када  је  објекат  изграђен  тако  да  залази  делом  у  регулацију  улице, рсгулација  се  
угврђује  по  габариту  објекта  махсимум  до  2,0 м  од  лланиране  регулације  улице  н  под  
условом  да  нису  угрожеnе  јавііе  градске  фуихције  (uзградња  саобраћајне  н  комуналне  
иифраструкгуре  и  објеісгијавне  намене). 

Међутим, како  је  објекат  прешао, на  основу  аиализе  документације , од  4,76 м  До  4,93 
м, ово  nравило  се  не  може  директно  применити . 

С  тим  у  вези, предлог  о  утврђнвању  регулације  по  габариту  објекта  се  не  прихвата, 
међугuм  утврђивање  нове  регулације  или  померање  регулацuје  удице  на  Карагачи  је  
надлежност  плаиа  дејане  регулације . На  овом  подручју  је  на  снази  план  деталне  
регулације  Карагаче  у  Петроварадину  (tслужбеии  лист  Града  Новог  Сада t, број  44/09) којим  
је  и  угврђена  регулација  уллце. 

Овај  део  примедбе  је  неоснован , тс  упућујемо  страику  да  прати  поступах  изрде  новог  
плаіа  деталне  регулације  за  подручје  Карагаче , који  је  у  програму  за  ову  годику  У  
поступку  израде  новог  планског  документа  преиспитаће  се  и  положај  регулацнја  удице  у  
односу  на  изграђене  објекте . 

Примедбу  је  доставила  Милка  Агбаба  (Улица  Бате  Бркића, број  32, Нови  Сад) 
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Примсдбу  лоДноси  као  власник  јјарцеле  број  6414/23 КО  Петроварадин . 
Сматра  да  су  вдасиици  парцела  који  немају  изграђеие  објекте, у  делу  пословања  са  

ставовањем, оштећени  овим  плапом. Условалавањем  добијања  дозволе  за  изтрадњу  стамено  
пословНог  објеіпа  туристичко-спортско .рекреационот  садржаја, онемотућиће  се  мали  број  
власника  дарцела  који  авсу  саградили  нелегадне  објеіпе  да  добију  .у  догледно  време  дозволу  
за  подизање  стамбеног  објекта, фаворизујући  нелеталну  градњу  на  осталим  парцелама . 
Власницима  већ  ізтрађених  објеката  ће  се  отежати  легализација, а  држави  ускратити  наллата  
јавних  прихода. 

Предзіаже  да  се  дозвола  за  изградњу  стамбеног  објекта  добија  независно  од  изградње  
посдовног  објекта, који  може  остати  у  опцији  као  слободностојећи  објекат  (други  објекат  на  
парцели  у  зависности  од  могућности  влаеника  парцела. 

Такође  предлаже  као  власннк  парцеде  површине  879 м2, да  траиица  парцеле  за  
изградњу  буде  померена  на  800 м2  из  разлога  што  је  већи  део  парцела  са  изгрђеним  н  
неизграђеним  објектима  испод  1000 м2. У  противном  ће  се  онемогућити  власницима  
изтрађених  објеката  да  легализију  постојеће  објекте, а  власницима  парцела  без  изграђених  
објеката  да  добију  дозводу  за  градњу. 

Сматра  да  намена  іуристичхо -спортско-рекреатнвне  површине  не  одговара  овом  
терену,јер  су  парцеле  под  нагибом, а  већи  де  парцела  има  уизграђене  објекте  за  стаиовање . 

У  овом  делу  Алибеговца  нема . услова  за  подизање  хотела, контресних  центара, етно  
центара  и  др.. 

На  крају  констатује  даје  овај  вид  обавепітавања  ускратuо  већини  власника  парцела  да  
буду  обавепітсни  о  планираној  намеии  овог  простора. Нада  се  да  ће  бити  власници  
обавеілтени  приликом  усвајања  пдаиа  како  би  знади  да  ли  су  разматрапе  примедбе, које  су  
оддучујуће  у  овом  плаиу, и  не  на  штету  власника  парцела  у  овом  делу  Алибетовца . 
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Премедба  сс  делимично  не  прихвата, делимично  је  неоснована  и  делимично  се  
прихвата. 
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Образіwжење: 

Не  прихвата  се  предлог  промене  намене  у  породичио  становање  из  разлога  који  су  
наведени  у  претходним  одговорима . 

Неоснована  је  констатације  да  ће  се  легализација  објеката  отежати  у  намени  туризам-
спорт  и  рекреација, као  да  ће  се  онемогућитв  легализација  објеката  na парцелама  испод  
1000м2. 

На  nоступак  озакоњења  објеката  није  од  утицаја  планчрана  парцелација, односно  
мииимална  поврмина  парцеле. 

У  складу  са  3аконом  о  озакоњењу  објеката  (!ІСдужбени  гласник  РС , број  96/2015 од  
26.11.2015), предмет  озакоњења  може  битu објекат  који  се  може  ускладити  са  важећим  
плавским  документом  у  погледу  намене  и  спратности  об.јекта. Предмет  озакоњења  може  
бити  објекат  за  који  се, поред  иамене  утврђене  планским  докумептом , угврди  да  је  намене  
којаје  у  оквиру  влаиом  дефинисаних  компатибилности . 

За  подаосиоце  примедби  јс  од  значаја  да  знају  да  ће  се  процес  озакоњења  омогућіпн  
ne само  за  подручја  породичног  становања, за  која  тек  треба  да  с  раде  плапови  детал,не  
регулације , него  и  за  подручја  намењена  туристичко-спортско-рекреативним  површинама . 

Начип  реализације  објеката  породичног  становања, утврдuће  се  ллановима  детал,не  
регулације , с  обзиром  да  су  Планом  генералне  регулације  дефинисана  правила  усмеравајућег  
карактера, као  и  преовлађујућа  намена  (додаће  се  у  текст  плана  генералне  регулације). 

Иако  се  у  време  израде  Гілана  генералие  регуалције  водвло  рачуна  о  елементима  
постојећег  стања, као  и  о  величиии  постојећих  парцела, прихвата  се  предлог  да  се  у  
усмеравјућим  правилима  за  израду  планова  деталне  регулације, смани  мииимална  
површина  за  постојеће  ларцеде  са  1000 м2  на  800 м2. Уједно  ће  се  кориговатu услов  о  
минималвој  површипи  nnauupauux парцела  са  2000 м2  на  1500 м2  (одговор  као  у  примедби  
број  24). 

Неосновава  је  констатација  да  подручје  uuje погодно  за  тамену  као  што  су  хотели, 
конгресни  центри, етко  цеnтри  и  др. јер  управо  на  подручјима  као  пгго  су  оброици  Фрушке  
горе, постоји  велико  uнтересовање  за  овахве  намене. Положај  центрајмог  просторног  потеса, 
између  осталог, пружа  изванредне  природне  услове  не  само  за  становање, него  и  спортску  
рекреацију, као  и  друге  ванстамбене  садржаје . 

Што  се  тиче  констатације  о  начину  обавеuпавања  власника  објеката  и  nарцела  о  
ллаиираним  наменама  нтд., начин  обавештавања  заиiітересовапих  грађана  је  уређено  
3аконом  о  планирању  u изградњи, као  и  Правилником  о  садржини ,  начину  и  поступку  израде  
докумеиата  просторноі  и  урбаиистичког  планирања  (чланови  од  54 до  67). (одговор  као  у  
примедби  број  24). 

Прuмедбује  доставио  Слободаu Прошић  (Хаци  Рувимова  41, Новн  Сад) 
Примедба  се  одnоси  на  парцелу  број  4276/1 КО  Петроварадин . 
Прuмедба  се  одnоси  на  намену  парцеле  која  је  представена  на  графици  (породично  

стаuовање), а  предлаже  пословање, с  обзиром  на  атрактивност  докацнје  и  чињеницу  да  се  
поменуга  парцела  налази  на  улазу  у  град, тик  уз  државни  пут  јБ-21. 

Сматра  да  наменатреба  да  буде  пословна , а  све  у  цилу  изтраддіе  пословног  објекта . 
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Примедба  је  делимично  неоснована , а  делимичпо  се  прихвата. 

Примедба  је  у  делу  неосновала, јер  је  основ  за  реадизацију  предметне  парцеле  план  
деталне  регаулације , а  на  овом  подручју  је  на  снази  Пдаи  детањне  регудације  Карагаче  у  
Пеіроварадину  ( службсни  лист  Града  Новог  Сада , број  44/09). Овим  плавсјим  
документом  је  урврђена  намена  породично  становање . 

Примедба  се  у  делу, где  сс  тражи  промена  намене  прихвата, али  тако  да  се  у  целом  
блоку, где  се  налазе  делови  још  три  парцеле  промени  намена  у  пословање  као  провлађујућу  
намену. Подноснлац  примсдбе  је  допунио  примедбу  и  изјавом  још  осам  сувласника  парцеле  
број  4276/1 КО  Петроварадив  да  су  сагдасни  да  се  промени  намена  у  пословање . 

Упућујемо  странку  да  прати  поступак  израде  новог  плана  деталне  регудадије  за  
подручје  Карагаче, којије  у  програму  за  ову  годину. 

Примедбује  доставио  Браuко  Јовановић  (Булевар  ослобођења  број  155, Нови  Сад) 
Примедбу  подноси  као  власник  парцеле  број  4273 КО  Петрварадин  и  већински  

власник  парцеле  број  4272 КО  Петроварадии  
Предлогом  плана  генеразше  регулације  на  предметним  парцелама  планира  се  

породично  становање . На  парцели  број  4273 подносилац  приговора  је  изградио  четири  
землала  тениска  терсна, а  парцели  број  4272, подносилац  приговора  је  изградио  халу  
спортске  намене  и  стамбеии  објекат  . Према  граници  са  парцедом  број  4271/3 Ненадић  
Желко  има  изтрађен  објекат  поред  кога  су  до  спортске  хале  изграђеннјошједни  темели. 

Подносиоцу  захтева  припада  земл,шnте  на  парцели  број  4272 које  се  простире  иза  
халејошједан  метар, па  све  до  заклучно  са  парцелом  број  4273. 

Hмајућн  у  виду  даје  подносилац  захтева  поднео  захтев  за  легализацију  којаје  у  току, 
предлаже  да  се, uмајући  у  виду  чињенично  стање, већи  део  парцеле  број  4272 и  цела  парцела  
број  4273 ynnauy генералнерегулације  измени  тахо  да  тај  део  представзЂа  комлекс  тенсиког  
кл Интерuационал , који  већ  дуги  низ  годuна  фуикцнонише  као  такав . 
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гјриложенаје  скица  ситуације  

Примедба  је  делимичио  неослована , а  делимично  се  прнхвата. 

Образложење: 

Примедба  је  у  делу  неосновава, јер  је  освов  за  реализацију  предметне  парцеле  план  
деталне  регаулације , а  на  овом  подручју  је  на  снази  Hnau детањіте  регулације  Карагаче  у  
Петроварадину  ( Службени  • лист  Града  Новог  Сада , број  44/09). Овим  лланским  
документом  је  урврђена  намена  породично  стадовањс, које  је  уједио  и  преовлађујућа  намена  
уЛлану  генералне  регулације . 

Међутим, прнхвата  се  предлог  промене  намене  на  делу  парцеле  број  4272, .и  на  целој  
парцеди  број  4273 у  туристичко-спортско-рекреативну  површину , с  обзиром  даје  на  парцели  
број  4272 изграђен  стамбени  објекат. Туристичко-спортско-рекреативна  површннаје  у  плаиу  
генеразше  регулације  преовлађујућа  намена, у  плану  детал,не  регулацнје  којн  је  плански  
основ  за  ово  подручје ,  утврдиће  се  конкретна  намна  сваке  парцеле, правила  уређења, 
грађења  и  парцелације , као  и  регулација  улнчне  мреже  и  осталих  поврпіинајавuе  намене. 

Упућујемо  странкј  да  прати  постулак  израде  новог  плана  детањне  регулације  за  
подручје  Карагаче, који  је  у  програму  за  ову  годину. 

Примедбе  доставлене  након  рока  предвићеног  за  јавни  увид : 

ј
. Л RІое.  

доставио  је  Желко  Тиціма  допуну  своје  примедбе  (геодетски  снимах) 
допуна  примедбеј  приложена  уз  Примедбу  број  26 

Прuмедбује  доставио  Радивоје  Симовић  као  власник  парцеле  број  4389 (КО  Петроварадин ) 
Предлаже  да  се  обавеза  геомеханичких  истражив&Ђа  ограиичи  по  парцезш  , а  не  за  

неко  мире  подручје, с  обзиром  на  то  даје  реалнзација  тахвог  елабората  нуно  комплекснија  и  
изискује  веhа  финаuсијска  средства  свих  власниха  на  подручју  Алибеговца. 

ЛИБ: 100237773 матwжи  број: 08113700 ијифра  делаwости: 7111 
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Примедба  се  не  прихвата. 

Образложење: 

Иако  је  у  преіходним  верзијама  нацрта  Гілана  генералне  регулације  постојала  опција  
предлагала  теомеханичких  истраживања  и  по  парцели, за  подручја  за  која  тек  треба  да  се  
раде  пдаиови  деталне  регулације, на  основу  заклучка  у  Извештају  о  извршеној  стручној  
контроли  Комисије  за  плакове  Града  Новог  Сада,  потребно  је  радити  свеобухватна  
геомехааичка  испитивања  тла. 

С  обзиром  да  се  ради  о  подручјима  за  која  се  први  пут  ради  планска  документација, 
неопходно  је  урадити  геомехаиичка  истраживања  по  просторним  целинама, а  која  треба  да  
преходе  изради  лланова  деталне  регулације  

На  осиову  инжењерско-геолошких  истраживања  и  сазнања  о  природиим  
карактеристикама  терена  на  простору  обухваћеном  плаиом, утврдиће  се  и  конкретна  намена  
простора, односно  елементи  који  тичу  на  услове  изградње  и  реализацију  планираних  
садржаја. 

Примедбује  доставио  Ведибор  Катаиић  (Алибеговац  66, Петроварадин ) 
Примеа  се  односи  на  парцеле  број  4453 и  4454 КО  Петрварадчн . Предметне  парцеле  

су  намењене  за  заілтитио  зеленило, а  предлаже  промеиу  намене  у  туристичко-спортско-
рекреативну  површину, као  ніто  је  у  окружењу. 

Образлаже  лримедбу  чињеницом  да  је  на  парцелама,  чији  је  власник, изграђен  
легализовап -  објекат  П+ 1, спортеко-тгословне  намене. 

ПИБ: 100237773 матw ни  број: 08113700 шифра  делатности: 7111 
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Примедба  се  nрихвата. 

Обраложење: 

Прихвата  се  промена  намеие  у  туристичко-спортско-рекреативву  површииу, као  у  
претходним  примедбама  за  ларцеле  у  непосредиом  окружењу(примедбе  број  25 и  32). 
Парцеле  се  у  делу  налазе  у  зони  терена  врло  непотодног  за  изградњу, као  у  мањем  делу  у  
зони  енергетског  коридора. 

Међутим, за  ова  подручја  условалава  израда  планова  деталне  регулације, којима  
треба  да  претходе  и  детањна  геомехавичка  истраживања . 
У  пдаповима  деталне  регулације , угврдиће  се  конхретна  намена  сваке  парцеле  и  рету,тіација  
уличне  мреже  и  осталих  површинјавне  намене. 

допуну  лримедбе  је  доставио  Слободаи  Пројпић  уз  изјаву  још  осам  сувласиика  
парцеле  број  4276/1 КО  Петроварадин  да  су  сагласни  дасе  промеии  намена  у  пословање . 

Поред  Слободаuа  Прошића, сувалсници  су  још  Беквалац  Мирјана, Крњетип  (Сава) драгал, 

Крњетин  (Сава) Мидош, Крњетин  (Сава) Слободан , трбојевић(драгомир) Јовица, Трбојевић  
(петар) Богданка, ЖИвкQви  Мира,Јеркић  Желко. 

Примедбује  доставила  Сенка  Кнежевиh (иве  Андрића  17, Нови  Сад). 
Примедба  се  одаоси . на  парцеле  број  1067/1 и  1067(2 КО  Сремка  Камепица  за  које  

моли  да  се  преведу  из  спортско-турисіwіко-рекреативне  намене  у  породично  становање,. 
будући  да  су  исте  позиционираие  уз  постојећу  саобраћајницу  и  да  у  окружењу  има  већ  
изведених  породичних  стамбених  објеката  који  су  легализовани . 
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Примедба  се  делимично  прихвата . 

Образложење  

Предметне  парцеде  су  Плалом  генералне  регулације  намењене  за  заштитно  зеленнло, 
а  не  туристичко-спортско-рекреативну  поврппшу. 

Не  прихвата  се  промена  намене  запітитнот  зеленида  у  породично  становање. 
Међутим, прихвата  се  да  се  промени  намена  заштитно  зеленидо  у  турисгичко-

спортско-рекреативну  намену  у  оквиру  које  ће  бити  моtуће  реализовати  и  становање. 
Туристичко-спортско-рекреативна  површина  је  y Hnauy генералне  регулације  

преовлађујућа  намена, у  плаву  деталне  регулације  који  је  плански  основ  за•  ово  подрутје, 
утврдиће  се  конкретна  намена  свапе  парцеле, правила  уређења, грађења  и  парцелацпје, као  
и  ргулација  удичне  мреже  и  осталнх  поврппшајавне  намеие. 

Примедбује  доставио  Ведраи  Дујнћ  (Буковачхи  до, 546, Пеіроварадин) 
Примедба  се  односи  на  парцеле  број  4756/8 и  4756/1. 
Преддажу  две  варијаите  померања  граиице  између  ове  две  парцеле  (представјтене  на  
ситуационом  плану  дриложеном  уз  примедбу), у  цилу  омогућавања  прнстува  гаражи  (да  се  
не  сече  бстонска  рампа  улаза). 
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Примедба  је  неоснована. 

Образложење  

Примедба  је  неоснована, јер  је  основ  за  реализацију  предметвог  простора  плаи  
детал,не  регаулације , а  на  овом  подручју  је  на  снази  Гlлан  деталне  регулације  Карагаче  у  
Петроварадину  (tслужбени  дист  Града  Новог  Сада ,  број  44/09). . 

Упућујемо  странку  да  прати  поступак  израде  новог  плана  детадне  регузације  за  
подручје  Карагаче , који  је  у  програму  за  ову  годину. 

НАЛОМЕНА  

У  току  јавног  увида, указада  се  потреба  да  се  коригује  плакско  решењс  и  у  следећим  
сдучајевима: када  треба  да  се  уграде  мишлења  надлежних  ортапа, организација  и  јавних  
предузећа, који  су  овлашћени  да  угврђују  усдове  за  заиітиту  и  уређење  простор  и  изградњу  
објеката, Нацрт  Гілана  генсралне  регулације  ускдади  са  миптлењем  Министраства  одбране, 
да  се  у  текстуалном  деду  ГIРШУ[ЕНА  HЛАВА  коригује  текст, изврши  хорекција  на  
графичком  прнказу  5. Ллан  површинајавне  намене, саобраћаја  и  нивелације  Р  1 : 5 000, као  
и  наведе  планска  докумеwгација  којаје  у  међувремену  ступила  на  снагу. 

КОРЕКЦHЈЕ  ЛЛАНСКОГ  РЕЈІІРЊА  

1) Уградиће  се  примедбе  Акционарског  друштва  за  управлање  јавном  железничком  
инфраструктуром  инфраструіпура  железнице  Србије  а.д.: 

1. На  внше  места  написан  нетачаи  назив  жедезничке  пруге  іcoja ce ua истоку  и  
североистоку  граинчи  са  планским  подрујем,  тачав  назив  пруге  је  (Београд) - Стара  
Пазова  - Новн  Сад  - Суботица  - државна  граница  - (kelebіa), 

2. на  страин  Іу  другом  пасусу  навести  да  се  са  северне  стран  планско  подручје  траничи  
са  локадном  једноколосечном  неелектрифицнраном  железничком  пругом  
Петровараднн  - Беочин, 
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З. на  странв  18 у  поднаслову  Услови  грађења  саобраћајнс  инфраструкіуре, додати  и  
3акон  о  безбедности  и  интероперабилиости  железнице  ( Службени  гласник  РС  број  
92/15), 

4. на  страни  20 у  наслову  Железаички  саобраћај , дефиниција  лружног  појасаје  нетачиа, 
треба  да  пише: 3аипитни  пружви  појас  јс  земњишни  појас  са  обе  страие  пруге, у  
ширини  од  100 ш, рачунајући  од  осе  крајњих  колосека, 
4.1. У  истом  иаслову  задњи  пасус  треба  да  гласи: За  било  какве  интервенције  на  

железничкој  саобраhајној  ивфраструктури , услове  и  сагласност  затражити  од  
T Инфраструкіура  железнице  Србије  а. д., 

4.2. такође  на  стради  75 исправити  дефиницију  заівтитног  пружног  појаса. 

2) Уградиће  се  прнмедбе  Аісционарског  друштва  Електромрежа  Србнје : 

У  поглавлу  5.3. Бнергетска  инфраструктура  у  делу  Снабдевање  електричном  
енергијом, у  последњем  пасусу  потребно  је  навести  тачве  називе  далековода  Електромрежа  
Србије  А. д. који  се  једним  својим  делом  укрпітају  са  оухватом  предмстног  Нацрта  ллана, 
тако  да  треба  да  стоји  следећи  текст: 

Трасе  далековода: 
• 110 kV бр.  104/6 ТС  Илђија  - ТС  Нови  Сад  б, 
• ll0КУбр. 104/7ТСНовнСадб -ТСНовиСад l, 
• ll0КУбр. 124/1 тсновисад l-ТСРума  i, 
који  су  у  власвиштву  Електромрежа  Србије  А. д. се  једним  својим  делом  укртптају  са  
обухватом  Плала  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  стаиовање  
најугоистоку  Петроварадила . Према  плаву  развоја  лреносног  система  за  период  од  2017. 
године  до  2026. годиве  изграђеном  од  страие  Електромрежа  Србије  А. д. планирана  је  
изградња  новог  когенерацијског  гасно-парнот  блок  велике  снаге  и  енергетске  
ефикасности . Прикњучење  овог  производног  калацитета  сагледава  се  на  1 10 kV 
налонском  нивоу  на  локацији  постојеће  ТЕ-ТО  Нови  Сад  уз  изградњу  два  нова  
далековода  110 kV према  ТС  Новu Сад  3, као  и  нови  двоструки  1 10 kV TE-TO Нови  Сад  - 
ТС  Нови  Садб  (.дужинаоко  10 knі). 

3) Текст  који  се  налази  на  48. страин  Услови  и  захтевн  за  прилагођавање  плана  
потребама  одбране  ЗеМЈbс, ускладиће  се  са  мишњењем  Мннuстраства  одбрапе.. 

Текст  који  се  налазu на  48. страни  Услови  и  захтеви  за  лрилагођавање  плана  потребама  
одбранс  землс, замениће  се  текстом: 

У  складу  са  Одлуком  о  врстама  инвестиционuх  објеката  и  просторних  и  урбаиистнчких  
планова  значајних  за  одбраиу  земле  (,Службени  лист  Рс , број  g511 5), за  потребе  израде  
плана  прибавњени  су  услови  Министарства  одбране, Сектора  за  материјалне  ресурсе, Управе  
за  инфраструктуру . 

Свн  елементи  који  имају  карактер  поверњивих  података  обрађени  су  у  посебном  
Анексу  који  је  саставни  део  плала. 

У  Аnексу  су  утврђени  услови  за  прилагођавање  плаuа  потребама  одбране  земле. 
Анекс  не  може  бнти  доступаи  јавности . 
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У  обухвату  плака  Налазе  се  два  комплекса, а  непосредно  на  ітодручје  плаНа  наслања  се  
трећв  комплекс, који  су  3аилучком  Владе  Републике  Србије  обухваћени  Списком  
непокретности  • које  вису  неопходне  за  функционисање  Војске  Србнје. У  плану  је  за  ове  
комплексе  дефинисана  друга  намена  (Комплекс  које  се  реализује  поД  посебним  условима  и  
зелена  поврпіина  (Локалитет  2), уз  наломену  да  се  реализацији  планских  решења  моке  
пристулити  тек  након  претходне  сагласности  и  миппјења  Мипистарства  одбраие, и  
регулисања  својипских  одпоса  у  складу  са  одредбама  3акона  о  јавној  својичи  (,,Службени  

гласпuк  РС  бр.  72/11, 88/13, 15/14, 104/16 -. др. закон  и  108/16). 
Утврђује  се  заштитна  зона  око  војног  комлЈіекса  који  се  не  налази  на  подручју  

Гјлаuа. Положај  и  величила  затптитне  зоне  око  војног  комплекса  приказани  су  на  Гілаиу  
претежне  намене  земњишта  са  •поделом  на  nросторне  целине  и  зоне  у  
Р  1:5000. 

Утврђена  зона  просторне  зацітите  величине  је  200 м  око  границе  комллекса  
специјалне  намене. 

3она  заштите  третнра  се  као  простор  од  посебног  значаја  за  одбрану, са  посебнuм  
режимом  коришћења, уређсња  и  изградње. дефинисан  је  као  зона  забрапе  изградње  која  
подразумева  потnуну  забрану  било  какве  нзградње  осим  објеката  у  функцији  пруге. 

4) Потребно  је  искотирати  регуладију  главне  градске  саобраћајнuце  nреко  Алибеговца  
на  графичком  приказу  5. плал  поврітмна  јавне  намве, саобраћаја  и  нивелације  у  
Р  1 : 5 000. 

5) У  тексту  на  сраіш  67. 7.2. Уелови  уређен.а  и  грађења  за  просторе  ісојн  се  
реалнзују  иа  основу  пдана  детал.не  регулације  н  плана  генералне  регулације , Усјіови  
уређења  и  грађења  за  локајіитете  1 до  6, додаје  се  текст  на  крају: 

Приликом  израде  нових  ллаuова  детањне  регулације , могућа  су  одгупања  регулација  
улица  у  односу  на  графнчке  приказе  локалитета, а  у  цију  усаглаіпавања  са  стањем  на  
терену. 

б) У  делу  текста  1. УВОД,  1.1. Цид  израде  плана  треба  навести  да  су  на  nодручју  
обухваћеном  границом  плана  од  угицаја  пет  уместо  четири  плаиска  докумеіпа, и  навести  
Просторни  план  подручја  nосебне  намене  културног  предела  

Сремских  Карловаца  ( Службени  лист  АГј  Војводине , број  57/2017) 

7) Поводом  доношења  Просторног  плапа  подручја  посебне  намене  културпог  предела  
Сремских  Карловаца, у  делу  текста  3. ЛРЕТЕЖПА  ВАМЕНА  ЗЕМЈБИIПТА, 3.1. 
Концепција  уређења  додаће  ce nacyc koju rnacu: . 

ІІ  Римокатоличка  црква  Марије  Снежне  са  пејсажно  уређеном  калваријом, као  и  зеленим  
појасом  -зоном  урбандх  бапіти  са  видиковцuма, представњаће  примарно  обележе  
урбалистичке  цезшне  која  је  обухваћсна  Кузпурuкм  пределом  Сремских  Карловаца. Ова  
цезшла  ће  чинити  једииствен  амбијентално- функционалuи  простор  који  ће  симбодизоват u 
заладну  улазну  капuју  на  подручје  Културног  nредела. 

У  делу  текста  Урбанистичка  целнва  3 .-простории  потес  заштитног  зеленила  са  
парковском  површином  уз  државни  пут  11 А  - 100, оријентациоuо  од  комnлекса  

П 1В: 10023т3 матичнибр :0е1137ОО ііјфраделатносn,:7111 
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Римокатоличхе  цркве  Марије  Снежне  на  Текијама  до  Заиошког  потока  (графички  прикази  бр. 
6.3.1. и  6.3.2. у  Р  1:1000) додаће  се  следећи  текст: 

Ову  целину  представлају  Римокатоличка  црква  Марије  Снежне  са  пејсажно  
уређеном  калваријом, као  и  зеленим  заштитвим  појасом  -зоном  урбавих  башти  са  
видиковцима . Ова  целиваје  обухваhена  Кудтурним  пределом  Сремскнх  Карловаца  и  чиниће  
једиаствен  простор  који  ће  с?мболизовати  западну  улазну  калију  на  подручје  Културног  
предела.. 
У  оквиру  Кудтурног  ттредела  неопходло  је  обезбедити  интегралну  заштиту  културких  u 
природннх  вредности , начин  коришћења  и  одрживи  развој  подручја . 

Поред  комплекса  верског  објекта, .бициклистичхог  коридора  и  друмске  
саобраhајнице, у  оквиру  зона  заштитног  зеленила  је  могуће  формирање  урбаиих  бапіти  
(батлтенсіе  колоније), као  сдободне  површине  за  гајење  баппенских  култура. На  
катастарским  парцедама  у  зони  урбаних  баппи  није  дозвоњеиа  изградња  трајних  објеката . 
Могуће  је  формирати  ссннце  или  надстреілнице ,  као  монтажне  објекте  потпуно  сведених  
типских  форми, које  омогућавају  комфорнији  дnевни  боравак  и  простор  за  складuштење. Не  
дозволава  се  укрупњавање  парцела  у  сврху  • формирања  урбаиих  бајпта. Могуће  је  
укрупњавање  парцела  у  сврху  формирања  јавне  намене  (јавна  саобраhајна  површина. 
заілтитно  зеленило , друге  јавне  површиде).

. 

У  овој  зони  обезбедити  основни  инфраструктуру  која  се  састоји  од  : пешачке  иlили  
бициклнстичке  стазе  до  сваке  парцеле, лрилаза  за  пугничка  возкла  са  паркинг  простором , 
система  за  снабдевање  водом  и  електричном  енергијом . У  оквиру  ове  зоне  поднћи  заштитни  
појас  зеленила  према  категорисаној  друмској  саобраћајници  и  магистралној  прузи, као  и  
јавну  површину  (видиковац)која  ће  бнти  лоцирана  уз  јавни  пут  и  бицикдистичкu коридор . 
Јавна  површина  може  да  саржи  дечје  игралцште, простор  за  седење  и  пикник, јавнитоалет  
исл. 

8) Неопходно  је  у  одењку  І 8.  СHРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  у  nододелку  8.1. 
Урбаннстичке  целине  и  зоае  за  које  је  основ  за  реалнзацнју  план  генералне  регулације  
у  ставу  2. и  3. навести  да  Ллал  детајне  регулације  Буковачки  плато  у  Петроварадину  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  3/07) и  Гlлан  деталне  регулације  Карагаче  у  
Петроварадину  ( Службеаи  лист  Града  Новог  Сада , број  44/09) престају  даваже  у  делу  у  
којемје  основ  за  спровођење  Пдаи  генералне  регудације . 

Такође  неодходно  је  наведено  текстуално  појашњење  утрадити  и  у  одењах  
lО. ПРИМЕНА  ПЛЛЛА . 

Извештај  припремила: 

Рукјводила  . израде  нацрта  урбани  ичког  плана: 

Т еІе  
кТОР •. 

\ ііЈ Ј  l НОВИЋ, дип  инж. арх. 
\ 

О  
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дана: 26.062018. 

ДОпУHА  ИЗВЕШТАЈА  
о  спроведсном  Јавном  уввду  за  Нацрт  плана  гснералне  регулацвје  

Алибеговца  са  подручЈем  за  породично  егановање  на  југоистоку  Летровараднна  

Дана  20.06.20 18. гtдине, а  нахон  истека  рока  за  доставл.ање  примедби, преддога  
и  сугестија, стигла  је  примедба  коју  је  доставио  Милосав  Марић, улеВар  ослобођења  
36, Нови  Сад  (примедба  број  44). 

Примедба  се  одііоси  На  парцелу  број  4569 КО  Петроварадин  која  је  нацјпом  
планског  документа  намењена  за  туристичко-спортско-рекреативву  површину. Кахо  је  
на  наведеној  парцели  нзградио  викенд  кућу  моли  да  се  омогући  да  се  легаЛизе  
јозакони  објекат  тако  што  би  се  променнла  намена  наведене  парцеле. 

Консга-іе  да  прсма  важећсм  Генералном  плану  града  Новог  Сада  до  2021. 
годиие  ле  може  да  озакони  објекат  јер  се  исхи  налази  у  намени  хурисхичко-спортско-

рекрсативној  површики. 

Нрнмсдба  се  дслимично  ие  прихвата  и  делимично  е  иеосновнна. 

Образложење: 

Промена  намене  у  породично  становање  Се  не  прихвата, а  у  оквнру  Туристичко-
спојnско- рекреативних  површина  могуbа  је  изграцња  једне  стамбенс  јединице  

пи& 12З77?З ае.бјО8l1З7 -ј11 
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максимум  150 м2  бруго  развијсне  грађевинске  површине, која  се  може  гралити  у  
оквиру  пословног  објекга, или  као  слободностојећв  објекат  (други  објекат  на  парцели), 
те  је  у  овом  деу  пркмедба  неоснована. 

Утврђивање  намене  породнчно  становање  на  подручју  Алибеговтха  било  је  
предмет  дугогојншег  алалнзирања  и  усклађивања  решења  са  ставовима  Уттраве  за  
грађевииско  земл,иппе  и  инвестицнје . 

Коначпо  је  прихваћен  став, који  је  верифнковала  Комисија  за  лланове  Града  
Новог  Сада  2013. Годиве  и  то  два  пута, да  планирање  стамбене  изградње  има  
последице  на  рацаоналиост  коришћења  простора  и  инфрасгрутпурних  система. да.л,а  
стамбена  нзградн.а  на  подручју  Алнбеговца  не  би  uмала  економску  олравданост, с  
обзиром  да  би  изградња  са  малим  густннама  на  непогодном  терену  захтевала  
натпросечне  троппсове  изградње  инфраструктуре, и  висеке  трошкове  фуіікдиокисања  
стамбеног  HaceJba. 

Конкретно. део  примедбе  који  се  односи  на  немогућuост  легализације  објеката  
породичног  стадовања  у  зонама  туризма, спорта  н  рекреацпје  је  неосноваи, јер  ће, с  
обзнром  да  ће  се  у  оквнру  ОВиХ  зона  дозволити  н  нзградн.а  једне  стамбене  јединице , 
односно  једног  стамбеног  објепа, бнти  омотућена  њuхова  легализација. 

Намена  туристичко- спортско- рекреативннх  површиваје  преовлађујућа  y Hnauy 
генералuе  регулације, а  конкретно, на  подручју  предметних  парцела  лланира  се  дазБа  
разрада  плаисјах  решења  плановима  детајіне  регулације  којима  ће  се  утврдити  и  тачна  
намена  сваке  парцеле  и  регулацнја  планкранuх  улица. 

Подсећамо  да  је  као  усмеравајуће  правило  y Hnany генералне  регулације  
наведено, да  ари  разради  основног  урбанистнчког  ремења  (саобраћфа  мрежа  и  намена  
простора), може  доћu до  одсіупања  у  цизБу  прнлагођавања  сіању  на  терену. 

Нзвепнај  лрипремила: 

к5њдклан  израде  нацрта  урбанистичког  алана: 

Слвија  : eі  re. дипл. инж. арх. 
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Јп  У  Р  Б  А  Н  И  З  А  М   

3А8О  ЗА  УРБАіИЗМ ЈАВНО  ПРЕдУЗЕЋ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  нови  САД, БУЛЕАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЈјјј  
Телофон: +381 21 4802.199, факс: +381 21 455-395 Е.мајј: оffјсопаuгbапІzам.гѕ www.nіurbanіzam.rѕ  

Број: 
Дана: 17.08.2018. године  

РЕІIУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИА  ВОЈВОДШ{А  
ГРАД  нови  слд  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  УРБАНИЗАМ  И  ГРАЂЕВШIСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Оделење  за  урбанистичко  и  просторно  планирање  
Радничка  2 
21000 Нови  Сад  

КОМИСИЛ4 ЗА  ПЛАНОВЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  

Предмет: Преиспитивање  ставова  у  Извсштају  о  обавленом  јавном  увиду  у  
Нацрт  плана  генералне  регулаиије  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  
становање  на  југоистоку  Пстроварадина  

Поводом  вашег  дописа  од  13.08.2018. године  и  доставленог  Извештаја  Комисије  
за  лланове  Града  Новот  Сада  са  5. седнице  одржане  03.08.2018. године  и  6. седнице  
одржане  6.08 .20 18. године, а  поводом  обавленог  јавног  увида  у  Нацрт  плана  генералне  
регулације  Алибетовца  са  подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  
Петроварадина , обавештавамо  вас  следеће  

Након  разматрања  3аклучака  Комисије  за  планове  Града  Новог  Сада  на  
примедбе  пристигле  у  току  јавног  увида  а  у  лоступку  поступања  по  Извештају, 
појавиле  су  се  одређене  недоумице  које  је  потребно  ближе  разјаснити  у  цилу  тачне  
корекције  планскот  решења. 

Поимедба  број  1  
У  заклучку  на  примедбу  број  1 Комисија  је  заклучила  да  је  потребно  

кориговати  Нацрт  плана  у  складу  са  редіењем  дефинисаним  Нацртом  nлана  детањне  
регулације  Буковачког  платоа  у  Петроварадину . 

Сугеришемо  Комисији  за  планове  да  размотри  свој  3акњучак  с  обзиром  на  
чињеницу  да  се  ради  о  сегменту  планског  документа  у  којем  је  основ  за  реализацију  
план  детањне  регулације  и  који  представла  детањ  у  односу  на  тенерална  планска  
решења . 

друго, подсећамо  да  је  Нацрт  плана  деталне  регулације  Буковачког  платоа  у  
Петроварадину  још  увек  у  процедури  доношења  и  да  тек  треба  да  се  одржи  јавна  
седница  на  којој  ће  бити  разматрано  оВо  планско  решење . 

Предлажемо  да  се  ова  измсна  у  деталу  не  уграђује  у  Нацрт  плана  генералне  
регулацијL 
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Примедба  број  11  
У  зак.њучку  на  примедбу  .број  1 1 Комисија  је  на  парцелама  број  5044, 5045 и  

5046 КО  Петроварадин  наложила  да  се  прихвати  промена  намене  из  заштитног  
зеленила  у  туристичко-спортско  рекреативне  намене. 

Напомињемо  да  је  овај  просторни  потес  обухваћен  границом  Просторним  
планом  подручја  лосебне  намене  културног  предела  Сремских  Карловаца  који  је  ступио  
на  снагу  21.12.2017. годинс  и  да  представл,а  Просторну  подцелину  3агіадни  прилазни  
пут  са  Текија . 

Овим  Просторним  планом  су  утврђене  смернице  за  израду  новог  урбанистичког  
плана  које  су  уграђене  у  Нацрт  плана  генералне  регулације . 

У  оквиру  смерница  је  дефинисано  да  је  у  овој  зони  могуће  формирати  tсенице  
или  надстрешице , монтажне  објекте  типских  форми  и  да  није  ДозвоЈЂена  изградња  
трајних  објеката, што  би  у  намени  туризам-спорт  и  рекреација  било  свакако  дозволено . 

Напомињемо  да  се  цео  лросторни  потес  иалази  у  оквиру  нестабилне  падинс  и  
умирених  и  активних  клизишта . 

Примеі&ба  број  39  
Поводом  примедбе  број  39 и  предлагања  власника  парцеле  број  4389 КО  

Петроварадин  да  се  омогуће  геомеханичка  истраживања  по  парцели, молимо  Комисију  
да  размотри  своје  3акњучке  у  Извештају  о  изршеној  стручној  контроли  о  обавезним  
свеобухватним  геомеханичким  истраживањима , и  да  сс  nоред  свеобухватних  остави  
могућност  и  истаживања  по  парцели  гірн  изради  планова  детањне  регулације . 

Напомињемо , да  на  основу  расположuве  документације  о  носивости  терена  и  
погодностима  за  изградњу, као  и  стабилности  терена, на  основу  којих  јс  и  урађен  
графички  приказ  2.2 Посебни  услови  за  изградњу  са  планираним  регулацијама  и  
заштитом  простора , на  подручјима  на  којима  се  условњава  дања  разрада  плановима  
детал,не  регулације  нема  регистрованих  активних  и  умирених  клизиідта. 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНЛ  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  зл  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-1О1/11 
дана: 22. 08. 201g. године  
НОВИ  САД  

ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ИЗВЕШТАЈА  
О  ОБАВЈБЕНОМ  ЈЛВНОМ  УВИДУ  У  НАЦРТ  ПЈІАНЛ  ГЕНЕРАЛНЕ  
РЕГУЛАЦИЈЕ  АЈШБЕГОВЦА  СА  ПОдРУЧЛМ  ЗА  ПОРОДHЧНО  

СТАНОВАЊЕ  НА  ЈУГОИСТОКУ  ПЕТРОВАРАДИНА  

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  I-іовог  Сада, на  9. (јавној ) седници  одржаној  22.08.2018. 
године, у  затвореном  делу  седнице, разматрала  је  захтев  обрађивача  ЈП Завод  за  
урбанизам  Нови  Сад, да  се  преиспитају  ставови  Комисије  наведени  у  Извештају  о  обавњеном  
јавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породнчно  
становање  на  југоистоку  Петроварадина  број  У-35-1О1/1 ј  од  Об.О8.2018. године, са  6. седнице  
одржане  06.08.2018. године . 

9. седници  су  присуствовали : Радоња  дабетић, председник  Комисије, Зоран  Вукадиновић , заменик  
председника  Комисије , Нада  Милић , секретар  Комисије , Радосав  Шћепановић , Васо  Кресовић  и  
Лнтонио  сандики, чланови  Комисије . 

Након  изношења  става  представника  ЈП Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  
обрађивача  плана, у  затвореном  делу  9. седнице  одржане  22.08.20 1 8. године, Комисија  је  
констатовала  следеће : 

Примедба  број  1: 

Примедбу  је  доставио  Ненад  Илић  (Улица  Руђера  Бошковића  16, Нови  Сад), а  
односи  се  на  Ллан  детањне  регулације  Буковачког  платоа  у  Петроварадину . 
Подносилац  примедбе  предлаже  спајање  делова  парцела  број  3550/13, 3550/9, 3550/1, 
3550/12, 3550/8, 3550/6, 3550/5, 3550/2, 3551/2, 3551/3, 3551/4, 3551/5,3551/7 КО  
Петроварадин  у  јединствен  пословни  комплекс . Предлаже  укидање  планиране  улице  која  
би  делила  пословни  комплекс, будући  да  је  усвајањем  плана  детањне  регулације  државног  
пута  ІБ  21 површина  планирана  за  изградњу  на  наведеним  парцелама  значајно  умањена . 
Предлаже  и, да  се  на  делу  парцеле  број  355]/који  је  планиран  за  породично  становање , 
планира  јавна  површина- сквер  када  је  већ  већи  део  парцеле  намењен  за  јавну  површину-
саобраћајницу . 



Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  приNіедбу  а  део  примедбе  сматра  
неоснованим , у3 образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. 

Примедба  број  39: 

Примедбу  је  доставио  Радивоје  Симовић  као  власник  парцеле  број  4389 (КО  
Петроварадин ) 

Предлаже  да  се  обавеза  геомеханичких  истраживања  ограничи  по  парцели  , а  не  за  
неко  u ире  подручје , с  обзиром  на  то  даје  реализација  таквог  елабората  пуно  комплекснија  
и  изискује  већа  финансијска  средства  свих  власника  на  подручју  Алибеговца . 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу. Комисија  сматра  да  је  
могуће  геомеханичко  истраживање  по  парцели  у  делу  обухвата  Нацрта  плана  за  који  
постоје  донети  плански  документи  детањније  разраде. 3а  део  Нацрта  плана  који  до  
сада  нијс  разрађиван  планском  документацијом , биће  дефинисано  одлуком  о  изради  
планског  документа  начин  и  обим  геомеханичких  истраживања . 

Имајући  у  Виду  да  је  Комисија  за  планове  кориговала  став  за  примедбе  број  1 и  39, 
овим  Извештајем  престаје  да  важи  део  Извештаја  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
ллана  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  на  
југоистоку  Петроварадина  број  У-35-1О1/11 од  06.08.2018. године. 



Радоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

В.д. Начелника  

анизам  и  грађевинске  послове  

з  

Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи, Извештај  се  доставња  обрађивачу  
плана  на  надлежно  поступањс. Након  постулања  по  овом  Извештају, обрађивач  плана  ће  
плански  документ  доставити  надлежном  органу  градске  управс  ради  упуhивања  у  
процедуру  доношења. 

СЕКРЕТ  Р  коМис 
 
Е  

- 

\- 
Нада  Милић, дипл.инж.арх. 

ПРЕДСЕ)Ј- ИК  КОМИСИЈЕ  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

1. Радосав  Шћепановић , дипл.инж.арх. 

2. Зоран  Вукадиновић , дигіл .инж.саобр. 

3. Васо  Кресовић , дипл. инж. арх. 

4. Антонио  Сандики, дипл.инж.маш. 
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