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ГГРЕДСЕДШ{КУ  
СКУпШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  слдл  

На  основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  одлуке  о  минималној  висини  износа  о  текућем  одржавању  зграда  
И  МИНИМаЛНОЈ  Висини  износа  издвајања  на  име  тровікова  инвестиционог  
одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територији  Града  Новог  Сада,  са  
Образложењем  и  Закучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 020- 122/20 19-
11 од  24. априла  2019. године, с  молбом  да  се  Предлог  одлуке  о  минималној  вИсИни  
износа  о  текућем  одржавању  зграда  и  минималној  вИсини  износа  издвајања  на  име  
трошкова  инвестнционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територији  
Града  Новог  Сада, уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштнне  Града  Новог  Сада  и  
да  Скупштина  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту. 

! .. Еј{ИК  Ј  АЕ1ј1ІИКА  

ужевић  



На  основу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада 1 , број  11/19), Градско  веће  Града  Новог  Сада  
поводоМ  разматрања  Нацрта  одлуке  о  минималној  висиНи  износа  о  текућем  
одржавању  зграда  и  минималној  висини  износа  издвајања  на  име  трошкова  
инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територији  Града  
Новог  Сада, на  седници  234. од   24.04.  2019.године, доноси  

ЗАклУчАк  

І. Утврђује  се  Предлог  одлуке  о  минималној  висини  износа  о  текућем  
одржавању  зграда  и  миНималној  Висини  износа  издвајања  на  име  
тропгкова  инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  на  
територији  Града  Новог  Сада. 

На  основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  
доставла  се  председнику  Скупјнтине  Града  Новог  Сада  Предлог  
одлуке  о  минималној  висини  износа  о  текућем  одржавању  зграда  и  
минималној  висини  износа  издвајања  на  име  трошкова  
инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територији  
Града  Новог  Сада, са  предлогом  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  
донесе  ову  одлуку  у  предложеном  тексту. 

јјј. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  
Сада  и  њенuх  раднuх  тела  одређује  се: 

- Мира  Раденовић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

а  за  повереника : 

Мирјана  Марковић, в.д. начелника  Градске  улраве  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове . 

РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМнА  поклинл  војводинл  
ГРАД  НоВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НовоГ  САДА  
Број: 020-122/2019-ІІ  

Дана: 24.04.2019.године  

НОВИ  САД  

.ЗАМЕН  ф; .НАЕ1ТИКА  

жевић  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  nOKPAіHHA ВОЈВОДиНЛ  
гРлд  нови  слд  
ГРАДСКА  ллвл  зА  пРОГШСЕ  
Број : ХVј-012-О1/2019- 146 
1О.алрид  2019. године  
ноВи  слд  

ГРАдСКО  ВЕЋЕ  
ГРлдА  НОВОГ  САДА  

пРЕДМЕТ: Мишлење  на  Нацрт  одлуке  о  миннмалној  висини  износа  о  текућем  
одржавању  зграде  и  минималној  висини  износа  издвајања  на  име  трошкова  
инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територији  Града  
Новог  Сада  

Градска  улрава  за  прописе  размотрила  је  Нацрт  одлуке  о  минималној  
висини  износа  о  текућем  одржавању  зграде  и  минималној  висини  износа  издвајања  на  
име  тропікова  иивестиционог  одржавања  заједничких  дедова  зграде  на  територији  
Града  Новог  Сада. 

Градска  улрава  за  прописе  нема  прuмедби  на  Нацрт  одлуке. 



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  61. став  7. 3акона  о  становању  и  одржавању  зграда  (,,Службени  
гласник  Републике број  104/16) и  члана  39. тачка  8. Статута  Града  Новог  Сада  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) Скупштина  Града  Новог  Сада,  на  
седници  од 2019. године, доноси  

ОДлуку  

О  МИНИМАЛНОЈ  ВисиНи  ИЗНОСА  О  ТЕКУЋЕМ  ОДРЖАВАЊУ  ЗГРАДА  И  
МИНИМАЛНОЈ  вИСиНИ  ИЗНОСА  ИЗДВАЈАЊА  НА  ИМЕ  ТРОШКОВА  
ИНВЕСТИЦИОНОГ  ОДРЖАВАЊА  ЗАЈЕДНИЧКИХ  ДЕЛОВА  ЗГРАДЕ  НА  

ТЕРИТОРИЈИГРАДА  НОВОГ  САДА  

ј. ОСНОВНАОдРЕДБА  

Члан  1. 

Овом  одлуком  утврђују  се  мннимална  висина  износа  о  текућем  одржавању  
зграда  и  минимална  висина  износа  издвајања  на  име  тропiкова  инвестиционог  
одржавања  заједничких  делова  зграде  на  територнји  Града  Новог  Сада, у  складу  са  
3аконом  о  становању  и  одржавању  зграда  и  Правилником  о  критеријумима  за  
утврђивање  минuмалног  износа  који  одређује  једивица  локалне  самоуправе  за  плаhање  
трошкова  инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  (,,Службени  гласник  
РС , број  101/17). 

Скуnштина  стамбене  заједнuце, сходво  одредбама  закона  којим  се  уређује  
становање  и  одржавање  зграда, не  може  од  износа  утврђеног  овом  одлуком, прописати  
ннжи  износ  којим  власнuк  посебног  дела  зграде, месечно  учествује  у  тропiковима  
текућег  одржавања  заједннчких  делоа  зграде  и  трошковима  инвестиционог  одржавања  
заједничких  делова  зграде. 

11. ПОСЕБНЕ  ОДРЕДБЕ  

1. Минимална  висина  нзноса  о  текућем  одржавању  зграда  

Члаu 2. 

Минимална  висина  износа  о  текућем  одржавању  зграда  представња  месечни  износ  
утврђен  у  апсолутном  износу  за  сваки  посебан, односно  самостални  део  зграде  и  
ук.њучује  трошкове  за  одржавање  зем.њишта  за  редовну  употребу  зграде. 



Члан  3. 

Минималиа  висина  износа  из  члаиа  2. овс  одлуке  утврђује  се: 
-за  стаи  и  послоВНи  простор  у  зградн  са  лифтом  у  износу  од  422,00 РСД, 
-за  стан  и  пословни  простор  у  зградн  без  лифта  у  износу  од  324,00 РСД, 
-за  таражу  у  износу  од  195,00 РСД, 
-за  таражне  боксове  и  места  у  заједиичкој  гаражи  у  износу  од  130,00 РСД, 
-за  самосталне  делове  зграде  (просторије  са  техничјогм  уређајима, трансформаторске  

станице, склоништа) у  износу  од  195,00 РСД. 

2. Минималиа  висина  износа  издвајања  на  име  троглкова  инвестиционог  
одржавања  заједНичких  делова  зтраде  

Члан  4. 

Мннuмална  висина  износа  издвајања  на  нме  троіпкова  инвестицнонот  
одржавања  заједничхнх  делова  зграде, представ.гња  месечни  износ  издвајања  утврђен  у  
апсолутном  износу  по  квадратном  метру  површuне  посебног, одиосно  самосталнот  
дела  зграде. 

Члан  5. 

Минималнн  износ  на  име  трошкова  из  члаиа  4. ове  одлуке  утврђује  се: 

- по  квадратном  метру  стаиа  или  пословног  простора  за  зтраде  без  лифта  старости  до  10 
годuна  у  износу  од  2,80 РСд, старости  од  10 до  20 година  у  uзносу  од  4,20 рсд, 
старости  од  20 до  30 година  у  износу  5,60 РСД, и  старостu од  30 годива  7,00 РСД; 
- по  квадратном  метру  стана  unu пословнот  простора  за  зграде  са  лифтом  старости  до  

10 година  у  износу  од  3,60 РСД, старости  од  10 до  20 година  у  износу  од  5,50 РСД, 
старостu од  20 до  30 година  у  uзносу  од  7,30 РСД  и  старостu од  30 тодина  у  износу  од  
9,10 РСД; 
- по  квадратном  метру  гараже  као  посебног  дела  зграде, старостu до  10 годuна  у  износу  
од  1,70 РСД, старости  од  10 до  20 година  у  uзносу  од  2,50 РСд, старости  од  20 до  30 
година  у  uзносу  од  3,40 РСД  и  старостu од  30 година  у  износу  од  4,20 РСД; 
- по  квадратном  метру  гаражног  бокса  и  гаражног  места  као  посебног  дела  зграде  
старостu до  10 годuна  у  износу  од  1,10 РСД, старости  од  10 до  20 годuна  у  износу  од  
1,70 РСД, старости  од  20 до  30 годuна  у  износу  од  2,20 РСД  и  старости  од  30 годuна  у  
износу  од  2,80 РСД; 
- по  квадратuом  метру  самосталног  дела  зтраде  (nросторије  са  технuчким  уређајима, 
трансформаторске  стаHuце, склоништа) старости  до  1 0 година  у  износу  од  1 ,70 РСД, 
старости  од  10 до  20 година  у  uзносу  од  2,50 РСд, старостu од  20 до  30 годuна  у  износу  
од  3,40 РСД  и  старости  од  30 годнна  у  uзносу  од  4,20 РСд. 



З. Усклађивање  минималне  ВисиНе  износа  о  текућем  одржавању  зграда  и  
минималне  висине  износа  издвајања  на  име  трошкова  иивестиционог  

одржавања  заједНичких  делова  зграде  

Члан  б. 

Минимална  висина  износа  о  текућем  одржавању  зграда  и  минимална  висина  
износа  издвајања  на  име  тронжова  uнвестиционог  одржавања  заједниіпсих  делова  
зграде  на  територији  града  Новог  Сада, усклађује  се  годиіпње  са  висином  просечне  
нето  зараде  у  Граду  Новом  Саду  за  претходну  годину  према  подацима  Републичког  
завода  за  статистику, које  се  утврђују  актом  Градског  већа  Града  Новог  Сада. 

11ј. ПРЕЛАЗНА  И  ЗАВРНЈНА  ОДРЕДБА  

Члаи  7. 

Скупштина  стамбене  заједаице  дужна  је  да  у  року  од  90 даиа, од  даuа  ступања  
на  снаху  ове  одлуке, донесе  акт  о  висини  износа  о  текућем  одржавању  зграде, висини  
износа  uздвајања  на  име  трошкова  инвсстиционог  одржавања  заједнuчкuх  делова  
зграде  и  внсини  износа  и  другнх  тропжова  из  наддежности  стамбене  заједанце. 

Члап  8. 

Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  даuа  од  даuа  објавлнвања  у  Службеном  листу  
Града  Новог  Сада . 



Образложење  

Правни  осНов  за  доношење  Одлуке  о  минималној  висини  износа  о  текућем  
одржавању  зграда  и  минималлој  висини  износа  издвајања  на  име  тродІкова  
инвестиционог  одржавања  зајсдничхих  делова  зграде  на  територији  Града  Новог  Сада  (у  
далсм  тексту:Одлука), садржан  јс  у  члаиу  61. став  7. 3ахона  о  сталовању  и  одржавању  
зграда  (,,Службени  гласник  рс  број  104/16) у  коме  је  прописаио  да  ради  остваривања  
јавног  иілерсса, јсдиннца  локалие  самоулраве  доноси  акт  о  минималној  висини  износа  о  
текућсм  одржавању  зграда, акт  о  висини  износа  нахиаде  коју  nnahajy власници  посебнuх  
делова  у  случају  принудно  поставјеног  професионалног  управника, као  и  акт  о  
минималној  висини  износа  издвајања  на  uмс  трошкова  uнвестиционог  одржавања  
заједничкиих  делова  зrраде  и  у  члану  39. тачка  8. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) у  комејс  прописано  да  Скупштина  Града  у  складу  са  
законом  доноси  прописе  и  друге  опште  акте  из  надлежности  Града. 

3ахон  о  становању  и  одржавању  зграда  у  члану  64. је  прописао  да  стамбена  
заједница  доноси  одлуку  о  прнхватању  трошкова  одржавања  заједнuчкuх  делова  зrраде  и  
управзања  зградом  н  прописује  uзнос  koju je свахн  власник  посебног  дела, дужал  да  
плаћа  на  uме  свог  учешћа  у  трошковима  текућег  одржавања  и  трошковима  уnравлања  
зrрадом, a koju ue може  битu нижи  од  износа  прописаног  актом  о  текућем  одржавању  
зграда  који  доноси  јединица  локалне  самоуправе, одuосно  нахнаде  прописаие  овом  
одлуком. Исто  тахо  вuсина  нздвајања  на  име  тропіхова  uнвестиционог  одржавања  
зајсдничких  делова  зграде  одређује  се  одлуком  скупштине  стамбене  заједuице  и  не  може  
бити  нижа  од  uзноса  прописаnог  овом  одлуком  и  тај  износ  nредставза  резервuu фонд  
зграде  

У  поглавзњу: ,,І. ОСНОВНА  ОДРЕДБА  nponucano је  да  се  Одлуком  утврђује  
минимална  висина  износа  о  текућем  одржавању  зграда  и  минимална  висина  износа  
издвајања  на  uме  трошхова  инвестиционог  одржавања  заједuичкuх  делова  зграде  на  
територији  Града  Новог  Сада, и  да  Скупштина  стамбенс  заједuuце  не  може  проnисати  
нuжи  износ  којuм  власник  посебног  дела  зrраде  учествује  у  трошковима  одржавања  и  
управлања  зградом  од  uзноса  проnисаuог  овом  одлуком. 

У  поглавлу: ,,јј. ПОСЕБНЕ  ОДРЕДБЕ  у  делу: ,,1. Минимална  висина  износа  о  
текућем  одржавању  зграда  прописано  је  да  минимална  висuна  uзноса  о  текућем  
одржавању  зrрада  представзња  месечни  износ  утврђен  у  алсолутном  uзносу  за  свахи  
посебаu, одuосно  самостални  део  зrраде  и  уклучује  трошкове  за  одржавање  земзишта  за  
редовну  употребу  зrраде. 

Смернице  за  угврђивања  минималне  висине  износа  о  текућем  одржавању  зграда  
за  стаu или  пословнл  простор, као  и  минuмалне  висине  износа  о  текућем  одржавању  
зграда  за  гаражу, гаражнu бокс  u гаражно  место  (Цто), дате  су  у  Мишлењу  
Министарства  грађевинарства, саобраћаја  и  инфраструктуре  о  прuмени  члаиа  61. став  7. 
3акона  о  стаиовању  и  одржавању  зграда  број  401-00-917/2017-12 од  07. 12. 2017. године, 



којим  јс  наведено  да  би  једннице  локалнс  самоуправе, требале  да  минималне  висине  
износа  о  тскућем  одржавању  зграда, утврђују  на  следећи  начин: Цто=Цз  х  Кјдс  х  Кл  
(Кг) / 1000 при  чемује  просечиа  нето  зарада  у  Граду  Новом  Саду  за  2018. годину  (Цз), 
54.075,00 дннара, утврђена  на  основу  податаха  добијенuх  од  Републичког  завода  за  
статистику, коефuцијснт  јединице  локалне  самоуправе  је  у  оба  случаја  узст  у  најмањем  
дозволеном  износу  (Кјлс  =6), док  је  мишдење  министарства, да  се  косфицијенти  за  
зграде  са  лифтом!без  лифта  (Кл), односно, коефициј  ентн  гараже, гаражног  бокса  и  
гаражног  места  (Кг), узuмају  у  фиксним  износuма, који  су  наведсни  у  чдаиу  З. ове  
одлуке. 

У  делу: ,,2. Минимална  вuсина  износа  издвајања  на  име  трошкова  иј-гвестиционог  
одржавања  заједкичких  делова  зграде  прописано  је  да  минимална  висина  износа  
uздвајања  на  име  троіпкова  инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  
прсдставла  мессчни  uзнос  издвајања  утврђен  у  алсолутном  износу  по  квадратном  метру  
површине  посебног, односно  самосталног  дела  зтраде. 

Начuн  угврђивања  минималног  износа  мссечuог  издвајања  на  uме  трошкова  
uнвестицuоног  одржавања  по  квадратном  мстру  стана  нлн  пословног  простора, као  и  
мuнималког  uзноса  месечиог  uздвајања  на  uме  трошхова  инвсстиционог  одржавања  по  
квадратном  метру  гараже, гаражног  бокса!мсста  у  заједничкој  таражи  (Цuо), прописаuје  
Правилником  о  критерuјумнма  за  утврђивање  минималиог  износа  који  одређујејсдннuца  
локалне  самоуправе  за  плаћање  трошкова  инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  
зградс  (І!Службсни  гласник  Републuке  Србијеі ,  бр. 101/17) и  гласи: Цuо=Цз  х  Кјлс  х  Кс  
х  Кл  (Кг) / 10.000 при  чемује  проссчна  нето  зарада  у  Граду  Новом  Саду  за  2018. годuну  
(Цз) uзноси  54.075,00 дuнара, и  утврђсна  је  на  основу  података  добијених  од  
Рспубднчког  завода  за  статистику, а  коефицијент  јединице  локалне  самоуправс  је  у  оба  
случаја  (и  у  случају  стаuа/пословног  nростора  и  у  случају  гараже, гаражног  бокса/мсста  у  
заједничкој  гаражu), узет  у  најмањем  пропuсаuом  износу  (Кјлс  1,З), док  су  
косфицнј  ентu старости  зграде  (Кс) u коефицuј  ент  за  зграде  са  лифтом/без  лифта  (Кл), 
одuосно, коефицијент u гараже, гаражног  бокса  u гаражног  места  (Кг), наведсним  
лравuлшпсом  прописаuи  у  фиксном  износу  (чнме  ннје  оставлена  могућиост  јединицама  
локалнuх  самоуправа  да  наведене  коефuцијенте, прилнком  утврђивања  минималног  
месечјјог  издвајања  на  uме  трошкова  кнвестиционог  одржавања, узuмају  у  износу  мањсм  
од  проііисалог).Наведенu износи  садржаии  су  у  члану  5.ове  одлуке. 

У  делу: ,,З. Усісдађивањс  минималнс  висине  uзноса  о  тскућсм  одржавању  зграда  
и  миішмалuе  висине  износа  издвајања  на  име  трошхова  инвестиционог  одржавања  
заједнwжих  дслова  зградс  прописано  је  да  се  минимална  внснна  износа  о  тскућем  
одржавању  зграда  и  минuмалuа  висина  uзноса  издвајања  на  име  трошкова  
инвсстuцuоног  одржавања  заједнuчких  делова  зградс  усклађује  годишњс  са  висином  
просечuе  нсто  зараде  у  Граду  Новом  Саду  за  претходну  годину  према  подадuма  
Републичког  завода  за  статuстuку, кој  а  се  утврђуј  е  ахтом  Градског  већа  Града  Новог  
Сада. 



У  п0главлу: ,,Іјј. HРЕЛАЗНА  И  ЗАВРНЈНА  ОДРЕДБА  прописано  је  да  је  
скупштина  стамбсне  заједнице  дужна  да  у  року  оД  90 дана  Донесе  акт  о  одрсђивању  
висине  износа  о  текућем  одржавању  зграда, висине  износа  издвајања  на  име  тропжова  
инвестиционог  одржавања  заједничких  делова  зграде  и  висине  износа  издвајања  и  
другuх  трошкова  из  надлежности  стамбене  заједнuце, као  и  да  ова  одлука  ступа  на  снагу  
осмог  дана  од  даuа  објавњивања  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

На  основу  наведеног, а  имајући  у  виду  законску  обавезу  јединице  локашіе  
самоулраве  у  погледу  прописивава  минuмалне  Висине  накнаде  о  текућем  и  
uнвестиционом  одржавању  зграда  на  својој  територијu, предлаже  се  Скуппітини  да  
размотри  доставњени  материјал  и  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту. 

. 
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