
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
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ПРЕДСЕДНИКУ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  

На  основу  члана  79. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  новог  градског  дентра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  
Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), са  Извештајем  Комисије  за  планове  
о  извршеној  стручној  коіпроли  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  
генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), пре  излагања  на  
јавни  увид  и  Извештајем  о  обавленом  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  
допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  
Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), 
Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 35-72/2019-11 
од  13. септембра  20 19. године, с  молбом  да  се  дневни  ред  LІІІ  седнице  Скупштине  
Града  Новог  Сада  заказане  за  17. септембар  2019. године,  доnуни  разматрањем  
Предлога  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  
Петра  i u Руменачке  улице) и  да  Скупштина  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту, 
како  би  се  стекли  услови  за  њену  реализацију . 



ОНАЧЕЛНИК  
лопВучевић  

• ј $ 

На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лисТ  Града  
Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  259. седници  одржаној  13. 
септембра  2019. године, поводом  разматрања  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  углу  Булевара  крал,а  Петра  ј  и  Руменачке  улице), доноси  

ЗАКЊУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  I 
и  Руменачке  улице). 

H. На  основу  члана  79. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада  број  64/16) доставња  се  председнику  Скупштине  Града  Новог  
Сада  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  
центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  I и  
Руменачке  улице), са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  изврпіеној  стручној  контроли  
Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  
са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  
улице), пре  излагања  на  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  
улице), и  предлаже  да  Скупштина, након  разматрања , донесе  одлуку  у  предложеном  
тексту  и  закњучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  
Булевара  крала  Петра  I и  Руменачке  улице), пре  излагања  на  јавни  увид  са  35. 
седнице  од  28.02.2019 године  и  Извештај  о  обавњеномјавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  
о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  і  u Румеі-іачке  
улице) са  58. (јавне) седнице  Комисије  за  плаuове  од  15.08.2019. године. 

2. Заклучак  са  Одлуком  и  извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела, одређује  се : 

- Мира  Раденовић , члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- дејан  Михајловић , вд  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-72/2019-Iі  
Дана  :13. септембра 2о l9. године  
НОВИ  САД  



РЕПУЕЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОІ(РАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАДНОВИСАД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Број  ХVј-012-О1/2019-189 
4. април  2019. године  
НОВИ  САд  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  нОВог  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мипіњење  на  текст  припремњен  за  нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  
Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  ј  и  Руменачке  
улице) 

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окру?кењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  ј  и  Руменачке  
улице)! 

Градска  управа  нема  примедбе  у  погледу  његове  сагласвости  са  Законом, 
као  и  у  погледу  систематике , правне  технике  и  терминолошке  уједначености  текста . 

ВД  НАЧЕЛНИЦЕ  
ора  ЂојуђеввГі  2 (Л  



ПРЕДЛОГ  
На  основу  члана  35. став  7. Закогја  о  планирању  и  изградњи  (,,Службеі-ти  гласник  

Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/1О—УС, 24/11, 121/12, 42/13—УС, 50/13—
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19 - др. закон) и  члана  39. тачка  7. Статута  
Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19), Скупштина  Града  Новог  
Сада  на седници  године, доноси  

одЛУкУ  
о  ИЗМЕНАМА  И  ДОПУНАМА  

ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
новог  ГРАДСКОГ  цЕнтрл  СА  ОКРУЖЕЊЕМ  У  новом  слду  

(локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  Г  и  Руменачке  улице) 

Члан  1. 

Овом  одлуком, а  на  основу  Одлуке  о  изради  измегіа  и  допуна  Hлана  генералне  
регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  
крала  Петра  І  и  Руменачке  улице) ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  55/1 8) мења  се  и  
допуњује  ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  НОВОГ  ГРАдСКОГ  ЦЕНТРА  СА  
ОkРУЖЕЊЕМ  У  НОВОм  САДУ  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  39/11, 14/14, 
8/16, 82/16, 50/17, 42/18 и  22/19) (у  далем  тексту: план) у  делу  грађевинског  подручја  Плана, 
у  Катастарској  оnштини  Нови  Сад  Ј, унутар  описане  границе . 

За  почетну  тачку  описа  границе  грађевинског  подручја  утврђена  је  тачка  на  пресеку  
источне  регулационе  линије  Руменачке  улице  и  северне  границе  парцеле  број  5079. Од  ове  
тачке, граница  у  правцу  североистока  прати  северну  границу  парцеле  број  5079 на  дужини  од  
14 м, затим  скреће  у  правцу  севера, прати  управни  правац  новучен  из  северне  границе  
парцеле  број  5079 на  продужени  правац  јужне  границе  парцеле  број  5076. дале, граница  
скреће  у  правцу  истока, редом  лрати  претходно  описан  продужени  правац, јужну  границу  
ларцеле  број  5076 и  продужени  правац  јужне  границе  парцеле  број  5076 до  пресека  са  
осовином  Улице  Париске  комуне. Од  ове  тачке  граница  скреће  у  правцу  југа, прати  осовину  
Улице  Париске  комуне  до  пресека  са  продуженим  правцем  из  северне  границе  парцеле  број  
5073/1. дање  граница  скреће  у  правцу  запада, прати  лретходно  описани  продужени  правац  и  
северну  границу  парцеле  број  5073/1 до  пресека  са  источном  границом  парцеле  број  5077/1. 
дање, граница  скреће  у  nравцујуга , прати  источну  границу  парцеле  број  5077/1 до  пресека  са  
северном  регулационом  линијом  Булевара  крала  Петра, затим  скреће  у  правцу  запада, прати  
северну  регулациону  линију  Булевара  крала  Петра  до  пресека  са  источном  рсгулационом  
линијом  Руменачке  улице. Од  ове  тачке, граница  скреће  у  правцу  северозапада , прати  
источну  регулациону  линије  Руменачке  улице  и  долази  до  тачке  која  је  утврђена  за  почетну  
тачку  описа  границе . 

Одлуком  о  изменама  и  допунама  Плана  обухваћено  је  0,20 ћа. 

Члан  2. 

У  Плану  оделак  ,$.О.  ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ГРАЋЕЊА  По  ЗОНАМА  И  
ЦЕЛИНАМ .А  пододењак  ,$.1.  Правила  и  услови  уређења  и  грађења  за  просторне  
целпне  за  које  је  основ  за  реализацију  nnaіі  генералне подтачка  ,,8.1.2. 



Услови  за  архитектонско  обликовање став  7. после  реченице  друге  додаје  се  
реченица  трећа  која  rnacw 

За  објекат  на  углу  Булевара  краја  Петра  и  Руменачке, планира  се  формирање  и  
лрепуста  на  северној  и  западној  фасади  објекта  на  3О% површине  фасаде  изнад  прВог  спрата  
пЈтанираног  објекта. . 

У  подтачки  ,,8.1!З. Специфични  уелови  за  уређење  и  грађење  у  урбанисТичкиІи  
целииама  лодтачка  ,,8.1.З.2. Урбанистичка  целина  4 део  Hјіанирани  стамбени , стамбено  
- пословни  и  лослоВни  објекти  став  3. мења  се  и  гласи: 

THa углу  Булевара  крала  Петра  I и  Руменачке  улице  планира  се  изградња  стамбено -
пословног, пословно  - стамбеног  или  пословног  објекта, спратности  2По+П+12, са  
пословним  анексом , слратности  2По+-П+1, према  графичком  приказу  број  2 у  Р  1: 1000. 
Објекат  се  поставл,а  на  грађевинску  линију, која  се  не  поклапа  са  лланираним  и  постојећим  
регулационим  линијама, према  графичком  приказу  број  2 у  Р  1: 1000. Испод  новоформиране  
грађевинске  парцеле  обавезно  је  формирати  подземну, подрумску  гаражу, у  два  или  више  
нивоа, како  би  се  обезбедио  неопходан  број  паркинг  места, по  нормативу  једно  паркинг  
место  по  стамбеној  јединици, односно  једно  паркинг  место  на  70 пі2  пословног  простора . 
Приступ  подземној  гаражи, са  виіпе  неолходних  улаза!излаза, обавезно  се  решава  у  оквиру  
парцеле , рампом  или  ауто-лифтом. Приступ  је  са  северне  стране  парцеле . Уколико  технички  
и  услови  безбедности  дозволе, гаражирању  возила  је  могуће  намснити  и  надземне  етаже. 
Прилаз  подземној  гаражи  и  парцели  могуће  је  се  обавезно  решава  у  оквиру  парцеле, рампом  
или  ауто-лифтом . Приступ  је  са  северне  стране  парцеле . Уколико  технички  и  услови  
безбедносни  дозволе, гаражирању  возила  је  могуће  наменити  и  надземне  етаже. Прилаз  
подземној  гаражи  и  парцели  могућеје  обезбедити  из  Улице  Париске  комуне, преко  постојеће  
саобраћајне  површине  у  оквиру  заједничке  блоковске  површине, према  графичком  приказу  
број  2 у  Р  1: 1000. Ограђивање  парцеле  није  могуће. Партерно  уређење  парцеле, као  и  
зеленило  и  мобилијар  на  парцели  морају  бити  решени  тако  да  са  заједничком  блоковском  
површином  визуелно  и  естетски  чине  целину . Кота  површине  крова  подземне  етаже  не  сме  
бити  изнад  нивоа  коте  заједничке  блоковске  површине . У  условима  ЈКП  Водовод  и  
канализација  Нови  Сад, дефинисано  је  да  количина  атмосферске  воде  која  се  може  
испустити  директно  у  јавну  канализацију  износи  30 1!ѕ/ha. Све  количине  изнад  ових, морају  
се  прихватити  ретензијом  на  парцели  и  поступно  упуштати  у  сuстем  канализације . На  
предметном  локалитету  не  постоји  изграђена  електродистрибутивна  мрежа  потребног  
капацитета. За  снабдевање  планираног  објекта  је  потребно  изградити  трансформаторску  
станицу  (ТС) 20/0,4 kV. Нова  ТС  ће  се, према  условима  ЕПС  дистрибуција , огранак  
Електродистрибуција  Нови  Сад , је  могуће  изградити  изван  новоформиране  грађевинске  
парцеле, на  парцели  број  5080/2, на  простору  заједничке  блоковске  поврціине  северозападно  
од  локалитета . За  изградњу  ТС  је  потребно  обезбедити  простор  величине  7х7 м, приступни  
пут  іnирине  минимално  3 м, као  и  сагласност  власника  парцеле. Тачну  локацију  нове  ТС  
одредити  у  пројектној  документацији , према  условима  ЕПС  дистрuбуција, огранак  
Електродистрибуција  Нови  Сад . Оставња  се  могућност  изградње  нове  ТС  и  у  оквиру  
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подручја  обухваћеног  планом . Задржава  се  дрворед  високог  зеленила  према  графичком  
приказу  број  2 у  Р  1: 1000.. 

Члан  З. 

Саставни  део  ове  одлуке  су  следећи  графички  nрикази : 

Размера  
1. Извод  из  Плана  генералне  регулације  новог  градског  цснтра  са  окружењем  у  Новом  

Саду  План  претежнс  намена  простора  са  означеним  положајем  измене  
и  допуне АЗ  

2. Урбанистичка  рсгулација Р  1 : 1000 

Члан  4. 

Одлука  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  рсгулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  ј  и  Руменачке  улице), 
садржи  текстуални  дсо  који  се  објавњује  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада , и  графичке  
приказе  израђене  у  три  примерка, које  својим  потписом  оверава  председник  Скупштине  
Града  Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  чува  се  у  Скуnштини  Града  Новог  Сада, 
Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  и  Јавном  предузећу  Урбанизам  Завод  
за  урбанизам  Нови  Сад. 

Документациона  основа  овс  одлуке  чува  се  у  Градској  уирави  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

Одлука  о  изменама  и  допунама  Плана  генсралне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), 
доступна  је  на  увид  јавности  у  згради  Скупштинс  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењанина  2, и  
путем  интернет  стране  www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Члан  5. 

Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  Службеном  листу  Града  
Новог  Сада . 
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ВДНАЧЕЛНИКА  
дф 4иХАЈЛОВИЋ  

Образложење  

Законом  о  планирању  и  изградњи  прописано  је  да  урбанистички  план  доноси  
скупштина  јединице  локалне  самоуправе! 

Статутом  Града  Новог  Сада  утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  СкуІіштина  
Града  Новог  Сада! 

Одлуком  о  изменама  и  допунама  планског  документа  дефинише  се  део  обухвата  
планског  документа  који  се  мења. 

Овлашћења  за  доношење  плана  садржана  су  у  члану  35. став  7. Закона  о  планирању  и  
изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Одлуку  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генсралне  регулације  новог  градског  центра  
са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), 
донелаје  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLIV седници  14. децсмбра  2018. године. 

Подруtiје  које  је  обухваћено  одлуком  о  изменама  и  допунама  Гјлана, налази  се  у  
Катастарској  општини  Нови  Сад  І, укупне  површинс  0,20 ћа. 

Планом  обухваћени  простор  намењен  је  општеградским  и  линијским  центрима, 
односно  изградњи  стамбеног, стамбено  - пословног, пословно  - стамбеног  или  пословног  
објеіпа,јавној  блоковској  површини  и  саобраћајној  површини . 

Цил  доношења  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  је  преиспитивање  важећег  
планског  решења  и  његово  усклађивање  са  могућностима  реализације , у  складу  са  новим  
захтевима  и  nотребама  корисника  простора, стањем  на  терену  и  рсалним  могућностима  
реализације . 

Посебне  услове  за  израду  одлуке  о  изменама  и  допунама  Hлана  доставили  су: ЈКП  
,,Информатика  Нови  Сад; Јп  ,,Емисиона  техника  и  везе  Ееоград ; ЈКП  Новосадска  
топлана  Нови  Сад; ,,Телеком  Србија  предузеће  за  телекомуникације  а.д.; ЈП  Попіта  
Србије  РЈ  Нови  Сад  Нов  Сад; Министарство  унутрашњих  послова, Сектор  за  ванредне  
ситуације, Управа  за  ванредне  ситуације  у  Новом  Саду; 3авод  за  заштиту  споменика  културе  
града  Новог  Сада, ЈКП  ,,Водовод  и  канализација , Нови  Сад, ЈВПВоде  Војводине  Нови  Сад  
и  ЕПС  дистрибуција , Огранак  Електродистибуција  Нови  Сад. 
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ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ноВог  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  ОКРУЖЕЊЕМ  У  НОВОМ  САДУ  

(Локалитет  на  углу  Булевара  краја  Петра  І  и  Руменачке  улице ) 

УРБАНИСТИЧКА  РЕГУЛАЦИЈА  
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ОПШТЕГРАДСКИ  ЦЕНТАР  (стамбено  - пословни  или  пословни  објекат) 

ПОВРШИНЕ  ОСТАЛИХ  НАМЕНА  ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ  
ЗОНА  ИЗГРАдЊЕ  НАДЗЕМНИХ  ЕТАЖА  ПОСТОЈЕЋЕ  висОкО  ЗЕЛЕНИЛО  

• 
ЗОНА  ИЗГРАдЊЕ  ПОДЗЕМНИХ  ЕТАЖА  
(поПлочани  плато) ЗАТРАВЊЕНА  ПОВРШИНА  

ПОВРLНИНЕ  ЈАВНИХ  НАМЕНА  

ЈАВНА  БЛОКОВСКА  ПОВРШИНА  КОЛСКИ  УЛАЗ  У  ПОДЗЕМНУ  ГАРМ(У  

УЛИЦА  ® ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

САОБРАЋАЈНИЦА  (блоковска  колско  - гјешачка  комуникајнја ) 

ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  
 РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  

ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  
ј  ј  І  ј  I І ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  

ПРЦСЕдНИк  СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НовОГ  САДА  
ЗДРАВКО  ЈЕЛУШИЋ  

Јавно  предузеће  1УРБАНИ3АIVI Завод  за  урбанизам Л   
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  З/!ІІ  

НАЗИВ  ПЛАНА  
ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  

НОВОГ  ГРАдСКОГ  ЦЕНТРА  
(локалитет  на  углу  Булевар  

ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
СА  ОКРУЖЕЊЕМ  У  НОВОМ  САДУ  
крања  Петра и  Руменачке  улице ) 

ОДГОВОрнИ  
УРБАНИСТА  др  д. ПОЛИЋ, Дипл.Инж.арх. НАЗИВ  КАРТЕ  УРБАНИСТИЧКА  РЕГУЛАЦИЈА  

ОБРАЂИВАЧ  Ј.ДРАГОЈЕВИЋ , Дилл.инж.геод. 
М. ГОЛУШИН-МИЋИЋ, арх.техн. 

НАРУЧИЛАЦ  
ИЗРАдЕ  

ДОО  БУЛЕВАР  ИНВЕСТ  
НОВи  САД  

ПОМОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  Г. ЂИЛАС, Дипл.инж.арх. 

БРОЈ  ЗАДАТКА: 
2.3.3118 

ДАТУМ: 
09. 2019. 

РАЗМЕРА: 
1:1000 
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JaDHo прадузеће 3аводзаурбанизам  

УРБАНИЗАNј T 
НОВИ  САД, Булвар  цара  лазара  311І  

ДАТУМ  

Орг. јед. Број :рилог  

ЈАВНО  ВОДОПРИВРЕДј4О  ПРЕЦУЗЕЋЕ  ВОЦЕВОЈВОдИНЕ  І tОВИСАд  

тел: 021/4881-888 централа , 557-390 & факс: 021/557-353 
21000 Нови  Сад, Булевар  Михајла  Пупина  2 

вое ПИБ: 102094162 
е-мајј: offіce@vodevoJvodіne.co,rѕ, оffІсе vоdеvојуоdјпе.сом  

Број: 11 -зіѕ/И  -19 
датум: 
БС  

б  MAR 2019
ЈП  Урбанизам  

Булевар  цара  Лазара  3/111 
Нови  Сад  

Предмет: водни  услови  за  израду  измена  и  долуна  плана  генералне  регулације  

Вашим  захтевом  број  427/19 од  19.02.2019. године, траже  се  водни  услови  и  подаци  за  израду  
Измене  и  допуне  Плана  генералне  регулације  новог  Градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  
(локалитет  на  углу  Булевара  kpalba Петра  l и  Руменачке  улице ), који  је  примњен  20.02.2019. године  
и  заведен  под  бројем  11 -318/11-19. 

Уз  захтев  је  доставјkено: 

Одлука  о  изради  измена  и  допуна  плана  генералне  регулације  зоне  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  kpaіba Петра  l и  Руменачке  улице ), 

донета  од  стране  Скупштине  Града  Новог  Сада, бр.  35-722/2018-1/6 од  14.12.2018. год. (Сл. 

лист  Града  Новог  Сада, бр.  55/18), 

- Графички  прилог  3.1.-План  претежне  намене  простора  са  поделом  на  просторне  целине, 

израђеноодстранејп  і *урбанизамІі  Нови  Сад, 
- Графички  лрилог  2-Урбанистичка  регулација  за  предметну  измену  и  допуна  плана, израђено  

од  стране  ЈП  TУрбанизам 1 , Нови  Сад, оД  фебруара  2019. године. 

Изради  и  допуни  Ллана  се  пристулило  на  основу  приватне  иницијативе . Подручје  којеје  обухваћено  
одлуком  о  изменама  и  допунама  плана  се  налази  у  катастарској  општини  Нови  Сад  1, површине  
0,2оhа. 

Важећим  Планом, обухваћени  простор  намењен  је  општеградским  и  линијским  центрима, односно  
изградњи  вишепородичног  стамбеног, сгамбено-пословног  или  пословно-стамбеног  објекта, јавној  
блоковској  површини  и  саобраћајној  површини . 

Цињ  донојјјења  Одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  је  преиспитивање  важећег  планског  решења, 
према  заПевима  и  потребама  корисника  простора  и  реалним  могућностима  његове  реализације . 
Планираним  изменанама  и  допунама  ПГР-а, на  предметном  обухвату  планира  се  планира  изградња  
стамбено-пословног  објекта,  спратности  По+П+12, са  пословним  анексом, спратности  По+П+1. 

Увидом  у  доставњену  документацију  констатујемо  да  у  обухвату  и  непосредној  околини  Измене  и  
допуне  Плана  не  постоје  водни  об)екти  од  ширегзначаја . 
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Уважавајући  све  претходно  наведено, овим  путем  вас  обавештавамо  да  за  предметне  Измене  и  
допуне  Плана  генералне  регулације  нема  водних  услова  те  није  потребно  исходовање  водних  
аката. 

авко  врнџић, дипліже. 

Доставити : 
1. Наслову  
2. сјіужби  за  уређење  и  коришћење  водног  добра  
3. Архиви  
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На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини , начину  и  поступку  
израде  докутvfената  просторног  и  урбанистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВ.ЊУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  ДОПУНАМА  
ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  НОВОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  
ОКРУЖЕЊЕМ  У  нОВОМ  слду  (локалитст  на  углу  Булсвара  крала  Пстра  
І  и  Румсначке  улице): 

- HPHHPEMJbEH У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАЕиРАЊУ  И  
ИЗГРАДЊИ  И  ГІРОНИСHМА  ДОЕЕТHМ  НА  ОсНОВу  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- НРИГЈРЕМЈБЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈБЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ  

ОДГОВОРНH УРБАНИСТА  

У  Новом  Саду, 10.9.2019. године  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДHНА  
ГРАД  нови  САД  
скнмти  ГРАДА  НоВог  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-72/19 
дана: 28. 02. 2019. године  
нОви  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  ДОПУНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
НОВОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  ОКРУЖЕЊЕМ  У  НоВОм  САДУ  (ЛОКАЛИТЕТ  НА  

УГЛУ  БУЛЕВАРА  КРАЈБА  ПЕТРА  І  И  РУМЕНАЧКЕ  УЛИЦЕ) 
ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  HA ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  
Руменачке  улице), обавњена  је  на  35. седници  Комисије  за  планове  одржаној  28.02.2019. 
године, са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  Скупптине  Града  Новог  Сада, Улица  Жарка  
Зрењанина  број  2, у  плавој  сали  на  првом  спрату. 

35. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Нада  Милић, секретар  
Комисије, Васо  Кресовић , Зорица  Флорић  Чанадановић  и  Радосав  Шћепановић , чланови  
Комисије  за  планове. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  JH т!Урбанизам !!  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  грађевинско  земњицјте  и  
инвестиције. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  турбанизамт  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће  

1. Даје  Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице), 
усвојена  на  XLІV седници  Скупњтине  Града  Новог  Сада  одржаној  14. децембра  2018. године  
(І!Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  55/2018) са  Решењем  о  неприступању  изради  
стратешке  процене  утицаја  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  на  животну  средину . 

2. У  складу  са  чланом  5 16 Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  
Србије , бр.  72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС, 
132/14, 145/14 и  83/18) примењује  се  скраћени  поступак  измена  и  допунам  планског  документа  
који  подразумева  да  се  не  спроводи  поступак  раногјавног  увида, као  и  да  се  спроводи  поступак  
јавног  увида  у  трајању  од  најмање  15 дана. 

3. Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  1 и  Руменачке  улице) 
израдило  је  ЈП 3авод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

4. Да  је  текст  за  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  



Секре, ар  Комисиј  

.Начелника  
анизам  и  грађевинске  послове  Председник  Комисије  

Радоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

Руменачке  улице) іірипрем.њен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  
гласник  Републике  Србије , бр.  72/09, 81/09-исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/І 4 и  83/18). 

5. На  35. седници,  одржаној  28. фебруара  2019. године, Комисија  за  планове  разматрала  је  
Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  ј  и  Руменачке  улице) и  том  
приликом  дала  позитивно  мигдњење  на  исти  уз  услов  да  се  коригује  и  допуни  текст  Нацрта  
одлуке. Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  кориговати  Нацрт  одлуке  тако  да  се  не  
условњава  положај  трансформаторксе  станице  на  предметној  парцели  већ  да  ће  се  тачна  
локација  трансформаторске  станице  одредити  кроз  пројектну  документацију  а  све  према  
условима  ЕПС  дистрибуције , огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . Комисија  сматра  даје  
потребно  допунити  текст  Нацрта  одлуке  тако  да  се  даје  могућност  изградње  стамбеног, 
стамбено-пословног, ііословно-стамбеног  и  пословног  објекта  на  предметној  парцели. Такође, 
потребно  је  кориговати  и  допунити  планско  решење  тако  да  се  даје  могућност  формирања  
препуста  и  на  северној  и  западној  фасади  објекта  на  30% површине  фасаде  изнад  првог  спрата  
планираног  објекта. У  тексту  плана  потребно  је  додатн  спратност  објекта  као  ілто  је  и  на  
графичком  приказу  дефинисано  2По+П+12. У  текст  Нацрта  потребно  је  додати  услове  да  
уколико  се  не  обезбеди  потребан  број  гаражних  места  у  оквиру  планираног  објекта  са  две  
подрумске  етаже, према  наведеним  нормативима, неопходна  је  реализација  подрумске  гараже  
са  више  од  две  подрумске  етаже. Такође, у  текст  Нацрта  одлуке  потребно  је  додати  услове  да  је  
обавезна  реализација  више  улаза!излаза  у  подрумску  гаражу  са  планираних  пристуних  
саобраћајница  са  северне  стране  парцеле. 

Након  корекција  н  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  пропнсе, нацрт  одлуке  о  
нзменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице) може  се  упутити  у  дали  
поступак  доношења  плана, у  складу  са  чланом  50. 3акона  о  планирању  и  изградњи  изградњи  
( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-нсправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и  83/18). 

Извештај  доставити : 
1. ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанuзам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
3. Градској  управи  за  урбаннзам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  

Нада  Милић, дипл.инж.арх. 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВојВодиНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПпЈТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  НЛАНОВЕ  
Број : У-35-72/19 
дана: 15. 08. 2019. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  Јлвном  УВИДУ  У  НАЦРТ  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  
И  ДОПУНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  НОВОГ  ГРАДСКОГ  
ЦЕНТРА  СА  ОКРУЖЕЊЕМ  У  НОВОм  САДУ  (ЛОКАЛИТЕТ  НА  УГЛУ  

БУЛЕВАРА  КРАЈЂА  ПЕТРА  і  И  РУМЕНАЧКЕ  УЛИЦЕ) 

Комисија  за  планове  Скугштине  Града  ј-јовог  Сада, на  58. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
15.08.2019. године  у  згради  Скупuјтине  Града  Новог  Сада, Нови  Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  
плавој  сали  на  І  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Извештај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  I и  
Руменачке  улице). 

58. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић , председник  Комисије , Васо  Кресовић  и  Радосав  
Шћепановић , чланови  Комисије  и  Нада  Милић, секретар  Г(омисије  за  планове. 

Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  новог  градског  цеіітра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (Јіокалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  ј  и  Руменачке  улице) усвојена  
је  на  XLIV седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  14. децембра  2018. године  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада  број  55/18) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  
утицаја  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  на  животну  средину . 

У  складу  са  чланом  516 Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србие 1 , 
бр. 72/09, 81/09-исправка , 64/ ІО  - ус, 24/1 І , 21/12. 42/13-УС, 50/ІЗ-УС, 98/1З-УС. І 32/!4, 145/!4, 
83/18, 31/19 и  37/19 - др. закон) примењује  се  скраћени  поступак  измена  и  допуна  планског  
документа  који  лодразумева  да  се  не  спроводи  поступак  раногјавног  увида, као  и  да  се  сгіроводи  
постулакјавног  увида  у  трајању  од  најмање  15 дана. 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  І  и  Руменачке  улице) 
израдилоје  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  гјлана  генералне  регулације  новог  
градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  I и  
Руменачке  улице), Комисија  за  планове  извршилаје  на  35. седници  одр)каној  28.02.2019. године  и  
том  приликом  дала  позитивно  мишлењс  на  исти  уз  услов  да  се  изврше  мање  корекције  Нацрта  
одлуке . 
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Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  
окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  l и  Руменачке  улице) изложен  
је  на  јавни  увид  у  периоду  од  08. 05. 20 і 9. године  до  22. 05. 20 І 9. године  (чије  је  оглашавање  
објавњено  у  листу  Ндневник!! од  08. маја  20 Ј 9. године). У  току  јавног  увида  доставњено  је  і  
(једанаест) примедби  и  3 (три) примедбе  након  рока  оставњеног  за  подношење  примедби , што  је  
обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду . 

Након  спроведеногјавног  увида, Комисија  за  плановеје  на  58. (јавној ) седници , одржаној  і 5.08. 
2019. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  12. 08. 2О 9. године ) разматрала  
Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  углу  
Булевара  крања  Петра  І  и  Руменачке  улице). 

Након  изношења  ставова  обрађивача  плана  на  јавној  седници  омогућено  је  подносиоцима  да  
додатно  образло)ке  своје  примедбе , након  Lі eraje зак.ЈЂученјавни  део  седнице . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  
(једанаест) примедби  а  након  јавног  увида  доставњено  још  3 (три) примедбе  на  Нацрт  одлуке  о  
изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  
Саду  (локалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  Г  и  Руменачке  улице). 

Примедбе  су  доставили : 

1. Небојша  Миленковић , Нови  Сад  (електронским  путем), 
2. НС  ИНЖЕЊЕРИНГ  д.о.о., Бранислава  Нушића  9, Нови  Сад, 
3. Иницијатива  грађана  Сачувајмо  Лиман  од  бетона 1 , 
4. Предраг  Антонић, Златарићева  30, Петроварадин , 

5. Татјана  Јанковић , Ћирпанова  36, Нови  Сад, 
6. Андреј  Калман, достојевског  4, Нови  Сад, 
7. Едвард  Јанковић , Ћирпанова  36. Нови  Сад, 

8. Олга  Селаковића , Ћирпанова  36, Нови  Сад, 
9. Стамбена  заједница  Булевар  крања  Петра  І  64, 

10. Група  за  концептуалну  политику , Париске  комуне  42, Нови  Сад5  
1 1. друштво  архитеката  Новог  Сада, Улица  Светозара  Милетића  20, 
12. Радош  Ку.њић, Булевар  кра.ња  Петра  l 64, Нови  Сад  
і 3. Станари  стамбених  заједница  у  Булевару  крања  Петра  l 60, 62 и  64, Нови  Сад  и  
14. Слободанка  Веселиновић , уiiравница  стамбених  заједница  Бул . крања  Петра  l 

број  62 и  Ул. лариске  комуне  број  5 у  Новом  Саду. 

Примедба  број  1  

примедбује  поднео  г. Небојша  Миленковић , историчар  уметности  и  писац  из  Новог  Сада. 
Примедбеје  подењена  на  3 дела: 

Г . Процедураје  нарушенајер  се  доношењем  измена  и  допуна  Плана  не  задовоњавају  
основни  принципи  демократичности  и  партиципативности  где  се  - овако  ва)кном  
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питању  као  што  је  будући  изглед  новог  градског  центра  - одлуке  доносе  у  уском  
кругу, без  партиципације  струке  и  грађана  који  се  у  читавом  процесу  
традиционално  не  доживЈЂавају  као  партнери  него  као  сметња . Изглед  центра  
градаје  идентитетско  питање  о  ком  би  доносиоци  одлука  морали  да  створе  услове  
за  одржавање  озбињне  и  компетентне  јавне  расправе  у  којој  би  учествовали  
грађани , урбанисти , архитекте  и  економисти . 

2. Примедба  на  обухват  измене  плана: Објекат  на  углу  Булевара  крала  Петра  1 и  
Руменачке  улице . Предложени  објекат  је  лоциран  без  икаквог  обзира  према  
суседима  - на  сличан  начин  на  који  је  учињено  и  са  ТЗВ! ПупиновоМ  палатом  којаје  
потпуно  загосподарила  ужим  градским  језгром  - како  према  станарима  постојеће  
зграде  на  северу  (б  надземних  етажа), тако  и  инвеститору  и  станарима  другог  
планираног  будућег  објекта  (7-8 надземних  ета)ка) ка  истоку, на  углу  Булевара  
крања  Петра  1 и  Улице  Париске  комуне 1 . На  овај  начин  се  значајно  смањује  
квалитет  живота  грађана  у  постојећим  објектима , угрожавајући  њихово  право  на  
светлост, Ваздух  И  приватност . Отуда  би  било  целисходно  да  се  из  важећег  
урбанистичког  плана  задржи  услов  расписивања  урбанистичко  - архитектонског  
пројекта  за  оба  планирана  објекта  уз  Булсвара  крања  Петра  !, и  за  приступе  до  
њих . 

3. Начелне  примедбе  се  односе  на  концепцијском  плану, инвеститорски  урбанизам  
који  је  у  последњих  двадесетак  година  идентитетски  потпуно  наружио  Нови  Сад  
као  град  по  мери  човека  - потпуно  је  запоставио  интересе  идентитетског  очувања  
новосадског  урбанитета  где  се  до  премиса  будућег  развоја  не  долази  у  истинском  
дијалогу  са  грађанима  и  струком  већ  се  до  одлука  долази  једностраним  наметањем  
урбанистичких  визија  претпоставњених  инвеститора  или  групе/групице  који  
тренутно  врше/обавњају  власт  у  граду. Отуда  је  Новом  Саду  неопходна  стручна  и  
компетентна  ЈАВНА  ДИСКУСИЈА  тако  и  урбанистичка  филозофија  будућег  
стратешког  развоја  града  која  би  морала  резултирати  новим  Генералним  
урбанистичким  плаком  развоја  града  за  период  од  најмање  двадесет  година . 

Комнсија  за  планове  сматра  да  примедба  делјјмично  І luje основана  а  делимично  
се  не  прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду . 

Примедба  број  2  

Примедбу  је  поднела  НС  ИНЖБЊЕРИНГ  д.О.О., Бранислава  Нушића  9, Нови  Сад, као  
власник  парцела  5073/, 5073/2, 5073/3 и  5073/4 у  К.о. Нови  Сад  ј  у  обухвату  измена  и  
допуна  плана. На  овим  парцелама  је  планирана  зелена  површина  и  део  приступне  
саобраћајнице  са  северне  стране . Фирма  НС  ИНЖЕЊЕРИНГ  д.О.О. је  такође  поднела  
примедбу  за  измену  плана, који  подразумева  и  проширење  парцеле  5073/1, ради  лакшег  
гаражирања  возила . 
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Примедбом  сс  предлаже  изузимање  парцела  у  власништву  ове  фирме, да  се  планирана  
саобраtіајнице  помери  трајіслаторно  ван  ових  парцсла  или  да  се  изменама  и  допунама  
обухвати  парцела  број  5073/1 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делимично  ІІ uje основана  а  делимично  
се  не  прихвата , уз  образложеіbе  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавіјом  
увиду . 

Пјимедба  бј)ој  З   
Примедбу  је  поднела  Иницијатива  грађана  11Сачувајмо  Лиман  од  бетона  из  Новог  Сада. 
Примедбом  се  констатује  да  је  предложена  зона  изградње  објекта  превелика  у  односу  на  
суседне  зграде  и  слободне  површине . Објекат  је  лоциран  на  начин  да  угрожава  станаре  
постојеће  зграде  од  шест  етажа  северно  (Улица  Париске  комуне  бр.  60, 62, 64) и  станаре  
планираног  објекта  на  углу  Булевара  краЈbа  Петра  ј  и  Руменачке  улице . димензије  
објекта  и  колски  лриступи  нанели  би  штету  заједничким  блоковским  површинама  и  
станарима  суседних  објеката . Овакав  приступ  планирању  указује  на  немар  према  
окружењу  и  станарима  у  окружењу  и  директну  корист  коју  остварује  инвеститор  
планираног  објекта . Примедбом  се  захтева  да  се  проі-іађс  оптимално  решење  за  колски  
пристул  до  гіланираних  лодземних  гаража  у  предметном  објекту  и  да  се  смањи  габарит  
нелогично  високог  објеwга  на  начин  да  мање  угрожава  осунчање  постојећих  објеката . 
Планирани  објекат  са  наведеним  габаритом  нарушава  право  станара  на  здрав  живот, 
њихово  право  на  конфорт  и  смањује  тржишну  вредност  станова . Удањеност  објекта  на  
свега  10 м  од  суседног  стамбеног  објекта  на  северу, при  чсму  се  између  два  објекта  
планира  и  диреwган  колски  приступ . директан  колски  приступ  lі e бити  на  удаености  од  
свега  5 м  од  станова  у  приземњу  и  угрожаваће  станаре  и  у  ни)ким  етажама . Планирана  
саобраћајница  је  исклучиво  у  интересу  инвеститора  овог  објекта . А  до  вишеета?кне  
гараже  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  уски  и  небезбедан  пасаж  између  стамбених  
зграда, чиме  се  угрожава  безбедност  станара . 
Неприхватњиво  је  формирање  препуста  на  1 l етажа  изнад  l. спрата  на  северној  фасади  
планираног  објекта, јер  ће  за  осунчање  и  конфорт  становања  бити  недово.њна  удањеност  
за  прозоре  станова  од  другог  до  петог  спрата  постојеће  зграде . Угро)кава  се  и  осунчање  
најмање  половини  станова  на  југу, што  је  у  конфликту  са  урбанистичком  праксом  и  
здравим  разумом . 
Споранје  гіоложај  трансформаторске  станице  којије  планиран  на  заједничкој  блоковској  
површини  која  је  у  слу)кби  свих  станара  овог  блока. Неопходно  је  планирати  
трансформаторску  станицу  на  парцели  коју  заузима  инвеститор  за  изградњу  овог  објекта  
неразумног  (броја) етажа, a іі a штету  осталих  грађана . Приметнаје  пракса  да  инвеститори  
потребне  садр)каје  обезбеђују  на  уштрб  заједничких  блоковских  површина  како  би  
остварили  веtіи  профит  на  својој  парцели . Урбанистички  план  треба  да  заштити  
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интересе  грађана  кроз  корекције  оваквих  предлога , не  да  подржава  злоупотребу  у  корист  
појединаца . 
Предлажемо  да  се  из  важећег  урбанистичког  плана  задржи  услоВ  расписивања  
урбанистичко  - архитеwгонског  конкурса  због  значаја  ове  раскрснице  у  близини  
Новосадског  сајма . Конкурсом  би  се  постигла  већа  функционалност  архитеwrонског  
решења, висина  планираног  објекта  треба  да  се  усклади  са  висином  постојећих  објеката, а  
због  важности  ове  локације, у  цију  стварања  нове  атрактивности , треба  тежити  складном  
уређењу  целог  блока. 
Потребно  је  да  решење  из  плана  представи  Нови  Сад  као  урбанистички  уређену  и  
функционалну  градску  средину, која  уважава  потребе  станара  и  посетилаца  Новог  Сада, и  
сагласнаје  прописима  и  доброј  урбанистичкој  пракси . 1  

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  4  
Примедбу  је  поднео  г. Предраг  Антонић  из  Петроварадина  којом  указује  на  угрожавање  
услова  становања  становника  постојећег  објекта  у  ( Улица  Париске  комуне  60, 62 и  64) и  
будућег  објекта  на  углу  Булевара  крала  Петра  Ј  и  Руменачке  улице. Планирани  објекат  
својом  висином  би  угрозио  осунчање  постојећег  објекта , односно  угрозио  право  на  здрав  
живот  али  и  умањио  цену  некретнина . 

Такође  предлаже  да  се  преиспита  положај  nриступне  саобраћајнице  лодрумским  гаражама  
планираним  објектима  којаје  лланирана  на  само  5 nі  од  постојећег  објекта . 
У  nримедби  се  наводи  да  је  неприхват.њиво  формирање  препуста  на  северној  фасади  
објеwrа, на  1 1 етажа  изнад  Ј . спрата . 

У  примедби  се  указује  на  лоложај  трансформаторске  станице  планиране  на  заједничкој  
блоковској  површини , јер  је  приметна  пракса  да  инвеститори  потребне  садржаје  
обезбеђују  на  уштрб  заједничких  блоковских  површина  како  би  остварили  већи  профит  на  
својој  парцели 1 . 

Предлаже  се  враћање  обавезе  расписивања  јавног  урбанистичко  - архитектонског  
конкурса  јер  не  треба  изгубити  из  вида  значај  ове  раскрснице  као  изузетно  посећеног  
градскогјезгра  обзиром  на  близину  Новосадског  сајма . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавиом  увиду. 

Примедба  број  5  
Примедбу  је  поднела  г-ђа  Татјана  Јанковић  из  І-јовог  Сада. Примедбом  се  указује  на  5 

група  проблема  које  ствара  nланско  решење : 



б  

І . Однос  Ііпревсликог  објекта  према  суседним  зградама  и  слободним  површинама  у  
окружењу  за  постојеће  и  будуће  станаре; 

2. Мала  удаленост  лланираног  од  суседног  објеwга  у  Улици  Париске  комуне  бр. 60 - 
64 и  лланираног  објекта  на  углу  Булевара  крала  Гlетра  ј  и  Руменачке  улице; 

З. Формирање  препуста  на  северној  фасади  планираног  објеwга  на  11 етажа  (изнад  І . 
спрата); 

4. Поло?кај  трансформаторске  станице  за  планирани  објекат  на  заједничкој  јавној  
блоковској  површини  и  

5. Укидање  расписивања  урбанистичко  - архитектонског  конкурса  краа  Петра  ј  и  
Руменачке  улице . 

Свим  примедбама  се  указује  на  значајне  измене  на  предметној  локацији , посебно  
близина  планираног  према  постојећим  објектима , које  ће  значајно  умањити  квалитет  и  
конфорт  живота  становника , право  на  здраво  окружење , а  као  посебну  последицу , 
угрожавање  вредности  некретнина  постојећих  станова . Посебно  се  указује  на  
некореіпност  у  решавању  потреба  инвеститора  за  приступом  објектима  (сервисна  
саобраћајница ) и  планирани  лоложај  трафостанице  на  заједничким  међублоковским  
површинама . Указује  се  на  ва?кност  локалитета  за  Град  Нови  Сад  у  целини, због  кога  би  
требало  задржати  обавезу  pacrі uca урбанистичко  - архитектонског  конкурса . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  б   
Примедбује  поднео  г. Андреј  Калман . Примедба  указује  на  проблеме  које  планирана  
изградња  објејста  ствара  у  непосредном  окружењу: 

1. Однос  планираног  објекта  према  суседном  објекту  ијавној  блоковској  површини  и  
последица  такве  интервенције  на  садашње  и  будуће  станаре ; 

2. Мала  удаленост  планираног , од  суседних  објеката  у  Улици  Париске  комуне  бр. 60 
- 64 и  планираног  објекта  на  углу  Булевара  крала  Петра  ! и  Руменачке  улице; 

З . Формирање  препуста  на  северној  фасади  планираног  објеіста  на  1] етажа  (изнад  І . 
спрата); 

4. Поло?кај  трансформаторске  станице  за  планирани  објекат  на  заједничкој  јавној  
блоковској  ловршини  и  

5. Укидање  расnисивања  урбанистичко  - архитеістонског  конкурса  крања  Петра  І  и  
Руменачке  улице. 

Свим  nримедбама  се  указује  на  последице  нове  изградње  на  планираној  локацији  
које  ће  изазвати  значајне  измене . Близина  планираног  у  одпосу  на  постојећи  објекат, 
значајно  ће  умањити  квалитет  и  конфорт  живота  станара, право  на  здраво  окружење , а  као  
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посебну  последицу , угрожавање  вредности  некретнина  постојећих  станова . Посебно  се  
указује  на  некоректност  у  решавању  потреба  инвеститора  за  пристулом  објектима  
(сервисна  саобраћајница ) и  планирани  положај  трафостанице  на  заједничким  
међублоковским  гіоврнјинама . Указује  се  на  важност  локалитета  за  Град  Нови  Сад  у  
целини, због  кога  би  требало  задржати  обавезу  расписа  урбанистичко  - архитектонског  
конкурса . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведе iiом  јавном  увиду . 

Примедба  број  7  
Примедбује  поднео  г. Едвард  .Јанковић . Примедбаје  слична  као  и  примедба  број  6. И  
овом  примедбом  се  указује  на  следеће  проблеме ; 

1. Однос  лланираног  објекта  према  суседном  објекту  и  јавној  блоковској  поврнЈини  и  
последица  такве  иіітервенције  на  садашње  и  будуће  станаре; 

2. Мала  удаленост  планираног , од  суседних  објеката  у  Улици  Париске  комуне  бр. 60 
- 64 и  планираног  објекта  на  углу  Булевара  краЈћа  Петра  І  и  Руменачке  улице; 

З. Формирање  препуста  на  северној  фасади  планира uог  објскта  на  11 етажа  (изнад  L 
спрата); 

4. Положај  трансформаторске  станице  за  планирани  објекат  на  заједничкој  јавној  
блоковској  површини  и  

5. Укидање  расписивања  урбанистичко  - архитектонског  конкурса  крања  Петра  ј  и  
Руменачке  улице. 

У  примедби  се  предлаже  да  се  за  предметну  локацију  планира  израда  
архитектонско  - урбанистичког  конкурса , за  објекат  ниже  спратности  у  складу  са  
непосредним . Разрадом  конкурса  би  се  изнашло  и  боње  и  функционалније  рењење  за  
наведене  проблеме , које  уважава  потребе  станара  и  посетилаца  Новог  Сада . 

Комисија  за  плаиове  не  nрихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  8  
Примедбује  поднела  г-ђа  Олга  Селаковић . Примедбаје  идентична  примедби  број  7. 

Комисија  за  гіланове  јје  прихвата  прnмедбу , у3 образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавііом  увиду . 

Примедба  број  9 



8 

Примедбу  је  поднела  Стамбена  заједница  Булевар  крања  Петра  1. Примедба  се  састоји  из  
Три  дела. 

1. Примедба  на  однос  превеликог  објекта  према  суседним  зградама  и  слободним  
површинама . 
Планирани  објекат  на  углу  Булевара  краЈЂа  Петра  І  и  Руменачке  улице  је  лоциран  
без  икаквог  обзира  према  суседима , како  рема  нама  станарима  постојеће  зграде  на  
северу  (6 надземних  етажа), тако  и  инвеститору  и  станарима  оног  будућег  објекта  
(7-8 надземних  етажа) на  углу  Булевара  крања  Петра  І  и  Улице  Париске  комуне . 
Лоциран  је  тако  да  се  максимално  рашири  у  хоризонталном  и  вертикалном  лравцу, 
а  да  првенствено  за  своје  потребе  прошири  и  мрежу  колско  лешачких  приступа  из  
позадине . димензије  габарита  и  колски  пристули  били  би  на  пітету  заједничке  
блоковске  површине  и  нас, становника  суседних  објеката  на  северу . Зато  је  
безобзиран  и  бахат  однос  објекта  гірема  нама  у  његовој  околини 1 . 3ахтева  се  да  се  
jonі  једном  преиспита  оптимално  решење  колског  приступа  до  будуtіих  
вишеетажних  подземних  гаража  у  објекат . Приступе  до  објејпа  треба  решити  тако  
да  то  не  буде  на  рачун  нашег  комфора . 
Захтева  се  да  се  смањи  габарит  високог  објекта, или  бар  да  се  задржи  габарит  из  
важећег  урбанистичког  плана  који  би  знатно  мање  заклањао  осунчање  наше  зграде. 
Уколико  се  примедба  не  прихвати , планирани  објекат  ће  битно  нарушити  комфор, 

па  тиме  и  вредност  наших  станова  у  нашој  згради . 

Образложење : 

Неприхватњиваје  мала  удањеност  (10 м) лриземња  и  спрата  планираног  објекта  од  
нашег  стамбеног  објекта  на  северу, поготово  пошто  се  између  објеката  увлачи  сада  
непостојеtіи  идиректани  колски  пристул  ширине  3,5 м. Пословни  садржаји  у  новом  
објеісту  уводиtіе  колски  саобраћај  до  вишеетажне  подземне  гараже, и  то  дуж  целе  
(четврте) стране  нашег  објекта . директан  колски  приступ  tіe бити  на  удањености  
око  5 м  од  станова  у  нижим  етажама . Наш  објекат  ће  бити  у  обручу  саобраћајница , 
тако  да  обострано  оријентисани  станови  губити  на  квалитету  осунчаности  и  
озелењавања  простора  под  прозорима  на  јужној  страни , што  би  иначе  пружила  
мирна  заједничка  блоковска  површина . 

Какоје  предложено , о  заједништву  овде  нема  речи, већ  ће  се  увући  саобраћајница  у  
интересу  инвеститора  будућег  објекта . до  изградње  директног  пристула  који  ће  
бити  могућ  тек  након  изградње  планираног  објекта  на  истоку  до  вишеета?кне  
гараже  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  уски, тиме  небезбедни  паса)к  између  
наше  и  суседне  стамбене  зграде . Неприхват.њиво  је  формирање  препуста  на  1 ! 
етажа  изнад  1. Слрата  на  северној  фасади  планираног  објекта , јер  ће  за  осунчање  и  
комфор  становања  бити  недовоњна  удањеност  (мање  од  13 п1) за  прозоре  станова  
од  другог  до  петог  спрата  наше  зграде . При  томе, високи  прешироку  габарит  нашег  
објекта  угрозиће  осунчање  најмање  половини  станова  са  југа, што  је  недопустиво  
према  неприкосновеној  урбанистичкој  пракси  и  правилима . 
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2. Примедба  на  утврђивање  положаја  планиране  ТС  изван  обухвата  измене  плана. 
Неприхватњиво  је  да  ће  се  положај  планиране  трансформаторске  станице  (ТС) за  
потребе  изградње  овог  објекта  одредити  на  неком, сада  непознатом  делу  заједничке  
блоковске  површине  коју  користимо  Ми, постојећи  становници , а  управо  под  
нашим  прозорима . 

Зато  је  неопходно  проширити  обухват  измене  плана  и  наложити  да  се  
урбанистичким  пројегпом  истражи  и  обезбеди  простор  за  изградњу  
трансформаторске  станице  на  парцели  за  изградњу  овог  објекта. 

З. Примедба  на  обухват  измене  ллана  
Захтева  се  да  се  обухват  измене  плана  прошири  и  на  суседне  зграде  и  њихове  колско  - 
пешачке  просторе  који  се  намеравају  користити  за  приступ  овом  јЗ-етажном  објекту . 
Такође, да  се  обухвати  целокупан  простор  за  изградњу  инфраструктуре  (ТС, ретензија), а  
којаје  неопходна  за  реализацију  објекта. 
Предлаже  се  да  се  задржи  услов  расписивања  урбанистичко -архитектонског  конкурса 5  или  
најмање  да  се  услови  обавезна  једновремена  израда  урбанистичких  пројеката  за  оба  
објекта  планирана  уз  Булевар  кра.ња  Петра  Г, и  лриступе  до  њих. 
Образложење : 

Из  контекста  значајне  градске  раскрснице  - сквера  наспрам  Новосадског  сајма, истргнут  
је  део  без  концепције  која  би  одговорила  на  потребу  обликовањајавног  градског  простора  
на  регулацији  Булевара  крања  Петра  Т , и  приступе  до  њих. 

Комисија  за  планове  ле  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавттом  увиду. 

Примедба  број  10  
Примедбу  је  поднела  Група  за  концелтуалну  политику  из  Новог  Сада. Примедбом  се  
указује  на  прекр Lпај  у  процедури  излагања  најавни  увид  нацрта  плана. 
Примедбом  се  констатује  да  је  посетом  месној  заједници  Іомладински  покрет  и  
директним  увидом  утврђено  да  нацрт  овог  плана  није  јавно  изло?кен  у  било  којој  
просторији  месне  заједнице , и  тиме  није  достугіан  грађанима  у  оквиру  трајања  јавног  
увида. 

У  примедби  се  наводи  да  су  на  овај  начин  прекрпјени  Закон  о  планирању  и  изградњи  (Lјлан  

50. Став  1), Правилник  о  садр?кини, начину  и  поступку  израде  документа  просторног  и  
урбанистичког  планирања  ( Службени  гласник  РС  З2І 9, чланови  бр. 60 и  61) и  Закњучак  
Градоначелника  (број  35-72/2019-јІ), Нјер  органјединице  локалне  самоуправе  надле?кан  за  

послове  просторног  и  урбанистичког  планирања  није  обезбедио  потребне  услове  за  
спровођење  јавног  увида, нити  је  на  адекватан  начин  обавестио  грађане  о  његовим  
изменама , чиме  имје  ускратио  могућност  да  приложе  примедбе  на  Нацрт  nлана). 
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Примедбом  се  тражи  да  се, због  неадекватног  спровођења  процедуре  јавног  увида  на  
нацрт  плана ,  лонови  јавни  увид  и  обезбеди  његова  презентација  уз  присуство  надЈlежног  
урбанисте, у  просторијама  Месне  заједнице  1 0младински  гіокрет . 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавноі  увиду. 

Примедба  број  11  
Примедбу  је  поднело  друштво  архитеката  Новог  Сада. Примедба  је  подењена  у  6 
сегмената: 

1. Примедба  на  обухват  измена  плана  и  избегавање  конкурса  
Из  контекста  значајне  градске  раскрснице , сквера , чији  је  део  наспрам  Новосадског  сајма  
има  предиспозиције  да  се  уреди  као  трг  истргнутјеједан  њен  део  без  концепције  која  би  
одговорила  на  потребу  обликовањајавног  градског  простора . 
Недопустив  је  обухват  измене  важећег  плана  којим  се  из  обавезе  разраде  урбанистичко -
архитектонским  конкурсом  изузео  простор  чија  би  архитеІсгура  морала  пресудно  
уобличити  и  завршити  слику  северне  фасаде  трга  - његовог  сегмента  на  регулацији  
Булевара  крања  Петра  1, између  улица  Руменачке  и  Париске  комуне . 
Услов  разраде  конкурсом  из  ва)кећег  ллана  вишеструко  је  олравдан  због  великог  значаја  
новосадског  сајма, јер  би  требало  обликовати  вертикални  просторни  акценат  као  
креативно  промишњен  пандан  вањкастој  форми  Мастер  центра  на  прекој  страни11 . 
Предла?кемо: да  се  обухват  измене  плана  прошири  најмање  на  суседну  локацију  на  истоку, 
или  још  боње  на  укупан  простор  који  је  у  важећем  плану  преовлађујући  намењен  за  
општеградски  центар. 

Предлажемо : да  се  најмање  услови  обавезаједновремене  израде  урбанистичког  пројекта  за  
оба  објегпа  путем  јавног  конкурса! Тиме  би  се  морали  усагласити  интереси  власника  двају  
суседних  објеката, а  не  да  наручилац  измене  плана  диктира  услове  само  у  своју  корист. 

2. Примедба  на  однос  према  суседима  
Планирани  објекат  је  лоциран  без  икаквог  обзира  на  суседе, како  према  становницима  
постојећег  објекта  на  северу  (тренутно  шест  надземних  ета?ка), тако  и  оног  будућег  на  
истоку  (седам  до  осам  надземних  ета?ка). Лоциран  је  тако  да  заузме  угаону  позицију  са  
максимално  раширеним  габаритом  у  хоризонталном  и  вертикалном  гіравцу, те  тако  да  
првенствено  за  своје  потребе  прошири  мрежу  колских  приступа  из  позадине . димензије  
габарита  и  колски  приступ  су  на  штету  заједничке  блоковске  површине  и  становника  
суседних  објеката  на  северу. Затоје  однос  објеката  према  околини  безобзиран  и  бахат. 
Предлажемо  да  се  задржи  положај  грађевинских  линија  из  важећег  урбанистичког  ллана  
чији  планирани  габарити  су  у  знатно  сензибилнијем  односу  према  суседима, јер  логично  
завршавају  отворени  блок  понавњањем  квадратне  и  правоугаоне  основе, најбитније , овде  
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планирани  вертикални  габарит  не  заклања  половину  дужине  фасаде  постојећег  стамбеног  
објекта  на  северу. 
Предлажемо  да  се  још  једном  преиспита  огітимално  решење  колског  приступа  до  будућих  
ви tпеетажних  подземних  гаража  у  објеісгу  треба  заједнички  решити , а  да  то  не  буде  на  
рачун  конфорта  становника  у  постојећим  стамбеним  објектима  на  северу. 

З. Примедба  на  однос  према  суседном  стамбеном  објекту  на  северу  
Неприхватњивоје  мала  удањеност  (10 м) и  приземња  и  спрата  планираног  објекта  

од  постојећег  стамбеног  објекта  на  северу, поготово  лошто  се  између  фасада  та  два  објекта  
увлачи  сада  непостојећи  директан  колски  приступ  јпирине  3,5  м. Пословни  садр?каји  у  
новом  објекту  уводиће  колски  саобраћај  до  вишеетажне  подземне  гараже, и  то  дуж  целе, 
четврте  стране  постојећег  стамбеног  објекта . директан  колски  приступ  ће  бити  на  
удањености  око  5 м  од  станова  у  НИЖИМ  етажама . Тај  постојећи  објекат  ће  бити  у  обручу  
саобраћајница , тако  да  обострано  оријентисани  станови  губе  квалитет  осунчаности  и  
озелењавања  простора  на  ју?Кној  страни , што  би  им  гіружила  квалитетна  заједничка  
блоковска  површина. То  ће  битно  нарушити  комфор  па  тиме  и  вредност  станова  у  
постојећем  објекту. І{ако  је  предложено , о  заједнипітву  овде  нема  речи , већ  ће  се  увући  
саобраћајница  у  интересу  инвеститора  будуhег  објекта . до  изградње  директног  приступа  
који  ће  се  омогућити  тек  након  изградње  планираног  објекта  на  истоку, до  вишеета)кне  
гараже  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  уски, тиме  небезбедни , пасаж  између  лостојећих  
стамбених  објеката . Неприхватњиво  је  формирање  препуста  на  1 етажа  изнад  1. Спрата  
на  северној  фасади  планираног  објекта, јер  ће  за  осунчање  и  комфорт  становања  бити  
недовоњна  удањеност  (мање  од  13 м) за  прозоре  станова  од  другог  до  петог  спрата  
постојеће  зграде. При  томе, високи  и  прешироки  габарит  новог  објекта  угрозиће  осунчање  
најмање  половини  станова  постојећих  станова  суседне  зграде  са  југа. што  је  недопустиво  
према  доскора  неприкосновеној  урбанистичкој  пракси  и  правилима . У  Гlравилнику  о  
олштим  правилима  за  парцелацију  и  изградњу  се  задржао  следећи  услов: Висина  новог  
објекта  одређује  се. . .дозвоњеном  висином  објекта  прописаном  овим  правилником ! За  
одређивање  удањености  од  суседног  објеісга . . .референтна  висина  фасаде  окренуте  према  
суседу... релативна  висинаје  она  које  се  одређује  према  другим  објектима  и  на  релативно  
равном  терену  је  једнака  је  висини  објекта . Спратност  објеката  свих  врста  у  градским  
стамбеним  и  општим  зонама  већих  густина  је  до  седам  надземних  етажа. Спратност  
објеката  свих  врста  у  зони  реконструкције  и  обнове  и  централној  урбаној  зони, као  и  у  
пословној  зони  и  осталим  изграђеним  подручјима  утврђује  се  локацијским  условима, у  
складу  са  осталом  постојећом  изградњом . У  предметном  случају  драстично  је  одступњено  
од  урбаног  склада  са  постојећим  стамбеним  окружењегvі  које  прописује  правилник . Зато  
инсистирамо  на  убла)кавању  лросторног  несклада  са  суседима  смањењем  спратности  и  
габарита  објеката  на  предметној  локацији . 
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4. Примедба  на  димензионисање  хоризонталног  габарита  спратова  
Графички  прилог  број  2 1Урбанистичка  регулација  не  садржи  котирану  удавеност  

грађевинских  линија  спратова  од  регулационе  линије. 0дносно , док  важећи  урбанистички  
план  условњава  дубину  габарита  од  14 nі  за  источни  објекат, а  16 м  за  западни  објекат, 
презентовани  графички  приказ  нема  било  каквих  димензија. 0во  је  вероватно  случајна  
грешка. 

Предлажемо  да  ce joіn једном  провере  оптималне  димензије  квадратне  основе  
спратова, а  да  се  у  складу  са  наведеним  Правником  приближе  задово.њењу  највећег  
дозвоњеног  индекса  заузетости  за  централне  градске  и  пословне  зоне  бО%... индекса  
изграђености  за  те  зоне  - 3,5. У  том  смислу  предлажемо  да  се  провери  оправданост  
нирења  габарита  у  приземњу  и  на  І . спрату, а  да  се  урбанистичким  лројеwгом  провере  све  
димензије  и  ускладе  са  габаритом  подземних  гара?ка. 

5. Примедба  на  утврђивање  положаја  планиране  ТС  изван  обухвата  измеие  
плана  
ј-Іеприхват.њиво  је  да  се  положај  планиране  трансформаторске  станице  за  потребе  

изградње  предметног  објекта  утврђује  на  простору  заједничке  блоковске  површине  које  
користе  постојећи  становници , управо  под  прозорима  неких  од  њих. Зато  је  неолходно  
проширити  обухват  овог  плана , или  утврдити  да  је  неопходно  урбанистичким  пројектом  
истражити  и  обезбедити  простор  за  изградњу  трансформаторске  станице  на  парцели  за  
изградњу  овог  објеісга. 

б. Примедба  на  утврђивање  положаја  и  капацитета  ретензије  
С  обзиром  на  познате  примере  неправилно  димензуионисаних  капацитета , 

инсистирамо  да  се  димензије  и  положај  евентуално  неогіходне  ретензије  за  nрихват  вишка  
атмосферске  воде  провере  и  утврде  у  урбанистичком  пројеwгу. 0во  директно  утиче  на  
капацитет  изградње  на  предметном  локалитету . 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  прнмедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавиом  увиду. 

Комисuја  за  планове  сматра  да  је  потребно  допунпти  текст  образложења  
Нацрта  одлуке  у  последњем  ставу  тако  да  се  ііаведу  услови  ,,Електропривреда  
рбuје

, Огранак  ,,Електродистрнбуцнја  Нови  Сад . 

ПDuмеба  бјзој  12  

Примедбу  је  поднео  Радош  Куњић  из  Новог  Сада. Примедба  је  стигла  након  рока  
предвиђеног  за  јавни  увид. Уз  примедбу  је  приложен  предлог  новог  решења  локације  
(Скицаброј  1). 
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Іlстанар  сам  зграде  на  Булевару  крања  Петра  і  бр .  64 и  испред  моје  једине  дневно  
спаваће  собе  планирали  сте  да  изградите  дванаестоспратницу . Гну tнам  се  тога  и  
предлажем  разумније  урбанистичко  решење  (цртежи  у  прилогу): 

ј . да  се  промири  обухват  измена  и  допуна  плана  на  просторе  саобраћајница  и  
слободне  заједничке  површине  блока; неолходно  је  дати  урбанистичко  решење  које  
узима  у  обзир  спратност, габарите  и  архитектуру  околних  објеката , па  лоцирати  
постојеће  дрвореде  у  окружењу  и  продужити  их  максимално  у  уличним  профилима; 
уз  решење  инфраструктурног  снабдевања , то  ће  имати  КЈћУ LГНИ  утицај  на  креирање  
регулационе  линије  око  новог  објекта ; 

2. да  се  планира  јединствен  објекат, уједињених  инвеститора , дуж  целе  регулације  
Булевара, од  угла  са  Ул. Париске  комуне  до  угла  са  Руменачком  улицом ; једино  
заједничким  силазом  и  излазом  из  гараже  могуће  је  решити  проблем  лоцирања  два  
суседна  објекта  плитких  габарита , која  су  оба  на  угловима  улица; 

З. да  улаз  (или  излаз) у  подземне  гараже  испод  објекта  буде  из  РуменаLјке  улице, 
преко  заједничке  бл. ловршине, а  излаз  (или  улаз) из  гара?ке, на  Ул. Париске  комуне; 
то  значи, да  бисмо  за  нас  постојеће  станаре  околних  зграда  сачували  садашњи  уски  
улаз  на  паркинг  испред  моје  зграде , а  још  бисмо  и  ми  добили  колски  лриступ  из  
Руменачке , што  је  веома  добро  из  противложарних  разлога; 

4. да  се  креира  нова  регулациона  линија  Булевара  крања  Петра  І  која  ће  
ослободити  (мало) пјири  простор  пешацима  на  западном  углу  испред  новог  објекта ; 
та  регулација  мора  обезбедити  континуиране  прелазе  улица  за  бициклисте  у  оба  
укрштена  правца, а  пешацима  ослободити  винје  Іваздуха  на  ћошку  док  чекају  пред  
прелазом  и  семафором ; 

5. да  се  планира  објекат  са  два  габарита  максималне  спратности  п+б  са  
повученом  7. етажом  (као  код  Мастер  центра), иједним  нижим  делом  П+2 између  
њих; нижи  волумен  мо?ке  да  се  пружа  испред  фасаде  вишег  сегмента  обухватајући  
и  његов  заладни  угао  (као  објекат  П+2 на  углу  улица  Руменаtјке  и  Враће  Поповић ); 
удањеност  спратних  делова  новог  објекта  од  наше  стамбене  зграде  не  сме  бити  
мањи  од  14 м; 

6. да  западни  сегмент  новог  објекта  садржи  трем  у  приземњу, на  оба  угла; то  је  
логично  као  одговорІІ  на  лостојећи  дубок  трем  Мастер  центра  који  обележава  угао  
улица  Браће  Половиh и  Хајдук  Вењкове; трем  је  веома  добар  за  лословање  у  
приземњу, а  има  ликовног  смисла  на  ивици  отвореног  блока; 

7. да  северни  део  објекта  буде  максимално  приземне  спратности  дуж  правца  
улаза  - излаза  из  подземне  гараже  која  се  предвиђа  у  два  нивоа; тако  би  
удајвеност  наше  стамбене  зграде  и  обавезно  пуног  приземног  зида  новог  објекта  
била  10 м, што  би  омогућило  да  се  формира  неопходни  1санитарни  кордоні! ислред  

наших  прозора- континуирана  зелена  површина  са  постојећим  дрворедом , али  без  
звучног  и  мирисног  загађења  од  возила  у  новом  објекту . 
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Скица  број  1 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извемтају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Пј)имедба  бј)ој  13  
Примедбу  су  поднели  станари  стамбених  зграда  у  Булевару  крања  Петра  Ј  бр. 60, 62. и  64. 
у  Новом  Саду, путем  Службе  извршних  органа, Отворене  канцеларије . Примедба  је  
доставњена  након  рока  утврђеног  зајавни  увид. 

У  примедби  се  наводи  да  су  обавештени  да  се  планира  изградња  гаража  ислред  њиховог  
објекта  на  месту  где  су  сада  брезе  и  друго  зеленило . Апелују  да  се  избетонира  двориште  
јер  су  присутне  бројне  рупе  у  истом . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  за  примедбу  број  3. 

Пј)имедба  бј)ој  14 
Примедбу  је  поднела  Слободанка  Веселиг-јовић , управница  стамбених  заједница  Бул. 
крала  Петра  ј  број  62 и  Ул. nариске  комуне  број  5 у  НоRом  Саду. Примедбаје  доставњена  
након  рока  утврђеног  зајавни  увид. 

У  ііримедби  се  наводи  да  није  поштована  законска  процедура  која  се  односи  на  
,,истицање  Нацрта  одлуке  као  и  на  рок  јавног  увида. По  њеном  мишњењу  и  мишњењу  



ПРЕДСЕ  КОМИСИЕ  

адоња  дабетић , дипл .инж.арх. 
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станара, сматра  да  процедура  мора  бити  враћена  на  почетак  а  као  разлоге  наводи  још  и  
сам  гЈројекат  који  није  добро  решење, узимајући  у  обзир  локацију ,  спратност  и  планирану  
путну  инфраструктуру . Такође , да  грађани  нису  били  обавештени . 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавцом  увиду  за  примедбу  број  10. 

Сходно  члану  50. 3акова  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставња  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање . 
Након  поступања  по  овом  Извештају , обрађивач  плана  ће  плапски  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  упуГіивања  у  процедуру  дојіошења . 

В.д. Начелника  

Градске  управе  і  урбанизам  иђевинске  послове  

дејан  Михајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

. Васо  Кресовић , дипл . инж.арх. 

2. Радосав  Шћепановић , дигіл .инж.арх. 

3. Нада  Милић , дипл .инж .арх .-мастер  
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32О ЗФL УРБАЖЗФLМ ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  У?бАНИЗАм  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НОВИ  САД, БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЛјІ  
Теујефон: +381 2ј  4802-199, фсс: +381 21 455 З 5 Е•мап: оfПсе@nuЊаnјим.гв v ч.пбuгtапјим.тѕ  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроВсдеНом  јавном  увнду  

у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  долунама  Плана  генералне  регулације  новог  
градског  цеитра  са  окружењем  у  Новом  Саду  

(локалнтет  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  н  Руменачке  улице) 

Градоначелних  Града  Новот  Сада  донео  је  дана  24.04.2019. године, зак.њучак  
број : 35-7212019-11, да  се  утврђује  Нацрт  одлукс  о  нзмснама  и  допунама  Пдана  
генералне  регулације  новот  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (локалитет  на  
угду  Булсвара  крала  Петра  І  и  Руменачкс  улице), и  излажс  вајавни  увид  у  трајању  оД  
15 дана  и  то  од  g•  Maja 2019. године  до  22. маја  2019. годнне , сваког  радног  даиа, у  холу  
зграде  ЈП  Урбанизам , Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  времену  
од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Мссне  заједнице  Омладински  покреТІі , 
Нови  Сад, Омладинског  покрста  1 1. 

У  оставјепом  року  за  доставњање  примедби , предлога  и  сугестија  стигле  су  
следеће  примедбе , предлози  и  сугестије : 

1. Небојша  Милснковић, Нови  Сад  (електронским  путем), 
2. Нс  ИНЖЕЊЕРИНГ  д_о.о_, Бранислава  Нушића  9, Нови  Сад, 
3. Иницијатива  грађака  1 Сачувајмо  Лиман  од  бетона , 
4. Предраг  Антоuић, Златарићева  30, Петроварадин , 
5. Татјана  Јанховић, Ћирпанова  36, Нови  Сад, 
6. Алдреј  Калман, Достојевског  4, Нови  Сад, 
7. Едвард  Јанковић, Ћирпаиова  36, Нови  Сад, 
8. Олга  Селаковића, Ћирианова  36, Нови  Сад, 
9. Стамбена  заједница  Булевар  крала  Пстра  ј  64, 
10. Група  за  концеnтуалну  политику, Париске  комуне  42, Нови  Сад, 
1 1. Друштво  архитеката  Новог  Сада., Улица  Светозара  Милетића  20, 
12. Радоuі  ЈБушић, Булевар  кра.ња  Петра  I, Нови  Сад. 

Iіримедба  број  L 
Гlримедбу  је  поднео  г. Небојша  Миленковић , историчар  уметности  и  писац  из  Новог  
Сада. 
Hримедбејс  подењена  на  3 дсла: 

ПИЅ: l2З1Ј73 каТични  број: 08113700 шифра  депагности: 1111 
тећи  рачун : Банка  Интеса: 160-923824-88 Банка  Пошганска  штедионица : 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666-98 



1. Процедура  је  нарушена  јер  се  доношсњем  измсна  и  допуна  Hлана  не  
задовојЂавају  основни  јіринципи  дсмократичности  и  партиципативности  гдс  се  
- овако  важном  питању  као  што  је  будући  изтлед  новот  градског  центра  - одлуке  
доносе  у  уском  кругу, бсз  партиципације  струке  и  грађана  који  се  у  читавом  
процесу  традиционалио  не  доживњавају  као  партнери  него  као  сметња . Изглед  
центра  града  је  идснтитетско  питање  о  ком  би  доносиоци  одлука  морали  да  
створе  услове  за  одржавање  озбиЈЂне  и  компетентве  јавне  расправе  у  којој  би  
учествовали  грађани, урбаиисти , архитеіпе  и  економисти . 

2. Примедба  на  обухват  измене  плапа: Објскат  на  углу  Вулевара  крања  Петра  ј  
Руменачке  улице. Предложени  објекат  је  лоциран  без  икаквог  обзира  према  
суседима  

- 
на  сличан  начин  на  који  је  учињено  и  са  тзв. Пулиновом  палатом  

која  је  потпуно  загосподарила  ужим  градским  језгром  - како  према  станарима  
постојећс  зграде  на  северу  (б  надземвих  етажа), тако  и  инвеститору  и  станарима  
другог  планираког  будућег  објекта  (7-8 надземних  етажа) на  истоку, на. углу  
Булевара  крања  Петра  І  u Улице  Париске  комуне . На  овај  начин  се  значајно  
смањује  квалитет  живота  грађана  у  постојећим  објектима, угрожавајући  њихово  
право  на  светлост, ваздух  и  приватност . Оіуда  би  било  целисходно  да  се  из  
важећег  у )баНистичког  ллана  задржи  услов  расписивања  урбанистичко  - 
архитеіnонског  пројекта  за  оба  планирана  објекта  уз  Вулевара  крања  Петра  1, и  
за  приступе  до  њих . 

З. Начелне  примедбе  се  односе  на  концепцијском  плану, инвеститорски  
урбанизам  који  је  у  последњих  двадесетак  година  идентитетски  потiіуно  
наружио  Нови  Сад  као  град  по  мери  човека  - потгтуnо  је  запоставио  интересе  
идентитетског  очувања  новосадског  урбанитета  где  се  до  премиса  будућег  
развоја  не  долази  у  истивском  дијалоту  са  грађанима  и  струком  већ  се  до  одлука  
долази  једностралим  наметањем  урбавистичких  визија  претпоставгЂених  
инвеститора  или  групе/груnице  који  тренутно  врше/обавњају  власт  у  граду. 

Огуда  је  Новом  Саду  неопходна  стручна  и  компетентна  ЈАВНА  ДИСКУСИЈА  
тако  и  урбанистичка  филозофија  будућег  стратешког  развоја  града  која  би  
морала  резултирати  новим  Генералним  урбаиистичким  плаиом  развоја  града  за  
период  од  најмање  двадесет  година . 

Примсдба  делимичио  нијс  основана  а сс  нс  прихвата . 

Обазложење:  ииституцнјом  јавног  увида,  на  који  је  нацрт  овог  плана  био  изложен, је  
вид  јавне  расјіраве, односио  омогућава  увид  свих  заинторесовапих  грађана  да  кроз  
примедбе, учествују  и  дају  мигпјЂење . 
Урбанистичко  - архитектонски  конкурс  није  могуће  планирати  јер  су  два  нова  објекта  
Булевара  крања  Петра  І, на  2 грађевикске  парцеле  осталог  земњишта, у  власнишгво  два  
различита  власника  іuro би  без  адекватног  договора , успорило  или  онемогућило  
реализацију  објеката. 
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Примедба  број  2. 
Прнмедбу  је  поднела  НС  ИНЖЕЊЕРИНГ  Д.О.0, Бранисјгава  Нушића  9, Нови  Сад, као  
власнгік  nарцела  5073/1, 5073/2, 5073/3 н  5073/4 у  К.о. Нови  Сад  ј  у  обухвату  измена  и  
допуна  плала. На  овим  парцелама  је  плалирана  зелена  повріпина  и  део  приступне  
саобраhајнице  са  северне  стране. Фирма  НС  ИНЖВЊЕРИНГ  Д.О.О. је  такође  поднела  
примедбу  за  измену  плаиа, који  подразумева  и  проширење  парцеле  5073/1, ради  дакшег  
гаражнрања  вознла. 
Примедбом  се  предлаже  изузимање  парцела  у  власништву  ове  фирме, да  се  планирана  
саобраhајннце  помери  траисЈіаторно  вап  ових  парцела  uJІH да  се  изменама  и  допунама  
обухвати  парцела  број  5073/1. 

прнмелба  се  не  прихвата  

Образложење:  
н:е  прихвата  се  део  примедбе  који  се  односи  на  гтомерање  саобраћајнице  ван  наведених  
парцел& Померањем  саобраћајнице  обе  планиране  грађевинске  парцеле  уз  Булевар  
гсрала  Пстра  І  ће  имати  приступ  подрумскнм  гаражама, ппо  је  техиички  исправно  
ршење  због  саобраћајног  ранга  Булевара  крала  Петра  ј, односно  близине  раскрснидс  
булевара  за  Руменачком  улицом . Померањем  саобраћајнице  морао  би  се  уклонити  
дрворед  јабланова, што  је  посебна  вредност  подручја  обухваћеног  изменама  и  допунама  
плаuа. Тахође, нова  позиција  саобраћајвпде  уз  сам  постојећи  објекат  (Улица  Парискс  
комуна  бр.  60, 62 и  64) вишепородичног  становања  би  додатно  смањила  квалитете  
живота  становника . 
Не  прихвата  се  део  примедбе  који  се  односи  на  промену  обухвата  јер  је  обухват  измена  
и  допула  плана  прецизно  дсфинисаu у  Одлуци  о  изради  и  допуви  Гјлана  генералие  
регулације, н  по  закону, није  га  могуће  накнадно  мењати. 

Гlримедба  број  3. 
Гіримедбу  је  поднела  Иницијатива  грађана  Сачувајмо  Лиман  од  бетона  из  Новог  
Сада. Примедбом  се  констатује  да  је  гіреддожена  зона  изградње  објекта  превелика  у  
односу  на  суседне  зграде  и  слободне  површине . Објекат  је  лодиран  на  начин  да  
угрожава  станаре  uостојеће  зграде  од  тлест  етажа  северно  (Улица  Гlариске  комуне  бр. 
60, 62, 64) и  станаре  планираnог  објекта  на  углу  Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  
улице. димензије  објскта  и  колски  приступи  нанели  би  іптсту  заједничким  блоковским  
површннама  н  станарима  суседннх  објеката. Овахав  приступ  гтлалирању  указује  на  
немар  према  ОКЖСЊ  и  станарима  у  окружењу  и  диретпну  корист  коју  остварује  
инвеститор  планираног  објекта . Примедбом  се  захтсва  да  се  пронађс  оптимално  
решењс  за  колски  пристул  до  планнраних  подземних  гаража  у  предметном  објекту  и  да  
се  смањи  габарит  нелогично  високог  објстсга  на  uачин  да  мање  угрожава  осунчање  
постојећих  објеката . 
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Гlланирани  објекат  са  наведеним  габаритом  наруідава  nраво  станара  на  здрав  живот, 
њихово  право  на  конфорт  и  смањује  тржишну  вредност  станова. Удаленост  објекга  на  
свега  10 м  од  суседног  стамбенот  објеісга  на  северу, при  чему  се  између  два  објекта  
пданнра  и  днректан  колски  приступ. Днректан  колски  приступ  he битн  на  удалсиости  
оД  свега  5 м  од  станова  у  нриземњу  и  угрожаваће  станаре  и  у  нижнм  етажама. 

Пданирана  саобраћајпица  је  исклучиво  у  ивтересу  инвеститора  овог  објекта. А  до  
вишеетажне  гараже  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  уски  и  чебезбедан  пасаж  између  
стамбених  зграда, чиме  се  угрожава  безбедност  стаиара .  

Неприхватливо  је  формирање  препуста  на  1 1 етажа  изнад  1. слрата  на  северној  фасади  
планираног  објекта, јер  ће  за  осунчањс  и  конфорт  становања  бнти  недовоњна  
удаменост  за  прозоре  стапова  од  друтог  до  петог  спрата  постојеће  зграде. Угрожава  се  
и  осунчање  Најмање  половини  стаиова  на  југу, што  је  у  конфликту  са  урбанистичком  
праксом  и  здравим  разумом. 
Спорав  је  положај  трансформаторске  станнце  који  је  дланиран  на  заједничкој  
блоковској  ловршипи  која  је  у  сдужби  свих  станара  овог  блока. Неопходно  је  
планирати  трапсформаторску  станицу  на  парцели  коју  заузима  инвеститор  за  изградњу  
овот  објекта  неразумног  (броја) етажа, а  на  штету  осталих  грађаііа. Приметна  је  пракса  
да  инвеститори  потребне  садржајс  обезбеђују  на  уштрб  заједничких  блоковсклх  
површнна  како  би  остварили  већи  профит  на  својој  парцели. Урбанистички  плаи  
треба  да  заштнти  нвтересе  грађаиа  кроз  корекпије  оваквих  предлога, не  да  подржава  
злоупотребу  у  корист  пој  единаца . 

Предлажемо  да  се  из  важећег  урбанистичког  плана  задржи  услов  расписивања  
урбавистичко  - архитектонског  конкурса  због  значаја  ове  раскрснице  у  близини  
Новосадског  сајма. Конкурсом  би  се  постигла  већа  функцноналност  архитектонског  
решења, висина  пјјаиираног  објекта  треба  да  се  усклади  са  висином  постојећих  
објеката, а  због  важности  ове  локације, у  цију  стварања  нове  атраітивности , треба  
тежити  складном  уређењу  целог  блока. 
Іпотребно  је  да  решење  из  плана  представu Нови  Сад  као  урбанистички  уређену  и  
функционалну  градску  средину, која  уважава  потребе  стаиара  и  посетилаца  Новог  
Сада, и  сагласнаје  прописима  и  доброј  урбанистичкој  nракси. 

Примедба  се  Нс  прихвата  

Образложсњс :  
Не  прихвата  сс  до  примедбе  који  се  односи  на  малу  nіupuuy размака  између  јјостојећет  
и  плаuнраnог  објекта. Шuрина  између  постојећег  и  дела  плагтираног  објекта  спратности  
2По+П+1 јесте  10 nі, anu је  ширина  размака  са  дедом  објекта  спратности  2По+П+12 је  
14 м, што  је  приближна  ширине  профила  већине  ул.ица  у  старом  делу  Новог  Сада. 
Не  прихвата  се  део  примедбе  који  се  односн  на  препусте, јер  препусти  на  северној  
фасадн  објекта  неће  угрозитu степен  осунчања  постојеhег  објекта, а  допј)инеће  
обликовању  фасаде, односно, болој  архитектурu објекта. 
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Положај  трансформаторске  станице  је  омогућен  у  оквиру  заједничке  блоковске  
површиklе, у  складу  са  потребама  свих  објската, односно  корисника . димензије  
трансформаторске  стаиице, због  налретка  технолопіких  рсшења, су  знатно  мање  него  
раније, и  неће  просторно  угрози-ги  зелени  међублоковски  простор. 
Нова  међублоковска  саобраћајница  се  лланира  у  нивоу, и  неопходна  је  због  приступа  
подзсмним  гаражама  у  планираном  објекта. Нова  саобраћајница  ће  бити  у  мрежи  
гзостојеће  мрежс  унутарблоковских  саобраћајница  чије  је  функција, између  осталог, да  
обезбедс  приступ  обје.іпима  и  гаражама  у  објектима . 
Урбаиистичко  - архигеіпонски  коккурс  није  могућс  планирати  јер  су  два  нова  објекта  
Булевара  крала  Петра  ј  на  2 грађевинске  парцеле  осталог  землиппа  и  у  власништво  
2Па  различига  власника  іuro би  без  адекватног  договора, успорило  или  онемогућило  
реалнзадију  објеката. 

примедба  број  4 
Примедбује  подвео  г. Предраг  Антонић  из  Петроварадина  којом  указује  на  угрожавање  
услова  становања  становника  постојећег  објекта  у  ( Улица  Париске  комуuе  60, 62 и  64) 
и  будућег  објекта  на  углу  Булевара  крања  Пстра  І  и  Руменачхе  улuце. Плаиираии  
објекат  својом  висином  би  угрозио  осунчање  постојсћсг  објекта, односно  угрозио  право  
на  здрав  живот  али  н  умањио  цену  некрстнина . 
Такође  предлаже  да. се  преиспита  положај  приступне  саобраћајнице  подрумским  
гаражама  планираним  објеіпима  којаје  плаиирана  на  само  5 м  од  постојећег  објекта. 
У  примедби  се  наводи  да  је  неприхватливо  формирање  препуста  на  северној  фасади  
објеіnа, на  1 1 етажа  изнад  1. спрата. 
У  примедби  се  указује  на  положај  трансформаторске  станице  плаииране  на  заједничкој  
блоковској  површини , јер  је  прнметна  пракса  да  инвеститори  потребне  садржаје  
обезбеђују  на  уштрб  заједничких  блоковских  површина  кахо  би  остварили  већи  профит  
на  својој  парцелн . 
предлаже  се  враћање  обавезе  расписивања  јавног  урбанистичко  архитектонског  
конкурса  јер  не  треба  изгубити  из  вида  значај  ове  раскрсниде  као  изузетно  посећеног  
градскогјезгра  обзиром  на  близину  Новосадског  сајмаІ . 

Iјримедба  се  на  прихвата  

Образложење:  
Одговор  на  примедбу  је  идентичан  као  одговор  па  прнмедбу  број  З. 

llримедба  број  5 
іІримедбу  је  поднсла  г-ђа  Татјана  Јанковuћ  uз  Новог  Сада. Примедбом  се  указује  на  5 
група  проблема  које  ствара  планско  решење: 

1. Однос  превеЈіиког  објекта  према  суседнuм  зградама  и  слободним  површинама  
у  окружењу  за  постојеће  u будуће  станаре; 
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2. Мала  удалсност  лланиравог  од  суседног  објекта  у  Улици  Парискс  комуне  бр.  60 

64 и  планираног  објекта  на  углу  Будевара  крала  Петра  ј  и  Руменачке  улице; 
З . Формирање  препуста  на  северној  фасали  плавираног  објекта  на  11 стажа  (изнад  

1. спрата); 
4. Положај  траіјсформаторске  станице  за  планираии  објекат  на  заједкичкој  јавној  

бдоковској  површини  и  
5. Укидање  расписивања  урбаHистичко  архитектонског  конкурса  крала  Петра  і  И  

Руменачке  улице. 

Свим  примедбама  се  указује  на  значајне  измене  на  предметној  локацији, посебно  
близина  плалираног  према  постојећим  објектима, које  ће  значајно  умањити  квалитет  и  
конфорт  живота  становника, право  на  здраво  окружење, а  као  посебну  последицу, 
угрожавање  вредности  некретнина  постојећих  станова. Посебно  се  указује  на  
некоректност  у  рсшавању  потреба  инвеститора  за  приступом  објеіпима  (сервисна  
саобраћајница ) и  планирани  положај  трафостанице  на  заједличким  међубдоковскчм  
поврминама . Указује  се  на  важност  локалитета  за  Град  Нови  Сад  у  цслини, због  кога  би  
требаЈЈо  задржатн  обавезу  расписа  урбанистичко  - архитектонског  конкурса. 

Примедба  се  на  прихвата  

Образјјожење :  
Одтовор  на  примедбује  идентичан  као  одговор  на  примедбу  број  З. 

Примедба  број  б  
Примедбу  је  поднео  г. Андреј  Калман. Примедба  указује  на  проблеме  које  планирава  
изградња  објекта  ствара  у  непосредном  окружењу: 

L Однос  плаииралог  објеіпа  према  суседном  објекту  и  јавној  блоковској  
површини  и  последица  такве  интервенције  на  садајпњс  и  будуће  станаре; 

2. Мала  удаленост  планиранот, од  суседних  објеката  у  Улици  Париске  комуне  бр. 

60 - 64 и  планнраног  објеіnа  на  утлу  Булевара  крала  Петра  і  u Руменачкс  удице; 

З. Формирање  препуста  на  северној  фасади  планираног  објекта  на  11 етажа  (изнад  
1. спрата); 

4. Подожај  трансформаторске  станице  за  планираuи  објекат  на  заједничкој  јавl-Јој  
блоковској  површини  н  

5. Укидање  расписивања  урбаннстичко  - архитектонског  конкурса  крала  Пегра  І  и  
Руменачке  улице. 

Свим  гіримедбама  се  указује  на  последице  нове  изградње  на  планираној  
локацији  које  ће  изазвати  звачајве  измене. Близина  плаиираног  у  односу  на  постојећи  
објекат, значајно  ће  умањити  квалитет  и  конфорт  живота  станара, право  на  здраво  
окружењс , а  као  ііосебну  последицу , угрожавање  вредноети  некретнина  постојећих  
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стаЈі0ва. ГІосебно  се  указује  на  некоректност  у  решавању  потреба  инвеститора  за  
пристулом  објеістима  (сервисна  саобраћајница ) и  планирани  положај  трафостанице  на  
заједннчким  међублоісовским  површинама . Указује  се  на  важност  локалитета  за  Град  
Нови  Сад  у  целини, :због  кога  би  требало  задржати  обавезу  расписа  урбанистичко  - 
архитекгонског  конкурса . 

Прнмедба  сс  на  прихвата  

Образложење:  
Одговор  на  примедбује  идентичаи  као  одговор  на  примедбу  број  З . 

Примедба  број  7 
Примедбује  поднео  т. Едвард  Јаіжовић. Примедбаје  сличла  као  и  примедба  број  6. И  
овом  примедбом  се  указује  на  следеће  проблеме: 

1. Однос  планираиот  објекта  према  суседном  објекту  и  јавној  блоковској  
површини  н  последица  такве  интервенције  на  садашње  и  будуће  станаре; 

2. Мала  удалсност  плавираиот , од  суседних  објеката  у  Улици  Париске  комуне  бр. 
60 - 64 И  ПЛаиираног  објекта  ua yrny Булевара  крала  Петра  І  и  Руменачке  улице; 

З. Формирање  препуста  на  северној  фасади  плакираног  објекга  на  11 стажа  (изнад  
1. спрата); 

4. Положај  трансформаторске  стаиице  за  плаиирани  објекат  на  заједничкој  јавној  
блоковској  гтовршини  и  

5. Укидање  расписивања  урбанистичко  - архитектонског  конкурса  крала  Пстра  Т  и  
Руменачке  улице. 
У  примедби  се  предлаже  да  се  за  гіредметну  локацију  плаиира  израда  

архитеіпонско  - урбанистичкот  конкурса, за  објекат  ниже  спратности  у  складу  са  
непосредним . Разрадом  конкурса  би  се  изнашло  и  боле  и  функционалније  решење  за  
наведене  проблеме, које  уважава  потребе  стаиара  и  посетилаца  Новог  Сада . 

Примедба  се  не  прихвата  

Образложење :  
Одговор  на  примедбује  идентичан  као  одтовор  на  примедбу  број  З. 

Гlримедба  број  8 
ГТримедбује  поднела  г-ђа  Олга  Селаковић. Примедбаје  идентична  примедби  број  7. 

Гlримедба  се  не  прихвата  

Образложеіbе:  
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Одговор  на  примедбује  идснтичаи  као  одгонор  на  примедбу  број  3. 

Примедба  број  9 
Примедбу  је  поднела  Стамбена  заједіјица  Булевар  крала  Петра  І. Примедба  се  састоји  
и3 Три  дела. 

Примедба  на  однос  превеликог  објекта  према  суседним  зградама  и  слободним  
поврвіинама . 
Гіланирани  објекат  на  углу  Булевара  крања  Петра  Ј  и  Руменачке  улицс  је  
лоциран  без  икаквог  обзира  према  суседима, кахо  рема  нама  станарима  
постојеће  зграде  на  северу  (6 надземних  етажа), тако  и  инвеститору  и  стаиарима  
оног  будућег  објекта  (7-8 надземних  етажа) на  углу  Булевара  крања  Петра  ј  и  
Улице  Париске  комуне. Лоциран  је  тако  да  сс  махсимално  panіupu y 
хоризонталном  и  вертикалном  nравцу, а  да  првенствено  за  своје  потребе  
прошири  и  мрежу  колско  - пешачких  приступа  из  позадине. Димензијс  габарита  
и  колски  пристугги  били  би  на  нпету  заједннчхе  блоковске  површине  и  иас, 
становника  суседних  објеката  на  северу. Зато  је  безобзиран  и  бахат  однос  
објекта  према  нама  у  његовој  околиниі .  Захтсва  се  да  се  још  једном  преиспита  
оптимално  решење  колског  приступа  до  будућих  вишеетажних  подземних  
гаража  у  објекат. Приступе  до  објекта  треба  решити  тако  да  то  не  буде  на  рачун  
нашег  комфора. 
Захтева  се  да  се  смањи  габарит  високог  објеіпа, или  бар  да  се  задржи  габарит  из  
важећег  урбанистичког  плана  који  би  знатно  мање  заклањао  осунчање  наше  
зграде. Уколико  се  примедба  не  прихвати, плалираии  објекат  ће  битно  нарушнти  
комфор, па  тиме  и  вредност  наших  стаиова  у  наіпој  згради. 
Образложење : 

Неприхватњиваје  маnа  удаленост  (10 м) приземла  и  спрата  планираног  објекта  
од  нашег  стамбеног  објскта  на  северу, поготово  пошто  се  између  објеката  
увлачи  сада  непостојећи  директан  колски  приступ  івирине  3,5 nі. Пословни  
садржаји  у  новом  објекту  уводиће  колски  саобраћај  до  вишеетажне  подземне  
гараже, и  то  дуж  целе  (четврте) страве  нашег  објекта. Директан  колски  приступ  
ће  бити  на  удањености  око  5 гп  од  станова  у  нижим  етажама. Haіn објекат  ће  
бити  у  обручу  саобраћајница, тако  да  обострано  оријентисани  станови  губмти  на  
квалитету  осунчаиости  и  озелењавања  простора  ггод  прозорима  на  јужној  
страни, дЈто  би  иначе  пружила  мирна  зајсдничка  блоковска  поврiпина. 

Како  је  предпожено, о  заједништву  овдс  нема  речи, већ  ће  се  увући  
саобраћајница  у  интересу  инвестнтора  будућег  објекта. до  изградње  директног  
приступа  који  ће  бити  могућ  тек  нахон  изградње  плалираиог  објекта  на  истоку  
до  вншеетажне  гаражс  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  ускн, тиме  небезбедни  
ііасаж  између  наше  и  суседне  стамбене  зграде. Неприхватњиво  је  формирање  
препуста  на  1 1 етажа  изнад  1. Спрата  на  северној  фасади  планираног  објекта, јер  
ће  за  осунчање  и  комфор  становања  бити  недовоњна  удаЛеност  (мање  од  13 м) 

за  прозоре  станова  од  другог  до  петог  спрата  наше  зграде. При  томе, високи  
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прешироку  табарит  нашег  објекта  утрозиће  осуі itЈање  најмање  половини  станова  
са  југа, што  је  недопустнво  према  неприкосновеној  урбанистичкој  пракси  и  
правилкма . 

2. Примедба  на  угврђквање  положаја  плаииране  ТС  изван  обухвата  измене  плана. 
Неприхватњиво  је  да  ће  се  положај  планираие  трансформаторске  станице  (ТС) 
за  поірбе  изградње  овог  објеіпа  одредити  на  неком, сада  непознатом  делу  
заједннчке  бл()ковске  површине  коју  користимо  ми, постојећи  становници, а  
управо  под  наіпим  прозорима. 
Зато  је  неопходно  проіпиритн  обухват  измене  плаиа  и  натожити  да  се  
урбаиистичккм  пројеістом  истражи  и  обсзбеди  простор  за  изградњу  
трансформаторске  стаиице  на  парцели  за  изградњу  овог  објекта. 

3. Примедба  на  обухват  измене  плаuа  
3ахтева  се  да  се  обухват  измене  плака  прошири  и  ва  суседнс  зграде  и  њихове  колско  - 
пешачхе  просторе  који  се  намеравају  користити  за  приступ  овом  13-етажном  објекту. 
Такође, да  се  обухвати  целокупан  простор  за  изградњу  иифраструктуре  (ТС, ретензија), 
а  којаје  неопходна  за  реализацију  објекта. 
Предлаже  се  да  се  задржи  услов  расписивања  урбанистичхо -архитеістонског  конкурса, 
или  најмање  да  се  услови  обавезнаједвовремена  израда  урбанистичхих  пројеката  за  оба  
објехпа  nланирана  уз  Булевар  крала  Петра  І, и  пристуnе  до  њих. 
Образложење : 
Из  контекста  значајне  градске  раскрспице  - сквера  наспрам  Новосадског  сајма, 
истргнут  је  део  без  концеnције  која  би  одговорила  на  nотребу  обликовања  јавног  
градског  простора  на  регулацији  Булевара  крала  Петра  І, и  приступе  до  њих. 

ГLримедба  се  нс  привата  

Образложсње :  
Плавирани  објекат  је  висине  која  је  приблuжно  иста  као  и  других  високнх  

објеката  у  непосредном  суседству, у  Улици  Парнске  комуне . Локација  на  углу, у  
одређеним  случајевима , омогућава  већу  сnратност. 

Нова  међублоковска  саобраћајница  се  планира  у  нивоу  и  неопходна  је  због  
приступа  подземннм  гаражама  у  планираном  објекта. Нова  саобраћајница  ће  бити  у  
мрежи  аостојеће  мреже  унутарблоковских  саобраћајница  чије  је  функција, између  
осталог, да  обезбеде  пристт  објеісгима  и  гаражама  у  објеіпима. 

Не  прихвата  се  ни  део  примедбе  који  се  односи  на  малу  ширину  размака  између  
постојећег  и  планираног  објекта. Ширина  uзмеђу  постојећег  и  дела  планнраног  објекта  
спратности  2По+П+1 јесте  10 м, али  је  ширина  размаха  са  дезтом  објекта  спратности  
2По+П+12 је  14 м, што  је  приближна  ширине  профила  већине  улица  у  старом  делу  
Новог  Сада. Не  прихвата  се  део  примедбе  који  се  односи  на  препусте, јер  препусти  на  
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северној  фасади  објекта  неће  угрозити  степен  осунчања  постојећег  објекта, а  догіринеће  
обликовању  фасаде, односно, болој  архитектури  објекта. 

Положај  траuсформаторске  стаиице  је  омогуhен  у  оквиру  заједничке  блоковске  
површине , у  складу  са  потребама  свих  објеката, односн() корисника . Димензије  
трансформаторске  ставице, због  напретка  технолошких  решења, су  знатно  мање  него  
раније, и  неће  просторно  угрозити  зелени  међублоковски  простор. 

Обухват  измене  и  допуі-іе  локалитета  на  углу  Булевара  крала  Петра  I и  
Руменачке  улице  је  дефинисан  и  спроводи  се  по  захонски  утврђеним  лроцедурама, на  
иницијативу  приватног  инвеститора, лочев  од  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Гlлава  
генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду. 

планирана  ретензија  се  техничiи  решава  у  оквиру  планираног  објекта, у  
подрумској  етажи. 

Примедба  број  10 
Примедбу  је  поднела  Група  за  концелтуалну  политику  из  Новог  Сада. Примедбом  се  
указује  на  прекршај  у  процедури  излагања  најавни  увид  нацрта  плаиа. 

Примедбом  се  констатује  да  је  посетом  месној  заједници  Омладински  покрет  и  
диреіпним  увидом  утврђено  да  нацрт  овог  плана  није  јавно  изложен  у  било  којој  
просторији  месне  заједнице, и  тuме  није  досгупан  грађанима  у  оквнру  трајања  јаввог  
увида. 
У  примедби  се  наводи  да  су  на  овај  начин  прекршени  Закон  о  плаиирању  и  изградњи  
(члаи  50. Став  1), Правилник  о  садржини, начину  и  поступку  израде  докумевта  
просторног  и  урбанистичког  планирања  ( Службени  гласник  РС  32/19, чланови  бр. 60 и  
61) и  Заклучак  Градоначелника  (број  35-72/2019-11), јер  орган  јединице  локалие  
самоуправе  надлежан  за  послове  гтросторног  и  урбанистичког  планирања  није  
обезбедио  потребне  услове  за  спровођење  јавног  увида, нитн  је  на  адекватан  начнн  
обавестио  грађане  о  његовим  изменама, чиме  им  је  ускратио  могућНост  да  приложе  
примедбе  на  Нацрт  плана). 
Примедбом  се  тражи  да  се, због  неадекватног  спровођења  процедуре  јавног  увида  na 

нацрт  гтлана , понови  јавни  увид  и  обезбди  његова  презентација  уз  присуство  
надлежног  урбани , у  просторијама  Месне  заједнице  Омладински  покрет1 . 

Примедба  није  осиована  

Образложење :  
Правилником  о  садржини , начиву  и  поступку  израде  документа  просторног  и  

урбанистичког  планирања  ( Службени  гласник  РСТ!  број  32/19) утврђен  је  начин  и  
поступак  доношења  докуметіата  просторног  и  урбаuистичког  плакирања. 

У  складу  са  наведеним  Правилником  спроведена  је  целокупна  процедура  
укњучујући  и  излагање  Нацрта  плана  најавни  увид. 
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Чланом  60. став  1. Правилјіика  утврђено  је  да  се  план  излаже  на  јавни  увид  на  
иіггернет  страници  оргаиа  надлежног  за  доношење  планског  докумснта, одпосно  органа  
једииице  локалне  саоуправе  надлсжног  за  послове  просторног  планирања  и  
урбапизма, и  у  централном  холу  зграде  јединице  локалне  самоуправе  или  у  посебној  
просторији  којаје  одређена  за  излагање  планског  документа  најавни  увид. 

О6е  наведсне  тачкс  су  испоиповане  у  целости . 
Оно  пло  Град  Нови  Сад  спроводи  у  преіходних  50- ак  година, а  није  обавеза  која  

је  утврђена  члаиом  60. Правилника  (нити  је  до  сада  икад  бнла  утврђена  као  обапеза) 
јесте  да  се  планови  излажу  и  на  гериторијама  месних  заједница  које  се  налазе  у  
обхвата  плана, и  то  у  седиптима  тих  месних  заједница. 

Наведена  прахса  је  потврђена  и  Заісвучком  Градоначелника  Града  Новог  Сада  
број  З572/2019-П  од  24.4.2019. nдине  којим  је  дефинисано  да  се  навсдена  Одлука  
излаже  на  јаван  увид  и  у  просторијама  Месне  заједнице  Омладински  покрст , Нови  
Сад, Омладинског  покрета  1 1. да  ли  је  материјал  био  изложен  или  не  на  јавном  увиду  у  
ііхстОријама  Месне  заједнице  не  представња  повреду  поступка  сходпо  Правилнику  али  
уколико  материјал  није  изложен  представла  повреду  и  непоштовање  донетог  Заклучка  
од  стране  Градоначелника  Града  Новог  Сада. 

Као  што  смо  до  сада  и  наводили  најавним  седницама  Комисије  за  планове, као  и  
у  обраћању  медијима. и  заинтересованој  јавности , све  информације  везано  за  поступах  
доношења  и  израде  планских  докумената, па  и  спровођење  лоступка  јавног  увида, 
страике  могу  добити  у  УH Урбаиизам  доласком  личио  или  путем  телефона. 

Чланом  61. Правилника  утврђено  је  када  је  обавезно  спровођење /организовање  
ј  авне  презентациј  е. 

У  току  излаган,а  нацрта  просторног  пдана  на  јавни  увид, надиежни  орган  у  
сарадњи  са  обрађивачем  планског  документа, организује  најмање  једну  јавііу  
прсзснтацију  нацрта, најкасније  10 дана  пре  истека  јавног  увида.  Значи  утврђена  је  
обавеза  оргаиизовања  јавне  презентације . 

У  току  излагања  нацрта  урбаиистичког  плана  (піто  је  овде  случај) на  јавни  увид, 
надлежни  орган  у  сарадњи  са  обрађивачем  планског  документа, може  по  потреби  
организовати  јавну  презентацију  нацрта, најкасније  10 дапа  пре  истека  јавног  увида. 
3начи  организовањајавне  презентације  није  обавезно  већ  сс  оставла  као  могућност. 

Из  свега  наведеног  проистиче  да  наведена  примедба  није  основана. 
Оно  што  из  приложеног  може  закјвучити  јесте  да  не  постоји  доволна  н  добра  

комуникација  између  грађана  и  месних  заједница  односно  других  надлежних  органа  и  
даје  исту  неопходuо  остварити  односно  гтоболшаги . 

llримедба  број  11. 
Примедбу  је  поднело  друштво  архитеката  Нопог  Сада. Ова  примедба  је  стнгда  након  
гіока  за  предвиђеног  зајавни  увид. Примедбаје  подењена  у  6 сегмената: 
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1. Примедба  на  обухват  измена  плана  и  избегаваІБе  конкурса  
Из  контекста  значајне  градске  раскрснице , сквера, чији  је  део  наслрам  Новосадског  
сајма  има  предиспозиције  да  се  уреди  као  трг. истргнут  је  један  њен  део  без  концепције  
која  би  одговорила  на  потребу  обликовањајавног  градског  простора. 

Недопустивје  обухват  измене  важећег  плана  којим  се  из  обавезе  разраде  урбанистичко  
архитектонским  конкурсом  изузео  простор  чија  би  архитектура  морала  лресудно  
уобличити  и  завршити  слику  северне  фасаде  трга  - његовог  сегмента  на  регулацији  
Булевара  крала  Петра  І, између  улица  Руменачке  и  Гјариске  комунс. 

Услов  разраде  конкурсом  из  важећег  плана  вишеструко  је  оправдан  због  великог  значаја  
новосадског  сајма, јер  би  требало  обликовати  вертикални  просторни  акценат  као  
креативно  промишлен  паидан  валкастој  форми  Мастер  центра  на  прекој  страии . 

Предлажемо: да  се  обухват  измене  плаnа  прошири  најмање  на  суеедну  локацију  на  
истоку, или  још  боле  на  укупан  простор  који  је  у  важећем  плану  преовлађујући  
намењен  за  општеградекн  центар. 
Предлажемо: да  се  најмање  услови  обавеза  једновремене  израде  урбанистичког  
пројекта  за  оба  објекта  путем  јавног  конкурса . Тиме  би  се  морали  усагласити  интереси  
власника  двају  еуседних  објеката, а  не  да  наручилад  измене  плана  диктира  услове  само  
у  своју  корист. 

2. Примедба  на  однос  према  суседима  
Hланирани  објекат  је  лоциран  без  икаівог  обзнра  на  суседе, каіо  према  стаиовкицима  
постојећег  објекта  на  северу  (тренутно  шест  надземннх  етажа), тако  и  оног  будућег• на  
истоку  (седам  до  осам  надземних  етажа). Лоцираи  је  тако  да  заузме  угаону  позицију  са  
макснмално  раширеним  габарнтом  у  хоризонталном  и  вертикалиом  правцу, те  таіо  да  
гірвенствено  за  своје  потребе  прошири  мрежу  колских  пристутіа  н3 позадине. димензије  
габарита  н  колскu приступ  су  на  гптету  заједничке  блоковске  поврпіuне  u стаиовника  

суседних  објеката  на  северу. 3атоје  однос  објеката  према  околuни  безобзиран  и  бахат. 
Предлажемо  да  се  задржи  положај  грађевинских  линија  из  важећег  урбаиистичког  
плана  чији  плаnиранн  габарити  су  у  знатно  сензuбилнијем  QЦНОС  према  суеедима, јер  
логично  завршавају  отворени  блок  понавњањем  квадратне  и  правоугаоне  основе, 
најбнтније , овде  планирани  вертикалпи  габарит  не  заклања  половнnу  дужине  фасаде  
постојећег  стамбеног  објекта  на  северу. 
Предлажемо  да  се  још  једном  преиспнта  оптимално  решење  колског  пристуііа  до  

будућих  вишеетажних  подземних  гаража  у  објекту  треба  заједнички  решити, а  да  то  не  

буде  на  рачун  конфорта  становника  у  постојећим  стамбеним  објектима  на  северу. 

. Примедба  на  однос  према  суседном  стамбеном  објекту  на  северу  
Неприхвавиво  је  мала  удаленост  (10 м) и  приземла  и  спрата  планираног  

објекта  од  постојећег  стамбеног  објекта  на  северу, поготово  пошто  се  између  фасада  та  
два  објекта  увлачн  сада  непостојећл  директаі-т  колски  приступ  ширнне  3,5 м. 

Пословни  садржаји  у  новом  објеіпу  уводнће  колски  саобраћај  до  вишеетажне  подземне  

гараже, и  то  дуж  целе, четврте  стране  посгојећег  стамбеног  објекта . Диреіпаu колски  
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пристул  ће  бити  на  удаености  око  5 м  од  станова  у  нижим  етажама. Тај  постојећи  
објекаг  ће  бити  у  обручу  саобраћајјіица , тако  да  обостраио  оријентисани  стаіови  губе  
квалитет  осунчаности  и  озелењавања  простора  на  јужној  страни, што  би  им  пружила  
квалитетиа  заједничка  блоковска  поврпіина . То  ће  битно  нарушити  комфорт, па  тиме  и  
вредвост  стаиова  у  постојећем  објекгу. Како  је  предложено , о  заједништву  овде  нема  
речн, већ  ће  се  увући  саобраhајница  у  интерссу  инвеститора  бућег  објекта. До  
изградње  дчректног  приступа  који  ће  се  омогућити  тек  након  изградње  гіланираног  
објекта  на  исток  до  вимеетаисне  гараже  ће  се  у  оба  смера  приступати  кроз  уски, тиме  
небезбедни , паеаж  између  постојећих  стамбених  објеката. Неприхватливо  је  
формнрање  препуста  на  1 1 етажа  изна,ц  1. Спрата  на  севсрној  фасади  планираног  
објекта, јер  ће  за  осунчање  и  комфорт  стаііовања  бити  недоволна  удаленост  (мање  од  
13 м) за  лрозоре  ставова  од  другог  до  петог  спрага  постојеће  зграде. При  томе, високи  и  
прецјироки  габарит  новог  објекта  угрозиће  осунчање  најмање  половини  станова  
постојећuх  станова  суседне  зграде  са  југа, мто  је  недопустиво  према  доскора  
неприкосновеној  урбачистичкој  пракси  и  правилима. У  Правилнику  о  општим  
правилима  за  парцелацнју  и  изградњу  се  задржао  следећи  услов: Bucuna новог  објекта  
одређује  се.. .дозволепом  висином  објекта  прописаном  овим  правилпиком . За  
одређивање  удалености  од  суседног  објекта. . .референтна  висина  фасаде  окренуте  
према  суседу... релативна  висина  је  она  које  се  одређује  према  другим  објектнма  и  на  
релативно  равном  тереиу  је  једиака  је  висиви  објејпа. Спратност  објеката  свих  врста  у  
градским  стамбеним  и  оггпјтим  зонама  већих  густина  је  до  седам  надземпих  етажа. 
Спратност  објекаrа  свих  врста  у  зони  реконструкције  и  обнове  и  централној  урбаној  
зони, као  и  у  пословиој  зони  и  осталим  изграђеним  подручјима  угврђује  се  локацијским  
условима, у  складу  са  осталом  постојећом  изградњом . У  предметном  случају  драстичво  
је  одступ.Бено  од  урбајіог  склада  са  постојећим  стамбеним  окружењем  које  прописује  
правилиик . Зато  инсистирамо  на  ублажавању  просторног  несклада  са  суседима  
смањењем  спратности  и  габарита  објеката  на  предметној  локацији . 

4. Примедба  иа  димензионисан,е  хоризонталног  габарита  спратова  
Графички  прилог  број  2 Урбанистичка  регудација  не  садржи  котирану  

удањеност  грађевинских  лннија  спратова  од  регулационе  линије. Односно, док  важећи  
урбаuистички  плаи  условњава  дубину  габарита  од  14 гп  за  источии  објекат, а  16 м  за  
заладни  о6јекаі  презентованн  графички  приказ  нема  било  каквих  димензија . Ово  је  
вероватно  случајна  грешіса. 

Предлажемо  да  се  још  једном  провере  оптималне  димензије  квадратне  основе  
спратова, а  да  се  у  складу  са  наведенuм  Правником  приближе  задоволењу  највећег  
дозволеног  индекса  заузетости  за  централне  градске  н  пословне  зоне  - бО%... индекса  
изграђености  за  те  зоне  - 3,5. У  том  смислу  nредлажемо  да  се  провери  оправданост  
шuрења  габарита  у  призем.ЈБу  и  на  1. сnрату, а  да  се  урбанистичким  пројетпом  nровере  
све  димензије  н  ускладе  са  габаритом  nодземnнх  гаража . 



5. Примсдба  на  утврђивање  подожаја  плапирапе  ТС  изван  обухвата  измспс  
плана  
Неприхватливо  је  да  се  положај  лланиране  траисформаторске  станице  за  

потребе  изтрадње  предметног  објеісга  утврђује  на  простору  заједничке  блок()Вске  
површине  које  користе  постојећи  становници , управо  под  прозорима  неких  од  њих. Зато  
је  неопходно  проширити  обухват  оВог  плана, или  утврдити  да  је  неопходно  
урбанистичким  пројектом  истражити  и  обезбедити  простор  за  изградњу  
трансформаторске  стаuице  на  парцели  за  изградњу  овог  објекта. 

б. Примедба  іа  утврђивање  положаја  и  капацитета  ретевзијс  
С  обзиром  на  познате  примерс  неправилно  димензуионисаних  калацитега, 

инсистирамо  да  сс  димснзије  и  положај  евентуално  нсопходне  ретензије  за  лрихват  
вишка  атмосферске  воде  провере  и  утврде  у  урбанистичком  пројеісrу. Ово  дирсктно  
утиче  на  капацитет  изградње  ва  предметном  локалитетуІ . 

Примедба  сс  делимично  nрихвата. 

ОдговоD:  
Не  прихватају  се  следећи  делови  примедбе: 
Урбанистичко  - архитеісгонски  конкурс  није  могуће  планирати  јер  су  два  нова  објекта  
Булевара  крала  Петра  і  на  2 грађевинске  парцеле  осталот  землјишта  и  у  власвиштво  
два  разутичита  власника  што  би  без  адекватног  дотовора, успорило  или  онемогућило  
реализацију  објеката. Разрада  урбанистичкuм  пројектом  нuје  сврсисходна  јер  је  измева  
и  допунама  овог  плава  лрецизно  су  дефuнисани  сви  едементи  за  будућу  реализацнју  
објекта, односно, прецизно  су  утврђена  правила  обликовања  и  грађења. 

Обухват  измене  и  допуне  локалитета  на  углу  Булевара  крања  Петра  І  и  Руменачке  
улице  је  дефинисаn и  спроводи  се  по  законски  утврђеним  процедурама, на  иницијативу  
приватног  инвеститора, почев  од  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Плаиа  генералне  
регудације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  Саду. 

Нова  међублоковска  саобраћајница  се  плапира  у  нивоу  и  неопходnа  јс  због  приступа  
подземним  гаражама  у  планираном  објекта . Нова  саобраћајница  ће  бити  у  мрежи  
постојеће  мреже  унутарбдоковских  саобраћајница . 

Не  нрнхвата  се  до  примедбе  који  се  односи  на  малу  ширину  размака  између  постојећег  
u nnauupanor објекта. llіupuua између  постојећег  и  дела  планираног  објекта  спратііости  
2По+Гі+1 јесте  10 м, али  је  птирина  размаха  са  делом  објеіста  спратиости  2По+П+12 је  
14 м, што  је  приближна  ширине  профила  већине  улица  у  старом  делу  Новог  Сада. 
Пладирани  индекси  заузетости  и  изграђености  се  односе  на  намеиу  огіштеградског  
центра, а  смернице  дефинисане  Генералвим  планом, као  планом  вишег  реда, су  у  
потпуности  испогптоване . 
Положај  траnсформаторске  станице  је  омогућен  у  оквиру  заједничке  блоковске  
површине, у  складу  са  потребама  свих  објеката, односно  корисника. Димензије  
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трансформаторске  станице, због  напретка  технолошких  решења, су  знатно  мање  Него  
раинје, и  неће  просторно  угрозити  зелени  међублоковски  простор. 
Нланирана  ретензија  се  технички  решава  у  оквиру  планираиог  објекта, у  подрумској  
етажи. 
Прнхвата  се  део  пркмедбе  који  се  односи  на  недостатак  котних  лннија  у  зони  изградње  
планиравог  објскта. 

Прнмеба  број  12. 
Примедбу  је  подвео  Радопі  ЈБуптић  из  Новог  Сада. Примедба  је  стигла  након  рока  
предвкђсног  за  јавни  увнд. уз  примсдбу  је  приложен  предлог  новог  ремења  локације  
(Скида  број  1). 
Станар  сам  зграде  на  Булевару  крапа  Петра  і  бр.  64 и  испред  моје  једине  дневно  - 
спаваће  собе  планирали  сте  да  изградите  дваиаестосnраткицу. Гнушам  се  тога  и  
предлажем  разумнијс  урбаиистичко  репіење  (цртежи  у  прилогу): 

і . да  се  прошири  обухват  измена  и  допуна  плана  на  просторе  саобраћајница  и  
слободне  заједкичке  поврпіине  6лока  неопходво  је  дати  урбанистичко  реіпење  
које  узима  у  обзир  спратност, габарнте  и  архитејпуру  околних  објекага, па  
зјоцирати  ЈІостојеће  дрвореде  у  окружењу  и  продужити  их  максимално  у  
ујтичним  профилима; уз  ремење  инфраструісгурног  снабдевања ,  то  ће  имати  
кзnучни  угицај  на  креирање  регулационе  лиаије  око  новог  објеіпа; 

2. Да  ес  ллаиира  једпнствен  објекат, уједињені  инвеститора, дуж  целе  
регулације  Булевара, од  угла  са  Ул. Париске  комуне  до  угла  са  Руменачком  
улицом; једино  заједuичким  силазом  и  излазом  из  гараже  могуће  је  рсшити  
проблем  лоцирана  два  суседна  објекта  плитких  габарита, која  су  оба  на  
угловима  улица; 

3. да  удаз  (или  излаз) у  лодземне  гараже  испод  објекта  буде  из  Руменачке  улице, 
преко  заједничхе  бл. поврпіине, а  излаз  (или  улаз) из  гараже, на  Ул. Париске  
комуне; то  значи, да  бисмо  за  нас  постојеће  стаиаре  околиих  зграда  сачували  
садаіпњи  уски  улаз  на  паркинг  испред  мојс  згра,це, а  још  бисмо  и  ми  добили  
колски  приступ  нз  Руменачке, што  је  веома  добро  из  противпожариих  разлога; 

4. да  се  креира  нова  регулациона  линнја  Булевара  крал.а  Петра  І  која  ће  
ослободити  (мало) шири  простор  пешацима  на  западном  углу  испред  новог  
објеіnа; та  регулација  мора  обезбедити  контннуиране  прелазе  улица  за  
бициклисте  у  оба  укрштена  правца, а  пешацима  ослободити  више  ваздуха  на  
ћоиіку  док  чекају  пред  прелазом  и  семафором; 

5. да  се  лланира  објекат  са  два  габарита  максималие  спратности  П+б  са  
повучеиом  7. етажом  (као  код  Мастер  центра), и  једним  НИЖим  ДСЛОМ  П+2 
између  њих; нижи  волумен  може  да  се  пружа  испред  фасаде  вншег  сегмента  
обухватајући  н  његов  западни  угао  (као  објекат  П+2 на  углу  улица  Руменачке  и  
Браће  Поповић); удаленост  спратних  делова  новог  објекта  од  uaіne стамбене  
зграде  не  сме  бити  мањи  од  14 м; 
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6. да  западни  сегмент  новог  објскта  садржи  трем  у  приземлу, на  оба  угла; то  је  
логичНо  као  Tодговор  на  постојећи  дубок  трем  Мастер  центра  који  обележава  
угао  улица  Браћс  Поповић  и  Хајдук  Вењкове; трем  је  веома  добар  за  пословање  
у  приземЈЂу, а  има  ликовног  смисла  на  ивици  отвореног  блока; 

7. да  северни  део  објекта  буде  максимадно  приземне  спратности  луж  правца  
улаза  - изјјаза  из  подзсмј iс  гаражс  која  се  предвиђа  у  два  нивоа; тахо  би  
удасност  наше  стамбене  зграде  и  обавезно  пуног  приземног  зида  ноВог  објекга  
била  10 м, шТо  би  омогућило  да  се  формира  неопходни  санитарни  кордон1  
испред  наппх  прозора  континуирана  зелена  површина  са  постојећим  
дрворедом , ајiи  без  звучног  и  мирисног  загађења  од  возила  у  новом  објекту . 

Скицаброј  1 

Примедба  се  не  прихвата  

Одговор:  
Планско  реіпење  је  урађено  у  свему  лрема  одговору  на  иницијативу  за  измену  и  допуну  
Плана  генералне  регулације. Иницијативу  су  размотриле  стручне  службе  ЈП  
Урбанизам  Зав()д  за  урбанизам  Нови  Сад, и  спрам  одговора, започет  је  захоном  
прописаи  поступак  израде  измена  и  допуна  овог  плана, уз  сагласност  оснивача  јавног  
предузећа . У  одговору  на  иницијативу  дефинисани  су  неки  елементи  на  основу  којих  
су, планском  разрадом , утврђена  правила  уређења  и  грађења  (зона  изградње, висина  
објекта, начин  обликовања  и  друго). 
Процедура  такође  прописује  обавезу  прецизiiог  утврђивања  обухвата, па  сваха  промена  
подразумева  зауставњање  поступка  и  враћање  на  вочетак. Истовремено , власништво  
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над  парuелама  у  предложеном  (новом) обухвату  обухвата  више  парцела  осталог  
грађевинског  зеіuвипгј-у  у  приватном  поседу, ніто  у  конкретном  случају  може  да  отежа  
рсалчзацију  власника  оне  парцеле  који  је  иницијативу  покренуо . 
Предлог  да  се  омогући  колски  приступ  из  Руменачке  улице  није  доволно  безбедно  
решења, са  аспеіста  безбедпостн  саобраћаја, јер  се  укрштају  токови  јавног  градског  
превоза  (близкјла  стајалипгга) и  десних  скрстана  у  преддожену  улицу. 

Извепітај  припремио: 

Руководилац  израдочацрта  урбаиистичког  плаиа: 

др  дарко  лнћ, дипл. инж. арх. 

директор : 
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ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РјЕГУЈІАЦИЈЕ  
НОВОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  Ok tb ІvІ  T ІloDOіvT 

(Локалитет  на  ynіy Бујіевара  крања  Петра  I и  Румеј-іачке  ујіице ) 

УРБАІ-IИСТИЧКА  РЕГУЛАЦИЈА  

НАМЕНА  

посііовни  или  гіословни  об)екат) 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ  

ПОСТОЈЕЋЕ  ВИСОКО  3ЕлЕНиЛО  

ЗАТРАВЊЕНА  ПОВРIЈЈИНА  

ОлІ.ПІЕГРАДСКИ  ЦЕНТАР  (стамбено  - 

ПОВРШИНЕ  ОСТАЈІИХ  НАМЕнА  

ЗОНА  ИЗГРРДЊЕ  НАдЗЕМНИХ  ЕТАЖ . 

ЗОНА  ИзГRАдњЕ  ПОДЗЕМНИХ  ЕТРЖА  
(поплочани  Плато) 

ПОВРиIИНЕ  ЈАВНИХ  НАМЕНА  

ЈАвНА  БЛОКОВСКА  ПОВРLЈЈЛНА  КОј1СКИ  УЛАЗ  У  ПОДЗЕМНУ  ГАРАЖУ  

УЛИЦА  ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ГјАРЦЕЛА  

САОБРАЋАЈНИЦА  (блоковска  колско  - пешачка  комуникаііЈв ) пг  ПРИМЕДБЕ  СА  ЈАВНОГ  УВИДА  
1-12 ШјАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЈІЕ  

ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  

Јавно  предузеће  УРБАНИ3АМ  заізод  за  урбанизам  
Нови  Сад, Булевар  цара  јlазара  зјјјј  

А   
НАЗИВ  ПЛАНА  

ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  пЈ1АНА  ГЕНЕРАЈІНЕ  РЕГУЛАЦ$ЈЕ  
НОВОГ  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  ОкРу)кЕњЕі  У  НОВОМ  САДУ  

(Лоазuпет  ив  ynіy Булева  а  ваја  fle-іpa І  u РуR еначіе  упице ) 

др  д. ПОЛИЋ. дипл .инж.арх. КАЗИВ  КАРТЕ  УРБАНИСТИЧКА  РЕГУЛАЦ А  

ОБРАЂИВАЧ  ЈДРАГОЈЕВИЋ . дипп.инж.геод. 
М. ГОЛУIЈЈИН-МИЋИЋ, арх.техн. 

НАРУЧИЛАЦ  
ИЗРАДЕ  

дОО  1БУЛЕВАР  ИНВЕСТ  
НОВИ  САД  

ПОМОЋНИІ< 
ДИРЕКТОРА  Г. ЋИЛАС, дипл.инж.арх. 

- 

ЕРОЈЗАДАТКА: 
2.З.зјів  

ДАТУМ: 
03. 2019. 

РАЗМЕРА: јіој: 

1:јооо І  2. 
—. 
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Којзи  Сад, Булевар  цара  Лазара  3/Ш  

одГоворни  
УРБАНИСТА  

оБРАЂИвАч  

ПОМоЋНИК  
дИРЕКтоРА  

др  д. ПОЈІИЋ  дипл.иііж .арх  

Ј.ДРАГОЈЕВ L4Ћ, дипл.инжгеОд. 
М. ГОЛУUЈИН-МИЋИЋ, архтехн . 

Г. ЂИЛАС., дигтлинж .арх. 

НАРУЧИЛАЦ  
ИЗРАДЕ  

БРОЈ  ЗАДДТКА: 

2.3.3118 

ДОО  1БУЛЕВАР  ИНВЕСТ 1  
НОВИ  САД  

ДАТУМ: 
05. 2019. 

НАЗИВ  кАРТЕ УРБАНИСТИЧКА  РЕГУЛАЦИЈА  

 

ИЗГVІЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
новОг  ГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  СА  ОКРУЖЕЊЕNI У  НОВОМ  САдУ  

(јlокалитет  на  углу  Булевара  крања  Петра  и  Руменачке  улице ) 

  

УРГАЧІ /ІСТИЧј(А  РЕГУЛАЦИdА  

_і i LLJJ Li ју _іЕуј  LjLI + І  r І  lLlі . оt ј Iо  LLOCJLUUHu ИЈ IИ  јјосЈјоUни  ОоЈекd іЈ  

: јl:! ІНг  (ЈсТ/ ЈјИХ  Hі / іVіEHA ОЗЕЛЕЊЛтЗАІ L-,Е  

 

Г -іА  !IЗјРАДН )Г  ЧА[ГЧГМј-і Lі1Х  ГТЛЖА  Г]СОТОЈЕЂЕ  ВисОкО  ЗЕЛЕнИЛо  

L 

Ј,. VіЗЈ  ј /1.ІЊL: јUдЗL Ј vНј VјА  L і  А)Ј( Ј  
(погтлОчај -Ін  пЈ1ато) ЗАТРАВЊЕНА  пОВРШИНА  

ПОIЗРШИНЕ  ЈАВНИХ  HArVTEHA 

јл  ГЈЈ Г • Г  LпІ((1г1Г!гл  гТ( 11 ј  lјлј -I (n Г -lг.!гг  \lA І  V ПОТіЗГМНУ  ГДг)л)гл  

VJ І V І  IА -- ОБАјјFЗНО  ОВЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЈІА  

САОБРАЋАЈт-іицА  (блокооска  колско  - пешачка  комуникација ) 

1-12 
PEryJJAL.ІuOІ -ІA ЛИнИЈЛ  по  тІОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  

rPAHuІ JA OFyXBATA ИЗМЕНГ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  
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