PEIIYBJIMKA CPBEMJA

AYTOHOMHA ITOKPAJUHA BOJBO/IMHA
['PAJTHOBHU CAJ]

I'PAJCKO BERE

Bpoj: 361-717/2019-11

Hana: 13. centem6dpa 2019. roaune

HOBH CA]]

NNPEJCEJHHUKY
CKYIIIUTHHE TPAJA HOBOI' CAJIA

Ha ocnoBy unana 79. cr. 3. n 4. [Tocnosuuka Cxynurrure ['paga Hosor Caga,
ynyhyje Bam ce Ilpemnor peuresa 0 pa3MeHH HEMOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM MOTroa60M
uamely I'paga Hosor Caga n UTIOH TPAIBE OO HOBHU CA/l, ca O6pasnoxemeM
1 3akwyykoMm ['pagckor seha I'pama Hosor Capa 6poj: 361-717/2019-11 ox 13.
cerrremOpa 2019. rogune, ¢ monbom aa ce auesHu pen LI ceannue Ckymurune Ipasa
Hosor Caja 3akasane 3a 17. centembap 2019. rogune, nonynu pasmatpamem ITpeatora
pelienha 0 pasMCHHM HEHOKPETHOCTH HeTocpeaHoM mnoroatoM usmehy I'paga Homor
Cana u UIIOH TPAJBE JIOO HOBU CAJl u na CxymuTuHa JoHece Pememe y
NPEIUTOMEHOM TEKCTY, Kako DU ce CTEeKIN YCIOBH 3a peanusanyjy Pewema.
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Ha ocnoBy unanma 67. tauka 1. Cratyra ['pama Hoor Cama — mpeumnmifien Texcrt
("Cayx6enn muct I'paga Hosor Capa” 6poj 11/19) I'paacko Behie I'paga Hosor Caja, mosogom
pasmatpamba Haupra pemema 0 pa3MeHM HEIOKPETHOCTH HemocpeiHoM moropboM #aMmelhy
I'pana Hosor Cana u UTIOH I'PAJIBBE JOO HOBUY CA/l, 1a 259. ceanunwm o 13. centemGpa
2019. roguHe, moHOCH

3JAKJBYUYAK

L. YtBphyje ce Tlpennor peuiesa 0 paMeHr HENMOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM OTrOA00M
namely I'pana Hosor Caga n UITOH I'PATISE JOO HOBU CA/L.

II. Ha ocHoBy 4nana 79. crae 3. u 4. Tlocnosuuka Cxynmrune I'paga Hosor Cana,
noctaiba ce npeaceanuky Ckynmrune I'pana Hosor Cama Ilpemmor pemremsa o pasmenu
HEMOKPETHOCTH HenocpeanoM norondom n3mehy I'pana Hoeor Caga u UTIOH TPAILE 100
HOBU CAJ] u npemnasxe na Cxymurnna ['paga Hosor Cana nonece Pemneme y npeanoxesoM

TEKCTY.

Il. 3a npeacrapHuka nmpeanaraya ma ceguuuu Ckymmtase Ipaga Hosor Caga u
HeHUX paZHHX Tena onpehyje ce:

~  Mnupa Pagenosuh, 4nau ['panckor seha ['paga Hosor Caja
~ @33 NOBepPEHHKA:

- Mupjana Mapxosull, 1 Hauensnka ['pagcke ynpase 3a MMOBHHY U HMOBHHCKO-TIPAaBHE

MOCIIOBE
PEITYBJIMKA CPEHJA ) FPA,E[OHA‘IEJIHI/II{
AYTOHOMHA ITOKPAJUHA BOJBO/IHHA /-" : Mmmm Byqemﬂi
TPAJ HOBH CAJL
IPAJICKO BERE ['PAJIA HOBOT CAJIA ﬂwu 3 BMJ«‘\

Bpoj: 361-717/2019-11
Hana: 13. centem6pa 2019. roaune
HOBMH CAJ]




NPELNOT

Ha ocHoBy wnana 4. u 5. Omiyke © npubasbatby, pacnojaramky W YNpaslbalby
HEMOKPETHOCTHMA ¥ jaBHO] cBojHHM [pana Hosor Cana ("Cayiudenn aucr ['pana Hoeor Cana”, 6poj
31/2019) no 3axresy uwnpectuTopa MITOH I'PAAHLA HOO HOBHM CAJL, 3a pasmeHy HENOKpPeTHOCTH
HENocpeaHom NoroadoM, paau npusoljersa npocropa y Hosom Capy y ynnus Mupocnasa Antuha 9,
nnadupancj ypbanuctuuioj Hamenn, Cxynwruua ['pana Hosor Cana wa _ ceaHuUH of
2019. roauue, A0HOCH

PEWEHWE
O PASMEHW HEMNOKPETHOCTHU HENOCPEOHOM NOrogsoM U3METRY FPAJA
HOBOI CAQA 1 UNOH rPAJHLE OO HOBWM CAQN

[MpudaBna ce HenokpeTHoCoT ¥ jagHy cBojuuy [pana Hosor Cara v TO nocroBHU
npocTop —nokan osnaxe Gpoj 01, mpema npuaoxedom Masoay M3 HASHOr APXHTEKTOHCKOr pelueba
uspalienom on bupoa 3a npojexroame W nHKkemepiHr ARHR DOO NOVI] SAD, oBepeHOM neuarom
Hnaxerepere komope Cpbije Pagocnas M. [henazosuh, nospunne 20,00 m* y npusemmy Syayher
roBowirpaheror ofjexTa, na nokauujn Mupociasa Autuha Gpoj 9 y Hosom Cany, ca noznuujom
ynaza y jiokan W3 ynuue Mupocnaega Antuha, Ha katactapekoj napuenu 6poj 195 K.O. Hosu Cag 1.

.

Ortyljyje ce nenokpeTHoct W3 jaBHe ceojuse [pana Hosor Capa u TG nOCNOBHH MPOCTOp -
jenna mpocTopHja 3a kojy HHje yTepliena RenatHocT, noi Gpojem nocefHor Aena 1, y jaBHO] cBOjHHM
['pana Hosor Cana y 4 naeanor genia, nospukye 31 m*, y cyrepeny cTamBeHo-nocnosle arpane
Opoj I, carpafjene Ha karacrapckoj napuenn paj 195 K.O. Hosu Can [I, Ha agpect Mupocnasa
Awutiha 6poj 9 y Hosom Cany.

I

Ha ocHoBy oBor pewrersa 3awmytuje ce yrosop usmely [pana Hoeor Caga, xora sactyna
I'panonavennuk [paga Hosor Caza w MITOH I'PAJIHA OO HOBHM CAJl, koje sactyna nuue
opnauilieno 3a 3acTynawe-AHPeKTop Kojum fie ce peryaucaru meljycodHa npasa ¥ o6apese YLOBOPHUX
cTpaHa,

V.

OBo pelteshe HHje OCHOB 3 YNIHC NPAaBa CEOjHHE HA NPefMETHHM HENOKPETHOCTHMA.
V.

OB0 pellebe AOCTABHTH:

- ['panckoj ynpaeH 3a MMOBHHY H HMOBHHCKO NPABHE MOCNOBE,
- MITOH TPAILA JOO HOBH CAJL, Jespejcka 13, Hoen Can

PENYBJAHUKA CPLHJA Ilpeaceanur
AYTOHOMHA ITOKPAJUHA BOJBOAHHA 3apasko Jeayunh
I'PATHOBHU CAJ

CKYIMIITUHA I'PAJXA HOBOI' CATA

bpoj:

Jdarys:

HOBH CAJZ]



OBPA3JOXLEIE

MpasHu ocHos 3a doHowere Peluersa o pasMeHH HEMOKPETHOCTH HENOCPEAHOM Noroadom
usMehy ['pana Hogeor Caga v MITOH TPAIHA OO HOBW CAMN, canpxaw je y unany 4, W 5.
Onnyke o npubasrmalby, pacnonaramy W YMpas/batsy HENOKPETHOCTWMAa Y JaBHO] cBojuhM [pana
Hogor Cana {"Cayadeun nuct I'paga Hosor Caga", 0p.31/2019). Ynanom 4. Oanyke nponucano je
na ce npubapibarem y jaBHY CBOjMHY I'pana y cmicny ose QAnyke cmarpa H NpubaBbarke MyTeM
pasMeHe HEMOKPETHOCTH Ca HMHBECTHTOPOM M3rpalie objexkTa W u3rpafma objekta. Ymanom 5.
Onnyxe nponncano je aa KomucHja 0 cBOM paly cadnrbaBa 3aMUCHEK H 0DpasmokeH npenior 3a
npudapbarbe HEMOKPETHOCTH Y jasHy CBOjMHY [paja ca HAUPTOM pellera, AocTasiba [ panckoj
YNPaBH ¥ 3aBLMCHOCTH Ol HENOKPETHOCTH Koja ce NpHbaRmba y jaBHy CBOjUHY ['pana, Koja ra mocTapiba
paackom melly koje yTephyje [Ipeanor pewema it gocraema ra CxymuriHH [pana Hoeor Canz Ha
JOHOLUICHE,

YUnanom 6. HaBemeHe oanyke NMPOMUCAHO je Na ¢e Ha ocHoBy Pewewa CxyniuThde [pana
Homor Cana 3aibyuyje yroeop 0 passeHH HEMOKPeTHOCTH y jaBHY ¢BOjuHy I'paja, koju nornucyje
I'paIOHAYENHIK UK AULE KOje OH OBAACTH.

Ynapom 30. 3akona o jaHoj csojunm ("Cnyxbeuw rnacuux PC", Op. 72/2011, 88/2013,
1352014, 104/2016-ap. 3axona, 108/2016 w [13/2017 n 95/2018), nponucaHo je Aa ce W3Y3IETHO ol
nocrynka npubasibarkba HEMOKPETHOCTH Y TMOCTYNKY JaBHOr HAAMETAara, OAHOCHO NPHKYNIb&mkAa
MHCMEHIX [10HYAd, HENOKPETHOCTH MOCY NMpUOABKHTH Y JaBHY CBOjMHY MyTEM Pa3sMEHE HENOCPEIHOM
noroafom, ako je Taksa pasmeHa y uHrepecy Peny®nuke Cpbuje, ayTOHOMHE NOKPajMHE W jeAMHULE
JlOKanHe camoynpase, 0AHOCHO ako ce Thume 00e3belyyjy mefin mpuxoaW 3a HOCHOUA Npapa jaBHE
CBOjUHE 1 BOJbH YCI0BH 3@ elKACHO BPLIEHE HETOBHX Npasa M AYIKHOCTH, aK0 C& HENOKPETHOCTH
pasMerbyjy nNOA TPHKHILHHM  YCAGBHMA W ako Ce, y CAyYajy Kaga je TPXKMUHA BPeaHOCT
HEMOKPETHOCTH Y JABHO] CBOjHHM, Belia OA TPHHLUHE BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH KOja ce MpHBasba y
JABHY CBOjHHY H& MMe PAa3MEHE YTOBOPH LOMIATA Pa3sfHKE y HOBLY Y POKY O ABAJECET AAHA O JaHA
3akibyluerba yropopa. Y Toa cayua)y akT 0 npudasbaly HENOKPETHOCTH MOpA 04 Camp:H
00pazIOMERE N3 KOra CE MOME YTBPAHUTH NMOCTO] ke TAKBHX OKOAHOCTH,

Unavom 4. Ypeabe o ycnosuma npubapibakma H OTY[eHa HENOKPETHOCTH HEMOCPEMHOM
noroaboM W JaBama y 3aKyNl CTBAPM Y [aBHO] CBOJHMHILOAHOCHD npHOaBbAKa M YCTYNamwa
uekoprwhasara ApYrHx HMOBHHCKHX NPAaBa ka0 M NOCTYNUMMA jaBHOT HAAMETANA | PHEYN A
nuemennx nonyaa ("Cnymdenn rnacunk PC" 6p.16/2018), nponucato je aa y cayuajy npubasibarsa
HENOKPETHOCTH MY TEM PAIMEHE HEMOKPETHOCTH Y JaBHY CBOjUHY €4 HHBECTHTOPOM W3rpaidte ofjekTa
kana je Penybanka Cpbuja, ayToHOMHa NOKPajHHA 1 JEAHHMA NOKAIHE CAMOYTPABe, HOCHAALL NpaBa
JjaBHe CBOJHAE HA 3rpanama, OAHOCHO ILHXOBHM NOceOHHM NeN0BMa Koju cy Npeasuljent 3a pyirerse
Y UHmBY npuscljersa noxaumje nuadupanoj Hamedu, Peny@nnumn CpbBujs, ayTOHOMHO] NOKpajHHH H
JEAHBHLIM NoKanHe caMOynpaBe Ha nMe HAKHA[E 33 HeNOKPETHOCT Koja ce Aaje y pasMeHy, Mopa
NpYNacTh HenOKPETHOCT koja Mma sehy nospliuHy 3a xajmamwe |5% rana je Penybnnka Cp6uja,
aYTOHOMHA 1IOKPRjHHa M JEAMHHLA JIOKANHE CAMOYNpPABE MatbMHCKH BNAaCHHK y 0GjexTy Koju je
fpeasube 3a pywere.

Ha saxres wupecturopa MITIOH TPALMBA OO HOBWM CAJI nonucom 6poj 27/18 on
08.10.2018.roamue, Kkoju je ynyhen ['paickoj ynpasH 3a iMOBHHY M MMOBHHCKO-NpaBHe MOCIOBE, ca
MpEeANoroM 3a pasMeHy HEMTOKPETHOCTH NyTem HenocpenHe norounbe, [pancke sefie [pana Hosor
Cana noneno je Oanyky 6poj 361-717/2018-11 on 14.11.2018. roauxe kojom ce nokpele nocrynax
npndasibarea HEMOKPETHOCTH Y jasHy csojury [pana Hosor Cana, HenocpenHoM noroaboM myTem
pazMeHe HenokpeTHOCTH ca uupectutopom MITOH-TPAIH.A JOO HOBHM CAJ w3 Hosor Cana,
paau mpusolera npoctopa ¥ Hosom Cagy, y yanun Mupocnaga Autuha 6poj 9, nospuwmne 31 m? y
cyTepeHy, Ha napuenn opoj 195 K.O. Hosn Can 11, xoju je y jasHoj caojunu I'pana Hosor Caaa, pagu
npHBoliesa miaHHpano) ypOaHHUCTIYKD] HAMEHH.

I'pagonavennnk [paga Hosor Capa je Peinewsem Opoj 361-717/2018-11/b on 27.11.2018.
roanse obpasosao KomucHjy 3a NpuOaBLAILE HENOKPETHOCTH Y jaBHY cojuHy [pana Hosor Cana,
HENOCPEIHOM NOroAbOM NMyTeM pazMeHe HemokpeTHocTH ca uuBecTHTopoM WMITOH CPAA OO
HOBH CAfl, a na je Pewewem Gpoj 361-717/2018-[I/a on 27.011.2018. roanve, HMeHOBao
NpeACeAHHKA, 3aMEeHHKa MPEACeNHMKA, “UIAHOBE M 3aMeHuke unanosa Komucuje 3a npulasmbaibe
HEMOKPETHOCTH Y jasHy cBojunry [pama Hosor Caza wenocpeaHom noroiBbom nyTeM pasMeHe
HEMOEPETHOCTH ¢a uHBecTHTOpoM MITOH TPAI[FbA J1TOO HOBM CAN.




Komucuja 3a npubapmaibe HenokperHocTH y japHy cpojudy ['pana Hosor Capa je
pasmarpajyhu npeanore uisecriropa HITOH 'PAIMA 100 HOBH CAJ ¢ nonyay HHEECTHTOpPA
on 22.07.2019.roamHe, Ha cenHnuM oapaadej nada 14.08.2019.ronnxe norena obpaznoxed [peanor
33 Nprbasbake HEMOKPETHOCTH ¥ [aBHY CBOjiHY ['pana ca HaupToM peluera o4 14.08.2019. roaune,
KOjUM je mpeanokuna nprbasbalbe NYTeM pasMEHE HEMOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM NoroafoM u TO:
NOCAOBHOr NPOCTOPA - jefHa NPOCTOpija 3a Kojy Hilje yTepheda AenaTHocT. Opoj i, y jaBHOJ CBOJHHU
I'pana Hosor Cana y '+ waeanuor gena, nospuwnbe 31 m’, v cyTepeHy cTamBeHo-NOCNOBHE 3rpane
6poj 1, carpafjese na karacrapckoj napueru Spoj 195 K.O. Hosn Capn [l, na anpecu Mupocnasa
AdTHRa 6poj 9 y Hosom Cany, ca wusecrutopom WITOH I'PAJIHA 10O HOBH CAJ{ uz Hosor
Cana, Jespejcxa 13, Mb: 08309582 [THME: 100238135 (y ga/beM TEKCTY: MHBECTHTOP), 3& NOCICBHH
npocTop —nokan osuaxe 0poj G, npema npunoxeroM Masoay H3 HAGJHOr ADXHUTEKTOHCKOT PELUEHA
uipalienom on Bupoa 3a npojexrosare u nekermeprar ARHR DOO NOVI SAD, osepetoM neyarTom
Wmxemepeke komope Cpdije Pagocaas W.1Ihenanosnb, nospwmne 20,00 m* y npusemmsy Gyayher
vosouzrpafjenor objexta, na nowaumjn Mupocnasa Awruhia Gpoj 9 y Hosom Cany ca nozunmjom
yhasa y nokan n3 Mupocnasa Antulia Ha katactaperkoj napuenu 6poj 195 K.O. Hosu Can 1.

Haime, Komucnja 3a npubasmame HenmokpeTHOCHTH y jaBHy csojuuy ["paga Hosor Cana, je ¥
obpasnoxemwy [lpennora koncrarosana cneaehe:
-da je I'pan Hosu Can HOCHRau jaBHE CBOjHHE MA HENOKPETHOCTH, MOCNOBHOM MPOCTOPY - jeaHa
npocTopHja 3a Kojy Huje yTepljena aenarroct, 6poj 1, v jasnoj csojuuu [pana Hosor Cana y Y
naeantHor fena, nospwwue 31 m?, y cyrepemy cramBeno-mocnopiie srpase 6poj 1, carpafiene na
xaracTtapcko) napuenn 6poj 195 IC.O. Hosu Can ll, na anpecu Mispocnasa AnTiha 6poj 9 y Hosom
Cany;
- [1a je BAACHMK CBMX OCTANMX HENokpeTHocTH Ha napuenu 195, K.O. Hoeu Can 11, UTTOH T'PAJTHHA
J00 3A MPOJEKTOBAILE, M3BOREWE MTPABEBHHCIKKMX PAJOBA, WHIKEHLEPUHI HOBH
CAJl, Jespejcka 13, Mb:309582, TTHB:100238135;
-aa ce jponucom 6poj 27/18 opn 08.10.2018.roawHe, wusecturop ofparno 'pagcko] ynpapu 3a
UMOBHHY H WMOBHHCKO-NPABHE TOCNOBE CA NPEANOrOM 3a paiMeHY HENOKPETHOCTH MyTeM
HenocpeaHe noronbe, sarum Aa je Ha 3axteB Komucuje aocrasdo nowygy oa 22.07.2019. roguue,
KOJOM TMpeanaXceé 7a ce M3BPLIK Pa3’MEHA HENOKPETHOCTH HENOCPeHOM NoronboM M3 Tauke |.
obpasnomker-a osor Ilpeanora, y jasuoj csojunu 'paga Hosor Caga, 3a 110CAGBHH NpOCTOpP -N0KaN
o3dake Opoj 01, npema npunoxernom Mzsoay us FaejHor apxuTekToHCKor pellema pipafjeHom ol
bupoa 3a npojextoratee 1 nipkewepuur ARHR DOO NOVI SAD, oseperom neuatom Mikemwepcke
komope Cpbuje Panocnas  M.Ulhenanosuh, mnospuniie 20,00m° y  npusemiby Dynyher
nosousrpalenor ofjexTta, Ha nokauujn Mupocnasa Antiha 6poj 9 y Hoeom Cany ca nozsuujom
ynasa y aokan 13 Mupocnasa AnTtiha, Ha kaTacTapeko] napuent poj 195 K.O. Hosu Caa 11, a cee
npema HaBeleHOM F3Boay xoj1 unHK cacTaBHMW aeo osor [peanora;
-aa je Oyayhu nocnosun npoctop - nokan osvaxe Gpo] 01, npema npunoscenom Mssony us MaejHor
APXHTEKTOHCKO pelleisa 13pahenom oa Bupoa 3a npojextosaise v nipkersepuir ARHR DOO NOVI
SAD, oepeHoM neuvarom Hmmemwepcke komope Cpdnje Panocnas M. UIhenanosuh, nosplnde 20,00
m? y npuiesmpy Gyayher nopoirpahenor ofjexra, Ha nowaunju Mnpocnaea Antnla 6poj 9 y Hosom
Cany ca nosuuujom ynasa y nokan w3 Mupocnasa Autulia, na karvacrapeko] napuenn poj 195 K.O.
Hoeu Caa Il, on nocrejehier nocnosror npocropa Koju je y jasHoj cuojunid [papa Hoeor Caua vy
yaeny 1/2, ykynue nopunnie 3 [m?, no nospisnsn Behir 3a 20% u 6osbe CNPATHOCTH, jep C& HATa3K Y
NpH3eMIby, cariacHo ycnosuma 12 ynaHa 4. cras Ypeabe;
-Jlda j& WHBECTHTOD, nMpema AocraBiberom JlucTy HermoxpeTHocTw 6poj 2211 K.O. Hosu Can I,
BAACHMK CBHX OCTanMx HEMOKPETHOCTH Ha napuenH, Te Hema APYrux BAacHMKa €TaKHHWX Oen0Ba
HEMOKPETHOCTH Ha NPEAMETHO] A0KALK|H;
-na je T'paa Hoey Can mamHHCKM BRACHHK y 08]eKTy Koji je npeasuljeH 3a pyluemse;
-1a je Ha mecTy noctojeher objekTa miaHHpaHa wrpadsa 06jexTa y yanuy Mupocnasa Anutuha 6poj
9, coparsocTh TT+3+Tk. 30Ha je HaMeibeHad ONIUTErpaickuM UeHTpHMA ( UeHTpanHe (yHKUHje H3
AoMEHA NocNoBard, TProBMHE, ycnyre W Apyro), y OKsHpY Kojux Je moryha W HameHa
BHLIENOPOAHYHOr CTanoBathba, ¥ ciknagy ca Mudopmaumjom o nokauMjd 3a mapueny opej 195 KO
Hoen Can Il y Hosom Cagy, yniua Mupochas Antulia 6poj 9, 6poj V-353-406/19 on 13.08.2019.
FOAMHE Koja je u3nara on cTpare [pancke ynpage 3a ypdanuzam 1 rpaljeBHHCKE 110CTOBRE.




Hapame, Komucnja cmaTpa na 6n npeamerHa pasmeHa Ouna CBPCUCXOIHA H SKOHOMCKH
koprcHa 3a [pan Hosw Caga. KoMucuja HaBoaM fma ce nocTojeld nMOCNOBHN NPOCTOp Ha anpecH
Mupocnasa Antuha 9, Hobu Caa, He KOPHCTH, OHOCHO HE H3jiaje My HU3 roauHa # 1a je objexar
HAMYIUITEd M Y jAKO NOWeM, pyWeBHoM cramwy. Komucija uctiue aa je ['pan Hosu Caa cyBnacHHk Ha
JEAMHCTBEHOM MOCAOBHOM MPOCTOPY KOjM je TPEaMeT paiMede, WTO ca cobom HOCH Mpodnem
yNpaBbarma | Oflyvyisama O HavyuHy Kopuwhersa nocrojelier nocnosHor npocropa. Jlobujanmem
HOBOT NMOCAOBHON NMPOCTOpa CTBOPHNE C& YCNOBM CAMOCTANHOM BNACHHMLITBA, CABPEMEHMjHX yCa0Ba
nocioBarba, nosehama keagparype 3a 29 % u rpaljeBUHCKOr KBanWTeTa fOCNOBHOM npoctopa Gosbe
crpatiocTh, ok he Cpan Hosu Can nobutn caspemeHuju ypbakn H3rMeA y cknady ca CTPaTerHjom
pa3Boja rpaga.

Munncraperse (mnancrja, Hopecka yripasa, Guawjana Hoer Caa 1, 3amMcHHKOM 0 NpOLEHH
TPSKMUIHE BPEAHOCTH HEMNOKPETHOCTH Ca M3MAcKoM Ha Teped 6poj 2231-464-08-00041/2019-K2A02-
on 09.05.2019. ronune, yTEpAHAA je TPKHUIHY BPERHOCT HenokpeTHocTH Ha nokauujn Hosw Can,
Mupocnasa AxTifia 6poj 9, y ykynuom wsnocy oa 710.479,39 aun/m?, wto no cpenrem kypey HBC
Ha fan u3pale 3anueHuka uznocw 6.020,16 EVPA/m?’. Merus 3anicHikoM, KOHCTATOBANA je Aa Huje
y MOTYRHOCTH A2 BPLLEH NPOUEHY MOCA0BHWX NPOCTOPa 38 KOj Hije fovena rpaara M Koju ce BoAe
Kao ,,0ynylia rpagra’,

Ha ocHoey unana 6. Onnyke o npHbarbaiby, pacnonaraimy n ynpaebaty HENOKPETHOCTUMA
y jaBHoj csojuHm ['pama Hosor Cama nponucaHo je ga ce na ocuosy peluewsa CryniutihHe o
npubae/barky HEMOKPETHOCTH Yy jaBHy cBejuHy [pama sawbydyje yroBop o npnbasmamy
HEMOKPETHOCTH y jaBHY cBOjuHy ['pana, xoji notnucyje [panowaventux [‘pana Hosor Caza unn
AHLE KOJE OH CBAACTH.

Takohe, npeancrom peluema yTepliyje ce 4a 0BO pelueHe Hije OCHOB 3a YIIHC Npaba cBojHHE
Ha HENOKPETHOCTHMA KOje CC pazMeisyjy, Ha anpecd y Hosom Cany, Mupocnasa Autuha 6poj 9, na
napuean 195 KO Hoeu Cagz il.

Ha ocuosy nasegeHor [Comucuja 3a npubaribatbe HENOKPETHOCTH ¥ jaBHy cpojuHy [pana
Hosor Cana npeanaxe panckom sehy [paga Hosor Cana na ytepan [lpeanor pewemna 0 pasMeHt

HEMOKPeTHOCTH HenocpenHoM noroaBom usmelly [papa Hopor Capna u  MITOH T'PAIILA JIOO
HOBMW CAJT u ynytu ra Ceynwrhun I'pana Hosor Cana pany pazmarparba 4 AOHOWERA,

Bl HAYEJHHKA

Mupjana Mapwosnh
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KOMUCHIA 3A ITPUBABJLAILE
HEITIOKPETHOCTH ¥V JABHY CBOJUHY
['PAIIA HOBOI' CAJIA

Bpoj: XXV-361-717/18
Jaua:14.08.2019.roaune

HOBHU CAJT

SAINCHHAK

Ca IV cegunire Komucuje 3a npubasibame HEMOKPETHOCTH ¥ jaBHY CBOjHHY ['pana Hosor
Cana (y mamem Tekcty Kommcuja), ompxane 14.08.2019.roguse y mpocrtopHjama I pajcke
yIpaBe 3a UMOBHHY M HMOBHHCKO-NIpaBHe nmocioee y Hosom Cany, ynuna Hapoznsor ¢ponTta

6poj 53, ca noueTrkom y 8 yacopa.

Ceauuuy cy NpHCYCTROBAJIH:
1. Harama Teo¢unosuh, 3aMeHUK NpeICEeHHAIIE
2. Mmunana Hagamku, wiau
3. 'bophe ['apues, unan

3ameHUK npenceanuue KoMHcHje je KOHCTATOBANA Aa CEQHMIH MPUCYCTBY]Y CBH WIAHOBH
KKoMucHje 1 Ja ucTa MOXKE OATyYHBATH.
KomucHja je yrRpawna cienehin

HueruH pen

PasMaTpame JOoKyMeHTallMje UpHCIENe Y TOKY  XOCTYIKA pasMaTpama lpeiyora 3a
npubaB/bake HEMOKPETHOCTH Yy jaBHy cpojuity ['papa Hosor Cana wenocpeinoM morogbom
ca uapectuTopoM MIIOH-IPAABA JOO u3 Hosor Capa, panu npupolerma npocropa y
Hosom Cany, ynuuma Mupocnara Antuhia 6poj 9, Ha mapuenu 6poj 195 K.O. Hosu Cap I,
IIaHupano] ypOaHHUCTHYKO] HAMEHH.

Komucuja koHcTaryje na je I'pajacka ympapa 3a ypbamuzam H rpaljeBHHCKE NOCIOBE
Jocrasuina Mudopmaunjy o noxauwju m3mary on crpane JI1 ,, VpGanmzam® 3aBog 3a
ypbannzam Hosu Cap 6poj 135718/19 on 15.07.2019. ronune.

CxOmHO HaBeJIEHOM, HAKOH pa3MaTpara cBe IPHCTUIIE JoKyMeHTanuje, Komucuja je
Jjensoriacuo nouena Ilpemtor 3a npubapibamke HETOKPETHOCTH ¥ jaBHy cBojuiuy I 'paga Hosor
Cana HenocpeaaoM norogbom:



Ha ocrosy unaza 30. crag 1. Tauka 1. 3akoda o japuoj ceojusn ("CiyxOeHu racHuK
PC", 6p. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016-ap. 3axoxa, 108/2016 u 113/2017 n
95/2018), wi. 3. u 4. Ypeube o ycioBuMa npubaBBbama H OTyhema HENOKPETHOCTH
HETIOCPETHOM IIOT0/I00M B JaBarka ¥ 3aKyll CTBApH y jaBHO] CBOJMHM,0QHOCHO NpHOaBIbama
H YCTYIama HCKOpHINhABama APYIHX MMOBHHCKHX NpaBa, Kae W MOCTYNLUMA JaBHOI
HaJMETaa M IPHKYILIbarba ucMennx nouyaa ("Cuyxbern rmacaux PCY, 6p. 16/2018) , .
3. v 6. Onnyke o npubapisarsy, paclofaramy M yIpap/bakhy HENOKPETHOCTHMA y jaBHO]
ceojunn ['pana Hoeor Cama ("Cuyx6enn mucr 'paza Hosor Cama", 6p.31/2019), Onayxe
I'panckor Beha I'pama Homor Cama 6poj 361-717/2018-11 ox 14.11.2018. roaune, Pemmema
I'paponauenuuka I'paga Horor Cana 0 mMeHOBawmy NpelCeOHHKA, 3aMEHHKA IpecelHHKa,
YJaHOBA ¥ 338MEHHKa WIAHOBAa KOMHCH]e 3a npubaBlpaibe HEMOKPETHOCTH Y jaBHY CBOjHHY
I'pana Hopor Caga HenocpegdHom 1noroabom IyTeM  pasMEHE HEIMOKPETHOCTH ca
uneectuTopoM UTTOH-T'PATEA JJOO HOBU CAJL 6poj 361-717/2018-11/a ox 27.11.2018.
romuHe M Pemewma I'pamonavennuka [paga Hosor Cama o ofpaszopamy Komucuje 3a
npubae/bamke HEMOKPETHOCTH Yy jaBHy ¢Bojury I'pama Hopor Caza Hemocpeanom noroatom
IIyTeM pasMeHe HermokpeTHocTH ca musecTuTopoM MITOH-I'PAJILA OO HOBH CAJT 6poj
361-717/2018-11/6 om 27.11.2018. romume, Komucnja 3a npubapibame HENOKPETHOCTH Y
jaBuy cBojuHy Ipama Hosor Cagma, Ha cemuuum oppxanoj rmama 14.08.2019.roaume,
CAuHHHIA je:

IIPEJJIOT
3A IIPUGABJLAILE HEIIOKPETHOCTH Y JABHY CBOJUHY
I'PAJIA HOBOI' CAJIA HEITOCPEJHOM IIOT'OJABOM NIYTEM PA3MEHE
HEIIOKPETHOCTH

Komucuja 3a npubaBibare HENOKPETHOCTH Y jaBHY ceojuHy I'pama Hosor Cana (y
maseMm  rtexery Komucmja) npemnaxe lpubaBbarbe IYTEM pPa3sMeHE  HENOKPETHOCTH
HENOCPCAHOM [OroXOOM M TO: IOCIHOBHH HpocTop —Jokan o3Hake Opoj 01, mpema
upuioxeHom Mzpojpy w3 uiaejHOr apXUTEKTOHCKOT pelrema HipaheHoM ox bupoa 3a
npojextoBame U ymkemepuar ARHR DOO NOVI SAD, osepeHom nedatom MHxemepcke
xomope Cpbuje Papmocnap W.Ilhenanosuh, mospumane 20,00 m? y npuzemiby Oyayher
noeousrpahenor objexra, Ha Jjoxarmjm Mupocmasa Antuha 6poj 9 y HosoM Camy ca
NO3HIMjOM yJIa3a Y Jiokan U3 Mupocnasa Antuha Ha KaracTapckoj napuent opoj 195 K.O.
Hosu Cag I, 3a mocnosHE npocTop - jegHa IpocTopHja 3a Kojy Huje yraphena jenatroct
6poj 1, y jasHoj cBojunu I'pama Hosor Cama y 1/2 wpeammor gena, mospiuube 31 m?, y
cyTepeHy cramGeHo-mocnoBHe 3rpaje 6poj 1, carpahene Ha karacrapckoj napuens 6poj 195
K.O. Hosu Cap I1, 5a anpecu Mupocnasa Auruhia 6poj 9 y Hosom Cany, ca HHBECTHTOPOM
UTTOH I'PAJLA OO HOBHM CAJl uz Hoeor Cana, Jespejcka 13, MbB: 08309582 TIUE:
100238135 (y mamseM TEKCTY: HHBECTHTOP).

ObaBeze HHBECTUTOPA CY:

1.[a unBecturop Oyayhin HoBowsrpahuu objexar, Ha nokanuju Mupocnasa Autuha
6poj 9 y Hosom Cany, Ha karacrapekoj mapuenn 6poj 195 K.O. Hosu Cap II, 3aspim y poky
o 12 meceru o1 no0ujama rpaleBuHCKe JIO3BOIIE U IIpeAa Y [oce]] Hopou3rpaheHy nocnoBHM
nipoctop o3Hake 6poj 01, npema mpunoxeHoM M3pojy u3 MiejHor apXHTEKTOHCKOT PelIeha
uzpaljeHom of Bupoa 3a npojextoBame W umkemepuar ARHR DOO NOVI SAD, osepenom
neyaroM Mmokemepeke xoMope Cpbrje Pasocmas M.Ilhenanosuh, mospumne 20,00 m? y
npuseM/by b6yayher Hosousrpahenor objexrta, Ha noxarwju Mupocnasa Autiha 6poj 9 y
Hosom Caay ca nosuuujoM ynasa y noxan u3 Mupocnasa AnTulia, Ha KATacTapcKo] Maprenn
6poj 195 K.O. Hosu Cap IL



2. [la ¥HBECTUTOP [IOCHOBHH IIPOCTOP H3 MPETXOHe Tauke npeaa I'paacko) yipasu 3a
HMOBHHY ¥ HMOBHHCKO-TpaBHe mocioBe ['pama Homor Caga, motmyHo rpaljeBHHCKH
3aBPIIEH: 3W/I0BH Ca YHYTpalllhe CTpaHe H3rNETORAHH H OKpeUuenH y Oeno, MoJ0BH 00I0KCH!
KepaMHYKKM IUIOYHIAaMa, ca NMOTpeOHMM MHcTanauujaMa (rpalCky BOJOBOJ, KaHAIH3aliM)a,
LeHTpanHo rpejame, eaexipo # I1TT), ca mucranmpanuM OpojunpMa (JAJBHHCKO Tpejarhe
npexo JKII ,Horocancka TommaHa® ca WHCTANMHPAaHHM KAJTOPHMETPOM, €NEKTPo TpodazHo
JBoTapudHo 6pojuso ¥ BOJOMEpP) U ca oAroeapajyhiuM caHHTapHHM YBOPOM.

3. Ja unBecturop 00e30eIM 3acHHBamE XHIIOTEKE HIIM OPHIHHaIHY, Deaycnormy,
HEeOIO3HBY M HAILUIATHBY HA NPBM MO3HB OaHKapCKy rapaHIjy NpBOKIacHe OaHKE, Y BUCUHH
NPOLEH-EHE TP KHMIIHE BpemHocTH Oyayhe HORom3srpaljeHe HENMOKPETHOCTH - HMOCHOBHOT
npoctopa osnake 6poj 01, npema npunoxenoM HM3rony u3 MiejHor apXHTEKTOHCKOT PELIEHA
n3pahenoM of bupoa 3a npojextosame M HHxKemepuar ARHR DOO NOVI SAD, oseperom
neyatoM Mixemepcke xomope Cpbuje Pamocias M.IlThenanosuh, nospimune 20,00 m? y
npmseMipy Oyayher HosoumsrpaljeHor ofjekta, Ha noxanuju Mupocmasa Antuha 6poj 9 y
Hopom Capy ca nozuingjoM ynasa y aokan u3 Mupocnasa Antulia, Ha XaTacTapckoj Hapeny
opoj 195 K.O. Horu Can 11, a mpeMa mpouiess Yapykemwa Cy/JACKHX Bemraka Akpuorja Hosy
Caj, xojom obe3beljyje u3BpLIeHe cBOjHX 00aBe3a.

4. Jla vHBECTHTOp, ['pamckoj yOpaBH 3a MMOBHMHY M HMOBHHCKO-TIPABHE IIOCTOBE
I'pana Hosor Cana, omoryhu cBakoBpeMeHH YBHJ Y peanH3alWjy ¥ AMHAMUKY H3TPafihe
ofjexTa.

5. Jla wuBecTmTOp Oymylim HOROHM3rpaljeHH IIOCIOBHH NPOCTOp IO 3aBPLIETKY
U3rpajibe YKEIBMOXKH Kao japHY cBojuny ['pana Hosor Caza.

6. Jla HHBECTHTOP CHOCH TPOIIKOBE MOpe3a M APYTHX TPOIIKOBA KOj OyAy HacTalu
TI0BOJIOM OBOI IIPAaBHOT IOC/A pa3MEHe HEMOKPETHOCTH.

Ipenror mocrasura I'panckom esehy I'paga Hosor Cana pamu yrephuBarsa mpejora
pemema u focTaBbarma Crynmtunn I'paga Hosor Caja paan ZOHOIIEHA PELIEHA.

Obpasznosucemne

Pasmarpajyhu npemnor uusecturopa MIIOH 'PAJIBA JOO u3 Hoeor Cama 3a
pa3MeHy HEeOKPeTHOCTH Hermocpe oM noroxbom Komucuja je yrepauna crenelie:

1. Komucuja xomcratyje na je I'pan Hopm Cam HOCHIAI jaBHe CBOjHHE Ha
HENOKPETHOCTH, IOCIOBHOM IIPOCTODY - jeAHA MPOCTOPHja 3a Kojy HHEje yTBpheHa JenaTHocT
6poj 1, y japHoj cojunu I'pana Homor Cama y % wmmeamsor fena, noppuume 31 m?, y
cyTepeny crambeHo-riocnosHe 3rpafe 6poj 1, carpaljene Ha karactapcko] napuend Opoj 195
K.O. Hoeu Cap 11, na azpecu Mupocnasa Antuha 6poj 9 y HosoM Cany.

2. Komucuja xoHCTaTyje Aa e BIACHUK CBUX OCTANMX HENOKPETHOCTH HA NapHeTH
195, K.O. Hoeu Can II, UTIOH I'PAOBA OO 3A TTPOJEKTOBAILE, U3BOBELE
I'PABEBUHCKUX PAJIOBA, UHXEILEPHMHIT HOBH CAJl, Jempejcka 13, Mb:309582,
[THMB:100238135 (y mameM TEKCTY: MHBECTHTOP).

3. Honucom 6poj 27/18 onm 08.10.2018.roaune, maBecTHTOp ce 0BpaTtno I'panckoj
yopaBd 3a MMOBHHY M MMOBHHCKO-IIpAaBHE IIOCIOBE Ca TIPEJIOTOM 34 pPasMEHy
HETIOKPETHOCTH IIyTeM HeltocpejHe noropde u momygom on 22.07.2019. roamue, kojom
IpeUTaNe Na Cce H3IBPINM pa3MeHa HEHMOKPETHOCTH HermocpelHOM Horoadom u3 Tauke 1.




obpasnoxema osor [Ipennora, y jaeHoj cojuny I'paga Hosor Caza, 3a NocnoBHH NpocTop -
nokalt osHake Opoj 01, npema npunokenom Mseony ua MaejHor apXMTeKTOHCKOr pelletba
uzpalhenom on Bupoa 3a npojexToBaibe W urkeepuHr ARHR DOO NOVI SAD, osepeHom
nevatom Himkewepexe komope Cpbuje Pagocnas W.IUhenawosuh, nospusne 20,00 m? y
npusemiby Gynyher nosowsrpalieHor ofjexra, Ha nokauuju Mupocnasa Anthlia 6poj 9 y
Hosom Cany ca nosuumjom ynasa y nokan us Mupocnasa Antiha, Ha KATACTapCKOj napuenu
6poj 195 K.O. Hosu Can 11, a cee npema uasencHom M3s0ay KOju UMHM CACTABHM AEO OBOr
[Ipeanora,

4.bynyhu nocaosHu npoctop - nokan ozHaxe 6poj 01, npema npuaokeHom H3somy w3
Wnejror apxutekToHCKOr pelwerba u3paljeHomM 08 Bupoa 3a NMPOjeKTOBae H HHIKEHEPUHI
ARHR DOO NOVI SAD, osepenom neuatom Huxemeperxe komope Cp6uje Papocnas
H.UIhenanosuh, nospwuue 20,00 m? y npusemiby Gyayher HopousrpaheHor oGjexra, Ha
noxkaunju Mupocnasa Antuha 6poj 9 y Hosom Cany ca nosduujoM ynasa y Jiokan 3
Mupocnasa Auruha, Ha karactapekoj napuenu 6poj 195 KO, Hosu Caa Il je oa nocrojelier
ITOCNOBHOT MpOCTOpa KOjM je y jaBHo] cBojunM I'pama Hopor Cana y ymeny 1/2, ykynwe
nospiivHe  31m?, no noepmneKM Behu 3a 29% u Gosbe CMPATHOCTH, jep CE& HANasH Yy
NpH3eMJby, carfiacHo ycioBuMa w3 unaHa 4. Vpendbe o ycnosuma npubapspaia M otyliera
HENMOKPETHOCTH HENOCPeAHOM NOroadoM, AaBama Yy 3aKyn CTBapH Y jABHO] CBOjHHM U
NOCTYMUHMa jABHOT HaJMETaH:a M NPUKYIIbatba MTHCMEHHUX MOHYAA.

5. Mupectutop je, npema foctaBbeHoM Jlucty HemoxpetHoeTH 6poj 2211 K.O. Hoeu
Can 11, BRacHMK CBHX OCTANMX HEMOKPETHOCTH Ha Mapuend, T€ HeMa ApYTMX BIIacHMKa
CTAMCHUX AEN1084 HEMOKPETHOCTH HA NPEAMETHO] NOKALHjH.

6. Komucuja koucTatyje a2 je I'pan Hosu Can MatuHCKH BracHHK y 06JeEKTY KojH je
npeasulied 3a pyluese.

7. Kompcuja xoHcraryje ma je Ha mecTy noctojefier ofjexra nnaHupana Harpaia
onwrerpagcky ueHrap —[1OHT+3+[1K — BHilienOpOAHYHEG CTAHOBAE CPEALUX TYCTHHA.

Komucuja cmatpa na Ou npeamerHa pasmena Ouna CBPCUCXOOHA H EKOHOMCKH
xopucHa 3a I'pag Hosw Capa. Komucnja Hasoau pa ce nocrojeln NMOCNOBHM OPOCTOp Ha
aapecyt Mupocaasa Autuha 9, Hoer Can, He KOpHCTH, OAHOCHO HE HM3Aaje Oy:KM HU3 roauHa
# Aa je objexar HaNYIITCH M y jako JOWEM, pyLICBHOM cTatby. KKomHcHja ucTHue aa je [pan
Hosu Cap cyB1acHMK HA JeIMHCTBEHOM MOCIOBHOM MPOCTOPY KOjH j€ IPeAMET PA3MENE, WTo
ca cobom HocH npobreM ynpas/baia M OATY4YHBAHa O HaudHy xopuuwfierma nocrojeher
nocnosHor npocrtopa. HobujareM HOBOr nOCAOBHOI npocTopa cTBOpuhe C€ yCIoBY
CAMOCTANHOr BRACHMLUTEBA, CABPEMEHMjUX yCI0Ba MOCHOBawma, nobehawa KBagpatype M
rpaheBMHCKOT KBaNWTETa NOCIHOBHOT NpocTopa, 10K he I'pan Hoen Can nobuTtH caBpeMeHHju
ypbauy n3rnen y cinamgy ca crpaTersjom passoja rpaja.

Ha octioBy unana 30. cras 1. tauka 1. 3akona o japnoj csojunn ("Cnyxdenu rnacuui
PC", 6p. 72/2011, 88/2013, 105/20(4, 104/2016-xp. 3zaxona, 108/2016 u 113/2017 u
95/2018), un. 3. n 4. VYpeabe o ycnoBuma npuBaBmbarma M OTyheHma HENOKPETHOCTH
HCMOCPEAHOM NOroadoM M AaBatba Y 3aKyn CTBAPH Y JaBHO) CBOJMHU,0NHOCHO NpHbaBLatha
1 yCTynawa uckopuiihapara APYTMX WMOBHHCKHX [paBa, Kao W MOCTYNUMMA jasHoOr
HaAMeTamwa ¥ NpHKyMibama niemenux nodyna ("CnyxOenu rnacuuk PC, 6p. 16/2018 1 un.
3. u 6. Oanyke o npubasibaiby, pacionaramwy ¥ yNpaBbaiby HEMOKPETHOCTHMA Y jaBHO]
ceojunn [paga Hosor Capa ("Cnywbenu nmer I'paga Hosor Capa®, 6p.31/2019), Ounyke
I'panckor seha I'paga Hoeor Cana 6poj 361-717/2018-11 on 14.11.2018. roaude, Pewema
I'paponavennuka I'paga Hosor Cala o MMeHORARY NpeAceAHHKa, 3aMEHKKa NpPeAceiHHKa,
U1aHOBa ¥ 3aMEHMKA YNaHOBa KOMKCHje 3a NpHOAB/bAHE HEMOKPETHOCTH ¥ jaBHY CBOjUHY




I'pama  Hosor Cajga HemocpeZHOM NOroboM IyreM pasMeHe HelOKPETHOCTH ca
unsectuTopoM UITOH-T'PAJIILA OO HOBUY CAJ] 6poj 361-717/2018-11/a ox 27.11.2018.
roguHe M Pemema ['panonavennuxa ['papa Hosor Cama o ofpazosawy Komucuje 3a
npubasipambe HEMOKPETHOCTH Y jaBHY ciojuHy ['paxa Hosor Cama HemocpegHoM moroabom
ImyTeM pasMeHe HenokpeTHocTH ca uusecturopoM MITOH-TPAAILA JOO HOBU CAZL 6poj
361-717/2018-11/6 on 27.11.2018. roguue u ob6pasnoxenor Ilpennora Kommcuje 3a
IpubaBIBabe HENIOKPETHOCTH ¥ jaBHy cBojuny ['pama Hosor Cama HemocpemuoM moroaboM
nyreM pasmede HenokperHoctH of 14.08.2019. romure, Kommcmja 3a npudasmame
HEIOKPETHOCTH Yy jaBHY cBojuny I'pama Hosor Cana mpeanaxe Kao y AMCIO3UTHBY OBOT
IIpensora.

KOMHCHIA 3A [TPUBABJLABE 3aMeHHLA NpeicenHHLE
HEIIOKPETHOCTH Y JABHY CBOJHUHY HaTaU.Ia Teagunosuhii—
[PAJIA HOBOT CAJIA }Quh Licy ©

Bpoj: XXV-361-717/18
Hana: 14.08.2019.roguHe /Jﬂa oap;
HOBH CAH W Hana é
bg Hf ai‘b
‘hophe Napue
Y gonde

o




HALIPT

Ha ocroBy unana 30. cras 1. Tauxa 1. 3akona o jagHoj cBojuHM ("CayOeHH NacHHK
PC", 6p. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016-np. 3axoHa, 108/2016 u 113/2017 u
95/2018), un. 3. u 4. Ypenbe o yciuoBuma npubaBmbama H OTy[jeHa HENOKPETHOCTH
HENOoCPEeNHOM HOrofboM ¥ AdBarka Y 3aKYIl CTBAPH Y JABHO] CBOJMHM,0AHOCHO IpHOaBbarmba
U ycTymama Hcekopuiuhasamba ApYyruX HMOBHHCKHMX [IpaBa, K40 M IIOCTYNIMMa jaBHOT
HAAMETara i IPUKYIIbamka naeMenux nonyna ("Cnyxbenn rnacuuk PC", 6p. 16/2018 1w
3. u 6. Oanyke o npubappamy, PACIONArary ¥ yOpPaB/balky HEMOKPETHOCTHMA Y jaBHO)
ceojunn 'pama Hosor Capa ("Cuyx6enn muct I'pama Hosor Cama”, 6p.31/2019), Onnyke
['panckor Beha I'paga Hosor Cama Gpoj 361-717/2018-11 ox 14.11.2018. roaune, Pemema
I'panonauennuxa ['paga Hopor Cana o MMeHoBawy npeiccAHHKa, 3aMEHHKA IIPE/ICe/IHHKa,
YypaHoBa M 3aMEHHMKA YIAHOBA KOMHCH]E 3a TpHOABIbaHe HEIOKPETHOCTH Y jaBHY CBOJHHY
Ipaga Hosor Capa Hemocpemsom moroiboM MNyTeM pasMeHe HENOKpPeTHOCTH ca
unsectaropoM UITOH-TPAIBLA JTOO HOBU CAJ 6poj 361-717/2018-11/a on 27.11.2018.
roguse H Pemema I'pagonavenunka ['pama Hoeor Capma o ofpasopamy Komucuje 3a
npubaBbalbe HEMOKPETHOCTH Y jaBHy ¢BOjuHY I'paga Hosor Caga HemocpeaHOM HOrogbom
IIyTeM pasMere HerokpetHoctw ca uusectatopoM WITOH-TPAIBA JOO HOBU CAJI 6poj
361-717/2018-11/6 on 27.11.2018. romume u obpaznoxeHor Ilpeanora Komucuje 3a
npubaB/bame HEMOKPETHOCTH ¥ jaBry ceojuny I'paga Hosor Cama menocpeQHoOM OrogooM
IyTeM pa3MeHe HeNMoKpeTHocTH o 14.08.2019. romune, Ckyntiara I'paga Hosor Cana, Ha
CCTHULIM OJIP3AHO] AaHa roAHHE JOHOCH

PEINEILE
3A IIPUBABJBAILE HEITOKPETHOCTH Y JABHY CBOJHHY
I'PAJIA HOBOT CAJTA HEITOCPESHOM [10I'OJIBOM ITYTEM PASMEHE

IIpubaB/ba ce NyTeM pa3sMEHE HEIOKPETHOCTH HENoCpeJHOM MoroaboM H  To:
IIOCJIOBHOT IIPOCTOpa - je[jHa IPOCTOpHja 3a kojy Huje yTBpheHa nematnoct 6poj 1, y jaBHO]
ceojunn I'paga Hopor Cana y 1/2 upeannor jena, nospmmHe 31 m?, y cyTepeHy cTambero-
TnocioBHeE 3rpaje 6poj 1, carpaliene Ha karacrapckoj napuenu 6poj 195 K.O. Hosu Can II, Ha
anpecu Mupocnasa Autuha 6poj 9 y Hosom Cany, ca uasecturopom UITOH I'PAJIA JIOO
HOBM CAJl u3 Hosor Cana, Jepejcka 13, MB: 08309582 ITHb: 100238135 (y mamem
TEKCTY: MHBECTHTOP), 32 MOCJIOBHH TIPOCTOP —nokan o3Hake Opoj 01, mpeMa HpPHIIOKEHOM
M3Bomy u3 MIEJHOI apXUTEKTOHCKOT peluewa m3paljeHom o Bupoa 3a mpojexrosame H
umxemepuar ARHR DOO NOVI SAD, oeeperom nedatoMm Mmixemepcike xomope Cpbuje
Pajocnag M.Illhemanosuh, moepumue 20,00 m® y mpusemssy Oyayher HosousrpaljeHoT
ofjexra, Ha noxaidju Mupociasa Autuha 6poj 9 y Hoeom Cany ca mo3uumjom ynasa y
noxan u3 Mupocnasa Aurnha na karactapckoj napuend 6poj 195 K.O. Hosu Can 11

(ObaBeze HABECTHTOpA CY:

1. Jla uusectutop UIMOH I'PAJILA JTOO u3 Hosor Cama Oynyhu Hoeousrpahnu
objekart, Ba Jokauuju Mupocnasa ArTuha 6poj 9 y Horom Cany, Ha kaTacTapcxoj napleiu
6poj 195 K.O. Hosu Can II, 3aBpmm y poky oa 12 meceuu on nobujarsa rpaljepuncie
[03BOIC W IpeAa y loced HoBou3rpaljeHHM HOCNMOBHM HpocTop o3Hake Opoj 01, mpema
npunoxkedom Mspoay w3 Wpejnor apxurexrtoHckor pemera uspahenom ox bupoa 3a
npojekrorae H Hikermepaur ARHR DOO NOVI SAD, opepenom neuatom HmuKemepeke
xomope CpbOuje Panocnag M.Ilhenmanosuh, mospmmHe 20,00 m? y mpusemiby Oyayher
noponsrpaljenor ofjexra, Ha jokauuju Mupocnasa Anruha 6poj 9 y Hosom Cany ca



TIO3ULH]OM yliaza y Jokas u3 Mupocnasa Axtuha, na karacrapckoj napiend 6poj 195 K.O.
Horu Cag IL.

2. Jla muBectuTop MITOH I'PAJTHHA JIOO m3 Horor Caja MOCIOBHH TPOCTOp K3
IPETXO/HE TauKe Npena ['paicko) ynpaBy 3a HMOBHHY H MMOBHHCKO-IIpaBHE 110ocioBe I'pama
Hosor Caga, motnyHo rpaheBHHCKH 3aBpIUSH: 3HAOBH Ca YHYTpalllihe CTpaHe H3FJICTOBAaHH H
OKpedeHH VY ©Oeno, noAoBd OONOXKEHH KepaMHUKHM ILTOYHLAMa, ca IOTpeOHHM
HHCTalallMjaMa (pajickd BO/JOBOJ, KaHANH3allMja, IIEHTPANHO rpejame, enekTpo u IITT), ca
HHCTANMpaHuM Opojunuma (nabuHcKo rpejame npexo JKII ,Hopocancka rtommana™ ca
HHCTAJMPAHHM KaJIODHMETPOM, eNlekTpo TpodasHo apoTapH{PHO Opojuio M BOAOMEpP) H ca
OJroBapajYhHUM caHUTAPHUM YBOPOM.

3. Ja umsectnrop MIIOH T'PAJBBA JOO u3 Hosor Cana obe3benu 3acHHBame
XHIIOTEKE MM OPUTHHATHY, O¢3YCI0BHY, HEONO3MBY H HAIlJIATHBY Ha NPBU 1103UB OAaHKApCKY
rapaHny]y IpBokiacHe OaHKe, y BHCHHM NpOlEHmeHe TpKUUINe BpeaHoctd Oyayhe
HOBOH3TpaljcHe HEIIOKPETHOCTH - NOCIOBHOT IIPOCTOpa o3Hake Opoj 01, mpema nmpHIoKeHOM
Hssony u3 Hpejnor apxurexToHCKor peinetha Hipalienom oj; Bupoa 3a mpojekToBaibe i
nxemepunr ARHR DOO NOVI SAD, osepenom neuarom Hinemepcke xomope CpOuje
Pagocnas W.IThenanoruh, mospmmue 20,00 m? y npusemssy OGyayher Hoouarpaheror
objekTta, Ha sokauuju Mupocnaga Amntulia 6po] 9 v Hosom Cany ca mosmitgjoM yiasa y
noxan u3 Mupocnasa AnTrha, Ha katactapcko] napuesnys Opoj 195 K.O. Hosu Cag 11, a npema
NpoLeHH Y/IpyXema cyAckux Bemraka AxpuGuja Hoeu Can, xojom obesbeljyje H3BpuicHe
ceojux obagesa.

4. Ha unsecrurop UIIOH TPAJIBA JOO uz Hoeor Capma, I'paacko] ympasu 3a
UMOBHHY ¥ UMOBHHCKO-TIpasHe nociose ['pana Hoeor Cana omMoryhin cBakoBpeMEHH YBHA Y
peanusanujy M JHHAMHKY H3rpajimbe 00jexra.

5. Ha uusectutop UITIOH I'PAJHA OO u3 Hosor Capa 6ynyhm HoBoM3rpaheHu
HOCIOBHH IIPOCTOP 1O 3aBPLIETKY U3rpafiibe YKILIKH Kao jaBHy cBojuHy I'paga Hosor Capa.

6. Ha uasectutop UIIOH I PAAHKA OO uz Horor Cana cHOCH TPOLIKOBE IIOpe3a U
Ipyrux TpoIIKOBa Koju Oyoy HacTalH NIOBOIOM OBOI [paBHOI MOCHa pasMeHe

HEMOKPETHOCTH.

Ha ocroBy oBor Pewema 3zaxk/pyuyuhe ce Yrosop 0 pa3MEHM HENOKPETHOCTH
HenocpegHoM moroubom uamehy ['pana Hosor Cana u nusecturopa MITOH FPAJIIBA OO
w3z Hosor Capa uz Hosor Cana, w3z Hosor Capma, Jespejcka 13, ME: 08309582 I[1Hb:

100238135,
Yrosop o pa3MeHH HENOKpPeTHOCTH HemocpedHoM moroabom  motnucahie

['panonauennux I"paga Hosor Cana win nulie koje oH OBNACTH.

Cacranak Komucuje oxonuad je y 10,00 yacosa.

KOMUCHIA 3A IIPUGABJLAILE 3aMeHHULIA [IpeAceHHLIS
HEIMOKPETHOCTH ¥V JABHY CBOJUMHY Tawa T o(niosuh
I'PAJIA HOBOI' CAJIA i Ol U

Bpoj: XXV-361-717/18

Jana: 14.08.2019.roanue Una
HOBY CAJI % | ni‘
i

°%?/Hw5%

Taopbe Fapqes

Nenande

\ /



PENYENKKA CPBXJA

PELYBIWMYKW TEOOETCKK 3£B01

Cly®¥bA 3A KATACTAP HEMOKPETHOCTW HOBW CAl 1
Bpoj :952-1/2018-180@57

Madym :19.12.2018

Bpeme :18:339:43

[TIPEITHUC
Aucwa HelokpelWmocuwu Spo J: 2211

K.0O. : HOBKXW CHI II

Cagpxaj nuclia HelokpeWHocUu

A nucl cipaHa 1
B nuca cupaHa 1
B nucu - 1 geo clipaHa 1
B nucu - 2 aeo clipaHa 1
[ nucl cuipaHa 1

HAYETTHUK

3cpuua Pucliobuh gutn.usx.reoa



A - IHCT NOJRLA O 3EMBALTY

CTRAHA: 1
BPOJ JIMCTR HENOKPETHOCTH: 2211 Kaliactiapcka otiwluna: HOBH CAE [1
bpaj  [Bpojj{ [lotisc unu yauua Hauu kopuuhena u Nlobpuura | Kaliactizpcku
uapuene |3rp. u kyhru Bpoj kallactiapcka knaca xa & m'| dpuxon Bpclia sempuwla
1% 1 |MMPOCTIABA AHTHAA 9 SEMBAUTE 100 3rPACM-OBJEKTOM 27 I'pagcko rpabebuicko semuutie
2 [MAPGCAABA AHTHAR SEMMITE TiOR 3rPANOM-OBJEKTOM 21l lpancke rpahebuscko semsuutie
MAPGCTIABA AHTHAR SEMMITE Y3 3TPANY - OBJEKAT 160 Mpaacko rpahebuicko semsuyie
388 0.0
YRYTHO: 388 0.30

% Hatomexa

10:39:38 18.12.2018



5 MCT - NOJAUK O ROCHOGY (IPAER HR 3EMMUTY

CTPARA: 1
BPOJ MMCTA HENOKPETHCCTH: 2211 Kailacapcka olweura: HOBH CAD [1
(ipeaume,ume, ume jeador of poguliend, Jpebubanuyle u aapeca, Bpoia {i6auk 0fum
0AHOCHO Hadub, cequulie U anpeca upaba cho june Ynena
CPAD HOBH CAK, HOBM CAN, ¥APKA 3PEHAHAHA 8A Cho jura Jabua =“;j186/48§§i>
"UNGH-TPRIAA™ 100 3R NPOJEKTOBARE, W3GORERE [PAR.PAZOBA, MHEEREPHHT, HOBH CAI, Cho juna ﬂpuﬁamﬁa 4472 74608
JEBPEJCIR 13 (MB:@8309582)

¥ HalomeHa

10:39:40 19.12.2018



B MCT - 1.1E0 : llonawu o arpagana v apyrum rpaheburckun of jekiiuma u Hocuouuma Gpaba Ha wuma

CTPARA: 1
bPOJ TMCTA HEMOKPETHOCTY: 2211 Katiacapcka otwiuqa: HOBH CAA {1
Mobpw. fnpeca of jekia Hocunau Gpaba Ha of jekiy Bpeta
Hayur  |Kopucta | Bpoj etiaxa Upaba
kopuwhesa lpabsu | Hasub ymuue, (lpeaume, ume, ume poauliesa
bpaj |Bp.| u Hasub |Mpabebu clialiyc |Hacese unu Uoliec| Upebubanuwiie u appeca, oaxocko | Obnuk Q6um
tapuere |3r.; objekia |ncka  |l0|NP|CI|0K| objekaa | v kyhuu 6poj Hasub cenuwiia u appeca cho jure Ynena
195 1 [Cuambero-lo 111 (1| [O6jekat  |MAPOCTIABR AHTURA|BNACHUM NOCEBHKX AEMOBA YMHCAHK |Chojura  |3ajeasusku
cnobia tpeyaet us(3 Y B RMCT 2.0EQ HA OBJEKTY BP.1, |Mewcbuia
3rpaa 3eMHULKE HOBA CRA 11, MAPOCTIABR AKTHAAR S
kisure
195 2 |lapaxa 1 06jekal  |MAPOCTIABA AHTHRA|BNACHHUM NOCEBHKK AERCBA YIMCRHK |lpxanau |33 jeawudku
uarpabex ¥ B TMCT 2.0EQ HA OBJEKTY BP.1, Meuobuiia
fes HOBY CAL [, MKPOCTABA AHTHRR 3
ofobpena
33 Ipadsy

* Halomena:

18:39:41 19.12.2018




el

B THCT - 2.JE0 : fogauu o ciary u GoenohHo j Gpoctiopuju kao GocebHum nenchuna arpade unu apyrux

18:39:42 19.12.2018

e rpahebunckux of jekata v Hocuouuma Gpaba Ha kUma Ciipana: 1
5POJ TMCTR HENOKPETHOCTH: 2211 Kaliaciiapcka olwiuna: HOBY CRI 1
flobpuw. Hocunau Gpaba Bpcia
Kopucha Upaba
bpoj [pesune, ume, ume  jedHor popuiesa,
bpoj  |bp.|bpoj loceh. Havun kopuwhena pahebu Upebubanuule u anpeca, Ubnuk (bum
tapuens |3r.|¥nasa| COpat | nena | locebHor gema u coboct  |neka ofHocHe Hasub, cequulie u anpeca ) chojuse | Yena
: —
19 1 9|Cyteperi | 1 !llbacobani clad 53| "MIoH-TPAIKA™ A00 3R Cho juna 1/1
[PGJEKTOBRKE, H3BORERE Tpubaiiva
[PAR.PRAGBA, HHYERERWHT, HOBA
CRA, JEBPEJCKA 13 (Mb:08379562)
9{Cytieperi | 1 |llocnobau Gpociiop-Jeana 31;"WIOH-TPRIBA" H0O 3R Cbo juka 172
upoctiopu ja 3a koju Huje MPOJEKTORARE, H3BOGERE [Ipubatna
yiibphera nenaikocl [PRR.PANOER, MHREREPHHT, HOBH
CAd, JEBPEJCKA 13 {Mb:(8303562)
(PRI HOBM CAA, HOBH CA, ®APKR  iCbojura 172
3PENLRHKAA BA Jabra
MMpuzemse | 2 |Yedbopocoban clian 1581 "MNCH-TPAIRA™ J00 3R Cbojura 1/
[IPOJEKTOBARE, H3BORERE Mpubatna
[PAR.PAAOBA, WHKEBEPHHT, HOBK
CAIL, JEBPEJCKR 13 (M5:08309582)
9/Mpbu 3 |Yeubopocofiak ciay 150 | "HITOH-rPAIBA" 100 3R Cho juxa 1/1
cupad [IPOJEKTOBAKE, H3BORERE pubatira
I'PAG.PAOBA, MHXEREPHHT, HOBH
CRA, JEBPEJCKA 13 (Mb:26319582)
% Hatiomena:




[ HCT - llonauy o Gepetitma u orpakuyeskuma

CTPRHA: 1
EPOJ THCTA HENOKPETHOCTY: 2211 Kailactiapcka oGwiuna: HOBH CAA (1
bpoj | Hauun kopuuhesa (iuc wepeliz 0AHOCHO OFpaHUYena
bpoj {bpojibpoj |doceb.  UocebHor nesa Bpciia Wepelia, oaKocHO Orpakuvgna U onauu O Aty fiaiym
Uapuene |3rp. [¥neza| fena o6 jekiia Ha koje ce Gepell 0AHOCHO GrpaHUYERE OAHOCU yiuca | Tpajawe
19 2 Fapaxa Tﬁﬁjekam uarpahe bes noabone 17.07.2007

* Hallomena:

10:39:43 19.12.2018



Ha ocxoey wumasa 4. Omnyke o odpehuBaky oprana HaalekHOI 33 OLIYYABaHkE O
npubapkarky B pPACcHofaraiby HENMOKPETHOCTHMA Y jaBHO] cRojued I'pana Hosor Cama
("Cnyx6enn mucT ['pama Hosor Cama", 6p. 34/13, 60/15 u 74/16), Tpa;tcxo Behe Fpa,ua-

Horor CagaHa _199.  ceaHHIM 0Z 14.11.2018.ropuse IOHOCH -

ONNYKY

IMoxpehe ce nmocrynak npHOaBbamka HEIIOKPETHOCTH Y jaBHY cBOjHHY I'pama Hosor
Cana, mHemocpenHoM roronGoM TIyTeM pasMeHe HENOKPeTHOCTH Ca  HMHBECTHTOPOM
WATIOH-TPATTHBAY noo Hopu Capn, pamu npmsofjema npocropa ¥ Hosom Cagmy y yaumwu
Mupocnasa Axtiha 6poj 9, sa mapumems 6poj 195 K.O. Hosu Cax II, mraumpanoj

ypOaHHCTHYKO] HAMEHH.

PEHYBJIHMKA CPEHJIA
AYTOHOMHA [IOKPAJHHA BOJBOIEMH /

ITPAJ HOCBU CAX
I'PAICKO BERE I'PAJTA HOBOT CALA

bpoj: 361-717/2018-I1

Jdawka: 14.11.2018.ronume
HOBH CAJI
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]lﬂul‘:\-I.?il.lli. s
I HMOBTTHE KO I:plnn HUL RIS
Bpuj: _H.;';gf_;__,?{’
Ha ocroBy wiana 47, cras 1. Tauxa 15. Craryra ['paga I-Iosc?r ba,na --Hpq:( 1 ”{i ......... e
TekceT ("Crayx6enu nmucr I'paga Hosor Cana", 6poj 43/08), r unana 4-—erap-+t—u PP
Onnyxe 0 onpehupamy opraHa HazexHOI 33 OUIyYHBAaWE O NpHOaBJbalby H paclojiaramy
HEMOKPETHOCTAMA Y jaBHOj cBojuHu I'pama Homor Capma ("Cuyx6Genum nuct I'pama Hosor
Cama", Op. 34/13, 60/15 u 74/16), I'panonayenank I'pana Hosor Cana nonocu

PELERE
O ObPA30BABY KOMUHCHIJE 3A TIPUEABJBAILE HEIIOKPETHOCTH ¥V JABHY
CBOJHHY I'PAJJA HOBOT" CAZIA HEHOCPEJTHOM [TIOI'OAEOM ITY TEM PA3SMEHE
HEIIOKPETHOCTHU CA MHBECTHTOPOM ,WITIOH I'PAZTBb A OO HOBH CAJl

L O6pasyje ce Komucuja 3a npubaniparse’ HEIOKPETHOCTH y jaBHY CBOjHHY I'pana
Hoeor Cama ( y mamem Texcty: KoMmucHja) , HEOCPENHOM NOroabOM nyTeMm
pasMeHe HEIOKPEeTHOCTH ca uaBectHTopoM ,AITOH I'PAIIBBA“ moo Hoeu Cap,
paau npusoherwa npocropa y HosoM Cany y ynuuu Mupocnasa Anrnhia 6poj 9,
‘Ha napuienn 6poj 195 K.O. Hosu Cag II, nnanupanoj ypbanuctHykoj HAMEHH,

IL. 3anarax KoMmucHje je ma:

- pasMaTpa Ipemior 3a npubaBibalLe HEMOKPETHOCTH y jaBHy cBojury I'pana Hosor
Capa, HemocpemoM moronbomM, NyTeM pasMene ca HHBecTHTOpoMm "HIIOH
I'PAJIBBA" noo Hosu Caz, pagu npuBolieisa npocropa y HopoM Canmy y ymunu
Mupocnasa ArTuha 6poj 9, na mapuenu 6poj 195 KO Hosn Cagx II, HJI&HHpBHO_}
YpOaHUCTHYKO] HaMEHH,

- BOJM 3amHCHHK O TOKY NOCTYNKA NMpubapihara HENOKPETHOCTH Y jaBHY CROJHHY
["'pana Hosor Cana,

- cauHibaBa o6pasJIoKeH NPEMIOr 33 NIPHGaBEame HENOKPETHOCTH Y jABHY CBOJHHY
I'pana Hosor Cana ca HauproM pemema 0 nprOap/bamy HEMIOKPETHOCTH Y jaBHY
ceojury I'pana Hoeor Cana,

- [0CTaBJba MPEIUIOr Ca HALUPTOM pPelleka O NpROapsbamky HEMOKPETHOCTH Y jaBHY
cBojery ['pana Hosor Cama rpalickoj yNpasH Koja je DOAHENA IIPEJUIor 3a
npbaB/pare HEMOKPETHOCTH Y jaBHy cBojuny I'paxa Hosor Cama, Koja ucTH
nocrasiba I'panckoM sehy I'pana Hopor Capma papgd yrBpliHBama mnpennora
peiema.

III. Komucrja uMa mpelcenHHKa, 3aMEHHKA TpeicejHHka, B2 wWiaHa H 3aMeHHKe
YJIaHOBA.

IV, CrpyuHe m aIMHHHCTpPaTHBHE IIOCNOBe 3a lotpebe KomucHje obaripahie [pagcka
YIpaBa 3a IMOBHHY M HMOBHHCKO-IIpaBHE [T0CTIOBE.

IV.  Oeo pememe o6jaButh y "Cyxfenom mucry I'paxa Hosor Caza".

PEITYEBJIMKA CPBHIJA

AYTOHOMHA ITOKPAJMHA BOJBOJAHHA
FPAI HOBH CAJl

TPAJTOHAYETHHAK

Bpojt 361-717/2018-11 /b

Hana: 27.11.2018. roaHHe
HOBH CAH




Ha ocroBy =nana 47. craB 1. Tauka 15. Craryra I'pana Hosor Cama - mpeunimhen
TexeT ("Cmyxbenu mict I'pana HoBor Canma", 6poj 43/08), u wiana 4. cra 1. ¥ wiana 5.
Omnyxe o onpchnBarby Opraia Ra/UTEAHOT 32 OJUTY-HBAEE O npubaB/bakby U paclojiaramy
HEMOKpeTHOCTAMA y jaBHOj cBojuHH ['pama HoBor Capa ("Cryxbenn; MHCT I"pa.z(a ‘Hogor |
Cama", 6p. 34/13, 60/15 n 74/16), I'panonayennuk I'pana Hosor Cana IOBOGH: -, ;o v o i ,@fpm,\

VIS THONVE ISR no o

- ,Q‘ % ;
F’PU.?- s .

X 3 it 0
PELLEILE AaTya .ﬁ,_,L,&, 11 208 <

O UIMEHOBAIY 1IPEJICEIHUKA, SAMEHMKA TIPEICETHUKA; WIAHOBA I
3AMEHVKA WJIAHOBA KOMUCHIE 3A TIPHBABIbATSE HETOKPETHOCTH Y
JABHY CBOJMHY I'PAJIA HOBOT CAJIA HEITOCPE/HOM IIOI'O[BOM ITYTEM

PA3MEHE HENOKPETHOCTH CA UHBECTUTOPOM , UIIOH IPAZIbA* IOO HOBU

CAL

I. ¥ KomucHjy 3a npubassbarke HEMOKPETHOCTH y jaBHy cBojuHy I'pana Hosor Cana , HenocpenHom
norofnboM MyTeM pasmeHe HerokperHocTH ca mHBectHTopoM ,,HIIOH T'PAJIIBA® moo Hosu Cagn,
panu npueohema npocropa y Hosom Cany y yn.Mupocnasa Aurnha 6poj 9, Ba mapuenu 6poj 195
K.O. Hosn Can II, nnanupanoj ypSaHucTHUK0j] HAMEHH, HMEHY]Y Ce:

34 IIpEACCIHHEKA.

1. Mepuma BupBancku, JUIUIOMHPAHH NPaBHHMK, M3BPLIKALl 34 TIOCIOBE YNPABHOr IIOCTYIIKA Y
I'panckoj ynpasH 32 HMOBHHY H MMOBHHCKO-IIpaBHe nocnose I'pana Hosor Cana,

34 3aMEHHKa ITpeAceHHKA:

2. Harama Teodumosrh, gumiomrpasy npaBHUK, med OAceka 3a H3NaBae y 3aKYM NMOCTOBHUX
npoctopa ¥ I'pajickoj ynpas 3a MMOBHHY M HMOBHHCKO-npasHe nocinose I'pana Hosor Cana,

34 WIAHOBE!

3.Munana Hajanmky, QMIUIOMHpaHH HHXerep apxurekrype, led Ojicexa 3a KOHTPOLY H
eBHACHIM]Y NOCHOBHOr HpocTopa y I'pajckoj ynpaBd 3a MMOBHHY H HMOBHHCKO-IIpaBHE
nacroee ['paga Hoeor Cana,

4.'Bophie Tapues, AMNNOMHpaHM EKOHOMHCTZ, HM3BpIIMIAlL 33 TOC/IOBe (HHAHCH|CKO-
aAMMHHUCTpaTHBHE onepatuse Y [ pafckoj yrpaBH 3a HMOBKHY M HMOBHHCKO-TIDABHE OCNOBE
I'pana Hosor Cana,

33 3aMCHHKE 4JIaHOBa.

5.'opnasa Koctuh, aunnoMupand Hikelep apxurekrype, wed Openetba 3a H3Ipay H
OApKaBalhe MOCIAOBHOr TipocTopa ¥ I'panckoj ynpaBH 32 MMOBHHY W HMOBHHCKO-TIpaBHE
nocnose I'pana Hosor Cana,

. bpanucnae IIMHTpOBHh JMIIOMHPaNH 6KOHOMHCTA, M3BPLIM/IALL 33 MOCOBE (HHAHCHjCKE
onepatuee y ['pajickoj ympaee 3a HMOBHHY W HMOBMHCKO-fIpasHe mociioBe I'pana Hosor
Cana,

=



II. Oso pewene objasuts y ,,CiyxxGerom nmucty I'pana Hopor Cana®.

PEITYBJIMKA CPBHJA

AYTOHOMHA IIOKPAJUHA BOJBOJHHA

I'PAT HOBU CAZT I'PALTOHAYEJHHMK
I'PAJOHAYEJHUK Munom Byseruh

bpoj: 361-717/2018-11/a

Hana: 27.11.2018.ronune _ -
HOBH CAJl Moo 'S ‘bM‘J;\
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.. ..REPUBLIKA' SRBIJA . i
AUTONOMNA POKRAJINA VO3

GRAD NOVI SAD

Gradska uprava za imovinu i imovinsko-pravne posfove

Narodnog fronta 53, Novi Sad

Predmet: Zahtev za zakljucenje Ugovora o medjusobnim pravima i obavezama, veza
vaS predmet XXV-361-717/18 od 11.06.2019. godine

Nakon nasih dopisa od 08.10.2018. i 30.11.2018. sa zahtevom za
zakljucenje Ugovora o medjusobnim pravima i obavezama a sve vezano za deo lokala u
ulici Miroslava Antica br.9 u Novom Sadu, obratili ste nam se pismenim putem sa
zahtevom za dopunu nase ponude Sto mi ovim putem i ¢inimo.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam:

1. Izvod iz idejnog arhitektonskog reSenja — osnova prizemlja, uradjena od strane biroa
za projektovanje | inZenjering d.o.0. ARH R Novi Sad, Koste Racina br. 32, 11/2 sa
lokalom br.1- povrsine 20 m2, koji vam nudimo u zamenu za vaSe vlasnidtvo od 15,5m2
lokala u Miroslava Anti¢a 9 u Novom Sadu.

2. Procenu nepokretnosti koju nudimo za zasnivanje hipoteke za obezbedjenje izvrienja
buducih ugovorenih obaveza. U pitanju je garsonjera br. 18, povrsine 32m2, na V

spratu, parcela 741/4, zgrada 4, ulaz 17, Stevana Musica 17, vlasnistvo Aleksié Gordane
iz Novog Sada, izradjena od strane DATA investment iz Novog Sada, Bulevar Evrope 27

3. Fotokopije ugovora o kupoprodaiji sa zakonskim naslednicima (priznatim u postupku
restitucije) druge polovine od 15,5m2 poslovnog prostora ukupne povrsine 31mz2, Cija
preostala povrSina od 15,5m2 predstavlja predmet buduceg ugovoranja sa vama.

Sa postovanjem,

U Novom Sadu, 22.07.2019.

WAOH — TPALLA
Jespejerka 13 , HOBW CAZ
TEM. 021/6410-552 /
Mail:ipongradnja@eunet.rs L
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IZVESTAJ O PROCEN|
VREDNOSTI NEPOKRETNOST!

Predmet procene: Garsonjera br. 18 na petom spraiu stambeno -
poslovnog objekia br. 4 na K.P. 741/4 K.O. Novi Sad |}
u ul. Stevana Musiéa br. 17 u Novom Sadu

Narucilac: Gordana Aleksi¢, Stevana Musiéa br. 17, Novi Sad ,

JMBG: 0904964825064
Datum procene:  18.07.2019.
Svrha procene: Za li¢ne potrebe

Evidencioni broj: E- 180719/12

DATA INVESTMENT DOOQO ..
21000 Novi Sad, Bulevar Evrope 27, tel: 021 401 100 4 u
11000 Beograd, Milentija Papavica 1/ lokal br. 6, tel: 011 3111 810 (\ RICS
www.datainvestrent.rs, e-maif: info@datainvestment.rs
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Gordana Aleksic
18.07.2018.gedine
Novi Sad, Srhija

Garsonijera br. 18 na petom spratu stambeno - poslovnog objekta br. 4 na K.P. 741/4 K.O. Novi
Sad Il u ul. Stevana Musié¢a br. 17 u Novom Sadu

Postovani,

DATA INVESTMENT DQO je regufisana firma od strane RICS-a za pruZanje profesionalnih usluga. Ovo
znadi da smo saglasni da postujemo RICS pravila ponasanja za firme i sve ostalo, primenljive
obavezne uslove profesionalne prakse RICS-a, koje se mogu naéi na www.rics.arg. Kao RICS
regulisana firma mi smo u obavezi na saradnju sa RICS-om u osiguravanju uskladenosti sa njegovim
standardima. Imenovani RICS kompanije, odgovorni nalogodavac je Urod Novkovic, generalni
menadzer, +381 21 401 100

U skladu sa Vadim instrukcijama, izvr$ena je procena predmetne nepokretnosti u cilju davanja mislienja
o tr¥i$noj vrednosti. Ovim potvrdujemo da je izvr§ena inspekcija nepokretnosti od strane eksternog
procenitelja. .

Ovaj izvedtaj o proceni je pripremljen u skladu sa osnovama i pretpostavkama koje su predstavljene u
ovom izveStaju. Potvrdujemo da je procena izvrSena u svojstvu eksterno angazovanog procenitelja i da
ne postoji Ni jedan oblik sukeba interesa u preuzimaniju navedencg angazmana.

lzvestaj o proceni uraden je u skiadu sa Nacionalnim standardima za procenu vrednosti (NSP}, sa

Medunarodnim standardima procene (IVSC), kao i standarcima Kraljevskog instituta procenitelja (RICS
Professional Standards).

Na osnovu informacija prikazanin u izvetaju koji sledi, smatramo da procena trzisne vrednosti
predmetne nepokretnost iznosi: :

56.128 EUR
(PEDESETSESTHILJADAJEDNASTOTINADVADESETOSAM EVRA)

Trzigna vrednost se odnasi na procenjenu vrednost nekretnine bez uzimanja u obzir troskova prodaje ili
kupovine, pri demu nisu razmatrani ni poreski tereti povezani sa prodajorm.

Osnov vrednosti su tr7igna, gradevinska vrednost i vrednost u slucaju prinudne prodaje.
Specijalnih pretpostavki vezanih za predmet procene nema.

S postovanjem,

Urc§ Novkovic
Direkior )
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PREGLED PROCENE

Ime klijenta

Naziv nepokretnosti
(vrsta i namena objekta/objekata)

Adresa nepokretnosti
(mesto, ulica i broj)

Viasni¢ki list

Katastarska parcela

Vlasnik nepokretnosti

Oblik svojine, vrsta prava i obim udela
Catum inspekcije

Datum procene

Datum izvestaja o proceni

Svrha procene

Osnov vrednosti

|zjava o statusu procenitelja

Koriscena dokumentacija

Ukupna povrina zemljidta (m?)
Neto povréina (m?)
Bruto povr§ina (m?)
Valuta )

Trzidna vrednost nepokretnosti
Gradevinska vrednost nepokretnosti
Vrednost u slucaju prinudne prodaje
Metod procene

Sukob interesa

Pretpostavke [ specijalne pretpostavke

Moguda ograni¢enja procene vrednosti

Miglienje ©  adekvatnosti
procene kKac Kolaterala za obezbedenje

predmeta

SATA

Fir NVESTMENTY

Gordana Aleksic, Stevana Musiéa br. 17, Novi Sad |
JMBG: 0904864825064

Garsonjera br. 18 koja se nalazi na petom spratu
starmbeno — poslovnog cbjekta br. 4

Novi Sad, Stevana Musica br. 17
LN 8176 K.O. Novi Sad |l

741/4

Aleksi¢ Gordana (Qurad), Novi Sad, Midurinova br. 68A
(JMBG: 0904964825064)

Privatna svojina sa obimom udela 1/1
18.07.2018.

18.07.2019.

18.07.2019.

Zaliéne potrebe

Trzi$na vrednost

Eksterni procenitel]

& |zvod iz lista nepokretnost br. 8178 K.O. Novi Sad ],
od dana 18.07.2019. goding;

32 m?
_ (EUR) (CHF) (RSD)

' 56.128 62.156 6.608.449
16.445 18.211 1.936.216
44.902 43.725 5.286.759

Komgarativni metod

Ne postoji sukob interesa

Nema.

Ne postoje ogranicenja procene  vrednosti

nepckretnosti.
Predmetna nepokretnost je pogodna za uspostavijanje
hipoteke.
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Srednji kurs NBS na dan procene

Pctpisnik;

Urog Novkovié, MRICS, REV

Generalni direkter
Licencirani procenitel]

(FUR)
117,7389
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(CHF)

106.3201
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1. OSNOVNI PODACI O NEPOKRETNOSTI

1.1.  Predmet procene
Na zahtev narudicca procene izvriena je procena trzigne, gradevinske i likvidacione vrednosti:

Garsonjera br. 18 (neto korisne povrsine 32m?) na petom spratu stambeno - poslovnog objekta br. 4 na
K.P. 741/4 K.O. Novi Sad Il u ul. Stevana Musi¢a br. 17 u Novom Sadu.

1.2. Povrsina nekretnine

Na osnovu dostavljene dokumentacije | uvidom na ficu mesta utvrdena je povr§ina predmetne
nepokretnosti, a koja je prikazana u narednoj tabeli: ’

1 gi76 NoViSad o4 4 18 Petl  Gsarsonjera 32,00
1l sprat
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1.3.  TehniCki opis predmeta procene

Kvalitet izvedenih radova

O dobar

® srednji

Tehnicki podaci

Narmena i moguénost promene namene:

Neto povrsina ,
Bruto povrdina
Spratnost
Svetla visina

Konsirukeija
Termelji

Noseca konstrukcija

Meduspratna konstrukcija
Zidovi spoljasniji
Krovna konstrukcija

Zavrsna obrada

Podovi
Flafoni

Pregradni zidovi

Spoljasnja stolarija

Unutrasnja stolarija

Fasada

Ugradena oprema i fixsni namestaj
Funkcionalnost, moguéa prenamena

Moguénost parkiranja | pristup vozila

Tehnidka infrastruktura
Elektroinstalacije

Jacina struje u objektu
Telefonske linije

Video nadzor, interfon i alarmni sistem
Vedovod i kanalizacija
Grejanje _
Klimatizacija i ventilacija
Stanje i odrzavanje objekta
Godina izgradnje
Postednija adaptacija
Opremljenost (lift...)

Garsanjera - stan br. 18
32 m?

Obiekat spratnosti Po + Pr +5 + Pk
2,60m

AB temelji

Armirano betonska skeletna konstrukcija, sz AB nosecim
linijskim elementima — gredama | stubovima

AB ploda

Zidani opekarskim elementima

Kosa krovna konstrukcija sa crepom kao pokrivacem

Keramicke plodice | parket u zavisnosti od namene

prostorija

Malterisani, gletovani i zavréno bojeni poludisperzivnom
bojom

Malterisani, gletovani, bojeni i obioczeni keramickim
nlogicama u zavisnosti od namene prostora

PVC stolarija

Drvena

Fasadna cigla

Standardno

Namenjen za stanovanje

Pristup je crmogucen asfaltnim putem, a ispred objekta
postoji obeleZen parking prostor na parking povréinama
za stanare zgrade

Sve instalacije jake i slabe struje su uradene u objektu.
220/380 V

Objekat je priklju¢en na fiksnu telefonsku mrezu.
Zgrada je opremljena interfonom i video nadzorom
Chbiekat poseduje instalacije vodovoda i kanalizacije.
Grejanje je centralno preko gradske topiane

Stan poseduje klima ureda;j

2004. godina

Ugraden



[
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Tekuée odrzavanie Redovne tekuce odrzavanje

Predmetna nepokretnost se nalazi na petom spratu
Dodatne informacije stambeno - poslovnog objekta i sasteji se od hodnika,

kupatila i sobe sa kuhinjom. '

Stan i objekat u kome se isti nalazi zadovoljava sledece

smernice:

o izgraden u skladu sa propisima i standardima,

ukljucujuéi Zivotnu sredinu, planiranje, izgradnju i
progise o bezbednosti | zdraviju na radu
ne postoji zagadenie terena i rizik od zagadenja
ne postoje deponije u blizini objekta
ne postoji rizik od poplave
seizmicnost lokacije uobi¢ajena za to podrucje
pri gradenju nisu korigéeni Stetni materijali (nor.
nevezani azbest, formaldehid i radcn)
¢ ne postoie ostale opasnosti za zdravije |
bezbednost (npr. neispravne elekiricne instalacije,
ispustanje otrovnih gasova iz gasnih Stednjakaili
greiaca)
ne postoji rizik u pogledu zastite Zivoine sredine

s 8 ©

Usklagenost sa propisima i ostali rizici:

1.4. Pravni stafus

Prema informacijama dobijenim uvidom u dostavljenu dokumentaciju, pravm status predmeta procene
je analiziran i prikazan je u sledecoj tabeli:

i

Ly : ) R TTRNYY TP FEIRE PN yenist
s TR H . FIRLEIT
MR . . HAO P PR :

Aleksic
Gordana
(Burad),
Chbjekat ima Novi Sad,
74114 4 odebrenje za 18 Pefisprat  Garsonjera  Micurinova
upotrebu 88A
(JMBG:
090496482
5064)

Novi Sad
I

Privatna svojinz,

1 8178 obim udela 1/1

U G listu izvoda - podaci ¢ teretima i ogranienjima, postoje odredene zabelezbe koje se ne odnose na
predmet procene,
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1.5. Lokacija

Novi Sad je najvedi grad Autonomne Pokrajine Vojvoding, severne pokrajine Republike Srbije,
kao i sedite pokrajinskih organa viasti i administrativni centar Juzrnobackog okruga. Grad se
nalazi na granici Batke i Srema, na obalama Dunava i Malog backog kanala, u Panonskoj
ravnici i na severnim cbroncima Frugke gore. Novi Sad je, posle Beograda, drugi grad u Srbiji
po broju stanovnika. Prema konadnim rezultatima popisa stanovnistva iz 2011. godine, na
administrativnoj teritoriji Grada Novog Sada je Zivelc 341.625 stanovnika, dok je u samom
Novom Sadu Zivelo 250,439 stanovnika. Danas je Novi Sad veliki industrijski i finansijski centar
srpske ekonomije, univerzitetski grad i 8kolski centar, kulturni, nauéni, zdravstveni, politiCki i
administrativni centar Autonomne Pokrajine Vojvodine, grad domacin mnogih medunarodnih i
domadih privrednih, kulturnih, nzucénih i sportskin manifestacija, kao i grad muzeja, galerija,
biblioteka i pozorista. Grad leZi na obalama reke Dunav, izmedu 1.252. i 1.262. kilometra
recnog toka. Na levoj obali Dunava se nalezi ravnidarski deo grada (Backa), dok je na desnoj
obali, na obrencima Fruske gore, smesten brdoviti dec grada (Srem). Nadmorska visina sa
backe strane je od 72 do 80 m, dok se sa sremske strane krece izmedu 250 i 350 metara. Kod
Novog Sada se u Dunav (sa ieve strane reke) uliva Mali backi kanal, koji je deo sistema kanala
Dunav—Tisa—Dunav. Backi deo grada je smesten sa obe strane ovog kanala. Sa 15
prigradskih naselja, opétinsko podru¢je grada Novog Sada obuhvata povrsinu od 702,7 kmé,
dok uZe podrucje Novog Sada sa Petrovaradinom i Sremskom Kamenicom zauzima povr§inu
od 129,4 km2. Gradevinski rejon grada obuhvata povrdinu od 106,2 kmz2.

Geografske koordinate: [ 45.24952, 19.85274

ATA
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Predmetna nepckretnost se nalazi u Novom Sadu, u ulici Stevana Musi¢a br. 17. Nepokretnost je
udaljena cko 1,4 km od centra Novog Sada, odnosno od centralne pesacke zone. U neposrednoj
blizini objekta nalaz: se osnovna $kola ,[Jorde Nato8evic", gimnazija ,lIsidora Sekuli¢”, Univerzitet, kej,
objekti komercijaine delatnosti (restorani, kafiéi, apoteka) | stambeni objekti viseporodiénog stanovanja.
Objekat u kome se nalazi predmetna nepokretnest nalazi se u kraju u kome su reSeni svi infrastrukiurni
prikljucei. Lokacija se moze oceniti kao pogodna za stanovanje. Pristup objektu je omogucen asfalinim
putem i parking je cmoguéen u okviru ulice u kojoj je se predmetna nepokretnost nalazi.

Mapa: Ortofoto prikaz predmeta procene, izvor Google maps, obradio Data Investrment
Legenda: Crvena linija — oblik parcele na kojoj se nalazi predmet procene
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1.6.  Opis stvarnog stanja i uocena odstupanija

Nakon terenske inspekcije, vizuelne identifikacije, procenitel] konstatuje postojanje jedinstvenog
stambenog prosiora — stana-br. 18 na petom spratu stambeno — poslovnog objekta na K.P. 741/4 K.C.
Novi Sad Il u ulici Stevana Musica br. 17 u Novom Sadu.

1.7.  Pretpostavke i specijalne pretpostavke

Nema.
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2. ANALIZA TRZISTA

Vredriost nekretnine Uporasty @ Stabilna U cpadaniju
Interesovanje za kupovinu Visopka @ Srednja Niska Nepostojeta
Interesovanje za iznajmljivanje Visoka @ Srednja Niska Nepostojeda
Proseno vreme za prodaju sliénih @ 36 6-12 ‘ preko 12
nekretnina meseci meseci meseci
Komentar: Vrednost nepokretnosti je stabilna, interesovanje za kupovinu i

iznajmljivanje je srednje, a prose¢no vrerme za prodaju stana
ovakvog tipa na ovom lokalitetu je izmedu 3 | 8 meseci, Prosedne
vieme za predaju predmetne nepckretnosti u sludaju prinudne
prodaje je izmedu 11 3 meseca.

2.1.  Pregled trzista stambenog prostora

2.1.1.  TrZidte stambenog prostora na teritoriji Republike Srbije ‘

Prema podacima Republickog Geodetskog Zavoda, stanovi imaju najznadajnif procenat u
Kupoprodajama | zakupima posebnin delova objekata. Trzi$te stanova je najrazvijenije podirziste
nepokretnosti u Republici Srbiji, $to pokazuje i obim prometa. Obim prometa stanova u 2017. godini je
u biagom rastu u odnosu na prethcdni period. Zabelezen je porast kupoprodaja novih stanova u
odnosu na 2016. godinu. Po povecanom broju kupoprodaja novih stancva izdvajaju se beogradske
opétine, Novi Sad sa Petrovaradinom, Vinjatka Banja, Loznica, Uzice, Ragka, Novi Pazar, Kladovo i dr.
Najvedi utica] na razvoj trZidta stanova je izvréilo znadajno uce$ce stambenih kredita u finansiranju
njihovoeg prometa. Pregled registrovanih kupoprodaje prema vrstama nepokretnosti u prometu u 2017.
godini za vrste/podvrste nepokretnosti koje ucestvuju u ukupnom obimu prometa do 1% prikazan je na
sledecem grafiku:

| f=e 23
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Najvece uCedce U prometu imaju stanovi | polioprivredne zemljiste, a najmanje industrijski objekti i
skladista, objekti posebne namene i industrijski prostori. Prema podacima Nacionalne korporacije za
osiguranje stambenih kredita, analiziran je trend kretanja cena po m? stambene nepokretnosti po

.......

DOMex — stambene nepokretnosti
Q3,2017 | Q4,2017 | Q1,2018 | Q2,2018 | Q3,2018 | Q4,2018
Stbia 103,98 105,71 107,47 104,35 106,41 108,15
i 91,88 92,88 94,36 92,36 94,07 96,13
Voo 103,55 106,11 114,33 112,48 116,18 118,12
it 101,76 99,70 103,47 102,06 103,19 102,34
Region umecie | 103,07 107,57 106,80 105,51 102,51 107,64

2.1.2. Osvr na trzite na datom fokalitetts

Na osnovu statisti¢kih parametara prema podacima Republi¢kog Geodetskog Zavoda, cena stanova
po gradovima na ieritoriji Republike Srbije, utvrdenc je da se cene starogradnje u proseku kreéu u
rangu od 500 EUR/m? do 1.386 EUR/m?, odnosno u proseku 909 EUR/m?, dok se stanovi novogradnije
kre¢u u opsegu od 600 EUR/m? do 1.564 EUR/m?, odnosnu u proseku 1.045 EUR/mM?. Na teritoriji
Novog Sada evidentiran je broj registrovanih kupoprodaja posebnih delova objekata u posiednje 4
godine koji je prikazan u sledeéoj tabeli;

R : STANOVI
OPSTINA 5014 2015 2016 2017 Ukupno
Novi Sad 3.427 1.863 3.345 5.008 13.644

Indeksi kretanja cena stambenih nepokretnosti na teritoriji grada Novi Sad, prema podacima NKOSK-a
su prikazani u sledecoj tabeli:

STAMBENE NEPOKRETNOST!
Q3, 2017 Q4, 2017 Q1,2018 Q2,2018 Q3, 2018 Q4, 2018
Novi Sad 98,35 89,17 102,27 100,60 106,29 104,88

Cene stanova variraju u zavisnosti da li se radi o novogradniji ili starijim objektima, a takode zavise od
kvaliteta nepokretnosti, Iokacije, poioZaja, izloZzensti, povréine | drugih karakteristika. Promet starova od
pocetka 2018. godine prema podacima Republi¢kog Geodetkog Zavoda je prikazan na slededoj mapi:
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Mapa 1: Oriofoto prikaz prometa stanova na teritoriji Novog Sada I, izvor Reubhékl Geadetski Zavod

Stanovi novogradnje na mikrolokacij se prodaju po ceni od cca. 1400-1600 eur za zgrade nesto
slabijeg kvaliteta i lokacije, do 1600-2000 eur/m? za kvalitetnije zgrade na boljim lokacijama.

PriloZeni komparativi u nastavku izvestaia predstavijaju ostvarene i ogladene prodaje stanova priblizne
povréine predmetu procene na datoj lokaciji, kako bi se prikazala tr2idna vrednost istih na lokalitetu, a u
skladu sa informacijama dobijenim istraZzivanjem trzista na mikrolokaciji.
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2.1.3.  Qsvrt na trziste na datom lokalitetu

Promet stanova od pocetka 2018. godine prema podacima Republitkog Geodetskog Zaveda je
prikazan na sledeco] mapi:

F\;)er?)?i Datum prometa Cena neggsgtsrfgsti Povrsina {m2) er’g;c"etL:J ﬂepogrrginos'ti
u Ugovoru
11 17.05.2018. 55.500 Stan 37 11 1
25 25.12.2018. ‘ 61.352 Stan 38 1M 1
39 03.09.2018. 44 650 Stan 29 141 1

PriloZeni komparativi u nastavku izvedtaja predstavijaju cstvarene prodaje stanova, kao i oglasene
prodaje , priblizne povriine predmetu procene na datoj lokaciji, kake bi se prikazale ostvarene prodaje i
trzisna vrednost istih na lokalitetu, a u skladu sa informacijama dobijenim istraZivanjem trZidta na
mikrolckacji.
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3. ANALIZA NAJBOLJE NAMENE

U skladu sa Medunarodnim standardima procene, najbolja namena - Highest and Best Use (HABU) se
mozZe definisati kao:

Trzi$na vrednost sredstva ée odrzavati njegovu optimalnu iskoriééenost. Optimalna iskoris¢enost je
upoireba sredstva koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravne
dopustena i finansijski izvodljiva.” To je najoolja i najisplativija iskoriéenost neke nepckretnosti koja
¢e odraZavati njenu optimalnu i realnu utrZivost. .

Zapravo, radi se o iskorigéenosti koja je dozvoliena na dan procene vrednosti, koja nudi najviSu
vrednost zasnovanu na razumnim ocekivanjima. U analizi optimalne iskorig¢enosti iskljucuje se
latenina vrednost koju bi trzi§te moglo da proizvede vezano za moguée okolnosti koje trenutno nisu na
raspolaganiju.

Kljuéne komponente uohitajenih definicija pojma ,optimalne iskoris¢enosti” koje treba proceniti na
dan procene vrednosti su: da je to najrazumliivija i najverovatnija upotreba, bez obzira na specifitne
primene koje bi mogle da se pojave kod svakog pojedinaénog potencijalnog kupca.

- Getirl kriterijuma koje HABU mora da ispuni:

1) Pravno dopustena - Na osnovu izvoda iz lista nepokretnosti br. 8176 K.O. Novi Sad Il za
predmetnu nepokretnost se moZe konstatovati da je stan uredno uknjizen i upisan u list
nepokretnosti.

2) Fizi¢ki moguéa i razumno najverovatnija - Pozicija, veli¢ina i pristupi predmetnoj nepokretnosti
su u skladu sa zahtevima za datu namenu.

3) Finansijski odr¥iva - Predmetna stambena jedinica moze obezbediti prihod od izdavanja i
prodaje stambenog prostora.

4) Maksimalna produktivnost — Razmotreno je da je stambena jedinica na datoj lokaciji izvogiljivai
bazirana na navedenim pretpostavkama koje su razumne i maksimizuju produktivnost
nepckretnosti.

Buduéi da se radi o proceni nekretnine kakva ieste na dan procene vrednosti, ovde se radi ¢ proceni
njene optimalne iskorid¢enosti koju trzidte moZe anticipirati na taj dan.

e -
, Zakljuéak: Migljenja smo da je stambena jedinica br. 18 u najboljoj i najisplativijoj upotrebi.
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- 4, PROCENA VREDNOSTI

41.  Trzi8na vrednost

Definicija pojma trzigna vrednost:

"Procenjen iznos za_koji bi nepokretnost mogla da_se_razmeni na daturn procene vrednosti izmedu

voljinog kupca i voljnog progdavea, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan

marketing, pif Gemu su obe strane posedovale dovolino_saznanja, postupale razborito i nisu bile pod .

prinudorn.”

Metode procene vrednosti

Postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: komparativni pristup, prinosni pristup i
troskovni pristup.

»  Komparativni pristup

Kod komparativnog pristupa do procenjens vrednosti se dolazi poredenjem predmetne nepokretnosti
sa identiCnim ili sliénim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim transakcijama.
Prvi korak je uzeti u obzir realizovane cene istih ili sli¢nin nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na
trzistu. MoZe biti neophodno da se usklade informacije o cenama ostvarenim u drugim transakcijama
kako bi se u obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija i osnov procene, kao i moguée pretpostavke
koje treba napraviti u toku procene koja se vréi. Mogu se javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizigkim

osobinama izmedu uporedivih transakeija i nepokretnosti dija se vrednost proceniuje.
= Prinosni pristup

Prinosni pristup omoguéava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem bududih novéanih tokova
u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sada$nju vrednost. U prinosnom pristupu se uzima u obzir
prinod koji ¢e nastati koriS¢enjem nepokretnosti tokom njenog ekonomskog veka, a vrednost se
izraunava tako $to se prihod od izdavanja nepckretnosti kapitalizuje primenom odgovarajuée stope
kapitalizacije. To se najéedée &ini kapitalizacijom prihoda, gde se tzv. ,stopa prinosa” utvrdena u
odnosu na sve rizike” (tzv. all-risk yield) primenjuje na reprezentativni prihod za odredeni period, ili
diskontovanjem nov&anih fokova, gde se diskentna stopa primenjuje na niz buduéih novéanih tokova
&ime se oni svode na sadasnju vrednost.

»  Troskovni pristup

TroSkovni pristup se najée$ée primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troskova zamene. On se
obicno koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama sliénih nepokretnosti ili nema stvarnog
ili potencijalnog prihoda koji bi viasnik nepckretnosti uzivao. Trodkovni pristup se prvenstveno koristi za
procenu specijalizovanih nepckretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na trzistu, osim kroz prodaju
privrednih subjekata ifi subjekata Ciji su deo. Prvi korak podrazumeva procenu trodka zamene, tj. trodka
nove nepokretnosti. To je obiéno troSak zamene nepokretnosti savremenim ekvivalentom na
odgovarajuéi datum procene. Tro8ak zamene mora da odraZava sve dodatne trodkove, medu kojima
su vrednost zemljiSta, infrastruktura, cena izrade projekta i trodak finansiranja koje bi udesnik na tr¥idtu
morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne nepokretnosti. Cena savremenog
ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti keko bi se do$io do iznosa za koji je
nepokretnost svom potencijainom kupcu manje vredna od savremenag ekvivalenta zbog svog fizidkog
stanja, funkcicnalnosti i ekonomske upotrebljivosti,




lzvesdtaj o proceni vrednosti

4.1.1. Komparativni pristup

DATA

Tine INVESTMENT

Komparativha matrica odredivanja trZidne vrednosti nepokretnosti: .

Podatio kompar'ativim_a )

Lokacifa

Opis komparativie nepokretnosti

Izvor informisanja

Datum objavijivanja prodaje komparaivne

Povrdina komparauvne nekretnine (m‘)

Ponudena cena komparatwne nekretnine (EUR)

‘Ponudena jedlnléna cena komparahvne nekretnine
(EUR/mM?%)

Jediniéna cena nakon kcrekcue (EUle’)

KOMPARATIWNA MATRICA

Karakteristike’

Lokacua predmetne nekretnine 25%
Siarost predmét;t; nekre';r.\-l;\; o 15%
Spratnost predmelne nekretmné 15%
Kvahtet predmetne nekretmne 15%
Povrélna predmetne m.all;';atnlne N 15%
Pobuljsanja u Udnosu na komparatw - 15%

Procentualnn uporedenje

Jedlmt‘:na cena (|I| kongovanaj c. )

Jedlnlcna cena nakon poredenja

Usvejena jediniéna vrednost: .

Kerisna poviSina:

Radnitka, Naovi Sad

Garsenjera na trecem spratu

www 4zida.rs

Centar, Novi Sad Centar, Novi Sad

~

Garsenjera na drugom spratu prizemiju

Sumarna procena vrednosti primenom komparativnog pristupa je prikazana u slededoj tabeli:

TRZISNA VREDNOST PREDMETA PROCENE NA OSNOVU KOMPARATIVNE METODE

Redni br. R

1 Garsonjera Komparativni

56.128

sk
grais bl :_.“,.'
100% 32,00 1.754,00
) GRUPNE(EUR)
’ - UKUPNO R
R ~ UKUPNO RSD):

Garsonjera na visokom

97%

1 DO%

95%

120%

100%

100%

95%

__Mgl_as_i&.n_m m@ggg@ﬂ@ﬂ
12.12.2018. Aktivan Aklivan
32,00 32,00 32,00
59,300,C00 56.000,00 54.390,00
1.853,13 4,750,00 1.699,68
1.797 53 97% 1,697,50 97% 1.648,70
Isto 100% Isto 1 00% lsto
Isto 100% Isto 100% Los‘.ue
BDUE 115% BO]]E . 115% Bolje
Isto 100% Isto 100% Isto
Isio 100% Isto 100% tsto
Bolje 105% lsto 100% Loéue
103% 102% 102%
1 ?97 53 1 697 50 1. 648 70
1 851 45 1 735 69 1 673 43
1.754,00 EUR/mM?
32,00 m?

56.128

ss 123'
62 156
s 608 449

Komentar: Vrednost USVOJena u komparatNHOJ matrici predstavlja ‘trzignu vreanost dobt]enu prlmenom

komparativne metcde.
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4.2. QGradevinska vrednost

Gradevinska vrednost se odnosi iskljudive na troSkove izgradnje objekta — projekiovanje, grubi
gradevinski radovi, instalacife | zanatski radovi, pribavljanje neophodnih dozvola i obezbedenie projekta
{rezerva). Vrednost fokacije, infrastrukturnog opremanja i naknada za uredenje gradevinskog zemliista i
ostali troskovi nisu ukljuceni u gradevinsku vrednost.

TABELA ZA ODREBIVANJE GRADEVINSKE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Br.

1 Vrsta nekretnine Garsonjera
e e e e 2004”§o&|na

2 Godina |zgradnje (poslednja adaptacua}

h 2019 “godina

3 Tekuca goedina
4 U;pan*v“;tra!;w' S S '"""""‘ga"'ééd'i_né"
. - — Vekﬁtﬁr;};;ﬁ; e e e - - 65 'god?n?.a R
i P et e e e - 32 00. g
B C;ago"mza:w objekat - gy EURIm®
8 Obezbedenje o S 1 760 OHO EUR

EUR
9 Projekat, dozvole, nadzor i tehni¢ka kontrola 880,00

10 Vrednost novog objekta 20 240 oo “EUR

11 Fi |Z|cka depresuac::ja u % 19% %

12 Fizicka depresijacia EUR . 795 00 EUR

13 Gradevinska vrednost - EUR 16 445 oo EUR
14 Gradevmskl defektl 0 oo EUR
15 Poboljsanja 0 00 EUR

Izradunata vrednost nepokretnostn 16 445 00 EUR

Jedini¢na gradevinska vrednost nepokretnosti 513,91 EUR

16.445 EUR

Gradevinska vrednost nepokretnosti 18.211 CHF
1.936.216 RSD

Napomena: Gradevinska vrednost se ne moze usvojiti kao konadéna trzidna vrednost.
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TECIMVESTMENT

4.3. Vrednost u slu€aju prinudne prodaje

Vrednost nepokretnosti u stuéaju prinudne prodaje je iznos do koga se moze dodi prodajom
nepokretnosti kada je prodavac, iz bilo keg razloga, ped pritiskom u kome se od njega trazi da otudi
nepokretnost pod uslovima Koji ne odgovaraju definicijt trzidne vrednosti,

Vrednost U siucaju prinudne prodaje ne spada u osnovne koncepte vrednosti, ali predstavija primer
trziSne vrednosti pod posebnom pretpestavkom vezanom za uslove marketinga prodaje. Potreba za
ovakvom procencm mozZe se pojaviti u sluéajevima kada je progavac pod pritiskom da proda, prinuden
je da proda ili mu je nametnuto vremensko ograni¢enie prodaje. Ovo se najéedée pojavijuje kada je
vreme za prodaju prekratko za odgovarajuéi marketing koji je neophodan da bi se prikupile najbolie
ponude. Generaino, potencijalni kupci u ovakvim sluéajevima mogu kit svesni da je prodavac pod
nekom vrstom prinude te stoga mogu izmeniti svoje ponude u odnosu na ono kakve bi one inace bile.
Zavisno od prirode ovih specifiénin prinuda odredena je i situacija prema kojoj bi se odvijao hipoteticki
transfer — bez ovih prinuda to bi jednostavno bila trziSna vrednost.

S obzirom da takva vrednost odrafava ove veoma specifi¢ne okolnosti zbog nametnutih ogranicenja,
vrednost U sluéaju prinudne prodaje u datem okviru predstavija trzinu vrednost dobijenu primenom
komparativne metode, ali umanjenu za 20%.

1 Garsonjera 56.128 20% 44.902 49.725 5.2B6.759

UKUPNO: 4402 5286759

Napomena: Vrednost u siuéaju prinudne prodaje se ne moze usvcjiti kao konaéna trzisna vrednost.
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5. REKAPITULACIJA | USVOJENA TRZISNA VREDNOST

Oprazlozenje metodologije (rekapitulacija vrednosti):

Prilikom prora¢una trziSne vrednosti predmetne nepokretnosti primenjen je komparativni pristup. U
komparativnoj metodi u obzir su uzete vrednosti nepokretnosti istog ili sliénog tipa na predmetnom
lokalitetu zasnovane na raspolozivim informacijama sa trzista nekretnina.

Konadna trziSna vrednost predstavlja vrednost dobijenu primenom komparativne metode.

TRAISNA VREDNOST PREDMETA PROGENE NA QSNOVU KOMPARATIVNE METODE

Redni br. i T ey i
1 Garsenjera . Komparativni 56.128 100% 32,00 1.754,00 56.128
o - o i 7 o UKUPNO (EUR) - 55,1 28
52 156
R 6 808 449
m
Gradevinska vrednost nepokretnost; 16.445 18.211 1.936.218
Vrednos! nepokretnesti u slucaju prinudne prodaje 44502 EUR 48.725 CHF 5.286.759 RSD

Dwekter
N\Rvké\’ifé“MRiCS REV

: VD IlL
e nmramuprocey tel]

U Novom Sadu, 18.07.2019. godine
Broj izvestaja: E- 180719/12 P
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6. PRILOZ|

6.1. Foto-dokumentacija

Fotografisano dana 18.07.2019. godine

3. Ulaz u zgradu

5 Ulni honik stana

DATA

T INVESTMENT
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Fotografisano dana 18.07.2019. godine.

8. Kuatilo

LDATA

T Y ETIAT M,
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6.2.  Dokumentovani izvori informisanja

Radpniéka, Novi Sad, garsonjera
Stari Grad, Movi Sad

~ Branka Tuni¢ Stanéetic

|
£ L o o E . ; ) |
5 or G G { e B } ‘:|t|l-.vm r-4.=1:r=,~rn:f:;.' i
: ‘ H
Broj sobo : Cana po m? Pogtadaj sv2 ggtase ovaq eglativala
Sprat Lot Uknjifenast
Povriing s Grejanje

Dodatni opis

5037737, Carconjara na odlifnoj [oxaci), peaedno 23 p. prostorn.

Sifra oglasa: 27T

Datuym kreiranja: HER VRO RN R T
Tlp stana: STAN
infrastrukbura; TERAGE
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Komparativ br. 2

https://www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-stancva/novi-sad-centar-stan-0-5-32-
00m2/54256343379977kid = 18&sid=1563121653541

Kortcake i
NOVI SAD, CENTAR, 5tan, 0.5, 32,00m2 * Magnas i
Navi Sag - Oplina Novi Sa¢ - Lentar i
i
. .
e Dipitrija Tucovica 4
. ) . tdeste Novi 3ad
RRRCITon st aliai wrt A Tatl Khik za prike? teicfona
stan 32m? a5 Asgur 437
. . L L - o 1l ;
£ogissnat Agencija = : - ,
Tlo chjertd Navagradn]a ditrg ogiaza na $uytu: 5425634337997

Qnfayljen: 16.08.2019 v 15,26

AN GUERIS 1zvarno scanje i
Grejanje =] S U N NYV l L L E .
Sprrar 2 COMPLEX 3
Ty ﬁm - lzaberite stan sa
: '-g‘??a pogledom na Dunav
e il

strukturaod 2.0do 4.0
Dodatno s
Sdamah useliv anjtrer = Vignjifka banja
O11/2555-555 » sunmyvilla rs  DGD/A440-500
Ostale

R w1man-o600u5810

Dodatni opis

Movi Sad. nadaleks od $trogag Cantra Srada novie, useljvd kOmionid Barsonjera o 32m 2 NaIzase nd Jrugem snriiu 3a hrtem Denkova ba§ta, Nikole Cupic’a
Ima terasu, Kompletno namestena, Qdiidna za izdavan|e!, (Agenclta za nekrenine MAGNAT, Nov Sad, Reg. b 437} 5ila: 1015088 ey
+Powrdina je 3ara
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Komparativ br. 3 -

hitps:/mww.halocglasi.com/nekretnine/prodaja-stancva/novi-sad-centar-stan-0-5-
32m2/5425634546127 7kid=1&sid= 1563121466044

POSLOVNE PROSTOR INOSTRANSTYO

Novogradnja  Salidbe Renoviranieiopremanic Vest:  Vorid i saveti

et

Kantakt

Naovi Sad, Centar, Stan, 0.5, 32m2 . $-GRUUP NEKRETNINE DOO
DM

Novi Sad - Opétina Novi Sad - Centar pasiinms

TH Kiik ra prikay tefefona
Regr. T11

ipad et et Frngopen ey ewesnkeotninnnovisag.es

stan R m! as

Dalativad Agencija Zifra ugiara na Zajiu: 5425634546127
E ) Dhjavien: 0307 2010 W 1118

o
J:-: SR -

Tadatni opis

2 pedng o Napcih dgreda. vehnn skl byaied T Ko neuselinan San U vsarnes prramilu. SroR ceniar §rae s ourama Fklase
TRk U ponu : !
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6.3.  Ograni¢enja od odgovornosti

»  OPSTA OGRANICENJA

Osim u sludaju dobijanja drugadijin instrukcija, procena vrednosti je radena pod siededim
pretpostavkama:

Sve informacije ¢ povr§inama i viasni§tvu nad nepokretnostima su potpune i tane i ne postoje tereti ili
neobitne olaksice, ograni¢enja, troskovi ili uslovi koji su vezani za nepokretnost, sem onih ¢ kajima je
procenitelj obavesten;

Ne postoje ekolodka pitanja (ukijudujudi, all ne ograniCavajudi se na, sadadnje {ii mogucée zagadenje
zemlje, vazduha | vode azbestom ili drugim Stetnim i opasnim supstancama) koja bi uticala na
postojece nepokretnosti, il budude objekte, te procenitelj nije odgovoran za bilo kakva ispitivanja u cilju
utvrdivanja postojanja istih;

Zemljiste je u saglasnosti sa svim vazedim regulatornim propisima o planiranju, urbanizmu i izgradnjf i
ima odgovarajuée urbanistike saglasnosti ili ovlagcenja nadleznih crgana za trenutnu upotrebu;

Ovaj izvestaj je pripremljen na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost hipoteticki nema
hipoteke ni terete, da proces restitucije nije zapocet ili nedovren | na pretpostavci da su viasnicka
dokumenta bez ikakvih pravnih smetnji. Preporuka je da se vlasnidka dokumentacija pregleda od
strane pravnog savetnika | zadrzava se pravo izmere izvestaj dosledno u sluaju da posteje pravne
smetnje. To znadi da procenjena vrednost predstavija konaénu trzidnu vrednost iskazanu u tadki br. 5;

Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u ovom izvestaju su Eesto zasnovane na usmenim
upitima i kao takve ne mogu uvek garantovati verodcstojnost ili biti predmet obaveze o privatnosti.
Medutim, takve informacije ¢e biti koriScene samo gde postoji osnov da se verujem u verodestojnost
takvih iskaza ili gde su u skladu sa ofekivanima. Pored toga, nije vrSena inspekcija upcrednih
nepokretnosti; ‘

Nece se sprovoditi strukturna ispitivanja bilo koje nepokretnosti, ni testirati usluge. Nece se sprovoditi
inspekcija metalnih/drvenih ili bilo kojin delova konstrukcije koji su pokriveni, neizlozeni ili nepristupadni.
U nedostatku drugacijih informacija, procena ¢e biti sprovedena pod pretpostavkom da nepokretnost
nema defekte. Medutim, na vrednost Ce uticati ofigiedno stanje nepokretnosti koje je zapazeno
prilikom inspekcije, ali bez davanja garancije na stanje strukture, temelja, zemlje ili instalacijz. Cvaj
izvestaj se ne sme koristi ili uzimati u obzir kao garant ili mislienje na stanje nepokretnostl, niti se takvo
misljenje nagovestava;

Ukoliko nije posebno navedeno, nije sprovredenc potpuno merenje ili merenje sistemom sluéajnog
uzorka. Informacije o powrdinama su debijene od Klijenta ili iz odgovarajuce dokumentacije i
pretpostavija se da su tacne i da su obradunate u skladu sa mernom praksom lokalnog trzista;

Nece se ispitivati viasniCki listovi jer se pretpostavlja da su podaci, koji su dostavijeni, taéni i potpuni. U
slucaju da ne postoje dokumenti sa opovrgavajucim podacima, pretpostaviée se da ne postoje
posebna ogranicenja i opterecenja i da je nepokretnost u dobrom stanju i da je utrZiva;

Ukoliko su dostavijeni pravni dokumenti, uzeée se u obzir, ali ne preuzima se odgovornost za pravna
tumacenja istih. Nece se pribavljati dokumentacija od nadleznih institucija bez prethednog dogovora;

Sve procenjene vrednosti su iskazane bez PDV-a, bez cbzira na tc da i je nepokretnost u sistemu PDV-
a, ukoliko drugacije nije naznadeno. Takcde, nede se uzimati u obzir procene trodkovi prodaje,

iznajmljivanja ili obaveza opcrezivanja koje su nastale na osnovu prodaje;
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Ovaj izvedtaj ne sadr?i bilo kakve rezerve u mislienju o vrednosti, koje bi bile rezultat promena u
politickim, drustvenim ili ekonomskim desavanjima u Srbiji ili jugoistctnoj Evropi. Pretpostavija se
nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala;

Procena se radi za nepockretnost kao celinu bez obzira na raspodele vlasnickin prava izmedu vise
viasnika (ukoliko je to sluc¢aj). Sadasnja procera je ograni¢ena na objekte (ukljuCujuci svu opremu,
inventar i opremu koja se koristi za ostvarenie princda kroz postoje¢u upotrebu) i zemljiste.

Procentitel] je izradio ovaj dokument na osnovu podataka za koje se sa razumnom pretpostavkom moze
tvrditi da su pouzdani, ali njihova autentinost nije nezavisno proverena, niti je to bilo eksplicitno trazeno
zahtevom za procenu. Shodno tome, nikakve garancije, eksplicitno ili na neki drugi nalin iskazane, risu
date za tacnost i istinitost informacija, misljenja i pedataka u ovom dokumentu, kao i za i informacije
koje su na bilo koji drugi nacin iskazane.

Ovaj izvesta] se moZe iskljuivo koristiti za gore navecenu svrhu i korisnik nema pravo daljeg kori§cenja
bez saglasnosti procenitelja;

Ova procena je uradena u skladu sa grupnim standardom za procenu vrednosti nepokretnosti Data
mvestment DOO, keji je u skladu sa Praviinikem o Nacionalnim standardima, kodeksom etike |
pravilima profesionalncg ponasanja licenciranog procenitelja (,Sluzbeni glasnik RS®, broj 70 od 20. jula
2017), kao i obaveznim i savetodavnim standardima Kraljevskog instituta ovias¢enih procenitelja (Roya/
Institute of Chartered Surveyors) ifili drugim relevantnim dokumentima u naelnom skiadu sa
medunarodne prinvadenim standardima procenjivanja (TEGoVA, IVS).

Qvim se poivrduje da je procenitelj angazovan kako bih dao samostalno, nezavisno i strucno misljenje
0 trzi$noj vrednosti nredmetne nepokretnosti na dan procene, te da angafovanije ni u kom sluéaju nije

uslovlieno bilo kojim_interesom Narudioca grocene. Potvrduje se da autor ovog izvedtaja peseduje
potrebne kvalifikacije, znanje i vestine neophcdne za kompetentno vréenje predmetne procene. Ujedno
se obavezuje da ¢e odgovoriti na eventualne prigovore, kao i da ée razmotrit] sve relevantne informacije
koje eventualno mogu doprineti boljem sagledavanju ¢injeniénog stanja vezano za procenu predmetne
nepckretnosti,

= SIGURNOST PROCENE

Likvidnost | trzi§na aktivnost: Na trzistima koja su neaktivna i imaju nizak nivo likvidnosti, postoji mala
koli¢ina podataka koji mogu empirijski podrzati procenjenu vrednost.

Nestabilnost trzidta: Trzidni poremecaji mogu nastati kao rezultat nepredvidenih finansijskin,
meakroekonomskih, pravnih, politickih ili ¢ak prirodnih dogadaja. Trenutno smo svedoci veoma
nesigurnog trzista nekretnina i zbog smanjenog nivoa transakcija, postoji akutni nedostatak uporedivin
dokaza (kemparativa) na kojima bi se zasnivale procene. Zbog tog nedostatka procenitelj nekad mora
raditi na osnovu dokaza istorijskog karaktera. Ovaj nedostatak dokaza, kombinovan sa rapidno
promenljivim trzidtem, odraz je netransparentnog i nepredvidijivog trzidta, koje moZe biti podiozno
Cestim a ponekad i svakodnevnim promenama.

Narugilac se obavedtava da, iako su preduzete sve razumne radnje kako' bi se odredila $to tadnija
trzi$na vrednost na dan procene, tu vrednost bi trebalo posmatrati u kontekstu nestabilnosti danasnjeg
trzista. Takode, 1zves$taj o proceni predmetne nepokretnosti ne sadrzi bilo kakvu kompenentu keja bi
maogla stvoriti zabludu il implicirati lazni utisak.



DATA

Izvestaj o proceni vrednosti e VES T

LICENCE PROCENITELJA
= Data Investment, RICS regulated firm, Firm Registration no. 761926

« Urc8 Novkovi¢, Profesional member of the Royal Institution of Chartered Surveyors,
membership number 5566594 -~ Registered Valuer

» Resenje Ministarstva pravde i drzavne uprave, pravno lice za obavljenje poslova vestadenja
JData Investmentd.o.o. Novi Sad, br. redenja 740-05-00377/2013-22;

» Resenje Ministarstva finansija br. 005, Urog Novkovié;
*  Uros Novkovi¢, Recognized Eurcpean Valuer-REY, br. certifikata REV-RS/NAVS/2019/5;

= Polisa osiguranja profesionalne odgevornosti procenitelja vrednosti nepokretnosti, izdata dana
1.6.2018. godine cc strane Dunav Osiguranja, a pod brojem 00026373 4;

[ZJAVA O NEZAVISNOSTI PROCENITELJA

Ja, dole potpisani, izjavljujem da ja ili moji rodaci prvog reda srodstva ispunjavamo zahteve
nezavisnosti na slededi nadin:

= nismo ukljudeni u proces obrade ili odobrenja kredita, niti donodenje odiuke;

= ne rukovodimo se niti smo pod uticajem kreditne sposobnosti duznika;

*  nemamao stvarni ili potencijalni, trenutni i bududi sukob interesa u vezi sa rezultatom procene
vrednosti;

* nemamo interes od procenjene imaoving;

* nismo povezana lica sa kupcem/kupcima ili predavecem/prodavcima procenjene imovine;

= lzvedtaj 0 proceni je nepristrasan, jasan, transparentan i abjektivan;

* Nisam primio naknadu vezanu za rezultat procene.

Procenitelj:
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PenySmuxa Cpoaja
MUHUCTAPCTBO DOHHAHCH lA
bpoj: 401-00-1944/2017-16
23. jyu 2017, roauHe,

Kneaa Musiowa 20

Beo:-pau 7

3 ochony yn 9. u L. er. 1. 1 3. 3aR0HA O npom,um:emmia B[.)E,U,HOCTM HEHOKpG‘lHOLlH {,,Couyxbenn
raacenk PCY, Gpoj 108/16), amana 23, ctan 2. 3amna o mprkaguoj yupasi (,CiyxGenn rnackk PCY,
0p.79/05, 101407, 95/10 w 9¥/14) v ugana 136, 3akoha o-GruTem YRPABHOM NOCTYIRY (,,CJI)/:I\GGHH TIACHHK
FC™, O]J()_] 18/16), pemlaBajyhs mo 3axTesy . Ypowa Hosmnn‘ﬁﬂ 3a M3haBare nmleﬂr:e aa upmen,e npolieHs
BPCHHOCTH HEROKPETHOCTY, HOHOCHM : :

PELTERSE
KQjHM ce X
YPOHEY HOBKOBUWRY
JesuneTaens marirmn 6poj i‘]_)g?)aﬂa (JMBI'): 3103983800097

Hiaaje

JMIEHDA
32 BPHICIHC POLICHE BPEJHOCTH HENOKPETHOCTH
perncrapckn Gpoj: 005

Ha [CPIOLO/L TPH FOAMIUE i BAH 40 23, ]yII"I 2020 TofHze,

Ofpusiosncerse s :

¥pow Homxoeul noaweo je 21. jyma 2017. roauxe saxres Ha- wifaname JMEHIE 32 Bpuiee npoletic .
BPERHOCTH HEMOKPETHOCTH H ¥3 3XTER j& JIOCTARAN HOKYMEHTAIW]Y 13 wiana 11, cras 1, u2. 3aKona o APOUEHHTERHMA - -
senogpernoery (L Cayabenn rnacic PC”, Gpaj T08/16° v namem rexery: 33&01{) OJHOCHQ wrana 15, [TpaBunkugs o
MOCTYITKY Vi3fanalL, oOHALILULY H OSYIHMALA SIILCIH 34 upmeme nponeHa npem-mcm Henm\pcmoum {(,, CaynBeri
rracuue PC”, 8poj 35/17).

Y cwnany ca oapeIbama unana 11. 3akona, NLUEHUA-CE HIAAJE NA TIepHOA-OM 1pn mmme 1 o0HaBBA Ci Ha
SANTER NMUCHUMPAKOT MPOUBHHTEA, Y3 TOAHOMIEH.e AGKA3E A j¢ LoXAFEO UpoIpaMe: KU THIEYHPALIOr TIpOQ)eCHOH'UIHOF
YCaRMMUABAKA, YTOROPZ 0 QCHIYPalhY 011 Hpopecuouaie OUIOBOPHECTH H3 swianz. 12, ‘3akoHa. 1 J0K43 O HJlaﬁeI[H“-I

FAKCAME 32 OTLEBLAKE THUCKNE. 3aXTed 32 0GHARIRAIGE THIEHIIE MOTIKE e HUALCTH ua_jpdumc 90 naum, a sajracruje kY
AAHR, TIPE HCTEKA POKA RAKEILE AMUCILE. AKO ¢C BaXTe3 32 00HABIBARE JHIEHIE TTO/THECE TTI0 NCTEKY. DPONHCAHOL POk,
cuarpahe co aa Je noaset 3AXTER 3 m}mmu. ¢ I10ae Jum&.uuc. Jugenus npecraje A8 KK HCTRKOM TPY MOSHHE 01 LEa
BATARAM™A, aKO JiLIl.LLilLLHpZH—lH HpDueHIITEIb ¥ TlpOI'i]TCﬂHOM pﬁ!\y [ELH llU,U,llCLL yptﬂdll H []()Tl]yH 3d.x'1bj.l 3d OGIl'lﬂeerbe
AxbeHe. -

YEBAOM ¥ IpunoweHy 1 NpHGABkeRY LOKYMERTAIIY ympt}u{o je A MOAHOCHARL, 3UXTEBA uc.nyibdm yelone
v 9, 1L w48, 3aKoHa W A Ce MOKE HINATH JMUCULA ¥ CKiaiy ca aRGH0M,

Takea 3 oso pewese warnahena je y mHocy o 5.700,00° ) .J.lludpd ¥ CRUahy ©a uiauom 3. Tagka 2)
Mpasunyuka o wporir, paculn 0 udYndy nashaby TAKCH Y BeRn ¢a npuuemwemmra BPENHOCT HENOKPeTHOCTH
(.Caymbews racnnk PC?, Spoj 35/2017). :

Yupmemeo o npasiom cpedemey: TipoTie osor pemelm HE MOWe Ce HIjaBuTH Jumﬁa ATTH.CE NOKE TIOKPERYTH
YUDSBHM CTIOP, Y CKAATY CA 30K0HOM,
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PETYBIIMKA CPBKIA
PENYBIWYKY EQQETCKW 3ABCA

ETY®BA 3R KATACTAP HENOKPETHOCTY HOBY CAM 1

bpocj :952-1/2018-6498
fauym :18.07.2013
Bpeme :11:57:12
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b0J JHCTA HEMNOKPETHOCTH: 8176

A - [MCT NOARUR O SEMRRUTY

CTPAHA: 1

KadiacTapcka olyiuna: HOBM CAQ !

|

| 5poj ' bpoji  HNoEiec usy ynuua Hawut “opuphesa u Mobpuuia  |Kalactapcku
| dapuane Srp.1 u kyhiu bpoj kagactapcks knaca xa a a| Upuxon Opcta seasuulia

=?41/4 1 |PREFMYIR 26 SEMBHITE 100 37PAICM-0BJEKTCH 348 Fpancke rpabeburcko semsuyle
| 2 (PREHAYKA SEMBMUTE M0N0 3rPAROM-DBJEKTOM 4 98 I'naacko rpabeburcko semauitie
’ 3 |PAMHAYKA SEMBMATE MO 3TPAACM-OBJEKTOM 351 Mpancko rpabebuncko semsuiie
4 |CTEBRHA MYCHRR 17 JEMBMITE 10E 37PAIOM-ORJEKTOM 353 I'pancko rpabebuscko ssmovate
5 |PANHKYKA SEMBATE 108 3PAROM-05JEKTOM 454 Ipancko rpabebuscko semeuude
€ |PAZHHYKA SEMMUTE 1100 3rPARCN-OBJEKTOM 365 Fpéacko rpabeburcko semsuiie
7 | PRHHYKA SEMRUTE ROL 37 PRAOM-CBIEKTOM 457 lpancko rpabebuncko semtugle
8 |PRAHHYEA 30A SEMMMUTE MO0 37PAAOM-OLIEKTOM 671 ['paacke rpaheburcko semnuuie
9 Pl JEMMUTE 100 3rPALOM-OBJEKTOM 19 88 Mpancko rpahebuiicko sempuule
10 |PATHAYKR  JEMBHRTE {108 3rPALOM-CBJEKTONM 477 lpancko rpahebuncko semauute
11 |PAEHKYKR SEMBMKTE N0 37 PAOOM-0BJEKTOM 3 ['pagcko rpahebutcko semsuuie
PRAHHHKA SEMMAITE Y3 3TPRDY - OBJEKAT 220 [pagcko rpabebukcko semsuuie

FRYMHEC . & 77 ¢.62

% Halamoxa

{bum ushoaom He mopajy Bullu ofyxbahenu chu Dogatu nuclia Helokpedrociu.

11:57:47 18.97.2813



b THET - NCAALK O HOCHOUY [IPREA HA SEMLAUTY

CTPRHA: 1
bPOJ TICTA HENOKPETHOCTH: 8176 Ketacuapcka olwiuna: HOBH CAD [
pesume,ume, ume jeawor on pofuiesa, Upebubanuiie u agpeca, Bpeira 06nuk 06um
OAHOCHO Ha3ub, cemuule u aapaca upaba cho june Yaens
|PENYBIMLA CPSHIA, BEOTPAL, Cbo juna lpxatHa 3a jenruky
BNACHMLEA NOCEbHMX OENOBR YTMCRRY ¥ B T4CT 2.REQ HR OBJEXTY BP.3, HOBY CRN, PROAMYKE |Chojuka lipxabsa 3a jensuyku
0
CTRMGENR 3RNPYTR “UECTA AOM" HOBW CAH, HOBY CRZ, lpabo kopuuhexa 3a jenwugku
BNRCHWLK MOCEBHMX DERDBR 37PRIE YIMCAHY Y B TWC 2.0c0, HOBH CAK, PRIHMUYKA 308 llpabo kopuwhera 3a jenrudku
{3NIRCEHUM ROCEBHAY ZEROBR YAMCARH ¥ B MCT 2.0E0, 1OBM CAD, CTEBAHA MYCHAN 15 fipabo kopuwhesa 3a jeanudku
BIACHHEH [OCEDHAX AENIOBR YAMCAHK ¥ B [ACT 2.0EO HA OBJEKTY B8.1, HOBA CRE IT, ffpabo kopuwhena 3a jearusku
PRIRKYUKR 26
BRACHHUM NOCERHAX LICBR YIMCAHYA ¥ B MCT 2.1EQ HR OBJEKTY BP.6, HOBH CAL 11, CTEBAHAiGpabo kopuuhesa 3a jeaHusku
MYCHBA 13
5 .
BACHMUA ROCERILX NENGBA YOHCAHY Y B TMCT 2.LEQ HR OBJEKTY BE.7, HOBK CAL 11, CTEBRHA|Npabo kepuuhena Ja jensudky
| HYCHRR 11
BRACHHUH GOCESHAX NERGBA YOMCAHH Y B IMCT 2.0E0 HR OBJEKTY BP. 2, HOBM CRI I, lipabo kopuwhesa Ja joariudky
PrHHHYEA 28

x Halcomeite
Obum uabozom ke mopa jy bulu odyxbahenu cbu onauu nuctia velokpeBrocty.

11:57:09 18.07.2019




YT - 1B - flosauu o ampadana u apyrum pahebuickun of jekiuna u wocuouusa Gpaba Wa kuma

CTPRHA: 3

hEOJ MHCTA HEAOKPETHOCTH: 8176 Ketiactiapcka ofigiusa: HOBH CAA 1
‘ flobpyy. fispeca ob jekza Hocunau dpaba na b jekiy Bpcta
1 Hawur  [Hopucia | bpoj eliaxa ipaba

koptwhans — fipsbu | hasub ynuue, fipeaune, ume, ure poautiesa

bpoj  ibp.t v waaub {Mpabebu ‘ cizlyc |wacess unu doec| psSubanuulie u agpeca, omwocho | UBavk J6um

| Gapuene [3r.} ofjekda |ncka  |{D ﬂP'Eﬂ [k, objekia | u kyhuu Bpoj Hasub cenuwla U anpece cha juxe Ynena
74174 |4 \Cianeqo-lo 14105 4 106jekair  |CTERAHR MYCHRA \BIACHIUY (IOCEBHAX BENOBR YIHCAHK (Chojuns  |3ajearusku
| crobria : um 17 ¥ B ACT 2.0E HA OBJEKTY BP.4,  [Mpubaésa
; arpana-flo+ll orobpese | HOBA CAZ 1L, CTEBAHA MYCHAR 17
! : -5+l | Kk [
| i i yloupedy

% Hatoreka:

Obun usbogom He mopajy Ouiu obyxbaheryu chu Tonauw auclia relckpeRnoclu.

$1:57:10 16.67.7018




B MWCT - 2.8E0 - flocauu o clany u GocrobMo] dpocopuju kao Gocebum genobuma arpane unu ApYrux

rpahebusickux ob jekaia U Hocuouuma Gpaba Ha wuma Cipaia: 1
HPG) METR HEGOKPETHOCTH: 6176 Haitactapcka ofwiuna: HOBA CAL 11

l | Mobpu. Hocunau Upaba Bpcta
| ' HKopucha ipaba
i bpo] (paaunc, une,ume  jenxor poguEena,

booj  {Bp. {bpaj ioced. Hauun kopuubena [pahebu Gpsbubanuyie u anpeca, Obiuk Obum

Gapuene (30, Ynasa) CGps@ | nena | CToceBor gesa u cobwocl  jHoks onHocHo wasub, cenuwlie U aapece | chajuxe | Yaena
741/ 1 171 Netu 18 (lspcokepa 321ANEXCHR £OPARYA CRYPRR), HOBM  |Chajuna 11
l clpal CAB, MAYYPAHOBR €64 pubaiivia

(3Bl B384954825064)

% Natiomgra:
Obum uabonom He mopa jy buly ofiyxbaheru cbu tonauu nuctia relokpeuxociu.

115711 18.67.2018




hPOJ RACTA HEMOKPETHOCTY: 8176

T HCT - Tlogauu o Gepeluma v O paHuNERURR

Kataciapcka olwduxa: HOBH CAA 11

CTPARA: 1

bpej  bpoitbpej
Gapuene {3rp.(Ynasa

boo j

fang

toceh.

Hawux kopuwhena
iiocebHor nena
06 jekia

(duc Eepeda naKacHa O paHUYEHE
Upcis Gepelia, GoHOcHO orpadtdena u Jogalu o nuy
Ka koje ce Eepel 0AIOCHO UrpEHUNeHE OAHOCY

[atyn
YUuCE

Tpa jane

A

A3BPUHA BRHCYICKA RMNOTEKD [ PEDA - 3ARCHHC NPABO PRIK
OBEIBERESR OTPARKBAKA NG OCHOBY YT'OBOPA G CTAMBEHOM KPEIUTY
bP. 1624-7-66025/28 08 31.1€.2607 .TOMKHE 3RKIYYEH M3MERY HYPO
ALPE - RORIAR - BANK £.D.BECCRAD KAG TIOBEPYOLR 7 UAPAL RHARHE
JHBT 1184957005839, 3 HOBOT CAIR, YA. 3MAJEBRUKM MYT SP. 22,
RAD KOPACHRKA KPENWTR, Y H3HOCY OF CHF 65.6292,00
(WECLECETUECTRVBBARCCAMCTOTHHA 4 29/160 CHE) ¥ JHHAPCKOJ
MPOTHBBPERHOCTH O CPEABEM KYPCY MBS HR NGH NYYTARA KPEGHTA ¥
KOPHURERE, OMHOCHO NO CPEAREM KYPCY MBS 38 UBAIUAPCKH ®PAHAK
HR ARH OTANATE CBAKDT RHYUTETA @ CBHX PYIWX HYTOBREA CA
KAMATHOM CTONOM MECTOMECEYHM LIBCR 3R CHF 3ROKPYRER HA TOPHY
YETBPTHHY MIYC 2,58% HA TCIMUREM HMBOY, CA OTNNATOM ORCHPEHOC
KPLIMIR ¥ JERRRKAN MECEUHKN ARYWTETHMR DI0HER Of

31.12.2007 .TODMHE D CBE A0 20.02.2022.TOMMKE, KAO ¥ CBUM
UCTAMAN YCHOBHMA M3 HABENEHOC YFOBOPA HA GHJEKTY ¥ W3lPRIRH H
10 JERHOMMOCORAR CTRH &P. 2, MOBPUMHE 37 M2, ¥ (PH3EMBY
CTAMBEHO-NIOCNOBHDT OBJEKTA - NAMERA §P. 7, YTRO YIMUR PAIHMUKE
W CTEBAHA MYCHRA, HR NAPUETH BP. 74174, K.O. HOBH CAD I,
YIHCAHE Y 1IH 8176, KOJR CE [PRIM HA OCHOBY NPABOCHARHON
OfiCHPERA 3A W3TPALRY KOJE JE W3[A0 TPRN HOBY CAL CEKPETAPRIAT
L3 YPLAHY3MY ¥ CTAMBERE NCCROBE CAENERE 3R TPRREBAKAPCTED EP.
'1-3-351-766/23 O 22.69.2003./0MMHE, BIACHAETBO 3ARCKION
[YRHMKA BYJOBAR MARDER JMBI 1310583220185, ¥il. J. TOMRUEBHAR
BP. 4, ¥3 bnPA, PEAYRMHKA UPHN OPA, HA CCHOBY 3RNOWHE W3JREE
OBEPEHE Y OMUTHHCKOM CYEY Y HOBOM CRAY fIGCN.GP. 0BT Srde/2087
O 31.10.20%7 .TOBAHE, ¥ KOPHCT: HYPO ALPE - RORIA - BANK
f.0).BEOGRAD, M3 BEOTPAMA, Y. BYNEBRP MAXAJIA NYTHHA BP. &

2.1 . 2097

¥ fladomaxa:

Goum usbogon He mopa jy fubu ofyxbaheiy chi Gogauw nucta kelokpeinocty.

11:57:17

19.87.2818



PEITYBJIMKA CPEMIA

AYTOHOMHA [TOKPAJHMHA BOJBOJHMHA
I'PAJ)IHOBH CAI

I'PAICKA YVIIPABA 3A YPEAHU3AM

U I'PA'BEBHUHCKE ITOCJHIOBE

Bpoj: V-353-406/19

Jana: 13.08.2019. roauxe

HOBH CAL

3B/3M

I'pancka ynpapa 3a ypOauuzam M rpafjesurcke nociope I'paga Hosor Capna, Ha
OCHOBY wjana 53. 3akoHa 0 NiiaHMpamy W MarpalkH ("Cnyxbenu raacuuk PC", 6p.
72/09, 81/09, 64/10-Ognyxa YC, 24/11, 121/12, 42/13- Oanyka YC, 50/13-Onnyka YC,
08/13-Omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18,31/19 u 37/19), na ocuosy Ilnana redepaiue
perynanije npocTopa 3a MeLuOBUTY HameHy u3Mehy Bynepapa Espone, Bynesapa napa
Jlasapa, ynuue Crpaxunoscke # JKapka 3pewmanuHa, bynepapa Muxajna [Tynuna, ynuie
Jevpejcke u ®ytomke y Hoeom Cany ("Cnyx6enn muct ['papa Howsor Capma", 6poj
40/2011, 30/2012-ucnipaBka, 45/2015, 63/2015, 9/2016, 19/2016, 34/17,21/18 u 22/19),
Ilnana petasshe perynauuje Onokora oko Jenesuwuke ynuue y Hosom Caapy
("Cnyxbenn nmer I'paga Hosor Capa”, 6poj 82/16), wunana 10. Onnyke o rpaickium
ynpasama ['paga Hosor Cana ("Cnyx6eun muct I'papa Hosor Cagpa” Op. 52/08, 55/09,
11/10, 39/10, 60/10, 69/13 u 70/16) u Pewewa B.J. nadenHuka ['pajcke ynpase 3a
ypbanuzam u rpaheeuncke nocnose ['paga Hosor Cama 6poj V-40-1/2018-254 on
22.06.2018. roguue, pemaeajyhu no 3saxTeBy I'paacke ynpase 32 HMOBHHY H
HMOBMHCKO npange nocaose H3 Hoeor Caaa, yauna Hapoanor ¢gponta 6poj 53 3a
H3Jarawe HHpOpMaliHje O MOKaLMjU-CYTIpAcTpYKTYpa, H3aaje

HHO®OPMAIMJIY O JOKAIINIHA
3A TTAPIEJLY BPOJ 195 K.O. HOBH CAJl 1T
Y HOBOM CAIY, YIIUIIA MAPOCJIABA AHTHRA BPOJ 9

Henuna, 0AHOCHO 30HA ¥ KOjoj ce HAMA3H
- TPAICKH UeHTAD - ONIMFErPaJCKH M JHHHJCKH I(eHTpH

Hamena sem/sHmra
- onwrerpajcky neHTap - [To+I1+3+1]K - BUIIENOPOAHYHO CTAHORAKE CPEedHUX I'YCTaHa

Perynauuone u rpaljeBuHCKe JHHH]je
- perylaluuoRa IHHKja - npeMa rpad) M4KOM INpHIIoTY
- rpa)eBHHCKA JIHHH]A - IpeMa Ipad HUKOM TIPUIOrY



IIpaBuna rpaliema

- Mseen w3 HJIAHA TEHEPAJHE PEI'VJAIUMIE THPOCTOPA 3A
MEIHOBUTY HAMEHY M3MEBY BYJIEBAPA EBPOIIE, BYJEBAPA I[APA
JIABAPA, YINIA CTPAKNJIOBCKE M KAPKA 3PEILAHUHA, GYJIEBAP
MHUXAJJIA IIYIIMHA, YIAUA JEBPEJCKE U @YTOWKE ¥ HOBOM CAQY

8. CHPOBOBEILE IIJJAHA

Hayun cnpopoljerba nnaHa NpeacTaBbeH je Ha rpadudkoM npukasy 6poj 4 "Cnpoeoherse
nnana resepande peryjaudje” y P 1:2500. Ha noapyuyjy koje je ob6yxpaheHo niaHoMm, y
HajgehieM fieny npocropa ce npHUMermyje ¥ cnpoBojM Baxceha nuaHcka AoKyMeHTauuja.
Ha noppydjy nnata reHepaiHe peryjauyje Ha cHasy je 13 nnanopa jetamHe perynauuje
¥ jefaH ypbanucTHYKu npojekart.

3a nojegMHe UPOCTOpe y OKBUPY IlaHa, TIpecTajy Aa Bake Jenosd  Bakehux
ypOaHUCTHUKKX [11aHOBA, a OBUM nanoM yTeplyjy ce yenosu 3a ypeljeise W rpajjerse.
Taxolje, na mpocTopy Ha KOMe Cy NPOMEIEHH YCJIOBH H PEXHM 3aluTHTe M3 Baxehux
ypOaHUCTHUKYUX TAAHOBA, HOBH YCIOBY M NipaBuna rpalfjetba AeMHHILY ce OBUM MJIAHOM.

H3BOJ WH3 IUIAHA JETABHE PEIVJAIMIE BJOKOBA OKO
ALEJNEIHNUKE YJIUIE Y HOBOM CALY

3.7. YcaoBsH v mepe 3alITHTE rpagnTe/beKor Hacieha

IT MpocTopua xymnrypHo-Heropujeka ueavna "bBaox suna y uentpy Hosor Capa”
{eBMAEHTHDPAH KA0 NPOCTOP KOjU Y2KHBA NPETOAHY 3ALUTHTY)

Omuite Mepe 3aiuTure:

- 3a cBaKy MHTEPBEHI]Y Ha OBOM NpOCTOpY W ofjekTuMa yHyTap rpasuie, norpeGHo je
IPETXONHO KCXOAOBATH YCIOBE U Mepe TEXHHYKE 3alTHTC, Ka0 W CarjJacHocT Ha
MPOjeKTHY AOKYMeHTallWjy Of 3aBoja 3a 3aluTHTy cnoMeHuka Kyntype I'papa Hosor
Capa".

[TocebHe mepe saurTuTe: .

- "OuyBarse 3atedete ypbaHe MaTpHLE, KA0 U NOLITOBaKE NMocTojelier HaunHa M3rpajrhe
— NOpPOAMYHOr CTAHOBAaWA Y YIHLAMa Koje NpHnajajy OJNOKY BHMa, a CHpaTHOCT
OrpaHHuUTY Ha OHY KOja je TpHUMEpeHa TOM THNY CTaHOBaka, Kao W nocrojehem
npoduny ynnua;

- Kopuwhetse Tpaguiionanayux MaTepyjana npy H3rpaabi ¥ PEKOHCTPYKIHjaMa;

- Bucuny nosux ofjekata orpaHudMTH Ha HUBO Koje je Beh aeduHMcaH Ha OBHMM
NoTe3MMa;

- HoBu ofjexrn mMopajy nomToBaTH noctojeliy npocropHy KOHUENUMjy M MEpMno, a
rabapuTH d BONYMEHH Mopajy Outh y cknany ca rabaputiMa M BHCHHaAMa OKOJIHHX
saitrhieHux objexara, Apyrux objexara U ne@MHUCAHUM NPOGUNOM YAKIE;

- Tlpu ofnukoBamy HOBUX objexara noceOHy na)cwy o0O6paTHTH 0OAHMKOBAME LENHMHE U
CBAKOT [10j€/MHAYHOT AeTa/ba.



IoxemHa je 1puMeHa CcaBPEMEHOI KM YMEPEHOr AapXMTEKTOHCKOr M3pasza, 6es3
nojipaBama eleMeHaTa HCTOPHjCKUX CTHJIOBA M Y CKAJHOM O/JJHOCY €2 OKOJIHHOM."

3a BpeMe Tpajaiba cTaryca NpPEeTXOAHE 3amTHTe 3a Onok suna y uentpy Hoeor Caga, 3a
CBe WHTEpBEeHLMje Ha O0jeKTHMa, HEONXONHHM CY YCROBM M Mepe 3allTHTE 3aBojJa 3a
3alUTHTY cliomeHuka Kyntype ['paga Hoeor Cana. Ako ce HAaKOH HCTEKa yTBpleHOr poka
Ol TpU TojuHe On maryma esugentupama (04.07.2016.) He nporiacu TpajHa 3alTHTa
npocTopa, BaXce HCKJEYYMBO onwrta M nocebHa mpasuna obnukoBama M rpahema
Ae(MHHCAHA OBHM ITIAHOM.

IIT Apxeosioruja

- Ban 30Ha MO3HATHX apXCONOIUKHX NOKANUTETA, YKOJIHKO CE€ NPHIKKOM rpaeBHHCKHX
MM APYTHX pajoBa Hauhe Ha apXeoJIOMIKO HANa3UWITE WIIM apXeOJIOLIKE IpeameTe
HEOMxoMHO je obaBecTUTH HajanexHy chnyx0y 3amTure kako 0w ce o06e3beauo
apXeoNIONKH HaA30p H KOHTpONa 3eMIpaHuX palosa’.

4. IIPABAJIA TPABELA

4.1. Hpaeuna rpalewa 3a peafiuzanujy 0JaHHPaHHX HaMeHa
4.1.2. IIpaBnia rpaljeiba 3a oGjexTe ocTanux Hamena

4.1.2.1. Onwra npasuiaa rpaljewma

Ilpasuna rpahema ce ofHOce Ha ofjexre y OKBHpPY Lenor o0yxBara IUIaHAa 32 HaMeHy
HOPOAMYHOTr, BHIIENOPOAMYHOIr CTAHOBalha CPENHMX M BEIMKMX TIYCTHHa H
onmrerpajgckKe LHEHTPE.

Y 30HaMa HaMEmEeHHWM MOPOJMYHOM H BHIICNOPOAHYHOM CTAHOBAILY CPEIBMX M
BEJIMKMX I'YCTHHA, HAMEHA je NMOPOAWYHO M BUILIENOPOAHYHO CTaHOBAKE, Y3 MOTYRHOCT
Noc/ioBama npeMa noceOHUM MpaBHIKHMAa 338 YpOaHHCTHYKE LeTHHe

Y 30HaMa HaAMEHEHHM OIIUTErpajickuM LEeHTPHMAa, HAMEHA je M0CNOBame, TPrOBHHA,
Ky/ITypa, ynpaga 4 Jpyro, y3 cTaHoBame Ha Hajeuiue 30% yKyITHHX NOBpPIUHHA.

BucrHa o6jexata je neduHucana OpojemM HaJ3eMHHX eTaXa, OJHOCHO ACAETHO M KOTOM
BEHIA Y noceBbHUM ciyyajeBuMa.

Perynauuona u rpalieBuMHCKa AMHMja ce MO INpaBHAY [OKJanajy, OCHM Y Jeiy
Ypbauuctuuke uenuue 6poj 3.

Hauun m3rpagme je y HENpEKHHYTOM MM [PEKHHYTOM HHM3Y Y 3aBMCHOCTH O]
HETIOCPE/THOT OKPYKEH:A.

Hedunncane 30He NuaHHpaHe M3TPAJHE CYy HCTOBPEMEHO H MaKCHMMalHu rafapury
u3rpajimbe 0bjekaTa, a oJcTynama cy Moryha yHyrap 3oHe.

Munumalina crambeHa jelMHULA je HeTo noppuinHe 27,5 m2,

IIpoceuna BenmyrHa ctamObeHe jeqHHNLE je MHHUMaHo 60 m2.

Moryha je npomena HameHe cTaMOEHHX y MOCIOBHE je{HHUIIC U TIOCNOBHHX Y cTaMbeHe.
Moryha je mogena nocrojefiux cramMbeHMX jemMHHLA, C TUM [2 je HajMarba MOBpLIMHA
27,5 m2.

Moryhe je ykpynmapame NOBpIIHHE cTaMOEHOr MJIM TIOC/NIOBHOT POCTOpPA CI&jakeM
MamUX jeAuHHLa 6e3 orpaHHYetsa.

He nnanupajy ce npenyery Ha yimunum dacanama ocuM y YpBaHHCTHYKO] NETHHU Bpoj



He nnanupajy ce nofe Ha ynuuHum dacagama.

IInauupajy ce paBuH, kpoBoBH Manor HaruGa (10 10°) 1 KocH KpoBoBH ca Harubom 30 -
33°.

He ninanspajy ce MaHcapiHu KpOBOBM Ha HOBHM 00jekTHMa,

Objexrn Koju Ha rpaduukom npukasy 6poj 3 y P 1:1000 Hemajy 03HaueHO NOTKPOBIKE,
MMajy paBaH UK KpoB Manor Harufa.

O6jexTy Koju ce MIaHMpajy ca PaBHHM KPOBOBHMA, Ha KPOBHO] PaBHU MMajy HCK/bYYHBO
TEXHUYKE H CEPBHCHE NIPOCTOPHjE, U M3/a3 Y BUaY KporHe Kyhuue.

TlotkpoBme ce no npasuny GopMupa 6e3 HA3UTKA, a OCBET/LEMLE J€ TIONErIUMM KPOBHHM
Npo30pHMa Ha YJIMYHO], OJHOCHO REPTUKAIHHM KPOBHHUM [PO30PUMa HAa HBOPHIIHO)
dacanu 1o 50% noppuIMHE KPOBA.

Ha eTau OTKPOBIBA HE MUIAHKPA]Y C& NPENYCTH, Tepace, Bankoun HH noke.

Bucuna noga npuzemiba 3a HectambeHe capiaje je maxcumando 20 cm H3Hag HHBENETE
Tepena, 0HocHo MakcuMyM 120 cm 3a ctambene canpikaje.

Moryha je usrpajma NoAPYMCKHX W CYTEPEHCKHX eTaxka y3 o0aBe3HE TeXHHUKE MEepe
obesbehema o Bnare ¥ NOA3EMHHX BOJA, ¥ Cly4ajy Kaj TO MPUPOJHH YCJIOBH 3aXTEBajy.
Ha csum dacapnama nocrojehux w nnanMpanux objexata HHje moryhe dQopmupatse
OTBOpa CTaMOEGHMX IIPOCTOpHja Ha Yla/belky MameM O 2,5 m O] rpaHuua cycefe
napugse ocTanor rpaljeBUHCKOr 3eMIBHILITA.

3a obpany cdacaga HMje J03BOJbeHA ymoTpeba KameHa OCHMM 3a OGjeKTe Yy OKBMpY
nocjosHo-ctamBenor kKommiiekca Ha yrny DBynesapa Muxajna IlynuHa u Yiuaue
HapoAHuX xepoja. [Ipenopyuyje ce ManTepucatkhe dacana.

Moryhe je orpaljupame mapuena xoMOHHOBAHOM, 3UHAHOM M TPAHCMAPEHTHOM OrpajioM.
YKynHa BHCHHAa orpafge He moxe Outh Beha oa 180 cm, a zupamm neo orpaje je
MaKcuMasHo BHcoK 90 cm.

IpunuxoMm marpagme ofjexkaTa y HEeNPEKHHYTOM HHM3y, Ha HOBOM OOjeKTy ce ocTaBlba
CBETJIAPHHK HMCTE BEJIMMHMHE W CHMETPHYAH cBETNapHUKY noctojehier objexTa

Ipenycnos 3a u3rpaigmy HOBUX ofjexaTa je pymere cBUX objekata Ha dopMHpaHUM
napugsaMa OCHM Y Clyuajy 3aMeHe UMW JoTpajihe 00jeKTa, OIHOCHO rpema YCIoBHMa
HaZexHe cnyxbe 3alTHTe.

[Tapkupame BO3WAa Ce NJAHMpA Y OKBHPY I[aplena, OJHOCHO Y CYTEPEHCKOj HIH
NOAPYMCKHM eTaxkaMa nipema rpaduukom npHkasy 6poj 3 y P 1:1000, ykomHko nocTojy
KOJICKH NIPUCTYTI ca jaBHE TOBPLUHHE.

O6GaBesHo je 06e36eANTH NapKUHT MPOCTOp YHYTap napiene objexTa, no NpaBuny: jelHa
craMbena jeluHuLa - jeJHO NMApKUHT MECTO.

Y npu3semHOj eTaxuy Moryhe je naHupatd NpocTOpHjy 3a Apikare GULMKana.

4.1.2.2. Iloceona npapuiaa ypehema u rpaljena
YpbanucTnuka uennHa 6poj 3 (610 BHxa oko Yanue Bace Crajuha)

Ypbanucriuxa nenuna 6poj 3 obyxsata Onokose Op. 5 u 6, u Aenose 6nokora 6p. 2, 4 u
7. llenuna je HaMemeHa OMUTErpajckMM LIEHTPHUMa, BHILUENOPOJMYHOM CTaHOBaY
BEJIHKHX TYCTHHa, BHIUCIIOPOAHWYHOM CTAaHOBalby CpCLlH:HX ryCruHa, HMOpOJHYHOM
CTaHOBAY, NPENUIKOJCKHM YCTaHOBaMa, 3/paCTBEHMM YCTaHOBaMa, YCTaHOBaMa
KYJNTYpe, YIIpaBy U 3eN€HHM [OBPIIMHAMA.



Y okBHpY ypOaHHcTHuKe LeNuHe Hanasu ce 30Ha "Brnok Buna y uentpy Hosor Cazma”
KOja je ToJ NPeTX0oJHOM 3aWTUTOM. 3a BpeME Tpajarma CTaTyca TMPeTXONHE 3aLiTHTE, 3a
CBE HHTepBeHLMje Ha ofjexTHMa y OKBUDY OBE ypOAHMCTHUKE LIETHHE HEOMXOMHH CY
YCIIOBH U Mepe 3alUTHTe 3aB0/a 3a 3aIUTUTY crioMeHuia xynrype I'pasia Hosor Caga.

IIpaBria 3a 30Hy Y HaMeHH ONUTerpajcKkor neHTpa
30Ha je HaMerheHa ONIUTErpajcKMM LeHTpuMa (UeHTpanaHe ¢yHKudje M3 OoMeHa
IOCNIOBaIba, TPrOBHHE, yoiyra W Apyro) y3 Ynuue BojsohaHckux 6puraga, Mupociiasa
Antuhe, Munete Jakmuha, [p Jlaze CraHojeBnha, Xapxa 3pewanuna, CpeMCcKy YIHLY,
a AeNMMHU4HO y3 Yinuuy Bace Crajuha u Tpr ranepyja. ¥V oxBUpY OMINTErpajCcKor LigHTpa
Moryha je ¥ HaMeHa BULUEIIOPOAWYHOT CTAHOBAkA.

30Ha je roTOBO TMOTNYHO IIPOCTOPHO 3aBpIUeHa UEnuHa, y3 MOryHHOCT NojeAWHaYHMX
MHTEPBEHIMja IpeMa rpadguukoM npukasy 6poj 3 y P 1:10060.

[Inanupa ce zameHa objexta y Yauuu Mupocnasa Autuha 6poj 9 (mapuena 6poj 195)
coparnocty T1+3+1k. TloTkpossse ce GopMupa Ge3 Ha3uTKA, 2 OCBETIBEHE j€ NOJIENIHM
KPOBHHM DPO30pHMa MpeMa YIHLK, 2 BEpTHKAIHUM NipeMa JBopHIITY Ha 50% mnospiunHe
kpoeHe paBHH. KoTa BeHua je ycknaljena ca oGjexrom y Ynuuu Xapxa 3pemannsa 6poj
10 (mapuena 6poj 193/2). Hicnon uene maplene niaHWpa ce JTIOJpYMcKa rapaxa ca
yla3oM HCKJBYUMBO U3 Yiuue Mupocnaga Axntuhia.

4.2. Ilpapuira 3a onpemMame pocTopa HHdpacTpyKTYpOM
4.2.1. Ycnoen 3a peanusanujy caoopahajaux noppmmua
OmuTtH ycnosu

Peanuszaudjy rnnanupanux crambenux U nmocioBHMX objexara Mopa Ja NpaTH U3TPajiba
caobpafajHMX TOBpIIMHA M KOMYyHamHe MHQpacTpykType, a HApOYMTO MapKHHT
npocropa. [lapxupame Bo3Mna 3a concrBeHe NoTpebe BHACHUIY BHILIENOPOJMYHOT
crambeHor objexra, no npaeuny obe3bellyjy Ha concTBeHoj rpaljeBUHCKO] Napueiy, U To
jenHo napkuHr Mecto Ha 70 m? 6pyro noBpliMHe, ¢ THM Jia HajMarse NOAOBHHA BO3UAA
Oyne cMemTeHna y rapaxama. ['apaxce BuiienopofndHux cramdenux objekara MiaHupaiy
ce y ¥ Hcnop o6jekTa y rabaputy, noazeMHo u3BaH rabapura ofjexaTa, Uny HaJ3eMHO Ha
rpaljeBHHCKO] Mapueny.

Yenosn npHKIbYUeHa Ha KHPpacTPyKTYpyY

CaoOpahajua uHthpacTpyKTypa

— llpepmeTna xaracrapcka maplena uMa JMpeKTaH TpUCTYN jaBHOj caobpahajHoj
TIOBPIIKHY - ¢a ynune Mupocnasa Antuha

Boana uudpacrpyxrypa
— JlokanuTer je onpeMIbEH YIHIHEM MHCTaNalMjaMa BOJOBO/IA ¥ KaHaliuzalmje. Yeiose
pUKBYuera npubasury of JKI1 , Bogoson u kaHanuzauuja“ Hosu Cagn,

Eneprercka nudpactpykTypa

— JlokanuTer je onpeMJBEH YIMYHHM ENCKTPOCHEPreTCKMM H TOINMUKAUKOHUM
MHCTaNlauMjamMa. YcloBe NpuK/bydewa npubasuri on EnextpoaucTprOyuunje "Hosu
Cap" u JKII "Hoeocancka roruiana”.




EnekTponcke komyHHKaLM]e
— Jlokanurer je onmpemJbeH YNMYHOM MpEXOM EJEKTPOHCKMX KOMYHHMKauuja. YCoge
NpHKIBYYetba NpUOaBUTH 0] HAAJEKHOT oriepaTepa.

Ilorpe6a u3paje naana JeTalkbue peryaauHtje HIM ypbaHUCTHYKOT NpojexTa
- Hema notpe6e 3a uspagom [ogaTHe mIaHCKe IOKYMEHTALM]E.

Karacrapcka napuena (morpeba 3a ¢opmupaibem rpaljesuneke napuese)
- Hema notpeGe, npeamerna karacTapcka mapueaa 6poj 195 K.O. Hopn Cap Il
TpeAcTaBika rpaeBUHCKY MaplLeny.

Hmxerepcko — reoJomKm yeroBH (KIH3NUITE H CIL.)
- creneH censmuke - VIII

IToceOHu yenosu
- Jati y Ta4kH 3.7. ose vHopMaLuje

I"'pacduyku npuiosn

- Jluet Opoj 1 - Curyauwnonu mnan R=1:1000;

- JIucT 0poj 2 - M3soa u3 nnana - nnan HaMeHe 3eMJbHinTa R=1:500,

- Jlucr 6poj 3 - Msson uz nnaHa - miad caofpahaja, HuMBenauuje M peryiauuje ca
eneMeHTuMa perynanuje R=1:500;

- Jlner 6poj 4 - Vi3Boa u3 niiaxa - NJiaH perynauuje noppliuxa jaBHe HaMene R=1:500.

Hanomena: /

Opa uHpopManuja o JOKAUMH BaKM 0K je HA CHA3H IJIaH HA OCHOBY Kojer je
H3garTa.

IMonHocunan 3axrtesa je ociioGolhex nnahama rpagcke afMHHACTPATHBHE TAKCE HA
OCHOBY 4JaHa 12. Oanyke o rpafckMM aiMHHHCTPaTWBHUM TakcaMa ("Cnyxbenu auct
I'pana Hosor Capa", 6poj 54709, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 74/16 n 42/18).

INognocunan 3axteBa je ocnoboljen nnahama penyGnuuke afMHHHCTPATHBHE
Takce Ha ocHoBy w4naHa 18. 3akona o pemyOnMYKMM aIMHHHUCTPaTHBHMM TakKcama
("Cnyx6enu rnacuux PC" 6poj 43/2003, 51/2003-ucnp. 61/2005, 101/2005-ap. 3akon,
5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011-ycxnalienu puu. uznoc, 55/2012- yexknalhenn. AUH.
mHoc 93/2012, 47/2013-ycknahenn aumH. wzHoc  65/2013- ap. 3akon, 57/2014-
ycknaljern auH. usHoc 45/2015 - ycknalienu aun. usnoc 83/2015, 11272015, 50/2016 -
ycknaheHu auH. usHoc 61/2017 - ycknaliens auH. M3uoc., 113/2017, 3/18-ucnp., 50/18,
95/18 1 38/19). S

i

HOCTABHATH: CERA -
1. Tloanocuouy 3axTesa Mapung’k CORHI, AT, n‘H}K‘};patj.
2.ApxusH f,; o JQ’(}%Q/
A ;j
/



JI"YPBAHU3AM"

3asoy, 3a ypGanusam Hosu Cag
Bynesap uapa fasapa 3/l
21 300 Hoeu Cag

bpoj: 135718119 lpapcka ynpasa: \/-353-406/19

Hoeu Cag 15.7.2019

Ha ocxosy Wnana 53 3akoHa o nnanupatsy U warpagksk ("CnyxGenu rnacuvx PenyGnuke Cpbuje”, 6p. 72/09,
81/09 - ucnpaska, 84/10 - YC, 24/11, 121112, 42/13 - YC, 50113 - ¥C, 98/13 - ¥C, 132114, 145/14, 83/18, 31/19
u 3719 - aAp. 3akoH) U Ha ocHoBy unaHa 6, ctae 3, anuveja 14 Oanyke o ycknafueawy Opnyke o
opraHvaoeany PafaHe opraHuaauuje "YpBaHusam" 3asop 3a ypbaHusam y Hosom Cany, kao japHor npeayaeha
("Cnywbenu nuct I'paaa Hosor Capa", 6poj 47/16) JIT *YpOanusam” 3aeop aa ypbanusam, Hoew Cag vagaje:

( NHOOPMALIMJA O NIOKALIMIM - CVHPACTPYKTYPAJ

Hasaxtes  _ TPAOCKA YIIPABA 3A YPBAHWU3AM U TPABEBUHCKE NMOCNOBE
Bpoj: XXV-46-2/19-596

s Hogor Cana, Pandnyka 6n.2 oo, e _

Mapuena 6poj... 195 .. .. e e e e e e .

YO HOBUM GBIl
Y o HosomM Cany. o e e e e
ymua YR Mupocnasa ARTUNA OD. O e

raHcKkv JOKYMEHT Ha OCHOBY Kora ce nsaaje

MNAH FEHEPANHE PEMNYNALUWJE MPOCTOPA 3A MELUOBUTY HAMEHY M3MERY GYFIEBAPA
EBPONE, BYNEBAPA LIAPA NA3SAPA, YIIMUA CTPAXUNOBCKE N XAPKA 3PEHLAHNHA,
BYNEBAPA MUXAJNA NYNIVNHA, YIMLA JEBPEJCKE U ®YTOLUHKE ¥ HOBOM CALTY
("Cn. nucr Fpaaa Hosor Caaa®, 6p. 40711, 30/12-ncapasxs, 45/15, 63/15, 8/16, 19/16, 34/17, 21/118 n 22/19))
MrAH BETAIBHE PEMNYNALMJE BNOKOBA COKO ERE3HWYKE YIIMLE Y HOBOM CAfY
("Cn. nuct Npaga Hosor Caga”, 6p. 32/16)

LlenuHa, oAHOCHO 30Ha ¥ KOjoj Ce Hanaau
- FPaJCKy UeHTap - ONWTerpasCcky M JIMHUjCKU LIeHTp#Y

HameHa semisiuTa
- onuTerpagcku uentap - flo+M+3+Kk - BULLEeNnopofniHO cTaHoBake cpeabux

rycTHa

PerynauvoHe v rpafleBuHCKe NuHwje
- perynainoHa I‘[I/IHMja - NpemMa Fpa(}bML{KOM fapunory
- I'paT]EBMHCKa J'IJ/IHMja - npemMa I'pad)viLlKOM npunory

Mpasuna rpafjetsa

OnwupHuje Ha cTtpaHu 6p.3-5

A
m
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YCNoBK NpUKkibyversa Ha MHpacTpyKTypy
. cacbpahajva nHcbpacTpykrypa
- NpeAMeTHa KaTtacTtapcka napluena wma Jupektas npuctyn jaBHo] caobpahajHoj
noBpLunHY - ca ynuue Mupocnasa AxTuha

BOAHA UHhpacTpyKTYpa
Nokanuter je onpemMrbeH ynuiHuM rHcTanauujama BoAOBOAa U KaHanusauyuje.

Yenose npukibyversa npubasutu og JKI "Bogosoa v kadanusauuja”.
eHepreTcka MHPacTpyKTYpa

NokanwTer j& ONPemMibeH yNAYHMM SIEeKTPOSHEPreTCKUM U TONNMGNKaUKOHUM  “HCTanauwjama. Ycenose
npuKbyYea npubaeuth og Enentpoanctpybyunie "Hosn Cap” u JKIN "Hosocaacka TonnaHa” .

ENeKTPOHCKE KoMYHUKauuje
Nokanuter [  ONPeM/beH YAWYHOM  MPeXOoM  EnNeKTpOHCKMX — KoMyHWkauuja. Ycnose
npuKkrbyHersa npubaBnTH 0 HaAIexXHor onepaTepa.

MNoTpeba napape nnaxa AeTarcHe perynauuje wny ypSaHucTUYKoT NpojekTa
- Hema noTpebe 3a napanom AoAaTHE NNaHCKE AOKYMEHTaLuje.

Karactapcka napuena (notpeba 3a dopmupamem rpaliesuHcke napyene)
-Hema noTpebe, npenmeTHa kaTacTapcka napuena 6p.195 Hoeu Cap I
npegcTaBIta NOTHYHY rpaF]eBmHCKy napueny

WHXeHepoKo-recoWwKM yenoay (Knu3mMwTe 1 cn.)
- cTened censmuke - VII

MocedHu yenosw
-0atu y Tadym 3.7. cTpara 3. ose nHchopmauuje

"padukn Nprnoan

-nKeT Bp.1 - CutyauroHyv anad R=1.1000;

-nucT 6p.2 - Miasoa 13 nnaxa - NNaH HaMeHe demibuwTta R=1:500,

-nncT 6p.3 - ¥asoa w3 nnaka - nRaH HameHe cactipahaja, HWBenaUwje U perynaumje ca enemeHTuMa napuenauvwje R=1:500;
-nuet 6p.4 - Wasoa wa nnasa - Nnad perynauvje nosplyHa jasHe HameHe R=1:500;

HanomeHa: .

Ora yHthopMaunja Baxkyt JOK je HA CHA3W NFIaH Ha OCHOBY Kojer je napara.

OGpanumf\ /
_Mupognas Bykainos, Annm.mHx,0.apxs”
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1. Tpaacroj ynpasu sa yphanuaam Hoew Cag e,

2. apxven KoHTponucape: O L
d - HYE“.%H..E’.@AQM?!QQBJ’!EM@.GI;":‘?@H?%&-:;.-——‘ =]
Y

Aupekrop
Wh, avnn.pHx.apx.
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Wzsog u3 NNAHA FTEHEPANHE PEMYNALUWJE NPOCTOPA 3A MELLOBUTY HAMEHY
U3MEBY BYNEBAPA EBPOMNE, EYNEBAPA LIAPA NA3APA, YIIMLUA CTPAXMNOBCKE U
HAPKA 3PEHLAHUHA, BYNEBAPA MUXAJNA NYMKAHA, YIIULA JEBPEJCKE W ®YTOLUKE
Y HOBOM CARLY

8. CMMPOBORHEWE MNMNAHA
Ha4yun cnpoeoferwa ntaHa npedcTaBreeH je Ha rpaduukom npukaszy Spoj 4 "CrpoBofjeise nnaHa

reHepande perynauuje" y P 1:2500. Ha noapyyjy koje je oOyxsaheHo nnaHom, y Hajsehem neny
npocTopa ce npumestyje w cnposodn Baxweha nnakcka pokymesTauuwia. Ha noapydjy nnada
reHepanHe perynalyje Ha cHasw je 13 nnaHoBa AeTalbHe perynauuje n jeaaH ypbaHwcTHuki
npojexar.

3a nojeguHe npocTOpe y OKBUpY nnadanpectajy Aa saxe genoen Bawehnx ypbanncTudkix
naHOBA, @ OBUM NRAHOM yTBPh)yjy ce yCrosK 3a ypefetse U rpafethe.

Takohe, Ha NpoOCTOPY Ha KOME CY MPOMEr&HW YCrOBKM W peXuM 3aliute u:  Baxehux
ypOaHucTUYKUX raHoBa ,HO8UW YCrOoBK W Npasuna rpafeta AeUHUULY Ce QBUM MAEHOM.”

Mapogy uz MNAHA OETAILHE PETYAAHWJE BMOKOBA OKO XENE3HWYKE YITULUE Y
HOBOM CALY

"3.7. YenoBy 1 mepe 3awTtaTe rpagutesbLekor Hacnefa H MNpocTopHa KyNTypHO-ACTOPKUjCKa
uenmHa "Bnok Buna y uentpy Hoor Capa” (eBnaeHTUPpaH xao NPOCTOP KOjW YKMHBA APeTOaNHY
3alITUTY)

Onwite Mepe 3aluTuTe:

- 3a cBaky vHTepBEHUMW}y Ha OBOM NpOCTOpY M objekTiiMa yHyTap rpadule, notpebHo je npeTxoaHo
MCXOAOBATY YCNOBE W MEPE TeXHMYKEe 3aLUTWTE, KAao M CarnacHOCT Ha NPojeKkTHy AoKYMEHTauujy o4
3aBoaa 2a 3aliTuTy cnomeHunka kyntype Mpaga Hoeor Caga'.

MNoceBre mepe sawtuTe:

- "OuyBate sartevyeHe ypbane wmatpuue, Kao M nowrToBame nocTojeher HaquHa warpaimwe -
NOPOAUHHOr CTaHoBarka v ynuuama Koje npunafajy 6noky Buna, a CnpaTHOCT OrpaHUyWTH Ha OHY
KOja je npuMepeHa TOM TUNY CTaHOBaHAa, K30 U nacTojehem npoduny ynuua;

- Kopuwhetbe TpagnunoHantux Matepujana npy usrpaghi W PEKoHCT pyKUmniama,

- BucuHy HoBKx objekara orpaHuynT Ha HUBO Koje je Beh JaeduHUCaH Ha OBUM NOTE3NMa,

- Hosut ofjektn nmopajy nowTtosaTtu noctojehy NPOCTOPHY KOHUenuwjy W mepuno, a rabaputu u
BonymMeHu mopajy OuTs y cknagy ca rabapuThMa W BuCHHaMa OkonHux salwmuheHux objekarta,
Apyrux ofjexata v perHUCaHUM TPOUIIOM YiKkLE,

- Npu obnukosaby HoBUx ofjexata nocebHy namwey obpaTwTi ODAWKOBarbe LIENWHE M CBaKor
nojeaMHa4Hor geTarna.

[foxerbHa jeé npumera caBpeMeHor ¥ YMEepeHOr apxXuTekToHcKor wuspasa, Des nogpxaeara
enemeHara NCTOPUICKUX CTUIABA W Y CKNSAHOM O[HOCY €a OKONUHOM."

3a Bpeme Tpajamka craTyca npetxoade 3alwrure 3a 6nok suna y UeHTpy Hosor Capa, 3a cee
MHTEPBEHUMIE Ha OBjekTMMAa, HeornxO4HW Cy YCrOoBWM 1 Mepe 3awtuie 3asoga 3a 3alltuty
cnomeHuka kyntype [paga Hosor Caga. AkD C& HaEKOH WUCTeKa yTBpPREeHor poKa of TpW roauHE o4
[aryma esupedTupatea (04.07.2016.) He npornacu TpajHa 3awlTuta Npoctopa, Bawe WoKbYYnBo
onwITa 1 nocebHa npasuna cbnukosarna v rpafema gednHUcaHa OBUM NNaHoM.

I Apxeonoruja
- Banx 30Ha no3HaTWMX apXeonolWkKX NOKANWTETa, YKONWKO e APUMMKOM rpafeBUHCKMX nnk Opyrix

pagoBa Hawfle Ha apxeonolKo HAana3suilTe WKW apXeonowxe npeaMeTe HEONXo[HO je obasecTuTi
HagnexHy cnyxby zawrute kako Bu ce obeabenuo apxeonollkn Ha 3{3%’1@@ TPOMNA 3eMIBaHNX

panoea”.

4. MPABUIA TPAHEHA

4.1. Npasuna rpafjersa 3a peanusaunjy nNNaHmpaHnx HAMEHa
4.1.2. lpaBuna rpaljesa 3a o0jexTe ocTanux HameHa
4.1.2.1. Onwra npaeuna rpafjerwsa
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[paBuna rpafetba ce ogHoce Ha objekTe y oksUpy uenor oByxBaTa nnaHa 3a HameHy NopoANYHOT,
BALIENOPOAWUYHOr CTAROBAbE CPeRHMX Y BENUKKX N'YCTUHA W OMUTErpafCcKe UeHTpe.

Y 30HaMa HaMereHUM NOPOoAUYHOM M BULLENOPOAWMHOM CTaHOBAY CPEAMHUX W BEMUKNUX MyCTUHE,
HaMEHa je NMOPOAMYHO W BULLENOPOAWYHO CTAHOBaME, Y3 MOMyAHOCT NOCnoBakba npema nocebHum
NpaBrnMma 3a ypbarucTuUKe LieninHe.

Y 30Hama HamereHUM ONWTErpajgckiM UEeHTPUME, HaMeHa je Nocnosare, TPIOBUHA, KynTypa,
yNpaea v Apyro, y3 cTaHosarke Ha Hajeuwe 30% yRynHUX NoBPLUIMHAE,

Bucuna objerara je geduHucana BpojeM HaA3eMHMX eTaxa, OGHOCHC JOAATHO W KOTOM BeHua Y
nocebHum cnydajeamnma.

Perynauwora v rpaljeBuHCKa NuHWja ce No NpaBuny nokanajy, OCuM y Aeny YpGaHucTuuke yenuHe
6poj 3.

HauvH usrpanke je y HenpekuHyTOM WAKM NPEKWHYTOM HU3Y Yy 33BMCHOCTW Of HernocpeiHor
OKpYXeHa.

HedrHucarne 3cHe nnaHkpane w3rpafke cy MCTOBPEMEHO W MaKCUMAanHW rabaputi vsrpanre
objekaTa, a ogcTynama cy Moryha yHyTap 30He.

MuHumanya ctambera jeansnua je HeTo noepluuHe 27,5 m2.

MpoceqHa BennunHa cTambeHe jeanHuLe je MUHKManHo 60 M2,

Moryha je npomera Hamere cTamBeHnx y NOCAORHE JEANHWULE M TIOCMOBHMX Y cTambeHe.

Moryha je nofiena nocrojehux cTaMBeHux jeauHuLa, ¢ TUM [a je Hajmarba nosplivHa 27,5 m2.
Moryhe je ykpymbabaree noBplIMHE CTamBeHOr WM MOCMOBHOT NPOCTOPa CRajaeM  Makux
jenvnuLa Gea orpaHnyersa.

He nnaxupajy ce npenyctyn Ha ynuqHuM acagama ocum y YpBanucTuukoj uernvsv bpoj 4.

He nnannpajy ce nofje Ha ynuuHum thacanama.

MnaHnpajy ce pasHn, kporosK manor Haruba (oo 10°) U kocu kpososu ca Harvbom 30 - 33°,

He nnanupajy ce maHcapaH# KPOBOBW Ha HOBUM 06jeKTuMa;

ObjexTu koju Ha rpachuHkom npukasy 6poj 3 y P 1:1000 Hemajy 03HaueHo NOTKpOBIbe, UMajy pasaH
Unu ¥kpoe Manor Harvfa,

O6jexkTn koju ce Nnarvpajy ca PaBHUM KPOBCBUME, Ha KPOBHO] PABHU UMAjY WCKSBYUMBO TEXHWUKE W
CEPBUCHE NPOCTOPUiE, W M3ras y Buay KposHe kyhule.

MoTkposree ce no npaeuny dopMupa 683 Ha3UTKa, 3 OCBETILEHE & NCNEr M KPOBHAM NPO30puMa
Ha YAWYHO|, OAHOCHO BERTUKANHUM KPOBHMM NPO30opMMa Ha aBopullHe] hacagun go 50% noBplunHe
¥posa.

Ha eTaxw NOTKPOBIba He NNaHupajy ce npenycty, Tepace, bankoHu Hu Nofe.

BucuHa nofa npuaemiba 3a HecrambeHe caamkaje j@ makcumanie 20 om u3Hal HuBeneTe TepeHa,
oaHocHo Makcumyns 120 cm 3a cTambeHe cagpxaje.

Moryha je uarpagta nogpyMcKMX 1 CyTEpEHCKUX eTaxa ya obaBesHe TexHudke mepe obesdefjetba
of Bnare W nogsemHnx Boga, y cnydajy kag To NpUpoAHY YCTIOBW 3axTesajy.

Ha canm chacagama noctojehux W nnadupanwx objekara Huje moryhe copmupame oOTBOpa
cTambeHnX npocTopuja Ha yaarbeksy Mawmem 04 2.5 m of rpaHuwua cycefHe napuyene ocTanor
rpafeanHCKor 3emMrbuLTa.

3a obpany dacana Huje possorceHa ynotpeba kameHa ocum 32 ofjexTe y OKBUPY NOCNOBHO-
cramBeHor koMmnnekca Ha yrny bynesapa Muxajna MynuHa v Ynvie Hapodnux xepoja. Mpanopyyyje
ce mantepucarse acaga.

Moryhe je orpahivearne napuena KOmBUHOBAHOM, 3WAAHOM W TPRHCNAPEHTHOM OrpagoM. YkynHa
BMCKHaE orpage He moxe buTtu Beha of 180 cm, a auaanun geo orpaae je MmaxkcumanHo eucok 90 cm,
Mpunukom warpagre objekarta y HeNpPeKUHyTOM HU3Yy, Ha HOBOM oBjeKTy ce OCTaBrba CBETAAPHUK
NCTe BENWUUHE W CUMETPUYAH CBETNapHUKY nocTojeher objekra.

Mpepycnos 3a usrpanty HoBwWx objekara je pylere ceux objekata Ha opMUpaHsm napuenama
OCHM y Cilydajy 3amene wnu aorpagme objexra, OJHOCHO Npema yonoBUMa HagnexHs cnywbe

3alTuTE.
Napkvparbe BO3WNZ Ce nnaHupa y OKBMPY napuena o,aHocHo

nospLUnHe. (
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ObaeesHo je 0be36eauTn NapkUHr NpocTop yHyTap napuene objexra, no npaeway: jeaHa crambena
jefHMLa - fenHO NapKUHE MECTo.
Y npuaeMHoj eTaxu Moryhe je nnasmpaTit NpecTopujy 3a ApXakee Buuukana.

4.1.2.2. floceGHa npasuna ypeliewsa U rpafietba
YpBanucTuuka LennHa 6poj 3 (6niok Buna oxo Ynuue Bace Crajuha)
YpbanucTiika uenta 6poj 3 oSyxeata Gnokose 6p. 5 1 6, 1 fenose Bnokosa 6p. 2, 4 1 7. Lermna

je HamerbeHa OMITErPajcKUM UEHTPKUMA, BULIENOPOAUYHOM CTAHOBAHY BEMUKMX FYCTUMMA,
BULLIENOPOAWYHOM  CTaHOBaY CPeOrbuX TYCTWHA, [OPOAUYMHOM CTaHOBaky, NPEALLKONCKKM
ycTaHoeama, 3APaBCTBEHUM YCTaHoBAME, YCTAHORAMA KYNTYPE, YNPaBn ¥ 3eNeHUM NOBPLUMHaME.

Y oxkBupy ypBaHucTudke LenwWHe Hanasu ce 3oHa "BNoK auna y ueHTpy Hosor Caga” koja je nog
APETXOOHOM 33WTUTOM. 38 BpeMe Tpajarba CTaTyca NPeTXQAHE 3alUTUTE, 33 CBE UHTEpBEKUMje Ha
objextuma y oxBlpy oBe ypGaHUCTUUKE LENVHE HEONXOAHU CY YCMOBY W Mepe sawTuTe 3asoaa 3a
3aUTUTy crnoMeHuka Kyntype Mpaga Hosor Cana.

flpasuna 3a 30Hy ¥y HaMeHM ONIUTErPAACKOF LEHTPa
3oHa je HameteHa OfITerpajckuM UeHTpuMa (UeHTpanHe dyHsumnje W3 HAOMeHa NocnoBaka,
TRroRWHe, yenyra W fgpyro) y3 Ynuue BojeoRanckmx Opuraga, Mupocnasa Adtuhe, Munere
Jakwwha, Ap Nase CraHojesuha, Xapka 3petbaHuda, Cpemcky ynuilly, a GenuUMudHO y3 Ynnuy
Bace Crajuha w Tpr ranepwja. Y OKBWDY oOnwTerpaackor ueHTpa Moryha je v HameHa
BULLIENOPOAKHHOT CTEHOBAHA,

3oHa je roToBO AOTHRYHO fIPOCTOPHO 3@BPLUSHE LIENUHA, Y3 MOryRHOCT NOjeANHaYHUX UHTEPBEHLMU)a
npema rpaduykom npukasy dpoj 3y P 1:1000.

INnaHnpa ce zamena objexra y Ynuum Mupocnasa AnTuha 6poj 9 (napuena 6poj 195) cnpartHocT T
+3+[1k. MoTkpoBbe ce thopmupa Ges Ha3UTKa, a OCBETILEE je MONErnMM KPOBHUM Npo3opuma
npema ynudW, a sepThkandHum npeMa gsopullty Ha 50% noepluvHe kposHe pasHu. Kota eedua je
ycknafeHa ca objextom y Yauuw YKapka 3pewanuna 6poj 10 (napuena 6poj 193/2). WMcnoa wene
napLene nNaHnpa ce NoOAPYMCKa rapaxa ca yrasoM UCKibyuneo n3 Ynuue Mupocnaea AHTMRE.

4.2, NpaBuna 3a onpemate NpocTopa NHPPacTPYKTYPOM

4.2.1. Yenosu 3a peanuvsaum]y caobpahajuux noBplMHa

Ornumu yenosu

Peanuaayu)y nnadupasnx ctambedux W nocnosHux ofjekaTa Mmopa da npatu  karpajsa
caobpahajHux NOBPLUMHA 1 KOMYHANHE MHDPACTPYITYPE, @ HAPOUNTO NAPKUHE NPOCTOpa.
MNapivpatse Boawsta 3a concrseHe noTpebe sNacHWUW BUllenopoguuHor crambeHor ofjekta, no
npasuny 0Ges3befyjy Ha concTeexo] rpafjeBUHCKO] NApPUEnK, W TQ je[HO NapkuHr MecTo Ha 70 m?
BpyTo NOBpLUMHE, C TUM A& HajMame NonoBWHa Boswuna Byae CMewTeda y rapaxama. Mapaxe
BULENOPOAMYHMX cTambeHux ofjekata nnaHupajy ce y u ucnon objekta y rabaputy, nogsemHo
vssaH rabapura objekaTa, unu Haa3emMHe Ha rpafeBUHCKY] Napuenu.

5 1135718
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Peny6nuyka aupexumja 3a Bpo). ( ] J i
umMoB¥HY Penybnuke Cptuje e o
04 6poj:464-146/2019 D N T
25. jyH 2019. roguHe

BEOITPAQL

I'PAJI HOBH CAJl
I'PAJICKA YIIPABA 3A UMOBHUHY
1 UIMOBHHCKO-HIPABHE ITOCJOBE

HOBH CAJ]

PenyGnuukoj nupexkuuju 3a uMoBHHy Penybnuxe Cpbuje, oOpaTunu cre ce 3aXTEBOM
bpoj XXV-361-717/2018 on 16. janyapa 2019. ronune, pany npubapipama NPOIEHE TPACHIIHE
BPE/IHOCTH HENTOKPETHOCTH O HaJjlesKHe MOPECKE YIIpaBe, H TO NOCIOBHOr npoctopa 6p. 1, y
cytypeny ofijexra y Hosom Cany y ya. Mupocnasa Antrha Op. 9, moppnmsae 3 1M2, ynucan y
JIH 6p. 2211 KO Hoeu Cagx I, xao ceojuna ,,JITOH -TPATIbA” 1.0.0. Hou Can ca 2
HJeamHOr Aeja U cBojuHa rpana Hoeor Cana ca Y% mueanHor Jena M IIOCIHOBHOT IpOcTOpa y
npusemiby Oynyher HopomsrpalieHor objexra mnospmmHe 18M2 ca ymazom M3 yamie
Mupocaasa Anruha 6p. 9 y Hopom Cany koju ,,AIIOH -TPAABA“n.0.0., HyIU rpagy ¥y
TIOCTYIKY Pa3sMeHe HEIIOKPETHOCTH.

Y mpumory oBor Jjomuca JOCTaBlbaMO BaM akT MuHucrapcrBa ¢mHaHCcHjKa —[lopecke

yupase-Qunrjane Hopu Can 1, 6poj 2231-464-08-00041/2019-K2A02-64 ox 9. maja 2019.

roj(iiHe, ca 3anuCHUIOM O TNPOIEHH TPMKHIIHE BPEAHOCTH HENOKPETHOCTH C& M3TAackOM Ha

TepeH of 8. Maja 2019. ronune.

[Ipunor:
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PEINYBJIUKA CPEUJA - . UZ" U4y ey JANE
MHHHUCTAPCTBO @MHAHCHJA
HOPECKA YIIPABA

OPHUJINJATA HOBH CAJI 1
bpoj: 2231-464-08-00041/2019-K2A02-63 _

datym: 09.05.2019. rogune ,

Hosu Cag o /

PEITYBJIUYKA THPEKITUJA
3A NMOBUHY PEINYEJINUKE CPEUJE
yi. I'pavannyka 6poj 8
- Beorpan

MPEAMET: Jloctaa 3anHCHHKA O IPOIEHH

Besa: Bamr 04 6poj: 464-146/2019 01 25.03.2019 roauue

VY npunory Jonmca DOCTaB/BAMO BaM 3aMUCHHUK O npoueHu Opoj 2231-464-08-
00041/2019-K2A02-63 oa 09.05.2019. roavue, 3a npoUeHY HemoKpeTHocTu [/2
H/ICAIHOT JeNia IOCAGBHOT HPOCTOopa y Hospimen oa 15,50M2 (1/2 om 31m2), xoju je
usrpaljeHa Ha napueny 6poj 195, ynucan y jmcr menoxperiocri 6poj 2211 K.O. Hopu
Can 2, y ynauu Mupocnaea Artuha 6poj 9 y Hoom Camy H IOCJIOBHOI IIpocTopa y
npuseMipy Oyayher Hopocarpaljenor oOjexTa, MOBpIIRHE 01 18M2, ca ymazoM M3 yarIe
Mupocnasa Artha 6poj 9 y Hosom Cany, xoju "UIIOH-I'PAOIBA"IOO y noctynky
pasMeHe HEIOKpeTHOCTH, HyaH I'pany HosoMm Cany. '

I puaor:
- 3aICHMK O IPOLEHH TPXKHIIHE BPEAHOCTH HENOKPETHOCTH
Op. 2231-464-08-00041/2019-K2A02-63 01 09.05.2019. romuie

3.1.0.

*qhtpnja Ilajosuh




F PEINYBJIUKA CPBHJA
MHHHUCTAPCTBO @HHAHCHJA
INTOPECKA YIIPABA
DOUIHJAJIA HOBH CAL 1
Bpoj: 2231-464-08-00041/2019-K2A02
Hdana: 09.05.2019. roanne

Ha ocHopy unmama 122. cras 1. 3aKoHa O MOpecKOM MOCTYNKY M HOPECKOj aAMMHHCTpALMjH
("Cn.rmacuux PC", 6poj 80/02..95/18), y mnoctynky yTepljuBama TpHHIIHG BPERHOCTH, HEMOKPETHOCH,
Cd'HmbhaBa

SAIIMCHHK
O ITPOUEHH TPHHMIIHE BPEJHOCTH HEHHOKPETHOCTH CA M3JIACKOM HA TEPEH

noBOIOM 3axTeBa, ['pajcke ynpape 3a MMOBHHY H UMOBHHCKO-IIpaBHE mocioBe Gpoj XXV-
717/2018 ox 16.01.2019. rommxe, 3a npoleny HemokpeTHocTd 1/2 wpeasHor Jefla MOCIOBHOT
npocropa y nospruvHa of 15,50M2 (1/2 ox 31M2), xoju je n3rpahena na mapuenu Opoj 195, ynucan y
Jquct HenokpeTHocTH Opoj 2211 K.O. Hoeu Can 2, y ynuuu MupocnaBa Anruha 6poj 9 y HosoMm

Cany.

KomucHja 3a npoleHy TpKUIIHE BPENHOCTH HEIOKPETHOCTH M3JIaCKOM Ha TCPEH, H3ala je
mana 08.05.2019. romuHe Ha nuliec MECTa H HENOCPEAHHMM YBUIOM YTBPJAMIA N2 CC NPEIMETHH
HOCJIOBHH IpOCTOP Hanasu y ymuuu Mupocnasa Axruha 6poj 9, v 3rpagu Koja, no3Hajyhu MecHe
npunuke, u3rpalesa pe puite on 100 roauHa, y pymeBHOM, He Oe30e/HOM ¥ BEOMa 3alylUTEHOM
CTamy, NocIe Ifoxapa u 6e3 Kpoga.

IlpoueHa ppireHa MeTOHOM Napuukandje He MOpa M HEe MOXKe HH Xa C¢ 3aCHHMBA Ha IIOTIIYHO
HCTOBETHHM €JEMEHTHMA NpeAMeTa npomera, Beh ce y3umajy erneMeHTH KOJH CY CIHYHU Y JaTHM
OKONTHOCTHMa, T€ C€ [0 HoTpeOH Kopuryje 360r onpeljeHHX pasiuka Koje ¢y Ot yTHIaja Ha TPXKHIIHY
IeHy.

Hanme, NpMIHKOM IIpoONeHE TPXKHINHE BPCOHOCTH HEKpeTHHMHA, Kako OH McTa Ouia miro
NpaBHiIEHje yTBpheHa, y3uMa ce ropeheibe BHINE YIOPEAHHX BENHYHHA, KOj€ C& OJHOCE Ha CIHYHE
HENOKPETHOCTH, KOJH He MOpajy OHTH NOTIYHO HCTH Kao IpeAMeTHa HeKpeTHHHa, Beh ma ce panu o
HEIMOKPETHOCTHMA KOjJH Cy Ha CJIHYHO] JIOKALMjH, HCTe CY, OXHOCHO CIMYHE BPCTE HENOKPETHOCTH,
CIIHYHE CY YAA/bEHOCTH 01 BeHTPa, CIHYHHX IIOBPIIHHA H CTPYKTYPE.

[TorpebHo je HAMOMEHYTH Aa Ce IPOLIEHA TPXKHIIHE BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH Y CMHCIY
wraHa 58. 3aKoHa 0 OPECKOM MOCTYIIKY M IOPECKO] aAMUHHCTPAHjH, ka0 ¥ Tayke 10 u 13 Yuyrcraa
0 [IOCTYIIKY M HauMHy YTBphHBama Iope3a Ha IpeHOC allcoIyTHHX npasa Opoj 43-00192/2010-18/ on
16.02.2010. romume, BpIIA Ha OCHOBY IIOJIATAKA O TPXKMIIHO] BPeIHOCTH YTBphHeHO] y HajMame aBa
IpaBOCHAKHA pemiera HOPEeCKOor opraHa, JOHeTa Y NOCTYHIKY YTBpjHBawa mopesa Ha IIPEHOC
ancOoJIyTHHX [IpaBa, 3@ MPOMET MCTOT WM CIMYHOT IIPOCTOpa Ha TPXKUILTY, KOJH J€ ¥ HCTOM MeEcty,
ONIUTHHK, 30HH, MCTOM HiH HajOJIMKeM Hacelby, YOI, 3rpagH, ONHOCHO Kaja je y INHTAILY
3€MJBHIIITE, 38 [IPOMET HCTOr MM CITHMYHOT 3eMJBHINTA (rpaljeBHHCKO MM IOJEOIIPHBPENHO), KOJC j¢ Y
HCTO) KaTAaCTapCKOj OTIITHHHE, CYCCAHO) HIH ONIKO] KATACTAPKO] MAPIUEIH, HCTE HIIH CAUUNC KYJIType
(muBa, BONmax, mMuBama, myma u JAp.) U kiace (mpsa, Apyra Tpelia ¥ Ip.), a KOJH je wanprien y
HEepHOAY OJf TPH MeCela KOjH HPeTX0AH HOCTYIKY YTBphHBaIha Imopesa Ha OPEeHOC ancolyitkX npusa
¥ KOHKPETHOM Clydajy. YKOIHKO HHje OHJIO YyIOpEeNHBOT POMETA ¥ HABEHCHOM ITCPHOJY YiHMAU CC
IIPOMET KOJH j€ JAaTYMCKH HajONMKH MOMEHTY HacTaHKa [opecke obagese Koja ce yruplyyje u ro:
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I

2231-436-
0334028/2016-01
MIPABOCHAXKHO
28.02.2017. ronune

2231-436-
03111108/2017-01
IIPABOCHANHO -
29.05.2017. ronune

2231-436-
03J12212/2017-01
NPaBOCHANCHO
08.09.2017. roguue

IIOCJIOBHHE POCTOP

TIOCJIOBHH IIPOCTOP

HOCIOBHH IIPOCTOp

, Hosu Can Hoeu Cag Hosu Can
4 '. AHIA ] 6p, KII Josana Cy6orulia Kucauka 6poj 66 Maxkcuma "opxker 6poj
2 6poj 17 17a
llospuinna 53,77m2 302,01 M2 39M2
Yrtephena tpakuiuna | 226.198,00 nunapa/ | 236.621,21 mmapa/ 224.741 43 nunapa/m2
BpeRHOCT Y mum./m’ | M2 M2

- npolemyje ce BpeJHOCT HENOKPeHTOCTH, Y m3Hocy on 20% ox yTepheHe TpicuINAe BpEJHOCTH,
y3uMajyhu y 063Hp Aa je crenen owrehersa npoy3pokoBad BatpeHoM cTuxujoM 80%, ¢ o63upoM fa cy
y TabenapHOM IIPHKAa3y MCKa3aHH [OJalH 3a ofjekTe KOju Cy HOBHjE IPaiimhe U NPHBEICHH HAMCHH, Y
npocednom uzHocy oa 45.837,38 aumapa/m2 ( 20% on 229.186,88 muHapa/M2), mTo mo cpenmeM
kypcy HBC na nan uspane 3anmchuka u3socH 388,40 Eyp-a/M2,00H0cHO, ¢ 063HPOM Ha MIOBPITHHY
HerokpeTHocTH ox 15,50M2(1/2 on 31m2)'y u3Hocy of 710.479;39. murapa.

[ToppmmHa npegMeTHMX HEKPETHHHA HMCKAa3aHA je ¥ HETO H3HOCY, W3 JOCTABJLEHOT 3aXTeBa
I'pancke ympase 3a HMOBHHY M MMOBHHCKO-NIpasHe nocmoee Opoj XXV-717/2018 ox 16.01.2019.
rONHHE.

YKYNHA _ TPXHUINHA _ BPEeJIHOCT NpeaMeTHe HeNOKPeTHOCTH  H3HOCH
710.479.39 pupapa , oanecue mo cpeamenm xypev HEC ma faw mipaje zanHoHHKR
(1 Eyp=118,0166a1mnHapa), v uznocy 04 6.020,16 Evp-a|

C of3upoM ga je y mpeIMeTHOM 3axTeBy HaBeJeHO Aa ce JOCTABH H IPONEHA TPXKUILIHE
BPEAHOCTH IIOCNOBHOT IpocTOpa Y npusemipy Oyayher Hopocarpaljesor objekra, nospluuae ox 18M2,
ca ynasoM H3 ynuue Mupocnapa Artuha 6poj 9 y Hosom Cany, koju "MIIOH-TPAIILA"IOO y
NOCTYTKY pa3MeHe HENOKPETHOCTH, HY/H I'pany Hosom Cany, obBemraBamo Bac sa Hopecxa yrpaea
HHje y MoryhHocTH na Bpum IIpOLIeHy ITOCIOBHHUX IIpocTopa 3a KOje HHj€ ToveNa rpaiiba U KOjH-ce
BOIH Kao "Oyayha rpamma’.

Komuchja:

Mapuja [Tajosu] ’

JacmuHa l'[ejpm\-‘/ '
/

Bpanka Bocuuh—@
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