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ПРЕДСЕДНИКУ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  79. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  
између  Града  Новог  Сада  и  ИПОН  ГРАДЊЕ  дОО  НОВИ  САд, са  Образложењем  
и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 361-717/2019-11 од  13. 
септембра  2019. године, с  молбом  да  се  дневни  ред  LІІІ  седнице  Скупштине  Града  
Новог  Сада  заказане  за  17. септембар  2019. године, допуни  разматрањем  Предлога  
репіења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  између  Града  Новог  
Сада  и  ИПОН  ГРАДЊЕ  дОО  НОВИ  САД  и  да  Скупштина  донесе  Решење  у  
предложеном  тексту, како  би  се  стекли  услови  за  реализацију  Решења. 



На  основу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  - пречишћен  текст  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  1 1/1 9) Градско  веће  Града  Новог  Сада, поводом  
разматрања  Нацрта  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  између  
Града  Новог  Сада  и  ипоН  ГРА,ДЊЕ  доо  НОВИ  САД, на  259. седници  од  13. септембра  
2019. године, доноси  

ЗАКЛУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  
између  Града  Новог  Сада  и  ипОН  ГРАДЊЕ  ДОО  НОВИ  САД. 

11. На  основу  члаuа  79. став  3. и  4. Пословника  Скулштине  Града  Новог  Сада, 
доставња  се  председнику  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решења  о  размени  
непокретности  непосредном  погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  ИПОН  ГРАдЊЕ  дОО  
НОВИ  САД  и  предлаже  да  Скупіuтина  Града  Новог  Сада  донесе  Решење  у  предложеном  
тексту. 

ІІL За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  
њених  радних  тела  одређује  се: 

- Мира  Раденовић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

- а  за  повереника: 

- Мирјана  Марковић , вд  начелника  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско -правне  
послове  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА 7 ЛАдОАЧЕЛЧИК  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА f, МјлопВучеви1і . 
ГРАД  новИ  САд : • 

ГРАдСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  нОвог  САДА д v
. 

Број : Зб1-717/2019-јІ  
дана: 13. септембра  2019. године  
НовИ  СА,Ц  



На  осНоВу  члана  4. и  5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  
непОкретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службені1 лист  Града  Новог  Сада , број  
3 ј  (20 ј  9) по  захтеву  инвеститора  ИПОН  ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД, за  размену  непокрегности  
непосредном  погодбом, рали  привођења  простора  у  Новом  Саду  у  улицн  Мирослава  Антића  9, 
планираиој  урбанистичкој  намени, Скугтштнна  Града  Новог  Сада  на  седници  од  
20 9. годи  не, доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  РАЗNIЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ИЗNIЕЂУ  ГРАДА  

Новог  САДА  И  ИПОН  ГРАДЊЕ  дОО  НОви  САД  

Прибавња  се  непокретност  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то  гтословни  
простор  локаЈі  ознаке  број  0], према  приложеном  Изводу  из  идејног  архитектонског  решења  
израђеном  од  Бнроа  за  пројектовање  и  ин)кењеринг  ARHR DOO NOV І  ЅAD, овереном  печатом  
Инжењерске  коморе  Србије  Радослав  14. [Uћепановић , површине  20,00 пі2  у  приземњу  будућег  
новоизграђеног  објекта, -ја  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду, са  nозицијом  
улаза  у  локал  из  улице  Мнрослава  Антића, на  катастарској  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  11. 

ІІ. 

Отуђује  се  неnокретност  из  јавне  својнне  Града  Новог  Сада  и  то  гіословни  простор  - 
једна  просторија  за  коју  није  утврђена  делатност , под  бројем  посебног  дела  І , у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  у  % идеалног  дела, површІ -Іне  3 ј  -, у  сутерену  стамбено-пословј -Іе  зграде  
број  І , саграђене  на  катастарској  парцелн  број  195 К.О. Новн  Сад  11, на  адреси  Мирослава  
Антића  број  9 у  Новом  Саду . 

јн. 

І-lа  основу  овог  решења  закњуіјІјје  се  уговор  нзмеђу  Града  Новог  Сада,  кога  заступа  
Градона lІелник  Града  Новог  Сада  н  ИПОІ-І  ГРЛДЊА  дОО  НОВИ  САД, које  заступа  лице  
овлашћено  за  засту nање-директор  коим  ће  се  регулисатІ -І  меl)усобна  права  и  обавезе  уговорних  
страна . 

ј  /. 

Ово  решење  није  основ  за  уј ]ис  права  својІ -тне  на  предметним  непокретностима . 

у. 

Ово  решење  доставити : 

- Градској  управи  за  имовиіІу  и  нмовинско  правне  послове, 
- ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  НОВИ  САд, Јеврејска  13, Нови  Сад  
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Председннк  
Здравко  Јелушнћ  



О  Б  Р  А  З  Л  О  Ж  Е  Њ  Е  

Правни  основ  за  доношење  Решења  о  размени  неЈіокретностн  непосрсдном  гогодбом  
измсђу  Града  Новог  Сада  и  ИПОН  ГРАДЊА  доо  нови  САД, садржан  је  у  члану  4. и  5. 
Одлуке  о  лрибавлању , раслолагању  и  улравњању  нелокретностима  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  (1 Службенм  лист  Града  Новог  Сада , бр.3!/20!9). Чланом  4. Одлуке  пролисано  је  
да  се  лрнбавњањем  у  јавну  својину  Града  у  смислу  ове  Одлуке  сматра  и  прибавњање  путем  
размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта  и  изградња  објекта. Чланом  5. 
Одлуке  лролисано  је  да  Комисија  о  свом  раду  сачињава  залисник  н  образложен  предлог  за  
прибавлање  неnокретности  у  јавну  својину  Града  са  нацртом  решења, доставња  Градској  
управи  у  зависности  од  неnокретностн  која  се  прибавла  ујавну  својину  Града, која  га  Доставња  
Градском  веNу  које  утврђује  гјредлог  решења  н  доставња  га  Скупштјіни  Града  Новог  Сада  на  
доношење . 

Чланом  б. наведене  одлуке  nролисано  је  да  се  на  осііову  Решења  Скупштнне  Града  
Новог  Сада  закњучује  уговор  о  размени  неnокретности  у  јавну  својину  Града , који  лотписује  
Градоначелннк  илн  лііце  које  он  овласти . 

Чланом  30_ Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  РС , бр _  72/20  , 88(20 3. 
05(20 ! 4, 04/20 ! 6-др. закона, ! 08/20 ! 6 и  ! ! 3/20 ! 7 и  95/20 8), лролисано  је  да  се  изузетно  од  

лосту nка  лрибавњања  нелокретности  у  лостулку  јавног  надметања , односио  nрику nњања  
пнсмених  nонуда, нелокретности  могу  орибавити  у  јавну  својину  nутем  размеие  непосредном  
nогодбом , ако  је  таква  размена  у  ингересу  Реnублике  Србије, аутономне  локрајине  и  јединице  
локалне  самоулраве , односно  ако  се  тиме  обезбеђују  већн  лриходи  за  носиоца  лрава  јавне  
својине  м  боли  услови  за  ефикасно  вршење  његових  nрава  и  ду?кности , ако  се  неnокретностн  
размењују  іод  тр?кишннм  условііма  и  ако  се, у  случају  када  је  тр?кіішна  вредност  
непокретностіі  у  јавној  својини , веhа  од  тржишне  вредности  неnокретностіі  која  се  nрибавња  у  
јавну  својнну  на  нме  размене  уговори  доnлата  разлике  у  новцу  у  року  од  двадесет  дана  од  дана  
закњу1јења  уговора . У  том  случају  акт  о  прибавњању  нелокретности  мора  да  садржи  
образложење  из  кога  се  мо?ке  утврднти  лостојање  таквііх  околности . 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  лрибавлања  и  отуђења  неnокретности  нелосредноМ  
погодбом  и  давања  у  закуn ствари  у  јавној  својинн ,односно  прибав.њања  и  уступања  
нскоришћавања  другмх  uмовіінских  nрава  као  и  nостулцјіма  јавног  надметања  и  nрикулњања  
nнсменнх  nонуда  (11Слу)кбенн  гјіасјіик  РС  бр. Іб/20!8), лролнсано  је  да  у  случају  nрибавњања  
неnокретііостјі  лутем  размене  неnокретности  ујавну  својину  са  ннвеститором  изградње  објекта  
кадаје  Реnублика  Србија, аутономна  nОкрајина  н  јединііца  локалне  самоуправе , носилац  nрава  
јавне  својнне  на  зградама, односно  њиховим  лосебним  деловјіма  који  су  nредвиђејіи  за  рушење  
у  цнлу  лривођења  локације  плаіінраној  намени, Релублнци  Србији , аутономној  nокрајини  іі  
јединнцн  локалне  самоу nраве  на  нме  накнаде  за  неnокретност  која  се  даје  у  размену , мора  
лрипасти  непокретност  која  има  већу  ловршину  за  ііајмање  ! 5% када  је  Република  Србија, 
аутономіІа  локрајііна  и  јединііца  локалне  самоулраве  мањински  власннк  у  објекту  који  је  
предвиђеіі  за  рушење. 

На  захтев  ннвеститора  ИГIОН  ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД  долнсом  број  27/18 од  
08. ! 0.20 ј  8.године, kojіі  je ynyheіі  Градској  уnрави  за  нмовііну  и  имовинско-лравне  лосјіове , са  
лредлогом  за  размену  неnокретности  nутем  неnосредне  логодбе, Градско  веГіе  Града  новог  
Сада  донело  је  Одлуку  број  зб!-7!7/2018-1г  од  14. ј l.20!8. године  којом  се  nокреће  nоступак  
nрибавњања  неnокретностн  у  јавну  својнну  Града  Новог  Сада, неnосредном  логодбом  nутем  
размене  неnокретнОсти  са  ннвестнтором  ИГјОН-ГРАДЊА  ДОО  НОВИ  САД  из  Новог  Сада, 
радн  nрнвођења  nростора  у  Новом  Саду, у  улици  Міірослава  Антића  број  9, површине  3! ш2  у  
сутерену , на  ларцели  број  І  95 К.О. Новн  Сад  11, који  је  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, радн  
привођења  лланнраној  урбанистuчкој  ііаменн . 

Градоначелніік  Града  Новог  Сада  је  Решењем  број  36 І  -71 7/20 І  8-ІІ /b од  27. .2018. 
годнне  образовао  Комисuју  за  nрибав.њаібе  неnокретностіі  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада, 
неnОсредном  погодбом  пуіем  размене  непокретности  са  ннвеститором  ИпОН  ГРАДЊА  ДОО  
НОВИ  САД, а  да  је  Решењем  број  361-717/2018-ІІ /а  од  27. І  I.20 І 8. године,  именовао  
nредседннка , заменнка  nредседника , 1іланове  и  заменике  чланова  Комисије  за  лрибавњање  
неnокреі -ности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  нелосредном  nогодбом  Іlутем  размене  
неnокретііостіі  са  иіівеститором  ИПОН  ГРАДЊА  дОО  І-І OBu САд. 



Комиснја  за  прнбавњање  непокретности  у  јавну  својнну  Града  Новог  Сада  је  
разматрајућн  предлоге  нІтвестнтора  ипон  ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД  и  лонуду  ннвесгнтора  
од  2207.20!9.године , на  седннцн  одр?І(аној  дана  !4.08.2019.годнне  донела  образложен  Предлог  
за  прибавњање  нелокрегіІости  ујавну  својину  Града  са  нацртом  решења  од  14.08.2019. године, 
којнм  је  лредјіожила  нрибавЈbање  лутем  размене  нелокретности  uетіосредном  логодбом  и  то : 
пословног  лростора  -једна  лросторІІја  за  коју  ннје  утврђена  делатност. број  ], ујавној  својини  
Града  Новог  Сада  у  І/  идеалног  дела, ловрwине  3 ј  м7 , у  сутерену  стамбено-лословне  зграде  
број  !, саграђене  на  катастарској  ларцелн  број  195 К.О. Новн  Сад  !t, на  адреси  Миросдава  
Антића  број  9 у  Новом  Саду, са  инвеститором  ИПОН  ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САд  из  Новог  
Сада, Јеврејска  !3, МБ: 08309582 ПИБ: 100238135 (у  дајБем  тексту : инвеститор ), за  пословни  
лростор  —локал  ознаке  број  0!, лрема  лриложеном  Изводу  нз  ндејног  архитектонског  решења  
израђеном  од  Вироа  за  лројектовање  и  инжењерннг  ARHR DOO NOVI ЅAD, овереном  лечатом  
Инжењерске  коморе  Србттје  Радослав  ИШћелановић , ловрііјине  20,00 лі 2  у  лриземњу  будућег  
новоизграђеног  објекта, на  локацијн  Мнрослава  Антнћа  број  9 у  Новом  Саду  са  позицијом  
улаза  у  локал  из  Мітрослава  Атјтића  на  катастарској  парцелн  број  195 К.О. Нови  Сад  Т1. 

Нанме, Комттсија  за  прибавњање  нелокретноситн  ујавну  својину  Града  Новог  Сада,је  у  
образложењу  Предлога  констатовала  следеће : 
-да  је  Град  Нови  Сад  Етост 4лац  јавне  својине  на  нелокретност i т , лословном  просгору  - једна  
гіросторија  за  коју  нттје  утврђена  делатност , број  l, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  /2 

идеалног  дела. површкне  3! тіі 2 , у  сутерену  ста .\тбено -пословјте  зграде  број  ј , саграђене  на  
катастарској  ларцелт i број  195 К.О. Нови  Сад  !l, на  адреси  Мттрослава  Антића  број  9 у  Г-јовом  
С  аду; 
- даје  власник  свих  осталттх  непокретностн  на  ларцели  195, К.О. Нови  Сад  1!, ИГјОН  ГРАДЊА  
ДОО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ , ИЗВОЂЕЊЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ІАдОВА, ИН)КЕЊЕРИНГ  НОВИ  
САд, Јеврејска  ] 3, МБ:309582, ПИБ: ] 00238 135; 
-да  се  дописом  број  27/ І 8 од  08. ј 0.20!8.године, инвесгитор  обратио  Градској  управи  за  
имовину  н  имовннско -правне  лослове  са  лредлогом  за  размену  непокретности  путем  
непосредне  логодбе , затттм  да  је  на  захтев  Комиснје  доставио  лонуду  од  22.07.2019. године , 
којом  лредла)ке  да  се  извршт1 размена  нелокретuостн  непосредном  логодбом  из  тачке  1. 
образло?кења  овог  Г]редлога, у  јавној  својинн  Града  І-[овог  Сада, за  тіословни  простор  -локал  
ознаке  број  0!, лрема  лрило?кеном  Изводу  из  Идејног  архтттектонског  решења  uзрађеном  од  
Бироа  за  лројектовање  и  нттжењерннГ  ARHR DOO NOVІ  ЅAD, овереном  печатом  ИН?кењерске  
коморе  Србије  Радослав  И.Шћелановнћ , ловрштттте  20,00пі 7  у  лриземњу  будућег  
новоизграђеног  објекта, на  локацuји  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  лозицијом  
улаза  у  локал  из  Мирослава  Антнћа, на  катастарској  ларцелтт  број  ј  95 К.О. Новн  Сад  11, а  све  
лрема  наведеном  Изводу  којтт  чмтlи  саставни  део  овог  Предлога ; 
-да  је  будући  лословттті  іростор  - локал  ознаке  број  0 ј  , лрема  лрило?кеиом  Изводу  из  Идејног  
архнтектонског  решетћа  ттзрађеном  од  Бнроа  за  пројектоват &е  и  ттті ?кет bеринГ  ARHR DOO NOVІ  
ЅAD, овереном  ле tтатом  Ин?кењерске  коморе  Србтlје  Радослав  И.Шћелановић . површине  20,00 
лі2  у  приземњу  будућег  новоизграђеног  објекта, на  локацнјтт  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  
Саду  са  лозицнјој \ т  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарскqј  парцели  број  195 К.О. 
Нови  Сад  1!, од  лостојећег  пословног  лростора  којті  је  у  јавној  св0јт1т1 т1 Града  Новог  Сада  у  
уделу  ІІ2, укулие  површнт lе  3 Ілі 2, ло  површттни  већ u за  29% тт  боње  спратностт i,јер  се  налазт.т  у  
лриземњу, сагласно  условима  uз  члана  4. став  Уредбе; 
-да  је  инвеститор , према  доставњеттом  Листу  непокретности  број  22! 1 К.О. Нови  Сад  [1, 
власник  свих  осталих  Непокретности  на  ларцели , те  нема  других  власнт lка  ета?кних  делова  
нелокрегности  т lа  предметној  локацији ; 
-даје  Град  Нови  Сад  мањннски  власник  у  објекту  којтi је  лредвиђен  за  рушет &е; 
-даје  на  месту  лостојећег  објекта  плаНт iрана  изградња  објекта  у  улици  Мирослава  Антића  број  
9. слратностн  ГІ+3+Пк. Зона  је  намењена  општеградским  uентрима  ( централне  функ uнје  из  
домена  лословања , трговт i тте, услуге  и  друго ), у  оквиру  којнх  је  могућа  и  намена  
вишепородн lтноГ  сІајІовања , складу  са  Информацнјом  о  локацттјн  за  парцелу  број  195 КО  
Нови  Сад  11 у  Новом  Саду, улица  Мирослав  Антића  број  9, број  V-353-406/]9 од  13.08.2019. 
годттне  којаје  издата  од  страuе  Градске  управе  за  урбаннзат  тт  грађевинске  ттослове . 



Надал5е, Комисија  сматра  да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  и  економски  
корнсна  за  Град  Нови  Сада. Комисија  наводи  да  се  постојећи  пОСлОВНІ1 простор  на  адреси  
Мирослава  Антића  9, І-lови  Сад, не  користи , односно  не  издаје  дужн  ннз  година  и  даје  објекат  
напуіјпен  u y јако  лошем , рушевном  стању . Комнсија  исти tіе  даје  Град  Nови  Сад  сувласник  на  
јединственом  пословном  простору  који  је  предмет  размене , што  са  собом  носи  проблем  
управњања  н  одлуч nвања  о  начину  корншћења  постојећег  послові-іог  простора . добијањем  
новог  пословног  простора  створнће  се  условн  самосталног  власништва , савременијі lх  услова  
пословања , повећања  квадратуре  за  29 % и  грађевинског  квајінтста  гіословног  простора  боње  
спратности . док  ће  Град  Нови  Сад  добнти  савременији  урбаі•Іи  изглед  у  складу  са  стратегијом  
развоја  града. 

Министарство  финаіјсија , Пореска  управа, Филијала  Нови  Сад  !, 3аписником  о  процені i 
тржишне  вредности  непокретности  са  изласком  на  терен  број  223 І  -464-08-0004 І  /20 І  9-К2А02-
од  09052019. годuне, утврдила  је  тржишну  вредност  непокретности  на  локацијн  Нови  Сад, 
Мирослава  Антића  број  9, у  укупіiом  из nосу  од  7 І 0479,39 дин!ііі 2 , што  по  средњем  курсу  НВС  
на  дан  израде  3аписннка  нзносн  6020,16 ЕУРА /пі 2 . Истнм  3апі-існі-іком. коНстатовалаје  да  није  
у  могућности  да  врши  процеі-іу  послові iих  простора  за  І(oje unje почела  градња  и  којі-і  се  воде  
као  ,,будућа  

На  основу  члана  6. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  непо i(ретностима  
у  јавІ1ој  својини  Града  Новог  Сада  прописано  је  да  се  на  основу  решења  Скупштине  о  
прибавњању  непокретности  у  јавну  својину  Града  закњу lіује  уговор  о  прибавњању  
непокретностіі  у  јавну  својііну  Града. којн  потпіісује  Градоначелніік  Града  Новог  Сада  un і i 
лице  које  он  овласти . 

Такође, предлогом  решења  утврђује  се  да  ово  решење  ні -Іје  основ  за  упнс  права  својіiііе  
на  іІеііокретностіІма  које  сс  размењују , на  адресн  у  Новом  Саду, Мнрослава  Ангића  број  9, на  
парцели  195 КО  Нови  Сад  1!. 

На  основу  наведеног  Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  предлаже  Градском  већу  Града  Новог  Сада  да  утврди  гlредлог  решења  о  разменн  
непокретностн  непосредном  погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  
-І OBH САД  н  упути  га  Скупштнни  Града  Новог  Сада  ради  размаграња  и  доношења . 

вд  НАЧЕЛНИКА  

M іі pjaііa МаріовііІі  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  
НЕПОКРБТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број : ХХУ-361-717Гі 8 
дана: 14.оg.2019.године  
НОВИ  САД  

ЗАПИСНИК  

Са  јУ  седнице  Комисије  за  прибавњањс  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  
Сада  (у  дањем  тексту  Комисија), одржане  14.08.2019.године  у  просторијама  Градске  
управе  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  у  І-Іовом  Саду, улица  Народног  фронта  
број  53, са  почетком  у  8 часова. 

Седници  су  присуствовали : 
1. Наташа  Теофиловић , заменик  прсдседнице  
2. Милана  Надашки, члан  
3. Ћорђе  Гарчев, члан  

Заменик  председнице  Комисије  је  констатовала  да  седници  присуствују  сви  чланови  
Комисије  и  да  иста  може  одлучивати . 
Комисијаје  утврдила  следећи  

Дневви  ред  

Разматрање  документације  приспеле  у  току  поступка  разматрања  предлога  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
са  инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  ДОО  из  Новог  Сада, ради  гхривођења  простора  у  
Новом  Саду, улица  Мирослава  Антића  број  9, на  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  јј, 
планираној  урбанистичкој  намени. 

Комисија  констатује  да  је  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
доставила  Информацију  о  локацији  издату  од  стране  ЈП  ,, Урбанизам  Завод  за  
урбанизам  Нови  Сад  број  135718/19 од  15.07.2019. године . 

Сходио  наведеном , након  разматрања  све  пристигле  документације , Комисија  је  
једногласно  донела  Предлог  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом : 



На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. 3акона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр.  72/2011,  88/2013,  105/2014,  10412016-др. закона, 108/2016 и  113/2017 и  
95/2018), чл. З. и  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини,односно  прибавњања  
и  уступања  искоришћавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  
надметања  и  прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС , бр. 16/2018) , чл. 
3. и  б. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  уnравњању  непокретностима  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.З1/2019), Одлуке  
Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  361-717/2018-іІ  од  14.11.2018. године, Решења  
Градоначелннка  Града  Новог  Сада  о  именовању  председника , заменика  председника , 
чланова  и  заменика  чланова  комисије  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД  број  361-717/2018-Iј /а  од  27.11.2018. 
године  и  Решења  Градоначелника  Града  Новог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  ДОО  НОВи  САД  број  
361-717/2018-јј/б  од  27.11.2018. године, Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  
јавну  својину  Града  Новог  Сада, на  седници  одржаној  дана  14.08.2019.године, 
сачинилаје : 

ПРЕДЛОГ  
ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИЈ{У  

ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОдБОМ  ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  

Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  (у  
дањем  тексту  Комисија) предлаже  прибавњање  путем  размене  непокретности  
непосредном  погодбом  и  то: пословни  простор  -локал  ознаке  број  01, према  
приложеном  Изводу  из  идејног  архитектонског  решења  израђеном  од  Бироа  за  
пројектовање  и  инжењеринг  ARHR DOO NOVі  ЅAD, овереном  печатом  ИН)кењерске  
коморе  Србије  Радослав  И.Шћепановић , ловршине  2Q00 м2  у  приземњу  будућег  
новоизграђеног  објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  
позицијом  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића  на  катастарској  парцели  број  195 К.О. 
Нови  Сад  јј, за  пословни  простор  - једна  просторија  за  коју  није  утврђена  делатност  
број  І , у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  1/2 идеалног  дела, површине  31 м2, у  
сутерену  стамбено -пословне  зграде  број  1, саграђене  на  катастарској  парцели  број  195 
К.О. Нови  Сад  ІІ, na адреси  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду, са  инвеститором  
ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  НОВИ  САД  из  Новог  Сада, Јеврејска  13, МБ: 08309582 ПИБ: 
100238135 (у  дањем  тексту: инвеститор ). 

Обавезе  инвеститора  су: 

1 .да  инвеститор  будући  новоизграђни  објекат, на  локацији  Мирослава  Антића  
број  9 у  Новом  Саду, на  катастарској  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  јј, заврши  у  року  
од  12 месеци  од  добијања  грађевинске  дозволе  и  преда  у  посед  новоизграђени  пословни  
простор  ознаке  број  01, према  приложеном  Изводу  из  Идејног  архитектонског  решења  
израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  инжењеринг  ARHR DOO NOVІ  ЅAD, овереном  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије  Радослав  И.Шћепановић , површине  20,00 м2  у  
приземњу  будућег  новоизграђеног  објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  
Новом  Саду  са  позицијом  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  
број  195 К.О. Нови  Сад  ІІ. 



2. Да  инвеститор  пословни  простор  из  претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  
иМоВину  и  имовинско-правне  послове  Града  Новог  Сада, потпуно  грађевински  
завршен : зидови  са  унутрашње  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело, подови  обло?кени  
керамичким  плочицама, са  потребним  инсталацијама  (градски  водовод, канализација , 
централно  грејање, електро  и  ПТТ), са  инсталираним  бројилиМа  (далинско  грејање  
преко  ЈКП  ,,Новосадска  топлана  са  инсталираним  калориметром , електро  трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер) и  са  одговарајућим  санитарним  чвором. 

3. Да  инвеститор  обезбеди  заснивање  хипотеке  или  оригиналну , безусловну , 
неопозиву  и  наплативу  на  први  позив  банкарску  гаранцију  првокласне  банке, у  висини  
процењене  тржишне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  - пословног  
простора  ознаке  број  01, према  приложеном  Изводу  из  Идејног  архитектонског  решења  
израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  инжењеринг  ARHR DOO NOVІ  ЅAD, овереном  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије  Радослав  И.Шћепановић, nовршине  20,00 м2  у  
приземњу  будућег  новоизграђеног  објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  
Новом  Саду  са  позицијом  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  
број  195 к.о. Нови  Сад  11, а  према  процени  Удружења  судских  вештака  Акрибија  Нови  
Сад, којом  обезбеђује  извршење  својих  обавеза. 

4. Да  инвеститор , Градској  уnрави  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  
Града  Новог  Сада, омогући  сваковремени  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  
објекта. 

5. Да  инвеститор  будући  новоизграђени  пословни  простор  по  завршетку  
изградње  укњижи  као  јавну  својину  Града  Новог  Сада. 

б. Да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  
поводом  овог  правног  посла  размене  непокретности . 

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  
решења  и  доставњања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења. 

О  бр  а  з  л  о  лс  е  њ  е  

Разматрајући  предлог  инвеститора  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  из  Новог  Сада  за  
размену  неnокретности  непосредном  погодбом  Комисијаје  утврдила  следеће : 

1. Комисија  констатује  да  је  Град  Нови  Сад  носилац  јавне  својине  на  
непокретности , пословном  простору  - једна  просторија  за  коју  није  утврђена  делатност  
број  1, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  % идеалног  дела, површине  З  1 м2, 
сутерену  стамбено -пословне  зграде  број  1, саграђене  на  катастарској  парцели  број  195 
к.о. Нови  Сад  11, на  адреси  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду. 

2. Комисија  констатује  да  је  власник  свих  осталих  непокретности  на  парцели  
195, К.О. Нови  Сад  11, ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ , ИЗВОЂЕЊЕ  
ГРАЂЕВИНСКИХ  РАДОВА, ИНЖЕЊЕРИНГ  НОВИ  САД, Јеврејска  13, МБ:309582, 
ПИБ:100238135 (у  далем  тексту: инвеститор ). 

З. Дописом  број  27/18 од  08.10.2018.године, инвеститор  се  обратио  Градској  
управи  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  са  предлогом  за  размену  
непокретности  путем  непосредне  погодбе  и  понудом  од  22.07.2019. године, којом  
предлаже  да  се  изврши  размена  непокретности  непосредном  погодбом  из  тачке  1. 



образложења  овог  Предлога , у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, за  пословни  простор  - 
локал  ознаке  број  01, гхрема  прилОженом  Изводу  из  ИДеЈІ-Іог  архитектонског  решења  
израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  инжењеринг  ARHR DOO NOVI ЅAD, оверевом  
гЈе Lјатом  Инжењерске  коморе  Србије  Радослав  И.Нјћепановић , површине  20,00 м2  
приземѕу  будућег  новоизграђеног  објејпа, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  
Новом  Саду  са  хіозицијом  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  
број  195 К.О. Нови  Сад  11, а  све  према  наведеном  Изводу  који  Llини  саставни  део  овог  
Предлога. 

4.Будући  пословни  простор  - локал  ознаке  број  01, према  приложеном  Изводу  из  
Идејног  архитектонског  решења  израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  инжењеринг  
ARІ-ІR DOO NOVI ЅAD, овереном  печатом  Инжењерске  ісоморе  Србије  Радослав  
И.Шћепановић , површине  20,00 ш2  у  приземњу  будућег  новоизграђеног  објеіпа, на  
локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  позицијом  улаза  у  локал  из  
Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  број  95 К.О. І-јови  Сад  ГГ  је  од  постојећег  
пословног  простора  јсоји  је  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  уделу  1/2, укупне  
површине  З ltii2, по  површини  већи  за  29% и  бо.ње  спратности , јер  се  налази  у  
призем.њу, сагласно  условима  из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  
непокретности  непосредном  погодбом , давања  у  закуn ствари  у  јавној  својини  и  
поступцимајавног  надметања  и  прикупјања  писмених  понуда. 

5. Инвеститорје , према  достав.њеном  Листу  непокретности  број  2211 К.О. Нови  
Сад  ГГ , власник  свих  осталих  неnокретности  на  парцели, те  нема  других  власј-јика  
етажних  делова  непоІсретности  на  предметној  локацији . 

б. Комисија  констатује  даје  Град  Нови  Сад  мањински  власник  у  објекту  који  је  
предвиђен  за  рухлење. 

7. Комисија  констатује  да  је  на  месту  постојећег  објекта  планирана  изградња  
опіатеградски  центар  —ПО+П+З+ПК  - вишепородично  становање  средњих  густина . 

Комисија  сматра  да  би  предметна  размева  била  сврсисходна  и  економскв  
корисна  за  Град  Нови  Сада. Комисија  наводи  да  се  постојећи  пословни  простор  на  
адрсси  Мирослава  Антића  9, Нови  Сад, не  користи, односно  не  издаје  дужи  низ  година  
и  даје  објејсат  напуштен  u yjaico лоіјјем , рушевном  стању. !(омисија  истиче  даје  Град  
Нови  Сад  сувласник  на  јединственом  пословном  простору  јсоји  је  предмет  размене, што  
са  собом  носи  проблем  управњања  и  одлучивања  о  начину  ісоришћења  постојећег  
пословног  простора . добијањем  новог  пословног  простора  створиће  се  услови  
самосталног  власништва , савременијих  услова  nословања , повећања  квадратуре  и  
грађевинског  квалитета  пословног  простора, док  ће  Град  Нови  Сад  добити  савременији  
урбани  изглед  у  складу  са  стратегијом  развоја  града. 

На  основу  члана  30. став  t. тачка  !. Закона  ојавној  својини  ( 1Службени  гласник  
РС , бр.  72/20! ј ,  88/2013, ј 05!20!4, !04/20]6-др. закона, 108/2016 и  l 13/2017 и  
95/2018), чл. 3. и  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  неnокретности  
непосредном  nогодбом  и  давања  у  за iсуn ствари  ујавној  својини ,односно  прибавЈЂања  
и  уступања  искоришГіавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  
надметања  и  прикупѕњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС , бр.  16/20]8 и  чл. 
3. и  б. Одлуке  о  прибав.њању, располагању  и  управ.њању  непокретностима  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.3112019), Одлуке  
Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  3б I-717/2018-Г1 од  14.] 1.20]8. године, Рејлења  
Градоначелника  Града  Новог  Сада  о  именовању  председника , заменика  председника , 
чланова  и  заменика  чланова  ісомисије  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  



Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  ДОО  НОВИ  САД  број  З61-717/2018-ІІ /а  од  27.11.2018. 
године  и  Решења  Градоначелника  Града  Новог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД  број  
З61-717/2018-јј /б  од  27.11.2018. године  и  образложеног  Предлога  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  од  14.08.2019. године, Комисија  за  прибавњање  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  предлаже  као  у  диспозитиву  овог  
Предлога. 

КОМHСИЈА  ЗА  НРИБАВЈbАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број : ХХV-361-717/18 
Дана: 14.08.2019.године  
НОВИ  САД  

3аменица  председнице  
Наташа  Теофиловић —
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НАЦРТ  

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  
РС 1 , бр. 72/2011,  88120 ј 3, 105/2014,  104/2016-др. закона, 108/2016 и  113/2017 и  
95/2018), чл. 3. и  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини,односно  прибавЈЂања  
и  уступања  искориіпћавања  других  имовинских  права, као  и  поступцима  јавног  
надиетања  и  прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС , бр.  16/2018 и  чл. 
3. и  б. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.3112019), Одлуке  
Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  361-717/2018-јј  од  14.11!2018. године, Рењења  
Градоначелника  Града  Новог  Сада  о  именовању  председника, заменика  председника , 
чланова  и  заменика  чланова  комисије  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  дОО  НОВИ  САД  број  361-717/2018-јј/а  од  27!І 1.2018. 
године  и  Решења  Градоначелника  Града  Новог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  і-јовог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ИПОН-ГРАДЊА  ДОО  НОВИ  САД  број  
361-717/2018-јј/б  од  27.11.2018. године  и  образложеног  Предлога  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  од  14.08.2019. године, Скуnштина  Града  Новог  Сада, на  
седници  одржаној  дана године  доноси  

РЕШЕЊЕ  
ЗА  ПРИБАВЈЂАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  

ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  

Прибавња  се  путем  размене  непокретности  непосредном  погодбом  и  то: 
nословног  простора  - једна  просторија  за  коју  није  утврђена  делатност  број  І , ујавној  
својини  Града  Новог  Сада  у  1/2 идеалног  дела, повріnине  3 1 ш2, у  сутерену  стамбено -
пословне  зграде  број  1, саграђене  на  катастарској  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  11, на  
адреси  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду, са  инвеститором  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  
НОВИ  САД  из  Новог  Сада, Јеврејска  13, МБ: 08309582 ПИБ: 100238135 (у  дањем  
тексту : инвеститор ), за  пословни  простор  -локал  ознаке  број  01, према  приложеном  
Изводу  из  идејног  архитектонског  решења  израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  
инжењеринг  ARHR DOO NOVІ  ЅAD, овереном  печатом  Инжењерске  коморе  Србије  
Радослав  И.Шћепановић , површине  20,00 м2  у  приземњу  будућег  новоизграђеног  
објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  позицијом  улаза  у  
локал  из  Мирослава  Антића  на  катастарској  парцели  број  195 ј(.О. Нови  Сад  11. 

Обавезе  инвеститора  су: 

1. да  инвеститор  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  из  Новог  Сада  будући  новоизграђни  
објекат, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду, на  катастарској  парцели  
број  195 к.О. Нови  Сад  11, заврши  у  року  од  12 месеци  од  добијања  грађевинске  
дозволе  и  преда  у  гјосед  новоизграђени  пословни  простор  Qзнаке  број  01, према  
приложеном  Изводу  из  Идејног  архитектонског  решења  израђеном  од  Бироа  за  
пројектовање  и  инжењеринг  ARHR DOO NOVI ЅAD, овереном  печатом  Ин)кењерске  
коморе  Србије  Радослав  И.Шћепановић , повргпине  20,00 м2  у  приземњу  будућег  
новоизграђеног  објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  



позицијом  улаза  у  локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  број  195 К.О. 
Нови  Сад  11. 

2. Да  инвеститор  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  из  Новог  Сада  пословни  простор  из  
претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  Града  
Новог  Сада, потпуно  грађевински  завршен : зидови  са  унутрашње  стране  изглетовани  и  
окречени  у  бело, подови  обложени  керамичким  плочицама , са  потребним  
инсталацијама  (градски  водовод , канализација , централно  грејање, електро  и  ПГГ), са  
инсталираним  бројилима  (далинско  грејање  преко  ЈКП  ,,Новосадска  топлана  са  
инсталираним  калориметром , електро  трофазно  двотарифно  бројило  и  водомер) и  са  
одговарајућим  санитарним  чвором . 

3. Да  инвеститор  ИПОЈ-І  ГРАДЊА  дОО  из  Новог  Сада  обезбеди  заснивање  
хипотеке  или  оригиналну , безусловну , неопозиву  и  наплативу  на  први  позив  банкарску  
гаранцију  првокласне  банке, у  висини  процењене  тржишне  вредности  будуће  
новоизграђене  непокретности  - пословног  простора  ознаке  број  01, према  приложеном  
Изводу  из  Идејног  архитектонског  решења  израђеном  од  Бироа  за  пројектовање  и  
инжењеринг  ARHR DOO NOVI ЅAD, овереном  печатом  Инжењерске  коморе  Србије  
Радослав  И.Шћепановић , површине  20,00 м2  у  приземњу  будућег  новоизграђеног  
објекта, на  локацији  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  са  позицијом  улаза  у  
локал  из  Мирослава  Антића, на  катастарској  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  11, а  према  
процени  Удружења  судских  вештака  Акрибија  Нови  Сад, којом  обезбеђује  извршење  
својих  обавеза . 

4. Да  инвеститор  ИПОН  ГРАДЊА  ДОО  из  Новог  Сада, Градској  управи  за  
имовину  и  имовинско -правне  послове  Града  Новог  Сада  омогући  сваковремени  увид  у  
реализацију  и  динамику  изградње  објекта . 

5. да  инвеститор  иПОН  ГРАДЊА  дОО  из  Новог  Сада  будући  новоизграђени  
пословни  простор  по  завршетку  изградње  укњижи  као  јавну  својину  Града  Новог  Сада. 

б. Да  инвеститор  ИПОН  ГРАДЊА  дОО  из  Новог  Сада  сноси  трошкове  пореза  и  
друГих  трошкова  који  буду  настали  поводом  овог  правног  посла  размене  
непокретности . 

На  основу  овог  Решења  закњучиће  се  Уговор  о  размени  непокретности  
непосредном  погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ИПОН  ГРАДЊА  дОО  
из  Новог  Сада  из  Новог  Сада, из  Новог  Сада, Јеврејска  13, МБ: 08309582 ППБ: 
100238135. 

Уговор  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  потписаће  
Градоначелник  Града  Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти. 

Састанак  Комисије  окончан  је  у  1 0,00 часова. 

КОМИСИЈА  ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  
ГРАДА  НОВОГ  САдА  
Број : ХХV-Зб1-717/18 
дана: 14.08.2019.године  
НОВИ  САд  

заменица  председнице  
Н  таша  Т  офиловић  

О   

Чла  ов  

Ђорђе  Гарчев  



РЕШУБЛИКН  СРБИЈП  
РЕ7УБЛИЧКИ  ГЕDДЕТСКИ  ЗRВОД  
СЛУЖБА  ЗП  КНТНОТНР  НЕПОКРЕТНОСТИ  НDВИ  ОНД  1 
Број  :9Б2-/218-1ВБ? 
да iум  :19.12.21В  
Време  :1(Z:З9: З  

ПРЕПИС  

гісШа  н број : 22ј l. 

Ј-< D. HDEu сад  ІІ  

Садржај  лuса  нео <реіносІiu 

Н  лuс i с iрана 1 
Б  лuсп срана 1 
Б  лuс i 1 ео орана 1 
В  лuс 2 део сШрана  1 
Г  лuсШ оШрана 1 

3срuца  РuсШоБu і  дuЛл.uнж.геод  



- пист  пОліпи  С  3ЕМИТУ  
СТРВНА : 1 

БРОЈ  ЛИСТА  НЕПОКРЕТНОСТИ: 2211 Каасарсkа  оUuна: НСВИ  САЛ  јг  

Број  
Оарделе  

Број  
згр . 

Псес  unu ynuua 
u kуhнu број  

Начuн  Корuцhења  u 
КаасарсКа  Класа  

Поbр uна  
<а а п2  

КаасарсКu 
Upuxco Врсіа  зепtu а  

15 1 МИРUСЈIАВА  RНТИБА  В  ЗЕМИТЕ  ПDЛ  ЗГРАЛОМ-ОБЈЕКТОМ  2 ? ГраосКо  граеbuнсКо  зег ulЈе  

2 МИРОСЛАВА  RНТИБА  3ЕМИWТЕ  ПОЛ  ЗГРАЛОМ-ОБЈЕКТОМ  21 ГраасКо  граеbuнсКо  за uu е  

МИРОСЛАОА  АНТk БR 3ЕМИИТЕ  УЗ  ЗГРАЛУ  - ОБЈЕКАТ  1 60 ГрадсКо  граеbонсКо  зі uu е  

3 8В  

УКУПН D: 388 

НаUошена  

1:39:з9 9.12.218 



Јаbма  

Прubана  

ОблuК  
сbојuне  

Сbојuна  

Сbојuна  

Врса  
Cpaba 

Презu е,uпе, u е  јепног  од  родuііеа  Сребubалuшіе  u anpeca, 
опносно  назub, седu е  u anpece 

ГРАЛ  НОВИ  САЛ, НОВИ  СRЛ, АРКR 3РЕАНИНЛ  8Л  

ИПоН-ГРАЛА  ЛОО  ЗА  ПРОЈЕКТО8АЕ, И3ВОЕЕ  ГРЛРЛЛПВА, ИНЖЕЕРИНГ, НОВИ  САЛ, 
JEBPEJCKR 13 (МБ:83О8582) 

 

Б  ЛИСТ  - ПUЛЛдИ  О  НОСИОДУ  ПРRВА  HR 3ЕМИТУ  
CTPRHR: 1 

БРОЈ  ЛИСТА  НЕПОКРЕТНОСТИ: 221 КаасарсКа  оС uна: НОВИ  СПЛ  гг  

 

НаСоnіена  

1:39:4 19.1221В  



В  ЛИСТ  - 1.flED Подад u о  зграоагпа  u opyrum граеbuнсКuм  објеК uша  U Hocuouunіa Bpaba на  unа  
СТРАНА : 1 

БРСЈ  ЛИСТЛ  НЕПОКРЕтНОСТИ : 2211 КаасарсКа  одш uна: НОВИ  СРЛ  Гј  

Број  
оарцеле  

Бр. 
Зг. 

Начuн  
Корuшhоа  
u назub 
о6јеКа  

Поbр . 
Корuсна  Број  оака  

Пра bнu 
саус  
објеКа  

Rдроса  објеk а  Hocunau Cpaba на  објеКу  Врса  
Opaba 

обuш  
Удола  

Назub улuце, 
uac000 unu Оо iес  

u Куbнu број  

Прозuше, urno, unіe родu еоа  
Сробubалuiо  u anpeca, односно  

назub седu а  u адреса  
Граоbд  
нсКа  ЛО  ЛР  СП  ПК  

ПблuК  
сbојuне  

195 

195 2 

Саілбено-Оо  
слоbна  
зграда  

Гарака  

1 1 О6јоКа  
Сроузоі  uo 
зел u на  
k і wre 

ВбјеКаС  
uзграен  
без  
одоброаа  
за  градіу  

МИРОСЛАВА  АНТИЛ  
9 

МИРОСПАВА  RНТИА  

ВЛАСНИЛИ  ППСЕБНИХ  ЛЕЛОВА  УПИСАНИ  
У  В  ЛИСТ  2.ЛЕD НЛ  ОБЈЕКТУ  БР.1, 
НОВИ  САЛ  11, МИРОСПАВR АНТИА  9 

ВЛАСНИПИ  ЛОСЕБНИХ  ЛЕЛВВА  УПИСАНИ  
У  В  ЛИСТ  2.ЛЕО  НЛ  ВБЈЕКТУ  БР .1 
НОВИ  СЛЛ  іГ, МИРОСЛАВА  ЛНТИЛА  9 

Сbојuна  
иоbu а  

Лркалац  
Моіізbu а  

Зајоон uчКu 

ЗаједнuчКu 

НаСојnена: 

1:З9:41 19.12.218 



В  ЛИСТ  - 2 ЛЕU : ПооадU о  сану  u Посло bној  Просорuјu Као  Посе6нu nenobunіa зграпе  unu npyrux 
граеbuнсКuх  објеКаПа  u носuодuгла  Opaba на  uпіа СПрана : 1 

БРОЈ  ОИСТВ  НЕПОКРЕТНОСТИ : 2211 КаПасПарсКа  оОПuна: ноВи  САЛ  гј  

Број  
Парцеае  

Бр. 
3г. 

Број  
Улаза  СОраП  

Број  
Посеб. 
аела  

Начuн  Корubега  
Посебног  nena u собносП  

Поbр . 

Корuона  
Hocuna і  Праbа  ВрсПа  

Upaba 

Dбuпі  
Уаела  

Презuліе uпге,uгпе  једног  рооuПеа, 
Пребubалu іПе  u aapeca, 

ооносно  назub, сеаu іUје  u anpeca 
Грае bu 

нсkа  
06лuК  
сbојuне  

195 9 СуПерен  Лbособан  сПан  53 ИПОН -ГРАЛіП BDO ЗА  Сbојuна  ІЛ  
ПРОЈЕКТОВПЕ , И3ВПЕЕ  ПрubаПна  
ГРА .РАЛОВfl, ИНЕЕРИНГ, НОВИ  
CRIL JEBPEJCKA 13 (МБ :о8395В2) 

9 СуПерен  1 Послоbнu ОросПорЈеона  31 ИПОН-ГРRЛі fl ЛОО  ЗА  Сbојuна  1!2 
ПросПорuја  за  koju нuје  
уПbрена  лелаПносП  

ПРОЈЕКТОВRіЕ, ИЗВОЕіЕ  
ГРR.РЛЛОВА , ИНЖЕіЕРИНГ , НОВИ  

ПрubаПна  

СflЛ, jEBPEJCKfl 13 (МБ:оВ3 ј9582) 

ГРRЛ  НОВИ  СЛЛ)  НОВИ  СRЛ, іПРКА  Сbојuна  
3РЕАНИНR 8А  Јаbна  

9 Прuзегпе  2 ЧеПbорособан  сПан  15 ИПОН-ГРЛЛіП ЛОО  3А  Сbсјuна  1/1 
ПРОЈЕКТОВАЕ И3ВОЕЕ  ПрubаПна  
ГРА .РRЛОВА, ИНЕоЕРИНГ , нови  
CflB JEBPEJCKR 13 (МБ: а3о95В2) 

9 Прbu 
сПраП  

3 ЧеПbорособан  сПан  15 ИПОН -ГРАЛП BUO ЗR 
ПРОЈЕКТоВЛЕ , И3ВD ЕЕ  

Сbојuна  
ПрubаПна  

111 

ГРА .РАЛОВА, ИНЖЕЕРИНГ НОВИ  
СRЛ, JEBPEJCKfl 13 (МБ:о8395А2) 

НаПоіпена: 

lо:39:42 19ј2.201а  



Г  ЛИСТ Donauu o ереііі u а  u огранuчеішгпа  
СТРАНО: 1 

БРОЈ  ПИСТП  НЕПОКРЕТНОСТИ : 2211 КаасарсКа  оОш uна: HUBH САЛ  Іг  

         

         

Број  
Број Број  Број  іЈосеб  

іЈарцеле  згр. Улаза  дела  

Начuн  Корu еіа  
Оосебног  лела  

о6јеКа  

Гара <а  

DUuc іереа  односно  огранuчеа  
Врса  ереа ?  односнс  огранuчеіа  u іЈолаuu o nuuy 
на  Које  се  ере  односно  оренuчеіе  односu Трајае  

 

195 2 

  

О6јеkа  uзграен  без  оозbоле  

  

         

         

         

ж  НаОопена: 

139:3 1912201О  



На  осноВу  члана  4. Одлуке  о  одређивању  органа  надлежног  за  одлучивање  о  
прибавЈЂању  и  располагању  непокретностима  у  јавној  својИни  Града  Новог  Сада  

лист  Града  Новог  Сада . бр. 34/13, 60/15 и  74/16), Градско  еће  Града  
НовогСадана   199. седннци  од   14.11.2ојв.годинеоноси . • 

одлуку  

Покређе  се  поступак  прибавЈЂања  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  
Сада, непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,ИПОН-ГРАДЊА  доо  Нови  Сад, ради  привођења  простора  у  Новом  Саду  у  улици  
Мирослава  Антиђа  број  9, на  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  11, планираној  
урбанистичкој  намени . 

   

РЕі1УБЛКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЖНА  ВОЈВОДИЕ  
ГРАД  НоВи  САд  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  ноВог  САДА  
Број: З61-717/2018-Іј  
дана: 14.11.2018.гоцине  
НОВИ  САД  



1 

I 
2 i На  основу  члана  47. став  1. тачка  15. Статута  Града  Ножгада  

Текст  ( Службсни  лист  Града  Новог  Сада , број  43/08), и  члана  4.  
Одлуке  .о  одређивању  органа  надлсжнот  за  одлучивање  о  прибавлању  н  расгiолагању  
непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новdг  Сада  ( Службени  лист  Гра,да  Новог  
Сада , бр. 34/13, 60/15 и  74/16), Гралоначелник  Града  Новог  Сада  доноси  

РЕЈHFЊЕ  
О  ОБРАЗОВАЊУ  КОМИСHЈЕ  ЗА  ПРИБАВЈhАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  

својину  ГРАДА  нОвОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  іWTEM РАЗМЕНЕ  
НЕТјОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,ИПОН  ГРАДЊА  дО. ,О  HQBu САД  

Ј. Образује  се  Комисија  за  лрибавјі.ање  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  ( у  даЈЂем  тексту: Комисија) , непосредпом  погодбом  пуг.ем  
размене  непокретности  са  инвеститором  ,,ИПОН  ГРАДЊА  Доо  Нови  Сад, 
ра,ди  привођења  простора  у  Новом  Саду  у  улици  Мирослава  Аатића  број  9, 

.н  парцели  број  195 К.О. Нови  Сад  ТТ, планираној  урбанистичкој  намеии . 

ТІ. Задатак  Комнсијеје  да: 
- разматра  предлог  за  прибавлање  непокрстности  ујавну  својину  Града  Новог  

Сада, непосредлом  погодбом,  путем  размене  са  инвеститором  ИПОН  
ГРАДЊА 1  доо  Нови  Сад, ради  привођења  nростора  у  Новом  Саду  у  улици  
Мирослава  Антића  број  9, на  парцели  број  195 КО  Нови  Сад  ЈІ, планлрапој  
урбанистичкој  намени, 
води  залисник  о  току  поступка  прибавлања  нспокретности  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада, 
сачињава  образложен  предлог  за  прибавзі.ање  непокретности  ујавну  својину  
•Града  Новог  Сада  са  нацртом  репгења  о  прибавлању  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада, 
доставзЂа  предлот  са  иацртом  репіења  о  прибавлању  нспокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  градској  управи  која  је  nоднела  прсдлог  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада, која  исти  
доставЈЂа  Градском  већу  Града  Новот  Сада  ради  утврђивања  лредлога  
реіпења. 

јп. Комисија  има  председника , заменика  председника, два  члана  и  заменнке  
чланова. 

јУ. Стручне  и  административне  послове  за  потребе  Комисије  обавјваће  Градска  
управа  за  имовину  и  имовинско-nравне  послове. 

ТУ. Ово  репхење  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОдНА т1АдбдАчЕлНик  
грАд  нови  САД Чилд  Вучевић  
ГРАДОНАЧЕЛНИК  
Број: Збі-7І7І2ОІа.-.јј / 
дана: 27.11.2О18.годие  
НОВИ  САД  



На  основу  члана  47. став  1. тачка  15. Статута  Града  Новог  Сада  - пречишћен  
текст  ( Службени  лисТ  Града  Новог  Сада , број  43/08), и  члана  4. став  1. и  члана  5. 
Одлуке  о  одређивању  органа  надлежног  за  одлучивање  о  прибавњању  и  располагању  
непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  TІІст  Града  Нбвог  
Сада , бр.  34/13, 60/15 и  74/16), Градоначелник  Града  Новог  Сада  доіоqи . :

\ іг  гг  n rv 
гl :: ј  Н г uk 

РЕІІІРЊЕ гГУ \ Т  :  2)1 

О  ј{МЕНОВАЊУ  ПРЕДСЕДНИКА , ЗЛМЕНИКА  пРЕДСЕДНИКлЧлАНОВАИ  
ЗАМЕНHКА  ЧЈјАНОВА  КОМИСИЈЕ  ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  НЕППОКРЕТНОСТИ  У  
ЈАВНУ  СВОЈИНУ  ГРАДА  НОВоГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДВОМ  НУТЕМ  

РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,ИПОН  ГРЛДЊА  ДОО  НОВИ  
СЛд  

L У  Комисију  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својигіу  Града  Новот  Сада , непосредном  
погодбом  лугем  размене  непокретности  са  иивеститором  ,,І{HOH ГРАДЊА  доо  Нови  Сад, 
ради  привођења  простора  у  Новом  Саду  у  ул.Мирослава  Антића  број  9, на  парцели  број  195 
К.О. Нови  Сад  11, планираној  урбанистичкој  намени, именују  се: 

- за  председника : 

1. Мерима  Бирвалски, дипломирани  правник, извршилац  за  пословс  управног  постулка  у  
Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  Града  Новот  Сада, 

- за  заменика  председника : 

2. Наташа  Теофиловић , дипломирани  правник, шеф  Одсека  за  издавање  у  закул  пословних  
простора  у  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  Града  Новог  Сада, 

- зачланове : 

3. Милана  Надашки, дипломирани  инжењер  архитектуре , шеф  Одсека  за  контролу  и  
евнденцију  пословног  простора  у  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  
посдове  Града  Новог  Сада, 

4. Ђорђе  Гарчев, дипломирани  економиста, изврілилац  за  лослове  финансијско-
административне  оперативе  у  Градској  управи  за  имовигіу  и  имовинско-правне  послове  
Града  Новог  Сада, 

- за  заменике  чланова: 

5. Гордана  Костић, дипломирани  инжењер  архитектуре , шеф  Оделења  за  изградњу  и  
одржавање  лословног  простора  у  Градској  уnрави  за  имовину  и  имовинско -правне  
послове  Града  Новог  Сада, 

6. Бранислав  Дмитровић , дипломирани  економиста, извршилац  за  послове  финансијске  
оперативе  у  Градској  управи  за  имовиву  и  имовинско-правие  послове  Града  Іпіовог  
Сада, 



ј!. Ово  решење  објавити  у  ,,Службеном  nucіy Града  Новог  Сада . 

РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМВА  ПОКРАЈНА  ВОЈВОДHНА  
грлд  нови  слд ГРАДОНАЧЕЛШЖ  
ГРАДОНАЧЕЛШ{К Munouі  Вучевић  
Број: 361-717/2018--Іј /а  
дана: 27.11.2018.године • јА  ЈЈ _V _).о .- НОВИ  САД  



Мј І I9ѕј  

ДЕРUВLІКА  ЅRBІJA XX\( 
AUTONOMNA POKRAJІNA VО VОDІNА -
GRAD NOVІ  ЅAD 
Gradѕka uprava za і movі nu і movі nѕko-pravne poѕlove 
Narodnog fronta 53, Novі  Ѕad 

Predmet: Zahtev za zаkіј u епје  Ugovora o medjuѕobnі m pravі ma і  obavezama, veza 
vа predmet )О(V-361-717/18 od 11.06.2019. godі ne 

Nakon nаІh dopіѕa od 08.10.2018. і  30.11.2018. ѕa zahtevom za 
zаkІј u епје  Ugovora o medjuѕobnі m pravі ma і  obavezama a ѕve vezano za deo oka і a u 
ulіcі  Mі roѕІava Апtја  bг.9 u Novom Ѕadu, obratі lі  ѕte nam ѕe pіѕmenі m putem ѕa 
zahtevom za dopunu nае  ponude tо  мј  ovі m putem і  Іпімо . 

U prіІogu ovog dopІѕa doѕtavljamo vam: 

1. Іzvod І z і dejnog arh і tektonѕkog геепја  - oѕnova prі zemІ ja, uradjena od ѕtrane bІ roa 
za projektovanje і  іпепјегјпg d.o.o. ARH R Novі  Ѕad, Koѕte Racі na br. 32, јј/2 ѕa 
І oka І om br.1- роvгіnе  20 м2, kojі  vam nudі mo u zamenu za vае  vјаѕпІ tvо  od 15,5м2 
І okala u MІ roѕiava Аntk а  9 u Novom Ѕadu. 

2. Procenu nepokretnoѕtі  koju nudі mo za zaѕnІvanje hі poteke za obezbedjenje іzvгеnја  
budu і h ugovorenІ h obaveza. U pіtanju је  garѕonjera br. 18, роvгјпе  32м2, na V 
ѕpratu, parcefa 741/4, zgrada 4, uІ az 17, Ѕtevana МuѕКа  17, vјаѕnј tvо  АІеКѕК  Gordane 
і z Novog Ѕada, іzradjena od ѕtrane DATA і nveѕtment Іz Novog Ѕada, Bulevar Evrope 27 

3. FotokopІ je ugovora o kupoprodajі  ѕa zakonѕkі m naѕiednіdma (prі znatІ m u poѕtupku 
reѕtіtucjje) druge poІ ovі ne od 15,5м2 poѕІovnog proѕtora ukupne роvгіне  31м2, Іја  
preoѕtaia роvгіnа  od 15,5м2 predѕtavija predmet budu еg ugovoranja ѕa vama. 

Ѕа  ро tоvапјем, 

U Novom Ѕadu, 22.07.2019. 

ИГІОН  - ГРАДЊА  
Јеврејска  13, НОВИ  САД  
ТЕЛ. 021/6410-552 
MaіІ :і pongradnja©eunet.rѕ  
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І ZVEЅTAJ O PROCEN! 
VRЕDNОЅТ  N РОКRЕТNОЅТі  

Predmet procene: GarѕonJera br. 18 na petom ѕpratu ѕtambeno - 

poѕ!ovnog objekta br. 4 па  к.Р. 741/4 к.о. Novі  Ѕad І  
u uJ. Ѕtevana Мuѕјба  br. 17 u Novom Ѕadu 

NагuбјЈас: Gordana А!еkѕіб , Ѕtevana Мuѕіба  br. 17, Novі  Ѕad 
1.ЈМВG: 0904964825064 

Datum procene: 18.07.2019. 
Ѕvrha procene: Za !јбпе  potrebe 

Evі dencі onі  broj: E- 180719/12 

ОАТА  
N\/Еѕтн fNТ  

DATA ІNVEЅTMENT DOO 
Ѕad, Buievar Evrope 27, teІ : 021 401 100 

11000 Beograd, Mі lentі ja Ророvіба  1 / Іokai br, б, tei: 011 3111 910 
чw.dаtајnvеѕtмепt.гѕ, e-maіі: іл fо dаtајпvеѕtмелt.гѕ  

RІCЅ  



zvе tај  o procent vrednoѕtt дтД  
LNVL ЅТМЕNТ  

Gordana АІеКѕј6 
18.07.201д.gоd пе  

Nоv Ѕad, Ѕrbtja 

Garѕon]era br. 18 па  petom ѕpratu ѕtambeno poѕiovnog objekta br. 4 па  к,Р. 741/4 к.о. NovІ  

Ѕad 1! u ui. Ѕtevana мuѕјба  br. 17 u Novom Ѕadu 

Ро tоvапј  

DATA І NVEЅTMENT DOO je reguHѕana f і rma od ѕtrane R І CЅ-a za ргu апје  profeѕіonaln і h uѕiuga. Ovo 

zпај  da ѕmo ѕaglaѕn і  da ро tuјемо  RICЅ  pravіІ a ропааnја  za f і rme ѕve oѕtaІo, prі menljіve 

obavezne uѕІove profeѕіona І ne prakѕe R І CЅ-a, koje ѕe mogu пабј  па w.гісѕ .огg. Као  А IСЅ  
reguІіѕana f і rma mі  ѕmo u obavezi na ѕaradnju ѕa R І CЅ-om u оѕіguгаvапјі  uѕkІ adenoѕt і  ѕa njegovі m 

ѕtandardі ma. І menovani R І CЅ  kompanі je, odgovorn і  na І ogodavac ]e Uго  Nоvkоvіб, generaІ n і  
меnаd ег, +381 21 401 100 

U ѕkladu ѕa Vаігті  і nѕtrukcijama, і zvгепа  je procena predmetne nepokretnoѕt і  u cіІ ju davanja міІ]епја  
о  tгіпој  vrednoѕtі . Ovі m potvrdujemo da je zvгеnа  І nѕpekcі ja nepokretnoѕt і  od ѕtrane ekѕternog 

procen і telja. - 

Ovaj zvе tај  о  procenі  је  prі premІ jen u ѕkІ adu ѕa oѕnovama і  pretpoѕtavkama koje ѕu predѕtavІ jene u 

ovom zvе tајu. Potvrdujemo da je ргосепа  І zvгепа  u ѕvojѕtvu ekѕterno аngаоvапоg procen і teІ ja і  da 

ne poѕto]і  n і  jedan obІі k ѕukoba І ntereѕa u preuzі manju navedenog апgамаnа. 

І zvе tај  o procen І  uraden je u ѕk І adu ѕa Nacі onaІ nі m ѕtandard і ma za procenu vrednoѕtі  (NЅP), ѕa 

Medunarodn і m ѕtandard і ma procene (І VЅC), kao і  ѕtandard і ma kraІ jevѕkog і nѕtі tuta procen і telja (RICЅ  
ProfeѕѕіonaІ  Ѕtandardѕ). 

Na oѕncvu і nformacі ja pr і kazan І h u izvе tајu Којј  ѕІedi, ѕmatramo da procena tгі nе  vrednoѕt і  
predmetne nepokretnoѕtі  І znoѕі : 

56.128 EUR 
(PEDEЅETЅEЅTH І LJADAJEDNAЅTOTINADVADEЅETOЅAM EVRA) 

Тгіпа  vrednoѕt ѕe odnoѕі  na procenjenu vrednoѕt nekretnі ne bez uzі manja u obzі r tгоКоvа  prodaje іІі  
kupovі ne, pr і  бемu nіѕu razmatrani nі  poreѕkі  teretІ  povezan і  ѕa prodajom. 

Oѕnov vrednoѕti ѕu tгІ nа, gradevinѕka vrednoѕt і  vrednoѕt u ѕluбајu pr і nudne prodaje. 

ѕpecі jaІ nі h pretpoѕtavk і  vezan і h za predmet procene nema. 

Ѕ  ро tоvаnјем , 

Uго  NоvКоvіб  
Dі rektor 

2 



6.608.449 

1.936.216 

5.286.759 

АтА  
.zNV ЅТГ 1F.NТ  

Gordana АІеКѕіб , Ѕtevana Мuѕіба  br. 17, Novі  Ѕad 
JMBG: 0904964825064 

Garѕonjera br. 18 Која  ѕe naІ azі  па  petcm ѕpratu 
ѕtambeno - poѕІovnog objekta br. 4 

Novі  Ѕad, Ѕtevana Мuѕіба  br. 17 

LN 8176 к.О. Novі  Ѕad І  

741/4 

АІеКѕјб  Gordana (Durad),  Nov і  Ѕad, Мібuгіnоvа  br. 68А  
(JMBG: 0904964825064) 

Prіvatna ѕvojі na ѕa obі mom udeІ a 1/1 

18.07.2019. 

18.07.2019. 

18.07,2019. 

Za Іібnе  potrebe 

Тгіпа  vrednoѕt 

Ekѕternі  prccenі teі j 

І zvod іz Ііѕta nepokretnoѕtі  br. 8176 К.О  Ncvі  Ѕad ІІ , 
od dana 18.07.2019. godі ne; 

І zvе t о  ргосепј  vrednoѕtі  

PREGLED PROCENE 

Іме  klі jenta 

Nazіv nepokretnoѕtі  
(vrѕta і  памепа  objekta/objekata) 
Adreѕa nepokretnoѕtі  
(meѕto, uiі ca і  broj) 

vlаѕпјбКі  іѕt 

Kataѕtarѕka parceJa 

viaѕnіk nepokretnoѕtі  

ObHk ѕvojі ne, vrѕta prava і  obі m udela 

Datum іпѕреkсе  

Datum procene 

Datum іzvе tаја  o procenі  

Ѕvrha procene 

Oѕnov vrednoѕtі  

І zjava o ѕtatuѕu procenі teІ ja 

Когібепа  dokumentacі ja 

Ukupna роvгіnа  zемІјі tа (м2) 
Neto роvгіnа (м2) 32 м2  
Bruto роугіnа (м2) 

VaІuta (EUH) (CHF) (RЅD) 

Тг nа  vrednoѕt nepokretnoѕtі  

Gradevіnѕka vrednoѕt nepokretnoѕtі  

Vrednoѕt u ѕІuбајu prіnudne prodaje 

Metod procene 

Ѕukob іntereѕa 

Pretpoѕtavke ѕpecі jaІ ne pretpoѕtavke 

Моguба  оgгаnібеnја  procene vrednoѕtі  

МіІјеnје  o adekvatnoѕtі  predmeta 
procene kao koІ ateraІ a za obezbedenje  

56.128 І 62.156 

16.445 18.211 

44.902 49.725 

Komparatі vnі  metod 

Ne poѕtojі  ѕukob і ntereѕa 

Nema. 

Ne poѕtoje оgгапібепја  ргосепе  vrednoѕtі  
nepokretnoѕtІ , 
Predmetna nepokretnoѕt Je pogodna za uѕpoѕtavі janje 
hі poteke. 



І zvе tај  о  ргосепј  vrednoѕtі  

Ѕrednjі  kurѕ  NBЅ  na dan prooene 

Potpіѕnі k: 

Uго  NоvКоvјб, MRІ CЅ, REV 

 

DАТд  
К NVkЅТNWNТ  

(EUR) (CHF) 

 

 

1063201 

 

117,7389 

 

   

Gепегаtn dі rektor 
Lі cencіranі  prooenі teij 



јzvе tај  o procenі  vrednoѕtі АТА  

ЅAD R АЈ  

1. 

1. 1 

1.2. 

1.3. 

1.4. 

1.5. 

1.6. 

1.7. 

OЅNOVNJ РООАСЈ  О  NЕРОКRЕТNОЅТЈ  

Predmet procene  

Роvгјпа  nekretnіne  

Теhпјбkі  opіѕ  predmeta procene  

Pravnі  ѕtatuѕ  

LоКаса  

Opіѕ  ѕtvarnog ѕtanja uобепа  odѕtupanJa  

Pretpoѕtavke І  ѕресІјаЈnе  pretpoѕtavke  

6 

6 

6 

7 

8 

9 

1 1 

1 1 

2. ANAUZA ТR ТА  12 

2.1. Pregіed proѕtora  12 

3. ANALІ ZANAJROLJENAMENE  16 

4. РАОСЕNАVАЕОNОЅТЈ  17 

4.1. Тгј nа  vrednoѕt  17 

4.2. Gradevfnѕka vrednoѕt  19 

4.3. Vrednoѕt u ѕluбајu prі nudne prodaje  20 

5. REKAPІ TULACІJA І  UЅVOJENA ТRNА  VREDNOЅT  21 

6. РНЈLОZЈ  22 

6.1. Foto-dokumentacіja  22 

6.2. Dokumentovanі  іzvorf і nformіѕanja  24 

6.3. Оgгаnfбепја  od odgovornoѕtі  27 



zvе tај  o procenі  vrednoѕtі  ОАТА  
15 NV ѕТМЕNТ  

1. OЅNOVNІ  PODACІ  O NEPOKRETNOЅTІ  

1 .1. Predmet procene 

Na zahtev пагu іоса  proceno ј zvгепа  je procena tгіпе, gradevі nѕke j hkvі dacі one vrednoѕtі : 

Garѕonjera br. 18 (neto korіѕne роvгіnе  32м2) na petom ѕpratu ѕtambeno poѕІovnog objekta br. 4 na 
к.Р. 741/4  KO. Novі  Ѕad 11 u uІ . Ѕtevana Мuејба  br. 17 u Novom Ѕadu. 

1 .2. Роvгјпа  nekretnі ne 

Na oѕnovu doѕtavijene dokumentacі je uv і dom па  іі cu meѕta utvrdena je роvгІnа  predmetne 
nepokretnoѕtі , a koja je pr і kazana u narednoj tabeіі : 

  

Rednі  
br. 

NovІ  Ѕad 
1 8176 741/4 4 18 

Petі  
sprat 

Garѕonjera 32,00 

б  



Іzvе tај  o procenІ  vrednoѕtІ оДтД  

1 .З. Теhnј kј  opfѕ  predmeta procene 

kvaіІtet zvedenі h radova O dobar • $rednjі O Іо  

Теhпібkј  podacі  

Garѕonjera - ѕtan br. 18 

32 м2  

Objekat ѕpratnoѕt і  Po + Рг  +5 + Pk 

2,60 м  

Ав  teme!jі  
Arm і rano betonѕka ѕkeІ etna konѕtrukcі ja, ѕa AB noѕebі m 
Іі n і jѕkі m eІ ementі ma - gredama і  ѕtubovі ma 

АВ  р!оба  
Z і dan і  opekarѕkі m eJementі ma 

Коѕа  krovna konѕtrukcі ja ѕa crepom kao роКгіvабем  

КегамібКе  рІобісе parket u zavіѕnoѕtі  od namene 
proѕtorі ja 
MaІ terіѕanі , gІ etovan і  і  zаvг nо  bojen і  poІ udіѕperzі vnom 
bojom 
MaІ terіѕan і , gі etovanі , dojen і  і  оbІоепі  Кегаміб kім  
рІобісама  u zavіѕnoѕtі  od namene proѕtora 

PVc ѕto!ar і ja 

Drvena 

Faѕadna cі gla 

Ѕtandardno 

Namenjen za ѕtanovanje 
Prіѕtup je омоguбеп  aѕfaІ tn і m putem, a іѕpred objekta 
poѕtojі  оbеІееn parkі ng proѕtor na parkі ng роvгіnама  
za ѕtanare zgrade 

Ѕve і nѕtaІ acі je jake і  ѕІabe ѕtruje ѕu uradene u objektu. 

220/380 V 

Objekat je ргіКЈј uбеп  па  f і kѕnu teІ efonѕku мге u. 

Zgrada je opremtjena і nterfonom і  vі deo nadzorom 

Objekat poѕeduje і nѕta І acі je vodovoda і  kanaHzacі je. 

Огејапје  је  centraІ no preko gradѕke topі ane 

Ѕtan poѕeduje kІі ma uredaj 

2004. god і na 

U graden 

7 

Namena і  модuбпоаt ргомепе  памепе: 
Neto роvгіпа  
Bruto роvгіпа  
Ѕpratnoѕt 
Ѕvetі a vіѕі na 

Konѕtrukcі ja 

темејјј  

Nоѕеба  konѕtrukcі Ja 

Meduѕpratna konѕtrukcі Ja 

Zі dovі  ѕроЈја nјі  
Krovna konѕtrukcі ja 

Zаvгпа  obrada 

Podovі  

Plafon і  

Pregradn і  zі dovі  

ЅроІјапја  ѕtoІ arі ja 

Uпutгапја  ѕtolarі ja 

Faѕada 

Ugradena oprema і  f і kѕnі  nаме tај  
Funkcі ona І noѕt, моguба  ргепамепа  

Моguбnоѕt parkі ranJa і  prіѕ tup vozіІa 

Теhnјбkа  і nfraѕtruktura 

Eiektroі nѕtalacі je 

Јабіпа  ѕtruje u objektu 

TeІ efonѕke Іі nі je 

Vі deo nadzor, і nterfon і  a І armnі  ѕіѕtem 

Vodovod і  kanaІі zadja 

Grejanje 

kІі matі zacі ja і  ventіІ acі ja 

Ѕtanje і  оdг2аvапје  objekta 

Godі na і zgradnje 

PoѕІednja adaptacі ja 

Oprem І jenoѕt (Hft...) 



І zvе tај  o procenі  vrednoѕtІ  

Теkuбе  оdгаvапје Redovno tеКuбе  оdгаvапје  

ОАТД  
г,iV ЅТМЕN Г  

Dodatne іnformacі je 

Uѕkladenoѕt ѕa propіѕіma і  oѕtaІі  rіzі cі: 

Predmetna nepokretnoѕt ѕe naiazі  па  petom ѕpratu 
ѕtambeno poѕlovnog objekta ѕaѕtojі  ѕe od hodnі ka, 
kupatі la і  ѕobe ѕa kuhі nі om. 
Ѕtan і  objekat u kome ѕe іѕtі  naiazі  zadovoijava ѕlеdебе  
ѕmernіce: 

° і zgraden u ѕkladu ѕa propіѕіma і  ѕtarіdardі ma, 
uКІјu&Јјuбі  І vоtпu ѕredіnu, pІ anіranje, іzgradnju 
ргорјѕе  o bezbednoѕtі  і  zdravІ ju na radu 

е пе  poѕtojі  zagadenje terena r і zі k od zagadenja 
• пе  poѕtoje deponі je u bІі zі nІ  objekta 
• ne poѕtojі  rіzik od popІ ave 

ѕеІzмі&Јоѕt І okacі je uоbјајеnа  za to роdгu је  
pr і  gradenju nіѕu kогібеnі  tеtпі  materі jaІі  (npr. 
nevezani azbeѕt, formaІ dehі d radon) 
ne poѕtoje oѕtaie opaѕnoѕtі  za zdravІ je 
bezbednoѕt (npr. neiѕpravne еІеktгі&Је  іпѕtаІаојје 1  
iѕрutаnје  otrovnih gaѕova іz gaѕnіh tеdnјаkа  іІ i 
gгејаа) 
пе  poѕtoji rizіk u pogІ edu zа titе  іvоtпе  ѕredі ne 

1 .4. Pravnj ѕtattjѕ  

Prerna іnformacі jama dobі jenіm uv і dom u doѕtavljenu dokumentacі ju, pravnі  ѕtatuѕ  predmeta procene 
je anaІі ziran і  prі kazan je u ѕІеdебој  tabeІі : 

Rednі  
br. 

8176 Novіѕad 74114 

АІеКѕі  
Gordana 
(еuга ), 

ObJekat јма Novі  Ѕad, 
4 odobrenje za 18 Реј  ѕprat Garѕonjera Мі uгіпоvа  

upotrebu 68А  
(JMBG: 

090496482 
5064) 

Prі vatna ѕvojіna, 
obіm udeі a 1/1 

U G Ііѕtu іzvoda - podacі  o teretі ma і  оgгаniбепјіма, poѕtcje odredene zаbеІе bе  Које  ѕe ne odnoѕe na 
predmet procene. 
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І zvе tај  o procenІ  vrednoѕtі DАТА  

і L!LU іјі ТLі (;Јі L) і !,,і<LL1a 

:<, 

Нј v Ггх rге. u 
NovurH Ѕadі, 

1 .5. Lokacі ja 

Novі  Ѕad je пајvебі  grad Autonomne Pokrajі ne VoJvod і ne, ѕoverne pokrajі ne RepubІі ke Ѕrbі je, 
kao і  ѕеdјбtе  pokrajі nѕkі h organa vІaѕtі  admі nіѕtratі vn і  centar Јu лоbабkоg okruga. Grad ѕe 
naiazі  na granі cі  Вабkо  Ѕroma, па  obaІ ama Dunava і  MaІog bабКоg Капаја, u Panonѕkoj 
ravnіcі  і  na ѕevern і m obroncі ma Fгuбkе  gore. Novі  Ѕad je, poѕie Beograda, drugі  grad u Ѕrbі jі  
po broju ѕtanovnі ka. Ргема  kоnабпім  rozultat і ma popіѕa ѕtапоvntvа  і z 2011. god і ne, na 
admі nіѕtratіvnoj ter і torі jі  Grada Novog Ѕada je ІvеІо  341 .625 ѕtanovn і ka, dok je u ѕamom 
Novom Ѕadu јvеІо  250,439 ѕtanovnі ka. Danaѕ  je Novі  Ѕad veІі kі  і nduѕtr і jѕk і  і  f і nanѕі jѕkі  centar 

ѕrpѕke ekonomі je, unі verzіtetѕkі  grad і  бКоІѕКј  centar, ku І turn і , паuбn і , zdravѕtven і , роІі tібКі  і  
admі nіѕtratіvn і  centar Autonomne Pokrajі ne Vojvod і ne, grad dомабјn mnogі h medunarodn і h і  
dомабіh pr і vredn і h, ku І turn і h, nаuбпі h і  ѕportѕkі h man і foѕtacі ja, kao і  grad muzeja, gaІ erі ja, 
bі bІіoteka і  роzогібtа. Grad Іеі  na obaІ ama reke Dunav, і zmedu 1 .252. і  1.262. kіІ ometra 
гебnоg toka. Na І evoj obaіі  Dunava ѕe nа[аі  гаvnібагѕКі  deo grada (ВабКа), dok je na deѕnoj 
obaІі , na obroncі ma FгuбКе  gore, ѕмебtеn brdovі tі  deo grada (Ѕrem). Nadmorѕka vіѕі na ѕa 
bабkе  ѕtrane je od 72 do 80 m, dok ѕe ѕa ѕromѕke ѕtrane Кгебе  [zmedu 250 і  350 motara. Kod 
Novog Ѕada ѕe u Dunav (ѕa eve ѕtrane reke) uІіva MaІ [ bабКі  kanaJ, kojі  je deo ѕіѕtema kanaІ a 
Dunav—Tіѕa—Dunav. Вабkі  deo grada je ѕмебtеп  ѕa obe ѕtrano ovog kanaІa. Ѕа  15 
prі gradѕkі h naѕeІ ja, орбt і nѕКо  роdгuбје  grada Novog Ѕada obuhvata роvгбіnu od 702,7 Км2, 

dok u е  роdгuбје  Novog Ѕada ѕa Petrovarad і nom і  Ѕremѕkom Kamenі com zauzі ma роvгбіnu 

od 129,4 Км2. GгаdеvігѕКј  гејоп  grada obuhvata роvгбіпu od 106,2 kм2. 

Geografѕke koordі nate: 45.24952, 19,85274 



zvе tај  o procenІ  vrednoѕtі  DATA 
 NVГ$Т 1 E N T 

Predmetna nepokretnoѕt ѕe nalazі  u Novom Ѕadu, u uІі cі  Ѕtevana мјѕјба  br. 17. Nepokretnoѕt је  
udaІ jena oko 1,4 km od centra Novog Ѕada, odnoѕno od centraine реаКе  zone. U nepoѕrednoj 
bііzі nі  objekta naІ azі  ѕe oѕnovna КоІа  ,,Dorde  NаtоеvІб , gіmnazі ja , ІѕІ dora ѕеkuНб , unі verzі tet, kej, 
objektі  komercі jaІne deІ atnoѕtі  (reѕtoranі , Каfібі , apoteka) ѕtambenі  objektі  vІерогоdібпоg ѕtanovanja. 
Objekat u kome ѕe naІ azі  predmetna nepokretnoѕt naІ azі  ѕe u kraju u kome ѕu геепі  ѕvІ  Іnfraѕtrukturnі  
ргІКІјuбсі. Lokacі ja ѕe мое  ocenі tі  kao pogodna za ѕtanovanje. Prіѕtup objektu je омоguбеп  aѕfaІ tnі m 
putem і  parkІ ng Je омоguбеп  u okvі ru uІІce u kojoj je ѕe predmetna nepokretnoѕt naІ azі . 

Мара: Ortofoto prІkaz predmeta procene, Іzvor GoogІ e mapѕ, obradі o Data nveѕtment 
Legenda: Crvena ІІ nі ja - oblіk рагсеје  na kojoj ѕe naІ azі  predmet procene 
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Іzvе tај  o procenі  vrednoѕtі  ДТА  
!NVЕ  

1 .6. Opіѕ  ѕtvarnog ѕtanja і  uоеnа  odѕtupanja 

Nakon terenѕke іпѕреКіје , vі zueine і dеntі fіКасе, procenі telj konѕtatuje poѕtojanje jedі nѕtvenog 
ѕtambenog proѕtora - ѕtanabr. 18 na petom ѕpratu ѕtambeno - poѕlovnog objekta na K.P, 741/4  к.о. 
Novі  Ѕad ІІ  u uІіcі  Ѕtevana Мuѕіба  br. 17 u Novom Ѕadu. 

1 .7. Pretpoѕtavke і  ѕpecі jaіne pretpoѕtavke 

Nema. 



ОАТА  

U poraѕtu ЅtabіІ na U opadanju 

Vіѕoka Ф  Ѕrednja N іѕka Nероѕtојеба  

Vіѕoka Ѕrednja Nіѕka Nероѕtојеба  

З 6 б 12 ргеКо 12 
meѕecі meѕecf meѕecі  

Vrednoѕt nepokretnoѕtі  је  ѕtabі ha, ntereѕovanje za kupovі nu і  
znajmijі vanje je ѕrednje, a ргоѕепо  vreme za prodaju ѕtana 
ovakvog tі pa na ovom lokalі tetu je і zmedu 3 6 meѕecL Ргоѕе nо  
vreme za prodaju predmetne nероКге nоѕ tі  u ѕІ u ајu prі nudne 
prodaje je і zmedu 1 3 meѕeca. 

Іzvе tај  о  ргосепј  vrednoѕtі  

2. ANALІ ZA ТR ІЅТА  

Vrednoѕt nekretn і ne 

І ntereѕovanje za kupovі nu 

ntereѕovanje za і znajmljі vanje 

Ргоѕе nо  veme za prodaju ѕјіпі h 
nekretn і na 

Komentar: 

2.1. Pregіed tг tа  ѕtambenog proѕtora 

2.1.1. Тгј tе  ѕtambenog proѕtora na terіtorі J і  Repubiі ke ЅrbHe 

Prema podacі ma Rерublібkоg Geodetѕkog Zavoda, ѕtanovі  і maju пајzпабајпіјі  procenat u 
kupoprodajama і  zakupі ma poѕebn і h deІ ova objekata. Тгј tе  ѕtanova je najrazvі jen і je роdtг tе  
nepokretnoѕt і  u Repubi і cі  Ѕrbі jі , tо  pokazuje і  obі m prometa. Obі m prometa ѕtanova u 2017. godfnі  је  
u bІ agom raѕtu u odnoѕu na prethodn і  perі od. ZаbеІееп  је  poraѕt kupoprodaja novі h ѕtanova u 
odnoѕu na 2016. god і nu. Po роvебапогл  broju kupoprodaja novі h ѕtanova і zdvajaJu ѕe beogradѕke 
ор tfnе, Novі  Ѕad ѕa Petrovarad і nom. Vгпјаб kа  Ranja, Lozn і ca, U ісе , АаКа, Novі  Pazar, kі adovo і  dr. 
Nајvебј  utі caj па  razvoj tг tа  ѕtanova je fzvгіІо  zпабајпо  uбебе  ѕtambenі h kred і ta u f і nanѕі ranju 
njі hovog prometa. Preg І ed regіѕtrovan і h kupoprodaja prema vrѕtama nepokretnoѕtf u prornetu u 2017. 
god і n і  za vrѕte/podvrѕte nepokretnoѕt і  koje uбеѕtvuј u u ukupnom obі mu prometa do 1 % prі kazan је  па  
ѕІеdебем  graf і ku: 
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ЅTAN OVІ  
2014 2015 2016 2017 Ukupno 

3.427 1 .863 3.345 5.009 13.644 

ЅTAMBENE NEPOKRETNOЅTІ  
03, 2017 04, 2017 01, 2018 02, 2018 03, 2018 04, 2018 

98,35 99,1 7 102,27 100,60 106,29 104,88 

јz е tај  o prccenі  vrednoѕtі ЗАТА  
Nајvебе  цбебе  u prometu і maJu ѕtanovі  poІ joprіvredno zемІјі tе, a najmanje і nduѕtrі jѕkі  objektі  і  
ѕКІаdі tа, objektі  poѕebne namene і  nduѕtrі jѕk] proѕtorі . Prema podacіma Nacі onaine korporacі je za 
oѕіguranje ѕtambenіh kredі ta, anaiіzіran je trend kretanja cena po м2  ѕtambene nepokretnoѕtі  ро  
regі onіma, obІ aѕtіma і  ор tіпама  u Ѕrbі jі  біјі  ѕu і ndekѕі  prkazan u ѕlеdебој  tabeiі : 

оомех  - ѕtambene nepokretnoѕtі  

Ѕrbіja 

03, 201.7 04, 201 7 01 2018 02, 2018 03, 2018 04, 2018 

103,98 105,71 107,47 104,35 106,41 108,15 
Beogradѕkі  

regі on 9188 92,88 94,36 92,36 94,07 96,13 
Аеоп  

VoJvodіne 103,55 106,11 114,33 112,48 116,18 118,12 

АеолЈu пеј  
Іѕto&Іe Ѕrbіje 101,76 99,70 103,47 102,06 103,19 102,34 

Аеіоп uмаdqе  
Zapadne Ѕгbіје  103,07 107,57 106,80 105,51 102,51 107,64 

2. 1.2. Oѕvrt ла  јгі tе  па  datom okalіtetu 

Na oѕnovu ѕtаtіѕtібКіh parametara prema podacіma нерubІібkоg Geodetѕkog Zavoda, cena ѕtanova 
po gradovіma na terі torі jі  Repubiі ke Ѕrbі je, utvrdeno je da ѕe cene ѕtarogradnje u proѕeku Кгебu u 
rangu od 500 ЕUR/м2  do 1.386 ЕUR/м2, odnoѕno u proѕeku 909 ЕUR/м2, dok ѕe ѕtanovі  novogradnje 
kгебu u opѕegu od 600 ЕUR/м2  do 1 .564 ЕUА/м2, odnoѕnu u proѕeku 1 .045 ЕUА/м2. Na terі torjі  
Novog Ѕada evі dentі ran је  broj regѕtrovanіh kupoprodaja poѕebnіh delova objekata u poѕІednje 4 
godіne kojі  je prіkazan u ѕІеdебој  tabeiі: 

І ndekѕі  kretanja cena ѕtambenіh nepokretnoѕtі  na terі torj grada Nov Ѕad, prema podacma NКОЅКа  
ѕu ргіКаzапі  u ѕІеdебој  tabeH: 

Сепе  ѕtanova varіraju u zavіѕnoѕtі  da Іі  ѕe radі  o novogradnjі  іІі  ѕtarі jіm objektіma, a takcde zavіѕe od 
kvaІіteta nepokretnoѕtі , І okacі je, роІоаја, і zІоеnѕt, роvгіпе ] drugіh karakterіѕtі ka. Promet ѕtanova od 
робеtkа  2018. godі ne prema podacіma АерubІібКоg Geodetkog Zavoda je prі kazan na ѕІеdебој  мар : 
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і zvе tај  o procenі  vrednoѕtі  ОАТА  
І NVЕЅТМЕNТ  

Мара  1 Ortofoto prІkaz prometa ѕtanova na terі torі jі  Novog Ѕada ІІ , іzvor Rе ubІјКі  Geodetѕkі  Zavod 

ѕtanovі  novogradnje na mіkroІ okacі jі  ѕe prodaju po cenі  od cca. 1400.1600 eur za zgrade пе tо  
ѕlabі jeg kvaiі teta okacі je, do 1600-20С0 еuг/м2  za kvalі tetnі je zgrade na boІ jіm І okacі jama. 
РгіІоепі  komparatі vі  u naѕtavku і zvе tаја  predѕtavІ jaju oѕtvarene і  оgаепе  prodaje ѕtanova ргіbІі2пе  
роvгіпе  predmetu procene na datoj Іokacі jL kako b ѕe prі kazaІ a tг2ј nа  vrednoѕt Іѕtіh na І okaІі tetu, a u 
ѕkІadu ѕa І nformacі jama dobі jenІ m іаtга vапјем  tг2і tа  na mі kroІ okacі jі . 
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І zvе tај  o procen? vrednoѕtІ АтА  

21.3. Oѕvrt па  tгј tе  na datom lokaІіtetu 

Promet ѕtarіova od робеtКа  2018. godіne ргема  podacіma RерubNбkоg Geodetѕkog Zavcda je 
prі kazarі  па  ѕІеdебој  марј: 

Rednі  
broj Datum prometa Сепа  Podvrѕta 

ііepokretnoѕtі  Роvгла  (гп2) 
Udeo u 

prometu 

Broj 
пероКгеtnоѕtј  

u Ugovoru 

11 17.05.2019. 55,500 Ѕtan 37 1/1 

25 25.12.2018. 61.392 Ѕtarі  38 1/1 

39 03.09.2018. 44.650 Ѕtarі  29 1/1 

РгјІоепі  komparatі vі  u naѕtavku і zvе tаја  predѕtavІ jaju oѕtvarene prodaje ѕtanova, kao і  оgјаепе  
prodaje ргіbІіпе  роvгіпе  predmetu prooene na datoj І okacі jі , kako bі  ѕe prі kazale oѕtvarene prodaje і  
tгі nа  vrednoѕt ѕtіh па  okaHtetu, a u ѕkiadu ѕa nformacі jama dobі jenі m іаtгаіvагіјем  tг tа  па  
mіkroі okacjі . 
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zvе tај  о  ргосепј  vrednoѕtі  L АТА  
2.tNVЕѕГМЕМт  

З. ANALIZA NAJBOLJE NAMENE 

U ѕkiadu ѕa MedunarodnІ m ѕtandardі ma procene, najbolja namena - HІ gheѕt and Beѕt Uѕe (HABU) ѕe 

мое  def і nіѕatі  kao: 

Тгјпа  vrednoѕt ѕredѕtva бе  оdгаvаtј  njegovu optі maІ nu іѕkогјбеnоѕt. Optі mana јѕkогјбепоѕ t је  
upotreba ѕredѕtva koja makѕіmі zі ra njegovu produkUvnoѕt, a ргј  tome je lјzібkі  моguба, pravno 

dорutеnа  і  fnanѕі jѕkі  іzvodijіva. То  је  najbolja і  najіѕpІ at і vі ja іѕkогбепоѕt neke nepokretnoѕtі  koja 

бе  оdгааvаtі  njenu optі maІ nu і  rea і nu utг vоѕt. 

Zapravo, radі  ѕe o ѕkогбеnоѕt і  koja je dozvoІ jena na dan procene vrednoѕt і , koja nudі  nајvі u 

vrednoѕt zaѕnovanu na razumnі m обеkі vапјма. U anaІі zі  optі maІ ne јѕkогјбепоа t і  јѕkІј uбuје  ѕe 

atentna vrednoѕt koju bі  tгі tе  mogІ o da proі zvede vezano za моguбе  okoІ noѕtі  koje trenutno nіѕu na 

raѕpoІ aganju. 

КІјuбnе  komponente uоbібајепі h def і nі cі ja ројма  ,,optі maІ ne іѕКогібепоѕ tі  koje treba procenі tі  na 

dan procene vrednoѕtі  ѕu: da je to naJrazum І jі vі ja і  najverovatn і ja upotreba, bez obzі ra na ѕресі fібпе  
prі mene koje bі  mogІ e da ѕe pojave kod ѕvakog ројеdі nабnоg potencі jaІ nog kupca. 

беtігј  krіterі juma koje HABU mora da іѕpunі: 

1) Pravno dорutепа  Na oѕnovu і zvoda іz Ііѕta nepokretnoѕtі  br. 8176 к.О. Novі  Ѕad ІІ  za 

predmetnu nepokretnoѕt ѕe мое  konѕtatovatі  da Je ѕtan uredno uknјіеп  і  upіѕan u Ііѕ t 

nepokretnoѕt і . 

2) ЕіzјбКі  моguба  і  razumno najverovatnі ja - Pozі cі ja, vеІібіпа  і  prіѕtupі  predmetnoj nepokretnoѕt і  
ѕu u ѕkІ adu ѕa zahtevі ma za datu namenu. 

З) Fі nanѕі jѕkі  оdгіvа  - Predmetna ѕtambena jedі nіca мое  obezbed і tі  pr і hod od і zdavanja і  
prodaje ѕtambenog proѕtora. 

4) MakѕіmaІ na produktіvnoѕt - Rа2моtгеnо  је  da je ѕtambena jed і n і ca na datoj І okacі jі  і zvod І jіva 

bazі rana na naveden і m pretpoѕtavkama koje ѕu razumne і  makѕіm і zuju produktі vnoѕt 

nepokretnoѕtL 

Вuduбі  da ѕe radі  o procen і  nekretnne kakva jeѕte na dan procene vrednoѕtі , ovde ѕe rad і  o procenі  
njene optі maІ ne іѕКогібеnоѕt і  koju tгј tе  мое  antі cі pі ratі  na taj dan. 

ZаkІ uбаk: Мі Iјепја  ѕmo da je ѕtambena jedі n і ca br. 18 u najboІ joj najіѕpі atі vі joj upotrebі .

,J ,. --- 
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Iz е tај  o procenі  vrednoѕtІ АТА  

4. PROCENA  VREDNOЅTІ  

4.1. Тгпа  vrednoѕt 

DefІnіcі ja ројма  tгІпа  vrednoѕt: 

Procenjen іzno& za kojі  bі  neDokretno&t мосІа  da se razmenі  na datum procene vrednoѕtі  ]zrnedu  
vo]jnoq kupca і  vо/јпоq огоdаvса, u tranѕakcііі  іzmedu nezavіѕnіh і  nepovezan]h ѕtrana, uz adekvatan  
marketіng Dfі  беми  ѕu obe ѕtrane Doѕedovale dovo/іno ѕaznanja. DoѕtuDa/e razborіto / nіѕu bПе  роd 
prіnudom.  

Metode procene vrednoѕtі  

Poѕtoje trі  prіznata prіѕtupa іІІ  metode procene vrednoѕtі : komparatі vnі  prіѕtup, prі noѕnі  prІѕtup І  
tго kоvnі  prіѕtup. 

• komparatіvnІ  prіѕtup 

Kod komparatІvnog prІѕtupa do procenjene vrednoѕtі  ѕe doі azІ  poredeniem predmetne nepokretnoѕtі  
ѕa І dеntјбnјм  ІІІ  ѕјјбnјм  nepokretnoѕtІ ma za koje ѕu doѕtupne іnformacІ je o oѕtvarenі m tranѕakcі jama. 
PrVІ  КогаК  је  uzetІ  u obzіr realіzovane cene Іѕtіh Ііі  ѕІјбпіh nepokretnoѕtІ  Које  ѕu nedavno oѕtvarene па  
tгі tu. Мое  bІtІ  neophodno da ѕe uѕkІ ade ІnformacіJe o сепама  oѕtvarenІ m u drugІm tгаnѕаКсама  
КаКо  bІ  ѕe u obzіr uzeІ e razІІ ke u uѕІovІma tіh tranѕakcі ja і  oѕrіov procene, kao і  моguбе  pretpoѕtavke 
Које  treba napravі tі  u toku procene koja ѕe vгі. Mogu ѕe javі tі  razІіke u pravnІ m, ekonomѕkіm ІH fјzібkІм  
oѕobіnama іzmedu uporedІvіh tranѕakcі ja і  nepokretnoѕtі  біiа  ѕe vrednoѕt procenjuje. 

- Prіnoѕnі  prіѕtup 

PrіnoѕnІ  prіѕtup омоguбаvа  utvrdіvanje vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  pretvaranjem buduбіh nоvбапіh tokova 
u jedі nѕtvenu vrednoѕt, ѕvodenjem na ѕаdа nјu vrednoѕt. U prІnoѕnom prіѕtupu ѕe uzі ma u obzіr 
prіhod kojі  бе  naѕtatі  Когібеnјем  nepokretnoѕtі  tokom njenog ekonomѕkog veka, a vrednoѕt ѕe 
јzгабunаvа  tako tо  ѕe prіhod od і zdavanja nepokretnoѕtі  kapі taіі zuje prіmenom оdgоvагајuбе  ѕtope 
kapІ taІіzacІ je. To ѕe nајбебе  біnі  Каріtанzасіјом  prіhoda, gde ѕe tzv., ѕtopa prІnoѕa utvrdena u 
odnoѕu na ѕve rіzіke (tzv. aІІ-rіѕk yі eІ d) prІ menjuje na reprezentatІ vnі  prіhod za odredenі  perі od, І H 
dіѕkontovanjem nоvбаnі h tokova, gde ѕe dіѕkontna ѕtopa prІmenJuje na nіz buduбіh nоvбаnіh tokova 
біме  ѕe onІ  ѕvode na ѕаdа nјu vrednoѕt, 

Тго kоvпі  prІѕtup 

Тго kоvnј  prІѕtup ѕe пајбебе  prіmenjuje za procenu nepokretnoѕtі  metodcm tго kоvа  zamene. On ѕe 
оbІбпо  korіѕtІ  kada nema podataka o uporedІ vі m tranѕakcі jama ѕіібnіh nepokretnoѕtі  ІІІ  nema ѕtvarnog 
ІІІ  potencі jaІnog prІhoda kcjі  bІ  vіaѕnіk nepokretnoѕtі  u іvао. Тго kоvnІ  prіѕtup ѕe prvenѕtveno korіѕtІ  za 
procenu ѕpecі jaІІzovanІh nepokretnoѕtі  koje ѕe retko ііі  nі kada ne prodaju na tгі tu, oѕіm kroz prodaju 
prі vrednіh ѕubjekata ІІі  ѕubjekata бІјі  ѕu deo. PrVІ  КогаК  podrazumeva procenu tгоКа  zamene, tj. tго kа  
nove nepokretnoѕtі. To je оbібnо  tгоаК  zamene nepokretnoѕtі  ѕavremenІ m ekvі vaІ entom na 
оdgоvагајuбі  datum procene. ТгоаК  zamene mora da оdгааvа  ѕve dodatne tгоКоvе, medu kojі ma 
ѕu vrednoѕt zемІјі tа, і nfraѕtruktura, cena іzrade projekta і  tгоаК  fі nanѕіranja koje bі  uбеѕnіК  na tгј tu 
могао  da ѕnoѕІ  da bІ  ѕtvorі o ѕavremenІ  ekvіvaІ ent predmetne nepokretnoѕtІ . Cena ѕavremenog 
ekvі vaІ enta ѕe potom uѕkІ aduje u pogІ edu zaѕtareІ oѕtі  kako bі  ѕe dоо  do і znoѕa za kojі  je 
nepokretnoѕt ѕvom potencі jaІ nom kupcu manje vredna od ѕavremenog ekvі vaІ enta zbog ѕvog fІ zібКоg 
ѕtanja, funkcі onaІnoѕtІ  і  ekonomѕke upotrebІ jІ voѕtі . 

17 



І zvе tај  o procenІ  vrednoѕtі  АТА  
І  N VE ЅTMENT 

4.1.1 . Komparatіvrіі  prіѕtup 

komparatі vna matrі ca odredіvanja tгіпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  

Pcdacі  o kcmparatіvіma 

Lokacіja 

Cpіѕ  komparatі vne nepokretnoѕtі  

RаdпібКа, Ncvі  Ѕad Centar, Ncvі  Ѕad 

 

Centar, Novі  Ѕad 

оагѕопјеrа  na tгебем  ѕpratu Garѕonjera па  drugom ѕpratu 
Garѕonjera па  vіѕokom 

prіzenІju 

    

І zvor јпГсгмјѕапја  

Datum objavijі vanja prcdaje konіparatіvne 
nekretnіne 

Povrt]na komparatvne nekretnіne (м2) 

Ропџбепа  cena komparatі vne nekretnі ne (EUR) 

Ропuбеnа  јебіnібпа  сепа  kornparatіvne nekretnі rіe 
(ЕUR1м2 ) 

w,v,4zі dа.га w.hаіоосгааі ,сом ww hаіоооІаа L.соЈ3 

12.12.2о18. Aktі van Aktіvan 

32.00 32,00 32,00 

59.зоо,оо 5Б.00000 54.390,00 

1.853,13 1,750,00 1,699,69 

јеdіnјбnа  cena nakon korekcije (ЕURјnі2) 

KoMPARATІVNA MATRІCA 

1.797,53 97% 1,697,50 97% 1,648,70 97% 

Karakterіѕtіke Pcnder 

Lokacіja ргебгпеtпе  nekretn]ne 25% Іѕto 100% Іѕto 100% ѕto 100% 

Ѕtaroѕt predmetne nekretnіne 15% Іѕtc l00% Іѕto 100% Lоіје  95% 

Ѕpratnoѕt ргебмеtnе  nekretn]ne 15% aoiJe 115% воiје  I15% BoІje 120% 

kvaiІtet predmetne nekretnіne 15% ѕto I00% Іѕto 100% Іѕto 100% 

Povrtіna predmetne nekretnіna 15% Іѕto 100% Іѕto 100% Іѕto 100% 

Poboljtanja u odnoѕu na komparatіv 15% BoІje 105% іѕtc 100% Lotіje 

ProcentuaІno џрогебеnје  102% 102% 

Јебјпібnа  cena (іІі  korі gcvanaj.c.) 1,797.53 1,697,50 1.648,70 

јеdјпІбnа  сепа  паКоп  рогебеnја  1.851,46 1 .735,69 1,673,43 

Uѕvojena јеdіпІбnа  vrednoѕt: 1.754,00 ЕUR/м2  

korіѕna povі tіna: 32,00 м2  

Ѕumarna procena vrednoѕti prіmenom komparatі vnog prіѕtupa je prі kazana u ѕІеdебој  tabeiі : 

TRNA VREDNOЅT PREDMETA PROCENE NA OЅNOVU KOMPARATІVNE METODE 

Rednі  br 

Garѕonіera Kornparatіvnі 56.128 100% 32,00 1.754,00 56.128 

. 

Komentar: Vrednoѕt uѕvojena u komparatіvnoj matrі ci predѕtavija tгіпu vrednoѕt dobі jenu prіmenom 

komparatіvne metode, 
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UKUPNO (ELJR): 5612В  

UKUPNO(CHF): 62.156 

UKUPNO (RЅD): 6.608.449 



Вг. 

vе tај  o procenі  vrednoѕtі ОАТА  

4.2. Gradevjrіѕka vrednoѕt 

Gradevі nѕka vrednoѕt ѕe odnoѕі  ѕК]ј uб vо  па  tго kоvе  І zgradnje objekta - projektovanje, grubі  
gradevІnѕkі  radovі , іnѕtalacі je і  zanatѕkі  radov, prіbavijanje neophodnі h dozvoia obezbedenje projekta 
(rezerva). Vrednoѕt І okacі je, і nfraѕtrukturnog оргемапја  і  naknada za uredenje gradevnѕkog zемІјі tа  
oѕtalі  tгоКоvі  nіѕu uКІјuбеnі  u gradevі nѕku vrednoѕt. 

TABELA ZA ODREBІVANJE GRADEVINЅKE VREDNOЅTІ  NEPOKRETNOЅTі  

1 Vrѕta nekretnіne GarѕonJera 

2 GodІna іzgradnje (poѕІednja adaptacІja) 2004 godіna 

3 Теku а  godіna 2019 godіna 

4 Ukupan vek tгјаnја  80 godі na 

5 Preo$tao vek trajanja 65 godіna 

6 korіѕna роvгіпа  32,00 м2 

7 Сепа  ро  м2  za nov objekat 550 ЕUR/м2 

8 Obezbedenje 1 .760,00 

5UR 
9 ProJekat, dozvole, nadzor j tеhnјКа  kontrola 880,00 

10 Vrednoѕt novog objekta 20.240,00 EUR 

11 Fјzј kа  dергеіјасІја  u % 19% °° 

12 Fјzј kа  depreѕіjacіja u EUR 3.795,00 EUR 

13 GradevІnѕka vrednoѕt - EUR І G.445,00 EUR 

14 GradevІnѕk і  defektі  0,00 EUR 

15 РоbоІјаnја  0,00 EUR 

ј zгабunаtа  vrednoѕt nepokretnoѕtі  16.445,00 EUR 

Јеdіnјбnа  gradevіnѕka vrednoѕt nepokretnostі  513,91 EUR 

16.445 UR 
Gradevіnѕka vrednoѕt nepokretnoѕtі  18.211 CHF 

1.936.216 RЅD 

Napomena: Gradevіnѕka vrednoѕt ѕe ne мое  uѕvojі tі  kao kоnабnа  tгІ nа  vrednoѕt. 
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І zvе tај  o procenі  vrednoѕtі DATA 

4!З. Vrednoѕt u ѕјu ајu ргпudпе  prodaje 

Vrednoѕt nepokretnoѕtі  u ѕluбајu pr і nudne prodaje je І znoѕ  do koga ѕe мое  dобі  prodajom 
nepokretnoѕt і  kada je prodavac. іz bі lo kog razІ oga, pod prі tіѕkom u kome ѕe od njega tгај  da otudі  
nepokretnoѕt pod uѕiovі ma kojі  ne odgovaraju def і nі cі jі  tгіпе  vrednoѕtі . 

Vrednoѕt u ѕ u6ајu pr і nudne prodaje пе  ѕpada u oѕnovne koncepte vrednoѕtі , ai і  predѕtavija prі mer 
tгіпе  vrednoѕtі  pcd poѕebnom pretpoѕtavkom vezanom za uѕІove marketі nga prodaje. Potreba za 
ovakvom procenom мое  ѕe pojavі t і  u ѕі uбајеvіма  kada je prodavac pod prі tіѕkom da proda, prі ruden 

је  da proda Ш  mu je nametnuto vremenѕko сgгапібе nје  prodaje. Ovo ѕe nајбе 6е  pojavІ juje kada Je 
vreme za prodaju prekratko za оdgоvагајuбі  marketі ng kojі  je neophodan da bі  ѕe prі kupіІ e najboІ je 
ponude. GeneraІ no, polencі jaІ nі  kupcі  u ovakvі m ѕІuбајеvіма  mogu bі tі  ѕveѕn і  da je prodavac pod 
nekom vrѕtom prі nude te ѕtoga mogu і zmenі tі  ѕvoje ponude u odnoѕu na opo kakve bі  one іпабе  bіІ e. 
Zavіѕno od prі rode ovі h ѕресі fібn і h prі nuda odredena je і  ѕіtuacі ja prema kojoj bі  ѕe odvі jao hіроtеtібk і  
tranѕfer bez ovі h pr і nuda to bі  jednoѕtavno bіІa tгі nа  vrednoѕt. 

Ѕ  obzі rom da takva vrednoѕt оdгааvа  ove veoma ѕресі fібnе  okoinoѕtі  zbog nametnut і h оgгапібеnја , 
vrednoѕt u ѕІ uбајu prі nudne prodaje u datom okvі ru predѕtavІ ja tгі nј  vrednoѕt dobі jenu pr і menom 
komparatі vne metode, aіі  umanjenu za 20%. 

Rednі  
br. 

Garѕonjera 56. 128 20% 44.902 49.725 5.266.759 

UKUPNO: 44.902 49.725 5.286.759 

Napomena: Vrednoѕt u ѕІ uбајu prі nudne prodaje ѕe ne мое  uѕvojі tі  kao kоnабпа  tгі nа  vrednoѕt. 
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Rednі br 

62.156 CHF 6.608.449 RЅD 

Dігеktег-. 

vkf6 МАІt REV 
LІго ј  
\ј ((] јtL ј / 

лсІгаІпіІргоеQІ tеІЈ  

Lжvе tај  o procenі  vrednoѕtі DATA 

5. REKAHTULACІJA І  UЅVOJENA ТRNА  VREDNOЅT 

ОbгаzІоепје  metodoiogІ je (rekapі tuіadja vrednoѕtІ): 

Prі iіkom ргога&па  tгіпе  vrednoѕtі  predmetne nepokretnoѕtі  pr і menjen je komparatі vn] prіѕtup. U 
komparatі vnoj metodі  u obz]r ѕu uzete vrednoѕt] nepokretnoѕt] іѕtog ІІІ  ѕІІпоg tі pa na predrnetnom 
okaHtetu zaѕnovane па  raѕpoІdіvі m ]nformacі jama ѕa tг tа  nekretnІ na. 

Коnа nа  tг ] па  vrednoѕt predѕtav І ja vrednoѕt dobі jenu prі menom komparatі vne metode. 

ТRNАVRЕDNОЅТРRЕоМЕТА  PROCENE NA oЅNOVU KOMPARATІ VNE METODE 

Garѕonjera , Komparatіvnі  5&128 32,00 1.754,00 

UKUPNO (EUR): 

UKUPNO (CHF): 

UKLІPNO (RЅD): 

5&128 

- 
56.128 

62.156 

6,608449 

    

Тг2ј nа  vтеdпоѕt пероkгеtпоѕt  
56.128 EUR 

Gradevіnѕka vrednoѕt nepokretnoѕtі 16.445 EUR 18.211 СНг 1.936.216 R$D 

Vrednoѕt nepokretnoѕtі  u ѕјuбајu prі nudne prodaje 44.902 ЕU 49.725 CHF 5.286.759 RЅO 

U Novom Ѕadu, 18.07.2019. godhe 
Вгој  Іzvе tаја: Е- 180719/12 
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з. uiaz u zgradu 4, Uiaz u ѕtan 

5. U!aznі  hodnіk ѕtana 6. Ѕoba 

1. Ѕројјапјоа t objekta 

І zvе tај  o procenі  vrednoѕtі  DATA 
} І VЕЅТМЕNТ  

б. PRІ LOZІ  

6.1. Foto-dokumerі tacі ja 

Fotografіѕano dana 1 807201 9. godіne 
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і vе tај  o procenі  vrednoѕtі  

rafіѕano dana 8.о7.2о19. godіrіe 

/ 

8. Кuраtіо  

9. Francuѕkі  ba]kon 

23 



-- с  
)Ј,ј .ј Ј  - 

Doddtnі  орі  
5: З  77 5 7 Сагпг  .п (о dLј, роаоЈг.с. 2 D. рг02t22. 

ЅІг5 051525: 

05t2м  kгОјг5гЈ5: !.1З .L1.nL 25] 

тјР  5К5п5: 5псг.; 

ггѕкгјјk џга: 

п. Е-. ... гп.125 

о]!,;,2 с  ;о  с L ј ,n 

zvе tај  о  ргосепј  vrednoѕtі  

6.2. Dokumentovanі  Іzvorі  і nformіѕanja 

Komparatі v br. 1 

httрѕ //ww.4zіdа.гѕ/ргоdајѕtапоvј/поvј-ѕаd/оgIаѕ/гаdnісkа-поvі-ѕаd/5с1 odl ааЗО 15е2b12сЗ6 

Radnkka, Novі  ѕad, 9агѕопјега  
Ѕtarі  Grad, Nоv Ѕad 

Branka Топј  ѕtапеt 

АТА  
ТгNVЕЅТN1ЕN1 
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NOVІ  ЅAD. CENTAR, Ѕtan. 0.5, 32,00м2 
Novі  Ѕad - Op8ііna Novі  ѕacl - Сејпаі  

ЅіrvnagІ ann іo:zѕі: 5з21е)азз?997 
о:Јаејјеn: lе.Об.2519 е  іе 2е  

ЅUNNYVі LLE 
COMPLEX 

јzvа fај  o procenі  vrednoѕtі ОАТА  

Komparatіv br. 2 

httрѕ://ww.hаІооgІаѕі.сом/пеkгеtпіпе/ргоdаја-ѕtапоvа/nОvі-ѕаd сепtаг-ѕtап-О-5-З2 
00м2/5425634337997?kј d 1 &ѕіd = 1563121 653541 

і,І vn Dimіtr і ja Тцсоеја  
іа  rііovі  Ѕad 

о і pr,kaz іe?rjana 
ѕЕап 32 м °$ :г  47 

г)5јо  сј vк agencіJ 

rііcv hЈееіа Nѕvogradѕja 

ЅіJіr; d O іііakіn zvariі  ѕѕcanJe 

,еЈзјгјЈ Со  
Јјггѕг 2 

јјтТ1 г  
1IL ГТ  

Dodatrіo 

rііe і aeіі .,  

Cѕia і o 

тегаа  

Dodai,іі  opіѕ  

Nanі  nad. nddaіe$ea od ѕЕГоgі 5 Ceѕ:ro гЈј  nOvіі :eІJІіѕ  eomіoі  і г)оггЈеЈаоо  оомо  oііo і e ііo Јгu огі  or і:o іz Ііnom 

Јма  еіа:о. Kompі eіѕo Папе5ЕегЈ , odlіcііn ,і  Ј zОааоГіЈа , Ја  5vnГііз  zJ іre eііІn ііaoNAr, Novі  Ѕao, Ае  ЈЈі: ,сЗ  І 51w2• О  5085 

Іzaberіte ѕtan ѕa 
poglcdom na Оцп v 

tгuКtцга  od 20 do 4.0 

ппЈј kа  banja 
mі.nѕѕѕЅѕѕ  . wзмеуіHаЈі  • оео/4 а45Оа  

• , 011/3232-371 00/0П5-8?0 

Denkova bа tа, N Које  uріа  
.Роvгјnаје 3 ага  
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NОv Ѕad. Centar, Ѕta іі , 0.5, 32м2 

TJov І  Ѕad • ОрЕјІТа  EІnv І  Ѕad Cenar 

 

K°іі cakc 

N5 ОRОUР  NEKRETN І NE DOQ 

T& І  • ефk zѕ  p,Іkѕ,I&JQIq 

.к,. 71 1 

tan 12 °•к  

  

іzvе tај  o procenі  vrednoѕ tі  оАТА  
О NVЕѕт 1ЕN Г  

Komparatіv br. 3 

httрѕ://www.hајооgІаѕ  .сом/геКгеtпјпе/ргоdаја-ѕtапоvа/nоv-ѕаd-сепtаг-ѕtап-0-5 
32м2/5425634546127?kјd= 1 &ѕfd = 1 563121 466044 

РОЅLО$Nі  PRCЅTOR ј NОRтЕ N ТVО  

ѕendІ & Ren°eіrenІe оргеіттеі,је veѕtІ Vdk ееесј  
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6.3. Оgгапјепја  od odgovornoѕtі  

ОРТА  оGRАNбЕNЈА  

Oѕіm u ѕluбајu dobі janja dгugабјјј h І nѕtrukcі ja, procena vrednoѕtf је  radena pod ѕЕеdебім  
pretpoѕtavkama: 

Ѕve і nformacі je o роvгіпама  ј  vІаѕпј tvu nad nepokretnoѕt і ma ѕu potpune І  tабпе  пе  poѕtoje teret і  і i і  
nеоbјбпе  ојаk јсе , оgгапібепја , tгоКоvі  і l і  uѕlovі  kojі  ѕu vezan і  za nepokretnoѕt, ѕem on І h o kojі ma је  
procen іteІ J оbаvе tеп ; 

Ne poѕtoje еКоІо kа  pі tanja (ukІј uбuј uбі , a І f ne оgгапібаvајuбі  ѕe na, ѕаdапје  ііі  моguбе  zagadenje 
zemІ je, vazduha і  vode azbeѕtom іІі  drug і m tеtnім  і  opaѕnі m ѕupѕtancama) koja bі  utі caі a na 
роѕtојебе  nepokretnoѕt і , іІі  bјduбе  objekte, te procen і teІ j n і je odgovoran za bіІ o kakva іѕpі t і vanja u cіІ ju 
utvrdі vanja poѕtojanja іѕtі h; 

ZемІјі tе  је  u ѕag І aѕnoѕt і  ѕa ѕvі m vаебім  reguІ atorn і m propіѕіma o pІ anі ranju, urbanіzmu і  і zgradnjі  і  
јма  оdgоvагајuбе  uгbаnіѕtібkе  ѕaglaѕnoѕt і  іІі  оv]абеnја  nаdІе n і h organa za trenutnu upotrebu; 

Ovaj і zvе tај  је  prі prem і jen na oѕnovu pretpoѕtavke da predmetna nepokretnoѕt hіроtеtібКі  пема  
hі poteke n і  terete, da proceѕ  reѕtі tucі je пјје  zаробеt іІі  nеdоvгеn і  na pretpoѕtavc і  da ѕu vІаѕnјбkа  
dokumenta boz і kakvі h pravn і h ѕmetnjі . Preporuka je da ѕe vІаѕпібКа  dokumentacі ja pregіeda od 
ѕtrane pravnog ѕavetn і ka і  zаdгаvа  ѕе  pravo іzmene іzvе tај  doѕІedno u ѕі uбајu da poѕtoje pravne 
ѕmetnje. То  znабі  da procenjena vrednoѕt predѕtavІ ja копабnu tгібnu vrednoѕt іѕkazanu u tабКі  br. 5; 

І nformacі je koje ѕu proіѕtekІ e і z upored і vі h podataka u ovom і zvе tај u ѕu беѕtо  zaѕnovane na uѕmen і m 
upі tі ma Као  takvo ne mogu uvek garantovatі  verodoѕtojnoѕt іІі  bі tі  predmet obaveze o pr і vatnoѕt і . 
Medutі m, takve і ntormacі je бе  bі tі  Когібепе  ѕамо  gde poѕtojі  oѕnov da ѕe verujem u verodoѕtojnoѕt 
takvі h іѕkaza іІі  gde ѕu u ѕkІadu ѕa обеkі vаnјјма. Pored toga, nі je vгеnа  і nѕpekcі ja uporedn і h 
nepokretnoѕt і ; 

Nебе  ѕe ѕprovod і t і  ѕtrukturna іѕpі tі vanja bіІ o koje nepokretnoѕtі , n і  teѕtі rat і  uѕ]uge. Nебе  ѕe ѕprovodі t і  
і nѕpekcі ja meta І n і h/drvenі h іІі  bіІo kojі h deІ ova konѕtrukcі je kojі  ѕu pokrі von і , пејzІоеnі  іІі  пергіѕtuрабnі . 
U nedoѕtatku dгugабіјіh і nformacі ja, procena бе  bі tі  ѕprovedena pod pretpoѕtavkom da nepokretnoѕt 
nema defekte. Medutі m, na vrednoѕt бе  ut і catі  обіgІеdnо  ѕtanje nepokretnoѕt і  koje je zараеnо  
prіІі kom і nѕpekcі je, a]і  bez davanja garancі je na ѕtanje ѕtrukture, temeІ ja, zemlje іІі  і nѕta І acі ja. Ovaj 
ј zvе tај  ѕe ne ѕme korіѕt і  і ] і  uzі matі  u obzі r kao garant ііі  мјІјеnје  na ѕtanje nepokretnoѕtі , n і t і  ѕe takvo 
мііјеnје  nаgоvе tаvа; 

UkoІі ko n і je poѕebno navedeno, n і je ѕprovredeno potpuno merenje і ] і  merenje ѕіѕtemom ѕІ uбајпоg 
uzorka. І nformacі je o роvгіпама  ѕu dobі jene od Klі jenta іІі  і z оdgоvагајuбе  dokumentacі je і  
pretpoѕtavІ ja ѕe da ѕu tабпе  і  da ѕu оbгабunаtе  u ѕkі adu ѕa mernom prakѕom І oka]nog tгі tа; 

Nебе  ѕe іѕpі tіvat і  vІаѕ nібКі  ііѕtovі  jer ѕe pretpoѕtavІ ja da ѕu podacі , kojі  ѕu doѕtavІ jen і , tабпі  і  potpunі . U 
ѕІ uбајu da ne poѕtoje dokumentі  ѕa ороvгgаvајuбім  podacі ma, ргеtроѕtаvібе  ѕe da ne poѕtoje 
poѕebna оgгаnібепја  і  орtогебеnја  і  da je nepokretnoѕt u dobrom ѕtanju і  da je utгіvа; 

UkoІі ko ѕu doѕtavІ jen і  pravn і  dokumentі , uzебе  ѕe u obzі r, aІі  ne prouzі ma ѕe odgovornoѕt za pravna 
tuмабеnја  іѕ tі h. Nебе  ѕе  prі bav]jatі  dokumentacі ja od паdіе nі h і nѕt і tucі ja bez prethodnog dogovora; 

Ѕve procenjene vrednoѕtіѕu іѕkazane bez PDV-a, bez obzі ra na to da Іі  je nepokretnoѕt u ѕіѕtemu PDV-
a, ukoІі ko dгugабіје  n і je паzпабепо . Takode, nебе  ѕe uzі matі  u obzі r procene tгоКоvј  prodaje, 
іznajmljі vanja іІі  obaveza oporezіvanja koje ѕu naѕtaІ e na oѕnovu prodajo; 

27 



І zvе tај  о  procenі  vrednoѕtі  ОАТА  
ј NV ЅТМЕNТ  

Ovaj izvе tај  пе  ѕаdгј  bHo kakve rezerve u мi Іјепјu o vrednoѕtі , Које  bі  bIe rezuitat ргомепа  u 
роl і tібКім, dгutvеnјм  Hі  ekonomѕkі m dеаvапјіма  u Ѕrbі jі  іІі  јugоіѕtобпој  Evropі . Pretpoѕtavja ѕe 
naѕtavak ekonomѕkіh reformі  і  ѕІobodan prenoѕ  kapі taіa; 
Ргосепа  ѕe radІ  za nepokretnoѕt kao ce і nu bez obzі ra na raѕpodeie vІаѕnібКіh prava і zmedu vје  
vlaѕnka (ukoІіko је  to ѕІuбај). Ѕаdа nја  ргосепа  је  оgгапібеnа  па  objekte (uКІјuбuјuб  ѕvu opremu, 
і nventar і  opremu koja ѕe korІѕtі  za оѕtvагепје  prІhoda kroz роѕtојебu upotrebu) і  zемІјі tе. 

ProoenteІ j je zradі o ovaj dokument na oѕnovu podataka za koje ѕe ѕa razumnom pretpoѕtavkom мое  
tvrdі tі  da ѕu pouzdan, aІі  njhova аutеntібпоѕt nІ je nezavіѕno proverena, nі tі  je to bHo ekѕpІі cі tno tгаеnо  
zahtevom za procenu. Ѕhodno tome, nі kakve garancije, ekѕpІі cі tno ІІі  na nekі  drugі  nабіп  іѕkazane, nіѕu 
date za tабпоѕt і  іѕtinі toѕt іnformacі ja, мі lјепја  і  podataka u ovom dokumentu, kao і  za і  і nformacje 
Које  ѕu na bіІo kojі  drugі  nабјn іѕkazane. 

Ovaj izvе tај  ѕe мое  іѕКІјuбіvо  korіѕtі tі  za gore navedenu ѕvrhu і  korіѕnіk nema pravo daІ jeg kогјбеnја  
bez ѕagІ aѕnoѕtі  procenteІ ja; 

Ova procena je uradena u ѕkІ adu ѕa grupnіm ѕtandardom za procenu vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  Data 
Inveѕtment DOO, kojі  je u ѕkІ adu ѕa Pravі lnіkom o Nacі onaІ nі m ѕtandardі ma, kodekѕom etі ke і  
pravіІі ma profeѕіonaІ nog роnаапја  Іі cencіranog procenі teІ ja ( ЅІubепі  gІ aѕnі k RЅ , broj 70 od 20. jula 
2017), Као  і  obaveznіm і  ѕavetodavnі m ѕtandardі ma kraІ jevѕkog і nѕtі tuta оvІабепіh procenі telja (Royal 
Jnѕtіtute of Chartered Ѕurveyorѕ) і /іІі  drugіm reІ evantnі m dokumentіma u пабеІпом  ѕkІ adu ѕa 
medunarodno ргіhvабепім  ѕtandardі ma procenjі vanja (TEGoVA, І VЅ) 

Ovі m ѕe ootvrduіe da іe procenі teІі  аn аоvаn kako bіh dao ѕamoѕtaІno. nezavіѕno і  ѕtгuбnо  міІіеnіе  
о  tгі nој  vrednoѕtі  ргеdмеtпе  nepokretnoѕtі  na dan procene te da апдаоvаnје  nі  u kom ѕІuбаіu nііe 
uѕІovІі eno bі lo koіі m і ntereѕom Nагuбіоса  procene. Potvrduje ѕe da autor ovog іzvе tаја  poѕeduje 
potrebne kvaІі fі kacі je, znanje і  vе tі nе  neophodne za kompetentno vгепје  predmetne procene. Ujedno 
ѕe obavezuje da бе  odgovorі tі  na eventuaІ ne prіgovore, kao і  da бе  гаzмоtгі tј  ѕve reІ evantne іп fогмасіје  
Које  eventuaІ no mogu dopr і netі  boІ jem ѕagІ edavanju біnјепібпоg ѕtanja vezano za procenu ргеdмеtпе  
nepokretnoѕtі . 

ЅІGURNOЅT PROCENE 

Lіkvіdnoѕt і  tгј nа  aktі vnoѕt: Na tгі tіма  koja ѕu neaktі vna і  іmaju nіzak nі vo і kvі dnoѕtі , poѕtojі  maІ a 
kоІібіnа  podataka kojі  mogu empіrі jѕkі  роdгаtі  procenjenu vrednoѕt. 

NoѕtabіІnoѕt tгі tа: Тгіпі  рогемебајі  mogu naѕtatі  kao rezuІ tat nepredvі denіh fіnanѕі jѕkіh, 
маКгоеКоnомѕКіh, pravnіh, роl і tібКіh іІі  баК  prі rodnіh dogadaja. Trenutno ѕмо  ѕvedocі  vеома  
neѕіgurnog tгі tа  nekretnі na і  zbog ѕмапјепоg nіvoa tranѕakcі ja, poѕtojі  akutnі  nedoѕtatak uporedk іh 
dokaza (Комрагаtј vа) na Којіма  bі  ѕe zaѕnі vale prooene. Zbog tog nedoѕtatka proceniteІ j nekad mora 
radі tі  na oѕnovu dokaza іѕtorі jѕkog karaktera. Ovaj nedoѕtatak dokaza, Комbіпоvаn ѕa rapі dno 
ргомеnІјіvім  tгі tем, odraz je netranѕparentnog і  nepredv і dІ jіvog tгі tа, Које  мое  bі tі  роdІо nо  
беѕtім  a ponekad і  ѕvаКоdпеvпім  ргомепама. 

Nагuбі lас  ѕe оbаvе tаvа  dа1  і ako ѕu preduzete ѕve razumne radnje kako bі  ѕe odredіІa бtо  tабпіја  
tгібпа  vrednoѕt na dan procene. tu vrednoѕt bі  trebaІ o роѕмаtгаtі  u kontekѕtu neѕtabіІ noѕtі  dапабnјеg 
tгібtа. Takode, І zvебtај  o procenі  ргеdмеtпе  nepokretnoѕtі  ne ѕаdгі  bі lo kakvu Комропеп tu Која  bі  
mogІ a ѕtvorі tі  zabludu іІі  імрІісіга tі  Іапi utіѕak. 
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INVEЅіMENT 

LІ CENCE PROCENІTELJA 

Data nveѕtment,R І CЅ  regu]ated fErnn, F і rm Regіѕtratі on no. 761926 

Uго  Nоvkоvіб, Profeѕіona і  member of the Roya] nѕt і tut і on of Chartered Ѕurveyorѕ , 
memberѕh і p number 6566594 Regіѕ tered Va]uer 

• Аеепје  Mі nіѕtarѕtva pravde і  dгаvпе  uprave, pravno Іі ce za obav]jenje poѕІova vе tабепја  
,Data І nveѕtmentd.o.o. Novі  Ѕad, br. гееnја  740-05-00377/2013-22; 

Аеепје  M і nіѕtarѕtva fі nanѕі ja br. 005, Uго  Nоvkоvіб ; 

Uго  NоvКоvЕб , Recognі zed European Vа]uег-АЕV, br. certEf і kata RЕV-RЅ/NАVЅ/2019/6; 

Potіѕa oѕіguranja profeѕ]ona]ne odgovornoѕt] procen і te]ja vrednoѕt і  nepokretnoѕtі , ]zdata dana 
1 .6.2018. godі ne od ѕtrane Dunav OѕіguranJa, a pod brojem 00026373 4; 

І ZJAVA O NEZAVІЅNOЅTІ  PROCENІTELJA 

Ja, dote potpіѕan і , zjavІ jujem da ja ]h мојЕ  rodacі  prvog reda ѕrodѕtva іѕpunjavamo zahteve 
nezavіѕnoѕtі  na ѕ lеdеб ] пабіп : 

• nіѕmo ukІј uбеn і  u proceѕ  obrade ]]] odobrenja kred і ta, n і t і  dопоепје  od]uke; 
• ne rukovcd і mo ѕ  n І tE ѕmo pod ut І cajem kredІ tne ѕpoѕobnoѕtі  dunі kа; 

пемамо  ѕtvarn] іІі  potenc]ja!nE, trenutn] ]]і  buduбі  ѕukob і ntereѕa u vez] ѕa rezu І tatom procene 
vednoѕtі ; 

• nemamo і ntereѕ  od procenjene І mov]ne; 
• nіѕmo povezana Іі ca ѕa kupcem/kupcі ma ІІІ  prodavcem/prodavcі ma procenjene і movі ne; 
• І zvе tај  o procen і  je neprІѕtraѕan, jaѕan, tranѕparentan ] objekt І van; 
• NІѕam pr і m і o naknadu vezanu za rezu І tat procene. 

Procen і te]j: 
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і -акса  іa ово  решење  нагглаhена  ]е  у  гтзносу  од  .700 О0 јіпјфі, у  скјтаду  са  чјіаиоі  3. -гаqка  2) 
Пјавилннка  o вpcіі-r іrііcuііu u nіііuііy пјіаћања  таксu у  Вевм  а  процените.mдктв  вредіости  непокретноспі  
(..Сѕіужбсіоі  глdснИк  Рс . број  35/20]?). - 

Ујіјјиіјнбо  о  tiравіи -і-ј  средсп2еу: Протие  овог  решења  пе  іouіc •cc тіјаігитп  жзјгба, али -се  коже  покренути  
ІІрііііии  спор, у  скла,іу  са  закоком , 



РЕГУЛИКА  СРБИЈ R 
РЕПУБПИЧkИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗRВОД  
ГIУЖБА  ЗА  КПТВСТАР  НЕГјОКРЕТНОСТИ  НОВИ  СRД  -1 

Број  :9Б2- і /219--8498 
даШум  :18 Г ?.219 
Време  :11:Б7:12 

И2ВОД  

І L1с uІа  не t о ] ре u нос uіЈ  број ; бІ?б  

К . О . : НовИ  оад  ІІ  

Садржај  лuсШа  неоkреШносШџ  

А  лuсШ сШрана 1 
Б  лuсЛ сШрана ¶ 
В  лuсШ  - 1 део сШрана 1 
В  лuсШ  - 2 део сШрана 1 
Г  лuсШ сШрана 1 

НRЧЕЈІНИХ  
- 

Момчuло  Грuгороb, дuсiл.геод uнж  



R ОИСТ  ПDЛАШ1 D ЗЕМИЛТУ  
[TPRHfl: 

БРОЈ  ЛИСТП  НЕГ]ВКРЕТНОСТИ : 81?Б КаасарсКа  оDшDuна: НОВИ  СЛЛ  Іг  

Број  
Dapuene 

Број  
3rp. 

DoDec unu ynuua 
u Куhнu број  

Начuн  Корuшhеа  u 
kaDacDapcka knaca 

Поbршuна  
xa a ггі2  

kaDacDapcku 
Dpuxoo BpcDa зеrruDа  

! 1 РАЛНИЧКА  26 ЗЕ %ИТЕ  ПОЛ  ЗГРЛЛОМ -DБЈЕКТОМ  З  49 ГрасКо  граеbuнсКо  зеш uDе  

РАОНИЧКП  3ЕМММТЕ  ПDЛ  ЗГРПЛОМ-ОБЈЕКТUМ  4 99 ГраосКо  граеhuнсКо  зеш uDе  

З  РАЛНИЧКА  ЗЕМИ(іІТЕ  HDD ЗГРНЛОМ-ОБЈЕКТDМ  З  51 ГраосКо  грааbuнсКо  зем uDе  

1 СТЕВПНР  МУ[ИА  1? 3ЕМfkі ]ТЕ  ООЈЈ  ЗГРRЛDМ-ОБЈЕКТОМ  3 53 ГраосКо  граеbuнсКо  зеп uDе  

5 РRЛНИЧКП  ЗЕТЕ  ПОD ЗГРНЛDМ-ОБјЕКГОИ  4 54 ГраосКо  граеbuнсКо  зем uDе  

Б  РАЛНИЧ }1А  ЗЕМИТЕ  ПОЛ  ЗГРАЛОМ -ОБЈЕКТОМ  3 &5 ГраосКо  граа bџнс kо  оеп uDе  

? РПЛНИЧКR ЗЕМИТЕ  ПОЛ  ЗГРАЛОМ -ПБЈЕКТОМ  4 5? ГраосКо  граеbuнсКо  зегrruDе  

8 РRЛНИЧКА  ЗЛА  ЗЕМИnЕ  ПОЛ  ЗГРflЛОМ-ОБЈЕКТОМ  Б  ?1 ГрапсКо  грааbuнсКо глГbu е  

9 РАЛНИЧКА  3ЕИТЕ  DDD ЗГРRЛОМ-ОБЈЕКТОМ  19 ЛВ  ГраосКо  граеbuнс kо  загп uDе  

IЛ  РАЛНИЧКА  • ЗЕМИІЈТЕ  ЛОЛ  ЗГРАЛОМ -DБЈЕКТDМ  4 2? Граос kо  граеbuнсКо  зеп uDе  

11 РЛЛНИЧКR ЗЕМИТЕ  ПОЛ  ЗГРRDОМ-DБЈЕКТВМ  23 ГраосКо  граеbuнсКо  зегrr џ Dе  

РАЛНИЧКR ЗЕММИТЕ  УЗ  ЗГРRЛУ  - ОБЈЕКАТ  2? 2Л  ГралсКо  граеbuнсКо  загл uDе  

УКУЛН D 85?? 

НаБогпена  
Dburn ubоооггі  не  морају  6uDu обухbаћенu cbu Dодаоu nucDa неооКреDносDu. 

11:5?:Л? 18.Л?.2Л19 



Б  ПИСТ  - ПОЛА LІИ  О  НDСИОIјУ  ПРВВП  НА  ЗЕМІИіТУ  
[ТРННА : 1 

БРОЈ  ПИ[ТА  HEnDKPETKUCTu: 81?Б КаасарсКа  оОо uна: НUВИ  [flD ІІ  

       

 

Празоіе ,uгпе , оме  јеоног  on роаu ееа, Пробubалuіне  u anpeca, 
оnнхно  назub, сеоце  u paca 

Врса  
ПраПа  

Uблuk 
cbojuue 

   

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА , БЕПГРНЛ, 

ВЛ flСНИ[ІИ  ПП[ЕБНИХ  ЛЕ]ІОВА  УПИ[ННИ  У  В  ПИ[Т  2.flЕС  НА  DБЈЕКТУ  БР .3, HUBH CHfl, РАЛНИЧКА  

[ТНМБ[НА  ЗПЛРУГА  1ПЕ[ПН  ЛОМ1  HUBu CRD, HUBH [Rfl, 

ЛЛАСНИПИ  ППСЕБНИХ  flE]ІUBR ЗГРАЛЕ  УГIИСАНИ  У  В  ІIИС  2.ЛЕU, НПВИ  [АЛ, РRЛНИЧКА  ЗН  

ЛЈІАСНИПИ  ПU[ЕБНИХ  ЛЕЛОВА  УПИСАНИ  У  В  ПИ[Т  2.ЛЕD, НОВИ  САЛ , [TEBRHR МУСИНА  15 

ВЛА[НИШI ПUСЕБНИХ  ЛЕПDВН  УПИСАНИ  У  В  ІIИ[Т  2. flED HR UБЈЕКТУ  БР .] НDВИ  СНЛ  ! 
РАIЈНИЧКА  25 

ВПА[НИПИ  ГIОСЕБНИХ  ЛЕГІСВА  УПИ[АНИ  У  В  ПИ[Т  2.ЛЕО  НА  DБЈЕКТУ  БР.Б, НПВИ  [HU І , [TEBAHR 
МУ[ИПА  13 

ВЛА[НИЦИ  ПО[ЕБНИХ  flEHOBR УПМСАНИ  У ПИ[Т  2 .ЛЕП  НА  ПБЈЕКТУ  БР .?, HUBH [Rfl I , [TEDQHR 
ИУ[ИПА  1 i 

ВЛА[НИПИ  ПП[ЕБНИХ  і]EHUBR УНИ[АНИ  У  В  НИ[Т  2 .flEU HA ОБЈЕКТУ  БР. 2, НПВИ  [АЛ  ј  
РПОНИЧХП  28 

CboJuua 

СНојuне  

Праbо  Корuhења  

Паbо  Корuшhења  

Пра bо  Корuhења  

Праbо  kорuшhења  

Праbо  Коро hења  

Hpebo Корuшbеіа  

Праbо  Корuеhење  

Лраbна  

Лраbна  

Зајеонuчku 

ЗајеnнuчКu 

ЗајеnнuчКu 

Зајепнuчku 

ЗајеонuчКu 

ЗајепнuчКu 

Зајеnнuчku 

Зајео uчКu 

ЗајеонuчКu 

  

       

НаПсеена  
Dbue uзbоnое  не  eopajy бu о  обухbаhенu cbu Uoaauu nucUa неСоkрееносаu. 

ii:51: јЛ  18.Л?.2(іlЛ  



І]И[Т  - i .ЛЕО Лооацџ  о  зграоаша  u opyrurrr рао UнсКUгл  о6јеКВігпа  о  носсопuгnа  Doaba на  FuПtа  
СЈРАНН: i 

БРВЈ  ЈІНША  НЕПОКРЕТНОСТИ : 8178 kaDacDapcka об uка: НОВИ  САЛ  N 

Број  
Варuвлн  

Бр . 
Зг. 

Качuн  
Корџшhења  
u кaaub 
objekDa 

ГІоbр . 
Корuсна  Број  вбаа  

Праbкu 
cDaDyc 
сбјаКба  

Апрнса  објнКDа  Kocunau Dpaha на  објвkDу  8рсба  
UР b 

Обuгп  
Уаела  

hазub ynuue, 
касее  unu GoDec 

u Куhнu бгој  

Лрезuгпе, u е, unre роаuDеа  
бребоbалuDе  u anpeca, опноснс  

назub ceoua u аарнса  
Граеbu 
нсКа  ПО  ПРСП  пк  

ВблоК  
сbсјuне  

?11/4 4 СDаіг&но -бо  
споbка  
зграоа -ПоП  

5 і HК  

l 1 5 1 ОбјеКаD 
urna 
ојобраае  
за  
убобрпбу  

СТЕВАНН УСИА  
І ? 

ШІАСНИНИ  ПОСЕБНИХ  ЛЕПОВА  УПИСАКИ  
y 8 пист  2.ЛЕО  НА  ОБЈЕКТУ  БР .4, 
НОВИ  САЛ !, СТЕБАНА  МУСИЛН  1? 

Сbзј uка  
ПрubаDна  

Зајеокu Кu 

х  Іаоошана: 
Оbuш  uзbооош  не  utopajy 6uDu обухbаhакu cbu Dooauu nucDa кебоКраDносбu. 



18 Гарссаера  

Поbр . Hocunau Dpaba 

Кор uсна   
 Празцоо , оое, оое  јеоног  ponuaeaa, 

ГраеБu брабubалu Бо  u anpeca, 
1сКа ооносно  вазub, сеоuББе  u anpoca 

Пбuо  
Уоела  

Број  
Улаза  

6р  
Зг  СБраБ  

oDoJ 
Баоало  

AHEKCMb ГОРПННR ( УРП ), НОБИ  
свјј, МИЧУРИНПВА  БВА  
( ЈМБГ : 4ВБ4825 З4) 

1/1 32 17 ПеБu 
cupaui 

741 !4 4 

ВрсБа  
uPaba 

ODnuk 

сbојuне  

Број  
Босеб. Начuн  Корuhеаа  
оела Бособвог  оола  о  собвосБ  

Сbојuна  
ПрubаБна  

В  РИСТ  2 .PED : Пооацu о  сБану  u uccnoouoj боссБор uјu kao Босебнu оелоbu а  arpane unu npyrux 

граеbџнсКох  објоКаБа  u носuоцu а  Dpaha ua u іа СБрана: 1 

DPDJ HuCTH НЕПОКРЕТНОСТИ: 8176 КаБасБарсКа  оОБцна: нови  СПU U 

НаБогена: 
Dbuo uoboncn не  орају  бuБu обухbаhенu cbu Dooauu лuсБа  небоkраБнос]u. 

11:5711 1В.?.21В  



Г  HMCI - {IOna іІU О  ОереОu а  u огракч uаа  
СТРЛНЛ: 1 

БРОЈ  ЛИСТН  ЧЕПОКРЕТНUСТИ : В ?б kacіOarcka оПстuна  НОВИ  СRЛ  !! 

Број  
Оаріале  

Број  
Згр . 

Број  
Улаза  

Бој  
Оосеб . 
пела  

Начuк  Корuhеа  
Оосебког  оела  

објеkОа  

DOuc OepeOa оакоско  огранuчеаа  
ВрсОа  ОераОа , соноско  огракuчеаа  u Uocauu o nuuy 
ка  koje ce OepeO cnnocuo огранuчеае  опносu 

ЛаОу  
убха  Трајаае  

? і  /4 ИЗВР!НА  ВЛНСУпСКЛ  ХИПОТЕКЛ  І  РЕЛR - ЗАЛОНВ  ПРАВО  РЛЛИ  
ОБЕЗБЕГЕ! П  ПОТРЛМВЛЛ  HU DСНОВУ  УГОВОРА  О  СТПМБЕНОМ  КРЕЛИТУ  
БР . 162l-?-ББЛ25/2 ОЛ  31.1М.2Л ?.ГUЛИНЕ  ЗАКУЧЕН  ИЗМЕУ  НУРD 
ЛLРЕ  - АВН - ВАИК  R.D.BEDGRRD КАО  ПОВЕРИОПП  K WHPA[1 ИІАНЕ  
ЈМБГ  11Л495?О 5 ЗВ , ИЗ  НОВОГ  [ЛЛЛ , УЛ . ЗМПЈЕВПЧКИ  ПУТ  БР. 22, 
KRU КОРИСНИКЛ  КРЕЛИТЛ, ИЗНОСУ  DD CHF ББ .ЛЛЛ , Л  
(БЕСЛЕСЕТ WЕ[ТХИІНЛ RПСЛМТОТИИЛ  И  ЛW/i Л  CHF) У  ЛИНАРСКОЈ  
ПРОТИВВРЕЛНОСТИ  ПО  СРЕЛЕМ  КУРСУ  NBЅ  HR ЛRН  ПУWТЛП  КРЕЛИТА  У  
КОРИ bЈБЕЕ , UЛНОСНD nD СРЕЛЕМ  КУРСУ  НВЅ  ЗЛ ВЛЈЦПРСКН  ФРПНЛК  
HR ЛПН  UТЛПЛТЕ  СВПКОГ  RНУИТЕТП  И  СВИХ  ЛРУГИХ  БУГОВПЛ  СП  
КЛМНТНОМ  СТОПDМ  WЕСТОМЕСЕЧНИ  L І BUH ЗR СНЕ  ЗАОКРУ [Н  НА  ГОРУ  
ЧЕТВРТИНУ  ППУС  2,5% HR ГОIІИПИЕМ  НИВDУ, CR DTHHRTOM ОЛDБРЕНОГ  
КРЕЛИТП  У  ЈЕЛН RКИМ  МЕСЕЧНИМ  RНУИТЕТИМВ  ПDЧЕВ  ОЛ  
31.i2.2W?.ГОЛИНЕ  ПЛ  CBE DU 2В .W2.222.ГUЛИНЕ , KAU И  СВИМ  
ОСТЛПИМ  УСПОВИМА  ИЗ  НRВЕЛЕНDГ  УГОВDРЛ  НА  UБЈЕКТУ  У  ИЗГР RЛИ  И  
TD ЈЕDНDИПОСОБЛН  СТЛН  БР . 2, ПDВРWИНЕ  З? М2, У  ПРИЗЕИУ  
СТАМБЕНО -ПОСЛОВНDГ  DBJEKTR - $ІRHEHH ЅP. ?, УГRU У!!ИПR РЛЛНИЧКЕ  
И  СТЕВЛНА  МУСИбЛ , НН  ПRРПЕПИ  БР . 741/4, К.О . НСВИ  СRЛ  П , 
УПИСЛНЕ  У  ПН  В1?Б, КUЈЛ  СЕ  ГРПЛИ  НА  DСНОВУ  ПРНВП[НННОГ  
ОЛОБРЕП  ЗR ИЗГРН IЈЕУ  КОЈЕ  ЈЕ  ИЗЛЛО  ГРЛЛ  НDВИ  СЛЛ  [ЕКРЕТ RРИЈАТ  
ЗЛ  УРБRНИЗRМ  М  СТаИБЕНЕ  ПDСпUВЕ  DЛЕЛЕЕ  ЗR ГРR ЕВИНЛРСТВО  БР . 

3-351 -7В8 З  DD 22. В .2RЛ3.ГОDИНЕ , ВПЛСНИТВ D ЗRЛО DГ  
DУНИКЛ  ВУЈ DВИБ  ММЛО R ЈМБГ  1В1ИВВЗ221В5, УГј. Ј .ТОМЛВЕВИБЛ  
БР . 4, ИЗ  БЛРR, РЕПУБПИКЛ  UPHR ГОРЛ , НА  ОСНОВУ  ЗНРD*$Е  ИЗЈ RВЕ  
DBEPEHE У  UЛWТИНСКDМ  СУIЈУ  У  НОВОМ  [RЛУ  ПОСІI . БР . UBІ  5?Л65/2? 
ОЛ  З1.1.2Л ?.ГОЛИНЕ, У  КDРИСТ: НУРО  RLPE RDR І R - BRHK 

R..ВЕООННО, ИЗ  БЕОГРАЛЛ, УП. БУПЕВRР  МЈ1ХЛЈЛА  ПУПИНА  БР. б  

2.l1.2W? 

Iабоека: 
DОu uзDосоп  не  прају  бuОu oRyxbaheuu chu Oonauu nucOa носКреОносОu. 

11:57:12 18W?.2Л19 



РЕПУБЛИІ(А  СРБИЈА  
АУТОНОМНЛ  ПОКРАЈННА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  УРБАНИЗАМ  
И  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Број : V-353-406/19 
дана: 13.08.2019. године  
нови  слд  
зВ/ЗМ  

Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада, на  
основу  члана  53. 3акона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  РС , бр. 
72/09, 81/09, 64/1О-Одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/13- Одлука  УС, 50/I3-Одлука  УС, 
98/1З-ОдлукаУС , 132/14, 145/14, 83/18,31/19 и  37/19), наосновуПлана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  
Лазара, улице  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улице  
Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада 1 , број  
40/2011, 30/2012-исправка, 45/2015, 63/2015, 9/2016, 19/2016, 34/17, 21/18 и  22/19), 
Плана  детал,не  регулације  блокова  око  Железничке  улице  у  Новом  Саду  
(Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  82/16), члана  10. Одлуке  о  градским  
управама  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр. 52/08, 55/09, 
11/10, 39/10, 60/10, 69/13 и  70/16) и  Решења  в.д. начелника  Градске  уііраве  за  
урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада  број  V-40-1/2018-254 од  
22.06.2018. године, решавајући  по  захтеву  Градске  управе  за  имовину  и  
имовинско  правне  послове  из  Новог  Сада, улица  Народног  фронта  број  53 за  
издавање  информације  о  локацији -сугіраструктура , издаје  

ИНФОРМАЦИЈУ  О  ЛОКАЦИЛј  
ЗА  ПАРЦЕЛУ  БРОЈ  195 к.о. нови  слд  іі  

У  ноВом  сду, УЛИЦА  МИРОСЛАВА  АНТИЋА  БРОЈ  9 

Целина, односно  зона  у  којој  се  валази  
- градски  центар  - општеградски  и  линијски  цејітри  

Намена  земњишта  
- општеградски  центар  - По+П+3+Пк  - вишепородично  становање  средњих  густана  

Регулационе  и  грађевинске  линије  
- регулациона  линија  - према  графичком  прилогу  
- грађевинска  линија  - према  графичком  прилогу  



2 

Правила  грађења  

- Извод  из  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛЛДИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  
МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  
ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , БУЛЕВАР  
МиХАЈЛА  ПУПИВА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОвОм  САДУ  

8. СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  
Начин  спровођења  плана  представњенје  на  графиqком  приказу  број  4 Спровођење  
плана  генералве  регулације  у  Р  1:2500. На  подручју  које  је  обухваћено  планом , у  
највећем  делу  простора  се  примењује  и  спроводи  важећа  планска  документација . 
На  подручју  плана  генералне  рсгулације  на  снази  је  1 З  планова  деталве  регулације  
иједан  урбанистички  пројекат. 
За  појединс  просторе  у  оквиру  плана, гірестају  да  ва)кс  делови  важсћих  
урбанистичких  планова , а  овим  планом  утврђују  се  услови  за  уређење  и  грађење. 
Такође, на  простору  на  коме  су  промењени  услови  и  режим  запітите  из  важећих  
урбанистичких  плавова , нови  услови  и  правила  грађсња  дефини nіу  сс  овим  планом . 

извод  из  плнл  дЕТАЈbНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ОКО  
ЖЕЈјЕЗНИЧКЕ  УЛИЦЕ  У  новОм  САДУ  

3.7. Услови  и  мере  заштите  градитењског  наслеђа  

11 ПросторјІа  културно-историјска  целијја  Блок  вила  у  цејiтру  Новог  Сада  
(евидентирав  као  nростор  кОјИ  ужива  претодну  заіптиту) 

Опште  мере  заштите: 
За  сваку  интервенцију  на  овом  простору  и  објеісгима  унутар  границе, потребно  је  

претходно  исходовати  услове  и  мере  техничке  заштите, као  и  сагласиост  на  
пројеісгну  документацију  од  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  
Сада . 

Посебне  мерс  заштите: 
- Очување  затечене  урбане  матрице ,  као  и  поштовање  постојећег  начина  изградње  
- nородичног  становања  у  улицама  које  припадају  блоку  вила, а  спратност  
ограничити  на  ону  која  је  примерена  том  типу  становања, као  и  постојећем  
профилу  улица; 
- Коригпћење  традиционалних  материјала  при  изградњи  и  реконструкцијама ; 
- Висину  нових  објеката  ограничити  на  ниво  које  је  већ  дефинисан  на  овим  
потезима; 
- Нови  објеісги  морају  поштовати  постојећу  просторну  концепцију  и  мерило, а  
габарити  и  волумени  морају  бити  у  складу  са  габаритима  и  висинама  околних  
заштићених  објеката, других  објската  и  дефинисаним  профилом  улице ; 
- При  обликовању  нових  објеката  посебну  пажњу  обратити  обликовање  целине  и  
сваког  појединачног  детала. 
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Пожелна  је  примена  савременог  и  умереног  архитектонског  израза, без  
подржавања  елемената  историјских  стилова  и  у  складном  односу  са  околином .!I 
3а  време  трајања  статуса  претходне  заштите  за  блок  вила  у  центру  Новог  Сада, за  
све  иптервенције  на  објектима , неопходни  су  услови  и  мере  заштите  Завода  за  
заштиту  спомсника  културе  Града  Новог  Сада. Ако  се  након  истека  утврђеног  рока  
од  Три  године  од  датума  евидентирања  (04.07.2016.) не  прогласи  трајна  заштита  
простора , важе  исклучиво  општа  и  посебна  правила  обликовања  и  грађења  
дефинисапа  овим  планом . 

јјј  Археологија  
- Ван  зона  познатих  археолошких  локалитета , уколико  се  приликом  грађевинских  
или  других  радова  наиђе  на  археолошко  налазиште  или  археолошке  предмете  
неопходно  је  обавестити  надлежну  службу  заштитс  како  би  се  обезбедио  
археолошки  надзор  и  контрола  земЈЂаних  радова . 

4. ПРАВИЈјА  ГРАЂЕЊА  
4.1. Правила  грађења  за  реализацију  планираііих  јјамена  
4.1.2. Правила  грађења  за  објекте  осталих  намева  
4.1.2.1. Општа  правила  грађења  

Правила  грађења  се  односе  на  објекте  у  оквиру  целог  обухвата  плана  за  намену  
породичног, вишепородичног  становања  средњих  и  великих  густина  и  
општеградске  центре . 
У  зонама  намењеним  породичном  и  вишепородичном  становању  средњих  и  
великих  густина, намена  је  породично  и  вишепородично  становање, уз  могућност  
пословања  према  посебним  правилима  за  урбанистичке  целине  
У  зонама  намењеним  општеградским  центрима , намена  је  пословање , трговина , 
култура, управа  и  друго, уз  становање  на  највише  ЗО% укупних  површина . 
Висина  објеката  је  дефинисапа  бројем  надземних  етажа, односно  додатно  и  котом  
венца  у  посебним  случајевима . 
Регулациона  и  грађевинска  линија  се  по  правилу  поклапају, осим  у  делу  
Урбанистичке  целине  број  З. 
Начин  изградње  је  у  непрекинутом  или  прекинутом  низу  у  зависности  од  
непосредног  окружења . 
дефинисане  зоне  планиране  изградње  су  истовремено  и  максимални  габарити  
изградње  објеката , а  одступања  су  могућа  унутар  зоне. 
Минимална  стамбенајединицаје  нето  површине  27,5 м2. 
Просечна  величина  стамбенејединицеје  минимално  60 м2. 
Могућаје  промена  намене  стамбених  у  пословнејединице  и  пословних  у  стамбене . 
Могућа  је  подела  постојећих  стамбених  јединица, с  тим  да  је  најмања  површина  
27,5 м2. 
Могуће  је  укрупњавање  површине  стамбеног  или  пословног  простора  спајањем  
мањих  јединица  без  ограничења . 
Не  планирају  се  препусти  на  уличним  фасадама  осим  у  Урбанистичкој  целини  број  
4. 
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Не  І Lттанирају  се  лође  на  уличним  фасадама. 
Планирају  се  равни, кровови  малог  нагиба  (до  100)  и  коси  кровови  са  нагибом  30 - 
330 

Не  планирају  се  мансардни  кровови  на  новим  објектима; 
Објекти  који  на  графичком  приказу  број  3 у  Р  1:1000 немају  означено  поткрОвЈЂе , 
имају  раван  или  кров  малог  нагиба . 
Објекти  који  се  планирају  са  равним  крововима, на  кровној  равни  имају  искњучиво  
техничке  и  сервисне  просторије , и  излаз  у  виду  кровне  кућице . 
Поткровње  се  по  правилу  формира  без  назитка, а  осветњење  је  полеглим  кровним  
прозорима  на  уличној , односно  вертикалним  кровним  лрозорима  на  дворипјној  
фасади  до  50% повргпине  крова. 
На  етажи  поткровња  не  планирају  се  препусти , терасе, балкони  ни  лође. 
Висина  пода  приземња  за  нестамбене  садржајеје  максимално  20 см  изнад  нивелете  
терена, односно  максимум  120 см  за  стамбене  садржаје . 
Могућа  је  изградња  подрумских  и  сутеренских  етажа  уз  обавезне  техничке  мере  
обезбеђења  од  влаге  и  подземних  вода, у  случају  кад  то  природни  услови  захтевају . 
На  свим  фасадама  постојећих  и  планираних  објеката  није  могуће  формирање  
отвора  стамбених  просторија  на  удалењу  мањем  од  2,5 м  од  граница  суседне  
парцеле  осталог  грађевинског  земњишта . 
3а  обраду  фасада  није  дозвоњена  употреба  камена  осим  за  објеіпе  у  оквиру  
пословно-стамбеног  комплекса  на  углу  Булевара  Михајла  Пупина  и  Улице  
народних  хероја. Препоручује  се  малтерисање  фасада. 
Могуће  је  ограђивање  парцела  комбинованом , зиданом  и  транспарентном  оградом . 
Укупна  висина  ограде  не  може  бити  већа  од  180 см, а  зидани  део  ограде  је  
максимално  висок  90 см. 
Приликом  изградње  објеката  у  нелрекинутом  низу, на  новом  објекту  се  оставња  
светларник  исте  величине  и  симетричан  светларнику  постојећег  објекта  
Предуслов  за  изградњу  нових  објеката  је  рушење  свих  објеката  на  формираним  
парцелама  осим  у  случају  замене  или  доградње  објекта , односно  гЈрема  условима  
надлежне  службе  заштите. 
Паркирање  возила  се  планира  у  оквиру  парцела , односно  у  сутеренској  или  
подрумским  етажама  према  графичком  приказу  број  3 у  Р  1:1000, уколико  постоји  
колски  приступ  сајавне  површине . 
Обавезно  је  обезбедити  паркинг  простор  унутар  парцеле  објекта, по  правилу: једна  
стамбена  јединица  - једно  паркинг  место. 
У  приземној  етажи  могућеје  планирати  просторију  за  држање  бицикала . 

4.1.2.2. Посебјіа  правила  уређења  и  грађења  
Урбанистичка  целина  број  З  (блок  вила  око  Улице  Васе  Стајића) 

Урбанистичка  целина  број  З  обухвата  блокове  бр. 5 и  6, и  делове  блокова  бр!  2, 4 и  
7. Целина  је  намењена  општеградским  центрима, вишепородичном  становању  
великих  густина, вишепородичном  становању  средњих  густина, породичном  
становању , предшколским  установама , здраственим  установама , установама  
културе, управи  и  зеленим  повриіинама . 
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У  окВиру  урбанистичке  целине  налази  се  зона  ІІБЛОК  вила  у  центру  Новог  садаі  
која  је  под  претходном  заштитом . За  време  трајања  статуса  претходне  заштите, за  
све  интервенције  на  објеіпима  у  оквиру  ове  урбанистичке  целине  неопкодни  су  
услови  и  мере  заштите  Завода  за  заппиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 

Правила  за  ЗОН  у  намени  општеградског  центра  
Зона  је  намењена  општеградским  центрима  (централне  функције  из  домена  
пословања, трговине, услуга  и  друго) уз  Улице  Војвођанских  бригада , Мирослава  
Антиће, Милете  Јакшића, др  Лазе  Станојевића , Жарка  Зрењанина, Сремску  улицу, 
а  делимично  уз  Улицу  Васе  Стајића  и  Трг  галерија. У  оквиру  општеградског  центра  
могућаје  и  намена  вишепородичног  становања . 
Зона  је  готово  потпуно  просторно  завршена  целина, уз  могућност  појединачник  
интервенција  према  графичком  приказу  број  З  у  Р  1:1000. 
Планира  се  замена  објеіnа  у  Улици  Мирослава  Антића  број  9 (парцела  број  195) 
спратности  П+З+Пк. Поткровње  се  формира  без  і-іазитка, а  осветњење  је  полеглим  
кровним  nрозорима  према  улици, а  вертикалним  према  дворишту  на  50% површине  
кровне  равни . Кота  венца  је  усклађена  са  објектом  у  Улици  Жарка  Зрењанина  број  
10 (парцела  број  193/2). Испод  целе  парцеле  планира  се  подрумска  гаража  са  
улазом  исклучиво  из  Улице  Мирослава  Антића. 

4.2. Правила  за  опреіиање  простора  ипфраструктуром  
4.2.1. Услови  за  реализацију  саобраћајних  површина  
Општи  услови  

Реализацију  планираних  стамбених  и  пословних  објеката  мора  да  прати  изградња  
саобраћајних  површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг  
простора. Паркирање  возила  за  сопствене  потребе  власници  вишепородичног  
стамбеног  објекта, по  правилу  обезбеђују  на  сотіственој  грађевинској  парцели, и  то  
једно  паркинг  место  на  70 м2  бруто  поврјпине , с  тим  да  најмање  половина  возила  
буде  смештена  у  гаражама. Гара)ке  вишепородичних  стамбених  објеката  планирају  
се  у  и  исгјод  објекта  у  габариту , подземно  изван  габарита  објеката, или  надземно  на  
грађевинској  парцели. 

Услови  прикњучења  иа  иифраструктуру  
Саобраћајна  инфt аструктура   
- Предметна  катастарска  парцела  има  директан  приступ  јавној  саобраћајној  
вовршини  - са  улице  Мирослава  Антића  

Водна  инфраструкт %Та  
- Локалитетје  опремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . Услове  
прикњучења  прибавити  од  Јкп  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

Енергетска  нн  цраструктура  
- Локалитет  је  опремњен  упичним  елеіпроенергетским  и  топлификационим  
иј-јсталацијама . Услове  прикњучења  прибавити  од  Блектродистрибуције  Іінови  
Саді ? и  жп  ІІновосадска  топлана l і . 
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Електронске  комуникације  
- Локалитет  је  опремњен  уличноМ  мрежом  електронских  комуникација . Услове  
прик.њучења  прибавити  оД  надлежног  оператера . 

Потреба  израде  плаіта  дсталне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  
- НеМа  nотребе  за  израдом  додатне  планске  документације . 

Катастарска  парцела  (потреба  за  формирајБем  грађевипске  парцсле) 
- Нема  потребс, предметна  катастарска  парцела  број  195 к.о. Нови  Сад  ІЈ  
представња  грађевинску  парцелу . 

Инжењерско  - геологпки  услови  (клизиште  и  сл.) 
- степен  сеизмике  - УЈЈЈ  

Посебни  услови  
-дати  утачки  3.7. ове  информације  

Графички  прилози  
- Лист  број  1 - Ситуациони  план  R1:1000; 
- Лист  број  2 - Извод  из  гілана  - план  намене  земњишта  R=1 :500; 
- Лист  број  3 - Извод  из  плана  - план  саобраћаја , нивелације  и  регулације  са  
елементима  регулације  R=1 :5О0; 
Лист  број  4 .. Извод  из  плана  - план  регулације  површинајавне  намене  R1:500. 

Напомена  / 

Ова  ипформација  о  локацији  важи  док  је  па  скази  план  na основу  којег  је  
издата. 

Подносилац  захтеваје  ослобођен  плаћања  градске  административне  таксе  на  
основу  члана  12. Одлуке  о  градским  административним  таксама  ( ІСлужбени  лист  
Града  Новог  Сада , број  54/09, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 74/16 и  42/18). 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  републичке  административне  
таксе  на  основу  члана  i g.  Закона  о  рспубличким  административним  таксама  
( Службени  гласник  PCІІ  број  43/2О03, 51/2О03-исnр. 61/2005, 1О1/2005-др.  Закон, 
5/2ОО9, 54/2009, 50/2О1 1, 70/2011-усклађени  дин. износ, 55/2012- усклађени . дин. 
износ  93/2012, 47/2013-усклађени  дин. износ  65/2013- др. Закон, 57/2014-
усклађени  дин. износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 112/2015, 50/2016 - 
усклађени  дин. износ  61/2017 - усклађени  дин. износ!, 113/2017, 3/18-испр., 50/18, 
95/18 и 38/19). 

- 

ДОСТАВИТИ : (/ ФдРА  
1. Подносиоцу  захтева Марии овдіпл. 
2.Архиви  

нжрађ. 

Qј  
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Намена  

Заво,ц  
Булебар  

5рој  

НовиСад  

организовању  
( Службени  

Парцелаброј  

Плански  

за  урбанизам  
цара  Лазара  

000 Ноаи  Сад  

135 

оснобу  члана  
- исгіравка , 

37/19 
- др. 

лисг  

захтев  

документ  

УРБАНИЗАМ  

15.7.2019 

Нови  Сад  
ЗјјН  

718 ј  19 Градска  управа: V-353-406/19 

63 3акона  о  гіланирању  и  изградњи  (11Службени  гласник  Републике  Србије , 
64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

закон) и  на  основу  члана  6, став  3, апинеја  14 Одлуке  о  усклађивању  
Радне  организације  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  у  Новом  Саду, као  јавног  

Града  Новог  Сада , број  47/16) ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам , Нови  Сад  

бр. 72/09, 
31/19 

Одлуке  
предузећа  
издаје  

о  

#- _ 

ИНФОРNјАЦИЈА  О  ЛОКАЦИЈИ  - СУПРАСТРУКТУРА  
.. -, 

улица Ул ..МL рр .л  
. НQQ Сау................................................. . 

УПРАВАЗАУРБАНИЗАМИГРАЂЕВИНСКЕПОСЛОВЕ  
Број: ХХV-46-21ј9-596 

Новог  Сада   Рааичј~,.,.бр.2  

195 -. ... ............. 

..................................... 

Лuјјћ. р...9....................................................................................... 

на  основу  кога  се  издаје  

ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  ВУЛЕВАРА  
ЕВРОПЕ, ВУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА, 

ВУЛЕВАРА  МИХАЈЈІА  ПУПИНА, УЛИЦАЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  
( Сл. лист  Града  НовогСада , бр.  40/11, 30/12-исправка , 45/15, 63/15, 9/16, 19/16, 34/17, 21118 и  22/19) 
ПЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ВЛОКОВА  ОКО  ЖЕЛЕЗНИЧКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВОМ  САДУ  

( Сл. лист  Града  Новог  Сада , бр. 82/16) 

Целина, односно  зона  у  којој  се  налази  

- градски  центар  - општеградски  и  линијски  центри  

земњишта  

- општеградски  центар  - По+П+З+Пк  - вишепородично  становање  средњих  
густина  

Регулационе  и  грађевинске  линије  

- регулациона  линија  - према  графичком  прилогу  
- грађевинска  линија  - према  графичком  прилогу  

Правила  грађења  

Опширније  на  страни  бр.З-5 

05,1015.1 ј образац  Q2,УТ.04-ов-издање  1 



Помоћник  дkІ9 К  

Мирослав  В  

директор  
ИЋ, дипл.инж.арх. 

-,4---------
улис41 

доставгbено: 
Градској  управи  за  урбанизам  Кови  сад  

2. архиви Контролис  : 
Уш.нРадомировиђмастменЈ  

Услови  прикгbучења  на  инфраструктуру  
саобраћајна  инфраструктура  

предметна  катастарска  парцела  има  директан  приступ  јавној  саобраћајној  
повріјјини  - са  улице  Мирослава  Антића  

водна  инфраструктура  
Локалитет  је  опремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . 

Услове  прикњучења  прибавити  од  Јкп  Водовод  и  канализација . 

енергетска  инфраструктура  
Локалитет  је  опремњен  уличНиМ  електроенергетским  и  топлификационим  инсталацијама . Услове  

прикњучења  прибавити  од  Електродистрибуције  Нови  Сад  и  ЈКп  Новосадска  топлана  - 

електронске  комуникације  
локалитет  је  опремњен  уличном  мрежом  електронских  комуникација . Услове  
прикњучења  прибавити  од  надлежног  оператера . 

потреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  

- нема  потребе  за  израдом  додатне  планске  документације . 

Катастарска  парцела  (потреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле) 

-нема  потребе , предметна  катастарска  парцела  бр.195 Нови  Сад  11 
представња  потпуну  грађевинску  парцелу  

Инжењерско -геолоuјки  услови  (клизиште  и  сл.) 

- степен  сеизмике  - VІ IL 

Посебни  услови  

-дати  у  тачци  3.7. страна  3. ове  информације  

Графички  прилози  
-лист  бр l - Ситуациони  план  R=1 1ООО  
-лист  бр.2  - извод  из  плана  - план  Намене  земгћицјта  R=1 :50Q 
-лист  бр.з  - извод  из  плана  - ПЛаН  Намене  саобраћаја , ниаелације  и  регулације  са  елементима  ларцелације  R1:5оо  
-лист  бр.4 - Извод  из  Плана  - план  регулације  површина  јавне  намене  R1: оО  

Напомена: 

Ова  информација  важи  док  је  на  снази  план  на  основу  којег  је  издата.
, / 

обадил ( ј9 ( 
і ,..іінжр ............ -!.... Исиор.Ивковдипл .поав . 
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нааао  ола  земгbаних  

Извод  из  ПЛАНА  ГЕНЕРАЈІНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  flPOCTOPA ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  
ИЗNІЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА , УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  
ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА , УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  
У  НОВОМ  САДУ  

8 СЛРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  
Начин  спровођења  плана  продставњен  је  на  графичком  приказу  број  4 Спровођоње  плана  
генералне  регулације 11  у  Р  1:2500. На  nодручју  које  је  обухваћеко  планом 1  у  највећем  делу  
nростора  се  примењује  и  спроаоди  важећа  планска  документација . На  подручју  плана  
генералне  регулације  на  снази  је  13 планова  детањне  регулације  и  један  урбанистички  
пројекат. 
За  поједине  просторе  у  оквиру  планапрестају  да  важе  делови  важећих  урбанистичких  
планоаа, а  овим  планом  yі-врђују  се  услови  за  уређење  и  грађење . 
Такође1  на  простору  на  коме  су  промењени  услови  и  режим  заwтите  из  важећих  
урбанистичких  планова  1 ноаи  услови  и  правила  грађења  дефикиwу  се  овим  планом. 1  

Извод  из  ПЛАНА  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ОКО  ЖЕЛЕЗНИЧКЕ  УЛИЦЕ  У  
НОВОМ  САДУ  

37 Услови  и  мере  заштите  градитењског  наслеђа  ІІ  Просторна  културно -историјска  
целина  1 Блок  вига  у  центру  Новог  Сада  (евидентиран  као  простор  који  ужива  претодну  
заштиту ) 

Опште  мере  заштите: 
- 3а  сваку  интервенцију  на  овом  простору  и  објеісгима  унутар  границе  потребно  је  претходно  
исходовати  услове  и  мере  техничке  заLіЈтите  као  и  сагласност  на  пројеісгну  документацију  од  
завода  за  заі.јггиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада . 

Посебне  мере  заштите: 
- Очување  затечене  урбане  матрицо  као  и  поштовање  постојећег  начика  изградње  
породичног  становања  у  улицама  које  припадају  блоку  вила  а  спратност  ограничити  на  ону  
која  је  примерена  Том  типу  становања , као  и  постојоћем  профилу  улица; 
- Коришћење  традиционалних  материјала  при  изградњи  и  реконструкцијама ; 
- Висину  нових  објеката  ограничити  на  ниво  које  је  већ  дефинисан  на  овим  потезима; 
- Нови  објеісги  морају  поштовати  постојећу  просторну  концепцију  и  мерило, а  габарити  и  
волумени  морају  бити  у  складу  са  габаритима  и  висинама  околких  заштићених  објеката F  
других  објеката  и  дефинисаним  профилом  улице; 
- При  обликовању  нових  објоката  посебну  пажњу  обратити  обликовање  целине  и  сваког  
појединачног  детања. 
Пожењна  је  примена  савременог  и  умереног  архитектонског  израза  без  подржавања  
елемената  историјских  стилова  и  у  складном  односу  са  околином . 
За  време  трајања  статуса  претходне  заштите  за  блок  вила  у  центру  Новог  Сада  за  све  
интервенције  на  објеісі-има  неопходни  су  услови  и  мере  заштите  Завода  за  заштиту  
споменика  културе  Града  Ноаог  Сада. Ако  се  након  истека  утврђеног  рока  од  три  године  од  
датума  евидентирања  (04.07.2016.) ке  прогласи  трајна  заштита  простора  важе  искњучиво  
општа  и  посебна  прааила  обликовања  и  грађења  дефинисана  овим  планом. 

ІІІ  Археологија  
- Ван  зока  познатих  археолошких  локалитета  уколико  се  приликом  
радова  наиђе  на  археолошко  налазиште  или  археолошке  предмете  
кадлежку  службу  заштите  како  би  се  обезбедио  археолошки  
радова . 

4. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  
4.1. Правила  грађења  за  реализацију  планираних  намена  
4Л.2. Правила  грађења  за  објеіпе  осталих  намена  
4.1.2.1. Опtдта  правипа  грађења  

грађевинских  или  других  
неопходно  је  обавестити  

ог2с 5.Il 
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Пра8ила  грађења  се  односе  на  објекте  у  оквиру  целог  обухвата  плана  за  намену  породичног  
виuЈегіородичног  становања  средњих  и  великих  густина  и  општеградске  центре. 
У  зонама  намењеним  породичном  и  вишегіородичном  становању  средњих  и  великих  густина . 
намена  је  породично  и  вишепородично  становање , уз  могуfіност  пословања  према  посебним  
правилима  за  урбанистичке  целине. 
У  зонама  намењеним  општеградским  центрима, намена  је  пословање , трговина . култура , 
управа  и  друго, уз  становање  на  највише  30% укупних  поврuЈина. 
Висина  објеката  је  дефинисана  бројем  надземних  етажа, односно  додатно  и  котом  венца  у  
посебним  случајевима . 
Регулациона  и  грађевинска  линија  се  по  правилу  поклапају, осим  у  делу  Урбанистичке  целине  
број  3. 
Начин  изградње  је  у  непрекинутом  или  прекинутом  низу  у  завискости  од  непосредног  
окружења. 
дефинисане  зоне  планиране  изградње  су  истовремено  и  максимални  габарити  изградње  
објеката , а  одступања  су  могућа  унутар  зоне . 
Минимална  стамбена  јединица  је  нето  површине  27,5 м2. 
Просечна  величина  стамбене  јединице  је  минимално  60 м2. 
Могућа  је  промена  намене  стамбених  у  пословне  јединице  и  пословних  у  стамбене . 
Могуђа  је  подела  постојећих  стамбених  јединица , с  тим  да  је  најмања  површина  27,5 м2. 
Могуће  је  укрупњавање  поврuЈине  стамбеног  или  пословног  простора  спајањем  мањих  
јединица  без  ограничења . 
Не  планирају  се  препусти  на  уличним  фасадама  осим  у  Урбанистичкој  целини  број  4. 
Не  nланирају  се  лође  на  уличним  фасадама . 
Планирају  се  равни, кровови  малог  нагиба  (до  1О°) и  коси  кровови  са  нагибом  30 - 330

, 
 

Не  планирају  се  мансардни  кровови  на  новим  објектима ; 
Објеи-и  који  на  графичком  приказу  број  3 у  Р  1:1000 немају  означено  поткровње, имају  раван  
или  кров  малог  нагиба . 
Објекти  који  се  планирају  са  равним  крововима , на  кровној  равни  имају  искгњучиво  техничке  и  
сервисне  просторије , и  излаз  у  виду  кровне  кућице. 
ПоткровЈbе  се  по  правилу  формира  без  назитка, а  осветњење  је  полеглим  кровним  прозорима  
на  уличној , односно  вертикалним  кровним  прозорима  на  дворишној  фасади  до  50% површине  
крова . 
На  етажи  поткровња  не  планирају  се  nреnусти , терасе , балкони  ни  лође. 
Висина  пода  приземrња  за  нестамбене  садржаје  је  максимално  20 см  изнад  нивелете  терена , 
односно  максимум  120 см  за  стамбене  садржаје . 
Могућа  је  изградња  подрумских  и  сутеренских  етажа  уз  обавезне  техничке  мере  обезбеђења  
од  влаге  и  подземних  вода, у  случају  кад  то  природни  услови  захтевају . 
На  свим  фасадама  постојећих  и  планираних  објеката  није  могуће  формирање  отвора  
стамбених  просторија  на  удаrњењу  мањем  од  2,5 м  од  граница  суседне  парцеле  осталог  
грађевинског  земњишта. 
за  обраду  фасада  није  дозвоњена  употреба  камена  осим  за  објекте  у  оквиру  пословно -
стамбеног  комплекса  на  углу  Булевара  Михајла  Пупина  и  Улице  народних  хероја. Препоручује  
се  малтерисање  фасада. 
Могуће  је  ограђивање  парцела  комбинованом , зиданом  и  транспарентном  оградом . Укупна  
висина  ограде  не  може  бити  већа  од  180 см, а  зидани  део  ограде  је  максимално  висок  д0 см. 
Приликом  изградње  објеката  у  непрекинутом  низу, на  ковом  објекту  се  оставња  светларник  
исте  величине  и  симетричан  светларнику  постојећег  објекта . 
Предуслов  за  изградњу  нових  објеката  је  рушење  свих  објеката  на  формираним  парцелама  
осим  у  случају  замене  или  доградње  објекта, одкосно  према  условима  надлежне  службе  
заштите . 
Паркирање  возила  се  планира  у  оквиру  парцела , односно7—с1 ској  или  подрумским  
етажама  nрема  графичком  приказу  број  3 у  Р  1:1000, укол приступ  са  јавне  
површине . ј  
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Обабезно  је  обезбедити  паркинг  простор  унутар  парцеле  објекта , по  правилу: једна  стамбена  
јединица  - једно  паркинг  место. 
У  приземној  етажи  могуће  је  планирати  просторију  за  држање  бицикала. 

4.1.2.2. Посебна  правила  уређења  и  грађења  
Урбанистичка  целива  број  3 (блок  вила  око  Улице  Васе  Стајића ) 
Урбанистичка  целина  број  З  обухбата  блокове  бр. 5 и  6, и  делове  блокова  бр. 2, 4 и  7. Целина  
је  намењена  општеградским  центрима , вишегіородичном  становању  великих  густина , 
вишепородичном  становању  средњи < густина , породичном  становању, предшколским  
установама , здравственим  установама , установама  културе, упраби  и  зеленuм  површинама . 
У  оквиру  урбанистичке  целине  налази  се  зона  Блок  вила  у  центру  Новог  Сада  која  је  под  
претходном  заштитом . За  време  трајања  статуса  претходне  заштите, за  све  интербенције  на  
објектима  у  оквиру  ове  урбанистичке  целине  неопходни  су  услови  и  мере  заштите  Завода  за  
заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 

Правила  за  зону  у  намени  општеградског  центра  
Зона  је  намењена  општеградским  центрима  (централне  функције  из  домена  пословања , 
трговине , услуга  и  друго) уз  Улице  Војбођанских  бригада, Мирослава  Антиће , Милете  
Јакшића , др  Лазе  Станојевића . Жарка  Зрењанина , Сремску  улицу, а  делимично  уз  Улuцу  
Васе  Стајића  и  Трг  галерија . У  оквиру  општеградског  центра  могуђа  је  и  намена  
вишепородичног  сгановања . 
зона  је  готово  потпуно  просторно  заврuјена  целина, уз  могућност  појединачних  интервенција  
према  графичком  приказу  број  3 у  Р  1:1000. 
Планuра  се  замена  објекта  у  Улици  Мирослава  Антића  број  9 (парцела  број  195) спратности  П  
ч-З+Пк. Поткровј-bе  се  формира  без  назитка , а  осветење  је  полеглим  кровним  прозорима  
према  улици , а  вертикалним  према  дворишту  на  50% површине  кровне  рабни . Кота  венца  је  
усклађена  са  објектом  у  Улици  Жарка  зрењанина  број  10 (парцела  број  193/2). Испод  целе  
парцеле  планира  се  подрумска  гаража  са  улазом  искгучиво  из  Улице  Мирослава  Антића. 

4.2. Правила  за  опремање  простора  инфраструктуром  
4.2.1. Услови  за  реализацију  саобраћајних  ловрінина  
Опwти  услови  
Реализацију  планираних  стамбених  и  послоаних  објеката  мора  да  прати  изградња  
саобраћајни k површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг  простора. 
Паркирање  возила  за  сопствене  потребе  власници  вишепородичног  стамбеног  објекта, по  
праеилу  обезбеђују  на  сопственој  грађебинској  парцели , и  то  једно  паркинг  место  на  70 м2  
бруто  површине, с  тим  да  најмање  половина  возила  буде  смештена  у  гаражама . Гараже  
вишепородичних  стамбених  објеката  планирају  се  у  и  испод  објекта  у  габариту , подземно  
изван  габарита  објеката , или  надземно  на  грађевинској  парцели . 

( 
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1. БУЛЕВАР  МХАЈ]1А  ПУГТИНА  
2. ЖЕЛЕЗНИЧКАУЛИЦА -УЛИЦАЛЕТРАДРАЛІНИНА  
3. БЛОКОВИ  вилл  око  улиц  ВАСЕ  СТАЈИЋА  
4. ОЛШТЕГРАДСјGІ  ЦЕНТАР  Уз  УЛИЦУ  ВОЈВОЂАНСКИХ  БРИГАДА  

ПЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКОВА  ОКО  ЖЕЛЕЗНИЧКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВОМ  САДУ  

ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  

 РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ЛО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАHИЦИ  ГІАРЦЕЛЕ  

ПЈІАНИРАНА  РЕГУ]ІАЦИОНА  ЛИнИЈА  

 ОБАВЕЗНО  ОВЈЕДИЊАВАЊЕ  АРЦЕЈ1А  

 MOWbE ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ГІАРЦЕЛЕ  

- ГГТјАЈ-јИРАНА  ГРАНИЦА  ГIАРЦЕЛЕ  

ГРАHИЦАУРБАНИСТИЧКЕ  ЦЕЛИНЕ  



РЕГјУБЛИКА  СРВИЈА  
Републичка  дирекција  за  
имовину  Републике  Србије  
04 број:464-14612019 
25.јун  20ј9. године  

ВЕОГРАД  

грлд  нови  САД  
ГРАДСКА  плвл  ЗА  имовин  
И  ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

НОВИ  САд  

Републичкој  дирекцији  за  имовину  Републике  Србије, обратили  сте  се  захтевом  
број  ХХУ-36 1-7 17/20 18 од  16. јануара  20 19. године, ради  прибавњања  продене  тржигпне  
вредности  непокретности  од  надлежие  пореске  управе, и  то  пословног  простора  бр.  1, у  
сутурену  објекта  у  Новом  Саду  у  ул. Мирослава  Антића  бр.  9, поврвіине  3 1м2, уписан  у  
ЛН  бр.  2211 КО  Нови  Сад  1ј, као  својина  ,,HnOH -ГРАДЊА  Д.о.о. Нови  Сад  са  % 
идеалног  дела  и  својина  града  Новог  Сада  са  % идеалног  дела  и  пословног  простора  у  
приземњу  будућег  новоизграеног  објекта  површине  18м2 са  улазом  из  улице  
Мирослава  Антића  бр.  9 у  Новом  Саду  који  ,,ИПОН  -ГРАДЊАд.о.о., Нуди  граду  у  
поступку  размене  непокретности . 
У  прилогу  овог  дописа  доставламо  вам  акт  Министарства  финансијка  -Пореске  
управе-Филијале  Нови  Сад  1, број  2231-464-08-00041/2019-К2А02-64 од  9. маја  2019. 
године, са  Записнилом  о  процени  тржишпе  вредности  непокретности  са  изласком  на  
терен  од  8. маја  2019. године. 
Прилог: 
- као  у  тексту  

диЕЕктОРА  

Гоі  Воркапі 1г  



ћ  

З.т.о. 
арија  Пајовић  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
ФИЛИЈАЛА  НОВИ  САД  I 

Број: 2231-464-08-00041/2019-К2А02-63 
датум: 09.05.2019. гоДине  

Нови  Сад  

РЕПУБЛИЧКА  ДИРЕКЦИЈА  
ЗА  ИМОВИНУ  РЕпУіЛИКЕ  СРБИЈЕ  

ул. Грачаничка  број  8 
Београд  

ГјРЕДМЕТ: достава  загіисника  о  процени  

Веза: ваш  04 број :  464-146/2019 од  25.03.2019 године  

У  прилогу  дописа  доставњамо  вам  записник  о  процени  број  223 1-464-08-
00041/2019-К2А02-63 од  09.05.2019. године, за  процену  непокретности  1/2 
идсапног  дела  послозног  простора  у  површини  од  15,50м2 (1/2 од  31м2), који  је  
изграђена  на  парцели  број  195, уписан  у  лист  непокретности  број  221 1 К.О. Нови  
Сад  2, у  улици  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду  и  пословног  простора  у  
приземњу  будућег  новосаграђеног  објекта, повріпине  од  18м2, са  улазом  из  улице  
Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду, који  tИПОН-ГРАДЊАдОО  у  поступку  
размене  непокретности , нуди  Граду  Новом  Саду. 

Прилог: 
- Записник  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  
бр. 223 1-464-08-0004 1/20 19-К2А02-бз  од  09.05.20 19. годиіе  



Н  УБЛИКА  СРБИЈА  
H H HCTAPCTBO ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
ФИЛИЈАЛА  ноВи  слд  і  

Број : 2231464-08-00041/2019-К2А02 
дана: 09.05.2019. године  

На  основу  члана  122. став  I. закона  о  пореском  поступку  и  гтореској  администрацији  
( Сл.гласник  Рс.ј, број  О/02..95/18), у  постукку  утврђивања  тржишне  вредности . непокретноси , 
сачињава  

ЗАпHСНHК  
О  НРОЦЕНИ  ТРЖШ}іЕ  ВРЕДНОСТИ  НЕНОКРЕТНОСТИ  СА  ИЗЛАСКОМ  НА  ТЕРЕН  

поводом  захтева, Градске  управе  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  број  ХХУ-
717/2018 од  16.01.2019. године , за  процену  непокретности  1/2 идеалног  дела  пословног  
простора  у  поврпјини  од  15,50м2 (1/2 оД  31м2), којије  изграђена  на  парцели  број  195, уписан  у  
лист  непокретности  број  2211 К.О. Нови  Сад  2, у  улици  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  
Саду. 

Комисија  за  процену  тржигпне  вредности  непокретuости  изласком  ка  терен, изапіла  је  
дана  08 .05 .20 1 9. године  на  лице  места  и  непосредним  упидом  утврдила  да  се  гтредметни  
пословни  простор  налази  у  улици  Мирослава  Антића  број  9, у  згради  која, познајући  месне  
прилике, изграђена  rіpe више  од  1 00 година, у  ругневном , не  безбедном  и  веома  запупЈтеном  
стању, после  пожара  и  без  крова. 

Процена  вршена  методом  парификације  не  мора  и  не  може  ни  да  се  заснива  на  потпуно  
истоветним  елементима  предмета  промета, већ  се  узимају  елементи  који  су  слични  у  датим  
околностима , те  се  по  потреби  коригује  због  одређених  разлика  које  су  од  утицаја  на  тржишну  
цену. 

Наиме, приликом  процене  тржигnне  вредности  uекретнина , како  би  иста  била  што  
правилније  утврђена, узима  се  поређење  више  уnоредних  величина, које  се  односе  на  сличuе  
непокретности , који  не  морају  бити  потпуио  исти  као  предметна  некретнина , већ  да  се  ради  о  
непокретностима  који  су  на  сличuој  локацији,  исте  су, односно  сличне  врсте  непокретности , 
сличне  су  удаЈБености  од  центра, сличних  површина  и  структуре . 

Потребно  је  напоменути  да  се  процена  тржишне  вредности  непокретности  у  смислу  
члана  58. Закона  о  гтореском  поступку  и  пореској  администрацији , као  и  тачке  10 и  13 Упутства  
о  поступку  и  начину  утврђивања  пореза  на  пренос  апсолутних  права  број  43-00 192/20 10- 1 8/ од  
16.02.2010. године , врши  на  основу  података  о  тржишној  вредности  утврђеној  у  најмање  два  
правоснажна  решења  пореског  органа, донета  у  поступку  утврђивања  пореза  на  пренос  
аnсолутuих  права, за  промет  истог  или  сличuог  простора  на  тржишту, који  је  у  истом  месту , 
општини, зони, истом  или  најближем  насењу, улици, згради, односuо  када  је  у  ПИтаіі )у  
земњиште , за  промет  истог  или  сличног  земњипјта  (грађевинско  или  поњопривредно ), којс  је  у  
истој  катастарској  општини, суседној  или  ближој  катастаркој  парцели, исте  или  сличнс  куЈііурс  
(њива, воћњак , ливада, шума  и  др.)  и  класе  (прва, друга  трећа  и  др.), а  који  је  ијіріјісіј  у  
периоду  од  три  месеца  који  претходи  поступку  утврђивања  пореза  на  пренос  агісојіупім  іірана  
у  конкретном  случају . Уколико  није  било  упоредивог  промета  у  наведеном  iiсрноду  ун tма  сс  
промет  који  је  датумски  најближи  моменту  настанка  пореске  обавезе  која  сс  yііі pі)yp u 
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2231-436- 
0334028/2016-01 
правоснажно  
28.02.2017. године  

2231-436- 
03П1108!2017-О1 
правоснажно - 

29.05.2017. године  

2231-436- 
03Л2212/2017-01 
правоснажно  
08.09.2017. године  

ct  іiромета   
о. КО  

пословни  простор  
Нови  Сад  

пословни  простор  
Нови  Сад  

пословни  просТор  
Нови  Сад  

јінца  и  бр, КП  Јована  Суботића  
број  17 

Кисачка  број  66 Максима  Горког  број  
17а  

t Јоврпіина  53,77м2 302,01 2 39м2 
Утврђена  тржишна  
вредностудин ./м2  

226.198,00 динара! 
м2 

236.621 ,21 динара! 
м2 

224.741,43 динара./м2 

- процењује  се  вредност  непокрентости , у  износу  од  20% од  утврђене  тржише  вредности, 
узимајући  у  обзир  да  је  степен  опітећења  проузрокованватреном  стихијом  80%, с  обзиром  да  су  
у  табепарном  приказу  исказани  подаци  за  објекте  који  су  новије  градње  и  приведени  намени, у  
просечном  износу  оД  45.837,38 динара/2 (20% од  229.186,88 динара!м2), што  по  средњем  
курсу  НБС  на  дан  израде  записника  износи  388,40 Еур-а!м2,односно, с  обзиром  на  површину  
непокретности  од  15,50м2(1/2 од  3 1 м2) у  износу  од  7 10.479,39 динара. 

Површина  предметних  некретнина  исказана  је  у  нето  износу, из  доставњеног  захтева  
Градске  улраве  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  број  ХХУ-717/2018 од  16.01.2019. 
године. 

Укупна  тржишна  вредност  предметне  непокретности  износи  
710.479,39 динара   , односно  по  седе   іурсу  НЕС  на  дан  нзраде  записника  
(1 Еур  = 118,о lббдинара), у  износv од  6.020,16 Еу -а. 

С  обзиром  да  је  у  тіредметном  захтеву  наведено  да  се  достави  и  процена  тржишне  
вредности  пословног  простора  у  приземњу  будућег  новосаграђеног  објекта, површине  од  1 8м2, 
са  улазом  из  улице  Мирослава  Антића  број  9 у  Новом  Саду,  који  ИПОН-ГРАДЊАДОО  у  
постуnку  размене  непокретности , нуди  Граду  Новом  Саду, обвештавамо  Вас  да  Пореска  управа  
није  у  могућности  да  врши  процену  пословних  простора  за  које  није  почела који --се  
води  као  будућа  градња . 
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Комнсија: 

Марија  Пајови  

Јасмина  Пејиі 7 

Бранка  Боснић  
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