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ПРЕДСЕДШЧ(У  
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На  основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, 
улица  Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  
Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  
други  ), са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  
Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  
Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други  ) пре  
излагања  на  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавленом  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  
о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други ), Образложењем  и  3акјЂучком  
Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 35-128/2019-11 од  11. октобра  2019. године, 
с  молбом  да  се  Предлог  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  
Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, 
улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. 
април  и  други  ), уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  
Скупштина  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту . 



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( 1Службени  лист  Града  Новог  
Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  269. седници  одржаној  11.10.2019. године, 
поводом  разматрања  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мемовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара , улица  
Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  
Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други), доноси  

ЗАКЈБУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  одлуке  о  измеuама  и  допунама  Hлана  генералне  регулације  простора  за  
мешовіпу  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
Зрсњанина, Булевара  Михајла  Пупина,улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  
Медицинске  школе  ,,7. април  и  други ). 

II. Ha основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада  број  64/16) доставла  се  председнику  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  одлуке  
о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намеnу  између  
Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  
Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. 
април  и  други  ), са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  
Булевара  Европе , Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  
Мuхајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинскс  школе  .,7. 
април  и  други  ) пре  излагања  на  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  плана  генералне  регулације  нростора  за  мешовиту  намеnу  између  
Булевара  Европе , Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  
Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  .,7. 
април  и  други ), и  предлаже  да  Скупштина , након  разматрања , донесе  одлуку  у  предложеном  
тексту  и  закучи  

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прuхвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  оддуке  о  изменама  и  допунама  плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намеnу  између  Булевара  Европе , Булевара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина , Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  
у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  н  други) пре  излагања  на  јавни  
увид  са  39. седнице  од  27.03.2019. године  и  Извештај  о  обавњеномјавном  увиду  у  Нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намеnу  
између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  
Медицинске  школе  .,7. април  и  други  ) са  61. (јавне) седнице  Комисије  за  планове  од  
02.09.2019. године . 

2. Заклучак  са  Одлуком  и  извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове .1  

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  радних  тела, 
одређује  се : 

- Мира  Раденовић , члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

дејан  Михајловић , в.д. начелника  Градске  управе  заурбанизам  и  грађевинске  послове . 
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ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  припремњен  за  нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  
Булевара  Европе , Булевара  цара  Лазара, улипа  Стражиловске  и  Жарка  
Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  
Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други) 

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други). 

Градска  управа  нема  примедбе  у  погледу  његове  сагласности  са  Законом , 
као  и  у  погледу  систематике , правне  технике  и  терминолошке  уједначености  текста. 



ПРЕДЈIОГ  

На  основу  члана  35. став  7. 3акона  о  планирању  и  изгра,цњи  (ІСлужбени  гласник  
РС , бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64110—УС, 24/11, 121/12, 42113—УС, 50/13—УС, 98/1З-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19 - др. закон) и  члаиа  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  
Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) Скупштина  Града  Новог  Сада  на  

седници године, доноси  

одлуку  
о  ИЗМЕНАМА  и  допуНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, 
БУЈјЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  жАРкА  ЗРЕЊАНИНА , 
БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУпИНА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  

САДУ  
(локалитет  Медицинске  школе  ,,7. апри  и  други) 

Члал  1. 

Овом  Одлуком, а  на  основу  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Hлана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, 
улица  Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  
Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други) ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  42/1 8) мења  се  и  допуњује  ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  
РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  
ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  
ЗРЕЊАНИНА, БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, УЈІИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  
ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 40/11, 30/12-
исправка, 45/15, 63/15, 9/16, 19/16, 34/17, 21/18 и  22/19) (у  да.њем  тексту: План) у  делу  
грађевинског  подручја  Hлана, у  Катастарској  општини  Нови  Сад  1ј, за  осам  локалитета, 
укулне  површине  12,74 ha. 

Први  локалитет  обухвата  два  просторна  потеса  уз  Булевар  Европе  и  уз  Улицу  цара  
дуіпана. 

Просторни  потес  уз  Булевар  Европе  обухвата  површину  од  3,00 ha унугар  границе  
од  почетне  тачке  на  пресеку  плаuираuе  регулационе  линије  Улице  Ђорђа  Магарашевића  и  
западне  границе  парцеле  број  3000. Од  ове  тачке  граиица  редом  прати  у  правцу  југа  
заладну  границу  парцеле  број  3000, у  правцу  истока  јужну  границу  парцела  бр.  3000 и  
3001, прати  у  правцу  југа  западну  границу  парцела  бр. 2999 и  2998, затим  продуженим  
правцем  западне  границе  парцеле  број  2998 и  долази  до  јужне  планираuе  регулационе  
линије  Улице  Олге  Петров . дале, граница  скреће  ка  истоку, прати  планирану  
регулациону  линију  Улице  Олге  Петров  до  пресека  са  западном  регулационом  линијом  
планиране  улице, затим  скреће  ка  југу, прати  западну  регулациону  линију  планиране  
улице  до  пресека  са  северном  границом  парцеле  број  4393/1(Улица  Теодора  Павловића). 
Од  ове  тачке  граница  пресеца  Улицу  Теодора  Павловића  до  тромеђе  парцела  бр. 4336/3, 



1 340/1 и  4337/1, затим  прати  источну  границу  парцела  бр. 4337/1 и  4339/5 и  продуженим  
правцем  источне  границе  парцеле  број  4339/5 долази  до  северне  границе  парцеле  број  
4329/1. дале, граница  скреће  ка  истоку, прати  северну  границу  парцела  бр.  4329/1, 4324/1 
и  4325, затим  у  правцу  југа  прати  источну  границу  парцеле  број  4325 и  њеним  
продуженим  правцем  долази  до  јужне  граuице  парцеле  број  4278/1( Улица  Тоне  Хат,јића). 
Од  ове  тачке  граница  обухвата  и  прати  границу  парцела  бр.  4234/1, 4239/1, 4240/2 и  
4242/3, затим  скреће  ка  истоку, прати  северну  границу  парцеле  број  4240/1(Улица  браће  
Груловић) до  пресека  са  продуженим  правцем  западне  граітице  парцеле  број  4226/1, затим  
скреће  ка  југу, претходно  описаним  правцем, пресеца  парцелу  број  4240/1(Улица  браће  
Груловић) и  долази  до  тромеђе  парцела  бр. 7840/4, 4226/1 и  4240/1(Улица  браће  
Груловић). дале, граница  прати  источну  и  јужну  границу  парцеле  број  7840/4 и  долази  до  
источне  регулационе  линије  Будевара  Европе, затим  скреће  ка  северу, прати  источну  
регулациону  линију  Булевара  Европе  и  долази  до  тромеђе  парцела  бр. 2905/2, 2907/6 и  
2907/1. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  истоку, прати  јужну  регулациону  линију  Улице  
Ђорђа  Магарашевића  и  долази  до  почетне  тачке  описа. 

Просторни  потес  уз  Улицу  цара  дуіпана  обухвата  површину  од  4,92 ћа  унутар  
границе  од  почетне  тачке  на  тромеђи  парцела  бр. 7883, 3337/1 и  3336/2. Од  ове  тачке  у  
правцу  југа  граница  прати  источну  регулациону  линију  Улице  цара  душаuа  до  северне  
регулационе  линије  Улице  Арањ  Јаноша, затим  скреће  ка  западу, прати  северну  
регулациону  линију  Улице  Арањ  Јаноша  до  пресека  са  источном  регулационом  линијом  
Улице  браhе  Крклуш. дање, граница  скреће  ка  северу, прати  источну  регулациону  линију  
Улице  браће  Кркњуш  до  тромеђе  парцела  бр. 3330, 3337/1 и  3329 ( Улица  браће  Крклуш), 
затим  скреће  ка  истоку, прати  северну  границу  парцела  бр.  3330 и  7883 и  долази  до  
почетне  тачке  описа. 

други  локалитет  обухвата  комплекс  Медицинске  птколе  7  алрил  површине  од  
1,29 ha уuутар  границе  од  почетне  тачке  на  тромеђи  парцеда  бр. 4117, 3440 и  7808 (Улица  
војводе  Книћаuина). Од  ове  тачке  у  правцу  истока  граница  прати  северну  границу  парцеле  
број  4117 и  управним  правцем  пресеца  парцелу  број  7809 (Улица  Атанасија  Гереског) и  
долазu до  uсточне  границе  парцелу  број  7809 (Улица  Аталасија  Гереског), затим  скреће  ка  
југу, прати  источuу  границу  парцеле  број  7809 (Улица  Атапасија  Гереског) до  пресека  са  
продуженим  правцем  граuице  парцела  бр. 4117 и  4107. дале, граuица  скреће  ка  западу, 
прати  претходно  описан  правац  и  јужну  границу  парцела  бр.  4117, 4110/2 н  4115 до  
тромеђе  парцела  бр. 4115, 4114 и  4111, затим  скреће  ка  северу, прати  границу  парцела  бр. 
4115 и  4114 и  њеним  продуженим  правцем  пресеца  парцелу  број  4115 до  јужне  границе  
парцеле  број  4117. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  западу, прати  јужну  границу  парцела  
бр. 4117 и  4116 и  њеним  продуженим  правцем  долази  до  осовине  Улице  војводе  
Книћаuuна), затим  скреће  ка  северу, прати  осовину  Улице  војводе  Книћаниuа  до  пресека  
са  удравним  правцем  повученим  из  тромеђе  парцела  бр. 4117, 3440 и  7808 (Улица  војводе  
Книћанина). дале, граuица  скреће  ка  истоку, прати  претходно  описан  правац  и  долази  до  
почетне  тачке  описа. 

Трећи  локалитет  обухвата  простор  у  унутрашњости  блока  uзмеђу  улица  Ласла  
Гала  и  Браhе  Рибникар  поврдіuне  од  0,52ћа  унутар  границе  од  почетне  тачке  на  тромеђи  
парцела  бр. 1161/1, 1161/2 и  1155. Од  ове  тачке  у  правцу  истока  граница  прати  северну  
граuицу  парцела  бр. 1 16 1/2, 1 157 и  1 1 56/3, затим  скреће  ка  југу, прати  источну  граuuцу  
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парцела  бр. 1156/3 и  1158/3 и  долази  до  тромеђе  парцела  бр. 1158/3, 1156/1 н  1160/2. 
дале, граница  гіресеца  парцеле  бр. 1160/2 и  1160/1 И  Долази  До  преломне  тачке  на  граници  
парцела  бр.  1160/2 и  1160/1, поново  пресеца  парцелу  број  1160/2 и  долазИ  До  тромеђе  
парцела  бр.  1160/2, 1196/1 и  1196/2. Од  ове  тачке  граница  прати  источну  границу  парцеле  
број  1196/1, затим  је  пресаца  и  долази  до  тачке  на  јужној  граници  парцеле  број  1196/1 
удалена  1.0Ом  од  објекта  на  парцели  број  1196/1. дале, граница  скреће  ка  западу,  прати  
јужну  гравицу  парцеле  број  1196/1, затим  скреће  ка  северу, прати  западну  границу  
парцеле  број  1 196/1 до  пресека  са  јужном  ретулационом  линијом  плалираног  пролаза. Од  
ове  тачке  гравица  долази  до  пресека  западне  границе  парцеле  број  1 100/3 и  северие  
регулационе  линије  плаиираног  пролаза, затим  прати  западну  границу  парцела  бр. 1 100/3 
и  1 161/2 и  долази  до  почетне  тачке  описа. 

Четврти  локалитет  обухвата  простор  на  углу  улица  Мише  димитријевића  и  Коло  
српских  сестара  обухвата  површину  од  0,29ћа  унутар  граuице  од  почетне  тачке  на  
тромеђи  парцела  бр.  4135/1, 4137/1 и  4138/2. Од  ове  тачке  у  правцу  истока  граница  прати  
северну  границу  парцеле  број  4137/1 и  њеним  продуженим  правцем  долази  до  осовине  
Улице  кола  српских  сестара, затим  скреће  ка  југу, прати  осовину  Улице  кола  српских  
сестара  и  долази  до  пресека  са  осовином  Улице  Мише  димитријевића . дале, граница  
скреће  ка  западу, прати  осовину  Улице  Munіe димитријевића  до  пресека  са  продуженим  
правцем  запа,цне  границе  парцеле  број  4137/1, затим  скреће  ка  северу, прати  претходно  
описани  правац  и  загіадну  границу  парцеле  број  4137/1, и  долази  до  почетне  тачке  описа. 

Пети  локалитет  обухвата  целу  парцелу  број  1 189 ко  Нови  Сад  11 (Улица  Ласла  
Гала  32) површине  од  0,2оћа. 

Шести  локалитет  обухвата  део  блока  између  улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  Михала, 
површине  од  0,74hа  унутар  границе  од  почетне  тачке  на  тромеђи  парцела  бр. 3 136/1, 3 137 
и  702/1(Улица  Лазе  Наuчића). Од  ове  тачке  у  правцу  југа  граница  прати  источиу  границу  
парцеле  број  3136/1 и  управним  правцем  долази  до  осовuне  Улице  Серво  Михала, затим  
граница  скреће  ка  заnаду, прати  осовину  Улице  Серво  Михала  до  пресека  са  управним  
правцем  повученим  из  тромеђе  парцела  бр. 2 132/2, 3 103/2 и  3 104/2. дале, граница  скреће  
ка  северу, прати  претходно  описав  правац  и  западну  граиицу  парцела  бр. 3 132/2, 3 132/1 и  
3 130, и  продуженим  правцем  западне  границе  парцеле  број  3 130 долазu до  осовине  Улице  
Лазе  Навчића, затим  скреће  ка  истоку, прати  осовину  Улице  Лазе  Нанчића  до  пресека  са  
продуженим  правцем  источне  границе  парцеле  број  3 136/1. од  ове  тачке  граuица  скреће  
ка  југу, пратu претходно  описави  правац  и  источну  граuицу  парцеле  број  3136/1 и  долази  
до  почетне  тачке  описа. 

Седми  локалитет  обухвата  блок  уз  Радничку  улuцу  повројине  од  1,бзhа  унутар  
границе  од  почетне  тачке  на  пресеку  осовине  Сутјеске  улuце  и  јужне  границе  парцеле  број  
881 (Сутјеска  улица). Од  ове  тачке  у  правцу  североuстока, граница  пратu северну  
регулациону  линију  Радничке  улице  до  пресека  са  продуженим  правцем  западне  граuuце  
парцеле  број  878, затим  скреhе  у  правцу  југоuстока, поклапа  се  са  западним  границама  
парцела  бр. 878, 876, 875, 874, 873/2, 872 и  886/2, затuм  у  истом  nравцу  пресеца  парцелу  
број  886/1 и  долази  до  северне  границе  парцеле  број  759/2. дале, граница  скреће  у  правцу  
југозаnада, прати  северну  граuицу  парцеле  број  759/2 u продуженим  правцем  долази  до  
осовине  која  је  дефuнисава  осовинским  тачкама  бр.  1094 и  1176. Од  ове  тачке  граница  
скреће  у  nравцу  северозапада , прати  поменуту  осовину  до  пресека  са  јужном  границом  
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парцеле  број  893, затим  у  правцу  североистока  и  северозапада  прати  граицу  парцеле  број  
893, и  њеним  продуженим  правцем  поново  долази  до  поменуте  осовине  коју  прати  до  
тачке  којаје  утврђена  за  почетну  тачку  описа. 

Осми  локалитет  обухвата  простор  у  унутрашњости  блока  између  улица  дожа  
Ћерђа, Пушкинове, Мише  димитријевића  и  Гоголеве  површине  од  0,l5ћа  унутар  границе  
од  тромеђе  парцела  бр. 1362/1, 1360 и  1362/2. Од  ове  тачке  у  правцу  југоистока, граница  
прати  северну  границу  парцела  бр. 1362/2 и  1363 до  тромеђе  парцела  бр.  1363, 1361/2 и  
1349 и  управним  правцем  долази  до  планиране  регулационе  линије, затим  скреће  ка  
југозападу, прати  планирану  регулациону  линију  до  северне  границе  nарцеле  број  1339. 
дале, граница  скреће  ка  северозападу , прати  северну  границу  парцела  бр. 1339, 1370 и  
1369 до  пресека  са  правцем  паралелним  са  планираном  регулационом  линијом  повученим  
из  тромеђе  парцела  бр.  1 368, 1364 и  1367/2, затим  скреће  ка  североистоку , прати  
претходно  описан  правац  и  источиу  границу  парцела  бр.  1364 и  1362/1 и  долази  до  тачке  
којаје  утврђена  за  почетну  тачку  описа. 

У  случају  неслагања  описа  граница  у  тексту  и  границе  приказане  на  графичком  
приказу  важи  граница  на  графичком  приказу . 

Члан 2. 

У  Плану, оделак  3. HРЕТЕЖНА  НАМЕНА  ЗЕМЈБИШТА , пододелак  !ІЗ.2. 

Подела  простора  на  целине  еа  билансом  површина  Табела  1: Биланс  површина  
мења  се  и  гласи: 

Табела  1: Биланс  површина  

Намена  површина  ћа  % 

- становање  66,01 29,51 
- nородично  ст.(П-П+1+Пк) 26,08 ћа  
- вишепор .ст.средњих  густина, П+2+Пк-

П+3+Пк).... 14,08 ha 
- вишепор.ст.великих  густиuа, П+4+Пк- 

П+6+Пк) 20,07 ћа  
- вишеііор .становање  (ГП), преко  четири  спрата  

5,78 ћа  
- пословни  комплекси  у  зонама  становања  

1,77 0,79 
- градсіси  центри  
- оnпјтеградски  и  линијски  центри  (П-П+14-15) 

44,26 19,77 
- зона  центра  уз  Футошку  ул. са  посебним  амбијенталним  
карактеристикама  

2,62 1,17 

- специјализованн  центри  
- спортски  и  пословни  центар  ,,Војводина  Нови  Сад  17,8 1 7,96 
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- Универзитетски  центар  0,53 0,24 
- јавне  службе  
- здравствене  установе  1, 10 0,49 

- образовање  
12,42 5,55 

- комуналне  површине  
- тро6ла  9, 11 4,07 

- уређенајавна  поврмина  1,86 0,83 
- зелене  површине  (ларк, трт, сквер) 1 ,94 0,87 
-јавнегараже  

1,80 
0,8 

- саобраhајне  површине  61,98 27,71 
- стаиица  за  снабдевање  горивом  0,47 0,2 1 

У  одењку  Іі4 ПЈІАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  
пододењак  !!4 ј  План  регулације  став  2. после  алинеје  четрнаесте  додаје  се  алинеја  
петнаест  која  гласи: 

- предшколске  установе .!! 

У  одењку  5 ТРАСЕ, КОРHДОРИ  И  КАПАЦИТЕТИ  ИНФРАСТРУКТУРЕ !! 

пододењак  5.1. Саобраћајна  инфраструктура  став  10. алинеја  прва  мења  се  и  гласи : 
- изградња  јавне  гараже  јужно  у  блоку  између  улица  Ласла  Гала, Браће  Рибникар  

и  даuила  Киша, спратности  до  Су+П+2 - П+3, капацитета  од  око  75 до  95 паркинг  места  
по  етажи; 

Алинеја  трећа  мења  се  и  гласи: 
надоградња  јавне  гараже  код  Спортског  и  пословног  центра  !!Војводинат! до  

спратности  Су  +П+2 и  оријентационог  капацитета  1000 паркинг  места;!f 

После  алинеје  четврте  додаје  се  нова  алинеја  пета  која  гласи : 
изградња  гараже  за  јавно  коришћење  северно  у  блоку  између  улица  Ласла  Гала, 

Браhе  Рибникар  и  Данила  Киша, спратности  до  П+2, капацитета  око  55 nаркинг  места  по  
етажи; і  

досадашња  алинеја  nет  до  седам  nостају  алинеје  шест  до  осам. 
Досадашња  алинеја  осма  која  постаје  алинеја  девета  мења  се  и  гласи: 
изгадња  гараже/гаража  за  јавно  коришћење  у  блоку  између  улица  Дожа  Ђерђа, 

Пупікинове, Мише  Димитријевића  и  Гогоњеве, спратности  до  Су  +п+3. Капацитет  гараже  
(северна  грађевинска  парцела) је  око  30 паркинг  места  по  етажи, а  гараже  на  јужној  
грађевинској  парцели  око  15 паркинг  места  по  етажи;!! 

досадашње  алинеје  девета  до  12. постају  алинеје  10. до  13. 
У  оделку  б. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  пододењак  б.l. Општи  услови  уређсња  

простора!f подтачка  6.1.2. Јавне  службе  став  2. алинеја  прва  мења  се  и  гласи: 
- проширење  предшколскuх  установа  у  Улици  Лазе  Костића  број  5 и  Улици  

Војвођанских  бригада  број  14; нови  комплекси  и  објекти  на  подручју  Грбавице  (блокови  
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око  Улице  Данила  Киша), у  Улици  Мише  Димитријевића  број  74, и  у  блоку  између  улица  
Лазе  Нанчића  и  Серво  Михал,а; 

Алинеја  трећа  мења  се  и  гласи : 

проширење  Средње  школе  Светозар  Милетић  и  проширење  Медицинске  школе  
Н7  anpun; 

У  пододењку  6.2. Мере  заштите  културно  - историјских  споменика  и  
заштићених  природних  целина  подтачка  6.2.1. Мере  заштите  културно  
историјских  споменика  део  Археолошки  локалитети  после  става  1. додаје  се  став  2. 
који  гласи: 

Поред  познатих  археолошких  локалитета , гіросторни  потеси  уз  Улицу  цара  
душана  и  Булевар  Европе, Комплекс  Медицинске  школе  7. април , Локалитет  22 
(унутрашњост  блока  између  улица  Ласла  Гала  и  Бра1е  Рибникар), Угао  улица  Мише  
димитријевића  и  Кола  српских  сестара  и  Комплекс  општеградског  центра  у  Улици  Ласла  
Гала  број  32, налазе  се  у  у  зонама  потенцијалних  локалитета  са  археолоптким  садржајем  и  
скелетним  налазима. 

део  Мере  заштите  простора: мења  се  и  гласи : 
Мере  заштите  простора  са  аспекта  археологије : 
На  свим  познатим  и  потенцијалним  локалитетима  са  археолошким  садржајем  и  

скелетних  налаза, приликом  земњаних  радова  на  изградњи  и  реконструкцији  нових  
објеката  и  инфраструктуре , обавезни  су  археолошки  надзор  и  контрола  земаЈЋаних  радова. 
Потребно  је  да  инвеститори  изградње  исходују  мере  техничке  заштите  и  сагалсности  на  
пројектну  документацију  од  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 

У  складу  са  чланом  1 09. Закона  о  културним  добрима  ( Службени  гласник  РС  
бр!71/94, 52/11-др.закон  и  99/11-др.закон), инвеститори  изградње  нових  објеката  и  
инфраструктуре  су  обавезни  да  уколико  приликом  извођења  земњаних  радова  наиђу  на  
археолошко  налазиште  или  предмете, без  одлагања  стану, оставе  налазе  у  положају  у  
којем  су  нађени  и  обавесте  надлежни  завод  за  заштиту  споменика  културе. 

У  делу  Евидентирани  објекти  градителског  наслеђа  став  2. мења  се  и  гласи: 
!!у  важећим  плановима  детањне  регулације , који  представњају  основ  за  уређење  

простора  у  којима  су  лоцирани  објекти  под  претходном  заштитом , предложени  су  услови  
и  мере  заштите  од  стране  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. 

После  става  2. додају  се  три  става  која  гласе : 
Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  је  евидентирао  објекте  у  

Улици  Ласла  Гала  број  32 на  парцели  1189 КО  Нови  Сад  11, и  у  Улици  Ласла  Гала  број  24 
на  парцели  1195 КО  Нови  Сад  11 као  непокретности  које  уживају  претходну  заштиту. 

Мере  заштите  добара  која  уживају  претходну  заштиту  утврђене  су  Законом  о  
културним  добрима  ( Службени  гласник  РС  бр.71/94, 52/11-др.закон  и  99/11-др.закон). 
Ови  објекти  се  не  смеју  оштетити  или  уништити, не  смеју  без  сагласности  мењати  изглед, 
својства  или  намену. 

Завод  за  заштиту  сгіоменика  културе  Града  Новог  Сада  се  стара  о  овим  добрима  
nроnисујућu конзерваторско -рестаураторске  услове  за  предузимање  мера  техничке  
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заштите. Након  добијених  услова  треба  исходовати  и  сагласност  на  техничку  
документацију . 

У  пододењку  6.5. Услови  n іuepe запітите  живота  и  здравња  њуди  и  заштите  оД  
пожара, елементарнихнепогода , техничко  - технолошких  несрећа  и  ратних  дејстава  
део  Заштита  од  пожара  мења  се  и  гласи: 

Заштиту  од  пожара  треба  обезбедити  одговарајућим  мерама  заштите: распоредом  
појединачних  објеката  и  њихоВом  међусобном  удаленојтјћу  димензионисаном  тако, да  се  
обезбеде  безбедносни  појасеви  између  објеката  који  представњају  противпожарну  
баријеру, коришћењем  ватроотпорних  материјала  за  изградњу  објеката, изградњом  
противпожарне  хидратантске  мреже, планирањем  приступних  путева  и  пролаза  за  
ватрогасна  возила  до  објекта, озелењавањем  слободних  ловршина, омогућавањем  
евакуације  и  спасавања  луди  итд. 

Обавезно  је  придржавање  закона, прописа, стандарда  и  других  аката  којима  је  
уређена  област  заштите  од  пожара  и  експлозија, а  посебно  одредби  следећих  прописа: 
3акона  о  заштити  од  пожара  ( 1Службени  гласник  РСІ, бр. 1 11/09, 20/15, 87/1 8 и  87/18 - др! 
закон), Закона  о  запаливим  и  горивим  течностима  и  запаливим  гасовима  ( Службени  
гласник  РС , број  54/15), Правилника  о  техничким  нормативима  за  инсталације  
хидрантске  мреже  за  гашење  пожара  ( Службени  лист  РС , број  3/1 8), Правилника  о  
техничким  нормативима  за  приступне  путеве, окретнкце  и  уређене  платое  за  ватрогасна  
возила  у  близини  објеката  повећаног  ризика  од  пожара  ( Службени  лист  СРЈ , број  8/95). 

Гараже  за  путничке  аутомобиле  морају  у  свему  бити  пројектоване  у  складу  са  
Правилником  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  аутомобиле  од  
пожара  и  експлозије  ( Службени  лист  Сцг , број  3 1/05). 

Ради  заштите  од  пожара, при  пројектовању  објеката  неопходно  је  предвидети  
пристулне  путеве, окретнице, н  уређене  платое  за  интервенцију  ватрогасних  возила, а  све  
према  Правилннку  о  техничким  нормативима  за  приступне  путеве, окретнице  и  уређене  
платое  за  ватрогасна  возила  у  близнни  објеката  повећаuог  рнзнка  од  пожара. 

При  пројектовању  у  оквиру  парцела  корисннка  обавезно  предвидети , nрuказати  и  
нсnројектовати  приступне  путеве, окретннце  u уређене  платое  за  интервенцију  
ватрогасног  возила  који  морају  битн  nредвиђени  тако, да  се  омогући  приступ  бродовима  и  
околним  објектнма  да  бu се  могло  вршити  гашење  u спапіавање  лица. 

При  плаuнрању  и  пројектовању  објеката  обавезна  је  прuмена  Правилника  о  
техннчхuм  норматнвuма  за  заштиту  внсокuх  објеката  од  пожара  ( ,Службенu гласннк  рС , 
број  80/1 5), Правилника  о  техничким  нормативuма  за  заштuту  од  пожара  стамбених  и  
пословних  објеката  и  објеката  јавне  намене  ( Службени  гласник  РС , број  22/19) u 
Правнлнuка  о  техничкuм  норматнвuма  за  заііітнту  угостнтелскнх  објеката  од  пожара  
( Службенн  гласник  РС , број  20119). 

Неопходно  је  да  над)тежнu орган  у  процедурu издавања  локацијских  услова  којu су  
обухваћени  плаuским  документом , nрuбави  услове  у  погледу  мера  заштите  од  пожара  (и  
услове  за  безбедно  поставлање  у  логледу  мера  заштuте  од  пожара  и  експлозuја  када  
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објекти  садрже  загіањиве  и  гориве  течности , запањиве  гасове  и  експлозивне  материје) од  
Министарства  унутрапіњих  послова  (Управе  и  Одењења  у  саставу  Сектора  за  ванредне  
ситуације ), као  имаоцајавних  овлашћења, а  све  на  основу  члана  54. Закона  о  планирању  и  
изградњи  и  члана  16. Уредбе  о  локацијским  условима  ( Службени  гласник  РС , бр. 35/15, 
114/15 и  117/17). 

У  складу  са  чл. 33, 34. и  35. Закона  о  заштитн  од  пожара, инвеститор  мора  
прибавити  сагласност  на  техиичку  документацију  оД  Министарства  унутрашњих  послова  
Србије, Одењење  за  заштиту  и  спасавање  у  Новом  Саду.т  

У  одењку  7. ПРАВИЛА  ГРАЋЕЊА  назив  пододелка  ,,7.1. Услови  уређења  и  
грађења  у  окВиру  урбанистичких  целина  и  зона  1 До  10 мења  се  и  гласи: 

7.1.Услови  уређсња  и  грађења  у  оквиру  урбанистичких  целина  и  зона  1 До  
13. 

део  Урбанистичка  цслина  2 - Комплекс  Медицинске  школе  7. apііun мења  
се  и  гласи: 

тт  Урбанистичка  целина  2 - Комплскс  Медицинске  школе  7 арпил  
Комплекс  Медицинске  школе  7. април  nланира  се  са  промирењем  на  парцеле  бр. 

4116,4115,4110/2, инадеопарцеле 6рој 7809 КОНовиСа  дјј. 
У  цињу  формирања  уличног  паркинга  и  тротоара, у  делу  комплекса  оријентисаном  

према  Улици  војводе  Книћанина, утврђује  се  нов  положај  регулације  улице, односно  
граннца  парцеле  школе  на  i i ,OO m од  осовине  улице. 

Планирана  површина  комплекса  износи  око  1, 18 ћа. 
На  комплексу /парцели  Медицинске  школе  7. Април , планuра  се  доградња  објекта  

у  складу  са  потребама  школе  за  повећањем  капацитета . Планирана  доградња  омогућиће  
безбедност  ученика  у  процесу  наставе  и  одвијање  наставног  процеса  за  све  образовне  
профиле  и  сва  одењења  у  школи. 

доградња  постојећег  објекта  у  северном  делу  парцеле  планира  се  у  оквиру  зоне  
површине  око  5 17 м2  и  спратности  П+3. Планирана  доградња  у  јужном  делу  парцеле  
износи  око  300 м2  и  спратностп  П. 

Макснмални  индекс  заузетости  у  односу  на  плалuрану  површину  комплекса  uзноси  
3О%. 

Орuјентационе  зоне  доградње  су  представњене  на  rрафuчком  nриказу, као  и  улазu 
у  комплекс  школе  u објекат . Могућа  су  одступања  у  односу  на  rрафички  прuказ, уз  
поштовање  максималног  индекса  заузетости, u услова  о  минималној  удањености  од  
граница  парцеле. 

Условњава  се  минимална  удал3еност  објекта  од  северне  границе  парцеле  4,0 м  а  од  
јужне  границе  парцеле  3,5 м. 

Планираuе  доградње  објекта  треба  да  имају  савременн  архитектонски  израз, anu u 
да  се  хармонuчио  уклопе  у  постојећи  комплекс  школе. Основни  принципи  обликовања  као  
и  композиције  приликом  пројектовања  фасада, јесте  прuлагођавање  nостојећем  објекту  
школе  и  карактеру  амбијента . 

Планира  се  раван  или  плитак  кос  кров  нагuба  до  10 %. 
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С  обзиром  на  повећање  капацитета  школе, планира  се  нови  простор  за  паркирање  
возила  и  тротоар  за  пешаке  у  оквиру  планираие  регулације  Улице  војводе  Книћанина . 

Планираним  решењем  ће  се  обезбедити  простор  за  око  16 возила. 
Приликом  реализације  паркинга, потребно  је  сачувати  постојеће  вредно  зеленило . 
Планира  се  дање  уређење  школског  комлекса  (озелењавање , завршавање  изградње  

спортских  терена  итд.), као  и  привођење  намени  површина  које  су  планиране  за  
проширење  постојећег  комплекса . 

Врста  и  положај  спортских  терена  може  бити  и  другачији  у  односу  на  
лредставњене  на  графичком  приказу  уз  поштовање  основних  пешачких  токова. 

Сви  садржаји  у  објекту  морају  бити  доступни, без  препрека, деци, старима  и  
осталим  лицима  са  посебним  потребама. 

За  потребе  хитних, противпожарних  интервенција  и  одржавања, око  планираuе  
доградње  у  северном  делу  комплекса, планира  се  колско-пешачка  површина  ширине  3,5 

м. 
Ограда  се  планира  по  ободу  комплекса  школе. Планирати  је  као  прозрачну  и  

озелењену . 
3а  реализацију  дотрадње  објекта  школе  или  остале  радове, планом  се  неће  условити  
формирање  јединственог  комплексајпарцеле , односно  обједињавање  свих  парцела. 
Могућа  је  фазна  реализација  у  оквиру  комплекса, до  коначног  формирања  целине  
компдекса. 
У  оквиру  комплекса, планира  се  одговарајући  концепт  уређења  - поплочавања , 

осветзвења , поставњања  урбаног  мобилијара  и  озелењавање  у  складу  са  условима  датим  у  
одењку  б. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  пододењак  б.З. Услови  за  уређење  зелених  
површина і .ІІ  

После  дела  Урбанистичка  целина  10 - Блок  општеградског  центра  оисђен  
Булеваром  Европе, Булеваром  џара  Јlазара, Улиџом  иара  Душана  и  Арањ  Јаноша  
додају  се  три  дела  који  гласе : 

Урбанистичка  целина  11 - Угао  улиџа  Мише  Димитријевића  и  Кола  српских  
сестара  

На  грађевинској  парцели  која  ће  се  формирати  од  целuх  и  делова  парцела  број  
4 137/1, 4 137/2 и  4 137/3, планира  се  изградња  објекта  јавне  намене  -предшколска  
установа. 

Површина  комплекса  износи  О, 1 9ћа. Величина  комплекса  омогућава  смештај  за  око  
140 деце  рачунајући  параметар  8,00 м2  објекта  / детету. 

Максимална  спратност  објекта  предшколске  установе  је  П+1+Пк  или  П+1+ 
повучен  2. спрат  уколико  се  планира  раван  кров. У  оквиру  поткровне  етаже  могуће  је  
реализовати  само  садржаје  администрације  или  помоћне  лросторије, док  деца  морају  бити  
смештена  у  оквиру  приземња  и  првог  слрата. 

3она  изградње  планираuог  објекта  је  лредставњена  на  графичком  приказу  број  б  
Утао  улица  Мише  Димтријевића  и  Кола  српских  сестара, Урбанистичка  целина  1 1. 

У  оквиру  зоне  изградње  на  графичком  приказу  која  је  дефинисана  грађевинским  
линијама, могуће  планирати  габарит  објекта  до  индекса  заузетости  30%. 
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На  делу  парцеле  на  самом  углу, планира  се  одговарајући  концепт  озелењавања  и  
уређења  који  подразумева  формирања  платоа  и  дечијег  игралишта . Планираиа  решења  
представена  на  графичком  приказу  нису  обавезујућа, али  је  обавезно  чување  постојећег  
квалитетног  зеленила  и  планираних  комуникација . 

Основ  за  реализацију  је  план  генералне  регулације . 
Паркнрање  се  решава  у  оквиру  комплекса  на  слободним  површинама, у  складу  са  

просторним  могућностима, и  на  јавним  површинама  у  окружењу . Паркинзи  на  јавним  
површинама  су  приказани  на  графичхом  приказу  број  б  у  оквиру  саобраhајних  површина. 
Њихова  намена  првенствено  треба  да  буде  у  функцији  довођења  и  одвођења  деце  у  
предшколску  установу  што  се  дефинише  техничхим  регулисањем  саобраhаја. 

Оставња  се  у  случају  потребе  могућuост  реализације  подземне  етаже  (подрум) за  
гаражирање  возила  и  техничке  просторије . Зона  изградње  је  представњена  на  графичком  
приказу  број  6 Угао  улица  Мише  Димтријевића  и  Кола  српских  сестара, Урбанистичка  
целина  1 1 . Прилаз  гаражи  се  лланира  из  Улице  кола  српских  сестара. 

Урбанистичка  целина  12 —Комплекс  оіімтеградског  центра  у  Улици  Ласла  
Гала  

У  Улици  Ласла  Гала  број  32, на  парцели  бр.1189 КО  Нови  Сад  11, утврђује  се  
намена  општеградски  центар. 

Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  је  1 . 1 1 .20 1 8. године  
евидентирао  објекат  у  улици  Ласла  Гала  број  32 на  парцели  1 1 89 КО  Нови  Сад  11, као  
непокретност  која  ужива  претходну  заштиту . 

У  оквиру  овог  комплекса  планирају  се  садржаји  као  што  су  култура, уметност, 
образовање  и  остале  намене  општеградског  центра  комплементарне  садржајима  културе. 
Постојећu објекти  спратности  од  П  до  П+1, чувају  се  у  изворним  габаритима . 

За  све  интервенције  у  оквиру  комплекса  (адаптација , саuација, пренамена  делова  
комплекса  који  се  интегрално  чувају), потребно  је  исходовати  услове  и  мере  техничке  
заштите  надлежног  завода  за  заштиту  споменика  културе. 

Урбанистичка  целина  13 —Блок  општеградског  центра  уз  Радничку  улицу  

Блок  уз  Радничку  улицу, nлаuира  се  за  опінтеградски  центар, јавну  гаражу, 
уређене  јавне  површине  са  пешачким  комуникацијама , саобраhајне  површине  и  
трансформаторску  станицу. 

У  оквиру  намене  општеградски  центар, дефинисаuа  је  грађевинска  парцела  на  
којој  се  nланира  изградња  пословног, гіословно-стамбеног  или  стамбено-пословног  
објекта  са  минималним  учешћем  пословања  20% не  рачунајући  површину  гаража. 

Максимална  спратност  објектаје  По+П+1- По+П+12. 
Заузетост  парцеле  је  максимум  1 О0% у  оквиру  етаже  подрума, приземња  и  1. 

спрата, који  су  намењени  за  паркирање  возила, осим  у  делу  према  Улици  Радничка  u 
Улици  Сутјеска  где  се  у  ширини  ламела  и  њиховом  дужином  планира  пословање  
(капцеларије , локали...) на  приземњу  и  1. спрату. 
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У  делу  објекта  који  је  гтланиран  за  потребе  гаражирања  возила, Могу  се  формирати  
више  етажа  ниже  корисне  висине, али  тако  да  укупна  висина  тог  дела  објекта  не  прелази  
коту  пода  другог  спрата  уличног  дела  обј  екта. 

Заузетост  парцеле  изнад  приземла  и  1. спрата  је  50%. 
Максимално  дозволеки  индекс  изграђености  је  6,5. 
Максимална  развијена  бруто  површина  је  око  17.002. 

Грађевинска  линија  може  да  се  поклапа  са  регулационом  линијом. Међутим, 
грађевинску  линију  nриземња  је  у  целости  или  у  делу, потребно  померити  у  односу  на  
регулацију, уколико  је  то  неопходно  за  реализацију  комуналне  инфраструктуре  и  
приклучиих  шахтова, а  све  у  складу  са  условима  имаоца  јавних  овлашћења . 

Објекат  се  планира  основе  облика  Г  изнад  првог  сnрата, габарита  оријентисаног  
према  Радничкој  улици, и  према  објекту  Спортског  и  nословног  центра  Војводина . 

Спратност  објекта  изнад  првог  сnрата  се  каскадно  повећава: ламела  на  углу, 
оријентисана  према  Радничкој  улици, спратности  је  до  По+П+7, ламела  која  се  на  њу  
наслања  спратности  је  По+П+9, а  део  објекта—тракт  оријентисан  nрема  Спортском  и  
пословном  и  центру  Војводина  спратности  је  до  По+П+12. 

Ширина  габаритаје  до lб,ОО  м. 

Подрумска  етажа, део  nриземња  и  првог  сnрата  nnauupajy се  за  гаражу. 
Просечна  површина  стана  је  најмање  60 м2  нето  nовршине, а  број  станова  се  

ограничава  калацитетом  nаркинг  места  (услов  је  један  стан-једно  nаркинг  место). 
Минимална  површина  стана  је  26,0 м2  (или  nрема  важећем  правилнику  за  пројектовање  
стамбених  објеката). 

l4сnади  на  објекту  који  прелазе  регулациону , односно  грађевинску  линију  су  
дозвоњени  исклучиво  у  виду  пластике  (удубњења  и  испусти  конструкционе  и  естетске  
природе, као  и  профилација  на  згради) на  макс. 0,ЗО  м  удалености  од  фасадног  платна  
(јачунајући  од  основног  габарита  објеіпа  до  хоризонталие  пројекцuје  испада), и  на  макс. 
ЗО% nовршине  фасаде. 

Планирају  се  равни  крововн, или  плитки  лимени  са  10% нагиба  сакривен  иза  атике. 
Кров  изнад  првог  сnрата  мора  битu функционално  решен: nланирати  терасе  за  одмор, 
обавезно  је  озелењавање  (налаже  се  интензиван  или  полуинтензиван  зелени  кров). 
Условњава  се  зелени  кров  са  ниским  крошњастим  растињем  (обликоване  форме  са  
nлитким  кореновuм  системом  као  што  су  црвени  јавор, лоптасти  јавор, патуњаста  жалосна  
врба, лоптасти  багрем ..), засађеног  у  бетонским  жардинијерама  мин. димензија  l50см  
хl5Осм  х  l0Осм, које  су  поставњене  изнад  конструктивних  стубова  1.спрата . 

Паркнрање  се  решава  у  nодземној  етажи  (подрум),  као  u y делу  две  uадземне  етаже  
(nриземње  и  први  сnрат, или  више  етажа  ниже  корисне  висине), у  складу  са  uормативом  
један  стан/једно  паркинг  место  и  један  паркинг/70 м2  пословног  простора. 

У  случају  даје  потребно, могуће  је  реализовати  гаражу  са  више  подземних  етажа  у  
цињу  nоштовања  норматuва  за  паркирање . 

Потребно  је  обезбедuти  два  улаза/излаза  у  подземну  гаражу, који  се  плаuирају  са  
саобраћајнице  на  крајњем  истоку  блока, која  је  уједно  и  у  функцији  прилаза  јавној  
гаражи. 

Елементи  и  композиција , који  се  примењују  приликом  обликовања  фасада  
плаuираног  објекта  треба  да  доnринесу  побоњшању  градске  слике. Објекти  треба  да  имају  
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санремени  архитектонски  израз  и  да  на  што  квалитетнији  начин  уклопе  у  постојеће  
окружење . Приликом  обликовања  и  применом  одговарајуhе  архитектонске  форме, 
посебно  водити  рачуна  о  доминантним  визурама, као  и  о  квалитетној  материјализацији . 

Постојећи  објекат  гараже  уз  Спортски  и  пословни  центар  војводинаІ ,  планира  се  
за  задржавање  и  надоградњу  до  спратности  Су+П+2 и  оријентационог  капацитета  1000 
паркинг  места. 

Могуће  је  заменити  објекат  новим  објектом  гараже  приближно  истог  габарита, 
капацитета  и  исте  максималне  спратности . 

део  простора  се  намењује  за  јавне  уређене  nовршине  за  које  се  планира  
одговарајући  концепт  уређења  у  складу  са  већ  започетом  реализацијом  јавиих  површина  у  
оквиру  Спортског  и  пословног  центра  Војводина . Планирано  уређење  и  озелењавање  
треба  да  представла  део  мреже  уређених  јавних  nростора. Сви  елементи  који  се  користе  
за  уређење  (партерно  решење, урбани  мобилијар), морају  се  третирати  јединствено  и  
целовито . 

Континуално  и  јединствеuо  уређеним  пешачким  комуникацијама  остварује  се  
функционално  повезивање  садржаја  и  најатрактивнијих  тачака. У  оквиру  јавних  
површина  планира  се  задржавање  и  дале  уређење  пешачке  стазе  -nроменаде  која  прати  
Булевар  цара  Лазара  и  наставња  се  у  Алеју  Мике  Аитића  као  и  њено  nовезивање  са  
Радничком  улицом . У  делу  пешачка  стаза  треба  да  има  ојачаuу  подлогу  за  пролазак  
интервентuих  возила, као  и  плато  за  ватрогасно  возило . 

Слободне  површине  око  планираuих  и  постојећих  објеката  треба  реализовати  у  
комбинацији  са  елементима  партерног  уређења, зеленила  u урбаuог  мобилијара  (клупе, 
осветњење, степенице, рампе  u cn.). 

С  обзиром  на  положај  у  централuој  градској  зоuи, неnосредuу  близину  објеката  од  
јавног  значаја, посебно  водити  рачуна  о  обликовањујав uих  површина. 

Основ  за  реализацију  је  nлан  геuералне  регулације  уз  обавезну  израду  
урбаі-іистuчког  пројекта. Урбанистички  пројекат  се  може  нзрадити  за  уређење  целокупног  
простора  урбаuистичке  целине, или  делове  целине  у  складу  са  потребама  Града  или  
инвеститора, водећu рачуuа  да  се  граиицом  урбаuистичког  пројекта  обухвате  и  јавни  
простори  који  су  функционално  повезани  са  плаuuраном  грађевинском  парцелом . У  
случају  надоrрадње  постојећег  објекта  јавне  гараже, није  обавезна  разрада  урбаuuстuчким  
nројектом . 

Обухваћен  је  и  део  регуладије  Радничке  улице, који  nредставња  део  подручја  којu 
је  предложен  за  ставлање  под  заштиту  као  спомеuuк  природе  !!Дрворед  копрuвића  у  
Радничкој  улнцu у  Новом  Саду!і .  

Покрајиuскu завод  за  заштиту  nрuроде  Србије  прописује  следеће  услове: 
- прuмена  мера  одржавања, 

задржавање  постојеће  травне  површиuе  испод  стабала, а  евентуална  
реконструкција  Радничке  улице  мора  да  обезбеди  минималну  површину  отвора  
(незастртих  површина) од  9 м2  по  стаблу, 

- ревитализација  у  складу  са  условuма  Завода  за  заштиту  природе  Србије, 
- задржавање  гранитне  коцке  као  коловозног  застора  у  цuњу  очувања  

амбијеuталuuх  вредuости, 
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- 
у  случају  реконструкције  улице  у  зони  испод  крошњи  дрвећа  морају  се  поставити  
гпупзњикави  бетонски  елементи  како  би  се  омогућило  прозрачивање  кореновог  
система  и  водопропустњивост  површинског  слоја, 

- коришћење  заштићеног  природног  добра  у  едукативне  сврхе, 
- обаањање  научних  истраживања  која  не  угрожавају  дрворед. 

Забрањено  је: 
- нарушавање  континуитета  дрвореда, 
- заузимање  простора  где  изостају  стабла  било  каквим  трајним  или  привременим  

обј  ектима, 
- застирање  простора  око  дебла  (минимална  површина  рупе  9 м2), 
- предузимање  свих  радова  који  нису  у  складу  са  заштuтом, а  који  би  узроковалu 

нарушавање  пејзажне  вредности  или  довели  до  деградације  квалитета  и  својстава  
природuог  добра, 

- употреба  препарата  (осим  оних  који  се  корuсте  за  заштиту), који  би  угрозили  
виталност  дендрофонда  и  квалитет  земњишта  и  подземних  вода, 

- непланска  сеча, уклањање  и  оштећење  бињака  (ломњење, кидање, вађење, брање  u 
уништавање  бињаЕа), 

- уношење  у  дрворед  свих  осталих  врста  сем  копривића  и  примена  ма  које  врсте  у  
партерном  уређењу  простора  испод  крошњи  (изузетах  представња  травнu 
покривач  који  је  потребно  формиратu у  деловима  где  постоји  могућиост), 

- бацање  и  депоновање  смећа  ван  контејнера , као  и  свих  врста  отпадних  материја, 
- пајБење  ватре, 
- укуцавање  рекламних  табли, металних  делова  и  друге  сличне  непримерене  

радње  које  нарушавају  кондицију  и  декоративност  дрвореднuх  стабала.. 

Приликом  реалuзације  јавних  површина, потребно  сачувати  сва  постојећа  вредна  
стабла  лишћарске  вегетације , уз  примену  адекватних  техничко -технолошких  мера, под  
условом  да  не  ремете  извођење  инфраструктуре  и  осталих  планираиих  садржаја. 

У  пододењку  7.4. Правила  уређења  и  грађења  за  локалитете  1 До  61 став  1. 
Локалитет  4, мења  се  и  гласи: 

Локалитет  4, где  се  планирају  блокови  уз  булевар  Европе  и  Улицу  цара  душана  и  
намењују  за  општеградске  линијске  центре  (П+1+Пк  - П+М+7), вишепородично  
становање  великих  густина  спратности  (П+4+Пк  - П+5), предшколску  установу  и  
зеленило . 

У  блоковима  уз  Булевар  Европе  који  су  последњих  годuна  претрпелu значајну  
траисформацију , наставиће  се  реализацuја  rіnauupauux објеката  као  слободностојећих , 
који  на  поједииuм  локадијама  имају  форму  полуотвореuог  блока. 

У  полузатвореним  блоковима  уз  Улицу  цара  душана, који  су  углавном  
реализовани , наставиће  се  уређење, изградња  и  дање  опремање  земњишта. 

Претежна  намена, начин  утврђивања  површuна  јавне  намене, односно  одређивања  
карактера  земњишта  на  парцелама  корисника  / власника  земњишта, као  и  максимална  
спратност, утврђују  се  планом  генералне  регулације  (општа  правила), док  се  остала  
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правила  регулације  утврђују  планом  детањне  регулације : зоне  изградње-заузетост, 
парцелација , правила  обликовања  фасада  (дозвоњени  nрепусти) и  завршних  етажа  итд. 

Где  је  потребно , планирају  се  подземне  гараже  (сутерен  или  подрум),  чији  се  број  
етажа  не  ограничава, односно  усклађује  се  са  потребним  бројем  тіаркинг  места  у  гаражама . 

У  блоку  између  улица  БраЋе  Груловић, Булевара  Европе  и  Арањи  Јаноша, планира  
се  објекат  на  јужном  делу  блока  спратности  По+ПЊМ+7, са  пословним  анексом  По+П, 
тако  да  у  оквиру  уличног  тракта  приземње, мезанин  и  прва  четири  спрата  буду  намењени  
пословању . Пети, шести  и  седми  спрат  се  намењују  становању .І I 

Локалитет  5, мења  се  и  гласи: 
I!локалитет  5, где  се  у  делу  блока  између  улица  Лазе  Навчића  и  Серво  Михања, 

планирају  предшколска  установа  и  пословни  комплекси  у  зони  становања . 
Предптколска  устаuова  се  планира  на  парцелиlкомплексу  површине  око  0,3 lћа. 
Величлна  комплекса  је  довоњна  за  смештај  око  230 деце,у  односу  на  параметар  8 м2  
објекта  /детету. 

Комплекс  се  планира  као  површинајавне  намене. 
Максимални  индекс  заузетости  је  30%. 
Максимална  спратност  објекта  предшколске  установе  је  П+1+Пк. У  оквиру  

поткровне  етаже  моrуће  је  реализовати  само  садржаје  администрације  или  помоhне  
просторије , док  деца  морају  бити  смештена  у  оквиру  nриземња  и  првог  спрата. 

Могућаје  и  реализација  равног  крова  (макснмална  спратност  П+1). 
Грађевинска  линија  се  може  поклапати  са  регулационом  линијом  или  може  бити  

повучена  од  регулацuоне  линије. 
Паркирање  се  планира  у  оквиру  комплекса  и  јавнuх  површина. 
Плаuира  се  одговарајући  концепт  озелењавања  u уређења  који  подразумева  и  

реализацију  дечијег  игралишта. 
Остала  правила  регулацнје , уређења  и  облнковања  итд. у  складу  са  планом  детањне  

регулације . 
Правила  уређења  и  грађења  у  пословним  комплексима  у  зони  становања, 

дефинисана  су  планом  детањне  регулације . 1  
Локалитет  22, мења  се  и  гласи: 
Локалитет  22, где  се  у  унутрашњости  блока  uзмеђу  улuца  Ласла  Гала  и  Браће  

Рибникар  планирају  две  гараже  са  пристуnном  јавном  површином -унутарблоковском  
саобраhајницом . 

Гаража  која  се  планира  северно  у  блоку  између  улица  Ласла  Гала, Epahe Рибникар  
и  данила  Киша, спратности  је  до  П+2, капацитета  око  55 паркинг  места  по  етажи. 

Приступ  гаражи  остварује  се  преко  унутарблоковскнх  саобраћајннца . Величина  
површине  нзносu око  0,13 ћа. Плаuира  се  као  површина  остале  намене . 

Гаража  која  се  плаuира  јужно  у  блоку  uзмеђу  улица  Ласла  Гала, Браће  Рибникар  u 
данила  Кијла, спратностн  је  до  Су+П+2 - Пч-З, капацитета  од  око  75 До  95 паркинг  места  
no етажи. 

Приступ  гаражи  остварује  се  преко  унутарблоковских  саобраћајница . Величина  
површине  износи  око  0,3 1 ha (0,37 ћа  укњучујући  део  парцеле  број  1 1 95 КО  Новн  Сад  јј). 
Планира  се  као  јавна  гаража  на  nовршинамајавне  намене. 
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Објекат  у  Улици  Ласла  Гала  број  24, на  парцели  број  1195 КО  Нови  Сад  11, налази  
се  у  евиденцији  3авода  за  зајптиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, као  непокретност  
која  ужива  претходну  заштиту. 

На  делу  парцеле  број  1 1 95 КО  Нови  Сад  11, који  је  обухваћен  Изменама  и  допунама  
плана, објекат/објетпи  се  задржавају  постојеће  намене  и  габарита. Дозвоњени  су  и  
садржаји  као  што  су. стаиовање , тіословање , култура, уметност, образовање  и  остале  
намене  комплементарне  садржајима  стаиовања. 

У  случају  да  се  објекат /објекти  не  прогласе  за  културно  добро, на  делу  парцеле  бр! 
1 195 КО  Нови  Сад  1ј  у  Улици  Ласла  Гала  бр. 24 плаиира  се  изградња  јавне  гараже  као  
делајавне  гараже  у  средишту  блока. Део  парцеле  се  утврђује  као  површинајавне  намене. 

За  све  интервенције  на  делу  парцеле  број  1195 КО  Нови  Сад  11 (адаптација, 

санација, пренамена  делова  комплекса  који  се  интегрално  чувају), потребно  је  исходовати  
услове  и  мере  техничке  заштите  надлежног  завода  за  заштиту  споменика  културе.t 

Локалитети  24, 25, 26. и  27, мењају  се  и  гласе; 
!!Локалитети  24, 25, 26 и  27, где  се  планира  се  изградња  паркинга  или  гаража  по  

условима  из  плаuа  детањне  регулације  и  плана  генералне  регулације  с  тиМ  да  се  утврђују  
као  површине  осталих  намена. 

На  Локалитсту  25 се  омогућава  изградња  на  две  парцеле  (препоручује  се  
обједињавање  парцела), што  омогућава  и  изградњу  две  гараже! Оставња  се  могућност  
реализације  трафо  станице  у  оквиру  габарита  објекта  гараже. Планирана  спратност  
објектаобјекатаје  до  Су+П+3. 

Капацитет  гараже  (северна  грађевинска  ларцела) је  око  30 паркинг  места  по  етажи, 
а  гараже  на  јужној  грађевинској  парцели  око  15 паркинг  места  по  етажи. 

У  одењку  8. СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  пододењак  ,, 8.1.Урбанистичке  целине  и  
зоне  за  које  је  основ  за  реализацију  план  генералнс  регулације  став  1. после  алинеје  
девете  додају  се  три  алинеје  које  гласе: 

Урбанистиа  целина  1 1 - Угао  улица  Мише  Димитријевића  и  Кола  српских  
сестара; 

Урбанистичка  целина  12- Комплекс  општеградског  центра  у  Улици  Ласла  Гала  и  
Урбанистичка  целина  13 - Блок  опаітеградског  центра  уз  Радничку  улицу. 

У  пододењку  8.3. Спровођење  плана  генералне  рсгулације  у  урбанистичким  
целинама  и  зонама  у  којима  престају  да  важе  урбанистички  планови  став  1. после  
алинеје  треће  додаје  се  алинеја  четврта  која  гласи: 

- План  детањне  регулације  дела  општеградског  центра  уз  Радничку  улицу  у  
Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  55/09). 

У  пододењку  t І8.4. Спровођсње  плана  генералне  регулације  у  урбанистичким  
целинама  и  зонама  у  којима  у  делу  престају  да  важе  урбанистички  планови  став  2. 
алинеја  прва  мења  се  и  гласи: 

,, - Плаu детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  Дујнана  у  Новом  Саду  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  31/07 и  61/10), и  то  у  зони  центра  уз  Футошку  
улицу  са  посебним  амбијенталним  карактеристикама  и  целини  за  коју  је  обавезно  
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расписивање  конкурса  и  у  делу  где  се  планирају  блокови  уз  булевар  Европе  и  Улицу  цара  
душана, као  и  у  делу  блока  између  улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  Михала; 

Алинеја  трећа  мења  се  и  гласи: 
- План  деталне  регулације  блокова  око  Узјице  даиила  Кијла  (,,Службени  лист  

Града  Новог  Сада , бр. 9/03, 12/03, 3/06) и  то  у  блоку  са  станицом  за  снабдевање  горивом  
у  Улици  браће  Рибникар  и  у  Улици  Ласла  Гала  број  32, у  блоку  између  улица  Ласла  Гала, 
Браће  Рибникар  и  данила  Киша, и  у  блоку  између  улица  дожа  Ђерђа, Пушкинове, Мише  
димитријевића  и  Гоголеве; 

После  алинеје  треће  додаје  се  алинеја  четврта  која  гласи: 
- План  деталне  регулације  блокова  између  Булевара  цара  Лазара  и  улица  Цара  

душана, Атанасија  Гереског  и  Ђорђа  Сервицког  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада , бр.  36/06 и  51/10), и  то  на  углу  улица  Мише  димитријевића  и  Кола  српских  

Чдан  3. 

Саставни  део  ове  одлуке  су  следећи  графички  прикази : 
1. Извод  из  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  

између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  
Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пулина, улица  Јеврејске  и  Футопјке  
у  Новом  Саду  са  положајем  локалитета  

. 1. Плаu гіретежне  намене  землишта  са  поделом  на  целине  и  зоне. . .продужени  АЗ  
1 .2. Спровођење  плана  генералне  регулације продужени  АЗ  
1.3. План  регулације  површинајавне  намене продужени  АЗ  

2. Извод  из  измена  и  допуна  Плана  генералне  регуладије  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  
и  Жарка  3рењаuина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  
Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  - Спровођење  плана  генералне  
регулације  - Локалитет  61 А4 
Локалитет  4 и  5 

3. План  претежне  намене  земњишта  са  поделом  на  целине  и  зоне 1 : 2500 
3.1. План  површинајавне  намене  1 : 2500 
3.2. Начин  спровођењаплана 1 : 2500 
3.3. План  водне  инфраструктуре  1 : 2500 
3.4. План  енергетске  инфраструктуре  1 : 2500 

Урбанистичка  целина  2 
Комплекс  Медицинске  школе  7. април  
4. Намена  и  режими  изградње  објеката  1 :1000 
4. 1. План  инфраструктуре  1 : 1000 

Локалитет  22 
5. План  претежне  намене  землишта  са  поделом  на  целине  и  зоне   1 : 1000 
5. 1. План  регулације  површина  јавне  намене  1 : 1000 
5.2. Начин  спровођења  плана   1 : 1000 
5.3. План  инфраструктуре  1 : 1000 

Урбанистичка  целина  1 1 
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Угао  улица  Мијпе  димитријевића  и  Кола  српских  сестара  
б. Намена  и  режими  изградње  објеката   1 : 500 
6.1. плаи  регулације  поврјпинајавне  намене  1 : 500 
6.2. Начин  спровођења  плана   1 : 500 
6.3. Hnau инфраструктуре  1 : 500 

Урбанистичка  целина  12 
Комплекс  општетрадског  центра  у  Улици  Ласла  Гала  32 
7. План  намене  земњишта  са  поделом  на  целине  и  зоне   1 : 1000 
7.1. Начин  спровођења  плана 1 : 1000 

Урбанистичка  целина  13 
Блок  општеградског  центра  уз  Радничку  улицу  
8. Намена  и  режими  изтрадње  објеката   1 : 1000 
8.1. Hлаu регуладије  поврпјинајавне  намене 1 : 1000 
8.2. Начин  спровођења  плана  1 : 1000 
8.3. Hлаu инфраструктуре  1 : 1000 

Локалитет  25 
9. Гілаи  претежне  намене  земњишта  са  поделом  на  целине  и  зоне  1 : 1000 

Члан  4. 

Одлука  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  медицинске  школе  и  други), садржи  текстуални  део  који  се  објавњује  у  
Службеном  листу  Града  Новог  Сада , и  rрафичке  приказе  израђене  у  три  примерка, које  
својим  потписом  оверава  председник  Скупштине  Града  Новог  Сада. 

По  једаи  примерак  потписаuог  оригинала  чува  се  у  Скугпптини  Града  Новог  Сада, 
Градској  управи  за  урбаuизам  и  грађевинске  послове  и  Јавном  предузећу  Урбанизам  
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
трађевинске  послове. 

Одлука  о  изменама  и  допулама  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  
Жарка  Зрењаuина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  медицинске  школе  и  други), доступна  је  на  увид  јавности  у  зтради  Скупштине  
Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењанина  2, и  пугем  интернет  стране  www. ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Члан  5. 

Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  Службеном  листу  
Града  Новог  Сада . 
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Образложсње  

Законом  о  планирању  и  изградњи  прописано  је  да  урбанистички  план  доНоси  
скупштина  јединице  локалие  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  
Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Одлуком  о  изменама  и  допунама  планског  документа  дефинише  се  део  обухвата  
планског  документа  који  се  мења. 

Овлашћења  за  доношење  плана  садржана  су  у  члану  35. став  7. Закона  о  плаиирању  
и  изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Одлуку  о  изради  измена  и  допуиа  Плана  генералuе  регулације  простора  за  простора  
за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  
и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  медицинске  школе  и  други), донела  је  Скуnштиuа  Града  Новог  Сада  ua XL 
седници  28. септембра  2018. године . 

Рани  јавни  увид  у  Коицептуални  оквир  измена  и  допуна  Плаuа  генералне  
регулације  простора  за  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  
цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пулиuа, улица  
Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  медициuске  школе  и  други) обавњен  је  у  
периоду  од  18.10.2018. годинедо  1.11.2018. годиuе. 

Локалитети  који  су  предмет  измена  и  доnуна  Плаuа  налазе  се  у  различитим  
деловима  грађевиuског  nодручја  обухваћеuим  Планом. 

Први  локалитет  обухвата  два  просторна  потеса  уз  Булевар  Европе  и  уз  Улицу  цара  
душана. 

Просторни  потес  уз  Булевар  Европе  је  делимично  реализован . Постојећи  
реализовани  објекти  су  спратности  П+3+Пк  до  П+М+7. Карактеристично  је  за  неке  
блокове  да  су  парцеле  око  објеката  остале  неуређене . Просторни  потес  блокова  уз  Улицу  
цара  душаиаје  скоро  у  потпуuости  реализован . Блокови  су  сnратности  П+2+Пк  до  П+5. У  
појединим  блоковима  иису  до  краја  реализоваuе  заједничке  блоковске  површине , односно  
неколико  парцела  је  остало  неуређено , а  иа  поједиuим  местима  су  и  uепроходне  јер  није  
дошло  до  реализације  планираиих  јавних  површина . На  поједиuим  nарцелама  се  задржало  
породично  стаuовање  сnратности  П  до  П+ 1+Пк. Различита  власничка  структура  
земњишта  је  утицала  и  на  степен  уређености  јавних  површина. Претежна  иамена, начин  
утврђивања  површина  јавне  намене, односно  одређивања  карактера  земњишта  на  
nарцелама  корисника  / власника  земњишта, као  и  максимална  спратност, утврђена  су  овим  
планом  (оnшта  nравила), док  се  остала  правила  регулације  утврђују  планом  детајњне  
регулације : зоне  изградње-заузетост, nарцелација , nравила  обликовања  фасада  (дозвоњени  
препусти) и  завршних  етажа  итд. Где  је  nотребно, плаuирају  се  nодземне  гараже  (сутерен  
илн  подрум), чији  се  број  етажа  не  ограuичава, односно  усклађује  се  са  потребним  бројем  
паркинг  места  у  гаражама. 

други  локалитет  обухвата  комплекс  Медицинске  школе  7  април , који  је  у  
највећем  делу  уређен  и  nрнведен  наменн. Постојећн  објекат  медuцннске  школе  не  
задовоњава  стаnдарде  и  uорматнве  у  односу  на  број  ученика, те  је  nотребно  повећање  
планираних  каnацuтета  школе  у  наредном  планском  периоду  што  ће  омогућити  одвијање  
наставног  nроцеса  за  све  образовне  nрофиле  u сва  одењења  у  школи . Предлаже  се  
доградња  објекта  Медицннске  школе  7. април  у  складу  са  потребама  школе  за  
повећањем  каnацнтета. 

Tpehu локалитет  обухвата  nовршнну  у  унутрашњости  блока  између  улица  Ласла  
Гала  и  БраЋе  Рибникар  и  намењена  је  за  јавну  гаражу  и  пословни  комnлекс  у  зонн  
становања  као  површиuа  остале  намене. На  мањем  делу  овог  локалнтета  задржава  се  
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плалирана  намена  гараже  са  тим  да  ће  се  гаража  утврдити  као  површина  остале  намене, 
плаииране  спратности  до  П+2, а  на  већем  делу  предлаже  се  промена  намене  из  пословног  
комплекса  у  зони  становања  као  површине  остале  намене  у  јавну  гаражу, спратности  
Су+П+2-П+З. 

Четврти  локалитет  обухвата  простор  на  углу  улица  Коло  српских  сестара  и  Мише  
димитријевића  и  намењен  је  за  вишепородично  становање  средњих  густина  као  површину  
осталих  намена. У  преіходном  периоду  на  наведеном  локалитету  функционисала  је  
Полицијска  испостава  Полицијске  управе  Нови  Сад. Кахо  је  у  међувремену  иста  престала  
да  ради  на  овом  простору, предлаже  се  промена  намене  из  вишепородичног  становања  
средњих  густина  као  површине  остале  намене, у  намену  јавне  службе-предшколска  
установа  као  површину  јавне  намене. 

Пети  локалитет  обухвата  целу  парцелу  1 1 89 КО  НС  11 (Улица  Ласла  Гала  32) која  је  
важећим  планом  планирана  за  вишепородично  становање  средњих  густина  (П+2+Пк  до  
П+3+Пк). Предлаже  се  промена  намене  из  вншепородичuог  становање  средњих  густина  у  
општеградски  центар. Наведени  објекат  је  евидентиран  као  непокретност  која  ужива  
претходuу  запЈтиту . У  оквиру  овог  комплекса  планирају  се  садржаји  као  што  су  култура, 
уметност, образовање  и  остале  uамене  општеградског  центра  комплементарне  садржајима  
културе. 

Шести  локалитет  обухвата  простор  између  улица  Лазе  Нанчuћа  и  Серво  Михала  
који  је  важећим  планом  намењен  за  пословни  комплекс  у  зони  становања  као  површине  
остале  uамене  и  саобраlіајне  површине . Предлаже  се  промена  намене  пословног  
комплекса  у  породично  становања  као  површине  остале  намене, и  у  јавне  службе-
предшколску  установу  као  површнну  јавне  намене. 

Седма  локалитет  обухвата  простор  на  углу  улнца  Радннчке  и  Сутјеске  који  је  
важећим  планом  намењен  за  општеградски  центар, јавне  уређене  површине, јавну  гаражу  
и  саобраћајне  површине. Блок  уз  Радничку  улицу, планира  се  за  општеградски  центар, 
јавну  гаражу, уређене  јавне  површине  са  пешачким  комуннкацијама , саобраћајне  
површине  и  трансформаторску  станuцу! У  оквuру  намеuе  општеградски  центар, 
дефинисана  је  грађевинска  парцела  на  којој  се  планира  изградња  пословног , пословно -
стамбеног  или  стамбено-пословнот  објекта  са  минималним  учешћем  пословања  20% не  
рачунајући  површину  гаража. Максимална  спратност  објектаје  По+П+1- По+П+12. 

Постојећн  објекат  гараже  уз  Спортски  н  пословнu центар  Војводина , се  задржава  
уз  могућuост  надоrрадње  до  спратности  Су+П+2 u оријентационог  капацнтета  1000 
паркuнг  места. 

Осми  локалнтет  обухвата  простор  у  средишту  блока  између  улица  Мише  
димитрнјевuћа, Антона  Чехова, Дожа  Ђерђа  и  Гоголеве  који  је  намењен  за  гаражу  као  
површину  остале  намене, спратности  Су+П+1. Предлаже  се  задржавање  планиране  гараже  
као  површине  остале  намене  уз  корекцнју  планиране  спратности  на  Су+П+3, као  и  
могућиост  реалнзацнје  гараже  или  гаража  на  две  парцеле. Оставиће  се  и  могућuост  
реализације  трафо  станице  у  оквиру  габарита  објекта  планиране  гараже /гаража. 



На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини, начину  и  поступку  
израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  ДОпУНАМА  
ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦНЈЕ  НРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОНЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, 
УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  14 ЖАРКА  ЗРЕЊАНHНА, БУЈЊВАРА  
МИХАЈЛА  HyHHHA, улицл  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОLНКЕ  У  НОвоМ  
САДУ  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други): 

- ІјРИПРЕМЈIЕН  У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНИРАЊУ  И  
ИЗГРАДЊИ  И  ПРОПИСИМА  ДОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ПРИПРЕМЈЂЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ  

ОДГОВОРНИ  УРБАН  

У  Новом  Саду, 7.10.2019. године  



р-ј  
НАМЕНА  ЗЕМЈbиШтА  

т  

,, ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕпЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВР  
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ЛОКАЛИТЕТ 4 и 5 
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ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, 

БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , 
БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  

(локалитет  Медицинске  школе  7.април  и  други) 

ЛОКАЛИТЕТ  22 
ПЛАН  ПРЕТЕЖНЕ  НАМЕНЕ  ЗЕМЊИШТА  СА  ПОДЕЛОМ  НА  ЦЕЈІИНЕ  И  ЗОНЕ  
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НАМЕНА  ЗЕМЊИШТА  
ГАРАЖА  ПЛАНИРАНА  ГРАНИЦА  ПАРЦЕЛЕ  

_______ САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ ® ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

НЕПОКРЕТНОСТ  КОЈА КИВА  Z МОГУЋЕ  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  
ПРЕТХОДНУ  ЗАШТИТУ  

ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  
- - - ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  
• ј  ј  ј ј  ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ПЛАНА  

ПРЕДСЕДНИК  СКУЛШТИНЕ  ГРАДА  новог  САДА  
ЗДРАВКО  ЈЕЛУШИЋ  

Јавно  предузеће  УРБАНИЗАМ  3авод  за  урбанизам А   
Лазара  31111 Нови  Сад, Булевар  цара  

HАзив  гiјі  
ИЗМЕНЕ  И  ДОГIУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАL ИЈЕ  

ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОГІЕ , БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, 
УЛИЦА  СТРМ(ИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА, БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУГІИНА, 

УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НоВОм  САДУ(гтокаЈіитет  Медицинске  школе  7.април  и  други) 

ОДГОВОРНИ  
УРБАНИСТА  душан  Миладиновић , дипл  инжарх, нАЗИВ  KAPTE flflAH ПРЕГЕЖНЕ  НАМЕНЕЗЕмЈbИиЈТАСА  

ПОДЕЛОМ  НА  ЦЕЛИНЕ  И  ЗОНЕ  

ОБРАЂИВАЧ  
Силвија  Каценбергер , дипл .инж.арх. 
Елза  димитријевић , грађ.техн. 

нАРилФЦ  
ЗR4ДЕ  ГРАД  НОВИ  САД  

ПОМОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  Гордана  Ђилас, дипл.инж.арх. 

ВРОЈ  ЗАДАТКА:  

І  .3.7/17 
ДАТМ: 

09. 2019. 
РАЗМЕРА: 

I : 1000 
ВРОј  
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С  

ИЗNјЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, 

БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА, 
БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  

(локалитет  Медицинске  школе  ІІ7.априлі!  и  други) 

УРБАНИСТИЧКА  ЦЕЛИНА  12 
КОМГIЛЕКС  ОПШТЕГРАДСКОГ  ЦЕНТРА  У  УЛИЦИ  ПАСЛА  ГАЛА  32 

ПЛАН  НАМЕНЕ  ЗЕМЊИШТА  СА  ПОДЕЛОМ  НА  ЦЕЛИНЕ  И  ЗОНЕ  

774 7/2 

НАМЕНА  ЗЕМЊИШТА  
ОПШТЕГРРЛСКИ  ЦЕНТАР  П-П+1 

САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ  

НЕПОКРЕТНОСТ  КОЈА  ђКИВА  ПРЕТХОДНУ  ЗАШТИТУ  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  

- - ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  
• І  І  І • ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ПЛАНА  

* 
си  

1:1000 

ПРЕДСЕДНИК  СКУЛШТИНЕ  ГРАДА  Новог  САдА  
ЗДРАВКО  ЈЕЛУIIЈИЋ  

• Јавно  предузеће  ІіУРБАНИЗАМІІ  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3/111 

А   
НАЗИВ  ПЛАНА  

ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  3А  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  LјАРА  ЛАЗАРА, 

УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  )КАРКА  ЗРЕЊАНИНА, БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, 
УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВоМ  САДУ  (локалитет  Медицинске  школе  І7.априлі  и  други) 

одговорни  
УРБАНИСТА  душан  Миладиновић , Дипл.инж.арх. НАЗИВ  КАРТЕ  ПЈІАН  НАМЕНЕ  ЗЕМУbИШТА  СА  

ПОДЕЈІОМ  НА  ЦЕЛИНЕ  И  ЗОНЕ  

ОБРАЂИВАЧ  
Силвија  Каценбергер , диплинжарх . 

Елза  димитријеаић . граТтехн . 
НАРУЧИЛАЦ  
ИЗРАдЕ  ГРАД  НОВИ  САД  

ПОМОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  Гордана  Ђилас, диплинж .арх . 

БРоЈ  ЗАДАТКА: 

І  .3.7/17 
ДАТУМ: 

09. 2019. 
РАЗМЕРА: 

1 : 1000 
БРоЈ: 
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ИЗМЕНЕ  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, 

БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , 
БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  HOBONі  САДУ  

(локалитет  Медицинске  школе  7 април  и  други ) 

ЛОКАЛИТЕТ  25 
ПЛАН  ПРЕТЕЖНЕ  НАМЕНЕ  ЗЕМЊИШТА  СА  ПОДЕЛОМ  НА  ЦЕЛИНЕ  И  ЗОНЕ  

2 І // 

I

356! 

1 3 6 О  

НАМЕНА  ЗЕМЈbИШТА  

ГАРАЖА  до  Су+П+3 

Кн  САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ  
ПЛАНИРАНА  ГРАНИЦА  ПАРЦЕЛЕ  
ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  
МОГУЋЕ  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  
- - - ПЈІАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  
І • ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ПЛАНА  ПРЕДСЕДНИКСКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГСАДА  

ЗДРАВКО  ЈЕЛУШИЋ  

Јавно  предузеће  УРБАНИЗАМ  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3/јјј  

А   

НАЗИВ  ПЛАНА  
И3МЕі-4Е  И  ДОПУНЕ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЈІНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПРОСТОРА  3А  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЈІЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, 
УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА, БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, 

УЈІИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  новоМ  САДУ(локавитет  Медицинске  школе  7.април  и  други) 

одГоВОРНи  
УРБАНИСТА  душан  Мипадинобић , дипл.инж.арх. НАЗИВ  КАРТЕ  ПЈтАН  ПРЕТЕЖНЕ  НАМЕНЕ  

ЗЕМЊИШТА  СА  ПОДЕЛОМ  НА  ЦЕЛИНЕ  и  ЗОНЕ  

ОБРАЂИВАЧ  

Силбија  Каценбергер  дипл .инж.арх. 
Марија  М.Григоров  дипл .инж.геод. 
Елза  димитријебић , грађ .техн. 
Јулијана  Болтић , геод .техн. 

НАРУЧИЛАЦ  
ИЗРАдЕ  ГРАд  НОВИ  САД  

ПОМОЋНИК  
ДИРЕКТОРА  Гордана  Ђилас  дипл .инж.арх. 

БРОЈ  ЗАДАТКА: 

1.3.7/17 
дАТУМ: 

09.2019. 

РАЗМЕРА: 

1:1000 

БРОЈ: 

9 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОјВОдИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТHНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-128/19 
дана: 02. 09. 2019. године  
нОВи  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЛЕНОМ  ЈАВНом  УВИДУ  У  нАцрт  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕпАМА  
И  ДОЈWНАМА  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  

МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОГГЕ , БУЛЕВАРА  ЦАРА  
ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , БУЛЕВАРА  
МИХАЈЛА  ПУПІША, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  

(ЛОКАЛИТЕТ  МЕДИЦИНСКЕ  ШКОЛЕ  ,,7. АПРИЛ  И  дР.) 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада, на  61. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
02.09.2019. године  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Нови  Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  
плавој  сали  на  ј  спрату , са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Извеііітај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  измснама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина , Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  
Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  др.). 

61. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председі-іик  Комисије , Васо  Кресовић  и  Радосав  
LНћепановић , чланови  Комисије  и  Нада  Милић , секретар  Комисије  за  планове. 

Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина , 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
пколе  ,,7. и  др.)  усвојена  је  на  XL седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  28. 
септембра  2018. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада 1  број  42/18) са  Решењем  о  
неприступању  изради  стратењке  процене  утицаја  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  
Саду  на  животну  средину. 

Концептуални  оквир  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Еврогіе , Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
школе  ,,7. април  и  др.)  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  18.10.2018. године  до  
01.11.2018. године. 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  меuјовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина . 



2 

Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
школе  ,,7. април  и  Др.)  израдило  је  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  
Медицинске  школе  ,,7. И  Др.), Комисија  за  планове  извршила  је  на  39. седници  одржаној  
27.03.2019. године  и  том  приликом  дала  позитивно  мишњење  на  исти  уз  услов  да  се  изврше  мање  
корекције  Нацрта  одлуке . 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мецјовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
школе  ,,7. април  и  др.) изложенје  најавни  увид  у  периоду  од  9. 06. 2019. године  до  18. 07. 2019. 
године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  19. јуна  2019. године). У  току  јавног  
увида  доставњено  је  09 (девет) примедби , што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извепггају  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеногјавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  61. (јавној ) седници, одржаној  02.09. 
2019. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  19. 06. 209. године) разматрала  
Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  
Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Евроnе, Булавара  цара  
Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  
Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  др.). 

Након  изногuења  ставова  обрађивача  плана  на  јавној  седници  омогућено  је  подносиоцима  да  
додатно  образложе  своје  примедбе , након  чегаје  закњученјавни  део  седнице. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисијаје  констатовала  даје  у  токујавног  увида  поднето  09 (девет) 
примедби  на  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булавара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
Зрењанина, Булевара  Михајла  Пуnина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  
Медицинске  школе  ,,7. април  и  др.). 

Примедбе  су  доставили : 

1. Исидора  Амиџић  
2. др  арх. димитрије  Николић  
3. Владимир  Холодков  
4. Марија  Холодков  
5, 6. и  7. Урбанистичка  стража  (три  примедбе) 
8. Маријана  Шешењ  
9. Мирјана  драговић , Јелена  Глишић  Зевеђи  и  Предраг  Глишић  
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Примедба  број  1  

Примедбује  доставила  Исидора  Амиџић, Радничка  19, Нови  Сад. 

Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целину  1 3, блок  
опплеградског  центра  уз  Радничку  улицу: 

Изградњом  стамбено -пословног  простора  уместо  зграде  Суда, за  коју  је  парцела  
првобитно  била  намењена, мења  се  караісгер  улице. Радничка  улица  је  мирна  
стамбена  зона, изузев  за  време  саобраћајног  шпица. Предлаже  да  карактер  објекта  
који  се  предвиђа  не  буде  становање, него  административна  или  управна  зграда. 
Окретањем  пословања  ка  Радничкој  улици  и  повећањем  саобраћајних  капацитета , 
повећаће  се  саобраћајни  колапси, којимаје  ова  улица  свакодневно  изложена. 

Предвиђена  заузетост  од  100% онемогућава  развој  високог  растиња, која  је  
особеност  Радничке  улице . Предлаже  да  се  смањи  степен  заузетости  парцеле, као  и  
да  се  задржи  дрворед  у  Сутјеској  улици, јер  није  нацртан  на  предвиђеном  плану  као  
постојећа  лишћарска  вегетација. 

Предлаже  да  се  висина  објекта  смањи  на  висину  Суда  у  Сутјеској  улици , и  усклади  
са  висином  кровног  венца  објеката  на  парној  страни  Радничке  улице. 

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примсдбу , за  део  примедбе  сматра  да  
је  неоснован , а  делимично  прихвата  приМедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Комисија  за  планове  прихвата  део  примедбе  да  се  задржи  постојећи  дрворед  у  
Сутјеској  улици, уколико  је  то  могуће. 

Примедба  број  2  
Примедбује  доставио  др  арх. димитрије  Николић , Максима  Горког  8/17, Нови  Сад  
Примедба  у  форми  четири  примедбе /проблема  како  подносилац  примедбе  наводи  

односи  се  на  Урбанистичку  целину  13- Блок  општеградског  центра  уз  Радничку  улицу. 

Као  станар  објекта  у  непосредном  суседству  предметне  локације  изричито  се  противи  

-предложеној  промени  планиране  намене  објекта  
- предложеном  знатном  увећању  максималне  спратности  
- предложеном  знатном  увећању  инедекса  заузетости  и  индекса  изграђености  на  
предметној  локациј  и  

У  тексту  наводи  низ  планова  који  су  на  снази , или  који  су  у  поступку  доношења . 
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Сматра  да  се  предложеним  изменама  предметног  Плана  знатно  мењају  чиниоци  који  су  
присутни  у  важећим  плановима ! 

Издваја  проблеме  везано  за  намену  планираног  објекта, спратност  планираног  објекта, 
урбанистичке  параметре, архитектонски  конкурс. 

Цитат  из  примедбе: 

о  Номена  планuраног  објента  

У  силаду  с  важећим  ПДР200Д, на  предметној  локацији  је  предвиђек  ,,Пословни  објекат  за  

потребе  рада  органа  Града  и  правосудних  органа , при  чему  су  јасно  одређене  две  целине  

(појединачни  ентитети ), и  то  ,,блок  органа  Град& с  једне  стране , и  ,,блок  правосудних  органа  с  

друге  стране . Изменама  Плана  детањне  регулације  блока  правосудних  органа  из  2017. године, 

део  планираних  правосудних  органа  се, премда  под  недовоњко  разја uЈњеним  околностима , 

преноси  на  знатно  непогоднију  локацију  - на  парцелу  841/1, на  углу  улица  Максима  Горког  и  

Стражиловске , смешгајући  се  тако  међу  превасходно  вишегіородичко  становање . Како  је  било  

предвиђено  9.000 м2  бруто  гіоврuЈине  за  потребе  правосудних  органа  (ПдР2009, стр. 1883), а  

Пројекатзграде  правосудних  органа  у  Стражиловској  улици  из  2017. године  даје  бруто  површину  

од  преко  11.000 м2, може  се  закгучити  да  су  потребе  правосудних  органа  намирене . 

С  друге  стране, у  ПДР2009 (стр. 1883) наводи  се  и  следеће . у  оквиру  зоне  изградње  објеuта  

органа  Града, потребно  је  обезбедити  функционајіне  целине  намењене  потребама  градских  

управа, покрајинс uих  органа  и  других  планираних  државних  служби . Притом  је  планирано  да  

се  обезбеди  ,,7.000 м  за  потребе  рада  органа  Града , 9.000 м2  за  потребе  правосудних  органа , 

2.000 м2  за  потребе  Републичког  геодетског  завода, 5.000 м2  за  nотребе  рада  покрајинских  

органа , док  је  још  око  2.ЗЅО  м2  могуће  предвидети  за  друге  државне  сгІужбе . Према  томе, 

правосудни  органи  заузимали  су  ouo 40% предвиђених  капацитета  плакираког  пословног  

објекта , а  други  органи  Града  ііланирани  су  чак  веhим  делом. такође  се  наводи  да  је  , цињ  

Измена  и  допvна  плана ...пре  свега  у  погледу  рационалног  уређења  и  грађења  површина  и  

објеката  јавне  намене  (Службени  лист  Града  Новог  Сада, број  42/1&, стр . 3462, члан  4. и  

Г]ГР2ОІЅК, тачка  5). 

дакле, ранијим  плановима  је  јасно  била  одређена  пословна  и  јавна  намена  објекта, и  то  у  служби  

градских  органа . Међутим, предложене  измеве  (ПГР2Ој9н, Урбанистичка  целина  13 лок  

опіuтеградског  центра  уз  Радничку  улицу ) јасно  указују  на  намеру  остваривања  претежно  

стамбеног  карактера  планираног  објекта . У  складу  с  претходно  наведеним , преостаје  и  дање  

потребно  10.000-15.000 м2  бруто  површине  планираких  за  јавну  намену  на  предметној  локацији , 

те  је  промена  намене  неоправдана  и  неповоњна  за  Град  и  јавне  службе. Уз  то, иМајући  у  виду  

значај  предметне  локације  за  Град  Нови  Сад, те  могућност  остваривања  потребних  програМских  

капацитета  на  њој, требало  би  искњучкти  могућности  отуђивања  предметне  локације  из  својине  

Града, односно  задржати  важећк  обликјавне  својине . 

о  Спротност  планираног  објенма  

Важећи  планови, ПДР2ОО9 и  ПГр2011, дозволава  максималну  спратност  до  П+7. Међугим)  

концептуалким  оквиром  плакирања  из  2018. године  (пгР2018к), који  је  последњи  план  који  се  

односи  на  предметну  локацију, предложено  је  смањење  максималке  спратности  до  П+6. 
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Међутим, сада  се  предлаже  (ПГР2ОІ9Н) удвостручавање  максималног  броја  спратова  (са  П+б  на  

гi-ј-12). UЈто  драстично  одсту nа  од  Недавно  понуђеног  <онцептуалног  оквира  плана  (али  и  

важећих  планова ). У  складу  с  предложеним  претежно  стамбеним  карактером  објекта , толика  

спратност  условигіа  би  знатно  повећање  сталних  корисника  датог  простора , али  и  повећано  

саобраћајно  оптерећење . Наиме, на  основу  предложених  габарита  и  спратности, може  се  

очекивати  чаі< око  170 стамбених  јединица  и  локала, и  исто  толико  аутомобијіа . Околне  

саобраћајнице , Сутјеска , Радкичка  и  Стражиловска  улица, уског  су  профила , и  у  њима  иначе  
долази  до  саобраћајних  застоја  услед  гіреоптерећености  и  недостатка  паркинг-простора . 

Поред  тсга, лредложена  спратност  (односно  придружена  укупна  висина  објекта ) одступа  од  

околних  сбјеката  у  Ловћенској , Стражиловској  и  Радничкој  улици . Наиме , ниједан  од  околних  

објеката  кије  веЋе  спРатносТи  од  П+5,  док  је  просечна  спратност  П+З. Премда  у  близини  nостоје  

и  објекти  веће  сnратности , Baіba имати  у  виду  да  су  грађени  у  време  друкчијих  окоЈіности . 

Садашњи  развој  нашега  града  нуди  много  примереније  локације  за  велику  сnратност  објеката , 

посебно  стамбених, и  то  изван  централних  зона  града . 3амена  једно nородичног  становања  

вишепородичним  об]ектима  веће  спратности  увелико  оптерећује  и  овај  део  града, те  би  
изградња  стамбене  дванаестоспратнице  додатно  погоршала  ионако  лоше  тренутно  стање. 

о  урбанисгпички  парамемрu 

ПДР2009 предвиђа  површину  зоне  изградње  објекта  од  4.784 м2, при  чему  за  јјиво  приземња  

индекс  заузетости  износи  60% односно  2.870 м2. На  основу  nредложених  измена  (ПГР2019н ) 

површина  зоне  изградње  износи  nриближно  2.600 м2  уз  индекс  заузетости  од  100% и  то  и  у  
оквиру  приземња  и  у  оквиру  првог  спрата . Међутим, првобитна  зока  изградње  објекта  обухвата  

и  део  јавне  гараже  - који  сада  није  обухваћен  (гаража  се  задржава ) као  и  део  nовршине  који  је  
у  међувремену  замењен  паркинзима . Сходно  томе, сада  се  добија  готово  двоструко  мање  
уређене  јавне  (зелене ) површине  на  простору  између  nланираног  објекта  и  nостојеће  гараже . 

Предложена  велиі<а  сnрагност  објекта  утиче  на  увећање  индекса  изграђености  који  тако  постаје  

изузетно  висок  и  износи  6,5. 

Дање, на  основу  графичког  nриказа  и  припадајућег  текстуалног  oіі uca датог  у  ПГР2ОІ9Н. 

закјbучује  се  да  у  оквиру  nриземња  и  првог  сnрата, једну  половину  површине  (1.300 м2) заузима  

пословни  простор , а  другу  половину  гаражни  паркинг-простор  (што  значи  да  на  nаркинг-простор  
укуnно  оде  око  5.&ОО  м2). Према  томе, заједннчка  блоковска  површина  се  смањује  зарад  
паркикг-простора  који  заузима  и  надземне  етаже  и  који  је  условњен  непримереном  величином  
објекта . Тако  се  не  оставња  довоњно  nростора  за  квалитетно  обликовање  и  уређење  заједничке  

блоковске  nоврu ине  око  nлакираног  објекта , а  nритом  се  занемарује  и  постојеће  високо  
растиње . 

о  Архитектонски  конкурс  

Како  се  наводи , важећи  nлан  детањне  регујіације  (ПДР2009) израђен  је  на  основу  претходно  

спроведеног  архитектонског  конкурса . 

имајући  у  виду  значај  предметне  локације  за  Град  Нови  Сад, као  и  важећу  планирану  јавну  
намену  објекта  у  сјіужби  органа  Града, врло  је  важко  вањано  архитектонско  обликовање  новог  
објекта  и  околног  nростора . Стога  би  вањало, у  складу  с  новим  урбанистичким  параметрима  и  
суженом  наменом  планираног  објекта  (градски  органи  без  nравосудних  органа ), кроз  
архитектонски  конкурс  испитати  могуће  просторко -фуккционалне  односе  физичких  структура  и  
организације  датога  nростора . 
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Да  би  се  избегли  описани  проблеми  те  измснио  тренд  изградње  непримерене  намене  и  
величине , предлаже  да  се  

-Пропише  исісњучиво  пословна  намена  планираног  објекта  и  то  ујавној  служби  
-Ограничи  максимални  број  надземних  етажа  објеіпа  на  б  
-Ограничи  максимални  индекс  заузетости  надземних  етажа  на  бО-70% 

-Ограничи  максимални  индекс  изграђености  на  4,0-5,0 

-Унесе  обавеза  организовања  јавног  архитектонског  конкурса  за  предметну  локацију  који  
ће  бити  основ  за  израду  плана  детањне  регулације  и  далег  спровођења  плана  и  извођења  
планираног  објекта! 

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примедбу , а  за  део  приNlедбе  
сматра  да  је  неоснован , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 

ПDимедба  број  З   
Примедбује  доставио  Владимир  Холодков , Макима  Горког  12, Гтјови  Сад. 

Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целину  13, блок  
општеградског  центра  уз  Радничку  улицу. 

Примедбе  су  идентичне  као  примедбе  садржане  у  Примедби  број  2. 

Као  станар  објекта  у  нелосредном  суседству  предметне  локације  изричито  се  противи : 

-предложеној  промени  планиране  намене  објеіnа  
-предложеном  знатном  увећању  максималне  спратности  
-предложеном  знатном  увећању  инедекса  заузетости  и  индекса  изграђености  на  

предметној  локациј  и  

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примедбу , а  за  део  примедбе  
сматра  да  је  неоснован , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 

Примедба  број  4  
примедбује  доставила  Марија  Холодков  , Макима  Горког  12, Нови  Сад. 

Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целину  13, блок  
општеградског  центра  уз  Радничку  улицу. 

Примедбе  су  идентичне  као  примедбе  садржане  у  Примедби  број  2. 

Као  станар  објекта  у  непосредном  суседству  предметне  локације  изричито  се  противи : 
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-предложеној  промени  планиране  намене  објекта  
-предложеном  знатном  увећању  максималне  спратности  
-предложеном  знатном  увећању  инедекса  заузетости  и  индекса  изграђености  на  

предметној  локациј  и  

Комисија  за  планове  делимично  не  nрихвата  примедбу , а  за  део  примедбе  
сматра  да  јс  неоснован , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 

Примедба  број  5 
Примедбује  доставила  ,,Урбанистичка  стража , непотписано  и  без  адресе  и  печата  

Текст  Примедбе  је  идентичан  примедби  број  2 

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примедбу , а  за  део  примедбе  
сматра  да  је  неоснован , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 

Примедба  број  б   
Примедбује  доставила  ,,Урбанистичка непотписано  и  без  адресе  и  печата  

Примедба  се  односи  на  примену  намене  опінтеградски  центар  на  локалитетима  
дефинисаним  планом  генералне  регулације . 

Цитат  из  примедбе : 

У  складу  са  најновијим  Правилником  о  садржини , начину  и  поступку  израде  докумената  

просторног  и  урбанистичког  планирања  (Службени  гласник  РС  32/2019), потребноје  у  плану  

генералне  регулације  назначити  конкретне  намене  површина  и  објеката , без  претежних  

намена  које  полразумева  појам  опшмеградсRог  и  лтИНИ]СВОГ  ЦСНТ U. 

Општеградски  и  линијски  центар  је  појам  погодан  за  ниво  стратешког  плана  (садашњи  ГП  и  

будући  ГУП ). Међутим , пошто  је  појам  хетерогеног  састава, није  исправно  примењивати  га  на  

нивоу  плана  који  не  садржи  бројне  детаЈbе  за  спровођење  као  што  је  ПГР. 

Последњим  изменама  3акона  и  правилника , прописано  је  да  се  у  највећој  мери  пгР  разрађује  

на  нивоу  за  спровођење , што  значи  да  у  њему  не  би  смела  да  се  користи  ова  намена, већ  се  

она  мора  разложити  у  прецизније  подврсте . 
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Претходна  верзија  Правилника  је  предвиђала  да  се  у  графици  пгР  nриказује  ),претежна  намена  

ловрuЈина: зајавне  потребе , становање , пословање, индустрију, привреду, комерцијалне  и  

остале  намене . Општеградски  и  ликијски  центар  је  претежна  намена  која  није  адекватна  за  

ниво  ПГР-а, који  се  спроводи  издавањем  локацијских  услова . 

Последњим  изменама  Правилнина  (члан  23) јасно  је  дефинисак  ниво  разраде  ПГР-а  и  у  њему  

се  прописује : 

Провuла  уређења  у  плсну  генералне  регулацuје  ocunі  елегиенамо  одређених  Законом, содрже  

и: 

1) опис  u кригперијуме  nоделе  но  карокмерисм LЈчне  целине  u зоне; 

2) пјіанирану  намену  поврилина  u објекама  и  могућик  коллпамибилник  наіиена, со  
билансом  површина; 

3) општо  правџла  уређења  ггросмора  
4) попис  парцела  п  опuслокација  зојавне  поерwuне, содржqје  u објекто; 

5) услове  за  уређење  зелених  и  слободнпх  паврwина  но  парцелu. 

Провило  грођењо  у  плану  генералне  регулоције, осим  елеменама  одређених  Законом, содрже  

и: 

1) Правила  грађењо  по  зонама  unu no наменама, која  се  односе  на  појединачне  
грађевикске  парцеле, у  мери  добоЈЂНој  да  буду  осноо  за  издобање  лонацuјскик  
услова; 

2) Приназ  пловираних  урбанистџчки  парометара  џ  капацимема; 

3) Правuла  за  реконструкцuју, доградњу, адаптоцuју  и  санацију  посмојећuх  објекама; 

4) Прабuла  за  архитекмонско  обликовање  објеката; 
5) Ивжењерскогеолошке  услоее  за  џзгродњу  објекамQ 

6) Услове  зо  прикјкучење  објекато  но  мрежу  комунолне  uнфросмрукмуре . 

На  основу  овога, у  плановима  генералне  регулације  се  виuје  не  могу  уп0тре6гkавати  

,,општеградски  центри  ка  деловима  где  се  из  предложеног  ПГР  директко  спроводе  ту  

креирани  услови . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  делом  пеоснована  а  делом  се  
прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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ПDимедба  бDОј  7  
Примедбује  доставила  ,,Урбанистичка непотписано  и  без  адресе  и  печата  

Цитат  из  примедбе: 

ј . У  урбанистичкој  цслинн  12. противимо  сс  утврђпвању  намене  огіінтеградског  

центра  на  локалитсту  у  Ујцп.іи  Ј[асла  Гала  број  32. гдс  нспокрстиост  ужива  ііретходну  

запітиту . Противимо  сс  планском  рсшењу , у  случау  ла  се  нс  ііpornace за  културно  

хобро. да  се  омогући  рутпење  свих  објската  радп  изграхіј -іе  стамбеног. стамоено -

јiОсЛОвНОГ  ИЛH ПОСЛОВНОГ  објекта  снратности  1 1о4!i4+Гјк(5) і a лј-ічном  и  дворипіном  

делу. 

Прсдлажемо  да  се  парцела  број  1189 наіенп  за  објекте  јавие  вамеве  у  
оквнру  градског  центра , п  то  на  пачин  како  је  већ  у  Одлуци  дато: 

У  оквиру  ово[ ісомллсісса  плапирају  се  саДрж2јп  као  іпто  су  KvJnvpa, 

уіетност. обј)азовањс  п  остале  намепе  оіјштсградекоі  ііептра  комплементарііе  

салржаЈи Nіа  ісултуре . 

С  обзиром  на  вігиіедсцејјијски  іјсадекг -іатнп  развој  1 рбавиііс  и  нелостојања  

објеісатајавнпх  намсі-іа. ову  локанпј  гірепознајсмо  као  јсдіу  ол  ретких  прсоста:іих  kOІ C 

6н  сс  могле  искористити  v ов  сврхv u na і  aj начин  іІonuhіі  квалјпет  кнвота  ст-ај -јовјјјіка  

овог  краја . Гакође. ово  је  jenar і  од  рсткпх  гіреосталих  коміілскса  којіј  дпирајУ  из  

гіериода  другог  светског  рага. піто  свакако  прсдставла  врелііост  у  леЈј \ града  К() јІI јс  

највећој  мери  изграђен  сіамбсним  објскјнма  насталіім  ггосле  2000. іодинс . 

додатнм  прсдлог  ваі -і  обуквај -а  іі;јана: 

Иако  локацнја  не  спада  у  обvхват  іілака. потребгіо  је  crіacuі u іірспознатлі -іве  

амбијеј -іте  какізо  јс  лропіирсњс  реі vлације  і -і a yr;іy ca лицом  Вере  Павловпћ ; 

нсопходііо  је  овај  простор  адсквагnо  озеленсти  іі  уредііти  као  урбаiіи  і.іcn: завршетку  

фасада  којс  формuрај  урбагігі  амбијсігг . значајпој  мери  бu допринео  умерено  

гіадограђсн  н  саврсмсним  архитектоі -іским  јсзиком  vг nмипкан  постојсhи  објскат  на  

броју  2, уз  enera і n іі o злаібе  некадајііг ,е  I іupo іі r ЧиЗ \јс . 



НАМЕНА  ЕМЈИШТА  
- I  ОПШТЕГРЛдСКИ  ЦЕНТАР  Л-Г1+1 

ј  САОБРАТАЈНЕЛОВРШИНЕ  
НЕЛОКРЕТНОСТ  КОЈА  УЖИОА  ПРЕХОдНУ  ЗАШТИТУ  

- РЕГУЛАЦИОНАЛИНИЈА  ЛО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАдЦЕЛЕ  
ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНАЛИНИЈА  
 ГРАНИL ОУХВАТА  ИЗМНА  И  ДОПУНА  ПЛАНА  

10 

Угао  1 урбаног  ucna ca којеІ агледава  објскат  у  Улицн  Ласла  Гала  32 

Примедба  се  односи  на  Урбанистичку  целину  број  12-Комплекс  општеградског  
центра  у  Улици  Ласла  Гала  32 

Приложена  је  и  фотографија  урбаног  џепа  на  углу  са  кога  се  сагледава  објекат  у  
Улици  Ласла  Гала  број  32 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу , делимично  не  прихвата  а  
за  део  примедбе  сматра  да  је  нсоснован , уз  образложсње  дато  у  Извештају  обрађивача  
о  спроведеном  јавном  увиду. 

Кориговано  репіење  Урбанистичке  целине  12 
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Примедба  број  8 
Примедбује  доставила  Маријана  Шешењ, Коло  српских  сестара  ј lа, Нови  Сад  

Примедба  у  форми  неколико  примедби , предлога  и  констатације  се  односи  на  
Урбанисти -іку  целину  1 1 - Угао  улица  Мише  димитријевића  и  Кола  српских  сестара  

Цитат  из  примедбе : 

Према  надрту  одлукс. у  урбанистичкој  цслини  1 1, на  садашњсм  комплсксу  
Јіолицијске  стаиице  је  предви l)сна  из i-радња  iiредшколске  установс . То  ће  у  великој  
Мсри  дОпрИнСГи  квалитетнијем  животу  стајіовника  и  одрастању  деце  у  овом  делу  
Грбавице . Оваква  измена  урбанистичког  плана  је  за  сваку  гЈохвалу . 

Као  становпик  колективних  зграла  у  окружсњу , изјтенађена  сам  величиј iом  
планираног  објекта  и  саобраћајница  које  е  потребно  изградити  ііa овако  малом  
простору . Према  урбанистичком  решењу  (цртсж  број  6: Намсна  и  режими  изірадње  
објека-і-а), за  игру  деце  би  прсостао  веома  мали  простор, kqju С  веlі  сала  под  лепим  
крошњама  че-гинарског  дрвсћа. 

Зато  сам  против  смањења  ііocrojehe парцејје  до  0,19 ћа, које  се  предлаже  да  би  се  
прошириле  улицс  Muі.ne димитрисвића  и  Кола  сртіских  сестара. Сматрам  да  паше  
ііотребе  задовоњава  садаіпњи  поло)кај  у  иима  изграђених  ітаркиііга  u -rpo-i-oapa. 

llредлажем  да  се  не  смањујс  површина  садаглњс  парцсле  која  ћс  сс  планирати  за  
вртић . Важније  је  да  буде  іuто  већи  слободан  простор  за  трчањс  дсцс, па  нска  будс  и  
мањи  индекс  заузетости  од  ЗО%. 

Предлажем  да  се  објекат  вртића  истс  повргііине  и  капацитета  предвиди  у  
западном  делу  парцеле. Трсба  га  наслонити  уз  будући  ВИіПСПООдИЧНИ  објекат  
(Су+1 1+3+јјк) који  је  нланиран  на  суссдним  парцеЈіама  на  којима  је  потребно  срушити  
приземне  објекте  у  Улици  Mu і nc димитријевића  број  76-78. 

ІІредлажем  да  сс  игралиштс  за  дсцу  предвиди  северііо  од  предложеног , према  
парнели  са  стамбепим  објектом  који  је  одмакнуг  од  ограде. При  томе, да  се  задржи  сво  
постоје lіе  дрвсћс  на  садапіњсм  комнлексу  које  ДИВнО  украіјіава  и  онлемсњујс  уі -ао  ових  
улица. 

Предлажем  да  се  тіредвнди  само  један  колски  улаз, и  то  кроз  пролаз  у  заііадну  
границу, према  будуhсм  с-і -амбсном  објекту. Тако  би  се  за  снабдевање  кухиње  и  сличнс  
потребе  одвојио  простор  ua који  деца  іі e би  имала  приступ . 

ј-је  слажем  се  да  се  ііаркирањс  рсшава  у  окиру  комјілекса  ва  сјіободним  
површинама . Зато  предлажем  да  сс  објекат  гради  са  сутерсном , где  би  сс  обезбедио  
паркинг  простор  за  службена  возила  и  пратећи  простор  за  одржавање  хигијене. магацин  
и  сличио . 
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Гlредлажем  да  се  умссто  поткровња  планира  2. сјiрат, делими tпјо  увучеіі  да  би  се  
формирала  отворсна , озелењена  тераса  или  трем. којН  би  такође  МО[ЛИ  да  служс  за  
боравак  деце  у  контролисаним  условима. 

1ја  равном  или  благо  закошеном  крогреба  обавсзно  поставити  соларне  
колекторе  окренуте  ка  југу, а  на  тлу. ако  је  икако  могуће, обезбедити  и  топлотне  пумпе . 
Ове  алтернативне  изворе  епергије  свакако  трсба  условити  да  сс  нримене  у  новом  
објектујаві iе  намснс, у  којем  е  самоодрживост  оД  великог  зпачаа . 

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примедбу, за  део  примедбе  сматра  
да  је  неоснован  а  део  примедбе  се  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Нови  предлог  урбанистичког  решења  - Урбанистичка  целина  1 1 

Примедба  број  9  
Примедбу  су  доставили  Мирјана  драговић , Лазе  Нанчића  43, Нови  Сад, Јелена  

Глишић  Зевеђи , Лазе  Нанчића  45 и  Предраг  Глишић  Нови  Сад  , Лазе  Нанчића  45, Нови  
Сад  

Примедба  се  односи  на  ршење  које  је  предвиђено  за  локацију  у  Улици  Лазе  Нанчића  
од  бр!41  дфо  бр.45, парцелни  бројеви  3 130,3 ј  34,3 1 32/1 и  3 1 35/1 КО  Нови  Сад  11 

. 
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Цитат  из  примедбе : 

Нацртом  ГІГР  за  конкретне  парцеле  предвиђена  је  намена  пословања  у  стамбеној  зони . 

Молимо  вас  да  ову  намену  промените  и  то  на  два  могућа  начина : 

1. да  се  и  ова  зона  промени  у  ИСkЈb ЧИВ  намену  за  породично  или  вишепородично  
становање, и/или  

2. да се уз планирану послобну намену омогући и намена  
породичног /виuјепородичног  становања . 

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ  

Rao еласници  предметних  објеката , немамо  намеру  да  у  наредним  деценијама  на  
предметној  лоцакији  градимо  објекте  пословања , али  имали  смо  у  плану  да  градимо  
објекте  породичног  становања . 

Молимо  вас  да  нас  без  оправданог  разлога  не  онемогућите  у  гіланираној  намери  градње  
нових  породичних  стамбених  објеката  како  је  то  предвиђено  и  на  околним  локацијама . 

Локација  за  пословања  има  сасвим  довоіво  (за  то  су  предвиђене  радне  зоне), а  у  срцу  
града  где  су  индивидуалне  куће  и  где  је  сва  инфраструктура  предвиђена  за  градњу  
породичних  стамбених  објеката , молимо  да  предвидите  и  на  наііјим  парцелама  стамбену  
градњу  (индивидуално  становање ). 

У  супротном, а  имајући  у  виду  да  се  ради  само  о  4 парцеле, противно  потребама  Града  и  
противно  жеЈЂаМа  власника  које  су  у  складу  са  планоеима  вишег  реда  и  затеченом  стању  у  

том  делу  града , фактички  нас  онемогућавате  да  приведемо  наше  парцеле  намени  коју  
желимо, а  да  за  то  не  постоје  оправдани  урбанистички  разлози . 

У  напјем  крају  су  куће  и  парцеле  за  градњу  кућа  изузетно  тражени , што  значи  да  је  
управо  ова  намена  оно  uјто  је  овом  делу  града  потребно . 

Пословање  у  зони  претежног  становања  доноси  са  собом  разне  проблеме, увећава  се  у  
току  дана  прилив  и  одлив  запослених  и  њихових  возила, затим  привредних  возила  
предузећа  која  ту  имају  седиште , а  улица  Лазе  Нанчића  нема  тај  капацитет  
инфраструктуре , паркинг  простора  итд. 

Дакле  не  постоји  нити  један  оправдани  урбанистички  разлог  да  овој  молби  не  удовојbите, 
молимо  вас  као  власници  постојећих  објеката  да  нас  без  nотребе  не  блокирате  у  
планираним  животно  важним  активностима , а  које  се  тичу  изградње  нових  кућа  за  
индивидуално  становање  на  на uЈим  парцелама . 

, 

Комиеија  за  планове  прихвата  примедбу . 
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ЧЛАНОВИ  КОМјјСИЈЕ: 

1. Васо  Кресовић , дипл. инж.арх. 

2. Радосав  Шћепановић , дипл.инж.арх. 

З. Нада  Милић, дипл.инж.арх.-мастер  

Предлог  коригованог  решења  Локалитет  5 

Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи, Извеіитај  се  доставња  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање. 
Након  поступања  по  овом  Извештају, обрађивач  плана  ће  плански  документ  доставити  
надлежном  органу  градскс  управе  ради  упућивања  у  процедуру  доношења. 

 

В.д. На -јелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

  

дејан  Михајловић  



ЈЛ  У  Р  Б  А  Н  И  З  А  Г   

ЗАВОЛ  ЗА  АЖЗАМ .ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  3А  УРБАЧuЗАМ  Нови  СА& БУЛЕВАР  ЦАРАЛАЗАРА  ЗЛIј  
Телефоw +381 21 4&02-199, фаі  +381 21 495 Е-ма  оfnсеіјињапјпм.іІ .п uњапјимх  

Број: 1767/19 

Дана: 02.08.2019. године  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  Одлуке  о  израдв  измена  и  допува  гlлава  генералне  

регулације  хіростора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  пара  
Лазара, улица  Стражнловске  и  Жајжа  Зрењанина, Булев2ра  Михајла  Лупппа, улица  

Јеврејске  и  Футоіикс  у  Новом  Саду  
(локалнтет  Медицинсkе  школе  ,,7. април  и  другн) 

Градоначелиик  Града  Новог  Сада  донеоје  даиа  04. 06. 2019. годиве, заклучак  број  
35-128/2019-П, да  се  утврђује  Надрт  Одлуке  о  измена  и  допуна  плава  генералие  регулације  
простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улида  
Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, ујілца  Јеврејске  и  Футошке  у  
Новом  Сад  (локалитет  Медицинске  јиколе  ,,7. април  и  други), и  излаже  на  јавни  увид  у  
трајању  од  30 дааа  и  то  од  19. 06. 2019. године  до  18. 07. 2оl9ходиие, свахог  радног  дана, у  
ариземл,у  послdвне  зграде  ЈГІ  Уфаnнзам  3авод  за  урбаиизам  Нови  Сад, Булевар  цара  
Лазара  3, у  времену  од  9,00 До  14,00 часова, као  и  у  просторијама  месиих  заједница  ј  
војвођанска  брида , ј-јови  Сад, Народннх  хероја  5, Вера  Павловић , Нови  Са,а, Гогојтева  1, 
и  7. Јули , Нови  Сад, Мише  Димитријевића  74/а. 

У  оставл,еном  року  за  доставлање  примедби, предлога  и  сугестиј  а  стигло  ј  е  денст  
прuмедби. Примедбе  су  доставили : 

1. Исидора  Амицић  
2. др  арх. димитрије  Николиh 
3. Владимир  Холодков  
4. Марија  Холодков  
5.1., 5.2., 5.3. Урбалистичка  стража  три  примедбе  
б. Маријана  Шешел  
7. Мирјала  драговиh, Јелена  Глитпић  3евеђи  и  Гјредраг  Глииіић  

ГІИБ  100237?73 матични  брсј: 08113700 uифра  Делатноти  7і11 
текући  рачун: Баиа  Интеса: 160-923824-88 Банка  Поuјтан<ха  шТДисница: 2ОО-263222о10234-31 НАИК  банка: 105-32666-98 
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Примедбује  доставила  Исидора  Амидић, Радничка  19, Нови  Сад. 

Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целиву  13, блок  
одлтеградског  цеитра  уз  Радаичку  улицу: 

изградим  стамбено-лословног  простора  уместо  зграде  Суда, за  коју  је  карцела  
првобитно  била  намењена, мења  се  карактср  улице. Радаичка  улицаје  мирнастамбена  
зона, изузев  за  време  саобраћајног  діпица. ГІредлаже  да  карактср  објекта  који  се  
предвиђа  не  буде  стаuовање, него  адмивистративна  или  управна  зграда. Окретањем  
пословања  ка  Радничкој  улнци  и  повећањем  саобраћајних  калацитста, повећаће  се  
саобраћајни  колалси , којимаје  ова  удuца  свакодневно  нзложена. 

Предвиђсна  заузетост  оД  i ОО% онемогућат   развој  високог  растиња, кој  а  ј  е  особеност  
Радничхе  yJіuue. Предлаже  да  се  смањи  степен  заузетости  ларцепе, као  и  да  се  задржи  
дрворед  у  Сугјеској  улип.и, јер  није  нацртан  на  предвиђеном  плаиу  као  постојећа  
литлћарска  вегетација. 

- Предпаже  да  се  висина  објекта  смањи  на  висину  Суда  у  Сутјеској  улици, и  усклади  са  
висином  кровног  вевца  објеката  на  парној  страли  Радннчке  улuце. 

-, 
ПИ : 100237773 јатчНи  брсј: 08113700 ијмфра  делаіиостw 7111 
теућм  рачуи: БанІІа  Интеса  160-923824-88 Банш  Поuпана  uПедионкца: 2со-2 з222о102934-3l - АИК  бакја  105-32666-98 
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Урбаистичка  цејиина  13 - Блок  ошптеградског  цсвтра  уз  Радничку  улицу  

Примедба  сс  делимично  не  прихвата, делимично  је  неоснована , а  делимично  прихвата  

Образложење: 

1. Први  приговор  који  се  одuосн  на  лромену  карактера  улиде, тачнкје  предлог  да  се  
шІаиира  адмикистративна  или  управна  зтрада  уместо  посдовног , посдовно-стамбеног  или  
стамбено-тіословног  обј  eіna ce не  прихвата. 
На  основу  Генсралнот  плана  трада  Новог  Сада  До  2021. године  ( Сдужбени  лист  Града  ј-јовог  
Сада , број  39/06 - пречитпћен  текст) цео  блок  између  Радиичке  улице, Спортског  и  
пословног  центра  Војводина , као  и  Стражиловске  уЈіице, намењен  је  општетрадском  
центру  и  налази  се  у  средиnпу  града. 

Чињеница  је  да  је  ова  локација  (Урбалистичка  цедина  13) одговарајуhа  за  објекат  Суда 11  
због  непосредне  блнзиие  постојећег  комплекса  правосудних  оргаиа. 
пи 10023тЗ јатw4Ии  бо]: 08113700 uјифраделаиости : 711 ¶ 
те,ућ, рачуи: Баk Иитеса: 1&)-923824-8 Бака  Псіјтанс  LіЈтедионнца : 200-2632220102934-31 АИК  бана: 105-32666-98 
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И  на  основу  Плала  деталне  регулације  дсла  опппеградског  центра  уз  Радничку  удицу  у  
Новом  Салу  ( Службеви  зтист  Града  Новог  Сада , број  55/2009 а  на  основу  расписаног  
конкурса  за  овај  локалитет, плавираиа  је  изгралња  пословног  објеiсга  значајног  капацитета  
за  потребе  рада  ортана  Града  и  правосудних  органа  као  и  нове  вишеспратне  гараже. 

Међугим , никада  није  допгло  до  рсализације  ових  садржаја . 

У  међувремену , указала  се  хитна  потреба  реашіпије  објекта  јавне  намене  
Апелационог  суда  у  Новом  Саду, на  иницијатииу  и  изрнчит  захтев  Мииистарства  правде  
Репубдике  Србије. Изградњу  алелационог  суда  у  Новом  Саду, преко  Мвиистарства  правде, 
финаисира  Европска  унија. Предложено  је  да  се  пладирали  објекат  апелационог  суда  доцира  
на  ларцели  841/1 КО  Нови  Сад  П. По  предлогу  Министарства  лравде  Републике  Србије, 
Скугпипша  Града  Новог  Сада  спровела  је  процес  преноса  јавне  својине  на  неизграђеном  
трађевинском  зсмлишту, са  Грала  Новог  Сада  на  Релублику  Србију . Надрт  одлухе  о  
изменама  и  допунама  пдапа  деталпе  регулације  блока  правосудиих  оргава  у  Новом  Са,пу  у  
коме  су  угврђена  оваква  решењаје  у  лроцсдури  донопгења. 

Из  тих  разлога  је  и  промењена  Намена  на  плааираној  парцеди/блоку  у  Радиичкој  узјици  
која  лредставл,а  део  Урбаписпічке  целине  13. 

Што  се  тиче  карактера  улице, у  Радничкој  улици  доминирају  стамбени  објеии, 
предетно  подручје  представла  традски  цевтар, налазн  се  непосредно  поред  Спортског  и  
пословног  цевтра  Војводина  и  nnauupaua намена  (пословви , пословно-стамбени  или  
стајбено-пословни  објекат  са  микималним  учегпћем  лословања  20%), представла  
одговарајућу  намсну  за  овај  део  Грала  и  у  складу  је  са  плаиом  виіпег  реда. 

део  приговора  у  вези  наменс  објекта, који  не  треба  да  се  nnanupa као  стамбенн , нсго  
намењен  администрадији  или  управној  згради, као  и  констатације  да  ће  оријеіписањем  
пословања  према  Радннчкој  улици  доћи  до  повећања  саобраћфих  капацитета  и  саобраћајног  
колаnса  којимаје  ова  улица  свакодневно  изложена, није  основан. 

Саобраћајни  калацитет  Радничке  улице  нс  зависи  оД  намене  објеката  у  окружењу , него  
има  везе  са  геометријским  елементима  саобраћајних  површина. 

2. дрти  приговор  који  се  одвоси  иа  заузетост  парцеле  и  планнраки  коицспт  озелењавања  
се  делиинчно  не  лрихвата, а  делимичко  прихвата. Прихвата  се  део  приговора  да  се  задржи  
постој  ећи  дрворед  y Cyіj сској  улици . 
Не  прихвата  се  део  примедбе  који  се  односи  на  ллаиираву  заузетост  с  обзиром  да  се  ради  о  
високо  вредној  nокацијн  у  средиіпту  града  и  да  се  са  повећањем  цене  землшлта  јавла  и  
поіуа  за  повећањем  интензитета  изтрадње. 

Поводом  констатације  да  плалирана  заузетост  од  100% онемогућава  развој  високог  
растиња, која  је  особеност  Радвичке  улице, иаломињемо  да  су  у  текстуалном  делу  плаиског  
документа  угврђена  правила  озелењавања  за  Урбанистичку  целину  13, као  и  на  графичком  
прихазу  број  8 Њмена  и  допуиа  плаиа. Утврђен  је  одговарајући  концепт  озелењавања  за  
уређене  јавне  површине  у  непосредвом  окружењу  nnaііupaue парцезте: планирана  висока  
лшпћарска  вегетација, средње  висока, као  и  nuско  декоративно  пгuбле  (жбуње). 

Концелт  уређењајавних  површина  планира  се  у  склалу  са  всћ  залочетом  реализацнјом  
јавних  повритина  у  оквиру  Спортскот  и  пословног  центра  Војводиuа . плалирано  уређење  и  
Пи&: 100237773 іатw ни  броі: 08113700 ііјфре  деЈіавјостм : 7111 
ти  рачі: ана  Ијјтеса: І6С-923а24-88 Бамиа  Поuпаноа  це : 200-2б322201о234-з1 АИК  6акха  105-32б66-98 
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озелеп,авање  треба  да  представладео  мреже  уређенихјавних  простора. Сви  елементи  који  се  
користе  за  уређење  (партерно  решење, урбали  мобилијар), морају  се  Іж tиратИ  једштствено  и  
цедовнто. 

У  оквиру  јавких  површина  лланира  се  задржавање  и  дање  уређење  пешачке  стазе  - 
променаде  која  прати  Булевар  цара  Лазара  и  натавла  се  у  Алеју  МиЕе  Антића  као  и  њено  
повезивање  са  Радничком  ујіицом .  Слободне  површиве  око  пладиралнх  и  постојећuх  
објеката  ће  се  реализовати  у  комбниацији  са  елементима  партерног  уређења. зеледuла  и  
урбаног  мобилијара  (клупе, осветлење , степенице, рамле  и  сл.). 

Што  се  тиче  постојећих  дрвореда, тралицом  Њмена  н  допуна  плаиа  обухваhен  је  и  
део  регуладије  Радиичхе  улице, којн  представња  део  подручја  које  је  лредложено  за  
ставлање  под  запітиту  као  спомепик  природе  дрворед  копрквића  у  Радничкој  улици  у  
Новом  Саду . У  текстуалвом  делу  су  угврђене  мере  залтгите  овот  дрвореда. 

Део  постојећет  дрвореда  у  Сујеској  улици  којн  је  обухваћен  изменама  н  допукама  
плана  није  представњен  на  трафичхом  приказу, јер  се  у  простору  налази  у  оквиру  постојећег  
комллекса  Градске  управе. У  оквнру  регулације  узтице  плаииравје  нови  дрворед. 

Међугим, кахоје  евидентирано , у  простору  постоји  некодико  квалитетних  стабала, па  
ће  се  на  графичком  приказу  Измена  и  допуна  плана  представити  њихов  оријентациони  
положај . У  тексту  планскот  докумеита  ћс  се  додати  правидо  да  је  приликом  реализације  
авних  повріпиuа  потребио  сачувати  постој  ећа  вредна  стабла  лиіпћарске  вегетације, уз  
примеиу  адехватних  техличко-техволоплих  мера, под  условом  да  не  ремсте  извођев,е  
иифрасгруктуре . 

На  самој  планираној  парцели  плавирају  се  равни  кровови, а  на  крову  изиад  првог  
спрата  се  планнрају  терасе  за  одмор, и  обавезно  је  њихово  озелењавање  (налаже  се  
иитензиваи  или  полуиитензиван  зелени  кров). Условлава  се  зелени  кров  са  нискнм  
кролгњастим  растињем  (обдиковане  форме  са  плитким  кореиовим  системом  као  што  су  
црвеии  јавор, иоптасти  јавор, патул,аста  жалосна  врба, лоптасти  багрем  итд. 

З. Не  прихвата  се  приговор  који  се  одиоси  на  максималну  спратву  вискву  плаиираиог  
објекта  у  оквиру  блока  општеградског  цевтра  и  предлог  да  се  усклади  са  Судом  у  Сугјеској  
улици, и  са  висииом  кровног  венца  објеката  на  парној  страви  Радиичке  улице. 

Пословни  објекти  Суда  представњају  део  блока  између  улица  Радвнчке, Суіјеске  и  
Махсима  Горког  и  заокружен  комплекс  утлавном  уједначене  спратностн , који  је  обухваћен  
Плаиом  деталве  ретулације  блока  лравосудник  органа  у  Новом  Саду. У  овом  бдоку  
преовлађују  објекти  спратвости  од  11+4 до  П+б, с  тнм  да  су  и  у  претходном  планском  
периоду , у  делу  блока  који  је  отворене  структуре, реализовави  објектu који  представзБају  
висинске  репере  (две  постојеће  куле  спратности  су  Су+П+1З). 

Што  се  тиче  спратности  на  парној  страви  Радничке  улице, Hланом  деталне  ретулације  
блока  око  Ловhенске  улице  у  Новом  Саду, од  броја  4 према  Стражиловској  улицн, планираи  
је  пиз  у  конгинуитету  спратности  П+2+Hл  осим  на  крају  низа, где  је  планирала  спратиост  на  
утлу  П+З+пк. 

Hланирава  локација/парцела  намењена  изградњи  пословног , пословво-стамбенот  или  
стамбено-посдовног  објекта  уоквирсна  је  постојсћиміллаинраи uм  регулацијама  улица  и  
тгрсдстава  у  простору  градски  блок, независне  струісіуре  од  свог  окружев,а, физички  није  
повезаи  са  низом  у  Радничкој  улици  , те  не  мора  бити  исклучиво  спратности  као  urro je 
nnauupauo ua парној  страни  Радничке  улице  (П+2+Пк). 
ПИБ: 100237773 матuчни  број: 08113700 шифра  ДеЈтНоги: 7111 
тећи  рачун: Бажа  Иите : 160-923а24-88 Банка  паuзтајаа  uпедионица: 200-2632220102934-31 АИК  6анка  106-32666-98 
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Напомињсмо , да  је  на  осноВу  Генералног  ллала  града  Новог  Сада  до  202 1. године  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  39/06 пречишћен  текст) цео  простор  намењен  
огнјпеградском  центру, и  да  се  локација  сс  налази  у  средидлу  града  те  је  Високо  вредна  у  
сваком  потледу, па  тиме  и  сложена  за  рсализаЈiију, што  увелико  угнче  на  цену  землишта. 
С  обзиром  да  се  у  претходно  дефинисаиом  оквиру  ллапа  није  реализовала, начињен  је  

лредлог  корекције  параметара  уређења  и  грађења, у  оквирима  утврђсиим  Генералним  плаnом  
града. 

Опште  прилике  налажу  поштовање  тржишних  услоВа  пословања, ла  у  окружсњу  у  коМ  
су  захтеви  у  свнм  областима  строжији, са  повећањем  цена  земзњишта  јавња  се  и  потреба  за  
повсћањем  интснзитета  изгредие. 

Прсдлог  озелењавања  у  бдоку  општсградског  цснтра  у3 Радничку  улицу  

Гј4В: 100237773 Матични  број: 08113700 шифраделаткости : 7111 
тећи  рачун: Вакхв  Икто : 160-923824-88 Банха  Паштансхв  штедиоиица: 200-2632220102934-31 АиКбанка: 1О5-З2бб-9В  
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Примедбује  доставио  др  арх. димнтрије  Никозгић, Максuма  Горког  8/17, Нови  Сад  
Примедба  у  форми  четири  примедбе /проблема  како  подuосилац  лримсдбе  наводи  одиоси  

се  на  Урбанистичку  целину  1 З- Блок  општсградског  ueuqa уз  Радкичку  улицу. 

Као  стаиар  објекта  у  непосредном  суссдству  предметке  локације  изричито  се  противи : 
-предЈІоженој  промени  плаичране  намене  објекга  
- лредгоженом  знатном  увећалу  максималие  слратности  
- преддоженом  заатном  увећању  инедекса  заузетости  н  ивдекса  изграђености  на  предметНој  
локацији  

У  тексту  наводи  ииз  штаиовакоји  су  ва  снази, или  који  су  у  поступку  довошења. 
Сматра  да  се  предложеним  изменама  преетног  Гlзтака  знатио  мењају  чкииоци  који  су  

присугни  у  важсћим  плановима . 

Издваја  проблеме  везало  за  намеву  планираиог  објекта,,  слратвост  пданираиог  објекта, 
урбалистичке  параметре, архитектонски  конхурс. 

Цитат  и3 примедбе: 

о  . Намеиа  пл0нuрано2 објек,nа  

У  складу  с  важећим  HДРZОО9, на  преетној  локацији  је  предвиђен  ,,гІословни  објекат  за  
потребе  рада  органа  Града  и  правосудних  органа , при  чему  су  јасно  одређене  две  целине  
(појединачни  ектитети ), и  то  .блок  органа  Града 1  с  једне  стране, и  бјіок  правосудних  органа  с  
друге  сгране. изменама  Плана  детазне  регулације  блока  правосудних  органа  из  2017. године, 
део  nланираник  тіравосудних  органа  се, премда  под  неДовоЈЂно  разјашњеним  околностима , 

преноси  на  знатно  непогоднију  локај.џ4у  - на  парцелу  841/1, на  углу  улица  Максима  Горког  и  
Стражкловске, смеwтајући  се  івко  међу  превасходно  вишепородично  становање. Како  је  било  
предвиђено  9.000 м2  брyто  површине  за  потре& правосудник  органа  (ПдР2009, сгр. 1883), а  
Пројекат  зграде  правосудних  органа  у  Стражиловсхој  улици  из  2017. године  даје  бруто  површину  
од  преко  11.000 м2, може  се  закучити  да  су  потребе  правосудних  органа  намирене . 

С  друге  стране, у  ПдР2009 (стр. 1883) наводи  се  и  следеће: ,У  оквиру  зоне  изградње  објекта  
органа  Града, потребно  је  обезбедити  функционалне  целине  намењене  потребама  градских  
управа, покраЈинских  органа  и  других  планираних  државних Притом  Је  планирано  да  
се  обезбеди  ,,7.000 м2  за  потребе  рада  органа  Града, 9.000 м  за  потребе  правосудних  органа, 
2.000 м2  за  потребе  Републичког  геодетског  завода, 5.000 м2  за  потребе  рада  покрајинских  
органа , док  је  још  око  2.350 м2  могуће  предвидети  за  друге  државне  службе. Према  томе, 
правосудни  органи  заузимали  су  око  4()% предвиђених  капацитета  пјіанираног  пословног  
објекта, а  други  органи  Града  планирани  су  чак  већим  делом. такође  се  наводи  да  је  ,,ЦИЈb 

Измена  и  допука  плана ...пре  свега  у  погледу  рационалног  уређења  и  грађења  површина  и  
објеката  јавне  намене#  (Службени  лисг  Града  Новог  Садд, број  42/18, стр . 3462, члан  4, и  
птТ2О18к, тачка  5). 

ПИБ: 100237773 матичні4 број: 08113700 цјифра  деватности: 7111 
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Дакле, ранијим  плаиовимајејасно  била  одређена  пословна  и  јавна  намена  објекта, и  то  у  служби  
градских  органа . Међутим, предложене  измене  (пгР2о19Н, Урбанистичка  целина  13 - Влок  
општеградског  центра  уз  Радничку  улицу ) јасно  указују  на  намеру  остваривања  претежно  
сгамбеног  карактера  планираног  објекта. У  складу  с  претходчо  наведеним , преостаје  и  дање  
потребно  10.000-15.000 м2  бруго  гјовршине  планираних  за  јавну  намену  на  предметној  локацији, 

те  је  промена  намене  неоправдана  и  негіовоњна  за  Град  и  јавне  службе. Уз  то, имајући  у  виду  
значај  предметне  локације  за  Град  Нови  Сад  те  могућносг  остваривања  потребних  програмских  
капацитета  на  њој, требало  би  искл,учитимогућности  отуђивања  предметне  локације  из  својине  
Града, односно  задржати  важећи  облик  јавне  својине . 

о  Спратносм  ппанироног  објекмо  

Важећи  планови, Г1ДР2009 и  пгР20u, дозвоњава  максималну  спратност  до  П+7. Међутим, 
концептуалним  оквиром  планирања  из  2018. године  (ПГР2018К), каји  је  посјіедњи  план  који  се  
односи  на  предметну  локацију, предложено  је  смањење  максималне  спратности  До  П+б. 

Међyгим, сада  се  предлаже  (пГР2О19Н) удвосгручавање  максимајног  браја  спратова  (са  Г1+б  на  
п+12), што  драстично  одступа  од  недавно  понуђеног  Концелтуалног  оквира  плана  (али  и  

важећих  планова ). У  складу  с  предложеним  претежно  стамбеним  карактером  објекта, толика  
спратносг  условила  би  знатчо  повећање  сталних  корисника  датог  простора, али  и  повећано  
саобраћајно  оптерећење. Наиме, на  оскову  предложених  габарита  и  спратности, може  се  

очекивати  чак  око  170 сгамбених  јединица  и  локала, и  uсrо  толико  аутомобила . Околне  
саобраћајнице , сутјеска, Радничка  и  Стражиловска  ујіица, уског  су  профила, и  у  њима  иначе  
долази  до  саобраћајних  застоја  услед  преопгерећености  и  иедосгатка  паркинг-простора. 

Поред  тога, предложена  спратносг  (односно  придружена  укупна  висина  објекта ) одступа  од  
околних  објеката  у  Ловћенској, Стражиловској  и  Радничкој  улици. Наиме, ниједан  од  ОкОЈжих  
објеката  није  веће  спратностм  од  П+5, док  је  гјросечна  спратност  ГН3. Премда  у  близини  постоје  
и  објекти  веће  спратности , вања  имати  у  виду  да  су  грађени  у  време  друкчијих  околности . 

Садаuјњи  развој  најліега  града  нуди  много  примереније  локације  за  велику  слратност  објеката, 

посебна  стамбених, и  то  изван  централних  зона  града . замека  једчопородичног  становања  
вишепородичним  објектима  веће  спратности  увелико  оптерећује  и  оввЈ  део  града, те  би  
изградња  стамбене  дванаестоспратнице  додатно  погоршала  ионако  Јтоше  тренугно  стање. 

° Урбанuстuчки  параметри  

ПДР2009 предвиђа  површину  зоне  изградње  објекта  од  4.784 м2, при  чему  за  ниво  приземла  
индекс  заузетости  износи  60% односно  2.870 м . На  основу  предложених  измена  (I1гР2О19Н) 

површина  зоне  изградње  износи  приближно  2.600 м2  уз  ичдекс  заузетости  од  100% - и  то  и  у  
оквиру  приземња  и  у  оквиру  првог  спрата. Међугим,  првобитна  зона  изградње  објекта  обухвата  
и  део  јавне  гараже  - који  сада  није  обухваћен  (гаража  се  задржава ) као  и  део  површине  који  је  
у  међувремену  замењен  паркинзима . Сходно  томе, сада  се  добија  готово  двоструко  мање  
уређене  јавне  (зелене ) површине  на  простору  између  планираног  објекта  и  посгојеће  гараже . 

Предложена  велика  спратност  објекта  утиче  на  увећање  индекса  изграђености  који  тако  постаје  
изузетно  висок  и  износи  6,5. 

дајbе, на  основу  графичког  приказа  и  припадајућег  тексгуалног  описа  датог  у  ПГР2ОІ9Н, 

закњучује  се  да  у  оквиру  приземња  и  првог  спрата, једну  половнну  површине  (1.300 м2) заузима  
лословни  просгор, а  другу  половину  гаражни  паркинг-гіростор  (uno значи  да  на  паркинг-простор  
укупно  сде  око  5.800 м2). Према  томе, заједничка  блоковска  ііовршина  се  смањуЈе  зарад  
паркинг-простора  који  заузима  и  надземне  етаже  и  који  је  условњен  непримереном  величином  
објекта. Тако  се  не  осгавња  довоњно  простора  за  квалитетно  обликовање  и  уређење  заједничке  
блоковске  површине  око  планираног  објекта, а  притом  се  занемарује  и  постојеће  високо  
растиње . 
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о  Архuмекмонскu конкурс  

Како  се  наводи, взжећи  план  детане  регулације  (ПДРZОО9) ирађен  је  на  основу  претходно  
спроведеног  архитектонског  конкурса . 

Имајући  у  виду  значај  предметне  локације  за  Град  Нови  Саџі, као  и  важећу  планирану  јавну  

наменy објекта  у  служби  органа  Града, врло  је  важно  вајано  аркитеіпонско  обликовање  новог  

објекта  и  околног  простора. Стога  би  вајЂало, у  скЈiаду  с  новим  урбанистичким  параметрима  и  

суженом  наменом  nлаиираног  објекта  (градски  органи  без  правосудних  ортана ), кроз  

архпектонски  конкурс  испитати  могуће  просторно-функционалне  носе  физичких  стру tпура  и  

организације  датога  просiора. 

да  би  се  избетли  описалл  проблеми  те  изменио  тревд  изтради,е  непрнмерене  намене  и  
величине, преддаже  да  се : 

-Пропигле  исклучиво  nословна  намена  плакнрапог  објекта  и  То  У  јавној  служби  
-Отракичи  максималии  број  надземних  етажа  објејпа  на  6 
-Ограинчи  максималви  индекс  заузетости  надземвих  етажа  на  бО-70% 
-Ограничи  максималии  ивдекс  нзграђености  на  4,0-5,0 
-Унесе  обавеза  организовања  јавног  архитеіnонског  конкурса  за  предметну  локацију  који  ће  
бити  основ  за  израду  плана  деталде  регулације  и  далег  спровођења  плана  и  извођења  
плакнраног  објекта. 

Прнмедба  у  форми  четири  проблема  се  делимичио  не  прuхвата, а  делимично  је  
неоснована  

Образложење : 

Прва  примедба  која  се  односи  аа  намену  објекта, односно  па  предлог  пословне  намене  
планираног  објекта, и  то  да  буду  јавне  службе  се  Не  прихвата  

Hnan дега.вне  регуладије  дсла  опідтеградског  центра  уз  Радиичку  улицу  у  Новом  Саду  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  55/2009) је  донееен  у  складу  са  конкретннм  
потребама  Мииистарства  правде  и  Града  Новог  Сада  пре  деСет  годииа. 
ЈП  Завод  за  изградњу  Града  у  Новом  Саду  је  за  простор  који  је  обухваћен  планом, расписао  
Међупароднн  аркитектонски  коnкурс  за  оІіідетрадски  центар  уз  Радничку  улицу. 
инвеститорн  конкурса  су  бнли  Министарство  правде  Републике  Србије  и  Град  Нови  Сад. 
задатак  конкурса  је  била  израда  Hдејног  архитеіnонског  решења  за  изградњу  новог  објекта  
правосудких  оргава. 
У  решења  Плаиа  детањне  регулације  су  уграђена  рептења  и  програмски  елементи  који  су  

угврђенн  на  осnову  тадашњих  захтева  Мииистарство  правде  Републuке  Србнје  и  Града  
Новог  Сада. 

Носле  дссет  годипа, околиости  су  се  промеаиле. Не  ради  се  о  недоВолно  разјанІњеиим  
околностима, него  хнтвој  потрсби  реализације  објекта  јавне  намене  - Апелационог  суда  у  
Новом  Саду, на  иницијативу  и  изричит  захтев  Мииистарства  правде  Реnублнке  Србије . 
Изградњу  алелационог  суда  у  Новом  Саду,  прско  Минисрства  тіравде, финансира  Европска  
унија. Предложено  је  да  се  плаиираии  сбјекат  алелационог  суда  лоцира  на  парцели  841/1 КО  
Нови  Сад  11. Но  преддогу  Министарства  правде  Републике  Србије, Скупштина  Града  Новог  

пив  100237773 матнн  бро : 08113700 uлфра  далатносt: 7111 
тећи  раЧІ : Банка  Инте  јб092З824.88 Банка  поцјтанса  пПИоница: 2О02б32220102934-31 Аикбаuка: 105-32666-98 
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Сада  спровела  је  процес  преноса  јавне  својине  на  неизграђеном  грађевинском  земЈbиіпту, са  
Града  Новог  Сада  на  Републику  Србију . 

Што  се  тиче  простора  за  градске  управе, на  нивоу  Града  већ  постоје  плаиови  о  
пресењењу  пословног  простора  на  друге  докације. 

Поводом  констатацнје  о  значају  предметне  локације, и  да  би  било  неповол ,но  за  Град  
отуђивање  лредметне  локадије  из  својине  Града, одНосно  да  трсба  задржати  јавни  облнк  
својине , с  обзиром  да  постоје  другачији  плаиови  прерастіоделе  пословНог  простора  градскнх  
управа, оцењено  је  да  већи  бенефит  за  трад  уколкко  се  локација  утврди  као  поврпінна  остале  
намене . 

Уједно, е  обзиром  да  је  плалнраиа  намена  ошптеградски  цеnтар, и  у  новом  плавском  
решењу  је  оставлена  мотућвост  реализације  пословног  простора  у  оквиру  пословног, 
пословно- стабеног  или  стамбено-пословног  објекта. У  случају  потребе, могуће  је  
реализовати  и  адмииистративво-посјіовви  простор  за  ортаве  управе  и  на  овој  локадији . 

друта  примедба  која  се  односи  на  спратност  ііланираног  објеісга  делимично  се  не  
првхвата  а  делимично  је  нсоснована  

Деталав  одговор  на  тему  nnauupaue спратности  садржан  је  у  одговору  на  трећи  приговор  
у  оквиру  Прuмедбе  број  1. део  примедбе  који  се  односн  на  спратиост  и  на  предлог  да  се  број  
надземиих  етажа  ограввчи  на  б, не  пркквата  се. 

Решења  у  Коцеитуазтном  оквиру  коју  је  тјредставлен  на  раном  јавном  увиду  не  морају  
бити  ндентична  решењима  у  нацріу  плаuског  документа . 

Констатација  да  се  ради  о  замени  једнопородичног  ставовања  објектима  вишепородичног  
становања  веће  спратвости  је  неосноваиа , јер  у  блоковима  уз  Радиичку  улицу  нема, аити  се  
плавира  породично  стааовање, налротив, радн  се  о  блоку  са  објектима  вишепороднчаог  
стаиовања  од  средњих  до  веднкuх  густина  који  су  карактерuстwши  за  целтралие  зоне  Гра  
део  тіримедбе, одuосно  констатацuје  да  би  nромена  намене  објекта  условила  повећано  
саобраћајно  отјтереhењеје  неоснован . 

Кааацитети  гаража  су  у  директној  вези  са  nрuменом  норматива  за  паркирање  возила, 
који  морају  бити  поіптовави  без  обзира  да  ли  се  ради  о  намеви  становање  или  пословање. 

Конкретво, у  планираном  блоку, у  важећем  цлапу  капацитет  гараже  планираиог  
пословног  објекта  је  302 паркuит  места, док  би  на  оспову  Нацрта  Измена  и  допука  плава  у  
случају  реадизадије  стамбено-пословног  објеіnа, капацитет  гараже  у  подземиој  етажu био  
око  85 возила, а  у  надземиим  (приземле  и  nрви  спрат) око  85. У  складу  са  іірлітоставзвеним  
ориј  еитационим  бројем  стаиова  (око  147) и  претпоставзвеиом  површином  пословног  
nростора  од  20% (не  рачунајући  гараже), било  би  потребно  обезбедитн  паркирање  за  укулво  
око l8о-185 возила. Условл,авањем  просечве  површине  стапа  на  минимум  60 іn2  нето  
површине , број  ставова  се  ограничава  калацнтетом  паркивг  места  (услов  је  једаи  став-једио  
паркинг  место). 

Звачи, у  одаосу  на  важећи  плааскн  документ  смањује  се  калацитет  гаража, одвосно  број  
возила  за  које  је  неопходно  обезбедити  паркирање  а  у  складу  са  очекиваним  бројем  
корисника. 

ПИБ: 100237773 Матјq. ни  рој  О81137 шифраделатности : 7111 
теи  рачун: Банј<а  Инте<а  1б -923$2488 Банка  Поu,танска  цПедиониц  2ОО-26З222О1О2934-з НАИК  банка: 105-326Б6-98 
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Извештај  доставити : 

1. JH Ур6анизам  завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
З. Градској  управи  за  урбанизам  и  трађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  

Нада  Милић, дипл.инж.арх. 

в.д. Начелника  
Председник  Комисије Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

4,- 
абетић, динл.инж.арх. дејан  Мајловић  
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Трећа  примедба  која  се  односи  на  урбанистичке  параметре  и  предлот  да  се  сМањи  
спратност  и  индекси  заузетости  и  изтрађености  се  не  пркхвата. 

Плавирава  тіарцела  за  изградњу  пословног, пословно. сгабеног  ипи  стамбено-пословног  
објекта  како  је  у-гврђено  у  Нацрту  измена  и  допука  ллаиа, износи  око  2.600,00 т2  То  је  
значајно  мања  поврліила  него  піто  јс  дефилисана  зона  изградње  (парцела) у  важећем  
планском  докумевту  (4. 784 ів2). 

іако  на  први  nоглед  се  радк  о  повећању  параметара, као  што  су  максимадна  спратност  са  
По+П+7 на  По+Гј+7-12, и  ивдекса  изграђености  са  5,3 на  6,5, укрштањем  свих  парамегара  и  
ирачуиавањем  укуиае  бруго  развијене  грађевинске  повртпнне  свих  кадземних  етажа, добија  
се  смањен,е  у  односу  важеђи  плански  докумеит- са  око  19. 100 т2  на  око  16.200 м1  

значи, укупна  бруго  развијена  повртика  на  предметиој  докацији  се  плааира  мања  него  у  
важећем  плаву, гпто  резујтгира  и  мањнм  бројем  возила  ( калацитет  гараже  би  умеето  302 
возила  износио  185). 

Уједао, неоснована  је  коснтатадија  да  се  уређсна  јавна  повртиина  двоструко  смањује  
нзмеђу  планираног  објекта  и  гараже. У  првонаграђеном  коикурсном  решењу  радито  се  о  
структури  објекта  затвореној  према  јавиим  просторима, и  оријентисанот  према  атрујуму  
пословнот  објекта  који  се  nnauupao на  крову  подземне  гараже. У  сдучају  предлота  Њмена  и  
допуна  плана, уређен  простор  се  планира  изнад  првог  спрата  објскта. 

Ради  се  о  другачајој  просторној  органнзацвји , с  обзиром  да  се  новнм  решењем  јавна  
гаража  задржава  уз  ллааираиу  надоградњу  іпго  је  рационазшије  репіење  него  рушење  и  
изградња  новејавне  гараже. 

Што  се  тиче  констатацнје  да  плалuрана  решења  не  оставлају  простора  за  квајzитетно  
обликовање  и  уређење  заједничпе  блоковске  ловршиие, и  да  се  заиемарује  и  постојећс  
внсоко  растиње, изменама  и  доаунама  ггдана  посебна  пажња  је  посвећена  уређењу  и  
озелсњавањујавних  повртпииа, аггоје  образложеио  у  Примедби  број  1. 
У  Нацрт  пданскот  документа  уграђене  су  и  мере  заштите  постојећег  дрвореда  копривиtіа  у  

Радничкој  улнци, а  прихваћен  је  приговор  о  задржавању  неколико  квадитетпих  постојећих  
стабала  који  сс  данвс  налазе  у  компдексу  Градске  утіраве. 

ПИБ: 100237773 јаатичии  бс : 08113700 шифра  делатиостw 7111 
теуhи  рач : Банка  Иктеса: 160-92382488 Банка  Поuпаuаа  ши0кица  200.2632220102934-31 А (баніа: 105-32666-98 
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Урбанистичка  целнuа  13 - Блок  општеградског  цеіггра  уз  Радничку  улицу  

ПИБ: 100237773 агw ни  број: 08113700 шифра  депатнги: 7111 
те, Ііи  рачІ : Бан,а  Интеса: 160-923824-8 Баkка  Поштансіа  іитДиОНица: 200-2632220102934-31 **АИкбанка  105-32666-98 
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Плав  деталне  регуладије  дела  опіитеградског  цеитра  уз  Радничку  улицу  у  
Новом  Саду  нз  2009. године  

Четврта  примежба  која  се  одноеи  на  расписивање  архитекгонског  коикурса  се  не  
прихвата. 

Чињеница  је  да  се  ради  о  изузстно  вредној  градској  локацији  која  заслужује  да  буде  
предмет  конкурса  и  даје  Ііотребно  гІосбну  пажњу  посветити  обликовању  плалираног  блока. 

Међутим, с  обзиром  даје  веh за  ову  локацију  био  расписан  конкурс  и  то  међународі-ти, и  
да  никада  није  дошло  до  реализације  одабраиог  првонаграђеног  решења, оцењеко  ја  да  Град  
оВог  пута  не  pacrіucyje конкурс, али  да  се  услоги  разрада  урбанистичким  пројектом . 

Правила  обликовања  су  дефинисана  у  Изменама  и  допунама  плаиа, а  биће  посебно  
разрађена  урбанистичким  ггројектом . 

ПиБ: WО2з777з шатични  број: О8Из700 шuфраделатностјi: 7111 
те,hн  рачун: Банка  Интеса: ¶бО-923824-8В Банка  Поuјтансха  штедионица:200-2632220102934-31 АИКбанка: 1О532ббб 98 



14 

Примедбује  доставио  Владимир  Холодков , Махима  Горког  12, Нови  Сад. 
Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целину  13, блок  

опппеградскот  центра  у3 Радиичку  улицу. 

Примедбе  су  идентичне  као  примедбе  садржане  у  Примедби  број  2. 

Као  станар  објекта  у  невосредном  суседству  предметне  локације  изричито  сс  противи  

-предложеној  промени  планирапе  намене  објекта  
-предложеном  знатном  увећању  максималне  спратности  
-предложеном  зватном  увећању  инедекса  заузетости  и  индекса  изграђености  на  

предметној  локацији  

Примедба  се  делимично  не  прихвата, а  делимично  јс  неоенована  

Образложење : 

Образложење  је  идентичио  као  у  примедби  број  2 

Примсдбу  је  доставила  Марија  Холодков  , Махима  Горког  12, Нови  Сад. 
Примедба  у  форми  три  приговора  односи  се  на  Урбанистичку  целину  13, блок  

општеградскот  центра  уз  Радвичку  улицу. 
Примедбе  су  идентичне  као  примедбе  садржаве  у  Примедби  број  2. 

Као  станар  објекта  у  вепосредном  суседству  предметне  локацнје  нзричито  се  противи : 

-предложеној  промеаи  планиране  намене  објекта  
-преддоженом  знатном  увећању  максималне  спратности  
-предложеном  знатвом  увећању  инедекса  заузетости  и  индекса  изграђености  на  

предметној  локацији  

Примедба  сс  дслимично  не  прихвата, а  делимично  је  неоснована  

Образложење : 

Образложење  је  идентично  као  у  примедби  број  2 

Урбанистичка  стражаје  дотавила  три  примедбе  - 
ПИБ: 100237773 маТичНи  брсј: оВ113700 шифра  делатносги: 7111 
гејТм  рачуи: Баика  Ингеса: l6О-в2382488 Банха  1оцлансха  шгедноница : 200-2632220102934-31 ДИК  банха: Iо5-3266е-98 
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Псдбарој 5.1  

Примедбу  јс  доставила  Урбанистичка  стража  нспотііисаио  и  бсз  адресе  и  печата  

Текст  Примедбеје  идентичан  примедби  број  2 

Примедба  се  дслимично  не  прихвата , а  дејтимично  је  неоснована  

Образложебbе: 

Образложењеје  идентично  као  у  примедби  број  2 

Примедбује  доставила  Урбанистичка  стража, непотписано  и  без  адресе  и  печата  

Примедба  се  одиоси  на  примсну  намене  опипеградски  центар  на  локалитетима  
дефинисаним  планом  генералне  регулације . 

Цитат  из  примедбе : 

У  складу  са  најновијим  Правилником  о  садржини, начину  и  по  

просгорног  и  урбанипичког  планирања  (Службени  гласник  РС  
гупку  израде  докумената  

212019), потребно  Је  у  плану  

  

генеалне  регулације  наначити  конкретне  намене  површииа  і  објеката, без  претежних  

намена  коЈе  подразумева  појам  опшмеградског  и  линијског  ц4wпро. 

Општеградски  и  линијски  центар  је  појам  погодан  за  ниво  стратејіког  плана  (садашњи  ГП  и  

бyдући  ГУП). Међутим,  пошто  је  појам  хетерогеног  сасгава, није  исправно  примењивати  га  на  

нивоу  плана  који  не  садржи  бројне  детање  за  спровођење  као  што  је  пгр. 

Гіоследњим  изменама  Закона  и  ГТравилника , прописано  је  да  се  највећој  мери  ЛГР  разрађује  

на  ни&оу  за  спровођење, што  значи  да  у  њему  не  би  смела  да  се  сористи  оаа  намена, већ  се  

она  мора  разложити  у  прецизније  подврсте. 

Лретходна  верзија  Правилника  је  предвиђала  да  се  у  графици  ПГ?Р  приказује  ,,претежна  намена  

поврtнина: за  јавне  потребе, становање, пословање, индустрију, іривреду, комерцијвлне  и  

остале  намене . Општеградски  и  линијски  центар  је  претежна  нмена  која  није  адекватна  за  

ниво  ПГР-а, који  се  спроводи  издавањемлокацијских  услова. 

Гіоследњим  изменама  Правилника  (члан  23) јасно  је  дефинисан  јиво  разраде  ПГР-а  и  у  њему  

се  прописује: 

Правџла  уређењо  у  плану  генералне  регулације  осиМ  елеМенат  одређенuх  Законом, садрже  

и: 

ј) опис  и  нрuтеријуме  поделе  но  кароктеристuчне  целин  и  оне; 

ПИБ: 100237773 јаткчнн  број: 08113700 шнфра  делап,осТи: 71 1 1 
тући  рачун: Банка  Инте : 1бо 923824-88 Банка  ПоuЈтана  иЈтеиониЦа : 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666-98 



2) глонирану  намену  побршина  и  објекамо  ј  могућих  коtатибилник  намено, са  

бuлансом  поврилuна; 

3) општа  правила  уређења  просмора  

4) попис  порцела  и  опислокација  зајавне  паврwине, садржіје  u објекпіа; 

5) услове  за  уређење  зелених  и  слободних  nовршино  на  порели. 

Правила  грађења  у  плану  генерајіне  регулоције, осиМ  елеменам9 одређених  Законом, садрже  

џ: 

1) npaeuna грађења  по  зонама  wіu о  наменама, која  се  о3носе  на  појединачне  

грађевинске  пuрцеле, у  мери  доволној  да  буду  осноб  заиздабање  локацијскuх  

услова; 

2) Приказ  планираних  урбанистичких  параметаро  и  капац  меп)а; 

3) Правила  за  реконсмрукцџју, доградњу, адагтмацију  џ  сан  цuју  постојећих  објекама; 

4) Прабила  за  оркимектонско  обпиковање  објекома; 

5) инжењерско-геолошке  услове  за  изградњу  објекама; 

6) Услаее  зо  прињbучење  објеката  на  мрежу  комуналне  &нрасмруктпуре . 

На  основу  овога, у  плановима  генералне  регулације  се  виие  не  v ОГу  употребЈbавати  

,,општеградски  центри  на  деловима  где  се  из  предложеног  пгР  иректно  слроводе  ту  
креирани  услови. 

Примедба  је  делимично  неоснована  и  делимично  се  прихвата  

Образложење  

Тачии  су  павсдени  извоДи  и  цитати  из  гјравилнкка, међугим  неосновааа  јс  констатација  
да  се  намена  општеградски  цснтар  мора  разложити  у  хІрецизније  подврсте. 

Термин  прстсжиа  наменаІ  је  корихлI ен  с  обзиром  да  се  ради  о  једној  од  намена  чнјаје  
структура  утврђсна  у  основном  планском  документу . дакле, ради  се  о  изменама  у  делу  
основног  графичког  приказа  који  се  зове  пдаи  претежне  намене  землипгга  са  поделом  на  
целине  и  зоне . да  се  ради  нови  Hnan генералне  рсгулације  по  методологији  и  у  складу  са  
законском  регулативом  која  је  на  снази, а  који  би  се  директно  примењивао  на  целокупном  
подручју , користили  би  термин  намена  уместо  претежна  намена . 

Није  основана  конастатација  да  је  намена  оптдтеградски  центар  искњучиво  намена  
карактсристична  за  стратешке  планове, јер  се, од  како  је  успоставњен  систем  планирања  у  
Нсвом  Саду, користи  и  термин  општеградски  центар  (раиије  се  користио  термин  
цепDалне  функцијеі ) у  оперативним  ллановима  који  су  директно  основ  за  реализацију . 

да  у  зонама  намењеним  општеградском  центру  не  морају  да  се  на  свакој  парцели  
посебно  утврђују  конкретне  намене  ( разлагање  у  прецизније  подврсте ), говоре  у  прилог  и  
одредбе  Правилника  о  општим  правилима  за  парцелајхију , регуладију  и  изградњу  (Сл. гласник  
РС  бр.  22/15), где  су  посебно  издвојена  правила  за  изградњу  за  централне  градске  и  пословне  
зоне. Правилник  се  може  u nupeіnuo примењивати  у  поступку  изданања  локацијских  услова. 
уколико  сс  тако  утврди  лланским  документом . 

пиб. 100237773 ј&атниброј: 08113700 шнфрадепатносіw7lll 
текућн  рачун: 5ана  Интеса: 160-923а24-83 Бнка  Поuјтанса  uпедионнца: 200-263222010293-4-31 АИК  анка: 105-32666-98 
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Међугим  како  се  једино  на  локалитету  -Уфаиистичка  целина  12 на  графичком  приказу  
сtјомиње  термин  претежва, предлажемо  да  се  избрилте  na he графички  приказ  се  звати  1План  
намене  земњишта  са  подедом  на  целине  и  зоне . 

Примедбу  је  доставила  Урбаиистичка  стража, непотписано  и  без  адрссе  и  печата  

Цитат  из  примедбе: 

1. У  урбанистичкој  цслини  12, иротивимо  се  утврђивању  намене  општеградског  
центра  на  локалитету  у  Улици  Ласла  Гала  број  32. где  непокретност  ужива  претходну  
заштиту. Противимо  се  плавском  решењу. у  случају  да  е  не  прогласе  за  културно  
добро . да  се  омогући  рушење  свих  објеката  ради  изгадње  стамбеног. стамбено-
пословног  или  пословног  објеіста  спратности  По+П+4+Пк() на  уличноМ  и  дворишном  
делу . 

Прсдлажсмо  да  сс  парпела  број  Н89 намени  за  објеіпе  јавне  намене  у  
оквиру  градског  пентра , и  то  на  начин  како  је  већ  у  Олупи  дато: 

ј,у  оквиру  овог  коміuіекса  nnaіnіpajy се  садржаји  као  што  су  култура, 
уметііост, образовање  и  остале  намене  општсградског  цептра  комплементарне  
садржајиіиа  Јсултуре. 

С  обзиром  на  винједеценијски  неадекватни  развј  Грбавице  и  непостојања  
објекатајавних  намена, ову  локацију  препознајемо  као  једі  
би  се  могле  искористити  у  ову  сврху  и  на  тај  начин  подићи  

гу  од  ретких  преосталих  које  
квалuтет  жнвота  становника  

  

овог  краја. Такоје, ово  је  један  од  ретких  преостадих  омплекса  који  датирају  из  
периода  другог  светског  рата, што  свакако  представња  вредност  у  делу  града  који  је  у  
највећој  мери  изграђен  стамбеним  објектима  насталим  после  2000. године . 

додатни  предлог  ван  обухвата  плана: 

Иако  локација  не  спада  у  обухват  плана. потребноІје  спасити  препознат.ливе  
амбијенте  какво  је  проширење  регулације  на  углу  с  Улицом  Вере  Павловић; 

неопходно  је  овај  простор  адекватно  озеленети  и  уредити  ао  урбани  јјеп : завршетку  
фасала  које  формирају  урбани  амбијент. у  значајној  ери  би  допринео  умерено  
надограђен  и  савременим  архитектонским  језиком  ішмгнканіі  постојећи  објекат  на  
броју  32, уз  елегавтно  здање  некадашње  tІflupoіn  чизме t. 

ПИБ: 100237773 јаІкічни  број:08113700 шкіфрадетіапјосги :7111 
тећи  рачун: Банка  Интеса: 160-923824.8а Банка  Поштанса  іптедионица: 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666.g8 
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Угао  1 урбаиог  јепа  са  којег  се  сагледава  објекат  у  Улици  .Тасла  Гала  32 

Примедба  се  односи  на  Урбадистичку  целину  број  12-Комплекс  општеградског  центра  
у  УЈІИЦИ  Ласла  Гала  32 

Приложена  је  и  фотографија  урбаног  оепа  на  углу  са  кога  се  сагледава  објекат  у  Улици  
Ласла  Гала  број  32 

НАј I& а hHUЈТД  
оnшфдаи  L ТАР  (ГН1о$П 4ФПI) 

І • ЈсАРАтФЈнЕПовиинЕ  * НD1 ЕТОСТ  іСо L # аФ. ГIРЕU Ну  зФWТи1У  

РВУW1ИА  ЛHј41.& г1О  птоЈЋоЈ  ГРФНИЦј4 ГIАРL ЕЛЕ  
-- ТUUННА  Р WL н  лјј4ј4Јр  
• Н  ІІ  Г I4& Ф. Ф.ТА  јјА  И  дОФНА  IWHA 

Примедба  се  дслимично  прихвата  и  делимично  је  неоснована  

ђђ  
ПИБ: 100237773 г.аТw ни  број: 081 13700 іифраепатностч : 7111 
те hн  рачун: Банка  Интеса : 16-923824.8В Банка  Поштано<а  штионица : 200-2632220102934-31 АИК  баика: l05-326669з  



ИАі 4А  !W ј&јІјТА  
 uПаРN СіQ4 L4ТјР  П41Н  

С АТ&ЈЕ  ПРј1I НЕ  
нв1о f1нјсејА  прходиv з. ілиту  

РУ$W Існ&ЈН*LL ПО  ПОСТОЋОЈ  грњии  ПАРЦЕЛЕ  
- п *тњрв њ*ј v 
гобv ТАимЕиА  4 оІиА  пјір.и  

Кориговано  решење  Урбавистичке  целиве  12 

те4и  рачуи: Баиа  Њпе  160-923824-88 
шифраделатности ;7111 

Ба .а  Псштана  пІтСониЦа: 200-2632220102934-31 АИК  банј<а: 105-32666-98 
ПИБ: 100237773 матични  бро  08113700 
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Образложење: 

Прихвата  се  предлог  да  се  из  Нацрта  і4змена  и  довува  Hnaua избаци  алтернативии  
режим  који  би  важио  у  случају  да  се  објекта  не  прогласе  за  културно  добро  у  захонскн  
угврђеном  року. Наиме, у  Вацрту  измена  и  допуиа  плана  на  парцеди  бр.  11g9 КО  Нови  Сад  
11 у  Ујгици  Ласла  Гала  бр.  32 била  је  оставњеаа  могућлост  изградња  стамбеног, стамбено  - 
пословнот  ијти  пословног  објет  у  иизу, спратностн  По-і-П+4+Гјх(5). 

На  графичком  приказу  као  н  у  текстуалном  делу  плапа  избапиће  се  овај  ајпернативuи  
режим. 

Не  прихвата  се  предлог  да  се  парцела  угврди  као  површина  јавне  намене, тачније  да  се  
намени  за  објекат  јавне  намене. 

У  тексту  Измена  и  допуиа  пјтаиа  ће  бити  дефинисано  следеће: 

.јУ  оквиру  овот  комплекса  аланирају  се  садржаји  као  ппо  су  култура, уметкост, 
образовање  и  остале  намене  отшпеградског  центра  компдементарне  садржајима  културе. 
Постојећи  објекти  спратности  од  П  до  +1, чувају  се  у  изворним  габаритима . 

3а  све  ивтервенције  у  оквиру  комплекса  (адалтација, саиација,  пренамена  делова  
комплекса  који  се  иЈГгеЈталво  чувају), потребно  је  исходовати  услове  н  мере  техничке  
затдтите  надлежног  завода  за  занлиту  спомевика  културе. 

Примедба  у  форми  предлога  који  се  односи  на  чување  препознатњивих  амбијената  и  
урбавнх  џепова, неоснована  је  јер  се  односи  на  локалнтете  ваи  обухвата  Измена  и  допува  

ђ4 
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рдбаброј:б  

Примедбу  је  доставила  Маријава  Шешсњ, Коло  српских  сестара  1 lа, Нови  Сад  

Примедба  у  форми  неколико  примсдби , предлога  и  констатације  се  односи  на  
Урбанистичку  целину  1 1 - Угао  улица  Мише  Димитријевића  и  Кола  српских  сестара  

Цитат  из  примедбе : 

Према  нацрту  одлуке, у  урбанистичкој  целиаи  1 1, на  садашњем  комлдексу  
полицијске  станице  је  предвиђека  изгра.цња  предмколске  устаиове. То  ће  у  великој  
мери  допринети  квалктетиијем  животу  сталовнИј(а  и  одрастању  деце  у  овом  делу  
Грбавице . Овахва  измеаа  урбанистнчког  плаааје  за  сваку  похвалу . 

Као  стаиовник  кодекіивких  зграда  у  окружењу, изненађена  сам  ведичкном  
планиравог  објетпа  и  саобраћајница  које  је  потребно  изградwти  на  овако  малом  
простору. Прсма  урбалистичком  решењу  (цртеж  број  6: Намена  и  режими  изтрадне  
објеката), за  итру  деце  би  преостао  веома  малн  тхростор, који  је  већ  сада  под  лепим  
кроатњама  четинарског  дрвећа. 

3ато  сам  лротив  смањења  постојеће  парцеле  до  0,19 ba, које  се  предлаже  да  би  се  
лрошириле  улице  Muіue Днмнтријевића  и  Кола  српских  сестара. Сматрам  да  наше  
потребе  задовол.ава  садахпњи  положај  у  њима  изграђеиих  ааркинга  и  тротоара. 

Предлажем  да  се  не  смањује  вовршина  садашње  парцеле  која  he ce пдакирати  за  
вртић. Важније  је  да  буде  што  већн  слободан  простор  за  трчање  деце, па  нека  будс  и  
мањи  пвдекс  заузетости  од  З0%. 

Прсдлажем  да  се  објекат  вртића  истс  површиие  и  каладитета  предвиди  у  
западном  делу  парцсле . Треба  га  наслонити  уз  будући  вилтелороднчни  објекат  
(Су+п+з+пк) који  је  планиран  на  суседним  парцелама  на  којнмаје  потребно  сруіпити  
приземне  објетnе  у  Улици  Мише  Димитријевића  број  76-78. 

Предлажем  да  се  игралитпте  за  децу  аредвиди  северно  од  предложеног, према  
парцели  са  стамбеним  објегпом  који  је  одмакнуг  од  ограде. При  томе, да  се  задржи  сво  
постојсће  дрвећс  на  садаіпњем  комплексу  које  дивно  украптава  и  оплсмењујс  угао  ових  
улица. 

Предлажем  да  се  предвиди  само  један  колскн  улаз, и  то  кроз  пролаз  уз  западву  
гранипу, према  будућем  стамбеном  објекту.  Тахо  би  се  за  снабдсвањс  кухкњс  и  сдичнс  
потребе  одвојио  простор  на  који  дсца  не  би  имала  приступ. 

Не  слажем  се  да  сс  паркирање  решава  у  оквиру  комплекса  на  слободним  
површииама. Зато  предлажем  да  се  објекат  гради  са  сутереном, где  бн  се  обезбедио  
паркииг  простор  за  службена  возила  и  пратећи  простор  за  одржавање  хигијене, магацин  
и  сјхично. 

ПИ 100237773 мат,.,нн  број: 08113700 шнфраделапости : 7111 
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21 

nиБ: 100237773 матw ки  бро : 08113700 шифра  детногі : 7111 

теући  рачун: Банка  Инте : 160-923824-88 Баікз  Поцпвна  uЈтедјіоница : 200-2632220102934-31 АИК  бајјка: 105-32666-98 



22 

ПИБ  1Ос2з77?3 матји 6роЈ:О811З7ОО tиифра  делаткостw711 ¶ 
текући  рачуw Банка  Интеса: 1бО-974-88 Баика  гlоuјтанскв  цдедионица : 200-2Ѕ32220102934-З1 - АиКбанка: 105Ј2666.98 



23 

Предлажем  да  се  уместо  поткровла  плакира  2. стірат, дслимично  увучен  да  би  се  
формирала  отворена, озелењена  тераса  или  трем, којн  би  такође  моглн  да  служе  за  
боравак  деце  у  контролисаним  условима. 

На  равном  Клв  блато  закоменом  крову  треба  обавсзно  поставити  соларне  
колеиоре  окренуте  кајугу, а  на  тлу, ако  је  икако  мотуће, обезбедити  и  топлоті-те  гІумпе . 
Овс  алтервативне  изворе  елергије  евакако  треба  условити  да  се  примене  у  новом  
објектујавне  аамене, у  којеије  саиоодрживост  од  великот  значаја. 

Примедбе  и  предлози  се  делимично  ие  прихвиају, делимично  су  неосновани  а  
дсјјимичпо  сс  нрихватају  

Образложење  

Не  лрихвата  се  предлог  да  се  не  смањује  поврпіина  парцеле  да  би  се  пропгириле  
улипе  Мише  димитријевића  и  Кола  српских  сестара. 

Регулације  улица  Мише  Димитријевић  н  Кола  српских  сестара  се  пдаиирају  у  
контикуитету  и  већ  су  са  овим  едемеатима  утврђене  у  важећој  плаиској  докумеіпацији  (Плав  
детвлне  регулације  блокова  измсђу  Булевара  цара  Лазара  и  улица  Цара  дујпава, Атанаеија  
Герсског  и  Ђорђа  Сервицког  у  Новом  Саду). Ширина  регулације  је  потребна  рад t 
реализације  плаииравих  садржаја  и  инфраетруктуре  у  оквиру  nрсфила  ових  улица. Уједио, 
смањење  површине  ларцеле  је  око  250 2  не  утиче  значајно  на  организадију  лростора  
планнрапих  садржаја  иа  парцели, а  с  обзиром  да  се  најгази  уз  тортоаре  и  узпчне  ггаркииге, не  
може  говсрити  о  простору  који  би  био  одговарајући  за  трчање  деце. 

Поводом  констатације  о  всличини  објекта  и  да  би  за  деііу  преостао  мали  простор, 
наломињемо  да  је  на  графичхом  приказу  број  б  Угао  улица  Muіne димтријевића  и  Кола  
срлских  сеетара, Урбавистичка  целина  1 1 лредставјена  зона  изтрадње  плаиираиог  објеісга  у  
оквиру  које  је  мотућс  плавирати  габарит  објеісга  до  иадекса  заузетости  3О%. С  обзиром  да  
је  површина  комгLлекса  1900 м2, то  конкретно  знави  да  је  максималка  повргпина  под  
објетстом  570 м2  а  на  графици  је  представ.њена  зона  uзадње  tтоврпіине  око  О0 тn2. 

Дакле, за  игру  деце  не  остаје  мали  простор, него  сс  слсбодаи  простор  плакира  у  
складу  са  кормативима  и  заузетошћу  кахваје  најчеіпће  пракса  ва  подручју  Града. 

Не  арихвата  се  лримедба  да  се  објекат  ове  спратнссти  наслони  на  плавнрани  уличнв  
ннз  спраткости  Су  +П+З+Њ  који  је  планирав  на  суседиим  парцелама. 

аlто  се  гиче  предлога  да  се  дечнје  нгралиште  плакира  северно  од  предложеног,како  је  
у  тексту  Измена  и  допуна  плапа  наведено , плаиираиа  решења  цредставѕњена  на  графвчком  
лриказу  ннсу  обавезујућа, а.пи  је  обавезно  чување  постојећег  квалнтстітоГ  зеденила  и  
влаиирапих  комуиикација. То  значи  да  је  оставзњена  могућност  реализације  дечијег  
игралилгга  и  у  северном  делу  парцелс .. 

Констатација  да  се  лржи  све  постојеће  дрвеће  на  садапіњем  комплексу  које  дивно  
украшава  и  оплемењује  угао  ових  улица  је  аеосновала, јер  је  то  услов  нз  планског  документа  
(чување  постојећег  квалитетuсг  зеленида). У  току  израде  Нацрта, кзвршена  је  валоризација  

ГИБ: 10023тз матични  брО : 08113700 шифраде,іатности: 7111 
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зеленила, те  је  на  графичхом  приказу  представзена  и  постојећа  квалитетна  вегетација-
лишћарско  дрвећс  које  јс  потребно  задржати . 

Не  прнхвата  се  предлог  да  се  предвнди  једаи  колски  улаз, међутим, у  текстуалном  
делу  измена  и  допуна  плаиа  ће  се  додати  речекица: 

Главни  улаз  у  комплекс  преділколске  установе  плавира  се  из  Улице  кола  српских  
сестара, а  улаз  из  Ујлпје  Мише  димитријевића  као  интсрвентни . 1  

Прихвата  се  дејјиNичао  предлог  да  се  гаражирање  возила  решава  у  подземној  етажи, 
anu ue сугеренској  кахо  је  предложено , него  гтодрумској  и  то  као  могућност  у  случају  
потребе . 

Не  прихвата  се  предлог  да  се  паркирање  не  реіпава  у  оквиру  комллскса  на  слободнм  
поврІпииама. 

Реализадија  подземнвх  гаража  за  преділколске  уетанове  је  скупа  инвестидија  за  Град. 
али  се  прихвата  предлог  тако  да  се  у  тексту  остави  могућиост  реализацнј  е  подрумске  етаже  
за  гаражу. зона  изграње  подземне  гараже  ће  се  представити  на  графичхом  лриказу. 

Улаз  у  гаражу  he бити  из  Улице  кола  српских  сеегара. 

Пасус  који  гласн: 

Паркирање  се  решава  у  оквиру  кокшлекса  на  слободиим  поврптинама, у  складу  са  
просторним  могуhвостима, и  на  јаваим  површллама  у  окружењу. Паркинзи  на  јавним  
површинама  су  приказанн  на  графичхом  приказу  број  б  у  оквиру  саобра1іајних  поврмина. 
Њихова  намена  првенствено  треба  да  буде  у  функцији  довођења  и  одвођења  деце  у  
лредшколску  уставову  пгго  се  дефинитпе  техничхим  регулисањем  саобраћаја. 

Допуниће  се  реченицом: 

оставла  се  у  случају  потребе  могућиост  реализадије  подземне  етаже  (подрум) за  
гаражирање  возила  и  техпичке  nросторије . Зона  изградае  је  представлена  на  графичком  
приказу  број  б  Угао  улица  Мише  днмтријевића  и  Кола  српскuх  сестара, Урбавистичка  
целина  11. 

Прилаз  гаражи  се  ллавира  из  Улице  кола  српских  сестара. 

Прихвата  се  делимичио  предлог  да  се  уместо  поткровња  плалира  2. спрат  делимичио  
увучен  за  формир$ме  отворене, озелењене  терасе  или  трема  за  боравак  деце. 

На  основу  Правилиика  о  ближнм  условвма  за  оснивање  почетак  рада  и  обавлање  
дедатности  лредгшолске  устаиове  (t•Службени  гласник  РС  Просветни  гласник , број  1/19), 
максимална  спраткост  oGjeіna за  преділколску  устаиову  је  приземе  и  један  спрат  (H + 1), 
уклучујући  приземУІе  и  поткровле  (П  + Пх). У  централним  градским  зонама  и  нзграђеним  
fluE 100237773 матw ни  бој: 08113700 шифре  деііатносіи  7111 
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подруфма  у  градскнм  населима  вd их  тустnпа  и  у  оквирима  наслеђених  структура  могућа  
је  спратносt приземле  и  два  спрата  (п  + 2) кли  приземле, спрат  и  поровле  (H + 1 + Пк). 
Притом  је  потребно  водити  рачуиа  да  се  просторије  за  децу  предвиђају  у  призему  н  на  
првом  спрату, а  на  друтом  стграту  и  у  поткр< вЈЂу  треба  предви,цсги  лросторије  за  
администрацију , стручне  службе  и  сл. 

дакле, прихвата  се  предзіот  да  се  махсимална  спратност  угврди  на  П+1+Пк  или  
П+1+повучен  2. спрат  уколико  се  плаиира  равав  кров, уз  наломену  да  оквиру  поткровне  или  
друге  ловучене  етаже, мотуће  је  реализовати  само  садржаје  адмииистрадије  али  помоћие  
просторије , док  деца  морају  битн  смештена  у  оквиру  приземза  и  првот  спрата. 

Што  се  тиче  лредлога  да  на  равном  или  благо  закошеном  крову  треба  поставиіт  
соларне  naueJіe, обезбедити  топлотне  пумпе  и  констатације  да  се  требају  условити  
азлрнативни  извори  енертије  и  да  је  самоодрживост  од  велuког  значаја, примедба  је  
неосновапа . 

У  текстуалиом  делу  основног  ллалског  докумснта  (Плаи  генеразше  регулације  простора  
за  мешовиту  намену  између  Булсвара  Евротте, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  
Жарка  3рснаиииа, Булевара  Млхајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Фу-гојлкс  у  Новом  Саду), у  
делу  текста  53. Енергетека  нифраструкгура, паведенн  су  услови  за  реализацију  
обновл,ивих  изворс  енергије. На  шіаиском  подручју  постоји  могућиост  примене  и  улотребе  
обновл,ивих  извора  енергнје. 

Нови  предлот  урбаинстичког  решења  - Урбапистичка  целина  1 1 

Примедба  бЊ  7 

ГІИБ: 100237773 мати 4Нн  рој; 08113700 uјифра  делатиости: 71 1 1 
тајћи  рачун: Банка  Иитеса: 16-923824-88 Банка  Поштана  Lіггеоница: 2о0-26З22201029з431 АИК  банка  105-32666-98 
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Примсдбу  су  доставили  Мирјана  драговић, Лазе  Накчића  43, Нови  Сад. Јелена  Глизпић  
3евеђи, Лазе  Наичнћа  45 и  Предраг  Гдишић  Нови  Сад  , Лазе  Наичиhа  45, Нови  Сад  

Примедба  се  односи  на  рмсње  које  је  прсдвиђено  за  локацију  у  Улици  Лазе  Нанчића  од  
бр.41 дфо  бр.45, парцелпи  бројеви  3130,3134,3132/1 и  з iзѕii ко  Нови  Сад  јј  

Цитат  из  примсдбе: 

Нацртом  ПГР  за  конкретне  парцеле  предвиђена  је  намена  пословања  у  стамбеној  зони. 

Молимо  вас  да  ооу  намену  лромените  и  то  на  два  могућа  начина: 

1. да  се  и  ова  зона  јіромени  у  ИСКЈb ЧИВУ  намену  за  породично  или  вишепородично  
становање, и/или  

2. да се уз планирану пословну намену оњогући и намена  
породичног/вишепородичног  становања . 

ОБРАЗЈIОЖЕЊЕ  

Као  власници  прецметних  објеката, немамо  намеру  да  у  наредним  деценијама  на  
предметној  лоцакији  градимо  објекте  nословања , алИ  имајж  сМо  у  пјіану  да  градимо  
објекте  породичног  становања . 

Молимо  вас  да  нас  без  оправданог  разлога  не  онемогућите  у  планираној  намери  градње  
нових  породичних  стамбених  објеката  како  Је  то  предвиђено  и  на  околним  локацијама . 

Локација  за  пословања  има  сасвим  доволно  (за  то  су  предеиђене  радне  зоне), а  у  исрцуЈі  
града  где  су  индивидуалне  куће  и  где  је  сеа  инфраструктура  предвиђена  за  градњу  
породичних  стамбених  објеката, молимо  да  предвидите  и  на  нашим  парцелама  стамбену  
градњу  (индивидуално  становање ). 

У  супротном, а  имајући  у  виду  да  се  ради  само  о  4 парцејіе, протиено  потребама  Града  и  
противно  желама  аласника  које  су  у  складу  са  плановима  вишег  реда  и  затеченом  стању  у  

тоМ  делу  града, фактички  нас  онемогућавате  да  приведемо  наше  парцеле  намени  коју  
желимо, а  да  за  то  не  постоје  оправдани  урбанистички  разлози. 

У  нашем  крају  су  куће  и  парцеле  за  градњу  кућа  изузетuо  тражени, што  значи  да  је  
управо  ова  намена  оно  што  је  овом  делу  града  потребно. 

ГЂословање  у  ЗОНИ  претежног  становања  доноси  са  собом  разне  пробЈlеме, увећава  се  у  
току  дана  прилив  и  одлиа  запослених  и  њихових  возила, затим  привредних  возила  
предузећа  која  ту  имају  седиште, а  ујіица  Лазе  нанчића  нема  тај  капацитет  
инфраструктуре , паркинг  простора  итд. 

дакле  не  постоји  нити  један  олравдани  урбанисгички  разлог  да  овој  молби  не  удоволите, 
молимо  вас  као  еласници  постојећих  објеката  да  нас  без  гјотребе  не  блокирате  у  
планираним  кивотно  важним  акгивносгима, а  које  се  тичу  изградње  нових  кућа  за  
индивидуално  становање  на  наuјим  парцелама . 

ПИБ  ІОО2ЗТЗ ј.јатw нк  бс  се113700 шіфе  патиссп.1: 7111 
тећи  рач w Банја  Интеса: 1бО 92ЗВ24-88 Бенка  Поцпа ипионица: 200-26322201029331 АИК  банга: 105-32666-98 
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Решење  Локалитета  5 у  Изменама  н  допувама  плана  

Примедба  се  прихавата  

Образложење  

Предметпе  парцеле  су  део  Локалитета  5, где  се  Изменама  и  допунама  плала  у  делу  
локалитета  плаиира  нова  прегіполска  установа, а  у  делу  локалнтега  су  задржаи  пословии  
компзіекси  на  основу  претходне  документације . 

Прихвата  се  примедба  тако  да  се  на  парцелама  планира  лородично  становање . 

С  обзиром  да  се  на  локалитету  5 примењује  дуални  режим  ( у  примени  ће  бити  и  план  
тенералне  и  ллан  деталне  регулацијс ), правила  уређења  и  грађења  ће  битн  дефинисана  
плаиом  детаЈbве  регулације . 

Наітомињемо  да  је  Гlлак  дегалне  регулације  блокова  око  Улкце  цара  дутпава  у  Новом  
Саду  у  лроцедури  доноптења, да  је  био  изложен  на  јавном  увиду. Ретпења  he y ова  два  
nланска  документа  бнти  усклађена. 

пи& 1ОО2ЗТПз  
тећн  ачуН: ** Бакја  Инје : 160-923824-88 

матичНи  број: 08113700 нкфрадјатнссти :7111 
БаНја  Поштанс  іптедионица -  2 З-263222О102934-З1 105.32666-98 
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Предлог  коригованог  решсња  Локалитет  5 

Извештај  припрсмил : 
4 

Силвија  Кацснбертер  

\Ј  
дипл. инж. арх. 

пиБ: 10023Т773 Мапчни  број: 08113700 цЈнфраДелаТносТи : 7НI 
туђи  ранун: Банка  Иктеса  160-923824-88 баика  Поијтинсха  vлвдионнца: 200-2632220102934-31 А IК  банјф: 105-32%Ѕ-98 



РЕПУБШIКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДННА  
ГРАД  НоВИ  САД  
СКУГЈјHТИНА  ГРАДА  ноВог  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-128/19 
дана: 27. 03. 2019. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧГІОЈ  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ОДЛУКЕ  О  ИЗМЕНАМА  И  ДОјWИАМА  ГјЈјАНА  ГЕНЕРАЈШЕ  РЕГУЈІАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЋУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОЛЕ, БУЛЕВАРА  
ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА, БУЛЕВАРА  

МИХАЈЛА  ПУЛИНА, УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  нОВом  САДУ  
(ЛОКАЛИТЕТ  МЕдЦНСКЕ  ШКОЛЕ  ,,7. АПРИЛ  И  дРУГ ) 

ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  
за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  
Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  
(локалитет  Медицинске  школе  ,,7. април  и  други), обавлена  је  на  39. седници  Комисије  за  
планове  одржаној  27.03.2019. године, са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  Јавног  предузећа  

Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  великој  сали  на  трећем  
спрату. 

39. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, 3оран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије, Нада  Милић, секретар  Комисије, Васо  Кресовиh и  Радосав  
јіШепановић , чланови  Комисије  за  планове. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈН  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  грађевинско  землшпте  и  
инвестиције . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈТІ  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

да  је  Одлука  о  изради  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулацuје  простора  за  мешовиту  
намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењаннна, 
Булевара  Михајла  Пупнна, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицннске  
школе  ,,7. и  други), усвојенаје  на  XL седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  28. 
септембра  2018. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  42/18) са  Решењем  о  
неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  
регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Вулевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  
Новом  Саду  на  животну  средину. 



Концептуални  оквир  измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловеке  и  Жарка  3рењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
школе  ,,7. и  други) био  је  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  18.10.2018. године  до  
01.11.2018. године. 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  н  Жарка  Зрењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медuцинске  
піколе  ,,7. април  и  други), израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад. 

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  
између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловеке  и  Жарка  Зрењанина, 
Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  
школе  ,,7. април  и  други) припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  
(t1Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 
42/1З-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14 н  83/18). Комисија  за  планове  прихвата  потребне  
корекције  текста  Нацрта  одлуке  у  члану  2, део  ,,Урбанистичка  целина  13 - Блок  опідтеградског  
центра  уз  Радничку у  четвртом  и  петом  ставу  (све  у  складу  са  доставњеним  материјалом  
на  39. седници  Комисије). 
Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  преиспитати  саобраћајно  решење  за  Урбанистичку  
целину  број  1 1 у  оквнру  које  се  планира  изградња  предшколске  установе, тако  да  се  омогућн  
привремено  заустав.њање  возила  ујутарњим  сатнма  у  оквиру  регулацuје  улица. 
Услови  за  реализацију  у  оквuру  урбанuстичке  целине  број  13 треба  да  се  допуне  еа  
усмеравајућим  правилима  за  израду  урбанистичког  пројекта  тако  да  се  прецизира  обухват  
урбанистичког  npojeіna. Тачније, да  ли  се  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта  односи  на  
целину  или  само  за  планиранu објекат  уз  Радничку  улицу. За  планирани  објекат  потребно  је  
прецизирати  услове  којима  се  формирају  испади  на  фасади  јер  ннје  наведено  од  чега  треба  да  
буду  уда.њени  максимално  до  0,30 м. Комисија  за  планове  сматра  да  текст  треба  допунuтн  са  
условима  за  обавезно  озелењавање  крова  дела  објеісга  спратности  По+П+1 као  и  да  се  у  том  
делу  објекта  могу  формирати  више  етажа  ниже  корисне  вuсине, за  потребе  гаражирања  возиЈіа, 
али  тако  да  укупна  висина  тог  дела  објекта  не  гірелази  коту  пода  другог  спрата  уличног  дела  
објекта. 

Након  корекција  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  одлуке  о  
изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  
Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражuловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  
Михајла  Пупнна, улица  Јеврејске  u Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  Медицинске  школе  ,,7. 

и  други) може  се  упугитu у  да.њи  поступак  доношења, у  складу  са  чланом  50. Закона  о  
планирању  и  нзградњи  изградњи  ( Службенu гласник  Републике  Србuје , бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и  83/18). 
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