
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-833/2018-11 
дана: 11. октобра  2019. године  
НОВИ  САд  

ПРЕДСЕДНИКУ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду,  са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извріленој  стручној  контроли  
Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  
пре  излагања  најавни  увид, Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  
деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  думана  у  Новом  Саду5  
Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 35-833/2018-
јј  од  11. октобра  2019. године, с  молбом  да  се  Предлог  плана  деталне  регулације  
блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду, уврсти  у  дневни  ред  седнице  
Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  План  у  предложеном  тексту . 



П.О. ЧЛАН IТАДСКОГ  ВЕЋА  
илаt Ћић  

На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  .269. седници  одржаној  
11. 10.2019. године, поводом  разматрања  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  око  
Улице  цара  душана  у  Новом  Саду, доноси  

ЗАКЛУЧАК  

I. Утврђује  се  Предлог  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду. 

11. На  основу  члана  136. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада  број  64/16) доставња  се  председнику  Скупштине  Града  Новог  Сада  
Предлог  плана  дета.њне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  са  
Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  
регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  пре  излагања  најавни  увид  и  
Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  око  
Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  и  предлаже  да  Скупштина, након  разматрања , донесе  
план  у  предложеном  тексту  и  закњучи  

1. Скуппјтнна  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  
душана  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  јавни  увид  са  33. седнице  од  12.02. 2019. 
године  и  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  
блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  са  62. (јавне) седнице  Комисије  за  
плановеод  11.09.2019. године. 

2. 3акњучак  са  планом  и  Извеuјтајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

111. 3а  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела, одређује  се : 

- Мира  Раденовић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- дејан  Михајловић , в.д. начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове . 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НоВи  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Ерој : ХVј-012-О1/2019-144 
15. март  2О19. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ : Мишњење  на  текст  nрипремњен  за  нацрт  плана  детањне  регулације  
блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  примедбе  у  погледу  његове  сагласности  са  Законом , 
као  и  у  погледу  систематике , правне  технике  и  терминолошке  уједначености  текста! 



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  
РС , бр.  72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 

98/13 -УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19 
- др. закон) и  члана  39. тачка  7. Статуга  

Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 1/19), Скупштина  Града  
Новог  Сада  на седници године, доноси  

ПЛАН  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКОВА  ОКО  УЛИЦА  ЦАРА  ДУШАНА  

У  НОВоМ  САДУ  

ј. уВод  

План  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  (у  
дањем  тексту: план) обухвата  подручје  у  Катастарској  општини  (у  дањем  тексту: КО) 
Нови  Сад  І  и  КО  Нови  Сад  H, гјовршине  55  ћа. 

Генералним  планом  града  Новог  Сада  до  202 1. године  - пречишћен  текст  
(,,Службени  лист  града  Новог  Сада , број  39/06), обухваћени  простор  је  намењен  за  
општестамбене  зоне, општеградски  центар, предшколску  установу, основне  школе, 

комплекс  здравствене  заштите  и  верски  објекат. 

План  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  
Европе , Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  
Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Фугошке  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада1, бр.  40/11, 30/12-исправка, 45/15, 63/15, 9/16, 19/16, 34/17, 21/18 и  22/19) (у  
дањем  тексту: План  генералне  регулације ), утврдио  је  да  је  преовлађујућа  намена  
становање  у  различитим  облицима  и  модалитетима  и  то: породично  становање , 

вишепородично  становање  великих  густина, вишепородично  становање  средњих  
густина, затим  општеградски  центар, центар  уз  Футоіuку  улицу  са  посебним  
амбијенталним  карактеристикама , пословни  комплекси  у  зонама  становања, основне  
ніколе  и  здравствена  установа. 

1.1. Положај  и  карактеристике  обухваhеног  лодручја  

Простор  у  обухвату  плана  одликује  наслеђена  матрица  улица, објекти  
породичног  становања  и  објекти  вишепородичног  становања  различитих  спратности . У  
Улици  војводе  Книћанина  бр.12в  налази  се  Основна  школа  Васа  Стајић , док  се  у  
приземњу  вишепородичног  стамбеног  објекта  у  Улици  Браће  Кркњуш  бр.15  налази  
одењењс  Предшколске  установе  Радосно  детињство . У  Футошкој  улици  бр.121 
налази  се  Институг  за  заштиту  здравња  Војводине . Између  улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  



МихајБа , односно  између  улица  Тоне  Хаџића  и  Браће  Груловић  налазе  се  пословни  
комплекси . 

Реализација  садржаја  вишепородичног  становања  са  општеградских  линијским  
центром  дуж  ободних  саобраћајница  Улице  цара  душана, Булевара  Европе  и  Футошке  
улице  одвијала  се  постепено  током  последње  две  деценије . Стамбени  фонд  у  оквиру  
породичног  становања  такођеје  у  овом  периоду  постепено  обнавлан . 

Планирана  основна  школа  између  улица  Серво  Михања  и  Ђорђа  Магарашевића , 

због  сложених  имовинско-правних  односа  на  постојећим  парцелама  породичног  
становања, такође  није  реализована . 

Већи  проценат  зеленила  у  обухвату  плана  заузима  зеленило  у  оквиру  парцела  
породичног  становања, које  се  јавња  у  виду  спободно  уређених  зелених  површина, 

предбашти  и  кућних  вртова. 

Зеленило  вишепородичног  становања  јавња  се  у  мањој  мери  у  виду  уређених  
зеленuх  површина  у  окружењу  вишепородичних  стамбених  објеката . 

1.2. Оенов  за  израду  плана  

План  је  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  детањне  регулације  блокова  
око  улице  цара  душана  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  32/1 7). 

Плански  основ  за  израду  плана  је  План  генералне  регулације , према  којем  је  за  
овај  простор  дефинисано  да  је  основ  за  реализацију  план  детаЈБне  регулације , изузев  
простора  који  се  реализују  директно  на  основу  Плана  генералне  регулације , а  који  су  
назначени  на  графичким  приказима  плана. 

1.3. Цињ  доношења  плана  

Цил  израде  и  доношења  плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  
грађења, у  складу  са  правилима  усмеравајућег  карактера  која  су  дата  Планом  генералне  
регулације , као  и  имплементација  планских  решења  датих  за  појединачне  локалитете  у  
Плану  генералне  регулације . Овакво  планско  решење  ће  ускладити  реализована  
просторна  решења  са  потребама  корисника  и  усмеравајућим  правилима  датим  у  Плану  
генералне  регулације . Нарочито  ће  се  сагледати  стање  и  формулисаће  се  плански  
параметри  тако  да  се  оптимизује  могућност  реализације  решења. 

1.4. Извод  из  ллана  мирег  подручја  

За  обухваћени  простор  на  снази  је  План  генералне  регулације , на  основу  кога  је  
као  приовлађујућа  намена  дефинисано  становање  у  различитим  облицима  и  
модалитетима  и  то: породично  становање , вишепородично  становање  великих  густина, 

вишепородично  становање  средњих  густина , затим  општеградски  центар , центар  уз  
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Футошку  улицу  са  посебним  амбијенталним  карактеристикама , пословни  комплекси  у  
зонама  становања, основне  школе  и  здравствена  установа . 

Наведеним  планом  генералне  регулације  су  за  дефинисане  намене  одређени  

следећи  параметри : 

,,Становање  
На  подручју  плана, најзаступњеније  су  општестамбене  зоне  које  представњају  

комбинацију  два  облика  становања: породично  (до  спратности  П  + 1 + Пк) и  
вишепородично  (средњих  густина  од  П  + 2 + Пк  до  П  + 3 + Пк, и  великих  густина  од  
П  + 3 + Пк  до  П  + б  + Пк). 

Табела  2: Правила  за  далу  разраду  простора  

Породично  
смановање  

еличнна  
парцеле  т2  

мин. 

Ширина  
уличног  
фронта  

макс. 

Спратносм  
Индекс  

заузетости  
Индекс  

изграђеноспw 
мин. макс. 

Слободностојећи  
обј  екти  300 600 12 

ПдоП+ ј +Пк  

30-40 

0,25-0,80 Објекти у  
прекинутом  низу  200 300 10 

Ну  
50-75 

двојниобјекти  200 400 8 30-40 

Вишепородично  
смановање  
Вншепородично  
становање  средњих  
густина  
Сіободностојећи  
објекти  

600 Ну  

20 Ну  

П+2 до  
П+З+Пк  

40 

О,5 1,6 
Објекти  
прекинутом  низу  15 15 50 

Објекти у  
непрекинутом  низу  20 Ну  75 

Вишепородично  
становање високих  
густина  
Слободностојећи  
обј  екти  

600 НУ  

20 Ну  

П+З+Пкдо  
П+6+Пк  

25 

l,0-3,О  
Објекти у  
прекинутом  низу  15 15 70 

Објекти у  
непрекинутом  низу  20 Ну  75 

Јавне  службе  

При  разради  простора  плановима  деталне  регулације , правила  уређења  и  
коришhења  у  оквиру  комплекса  јавних  служби, утврђују  се  у  складу  са  условима  и  
смерницама  Генералног  плана  и  стандардима  и  нормативима  за  поједине  области . 

Нијеусловлено  
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Опмтеградски  ідентри  

Планом  генералне  регулације  се  утврђују  зоне  намењене  опвітеградским  
центрима , чијаје  структура  разноврсна  - од  линијских  дуж  градских  булевара  до  старог  
центра. У  оквиру  ових  зона  услови  уређења  дефинишу  се  у  складу  са  поставкама  
Генералног  плана, а  њихова  структура  и  карактер  у  оквиру  ових  зона  ггврђује  се  
плановима  деталне  регулације  у  зависности  од  положаја  у  простору  и  конкретних  
захтева. 

Становањеје  обавезан  садржај  општеградских  центара. 

Учешће  стамбеног  у  укупно  изграђеном  простору  по  објектима  или  блоковима  
се  креће  у  распону  од  0 До  100%, односно  објекти  који  се  граде  у  центру  могу  бити  
пословни , пословно  - стамбени  или  стамбени . Зоне  центра  које  ће  се  тек  формирати, 

нарочито  на  значајним  градским  саобраћајницама  (линијски  центри), етаnно  ће  
добијати  карактеристике  центра  до  одговарајућег  односа  садржаја  становања  и  
садржаја  центра. 

Индекс  заузетости  и  индекс  изграђености  се  одређују  на  нивоу  парцеле  и  на  
нивоу  хомогених  целина  у  одређеним  деловима  центра . По  правилу  крећу  се  до  75%, 

односно  3,0. Код  пословних  садржаја, ако  су  сви  други  услови  задоволени  
(противпожарна  заштита, стационирање  возила, снабдевање ), заузетост  парцеле  може  
достићи  вредност  од  100%, а  индекс  изграђености  зависи  од  висинске  регулације  
непосредног  окружења. 

Спратност  објеката  општеградског  центра  се  креће  до  П  + ] б. 

При  реконструкцији  објеката  у  општеrрадским  центрима  могуће  је  претварање  
нижих  етажа  па  и  целих  објеката  из  стамбене  у  пословну  намену. 

С  обзиром  на  значајан  број  објеката  културног  наслеђа. услови  уређења  ће  се  
дефинисати  у  складу  са  режимима  заштите. 

Пословни  комплекси  у  зонама  становања  и  пословање  
у  оквиру  других  ііаиена  

У  оквиру  подручја  обухваћеног  планом, знатно  је  учешће  пословног  простора: 

од  приземла  објеката  на  важним  саобраћајним  правцима  до  објеката  и  комплекса  који  у  
целини  имају  пословне  садржаје  (нпр. пословни  комплекси  у  блоковима  уз  Улицу  цара  
душана). 

Планом  се  омогућава  увођење  пословања  у  оквиру  других  градских  функција  
(становање , општеградски  центри ) као  пратеће  или  искњучиве  намене  (изградња  
искњучиво  пословних  објеката  на  парцели) по  условима  и  смерницама  Генералног  
плана, као  и  конкретним  потребама . Искњучују  се  делатности  које  начином  рада, 

буком, прометом  и  загађењима  нарушавају  квалитет  коришћења  простора . 
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3а  пословне  комплексе  се  примењују  критеријуми : 

- индекс  заузетости  је  до  50%; 

- индекс  изграђеностијеодо ,5 До  1,5; 

учешће  становањаје  дозволено  до  50% у  односу  на  изграђене  површине ; 

- минимална  површина  парцелеје  500 м2. 

2. ГРАНИЦА  ПЛАНА  И  ОБУХВАТ  ГРАЂЕВИНСКОГ  ПОДРУЧЈА  

Планом  је  обухваћено  грађевинско  подручје  у  ко  Нови  Сад  і  u ко  Нови  Сад  11, 

унутар  оЈІисане  границе. 

3а  почетну  тачку  описа  границе  плана  утврђена  је  тачка  на  пресеку  осовина  
Футошке  улице  и  Булевара  Европе  у  КО  Нови  Сад  І. Од  ове  тачке  у  правцу  истока  
граница  прати  осовину  Футошке  улице, прелази  у  КО  Нови  Сад  11 и  долази  до  тачке  на  
пресеку  са  осовином  Улице  војводе  Книћанина . дале  граница  скреће  у  правцу  
југозапада, прати  осовину  Улице  војводе  Книћанина  и  долази  до  пресека  са  осовином  
Трга  27. марта, затим  скреће  у  правцу  запада, гјрати  осовину  Трга  27. марта  до  пресека  
са  осовином  Улице  цара  душана. Од  ове  тачке  граница  скреће  у  правцујуга  осовином  
Улице  цара  душана  до  пресека  са  продуженим  правцем  јужне  регулационе  линије  
Улице  Арањи  Јаноша, затим  скреће  у  правцу  запада, прати  продужени  правац  и  јужну  
регулациону  линију  Улице  Арањи  Јаноша  и  њеним  продуженим  правцем  долази  до  
осовине  Булевара  Европе. дале, граница  скреће  ка  северу, прати  осовину  Булевара  
Европе, прелази  у  КО  Нови  Сад  1 и  долази  до  nочетне  тачке  описа  границе  плана. 

Планомје  обухваћено  55 ћа. 

3. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  

3.1. Намена  површина , онцепција  уређења  и  подела  на  просторне  
целинс  

Концепт  просторног  развоја  усмераваће  се  у  складу  са  већ  започетим  начином  
изградње  и  уређења  простора . У  том  смислу  планира  се  перманентна  обнова  стамбеног  
фонда  у  оквиру  намене  породичног  становања, изградња  вишепородичних  стамбених  
низова  са  садржајима  општеградских  линијских  центара  уз  Булевар  Европе  и  Улицу  
цара  душана, формирање  зоне  центра  са  посебним  амбијенталним  карактеристикама  уз  
Футошку  улицу, изградња  пословних  садржаја  који  до  сада  нису  реализовани . 

Централни  део  nростора  намењен  је  најзаступленијој  намени, породичном  
становању, а  по  ободу  уз  саобраћајницеје  планиран  општеградски  центар . 

С  обзиром  на  планирано  повећање  стамбених  капацитета  nланирају  се  
одговарајуће  јавне  службе, превасходно  у  области  образовања . Кроз  вишс  генсрација  
планова  који  су  рађени  за  предметно  подручје  планирана  је  изградња  комплекса  
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основне  школе  између  улица  Серво  Михања  и  Ћорђа  Магарашевића . Изградња  
наведених  комплекса  потребна  је  и  због  прописаних  радијуса  обухвата  корисника, 

односно  чињенице  даје  простор  омеђен  саобраћајницама  великог  капацитета . 

Планирано  повећање  стамбених  капацитета  условило  је  и  потребу  за  
планирањем  јавних  гаража, како  би  се  решио  проблем  стационарног  саобраћаја . 

Постојећа  просторна  подела  на  блокове, као  и  основа  постојеће  саобраћајне  
матрице  се  задржавају . 

3.2. Нумерички  п0ка3атели  

Нумерички  показатели  у  плану  су: 

- nородично  становање 22,30 ћа, 
- вишеnородично  становање  1,85 ha, 

- општеградски  центар 6,56 ћа, 
- зона  центра  уз  Ф)ггошки  пут 3,1 1 ha, 

- заједничке  блоковске  површине 2,3 1 ћа, 
- пословни  комплекси  у  зони  становања 0,45 ћа, 
- комnлекс  Института  зајавно  здравле  Војводине 0,58 ћа, 
- основне  школе 1,98 ha, 

- предшколске  установе 0,63 ha, 

јавне  гараже 0,62 ћа, 
- зелене  површине 0,16 ha, 

- саобраћајнице  14,45 ha, 

- обухват  іјлана  55,0 ћа, 

- постојећи  број  становника  : 6058, 

- планирани  број  становника  : 9800. 

3.3. План  регулације  површина  јавне  намене  са  нивелацијом  
3.3.1. План  регулације  ловршина  јавне  намене  

Планом  су  утврђене  површине  јавне  намене. Од  целих  и  делова  nостојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  Јіовршинајавне  намене, према  графичком  nриказу  број  3 
!іплан  регулације  nовршинајавне  намене  у  Р  1:1000. 

Површинејавне  намене  су: 

саобраћајне  површине: целе  парцеле  бр. 2890/2, 2891/2, 2892/2, 2896/2, 2898/2, 

2900/2, 2900/4, 2901/1, 2902/1, 2902/2, 2902/5, 2903/2, 2904/2, 2905/2, 2906/2, 

2906/3, 2906/4, 2907/2, 2907/3, 2907/6, 2909/1, 2910/2, 2910/3, 2911/1, 2912/4, 

2912/5, 2964, 2972/2, 2975/2, 2981, 3028. 3029, 3037/2, 3038/2, 3039/2, 3050, 

3092/2, 3094/2, 3095/2, 3097/2, 3099/2, 3101/2, 3103/2, 3104/2, 3107/2, 3108/2, 

3110/2, 3111/2. 3113/2, 3114/2, 3116/2, 3117/2, 3118/2, 3118/3, 3121/2, 3121/3, 

3129/2, 3132/2, 3135/2, 3136/2, 3214/2, 3216/2, 3240/2, 3241/2, 3247/2, 3247/3, 

3248/2, 325 1/2, 3252/2, 3253/2, 3254/3, 3255/2, 3255/4, 3255/7, 3255/8, 3255/9, 
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3255/17, 3255/18, 3256/3, 3257/2, 3257/3, 3261/2, 3263/2, 3264/2, 3275/2, 3277/2, 

3299/2, 3325/3, 3327/1, 3329, 3331/2, 3332/2, 3333/2, 3334/2, 3335/2, 3336/2, 

3337/2, 3338/3, 4186/2, 4186/3, 4186/4, 4194, 4196/2, 4199/2, 4205/1, 4206/1, 

4226/1, 4227/3, 4227/4, 4228/2, 4229/2, 4230/2, 4231/2, 4232/1, 4232/2, 4233/2, 

4233/3, 4236/4, 4238/2, 4239/3, 4240/1, 4266, 4267/1, 4267/2, 4267/5, 4269/2, 

4269/4, 4271/2, 4271/4, 4273/2, 4273/4, 4275/3, 4276/3, 4277/2, 4278/1, 4280/2, 

4281/3, 4282/3, 4283/2, 4284/1, 4284/4, 4290, 4291, 4324/4, 4324/7, 4324/8, 4324/9, 

4326/2, 4327/2, 4328/2, 4329/2, 4329/3, 4330/2, 4331/2, 4332/2, 4333/2, 4333/3, 

4334/2, 4334/3, 4336/3, 4337/2, 4337/3, 4339/5, 4340/3, 4340/4, 4342/4, 4352/2, 

4378, 4379, 4380, 4381/2, 4381/3, 4383/2, 4385/2, 4388/2, 4389/2, 4390/2, 4393/2, 

7801/1, 7801/2, 7802/1, 7802/2, 7806/2, 7828/1, 7828/2, 7840/5, 7841 и  делови  
парцеле  бр. 2917, 2918, 2922, 2923/1, 2923/4, 2923/5, 2929, 2939, 2943, 2960, 2963, 
2966, 2967, 2968, 2969, 2970, 2971, 2973, 2974/1, 2976, 2978, 2980, 3009, 3011, 

3030, 3036, 3040, 3041, 3044, 3048, 3056, 3067, 3073, 3074, 3077, 3079, 3110/1, 
3112, 3118/1, 3119, 3120, 3121/1, 3122, 3124, 3126, 3127, 3128, 3129/1, 3130, 

3132/1, 3134, 3135/1, 3136/1, 3221, 3225, 3226, 3229, 3230, 3231/2, 3231/3, 3231/4, 

3235, 3236, 3242, 3256/2, 3258/2, 3261/1, 3261/3, 3261/4, 3262/2, 3263/1, 3264/1, 

3265/1, 3267/1, 3269/1, 3269/2, 3271/1, 3272/2, 3273/1, 3278/2, 3282/2, 3283/2, 
3287/2, 3288/2, 3292/2, 3294/1, 3294/2, 3303/2, 3304/2, 3305/2, 3305/4, 3307/2, 
3326/1, 3328/1, 3337/1, 3338/1, 4186/1, 4187, 4188, 4190, 4192, 4193, 4202/1, 

4208/1, 4239/2, 4275/2, 4285, 4286/1, 4293, 4295, 4325, 4329/1, 4340/1, 4358, 4362, 
4363, 4391/2, 7806/1, 7840/1; 
заједничка  блоковска  површина : целе  парцеле  бр. 2895/2, 2895/4, 2897/2, 2899/2, 
2901/3, 2912/6, 2974/2, 4197/2, 4198/2, 4199/1, 4202/1, 4231/1, 4239/1, 4240/2, 
4242/3, 4267/4, 4269/3, 4271/3, 4273/3, 4276/2, 4281/2, 4284/3, 4337/1, 4383/3, 

4385/3, 4389/3, 4390/3, 4392 и  делови  парцела  бр. 2919, 2921, 2922, 2923/1, 2980, 
3030, 3044, 3048, 3330, 4227/2, 4234/!, 4234/2, 4236/3, 4275/2, 4285, 4286/1, 
4324/5, 4324/10, 4325, 4327/1, 4328/1, 4388/3, 4391/2, 7840/4; 

гаража: део  парцеле  број  4239/2; 
основна  школа: целе  парцеле  бр. 3091, 3092/1, 3093, 3094/1, 3095/1, 3096, 3097/1, 
3098, 3099/1, 3100, 3101/1, 3102, 3103/1, 3104/1, 3106, 3107/1, 3406; 
предшколска  установа: део  парцеле  број  3048. Предіііколска  установа  налази  на  
парцели  број  3046, којаје  у  габариту  објекта, у  приземној  етажи. 

здравствена  установа: делови  парцела  бр.  3261/1, 3261/3, 3261/4, 3263/1, 3264/1; 

зелена  поврііјина : цела  парцеле  број  2923/3 и  делови  парцела  бр. 2917, 2918, 

2921, 2923/1, 2923/4, 2923/5, 3110/1, 3128, 3129/1, 4275/2; 

трансформаторске  станице : целе  парцеле  бр. 2895/3, 2912/2, 2923/2, 3042, 3177/4, 
3260, 3322/3, 4199/3, 4337/5 и  делови  парцела  бр. 2971, 3126, 3255/16, 3331/1, 

3413, 3418, 3430, 4227/2, 4239/2, 4271/3, 4286/1, 4325, 4388/3. 
У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцела  и  бројева  парцела  на  

графичком  приказу  План  регулације  површина  јавне  намене11  у  Р  1:1000 важи  
графички  приказ . Планиране  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  
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саобраћајница  или  у  односу  на  постојеће  границе  парцела. Осовине  саобраћајница  
дефинисане  су  координатама  осовинских  тачака  чији  је  списак  дат  на  графичком  
приказу. Парцелама  под  објектима  припојити  све  површине  које  су  у  функцији  
објеката  (степеништа , рампе, резервни  излази  и  слично), а  које  у  постојећем  стању  
приnадају  nарцелама  заједничких  блоковских  површина. Уколико  исте  нису  снимњене , 
потребно  их  је  снимити. Постојећи  објекти  који  својим  габаритом  улазе  у  регулацију  
планиране  улице  до  1 м  (а  изван  су  коловоза) се  задржавају . 

3.3.2. План  нивелације  
Грађевинско  подручје  обухваћено  планом  налази  се  на  надморској  висини  од  

77,00 До  79,00 м. 
Планом  нивелације  nредвиђено  је  да  Улица  цара  душана  задржи  иостојећу  

нивелацију , која  се  креће  од  77,57 до  79,озм. Коте  нивелета  око  планираних  стамбених  
зграда  у  Улици  цара  душана  су  од  77,70 до  78,50 м  н.в. На  осталом  делу  задржавају  се  
постојеће  нивелете  терена, осим  на  ниском  делу  залеђине  парцела, између  улица  Руђера  
Бошковића  (од  броја  4а  до  14) и  Фугошке  (од  броја  7 t до  79), где  се  nредвиђа  насипање  
до  коте  77,50м  . Коте  нивелета  Булевара  Европе, између  улица : са  загіадне  стране  
Полгар  Андраша, а  са  источне  Новака  Радоњића , прилагођене  су  делом  nостојећем  
стању, а  делом  нивелацији  попречних  улица  које  се  укрштају  са  булеваром  и  крећу  се  
од  78,45м  до  79,70м. 

3.4. Трасе, коридори  и  капацитети  инфраструктуре  
3.4.1. Саобраћајна  илфраструктура  

Саобраћајним  решењем  дефинисани  су: улична  мрежа, саобраћајно  - технички  
елементи  унутар  блоковских  саобраћајница , начин  и  услови  повезивања  на  примарну  
саобраћајну  мрежу, предлог  решења  стационарног  саобраћаја , као  и  елементи  
регулација  улица. 

Једну  од  најзначајнијих  градских  магистрала  представња  Булевар  Европе  на  који  
је  оријентисан  западни  део  nодручја  обухваћеног  планом . Булевар  има  елементе  
градске  саобраћајнице  високог  ранга  и  њиме  се  одвија  унутарградски  и  ванградски  
саобраћај , гако  да  је  ограничена  могућност  учесталог  повезивања  блокова  на  њега. У  
оквиру  nоnречног  nрофила  су  четири  саобраћајне  траке  за  аутомобилски  саобраћај , две  
траке  за  јавни  nревоз, паркиралишта  дуж  улице, обостране  бициклистичке  стазе, 

дрвореди  и  тротоари . Исти  ранг  и  техничке  карактеристике  има  и  Фугошка  улица. 

У  систему, Улица  цара  душана  и  дање  остаје  главна  саобраћајница . Продужетак  
Булевара  цара  Лазара, до  Булевара  Европе  је  део  главне  градске  саобраћајне  мреже  
преко  које  ће  се  омогућити  посредна  веза  блокова  са  деловима  града  најужној  страни. 

Мрежу  блоковских  саобраћајница  чини  nостојећа  улична  мрежа  и  
новоnланиране  саобраћајнице  које  побоњшавају  саобраћајне  услове  и  омогућавају  
рационално  коришћење  земњишта  за  изградњу. Планира  се  формирање  регулационих  
линија  у  nостојећим  улицама, које  обезбеђују  услове  и  могућност  потпуног  комуналног  
опремања , изградња  коловоза  и  тротоара  прописане  іпирине. а  у  неким  улицама  и  
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паркиралишта . Регулационе  ширине  улица  прилагођене  су  постојећим  грађевинским  
линијама, а  корекције  су  извршене  на  Булевару  Европе, улицама  Футошкој  и  Цара  
душана  и  деловима  блоковских  улица. 

Приступи  комплексима  јужно  од  улице  Арањи  Јаноша  су  у  графичком  приказу  
дати  су  оријентационо , пошто  ће  њнхова  коначна  диспозиција  бити  условлена  
урбанистичким  решењем  предметног  блока. 

Гіланиране  бициклистичке  стазе  су  реализоване  у  улицама  Футошкој  и  Цара  
душана, а  на  Булевару  Европе  и  продужетку  Булевара  цара  Лазара  дслимично . На  свим  
саобраћајницама  се  планирају  пешачке  стазе. 

Систем  јавног  превоза  путника  добро  опслужује  предметно  подручје  јер  се  дуж  
свих  ободних  саобраhајница  пружају  линијејавног  градског  превоза. 

Стационарни  саобраћај  решен  је  једним  делом  у  регулацији  Булевара  Европе, 

регулацији  Улице  цара  душана, осталим  улицама, блоковским  паркиралиштима  и  у  
гаражама  и  паркинзима  на  парцелама . Планира  се  изградња  паркинг  гараже  између  
улица  Тоне  Хаџића  и  Браће  Груловић, која  треба  да  задоволи  потребе  за  паркирањем  
корисника  објеката  уз  Булевар  Европе. Испод  планиране  зелене  површине  између  
улица  Олге  Петров  и  Теодора  Павловића  могуће  је  формирати  подземну  гаражу. У  том  
случају  стабла  планирати  изнад  носећих  елемената  конструкције  подземне  гараже. 
Саобраћајни  прилази  гаражи  биће  дефинисани  пројектном  документацијом . 

Остали  капацитети  стационарног  саобраћаја  планирани  су  у  оквиру  парцела  у  
оквиру  општеградског  центра  уз  Булевар  Европе  и  Улицу  цара  душана. 

У  склопу  задоволења  потреба  у  оквиру  планираних  објеката  уз  Булевар  Европе  
обавезна  је  изградња  подземних  гаража. Ове  гараже  ће  се  реализовати  у  складу  са  
просторним  могућностима  парцеле . Пристул  подземним  гаражама  планира  се  са  
секундарне  уличне  мреже. Планира  се  могућност  максималног  коришћења  парцеле  за  
реализацију  подземне  гараже. Гаражирање  и  паркирање  возила  обезбеђује  се  у  оквиру  
сопствене  парцеле  за  објекте  изграђене  на  припадајућој  парцели  према  нормативу  1 
стан  једно  nаркинг  место, односно  у  складу  са  нормативима  за  паркирање  за  одређене  
делатности  nословног  простора . Простор  изнад  гаража  мора  бити  адекватно  уређен  и  
озелењен . Приземне  гараже  nланирају  се  исклучиво  у  дворишном  делу  објекта. 

3.4.2. Водна  инфраструктура  
Снабдевање  водом  
Снабдевање  водом  вршиће  се  преко  постојеће  водоводне  мреже, са  планираним  

проширењем  и  реконструкцијом  дотрајалих  деоница. 
Примарна  водоводна  мрежа  реализована  је  дуж  Футошке  улице  са  nрофилом  

2 350 мм, дуж  Булевара  Европе  са  профилом  600 мм, као  и  у  Улици  цара  душана  
са  nрофилом  300 мм. 

У  свим  постојећим  улицама  изграђена  је  секундарна  водоводна  мрежа  профила  
е  150 мм  и  е  100 мм. 

Планира  се  изградња  секундарне  водоводне  мреже  профила  е  100 мм  и  е  150 
гпм  у  свим  новопланираним  улицама  где  то  околна  намена  простора  захтева . 
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Планом  се  оставња  могућност  реконструкције  и  измештање  водоводне  мреже  на  
оним  деоницама  које  не  задовоњавају  квалитативно  и  квантитативно  потребе  простора. 

Планирана  водоводна  мрежа  у  потпуности  ће  задовоњити  потребе  за  водом  
будућих  садржаја . 

Положај  постојећих  и  планираних  инсталација  водоводне  мреже  дат  је  на  
графичком  приказуброј  4 План  водне  инфраструктуре  уР  1:1000. 

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  
Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биће  решено  преко  постојећег  

заједничког  канализационог  система, са  планираним  проширењем . 

Оријентација  највећег  дела  укупно  прихваћених  вода  биће  према  постојећем  
колектору  у  Улици  цара  дуиіана, профила  2 200/150 см  и 250/1 50 см, као  и  
канализацији  профила  900 мм! 

У  Футошкој  улици  постоји  примарна  канализациона  мрежа  профила  е  600 мш  и  
Z 900 мм. 

У  свим  постојећим  улицама  реализована  је  канализациона  мрежа  профила  од  
Z 250 мм  до  Z 500 мм. 

Планира  се  изградња  канализационе  мреже  у  свим  новопланираним  улицама, 

као  и  постојећим  где  она  до  сада  није  изграђена  а  то  околна  намена  простора  захтева, 

профила  од  Z 250 до  Z 400 мм, са  оријентацијом  на  постојећу  мрежу, а  у  складу  са  
нивелационим  карактер uстикама  терена. 

Реконструкција  постојеће  канализације  планира  се  на  деоницама  које  
квалитетом  не  задовоњавају  планом  предвиђене  потребе . 

Планом  се  оставња  могућност  измештања  инсталација  канализационе  мреже, а  
према  планираном  распореду  дефинисаном  у  попречним  профилима  улица. 

Успешно  одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  могуће  је  готово  на  укупном  
подручју . Проблеми , према  садашњим  котама  терена, могу  се  очекивати  на  простору  
између  улица  Футошке  и  Руђера  Бошковића , и  то  приликом  одводњавања  простора  у  
залеђини  парцела. На  овом  делу  је  изразито  низак  терен  и  у  садашњим  условима  долази  
до  задржавања  воде  у  депресијама . Због  тога  је  неопходно , пре  изградње  unu уређења  
овог  дела  простора, насипање  овог  дела  терена  до  коте  77,50 м. н. в. које  је  потребно  за  
успењно  одводњавање . Насипањем  терена  атмосферске  воде  ће  се  оријентисати  према  
планираној  канализацији  у  пешачком  пролазу  између  улица  Футошке  и  Руђера  
Бошковића  ( парцела  број  3305/3). 

За  постојеће  парцеле, које  су  насуте  на  вишој  коти  од  77,50 м. н. в, условњава  се  
одвођење  атмосферских  вода  према  Футошкој  улици, односно  према  Улици  Руђера  
Бошковића . 

[Ізградњом  планираних  и  реконструкцијом  постојећих  деоница  омогућило  би  се  
несметано  одвођење  како  отпадних , тако  и  атмосферских  вода. 

Положај  постојеће  и  цланиране  мреже  канализационог  система  дат  је  на  
графичком  nриказу  број  4 План  водне  инфраструктуре  у  Р  1: 1000. 
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Подземне  воде  
Меродавни  Нивои  подземних  вода  су: 

- максимални  ниво  подземвих  вода  од  76,70 до  77,50 м  н.в., 

- минимални  ниво  подземних  вода  од  74,00 до  75,00 м  н.в. 

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземних  вода  је  северозапад - 

југоисток  са  смером  пада  премајугоистоку . 

3.4.3. Енергетека  инфраетруктура  
Планира  се  да  се  ово  подручје  комплетно  опреми  инсталацијама  и  објектима  

енергетске  инфраструктуре  и  електронских  комуникација . На  подручју  је  могућа  
изградња  електроенергетске , вреловодне  и  гасне  мреже, мреже  електронских  
комуникација , као  и  пратећих  објеката  који  ће  опслуживатн  планиране  садржаје . 

Све  инсталације  које  се  налазе  у  зони  изградње  планиран uх  објеката  је  потребно  
изместити  уз  прибавњање  услова  од  власнuка  тих  инсталација . 

Снабдевање  електричном  енергијом  
Ово  подручје  ће  се  снабдеватн  електричном  енергијом  из  јединствепог  

електроенергетског  система. Основни  објекти  за  снабдевање  биће  трансформаторске  
станице  (ТС) 110/20 kV Нови  Сад  7 и  TC 1 10/20 kV Нови  Сад  5, док  ће  ТС  35/20(10) 

kV Tenen постати  разводно  постројење  (РП) 20 kV. Из  ТС  Нови  Сад  7 и  РП  Телеп  
ће  се  преко  подземних  20 kV водова  снабдевати  електричном  енергијом  
трансформаторске  станице  20/0,4 kV, a од  ових  ТС  ће  полазити  нисконапонска  0,4 kV 
мрежа  и  мрежа  јавног  осветњења  до  објеката, чиме  ће  се  омогућити  квалитетно  
снабдевање  електричном  енергијом  свих  постојећих  и  планираних  садржаја  на  
подручју . 

За  снабдевање  електричном  енергијом  планираних  садржаја  изградиће  се  
одговарајући  број  нових  ТС, у  зависности  од  потреба. Осим  планираних  ТС  које  су  
приказане  у  графичком  приказу  број  5 ,,План  енергетске  инфраструктуре  и  
електронских нове  ТС  се  могу  градити  као  слободностојећи  објекти  на  
парцелама  свих  намена, у  складу  са  важећом  законском  и  техничком  регулативом . Нове  
ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  објеката, у  приземњу  објекта . За  планирани  објекат  
општеградског  центра  на  углу  Булевара  Европе  и  Фугошке  улице  обавезна  је  изградња  
ТС  у  оквиру  објекта . Свим  трансформаторским  станицама  потребно  је  обезбедити  
колски  прилаз  ширине  минимално  зм  (и  висине  минимално  3,8м, у  случају  постојања  
пасажа) ради  обезбеђења  интервенције  у  случају  ремонта  и  хаварије . Све  ТС  ће  се  
повезати  на  постојећу  и  нову  20 kV мрежу, која  ће  се  градити  подземно . Такође  је  
потребно  обезбедити  службеност  пролаза  каблова  до  трансформаторских  станица  кроз  
парцеле  осталог  земјЂишта . У  свим  улицама  и  на  поврпіинамајавне  наменеје  потребно  
реконструисати  постојећу  или  изградити  нову  изградити  инсталацију  јавног  осветњења . 

Планирана  20 kV мрежа  и  0,4 kV мрежа  ће  се  градити  подземно , на  местима  у  
попречним  профилима  улица  како  је  планом  одређено . 



Снабдевање  топлотном  енергијом  
Ово  подручје  ће  се  снабдевати  топлотноМ  енергијом  из  градског  

топлификационог  система, гасификационог  система  и  обновњивих  извора  енергије . 
Из  топлификационог  система  ће  се  снабдевати  пословни  комплекси, објекти  

општеградског  центра, образовања  и  виідепородичног  становања . Основни  објекти  за  
снабдевање  биће  топлане  (ТО) Запад  и  ТО  Југ , од  којих  полази  магистрална  
вреловодна  мрежа  ка  подручју  обухваћеном  планом. За  снабдевање  планираних  
објеката  потребно  је  изградити  вреловодне  прикњучке  од  постојеће  и  нове  мреже. На  
подручју  дуж  Булевара  Европе  могуће  је  снабдевање  топлотном  енергијом  за  грејање  и  
припрему  топле  потрошне  воде, док  је  у  осталим  деловима  подручја  (осим  за  намену  
породичног  становања) могуће  снабевање  топлотном  енергијом  за  грејање. У  случају  да  
не  постоје  просторно -техничке  могућности  за  пролаз  кроз  планиране  трасе, вреловодна  
мрежа  се  може  градити  и  испод  коловоза. Топлотни  капацитети  ТО  Запад  u TO tJyr  

имају  довоњно  капацитета  да  омогуће  снабдевање  свих  планираних  садржаја . 
Из  гасификационог  система  се  могу  снабдевати  објекти  породичног  становања, 

објекти  вишепородичног  стаі-товања  мањих  густина  и  мањи  пословни  комплекси . 
Снабдевање  из  гасификационог  система  ће  се  вршити  преко  дистрибутивне  мреже  која  
је  изграђена  на  овом  подручју . Не  планира  се  веће  проширење  постојеће  гасонодне  
мреже . 

Објекти  који  се  не  буду  прикучили  у  топлификациони  и  гасификациони  систем  
могу  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  локалних  топлотних  извора  и  коришћењем  
обновњивих  извора  енергије . 

Обновливи  извори  енергије  

На  овом  подручју  постоји  могућност  коришћења  обновњивих  извора  енергије . 

Соларна  енергија   

Пасивни  соларни  системи  - дозвоњава  се  доградња  стакленика , чија  се  
површина  не  рачуна  код  индекса  изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  
уколико  се  побоњшава  енергетска  ефикасност  објекта. Код  објекта  свих  намена  
на  фасадама  одговарајуће  оријентације  поред  стакленика  дозвоњава  се  примена  
осталих  пасивних  система-ваздушних  колектора , Тромб-Мишеловог  зида  и  сл. 

Активни  соларни  системи  - соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  
комерцијалну  производњу  моГу  се  поставњати  под  следећим  условима : 
постојећи  и  планирани  објекти  - на  кровним  повріпинама  и  фасадама  објеката, 
где  просторно -технички  услови  то  дозвоњавају ; на  планираним  објектима  
фасадни  елементи  могу  бити  изграђени  од  блокова  са  интегрисаним  соларним  
панелима ; 
повріпине  јавне  намене  - на  стубовима  јавне  и  декоративне  расвете  и  за  потребе  
видео-надзора  (у  регулацијама  улица, на  комуналним  површинама ), за  
осветњење  рекламних  паноа  и  билборда , за  саобраћајне  знакове  и  сигнализацију, 



на  елементима  урбаног  мобилијара  (надстрешнице  за  Knyrіe, аутобуска  
стајалишта  и  сл.); 
површине  осталих  намена- на  надстрешницама  за  паркинге  у  оквиру  
општеградског  центра, породичног  и  вишегіородичног  становања ; у  пословним  
комплексима , тако  да  не  пређе  50% укупне  паркинг  површине, док  остали  
паркинг  гхростор  треба  да  има  природну  заштиту  високим  зеленилом . 

(Хидро)геотермална  енергија   
Систсми  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставлати  у  енерганама  у  оквиру  

гіланираних  објеката. Ако  се  поставлају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, оне  могу  
бити  искњучиво  на  парцели  инвеститора . У  случају  ископа  бунара  (осим  за  физичка  
лица) потребно  је  прибавити  сагласност  надлежног  органа . 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
коришћењем  обновњивих  извора  енергије  сматра  се  мером  ефикасног  коришћења  
енергије . 

3.4.4. Мере  енсргетске  ефикасности  изградње  

Ради  повећања  енергетске  ефикасности , приликом  пројектовања , изrрадње  и  
касније  експлоатације  објеката, као  и  приликом  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 

приликом  пројектовања  водити  рачуна  о  облику, положају  и  повоњној  
оријентацији  објеката, као  и  о  утицају  ветра  на  локацији; 

- користити  класичне  и  савремене  термоизолационе  материјале  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретани , комбиновани  
материјалн , дрво, трска  и  др.); 

- у  инсталацијама  осветњења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  декоративне  
расвете  употребЈЂавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела. 

- користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици , масивни  зидови, Тромб-
Мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставњати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  тојхлотне  колекторе ) као  
фасадне  и  кровне  елементе  где  техничке  могућности  то  дозвоњавају ; 
размотрити  могућност  поставњања  кровних  вртова  и  зелених  фасада, као  и  
коришћење  атмосферских  и  отпадних  вода; 

- код  постојећих  и  нових  објеката  размотрити  могућност  уградње  аутоматског  
система  за  регулисање  потрошње  свих  енергетских  уређаја  у  објекту. 

- поставњати  пуњаче  за  електричне  аутомобиле  на  јавним  и  осталим  површинама  
предвиђеним  за  паркирање  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изграђени , коришћени  и  
одржавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  прописана  енергетска  својства . Ова  својства  се  
утврђују  издавањем  сертификата  о  енергетским  својствима  који  чини  саставни  део  
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техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе. Сви  
објекти  подлежу  и  обавези  спровођења  енергетског  прегледа . 

Инвеститори  изградње  објеката  су  дужни  да  грејну  инсталацију  сваког  објекта  
предвиђеног  за  приклучење  на  неки  од  система  снабдевања  топлотном  енергијом  
опреме  уређајима  за  регулацију  &или  мерење  предате  топлотне  енергије . 

Нова  и  ревитализоваі -іа  постројења  за  производњу  електричне  и/или  топлотне  
енергије , системи  за  пренос  електричне  енергије , дистрибуцију  електричне  и  топлотне  
енергије  и  транспорт  и  дистрибуцију  природног  гаса  морају  да  испуњавају  минималне  
захтеве  у  погледу  њихове  енергетске  ефикасности , а  у  зависности  од  врсте  и  снаге  тих  
постројења , односно  величине  система . 

3.4.5. Електронске  комуникације  
Ово  подручје  ће  бити  комплетно  прикучено  на  системе  електронских  

комуникација . 

Планира  се  осавремењавање  система  електронских  комуникација  у  цињу  
пружања  нових  сервиса  корисницима . Планира  се  и  дање  поставњање  мултисервисних  
платформи  и  друге  опреме  у  уличним  кабинетuма  у  склопу  децентрализације  мреже . 
Улични  кабинети  се  могу  поставњати  на  осталом  земњишту, као  u најавној  nовршинu, 

у  регулацuјама  постојећих  и  планиравих  саобраћајница , на  местима  где  постоје  
просторне  и  техничке  могућности . Планира  се  и  изградња  приводних  каблова  u Wj-F і  
приступних  тачака, као  и  поставјање  система  за  вндео -надзор, у  оквиру  регулација  
површинајавне  намене  (на  стубовимајавне  расвете, семафорима , рекламним  паноима  и  
сл.) и  у  оквиру  осталих  повраіина  (на  објектима ). 

да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  електронских  комуникација  потребно  је  
у  регулацијама  улица  и  до  новuх  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазuтu будућа  инсталација  електронских  комуникација . У  погіречним  профилима  
улица  резервисани  су  независн u коридори  за  мрежу  електронских  комуникацuја. 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зграда  са  
више  корuсника  nростора  и  сгамбених  делова  стамбено -пословних  зграда  потребно  је  
поставити  инсталацију  заједничког  антенског  система, који  омогућава  независан  
пријем  услуга  радио  и  телевизијских  nрограма  u њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницuма. 

У  цињу  заштите  nостојеће  и  планиране  инфраструктуре  електронских  
комуникација  потребно  је  пре  израде  пројектне  документације  и  бuло  каквuх  радова  
прuбавити  сагласност  власника  или  кориснuка  ове  инфраструктуре . 

Подручје  у  обухвату  плана  покрuва  емuсиона  станица  Црвени  Чот, са  
координатама  45009 З.96N 1904240.02 Е. Преко  подручја  не  прелазе  радuо-релејни  
коридори . 

Планuра  се  потnуна  nокривеност  овог  подручја  сигналом  мобилне  телефоније  
свих  надлежних  оператера . 

На  nодручју  је  могуће  поставњатu системе  мобилне  телефоније  уз  поштовање  
следећих  услова : 
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антенски  системи  са  микро-базним  станицама  мобилне  телефоније  се  могу  

поставњати  у  окВиру  регулације  површина  јавне  намене  (на  стубове  јавне  
расвете, семафорске  стубове  и  сл.), уз  сагласност  управњача  јавним  земњиштем  
и  власника  објеіпа  на  који  се  поставња  (стуба); 

антенски  системи  и  базне  станице  мобилне  телефоније, као  и  осталих  
електронских  комуникација , могу  се  поставњати  на  кровне  и  горње  фасадне  
поврідине  објеката  уз  обавезну  сагласност  власника, односно  корисника  тих  
објеката; 

антенске  системе  поставњати  уз  поштовање  свик  правилника  и  техничких  
препорука  из  ове  области; 

обавезно  је  извршити  периодична  мерења  јачине  електромагнстног  зрачења  у  
близини  антенског  система, а  посебно  утицај  на  оближње  објеіnе  становања  који  
се  налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  антенски  систем ; 

за  поставњање  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефоније  и  
осталих  електронских  система  обавезно  је  претходно  позитивно  мишњење  
надлежног  органа  управе . 

У  случају  да  се  на  грађевинској  парцели  налазе  изведени  капацитети  
инфраструктуре  електронских  комуникација  који  ометају  реализацију  планираних  
објеката, потребно  је, пре  приступања  реализацији , измештање  истих  уз  прибавњање  
услова  власника , односно  управњача  инфраструктуром . 

3.5. План  уређења  зелених  и  слободних  површина  

Најзаступњеннје  категорије  зеленила  на  предметном  простору  су  зеленило  у  
оквиру  регулација  улица  и  зеленило  у  оквиру  парцела  породичног  становања . 

Постојећи  дрворед  платана  у  Фугошкој  улици  се  задржава, с  обзиром  да  су  
стабла  квалитетна  и  витална . Како  је  дрворед  на  источној  страни  Улице  цара  душана  
неуједначен , планирано  је  да  се  исти  допуни  іјіколованим  одраслим  дрворедним  
садницама . У  Улици  војводе  Книћанина, планирано  је  допуњавање  линије  старог  
дрвореда  квалитетним  лишћарским  дрвећем, на  местима  где  су  уклоњена  стара  стабла. 

На  Булевару  Европе, планиран  је  дупли  дрворед  са  обе  стране, обзиром  на  
фреквенцију  саобраћаја . Један  ред  планиран  је  у  оквиру  самог  паркинга, иза  сваког  
четвртог  паркинг  места, а  други  у  преХвиђеној  травнатој  траци, према  садржају  
nотіречног  профила. Квалитетне  лишћарске  дрворедне  саднице  uмаће  како  еколошку, 

тако  u естетску  функцију . 

Постојеће  квалитетно  зеленило  у  попречним  улицама  се  задржава  и  допуњује  на  
местима  где  је  то  могуће, како  бu се  формирала  једна  континуална  зелена  линија. 

Поставка  стабала  биће  усклађена  са  приступом  парцели. Планuрано  је  орезивање  
постојеhе  живице  до  одређене  висине, како  би  се  омогућила  што  боња  прегледност  
саобраћај  а. 

Сва  планирана  паркинг  места  биће  озелењена  на  адекватан  начин. Планирана  је  
садња  квалитетног  лишћарског  дрвећа  у  травнатим  тракама  иза  паркинг  - места  или  иза  
сваког  четвртог  паркинг  места, зависно  од  гіопречног  профила  улице. 
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У  оквиру  вишсспратне  стамбене  изградње, слободне  зелене  поврпине  биће  
озелењене  високом  лишћарском  вегетацијом , пирамидалних  форми, а  нарочито  делови  
уз  јужне  и  западне  фасаде  објеката  ради  заштите  од  прејаке  инсолације . Угіотреба  
четинарских  врста  планирана  је  у  Виду  мањих  декоративних  групација . На  потезима  уз  
саобраћајнице  и  паркинге , на  местима  где  није  могућа  садња  високог  зелетјила, 
планирана  је  садња  шибња  средње  висине. Травнате  површине  планиране  су  у  
једноставним  геометријским  формама, без  претераног  уситњавања . 

Начин  озелењавања  парцела  вишепородичног  становања  биће  базиран  на  
формирању  мањих  појединачних  вртова, који  ће  у  целини  чинити  укупан  зелени  фонд  
овог  дела  простора . Минималан  проценат  зелених  површина  у  оквиру  новопланираних  
стамбених  блокова  треба  да  износи  минимално  20% од  укуnне  површине  блока. 

За  парцеле  породичног  становања, осим  декоративнuх  предбашти  (четинари , 
пузавице, руже, цвеће, цветно  шибње  и  др.), препорука  је  да  се  уз  објекат  организује  
кућни  врт, са  различитим  врстама  зеленила, које  ће  обогатити  простор . Учешће  зеленuх  
површина  треба  да  буде  минимално  30 % од  укупне  површине  парцеле. 

Основне  школе  и  планирана  предшколска  установа  садржаће , у  оквиру  
слободних  зеленuх  површина  зелени  заштитни  појас  у  цињу  одвајања  ове  од  околних  
намеііа, односно  саобраћајница . Комплексе  треба  у  што  већој  мери  оплеменити  
одговарајућим  уређеним  зеленим  површинама  чији  проценат  ће  зависити  од  просторне  
организације  објеката  и  осталих  садржаја  на  парцели. При  озелењавању  ових  површина  
мора  се  водити  рачуна  о  избору  садног  материјала . Планирана  је  садња  квалитетног, 
школованог  лишћарског  дрвећа  у  комбинацији  са  декоративним  шибњем  и  цвећем, уз  
обавезно  избегавање  алергених , као  и  врста  са  бодњама  и  отровним  бобицама . 

Озелењавање  пословних  комnлекса  у  зони  становања  базираће  се  на  формирању  
ободног  заштитног  појаса  од  средње  високе  и  високе  вегетације , који  ће  поред  
санитарно  хигијенске  функције , представњати  и  физичку  и  вuзуелну  баријеру  између  
пословања  и  околних  намена . Прилазе  и  улазе  у  објекте  nословања  могуће  је  нагласити  
применом  декоративне  ниске  вегетације  (ниско  декоративно  шибње  или  обликовани  
четинари  у  комбинацији  са  цвећем ), а  на  слободним  зеленим  површинама  унугар  
комплекса  препоручује  се  формирање  простора  за  запослене , који  би  били  окружени  
високом  вегетацијом . Препорука  је  да  проценат  зелених  површина  на  парцелама  
намењеним  пословању  буде  што  је  могуће  већи, узимајући  у  обзир  просторну  
организацију  објеката  и  других  садржаја  на  парцели , врсту  делатности  и  технолошке  
процесе  при  обавњању  делатности , као  и  чињеницу  да  је  већина  ових  комплекса  већ  
реализована . 

Учешће  аутохгоних  дрвенастих  врста  на  целокупном  простору  треба  да  буде  
минимално  20% и  оптимално  50%, а  примену  четинарских  врста  (максимум  20%) 
ограничити  само  на  интензивно  одржаваним  зеленим  површинама  са  наглашеном  
естетском  наменом . 

Слободни  простори  у  обухвату  плана  предвиђени  су  у  Виду  малих  атрактивних  
места  за  одмор. Планира  се  опремање  оваквих  простора  одговарајућим  урбаним  
мобилијаром . На  свим  уређеним  јавним  површинама  предвидети  одговарајуће  
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поплочавање , хортикултурно  уређење  и  озелењавање  и  поставњање  урбаног  
мобилијара . Иако  је  реч  о  просторно  независним  површинама , потребно  је  да  се  
постигне  обликовна  и  стилска  усаглашеност , како  би  се  стекао  утисак  јединственог  
простора . 

Мања  зелена  површина  планирана  је  у  близини  Булевара  Европе, у  залеђу  
општеградског  центра. Она  ће  бити  уређена  у  виду  парковске  површине  са  елементима  
трга, односно  сквера  и  служиће  као  место  за  окупњање  околног  становништва . 

Препоручује  се  садња  високе  лишћарске  и  четинарске  вегетације  у  комбинацији  са  
декортивним  шибњем . Поред  високе, дрвенасте  вегетације , препоручује  се  и  садња  
декоративнх  цветних  врста  којима  би  се  нагласили  одређени  делови  парка, нпр. улазни  
правци . У  оквиру  ове  зелене  површине , оставња  се  могућност  имплементирања  
различитих  садржаја  као  што  су  дечије  игралиште, теретана  на  отвореном , простори  за  
одмор  у  виду  салетли  и  сл , у  зависности  од  жења  и  потреба  корисника  простора . 

Простор  ће  бити  опремњен  адекватним  урбаним  мобилијаром  (расвета  и  клупе  уз  
пешачке  комуникације , tіесме, канте  за  комунални  отпад  u cn.). 

Могуће  је  поставњање  јавних  чесми  у  оквиру  површина  јавне  намене, пре  свега  
уређених  јавних  површина . Неопходно  је  водити  рачуна  о  приступачности  приликом  
партерног  уређења, и  одабира  техничког  и  дизајнерског  решења  јавне  чесме, где  је  
могуће  промовисати  и  применити  ,,дизајн  за  све  или  ,,универзални  дизајн . Приликом  
одабира  локација  треба  водити  рачуна  и  о  безбедности  корисника, али  и  саме  чесме, 
што  се  може  постићи  адекватним  позиционирањем  у  простору, али  и  увођењем  
додатних  безбедносних  мера  као  што  су  додатно  осветњење, видео  надзор  и  слuчно. За  
функцuонuсање  јавне  чесме  неопходно  је  обезбедити  приклучак  на  градску  водоводну  
и  градску  канализациону  мрежу, а  према  техничким  условима  које  треба  прuбавити  од  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. Уколuко  дизајн  и  
техничко  решење  изискују, алтернативно  је  потребно  омогућити  прuклучке  и  на  остале  
инфраструктурне  мреже  (електро  инсталација , Wі -Fі  u слично ). Поставњање  чесми  је  
могуће  у  регулација  саобраћајница , у  оквиру  јавних  блоковских  површина, ободних  
делова  зелених  површина  и  комплексајавних  служби . 

Могуће  је  формирање  зелених  кровова  на  површинама  равних  кровова, где  је  
поред  вегетације  могуће  поставњање  пергола  и  настрешница . 

3.6. Заштита  градитењског  наслеђа  

У  обвату  плана  нема  непокретних  културних  добара. 
Према  условима  бр.53/5-20t7 исходованим  17Л1.2017. године  од  стране  Завода  

за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, дефинисани  су  следећи  објекти  који  
уживају  претходну  заштиту: 

Улица  цара  душана  бр.  1,4,5,7,9, 17,2 1,23,25,27,29 и  3 1, 
Футошка  улица  број  41, 
Улица  војводе  Книћанина  бр.  2,4 и  8, 
Сарајевска  улица  бр. , 

8, 9, 1 О. 1 и  1 3, 
Улица  митрополита  Стратимировића  бр.  4, б, 8 и  І  О  и  
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Пајевићева  улица  бр. 4, 10 и  16. 

За  предметне  објекте, у  току  трајања  заштите  утврђене  су  следеће  мере  заштиге: 
1. Очување  оригиналних  вертикалних  и  хоризонталних  габарита, конструктивног  

склопа, облика  и  нагиба  крова  и  примерених  материјала , 
2. Очување  или  рестаурација  изворног  изгледа , стилских  одлика, декоративних  

елемената  и  укупног  ликовног  израза, 
З. Очување  основних  вредности  функционалног  склопа  и  ентеријера , као  и  

сачуваних  детања  у  ентеријеру  (дашчаних  или  керамиІіких  подова, оригиналне  
столарије  и  сл.), 

4. Могућа  је  промена  намене  дела  или  целог  објекта  којом  се  неће  нарушити  
постојеhu архитектонско -конструктивни  и  функционални  склоп  наслеђа, 

5. дозвоњено  је  увођење  савремених  инсталација  под  условом  да  не  наруше  
вредност  ентеријера  и  екстеријера  објекта, 

6. Забрана  радова  који  могу  угрозити  статичку  стабилност  објекта, 
7. Поставњање  елемената  урбане  опреме  (рекламе, огласне  табле  и  СЛ!) могућеје  уз  

сагласност  и  услове  које  издаје  Завод, 
8. Помоћни  објекти  на  парцели  не  подлежу  режиму  заштите  као  главни  објекат  и  

решавају  се  у  складу  са  њиховом  валоризацијом , али  тако  да  не  наруше  
вредности  главног  објекта, а  према  условима  надлежне  установе  заштите, 

9. Партерно  и  хортикултурно  уређење  дворuшног  простора  ускладити  са  главним  
објектом , 

10. За  све  интервенције  на  санацији  и  реконструкцији  предметних  објеката  потребно  
је  претходно  исходовати  услове  и  мере  техничке  заштите  које  издаје  надлежна  
установа  заштите  непокретних  културних  добара! 

У  блоковима  бр!  27, 28 и  29 при  обликовању  нових  објеката  посебну  пажњу  
обратити  обликовању  целине  и  сваког  појединачног  детала. Пожењна  је  примена  
савременог  архитектонског  израза  без  подражавања  елемената  историјских  стилова , 

умереног  и  у  складном  односу  са  околином . 

У  складу  са  чланом  109. Закона  о  културних  добрима  (,,Службени  гласник  РС , 

бр. 71/94, 52/11-др. закон  и  99/11-др! закон), ако  се  у  току  извођења  грађевинских  и  
других  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или  археолошке  предмете , извођач  
радова  је  дужан  да  одмах, без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  завод  за  
заштиту  споменика  културе  и  да  предузме  мере  да  се  налаз  не  уништи  и  не  оштети  и  да  
се  сачува  на  месту  и  у  положају  у  комеје  откривен . 

3.7. Заштлта  природнлх  добара  
У  простору  у  обухвату  плана  не  постоје  евидентирана  заштићена  природна  

добра . 

Пронађена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили, минерали , кристалн  
и  др.) која  би  могла  представњати  заштићену  природну  вредност, налазач  је  дужан  да  

18 



пријави  министарству  надлежном  за  послове  животне  средине  у  року  од  осам  дана  од  
дана  проналаска , и  предузме  мере  заштите  од  уништења, оптећивања  или  крађе . 

3.8. Услови  и  мере  заштите  и  унапређења  животне  средине  
На  простору  у  обухвату  плана  мере  заштите  и  унапређења  животне  средине  биће  

спровођене  у  складу  са  начелима  3акона  о  заштити  животне  средине  (,,Службени  
гласник  РС , бр. 135/04, 36/09, 36/09 - др. закон, 72/09 - Др. закон, 43/11-ус, 14/16, 

76/18 и  95!18-др. закон ). 

Мере  против  загађивања  животне  средине  подразумевају  поболшање  
технологије , елиминисање  негативних  ефеката  постојећих  извора  загађивања  и  
обезбеђивање  да  сви  нови  планирани  инвестициони  објекти  морају  задовоњити  ниво  
квалитета  средине  према  одговарајућим  стандардима . 

За  све  пројекте  који  се  буду  реализовали  у  границама  обухвата  плана, утврђује  
се  обавеза  предузимања  мера  заштите  животне  средине, а  за  пројекте  који  могу  имати  
утицаја  на  животну  средину  у  складу  са  Законом  о  процени  утицаја  на  животну  средину  
(,,Службени  гласник  РС , бр. 135/04 и  36/09) и  Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  
за  које  је  обавезна  процена  угицаја  и  Листе  пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  
утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  гласник  РС , број  1 14/08). 

На  простору  у  обухвату  плана, с  обзиром  на  близину  фреквентних  саобраћајница  
очекују  се  значајније  емисије  угњенмоноксида , угњоводоника  и  азотних  оксида  у  
ваздух . Управо  из  тог  разлога, у  контексту  заштите  животне  средине  предметног  

ј подручја, неопходно  је  предузети  одређене  мере  пре  свега  заштите  ваздуха, а  затим  и  
земњишта  и  подземних  вода, као  и  мере  заштите  од  буке  која  потиче  од  друмског  
саобраћаја . 

На  простору  у  обухвату  плана  се  не  налазе  објекти  и  комплекси  који  својuм  
радом  негативно  утичу  на  животну  средину, а  полуганти  аерозагађења  и  интензитет  
комуналне  буке  се  не  прате. 

заштита  земишта  
Праћење  параметара  квалитета  земњишта  је  неопходно  како  би  се  спречила  

његова  деградација  услед  продирања  опаснuх  матерuја. 3емњuште  треба  контролuсати  
у  складу  са  Правилником  о  дозвоњеним  количинама  опасних  и  штетних  материја  у  
земњиідту  и  водu за  наводњавање  и  методама  њиховог  испитивања  (,,Службенu 
гласник  РС , број  23/94), односно  у  складу  са  важећим  прописима  који  регулишу  ову  
област. 

Зауњене  отпадне  воде  са  паркинга  и  осталих  саобраћајн uх  површина  морају  се  
прихватати  путем  таложника , пречuстити  и  онда  упустити  у  канализацију . Чврсти  и  
течни  отпацu морају  се  одлагати  у  складу  са  санитарно -хuгuјенским  захтевима. 

У  складу  са  важећuм  прописима, прилuком  извођења  радова, инвеститор  је  
дужан  да  заједно  са  извођачима  радова  предузме  све  мере  да  не  дође  до  варушавања  
слојевите  структуре  земњишта, као  и  да  води  рачуна  о  геотехничким  карактеристикама  
тла, статичким  и  конструктивним  карактеристикама  објеката . 
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Мере  заштите  земњишта  обухватају  спречавање  одлагања  отпадних  материја  на  
места  која  нису  предвиђена  за  ту  намену, озелењавање  слободних  површина  у  што  
већем  проценту, као  и  адекватно  решавање  одвођења  отпадних  и  атмосферских  вода. 

3аштита  ваздуха  
Праћење  и  контрола  ваздуха  на  обухваћеном  подручју  ће  се  вршити  у  складу  са  

3аконом  о  заштити  ваздуха  (,,Службени  гласник  Рс,,, бр.  36/09 и  10/13), Уредбом  о  
условима  за  мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  (,,Службени  гласник  РС , бр. 
11/10, 75/10 и  63/13) и  другим  подзаконским  актима  из  ове  области . 

Повећан  ниво  аерозагађења  може  се  очекивати  услед  специфичног  положаја  
предметног  постора  у  односу  на  фреквентније  саобраћајнице  (Улица  цара  душана  и  
Булевар  Европе), па  услови  и  мере  за  заштиту  ваздуха  о  загађивања  подразумевају  
контролу  емисије, успоставњање  мерних  места  за  праћење  аерозагађења , а  у  складу  са  
резултатима  мерења, ограничавање  емисије  загађујућих  материја  до  дозвоњених  
граница, регулисањем  саобраћаја  (решавање  проблема  стационарног  саобраћаја  који  
тренутно  представња  велики  проблем ) и  озелењавање  слободних  простора. 

Најближе  мерно  место  на  ком  се  врши  мониторинг  ваздуха  је  Ад  Холдинг  
дневник  (Булевар  ослобођења  8 1), где  се  врши  узорковање  сумпордиоксида , 

азотоксида , приземног  озона, сусгтендованих  честица  РМІО, суспендованих  честица  
и  БТХ  (бензен, толуен, ксилен ). Просеци  измерених  вредности  у  периоду  октобар  

2015 - октобар  2016. су  били  у  оквuрима  или  испод  граничних  вредности ! 

У  цињу  заштите  ваздуха  кроз  решавање  проблема  стационарног  саобраћаја  
планиранајеједна  гаража . 

Појавњивање  смога  и  дугорочне  последице  просечне  концентрације  штетних  
једињења  као  што  су  олово , бензени  и  честичне  материје , значајно  се  увећавају  
емисијама  гасова  uз  друмског  саобраћаја . 

Мере  заштите  биће  обезбеђене  задржавањем  u допуњавањем  постојећег  
зеленила  уз  саобраћајнице , као  и  унутар  стамбених  и  пословнuх  комплекса . 

3аштита , унапређење  и  управњање  квалитетом  вода  
3аштита  вода  оствариће  се  у  складу  са  Законом  о  водама  (,,Службенu гласник  

РС , бр.  30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  95/18 - др. закон), Уредбом  о  граничним  
вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  роковима  за  њихово  достизање  
(,,Службени  гласник  рС,,, бр.  67/11, 48/12 и  1/16), Уредбом  о  граничним  вредностима  
прuоритетних  и  приоритетних  хазардних  супстанци  које  загађују  површuнске  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  рС,,, број  24/14), Уредбом  о  
граничним  вредностима  загађујућих  материја  у  површинским  и  подземним  водама  и  
седuменту  и  роковuма  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  РС , број  50/12), 

односно  у  складу  са  важећим  прописима  који  регулишу  ову  област . 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и  
условно  чисте  технолошке  воде  (расхладне ), чији  квалитет  одговара  11 класи  воде, могу  
се  без  nречишћавања  упуштати  у  затворену  атмосферску  канализацију . 
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За  атмосферске  воде  са  зауњених  и  запрњаних  површина  (паркинзи , 

манипулативне  површиие), пре  испуста  у  јавну  атмосферску  канализациону  мрежу, 

предвидети  одговарајући  контролисани  прихват  или  предтретман  на  уређају  за  
примарно  пречишћавање . Издвојена  уња  и  седимент  из  уређаја  за  предтретман  
уклонити  на  безбедан  начин  уз  обезбеђење  заштите  површинских  и  подземних  вода  од  
загађења. 

Санитарно -фекалне  воде  и  технолошке  отпадне  воде  могу  се  испуштати  ујавну  
канализациону  мрежу, а  потом  одвести  на  насејско  или  централ -Јо  постројење  за  
пречишћавање  отпадних  вода  (ППОВ), а  у  складу  са  општим  концептом  каналисања , 

пречишћавања  и  диспозиције  отпадних  вода  на  нивоу  Града  Новог  Сада. 

Занітита  од  буке  
На  простору  у  обухваіу  плана  очекивани  извор  буке  је  друмски  саобраћај , који  

представњаједан  од  најзначајнијих  извора  буке  у  животној  средини. доминантан  извор  
буке  код  путничких  и  теретних  возила  је  погонска  јединица  и  контакт  површине  са  
пнеуматицима . На  нижим  брзинама  доминира  звук  мотора  док  на  вишим  доминира  
бука  контакта  nнеуматика  и  подлоге  пута. Као  резултат  гіовећаног  броја  моторних  
возила  и  брзине  вожње, ниво  буке  на  путевима  се  повећава. 

Ради  превенције , али  и  заштите  од  прекомерне  буке  потребно  је  успоставити  
одговарајући  мониторинг, а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвоњене  вредности  у  
околној  животној  средини  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  буке  у  животној  средини  
(,,Службени  гласник  РС , бр.  36/09 и  8а/10), односно  у  складу  са  важећим  проnисима  
који  регулишу  ову  област, предузимаће  се  одговарајуће  мере  за  отклањање  негативног  
утицаја  буке  на  животну  средину . 

Сви  корисници  на  простору  плана  своје  активности  морају  прилагодити  
условима  у  којима  ће  интензитет  буке  бити  усклађен  са  вредностuма  прописаним  
Одлуком  о  одређивању  акустичких  зона  на  територији  Града  Новог  Сада  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада  бр.  54/14 и  32/17), односно  у  складу  са  важећим  проnисима  
који  регулишу  ову  област. 

Смањење  утицаја  буке  која  nотиче  од  друмског  саобраћаја  планирано  је  
формирањем  зелених  површина  дуж  саобраћајница  и  унутар  комплекса, односно  
реализацијом  објекта  за  стационарни  саобраћај . 

Заштита  од  јонизујућег  и  нејонизујућег  зрачења  
Потенцијални  извори  зрачења  су  извори  нискофреквентног  електромагнетског  

гіоња, као  што  су: трансформаторске  станице , постројење  електричне  вуче, 
електроенергетски  водови  тј . надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  
дистрибуцију  електричне  енергије  напона  већег  од  35 kV, базне  станице  мобилне  
телефоније  које  се  користе  за  додатно  покривање  за  време  појединих  догађаја , а  
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привремено  се  постав.њају  у  зонама  повећане  осетњивости , природно  зрачење  
радиоактивних  материјала , радон, поједини  грађевински  материјали  и  Др, 

Мере  заштите  од  нејонизујућег  зрачења  обухватају : 
- откривање  присуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  зрачењима , 
- обезбеђивање  организационих , техничких , финансијских  и  других  услова  за  

спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења, 
вођење  евиденције  о  изворима  нејонизујућих  зрачења, 

- означавање  извора  нејонизујућих  зрачења  и  зоне  опасног  зрачења  на  прописан  
начин, 

примена  средстава  и  опреме  за  заштиту  од  нејонизујућих  зрачења  и  др. 

Заштита  од  јонизујућег  и  нејонизујућег  зрачења  биће  спроведена  применом  
следеће  законске  регулативе : 

Закона  о  заштити  одјонизујућих  зрачења  и  о  нуклеарној  сигурности  (,,Службени  
гласник  РС , бр. 36/09 и  93/12), 

3акона  о  заштити  од  нејонизујућ uх  зрачења  (,,Службени  гласнuк  РС , број  
36/09), 
Правилника  о  границама  излагања  нејонизујућим  зрачењима  (,,Службенu 
гласник  РС ,, број  104/09), u осталих  прописа  којима  се  регулише  ова  област. 

Заштита  од  отпадних  материја  
У  цuњу  правилног  управњања  отпадом  неопходно  је  идентификовати  све  врсте  

отпадних  матерuја  које  ће  се  генерисати  и  класифuковати  их  према  пореклу . 

Систем  управњања  отпадом  мора  бити  усклађен  са  3аконом  о  управњању  
отпадом  (,Службенu гласник  РС, , бр. 36/09, 88/10, 14/16 u 95/18 - др. закон), 

Правилником  о  условима  и  начину  сакупњања, складиштења  u третмана  отпада  који  се  
користu као  секундарна  сировина  или  за  добијање  енергије  (,,Службени  гласнuк  РС , 

број  98/10), односно  са  свим  важећим  пропuсима  који  регулишу  ову  област . 

На  подручју  плана  сваки  објекат  или  група  објеката  морају  имати  сабирни  
пункт  за  смештање  сабирних  посуда  - канти  или  контејнера  који  треба  да  задовоње  
захтеве  хигијене , естетске  захтеве  и  захтеве  свих  корисника  јавних  површина, као  и  
површина  са  посебном  наменом . Места  и  број  посуда  за  смеће, као  и  места  за  
контејнере  за  сакупњање  секундарних  сuровина  (хартија, стакло, папир, пластика, 

метал  и  др.)  утврдиће  се  на  основу  броја  становнuка, броја  пражњења  посуда  и  
запремuне  сабирних  посуда. Простори  морају  бити  обележени , приступачни  за  возила  
јавне  хигијене , са  подлогом  од  тврдог  матерuјала  и  могућношћу  чuшћења  и  прања. 

Број, врста  посуде, места  u технички  условu за  поставњање  посуда  на  јавнuм  
површинама  дефинисани  су  Правилником  о  условима  за  поставјвање  посуда  за  
сакупњање  отпада  (,,Службени  лuст  Града  Новог  Сада , бр.  19/1 ј  и  7/14). 

3.9. Услови  и  мере  заштите  од  елементарних  непогода  и  других  несреhа  
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Мере  заппите  оД  елементарних  нелогода  
У  цињу  заштите  грађевинских  објеката  и  осталих  садржаја  у  простору, при  

њиховом  пројектовању  и  извођењу  потребно  је  узети  у  обзир  меродавне  параметре , 

који  се  односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  атмосферских  
падавина, дебњина  снежног  покривача , јачина  ветра, носивост  терена, висина  
подземних  вода, ниво  високе  воде  дунава  и  сл.). 

Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватају  превентивне  мере  за  
спречавање  непогода  или  ублажавање  њиховог  дејства, мере  које  се  предузимају  у  
случају  непосредне  опасности  од  елементарних  непогода, мере  заштите  када  наступе  
непогоде  и  мере  ублажавања  и  отклањања  непосредних  последица  насталих  дејством  
непогода  или  удеса. 

Мере  заunите  од  земњотреса  
Највећи  део  подручја  града  Новог  Сада  се  налази  у  зони  угроженој  

земњотресuма  јачине  8° MCѕ  скале . Ради  заштите  од  потреса  максимално  очекиваног  
удара  од  8° MCѕ  скале, објекти  морају  бити  пројектовани  и  реализовани  у  складу  са  
Правилником  о  техничким  норматuвима  за  изградњу  објеката  високоградње  у  
сеизмичкuм  подручј uма  (,,Службени  лист  СФРЈ , бр.  31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и  52/90), 

односно  у  складу  са  пропuсима  који  регулишу  ову  област. 

Мере  заштите  од  ложара  
заштиту  од  пожара  треба  обезбедити  погодним  распоредом  појединачних  

објеката  u њиховом  међусобном  удањеношћу , коришћењем  незапаливих  материјала  за  
њихову  изградњу, одговарајућом  противпожарном  хидрантском  мрежом , проходношћу  
терена, односно  обезбеђењем  приступа  свим  објектима  у  случају  потребе, у  складу  са  
Законом  о  заштити  од  пожара  (,,Службени  гласник  РС , бр.  1 1 1/09, 20/15, 87/1 8 и  87/18 

- др. закон), Правипником  о  техничким  нормативима  за  nрuступне  путеве, окретнице  и  
уређене  платое  за  ватрогасна  возила  у  близини  објекта  повећаног  ризика  од  пожара  
(,,Службени  лист  СРЈ,,, број  8/95) и  Правилником  о  техничкuм  норматuвима  за  
инсталације  хидрантске  мреже  за  гашење  пожара  (,,Службени  гласнuк  РС , број  3/1 8), 

односно  са  важећuм  прописима  који  регулишу  ову  област. 

При  nланирању  и  пројектовању  објеката  обавезна  је  гіримена  Правилника  о  
техничким  нормативима  за  заштиту  високих  објеката  од  пожара  ( ,,Службени  гласник  
РС , број  80/15), односно  важећег  прописа  који  регулише  овуобласт! 

Мере  заштите  од  удара  грома  
Заштита  од  удара  грома  треба  да  се  обезбеди  изградњом  громобранске  

инсталације , која  ће  бити  правилно  распоређена  и  правилно  уземњена . 

Сјслаіање  њуди, материјалиих  и  јсултурних  добара  
Склањање  њуди, материјалн uх  и  културних  добара  обухвата  планирање  и  

коришћење  постојећих  склоништа , других  заштитних  објеката , лрилагођавање  нових  и  
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постојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраћајница , као  и  објеката  погодних  за  
заштиту  и  склањање, њихово  одржавање  и  коришћење  за  заштиту  луди  од  природних  и  
других  несрећа. 

Као  други  заштитни  објекти  користе  се  подрумске  и  друге  подземне  просторије  
у  стамбеним  и  другим  3градама 5  прилагођене  за  склањање  луди  и  материјалних  добара. 

Инвеститор  је  дужан  да  прuлuком  изградње  нових  комуналних  и  других  
објеката  у  градовима  прилагоди  те  објекте  за  склањање  луди. 

Приликом  изградње  стамбених  објеката  са  подрумима, над  подрумским  
просторијама , гради  се  ојачана  плоча  која  може  да  издржи  урушавање  објекта. 

І4зградња, прилагођавање  комуналних , саобраћајних  и  других  подземних  
објеката  за  склањање  становништва  врши  се  у  складу  са  прописима. 

3.10. Услови  за  несметано  кретање  и  лриступ  особама  са  инвалидитетом , деци  
и  старим  особама  

У  оквиру  сваког  појединачног  паркиралишта  обавезно  предвuдети  резервацију  u 

обележавање  паркинг  места  за  управно  паркuрање  возила  инвалида, у  складу  са  
стандардом  ЅRPЅ  U.А9.204. 

Прилазе  објектима, хоризонталне  и  вертuкалне  комуникације  у  објектима, 

саобраћајне  и  пешачке  површине  пројектоват u тако  да  се  обезбедu несметано  кретање  
деце, старих, особа  са  отежаним  кретањем  и  особа  са  uнвалuдитетом, а  у  свему  према  
важећем  Правилнuку  о  техничким  стандардима  планирања , пројектовања  и  uзградње  
објеката , којима  се  осuгурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , 

деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС , број  22/1 5). 

3.11. Степен  комуналне  олремлености  по  целинама  и  зонама  из  планског  
документа , који  је  потребан  за  издавање  локацијских  услова  и  
грађевинске  дозволе  

У  цuњу  обезбсђења  одговарајућих  саобраћајних  и  инфраструктурних  услова  за  
реализацију  планираних  садржаја, у  просторним  целинама  које  су  основ  за  спровођење , 

потребно  је  обезбедити  прuступ  планираних  садржаја  јавној  саобраћајној  површuни, 

којаје  изграђена  нли  планом  предвuђена  за  изградњу . 

Потребан  степен  комуналне  опремлености  подразумева  решсње  у  снабдевању  
водом, одвођењу  отпадн uх  вода  и  снабдевању  слектричном  и  топлотном  енергuјом. 

Комунално  опремање  ће  се  uзвршити  приклучењем  на  изграђену  или  планом  
предвuђену  водоводну, канализациону , електроенергетску  и  термоенергетску  мрежу. 

Изузетно , приклучење  на  енергетску  ннфраструктуру  нuје  обавезно  за  објекте  
који  ће  uспуњавати  највuше  стандарде  у  енергетској  сертuфикацији  зграда, односно  
који  ће  имати  таква  техничкотехнолошка  ре tпења  која  ће  обезбедити  снабдевање  
енергијом  независно  од  комуналне  инфраструктуре  уз  поштовање  свих  еколошкuх  
стандарда . 

4. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  
4.1. Услови  за  изградњу  објеката  
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4.1.1. Породично  становање  

Породично  становање  представња  најзаступленију  намену  у  обухвату  плана. 

Постојеће  парцеле  се  по  правилу  задржавају. Парцелација  је  могућа  искњучиво : 

у  цињу  укрупњавања , у  сврху  формирања  регулације  улице  и  у  цилу  формирања  
парцела  рационалнијег  односа  њихових  страница, тако  да  се  не  повећава  број  
новоформираних  парцела  у  односу  на  постојеће  стање . 

Могућа  је  подела  парцеле  бр.  3071 КО  нови  Сад  11 у  Улици  Ћорђа  Магарашевића  
бр.22 на  две  грађевинске  парцеле. 

Могућа  је  подела  парцеле  бр.  З  132/1 КО  Нови  Сад  11 на  три  грађевинске  парцеле  
уз  одвајање  делова  парцеле  за  проширење  регулација  улице. Једну  парцелу  
оријентисати  према  Улици  Лазе  Нанчића, а  преостале  две  ка  планираном  продужетку  
Улице  Серво  Михања. 

Планирана  је  изградња  слободностојећих  и  двојних  објеката . Изградња  објеката  
у  непрекинутом  низу  могућа  је, у  складу  са  прописаним  параметрима , исклучuво  у  
случају  замене  објеката  на  парцелама  на  којима  су  објекти  легално  изграђени  у  
непрекинутом  низу. У  том  случају  обавезнаје  изградња  пасажа. 

Максималан  број  јединица  (стамбенuх!пословник ) на  парцели  је  3. 

Максимални  индекс  заузетости  износи  до  40 %, а  индекс  изграђености  1 ,2. 
Максимална  спратност  објеката  је  П+ 1+Пк. 

Могућа  је  реконструкција , доградња, надоградња  unu изградња  породичних  
стамбенuх  објеката  до  планом  угврђених  параметара . 

Максимална  корисна  развuјена  површина  објеката  на  парцели  износи  480м2, 
изузев  у  блоковима  бр.27,  28 u 29 где  се  овај  параметар  не  ограничава . 

Грађевинска  линија  утврђује  се  на  основу  позиције  већине  објеката  у  
непосредном  окружењу  или  може  бити  увучена  максимално  Зм  у  односу  на  
регулациону  линију. 

На  парцели  је  обавезно  решавање  стационарног  саобраhаја  по  норматuву  1 стан  
једно  паркинг  место, односно  1 паркинг  место  на  70 м2  пословног  простора . 

Положај  објеката  на  парцели, обезбеђивање  саобраћајног  приступа, као  и  
ограђивање  парцеле  дефинисанu су  у  складу  са  важећим  Правилником  о  опмтим  
правилима  за  nарцелацију, регулацију  и  изградњу  ( Службени  гласник  РС  број  22/15), 
односно  са  важећuм  прописом  који  регулише  ову  област. 

Планирана  је  изградња  једног  стамбеног  објекта, са  приземним  помоћним  
објектима  до  планом  утврђених  параметара . Могућа  је  изградња  базена. Moryha je 
изградња  и  чисто  nословних  објеката  максималне  спратностu П+2, максималног  
индекса  изграђености  50% из  областu: образовања , културе, здравства , социјалне  
заштите, административних  делатности  и  ИТ  сектора  . Изградња  аутоперион uца  није  
дозвоњена . Остале  делатности  које  не  угрожавају  становање  могуће  су  до  50% у  
односу  на  бруто  развијену  површину  објеката  према  прописаним  параметрима . У  том  
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случају  пословне  делатности  представЈЂају  комплементарну  намену  породичном  
становању, те  се  примењују  парамегри  утврђени  за  породично  становање . 

Обликовање  завршне  етаже  може  бити  поткровње  са  максималним  надзитком  
1.бм  на  линији  основног  габарита  објекта, односно  раван  кров  или  плитак  лимени  кров  
изнад  етаже  приземња  или  првог  спрата. Изузетак  чине  објекти  у  блоковима  бр.27, 28 и  
29 који  због  већих  површина  парцела  представњају  комфорнији  вид  становања, а  у  
којима  се  поткровње  формира  са  максималним  надзитком  ЗОсм  и  максималним  
нагибом  кровних  равни  30 степени. У  случају  изградње  објекта  спратности  П+Пк  у  
наведеним  блоковима, максималан  надзидак  поткровне  етаже  износи  1,бм. У  
наведеним  блоковима  изнад  етаже  првог  спрата  могуће  је  формирати  раван  или  плитак  
кос  кров . За  објекте  у  режиму  претходне  заштите  се, у  току  трајања  исте, примењују  
мере  заштите  дефинисане  у  пододењку  3.6. ,,Заштита  градитењског  нслеђа .  У  случају  
да  у  току  трајања  претходне  заштите  не  буде  утврђена  заштuта  објеката, као  
непокретних  културних  добара, након  истека  претходне  заштите, примењиваће  се  
услови  дефинuсани  за  породично  становање . 

дозвоњени  су  препусти  максималне  ширине  1 .2м, на  максимално  50% укупне  
дужuне  фасаде  објекта. 

Планиран  је  један  колски  прилаз  по  парцели  породичног  становања . 

На  графичком  приказу  број  2 План  намене  површина , саобраћаја , регулације  и  
нивелације  означени  су  објекти  који  превазилазе  дефинuсане  планске  параметре, а  за  
које  је  издата  урбанистичка  документација  у  претходном  периоду . Ови  објекти  се  
задржавају  уз  могућност  обавњања  следећих  радова: радови  унутар  објекта  којим  се  
обезбеђују  санитарно-хигијенски  условu за  несметано  коришћење  постојећег  објекта, 

промена  намене  стамбеног  у  пословнu простор , промена  намене  пословног  у  стамбенu 

простор, као  и  претварање  таванског  простора  у  стамбени  или  пословни  простор. 

За  објекте  на  парцелама  на  којима  је  завршен  поступак  озакоњења  објеката , а  
које  одступају  од  прописаног  uндекса  заузетости , могућа  је  надоградња  објеката  до  
планом  прописане  максuмалне  спратности , односно  до  максималног  индекса  
изграђености  1,2 kojuje корективни  фактор. 

На  графичком  прuказу  број  2 План  намене  површина , саобраћаја , регулације  и  
нивелације  означенu су  озакоњенн  и  изведени  објекти  који  су  у  поступку  озакоњења  
превазишли  планске  параметре , а  који  се  задржавају  уз  могућност  обавњања  следећих  
радова: радовu унугар  објекта  којим  се  обезбеђују  санuтарно-хигијенски  условu за  
несметано  корuшћење  постојећег  објекта, промена  намене  стамбеног  у  пословни  простор, 

промена  намене  пословног  у  стамбени  простор, као  и  претварање  таванског  простора  у  
стамбени  или  пословни  простор. 

На  парцели  бр. З  139 КО  Нови  Сад  11 у  Улици  Теодора  Павловића  бр.35 планuрано  
је  максuмално  лет  стамбенuх  једuница, будућu да  је  у  постојећем  стању  регuстровано  
толикојединица . Сви  остали  напред  наведени  параметри  дефинисани  за  намену  породично  
становање  (изузев  броја  стамбених!пословних  јединица) важе  и  за  наведену  парцелу. 
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4.1.2. Општеградски  иентар  

Општеградски  центри  планирани  су  уз  Булевар  Европе , Фугошку  улицу  и  Улицу  

цара  душана. 

Планирани  су  објекти  чија  је  парцела  под  габаритом  објекта  окружена  
површинама  јавне  намене, односно  објекти  на  припадајућој  парцели  која  представња  
површине  осталих  намена. Правила  парцелације  приказана  су  на  графичком  приказу  
број  3 План  регулације  површинајавне  намене .  

У  оквиру  општеградског  центра  планирани  су  стамбени , стамбено -пословни , 

пословно -стамбени  и  пословни  објекти. 

Спратност  објеката  дефинисана  је  на  графичком  приказу  број  2 IІПлан  намене  
површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације 11 . 

Галерија  је  део  етаже  изнад  простора  приземња  са  којим  је  просторно  и  
функционално  повезана . У  односу  на  приземну  етажу  максимална  површина  галерије  
износи  2/3 површине  приземне  етаже. 

На  графичким  приказима  дефинисанаје  максимална  зона  изградње  објеката . 

дозвоњава  се  изградња  сутерена  и  подрума  у  свим  објектима, уз  услов  да  се  
техничким  решењима  заштите  од  подземних  вода. 

Просечна  површина  стамбенејединице  не  сме  бити  мања  од  60 пі2  (нето). 

Минималну  нето  површину  стана  пројектовати  у  складу  са  Правилником  о  
условима  и  нормативима  за  пројектовање  стамбених  зграда  и  станова  (11Службени  
гласник  рС! бр. 58/12, 74/15 и  82/15), односно  у  складу  са  важећим  прописом  који  
регулише  ову  област. 

дозвоњени  су  препусти  на  максимално  50% укупне  дужине  фасаде  објекта  тако  
да  ширина  тракта  изнад  нивоа  приземња  (заједно  са  препустима) не  буде  већа  од  16,5 м. 

Гаражирање  и  паркирање  возила  обезбеђује  се  у  оквиру  сопствене  парцеле  за  
објекте  изграђене  на  припадајућој  парцели  према  нормативу  1 стан  једно  паркинг  
место, односно  1 паркинг  место  на  70 м2  пословног  простора. Обавезна  је  изградња  
подземних  гаража. Простор  изнад  гаража  мора  бити  адекватно  уређен  и  озелењен . 

Приземне  гараже  планирају  се  искњучиво  у  дворишном  делу  објекта . 

За  објекте  са  парцелом  под  габаритом  објекта  паркирање  је  nланирано  на  
деловима  заједничких  блоковских  површина  према  графичком  приказу  број  2 План  
намене  површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације 11  и  у  планираној  гаражи . 

Обавезна  је  изградња  пасажа  димензија  3,5 х  4 м, уколико  не  постоји  колски  
прилаз  на  дворивјни  део  парцеле  на  којој  је  изграђен  објекат. Није  дозвоњен  
саобраћајни  присп  планираним  објектима  са  Булевара  Европе . 

Објекте  пројектовати  са  косим  кровом, максималног  нагиба  - 30 степени . 
Гvlаксимална  висина  надзитка  у  оквиру  поткровне  етаже  износи  1,60 м  на  линији  
основног  габарита  објекта . У  оквиру  поткровне  етаже  дозвоњено  је  формирање  
дуплекс-станова . Поткровну  етажу  је  могуће  формирати  и  као  етажу  пуне  спратне  
висине  покривене  плитким  кровом  нагиба  до  10 степени . Уколико  је  последња  етажа  
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планирана  као  пун  спрат  покривена  је  плитким  косим  кровом  или  равним  кровом  који  
се  може  и  озелснити  и  на  њему  планирати  псрголе  и  настрецјнице . 

Обавезно  је  планирање  пословних  садржаја  у  уличном  делу  објеката  
оријентисаних  ка  Булевару  Европе  и  Улици  цара  душана. Висина  пода  приземла  за  
ванстамбене  садржајеје  до  20 см  изнад  коте  тротоара. 

Код  стамбене  намене  минимална  висина  пода  приземња  је  1,20 м  изнад  коте  
тротоара. Приликом  пројектовања  неопходно  јс  обсзбедити  савладавање  ове  висинске  
разлике  унутар  габарита  објекта . 

Положај  објеката  на  парцели  и  обезбеђивање  саобраћајног  приступа  дефинисани  
су  у  складу  са  важећим  Правилником  о  општим  правилима  за  парцелацију, регулацију  и  
изградњу  ( Службени  гласник  РС  бр. 22/15), односно  са  важећим  прописом  који  
регулише  ову  област. 

Ограђивање  парцеле  за  објекте  са  припадајућим  парцелама  није  дозволено . 

Постојећи  објекти  на  угаоним  парцелама , по  правилу  изведени  са  угаоним  
акцентом  (две  етаже  пуне  спратне  висине  уместо  поткровне  етаже), се  задржавају. 

У  Улици  цара  душана  бр.б  и  ба, на  парцели  број  7883 КО  Нови  Сад  1!, планира  
се  изградња  пословног  објекта  - гарни  хотела  спратности  По+П+3+Пк. Зона  изградње  
објекта  дефинисана  је  у  графичком  приказу  број  2 План  намене  површина, саобраћаја , 

регулације  и  нивелације 11 . Поткровње  планирати  са  максималним  надзитком  l ,бО  м  или  
као  пуну  етажу. Имајући  у  виду  делатност  објекта , могуће  је  формирање  препуста  на  
целокупној  дужини  фасаде  ка  предметној  парцели  и  јавној  nовршини. дубину  препуста  
планирати  у  складу  са  Правилником  о  општим  правилима  за  парцелацију, регулацију  и  
изградњу. Паркирање  решити  у  подрумској  етажи  испод  целе  парцеле . 

Постојећи  приземан  пословни  објекат  на  парцели  број  3344/1 КО  Нови  Сад  11 

могуће  је  надоградити  до  спратности  П+1+Пк  (Пк  са  максималним  надзитком  !.бм) 

искњучиво  за  проширење  капацитета  постојећсг  пословања , без  повећања  броја  
пословних  јсдиница . 

Планиран  је  објекат  у  блоку  број  23 спратности  По+П+4(5), са  пословним  
ансксом  По+П, тако  да  у  оквиру  уличног  тракта  етаже  приземња, мезанина  и  прва  
четири  спрата  буду  намењене  пословању. Етажа  петог  спрата  планирана  је  за  стамбену  
намену. Паркирање  се  обезбеђује  у  подземној  етажи. 

4.1.3. Вишелородично  становање  

Већина  објеката  вишепородичног  становања  изграђена  је  на  парцелама  под  
габаритом  објекта  и  окружена  заједничким  блоковским  површинама . 

Надограђени  објекти  у  улицама : Браће  Крклуш  бр.I3,I5 и  17, Олге  Петров  
бр.25,  Ћорђа  Магарашевића  бр.49 и  Теодора  Павловића  бр.34 се  задржавају  у  
постојећим  хоризонталним  и  вертикалним  габаритима . Могућа  је  промена  намене  
стамбеног  у  пословни  простор, делатности  које  не  ометају  постојеће  становање . као  и  
укрупњавање  постојећих  стамбених  јединица . делатности  које  претпоставњају  већу  
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фреквенцију  корисника  (школе  страних  језика, књиговодствене  агенције  и  сл.) Нису  
ДозвоЈБене . 

Објекат  у  Улици  Олге  Петров  бр.34 гіланиран  је  за  надоградњу  до  спратности  
П+4+М, тако  да  мансардни  кров  буде  габарита  у  складу  са  већ  надограђеним  објектом  у  
Улици  Олге  Петров  бр.25. 

Надоградњу  објекта  у  Улици  Браhе  Крклуш  бр.2  1 -27 извести  доградњом  етаже  
5. спрата  до  rіуног  габарита, уз  поставњање  плитког  косог  крова  изнад  5. спрата  у  
целини . 

Услов  за  надоградњу  наведених  објеката  је  претходна  стати T-іка  анализа, која  ће  
доказати  да  планирана  надоградња  не  нарушава  постојећи  конструктивни  склоп, 

носивост  и  функционисање  објекта. 

Вишепородични  стамбени  објекат  у  Улици  браће  Крклуш  бр.1-1 1 задржава  се  у  
постојећим  габаритима . Санацију  равног  крова  могуће  је  извршити  поставњањем  
равног  или  плитког  косог  крова. 

На  постојећем  објекту  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.  1, lа  и  16 могућаје  доградња  
лифтова  уколико  иста  не  ремети  одвијање  постојећих  функција  у  простору . Обавезно  је  
припајање  дела  јавнс  поврнине  под  габаритом  лифта  парцели  објекта  и  може  се  
извршити  фазно  за  сваки  улаз  посебно. Дозвоњава  се  конзолна  доградња  тераса  на  
с rіратовима  на  јужној  страни  објекта  у  зони  јавне  блоковске  површине , максималне  
дубине  1,2м  искњучиво  према  пројекту  за  објекат  у  целини. 

Изведени  вишепородични  стамбени  објекти  у  Улици  Арањи  Јаноша  се  
задржавају  у  постојећим  коризонталним  и  вертикалним  габаритима . Могућа  је  промена  
намене  стамбеног  у  пословни  простор  делатности  које  не  ометају  постојеће  становање , 
промена  намене  пословног  простора  у  стамбени , као  и  укрупњавање  постојећих  
стамбених  јединица. 

Планира  се  изградња  једног  нереализованог  вишепородичног  стамбеног  објекта  
у  Улици  Арањи  Јаноша  бр. 14 спратности  Су+П+2(З). За  изградњу  наведеног  објеката  
примењиваће  се  услови  дефинисани  у  подтачки  4.1.2 ,,Општеградски а  
максимална  зона  изградње  дефинисана  је  на  графичком  приказу  број  2 План  намене  
површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације . 

У  Улици  браће  Лучић  бр. 2 и  4 планирана  је  изградња  вишепородичног  
стамбеног  објекта  спратности  Су+П+2+Пк. Обавезно  је  обједињавање  парцела  бр. 4375 
и  4376 КО  Нови  Сад  11 у  сврху  формирања  грађевинске  парцеле . На  овом  локалитету  
могућеје  формирање  препуста  максималне  дубине  О.5м  са  уличне  и  дворишне  стране, 
односно  дубине  1.2м  у  зони  колског  улаза  на  парцелу . У  оквиру  поткровне  етаже  
могуће  је  формирати  дуплекс-станове, као  и  балконе  (лође). Максимална  зона  изградње  
дефинисана  је  на  графичком  приказу  број  2 План  намене  површина, саобраћаја , 
регулације  и  нивелације . Остали  услови  за  изградњу  предметног  објекта  дефинисани  
су  у  подтачки  4.1.2 ,,Опнітеградски  центар  
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За  изградњу  планираног  вишепородичног  стамбеног  објекта  спратности  
Су+П+2+Пк  у  Улици  Теодора  Павловића  бр.б  примењиваће  се  услови  дефинисани  у  
подтачки  4. 1 .2 ,,Општеградски а  максимална  зона  изградње  дефинисана  је  на  
графичком  гіриказу  број  2 іПлан  намене  површина, саобраћаја , регулације  и  
нивелације . 

4.1.4. Пословни  комплекси  у  зони  становања  

Постојећи  пословни  комплекс  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.  34-40 се  задржава . Није  
планирана  доградња  постојећих  објеката  нити  изградња  нових. Могућа  је  
реконструкција , санација  и  адаптација  постојећих  објеката  исклучиво  у  оквиру  
постојећих  габарита  без  повећања  корисне  површине . Пословна  делатност  не  сме  
угрозити  околну  намену  породичног  становања, као  ни  животну  средину, односно  мора  
бити  складу  са  свим  важећим  прописима  који  регулишу  ову  област. 

Планирана  је  изградња  пословног  комплекса  за  лака  возила  (компјутерско -
дијагностички  центар, сервис  и  центар  за  техничку  исправност) на  парцели  бр. 4377 КО  
Нови  Сад  11, у  Улици  Теодора  Павловића  бр.7.  Максимални  индекс  заузетости  износи  
50%, а  максимална  спратност  П+ 1. На  парцели  је  могуће  формирати  два  колска  улаза, 
један  из  Улице  Теодора  Павловића , други  из  продужетка  Улице  браће  Крклуш . 

На  парцели  број  3177/2 КО  Нови  Сад  ЈІ  на  углу  улица  Лазе  Нанчића  и  Браће  
Кркњуш  задржава  се  постојећи  пословни  комплекс  здравствене  делатности  у  
постојећим  хоризонтални  и  вертикалним  габаритима . 

Задржава  се  постојећа  намена  и  делатност  на  комплексу  Magyar ѕzo Іі  y Улици  
Лазе  Нанчића  бр.  47. Задржава  се  постојећи  објекат  изведен  уз  источну  границу  
парцеле  комллекса  спратности  ВП  и  планира  изградња  објеката  спратности  П+І , исте  
делатности , према  Улици  Лазе  Нанчића, односно  према  продужетку  Улице  Серво  
Михала, у  оквиру  зоне  изградње  дефинисане  на  графичком  приказу  број  2 !ІПлан  
намене  површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације !!.  до  изградње  наведених  
објеката  задржавају  се  постојећи  реконструисани  објекти, према  већ  издатој  
урбанистичкој  документацији . Изградњу  планираних  објеката  извести  уз  све  неопходне  
мере, како  током  и  након  извођења  предметних  радова  не  би  било  негативних  утицаја  
на  породичне  стамбене  објекте  и  планирану  предшколску  установу  у  непосредном  
окружењу  и  уз  поштовање  свих  прописа  у  области  противпожарне  заштите. 

У  Улици  Лазе  Нанчића  бр. 39 планирана  је  изградња  пословних  објеката  
максималне  спратности  ВП  и  П+t. Максимални  индекс  заузетости  парцеле  је  40%. 

Минимална  површина  гіарцеле  за  формирање  пословног  комплекса  је  ј .000м2, а  
минимална  ширина  уличног  фронта  20м. Обавезно  је  озеленити  3О% парцеле. 

Грађевинска  линије  планирана  је  на  растојању  5м  у  односу  на  регулациону  линију, а  у  
појасу  између  њих  обавезно  је  озелењавање  простора . С  обзиром  на  близину  
породичног  становања  нису  дозвојене  делатности  за  које  је  потребна  израда  процене  
утицаја  на  животну  средину, односно  које  буком  и  осталим  штетнпм  утицајима  
негативно  утичу  на  квалитет  животне  средине . 
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У  Улици  Теодора  Павловића  бр.  28 и  30 задржавају  се  изведени  пословни , 

стамбени  и  помоћни  објекти  у  постојећим  габаритима . 

4.1.5. Нредшколске  установе  

Задржава  се  постојећа  предшколска  установа  у  приземњу  вишепородичног  
стамбеног  објекта  у  Улици  Браће  Кркњуш  бр.  1 5. Планира  се  формирање  комплекса  на  
делу  парцеле  бр. 3048 КО  Нови  Сад  11 у  цињу  формирања  отвореног  простора  за  
предшколску  установу, а  према  границама  изведеног  ограђеног  простора . Простор  
опремити  одговарајућим  урбаним  мобилијаром , као  и  партерно  уредити, односно  
озеленити . Подлога  дечијег  игралишта  планирана  је  од  тартана  због  безбедности  
кориника. 

У  блоку  бр. 3 у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.50  задржава  се  постојећа  предшколска  
установа  према  изадој  документацији  у  поступку  озакоњења! Могућа  је  промена  
делатности  искњучиво  у  области  јавних  служби  за  образовање , социјалну  заштиту  или  
здравство . 

4.1.6. Основне  школе  

Задржава  се  постојећа  Основна  школа  tВаса  Стајић  у  Улици  Војводе  
Книћанина . Планирана  је  доградња  дела  објекта  према  Улици  Пере  Сегединца  до  
спратности  П+2 према  издатој  урбанистичкој  документацији , као  и  фискултурне  сале  
спратности  ВП  - П+! са  топлом  везом  у  нивоу  првог  спрата, у  оквиру  зоне  доградње  
дефинисане  на  графичком  приказу  број  2 !!План  намене  површина, саобраћаја , 

регулације  и  нивелације !I.  Зона  доградње  је  оквирна  и  могућа  су  одступања  у  односу  на  
њу  максимално  5%. Све  радове  извести  у  складу  са  прописима  који  регулишу  област  
противопожарне  заштите . У  оквиру  предметног  комплекса  могуће  је  поставњање  две  
сајiетле-летње  учионице , чији  су  оквирни  габарити  и  положај  графички  дефинисани . 

У  блоку  бр. 9 између  улица  Серво  Михања  и  Ћорђа  Магарашевића  је, због  
повећања  стамбених  капацитета  на  предметном  простору. планирана  изградња  новог  

комплекса  основне  школе  површине  lћа  за  800 ученика  у  две, односно  400 ученика  у  

једној  смени, чему  се  тежи  у  складу  са  важећим  плановима  вишег  реда. Максимални  
индекс  заузетости  износи  40%, а  максимална  спратност  П+2. Основни  корпус  објекта  
позиционирати  у  делу  комплекса  ближем  Булевару  Европе. 

4.1.7. Зона  центра  уз  Футошку  улицу  са  посебним  амбијенталним  
карактеристикама  и  локалитет  општеградског  центра  на  углу  Футошке  
улице  и  Булевара  Европе  

Зона  центра  уз  Футошку  улицу  са  посебним  амбијенталним  карактеристикама  и  
локалитет  општеградског  центра  на  углу  Футошке  улице  и  Булевара  Европе  спроводе  се  
на  основу  важећег  плана  генералне  регулације . 
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4.1.8. Локалитети  које  се  реализују  на  основу  плана  генералне  и  плана  
деталне  реіулације  

На  шест  локалитста  у  обухвату  плана  примењује  се  двојни  режим  реализације . 
За  све  локалитете  важе  и  олшта  правила  грађења  дефинисана  у  подтачки  4. 1 .2. 
,,Општеградски  

Објекти  института  зајавно  здравле  Војводине  у  Футошкој  улици  спратности  П  и  
П+5 се  задржавају  у  постојећим  габаритима , уз  могућност  реконструкције  последње  
сnратне  (међуспратне ) етаже  и  њене  доградње  до  пуног  габарита . Планирана  је  
доградња!изградња  тракта  спратности  П+2, према  димензијама  датим  у  графичком  
приказу  број  2 План  намене  nовршина, саобраћаја , регулације  и  нивелације . 

Предметни  објекат  потребно  је  функционални  и  обликовно  уклопити  са  изграђеним  
структурама . Могућаје  реконструкција , санација  и  адаптација  постојећих  објеката . 

На  катастарским  парцелама  бр. 3253/1, 3253/3, 3254/1, 3254/2, 3254/3, 3255/1, 

3255/9, 3255/10, 3255/12 и  деловима  nарцела  бр.  3255/3 и  3255/11, КО  Нови  Сад  11 у  
Улици  Руђера  Бошковића  и  на  Булевару  Европе  формира  се  грађевинска  парцела  за  
изградњу  северног  дела  полуотвореног  стамбеног, стамбено  - пословног  или  пословног  
блока. 

На  катастарској  парцели  број  3251/1 и  деловима  парцела  бр. 3255/3 и  3255/11, 

КО  Нови  Сад  і l y Улици  Лазе  Нанчића  и  на  Булевару  Европе, формира  се  грађевинска  
парцела  за  изградњу  јужног  дела  полуотвореног  стамбеног, стамбено  - пословног  или  
пословног  блока. 

Обавезна  је  намена  пословања  у  приземњу  и  галерији , с  тим  да  део  галерије  
према  дворишту  по  захтеву  инвеститора  може  да  буде  стамбени  простор. 

Зона  изградње  планираног  објекта  облика  је  неправилног  слова  ,,П  и  ивично  је  
поставњена  на  регулационе  линије  ободних  саобраћајница , односно , регулациона  и  
грађевинска  линија  се  поклапају . 

Ширина  северног  и  јужног  тракта  је  14 п1, а  средишњи  тракт, који  се  пружа  уз  
Булевар  Европе , ширинеје  16 м. 

Планирани  објекат  је  спратности  По  + П  + Г  + 5 + повучен  б. спрат  у  делу  уз  
Булевар  Европе  и  Улицу  Лазе  Нанчића  и  По  + П  + Г  + 4 + повучен  5. спрат  на  делу  уз  
Улицу  Руђера  Бошковића . 

Могућаје  изградња  објекта  у  више  етапа. 

Паркирање  и  гаражирање  возила  за  сопствене  потребе  корисник  је  обавезан  
реніити  у  оквиру  блока  у  подземној  етажи  испод  целих  парцела  и  по  потреби  на  
отвореном  паркиралишту  у  оквиру  блоковске  површине . 

На  катастарским  парцелама  бр.  3127, 3126, 3124, 3122, 3120, 3119, 3118/1, 
3Н7/I, 3121/1, 3115/1, 3116/1 КО  Нови  Сад  11, између  улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  
Миха.ња  и  Булевара  Европе. формира  се  грађевинска  парцела  за  изградњу  
полуотвореног  стамбеног. стамбено -пословног  или  пословног  блока. Обавезна  је  
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намена  пословања  у  приземњу  и  галсрији , с  тиМ  да  део  галерије  према  дворишту  по  

захтеву  инвеститора  може  да  буде  стамбени  простор. 

Зона  изградње  планираног  објекта  облика  је  неправилног  слова и  ивично  је  
поставњена  на  регулационе  линије  ободних  саобраћајница  ( у  улицама  Лазе  Нанчића, 

Серво  Михања, Булевара  Европе  и  планиране  блоковске  саобраћајнице ), тј . 

регулациона  и  грађевинска  линија  се  поклапају . Грађевинска  линија  северног  и  јужног  
тракта  се  поклапа  са  регулационом  линијом, односно, са  источном  границом  
грађевинске  парцеле. 

Ширина  северног  и  јужног  тракта  је  14 м, а  средишњи  тракт, који  се  пружа  дуж  
БулевараЕвропе , ширинеје  16 м. 

Планирани  објекат  је  спратности  По  + П  + Г  + 5 + повучен  6. спрат  у  делу  уз  
Булевар  Европе  и  По  + П  + Г  + 4 + повучен  5. спрат  у  деловима  уз  улице  Лазе  Нанчuћа  
и  Серво  Михала. 

Могућаје  изградња  објекта  у  виuје  етапа  најединственој  грађевинској  парцели. 

Паркирање  и  гаражирање  возила  за  сопствене  потребе  корисник  је  дужан  решити  
на  парцели  у  подземној  етажи  uспод  целе  парцеле  и  по  потреби  на  отвореном  
паркиралишту  у  оквиру  блоковске  површине . 

На  парцелама  бр. 3 112, 31 13/1 и  3114/1 КО  Нови  Сад  11, у  Улицu Серво  Михања  
и  на  Булевару  Европе, планира  се  изградња  пословног  објекта  са  садржајима  који  су  
функционално  везани  за  рад  храма  Протестантске  Хришћанске  заједнице, изграђеног  
на  суседној  парцели  број  3 1 iiii KO Нови  Сад  11 (Теолошки  факултет, рехабилитациони  
центар  за  наркомане  и  алкохолuчаре, канцелар uје  хуманитарних  организацuја, 
едукативни  центар, канцеларије  Протестантско  Хришћанске  заједнuце  u cn.). 

Стамбена  намена  се  исклучује . 

Максимална  спратност  објектаје  По  + П  + 4 + Пк. 

іІндекс  заузетостије  до  75%. 

Зона  изградње  објекта, облuка  неправилног  слова  Г , својом  дужом  страном  се  
пружа  уз  Улицу  Серво  Михања  на  удалености  од  3 м  од  регулационе  линије  и  4 м  од  
регулације  планиране  улuце  између  предметног  блока  и  простора  планиране  основне  
школе. Грађевинска  линuја  се  подудара  са  регулацијом  Булевара  Европе. 

Алтернативно  решење  блока  (укњучујућu u парцелу  постојећег  храма  број  
3111/1) је  обједињавање  ових  парцела  са  парцелом  храма  и  uзградња  планираних  
садржаја  у  склопу  комплекса  који  би  функционално  повезао  наведене  садржаје  
религиозне , едукативне  и  хуманитарне  намене. Услов  за  реализацuју  је  рушење  
постојеhег  храма  чији  габарит  обилази  регулација  Булевара  Европе . 

Индекс  заузетости  јединственог  комплекса  је  бО%, а  спратност  објеката  
од  П  + 2 + Пк  до  По  + П  + 4 + Пк. 

Оставња  се  могућност  укњучuвања  у  будући  комплекс  парцеле  број  3110/1 на  
којој  је  планирана  зелена  површина  (сквер). 
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На  парцели  број  3365 КО  Нови  Сад  11 на  углу  улица  Цара  душана  и  Сарајевске , 
планира  изградња  пословно -стамбеног  или  стамбено -пословног  објекта  са  обавезним  
пословањем  у  приземњу. Планирана  спратностје  Гј  + 3. 

Објекат  се  планира  Т  основе  тако  да  се  ширина  крила  према  гјарцели  број  3364 
КО  Нови  Сад  11 утврђује  на  14,00 м  а  ширина  крила  према  суседној  парцели  у  
Сарајевској  улици  утврђује  на  12,0 м. Грађевинска  линија  објектаје  повучена  у  односу  
на  регулациону  линију  Улице  цара  душана  и  регулациону  линију  Сарајевске  улице  5,00 
м. Максимална  заузетост  парцелеје  40%. 

За  потребе  корисника  објекта, паркирање  се  решава  у  оквиру  вишеетажне  
сутеренске  гараже  капацитета  утврђеног  на  основу  норматива. 

На  парцели  број  3433 КО  Нови  Сад  11, на  Тргу  27. марта, планира  се  изградња  
стамбеног, стамбено  пословног  или  пословног  објекта  спратности  П+З+Пк. 

Обавезно  је  усклађивање  хоризонталног  габарита  са  изграђеним  објектима  на  
суседним  грађевинским  парцелама . Промена  ширине  зоне  изградње  утврђује  се  на  
половини  укупне  дужине  објекта  уз  толеранцију  од  10%. 

Поткровну  етажу  могуће  је  формирати  са  лучним  кровом, као  описаном  
кружницом  око  троугла  који  формирају  кровне  равни  нагиба  30 степени  над  надзитком  
висине  lб0см. 

4.2. Правила  за  опремање  лростора  инфраструктуром  
4.2.1. Услови  за  уређење  саобраћајних  површина  

Правила  уређења  и  лравила  грађења  друмске  саобраћајне  мреже  
Тротоаре  и  паркинге  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча, 

који  могу  бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења , раздвајања  и  обележавања  
различитих  намена  саобраћајних  површина . Ово, поред  обликовног  и  визуелног  ефекта, 

има  практичну  сврху  код  изградње  и  реконструкције  комуналних  водова  (инсталација ). 
Коловоз  и  бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Приликом  пројектовања  објеката 5  саобраћајних  и  пешачких  површина  
применити  Правилник  о  техничким  стандардима  планирања , nројектовања  и  изградње  
објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , 

деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС,,, број  22/15). 

У  оквиру  сваког  појединачног  паркиралишта  или  гараже  обавезно  предвидети  
резервацију  и  обележавање  паркинг  места  за  управно  паркирање  возила  инвалида, у  
складу  са  ЅRFЅ  U.А9.204. 

Ширина  паркинг  простора  за  управно  паркирање  износи  2,30 м. а  дужина  од  
4,60 до  5,0 м. У  оквиру  паркиралишта , потребно  је  резервисати  простор  за  дрвореде  по  
моделу  да  се  на  четири  паркинг  места  планира  по  једно  дрво. Око  и  унутар  планираних  
паркинга  обезбедити  одговарајућу  засену  садњом  високог  зеленила . У  делу  где  се  
организује  лодужно  паркирање , димензијеједног  паркинг  места  морају  бити  5.5 х  2м. 
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На  местима  колских  улаза  у  парцеле, укидају  се  паркинг  места  у  уличном  

паркингу  у  ширини  неопходној  за  реализацију  колског  улаза. 

Услови  за  изградњу  паркинг  гараже  
Сви  објекти  за  гаражирање  пугничких  аугомобила  (јавна  гаража, гараже  у  

оквиру  објеката, сутеренске  гараже  у  оквиру  објеката...) се  морају  извести  у  складу  са  
Правилником  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  аутомобиле  од  
пожара  и  експлозије  ( Службени  лист  Србије  и  Црне  Горе  број  3 1/05). 

Према  намени, гаража  између  улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  Микала  је  јавна  и  
намењена  за  паркирање  путничких  аутомобила . По  величини  и  категоризацији  јавне  
гараже  су  велике  надземне  гараже  према  категоризацији  наведеног  правилника . 

Веза  између  спратова  се  може  вршити  рампама  или  лифтовима . 

Основни  услови  за  кретање  возила  

Улазе  и  излазе  у  гаражу  оријентисати  као  у  графичком  приказу  број  2 План  
намене  површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације . 

Ширина  улаза  и  излаза  је  мин  2,5 м  за  један  ток  кретања  возила. Код  излаза  
треба  предвидети  простор  за  сачекивање  возила  из  супротног  смера  кретања. 

Близу  улаза, односно  излаза  резервисати  простор  за  паркирање  возила  инвалида , 

у  складу  ca ЅRPЅ  U.А9.204. 

Вожња  у  гаражи  треба  да  буде  једноставна  и  безбедна, а  препорука  је  да  се  
омогућиједносмерно  кретање  у  оквиру  гараже . 

Препорукаје  да  се  у  процесу  паркирања, док  се  возила  крећу  по  паркинг  гаражи , 
уједно  омогућује  и  тражење  слободног  паркинг  места. Паркирање  треба  да  буде  што  
једноставније . 

Могућеје  предвидети  и  рампе  на  којима  се  врши  паркирање . 

За  рампе  на  којима  се  врши  паркирање , максимални  нагиб  је  5%, а  за  обичне  
рампеје  15%. Морају  се  задовоњити  вертикални  услови  проходностu возила. 

дuмензија  једног  паркинг  места  за  управно  паркирање  је  минимално  4,80 

2,3Ом, а  у  осталим  случајевима  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234. 

Обезбедити  сигурност  возила  од  крађе, механичких  оштећења  или  ватре. 

Предвидети  концепцију  информативног  система, која  је  неопходна  ради  
регулисања  кретања  и  ради  боЈЂег  сналажења  корисника  у  њој . 

Потребно  је  извести  резервни  излаз  за  возила. 

Основнu услови  за  кретање  пешака  

Уколико  је  могуће, токови  пешачког  саобраћаја  не  би  требало  да  се  укрштају  са  
токовима  колског  саобраћаја  на  улазима  и  излазима . 

По  гаражи  није  лотребно  обезбедити  посебну  путању  за  кретање  пешака. 
При  распореду  степеништа  треба  водити  рачуна  о  правцима  кретања  

доминантних  лешачких  комуникација . 
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Ширина  степеништа  мора  бити  најмање  0,8 м, и  за  њихову  изградњу  у  обзир  
долазе  само  незапаливи  материјали . 

Ако  се  у  паркинг  гаражи  пешачка  комуникација  решава  само  степеништем , 
његова  минимална  ширина  износи  1,2 м. 

Уколико  се  за  кретање  пешака  користи  рампа, стазе  не  смеју  бити  уже  од  0,6 м, 
и  морају  бити  издвојене  и  обезбеђене  гелендерима . 

Остаіzи  услови  

У  обзир  узети  важеће  прописе  о  противпожарној  заштити  који  се  односе  на  ову  
врсту  објеката . 

Проветравање  мора  бити  такво  да  се  обезбеди  одвод  12 м3  ваздуха  на  час  на  
сваки  1 м2  корисне  површине . Усисне  отворе  система  за  вентилацију  треба  разместити  
близу  пода. 

Носећи  делови  паркинг  гараже  морају  бити  од  материјала  постојаног  на  ватру. 

4.2.2. Услови  за  изградњу  и  прикњучење  за  водоводну  и  канализациону  мрежу  
Услови  за  изградњу  водоводне  мреже  

Трасу  водоводне  мреже  полагати  у  зони  јавне  површине, између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  једнострано  
или  обострано  уколико  је  улични  фронт  шири  од  20 м. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  се  поставњају  тако  да  
водоводна  мрежа  задовови  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  
објекте  uнфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  другuх  инсталација  и  
објеката  инфраструктуре  је  од  0,7 до  1 ,0 м, а  вертикално  растојање  водоводне  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструктуре  0,5 м. 

Задате  вредности  су  растојања  од  споњне  ивице  новог  цевовода  до  споњне  uвице  
инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове  пројектом  предвидети  
одговарајућу  заівтиту  инсталација  водовода . 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње ; 

минимално  одстојање  од  темеа  објеката  износи  од  1,0 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката . 

дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  ,2-t,5 м  мерено  од  коте  терена, а  на  
месту  приклучка  новопланираног  на  постојећ u цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  
дубину  постојећег  цевовода . 

На  проласку  цевовода  испод  пута  предвидетu заштитне  цеви  на  дужини  већој  од  
ширине  пуга  за  мин. l ,0 м  од  сваке  стране. 

На  траси  новог  дистрибутивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима . Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната . 
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Водоводни  прикњучци  
Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  врши  се  прикњучком  објекта  на  јавни  

водовод. 
Прикњучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом , а  

завршава  се  у  склоништу  за  водомер , заклучно  са  мерним  уређајем . 

Пречник  водоводног  приклучка  еа  величином  и  тиnом  водомера  одређује  Јавно  
комунално  предузеће  ВоДовод  и  канализација  на  основу  nреодно  урађеног  
хидрауличког  прорачуна  унутрашњих  иксталација  за  објекат, а  у  складу  са  техничким  
нормативима  и  Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  
комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  ( Службени  лист  Града  Новог  
Сада , бр. 60/10 , 8/11- исправка, 38/11, 13/14 и  59/16) и  Правилником  о  техничким  
условима  за  приклучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  
канализације  (t Службени  лист  Града  Новог  Сада!І,  број  13/94), односно  важећим  
прописима  који  регулишу  ову  област. 

Приклучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 25 мм. 
Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  имати  засебан  

прикјћучак . 
Индивидуални  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  породичне  стамбене  и  

пословне  објекте, поставњају  се  у  засебно  изграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ван  
објекта  у  парцели  корисника  0,5 м  од  регулационе  линије . 

За  вишепородичне  стамбене  објекте  водомери , за  мерење  потрошње  воде  се  
поставњају  у  шахтовима  лоцираним  ван  објекта  у  парцели  корисника  0,5 м  од  
регулационе  линије  и  у  просторијама  за  водомере  лоцираним  унутар  самог  објекта  која  
мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линију  nрема  уличној  водоводној  мрежи  са  које  се  
даје  приклучак . 

Код  изградње  пословних  објеката  површине  преко  ! 50 м2  код  којих  је  потребна  
изградња  само  унутрашње  хидрантске  мреже  (према  важећем  правилнику  и  условима  
противпожарне  nолиције ) израђује  се  прикњучак  nречника  DN 63 мм, са  монтажом  
водомера  DN 50 мм. 

Код  изградње  nословних  објеката  код  којих  је  неопходна  сnоњашња  хидрантска  
мрежа  врши  се  прикњучење  објеката  пречником  максимално  DN 110 mm, ca монтажом  
водомера  DN 100 мм. 

Уколико  се  планира  обједињена  водоводна  мрежа  хидрантске  и  санитарне  воде  
nотребно  је  на  приклучку  уградити  комбинован  водомер . 

Іјзвођење  прикњучка  водовода , као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежности  
Јавног  комуналног  лредузећа  Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

Услови  за  изградњу  канализационе  мреже  
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Трасу  мреже  канализације  полагати  у  зони  јавне  површине  између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту  једнострано  или  обострано  уколико  је  улични  
фронт  шириод 20м. 

Минимални  пречник  канализацијеје  О  250 мм. 

Трасе  канализације  се  поставњају  тако  да  задовоњи  прописана  одстојања  у  
односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  од  других  инсталација  и  објеката  
инфраструктуреје  од  0,7 до  1,0 м, а  вертикално  0,5 м. 

Није  дозвоњено  полагање  фекалне  канализације  испод  објеката  високоградње ; 

минимално  одстојање  од  темеа  објекта  износи  1 ,0 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката . 

Сви  објекти  за  сакупњање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  водонеnропусни  
и  заштићени  од  продирања  у  подземне  издани  и  хаваријског  изливања . 

Минимална  дубина  изнад  канализационих  цеви  износи  1,3 м, мерено  од  горње  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  приклучења  индивидуалних  објеката), а  на  месту  
прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода . 

На  траси  предвидети  изградњу  доволног  броја  ревизионих  шахтова  на  
прописаном  растојању  од  160-200 DN, a максимум  50,0 м. 

КанализациовІі  прикњучци  
Прикњучак  на  канализацију  почиње  од  споја  са  мрежом, а  завргпава  се  у  

ревизионом  шахту . 

Пречник  канализационог  приклучка  одређује  Јавно  комунално  предузеће  
!IВодовод  и  канализација T, а  у  складу  са  типом  објекта, техничким  нормативима  и  
Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  комуналних  
делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада t1 , бр. 
60/10 , 8/11- исправка , 38/1 1, 13/14 и  59/16) и  Правилником  о  техничким  условима  за  
прикЈучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  
(11Службени  лист  Града  Новог  Сада11, број  13/94), односно  важећим  прописима  који  
регулишу  ову  област. 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђен uм  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, ако  је  она  изграђена . 

Приклучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 160 мм. 

Ревизионо  окно  лоцuра  се  у  парцелu корисника  на  0,5 м  од  регулационе  линије  
парцеле . 

Приклучење  подрумских  и  сутеренских  просторија , као  и  базена  на  
канализацион u систем  дозвоњава  се  само  преко  аутономног  постројења  
лрепумпавањем . 

Код  решавања  одвода  употреблених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно -

техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада . бр. 17/93, 3/94, 10/0! и  47/06 - др. одлука ). 
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Зауњене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  тих  површина  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  
мрежом  спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоће  и  сепаратор  уња  и  масти  и  
лаких  течности  и  тек  потом  испуштати  у  реципијент . 

Санитарно -фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуналног  предузећа . 

Извођење  приклучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  
надлежности  Јавног  комуналног  предузећа  Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

4.2.3. Правила  за  уређење  енергетске  инфраструктуре  и  електронских  
којиуникација  

Услови  за  прикњучење  на  електроенергетску  мрежу  
Прикњучење  објеката  извести  са  постојеће  или  планиране  електроенергетске  

мреже, изградњом  сопствене  трансформаторске  станице  или  директно  напојним  водом  
из  постојеће  трансформаторске  станице, у  зависности  од  потреба. Приклучак  извести  
изградњом  гіодземног  прикњучног  вода  до  ормара  мерног  места. Ормаре  мерног  места  
поставњати  у  складу  са  електроенергетским  условима  Електродистрибуције  ,,1-Іови  
Сад . 

Услови  за  прикњучење  на  вреловодну  мрежу  

да  би  се  објекти  приклучили  на  вреловодну  мрежу  потребно  је  на  погодном  
месту  у  подруму  (сутерену) или  приземњу  објекта  изградити  топлотну  подстаницу . 
Такође  је  потребно  омогућити  изградњу  вреловодног  приклучка  од  постојећег  или  
планираног  вреловода  до  подстанице  на  најпогоднији  начин, а  све  у  складу  са  условима  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Новосадска  топлана  Нови  Сад. 

Услови  за  прикњучење  ла  гасоводну  мрежу  

приіuLучење  објеката  у  гасификациони  систем  решити  изградњом  приклучка  од  
постојеће  гасоводне  мреже  до  мерно  - регулационог  сета. детањније  услове  за  
приклучење  прибавити  од  надлежног  дистрибутера . 

Услови  за  прикњучење  на  мрежу  електронских  комуникација  

Прикњучење  објеката  у  систем  електронских  комуникација  решити  изградњом  
приклучка  (подземне  мреже  оптичких  или  бакарних  проводника) од  постојеће  или  
планиране  уличне  мреже  до  приступачног  места  на  фасади  или  у  унутрашњости  
објекта, где  ће  бити  смештен  типски  телекомуникациони  орман. деталније  услове  за  
прикњучење  прибавити  од  надлежног  оператера . 

Прикњучак  на  заједнички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног  
оператера . 
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Прикњучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  извести  према  условима  
локалног  дистрибутера . 

5. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  оВог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији, локацијских  
услова  и  решења  за  одобрење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  дозвола, осим  за  
просторе  за  које  је  утврђена  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта . 

3а  локалитет  означен  на  графичком  приказу  број  2 ,,План  намене  површина , 

саобраћаја , регулације  и  нивелације  у  обухвату  овог  плана, основ  за  реализацију  је  
План  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, 

Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина , Булевара  Михајла  
Пупина, улица  Јеврејске  и  Фугошке  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , 

бр. 40/11, 30112-исгіравка , 45/15, 63/15, 9/16,19/16, 34/17, 21/18 и  22/19). 

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  плану  су  важећи  прописи, а  у  случају  
њихових  измена  или  доношења  нових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област! 

Саставни  део  плана  су  следећи  графички  прикази: 

размера  
1.1 Извод  из  Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  намену  између  

Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, 

Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  План  
претежне  намене  землишта  са  поделом  на  целине  и  зоне  - 

извод АЗ  
1.2 Извод  из  Одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  

мешовиту  намену  између  Булевара Европе 5  Булевара  цара  Лазара, улица  
Стражиловске  и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина 5  улица  Јеврејске  и  
Футошке  у  Новом  Саду  - Зона  центра  уз  Футошку  улицу  са  посебним  
амбијенталним  карактеристикама  - урбанистичка  целина  8 - Режими  изградње  
објеката  
извод АЗ  

1.3 Извод  из  Одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  
Стражиловскс  и  Жарка  Зрењанина , Булсвара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  
Футошке  у  Новом  Саду  Локалитет  60 - Институт  за  запјтиту  здравња  и  Завод  за  
здравствену  заштиту  радника  - 
извод А3 
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1 .4 Извод  из  Одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулације  простора  за  

мешовиту  намену  између  Булевара Европе, Булевара  цара  Лазара, улица  

Стражиловске  и  Жарка  3рењанина, Булевара  Михајла  Пулина, улица  Јеврејске  и  

Футошке  у  Новом  Саду  —Локалитет  61 - Булевар  Европе  између  улица  Олге  Петров  

и  Теодора  Павловића  - План  намене  површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације  

- извод АЗ  

2. План  намене  поврџЈина, саобраћаја , регулације  и  нивелације   Р  1 : 1000 

3. План  регулације  површинајаві -іе  намене Р  1 : 1000 

4. План  водне  инфраструктуре Р  1 : 1000 

5. План  енергетске  инфраструктуре  и  електронскuх  комуникација Р  1 : 1000 

6. Синхрон  план  инфраструктуре  u зеленила Р  1 : 1000 

7. Попречни  профили Р  1 : 100 

Р  1 : 200 

Р  1 : 300 

Р  1 : 400 

8. Типско  решење  партерног  уређења  тротоара  на  прилазу  пешачком  прелазу  преко  
коловоза  у  вези  са  несметаним  кретање  лица  са  посебним  nотребама  

План  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  Душана  у  Новом  Саду, садржu 

текстуални  део  који  се  објавњује  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада ,  и  графичке  
приказе  израђене  у  три  примерка, које  својим  потписом  оверава  председник  Скупштине  
Града  Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  плана  чува  се  у  Скупштини  Града  
Новог  Сада, Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  nослове, и  у  Јавном  предузећу  
Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

План  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  Душана  у  Новом  Саду, 

доступан  је  на  увид  јавности  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењанина  
2, и  путем  интернет  стране  www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Ступањем  на  снагу  овог  плана  престаје  да  важи  План  детањне  регулације  
блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  садаі  бр. 
31/07 и  61/10). 

План  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  !!Службеном  листу  Града  
Новог  Сада!!.  
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Образложење  

Законом  о  планирању  и  изградњи  прописано  је  да  урбанистички  план  Доноси  
скупштина  јединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  
Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Овлашћења  за  доношење  урбанистичкик  планова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 
Закона  о  планирању  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  Новог  Сада  је  на  ХХІІ  седници  дана  30. јуна  2017. године  
донела  Одпуку  о  изради  план  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду. 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  разматрала  је  на  147. 
седници, одржаној  дана  16.03.2017. године  Концептуални  оквир  плана  дета.њне  
регулације  регулацијс  блокова  око  Улице  цара  душаі-іа  у  Новом  Саду. 

Концептуални  оквир  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду, био  је  изложен  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  3 1.јула  2017. године  до  
14. августа  2017. године. У  току  трајања  раног  јавног  увида  пристигла  је  једна  
примедба . 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  28. седници  одржаној  
дана  11.1.2019. године  и  на  33. седници  одржаној  дана  12.2.2019. године  обавила  
стручну  контролу  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду  rіpe његовог  излагања  најавни  увид. 

План  обухвата  подручје  које  се  налази  у  КО  Нови  Сад  l и  КО  Нови  Сад  11, 

површине  55 ha. Ca севера  је  граница  Футошка  улица. са  истока  улице  Војводе  
Книћанина, Трг  27. марта  и  Улица  цара  Душана, са  југа  Улица  Арањи  Јаноша  и  са  
запада  Булевар  Европе. 

Плански  основ  за  израду  плана  је  План  генералне  регулације , којим  је  
обухваћени  простор  претежно  намењен  породичном  становању, вишепородичном  
становању  средњих  густина , вишепородичном  становању  великих  густина, 

општеградским  и  линијским  центрима, пословним  комплексима  у  зонама  становања, 

јавним  службама  образовању  - основним  школама  и  здравственим  установама  - 

Институту  зајавно  здравње  Војводине  и  зеленим  површинама . 

План  генералне  регулације  угврдио  је  да  је  основ  за  спровођење  овог  простора  
план  детњне  регулације  осим  за  зону  центра  уз  Футошку  улицу  са  посебним  
амбијенталним  карактеристикама  где  је  основ  за  реализацију  План  генералне  
регулације . 

Планом  детањне  регулације  утврђена  је  граница  плана  и  обухват  грађевинског  
подручја, подела  простора  на  посебне  целине  и  зоне. намена  земњивјта , регулаіІионе  
линије  улица  и  јавних  површина  и  грађевинске  линије  са  елементима  за  обележавање  
на  геодетској  подлози, трасе, коридори  и  капацитети  за  саобраћајну , енергетску , 

комуналну  и  другу  инфраструктуру  и  правила  уређења  и  правила  грађења  по  целинама . 

Цињ  доношења  плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  грађења. 

имплементација  планских  решења  утврђених  за  појединачне  локалитете  Планом  
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генералне  регулације , поједноставњење  примене  и  реализације  важећих  планских  
решења, усклађивање  реализованих  просторних  решења  са  новим  потребама  
корисника, а  све  у  складу  са  Планом  генералне  регулације . 

Посебне  услове  за  израду  плана  доставили  су  ,,Електропривреда  
Регионални  центар  Електровојводина , Нови  Сад, Огранак Нови  
Сад; Јавно  предузеће  ,,Србијагас  Нови  Сад; ,,Телеком  Србија , Предузеће  за  
телекомуникације  а.д!; Јавно  комунално  предузеће  ,,

Информатика  Нови  Сад; 

Министарство  унутрашњих  послова, Сектор  за  ванредне  ситуације, Управа  за  ванредне  
ситуације  у  Новом  Саду; Покрајински  завод  за  заштиту  природе ; Завод  за  заштиту  
споменика  културе  Града  Новог  Сада; Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад; 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Новосадска  топлана  Нови  Сад; Министарство  одбране, 

Сектор  за  материјалне  ресурсе, Управа  за  инфраструктуру ; Јавно  комунално  предузеће  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад; Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација , 

Нови  Сад, Јавно  предузеће  Емисиона  техника  и  везе  Београд; Основна  школа  Васа  
Стајић  Нови  Сад; Институт  за  јавно  здравње  Војводине  и  Предшколска  установа  
Радосно  детињство  Нови  Сад. 
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Бил,аиа  
Р, ЕЈИ  

*
Дмр_I. инж. арх. 

На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини , начину  и  посђпку  
израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЛУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  пЛАНА  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦиЈЕ  
БЛОКОВА  око  УЛиЦА  ЦАРА  ДУШАHА  У  НОВОМ  САДУ: 

ГјРHНРЕМЈЂЕН  У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  пЛАНИРАЊУ  И  
ИЗГРАДЊИ  И  НРОГПјСИМА  ДОНЕТИМ  НА  оСноВу  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ГГРИпРЕМЈЂЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВHДУ  

ОДГОВОРНH УРБАНИСТА  

У  Новом  Саду, 9.10.2019. године  





РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  зл  НЛАНОВЕ  
Број : V-35-833/18 
дана: п . 09. 2019. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАВНОМ  УВидУ  У  НАЦРТ  пллнл  ДЕТАЈБНЕ  

РЕГУЈІАЦИЈЕ  БЛОКОВА  око  УЛИЦЕ  ЦАРА  ДУШАНА  У  НоВом  САДУ  

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада, на  62. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
11.09.2019. године  у  згради  Скуппјтине  Града  Новог  Сада, Нови  Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  
плавој  сали  на  Ј  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Извештај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  
Новом  Саду. 

62. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић , председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Васо  Кресовић  и  Радосав  Шћепановић , чланови  Комисије  и  Нада  
Милић, секретар  Комисије  за  планове. 

Одлука  о  изради  плана  детајbне  регулације  блокова  око  Улице  цара  Душана  у  Новом  Саду  
усвојена  је  на  ХХІІ  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  30. јуна  2017. године  
(HСлужбени  лист  Града  Новог  Сада11  број  32/17) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  
процене  утицаја  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  на  
животну  средину. 

Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  био  
је  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  3 1.07.20 17. године  до  14.08.20 17. године. 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  израдило  је  
Јп  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  
Саду, Комисија  за  планове  извршила  је  на  28. седници  одржаној  і  і .01.2019. године  и  на  33. 
седници  одржаној  12.02.2019. године  и  том  приликом  дала  позитивно  мишлење  на  исте. 

Нацрт  ллана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду, изложен  је  на  
јавни  увид  у  периоду  од  11. 04. 2019. године  до  10. 05. 2019. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  
у  листу  дневник  од  11. априла  2019. године ). У  току  јавног  увида  доставњено  је  27 
(двадесетседам ) примедби , а  након  оставњеног  рока  достав.њено  је  још  05 (пет) примедби , што  је  
обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  62. (јавној ) седници , одржаној  І  1 .09. 
2019. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  1дневник11  од  06. 09. 2019. године ) разматрала  
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Извењтај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  
блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду! 

Након  изношења  ставова  обрађивача  плана  на  јавној  седници  омогућено  је  подносиоцима  да  
додатно  образложе  своје  примедбе , након  чегаје  закњученјавни  део  седнице . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  27 
(двадесетседам ) примедби  а  након  оставњеног  рокајош  05 (пет) примедби , укупно  32 примедбе  на  
Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду. 

Примедбе  су  доставили : 

1. Ѕiavіjacoop доо  
2. Владимир  Стојшић  
3. Марија  Шовњански  и  Персида  Рибић  
4. УіітипакЈела  
5. Мирослав  Зелењак  
6. Милица  и  Ћурађ  Јокић  
7. ОШ  Васа  Стајић t 
8. Согић  Владислав  
9. Електропривреда  Србије, Огранак  Електродстрибуција  Нови  Сад  
10. Протестантска  хришћанска  заједница  
1 1. дОО  ОПТИМА  Нови  Сад  Винко  Ђулић  
12. Горановић  Горан  и  др. 
13. Игор  Ловрић  - Вукапић  у  име  Стамбене  заједнице  Браће  Кркњуш  1 
14. Павле  Микалаци  
15. Управник  стамбене  заједнице  Браће  Кркњуш  3-1 l Петар  дмитровић  
16. За  дијагонала  доо  Наиња  Битићи  
17. УгаракЋорђе  
18. драговић  Марија, Јелена  Глишић  Зевеђи  и  Предраг  Глишић  
19. Стамбена  зејадница  цара  душана  бр.16 
20. Стамбена  заједница  Теодора  Павловића  бр.3 
21. д-далтон  душан  Пајовић  
22. ојdег  і nveѕt doo Матић  Гордана  и  Панин  Ћурђинка  
23. Вењко  Поповић  и  др. заст. адв. канцеларија  Вигњевић  
24. Таково  доо  
25. дијагонала 1  доо  Нови  Сад  
26. Маја  Симић  
27. Милан  CanaІіypa 
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Након  оставњеног  рока  доставњене  су  следеће  примедбе : 

28. Стамбена  заједница  зграде  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.  1, ј  а  и  16 

29. Бек  Ладислав, Мариа  и  Виктор, Свитлица  Милица  и  Бардак  Вида, правни  
заступник  адв. Милица  Торњански  

30. Институт  зајавно  здравње  Војводине  
3 1. Мирослав  Терзин  
32. Живко  Новаковић , Радомир  Секулић  и  други  станари  улице  Теодора  Павловића  

Примедба  број  1  

(Подносилац : ѕiavіjacoop дОО) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  приступ  парцели  у  Улици  цара  Душана  бр.30 

планира  из  Улице  браће  Кркњуш , како  би  се  Улица  цара  душана  растеретила  
саобраћајним  прикњучцима . Такође  иницира  се  могућност  изградње  дворишног  крила  
спратности  П+2 на  предметној  парцели , ка  парцели  бр.2978! 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  2  
(Подносилац : Владимир  Стојшић ) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планским  решењем  омогући  задржавање  
изведеног  уличног  вишепородичног  стамбеног  објекат  спратности  П+3+Пк, односно  
двориuјног  спратности  Гј+1+Пк  на  парцелама  2929 и  2930 у  Улици  Теодора  Павловића  
бр.З0. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  З   
(Подносилац : Марија  Шовњански  и  Персида  Рибић  

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планским  решењем  на  парцели  6р.  2963 у  
Улици  Теодора  Павловића  бр.б  омогући  изградња  вишепородичног  стамбеног  објекат  са  
минимално  4 спрата , будући  да  су  у  непосредном  окружењу  већ  изграђени  
вишепородични  стамбени  објекти  који  утичи  на  намену  породичног  становања  на  
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предметној  парцели . Такође  наводе  да  ће  пробијање  Улице  браће  Крклуш  довести  до  
велике  фреквенције  саобраћаја , што  ће  додатно  угрозити  квалитет  породичног  становања. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. Планираће  се  вишепородично  
становање  спратности  П+2+Пк. 

Примедба  број  4  

(Подносилац : Уштипак  Јела) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  на  парцели  4337/1 у  Улици  Теодора  Павловића  
бр.41 уместојавне  блоковске  површине  планира  намена  породично  становање  у  складу  са  
изведеним  стањем  на  терену . Подносилац  иницијативе  наводи  да  је  1995. године  
исходовала  одобрење  за  изградњу  породичног  стамбеног  објеісга, да  је  исти  у  
међувремену  изведен  ниже  спратности  од  исходованог  одобрења  и  да  због  тога  није  
исходована  употребна  дозвола. Након  промене  планског  решења  дошло  је  до  реализације  
вишепородичног  стамбеног  објекат  у  непосредном  окружењу  у  чији  састав  није  ушла  
предметна  парцела. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана. 

Планским  документом  ширег  подручја  за  предметни  локалитет  су  утврђена  
правила  уређења, грађења  и  парцелације. 

Примедба  број  5  

(Подносилац : Мирослав  Зелењак) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планским  решењем  на  парцели  4377 у  Улици  
Теодора  Павловића  бр. 7 не  ограничава  формирање  другог  саобраћајног  прилаза  парцели  у  
складу  са  технологијом , и  да  се  омогући  изградња  објекта  спратности  Су+П+2. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  б   
(Подносилац : Милица  и  Вурађ  Јокић) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планским  решењем  парцела  4340/4 и  део  
парцеле  бр.  4340/1 у  Улици  Теодора  Павловића  не  планирају  за  јавну  саобраћајну  
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поВршиНу, већ  за  породично  становање  према  фактичком  стању  на  терену 5  а  будући  да  је  
партерно  уређење  ове  улице  већ  завршено . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду . 

Примедба  број  7 
(Подносилац : ОШ  ІВаса  Стајић 1 ) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планирана  зона  доградње  коригује  према  
конкретном  доставњеном  решењу, као  и  да  се  формирају  две  летње  учионице-салетле. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  Ѕ   
(Подносилац : Согић  Владислав ) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  на  парцели  бр.3139 КО  Нови  Сад  Г l планира  
пет  стамебних  јединица, у  складу  са  фактичким  стањем  на  терену. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  9  
(Подносилац : Електропривреда  Србије, Огранак  Електродстрибуција  Нови  Сад) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  дислоцира  планирана  ТС  у  урбанистичком  
блоку  бр.25  ради  поједноставњсња  њене  реализације . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  10  
(Подносилац : Протестантска  хришћанска  заједница ) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се: дислоцира  планирана  ТС  са  источне  стране  
парцеле  бр.З II 1/1 КО  Нови  Сад  ІІ, jep je на  том  месту  изграђен  приземни  стамбени  
објекат, планира  повећање  спратности  гіланираног  објекта  до  По+П+Г+5(б)5  са  делом  
спратности  По+П+Г  и  делимично  стамбеном  наменом . 



б  

Комисија  за  планове  делимично  не  прихвата  примедбу  а  за  део  примедбе  
сматра  да  лије  основан, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
јавном  увиду. 

Примедба  број  11  

(Подносилац : дОО  1ОПТИМА  Нови  Сад  - Винко  Ђулић ) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  уместо  постојећег  приземног  објеіпа  на  
парцели  бр.334111 КО  1-lови  Сад  Гј, планира  изградња  пословног  објекта  П+1+Пк. 

Примедба  је  15.05.2019. године  допуњена  захтевом  да  се  након  легализације  постојећег  
објекта  сгіратности  П+Пк, омогући  његова  надоградња  до  П+1+Пк, са  образложењем  да  
предметни  радови  не  би  угрозили  концепт  плана  јер  не  би  утицали  на  заузеће . Такође  
наводи  се  да  су  у  окружењу  сви  објекти  изведени  већих  спратности  од  предложене . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  12  

(Подносилац : Горановић  Горан  и  др.) 

Подносилац  у  примедби  наводи  следеће : Увидом  у  Нацрт  ллана  који  се  налази  на  
јавном  увиду  утврдили  смо  да  се  за  блок  на  углу  улица  Сарајевкса  и  Цара  душана  
предвиђа  могућност  изградње  објекта  спратности  п+з. Сматрамо  да  наведено  планско  
решење  није  у  складу  са  наменом  и  структуром  објеката  у  Сарајевској  и  улици  
Митрополита  Стратимировића . Читав  блок  је  планиран  и  изграђен  тако  да  у  њему  
доминирају  приземни  објекти  спратности  П+1+Пк. Изградњом  објеката  спратности  П+З  у  
лотпуности  би  се  нарушио  постојећи  карактер  читавог  блока.. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  13  

(Подносилац : Игор  Ловрић  - Вукашић  у  име  Стамбене  заједнице  Браће  Крклуш  1) 

Примедбу  је  поднела  једна  од  шест  стамбених  заједница  у  лредметном  објекту . 
Подносиоци  примедбе  захтевају  да  се  због  лоше  статичке  носивости  објекта  и  примећених  
пукотина  услед  слегања  не  планира  надоградња  објекта , као  и  да  се  не  планира  доградња  
лифта  ( што  би  била  обавеза  у  случају  надоградње ) будући  да, како  наводе, за  то  нема  
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техничких  могућности . Такође  у  примедби  се  захтева  да  се  не  уводи  саобраћајница  дуж  
источне  границе  парцеле  бр.3330, већ  да  се  задржи  постојећа  зелена  површина. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  14  
(Подносилац : Павле  Микалаци ) 

Примедба  се  односи  на  следеће : 
- Сматра  се  да  није  потребно  планирати  проширење  саобраћајнице  за  прилаз  

згради  у  Улици  Теодора  Павловића  бр.32, јер  се  тим  решењем  руше  легално  
изграђене  гараже . 

- Тражи  се  да  се  не  планира  подземна  гаража  између  улица  Теодора  Павловића  и  
Олге  Петров, будући  да  је  на  овом  простору  већ  уређено  дечије  игралипте, 
вишегодишње  зеленило, као  и  даје  веома  висок  ниво  подземних  вода. 

- Подносилац  примедбе  наводи  да  је  објекат  у  Улици  Теодора  Павловића  бр.22 
истурен  и  сужава  постојећу  регулацију  улице, као  и  да  ова  улица  није  
одржавана  иако  представња  везу  између  Улице  цара  душана  и  Булевара  
Европе . 

- На  1десној 1  страни  Улице  цара  дуuана  постоји  бициклистичка  стаза, али  је  
пешачка  стаза  испрекидана  поготово  на  улазу  у  Улицу  Теодора  Павловића  и  
код  ресторана  двор .  

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  примедбе  
се  не  прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду . 

Примедба  број  15  
(Подносилац : Управник  стамбене  заједнице  Браће  Кркњуш  3-1 1 Петар  дмитровић ) 

Примедбу  је  поднела  једна  од  шест  стамбених  заједница  у  предметном  објекту . 
Подносиоци  примедбе  захтевају  да  се  због  лоше  статичке  носивости  објекта  и  примећених  
пукотина  услед  слегања  не  планира  надоградња  објекта, као  и  да  се  не  планира  доградња  
лифта  ( што  би  била  обавеза  у  случају  надоградње ) будући  да, како  наводе, за  то  нема  
техничких  могућности . Такође  у  примедби  се  захтева  да  се  не  уводи  саобраћајница  дуж  
источне  границе  парцеле  бр.333О, већ  да  се  задржи  постојећа  зелена  површина . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 



8 

ПриІwеДба  број  16  

(Подносилац : За  Ідијагоналан  Доо  Наиња  Битићи) 

Примедба  се  односи  на  планирање  парцеле  бр.2912/б  за  саобраћајну  паркинг  
површину , уместо  заједничке  блоковске  површине  какоје  предвиђено  1-Јацртом  плана. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  приІwеДбу, уз  образложење  дато  у  Извемтају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиДу. 

Примедба  број  17  
(Подносилац : Угарак  Ђорђе) 

Примедбу  се  односи  на  условњавање  обавезе  формирања  грађевинске  парцеле  од  
парцеле  бр.4326/б  КО  Нови  Сад  11 према  следећој  скици: 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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Нримедба  број  18  

(Подносилац : драговић  Марија, Јелена  Глишић  Зевеђи  и  Предраг  Глишић) 

Власници  објеката  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.43 и  45 захтевају  да  се  уместо  
пословне  намене  на  предметним  парцелама  планира  породично  или  вишепородично  
становање  или  да  се  уз  пословну  намену  планира  намена  породичног  и  вишепородичног  
становања . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. На  парцелама  у  Улици  Лазе  
Нанчића  број  43 и  45 планираће  се  nородично  становање, према  утврђеним  
параметрима  за  ову  намену. 

Примедба  број  19  

(Подносилац : Стамбена  зејадница  цара  душана  бр.  ! б) 

Примедба  се  односи  на  планирање  саобраћајне  поврпјине  уместо  заједничке  
блоковске  површине  на  парцели  бр.3048, за  прилаз  дворишном  делу  парцеле  бр.ЗОЗЗ /1 
ко  Нови  Сад  11. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. Комисија  за  планове  констатује  да  је  
за  предметни  објекат  на  парцели  број  3038/1 КО  Нови  Сад  11 исходована  употребна  
дозвола. 

Примедба  број  20  

(Подносилац : Стамбена  заједница  Теодора  Павловића  бр.З) 

Примедба  се  односи  на  динамику  извођења  површине  за  стационарни  саобраћај  
између  улица  Теодора  Павловића  и  Браће  Лучић. Такође  стамбена  заједница  се  противи  
изградњи  пословних  садржаја  и  вишелородичног  становања  у  непосредном  окружењу . 

Комнсија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу  а  за  део  примедбе  сматра  да  
није  основан, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
увиду. 

Примедба  број  21  

(Подносилац : ддалтон  - душан  Пајовић ) 

Примедба  се  односи  на  повећање  лланиране  спратности  на  парцели  бр.4376  за  на  
Су+П+З+Пк. Предметни  захтев  аргументован  је  изведеним  вишепородичним  стабеним  
објектима  спратности  Су+П+4+Пк  у  непосредном  окружењу . допуном  примедбе  
захтевано  је  следеће: 
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- повећање  зоне  изградње  до  границе  са  парцелом  бр. 4377, 
- формирање  препуста  максималне  ширине  О,5м  са  уличне  и  дворишне  стране, осим  

према  пролазу  где  је  могуће  лланирати  препусте  дубине  1,2м  и  
- изградњу  балкона  (лођа) у  оквиру  поткровне  етаже. 

Комисија  за  јіланове  делимично  прихвата  причедбу , уз  образложење  дато  у  
і4звеідтају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду . 

Примедба  број  22  

(Подносилац : ,, ојdег  іnveѕt doo - Матић  Гордана  и  Панин  Ђурђинка) 

Примедба  се  односи  на  могућност  формирања  три  грађевинске  парцеле  приближно  
једнаког  фронта  и  површине, од  постојеће  четири  nарцеле  бр.3056, 3057/1, 3057/2 и  3058. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Предлог  парцелације  

Примедба  број  23  
(Подносилац : Вењко  Поповић  и  др. - заст. адв. канцеларија  Вигњевић ) 

примедба  се  односи  на  планирану  изградњу  комплекса  основне  школе  у  Улици  
Ђорђа  Магарашевића . Подносиоци  примедбе  наводе  да  реализација  планираног  комплекса  
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није  извршена  оД  1963. године  до  данас  и  да  они  из  тог  разлога  нису  у  могућности  да  на  
одговарајући  начин  раслолажу  својим  некретнинама . Подносиоци  примедбе  предлажу  да  
се  на  предметном  простору  планира  изградња  вишепородичних  стамбених  објеката  
спратности  По+П+4+Пк  у  складу  са  реализованим  објектима  на  Булевару  Европе. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  24  
(Подносилац : !!таково!І  доо) 

Примедба  се  односи  на  услове  
изградње  за  парцелу  бр.3415, те  се  у  оквиру  
намене  оштеградског  центра  предлаже  
изградња  вишепородичног  стамбеног  објекта  
спратности  П+3+Пк  са  индексом  заузетости  
до  75%. 

 

РLАNІ RДNО  ЅTANJE / РRјZЕМUЕ  

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Комисија  је  сагласна  са  предложеним  габаритом  објекта, који  је  обрађивач  
дао  кроз  образложење  примедбе, изузев грађевинске  линије  од  3,00 ш  у  
односу  на  регулациону  линију  Улице  цара  душана. Комисија  сматра  да  је  потребно  
планирати  грађевинску  линију  објекта  тако  да  се  иста  поклапа  са  регуланионом  
линијом  Улице  цара  душана. 

Примедба  број  25  
(Подносилац : дијагонала  доо  Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  могућност  формирања  лучног  крова  (са  описаном  
кружницом  око  троугла  који  формирају  кровне  равни  нагиба  30 степени  са  надзитком  
lбОспі) на  парцели  бр.  3433 ко  Нови  Сад  11. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 
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Примедба  број  26  

(Подносиіац : Маја  Симић) 

Примедба  се  односи  на  могућност  изградње  вишепородичног  стамбеног  објекта  

спратности  Су+П+2+Пк, уместо  породичног  становања  на  парцели  бр.4372 КО  Нови  Сад  

11 у  Улици  браће  Лучић  бр .б. Примедбу  подносилац  захтева  образлаже  чињеницом  даје  на  

суседној  парцели  планиран  вишепородични  стамбени  објекат. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  

обрађивача  о  спроведеноч  јавлом  увиду. 

Примедба  број  27  

(Подносилац : Милан  Салапура) 

Примедба  се  односи  на  планирану  изградњу  вињеЈіородичног  стамбеног  објекта  

између  Булевара  Европе  и  Улица  Лазе  Нанчића  и  Серво  Михања, односно  на  близину  
планираног  објекта  парцели  подносиоца  захтева  бр.  з  128 КО  Нови  Сад  11. 

Mi і vіі  ѕa і aptі ra,sin Dukan 

ULL are Nuuoca bг 49 

Nov Ѕad 

RјВГЛЕТ  Гпогг; ј •Јј  іі.doѕІ avі jѕі  se 

Poktovanі  

оbгабам  varn ѕe і  і nfernn і ~orn Vaѕ  da Je u toku prooedura oko uѕvajaoja і rrі ena doouno Plana 

generalne regulacі je ra nekov і ru і tarnenu Bv І evar Evrope, Bu Іevar Cara Lazara,uІіce ЅгаајІосѕке  
2а  rka Zrenіanі na. uІеvог  M і hajia Puptna ut і tQ Jevrejѕko ! Futo~ke u іѕ ovo nі  Ѕadu t і oka іі tet tta 
Bu І eva ru EvrOoe џ  і tta Laze Na n іса  Ѕe vo M і ba tjaj, a іје  і e uѕyajanje predvі rTe іі o na ѕec 
Ѕkupkt і ne grada, koja je. rakarv іі a ra 1Ln.оЅ 2оісбјг і  

Proced ura uѕvaja і nja pror іene veІі kuo reguractrJ rі njі  іva іna nu і o ka І  ІІ o І eu Bіt І eva r Evrope , і rnnedu іііca 

Laze Na njі ca Ѕe rvo M t І arta vod i se paraі  et no u d іa  provcіі, ra proіnі on іі  ѕprat іnoѕ t і  і  dudava іrjіі  nove 
doda І ne ІameІe, ѕуе  na Іі tonn ІоаГіТеЕu.N јsu puanat і  raz Іort dupІі ronja pnѕtupka putem javnog јЈ vіdа  
і  Іo ѕa rar іі jі t і m re~efrJen trazіі k і ta ѕpratnoѕtrarііjі ca ѕ tr і ra І a і re і a, razі jj і tі  gvhar і t і  dr .Ѕіnarran da 

nvakvo poѕtupanje nІ je u ѕktadu ѕa Zvknnonі  і  do dovod і  gadanѕІro іі  га htоd сt.такосіе  rііѕ u poznat і  
raz І ozj і  rnotі vі  za ovako nerakonrto poѕtupanje 

Oruga i veoma hі tno jі  nje іn і r.a І e d a j  nred!oze га  ,;rednne і  r і a pronne rre ReguІaііn і noj tjіa;і a с:іГегсспо  
uіrror і ta ѕve oі rjekte і a rno і o і  іrvrre іі  i 2Ѕ  к . Г) No- i Ѕ,і d 2 . Ohjckt і  ko і t ѕu ѕagradc і  і  nzі  .і ttrcct і  sc; 
ѕtatі tіc і  roo і :ra r і e ѕrah іі r јгсг  uodartrnovu cі a h і  гіајггјбКі  n,ѕ rr і r і  nrі  і ado ГіКіh гаdсг  uѕіc і r пгјјіј ,, 
dovo і  do raѕtreѕvrі ja u іnjіі kro, піеgое  г  бо  uke і r іa .Oѕі  rr і  tc Іja, ѕaobracejn і c-a predu і deіі a do ѕacІ a 
еајејјп n Іkѕujvc і orі rr јІunоп  pnc і ar і  rt іі .,krnO prokі,і r іiіі rc tna і rіі re,jіo і odraruіnoііauk і,іі jane 

poѕtojec ііn objo kuta і  retavanje nog novog іјnоg ѕlatusііѕ ta nnvar і j,і  
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Nov і m ргеdІоgоп  RоgLі 1.асолоg р l апа  po ііentі te ѕао h гаајггІге , ромега  ѕe nepoѕ redno і za rrtog 

ѕ tamі emіg ohjekta na ііdatjeno ѕt і  od rekoіі ko deѕer na еоІ  І meta ra, te na оvа  n& і n ѕ rі rotram da је  
purec oѕt&og ugfo~cіі a moja Іі ria bzbednoѕІ  і noje porod і ce 

о  navedenom ѕam upoznr і o nadle~ іі e ЈР javno konііѕUu za Pianove ЅКuр tіпе  grada 

Novog Ѕada na ѕedn і u і  оdгаг,ој  1Тсt.2о19.gоdЈое  Pr і rr і pdhe koje ѕam і zneo, оdhоепе  ѕо  Као  
neoѕnovane, bez cbraz І o~e і rja. 

оак lеј  nadte~rn гјѕј  пајј  za ѕhod і tn da ѕe uvere u і n і toѕ t гігојіг  navoda, n і t і  da forrn і r,і ju ѕі rrjrnu 

korn іѕІ ju {vе tаКа) ојі  b і  І)otvrdi() rravode po мопг  pr іgovo і  u, ОІ)z гом  da ѕe radі  o аКопоіј  
prop і r anorn poѕtupkіt і  avrі om uv і du, r і ja ѕvrha e un і avo ѕprovodіrrrje і  poitova іі je volje gradana. 

Ne jlazer і  u raz Іoge MOTІ VE zo rіavedeno nezakіі n і to ponaidrrje, obraram Vом  ѕІ,  ѕa nіo!bon і  da ѕe 

tarka dnevnog reda na narednoj ѕedrі:c і  ѕkupitі ne grada Nnvog Ѕada,koja ѕe od і tot і  na predmetno 

uѕvі janJe ігмепі  Rpau І ac І onog plana . і zuzмо  ѕa ѕedn і re do konarnog reiavanja ov І rtentnog 

ргојјема  іy pretbodn і h і avoda. 

Taknde паромјпјем  da cu b І tі  jr іnuderі  de o Коп kге tnом  ргоbІемо  upoznanі  ѕvo nadle~ne і  

re Іevantne і nѕt і tucі je, koko u gradu ,rako j u Repubiіcі . 

Tako~e Vas obaveitavarn da je ѕa ѕІі.іrajenі  upoznato Vі le javno tu~ і laitvo u Novom Ѕadu, 

МоІјм  Vaѕ  da ѕпаgом  ѕvog autorі teta uka~ete na navіѕdіne nepravіІ noѕti te da tarka dnevnog reda 

гГа  Којој  ге  ѕе  Гагмаггагј  evenі ua І nn (іѕvајепе  іznrena Regu Іac.onog p І ana NE RAZMATRA na ѕednicі  
10 . гЈѕ. 2 о  г  9 . go d і  ne. 

O n, vednrtom Va rn dоѕгааЈја  гп  dokaze і j or ogu ne і rі io rnі  jcije 

Ѕ  ргІгоvапјегіі, 

U Novonr Ѕаdu,ОЗ .ОЅ  2C19.k(і cJi:і e 

Podrіoѕі la іj 

7
ІаІгаМіІа7 /  

Комисија  за  лланове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  28  

(ПодносиЈіац : Стамбена  заједница  зграде  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.1 , 1 а  и  16) 

примедба  се  односи  на  могућност  доградње  лифта  на  постојећем  надограђеном  
објекту  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.1,lа  и  16, односно  на  доградњу  тераса . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 
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Примедба  број  29  

(Подносилац : Бек  Ладислав , Мариа  и  Виктор, Свитлица  Милица  и  Бардак  Вида, правни  
заступник  адв. Милица  Торњански ) 

Примедба  се  односи  на  планирану  изградњу  основне  школе  у  Улици  Ћорђа  
Магарашевића . Подносилац  примедбе  наводи  да  основна  школа, која  је  од  1963. године  
планирана  на  овом  подручју , није  планирана  у  складу  са  низом  законских  и  подзаконских  
аката, као  ни  са  Генералним  нланом  града  Новог  Сада  до  2021. године , будући  да  су  
предметне  парцеле  у  приватној  својини. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  nримедбе  
не  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  
уВиду. 

Примедба  број  30  

(Подносилац : Институт  зајавно  здраање  Војводине ) 

Примедба  се  односи  на  могућност  проширења  последње  спратне  (међуспратне ) 
етаже  до  пуног  габарита  на  ларцели  бр.3261/I КО  Нови  Сад  і t y оквиру  објекта  Института  
зајавно  здравЈње  Војводине . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  31  

(Подносилац : Мирослав  Терзин) 

Подносилац  примедбе  захтева  да  се  омогући  формирање  две  грађевинске  парцеле  
од  парцеле  бр. 3071 КО  Нови  Сад  11 у  Улици  Ћорђа  Магарашевића  бр.22, будући  да  су  на  
истој  изведена  два  двојна  породична  стамбена  објекта, која  су  функционално  независна . 

Комисија  за  јіланове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  32  

(Подносилац : Живко  Новаковић , Радомир  Секулић  и  други  станари  улице  Теодора  
Павловића) 

Подносиоци  примедбе  захтевају  следеће  у  Улици  Теодора  Павловића : 



15 

. да  се  планира  и  засади  још  дрвећа  у  овој  улици, с  обзиром  да  су  у  протеклих  25 

година  сва  посечена ; 

2. да  се  реши  проблем  паркирања ; 

З. да  се  изведу  пешачке  стазе  са  обе  стране; 

4. да  се  постави  семафор  на  раскрсници  ове  улице  са  Булеваром  Европе; 

5. да  се  предметна  улица  планира  каоједносмерна ; 

б. да  се  планира  ограничење  брзине  30 km/h; 

7. да  се  планира  јавни  паркинг  на  парцели  бр.4З42/ КО  Iт1ови  Сад  11, која  је  у  
власништви  града. 

8. да  се  не  планира  задржавање  нелегално  изграђеног  пословног  објекта  - хотела  у  
Улици  Теодора  Павловића  бр.30, будући  да  је  исти  нелегално  изграђен  и  на  
земњишту  које  је  у  власништву  града, и  да  исти  омета  породично  становање  у  
окружењу . 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана  а  делом  не  
прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Комисија  за  планове  је  сагласна  да  се  планира  саобраћајни  прикњучак  у  
оквиру  регулације  продужетка  Улице  браће  Кркњуш, како  би  се  ускладило  ово  
планско  решење  са  планским  решењем  за  локалитет  у  Улици  цара  душана  број  2, 
који  је  поступку  израде. 

Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставња  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање . 
Након  поступања  по  овом  Извештају , обрађивач  плана  ће  плански  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  процедуру  доношења . 

ПРЕДС  L КОМИСИЈЕ  

? Градске  управе  за  урбанизам  и  граинске  послове  

Дејан  Михајловић  

t 

В.д. Начелника  



ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

L Зоран  Вукадиновић , дипл.инж.саобр. 

2. Васо  Кресовић , дипл. инж.арх. 

З. Радосав  Шћепановић , дипл.инж.арх! 

4. Нада  Милић, дипл.инж.арх.-мастер  

:16 
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ЗАВОД  ЗА  УРБNМЗАМ ЈАВНО  ПРЕуЗЕЋЕ  уРБМИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НОВИ  САд, 6УЈІЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  зјпi 

Телефон: +391 21 48-02.199,  фіс: +381 21 455.395 Е-мајј  оfflсегњuгbапјzапi.г$ у w.іѕuЊапkам.г  

Број: 
дана: 13.08.2019. 

ИЗВЕШТАЈ  
роведеном  јавном  увиду  
peіynauu)e блокова  око  Удице  иара  Душана  

у  Новом  Саду  

ог  Сада  донео  је  дана  28.3.2019. године, Закњучак  број  
плана  деталне  ретулације  блокова  око  Улице  цара  
најавни  увид  у  трајању  од  30 дана  и  то  од  11. алрила  

19. годиие, свахог  радног  дана, у  холу  зграде  ЈП  
Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  времену  од  9,00 
јама  Месне  заједннце  7. јули1 , Мuше  димитријевuћа  

ос  
у  08црт  плана  детаЈbн  

Градоначелник  Гра,ца  Н  
35-833/2018-јј, да  се  утврђујс  
душана  у  Новом  Саду, и  изл  
2019. године  до  10. маја  2 
Урбанизам , Завод  за  урбаниз  
до  14,00 часова, као  и  у  лросто  
74/а  у  Новом  Саду. 

У  оставЈЋеном  року  за  оставјиње  примедби, предлота  и  сутестија  ститле  су  
следеће  примедбе: 

1. Ѕlavіjacoop Доо  
2. Владимир  Стојшић  
З. Марија  Шовњански  Персида  Рибић  
4. Уіптилах  Јела  
5. Мирослав  Зелењак  
6. Милица  и  Ђурађ  Јо  
7, ОШ  Васа  Стајић  
а. Сотић  Владислав  
9. Електропривреда  Срије, Ограиах  Електродстрибуција  Нови  Сад  
10. Протестантска  хриш  анска  заједница  
1 1. дОО  ОПТИМА  Но  и  Са,д  - Винко  Ђулић  
12. Гораиовић  Горан  и  д  
13. Итор  Ловрић  - В  . ић  у  име  Стамбене  заједнице  Браће  Кркл,уді  1 
14. Павле  Микалаци  
15. Управник  стамбене  -једнице  Браће  Кркњуш  3 - 1 1 Петар  дмитровuћ  
16. За  дијатонала  доо  аиња  Битићи  
17. Угарак  Ђорђе  
18. дратовић  Марија, Је  ена  Глишић  Зевеђи  и  Предрат  Глишић  

ПИБ: 10023т3 uа1W Ни  бр ; 08113700 шифраделатности : 7111 
тећи  раун: Банка  Икте : 160-923824-88 Банка  Поштанска  штодианица: 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32686-98 



19. Стамбена  зејадница  цара  душаиа  бр.iб  
20. Стамбена  заједница  Теодора  Павловића  бр.3  
21. д-далгон — Душаи  Пајовић  
22. ( ојdег  іnveѕt doo - Матић  Гордака  и  Панин  Ђуђинка  
23, Велжо  Половиh и  Др. - заст. адв, :канцеларија  игњевић  
24. Таково  доо  
25. дијагонаЈІа  доо  Нови  Сад  
26. Маја  Симић  
27. Милаи  Салапура  

Након  остаањеног  рока  доставлене  су  следеће  іримедбе: 

28. Стамбена  заједвица  зграде  у  Улици  Лазе  Нанчіћа  бр.1,lа  и  16 

29. Бек  Ладислав, Мариа  и  Виктор. Свитлица  Мјлица  и  Бардак  Вида, правни  
застулник  адв. Милнца  Торњански  

30. Институт  зајавно  здравле  Војводине  

примедба  бр.  1 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  приступ  прцели  у  Улици  цара  Дупіана  

бр.30 планира  из  Улице  браhе  Крклуш, како  би  се  Улца  цара  Душана  растеретuла  
саобраћајпим  приклучцима . Такође  иницира  се  могућиост  изградње  дворишног  крила  
спратности  П+2 на  предметној  парцели, ка  nарцели  бр.2978. 

Примедба  се  прихвата. 
Прихвата  се  захтев  подносиоца  са  образложењег  датим  у  примедби  и  иста  ће  

бити  имплементирава  у  планско  решење. 

гlримсдба  бр. 2 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  лланским  і4ешењем  омогући  задржавање  

изведеног  уличног  вишепородичног  стамбеног  обј  екат  спратности  П+3 +Пк, односно  

дворишног  спратности  П+1+Пк  на  парцелама  2929 и  290 у  Улици  Теодора  Павловића  
бр.З0. 

Примедба  се  прихвата. 
Предмстии  објекти  he ce задржати  у  постојећим  оризонталним  и  вертикалним  

табаритuма, као  изведено  стање  на  терену . Обавезно  је  слајање  наведених  парцела  у  
трађевинску  парцелу. 

Примедба  бр. 3 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  планским  решењем  на  парцели  бр.  2963 у  

Улицн  Теодора  Павловића  бр.б  омогући  изградња  вишепородичног  стамбеног  објекат  
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са  ІІминимално  4 спратаi І ,  будући  да  су  у  непосредном  окружењу  већ  изграђени  
вишспородични  стамбени  објеiти  који  утичи  на  намену  пороДичнот  стаиовања  на  

предмстној  парцели. Такође  иаоде  да  ће  пробијање  Ујіице  браће  Крклуш  довести  до  
велике  фреквендијс  саобраћаја , што  ћс  додатио  угрозити  квалитет  породичног  
становања . 

[!римецба  сс  нс  прихватІа. 
Будући  да  би  предложе $и  капацитети  утицали  на  повећање  броја  становника , 

односно  на  капацитете  стационрпог  собраћаја  на  предметном  простору, примсдба  се  
не  прихвата. 

Примедба  бр. 4 
Подносилац  примедбе  4ахтева  да  се  на  парцели  4337/1 у  Улици  Теодора  

Павловића  бр.41 уместо  јавне  блоковске  површине  планира  намена  породично  
становање  у  складу  са  извсденил  стањем  на  терену. Подносилац  иницијативе  наводи  да  
је  1995. године  исходовала  одорење  за  изтралњу  гтородичног  стамбеног  објекта, да  је  
исти  у  мсђувремену  изведен  ниже  спратности  од  исходованот  одобрења  и  да  због  тога  
није  исходована  употребна  дозвола . Након  промене  планскот  решења  дошло  је  до  
реализације  вишепородичног  сџмбеног  објекат  у  непосредном  окружењу  у  чији  састав  
вије  ушла  предметна  парцела. 

Примсдба  се  делимичн  јірихвата. 
Прихавата  се  плаиирањ  намене  породичног  становања  на  предметној  iіарцели  и  

задржавање  изведсног  породиног  стамбеног  објекта  стіратности  По+П+М, али  се  не  
ітланира  задржавање  уличног  4ословног  објекта  који  је  делимично  изведен  у  оквиру  
постојеће  регулације  улице. Проширење  калацитета  породичuог  стаиовања  на  
предметној  парцели, с  обзироіt на  близину  випЈегіородичног  стамбеног  објекта  није  
могуће. Габарит  вишепородичтог  стамбеног  објекта  изведеног  на  суседној  парцели  у  
Улици  Теодора  Павловнћа  бр.43 и  регуладиону  линију  који  су  повучени  у  односу  на  
предметну  парцелу  потрсбно  је  графички  коритовати . 
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Примедба  бр.  5 

Подносилац  примсдбе  захтева  да  се  планским  реіпењем  на  парцели  4377 у  
Ујiици  Теодора  Павловића  бр.  7 не  ограничава  формирање  другог  саобраћајнот  гірилаза  

парцели  у  складу  са  технологијом , и  да  се  омогући  изградња  објеіпа  спратности  
Су+ГГ+2. 

Примедба  се  делимичіи  прихвата . 

Могуће  је  планирати  два  улаза  у  предметни  коміілекс  и  то  један  из  Улице  
Тсодора  Павловића, а  други . из  ііланираног  продужетка  Улице  браће  Кркњуііі . 

Повећање  спратности  објеіпа, d обзиром  ва  іхланирану  намену, односно  делатност  није  
могуће  прихізатиги . 

Примсдба  бр. б  
Подносилац  примедбе  захтева  да  сс  планским  рсшсњем  парцела  4340/4 и  део  

парцеле  бр. 4340/1 у  Улици  Теодора  Павловића  не  планирају  за  јавну  саобраћајну  
поврпіину , већ  за  породишо  стновање  према  фактичком  стању  на  терену, а  будући  да  
је  партерно  уређење  ове  улице  већ  завршено . 

Примедба  се  не  прихвата . 
Сужење  регулације  ynuUe за  преко  3.5м, није  прихватњиво , будући  да  исто  већ  

угрожава  несметану  комуникацију  у  профилу . 

Примсдба  бр.  7 
Подлосилац  примедбе  захтева  да  се  планирана  зона  доградње  коритује  iiрема  

конкретном  доставњеном  решсњу, као  и  да  се  формирају  две  летње  учионицесалстле . 

Примелба  се  прихвата. 
Плаnско  решење  ће кориговано , будући  да  се  ради  о  захтевима  који  ће  

унапредити  функционисање  основне  tпколе. 
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Гlримсдба  бр.8  
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  на  парцели  бр  3 1 39 КО  Нови  Сад  11 плапира  

пет  стамебних  јединица, у  складу  са  факткчким  стаи,ем  н  терену. 

Приіиедба  се  прихвата. 
Имајући  у  виду  да  на  предметној  парцели  т.енутно  живи  пет  породнца, 

примедба  се  прихвата. Остали  параметри  породичнот  с  овања  везани  за  предметну  
парцелу  се  не  мењају. 

Примедба  бр.  9 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  дислоцира  

блоку  бр.2, ради  поједноставења  њене  реализације . 

Примедба  се  прихвата. 
36от  сужења  ретулације  улице  планираиа  ТС  је  ос  : а  унутар  блока. Она  he бити  

дислоцирана  у  утао  парцеле  3255/16, К.О. Нови  Сад  11, ради  лакше  организације  
простора  око  и  испод  планиранот  објекта. 

авираиа  ТС  у  урбанистичком  

Примедба  бр. 10 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  дислоцира  

парцеле  бр.3111I КО  Нови  Сад  іі,jepje ua том  месі) 
објскат, планира  повећање  спратности  планираног  обје  
спратности  По+П+Г  и  делимичло  стамбеном  наменом . 

рана  ТС  са  источне  страле  
изграђен  приземин  стамбени  
а  до  По+П+Г+5(б), са  делом  

Примедба  се  делом  не  прихвата  и  делом  није  ос  
Намена, спратност  и  услови  изградње  на  предм  

планом  вишег  реда  - планом  генералне  регулације  п  
између  Еулевара  Европе, Еулевара  цара  Лазара, ул  
3рењанина, Булевара  Мнхајла  Пулипа, улида  Јеврејске  
локалитет  бр.з. С  обзиром  да  се  део  примедби  односи  
(увођењем  стамбене  намене) и  повећање  спратности  
дефинисаним  параметрима  утврђеним  наведеним  план  
основ  за  спровођење, овај  део  примедбе  није  основаu. д  

ована. 
тном  когпілексу  утврђеви  су  
остора  за  мешовиту  намену  
ца  Стражиловске  и  Жарка  
и  Футошке  у  Новом  Саду  - 
а  промену  намене  комлекса  
што  је  у  супротности  са  
вимег  реда  који  је  такође  

о  примедбе  који  се  односи  на  
планирану  ТС  се  не  прихвата, с  обзиром  даје  лохација  за  С  утврђена  на  основу  услова  
ЕПС  дистрибуција, огранак  Електродистрибуднја  Новн  Сад . Напомињемо  да  ће  се  
ова  ТС  реалнзовати  тек  у  случају  реалнзацијс  планираног  објекта  на  парцелама  3 1 13/1 и  
3112, К.О. Нови  Сад  11, што  ћс  свахако  захтевати ањање  постојећет  приземнот  
објекта. 
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Примедбабр.Il 
Подносијіац  примедбе  зЖхтева  да  се  уместо  постојећег  лризсмвог  .објекта  на  

ларцели  бр.3341/1 ко  Нови  Сад  11, планира  изградња  пословнот  објекта  П+I +Пк. 

примедба  је  15.05 .20 19. тодине  допуњена  захтевом  да  се  након  легализације  постојећег  

објекта  спратности  П+Пк, омогћи  његова  надоградња  до  Н+1+Пк, са  образложењем  да  
предметни  радови  не  би  угрозији  концепт  плана  јер  не  би  утицали  на  заузеће. Такође  
І{аводи  се  да  су  у  окружењу  сви  објекти  изведени  већих  спратности  од  предложене . 

[Іримедба  се  нрихвата. 

Гlриквата  се  надоградња  предметног  објекта  до  спратности  П+1+Пк, будући  да  
након  надоградње  неће  доћи  до  повећања  броја  пословних  јединица, већ  до  унапређења  
функционисања  постојећег  пословног  објекта . 

гјримелба  бр.  12 
Подносилац  у  примедбинаводи  следеће: Увидом  у  Нацрт  плана  који  се  налази  

на  јавііом  увиду  утврднли  смо  Іца  се  за  блок  на  утлу  улица  Сарајевкса  и  Цара  душана  
предвиђа  могућност  изградње  бјекта  спратности  П+З. Сматрамо  да  наведено  планско  
реіиење  није  у  складу  са  наеном  и  струіпуром  објеката  у  Сарајевској  и  y іuau 
Митрополита  Стратимировића  Читав  блок  је  пканиран  и  изграђен  тако  да  у  њему  
доминирају  приземни  објекти  спратности  П+1+Пк. Изградњом  објеката  спратности  
п+З  у  потпувости  би  се  нарушио  постојећи  карактер  читавот  блока. • 

Примедба  се  не  прихвата. 
Намена, слратност  и  услови  изградње  на  парцели  бр.3365 на  углу  улица  

Сарајевске  и  Цара  душана  утврђени  су  планом  вишег  реда  - Плалом  генералне  
регулације  простора  за  мешоиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  
Лазара, улица  Стражиловске  Жарка  Зрењанина , Булевара  Михајла  Пуnина, улица  
Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  аду локалитет  бр.б, те  је  предметно  реиіење  преузето  

  

из  овог  плана  вишег  реда. Такђе  на  углу  улица  Футошке  и  Цара  Душана  изведени  су  
објекти  спратностu п+з  и  П+4 те  је  спратиост  планираног  објекта  на  парцела  бр.3364 
(у  Улици  Цара  душана  бр.5) у  кладу  са  окружењем  планирана  до  П+З(4). 

Примелба  бр. 13 
Примедбу  је  поднела  једна  од  шест  стамбених  заједница  у  предметлом  објекту . 

Подлосиоци  примедбе  захте4ају  да  се  због  лоше  статнчке  носивости  објекта  и  
примећених  лукотина  услед  стіегања  не  планира  надоградња  објекта, као  и  да  се  не  
планира  доградња  лифта  ( штd би  била  обавеза  у  случају  надоградње) будући  да, како  
наводе, за  то  нема  техвичхих  огућности . Такође  у  примедби  се  захтева  да  се  не  уводи  
саобраћајница  дуж  источве  грdнице  ларцеле  бр.ЗЗЗО. већ  да  се  задржи  постојећа  зелена  
површина. 

Примедба  се  прихвата  
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Прихвата  се  примедба  у  складу  са  nредоченим  аргументима  подносиоца  
гіримедбе, те  ће  планско  решење  бити  измењено  тако  а  се  не  гіланира  надоградња  
објекта, као  ни  саобраћајница, већ  заједничка  блоковска  површина. 

Примедба  бр. t4 
Примедба  се  односи  на  следеће: 
- Сматра  се  да  иије  потребно  планирати  пропіирење  саобраћајницс  за  прилаз  

згради  у  Улици  Теодора  Павловића  бр.32,  јер  е  тим  решењем  руше  легално  
изграђене  гараже . 

- Тражи  се  да  се  не  планира  подземна  гарата  из4еђу  улица  Теодора  Павловића  
и  Олте  Петров, будући  даје  на  овом  простору  ећ  уређено  дечије  игралипіте , 

вишегодишње  зеленило, као  и  даје  веома  висо  ниво  подземних  вода. 

- Подносилад  примедбе  наводи  даје  објекат  у  ујјици  Теодора  Павловиhа  бр.22  
истурен  и  сужава  постојећу  регулацију  ynuue, као  и  да  ова  улица  није  
одржавана  иако  представња  везу  измсђу  Улице  цара  душака  и  Вулевара  
Евроnе. 
На  десној  страни  Улице  цара  Душана  постоји  бициклистичка  стаза, али  је  
пешачка  стаза  испрекидана  nоготово  на  улазу  $і  Улицу  Теодора  Павловића  и  
код  рестораиа  ІІДворІІ  

Примедба  делимично  није  основана, а  делпмично  се  не  прихвата. 

Плалирано  проширење  саобраћајнице  за  
прилаз  згради  у  Улици  Теодсра  Павловиhа  
бр.326 је  Димензионисало  у  складу  са  
важећим  прописима. Имајући  у  виду  
евидснтан  недостатак  канацитета  за  
паркирање , плаиирана  је  фазна  изградња  
подземнс  гараже . до  изградње  гараже  
планирано  је  3адржавале  и  одржавање  
постојећег  зеленила  и  постојећег  дечијег  
нгралишта, које  предложеним  планским  
решењем  нису  угрожени . Постојеће  гараже, 
чији  бонитет  није  задовоњавајући , nucy 
планиране  за  задржавање . Примедба  се  из  
наведених  разлога  не  прихвата. 
Део  примедбе  везан  за  изградњу  подземне  
гараже  са  дечијим  игралиіnтем  и  зеЈхенИлом  
се  не  прнхвата  уз  образложење  дато  у  

претходном  делу  примедбе . 

Планирано  је  проајирење  регулације  у  делу  улце  у  којој  је  изграђен  објекат  

у  Улици  Теодора  Павловића  бр.22,  
што  знаtт  да  није  лланираио  његово  

јlив: 1002377?3 МатІНи  брсј: 08113700 шифраделатиосл : 7111 
тећи  рун; Бачка  Иктеса: 160-923824-88 Бачка  Поипана  штиочица  200-2632.20102934-31 Аик  баика: 10532666-98 



задржавање . Одржав  
Овај  дсо  примсдбе  из  
Континуитет  пешачк  
обезбсђсн  због  нел  
планским  рспјсњсм  
ллаиира  континуалн  
улице  која  је  обухв  
осНоВаН . 

ње  саобраhајнице  није  у  надзгежности  ЈП  Урбанизам T. 
наведених  разлога  није  основан . 
комуникације  парне  стране  Улице  цара  душапа  није  
галио  изведених  доградњи  објеката . Прсддожеким  
ви  нелегалви  делови  објеката  нису  задржани, те  се  
пешачха  комуиикација  целом  дужином  ове  страпе  
ена  ллавом. У  том  смислу  овај  део  примедбе  није  

ПИБ  100237773 матични  број: 06113700 іііифра  Делатносги: 7111 тојІи  раі: Баиа  Ингеса: 160-923874-88 банка  Поијгансіка  uзТеиониЦа: 200-23222Ојо29з4-ЗІ АИК  банка: w5-32666-9а  



Примедба  бр. 15 
Примедбу  је  поднела  једна  од  шест  стамбеких  за  

Подносиоди  примедбе  захтевају  да  се  због  лоше  с  
примећсних  пукотина  услед  слегања  не  плалира  надог  
планира  доградња  лифта  ( пио  би  била  обавеза  у  случај  
наводе, за  то  нема  техничЕих  могућности . Такође  у  при  
саобраћајница  дуж  источне  гравице  парцсле  бр.ЗЗЗО, већ  
површина. 

едница  у  предметном  објекту. 
атичке  носивости  објекта  и  
адња  објекта, као  и  да  се  не  
надоградње) будући  да, како  
дби  се  захтева  да  се  не  уводи  
да  се  задржи  постојећа  зелена  

Примедба  се  прихвата. 
Прихвата  се  примедба  у  складу  са  предочен  

лримедбе, те  ће  плакско  решење  бити  измењено  тако  
објекга, као  ни  саобраћајница, већ  заједничка  блоковкса  
као  и  за  примедбу  бр.13 

Примедба  бр.  16 
Примедба  се  односи  на  планирање  парцел  

бр.2912/б  за  саобраhајну  паркинт  површииу , умест  
заједничке  блоковске  површине  како  је  предвиђен  
Нацртом  плана. 

Прнмсдба  се  не  прихиата. 
Будући  да  је  постојећа  вишепородична  зград  

удалена  од  лредметне  парцеле  само  око  1 м, примедба  с  
не  прихвата. Прихватањем  примедбе  предм  
стамбеки  комплекс  би  био  сувише  блнзу  лостојећо  
вишепородичпој  стамбеној  згради, што  није  оправда  
захтев. 

! ІНј  
t t.HIIј  нјјі  
:• ; и јјј . 

L: ІІ 1и  

м  аргументима  подпосиоца  
а  се  не  планира  надоградња  
површина. Образложење  исто  

ПИБ: 100237773 матични  број: 08і13700 
тећи  ран: Бакка  Интеса: 16О•923824-8а Банка  Поштанспа  штедионица : 200-263  

uјифрадејlатнхти :7111 
02934-Зј АИК  банка: 105-32666-98 



Примедба  бр.  17 

Примедбу  се  односи  на  усл0влавање  обавезе  формирања  грађевинске  парцсле  

оД  парцеле  бр.432616 КО  Нови  ад  H прсма  следећој  скици: 

Приtиедба  не  прихвата. 
Обрађивач  плана  је  и  у  

поступку  израде  плана  имао  у  
виду  власничку  структуру  на  
предметном  подручју  и  
разматрао  варијаитна  решења  
имајући  у  виду  ове  чіпБенице. 
Ипак, примедбу  није  мотуће  
прихватити  јер  није  могуће  
формирати  габаритс  објеката  
према  Булевару  Европе  у  
складу  са  ииицијативом . 

Примедба  бр.  18 
Власници  објската  у  У  ицн  Лазе  Наичиhа  бр.43 и  45 захтсвају  да  се  уместо  

пословне  наменс  на  предметн  м  парцелама  плаиира  породично  или  виіпепородично  
становање  или  да  се  уз  пословну  намену  плаиира  намена  породичног  и  
вишетхородичнот  становања. 

Примсдба  се  іірихвата. 
На  основу  аргументациј  

парцелама  планира  намена  
параметрима  за  ову  намену. Б  
налази  изтрађени  породични  с  
се  планира  породично  станов  

подносиоца  примедбе  прихвата  се  да  се  на  предметним  
ородично  стаиовање  у  складу  са  већ  утврђеним  
дући  да  се  и  на  парцели  у  Улици  Ла.зе  Нанчића  бр.41 
амбени  потребно  је  кориговати  плавско  решење  тако  да  
е  и  на  овој  парцели. 

Примсдба  бр.  19 
Примедба  се  одвоси  н  

блоковске  површине  на  парце  
КО  Нови  Сад  11. 

лланирање  саобраlіајне  површине  уместо  заједличке  
бр.3048, за  прилаз  дворишном  делу  парцеле  бр.ЗОЗЅ/l 

Примсдба  се  не  тірихв  та. 
За  изградњу  предмет  ог  објекта  јс  на  основу  тренутно  важећс  плаиске  

документације  нздата  урбанис  ичка  документација  од  стране  ЈП  Урбанизам  која  је  за  

ПИБ: 100237п3 Маw ни  бр : 08113700 шиф  делатности; 7111 
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предметка  јавна  блоковска  
прилаз  блоку, а  пе  за  колски. 

зведсн  колски  прилаз, који  се  

колски  прилаз  објекту  садржала  пасаж. Истим  плано  
површина  била  је  предвиђена  за  пешачко-бицикзјистичк  
На  терену  је  супротио  издатој  планској  документацији  
овим  планом  не  може  прихватити . 

Примедба  бр.  20 
Примедба  се  односи  на  динамику  извођења  повр  

између  улица  Теодора  Павловића  и  Браће  Лучић. Такође  
изтрадњи  пословних  садржаја  и  випјепородичног  стаиов  

Примедба  се  нс  прихвата, одНосно  ДСЛОМ  Ниеј  О  
Реализација  плаиске  документадије  није  у  н  

Плаиираии  садржаји  у  Улици  Теодора  Павловића  кој  
вишепородично  становање  последица  су  уклал  
вишепородичним  стамбеним  објектима, а  према  30н  
стамбених  зтрада  у  блоковима  уз  Улицу  цара  Душана. 

ине  за  стационарни  саобраћај  
тамбена  зај  едкица  се  противи  
а  у  непосредном  окружењу. 

нована. 
лежностн  ЈП  Урбанизам . 
се  односе  на  пословање  и  
са  нелетално  изведеиим  

изведеиих  внілелородичних  

Примедба  бр. 21 
Примедба  се  односи  на  повећање  планираке  спр  

на  Су+П+З+Пк. Предметни  захтев  артументован  је  
стабеним  објектима  спратности  Су+П+4+Пк  у  непо  
примедбе  захтеваноје  следеhе: 

повећање  зоне  изградње  до  границе  са  парцелом  б  
формирање  препуста  максималие  атирине  О,5м  са  
осим  према  пролазу  тде  је  могуће  клалирати  преп  

- изградњу  балкона  (лођа) у  оквиру  поткровве  етаж  

тности  на  парцели  бр.4376 за  
изведеним  вишепородичаим  
редном  окружењу. Допуном  

.4377, 
уличке  и  дворишне  стране, 
сте  дубине  1 ,2м  и  

Примедба  се  делимично  прнхвата. 
Не  лрихвата  се  тражено  повећање  спратности , 

капацитете  и  то  број  корисника, као  и  на  сгациокарви  
спратности  у  супротности  је  са  каракгером  преовл  
становањем , на  предметком  простору . Прихватају  се  
примедбе  са  мотућношhу  формирања  дуплекс  стаuова  у  

удући  да  ће  нсто  утицати  на  
саобраћај . Тражено  повећање  
ујуће  намене, породнчиим  
захтеви  наведени  у  допуни  
виру  поткровне  етаже. 

Примедба  бр. 22 
Примедба  се  односи  на  могућност  формира  

приближно  једнаког  фронта  и  површине, од  постојеhе  ч  
3057/2 и  3058. 

Прнмедба  се  прихвата. 
Будући  да  је  фронт  постојеће  парцеле  бр.3057 

решење  рационалније  распоређује  однос  фронтова  и  ло  

а  три  трађевинске  парцеле  
г  ри  парцеле  бр.3056, 3057/1, 

1 око  бм, и  да  предложено  
рнтина  наведеких  парцела, те  

ІИБ: 10023тЗ матични  бј: 08113700 шифрадепатносги : 7111 
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да  се  неће  нарушити  плани  ани  калацитет  породичног  стаиовања, примедба  сс  

прихвата. У  том  смислу  у  план 
 ће  се  додатно  дефинисати  да  је  могућа  парцелација  у  

цилу  формирања  парцсла  р; ионалнијет  одиоса  њuхових  страиица, тако  да  ее  не  
повсћава  број  новоформиралих  парцсла. 

Примедба  бр.  23 
Примедба  се  односи  на  планирану  изградњу  комплекса  основне  школе  у  Улици  

Ђорђа  Магараіпевића . Поди  
комплекса  није  извршена  од  
могућиости  да  на  одговарају  
примедбе  предлажу  да  се  на  rі  
стамбених  објеката  сnратнос  
Булевару  Европе. 

сиоци  примедбе  наводе  да  реализацнја  планираног  
963. године  до  данас  и  да  онл  из  тог  разлога  лису  у  
начин  располажу  својим  некретнннама. Подносноци  

едметном  простору  плаuира  изгралња  виінепородичних  
По+П+4+ГІі  у  складу  са  реализовавим  објектима  на  

Примедба  се  не  прихв  
Плакирани  капацитсти  

корисниха  на  предметном  про  
инвестидије  2019. годиие  већ  
примедбу  ииј  с  могуће  прихва  
стаиовања  додатно  би  утиц  
допринело  притиску  на  већ  о  

та. 
сновне  школе  су  утврђени  на  основу  пдаииранот  броја  
Тору. Будући  да  је  Управа  за  грађевинско  землиште  и  
започела  откуп  парцела  за  изградњу  предметне  пжоле, 
ти. Поред  наведеног  тражена  намена  вишелородичног  
а  на  повећање  броја  корисника, што  би  додатно  

адичне  каладитете  постојеће  ОШ  •tBaca Стајић . 

ПИБ: 10023тз Мапчни  бј: 08113700 изифрадепатностј :7111 
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Гlримедба  бр.  24 
Примедба  се  односи  на  услове  

изградње  за  парцелу  бр.3415, те  се  у  оквиру  
наменс  опјтсградског  центра  предлаже  
изтрадња  вишепородичног  стамбеног  објекта  
спратности  П+З+Пк  са  иидексом  заузетости  
до  75%. 

на  могућност  формирања  
Примсдба  бр. 25 
Примедба  се  односи  

ПИБ: 100237773 
тејћи  рачуі: Банка  И,пе : 1б0923824-88 

матични  број: 0$113700 
Бака  ПоLіпана  LЦІ-едионица: 200-263 

кифра  депатиости : 71 1 ¶ 
О293431 лиКбанја: 105-32666-98 

се делнмично  ПриІІедба  
прижвата. 

Не  прихвата  се  предложена  
спратност, као  ни  индекс  заузетости , 
будући  да  н  основу  тих  параметара  није  
могуће квалитетио оргавизовати  
стационараи  саобраhај . Предлаже  се  
ретнење  преа  приложеној  скuци  у  цилу  

лучног  крова  (са  описаном  кружницом  око  троугла  који  
формирају  кровне  равни  нагиба  30 степени  са  
надзитком  јбОсм) на  парцсли  бр. 3433 ко  Нови  Сад  1ј. 

Примедба  сс  прихвата. 
На  предметној  парцели  нажи  двојни  рсжим  

спровођења. а  решење  из  плаиа  генералне  регулацнје  не  
дсфинише  обликовање  крова. Имајући  у  виду  волумен  
изведеног  суседног  објекта  примедба  се  прихвата, под  
условом  да  не  прелази  волумен  наведеног  објекта  на  
Тргу  27. марта  бр.5. 

уклапања  
окружење?. 

Рі 4NІRАNо  ЅTANJE j PRІZEMtJE 

плаиираног  објекта  са  
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Примедба  бр. 26 
примсдба  се  односи  на  іотућиост  изградњс  вишепородичнот  стамбенот  објекта  

спратности  Су+П+2+Пк, умесф  породичнот  становања  на  парцели  бр.4372  ко  Нови  

Сад  јј  у  Улици  браће  Лучић  бр.. Примедбу  подносилац  захтева  образлаже  чињеницом  

даје  на  суседној  парцсли  планиаИ  вишепородични  стамбени  објекат. 

Примедба  се  ііe прихваа. 
Образложење  исто  као  и  за  примедбу  бр.З  

Прииедба  бр. 27 

Примедба  се  одвоси  на  јланнрану  изградњу  вишепородичиог  стамбеног  објеІпа  

између  Булевара  Европс  и  Улиа  Лазе  Навчића  и  Серво  Миха.ња, односно  на  близину  

планираног  објеіпа  парцели  по) Носиоца  захтева  бр. З  128 КО  Нови  Сад  11. 

Pogtovanі, 

оbгаам  vam ѕe j оГогfпјLем  Vaѕ  da je u toku proCedura oko uwajanja ?mena dopuna Pіana 
generaіne геџІасІје  za netovіtu паТелu Buevar tvrope. Buііevar Cara Lazara,uІІce ЅrteіІtovѕke і  
~erka zгепјапіпа,вuІеvат  MіhaJІa РuцІпа  . uіІ te JevreJѕke Futogke u NDvonіѕadu (lokal]tet na 
Buіevaru tvrope ,іzmedu џјса  Lаае  t4ааІtа  і  5егv0 МіhајЈа) а  аје  је  uwфгјје  ртеdv4епо  ,а  zednіcі  
$Кuр tј,іе  grada, koja je zakazana za јо.ОЅ 2029gоtnnе. 

Ргосеdu,в  uѕvajanіa ртомепе  VејІКс  reguіacІorіog pіarіa Ta іokaііteteu Bulevar Evrope,Іznіedіj uІјта  
t.aze Nапtј . ј  Ѕегvо  Mіhalja vodі  ѕe і$raіelno u daa ргаvіа, za ртомет,џ  ѕpratnoѕtІ  dodavanju nove 
dodatne ІameІe, ѕve na Іѕtom іоКаЈјttи.Nіzџ  poznatІ  ,azіozі  dupЈііanja poѕtupk. putem Јачіо$ uvіd. 
І  to ѕa гаzЈј tјм  reLenjem jrazlіata гаtnоеt г,zјІаtа  Lir]na јамеја,гаzјІаtі  gabarІtі  і  dr.j.ѕmіtіam da 
ovakvo poѕtupanje nІje u ѕkіadu ѕa Zфсоnом  І da dovodі  gradanѕtvo u zabludu.Takoіѕe nіѕu poznatі  
rаzіоzј  motivІ  za ovako nezakonІ to оѕtшраnЈе. 

Ог&gа  І  eonіa bі tna јnјеnјса  je da bј  ргеd1о2е,а  .predmetna promena RegutacіQrіog ptana dіrekrno 
ugrozііa ѕve objekte na mojDj ратсеІј  і28 к.О  ГіоvІ  Ѕad 2.оbјеktі  kojі  ѕu ѕаgrаdепі  na pzrceІІ  ѕіj 
ѕtatі tkі  veon,a ne,tіbіІnі  gto роdгаzu пеvа  da bі  dіnamІtіtі  роtтеѕІ  od rada tetkn gгаеvјn іі  matіna 
doveІі  do raѕtreѕanJa objekta, a n оg е  do rіztenja.Ozіm toga, ѕаоbт-аајпІса  predvіdena do ѕada 
vаеtІм  keguіacіonіm рІапом  preІaz dіrektno preko моје  рагсеіе, tо  podrazurrіeva utcіanJanJe 
poѕlojHіh objekata і  retavanJe mog ,)ovog Ііtnog sіatLіѕa ѕtanovanja. 

Novіm ргеdlоgом  Reguіacіonog ріап  ромепuІа  ѕaobretajnіce, роме,а  $е  меDоеdпо  іu mog 
ѕtambeііD$ objekіa п  udaJjenoѕtІ  od nekoІіko deѕetіі a centіmetara, te na ovaj naan ѕmatіarn da je 
pored oѕtaІog ugra]ena moja Іі tna і  bazbednoѕt moJe porodke. 

o navedenom ѕam uроzотјо  паdІепе  u JP uњапІzам  і javno КомјѕЈјu а  Pіanove Ѕ4tтзрLtіпеgга tІа  
Novog Ѕada na ѕednіcl odrtanoj 1.О4.2О19.gоdјпе.РгІмеdbе  Које  $am іznev, оdbаепе  zu kao 
neoѕnovane, bez оbтаzіо2епје. 

ОаКје, паdІеЈпј  ,ііѕu natІі  za ѕhodno d ѕe uvere u ІѕIІnttoѕt mojth rіavoda, nіtі  da fornііraju Ѕtгunu 
kon іѕіju (vettaka) kojі  bі  potvі-dіo nіvode pO nіcm ргјgоvотu, obnіrom da ѕe гаdјо  Zаkоnом  
ргорІѕатіот  poѕtupku і  jіvnom uvіdu tіja ѕvі ha je upravo ѕprovodenje t pottovanje voіje gradana. 
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Ne uјаzеј  u razloge MOTІVE za navedeno nezakonіto ропаапје, огаам  Vam ѕe ѕa molhom da ѕe 

tаКа  dnevnog reda na narednoJ ѕednicі  Ѕkup~tі ne grada Novog Ѕаd,КоЈа  ѕe ocіnoѕі  na predmetno 

uѕvaJanJe іzmene ReguІ adonog plana, zuzme ѕa ѕednіce do kопап4g геаvапја  evіdentnog 

problema іz prethodn і h паvоdв, 

Таkобе  паромјпјем  da cu bі tі  ртјnudеn da o konkretnom ргоbіетu uроzпам  ѕve паdіе nе  i 
reіevantne Іnѕtіtucije, kako u гаdц  ,tako і  u Republicі . 

Takofe Vaѕ  оbаче tауам  de je ѕa ѕІu ајем  upoznato Vје  javno tuf јІ tvо  u Novom Ѕadu. 

Molim Vaѕ  da ѕііagom ѕvog autorі wta ukafete na navedene пергаvIЦоѕtі  te da tа kа  dnevnog reda 
na kojoJ е  ѕe razmatatі  eventuaіno uѕvajanje znіena Rеgtзiас iопоg Іапа  NE RА2МАТRА  га  5edn1ci 
1О.05.2019.gоdіпе. 

O navedenom Varn doѕtavіJam dokeze u ргіјо u ove іпfогмасіЈе  

Ѕ  ро tоvапЈем, 

U Novom Ѕаdu,ОЗ .05.2019.gоdlпе  

РоdnоѕіЈ4 

јіаг  

Примедба  није  основана. 
Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допуиама  гlлана  генралне  регулације  простора  за  

мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цар  Лазара, улица  Стражиловске  
и  Жарка  Зрењанина, Булевара  Михајла  Пупиаа, улица  
Саду  (локалитет  на  Булевару  Европе, између  улица  Ла  
усвојен  је  и  објавлен  у  Службеном  .писту  Града  Новог  ( 
предмет  примедбе  налази  се  ван  обухвата  усвојеног  ПГ  
више  генерација  плаиова  предвиђена  за  јавну  површин  
између  општеградског  центра  и  пословне  намене . Гр  
вишепородичног  стамбеног  објекта  који  је  био  предмет  
удалености  веhој  од  8м  у  оддосу  на  постојеће  објект  
Регулација  ни  ГіГР  и  овим  ПДР  није  измењена, а  до  тра  
дошло  је  због  naxіner прилаза  возила  пословном  ком  
задржавање  плаиира. 

еврејске  и  Футошке  у  Новом  
Наичића  и  Серво  Михала) 

ада  бр.22/19. Парцела  којаје  
Р. Предметна  парцела  је  кроз  
-улицу, будући  да  се  налази  
евинска  линија  планираног  

измеие  ПгР  дефинисана  је  на  
који  се  у  примедби  наводе. 

слаторног  померања  коловоза  
гілексу  Magyar Ѕzo чије  се  
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Нримедба  бр.  28 
Примедба  се  односи  на  огуhност  доградње  лифта  на  постојећем  надграђеном  

објекту  у  Улици  Лазе  Нанчића  бр.1,lа  и  16, одНосно  на  доградњу  тераса. 

Примедба  ее  прихвата. 
У  цињу  унапређења  квалитета  становања  у  предметном  објекту  дозвоњава  се  

ДоградВа  ли(ј)та  уз  іІарцелациу  дела  јавне  површиие  за  лифт, уколико  техничко  
решење  то  захтева  максималне  поврtпине  5м2. С  тим  у  вези  увеn ће  се  опште  правило  
које  дозволити  доградњу  лифта  уколико  иста  не  ремети  одбијањс  постојећих  фуикција  
у  простору . Такође, дозвоњава  се  конзолна  доградња  тераса  на  спратовима  на  јужној  
страни  објекта  у  зони  јавне  бјіdковске  поврпіине, максималне  дубине  1.2м  искњучиво  
гІрсма  ііројекту  за  објекат  у  цејини . 

Примелба  бр. 29 
Лримедба  се  односи  на  планираиу  изтрадњу  основне  школе  у  Улици  Ђорђа  

Гvlагарапіевића . Подносилад  примедбе  наводи  да  основна  школа, којаје  од  1963. тодине  
планирана  на  овом  подру Lјју, Није  планирана  у  складу  са  низом  законских  и  
подзаконских  аката, као  ни  са  Генералиим  планом  града  Новог  Сада  до  2021. године, 
будући  да  су  предмстне  парцеле  у  приватној  својини . 
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Примедба  делом  није  основана, а  делом  се  не  прихвата. 
Примедба  није  основана  у  делу  у  којем  се  наоди  да  планско  решење  није  

усклађено  са  важећим  прописима  и  Генералним  планм . Сви  наведени  прописи  не  
забрањују  планирање  површина  јавне  намене  на  лархелама  које  су  у  лриватном  
власништву . Томе  у  прилог  иде  и  ииз  одредаба  које  е  односе  на  експрогјријацију  
земњишта  планиралог  за  површине  јавне  намене. Анализа  постојећег  стања  део  је  
документационе  основе  плаиа. Члаиом  29. Закона  о  планирању  и  изтралњу  нијс  
предвuђено  да  се  у  Нацрту  плана  правила  уређења  и  гра  
намену  парцела, веh се  дефинише  следеhе: Састав  
подручја  посебне  намене, просторнот  nnaua jenuі  

ења  дефининишу  за  постојећу  
ги  делови  просторног  плада  
ице  локалне  самоуправе  и  

урбаиистичких  лланова  су: 1) правила  уређења; 2) правіла  грађења; З) трафички  део.т  
Такође, предложено  решење  је  у  лотnуности  усклађено  са  Генералним  планом  града  
Новог  Сада  до  2021. године, у  чијем  је  трафичком  лрлогу  бр.I4 Мрсжа  основних  
пткола, предмстнл  локадитет  означен. Наведени  цитат  из  овог  плана  односи  се  на  
приоритетну  изтрадњу  основнојтжолских  објеката, пто  не  негира  изградњу  на  
планиралом  локалитету  којаје  дсфинисана  графички . 

Примедба  бр. 30 
Примедба  се  одвоси  на  мотућност  проширења  порледње  спратне  (међуспратве) 

етаже  до  rіyuor габарита  на  парцели  бр.326І /1 КО  Новн  Сад  11 у  оквиру  објекта  
Института  за  јавно  здравле  Војводине. 

Примсдба  сс  прихвата. 
Примедба  се  прихвата  тахо  да  се  омогући  дотрадња  последње  спратне  

(међуспратне) етаже  предметвог  објекта. 
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У  постуііку  израле  је  Измена  и  допуна  nnaіІa генералне  регулације  простора  за  
мешовиту  намену  између  Булевара  Европе, Булевара  цара  Јlазара, улица  Стра*иловскс  
и  Жарка  Зрењавина, Булсвара  Михајла  Пуnина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  
Саду  за  локајштет  у  Улици  цара  дупзана  бр.2.  Прилаз  подземној  гаражи  плаиираном  
објекту  на  овом  локалитету  потребно  је  обезбедити  из  продужетка  Улице  браће  
Кркјbуід , те  се  предлаже  планирање  овог  прилаза  на  делу  саобраћајнице , будући  да  је  
на  том  простору  основ  за  спровођење  план  детане  регулацијс  који  је  предмет  овог  
Извеuпаја. 



тор: 

панМиладновић , дипл. инж. арх. 
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ЈП  У  Р  А  І-і  И  3 А  М   

3 ВСfl ЗА  УРБАН 3А  ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  урБАНизАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НОВИ  САД,  БУЛЕВАР  ЦАРА  ЈІАЗАРА  31111 
Телефон  4381 21 48-02•199, факс: +321 21 455-395 ЕмаU: омсепѕuгbапІzам.гѕ w.пѕuгbапјzам.гѕ  

Број : 
дана: 26.08.2019. 

ДОПУНА  ИЗВЕШТАЈА  
о  спровсденом  јавном  увиду  

у  Нацрт  плаиа  дстањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  д,ушана  
у  Новом  Саду  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дана  28.3.2019. године, Закњучак  број  
35-833/2018-јј, да  се  утврђује  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  
дуuјана  у  Новом  Саду, и  излаже  најавни  увид  у  трајању  од  30 дана  и  то  од  11. априла  
2019. године  до  10. маја  2019. године, сваког  радног  дана, у  холу  зграде  ЈП  
Урбанизам , Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  времену  од  9,00 
до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  7. јули , Мише  ,димитријевића  
74/а  у  Новом  Саду. 

Нахон  оставњеног  рока  и  након  слања  Извештаја  доставњена  је  следећа  
примедба : 

1. Мирослав  Терзин  

Примедба  бр.  1 
Подносилац  примедбе  захтева  да  се  омогући  формирање  две  грађевинске  

парцеле  од  парцеле  бр.  3071 КО  Нови  Сад  11 у  Улици  Ђорђа  Магараціевића  бр.22, 
будући  да  су  на  истој  изведена  два  двојна  породична  стамбена  објекта, која  су  
функционално  независна . 

Примсдба  се  прихвата. 
За  предметну  парцелу  бр. 3071 у  делу  тексту  који  се  тиче  правила  парцелације  за  

породично  становање  биће  додат  следећи  текст: 
Могућа  је  подела  парцеле  бр.  3071 КО  Нови  Сад  11 у  Улици  Ћорђа  

Магарашевића  бр.22,  на  две  грађевинске  парцеле. 



 

ЈП  УРБАНИЗАІТ  

ЗАВОП  ЗА  УРБ$Л3АМ  ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРВАНHЗАТ  ЗАВОД  ЗА  УРЅАНИЗАМ  НОВјі  САД.  БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЈјјј  

а  

Телефон: 3$1 21 48-а2199•  фајс: +381 21 455-395 Епајј: ос uЊјпјаам уRwј$uЊјnјІамх$ 

Број : 
Дана: 10.09.2019. 

ДОЈIУНА  ИЗВЕШТАЈА  
о  сііроведеном  јавном  увнду  

у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улипе  јлара  душана  
у  Новом  Саду  

Градоначелниі  Града  Новот  Сада  донео  је  дана  28.3.2019. године, Заклучак  број  
35-83312018-Іј, да  се  угврђује  плана  детал,не  регулације  блокова  око  Улице  цара  
дујкана  у  Новом  Саду, и  излаже  на  јавни  увид  у  трајању  од  30 дана  и  то  од  I 1. априла  
2019. године  до  10. маја  2019. године, сваког  раднот  дана, у  холу  зграде  JH 
? уфаиизамІІ

, Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Вулевар  цара  Лазара  3, у  времену  од  9,00 
до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједлице  І7 jynuІІ

, Mume димитријевнћа  
741а  у  Новом  Саду. 

Након  оставленот  рока  и  након  слања  Извеіптаја  доставлена  је  следеhа  
примедба  (укулно  под  редиим  бројем  32): 

1. Живко  Новаковић, Радсмир  Секулић  и  друти  станари  улице  Теодора  
Павловића  

Гјрнмедба  бр.  1 
Подносиоци  примедбе  захтевају  следеће  у  Улици  Теодора  Павловнhа: 
1. да  се  плаиира  и  засади  још  дрвећа  у  овој  улици, с  обзиром  да  су  у  протеклих  

25 годuна  сва  посечена; 
2. да  се  реши  проблем  ларкирања; 
З  . да  се  изведу  гіешачке  стазе  са  обе  стране; 
4. да  се  постави  семафор  на  раскрсници  ове  улице  са  Булеваром  Европе; 
5. да  се  предметна  улица  планира  као  једносмерна; 
б. да  се  планнра  ограничење  брзине  30 km!h; 
7. да  се  лланира  јавни  паркuнг  на  парцели  бр.434211 КО  Нови  Сад  11, која  је  у  

власништви  трада. 
8. да  се  не  плаuира  задржавање  нелегајгно  изграђеног  кословног  објекта  - 

хотела  у  Улици  Теодора  Павловића  бр.30,  будући  да  је  исти  нелегално  
изграђен  и  на  землишту  које  је  у  власништву  град   и  да  исти  омета  
породично  становање  у  окружењу. 

ПИ& 100237773 матwни  бројОвllзтоС шифаделатностм : 7111 
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Примедба  делимично  није  основана  и  делимично  се  не  прихвата. 

. Део  лримедбе  Ниј  С  основан  будући  да  се  планира  озедењавање  ове  улице; 
2. У  већем  делу  улице  планирано  је  породично  становаие  у  оквиру  кога  се  

планира  паркирање  возила  у  оквиру  ларцеле, те  овај  део  лримедбе  није  
основан; 

З. део  примедбе  није  основан  јер  су  пешачке  стазе  планиране  са  обе  страие  
улице  - профил  улице  у  прилогу. Планиране  су  пешачке  стазе  ширине  1,бм  
(у  зони  ттородичног  становања) и  2,0 (у  зони  вишепородичног  сталовања); 

4. део  примсдбе  није  основан  је  семафоризацнја  није  предмег  вланског  
документа, а  и  за  раскрсницу  Булевара  Европе  и  Улице  Теодора  Павловића  
су  издати  урбаиистнчки  услови  за  изградњу  семафора; 

5. део  прнмедбе  се  не  прихвата  јер  Улица  Теодора  Павловића  по  својој  
функаији  у  уличној  мрежи  и  саобраћајно -техничким  карактернстикама  
пружа  услове  за  одвијање  двосмернот  саобраћаја; 

б. део  примедбе  није  основан  јер  ограннчење  брзине  није  предмет  планског  
документа, већ  је  у  надлежностн  Градске  улраве  за  саобраћај ; 

7. део  примедбе  се  не  прихвата, јер  је  намена  лородично  становање  на  ларцели  
бр.4342/1 КО  Нови  Сад  1ј  nnauupana на  основу  писаног  изјашњења  Градске  
управе  за  грађевииско  земЈЂидІТе  и  инвестиције ; 

8. Део  примедбе  се  не  прихвата, будући  да  је  предметни  објекат  изграђен  пре  
више  од  двадесет  годнна  и  да  до  данас  није  укЈіоњен, те  је  задржаu као  
лостој  еће  стање. 

ПИБ  10023т3 иатични  бро ; 08113700 шифра  делатностк; 7111 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  СЛД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НовОг  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-833/18 
дана: 12. 02. 2019. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  стручној  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ОКО  УЛИЦЕ  ЦАРА  ДУШАНА  
У  НОВОМ  САДУ  ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  Увид  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  детајњне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  
Саду, обавлена  је  на  28. седници  Комисије  за  планове  одржаној  11.01.2019. године, и  на  33. 
седници  Комисије  за  планове  одржаној  12.02.2019. године, са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  
Јавног  предузећа  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  великој  
сали  на  трећем  спрату . 

28. и  33. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Нада  Милић, 
секретар  Комисије, Васо  Кресовић  и  Радосав  Шћепановић , чланови  Комисије  за  планове. 

Седницама  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  
инвестиције . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

даје  Одлука  о  изради  плана  детајњне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду, 
усвојена  је  на  ХХјј  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  30. јуна  2017. године  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  32/17) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  
процене  утицаја  плана  детањне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  на  
животну  средину . 

Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  
биоје  нараномјавном  увиду  у  периоду  од  31.07.2017. године  до  14.08.2017. године. 

Нацрт  плана  детајњне  регулациије  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду, израдило  је  
Јавно  предузеће  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Нацрт  плана  детајњне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  Комисија  за  
планове  је  првобитно  разматрала  на  28. седници  одржаној  1 1.01.2019 године  и  том  приликом  
одложила  донојпење  коначног  става  јер  је  констатовала  да  су  потребне  одређене  корекције  
Нацрта  nлана. 

На  33. седници  одржаној  12.02.2019. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  коригован  
Нацрт  плана  по  закњучку  Комисије  за  планове  са  28. селнице  и  том  приликом  констатовала  да  
је  текст  за  Нацрт  плана  детајњне  регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  
припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  ( Слу?кбени  гласник  Републике  

-ј  



Србијеі l, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/јЗ -УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 
132/14, 145/14 и  83/18). Комисија  за  планове  прихвата  потребне  корекције  текста  Нацрта  плана  
у  делу  4!1.4. ,,Пословни  комплекси  у  зони  становања  тако  да  се  брише  четврти  став, на  предлог  
обрађивача  плана. 

Након  корекција  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе , Нацрт  плана  деталне  
регулације  блокова  око  Улице  цара  душана  у  Новом  Саду  може  се  упутити  у  дали  поступак  
донопјења  плана, у  складу  са  чланом  50. Закона  о  планирању  и  изградњи  изградњи  ( Службени  
гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка , 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 
50/1З-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и  83/18). 

Извештај  доставити  

1. ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  землиште  и  инвестиције  
3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  

Председник  Комисије / зу \ изам  и  грађевинске  послове  

,7 ___ 

Радоња  дабетић, дипл .инж.арх. 
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