
На  основу  члана  27. став  L u члана  28. став  2, Закона  о  јавној  својини  (,,Службени  гласник  
Републике бр. 72/ , 88/13, О5/14, 104/16-др.закон, 108/16, 1 13/17 и  95/18) и  члана  39. 
тачка  18. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 /1 9), Скуііштина  
Града  Новог  Сада, на  LІX седници  од  23. децембра  2019. године, доноси  

одлуку  
О  ДАВАЊУ  У  ЗАКУП  пословног  постол  
у  ЈАВНЈ  своЈини  грлдл  новог  САДА  

ј. ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ  

Члан  1. 
Овом  одлуком  уређује  се  начин , услови  и  поступак  давања  у  закуп  пословног  простора  у  

јавној  својини  Града  Новог  Сада  (у  дајіем  тексту : Град), начин  утврђивања  закупнине , орган  
надлежан  за  одлучивање  о  давању  у  закуп  пословног  простора  ујавној  својини  Града, као  и  друга  
питања  у  вези  са  давањем  у  закуп  пословног  простора  у  јавној  својини  Града. 

Члан  2. 
давање  у  закуn пословног  простора  ујавној  својини  Града  врши  се  у  складу  са  законом  којим  

се  уређује  право  јавно  својине  и  одређена  друга  имовинска  права  Републике  Србије, аутономне  
покрајине  и  јединице  локалне  самоуправе  (у  далем  тексту: Закон) и  уредбом  којом  се  уређују  
лослови  прибавлања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом , давање  у  закуп  ствари  у  
јавној  својини , услови  прибавлања  других  имовинских  права  у  корист  Републике  Србије, 
аутономне  покрајине  и  јединице  локалне  самоуправе , као  и  уступања  искоришћавања  других  
имовинских  права  чији  је  носилац  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединице  локалне  
самоуправе , као  и  поступци  јавног  надметања  и  прикуплања  писмених  понуда  (у  дањем  тексту ; 
Уредба). 

Члан  3. 
Под  пословним  простором  ујавној  својини  Града, у  смислу  ове  одлуке, сматрају  се  пословне  

зграде, пословне  просторије , спортски  објекти  и  спортски  терени, гараже, отворена  складишта , 
ателеи  и  лагуми  на  Летроварадинској  тврђави  и  друге  просторије  изграђене , куплене  или  надруги  
начин  прибавњене  ујавну  својину  Града, односно  којима  распола)ке  Град. 

ІІ. ПОСТУПАК  ДАВАЊА  ПОСЛОВНОГ  ПРОСТОРА  У  ЈАВНОЈ  СВОЈИНИ  ГРАДА  У  
зАКуП  

Члаіі  4. 
Гlословни  простор  у  јавној  својини  Града  даје  се  у  закуп  у  поступку  јавног  надметања  или  

прикупњања  писаних  понуда  путем  јавног  оглашавања , а  изузетно  непосредном  погодбом . 

Члан  5. 
Одлуку  о  покретању  поступка  давања  у  закуп  пословног  простора  у  јавној  својини  Града  

доноси  Градско  веће  Града  Новог  Сада  (у  далем  тексту : Градско  веће), осим  у  случају  давања  у  
закуп  пословног  простора  непосредном  погодбом . 

гіредлог  одлуке  из  става  1. овог  члана  и  текст  огласа  гірипрема  Градска  управа  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове  (у  дањем  тексту: Градска  управа) и  доставла  их  Градском  већу. 
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Члан  б. 
Поступак  давања  пословног  простора  у  јавној  својини  Града  у  закуn спроводи  Комисија  за  

спровођење  поступка  давања  у  закуп  пословног  простора  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  ( у  
да.њем  тексту : Комисија) коју  образује  и  именује  Градоначелник  Града  Новог  Сада  (у  дањем  тексту: 
Градоначелник ). 

Комисија  има  председника , замеііика  председника , два  члана, њихове  заменике  , секретара  
и  заменика  секрстара . 

Актом  о  образовању  и  именовању  Комисије  уређују  се  задаци  Комисије . 
Комисија  пуноважно  одлучује  уколико  на  седници  присуствују  најмање  два  члана, а  одлука  

се  сматра  донетом  када  се  за  исту  изјасне  два  члана. 
Стручне  и  административне  послове  за  потребе  Комисије  обавл)а  Градска  управа. 

Члан  7. 
Комисuја  о  току  поступка  водјі  записник  и  по  окоичаном  поступку  сач uњава  предлог  одлуке  

о  давању  пословног  простора  у  јавној  својини  Града  у  закуп, коју  са  текстом  уговора  о  закупу  
пословног  простора  у  јавној  својини  Града  доставла  Градској  управи . 

Градска  управа  прибавња  мишлеі-бе  Правобранилашгва  Града  Новог  Сада  на  текст  уговора  
из  става  1 овог  Lјлана  

Правобранилаштво  Града  Новог  Сада  дужно  је  да  мишлење  из  става  2. овог  члана  да  у  року  
од  30 дана  од  дана  пријема  захтева  за  давање  мишњења. 

Градска  управа  доставња  Градском  већу  предлог  одлуке  о  давању  пословног  простора  у  
јавној  својини  Града  у  закуп  са  текстом  уговора  о  закупу  пословног  простора  у  јавііој  својини  Града  
и  мишњењем  из  става  2. овог  члана. 

Одлуку  о  давању  пословног  простора  ујавној  својини  Града  у  закуп  доносі i Градско  веће. 

Члан  8. 
На  основу  одлуке  Градског  већа  из  члана  7. став  5. ове  одлуке  начслник  Градске  управе  

закњучује  уговор  о  давању  у  закуп  пословног  простора  у  јавној  својини  Града, а  послове  
закуподавца  у  име  и  за  рачун  Града  обавња  Градска  управа. 

1. Поступак  јавног  ваДметаІ bа  и  ііріікуплаіа  піісајіііх  лонуда  лутем  јавпог  оглашаваі bа  

Члаіі  9. 
Комисија  објавњује  оглас  у  средствимајавног  иі-іформисања , а  мо)ке  и  на  интернет  страници  

Града, који  обавезііо  садржи : 
- податке  о  закуподавцу , 

врсту  поступка  (прикупњање  писаних  понуда  или  јавно  надметање ). 
- опис  пословног  простора  који  се  даје  у  закуп , 
- услове  под  којима  се  і{епокретност  ујавној  својини  Града  даје  у  закуп  ( рок  трајања  закупа  

и  др.), 
делатности  које  се  могу  обав.њати  у  пословном  простору , 

- почетну, односно  најни )ку  висину  закупнине  у  дuііарима  по  м2  месечно  без  ПДВ-а, 
- ввсину  и  начиіі  полагања  депозита, односно  висину  и  време  трајања  банкарске  гаранције , 

рок  за  повраћај  депозита  учесіІицима  који  нису  успели  на  јавном  надметању , односіІо  у  
поступку  прикупњања  писаних  понуда, 

- податке  о  обавезној  садржини  понуде /пријаве  н  ііеопходној  документацији  која  се  уз  њу  
п  р  и  л  аже, 
начин, место  и  време  за  дОставњаі bе  понуда /пријава, 
време  и  местојавног  отварања  понуда, односно  одржавањајавнОг  надметања , 
назнаку  да  се  у  поііуди /пријави  обавезно  наводи  број  рачуна  на  који  ће  се  извршити  повраћај  
депозита , 

- датум  и  време  разгледања  пословног  простора  који  се  даје  у  закуп, 
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друге  елемевте  потребне  за  спровођење  поступка  давања  у  закуп  пословног  простора . 

Комисија  може  да  утврди  ужу  намену  пословног  простора  у  оквиру  делатности  из  става  1. 
алинеја  пета  овог  члана . 

Члав  10. 
Висина  дегіозита  за  учешће  у  поступку  не  може  бити  виша  од  три  почетне  месечне  закупнине  

за  пословни  простор  који  се  даје  у  закуп . 
депозит  се  полажс  на  начин  утврђен  објавњеним  огласом . 
Писана  понуда./пријава  за  коју  није  положен  депозит  се  одбацује  као  непотпуна . 
Понуђачима  чија  iiисана  понуда /пријава  буде  изабрана  као  најповоњнија , положени  износ  

депозита  урачунава  се  као  део  унапред  плаћене  закупнине , након  закњучења  уговора  о  закупу  
пословног  простора . 

Понуђачима  чија  понуда /пријаваје  неблаговремена  или  негіотпуна , депозит  се  враћа  у  року  
од  5 дана  од  дана  коначпости  решења  из  члана  ј  б. став  2. ове  одлуке . 

Понуђачима  чија  поіІуда/пријава  није  најповоњнија , односно  не  буде  разматрана  у  складу  са  
чланом  15. ове  одлуке  депозит  се  враћа  у  року  од  15 дана  од  дана  истека  рока  за  приговор  из  члана  

9. став  3. ове  одлуке . 
Понуђач  чијаје  поiiуда/пријава  изабрана  као  најповоњнија  губи  право  на  повраћај  депозита  

уколико  у  року  од  осам  дана  од  дана  пријема  позива  за  закњучење  уговора  о  закупу  пословног  
простора  не  закЈЂучи  уговор . 

tілан  11. 
Критеријум  за  избор  најгіовоњније  понудс /пријавеје  највиша  понуђена  закупнина  по  м2 . 
Уколико  у  поступку  два  или  више  понуђача  понуде  исти  износ  закупнине, Комнсија  ће  

позвати  понуђаче  који  су  понудили  исти  износ  закупнине  да  у  року  од  три  дана  од  дана  пријема  
позива  доставе  нову  затвореиу  писану  понуду  са  увећаним  износом  закупнине  у  односу  на  
претходно  дату  понуду, а  које  ііонуде  ће  Комисија  отворити  и  утврдити  најповоњнијег  понуђача . 

Уколико  понуђачи  из  става  2. овог  члана  у  року  од  три  дана  не  доставе  нову  понуду, 
односно  ако  су  понуђачи  доставили  нову  понуду  али  са  истовстном  закупнином , Комисијаће  лутсм  
жреба  извршити  избор  најповоњнијег  понуђача . 

Члан  12. 
Рок  за  подношењс  понуда /пријава  на  оглас  не  мо)ке  бити  краћи  од  седам  дана  од  дана  

објавњивања  огласа. 

Чла ii 13. 
Понуда /пријава  мора  да  садржи : 
- податке  о  подносиоцу  и  то  за: 

І . физичка  лица - име, прсзиме , адресу, контакт  телефон , фотокопију  личне  карте, 
2. предузетнике  - имс  и  презиме  предузетника , адресу , фотокопију  личне  карте, назив  

радње  и  ссдиштс, матични  број , фотокопију  решења  о  упису  у  регистар  надлежног  
органа , фотокопију  потврде  о  додењеном  пореском  идентификационом  броју, 
контакт  телефон , 

3. лравна  лица  - назив  и  седиште , контакт  телефон  овлашћеног  лица. фотокопију  
решења  о  упису  у  рсгистар  надле)кног  органа, (])отокопију  потврде  о  додејеітом  
пореском  идентиф uкационом  броју, пуномоћје  за  лице  које  заступа  подносиоца  
пријаве , 

- адресу  пословног  простора  за  који  се  подносu поііуда/ прнјава, 
делатност  која  ће  се  обавњати  у  пословном  простору  (која  може  бити  само  дслатвост  
којаје  огласом  одређена  као  делатност  која  се  можс  обавњати  у  пословном  простору ), 
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- износ  понуђене  закупнине  іі o м2  месечно  у  динарима  без  ПдВа  (који  не  може  бити  нижи  
од  почетног  износа  по  м2  месечно  без  ПДВ-а  одређеног  огласом ), 
изјаву  да  ће  се  пословни  простор  узети  у  виђеном  сгању  и  привести  намени  сопственим  
средствима  понуђача  без  права  потраживања  од  закуподавца , 

- доказ  о  уплати  депозита, и  
- друге  елемевте  у  складу  са  огласом . 
Све  понуде /пријане  морају  бити  јготписане  од  стране  овлајлћеног  лица  nонуђача. 
уз  понуду /пријаву  се  доставЈЂају  прилози  у  складу  са  огласом . 

Члал  14. 
Понуде /пријаве  се  подносе  у  затвореним  ковертама  путем  писарнице  Градске  управе  или  

препорученом  поштом  на  адресу  Градске  управе, са  назнаком : ,Не  отварати  - понуда  зајавни  оглас  
/ пријава  зајавно  надметање . 

1-ја  коверти  треба  да  стоје  основни  подаци  о  подносиоцу . 

Члан  ІЅ. 
Понуда!пријава  поиуђача  за  кога  се  утврди  да  је  аећ  бuо  или  јесте  закупац  пословног  

простора  и  који  по  том  или  неком  другом  основу  има  дуговања  према  закуподавцу , односно  који  се  
није  придр)кавао  других  уговорених  одредаба, као  и  ііонуда /пријава  са  њим  повезаних  лица  (брачни  
друг, родитењ , дете  и  други  чланови  заједничког  домаћинства ) неће  се  разматрати . 

Члан  16. 
Гlодносици  неблаговремене  или  непотпуне  понуде /пријаве  не  могу  учествовати  у  лоступку  

јавног  надметања  или  прикуnњања  nисаних  понуда, а  неблаговремене  или  непотпуне  
понуде /пријаве  се  одбацују . 

Решење  којим  се  неблаговременс  или  непотпуне  понуде /пријаве  из  стааа  1. овог  члана  
одбацују, доноси  начелник  Градске  управе  на  образложен  предлог  Комисије . 

Против  решења  из  става  2. овог  члана, подносилац  неблаговремене  или  непотпуне  
понуде /nријаве  има  право  жалбе  у  року  од  осам  дана  од  дана  пријема  решења. 

О  )калби  из  става  3. овог  члана  одлучује  Градско  веће. 

Члап  17. 
Отварање  понуда /nријава  је  јавно  и  спроводи  га  Комисија  на  месту , у  време  и  на  начин  

одређен  огласом . 
Комисија  разматра  понуде  бсз  присуства  понуђача  и  других  лица. 

Члан  18. 
У  поступку  отвара lbа  понуда!nријава, Комисија  коLlстатује : 

- nрисуство  понуђача  и  других  лица, 
- број  поднетих  поІІуда!пријава, 
- благовременост  и  nотпуност  понуде /nријаве, 
- садржину  сваке  благовремене  ііонуде /пријаве , 

понуде /пријаве  које  се  одбацују , и  
- друге  значајне  чињенице . 

Члал  19. 
У  поступку  прикупњања  писаних  nонуда  nутем  јавног  оглапіавања  Комисија  врши  избор  

најповоњнијег  понуђача . 
Резултате  постуnка  Комисија  објавњује  на  огласној  табли  закуподавца  најкасније  у  року  од  

три  дана  од  дана  отварања  понуда. 
Понуђач  који  није  изабран  као  іај nовоњнији , има  nраво  приговора  у  року  од  три  дана  од  

дана  објавњивања  резултата  поступка . 
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Приговор  из  става  3. оВог  чјіана  се  ііодноси  Комисији , путем  Градске  управе, а  одіуку  по  
приговору  доноси  Градско  веће. 

Ч.пан  20. 
У  поступку  јавног  надметања  Могу  да  учествују  саМо  подносиоци  понуда  који  испуњавају  

све  услове  и3 огласа. 
По  окончању  поступкајавног  надметања , Комисија  утврђује  најповоњнијег  понуђача . 

Члан  21. 
По  доношењу  одлуке  о  давању  пословног  простора  у  закуп  из  члана  7. став  5. ове  одлуке, 

Градска  управа  позива  најповоњнијег  понуђача]подносиоца  пријаве  да  у  року  од  осам  дана  од  дана  
пријема  позива, закјЂучи  уговор  о  закупу  пословног  простора . 

Члан  22. 
Уколико  најповол)нији  понуђач /подносилац  пријаве  не  закњучи  уговор  о  закупу  пословног  

простора  у  року  из  члана  2L ове  одлуке, сматраће  се  даје  одустао  од  закЈЂучења  уговора  и  губи  
право  на  повраћај  депозита . 

Уколико  се  у  периоду  од  доношења  одлуке  о  давању  пословног  простора  у  закуп  из  члана  7. 
став  5. ове  одлуке  до  закњучења  уговора  о  закупу  пословног  простора  утврди  да  је  рачун  
најповоњнијег  понуђача!подносиоца  пријаве  блокиран  или  је  најповоЈ bнији  понуђач /подносилац  
пријаве  престао  да  ііостоји , губи  право  на  депозит. 

У  случају  из  ст. 1. и  2. овог  члана  уговор  о  закупу  пословног  простора  може  да  се  закњучи  
са  првим  следећим  најповоњнијим  понуђачем /подносиоцем  пријаве . 

2. Постулак  непосредве  логодбе  

Члан  23. 
Пословни  простор  може  да  се  да  у  закуп  у  поступку  непосредне  погодбс  у  случајевима ; 

- када  закуп  траже  амбасаде  страних  држава  у  Републици  Србији, као  и  трговинска  и  војна  
представништва  н  друге  организације  при  дипломатско -конзуларним  представништвима  у  
Републици  Србији , под  условом  рецинроцитета , међународне  организације  за  помоћ  и  
сарадњу  са  земњама  Европске  уније, међународне  хуманитарне  организације  у  ЦHЈЂ  

обезбеђења  услова  за  смештај  и  рад  у  Републици  Србији , као  и  домаће  хумаиитарне  
организације , парламентарне  политичке  странке  на  републичком  и  покрајинском  иивоу  и  
нивоу  Града,  организације  и  удру)кења  грађана  из  области  здравства , културе, пауке, 
просвете, спорта, социјаЈіі -іе  и  дечије  заштите, заштите  животне  средине  под  условом  да  тај  
простор  не  користе  за  остваривање  прихода,  агенције, дирекцијс  и  друге  службе  и  
организације  чији  је  оснивач  Град  ради  обавњања  послова  из  њиковог  делокруга , а  за  које  
оснивачким  актом  није  утврђена  обавеза  оснивача  да  им  обезбеди  пословни  простор  за  рад; 

- када  закуп  траже  удружења  која  остварују  сарадњу  са  министарством  надлежним  за  послове  
одбране  у  областима  од  значаја  за  одбрану  или  која  негују  траднцијс  ослободилачкик  ратова  
Србије  на  основу  Уредбе  о  критеријумима  и  поступку  доделе  средстава  за  учешће  у  
финансирању  програма  рада  удружења  који  се  заснивају  на  активностима  од  значаја  за  
одбрану  ( Службени  гласник бр. 100/08, 3/14 и  37/15), 
када  закупац  престане  да  обавЈЂа  своју  делатност  услед  тешке  болести , одласка  у  пензију  
или  смрти, а  доделу  у  закуп  тражи  члан  породичног  домаћинства  закупца  (брачни  друг, дете, 
родитењ) под  условом  да  настави  са  обавЈЂањем  исте  делатности ; 
када  закупац-правно  лице  тражи  одређивање  за  закупца  друго  правно  лице  чији  је  оснивач  
или  када  закупац-правно  лице  тражи  одређивање  за  закупца  друго  правно  лице, а  оба  nравна  
лица  имају  истог  оснивача , односно  кадаје  код  закупца-правног  лица  дошло  до  одређених  
статусних  промена ; 
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када  закупац-физичко  лице  тражи  одре lјивање  за  закупца  правно  лице  чији  је  оснивач  или  
када  оснивач  правног  лица  због  брисања  истог  из  регистра  надлежног  органа  тражи  да  буде  
одређен  за  закупца  као  физичко  лице; 

- када  закупац  који  је  уредно  измиривао  обавезу  плаћања  закупнине  тражи  продужење  
уговора  о  закупу  закњученог  на  одређено  време, најраније  три  месеца, а  најкасније  месец  
дана  пре  истека  уговора  о  закупу; 

- када  се  пословни  простор  даје  за  потребе  одржанања  спортских , културних , сајамских , 
научних  и  других  сличних  потреба  на  период  до  30 дана; 

- када  се  пословни  простор  не  изда  у  закуп  ни  nocne спроведених  четири  и  више  поступака  
јавног  оглашавања , али  не  испод  60% од  тржипне  висине  закупнине  за  ту  непокретност , 
чији  износ  умањења  утврђује  надлежни  орган  носицајавне  својине  према  кретању  висине  
закуnнине  на  тржишту  с  тим  u то  у  том  случају  рок  трајања  закупа  не  може  бити  дужи  од  
три  године; 

- када  давање  у  закуп  тражи  физичко  лице  којем  је  пословни  простор  одузет  
национализацијом , односно  његови  наследници , под  условом  да  је  покренут  nоступак  за  
враћан)е  одузете  имовиве  пред  надлежним  органом ; 

- када  један  од  закупаца  истог  пословиог  простора  тражи  nрестанак  закуnодавног  односа, а  
други  закупац  тражи  закЈhучење  уговора  о  закупу  каоједини  закупац; 

- када  закупац  - nравно  лице  тра)ки  одређивање  за  закуnца  друго  лице  под  условом  да  оно, 
измири  целокупан  дуг  закупца  настао  услед  неплаћања  закупнине  и  трошкова  коришћења  
пословног  простора, а  уколико  тај  дуг  није  могуће  намирити  на  други  начин ; 
кадајето  потребно  ради  боњеорганизације  и  ефикасности  раданосиоцаправајавнесвојине , 
односно  корисника  стнари  у  јавној  својини , као  и  посебних  служби  и  организација  чији  су  
они  оснивачи , 
када  се  пословни  простор  који  је  у  јавној  својини  Града, односно  који  ће  до  дана  
примопредаје  бити  стечен  у  јавну  својину  Града, даје  у  закуп  у  цињу  реализације  
инвестиционог  пројекта  којим  се  у  року  од  највише  три  године  од  дана  стицања  права  закупа  
отпочиње  индустријска  производња  и  обезбеди  најмање  1000 нових  радних  места  на  
Іеодређено  време  повезаних  са  инвестиционим  nројектом , уз  обавезу  одржавања  броја  
запослених  у  периоду  од  nет  година  након  достизања  nyііe запослености  nредвиђене  овим  
пројектом  у  складу  са  про nисима  који  уређују  улагање  и  привлачење  иввестиција  и  
прописима  који  уређују  опште  услове  и  nосіупак  контроле  државне  помоћи, 
када  закЈЂучење  уговора  о  закуnу  гараже  Тра?ки  нласник  стана  или  закупац  става  где  је  
гаража  саставни  део  стапа  и  са  станом  чини  једну  целину, односно  има  вертикалну  
комуникацију  са  станом . 

ГЈоред  случајева  из  става  1 овог  члана, постуnак  непосредне  погодбе, у  смислу  овс  одлуке, 
покреће  се  и  на  захтев  

- лица  која  обавњају  делатвост  старих  заната, уметничких  заната  и  nослова  домаће  
радивости  у  складу  са  правилником  којим  се  одређују  гіосјіови  који  се  сматрају  старим  и  
уметничким  занаТима, односно  пословима  домаГiе  радиности , начину  сертификовања  истих  
и  вођењу  посебне  евиденције  издатих  сертификата , 

- лица  којеје  затечено  у  простору  који  се  први  пут  уводи  у  евиденцију  пословног  простора, 
а  закуп  тражи  затечено  лице; 

- лица  које  се  налази  у  пословном  простору  који  се  nриводи  намени  за  реализацију  пројеката  
за  које  је  утврђено  да  су  од  значаја  за  Град  (у  области  културе , уметности , слорта, и  др), 
ради  закуnа  другог  nословног  простора . 

Одлуку  о  давању  у  закуп  nословног  лростора  из  ст. !. и  2. овог  члана  доноси  Градско  веће, 
на  образложен  предлог  Комисије . 
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Члан  24. 
Актом  Градоначелника  Града  ј-{овог  Сада  предлаже  се  Комисији  да  се  удружењима  или  

организацијама  из  области  здравства , културе , науке, просвете, спорта, социјалне  и  дечије  запјтите, 
заштите  жИВОТне  средине  из  члана  23. став  1 алинеја  прва  пословни  простор  да  у  закуп  непосредном  

погодбом , под  условом  да  тај  простор  не  користе  за  остваривање  прихода. 

дктом  из  става  1. овог  члана  може  да  се  да  претходна  сагласност  да  се  висина  закупнине  

утврдИ  у  складу  са  чланом  48. став  1. ове  одлуке. 

Акт  из  става  ]. овог  члана  доносн  се  на  образло ?кен  предлог  ресорне  градске  управе  којој  
заинтересовано  лице  подноси  захтсв . 

Акт  из  става  1. овог  члана  доставј hа  се  Комисији , путем  Градске  управе . 

Члан  2. 
Када  се  даје  у  закуп  гаража  у  састану  стамбене  зградс,  или  у  посебном  објекту  у  саставу  

стамбеног  блока, приоритет  има  власпик  стана, односно  члан  његовог  породичног  домаћинства  
(сугтружник , дете  или  родитеп  власіІика  стана  односно  супрукника) који  у  стану  станује, закупац  
стана  који  у  стану  станује  или  обавња  пословну  делатност , власник  или  закупац  пословног  простора  
који  има  регистровано  моторно  возило , под  условом  да  испуњава  критеријум  највише  понуђене  
закупнине  и  остале  услове  из  огласа. 

Уколико  се  на  огласјавн  више  заuнтересованих  понуђача  из  става L овог  члана  који  имају  
приоритет  код  давања  у  закуп  гараже , крнтеријум  за  избор  најповоњнијег  понуђача  је  висина  
понуђене  закупнине , уз  испуњеност  других  услова  из  огласа. 

Члатт  26. 
За  пословни  простор  koju је  у  сусвојини , давање  у  закуп  дела  пословног  простора  у  јавној  

својини  Града, врпи  се  на  захтев  закупца  у  складу  са  одредбама  закона  којим  се  регулишу  своји nско  
правни  односи, сходном  примеnом  одредби  ове  одлуке  којим  се  регулише  давање  у  закуп  
непосредном  погодбом  

Висина  закупн uне  за  пословни  простор  у  сусвојин u не  мо)ке  бити  нижа  од  уговорене  висине  
закуп nине  осталим  сувласиицима , нuти  нижа  од  висине  закупнине  прописане  у  члану  47. ове  
одлуке. 

Члан  27. 
За  закупце  пословног  простора  може  да  буде  одређено  више  лица, у  ком  случају  су  закуаци  

у  обавезгј  да  споразумно  одреде  лице  на  кога  ће  се  испоставњати  фактуре  за  закуп  и  другс  трошкове  
коришћења  пословног  простора. 

IІІ. УГОВОР  О  ЗАКУПУ  послОвНОг  ПРОСТОРА  

tјлан  28. 
Уговор  о  закупу  пословног  простора  закЈЂучује  се  на  одређено  време  до  пет  година,  осим  у  

случајевима  предвиђеним  овом  одлуком . 
Уговор  о  закупу  пословног  простора  за  који  је  пред  надлежним  оргаnом  покренуг  поступак  

за  враћање  одузете  имовине  закњучУје  се  на  период  до  доношења  правоснажног  решења  у  том  
поступку , а  најдуже  до  три  године . 

Уговор  закњучен  у  складу  са  чланом  48. ове  одлуке  закњучује  се  на  период  до  трІт  годгјне . 
Изузетно , са  закупцима  који  су  уложили  сопствена  средства  у  инвестицuоно  одр)кавање  

закупњсног  пословног  простора  у  складу  са  Уредбом  и  овом  одлуком , уговор  о  заку nу  пословног  
простора  може  да  се  закучи  на  период  дужи  од  пет  година, а  до  истека  периода  који  одговара  
виснни  уложених  средстава , уз  претходну  сагласност  Градског  већа. 

Уколико  се  закупни nа  плаћа  унапред  за  одређени  временски  период  у  складу  са  чланом  44. 
став  2. ове  одлуке, уговор  о  закуnу  закњучује  се  на  наведени  псриод, до  истека  рока  од  три, односно  
пет  година . 



8 

Члан  29. 
Уговор  о  закупу  из  члана  28. став  1 ове  одлуке, може  се  закучити  на  период  дужи  од  пет  

година  када  се  у  закуп  даје  пословнп  простор  у  складу  са  чланом  23. став  1. алинеја  триваеста  ове  
одлуке, а  за  који  је  Скупштина  Града  Новог  Сада  ( у  далем  тексту : Скупштина  Града) утврдила  да  
је  од  значаја  за  Град. 

Актом  Скупштине  Града  утврдиће  се  посебни  услови  којима  ће  се  дефинисати  права  и  
обавезе  из  уговора  о  закупу  uз  става  L овог  члана. 

Инвестициони  пројекат  у  смислу  става  1, овог  члава  обухвата  и  землиште  у  функцији  
објскта, као  и  земњиште  којеје  у  (])уіікцији  обавњањаделатности  закугіца. 

Члан  30. 
Приликом  заклучења  уговора  о  закупу  пословног  простора, закупацје  у  обавези  да  подожи  

одговарајућа  средства  обезбеђења  плаћања  закупнине  и  осталих  трошкова  коришћења  пословног  
простора, и  то: 

- сопствену  меницу, меницу  другог  правног  лица  іinu мсницу  авалирану  од  другог  правног  
лица, 

- личну  меницу  за  солидарнојемство , 
банкарску  гаравцију , 

- хипотеку  на  непокретности , или  
друго  срсдство  обезбеђења  плаћања  у  складу  са  прописима  којим  се  уређује  финансијско  
пословање . 
За  обезбеђење  закупнине  за  сваку  годину  закупа  полаже  се  по  једна  меІјица  и  по  једна  

меница  за  стварне  трошкове  (струја, вода, грејање) по  избору  закуподавца , цевећи  све  околвосги . 
Изузетно  закупац  са  којим  је  уговорено  да  закупнину  плати  унапред  за  одређени  временски  

период  полаже  средство  обезбеђења  плаћања  из  става  1. овог  члана  само  за  обезбеђење  плаћања  
стварних  тројлкова  коришћења  пословног  простора  (електрнчна  енергија , вода, rpejalbe u др.). 

Положена  средства  обезбеђења  враћају  се  закупцу  по  престанку  уговора  о  закупу, уколико  
закупац  нема  неизмирених  обавеза  према  закуподавцу  по  освову  закупа  и  осталих  тро Lнкова  
коришћења  пословног  простора. 

Изузетво , у  случају  уговора  о  закупу  из  члана  29. став  ј . ове  од.іуке  закупац  је  у  обавези  да  
приликом  закњучења  уговора  о  закупу  као  средство  обезбеђења  плаћања  закупнине  и  трошкова  
коришћења  пословног  простора  положи  меницу  са  меничним  овлашћењем  н  корпоративну  
гаранцију  или  гаранцију  банке  у  износу  који  одреди  Скупштина  Града. 

Члан  31. 
Закупцу  који  првu пут  закупи  пословни  простор , осим  случајева  nреузимања  закупа  

пословног  простора  непосредном  погодбом , пословни  простор  се  предаје  у  виђеном  стању  
најкасније  у  року  од  седам  дана  од  дана  закњучења  уговора  о  закупу . 

Приликом  примопредаје  nословног  простора  сачињава  се  заnисник, који  чини  саставни  део  
уговора  о  закуnу  и  којИм  се  констатује  стање  пословног  простора . 

Члап  32. 
У  случају  давања  у  закуп  пословног  простора  у  поступку  јаввог  надметања  unu прикупњања  

nисаних  понуда  путем  јавног  оглашавања , закупац  не  мо)ке  да  мења  нити  да  проширује  уговорену  
делатност  до  истека  периода  закупа . 

О  промени  и  прошИрењу  дслатности  која  се  обавња  у  nословном  простору  којије  дат  у  закуп  
у  поступку  неnосредне  погодбе, на  захтев  закупца, одлучује  Комисија, уз  сагласност  Градског  већа. 

На  основу  акта  Градског  већа  uз  става  2. овог  члаІІа  закњучује  се  авекс  уговора  о  закупу  
пословног  простора . 

ЧлаН  33. 
3акупац  іе  може  закуплени  І lословни  простор  или  његов  део  издати  у  nодзакуп . 
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1. Обавезе  закупца  

Члан  34. 
Закупацје  у  обавези  да: 

- користи  пословни  простор  у  складу  са  уговором  о  закупу  пословног  простора, 
- од  надЈіежних  оргава  прибави  све  неопходнс  сагласности  потребне  за  обавЈЂање  уговорене  

делатности  у  пословІіом  простору  и  пословни  простор  приведе  намени  у  складу  са  важеГіим  
прописима , све  о  сопственом  трошку, без  права  потраживања  од  закуподавца , 

- редовно  измирује  закупнину  у  роковима  и  на  начин  одређен  уговором  о  закупу, 
- спроведе  обавезне  мере  противпожарне  заштите  у  складу  са  прописима , 
- редовно  измирује  трошкове  коришћења  пословног  простора  (електрична  енергија , вода, 

грејање, и  др ). трошкове  управЈЂања  зградом , текуће  одр?кавање  заједвичких  делова  зграде  
и  друге  накнаде  за  коришћење  пословног  простора, 

- плаћа  порез  на  додату  вред}Іост  и  друге  порезе  у  складу  са  законом , 
- у  року  од  15 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  закупу, достави  Градској  управи  уговоре  

закпучене  са  пружаоцима  енергетске , комуналне  и  друге  услуге , 
- редовно  одржава  пословни  простор  извођењем  радова  текућег  одржавања , 

без  одлагања  обавести  Градску  управу  у  случају  промеііе  својих  пословних  података  (назив, 
седицјте  и  Др.)  и  уколико  настану  околности  због  којих  положена  средства  обезбеђсња  
плаћања  не  могу  бити  реализована , 

- учествује  у  раду  и  одлучивању  скупштине  стамбене  заједнице  у  име  закуподавца , у  складу  
са  законом  којим  се  уређује  становање  и  одржавање  зграда, 

- омогући  Градској  управи  контролу  коришћења  пословног  простора, 
- пословни  простор  по  истеку  закупа  испразни  од  лица  и  ствари  и  у  исправном  и  

функционалном  стању  врати  Градској  управи . 
У  случају  промене  пословних  података  закупца  (назив, седиште  и  др.),  промене  средстава  

обезбеђења  плаћања , корекције  површине  пословног  простора  и  својинских  промена  на  пословном  
простору, начелник  Градске  управе  и  закупац  закЈЂучују  анекс  уговора  о  закупу  пословног  простора . 

Члан  3. 
Уговором  о  закупу  уговара  се  обавеза  закупца  да  сноси  трошкове  текућег  одржавања  

заједничких  делова  зграде  у  којој  се  пословнн  простор  налази , сразмерно  површини  пословвог  
простора, без  права  потраживаі bа  од  закуподавца . 

Уговором  о  закупу  може  да  се  уговори  обавеза  закупца  да  сноси  трошкове  инвестиционог  
одржавања  зграде  у  коме  се  налази  пословни  простор  сразмерно  делу  простора  који  се  користи , без  
права  потраживања  од  закуподавца . 

Стварни  трошкови  коришћења  пословног  простора  (електрична  енергија, грејање, вода, 
телефон , чистоћа, противпо )карна  заштита, трошкови  управЈЂања  зградом  и  други  тропікови  и  
накнаде  за  коришћење  пословног  простора ) падају  на  терет  закупца, без  права  потра)кивања  од  
закуподавца . 

3акупацје  у  обавезв  да  плаћање  стварних  трошкова  коришћења  пословног  простора  из  става  
3. овог  члана  регулиме  са  пру?каоцима  услуга  одмах  по  закјЂучењу  уговора  о  закупу, изузев  у  
случајевима  када  се  стварни  трошкови  коришћења  пословног  простора  из  става  3. овог  члаііа  
рефундирају  од  стране  заку[Іодавца. а  закупац  их  плаћа  по  рачуііима  које  му  достави  закуподавац . 
што  ће  бити  регулисаном  уговором  о  закупу . 

ЧЛаІІ  36. 
Закупац  не  мо?ке  да  вріііи  адаптацију  пословііог  гіростора  без  претходне  сагласности  

Градске  управе . 
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Сви  трошкови  адаптације  закуп.њене  непокретности  извршене  у  складу  са  ставом  L oBor 
члана  падају  на  терет  закупца . 

Члін  37. 
Трошкови  извођења  радова  који  имају  карактер  инвестиционог  одржавања  пословног  

простора  падају  на  терет  закупца  без  могућности  признавања  својинских  права  на  пословном  
простору  по  основу  улагања  средстава  у  складу  са  Уредбом . 

Закупац  не  може  изводити  радове  који  имају  карактер  инвестиционог  одржавања  на  
закуп.њеном  пословном  простору  без  одобрења  Градске  управе . 

Градска  управа  доноси  одобрење  из  става  2. овог  члана, након  прибавњања  сагласности  
Градског  већа  на  радове  који  имају  карактер  инвестиционог  одржавања . 

Градска  управа  Мо?ке  по  захтеву  закупца, одобритн  извођење  радова  који  имају  карактер  
инвестиционог  одржавања  на  закупЈћеном  пословном  простору, према  уобичајеним  стандардима  и  
важсћим  прописима  у  области  грађевинарства . 

Закупац  је  у  обавези  да  уз  захтев  за  одобрења  за  извођење  радова  из  става  4. овог  члана  
Градској  управи  достави  извеілтај  о  постојећем  стању  пословног  простора. 

Извептај  о  постојећем  стању  пословног  простора  из  става  5. овог  члана, са  описом , предмером  
и  предрачуном  планираних  радова, треба  да  изради  овлашћени  судски  вештак  одговарајуће  струке , 
одиосно  овлашћена  организација , са  којом  Градска  управа  зак.њучује  уговор  о  пословној  сарадњи , с  
тим  да  троілкове  израде  ове  документације  сноси  закупац . 

Закупац  је  у  обавези  да  током  извођења  радова  одобрених  од  стране  Градске  управе  у  складу  
са  ставом  4, овог  члана, придржава  одобреног  описа, предмера  и  предрачуна , као  и  да  у  случају  
одступања  од  одобрених  радова  на  инвестиционом  одржавању  пословног  простора  у  сваком  
појединачном  случају  од  Градске  управе  тражи  одобре ]-bе  за  то  одступање . 

Градска  управа  доноси  одобрење  из  става  7. овог  члана  након  прибав.њања  сагласности  
Градског  већа  за  одступање  од  одобрених  радова  на  инвестиционом  одржавању  пословног  простора . 

Радови  на  инвестиционом  одржавању  извршени  супротно  ст. 7. и  8. овог  члана, као  и  радови  
који  прева.зилазе  уобичајене  стандарде  за  ту  врсту  радова, неће  се  признати  закупцу . 

Након  извођења  радова  на  инвестиционом  одржавању  које  је  одобрила  Градска  управа  у  року  
од  30 дана  од  дана  завршетка  радова, закупац  је  у  обавези  да  Градској  управи  поднесе  захтев  за  
признање  трошкова  инвестиционог  одржавања  пословног  простора, уз  који  се  као  доказ  достав.њају  
рачуни , с  тим  да  износ  уложених  средства  мора  бити  верификован  од  стране  овлашћеног  веілтака  
односно  организације  која  ће  проценити  вредност, квалитет  и  стандард  изведених  радова  и  укупног  
стања  непокретности , у  односу  на  извештај  о  постојсћем  стању, опис, предмер  и  nредрачун  
планираних  радова  одобрених  од  стране  Градске  управе . 

Закупац  који  је  уз  одобрење  Градске  управе  уЈіожио  сопствена  средства  у  инвестиционо  
одржавање  пословног  простора, има  право  на  умаі-ћење  закупнине  у  износу  од  највише  50% од  
месечнс  закупнине , за  nериод  који  одговара  висини  уложених  средстава , а  најдуже  до  истека  
закуподавног  односа, без  могућности  признавања  својинских  nрава  на  пословном  nростору  по  
основу  улагања. 

Изузетно  од  става  11. овог  члана, на  освову  посебно  образло?кене  одлуке  Градског  већа, 
износ  закупнине  може  бити  умањен  и  за  већи  проценаг . 

Укупан  износ  умање l-ћа  закупнине  из  ст. 11. и  2. овог  члана  не  може  бити  већи  од  укупног  
износа  средстава  којаје  закупац  уложио  приликом  инвестиционог  одр)кавања  пословног  простора . 

Одлуку  о  умањењу  висине  закуnнине  по  основу  улагања  сопствених  средстава  закупца  у  
инвестиционо  одржавање  пословног  простора  доноси  Градска  управа, на  предлог  Комисије, уз  
сагласност  Градског  веhа. 

Члајі  38. 
Уговором  о  закупу  може  да  се  уговори  обавеза  закупца  да  сноси  трошкове  привођења  

пословног  nростора  намени  без  права  nотраживања  од  Градске  управе . 
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Члан  39. 
Средства  за  учешће  у  инвестиционом  одр?кавању  зграде  у  којој  се  налази  пословни  простор  

у  јавној  својини  Града  обезбеђују  се  у  буџету  Града  у  складу  сазаконом  и  актима  Града. 

2. Нрестапак  уговора  о  звкупу  

Члан  40. 
Уговор  о  закупу  престаје  протеком  рока  на  којије  закњучен , на  основу  споразума  уговорних  

страна , престанком  постојања  закупца, односно  смрћу  закупца , као  и  на  основу  отказа. 
Уколико  уговор  о  закупу  престаје  пре  истека  рока  на  којије  зак.њучен, уговорни  отказни  рок  

је  30 дана. 
Члан  41. 

Градска  управа  може  да  откаже  уговор  о  закуnу  пословног  простора  уколико  закупац  не  
извршава  обавезе  из  члана  34. ове  одлуке , као  и  случајевима  ако: 

се  грађевинско  земњицјте  приводи  намени , 
- закупац  не  плати  закупнину  ни  у  року  од  15 дана  од  дана  када  га  је  Градска  управа  позвала  

на  плаћање, 
закупац  пословни  простор  или  његов  део  изда  у  подзакуп , 
закуnац  врши  грађевинске  радове  на  пословном  простору  супротно  овој  одлуци , 
закуnац  не  одржава  пословни  простор  извођењем  радова  текућег  одржавања, 
закупац  пословни  простор  користи  супротно  уговореној  намени , 

- закупац  не  обав.ња  уговорену  делатност  дуже  од  30 дана, осим  ако  се  изводе  инвестициони  
радови, 

- закупац  не  омогући  приступ  овланјћеним  лицима  Градске  управе  ради  контроле  коришћења  
пословног  простора, 

- закупац  пословни  простор  користи  на  начин  којим  се  пословном  простору  или  објекту  у  
коме  се  пословни  простор  налази, кривицом  закупца  или  лица  за  којеје  закупац  одговоран , 
наноси  штета, 
закупац  пословни  простор  користи  на  начин  који  узнемирава  друге  кориснике  пословног  
nростора  или  станаре  у  згради, односно  објекту  у  коме  се  пословни  простор  налази  
(ловећаном  буком , вибрацијама, димом, непријатним  мирисама  и  сл.), на  основу  акта  
надлежног  органа  ( инспектора), 

- закупац  не  зак.њучи  уговор  са  пружаоцима  услуга  и  не  измирује  трошкове  за  испоручене  
комуналне  и  енергетске  услуга  за  пословни  простор, 
закупац  не  измирује  трошкове  текућег  одржавања  зграде  и  тропікове  управњања  зградом , 

- закупац  одмах  по  извршеној  промени  правне  форме  закупца, статусних  и  других  промена  
закупца, о  истом  не  обавести  Градску  уnраву, 
је  пословни  простор  потребан  Граду  за  обав.њање  послова  из  надлежности  Града, и  

- у  другим  случајевима  утврђеним  уговором  о  закупу . 
Уговор  о  закуnу  отказује  начелник  Градске  управе . 
3акупац  може  да  отка?ке  уговор  о  закупу  nословног  простора  уколико  код  закупца  престане  

nотреба  за  обав.њањем  уговорене  делатности  или  наступе  околности  због  којих  закуnац  није  више  у  
могућности  да  користи  nословни  простор . 

Члан  42. 
По  nрестанку  закула  закупац  је  дужан  да  измири  све  обавезе  по  основу  закуnа  и  пословни  

простор, празан  од  лица  и  ствари  у  исправном  и  функционалном  стању, преда  Градској  управн . 
О  примопредаји  пословног  простора  сачињава  се  залисник. 
Уколико  закупац , no престанку  закуnа  и  извршеној  примо nредаји  nоседа  из  става  1. овог  

члана, не  изврши  обавезу  плаћања  стварних  трошкова  корипІћења  пословног  простора  (енергетске  
и  комуналне  услуге) Градска  уnрава  ће  извршити  плаћање  наведених  обавеза, на  терет  закупца. 
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ју. ЗАКУПНИНА  
Члаи  43. 

Висина  закупнине  утврђује  се  у  месечном  износу  према  м2  пословног  простора, множењем  
броја  бодова  са  вредношћу  бода. 

Број  бодова  зависи  оД  ЗОНС  у  којој  се  пословни  простор  налази, делатности  која  се  у  
гІословном  простору  обавња  и  површине  гіословног  простора . 

Вредност  бода  утврђује  Градско  веће. 
Градско  веће  може, вредност  бода  из  става  3. овог  члана  умањити  за  закупце  који  редовно  

измирују  својС  обавезе  плаћања  закупнине  и  рефундираних  трошкова  у  року, односно  до  дана  валуте  
на  рачуну  за  текући  месец. 

У  случају  из  става  4. овог  члана  Градско  веће  утврдиће  услове  и  начин  умањења  вредности  
бода. 

Изузетно  у  случају  из  члана  23, став  1. алинеја  тринаеста , када  су  у  питању  инвестициони  
пројекти , закупнина  се  може  уговорити  у  еврима  по  м2, у  складу  са  посебним  актом  СкупштиіІе  
Града, а  која  ће  се  плаћати  у  дигІарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  србије  
на  дан  плаћања. 

TІлаіі  44. 
3акупнина  се  плаћа  уuапред  у  валутном  року, најкасније  до  15. у  месецу  за  текући  месец. 
Уколико  рок  из  става  1. оног  члана  пада  у  нерадан  дан, рок  за  плаћање  закупнине  је  први  

наредни  радни  дан. 
Обавеза  плаћања  закупііине  се  сматра  измиреном  кадаје  евидентирана  на  рачуну  уплатног  

nрихода  Закуподавца . 
Изузетно , закупнина  се  мо)ке  плаћати  унапред  за  одрсђени  временски  период  у  трајању  од  

најмање  годину  дана. 
У  случају  давања  пословног  простора  на  повремено  коришћење  за  потрсбе  одржавања  

сгiортских , културних , сајамских , научних  и  других  сличних  манифестација  на  период  до  30 да ffа, 
плаћање  закупнине  мо)f(е  се  вршити  унапред, npe почетка  коришћења . 

У  закупнину  утврђену  у  складу  са  овом  одлуком  није  урачунат  ГјДВ , ннти  други  тропікови  
коришћења  пословног  простора  (електрична  енергија, вода, грсјање  и  другu трошкови  и  накнаде  за  
корншћење  пословног  простора), који  падају  на  терет  закупца . 

Члан  45. 
У  случају  промене  вредности  бода  у  току  закуnа, висина  закупнине  се  мења  без  закњучења  

анекса  уговора. 
обавештење  о  nромени  висине  закупнине  из  става  1. овог  члаиа  закупцу  се  доставња  уз  

месечну  фактуру  за  закуп  пословног  простора . 

Члан  46. 
Број  бодова  за  утврђ nвање  висине  закупнине  за  пословни  простор  који  се  даје  у  закуп  у  

nоступі(ујавног  надметања  и  nрuкуііњања  писаних  понуда  путем  јавног  оглашавања  утврђује  се  у  
складу  са  изабраном  понудом /пријавом . 

Број  бодова  за  утврђивање  висине  закупнине  за  пословн u простор  који  се  даје  у  закуп  
нспосредном  погодбом  у  случајевима  из  члана  23. став  !. алинеја  од  треће  до  шесте, десета  и  
једанаеста  утврђује  се  у  завІісііости  од  пословне  зоне  у  којој  се  пословни  простор  налази  и  
делатности  која  ће  се  обавњати  у  пословном  простору, с  тим  да  тако  утврђена  висина  закуnuине  не  
мо)І(е  да  буде  ни)ка  од  висине  закупнине  из  претходног  закуnодавпог  односа . 

Члан  47. 
Број  бодова  за  утврђивање  висине  закупнине  приказан  је  у  табели  која  следи : 
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Делатјост  
ПОСЛОІІје  іoІІc (y бодовима  по  пі 2 ) 

Екстра  Гlјва  Друга  Тврђава  Трсћа  Четврта  Пета  

i. гlроизвођачка  и  
лрерађивачка  

до  100 
м2  

650 500 400 300 200 160 100 80 60 

од  100 д0 Г 000 
м2  

580 450 360 270 180 140 90 70 50 

nреко  Ј000 м2  560 425 340 250 170 130 80 65 46 

2. Трговачка  
до  

ј00м2  

900 850 550 380 280 200 160 100 70 

преко  100м2  780 700 420 300 230 170 130 85 60 

З. анатство  и  усгіужне  
делатпости  

до  
] 00ј112  

500 400 250 200 120 100 90 65 50 

преко  100м2  400 300 200 150 100 90 70 50 46 

4.  Административна  
делатност  и  
агенвјијскн  послови  

до  
ј  00м2  

600 500 320 250 180 150 120 90 60 

преко  100м2  500 420 270 200 150 125 100 75 46 

5.  

Дравство, 
образовање  и  
комувалне  
делатности  

до  
Ј 00м2  

600 500 300 200 150 130 110 80 60 

преко  100м2  5ј0 425 255 150 120 100 90 68 46 

6.  Култура  п  уметност, 
атејен  

до  
100м2  

500 400 250 200 150 100 80 70 55 

nреко  100м2  400 300 200 150 100 80 70 68 46 

Биоскогіи  и  ПОЗОрИШТа  
до  1000 nі  

150 120 100 80 70 60 50 46 46 

Биоскопи  и  позорншта  
преко  1000 nі  

100 90 80 70 60 50 50 46 46 

7.  ІІоштанске  и  
телекомуникацпоне  
услуге  

до  
100м2  

600 500 350 300 250 200 150 100 70 

преко  100пі2  510 425 300 255 210 Ј 70 125 85 60 

8.  Финансијско  
пословање  

до  
100м2  

110 

0 

1000 700 550 450 400 300 200 150 

преко  100Ііі2  900 800 550 450 300 250 200 і 50 100 

9.  Угостител,ство  
до  

100м2  

ЈОО  
0 

900 700 500 400 350 280 150 ј00 

преко  100м2  800 700 550 400 300 300 200 100 80 
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Хотели  200 180 160 50 120 140 100 80 60 ] 
10.  Складиштење  

3аТвореіІо  
до  

I 00пі 2  
450 400 300 150 і 10 90 80 50 46 

преко  100пі2  400 300 200 120 85 70 65 46 46 

Отворено  300 200 100 76 46 46 46 46 46 

11.  3атвореНи  CІІOpTCKH 

објектп  
300 250 200 120 100 80 70 68 46 

12.  ОТВОрСІТІі  CnOІ)TCKІІ  
TeІJcHІІ  

100 70 25 25 25 25 25 25 25 

13.  Гараже  250 200 170 150 130 120 90 80 70 

14.  Hrpe Ha cpelіy, 

коцісарнііце  
до  

100пі2  
120 
0 

1000 800 600 500 450 320 250 200 

преко  100nі  100 850 680 510 425 380 270 210 170 

15.  Удружења, 
хума  јјііта  І)ІІC 
оргаіјјНацііје , 

социјалиа  делатІјост, 
ПОЈнјТнЧКС  СТрПНКС, 
спортске  актІІвІіостН  

до  
ј 00м2  

400 300 200 150 120 100 80 46 46 

преко  100м2  340 250 170 120 100 85 68 46 46 

16 ПословІІо  стамбени  
објекат  у  Београду, 
Пушкиііова  15 

400 

1 7. [јроизводие  хале  са  
припадај  ућ  им  
просторІіма  
приградскнм  зојіама  

ІТ 2

10.000 
125 

10000 20.000 
м- 

ро  

преко  10000 116 

Градско  веТе, даје  сагласност  на  висину  закупнине  утврђену  за  носач  антеііе  и  друге  
оnреме  која  се  уграђује  на  објекте  којима  управЈbа  Градска  управа, коју  понуди  закупац. 

Члан  48. 

Хуманитарним  организацијама  које  имају  за  ЦИЈL nомоћ  оболелој  деци  и  лицима  са  

иі-івалидетом , удружењима  грађана  uз  области  здравства, ісултуре, науке, просвете, спорта, 

социјалне  и  дечије  заштите, заштите  жuвотне  средине, парламентарним  политичким  странкама  на  

републичком  и  покрајіінском  нивоу  и  нивоу  Града, који  nословни  простор  не  користе  за  стицање  

прихода, добровоЈЂним  организацијама  које  учествују  у  спасилачким  акцијама, лицима  које  

обавЈbају  делатност  старих  заната, уметничких  заната  и  послова  домаlе  радиности  одређевих  

Лравилником  о  одреТ)ивању  ггослова  који  се  сматрају  старим  и  уметничким  занатима, односно  

пословима  доNіаiе  радиности , начину  сертификовања  истих  и  вођењу  посебне  евиденције  издатнх  

сертификата  (,,Слу)кбени  гласник  РС , број  56/12) као  іі  удру?кењима  koju остварују  сарадњу  са  

миіІистарством  ііадлежним  за  послове  одбране  у  областима  од  значаја  за  одбрану  urіu који  негују  
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традиције  ослободилачких  ратва  Србије , може  седати  у  закуп  Пословни  простор , уз  обавезу  плаћања  
закупнине  у  висини  од  20% висине  закупнине  из  члана  47. ове  одлуке. 

Агенцијама , дирекцијама , службама  и  другиМ  организацијама  чијијс  оснивач  носилац  права  
јавне  својине, може  се  дати  у  закуп  пословни  простор, ради  обав.њања  послова  из  њиховог  делокруга  
рада, на  основу  образложенс  одлукс  надлежног  органа  носиоцајавне  својине, уз  обавезу  плаћања  
закупнине  у  висини  од  ЗО% до  50% од  висине  закупнине  из  члана  47. ове  одлуке . 

Одлуку  о  висини  закупннне  из  става  2. овог  члана  доноси  Градско  веће. 

Члап  49. 
3а  пословне  просторе  који  се  састоје  од  подрумског  простора , галерије  и  простора  на  вишим  

етажама, мо)ке  да  сс  утврди  мањи  број  бодова  у  односу  на  број  бодова  утврђен  на  основу  ове  одлуке  
и  то; 

- за  подрумски  део  - до  40%, 
за  галерију  у  оквиру  простора  - до  20%, и  

- за  више  етаже  - до  ЗО%. 
Проценат  умањења  из  става  1. овог  члана  утврђује  Градско  веће  се  у  зависности  од  локације  

и  стања  пословног  простора, на  предлог  Комисије , путем  Градске  управе . 

Члан  50. 
Уколико  се  уз  пословни  простор  у  подземном  пролазу  у  закуп  даје  и  витрина, обрачун  

закупнинс  се  врuи  само  за  за  пословни  простор . 

1. Ослобађвње  од  обввезе  плаћања  закулІІпле  

Члан  51. 
3акупац  мо)ке  да  буде  ослобођсн  од  обавезе  плаћања  закупнине  током  периода  извођења  

радова  који  имају  карактер  инвестиционог  одржавања  закупленог  пословног  простора, најду)ке  
пјест  месеци , као  и  у  случају  када  се  изводе  радови  на  инфраструктурној  мрежи  или  други  радови  
где  је  инвеститор  Град  Нови  Сад, услед  чега  закупац  не  може  да  обавња  делатност  или  је  отежано  
обавЈbа  за  период  док  трају  радови . 

Одлуку  о  ослобађању  закупца  од  обавезс  плаћања  закупнине  из  става  1. овог  члана  доноси  
Градско  веће, на  предлог  Комисије, nутем  Градске  управе . 

2. Плаћање  дугв  ла  рвте  
Члан  52. 

3акупцу  који  има  дуг  no основу  закупа  nословног  простора , на  његов  захтсв , може  да  се  
одобри  плаћање  тог  дуга  на  ратс. 

Плаћање  дуга  на  рате  може  да  се  одобри  и  лицима  којима  је  закуп  престао  по  било  ком  
основу, на  њихов  захтев . 

Одлуку  у  случајевима  из  ст. 1. и  2. овог  чланадоноси  Комисија, уз  сагласностГрадског  већа, 
ценећи  оправданост  у  сваком  конкретном  случају  и  узимај vћи  у  обзир  висину  дуга . 

ј-Іа  основу  одлуке  Комисије  из  става  3. овог  члана  закњучујс  се  споразум  којим  се  регулише  
начин  измирења  дуга . 

Приликом  закњучења  споразума  о  начину  измирења  дуга  из  става  4. овог  члана  полаже  се  
одговарајуће  средство  обезбеђсња  nлаћања . 

У. ПОСЛОВНЕ  ЗОНЕ  
Члан  53. 

Пословни  простор  се  разврстава  у  пословне  зоне  и  то: 
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Екстра  А  зопа :  
Обухвата  све  пословне  просторе  који  се  налазе  у  3мај  Јовиној  и  дунавској  улици  до  Улице  

Игњата  гјавласа  који  имају  излог  или  улаз  на  уличној  страни . 

Екстра  ћ  ЗОјІа :  

Обухвата  све  уличне  приземне  пословне  просторе  који  се  налазе  у  улицама : Крала  
Александра , Трг  слободе, Позориінни  трг, Улици  Модене  и  Јеврејској  улици, који  имају  излог  или  
улаз  са  уличне  стране . 

Екстј  Ц  зона :  
Обухвата  све  уличне  пословне  просторе  који  имају  улаз  или  изјјог  на  уличној  страни  и  који  

се  налазе  унутар  граница  чија  је  почетна  тачка  почстак  Пионирске  улице, затим  Ду)І( те  улице  до  
Булевара  Михајла  Пупина, Булевар  Михајла  Пупина  до  Успенскс  улице. Позоришни  трг  (дворишни  
простори ), Трг  слободе  (днори Luни  простори ), Католичка  порта , Улица  Мите  Ру)кића, 
Грчкошколска  улица, Улица  Николе  Папіића  (од  Златне  греде  до  3мај  Јовине  улице), дунавска  
улица  од  Улице  Игњата  Павласа  до  Београдског  кеја, као  и  дворишни  простори  3мај  Јовине  и  
дунавске  улице, Улица  Игњата  Павласа  до  Пионирске  улице, Улица  Илије  Огњановића , осим  
nростора  који  су  обухваћени  екстра  А  и  Б  зонама . Овој  зони  припадају  и  пословни  простори  који  
имају  излог  или  улаз  са  уличне  стране  који  се  налази  на  Кеју  жртава  рације, Булевару  ослобођења  
и  у  Улици  Огњеі-іа  Прице . 

Нрва  30Н2  

Обухвата  nословне  просторе  у  nриземЈbу, сутерену. nодруму  и  на  спрату  који  имају  излог  
или  улаз  са  уличне  страве, а  који  се  налазе  унутар  граница  улица : Јеврејска  и  Футошка  до  Браhе  
Рибникар , Браћс  Рибникара , Максима  Горког, Трг  царице  Милице, Максима  ГорІ(ог  до  Сутјеске  
улице, Сутјеска  до  Радничке  улице, Радничка  до  Стражиловске  улице, Стра)киловска  улица  до  
Булевара  цара  Лазара, Булевар  цара  Лазара  до  Кеја  жртава  рације , Београдски  кеј  до  Улице  Милоша  
Баји hа, Улица  Милоша  Бајића  Трг  Реnублике, даничи hева  улица, Улица  златне  греде  од  улице  
Милована  Видакови hа  до  ј-јиколе  Пашића , Улица  Николе  Пашића, Трг  Марије  Трандафил , Улица  
Јована  Суботи hа  и  Шафарикова  улица, изузев  улица  назначених  у  екстра  А, Б  и  Ц  зонама  и  простора  
у  подземном  пешачком  пролазу  који  се  налазе  уз  комунІІкације  између  силаза. Ова  зона  обухвата  и  
пословне  просторе  у  приземІу , сутерену , подруму  и  на  сnрату  који  іІмају  излог  или  улаз  са  уличне  
странс  у  следећим  улицама: Булевар  кра.ња  Петра  1, Булевар  цара  Лазара  и  Улица  Новосадског  
сајма. 

дрyга  зона:  
Обухвата  nословне  просторе  који  се  налазе  унутар  граница  улица: Хајдук  Велкова, 

Футошка  улица  од  Хајдук  ВеЈLкове  до  Улнце  Браће  Рибникар, Улица  Браће  Рибникара , Булевар  
ослобођења  до  Сунчаног  кеја, Сунчани  кеј  и  шегна  стаза  до  Кеја  )кртава  рације , Кеј  жртава  рације, 
Београдски  кеј , Улица  Марка  МиЈLанова  до  Филипа  Вишњиhа, Фили nа  Вишњиhа  од  Улице  Марка  
МиЈLанова  до  Улице  Јаше  Мгњатовића. Улица  Јаше  Игњатови hа, Гундулићева  улица, Темерииска  
улица  од  Гундулићеве  до  доситејеве  улице. доситејева  улица, Улица  3мај  Огњена  Вука, Булевар  
краа  Петра  1, изузев  улица  обухваћених  екстра  Л, Б, Ц  и  Ј  зоном . Ова  зона  обухвата  пословне  
просторе  у  следећим  улица1ма; Темеринској , Кисачкој , Руменачкој , Улици  Париске  комуне , Улици  
цара  душана , Улици  Народног  фронта, (Т)утошкој  улици  од  Улице  Epahe Рибникар  до  Футоnіког  
пута, на  Футошком  путу, у  Улuци  Јована  дучића, на  Булевару  Слободана  Јовановића , у  Радомира  
Раме  Радујко nа, Хаџи  Рувимовој , Браће  Поповић  и  на  Суботичком  булевару  и  nословне  просторе  
на  nрвом  спрату  обухваћене  екстра  А  Б, Ц  и  1 зоном  који  немају  улаз  или  излог  на  уличној  страни, 
као  и  nросторе  у  склоништима  подземног  пешачког  пролаза . 
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Зона  Петроварадинске  тврђаве:  
30на  Петроваралинске  тврђаве  са  подграђем  дефинисана  је  у  целини  Планом  детајБне  

регулације  ,,Петроварадинска  тврђава І  и  садржи  градску  структуру  подграђа, ,,Васерштат , Горњи  
плато, ,,ХорнВеркІІ  са  платоима, бедемима  и  опкопима . 

Треhазона:  
Обухвата  пословне  зграде  и  просторе  на  територији  Града  у  границама : Канал  дунав  - 

Тиса  .- дунав  до  границе  КО  Нови  Сад  І  и  КО  Руменка  до  ушћа  у  дунав, дунав  од  канала  дунав  - 
Тиса  - дунав  до  границе  КО  Нови  Сад  и  КО  Ветерник, границе  КО  Нови  Сад  и  КО  Руменка  до  
канала  дунав  Тиса  - дунав, осим  улица  обухваћених  екстра  А, Б, Ц, ј  u 1і  зоном  и  пословне  
просторе  на  другом  и  випјим  спратовима, као  и  у  сутерену  и  подрумима  обухваћене  екстра  А, Б, Ц, 
І  и  11 зоном  који  немају  улаз  или  излог  на  уЈгичној  страни . 

Четврта  зона:  
Обухвата  пословне  зграде  и  просторе  на  подручју :  Клисе, Слане  баре, Видовданског  

насеЈbа, Петроварадина  (изузев  зоне  Петроварадинске  тврђаве  са  подграђем ), Сремске  Каменице , 
Адица  и  Шангаја! 

Пета  зона:  
Обухвата  пословне  зграде  и  просторе  у  насењеним  местима: Бегеч, Футог, Ветерник, 

Руменка, Кисач, Степановићево , Ченеј , Каћ, Будисава, Ковињ, Буковац  и  Лединци! 
Пословни  nростори  у  објектима  који  се  налазе  на  углу  улица  које  nрипадају  различитим  

зонама, сврставају  се  у  вишу  пословну  зону! 

Члан  54. 

Када  се  спортски  објекти  и  спортски  терени  дају  у  закуп  у  складу  са  одлуком  којом  се  уређује  
остваривања  потреба  и  интереса  грађана  у  области  спорта  на  територији  Града, висина  закупнине  
утврђује  се  по  сату! 

Градска  управа  закњучује  уговор  са  корисником  сnортских  објеката  и  спортских  терена  из  
става  1. којима  управња  Градска  управа, на  предлог  Градске  управе  за  спорт  и  омладину  којим  се  
предлаже  крајњи  корисник  као  и  распоред  коришћења  сати  из  става  І . овог  члана. 

Изузетно , када  се  спортски  објекти  и  спортски  терени  којима  управа  Градска  управа  дају  у  
закуп  за  потребе  одржавања  спортских, културних , сајамских, научних  и  других  сличних  потреба  а  
рок  закупаје  краћи  од  30 дана, закуnнина  за  спортске  објекте  и  спортске  терене  утврђује  се  по  сату  
зависно  од  намене  за  коју  се  даје  у  закуn. 

Износ  закупнине  по  сату  из  става  3. овог  члана  утврђује  се  nосебним  актом  Градског  већа, 
на  nредлог  Градске  уnраве! 

У  случају  закуна  објекта  са  отвореним  спортским  теренима  и  трибинама, као  и  стадиона, у  
закуп  се  дају  затворени  простори  у  објекту  са  коришћењем  отвореног  спортског  терена  и  трибина. 

Када  се  даје  у  закуп  објекат  из  става  5. овог  члана, уговор  о  закупу  може  бити  закзучен  са  
внше  спортских  клубова  који  ће  уредити  међусобне  односе  око  начина  коринћења  објекта, а  сваки  
закупац  дужан  је  да  плаћа  закупнину , утврђену  у  складу  са  овом  одлуком! 

Трошкове  електричне  енергије , воде, грејања  и  др.  трошкове  Градска  уnрава  рефундира  од  
закупаца, наједнаке  делове, осим  ако  се  закупци  другачије  споразумеју  писаним  путем  о  чему  су  
дужни  да  обавесте  Градску  управу! 

Уговором  о  закупу  из  става  5. овог  члана  утврђује  се  и  обавеза  закупца  да  сноси  троілкове  
одржавања  отвореног  спортског  терена  и  трибина, без  права  потраживања  од  Градске  управе. 
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VL ПРЕЛАЗНЕ  И  ЗАВРШНЕ  ОДРЕДЕЕ  

Члал  55. 
Споразуми  и  Уговори  о  закулу  пословног  простора  заклучени  до  дана  ступања  на  снагу  ове  

одлуке  остају  на  снази  до  истека  рока  на  који  су  закЈвучени . 
Уговори  о  закупу  на  неодређено  време  ускладиће  се  са  одредбама  ове  одлуке . 

Члан  56. 
Одредбе  ове  одлуке  сходно  се  примењују  на  давање  у  закул  пословног  простора  на  коме  

Град  има  право  коришћења . 
Члан  57. 

Поступци  давања  у  закуп  започети  по  одредбама  Одлуке  о  давању  у  закуп  пословног  
простора  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 69/4, 55/15, 
60/15, 74/16 и  68/17) завршиће  се  у.складу  са  одредбама  ове  одлуке . 

Члал  58. 
Вредност  бода  из  члана  43. ове  одлуке  и  акт  из  члана  54. ове  одлуке , Градско  веће  утврдиће  

у  року  од  6 месеци  од  дана  ступања  на  снагу  ове  одлуке . 
до  дошење  акта  из  става  L овог  члана, примењиваће  се  важећа  вредност  бода  и  важећа  

висина  закупнине  за  спортске  објекте  и  спортске  терене  на  дан  ступања  на  снагу  ове  одлуке . 

Члан  59. 
Градска  управа  ће  у  року  од  годину  дана  од  дана  ступања  на  снагу  ове  одлуке  закзучити  

уговоре  о  закупу  са  корисницима  атењеа  и  лагума  на  Петроварадинској  тврђави  под  условима  
прописаним  овом  одлуком . 

Члан  60. 
даном  ступања  на  снагу  ове  одлуке  престаје  да  важи  Одлука  о  давању  у  закуп  пословног  

простора  у  јавној  својиии  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 69/14, 55/15, 
60/15, 74/16 и  68/17), изузев  одредбе  чл. 52. Одлука  о  давању  у  закун  пословног  простора  ујавној  
својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 69/14, 55/1 5, 60/15, 74/16 и  68/17) 
која  ће  се  примењивати  до  дана  ступања  на  снагу  акта  из  члана  58. ове  одлуке . 

Члан  61. 
Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  

Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАд  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број ; 361-474/209-Г  
23. децембар  2019. године  
НОВИ  САд  
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