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РЕПУЕЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈНА  ВОЈВОдИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАдСКО  ВЕЋЕ  
Број : 352-З/2020-266-јј  
дана: 07. октобра  2020. године  
НОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САдА  

На  осНоВу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада,  упућује  
Вам  се  Предлог  решења  о  давању  сагласности  на  Одлуку  о  усвајању  процене  
вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, 
саРефератом  и  Закњучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 352-3/2020-266-
11 од  07. октобра  2020. године, с  молбом  да  се  Предлог  решева  о  давању  
сагласј-јости  на  0длуку  о  усвајању  процене  вредности  капитала  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  
Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  Решење  у  предложеном  тексту. 

ЗАМЕНИК  ГРАДОНАЧЕЈIНиКА  



ЗАМЕНИК  ГРАДОНАЧЕЛНИКА  

На  основу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  
Новог  Сада ,  број  11/19), поводом  разматрања  Нацрта  решења  о  давању  сагласности  на  
Одлуку  о  усвајању  процене  вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад, Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  7. седници  од  07. октобра  2020. 
године, доноси  

ЗАКЈІУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  решења  о  давању  сагласности  на  Одлуку  о  усвајању  процене  
вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад. 

11. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, доставјња  се  
председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решења  о  давању  
сагласности  на  Одлуку  о  усвајању  процене  вредности  капитала  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, и  предлаже  Скупштини  
Града  Новог  Сада  да  донесе  ово  репіење  у  предложеном  тексту. 

111. 3а  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела  одређује  се  Здравко  Јелушић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника  3оран  Станојевић , в.д. начелника  Градске  управе  за  комуuалне  
послове. 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број  : 352-3/2020-266-јј  
Дана : 07. октобра  2020. године  
НОВИ  САД Јt4 ан  Ђурић  



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  25. став  1. тачка  8. Одлука  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  
комуналне  радне  организације  ,,Градско  зеленило  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  
предузећа  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 47/16, 59/18 и  43/19) и  члана  39. тачка  
30. Статута  Града  I-lовог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 1/19), Скупштина  
Града  Новог  Сада  на седници  од 2020. године, доноси  

РЕШЕЊЕ  
о  ДАВАЊУ  САГЛАСНОСТИ  НА  ОДЛУКУ  О  УСВАЈАЊУ  

ПРОЦЕRЕ  ВРЕДНОСТИ  КАПИТАЛА  
ЈАВНОГ  КОМУНАЛНОГ  ПРЕДУЗЕЋА  

,,ГРАдСКО Нови  слд  

ј. даје  се  сагласност  на  Одлуку  о  усвајању  гіроцене  вредности  капитала  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско Нови  Сад, број : 014.1-3726/2 коју  
је  Надзорни  одбор  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  
Саддонео  на 233. седници  од  16.јуна 2020. године. 

11. Ово  решење  објавити  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРЕИЈА  
АУТОНОМВА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАд  НОВИ  САд ПРЕДСЕДНИЦА  
СКУПШТШ{А  ГРАДА  НОВОГ  СлдА Јвпена  Маринковић  Радомировнћ  
Број: 
дана: 
НОВИ  САД  



РЕФЕРАТ  

Правни  осНов  за  доношење  Решења  о  давању  сагласности  на  Одлуку  о  усвајању  
процене  вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, 

садржан  је  у  члану  25. став  1. тачка  8. Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  
комуналне  радне  организације  ,,Градско  зеленило t1  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  
предузећа  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 47/16, 59/1 8 и  43/19), којим  је  прописано  
да  ради  обезбеђивања  заштите  општег  интереса  у  Јавном  комуналном  предузећу  Градско  
зеленило  Нови  Сад, Скупштина  Града  Новог  Сада  даје  сагласност  на  одлуку  о  процени  
вредности  капитала  и  члану  39. тачка  30. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада , број  11/19), којим  је  прописано  да  Скупштина  Града  Новог  Сада, између  
осталог, даје  сагласност  на  акт  о  процени  вредности  државног  капитала  и  друге  акте  у  
складу  са  законом . 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  доставило  је  Градској  
управи  за  комуналне  послове  Одлуку  о  усвајању  процене  вредности  капитала  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, број : О  14. 1-3726/2, коју  ј  е  Надзорни  
одбор  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  донео  на  233. седници  
одржаној  16.јуна 20l9. године . 

Чланом  42. Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  комуналне  радне  
организације  ,,Градско  зеленило l!  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  предузећа  
прописано  је  да  је  Предузеће  дужно  да  изврши  процену  вредности  основног  капитала  у  
складу  са  прописима  којима  се  уређује  правни  положај  привредних  друштава, у  року  од  
годину  дана  од  дана  ступања  на  снагу  оснивачког  акта. 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  ангажовало  је  Vіѕіon 
Conѕultіng д.О.О. Београд, ради  процене  вредности  капитала  и  сталне  имовине  Јавног  
комуналног  предузећа  ,.Градско  зеленило  Нови  Сад. 

Према  Извештају  о  процени  вредности  капитала  и  сталне  имовине  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско Нови  Сад  на  дан  3 1 . 12.20 1 9. године  укупан  
капитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  износи  
1.959.980.515,00 динара, од  чега  основни  капитал  износи  75.163.000,00 динара. 

Надзорни  одбор  Предузећа  донео  је  Одлуку  о  усвајању  процене  вредности  капитала  
Јавног  комуnалног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, којом  се  прихвата  проиена  
вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  из  
Извештаја  о  процени  вредности  капитала  и  сталне  имовине  Јавног  комуналног  предузећа  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад  на  дан  31.12.2019. године, којије  сачињен  од  стране  Vіѕіon 
Conѕultіng д.О.О. Београд. Укулан  капитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад  износи  1.959.980.514,80 динара, од  чега  основни  капитал  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  износи  75. 163.262,42 динара. 

Јавно  комувално  предузеће  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  дужно  је  да, након  
прибавлања  сагласности  Скупштине  Града  Новог  Сада  на  Одлуку  о  усвајању  процене  
вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  изврши  
регистрацију  процењене  вредности  основног  капитала  у  складу  са  законом  којим  се  уређује  
регистрација  привредних  субј  еката. 

Имајући  у  виду  наведено, предлаже  се  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  
Решење  у  предложеном  тексту. 

НАТЕЛНИКА  
орн .Стнојевић  



На  основу  члана  14. став  1. тачка  16. Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  
комуналне  радне  организације  ,,Градско  зеленило  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  
предузећа  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 47/16, 59/18 и  43/19) и  члана  30. став  1. тачка  
16. Статута  Јавног  комуналног  лредузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  од  19. октобра  2016. 

године, 17. децембра  2018. године  и  26. селтембра  2019. године, Надзорни  одбор  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Градско Нови  Сад, на  233. седници  од  16. јуна  2020. године, 
доноси  

оДлукУ  
о  УСВАЈАЊУ  ПРОЦЕНЕ  ВРЕДНОСТи  КАПИТАЈІА  ЈАВНОГ  КОМУНАЛНОГ  

ГІРЕДУЗЕЋА  ,,ГРАДСКО  ЗЕЛЕНИЛО  нОви  САД  

гlрихвата  се  процена  вредности  капитала  Јавног  комуналног  лредузећа  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад  из  извепјтаја  о  процени  вредности  капитала  и  сталне  имовине  ЈКП  
Градско  зеленило  Нови  Сад  на  дан  31.12.2019. године, који  је  сачинио  Vіѕіon Conѕultіng 
д.о.о. Београд, број : 013-3730 од  16.06.2020. године, а  који  чини  саставни  део  ове  одлуке . 

11. Укупан  капитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад  износи  
1.959.980.514,80 динара, од  чега  основни  капитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад  износи  75.163.262,42 динара, у  складу  са  Извештајем  из  тачке  l. ове  
одлуке. 

111. Ова  одлука  доставла  се  Скупштини  Града  Новог  Сада, ради  добијања  сагласности . 

Iу. Упис  вредности  основног  калитала  код  Агенције  за  привредне  регистре  у  износу  од  
75.163.262,42 динара, извршиће  се  након  добијања  сагласности  Скулштине  Града  Новог  
Сада. 

Образложење  

Чланом  30. став  1. тачка  16. Статута  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  
Нови  Сад, прописано  је  да  Надзорни  одбор  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  зеленило  
Нови  Сад  доноси  одлуку  о  процени  вредности  капитала, као  и  програм  и  одлуку  о  својинској  
трансформацији . 

Чланом  14. став  1. тачка  16. Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  комуналне  
радне  организације  ,,Градско  зеленило  у  Новом  Саду,  као  јавног  комуналног  предузеhа  
прописано  је  да  Надзорни  одбор  доноси  одлуку  о  процени  вредности  капитала, као  и  програм  и  
одтуку  о  својинској  трансформацији . 

Чланом  42. став  ј . Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  комуналне  радне  
организације  ,,Градско  зеленило  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  предузећа , прописано  је  
да  је  Јавно  предузеће  дужно  да  изврши  процену  вредности  основног  каnитала, у  складу  са  
прописима  којима  се  уређује  nравни  лоложај  привредних  друштава, у  року  од  годину  дана  од  
дана  ступања  на  снагу  оснивачког  акта. 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Градско Нови  Сад  ангажовало  je Vіѕіon Conѕultіng 
до.о. Београд, ради  процене  вредности  капитала  и  сталне  имовине  Јавног  комуналног  предузећа  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад. 

Према  Извештају  о  процени  вредности  калитала  и  сталне  имовине  ЈКп  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад  на  дан  3 1. 12.20 Ј  9. године  укуnан  капитал  износи  1.959.980 хил.ада  РСД, од  
чега  основни  капитал  износи  75.163 хилада  рСд. 



Надзорног  одбора  

твински  Вранешевић  

Процена  вредности  капитала  и  сталне  имовине  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Градско  
зеленило  Нови  Сад  на  дан  31.12.2019.године, утврђена  је  у  хиладама  рСд  у  складу  са  
билансним  позицијама  Финансијских  извеінтаја  који  се  предају  у  Агенцију  за  привредне  
регистре . 

Одлука  о  усвајању  процене  вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,Урадско  
зеленило  Нови  Сад  на  дан  31.12.2019.године, исказанаје  у  РСД, будући  да  се  у  главној  књизи  
финансијског  књиговодства  сви  износи  евидентирају  у  РСд. - 

Опис  
- 

Вредност  на  дан  31.12.2019. 
(хиладе  РСД) 

Вредност  на  дан  31.12.2019. 
(РСД) 

УКУПАН  КАПИТАЛ  1.959.980 1.959.980.54,80 

Основни  капитал  75. 163 75. 163.262,42 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад, дужно  је  да  након  извршене  
процене  вредности  основног  капитала  изврши  регистрацију  процењене  вредности  основног  
капитала  у  складу  са  законом  којим  се  уређује  регистрација  привредних  субјеката. 

Имајући  у  виду  наведено, донетаје  одлука  као  у  изреци. 

ЈАВНО  КОМУНАЛНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  
,,ГРАДСКО  ЗЕЛЕНИЛО  НовИ  САД  
Број : 014.1-3726/2 
датум : I6.јун  2020. године  
Нови  Сад  



РгосепіtеІј  

V а  Ѕtfа  

Dіrektor 

бvјс, АЅА, REV \, 

Teіefon: +381 11 3058460 
4-381 1135503 19 

Е-мајј: оIћсеуіѕјопсопѕuЊпg.гѕ  
Wеђѕјtе: wvіѕіonconѕuІtіngrѕ  jVІЅІON Conѕu[.tі ng 

ІZVOD LZ ІZVЕТАЈА  
O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPITALA I ЅTALNE ІMOVіNE 

ЈКР  GRADЅKO ZELENіLO NOVI ЅAD na dan З1.12.2019.gоdіпе  

Na oѕnovu prіmene Тго kоvnоg prіѕtupa - Metoda neto іmovіne, proeenjena vrednoѕt 1 ОО% kapіtaia Javnog 

komunaіnog ргеdwеа  ,,Gradѕko Novі  Ѕad je dobіjena kao razlіka іzmedu procenjene vrednoѕtі  

ukupne іmovіne і  ukupnіh obaveza, па  dan 3 112.2019.gоdііе. 

Ргосепјепа  vтеdлоѕt І 00% kapіtaІa Јаvтіоg komunalnog ргеduzеа  ,,Gradѕko zeіenііo Novі  Ѕad, па  dan 

3 1.12.2019.gоdіпе  іznoѕі: 

Opіѕ  Угеdпоѕt па  dau 
31.12.2019. (hіljade RЅD) 

UKUPAN КАРГГАL 1.959.980 

Oѕuovnі  kapіtai 75.163 

oodatne іnformacіje o obіmu аngаоvапја  procenіteі ja, poѕtupku procene, гаѕроІdјvм  podacіma, 
јzvгепјм  anaііzama, prіmenjenoJ metodoІogіjі  ргосепе  і  drugіm reіevantnіm іnformacijama, prezentіrane 
ѕu u іzve~taju o ргосепј  vrednoѕtі  kapі taіa і  ѕtaіne іmovіne JKP Gradѕko zeіenі lo Novі  Ѕad na dan 
31.12.2019. godіne, іѕрогu епоg 08. juna 2020. godіne. 

o ѕkІadu ѕa navedenіm, ovaj іzvod іz іzve~taja ѕe мое  korіѕtіtі  ѕamo kao іnformacі ja o rezuitatu ргосепе  
ne predѕtavіja іzve~taJ o procenf. 

flѕіon Conѕuіtіng d.o.o. Beograd 
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PROCENA VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE IMOVINE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENІLO, NOVІ  ЅAD 

na dan 31.12.2019. godіne 

Beograd, 08. jun 2020. godіne 
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VІЅION СопѕuІ tiпg 

JKP Gradѕko zelenіio Novі  Ѕad 

Tenіerіnѕkі  put bb, Novі  Ѕad 

Beograd, 8. jun 2020. godіne 

Ро tоvаnј, 

U ѕkladu ѕa Vаім  iahtevom prі premі lі  ѕmo Іzvе tај  o procenі  vrednoѕtі  100% kapі tala JKP 

Gradѕko zeі enі lo, цКІјц uјu і  і  procenu ѕtalne і movіne, koja obuhvata nematerjjalnu іmovіnu, 

nekretnіne і  oprernu, koJa ѕe vode u poѕіovnі m knjіgama ЈкР  Gradѕko zelenіlo Novі  Ѕad (u 

daljem tekѕtu J JKP Gradѕko zelenііo іІі  ,JKP), na dan 31.12.2019. godіne. 

Ргосела  vrednoѕtі  kapіtala je јzvгеnа  za potrebe upіѕіvanja vrednoѕtі  kapі tala kod Agencі je za 

prіvrednі  regіѕ tar (APR), dok je procena vrednoѕtі  ѕtalne і movіne uradena і  za potrebe 

fі nanѕі jѕkog іzvе tаvаnја. Prіmenjena je metodoiogі ja ргосепе  u ѕkІadu ѕa Medunarodnі m 

ѕtandardі ma fіnanѕі jѕkog јzvе tаvапја  (MЅFІ, MRЅ), Medunarodnіm ѕtandard і ma za procenu 

(IVЅ, FVЅ) і  ор tе  prіhva&nom procenіteljѕkom prakѕom. 

1J poѕtupku anaІіze pretpoѕtavkі  і  primene metodoіogі je ргосеіе, oѕlanjaіі  ѕmo ѕe na podatke і  
dokumentacі ju dobі jene od оvјаеnіh predѕtavnіka JKP Gradѕko zeІenіlo, kao і  javno doѕtupne 

tгіле  podatke. Mі  ѕmo preuzeІі  dobі jene podatke і  dokumentacі ju kao tапе  і  verodoѕtojne, 

bez ѕprovodenJa nezavіѕnі lі  provera. Nіѕnіo ѕprovodііі  іѕtгаіvапја  vezano za poѕtojanje 

zagadenoѕti іlі  tеtnі h ѕupѕtancі, nіtі  гаѕроІаеіііо  іnformacі jama da poѕtoje probІeіііі  vezano za 

іvоtпн  ѕredіmі . 

Уапо  је  јмаtі  ц  vјdц  da ѕe po ѕvojoj prirodі  procena vrednoѕtі  ne nіое  ѕmatratі  egzaktnom 

analіzom і  da zаК1јu аk о  ргосепјелој  vrednoѕtі  zavіѕі  od mnogobrojnі h faktora, kao tо  ѕu 

prіmenjenі  metodі  procene, Когјеле  pretpoѕtavke, dobі jene іnformacі je, гаѕро1оіvоѕt 

relevantnіh podataka ѕa tгі tа, kao і  od ѕprovedenog proceѕa analіze і  proѕudivanja od ѕtrane 

procenі telja. U tom ѕmіѕІu і  cena poѕtіgnuta u eventualnoj tranѕakcі jі  е  zavІѕiti od гаzІіјtіh 

fakloі a і  okoі rіoѕtі, kojі  іе  bіtі  predmet pregovora іnedu kupca і  prodavca, і  mogu і-ezultіratі  u 

dгпgаіјој  tгі nој  vrednoѕtі. 

Мі )јеnја  i analіze іѕkazane u ovom lzvе tајц  ѕu ѕtrogo pover]jіva і  mogu ѕe korіѕtі tі  іѕКIјuivо  za 

ѕvrhe za koje je procena vrednoѕtі  uradena. 
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1. 0B1M АNGАОVАNЈА  І  ОбRАNІЕNЈА  

Predmetprocene: Procena vredііoѕtі  100% kapіta]a, koja obuhvata і  procenu vrednoѕtі  staіne 
і movі ne koja ѕe vodі  u poѕіovnіm knjіgama ІKP Gradѕko zeienі ]o, па  dan 31.12.2019. godіne, na 
ѕіededі m kontі ma: 

Konto 012 -. Radunarѕkі  program 
• Konto 014 - tгаnd, kогі dепје  zемlјі tа  u javnoj ѕvojі ni 
• Konto 022 - Gradevі nѕkі  objektі  

Konto 023 - Ортема  
• konto 025 - Dela lі kovne umetnoѕtі  і  knjіge trajne vтеdпоѕtі  
• konto 026 - Oѕnovna ѕredѕtva u prі premі  
• konto 028 - Avanѕi za oѕnovna ѕredѕtva 
• konto 886 - ZемЈјі tе  - Novi Raѕadnik [vanbilanѕa aktiva). 

Datum ртосепе : 31. decembar 2019. godіne 

Datum obіlaѕka na tетепц: obі lazak opreme 03.01.2020. і  objekata 24.02.2020. godі ne 

Ѕvrha procene: za potrebe upіѕіvanJa vrednoѕti kapіtala kod Agencі je za privredne regіѕtre 
(APR), dok je procena vrednoѕtі  ѕtalne inіovіne uradena i za potrebe fіnanѕі jѕkog іzvе tаvапја. 
Napomі njemo da je prіpremljen і  poѕeban іzvе tај  o proceni vrednoѕtі  ѕtalne іmovine, dі ja је  
ѕаdгјпа  іntegrіѕana j u  ovom іzvе tајu o procenі  vrednoѕtі  kapіtala і  ѕtalne іmovіne. 

Oѕnova vrednoѕti: U ѕkіadu ѕa ѕvrhom procene, prіmenJena je fer vrednoѕt, koju Medunarodnі  
ѕtandard finanѕijѕkog іzvе tаvапја  (MЅFІ) - 13 Odmeravanje fer vrednoѕtі, dеГјnіе  kao ,,cenn 
koja bf ѕe poѕtіgla za prodaju јтоvnе  іlі  platіlo za prenoѕ  obaveza u redovnoj tranѕakczjі  ј2т8dп  
tгјпјh u&ѕnjka na dan тегепја  

Napomіnjemo da je pojam fer vrednoѕti u ѕkladu ѕa MЅFJ 13, konziѕtentan ѕa pojmom tг i па  
vrednoѕt, koju dеflnј u Medunarodni ѕtandardі  za procenu (IVЅ  і  EVЅ) na ѕlededi nadі n: ,,ТгЖпа  
vrednoѕtje procenjenі  іznoѕ  za kojі  bі  neko ѕredѕtvo іlj obaveza trebalo da ѕe гаzтеnј  па  dаtит  
ртосеnе  vrednoѕtі  іznіedu voljnoq kupca і  voljnog prodavca, u tranѕakcіj і  јzтсdи  nezavіѕn іh і  
nepovezanіh ѕtrana, poѕle odgovarajudeg marketіnga, prі  dети  je ѕvako ѕtrana delovala uz 
dovoljno ѕaznanja, opreza і  bez ртјпиdе,(ЈУЅ  2017). Ѕlіdna deflnіdja tгіпе  vrednoѕti data je і  u 
Evropѕkіm ѕtandardіma za procenu (EVЅ  2016). 

Ргімеnјепа  metodologija ргосепе  kapіtala: U procenі  vrednoѕtі  kapіtala prі rnenjena ѕu dva 
priѕtupa/metoda ргосепе, і  to: 

1) ТгоКоvпј  prіѕtup - Metod neto іmovіne, kao oѕnovnі  metod u procenі  і  
2) Prіnoѕni ртiѕtuр  -Metod dіѕkontovanіh novdanіh tokova (metod DNT)J  kojі  іma dopunѕku 

u1ogu u procenі. 

Napomena: U primenі  metoda neto іmovine і zvгепа  је  procena pojedіnadnіh ѕtavkі  ѕtaltіe 
іmovіne, za tа  ѕu prіmenjeni razlіdі ti metodі  procene, navedenі  u naѕtavku. 

Primenjena metodologіja procene ѕtalne іmovіne: U procenі  vrednoѕtі  ѕtalne imovіne 
primenjena ѕu ѕva trі  prіѕtupa/rnetoda procene, і  to: 

1) Тго kоvnј  priѕtup - Metod tго kоvа  zamene, kao oѕnovnі  metod u procerіі; 
2) Тгіпі  prіѕtup - Konіparatіvnі  nietod, za procenu vrednoѕtі  zемlјі tа  і  pojedine opreme 

za koju ѕu poѕtojaІі  uporednі  podacі  za tгі tа; 
З) Prіnoѕnі  priѕtup - Metod kapі talі zacі je za jedan Iokal i Metod dіѕkontovanіh novdan іh 

tokova (metod ONT) na nіvou celog preduzeda, za proveru ekonomѕkog obezvredenja. 
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Vaiuta і  prіmenjenі  kurѕ: Procena vrednoѕti je і zvгеnа  u evrima, dok ѕu rezultati procene 

Іѕkazan і  і  u evrіma u dіnarіma, uz prііnenu ѕrednjeg kurѕa Narodne banke ЅЊіје  па  dan 

ргосепе  od ІEUR = 117,5928 RЅD. 

Oѕnovna іnformacіona oѕnova Когіепа  іJ procenі : 
• Regіѕ tar oѕnovnі h ѕredѕtava JKP Gradѕko zeienіlo na dan 31.12.2019. god і ne 

• DokumentacІ ja vezano za kогіепје  predmetnc І movі ne і  гапјјј  і zvе tај  o procen і  
Dodatne і nformacі je od JKP o роvгіпі  і  godі nі  gradіі je gradevі nѕkіh objekata 

• Podacі  іz kataѕtra RерubІі kоg geodetѕkog zavoda ЅrbіJe (RGZ), podacі  ѕa portala 

GeoЅrbі ja і  і nformacі je od jkP o broju parceІe і  K0 gde ѕe nalaze objektі  
Іnformacі je o іzdavanju predmetn і h nekretnі na 
Oѕnovnі  tећпіКі  podacі  o vozіІі ma і  melіanі zacі jі  

• Razlіdtі  javno doѕtupnі  podacі  (proniet nekretnіna j оргеме )  makroekonomі ja, і  ѕІ.) 
• Bruto bіі anѕі  za perі od 2013-2018. godі ne 
• Bruto bі lanѕ  і  fі nanѕі jѕkі  іzvе tајі  na dan 31.12.2019. kojі  ѕu bі lі  prednіet revіzі je. 

• Izvе tајі  o poѕ]ovanju za perі od 2013-2018. godіne 

• Program za 2020. godі nu. 
• Ѕгеdпјогопа  і  Dцgогопа  ѕtrategі ja razvoja prі premljena u 2017. godі nі  

Оgгаnіепја  u procenі: 
• 1J poѕtupku procene oѕlonі lі  ѕmo ѕe na podatke і  dokumentacі ju dobі jene od 

predѕtavnіka Јкр  Gradѕko zelen і lo і  prі kupljene javno doѕtupne podatke kao tа nе  і  
verodoѕtojne, bez ѕprovodenja nezavіѕnі lі  provera. 

U ѕkladu ѕa ugovorom o аngаоvапјu, u prіmenі  tгоКоvпоg prіѕtupa u proceiіі  
vrednoѕtі  kapіtala, іzугепа  је  procena vrednoѕtі  ѕta]ne і movі ne JKP, dok ѕu 

knjіgovodѕtvene vrednoѕtі  ѕvЊ  oѕtaііli ѕtavkі  іmovі ne і  obaveza preuzetІ  u vіѕіnі  
knjigovodѕtvene vrednoѕtL DrugіІn redma, nа  obі nі  аngаоvапја  nі je obuhvatao 

aііalіzu ројеdі nапіh ѕtavkі  fі nanѕі jѕkі h plaѕmana, obrtne іniovіne і  ѕvіh obaveza ЈКР  na 

dan procene, vе  ѕmo ѕe u potpunoѕti oѕlonіІі  па  dobі jene finanѕі jѕke і zvе tаје  i 
аnа1і tі kц  dokunіentacі ju, Која  је  predmet nezavіzne revіzі je na іѕtі  datum tj. 

31.12.2019. godіne. 
Za potrebe procene ѕtalііe і movine, podacі  o роvгіпі  gradevinѕkіh objekata preuzeti ѕu 

іz Каtа5tга  RGZ і lі  na oѕііovu doѕtavljenіh і nformacі ja od ѕtraіie JKp, dok ѕu podacі  o 

godі nі  gradnje objekata preuzetІ  іІі  kao datum aktіvі ranja u bazі  oѕnovnі h ѕredѕtava, і lі  
ргема  dobі jenіm podacіma od JKP. Podacі  o роvгіn і  zем1јі tа  za koje JKP і ma pravo 

kогіепја  ј  Које  vodі  u poѕlovnі m knjіgama, preuzetі  ѕu іz kataѕtra RGZ і  delom od 

doѕtavljenі lі  іnformacі ja od JKP. Nа  obіm апgаочапја  nі je obuhvatao premeravanje 

роvгіпа  objekata і  zемІјі tа, nіtі  proveru dоbіјевіћ  podataka. 

Napomіnjemo da ѕe u poѕtovnіm knjіgama JKP vodi zемІјі tе  ѕa pravom Когіеnја  
ѕamo na Iokacі jі  tгаnd і  Temerі nѕkі  put bb, dok za oѕtale gradevі nѕke objekte nі je 

іѕkazano zемlјі tе, zbog еgа  nі je nі  obuhva&no proceііom. Іmajud u vidu da je 

zемIјі tе  dato na upravljanje i raѕpolaganje JKP-u, і  da ѕe zемІјі tе, kao і  ЈКР  nalazі  u 

javnoj ѕvojі nі )  procenjena vrednoѕt zем1јі tа  nі je umanjena za tгоКоvе  konverzі je, vе  
је  іѕkazana po pretpoѕtavІ jenі m іпdіКа tіvвјм  tгЖпім  cenama na daіi procene. Prі  tome, 

nаg1ааvамо  da je za Іokacі ju Temerіііѕkі  put bb prі kupІ jeno dovoljno uporedі vі h 

podataka ѕa tгі tа, dok za Iokaciju tгаnd ne poѕtoje tгЖпі  podacі, vеі  ѕu Когіеnе  
селе  іz oѕtvarenіh tranѕakcі ja u nepoѕrednoj okolі nі. 
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!J cі!ju provere dobі jenі h rezultata na oѕnovu prі mene tго kоvпоg prіѕtupa, prі menjen 
је  і  prfnoѕnі  prіѕ tup - metod dіѕkontovanіh nоv аnјћ  tol(ova (nіetod DNT), na nі vou 
celog JKP, koje je poѕmatrano kao Jedfnі ca za generіѕanje gotovі ne (JGG), і  zаk1јоепо  је  
da ne poѕtojі  dodatno obezvredenje ѕta!ne fmovі ne. 
Metod DNT je takode prі menjen і  u procen і  vrednoѕtі  kapіtala, kao dopunѕkі  metod, kojі  
је  pokazao da је  ргосепјепа  vrednoѕt vеа  od rezuіtata dobі jenog prіmenom metoda 
neto і movі ne. !majud u vіdu da je ѕvrha procena upіѕ  kapіtala u APR-u, і  da bі  ѕe u 
ѕ!u ајп  іѕkazіvanJa vrednoѕtі  kapі tala po metodu DNT, pojavі!a vlednoѕt Goodwііі -a, 
koja ne bj mog!a bіtі  ргоКnјіепа, јег  ѕe n і je deѕіІa tranѕakcfja, ПпаІ nі  rezultat procene 
nі je mogao bіtі  bazі ran na oѕnovu metoda DNT. 

• U prіmenі  metoda DNT роІо  ѕe od analіze poѕlovanja u prethodnіh pet godі na, 
programa poѕlovanja ЈкР  za 2020. gоdЊu, оvааvајпі  ргомеле  іzazvane preѕe!jenjem 
raѕadnі ka na novu !okacі ju, planom ргоігепја  zeіenіh роvгіnа, Когіеnје  top!ane na 
bіomaѕu і  oѕtalіh promena koje омоgмачајц  profіtabHnі je poѕlovanje. 
U okvі ru procene vrednoѕtі  ѕtalne і movі ne, kao ѕaѕtavnog dela procene vrednoѕtі  
kapі taia po metodu neto іmovіne, ро  pіtanju pravnog ѕtatuѕa і  іdentі fі kacі je 
gradevі nѕkі h objekata і  zемІјі tа  rukovodііі  ѕmo ѕe podacіma іz javno doѕtupne 
evіdencі je RGZ і  portala Gеоѕгbца, kao і  і nformacі jama dobі jenі m od ѕtrane JKP Gradѕko 
zelenHo. 
Nа  obі m апgаоvаnја  nі je obulіvatao analіzu uгbапіѕtі kіh uѕlova na lokacі jama gde ѕe 
na!aze predmetne nekretnі ne, іmajud u vіdu da je JKP dobі!o іmovіnu па  uprav!janje od 
ѕtrane grada Novі  Ѕad і  da je prіmarna de1atnoѕt JkP оdгаvапје  zelenіh і  drugіh javnіb 
роvгіпа, zbog еgа  ѕц  nekretnіne procenjene ргема  njіhovoj trenutnoj ііamenі  і  nadnu 
upotrebe. Dodatnі  raz!og je pravnі  ѕtatuѕ  objekata, gde je ѕamo 16 objekata upіѕano u 
kataѕtru, od еgа  je za 8 objekata dгаlас  JKP, alі  ѕu objektі  іzgradenі  bez dozvole, dok je 
za oѕtale objekte upіѕan grad і!і  ор tјпа  Novі  Ѕad, і!і  nepoznatі  dга!ас. 

• (J ѕk!adu ѕa пајм  аngаоvаnјепі, narudocu је  dana 14.05.2020. godіne doѕtavljen і  
poѕeban іzvе tај  o procenі  vrednoѕtі  ѕtaіne іmovіne, djі  ѕu пајvапіјі  delovі  іntegrіѕanі  і  
u ovom іzvе tајu o procenі  vrednoѕtі  kapіtala JKP Gradѕko zeіenіlo. Napomіnі jemo da ѕu 
u vreme іzrade Іzvе tаја  o proceni vrednoѕtі  ѕtalne іmovine bіlі  na raѕpo!aganju ѕamo 
prelіmіnarnі  fі nanѕі jѕkі  іzvе tајі  і  bruto bі lanѕ  na dan 31.12.2019. godіne, dok ѕu za ovaj 
іzvе tај  o procenі  vrednoѕtі  kapіtala JKP kогіепі  fіnanѕі jѕkі  іzvе tајі  kojі  ѕп  bі lі  
predmet nezavіѕne revіzі je, і  u kome ѕu ргоКііјіепе  і  procenjene vrednoѕtі  ѕtalne 
і movіne, u ѕkladu ѕа  pomenutіm і zvе tајем. 
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2. REZіME REZHLTATA PROCENE 

Na oѕnovu гаѕро ]оіvе  dokumentacі je, prіkupl$enіh podataka, іzvгепјh razlіddh ana!і za 
pІ-іі nenjene odgovaraju& metodologі je procene, dob і jen і  ѕu rezu!tatt pІ ocene vrednoѕti 100% 
kapі taІa, kao і  procene vrednoѕtі  ѕta]ne ііuovі ne JKP Gradѕko ze]enHo Novі  Ѕad, na dan 
31.12.2019. godі ne, prі kazanі  odvojeno іі  naѕtavktі. 

2.1. Ргосепа  vrednoѕH kapitala 

1J poѕtupku procene vrednoѕtі  100% kapіtala ЈкР  Gradsko zelenHo prіmenjen je tгоКоутіі  
prіѕtup - metod neto і movі ne kao oѕnovnі  u procenі , kojі  je іѕ tovremeno ukі jndo і  ргоКпјіеп u 
procenu vrednoѕtі  ројеdілапіh ѕtavkі  ѕta!ne і rnovіne, tо  је  detaljnі je оbјапјепо  u naѕtavku і  
drugіm poglav!jіma ovog іzvе tаја. 

U procenі  vrednoѕtі  kapіtala је  tаКоТе  prіmenjen і  prі noѕnі  prіѕtup - metod Dіѕkontovanі h 
поv апіh tokova (nіetod DNT), prі  еnіц  је  njegova uі oga dopunѕkog karaktera, іz raz]oga tо  је  
ѕvrІіa procene upіѕ  kapі ta!a u APR. U ѕkіadu ѕa naveden і nі, fіnaІ nі  rezu!tat ргосепе  је  іѕkazan u 
vіѕіnі  rezultata dobі jenog prіmenom metoda neto іmovіne, gde ѕe kapі tal dobі ja kao razІі ka 
іzmedu procenjene vrednoѕtі  ukupne aktіve і  proceіі jene vrednoѕtі  ѕvjІі  obaveza na dan 
procene. 

U nastavku ѕu prі kazan і  ѕumarnі  rezuІ tatі  procene vrednoѕtі  kapі ta!a dobі jenі  prіmenom dva 
navedene metoda procene, kao і  fі na!n і  і-ezuІ tat procene vrednoѕtі  І00% kapі tala ЈкР  Gradѕko 
ze]enі]o Novі  Ѕad, na dan 31.12.2019. god і ne. 

Ѕumarnі  preg!ed dobіjenіh rezultata ргосетіе  vrednoѕtі  kapіtala 

Iкр  Gradѕko ze!enі lo Novі  Ѕad na dan 31.12.2019. godіne 

PRІЅTUP/METOD 
PROCENE 

100% ЅOPЅTVEN! 
KAPITAL (RЅD) 

ІОО% ЅOPЅTVENІ  
KAPJTAL (EUR) 

ТRОКОVNІ  PRIЅTUP - 
Metod neto іnіovіne 1.9Ѕ9.980.515 16.667.521 

PRІ NOЅNI PRJЅTUP - 
Metod DNT 

2.271.419.Ѕ99 19.ЗјЅ.97Ѕ  

FіNALNI REZULTAT 
PROCENE 

1.959.980.515 16.667.521 

Na oѕnovtі  гаѕроІоі vі1і  і nformacі ja, іzvгепіh anaHza, prіmenjene odgovaraju& metodologі je, 
dobі jena je procenjena vrednoѕt 100% kapі tala JKP Gradѕko zelenіlo Novі  Ѕad u і znoѕu od: 

1.959.9 О.ЅјЅ  RЅD оdцоѕпо  16.667.521 EHR 

Detaljnі je і nfoі-macі je o іzvгеііјм  anaiіzama prіmenі  razHdtіh metoda procene za procenu 
vrednoѕtі  kapі tala)  kao j  za procenu vrednoѕtі  ѕtalne іmovі ne date ѕu u naѕtavku ovog Јzvе tаја. 
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2.2. Procerіa vrednoѕtі  ѕtalne jіnovіne 

U ѕkladu ѕa vrѕtom, namenom і  oѕtalim karakterіѕ tіkama і movіne koja je predmet procene, 
prііnenjen je tгоКоvnі  prіѕ tup metod tго kоvа  zanіene, kao oѕnovnі  nіetod u proceііі  
vі ednoѕti objekata і  opreme, іzuzev tо  је  kod procene vrednoѕtі  vozі la i mehan іzacі je 
prіmenjen komparatіvnі  metod, kao і  kod procene vrednoѕtі  zепі1јј tа  koje ѕe vodi u poѕiovnі m 
knjіgama Јкр. Metod kapі taHzacі je је  prіmenjen ѕamo za procenu jednog lokala. 

Napomі nJemo da je іzvе tај  o procenі  vrednoѕtі  ѕtalne іmovіne doѕtavljen 14. маја  2020. godі rіe 
і  da ѕu knjіgovodѕtvene vredrіoѕtі  u tom izvе tајіі  prikazane na bazі  prelіm і narnіh fіnanѕі jѕkіh 
іzvе tаја  prіpremljenіh za ѕtаtiѕtіКе  ѕvrhe. 

І rnajud u vіdu da je tго kоvпі  prіѕ tup іmao dominantnu uіogu u procenі, u ѕkladu ѕa 
Medunarodn і m ѕtandard і ma za proceіiu i zahtevjma ѕtandarda MRЅ  36 -Umanjenje vrednoѕtі  
і movі ne, іzvгеnа  је  dodatna anaiіza potencі jalnog obzevredenja imovі ne па  nіvou celog 
ргеduzеа, prі menom metoda DNT. Pomenuta analіza је  potvrdі la da nema dodatnog 
ekonomѕkog obezvredenja koje bі  trebalo uldjtі Ntі  u prіnіenі  tго kоvпоg priѕtupa, tо  је  
detaljnі je prezentі rano u poglavlju 11 іzvе tаја. 

U naѕtavku ѕu prіkazanі  ѕumarnІ  rezultatі  procene po pojedі naNіim kontіma, u evrjnіa і  
dі narima, dok ѕu dеtајпіје  іnformacі je і  ргімеnјеві  metodі  ргосеве  dati u naѕtavku іzvе tаја, 
kao і  u excel fajlu NР0 procena_Gі•adѕko zelenіlo_za kl јепtа , kojі  je ѕaѕtavnі  deo ovog lzvе tаја  
o procenі. 

ЅUMARNI PREGLED procenjene vredііoѕtі  ѕtalne іmovіne 

ЈкР  гаdѕkо  zelenilo Novі  Ѕad, na dan 31.12.2019. godіne (000 RЅD) 

REGІЅTAR OЅ  PROCENJENA VREDNOЅT І  EFEKTІ  PRocENE 
NAKON REVALORIZACІONJH REZERVІ  (000 RЅD) 

Ѕаdапіа  Ргосепјепа Efektі Роvеапје Ѕmanjenje 
Koііto Nazіvkonta vrednoѕt vrednoѕt ргосепе  vredііoѕtі vrednoѕtі  

(000 RЅD) (000 RЅD) (000 RЅD) (000 RЅD) (000 RЅD) 

012 RацпагѕКј  program 110 1.516 1.4С6 1.406 О  

014 гапd-Когјепје zеміјі tацјачгіој  
ѕvoіі nі  725.443 2.019.ЅІЅ  1.294.072 1.294.072 0 

022 Gradevіnѕkі  objektі  394.983 406.016 14.742 19.627 -4.885 

023 0ргема  116.639 227.586 110.9Ѕ1 112.604 -1.653 

025 
Deіa іikovne umetnoѕtі  i knjіge 
traіne vrednoѕtj 378 592 215 218 -3,5 

026 NPO u ргфгемі  20.045 20.045 0 0 0 

028 Avanѕі  za NPO 6.475 6.475 С  0 0 

UKІJPNO - ЅTALNA іМОуЈNА : 1264.073 2.681.745 1.42L386 1.427.928 -6.Ѕ42 

Vanbі tanѕііa aktіva- zемјјі tе  886 
Novі  Raѕadnіk 

293.030 237.783 -55.246 0 55.Z46 

) Zbіr ѕtoіne јтоvјпе  пе  иНјu ије  konto 048 Potі-aііvonjo za ѕtатbепе  kredjte 
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3. OЅNOVNE INFORMAC1JE O Јкр  GRADЅKO ZELENІLO 

3.1. Оѕпјvапје  і  deiatnoѕt 

Javno konіunaino preduze& Gradѕko zeіenHo Novі  Ѕad poѕіuje pod navedenіm і rnenom od 
1989. godі ne, kada je upіѕano u regіѕtar Oѕnovnog ѕuda udгu епоg rada Novі  Ѕad (br. фи  
3681/89 od З1.12.19В9. godіne), za obavі janje komunaі nіh delatnoѕtі, prі  &mu је  regіѕtrovana 
ргеtепа  deіatnoѕt - Uѕluge uredenja і  оdгаvапја  okolі ne (В1.ЗО). Pored toga, preduze& 
obavlja ј tаv nіz drugі h delatnoѕtі  koje ѕe odnoѕe па  gajenje bjljaka і  ѕadnog materі ja]a ѕa 
ргаtеім  uѕlugama, gajenje і  ѕе u uма  ѕa uѕlugama іz oblaѕtі  uмагѕtvа, proіzvodnju гаzіјіtі ]і  
gradevі nѕkіh elenіenata, і nѕtalacіone radove, tгgоvіпц  па  malo, prevoz і  nіanі puіacі ju tereta, і td. 

0ѕпіvа  ргеduzеа  је  Grad Novі  Ѕad, kojі  je vlaѕnі k 100% udela u oѕnovnom kapіtalu )КР  
Gradѕko zeleііі lo. Gradѕko ve& utvrduje ѕmernіce і  prіorіtetne cnjeve poѕlovne polі tі ke, nаіп  ј  
raѕpodelu dobіtі, kao і  druge potrebne mere, koje омоgцаvајu da JKP kontі nuі rano, kvalіtetno і  
efі kaѕno ргu а  ѕvoje uѕluge. 

Organі  uртаvlјаnја  u ргеduzе u ѕu Nadzornі  odbor od З  lапа  і  dі rektor. Preduze& donoѕі  
gоdіпјі  progranі, ѕгеdnјогопе  і  dugого nе  planove poѕlovanja і  ѕtrategі je, kojі  ѕe zatі m 
doѕtavljaju Ѕkuр tі nі  Grada radі  davanja ѕagіaѕnoѕtі. Takode, JKP prі prema tгомеѕе nе  
јzvе tаје  o realіzacі jі  gоdіпјеg programa, kao і  gоdі nје  іzvе tаје  o poѕіovanju і  doѕtavlja Gradu 
u cіlju і nformіѕanja і  pra&nja rezuі tata rada. 

Poѕіovanje ргеdцzеа  ѕe najvedm deіom fіnanѕіra jz bud еtа  Grada Novі  Ѕad, dok manjі m 
delom oѕtvaruje prіhode і  od ргцалја  uѕluga tredm lіcі ma. 

lѕtorі jѕkі  gіedano, tokom prethodnіh decenі ja, JKP Gradѕko zeі en і lo je рго 1о  kroz nekoHko 
organі zacіonіh promena, ѕa nepromenjenom oѕnovnom ulogom о uvапја  і  unapredenja zеlетіјја  
u funkcі jі  za~tі te іvоtnе  ѕredіne na javnі nі  роvгіnама  па  terі torі jі  grada Novі  Ѕad. 

Pored оdіаvапја  ј  ігегіја  zelenіh povr~і na, ЈКР  upravtja і  Когі tј  kupaіі~te tгаnd u Nоvоn 
Ѕadu, daje u zakup kabі ne, poѕlovne objekte і  poѕlovnі  proѕtor na lokacі jі  kupalі~ta. 

Raѕadnjk JKP ѕe ѕve do 2019. godі ne nalazіo na lokacі jі  Futo~kі  put bг.48 gde ѕe proіzvodіo 
kompletan ѕadnі  materі jal za potrebe Grada і  tredh lіca)  uКlјuuјud і  proіzvodnju kompoѕta і  
ргиапје  drugіh uѕluga. Tokom 2018-2019. godі ne іzgraden је  potpuno novі  poѕlovnі  komplekѕ  
gde je danaѕ  і  ѕedі~te ЈКР, па  adreѕі  Temerі nѕkі  put bb, gde je preѕeljen і  raѕadnі k. Na ovaj nadn 
је  obezbedeno da proіzvodnja, mehanіzacі ja, tеhnј kа  operatіva, Као  і  ѕve prate& ѕlubе  
zajedno ѕa upravom Ргеduzеа  budu na jednom meѕtu)  і  da ѕe na taj nadn omogud ve& 
efі kaѕnoѕt, produktіvnoѕt і  profі tabіlnoѕt celokupnog poѕlovanja. 

JKP іma і  dve сvеаге  gde prodaje ѕvoje proіzvode - lokal u zakupu ,,Narcіѕ  u Bulevaru Mі hajla 
Pupіna 11 і  lokal u vlaѕnі~tvu Сvеt u Bulevaru oѕlobodenja. IJ poѕedu Ргеduzеа  je і  prіѕtan za 
prіhvatanje brodova, kojі  je ѕme~ten na levoj obab Dunava, nepoѕredno pre moѕta ,,Duga. 
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3.2. zeіene роvгіnе  u perіodu 2013-2019 

Ргема  podacіma za perіod 2013-2019. gоdње, ukupne роvгіnе  zeJenі ia koje оdгаvа  Јкр  
роvеаііе  ѕu ѕa 441hа  na ЅOlha, tо  predѕtavlja ргоѕеап  ponderіѕan raѕt (CAGR) od 2,2%, uz 
napomeііu da ѕu u poѕlednje dve godі iie роvгіпе  zelenіla na іѕ tonі  nіvou. 

U іѕtom perі odu роvгјnе  ѕvіh travnjaka ѕu роvеале  ѕa 4lЅћа  na 4б8hа  ѕa CAGR od 2%, uz 
napomenu da je u 2019 dо lо  do ѕmanjenja od -O,Ѕ% u odnoѕu па  prethodnu godіnu! 

Grafіkon kretanja роvгіпа  ZELENІLA u periodu 2013-2019.gоdі nе  (ha) 
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Grarіkon kretanja роvгіпа  TRAVNJAKA u perіodu 2О13-2019.gоdіпе  (ha) 
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Kada ѕe poѕmatra po ѕtrukturі, javno і  blokovѕko zelenіio і  tгаvтіјасі  u еѕtvцјц  ѕa oko 70%, dok 
је  udeo zelenіh роvгііа  ѕvЊ  parkova, uk1јu цјud і  lokacі ju tvrdave і  tгаndа, оКо  22%, і  
preoѕtalі  deo ѕu prіgradѕka naѕelja. 
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Ѕtгuktцга  роvгіпа  zelenі!a i travnjaka po vrѕtі  lokacі je u 2019. godinі  

Вгој  dгvеса  takode pokazuJe trend роvеапја, ѕa 58 hіlj.komada u 2013. па  72 hіlj.komada u 
2018. godі nі, dok je u 2019. dо !о  do ѕmanjenja na 66 hіlj.komada, na javnі m роvгіnама  koje 

оdгаvа  JKP. od ukupnog broja ѕtaba!a oko 87% ѕe na!azі  na іokacі jama javnog і  blokovskog 

zelenna, 11% prі pada parkovіma, tvrdavІ  і  tгапdu ј  мапје  od 2% prі gradѕkі m naѕe!jі ma. 

Gі afіkon kretanja ukupnog ВRОА  DRVЕА  u ретіоdu 2013-2019.gоdіпе  (Ком.) 
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јzvот: Јzvе tојі  о  poѕiovanju 2014-2018 і  Ртоgгат  2020 

Роvгјпе  pod ukraѕnіm јbјјем  uметеnо  raѕ tu ѕa gоdі nјом  ѕtopom u  јntетvа!ц  od 0,5-з,6%, 

odnoѕno ргоѕе nо  2,1% gоdі nје, tо  је  rezultі ralo da ѕe ukraѕno ib!је  роvеа  ѕa l9hа  u 2013. 

ла  21, ћа  u 2019. godі nі. Kao і  kod ze!enі!a і  travnjaka, od цКuрnе  роvг iпе  pod ukraѕnіm 

іbІјем,dоміпігај u Iokacі je ѕa javnіm і  bіokovѕkіm zelenіlom, оКо  76%, ѕve parkovѕke роvгіпе  
неѕtvuј u ѕa oko 23%,dоКје  udeo роvгіпа  u prіgradѕkі m naѕe!jі ma Іѕpod 1%. 
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GгаГіkоіі  kretanja роvгіпа  pod UKRAЅNІ M јВLЈЕМ  u periodu 2013-2019.gоdјnе  (ћа) 

2013 2014 20 L 2016 2017 201G 2019 

- kо  :е1 із ј 
 
ргkс . t тd - d ?пгаdаkа  а 1јз. ѕ ; зk Кахе: ј  

јzvот: 1zvdtај  о  роѕоvапјі  2014-2018 Ј  Ртqqтат  2020 

3.3. Organіzaciona ѕtruktura і  broj zapoѕlenіh 

ІKP Gradѕko zelenі io je organіzovano kao ekonomѕka і  pravna ceHna, koje obuhvata Dі rekcі ju 
ргеduгеа  i 4 ѕektora: 

чT Ѕektor za projektovanje, podіzanje, оdгаvаnје  і  proіzvodnju zelenі la 
чT Ѕektor za komercі jalne poѕlove і  tuг zам  
vT  Ѕektor za ekonomѕke і  fіnanѕі jѕke poѕlove і  
чT Ѕektor za pravne,kadrovѕke i ор tе  poѕlove. 

Organіzacіona ѕtruktura JKP Gradѕko ielenіlo Novi Ѕad 

Цаецја  пре4у3аhа  
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VІЅІON Сопѕuі t і ng 

Na dan 31.12.2019. godіne bі!o је  380 zapoѕ!enіh, od еgа  је  224 (Ѕ9%) radііo u ѕektonі  za 

projektovanje, podizanje, оdгаvапје  і  proіzvodnju zelenHa, і  60 (16%) u Direkcі jі  Ргеduzеа. 

DaiJe ѕіedі  ѕektor za komercі jaine poѕlove ѕa 46 і judі  (12%), ѕektor za pravne, kadrovѕke і  ор tе  
poѕіove ѕa 37 zapoѕlen і h (10%) і  ѕektor za еКо nоівѕkо  і  fіі nanѕі jѕke poѕiove u kome radі  13 

oѕoba (3%). 

Ѕtrtіktura і  broj zapoѕlenіh po ѕektorіma na dan 31.12.2019. godіne 

Рге iва  programu za 2020. godіnu, planіrano је  роvеапје  broja zapoѕlenіh na 395 і judі, tj. za 4% 

u odnoѕu na 2019. godі nu. 

Kada ѕe poѕmatra kvalі fі kacіona ѕtruktura, u ѕkladu ѕa vrѕtom deіatnoѕtі  domі nі ra пајnі  nіvo 

obrazovanja (KV,PK, NK) kojі  u ukupnom broju zapoѕlenіh цеѕtvuје  ѕa 49%, zatі m ѕledі  ѕrednja 

ѕtгu па  ѕprenіa (ѕѕѕ, VKV) ѕa 32% і  preoѕtalіh 19% ѕu ѕa vіѕokіm obrazovanjem. 

U pogledu ѕtатоѕnе  ѕtrukture,od ukupno 380 zapoѕlenіh na kraju 2019. godіne, ѕa 68% 

u еѕtvuј u ѕtaroѕne grupe od 40-50 godі na і  od 50-60 godіna, zatі m ѕledі  mladі  kadar od 30-40 

godіna ѕa 21%, dok je udeo najѕtarі jі h, preko 60 godі na, ѕvega 6% і  najmladі h, іѕpod 30 godііna, 

Ѕ%. 

kvalі[іkacіona i ѕtaroѕna ѕtnіktura zapoѕlenіh па  dan 31.12.2019. godіne 
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V ЅІОN Сопѕutі ng 

3.4. Konktіreііcі ja і  analfza delatnoѕti 

U obavljanju ѕvoje oѕnovne de)atnoѕtj koja je u funkcі jі  zа tј tе  ј vоtnе  ѕredіne na javnіm 
роvгіnама  u gradu Novі  Ѕad, JKP nema konkurencі ju, ііпајu і  іі  vіdu da se radі  o kопіuпаЈпјм  
poѕlovііna. Takode, konkurencfje nema nі  na lokacі jі  КuраП tа  ,,tгаnd kojіnі  upravlja 
Ргеduzее  і  bavі  ѕe іzdavanjem kabіna, poѕlovnog і  ugoѕtі tetІ jѕkog proѕtora. 

Ѕ  druge ѕtrane, u ргu апјџ  гаz1јіtјh vrѕta uѕluga, koje JKP ргu а  pravnіm і  fіzіКјпі  јјсјтпа, 
poѕtojf konkurencі ja. U pіtanju ѕu ѕІеdее  vrѕte цѕlugа: 

gajenje bі ljaka і  ѕadnog materііala, 
rezanje і  obrada drveta і  іzrada gradevі nѕkіh elemenata, 

v trgovіna іia veІі ko і  maіo сvеем, ѕadnіcama і  drugfm materі jalom. 

Za ѕvrhe ove procene, іzvгепа  je uporedna anaііza poѕlovanja vејћ  ргеduzеа  іі  іѕ te delatnoѕtі  
kao і  JKP Gradѕko zeleniІ o Novі  Ѕad, koja ѕu u vјаѕпі tvц  gradova і lі  dгаvnој  ѕvojіnі, kao і  dva 
vеа  pravna јјса  koja ѕu u prіvatnoj ѕvojіnі  Гігј kіh lјса. PoІaznі  krіterі jumі  га  ѕeiekcі ju u uu 
grupu bіlі  ѕu da je oѕnovna і  ргеtепа  delatnoѕt - uѕluge uredenja і  оdгаvаnја  okolіne, і  da ѕu 
oѕtvarenі  prіhodі  preko l5Onііl.RЅD u 2018. godіnі. U ѕkladu ѕa defі nіѕanіm parametrіnіa, 
ѕeІektovano je 6 pravіііh hca, i to: 

ч u ѕvoііnі  gradova: 1KP zelenіlo Beograd, Јкр  zelenіlo Раn еvо,ЈКР  zelenі lo Ѕonіbor 
ч ц  dгаvтіој  ѕvojі nі: Rio koѕtolac d.o.o. koѕtolac 
ч u prіvatnoj ѕvojіnі: Beovrt d.o.o. Оѕtгunіса  і  Graѕ  Garden d.o.o. Ѕгеміса . 

Јпіајці  u vіdu vеІііnц  javnіh роvгјпа  koje pokrіva, najve& prіhode oѕtvaruje JKP zelenіІo 
Beograd ѕa 2,7nіlгd.RЅD oѕtvarenіh u 2018. godіnі  і  1.172 zapoѕІena. 

Na drugom meѕtu po vеІјјnі  prіhoda Je JKP Gradѕko zelenHo Novі  Ѕad ѕa 721мі1.RЅD u 2018. 
godіnі  і  365 zapoѕlenіh. Zatjm ѕledі  IKP zeІ enі lo Рапечо  ѕа  485міІ.RЅD prіhoda і  338 
zapoѕlenіh. PreoѕtaІa 4 pravііa Ііca ѕu zаhеІеіІа  prіhode u іntervalu od 153-240мі1.RЅD, kojі  prі  
toіne іmaju zпаајпе  razlіke u broju zapoѕІenіh - ргаvтха  Iіca u pdvatnoj ѕvojіnі  іmaju 23-25 
zapoѕІenіh, dok Rіo koѕtolac іma 58 І judі  і  JkP zelenіlo Ѕombor 88 radnіka ѕa prіhodіma kojі  ѕu 
na donjem іntervaІu u poѕmatranoj grupі. 

U poѕmatranom perіodu od 5 godіna, najved raѕt prіhoda zаbеIејо  je Graѕ  Garden ѕa 
ргоѕепом  ponderіѕanom ѕtopom raѕta (CAGR) od 36,3%, zatіm Beovrt ѕa 28,4% і  Rіo koѕtolac 
ѕa 21,6%, dok ѕu ѕva oѕtaІa JKP zаbејеіІа  ѕkromno роvеапје  prіhoda u іntervalu od 2,7-З,3% 
(zelenіlo Раn еvо  і  Ѕonіbor) і  7,2% (zelenіlo Beograd). 

JKP Gradѕko zelenіlo Novі  Ѕad je jedіno zаbеlеі1о  negatіvnu CAGR ѕtopu od -0,7%, jz razІoga tо  
ѕu poѕІovnі  prihodі  u 2014. gоdnі  іznoѕі lі  742tnјј.RЅD, і  zatі m ѕu nadaije varіralі  u іntervalu od 
58ОміІ.RЅD do 721мјј.RЅD, tj. nіѕu ѕe vratіІі  na nіvo іz 2014. godі ne. 
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Kretanje prіboda od prodaje ѕ1јјіј lі  ргеduzеа  u perіodu 2014-2018. godііі e (іnі l.RЅD) 

U analіzі  poѕlovіі og rezultata рге  amortіzacі je (EBІTDA) і  oѕtvarene ртоП tаbіІпоѕtі  kao EBІTDA 

піаге, uodjіvo je da pravna јјса  u prіvatnoj ѕvojіnі  oѕtvaruju vіеѕtгuКо  vе u ртоfі tаbіІnоѕt, і  to 

Beovі t 29,З% і  Graѕ  Garden ѕa 20,2%. U ѕredіnі  ѕe naiaze Gтаdѕkо  zelenіІ o Novі  Ѕad ѕa 9,Ѕ% ј  
Rіo koѕtolac 9,2%, і  zatіm ѕІede ZeІenіІo Раііеvо  zelenflo Ѕonіbor і  Zelenі io Beograd, ѕa 

EBІTDA матgіпом  u іntervaІ u od 5,1-Ѕ,7%, tо  prі kazuje grafіkon u ііaѕtavku. 

Poѕіovnі  rezultat pre amortizacі je (EBITDA) і  %EBІTDA margіne u 2018. (mіі.RЅD) 

јб  

1ZVЕТАЈ  O PROCFN[ VREDNOЅTі  KAPІ TALA І  ЅTALNE і MOVINE 

ЈКР  GRADЅKO ZELENІ LO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 
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Ako ѕe poѕnіatra neto rezultat і  pі ofіtna nіargі na poѕrnatraііі h ргеdцгеа, zаКіјu цје  ѕe da je јо  
vеа  razlі ka u ртоfіtаbі lпоѕ tі  u korіѕt prіvatnі h ргеduzеа, gde je Beovrt zаbејејо  19)6% 
GraѕGardeіі  14,2%. Ѕva oѕtala ргеduzеа, Која  su u dгаvііој  іH gradѕkoj ѕvojі nі  іmaju іѕpod 1%, 

tо  је  іiuѕtrovano narednіm grafі konom. 

NETo REZULTAT і  % proHtne margіne u 2018. godinі  (mіІ.RЅDJ 
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з.Ѕ. Fіnanѕі jѕka anaііza u perіodu 2015-2019 

іJ ovom poglavі ju prezentі ranі  ѕu Bііanѕ  ѕtanja і  Bі ]anѕ  uѕpeba JKP Gradѕko zeі enііo і  ѕumarna 

fі nanѕijѕka analіza, za perіod 2015-2019. godіne, doі( ѕu podacі  o proceni vrednoѕtі  ѕtalne 

іmovі ne і  kapі taіa na dan 31.12.2019. godі ne, prezentovanі  u роg аvіј u 6 - Metod neto іmovі ne. 

Bііanѕ  ѕtanja JKP Gradѕko zeіenі lo za perіod 2015-2019. godіne (ћјјј.RЅD) 

0рі5 2015 2016 Г017 2018 2019 

000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 

ЅTALNA ІMOVІNA 1.492.904 94,О% 1.458.394 9&,1% 1.020,285 93,2% 1,263.923 95,б% 2.681.972 96,В% 

Nematerі falna іmovіna 1.146.832 7Z2% 1.146.823 75.б% 725.635 66,З% 72Ѕ.Ѕ94 54,9% 2.021.031 7З,О% 

Nеkгеіјіјтае, poѕDojenJa і  оргема  34Ѕ.427 2L8% 311.270 20,З% 294.355 26,9% 838.035 4с 7% 660.717 23,З% 

ВјоІоКа  ѕrcdѕ tva 36 О,ООГ% 

DugогопІ  Гіпавѕіјѕkј  pіaѕmani 609 ОЛ4% 296 ОЛ2% 295 ОЛЗ% 294 О,02% 224 О,Ој% 

ОDL0 ЕNАР0RЕЅКАЅRЕО5ТVА  6.919 О,% 7.380 О,б% 

ORRTNA іMCVІNA 94.79S б,О% 59.Ѕ t7 З,9% 67.812 б,2% 50.434 з,З% 88.ЗЅО З,2% 

Zaііhe 37.268 2,З% 31.728 2,1% 33.230 З,О% 29.040 2,2% 48.020 L7% 

Роtгаіуатіја  po oѕnovіі  prodajc 10.995 О,7% 17.165 LI% 9.052 О,З% 7.632 О,б% 10.891 О,4% 

DrugapoDalіvanja 1.853 О,1% 4.580 о,З% 5.236 О,Ѕ% 2.737 О,2% 1.379 О,О % 

КтаtЈтогоbгтј  fіnanѕі jѕki pі aѕmanі  ѕ00 ОЛЗ% 2.000 О,132% 1.910 О,2% 1.088 О,ј% 980 О,04% 

Gotovіnѕki ekvjvaіentj і  goіovіna 42 О6Ѕ 2,б% 1.048 О,1% 15.619 1,4% 1.895 О,1% Zl.68t О$% 

Potraiіvanja po oѕnovіі  PDV 755 О,ОЅ% 796 О,1% 553 О,1% 5.458 О,4% 2.335 О)1% 

АКtјvііатетнсііѕКагаг gгаліbепја  1.359 О,1% 2.200 О,1% 2.212 О,2% 2.584 О,2% 3.064 О,і% 

UKUPNA AKTІVA 1.587699 1О0,О% 1.517.911 IОО,О% 1.095.016 1ОО,О% 1.321.737 ЈООО% 2.770.322 ЈООЛ% 

Vaіbіkіnѕna ііktja 293.030 26,В% 295298 22,3% 300,706 ЈО,9% 

KAPіTAі, 1.041.644 6Ѕ,б% 1.026.455 67,б% 558.125 Ѕј,0% 560.509 42)4% 1.959.980 70,7% 

0ѕnouіі  kapі tnl 75.163 4,7% 75.163 Ѕ,О% 75.163 б,9% 75.163 Ѕ,7% 75.163 2,7% 

Rеуаіогјzасјопегеzепе  1.290.855 81,З% 1.290.583 85,о% 832.868 76,1% 831.685 62,9% 2.229.525 ВО,Ѕ% 

Nегелtјzоуатај  dob. po оѕпо qа  ноv і  dr. 85 О,01% 

Nereaііzovanі  gub. po о5ПоvіЈ  НОV 802 О,О% 769 О,1% 1.594 О,1% 

Neraѕporedenі  dobі tuk 5.961 О,4% 2.448 О,2% 3.073 О,З% 3.535 О,З% 3.737 О)1% 

Gubіtnk 330.335 20,8% 341.824 22,Ѕ% 352.177 32,2% 349.105 26,4% 346.851 12,З% 

DUG.REZERVІЅANJA І OBAVEZE 30.113 1,9% 41.205 2,7% 38,688 З,З% 38.399 2,9% 39.815 1,4% 

Dugогоbnагеzсгуіѕаnја  29.936 1,9% 41.205 2,7% 38.688 З,З% 38.399 L9% 39.815 У,4% 

Dugorobne obaveze 177 О,О1% 

ОDLО2ЕNЕ  POREЅKE OBAVEZE 17.551 і,1% 9.294 О,6% 7.293 О,З% 

КRАТК0R0NЕ 08АУЕ2Е  498.391 З1,4% 440,957 29,1% 498.203 45,з% 722.829 54,7% 763.234 27,б% 

КгаtjоогоbпеГјпапѕјѕКеоЋа vеzе  5.669 О,36% 8.Ѕ79 О,6% 6.300 ОЛ% 3.900 О,Ј% 1.000 О,О% 

Prіnіі jeііi avnѕі  depozі tі  і  kaucі je 71.401 4$% 100.896 б% 90.482 8,З% 78.891 6,О% 86.771 3,1% 

Obaveze іzpoѕiovun$a 126.367 8,О% 107.088 7,1% 124.398 іі,4% 106.146 8,О% 105.139 З,8% 

Oѕ tnІekratkorobneoііaveze 72.316 4,6% 50.358 3,3% 48.057 4,4% 48.379 3,7% 47.143 1,7% 

0baveze po оѕтјоvu PDV 5,205 О,328% 2.355 О,lб% 3.118 О,З% 90 ОАОј% 1.429 ОЛ5% 

Obaveze za oѕtuіe poreze dopr ZІ.373 1,3% 2,313 02% 2.294 О,2% 4.347 О,З% 6.059 О.2% 

Paѕіvііavremenѕkarazgranibcnja 196.060 12,3% 169.368 1А2% 223.554 20,4% 481.076 36,4% 515.693 18,6% 

UKUPNA PAЅіVA 1.587.699 IОО,О% 1.517.911 IОО,О% 1.095.016 IОО,О% 1,321.737 IОО,О% 2.770.322 IОО,О% 

vanbііііnѕnapoѕіva 293.030 26,8% 295298 22,3% 300.706 IО,9% 

Nаробnіпјепто  do ѕu podacі  zu 2019. godіnu іѕkazanі  nakon ргоКпјбепе  ргосепе  vrednoѕtі  ѕtaіne јпаоvјп  ргето  јzvеЗtајсі  о  
procen і  od 14. тоја  2020. godіne, і  nakoіi јzvтЅепе  nezavіѕne revіzіje, tj. ргема /іпаіліт  Кпјіgоvоdѕtvепzт  роdаdто  za 
2019. godі,іu, dоѕtаv!јеnОт  od ѕгтопејКР. 
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Ј ZУЕТАЈ  0 PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІ TALA І  ЅTALNE ГМОVј NЕ  
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V ЅІОN Соnѕu.tіпg 

Ргема  bі lanѕu ѕtanja na dan 31.12.2019. god і ne, ѕаdапја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt ѕta]ne 
іmovі ne і znoѕі  2,7мiгd.RЅD, od еgа  domіnantno u ее  јма  nernaterі jalna jmovіna ѕa 
2,Омlгd.RЅD (73% aktіve) і  nekretnіne, poѕtrojenja і  oprema ѕa ббlміi.RЅD (2З,%). 

Tokom 2015. і  2016. nematerі jalna і movі na је  u еѕtvоvа1а  ѕa oko 7Ѕ% aktіve, da bі  u 2017. 
godі nі  dо 1о  do іѕКnјіаvапја  prava Когіепја  gradѕkog gradevі nѕkog zемІјі tа  ла  lokadjі  
Ѕtarog Raѕadnіka, u јzпоѕц  od 421мј1.RЅD, uѕled preѕeljenja raѕadnіka na novu lokacі ju. 

Роvеалје  vгеdпоѕtі  nekretnіna, poѕtrojenja і  oprerne ѕa 294,4мјl.RЅD ц  2017. na 538міІ.RЅD ц  
2018. godіnі, rezultatje uiaganja u tzgradnju novі h objekata ѕa parternіm uredenjem і  ргаtеом  
іnfraѕtrukturom па  Іokacі jі  Novog Raѕadnі ka, kao і  uІaganja u zalіvnі  ѕіѕ tem. Dodatno роvеапје  
vrednoѕtі  nekretnіna, poѕtrojenja і  opreme na dan 31.12.2019. godі ne, na іznoѕ  od 
660,7міl.RЅD ѕаdгј  efekte і zvгепе  і  ргоКпјіеnе  ргосепе, Као  І  dodatnіh ulaganja tokom 2019. 
godі ne. 

Dиgого nі  fі nanѕі jѕkі  plaѕmanі  na dan 31.12.2019. іznoѕe 2241iі1ј.RЅD, tj. 0,01% aktіve і  odnoѕe 
ѕe na роtгаіvаnја  po oѕnovu ѕtambenіh kredіta naіnenjenіh zapoѕІenі ma. 

0brtna іnіovі na је  tokom perіoda 2015-2019. godі ne і mala varі jabіlnі  karakter ѕa kretanjem u 
і ntervaіu od З,2%-б,2% aktіve. tJ njenoj ѕtrukturі  domіnantііu ѕtavku іпе  zaІіhe (54,4%), ц  
ѕkladu ѕa dе1аtтіо u gajenja і  proіzvodnje ѕadnіca, koje па  kraju 2019. godіne іznoѕe 48міј.RЅD. 

Gotovіna і  gotovі nѕkі  ekvіvalentі  takode імајц  zпаајnо  u ее  u obrtnoj іmovі nі  na dan 
31.12.2019. godіne ѕa 24,Ѕ%, tj. 21,7м11.RЅD, dok роtгаіvаnја  po oѕnovu prodaje јле  12,3% 
obrtne іmovіne і  vednѕkі  ѕe odnoѕe na kupce u zemljі. 

Vanbіlanѕna aktіva іznoѕі  300,7міl.RЅD па  dan 31.12.2019. godіne, od еgа  ѕe 293мі1.RЅD 
odnoѕі  na pravo kогіеnја  gradѕkog gradevіnѕkog zеіп1јі tа  u javnoj ѕvoJіnі. na Iokacі jі  Novog 
Raѕadnі ka koje Je u poѕtupku preparceiіzacі je і  oprema u javnoj ѕvој ni Grada Novog Ѕada і  
ѕvojіnі  tredh pravnіh lіca (N Copy), u іznoѕu od 7,7мі1.RЅD. 

U роѕјпаtгапом  perіodu, knjіgovodѕtvena vrednoѕt kapіtaia je ѕmanjena ѕa 1,Omlrd.RЅD u 
201Ѕ-2016. godі nі  na nіvo od oko 557-Ѕб0міl.RЅD и  2017. і  2018. Na dan 31.12.2019. godіne, 
ukupan capі tal іznoѕі  1,9мІгd.RЅD, Као  rezuІtat ргоКпјіеле  ргосепе  vrednoѕtі  nekretnі na, 
poѕtrojenja і  оргеме, і  роvеаnја  vrednoѕtі  revajorіzacіonіh rezervі  naѕtalіh po oѕnovu 
pozіtіvnіh efekata procene. 

Dugого nа  rezervіѕanja ла  dan 31.12.2019. godіne іznoѕe 39,8мі1.RЅD і  odnoѕe ѕe na 
rezervіѕanja za ѕudѕke ѕporove (Ѕ6,8%), kojі  ѕe vode ѕa pravnіm lіcіma JKP Vode Vojvodі ne і  
Mѕv Іnveѕt Іng kraljevo і  8 Гіzі kјћ  Iіca, і  naknade і  druge benefіdje zapoѕІenі h (43,2%). 

IКР  лема  dugого nіh obaveza, dok ѕu ѕe kгаtКого nе  obaveze роvеаІе  ѕa 498мі1.RЅD и  2015. 
na 7б3міј.RЅD н  2019. godіnі, kao poѕledіca raѕta donacі ja і  ѕubvencі ja grada Novog Ѕada і  
dіаvе  RЅ, kojі  dne 68% kгаtКогопјћ  obaveza na kraju 2019. godіne. Donacі je і  ѕubvencіJe 
namenjene ѕu іnveѕtіcіonіm aktіvnoѕtіma za uredenje Dunavѕkog parka, nabavku vozіІa і  
mehanіzacі je, kao і  uѕlugama іz deІatnoѕtі, ргема  Programu za 2020. godіnu. 

ІkP Gradѕko zelenіlo іma і  obaveze іz poѕlovanja u іznoѕu od 10ЅmіІ.RЅD (3,8% aktіve) і  jѕte ѕe 
gotovo u celoѕtі  odnoѕe na dоbаvІјае  u zemljі  (99,Ѕ%). 
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VІЅІON Ccnѕu і.t і ng 

Prі mljenі  avanѕі, depozі tі  і  kaucі je іпе  31% aktіve (86,8мі].RЅD) ј  vејпѕkі  (86,4міLRЅD) ѕe 

odnoѕe da obaveze prema pravn і m lјсјма  Mііііѕ tarѕtvo poljoprіvrede і  zа tј tu іvоtnе  ѕredі rі e і  

Gradѕka uprava za zа tј tџ  і vоtпе  ѕ redі ne. 

ОdІоепе  poreѕke obaveze іz procene vrednoѕtі  nekretnіna, роѕtгоепја  ј  оргеме, evіdentі rane 

па  dan 31.12.2019. godі ne іznoѕe 7,змјј.RЅD. 

1J naѕtavku tekѕta prіkazan je Bі lanѕ  uѕpeha JІ{P Gradѕko zelenHo za perіod 2015-2019. godіne 

ѕa ргаtеіпі  komentarіma, kao і  racіo analіza. 

Bіlanѕ  uѕpeha JKP Gradѕko zelenno za perіod 2О1-2О19. godі ne (hі lj.RЅD) 

Opіѕ  2015 2016 2017 2018 2019 

000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 000RЅD % 

POЅLOVNІ  PRІHODІ  672.260 100,О% 580.639 100,О% 637534 100,О% 721.019 1О0,О% 714.920 јОО,О% 

% roѕt (іzgodіne иgоdiпџ) -9,4% ЈЗб% 9,В% 1ЗЈ% -О,8% 

PRІHODI OD PRODAJE 580.341 86,3% 49а.483 85,9% 510.303 во,О% 560.798 77,8% 545.533 76,З% 

Pr і hodi od prodaje robe 12.656 1,9% 9.568 1,б% 10.086 1,б% 8.113 1,1% 8.165 1,1% 

Prodaja proіzvoda і  uѕiuga 567.685 84,4% 488.915 84,2% 500.217 76,З% 552.685 76,7% 537.368 - 75,2% 

PrІ hodі  od donacі ja 38.968 З,З% 43.443 7,Ѕ% 86.060 1З,Ѕ% 115.741 16,1% 122,358 17,1% 

Drugі  poѕlovnі  prіhodі  52.951 7,9% 38.713 б,7% 41.171 б,Ѕ% 44.480 6,2% 47.029 б,б% 

POЅLOVNІ  RAЅHODІ  583.972 86,9% 530.921 91,4% ЅВВ.370 92,З% 650.701 90,2% 649.913 9О,9% 

Nabavna vrednost prcdate robe 7.366 1,Ј% 6.050 і,О% 6.531 Ј,О% 6.1Ѕ2 О,9% 6.166 О,9% 

Prihod і  od aktі vі ranja utі naka і  robe 3.195 О,Ѕ% 574 О,Ј% 619 О,Ј% 568 О,ј % 846 О,1% 

Роvеапје  vrednoѕtі  zaІіha 6.921 1,О% 264 О,04% 3.970 О,б% 

Ѕпіапепје  vrednoѕtі  zaІіha 1.869 О,З% 4.991 О,7% 

Troіkovі  маtегјаја  77.u00 11,5% 44.679 7,7% 56.670 8,9% 60215 8,4% 66.150 9,З% 

Troіkovі gorіva і  energі je 30.034 4,Ѕ% 29.763 Ѕ,Ј% 31.341 4,9% 30.Ѕ02 4,2% 36.660 Ѕ,Ј% 

Troіkovі brutozarada 414.710 61,7% 358.106 6Ј,7% 353,172 5Ѕ,4% 386.412 Ѕ3,6% 389,542 54,5% 

Troіkovі proіzvodnіlі  uѕІuga 29.144 4.З% 67.418 11,6% 108.589 17,О% 129.085 17,9% 120.ѕ20 Ј6,9% 

Nenіaterі jaІ nі  tгоКочі  35.834 Ѕ,З% 23.610 4 Ј% 32.9Ѕ0 Ѕ,2% 33.912 4,7% 3Ѕ.491 Ѕ,О% 

EBUDA 88,288 1З,і% 49.718 8,б% 49.164 7,7% 70.318 9,8% 65.007 9,1% 

Troіkovі amortіzadje 54.629 8,1% 57.246 9,9% Ѕ6.017 8,8% 55.125 7,6% 60.635 8,Ѕ% 

Тго kоvі dцg. геzегvіѕапја  7.135 1,1% 3.531 О,б% 2.248 О,4% 1.615 О,2% і .822 О,З% 

ЕВIТ  26.Б24 З,9% -11.059 -ј,9% -9.101 -1,4% 13.578 1,9% 2.Ѕ50 О,4% 

FіnanѕІ jѕІd геzuІ tаt -8.260 -1,2% -1.674 О,З% -2.792 -О,4% -2.292 -О,З% •452 •О,1% 

FіпалѕіјѕКi prі lіodі  24 О.1104% 2.714 О,З% 629 О,1% 935 О,1% 9Ѕ9 О,1% 

Fіnanѕі jѕkі  raѕІіodі  8.284 1,2% 4.388 ОД% 3.4Г1 О,Ѕ% 3.227 о,4% 1.411 О,2% 

Nepoѕіovnі  rezultat -15.018 •2,2% 6.653 1,1% 17.118 2,7% -7.755 -1,і% 2.696 О,4% 

ЕВТ  3.246 О,Ѕ% -6.080 •1,О% -29.011 -4,б% 3.531 О,Ѕ% 4.794 О.7% 

Porez nа dоbјtаk -271Ѕ  -О,4% .6.086 -1,О% -16.213 •2,Ѕ% 968 О,1% 2.114 О,З% 

Poreѕkі  raѕbod perіoda 1,429 О,2% 6.557 О,9% 

Od Іolenі poreѕkі prі hodі  2.71Ѕ  О,4% 6.086 l.О% 16213 2,5% 461 О,1% 4.443 О,6% 

Neto ге2нltаt Ѕ,961 О,9% 6,0 О,ООј% -12.798 -Z,О% 2.563 О,4% 2.680 О,4% 

Nаротіnјепк  da su podacі  za 2019. godіnu Іѕkazanі  nakon рдоkпЏЅеое  ртосепе  vrednoѕtі  ѕtoіne іnіovіne, ргета  іzvе.tаји  о  
procenі  od 14. тајо  2020. godіne, kao і  оаКоп  іzvrene nezavіѕne revіzіje, tj. ргетајЈпаlпіт  kпј(gоvоdѕtvепіт  роdасіта  zа  

2019. godіnu, dоѕtоvlјепіт  od ѕtranejkP. 
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Tokom ретјоdа  2015-2019. godіne, prі hodі  JKP Gтаdѕkо  zelenHo su ѕe роvеа1ј  ѕa 672мі1.RЅD 
па  715мјLRЅD, tо  predѕtavija ргоѕеап  ponderіѕanі  raѕt od 1)5% u poѕmatranom регіоdц. 

1J ѕtrukturі  poѕіovnіh prі hoda domіnіІ ajіі  prіhodі  od proіzvoda і  uѕіuga, kojі  ѕu і  2019. godі nі  
іznoѕіh 537,4мп.RЅD (75,2% poѕiovnі h prіhoda) і  u okvі ru njіh ртоdаја  proіzvoda і  uѕіuga na 
dомаем  tгі tu, gde glavnі  udeo і maju prіhodі  od оdгаvапја  zeіenі la (oko 45%), prі hodі  od 
radova na о uvапјц  іvоtпе  ѕredі ne (oko 17%) і  prіhodі  tгаndа  (oko 4%). 

Prodaja proіzvoda і  uѕluga na іnoѕtranom tгј tц  realіzuje ѕe po oѕnovu prіѕ taJanja рцtпј kіћ  іH 
teretnіh brodova na prіѕtanu kojі  je u v1аѕпі tvц  јкР  Gradѕko zeіenіlo Novі  Ѕad і  ovі  prіhodі  ѕu u 
2019. godі nі  іznoѕі lі  2,бмјј.RЅD. 

Prіhodі  od donacі ja oѕtvaruju kontі nuі ranі  raѕt, ѕa З9міl.RЅD (Ѕ,8%) u 2015. na 122,4мј1.RЅD 
(17%) u 2019. godі nі  і  оКо  Ѕo% ovіh prіhoda odnoѕі  ѕe donacі je іz bud еtа  grada za 
rekonѕtrukdju Камепі kоg parka. 

Drugі  poѕlovnі  prіhodі  oѕtvaruju магgЊа1nі  raѕt u poѕіednje 4 poѕmatrane godіne, іле  ц  
proѕeku oko 6,5% poѕlovnі h prіhoda, tj. oko 43мі1.RЅD ј  vеіnѕКі  ѕe odnoѕe na prіhode po 
oѕnovu zakupnіna па  Iokacі jі  tгаnd, dok ѕe prі hodі  od prodaje robe, kojі  u poѕlednje 2 godіne 
іпе  1,1% poѕlcvnіh prіhoda, tj. 8,2nіі1.RЅD, odnoѕe na maloprodaju. 

Na ѕtranі  pcѕlovnіh raѕhoda, najve& нее  іmaju tгоКоvі  zarada kojі  u 2016. godіnі  bеIее  
pad od oko 16%, na tа  је  utіcalo і  ѕmanjenje naknada po oѕnovu аngаоvапја  radne ѕnage 
poѕredѕtvom ѕtudentѕkіh zadruga, kac і  ѕmanjenje broja zapoѕlenіh ѕa 377 па  364 radnіka, U 
naredne trі  godіne, tго kоvј  zarada bе1ее  raѕt ѕa 353мі1.RЅD u 2017. па  389,5мјl.RЅD ц  2019. 
godіnі  і  јле  oko 54% poѕlovnіh prіhoda. 

ТгоКоvі  proіzvodnіh uѕluga oѕtvarujtі  konѕtantan raѕt ѕa 29мј1.RЅD (4,З%) и  2015. па  
129мј1.RЅD (18%) u 2018, ј  ц  2019. godі nі  іznoѕe 120,5мН.RЅD (17%). Nајvеі  deo ovіh 
tго kоуа  u 2019. odnoѕі  ѕe na rekonѕtrukcі ju КамеnіКоg рагКа  (57%) і  poѕledіca njіhovog 
pada u odnoѕu na prethodnu godіnu jeѕu rnanJі  tгоКоvј  zakupnіne uѕіed preѕeljenja па  іokacіJu 
Novі  Raѕadnіk. 

ТгоКоvі  materіJala і  gorіva і  energі je raѕtu u poѕlednje 4 godіne ѕa 12,8% na 14,4% і  prema 
Programu za 2019. godіnu u pogon je ѕtavljen Novі  Raѕadnіk, a takode je naІav1jena  і  ѕadnja 
novіh ѕadnіca tо  ѕe odrazі lo na raѕt ovіh tгоКоvа. 

Nematerі jalnі  tго kоvі  kojі  u proѕeku іпе  5% poѕlovnіh prіhoda za ceo poѕmatranі  perіod 
odnoѕe ѕe na uѕіuge obezbedenja, advokatѕke uѕluge, іеnје  і  ѕl. 

Poѕiovnі  rezultat pre amortіzacі je (EBITDA) je tokonі  poѕmatranog perіoda pozі tіvan і  kre& ѕe 
u іntervalіі  od 49,2-88,Зміl.RЅD,uz nіargіnu od 7,7-13,1%. 

Pod utіcajem vіѕokіh raѕhoda kamata, Које  ѕe пајvеім  delom odnoѕe na kanіate іz dнпі&о-
роvегі lаКіћ  odnoѕa і  zatezne kamate, ГІnапѕіјѕКі  rezultat је  negatіvan u ѕvіh 5 godі na. 

Nepoѕlovnі  rezultat je tokom 2016. ј  2019. іmao pozіtіvan predznak, u odnoѕu na oѕtalі  
poѕmatranі  perіod і  u 2019. је  oѕtvaren zаhvаlјu і  ѕmanjenju tго kоvа  ѕporova, dok je rezultat 
od -17,lміl.RЅD u 2017. godі nі, poѕledіca raѕhodovanja nekretnіna, poѕtrojenja і  оргеме  uѕled 
preѕeljenja raѕadnіka ва  novu lokacі ju. 
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llѕled pronіenljі vog karaі(tera EBіTDA і  nepoѕtovnog rezu і tata і  konѕtantnog negatіvnog 

fіnanѕі jѕkog rezu1tata, neto rezuіtat је  u poѕmatranoіn perіodu bеlејо  kretanje u і ntervaі u od 

бhј lј,RЅD-бміi.RЅD, tj. 0,01-0,9% dok je u 2017. iznosіo -12,8іпН.RЅD, tj. -2%. 

AnaHza likvіdnostі, zаdцепоѕtј  і  Du Pont za perіod 2015-2019. godіne 

Opіѕ  ГОІЅ  2016 2017 2018 2019 

LIKVІ DNOЅT 

0р tі  racі o lі kvіdnostі  

Rіgoroznі  racіo Hkvі dnoѕ tj 

0,2 

Q І  

0,1 

0,1 

0,1 

0.1 

0,1 

0.03 

0,1 

0,1 

Fі NANЅі JЅі(A ЅTRUKTLІ RA 

Obaveze/Akdva 

Obaveze/Kapі tal 

Fі nanѕі jѕke obaveze/Kapі taі  

Akdva/Kapі tal 

34,4% 

52,4% 

0,6% 

1,5 

32,4% 

47,9% 

0,8% 

1,5 

49,0% 

96,2% 

1,1% 

2,0 

57,6% 

1ЗЅ,8% 

Q7% 

2,4 

29,З% 

41,З% 

0,1% 

1,4 

DU PONT ANALІZA 

Neto profі tna ѕ topa 

Obrtukupneaktі ve 

ГјnаnѕјѕКј  lеvегі d 

О,9% 

0,4 

1,5 

0,001% 

0,4 

1,5 

-2,О% 

0,6 

2,0 

0.4% 

0,5 

2,4 

0,4% 

0,3 

1.4 

ROE - Prіііoѕ  na kapіtaІ  ОІ6% О,О01% -2,З% О,5% 0,1% 

Poѕmatrajud pokazatelje lі kvіdnoѕtі  tokonі  perіoda 2015-2019, мое  ѕe konѕtatovatі  da je 

lіkvіdnoѕt іz godіne u god і nu na vrlo nіѕkom nіvou, od 0,1-0,2, tо  govorі  da je obrtna іmovіііa 

znаајпо  maіі ja od Кгаtkого nіћ  obaveza JKP Gradѕko zelenіі o. 

Rіgoroznі  racіo Iі kvіdnoѕtі, kojі  іzuzіma vrednoѕt zalіha іz obrtne іmovіne, na ѕlі nом  је  nіvou 

kao і  ор tі  racі o іі kvіdnoѕtі  і  іznoѕі  0,1, іzuzev u 2018. godіnі  kada je bіo na nіvou od 0,03 uѕled 

nedoѕtatka gotovіne і  gotovіnѕkіh ekvіvalenata, tо  potvі duje da JKp іnіa роtе kое  u 

zпііііvаnјu Кгаtkогопіћ  obaveza. 

tJ toku 201 1 2016. godііne obaveze ѕu іпі lе  оКо  50% kapі tala JKP, dok ѕe tokom 2017. ј  2018. 

godіne іznoѕ  obaveza роvеаvао  і  u 2018. godіnі  je za зЅ,8% prevazі lazіo іznoѕ  ukupnog 

kapіtaіa. Nakon іzvгеnе  ргосепе  vrednoѕtі  ѕtalne іmovіne і  ргоkпјіеnіh efekata procene, dо 1о  
do роvеапја  kaiJіtala, na oѕnovu еgа  su obaveze ѕvedene na nіvo od 41% ukupnog іznoѕa 

kapі tala. 

DuPont analіza, koJa obuhvata kretanje neto profі tne ѕtope, obrta ukupne aktjve і  fі nanѕі jskі  
1еvегіd (zаdu епоѕ t) і  njіhov utіcaj па  ѕtopu prіііoѕa na kapі tal (ROEJ, pokazuje nіargіnalnі  
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rezu!tat koji ѕe kгее  ц  і ntervaІ u od -2,3 do О,6% u celonі  роsмаtгаnом  perіodu, tо  pokazuje 
tabeіa gore. 

Analiza profі tabіІnoѕtі  za period 2015-2019. godі ne 

Opіѕ  2015 2016 2017 2018 2019 

PROFІTABІLNOЅT 

EBІTDA nіarіa 13,1% 8,6% 7,7% 9,8% 9,1% 

ЕВІТ  магіа  З,9% -1,9% -L4% 1,9% О,4% 

Ѕtopa neto dobі tі  0,9% О,ОО1% -2,О% о,4% О,4% 

ROA - Prinoѕ  na aktivu О,4% О,00О4% -1,2% О,2% О,1% 

ROE-Prjnoѕ nakapі taІ  О,6% О,ООI% -2,3% QЅ% O,1% 

Analiza profitablіnostі  pokazuje da JKP Gradѕko zelenіlo u perіodu od 2015-2019. godine 
poѕIuje ѕa роzitіvnом  EB[TDA margіnom koja se kгее  u іntervalu 7,7-1З,1%. Na pad EBІ TDA 
магgnе  u 2016. ј  2017. лајvеј  utіcaj je іmaІo ѕmanjenje uѕІuga іz delatnoѕtі, odnoѕno 
оdгаvапја  zelenila, dok je u 2019. zаbе1еепо  ѕmanJenje prіhoda po oѕnovu radova na 
unapredenju јvоtnе  ѕredіne u odnoѕu na 2018. godіnu. 

Profі tabіІnoѕt па  nіvou poѕiovnog rezuitata poѕІe amortizacije (EBІT) bеlеі  rіegatіvne ѕtope u 
2016 і  2017. godі nі, prated trend kretanja EBITDA rnargі ne. 

Ѕtopa neto dobіti oѕcіІіra u іntervaІu od -2% do О,9%, tokom 2015-2019. godіne, zaviѕno od 
kretanja fі rіanѕijѕkog і  nepoѕlovnog rezultata. Nајnіі  nіvo dоѕtіе  u 2017. godі nі  uѕled 
raѕhodovanja nekretnіna, poѕtrojeіі ja і  opreme po oѕnovu preѕeІ jenja raѕadnі ka na novu 
Iokacі ju. 

Ѕtopa prі noѕa na aktіvu (ROA) prіkazuje zагаdіvа ku ѕpoѕobnoѕt апgаоvаniћ  ѕredѕtava, koja је  
u perіodu od 2015. do 2019. godіne іmaia neznatna ponіeranja od -1,2% do 0,4%. 

Ѕtopa prinoѕa na kapitaІ  (ROE) pokazuje koІika ѕe dobіt oѕtvaruje na uloіeni kapі taІ, і  tokom 
perіoda 2015-2017. godiііe ргіѕutал  је  trend ѕmanjenja, ѕa 0,б% u 2015. na -2,З% u 2017. 
godіnі, kao rezuІ tat kontіnuіranog ѕmanjenja ukupnog kapіta)a і  neto rezuІ tata. U 2018. і  2019. 
godіni, ROE je na margі nalno pozі tі vnom іznoѕu, od 0,Ѕ% j  0,1% reѕpektivno. 
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4. MAKROEKONOMЅKІ  ІNLHKATORІ  ZA ЅRBІJU 

U ѕeptembru 2019. godіne, agencі ja Fі tcb Ratіngѕ  je роvеа1а  ѕvoju ocenu kredі tnog rejtі nga 

Ѕrbі je ѕa ѕ tabіlne ѕa Кгаtkогопом /dнgого nопі  ocenonі  kredі tnog rejtіuga В/ВВ  na BB+ u 

dugom roku і  Moody ѕ  ѕa ѕtabіlne na poz]tі vnu і  potvrdі o ocenu ВаЗ. 

Agencі ja Ѕtandard&Poor ѕ  je u decembru 201g. godіne, takode potvrdі la роbоlјаnје  kredіtnog 

rejtіnga za ЅrbіJu, ѕa BB па  ВВ+ u dugom roku і  potvrdііa ocenu B nakratak rok. Роbо1јапје  
kredі tnog rejtiііga је  rezultat otpornoѕtі  ekononіѕkog raѕta па  іzazove іz medunarodnog 

оkгu еnја, јаапја  makroekonomѕkіh pokazatelja, оцvапе  fіѕkalne dіѕcіpHne і  adekvatnіh mera 

мопеtатпе  polіtіke. 

+ тсztіа п/а оzіоvаі а+ г .0іtао lzvor: NВЅ dесетbог  
2019. 

Prema prelіmіnarnіm podacіma RерubІіКоg zavoda za ѕtatіѕtіku, ukupna ekonomѕka akdvnoѕt 
u Ѕrbі jі  u 201g. godіnі  e oѕtvarіla raѕt od 4% u odnoѕu na prethodnu godіnu і  to пајvіе  
zаhvајјu і  gтаdеvіnагѕtvіл  (raѕt od 28,Ѕ%) і  fіkѕnіm іnveѕtіcіjama, Којј  ѕu ргемаііі  оеkіvаnја. 
Doprіnoѕ  raѕtu BDP-a u Н2 2019, ргu На  је  і  ргегаdіvаКа  іnduѕtrіja, dok je іzvoz robe і  uѕІuga 

zadrko trend raѕta (11,1% u perі od jaііuar-novembar 2019), voden raѕtom іzvoza 

ргетаdіvаКе  іnduѕ trі je, uѕluga і  poі joprі vrede. 

Ргема  procenі  NBЅ-a, raѕt BDF-a u 2020, kao і  u ѕrednjern roku, trebalo bі  da oѕtane na nіvou 

od oko 4%, zаћvа]јuјuіі  маКтоеkопопіѕkој  ѕtabіlnoѕtі, boljem poѕІovnom оКгu еnјu, vіѕokіm 

prіvatnіm і  dгаvпім  іnveѕtіcі janіa і  efektіma ртеthоdnоg цbІааvапја  nіonetarne polі tіke. 

(J perіodu januar-novenіbar 2019. neto prіlіv ЅDI dodatno je роvеап  па  3,lмlгd.ЕUR u odnoѕu 

па  prethodnu godіііu, kada je іznoѕ jo 3,2мІгdЕUR, gde ѕu zпаајnо  doprіneie metalѕka, 

autonіobііѕka, prehrambena і  farmaceutѕka іnduѕtrіJa, uz paralelnі  raѕt zapoѕlenoѕtі, 

proіzvodіije і  іzvoza. 

NomіnaІnі  BDP і  ѕtopa raѕta reaІnog BDP Ѕrbі ja u perіodu 2008-2021р  

7,1 

6,1
6,7 

6 50 5,2 .... • 
; 

4,4 4.3
- 

— :1,9 з,в  _ -- 

з . 

2 

0 
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018р  2оідр  2020р  2D21р  

— DРро  і,vј  t хісvпіkі  (000 EUR) • ВD- ()  

jzvor. Raiffeіѕen Banko іѕtrazіvanіe, dесетbаг20ј  9. 

Као  tо  pokazuje gornjі  grafіkon. u prethodnіh 10 godіna, kretanje ѕtope raѕta BDP je bіІo 

promenljі vog karaktera, ѕa пајnіім  nі voom і  ііegatіvnom ѕtopom od -3,5% u 2009, kao efekat 

ѕvetѕke ekonomѕke krіze, zароеtе  u 2008. godіnі. Od 2012. godіne uѕiedіo је  kontіnuіranі  raѕt 
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BDP-a, kojі  je u 2017. zаbе1ееп  u vіѕіnі  od 39,2гп]гd.~, odnosno 5.600~/ѕtапоvnі ku, tj. 2% vІе  
od 2016. godіііe. Prema і zvе tајu Raі ffeіѕen banke za novembar 2019. godі ne, procenjen і  BDP 
іznoѕі  46,5мiгd.~, dok ѕe u 2020 i 2021. godі nі  оеkuје  kontjnuі rano роvеапје  od 3,0%, 
odnoѕno doѕtіzanje nіvoa od 7.600~/ѕtапоvпіku. 

Nezapoѕlenoѕt ѕe kontі nuі rano ѕmanjuje od 2012. godі ne, ѕa 24%, na 1З,5% u 2017. godі nі. 
Ѕtopa nezapoѕ]enoѕtі  je u QЗ  2019 prvі  putJednocі frenі  pokazateij, od 9,Ѕ%, tо  predѕtavlja pad 
za 1,8 р.р.  u odnoѕu na іѕ tІ  perіod prethodne godі ne. 

Povo]jnі  trendovі  na regulіѕanom tгі tu rada роtі u і z prіvatnog ѕektora, gde je zapoѕlenoѕt 
ubrzaіa raѕt і  bіla vја  za 18,2% u novembru 2019. u odnoѕu na decenіbar 2014. god і ne, pre 
ѕvega u ргегаdіvа kој  іnduѕtrі jj, uѕlugama prі vatnog ѕektora і  gradevіnarѕtvu. 

Ѕtopa nezapoѕІenoѕtі  і  іnduѕtrі jѕka proіzvodnja Ѕrbі je u perіodu 2008-2021р  

lzvor: 1?aіffefѕen Ranka LtтоЈvаnје, dесетbог  20і 9. 

Ѕ  druge ѕtrane, kretanje іnduѕtrі jѕke proіzvodnje je pronіenljіvog karaktera, ѕa negatіvnіm 
ѕtopama u 2009, 2012. ј  2014. godіnі, і  zatіnі  raѕtom u 2015. od oko 8% і  u perіodu 2016-2017 
ргоѕепо  4,1%. Prenia іѕtга ivаnјu Raі ffeіѕen banke, u 2019. godіnі  і tіduѕtrijѕka proіzvodnja је  
oѕtvarіla uѕporen raѕt od 0,5%, uѕled pada u ѕektoru rudarѕtva (1,б%) і  proіzvodnJe е1еktгјпе  
energі je (4,2%), d0k ѕe u naredne dve godі ne оеkuје  роvеапје  od 1,8% і  З,0% reѕpektivno. 

Ргоѕепа  bruto zarada і  іпПасіја  u Ѕrbі jі  u perіodu 2008-2021р  

јzvот: Raі ffeіѕen Banka istrazіvahje, dесетbаг2оl 9. 

Меѕепа  bruto zarada u Ѕrbі jі  u perіodu od 2008. do 2017. godіne ѕe kretala u іntervalu od 500-
530~, odnoѕno oko 510~ ргоѕе nо. 1J navedenom perіodu, пајпіа  bruto zarada je zаbеlееnа  ц  
2010. (461~), ј  nајvіа  u 2013. (536~). Ргема  іzче tајц  Raі ffeіѕen banke, ргоѕе nа  меѕе nа  
bruto zarada u 2019. godіnі  іznoѕіla je oko 631~,  dok ѕe prema іѕtгаіvаnјп  оеКuје  da е  tokom 
2020. і  2021. godіne іznoѕіtі  oko 595~ і  612~ reѕpektіvno. 

25 

ІZVЕТАЈ  0 PROCENІ  VREDNOЅTI KAPІ TALA І  ЅTALNE ІMOVІ NE 
JKP GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VіЅІON СопѕuІ tng 

PROCENA VREDNOЅTІ  KAPІTALA 

ЈZVЕТАЈ  O PROCEN І  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE rMOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZFLENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 

26 



VІЅION ConѕuItі ng 
Б. METODOLOGІJA PROCENE VREDNOЅTІ  KAPITALA 

еnіа  u naѕtavku prі kazuje гаzlііtе  prіѕtupe і  metode procene koji ѕe mogu koriѕtі tі  u procenі  
vrednoѕtі  kapіtaia, zavіѕno od karakterіѕ tі ka predmeta procene, ѕvrhe procene і  гаѕро lоіvі h 

і nputa. U konkretnom ѕlu ајu prі menjenі  ѕu Тго kоvnі  і  Prіnoѕnі  prіѕtііp, dok Тгјпј  prіѕ tup 

nі je bі lo моgut е  prіmenіtі  uѕled nedoѕtatka ѕНпіh Комрапјја, іје  ѕe akcі je kotі raju na berzі. 

PROCENA VRLDNOЅTI KAPІTALA 

Metol теtо  јпточјпе  

Ргосепа  poіedіііadіііJі  ѕtavkі  ііnovіne 
і  obave:a іІa dan proceііe 
іJ procnnі  ѕtаЈте  і rnnyjne Іnogu ѕ e 
kогјѕtјtі tтоіК-оvпј,tгfііпј  і  pііnoѕnі  
prіѕtup 

Metod DNT ilі  Metod 
kapitalіzacііe 

MetodDNT: 
• Projekdjapoѕіovanjau naredtdh реt 

і l і  vііegodina i tennіnainom perіodu 
• DјѕКопtоvалјепоv аоіh tоkоvзпа  

ѕ dаіпјu vтеdnоѕt 
МеtоdКарі tајјzасііе  

kapitalіzadja ѕtabі lіzovanіh 

Metod uporedіvіh kompanі ja јlј  
metod uporedіvі iі  апѕаКdја  

Іzbor analіza uporedіvіh kompanі ja 
ѕa berzі  Hі  uporedіvіh traіІѕakdja 
Prіmena піо dрІіКаtога  га  
оdgоvатајое  rezultate Dто tга  Које  
је  predmet prncene 

JKP Gradѕko zeienііo NovіЅad: 
i Ттоіkоvпіргіѕtuр  nіetod neto 

і inovіne је  prі nіenjeіі  u prccenі  
kapіtala. цК1јоијој  і  procenu 
теdпоѕtј  ројеdіпаііh ѕtaid ѕtalne 
iinovine 

KP GradѕkozeіenHo NovІЅad: јі  GradѕkozeJeіі HoNovіѕad: 
• Prіnoѕni ртіѕtор  . nіetod DNTje nlje ргіівеаіјес  uѕled nedoѕtatka 

ртіпwпеn о  procenі  kapіtala kомратаtіvа  ѕа  tтІіtа  

 

U poѕtupku ргосепе  vrednoѕtі  100% kapіtala Јкр  Gradsko zelenіlo Novі  Ѕad prіmenjena ѕu dva 
prіѕtupa tj. metoda procene, і  to: 

• Тго kоупј  prіѕtup - Metod Neto іnwvіne і  
• Prіnoѕnі  prіѕ tup - Metod Dіѕkontovanіh ло vапіh tokova (DNT). 

1мајu і  u vіdu da Je ѕvrha procene upіѕіvanje vrednoѕtі  kapіtaia kod APR-a, metod neto 
іmovіne, kojі  ѕe zaѕnіva na procenі  vrednoѕtі  ројеdіпа nјћ  ѕtavkі  іmovіne і  obaveza je іmao 
oѕnovnu ulogu u procenі, dok je metod DNT dopunѕkog karaktera, o емд  je detaljnі je 
оbгаг1оепо  u poglavlju 5.3. u naѕtavku. 

5.1. Тго kоvпі  prіѕtup -metod neto іmovіne 

U oѕnovі  tгоКоvпоg prіѕtupa је  prіncі p ѕupѕtіtucі je kojі  podrazumeva da racіonalan і  
ргомі 1јеп  kupac nее  platіtj za odredenu kompanі ju іlі  івіоvілu vіе  od cene za koju мое  da 
kupі  neku ѕ1іпц  kompanі ju odnoѕno іmovіnu ѕћпјћ  karakterіѕtіka. 

Тго kоvпј  prіѕtup ѕe bazіra na prіmenі  metoda Neto іmovіne po kome ѕe procenjena vrednoѕt 
kapі tala dobі ja kao razlіka іzmedu ројеdіпапо  procenjenіh vrednoѕtі  ѕvіh ѕtаvКі  іmovіііe і  ѕvіh 
ѕtavkі  obaveza na dan procene. 
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U poѕtupku prі mene inetoda neto іmovіne јzvгеnа  је  procena vrednoѕtі  ројеdі nа nіћ  ѕtavkі  
nematerі jalne і movі ne, nekretnіna і  оргеме  Која  је  evjdent і rana u poѕ lovnі m knjigama ЈкР  
Gradѕko zelenno na dan procene. DetaljnіJe іnformadje u vezі  prі menjene nіetodologі je za 
ргосевп  ѕta)ne іmovіne date ѕu u pog)avlJіma 9 і  10, dok je аnајі tјКј  pregled ѕa oѕnovnі m 
роdасiма  і  prіmenjenі nі  metodama procene za ѕvako ѕredѕtvo ројеdіпапо  prezentі rano u 
ехсе] faj]u NPO procena_Gradѕko zelenііoza К!іје ntа  kojі  je ѕaѕtavnі  deo ovog іzvе tаја. 

U ѕkladu ѕa ugovorom o апgаоvаnјu, u procenі  nі je іzvгепа  detaljna ana!і za ројеdіпапі Iі  
ѕtavkі  fіnanѕі jѕkі h plaѕmana, obrtne іmovіne і  obaveza, vеі  ѕu preuzete knjіgovodѕtvene 
vrednoѕti kao reprezent procenjene vrednoѕtі, імајц t і  u vіdu da ѕu fіnanѕі jѕkі  іzvе tајі  na dan 

procene, tj. 31.12.2019. godіne predmet nezavіѕne revі zі je! U narednom poglavlju б, 
prezentі rane ѕu jnformacі je і  tabete po kontіma ѕtaІ ne і  obrtne іmovіne, kao і  гаz1ііtе  vrѕte 

obaveza, na dan procene. 

5.2. Prіnoѕnі  prіѕtup - metod DNT 

Metod Dіѕkontovanіh nоv алјh tokova (DNT) і luѕtruje zaradі va&u ѕpoѕobііoѕt konі panі je і  
роlаz od ѕгеdпјогопоg plana poѕlovanja. Uоbіајепі  perі od projekcі je je pet godі na, odnoѕno 

bі!o kojі  drugі  perіod u kome ѕe роѕtіе  normalіzovan поv апј  tok. ема u naѕtavku prі kazuje 

dve oѕnovne varі jante projekcі je поv аnоg toka. 

Metod DNT - dve vrѕte поv аnіћ  tokova 

NОV АNі  Ток  - DVA KONCEPTA 

Ргс  ѕcrv ѕІ ranja dugova јоѕІе  ѕегvјѕјјапа  dtіgova 

DOBrr
NETO DOBіT 

(рге  fhіanѕі jѕkjh prіhoda і  raѕііoda) 

+ + 

Ainortіzacі ja Amortіzacі ja 
+ 

Роvеапје/ѕмапјепје  kred і ta 

t 

Роvеапје/ѕмапјепје  OBRTNІH Роvеапје/ѕмаn епје  OBRTN І H 

ЅREDЅTAVA ЅREDЅTAVA 

І nveѕtіcіje u oѕnovІіa ѕredѕtva Inveѕtіcі je tі  oѕnovna ѕі edѕtva 

NRTO NОV АNј  TOK PRE NETO NоV АNі  ТОК  ГОЅLЕ  
ЅERVІЅІRANJA DUGOVA ЅЕRVІѕІRАNјА  DUGOVA 

t іѕkontna ѕtојіа  
РRоѕЕ NАРОNDЕRІЅАNА  CENA

cENAѕorЅ rvENoG KAPі TALA 

ZаКјјпаіѕ  n vrednoѕіі  kapі taіa 

VREDNOЅr І NVEЅTІ RANOG KAP І TALA
VREDNOЅ r ЅOPЅTVENOG KAPITALA 

(pі eііnііііarno) 

Kredіtne obaveze 

PotencІ ja]ne obaveze Poteііcі jaі ne obaveze 

+ + 

Nepoѕіovna Іnovі na Nepoѕіovna Іmovі na 

VREDNOЅT ЅOPЅTVENOG KAPІTALA VREDNOЅT ЅOPЅTVENOG KAPіTALA 
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VІЅION СопѕuLt ј n 
U konkretnom ѕіu ајп  projektovan і  ѕu nоv апј  tokovі  рге  ѕervіѕі ranja dпgоvа, і  djѕkontna ѕtopa 
је  odredena kao ргоѕепа  ponderіѕana cena kapі tala (WACC). U sk1adu ѕa jzabranom 
defі nі cі jom nоv аnоg toka pre ѕervіѕі ranja dugova, projekcі je obuhvataju ѕamo poѕiovne 
prihode і  raѕhode, potrebna ulaganJa u neto obrtna ѕredѕtva і  іnveѕtіcі je u oѕnovna ѕredѕtva, 
bez fі nanѕі jѕkіh i nepoѕlovnі h &tavkі  prі hoda і  raѕhoda, і  поv аnіh tokova. 

IJ poѕlednjem koraku, rezultat po metodu DNT ѕe umanjnje za іznoѕ  fіnanѕі jѕkіh obaveza, kao і  
potencі jalnіh obaveza, na dan procene і  цvејаvа  і lі  пмапјпје  za іznoѕ  ѕtavkі  іz bіlanѕa ѕtanja іјі  
efektі  nіѕu uКlј u епі  u projekcі je (npr. neoperatіvna іmovіna, fіnanѕі jѕkі  plaѕnіanі, роtгајvапја  і  
obaveze po oѕnovu PDV, і  ѕl.). 

Napomі njemo daje metod DNT u poѕtupku procene prіmenjen na dva гаz1ііtа  паіnа, і  to: 

a) za potrebe procene vrednoѕtі  100% ѕopѕtvenog kapі tala, tо  је  detaljnі je prezentіrano u 
poglavlju 7 ovog іzvе tаја  і  

b) za potrebe analіze ekonomѕkog obezvredenja ѕtalne іmovі ne u okvіru prіmene 
tгоКоvпоg prіѕtupa u procenі  nematerі ja)ne іmovі ne, gradevіnѕkіh objekata і  opreme, 
tо  Je detaljnі je prі kazano u poglavlju 11 іzvе tаја. 

U oba navedena ѕlпаја, prіmenjene ѕu іѕte projekcі je, raziі ka je tо  ѕe za potrebe ртосепе  
vrednoѕtі  kapіtala іѕkazuje rezuІtat na njvou 100% ѕopѕtvenog kapіtala, dok ѕe kod teѕtіranja 
obezvredenja, іzга unаvа  tzv. vrednoѕt u upotrebі, koja u ѕtvarі  reprezentuje іnveѕtіranu 
vrednoѕt kapі taІa (pre Іinanѕі jѕkіh obaveza, dugого nјh rezervіѕanja, Као  і  bez poreza na dobіt, 
і  ѕtavkі  іmovіne koje ѕe ne korіѕte dі rektno za obavljanje oѕnovne delatnoѕtі). 

5.3. Zаk1јцаk o procenі  vrednoѕtі  kapіtala 

U poѕtupku procene vrednoѕtі  І00% kapіtala JKP Gradѕko zelenіlo prіmenjen je tгоКоvпј  
prіѕtup - metod neto іmovіne kao oѕnovnі  u procenі, kojі  je іѕtovremeno uК1јu іо  j procenu 
vrednoѕtі  ројеdіпапіh ѕtavld ѕtalne іmovіne, dok ѕu oѕtale bіlanѕne ѕtavke іmovіne і  ѕvіh 
obaveza ргіћvаепе  u vіѕіnі  knjіgovodѕtvene vrednoѕtі, koje ѕu bіle predmet nezavіѕne revіzі je, 
па  daii procene, tj. 31.12.2019. godіne. 

Као  dodatni metod u procenі  vrednoѕtі  kapitala je prіuіenjen і  prі noѕnі  prіѕtup - nіetod DNT, 
kojі  je za l5,9% vеі i od rezultata dobі jeііog prіmenom metoda neto іmovіne, nakon ргоknјјепе  
procene vrednoѕtі  ѕtalne і movі rіe na dan 31.12.2019. godіne. Імајuіі  u vіdu da je ѕvrha procena 
upіѕ  kapіtala u APR-u, і  da bі  ѕe u ѕ1цајu іѕkazіvanja vrednoѕtі  kapіtala po metodu DNT, 
pojavі la vrednoѕt GoodwіH-a, koja ne bі  mogla bіtі  ргоКnјіеnа, јег  ѕe nі je deѕіla tranѕakcі ja, 
fіnalnі  rezultat procene nі je mogao bіtі  bazіran na oѕnovu metoda DNT. 

іmajud u vіdu da je ѕvrha procene upіѕ  kapіtala u APR, koja podrazunіeva і  оdgоуагајце  
vrednoѕtі  ројеdіnапіh ѕtavkі  jmovіne і  obaveza іz kojіh proіzіlazі  kapі tal, metod neto jmovіne 
ро  ѕvojoj prі rodі  ііajbolje odgovara defіnіѕanoj ѕvrѕі  procene. 

U ѕkladu ѕa navedenіm, fі nalnі  rezultat procene je іѕkazan u vіѕіnі  rezWtata dobі jenog 
prіmenom metoda neto іmovі ne, gde ѕe kapі tal dobі ja kao razlіka іzmedu procenjene vrednoѕtі  
ukupne aktіve і  procenjene vrednoѕtі  ѕvіh obaveza na dan 31.12.2019. godіne. 

29 
1ZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTI KAPІ TALA І  ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 3L12.2019. GODІ NE 



VІЅION COnѕULt і ng 

6. ТRОКОУN1 PRIЅTUP - METOD NETO IMOVINE 

Na oѕnovu prіmene Тго kоvпоg prіѕ tіі pa - Metoda neto jmovine, procenjena vrednost 100% 
kapі taіa JkP Gradѕko zeienіІo Novj Ѕad Je dobі jena Као  razlіka іzmedu procenjene vrednoѕtі  
ukupne imovіne ukupnіk obaveza Јкр  na dan 31.12.2019. godііne. 

Као  tо  је  vе  ponі enuto u prethodnom dcІu іzvе tаја, knjіgovodѕtvenc vrednoѕtі  reprezentuju 
ргоkпјіеnе  rezultate procene vrednoѕtі  ѕtaІne іmovіne, prema zvе tајu o procenі  od 
14.05.2020. godіrіe. Oѕtale ѕtavke іmovіne, Као  і  ѕve ѕtavkc obaveza uѕvoJene ѕu prcrna finalnіm 
podadma kojі  ѕu bHі  predmet nezavіѕne revіzі je па  dan 31.12.2019. godіne. 

LJ ѕklаdц  ѕa vе  navedenіm u pogіavІ ju 1 ovog іzvе tаја, obіm апgаоvапја  procenі telja je 

obuhvatіo procenu vrednoѕtі  ѕtalne іmovіne, tj. nematerі jaІne іmovіne, gгаdеvіпѕkјh objekata і  
oprerne, dok ѕu oѕtale ѕtavke іmovіne, Као  і  ѕve ѕtavke obaveza preuzete u vіѕіnі  
knjіgovodѕtvenіh vrednoѕtі, koje ѕu bіle predmet nezavfѕne revizі je na dan procene. 

1мајu і  u vіdu da ѕe na vanbііanѕnoj aktіvі  prіvremeno evіdentіra pravo kогіепја  zегп1јі tа  

ІКР  па  lokacі jі  Novog Raѕadnіka. koje je u poѕ tupku preparcelіzacіje і  upіѕіvanja u kataѕtar, 

procenoіn је  оbuhvаеп  і  konto 886 - vanbі lanѕna aktіva - Zем1јі tе  Novі  raѕadnіk. Prema 

dobіjenіm іnformacі jama od гuК0v0d5tv2 ЈКР, nakon zаvгепе  procedure kataѕtru, јгvгіе  ѕe 

reklaѕі flkacіja prava КогЊеnја  na konto 014 u okvіru nematerі jalne jmovіne. 

Na oѕnovu гаѕроІоіvіћ  іnformacіJa, іzvгеnіћ  anaІіza j prіmene metoda neto іmovіne dobі jena 

је  procenjena vrednoѕt 100% kapіtala јкр  Gradѕko zelenіlo Novі  Ѕad,na dan 31.12.2019. godіne 

u vіѕіnі  od: 

1.959.980.515 RЅD 

Naredna tabela prіkazuje uporednі  bі lanѕ  ѕtanja ѕa knjіgovodѕtvenіm і  procenjenіm 

vrednoѕtіrna koja pokazuje da ѕu procenjene vrednoѕtі  nekretnіna, poѕtrojenja і  оргеме, 

uѕvojene kao Гіnа]nе. 

Ргема  dobі jenіm іnformacі janіa od rukovodѕtva ЈкР, ргосепа  vrednoѕtі  zемlјі tа  na lokacіjі  

Temerіnѕkі  put, Које  ѕe vodі  na vanbі lanѕnoj aktіvі, konto 886, nіje ргоКпјіепа  u poѕlovnіm 

knjіgama, іz razloga tо  је  poѕtupak preparceІіzacі je u toku, і  nіѕu poznatі  tапі  podacі  o broju і  

роvгіпі  рагсеlе  koja е  ѕe evіdentіratі  kao pravo Когіеnја  ЈКР. 

U naѕtavku ѕu date іnformacі je o ројеdіпа nім  kontіma іmovіne і  obaveza na dаті  procene, dok 

је  іі  poglavlju 9, 10 і  11 prezentі ran poѕtupak procene nekretnіііa, opreme і  analjze ekonomѕkog 

obezvredenja. 
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VIЅІON Conѕuitі ng 
Metod neto іmovіne - Bіlanѕ  ѕtarі ja JKP Gradѕko zelenі to Novі  Ѕad 

na dan 31.12.2019. gоd і  e (hі lj.RЅD) 

ЅАDА NЈА  
Opіѕ KNJІ GOVODЅTVENA 

VREDNOЅT 

EFEI{TI PROCENE 
PROCEN ENA 
VREDNOЅT 

000RЅD 000RЅD 000RЅD 

ЅTALNA іMOVІNA 2.681.972 О  2.681.972 

Nematerі jaina ііnovjna 2.021.0З1 0 2.021.031 
Nekretnіne, роѕtгојеІіја  ј  орГема 660.717 0 660.717 

Dugогопј  flnanѕіjѕkі  piaѕmanі ГZ4 О  224 

0DL0 ЕNАРОRЕЅкАЅRЕD5ТVА 0 О  0 

OBRTNA ]MOVІNA в8.350 0 ВВ.350 

zatjhe 48.020 0 48.ОZО  

Роtтаlјvаііја  ро  °ѕn°vu prodaJc 10.891 0 10.891 

Druga роtгаіvапЈа 1.379 0 1.379 

Кгаtkогопј  fіnanѕіjѕkі  plaѕmanі 980 0 980 

Gotovіnѕkі  ekvіvalentj і  gotovіna 21.681 0 21.681 

Potralіvanja po oѕnovu PDV 2.33Ѕ  0 2.335 

Aktіvna vremenѕku гаzgгапіепја 3.064 0 3.064 

UKUPNA AKTІVA 2.770.322 0 2.770.322 

Vanbі!anѕna akdva 300.706 -5Ѕ.24 245.460 
KAPІTAL 1.959.980 0 1.959.980 

Oѕnovnі  kapі tul 75.163 0 75.163 
Revalorіzacіoііe rezerve 2.229.525 О  2.229.525 
Ncrealіzovanі  gub. po aѕnovu HOV 1.594 0 1.594 
NeraѕporedeііI dobіtak 3.737 0 3.737 
Gubіtak 346.851 0 346.851 

DUG. REZERVІЅANJA І  OBAVEZE 39.815 0 39.815 

Dugогопа  rezervіѕanja 39.815 0 39.815 
Dugогопе  obaveze 

0DLоЕNЕ  POREЅKE OBAVEZE 7.293 0 7.293 

КRАТКОR0NЕ  OBAVEZE 763.234 0 763.234 

КгаtКогопе  fіnanѕіjske obaveze 1.000 0 1.000 
Prfnіljeni avanѕі  depozіU l kaucіje 86.771 0 86.771 
Obaveze іz poѕ]ovanja 105.139 0 105.139 
Oѕtuje Кгаtkогојхе  obaveze 47.143 0 47.143 
Obaveze po oѕnovu PDV 1.429 0 1.429 
Obaveze za oѕtule poreze і  dopr 6.059 0 6.059 
Раѕіvnа vгепіепѕkагаzgгапіепја 515.693 0 515.693 

ІJKUPNA PAЅІVA 2.770.322 0 2.770.322 
Vanbіlanѕna pі.іѕіva 300.706 55246 245.460 

Nаротinјемо  da procenu vrednoѕd zетЈјіltа  no !okocіjі  Тетегјпѕkј  pu1 koJe ѕe vodі  no vanbііonѕnoj оktјv і  konto 
886, nіjeproknjііeno u poѕіovnіrn knјіgата, іz razіoga 1tојерозtираКргератсе1јzасе  toku, j  nіѕu poznatі  tо nј  
podacі  o hтоји  ј  роvгlіпіратсеіе  koJa de ѕe evіdentіratі  kao pravo КогLdепјаЈКР. 

U naѕtavku ovog poglavlja prezentovana je detaі jna analіza ѕvake ројеdіпапе  ѕtavke bі lanѕa 
ѕtanja na dan procene, 31.12.2019. godіne. 
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V І .Ѕ!ON СопѕuLt пg 

6.1. Procena vrednoѕtі  іmovіne i obaveza 

Ѕtalna іmovіna КР  Gradѕko zelenHo 

Na dan 31.12.2019. god і ne, nakon іzvгепоg kлјіепја  ргосепјепе  vrednost ѕtaі ne іnіovine, 

ѕаdа nја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt ѕtaі ne іmovі ne Јкр  Gradѕko zelenjіo іznoѕі  2)7м1гd.RЅD, od 
еgа  ѕe 7Ѕ,з% udnoѕі  ііa pravo kогјепја  zем1јі tа  u javnoj ѕvojіnі  na іokacі jj tгаnd, u іznoѕu 

od 2пі lгd.RЅD, 15,1% па  gradevі nѕke objekte, tj. 4ОбмјLRЅD, 8,б% па  oprenі u, гаппагѕkј  
program і  deia Ііkovne unіetnoѕtі  і  knjіge trajne vrednoѕtt u ііkupnom іznoѕu od 230мј1.RЅD, 
0,7% na NPO u prіpremі, tj. 20гпј l.RЅD, dok ѕe preoѕtaіі  і znoѕ  odnoѕі  na avanѕe za NPO (0,2%) ј  
oѕtale dugогопе  Гі nапѕіјѕ kе  plaѕmane (0,01%). 

Ѕtaіna іmovіna na dan 31.12.2019. godіne (lііі j.RЅD) 

Вгој  
konta 

Opіѕ  
ЅKv 

000RЅD 

012 Rа uпатѕКј  program 1.516 

014 tгаnd- Когіепје  remijІ~ta u javnoj svojini 2.019.ЅІЅ  

022 ј  029 Gradevіnѕkі  objektі  406.016 

023 і  029 0ргема  227.ѕ89 

025 ј  029 0e!a !іkovne uмеiвоѕtі  і  knjіge trajne vrednoѕ tі  592 

026 і  029 NPo u prіpremі  20.04Ѕ  

028 Avanѕі  za NPO 6.47Ѕ  

048 ј  049 0ѕtaіі  dugогопі  fіnanѕі jѕkі  plaѕrnanі  224 

UkUPNO - Ѕtalna јмоvјпа  2.681.972 

іzvor: Bііanѕ  ѕtnnja і  brnto bііanѕ  na dan 31.12.2019. god іne; ЅKV - Ѕаdапја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt 

Na kontu 014 vodі  ѕe gradѕko gradevі nѕko zепі.lјі tе  па  lokacі jі  tгаnd, Које  ѕe nalazі  u javnoj 

ѕvojіnі  ѕa pravom kогіеnја  1/1 ІKP Gradѕko zeі enі lo Novі  Ѕad і  obuhvata 2 parcele. ukupne 

роvгіпе  85.869мZ.  Iмајџј  u vі du da je zем1јі tе  dobі jeno na upravijanje i kогіеnје  і  da je JKP 

u ѕvojіnі  grada Novі  Ѕad, tгоКоvі  konverzі je nіѕu razmatranі  і  zемІјі tе  ѕa pravonі  kогіепја  је  
procenjeno prі nіenom komparatіvnog metoda, u vіѕіnі  indіkatіvne tгј nе  vrednoѕtі  zем1јі.tа  u 

ѕvojіnі  u іznoѕu od 200~/м2, odnoѕno 2,омlгd.RЅD (detaljnі je vіdetі  u poglavlju 9.4.). 

Regіѕtar oѕnovnі h ѕredѕtava na dan 31.12.2019. godіne ѕаdгі  942 ѕtavke gradevіnѕldh 

objekata, od еgа  ѕе  95% tj. 895 ѕtavkі  odnoѕі  na Iokacі ju tгаnd, koje obuhvataju kabine, 

poѕlovnі  proѕtor, IokaІe і  druge objekte namenjene іzdavanju СјzіКім  і  pravnі m lіdma. 

U poѕtupku procene objekata, kojі  ѕu evіdentі ranі  na kontі.і  022, prіmenjen je metod tгоКоvа  
zamene, oѕіm za IokaI - сvеагц. u јјем  ѕІцајu је  prіmenjen metod kapіtaііzacі je)  na oѕnovu 

еgа  je dobі jena procenjena fer vrednoѕt ѕvіh gradevіnѕkі h objekata u іznoѕu od 40бмјј.RЅD. 

(detaі jnі je vіdetі  u pogІavlju 9.2. і  9.3.). 

Procenom je оі uhvаіепа  і  oprema JKP, koja ѕe vodі  па  kontu 023, ukupno 1.506 ѕtavkі, dve 

ѕtavke га uпагѕkоg programa na kontu 012, і  40 ѕtavkі  dela Іі kovne unіetnoѕtі  і  knjige trajne 

vrednoѕtі, na kontu 012. U procenі  је  dom і nantno prіmenjen tгоКоупј  prіѕ tup, іzuzev za vozila 
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VІЅ ION Сопѕutіпg 
mehanіzacі ju gde je prі menjen komparatіvnі  metod. Procenjena vrednoѕt opreme іznoѕі  

228мјLRЅD, га unагѕКі  ргоgгам  ѕu procenjenі  u vіѕіnі  od 1,ѕmіl.RЅD і  deіa lі kovne umetnoѕtі  і  
knjіge trajііe vrednoѕtі  procenJenі  ѕu u іznoѕu Ѕ92ћі1ј.RЅD, tо  је  uѕvojeno і  kao ѕаdапја  
knjіgovodѕtvena vrednoѕt ііa daіі  31.12.2019- godіne. (detaІ jnі je vіdetі  u pogiavІ ju 10). 

Nekretnіne, poѕtrojenja і  оргетпа  (NPO) u prі premі, ргема  bіlanѕu ѕtanJa na dan 31.12.2019. 
godі ne, і znoѕe 20міl.RЅD і  u ceioѕtі  ѕe odnoѕe na ulaganja u zalіvne ѕіѕtenіe. 

Avanѕі  za NPo, kojі  na dan 31.12.2019. іznoѕe 6,5міf.RЅD odnoѕe ѕe na avanѕ  za nabavku 

utоvагіvаа, u іznoѕu od 5піјl.RЅD і  na ргіКІј u аk za gaѕ  na lokacі jі  Novі  Raѕadnі k, u іznoѕu od 
798ћі1ј.RЅD. 

0ѕtalі  dugогопі  fіnanѕі jѕkі  plaѕmanі, іја  knjі govodѕtvena vrednoѕt na dan 31.12.2019. godіne 
і znoѕі  224hііј .RЅD, ргема  і nformacі jama dobі jenіm od rukovodѕtva ІкР  Gradѕko zelenіlo, 
odnoѕe ѕe na роtгаіvаnја  po oѕnovu ѕtambenіlі  kredі ta datі h zapoѕlenіma, po oѕnovu (Jgovora 
zаklј u епоg 19.јulа  1994. godі ne. 

obrtna іmovіііa 

Ѕаdа nја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt ukupne obrtne іmovіne JKP Gradѕko zelenі lo, na dan 
31.12.2019, іznoѕі  88мі].RЅD. 

Ohrtna іmovіna na dan 31.12.2019. godіne (hіlj.RЅD) 

Вго  konta Opіѕ  
5Kv 

000 RЅD 

10-12 і  iѕ  zanhe 48.020 

20 Роtі-аіvапја  po oѕnovu prodaje 10.891 

22 Druga роtгаіУапја  1.379 

23 Кгаtkогоаі  fі nanѕі jѕkі  plaѕmanі  980 

24 Gotovі nѕkі  ekvі vaі entі  і  gotovі na 21.681 

27 PDV 2.335 

28 bez 288 AVR 3.064 

LJKUPNO -Obrtna јмоvјла  88.350 

јzvот: Bііanѕ  ѕtanja bтиtо  bUanѕ  ,іa dan 3L12.2019. oodіne; ѕKv - Ѕadafnja kііjіgovodѕtveno vтеdпоѕt 

Od ukupnog іznoѕa obrtne іmovіne 54,4% tj. 4Вміј.RЅD ѕe odncѕі  ла  zalіhe, zatіm ѕlede 
gotovіna і  gotovіnѕkj ekvіvalentі  ѕa 21,7піј ].RЅD, tj. 24,Ѕ%, dok роtгаіvаnја  po oѕnovu pі-odaje 
јпе  12,3% obrtne іnіovіne, odnoѕno 10,9 mіl.RЅD. 

Aktіvna vreіnenѕka ГаzgГапіелја  (AVR) koja u еѕtvuјu ѕа  З,Ѕ% u obrtnoj іmovіnі, odnoѕe ѕe na 
unapred р1аепе  premі je oѕіguranja u іznoѕu od 2,8мі1.RЅD, tj. 90%, dok ѕe ргеоѕtаlі  іznoѕ  od 
зо0hіЈј.RЅD odnoѕі  na роtгаіvаnја  ро  oѕnovu naknada za Когіепје  zа tіtпоg роdгu ја. 
U obrtnoj іmovjnі  ѕu і  роtгаіуапја  po oѕnovu PDV koja jznoѕe 2,змјl.RЅD (2,б%), Као  і  druga 
роtгаіvапја  od 1,4мјl.RЅD (1,б%) і  odnoѕe na ѕe роtгаіvаnја  po oѕnovu kamate, роtгаіvаnја  
od zapoѕlenіh, od dгаvnіћ  organa і  organіzacі ja і  ѕl. 
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VІЅОN Сопѕutіпg 
КгаtКогопј  fіnaііѕijѕkі  р1аѕnіап  іt іznoѕu od 98ОІІІІј .RЅD (1)1% obrtne і nіovі ne) odnoѕe ѕe na 
pozajmіcu datu Dnevnі ku Vojvodі na Preѕ. Prenіa dobijeninі  і nfornіadjama, ге  је  о  pozajmі cі  u 
poѕіovne ѕvі-he, po oѕnovu koje ѕe ne vјј  оbга uп  kamate, a pozajmі ca е  bі ti vгаепа  
Ко  іп  p enza cі  j o m. 

zaііhe 

Prenia bHanѕu ѕtaіі ja і  bruto bі ]anѕіі, ѕаdапја  knjі govodѕtvena vrednoѕt ukupnі h zalіha па  dan 
З1!12.2019. godі ne jznoѕі  48мј1.RЅР, іјі  je detaljan preg]ed prіkazan narednom tabelom. 

Zaііhe na dan З1.12.2019.gоdіие  (hі lj.RЅDJ 

Втој  konta Opіѕ  
ЅKv 

000 RЅD 

10 к4аіегјја i. rezervnі  deіovі, aІat і  іnventar 14.191 

11 Nеdоvгепа  proі zvodnja uѕltіge 15.631 

12 Gotovі  proіzvodі  79 

13 Roba 701 

15 РІаепі  avansі  za gradevіnu, zat іhe і  uѕluge 17.418 

UKUPNO - zalіhe: 48.020 

lzvor: Bііang ѕtanjo bтиtо  bіІanѕ  na dan 31.12.201 9. godіne; ѕKv. Ѕаdапја  knjfgovodѕtena vrednoѕt 

Рјаеnј  avanѕІ  za gradevі nu, zal і tіe і  uѕІuge і nіajn пајvеі  udeo u zalіhama ѕa 36,3%, tj. 

17,4міј.RЅD і  uglavnom ѕe odnoѕe па  projektno tећпј ku dokumentacі ju і  revіzі ju veianu za 

gradevі nѕke objekte. 

Nеdоvгеnа  proіzvodnja u іznoѕu od 15,бnіј l.RЅD (32,6% zalіha) ѕe odnoѕі  na proіzvodnju u 

raѕadnі ku, kojі  je u prethodnonі  perі odu preѕeljen na novu Іokacі ju. 

Materі jal, rezervnі  deiovi, alat і  іnventar јпе  29,б% zaІі ha і  u ѕkІadu ѕa dеІаtnо u JKP vezani ѕu 

za gajenje і  proіzvodnju ѕadnі ca. 
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OЅTAІ,J KUPCt 
O.iіuiJ.RЅD 

OЅTALіKUPCI 
о,7хпІј.RЅD 

б,3% 

PARADІЅO BEER BAR 
О.2шјLRЅО  

2,2% 

tnGRDTA 
ІNTERNATTONAL 

О,4мiLR50 
з.8% 

N-MEDіA 
О,зјпјј.RЅО  

З,О% 

З  L12.2 019: 
10,9 mіLRЅD NІЅ  

6,ѕіпјј.RЅО  
59,8% 

ORKUЅ  021 UR 
2ш11.RЅО  

18% 

VіЅІON COnѕLJ1t і rіg 

Роtгаіvапја  od kupaca - saido na dan 31.12.2019. 

Ргема  bHanѕu ѕtanja na dan 31.12.2019. godі ne, ѕаdа nја  knjі govodѕtvena vrednoѕt ukupnі h 

роtгаіvаnја  od kupaca і znoѕі  10,9 mі l.RЅD і  u celoѕtі  ѕe odnoѕe na kupce u zenі ljі. 

Na oѕnovu doѕtavljenog апа lі tіКоg pregleda, еѕt пајvеіh kupaca u еѕtvuјu ѕa 93,2% u 

kn іgоvоdѕtvепој  vrednoѕtі  na dan procene, ѕa domіnantі m цеем  NіЅ  a.d. Novі  Ѕad, ѕa 6,5 

mі LRЅD (59,8% ukupnі h роtгаіvаnіа  od kupaca). Na (lrugom meѕtu је  Orkuѕ  021 UR Tamara 

Мј1оеv ѕa 18%, ѕledі  Vojvod і na Put-Ba&a a.d. Novі  Ѕad ѕa 6,2%, zatіm ѕlede Lagrota 

Internatіona1, Agencі ja za marketі ng і  Paradіѕo d.o.o. Beer Bar Novі  Ѕad, іја  ројеdіпала  u еса  
ѕe kre&і  u іntervalu od 2-4% od ukupnі h роtгаіvаnја  od kupaca. Oѕtalі  kupcі  u еѕtvuјu ѕa 6,8% 
u ukupnom prometu za 2019. godі nu. 

ЅaІdo kupaca na dan 31.12.2019. godіne (mі l.RЅD) 

ја,ог: AnuHtіka kupaca, 2019 

Роtгаіvапја  od kupaca - promet О1.01.-3 1.12.2019. 

Na oѕnovu anaІіze gоdіпјеg prometa kupaca u toku 2019. godіne, uѕtanovljeno je da je ukupno 
ostvaren obіm prodaje іznoѕіo 515мі1.RЅD, od еgа  ѕu kupcі  u zemljі  oѕtvarHі  promet od 
99,96% і  kupcі  u і noѕtranѕtvu ѕatno 0,04%. 

Nајznаајпјјј  kupac ѕa pronietom od 32мјl.RЅО, tj. 62,8% u 2019. godіnі  je лаdIепі  organ 
Gradѕka uprava za komunalne poѕlove Novj Ѕad, na іје  jme ѕe fаКtuгј u radovі  pі ema 
programu poѕ1ovanja Јкр  Gтаdѕkо  zelenі lo. 

Јкр  Gradѕko zelenіlo ѕvake godіne u еѕtvuје  ј  і  radovіma na o&іvanju јvоtпе  ѕтеdјпе  preko 
Gradѕke uprave za zа tјtц  јvоtле  ѕтеdјпе, іјі  je promet u 2019. godіnі  іznoѕіo llrnіl.RЅD, tj. 
21,4%. Pored navedena dva nајvеа  kupca, po vеІјіnј  ѕe іzdvaja і  NІЅ  a.d. Novі  Ѕad ѕa 4,8% tj. 
2мјl.RЅD, Као  ј  3 kupca koja иеѕtvuјu ѕa oko 1% u prometu, і  to: ЅZTUR Еlесtта  Vladan 
Lопатеvјі  PR Novі  Ѕad, Apatіnѕka pіvara і  Frіkom d.o.o. Beograd. 
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OЅTALІ  KUPCІ  
4мјј.RЅD 

7,7% 
,_ г  - 

FR[КОГL APATІNЅKA PIVARA 
1,nfl.RЅD lmiі.RЅD 

t,O% Lt% 

4.8% 

ЅZTUR ELECrRA 
1 ,nii.RЅD 

1.2°/° 

PROMET 
5149 n іLRЅD GRAD NOfЅ&D. 

GRADЅKA UPR.&VA Z 
РО5LОТ  

32пнЈ RЅD 
6 2 f % 

GRADЅKA UPRAVAZA 
ZАТ1ТUZј VОПЕ  
ЅREDІNE NOVІ  ЅAD 

і lnO.R~D 
214% 

NІЅ  
Zіјј.RЅD 

VІЅОN ConѕuLthg 
GгаПКоп  u nastavku prі kazuje ѕ trukturu ргоіпе tа  nајvе ih 6 kupaca u 2019. godі nі . 

Promet kupaca u 2019. godinі  (nі iі.RЅD) 

јzуог: Апојјг kа  kupac°, 2019 

Vanbііanѕna aktіva 

Vanbі]anѕna aktіva na dan 31.12.2019. godі ne іznoѕі  300,7мјј.RЅD, od еgа  ѕe nајvеі  deo 

odnoѕі  na pravo Когі~ епја  gradѕkog gradevі nѕkog zеміјј tа  па  іokacijі  Novі  Raѕacі nі k, koje 

і znoѕі  293мј1.RЅD, tj. 97,4% vanbііanѕne aktіve, dok ѕe na opremu koJa je u javnoj ѕvojі nі  grada 

і  ѕvojі nі  tгеіh lіca (N Copy), odnoѕі  7,7мі1.RЅD [2,6%). 

Vanbііanѕna aktіva па  dan 31.12.2019. godіne (hіі j.RЅD) 

Вго) 
konta 

Opiѕ  
ЅКУ  

000 RЅD 

880100 OprenіadrtІgі h ііca 7.676 

886000 Zеміјi.tе  - Novі  Raѕadnі k 29з.00 

IJKІJPNO . vaііbHanѕna aktіva: 300.706 

Іzvor: Bііanѕ  ѕtanja і  bruto bі?aіІѕ  na dau 31,12.2019. godine; ЅKV- Ѕаdо°пја  knjtgovodѕtvena vrednoѕt 

Prema dobі jenіnі  іnformacijama od rukovodѕtva Јкр, pravo kогіеnја  zем]јitа  na іokacijі  
Novog Raѕadnі ka, u uііci Temerіnѕkі  put bb, је  prіvremeno іѕkazano u okvі ru vanbііanѕne 

evіdencіJe, dok traje poѕtupak preparceііzacі je і  regіѕtracі je u kataѕtru, nakon еgа  е  bіtі  
геКіаѕ iПКоvапо  na konto 014. 

U poѕtupku procene, na oѕnovu prіmene komparatіvnog metoda, procenjena vrednoѕt zемІјі tа  
па  ромепutој  Іokacі jі  jznoѕі  237,8мјl.RЅD, u ѕkіadu ѕa prі kupі jenі m podacіma o tгіпім  
сепама  zеміјі tа  па  ѕlјпој  Іokacі ji, bez uzі manja u obzir tго kоvа  konverzі je (detaІ jnі je vіdetі  u 

poglavі ju 9.4.). Ргема  dobijenim і nformacі jama od rukovodѕtva JKP, procena vrednoѕtі  
zемlјі tа  na І okacі jі  Temerі nѕkі  put, koje ѕe vodі  na vanbііanѕnoj aktіvі, konto 886, nі je 

ргоКnјіепа  u poѕlovnim knjіganіa, іz razіoga tо  је  poѕtupak preparceііzacі je u toku, і  nіѕu 

poznatі  tапј  podacі  o broju і  роvгіпі  parceІe koja е  ѕe evіdentі ratі  kao pravo Когіепја  ЈКР. 
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VІЅІON Сспѕutпg 

Dugогопа  rezervіѕanja і  obaveze 

Knjigovodѕtvena vrednoѕt dugого nі h rezervіѕanja i obaveza na dan 31.12.2019. godі ne іznoѕі  
39,8мјј.RЅD, koja ѕe odnoѕe na rezervіѕanja za naknade і  druge benefіcі je zapoѕіenHі  u іznoѕu 
od 17,2мН.RЅD (43,2%) і  rezervіѕanja za tго kоvе  ѕudѕkіh ѕporova u jznoѕu od 22 бnі il.RЅD 
(68%), tо  prіkazuje tabeia u naѕtavku. 

Dцgогопа  rezerviѕanja і  obaveze na dan 31.12.2019. godine (hі lj.RЅD) 
Вгој  

konta 
Opіѕ  

ЅKV 

000RЅV 

404 Rezer. za naknade і  dr.benefіcі jezapoѕіenіh 17.2Н  

405 Rezer. za tr. ѕudkјћ  aporova 22.604 

41 Оugогопе  obaveze 0 

tJKUPNO -Dиgогопа  геzегvјѕапја  ј  оbаvеzе  39.815 

іzvor: Bіianѕ  ѕtarіja і  bnіto bіlanѕ  na dan З1.12.2ОЈ9. godіne; ЅKV - Ѕadaѕnju knjіgovodѕtvena vrednoѕt 

Rezervіѕanja za naknade і  druge beneficije zapoѕlenіb uklјuuјu rezervіѕanJa za tгоКоvе  
оtргемnЊа  zapoѕlenіnіa, u іznoѕu od 11,2піј1.RЅD (65,З%) і  rezeі-vіѕanja za jubі larne nagrade 
od бмјј.RЅD (34,7%). 

Rezervіѕanja za ѕudѕke ѕporove najvedtn delom ѕe odnoѕe na ѕporove kojі  ѕe vode ѕa pravnі m 
Iі cіma JP Vode Vojvodіne od 14,2міј.RЅD і  MѕV І nveѕt І ng kraljevo od 6,8міј.RЅD, tj. 93%, dok 
ѕe preoѕtalіh 7% rezervіѕanja odnoѕі  ііa ѕudѕke ѕporove ѕa 8 fіzі kih Іі ca. 

Кгаtkогопе  obaveze 

IJkupne kгаtkогопе  obaveze na dan 31.12.2019. godіne іznoѕe 763мј1.RЅD, od еgа  ѕe najved 
іznoѕ  odnoѕі  na paѕіvna vremenѕka гаzgгапіеnја  (PVR) 68%, tj. 51бмП.RЅD, obaveze іz 
poѕlovanja 13,8%, tj. lо5мјј.RЅD, prіmijene avanѕe, depozіte і  kaucі je 11,4%, tj. 86,8м11.RЅD, 
oѕtale КгаtКого nе  obaveze б 2%, tj. 47,2міІ.RЅD, dok ѕe na obaveze po oѕnovu PDV, 
kгаtКого nе  finanѕі jѕke obaveze і  obaveze za oѕtaІe poreze і  doprіnoѕe odnoѕі  1,0% uКирпћ  
kгаtkогопјћ  obaveza. Krajem 2019. godіne JKP јма  і  evіdentіrane оdlоепе  poreѕke obaveze іz 
procene u іznoѕu od 7,Змјl.RЅD, ро  oѕnovu ргоkпјіеnе  procene vrednoѕtі  ѕtaіne іmovine. 

Кгаtkогопе  obaveze na dan 31.12.2019. godіne (hіlj.RЅD) 
вгој  

konta Opіѕ  
ЅKV 

000RЅD 

42 Кгаtkогопе  fіnanѕі jѕke obaveze 1.000 

430 Prіmі jenі  avanѕі  depozіtі  і  kaucі je 86.771 

43 Obaveze іz poѕiovanja іоѕ.із  
44-46 Oѕiaie kгаd огопе  obaveze 47.143 

47 Obaveze po oѕnovu PDV-a 1.429 

48 Obaveze za oѕtale poreze і  dopr 6.059 

49bеz498 PVR 515.693 

UKUPNO - Кгаtkотопе  obaveze: 763.234 

498 ОdІоепе  poreѕke obaveze іz procene 7.2g3 

іzvor: Bdanѕ  ѕtonja і  bгі  o bіlanѕ  na don Зј.12.2019. godіne; ЅKV - Уоdапја  knjіgovodѕtvena vтеdпоѕt 
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ОЅГАLІ  DОВАVЦАСІ  
з7ліјј .RЅе  

37% 
GREENIN 

12мј1.RЅD 
12% 

МЕГRО  
2.9пјј ,RЅ  

KTM TRANЅ
, 5 

3.lпнl.RЅо • ІNTERCOM . І сгѕтосл  ЈкР a,2n іІ.nЅD 
5.4iојLЕЅD В% 

6% 
3% 3.бпјі .кзD GRoWRAЅAD 

4,Ј.вхјі.RЅО  
4% 

г. ZЕLЕNД  NІLJA 
4.3 іiјј .RЅD 

4% 

бRАDЅКА  UPRAVA 
ZA іMOVINU І  

IMOVіNЅKO-PRAVNE 
POЅLOT 

V ЅІОN Сопѕut і ng 
Paѕіvna vremenѕka гаzgгапіеnја  (PVR) і nе  68%, tj. ѕ lбмјј.RЅD ukupnіh kга tКого nі ]і  
obaveza і  пајvеіnі  deІ om (92%) ѕe odnoѕe na kapі talne ѕubvencі je і z bud еtа  grada, tо  је  
detaljіі ije prі kazano u tabelj na narednoj ѕtranі. 
Obaveze і z poѕlovanja, koje јпе  1З,8%, odnoѕe ѕe na dоbаvІјае  u zeniІ jі  (99,5%) ј  dоbаvІјае  u 
і noѕtranѕtvu (O,5%), tо  je detaІ jnі je prі kazano na ііarednoj ѕtranі  І zvе tаја. 

Prі mі jen і  avanѕі, depozftі  і  kaucі je u еѕtvuјu ѕa 11,4%, tj. 86,8міl.RЅD. Od ukupnog іznoѕa, 
avanѕі  јпе  86,4міј.RЅО  і  obuhvataju obaveze prema pravn і nі  Iіcіma u zemijі, obaveze prema 
M і nіѕtarѕtvu po]joprіvrede і  zа tіtе  јvоtnе  ѕredіne (ро  oѕnovu avanѕa dobі jenog 2011. godіne 
vezano za vеtгоzа tі tпе  pojaѕeve) і  obaveze prerna Gradѕkoj upravі  za zа tј tu і vоtпе  sredіne. 
Frіmljenі  depozitі  і  kaucі je і znoѕe 4lоћіlј .RЅD. 

Oѕtale kга tkогопе  obaveze і znoѕe 47,2ІвіІ.RЅD obuhvataju obaveze po oѕііovu іarada (88%), 
kamata (8%) і  oѕtaІ e Кга tkогопе  obaveze (1%). 

Obaveze za oѕtaіe poreze і  doprіnoѕe іznoѕe бмі l.RЅD na dan 31.12.2019, obaveze po oѕnovu 
PDV іznoѕe 1,4мјІ!RЅD, dok Кга tКогопе  fіnanѕі jѕke obaveze naѕtaІe po oѕііovu pozajmіce date 

JKP Parkі ng ѕervіѕ-u іznoѕe 1,0 mі i.RЅD. 

Obaveze prema dobavІ jadma 

Ргеіва  bіІanѕu ѕtanja na dan 31.12.2019. god і ne, ѕаdапја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt obaveza 

ргема  dobavljadma іznoѕ j 10ЅmіІ.RЅD, od еgа  ѕe 92,4% odnoѕі  na dоbаvІјае  za oѕnovna 

ѕredѕtva, 7,1.% na dоbаvІјае  za obі tna ѕredѕtva і  O,Ѕ% na іno dоbаv]јае. 

Na oѕnovu analіze апаІі tіКе  dokumentacі je, uѕtanovljeno је  da 10 najvedh dоbаvlјаа  dnі  бЗ% 

ѕаdапје  knjі govodѕtvene vrednoѕtі  na dan procene, od еgа  ѕe kao пајvеті  іzdvajaju JKP 

Vodovod і  kanalіzacі ja Novі  Ѕad ѕa 19міLRЅD (18,2%). Green ln ѕa l2гnіl.RЅD (11,4%) і  Gradѕka 

uprava za іmovіnu і  і movі nѕko-pravne poѕlove (7,8%). PreoѕtaІіh 7 vedh dоbаvlјаа  је  
деѕtvоvајо  u іntervalu od 2,8-5,2% tj. ѕa 2,9-5,4мј1.RЅО  ројеdјnапіћ  іznoѕa obaveza, і  
obuhvata pravna lіca - JKP Ііѕtоіа  Novі  Ѕad, zeІena Mіlja, Grow Raѕad d.o.o, Іntercom d.o.o. 

Ѕubotі ca, KTM Tranѕ  d.o.o. Novі  Ѕad і  Metro d.o.o. Ѕubotіca. 

ѕaldo dоbаvІјаа  na dan 31.12.2019.gоdіие  (mіІ.RЅD) 
т D<)ј) Ј  

З LјZ.2(ЛД: KANAUZACІJAJKP 
јО5 піН.RЅD 19nHІ .RЅD 

- : 19% 

Јzvот: Апјјtјkо  dоВоv јаіn, 2019 
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ENERGOTEHNІK# jU2NA 
АСКА  

ѕ9піјІ.RЅD 

РRО 4ЕТ 2О19; 
378.ЗПІИЛЅD 

16% 

0П Lј  DОА  L АІ  

44% . 

LЕкТR0РRтVRтО4 
$RBІІE 

7м11.RЅD 
L.8% 

V000VOD ГЕ.NАЦlАСТЈ  

9пU.RЅо  
2% / 

АGR0ЅТТ  
ј/

2009 MMGR ZЕLLNАDНL4 ГІОNТОР  HRЅ  9,uјј .RЅD 
lOіuіt.RЅD l2міl.RЅо 1n јLR$D 

З% 4% 

TRON ТЕ  
23пН.RЅD 

6% 

Izvor: Anaifdka dоbаvђоо, З% 

VІЅІON Conѕuі.tіng 
Kada ѕe poѕmatra ukupan promet u toku 2019. godі ne, kojі  је  іznoѕіo ukupno 378,змјј.RЅD, 
konѕtatovano je da ѕe na dоbаvІјае  u zenіijі  za obrtna ѕredѕtva odnoѕі  6Ѕ,6%, za nefakturjane 
obaveze 21,4%, oѕnovna ѕredѕtva 12,9% ј  iпо  dоbаvІјае  о,2%. 

Као  пајzпаајпіјі  dоbаvІја  піое  ѕe іzdvojіtі  ропudа  u javnoj nabavcі  za unapredenje ЅP 
,Каліеnј kј  park Energotehnіka Јu па  Ва kа  ѕa oѕtvarenіm prometom od Ѕ9мјl.RЅD, tj. 15,Ѕ%. 
Zatіm ѕlede NІЅ  a.d. Novі  Ѕad ѕa 1О%, Green In ѕa 8,2% і  Тгоп  Tex d.o.o. ѕa 6,2% (takode lаn 
gгцре  ропцdаа  radova). zelena nііlja і  і rіna 2009 ММ  GR oѕtvarіlі  ѕц  pronіet od 4,1% і  31%, 
reѕpektivno, dok ѕe u grupі  od top 10 dоbаvlјаа, pored gore navedenіh, іzdvajaju ѕe і  Montop 
HRЅ  d.o.o. Novі  Ѕad, Agroѕtadt d.o.o, Vodovod і  kаnаlјzасіја  ЈКР  Novі  Ѕad і  ЕlеКtгортіvгеdа  
Ѕrbі je ѕa u еем  u і ntervalu 1,8-2,6% ukupnog prometa u 2019. godі nі. 

Promet dоbаv1јаа  ц  2019. godіnі  (mіl.RЅD) 

Paѕivna vтемепskа  гаzgгапіепја  

Paѕіvna vremenѕka гаzgгапіепја  (рVR), na dan 31.12.2019. godіne, іznoѕe Б1бміl.RЅD. od еgа  
ѕe 91,8% odnoѕ j na ѕredѕtva kapі talnіh ѕubvencі ja іz bud еtа  grada, koja ѕu prema Programu 
za 202О. godіnu, namenjena za іnveѕtіcіone aktіvnoѕti za nabavku vozіla і  mehanіzacі ju, 
uredenje Dunavѕkog parka, kao і  uѕluge іz delatnoѕtі. 

0dlоеnј  prі hodі  po oѕnovu prіmljenіh donacі ja јnе  7,1% PVR, odnoѕno 36,8мјLRЅD і  odnoѕe 
ѕe na donacі je Republіke Ѕrbі je, po oѕnovu Ugovora ѕa Мјпіѕtатѕ tvом  zа tі tе  јуоtnе  ЅІ edі ne za 
оdгаvаnје  zа tі 5епіh prіrodnіh dobara. 

Unapred napla&ne zakupnіne іznoѕe Ѕ,бміl.RЅD (1,1% PVR). 
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Paѕіvna vremenѕka гаzgгапіенја  na daіі  

31.12.2019. godі ne (hі ij.RЅD) 

Вгој  

konta 
• 

орIѕ  
ЅKV 

000RЅD 

491000 Unapred ііapia&na zakupnі na 5.680 

495000 0dјоепј  pііhod po oѕnovu ртiіп]јепіb dоnасца  22.154 

4951000 Оdјоепј  prіhodі  і  prі mljene donacі je 14.684 

495300 Ѕredѕ tva kapі tainіh ѕubvencі ja іz bud еtа  grada 473.175 

UKUPNO PVR: 515.693 

Іzvor: BHanѕ  ѕtanja іbі-ііto biІanѕ  na dan 31.12.201 9. gadine; ЅKV - Ѕadaѕnja kііjigovodѕtvena vrednoѕt 

Ostaіe Кгаtkогопе  obaveze 

Prenіa bі lanѕu ѕtanja j bтutо  bі lanѕu, ѕаdапја  knjіgovodѕtvena vrednoѕt oѕtaHh kга tkогопіh 
obaveza па  dan 31.12.2019. godіne іznoѕі  47,lмјј.RЅD, јјі  је  detaljan pregled dat u narednoj 
tabeіі. 

Oѕtaie kгаtkого nе  obaveze na dan 31.12.2019. godіne (hі lj.RЅD) 
вгој  

konta 
IJ 

ЅKV 

000 RЅD 

450 obaveze za zarade za redovan rad TR 25.014 

451 Obavezezaporez 3.196 

452 Doprіnoѕі  na teret zaposlenfh 6.894 

453 Doprіnoѕі  na teret poslodavca 5.775 

454 Naknade koje ѕe refundі raju od fonda 451 

455 Porodіlje і  bofovanje -porezі  і  doprіnosi 141 

456 Porodі lje і  boІovanje - porezі  і  doprіnoѕі  119 

460 Obaveze po oѕnovu kanІata 3.724 

463 Prevoz, dnevnі ce, jubHarne nagrade,... 1.466 

464 Obaveze prema lапоvітпа  nadz.odbora 75 

465 Obaveze po OЅ flOVU Ug.o dekі, ѕtіpendі ja,. 23 

469 Rеkгеасіја  і  lеепје. јапагјпа  PKЅ-u 265 

UKUPNO -Oѕtale kгаtkоІопе  obaveze: 47.143 

Jzvor: ВіЈапѕзtанја  i brііto bіІanѕ  іііі  dan 3L12.2019. godіne; ЅKV- Ѕаdа nја  knjigovodѕtvena vrednoѕt 

Najved deo оѕtаlЊ  kгаtkого nјћ  obaveza dne obaveze po oѕnovu zатаdа  і  naknada zarada od 
41,бмі l.RЅD, tj. 88)2%. 

Obaveze po oѕnovu kamata і znoѕe 3,7міј.RЅD, tj. 7,9%, od еgа  ѕe 99% odlіoѕі  na obaveze za 
kamate prema pravnі m lіcі nіa і  ге  је  uglavnonі  o dгаvnјм  fі rnіama, odnoѕno JGЅP Novі  Ѕad, 
ІкР  јѕtоіа  і  oѕtaіі  dоbаvІјаі. 

Obaveze prema danovі ma паdzотпоg odbora, po oѕnovu naknada za ugovore o deіu, kao j oѕtale 
obaveze, poput prevencі je lеепја  і  rekl-eacі je, dne 3,9%, tj. 1,9міl.RЅD oѕtalі h kгаtkогопіh 
obaveza. 
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7. PRINOЅNI PRІЅTUP - METOD DNT 

U ѕkladu ѕa prethodno datіm і nfornіacі jama u pogіavlju 5.2. ј zvе tаја, nietod DNT u oѕnovі  
obuhvata projekdju bududh poѕlovnіh prіhoda і  raѕhoda, і  поv аnјh tokova koje е  generіѕatі  
kapі ta і  kojі  je predmet procene. U narednom koraku, projektovanі  nоv апі  tokovі  ѕe dіѕkontuju 
na ѕаdа nјu vrednoѕt na dan procene, prіmenom dіѕkontne ѕtope koja treba da геПеktuје  
reіatіvnі  і-іzі k oѕtvaі-іvanja оеkіvаnіћ  nоv аnіh tokova і  vrenіenѕku vrednoѕt novca. 

tJ ѕkladu ѕa metodoіogі jom і  projekcіJom јпvеѕtітаnі h поv апјћ  tokova, prіmenjeііa је  dіѕkontna 
ѕtopa kao ponderіѕana ртоѕе nа  cena kapіtala. 

U poѕtupku procene іzvгепа  је  anaііza poѕіovanja ргеduzеа  tokom pei-іoda 2о1Ѕ-2019. 
godіne, Као  і  analі za piana poѕіovaіі ja za 2020. godіnu. Napomі njemo da ѕu za 2019. godіnu 
prіkazanі  Гіпа lпі  knjіgovodѕtvenі  podacі, nakon іzvгепоg kпјіепја  procene vrednoѕtі  ѕtаlпе  
і movіne na dan 3L12.2019. godіne і  nakon јzvгепе  nezavіѕne revіzі je za 2019. godі nu. 
Projekcі ja obuhvata perіod od 2020. do 2024. godі ne, koja je zaѕnovana na ѕ1еdеім  
pretpoѕtavkama: 

za 2020. godіnu je ргіћvаеn uѕvojen plan poѕlovanja, odііoѕno pіanіranі  poѕіovnі  
pііhodі  і  raѕhodі, јмајu і  u vіdu da ѕu za deftnjѕanі  obі m poѕіova іzdvojena ѕredѕtva; 

• poѕіovnі  prіhodі  su pode!jenі  u nekoіі ko kategorі ja і  na oѕnovu njіhovog kretanJa u 
prethodnom perіodu і  p1anіranog obіma za 2020. godіnu uѕvojene ѕu pretpoѕtavke o 
gоdі nјем  raѕtu za perіod 2021-2024, і  to: 

° prodaja robe 6% ргема  planu za 2020, 5% u 2021, і  poѕtepenom ѕtabі!і zacі jom 
do 3% u 2024. godіnі, 

° оdгаvапје  zelenіla 10% pіanі ran raѕt u 2020, 8% u 2021, do 4% u 2024, 
о tгаnd, Dіno Park pdѕtan ргоѕеап  raѕt 6% u 2020, і  daі je projektovano 5% u 

2021 do З% ц  2024, 
О јvоtпа  ѕredі na 15% planі raііі  raѕt za 2020, і  nadaije, 12%, 10% ј  5%, 
o radovі  po ugovorіma planі ranі  10% raѕt u 2020, і  nadalje 8%, б%, 4%, 
o kapіtaіne ѕubvencі je grada Novі  Ѕad, unіeren і  ѕtabіlan gоdі nјі  raѕt od 3% і  
° oѕtaіі  prіhodі, 6% ц  2020, і  nadaі je ѕe ѕtabіііzuju do З% u 2024.. 

tгоКоvј  nabavke robe ѕu projektovanі  po магі  od 6Ѕ%, ртема  pіanі ranoj za 2020. 
godіnu, 

• tго kоvј  materі jaіa, gorіva і  energі je ѕu projektovanі  kao 60% varі jabHnі, u odnoѕu na 
raѕt ukupnіh poѕlovnііі  prihoda, 
tгоКоуі  proіzvodnіh uѕіuga ѕu defmіѕanі  u nіvou od 40% varі jabііnoѕtі  і  nematerі jalnі  
tгоКоvј  ѕа  20% varі jabіlnoѕtі; 

• tго kоvі  bruto zarada ѕe роvеаvајц  gоdі nје  za З% u odnoѕu na pіanіrani іznoѕ  za 
2020. godіnu, kada je і  роvеахі  broj zapoѕіenіh і  zагаdе  
amortіzacі ja obuhvata роѕtојеа  oѕnovna ѕredѕtva і  nove nabavke u projekcі jі. 

• potreban neto obrtііі  kapі tal је  defііііѕaіі  ргема  ргоѕе nім  danima obrta od 150 dana za 
zalіhe, 4,5 dana za роtгаіvапја  od kupaca і  145 dana za dоbаv1јае; 

• і nveѕtі ranje u oѕnovna ѕredѕtva na gоdјпјем  nіvou, je projektovano u iznoѕu od 100% 
tго kоvа  amortіzacі je. 

Ргема  pіanu poѕlovaіі ja za 2020. godі nu oѕnovnі  cі lj Јкр  Gradѕko zelenііo je ргоігеnје  zelenі h 
роvгіnа  u Novonі  Ѕadu, kao і  u prіgradѕkіm naѕeі jіma, zbog еgа  ѕu planі ranі  prihodі  od 
obavijanja oѕnovne delatnoѕtі  projektovanі  ѕa 10% raѕta u оdпоѕu па  2019. godіnu, tj. ѕa 
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З2lмјј.RЅD па  363 mjі .RЅD, dme se і  njіhovo u ее  u ѕtrukturi posіovnіh prіhoda роvеаvа  ѕa 

44,9% na 47,6%. 

Takode, zа  2020. godі nu Je planі rana і eaііzacі ja projekta u Dunavѕkonі  paі ku koJі  obuhvata 
rekonѕtrukcі ju jezera, kanalіzacі ju і  іzgradnju zaiіvnog ѕіѕtema u parku. 

Projektі  Evropѕke Unіі je zароеtі  п  2019. godі nі  паѕtаvіе  ѕe і  tokonі  2020. godі ne! 

Novі  Raѕadnі k па  lokacі jі  Terrіerі rіѕkі  рцt bb, е  omogudtі  bolJe uѕіove za proіzvodnju ѕadnog 

nіaterі jala і  ѕamіm tіm і  ѕmanjenje tгоКоvа  poѕіovanja. Когіепје  topіane na bіomaѕu koja іе  
zagrevatі  objekte u novonі  konіpі ekѕu, ѕmanjke tгоКоvе  grejaiі ja і  zаоkгu ј tј  proceѕ  
upravі janja otpadom. 

Оеkuј u ѕe і  ved prіhodі  na lokacі jі  tгаnd ѕa pіanі ranі m unapredenjem kvaііteta uѕіuga і  vednі  
brojem nіапі fеѕtасјја, u ѕkladu ѕa dodeljenom ulogom Novom Ѕadu kao БvгорѕКом  preѕtonіcom 

kuіture u 2021.gоdіпі. 

Vапјјі  cіі jevі  ЈкР  u 2020. godіnі  ѕu ѕ!eded: 

ч zаvгеtаk poѕіova na іzме tапјu raѕadііі ka, 
/ роvеіапје  prіhoda po oѕnovu оdгаvаnја  zeіenі la (kval і tatі vno і  kvaіі tіtatіvno), 
чT роvеапје  prіhoda kroz unapredeІі je ѕaradnje ѕa domadm і  medunarodnі ni 

і nѕtі tucі jama, 
чT racіonaіііzacі ja tгоеnја  na ѕviііі  nіvoіma, 
чT роbоіјаnје  efі kaѕnoѕtі  u radu і  
чT роbоіјапје  l і kvі dnoѕtі. 

1J ѕkladu ѕa navedenіm promena u poѕlovanju koje ѕe оеkuјu u 2020, godі rіі  і  dеf5піѕапјм  
cіljevіma, planі rana 2020. godіna је  kогіепа  Као  oѕnova za projekcі ju prіhoda і  raѕhoda u 

perіodu 2021-2024. godіne, kako je vе  u prethodrіom deіu ovog pog!avІ ja navedeno. 

lmajud u vіdu цѕvојеnе  pretpoѕtavke, ukupnі  poѕlovnі  prіbodі  ѕe kгец  od 764мјј.RЅD ц  2020. 

godіnі , ргема  uѕvoJenonі  pіanu. do 1,Omі rd.RЅD u 2024. godі nL ѕa ргоѕепом  ѕtopom raѕta od 

7,4% u реtоgоdіпјем  perіodu, odnoѕno proѕedіom ponderіѕanom ѕtороів  raѕta (CAGR) od 

7%, od realіzovane 2019. godіііe do kraja projektovanog perіoda tj. 2024. godіne. 

Poѕlovnі  raѕhodі  bez amortіzacі je u еѕtvuј u ѕa 92% u poѕІovnі m prіhodіma u 2020. godі nі, 
ѕІі nо  kao і  u 2019. godі nі, dok ѕe u narednі m godіnama ѕmanjuju іia ргоѕепо  80%, prated 

pretpoѕtavljenі  raѕt prі boda, varі jabіі noѕt razlіdtіh tгоКоvа  і  ргеtроѕtаvКц  da ѕe оdгаvа  іѕtі  
broj zapoѕlenіh, nakon роvеаnја  u 2020. godіnі. Poѕіovnі  rezuіtat pre anіortіzacі je (EBІTDA) ѕe 

kгее  od бlміl.RЅD ц  2020. do 211 mіі.RЅD u 2024. godі nі, ргаепо  роvеапјем  profі tabіІnoѕtі  
poѕіovanja ѕa EBІ TDA магом  od 8% do 21% u іѕ tom perіodu, tо  prі kazuje tabeіa u naѕtavku. 
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Као  tо  је  vе  pomenuto, tгоКоvј  amoltі zacі je po!aze od plana za 2020. godі nu, koja нkІјuuје  ј  
nove nabavke oѕnovnі h ѕredѕtava, nada!je ѕe uѕk]aduje ѕa projektovan і nі  ulaganjenі  u vіѕ jnі  
tгоКоуа  amortіzacі je роѕ tојеіh oѕnovіі jlі  ѕ redѕtava. Neto obі tna ѕredѕtva ѕu uКlј u еnа  u vіѕі nі  
njі lіove promene ѕhodііo projektovanoj promen і  kretanja ргјћоdа, raѕhoda і  derі nіѕan і h dana 
obrta operatі vne іmovіne і  obaveza. 

U narednom koraku, воv апі  tokovі  poѕ!ovaіі ja ѕu dіѕkontovanі  prі menom dіѕkontne ѕtope od 
8,О%, помјпапо , u dіnarіma, koja je і zга uпаtа  prі nіenom ргоѕепе  ponderіѕane cene kapі tala, 
poѕіe poreza na dobіt, uz Когіеnје  tгј nі1і  paranіetara па  dan proceііe, tо  је  prі kazano n 
naѕtavku ovog pog]avija. 

П  ѕkladіt ѕa metodologі jom, і  іі  cі lju dobі janja procenjene vrednoѕtі  100% ѕopѕtvenog kapі taіa, 
і nveѕtі ranі  kapі tal je korіgovan za bі lanѕne ѕtavke Које  nіѕu ulе  u projekcі ju, і  to: umanjen za 
dugогопа  rezervіѕanja, Кгаtkого nе  pozajmіce od drugі h Јкр  і  PDV obaveze, і  uvеап  za 
роtгаіvапја  po oѕnovu ѕ tanіbenі h kredі ta, FDV роtгаіvаnја  і  роtгаіvапја  za kгаtkогопе  
pozajmіce od drugіh JKP. Na taj nаіп, dobі jena је  procenjena vrednoѕt 100% kapі ta]a ЈКр  
Gradѕko zelenі lo Novі  Ѕad,na dan 31.12.2019. godі ne, prіmenonі  nіetoda DNT, u vіѕіnі  od: 

2.271.419.599 RЅD 

Prіmena metoda DNT - Procenjena vrednoѕt kapі ta!a JKP Gradѕko zelenі lo 
na dan 31.12.2019. godіne (000 RЅD) 

Opіѕ  
2020 КР  
Program 

000 RЅD 

2021 

000 R$D 

2022 

000 RЅD 

2023 

000 RЅD 

2024 

000 RЅD 

kezіdіiaІіі  
peі-іod 

POЅLOVNІ  PRІHODІ  763.8Ѕб  840.344 908.845 967.727 1.006,653 1.О3б.ВЅЗ  
% raѕt б,В% ЈО,О% В,2% 6,~% 4,О% 3,О% 

POЅLOVNІ  RAЅHODІ  702.670 728.132 752.264 77Ѕ.093 795.403 

Е0ЕТјуА  61.186 112.212 156.580 19263Ѕ  211.250 217.588 

ТгоКоуј  amortі zacі je Ѕ9.000 63.130 67.г36 71.022 74.791 77.035 
Тго kоуј  dug і uzelvІѕanja 

EіJІT 2.186 49.0В2 89.444 121.613 136.459 140.ЅБГ  

Porez lia dobjt 328 7.362 13.417 1В.242 20.469 21.083 
NoPLAT* 1.858 41.720 76.028 103.371 115.990 119.470 

piuѕ: Амог zасјја  59.000 63.130 67.136 71.022 74.791 77.035 

mіnuѕ: CapEx 59.000 57.230 55.513 53.848 52.232 77.03Ѕ  
ііі tііuѕ: Potreban obdnі  kaptuі  -Ѕ3,025 20.325 -21.552 -20.472 -18.502 -22.958 

Nоуапј  toktzpoѕіovanja 54.8В4 27.2дЅ  109.203 141.017 1Ѕ7.0б1 142.428 

Djѕkontna ѕtopa 8.O% 8.О% 8.о% 0,О% 8.О% 8,О% 
Djѕkonm( perіod (u меУесјта) 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 5,0 
Dіѕkonoіі fakcor 0,9259 0,8Ѕ73 0,7938 0,7350 0,6806 13,6117 

Ѕаdапја  vrednoѕt neto поvlіеіоg Loka 50.818 23.401 86.689 103.652 106.886 1.938.679 

Zbігѕаdапје  vrednoѕtj neto лоv. toka 371.445 

Ѕаdапја  vrednoѕt rezіduata 1.93В.679 

100% ІNVEЅTІRANІ  KAPІTAL (oOO RЅD) 2.310.125 

Mіnuѕ: Rezervіѕanja za benefіcіі je zapoѕ]enіh 17.211 

Mtnuѕ: Rezervіѕanja za ѕudѕke ѕporuve 22.604 

Mіnuѕ: kralkorolne pozajmіce od dr. JKP 1.000 

M іnuѕ:PDV obaveze 1.429 
PІuѕ: роtгаtіуапа  za ѕumbene Кјтdј tе  224 
PІ uѕ: PDV роtгајчапја  2.335 
Pі uѕ: Potraііvanjo za kratk.pozajmke dnіgі m 980 

јОО% ЅOPЅTVEN] KAPІ TAL (000 RЅD) 2271.420 

*NOPLATje poѕlovііі  rezuitatpoѕle атогtјzасјје  І  porezo ла  dobіt і  пе  УаdГ (Лпапѕіјѕkе  І  nepoѕlovne ртЊоdе  і  raѕhod 
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PROCENA VREDNOЅTІ  ЅTALNE 
ІMOVІNE 

(Nаротепа: preuzeto іz Јzvеѕtаја  o procenі  vrednoѕtі  ѕtalne јтоvіпе ]КР  
Gradѕko zelenіlo na dan 31.12.2019. godіne ргјргетјјепоу  od ѕtrane Vіѕіon 
Conѕultіng d.o.o. Beograd) 

І ZVЕТАЈ  О  PROCFNІ  VREDNOЅTІ  KAPі TALA I ЅTALNE IMOVINE 

Јкр  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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8. ЅTALNA ІMOVINA - PREDMET PROCENE 

U ѕk!adu ѕa navedenіm u pogiav!ju 1 ovog јzvе tаја, ртеdмеt ргосепе  obuhvata ѕtaі mі  іmovі nu 

koja ѕe vodі  u poѕlovnі m knjі gama Јкр  Gradѕko zelenі ]o Novі  Ѕad, na dan 31.12.2019. godі ne, na 
ѕlеdејм  kontі nіa: 

• 
Konto 012 
Konto 014 

- Rа unагѕkі  program 
- tгапd, kотјелје  zем!јі tа  u javnoj ѕvojі nі  

• konto 022 - Gradevі nѕkі  objektі  
• Konto 023 - Оргегпа  
• Konto 025 - Deіa Iіkovne umetnoѕtі  і  knjіge trajne vrednoѕtі  

konto 026 - Oѕnovna ѕredѕtva u prі premі  
konto 028 - Avanѕі  za oѕnovna ѕredѕtva 

• Konto 886 - Zепіјјі tе  - Novі  Raѕadnі k (vanbHanѕa aktіva). 

ІJ naѕtavku ѕu date oѕnovne і nformacі je o gradevі nѕkіm objektіma, zемІјі tu ѕa pravonі  
Когіеnја  na dve Іokacі je, і  zatі m, і nformacі je o opremі, zajedіio ѕa гацпагѕkім  programom і  
delі nіa ііkovne unіetnoѕtі  і  knjіgama trajne vrednoѕtі. 

Napomіnjemo da ѕu Oѕnovna ѕredѕtva u ргіртемі  і  Avanѕі  za oѕnovііa ѕredѕwa u prі premі  u 
procenі  zаdгаvапа  u vіѕіnі  knjіgovodѕtvene vrednoѕtі, јег  ѕe radі  o tekudm nabavkama. 

DetaljnіJe іnformacі je o ѕvakoJ ројеdі nа nој  ѕtavcі  Која  је  predmet procene ѕаdгале  ѕu u exceІ  
faj!u ,,NPO procena. Gradѕko zelenіlo_za klі jenta, kojі  je ѕaѕtavііі  deo ovog [zvе tаја  o procenі. 

8.1. Gradevinѕkі  obJektі  і  zем1јі tе  

Gradevіnѕkі  objektі  vode ѕe na kontu 022 і  nalaze ѕe na vеем  broju гаz1ііtіћ  adreѕa, koje ѕe 
mogu grupіѕatі  ргема  radnі nі  jedі nіcama (RJ)  koje ѕe vezuju za гаzІііtе  Іokacі je, kao і  nekoІіko 
ројеdјпа nіћ  lokacіJa/adreѕa: 

v RJ Novі  Raѕadnіk 
( RJ tгапd 
ч  RJ Detelіnara 
ч  RЈ Lјмаn 
ч  RЈ  Petrovaradі n 
v RI Novo Naѕelje 
ч  RЈ  ѕlavі ja 
ч  RЈ  Ѕtагі  Grad 
ч  Сvеага  Cvet 
v Beogradѕid kej 
ч  Bulevar Evrope 

Ргема  regіѕtru oѕnovnіh ѕredѕtava, na kontu 022 ѕe vodі  ukupno 942 ѕtavke gradevіііѕkііі  
оbјеkаtа, od еgа  ѕe В48 ѕtavkі  (90% od ukupnog broja) odnoѕі  na kabіne na іokacі jі  tгаnd. 

Na oѕnovu dobі jenіh іnfornіacі ja od JKp, ігvгеnоg obіlaѕka і  oѕtvarenog uvіda u kаtаѕtат  RGZ, 
ѕamo 16 ѕtavkі  gradevіnѕkіh objekata je upіѕano u kataѕtru, od еgа  ѕe 8 nalaze na lokacі jі  
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tгаііd, 3 ѕtavke na І okacі jі  RJ Ѕtarі  Grad, 2 ѕtavke ѕe odnoѕe na 1 zgradu na ]okacі jі  RJ 

Petrovaradі n, 2 ѕ tavke na RJ DeteHnara і  1 ѕtavka na Іokacі jі  RJ Novo naѕeіJe. 

Od uКцрnо  pomenutііі  16 objekata, grad Novі  Ѕad je upіѕan Као  dгаіас  za 3 objekta na !okacі jі  
Duііavѕkі  par!( (RJ Ѕtarі  grad) і  іnіa u ѕvojіnі  jedan objekat na Iokadjі  RJ Novo naѕeі je, dok је  
opѕtІ na Novі  Ѕad regіѕ trovana Као  korjѕnjk za dva objekta na Iokacі jf RJ Deteljnara. 

Dva objekta koja ѕu upіѕana u kataѕtru і  koja terі torі jalno prіpadaju Rj Petrovaradіn, іzgradena 

ѕu bez dozvo!e і  dга1ас  nіje poznat. 

Preoѕta!іh 8 upіѕanіh objekata u kataѕtru, ѕe nalaze na lokacі jі  RJ гапd, іzgradenі  bez dozvole, 

gde je JKP Gradѕko zeІenіІo upіѕano kao dга1ас. 

Oѕta!і  gгаdеvіnѕkІ  objektі, ѕu u poѕtupku procene povezanі  ѕa kataѕtarѕkіm ор tіпама  і  

brojevіnіa рагсеlа, аlј  ргема  oѕtvarenom uvіdu u kataѕtar RGZ, nenіa upіѕanіh objekata na 

prednіetnіm parceіama, na oѕnovu еgа  је  konѕtatovano da objektf nіѕu upіѕanі  п  kataѕtru. 

Dodatno, zеіпіјј tе  Које  ѕe na]azі  іѕpod і  оКо  objekata ѕe ne vodі  u poѕІovnіnі  knjіgama JKP, oѕіm 

u ѕ!u ајu !okacіje tгапd і  Novі  Raѕadnіk (Temerіnѕkі  put), gde JKP іnіa pravo Когі. еnја, і  ііa 

dan procene je evіdentі rano na ѕІeded паіп: 

• Konto 014 - tгаnd, kогјепје  zем!јі tа  u javnoj ѕvojіnі  і  

• Konto 886 - Zем1јі tе  - Novі  Raѕadnіk, Temerіnѕkі  put (pravo Когіепја ). 

Prenіa dobі jeіііm іnformacі jama od ѕtrane ЈКР, zем!јі tе  na Іokacіjі  Temerjnѕkі  put, je predmet 

preparceІіzacі je і  еКапја  za dobі janje upotrebne dozvoіe za іzgradene objekte na ovoj !okacі jі, 

nakon еgа  е  zеміјі tе  bі tі  upіѕano u kataѕtar kao Javna ѕvojіna grada Novі  Ѕad і  pravo 

Когіелја  u korjѕt JKP Gradѕko zelenіІo. Takode, і  objektі, kojі  ѕu іzgradenі  tokom perіoda 

2017-2019. godіne ѕu u poѕtupku dobі janja upotrebne dozvoіe, nakon еgа  ѕe оеКпје  njіhovo 

evіdentіranje u kataѕtru, takode kao ѕvojіna grada Novі  Ѕad. (Jѕіed navedenіh procedura Које  ѕu 

u toku, na dan procene, zемlјі tе  па  !okacі jі  Temerіnѕkj put, ѕe vodі  kao vanbі ianѕna aktіva. 

іJ naѕtavku ѕu datі  kratkі  opіѕі  ројеdјпа nіh lokacіja na kojіma ѕe nalaze gradevіnѕkі  objektі, 

Као  і  mape, dok ѕu u prі!ogu 1 ргеzеі tiгаnі  tећпі kі  opіѕі  ѕa fоtоgгаГіјама, Коі  ѕаdге  і  podatke 

o pravnom ѕtatііѕn ѕvakog objekta. 

Napomіnjemo da ѕe na lokacі jama Beogradѕkі  kej nalaze zalіvnі  ѕіѕ temі, moѕt і  prіѕtan, і  na 

іokacіJі  Bulevar Evrope bunarі  za vodoѕnabdevanje, kojі  nіѕu prіkazanі  na ројеdіпаііім  

mapama u naѕtavku. 

8.1.1. Lokacі ja RJ Novі  Raѕadnіk 

Na !okacjjі  Novі  Raѕadіiі k, u ulіcі  Temerіnѕkі  put bb, naіazі  ѕe komplekѕ  od ѕedam objekata, kojі  

predѕtav]jaju novo ѕеdі tе  ЈКР  Gradѕko zelenі]o, і  kojі  ѕu іzgradenі  u toku 2019. godіne - nalazі  

ѕe u u!іcі  Temerіnѕkі  put bb, u Novom Ѕadu. U okvіru komp!ekѕa nalazі  ѕe і  potpuno novі  

ѕtaktenіk. Ѕvі  objektі  ѕu ѕamoѕta!nі  і  pozіcіonіranі  unutar ogradenog kоівріеКѕа. U 

nероѕгеdпот  оkгu еnјu ѕu ѕtambenі  objektі  і  raznі  objektі  konіercіjalnog ѕаdгаја. 

kompІekѕ  je Іocіran du iіlіce Temerіnѕkі  put і  kao takav je dobro uоіјіv. Prііaz objektіma је  

омоgu еn іz ulіce M!adena Leѕkovca koja je dіrektno povezana ѕa Temeі-іnѕkіm putem. 

48 

!ZVЕТАЈ  O PROcENі  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE !MOV!NE 

JKP GRADЅKO ZELEN]LO, NA DAN 31.12.2019. GOD!NE 



/јЅIОN Conѕdt і ng 

Lokacі ja NOVІ  RAЅADNІK - Google mapѕ  

ZемІјі tе  NOVІ  RAЅADNІK (рге  izgradenіh objekata) - KO Novі  Ѕad І, KP 1424/3 
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Lokacі ja NoVI RAЅADNIK— Google мар  і  plandela Novog Ѕada 
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8.1.2. Lokacі ja RJ ~trand 

Komp!ekѕ  na !okacі jі  tгаnd obuhvata vје  objekata kojі  ѕe nalaze nepoѕredno uz gradѕku р]а u 
~tгаnd, u Novonі  Ѕadu. (J okvі ru konіplekѕa nalazі  ѕe veHkі  broj objekata гаzјјј tе  namene, kojі  

obuhvataju kabі ne, objekte za radn і ke (ѕanі tarnі  vог, radfonіce, magacі nі , і  ѕі.), toaiete za 
poѕetі oce, гаz1ііtе  ѕportѕke terene (Кlіzа lј tе, мјпј  go!f, КоагКа kј  teren), deqa і gга]і tа, 
reѕtorane, teraѕe, Ioka1e, bі ne, іtd. !znad objekata ѕe ргu а  Моѕt Ѕlobode. Objektі  ѕu І ocі ranі  
pored еtајј tа  Ѕнпапј  kej f komplekѕ  је  jedan od оbеІеја  Novog Ѕada. Prі!az objektі ma је  
омоgu еn ѕa unutга nјіh ѕаоbгаајпіса . 
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ZемІјі tе  ѕa objektіma na іokacі ji ЅTRAND- KO Novі  Ѕad І, KP 7341/1 ј  КР  7341/2 
\ тт

,. 

VІЅОN СоnБLЈ tі flg 

1ZVЕТАЈ  O PROCEN І  VREDNOЅTt RAPІTALA 1 ЅTALNE IMOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



Lokacі ja RJ DETELINARA - Google мар  і  plan deia Novog Ѕada 
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VIЅОN Сопѕutіпg 

8.1.3. Lokacі ja RJ DeteІіnara 

Na lokadjі  RJ Dete]іnara naiaze se dva objekta za radnі ke, pozі cі onі ranі  u РutоКом  parku, u 
ulіcі  Novoѕadѕkog ѕajma u Novom Ѕadu. Objektі  ѕu ѕanіoѕta]nі  і  pozі cіonі raііі  po оbоdп  рагКа, 
bјіе  Гnѕtј tutu za zdravѕtvenu zа tі tu dece. U nepoѕrednom оКгu епјu su drugі  javііі  objektі  і  
objektі  komercі jalnog ѕаdгаја. Objektі  ѕu Iocіranі  po obodu parka і  ргіКгіvепі  zeІenі lonі  tako 

da ѕu ѕІabo vі dі jіvі. PііІaz objektіma je оіпоguіеп  ѕa parkovѕkіh ѕtaza. 

]ZVEЅTAJ O PROCEN І  VREDNOЅTі  KAPІTALA l ЅTALNE ІMOVINE 

JKP GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



VІЅION ConѕuWng 

ObJektі  na Iokadjі  RJ DETELINARA - KO Novі  Ѕad i, кр  7530/8 ј  кр  73О/9 
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3.1.4. Lokacі ja RJ Lіman 

Na lokacі jі  RJ Lіman nalaze ѕe мопtа n ј  objekU, pozі cі onі ranі  u Lіmanѕkom parku, u naѕelju 

Lіman 111, u uiі cі  Buіevar Deѕpota Ѕtefana, u Novom Ѕadu. Objektі  ѕu ѕamoѕtalnі  і  pozі cі onіranі  

po obodu parka, b1іе  Rulevaru. U nepoѕrednom оkгоевјо  ѕu ѕtambenі  objektі  і  objektі  

komercі jalnog ѕаdгаја. Objektі  ѕu ргіКгіvепі  zelenіlonі, tako da ѕu ѕlabo vіdljі vі. Prіlaz 

objektіma je омо u еп  ѕa parkovѕkіh ѕtaza. 
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Objektі  na іokacijі  RJ LІMAN - KO Novі  Ѕad 1І, ѕtarі  broj ратсеlе: кР 392З/1 

VIЅІON CcnѕuWng 

ЈZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPІTALA J ЅTALNE !MOVІ NE 

ІKP GRADЅKO ZELEN ІLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



Lokacі ja RJ PETROVARADІN - Googіe мар  і  pіan deіa Novog Ѕada 
L Ј! Г  

VіЅІON Conѕu(tng 

8.1.. Lokacfja RJ Petrovaradfn 

Na ]оkасці  RJ Petrovaradі n naіazj ѕe objekat za radnіke і  kancclarі ja. kojі  ѕu pozіcі on і ranі  u 
okvі ru Petrovaradjnѕke tvrdave, u Petrovaradі nu. Objektі  ѕu ѕamoѕtіdnі  і  pozі cfonі ranі  unutar 
konіp!ekѕa tvrdave, U nepoѕrednoj bііzі nі  је  Akadenіі ja umetnoѕtі  Novі  Ѕad. Objektі  ѕu 
,,prі krіvenі  zeknііom, tako (іa ЅU ѕіabo vі dі jіvі. Prііaz objektі ma Je omogu&n ѕa parkovѕkі h 
ѕtaza. 
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Objektі  na Іokacі ji RJ PETROVARADІN - KO Реtгоvагаdіті, КР  114 ј  КР  1146 
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8.1.6. Lokacі ja RJ Novo Naѕelje 

Na Iokacі jі  RJ Novo Naѕelje naiaze ѕe ti.і  barake za radnі ke, koi і  ѕu pozіcі oіiі ranі  u parku u ul і cі  
Bulevar Vojvode Ѕtepe bг.79а, u naѕelju Bіѕ trіca u Novom Ѕadu. U nepoѕrednom оКгu епјu su 

ѕtambenі  objektL dok ѕe u ігој  okoіі nі  naіaze objektі  konіercі jalnog ѕаdгаја . Objektі  ѕu І ocі ranі  
po obodiі  parka і  ргіkгіvеnі  zeі enHom, tako da ѕu ѕlabo vіd]jі vі. Prі]az objektіma је  omogtі&n 

ѕa parkovѕkі h ѕtaza. 

Lokacі ja RJ NoVO NAЅELJE - Google map і  plan dela Novog Ѕada 
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Objektі  na ІоkасјЈ  Rj NOVO NAЅELJE - KO Novі  Ѕad i, Kp 10706/1 і  кр  10706/17 

JZVE~TAJ O PROCENІ  VREDNoЅTJ KAPITALA і  ЅTALNE ІMOVІ NE
Ѕ9 

ЈкР  GRADЅKO ZELENіLo, NA DAN 31.12.2019. GoDINE 



Lokadja RJ ЅLAVІJA - Google map і  plaіі  dela Novog Ѕada 

.•
i 

ДЈ
;% т  

VјЅОN CorѕuLt і ng 

&1.7. Lokacі ja RJ Ѕіavі ja 

Na Iokacі jі  RI ѕіavUa nalazі  ѕe nekoi і ko objekata мопtапоg tі pa, роzісіопІгаn u parku, u 

nepoѕrednoj blіzі n і  еІеznіКе  ѕtanіce, u uііcі  Kіsa&a br. 4, u Novom Ѕadu. Objektі  ѕu 

ѕamoѕtaІ nі  і  pozіcіonі ranі  po obodu parka, b]іе  іпама  od е1еznі kе  pruge. U пероsгеdnош  

оkгцеnј u ѕп  drugi javnі  objektі  і  objektі  komercі jalnog ѕаdгаја. Objektі  ѕu ргіКгіvеnі  

zelenі lom, tako da ѕu ѕiabo vіdljі vі. 

Q 

JZVEЅTAJ O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NE 

ЈКР  GRADЅKO ZELEN І LO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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Objektі  na Іokacі jі  RJ ЅLAVIJA - KO Novі  Ѕad i, кР  3925 ј  КР  10Ѕ92/3 
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Lokacі ja Rj ЅTARІ  GRAD - Google map і  plan dela NovogЅada 
јЈІ  

, - Ј , 

VІЅ ION СопѕU І tng 

8.1.8. Lokacі ja RJ Ѕtarі  Grad 

Na lokacі jі  RJ Ѕlavі ja na]aze ѕc trі  objekta za radnі ke kojі  ѕu pozі cіonі ranf u Dunavѕkom parku, u 
uiі cі  Ive Lo]e Rі bara bb, u Novom Ѕadu. Objektі  ѕu ѕamoѕtalnі  і  pozfcfon і ranі  po obodu parka. ІJ 
nepoѕrednom оКгu епјџ  ѕu drugі  javn і  objektі  і  obJektі  ѕportѕkog ѕаdгаја. Objektі  ѕu 
,,prі krіvenі  zе1еnјјом  tako da ѕu ѕlabo vі dljі vі. Prі laz оbјеktігтіа  је  омоgu еn іѕКІјu і vо  preko 
parkovѕkі h ѕtaza. 
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Objekti na Іokacі ji RJ ЅTARІ  GRAD - KO Novі  Ѕad ii, KP 67 ј  КР  68/1 

, 

/ІЅlОN COnѕULtіng 

ЈZVЕТАЈ  O PRocENj VREDNOЅTI KAPІTALA і  ЅTALNE ІMOVІ NE 
ЈкР  GRАГ)ЅКо  ZELENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



Lokacі ja СVЕАНА  CVET - Googіe map і  рiап  dela Novog Ѕada 

. . 

\MЅІON СоnѕuLt пg 

8.1.9. Lokacі ja Сvеага  Cvet 

Objekat Сvеага  Сvеt ѕe naiazі  u naѕelju Rotkvarі ja, u uiіcі  Buі evar OѕlobodenJa bb, u biіzіnі  

raѕkrѕnі ce ѕa ulі com Bu]evar Kraі ja Petra І, u Novom Ѕadu. Objekat je ѕamoѕtalan і  pozіcіonіran 

ргема  Bulevaru. U nepoѕrednom оkгu еnјu ѕu drugі  javnі  objektі  і  objektі  komercіjalnog 

ѕаdгаја. Objckat је  okrenut prema Bulevaru і  оdІјпо  uо lјіv. PrHaz objektu je омоgu еп  ѕa 

trotara. 
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Objekat Суеага  ,,Cvet - KO Novі  Ѕad І, KP 4694 

Ј ZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NE
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8.2. Оргема  і  druga і nіovіna 

U okvjru procene opreme і  druge sta!ne І movі ne, izvгеnа  je procena vrednoѕtі  ѕ redѕtava na 
ѕјеdебјм  kontі ma: 

Konto 012 - Rабuиагѕkј  prograrn 
Konto 023 - Оргема  
Konto 02Ѕ  - Deia lіkovne umetnoѕti i knjі ge trajne vrednoѕtі  

Оргема  ЈкР  obuhvata маіпе, opremu, mehanіzacі ju і  vozііa, koja ѕe kodѕte za оdгаvапје  
zelenі la u Novom Ѕadu, odnoѕno іzradu, ugradnju і  оdгаvапје  parkovѕkі h ѕаdгаја, kao і  
оdгаvапје  рlае  ј  ргаtебіћ  objekata na lokacі ji tгаnd. 

Ѕvoju de!atііoѕt JKP Gradѕko zelenі lo obavlja kroz ѕlеdеба  odeljenja і  radne jedі nіce: 

Odelіenіa: 

1) Odeljenje nabavke 
2) Odeljenje za fіnanѕі je 
3) Odeljenje za pravne, ор tе, kadrovѕke, іT poѕlove 
4) Odeljenje za projektovanje і  tеhnјбКu prі premu 
5) Odeljenje ртоdаје  і  bі odekoracі je 
6) OdeljenJe proі zvodnje 
7) Odeljenje unutгапје  kontro1e 
8) OdeljenJe za knjіgovodѕtvo 
9) Odeljenje za podizanje і  оdгаvапје  zelenіla 
10) Odeljenje za zа tі tц  јуоtnе  ѕredі ne 
11) Projektnі  tі m-novі  komp!ekѕ  ргеduzеба  

Radne іedіnіce:  

1) сvебагѕtvо  і  bјоbа tа  
2) Dendrologі ja і  іѕkогі 6епје  bі ijnog otpada 
3) Detelіnara 
4) Gradevі nѕka operatіva і  ѕtolarі  
5) Lіnіan 
6) Mehanizacija 
7) Novo naѕelje 
8) Petrovaradі n 
9) Prіѕtan 
10) Ѕlavі ja 
11) Ѕtarі  grad 
12) Zа titа  bі lja. 

U regіѕtru oѕnovnih ѕredѕtava па  kontu 023 vodі  ѕe ukupno 1.506 ѕ tavkі, na kontu 012 је  
evіdentiran габuпагѕКi program ѕa ukupno 2 ѕtavke і  па  kontu 025 ѕe nalazі  40 ѕtavkі  dela 
lіkovne umetnoѕtі  і  knjіge trajne vrednoѕtі. 

U ѕkladu ѕa oѕnovnim proceѕіma, kojі  ѕe realizuju u okvі ru JKP, nајvапіје  маіnе  ј  оргема  
mogu ѕe podelі tі  па  ѕlеdебе  grupe: 
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v Ѕpecі jalna rnehanizacija (ѕpecі jaina vozі ia, kомшіа lnј  traktori і  Коѕајсе) і  vozііa za 
оdгаvаііје  zelenі h роvг inа  

v Ru па  ѕredѕtva za оdгаvапје  ze!enіh роvгіпа  (Коѕајсе  j nіaІі  traktorі) 
ч РгіК1ј uni po]jopііvrednі  uredajі  
v Е1еktгі nі  і  мећапјКі  ui•edajі  za оdгаvапје  zelenila (trіmeri, motorne teѕtere і  ѕL) 
т РпtпјКа  і  teretna vozіla 
ч  Kanceіarі jѕka оргема  
т  Rаппагѕkа  tehnіka 
ч  Beіa tehnі ka. 

Predmetne маіnе  i oprerna ѕe ѕa aѕpekta zаtееnоg ѕtanja na terenu, моgп  podeіі tі  na 3 
oѕnovne kategorі je: 

ч  Оргема  Која  је  nabavljena u prethodne З  godі ne, dnі  opremu koja je u veoma dоbтом  ј  
оdlіпом  ѕtanju. Маіnе  і  oprema ѕe u ргеduzе u kupuje іѕkljudvo kao nova, 

т  Оргема  koja je nabavljena і  Која  је  ѕtarі ja od З  godіne je u dobrom ѕtanju, іѕta ѕe 
adekvatno оdгаvа  і  korіѕtі, 

ч  Оргема  ѕе  u ргеdпzе u adekvatno raѕhoduje, і  iѕta menja поvоів  оргемом. Ѕtarjja 
opremaІ  koja nі je raѕhodovana, je operatіvna і / іlj generalno remontovana. 

Informacі je o ітіе tоdоlоgјј i procene vrednoѕd оргеме  і  prіmenjenіm metodama date ѕu u 
poglavі ju 10 ovog izvе tаја, fotografije іzabrane opreme u prіlogu 2, dok je detaljan аnа1ј tјКј  
ѕpіѕak opreme і  druge ѕtalne іmovіne, ѕаdгап  u excel fajlu ,,NPO procena_ Gradѕko zelenіlo_za 
klі jenta, kojі  je ѕaѕtavnі  deo ovog іzvе tаја. 
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9. PROCENA VREDNOЅTІ  NEKRETNІNA 

9.1. Metodologі ja ргосепе  vrednostі  nekretnіna 

Polazed od vrѕte, namene і  karakteІіѕtі ka predmetn і h nepokretnoѕtі  prі menjena ѕu ѕva trі  
prіѕ tupa / tnetoda u procen і  і  to: 

1) Тго kоvnі  prіѕtup - Metod tгоКоvа  zamene)  kao oѕnovnі  metod u procenі; 
2) Тгіпј  prіѕtup - Komparatіvnі  metod)  za procenu vrednoѕtі  zегп1јі tа  і  pojedі ne 

opreme za koju ѕu poѕtojalі  uporednі  podacі  za tгј tа; 
3) Prі noѕnі  prjѕtup Metod kapіtaiіzacі je ѕamo za jedan Іoka! і  Metod dіѕkontovanіh 

поv аnјћ  tokova na nіvou ceІog ргеduzеа  (delatnoѕtі), za proveru ekonomѕkog 
obezvredenja. 

ема  u naѕtavku prі kazuje ѕva trі  oѕnovna prіѕ tііpa іі  procenі  і  ргіраdајu е  metode, ѕa 
napomenorn za koje vrѕte nekretnіna ѕe пајее  prі rnenjuju. U naѕtavku ovog pogіav!ja data ѕu 
detaljnі ja роја nјеnја  oѕnovnіh prіѕtupa і  metoda procene, Као  і  komentar u vezі  prі menjenі h 
metoda u konkretnom ѕ!u ајu. 

ТR2г NІ  PRІЅTUP PRІNOЅNІ  PRІЅTUP TROЅKOVNІ  PRІЅTUP 
1. Kotuparatіvnі  metod 1.Metod kapіtaІіzacі je 1.Metod amortіzovanіh 

tгоКоvа  zатпеле  
2.Меtоd dіѕkontovanіh 
поv апјћ  tokova (DNT) 

Oѕnovne karakterіѕtіke: 
-na bazі  cena іz ponuda і!і  
kupoprodajnіh ugovora 
-prі kupljanje і  і zbor 
komparatіva ѕa tгі tа  
- korekcі ja za razlі ku іzmedu 
ponude і  tranѕakcі je 
- korekcі ja za razlі ke іznіedu 
komparatіva і  predmeta 
procene 

Oѕnovne karakterіѕtіke: 
-polazna oѕnova ѕu bruto 
prі hodі  od zakupa na 
gоdі nјем  nіvou іb vіе  
godі na 
-neophodnі  podac! o rentі, 
%zauzetoѕtі, tго kоvјпіа  
-odredіvaіі je ѕtope 
kapі talіzacі je іі j dіѕkontne 
ѕtope 

Oѕnovnc karakterіѕiіke: 
-procena tго kоvа  nabavke 
іѕ te і]і  ѕііпе  іmovіne 
- ргосепа  Гјzј kе, 
funkcіonalne j ekonomѕke 
zaѕtareі oѕtі  
- procena ekononіѕkog, 
efektіvno protekіog і  
preoѕta!og veka upotrebe 

?гјтепа: 
-za procenu zемlјј tа, !okala, 
poѕ!ovnog proѕtora, ѕtanova, 
magacі na, молtа nјћ  ku а, 
kіoѕka і  ѕ!. 

Prіmena: 
- za procenu komercі ja]nog, 
poѕ!ovnog, ѕК1аdі nоg ј  
dгugоgртоѕtога  kojі  мое  
bjtі  predmet іzdavanja. 

Ргјмепа: 
- Za procenu і nduѕtrі jѕkіh, 
јоg ѕtіКіh, ѕресјfј nіћ  
і nfraѕtruktuііі ih objekata, 
Као  і  za nekretnі ne za koje 
ne poѕtojі  aktіvno tгјге . 

Procena vі ednostі  nekretnіna je ј zvгепа  u ѕkІadu ѕa Меdunагоdпјм  ѕtandardі nіa fіnanѕі jѕkog 

і zvе tаvаnја  (MЅFI), Evropѕkі m ѕtаndат dјма  za procenu (EVЅ  2016), Medunarodnіm 

ѕtandardіnіa za procenu (ІVЅ  2017) і  ор tе  ргі Iіvаеnом  procenіteі jѕkom prakѕom. 

!піајці  u vіdu da е  ѕe procena korіѕtіtі  і  za fіnanѕі jѕko іzvе tаvапје. u naѕtavku je dat komentar 

і  vezі  prіnіene MЅF! 13 - Odіііeravanje fer vrednoѕtі  і  prіmene trі  nіvoa іnputa za procenu, і  to: 

N іvo 1 - kotі rane cene na aktіvnіm tгі tјма  (nekorіgovane) 

Nіvo 2 - цо 1јіvі  і nputі  kojі  nіѕu kotі ranі  na aktіvnі m tгі tіма  
Nіvo 3 - пецо 1јјvі  іnputі  (іzvedenі  na bazі  pretpoѕtavkі). 
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Іnpiitі  kojІ  ѕe korіѕte u odmeravanju vrednoѕtі  еѕtо  prіpadaju гаzІіјtім  nі voіma hі jerarhі je. Za 
ѕvrhe obelodanjіvanja, inerenje fer vrednoѕtі  е  ѕe k1аѕјfkоvаtј  u onaj nіvo hі jerarhі je, іјі  ѕu 
іnputі  іmalі  пајvіе  zпааја  za ceіokupno odmeravanje fer vrednoѕtі, tj. kojі  zпаајпо  цtіе  па  
rezultat procene. 

MЅFІ  13 zahteva da tehnіke procene koje ѕe prіmene u datom ѕ1цајн  makѕіmalno korіѕte 

uoajіve іnpute (nіvo 1 і  2) і  ѕvode па  mі nі mum kогіелје  пецо 1јіvіћ  іnputa (nіvo 3). 

Kotі rana cena na aktіvnom tгі tц  (nіvo 1) ргu а  najpouzdanі jі  dokaz і ndі katіvne fer vrednoѕtі  і  
korіѕtі  ѕe bez korekcі ja. 11 ѕІ u ајu bHo kakvіh korekdіa podataka ѕa tгі tа, ta vrѕta і nputa ѕe 
klaѕіfі kuJe kao nіvo 2. Іnputі  nі voa 3 ѕu bаzітаnf na razііatіm pretpoѕtavkama, koje treba da 
budu пајbоlје  моgu е  гаѕро1оіvе  і nformacі je u datі m okolnoѕtі ma. 

Іnputі  nіvoa 1 ѕu vezanі  za tzv. pdmarno tгј tе  па  kome ѕe obavlja пајvеі  obіm і  njvo 
aktіvnoѕtі  za і nіovіnu і  obaveze, dok ѕu іnputі  nіvoa 2 ј  3  pQvezanі  ѕa najpovoljnі jіm tгі tем  
koJe u datі m okolnoѕtіma nіakѕіnііzі ra сепц  za іmovі nu, tj. mіnіmіzі ra іznoѕ  obaveze po kojoj е  
ѕe tranѕfer obavіtj, аЈј  і  kojі  ѕu dodatno prі1agodenі  predmetu procene і  ѕресіfі nім  
okolnoѕtjma. 

U kоnkгеtђом  ѕІu ајu, domі nantno ѕu kогіепі  іnputі  nіvoa 3, і  to: 

ѕvі  і nputі  za prіmenu nіetoda amortіzovanіh tгоКоvа  zamene, 

і nputі  o cenі  zakupa і  ѕtopі  kapіtalі zacі je za pdmenu metoda kapіtaііzacі je u procenІ  
jednog objekta (lokala), 

u prіmenі  metoda DNT, u okvі ru aііalіze potendjalnog ekonomѕkog obezvredenja па  
nіvou celog Јкр, 

Іnputі  nіvoa 2 ѕu prіmenjenі  kod procene vrednoѕtі  zемІјі tа, gde ѕe ро 1о  od realіzovanіh 
kupoprodaja, na oѕnovu kojіh je odredena іndіkatіvna tгіпа  vrednoѕt u konkretnom ѕІu ајu, 
uz odredena оgгаnјеnја  Која  ѕu detaljnі je opіѕana u poglavlju 9.4. ovog јzvе tаја. 
U naѕtavku ѕu date detaljnі je і nformacі je o ѕvakom prіmenjenom prіѕtupu/metodі  u procenі  
vгеdпоѕtј  nekretnі Qa, kao і  Когіепјм  іnputfma u procenі, dok je analіza ekonomѕkog 
obezvredenJa ukupne ѕtalne іmovіne, na nіvou celog JKp prezentіrana u poglavlju 11 іzvе tаја. 

9.2. Тго kоvnј  prіѕtup - metod tго kоvа  zamene 

Тго kоvпј  prіѕ tup polazі  cd prі ncіpa ѕupѕtіtucіJe odnoѕno zamene kao і ndіkatora vrednoѕtі  
objekta. Metod tго kоvа  zamene ѕe nајее  kотјѕ tі  kod procene vrednoѕtі  іnduѕtrі jѕkіh, 
proіzvodnіh, ІоgіѕtіКіh і  drugіh ѕресіГіпіh objekata za koje ne poѕtojі  razvіjen promet 
nekretnіna. 

Poѕtupak prіmene metoda tгоКоvа  zamene obuhvata ѕ1еdее  faze: 
( іdentіjikacіja ртеdтеtпе  јтоvјnе  і  bіtnіh karakterіѕtіka, 
v procena nove nabavne vтеdпоѕtј  іmovіne no dan ртосепе  
( dеЛпјѕапје  ukupnog еkопотѕkоg veka upotrebe, efektіvno protekiog vтетепа  і  

preoѕtoіog veka upotrebe, uz uvaіavonje poѕlednjіh rekonѕtrukcіja і  иіаgапја  
ч ргосеnаЛzk*оg,fипkсјопојпоу  ј  еКопотѕkоg otpіѕa ѕvakog ѕredѕtva ројеdіпаспо  
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vT  оbгасип  ргосепјепе  vrednoѕtі  kao razl іke јzтеdи  nove nabavne vrednoѕtі  і  ukupnog 

procenjenog otpіѕa. 

U konkretnom ѕ Iцајц, імајu і  u vіdu karakterіѕtі ke і  namenu nekretnі na, koje ѕu date na 
upravі janje і  Когіеnје  JKP-u od ѕtrane grada Nov! Ѕad, tго kоvnі  pr!ѕtup tj. metod tгоКоvа  
гамепе  і nіa oѕnovnu ulogu u procen і. 

U procen! vrednoѕtі  tго kа  zamene tj. іzgradnje novog gradevі nѕkog objekta obuhvataju ѕe ѕe 
ѕГеdее  komponente: doprі noѕ  za uredenje gradѕkog gradevіnѕkog zемlјі tа  і  komunaine takѕe, 
tгоКоvі  dobі janja ѕvі lі  ѕaglaѕnoѕtі  і  povezі vanja na і nfraѕtrukturu, tго kоvі  projektovanja і  
ѕupervі zі je. tго kоvј  ѕvіh vrѕta gradevі nѕkHi radova, і nѕtalacі ja і  ѕ!. 

Pored odred!vanja djrektn і h і  і ndі rektnіh tго kоvа  nove gradnje, potrebno je defіnjѕatі  і  ukupan 
ekonomѕkі  vek upotrebe kao vremenѕkog perі oda u kome ѕe оеКнје  da е  ѕ redѕtvo 
generіѕatі  ekonomѕku dobіt Ekonomѕkі  vek je га lііt ројам  od apѕolutnog tj. gradevі nskog 
veka odredeііe nekretnі ne kojі  je uоbіајепо  zпаајnо  du і  od ekonomѕkog veka! Napomі njemo 

da ѕe ekonomѕkі  vek odnoѕno preoѕtalі  vek upotrebe ргоdu аvа  ѕa ѕvakom rekonѕtrukcі jom і  
adaptacі jom objekta. Ро lаzеі  od vrѕte gradnje і  karakterіѕ tі ka predmetnіh nekretnі na 

ekonomѕld vek je dehnіѕan na ѕ1еdеі  пајn; 
• Poѕiovna zgrada - 50 godіna 
• Zіdani objektі  і  і nfraѕtruktura - 40 godі na 
• Trafoѕtanica, kotlarnіca, hangarі  - 40 godі na 
• Radі onі ce, magacі nі, barake, і gга1і tа, otvorenі  reѕtoranі  - 30 godі na 

• Ѕtaklenі k - 25 godі na 
• Мопtапе  gагае, tezge, prі kolіce, ograda, trі bі ne, К1іzа1ј tа, bі na - 20 godіna 

Nakon procene nove nabavne vrednoѕtі  і  ekonomѕkog veka upotrebe, procenjene ѕu trі  vrѕte 

zaѕtareloѕtі  і movіne і  to: ГіzіКа, funkcіonalna і  ekonomѕka otpіѕanoѕt. 

Fіzі kј  otpіѕ  je gubіtak vrednoѕtі  і lі  korіѕnoѕtі  ѕredѕtva naѕtao zbog Когіепја  ѕredѕtva. FіzіКј  
otpіѕ  мое  bі tі  prouzrokovan protekom vremena, ГіzјКім  nіvoom іѕКогіеnја, ѕtepenom 

іzlоеnоѕtј  гаz1іјtјгn elernentіma іz оКгu еnја  і  ѕ lіпім  faktorіma. U konkretnom ѕlu ајu 

kогјеnе  ѕu Marѕhal-ove tabiі ce za procenu fі zіКоg otpіѕa, uz korekcі ju za dodatna ulaganja і lі  
јоіје  оdгаvаnје  і  fіzіКо  ѕtanje objekta, zavіѕno od konkretnog ѕ lu аја. U ѕkladu ѕa 

procenjenі m fіzі kолі  otpіѕom, procenjen је  і  preoѕtalі  vek upotrebe. 

Funkcіonalnі  otpіѕ  predѕtavlja gubіtak vrednoѕti і lі  korіѕnoѕtі  ѕredѕtva prouzrokovan 

nedoѕtacіma ѕarnog ѕredѕtva, kada ѕe ono uporeduje ѕa ѕredѕtvom koje je efіkaѕnі je і lі  manje 

kо tа, odnoѕno koje je tеhпо lоКі  ѕuperіornі je. Ѕіnіptomі  kojі  ѕugегі u prіѕutnoѕt funkcі onalne 

zaѕtareloѕtі  ѕu ігnаdргоѕе nі  operatі vnі  tгоКоvі  і /і lі  kapі talnі  tгоКоvі, vјаК  kapacі teta, 

neadekvatnoѕt і  nedoѕtatak korіѕnoѕtі  і  ѕl. РоIаzеі  od іпјеnісе  da ѕu cene nove gradnje 

defі nіѕane za objekte ѕavremenog tіpa іѕte namene, u konkretnonі  ѕ1u ајu, prі rnenjen је  
funkcіonalnі  otpіѕ  od 1O% do 2О% za nekolі ko objekata kojі  ѕu іzgradenі  od ѕtarі jі h nіaterі jaІa, 

і /і lі  energetѕkі  пје  erі kaѕnoѕ tі  і  da odѕtupajn od tі pa gradnJe ѕavremenih objekata іѕte namene. 

Ekonomѕkі  otpіѕ  predѕtavі ja gubі tak vrednoѕ ti !li korіѕnoѕtі  ѕredѕtva prouzrokovan ѕpoljnі m 

faktorіma kao tо  ѕц  роvеіапје  tгоКоvа  repromaterі jala, radne ѕnage і lі  koіnunaіnіh tгоКоvа, 
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ѕnіanjenje tга nје  za proі zvodі ma/uѕlugama, роvеапје  і ntenzі teta konkurencі je, utі caj 
prі rodnog оКгu еnја, promena pravne reguiatіve, ѕtepen і nflacі je, kretanje kamatnіh ѕtopa і  ѕl. 

U konkretnom ѕіu ајu prepoznatje і  prіmenjen ekononіѕkj otpіѕ  u vіѕіnі  od 1О-20%, za objekte 
kojі  ѕu ѕtarі jі  koncept gradnje, zbog еgа  gцbе  na atraktіvnoѕtj u odnoѕu ла  ѕavremene objekte 
іѕte namene, роѕмаtгајџі  іz ugla tгј tа. 

Као  dodatnі  герег  za odredіvanje vіѕіne ekononіѕkog otpіѕa Когіепј  ѕц  і  rezultatі  dobі jenі  po 
metodu kapі talіzacіJe і  metodtі  DNT, kojі  ukazuju na іагаdјvа kп  ѕpoѕobnoѕt nekretnіne da 
gепегіе  prіhod і  ukazuju na ekonomѕko obezvredenje, ukoiіko je rezultat po metodu 
kapіtalі zacі je іlі  metodu DNT піі  od metoda tгоКоvа  zamene, tо  је  detaі jnі je prіkazano u 
naѕtavku poglavija. 

Апа lјtј kі  pregled prіmenjenog nіvoa Гіzі kоg, funkcіonalnog і  ekonomѕkog otpіѕa je 
prezentі ran u tabelama koje ѕіede. 

Procenjena vrednoѕt gradevіnѕkog objekta na dan procene predѕtavija razlіku і zmedu 
tго kоvа  zamene tj. іzgradnje novog objekta, ѕ  jedne ѕtrane, і  ргосепјепе  fіzі&e, funkcіonalne і  
ekononіѕke zаѕtатејоѕ tі, ѕ  druge ѕtrane. 

Napomіnjemo da u odredenіm ѕ1u ајеvіма  nі je btі o моgu е  prіmenіtі  metod tго kоvа  zамеле  
uѕled nedoѕtataka oѕnovnі h і nformacі ja o kо1јіпама  і  drugі m tehnі&іm karakterіѕtіkama, і  u 
tom ѕlu ајц  su preuzete knjіgovodѕtvene vrednoѕtі. U pіtanju ѕu гаzlјјіtј  objektі  іnfraѕtrukture 
(vodovod, kanaHzacі ja, е1еktгоіпѕtаlасје, bunarі  za vodoѕnabdevanje, 2аlјvпј  ѕіѕtemі), Као  і  
ѕportѕkі  terenі. Dodatno, ѕ  obzі rom da je komplekѕ  na lokacі Jі  Novі  Raѕadnі k, zаvгеn u toku 
2019. godіne, knjіgovodѕtvena vrednoѕt reprezentuje ѕva іzvгепа  ulaganJa, zbog еgа  је  
ргіћvаіепа  Као  reprezent procenjene fer vrednoѕtі  na dan procene. 

U ѕkladu ѕa metodologі jom procene, da bі  ѕe dobі la procenjena vrednoѕt сеlе  nekretnіne, tj. 
zем1јј tа  ѕa ргіраdајu јм  objektom, neophodno je rezultat ргосепе  ро  metodu tго kоvа  
zamene, цvеаtј  za procenjenu vrednoѕt zем1јі tа. 

Medutіnі, kako је  vеt navedeno u poglavlju a. Јкр  ne vodі  zем1јі tе  u ѕvojіm poѕlovnіm 
knjіgama, іzuzev lokacіje tгаnd і  Novі  Raѕadnіk, gde іma pravo kогіеnја, Које  је  dodeljeno od 
ѕtrane grada Novі  Ѕad. U ѕvіm oѕtalіm ѕіцајеvіма, ЈКр  nі je upіѕan kao korіѕnіk, dта1ас  111 
vlaѕnіk nі  zеіп!јі tа  nі  objekata, vе  је  zемIјі tе  ц  dгаvпој  і lі  javnoj ѕvojі nі, zbog еgа  
ргіраdајце  zемlјі tе  іѕpod і  oko objekata nі je procenjіvano. 

Poѕtupak procene і  dobіjenі  rezultatі  procene, dobі jenі  po oѕnovu prіmene metoda tгоКоvа  
zamene prі kazanі  ѕц  tabelarno u naѕtavkіі, ѕa napomenom da ѕu podad za 848 kabіna na 
lokacі jі  tгапd datі  ѕumarno, dok je kompletan analіtі&і  pregled па  nіvou ројеdіпапіћ  ѕtаvКі  
ѕаdгап  ц  ехсеl fajlu ,,NPO procena_Gradѕko zelenіlo_za klі jenta, kojі  je ѕaѕtavnі  deo ovog 
іzvе tаја. 
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9.3. Ргјпоѕпј  Prіѕtup - metod kapі taіfzadje 

U oѕnovі  prі noѕnog prіѕ tupa u procen і  je prі ncі p antі cі pacі je, prema kome vrednoѕ t nekretnі ne 
іпе  korіѕtі  koje ѕe od апgаоvапја  tog ѕredѕtva mogu оеКјvаtі  u budunоѕtј, ј zгаеnо  kroz 

o&kі vanі  neto dobіtak. Drugі m геіма, па  oѕnovu ovog prіѕtupa utvrduje ѕe ѕаdапја  vrednoѕt 
bцdu ј lі  koriѕtі  od vјаѕпі tvа  nad КопКге tnом  nepokretnoѕtі. 

U okvі ru prі nosnog prіѕtupa, nајее  ѕe primenjuju metod kapі taІіzacі je і  nіetod dіskoіі tovanі h 
nоv апіh tokova (DNT), іја  je oѕnovna raziі ka tо  ѕe nіetod kapі taiizacі je zaѕn і va na ѕtabilnі m 
cenama zakupa і  oѕtalіm parametrі ma, za koje ѕe ne o&kuju zпаајnе  promene u dпgогопом  
perіodu, dok metod DNT роdгаzuмеvа  promenu oѕnovnі h ііі puta za procenu tokom perіoda 
projekcі je. 

Poѕtupak prіniene prіnoѕnog prіѕtupa obuhvata ѕlede& kогаКе  
v іdentіJіkacіja ргеdтеtпе  nekretnіne i bіtnіh karakterіѕtіka, 
ч analіza aktuelnіh ugovora o zakupu, 

ana!fzo uporedfvіh cena zakupnіne za objekte ѕ1іпјh karakterіѕtіka, 
ч korekcfja prіkupljenіh podataka za ѕ!k иоѕtј  і  razl іke u odnoѕu na ргеdтеt ргосепе, 
ч  procena tгјпе  vrednoѕtі  zakupnіne, 
/ procena nіvoa popunjenoѕtf, 

оbгаиn tгоКоvа  kojі  padaju na tетеt vloѕnіka, 
т odredіvanje ѕtope kopіtalіzacіje іlf dіѕkontne ѕtope, 
ч  kapіtalіzovanje іiі  dіѕkontovanje neto gоdЈііјіћ  ртіhоdа  od іzdavanja, zavіѕno od 

рггтеијеnоg теtоdа  procene, tо  rezultfra u procenfenoj vrednoѕtі  nеКтеtијпе  ро  
ргјпоѕпот  prіѕtupu. 

U konkretnom ѕlu ајu metod kapitalіzacі je je prіnіenjen ѕarno za procenu vrednoѕtі  jednog 
objekta - cve&re, dok je metod DNT prі meіі jen na nіvou celog JKP, za potrebe analі ze 
potencі jalnog ekonomѕkog obezvredenja ѕtaіne іmovі ne (vіdetі  poglavlje 11). 

U prіmenі  metoda kapі talіzacі je, роіо  ѕe od pretpoѕtavljenіh tгі nіћ  uѕlova іzdavanja, 
uzі majud u obzі r da ѕe objekat korіѕ tі  od ѕtrane JkP odnoѕno da nі je predmet і zdavanja. 
Konkretno, uѕvojene ѕu ѕІеdее  pretpoѕtavke: 

• renta - na oѕnovu prі kupijenі h 7 оgЈаеnіћ  cena za іzdavanje, konѕtatovano је  da ѕe 
lokan na ѕ lі nој  І okacі jі  nude u іzdavanje ро  rentі  u іntervalu 7-13/іп2. Uzімајцd u 
obzіr pozіcі ju, vеІііпц  і  karakterіѕtі ke predmetnog obJekta, u u ем  іzboru zаdгапа  ѕu 
4 konіparatіva navedenog cenovnog і ntervala і  pretpoѕtavljena је  tгі nа  renta u vіѕіnі  
od 1О,0/м2, u dugого nом  perіodu; 

• popunjenoѕt - uѕvojena је  ргоѕепа  dugого nа  popunjenoѕt od 95% јпіајu і  u vіdu 
lokacі ju і  vrѕtu objekta, Као  і  pretpoѕtavljenu rentu; 

• tгоКоvі  na teret vlaѕііі ka - pretpoѕtavі jenі  ѕu u vіѕіnі  od 1O% za porez ііa і movі nu, dok 
ѕu oѕtalі  tго kоvі  pretpoѕtavі jenі  da padaju na teret zakupca (komunalі je, d епје, 
obezbedenje, і nveѕtі cіono і  teku& оdгаvаnје); 

• ѕtopa kapі talі zacі je - і majud u vіdu da ѕe ргема  javno doѕtupnі m pііblіkacі jama 
agencі ja ііekretnіna, ѕtopa kapіtalіzacі je za komercі jalne objekte najmodernі jeg tі pa, па  
atraktіvnі m lokacі jama kre& оКо  8,О-8 Ѕ%, u konkretnonі  ѕ1u ајц  је  uѕvojena је  ѕtopa 
kapі talіzacі je od 9,О%. 

80 
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Bnіto Neto 
Роvгјпа  Меѕепа  5tepen . NepovratІіі  

prіhod 
Ѕtopa 

Іјiу. Nаг v оѕпоџііоg za ceІia
prіhod 

іо kоv kapі ta- 
od od 

broj ѕredѕtva іzdavanje zakupa еооѕtј  
zakupa 

 (% bruto Iіzadje 
(м2) (~/тл 2) (%)

zakupa 
(%) (~) prі hoda) 

Prііioѕnj 
prіѕtup - PrіІіoѕІіі  

сеЕа јтiѕtuр  
nekretnina (~/јп2) 

(~) 

BІJL.
23 10,0 95% 2.622 ІО,0% 2.360 9,О% 26.220 1.140 

OЅLOBODENJA 

. VіЅІON СоnѕUtіпg 

Tabeja u rі aѕtavku prikazuje prі nіenu nіetoda kapіtalіzacі je za objekat сvеаге. 

Metod kapіtaііzacі je - procenjena vrednoѕt objekta Сvеаге  па  dan 31.12.2019. godіne 

9.4. Тг i пі  ртіѕtuр  - kомрата tіvгіі  metod 

Komparatіvnі  metod ѕe zaѕnіva na dі rektnom uporedіvanju prodajnіh cena na tгі tц  za 
іmovі nu ѕјіпјh karakterіѕtі ka u odnoѕu na predmet procene. Po pravilu, komparativnі  nіetod ѕe 
prіmenjuje za procenu vrednoѕti zем1јі tа, ѕtатіоvа, lokala, poѕlovnog proѕtora, gагаа, 
magacі na, nіопtа nіћ  objekata, pod uѕІovonі  da іma dovoljno uporedіvіh podataka ѕa tгі tа. 

Poѕtnpak primene komparatіvnog metoda procene obuhvata ѕ1ede& korake: 

јdеиtјј kасјја  јтоvјпе  kojaje ргеdтеt ргосепе  і  utvrdіvanje bіtnіh karakterfѕtіko 

а?Іојјиа  pravnog ѕtatuѕa пеКтеtпјnе  
ргіkирђаnје  і  analіza podataka o јzvгепјт  tгапѕаКdјата  ј  оtvогепјт  ропиdата  za 

nekretnіne ѕјјпјh kагаКtетјѕtјkа  
prіla,qodavanje prіkupljenіh cena za uo&ne raz!іke јzтеdи  ртеdтеtпе  nеkгвtпјпе  ј  
іzabranіh Котрагаtјvа  ј  

1 utvrdіvanje procenjene vrednoѕtі  ѕvake пеКгеtпјnв  tj. objekta ројеdіпало. 

Primena metoda uporedі vih сепа  zavіѕі  od гаѕроІоіvоѕtі  i kvaІtteta tгјпih podataka, і  
pouzdanoѕtі  іzvora informacija koje ѕe korіѕte, kao і  od ѕtepena razvijenoѕtі  і  aktіvnoѕtі  tгј tа  
па  konіe ѕe obavlja promet nekretnіna. 

U konkretnom ѕkгајu, komparatіvnі  metod je prіmenjen ѕamo za procenu vrednoѕtі  zем1јі tа  
па  dve Іokacі je - tгаnd і  Novі  Raѕadnі k, koje ѕe vodj u poѕlovnіm knjіganіa Јкр  kao zемІјі tе  ѕa 
pravom Когіеnја. 
1мајці  u vіdu da je zем1јі tе  dodeІ jeno JkP-u na upravljanje j  Когіепје, od ѕtrane grada Novj 
Ѕad, zajedno ѕa objektima koji ѕe na njemu nalaze, tго kоvј  konverzі je nіѕu razmatranі, vе  је  
zемјјі tе  ѕa pravom kогi еnја  ргосепјепо  u vіѕіnі  tгіпе  vтеdnоѕtі  zепіІјј tа  u ѕvojіni. 

U poѕtupku anaііze prіkuplJenі  ѕu гаѕро tоіv podacі  o realіzovanom prometu iz baze RGZ za 
zепіІјі tе  na ѕІј niм  tokacі jama za perіod 2016-магtа  2020. godі ne, kao і  podacі  іz aktuelіі jh 
ogІaѕa za prodaju zем1јі tа  u okolіnі. U narednom koraku ѕu іz anajіze іѕklju&ne ѕve traііѕakcіje 
ѕa nіѕkom cenorn, і  daije u u ем  іzboru je zаdгаnо  nekolіko tranѕakcі ja koje ѕu ро  Iokacijі  
пајbІіе  predmetnoj nekretnіni. 

Procenjena vrednoѕt zем1јі tа  je odredena u okvі ru і ntervala u е  іzabranіh kомрагаtіvа, kao 
reprezent tгјјіе  vгеdnоѕti. Napomіnjemo da nі je mog1a biti uradena anaІіza na oѕnovu 
komparatі vne nіatrjce, uѕled nedoѕtataka dovo]jno ѕІі nјh komparatіva za Іokaciju tгаnd, kao і  
vеііћ  raziіka u роvгіnі  zемІјі tа  іzmedu lokacі je Novі  Raѕadnіk і  prіkupljenіh komparatіva. 
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Ргјмепа  komparatіvnog metoda za prOCenіІ  vrednoѕtі  zем1јі tа, prі kazana jo u ііaѕtavku 

poglavІ ja. Napomі njemo da komparatіvnі  metod nі je mogao bі tі  prі nіenjen za gradevі nѕke 

objekte, іmajud u vі du njі lіovu ѕресіnnu nanіenu і  pozі cі onі ranoѕt u parkovі nіa і  па  zeІ enі nі  і  
javnі m роvгіnама, za tа  ne poѕtoje odgovarajud uporednі  podacі  na tгі tu. 

Komparatі vnі  metod je pr і menjen u procenі  vrednoѕtі  zемІјі tа  na dve lokacі je - ~trand і  Novі  
Raѕadnik (темегњѕkі  put), koja ѕe vode u poѕlovnіm kтіјіgама  ЈКР. 

U poѕtupku tгјпе  anaHze, za )okacі ju ~trand, Које  ѕe nalazі  па  lokacі jі  u javnoj ѕvojі ni, 

konѕtatovano je da nema realjzovanі lі  tranѕakcі ja, zbog еgа  ѕu prіkupljen і  podacі  o 

prometovanіm рагсеlама  џ  ѕuѕеdпотті  naѕetjtі  Lі man. U ігелі  krugu prіkuplJeno je 15 

tranѕakcі ja, і  zatіm je po b1јој  lokacі jі  іzabrano 6 konіparatіva, роvгіпе  do 1.900 м2, 

reatіzovanіh po cenі  od 125 do 275~/м2. 

Na oѕnovu гаѕро lоіvіh і nformacі ja, prіkupljenі h і  analіzі ranіh komparatіva, uzјмајці  u obzі r 
velіku роvгіііu predmetnog zепіІјі tа  na lokacі jі  tгапd, Које  obuhvata parceІe KP 7341/1 

роvгіпе  З8.490м2 і  КР  7341/2 роvгіпе  47.379м2, procenjena vrednoѕt іznoѕі  200 ~/nі2. 

Za lokacІ ju Novі  Raѕadnі k, u ulіcі  Temerі nѕkі  put bb, prenіa dobі jenі nі  іnformacі jama od JKP, u 

toku je poѕtupak preparcelіzacі je zемlјі tа  na konіe ѕe nalazі  kompІ ekѕ  novoіzgradenіІі  
objekata, nakon еgа  ѕe оеКuје  da upіѕana роvгіnа  u korіѕ t JKP і znoѕі  ukupno 57.774 м2. 

U okvі ru tгі nе  analіze ovu lokacі ju prі kupljeno је  ukupno 30 tranѕakcі ja і  ogiaѕa, nakon еgа  
ѕu u u ем  krugu zаdгаnе  4 tranѕakcі je, пајbІіе  О  lokacі jі, ѕa razііdtі m роvгіпама, 3 

tranѕakcі je od 14 do 106пі 2)  ро  ceііі  od ЗО-35~/м2, і  jedna tranѕakcі ja za velі ku роvгіпu, od 

20!671м2, ро  cerіі  od 48,4~/м2, Која  је  ujedno роѕІцј1а  і  kao najboljі  герег  za procenu. 

Na oѕnovu гаѕро Iоіvіh іnformacі ja, prіkupljenіh і  analіzі ranіh konіparatіva, uzі majud u obzіr 
veіі ku роvгіnu predmetnog zемlјі tа  na іokacі jі  Novі  Raѕadnі k, ukupne роvгіnе  57!774м2, 

procenjena je vrednoѕt u іznOѕu od 35~/м2. 

Tabelarnі  pregted u naѕtavku prіkazuje procenjenu vrednoѕt zемІјі tа  na dve lokacі je 

prіmenom komparatіvnog metoda, uz naponіenu da ѕe zемlјі tе  u javnoj ѕvoJі nі  iіa І okacі jі  

~trand vodі  na kontu 014102, dok ѕe zемІјі tе  Novog Raѕadііі ka, vodі  prіvremeno kao 

vanbіlanѕna aktіva, na kontu 086, dok ѕe ne zаvгі  poѕtupak regіѕtracі je u kataѕtru. 

Komparatіvnі  metod - ргосепјепа  vrednoѕt zем1ј tа  
па  lokacііі  ~trand па  dan 31.12.2019. 

Rеdтіј  
broJ 

Vrѕta ііekretіііne KO 
КРћг. Ро  

RGZ 

Роvгјпа  
рагсеіе  

2 

іntervai 
tгјпе  cene 

(~/іііђ  

ТR2INі  PRIЅTUP 

Pі-oceujena 

vrednoѕL 
(/пі2) 

Тјпі  

(~) 

1 Gі-adѕko gradevі nѕko zемІјі tе  Novі  Ѕad І] 7341/1 38.490 2оо-2ѕ0 200 7.698.Ооо  

2 Cradѕko gradevі nѕko zем lјі tе  Novі  Ѕad 11 7341(2 47.379 20о-250 200 9.475.зоо  

UKUrNO - Z МLјІТЕ  NA LOKACІJI ТRАND PRAVO 

коRЕЕNЈА  (kunto 014):
8~.869 17.173.800 
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Komparatіvnі  metod - procenjena vrednoѕt zемІјі tа  
na Iokacі jі  Novі  Raѕadnіk ііa dan 31.12.2019. 

Rcdnі  
broj 

Угѕt2 nekretnіnc ко  
kPbr.Po 

RGZ 

Роvгјпа  
рајтсТе  

(пі2) 

Іntei-vai 
гпесепе  

(~/м1) 

ТRZј Nг  PRІЅTIJP 

Procenjena 

vrednoѕ t 
(~/м2) 

Гглі  
. () 

1 Gјжјѕkо  gіadevІ nѕko имјјј tе  Novі  Ѕad І  45.798 30-40 350 L602.913 

2 Gradѕko gradevіnѕko zемІЈј tе  Novі  Ѕad ІІІ  11.g76 30-40 350 419.176 

UKUPNo - ZЕМLЈітЕ  NOVJ RAЅADNІK, IJ POЅTUPKU 
Ѕ7.774 2.022.089 PREPARCELіZACІJE . PRAVO КОRІЕNЈА  (vanbіlanѕna aktіva): 
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10. PROCENA VREDNOЅTI OPREME 

1O.1.MetodoІogі ja ргосеiiе  vrednoѕtі  opreille 

Імај uбј  u vіdu vrѕtu, namenu і  karakterjѕtіke оргеме  і  druge іmovіne !(оја  је  predmet ргосепе, 
prіmenjena ѕu dva prіѕtupa / metoda u ргосепј  ј  tо  

v ТгоКоvпј  prіѕ tup - Metod tго kоvа  zamene і  
ч Тгј nі  pdѕtup - Komparatі vnі  metod. 

Као  tо  је  vеб  ranі je pomenuto kod metodologі je ртосепе  vrednoѕtі  nekretnі na, prі noѕnі  
prіѕtup - metod DNT je prіmenjen na n іvou ceiog ргеdцzеба  (de]amoѕtі), za proveru 
ekonomѕkog obezvredenja. 

Ргосела  vrednoѕtі  оргеме  і  druge ѕtalne іmovі ne іzvгеnа  je u ѕkladu ѕa Medunarodnі m 
ѕtandardі ma Hnanѕі jѕkog іzvе tаУаnја  (MЅFІ), Medunarodnіm ѕtandardі ma za procenu (І VЅ  
2017) і  o$te ргіhvабепом  procenі teljѕkonі  prakѕom. 

Імајцбј  u vіdu da бе  ѕe procena kотјѕ tј tі  і  za iпапѕіјѕКо  іzvе tаvаnје, u naѕtavku je dat komentar 
u vezі  prі mene MЅFІ  13 - Оdмегаvанје  fer vrednoѕtі  j prіmene trі  nіvoa і nputa za procenu, і  to: 

Nіvo 1 - kotіrane cene na aktіvnіm tгј tјма  (nekorіgovane) 
a Nіvo 2 - uобІјіvі  іnputі  kojі  nіѕu kotjranі  па  аКtі vnім  tгј tјма  
• Nіvo 3 - nеuобlјіvј  іnputі  (jzvedenі  na bazі  pretpoѕtavkі). 

lnputі  kojі  ѕe korіѕte u odmeravanju vrednoѕtі  беѕ tо  prі padaju гагlјбј tіпі  nі voіma bі jerarhі je. Za 
ѕvrhe obelodanjі vanja, меi•епје  fer vi-ednoѕtі  бе  ѕе  klаѕіГј kоvаtј  u onaj nіvo hі jerarhі je, біјі  ѕu 

іnputі  і maІі  nајvіе  zпабаја  za ceiokupno odmeravanje fer vrednoѕtL tj. koji zпабајпо  utfбе  na 

rezultat procene. 

MЅFІ  13 zahteva da tehnіke procene koje ѕe pdmene u datom ѕluбајu makѕіmalno korіѕte 

uобlјіvе  іnpute (nіvo 1 і  2) і  ѕvode na mіnі mum kогјбеnје  nеuобlјіvіh і nputa (nіvo 3). 

Kotі rana cena na aktіvnom tгј tu (nі vo 1) ргu а  najpouzdanі jі  dokaz і ndі katіvne fer vrednoѕtі  і  
korіѕ tі  ѕe bez korekcі ja. 1) ѕluбајu bіlo kakvіh korekcі ja podataka ѕa tгі tа, ta vrѕta іnputa ѕe 
klaѕіfі kuje kao nіvo 2. І nputі  nіvoa 3 ѕu bazіranі  na гаzlібіtјм  pretpoѕtavkama, Које  treba da 

budu najbolje моguбе  гаѕро lоіvе  і nformacі je u datі m okolnoѕtі ma. 

lnputf nіvoa 1 ѕu vezanі  za tzv. prі marno tгі tе  na kome ѕe obavlja nа vебј  obі m і  nіvo 

aktіvnoѕtі  za ііnovі nu і  obaveze, dok ѕu іnputі  nіvoa 2 і  3 povezanі  ѕa najpovoljnі jі m tгі tеп  
koje u datі m okolnoѕtі ma mal<ѕііnіzі ra cenu za іmovі nu, tj. mі nі nііzі ra іznoѕ  obaveze po kojoj бе  
е  tranѕfer obavі tі, alі  _Којі   ѕu  dodatno ргіlаgоdеn predmetu procene і  ѕресіГібnіпі  

okoinoѕtі ma. 

Іnputі  nіvoa 3 ѕu Когібеnі  u prіmeni metoda amortіzovanі h tго kоvа  zaіnene, Као  і  u ргјмеn 

metoda DNT, u okvіі-u analіze potencijaі no ekonomѕkog obezvredenja na nіvou celog JKP. 

Іnputі  nіvoa 2 ѕu prіmenjenі  kod procene vrednoѕtі  vozі]a, мећатіі zасіје, uмеtnібКјћ  dela і  
druge opreme za koje ѕu poѕtojaiі  uporedі vі  podacі  ѕa tгі tа, kojі  ѕu uѕkІadenі  za razlіke 

іzmedu predmeta procene і  prі kupljenіh Комрагаtј vа. 
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Ргосепа  vrednoѕtі  оргеме  јzvгепа  је  па  bazі  doѕtavljene dokumentacі je od ѕtrane JKP і  
prі kupljenіh Њfогмасјја  prі lі kom obі laѕka opreme na terenu. Za potrebe procene, oprema je 

podeijena u і-аzІјіtе  grupe, sa aѕpekta tehnologі je rada, namene, tгоеііја  і  ѕi. Ѕvaka 

komponenta оргеме  је  anaiі zіrana і  procenjena ѕhodno tі pu, vrѕtі, godіnі  proі zvodnje, meѕ tin, 

pod pretpoѕtavkom kontі nuі raііe upotrebe na роѕtојеој  !okacі jі. U ѕlu ајп  da ѕe і-aznіatra 

eventuaі na prodaja оргеме  і  njeno јzме tаnје  ѕa lokacі je, procenjena vrednoѕt opreme bі  bіla 

мапја, ѕ  obzіronі  da je potrebno obuhvatіtі  tгоКоvе  dемопtае  і  іzме tапја, tго kоџе  prodaJe і  
druge admjrі jѕtratіvne tго kоvе. 

Za procenu predrnetne oprenіe, Когјеііі  ѕu і  anahzі ranі  ѕ1еdеі  і nіосі: 
ч Ѕtaroѕt oprenіe 
ч  Ор tе  ѕtanje oprenіe 
ч  Nаіn ekѕploatacjje 
ч  јzvгеііо  іnveѕtіcіono ulaganje 
( Ропudа/tга nја  za ovom і lі  ѕ1јпом  оргемом  
ч  Ѕtepen јѕtгоеnоѕtі  оргеме  
/ Nabavna vrednoѕt opreіne koja ѕe procenjuje 
ч  Ukupііі  ekonomѕkі  radnі  vek opreme 
ч  Preoѕtalі  vek upotrebe 
ч  Ѕме tај  f оdгаvаnје  opreіne. 

Tokonі  analіze prednіetne оргеме, іzvгепо  је  ѕіede&: 
ч  Detaljan pregled гаѕро1о fvе  tећлј kе  dokumentacі je 
ч  ЈdенtіГіkасјја  оргеме  ро  ргоіzvоdа u, tіpu, і  drugіm tеhпі kім  karakterіѕtіkanіa 
v Analіza novonabavne vrednoѕtі  opreme і lі  njenog ііaѕlednі ka 
ч  Analіza zaѕtareloѕtі  оргеме  
ч  Utгјvоѕt predmetne opreme, odnoѕno potencі jalna ponuda і  tгапја  za ovakvom 

оргемом  
ч Analіza ukupnog ѕtanje opreme ѕa aѕpekta оцvапоѕtј  і  ѕervіѕіranja 
v Analіza potrebnog obіma ulaganja u predmetnu opremu, kako bі  ѕe іѕta dovela u 

projektovano tеhпј kо-tеhпо1о kо  ѕtanJe 
v Analjza vrednoѕtі  opreme ѕrodnіh tеhвј kо-tећпо1о kНі  karakterіѕdka. 

Datum aktіvіranja odnoѕno роеtаК  upotrebe opreme uѕvojen је  па  bazі  ѕIеdејћ  іnformacі ja і  
dokumentacі je: 

• Na oѕnovu podataka іz regіѕtra oѕnovnіh ѕredѕtava і  druge dоѕtаvlјеnе  dokumentacі je 
od ѕtrane JKP, 

• Polovіііa godііie proіzvodnje, ukolі ko је  оргема  јмаlа  odgovaraju іu іdentіfіkacіonu 
tablіcu 

• Kada oprema ііa terenu nіJe іmala іdentі fіkacіone рIоісе, kao datum aktіvіranja 
uѕvojena је  poѕiednja godіna proіzvodnje datog modela і  tі pa маіпе  і  oprenіe, і lі  godіna 
proіzvodnje kompletne funkcіonaіііe cejіne kojoj datі  komad opreme prіpada, 

• Ukolіko n је  bі lo mogutіe precіznі je utvrdіtі  datum aktіvі ranja, u ѕ1u ајц  kada іѕtj nі je 
odgovarao zatetіenonі  ѕtanju na terenu, zаdгаn је  datum іz regіѕtra, 

• Ukolіko је  оргема  naknadno generalno remontovana, kao aktіvі ranje је  uѕvoJena 
polovіna godіne іzvгепоg generalnog remonta. 
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U naѕtavku ѕu date detaijnі je і nformacі je o ѕvakom prі menjenom prіѕ tupu/nіetod і  u ргосепј  
vrednoѕtі  оргеме  і  druge ѕtaі ne і movі ne, kao і  kогјеnім  і nputі ma u procenL dok je ana!іza 
ekonomѕkog obezvredenJa ііkupne ѕta!ne і movі ne, ііa nіvou ceі og JKP prezentі rana u poglaviju 
11 іzvе tаја. 

1О.2.ТгоКоvлј  prіѕtііp - metod tгоКоvа  zamene 

ЅІјпо  kao і  kod procene nekretnі na, і  u ргосепј  oprenіe, prіmena tгоКоvnоg prіѕ tupa tj. 
metoda tгоКоvа  zamene polazі  od procene vrednoѕtі  nove opreme na dan procene, koja ѕe 
zatjm umanjuJe za procenjenu vrednoѕt гаz1јіtіh vrѕta otpіѕa - Гіzј kоg, funkcіonalnog і  
ekonomѕkog, da bі  ѕe dobііa procenjena vrednoѕt na dan procene. 

IJ konkretiiom ѕ1u ајц, procenJena nabavna vrednoѕt nove opreme je dobі jena na jedan od 
ѕ lеdеіјјі  nadna: 

1) za opі-eіnu koja je nabavljena kao nova u prethodne 2 godі ne, uѕvojena je orgі nalna nabavna 
vrednoѕt, dok je za opremu koja je nabavljena kao nova, a Која  је  ѕtarі ja od 2 godі ne, іzvгепо  
prіlagodavanje огіgЊаlnе  nabavne vrednoѕtі  u ѕk!adu ѕa і ndekѕom proіzvodnі h cena EU, і!i je 
uѕvojena tеКu а  nabavna vrednoѕt nove іѕte opreme; 

2) za opremu Која  је  ѕtarі je godіne proіzvodnje, vrednoѕtі  ѕu odredene na oѕnovu tekudlі  сепа  
nove, іѕte іІі  ѕјјпе  оргеме, dobі jene od trenutnі h dоbаv1јаа  іlі  dobі jene ѕa tгі tа  u Ѕrbі jі  і  
EU. U ovom ѕ1u ајu, prated kupoprodajnі  tго kочј  і  oѕtalі  prated tгоКоvј  opreme ѕu takode 
uzetі  u obzіr kao korektі vnі  faktor u procenі; 

3) u ѕіu ајu da ѕe predmetna оргема  vіе  ne proіzvodі, prvo је  analіzі rana nabavna vrednoѕt 
оргеме  Која  ѕe мое  dek]arіѕatі  kao оргема  naѕlednіk іѕtog ргоіzvоdаа, dok je u ѕ]u ајu 
nedoѕtatka naѕіednі ka, razmatrana ѕј nа  оргема, poѕmatrajud njene proіzvodne 
karakterіѕ tіke, funkcі oііalnoѕt, efі kaѕanoѕt і td; 

4) аКо  је  preg1edom oprenie na terenu utvrdeno da je оргема  ѕamoѕtaіno proіzvedena u 
okvі ru predmetnog ргеduzеа, u tonі  ѕјu ајu је  јzvгеnа  procena ukupnі h tго kоvа  takve 

іzrade і lі  je uѕvojena trenutna tгі nа  vrednoѕt nove іѕ te takve opreme, u zavіѕnoѕtі  da Іі  ѕe 

takva oprerna nіое  nаіі  ла  tгі tu і  u zavіѕnoѕtі  Која  od dve navedeіie vrednoѕtі  је  nіа, 

odnoѕno povoІ jnі ja ѕa aѕpekta tгі tа  і  racіonaІ nog kupca. 

U procenі  nabavne vrednoѕtі  nove oprenіe, uzet je u obzі r і  prated tгоаК  do trenutka 

іnѕtalі ranja і  aktі vі ranja takve opreme, Као  tо  је  tranѕport і  manі pulacі ja predmetne opreme, 
моntаа  і  povezіvanje оргеме, іzrada і  ugradnja dodatnіh і nѕtalacі ja, іzrada ѕpecі jalnіh і  
noѕedh konѕtrukcі ja, probnі  rad, uhodavanja і  dr. 

Ѕaѕtavnі  deo ргмеnе  metoda tгоКоvа  zamene je odredіvanje ekonomѕkog veka uроiтеbе, 

kao perіoda u kome је  el(onomѕkі  іѕplatіvo kогіеnје  ѕredѕtva, uz pretpoѕtavku redovnog 
оdгаvаnја. Naponііnjemo da je to drugadjі  koncept u odnoѕu na ukupan tећnјКо-tеhпојоКі  
radnі  vek, kojі  je defіnіѕan ргема  tеhііјКој  dokumentacі jі  od ѕtrane ргоіzvоdаа. 

Korіѕnі  radnі  vek je vreme u kojem је  оргема  ѕpoѕobna da rad і  projektovaіііm kapacіtetom u 
uѕlovіma odredenіm od ѕtrane ргоіzvоdаа  (broj radnі h ѕatі, орtегееnје, оdгаvаnје), prі  
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propіѕanom оdгаvапј u і  remontu. Geіі eraіnіm remontom, іnveѕtіcіonіm ulaganjanі  j sІ., utје  ѕe 

na ргоdџеtаК  radnog veka і  роvеаvа  ѕe funkcі ona!noѕt, proіzvodnoѕt і  еКоnоміпоѕ t оргеме. 

Као  tо  је  vе  pomenuto, оргема  је  razvrѕtana u гаz1јјtе  grupe, імајu ј  u vіdu vrѕtu, nameіxu і  
tіp, і  za ѕvaku grupu je odreden raѕpon ekonoіrіѕkog vеkаф  tо  prіkazuje tabeia u naѕtavku. 

Podela opreme po grupama і  ekonomѕkі  vek 

Nazіv PODGRUPE 
Ekonom$kі  
vek мјп  

(god) 

Ekonomѕkі  
уеК mіn 

(god) 

Raeunarі raeunarѕke komponente 6 7 

tамраі, ѕkene і, !JPЅ  uredajі  8 10 

Laptop raeunarІ  5 7 

Ѕerver! і  ргаtеа  мгепа  сргема  8 12 

Teіefonі, fakѕevі  6 1о  
Televіzorі, fotokopіr aparatі  і  druga ѕііena оргема  8 10 

Ѕіѕtemі  za vіdeo nadzor, aiarmі, evіdencі ju radnog vremena, 
protі vprova іnі  ѕіѕtemі  і  ѕііenі  ѕіѕtemі  і  оргегпа  

10 14 

еІа  tehnі ka 10 14 

Kііma uredaJі, ka іorіferі, ѕu аеј  vazduha, оvІаіvаеі  vazduha, 
ргаtеа  сргема  KGH 

12 16 

ТА  peeі, uіjnі  radі jatorі, маlј  kotlovі, grejne ploee 16 20 

ѕtoiovі  (radnі, kanceіarі jѕkі, reѕtoranѕkі  ...) 10 14 
Ѕtoiіce (kancelarіJѕke, radne ѕtoііce ..) 8 12 
Ormanі, ormarіeі, komode, eіvі lucі, krevetі, fotelje, ѕofe і  drugі  
prateeі  eІementі  12 16 

Pciі ce, pregradnі  z і dovі, puіtevі  і  drugі  slіenі  prateeі  eіementі  10 14 

Putnіeka vоіІа  (vozіІa, motorcіkІІ ) 12 16 
Teretna vozі la і  prі koІіce (kamіonі  і  doѕtavna vоzјІа  14 18 
Komuna!nі traktorі  10 16 
Mehanіzacі ja 18 22 
Prіkіjuenі  uredajі  16 20 
Ѕoftver 6 10 
Kompreѕorі  14 18 
Pumpe 14 18 
E!ektrіenі  uredajі  8 10 
MehanіekІ  uredajі  16 18 
Laboratorіjѕke vage 12 16 
MetaІnі  eІement і  24 26 
Ruene і  pogonѕke dіza Ііce 16 20 
Aparatі  і  uredaJі  za ѕeeenje і  zavarі vanje 10 14 
Elektrooprema (razvodnі  ormarі, upravіjaekі  puі tovі, ...) 18 22 
Іnduѕtrіjѕk і  uѕіѕіvaeі  і  uredajі  za pranje pod prіѕtіѕkom 10 14 
Unіverza!ne маіnе  a Іatke 18 22 
іgгаІј tа  za decu 12 16 
2агdіпјеге, parkcvѕke kіupe і  ѕІіena oprema 10 14 
Koѕaeі ce 8 10 
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Као  oѕnovna ѕmernіca za dcfі nіѕanje radnog veka opreme, Когјепе  ѕu preporuke ргоіzvоdаа  
іѕ te і lj ѕІіпе  оргеме, zatі m ѕmernіce Marѕhal І  & Ѕwіft va і uatі on ѕervіce, kao normativі  і  
ѕmernіce ор tе  іnzenjerѕke prakѕe. 

Pored ukupnog ekonomѕkog veka upotrebe, neopbodno је  odred і tі  і  ртеоѕtајi vek uроtтеbе, 
gde Je uzeto u obzі r vје  faktora: dаtuм  nabavke, vrѕta і  tі p opreme, meѕto i паіn Когіепја, 
ocena trenutnog ѕtanja opreme, preporuke ѕtruke, іtd. 

Oceiia trenutnog ѕtanja јzvгепа  је  па  bazі  fіzі kоg pregleda opreme, u cіlju odredі vanja 
ѕmanjenJa vrednoѕtі  uѕ!ed fzіКе  dotrajaloѕtL Ocena ѕtanja ѕvake ројеdіпа nе  komponente 
оргеме, Као  і  anaHza preoѕtaІog radnog veka, іzvedena је  ѕagіaѕno ѕІеdеој  tabelі. 

Осепа  ѕtanja і  anaІіza preoѕtaіog veka upotrebe 

Ѕtаnје  
.. 

Oefuііcі ja 
. 

Preoѕta І i 
. vek 

upotrebe 

(%) 

NіJe predhodno kогіеп, nema gubі tka vrednoѕtі  n і  fІzі kоg 
ІОО  

Novo . .
. ѕмапјеnја  vrednoѕt і  95 

90 
Оd і i по  ѕkoro kao novo; maio Когјеnо ѕkoro kupijeno ІІІ  aktі vі rano 35 

І zuzetno dobro ѕtaanіe mehanі ke 

Veoma dobro Oprema je bІІ a ѕkoro predmet generainog remonta, ІІІ  n і je b і lo 

dovoіJno Когіепа /апgаоvапа  u predhodnom perіodu rada 
70 

J dobromoperatІvnom ѕtanju. 

О bГ  ° 
Pptrebn і  ѕu manjі  zahvatі  іІі  popravke odreden І h pohaban і h іІі  
dotraja Іі h de І ova. 

45 
Nema піеhаnіКјh defekata. 

40 

Potreban je ѕkorі  remont jІі  velі k і  zahvat оdгаvагіја . 

Lсе  Potrebno je urad і tj vel і kі  broj zamena pohaban і h deІova. 
25 

Оргема  пе  daje оdgоvагајu ј  і zlazn і  proіzvod. 
20 

Оргемаје  о tеепа  і  neophodnaje reparacі ja іІі  genera І n і  15 

remont. 10 
Veoma І oѕe . . . 

Potrebno је  velі ko ulaganja kako bі  ѕe oprema doveІa u 

оdgоvагајu е  tеhnјКо-tеhпоІоКо  ѕtanje. 

Vrednoѕt opreme ѕe мое  poѕmatratі  kroz vrednoѕt rezervn і h 2.5 

deІova/materііala. Оргема  n і je u funkcіjі nіjeje моgu е  doveѕtі  O 

Otpad u оdgоvагајu е  ѕtanje, bez veІі kog ulaganja koje ne opravdava 

ѕvrhu. 

Оргема  і ma ma І u preoѕta І u vrednoѕt. 
Оргема  чје  ц  ор tе  n і je u fіј nkсіјі  і  n і je je моgіје  ѕtavі t і  u 1 

Ѕekundarna 
• . 

ѕі rovina 
funkcі ju. Preoѕta І a vrednoѕt opremeje vrednoѕt njene 

ѕekundarne ѕі rovіne. 

0 

Takode, anaHzі rana je upotreba i оdгаvаnје  opreme u okvі ru ргеduzеа, ргј  емц  ѕu 

anaiіzі ranі  ѕleded dnіocі : 
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1) Vrѕta оргеме  
2) Meѕto kогіепја  оргеме  
З) Potrebno vreme іzmedu dva оdгаvаnја  
4) Ѕtaroѕt ортеме  
5) Оdгаvаnје  
б) Аngаоvапоѕt оргеме. 

Anaііza dopunѕkіh fakLora 

R b Nazіv faktora Analі za 

і  Ukupna ѕtaroѕt oprerne і  
preoѕtalі  vek trajarі ja 

, . . . . І zracunato і  ргосепјспо  u іbі rnoj tabci і  procene vrednoѕt і  

2 . .. 

Nаіn eІ(ѕpioatacіJc 

U trenutku pregІeda, оргема  je bі ia u funkcі jі rad і ia. 

Ѕhodno zаtеепом  ѕtanJu na terenu, мое  ѕe konѕtatovat і  da ѕe 
.

- мајпе  ј  оргема  korіѕte u ѕkІ adu ѕa ѕvojom namenom і  oѕnovn і m 

preporukama za ovu vrѕtu і nduѕtrі je. 

3 Іzvrѕeno і nveѕtіcіono 

u іaganje і  genera І nі  rernont 

І majud u vіdu vrѕtu і  namenu oprenіe, kao і  пјспо  zаtеепо  ѕtanje 

tokom pregІ eda, мое  ѕc konѕtatovatі  da је  oprerna genera і no u 
. .. . 

proѕecnom і  і znad proѕecnom ѕtаnјu. 

Оргема  ѕе  u predzed.і  kupuje kao nova, adekvatno ѕe оdгаvа  і  
povlad јг  upotrebe. 

Ѕме tај  оргеме  O ѕkladu ѕa proѕekom za ovu vrѕtu і nduѕtrі je. 

Оdгаvаnје  oprenіc Оdгаvапје  maііna і  opremc іzvod і  ѕe u okvі ru ѕame kompanі jc. 

Analіza ekonomѕkog і  preoѕtalog veka uроtтеbе, kao і  ѕtanja u kоте  ѕe oprenіa nalazі  je 
neophodno u cіlju procene fzі kоg ѕmanjenJa vrednoѕtі  (СІ). Fіzј kо  ѕмапјеnје  vrednoѕtі  
naѕtaje uѕled upotrebe opreme, propadania, ѕtajanja і  ѕtrukturnіh defekata. Na fіzј kо  
ѕmanJenje vrednoѕtі  opreme, пајvеіі  utіcaj іma efektіvno vreme rada opreme. Efektіvno vreme 
rada u odnoѕu na tећпоІо kі  radnі  vek predѕtavija giavnі  utіcaj ovog tіpa ѕmanjenJa. 

U cі lju uоаvапја  defekata na opremі, Као  ј  fіzі kјh і  drugіh о tеепја, neophodno је  јzvгјtі  
ocerxu ѕtanja predmetne opreme. Ocena tтепutпоg ѕtanja zaѕnіva ѕe na Гіzі kом  pregledu 
оргеме, a u cіlju odredіvanja ѕmanjenja vrednoѕtі  uѕled fіzі&e dotrajaloѕtі  

Funkcіona]no ѕmanjenje vrednoѕtі  (С2) Нј  funkcіonaino zaѕtarevanje, predѕtavlJa odѕtupanje u 
odnoѕu na ѕtandarde ѕavremene tehnologі je іѕtіh памепа, defekata u маtетіјаlu i konѕtrukcі jі, 
kao і  neadekvatnog ѕtepena оdгаvагхја, јѕkогіеnоѕtі  kapacіteta і  nіvoa proіzvodne 
efі kaѕnoѕtі, odnoѕno роуеапја  tго kоvа  uѕled manjkavoѕtі  оргеме. 

Drugіm геіма, funkcіonaіno ѕmanJenje vrednoѕtі  je gubіtak upotrebljіvoѕtі  kojі  naѕtaje kao 
rezu1tat neefіkaѕnoѕtі  маіпа  ј  оргеме  u poredenju ѕa njіhovom zamenom, tо  dovodі  do 
gubі tka vrednoѕtі. Funkcіonaіna zaѕtareloѕt zbog toga naѕtaje uѕled: 
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vT Konѕtrukcі ja і  karakterіѕtі ke мајпе  nіѕu vје  adekvatnі  u odіі oѕu na zа tа  је  маіпа  
prvobіtno bі la nагпапје nа, 

vT Prevazі dene tehnoiogі je koja je pіі menjena za і zradu мајпе  ј lј  jzbor koncepta мајпе, 
vT Kombі nacі jonі  predhodna dva faktora. 

Funkcіoiіaі na zaѕtareІ oѕtje poѕі ed і ca роvеапја  tго kоvа  upotrebe nіа. јпе: 
vT Foѕmatrana маіла  ј lј  оргема  zahteva апgаоvапје  vееg broja ljudі  od ѕavremenog 

ekvі vaі enta, 
ч Poѕmatrana маіпа  і  оргема  јма  пјц  produktі vnoѕt u poredenju ѕa modernіm 

ekvіvaientom, 
vT Predmetna мајпа  і  оргема  gелегі. е  vіе  otpada і  raѕіpa vіе  energі je od modernog 

ekvіvalenta. 
Funkcіonalno ѕmanjenje ѕvake ројеdі nапе  konіponente predmetne ортеме, іzvedeno je u 
ѕaglaѕnoѕtі  ѕa prethodno navedenі m іпіосіма  і  prіkazano u апаlјtіКіnі  tabelama kao poѕebna 
kolona (oznaka С2). 

U konkretnom ѕ1цајu fiі nkcіonainі  otpіѕ  je procenjen u і ntervaііі  od з-6О% zavіѕno od 
karakterіѕtіka ѕvake ројеdјпапе  ѕtavke oprenІe. 

Ekѕterno (ekonomѕko) ѕmanjenje vrednoѕtі  (СЗ) obuhvata ѕmanjenJe vrednoѕtі  opreme 
uѕled ѕpoljnjіh faktora Као  tо  ѕu: ѕmanjenje роtта nје  proіzvoda, ѕkok cene ѕі rovіііa і  rada, 

promena reguі atі ve, іnflacі ja, promene u ponudі  і  tгапјі, uѕlove poѕlovanja u і nduѕtrі jѕkoj 
granі, і  nepoѕrednom prіvrednom оkгu еnјu. 

Kada ѕe poѕnіatra utгіvапје  opreme, kroz koju ѕe мое  ocenіtі  ekonomѕko ѕnіanjenje 

vrednoѕ tj, poѕmatraju ѕe ѕIеdеі  faktorі: 

Ргітепlјіvоѕt - da lі  je predmetna oprema ігоКо  prі menljі va, odnoѕno da lі  іѕ ta jma prіmenu u 
ѕpecі jalіzovanі m delatnoѕtіma і ]і  ѕe мое  prі menі tі  u гаzlііtім  delatnoѕtі nіa іnduѕtrі je. 

Trіdnja - ocena tгалје  za takvom opremom, koja proіzііazі  іz nu поѕ tі  njene upotrebe і lі  
razvі jene grane іnduѕtrі je. 

Вгепd/ргојzvвdа  - brend odnoѕno ргоіzvоdа  predmetne opreme noѕі  ѕa ѕobom odredene 

prednoѕtі  і lі  nedoѕtatke, kao tо  је  lаКа  utгіvоѕt obzі ronі  па  kvalіtet proіzvoda, ргіѕtuрапоѕ t 

ѕervіѕі ranja, tеhпі kе  роdгКе, і td. 

Zbog ѕvega navedenog, analіza ekonomѕkog ѕmanjenja vrednoѕtі  predmetne оргеме, 
obuhvatі la je analіzu ѕIеdејћ  faktora: 

vT Utіcaj ор tеg ѕtanja і  ѕtaroѕtі  opreme 

vT Utіcaj моgu лоѕ tі  prі nіene predmetne opreme u гаzјјіtім  prіvrednіm granama 

vT Utіcaj pada і rіduѕtrі jѕke proі zvodnje u poѕmatranom ѕektoru. 

vT (Jtіcaj ѕmanjena ponude і  роtгапје  za proіzvodіma koje proіzvodі  predmetna oprema 

vT Utіcaj ѕмаnјеnја  tга nје  za ѕamіm tі pom і  vrѕtom opreme. 

U narednoj tabelі  data je analіza utгіvоѕtі  opreme, kao і  analіza ѕa aѕpekta utіcaja ѕро1ја nјіh 

faktora (ѕpecі jalіzovanoѕt opreme, моgu поѕt najboі je prіnіene, tгј tе  і  tгапја  za proіzvodі ma 

opreme і td.). 
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Anaiіza ѕроЦа nјіћ  faktora 

ЅpedjaІ izovanoѕt oprenіe Maіa ѕrednja vei і ka 

І ndіјѕtгіјѕkа.gгапа  Javno ргеduzее  za оdгаvапје  grada 

Trerіd іnduѕtrіjѕke grane РАО  ЅTAGNACІ JA RAЅT 

Тгапја  zaproі zvod і ma predmetі-іe oprenіe Nema Maіa Ѕrednja veiі ka Veoma velіka 

. Konkurencі ja па  tdІ tu Nema Maia ЅrednJa velі ka Veome veіі ka 

MoguCno5t prІ nіene оргеме  u drugіm 

. іnduѕtrі jѕkіnі  granama 
NE Dеііміспо  DA 

Proі zvodac kao brend Nepoznat Poznat Veoma poznat 

Mogucnoѕt ѕervlѕіranјa і  doѕtupnoЅt deiova u ЅrbіjІ  Ma І a Ѕrednja veiІ ka 

Analiza utгјvоѕt predmetne opreme 

Іntereѕovanje za Кuроvіј u лв  ѕekundamom tгј tu Malo ЅrednJe veіІ ko 

- КоІііпа  јѕtјhјѕјіпј h ргефіеtа  ропиdепІh u zemlJі  Mala Ѕrednja Velі ka 

Potencіjaіna traznja па tгі t) $гbіје  Mala ЅrednJa Velі ka 

- -
- 
Ргоѕепо  .јгеме  prodafe u Ѕгbђј  do 180 dana do 360 dana preko 360 dana 

-
Ргоѕе& о  vrerі,e prodaje u јпоѕtгајі tvu do 180 dana do 360 dana preko 360 dana 

ОеКјаnа  kretanja епе  unarednіh godіnu dana Pad Ѕtagnacі ja Raѕt 

- Lі kvјdпоѕttг tа  ѕekundarne prodaJe ма lа  Ѕrednja veіі ka 

- UtгІуоѕt Ma Іa ѕredіija velі ka 

-
- -

- - Nајп  utdіvanja Ројеdјпапо  Grupno Proceѕnі  ѕіѕtem 

Analiza і  uѕvajaіі je ekonomѕkog obezvredіvanja je ѕprovedeno na oѕnovu anaf іze trenutііih 
tтіпјћ  komparatіva za іѕtu і lі  ѕІј nu oprenіu na nіvou ѕvake ројеdіпапе  grupe. Na oѕnovu 
tekudh tгјпјћ  komparatjva nekolіko гаz1јјtјћ  komponentі  grupe, odreduje ѕe raѕpon EO 
obezvredіvanja za ceiu gтuрu. Ѕrednja vrednoѕt ovako dobі jeііog ekononіѕkog otpіѕa je 
prіmenjena na ѕvu opremu u okvі ru jedne grupe. 

Na oѕnovu ѕvіh ртіkuріјепјh іnfornіacі ja і  јzvгеnјћ  analіza, ртосепјеп  је  ekonomѕkі  otpіѕ  po 
grupanіa opreme. kojі  ѕe kгее  od 10 do ЅO%. 

FіnaІ na ргосепјепа  vrednoѕt po metodu tтоКоvа  zamene je dobіJena Ко  razііka іzmedu 
procenjene nove nabavne vrednoѕtі  і  procenjene vrednoѕ tі  fizі&og, funkcіonalnog і  
ekonomѕkog otpіѕa. 

1J naѕtavku, u poglavlju 10.4 datje ѕumarnі  pregled procenjene vrednoѕtj оргеме  podeІ jene po 
grupama, dok je ana1іtі&і  ѕpіѕak ројеdі nапіh ѕtavkі  оргеме  і  druge ѕtalne іnіovіne, ѕаdгап  u 
ехсеl fajlu NPO ргосепа_ Gradѕko zelenіlo_za klіJenta, kojі  Je ѕaѕtavnі  deo ovog іzvе tаја. 
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10.3. Тгі nі  гіѕtuр  - komparatіvnі  meLod 

Oѕnovna premіѕa tг i поg prіѕ tupa tj. komparatі vnog metoda procene je da ргопііЈје n 
і nveѕtі tor ѕamoѕta!no мое  na tгј tu ј zvгіtі  kupovі nu јјј  prodajіі  ѕredѕ tva, па  пајn kojі  Je 
najpovoі jnі jі  za njega. Zbog toga ѕe konіparatі vnі  prіѕ tіі p bazі ra na poѕtojanju kupoprodajnog 
tгј tа, na kome ѕe formі raju cene. 

Da bi ѕe pdnіenі o komparatі vnі  metod, neophodno je da poѕtojі  dovoijno razvі jeno tгј tе  іѕte 
іlі  ѕ!і nе  оргеме, odnoѕno takvo tгі tе  u kome ѕu jaѕno defі nіѕane pozіcі je trgovanja 
(lіomogenoѕt, ѕІіпоѕ t і td.), kontі nua і noѕt trgovanja і  doѕtііpnoѕt і nformacі ja trgovanja (cena, 
kоІјіпа  uѕlovі  ј td.). 

U kогјkгеtnом  ѕІцајu, ovaj іііetod je prі menjen u procenі  vrednoѕtі  putnі&і h і  teretnіh vozі la, 
kao і  nіehanіzacі je. U poѕtupku prіmene ovog metoda, na prvom nіeѕtu Когјеnu ѕlі  tгіпј  
konіparatі vі  ѕa ѕekundarnog tгі tа  Ѕrbі je. U іzuzetnі nі  ѕ1u ајеvііпа, prі menjenі  ѕu tгілі  
komparatіvі  і z zemalJa u оКгu еnј u і!і  zemalja EU, uz prі!agodavanje za uѕlove u Ѕrbі jі. 

U analі zі  ѕu оbuћvаеnі  ѕроІјапјі  kомрага tіvпі  elenіentі : tгіпі  uѕlovі  (ор tе  ѕtanje tгі tа), tі p 
prodaje (ргоdаје/оgІааvапја/аuКсіје), vrenxe prodaje/oglakvanja/aukcі je, nіotіvacі ja prodaje, 
Іokacі ja ѕredѕtva, ргоdаје/оgІааvаnја /аџkсіје, kvantіtet, kotі rana cena і  ѕ!. Takode, analіzonі  ѕu 
оbuІі vаеnі  і  uпutга nјј  kornparatіvnі  eі ementі: tіp, mode! ѕredѕtva, kapacі tet, ѕnaga, broj 
radnі!і  ѕatі, predena Кј!омеtгаа, ор tе  ѕtanje, poѕtojanje о tеепја  і lі  drugі h nepravі lnoѕtі, 
dodatnі  alatі, prіborі, оргема, ѕресіГіпоѕ t ѕredѕtva, jedі nѕtvenoѕt, poѕebnoѕt і  ѕ!. 

1J okvіru tгіпоg prіѕ tupa, ргімеnјuјu ѕe trі  oѕnovne tehnіke na bazі  kojіh ѕe іzvodі  
іndіkatіvna сепа  і  to: 

Dіrektno poredenJe prіmenjuje ѕе  kada ѕu predmet procene j tгіпі  komparatіv іdепtіпј. U 
dі rektnom poredenju kornparatі vnі  іпјосі  ѕu jaѕnі  і  uporedіvі, komparatіv je іѕtі  kao і  predmet 
procene, a prі!agodavanje і ndіkatіvne сепе  vгі  ѕe ѕamo za komparatіvne elemente koJі  dе fјnu 
kогѕсепје  ѕredѕtva. 

Uporedіvo poklapanje - zaѕnі va ѕe na і zvodenju і ndі katіvne vrednoѕtі  poredenjem ѕІі nіћ  (alі  
ne ј dеntіпіh) ѕredѕtava, prіmenom jediіe Hі  vіе  tеhлі&о-tе1іnоІоКіh karakterіѕtіka 
(proі zvodnoѕt, kapacі tet, gabarі tі, tејпа  і td.). Za uоеnе  razlі ke, tгјпе  cene komparatіva ѕe 
prіlagodavaju predmetu procene. 

Procentua!no іzгаеnа  vrednoѕt -. bazі ra ѕe na uѕpoѕtav!janju odnoѕa іzмеdu tі enutne tгјпе  
cene kомратаtіvа  і  njegove trenutne cene kao novog. uѕpoѕtavijaіі jem takve relacі je, і  uzіmajud 
u obzі r karakterіѕ tіke ѕredѕtva vгі  ѕe іzгацnаvапје  і ndі katіvne vrednoѕtі  ргеdмеtа  procene 
prіmenjujud іzvedenu propocі ju u odnoѕu na komparatіv. Ova tehnіka ѕe prі menjuje kada 
poѕtojі  veiіka ko!іdna tгіпіh podataka komparatіva. 

U konkretnonі  ѕ]u ајu Когіеnје  prіѕtup dі rektnog poredenja kad god je bі io odgovarajudh 
konіparatіva, a u ѕіu ајо  njі hovog nedoѕtatka prіmenjena je tehnі ka uporedіvog pok!apanja. U 
naѕtavku ѕu prі kazanі  іzvorі  podataka za tгіпе  komparatіve і  ana!іzu ekonomѕkog 
obezvredіvanja u okvіru ргјмепе  metoda tгоКоvа  zamene: 

v www.poiovnі automobHі.conі,www.kupujemprodaJern.com; www.mojauto.rѕ, 
ч  httpѕ://autoiіne.і nfo; www.og!aѕі.rѕ; www.haioogіasі .com, 

www.gog!aѕІ.com; www.doboѕ.rѕ ; www.njuѕkaio.hr ; www.agroklub,rѕ. 
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10.4. Rezuitatі  procene vrednoѕtі  оргеме  

Na oѕІ1ovU prethodno оbја nјепе  metodologі je ртосепе)  јzvтепіh analіza ртімеnе  metoda 

tгоКоvа  zamene u procenі  vrednoѕU opreme, kao i pі-іmene komparatіvnog metoda za procenu 

vozі la j  mehanі zacіJe, dobі jenі  ѕu rezuі tatі  procene kojі  su ѕumarno prі kazanі  u narednіm 

tabeiama)  gde je oprema ртеzеntiгаnа  ро  grupama. U naѕtavku je takode pІ-і kazana і  ртосеnјеnа  
vrednoѕt ѕoftvera kojі  ѕe vodі  na kontu 012, kao і  ѕumarnі  rezultat procenjene vrednoѕtі  
uпје tпі kјћ  dela і  knjіga trajne vrednoѕtL kojі  ѕe evіdentіraju na kontu 025. Аnа1і tј kі  ѕpіѕak 
ројеdјпа nіћ  ѕtavkj opreme і  druge ѕtalne іnlovі ne, ѕаdгал  ц  ехсеl fajlu ,,NPO ргосепа_ Gradѕko 
zeІ enіlo_za kHjenta, kojі  je ѕastavnі  deo ovog іzvе tаја. 

Ргосепјепа  vrednoѕt opreme po grupama JKP Gradѕko zelenіio 
па  dan 31.12.2019. godіne 

Rednі  
bтој  

grupe 

Nazіv gnіpe оргеме  
ј3гој  

ѕtavkі  
сргеме  

Ргосепјепа  
vrednoѕt 

(~) 

1 Rа uпагі  ј  га uпагѕКе kомропеп tе  90 5.835 

2 Monіtorі, projektod, ekranі  oѕetі jіvі  па  dodіr (Touch ѕcreen) 11 2Ѕ7 

3 tамраі, ѕkeneіі, UРЅитеdајј  10 1.636 

4 Laptop га tіпаd 17 7.392 

Ѕ  Ѕerverі  і  ргаtеа  mrelna оргема, іnterfejѕ  kontoіed 3 1.012 

6 Teіefonі , fakѕevі, пЈ nе  radі o ѕtanіce 12 115 

8 
Televіzorі, мцzіКј  арага tі, DУD-јеv, dѕіverі  і  ѕateііtѕka oprema, 
fotokopІraparatі, cі tacі  eukeu, рѕасемаѕјпе  , dгugаѕІіпаоргема  

101 4.620 

11 
Ѕіѕ temі  zavі deo nadzor, aІ annі. evі dencі ju radnog vremena, 
protіvprovalnі  ѕіѕtemі  і  ѕјјпј  ѕіѕtemі  і  oprenіa 

6 829 

12 
Веіа  tећліКа  (fтјlіdеіј, рогеU, ugradna bela tehnіka, uѕіаіvај, 
мајпе  za ѕudove) 

30 1.0Ѕ2 

13 
кііма  uгеdајі, kаlотј fегі, ѕu аі  vazduha, оvІа1јчаі  vazduha, 

prateca ортегпа  KGH 
32 3.490 

14 ТА  рe1і, цјјпі  radі jatorі, malі  kotіovі , grejne ріое  6 1.677 

15 Ѕtoіovі  (таdпј, kіnceІaііjѕkі, геѕtогатіѕКі  ...) 62 2.731 

16 Ѕtoііce (kапсеіатіјѕКе, іadne ѕtoііce ...) 83 1.239 

17 
Отмапј, огмаІіј, konіode, іуіјцсі, krevetі, foteі je, ѕofe і  drugі  
ргаtеј  eІ enіentі  67 2.0Ѕ8 

18 Poііce, ртеgгаdпі  zіdoyі, puІ tevі  і  dгіјgі  аііпі  ргаte1ј  elementі  65 2.492 

19 kulііnjѕld eІementі, konіpіetііe Кuћјпје  іo 464 

20 ЅІіke, ѕkпІрtіјге, unіеtііј kа  deі a і  ѕііпа  ѕredѕtvn 

21 РоtііјКа  vozііa (vozіla, motorcіkіі ) 10 23.744 

22 Teretna vozіІa і  prіkoІі ce (kamіonі  і  doѕtavna vozііa) 46 502.710 

24 Komunaіnі  traktorі  58 246.996 

25 
Melіanііacі ja (bаgеті, dozerі, utоvатјvаі, ѕamohodne vЊгасіопе  
маІпе, trаktогі, motokultіvaton ...) 

38 599.712 

26 
РгіК1јu пі  роіјоргі vтеdnј  uredajі  (raoііі cі, tапјігае, ѕeja]і ce, 
atomіzen ...) 

349 
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Ргосепјепа  vrednoѕt opreme po grupama Јкр  Gradѕko zelenіEo 

na dan 31.12.2019. godіue (EUR) - naѕtavak tabeіe 

Rednі  
bі oj 

gі upe 
Nazjv gі -upe opreііі e 

BrOJ 

ѕ tavkі  
opreme 

Procenjena 

vі ednost 
(~) 

29 Ѕoftver 1 2,522 

30 Kompreѕorі  (vіјапј, klі pnі , ѕtabі lnj, pokretnі  ...) 10 1.216 

31 Pumpe (zuраѕ tе, kJ і pne, centrі fugaine, nnі ljne, роtарајне  ..,) В  1.634 

32 
E!ektrknі  uredajі, гu лі  a і at aparatі, aі atі, vlagonіerі, іnedіkatorі. рLіпјаі  
akumuiatora, meracі  protoka 280 73.164 

Mehankkі  uredajі  [prenoѕnіcі , ventі latorі , agregatі, dі zaііce, і zгпепјіvај, 
fі lterі , bojІerі, termogenі, gorіonіcі, nіagnetnІ  ѕeparatorі  ...) 

39 32 бЗЗ  

37 Laboratorі jѕke vage 1 43 

41 
Metalnі  elementі  (іnetaі nі  garderoberі, onnari za alat, nіetalne tezge, 

metaіnі  radnі  ѕtolovj, metalni koturovі  і  kaleііі ovі, геК  ornіarі) 
22 096 

45 - Ru пе  і  pogonѕke dі zalіce (mehankke і  hіdraulkne) - 3 55 

49 Aparatі  і  ііredajі  za ѕеепје  і  zavarіvanje 6 745 

52 Еiеktтооргема  (razvodnі  oі marі, uргаvЕја kі  pultovІ, ...) 3 Ѕ22 

Іnduѕtіі jѕk і  uѕјѕјvаі, uredajі  za pі anje pod prіѕ tіѕkom, мајпе  za 

іепје  tvrdіh podloga 
З  886 : - 

Unіveі zalne мајпе  alatke za obradu metala ѕkі danjem ѕtrііgodna, 

abrazі vnu і  erozіvnіі  obradu 
4 12 273 

143 Оргема  bez vгеdпоѕtі  ІОВ  2.986 

184 ЕgгаІі tа  za decu 25 7,620 

186 2агdіпјеге, parkovѕke kіupe ѕlkna opі enіa 117 9.В23 

187 Коѕаісе  15 8.136 

UKIJPNO - OPREMA (konto 023): 1.506 1935.376 

Procenjena vrednoѕt ѕoftvera і  uмеtпі kјћ  deia na dan 31.12.2019. 

Rednі  
broj 

grііpe 

Nazіv guіте  

. 

ѕ tavkі  

Procenjena 

vredooѕt 
(~) 

29 Ѕoftver (га uпагѕКі  prograrn) 2 12888 

Ukupііo-kontoOl2: 2 2.888 

20 Ѕ]іke, ѕkuі pture, umetnkka dela і  ѕlkna ѕredѕ tva 40 5.038 

Ukііpno - konto 025: 40 5.038 
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11. ANALIZA EKONOMЅKOG OBEZVREDENJA ЅTALNE IMOVІNE 

U procen і  vrednoѕtі  nekretrііna, opreme і  oѕtale ѕtalrіe іmovі ne ІKP Gradѕko zeienі io, 
prіmenjen је  і  prі noѕnі  prіѕ tup - metod dіѕkontovanі h поv апјh tokova (Metod DNT), u cі iju 
provere poѕtojanja potencі jaі nog obezvredenja і movі ne, na nіvou ѕvЊ  апgаоvаnі h 
oѕnovnіh ѕredѕtava, kao ѕaѕtavnom delu prіmene tro~kovnog prіѕ tupa u procenі. 

U konkretnorn ѕІu ајu analіza obezvredenja operatіvne і rnovі ne tj. metod DNT je prіmenjen 
па  nіvou celog ргеduzеа, koje je poѕmatrano kao jedі nіca za generіѕanje gotovіne (JGG), u 
ѕkiadu ѕa MRЅ  36 - Umanjenje vrednoѕtі  іmovіne. 

Као  ~to је  vе  ranі je pomenuto, procena vrednoѕtі  ѕtalne іmovіne je іzvгепа  Lі  ranі jem 
perіodu, kada ѕu bі lі  гаѕро lоіvі  ѕanio pre1іmіnarnj fі nanѕі jѕkі  іzve~tajі  za ѕtаtјѕtі kе  ѕvrhe. 
U ѕkladu ѕa navedenіm, podacі  o prі lіodіma і  raѕhodіma za 2019. godі rіu, і  okvіru analіze 
ekonomѕkog obezvredenja, ѕe razlіkuju u odnoѕu na tabele koje ѕe prіkazuju u prethodnom 
delu іzve~taja o procenі  vrednoѕtі  kapіtala. 

Као  ~to је  vе  pomenuto u poglavІ ju 9.3., metod DNT je prіmenjen і  u procenі  vrednoѕtі  
kapі tala і  za potrebe teѕtі ranja ekonomѕkog obezvredenja. Zaѕnovan је  па  іѕ tіm 
pretpoѕtavkama o kretanju prі hoda, raѕhoda і  поv апіh tokova. Raziіka је  metodolo~kog 
karaktera, ~to projekcіja za potrebe analіze ekonomѕkog obezvredenja ne uКlјu цје  porez na 
dobіt, dugогола  rezervіѕanja, fіnanѕі jѕke plaѕmane. U oba ѕlu аја  prіmene metoda DNT, 
projektovanі  ѕu і nveѕtіranі  поv апі  tokovі , ~to zпаі  da ne obuhvataju ГіпапѕјјѕКе  ѕtavke. 

Detaljnі je іnformacі je o pretpoѕtavkama za projekcі ju date ѕu u poglavlju 7, dok ѕu u 
naѕtavku prіkazane oѕnovne tabele koje prezentuju prіmenu metoda DNT do nіvoa tzv. 
Vrednoѕtі  u upotrebі, Као  ј  оbгаоn јеdњјсе  za generіѕanje gotovіne (JGG), іја  ѕe vrednoѕt 
nakon procene ѕtalne іmovіne, poredі  ѕa rezultatom dobі jenіm po metodu DNT. Ukolі ko je 
vrednoѕt JGG vеа  od rezultata po metodu DNT, zaklJu&e ѕe da poѕtojі  ekonomѕko 
оbеzvгеdеnје  u vіѕіnі  te razlіke, dok u ѕuprotnom пе  poѕtojі. 
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VІЅІON Conѕul.t і ng 

Tabeiarnі  ртеg!еd u naѕtavku prі kazuje ѕumarno proJektovane poѕiovne prі hode і  poѕlovne 

raѕbode, kao і  projekcі ju nоv аnіh tokova іz poѕlovanja. 

Као  tо  је  vе  pomenuto, tго kоvј  amortі zacі je polaze od plana za 2020. godі ntі, koja tі1dјuuје  і  
nove nabavke oѕnovnі h ѕredѕtava, і  паdаПе  ѕe uѕkladuje ѕa projektovanіm ulaganjem u vfѕіnі  
tгоКоvа  amortі zadje роѕtојеіh oѕnovnіh ѕredѕtava. Neto obrtna ѕredѕtva ѕu uК1јu еnа  u vіѕіііі  
njі lіove promene ѕhodno projektovanoj promenі  kretanja prі hoda, raѕhoda і  definіѕanіh dana 

obrta operatіvne іnіovі ne і  obaveza. 

U narednom koraku, поv апј  tokovі  poѕlovanja ѕu dіѕkontovanі  prі nіenonі  dіѕkontne ѕtope od 

8,8%, nonііnalno, u dі narіma, koJa je јzга uпаtа  prі menom ргоѕеле  ponderіѕane cene kapіta!a, 

tі z Когіепје  tгјпіh parametara na dan procene, tо  је  prіkazano u ііarednіm tabelanіa. 

Ртімеnа  metoda DNT - Vrednoѕt u upotrebi JKP Gradѕko zelenІlo na dan 31.12.2019. 

Opіѕ  
2020 Јкр  
Program 

000RЅD 

2021 

000RЅD 

2022 

000RЅD 

2023 

000RЅD 

2024 

000RЅD 

Rezіdualnі  
perіod 

POЅLOVNI PRІ HODІ  763.856 840.344 908.845 967.727 1.006.653 1.036.853 

% raѕt 6,8% 1О,О% 8,2% б,Ѕ% 4,О% З,О% 

POЅLOVNІ  RAЅHODI 702.670 728.132 752.264 775.093 79Ѕ.403 

EBІTDA 61.186 112.212 156.580 192.635 211.250 217.Ѕ88 

Тго kоvј  amortіzacі je Ѕ9.000 63.130 67.136 71.022 74.791 77.035 
ЕВІТ  2.186 49.082 89444 121.613 136.459 140.552 

pluѕ:Arnortіzacі ja Ѕ9.000 63.130 67.136 71.022 74!791 77.035 
Tі nuѕ: CapEx 59.000 57.230 Ѕ5.513 53.848 52.232 77.035 
mі nuѕ: Potreban obrtnі  kapі tal -ЅЗ.147 20.325 -21.552 -20.472 -1&502 -22.958 
Nоv апі tоКіz роѕјоvапја  5Ѕ.333 34.657 122.619 159.259 177.519 163.511 

Dіѕkontna stopa 8,8% 8,8% 8,8% 8,8% 8$ 8,8% 
Dіѕkontnі  period (u тезесјта) 1,0 2,0 3,0 4,0 5,0 5,0 
Diѕkontnі  faktor 0,9191 0,8448 0,7764 0,7136 О,65Ѕ9 11,3091 

Ѕаdајіја  vrednoѕt NNT 50.858 29!277 95.208 113.655 116.440 1.849.156 

Zbі rsadakjevrednoѕ tj NNT 405,438 
Ѕаdапја  vrednoѕtrezіduala 1.849.156 
VREDNOЅT U UPOTREBI 2.254,594 

Nоротіпјето  do ѕu podacі  zo 2019. godіnu jѕkazonі  na oѕnovu ргеЈіт(nатnіh nапѕјјѕkјh іиvе tоја  ргјргетlјепіh za 
ѕt іtіѕtі&e potrebe. 

U ѕkladu ѕa metodologі jom і  zahtevjma MRЅ  36, analіza je uradena па  nіvou poѕiovnіh prіhoda і  
raѕhoda, і  nоv апіћ  tokova iz poѕlovanja, bez цklјu іvајіја  flnanѕijѕkіh і  oѕtalіh ѕtavkі, na oѕnovu 
еgа  је  dobі jena tzv. Vrednoѕt u upotrebІ, kao rezu]tat dobІjen prіmenom metoda DNT, kojі  u 

ovom ѕlu ајu іznoѕі  2,25 mі rd. RЅD. 

ѕ  druge ѕtrane, izvгепа  је  analіza knjіgovodѕtvene і  procenjene vrednoѕtі  tzv.Jedіnіce za 
generіѕanje gotovіne, koja obuhvata ѕve ѕtavke aktіve i paѕІve, koje ѕu povezane ѕa 
oѕtvarіvanjem poѕlovnіh prіhoda i raѕhoda, kao i projekcі jom neto obrtnog kapitala j uіaganja, 
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lzvan JGG oѕtale ѕu ѕtavke koje ѕe odnoѕe na dugorodіі e f ііаnѕiјѕkе  plaѕmane, роtгаіvагіја  і  
obaveze po oѕііovu PDV, dugorodna і-ezervіѕaіі ja, kratkorodn і  kred і tі  і  kamate! 

Naredna tabela prі kazuje uporedo knjі govodѕtvenu і  procenjenu vrediioѕt ІGG, prі  dernu ѕu u 
kolonama ѕa procenjenom vгеdпо du preuzetі  dobі jenі  rezultatі  pі-ocene vrednoѕ tі  ѕtaі ne 
і movі ne (nenіaterі jaine іmovі ne, objekata, oprenіe, umetnіdkі h deia), kao і  zепі1јі tа  па  lokacfjі  
Novі  Raѕadnіk kojі  ѕe prіvrenіeno vodf kao vanbflanѕna aktfva. Na oѕnovu porodenja tako 
dobі jeііe procenjene vrednoѕtі  JGG od 2.247м51.RЅО, gde je donііnanto Когі dеn tгоКоvп i 
prіѕtup u procenі  і movі nc, ѕ  jedne ѕtraiіe, і  procenjene Vrednoѕtі  u upotrebі, dobі jene 
prі menonі  metoda DNT na nіvou celog preduzeda, od 2.255 mird.RЅD, zakljudeno је  da nema 
і ndі katora dodatnog ekonomѕkog obezvredenja, odnoѕno da апgаоvапа  іmovіna je ііa 

zadovoljavajudem nі vou ргоГіtаbі lпоѕtі. 

Кnјіgоvоdѕtvепа  і  ргосепјепа  vrednoѕt JGG na nіvou ,кр  Gradѕko zelenі lo 
па  dan 3L12!2019. 

Konto 
- 

0јіѕ  
- - - 

ЅKV 
31.12.2019. 
(000 RЅD) . 

ЅKV 
31,12.2019. 
(000 EUR) 

Procenjena 
vredііoѕt 

(000 RЅD) 

Ргосепјепа  
vrednoѕt 

(000 EUR) 

012 j deo 019 R2іuгагѕјd program 110 0,9 1.516 13 

014 deo 019 tгапd -Коті еnІе zсіііІјitа  u javnoj ѕvojі nі  72Ѕ.443 6.169 2.019.515 17.174 

01 Nеаnаtегјјајтіаімоvіііа  725.553 6.170,0 2.02t,ОЗ1 17.186,7 

022 і  dco 029 Gradevі nѕkі  оbјеК  394.983 3.359 406.016 3.453 

023 dco 029 Роѕnојепа  ј  оргема  116.641 992 227.586 1.935 

025 j  deo 029 DeІa jі kovne unіetnoѕ tl і  kіxjі ge tіajne vrednoѕtі  378 3,2 Ѕ9Z Ѕ,O 

026 j deo 029 NPO u ргіргеші  20.045 170 20.045 170 

028 і  deo 029 Avarіѕі  za nekretnі ne. poѕtrojenja і  оргемо  6.475 55 6.475 55 

02 Nekrejnіne, poѕtrojenja і  oprenIa 538.522 4,500 660.714 5.619 

O ѕtalna іmovіііa LZ64.075 10.750 2.681.745 22,805 

886 vanbі tanѕna aktіva . аемјјј tе  Novі  Raѕadnі k 293.030 2.492 237,783 2.022 

Zaіі tіe 44.ОЅО  375 44.050 375 

204 і  deo 209 Ро tјаіvапіа  od kupaca u zenі tjі  10.891 93 10.891 93 

205 і  deo 209 Роо-аіvаnја  od kupaca u і noѕ tranѕtvu 

22 Оп gаро tгаіvапја  1.379 12 1.379 12 

24 Gotovі nѕkі  еКуіуае ntl і  gotovІ na 21.681 184 21.681 184 

28 сѕјм  288 AVR 3064 26 3,064 26 

1 І  2 Obrtіxa іmovіііa 81.065 689 81.065 6в9 

0, 1 і  2 АЈСГјУАЈGG (ѕa zеміјі tем  Novі  Raѕadnіk) 1.638.170 13.g3ј  3,000.593 25.Б17 

430 Роiтnјјепі  avanѕі  depozі tl і  kaucі je 86.772 738 86772 738 

432 434436 0baveze іz poѕtovanja 1ОЅ.023 893 105023 893 

44-46 oѕі rn 460 0ѕtаје  kratkoroіne ohaveze 43.444 369 43.444 369 

48 0bavcze za oѕ ta]e poreze і  dopdnoѕe 930 7,9 930 7,9 

49 оѕјм  498 PVR 516.820 4.395 516.820 4.395 

4 PAЅrVAIGG 752,989 6.4D3 7ѕ2.989 6.403 

ТИ0 К0ЧNІ  PRІЅTUP (jGG) PRE 0BEZVREnENtA 885.180 1.528 2,247.604 19.113 

PROGENJENAVREDNOЅT ЈG PO METODU DNT 2.254.594 19,173 2.254.Ѕ94 19,173 

Nаротјпј~то  da su podacі  za 2оЈ9. godfnu іѕkazanі  па  oѕnovu ртејітјпагnіh паnѕјјѕkНо  јzvе.tаја  ргіртетіј~піh и° 

ѕtаtfзсјКе  potrebe. 
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PRІLOZІ  

ј ZVЕТАЈ  О  PROCENі  VREDNOЅTі  KAPITALA I ЅTALNE IMOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENІ LO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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V ІОN Сопѕut пg 

Prіlog 1: Тећnј kј  opіѕі  і  
fotografі j e obj ekata 

IZVЕТАЈ  O PROCENІ  REDNOЅTr KAPІTALA І  ЅTALNE гМОVШЕ  
Јкр  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІNE 
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УІЅОN Conѕuі tі ng 

Prіlog LІ. Lokacіja RJ Novі  
Raѕadnіk 

Ј ZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTі  KAPІTALA і  ЅTALNE IMOVINE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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VІЅION СопѕuLt пg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
!nventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  put bb 
Poѕ!ovna zgrada 
8573 

Вгој  Ііѕta nepokretnoѕtІ  і  
kataѕtarѕka opѕtі na LN bг 9251; Nоv Ѕad - KO Novi Ѕad і  

Вгој  kataѕtarѕke рагсеје, 
pravo nad parcelom і  
роvгјпа  рагсе lе  

KF 1424/3; Р=49.679пі2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad NovІ  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektonі  

Objekat nije upіѕan u evіdencі ju RGZ; Р 1.766nі2; 

Uроtгеbпа  dozvola іі /a 

God і na іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

2019 g 
. 

Ѕpі-atnoѕt objekta Рг+2 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

.. АВ  КопѕtгuКсіја . АВ  ravna krovna ploca. 

Ѕpoі jііa obrada zgrade Zіdovі  maiterіѕanі  і  bojenі. Vrata і  prozorі  uradjenі  od ALU pronіa 

(Јпцtгапја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  і  piafonі  gі etovanі  і  bojenі. Podovі  uгаdјеџі  u ѕkіadu ѕа  namencm 
proѕtorі je 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Kancelarі jѕkі  proѕtor. 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіkі ju&і  na мге u ЕјеКtгіпј, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene і nѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, ејеktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Оdјіпо  

Naponіena Objekatje potpuno nov 
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Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broJ: 

Novі  Ѕad 
Теметјпѕkј  put bb 
Portіrnіca 1 
8Ѕ7Ѕ  

Вгој  jіѕ ta nepckretnoѕtі  ј  
kataѕtarѕka opѕtina 

LN bi•.92Ѕ1; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad l 

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad рагсе iом  і  
роvгіпа  рагсе lе  

KP 1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгјпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je Lіpіѕan U evіdencі ju RGZ; Р=17,48м2  

Upotrebna dozvoіa п/а  

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta . 

2019 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕе& konѕtrukcі ja 
zgrade 

.. . АВ  konѕtrukcІ Ja. Jednovodііі  koѕa drvena krovna koііѕ trukcі ja. 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  malterіѕanі  і  bojenі. Vrata і  prozorі  uradjenі  od ALU ргоГі lа  
Пnutга nја  obrada 
zgrade 

... . Zіdovі  і  pіafonі  gletovani і  bojenі. Pod poplocan keramikom 

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Portіrnіca 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мге u Еlеktгјпі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene і nѕtaіacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, еlеktгі nа  

Ѕtanje proѕtora Оd1ј nо  

Napomena ObjekatJe pctpuno nov 
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ЈZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPITALA I ЅTALNE IMOVINE 
ЈкР  GHADЅKO ZELEN]LO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІON СопЅLЈ tіпg 

Меѕtо  
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Гпvепtатпі  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  put bb 
Objekat za сvеагѕtvо  і  dendroiogі ju 
8Ѕ76 

Вгој  lіѕ ta nepokretnoѕtі  І  
kataѕtarѕka opѕtі na LN bј•.9251; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad 

Втој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parcelom і  
роvгјnа  рагсе lе  

КР  1424/3; Р=49.679гп2; Ѕvojі na, Javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгјпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je opіѕan u evі dencі ju RGZ; Р 24Ом2; 

Uроtтеbnа  dozvoia n/a 

Godі na іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

2019 g. 

Ѕpratііoѕt objekta Prіzenі lje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

АВ  kопѕtгцКс iја. AB ravna krovna ploca 

Ѕpoіjna obrada zgrade Zіdovі  nіalteі-fѕanі  і  bojenі. Vrata і  prozorі  uradjenі  od ALU profі la 

Uпutгапја  obrada 
zgrade 

. 

Zіdovі  і  plafonі  g!etovanі  і  bojenі. Pod poplocan keramі kom 

ѕiііktura proѕtora Vје  pі oѕtorі ja 

Namena proѕtora Labaratorі ja і  proі zvodnja ѕadnі ca 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Ргіklјu сf iіa мгео  Еlеktгјпі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalі zacі ja, еlеktгі nа  

Ѕtanje proѕtora 0dјіпо  

Napornena Objekatje potpuno nov 
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ј ZV ТАЈ  0 PROCENі  VREDNOЅTr KAPITALA 1 ЅTALNE І MOVINE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅION Сопѕutіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іпvепtагпј  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  ptіtbb 
Hangar za ѕме tај  radnіh мајпа  і  оргеме  
8Ѕ77 

Вгој  Iіѕ ta nepokretnosti 
kataѕtarѕka opѕtіna 

LN bг.9251; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad І  
Втој  kаtаѕtатѕkе  рагсеје, 
pravo nad parceіonі  і  
роvгіпа  ратсеlе  

КР  1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojіna, javііa, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgтаdе  u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evі dencі ju RGZ; Р=832м2; 

Upotrebna dozvoіa n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 2019 .g 

Ѕpratnoѕt objekta Ігіzемlје  
Nоѕеа  Копѕtтukсјја  
zgтаdе  

АВ  konѕtrukcі ja.AB konѕtrukcі ja. е1іпа  krovna kопѕtтukсіја  
pokrіvena ііmenіm ѕепdvј  paneіі ma 

Ѕроіјпа  obrada zgrade Zіdovі  maiterіѕanі  і  bojenі. Vтаtа  ј  ргоzоті  uradjenі  od ALU proflla 

Пnutгапја  obrada 
zgrade 

... . Zіdovі  і  plafoni gletovanі  і  bојеni. Pod poplocan keramі kom 

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Rаdіопі kј  proѕtor і  gагаа  

Ufunkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіkі ju&і  na мте u Еlеktгј nј, vodovod і  kanaііzacі ja 

Razvedene іпѕtаlасЦе  Vodovod і  kanalіzacі ja, еlеktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Оdlјпо  

Napomena Objekatje potpuno nov 
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ј ZVЕТАј  O PROcENІ  VREDNOЅTІ  KAPITALA І  ЅTALNE lMOINE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



\/ІЅІON Conѕuk і ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Naziv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  ѕad 
Temerhіѕkі  put bb 
ТећnјКј  objekat-radіonice і  nіehanіzacі ja 
8578 

Вгој  !іѕta пероkгеtпоѕtі  і  
kataѕtarѕka opѕtі na 

LN bј .9251; Novi Ѕad - KO Novi Ѕad 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcelorn і  
роvгјла  рагсеіе  

КР  1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojі na, javrіa, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіnа  objekta і  pravo 
nad obiektom 

Objekat nі je upiѕan u evidencі ju RGZ; Р 8З2іп2; 

Upotrebna dozvoіa n/a 

Godіna і zgradnje 
/теkоnѕtгukсјје  objekta 

2019 g 
. 

Ѕpratnoѕt objekta Prizenі lje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

АВ  konѕtrukcі ia. еli па  krovna konѕtrukcі ja pokrіvena Hmenі m 
ѕепdvі  panelі ma 

ѕpoiJna obrada zgтаdе  Zidovi malterіѕanі  i bojenі. Vrata I prozorі  uradjenі  od ALU ргоГј lа  

Uпutга nја  obrada 
zgrade 

. . . . Zіdоv і  plafoііі  gletovanі  і  bojenі. Pod betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Rаdјопј kі  proѕtor i gагаа  

U funkcі ji (DA/NE) DA 

РгіkІј u сі  na мге u Е!еКtгinі, vodovod і  kanaііzaciJa 

Razvedene і nѕtaІacі je Vodovod і  kanaІ izacі ja, еІеktгјпа  

Ѕtanje proѕtora 0dіј nо  

Napomena Objekatje potpuno nov 
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І ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅT[ KAPITALA I ЅTALNE IMOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



V ЅјОN Сопѕutіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv ohjekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  put bb 
kotlarnі ca 
879 

Нгој  lіѕta nepokretnoѕtі  і  
katastarska opѕtі na LNbг.9251;NоvіЅаd- kONovi ѕadl 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcetom і  
роvгіnа  parceіe 

КР  1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕaіі  u evіdencі ju RGZ; Р=240м2; 

Upotrebna dozvoia n/a 

Godі na fzgradnje 
/rekonѕtі-ukcі je objekta 

2019 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

AB konѕtrukcі ja. е1јпа  krovna konѕtrukcі ja pokrіvena lіmenіm 
ѕепdvі  panelіma 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  maiterіѕanі  і  boJenі. Vrata І  prozorі  uradjenі  od ALU proflia 

Uпutга nја  obrada 
zgrade 

... . Zіdovі  і  plafonі  gletovanі  і  bојепі. Pod betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora kotlarnjca 

U Funkcі jі  (DA/NE) DA 

Priklju&і  na мге u ЕlеКtгіпј, vodovod і  kanaІіzacі ja 

Razvedene іnѕta1acі je Vodovod і  kапа1zасіја, еІеktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Оd1іпо  

Napomena Objekatje potpuno поу  
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І ZУЕТАј  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІ TALA І  ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈКР  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



Г  

1 -Ј  

VІЅІON Соnѕutіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  putbb 
ТеЈілјКј  objekat-radіonіce і  nіehanіzacі ja 
8580 

Broj lіѕ ta nepoі(І etnoѕtі  і  
kataѕtarѕl(a opѕtі na 

LN bг.9251; Novі  Ѕad KO Novі  Ѕad 

Вгој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parceі onі  
роvгіnа  parceіe 

КР  1424/3; Р 49.679м2; Ѕvojі na, Javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Втој  zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat n і je upіѕan u evі dencі ju RGZ; Р=240мZ; 

Upotrebna dozvoіa n/a 

Godі na іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

2019 g 
. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgтаdе  

еlјпа  konѕtrukcі ja. е1ј nа  krovna konѕtrukcі ja pokrі vena Hmenі m 
ѕепdvј  paneіі ma 

Ѕpoі jna obrada 2gгаdе  Bojenі  ііm. Vrata і  prozorі  јо uvek nіѕu ugradjenі  

Uпцtга nја  obrada 
zgrade 

. . Војеnі  Iіm. Pod betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Vіе  ргоѕ tотіја  

Namena proѕtora Rаdіопі kі  proѕtor і  gагаа  

іJ funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіkі ju&і  na мге u Еіеktгј nі , vodovod і  kanalfzacі ja 

Razvedene і nѕtalacі je Vodovod і  kananzacija, еІеktгј nа  

Ѕtanje proѕtora ОdIіпо  

Napomena Оbјеk2t је  potpuno nov 
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і ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІ TALA I ЅTALNF іMOVІ NE 

1кР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN ЗL12.2019. GODІ NE 



VЅОN COnѕULt і ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Temerі tіѕkі  putbb 
Ттаfоѕtаnјса  MBTЅ  
88О  

Вгој  lіѕta nepokretnoѕtі  
kataѕtarѕka o$tі na LN bг.92Ѕ1; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad I 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcelonі  і  
роvгіnа  рагсе iе  

кР  1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojі na. javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad obJektom 

Objekat nіie upіѕan u evіdendju RGZ; Р=20м2; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 2018.g. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеіа  konѕtrukcі ja 
zgrade AB konѕtrukcі ja. AB ravna krovna р1оа  

ѕpoljna obrada zgrade Neobradjen beton. Vтаtа  цгаdјепа  od ALU profіla 

Ппцtга nја  obrada 
zgrade Neobradjen beton. Pod betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Trafoѕtanіca 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

РгіК lјц&i па  мгец  Е!еКtгі nі  

Razvedene і nѕtalacі je Е1еКtгјпа  

Ѕtаnје  proѕtora Оd1і nо  

Napomena Objekatje potpuno nov 

111 
1ZУЕТАЈ  O PROCEN! VREDNOЅTІ  KAPІTALA I ЅTALNE IMOV!NE 
ЈкР  GRADЅKO ZЕLБNЈLО, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



\/ІЅІON Сопѕu1t пg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
lвvепtагпј  ћгој : 

Novі  Ѕad 
Temerіnѕkі  put bb 
Ѕtakіenіk-Pіaѕtenіk u raѕadnіku 
7746 

Вгој  ііѕ ta nepokretnoѕtі  
kataѕtarѕka opѕtі na 

- 

LN bј 92Ѕ1; Novi Ѕad - KO Novi Ѕad І  

Вгој  kataѕtarѕke parceі e, 
pravo nad parcelom 
роvгіпа  рагсе iе  

KP 1424/3; Р=49.679м2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evіdeіі dju RGZ; Р=1.З44м2; 

Upotrebna dozvoia n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 2010 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prі zemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

., .. 

Leііcna kопѕ tгцkсіја . LeІіcna krovna konѕtrukcі ja pokrivena lekѕanom 

Ѕpoljna obrada zgrade Lekѕan table. 

Unutгапја  obrada 
zgrade Lekѕan tabі e. Pod betonѕki 

Ѕtuktuі-a proѕtora Vіе  proѕtoі -і ja 

Namena proѕtora Ѕtakі enі k 

(J funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prі kІ ju&і  na мгец  ЕІеktгјпј, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene і nѕtalacі je ЕіеКtгіпа, vodovod і  kanaІіzacі ja 

Ѕtanje proѕtora 0dП nо  

Napomena Objekatje potpuno nov 

112 
І ZУЕТАЈ  O PROCENI VREONOЅTІ  KAPІ TALA I ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІ ON Сопѕu1tng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnveііtanіі  broj: 

Novі  Ѕad 
Tenіerіnѕkі  putbb 
Ograda Novі  raѕadnjk 
8429 

Вгојј  Iіѕta ііepokretnoѕtі  і  
kataѕtarѕka opѕtina LNbг.92Ѕ1;NоvіЅаd- kONovi Ѕadi 

Вгој  kataѕtarѕke parceie, 
pravo nad parcelom і  
роvгіпа  рагсеје  

KP 1424/3; Р=49.679гп2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evіdencі ju RGZ; Р 1.082м2; 

Uроtтеbпа  dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 2017 .g. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzenіlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Betonѕkі  parapetѕa ејјпјм  ѕtubovіma. Iѕpuna ѕa іnduѕtrі jѕkіm 30 
paііelі nіa 

Namena proѕtora Ograda 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Ѕtanje proѕtora Оd1іпо  

Napomena Objekat je potpuno nov 

113 
1ZVЕТАЈ  O PROCENі  ТRЕ05Тј  KAPІ TALA І  ЅTALNE І MOVІ NE 
ЈКР  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 31.12!2019. GODINE 



V ЅІОN Сопѕutіпg 

Prіlog L2. Lokacіja RJ tгапd 

Ј ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTr KAPІTALA 1 ЅTALNE І MOVІ NE 

Јкр  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІNE 

114 



VІЅІON ConѕuLtі ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  bго : 

Novі  Ѕad 
tгапd-Ѕuпапј  kej 

Ѕanі tarnі  vог  
1859; 5613; 7361; 76В7; 7740; 

Вгој  Hѕta nepokretnoѕtі  
kataѕtarѕka ор tіпа  LN bг.1320; Novі  Ѕad - Ko Novі  Ѕad l 

Вгој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parceіom 
роvгіпа  рагсе lе  

KP 7341/1 Р 38.49Ом2  і  КР7341/2; N47.379м2; Когіепје, javna, 
1/јЈКР  Gradѕko zelenі lo 

Broj zgrade u LN 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat br.1; Р=128м2;  11; Р=69м2  7; Р=Ѕ7м2  24; Р=57јті2  23; Р=69м2; 
1/1 Ргаlас, prіvatna, JKPGradѕko zelenіlo 

0роtгеbnа  dozvola Objektі  іzgradjenі  bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcіje objekta 1967.g.; 1985.g; 2006.g; 2009.g; 2О10.g; 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade Zіdanі  zіdovі  ојаапі  Ав  ѕегk1аіма. Ravna AB krovna р1оа  

ѕpolJna obrada zgrade Zіdovі  оbІоеnј  faѕadnom cіglom. Vrata і  prozorі  ііradjenі  od PVC profіla 

Uпutга nја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  і  plafonі  оb1оеnј  malterіѕanі  і  bojenі. Podovі  рор1оапі  
keramіkom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕanіtarnі  vог. 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Ргіklј u сі  na мгец  Еlеktгіпі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, еіеktгјпа  

Ѕtanje proѕtora Dobro 

Napomena Objektі  ѕe redovno оdгаvајu. 1J objekte ѕanіtarnog vога,іnv.bг.1В59 і  
Ѕ613 јzvгеnа  ѕu znаајпіја  ііlaganja u tokіі  2019. godіne 
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VІЅОN ConѕuLt і ng 

Meѕto; 
Аdтеѕа: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
tгапd-Ѕuпаnј  kej 

kancelarі ja ѕa trpezarі jom 
Ѕ 19 

Вгој  Ііѕta nepokі etnoѕ tі  l 
kаtаѕtаг5kа  opѕtіna LN bт.1320; Novі  Ѕad - kO Novі  Ѕad і  

Втој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcelom і  
роvгіnа  рагсеіе  

КР7341/2; Р=47.379гп 2; Когіепје, javna, 1/1 ЈкР  Gradѕko zelenі lo 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat bг.б; 1/1 Dга1ас, ртіvаtnа, JkPGradѕko zelenіlo 

Upotrebna dozvola ObJekat іzgradien bez odobrenja za gradnju 

Godі na іzgradnJe 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1992 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  КопѕtтuКсіја  
zgrade 

. . Drvena Копѕtтukсјај . Dтvепа  krovna КопѕtгuКоја  pokrіvena tegolom 

Ѕpoljna obrada zgтаdе  Zіdovі  оb1оеnі  dтvепом  IамретЦом. Vтаtа  і  prozorі  uradjenі  od drveta. 

Unutгапја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  maiterіѕanі  і  bojenі. Piafonі  оbІоепі  drvenom Іampedjom. 
Podovі  рорІоапі  Іamі natom 

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena ргоѕtота  Proѕtor za zapoѕІene 

(J funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мте u ЕІеktгі nі, vodovod і  kanalі zacі ja 

Razvedene і nѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacіJa, еіеktгіпа  

ЅtanJe proѕtora Dobro 

Napomena Objekat ѕe теdоvпо  оdгаvа. 

Нб  
1ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTі  KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NE 
ЈкР  GRADЅkO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



VIЅОN ConѕuLt іng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
tгапd-Ѕпn апі  kej 
Каbње  маlе  i velіke 
5819 

Broj lіѕta nepokretnoѕtі  і  
kataѕtarѕka ор tіпа  LN bт.1320; Novi Ѕad - kO Novі  Ѕad і  
Вгој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parceіom 
роvгіпа  рагсе iе  

kP 7341/1 Р=38.490м2 ј  КР7341/2; Р=47.379м2; Когi епје, javna, 
1/1 ЈкР  Gradѕko zelenіlo 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгіnа  objekta i pravo 
nad objektom 

Kabіna mala ukupno 483 kom; Р=1,2м2  po konіadu; Kabі na velіka 
ukupno 365 kom; Р=3м2  ро  komadu; 1/1 DгаІас, prіvatna, 
JKPGradѕko zelenHo 

Upotrebna dozvola Objekat іzgradjen bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekoііѕtrukcі j e objekta 1970.g/2010.g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcіJa 
zgтаdе  Zіdanі  zіdovL Drvena krovna konѕtrukdja pokrіvena rebraѕtіm lіmom 

ѕроlјпа  obrada zgrade Bojena ореКа. Vrata uradjena od drveta. 

ТЈnutгаііја  obrada 
zgrade Neohradjena opeka. Plafon nі je іzveden. Pod betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Kabіna za ргеѕvіаеnје  

U funkcі ji (DA/NE) DA 

Prіklju&i па  мгец  п/а  

Razvedene іііѕtalacі je п/а  

Ѕtanje proѕtora Dobro 

Napoіnena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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]ZVЕТАј  0 PROcENІ  VREDNOЅTI KAPITALA і  ЅTALNE iMOVіNE 
ЈКР  G АDЅКО  ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GoDІNE 



VіЅІON Сопѕut пg 
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1ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE IMOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VіЅОN COnЅUWng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novi Ѕad 
Ѕtгацd-Ѕцпаnј  kej 
Zіdanі  objekat centraіnі  plato 
5812; 5813; 5814; 5815; 5816; 5817; 5818 

Вгој  Hѕta nepokretnoѕtі  i 
kataѕtarѕka ор tіnа  

. - LN bг.1320; Novi Ѕad - kO Novі  Ѕad і  
Вгој  kataѕtarѕke рагсеlе, 
pravo nad parcelom і  
роvг inа  parceІe 

КР7341/2; Р=47.379м2; Когіепје, javna, 1/1 ІKP 4 Gгаdѕkо  zelenі lo 

Вгој  zgrade u LN, 
роvг iпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Ukupno Р=161м2; 1/1 ОгаІас, prіvatna, JKPGradѕko zelenіlo 

lјроtтеbпа  dozvola Objekat іzgradjen bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcііe objekta 1992 .g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  kоnѕtтukсјја  
zgrade 

. . . . . . . Zіdani zіdovі  ojacani AB ѕerklazіma. Ravna АВ  krovna pІoca. 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  bojena opeka. Vrata і  prozori uradjenі  od PVC profHa. 

Uпutгапја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  maltedѕanі  і  bojenі. Plafonі  маltетјѕапј  іbojeni. Podovi 
рор1оапі  keramіkom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorija 

Namena proѕtora Proѕtor za zapoѕlene i poѕetіoce 

U funkcіji (DA/NE) DA 

PrikІ ju&і  na мге u Ејеktгјпі, vodovod і  kanalіzadja 

Razvedene іпѕtаlасце  Vodovod і  kana]izadja, е1еktгјпа  

ЅtanJe proѕtora Dobro 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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І ZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPІ TALA I ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



V ЅIОN СопѕuІ tІпg 
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І ZVЕТАЈ  0 FROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPITALA і  ЅTALNE І MOVІ NE 

Јкр  GRADЅKO ZELEN І LO, NA DAN 3L122019. GODІNE 



VіЅІON Сапѕutіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Inventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
~tгапd-Ѕипапј  kej 
Lokaі  na peѕku ѕa tcraѕom 
7754, 775 

Вгој  ]іѕta nepokretnoѕtі  і  
. kataѕtarѕka opѕtina LNbг.1320;NоvіЅаd- kONovіѕadl 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parceі om і  
роvгіпа  рагсе lе  

КР7341/2; Р=47.379м2; Когјепје, javna, 1/1 ЈкР  Gradѕko zelenііo 

Broj zgrade u LN, 
роvтіпа  obJekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕaіі  u еvјdепсцu RGZ! Ukupno Р=70м2; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 2010 g 

Ѕpratnoѕt obJekta Prіzemlje 

Nоѕе 5а  konѕtrukcіJa 
zgrade 

.. Drvena konѕtі-ukcі ja. Drvena krovna КопѕtгuКсіја  pokrіvena trѕkom. 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  оbІоепј  tablama preѕovane іverіce. 

Uпutтапја  obrada 
zgrade п/а  

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ugoѕtіte]jѕkі  objekat 

іJ funkcі jі  (DA,NE) DA 

Prіklju&і  na мге u ЕІеktгј6nј, vodovod і  kanaiіzacі ja 

Razvedene і nѕta]acі je Vodovod і  kaіiaііzacі ja, е}еКtгјбпа  

Ѕtanje proѕtora Lое  

Napomena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno. 
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ІZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPITALA і  ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENJLo, NA DAN 31.12.2019. GODіNE 



VІЅ tON СопѕuLt пg 

Меѕtо  
Adreѕa: 
NazІv objekta: 
iпvевtапіі bтој : 

Novіѕad 
~tтајіd-Ѕuпаnі  kej 
Radіonіce 
5753; 5754; 5755; ѕ7ѕ6; 577; 5758; 

Broj lіѕta nероkтеtпоѕtі  і  
kataѕtarѕka opѕtі na 

LN bі 1З2О; Nоv Ѕad - KO Novі  Ѕad l 

Broj kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parcelonі  і  
роvгіпа  рагсе iе  

КР7341/2; Р=47.379п 2; Когіепје, javna, 1/1 JKP Gradѕko zeienііo 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕaіі  u evіdencі ju RGZ. Ukupno Р=98м2; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnJe 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1992 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prizemije 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Drvena konѕtrukcі ja. Drvena krovna konѕtrukcі ja pokrіvena ѕalonіt 
tabіama. 

- 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  оbіоепі  daѕkom 

Uпutга nја  obrada 
zgrade 

п/а  

Ѕtuktura proѕtora Vіе  pi•oѕtorі ja 

Namena proѕtora Magacіnі, radіonіce, gагае  

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

PrіkІ ju&і  na мге u ЕlеКtгіпі  

Razvedene іnѕtalacі je Еlеktігіа  

Ѕtanje proѕtora Lое  

Napomena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno. 
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1ZУЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPITALA І  ЅTALNF lMOVІ NE 
ІKP GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



V ЅІОN Соn5uLtіпg 

Meѕto: 
:Аdтеѕа: • 

Nаzј objekta: 
lnventarnі  broj: 

Novі  ѕad 
~tгапd-Ѕцпапј kеј  
Portіrnіca 
4118 

ВГОЈ  hѕta nepokretnoѕtі  I 
kataѕtarѕka opѕtіna LN bг.1320; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad І  

Втој  kataѕtarѕke ратсе iе, 
pravo паd рагсеЈом  ј  
роvгіnа  рагсе lе  

КР7З4І/2; Р=47.379м2; Когјеnје, javna, 1/1 Јкр  Gradѕko ze1QnHo 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  obJekta і  pravo 
nad objektonі  

Objekat nі je upіѕaіі  u еvіdепсцu RGZ. Ukupno Р=26пх2; 

Upotrebna dо vо1а  п/а  

Godіna іzgradnJe 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1985 g 

Ѕpratnoѕt obJekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

.. Drvena kоnѕtпіkсіја. Drvena krovrіa konѕtrukcі ja pokrіvena tegolom. 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  оbјоеnі  daѕkom 

ІЈnutгалја  obrada 
zgrade n/a 

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Portіrnіca-blagajna 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мгеіі  ЕІеktгјпі, vodovod і  kanalizacі ja 

Razvedene ітіѕtаЈасіје  ЕЈеКtјпа,vоdоvоd і  kanalіzacі ja 

Ѕtanje proѕtora Dobro 

Napomena Objekat ѕe оdгаvа  redovno. 
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1ZVЕТАЈ  o PROcENI VREDNOЅTІ  RAPІTALA I ЅTALNE IMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



VIЅіON ConѕuWng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv obІekta: 
Іnventarnі broj: 

Novі  Ѕad 
Ѕtгаііd-Ѕдпапј  kej 
Reѕtoran Ѕaietia 
7738 . 

Broj ljѕta nepokretnoѕtі  
kataѕtarѕka opѕtі na 

LN bг.1320; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad [ 

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcdom і  
роvгіпа  рагсеЈе  

КР7341/2; Р=47.379м2; Когіепје, javna, 1(1 ІKP Gradѕko ze]enHo 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evіdencі ju RGZ. Ukupno Р=18м2; 

.Јроtгеbпа  dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/геКопѕ tтukсјје  objekta 

2010 g 

Ѕpratnoѕt objekta РгјzемЈје  

Nоѕеіа  konѕtrukcі ja 
zgrade - 

.. Drvena konѕtrukcі ja. Drvena krovna kоnѕtгuКсіја  poknvena tegoіom. 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  оblоеnі  daѕkom 

Unцtгапја  obrada 
zgrade 

n/a 

Ѕtііktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora ugoѕtі teljѕkі  objekat 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prі klju&і  na мге u ЕlеktгјпЈ, vodovod і  kапајіzасца  

Razvedene іnѕtalacіJe Ејеktјпа,vоdоvоd і  kanalіzadja 

Ѕtanje proѕtora Dobro 

Napomena Objekat ѕe оdгаvа  redovno. 
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1ZVЕТАЈ  O PRocENI VREDNoЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE IMOVІ NE 

JKP GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 3L12.2019. GODJNE 



V ЅІОN опѕut і ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv оbје dа: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
~tгапd-Ѕііпапі  kej 
Poѕiovni proctor-reѕtoran 
8Ѕ1б  

НГО) lіѕta nepokretnoѕtі  і  
kataѕtarѕka opѕtma LN bг.1320; Novj Ѕad - kO Novі  Ѕad І  

Вгој  kаtаѕtатѕkе  рагсеје, 
pravo nad рагсе iотn ј  
роvг inа  рагсеЈе  

КР7З41/2; Р=47.379м2; Когі dепје, javna, 1/1 ЈкР  Gradѕko zelenі lo 

Вгој  zgrade u 
рОvгіпа  objekta i pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evidencі ju RGZ. Ukupno Р=414пі ; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcіje objekta 

/ а  

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

.. Drvena Копѕtгukсіја. Drvena krovna konѕtrukcі ja pokrivena tegolom. 

ЅроІјтіа  obrada zgrade Zidovі  оblоепј  daѕkom 

Unutгапја  obrada 
zgrade n/a 

ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja proѕtorі ja 

Namena proѕtora U оѕtіtе1јѕКј  objekat 

U funkdji (DA/NE) NE 

Prіklju&i па  мгец  ЕlеКtгinі, vodovod i kanalizacija 

Razvedene іпѕtаЈаdје  Ејеktіла,vоdоуоd і  kanalizacija 

Ѕtanje proѕtora Lое  

Naponіena Objekat ѕe пе  оdгаvа  redovno. 
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ЈZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NF 
Јј{Р  GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІON СоnѕuІ tіпg 

Іnventarnі  broJ 772 ј  Ѕ774-ртоdајnі  рuтіkt za kokke 

јтіvепtатпј  bго  5733 ј  5771-dгvепа  tгаГіkа  

lnventarііі  broJ 6371 ј  7742-рЈаtо  і  ѕtaze 
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1ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІTALA і  ЅTALNE іMoVІ NE 

ЈкР  GKADЅKO ZELEN!LO, NA DAN 31.12.2019. GoDІ NE 



Іnventarnі  broj 7б88-kоагkа kј  teren і  dеіје  іgгаIі tе  
- 

VІЅION Сопѕutііп g 

Іnventarnі  broj бб83-іgга1і tе  za mіnі  golf 

Inventarnі  broj 7362-ѕрогtѕkі  terenі  

lventarnі  bтој  7748-1dјzајј tе  

127 
ЈZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPITALA I ЅTALNE IMOVINE 
JKP GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 3L12.2019. GODІNE 



VіЅІON COnЅUWng 

Inventarnі  broj 8092-bјпа  па  ceііtraіnom platou 

Іnventarni broj 7751-bјпа  na рісu 

Inventarnі  broj 7744-tгјbјпе  RJ tгапd 

Inventarnі  broj 811O-drveua kukа Іnventarnі  broj 8452-ргіkоHса  metalna 

12В  
1ZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPіTALA і  ЅTALNE IMOVІNE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODJNE 



VІЅІON ConѕuWng 

Prіlog 1.3. Lokacіja RJ Detelіnara 
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ЈZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPITALA 1 ЅTALNE IMOVJNE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODЈNE 



\/јЅОN Сопѕuі tІпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv obJekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
uiіca Novoѕadѕkog ѕајма-fпtоКі  park 
Мопtа nа  gагаа  
4269 

Broj Iіѕ ta nepokretnoѕtі  і  
. kataѕtarѕka opstі na LN bг.92Ѕ1; Novi Ѕad - KO NoVІ  Ѕad I 

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad рагсеiом  і  
роvг iпа  рагсе lе  

KP 7Ѕ30/9; Р=58м2; Ѕvojі na, javna, 1/lОфtіпа  Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіла  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat br.1; Р=58м2; Когіеnје, dгаvпа, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Upotrebna dozvola Objekat pruzet іz zел 1јіпе  knjіge 

Godіna іzgradrі je 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1988 .g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  koііѕtrukcfja 
zgrade 

Drvena konѕtrukcі ja. Drvena krovna konѕtrukcі ja pokrіvena ѕaіonіt 
tablama. 

Ѕроlјпа  obrada zgrade Zіdovі  оБ lоепј  farbanіm leѕonіt tablama. Vrata і  prozorі  uradJenі  od 
drveta 

Ппutгапја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  і  plafonі  оb1оеnі  gletovanі  f bojenі. Podovі  рор1оаnі  
keramfkom 

Ѕtuktuта  proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕanіtarnі vог, proѕtorі je za radnі ke і  garderoba 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prі klju&і  па  мге u Еlеktгјпј, vodovod і  kanalіzacіJa, 

Razvedene і nѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, е1еktгі nа, 

Ѕtanje proѕtora Dobro. 

Naponіena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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IZVЕТАј  O PROCENI VREDNOЅTI KAPІ TALA I ЅTALNE IMOVINE 
ЈКР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 3L12.2019. GODINE 



VІЅІON СоnѕuLtјп  

Меѕtо  
Adreѕa: 
Nazіv obJekta: 
јпvеііtатпј  broj: 

Novі  Ѕad 
tJtіca Novoѕadѕkog ѕајма-futо kј  park 
Zgrada od tvrdog inaterі jaia 

Broj lіѕ ta пероkгеtnоѕt 
kataѕtarѕka opѕtі na LN bг.9251; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad І  

Вгој  kataѕtarѕke parce!e, 
pravo nad parcelom і  
роvгЈпа  рагсеlе  

кР  7Ѕ30/8; Р=119м2; Ѕvojі na, javna, 1/1Ор tіпа  Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгјnа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat br.1; P=1 19м2; Когіепје, dгаvпа, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Upotrebna dozvola Objekat pruzet іz zеміјіпе  knjіge 

Godі na іzgradnje 
/rekoііѕtrukcі je objekta 1965 g 

Ѕpratnoѕt obJekta Prіzemlje 

Noѕe&і  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Zіdanі  zіdovі  ојаапі  АВ  ѕегk1ајма. Drvena krovna konѕtrukcі ja 
pokrіvena стером. 

Ѕpoljna obrada zgrade Ztdovі  іna!terіѕanі  і  bojenj. Vrata І  prozorі  uradjenі  od drveta 

LЈпцtгапја  obrada 
zgrade 

. .. . . . . Zxdovі  і  p!afonі  malterіѕanі  і  bојеnі. Podovі  pop!ocaіii keramіkom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕanіtarnі  vог, proѕtorі je za radnіke і  gагdетоbа  

іJ funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prtk!ju&і  na мге u ЕіеktгЈ nі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene іnѕtalactje Vodovod і  kanalіzacі ja, е1еktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Dobro. 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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ІZVЕТАЈ  O PROGENі  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE ІMOVІ NE 
Јкр  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



VIЅІON Сопѕu І tІпg 

Prіlog 1.4. Lokacі ja RJ Lіman 

1ZVЕТАЈ  o pROCEN І  VREDNOЅT[ KAP)TALA І  ЅTALNE І MOVINE 

Јј(Р  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 

132 



VІЅОN ConѕuWng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
lnventarnі  broJ: 

Novі  Ѕad 
Bulevar Deѕpota Ѕtefana-Lіmanѕkі  park 
Ѕanіtarnj vог  
Ѕ727 

Hroj lіѕta nepokretnostі  і  
. kataѕtarѕka opѕtina 

. 

LN br.n/a; Novі  Ѕad - KO Nоv Ѕad 11 

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcelom i 
роvгіпа  рагсеlе  

KP п/а; P=n/a м2; Ѕvojіna, Javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta i pravo 
nad objektom 

n/a; Р 88мг; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godjna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta . 

1985 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcіJa 
zgrade 

Drvena konѕtrukcі ja. Drvena krovna konѕtrukcі ja pokrіvena ѕalonіt 
tah]ama. 

ѕроlјпа  obrada zgrade Zіdovi оblоеnі  farbanіm leѕont tabІama. Vrata і  prozori uradjeni od 
drveta 

Ппutгапја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  оblоепј  bojenіm Ieѕonі t tabІama. Раfопј  оb1оелі  oѕB р1оама  
Podovі  betonѕkі  pokrіvenі  lіnoleumom 

Ѕtііktura proѕtora Vi е  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕапіtаглі  vог, proѕtorі je za radnike і  garderoba 

U funkcі ji (DA/NE) DA 

РгikІјu сі  па  мге u Еlеktгјпј, vodovod і  kanalіzacija 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanaHzacі ja, еlеktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Dobro. 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 

IZVEЅTAJ O PRocENІ  VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE ІMOVІ NE 
ЈКР  GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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/јЅјОN Сопѕutіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Bulevar Deѕpota Ѕtefana-Lіmanѕkі  park 
Мопtа nа  gагаа  
4432 

Broj lіѕ ta nepokretnoѕtі  і  
Kataѕtarѕka opѕtina 

LN br.n/a; Novi Ѕad - KO Novi Ѕad H 

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad рагсе iом  і  
роvгіііа  рагсе lе  

KP п/а; Р=п/а  м2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

n/a; Р=бомг; ( еtігі  gагае  ро  Р=1Ѕм2) 

Upotrebna dozvoіa n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1998 g 
. 

Ѕpratnoѕt objekta PrіzemІ je 

Nоѕе& konѕtrukcі ja 
zgrade 

ејјпа  konѕtrukcі ja. еlјпа  krovna konѕtrukcі ja роkгчепа  rebraѕtіm 
Hmom. 

Ѕpoі jna obrada zgrade Poѕіnkovanі  lіnі  

tЈпцtгапја  obrada 
zgrade 

. . . 

Poѕіnkovanі  Ііm. Pod betonѕki 

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Gагае  

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prі kі jіі&і  na мге u n/a, 

Razvedene і nѕtalacі je n/a 

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena Objekat ѕe пе  оdгаvа  redovno 
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1ZVЕТАЈ  O PRocENI VREDNOЅTі  KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NE 

ЈКР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 3L12.2019. GODINE 



VІЅION СопѕuІ tіпg 

PrHog 1. Lokacі ja RJ 
Petrovaradіn 

І ZVЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTІ  KAPІTALA 1 ЅTALNE ІMOVІ NE 
JKP GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 
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VІЅОN ConѕuLHng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazfv objekta: 
lnventarnі  bго : 

Petrovaradіn-Novі  Ѕad 
тvтdјаvа  bb 
Radfonfca rіa Tvrdjavі  
8268 

Вгој  ]іѕ ta nepokretnoѕtf 
Kataѕtarѕka opѕtі na 

LN br.56O1; Novi Ѕad - kO Petrovaradі n 

Вгој  kataѕtarѕke parceie, 
pravo nad parceiom і  
роvг iпа  рагсеіе  

kP 1145; Р=3.169м2; Ѕvojі na,javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN)  
роvгіпа  obJekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat br.1; Р 376м ; 1/1 vlaѕnfk odnoѕno dгаас  nі je utvrdJen 

Upotrebna dozvola Objekat іzgradjen bez odobrenja za gradnju 

Godі na іzgradrі je 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1965 .g. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Zіdanі  zіdovі  ојааnі  АВ  ѕегК1аіма.. Drvena krovna konѕtrukcі ja 
pokrіvena ѕaionіt tablama. 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  neobradjenі, vіdljіva opeka. Vrata І  prozorі  uradjenі  od drveta 

Цпцtга nја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  і  plafonі  оb1оеnі  maіterіѕanі  і  bojenuі. Podovі  betonѕkf 
pokrіvenі  Iіno1eunіom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕaіііtarnі vог, proѕtorі je za radnіke і  garderoba, magacіn, radіonіca 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prі klju&і  na мге u Еlеktгinі, vodovod і  kanalіzacija 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, еlеktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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ЈZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPITALA 1 ЅTALNE IMOVINE 
ЈТ(Р  GRADЅI(O ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІON Conѕut.Ung 

lnventarnі  broj Zб9-kапсе1агiја  
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ј ZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPІTALA І  ЅTALNE ІMOVІ NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІNE 



VІЅION СогѕutІпg 

Prіlog lјбi Lokacija RJ Novo Naѕelje 
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1ZVЕТАЈ  O PROCENі  VREDNOЅTІ  KAPІTALA і  ЅTALNE ІMOV!NE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODJNE 



V ј .ЅОN Сопѕuі tіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  bгој : 

Novі  Ѕad 
Bulevar Vojvode Ѕtepe bг.79а  
Оbјеkаt za ѕіuе tај  radnіka 
4337 

Broj lіѕta nepokretnoѕtі  j 
. kataѕtarѕka opstі na 

. LN br.1; Novi Ѕad - KO Novi Ѕad I 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parceiom i 
роvгјпа  рагсе lе  

KP 10706/17; Р=140м2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Втој  zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

0bjekat br.1; Р=140м2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Upotrebna dozvola DA 

Godina іzgradnje 
/rekonstrukcі je objekta 1990 .g. 

Ѕpratnoѕt objekta Prizemlje 

Noѕe& konѕtrukcі ja 
zgтаdе  

Zіdanі  zіdovj oja&uіі  АВ  ѕегk1ајма. Drvena krovna konѕtnіkcі ja 
pokrіvena ѕalonіt tablanіa. 

ЅpolJna obrada zgrade Zіdovі  malterіѕanі  і  bojenі. Vrata І  prozorі  uradjenі  od drveta 

Unutга nја  obrada 
zgrade 

Zіdovі  malterіѕanі  і  bojenі, plafonі  оb1оеnј  bojenіm !eѕonіt tablama. 
Podovі  pokrіvenі  lіnoleumom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Naіnena proѕtora Ѕanіtarnі  vог, proѕtorije za radnіke і  garderoba 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мге u ЕlеКtгј nі, vodovod і  kanalіzadja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, е1еktгіпа  

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno 
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IZVЕТАЈ  0 PROCENІ  VREDNOЅTI KAPІ TALA І  ЅTALNE ІMOVІ NE 
JKP GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



МЅјОN Conѕu(tng 

Меѕtо  
Adreѕa: 
Nazіv obJekta: 
lnventanіі  broj: 

Novі  Ѕad 
Bulevar Vojvode Ѕtepe bг.79а  
Zіdana gагаа  
8267 

Вгој  lіѕ ta nepokretnoѕ tі  
kataѕtarѕka opѕtma LN bгЛ; Novі  Ѕad - kO Novі  Ѕad l 

Broj katastarѕke parce1e, 
pravo nad parceiom і  
роvгјпа  рагсеЈе  

kP 10706/1; Р=59.976м2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evіdencіJu RGZ; Р=56м2; 

Upotrebna dozvoia n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 1985 g 

. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Zіdanі  zі dovі  ојаапі  АВ  ѕегКјајма . Drvena krovna konѕtnіkcі ja 
pokrіvena ѕalonіt tablama. 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  malterіѕan і  і  bojenі. Уга tа  uradjena od е1іпіћ  profHa 

Unцtга nја  obrada 
zgrade 

............................... . Zіdovі  maі tenѕanІ  і  boјenі, piafonі  nіѕu іzvedenі. Podovі  betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Gагаа  

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

РгiklјцсЈ  аа  мге u n/a 

Razvedene і nѕtalacі je n/a 

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Naponіena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno 
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IZУЕТАЈ  O PROCENІ  VREDNOЅTI KAPІ TALA і  ЅTALNE іMOvINE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENІLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІON ConѕuLtІ ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Buіevar Vojvode Ѕtepe bг.79а  
Zіdana gагаа  
8267 

Вгој  lіѕ ta nepokretnoѕtі  і  • kataѕtarѕka opѕtі na LN br.1; Non Ѕad - KO Novi Ѕad I 

Вгој  kataѕtarѕke рагсе lе, 
pravo nad parcelom i 
роvгіпа  parceІe 

KP 10706/1; Р=59.976м2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN, 
povr~і na obJekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upiѕan u evіdencі ju RGZ; Р=15м2; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta . 

1985 g 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcіJa 
zgrade 

еІјпа  konѕtrukcі ja. &Іј nа  krovna konѕtrukcі ja pokrіvena ѕalonіt 
tаb ама. 

Ѕpoljna obrada zgrade Pocіnkovanі  Ііm 

Unutra~nja obrada 
zgrade 

. . . Росіnkоvавi Іxnі. Podovі  betonѕkі  

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Nамеnа  proѕtora Gагаа  

U funkcі ji (DA/NE) DA 

Prіklju&i na пге u n/a 

Razvedene іnѕtalacі je n/a 

Ѕtanje proѕtora Lo~e. 

Napomena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno 
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1ZVЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPІ TALA І  ЅTALNE IMOVINE 
ЈКР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31.12.2019. GODІ NE 



V ЅIОN Соnѕuthg 

Prіlog 1.7. Lokacі ja RJ ѕlavі ja 

ІZVЕТАЈ  О  PROCEN І  VREDNOЅTі  KAPІTALA І  ЅTALNE IMOVІ NE 

Јкр  GRADЅkO ZELENІ LO, NA DAN 31.12.2019. GODІNE 

142 



VІЅІON Conѕuitng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
lnventarnі  bгој  

Novі  Ѕad 
КјѕаКа  bг.4 
Мопtапа  baraka 
3827 

Вгој  lіѕta nepokretnoѕtj 
kataѕtarѕka opѕtіna LN bгЛ8194; Novi Ѕad - kO Novi Ѕad І  

Вгој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parcelom і  
роvг iпа  parcete 

kP 3925; Р=8.973пі2; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN, 
роvгјnа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je uрѕап  u evіdencі ju RGZ; Р=72м2; 

Upotrebna dozvoia n/a 

Gоdјтіа  іzgradnje 
/rekonѕtnіkcije objekta . 

1980 g 

Ѕpratnoѕt objekta PrіzemlJe 

Nоѕеа  kопѕtтцkсіја  
zgrade 

Drvena konѕtrukcі ja. Drvena krovna konѕtrukcі ja pokrіvena ѕalonit 
tablama. 

Ѕрођхха  obrada zgrade Zіdovi оb!оепі  farbanіm leѕont tablanіa. Vrata і  prozorі  uradjeni od 
dгvеtа  

Unutгапја  obrada 
zgrade 

Zidovі  i plafonі  оblоепј  bojenі m leѕonіt tablama. Podovi betonѕld 
pokrіvenі  lіnoleumom 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorija 

Namena proѕtora Ѕanіtarnі  vог, proѕtorije za radnike і  gагdетоbа  

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мгец  Е1еktгјпі, vodovod і  kanalіzacija 

Razvedene іnѕtalacije Vodovod і  kanalіzacі ja, еIеКtгіпа  

Ѕtanje proѕtora Dоbто. 

Napomena Objekat ѕe геdоvво  оdгаvа. 
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І ZУЕТАЈ  O PROCENI VREDNOЅTІ  KAPІTALA l ЅTALNE іMOVINE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENILO, NA DAN 31112019. GODІNE 



V ЅІОN Ccnѕultng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv obJekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  ѕad 
Кјѕа kа  bг 4 
Pokretna terenѕka prіkolіca 
3696 

Вгој  lіѕta nepokretnoѕtі  і  
Kataѕtarѕka opѕtі na LN bг.11652; Novi Ѕad - KO Novі  Ѕad і  

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parceіom і  
povrѕіna рагсе iе  

KP 10Ѕ9273; Р=126.888м2; Когіепје, dгаvnа, 1/1 ЈР е1еznісе  
Ѕгbіје  

Втој  zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evidendJu RGZ; Р=18м2; 

Upotі-ebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1980 g 
• 

Ѕpratnoѕt objekta Frіzenі ije 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

еli па  konѕtrukcі ja. еНпа  krovna konѕtrukcі ja pokrіvena rebraѕtіm 
lіmom. 

Ѕpoljna obrada zgrade Bojenі  ]іm. Vrata i prozorі  uradjenі  od &lіпјћ  profіla 

Uпцtгапја  obrada 
zgrade 

. - Војепі  І iiв  

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Pokretna prіkolі ca za radnі ke 

U funkcі ji (DA/NE) DA 

Prі klju&і  na мге u п/а  

Razvedene іnѕtalacі je n/a 

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno! 
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ЈZУЕТАЈ  О  РRОС NЈ  VRЕDNОЅТЈ  KAPіTALA і  ЅTALNE іMOVINE 
ЈкР  GRADЅKO ZELENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



VІЅІON СоnѕuІ t пg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  ѕad 
Кјѕа kа  bг.4 
Мопtапе  Іјхвепе  gагае  
1706; 4110; 4111; 82651 

Broj Ііѕta nepokі etnoѕtі  
katastarska opѕtіna LN bг.116Ѕ2; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad 1 

Вгој  kataѕtarѕke рагсе lе, 
pravo nad parceiom і  
povrѕіna рагсе lе  

КР  1059273; Р=126.888м2; Когіепје, dгаvла, 1/1 IР еІеzпісе  
Ѕrbі je 

Broj zgrade u LN, 
роvг iпа  obiekta  і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je ііpіѕan u evіdencі ju RGZ; Р=18м2; 

Upotrebna dozvola n/a 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtntkcі je objekta 1980 g 

. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  kопѕtгuКсјја  
zgrade 

еlјпа  konѕtrukcі ja. ејјпа  krovna konѕtrukcі ja pokrіvena rebraѕtіm 
Ііmom. 

ѕpoljna obrada zgrade Bojenі  lі m. Vrata і  prozorі  uradjnі  od еІј nіћ  profіla 

Unнtга nја  obrada 
zgrade 

. 

Bojenі  Ііm 

Ѕtuktura proѕtora Jedna proѕtorі ja 

Namena proѕtora Gагае  

1! funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мге u n/a 

Razvedene і nѕtaladje n/a 

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena 0bjekat ѕe ne оdгаvа  redovno. 
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VІЅІON СоnѕоІ t пg 

Prіlog LB. Lokacі ja RJ Ѕtarі  Grad 
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ЈZУЕТАЈ  O PROCEN І  VREDNOЅTJ KAPІTALA І  ЅTALNE І MOVІ NE 

ІкР  GRADЅKO ZEІJENJLO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 



V ІЅІON ConѕuLtі ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
lnveііtarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Dunavѕkі  park lve Lote Rіbara bb 

Radna proѕtorі ja 
82641 

Broj lіѕta nepokretnoѕtі  
kataѕtarѕka ор tіпа  LN br.1; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad 11 

Вгој  kаtаѕtагѕКе  рагсе lе, 
pravo nad parcelonі  
роvгіпа  parceіe 

KP 68/1; Р=1О8мГ; Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta i pravo 
nad objektom 

Objekat br.1; Р=1О8гп2; DгаЈас, dгаvпа, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Upotrebna dozvola Objekat zgгаdјеп  bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 1985.g. 

Ѕpratnoѕt objekta PrіzemlJe 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade АВ  konѕtrukcіJa. АВ  ravna krovna р1оа. 

Ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  detom оbІоепј  faѕadnom cіglom a delom matterіѕanі. Vrata І  
prozorl uradJenі  od ејі nјћ  ргоШа  

1Јпutгапја  obrada 
zgrade Malterіѕanі  zіdovі  і  pJafonі. Podovі  рор1оапј  keramіkonі. 

Ѕtuktura proѕtora Vіе  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ѕanіtarnі  vог, proѕtorіje za radnіke і  garderoba 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  па  мге u Ејеktгјпі, vodovod і  kanalіzadja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacі ja, е1еktгјпа, grejna 

Ѕtanje proѕtora Dobro. 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа  
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VIЅION ConѕuL і ng 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: 
іnventarnі  broj: 

Novі  ѕad 
Dunavѕkі  park іve Loіe Rіbara bb 
Мопtапа  gагаа  
4229 

Вгој  Hѕta nepokretnoѕtі  і  
каtаѕtагѕkа  opѕtі na 

LN br.1; Novі  Ѕad - KO Novi Ѕad 11 

Вгој  kataѕtarѕke parceіe, 
pravo nad parceiom і  
роvгіnа  рагсе iе  

КР  67; Р=39.322м2; Ѕvojі na, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  obJekta і  pravo 
nad objektom 

Objekatbr.1; Р=77м2;  Dга1ас, dгаvпа, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Upotrebna dozvoіa Objekat іzgradjen bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

1987 .g. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgтаdе  

Моntапј  objekat-drvena konѕtrukcі ja. Jednovodna drvena krovna 
konѕtrukcі ja pokrіvena ѕaіonіt tablama. 

Ѕроlјпа  obrada zgтаdе  Zіdovі  delom оbјоепј  panelіma leѕonі ta і  bojenі. Vrata uradjena od 
. .. . celіcnih ргоflа, prozorі  drvenі. 

Unutгапја  obrada 
zgrade 

n/a 

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Gагаа  і  ромо nа  proѕtorі ja 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na мге u Еlеktгјпі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanalіzacіJa, еlеКtгјпа  

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Naponіena Objekat ѕe ne оdгаvа  redovno 
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VІЅІON СопѕuІ tіпg 

Meѕto: 
Adreѕa; 
Nazіv objekta: 
Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
1)utiavѕkі  рагk1  Іve Lole Rіbara bb 
Мопtаііа  gатаа  
1716 

Broj Iіѕta nepokretnoѕtі  і  
. kataѕtarѕka opѕtіna LN br.1; Novі  Ѕad - KO Novi Ѕad ІІ  

Вгој  kataѕtarѕke parcele, 
pravo nad parcelonі  і  
роvгјnа  рагсе iе  

КР  67; Р=39.322м2;  Ѕvojіna, javna, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Broj zgrade u LN, 
роvгіпа  objekta і  pravo 
nad objektom 

Оbјеkаtbг.З; Р=36гn2; Dга1ас, dгаvnа, 1/1 Grad Novі  Ѕad 

Uроtгеbпа  dozvola Objekat іzgradjen bez odobrenja za gradnju 

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 1987 g 

. 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzenіlje 

Nоѕеа  konѕtrukcі ja 
zgrade 

Zіdanі  zіdovі  ојааnі  АВ  ѕегk1ајма. Jednovodna drvena krovna 
konѕtrukcі ja pokrіvena ѕalonіt tablama. 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  malterіѕanі  і  bojenі. Vrata uradjena od е1јпіћ  profііa, prozorі  
drvenі. 

Uпutга nја  obrada 
zgrade п/а  

Ѕtuktura proѕtora Vје  proѕtorі ja 

Namena proѕtora Ромо nі  objekat 

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

Prіklju&і  na пігец  Е1еktгіпі, vodovod і  kanalіzacі ja 

Razvedene іnѕtalacі je Vodovod і  kanaJіzacі ja, еlеktгі nа  

Ѕtanje proѕtora Lое. 

Napomena ObJekat ѕe ne оdгаvа  redovno 
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VІЅОN Сопѕu!tіпg 

Prіlog 19. Lokacі ja Сvеага  Cvet 
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VІЅІQN СопѕuІ tіпg 

Meѕto: 
Adreѕa: 
Nazіv objekta: • 

Іnventarnі  broj: 

Novі  Ѕad 
Bulevar Oѕlobodjenja bb 
Сvеt ага  Cvet

- 

8093 
Вгој  lіѕta nepokі etnoѕtі  I 

Kataѕtarѕka opѕtіna LN bі 199Об; Novі  Ѕad - KO Novі  Ѕad I 

Broj kataѕtarѕke parcele, 
pravonad рагсеіом  і  
povrѕіna рагсе lе  

КР 4694/1; Р=23.786м2; Когі &пје, Dгаvпа, 1233/25129 Ор tі nа  
Novі  Ѕad 

Вгој  zgrade u LN 
рочгіла  objekta і  pravo 
nad objektom 

Objekat nі je upіѕan u evіdencі ju RGZ; Р=23м2; 

Upotrebna dozvola п/а  

Godіna іzgradnje 
/rekonѕtrukcі je objekta 

2013 g . 

Ѕpratnoѕt objekta Prіzemlje 

Nоѕеа  konѕtrukcіJa 
zgrade 

Zіdanі  zіdovі  ојаапі  АВ  ѕегk1ајма. Drvena krovna konѕtnіkcі ja 
pokrіvena tegolom. 

ѕpoljna obrada zgrade Zіdovі  malterіѕanі  іbojenі. Vrata І  prozorі  uradjenі  od drveta 

Ппutгапја  obrada 
zgrade 

.-- . Zіdovі  і  plafonі  maiterіѕanі  і  hојепі. Podovі  poplocanі  keramіkom 

Ѕtuktura proѕtora Dve proѕtorі je 

Namena proѕtora Сеv ага-маlоргоdаја  

U funkcі jі  (DA/NE) DA 

РгіК lјцсі  па  ліге u ЕІеКtгi пі, vodovod і  kanalіzacі ja, 

Razvedene іnѕtaІacі je Vodovod і  kanaiіzacі ja, еІеktгі nа, 

Ѕtanje proѕtora Dobro. 

Napomena Objekat ѕe redovno оdгаvа. 
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VіЅІON Сопѕu[t пg 

Prіlog 2: Fotografі je оргеме  

NACRT ј ZVЕТАЈА  O PROCENI VREDNOЅTI KAPITALA 1 ЅTALNE і MOVІ NE 

ЈкР  GRADЅKO ZELENІ LO, NA DAN 31.12.2019. GODINE 
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VІЅіON СопѕuLt пg 

Тегеt ха  vozіla 
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УІЅОN СоnѕuШпg 

Рцtпј kа  і  doѕtavna ozіla 
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VІЅІON Сопѕuі t пg 

Комшіаlпј  traktorі  і  ѕ1јпа  uѕko ѕpecі jalіzovana ортема  
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VІЅІON ConѕuLtі ng 

РгіkIјнпЈ  іітеdајі  
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VІЅ tON СопѕuLt пg 

Оргема  гаdјотіјсе  za оbтаdц  drveta 

kancelarі jѕka оргема  
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V ЅІОN сопѕuШпg 

* 

Prіlog З: Ѕertіfіkatі  і  іzjava 

procenіtelja 
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VІЅОN Соnѕutіпg 

ІZJAVA PROCENІTELJA 

Ovі nі  potvrdujenіo, u merі  u kojoJ nam je poznato, ѕјеdеі u іzjavu u vezі  ѕa ovom procenom: 

1. Lјпо  ѕmo јzvті1ј  anaiі zu гаѕро lоіvе  dokumentacі je і  obі lazak predmetn і h nepokretnoѕtі  і  
оргеме  u мегј  u kojoj ѕmo ѕmatralі  da je to neophodno і  koja nam je bі la омоgu ена. 

2. Ne poѕedujemo nіkakve ѕаdапје  nі tі  predvіdanіo ѕtkanje bцdu јћ  vIаѕпі tvа  nad іmovіnom 

і lі  kapіtalom koje ѕu predmet ртосепе  u ovom Іzvе tајu. 

З. Nemamo nіkakvі h lј nј h іntereѕa іH ртіѕ tгаѕnоѕtі  u pogledu prednіeta ovog Іzvе tаја  

4. Nаа  nadoknada za vгепје  јзгосепе  nі  na koJі  паіn ле  zavіѕі  od procenjene vrednoѕtі  
navedene u ovom Гzvе tајu 

5. Ргема  nаем  naJboljem ѕaznanju і  uverenju, іпјеnісе  і  podacі  kojі  ѕu u Izvе tајн  navedenі  і  
па  oѕrіovu kojіh je јzvгеnа  anaІіza і  donet гаklјu аk o vrednoѕtі  ѕu tапе  і  іѕpravne. 

б. Іzvгепе  anaІіze, doneto міјјепје  ј  zаk1јцсі, kao і  ovaj Іzvе tај, prі premljen і  ѕц  u ѕkladu ѕa 

Medunarodnіm ѕtandardіma fіnanѕі jѕkog јzvе tаvаnја  (MЅPI 13), Medunarodnі m ѕtandardіma 

procene (Evѕ, І VЅ), і  ор tе  ргіћvаі5епом  procenі teljѕkom prakѕom. 
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