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Bpoj: 352-3/2020-389-11
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HOBU CAJl

MPEJCENHUIA
CKYIIITHHE I'PAJTA HOBOT CAJIA

Ha ocnoBy unana 142, Hocnosnuxa Cxyruruae I'paga Hosor Cana, ynyhyje
Bam ce Ilpeyior pemema o Aapary carnacHoctd Ha OUIyKy O ycBajamy NpOLIEHE
speadocTH kamurana JKIT ,,Mudopmaruka™ Hou Caj, ca Pedeparom U 3aKbyyKOM
I'pagckor seha I'pana Hosor Cana, 6poj: 352-3/2020-389-11 ox 20. noeembpa 2020.
roayme, ca MoiboM pa ce [lpennor pemiema O AaBamy carnacHocTd Ha OniIyky o
ycBajamy npoueHe BpenHoctu kanutana JKIT , Mudopmaruka® Hosu Cax, yspeTH y
jHeBHu pex ceanmie Cxynnrtune ['paga Hoeor Caga u fa CkymiutuHa goHece Pememse
y TMPEIOKEHOM TEKCTY.,

. TPAJJOHAYEJHUK

Munow Byuesuh
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Ha ocnory unana 67. tauka 1. Cratyra I'paga Hosor Capa (,,CnyxOenu nucr 'paya
Hosor Caga®, 6poj 11/19), nosogom pasmarpama Haupra pewewa 0 jaBamy CarjgacHOCTH Ha
Onnyky o ycrajawy npouene spenHoctd Kanutana JKII ,,Mudopmaruka® Hosu Capn, I'paacko
sehie 'paga Hosor Cagana 15. cenumuu o 20.11. 2020, roauue, JOHOCH

3AK/BYYAK

1. VYrtephyje ce Ipewior pewera o aaBawy carnacHoctd Ha OfnyKy o ycBajamy NpOLEHe
speadocty kanurana JKIT ,,Mudopmaruxa® Hoeu Cag.

Il. Ha ocnoBy unana 142, [Mocnosuuka Cxynwruae I'paga Hoeor Capa, mocTaBba ce
npenceauniu Ckynwrune ['paga Horor Caga [Ipeanor peluema 0 gapamwy carlacHOCTH
Ha OuIyKy 0 ycBajawy mpoueHe BpeaHocTy kamurtana JKIT , HMudopmaruka® Horu Cap,
u npeanaxe Cxymurunn [pana Hoeor Cafa na noHece OBO pellierse Y NPEJIOKEHOM
TEKCTY.

IIL. 3a npeacraBHUKa npeanaradya Ha cenuuild Cxyninrune ['paga Hosor Cana u meHHX
paanux Teaa oapehyje ce 3apasko Jeaywuh, unan paackor eeha I'pana Hosor Capa, a
3a nosepeHHka 3opan CraHojeruh, B.J. HaueflHuka [pajcke ynpase 3a KOMyHalHE
nociose.
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NPERNOT

Ha ocHoBy unana 24. cras I. Tauka 8. Oanyka o yckiahurawy Omiyke 0 OpraHH30BaLY
JasHor mpenyseha ,.HMudopmaruxa" Hoeu Can, (,,CnyxOenu nucr I'pana Hoeor Capa®, 6poj
47/16) n unana 39. Tauka 30. Cratyra I'pana Hosor Capa (,,Crnyx6eun nmuct ['pama Hogor
Caga®, 6poj 11/19), Ckymuruna I'paga Hosor Caga Ha _ ceJHHUM o 2020.
ro/IHe, JOHOCH

PEIHIELE
O JABABBY CATJIACHOCTH HA OJUIYKY O YCBAJABY
HPOLUEHE BPEJHOCTH KAIIATAJIA
JKIT ,, HHOPOPMATUKA® HOBH CAJ]

L. [aje ce carmacHoct Ha OmiyKy 0 yCBajamy npoleHe BpeaHocTH kamurana JKII
,2Hupopmaruka“ Hosu Cazn, 6poj: 16857-3/20 kojy je Hamsopuu oxSop JKII
»Hadopmaruxa“ Hosu Can noHeo Ha 67. ceanunun o 29. okto6pa 2020. roause.

II.  Oso pemewe o6jasuty y ,,CaymGeHom ety [pana Hosor Capa®.

PEIIYBJIUKA CPBHJA

AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOJTHHA

I'PAA HOBHU CAJl NPEJCETHHUIIA
CKVIIITHHA I'PAJA HOBOI CAIA Jenena Mapunroeuh Padomuposuh
bpoj:

Hana:

HOBH CAJQ




PEDOEPAT

[IpaBhu ocHoB 3a joHoueme Pewrema o japamwy cariacHocTd Ha OMIYKY O ycBajamy
npouene spegHocty kanutana JKIT ,,Mudopmaruka™ Hosu Can, canpan je y unany 24. ctas 1.
tauka 8. Opnyke o ycknahusamy Oanyke o opranusosamy JasHor npeayseha ,,Mudopmaruka”
Hoeu Cap (,,Cnyx0enn jmcr I'paga Hosor Cana®, Gpoj 47/16), kojum je MpomucaHo Aa paau
obesbehupama 3amTHTe omuwter uutepeca y JKII »Andopmaruka” Hoeu Caa, CkyniutuHa
I'pana Hosor Casa naje carmacHocT Ha oflyKy O NPOLEHH BPEIHOCTH KAMHTAama M 4iaHy 39.
tayka 30. Craryra 'paga Hosor Capa (,,CiyxGenn nuct I'paga Hosor Cama®, 6poj 11/19),
KojuM je nponucano Aa Ckymmutuaa I'paga Hosor Cana, usmely ocTanor, faje carnacHoCT Ha
aKT O NPOLIEHH BPEAHOCTH APXKABHOT KaNHTaNa U APYre aKTe y CKIaLy €a 3aKOHOM.

JKIT ,,Undopmatnka“ Hoeu Can nocrasuna je ['panckoj ynpasu 3a KOMYHAITHe [OCIIOBE
Oanyky o ycsajamy npouene Bpeaxoctd kamurtana JKIT ,Mudopmaruxa® Hosu Can, 6poj:
16857-3/20, xojy je Hamzopuu onbop JKIT ,,UndpopmaTtuxa™ Hosu Can noHeo Ha 67. cequuuu
oapxanoj 29. oxrtobpa 2020. roause.

Unanom 41. Oanyke o ycknabusamy Ofnyke o opraHusopamy JaBHor npeayseha
~HAHbopmaruka® Hosu Cap, nponmcao je ma je [penysehie nyxHo ma u3Bpiud NpoLeHY
BPEIHOCTA OCHOBHOTI KaluTala, y CKIady Ca NpONMCHMA KojHMa ce ypehyje mpaBeM 1ooxaj
MPHBPEHKX JPYIITABRA, Y POKY OMl FOAMHY JaHa OJ] JaHa CTYNAama Ha CHAry OCHUBAYKOr aKTa.

JKIT ,,Mudopmaruka™ Hosu Cag aHrakosano je AreHIujy 3a KOHCANTHHT H BELUTAYCHE
U3 €KOHOMCKO ¢mHaHCHjcke obnacti ,,EURQO CONS NS“ uz Bauke Tonose, paau npoleHe
BpeaHocT# Kanutana JKIT ,,Mudopmarika™ Hosu Can.

[lpema EnaGopary npouene Bpeaxoctn kanutana JKIT , Mudopmaruka® Hoeu Caj Ha
maH 31.12.2019. romume ykynan kanutan JKII ,Hudopmaruxa® Hosm Can mssocu
379.421.557,17 nuuapa, o yera OCHOBHHU Kal{Tal H3HOCH 47.921.762,62 nuuapa.

Hanzopnu onBop Tlpexysehia noneo je Omnyky o ycBajamy MpPOLCHE BpPeIHOCTH
xarmutana JKIT , Mugpopmarnka“ Hosu Cag, kojom ce npuxsara npoueHa BpeIHOCTH Karuralia
JKIT ,Wudopmaruka* Hosu Cax w3 EmaGopara npolene BpensocTH Kanwurana JKIT
~Hudopmaruxa“ Hosu Cajyt Ha gar 31.12.2019. rozuHe, KOjU je cauliseH Of CTPaHe AreHuyje 3a
KOHCAITHHT W BELUTAUCHE H3 €KOHOMCKO QuHaHcHjcke obnactu ,,EURO CONS NS“ u3 Bauke
Tonone. Yxynaun xanuran JKIT ,,MudopmaTuka® Hoeu Can usHocu 379.421.557,17 AMHApa, 0]
yera ocHoBHA Kanuran JKII . Mudopmaruka* Hou Can usHocu 47.921.762,62 muHapa.

JKIT ,Mndopmarnka“ Hoeu Cap ayxHO je 13, HAKOH NpHOAB/BAma CArlACHOCTH
Cxynuitute I'pana Hobor Caja wa Omiyky o ycmajamy npolieHe BpegHocTH Kamurama JKIT
»Aupopmarnka” Hosu Can usBpium ynuc mpeocTale BPeJHOCTH OCHOBHOI KAIHTANA KO
AreHuMje 3a NpUBPEHE peructpe y usHocy o 47.921.662,62 nuuapa (c 0o03HUpoM [a Ha jaH
NpOLICHE, ITOCTOJH PEerucTpoBaH, ymiahen M ynucaH HOBYAHH KamuTan y u3Hocy on 100,00
J1Hapa).

Wmajyhu y Buay HaeezeHo, nMpeanaxe ce ma Clc}r;mmﬁa I'paga Hosor Cama gonece
Pewiere y npeanoxeHoM TeKcTy. ,,:-”:mf Sy S

For W o
Wt e tep 0l Vg

[AYETHUKA

CraHojeB :b



IKT MHOOPMATIRA
NWHOOPMATHKA Bynesap uapa Aasapa 3 KoHTaKT UenTap OBOO 222 021 NG 101651557
JKIt HOBW CAR 21000 Hoew Can, Cpbuia Panc +381.21.528,014 MAT 08023182 www.nsinfo.co.rs

Bpoj: 16857-3/20
Jaxa: 29.10.2020.r0 8.

Ha ocHosy unaHa 13. ctae 1. Tauka 16. Opnyke o ycknahusawy Opnyke o
opraHusosary JaBHor npeayseha ,Mrudopmatuka” Hoeu Cap, {,Cnyx6eHn anct Tpaga Hosor
Capa“, 6poj 47/16) v unana 21. crae 1. Tauka 16. CratyTa JKN ,Muadopmatika” Hosu Cag og
20.10.2016. roauHe, Hapsopuu oabop JKN ,MHbopmatuka® Hoewu Cap Ha ©67. cegHuum
oAp#aHoj aaxa 29.10.2020. roguHe, BOHOCH

OANYKY
0 YCBAJAHY NMPOLEEHE BPEAHOCTH KANUTANA JKI ,, MIHPOPMATUKAY HOBW CAR

I. Npwuxsata ce npoueHa BpegHOCcTH kanuTana JKMN , UHdopmaTtura” Hoeu Cag w3 Enabopara
npoueHe spegHoctu Kanutana JKN ,UHopmatuka” Hoeu Cag Ha aaH 31.12.2019.roguHe,
KOj¥ je cauvHuna AreHumja 3a KOHCAATMHI WM BelTauewe W3 EKOHOMCKO duHaHCHjcKe
oBnactu ,,EURQ CONS NS“ u3 bauke Tonosne 6poj 16857/20 og 18.09.2020.roaunHe, a Koju
UKMHW CAcTaBHW A0 0BE OA/YKe.

. Ywynau kanutan JKN ,MHdopmatnka” Hoeu Cag uaHocu 379.421.557,17 auHapa, of vera
ocHOBHM xanuTan JKN ,Mudopmatka” Hosu Cap vanock 47.921.762,62 anHapa, y cknaay ca
Enabopatom u3 TauKe l. oBe ogayke.

lii. Oea oanyka ce gocraesa CrynwtvHu Tpaaa Hosor Capa, paay Aobujarba carnacHocTu.

IV, Yruc npeoctane 8peaHOCTM OCHOBHOT KanuTana Kog AreHuuje 3a npuapeaHe peructpe y
u3Hocy of 47.921.662,62 avHapa {c 063Mpom A3 Ha AaH NPoueHe, NOCTOJM PErUCTPOBAH,
ynnahed ¥ ynucan HOBYaHW KanuTan y m3Hocy og 100,00 auHapa), usepwwhe ce HaHoH
Bobujarba carnacHoctn CrynwtHe Fpaga Hosor Caga.

Obpa3snoxere

YnaHom 21. ctae 1. Tayka 16. Cratyta JKN ,Wrpopmarnka” Hoem Cap opg 20. 10. 2016.
rogvHe, nponucaro ie aAa Hapsopdu oabop JKN ,UndopmaTtuka” Hosu Caa, AOHOCH OANYRY O
NPOUEHW BPeAHOCTH KanuTana, Kao ¥ Nporpam u ogNyKy O CBOJMHCKO] TpaHcpopmaumju.

YnaHom 41. ctas 1. Oanyke o ycknahuearwy Opflyke 0 OpraHu3osaiby JaBHOr
npeayseha ,UHbopmatuka” Hoeu Caa, nponucaHo je Az je jaBHO npeay3sehe AyxHO Aa

./ v3BpUlM NpoueHy BPeAHOCTM OCHOBHOr KanuTana, y cknagy ca nponuckma Kojuma ce

ypehyje npasH¥ Nonoxaj npuepeaHMx ApywTasa.

JKN ,, UudopmaTuka” HosK Can aHrarKoBano je AreHumjy 3a KOHCSNTUHT U BelWTaYeH:E
13 exoHomcko duHaHcujcke obnactn ,EURO CONS NS u3 Bauke Tonosne pagu npouede
BPEeAHOCTH KanuTana v ctanke umoeue JKM ,MHPopmatuka® Hoeu Cagl,.




MNpema Enabopaty npoueHe BpegHOCTM KanuTana JKN ,Mupopmatuka® Hoewm Cap,
YKynaH Kanutan Ha gad 31.12.2019. roguHe usHocu 379.421.557,17 auHapa, of 4era
OCHOBHM KanuTan usHocu 47.921.762,62 puHapa.

JKN ,Uudopmatura” Hosu Cag, AyKHO je g3 HAaKOH U3BPLUEHE NPOLUEHE BPeAHOCTH
OCHOBHOI KanuTana W3BpLlUM PerucrpauMjy npougreHe speAHOCTM OCHOBHOr Kanutana y
CKAaAy ca 3aKoHOM KOjum ce ypehyje peructpaumja npuepegrux cybjexara.

Mmajyhu y Buay HasegeHo, goHeta je 0ANyKa Kao y u3peum.
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

I UVOD

Agencija za konsalting i ve$tatenje EURO CONS NS (u daljem tekstu: ¥zviilac procene) je
angaZovana od strane Preduzeéa JKP INFORMATIKA NOVI SAD (u daljem tekstu: Narudilac
procene), da izvi$i procenu vrednosti kapitala Preduzeda JKP INFORMATIKA NOVI SAD (u
daljem tekstu: ciljno Preduzeée), na dan 31.12.2019. (u daljem tekstn Dan procene), u skladu sa
Medunarodnim standardima finansijskog izvestavanja (MSFI) / Medunarodnim raunovodstvenim
standardima (MRS), sve u skladu sa Medunarodnim standardom finansijskog izve$tavanja 13-
Odmeravanje fer vrednosti (u daljem tekstu ,MSFI 13%), a u svemu prema standardnoj metodologiji,
gde navedeni elementi predstavljaju rezime Elaborata o proceni trZi$ne vrednosti kapitala Preduzeda.
Ovaj elaborat je sastavijen za potrebe Narudioca procene i ne moZe se koristiti u druge svrhe ili
distribuirati bilo kojoj trefoj strani bez prethodne pismene saglasnosti Izvi§ioca procene,

Agencija za konsaiting i ve§taenje EURO CONS NS je osnovana za pruZanje konsultantskih usluga i
obavljanje poslova veStadenja sa sedi§tem u Backoj Topoli, Prvog Maja 22A/14. Zbog sloZenosti
predmeta procene u radu je angaZovan tim veStaka razliCitog profila i to: Danijela Zelevié,
dipling.grad. sudski ve§tak specijalizovan za procenu vrednosti nepokretnosti, po reSenju Ministarstva
Pravde RS br.740-05-01483/2010-03 i licenca Ministarstva Finansija RS br 018 od 17.07.2017.,
Permanovi¢ Perko,dipl.ing.ma8. sudski veStak za oblast masinska tehnika, po reSenju Ministarstva
Pravde RS br. 740-05-01809/2010-03 1 mr Nebojia Stojanovié sudski vestak za ekonomsko finansijsku
oblast, po reSenju Ministarstva Pravde RS br. 740-05-00342/2014-22 od 08.12.2014

Sudski ve¥tak u poslu procene vrednosti kapitala nastupa u svojstvu samostalnog, nezavisnog i
nepristrasnog procenjivaca kapitala rukovodeéi se profesionalnim kodeksima koji vaZe za profesiju
sudskog veltaka,

Za potrebe procene vrednosti kapitala, imajuéi u vidu svrhu procene, kori§éen je Metod neto imovine
u okviru Trofkovnog pristupa, koji definife vrednost kapitala Preduzeda kao vrednost sredstava,
odnosno imovine umanjenu za obaveze Preduzeta, Dodatno, primenili smo i Metod diskontovanja
noveanih tokova (u daljem tekstu ,DNT “) u okviru Prinosnog pristupa, kao test obezvredenja u skladu sa
MRS 36- Umanjenje vrednosti imovine.

U vezi procene vrednosti izjavljujem sledece:
¢ Procena je izvrSena prihvadenom ekonomskom metodologijom, koja je pouzdana i odgovara
konkretnim okolnostima;
¢ Pri proceni su obuhvadeni svi faktori koji bi u€esnici na trZi§tu inade razmatrali uobidajenim
poslovnim aktivnostima prilikom odredivanja cene kapitala posmatranog Preduzeda;
* Knjigovodstvena vrednost kapitala je utvrdena prema poslednjim objavljenim godi¥njim finansijskim
izveStajima posmatranog Preduzeda dostupnim na dan procene.

Takode, izjavljujemo sledece:

» U potpuno relevantnoj meri smo pregledali sredstva i dokumenta od uticaja na rezultate procene;

» Interesno smo nezavisni od Preduzeca koje procenjujemo, ne udestvujemo i necemo udestvovati
u bilo kakvim fransakcijama Preduzeda;

s Nemamo nikakvog li€nog interesa za odstupanja od principa realnosti i vaZeéih zakonskih
propisa i pravila struke;

e Naknada za procenu nije u vezi sa procenjenom vrednoéu kapitala ciljnog Preduzeca;

* U granicama naSih moguc¢nosti kontrolisali smo sve dokumente i podatke na bazi kojih je radena
procena, tako da smo uvereni u njihovu relevantnost;

¢ Sve komponente procene smo obradivali na nadin koji podrazumeva etitke i profesionalne
standarde.

Bagka Topola, 14.09.2020. godine
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

II OPSTE NAPOMENE

1, Predmet i svrha procene

Predmet procene je utvrdivanje trziSne vrednost kapitala Preduzeéa JKP INFORMATIKA
NOVI SAD, sa sedistem u Novom Sadu, Bulevar Cara Lazara 3, MB 08023182, PIB 101651557
(u daljem tekstu: Preduzece), na dan 31.12.2019, 1 dostava Elaborata o proceni.

Cilj procene je utvrdivanje vrednosti kapitalu JKP INFORMATIKA NOVI SAD, na dan
31.12.2019.. Procena ¢e posluZiti osnivaima Preduzeca JKP INFORMATIKA NOVI SAD (u
daljem tekstu: Narucilac procene), kao informaciona osnova za sagledavanje 1 formiranje okvira
vrednosti kapitala posmatranog Preduzeda.

2. Vremenski trenutak na koji se procena odnosi

Procena trZi¥ne vrednosti kapitala ciljnog Preduzeca je vrSena na dan 31.12.2019. Jedno od
nadela kojim smo se vodili prilikom procene vrednosti kapitala Preduzecéa je pouzdanost i
aktuelnost finansijskih informacija. Procena vrednosti kapitala je izvrSena na bazi zvaninih
finansijskih izvestaja i javno dostupnih informacija (izvor APR), te finansijskog izve$taja
Preduzeca sastavljenih za statisticke potrebe procene zakljuéno sa 31.12.2019. godine sa
pripadajuéim analiti¢kim evidencijama. '

3. Obim istrazivanja radi procene vrednosti kapitala

U cilju utvrdivanja ukupne veli¢ine i sturkture kapitala, i definisanja kapitala koji ¢ini osnovu
istinitih i objektivnih prikaza vrednosti u finansijskim izvestajima izveden je proces ispitivanja
svih relevantnih okolnosti koje odreduju te vrednosti. Procena koja je prezentirana u ovom
materijalu, nastala je kao rezultat:

— ispitivanja ekonomskog i finansijskog stanja ciljnog Preduzeca, &ime se indicira prinosna
snaga,

~ ispitivanja opdtih 1 specifiénih okolnoesti u kojima ciljno Preduzeée posluje u trenutku
vrienja procene,

— ispitivanja buduéih uslova i moguénosti uspefnog ostvarivanja privredne funkcije ciljnog
Preduzeéa kako bi se ocenili buduéi prihodi i rashodi, i na osnovu toga se utvrdile osnove za
procenu vrednosti olekivanih slobodnilr noveanih tokova, time i vrednosti koje se mogu
realizovati tokom projektovanog perioda,

— sagledavanje realnosti knjigovodstveno iskazanih bilansnih pozicija imovine i obaveza u
cilju realnog vrednovnja stanja kapitala,

4, Metodologija procene vrednosti
Prilikom vrednovanja kapitala Preduzeda primenjena su sva opita pravila struke procenjivanja

vrednosti 1 sva aktuelna zakonska regnlativa,
Prilikom procene vrednosti kapitala posmatranog Preduzeca, upotrebljene su sledece metode:
» Troskovni pristup -Metod neto imovine,
Prilikom procene vrednosti imovine posmatranog Preduzeca, upotrebljene su sledeée metode:
o Trzi%ni pristup — Metod direktnog uporedivanja cena,
» TroSkovni pristup -Metod amortizovanih troikova zamene, ,
Primenjena metodologija za testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava u skladu sa MRS-36
» Prinosni pristup - Metod diskontovanja novéanih tokova (DNT).
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I OPSTE NAPOMENE (nastavak)

5.0

granifenje namene ove procene

Ovde prezentirani rezultat procene vrednosti kapitala ograniCen je svrhom radi koje se izvodi, kao i
vremenskim momentom na koji se odnosi. Njena namena je da se utvrdi vrednost kapitala Preduzeca,
§to podrazumeva i vrednost delova koje taj kapital &ini, u skladu sa profesion'alnim odredl;ama
procenjivanja i zakonskim odredbama koje definifu uslove procenjivanja radi realnog prikaza

ekonomskih velitina Preduzeca.

6.D

ckumentaciona osnova procene

Za procenu vrednosti kapitala ciljnog Preduzea kori§¢ena je dokumentacija koja je neophodna
informaciona osnova za utvrdivanje vrednosti kapitala. Tu dokumentaciju Cine:

Normativno - pravna dokumentacija;

Godi8nji raduni - Bilansi stanja i uspeha, izvedtaji o nov&anim tokovima, izveStaji o
promenama na kapitalu i statistiki aneksi sa pripadajuéim bruto bilansima i analitikama za
period 2017-2019;

e Revizorski izveStaj preduzeéa za 2017-2019. God.

Program poslovanja JKP Informatika Novi Sad za 2020,godinu , na koju je saglasnost dala
SupStina Grada Novog Sada refenje br:352-1/2019-474-1 od 12.decembra 2019.godine
(SluZbeni list Grada Novog Sada br.11/19).

Dugoroéni i srednjoro¢ni plan poslovne strategije I razvoja JKP Informatika Novi Sad

za period od 2017.godine do 2026.god, na koju je saglasnost dala Sup$tina Grada Novog Sada
refenje br:352-1/2017-480-I od jula 2017.godine (Sluzbeni list Grada Novog Sada br.34/17).
Analiti€ke preglede stalne imovine, pregled poslovnih partnera (kupaca/dobavijata),te pregled
finansijskih obaveza/plasmana Preduzeca za period 2017-2019, i druga analiti¢ka evidencija.

7, Struktura materijala procene vrednosti kapitala
U skladu sa ciljem ove procene, ovaj materijal je sistematizovan po sledeéim delovima:

L
IT.
1.
v,

Rezime rezultata procene sa predloZenom vredno3éu osnovnog kapitala,

Osnovni makroekonomski podaci i podaci o preduzecu sa finansijskom analizom ostvarenja,
Vrednovanje imovine, obaveza i kapitala preduzeéa,

Skup priloga u formi radnih izvestaja, dokumentacione osnove i odgovarajuéih izjava koje
normalno prate proces procenjivanja kapitala.

8. Pozicija procenjivaca/ izvr§ioca u proceni i odgovernosti

Agencija za konsalting i vestalenje EURO CONS NS istupa u poslu procene vrednosti kapitala
Preduzeéa JKP INFORMATIKA NOVI SAD u svojstvu:

samostalnog, nezavisnog i nepristrasnog procenjivata vrednosti kapitala Preduzeéa rukovodedi
se kodeksima ponaSanja koji vaZe za profesiju procenjivata,

strogo poverljivog Cuvara poslovne tajne klijenta, usled Eega sve materijale, nalaze i migljenja
koja se ti¢u predmetnog Preduzeca ne obelodanjuje, ili to &ini samo uz izridito odobrenje
organa ciljnog Preduzeca,

izveftaj o proceni je sadinjen za svihu navedenu u izveStaju i za Narudioca procene navedenog
u izvestaju, stoga procenjivaé ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje  su rezultat
kori¥¢enja izveStaja od strane drugog licaiprotivno svrsi koja je napred navedena,
procenjivad je odgovoran za metodolodke principe i izradu same procene na bazi dobijenih
informacija.
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I REZIME ELABORATA O PROCENI TRZISNE VREDNOSTI KAPITALA PREDUZECA

1. PODACI O PREDUZECU

Ciljno Preduzeée/ predmet
procene:

JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE INFORMATIK A
ZA POSLOVE IZ OBLASTI TELEKOMUNIKACIJA
INFORMATIKE I NAPLATE KOMUNALNO-
STAMBENIH PROIZVODA I USLUGA NOVI SAD

Skraéeni naziv: JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Sedi¥te Preduzeca: NOVISAD, BULEVAR CARA'LAZARA 3
MB -Matiéni broj 08023182

PIB - poreski identifik.broj 101651557

Tekuéi raduni i banke kod kojih
se vode

150-43492-30DIREKTNA BANKA AD
150-43445-74DIREKTNA BANKA AD
250-2030000085020-88 EUROBANK A.D.
250-2030000075020-18EUROBANK A.D.
170-30033299000-60 UNICREDIT BANK SRBIJA A.D.
325-9500700033362-19VOIVODANSKA BANKA A.D.
340-11010911-62ERSTE BANK AD NOVI SAD
325-9500600004230-67VOIVODANSKA BANKA A.D,
200-2256150102934-15BANKA POSTANSKA STEDIONICA
AD BEOGRAD

325-9500600004227-76 VOIVOPDANSKA BANKA A.D.
840-403743-41 VLADA REPUBLIKE SRBIJE
375-773-13VTB BANKA A.D. BEOGRAD
205-135243-13 KOMERCIJALNA BANKA A.D.
105-39077-71 AIK BANKA A.D. BEOGRAD
160-925313-83 BANCA INTESA AD BEOGRAD
160-931060-11 BANCA INTESA AD BEOGRAD
325-9500700002393-97VOIVODANSKA BANKA AD.
105-31818-23 ATK BANKA A.D. BEOGRAD
310-10120-20NLB BANKA AD, BEOGRAD
340-31071-31 ERSTE BANK AD NOVISAD
105-999-39AIK BANKA A D. BEOGRAD

105-1423-28 AIK BANKA A.D. BEOGRAD

Pravna forma:

Javno preduzece

Osniva¢: Grad Novi Sad (100%)

Sifra delatnosti 6110 -Kablovske telekomunikacije
Status: Altivno preduzece

Datum osnivanja: 21.08.1992.

Velidina pravnog lica: Srednje pravnoe lice

Ime i prezime direktora Nenad Barac

Prosecan br. zaposlenih 2018. 235

Telefor/ Web adresa:

021/4895000 , www.nsinfo.co.rs
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2. UPOREDNI PODACI O VREDNOSTIMA KAPITALA

« U Agenciji za privredne registre RS, osnovni (registrovan) kapital JKP_INF ORI\V/iATIKA
NOVI SAD iznosi 100,00 RSD i sastoji od upisanih i uplaéenih nov€anih uloga ¢lanovau
Preduzeée (Grad Novi Sad 100%).

« Knjigovodstvena (obradunska) vrednost kapitala JKP INFORMATIKA NOVI. SP%.D kao
neto imovine, 1j. razlike ukupne aktive preduzeca i ukupnih obaveza sa rezervisanjina, a
prema podacima iz poslednjih godiSmjih finansijskih izvestaja Preduzeca na dan
31.12.2019. iznosi 377.298.345,85 RSD.

3. PREGLED PROCENJENE VREDNOSTI KAPITALA I METOD PROCENE:

Ciljno Preduzede JKP INFORMATIKA NOVI SAD
MB -Maticni broj (8023182

PIB - poreski identifik.broj 101651557

Kori$éen metod procene

kapitala: Metod neto imovine (Tro$kovini pristup)

Procenjena vrednostnadan | _ (gypan kapital preduzeéa: 379.421.557,17 RSD
31.12.2019. iznosi:
- Osnovni kapital preduzeéa: 47.921.762,62 RSD

Prema Elaboratu procene vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD na dan
31.12.2619., ukupan kapital JKP INFORMATIKA NOVI SAD iznosi: 379.421.557,17
dinara, od &ega osnovni kapital preduzeéa iznosi 47.921.762,02 dinara.

Kako na dan procene, 31.12.2019. postoji registrovan, upisan i upla¢en novéani kapital i
ulog u iznosu od 100,00 rsd, preostala vredmost osnovnog kapitala u iznosu od
47,921.662,62 dinara predstavlja procenjenu vrednost nenovéanog uloga u preuzece.

U skladu sa ¢lanom 52. Zakona o privrednim dru$tvima ("Si. glasnik RS" br. 36/2011,
99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015 i 44/2018) izjavljujemo da je procenjenja vrednost
nenovéanog uloga najmanje jednaka nominalnoj vrednosti udela koji se stice.

4. TIM PROCENITELJA

1.Danijela Ze&evié, dipl.ing.grad, sudski vestak za oblast gradevinarstvo
2.Perko Permanovic, dipl.ing. mas., sudski vestak za oblast masinske tehnike
3.mr. Neboj3a Stojanovic, sudski vestak za oblast ekonomsko finansijska
| FRBOMEA CTOAHOR |

Nebojsa Stojanovié¢ pr £, gkl Tanamg, Tor Sopoxs Temfitho 82
AGENCIJA ZA KONSALTING | VEST, LIPPIP s iy e
12 EKONOMSKO FINANSIJSKE Ot aeit / | Soackn ek 34 OBmACT:

EURO CONS NS 1 ROHOMCH G SRR A
Batka Topola mr Neboj$a Stojanovic

Agencija za konsalting i ve§tacenje iz
ekonomsko finansijske oblasti Furo Cons NS
Backa Topola

Batka Topola, 14.09.2020. godine
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IV. OSNOVNI MAKROEKONOMSKI POKAZATELJI O PRIVREDI RS

Ekonomija koju je karakterisala stagnacija rasta i visoka stopa nczap.oslenos.ti, 72 $3110
nekoliko godina se transformisala u rastuéu ekonomiju sa niskom inflactjom, s:llrmmsaulm
fiskalnim deficitom, opadajuéim javnim dugom, stabilnim bankarskim sistemom i oporav_km:r}
fryifta rada. Osnovu za odrZavanje i dalje ubrzanje privredne aktivnosti treba da omoguct
nastavak strukturnih reformi, kao i poveéanje proizvodne aktivnosti u izvozno orijentisanim
privrednim delatnostima, posebno onim koje nose veéu dodatnu vrednost.

U 2018. godini privredna aktivnost Srbije je uveéana za 4,4 odsto, $to ju je svrstavalo n}edu
zemlje sa najvi§im stopama rasta u Evropi. Privredu Srbije tokom 2019, godine je karakterisala
relativna makroekonomska stabilnost u pogledu niske 1 predvidive inflacije, blagog suficita u
oblasti javnih finansija i posledi&no opadajuéeg nivoa javnog duga, uz stabilnost finansijskog

sistema.

Pozitivna o&ekivanja u pogledu ubrzanja rasta Srbije imaju Medunarodni monetarni fond, kao i
druge medunarodne finansijske institucije. Otekuje se da stopa rasta privrede Stbije u
narednom srednjem roku bude iznad globalnog proseka (3,8 odsto rast svetske privrede u 2018,
godini, prema projekciji kompanije “Bloomberg™). Ekonomska aktivnost u Srbiji ¢e u
narednom periodu zavisiti od fraZnje u zemljama glavnim spoljnotrgovinskim partnerima, pre
svega Clanica EU, investicija i viska likvidnosti koji se preliva na domade trZidte, cene
energenata, odrZzanja makroekonomske stabilnosti zemlje, nastavka strukturnih reformi, kao i
napretka u procesu evro-integracija.

Prema proceni RepubliCkog zavoda za statistiku, ukupna ekonomska aktivnost u Republici
Srbiji u 2019. godini, merena realnim kretanjem bruto domaceg proizvoda, ostvarila je rast od
4,0% u odnosu na 2018. godinu. Najveéi doprinos rastu dale su bruto investicije u osnovna
sredstva koje su u 2019. godini povedane za 14,2% u odnosu na prethodnu godinu, a vrednost
izvedenih radova u gradevinarstvu je medugodi¥nje povedana za 28,5%, zbog intenziviranja
realizacije znacajnil infrastrukturnih projekata. Rast privredne aktivnosti u 2019. godini je
drugo najvece ubrzanje u postkriznom periodu (nakon 4,4% u 2018. godini) i ostvaren znadajno
iznad inicijalnih projekcija Viade RS i medunarodnih finansijskih institucija. Prema projekeciji
Fiskalnog saveta, u 2020. godini treba olekivati priblizno sli¢an rast privredne aktivnosti,
Narodna banka Srbije nastavlja da vodi ekspanzivau monetarau politiku, po osnovu znadajnog
smanjenja referentne kamatne stope, koja od po¥etka novembra iznosi 2,25 odsto.

Na ovakav korak odlugile su se mnoge centralne banke evrozone i sveta (SAD, Kina, Australija
1 druge) nakon globalnih tendencija i faktora koji su uzdrmali projekcije svetskog rasta. Cilj
ovakve odluke Narodne banke Srbije je stimulisanje dodatnog rasta i ubrzanja razvoja privrede
Srbije. Prema proceni analiti¢ara, na aktuelnu monetarnu politilku NBS uticali su niski inflatorni
pritisci, monetarna politika Evropske centralne banke (referentna kamatna stopa u evrozoni se
odrZava na nuli), kao i potreba da se monetarnom politikom doprinese rastu investicione i
privredne aktivnosti u zemlji. Medugodi¥nja inflacija u 2018, godini iznosila je 2%, da bi
nakon rasta po&etkom 2019. godine, tokom veceg dela godine bila u padu usled uticaja niZih
cena povréa i naftnih derivata sve do oktobra 2019., u decembru 2019. inlacija je iznosila
1,9%.

Dakle inflacija ima trend kretanja koji je u skladu sa odekivanjima i prethodnim najavama
Narodne banke (*kreée se u okviru definisanog cilja NBS koji iznosi 3,0 odsto + 1,5 procentnih
poena). Vedina analitifara smatra da u narednom periodu ne bi trebalo da dode do pada
referentne kamatne stope jer se ofekuje blag porast inflatornog pritiska, a privredna aktivnost je
dovoljno ubrzana.

Mere fiskalne konsolidacije su ostvarile pozitivan rezultat, iznad prvobitne procene
Medunarodnog monetarnog fonda. U 2017. godini je ostvaren suficit konsolidovanog budZeta u
iznosu od 1,1 odsto BDP (prvi put u poslednjih deset godina), &ime se znaajno doprinelo
smanjenju potreba za zaduZivanjem. Prema podacima Ministarstva finansija, u periodu januar-
novembar 2019, godine zabeleZen je suficit kounsolidovanog budZeta u iznosu od 46,4
~«{ u ]
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milijardi dinara. Krajem novembra 2019. godine javni dug je iznosio 52,4% BDP-a. Prihodi su
naplaceni u iznosu od 1,153,5 milijardi dinara, dok su rashodi izvrieni u iznosu od 1.091,3
milijardi dinara. Fiskalna strategija predvida deficit od 0,5% BDP-a u srednjem roku, §to ée
omoguciti dalje smanjenje udei¢a javnog duga u BDP-u.

Ukupna spoljnotrgovinska robna razmena Srbije u periodu januar -novembar 2019, godine
iznosila je 37,8 milijardi evra, §to predstavlja rast od 7,6% u poredenju sa istim periodom
prethodne godine. Izvezeno je robe u vrednosti od 16,2 milijardi evra (medugodi¥nji rast od
7,4%), dok je uvoz robe iznosio 21,6 milijardi evra {poveéanje od 7,7% u odnosu na isti period
prethodne godine). Deficit robne razmene iznosi 5,4 milijardi evra, §to je povecanje od 8,6% u
poredenju sa istim periodom prethodne godine. S obzirom na pribliZno isti obim relativnog
rasta izvoza i uvoza, pokrivenost uvoza izvozom je 75,0%, §to je gotovo identiéno u poredenju
sa istim periodom prethodne godine (75,5%). Porast deficita je posledica &injenice da
privredni rast u znadajnoj meri zavisi od uvoza materijala i proizvoda za potrebe investicione
aktivnosti i potroSnje kao komponenti BDP-a, kao i relativno jakog dinara u odnosu na
kljuéne valute. Ujedno, spoljnotrgovinski deficit u ovom vremenskom periodu (januar-
novembar) je u apsolutnom smislu na najvisem nivou jo§ od 2008. godine 1 perioda Svetske
ekonomske krize.

U periodu januar-oktobar 2019. godine suficit u trgovini uslugama je iznosio 954,5 miliona .
evra (medugodi¥nji rast suficita od 5,9%). Ovaj obim suficita u trgovini uslugama je dovoljan
za pokriée 37% deficita tekuéeg platnog bilansa. Ukupan izvoz usluga u navedenom periodu
iznosio je 5,7 milijardi evra, §to predstavlja rast izvoza usluga od 16,8% u odnosu na prethodnu
godinu. [ uvez je medugodi§nje porastao za 19,3% i iznosi 4,8 milijardi evra.

Kao nacionalna valuta, dinar je u 2019. godini ¢vrsto zadrZao svoju vrednost u odnosu na
evro &ime je ostao jedna od najstabilnijih valuta u svetu. Prosedan devizni kurs u tokom 2019.
godine iznosio je 117,85 dinara za jedan evro, odnosno, 105,28 dinara za jedan americki dolar.
Narodna banka nastavlja politiku intervencija na deviznom trZi§tu kako bi spregila vece dnevne
oscilacije nacionalne valute.

Kretanje deviznih kurseva Kretanje kamatnih stopa
e 3
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Izvor: Bloomberg,

Na pozitivne makroekonomske trendove reagovale su i agencije za ocenu kreditnog rejtinga.
Naime, Standard and Poor's je tokom juna meseca 2019. potvrdio kreditni rejting Srbije na
,BB¥ sa pozitivnim izgledom da u narednoj godini dode do unapredenja. Nakon
septembarskog poveéanja od strane agencije Fitch, u decembru je i S&P povedala kreditni
rejting Srbije sa BB na BB+, pri demu je u isto vreme izglede za njegovo dalje povecanje
ocenila kao pozitivne. Poveéanja rejtinga rezultat su otpornosti ekonomskog rasta na izazove iz
medunarodnog okru¥enja, jatanja makroekonomskih pokazatelja, oCuvane fiskalne discipline i
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adekvatnih mera monetarne politike. Agencije navode kao osnovu za dalje unapx:ede.r%je
kreditnog rejtinga ofuvanje makroekonomske stabilnosti i rezultata fiskalne kon.sohdaCI_fq
strukturne reforme (javna preduzeéa, poreska uprava, prosveta i zdravstvo), kao i nastavak
procesa evrointegracija,

Promene kljudnih makroekonomskih indikatora Srbije*

Realni rast BDP, % (Suuin'i:ﬁii::n;‘;zam;&l;sluga
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Izvor: Narodna banka Srbije Izvor: Ministarstvo finansija RS

Ukupna industrijska proizvodnja je smanjena za 0,4% u periodu januar - novembar 2019,
godine u odnosu na isti period 2018. godine. Ipak, u odnosu na novembar 2018. godine,
industrijska proizvodnja u Republici Srbiji u novembru 2019. veéa je za 1,1%. Porast
industrijske proizvodnje u periodu januar-novembar 2019. godine u odnosu na isti period 2018.
godine zabeleen je kod proizvodnje ostalih saobraéajnih sredstava (34,2%), ostalih
preradivafkih delamosti (18,2%) i proizvodnje osnovnih farmaceutskih proizvoda i preparata
(12,0%). S druge strane, smanjenju industrijske proizvodnje u najveéoj meri doprineo je pad
prerade drveta i proizvoda od drveta, osim namestaja (-17,1%), proizvodnje koksa i derivata
nafte (-10,7%) i proizvodnje duvanskih proizvoda (-7,5%), itd.

Prema Anketi o radnoj snazi, u treem kvartalu 2019. godine broj zaposlenih iznosio je 2,9
miliona, a broj nezaposlenih 308 hiljada. Stopa zaposlenosti populacije starosti 15 i vi¥e godina
iznosila je 49,6%, a stopa nezaposlenosti 9,5%. U odnosu na treéi kvartal 2018. godine, broj
nezaposlenih lica smanjen je za 63.400, manjim delom usled zapogljavanja (rast broja zaposlenih
za 9.500), a veéim delom usled poveéanja neaktivnosti (za 23.000) i smanjenja kontingenta
radne snage (za 31.000). Prosecna bruto zarada obradunata za period januar- oktobar 2019.
godine iznosila je 74.948 dinara, dok je proseéna zarada bez poreza i doprinosa (neto) iznosila
54.282 dinara, U odnosu na isti period prethodne godine, bruto zarada je realno veéa za 7,9%,
dok je neto zarada realno veéa za 8,1%.

Sledi tabelarni prikaz osnovnih makroekonomskih kretanja u RS u periodu 2015-2019.god.
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Bruto domam prmzvod telcuce cene,

Tbela Osnovn' 'ndlkatorlmakroekonomsklh kretan'a u RS u

rlodu 2016

2019,

od.

Bmto domaci proizvod, realni rast %

Flsklm pokazateljlu %BDP o

mird. RSD 4.312,0 4.521,3 4.754,4 5.068,6 | 5410.8*
Bruto domaci proizvod, mil. Eur 35.716 36.723 39.183 42.855 45,912%*
Bruto domaci proizvod, per capita Eur 5.034 5.203 5.581 6.137 -

1,8 3,3 2,0 4.4 4,2%

Ponosacke cene

Spoljnotrgovm razmena u mll Eur

Konsolidovani javni prihodi 393 40,8 41,5 41,5 42,1

Konsolidovani javni rashodi 42,8 41,9 40,4 40,9 42,3

Konsolidovani deficit/suficit -3,5 -1,2 i,1 0,6 -0,2

Cene i trofkovi Zivota, stope rasta

Potrosacke cene, kiaj perioda 1,5 1,6 3,0 2,0 1,9
1,2 2,0

- Platni bilans , u mil. Eur

{zvoz robe 12.038,7 13.432,1 15.050,8 16.282,0 17.536,4
Izvoz robe, % 7.9 11,6 12,1 8,2 7.7
Izvoz robe u EU 7.907.4 8.870,8 9.944,1 10,910,3 11.687,1
Uvoz robe 16,086,6 17.067,9 19.396,0 21.918,7 23.875,3
Uvoz robe % 3,8 6,1 13,6 13,0 8,9
Uvoz kapitalnih proizvoda 4,021,2 4,127,6 4.185,7 4.562,8 5.083,3
Uvoz intermedijarnih proizvoda 55288 5.880,1 6.912.5 7.810,3 8.761,1
Deficit robne razmene -4.047,9 -3.635,8 -4,345.2 -5.636,6 -6.338,9
Deficit robne razmene, % BDP -11,3 -9 -11,1 ,, 3,2 |

3 N
Monetarni i devizni pokaz. kraj
perioda (*u mil.dirara)

Strane direke investicije, neto% BDP

Deficit tekucih transakcija -1,233,8 -1.074,9 -2.050,8 -2.076,1 -3,159,9
Deficit tekucih transakeija % BDP -3,5 -2.9 -5,2 -4.8 -6,9
Strane direktne invest., neto u mil. Eur 1.803,8 1.899.2 2.418,1 3.156,5 3.583,1

5,1 6,2 7.4 7,8

Dinarski primarni novac, mil, dinara 421.668 419.184 442.652 496.311 584.717

Novcana masa M3, mil. dinara 1.969.508 | 2.197.052 | 2.275425| 2.605.853 | 2.823.546

Ukupni krediti privredi I stanovnistvu | 1,919.625 | 1.964.729 | 2.006.480 | 2.205.344 2.402.180

Krediti privredi, mil. dinara 1.160.5751 1.126.108 | 1.102.288 | 1.188.071 | 1.290.788

Krediti stanovnistvu mil. dinara 759.050 838.621 904,192 1 1.017.273 | 1.111.392
[ 14
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Tabela: Osnovni indikatori makroekonomskih kretanja u Republici Srbiji ( nastavak)

Devizne reserve NBS,mil Evra 10.378 10.205 9,962 11.262 13.378
Vrednost dolara u odnosu na dinar,
kraj perioda 111,25 117,14 99,12 103,39 104,92
Vrednost dolara u odnosu na dinar,
prosek perioda 108,85 111,29 107,50 100,28 105,28
Vrednost evra u odnosu na dinar,
kraj perioda 121,63 123,47 118,47 118,19 117,59
Vrednost evra u odnosu na dinar,
prosek perioda 120,73 123,12 121,34 118,27 117,85
Devizna stednja stanovnistva, u mil.
Eur 8.629 8.987 9.373 9.955 10.804
Zaposlenost, zarade i penzije
Broj zaposlenil, prosek u 000 1.896 1.921 1.977 2.053 2.101
Aktivno nezaposlena lica, prosek u _
000 743 713 651 583 530
Stopa nezaposlenosti 17,7 15,3 13,5 12,7 10,4
Neto zarade, prosek perioda u
dinarima 44.432 46.097 47.893 49.650 54.919
- Realne stope rasta -2,1 2,5 0,9 4.4 8,5
Prosecna penzija, prosek perioda u
dinarima 23.196 23.488 23.913 25.317 26.343
- Realne stope rasta -5,5 0,1 -1,2 3,8 2,3
Gl S i
Iz¥e¥! RZS NBS, NSZ i RFPIO.
VI,
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V OSNOVNI PODACY O PREDUZECU

1. NASTANAK I KARAKTERISTIKE PREDUZECA

Koreni JKP "Informatika” Novi Sad se?u do 1971. godine, kada je osnovan
raunarski centar pri tadaS$njem Zavodu za izgradnju Grada sa ciljem organizovanja i
razvijanja poslova informatike za potrebe Opstine Novi Sad.
Ovako podetno postavljena fizionomija raunarskog centra pretrpela je niz organizacionih
promena a od 10.04.2009. posluje pod imenom Javno komunalno preduzeée "Informatika”
Novi Sad i u tom statusu preduzeée funkcioniSe i danas.
Tada postavijen koncept jezgra baze podataka informacionog sistema, definisane kao
integrisan skup registara i evidencija lica, prostora i organizacija - dana$nji Op$ti informacioni
sistem (OIS), bio je osnova razvoja modemnog grada i danas je osnova sistema na kome grad
funkcionide.
Oblici organizovanja preduzeda su se menjali, ali ono §to ¢ini kontinuitet svih ovih godina je
rad na razvoju, izgradnji i odrZavanju Opdteg informacionog sistema Grada Novog Sada,
formiranje i odrZavanje baza podataka o prostoru, stanovniStvu i organizacijama, razvoj
kompleksnih informacionih sistema od interesa za Grad, poslovi objedinjene naplate
komunalno - stambenih usluga.
Preduzede &iji je stalni zadatak iznalaZenje novih oblasti za inoviranje i proSirivanje polja
delovanja, sa ciljem davanja doprinosa pouzdanijem i savremenijem funkcionisanju grada u
svom domenu danas se bavi Telekomunikacionim uslugama i Digitalizacijom Iulturne

bastine.

Preduzeée je na osnovu zakonom utvrdenih kriterijuma za razvrstavanje razvestano u srednje

pravno lice. 5
Osnivaé preduzeda je Grad Novi Sad, Zarka Zrenjanina 2, MB 08179115.

Sediste Preduzeéa je u Novom Sadu, Bulevar Cara lazara 3.
Organi Preduzeda su: Nadzorni odbor 1 Direktor. ‘
Direktora preduzeéa, Predsednika i &lanove nadzornog odbora imenuje i razreSava Skup3tina

Grada
Prosedan broj zaposlenih u toku 2019. godine bio je 227 radnika (u 2018. god. 235 radnika,

a 2017. god. 243 radnika).

PreteZna delatnost Javnog preduzeéa je — Kablovske telekomunikacije (6110},

Preduzeée obavlja i delatnosti:

-26.20 Proizvodnja racunara { periferne opreme,

-42.22 Izgradnja elektriénih i telekomunikacionih vodova,
-43.21 Postavljanje elektricnih instalacija,

-58.29 Izdavanje ostalilh softvera,

-61.20 Bezi¢ne telekomunikacije,

-61.90 Ostale telekomunikacione delatnosti,

-62,01 Radunarsko programiranje,

-62,02 Konsultantske delatnosti u oblasti informacione tehnologije,
-62.03 Upravljanje radunarskom opremom,

-62.09 Ostale usluge informacione tehnologije,

-63.11 Obrada podataka, hosting i sl.,

-63.12 Veb portali,

-71.12 InZenjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje,

¢ 1
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-95.11 Popravka raunara i periferne opreme,

-95.12 Popravka komunikacione opreme,

-izgradnja, odrZavanje i pruZanje servisa (usluga) u oblasti telekomunikacionog sistema -
optitka, kablovska i druga telekomunikaciona infrastruktura i

-poslovi i usluge iz oblasti informaciono-komunikacionih tehnologija, ukljuujuéi i
hardversko-sofiversku podriku, koji se pruZaju organima Grada Novog Sada 1 sluzbama €iji

je osniva¢ Grad Novi Sad,
- poslove objedinjene obrade i naplate komunalno-stambenih proizvoda i usluga,

-poslovi trgovine na veliko i malo i dr.

Zadovoljenje zahteva korisnika, JKP Informatika Novi Sad ostvaruje odrZavanjem i
razvojem jedinstvenog informacionog sistema, kao osnove za zadovoljavanje potreba
gradana i efikasno upravljanje i ostvarivanja funkcija Grada, kao i aktivhnom ulogom u
promociji informacionih tehnologija u okruZenju.

U skladu sa navedenim oblastima delatnosti identifikkovane su sledeée grupe korisnika
proizvoda i usluga JKP , Informatika® Novi Sad:

- gradani, korisnici komunalno-stambenih usiuga,

-javna i javno-komunalna preduzeda,

~gradska uprava,

-drugt kupci hardverskih 1 softverskih proizvoda,

-druitvena zajednica.

JKP Informatika Novi Sad je implementiralo i sertifikovalo svoj poslovni sistem prema
zahtevima medunarodnih standarda ISO 9001:2008 i ISO/IEC 27001: 2013.

Misija JKP Informatika Novi Sad je da na temelju postojeteg znanja, kapitalnih i humanih
resursa zadovolji potrebe gradana, gradskih ustanova i drugih privrednih subjekata za
telekomunikacionim, informati¢kim, informacionim, stambeno komunalnim proizvodima i
uslugama. Misijom su odredene osnove koje usmeravaju napor zaposlenih u cilju uspesnog
rada i razvoja Preduzeda. Svoju osnovnu misiju - zadovoljenje potreba i zahteva korisnika,
JKP , Informatika‘“ Novi Sad ostvaruje:

- odrZavanjem i razvojem integralnog informacionog sistema Grada Novog Sada,

- odrZavanjem, razvojem i uvodenjem novih segmenata Opgteg informacionog sistema

- aktivnom ulogom u primeni informacione i komunikacione tehnologije

- implementacijom savremenih saznanja u sve osnovne i pratecée delatnosti Preduzeda.

Vizija JKP Informatika Novi Sad je opite opredeljenje da se sve usluge pruZaju i planiraju
sa najvi§im etitkim principima koji ukljufuju potpunu posveéenost potrebama i
olekivanjima korisnika, uz poStovanje svih zahteva. OdrZavanje visokog kvaliteta
usluga koje zaposleni mogu da pruZe postiZe se neprekidnim usavr§avanjem, u oblasti
poslovanja firme #to je jedan od osnova za dalji razvoj preduzeéa. Stalnim praéenjem i
analiziranjem realizacije zadovoljstva korisnika na pruZene usluge moZemo obezbediti i
unaprediti stabilan rast i razvoj Preduzeca. Sinergija informati¢ke i humane komporente
Zivota, kroz odredivanje savremene telekomunikacione i informatitke tehnologije
gradanima, Gradu i poslovnim subjektima i izgradnja pozicije autoriteta na tr¥idta
telekomunikacija, informacionih sistema, baza podataka, knjigovodstveno - pravnih i
komunalno -stambenih usluga, treba da obezbede da Novi Sad bude grad buduénosti. JKP
mInformatika“ Novi Sad u svakom domu kao servis integrator kroz  savremene
informaciono -komunikacione tehnologije —teZi da pribli%i Grad korisnicima usluga.
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Slika-Sediste JKP INFORMATIKA NOVI SAD, Bulevar Cara Lazara 3,Novi Sad 2020.
God. ‘

Slike — Poslovnica JKP INFORMATIKA NOVI SAD i logotip Predizeca (izvor Web:

https://www.nsinfo.co.rs/lat/posiovnice):
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1.Poslovnica JKP INFORMATIKA na adresi Novi Sad Bulevar Cara Lazara 3

2. Pslovm'ca JKP INFORMATIKA NOVI SAD na adresi Novi Sad, Du§ana Vasiljeva §
i : S o
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Poslovnica J INFO NOVI SAD adresi Janka

TIK A na adresi Bulevar Sl
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. OSNOVNI KAPITAL PREDUZECA
Osnovni (registrovan) kapital preduzeéa je novEana vrednost upisanth uloga}
lanova u preduzeée, a koji su registrovani u skladu sa zakonom o registraciji. Ulozi
mogu biti novéani ili nenovéani i izraZavaju se u dinarima,

Osnovni kapital JKP INFORMATIKA NOVI SAD, koji je u skladu sa Zakonom o
postupku registracije u Agenciji za privredne registre i Pravilnikom o sadrZini Registra
privrednih subjekata i dokumentaciji potrebnoj za registraciju, unet kao registracioni
podatak, sastoji se od upisanih 1 upladenih nov&anih uloga i to:

» upisani novcani kapital 100 RSD

» uplaéeni novéani kapital 100 RSD

Vlasni¢ka struktura kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD prema podacima
Agencije za prvredne register RS prikazana je u narednoj tabeli:

Tabela - Struktura osnovnog (registrovanog) kapitala na dan 31.12.2019. :

Vrednost Vrsta
Naziv/ Poslovno ime Uloga | % udeo uloga ulogza
| /* u RSD B
Grad Novi Sad, Trg. Slobode 1, Novi - o .
Sad, MB 08965498 Osnivag 100% 160,00 nov{ani
Ukupno: . 106% 100,00

Struktura osnovnog kapitala
JKP INFORMATIKA NOVI SAD
na dan 31.12.2019.

@B Grad Novi Sad, Trg. Slebxode 1, Novi Sad

Vrednost osnovnog kapitala JKP , Informatika® Novi Sad, iskazan u Bilansu stanja na dan
31.12.2019. godine iznosi 47.921.762,62 dinara i isti je drZavni kapital.

Drzavni kapital predstavija kapital javnog preduzeéa koga je osnovala jedinica lokalne
samouprave - Grad Novi Sad. DrZavni kapital obezbeduje se iz javnih prihoda i sa
njegovim raspolaganjem odluéuje osnivag. U registar privrednih subjekata kod Agencije
za privredne registre (APR) nije upisan (drZavni) kapital koji je iskazan u poslovnim
knjigama JKP Informatika Novi Sad.

Uskladivanje registrovanog kapitala sa knjigovodstvenim kapitalom biée izvr¥eno u
skladu sa Zakonom o privrednim dru§tvima i propisima kojima se ureduje registracija
privrednih subjekata,
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3. UPRAVLJANJE I ORGANIZACIONA STRUKTURA PREDUZECA

Organi JKP INFORMATIKA NOVI SAD su: Nadzorni odbor i Direktor.
Dircktora preduzeca, Predsednika i ¢lanove nadzomog odbora imenuje i razrefava
Skupstina Grada

Tabela - menadzZerska struktura JKP INFORMATIKA NOVI SAD:

Ime i prezime / godine starosti Pozicija/funkeija

NENAD BARAC (39) DIREKTOR

ZDRAVKO MILICEVIC (61) PREDSEDNIK NADZORNOG ODBORA
MILOS BARISIC (40) CLAN NADZORNOG ODBORA
ROBERT FARKAS (55) CLAN NADZORNOG ODBORA

Organizaciona struktura Preduzeéa JKP INFORMATIKA NOVI SAD:
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4. NAJZNACAJINIJI PARTNERI PREDUZECA

Sledi pregled najznadajnijih poslovnih partnera Preduzeéa (kupaca/dobavljaca)™ u zemlji,
prema ostvarenom prometu i saldu na dan 31.12.2018./2017. godine.

Tabela —Pregled najznacajnijih kupaca po ostvarenom prometu 2018. god. i saldu potraZivanja (*u

rsd):
Saldo
potraZivanja na
r.b Kupci Promet/2018 % dan 31,12,2018, Yo
I | Novosadska Toplana JKP 352.462.696,24 | 45,49% 29.081.280,78 | 55,94%
2 | Stan JKP 17.702.160,47 2,28% 209.000,00 | 0,40% |-
3 | DDOR Novi Sad ad 14.012.336,39 1,81% 910.257,99 1,75%
4 I VIP Mobile d.o.0. 12,735.612,79 1,64% 6.479.02040 | 12,46%
5 | EPS Distribueija d.o.0. 7.924.820,40 1,02% 214.988,88 0,41%
6 | Beotelnet-ISP d.o.o 2.511.301,27 0,32% 668.101,27 1,29%
7 | Dom Zdravlja Novi Sad 2.230.621,09 0,29% 1.248.340,09 |  2,40%
8 | Telenor 39.992.133,26 5,16% 7.105.557,63 | 13,67%
9 I Generali Osiguranje A.D.O . 11.176.622,28 1,44% 709.742,75 1,37%
10 || Vodovod i kanalizacija 94.028.440,01 | 12,14% 0,00 0,00%
11 } JP EPS Beograd-Tehnitki centar Novi Sad | 14.210.345,71 1,83% 2.959.267 44 5,69%
12 || Gradska Uprava za Komunaloe poslove 27.042,550,00 3,49% 0,00 0,00%
13 || Kupei skupédtine stanara 33.,564.407,89 4,33% 0,00 0,00%
14 | Ostali kupci 145.160.513,14 | 18,74% 2.405.293,65 4,63%
15 || Bruto potrazivanja kupci / konto 204 774.754,560,94 | 100,00% 51.990.850,88 | 100,00%
16 | Ispravka vrednosti potraZivanja /konto 209 1.149.58349 | 221%
17 ¥ Neto potrazivanja kupci { 15-16) 50.841.267,39 1 97,79%

Tabela—Pregled najznacajnijih kupaca po ostvarenom prometu 2017.god.

1 saldu potraZivanja(*u

1rsd):
. Saldo potrazivanja

r.b Kupci Promet/2017 % na dan 31,12.2017. %
1 [ Novosadska Toplana JKP 283.247.254,17 | 43,90% 23.659.691,89 | 43,28%
2 |l Stan JXP 19.030.24322 |  2,95% 593.980,20 | 1,09%
3 | DDOR Novi Sad a.d 11.981.462,34 1,86% 945.825,19 1,73%
? 4 | VIP Mobile d.o.o. 6.470.763,24 1,00% 6.470.763,24 { 11,84%
i 5 i EPS Distribucija d.o.0. 20.580.357,12 3,19% 1.833.572,57 | 3,35%
) 6 | Beotelnet-ISP d.c.o 1.782.000,00 0,28% 300.000,00 |  0,55%
: 7 || Gradska Uprava za Komunalne poslove 27.039.400,00 4.19% 0,00 0,00%
! 8 | Telenor 19.366.043,75 | 3,00% 17.262.015,92 | 31,58%
, 9 | Generali Osiguranje A.D.O 11.601.223,17 1,80% 652.039,21 1,19%
; 10 || Vodovod i kanalizacija 94.226.884,46 | 14,60% 3.600,00 | 0,01%
11 || Ostali 149.853.079,39 | 23,23% 2.946.652,53 5,39%
12 i Bruto potrazivanja kupci / konto 204 645.178.710,86 | 100,00% 54.668.140,75 | 100,00%
i 13 || Ispravka vrednosti potraZivanja /konto 209 1.415.035,80 2,59%
14 || Neto potrazivanja kupei (12-13) 53,253.104,95 | 97,41%
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Tabela — Pregied najznadajnijih dobavljada po ostvarenom prometu u 2018 i saldu duga (*u RSD):

Saldo duga
na dan
r.b Daobavljadi Promet/2018 % 31.12.2018, %
1 | Ada System 13.776.492,32 4,41% 148.558,80 1,61%
2 | Invest InZenjering 26.837.855,74 8,59% | 1.358.376,31 14,71%
3 | Intec d.o.0 31.642.041,02 10,13% 0,00 0,00%
4 | Amber Softwer d.o.o 17.127.371,16 |. 5,48% 0,00 0,00%
5 i Algotech d.o.0 Beograd 10.428.631,55 3,34% 166.064,51 1,80%
6 || Optimum MV-NS d.o.0 24.891,526,66 7.97% 0,00 0,00%
7 | Intersec Team 10.780.940,44 3,45% 905.335,24 9,80%
8 | Braineering IT Solutions d.o,0 6.390.627,03 2,05% 250,739,43 2,72%
IP EPS Beograd -Tehnidki Centar Novi
9 | Sad 8.124,653 35 2,60% 691.621,54 7,49%
10 || E-Smart Systems d.o.o 9.127.188,35 2,92% 0,00 0,00%
11 { Japi Com Sistem 7.226.479,50 2,31% 420.000,05 4,55%
Gradska Uprava za imovinu i imovinsko-
12 || pravne poslove 6.875.437,32 2,20% 0,00 0,00%
13 i Logon 6.384.340,85 2,04% 0,00
14 ) Ostali 132.771.374,13 42,50% | 5.293.206,36 57,32%
15 || Ukupno/ konto 435 312.384.959,42 | 100,00% | 9.233.902,24 | 100,00%
Tabela — Pregled najznadajnijih dobavljada po ostvarenom prometu u 2017 i saldu duga (*u RSD):
Saldo duga
na dan
r.b Dobavljadi Promet/2017 | % 31.12.2017, %
1 |l Invest InZenjering 10.184.284,16 3,83% 0,00 0,00%
2 | E-Smart Systems d.o.0 10.577.450,43 3,97% 0,00 0,00%
3 | Amber Softwer d.o.0 15,103.490,76 5,67% 0,00 0,00%
4 |l Optimum MV-NS d.o.0 22,237.562,50 8,35% 0,00 0,00%
5 | Intersec Team 10.761.903,60 4,04% | 923.528,40 8,57%
6 | JP EPS Beograd 8.498.304,76 3,19% 691.620,71 6,42%
7 | Onorad.c.o 9.125.760,00 3,43% 178.800,00 1,66%
& || Positive 7.067.808,00 2,66% 0,00 0,00%
9 {l Japi Com Sistem 6.765.806,10 2,54% 522.328,50 4,85%
10 || Coming-Computer Engineering d.o.o 6.459.577,00 2,44% -0,98 0,00%
Gradska Uprava za imovinu i imovinsko-
11 | pravne poslove 7.696.074,17 2,89% 0,00 0,00%
12 || Intec d.o.0 4.797.435,60 1,80% 0,00 0,00%
13 | Ostali 146.882.190,39 5518% | 8.459.77127 | 78,51%
14 || Ukupno/ konto 435 266.201.647,47 {  1060,00% | 10.776.047,90 | 100,00%
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VI FINANSIJSKA ANALIZA POSLOVANJA

1. PREGLED KLJUCNIH EKONOMSKIH KATEGORIJA I OSTVARENJA PREDUZECA 2014.-2019.

Tabela — pregled kljunih ekonomsklh kategorga/ostva:renja JKP INFORMATIKA NOVI SAD u 000 rsd

w. - Cmtt b (R cete s e

Grafithki prik:a:r trendovi kretanja i;i;uéﬁih
bilangnils ;mzicifa 2014-2019. god « 18 RSD

memma LRI Akt Bt — Y R
wcamc iipint prifced? -—--arﬂ-:-to n iui:.n e rmlmmi rwuhn-. ﬂ‘zlim
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2. ANALIZA FINANSIJSKE SITUACIJE I USPESNOSTI JKP INFORMATIKA NOVI SAD
2.1. ANALIZA FINANSIJSKE SITUACIJE - Uporedni pregled bilansa stanja u periodu 2017-2019,

Ostvareno
POZICIJA 2017, 2018. 2019,
000 din 000 din 000 din
A) STALNA TMOVINA 796.383 813.478 848.743
I NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 0 0 0
I _GOODWILL 0 0 0
III NEMATERITALNA ULAGANJA 75.183 58.8603 41.234
IV NEKRETN. POSTRQJ. OPREMA I BIO. SREDSTVA 720.932 754.360 807.267
1. Nekretnine, postrojenja i oprema 720.932 754,360 807.267
2. Investicions nekretnine 0 0 0
3. Biolo&ka sredstva 0 0 0
V_DUGOROCNI FINANSITSKI PLASMANI 268 255 242
B) OBRTNA IMOVINA 264.456 294,987 234.592
I ZALIHE 64.148 88.560 81.699
1. Materijal 58.599 75.928 69.018
2. Nedovrena proizvoduja i usluge 0 0 0
3. Gotovi proizvedi 0 0 0
4. Roba 3.630 2.504 2.933
5, Dati avansi 1.91¢ 10.128 9.748
I STALNA SREDSTVA NAMENJENA PRODAJI 0 ¢ 0
1II KRATKOR. POTRAZIV. PLASMANII GOTOVINA 200.308 206,427 149,736
1. PotraZivanja (od toga): 64.824 54.038 48.029
PotraZivanja po esnovu prodaje (Kupci) 53.253 50.841 39.952
2. PotraZivenja za viSe placen porez na dobitak 0 0 0
3. Kratkoroéni finansiiski plasmani 63.230 108.945 51.893
4, Gotovinski ekvivalenti i gotovina 70,456 36.399 44.440
5. Porez na dodatu vrednost i AVR (od toga): 1.798 7.045 5374
Porez na dodatu vrednost g 0 0
IV ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0 0o 3.157
C) TOSLOVNA IMOVINA 1.060.839 1.108.465 1.083.335
1)) GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 ] 0
E) UKUPNA AKTIVA 1.060.839 1.108.465 1.083.335
F) VANBILANSNA AKTIVA 5.835.983 5.965.978 5.795.321
A) KAPITAL 285.362 367.765 377,298
I OSNOVNIIOSTALI KAPITAL 47,922 47.522 47922
- Drzavni i drudtveni kapital 47.922 47922 47922
II NEUPLACENI UPISANI KAPITAL 0 0 0
I REZERVE 3.238 3.238 3.238
IV REVALORIZACIONE REZERVE 60.520 99.827 103.702
YV NERASPOREBENA DOBIT 173.682 216.778 222,436
VI GUBITAK 0 0 0
VI OTKUPLJENE SOPSTVENE KAPITALA 0 0 0
B) DUGOROCNA REZERVISANJA I OBAVEZE 775477 740.700 706,037
I DUGOROCNA REZERVISANJA 24321 27.203 29.929
I DUGOROCNE OBAVEZE 8.549 5.238 1.77%
1. Dugoroéni krediti 8.549 5238 1.779
2. Ostale dugorone obaveze 0 0 0
I KRATKOROCNE OBAVEZE 735.455 705410 674.329
1, Kratkoro¢ne finansijske obaveze 3.146 3.291 3.433
2, Obaveze po osnovu sredstava namenjenih prodaji 2436 2.653 1,778
3. Obaveze iz poslovenja 10.776 9.234 23.456
4. Obaveze po osnovu javnih prihoda: 11.402 7.264 9.281
- Obaveze za porez na dodatu vrednost 11,402 7.264 9,281
5, Ostale kratkorofne obaveze | PVR 707.625 675.073 636.338
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 70 3.895 43
IV ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 7.152 2.849 0
C) UKUPNA PASIVA 1.060.839 1.148.465 1.083.335
D) VANBILANSNA PASIVA 5.835.983 5.965.978 5795321
URUPNI IZVORI (ukupna pasiva - gubitak v akiivi) 1.060.839 1,108,465 1.083.335

iy,
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3. ANALIZA USPESNOSTI - Uporedni pregled bilansa uspeha u periodu 2017-2019 godina:

Ostvareno
POZICLJA 2017. | 2018, [ 2018
000 din 000 din | 000 din
A) PRTHODI I RASHODI IZ REDOVNOG POSLOVANJA

I POSLOVNIPRIHODI 681.979 | 723.940 | 714,198
1. Prihodi od prodaje 545.163 | 611.397 | 599.400

1.1. Prihodi od prodaje robe 0 0 0

a) povezanim pravnim licima 0 0 0

b) na domadem trZigtu 0 0 0

) ha inostranom trzi§tu 0 0 0

1.2, Prihodi od prodaje proizvoda i usluga 545.163 | 611.397 | 559.400

a) povezanim pravnim licima 0 0 0

b) na domadem trZi¥tu 545.163 | 611.397 | 399.400

¢) na inostranom tr¥istu 0 0 0

2, Prihodi od aktiviranja utinaka i robe 0 0 0

3. Povedanje vrednosti zaliha uéinaka 0 0 0

4. Smanjenje vrednosti zaliha uéinaka 0 0 0

5. Ostali poslovni prihodi 136.816 | 112,543 | 114.798

II POSLOVNI RASHODI 643.408 [ 656.990 | 674.660
I. Nabavna vrednost prodate robe 624 3.931 1,740

2. Trodkovi materijala (od toga): 27415 29.441 30.081

- Tro$kovi materijala za izradu i ostalog materijala 15.044 17.476 17.600

- Trogkovi goriva i energije 12.371 11.965 12.481

3. Trokkovi zarada, naknada zarada i ostali liéni rashodi 324,819 | 335800 | 316,731

4, Troskovi amortizacije i rezervisanja 111,761 | 112351 | 114.839

3. Ostali poslovni rashodi 178.780 | 175467 | 211.26%9
5.1. TroSkovi proizvodnih usluga 74.347 79.118 | 105.846

5.2, Nematerjjalni trofkovi 104.442 06.349 | 105.423

III POSLOVNI DOBITAK ILI GUBITAK 38.571 66950 39.538
IV FINANSIISKI PRIHODI 10.880 12.941 5.134
V_FINANSIJSKI RASHODI (od toga): 537 496 356
- Rashodi od kamata 306 487 334

VI OSTALI PRIHODI (od toga) 8.626 10.252 2.851
- Ostali nepomenuti prihodi 0 0 0

- Ptihodi od uskladivanja vrednosti imovine 0 0 0
VH OSTALY RASHODI 23,895 26.590 11.908
- Ostali nepomenuti rashodi 0 0 0

- Rashodi po osnovu direktnog otpisa potra¥ivanja 0 0 0

- Rashodi po osnovu obezvredenja imovine 0 0 0
VHI DOBIT ILI GUBITAK IZ REPOVNOG POSLOVANJA 33,645 63.057 35.259_
B) DOBIT / GUBITAK POSLOV. KOJE SE OBUSTAVLJA 0 0 0
E) NETO DOBITAK / GUBITAK 33.571 57.416 33.964
UKUPNI PRIHODI 701,485 | 747.133 | 722.183
UKUPNI RASHODI 667840 | 684.076 | 686.924
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4. Vertikalna i horizontalna strultura bilansa stanja i uspeha u periodu 2017, 2018. isa 31.12.2019.
Tabela — Bilans stanja na dan 31.12./2017/2018/2019. (* u 000 RSD)

POZICIIA Ute$éau % Indeksi
2017. ] 2018. ( 2019, | 2018. | 2019,
BILANS STANJA
A) STALNA IMOVINA 75,071 7339 78,35 102 104
NEMATERIJALNA ULAGANIJA 7,09 5,31 3,81 78 70
SII{\TEEI%EWT‘E POSTROJ. OPREMA I BIO. 67,96 | 68,05 74,52 105 107
DUGOROCNI FINANSIISKI PLASMANI 0,03 0,02 0,02 95 95
B) OBRTNA IMOVINA 24,93 | 26,61 | 21,65 112 80
ZALIHE 6,05 7,99 7,54 138 92
Nedovriena proizvodaja i usluge 0,00 0,00 0,00 0 0
Gotovi proizvodi 0,00 0,00 0,00 0 0
STALNA SREDSTVA NAMENJENA PRODAIJI 0,00 0,00 0,00 0 0
KRATKOR. POTRAZIV. PLASMANI [
GOTOVINA 18,88 18,62 13,82 103 73
PotraZivanja _ 6,11 4,88 4,43 83 89
i Kratkorodni finansijski plasmani 5,96 9,83 4,79 172 48
Gotovinski ekvivalenti i gotovina 6,04 3,28 4,10 52 122
ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0,00 0,00 0,29 0 0
C) POSLOVNA IMOVINA. 100,00 | 100,00 | 100,00 104 98 |
D) GUBITAK I[ZNAD VISINE KAPITALA 0,00 0,00 0,00 0 0
I) UKUPNA AKTIVA 100,00 | 106,00 | 100,00 104 98
A) KAPITAL 26,901 33,18{ 34,83 129 103
OSNOVNIT OSTALI KAPITAL 4,52 4,32 4,47 100 100
NERASPOREBENA DOBIT 16,37 | 19,56 20,53 125 103
GUBITAK 0,00 0,00 0,00 0 0
B) DUGOROCNA REZERVISANJA [ OBAVEZE 73,10 | 66,821 65,17 96 95
DUGOROCNA REZERVISANJA 2,29 2,45 2,76 112 110
DUGOROCNE OBAVEZE 0,81 0,47 0,16 61 34
KRATKOROCNE OBAVEZE 69,33 ] 63,64 | 62,25 96 96
Kratkoro&ne finansijske obaveze 0,30 0,30 0,32 105 104
Obaveze iz poslovanja 1,02 0,83 2,17 86 254
ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 0,67 0,26 0,00 40 0
C) UKUPNA PASIVA 100,00 | 100,00 ; 100,00 104 98
gﬁl‘{ll;m IZVORI (ukupna pasiva - gubitak u 100,00 | 100,00 | 100,00 104 98
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4. Vertikalna i horizontalna struktura bilansa stanja i uspeha u periodu 2017-.2019. god.-
NASTAVAK:

Tabela —~ Bilansi uspeha u periodu 2017 - 2019. (* u 000 RSD)

Ude$ta u % Indelsi
POZICIIA 2017. | 2018. | 2019. | 2018. | 2019,
POSLOVNI PRIHODI 100,00 | 100,00 | 100,00 106 99
Prihedi od prodaje 79,94 84,45 $3,93 112 98
Prihodi od prodaje robe 0,00 0,00 0,00 0 0
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga 79,94 84.45 83,93 112 98
Prihodi od aktiviranja ufinaka i robe 0,00 0,00 0,00 0 0
Povecéanje vrednosti zaliha udinaka 0,00 0,00 0,00 0 0
Smanjenje vrednosti zaliha uéinaka 0,00 0,00 4,00 0 0
Ostali poslovni prihodi | 20,06 15,55 16,07 82 102
POSLOVNI RASHODI 94,34 90,75 94.46 102 103
Nabavna vrednost prodate robe 0,09 0,54 0,24 630 44
Trogkovi materijala 4,02 4,07 4,21 107 102
materg;?: . materijala za izradu i ostalog 2,21 241 2.46 116 101
TroSkovi goriva i energije 1,81 1,65 1,75 97 104
raSh;Fé?i zarada, naknada zarada i ostali lidni 47,63 46,39 4435 103 94
Tro¥kovi amortizacije i rezervisanja 16,39 15,52 16,08 101 102
Ostali poslovni rashodi 26,22 24,24 29,58 101 102
Trokkovi proizvodnih usluga 10,90 10,93 14,82 88 97
Nematerijalni tro8kovi 15,31 13,31 14,76 120 137
POSLOVNI DOBITAK ILI GUBITAK 5,66 9,25 5,54 174 59
FINANSIISKI PRIHODI 119 40
FINANSIISKI RASHODI 92 72
Rashodi od kamata 159 69
OSTALI PRIHODI 119 28
OSTALI RASHODI 111 45
DOBIT ILI GUBITAK IZ REDOVNOG 187 56
POSLOVANJA
DOBIT/GUBITAK POSLOV. KOJE SE 0 0
OBUSTAVLIA
NETO DOBITAK / GUBITAK 171 59
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3. Istorijski pokazatelji finansijskog stanja i uspesnosti posiovanja JKP INFORMATIKA NOVI SAD:

) Ostvareno
Pokazatelj fzvodenfe pokazatelja
2017, , 2018. ’ 2019,
ZADUZENOST I SOLVENTNOST
Finansijski leveridZ I - Ukupne obaveze *100 )
L zaduZenost (do 50%) Ukupni jzvori 70,81 64,57 62,41
2 Finansijski leveridz II - %;%ﬁ—ﬁ } ) ) 0.03 001 0.00
zaduzenost (do 0,5) Neto kas Kavital ’
Pokriée stalne imovine neto Neto kapital * 100 : i}
3 | yapitalom (min 100%) Stalu imovina 3583 452l 4445
Odnos kratk. finansijskih Kratkorogne finansijske obaveze *100
4 obaveza i posl.prihoda Poslovni priliodi 0,46 043 0,48
ity *
5. | ZaduZenost po osnovu kredita Obavez‘ef DO CSROYLL kedita *100 - 0,81 0,47 0,16
Ukupni izvori
Poslovna imovina
6. | Solventnost Ukupne obaveze 1,41 1,55 1,60
LIKVIDNOST I FINANSIJSKA RAVNOTEZA
Dugoroéna finansijska Netg kap.+ Dug.rezerv.+ Dug.obay.* 100
7. ravnoteZa (min :00%) Stalna imovina + Zalihe 36,98 44,37 43,96
= T -
8 | Novana likvidnost Gotovma} gotovinski elovivalenti * 100 9,58 516 6.59
Kratkoroéne obaveze
Teluéa likvidnost - Acid test | | Obrtna imovina - Zalihe * 100
. . e . . - 26, ) 2,67
? (min 100%) Kratkoroéne obaveze 697 2513 22,6
Opéta lilcvidnost - Acid test 2 Obrtna imovina * 100 )
10. {min 200%) Kratkorogng obaveze 33,61 41,65 3479
1. IObrtr?allmovma prema stalnoj Obrtna.lmoyma - . 033 036 028
itnovini Stalna imovina
] *
12, | Utesce zaliha u obrinoj imovini | 22i0e ~100 - - 2426 | 3002 | 3483
Obrtna imovina
. 3 - *
(3 Utedée ktat}coroémh obaveza u Kratko;cl)éne 9baveze 100 _ 70,00 63.90 62.25
ukup. Jzvorima Ukupni izvori
14, | Neto obtni fond u 000 RSD (Neto kapital + Dug.obay. + Dug.rezervis.) 478,151 | -413.272 | -439.737
. - Stalna imovina
OSNOVNA SREDSTVA
15 Intezitet ulaganja u osnovna Nabavka osnovaih sreds. u toku podine
sredstva Otpis osnovnih sredstava u toku godine
Stepen otpisanosti osnovnih Ispravka vrednosti * 100 .
16 sredstava Bruto vrednost osnovnih sredstava 2721 25,93 27,95
17 Prosetna stopa olpisa osnovnih | TroSkovi amortizacije : 100 . 10,13 9,68 $.57
sredstava Bruto vrednost osnovnih sredstava
Odnos poslovaih prihoda i Poslovni priliodi } )
18 osnovnih sredstva Nekretnine, postrojenja, oprema i bio.sreds. 095 0,96 0,88
KOEFICIJENTI OBRTA I DANI VEZIVANJA
19 IKoeﬁlcuent obrta poslovne Poslovni p‘rlhO(.i: 0.64 0,65 0,66
imovine Poslovna imovina
. _ F : : *
20 Obl.tna gredstva dani Obrtna 1lmoyma. 360 } _ 140 147 118
vezivanja Poslovni prihodi
2 Kupci - prose&no vreme naplate | PotraZivanja od kupaca *360 i 15 10 24
potraZiv, (dani) Poslovni od prodzje
99 Dobavljai - prosetno vremne Obaveze prema dobavljatima*360 . 18 19 61
dugovanja (dant) Poslovni rashodi (dobavljad])

by
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5. Pokazatelji finansijskog stanja i uspesnosti poslovanja (NASTAVAK)

' Ostvareno
Pokazatelf 1zvodenje pokazatelja :
r 2017, 2018. 2019,
USPESNOST POSLOVANJA, ROE I ROA . -
Poslovni dobitak / gubitak *100
t: - 5,66 9,25 5,54
23 | Stopa poslovnog rezultata Poslovni prihodi
Neto dobitak / gubitak * 100 R )
rezult: 4,79 7,68 4,70
24 | Stopa neto rezultata Ukupni pribodi
25 U(‘I.‘eéééff deviznih prl‘h u Pnhodl_ od. groqa]e na ;no‘stran trzp¥tu *100 0,00 0,00 0,00
prihodima od prodaje Ukupni prihodi od prodaje .
26 Index poslovnih prihoda Poglovni prihodi (1) . i 106 09
(rast ili pad) Poslovni prihodi (t-1)
Produlktivnost (posl. prih. | Poslovni prihodi * 1000 ;
806, 080, 146,
27 po zaposlenom) u RSD Prosedan broj zaposlenih 2806498 3.080.596 3-146.247
. . Netg dobitak / gubitak * 100
28 | RO - 1
8 E (prinos na kapital) Neto kapital 11,76 15,6 9,00
Poslovni dobitak / gubitak *100
29 | ROA (prinos na aktivy) Poglovna imovina 3,64 6,04 3,65
FINANSIJSKA STABILNOST, TOK GOTOVINE I SPOSOBNOST SERVISIRANJA DUGA
30 | Finansijska stabilnost Poslovni rezulta + Tr. gmorti. i rezervis. 491,28 368,17 462,21
Rashodi kamata !
. Neto novdani tok iz poslovne aktivhosti
31 ] Tok got 000 R -
ok gotovine (u SD) - Kratkoroéne finansijske obaveze 67.395 179.734
L Poglovni rezultat + Tr. amorti, i rezervis,
Sposobnost servisiranja »
3T ratkorod. finan, obaveza f)%j\?;?z; ofne finansijske 46,20 31,59 43,34
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6, Tabela - Nov&ani tok za prethodni period 2018-2019. godinu i (indirektni metod):

POZICIJA 2018, 2019,
600 din | 00¢ din
Neto dobit / gubitak 57416 | 33.964
Tro¥kovi amortizacije i rezervisanja 112,351 | 114.839
A) NOVCANI TOK IZ BILANSA USPEHA 169.767 | 148.803
Smanjenje (+) / povedanje (-) zaliha -24.412 6.861
Smanjenje (+) / poveCanje (-) stalnih sredstava namenjenih prodaji 0 ¢
Smanjenje (+) / povedanje (-) potraZivanja 10,786 6.009
Smanjenje (+) / poveéanje (-) kratkoro&nih finansijskih plasmana 45715 | 57.052
Smanjenje (+) / poveéanje (-} poreza na dodatu vrednost i AVR -5.247 1.671
Smanjenje (+) / povetanje (-) odloZenih poreskih sredstava 0 -3157
Po‘v'eéanje (+) / smanjenje (-) obaveza po osnovu sredstava namenjenih 217 875
prodaji
Poveéanje (+) / stnanjenje (-) obaveza iz poslovanja . -1,542 | 14222
Povecanje (+) / smanjenje (-) obaveza po osnovu PDV-a i ostalih
javuih prihoda 138 2017
Poveéanje (+) / smanjenje (-} ostalih kratkoroénih obaveza i PVR -2R.552 | -42.735
Povedanje (+) / smanjenje {-) obaveza po osnovu poreza na dobitak 3.825 | -3.852
Povetanje (+) / smanjenje {-) odloZenih poreskih obaveza -4.303 | -2.84%
B) NETO NOVCANI TOK IZ POSLOVNE AKTIVNOSTI 70,686 | 183,167
Smanjenje (+) / poveéanje (-) nematerijalnih ulaganja i goodwill-a 16320 | 17.629
Smanjenje (+) / pove¢anje (-) nekretnina, postrojenja, opreme i biologkih sredstava ' 45'.’;79; 1677 4{;
Smanjenje (+) / povedanje (-) dugoroénih finansijskih plasmana 13 13
C) NETO NOVCANI TOK 1Z AKTIVNOSTI INVESTIRANJA 129.446 | 150.104
Povecanje (+) / smanjenje (-) kapitala (bez neuplaéenog upisanog) 24987 | 24,431
Poveéanje (+) / smanjenje (-) neupladenog upisanog kapitala 0 0
Poveéanje (+) / smanjenje (-) dugorofnih rezervisanja 2.882 2.726
Povecanje (+) / smanjenje {-) dugoroénih obaveza ' -3.311 -3.459
Poveéanje (+) / smanjenje (-) kratkoro&nih finansijskih obaveza 145 142
D) NETO NOVCANI TOK IZ AKTIVNOSTI FINANSIRANJA 24,703 | -25.022
E) UKUPAN NETO NOVCANI TOK , -34.057 | 8.041
Stamje gotovine na pofetku godine 70456 | 36399
Stanje gotovine na kraju godine 36399 | 44.440
Neto promena u tokovima gotovine -34.057 8.041

!
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7. REZIME OCENE FINANSIISKE POZICIJE PREDUZECA JKP INFORMATIKA NOVI
SAD U PRETHODNOM PERIODU

Postojeéa finansijska pozicija Preduzeéa JKP INFORMATIKA NOVI SAD se mozZe oceniti
kao veoma dobra, sa dugorotnim stabilnim trendovima u poslovanju na polju finansijskog stanja,
uspesnosti i efikasnosti kori§¢enja kapitala.

Sledi kratak osvrt na kljuéne pokazatelje boniteta u prethodnom periodu:

*Poslovanje sa neto dobitkom u prethodnim posmatranim godinama ( 2017-2019.), te
ostvarivanje prosednih stopa neto rezultata u rasponu od cca 4,7-7,7%,

sPoslovanje sa poslovnim dobitkom, u prethodna tri obradunska perioda, te ostvarivanje
prosecnih stopa prinosa na angaZovana sredstva (eng. ROA) u rasponu od cca 3,6-6%,

*Poslovni prihodi u 2019. God. beleZe pad u odnosu na prethodnu godinu od 1,35%, dok
je 2018, godine ostvren rat poslovnih prihoda od 6,1% u odnosu na 2017.god.,

sZadovoljavajuca struktura ukupnih izvora finansiranja i saglasno tome prihvatljiv nivo
zaduZenosti,

Nivo kratkoroénih finansijskih obaveza nije veéi od 0,5% poslovnih prihoda,

sKratkorotna potrazivanja, plasmani, gotovinski ekvivalenti i gotovina imaju dominantno
udesée u strukturi obrtne imovine,

*Negativne indicije na op§tu likvidnost ukazuje postojanje negativnog neto obrtnog fonda
u posmatranom periodu (tj. dugorotno vezana sredstva su finansirana iz kratkoroénih
izvora), uz napomenu da preduzeée nema problema sa likvidnosti (prema podacima NBS
Preduzece je likvidno na dan procene, a takode u prethodnim periodu analize 2017.-
2019, nisu zabeleZeni dani nelikvidnosti),

»Zadovoljavajudi stepen pokrica stalne imovine neto kapitalom,
sPozitivan odnosno sa aspekta izmirivanja obaveza adekvatan tok gotovine buduéi da
pozitivan novéani tok iz poslovne aktivnosti pokriva u celosti kratkoro&ne finansijske

obaveze,

«Zadovoljavajuéa finansijska stabilnost buduéi da je ostvareni poslovni rezultat uveéan za
trofkove amortizacije i rezervisanja dovoljan za pokriée rashode kamata.

( 5 L
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VII METODOLOSKE OSNOVE PROCENE KAPITALA

1. Opéte odredbe

Za svthu procene vrednosti kapitala primenjuje se viSe metoda u zavisnosti (_)d
okolnosti u kojima se procena vrdi, kao i od ciljeva koji se Zele posti¢i. Glavni cilj
ove procene je iskazivanje fer vrednosti kapitala na dan Dan procene 31.12.2019.
godine,

2. Zakonske osnove

U vrednovanju kapitala primenjuje se itav set zakonskih propisa koji reguliSu kako
nadela, tako 1 pojedinaéne postupke. U nafem pristupu u vrednovanju kapitala ovog
Preduzeéa primenjivali smo sve relevantne odredbe u zakonskim i podzakonskim
propisima;

I Skup propisa o rac¢unovodstvu i odgovarajucih podzakonskih akata:

- Relevantnim odredbama MRS/MRSFI, posebno Medunarodnim radunovodstvenim

- standardom 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema (MRS 16), MRS 38-Nematerijalna imovina,
MRS 36-Umanjenje vrednosti imovine i Medunarodnim standardom finansijskog izveitavanja
13-Odmeravanje fer vrednosti (MSFI 13)

- Zakon o radunovodstvu (S1. Glasnik Republike Srbije 62/2013 1 30/2018)

- Zakon o reviziji (S Glasnik Republike Srbije 62/2013 i 30/2018)

- Pravilnik o kontnom okviru 1 sadrzini raduna u kontnom okviru za privredna Preduzecéa,
zadruge 1 preduzetnike (SL Glasnik RS 95/2014 i 144/2014)

I Skup ostalih propisa o nafinu procenjivanja kapitala:

- Uredba o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i imovine ("Sl.glasnik
RS"45/2001)
- Uredba o izmenama i dopunama uredbe o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i
imovine ("Sl.glasnik RS"45/2002)
- Uputstvo o nadinu primene metoda za procenu vrednosti kapitala i imovine i nadinu
iskazivanja procene vrednosti ("Sl.glasnik RS"57/2001)
- Zakon o privrednim dru$tvima ("Sl.glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014,5/2015 i 44/2018)
- Zakon o0 postupku registracije u agenciji za privredne registre ("SI. glasnik RS", br. 99/2011,83/2014)
- Zakon o trZiStu kapitala ("Sl.glasnik RS", br. 31/2011, 112/2015 i 108/2016).

Sudski vedtak je angaZovan u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima (“SL. glasnik
RS" br.36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015 i 44/2018) izvr§i procenu trZi¥ne
vrednosti kapitala Preduzec¢a JKP INFORMATIKA NOVI SAD (MB 08023182 ) na dan
31.12.2019. godine u skladu sa vaZeéim zakonskim i ostalim regulatornim propisima i
pravilima struke,
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3. Medunarodni ratunovodstveni standardi

U osnovi MR 16-Nekretnine, postrojenja i oprema nalazi se kuncept revalorizacije
sredstava primenom fer-vrednosti, U skladu sa ovim standardom, entitet se opredeljuje ili
za model nabavne vrednosti ili za model revalorizacije, kada bira svoju ra¢unovodstvenu
politiku i primenjuje tu politiku na celu grupu nekretnina ,postrojenja i opreme. Kod

. modela revalorizacije koristi se koncept fer vrednost (koja se definiSe kao iznosza koji bi
sredstvo moglo biti razmenjeno izmedu poznatibh, voljnih strana u nezavisnoj
razmeni). Takode, standard nalaZe da kada preduzeée jednom izvr$i revalorzaciju,
primenjuje istu onoliko redovno kolike je dovoljno da se neotpisan vrednost ne razlikuje
znadajno od fer vrednosti na dan bilansa stanja.

MRS 38-Nematerijalna imovina odreduje okvir za nematerijalna ulaganja koja su
definisana kao imovina bez fizi¢ke supstance. Nematerijalna imvina prestavlja sredstva
kontrolisana od strane drudtva kao rezultat proslih dogadaja(npr.kupovina ili sopstvena
izgradnja) od koga se ofekuju buduce ekonomske koristi(pilivi gotovine ili drugih
sredstava). '

Cilj MRS 36-Umanjenje vrednosti imovne jeste da propiSe postupke koje preduzece
primenjuje da obezbedi iskazivanje svojik sredstav u iznosima koji nisu veéi od onih koji

mogu da se povrate.

U odredenom sludaju sredstvo moZe da se iska¥e po vrednosti koja je iznad iznosa koji bi
se povratio putem upotrebe ili prodaje tog sredstva.Ukoliko je to slucaj, sredstvo se
smatra obezvedenim i tada se ovim standardima zahteva da preduzede prizna gubitak
Zbog obezvredenja.Standard takode precizira kada preduzece ukida gubitak od
obezvredenja i propisuje obelodanjivanja za obezvredena sredstva.

4, Standard vrednosti

Standard vrednosti na kome se bazira ova procena je fer vrednost. Procena je izviSena u
skladu sa MSFI 13 prema kome je fer vrednost definisana kao:

. Cena koja se mofe dobiti za prodaju sredstava ili platiti za izmirenje obaveze u
redovnoj transakcifi izmedu ucesnika na trZistu na datum odmeravanja

MSFI takode nagladava pravilo da se fer vrednost utvrduje pre svega na osnovu trZi$nih
podataka, a ne internih procena rukovodstva .

Opiti zahtev MSFI 13 je da se koriste ulazni podaci(inputi) koji su vidljivi, uo€ljivi, koji
se mogu opaziti,Primer za vidljive inpute za odredene oblike imovine je trZiSna cena,
cena na finansijskom trijtu, postignute cene na aukcijama, javnim prodajama i sl.

MSFI 13 ustanovljava hijérarhiju fer vrednosti u tri nivoa:

Nivo 1- kotirane( nekorigovane) cene sa aktivnog trZista za identiCna sredstva i obaveze
kojima prvno lice ima pristup na dan procene. '
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Nivo 2-ulazni podaci(inputi) sem kotiranih cena ukljudenih na nivo 1, koji su utvrdivi
(uogljivi), direktno ili indirektno, za sredstvo ili obavezu.

Nivo 3- inputi koji nisu vidljivi, jer ne postoji aktivno trZite, kotirane trZi§ne cene ili
uporedivi oblici imovne ili obaveza.

Prilokom procene bilo koje bilansne ili vanbilansne pozicije po fer vrednosti, pravno lice
prvo mora da pode od trZi¥nih cena tog istog dobra ili obaveze po kojem se aktivno
trgovalo na najbliZem trzidtu, to jest da koristi inpute sa nivoa 1.Ako ti inputi ne postoje
(trzi3te nije aktivno, ne postoje uporedivi podaci itd.) fer vrednost se moZe koristiti na
bazi trZiSnih cena sliénih dobara i obaveza, ili sa neaktivnog trzi§ta (nivo 2), pa ako ni ti
inputi nisu raspoloZivi, tek onda je preporuéljivo da se fer vrednost utvrdi Prinosnim
pristupom na bazi inputa koj su interni (netrzi$ne procene rukovodstva).

Potrebne je imati u vidu da cena imovine plaéena u transakciji moZe da se razlikuje od
procenjene fer vrednosti zbog faktora kao ¥to su motivacija strana, pregovaratke
sposobnosti strana, struktura transakcije ili zbog drugih razloga specifiénh za transakciju.

5. Metodologija — raspoloZive metode za procenu

Pri proceni vrednosti kapitala, finansijski izvestaji iz prethodnog perioda se koriste kako
bi pomogli u oceni rizika i kao osnova predvidanja i projekeije buduéih rezultata.

Tri opste prihvadena pristupa procene vrednosti kapitala su:

I Prinosni pristup
I TrZi¥ni pristup
III Tro$kovni pristup

Svrha koriéenja vie od jednog pristupa procene je u pribavljanju medusobno
potkrepljujuéih dokaza za izvodenje zakijudka o procenjenoj vrednosti. Zavrini korak u
postupku procene je donoSenje zakljutka o finalnoj vrednosti nakon uskladivanja
rezultata razli¢itih pristupa procene.

I Prinosni pristup

Prinosni pristup se zasniva na premisi da je vrednost kapitala jednaka sadadnjoj
vrednosti buduceg ekonomskog prinosa (uobi€ajeno to je novdani tok) koji ée ostvariti
vlasnici kapitala. Najées¢e primenjivani metodi u okviru prinosnog pristupa su metod
Diskontovanog Nov&anog Toka (DNT) i metod Kapitalizacije. Osnovna razlika izmedu
ova dva metoda je §to je metod DNT dinamigki i oslanja se na ofekivanja i predvidanja
buduéih novéanih tokova, dok je metod Kapitalizacije stati¢an i bazira se na dostignutoj
stabilnosti poslovanja. NajteZi deo prinosnog pristupa je utvrdivanje odgovarajuée stope
diskonta ili kapitalizacije koja e se primenjivati, Pomoéu diskontne stope i stope
kapitalizacije vrSi se merenje rizika ostvarivanja predvidenog prinosa ili novéanog toka.
Prema metodu diskontovanog novéanog toka, poslovna vrednost kompanije odgovara
sada¥njoj vrednosti buduéeg neto novdanog toka. Ovaj metod povladi za sobom
predvidanje ekonomskog prinosa, odnosno projektovanje novéanih priliva od kojih se

Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD
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oduzimaju projektovani novéani odlivi. Neto novéani tok, koji se utvrduje za svaku
godinu, se putem diskontovanja svodi na sada$nju vrednost. Diskontna stopa, koja se
koristi za svodenje projektovane vrednosti na sadanju vrednost, zavisi od izabrane
definicije novéanog toka i moZe predstavijati ponderisanu proseénu cenu kapitala
(novéani tok investiranog kapitala) ili cenu sopstvenog kapitala (novéani tok sopstvenog
kapitala).

IT TrZi8ni pristup

Trzi¥nim pristupom vrednost se procenjuje u odnosu na: (a) aktivnosti na trZiStu
kapitala u vezi sa akcijama sliénih kompanija kojima se javno trguje (metod Uporedivih
kompanija sa berze kapitala); i/ili (b) transakcije koje obuhvataju prodaju ili kupovinu
sli¥ne kompanije (Transakeioni metod). Metod uporedivih kompanija sa berze kapitala
podrazumeva istraZivanje i identifikovanje uzorka kompanija &ijim akcijama se trguje
na berzi, & koje su po svojoj prirodi delatnosti, veli&ini, lokaciji i drugim kriterijumima
sli¢ne kompaniji koja se procenjuje. Kada se odredi reprezentativna grupa, onda se vr8i
ocena multiplikatora procene (npr. odnos cene akcija i prihoda, cene akcija i novtanog
toka i s.) 1 to na osnovu trZi$ne cene akcija kompanija koje se kotiraju na berzama i
finansijske analize kompanija iz izabranog uzorka i kompanije koja se procenjygje. Ove
analize se vrée u cilju poredenja predmetne kompanije sa grupom sli¢nih kompanija.
Metod transakeije se primenjuje na slidan nadin, na osnovu podataka o kupoprodajnim

transakcijama kapitala.

III Tro8kovni pristup

Trogkovni pristup, koji je poznat i kao korigovana neto knjigovodstvena vrednost,
podrazumeva identifikaciju i utvrdivanje vrednosti zamene novim osnovnim i obrtnim
stedstvima i utvrdivanje fer tr¥i¥ne vrednosti druge imovine i obaveza kompanije.
Procena fer tri¥ne vrednosti vrednosti svakog pojedinadnog sredstva moZe zahtevati
nekoliko posebnih analiza procene vrednosti, $to opet povla¢i za sobom jedan ili vise
tradicionalnih pristupa proceni. Zavisno od toga da li se procena vrednosti bazira na
pretpostavei trajnosti poslovanja (Going Concern) ili ne, moZe se primeniti metod neto
imovine ili likvidacioni metod. Prema metodu neto imovine, fer trZine vrednosti
kapitala se dobija procenom svih sredstava i oduzimanjem dugoro¢nih i kratkoroSnih
obaveza od ukupne sredstava. Ova vrednost predstavlja fer trZi¥ne vrednosti kapitala ili
neto imovine. Procenom vrednosti neto imovine Preduzeéa obuhvadene su sve stavke
imovine i obaveza, koje su iskazane u bilansu stanja sadinjenom u pripremnoj fazi
procene. Suitina ove metode procene je svodenje knjigovodstvenih vrednosti svih
elemenata imovine Preduzeca, kao i svih obaveza, na realnu vrednost. Prema tome,
procena vrednosti kapitala po metodi NI dobija se kao razlika procenjene vrednosti
bruto imovine Preduzeéa (na bazi tro¥kova zamene) i procenjene realne vrednosti

ukupnih obaveza.
Likvidacioni metod se razlikuje od procene neto imovine po tome §to se procenjuje

hipotetigka vrednost sredstava u postupku likvidacije, koja je Eesto manja od trZisne, a

ponekad i knjigovodstvene vrednosti. Obaveze se oduzimaju od ukupne likvidacione
vrednosti sredstava da bi se utvrdila likvidaciona vrednost preduzeca. Likvidaciona
vrednost se mo¥e koristiti za utvrdivanje najniZe reperne vrednosti preduzeca.
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5. Primenjena metodologija

Vrednost imovine preduzecéa na dan 31.decembar 2019.procenjena je primenom
TrziSnog pristupa i TroSkovnog pristupa u skladu sa hijerarhijom vrednosti MSFI 13-
Merenje fer vrednosti.

Imovina za koju nije bilo moguée utvrditi indikaciju trZi¥ne vrednosti, procenjena je
primenomTroSkovnog pristupa, odnosno Metodom amortizovane vrednosti zamene.

U pitanju je znaajan deo imovine Preduzeda, pre svega linijski gradevinski objekti
(trase optitke infrastrukture), postrojenja i oprema i nematerijalna ulaganja, koji su

* procenjeni primenom Tro$kovnog pristupa jer zbog njihove specifidnosti nije bilo

moguce naéi uporedive podatke sa trZista.

Kao metodoloski osnov za utvrdivanje procenjene vrednosti kapitala Preduzeda, u ovom

elaboratu bice koriséen Metod neto imovine u okviru TroSkovnog pristupa, koji definise
vrednost kapitala Preduzeca_kao vrednost sredstava, odnosno imovine umanjenu za
obaveze Preduzeca Ovaj metod se naziva Metod korigovane knjigovodstvene vrednosti
posto je potrebno da se izvrii procena svake stavke bilansa stanja i izvr§i eventualna

korekcifa prikazane knjigovodstvene virednosti na procenjenu fer vrednost na Dan
Drocene.

Dodatno, primenili smo i Metod diskontovanja_novéanih tokova (DNT) u okviru
Prinosnog pristupa,_kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36, da bi proverili da li
iznosi NPQ preduzeda koji mogu da se povrate, ti.da li vrednost sredstava

u_upotrebi nije manja od one koja_je utvrdena Metodom amortizovanih_trofkova
zamene, Primenjent DNT metod je detaljno prikazan u Prilogu ovog Izve§taja,

Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD
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VIII PROCENA VREDNOSTI KAPITALA PREDUZECA

1.Procena vrednosti pojedinaénih pozicija stalne imovine preduzeca

Ovde dajemo sumarni pregled vrednosti procenjenih NPO i nematerijalnih ulaganja JKP INFORMATIKA

NOVI SAD, dok se u okviru IV dela Elaborata priloZene kompletne procene vrednosti.

Tabela- Sumarni dnosti procenjenih NPO i nematerijalnib ulaganja JKP INFORMATIKA NOVI SAD:
Ll L

*NBS srednjl kurs na dan 31.12.2019, 1 EUR = 117,5928 RSD

i Uskladivanja za
Nematerijaina relativino mala
imovina 012 40.784.033,83 | 41.233.607,48 -1,09% 41.233.607,48 ;

{ softveri licence) odstupanja na

' nivon konta
Gradevinsko zemlijiite /021 193.406,32 193.406,32
Zgrada - Poslovni Uskladivanje -
prostori Novi Sad, Procenja fer
Dusana Vasiljeva vrednost je
br.8 (poslovni utvrdena kao
prostor bri7.i 022 22,074.520,42 | 35.960.241,61 -38,61% 38.458.137,28 | srednja vrednost
posiovni prostor dobijena
br.27, ukupne komparativnom i
povrsine 286m2 prinosnom
(190+96m2) metodom

Uskladivanja za
Trase Opticke o relativno mala
Infrastrilkture 7022 403.473.510,10 | 406.957.817,82 -0,73% 406.457.817,82 odstupanja na
nivou konta
Uskladivania za
Postajenja i oprema 023 | 191.520.193,37 | 194.553.237,30 -1,56% 194.553.237,30 |  felativno nala
odstupanja na
nivou konta
Postofenja iopremat | /55 170.102.847,65 170.102.847,65
pripremi
Avanst za NPO
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2. Procena pojedinaénih pozicija obrine imovine i obaveza preduzeéa

Polazeéi od dostavljenog Zakljuénog lista na dan 31.12.2019, god, pripadajuéih analitiélfih
evidencija u poslovnim knjigama, te dostavljenih Izve§taja komisija o izvréenqm _popisu
celokupne imovine i obaveza na dan 31.12.2019. god izvidena ja procena pojedinacnih

pozicija.

Rekapitulacija pojedinaénih pozicija obrtne imovine JKP Informatika Novi Sad data je u
slede¢em pregledu:
Pozicija Knjigov.vrednost rsd Procenjena vrednost u rsd
PotraZivanja — kupci v zemlji 39.952.542,02 39.952,542,02
Zalihe materijala‘ ,robe 1 dati $1.698.955,62 81.698.955,62
avansi
PotraZivanja iz specifiénih 4.184.649,59 4.184.649,59
poslova
Druga potraZivanja 3.801.738,85 3.801.738,85
Kratkoroéni fin. plasmani 51.893.166,73 51.893.166,73
Gotovina i ekvivalenti gotovine 44,439.579,16 44.439,579,16
AVR 5.374.613,28 5.374.613,28
QdloZena poreska sredstva 3.156.840,38 3.156,840,38
Ukupno: 234,592.085,63 234.592.085,63

Potrazivanja. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019. god.iskazan je iznos

od 39.952,542,02 din.
U slededoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti.

Pozicija_ Knjigov.vr. /u rsd Procenjena vrednost /u rsd
PotraZivanja — kupci / bruto 41.512.599,02 41.512.599,02
Ispravka vrednosti potraZivanja od '
kupaca/ *obuhvaéena su sva dospela 1.560.057,00 1.560.057,00
potraZiv. od kupaca starija od 60 dana
PotraZivanja — kupei / neto 39.952.542,02 39.952.542,02

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 39.952,542,02 dinara.

Zalihe, Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019. god.iskazan je iznos od
81.698.955,62 din. (¥od toga najveéi deo 69.018.226,29 din. se odnosi na zalihe materijala, na
robu 2.933.061,79 din, a na pladene avanse za zalihe i usluge 9.747.667,54 din).

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. /ursd Procenjena vrednost / i rsd

Zalihe materijala i trgov. robe 81.698.955,62 81.698.955,62

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 81.698.955,62 dinara.,

Potrazivanja iz specificnih poslova i druga potrazivanja. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu
na dan 31.12.2019 . god.iskazan je iznos od 8.076.388,44 din.(*od toga 4.184.649,59 din. &ine
potraZivanja iz specifi¢nih poslova koja se odnose na objedinjenu naplatu, a 3.891,738,85
din. se odnosi na druga potraZivanja, od dega 2.642.060,00 din. su potraZivanja za vi¥e pladen
_porez na dobit, zatim 970.290,75 din. su potraZivanja od zaposlenih i 279.388,10 din. su
potraZivanja za bolovanja preko 30 dana).

U siedecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost/u rsd
Druga potraZivanja 8.076.388,44 8.076,388,44
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Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 8.076.388,44 dinara.

Kratkoroéni finansijski plasmani. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 37.12.2019.
god.iskazan je iznos od 51.893.166,73 din., od ega se na kratkorodne zajmove ka pravnim
licima odnosi 25.776 hiljada din. { *zajmovi su dati ka slede¢im pravnim licima: JKP Lisje
Novi Sad, SPC Vojvodina JP, Vodoprivredno drustvo Sajkagka, Dnevnik Vojvodina Press
doo, Apoteka Novi Sad i Sindikat JKP Informatika, koja su aktivna/likvidna na dan
31.12.2019, ), na Kratkorotne plasmane (tj. orofena sredstva u poslovnoj banci- Direktna
banka) se odnosi iznos od 25 miliona din, dok se na finansijske plasmane - kratkoroGne
kredite ka radnicima/ zaposlenima odnosi iznos od 1.117 hiljada din.

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti;

Pozicija Knjigov.vr. /ursd Procenjena vrednost / u rsd

Kratkoroéni finans. plasmani 51,893.166,73 51.893.166,73

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 51.893.166,73 dinara.

Gotovina i gotovinski ekvivalenti, Na ovoj poziciji po zakljutnom listu na dan 31./2.2019.

god.iskazan je iznos od 44.439.579,16 din.
U sledeéoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost/ u rsd
Gotovina 44.439,579,16 44.439.579,16
(tekuéi rauni ,devizni radun i

blagajna)

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 44.439.579,16 dinara.

AVR. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 37.72.2019. god.iskazan je iznos od

5.374.613,28 din.
U sledeéoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. /u rsd Procenjena vrednost / u rsd

AVR (Unapred pl troskovi, 5.374.613,28 5.374.613,28
Potraziv. za nefakturisan

L prihod., Razgrnicen PDV)

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 5.374.613,28 dinara.

Dugorocan rézervisanja. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31,12.2019 .

god.iskazan je iznos od 29.928.791,21 din.
U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti

Pozicija Knjigov.vr. /ursd Procenjena vrednost / u rsd
Rezervisanja za naknade i druge 29.928.791,21 29.928.791,21
beneficije zaposlenih

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 29.928.791,21 dinara

Dugorocne i kratkorocne finansijske obaveze. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan
31.12.2019. god. iskazan je iznos od 5.27//.806,97 din, i ucelosti se odnose na obavezu po
osnovu 6 lizing ugovora (*iste su u zavisnosti od plana dospeca razgranifene na dugorotne
obaveze po osnovu finansuskog lizinga, u iznosu 1.778.682,82 din., odnosno kratkorodne fin.
obaveze, kao deo dug. obaveza za lizing koje dospevaju u roku od godinu dana u iznosu od

3.433,124,15 din.).
U slede¢oj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti;

[ Pozicija ‘ Knjigov.yr. /u rsd T Procenjena vrednost / u rsd
.| Dugorotne i ostale lratkorotne 5.211.806,97 5.211.806,97
finansijske obaveze
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Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 5.211.806,97 dinara,

Obaveze iz poslovanjd. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019. god. su
iskazane obaveze prema dobavljadima u zemlji za obrtna sredstva u iznosu od 23.456.149,78

din.
U sledeéoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. /u rsd Procenjena vrednost/u rsd

Dobavljadi u zemlji 23.456.149,78 23.456.149,78

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 23.456.149,78 dinara,

Primijeni avansi, depoziti i kaucije. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019.
god.iskazan je iznmos od 1.778.250,20 din. U sledetoj tabeli dat je uporedni pregled

knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr/u rsd Procenjena vrednost /u rsd

Primljeni avansi 1.778.250,20 1.778.250,20

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 1,778.250,2 dinara,

Ostale lratkorocne obavezeNa ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 37.12.2019.
god.iskazan je iznos od 52.225.212,54 din, koji obuhvata kratkorodne obaveze knjiZene na

grupi 44/45/46.

U sledeéoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti;
Pozicija Knjigov.vr. /u sd Procenj. vr. fu rsd
Ostale kratkoroéne obaveze 52.225.212,54 52.225212,54

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 52.225.212,54 dinara.

Poreske obaveze, Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019. god.iskazan je
iznos od 9.323.543,09 din. (*obaveze po osnovu PDV-a iznose 9.280.618,55 hiljade din,
obaveze za ostale poreze, doprinose i drge dazbine 42.924,54 din ).U slededoj tabeli dat je
uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Kanjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost / u rsd
Obaveze za PV, ostale 9.323.543,09 9.323.543,09
daZbine

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 9.323.543,09 dinara.

PVR. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2019. god.iskazan je iznos od
584.113.448,63 din., od &ega se na obaveza po osnovu unapred obracunatih trofkova odnosi
114.029.079,00 din., a po osnovu odloZenih prihoda od primljenih donacija iz BudZeta Grada
iznos 466,988.945,22 din ( *postoji plan oprihodovanja istih u skiadu sa obradunom troskova
amortizacije osnovnih sredstava koja su nabavijena donacijama iz Bud¥eta Grada). Na ostala
PVR se odnosi iznos od 3.095.424,41 din. U sledeéoj tabeli dat je uporedni pregled
knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost /u rsd

PVR 384.113.448,63 384.713.448,63

Odlozene poreske obaveze. OdloZene poreske obaveze Preduzeéa korigovane su u skladu sa
efektom koji korekcija fer vrednosti imovine ima na oporezivu dobit. Ukupna procenjena fer
vrednost imovine je vifa je od knjigovodstvene vrednosti na Dan procene za iznos od
2,497.895,67RSD. Primenom zakonske poreske stope u iznosu 0d15% na razliku izmedu
knjigovodstvene vrednosti i procenjene fer vrednosti imovine Preduzeéa, izradunato je
povecanje odloZenih poreskih obaveza. Ukupna vrednost tako izradunatih poreskih obaveza
iznosi 374.684,35 RSD .
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3.Procene i korekcije stavki u Bilansu stanja preduzeca JKP JKP INFORMATIKA NOVI SAD

I UPOREDNI BI_LANS{ STANJA NA DAN: 31,12.2018.i31,12.2019. u 000 RSD
B : = .,‘: ; i | ‘. ——r— y-_) — 7 ; . X
e ¢ e T IS e A, T A ijlia R 18
i ‘ AN Srase jgif" g 0 0*‘"329 Hdl |
, 2K e WS ) L) Ml L0119, *
A) UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) STALNA IMOVINA 813,477.992,68 848.743.462,04 2.497.895,67 851.241.358,31
I NEMATERIJALNA IMOVINA 58.862.987 38 41.233.607,49 41.233.607,49
II NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA 754.359.873,15 807.267.551,00 2.457.895,67 809.765.446,67
1. Zemlji§te 193.406,32 193.406,32 193.406,32
2. Gradevinski objekti 394.469.522 60 442.418.059,43 2.497.895,67 444.915.955,10
3. Postrojenja i oprema 192.517.749,24 194.553.237,60 194.553.237,60
4, Investicione nekretnine
5, Ostale nekretnine postrojenja i oprema
6. Nekretnine postrojenja i oprema u pripremi 167.179.194,99 170.102.847,65 170.102,847,65
I BIOLOSKA SREDSTVA
1Y DUGOROCNI FINANSIISKI PLASMANI 255.132,15 242.304,15 242,304,105
1, Uéedéa u kapitalu
2. Ostali dugoroéni finansijski plasmani 255.132,15 242.304,15 242.304,15
C) OBRTNA IMOVINA 294.988.046,08 234.592.085,63 - 234.592,00
I ZALTHE 88.560.252,85 §1.698.955,62 81.699,00
II STALNA SREDSTVA NAMENJENA
PRODAIJI
IIT KRATKOROCNA POTRAZIVANIA,
PLASMANI [ GOTOVINA 206.427.793,23 149.736.289,63. 149.736,00
1. Potragivanja 54,038.726,02 48,028.930,46 48.029,00
2. PotraZivanja za vi¥e pladen porez na dobitak
3. Kratkore&ni finansijski plasmani 108.945.333,39 51,883.166,73 51.893,00
4, Gotovinski ekvivalenti i potovina 36.399.208,64 44.439.579,16 44,440,00
. 5 Polrez na dodatu vrednost i aktivna veemenska 7.044.435,18 537461328 5.374,00
razgranifenja
TV ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 3.156.840,38 3,157,00
D) POSLOVNA IMOVINA 1.108.466.038,76 1.083.335.548,27 2.497.895,67 1,085.833.443,94
E) GUBITAK 1ZNAD VISINE KAPITALA
F) UKUPNA AKTIVA 1.108.466,038,76 1.083.335.548,27 2.497.895,67 1.085.833.443,%4
G) VANBILANSNA AKTIVA 5.965.977.938,48 5.795.320.722, 47 5.795.320.722 47
A) KAPITAL 367.765.338,17 377.298.345,85 2.123,211,32 379.421.557,17
I OSNOVNIIOSTALIKAPITAL 47.921.762,62 47.921.762,62 47.921.762,62
II NEUPLACENI UPISAN! KAPITAL
1I1 REZERVE 3.238.270,49 3.238,270,49 3.238,270,49
IV REVALORIZACIONE REZERVE 99.827.436,39 103.701.819,99 2.123.211,32 105.825.031,31
V_ NERASPOREDENA DOBIT 216.777.868,67 222.436.492,75 222.436492,75
VI GUBITAK
VI OTKUPLIENE SOPSTVENE AKCIJE
B) DUGORGCNA REZERVISANJA I OBAVEZE 740.700.700,59 706.037.202,42 374,684,135 706.411.886,77
] DUGOROCNA REZERVISANIA 27.203,541,27 29.928.791,21 29.928.791,21
il DUGCOROCNE OBAVEZE 5.238.479,22 1.778.682,82 1.778.682,82
1. Dugorodni krediti 5.238.479,22 1.778.682,82 1.778.682,82
2. Ostale dugorofne cbaveze
11 KRATKOROCNE OBAVEZE 705.409.469,28 674.329.728,39 674.329.728,39
1. Kratkoroéne finansijske obaveze 3,290.924,16 3.433.124,15 3,433.124,15
2. Obaveze iz poslovanja /primljeni avansi 2.652.62540 1.778.250,20 1,778.250,20
3. Obaveze iz poslovanja / dobavljati 9.233.902,15 23.456.149,78 23.456.149,78
4. Ostale kratkoroZne obaveze | pasivia 679.073.103,01 636.338.661,17 636.338.661,17
vremenska razgranifenja
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu 7.263.789,68 0.280.618,55 9.280.618,55
vrednost i ostalih javnih priboda
6. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 3.895.124,88 42.924,54 42.924,54
IV ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 2.849.210,82 374.684,35 374.684,35
C) UKUPNA PASIVA ‘ 1.108.466.038,76 1.083.335.548,27 2.497.895,67 1.085.833.443,%94
D)} VANBILANSNA PASIVA 5.965.977.938,48 5.795.320.722,47 5.795.320.722,47
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4.Rezultat procene vrednosti kapitala preduzeéa JKP JKP INFORMATIKA NOVI SAD
Kao metod za utvrdivanje procenjenc vrednosti kapitala Preduzeéa, u ovom elaboratu
koridéen je Metod neto imovine u okviru TroSkovnog pristupa, koji defini¥e vrednost kapitala
Preduzeéa kao vrednost sredstava, odnosno imovine umanjenu za obaveze Preduzeda,

Drugim refima:

i KKV UK=UA-UO |

KKV UK- korigovana knjigovodstvena vrednost ulkupnog kapitala, UA-ulupna aktiva, UO-ukupne
obaveze

Pod obavezama se podrazumevaju ukupne obaveze, dakle suma kratkoroénih i dugorodnih
obaveza. Da bi se izratunala korigovana knjigovodstvena vrednost ukupnog kapitala

primenjuje se sledeca procedura;
- specificiranje svih imovinskih delova preduzeca, kako materijalnih tako i

nematerijalnih;

- utvrdivanje njihovih procenjenih vrednosti;

- izrada korigovanog bilansa,

- utvrdivanje korigovane knjigovodstvene vrednosti.

Za tu svrhu potrebno je imati na raspolaganju finansijske izveStaje koji moraju biti sastavljeni
prema radunovodstvenim propisima. Prilikom postupka utvrdivanja neto imovine preduzeéa
na raspolaganju smo imali revidiran finansijski izvedtaj za 2018, godinu i revidiran
finansijski izvestaj za 2019., kao i svu neophodnu dokumentaciju.

Kao 3to mozemo videti ukupna poslovna aktiva iznosi RSD 1.085.833.443,94, dok ukupne
obaveze i rezervisanja iznose RSD 706.411.886,77 odakle dobijamo da je:

KKV UK =UA - UO = 1.085.833.443,94 —706.411.886,77 = RSD 379.421.557,17

Dakle, moZemo da zalkljudimo da:

Procenjene vrednosti ukupnog kapitala Preduzeéa JKP INFORMATIKA NOVI S4D utvrdena
putem Metode neto imovine na dan 31.12.2019 iznosi:

(3.79.421.557,17 RSD J od gega

Osnovni kapital preduzeéa iznosi:
{7.921.762,62 RSD, ]

FL’\
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Prilog 1

Baéka Topola, 14.09.2020. godine

IZJAVA

Izjavljujem kao koordinator tima za procenu i sudski veStak, potpisnik
Elaborata o proceni vrednosti kapitala nezavisan od Preduze¢a JKP INFORMATIKA
NOVI SAD ¢&iju sam vrednost kapitala procenjivao, te da nemam nikakvih drugih
interesa ni poslovnih aranZmana sa navedenim Preduzeéem, kao i da ne ulestvijem u
kapitalu ovog Preduzeca.

Takode, izjavljujem da je procena izvriena prihvacenom ekonomskom metodologijom,
koja je pouzdana i odgovara konkretnim okolnostima, kao i da su pri proceni
obuhvacdeni svi faktori koje bi udesnici na trzidtu inae razmatrali uobifajenim
postovnim aktivnostima prilikom odredivanja cene kapitala.

Posebno isti¢em da procenjena vrednost kapitala nije ni u kakvoj korelaciji sa visinom
naknade za uslugu procene.
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Vestak ekonomsko-finansijske struke
Resenje Ministarstva Pravde RS broj:
740-05-00342/2014-22 od 08.12.2014.

Trg. Dr Zorana Bindiéa 6/3
24300 Backa Topola

Mob. tel.: 063/549-870

e-mail: eurocons.ns@gmail.com
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom —
diskontovanja novéanih tokeva ( DNT)

Primenili smo Metod diskontovanja novéanih tokova (DNT) u okviru Prinosnog
pristupa, kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36, da bi proverili da li iznosi NPO
preduzeca koji mogu da se povrate, tj.da li vrednost u upotrebi nije manja od one koja je
utvrdena Metodom amortizovanih troSkova zamene,

Ovaj metod u prvi plan stavlja perspektivu Preduzeéa u ostvarivanju buduéih prinosa:

- DefiniSe vrednost sredstava/ kapitala u zavisnosti od prinosa koji se mogu realizovati u
buduénosti

- Naglafava buduénost, a ne proflost, iako se buduénost definife u zavisnosti od
istorijskih podataka, dakle u zavisnosti od performansi koje pokazuje Preduzeée do
momenta u kome se projektuje buducnost.

- KalkuliSe se cenom kapitala u zavisnosti od stope rizika ulaganja u konkretno
Preduzece.

- Vrednost se deli na dve komponente - vrednost iz operacija 1 rezidualnu ili kontinualnu

vrednost.
- Tretira vrednost kao ukupnu masu &istih novéanih diskontovanih na odredeni dan.

Uz opita pravila rada na metodi prinosne vrednosti, zakonodavac je uveo i pojedina

pravila koja treba da odraze specifiénosti naSe ekonomije. Ta pravila se mogu naznaiti

u sledeéem: _

- Stopa razvoja aktivnosti, §to treba da se izrazi u stopi razvoja prihoda, 1j. da ona ne
sme da bude visoka, §to zna&i da se pretpostavlja realnija stopa razvoja.

- Ne mogu se predvidati dramatiéne promene (restruktuiranja) koja podrazumevaju vrlo
visoke investicije.

- Investicije se mogu kretati ogranigeno, samo do nivoa ukupne godi$nje amortizacije.

- Osnovna dva dela stope rizika (stopa bez rizika i stopa rizika ulaganja u Srbiju), za &ije
kalkulisanje su precizirani parametri.

Novéani tokovi su projektovani do trenutka kada se odekuje njthovo stabilizovanje, a
zatim je diskontovanjem izradunata njihova sada$nja vrednost. Vrednost preostalih
tokova gotovine (reziduala) izralunata je njihovom kapitalizacijom po Gordonovom
modelu, a kasnije je diskontovanjem svedena na sadadnju vrednost.

Pri tome, u projekciji priliva i odliva mora da bude eliminisan uticaj inflacije. To
zna¥i da metod DNT za procenu vrednosti kapitala podrazumeva koris¢enje realnog

novéanog toka.
Matemati¢ki izraZeno, sadagnja (diskontovana) vrednost neto novéanog toka (DNT) je :

v 0}
DNT = ZtNI\IITt 1 (1+ds)*

gde su NNT1, NNT2 ..NNTi.. projektovani (odekivani) neto novfani tokovi u
buduéim
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gde su NNTI1, NNT2 ..NNTi.. projektovani (ofekivani) neto nov€ani tokovi u
buduéim periodima (godinama), a ,,ds* oznadava diskontnu stopu kojom se vrednosti

bududeg toka prevode na sada¥nju vrednost. |
Gornja formula, sa beskonadnim nizom, za praktiéne svrhe se pojednostavljuje kroz

razdvajanje na sumu diskontovanih novéanih tokova u definisanom vremenskom
periodu (n godina), na &ijem kraju se odekuje stabilizovanje novéanog toka, I

rezidualne vrednosti (tokovi posle n-te godine)
n

DNT =3} NNTi/(1+ds)'+ RV
t=1

Rezidualna vrednost (RVn) najéeée se aproksimira tzv Gordonovim modelom:
RVn= NNTWx (1+1)
f(ds-r)

gde ,,r* oznacava ofekivanu stopu rasta iza perioda pojedinaénih projekeija.

X 1f(1+ds)"

Novcani tokovi mogu se definisati kao ,tok pre servisiranja obaveza“ i tok ,posle
servisiranja obaveza®: u prvom sluéaju procenjuje se vrednost investiranog, a u drugom
sluCaju vrednost sopstvenog kapitala. Diskontna stopa, kojom se projektovani neto
novéani tok svodi na sada$nju vrednost, zavisi od izabrane definicije novéanog toka i
moZe predstavljati ili proseénu ponderisanu cenu kapitala- PCK (za novéani tok pre
servisiranja dugova) ili cenu sopstvenog kapitala - CSK (za novdani tok posle
servisiranja dugova). Primena DNT metoda procene zahteva:

1) Izbor definicije novEanog toka,

2) Projektovanje realnog nov&anog toka u izabranom buduéem periodu,

3) Proratun diskontne stope,

4) Proratun sume sada¥nje vrednosti neto nov&anog toka u projektovanom periodu,
5) Proratun rezidualne vrednosti,

6) Odredivanje konadne vrednosti kapitala subjekta procene i

7) Prilagodavanje za vrednost neposlovnih sredstava i/ili neangaZovanih poslovnih
sredstava,

Prema metodu diskontovanog novéanog toka, vrednost kapitala poslovnog subjekta
Jjednaka je sadafnjoj vrednosti bududeg neto novéanog toka. U primeni ovog metoda
viki se projekeija neto novéanog toka, tako 3t se od projektovanih priliva oduzimaju
projektovani odlivi sredstava. Neto nov&ani tok, utvrden za svalu narednu godinu, se
zatim diskontuje radi utvrdivanja njegove sada¥nje vrednosti. Diskontna stopa, kojom se
projektovani neto nov&ani tok svodi na sada$nju vrednost, zavisi od izabrane definicije
novéanog toka i moZe predstavljati ili prosenu ponderisanu cenu kapitala (za novdani
tok pre servisiranja dugova) ili cenu sopstvenog kapitala (za novéani tok posle
servisiranja dugova). Postoji vife definicija novdanog toka koje se koriste u proceni
vrednosti, od kojih se najéedce koriste sledece; novéani tok posle servisiranja dugova i
nov¢ani tok pre servisiranja dugova (u oba slufaja novéani tok podrazumeva
oporezivanje).’

Pri proceni yrednosti sredstava Preduzeda JKP INFORMATIKA NOVI SAD, pringsnom
DNT- mefodom, primenjen je novéani tok pre servisiranja obaveza.

(=)
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FPrilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontevanja
novéanih tokova ( DNT) - nastavak

Predvidanja razvoja komponenti neto novéanog toka

Polazne osnove za predvidanje bududeg toka razvoja ekonomsko - poslovnih dogadaja u
preduzeéu JKP INFORMATIKA NOVI SAD obezbedeni su uslovi za dugorodan nastup na triidtu,
odrZavanje stepena iskori§éenja kapaciteta u projektovanim godinama u odnosu na baznu godinu i
odrZavanje nivoa prodaje proizvoda/ usluga.

Projekcija poslovnih prihoda i rashoda
Projelcija poslovnih prihoda:

Projekciju nov&anih tokova putem DNT metode smo tako organizovali da sagledavamo
relevantni period ostvarenih, odnosno petogodisnji period projektovanih prinosa i nov&anih
tokova (*vremenski period od 01.01.2020. god. do 31.12.2024 god.),

Projekeiju smo zasnovali na bazi ostvarenja Preduzeéa u prethodnom periodu poslovanja, te
dostavljenom Bilansu stanja, Bilansu uspehu za 2019. God. za statisticke potrebe i
pripadajuéem bruto bilansu za period 01.01.-31.12.2019.godine, koje je drudtvo pripremilo
za potrebe procene, takode imali smo uvid u postojeci Program Poslovanja JKP Informatika
Novi Sad za 2020. God. iz Novembra 2019. God, (na koji je saglasnost dala Skupstina Grada
Novog Sada refenje br, 352-1/2019-474-1 od 12.decembra.2019. god.), odnosno Dugorotni
Plan poslovne strategije i razvoja JKP Informatika Novi Sad za period 2017. -2027. God. (na
koji je saglasnost dala Skupstina Grada Novog Sada reSenje br. 352-1/2017-480-1 od
(17.jula.2017. god., Sluzbeni list Grada Novog Sada br.34/17).

Takode, nove nastale okolnosti poput uticaj proglasenog vanrednog stanja u RS izazvane
pandemijom virusa COVID-19, koje ¢e neminovno imati uticaja na poslovanje Preduzeca,
posebno u 2020.god. ukljudene su u procenu prihoda rukovodeéi se principom opreznosti.
Stoga smo za 2020. Godinu projektovali nulti rast prihoda od prodaje proizvoda i usluga, a
Programom poslovanja predviden rast prihoda za 2020.god. gde je oéekivan nivo od 646,724
hiljada RSD smo pomerili, tj. odloZili za jedanu poslovnu godinu i projketovali iste za 2021.

God, :

Dalje, prilikom projekcije poslovnih (funkcionalnih) prihoda za period 2022.-2024., uvaZili
smo kako trendove oekivanog rasta u delatnosti tako 1 aktuelnu ciljanu stopu inflacije NBS,
koja je za naredni period utvrdena u visini 3% s dozvoljenim odstupanjem +/- 1,5 p.p.

Imajuéi u vidy prethodno navedeno, nakon primene procentnog rafuna,a uvazavajuéi
planove Preduzeéa, moguée promene asortimana, prodajnih cena, stepena uspeSnosti naplate
i dr., ukupan rast prihoda od prodaje, u periodu od 2021, do 2024. godine je projektovan na
nivou od 7,9%, 1,5%, 1,5%,1 1,5% respektivno.

Takode, vaZno je istaéi da se ovako projektovan nivo poslovnih (operativnih) prihoda, u
smislu petogodidnjeg proseka koji iznosi 760 miliona rsd u periodu projekcije 2020-
2024.god. uklapa u definisane dugoroéne okvire predvidene prethodno pomenutim
Dugoroénim planom poslovne strategije i razvoja JKP Informatika Novi Sad za period 2017.

-2027.
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Na bazi gore iznetih pretpostavki u vezi stope rasta prihoda Drudtva za petogodidnji perif)d
2020 - 2024. godine, pretpostavljen je rast prihoda Drudtva koji je zasnovan na realnim
osnovama i raspoloZivim informacijama. Takode, poslovni (operativni) rashodi su
uskladivani u projektovanom petiodu; te prate rast poslovnih prihoda u pogledu obima i

strukture,

Istorijski gledano, u strukturi poslovnih prihoda Preduzeéa dominiraju prihodi od prodaje
gotovih proizvoda i usluga sa cca 84%, dok ostali poslovni prihodi uéestvuju sa cca 15% (
odnosi se na prihode od premija, subvencija doncija i ostalih poslovnih prihodi koji ¢ine
razne uluge Suvanja podataka, §tampanja obrazaca, reklamne usluge i dr.). U pogledu kanala
prodaje, Preduzeée prihode ostvaruje iskljudivo na domadem trZi§tu i to je lokalno trZiste
vezano za Grad Novi Sad i opStinu Sremski Karlovei, sa tendencijom Sirenja u skladu sa

razvojem Grada.
Poslovni prihodi se kre¢u po godinama na slededi nadin:

Tabela: Ostvarenih i projektovanih poslovnih prihoda u RSD 000

| Ostvareno Projektovano

2019 2020 2021 2022 2023 2024
1,Prihodi od prodaje: -599.400 599.400 | 646.752 | 656.454 | 666.30]1 | 676.296
- Prihodi od prodaje robe
- Prihodi od prodaje proizvoda i
usluga 599.400 599.400 | 646.753 | 656.454 | 666.301 | 676.295
2.0stali poslovni prihodi: 114,798 109.775 | 110,644 | 111,528 | 112.423 | 113.333
-Prihodi od
premija,subvencija,donacija i dr. 56.826 51.803 1 51.803 51.803 51.803 51.803
-Drugi poslovni prihodi 57.972 57.972 | 583842 59724 60620 61.529
Ukupni poslovni prihodi (1+2) 714.198 709.175 | 757.396 | 767.982 | 778.724 | 789.629

Projekcija poslovnih rashoda
Poslovni rashodi se kreéu po godinama na sledeéi nadin:

Troskovi materifala.. Ovi trofkovi imaju varijabilni karakter, odnosno vezuju se za obim
poslovnih aktivnosti. Projekcija je vriena respektujuéi analizu prethodnih ostvarenja Preduzeéa,
kao i dinamiku projektovanih prihoda u buduéem periodu.

Tabela: Ostvarenih i projektovanih trofkova materijala u RSD 000

Ostvareno Projektovano

2019 2020 2021 2022 2023 2024
% u Poslovnim prihodima 0,24% | 024% | 0,24% | 0,24% | 0,24% [ 0,24%
Nabavna vrednost prodate robe 1.740 1.728 1.845 1.871 1.897 1.924
% u Poslovnim prihodima 246% | 246% | 246% | 246% | 246% | 246%
TroSkovi materijala ) 17.600 | 17476 | 18.665| 189251 19190 | 19.459
Ukupno: 19.340 | 19.204 | 20.510 | 20.796 | 21,087 | 21.383
% u Poslovnim prihodima 271% | 271% | 271% | 271% | 2,71% | 2,71%

(=)
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Troskovi goriva i energijfe. Ovi trotkovi imaju varijabilni karakfer, medutim ne vezuju
se samo za generisanje prihoda od prodaje ve¢ i za obavljanje administranivnih poslova.,
Njihova projekcija je izviSena uzimajuéi u obzir analizu istorijskih podataka i dinamiku
projektovanih prihoda na nivou od 1,75% od ukupnih poslovnih prihoda.

Tabela: Ostvarenih i projektovanih trodkova goriva i energije u RSD 000

Ostvareno Projektovano

2019 2020 2021 2022 2023 2024

% u Poslovnim prihodima 1,75% | 1,75% | 1,75% 175% | 1,75% | 1,75%
Tro$kovi goriva i energije 124811 12393 | 13.236| 134214 13.609 | 13.799
Ukupno: 12.481 | 12,393 | 13236 13421 | 13.609| 13.799

Troskovi proizvodnih usluga. Ovi trokovi imaju varijabilni karakter. Kod posmatranog Preduzeca
dominiraju stedeéi trofkovi proizvodnih usluga: tro¥kovi transportnih usluga (* posebno tro8kovi
dostave vezani za objedinjenu naplatu, trodkovi usluga odrZavanja osnovnih sredstava, odrZavanja
softvera, i dr., trofkovi zakupnina poslovnog prostora,tro$kovi rektame i propaganda i dr.). Njihova
projekcija je izvriena uzimajuéi u obzir analizu istorijskih podataka posebno ( 2017/2018 god),
odavde su isti projektovani na nivou od 11,2 % od ukupnih poslovnih prihoda u periodu projekeije.

Tabela: Ostvarenih i projektovanih tro§kova proizvodnih usluga u RSD 000

Ostvareno Projektovano
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
% u Poslovnim prihodima 10,93% | 14,82% | 11,20% | 11,20% | 11,20% | 11,20% | 11,20%
Trogkovi proizvodnih usluga | 79.118,0 | 105.846 | 79.428 84,828 | 86.014 | 87.217 | 88.438
Ukupno: 79.118 | 105.846 | 79.428 | 84.828 | 86.014 | 87.217 | 88.438

Troskovi bruto zarada. Ovi trodkovi su projektovani uvaZavajuéi dostignuti nivo ispladenih
plata sa 31.12.2019. god. i trenutni broj zaposlenih (252 radnika). Pretpostavljeno je da ¢e u
svim narednim projektovanim godinama broj radnika biti konstantan i dovoljan da prati kretanje
obima poslovnih aktivnosti, §to je u skladu sa usvojenim okvirom Programom poslovanja i
Dugoroénim planom razvoja JKP Informatika Novi Sad.

U delu projektovanih tro¥kova zarada za 2020. God. iste su u celosti na nivou planirane Mase
Bruto — 2 zarada preuzete iz usvojenog Programa poslovanja JKP Informatika Novi Sad, dok su
tro¥kovi ostalih liéni rashoda i naknada projektovani na nivou ostvarenja iz 2019. God. Sva dalja
uskladivanja zarada u periodu projekcije 2021-2024, god. vr¥ena su na nivou oekivane stope
inflacije (*ciljana stopu inflacije NBS je za naredni. period utvrdena u visini 3% s
dozvoljenim odstupanjem +/- 1,5 p.p.). :
Imajuéi u vidu prethodno navedeno, rast tro§kova zarada u periodu od 2020. do 2024. godine je
projektovan na nivou od 15,4%,4,00%,2,00%,1,50% 1 1,50 respektivno.

Tabela: Ostvarenih i projelktovanih tro§kova bruto zarada u RSD 000

Ostvareno Projekiovano

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Uskladivanje zarada u periodu

projekcije Y%/god. - 15,4% 4,0% 2,0% 1,5% 1,5%
Trogkovi bruto zarada 316.731 | 365.414 | 380.107 | 387.709 | 393.525 | 399.428
Ukupno: 316.731 | 365.414 | 380,107 | 387.709 { 393.525 | 399.428
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Ostali poslovni rashodi. Ove trofkove &ine troskovi amortizacije i nematerijalni troSkovi,
U periodu 2020. -2024, Troskovi amortizacije ée se kretati na nivou 96.061 hiljada RSD/
godidnje. Takode, zbog odrZivosti poslovanija i kontinuiteta obavljanja delatnosti, pretpostavili
smo investiciona ulaganja te da ¢e Preduzede u osnovna sredstva svake godine ulagati u visini
ostvarene amortizacije. Naime, Preduzefe planira prema planu i program poslovanja dalje
investicije (*izgradnja opticke, kablovske infrastructure, sistema video nadzora javnih povrsina
i objekata, kao i ulaganje u IT infrastrukturu) da &iri i razvija iz sopstvenih izvora finansiranja,
te da se nabavka dobara, usluga i radova neée finansirati putem kapitalnih subvencija iz
budZeta Grada. Nematerijalni tro$kovi su projektovani uzimajuéi u obzir analizu ostvarenja
sa 31.12.2019.god., te su projektovani, na nivou od 14,76% od ukupnih poslovnih prihoda u
periodu projekcije. Kod posmatranog Preduzeéa dominiraju sledeéi nematerijalni trofkovi:
tro¥kovi advokatskih usluga (koji su dominantno vezani za sitem objedinjene naplate i izrade tuzbi,
te se prefakturifu na krajnje korisnike), tro¥kove usluga obezbedenja, troskove neproizvodnih
usluga, troskove plamog prometa ( koji su dominantno vezani za trofkove transfera objedinjene
napalte i platne kartice), sudske i administrativne takse i tro¥kove premije osiguranja osnovnih
sredstava, '

‘Tabela: Ostvarenih i projektovanih ostalih poslovnih rashoda u RSD 000:

Ostvareno " Projektovano
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Troskovi amortizacije 96.061 | 96.061 | 96.061 | 96.061 1 96.061 | 96,061
Tro8kovi rezervisanja 18778 | 18.778 | 18.778 | 18.778 | 18.778 | 18.778
% u Poslovnim prihodima 14,76% | 14,76% | 14,76% | 14,76% | 14,76% | 14,76%
Tro$kovi nematerijalni 105.423 | 104.682 | 111.800 | 113.362 | 114.948 | 116.557
Ukupno: 201.484 | 200.743 | 207.861 | 209.423 | 211.009 | 212.618

Projekcija finansijskih prihoda i rashoda:

Finansijski rashodi su projektovani tako da prate dinamiku povrata uzetih kredita i placanja
kamate u skladu sa prezentovanim planovima otplate leasing ug. (6 ugovora za nabavku vozila).

Tabela: Ostvarenih i projektovanih finansijskih rashoda u RSD 000
Ostvareno Projektovano

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Finansijski rashodi kamata 334 173 24 0 0 0
Ostali finansijski rashodi 22 0
Ukupno: 356 173 24 0 0 0
Tabela: Rekapitulacija otplata postojeéih 6/ lizing ugovora -Eur
Godina Ukupno Rata Glavnica Kamata
2017 15.341,76 12.812,33 2.529.,43
2018 30.668,16 26.554,12 4.114,04
2019 30.668,16 27.843.27 2.824,89
2020 30.668,16 29.195,02 1.473,14
2021 15.334,08 15.125,78 208,30
Ukupno: - 122.680,32 111.530,52 11.149,80
{ o )
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PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD

./ VW CADDY COMPACT TREND

UG.10808 DIESEL 2.0 TDI

Tabela - Plan otplate obaveza po lizing ug. eur
Year Total Principal | Interest l

o

2017 2.758,32 2.303,15 455,17
2018 5.512,80 4.773,39 739,41
2019 5.512,80 5.005,13 507,67
2020 5.512,80 5.248,12 264,68 ]
2021 2.756,40 | 2.719,09 37,31

Ukupno: 22.053,12 | 20.048,88 2.004,24

PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD

(VW CADDY COMPACT TREND

UG. 10809 DIESEL 2.0 TDI

Tabela - Plan olplate obaveza po lizing ug. eur ]
Year Total Principal | Interest
2017 2.758,32 2.303,15 455,17
2018 5.512,8G 4.773,39 739,41

| 2019 5.512,80 5.005,13 507,67

2020 5.512,80 5.248,12 264,68
2021 2.756,40 2.719,09 37,31

Ukupno: 22.053,12 | 20.048,88 2.004,24

PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD

/ VW CADDY COMPACT TREND

UG.10810 DIESEL 2.0 TDI

Tabela - Plan otplate obaveza po lizing ug. eur ]
Year Total Principal | Interest
2017 2.758,32 2.303,15 455,17

| 2018 5.512,80 4.773,39 73941

2019 5.512,80 5.005,13 507,67
2020 5.512,80 5.248,12 264,68
2021 2.756,40 2.719,09 37,31

Ukupno: 22.053,12 | 20,048,88 2.004,24

54
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PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD

/ VW CADDY COMPACT TREND

UG.10811 DIESEL 2.0 TDI

Tabela - Plan otplate obaveza po lizing ug. eur
Year Total Principal | Interest
2017 2.758,32 2.303,15 455,17
2018 5.512,80 4.773,39 739,41
2019 5.512,80 5.005,13 507,67
2020 5.512,80 5.248,12 264,68
2021 2.756,40 2.719,09 37,31

| Ukupno: 22.053,12 | 2004888 | 2.004,24
PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD
' { VW POLO

UG.10806 Trendline/Benzin/1.0

Tabela - Plan otplate obaveza po lizing ug. eur
Year Total Principal | Inferest
2017 1.524,96 1.274,10 250,86
2018 3.049,92 2.640,61 409,31
2019 3.045,92 2.768,80 281,12
2020 3.045,92 2.903,22 146,70
2021 1.524,96 1.504,27 20,69

Ukupno: 12.199,68 | 11,091,00 1,108,68

PORSCHE LEASING SCG DOO BEOGRAD

/ VW GOLF
Comfortline/Diesel

UG. 10807 /1.6 TDI

Tabela - Plan otplate obaveza po lizing ug. eur
Year Total Principal | Interest
2017 2,783,52 2.325,63 457,89
2018 5.567,04 4.819,95 747,09
2019 5.567,04 5,053,95 513,09
2020 5.567,04 5.209,32 267,72
2021 2,783,52 2.745,15 38,37

Ukupno: 22.268,16 | 20.244,00 2.024,16
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Tabela: Ostvarenih i projektovanih finansijskih prihoda u RSD 000
Ostvareno Projektovano

2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Prihodi od kamata kod poslovnih banaka i on. 5.134 | 5134 | 5134 | 5,134 | 5.134 | 5.134
Ulupno: 5134 | 5.134 | 5.134 | 5134 | 5.134 | 5.134

Projekcija ostalih prihoda i rashoda:

U narednim godinama projekcije 2020-2024. nismo projektovali ovu vistu prikoda i rashoda posto
su to po prirodi vanredne stavke i ne tangiraju redovnu poslovnu sferu/delatnost Preduzeda.

Tabela: Projekcija ostalih rashoda u RSD 000
Ostvareno Projektovano

2019 2020 | 2021 2022 | 2023 2024
Ostali rashodi 11.908

Ukupno: 11.908 0 0 0 0 0

Tabela: Projekeija ostalih prihoda ¢ RSD 000

Ostvareno Projektovano

2019 | 2020( 2021 | 2022 2023 | 2024
Ostali prihodi 2.851
Ukupno: 2.851 0 0 0 0 0

Porez na dobit. U periodu projekeije se opetiSe sa konstantnom stopom poreza na dobit u iznosu
od 15,00%.

Integracijom projektovanih prihoda i rashoda dobijeni su ofekivani bilansi uspeha za pojedine
godine projekeije koji su prikazani v narednoj tabeli.
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenfa sredstava metodom — diskontovanja
novdéanih tokova ( DNT) — nastavak

BILANS USPEHA ZA PERIOD 2020.-2024. God. (u 000 RSD)
Ostvareno Projektovano

POZICIE 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024
PROJEKTOVYANI PRIHODI I
RASHODI:
POSLOVNI PRIHODI
Prihodi od prodaje 599.400 | 599.400 | 646.752 | 656.454 | 666.301 | 676.296
Prihodi od premija,subvencija,donacija i
dr. 56,826 | 51.803 | 51.803 . 51.803 | 51.803

Drugi poslovni prihodi . . 58.842

NIERIELODIERT O A% s e

Tro§kov1 materl_] ala i nabavne vrednosti

prodate robe 19.340 | 19.204 ; 20.510 . 21.087 | 21.383
Korekeija za promenu vrednosti zaliha

uéinaka

Korekcija za aktiviranja uinaka i robe

RASHODI DIREKTNOG

MATERIJALA I DR. 19.340 | 19204 | 20.510 | 20.796 | 21.087 | 21,383
BRUTO POSLOVNI REZULTAT 694.858 | 689.971 | 736.887 | 747185 | 757.637 | 768.246
OSTALI VARIJABILNI TROSKOVI : 118.327 | 91.821 | 98.064 | 99.435 | 100,826 | 102.238
Trofkovi goriva i energije 12481 | 12393 | 13,236 | 13.421 | 13.609| 13.799

Tro§k0v1 rmzvo usluga

02846 | 79428 | 84828 | 86014 87.217 | 88438
SR PR LR G
630.824

536,993 584.935 606.746

615.910 | 623.312
Tro8kovi bruto zarada 316.731 | 365.414 | 380.107 | 387.709 | 393.525 | 399.428
Tro8kovi amortizacije i rezervisanja 114.839 | 114,839 | 114.839 | 114,839 1 114.839 | 114.839

Nematel_]alm f:roskow 104 682 111.800 | 113 362

114.948 | 116557

FINANSI.T SKI PR_IHODI 1 RASHODI

FINANSIISKI PRIHODI 5.134 5.134 5.134 5134 5.134 5.134
FINANSIISKI RASHODI 356 173 24 0 0 0
§ ‘ 3k : #4506, 8 s
OSTALI PRIHODI I RASHODI: )
OSTALI PRIHODI 2.851 0
OSTALI RASHODI 11.908 0
BPOSTEE REDN

REZULTAT PRE OPOREZOVANJA:
DOBITAK (GUBITAK)
[POREZNA DOBIT 15%
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja
novéanih tokova ( DNT) - nastavak

Projekeija trajnih obrtnih sredstava

Pojedinadne pozicije obrtnih sredstava i obaveza iz tekuéeg poslovanja
projektovane su na bazi planiranih prihoda i rashoda i njihovih koeficijenata obrta,
odnosno dana vezivanja. Prilikom procene vodilo se raduna o &injenici da su na
domacem trZiftu jo§ uvek prisutni rizici koji dovode u pitanje optimizaciju nivoa
obrtnih sredstava. Drugim refima, jo¥ uvek se na ovom trzi§tu pribegava
strategijama koje ne minimiziraju obrtna sredstva.

Zalihe. Zalihe su projektovane uzimajéi u obzir projektovane
rashode direktog materijala i nabavne vrednosti prodate robe, te prosedan broj
dana vezivanja zaliha ostvaren u prethodnim poslovnim godinama (od 2016 do
2019 god.), uz pretpostavku da ¢e Preduzeée u narednim godinama broj dana
vezivanja zaliha neée znacajnije skratiti ili povecati.

PotraZivanja. PotraZivanja su projektovana uzimajéi u obzir odekivane
prihode, kao i pretpostavku da ée Preduzece u narednim godinama prosefan broj
dana naplate potraZivanja odrZati na priblizno istom nivou koliko je iznosilo u
prethodnim poslovnim godinama (od 2016 do 2019 god.) Navedene pretpostavke ne
ukljuduju procene rukovodstva Preduzeéa o izvesnosti naplate potraZivanja u
narednom periodu. Uzimajuéi u obzir navedeno pretpostavili smo da ée koeficijent
obrta potraZivanja kretati stabilno i iznositi oko 12 u periodu 2020.- 2024.god. (4j. da
¢e se prosecno vreme naplate iznositi oko 30 dana).

Obaveze iz poslovanja. QObaveze iz poslovanja su projektovane
uzimajéi u obzir projektovane trokove materijala, trofkove goriva i energije,
trofkove proizvodnih usluga i nematerijalne troSkove kao i pretpostavku da
Preduzefe u narednim godinama prosefne dane izmirivanja obaveza prema
dobavljafima nee povecati. Uzimajuéi u obzir navedeno pretpostavljeni
koeficijent obrta obaveza iz poslovanja e se kretati oko 12 (odnosno da ée
prosectio vreme izmirivanja obaveza iz poslovanja iznositi oko 30 dana u periodu

projekcije).

Na bazi ovih pretpostavki izviena je projekcija potrebnih obrtnih sredstava i izvora
iz tekudeg poslovanja, odnosno projekcija investicija/dezinvesticija u trajna obttna
sredstva koja je data u narednom tabelarnom prikazu.Investicije i/ili dezinvesticije
u trajna obrtna sredstva u pojedinim godinama predstavljaju razliku izmedu nivoa
trajnih obrtnih sredstava u datoj godini i nivoa ovih sredstava u prethodnoj godini.
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Prilog 2 — Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom —
diskontovanja novcanih tokova ( DNT) - nastavak

Projekceija stalnih sredstava

Projekcija osnovnih sredstava izviSena je na bazi pretpostavke da ¢e Preduzede u cilju
obezbedivanja kontinuiteta delatnosti u osnovna sredstva svake godine ulagati u visini
obradunate amortizacije. Projekeija, dakle ne predvida investicije u stalna stredstva koja
bi bitno promenila njegovu prinosnu moc.

Neto novéani tokevi u periodu projekeije
Neto novéani tokovi su projektovani u varijanti neto novéanih tokova pre servisiranja
dugova. Projekcija neto hovéanih tokova je data u narednom tabelarnom prikazu,

Pac ' A am.:h._._ b =
TOKOVI GOTOVINE IZ
POSLOVANIA:

Poslovni rezultat pre kamata i poreza
(EBIT) 13.215

Amorlizacija

PROMENE NA POZICITAMA

OBRTNOG KAPITALA (10.722) | (7.178) | (1.619) | (1.641) | (1.957)
Smanjenje (povecanje) zaliha 6.699 (5.250) |(1.204) | (1.222) | (1.334)
Smanjenje (povecanje) potrazivanja (10.248) | (3.012) | (798) (810) {822)

Povecanje (smanjenje) obaveza iz

TOKOVI GOTOVINE 17
INVESTICIONIH AKTIV. :

Ulaganja u NPO (96.061) | (96.061) | (96.061) | (96.061) { (36.061)
Smanjenje ( poveéanje) finansijskih

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIV
FINANSIRANIA. ;

Povecanje (smanjenje)dugoroénih finan.
obaveza

Poveéanje (smanjenje)kratkorod. finan.

obaveza

K bazm pcI‘lOd je 31 12019 Godma

)
60§
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Prilog 2 - Testiranje potencifalnog obezvredenja sredstava metodom -
diskontovanja novéanih tokova ( DNT) - nastavak

Kalkulacija prose¢ne ponderisane cene kapitala (WACC)

Prosedna ponderisana cena kapitala (WACC) predstavlja i diskontnu stopu za
predmet procene. Ponderisani prosecni troskovi Kapitala predstavljaju zahtevani prinos
na angazovani kapital. Prema finansijskoj teoriji, angazovani kapital ¢&ine dve
komponente finansijski dug i sopstveni kapital, jer postoje dve vrste ulagaca akcionari
i banke. Obe vrste ulagada ofekuju poseban prinos, a WACC predstavlja prose&ni prinos
ponderisan relativnim udelom svake od komponenti u ukupnom kapitalu.

Ovi prinosi nemaju isti rizik, jer prilikom servisiranja - obaveza primat imaju finansijski
poverioci tako da cena sopstvenog kapitala nosi veci rizik a samim timi cena sopstvenog
kapitala treba dabude veca od cene duga tj. pozajmljenih sredstava

U skladu sa skladu sa istorijskim podacima za udeo sopstvenog kapitala/i pozajmljenog
kapitalu u ukupnom kapitalu kod posmatranog Preduzeéa, a koji se kretao u odnosu
pribliZzno 35:65, sudski vestak se odludio za isti takav ciljani odnos duga i kapitala u
predmetnoj kalkulaciji WACC. U nastavku sledi detaljna kalkulacija cene kapitala kako
za pozajmljeni tako i za sopstveni kapital.

Tabela. Kalkulacija cene sopstvenog kapitala (diskontna stopa):

Propisana stopa/
Komponentar raspon stopa Procena
1.Kvalitet upravljanja i organizacije odldo$s 1,00%
2.Velifina subjekta odldos 1,00%
3.Finansijski poloZaj, prinosni poloZaj i fin. stabilnost odldos 1,00%
4.Proizvodno-prodajni potencijal odldo5 1,00%
5.Moguénost pouzdanog predvidjanja poslovanja olldos 1,00%

) Com e A R Al Gl ASHERO

Propisana stopa/
Komponenta cene duga raspon stopa Procena

Prose¢na ponderisana cena = Ponderisana cena sopstvenog kapitala + Ponderisana cena
kapitala (WACC) nozajmlineog kapitala
: AT S e 0% b :
*Napomena: Prosetna ponderisana cena kapitala (WACC) predstavlja i diskontnu stopu za predimet procene,
te naleon zackruZivanja iznosi:5,0%
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Procena vrednosti kapitals JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Rezidualna vrednost neto noviéanog toka

Rezidualna vrednost je vrednost koju ée Preduzeée generisati nakon isteka perioda
projekeije, odnosno vrednost koja preostaje iza horizonta projekcije. Ona se izrafunava
na osnovu neto novdanog toka iz prve godine nakon perioda projekeije. Njegova vrednost
se dobija mnoZenjem neto novdanog toka iz poslednje godine projekeije sa
koeficijentom odekivanog rasta neto nov&anog toka u rezidualnom periodu, Stopa rasta
neto nov&anog toka utvrdena je na nivou od 1% pa je odgovarajuéi koeficijent 1,01

Ovako utvrden neto novéani tok se kapitalizije, odnosno deli sa razlikom izmedu
diskontne stope i o&ekivane stope rasta neto nov€anog toka, §to daje rezidualnu vrednost
datu u narednoj tabeli. ‘

Tabela, Obradun rezidualne vrednosti: (u RSD 000)

Neto novéani tok u poslednjoj godini projekceije 33.227
Stopa rasta neto novéanog toka u rezidualnom periodu 1,00%
Diskontna stopa 5,00%
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: Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom— diskontovanja
novéanih tokova ( DNT) - nastavak

PROCENA VREDNOSTI SREDSTAVA U UPOTREBI NA DAN 31.12.2019,

Na bazi napred navednih pretpostavki, izvriili smo projekeiju slobodnih nov&anih tokova JKP
INFORMATIKA NOVI SAD koje generiSu sredstva u upotrebi na dan 31.12.2019. godine
primenom Prinosnog pristupa.

Osnovna vrednost sredstava u upotrebi je utvrdena kao zbir diskontovane vrednosti slobodnih
(neto) nov&anih tokova iz perioda projekcije 2020-2024, i diskontovane vrednosti reziduala. Kao
diskontni faktori kori$éeni su faktori za stopu od 5%. Dalje, da bi se utvrdila ukupna vrednost
sredstava u upotrebi na izradunatu vrednost slobodnih nov&anih tokova dobijenu Prinosnim
pristupom, potrebno je dodati jo§ vrednost NPO u pripremi, ko i date Avanse za NPO, Detalji

obraduna prikazani su u tabeli koja sledi.

Tabela. Obraun slobodnih nov&anih tokova i Procena vrednosti sredstava u upotreb1 ( u 000 RSD):

1 Neto novéam tok pre serws:ranja dugova*
2.Rezidualna vrednost

- - - 838.980

3 Diskontna stopa 5% 5% 5% 5% 5%
4 Diskontni faktori 0,9524 | 0,907 | 0,8638 | 0,8227 | 0,7835
5.Sadadnja vrednost sloboduih nov&anil tokova 2.374 | 22.583 | 26.105 | 26.209 | 26.033
6.8ada¥nja vrednost reziduaine vrednosti 657.341

760.645

7.Ukupno procenjena vrednost sredstava u upotrebi (5+6

0 010181 ;010

*Sl'ednji kors NBS dan 31,12.2019: 1 EUR =117,5928 RSD

Ukupno procenjena vrednost sredstava u upotrebi Preduzecéa JKP INFORMATIKA
NOVI SAD, dobijenu Prinosni pristupom, putem DNT-metode 7fzrosi:

[ 760.645.000,00 =D |

Da bi finalno utvrdili iznos eventualanog ekonomskog otpisa, primenjeni DNT metod
{ Prinosni pristup) nam sluZi kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36, tj, da bi proverili da
li vrednost sredstava u upotrebi nije manja od one koja je utvrdena Metodom amortizovanih
troSkova zamene (Tro§kovni pristup).

Odavde moZemo zakljuciti da ukupno procenjena vrednost sredstava Preduzeda dobijena
kori§éenjem DNT metode iznosi 760.645.000,00 RSD, §to je viSe od procenjene vrednosti
sredstava putem Metode amortizovane vrednosti zamene, koja iznosi 657.852.257,71 RSD.,
tako da ne postoje indikacije obezvredenja sredstava, odnosno nije utvrden ekonomski

otpis za sredstva preduzeca,
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Danijela Zelevi¢ dipling. grad.

i Licencirani procenitel} nepokretnosti registarski broj 018
! Ministarstvo finansija RS, broj 401-00-02148/2017-16
Novi Sad, Bulevar cara Lazara 48

Broj izvestajar 311219

Datuie izvedtaja: 31.12.2019.

' IZVESTAJ O PROCENI TRZISNE
- VREDNOSTI NEKRETNINE

I koji e panocsi na:

'~ Poslovni prostor — devet i viSe prostorija za koji nije

. utvrdena delatnost broj 17, uknjizene povréine 190 m2
i poslovni prostor — dve prostorije za koji nije utvrdena
. delatnost broj 27, uknjiZene povriine 96 m2, oba na
prizemlju stambene zgrade za kolektivno stanovanje,
broj zgrade 1, spratnosti Po+P+4, u Novom Sadu, u
ulici Dusana Vaseljeva 6, ulaz broj 8, na KP 9358, KO
Novi Sad I

"Euro Cons NS" Bac¢ka T »pola
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IZVESTAJ O IZVRSENQOJ PROCENI

REZIME [ZVESTAJA O PROCENI FER VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Osnovni podaci o procenjivanoj nepokretnosti

Poslovni prostor — devet i viSe prostorija za koji nije utvrdena delatnost
broj 17, uknjiZene povrsine 190 m2 i poslovni prostor — dve prostorije za
Nepokretnost koja je | koji nije utvrdena delatnost broj 27, uknjizene povrsine 96 m2, oba na
predmet procene: prizemlju stambene zgrade za kolektivho stanovanje, broj zgrade 1,
spratnosti Po+P+4, u Novom Sadu, u ulici Dusana Vaseljeva 6, ulaz broj
8, na KPP 9358, KO Novi Sad |

Eima- 190,00 m2 Post.pr.br.17 . .
Povrsina: 96,00 m2 Posl.pr br.27 Godina izgradnje: 1976.

Osnovni podaci o viasniku nekretnine:

GRAD NOVI! SAD (svgjina javna)

Naziv JKP INFORMATIKA NOVI SAD (pravo koriécenja)
Soaete ZARKA ZRENJANINA 8A. NOVI SAD

BULEVAR CARA LAZARA 3, NOVI SAD
MB 08023182

Osnovni podaci o procenitelju:

Naziv firme Danijela Ze€evi¢ PR, Agencija za vestatenje i konsalting PRO
CONSULTING, Novi Sad, Bulevar cara Lazara 48

Matigni broj firme: 61607307

Ime | prezime procenitelja: Danijela Zetevié

Broj Resenja; 401-00-02148/2017-16 od 17.07.2017. registarski broj 018

Kontakt telefon: 021/450 767 1 063/520 509 ]

ZP £°°e”1e”a fer vrednost 217.250,00 (EUR) 25.547.035,80 (RSD)

Poslovni prostor br. 17

Procenjena fer vrednost 109.795,00 (EUR) | 12.911.101,48 (RSD)

Poslovni prostor br. 27 l

Procena je uradena iskljutivo za potrebe utvrdivanje fer vrednosti predmeta procene u svrhu finansijskog
izvestavanja.

Datum procene i izlagka na teren 31.12.2019. / Srednji devizni kurs NBS: 117.5828 4., : l
p j : O@Q% lto Qﬁéﬂ(fﬂé/

POTPIS [ OVERA PROCENJITELJA : Danijela Ze€evi¢ dipl.ing.gradj. REV
Ministarstvo finansija Republike Srbije

" 2"t
mwz/&ﬁ OZ@ M } B.reSenja: 401-00-02148/2017-16 od 17.07.2017.
’ Registarski broj: 018
Danijela Z&kevic PR
Agencija za veStatenje i konsalting PRO CONSULTING

Danijela Zelevic PR,
AGENCIJA ZA VESTACENIE | KONSALTING
FRO CONSULTING
Movi Sad, Bulevar cara Lazara 48/5/353 1
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IZVESTAJ O 1ZVRSENOJ PROCEN]

Lokacija nepokretnosti:

Adresa Dugana Vasiljeva 8, ulaz broj 8 Pristup | nepokretnosti
Mesto Novi Sad Aulo Autobus ]
Opstina Novi Sad Gsp ] Voz 0o
Broj stanovnika 341.625 O

Analiza okoline

Lokacia B Urbana [J Suburbana [ Ruralna

Broj stanovnika ] <5000 1 500C-10000 & > 10000
Trenutna Upotreba [[] Stambena X Komercijalna [ Industrijska [J Poljoprivredna
Starost zgrade [ Novogradnja  [] 10 godina (] 20 godina [ preko 30 godina

Lokacija nepokretnosti — opis mikrolokacije:

Stambena zgrada za kolektivno stanovanje, broj 1, spratnosti Po+P+4, izgradena je u Novom
Sadu, u ulici Dusana Vaseljeva 6, ulaz broj 8, na KP 9358, KO Novi Sad |, u naselju Podbara —
Kej. U neposrednom okruzenju se nalaze stambeno poslovni objekti namenjeni kolektivnom
stanovanju i poslovanju. Lokacija je komunalno i infrastrukturno kompletno opremljena i spada
u atraktivne lokacije u Novom Sadu.

Zarada je asfaitiranim saobradajnicama i dobrim autobuskim linijama povezana sa svim
delovima Novog Sada. Udaljena je 750 m od centra grada, 230 m od osnovne $kole, 50 m od
vyrtica, 100 m od prodavnice, 1950 m od autobuske stanice i 120 m od gradskih linija.

Poslovni prostori br.17 i br.27 nalaze se u ulazu broj 8 i ulaz u oba poslovna prostora je iz ulice
Dusana Vasiljeva, sa uredena saobracajnice i pesatke staze. Poslovni prostori su uliéno
orijentisani | nalaze se na visokom prizemlju koje je izdignuto od kote terena za sedam
stepenika. Uz ulaz u dva poslovna prostora na podestu se nalazi i ulaz u stambeni deo zgrade.

Udalienost od centra grada: 750m

Deo grada: Podbara - Kej

Atraktivhost: Atraktivna lokacija — Ekstra zona Grada Novog Sada
Udaljenost od fabr. zagadivata; 5 km

Udaljenost od §kole: 230 m od osnovne $kole

Udaljenost od obdanidta: 50 m

Udaljenost od boinice: 2500 od bolnice i 490 m od doma zdravija

Udaljenost od autobuske stanice: 1950 m i 120 m od gradskih autobuskih linija
Orjentacija: zapadna orijentacija ulaza u oba poslovna prostora

Prednosti: zgrada u mimoj ulici blizu prometnih sacbracajnica, prilaz zgradi sa asfaltirane
saobracajnice i uredene pedacke staze, komunaino kompletno opremijena lokacija, blizina
$kole, vrti¢a, prodavnica, keja, pijace i magistralnih pravaca.

Mane: Nema.

O{‘C‘weﬂ/[(/ﬂ/ ﬂiﬁ,’jf vz’%
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Makro lokacija
lokacija nekretnine
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IZVESTAJ O 1IZVRSENQOJ PROCENI

Trziste

Vrednost nekretnine {7 U porastu X Stabilna (J U opadanju
Interescvanje za Kupovinu (] visoka 2 Srednja [ Niska [ Nepostojeca
Interesovanje za iznajmljivanje [] Viscka B4 Srednja [] Niska ] Nepostojeca
Prosetno vreme za prodaju siicnin [ 3-6 meseci ] 6-12 meseci X preko 12 meseci
nekretnina

Komentar: Trziste poslovnih prostora u Novom Sadu je relativno aktivno. U poslednjih godinu
dana u centralnim gradskim opstinama zabeleZen je porast traznje za poslovnim prostorima. Na
podrucju KO Novi Sad | i Novi Sad Il u 2019. godini prodato je 248 poslovnih prostora (izvor:
Republi¢ki geodetski zavod — registar prometa nepokretnosti)

Vrednost nekretnine je stabilna, jer za kupovinu nekretnina u Novom Sadu postoji srednje
interesovanje kako za kupovinu tako i za iznajmijivanje. Prosedno vreme za prodaju slicnih
nekretnina je preko 12 meseci zbog specifitnog koncepta nekretnine i velike povrsine.

Prodaja zahteva intenzivan marketing.

Prednosti

Nedostaci

- Odligna povezanost sa ostalim delovima grada,

- Blizina vaznih saobraéajnica.

- Poslovni prostori se nalaze na visokom

- Blizina poslovnih i javnih objekata od velikog prizemiju i pristupa im se stepenicama za
znadaja (3kole, vrtici, centar ..) poluetazu
- Obezbedena parking mesta {Javni zonirani parking)
Mogucénosti coe Opasnosti

- l.okacija je isplativa za rentiranje poslovnih prostora | - (zrazen nagli skok cena nekretnina u
- Moguéa upotreba prostora za razne delatnosti Novom Sadu

Dokumentacija koja je pregledana

Status objekta uknjizen / neuknjizen

UknjiZen

Viasniéki fist, 1zvod iz lista nepokretnosti, Tapija ili Izvod iz lista nepokretnosti broj 11138, KO Novi

Zapisnik ¢ izlaganju

Sad |, izdat od Republika Srbija, RGZ, Sluzba za
katastar nepokretnosti Novi Sad 2, broj 852-
1/2020-266, od 14.01.2020.

Drugi dokument kao daokaz o viasnistvu

Druga tehniCka dokumentacija

Opsta uskladenost sa tehnickom dokumentacijom

Uskladenost sa
tehni¢kom dokumentacijom

Povriina poslovnih prostora je gabaritno uskladena sa
uknjizenom povrsinom iz Lista nepokretnosti i odgovara JUS-
U iz godine gradnje.

Pravna uskladenost

QObjekat je preuzet iz zemljiSne knjige

Odstupanja, naknadno pribavijena
dokumentacija, legaliazcija
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Opsti opis nekretnine

Zemljiste i Lokacija: katastarska parcela,
katzstarska opstina, povrsina

KP 9358, KO Novi Sad | — gradsko gradevinsko
zemljiste

P= 544 00 m2 - P pod zgradom broj 1

P= 544,00 m2 - povriina KP 9358, KO Novi Sad |
Nosioci prava na zemljistu — Republika Srhija,
Beograd,

Vrsta prava — svojina

Obilik svojine — drzavna

Obim udela — zajednicki i

Vlasnici posebnih delova zgrade upisani u V list
2.deo, Novi Sad, Dusana Vasiljeva 6

Vrsta prava — pravo koriséenja

Obim udela — zajednicki

Godina izgradnje objekta / rekonstrukeije

1976. / Poslovni prostor je odrZzavan kroz tekude
cdrZavanje, poslednja adaptacija poslovnog prostora
je iz 2010. godine.

Skeletni konstruktivni sistem nosivih stubova sa
armirancbetonskim  seizmickim platnima  za

ukruéenje i armirano betonskim meduspratnim
Tip konstrukcije objekia tavanicama. Fasadni zidovi su od montaznih
betonskih elemenata, delom od fasadne opeke.
Pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda, gips
karton plota i PVC stolarije ili Alu bravarije.
Spratnost Po+P+4
E Montazni betonski zidovi, obradeni bojom za beton,
asada
delom fasadna opeka.
Opita ocena stanja objekta Odlicna
Ocena odr¥avanja Qdliéna

Krovna konstrukeija i-Krovni pekrivaé

Ravan krov sa postavlijenom hidroizolacijom.

Stepen izgradenosti objekta

100%

Unutrasnja obrada

Struktura

POSLOVNI PROSTOR BROJ 17:

Namena

Portirnica, €ajna kuhinja, hodnik, kancelarija
1, kancelarija 2, kancelarija 3, kancelarija 4,
terasa 1, terasa 2, kontrolna soba, sistem
sala, gro, magacin, predprostor, wc, wc.
Uknjizena korisna povrsina poslovnog
prostora hr.17 P= 190,00 m2

POSLOVNI PROSTCR BROJ 27:

Ulaz, galter sala - &éekaonica, Salter sala —
blagajna, hodnik, kancelarija 1, kancelarija
2, terasa, predprostor, we, we.

Uknjizena korisna povrsina poslovnog
prostora br.27 P= 96,00 m2

Povrsina

190,00 m2 zaokruzena uknjizena povréina

Primarno stanovanje O

plaiy) WO Xeolesics/
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posilovnog prostora broj 17
96,00 m2 zaokruzena uknjizena povrSina
poslovnog prostora broj 27

Podovi

Poslovni prostor broj 27:

Podovi u portirnici, €ajnoj kuhinji, hodniku,
sistem sali, kontrolnoj sobi i sanitarnom
¢voru su obloZeni keramickim plo€icama 1
klase. U kancelarijama pod je antistatik
pod. Na terasama pod je od keramickih
plocica.

Poslovni prostor broj 17:

Podovi u ulazu, Salter sali | sanitarnom
tvoru su obloZeni keramickim plogicama 1
klase. U hodniku i kancelarijama pod je od
laminata. Na terasi pod je od terace plocica.

Stofarija

Fasadna stolarja je PVC stolarija
zastakljena termo staklom. Unutrasnja
stolarija je drvena furnirana i PVC stolarija
ili AlU bravarija.

Grejanje

Centraino grejanje, radijatori su postavijeni
U svim prostorijama.

Instatacije

Vodovod, kanalizacija, elektrika, ptt, tv
kablovski sistem, klimatizacija, sigurnosni
sistem, interfonska instalacija.

Druge specifitne asobine

Vikendica

Sekundarno
stanovanje

Komercijalna svrha

Razno

Investiciona

X

Uvidom na licu mesta, na dan izrade procene, Da Saglasan

ustancvlieno je da se predmetna nepokretnost
ne nalazi na klizitu i da nisu primeéene bilo
kakve deformacije koje bi ukazivale da postoji

sleganje tla.

Nisam saglasan, komentar:

Uskladjenost sa pozitivnim propisima i ostal

rizici:

zdraviju i bezbednosti

radon)

Objekat zadovoljava slede¢e smernice:

» objekat izgraden u skladu sa svim vaZecim
zakonima, propisima i standardima, ukfjucujudi
Zivotnu sredinu, planiranje, izgradnju i propise o

zagadenje terena i rizik od zagadenja
postojanje deponije u blizini

rizik od poplave / seizmitke aktivnosti
upotreba / prisustvo Stetnih materijala pri
gradenju {(npr. nevezani azbest, formaldehid i

o ostale opasnosti za zdravlje i bezbednost (npr.
neispravne elekiricne instalacije, ispustanje
otrovnih gasova iz gasnih Stednjaka ili grejaca)

Ne postoji rizik u pogledu zastite Zivoine sredine

NOCLI7 /’L L0 WU y
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ANALIZA NAJBOLJE NAMENE
U skladu sa Medunarodnirn standardima procene, najbolia namena - Highest and Best Use

(HABU) se moZe definisati kao:

Trzisna vrednost sredstva ¢e odrzavati njegovu optimalnu iskorid¢enost. Optimalna iskori$éenost je
upotreba sredstva koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguéa, pravno
dopustena i finansijski izvodijiva.” To je najbolja i najisplativija iskori$¢enost neke nepokretnosti koja
¢e odrazavati njenu optimalnu i realnu utrzivost.

Zapravo, radi se o iskoridéenosti koja je dozvoljena na dan procene vrednosti, koja nudi najvisu
vrednost zasnovanu na razumnim oéekivanjima. U analizi optimalne iskori¢enosti iskljuuje se
latentna vrednost koju bi trziSte moglo da proizvede vezano za moguée okolnosti koje trenutno nisu
na raspolaganju.

Klju¢ne komponente uobic¢ajenih definicija pojma ,optimalne iskoriS¢enosti” koje treba proceniti na
dan procene vrednosti su: da je to najrazumijivija i najverovatnija upotreba, bez obzira na specifitne
primene koje bi mogle da se pojave kod svakog pojedinaénog potencijalnog kupca.

Kriterijumi koje HABU mora da ispuni:

1. Pravno dopustena - Za predmetnu nepokretnost postoji uvid u zvanican list nepokretnosti.

2. Fizitki moguéa i razumno najverovatnija - Pozicija, veli¢ina i pristupi predmetnoj hepokretnosti su
u skladu sa zahtevima za datu namenu.

3) Finansijski odrziva — Predmetni poslovni prostor moZe obezbediti prihod od izdavanja i prodaje

poslovnog prostora.
4) Maksimalna produktivnost — Razmotreno je da je poslovni prostor na datoj lokaciji izvodijiv i
baziran na navedenim pretpostavkama koje su razumne i maksimizuju produktivnost nepokretnosti.

Buduci da se radi o proceni nekretnine kakva jeste na dan procene vrednosti, ovde se radi o
proceni njene optimalne iskorid€enosti koju trziste mozZe anticipirati na taj dan.

Zakljucak: Misljenja smo da su - Poslovni prostor — devet | viSe prostorija za koji
nije utvrdena delatnost broj 17, uknjizene povrsine 190 m2 i poslovni prostor — dve
prostorije za koji nije utvrdena delatnost broi 27, ukniizene povrsine 96 m2, oba na
prizemlju stambene zgrade za kolektivno_stanovanje, broj zgrade 1, spratnosti
Po+P+4, u Novom Sadu, u ulici Dusana Vaseljeva 6, ulaz broj 8, na KP 9358, KO Novi
Sad | (predmeti procene} u najboljoi i najisplativijoj upotrebi.

Trzisna vrednost

Definicija pojma trziSna vrednost: "Procenjen iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni
na datum procene vrednosti izmedu volinog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu
nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri éemu su obe strane posedovale
dovoljino saznanja, postupale razhorito i nisu bile pod prinudom.”
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Metodologija procene vrednosti
Postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: komparativni pristup, prinosni pristup |

trogkovni pristup.

A. Troskovni pristup

Troskovni pristup se najéesce primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troskova zamene. On
se obi¢no koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama slicnih nepokretnosti ili nema
stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi viasnik nepokretnosti uzivao. TroSkovni pristup se
prvenstveno koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na
trzistu, osim kroz prodaju privrednih subjekata ili subjekata &jji su deo. Prvi korak podrazumeva
procenu troska zamene, fj. Troska nove nepokretnosti. To je obiéno froSak zamene nepokretnosti
savremenim ekvivalentom na odgovarajuéi datum procene. TroSak zamene mora da odraZava sve
dodatne troskove, medu kojima su vrednost zemljista, infrastruktura, cena izrade projekia i trosak
finansiranja koje bi u€esnik na trzistu morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne
nepokretnosti. Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se
doslo do iznosa za koji je nepokretnost svem potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog
ekvivalenta zhog svog fizitkog stanja, funkcionalnosti i ekonomske upoftrebljivosti.

B. Prinosni pristup

Prinosni pristup omoguéava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem buducih novéanih
tokova u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sadasnju vrednost. U prinosnom pristupu se uzima u
obzir prihod koji ¢e nastati koriScenjem nepokretnosti tokom njenog ekonomskog veka, a vrednost
se izratunava tako 3to se prihod od izdavanja nepokretnosti kapitalizuje primenom cdgovarajuce
stope kapitalizaciie. To se najéesée Eini kapitalizacijom prihoda, gde se tzv. ,stopa prinosa”
utvrdena u odnosu na sve rizike” (tzv. all-risk yield) primenjuje na reprezentativni prinod za odredeni
period, ili diskontovanjem novéanih fokova, gde se diskontna stopa primenjuje na niz buduéih
novganih tokova Cime se oni svode na sadasnju vrednost.

C. Komparativni pristup

Kod komparativnog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identicnim ili sliénim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o
ostvarenim transakcijama. Prvi korak je uzeti u obzir realizovane cene istih ili sliénih nepokretnosti
koje su nedavno ostvarene na trziStu. Moze biti neophodno da se usklade informacije o cenama
ostvarenim u drugim fransakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija i
osnov procene, kao i moguée pretpostavke koje treba napraviti u toku procene koja se vrsi. Mogu
se javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizitkim osobinama izmedu uporedivih transakcija i
nepokretnosti &ija se vrednost procenjuie.

D. Fervrednost
Pojam fer vrednost se koristi u dva posebna, ali razliGita konteksta koji odreduju i razli€ite primene:
Opsta definicija - Fer vrednost (ili praviCna vrednost,) se generalno moZe koristiti kao osnova

procene vrednosti nepokretnosti i to izmedu odredenth identifikovanih ucesnika u stvarnoj ili
potencijalnoj transakciji, pre nego §to bi se pretpostavilo Sire trziste mogudih ponudaca. Kao takva,
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Cesto ce rezultirati vrednoSéu koja je razliGita od trZisne vrednosti nepokretnosti. U ovu svwrhu, ona
se definiSe kao:

"Cena koja bi bila ostvarena pri prodaji imovine u redovnoj transakciji izmedu identifikovanih voljnih
trzisnih ucesnika koji u potpunosti poznaju sve relevantne ¢injenice i koji svoje odiuke donose u
skladu sa svojim ciljevima."

Ova definicija odnosi se na opéte transakcije na trzidtu kod kojih se ne oéekuje da mislenje o fer
vrednosti bude isto kao misljenje o trZiSnoj vrednosti. Stoga, nasuprot fer vrednosti, trzisna vrednost
zahteva da se zanemare prednosti ili mane koje ne bi bile dostupne uéesnicima na trzistu ili kojima
ne bi bili izloZeni ti uéesnici. lako ée u mnogim sluajevima cena koju dve strane smatraju
pravichom biti jednaka ceni koja se moZe ostvariti na trZistu, javice se i sluajevi u kojima ce
procena fer vrednosti podrazumevati razmatranje stvari koje se moraju zanemariti pri proceni
trZidne vrednosti, poput odredenih elemenata sinergetske vrednosti koji nastaju usled kombinacije

interesa.

Za svrhu finansijskog izvestavanja - Fer vrednost je posebno prihvadena kao pojam u okviru
Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja (MSF!) koji, iako sa nesto manje detaljnim
pretpostavkama nego $to se to navodi u punoj definiciji trziSne vrednosti, &esto rezultira istom
vrednoscu kao i trzi$na vrednost. U ovu svrhu ona se definise kao:

"Cena koja bi bila dobijena za prodaju imovine ili placena za prenos obaveze u redovngj transakciji
izmedu ucesnika na trZistu na datum odmeravanja.”.

Fer vrednost nefinansijskag sredstva, kao to je nepokretnost, uzima u obzir sposobnost uéesnika
na trzistu da generide ekonomsku korist koris¢enjem nepokretnosti u njenoj najboljoj i najlsplatw:jq
upotrebi Sto znadi najvredniju upotrebu nepokretnosti koja je fizicki moguca, pravno dopustena i
finansijski izvodijiva na datum procene. lako se fer vrednost moze razilikovati od trzisne vrednosti,
buduéi da je manje detaljna u pogledu pretpostavki U odnosu na prethodnu izloZenost trzistu,
vrednost navedena u izvestaju Cesto ¢e biti identiCna trziSnoj vrednosti. Medutim, mogu se javiti
situacije, npr. u sluéaju mogucénosti za buducu gradnju koja jo$ uvek nije pravno dopustena na
datum procene, u kojima ove dve vrednosti nece bitl iste.
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Metodologija procene

A. Na bazi troskova — Troskovni pristup

Troskovni metod

Ne | Opis Poslovni ;;; Poslovni 2[( J;:gigca

1 | Vrsta nekretnine Poslovna Poslovna

2 | Godina izgradnje 2000 2000 | godina
3 | Tekuéa godine 20189 2019 | godina
4 | Ukupan vek trajanja 80 80 | godina
5 | Preostao vek trajanja 61 61 | godina
6 | Povrsina 190,00 96,00 | m?

7 | Cenapo m? za nov objekat 620,00 620,00 | EUR/m?
8 | Obezbedenje 11.780,00 5.952,00 | EUR

9 | Projekat, dozvole, nadzor i tehnicka kontrola 17.670,00 8.928,00 | EUR
10 | Vrednost novog objekta 123.690,00 62.496,00 | EUR
11 | Fizitka depresijacija u % 23,75% 23.75% | %

12 | Fizicka depresijacijé u EUR 29.376,38 14.842,80 | EUR
13 | Gradevinska vrednost - EUR | 94.313,63 47.653,20 | EUR
14 | Gradevinski defekti | -1.886.27 -953,06 | EUR
15 | Pobolj§anja EUR

Vrednost objekta: 92.400,00 486.700,00 | EUR

1. | Vrednost objekta 92.400 46.700 : EUR
2. | TrZisna vrednost zemljista * 32.300 16.320 : EUR
Procenjena vrednost EUR: 124.700,00 63.020,00 ;| EUR
Procenjena vrednost EUR/mM2:; 656,00 656,00 | EUR

Komentar: Vrednost dobijena troSkovnom metodom se moze uzeti kao Gradevinska vrednost
nekrefnina, ali nikako ne odgovara trzisnoj vrednosti poslovnog prostora.
Godina izgradnje je smanjena, jer su poslovni prostori kompletno adaptirani 2010. godine.
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B. Prinosni pristup

Podaci o komparativnim nekretninama za rentiranie

[ Komparativni podaci
STAVKA C1 C2 I C3
Adresa: Bulevar cara Lazara Strazilovska Kej
Izvor informisanja www.indomio.rs www.indomio.rs www.indomio.rs
Povrsina po m* 220 65 54
Ponudena fli 2500 600 400
ugovorena cena rente:
Datum: 21.11.2019. 12.12.20189, 24.12.2019.
Jedni¢na cena 11,36 9,23 7.41
rentiranja (EUR/m?):
Korigovana jednicna 10,23 8,31 6,67
cena rentiranja ukoliko
sé radi o ponudench
ceni (EUR/m?):
Prosefna cena rentirania: 8,40 eur/m2
[ . Posl.prost, 17 | Posl.prost.27
1 i Preostali vek trajanja 61,00 61,00 | godina -
2 | Vrednost zemljifta EUR -
3 | Prihodovna povrdina 190,00 96,00 |.m? -
4 Renia 8,40 8,40 'EUF?fi"n2
5 | Bruto prihod 1.595,00 806,40 | EUR.
6 | Odbijen iznos zbog neupraZnjenosti/meseéno 159,80 | 80,64 ( EUR
7 Efektivan bruto godiénji prihod 17.236,80 8.7089,12 | EUR .
8 + Dodatni prihod {naplata parkinga, itd.) /mesetno 0 0| EUR
8 | Troskovi odrzavanja 10% 10% .
10 | Umanjenje usled trogkova odrdavanja 1.723,68 _870,91 | EUR
11__| Neto godisnji prihed od jznajmljivanja 15:513,12 | - 7.83821 | EUR"
12| - Odgovarajuca kamatna stopa na zemijiste 000 0;00 | EUR
13 | Neto godi$nji prihod:od objekta 1651312 ) - 7.838,21 | EUR - -
14 | Stopa kapitalizaciie za zerljiste 7,0% 7.0% |
15 | Diskontni faktor . 1408 1406
16 | Prihod od objekta 218.000,80 | 110.200,00] EUR
17 | - Trodkovi renoviranja o _ EUR
18 | Prihod naken rencviranja objgkta 218.000,00 | 110.200,00 | EUR -
| 19 | Procenjena vrednost: '218.000,00 | 110.200,60 | EUR
20 | Procenjena vrednost: 1.147,00 1.148,00 | EUR

Komentar za koriséenje izvore informacija: Na trzidtu nekretnina su pronadena tri adekvatna
komparativa za izdavanje poslovnih prostora. Uzeti su komparativi sa iste lokacije - Kej i iste
urbanisticke zone kao i vrste poslovanja koje se obavija ili je moguce da se obavlja u predmetu
procene. Kod sva tri komparativa je izvréena pocetna korekcija. Svi ponudeni komparativi su istog

kvaliteta gradnje kao i

predmet procene.
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C. Komparativni pristup
Komparativni podaci
STAVKA C c2 c3
Adresa: Kej Podara Trg republike
Izvor informisanja www.royalnekretnine.rs www.halooglasi.rs www.nekretnine-
novisad.rs
Povrdina po m?: 236 80 127
Prodajna ili ponudena 432.600,00 113.300,00 175.100,00
cena:
Datum: 2019. 05.01.2020. 2019,
Jedniéna cena 1.833,05 1.4186,25 . 1.378,74
EUR/mM: '
Korigovana jedinina cena 1.649,75 1.274,63 1.240,87
{ukoliko se radi o
ponudenim vrednostima)
(EURIm?):.
Komparativii metod
C2 o lraiediieo
Opis. |- Predmetr Predmetn @Eéd Elfan,
|- nekrétnina je: “nekretnina Jei|znekre nnaije-f.'
‘ Loéﬂe 15% | Isto 25% | Isto 25%
""""" | Isto | 10% | Isto 1 10% jIsto | 10%
1- Isto  110% |Isto | 10% | Isto | 10%
.Starost o isto 10% | Lodije | 6% | Lodie | 6%
Kvalitet %°| Logije { 10% | Loiie | 18% | Isto 20%
BPodatne karakteristike . : Loéije 5% Lodile | 20% Loéue 20%
procentualno:uporedenje. v 0% w0 RO YT
jediniéna cena(ilikorigoyan; 1.649,?5 1.274,63 1.240,87
jediniéna cena nakon' poreéenja C1.154,83 4434042 | 42009
Izradunata jediniéna cena! 130,484 EUR
Ukupna povréina 190,00 [im?i
Procenfena vretinost POSLOVNI PROSTOR BROJ 17: ' 216/501.04 | F
lzradunata jedinidna cena: 074139487
Ukupnapovriina. : 986,00
Procenjéna vredrnost POSLOVNI PROSTOR BROJ27: " -:+:109/390;00:5EURE:

Komentar: izvor informacija sajt za promet nekretnina, prometovane nekretnine kreditima kod
poslovnih banaka i sajt RGZ-a.

Komparativ C3 -Ista lokacija, isti kvalitet, novija gradnja, sliéna povréina, ponudena cena.
Komparativ C2 -lIsta lokacija, sliéna oprema, novija gradnja, manja povr§ina, ulaz sa peSatke
staze - prizemije ponudena cena. .

Komparativ C1- Bolja lokacija, bolja oprema, starija gradnja odli€no odrZavana, prostor sa
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Trzidna vrednost pe m2 poslovnog prostora bazirana je kako na osnovu podataka dobijenih
direktnim poredenjem prodajnih cena (RGZ), kao i na osnovu umanjenih cena iz ponude (internet
oglasi).

U prilogu dostavlimo proseéne cene razliitih vrsta nepokretnosti Gradske Foreske uprave Grada

Novog Sada za period 2020 godine ¢ proseénim cenama m2 nepokretnosti pe zonama za
utvrdivanje poreza na imovinu.

Usvojena metodologla procene sa obrazloZenjem:

Vrednosti dobuene komparatwmm i prinosnim pnstupom su vece, “dok troskovm prtstup mdnku;e
nize vrednosti za posiovne prostore.

Zamrznuta slika trzista u sadadnjem stanju daje najnizu indikovanu kapitainu vrednost objekta.
Medutim, realan kupac razmatra i buduée stope absorbcije | konkurentne prostore koji ée biti u
ponudi kao i porast ohima fraznje, te su cene na trzidtu refleksija optimizma i pesimizma trzisnih
igrata u odnosu na sagledavanje buduénosti.

Buduéi da su Trogkovnim i Trzisnim pristupom dobijene razidite vrednosti, a pristupi se zasnivaju
na percepciji prosetnog dobro obaveéienog uéesnika na {rzidtu o kupoprodajnim i nabavnim
cenama slitnih nekretnina, pouzdanost se daje Trzinoj metodi (jer postoje prometi sliénih
nepokretnosti u 2018 § 2019. godini, ali manje povrsine).

Predmet procene se koristi delom kao kancelarijski prostor, ali zbog skeletnog sistema gradnje i
montaznih pregrada prostora, prostor moze da se pretvori i u izloZbeni ili prodajni prostor. S
obzirom da se objekat nalazi u ekstra urbanistickoj zoni, da je kvalitetnije gradnje, usvojena je

srednja vrednost TrziSne i Prinosne metode &ime se dobija najoptimalnija fer vrednost predmeta
procene.

Procenitelj je mislienje zasnovao na trzishom pristupu — komparativnoj i prinosnoj metedi, jer za
predmetnu nepokretnost postoji aktivno trZidte, kao i dovolian broj uporedivih transakcija.
Procenitelj je paZljivim izborom uporedivih transkacija | njihovim prilagodavanjem predmetu
procene, uz sagledavanje svih prednosti i nedostataka predmetne nepokretnosti (gradevinskih,
strukturnih, funkcionalnih ili drugih prednosti i nedostataka), izvr8io procenu fer vrednosti strugno,
savesno, nezavisno i prema svim raspoloZivim podacima na dan procene.

Usvojena metodologija procene FER vrednosti  je srednja vrednost dobijena
komparativhom | prinosnom metodom :

(218.000,00 + 216.501,04) / 2 = 217.250,52 eur — za poslovni prostor br.17
(140.200,00 + 109.390,00) / 2 = 109.795,00 eur — za poslovni prostor br.27

Zaokruzeno :

Poslovni prostor — devet i vie prostorija za koji nije utvrdena delatnost broj 17
1.143,42 €m2 x 190 m2 = 217.250,00 € - fer vrednost

Poslovni prostor — dve prostorije za koji nije utvrdena delatnost broj 27,
1.143,70 €/m2 x 96 m2 = 109.795,00 € - fer vrednost

pocw b0 ol f
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ZAKLJUCAK PROCENITELJA:

Procena je uradena iskljuivo za potrebe utvrdivanje fer vrednosti predmeta procene u
svrhu finansijskog izvestavanja i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Poslovni prostor — devet | vise prostorija za koji nije utvrdena delatnost broj 17, uknjizene
povrsine 190 m2 i poslovni prostor — dve prostorije za koji nije utvrdena delatnost broj 27,
uknjizene povrsine 96 m2, oba na prizemlju stambene zgrade za kolektivno stanovanje, broj
zgrade 1, spratnosti Po+P+4, u Novom Sadu, u ulici Dusana Vaseljeva 8, ulaz broj 8, na KP
9358, KO Novi Sad | su uknjizeni. ‘

Fer vrednost nekretnine izradunata je komparativhom | prinosnom metodom | koridéeni su
podaci iz vise izvora, uskladeni sa lokacijom, spratom, opremom, povrinom, starosti,
pristupom, izloZenosti | kvalitetom.

Procenjena fer vrednost nekretnine za POSLOVNI PROSTOR BR.17

Povgina Procenjena Fer vrednost Fer vrednost Datum procene Srednji kurs

(m?) jed cena u (EUR) {RSD) EUR
(EUR)

190,00 1.143,42 217.250,00 25.547.035,80 31.12,2019, 117,5928

Procenjena fer vrednost nekretnine za POSLOVNIPROSTOR BR.27

Povsina | Procenjena jed Far vrednost Fer vrednost Datum procene Srednji kurs
(m? cena u (EUR) (EUR) (RSD) EUR
96,00 1.143,70 108.795,00 12.911.101,48 31.12.2019. 117,5928

Ovim potvrdu]em da su ovde Kkoris¢ene cmjemce i podaci apsolutno taéni. Doti¢na
nekretnina je detaljno ispitana i spolja i iznutra i izvr$ena je kompletna analiza trzista. W /
POTPIS | OVERA PROCENJITELJA : Danijela Zegevi¢ dipl.ing.gradj. REV 9[) @i/ / o &

Ministarstve finansija Republike Srbije

B.reSenja: 401-00-02148/2017-16 od 17.07.2017.

wm /W MB@M % Registarski broj: 01.8

Danijela Zecevic PR
Agencija za vestadenje | konsalting PRO CONSULTING

Danijels Zelevid PR,
AGENCHIA 74 VESTACENJE | KONSALTIMG
PRO CONSULTING
Mavi Sad, Bulevar cara Lazara 48/5/353
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' lzvestaj br: 311219

IZVESTAJ O 1IZVRSENOJ PROCENI

Prilozi:

Fotografije spoljasnjosti i unutrasnjosti nekretnine koja se procenjuje
Dokumentovani izvori informisanja

~ Kursna lista

Vlasni¢ka dokumentacija — List nepokretnosti

Skica nekretnine

Licenca procenitelja, izvod iz APR-a

]
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IZVESTAJ O 1ZVRSENOJ PROCEN]

ti nekretnine ko

Fotografije spoljasnjosti i unutrasnjos ja se procenjuje

!‘._ . . - - - .
nik kancelarija 1 kontrolna soba

Hod
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Salter sala
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| tzvestaj br: 311219

IZVESTAJ O 1ZVRSENOJ PROCEN!

Kancelarija 1

Dokumentovani izvori informisanja

Komparativ 1 - http://www.royal-nekretnine.rs/nekretnina/38494/-Novi-Sad-Kej?l=sr

Ke¢j, Novi Sad - 432600€

DR ILRETTE: 154087 FVADRATURA 23§m2 TTANJE HIRRETHINE: Standardna j

VRITA Posloval prostord [==H A32600€ GOULNA TECPAD 75 ;
nn Kancdarija CERATR AL, 83L05E CRISE Cengalne
ST NoviSad T od RO ELFATIA !
LT Kg FRMAGATA: Life

L M

** FOSLOVET TRESTOR NA IZUZETNOJ LOSACIT ** Komfatan pudor o reér2y rat Lo se casto ac dve vebir ', ve
Linzelis e, Lukinie 2 mjezar o 1 dva smobr éouea bao owavem ) Lapainfi ra Moperaes pronsime
| alsptaon o Eambers provat, Forovir ail da mibe bfommasg .

i Hdssmng e edraime T Veldoem o Kablovks
B lewerey

Komparativ 2 - https://www.halgoglasi.com/nekretnine/prodaja-lokata/novi-sad-podbara-lokal-
80m2/54256353600897kid=1&sid=1579188966088

Novi Sad, Podbara, Lekal, 80m2

Novi Sad - Opstina Novi Sad « Podbara +
Lokal 80 m2 O
Tornsxeim -2 A zomETatz

Odiican ulicni lokal za vifenamensku upotrebu! Vredi

videtf! Za vile informadija pozovite
noou JUO il
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IZVESTAJ O IZVRSENOJ PROCENI

Novi Sad, Podbara, Lokal, 80m2
tima Sad - Cpdting Novi Sad - Podbasa

" ) : ~

-
= T e sl s dubdrain
. l% Takal wer
iy e

P

gt apencija

Do

Komparativ 3 - http://www.nekretnine-novisad.rsinekretnina/26754/L.okal-Novi-Sad-
Podbara?l=sr

{J} NS_GROUP NEERETNINE NOVI SAD (s omdieneomaemne [

Detelji o nekratnin

Sdra nebrotnmsy 401187
vim Paslovni prastori
g Poslowna Zgrada
Heno. Novl Sad
L Podbars
Wier Teg repuhike
veadeno 127m2
ceng 175100€
Tena po M2 1378744
cmagala Lkt
Suan;s nebretnin: Novogradnja
< Gadina Rgrodnjs. 017
Erzizne Daljinske

@ nekrening je vknjlena

ruzetan lokal sa puno potenclala, Nov, ukniien sa pdv-0mM. (zazetna upfeind. Kasa preporuka.

Prometovani poslovni prostori u Ekstra urbanistickoj zoni Grada Novog Sada

by 3y . 1107 2020 iene 42000 (UR
o e : Hamae 25 9.3

Diyu nxreaner yosops 1201 207

Wymarezzp
Ranyu npouma L DRCTE mandrd ETAZSTu liszngm e
- REETGE S0 KEF R yTESS A
01 Olgrane b Feamniar

Mpowgrediss hed sy 4
flo:  Hewibar mimanas <3

Crum:sa, remiciapees o

HOSH CAN
HOS51 CAR 1

tena: 45,000 EUR
HaryLy: 26.42.2012
Kynorpogaja
1. Bpeta HenorpeTHECTH: NecnoBxi
TpOCTOR 18 KO Hitje YTEEGera
ASNETHOCT
TipoMETCEAKA NOABLNHE: 40 aF

1125 eur/m2

O o0 O é,wz/
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|IZVESTAJ O 1IZVRSENOJ PROCENI

Datyes anypHXTH 14.03.2020

Lenn 1000 EUR
Daryr nocheawes yronapa 13 03 2020 farne

Aamyss npzusta
Oa 01012018 3
Da e cSewrrsonaagtae 3

Drwmmg, KATECTING SR G
HoBucad
HOBM CALQ !

Liera: 53.600 EUR
Haryn: 22.02.2019
Kyreapansja

1. BptTa HenarpeTHocTh! NocnosHn
npOCTOP 28 Kojif Hujs yrapfena
AENATHRCT
AporeTopara noapumHa; 32 m

1562,50 eur/m2

LAy zopHdin 1401 2020 Liza: §5.000 SUR
DaTyw Gocnedwsr yresopa 13 01 2020 Pomyic 1.0 7any
Kynzrzesas
Bt s 1. BocTa wtcapermaTTI: AzaoEN
MPOCTER 37 SEM Mk YTEC, tra

Ox 01082019 pee —

. n "a wu €L a’
Do, Mg clravzaanazares 23 e Sl
Cnrummg, KsTaCTapsEs CRWTKG
HOBM CAL i
HOB: CA b N

liena: $5.000 EUR
Havyn: 28.11.2014%
Kynenpoaaja

1.Bpers HenorpeTnacy i Nocnosni
NpocTop 38 Kojt Hiuje yTaphexra
FERATHOCT
MpoieTor gHa NOBPLENE: 64 T

1484,37 eur/im?2

Poreska uprava - Porez na imovinu

Tocavune
uptacn
Tpaferanexe | [Jonorpuspeans Kybeas ml‘mu Fapaes s
3oms Trewatala Sekgamre [ sewswmre i eramonzze | 9 ofjexx FapoxE
Lv)e cayme rreeTa
1 ofanmame
AenTRoeTy
LHUTHIE TR, JChragn tpea”™,
WTipee .
Cons
Jlibeas”, _Bocoen Gyza®,
1| K o o | 43.750,00 164.505,00 | .93 1
WOy Yome . 780, - 505, 93,
T oo Tl 190,00 4).543,00 | S1,705,00
Bepe Cusacat®, |7 e,
Hspumw xpoin,
o norper™, Loy
Kosaremé1”™ v _Dywan”,
W oxpieo Fpmomme™,
Sacrpaue,  JEroreEae®,
Jyrouhiac™ (zryes
APamiean” Sloxe
1) Camia’, Frarcme 72.808,00 - 92.060,00 | 83.407,00 | 110.022,00 | 3885500
Tenen'{ oysce
Kapernts Feptia, Fhywcery y
Miun Canthe) & Hiono
Tecxs-Teren™,
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[ZVESTAJ O IZVRSENOJ PROCENI

Potencijalni najam

C1 - https://www.indomio.rs/9189975?position=57

lzdavanje Lokal - Novi Sad, s
€ 2-500 Srseinn

Centar

220 m?

Opis Hovi Sad, Centar, Odiiden vgostiteljski lolal u neposrednai blizini strogag cantra grada,
Dbjavizne: ipja... Prostor Zine dve povezane prociolfe kompletns apremijene hubinga,
. ® s dva odvojena Loalstahinuikii 2enski) | magucineki dea. Lal=! je kampletno

Zadnje nivricans:
Peme

ars godine dana. Usaliiv odman, (Minson nekralaing. Novi Sad, Reg, br

Karakteristike Cena 300

nekretnine .
Cena pom?é €11

C2 - https:/iwww.indomio.rs/92531877?position=61

Izdavanje Lokal - Novi Sad, Cen
Centar £ 600 fnzecing

55m? + Spher

Qpis \zdaje 5e $ Centru Movog szda lokal u dva nivoa sz partatom na ulicu pogodan 23 vide
abjastienc: delatrostifiio) Dom nekrelnine, Novi Sad, Reg.br. 174)

12F122215
Zadn}e afyrizanal
1371252515

Kod sistemp’
€23315F

¥od oglasar
Di0ISu3s

Karakteristike

kretni
nekretnine Cenapom? ca

22
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| lzvestaj br: 311219

IZVESTAJ O [ZVRSENOJ PROCENI

C3 - https:/iwww.indomio.rs/6046268

lzdavanje, Poslovni prostar, NOVI SAD, Kej, 400 €, 54,00 m2 cca7em2 4
12.02,2019., wworindomio.rs
DeillmiZno opremijen videnamenski posiovni prostor u neposredno] biizini Pristani5ta i Riblje pijace, prizemiie, ima vellkl prilaznl natkrivenl plato ispred lokala,
pogodan za vise namena-kancelanje. ofdinacije, granilom chraden. prostran, odmah useljiv uz svis elektronsko informaticky...

{zdavanje Lokal - Novi Sad, fens

Kej

54 m?

Opis

Objaljencs naterivend plete izprad lokala, pogacsr za vize
Swaf ramena-kancelerije, crdinadcije.., granitoma abradun, 2:a3tran, admiah szediv uz sve
Zadnje nfurimnn; ) . _
244170019 Heluroncke informaticku | siguimusny soremu. Ima pesebno jadivs kancelardju, cajny
‘g":i’r‘,f“’" Lubinfu, medoprogtor sa zasticencm kasam-trazorom, tazlat, zaslitnz refetka ng
A

Kod aglaze: alpiziriéni pogan... lzvanredna | poveling ponoda na adlicns] lalazdi lefermetily s 3400
o

din. g svo) kslorimedar,

Tel 055 924 33 77, 821 6310803

KypcHa nucra Ha gaH

KYPCHA JACTA BP.252
34 3BAHIWHW CPEAHM KYPC AVHAPA

OPMIAPAHA HA BAH 31 12,2619, FOAMHE

HIHOPA BANYTE HASHB 3EMIBE  O3HAKABAAYTE BARGI3A CPELEH HYPC
978 By _ ER 1 _ 117,5928

s o (FIL 4
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IZVESTAJ O IZVRSENOJ PROCENI ,

IZJAVA PROCENITELJA
NAPOMENE / ODRICANJE OD ODGOVORNOSTL

Potvrduiemec da nismo bili u situaciji sukoba interesa bilo koje vrste prilkom izvrSenja procene predmetne
nepokretnosti i da je naSe angaZovanje u postupku procene nezavisno. Procena je uradena u skladu sa
medunarodnim, odnosno nacionalnim standardima. Svrha procene je odredivanje fer vrednosti za potrebe

finansijskog izvestavanja.

Postojeca procena se zasniva na dostupnim informacijama | dokumentaciji. U sluéaju novonastalih Cinjenica ili
okolnosti procenitelj zadrzava pravo izmene i dopune precene. U tom smislu je u slucaju postojanja novih informacija
ili dokumentacije obaveza Narulioca da zatrazi novu procenu putem novog zahteva. Svi komparativni podac
(kupoprodajni ugovori, ugovori 0 zakupu, procene pereske uprave, predugovori, pisma o namerama i dr.) kojima
raspolaze Naru&ilac procene se smatraju visoko relevantnim za procenu i kao {akvi treba da &ine sastavni deo opéte

dokumentacije koju dostavlja Narugilac.

| pored toga $to je udinjen razuman napor, ne moZe se garantovati odsustvo skrivenih nedostataka u konstrukciji iili
materijalizaciji objekta, koji bi mogli ugroziti projektovanu funkciju (skrivena vlaga, prodor vode, instalacifa u losem
stanju, opasnost od poZara usled dotrajalosti elektriénih instalacija ili njihove preoptereenosti itd.). lzgradnja i stanje
objekta su navedeni [ klasifikovani od strane strudnjaka a prema zahtevu za ispitivanjem nepokretnosti. Detaljniji
pregiedi nisu bili predmet ovog elaborata. Troskovi izgradnje, renoviranje, nedostaci i sanacija nedostataka ukljuceni

su U procenat umanjenja.

Kerisna ifili bruto gradevinska povrsina je preuzeta iz dostavijene dokumentacije i nije vrSena provera u kojoj meri je
ava dokumentacija aZurirana. Nije narutena detaljna analiza objekata od strane procenitelja niti je predmet ovog
elaborata, stoga se verodostojnost navedenih podataka ne moZe garantovati.

Procena vrednost se odnosi na navedeni datum Da bi se omogudilo utvrdivanje buduéih i nepredvidivih bitnik
ginjenica, kac na primer ekonomske situacie, visine najma i procenta neunajmljenosti prostora, preporutuje se
redovno revidiranje procene fer vrednosti objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u proceni, a narotito zbog potrebe za uskladivanjem sa iskustvenim
podacima, rezultati procene ne mogu biti flksne vrednosti matematicke tagnosti i padloZni su promenama vrednosti.

Procenitel] eksplicitne navodi da je ava proecena namenjena iskljudive za internu upotrebu u okviry JKP Informatika i
kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe. Procena predstavlja miglienje o fer vrednosti koje procenitel] iznosi na
csnovu raspolefive dokumentacije, naloga za procenu, odnosno struénih | profesionalnih saznanja. Ova procena se
moZe koristit] iskljuive kac kompletan elabcrat. Za misljenje dobijeno na csnovu razmatranja bilo kojeg izolovanog
dela procene procenitelj nece snositi cdgovornost.

oo oo D28
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IZVESTAJ

O PROCENI YVREDNOSTI OSNOVNIH SREDSTAVA
JKP INFORMATIKA NOVI SAD

NA DAN 31.12.2019. GODINE

Backa Topola, Septembar 2020, godine



MHBROPMATUKA

IKN BOBK £af

Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

Proceniteljski tim:
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1. OPSTE NAPOMENE
1.1. CILJ, SYRHA I PREDMET PROCENE

Cilj angaZzovanja Sudskih veStaka odredenih struka je utvrdivanje poStene — fer vrednosti osnovnih
sredstava JKP INFORMATIKA Novi Sad na dan 31.12.2019. godine. (u daljem tekstu: ,Dan
Procene,) u skladu sa Medunarodnim radunovodstvenim standardom 16-Nekretnine, postrojenja i
oprema(,, MRS 16“), Medunarodnim radunovodstvenim standardom 38-Nematerijina ulaganja (,MRS
389,a sve u skladu sa Medunarodnim . standardom finansijskog izveStavanja 13-Odmeravanje fer

vrednosti (,,MSFI 13,

Procena osnovnih sredstava se vr§i za svrhu procene vrednosti ukupnog kapitala i sastavni je deo
Elaborata procene vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA Novi Sad na dan 31.12.2019.

Procena vrednosti osnovnih sredstava je izvriena za sve pozicije nematerijalnih ulaganja i nekretnina,
postrojenja i opreme(u daljem tekstu NPO), (grupa 01 i 02 kontnog okvira ) prema registru osnovnih
sredstava na Dan procene koji je dostavljen od strane Narnéioca procene.

Za pravna lica koja primenjuju Medunarodne standarde finansijskog izveStavanja (MSFI} /
Medunarodne rafunovodstvene standarde (MRS), prema odredbama MRS 16 — Nekretine,
posirojenja i oprema, MRS 38- Nematerijalna ulaganja, a sve u skladu sa MSFI 13 ~ Odmeravanje fer

vrednosti.

Vrednost nekretnina, postrojenja i opreme (NPQ) je procenjena prema standardima fer podtene
vrednosti, koja se definife kao: ,,Cena po kojoj bi se mogla obaviti kupoprodajna transakeija izmedu
zainteresovanih prodavaca i zainteresovanih kupaca, u uslovima kada ni jedna ni druga strana nisu pod
prinudom da prodaju, odnosno kupe imovinu koja je predmet transakcije i u kojima obe strane
raspolaZu odgovarajuéim saznanjima i relevantnim Cinjenicama®,

Treba istati da bi cena koja bi bila postignuta prilikom kupoprodaje procenjene imovine, mogla
znadajno da se razlikuje u odnosu na procenjenu fer trzi¥nu vrednost usled motivacije stranaka u
transakeiji, pregovaratke sposobnosti svake od strana, uslova finansiranja 1 drugih uslova koji bi bili
specifiéni za tu transakciju, a koje procenjivaé ne poznaje ¢ momentu procene.

Predmet procene su Osnovna sredstva prema analititkoj evidenciji JKP INFORMATIKA Novi Sad,
na dan procene (31.12,2019.)

1.2.0PSTI PODACI O IZVRSENJU POSLA

Na zahtev Narudioca posla, preduzeéa JKP INFORMATIKA Novi Sad, a po nalogu Izvriioca posla
procene Agencija za konsalting 1 ve$tadenje "Euro Cons NS" Bafka Topola Prvog Maja 22A/14,
struéni tim za procene medu kojima Perko Dermanovié, dipl. inz. mafinstva, sudski veStak za
maginsku tehniku Danijela Zedevié, dipl.ing.grad. REV., Licenca Ministarstva finansija RS za vi§enje
procene vrednosti nepokretnosti Br. Resenja 401-00-02148/2017-16 od 17.07.2017., je izvr¥io uvid na
licu mesta u prisustvu Narudioca posla u stavke osnovnih sredstava, koje su predmet procene i
vizuelnim pregledom te pregledom raspoloZive dokumentacije dostavljene od Narulioca posla i
dostavljenog spiska osnovnih sredstava u obliku elektronskih datoteka, doSlo se do &injenitnog stanja
koje &ini osnovu za procenu vrednosti na dan 31.12.2019.
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

2. REZIME IZVESTAJA O PROCENI VREDNOSTI

i JKP Informatika .
Bulevar Cara Lazara 3
21000 Novi Sad
Srbija

Utvrdivanje trzidne vrednosti predmeta procene za potrebe
Klijenta/Narudioca

Lokacija Grad Novi Sad

| NPO za potrebe funkcionisanja JKP Informatika Novi Sad

101651557

08023182

31.12.2019.

3.594.324,29 EUR

657.852,257,71 RSD

-1 EUR= 117,5928 RSD

Procenjena vrednost je bez uradunatog PDV-a.

Agencija za konsalting i ve§tadenje Euro Cons NS Badka
Topola

24300 Backa Topola, Prvog Maja 22A/14
eurocons.ns(@gmail.com

mr Nebojsa Stojanovié,

sudski veStak za ekonomsko-finansijsku oblast

Danijela ZeSevié, dipl.ing.grad.,

sudski vedtak za oblast gradevinarstva

Perko Permanovié, dipl. inZ. maSinstva, sudski vestak za
masinsku tehniku

657.852.257,71 RSD

51 3 ¥ Uskladena je dokumentacija i podaci
Srednp kurs Eur-a na dan proccne (31.12.2019.): 1€= 117,5928RSD - izvor: NBS

Primenjen metod procene: Metodom amomzovane vrednosti zamene — Troskovni
pristup
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Procena vrednosti osnovnih stedstava JKP Informatika Novi Sad

3. USLOVI ANGAZOVANJA

QOsnovni podaci o naruéilocu procene
JKP Informatika Novi Sad

Bulevar Cara Lazara 3

21000 Novi Sad

Srbija

Na osnovu zahteva Naruioca, a u skladu sa standardom, definisani su uslovi angaZovanja
prilikom izrade procene vrednosti osnovnih sredstava i to kako sledi:

* Procena se vr§i po zahtevu narudioca procene.

« Predmetna procena je zasnovana na trZiSnoj vrednosti osnovnih sredstava, uz primenu troskovne
metode;

» Procenitelj izjavljuje da ni na koji na&in nije povezan sa narugiocem procene niti vlasnikom osnovnih
sredstava, niti sa bilo kojim trecim licem, tako da je iskljucen bilo kakav sukob interesa;

* Izvr8ioc posla procene je Agencija za konsalting i ve$tadenje "Euro Cons NS" Backa Topola Prvog
Maja 22A/14, gde po njenont nalogu struéni tim za procene ¢ine mr NebojSa Stojanovié, sudski vestak za
ekonomsko-finansijsku oblast, Danijela Zedevié, dipling.grad, sudski vedtak za oblast gradevinarstva i
Perko Permanovié, dipl. inZ, maginstva, sudski ve§tak za masinsku tehniku.

« Procenitelj ¢e procenu izvrSiti pod pretpostavkom da nema eventualnih skrivenih mana koje bi ugrozile
namensku upotrebu predmeta procene, kao i da je dostavljena dokumentacija verodostojna i ispravna;

« Procenitelj ée izvrfiti vizuelnu inspekciju osnovnih sredstava, kao i detaljan pregled raspoloZive
dokumentacije koju mu klijent dostavi;

* Procenitelj ée se u potpunosti osloniti na informacije dobijene od narudioca, a u slufaju dobijanja
neistinitih podataka precenitelj se neée smatrati odgovornim;

* Procenitelj ne preuzima odgovornost u sludaju neblagovremenog aZuriranja podataka nastalih nakon
pribavljanja dokumentacije, odnosno u toku procene;

* Procenitelj ¢e procenu izvr¥iti u skladu sa pravilima struke, zakonskom regulativom, smernicama za
procenu uz atribute dobrog struénjaka;

* Obzirom da se procena vrednosti izraduje po zahtevu klijenta za tadno navedenu svrhu, procenitelj ne
snosi bilo kakvu odgovornost prema trec¢im licima, u sluéaju da naruilac dostavi procenu treéoj strani ili
je upotrebi za potpuno drugu svrhu od predvidene;

* Procenitelj izjavljuje da ée prilikom izrade procene u svemu postupiti u skladu sa standardima i
kodeksom etike, kao i da ée izvedtaj o proceni biti uraden u skladu sa smemnicom za procenu vrednosti.

Naruéilac procene: Izvriilac procene

JKP Informatika Novi Sad Hebo ga'_;tnjgnu\'w{r gmtmﬁ
ALTING |
AGENCURZASONZL et OBLAST

cﬁﬂsﬂs
u%ﬁka Topouth o) gu.m o fﬂ
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nr Nebaﬂa Stojanovié
Agenciia za konsalting i vestadenje
Euro Cons NS Badty Topola
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Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

4. PREDMET PROCENE - OPIS

4.1. Potvrda uputstava angaZovanja

U skladu sa Va¥im zahtevima, definisano je sledede:
Narudilac za ¢&ije potrebe je pripremljena Procena je:

JKP Informatika Novi Sad
Bulevar Cara Lazara 3
21000 Novi Sad

Srbija

[zvriilac, izvestaj procene je pripremljen od strane:

Agencija za konsalting i veStacenje Euro Cons NS
24300 Backa Topola, Prvog Maja 22A/14
Srbija

Predmet procene je:Osnovna sredstava za potrebe funkcionisanja JKP Informatika Novi Sad,
a prema dostavljenoj listi od 31.12. 2019.g

Adresa predmeta procene je:

JKP Informatika Novi Sad

Bulevar Cara Lazara 3 ( lokacija 1)
Dugana Vasiljva 6 ( lokacija 2)
21000 Novi Sad

Srbija

Svrha procene je:
Utvrdivanje trZifne vrednosti predmeta procene za potrebe Klijenta/ Naru€ioca.

Izvestaj se moe koristiti iskljuéivo od strane Klijenta, za napred navedene potrebe, osim u slu¢aju kada
Procenitelj da pisanu saglasnost za kori§éenje od strane drugog lica i za druge potrebe

Efektivni datum procene je:
31.12. 2019. godine

4.2 Izvori informacija

Procenu vrednosti sam bazirali na fizigkoj inspekciji predmeta procene, informacijama dobijenim
istraZivanjem trzista, informacijama dostavljenim od strane proizvodafa predmeta procene i
informacijama dostavljenim od strane Narugioca, kao i na rezultatima drugih istraZivanja.

Od Naruéioca smo primili slede¢a dokumenta:

. Lista Osnovnih sredstava JP Informatika Novi Sad , od 31.12. 2019.g.
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Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

4.3 Osnov procene

Procena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Medunarodnim
standardima procene (IVS), izdatim od strane Komiteta za medunarodne standarde procene (IVSC).

Izve§taj 0 procem' sadrZi saZete podatke o predmetu procene, mestu gde se nalazi, vlasni$tvu, pravnom
opisu, trZiftu i metodologiji procene. Izve$taj ukljuduje i podatke o pretpostavkama koje smo napravili

prilikom formiranja miljenja o vrednosti.

4.4 TrZi¥na vrednost
Medunarodni standardi procene (IVS) definidu (fer) trZi$nu vrednost kao:

nProcenjen iznos za koji bi sredstvo ili obaveza mogla da se razmeni na dan procene, izmedu
zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima, izmedu nezavisnih
i nepovezanih strana, posle odgovarajudeg marketinga, pri ¢emu su obe strane posedovale
dovoljno saznanja te delovale razumno i bez prinude.” (International Valuation Standard 2017-

IVSC).

4.5 OpSte napomene

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trzi¥nim uslovima i dostupnim
informacijama u vreme procene, a ne garancija, i razli¢iti procenitelji mogu, na propisan metodologki
nadin, doéi do razligitih misljenja o vrednosti. Uslovi na trZiftu su uslovi neizvesnosti i promena, i
rezultati procena moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti. Definicija trZi§ne vrednosti zahteva
od procenitelja da dode do maksimalne trZi§ne vrednosti, dok se u praksi smatra prihvatljivim da
procenitelji mogu svoje misljenje izraziti i v okviru nekog ranga moguéih vrednosti.

U postupku procene smo polazili i od odredenih subjektivnil pretpostavki. Iako ove pretpostavke
smatramo logiénim i opravdanim, one ne moraju na isti naéin biti posmatrane od strane viasnika
pokretnosti.

Fer vrednost nefinansijskog sredstva, kao §to je oprema, uzima u obzir sposobnost uSesnika na trziftu
da generiSe ekonomsku korist kori§éenjem opreme u njenoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi §to znadi
najvredniju upotrebu opreme koja je fizigki moguéa, pravno dopustena i finansijski izvodljiva na datom
procene,

4.6 Poverljivost

Ovaj izveStaj je uraden sa svrhom naznadenom na podetku i samo za upotrebu od strane napred
navedenog Klijenta. Poverljiv je i u sluzbi samo Klijenta i njegovih profesionalnih savetnika,

Procenitelj prihvata odgovornost prema Klijentu da izveltaj uradi profesionalno, sa pafnjom i
marljivo§éu koja se oéekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata odgovornost prema treéim
licima. Bilo kakva reprodukeija, obelodnjivanje i opisivanje celog ili delova izve$taja u nekom
dokumentu mogude je samo uz prethodnu saglasnost Procenitelja.

o
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Procena vrednostt osnovnih sredstava FKP Informatika Novi Sad

4.7 Ekolo§ka razmatranja

Nismo upoznati da su u konstituisanju predmeta procene korigéeni bilo kakvi Stetni materijali, niti da ée
biti koriféeni ubuduée,

Nismo sprovodili nikakva istraZivanja niti testiranja, niti su nam od strane Klijenta ili bilo kog
relevantnog struénjaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se odnosile na postojanje

zagadenosti ili Stetnih supstanci. Predmet nafeg angaZovanja nije razmatranje pitanja o za$titi Zivotne
sredine i naga je preporuka da se za sva pitanja o zastiti Zivotne sredine angaZzuju relevantni struénjaci.

4.8 Opis stanja u kome se predmet procene nalazi
Predmetna oprema se nalazi u dobrom stanju, redovno je odrZavana i u funkeiji.

4.9 Stanje predmeta procene

Na osnovu vizuelne inspekcije predmeta procene moZemo konstatovati da je predmetna oprema u
veoma dobro ofuvanom stanju, §to je uzeto u obzir prilikom procene.

Prilikom vizuelne inspekceije ustanovljena je i funkcionalnost predmetne opreme.

4.10 IzvrSeni remonti predmeta procene

Na osnovu vizuelne inspekcije vidljivo je da je predmetna oprema redovno odrZavana i servisirana.
4,11. Pravni opis

4,11.1 Dostavljena dokumentacija
Od Klijenta smo primili sledeéa dokumenta:

» Lista Osnovnih sredstava - JKP Informatika Novi Sad na dan 31.12, 2019.g.

4,11.2 Vlasnistvo

Na osnovu dokumentacije dostavljene od strane Klijenta, vlasnik predmeta procene je:

JKP Informatika Novi Sad
Bulevar Cara Lazara 3
21000 Nowvi Sad

Srbija
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Procena vrednosti osnovaih sredstava JKP Informatika Novi Sad

5. OBRAZLOZENJE PRIMENJENOG METODA PROCENE

5.1 Metodologija procene

Tehnile u proceni OS (zemljista, gradevinskih objekata i opreme) zasnivaju se na upotrebi trofkovnog
pristupa, metoda direktnog uporedivanja cena i prinosnog pristupa. Svaka od ovih tehnika rezultira u
posebnoj vrednosti kao indikatoru trZiSne vrednosti imovine. Nakon primene ovih tehnika, obavlja se
proces usagla¥avanja kojim se uporeduju prednosti i nedostaci svake od kori8¢enih tehnika procene. Kao
rezultat ovog usaglaiavanja, dobija se vrednost konkretne imovine na taj naéin §to se primarni znacaj
daje onoj tehnici ili tehnikama procene za koje se zakljuéi da su najpouzdanije u konkretnom siucaju,
uzimajudi u obzir sve faktore koji su bili predmet razmatranja,

Medunarodni ragunovodstveni standardi zahtevaju da se procena vrednosti OS (zemljitta, gradevinskih
objekata i opreme) izvriava primenom metoda direktnog uporedivanja cena, a u slufajevima
specifiénosti procenjivane imovine i nepostojanja relevantnih uporedivih transakcija, procena se moze
izvr¥iti 1 metodom Amortizovane vrednosti zamene ili prinosnim pristupom.

Dakle, postoje tri op§te poznata pristupa koji se koriste kod utvrdivanja vrednosti osnovnih sredstava;
tro8kovni pristup (princip uloZenih sredstava), trZi¥ni pristup (direktno uporedivanje prodajnih cena) i
prinosni pristup (retko primenljiv kod veéine opreme). Vrsta i starost opreme, s jedne strane, kao i obim
i kvalitet dostupnih podataka s druge, utitu na primenjivost svakog pristupa u svakoj pojedinatnoj
situaciji,

U narednim pasusima detaljnije se razmatra svaki od pomenutih pristupa u proceni. Treba imati u vidu
da opisana metodologija predstavlja klasian pristup u proceni vrednosti opreme, Za odredenu imovinu
koja je locirana u nedovoljno razvijenim trZiftima neophodno je da se izvi$i izvesna modifikacija
metodologije.

Metod direktnog uporedivanja cena — komparativni pristup poSiva na Sinjenici da se kupci na
trzi§tu odluCuju za kupovinu uporedivanjem cena, tako da se ova tehnika zasniva na principu
supstitucije, §to znadi da racionalan kupac za konkretnu imovinu neée platiti vise nego §to bi platio neku
drugu imovinu, sli¢nu onoj koja se procenjuje. Te uporedive cene se zatim korignju za sve eventualne
razlike izmedu te imovine i imovine koja je predmet procene, a nakon toga se mogu koristiti kao
uporediva osnova za procenu vrednosti konkretne imovine,

Tro¥kovni pristup, odnosno metod Amortizovane vrednosti zamene se bazira na pretpostavci zamene,
pri gemu se polazi od toga da racionalan kupac za konkretnu imovinu neée platiti vi¥u cenu nego $to bi
bilo potrebno da sliénu imovinu pribavi kupovinom ili izgradnjom. Ova tehnika je takode zasnovana na
metodi supstitucije. Pretpostavka na kojoj se zasniva ova tehnika jeste da je inherentna trZi$na vrednost
imovine pribliZno jednaka trofkovima njenog pribavljanja.

[ 3
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Procenjena vrednost dodatnih ulaganja se onda dodaje procenjenoj vreduosti nekretnina i opreme.

Prinosni metod podiva na principu anticipacije. Po ovom principu, tipidan investitor/kupac na trZitu
ulaZe u onu imovinu od koje ofekuje da mu u buduénosti donese maksimalan prihod i druge koristi,
odnosno to je sada$nja vrednost svih prava na budude koristi, Pre svega vr§i s¢ procena potencijalnog
brute prihoda koji procenjivana imovina moZe da generiSe u buduénosti, na nafin da se analiziraju
prinosi na sliénu imovinu u pro§losti, a zatim se na osnovu trzi¥nih pokazatelja projektuju prinosi u
buducnosti.

Od ovako utvrdenih bruto prinosa odbijaju se svi tro8kovi, gubici 1 rizici i dobija se procenjena vrednost
neto prihoda konkretne imovine. Ovaj neto prihod se potom deli sa stopom kapitalizacije, ili se
projektuje na buduéi period i diskontuje na sada¥nju vrednost pomocu diskontne stope, kako bi se doglo
do procene vrednosti po prinosnom metodu.

UvaZavanjem svih kori¥éenih metoda koje procenjivad oceni kao prihvatljive, pristupa se utvrdivanju
finalne vrednosti procene imovine pri demu se analiziraju sve slabosti 1 prednosti primenjenih metoda na
konkretuu procemu, uz uvaZavanje trZi¥nih uslova uopite. Kao rezultat, dolazi se do jedinstvene
vrednosti procenjene imovine, kao krajnji cilj procene.

5.2 Zakljudak o odabranom metodu procene:

Procena vrednosti osnovnih stedstava izvriena je putem Tro¥kovnog metoda, odnosno metodom
Amortizovane vrednosti zamene (supstitucije), i na osnovu podataka i dokumentacije stavljene na
raspolaganje od strane JKP Informatika Novi Sad, kao i fizickog uvida u stanje i karakteristike
procenjivanih osnovnih sredstava,

Primena metode Amortizovane vrednosti zamene, obuhvatila je sledece aktivnosti:

a) Procenjivad je na lokaciji gde se nalazi imovina izvrSio pregled na terenu, neposredan uvid u
stanje i kompletnost imovine, utvrdio njene karakteristike, ocenio upotrebnu vrednost i opte
stanje imovine i njenu sposobnost da donosi buduée ekonomske koristi,

b) Vrednost pribavljanja imovine istih karakteristika, odnosno trofkovi zamene utvrdeni su
uporedivanjem aktuelnih informacija o prometnim vrednostima sli¢ne imovine na trZiStu
uvaZavajuéi dosadainje vreme kori¥éenja zemljilta, gradevinskil objekata i opreme, njihovo
sveukupno stanje 1 upotrebnu sposobnost na dan 31.12.2019 godine.
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Procena vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD

6. ZAKLJUCAK

Konacno miSljenje o procenjenoj vrednosti na bazi primenjenih metoda procene

Procenjena vrednost
U skladu sa navedenim obracunima, a na osnovu prikazane metodologije, smatramo da procenjena
vredgost predmeta procene, na dan 31.12.2019.god., na osnovu tekuéih vrednosti iznosi:

657.852.257,71 RSD ili 5.594.324,29 EUR

Procenitelj je pri izradi procene primenio srednji kurs NBS, na dan procene 31.12.2019. godine.

Kursna lista NBS
ZEMLJA VALUTA PARITET KUPOVNI SREDNJI PRODAJINI
kg  Evropskaunija EUR 1 117.2400 117.5928 117.9456

Izvestaj izradio:

Tim procenjitelja:

1)mr Nebojsa Stojanovic, sudski vestak za ekonomsko-finansijsku oblast

2) Danijela Zeevi¢, dipl.ing.grad, sudski vestak za oblast gradevinarstva
3)Perko Dermanovié, dipl. inZ. inainstva, sudski ve§tak za masinsku tehniku.

Nebojia Sto}anoviégT cENE

ENCLIA ZA KONSALTING | VESTACEN.

AE‘E EKO?\&OMSKO FINANSLUSKE OBLASTS et o . s
EURD CCWB NS < /’ s (e

Batka Topola

mr NebojSa Stojanovié

Agencija za konsalting i ve§tacenje iz
ekonomsko finansijske oblasti Euro Cons
NS Backa Topola

Backa Topola, 14.09.2020.
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Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

7. PRILOZI

- Prilog 7.1/ Specifikacija OS

- Prilog 7.2 / Fotodokumnetacija OS

- Prilog 7.3 / OpSte pretpostavke i ograni¢avajuéi uslovi procene
- Prilog 7.4 / Napomene

- Prilog 7.5 / Licence procenitelja
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JHA HOBY CAl

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Prilog 7.2/ - Fotodokumentacija premeta procene
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HHDOPMATHKA
A HOBK CAA

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad
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Procena viednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad
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HEGOPMATHRA
JHA HODH CAR

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad
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Procens vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad
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HHDOPMATHEKA
JIKN HOBY CAM

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Citad saobradajne dozvole

Registarska oznaka: NS060-UA

Datum E2duvanfa: 19.06.2012 Vaiido: 19.06.20149
Sachradéajnu lzdao: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana ctudenja: 159082012

PU U NOVOM SADU, -
MIRISTARSTVO UNUTRASNIIHN POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Broj saobrafaine: 3547730
Serljski brof: 8104750000822

Podaci o viasniku

Viasnit: INFORMATIKA JKP

Ima viasnikm:

Adresa viagnikia: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA0O0Z,,
Jmbg viasnika: 083023182

Korignik:

Ime korignlia:

Adresa korisnilka:

Jurhy korlsaika:

Podaci o vozilu

Datum prve reglstracije: 19.06.2012 Godina prolzvodnje: 2012
Marka: VOLKSWAGEN Muodel: GOLF TRNDLINE 1.6TDY

Tip: < Homplogacijska oznakes: -

Boja: 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj Sashje: WYWZZZAKZCP0O77082 Zapremina motora: 1598
Brof motora: PHSB2271301106 Maga: 1239

Snags motora: 77 Nosglvost: 0

Odnos snaga/masa: D tthupna masa: 1870

Kategorlja: PUTHNICKO VQZILO
Pogonska gorivo: EVRO DIZEL
Broj mesta za sedenje: 5 Brof mesta za stajanje: ¢
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MHPOPMATHEA

JUR HOBH CAA

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Citaé saobraéajne dozvole

Registarska oznaka: NS060-UC

Datum fzdavanja: 19.86.2012 VaFi dor 19.06.2019
Sachraéainu izdao: REPUBLIKA SRBLIA Zabirana otudenja: 19032012

PU U NOVOM SADU,
MINYSTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIIE

Braj saabradajne: 3547743
Serijski brof: BL047500008286

Podaci o vlasniku

Viasnik: INFORMATEKA JKP

Tme viasnika:

Adresa viasnlka: NOVI SADNOVI SALDBULEVAR CARA LAZARA DD,
Imby viasnikas: Q3023182

Korisnik:

Ime karisnika:

Adresa korisnikat

Imbyg korisnila:

Podaci o vozilu

Datum prve registracije: 19.06.2012 Gotina prolzvednje: 2022
Marka: VOLKSWAGEN TAS Model: 6KV-POLO

Tip: ~ Homologacijska oznakay ~

Boja: 9M CRNA Broj osavina: 2

Broj Zaslje: WWWIEIZEGHZICYS20717 Zapreming metora: 1198
Broj motora: CGP5G6S921F3 Masa: 892 -

Snaga motora: 44 MNosfvost: 0

Odnos snaga/masa: O Bkupna masa: 1550

Kategoriia: PUTHICKO VOZILO
Pogonsko gorivo: BEZOLOVNI BENZIN
Broj mesta 2a sedendex § Brof mesta za stajanje: 0

Rpeorzed’
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MHDOPMATHIKA
JUR HOBK CAR

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Cita¢ saobracajne dozvole

Registarska oznaka: NS090~SU

Datum ifzdavanis: 19.06.2012 Vadido; 19.06,2019
Saoliradajnu Izdao: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana otudenja: 15032012

PY U NOVOM SADU,
MINISTARSTVO UKUTRASNIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Broj saobradajna: 3547761
Serljsii brof: 81047500088074

Podaci o vlasniku

Wiagnik: INFORMATIKA JKP

Ime viasnika:

Adrasa vinsnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA 003,
Innbyg viasnika: 08023182

Korlsnik:

Ime korisnika:

Adresa korisnilta:

Irabg korisnlka:s

Podaci o vozilu
Datum pree registracijes 19.06.2012 Godina prolzvodnje: 2012
Maria: VOLKSWAGEN Model: POLO TRENDLINE2L.Z

Tip: - Homologacijska cznaka: -

Bofa: OM CRNA Broj osevina: 2

Broj Saslje: WVWZZZERZCYDIB138 Zapremina mokota: 1198
Broj motora: CGPSE0428 Masa: 802

Snaga motora: 44 Noslvost: ©

Odnos snaga/masa: 0 Ukupna smasa: 1550

Kategorija: PUTNICKO VOZILO
Pogonska gorive: BEZOLOVHNI BENZIN
Broj mesta za sedenje: 5 Broj mesta za stajenje: O
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HHDPOPMATHUKA
SR HOBH CAK

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Citad saobradajne dozvole

Registarska oznaka: NS090-SZ

Datum tzdavanja: 19.06.2012 Vaéi do: 19.06.2019
Sachradajimu Izdao: REPUBLIKA SRELIA Zgbrana otudenja: 19082012
PU U ROVOM SADY,

MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE
Broj saobradajne: 3547783
Serljski broj: 81047500008a5a

Podaci o vlasniku

Viasnilc INFORMATIKA JKP

Ime viasnika:

Adresa viagnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARMA LAZARA,003,,
Jmbyg viasnlica: QBON23182

Korlsnii:

Ima karisnikas

Adresa korignkica:

Jmibyg korlsnikas

Podaci o vozilu

Datum prve ragistraciie: 18.06.2012 Godina proizvodnje: 2042
Mark:a: VOLESWAGEN Model: CADDY COMPACT TRENDLINE GP 1.6
Tim: - Homologacijske oznaka;y -

Bojar 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj daslje: WY1ZZZ2KZCX045985 Zapremina motora: 1598
Broj motora: CAYH27201 Maga: 1527

Snaga mobora: 55 Nosivost: @

Cdnos shaga/ masat Whkupna masa: 2253
Kategorlja: PUTHICKO VOZILO

Pogonsko goriva: EVRO DIZEL

Brof mesta za sedenje: & Broj mesta za stajanje: ©
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MHDOPMATHUKA
JKM HOBK CAL,

Procena vrednosti osnovnih sredstava JICP Informatika Novi Sad

Cita¢ saobradajne dozvole

Registarska oznaka: NS090-YD

Datum izdavanfa: 19.06.2012 Vari dot 18.06,2019
Saohradajnu jzdac: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana otudenfa: 19082012

PU Y NOVOM SADY,
MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUELIKE SRBIJE

Broj saobradajne: 3547831
Serijski broj; 81047500008029

Podaci o viasniku

Viasnik: TNFORMATIKA IKP

Ima viasnika:

Adresa viasnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA,003,,
Jmbyg viasnika: QBO23182

Korlsnik:

Ime korisnika:

Adresa korlsnika:

Jmibyg korisnika:

Podaci o vozilu
Datum prve registracije: 19.06.2012 Godina prolzvodnje: 2012
Marka: VOLKSWAGEN HModel: CADDY COMPACT TRENDLINE GP 1.6

Tip: - Homologaclfska oznaka: -
Boja: 4D LJUBICASTA TAMNA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj Soslje: WV1ZZZ2KZCX023510 Zapremina motora: 1598
Broj motora: CAYEG7261 Masa: 1527

Snaga motora: 55 Noslvost: 726

Odros snaga/masa: 0 Ukupna masa: 2253

Kategorija: PUTNICKO YOZILO
Pogonshko gorivo: EVRO DIZEL
8roj mesta za sedenje: 5 Broj mesta zo stajanje: 0
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MHDOPMATHKA
JEN HODKH CAA

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Citac saobradajne dozvole

Registarska oznaka: NS299-CA

Datum kzdavanja: 21.07,.2017 Vazido: 231.07.2024
Saghraéajnu lzdao: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana otudlenja: 21092017

PY 4 NOVOM SADY,
MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIIE

Broj saobradajne: 4856564
Serliskl broj: 811736000075dc

Podaci o viasniku
Viasnilk: PORSCHE LEASING SCG DOO

Ime viasnika:
Adrega viasnika: BEOGRADPALILULA, ZRENIANINSKI PUT,01L,,

Imbg viasnika: 17544004

Kaorlsnik: INFORMATIKA JKP

Ime korisnika:

Adresa korlsnika: NOVI SAD,NOVI SAD, BULEVAR CARA LAZARA 002,
Jmibg korisnika: 08023182 '
Podaci o vozilu

Datum prve reglstracije: 21.07.2017 Godina prolzvednie: 2017
Marka: VOLKSWAGEN Model: GOLF COMFORTLINE 1.6 TDI

Tip: - Homologacijska oznaka; -

Boja: 78 SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj Saslje: WYWZZZAUZHWIERB26 Zapreming motora: 1598
Broj motora: DDYOG2797 Masa: 1374

Snaga motora: 85 Nosivost: O

Odnos snaga/masa: 0 Ykupna masa: 1840

Kategorfia: PUTNICKO VOZILO
Pogonske garivo: EVRO DIZEL
Brod mesta za sedenje: 5 Broj mesta za stajanje: 0

Sl
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B MHBOPMATUKA
IHIT HOOM CAR

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Cita¢ saobracajne dozvole

Registarska oznaka: NS299-CB

Datum lzdavanja: 21.07.2017 Yazi do; 21.07.2024
Saobrafajnu izdao: REPUBLIKA SRBIIA Zabrana otusdenja: 21092017

PU U NOVOM SADU, A
MINISTARSTVO UNUTRASNIIM POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Broj sacbratajne: 4856594
Serljsk] brof: 8113120000253

Podaci o viasniku
Viasnilk: PORSCHE LEASING SCG DOOG

Ima viasnika:
Adresa viasnika: BEOGRAD, PALILULA ZRENJANINSKI PUT, 011,

Imbyg viasnika: 17544004
Korisnfles INFORMATIKA JKP

Ime korlsnila:
Adresa keorisnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA,003,,

Jmbyg korisnika: 08023182

Podaci o vozily

Datum prve registracije: 21.07.2017 Godina prolzvodnje: 2017
Marka: VOLKSWAGEN Model: CADDY 4 COPALCT TREND 2.0 TDI

Tip: - Homplogaciiska oznake: -

Boja: 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj asovina: 2

Broj Sasije: WV1EZZZ2KZHX1580958 Zapreminz motora: 1968
Broj motorat DFS46105% Masa: 1531

Snaga meotora: 75 Noslvost: 713

Odnos snaga/masa: ¢ - Ulkupna masa: 2244

Kategarlja: TERETNG VGZILO
Pogonsko gorivo: EVRO DIZEL
Broj mesta za sedenja: 5 Broj mesta za stajanje: 0
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f UHDPOPMATHKA
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Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Cita¢ saobracajne dozvole

Registarska oznaka: N§299-CC

Batum fzdavanja: 21.07.2017 Vazi do: 21.07,2024
Sacbraéajnu 1zdag: REPUBLIKA SRBIJA Zabrang otudenjar 21092017

PU & NOVOM SADU,
MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Bryj saobradajne: 4856602
Serijskl brof: 8113120000a1e?

Podaci o vlashniku
Vlasmik_: PORSCHE LEASING 5CG DOO

Ime viasnika:
Adresa vipsnika: BEOGRAD, PALILULA ZRENIANINSKI PUT,01%,,

Jmbg viasnika: 17544004
Korisnilt: INFORMATIKA JKP

Ime korisnika:
Adresa korisnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA,003,,

Jmbyg korlsnikz: 08023182

Podaci o vozilu

Datum prve reglstracie: 21.07.2017 Godina prolzvodnje: 2017
Marka: VOLKSWAGEN Model: CADDY 4 COMPACT TRENRD 2.0 TDI

Tip: ~ Homologaclska oznaka: -

Boja: 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj asljer WVIZZZ2KZHX158743 Zapremina motora: 1968

8roj motora: DFS462154 Masa: 1531

Snaga motora: 75 Nosivosi: 713

Odnos snaga/masa: 0 Wkupna masa; 2244

Kategorija: TERETNG VOZILO

Pagansko gorlvo! EVRO DEZEL

Broj mesta za sedenje: 5 Broj mesta za stajanje: 0
S



HHPOPMATHUEKA
JRN HOBH CAS,

Procena vrednosti osnovnih sredstava JKP Informatika Novi Sad

Cita¢ saobraéajne dozvole

Registarska oznaka: NS299-CC

Datum lzdavanja: 21.67.2017 Vagido: 21.07,2024
Sapbradajnu lzdac: REPUBLIKA SRBIJA Zabrana otudenja: 21092017

PU U NOVOM SADU,
MINISTARSTVO UNUTRASNITH POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Brof sapbradajng: 4856632
Serljski brof: 8113120000a271

Podaci o vlasniku
WMasnik: PORSCHE LEASING SCG DOOD

Ime viagnika:
Adresa viasalka: BEOGRAL, PALILULA ZRENJANINSKI PUT,011,,

Jmbg viasnika: 17544004 '
Korlsnik: INFORMATIKA JKP

Ime korisnika:
Adresa korisnlka: NOVI SAD,NQVI SAD BULEVAR CARA LAZARADO3,,

Jmixg korisnika: §8023182

Podaci o vozilu
Datum prve registracijer 21.07.2017 Gedina prolzvodnja: 2017
Marka: VOLKSWAGER Model: CADDY 4 COMPACT TREND 2.0 TDI

Tip: - Homologaciiska oznaka: -

Boja: 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Brof osovina: 2

Broj Sasl{e: WV1ZZZIKZHX158913 Zapremina motora: 1968
Broj motora: DFS261506 Masa: 1531

$naga motora: 75 Nosivast: 713

Odnos snaga/masa: 0 Hkupna masa: 2244

Kategorija: TERETNQ VOZILO
Pagonsko gorivo: EVRO DIZEL
Broj mesta za sedenje: 5 Broj mesta za stajanje: 0

Seraend
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KHPOPMATHKA
AN HOBH CAAH

Procena vrednosti osnovnih stedstava JKP Informatika Novi Sad

Citad saobradajne dozvole

Registarska oznaka: NS299-CO

Datum fzdavanja: 21.07.2017 Mazido: 21.07,.2024
Saobraéajuu fzdao! REFUBLIKA SRBIJA Zabrana otudenja: 21052017

PU U NOVOM SADILL,
MINISTARSTVO UNUTRASMIIH POSLOVA REPUBLIKE SRBIJE

Broj sagbraéajne: 4856572
Serljskl brof: 8113120000a1cf

Podaci o viasniku
Viasnik: PORSCHE LEASING $CG DOOQ

Ime viasnika:

Adresa viasnlka: BEQGRAD,PALILULA, ZRENJANINSKY PUT,011,,
Jmbg viasnika: 17544004

Kaorisnik: INFORMATIKA JKP

Ime korlsnlka:

Adresa korisnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA,DO3,,
Imbyg karisnika: 08023182

Podaci o vozilu

Datum prve registracljer 21.07.2017 Godina prolzvodnja: 2017
Marka: VOLKSWAGEN Model: POLO TREND 1.0

Tip: - Homologachska oznaka: ~

Boja: 7B SIVA SVETLA METALIZIRANA Broj osovina: 2

Broj $aslje: WYWZZZERZHY3I01408 Zapremina motora: 999
Broj motora: CHYF42128 Masa: 1108

Snaga motora: 55 Noslvost: 0

Odnos shaga/masaz O bkupna masa: 1540

Kategorija: PUTNICKO VOZILO
Pogonsko gorlva: BEZQLOVNI BENZIN
Broj mesta za sadenje: 5 Broj mesta za stejanie: 0
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Citat saobraéajne dozvole

Registarska oznaka: NS299-CP

Datum izdavanja: 21.07.2017 Vagido: 21.07.2024
Sacbhracajnu izdao: REPUBLIKA SRBIIA Zabrana oludenjar 21002017

PU U NOVOM SADU,
MINISTARSTVO UNUTRASNIIH POSLOVA REPUELIKE SRBIIE

Broj saobradajne: 4856578
Serljski broj: 8213120080a203

Podaci o vlasniku
Viasniky PORSCHE LEASING $0G DOO

Ima viasnika:
Adresa viasnika: BEOGRAD PALILULA,ZRENJIANINSKI PUT,011,,

Jmahg viasnika: 17524004

Korisnilc: INFORMATIKA JKP

Ime korisnika:

Adresa korisnika: NOVI SAD,NOVI SAD,BULEVAR CARA LAZARA,003,,

Imbg korisnika: 0B023182

Podaci o vozilu

Oatum prve registracije: 21.07.2017 Goding prolzvoduje: 2017
Marka: VOLKSWAGEN Model: CADDY 4 COMPACT TREND 2.0 TOZ

Tip: - Homologacijska oznaka: -

Boja: 7B SIVA SVETLA METALTIZIRANA Broj osovina: 2
Broj Sasijer WWI1ZZZIKZHX158318 Zaprentina motora: 1968
Brof motora: DFS461601 Masa: 1531
Snaga motora: 75 Nosivast: 713
. Bdnos snaga/masa: O Ukupna masa: 2244

Kategorija: TERETNO VOZILO
Pogansko gorivo: EVRO DIZEL _
Broj megta za sedenje: 5 Broj niesta za stajanje: ¢
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Prilog 7.3 / — Opste pretpostavke i ograniéavajuéi uslovi procene

Osim u sludaju dobijanja drugadijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvrili vodeéi se dole
navedenim pretpostavkama i ograniavajuim uslovima;

- Izvedtaj 0 proceni sadinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog u izveStaju. S tim
u-vezi, on se moZe koristiti iskljusivo od strane klijenta za koga je satinjen 1 iskljucivo za potrebe koje
su naznadene u izve§taju, osim u shudaju kada se za suprotno dobije pisano odobrenje procenitelja.
Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat kori§¢enja izveStaja od strane
drugog lica 1 protivno svrsi koja je napred navedena;

- Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje treCoj strani sadrZaja ovog izveStaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
procenitelja;

- Izvedtaj o proceni vrednosti se moZe prezentovati iskljugivo i samo u svojoj celosti;

- Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se tiu predmeta procene, potpune i istinite, pa s
tim u vezi nte snosimo odgovornost za njihovu validnost;

- Dostavijena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta
tumagimo, te je s tim u vezi nafa odgovornost po tom pitanju iskljuéena. Preporuka je da se vlasnicki
dokumenti pregledaju od.strane pravnog savetnika, a mi zadrZavamo pravo da izveStaj izmenimo u
skladu sa njegovim tumadenjem; '

- Ukoliko viSe lica polaZe vlasni¢ka prava na predmetu -procene, izve§taj o proceni se salinjava za
predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje vide vlasnika i velifinu njihovih udela;

- Informacije koje se odnose na komparative, &esto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog razloga
polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tadne. Vizuelna identifikacija
komprativa se ne sprovodi;

- Neéemo sprovoditi inspekeiju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizloZeni ili
nepristupacéni. Pri nedostatku relevantnib informacija, procena ée biti sprovedena na osnovu nalih
pretpostavki, koje ne moraju da budu tatne 1 za koje ne snosimo odgovornost;

- U sludaju da na terenu nije moguce sa sigumo§éu utvrditi podudarnost predmeta procene po zahtevu
klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu ¢emo izvrsiti
shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu &iju vizuelnu identifikaciju vr§imo. Za bilo kakve
nedoslednosti i primljene netaéne informmacije, ne snosimo odgovornost;

- Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika veé ih dostavija
klijent ukoliko se za tim javi potreba;

- Prilikom utvrdivnja vrednosti uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne inspekcije.
Nage mi§ljenje o stanju predmeta procene izneto u izveStaju se ogranifava na karakteristike koje se
mogu vizuelno opaziti, U tom smistu ne odgovaramo za ostale nedostatke koje treba da ustanovi
relevantno struéno lice pregledom predmeta procene. Nafa preporuka je da u cilju $to preciznije
procene, najpre ovla¥éeno lice izvr¥i pregled predmeta procene, kako bi se ustanovili eventualni
nedostaci koji se ne mogu vizuelno opaziti;

- Bkolo¥ka pitanja, ukljudujuéi, ali ne ograniavajuéi se na sada¥nje ili moguée zagadenje zemlje,
vazduha i vode ili drugim Stetnim i opasnim supstancama po zdravije i okolinu nisu predmet
razmatranja prilikom utvrdivnja trZi$ne vrednosti. U nafoj nadleZnosti nije sprovodenje bilo kakvih
ispitivanja u vezi sa tim,;

- Izveditaj o proceni validan je na dan koji je u izve§taju naveden kao datum procene;

- Nafe miSljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim uslovima, S obzirom na to da je trZiSte
kategorija koja je podloZna stalnim promenama usled razliditih drustvenik, politickih i ekonomskih
deSavanja, nafe miljenje o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu napred navedenog;

- Procenitelj nema obavezu da a¥urira izveftaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desila
nakon datuma koji je u izveStaju naveden kao datum procene.

S
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Prilog 7.4 / - NAPOMENE / DISCLATMER:

Potvrdujemo da nismo bili u situaciji sukoba interesa bilo koje vrste prilikom izvrSenja procene predmetne
nepokretnosti i da je naSe anga¥ovanje u postupku procene nezavisno. Procena je uradena u skladu sa
medunarodnim standardima. Svrha procene je odredivanje trZisne vrednosti osnovnih sredstava u svihu procene

vrednosti kapitala firme.

Procena je radena u skladu sa zahtevom Narudioca procene i u skladu sa dostavljenom dokumentacijom.
Ukoliko se naknadno pokaZe da su na dan procene postojale informacije od zna&aja za proceny, a da nisu bile
dostavljene od strane Narutioca procene, potrebno je uraditi novu procenu ili reviziju postojeée procene u
skladu sa novim zahtevom. Usmene informacije dostavijene od strane Narudioca procene uzete su u obzir u
onom delu gde su mogle biti proverene u dostavljenoj.

Postojeca procena se zasniva na dostupnim informacijama i dostavijenoj dokumentaciji. U slu€aju novonastalih
Sinjenica ili okolnosti procenitelji zadrZavaju pravo izmene i dopune procene, U tom smislu je u sludaju
~ postojanja novih informacija ili dokumentacije, obaveza Narugioca je da zatra#i novu procenu putem novog

zahteva,

Svi komparativni podaci (procene radene i overene od strane sudskih veitaka, kupoprodajni ugovori, procene
poreske uprave, fakture { dr.) kojima raspolaZe Narugilac procene se smatraju visoko relevantnim za procenu i
kao takvi treba da Sine sastavni deo opéte dokumentacije koju dostavlja Narugilac. Dokumentacija iz koje su se
crpeli podaci u proceni dati su kao poseban prilog proceni i sastavni deo su procene.

I pored toga 3to je udinjen razuman napor, ne moZe se garantovati odsustvo skrivenih nedostataka u konstrukeiji
i/ili materijalizaciji objekta i opreme, koji bi mogli ugroziti projektovanu funkciju (skrivena vlaga, prodor vode,
instalacija u lofem stanju, opasnost od poZara usled dotrajalosti elektridnih instalacija ili njihove
preopteredenosti, neispravna oprema, oprema odredena za remont ili rashod itd.), ispravnost i funkcionalnost
opreme itd. Detaljniji pregledi nisu bili predmet ove procene. Tro¥kovi izgradnje, renoviranje, nedostaci i
sanacija nedostataka ukljufeni su u procenat umanjenja, a tehnologka zastarelost opreme uvritena je u procenat

wmanjenja vrednosti opreme.
Procena vrednosti se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih i nepredvidivih bitnih

Cinjenica, kao na primer ekonomske situacije, visine najma i procenta neunajmljenosti prostora, preporuduje se
redovno revidiranje procene vrednosti objekata i opreme.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastuplieni u proceni, a narofito zbog potrebe za uskladivanjem sa
iskustvenim podacima, rezultati procene ne mogu biti fiksne vrednosti matematidke tadnosti i podloZni su

promenaima vrednosti,

Ova procena se moZe koristiti isklju¢ivo kao kompletan elaborat. Za mi¥ljenje dobijeno na osnovu razmatranja
bilo kojeg izolovanog dela procene procenitelji neée snositi odgovornost.
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Prilog 7.5 — Refenja o imenovanju za ve§take
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3aioHOM 0 cyNCKiM BELITALMMA  TO Ja KAHAMZAAT WMa oqrosapajyhe creuey
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HCKYCTBA Y CTPYLH, 4a

yerba, 14 je Z0CTojaH 38

€ y cMuchy oapenaba unana 12,
3axoHa o cynackuM seraupMa(«Cn. ruacknk PenyGrure Cpbujen, 6poj 44/20

10),k0juma je IpOTmHeato aa

cyha 3axTes 3a MEHOBAKE ¢a

YBUIOM Y ONHETH 3AXTEB H NPKIOTE Ca JOKa3kma YTBpeHO je ta NORHOCH Ll 32XTEBA HCTlyRABA yenose
33 MMEHOBAILE 34 BEIUTAKE, 1A Je AOHETO peletbe Kao Y H3PeH Ha OCHOBY 4ijpHa 13. cTas | 3aKona o

CYNCKHM BELITALMA.
Hoyka: IIpoTHE oBOT pemeIsa Moxe oe
IOKPEHYTH YRPABHHE CITOp npen
Yupasxis cysom y pory ox 30 aaua
O TAHA JOCTABILAMA PElIera

s
g\\;
3
S

Dapijela Zecevic dipl.ing.grad,
Buijevar cara Lazara 48, Novi Sad

| Sudski vebtak za oblast
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Peoaylmaka CpGitia
ArcEngio pe QPEIPEAHE PRFUCEDO

PETHICTAP QUHAHCHICKITX H3BEIITAJA
Bpoj: ©FIH 275606/2020
Hatym: 13.05.2020,

IIOTBPIA
O JABHOM OBJABJBMBAIY PEJOBHOI I'OMIIBLETD
OUHAHCHJCKOI H3BEMITAJA A JOKYMEHTATIUJE
3A HEPYIOJI O 01.01.2019. 1O 31.12.2019.
3a

Hasug ofsesnuka: JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE INFORMATIKA ZA POSLOVE IZ OBLASTI
TELEKOMUNIKACIA INFORMATIKE I NAPLATE KOMUNALNO-STAMBENIH PROIZVODA I USLUGA NOVI
SAD

Cegumre obpesHuka: Hoew Can - rpan, Hoswn Can, Bynesap Lapa JTazapa 3
I'pyna o0Be3nnka: [IpuBpeqHO APYIITBO HIH 3a0PYTa

MaTnauHu Opej: 08023182

IHugpa 1 Ha3KB geraTHocTH: 6110 - KaGnoscke TenekoMyHHKaIHje

IHb: 101651557

opany o ofpesurky Ha gatym Omaanca: 31.12.2019,

ITocnosno uve: JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE INFORMATIKA ZA POSLOVE IZ OBLASTI
TELEKOMUNIKACIJA INFORMATIKE I NAPLATE KOMUNALNO-STAMBENIH PROIZVODA I USLUGA NOVI
SAD

ndpa aenaraocru: 6110

Bennuuna 00Be3HHKA 3a H3BEIITA|HY [IOCIOBHY FOAMHY, CpPEALS

PenoBuy rofBIIEH (PHHAHCH|CKH H3BEMTA) 3a neprof o4 01.01.2019. 10 31.12,2019. 1 noxyMeHTantHja 3 gnana 34, 3axona o
pauyHoBoncTsy (., CoryxOenu rnachux PC®, 6p. 62/2013 u 30/2018) nocrasiseny cy of cTpane 0GBE3sNHKa ATeHIH]H 3a
HPHBpE/IHE perucTpe - Peructpy HancHjckux H3sewrraja fada 07.05.2020. » esunentupanu non Gpojem OUH 275606/2020,

Y nocrynky nposepe HCNYHEHOCTH YC/IOBA 38 jaBHO 00jaB/LHBAGE YTBPSHO je Aa je npeaMeTHH (DMHAHCHJCKH H3BEIITA]
TIOTIIYH ¥ PAYyHCKH TA9aH, Te Ja je ¥3 Taj H3BEIITa] HOCTAB/LEHA KOMIUIETHA NOKYMEHTALHja IPONHCcata 3aKOHOM, [fa Cy HCTH
nama 13,05.2020. ynmucann y Perucrap M jaBHo 0GjaB/bEHN HA HHTEPHET CTpaHUUK Areditje, ¥ OKBUDY Pernctpa
QHHAHCH]CKMX H3BEIUTaja, ¥ O6HMY M CROpXKajy Y k0jeM Cy HOCTAB/LEHH, M TO:



o Bunauc emarwa

s Bunanc ycnexa

s zeewumaj 0 ocmanom peyamany

» Il3gewimaj o moxkosuma 20MmoeuHe

» Hzgeuwunaj o npomenama va kanumany

» Hanomene y2 unancujexu usgewmaj

» Odnyra o ycsajary purnancujcroe useewmaja unu Mijasa da nuje ycsojen qrunancujeru uzsenwmaj

» Oonyra o pacnodenu dobumu odHocro noxpuby 2y6umxa unyu Hzjasa da nuje spruena pacnodena 0obumu odHocHo
norxpubie 2yBumea

» Peguzopcku ussewumaj ca (UHARCUICKUM u3eewInaen Koju je npedmem pesusuje

BEJHYHUHA KOJA CE IPUMEILYJE ¥ HAPETHOJ IIOCJIOBHOJ I'OJJHHM;

Ha ocHOBY nogataka 13 pefOBHOT TOIKIIKE! (GUHAHCH]CKOr M3BemnTaja 3a nepuon oA 04.01.2019. a0 31.12.2019. o6sestuk ce
HCIPaBHO PajBPCTAO Ka0o 3 - CPe/ithe [PABHO JIKLE.

Bemauna o6pesunka sepudrrosana on crpane AIIP - Pernerpa ¢unancujeknx usseiutaja je 3 - cpeahe NpaBHO aAHLe

TIpaBHO JTHIIE.

Passpcrasasme je H3BpILEHO Ha OCHOBY wiaHa 6. 3akoHa o pauyHosoactsy (,Cn. rmacuuxx PC 6poj 73/2019).

Brcrna HakHazge 3a o0pany u japno 06jaB/eUBame PEAOBHOT TOANIIET (PHHAHCHJCKOT U3BEHITAJd M TIPOTIHCAHE
AOKyMeHTAUMje y u3rocy of 6,000 murapa yTBpheHa je ouykomM Koja ypeljyje HaKkHAAe 3a IOCAOBE PErHCTPALIMIE | JIpyre
YCIYTe Koje IIpy:Ka ATeHLtHja 3a IPHBPeHS PEerHCTPe M HCIA j& UIMHPEHa O cTpase obBesHHKa,

PETHCTPATOP
Py:xxuua Cramenrosuh c.p.
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JKTT HOBWM CAJZ 21000 Hooy Cap, Cpiimja e +381.21.528.014 MAT 0B023182 www. naiTo.e
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Bpoj : 77 7 —o’/f 7
Batym: 24 4. Zozo.

Ha ocHoBy unama 22. cras 1. tayra 5. 3akoHa o jasuum npegysehuma ( ,,Ca. rhachuk PCY, 6p,
15/16 n 88/19}), unana 13. cras 1. tauka 5. Ogsiyee 0 yeknahusarey OfAYKe 0 QPranusosatby JasgHor
npeayseha Mudopmaruka” Hosw Cag (,Ch. mucT Mpana Hosor Capa®, 6p. 47/16) » wnawa 21, cras 1.
Tauka 5. Craryta JKI1 ,Mudopmaruka” Hosu Cag og 20.10.2016. roguse, Hagsoprun onbop JKIT
#MudopmaTtuka” Hosu Cag Ha 61. cegHULM 0gpKaH0] AaHa 21.04.2020. roguHe AoHOCH

A4 YRY

Yesaja ce Noanwiey dunatcujekv mssewraj JKN ,Mudopmarnra” Hoeu Cay sa 2019, rofuny ¢
focrassba ce Crymutury Mpaga Hosor Capa Ha pasmatpakbe W ycBajatbe.
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2. UPOREDNI PODACI.-O VREDNOSTIMA KAPITALA m“ 7&7"99‘ 2000
DUMIBERD: e

¢ U Agenciji za bﬁwedne registre RS, osnovni (registrovan) kapital JKPANEDRMA]
NOVI SAD iznosi 100,00 RSD i sastoji od upisanih i uplaéenih novéanih uloga ¥f{anh

Preduzece (Grad Novi Sad 100%).

* Knjigovodstvena (obratunska) vrednost kapitala JKXP INFORMATIKA NOVI SAD kao
neto imovine, tj. razlike ukupne aktive preduzeca i ukupnih obaveza sa rezervisanjima, a
prema podacima iz poslednjih godidnjih finansijskih izve$taja Preduzeéa na dan
31.12.2019. iznosi 377.298.345,85 RSD.

3. PREGLED PROCENJENE VREDNOSTI KAPITALA I METOD PROCENE:

Ciljno Preduzeée JKP INFORMATIKA NOVI SAD
MB -Mati¢ni broj ' 08023182

PIB - poreski identifik.broj 101651557

Kori§

k:;ilt::al: metod procene Metod neto imovine (Trofkovini pristup)

Procenjena vrednostnadan | _ ykypan kapital preduzeéa: 379.421.557,17 RSD
31.12.2019, iznosi:
- Osnovni kapital preduzeéa: 47.921.762,62 RSD

Prema Elaboratu procene vrednosti kapitala JKP INFORMATIKA NOVI SAD na dan
31.12.2019., ukupan kapital JKP INFORMATIKA NOVI SAD iznosi: 379.421.557,17
dinara, od ¢ega osnovni kapital preduzeéa iznosi 47.921.762,62 dinara.

kit

Kako na dan procene, 31,12,2019. postoji registrovan, upisan i uplaéen nov€ani kapital i
ulog u iznosu od 100,00 rsd, preostala vrednost ostovnog Kkapitala u iznosu od ;
47.921.662,62 dinara predstavlja procenjenu vrednost nenovéanog uloga u preuzece. <

U skladu sa {lanom 52. Zakona o privrednim drutvima ("SL glasnik RS" br. 36/2011,
99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015 i 44/2018) izjavljujemo da je procenjenja vrednost _
nenovéanog uloga najmanje jednaka nominalnoj vrednosti udela koji se stite. f

4. TIM PROCENITELJA

1.Danijela Zeevi¢, dipl.ing.grad, sudski vestak za oblast gradevinarstvo
2.Perko Permanovié, dipl.ing. mas., sudski vestak za oblast maSinske tehnike
3.mr. Neboja Stojanovié, sudski vestak za oblast ekonomsko finansijska

HEGOMHIA CTOI4 Hopyry

Nebojta Stojanovie pr 5 Tenora, Tt Sopeny Borbriy g |
AGENCIUA ZA KONSALTING | veswu:EmL_(j ({ N Py ol 5
12 EKONOMSKO FINANSLISKE OBLAST) CVACKH BEUTAK 34 040 /

EURO CONS NS ! Wmmml
Satka Tepota mr Nebojsa Sto] {n
Agencija za konsalting i veStacenje iz

ekonomsko finansijske oblasti Eura Cons NS
Backa Topola

Batka Topola, 14.09.2020. godine
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