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РЕПУБЛИКА  СРЕИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-127/2015-11 
дана: 25. марта  202 1. године  
НОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  Вам  се  
Предлог  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  са  
Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Ееоградског  кеја, Марка  Миланова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  његовог  излагања  на  јавни  увид, 
Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду, Извештајем  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  
деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  
јавни  увид, Извештајем  о  обавњеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Извештајем  о  извршеној  стручној  
контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
пре  излагања  на  ноновни  јавни  увид  (други  пут), Извештајем  о  обавњеном  поновном  
јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  заnадно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
(други  пут), са  Образложењем  и  Закњучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : 35-
127/20 15-11 од  25. марта  202 1. године, с  молбом  да  се  Предлог  плана  деталне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  
Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  План  у  предложеном  тексту. 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Милош  Вучевић  



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лисТ  Града  
Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  44. седници  одржаној  25. 
марта  2021! године, поводом  разматрања  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду, доноси  

ЗАКЛ)УЧАК  

I. Утврђује  се  Предлог  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улиде  у  Новом  Саду. 

Н. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставња  се  
председници  Скуппјтине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  детањне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду  са  Извештајем  Комисије  за  nланове  о  извршеној  стручној  
контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
пре  његовог  излагања  на  јавни  увид  и  Извејuтајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Ееоградског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Извепітајем  о  
извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Еајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавни  увид, Извештајем  о  обавњеном  
поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду, Извепјтајем  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Еајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавни  увид  
(други  пут) и  Извештајем  о  обавњеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  (други  пут) и  предлаже  да  
Скупштина, након  разматрања , донесе  план  у  предложеном  тексту  и  закњучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  регулациј  е  блокова  између  улица  Милоша  
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду  пре  његовог  излагања  на  јавни  увид  са  117. седнице  од  22!06. 2016. 
године, Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  са  21. седнице  од  14.11.2018. 
године, Извештај  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавни  
увид  са  44. седнице  од  24.04.2019.године, Извемтај  о  обавњеном  поновномјавном  
увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  
Саду  са  65. седнице  од  03.10.2019.године, Извепјтај  о  извршеној  стручној  контроли  
Нацрта  nлана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  



ГРАДОНАЧЕЛНИК  
Милој  Вучсвић  
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Саду  пре  излагања  на  поновнијавни  уВид  са  7 1. ссднице  одржане  2 l. 1 1.20 19.године  
и  Извештај  о  обавњеном  поновномјавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  
блокова  између  улица  Munonіa Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  са  I l 3. седнице  Комисиј  е  за  
планове  од  I4.О l.2021.године . 

2. Закњучак  са  Планом  и  извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела, одређује  се : 

- Милован  Амицић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника  

- дејан  Михајловић , в.д. начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-127/2015-11 
дана : 25. марта 2021. године  
НОВИ  САД  
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ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НоВог  САДА  

ПРЕДМЕТ : Мишњење  на  текст  припремѕњен  за  нацрт  плана  детаѕњне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  nponuce размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 

Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  упице  у  Новом  Саду. 
Градска  управа  нема  примедбе  у  погледу  његове  сагласности  са  Закојіом , 

као  и  у  погледу  систематике , правне  технике  и  терминолошке  уједначености  текста. 

ВД  НАЧЕЛНИЦЕ  
• Зоа  Ђор, евић  

с (9) 



ПРЕДЛОГ  

І-Іа  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласпик  
Рс,,, бр.  72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 УС, 50/13 - УС, 
98/13 - ус, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 

- др. закон  и  9/20) и  члана  39. тачка  7. 
Статута  Града  і-јовог  Сада (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19), 
Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници године, доноси  

ПЛАН  дЕТАЈћНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЛОША  БАЈHЋА, БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, 
МАРКА  МИЈћАНОВА  И  БЛОКОВА  ЗАПАДНО  ОД  КОСОВСКЕ  УЛИЦЕ  

У  ноВом  САДУ  

1. уВоД  

1.1. Правііи  и  плавски  осјІоВ  за  израду  плана  

План  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  (у  далем  
тексту: план) израђен  је  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  деталпе  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињаиова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду, усвојеној  на  ХХХII седници  Скупштине  Града  Новог  
Садаодз l. октобра 20 ј 4. године  ( Службени  листГрадаНовогСада , број  58/14). 

Плански  осuов  за  израду  плана  представња  План  генералне  регулације  зове  
реконструкције  у  наслеђеним  амбијенталним  целинама  у  І-Iовом  Саду  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада , бр.  52/11, 17/17, 9/18, 22/19 и  50/19) (у  далем  тексту : План  
генералне  регулације). Пданом  генералне  регулације  утврђена  је  претежпа  намена  
простора  на  подручју  у  обухвату  плана, и  то  становање  различитих  видова  и  
интензитета  коришћења, општеградског  центра, образовања, као  и  за  простор  топлапе  
Исток . Поред  намене  утврђеuа  је  обавеза  планирања  површина  јавне  намене  и  
правила  уређења  усмеравајућег  карактера  за  израду  планова  деталне  регулације . На  
делу  nодручја  које  је  у  обухвату  плана, Планом  генералне  регулације  утврђен  је  двојnи  
режим  за  спровођење  плаіираuе  намене, План  генералне  регулације , и  план  детањјјс  
регулације . 

Поред  Плана  генералне  регулације , од  значаја  за  израду  плана  је  важећи  план  
дета.ЊІје  регулацијс  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  ( Службени  лист  града  
Новог  Сад& бр.  18/10, 32/11 и  14/14). 



При  изради  вих  гіланских  докумепата  сТратеІ.LІки  оспов  представња  Генерални  
ііnaіі  града  ј-іовог  Сада  - пречишћсн  текст  ( Службени  лист  Града  І-Іовог  Сада , број  
39/06). 

1.2. Поіожај , Nіссто  П  каракгсріістикс  ііpocropa Koju јс  обухваћсіі  ііјіаііом  

јјростор  који  је  у  обухвату  nnaііa ііалази  се  у  средиші iом  делу  града  и  одликује  
га  веома  разііородііа  сгрукгура  објската  по  nамеiіи  и  пачиііу  изградње  као  и  самим  

волумсііима . 

СсхзерозападіІи  и  североисточі iи  део  просгора  чине  завр Lпеііе  целине  

вишепородич nих  стамбених  објеката . Северозападііи  блок  је  затворена  струк-гура  

умерсігс  свратности  (Су+П  и  Су+П+3+јiк, само  ііa угловима  Гј+4 и  П+5+Пк), док  су  у  
ССВСОИСТОЧНОМ  делу  рсализовани  виніепородичіиі  стамбсии , углавііом  

слободігос -і-оје[іи  објскти , раззіичигих  сігратЈіости , од  п+4 до  јi+7. па  и  всома  високих  

(ГТ+1З). 

Такођс  се  могу  сматрати  гогово  гтотпуіго  завріјіеііом  целиіјом  гірос -і-ори  уз  

источііу  и  јужну  і -раіјицу  ііЈіаііа . У  јужном  дслу, спорадичііо  су  ііpucy-rііe 

іісусагјіаіпеііости  вср-гикаЈіЈгс  рсі -улацијс  објска-га, тс  сс  у  таквим  случајсвима  nnaiіupa 

могућіІос -г  ііадоградњс , ради  висиііског  усаглашавања . 

Срсдијпњи  дезіови  простора  и  појас  уз  Шумадијску  улицу, у  пре-гході{ом  

периоду  одликовала  јс  интеігзивnа  градња, која  је  у  неким  случајевима  превазишла  

оквирс  из  важећих  плапских  докумеііата . Cnpa-riіoc-і-u рсализоваііих  објека-га  су  између  

11+4 (са  јсдііом  ијіи  виіпс  погкровііих  етажа) и  ГІ+5. 

Због  изузстііих  амбијеііталІіих  вредігости  простор  уз  узіице  Златне  грсдс  и  Саве  

Вуковића  утврђеіі  јс  за  ііросторно  куітурііо  - историјску  целиііу  Одзгуком  о  утврђивајћу  

Алмаіі iког  краја  у  І-јовом  Саду  за  гіростор iіо  културно  - историјску  цслину  (,,Службени  

г-ласііик  РС , 
 број  47/19). 

2. ГРАНИЦА  ПЛАІ{А  И  ОБУХВАТ  ГРАЂЕВИНСКОГ  ПОДРУЧЈА  

Hnaіі  обухва-і-а  грађевинско  [јодручје  у  Катастарској  општиі-іи  Нови  Сад  І, уітутар  

описане  граіЈице . 

За  почетну  тачку  описа  границе  грађеізинског  подручја  утврђена  је  тачка  на  

пресску  осовиuе  Улице  Земњане  hynpujc u продуженог  правца  осовиіје  Улице  Марка  
Миланова . Идући  у  іјравцу  истока  граница  сс  поклапа  са  осовином  Улице  Марка  

МиЈћаііова  до  прссска  са  граііицом  гіарцсла  бр.  9344 и  10423/2, затим  і -ірати  северііу  

гравицу  ііарцелс  број  9344 до  тромеђе  јіарцсла  бр.  9344, 4156/1 и  10539/1 (Бсоградски  

кеј). дање, граница  скреће  у  правцу  југа, прати  западну  регулациону  линију  
Београдског  кеја  до  пресека  са  осовином  Улице  Милоша  Бајића , затим  скрсће  у  правцу  
запада, прати  осовиііс  улица  Munoіііa Бајића, Трга  Републике , даііичићсвс  и  Милована  
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Видаковића , до  пресека  са  ОсОвиІ{оМ  Скерлићеве  узіице. Од  ове  тачке  граница  скреће  у  
правцу  североистока , прати  осовину  Скерлићеве  улице  до  прссека  са  осовином  Улице  
Саве  Вуковића, затим  скреће  у  правцу  северозапада , прати  осовину  Улице  Саве  
Вуковића  до  пресека  са  осовином  Улице  Земњане  ћуприје. Дале, граница  скреће  у  
правцу  североистока , прати  осовину  Улице  Земњапе  ћуприје  и  долази  до  тачке  која  је  
утврђена  за  почетну  тачку  описа  границе  грађевинског  подручја . 

Hлан  обухвата  24,6 1 ћа. 

3. ПЛАНИРАНА  НАМЕНА  ПРОСТОРА  

доминантну  намену  у  обухвату  плана  чини  становање . У  складу  са  одликама  
Могу  се  издвојити  две  основне  целине, а  то  су  подручја  са  вишепородичним  становањем  
и  опіптестамбене  зоне. У  оквиру  опіптестамбених  зона  планира  се  породично  и  
випіепородич nо  становатБе  умерених  и  средњих  густина, а  у  оквиру  вишепородичног  и  
велике  густиііе , што  је  углавном  и  реализовано . 

Поред  становања, планирају  се  школе  и  дечије  установе, у  складу  са  
одговарајуhим  нормативима, средњошколски  дом, и  од  комуналних  делатности  топлапа  
Исток . 

3.1. Концепт  просторпог  уређеіБа  

Hланирано  уређење  простора  заснива  се  на  следећим  принципима: 

- поштовање  затечених  вредности  и  начина  изградње  у  затеченим  целшіама , 

нарочито  на  подручју  које  је  у  поступку  за  утврђивање  просторно  културио -

историјске  целијје; 
- дефинисање  услова  за  реконструкцију  чији  обим  не  угрожава  део  фонда  који  је  
предмет  заштите; 

- уређење  слободних  простора  озелењавањем , где  год  то  услови  допуштају ; 

- обезбеђење  адекватних  инфраструктурних  капацитета  и  адекватних  капацитета  
за  паркирање . 

У  складу  са  утврђеним  принципима , просторном  организацијом  планира  се  
очување  постојећих  објеката  и  урбане  матрице  у  оквиру  просторио-културно  
историјске  целине, изузев  на  појединачним  парцелама, где  то  налаже  карактер  и  стање  
постојећих  објеката. 

У  простору  између  улица  Косовске  и  Златnе  греде, планира  се  реконструкција  
по  парцелама , уз  минималну  корекцију  регулације  Скерлићеве  улице. Планираііа  
спратност  објеката  изван  саме  Косовске  улице  креће  се  у  распону  од  П+Пк  до  
П+1/+Пк/. Уз  саму  Косовску  улицу  планирана  спратностје  у  распону  П+2 до  П+4/+Hк/. 

І-ја  појединачниМ  објектима  у  току  реализације  наглашени  су  углови  подизањем  
још  једног  спрата. 

з  



На  парцели  број  9466/1 у  Шумадијској  улици  реализован  је  стамбени  објекат  
спратпости  П+4+пов.5. спрат, са  сутсрепском  гаражом , и  отвореним  паркингом  на  
ГОрІІ)Ој  ПЛОЧИ  іараже . 

У  средиіііњем  дслу  простора  іііаітира  се  изградња  по  парцелама , ОдііОСіЈО  

ііадоградІіа  до  nnaііupaііux спратности  H+3+Пк, максимум  п+4+ј iк, изузев  у3 Улицу  
Марка  МиЈЈаііова  гдс  су  већ  реализоваііи  објскти  максималјјс  спратіјости  до  П+5+Пк. 

Уз  Пlумадијску  ујјицу  ііa појсдиііачЈіим  објектима, бесправіхом  изградњом  формираііо  
је  виніе  стажа  у  ііоткровЈћу . 

У  Овој  цслини  nnaііupa cc u увећаіћс  постојсћих  Ніколских  и  комплскса  
Средп)оіјіколског  дома. 

Целијіа  блока  Свилара  и  простора  уз  Беоітадски  кеј  могу  се  сматрати  
заврпЈеним , изузев  уз  јужну  граЈ -јицу, гдс  се  nnaі-іupa надоградња  појединачних  објеката  
ради  уклапаііа  веріиказіііе  регулације . 

Гlорсд  onucaііor, планира  се  урсђење  јаві-іих  блоковских  простора , уклањагбс  
нелсгалних  гаража  у  блоку  број  16, и  озелеn)авај-bе  слободних  ііоврпіина , у  цил)у  
урсђсња  тог  простора . 

V і tun)y санираіа  актусјпіог  іЈробЈісма  јісдостатка  мсста  за  іЈаркирањс , У  блоку  
број  2, измс!уу  ујіица  Косовске  и  Ніумадијске , nnaііupa cc јавііа  гаража, оквирііог  
каіјацитета  140 паркиііг  мсста. 

3.2. Подсла  грађсвпііског  иодручја  ііa потцслиЈіс  

у  складу  са  ііјіаііираііом  јіамеіјо Nі  

Уііркос  ніароликој  намсііи  у  оквиру  плана, осјіовііс  карактеристике  које  би  
опредејіилс  специфичјіости  потцелиіІс , і iроистичу  из  коіјцепта  просторне  оргаіЈизације , 

a ііe ііепосредіто  из  іііаііиране  јіаменс. 

У  том  смисіу  моГу  сс  дефиписати  три  основне  цслине: простор  западnо  од  
Косовске  улице, средиіпњи  дсо  и  гіростор  уз  Бсоградски  кеј . 

Прву  і tenuііy (западно  од  Косовске  улице) одликује  традиционални  ііачип  
градње, великих  густиііа, малих  спратности , са  ііаслсђеі -іом  урбаііом  матрицом . део  
овог  ііодручја  припада  просторно  културnо  - историјској  цслиі-іи  Алмашки  крај . Од  
овог  кот-гцепта  у  првој  потцелини  одступа  Јіајсевернији  блок  који  је  у  гтотпуііости  
замењен  и  изграђеј -і  випіепородичпим  објеІ(тима  спратпости  П+3+пк  до  П+5+Пк. 

Средигпњи  део  іiростора  између  улица  Косовске  и  Жарка  Васињевића , одликује  
і-іајвећа  разі-іородnост. ј-ја  Ј-ћсговим  јужі-тим  деловима  задржана  јс  изграді-ћа  і-іa 

парцејјама  објсктима  умереі-те  спратносги , где  се  углавіјом  планира  рекоітструкција  и  
изградња  у  духу  са  загсчеііим  стањем . У  северном  дсјју  ове  целинс  піаниран  је  бЈіок  
школа  и  реко i-јструкција  комплекса  топлане  тистокі .  уз  саму  Улицу  Марка  Мињанова  
готово  је  завршсна  изградња  пишепородичних  објеката  на  гіарцелама , спраті-іости  
ГІ+4 до  П+5+Пк. 
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Ову  целину  одликује  најинтеЈЈзивнији  процес  реконструкције  и  реализације  
планираних  садржаја. 

Целину  уз  Београдски  кеј  одликује  велики  степен  завршености , велике  густине  и  
спратности  објеката  випіепородичног  становања, по  правилу  на  јавним  блоковским  
површинама . 

4. плАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  
СА  ПЛАНОМ  НИВЕЛАЦИЈЕ  

Планом  су  утврђене  површине  јавне  намене. 0д  целих  и  делова  постојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  површина  јавне  намене, према  графичком  приказу  
План  регулације  површина  јавне  намене  са  правилима  за  формирање  грађевинских  
парцела  уР  1 :1000. 

Површине  јавне  намене: 

саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр. 9273/1, 9273/3, 9286/3, 9313/5, 9316/2, 

9387, 9451, 9467, 9480, 9507, 9509, 9519, 9537, 10541, 10542, 10546/1, 10551, 

10553 и  делови  парцела  бр. 9280, 9312/1, 9313/1, 9313/3, 9313/4, 9314, 9315, 

9344, 9346/1, 9347/1, 9365, 9388/1, 9388/2, 9388/3, 9428, 9492, 9496, 9498, 9501, 

9525, 9526, 9528, 9529, 10530, 10538, 10541, 10543, 10544, 10547, 10552, 10554, 

10555, 10556; 

- заједничка  блоковска  површина : целе  парцеле  бр. 9282/2, 9283/1, 9283/2, 9346/2, 

9381/2, 9385, 9434/1, 9449/1, 9449/2, 9487 и  делови  парцела  бр. 9281, 9282/1, 

9284/1, 9285, 9345/1, 9346/1, 9347/1, 9347/6, 9350, 9366, 9367, 9368, 9370/, 9382, 

9388/1, 9388/2, 9388/3, 9388/4; 

- двонаменско  склониште : цела  парцела  број  9345/17 и  део  парцеле  број  9345/1; 

- гаража : делови  парцелабр . 9314, 9315; 

- комплекси  образовања : целе  парцеле  9324, 9327, 9328/1, 9334/2, 9335/2, 9338, 

9339, 9340 и  делови  парцела  бр. 9323, 9326, 9333; 

- средњошколски  дом: цела  парцела  број  9325 и  делови  парцела  бр. 9323, 9326, 

1 054 1; 

- дечија  установа: цела  парцела  број  9514 и  делови  парцела  бр. 9326, 9346/1, 

9347/6; 

- топлана  Исток : целе  парцеле  9312/2, 9313/2 и  делови  парцела  бр. 9312/1, 

9313/1, 9313/3, 9313/4; 

- трансформаторске  станице : целе  парцеле  бр. 9345/6, 9345/15, 9370/2, 9390, 

9438/2, 9466/2, 9490/2 и  делови  парцела  бр. 9286/1 1, 9326, 9328/2, 9330, 9475, 

9527, 9529, као  и  две  трансформаторске  станице  у  објекту  на  парцелама  бр. 

9313/2 и  9502. 
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У  случају  ііеусаглаше nости  бројева  наведепих  гјарцела  и  бројева  парцсла  на  
графичком  приказу  Гілан  регулацијс  ііовртпипа  јавне  намене  са  правилима  за  
формирање  граiјевиііских  парцсла  у  Р  1 : 1000, важи  графички  приказ . 

Ha гіовргнииама  осталих  намеіја, Ііостојеће  парцеле  се  углавігом  задржавају  са  

пеопходним  измеііама  где  се  мсгБа  рсгуЈіација  улицс  и  гдс  сс  ііnaііupa сгіајаіБе  две  или  
випјс  ііарцела  у  једну . Уколико  је  изграђеііи  објекат  својим  габаритом  изаггіао  ва  
cyccnіі y парцсјіу , јакође  треба  урадити  іірегЈарцелацију , како  би  објекат  био  і ia једној  
грађевиііској  парцели . У  ци.њу  образоваіБа  грађсвинске  парцслс, обавсзно  је  

обједињаваіћс  napueJіa ради  формираіћа  rіnaііupaііor габарита, уігутар  дефинисане  зоіјс  

изградње . Парцелу  под  објскгом , који  се  руши, припојити  гiарцели  дворишта . 

Hnaіі  пивелацијс  
Обухваћени  простор  ііалази  се  на  надморској  висини  од  76,60 до  79,50 м. Терен  

генерагнхо  пада  од  истока  прсма  западу  и  од  југа  прсма  северу. Узду)кііи  падови  су  од  
0,2% до  2,50%, а  најчсшће  испод  1%. І-јивелете  заштитІіих  тротоара  око  објската  
усктадиће  сс  са  ііивслстом  коловоза, уз  рачуiіску  вредност  поііречііог  ііада  од  2%. 

Плаііом  нивслације  дати  су  сјісдећи  ејіементи : 

- кота  прелома  ііивелстс  осовиііс  саобраћајница , 

- иі-ітсрполоване  коте, 

- ііагиб  пивсјјсте . 

5. МРЕЖА  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

5. 1. Саобраћајпа  иііфраструктура  
Саобраћај  іі y мрсжу  чиііи  мрежа  ііостојсћих  улица  које  одЈіикуј  у  регулацијс  

ynuі ta іuupunc од  5,5 м  до  30 м, а  у  окниру  попрсчііих  профила  налазс  се  коловози , 

тротоари  и  зејіеііе  ііовріниііе  претежво  са  дрворедима . У  Улици  Munoіna Бајића  постоји  
изграђеііа  бициклистичка  стаза. 

Плав  саобраћајііе  инфраструктуре  се  заснива  на  задржавању  постојеће  урбане  
матрице . Постојећа  уличііа  мрежа, формирана  у  блиској  прошлости , у  којој  су  (готово  у  
цсјіиіги ) изграђени  стамбс iіи  и  јавпи  објскти  опредеЈБује  избор  саобраћајног  рсшења  и  
могућности  корипЈћсіБа  ііростора . 

друмска  саобраћајна  мрсжа  у  обухвту  nJіaііa дсли  cc ііa две  категорије : 

1) примарну  мрежу, коју  чипе: 

- магистрала  (Београдски  кеј) и  
- главіје  саобраћајііице : улице  Косовска, Марка  Мил)анова  и  Миіоша  Бајића! 

2) секуіідарііу  мрежу  читіс  сабирне  и  приступгіс  улицс . 

ј-јајзпачајније  интервенције  на  постојећој  саобраћајној  мрежи  преузете  су  из  
і-ілаііова  іnuper гіодручја . 

То  се  прс  свега  одпоси  на: 
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- изградњу  кружне  раскрснице  на  укрштају  Улицс  Марка  Миланова, крака  који  
представња  део  петње  код  Жежењевог  моста  и  планираног  продужетка  Улице  
Павла  Стаматовића , 

- изградњу  раскрснице  на  укрштају  улица: Марка  Мињанова, Земњане  ћуприје, 

Милана  Ракића  и  Ђорђа  Рајковића  и  
- реконструкција  Улице  Марка  Мињанова  (реконструкција  коловоза  и  изградња  

уличних  паркинга, бициклистичке  стазе  и  тротоара). 

планира  се  задржавање  регулационих  линија  улица, са  незнатним  корекцијама  у  
улицама  Косовској , Марка  Мињанова  и  Стевана  Миловаиова , у  цињу  уређења  
саобраћајних  површина . 

Уколико  се  плановима  суседних  простора  измени  геометрија  раскрснице  Марка  
Мињанова, Земњане  Ћуприје, Милана  Ракића  и  Ђорђа  Рајковића, у  оквиру  овог  плана, 

могуће  је  пројектовати  другачије  решење  од  решења  приказаног  на  графичким  
приказима  (у  зони  ове  раскрснице ). 

Стационарни  саобраћај  
Ретпавање  стационарног  саобраhаја  планира  се  у  оквиру  сопствених  парцела  за  

потребе  корисника  парцеле  и  изградњом  јавпе  гараже  у  блоку  број  2. 

Паркирање  возила  за  кориснике  планираних  вишепородичних  објеката, мора  
бити  решено  на  сопственој  грађевинској  парцели, изван  јавне  саобраћајне  површине , и  
то  минимално  једно  паркинг  или  гаражно  место  за  путничке  аутомобиле  на  један  
стан, а  за  остале  uамене  минималпо  једuо  паркинг  или  гаражно  место  на  70 м2  бруто  
површине . По  истим  нормативима , потребно  је  обезбедити  паркирање  бицикала . 

Могућа  је  изградња  уличних  паркинга  за  путничке  аутомобиле  иако  паркинзи  
нису  уцртани  на  графичком  приказу  План  намене  површина, саобраћаја , нивелације  и  
регулације у  Р  1 : 1000 или  у  карактеристичном  попречном  профилу. Услов  за  
реализацију  је  да  су  испуњени  сви  саобраћајни  услови  са  становишта  закоnске  
регулативе, прибавњена  сагласност  управњача  пута  у  делу  где  се  жели  изградити  
паркинг  и  максимално  задржавање  и  заштита  постојећег  квалитетног  дрвећа. 

Бициклистички  и  пешачки  саобраћај  
і-Іa обухваћеном  простору  постоји  изграђена  двосмерна  бициклистичка  стаза  у  

Улици  Милоша  Бајића  (у  јужном  делу  регулације  улице), а  планира  се  у  Улици  Марка  
Мињанова  (у  сенерном  делу  регулације  улице). 

У  свим  улицама  планирају  се  тротоари , а  приказапи  су  у  попрсчним  профилима  
улица. 

Могућа  је  изградња  бициклистичких  стаза, бициклистичких  и  псшачких  прелаза, 

паркинга  за  бицикле, тротоара  и  пешачких  стаза  иако  nucy уцртани  на  графичком  
приказу  План  намене  површипа, саобраhаја, нивелације  и  регулације  у  Р  1 : 1000, или  
у  карактеристичном  попречном  профилу  улица. Услов  за  реализацију  је  да  су  испуњени  
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H ОСТОіЈИ  услови , сви  саобраћајни  услови  са  становишта  законске  регулативе , 

нрибавл)сна  сагласјјост  управл)ача  пута  у  делу  где  се  жели  изградити  иавсдена  
инфрасјруктура  и  задржаван )с  и  заiптита  постојећсг  квалитстног  дрвећа. 

JaBіІu путнички  саобраћај  
Улицом  Марка  Мињанова  и  Београдским  ксјом, саобраћају  возила  јавног  

градског  превоза , а  пјіаііира  се  да  се  јав]іи  саобраћај  одвија  и  улицама  Косовском  и  
Munouіa Бајића . 

Услови  за  рсализацију  саобраћајпих  повріііипа  
За  изградњу  нових  и  рекопструкцију  постојећих  саобраћајних  површина  

обавезіјо  је  пошговање  свих  прописа  који  регулишу  ову  област. 

Гјравила  уређеіг)а  и  правила  грађсња  друмске  саобраћајі iе  мрсже  су: 

приликом  израде  урбанистичких  услова  за  саобраћајие  површине , могуће  су  
маіс  корскције  у  односу  на  реіпење  приказапо  у  графичком  приказу  План  
ііамспе  поврпіиііа , саобраћаја , регулације  и  гіивелације  у  Р  1:1000. 

Маіће  корекЈ Lијс, могуће  су  само  у  оквиру  утврlјеііих  регулација  улица; 

приликом  израде  ііројектііе  докумсіттације , изградіс  или  рскоііструкцијс  
паркинга, тротоара  и  бициклистичких  стаза  обавсзііо  јс  задржавање  и  заііiтита  
постојећсг  дрвећа; 

приликом  израде  прој  ектііе  докумеіттације , изградње  или  реконструкциј  е  
саобраћајних  површина, обавезно  је  задржати  постојеће  колске  и  псшачке  
приіазе  објектима . 

миііималІга  iпирина  тротоара  за  двосмерно  і(ретаіі)с  јс  1,6 м. У  профилима  улица  
које  приіјадају  ііримарној  саобраћајпој  мрежи, миііимаіпіа  іnupuііa тротоара  је  
2 м; 

і ia мсстима  гдс  јс  прсдвиђсііа  већа  којіцеіітрација  псіпака  као  іпто  еу  на  пример : 

аутобуска  стајалипла , велике  ірговине , јавни  објекти  и  слично, потребі iо  је  
извртдити  проіііирење  пеіпачких  стаза. По  правилу , вріјіи  се  одвајање  пешачког  
од  колског  саобраћаја . Раздвајане  се  врiііи  примеііом  заштитног  зеленог  појаса  
где  годје  і o моЈуће; 

іірепорука  је  да  се  тротоари  и  ііаркиіізи  изводе  од  моіітажііих  бетоііских  
елемената  иіи  плоча  који  могу  бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, 

раздвајања  и  обележавања  различитих  намена  саобраhајііих  површина . Поред  
обзіиковног  и  визуеліјог  ефекта, то  има  пракгичuу  сврху  код  изградње  и  
рекоі-хструкцнјс  комуі-Јалтіих  водова  (инсталација); 

миіiималііа  nіupuііa бициклистичкс  стазе  је  2 м  и  іірспоручује  се  да  будс  
физички  одвојсііа  од  осталих  видова  саобраћаја . Бицикјјистикс  стазе  завріпно  
обрађивати  асфалтјіим  застором ; 

најмања  nлаnирана  ширина  коловоза  је  3,5 м  за  једносмерне  саобраћајнице , а  
5 м  за  двосмерне . Изузетно  коловози  могу  бити  широки  3м  само  у  блоковским  
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присТупНим  улицама. Радијуси  кривина  на  укрштању  саобраћајвица  су  
минимално  6 м, изузетно  у  приступним  блоковским  улицама  могу  износити  и  
3пі  На  саобраћај uицама  где  саобраћају  возила  јавног  превоза  радијуси  кривина  
треба  да  су  минимум  8м. Коловозе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором ; 

иа  сабирним  и  приступним  улицама  могуће  је  iiрименити  конструкгивна  реіпења  
за  смиривање  саобраћаја  у  складу  са  елементима  из  ЅRPЅ  U.c1. 280-285, а  у  
складу  са  чл. 161- 163. Закона  о  безбедности  саобраhаја  на  путевима  ( Службени  
гласник  РС , бр. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13 УС, 55/14, 96/15 - Др. закон, 9/16 - 

УС, 24/18, 41/18, 41/18 - др. закон  и  87/18), иако  то  у  графичком  приказу  број  5 

није  приказано ; 

приликом  израде  пројекта  гаража  за  путничхе  аутомобиле  обавезно  применити  
Правилник  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  аутомобиле  од  
пожара  и  експлозије  ( Службени  лист  Србије  и  Црне  Горе , број  31/05); 

паркинзи  могу  бити  уређени  и  тзв. перфорираним  плочама , префабрикованим  
танкостеним  пластичним , или  сличним  елементима  који  обезбеђују  услове  
стабилности  подлоге , довоњне  за  навожење  возила  и  истовремено  омогућавају  
одржавање  iiиског  растиња. Изградњу  паркинга  извршити  у  складу  са  ЅRPЅ  
U.Ѕ4.234:2005 којим  су  дефинисане  мере  и  начин  обележавања  места  за  
паркирање  за  различите  врсте  паркирања . Уколико  у  карактерисгичном  
попречном  профилу  улице  нема  планираног  простора  за  дрворед, у  оквиру  
паркиралишта  се  оставња  простор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на  четири  
паркинг  места  планира  по  једно  дрво. Тада  пречник  отвора  за  дрво  мора  бити  
минимално  1,5 м; 

приликом  изградње  саобраћајних  површина  мора  се  поштовати  Правилник  о  
техничким  стандардима  пристуnачности , који  ближе  прописује  техничке  
стандарде  приступачности  којима  се  обезбеђује  несметано  кретаі-іе  деце, старих, 

особа  са  отежалим  кретањем  и  особа  са  инвалидитетом ; 

на  укрштањима  колских  саобраhајница  и  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе, нивелационо  решење  ових  укрштаја  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу  (без  поставлања  
ивичњака  или  било  каквих  препрека); 

приликом  изградње  тротоара, ue nројектовати  отвореі -іе  риголе  за  одвођење  
атмосферских  вода  са  олука  или  других  nовршина. За  ову  намену  користити  
зацевњене  одовде  или  риголе  са  решетком . 

приликом  реконструкције  Улице  епископа  Висариона, nосгојеће  гранитне  коцкс  
потребно  је  задржати  и  искористе  као  материјал  приликом  изградње  
саобраћајних  површина  (пешачки  платои, тротоари  и  сл.). 
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Услови  за  приклучс1bс  iia саобраћајну  мрсжу  
Приклучење  корисника  јја  примарну  путну  мрсжу  гтланира  сс  само  са  једним  

НрикЈІ)учком  а  уколико  корисник  има  више  засебних  улаза  (цслиііа), може  имаги  
независпе  прикЈіучке . У  случају  да  сс  објекат  може  H ИКЈБЧИТИ  и  на  секундарііу  
мрсжу, прикл)учак  сс  по  нравилу  даје  ііa секундарјіу  мрсжу . 

5.2. Піаіі  водіјс  иііфраструктурс  

Сјіабдсваіbс  ВоДом  

Снабдевање  водом  гіростора  обухваћсног  планом , врши  се  преко  постојеће  
водоводне  мреже, а  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог  Сада. 

Постојсћа  водоводна  мрсжајс  іјрофила  од  О  100 мм  до  О  200 мм  и  изграђспаје  
у  свим  улицама. 

Уколико  се  изузму  повремена  хаваријска  оштећеЈ bа, до  којих  долази  услед  
дотрајаЈјости  материјаЈіа  од  кога  су  сачнњепе  цсви, постојсћа  водоводі -іа  мрежа  
задовоЈг)ава  ііогрсбс  сјЈаблсваЈј )а  водом  посгојећих  корисііика . 

Hnaііupa cc сігабдсвање  водом  прско  посгојсћс  водоводііе  мрсже  са  іігаііираііим  
проширсњем , одтiосно , рсконструкцијом  и  замегіом  дотрајалих  деојіица . 

Рсконструкција  ііостојсће  водоводне  мреже  могућаје  дуж  свих  постојеhих  траса  
и  деоаица  водовода , чије  квалитативііе  и  кваі-хтитативне  карактеристике  і-іe одговарају  
плаііским  потребама . 

llJіaіі upaііa секу iідарна  водоводіја  мрсжа  биће  профила  О  100 гпм  и  својим  
капацитетом  задовол)иће  ііотребс  за  водом  корисггика  простора . 

Гlостојеhа  водоводпа  мрежа  која  сс  ііалази  у  парцели  дечије  установе , плаНом  сс  
ііc задржава  на  гом  месту , веh се  nnaііupa ісііо  измепггаіі )с  у  регулацију  улицс . 

Плаі-іира  се  и  измештаі -і)е  дела  постојећс  водоводіiе  мреже  према  положају  
инсталација  дефинисаііим  у  попречним  іірофилима  улица. 

За  потребе  уређења  јавних  заједничких  блоковских  повргџина , омогућава  се  
реализација  водоводігс  мрс?кс, чссми  и  сличіјих  садржаја. 

llnaіі upaі-і a водоводгга  мрежа  у  гіотпуности  ће  задовол)и1и  погрсбс  за  водом  
будућих  корисвика  и  дефинисава  јс  ва  графичком  приказу  План  водјіе  
ИІ-іфраструктурс  у  Р  1: 1000. 

Одвођсіbс  ојјјадј iих  и  атмосфсрских  вода  
Одвођсі-bе  отпадііих  и  атмосферских  вода  nростора  обухваћеног  планом  врпіи  се  

прско  постојећс  заједііичке  кајјализациоіјс  мреже, у  оквиру  канализациојіог  система  
града  Новог  Сада. 
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Примарна, колекторска , канализациона  мрежа  реализована  је  дуж  улица: Марка  
Мињанова  (2х1 80/200 см), Косовске  (135/90 см), делу  Шумадијске  (135/90 см) и  у  делу  
Улице  Епископа  Висариона  (1 10/60 см). 

Секувдарна  канализациона  мрежа  изграђена  је  у  свим  улицама  и  профила  је  од  
0250 ммдо 0400 гплі. 

Проблеми  функционисања  постојећег  канајјизационог  система  последица  су  
дотрајалости  материјала  старе  канализационе  мреже. 

Планира  се  одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  преко  гіостојеће  заједничке  
канализационе  мреже  са  планираним  проширењем , односпо, реконструкцијом  
дотрајалих  деоница. 

Оријентација  укупних  вода  је  према  постојећој  колекторској  канализационој  
мрежи  која  се  у  потпуuости  задржава. 

У  Улици  Марка  Мињанова  планира  се  изградња  канализационих  колектора  који  
ће  укупно  прикупњене  воде  из  правца  постојећег  колектора  из  Улице  Марка  Мињанова ... 

и  плалираног  колектора, који  ће  се  изградити  на  Београдском  кеју, оријентисати  на  
планиране  црпне  станице. Планом  се  омогућава  да  се  ови  колектори  делом  могу  
извести  и  унутар  комплекса  црпне  станице, уколико  се  пројектно  техничком  
докумеnтацијом  докаже  даје  то  решење  хидраулички  и  технички  повоЈвније . 

Реализадија  нове  канализационе  мреже  гіланира  се  у  улицама: даничићевој  
(О  250 мм), душана  Васињева  (О  400 мм), Александра  Тишме  ( О  400 мм), 

Шумадијској  (О  900 мм), Златне  греде  (О  400 мм) и  Саве  Вуковића  (О  800 мм). 

Планира  се  и  измештање  дела  постојеће  канализационе  мреже  у  складу  са  
положајем  инсталација  дефинисапим  у  попречним  профилима  улица. 

Плаиирана  канализациона  мрежа  задовоњиће  у  потпуности  гіотребе  одвођења  
укупних  вода  са  овог  простора. 

За  потребе  уређења  јавних  заједничких  блоковских  површина, омогућава  се  
реализација  канализационе  мреже, а  у  цињу  одвођења  атмосферских  вода. 

Положај  планиране  канализационе  мреже  дат  је  на  графичком  приказу  1План  
водне  инфраструктуре  у  Р  1: 1000. 

Подзем iје  воде  
Меродавни  нивои  подземне  воде  на  простору  обухваћеиог  плајЈом  су: 

- махсимални  ниво  подземне  водеје  око  76,65 м  н.в. 

- минимални  ниво  подземне  водеје  око  73,00 м  н.в. 

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземnе  воде  је  северозапад -

-југоисток  са  смером  пада  премајугоистоку . 
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5.3. Hnaii стісргсгскс  ивфраструктурс  

Сіјабдепањс  сісктричііом  енсргијом  
Ово  подручје  ће  се  снабдсвати  електричном  свергијом  из  једипственог  

еЈіектроепергетскоі -  систсма . Осііовііи  објекти  за  снабдевање  биће  трај iсформаторска  
стаіјица  (ТС) 110/20 КУ  Нови  Сад  4, док  ће  ТС  35/10 kV Подбара  постати  разводно  
гіостројењс  (РГј) 20 кV. ТС  ј-јови  Сад  4 и  РП  подбара  ће  преко  подземј iих  20 kV 

водова  сјіабдевати  сЈтектричном  еЈіергијом  травсформаторске  станице  20/0,4 kV na 

овом  подручју . Од  ТС  20/0,4 kV he полазити  пискоііапоігска  0,4 kV мрежа  до  објеката , 

чиме  ће  сс  омогућити  квалитетно  снабдсвање  електричном  енергијом  свих  постојећих  и  
планираних  садржаја  на  подручју . 

За  снабдевањс  електричном  еііергијом  планираних  садржаја  изградићс  се  
ііотребаі i број  нових  ТС, у  зависности  од  потреба . Нове  ТС  се  могу  градити  као  
слободііостојећи  или  узидани  објекти  iіa гіарцелама  свих  намсхіа , у  складу  са  важећом  
закоііском  и  техііичком  рсгулативом . ј-lове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  објеката, у  
приземњу  објекта. Када  је  уградња  ТС  rі naііupaііa y оквиру  стамбеuс  зграде, просторију  
за  смсііітајТС  по-і -ребііо  јс  ііa одговарајући  начиі! изоЈіовати  од  букс  и  јонизују hих  
зрачеіі)а, у  скЈіаду  са  ііроі iисима. Стамбсііс  проторије  стајја  ііc Moі -y сс  і -раііичити  са  
просторијом  у  којој  је  смеіјітсна  трансформаторска  станица . Свим  трајгсформаторским  
станицама  потрсбііо  јс  обезбедити  колски  прилаз  іпиринс  минимално  3 м  (и  висиnе  
минимајііјо  3,5 гп, у  случају  постојања  пасажа) ради  обезбеђења  иіјтервенције  у  случају  
рсмоіі -і -а  и  хаваријс . Тако lје  је  потрсбііо  обсзбсдити  право  сЈіу?кбсхіос -ги  пролаза  до  ТС  
којс  сс  іјалазе  yіі y-і ap бЈјокова . Све  ТС  ће  се  повезаји  іі a і iостојећу  и  ііову  20 kV мрс?ку, 

која  ћс  сс, као  и  0,4 kV мрежа, градити  јгодзем uо. Постојсћу  35 kV, 10 kV мрежу  и  ТС  
10/0,4 kV потрсбпо  јс  рскоііструисати  и  nрилагодити  за  рад  на  20 kV напонском  ііивоу . 

ПЈіаііиратіа  20 ку  и  0,4 kV мрежа  ће  се  градити  подземјго , на  местима  у  
профилима  улица  како  је  плаііом  дефииисаnо. 

Свс  електроеііергетске  објектс  и  инсталације  које  се  nалазе  у  зони  изградње  
nnanupaііux објеката  или  инфраструктуре  је  потребі -іо  изместити  уз  прибавњање  услова  
од  ЕПС  , дистрибуција , ограі-гак  Елек-і-родистрибуција  ј-јови  Сад. 

С!јабдсваіће  јОііЛОТіјОМ  сіісргијом  
Ово  подручје  ћс  се  сігабдевати  тоnјјотиом  енергијом  из  градског  

тогілификационог  и  јасификационог  систсма . 

1-ја  подручју  обухваћеііом  гііаііом  се  ііај iази  топлана  (ТО) Исток , која  
предсіавл )а  осііовіји  објскат  за  сі -іабдсвање  из  топлификационог  система. Из  ТО  
Исток  полази  магистралііа  и  разделііа  вреловодііа  мрежа  до  објеката . Плаііирани  
вишеспратни  објек-ги  ће  се  снабдевати  топлотіјом  енергијом  изградњом  приклучака  од  
постојеће  мреже  до  објеката . 
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Основни  објекат  за  снабдевање  из  гасификационог  система  биhе  Главна  мерно-

регулациона  станица  (ГМРС) Нови  Сад  1 из  које  полази  гасовод  средњег  притиска  до  
мерно-регулационе  станице  (МРС) Подбара . Од  ове  МРС  полази  дистрибутинна  
мрежа  са  које  се  снабдева  један  део  објеката  породичног  становања . Сви  планирани  
објекти  породичног  становања  ће  имати  могућност  снабдевања  са  постојеће  
дистрибутивне  мреже. Гасовод  средњег  притиска  је  изграђен  и  до  МРС  Топдана  
истокi  и  до  комплекса  јіекадашње  Ниве . Са  овог  гасовода  ће, уз  изградњу  МРС, 

имати  могућност  снабдевања  будући  садржаји  који  буду  захтевали  веће  количине  

топлотне  енергије . Тахође, планирани  вишеспратни  објекти  као  алтернативу  he имати  

могућност  приклучења  у  гасификациони  систем . 

Сви  планирани  термоенергетски  водови  ће  се  градити  на  местима  у  профилима  

улица  како  је  планом  дефинисано . 

Потрошачи  који  не  буду  имали  могућност  прикњучења  у  гасификациони  систем  

могу  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  локалних  топлотних  извора  и  коришћењем  

обновњивих  извора  енергије . 

Обновњиви  извори  снсргијс  
На  овом  подручју  постоји  могућност  коришћења  обновњивих  извора  енергије . 

Соларна  енергија  
Пасивни  соларнu системи  - дозвоњава  се  доградња  стакленика, чија  се  

површина  не  рачуна  код  индекса  изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  уколико  се  
побоњшава  енергетска  ефикасност  објекта. Код  објекта  свих  намена  на  фасадама  
одговарајуће  оријентације  поред  стакленика  дозвоњава  се  примена  осталих  пасивјјих  
система-ваздупіних  колектора , Тромб-Мишеловог  зида  и  сл. 

Активни  соларни  системи  - соларни  системи  за  сопствспе  потребс  и  
комсрцијаліту  производіу  могу  се  поставњати  под  следећим  условима: 

постојећи  и  планирани  објекти - на  кровним  површинама  и  фасадама  
објеката, где  просторно -технички  услови  то  дозвоњавају ; на  планираним  
објектима  фасадни  елементи  могу  бити  изграђени  од  блокова  са  
интегрисаним  соларним  панелима; 

површине  јавне  намене  - на  стубовима  јавне  и  декоративне  расветс  и  за  
потребе  видео-надзора  (у  регулацијама  улица, на  комуналним  поврпіинама ), 

за  осветњење  рекламних  паноа  и  билборда, за  саобраћајне  знакове  и  
сигнализацију , на  елементима  урбаног  мобилијара  (надстрешнице  за  клупе, 

аутобуска  стајалипЈта  и  сл.) дозволава  се  поставњање  фотонапонских  панела. 

(Хидро  Геотермална  енергија   

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставлати  у  сврху  загревања  или  
хлађења  објеката. Ако  се  поставњају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, онс  могу  
бити  искњучиво  на  парцели  инвеститора . У  случају  ископа  буnара  (осим  за  физичка  
лица) потребно  је  прибавити  сагласност  надлежног  органа. 
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Енергија  биомасе   
Енергија  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевање  топлотном  еilергијом  

објеката  гіродичііог  стаНовања  коришћеііем  брикста , пелета  и  Других  производа  од  
биомасе  као  cііeprcііara y локалпим  TOІІІIoTІІ uM изворима. 

производња  еЈіектричгіс , одЈіосііо  топлогнс  еіІергијс  за  согіствсне  потребе  
коришћсіі )см  обі lовл)ивих  извора  eііeprujc сматра  се  мером  ефикасног  коригнћења  
сј  ј  сргиј  е. 

Мерс  сіісрісіскс  сфикасііости  
Ради  гіовсћања  сііергстскс  сфикасііосги , ГІИЛИКОМ  гіројсктовања , изградіс  и  

касније  сксплоатације  објеката, као  и  ПРИЛИКОМ  опрсмања  енергетском  

иііфраструктуром , потрсбно  је  применити  следеће  мере: 

- приликом  пројектовања  водити  рачуна  о  облику, положају  u nOBon)іІoj 

оријејітацији  објскаіа, као  и  о  утицају  Bcrpa ііa локацији ; 

користити  класичне  и  савремс iiе  тсрмоизоѕіациоггс  материјалс  приликом  

ИЗІрадње  објската  (јголистирсгіи , минсралне  вуне. полиуретани , комбиновани  

матсријали , дрво, трска  и  др.); 

- у  иігсгаЈЈацијама  освсгЈі )сгbа  у  објсктима  и  у  иігсталацијамајавііс  и  декоративнс  
расвстс  угіогрсбзг )аваги  сііср i сіски  сфикасјіа  расісгігагела . 

користити  гјасивј -јс  соларне  системс  (стаклсници , масивіги  зидоВИ , тромб-

мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставл)ати  соларне  naііene (фотоііапоііскс  модуле  и  топлотііе  колекторе ) као  
фасадгјс  и  кровііс  сјісмснтс  гдс  гсх!iичке  могућiтосги  то  дозвол)авају , 

- размогриги  могућггосг  поставјања  кровііих  вртова  и  зслсііих  фасада, као  и  
коришћеі hс  атмосфсрских  и  отпадних  вода; 

- код  ііогојсћих  и  нових  објеката  размотрити  могућігост  уградњс  

аутомагског  систсма  за  рсгуЈіисан)с  ііотрошњс  свих  снергетских  уређаја  у  објскту; 

- поставјг)ати  пун)ачс  за  слектричјгс  аугомобиле  iіa јавЈЈим  и  осталим  

новршинама  г-іредвиђсі -іим  за  паркираі-bе  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројекговани , изграђени , коритnћеiіи  и  
одржаваііи  ііa начиіі  којим  се  обезбсђују  прописана  енергетска  својства . Ова  својства  сс  
утврђују  издавањсм  сергификата  о  енергетским  својствима  који  чиі-іи  саставј -ји  део  
гехі-іичке  докуменгацијс  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издаваі -г)е  употребііе  дозволс . 

За  све  јаві-је  објекте  обавезно  јс  спровођсњс  програма  епергетскс  ефикасности  
који  доноси  једиііица  локалне  самоуправе , а  који  нарочито  садржи  планираі -Ји  ЦИЛ) 

уіпгеда  eііcpruje, преглед  и  процејіу  годијпњих  сіісргетских  потрсбас , іiлан  епсргетске  

сај-тацијс  и  одржавања  јаві-іих  објската, као  и  платіове  уиагірсђења  систсма  комуналних  
услуга  (далиііско  грсјањс  и  хлађењс, водовод , јавііа  расвега, управњаі-bе  огпадом, јавііи  
транспорт  идр.) 
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Инвеститори  изградње  објеката  су  дужни  да  грејну  инсталацију  сваког  објекта  
предвиђеног  за  прикњучење  і-іa неки  од  система  снабдевања  топлотном  енергијом  
опреми  уређајима  за  регулацију  и/или  мерење  предате  топлотне  енергије . 

5.4. Елсктро iiске  комуникације  

Ово  подручје  ће  бити  комплегно  прикњучено  на  системе  електронских  
комуникација . 

Hланира  се  осавремењавање  система  електронских  комуникација  у  цилу  
пружања  нових  сервиса  корисвицима . планира  се  и  дале  поставјање  мултисервисних  
платформи  и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  децентрализације  мреже. 

Улични  кабинети  се  могу  постав.њати  и  на  јаві{ој  површини , у  регулацијама  постојећих  
и  планираних  саобраhајница, на  местима  где  постоје  просторне  и  техничке  могућности . 

Уколико  се  поставњају  на  јавној  површини , потребно  је  да  буду  iia постојећим  или  
планираним  трасама  водова  електровских  комуЈ{икација. Удаленост  ових  уређаја  од  
укрштања  путева  треба  да  износи  минимално  20м  од  осовине. Уколико  се  кабинети  
поставњају  на  осталом  грађевинском  зем.њишту, потребно  им  је  обезбедити  колски  
приступ  ширине  минимално  3м. Hланира  се  и  изградња  приводних  каблова  u Wі-Fі  
приступних  тачака, као  и  поставњање  система  за  видео-надзор, у  оквиру  регулација  
површина  јавне  намене  (на  стубовима  јавне  расвете, семафорима , рекламним  паноима  и  
сп.) и  у  оквиру  остапих  површина  (на  објектима). 

Планира  се  да  електронско  - комуникациона  мрежа  буде  пројектована  као  
,,отворена  (Open acceѕѕ  network) тј . да  ће  бити  омогућен  приступ  и  пружање  сервиса  
свима  који  задовоње  поставњене  услове, а  у  цињу  побо.њшања  квалитета  и  смањења  
цена  услуга. Истовремено , мрежа  електронских  комуникација  Града  Новог  Сада  са  
оптичким  кабловима  је  ресурс  који  може  да  омогући  ефикасније  н  економичније  
функционисање  града  кроз  сервисе  као  што  су  - далинска  контрола  саобраћаја , 

контрола  семафора, далинско  очитавање  водомера, очитавање  и  управњање  мерним  
уређајима  топлане  итд. 

да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  електронских  комуuикација  потребно  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазити  будућа  инсталација  електронских  комуникација .  У  попречним  профилима  
улица  резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронскнх  комупнкација . 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединнца, стамбених  зграда  са  
више  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  потребно  је  
поставити  инсталацију  заједничког  антенског  система, који  омогућава  независан  
пријем  усдуга  радио  и  телевизијских  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницима . 

Планира  се  потпуна  покривеност  овог  подручја  сигналом  мобилі-је  телефој.јије  
свих  надле)кних  оператера . 

На  подручју  је  могуће  nостав.њати  системе  мобилне  телефоі-іије  уз  поштовањс  
следећих  услова : 
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- ајітепски  системи  са  микро-базііим  станицама  мобилне  телсфоније  се  могу  
гіостаВЈЂати  у  оквиру  регулацијс  повріпина  јавне  намепе  (на  стубове  јавне  расвете, 

ссмафорскс  сгубовс  и  сл.), уз  carnacііocr управЈіача  јавІ-Јим  зсмл)ип!тем  и  втаспика  
објскта  ііa који  се  поставл)а  (стуба); 

- антсіјски  системи  и  базііс  стаіјицс  мобиЈінс  телефопије  могу  се  поставЈЈ)ати  і ia 

кровіјс  и  горН)с  фасадііс  iiоврuiине  објеката  уз  обавсзііу  сагласност  власникатих  
објскга , одіјосно  сгамбсііс  заједЈЈипс ; 

- аіітсііскс  систсмс  ііоставЈbати  уз  іјоштовањс  свих  ііравилііика  и  гсхііичких  
іірсііорука  из  овс  области ; 

- уколико  сс  у  близини  і-іалазе  стубови , односііо  локације  других  оператера , 

размотрити  могућпост  заједничке  употребе ; 

- обавезно  јс  изврпіити  гіериодичііа  мерсња  јачине  електромагіЈеті -іог  зрачења  у  
бЈтизиііи  аптејіског  систсма, а  поссбно  угицај  ііa оближњс  објекте  становања  који  се  
наѕіазс  на  uc і oj unu сличпој  висиііи  као  и  антенски  систсм ; 

- за  поставање  аі-ттенских  система  и  базних  станице  мобилне  тејіефоније  и  
осгајіих  еіектроіјских  система  обавезт -іо  јс  иретходно  позитивііо  Мишл)ење  гіадлежјіог  
opraііa уііравс . 

б. плАН  УРЕЂЕЊА  СЛОБОДНИХ  И  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИпА  

На  простору  обухваћеном  гілаі-іом  зелеіiило  ће  бити  заступлено  на  јавним  
повріігинама  ( као  уѕгичпо  зеЈіенило , зелејіило  у  оквиру  јавиих  блоковских  повріт.іиіта  и  ) 

и  у  оквиру  других  гіамеіга  (школа, дечија  устапова , срсдњошколски  дом, пословање  и  

др.). 

Постојећа  всгстација  ііc представња  само  биолошку  всћ  и  амбијсііталііу  
врсдііост  овоі  гіростора, зато  је  грсба  сачувати , нарочито  oі-і y ca пајвишим  каракіе-

ристикама . І-lсоііходна  је  и  њеіга  техничко -технолопјка  заштита  ирилнком  изградње  
објекаіа  и  иітфрасгруктуре . 

Систсм  вегетације  обезбеђује  се  пре  свега  мрежом  уличних  дрвореда  као  
слсментом  јавЈіоі  градског  зеленила. Готово  све  улице  имају  постојећс  зслснило  којс  јс  
потрсбіго  допуііити , према  могућностима  њихових  попречігих  тiрофила. У  улицама  
сасвим  узаіiих  профила  (8-12 м) садити  ііиско  дрвеће  обликованих  КОШЊИ  или  іпибл)е  
формираі -іо  као  високостаблашице . 

Паркиііг  просторе  за  путггичке  аугомобиле  потребио  је  покрити  крошњама  
високог  лисгоі -јаді-іог  дрвеhа, і-іa pacrojaіі)y 10 m (иза  сваког  четвртоі  паркиііг  места  
оставиги  ііростор  за  дрво). 

Осим  зслсііиіа  і ra граві-гатим  површиі-іама, і-готрсбnо  јс  нредвидети  садњу  дрвећа  
и  на  поплочаним  платоима, као  и  поставку  озелењених  жардинијера . Ово  се  посебно  
одііоси  rіa блокове  мешовите  ііамепе  (становање  и  централне  фупкције , пословне  
дејіатјјосги  и  сл.). 
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декоративним  зеленилом  упоТпуниТи  све  озелењене  скверове , тргове  и  остале  
слободне  површине . 

Блоковско  зеленило  просторно  захвата  и  највеће  слободне  површине . Слободни  
простори  блокова  бр.  4 и  10 уз  Београдски  кеј , адекватно  су  уређени  и  третирају  се  као  
заврідене  целине . Мањим  допунама  зеленила  и  потребним  мерама  редовнс  нсге, овај  
стамбени  блок  обезбеђујс  функционалне , еколошке  и  естетске  потребе  својих  
корисника . 

Уређеис  слободних  површина  у  оквиру  јавних  блоковских  гіовршина  заснива  
се  на  поставци  високог  пирамидалиог  дрвећа  уз  јужне  и  западне  фасаде  и  декоративиог  
дрвећа  и  ши6ла  у  унутрашњем  делу  блока. Потребно  је  оставити  и  отворепе  травнате  
површине  за  игру  деце, уз  пратећи  мобилијар . 

Уређсње  слободних  површина  код  вишепородичног  становања  које  се  реализује  
по  парцелама, представњаће  заједнички  уређеіі  зелени  фонд. Чиниће  га  групацијс  
дрвећа  и  шибла  појединачних  мањих  вртова  (свака  парцела  посебно), ограђених  према  
суседним  парцелама  озелењеним  оградама. Озелењавање  се  планира  на  око  20% 

површине  парцелс  у  зависности  од  просторних  могућности , односно,густине  
становања . 

Приликом  уређивања  слободног  дела  парцсле  веће  учешће  зелених  површина  
могуће  је  достићи  у  зависности  од  решења  стационираног  саобрааја. Уз  све  ограде, 

гараже  и  помоћне  објекте  планира  се  вертикално  озслсњавање  са  билкама  које  су  
предвиђене  за  овај  вид  озслењавања . 

У  оквиру  стамбених  парцела, у  дворитптима  због  планираних  подземних  гаража  
предвиђа  се  специфичан  вид  озелењавања . Формирање  дворишних  вртова, садња  
дрвећа  и  жбуња  изнад  гаража  могућа  је  уколико  се  пиво  садних  јама  подигне  (садња  у  
великим  посудама  којима  се  реално  увећава  дубина  земле), чиме  се  обезбеђује  
довоњно  простора  корену. За  композиције  партерног  типа  главни  елемент  је  травњак  
који  не  захтева  дебли  слој  земње. 

Простор  изнад  планиране  јавне  гараже  у  блоку  број  2 nnaІіupa ce као  партерно  
уређен  зелени  кров. Hnaііupa ce формирање  травњака  у  комбинацији  са  декоративним  
ниским  и  срсдње  високим  жбуњем . дебњиuа  супстрата  у  поњима  предвиђеним  за  
садњу  зеленила  треба  да  буде  30 см  са  свим  неопходним  слојевима . дрвеuасте  саднице  
прсног  пречника  14-16 см  (на  висиuи  од  1 м) са  неинвазивним  кореповим  систетом  
садиће  се  у  бетонске  касете  димеіізија  1,5х1,5х1,2 м  са  перфорираним  страuицама  
(отвори  пречника  150 мм). 

Простор  треба  опремити  стазама, урбаним  мобилијаром  и  јавном  расветом . 
Поред  наведених  садр?каја  У  оквиру  кровног  врта  предвиђени  су  простори  за  поставку  
дечијих  игралишта, теретане  на  отвореном  и  кошаркашког  терена. Око  кошаркашког  
терена  планира  се  поставка  заштитпе  ограде  (h=4м) урађене  од  челичие  поцииковапе  
конструкције , између  које  се  поставња  челичі iа  поцијікована  мрежа. Ова  мрежа  мо)ке  
біiти  израђена  и  од  неког  другог  материјала  погодног  за  ову  врсту  озелењавања . По  
планираној  поцинкованој  мрежи  пружаhе  се  пузајуће  врсте  бињака  које  ће  формирати  
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зелепи  зиД  (вертикалјјо  зсленило). Гlредлаже  сс  упоіреба  врста  са  различитом  бојом  
листа  (Partenocіѕѕuѕ  trіcuѕpіdata - Партепоцисус  и  различите  сорте  Hedera ћејјх  - 
Брпілан ). предпост  дати  комбинацији  врста  чији  опстапак  іІ e зависи  оД  интензивгіе  
ііere u kojc ІІС  захтевају  пуно  влаге . 

1-ја  свим  зелсним  деловима  крова  планира  се  поставка  заливііог  система , који  he 

се  гіаЈіајати  из  рсзервоара  за  воду. Посгавку  резервоара  треба  нредвидети  у  оквиру  
објскта  јавЈіе  гаражс . Заiіремиііа  рсзсрвоара  одрсдиће  се  у  складу  са  всличипом  
ііовріјіиіта  Јіод  зслсііиѕіом  и  iiотреба  іЈрогивпожарііих  система . 

Зелеігило  І ia ііоједиігачним  iтарцслама , гдс  сс  задржава  постојећи  јјачиЈІ  
изградЈјс , плапира  се  да  се  реконструипіе  и  да  се  обнове  џосгојећи  вртови . 

Школски  комплекси  и  дечије  устаіiове  треба  да  су  оплемењеііи  зелеЈјим  
површинама  према  nотребним  нормативима  (40% слободне  површинс  парцеле ). У  
оквиру  уређсііа  школског  комплекса  предвидети  изградњу  отвореі -іих  спортских  тереiга  
(когііарка , одбојка, рукомет, и  сл.) и  слободјјих  озелењених  повріпина . Основііи  
коіјцеnт  озелен,авања  јгаведених  простора  чиiіи  зелени  заштитни  ободни  појас , 

сасіавлен  од  високе  и  ііискс  orііopne всгетације . Улазііи  делови  сс  уређују  
дскоративііом  вестацијом , а  остаЈіи  ДСЈГОВИ  у  зависности  од  функцијс  и  начиіта  
кориіггћеіга  просгора . При  озелењаваіту  јгікола  и  дечијих  устаііова  nотрсбі iо  јс  водити  
рачуііа  да  се  у  комплсксс  yі rccc што  вишс  разііоликс  вегетацијс  чиме  се  повсћаіза  
асимилациона  вредност  не  само  овог  простора  већ  u іnupe околине, али  да  го  не  буду  
асмогеіге , aneproreі-іe u врсте  са  бодЈБама  и  отровним  бобицама . 

Зелепило  средњоілколског  дома  чиј-гиће  солитерна  стабла  на  траві-іатом /цветііом  
ііартсру , у  оквиру  распозіоживог  nростора, чији  је  потеііцијаЈі  због  начина  коришћења  
всома  ограiіичеіі . 

Зсѕіеііило  у  оквиру  комплекса  іјосјіовања  треба  да  је  заступњено  око  20%, и  то  у  
виду  декоративііе  вегетације  уз  управііе  објекте  и  заіптитног  зелеііила  ободом  
комплекса  у  цилу  одвајагБа  од  околних  ііамеі-іа. 

У  цеѕіом  обухізату  плана  домиЈ-іаіітну  улогу  при  урсђењу  зелених  површиі-іа  
треба  да  имају  conurepі ra стабла  квалитеті -іог  високог  растиња  из  рода  лишћара  
(Querkuѕ  ѕp. і  ѕl.). 

7. ЗАШТИТА  ПРОСТОРА  

7.1. Заііітита  градитсњског  iiаслсђа  

У  цил)у  очуізаг-г)а  ірадитењске  баштине  Завод  за  заштиту  спомсііика  културс  
1 рада  ј-Іовог  Сада  доставио  јс  услове  за  израду  nnaііa. 

Овим  условима  угврђено  је  даје  і ia подручју  уііутар  граііица  обухвата  nnaі ra део  
просторі-іо  куЈГгурво -историјске  целиІ1е1 АлмагІіки  крај  у  І-јоізом  Саду, што  је  и  озі-iачеiго  
ва  графичком  приказу . Поред  тога  доставњен  је  и  списак  објеката  од  значаја  за  
очуваі-Бе  градигеЈБског  наслеђа  који  ііема  правііу  снагу, али  се  сви  набројаііи  објекти  
чувају , уз  могућност  іјадоградње  ііa поједиігачним  локазіитетима . За  објекте  у  



даничићевој  улици  бр. З  и  5, утврђено  је  да  се  морају  задржати , да  није  дозвоњена  

надоградња , у  цињу  очувања  архитектонских  вредности . 

У  складу  са  наведеним , правила  уређења  и  правила  грађења  ycarnanіeua су  са  

одликама  постојећих  вредних  објеката, а  услови  заштите  чине  основне  ппанске  

принципе, и  полазни  основ  за  дефинисање  правила  уређења  и  грађења . 

Уважавајући  стварне  вредности  на  простору, изван  дефинисаног  статуса  

заштите , планира  се  очување  највећег  броја  објеката, односно  целина, независно  од  
дефинисаних  режима  запЈтите . 

За  подручје  које  представња  део  просторно  културно  - историјске  целине  

Алмашки  крај  у  Новом  Саду, овим  плаіјом  утврђена  је  ко[јзервација  стања, до  

доношеіbа  плана  генералне  регулације  Алмашког  краја, којим  ће  се  утврдити  правила  
уређења  и  грађења  у  сагласности  са  статусом  сваког  појединачног  објекта . 

І-Іа  простору  у  обухвату  плана  нема  података  о  постојању  локалитета  са  
археолошким  садржајем . 

У  складу  са  чланом  109. Закона  о  културних  добрима  (,,Службени  гласник  РС , 

бр. 71/94, 52/ii-др. закон  и  99/11-др! закон), ако  се  у  току  извођења  грађевинских  и  

других  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или  археолошке  предмете , извођач  
радова  је  дужан  да  одмах, без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  завод  за  

заштиту  споменика  културе  и  да  предузме  мере  да  се  налаз  не  уништи  и  не  ош-гети  и  да  
се  сачува  на  месту  и  у  положају  у  комеје  откривен . 

7.2. Заштита  ЖИВОТIІС  ССДИIіС  

У  оквиру  сагледаних  утицаја  и  промеііа  на  простору  nnaua утврђене  су  мере  за  
обезбеђивање  оптималног  функционисања  садржаја  у  простору . Мере  заштите  животне  
средине, утврђене  кроз  примену  законске  регулативе  из  области  заштите  животне  
средине, подразумевају  и  побоњшање  ефикасности  контроле  квалитета  чинилаца  
животне  средине  и  ук.њучивање  јавности  у  доношење  одлука  о  питањима  заштите  
животне  средине. 

Вишсјіородиіпјо  становање  и  заједііичкс  блоковске  nOBpmuІІC 

У  зоиама  намењеним  вишепородичном  становању  обезбеђени  су  слободни  
простори  за  различите  видове  пасивне  рекреације  и  подизање  зелених  површина . 

Приликом  интервенција  на  постојећим  објектима, као  и  приликом  градње  нових  
треба  водити  рачуна  о  обезбеђивању  услова  заштите  у  погnеду  геотехнwжих  и  
сеизмичких  карактеристика  тла  и  статичких  и  конструктивних  карактеристика  објеката . 

Санација  постојећих  објеката  подразумева  све  интервенције  ради  поболшања  
ех-іергетских  карактеристика  зграда  (поставњаіЂем  изолације, заменом  или  допуном  
постојеће  топлотне  изолације ). У  погледу  заштите  од  буке  треба  обезбедити  усиове  за  
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сман)сњс  штетног  деловања  применом  изолационих  материјала  који  ће  онсмогућити  
продор  буке  у  животни  и  радни  простор . 

Зашгигу  ол  пожара  трсба  обезбсдити  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  пожара  
( Спукбеіји  гласник  РС , бр. 111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 - др. закон) и  правилником  о  
техјјичким  ііормативима  за  ипсТаЈіације  хидраптскс  мрсже  за  гапЈен )с  пожара  
( Службеііи  глас iiик  РС , број  3/1 8), јіп  подразумева  обезбеђењс  ватропреградних  
гіоврніиіја , употребу  јіезаііајивих  матсријаЈіа  приіиком  градњс  објскdта  остваривањем  
противпожарнс  хидраіггске  мрежс  и  гірисгупа  свим  објектима . Обсзбсдићс  се  іісііІачкс  
комуникацијс  за  пристуіі  иіітервсіітігих  возила  и  за  проветравањс  блокова . 

Све  слободпе  површине  употпувићс  се  зелснилом  где  то  услови  саобраћаја  и  
распоред  инсталација  дозвол)авају, или  применом  всртикалног  и  партерног  зелепила . 

Јавне  површиііе  (тротоари , пешачке  стазе, пешачки  прелази, прилази  објектима  
и  сл.), као  и  хоризовталне  и  всртикалгіс  комуіјикације  у  јавним  објектима, морају  
обсзбедити  услове  за  ііесметаі -іо  кре tање  деце, старих , хендикенирапих  и  инвалидііих  
лица  у  складу  са  lЈравилітиком  о  техііичким  стаіідардима  планиран)а, пројсктовања  и  
изгра]Lііс  објеката, којима  сс  осигурава  ііссмстаііо  kpe і aі-і)e u гіристуіі  особама  са  
иіівалидигетом , деци  и  старим  особама  ( Службени  гласііик  РС , број  22/5), као  и  
другим  важеhим  прописима  и  стаіідардима  koju perynuіііy ову  област. 

СакуііЈі)аll)е  отііадака  
І-Iа  подручју  nnaііa свака  зграда, или  група  зграда  треба  да  има  сабирни  пункт  за  

смсіјтање  сабир tіих  каігги  или  коіітејіісра  који  треба  да  задовол)е  захтеве  хигијеНе  и  
захтевс  корисника  јавііих  повріпиііа , као  и  новріііина  са  посебnом  наменом . Места  и  
број  посуда  за  смеће, као  и  места  за  контејнере  за  сакунл)ањс  секундарі tих  сировиnа  
(папира, стакЈіа, пластикс , метала  и  др.) утврдићс  сс  у  току  израде  пројеката  партерііог  
урс iјсња  ііa осііову  nостојећих  густина  стаnовника, броја  пражіі)сња  ііосуда  и  заnремиnс  
сабир tіих  посуда. І-Іачин  озелсіbаваn)а  ових  простора  треба  прилагодити  положају  
сабирагишта , његовој  величини  и  зах-тевима  урсђења  слободітих  површина . За  
сакупл)ање  секуі-ідарних  сировина  треба  обезбедити  сгіецијалне  коіітејнере  за  различите  
врсте  отпадака  (харгија, стакло, пластика, метал). 

Прилазііи  путеви  до  места  за  држање  ііосуда  за  чуваі-bе  и  сакуплање  отпада  
треба  да  буду  двосмсрі -іи  за  саобраћај  специјалних  возила  за  одвоз  отnада, максималпог  
оптерсћен)а  до  10 t, ширине  до  2,5 м  и  дужинс  до  12 м. За  сваки  коіітејпер  потребнојс  
обсзбедити  3 м  глатке  носиве  подјіоге  у  і tивоу  прилазјіог  nута, са  одвођењем  
атмосферских  и  оцедііих  вода, tta растојању  і-іe већем  од  2 м  од  прилазноі  пута  
специјалног  возила  за  одвоз  смсћа. За  типску  каііту, зависно  од  величијіс , nотребно  је  
обезбедиги  до  0,5 м2  јсді-іако  опрсмл)сіІс  поврntиііе . Ови  і-іростори  морају  испуњавати  
свс  хигијенске  услове  у  погледу  редові-tог  чишћења, одржаваі -га, дезинфекције  и  
неометаног  гіриступа  возилима  и  радгіицима  комуі-галног  предузећа  задужеііом  за  
одиошење  смсћа. 
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Заштита  од  буке  и  аерозагађења  
Заштита  од  буке  и  аерозагађсња  за  интензитете  који  прелазе  максималііо  

дозвоњсне  границс  обсзбедићс  се  успоставњеним  и  планираним  системом  саобраћаја  и  
каналисањсм  саобраћаја  према  калацитету  саобраћајница . Ширина  попречпих  профила  
улица  у  највећој  мери  обсзбеђује  континуални  ток  кретања  возила  и  смањује  утицај  
буке  и  загађеност  ваздуха  природним  проветравањем . 

Праћење  аерозагађења  у  наредном  периоду  треба  реализовати  према  програму  и  
дефинисаним  местима  као  и  параметрима  контроле  (аероссдимент , чађ, сумпордиоксид , 

угњенмоноксид  и  азотни  оксиди), а  према  Закону  о  заштити  ваздуха  ( Службени  
гласник  РС , бр.  36/09 и  10/13), Уредби  о  условима  за  мониторииг  и  захтевима  
квалитета  ваздуха  ( Службени  гласник  РС , бр.lI/ІО, 75/10 и  63/13) и  др. подзаконским  
актима. На  простору  плана  треба  успоставити  мерна  места  за  праћење  интензитета  
буке. Праћење  квалитета , односно  степена  загађености  ваздуха  указаће  на  поступке  и  
мере  којн  ће  омогућити  да  се  степен  загађености  сведе  у  границе  утврђене  проnисима  о  
загађености  ваздуха. 

Активности  за  обезбеђивање  задовоњавајућег  квалитета  ваздуха  у  наредном  
периоду  одвијаће  се  побоњшањем  услова  паркирања. 

Школс  и  дечјс  установс  
і-Іa простору  комплекса  школа  и  дечјих  установа  обезбеђује  се  простор  за  

формирање  отворених  терена  и  подизање  зеленила. Посебну  пажњу  треба  посветити  
уређењу  слободних  nовршина  и  стварању  складног  амбијснта  (поплочавањем , 

визурама, осветњењем  и  другим  акцентима). 

7.3. Заштита  простора  од  елсмевтарпих  пепогода  и  ратпих  разараіа  

Организација  простора  у  условима  непосредне  оnасности  од  елемептарних  
неnогода, техничких  незгода, односно  у  случају  ратне  опасности  и  рата, подразумева  
трансформацију  простора  и  друштвених  фактора  из  мирнодопских  услова, односјјо  
редовних  услова  за  потребе  рата, односно  ванредних  услова. Основа  успешне  
трансформације  свих  nриродних , друштвених  и  економских  потенцијала  за  изврuЈен)е  
задатака  у  рату, односно  у  ванредним  приликама  за  време  елементарних  неnогода  јесте  
њихова  припрема  у  миру, односно  у  време  редовних  прилика. 

Заіптита  од  потреса  
Приликом  пројектовања  нових  објеката  неоnходно  је  примена  Правилника  о  

техничким  іiормативима  за  изградњу  објеката  високоградње  у  сеизмичким  подручјима  
( Службени  лист  СФРЈ , бр.  31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и  52/90) ради  обезбеђења  зајіітитс  
од  максималног  очекиваног  удара  8° MCЅ. 
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Заппита  од  пожара  
Ради  заштите  од  пожара, nови  објекти  морају  бити  изграђени  према  

одговарајућим  гехничким  противпожарним  прописима, стандардима  и  иорматиііима . 

ј-ја  иредметі -іом  простору  објекти  тоnлане  Исток  снадају  y rpyrі y објеката  повећаног  

ризика  од  [іo)І(apa. 

Сви  ностојећи  и  піанирани  ггриступни  нугсви  и  платои  уз  објектс  морају  бити  
димејјзиоітисаіги  јако  да  обсзбедс  ііссметаіі  ііристуіі  и  маііеврисагс  противгіожарг -Іих  

возијја . 

Запјтиіа  од  ратitих  разараіа  
У  складу  са  одредбама  Закона  о  ванредним  ситуацијама , за  збрињавање  

стаііовниілтва  у  случају  ратне  опасііости  користиће  се  јавна  склоништа  у  обухвату  

nnaііa u нспосредном  окружен)у. 

Hopen rora, приіиком  изградњс  ііових  објеката  са  подрумима,  обавезі -јо  је  над  

подрумском  етажом  градити  ојачану  плочу  која  може  да  издржи  уруіііаваІ -bе  објскта . 

8. HУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЈhИ  
nnaіі upaі ra оргаііизација  npoc і opa, прсзсігіоваііа  у  графичком  приказу  План  

ііамеі-іе  површина, саобраћаја , нивелације  и  регулацијс , у  P 1 1000 има  за  nоследицу  
следећи  билаііс  повргниііа  и  остаЈіих  ііумеричких  показатсЈва . 

Табела  1 

I-Iамсјіа  ііовріііина  ћа  % 

- вишеііородичпо  стаііовап )а  (на  парцелама ) 5.85 23.77 

- вигдепородично  становања  (најавним  блоковским  
новршиііама  са  зејјсііијіом  и  паркиіізима ) 7.08 28.77 

-просторііо  културііо  историјска  цслиіја  Ллмапіки  крај  1,76 7.15 

- комплекс  срсдг-bе  іпколе  1,23 5,00 

- комплекс  основне  школе  0,86 3,49 

- комплекси  предшколских  установа  0,60 2,43 

- средхіошколски  дом  0,40 1,62 

- комплекс  топлане  Ис-ток  0,87 3,54 

- пословјіи  nростор  (у  зассбном  објекту) 0,04 0,16 

- гараже  (јавјје) 0,23 0.93 

- регулацијс  ујіица  5,69 23,12 

УКУПНО: 24,61 100,00 

Табела  2 

Оспові-је  кагегорије  постојеће  планиране /ћа  

Ејіемсјј -ги  за  обрачуіі : 

- пјизсмЈі.а  у  улиuама: М  Мијћајіоіа , Косовска, Шумадијска. М. Бајиhа  - гіословііи  саЈіржаи  
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површине  
- Бруто  површина  (обухват  плана) 24,61 24,61 

- Нето  површина  блокова  18,93 18,93 

- Површина  под  објектима  6,25 8!67 

- Укупна  развијена  корисна  поврпіина  25,94 34.21 

- Укупна развијена површ. стамбеног  
простора  (бруто) 

21,85 27,13 

- Укупна  површиііа  пословног  простора  1 ,49 2,79 

- Однос  стамбеног  и  пословног  простора  93% : 7% 90%: 1О% 

- Заузетост  у  односу  на  нето/бруго  површину  33% / 25% 45%/35% 

- И[Ідекс  ИЗграђенОсти  у  односу  па  нето/бруто  
површ. 

1,36 / 1,05 1,77/1,36 

- Број  становника  6472 8445 

- Број  станова  2408 3014 

- Просечна  величина  домаћинства  2,7 чланова  2,8 чланова  
- Просечна  величина  стана  (бруто) 90 м2  90 м2  

- Густина  становања  нето/бруго  341 ст/ћа  / 263 

ст/hа  
446 ст/hа  / 343 

ст/ћа  

За  планирани  број  станова  планирана  је  изградња  гаражног  и  паркинг  простора  
на  парцелама  корисника  и  на  јавним  површинама . На  јавним  површинама  обезбеђен  је  
следећи  простор : 

Број  паркингместа — укупно око  1550 

- у  гаражама око  470 

- паркинг  места  - блоковска ...209 

- паркинг  места  -- улична 875 

На  овај  начип  nокривено  је  око  50% потреба. Приоритет  у  решавању  преосталих  
потреба  имаhе  остало  грађевинско  землиште , те  се  паркирање  мора  обезбедити  на  
парцелама  корисника . Где  је  могуће  треба  тежити  да  се  за  сваки  стан  обезбеди  једно  
паркинг  место  на  парцели, односііо  једно  место  на  70 м2  нето  поврпіине . 

У  оквиру  nростора  плана  очекивани  број  становника  јс  сса  8600, што  би  за  
последицу  имало  просечну  густину  становања  350 становника  по  ha. делом  ова  
густина  последица  је  већ  реализованих  подручја  која  се  овим  планом  третирају  као  
завршене  целине, а  где  су  реализоване  веома  високе  сnратности , а  делом  и  структуре  
реализованих  станова  у  новим  објектима. 

Трг  Републике, М. Глишиhа  
- величица  стана - 90 м2  - бруто, 60 м2  - нето  
број  станова - (бруто  стамбена  површииа/90 м2) 

- број  стаиовника - 27 чланова  по  стаиу  
број  гіаркииг  мсста  у  гаражи - паркиіг  место  30 м2  
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Из  овог  разлоіа  тіланиране  су  умерене  сііратгіости  у  Іlодручјима  која  се  
реконструишу . 

За  очекивапи  број  сгановіјика  планирају  се  и  капацитети  јавііих  служби  и  
рсзсрвину  простори  за  Ііроширен?е  постојећих  компіекса  иЈји  изградњу  ноВих , као  іі iто  
се  Ііриказује . 

ОсіІовтіа  іикола  Ћура  даничић : 

- гјод  објсктима 1126 м2, 

- плавираіји  комплекс 8590 м2, 

- nocrojehu ијідекс  заузстости 13%, 

(у  одіјосу  на  планирану  гјарцелу) 

- nnaііupauu индекс  заузетости до  40%, 

-nnanupaііa спратііост до  П+2 

Средња  саобраћајна  школа  1Гјинки : 

- под  објектима 2950 м2, 

іілаііирани  комплекс 12308 м2, 

- ііостојсћи  иіјдекс  заузетости 24%, 

(у  одііосу  ііa іnіanupaііy ііарцелу ) 

- піаііирани  индекс  заузетости до  40%, 

- планираиа  спратпост до  П+2 

Средњотнколски  дом  Бранково  коло : 

- Под  објектима  
- површиііа  ііЈіанираігоі  комплекса  
- индекс  заузетости  у  одііосу  

і ra nnaіі upaііy парцслу  до  

1472 м2, 

3660 м2, 

50%, (до  1 0% одступања ) 

у  складу  са  графичким  приказом  

Плаі-іирана  предшколска  устаііова : 

- планирајіи  капацитет  око 1 80 Дсце  
- површина  комплекса  око 1610 м2, 

- ііnaі rupaііu иіідекс  заузетости до  40%, 

- ііод  објектима  до сса  640 м2, 

- развијеііа  бруто  гіовршина  максимум 1280 м2  

- nnaііupaііa спратност П+1. 

9. П1 АВИЛА  УРЕЂЕПА  И  ПРАВИЛА  ГРЛЂЕЊА  

9.1. Усіови  за  формирапс  грађевиііских  парцела  

Постојећа  парцелација  задржава  се  у  ііајвећем  броју  случајева . 

Корекције  ћс  сс  вршити  у  следећим  случајевима : 
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- ради  проширења  регулације ; 

- ради  формирања  комплекса  основне, средње  школе, средњопжолског  дома  и  
предпіколске  установе ; 

- формирања  јавне  блоковске  површине; 

- формирања  грађевинске  парцеле  обједињавањем  постојећих , када  постојеће  
немају  довоњну  површину  за  реализацију  планиране  намене. 

9.2. ИзграДЈБа  објската  

Опвіта  правила  

Графичким  приказом  План  намене  површина, саобраћаја, нивелације  и  
регулације  Р  1 1000 дефинисана  је  зона  изградње  на  парцелама  на  којима  се  планира  
замена  објеката. Приликом  дефинисан)а  габарита  објеката  могућа  су  одступања  унутар  
зоне. 

Елементи  вертикалне  регулације  дефинисани  су  спратношћу  (и  висином  венца). 

За  бесправно  подигнуте  објекте  тачан  број  независних  етажа  утврдиће  се  на  
основу  пројекта  изведеног  стања. 

На  местима  где  су  дефинисане  висине  венаца, уколико  се  објекти  задржавају , 

назначепе  висине  су  максималне  за  надоградњу  суседних  објеката, где  је  планираіг  
режим  надограђивања , али  се  не  сме  превазићи  планирана  спратност. 

Намена  нових  објеката  је  стамбена, пословна  или  комбинована , уколико  није  
стрнктно  дефинисано . У  случају  изградње  студентских  домова, nnanupaііu капацитст  
објекта  је  као  за  становање , а  у  делу  простора, с  обзиром  на  разлику  у  квадратури , 

планираће  се  пратећи  садржаји  (заједнички  простор, читаоница, трпезарија , 

вежбаоница  и  сл.). 

Висина  пода  приземња  за  ванстамбене  садржаје  је  максимално  20 см  изнад  коте  
тротоара. 

Код  намене  становања  максимална  висина  пода  приземла  је  1,20 м  изнад  коте  
тротоара, али  се  код  пројектовања  савладавање  висинске  разлике  мора  организова-ги  
унутар  габарита  објекта. 

Објекте  је  могуће  пројектовати  са  косим  кровом  (макс. 30° нагиба), благог  
нагиба  покривен  лимом  еакривен  иза  атике, или  раван, у  зависности  од  непосредног  
окружења. Код  објеката  са  косим  кровом  могуће  је  користити  поткровле  у  оквиру  
волумена  конструкције . Висина  назиткаје  30 см. 

І-Іa местима  где  је  у  графичком  приказу  код  планиране  спратности  уписаво  Пк, 

тоје  обавезујуће . 

Уместо  класичвог  поткровња  могуће  је  пројектовати  и  симетрично  повучену  (за  
1 ,5 м) завршну  етажу, са  плитким  лименим  кровом, где  је  то  ііланом  утврђено . 

Све  објекте  пројектовати  са  пасажима  мин. 3,5 ш  ширине  и  4 м  висине, како  је  
дефинисано  ііa графичком  приказу  (положај  пасажа  није  обавезујући ). 
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На  мсстима  где  је  планирана  замена  објеката  обавезна  је  прво  реализација  
уличног  објекта  па  затим  дворишног  крила  (уколико  је  планирано ). 

Код  реализацијс  двориіпних  крила  свих  објеката  тјсопходио  је  обезбедити  у  
ііризсмлу  гаражііи  нростор  за  корисііикс  napі teJie. 

У  оквиру  ііapі tenc (блока) ііa расііоложивој  гіовріиини  сс  nnaіі upaJy отворени  
ііаркинзи . 

Уколико  се  наркирањс  нс  можс  рсіііити  ііu na један  од  ових  ііачиііа  обавезна  је  
изградња  гаражс  у  гіодрумској  етажи, испод  целс  парцслс . Број  подземних  стажа  није  
ограігичсЈі , а  број  паркиііі  места  утврђује  се  у  складу  са  нормагивима , једно  паркиііг  
место  заједан  стан, одјјосио  за  70 м2  бруто  повріиине  за  пословање . 

Код  свих  објеката  могућа  је  изградња  подрума!сутерсна, уз  услов  да  сс  
адскватним  техвичким  решсњем  обезбсди  од  дејства  іiодземне  водс. 

Проссчііа  нето  површиііа  станајс  60 п12. 

Код  реализацијс  ізијнепородичник  стамбених  објеката  обавезно  је  број  јединица  
ііa ііарцсли  ускЈіадити  са  бројем  станова  просечне  величијге, тако  да  максимални  број  
стаіјова  ііe будс  всћи  од  броја  станова  нросечііс  (увсћанс ) повріііине . 

Гv1иііимаіііа  ііовріітиііа  стаіја  јс  26 м2. 

Код  изірадііс  јгових  ііородичітих  објеката  максималіји  број  стаііовајс  2. 

ј-ја  парцелама  ііa којима  јс  у  оквиру  традиционалних  породичних  објеката  
рсализован  всћи  број  једиііица, при  рековструкцији  сс  не  нланира  могућііост  повећаі hа  
броја  јединица . 

І-Іа  ііарісіама  ііa којима  је  лсіајіііо  изграђеііо  виіііс  од  једног  стамбсііог  објекта  
задржава  се  c і aіі c u омогућава  рскоііструкі tија  ііод  истим  условима. 

Код  свих  постојеhих  објеката  који  се  задржавају  важс  услови  за  завршеіте  
цсјјиііе , піто  гіодразумева  могућііост  рскоііструкције , промеііе  намсііе , промеііе  
структуре  стапова, али  само  у  сврху  укрупњавања  и  привођсњс  ііамени  ііоткровл)а, без  
подизања  јтазитка , уколико  сііецифичііим  условима  није  другачије  утврђено . 

Код  постојећих  објеката  који  се  задржавају  могућа  је  изградіЈа  лифта  са  
дворишхіе  странс , одііосіјо  ііa јавііој  блоковској  nовршини , изван  регулацијс  улице  и  
коридора  иііфрасгруктурс , уколико  іі c постоји  могућност  да  се  реализује  у  оквиру  
степснијпіјог  простора . У  ову  сврху  могућа  је  доградња  објскта  до  5 м2, одііосно  
промеііа  граііице  парцеле, у  случају  да  је  доградња  ііa јавној  блоковској  поврпіини . У  
случају  када  објекат  има  више  улаза, ово  нравило  ва)ки  за  сваки  улаз  понаособ . У  цијг,у  
ііобол)Јпања  квајіитета  објекта, а  укојіико  није  могућа  доградња  рампи  за  инвалидс, 

лифтова  и  ііротивпожарііих  стсііеііишта  са  дворинп -іе  страі-іе, могућа  је  изградња  истих  
і ra објектима  који  немају  ове  елемеііте , у  ком  случају  сс, као  и  за  постојсћс  елементс , 

условњава  ііpuііajaіі c зсмњишта  ііод  дограђеі-іим  делогvі  једијіствсној  парцсли  објскта, 

уз  услов  да  се  тиме  не  угрожавајавни  колски  или  пешачки  саобраћај  у  окружењу . 

Код  изграді-bе  ііових  објската  грађсвиnска  линија  сс  поклапа  са  ііланираном  
регулацијом . 
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Приликом  реализације  надоградње , посебну  пажњу  посветити  обликовању  
надограђених  етажа, које  са  постојећим  делом  објекта  морају  чинити  складну  
архитектопску  композицију . Код  реализације  планираnе  надоградње  није  дозво.њено  
формирање  препуста, надоградња  се  планира  у  оквиру  постојећег  хоризонталног  
габарита . 

Пре  приступања  надоградњи  неопходно  је  обавити  статичке  провере  носивости  
објекта. 

Такође  је  неопходно  да  расноред  просторија  нове  етаже  у  потпуности  одговара  
постојећим  и  да  се  потпуно  поклапају  инсталационе  вертикале . 

За  објекте  са  стилским  обележјима  претходііих  архитектонских  периода, 
надоградњу  планирати  са  саnременим, сведеним  исказом  уз  поштовање  основних  
архитектонских  принципа  (ритма  и  распореда  отвора, односа  пуно-празно). 

Планом  се  ограничава  изградња  препуста  у  улицама  Александра  Тишме  и  
Лончарској . 

Елементи  архитектонске  пластике  могу  излазити  из  равни  фасаде  максимум  до  
50 см, на  половини  њеіје  површине, изнад  зоне  призем.ња. 

За  објекте  који  се  задржавају  или  надограђују  могућа  је  замена  под  истим  
условима, изузев  објеката  у  улицама  Даничићевој , Тргу  републике  и  Милоша  Бајића. 

І-ја  свим  пасажима  којима  се  обезбеђује  приступ  јавним  намепама  обавезно  је  
утврђивање  права  службености  пролаза. 

Није  допуштено  подизање  спратности  у  функцији  наглашавања  угаоних  
позиција, преко  дефинисаних  спратности . 

За  објекте  са  равним  кровом, у  случају  прокишњавања, могућа  је  рекоиструкција  
или  постав.њање  плитког  лименог  крова, без  формирања  нових  корисних  етажа. 

Приликом  пројектовања  нових  објеката  неопходно  је  њихово  усаглашавање  са  
амбијентом  старе  Подбаре, односно  поштовање  амбијента  Подбаре , іпто  никако  ие  
значи  да  се  под  тим  подразумевају  реплике  и  еклектички  елементи  на  новим  фасадама. 

І-Іa делу  подручја  које  је  Одлуком  Владе  Републике  Србије  утврђено  као  
непокретно  културно  добро, просторно  културно  - историјска  целина  Алмаінки  крај  у  
Новом  Саду  (,,Службени  гласник  РС , 

 број  47/19) од  28.06.2019. године, утврђује  се  
конзервација  стања, до  доношења  плана  генералне  регулације  Алмашког  краја. Тим  
планом  утврдиће  се  правила  уређења  и  грађења  на  свакој  појединачној  парцели, у  
складу  са  валоризацијом  затечених  објеката. до  доношења  плана, за  све  радове  у  
оквиру  конзервације  неопходно  је  прибавњање  услова  Завода  за  заштиту  споменика  
културе  Града  І-Іовог  Сада. 

Спсцифич IІи  усЛовИ  за  појсдиначлс  блокове  

Блок  број  1 
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Третира  се  као  заврніеіга  цслина  у  оквиру  које  су  могуће  реконструкције , 

промене  намена  (Тако  да  се  нс  угрози  становагг >е) и  nромена  структуре  станова  
исклучиво  повсзивањем  јединица, ire поделом . 

ј-јс  доііушта  се  промеііа  ііамсгіс  гаражног  простора . 

Біок  број  2 

У  ссвсрііом  дејју  ігамеі l)сіі  јс  за  iіотребс  тоіііаііс  Исток  Максималііи  иіідекс  
заузстости  ііарцсјіс  јс  до  З0%, сіртгост  плаиираних  објската  јс  до  по+п+3, одггосііо  у  
складу  са  захтевима  технологије . У  случају  звачајнијих  интервенција  или  
реконструкције  целог  комплекса  обавезиа  је  израда  урбаііистичког  nројекта. У  случају  
изградње  ііових  објеката  обавезна  је  примена  равгiог  или  плитког  косог  крова. 

За  изградњу  или  рсконструкцију  поједигіачііих  објската  не  условл)ава  сс  израда  
урбаііистичког  пројекта . Реіііавањс  паркирањаје  обавезно  на  парцели , у  подзсмііим  или  
надземјјим  стажама , или/и  отворсі -іим  паркинзима  , у  складу  са  индексом  заузстости . 

Обавсзііо  учсіііћс  зелсііиЈја  ііa ііарцсли  јс  2О  % 

У  случају  зітачајііијс  рскоіјструкцијс  и  изградгс  могућс  јс  очуваіј>с  објекта  број  
25 уз  Шумадијску  уЈіицу . 

І-је  условњава  сс  (Lормирањс  потпуне  грађевинске  гiарцеле  за  Tonnaі-іy за  
iіојединачііс  радовс  у  фуі-јкцији  осііовііе  ііамсііе . 

Па  парцелама  бр.  9314 и  9315, кО  І-Іови  Сад  І, nnanupa ce изградња  гараже  са  
јсдгіом  полуукојіаііом  и  минимум  јсдііом  подзсміјом  стажом , оквирпоі  капацитста  
миііимум  140 мсста. Број  подзем iіих  стажа  cc ііc ограничава . Гаража  сс  обавезпо  
ііnanupa ca два  прилаза, по  једаіі  из  Косовске  и  LLІумадијске  улице. Гјоложај  улаза  
приказап  iі a гра4)ичком  приказу  іі uje обавсзујући . 

ј-ја  крову  гаражс  плапира  сс  уређењс  зсјісјіс  површине  и  дечјег /спортског  
игралиінта . Llpu урсђењу  кровііог  врта  ііe смс  сс  угрозити  стабилпост  кровііе  
којіструкцијс , тс  је  обавезно  начиі-і  озслењавања  ускладити  са  конструкцијом  крова. 

і-Іa деловима  блока  планира  се  проширење  регулација  улица  Косовске  и  
Шумадијске , у  складу  са  графичким  приказом  број  3. 

Біок  број  3 

У  северном  и  северозанадііом  дслу  рсализовани  су  виЈпепородичг -ти  стамбеј -ји  
објекти  који  се  сматрају  заврпіеііом  іхслиnом, те  важс  услови  за  заврniену  цслипу . 

Задржавају  се  бесправно  изграђсі{и  објекти  на  ііарцелама  6р  9330 и  9335 

(јіојачани  габарити ). 

і-Іa ііарцели  број  9334/1, у  Улици  Марка  Мињанова  број  16, планира  се  изградіа  
објскта , сііратности  П+4+Пк-П+5+Пк, у  основи, у  складу  са  графичким  ііриказом . 

Висина  назитка  na поткровњу  усагласиће  се  са  суссдним  објектом , будући  да  је  цео  низ  
рсализоваіі . 
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На  преосталом  дслу  блока  формираће  се  комплекси  основне  школе, 

предшколске  установе, средіhе  школе  и  средњоіпколског  дома. 

За  комплекс  основне  школе  могућа  је  доградња  и  надоградња  уз  поштовање  
махсималног  индекса  заузетости  до  40% и  сnратности  П+2. 

На  комплексу  јјредшколске  установе  планира  се  изградња  објекта  за  приближно  
180 деце, бруто  развијене  површине  до  1280 м2, спратности  П+1. Изнад  завршве  етаже  
планирати  плитак  кров. 

За  комплекс  средње  школе  такође  је  могућа  доградња  и  надоградња  постојећих  
објеката  уз  поштовање  максималног  степена  заузетости  до  40% и  максималие  
спратности  до  П+2. 

І-ја  парцелама  школа  и  предшколске  уставове  обавезно  је  озелењавање  40% 

слободіІог  дела  парцеле. 

За  комплекс  средњошколског  дома  планира  се  могућност  доградње  и  
надоградње  објекта  уз  степејј  заузетости  до  50%, (уз  толеранцију  до  1 О%). 

За  објекат  уз  Улицу  душана  Васињева  започет  је  поступак  за  реализацију  
надоградње , те  се  иста  задржава  у  плану. Плапира  се  могућност  надоградње  крила  уз  
улицу  Епископа  Висариона  и  замена  крила  у  северном  делу  комплекса . При  формирању  
овог  крила  обавезна  је  изградња  пасажа  за  прилаз  средишњем  делу  комплекса. И  на  
везном  делу  објекта  уз  Висарионову  улицу  могуће  је  формирати  пасаж, у  складу  са  
првобитним  решењем  објекта. 

Планиране  спратности  дефинисале  су  на  графичком  приказу . 

Код  свих  објеката  на  прстходно  описаним  комплексима  планира  се  раваіi или  
плитак  кос  кров  и  пажњиво  усаглашавање  свих  елемената  архитектуре . 

Могућа  је  фазна  реаnизација  до  постизања  коначних  параметара , бсз  обавезе  
претходіiог  формирања  потпуне  грађевинске  парцеле. 

Блок  број  4 

Третира  се  као  завріхіена  целина, те  важе  услови  дефинисани  за  блок  број  1. 

ј-Іије  дозвоњена  промсна  намене  зелеі•јих  nовршина. 

Блок  број  5 

Реализација  се  планира  у  складу  са  општим  правилима, изузев  што  се  na 

деловима  парцела  бр. 928 1, 9282/2 и  9284 планира  формирање  јавне  блоковске  
површине  изван  тілапираних  габарита  објеката, и  обједињавањс  ових  делова  након  
њихове  реализације , будући  да  су  нове  грађевинске  парцеле  планиране  у  габаритима  
објеката. 

І-Іa делу  блока  уз  Улицу  Саве  Вуковића, у  оквиру  іiросторно  културно -историјске  
целине, задржавају  се  постојећи  објекти . Реконструкција  и  ревитализација  могућа  је  
искњучиво  уз  услове  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, свс  у  
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складу  са  OHITuM правилима  утврђепим  на  110дручју  где  је  планирана  конзервација  

стања. 

Блок  број  б  
плаиира  се  дејјимична  реконструкција  и  замена  постојећих  објеката  новим , а  

делом  се  задржавају  ііостојећи  објекти , уз  услове  дефииисане  општиМ  правилима. 

Грађсвипска  нарцела  на  углу  улица  Александра  Тишме  и  Косовске , формираће  

се  објсдињавањем  посгојећих  парцела  бр.  9527, 9528 и  9529. 

За  све  радовс  у  оквиру  просторно -културпо-историјскс  цслине , статус  је  
коіізервација  стах hа  и  примеіbују  сс  оuІІ iта  правила  утврђепа  за  овај  рсжим. 

Блок  број  7 

Планирана  је  постелена  трансформација  uородичног  у  вишепородично  
становање  уз  попјтовап )е  опіитих  uравила  и  обавезііа  обједињавања  парцела  у  складу  са  

ірафичким  гіриказом  број  3. 

У  складу  са  заiточетом  рсализацијом , ііnaііupa cc примепа  косог  крова  у  овом  

блоку  
Блок  број  8 

Реализоваіі  је  готово  у  целости , а  реаЈтизација  преосталоі  објекта  и  могућих  
надоградњи  одвијаће  се  у  складу  са  општим  правилима . 

ј-ја  парцели  број  9463/1, у  Улици  Жарка  Васињевића  број  15, могућа  је  

легализација  доградње  уз  јужх-ху  међу  парцеле, а  у  складу  са  графичким  приказом  

број  З . 

Блок  број  9 

Реализован  је  у  потпуі-іости . Могуће  су  промене  у  складу  са  оппјтим  гіравилима . 

ј-іије  дозвоњсхіо  смањсњс  ЗСЈХСііИХ  новріпиііа. 

Біок  број  10 

ПредсгавЈhа  готово  заврііісну  целиі-іу. 

Могуће  је  пропіирења  габарита  завршпе  етаже  на  терасу  (у  складу  са  пројектом  

аутора) за  објекат  у  улицама  Козачинског  број  1 - 3 и  душана  Васињева  број  4 - 8. 

Пјјанирана  доградња  могућа  је  искл)учиво  у  циу  прогпирења  стамбеног  

простора  у  истом  пивоу, без  гіовећања  броја  стамбепих  једиі-іица.Услов  је  да  се  

реализација  изведе  једјіовремено  на  сегмеіітима  који  предсгавл)ају  целиі-іу. 

І-іије  дозвол)ено  смањење  јавј-іих  зелених  повріпина  у  блоку. 

Біок  број  11 и  блок  број  12 

Блокови  бр.  1 1 и  12, у  целости  припадају  просторі -іо  куітурхіо  - историјској  

целиі-ји  Алмашки  крај  у  ј-јовом  Саду. ј-ја  овом  подручју  утврђен  је  режим  конзервације  

стања  и  примењују  се  оnшта  правила  утврђена  за  предметни  режим. 

Блок  број  13 
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Реализација  се  планира  у  складу  са  општим  гіравилима . 

Hосебно  се  наглашава  да  је  планирана  намена  ноВог  објекта  ва  парцели  број  
9501, иск.њучиво  пословна. і-Іa овом  објекту  обавезно  је  пројектовати  кров  плитког  
нагиба. 

Не  планира  се  легализација  бесправно  дограђеног  и  надограђеног  објекта  у  
Косовској  улици  број  5. 

Блок  број  14 

уз  Косовску  улицу  планира  се  постепена  замена  објеката, а  могућност  
надоградње  на  објекту  у  Косовској  улици  број  2. Објекти  у  даничићевој  улици  бр. 3 и  
5, који  су  од  значаја  за  заштиту  градите.њског  наслеђа, задржавају  се  и  за  њих  такођс  
важи  режим  конзервацијс  стања  и  општа  правила. 

Плаnирану  надоградњу  објската  у  Косовској  улици  број  2 реализовати  у  оквиру  
задате  висине  венаца  (и  дефивисане  спратности ), уз  посебну  пажњу  приликом  
обликовања  и  усклађивања  нове  етаже  са  нижим  делоВима  објекта, у  погледу  висине, 

распореда  и  величине  отвора. На  предметном  објекту  пројектовати  коси  кров  
максималног  нагиба  до  3О%, са  могућим  коришћењем  поткров.ња  у  оквиру  волумеііа  
конструкције . 

Санацију  (рсконструкцију ) постојећих  равних  кровова  извести  поправком  
односно  поставњањем  плитких  лимених  сакривених  иза  атике. 

Реализацију  нових  објеката  уз  Косовску  улицу  извести  у  складу  са  дефинисаним  
општим  правилима . 

Блок  број  15 

Објекти  у  ободном  делу  блока  се  задржавају  уз  могућност  појсдиначнс  
надоградње , како  је  на  графичком  приказу  број  3 дефинисат-fо. 

Код  надограђивања  објеката  уз  Трг  Републике  неопходно  је  посебну  пажњу  
посветити  обликовању  надограђене  етаже, а  кров  пројектовати  лимени  благог  нагиба  
сакривен  иза  атике. 

У  Шумадијској  улици  број  2, гіод  условима  који  су  дефиііисави  за  ііадоградњу , 

могућаје  и  замеііа  објекта. 

У  Шумадијској  улици  број  4 планирана  је  замена  објекта  и  изградња  nовог, у  
складу  са  општим  правилима . 

Нланира  се  уређивање  јавне  блоковске  површине, озелењавањем , формирањс  
потребних  саобраћајница  за  прилаз  постојећим  легалјјо  изведеним  гаражама  и  уређење  
отворених  паркинга  дуж  ових  саобраћајница . Не  планира  се  задржавање  бесправ nо  
подигнутих  гаража  на  јавној  блоковској  површини . 

За  планиране  гараже  на  парцели  број  9445 приступ  обезбедити  са  јавне  
блоковске  површине. 
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і-Іa парцели  број  943 1 уз  северіiу  међу, прихвата  се  бесгірајиіо  изграђсни  објекат  
у  случају  надоградње  уличиог  објекта. У  случају  изградње  ІЈовој  објекта  сви  постојећи  
се  уклањају . 

EJІOK број  16 

У  ободіјом  дсЈіу  біока  іігаііира  сс  могућност  ііадоградіі )с  објекта  і ia yrJіy улица  
Жарка  Василсвића  и  Мијгоіпа  Бајића , објеката  бр.  1 и  5 у  Ујіици  Munonіa Бајића  и  
објеката  бр.  3 и  5 у  Улици  душаiiа  Васил,ева. ј-ја  објск-гу  у  Улици  душаііа  Василсва  7 и  
9 могућа  је  ііадоградња  у  делу  где  је  пегова  спратност  П+3, пажњиво  се  уклапајући  са  
повученим  четвртим  спратом  и  спратовима  испод. 

Изјјад  овако  допуЈі)еііог  четвртог  спрата  могуће  је  пос-гавити  плитак  коси  кров. 

поссбііу  ііажњу  обратити  ііa обЈіиковагБе  јјове  етаже  на  објекту  број  5 у  Улици  
Munoіna Бајића, како  би  oііa са  постојсћим  корiіусом  и  свим  елементима  на  фасади  
чикила  јединс -гвену  целиігу  (у  іјогледу  обЈіиковаіћа , Мтеријала, обрадс ). Кров  
iЈројектова -ги  бјјаго i- ііаі -иба  сакривеіі  иза  атике. HоткровЈБе  објхикова -ги  као  јіјто  је  
ііосгојећа  атика. 

V yіі y-і -paіііІІ)oc-ru бЈјока  nnaіі upa се  уклаііање  свих  беснравно  подигнутих  
гаража. Јавііа  блоковска  поврілиnа  урсдићс  сс  озелсњавањем  и  формираіі )ем  приступа  
Јісі _ално  подиівугим  гара)І(ама. дуж  приступііе  саобраћајі •іицс  планирају  се  и  отвореііи  
ііаркиіізи . Гара)кс  се  задржавају  као  у  постојећем  стању  без  могућііос -ги  промена  
ііамеј -гс. 

Гјарцсјіација  yііyrap блока  задржава  сс  у  нотпуности  као  у  за-гсче fіом  стан)у. 

Саіјацију  ііостојећих  равних  кровова, аl(о  іі uje другачије  утврђсііо , могуће  јс  
извеети  само  ііопраіжом  истих  или  ііоставЈг )аіі)см  іілитких  јгимсііих  сакривеііих  иза  
а-гикс . 

Код  ііадогра!јиван)а  објека-га  реuЈен)с  крова  уекладити  са  слементима  
архи-і -ек-гуре  објекта  и  окружења . 

Блок  број  17 

nnaіі upa се  і-тадоградња  објека-га  бр. 2 и  4 у  Улици  Козачинског  и  уређен)е  
уііуі -рашітег  простора  біока  замсііом  iіостојећих  Јіоітіих  гаража  и  изградЈі)оМ  іјових, у  
складу  са  планом, као  и  формираiБеједијјствеіје  блоковске  повртлине . 

Код  ііадоград i-і)е  обликовање  крова  извести  као  у  постојећем  стању, уз  могућі-іост  
кориіпћсња  по-гкровња  у  оквиру  волумена  конструкције . 

Саііацију  рекоііструкцију  постојсћвх  равііих  кровова  извести  іЈоправком , 

одnосіго  ііоставјі )ањсм  ніитких  лимсііих  кровова. 

Гараже  пројектова -ги  од  чврстог  Материјала  са  плитким  лименим  кровом . 

9.3. Услови  за  опрсмаn с  простора  иііфраструкіуром  
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9.3.1. Услови  за  изгјадњу  и  уређсње  саобраћајііих  воврпіипа  

Положај  и  димензије  саобраћајних  површиі-ха  у  простору  (улице, колско-

-пешачки  пролази , паркинг-простори ) дефиписан  је  у  односу  на  осовинску  мрежу  и  
постојеће  границе  парцела  што  је  приказано  у  графичком  приказу  број  3. 

Тротоаре  и  паркинге  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча  
који  могу  бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  
различитих  намева  саобраћајпих  површина. Ово  поред  обликовног  и  визуелног  ефекта  
има  практичну  сврху  код  изградње  и  реконструкције  комупалних  водова  (инсталација ). 

Паркинзи  могу  бити  уређени  и  тзв. перфорираним  плочама  префабрикованим  
танкостеним  пластичним  или  сл. елементима  који  обезбеђују  услове  стабилности  
подлоге, довоњне  за  навожење  возила  и  истовремено  омогућавају  одржавање  ниског  
растиНа. 

і4зградњу  паркинга  извршити  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234 којим  су  дефинисаі -іе  
мере  и  начин  обележавај-bа  места  за  паркирање  за  различите  врсте  паркирања . У  оквиру  
паркиралиш -га, где  год  за  тим  има  потребе, потребно  је  резервисати  простор  за  
дрвореде  по  моделу  да  се  ііa четири  паркинг  места  планира  по  једно  дрво. 

Саобраћајно  техничко  решење  гаража  решаваће  се  уз  задоволење  свих  услова  
који  су  наведени  у  Правилнику  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  
аутомобилс  од  пожара  и  експлозије  ( Службени  лист  СцгІ ,  број  3 1/05). 

Попречни  профили  nnanupaue уличне  мреже  су  саставни  део  овог  плана. 

Услови  за  прикњучење  Ііa саобраћајііу  мрсжу  
У  улицама  Милоша  Бајића, Трг  Републике  и  даnичићевој , релизована  је  

изградња  (рекоnструкција ) коловоза  и  тротоара  уз  задржавање  !!клинкері •  опеке, а  у  
осталим  улицама  nnanupa ce реконструкција  свих  саобраћајних  површина, с  обзиром  
на  дотрајалост  и  саобраћај nо-техничке  елемеnте  који  ne задоволавају  захтеве  
моторизованог  и  пешачког  саобраћаја . 

Правило  је  да  једап  објекат  има  само  један  колски  приступ  ка  саобраћајној  
мрежи  и  то  увек  ка  саобраћајі -јици  нижег  ранга, ако  је  то  могуће . У  случају  већих  
комплекса, дозвоњавају  се  максимално  два  колска  приступа  и  то  увек  ка  саобраћајници  
нижег  panra, ако  је  то  могуће . 

ј-ја  прелазу  колског  прилаза  парцелама  преко  планираног  тротоара, оді-хосно  
бициклис -гичке  стазе, нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  
тротоар  и  бициклистичке  стазе  у  коnтиnуитету  и  увек  у  истом  nивоу . Овакво  репіењс  
треба  применити  из  разлога  указивања  на  приоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста  у  
односу  на  возила  која  се  крећу  колским  прилазом . 

Минималне  димеnзије  колских  пролаза  кроз  објскте  су  3,5 м  гпирине  и  4,0 тн  
висиве . 



ј-ја  прслазу  тротоара  преко  коловоза  и  дуж  тротоара  извртuити  ти11ск0 партерно  
урсђсње  тротоара  у  складу  са  графичким  приказом  који  је  саставни  део  овог  плана. 

9.32. Усіови  за  реајЈизацију  кајіациісга  ВОДЈЈС  иЈІфраструкгурс  

Усіови  за  іірикЈЈ)учсіБс  Ііa ВОДОВОдІі  мрсжу  
llрикл)учсЈЈ )с  објската  ііa уличііу  водоводііу  мрсжу  ііјіаіира  сс  јсдіІИм  

HрикЈhучкОм. 

Уколико  је  објскат  са  више  зајсдгјичких  улаза, одиосно, зассбних  тсхнолоіпких  
цслијја, можс  имати  іісзависне  прикл)учкс  водовода . 

Водомср  посгавити  у  Іlоссбној  просторији  у  оквИру  објекта, или  у  водомерни  
п,іахт  који  трсба  извести  ван  рсгулацијс  улицс  u ііa удај hсности  ііајвипгс  0,5 м  од  
регулациоііс  липијс . 

Onpct)cІіa одсіуііаіі )а  од  іјавсдсіјих  услова  могућа  су  уз  carnacііocr JІ{11 Водовод  
и  кајіализација  1Іови  Сад. 

Услови  за  прикѕучење  iіa каііализациојіу  мрежу  

IІрикл)ученУс  обј  еката  на  уличііу  канализацију  nnaііupa сс  једним  прикЈБучком . 

ПрикЈћучни  кајгализациојји  шахт  планирати  ваіі  рсгулације  улице  и  на  
удал)сііосіи  ііајвиіігс  0.5 гп  од  регулациојіе  nuіі uje. 

Канајјизациоіји  іірикучак  извссти  са  гравитациоііим  ітрикЈ hучсн)см. 

l ТрИкЈћучстЈ )с  суіереиских  и  ггодрумских  Јхросгорија  ііujc Moryhe, осим  ако  се  
обсзбсди  аугојјомјји  сисісм  за  прспумііавањс . 

Одрсђсјіа  одстуііаіа  од  павсдених  услова  могућа  су  уз  сагласјтост  ЈКп  Водовод  
и  кајіализација  Нови  Сад. 

9.3.3. Услови  за  рсализацију  капациіс iа  еіісргетске  иііфраструкгурс  

Услови  за  ІіИКЈБЧСІБС  iі a слсктроснсргстску  мрсжу  
Гірикњучсње  објскага  изпести  са  гіостојећс  ијги  планираііс  електроенсргстскс  

мреже, изградњом  сопствепе  траіісформаторске  сгаііице  или  директіто  напојііим  водом  
из  посіојсће  iрајісформагорске  сгајіице , у  зависііости  од  потреба. приклучак  извссти  
изградв)ом  гіодзсмјјоі  іірикЈі)учног  вода  до  кабловске  прикњучііе  кутије  (КПј{) и  ормара  
мсрног  мсста. КГіК  поставати  ііa спол)атпњим  фасалама  објската, а  ормарс  мерііог  
мссга  гіосјавл)аги  у  оквиру  објекага, у  складу  са  елекгроејіергеіским  условима  
Елсктродисірибуциј  с  І-јови  Сад  
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Услови  за  прикл.учсње  ІІa гасоводну  мрежу  
Снабдевање  објеката  топлотном  енергијом  решити  прикњучењем  на  постојећу  

дистрибутивну  гасоводну  мрежу. Прикњучак  и  положај  мерно-рсгулационог  сета  
испројектовати  и  изградити  према  условима  ДП  Нови  Сад-Гас1 . 

Услови  за  прикњучење  ІІa ТОПЛОВОдН  мрсжу  
Да  би  се  објекти  прикњучили  на  топловодну  мрежу  потребно  је  на  погодном  

месту  у  подруму  (сутерену) или  приземњу  објскта  изградити  толлотну  подстаницу . 

Такође  је  потребно  омогуbити  изградњу  преловодног  прикњучка  од  постојећег  
вреловода  до  подстанице , а  свс  у  складу  са  условима  Јкп  Новосадска  топлана  Нови  
Сад. 

9.3.4. Услови  за  рсадизацију  капацитста  тслекомуііикациоле  иііфраструктурс  

Услови  за  іЈрикл.учсіБс  ІІa телекомуііикациону  мрежу  
Прикњучак  на  телекомуникациону  мрежу  извести  преко  типског  ТТ  прикњучка  

на  приступачном  месту  на  фасади  објекта. Прикњучак  на  каблоuски  дистрибутивни  

систем  извести  према  условима  локалног  дистрибутера . 

Приликом  поставњања  антенских  система  мобилне  телефоније  поштовати  све  
правилнике, техничке  прописе  и  препоруке  који  регулишу  ову  област. Посебно  
поштовати  препоруке  Светске  здравствене  организације  (WІ-ІO) из  ове  области  

10. СТЕПЕН  КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЛЕНОСТИ  

Грађевинско  подручје  у  обухвату  плана  напази  се  у  цевтралној  зони  града, где  
постоје  сви  предуслови  за  опремање  комуналном  инфраструктуром  плаnираних  
садржаја. 

11. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији , локацијских  

услова  и  решења  за  одобрење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  дозвола . 

За  комплекс  Топлане  ,,Исток , у  случају  значајнијих  промена  у  оргаЈјизацији  или  

промени  технологије , обавезна  је  израда  урбанистичког  пројекта . 

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  плану  су  важећи  прописи , а  у  случају  
њихових  измена  или  доношења  нових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област. 

Саставни  део  плана  су  следећи  графички  прикази: 

Размсра  

1. Извод  из  Генералног  nnana града  Новог  Сада  са  
означеним  локалитетом  плана А4 

2. 1. Извод  из  Плана  генералне  регулације  зоnе  рекоnструкције  
у  наслеђеним  амбијенталним  целинама  у  ј-јовом  Саду  - План  претсжпе  намене  

35 



простора, саобраћаја  и  нивелације  са  поделом  па  гіросторне  целине А4 
2.2. Извод  из  Плаиа  генералне  регулације  зоне  реконструкције  у  паслеђепим  

аМбијеІІталІЈим  цслиіјама  у  І-іовом  Саду  - детај  за  сгіровођење  
- локалитст  број  1 3  А4 

з. плаи  намеіге  іговріііиіга , саобраћаја  , ІЈивелације  и  регулацијс  1 : 1000 

4. Гілаіі  регулацијс  повріііиіІајавігс  гіамеііс  са  ііравилима  за  
формирањс  граlјевиііских  парцела  1 : 1000 

5. Гlлаіі  водііе  иііфраструктуре   1 : 1000 

б. сіісргстскс  ијіфраструктурс  и  сісктроііских  комуІіикација  1 : 1000 

7. ГЈіаіі  зеЈІсІІијга  1 : 1000 

з. поі-іречпи  іірофилн  улица  1:200 

плап  детал)јіе  регулације  блокова  између  улица  Munoі rіa Бајића , Београдскоі  
ксја, Марка  МиЈbаііова  и  блокова  западііо  од  Косовскс  улице  у  І-іовом  Саду. садржи  
текстуалііи  дсо  који  се  објавлује  у  Службеном  листу  Града  І-јовог  Сада , и  графичкс  
приказе  израђсігс  у  три  примерка. које  својим  гіотписом  овсрава  предссдііик  Скугіиітиігс  
1 рада  1-јовоі  Сада. 

По  jcnaіі  ііримерак  потписаног  оригинала  rіnaііa чува  сс  у  Скупііітиіхи  Града  
ј-Іовог  Сада, Градској  уiірави  за  урбаігизам  и  граlјсвиііске  гіословс, и  y Jaвііoм  прсдузећу  
ііурбапизамн  Завод  за  урбаігизам  ј-Іови  Сад. 

докумеіјтациоіја  осііова  овог  іігаііа  чува  сс  у  Градској  управи  за  урбаiіизам  и  
грађевијіске  послове. 

Гілаіі  дстај-іліс  рсгулације  бЈіокова  изМеђу  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мијіаііова  и  блокова  западііо  од  Косовске  угицс  у  ј-Іовом  Саду. доступаі -і  је  
ііa увид  јавЈіос -ги  у  згради  Скупггітиііе  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењагіина  2, и  путем  
иіггерігст  страііс  www.ѕkupѕtі na.novіѕad.rѕ. 

Стугіагісм  ііa cііary овог  nnaііa престајс  да  важи  Гјлаі-і  детајі)і-іе  регулације  
блокова  измсђу  улица  Милоша  Бајића, београдског  кеја, Марка  Милаіјова  и  блокова  
западnо  од  Косовскс  улице  у  I-јовом  Саду  ( Службепи  лист  града  I-Іовог  Сада , бр. 
lg/10,32/11 и  14/14). 

Hnaі-і  c і yііa ііa cі•іaі-y осмог  даі-іа  од  да[іа  објавЈћивања  у  нСлужбсЈтом  листу  Града  
ј-јовог  Сада . 
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О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  

Законом  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  РС , бр. 72/09, 81/09 - 
истіравка , 64/10 — УС, 24/11, 121/12, 42/13 —УС, 50/13 — УС, 98/13 —УС, 132R4, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 

- др. закон  и  9/20), прогіисано  је  да  урбанистички  план  доноси  
скупплина  јединице  локалне  самоуправе . 

Статугом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  I-јовог  Сада , број  11/19), 
утврђено  је  да  урбанистичке  гiланове  доноси  Скупштина  Града  І-Iовог  Сада. 

Овлалћења  за  доношсње  урбанистичких  плачова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 
Закона  о  планирању  и  изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статуга  Града  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  І-јовог  Сада  је  на  ХХХIІ  седници  31. октобра  2014. годИне  
донела  Одзіуку  о  изради  плана  дета.њне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду  ( ІСлужбени  лист  Града  Новог  Сада!і ,  број  58/14). 

Стручна  коитрола  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  измсђу  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  І-Іовом  Саду  пре  његовог  излагања  на  јавни  увид  обавлена  је  на  106. седници  
(претходног  сазива) дана  30.3.2016. године  и  на  117 седници  (претходног  сазива) дана  
22.6.2016. годинс . 

Јавни  увид  у  Нацрт  nnana детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Ми.њанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду  обавњен  је  у  периоду  од  10. новембра  2016. године  до  9. децембра  2016. 
године. У  току  трајања  јавног  увида  доставњено  је  осам  примедби , а  након  предвиђеног  
рока  за  доста.њање  примедби  пристигло  је  још  четири  прнмедбе  на  предложено  
урбанистичко  решење . Имајући  у  виду  протекло  време  и  измене  које  су  јІастале  услед  
прихватања  појединих  примедби , Комисија  за  планове  Скупіптине  Града  Новог  Сада, 
сматра  да  је  потребно  Нацрта  плана  упутити  на  поновни  јавни  увид. 

Стручна  коnтрола  ј-Iацрта  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  I-Iовом  Саду  rіpe његовог  излагања  ііa поновни  јавни  увид  обавлена  је  на  44. 
Седници  дана  24.4.2019. године. 

Поновни  јавни  увид  у  I-Іацрт  плана  дета.њне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду  обавњенјеу  периоду  од  30.08.2019. године  до  13.09.2019. године. 
У  току  трајања  поновногјаві -Іог  увида  доставл)ено  је  27 примедби . 

Стручна  коiітрола  І-Iацрта  плана  дета.њне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду  пре  његовог  излагања  на  поновни  јавни  увид  обавњенаје  на  71. 
Седници  дана  2 1. 1 1.2019. године . 

Обухваћено  подручје  ј-іалази  се  у  средишњем  делу  града, које  припада  
Катастарској  општини  І-Ionu Сад  і. 

Површина  обухваћеі -Іог  грађевинског  подручја  изііоси  24,6 1 ha. 
Плавски  основ  за  израду  nnaііa представња  План  генералие  регулацијс  зоне  

реконструкције  у  nаслеђеним  амбијенталним  целинама  у  Новом  Саду  (11Слу)кбени  лист  
Града  Новог  Сада , бр.  52/11, 17/17, 9/18, 22/19 и  50/19), који  дефинише  даје  простор  
обухваћен  овим  плачом  претежно  намењен  становању  различитих  видова  и  
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ијјтејізитета  коришћеіі )а, опптеградском  центру, образовању , као  и  за  простор  топлане  
Исток . 

Планом  генералце  регулације  нрописана  је  обавезна  израда  гјлана  детал)не  
рсгулацијс , изузев  за  јјарцеле  где  је  утврђева  примсііа  Пзіаііа  renepanііc регулације  и  
[јј!ајја  детаЈвјіс  регулације , као  двојни  pe)і(uM. 

Планом  детал)ІІе  регулације  угврђсва  је  граница  плапа  и  обухват  грађевиііског  
подручја, подела  простора  на  посебне  і cnuііe u зојје, ііамена  земЈbишта, рсгулациојіе  
JіHHHjC yjіuі a u јавігих  і iоврілиііа  и  грађевиіІскС  ЈІИіЈИјС  са  слемејітима  за  обеЈІежавање  
ІІ  Јсодегској  јГОДЛОЗИ , трасс, коридори  и  каііацитети  за  саобраћајіту , еііергетску , 
комуі iајіну  и  другу  иігфраструктуру  и  ііравила  уређења  и  правила  грађења  по  целинама  
и  зо iјама. Hpu дефиііисању  правила  уре lјења  и  кравизіа  ірађења, посебво  јс  врсднован  
аспект  заштите  градитеског  наслеђа , с  обзиром  на  то  да  је  део  грађевинског  подручја  
плаііа  обухваћегј  Одлуком  о  утврђиваг-bу  Алмашког  краја  у  ј-јовом  Саду  за  просторно  
културі -іо  - историјску  целиј-гу  (,,Службеі -ги  гласі-јик  РС , број  4?/1 9). 

Поред  іјаведсігог , преиспитаћс  сс  и  правизга  уређења  и  грађења  за  
иііфраструктуру  у  скіаду  са  актуел iіом  закоігском  рсгулативом  и  стањем  і ra тереііу , као  
и  услови  урс l)Сња  і-ia појединачпим  парцелама , такође  у  светлу  гіромеі -іа  ста i-Ј)а  у  
окружењу . 

Hосебііе  усгове  за  израду  nJіaf іa доставили  су  ,,Електровојводина  д.о.о., 
,,Ејіектродистрибуција  ј -Іови  Сад; Jaі nіo ігредузеће  ,,Србијагас  І-Јови  Сад; ,,Тсјіеком  
Србија , ЈІј  .,Ј  Іоіііта  Србије ; Предузећс  за  тсјіекомуігикације  а.д.; Јавііо  комугіалііо  
предузеће  ,,Ивформатика  І-іови  Сад; Министарство  уігутрашњих  послова , Сектор  за  
ваіірсдііе  ситуације , Управа  за  ванредііе  ситуације  у  І-Іовом  Саду; Јавно  комуналііо  
предузеhе  ,,Чистоћа , ј-јови  Сад; Миігистарство  одбраі-іе, Управа  за  инфраструктуру , 
Сектор  за  матсријалі -іе  ресурсс ; Јавно  комунално  предузеhе  ,,Градско  зелеі-іило , І-јови  
Сад; Јавіго  комуііајпјо  ііредузсћс  ,,Водовод  и  каііализација , Нови  Сад; Завод  за  запітиту  
сігоменика  културе  Града  ј-Іовог  Сада; Јавпо  водопривредно  предузећс  ,,Воде  
Војводиіге  І-Іови  Сад; Јавііо  комуналііо  ііредузећс  ,,Новосадска  топлана  ј-јови  Сад  и  
Радио  тејіевизија  Војводиііе . 

ЗЅ  

ВД  І{АЧЕЛНИКА  

-
дсјап  Михајловић  

. 



На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини , начину  и  постуnку  
израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ПЛАНА  дЕТАЈbНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  
ИЗМЕЋУ  УЛИЦА  МИЛОША  БАЈИЋА, БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЈЂАНОВА  
И  БЛОКОВА  ЗАПАДНО  Од  КОСОВСКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВОМ  САдУ  

- ПРИПРЕМЈbЕН  У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНИРАЊУ  И  ИЗГРАДЊИ  И  
ПРОПИСИМА  ДОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  И  ДА  ЈЕ  

- ПРИПРЕМЊЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ  

ОДГОВОРј-јИ  УРБАНИСТА  

У  Новом  Саду, 10.02.2021. годипе  
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  ноВОг  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-127/15 
дана: 14.01.2021. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОЕАВЛЕНОМ  поНоВноМ  ЈАВНОМ  УВИДУ  У  ндрт  плАнА  

ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЈШДА  МИЛОША  БАЈиТІА, 
БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЈБАНОВА  И  БЛОКОВА  ЗАПАДНО  Од  

КОСОВСКЕ  УЈЈЦЕ  У  НОВОМ  САДУ  

Комисија  за  планове  Скупштине  Гра,ца  Новог  Сада, на  113. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
14.0 1.2021. године  у  згради  ЈП  ,,Спортски  и  пословНи  центар  Војводина  Нови  Сад, Сутјеска  број  2, 
у  амфитеатру  на  І  сnрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Извештај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  оД  Косовске  улице  у  Новом  
Саду. 

113. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Васо  Кресовић  члан  Комисије , Радосав  Шћепановић  члаu Комисије  
и  Нада  Милић, секретар  и  члан  Комисије  за  планове. 

Одлука  о  изради  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, усвојена  на  ХХХјј  седници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  3 1. Октобра  2014. године  (11Службени  лист  Града  Новог  
Сада 1  број  58/14) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  деталне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  новом  Саду. 

Концепт  плаиа  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  разматранје  на  93. седници  Комисије  
за  планове  (претходни  сазив), којаје  одржана  20. јануара  2016. године. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  израдило  је  Јавно  предузеће  
Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Мидоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Комисија  
за  планове  извршилаје  на  106. седници  (претходног  сазива) одржаној  30.03.2016. године  и  на  117. 
седници  (лретходног  сазива) одржаној  22.06.2016. године  и  том  nриликом  дала  позитивно  мишњење  
на  исти . 



2 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  је  изложен  на  јавни  увид  у  периоду  
од  1О!11• до  09.12.2016. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  09. новембра  
2016. године). У  токујавног  увида  доставњеноје  08 (осам) примедби  на  предложено  урбанистичко  
репіење, и  04 (четири) пркмедбе  након  рока  предвиђеног  за  јавни  увид, што  је  обрађивач  плана  
констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  155! (јавној ) седници  (претходног  
сазива), одржаној  17.05.2017. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  15.05. 2017. 
године) размаграла  Извегцтај  обрађивача  плаuа  о  сnроведеномјавном  увиду  у  Нацрт  nлана  детањне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. У  затвореном  делу  155. седнице  Комисија  за  плаuове  је  
донела  посебан  закњучак  којим  одлаже  доношење  коначног  става  по  присnелим  примедбама  јер  је  
потребно  са  посебном  nажњом  преиспитати  nланирано  саобраhајно  решење  у  погледу  решавања  
мирујућег  саобраћаја. 

На  19. седници , одржаној  01. 11.2018. године, Комисија  за  плановеје  донела  посебан  закњучак  којим  
апелује  на  обрађивача  плана, ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  и  на  Градску  управу  
за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , да  се  преипитају  планска  решења  узимајући  у  обзир  
учешће  јавности  у  протеклом  периоду  и  предложена  варијаuтна  решења, имајући  у  виДу  протекло  
време  као  и  чињеницу  да  претходни  сазив  Комисије  за  плаuове  није  донео  закњучке  по  nриспелим  
примедбама . 

У  затвореном  делу  21. седнице  Комисије  за  нлалове, која  је  одржана  14. новембра  201 8. године, 
Комисија  је  донела  Извештај  о  обав.њеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  детањне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду. Имајући  у  виду  протекло  време  као  и  да  се  прихватањем  појединих  nримедби  
значајније  мења  Нацрт  планског  документа, Комисија  за  планове  је  зак.њучила  даје  nотребно  Нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињаuова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  изложити  у  целости  на  поновнијавни  
увид. 

На  44. седници, одржаној  24. априла  2019 године, Комисија  за  планове  разматралаје  Нацрт  плана  
дета.њне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавни  увид  и  
констатовала  да  је  исти  припрем.њен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  
гласник  Ренублике  Србије , бр.  72/09, 81/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/1 З-УС, 132/14, 145/14 и  83/1 8) и  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеномјавном  увиду  
у  Нацрт  јјлана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Ееоградског  кеја, Марка  
Ми.њанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Munonіa Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, изложен  је  на  nоновни  јавни  увид  у  
nериоду  од  30. 08. 2019. године  до  13. 09. 2019. године  (чије  је  оглашавање  објав.њено  у  листу  
дневник  од  30. августа  2019. године). У  току  поновног  јавног  увида  доставњено  је  27 

(двадесетиседам ) примедби , што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  сnроведеном  
поновном  јавном  увиду. 



з  

Након  сnроведеног  поновногјавног  увида, Комисија  за  плановеје  на  65. (јавној ) седници , одржаној  
ОЗ!1О• 2019. године  (чијеје  одржавање  објавлено  у  листу  дневник  оД  30.08.2019. године  заједно  
са  текстом  оглапјавања  поновног  јавног  увида) разматрала  ІІзвештај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  
Саду. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  поновног  јавног  увида  поднето  
27 (двадесетиседам ) примедби , предлога  и  сугестија  на  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду. Заклучци  Комисије  за  плаuове  no свакој  примедби  садржани  су  у  Извештају  о  
обавленом  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  
Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  
Саду. Имајући  у  виду  да  се  прихватањем  појединих  примедби  значајније  мења  Нацрт  планског  
докуменга , Комисија  за  планове  је  заклучила  да  је  потребно  сегменте  Нацрта  плана  деталне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  изложити  на  поновни  јавни  увид. 

На  71. седници  одржаној  21. 11.2019. године  Комисија  за  плановеје  разматрала  Нацрт  плана  деталне  
регулације  блокова  између  уnица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеном  поновnом  
јавном  увиду  у  Нацрт  плана. Том  приликом  је  Комисија  констатовала  да  је  Нацрт  плаuа  деталне  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  
западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  припремлен  у  складу  са  Законом  о  плаnирању  и  изградњи  
( Службени  гласник  Републике  Србије 1 , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-
УС, 50/13-УС, 98113-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19-др.закон) и  коригован  у  складу  са  
Извештајем  о  обавленом  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  
улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Милапова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду. 

Нацрт  плаnа  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајнћа, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  изложен  је  на  поновни  јавни  увид  у  
периоду  од  1. децембра  2020. године  до  15. децембра  2020. године  (чије  је  огnашавање  објавњено  у  
листу  11дневник11  од  1. децембра  2020. године) У  току  поновногјавног  увида  доставњепоје  06 (шест) 
примедби , што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  снроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  поновогјавног  увида, Комисија  за  пnаnовеје  на  113. (јавној ) седници, одржаној  
14.0 1 .202 1. године, (чије  оглашавање  ј  е  објавњено  заједно  са  текстом  огласа  за  поновни  ј  авни  увид) 
разматрала  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  
дета.њне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  у  току  поновног  јавног  увида  поднето  06 
(шест) примедби  на  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 
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Примедбе  су  доставили : 

Маја  Чолић, Епископа  Висариона  7 
2. Небојша  и  Бојан  Павић, Милована  Глишића  3, Нови  Сад  
3. Александар  Бахун, Лончарска  4, Нови  Сад  
4. Оливера  Лабавић, Стевана  Милованова  3, Нови  Сад  
5. Александар  Зеленски , душана  Васињева  20 
б. драган  и  Стеван  Јовановић, Епископа  Висариона  5 и  1, Нови  Сад  

Примедба  број  1  
(подносилац : Маја  Чолић  из  Новог  Сада) 

Примедба  се  односи  на  јавну  површину  испред  зграде  у  Епископа  Висариона  7 (парцела  број  
9345/13 КО  НС  І). 

Подносилац  примедбе  наводи  да  потребно  савладати  десет  степеника  да  би  се  ујпло  у  објекат  
чиме  је  старима, особама  са  инвалидитетом  и  родитевима  са  малом  децом  отежан  улаз  у  објекат  и  
свакодневан  живот. 

Подносилац  примедбе  тражи  да  се  на  јавној  површини  испред  објекта  дозволи  поставњање  
рампе  и  да  се  омогући  решење  којим  ће  се  тротоар  и  улаз  у  зграду  прилагодити  инвалидима . 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу , а  за  део  примедбе  сматра  да  је  неоснован , 
уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увнду. 

Примедба  број  2  
(подносилац : Небојша  и  Бојан  Павић  из  Новог  Сада) 

Подносиоци  примедбе  констатују  даје  на  парцели  број  95 13 (Лончарска  1) дозвоњено  само  
осавремењивање  објекта  у  цињу  ревитализације  објекта  уз  очување  хоризонталног  и  вертикалног  
габарита  објекта  са  уличне  стране  и  траже  да  им  се, као  и  у  претходним  нацртима  допусти  већа  
спратност . Сматрају  да  имје  оспорено  право  да  објекат  буде  виши  од  приземног  и  траже, с  обзиром  
да  се  кућа  налази  на  углу, а  поред  шестоспратне  зграде, да  се  дозволи  изградња  објекта  висине  
П+2+Пк. 3акњучују  да  се  тиме  не  би  uapyіnuo изглед  Алмашког  краја  нити  би  објекат  надвисио  
гимназију  ,,Јован  Јоваnовић  3мај . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извепјтају  обрађивача  о  
спроведенои  поновном  јавноu увиду. 
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Примедба  број  3 
(подносилац : Александар  Бахун  из  Новог  Сада) 

Подносилац  примедбе  тражи  да  се  за  катастарске  парцеле  бр. 9499/1 и  9499/3 које  чине  
грађевинску  парцелу  у  Улици  Лончарској  4 не  планира  спратност  П+1+Пк, већ  да  се  планира  
спратност  П+2+Пк. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  4  
(подносилац : Оливера  Лабавић  из  Новог  Сада) 

Подносилац  примедбе  тражи  да  се  не  планира  могућлост  надоградње  на  ст&мбеној  згради  
у  Улици  Стевана  Милованова  3, на  парцели  број  9455, у  којој , како  наводи. и  сама  живи  у  стану  у  
сутерену . Каже  да  се  ради  о  објекту  зиданом  1934. године  и  сумња  даје  могуће  да  се  исти  без  озбил,них  
конструктивних  радова  и  ојачања  надогради  до  планиране  спратности  Су+ВП+3! Подносилац  
примедбе  појашњава  да  се  ради  о  намери  особе  која  није  стаnар  зграде  да  се, уз  сагласност  управника  
зграде, али  без  сагласности  станара, претвори  тавански  простор  у  стамбени , као  и  да  се  изгради  зидани  
објекат  на  месту  дрвених  шупа  у  дворишту . Напомиње  да  би  то  била  једина  надоградња  у  улици, 
страхује  да  објекат  статички  није  планиран  за  такво  оптерећење  и  тражи  да  се  надоградња  не  дО3ВОЛИ! 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  5 
(подносилац : Алексаіідар  3еленски  из  Новог  Сада) 

Подносилац  примедбе  предлаже  да  се  текстуални  дело  Нацрта  овог  плаnа  допуни  реченицом  
која  омогућава  обележавање  двосмерних  бициклистичких  трака  црвеном  бојом  у  оквиру  коловоза  
удица: душана  Васињева, Жарка  Васињевића , Шумадијске  и  Косовске . 

Подносилац  препоручује  обележавање  односно  одржавање  хоризонталне  и  вертикалне  
сигнализације  у  целом  граду, а  које  се  односе  на  обележавање  бициклистичке  траке  у  оквиру  
тротоара  и  коловоза . Такође  се  предлаже  мапирање  свих  локација  у  граду  где  су  због  оштећене  
саобраћајне  сигнализације  настали  потенцијално  небезбедна  места. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  б  
(подносилац : драган  и  Стеваі-х  Јовановнћ  из  Новог  Сада) 

Подносиоци  примедбе  су  власници  парцеле  број  9324 у  Улици  епископа  Висариона  1. У  
примедби  наводе  да  је  парцела  у  власништву  породице  нише  од  70 година, да  је  у  прошлости  без  
накнаде  одузето  око  400 м2  са  објектима  и  да  је  након  тога  планирала  за  проиіирење  школе  (наводе  
даје  у  питању  школско  двориште )! Наводе  да  у  последњих  50 година  иису  добили  ниједну  лонуду  
за  откуп  парцеле  и  привођење  планираној  намени  и  да  су  онемогућени  да  располажу  својом  
имовином . Тврде  да  није  реално  да  икада  добију  понуду  за  откуп  као  и  да  сама  школа  нема  потребе  
за  проширењем  и  зато  предлажу  промену  плана  на  начин  да  се  на  парцели  дозволи  изградња  објекта  
По+П+4+Гјк. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  стіроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Сходно  члаиу  50. 3аісона  о  планирању  и  изградњи , Извепітај  се  доставла  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање . 
Након  поступања  по  овом  Извештају , обрађивач  плана  ће  плански  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  процедуру  доношења. 

ПРЕДСЕДЈfИК  КОМИСИЈЕ В.д. Начелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

Радоња  Дабетић , диnл.инж.арх. 

дејан  Михајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

1. Васо  Кресовић , дипл.инж.арх. 

2. Нада  Милић, дипл.инж.арх. 

3. Зоран  Вукадиновић , дипл. инж. саобр! 

4. Радосав  Шћепаповић , дипл. инж. арх. 
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ИЗВЕШТАЈ  
о  сјјроведеном  noHOBІІONI јавиоМ  ВЛдУ  

у  Нацрт  плана  јдетал.не  регулацијс  блокојва  јмlеђу  улица  Милоша  Бајнћа, 

Београдског  кеја, Mapіca Міданова  и  блоісова  западно  од  Косовске  улице  
у  Новом  Саду  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дака  24. 1 1 .2020. године, зwіучак  

број: 3542712015-Н, да  сс  утврђује  Нацрт  плана  детамне  регудације  бзиисова  измсђу  
удица  Милоша  Бајића, Веоградскот  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  заладно  од  
Косовске  улиие  у  Новом  Саду, и  нзлаже  на  поновни  јавнн  увид  у  трајању  од  15 дака  и  
то  од  ј . децембра  2020. тодине  До  i. децембра  2020. године, сваког  радног  дана, у  
холу  зграде  Лј  ,,Урбанизам , 3авод  за  урбанизам  Нови  Сад  Булевар  цара  Лазара  З, у  
времену  од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Мссне  заједиице  ,,Подбара , 

Косовска  улица  4 1. у  Новом  Саду  и  месне  заједнице  ,,дуиав , Београдски  кеј  број  19а  у  
Новом  Саду. 

У  оставјеном  року  за  доставЈbање  примедби , пред iога  и  сугестија  стигле  су  
слсдеће  примедбе, иредлози  и  сугестнјс: 

1. МајаЧолић, Епископа  Висариона  7 
2. Небојша  и  Бојаи  Павић, Милована  Глишића  3, Нови  Сад  
3. Алексаддар  Бахун , Лончарска  4, Нови  Сад  
4. Оливера  јlабавић , Стевана  Мидовадова  З, Нови  Сад  
5. Алексапдар  Зеленски , душана  Васимева  20 

б. Драган  и  Стеван  Јовановић , Епископа  Висариона  5 и  I, Нови  Сад  

Наnом.ена: 
Иако  се  само  једна  од  поднеіих  примедби  однои  на  проетор  који  је  прсдмет  

поновнот  јавног  увида  у  Нацрт  алада, на  сва  питаіи  су  дати  одговори  у  кратким  
цртама, с  обзиром  да  се  ради  о  вначајном  градском  простору  а  за  који  је  израда  ллана  
дужи  врсменски  период  у  току  и  за  који  је  током  израде  плана  исказава  велика  
заинтсресованост  становника  и  ксрисниха  простора . 

Примедбу  ,је  доставила  Маја  Чолиh (Епискоnа  Висариона  7, Нови  Сад). 

Примедба  се  односи  на  јавну  површину  испред  зграде  у  Епископа  Внсариока  7 

(парцела  број  934511 З  кО  НС  1). 

пИБ:Wо2з7ПЗ матw ниб :О81lЗ7О  
те $ $ Вака  Мнтеса: бо-92за24-а8 Бана  flопанаиле4иоиица: 2ОО-2ез222ОО2дЗ4ЗI АиК6ака: ¶О5-326-В  
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Подносилац  примедбе  ваводи  да  нотребво  савладати  десет  степепика  да  би  сс  
уптло  у  објекаг  чиме  је  старима. особама  са  иввалидитетом  и  родвтелима  са  малом  
децом  отежап  улаз  у  објекат  и  свакоднсван  жиВоТ. 

Подносилац  примедбе  тражи  да  се  на  јавној  површини  исвред  објекта  дозволи  
поставл.ање  рампе  и  да  се  омогући  реіііење  којим  ћс  сс  тротоар  и  улаз  у  згралу  
прилагодитв  инваЈіидима . 



,. 

пјжмедба  ІІuJc основајtа  

оtразложеЈbе: 
Примедба  се  не  одuоси  на  простор  који  је  предмет  поновног  јавног  увида  у  

Нацрт  плана. 
Ипак1 узевІпи  у  обзир  природу  примедбе  којој  се  последњих  година  све  више  

даје  јја  зкачају  и  у  законској  регулативи, као  и  чињеницу  да  је  Град  Нови  Сад  донео  

Стратегију  приступачности , става  сМо  да  је, у  цињу  усклађивања  са  законском  

подзаконском  и  другом  регулативом , прихватњиво  и  у  овој  фuи  израде  nланског  

документа  допунити  текстуалин  део  Нацрта  nnatіa тако  да  се  на  адекватнији  иачи t 

омогући  реидававе  приступачности . 
Напомињсмо  да  су  у  тексту  ј-јацрта  плава  који  је  био  па  појјовном  јавном  увиду  

дати  услови  за  изградњу  јавiіих  саобраћајних  поврпіиНа  (а  тиме  и  тротоара  које  

помиње  подносилац  гіримедбс ). У  тачки  5. І . Саобраћајна  инфраструктура , у  делу  

Услови  за  реализацију  саобраћајник  гіовршина, наведено  је:., нриліиком  изградњс  

саобраћајта  новріаtігіа  мора  се  пошмоваіflи  ПравилжtіРс  о  техиичкИм  смандардима  

приступач,осјпн. који  6ли7 гсе  прописхје  техничке  сп;сиідарде  присУпупачУіости  којwча  

се  о6ез6еђује  несметано  креіпање  )еце, ситрих. особа  са  отежагіим  креiзгаіbем  и  осоі5а  

са  ијватzидz тејпом  . За  npucіyn постојећим  објектима  је  у  тачки  9.2. Њградв.а  објекта. 

Опвіта  правила, иаведено  следеће: ,, Код  постојећнх  објекаnга  који  се  задржствају  

могућа  ја  изградња  л-пфта  са  двориише  страве, одпосјо  јва  јавној  блоковској  

површівні . ипіав  регулације  ynzn;e u коридора  инфраструкмуре , узсолzлко  ие  постојг  

лвогућнос-згз  да  се  реапнзује  у  оквиру  cpjіene,uuіііor npoctflopa. V ову  сврху  могућа  је  

доградња  објекіна  до  5 т2, односзіо  промепа  грангіце  парцеле , у  случају  даје  доградња  

на  јаоној  бЈбоковској  новршиніL Ус]іучају  кадu објекајfl ruіo mііue улаза, оао  прааило  

вауси  за  свакгі  улаз  нојіаособ. 
С  обзиром  да  није  могуЈіе  за  сваки  поједиІІачни  постојећи  објекат  у  обухвату  

плана  са  сигурношћу  утврдити  да  ли  је  (услед  уііутрашње  организације  простора  и  др.) 

претходно  наведсним  дата  могућност  и  довоњна  за  адекватно  обезбеђивање  

приступачности , предлажекtо  Комисији  да  сс  текстуални  дезја  плана  допуии  на  Начин  

да  се  у  тачку  9.2.. дода  следећи  тскст: , У  цzілу  побол,гаања  кватzитета  објекта , іі  

укоінко  није  могућа  доградњо  рампи  за  гвјва ]гглде. лuфіаіова  r і  ЈIрОUіИВНОЖОРЈ( гL 

сјјіепеНјіштг  са  дворииіне  cіnpane, nіoryha Je нзградња  ііCflІHX ua објекмимо  који  іемају  

ове  ејбемеите, у  ком чају  с-, као  гј  за  nocіnojehe елемејніе, услобтИзва  пріјnајање  

землјіиипЈа  под  дограђеніім  деломјед zінстведіој  ііарцелzі  објекма. уз  услов  да  се  јіпгме  ие  

wр0ж0 аја61?і  ко.,јски  unіі  nеиачкі  саобраћају  окружењу .• 

жмбабјнј  .2: 

Примедбу  су  доставијіи  небојша  и  Бојан  Павиiі  (Милована  Глишића  3, Нови  

Сад). 
Подносиоци  примедбе  констатују  да  je tіa парцели  број  9513 (Лончарска  І ) 

дозвоњено  само  осавремењІівањс  објекта  у  цињу  ревитализације  објекта  уз  очуваи.е  
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хоризонталног  и  вертикалног  габарнта  објскта  са  уличне  стране  и  траже  да  им  се, као  и  
у  претходним  нацртима  Допусти  већа  спратност, Сматрају  да  им  је  оспорено  право  да  
објекат  буде  виши  од  приземпог  н  Траже, с  обзиром  да  се  кућа  налази  на  углу, а  поред  
шестоспратке  зграде, да  се  дозволи  изградња  објекта  висиве  П+2+Пк. 3акњучују  да  се  
тиме  не  би  іІарушио  изглед  Алмаwког  краја  нитіі  би  објекат  надвисио  гимназију  ,,Јоваи  
Јовановић  3мај  

Пріјмедба  сс  ис  прјіхвапі  

Образложење: 
Парцела  зц  коју  је  поднета  примедба  иалази  се  у  окаиру  блока  број  12 KoJu je, 

према  условима  које  је  током  израде  овог  плана, у  цињу  оІувања  градитеЈБскс  баштине. 
доставио  Завод  за  заштиіу  спомепика  културе  Града  Новог  Сада, део  ііросторно  
културно-историјске  целине  ,,Алмашки  крај  у  Новом  Саду , а  како  је  и  означсно  на  
графичком  приказу. За  подручје  у  обухвату  овог  плана  које  tІредСтавЈbа  део  просторно  
културно  - историјске  целине  Алмашки  крај  у  Новом  Саду, овим  планом  угврђена  је  
конзервација  стања, до  донопјења  плана  генералне  регулације  Алмавјког  краја, којим  ће  
се  утврдити  правиіа  уреtјења  и  грађсња  у  сагласности  са  стахусом  сваког  појединачног  
објекта, па  тако  и  објекта  на  парцели  број  95 З. 

Пабрј  з; 

Примедбујс  доставио  Александар  ахуп  (Лончарска  4, Нови  Сад). 
Лодносилац  примедбе  тражи  да  се  за  катастарске  парцеле  бр. 9499/ ј  и  9499/3 

које  чине  грађевинску  парцелу  у  Улпци  Лончарокој  4 вс  планира  спратНост  П+ј+Пк, 
већ  да  се  планира  спратност  ј1+2+Пк. 

ПріјNісдба  није  осіјовајка  

Образлозкење: 
Примедба  се  не  односи  на  іјростор  који  јс  предмет  поновног  ја&ног  увида  у  Нацрт  плајја. 
Лредметна  трађевинска  парцсла  јс  веома  мале  површине  (129 м2), налази  се  у  улици  мале  регулације  (на  најужем  месзу  4.8 м. а  испред  парцеле  9499/1 інирине  7,8 

м) јеДносмсрног  саобраћаја  са  изузетно  уским  іротоарима, уз  се  наіази  Непосредно  уз  
просторно  културно-историјску  целину  ‚,Алмашки  крај  у  Новом  Саду . 3а  остале  
објекте  у  овој  улици, осим  објекта  на  углу  улица  Лончарске  и  Алексаидра  Тишме, 
планнра  се  сііратност  П, П+Пк  или  П+Ј . Објекат  у  Косовској  5 који  се  палази  источно  од  предмепіс  оарцеле, планuраіІ  је  спратности  П+4 како  би  се  внсински  ускладио  са  остаіим  објеіпима  у  улици, па  је  услед  мале  удалсности  објеката, противпожарнuх  
услова  и  услова  освстњења  стамбеног  простора  немогуће  планирати  випји  објекат. На  
предметној  парцели  такођс  није  могуће  остварнтн  ни  услов  изгрвдње  Ііаркинг  места  за  
објекат  веће  корисне  поврпіине. 
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Примедбу  јс  доставила  Оливера  Лабавнћ  (Стtвана  Милованова  З. Нови  Сад). 

Подносилац  примедбе  тражн  да  се  ие  планира  могућност  надогрвдње  на  

стамбеној  згради  у  Улици  Стеваиа  Милованова  З, на  тарцели  број  9455. у  којој. како  

наводіІ. и  сама  живи  у  стану  у  сутерену. Каже  да  се  ради  о  објекту  зиданом  1934. 

годиНе  и  сумк.а  даје  могуће  да  се  исти  без  озбил,ввх  конструктивних  радова  и  ојачања  

надогради  до  планираве  спратиости  Су+ВП+З. Подиосилац  пркмедбе  појаЕвњава  да  се  

ради  о  намери  особе  која  није  стааар  зграде  да  се, у3 сагласност  улравника  зграде, ли  

без  сатласности  стаіјара, прствори  тавајіски  простор  у  стамбеви. као  и  да  се  изграді  

зидаііи  објекат  ііa месту  дрвеннх  шупа  у  двориппу . Напомиње  да  би  то  била  једипа  

надоградња  у  улици. страхује  да  објскат  статички  није  
пјiаниран  за  такво  оптереГtеіbе  u 

тражи  да  се  надоградња  вс  дозволи. 

ПрН7Іедба  није  осtіоваiiа  

образложеЈbе. 

Примедба  се  нс  одјјоси  ііa npocrop који  је  предмст  поновног  јавног  увида  у  

Нацрт  плана. 

гiланским  документом  нс  утврђује  стање  конструкuнје  и  његова  конструктивііа  

погодност  објеіпа  за  надоградњу. Могућност  доградњс % надоградње  или  нове  изградјbс  

у  ллану  угврђује  се  на  освову  посгојеће  структуре  урбаиttстичког  блока  у  целнНН  и/илн  

делу, регулације  улицс  и  уличног  фронта  као  и  потенцијала  самс  паріlсле. С  тим  у  вези, 

обрађнвач  плана  сматрао  је  да  бп  иадоградња  аојсдијtих  објеката  у  обухвату  tілана  на  

одговарајуhи  начин  допрвнела  квалитеху  ііростора. висинском  уједначавању  и  бојbем  

сагледавању  уличііог  виза. ТекстуалІіим  делом  nnaііa утврђено  јс  даје  прс  приступаіbа  

надоградњи  нсопходно  обавити  статичке  провере  іјосивости  објеіпа. Напомињемо  да  је  

tјланом  дата  могућност  да  сс  објскти  којu се  задржавају  unіt надограђују  могу  заменити  

новим  објектнма  лоД  јtстим  условима  (са  взузетком  објската  y ynuііaмa даннчићевој , 

Тргу  републике  и  Милоша  Вајића). Надоградња  и  лова  изградња  у  сваком  случају  

подлежу  закојіом  npoflііCauOJ процедури  претходног  прибавл.аu.а  услова  н  дозвола  од  

стране  ііадлежвих  институција. као  и  проверіi сагаасности  власника  на  парцслн. 

нріімедбу  је  доставио  Александар  ЗелснскН  (,гјушана  Васил,ева  20. Нови  Сад). 

ГјодносlІлац  гіримсдбе  предлаже  да  се  тејсстуаЈіии  дело  Нацрта  овог  nііaііa 

допутt реченицом  која  омогућава  обелсжавање  двосмерних  биnиклистичких  трака  

црвеном  бојом  у  оквиру  коловоза  улица; душаііа  ВасјііЂева, Жарка  Васнл.евића, 

tПумадијске  в  Косовске. 
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Подноеилац  лрспоручује  обелсжавање  ОЛНОСЛО  Одржавањс  хоризоНталне  и  
вертиЈсалве  сигнализације  у  целом  Граду, а  које  се  односе  на  обележавање  
бициклјјстнчке  траке  у  оквиру  тротоара  в  кОловоза. Такође  сс  предпаже  Малирање  свнх  
локација  у  граду  где  су  због  оnјтећеие  саобраћајве  сиглализације  насталн  потелнијалио  
небезбедна  места. 

Примедба  ннје  оСјјована  

Обраzlожење: 
Урбавистичким  планом  ce ue утврђује  нцчин  регулисања  саобраћаја  (смсрност  крмња. поставјвање  вертикалне  н  хоризонталне  сигнализације ), већ  је  то  у  надлежности  Градске  управе  за  саобраћај  и  Лутсвс  Нови  Сад. 
Плавирано  саобраћајно  рсшеје  свакако  омогућава  изградњу  бициклистлчкс  

инфраструктуре  u ue оспорава  могућност  о&лсжавања  бuциклистuчкuх  трака  какD се  предлаже  у  прикједби . 
Што  се  тиче  препорука  за  обележавањек  односно  одржавањем  хоризонталне  и  вертикалне  сигнализације  у  целом  Граа,у. а  које  се  односе  на  обележавање  

бицнклистичкс  траке  у  оквиру  тротоара  и  коловоза. предлажемо  да  сс  подноснлац  
примедбе  обрапі  Градској  управи  за  саобраћај  н  пvтеве  Новн  Сад  која  је  Надлежна  за  лаведене  проблемс. 

ГСјј:б. 
Примсдбу  су  доставилв  Драгав  Јовановнћ  (Епископu Висариопа  5, Нои  Сад) и  Стсван  Јовановнћ  (Еллскопа  Висариона  I, Нови  Сад), 
Подносиоци  примедбе  су  власЈіицн  парцелс  број  9324 у  Улици  епискојІа  

Висариона  І . У  примедбл  наволс  да  је  парцела  у  власнимтву  породице  више  од  70 година, да  јс  у  пропілости  без  накнаде  одузето  око  400 м2  са  објектлма  и  да  је  вакоі t тога  плалирана  за  проширење  інколе  (наводе  да  је  у  питању  іпколско  двориште). Наводе  да  у  последњих  50 годвиа  uucy добилп  ни  једну  понуду  за  откуn парцеле  и  привођењс  nnaJіupanoJ uаменп  и  да  су  онекјогућсјІ;І  да  располажу  својом  имовином. Тирде  да  нпје  рсалио  да  икада  добнју  поиуду  за  откуп  као  и  да  сама  школа  нема  поТрсе  за  ПрОПЈирСњем  іі  зато  арсдјіажу  нромену  плана  на  начИн  да  се  на  парцезіи  дозволи  
изградња  објекта  По+П+4+Пк. 

Првмсдба  ііііjc оеиоваиа  

Оорагзожење: 
Прикісдба  се  не  односи  на  простор  који  јс  предмет  половиог  јавног  увнда  у  Наtјрт  nnamІ. 
Напомијекіо  да  је  планоМ  генералие  регулацлје  за  предметни  лростор  утврђеіја  пЈіанираНа  јатја  намсјіа  - комплскс  средње  школе  а  у  складу  са  прибавзеииМ  

условима  и  поірсбама  ііланиранс  јавнс  образовне  усганове  - средње  саобраћајве  tлколс  

f 



,,ПиНки  Нови  Сад. За  израду  плана  дстањне  регулације  лреиспитане  су  просторне  
потребе  аЈколс  у  склалу  са  специфичним  образовним  захтевима  бројем  ученика, 
стандардима  о  лотрсбном  броју  квадраіних  метара  површине  по  ученику  како  у  оквиру  
објеіпа, тако  и  у  виду  слободне  површине. У  складу  са  тим  угврђено  је  проширсње  
комплскса  среди.е  школе  и  могућност  доградње  и  надоградње. 

Питање  врсменске  реајінзације  планиране  іјамене  није  у  надлежности  ЈЛ  
,,Урбанизам . 

Ј  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Број : ХУІ-О12-О /2О19-4О2 
12. август 2О 9. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  припремњеі-і  за  нацрт  плана  дета.јЂне  регулације  
бдокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  примедбе  у  погледу  његове  сагласности  са  Законом, 
као  и  у  погледу  систематике , правне  технике  и  терминолошке  уједначености  текста. 

ВД  НАЧЕЛНИЦЕ  
Зора  Ђорђевић  
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  зл  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-127/15 
дана:21.11.2019. године  
НОВи  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЈШЦА  
МИЛОША  БАЈиЋА, БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МиЈБАНОВА  И  БЛОКОВА  

злпАдно  Од  КОСОВСКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВоМ  САДУ  
ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ПОНОВШІ  ЈАВНИ  УВИД  

Стручиа  контрола  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  између  удица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  оД  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  
излагања  на  поновни  јавни  увид, обавњена  је  на  71. седници  Комисије  за  планове  одржаној  
21 . ј  1.2019. године, са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  Јавног  предузећа  ,,Урбанизам  Завод  за  
урбанизам  Нови  Сад, Бул. цара  Лазара  број  3, у  великој  сали  на  трећем  спрату. 

71. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, 3орав  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије, Нада  Милић, секретар  Комисије , Васо  Кресовић, члаи  
Комисије  за  планове . 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбаиизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  
Нови  Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

Одлука  о  изради  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  усвојена  је  на  
ХХХIІ  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  3 1. октобра  20 14. године  ( Службени  
лист  Града  Новог  Сада  број  58/14) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратемке  процене  
утицаја  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  на  животну  средину. 

Концепт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  разматран  је  на  93. 
седници  Комисије  за  планове  (претходни  сазив), којаје  одржаuа  20. јануара  2016. године. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  израдило  је  
ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, 
Комисија  за  планове  извршила  је  на  106. седници  (претходног  сазива) одржаuој  30.03.2016. 
године  и  на  117. седници  (претходног  сазива) одржаној  22.06.2016. године  и  том  приликом  дала  
позитивно  мишњење  ua исти. 
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Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  заладно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  је  изложен  на  јавни  увид  
у  периоду  од  10.11. До  09.12.2016. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  
09. новембра  2016. године). У  току  јавиог  увида  доставњено  је  08 (осам) примедби  на  
предложено  урбаііистичко  решење, и  04 (четири) примедбе  након  рока  предвиђеног  за  јавни  
увид, што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  155. (јавној ) седници  (претходног  
сазива), одржаuој  17.05.2017. године  (чијеје  одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  15.05. 
2017. године) разматрала  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. У  затвореном  делу  155. 
седнице  Комисија  за  планове  је  донела  посебан  закњучак  којим  одлаже  доношење  коначног  
става  по  приспелим  примедбама  јер  је  потребно  са  посебном  пажњом  преиспитати  планираио  
саобраћајно  решење  у  погледу  решавања  мирујућег  саобраћаја. 

На  19. седници, одржаној  0 1 . 1 1 .201 8. године, Комисија  за  планове  је  донела  посебан  закњучак  
којим  апедује  на  обрађивача  плана, ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  и  на  
Градску  управу  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , да  се  преипитају  планска  решења  
узимајући  у  обзир  учепјће  јавности  у  протеклом  периоду  и  предложена  варијантна  репЈења, 
имајући  у  виду  протекло  време  као  и  чињеницу  да  претходни  сазив  Комисије  за  планове  није  
донео  закњучке  по  приспелим  примедбама . 

У  затвореном  делу  2 1. седнице  Комисије  за  плаuове, која  је  одржана  14. новембра  20 18. године, 
Комисија  је  донела  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  детањне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  
од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. Имајући  у  виду  протекло  време  као  и  да  се  прихватанем  
појединих  примедби  значајније  мења  Нацрт  плаuског  документа, Комисија  за  планове  је  
закњучила  да  је  потребно  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Munoіna 
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
изложити  у  целости  на  поновни  јавнн  увид. 

На  44. седници, одржаној  24. anpuna 2019. године, Комисија  за  планове  разматрала  је  Нацрт  
плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињаuова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавнн  
увнд  и  констатовала  да  је  нсти  припремњен  у  складу  са  Законом  о  пданирању  и  uзградњн  
( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 8 1/09-исправка, 64/10 - УС, 24/1 1, 12 1/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14 н  83/18) и  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  
обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињаnова  и  блокова  западно  од  Косовске  улнце  у  Новом  
Саду. 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милома  Бајнћа, Београдског  кеја, 
Марка  Мнњанова  н  блокова  западно  од  Косовскеулице  у  Новом  Саду, изложен  је  на  поновни  
јавнн  увнд  у  периоду  од  30. 08! 2019. године  до  13. 09. 2019! годнне  (чије  је  оглашавање  
објавњено  у  листу  дневнuк  од  30. августа  2019! годнне). У  току  поновног  јавног  увида  
доставњено  је  27 (двадесетиседам ) прнмедби, што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  
о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  поновног  јавног  увuда, Комнснја  за  планове  је  на  65! (јавној ) седници, 
одржаној  03.10. 2019 годнне  (чије  је  одржавање  објавњено  у  лнсту  дневник T од  30.08.2019. 
године  заједно  са  текстом  оглашавања  поновног  јавног  увuда) разматрала  Извештај  обрађивача  
плана  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  
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између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  поновног  јавног  увида  
поднето  27 (двадесетиседам ) примедби, предлога  и  сугестија  на  Нацрт  плана  дстањнс  
регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињаиова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. Закњучци  Комисије  за  планове  по  свакој  
примедби  садржани  су  у  Извештају  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  
рсгулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињавова  и  
блокова  затјадно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. Имајући  у  виду  да  се  прихватањем  
појсдиних  примедби  значајније  мења  Нацрт  планског  документа, Комисија  за  планове  је  
закњучила  да  је  потребно  сегменте  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  
Мнлоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мнл,анова  и  блокова  заладно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду  изложити  на  поновнијавни  увид. 

На  7 1. седннци  одржаној  2 1 . 1 1 .20 19 године  Комиснја  за  планове  је  разматрала  Нацрт  плана  
детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињаuова  
и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, коригован  у  складу  са  Извештајсм  о  
обавњеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа. Том  приликом  је  Комисија  констатовала  да  
је  Нацрт  плана  детањне  регулацнје  блокова  нзмсђу  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мuњанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  прнпремњен  у  складу  са  
Законом  о  планирању  u изградњи  ( Службени  гласніпі  Репубдике  Србије , бр.  72/09, 81/09-
нсправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 
и  37/19-др.закон) и  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеном  поновном  јавном  увиду  у  
Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  нзмеђу  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мнњанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

Након  усагланавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  плана  детањне  
регулацнје  блокова  између  улица  Munoіііa Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  н  
блокова  занадно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  може  се  упутитн  у  дањи  поступак  
доношења  плана, односно  на  uзлагање  дела  Нацрта  плана  на  поновнијавни  увид. 

Извештај  доставити: 
1. ЈП  Урбанuзам  3авод  за  урбанuзам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевннско  земњиште  и  uнвестиције  
З. Градској  управи  за  урбанизам  н  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбавизам  н  заштиту  животне  средине  
5. Архнвн  

Нада  Мuлић, дипл.инжарх. 

В.д. Начелника  
Предсе i нк  Комисије Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

 

оњ  дабетић, диnл.ннж.арх. Дејан  Михајловић  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  ноВи  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-127/15 
дана: 03. 10. 2019. године  
НОВИ  САд  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  поНоВном  лвном  виду  У  нАЦРТ  пллн  

ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЈШЦА  МИЛОША  БАЛјЋА, 
БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЈБАНОВА  И  БЈјОКОВА  злплдно  од  

КОСОВСКЕ  УЈШЦЕ  у  ноВоМ  САДУ  

Комисија  за  планове  Скупштипе  Града  Новог  Сада, на  65. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
03.10.2019. године  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Нови  Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  плавој  сали  на  І  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  1-Іацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

65. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић , председник  І(омисије, Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Антонио  Сандики , члан  Комисије  и  Нада  Милић, секретар  Комисије  за  планове . 

Одлука  о  изради  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  усвојенаје  на  ХХХјI 
седници  Скупuітине  Града  Новог  Сада  одржаној  31. опобра  2014. године  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  58/14) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  
детањне  регулације  блокова  између  улица  Munouіa Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  заnадно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  на  животну  средину. 

Концегіт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  разматран  је  на  93. седници  
Комисије  за  планове  (nретходни  сазив), која  је  одржана  20. јануара  20 16. године. 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  израдило  је  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  
за  урбанизам  І-lови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кејаМарка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Комисија  
за  планове  извршилаје  на  106. седници  (гіретходног  сазива) одржаној  30.03.2016. године  и  на  1 17. 
седници  (претходног  сазива) одржаној  22.06.2016. године  и  том  приликом  дала  позитивно  
мишњење  на  исти . 



2 

Нацрт  плана  дстал,не  регулације  блокова  између  улица  Munonіa Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Садује  изложен  најавни  увид  у  периоду  
од  10.11. До  0Q12.2016. године  (чијеје  оглапјавање  објавњено  у  листу  т iдневник!! оД  09. новембра  
2016. године). У  токујавног  увида  Доставњеноје  08 (осам ) примедби  на  предложено  урбанистичко  
решење, и  04 (четири) примедбе  након  рока  предвиђеног  за  јавни  увид, што  је  обрађивач  плана  
констатовао  у  Извештају  о  слроведсном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  155. (јавној ) седници  (претходног  
сазива), одржаној  17.05.2017. године  (чије  је  одржавањс  објавњено  у  листу  !!дневникт ! од  15.05. 
2017. годинс) разматрала  Извештај  обрађивача  ллана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  
дета.њне  регулације  блокова  између  улица  Munonіa Бајића, Београдског  кеја, ГvТарка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду . У  затвореном  делу  155. седнице  Комисија  за  
планове  је  донела  лосебан  закњучак  којим  одлаже  доношење  коначног  става  по  приспелим  
примедбама  јер  је  потребно  са  посебном  пажњом  лреиспитати  планирано  саобраћајно  решење  у  погледу  решавања  мирујућег  саобраћај  а. 

На  19. седници, одржаној  01.11.2018. године , Комисија  за  лланове  је  донела  посебан  закњучак  
којим  апелује  на  обрађивача  Іілана, ЈП 3авод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  и  на  
Градску  управу  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , да  се  преипитају  планска  решења  
узимајући  у  обзир  учешће  јавности  у  протеклом  периоду  и  гЈредложена  варијантна  решења, 
имајући  у  виду  лротекло  време  као  и  чињеницу  да  претходни  сазив  Комисије  за  гіланове  није  
донео  закњучке  по  приспелим  примедбама . 

У  затвореном  делу  21. седнице  Комисије  за  планове, која  је  одржана  14. новембра  2018. године, 
Комисија  је  донела  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  план  детал,не  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду . Имајући  у  видупротекло  време  као  и  да  се  прихватањем  појединих  
примедби  значајније  мења  Нацрт  планског  документа , Комисија  за  планове  је  закњучила  да  је  
потребно  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Munouіa Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  изложити  у  целости  на  
поновни  јавни  увид. 

На  44. седници , одржаној  24. априла  2019. године, Комисија  за  планове  разматралаје  Нацрт  плана  
детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  лоновни  јавни  увид  и  
констатовала  да  је  исти  прилремњен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  изградњи  (1 Службени  
гласник  Републике  Србије , бр.  72/09, 8]/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/13-
УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14 и  83/18) и  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеном  јавном  
увиду  у  Нацрт  ллана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милопза  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, изложен  је  на  поновни  јавни  увид  
у  периоду  од  30. 08. 2019. године  до  13. 09. 2019. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  
11дневник11  од  30. августа  2019. године). У  току  гіоновног  јавног  увида  доставњено  је  27 
(двадесетиседам ) примедби , што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  слроведеном  
поновном  јавном  увиду. 
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Након  спроведеног  поНовНог  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  65. (јавној ) седници , 
одржаној  03.10. 2019. године  (чије  је  одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  30.08.2019. 
године  заједно  са  текстом  оглашавања  поновног  јавног  увида) разматрала  Извештај  обрађивача  
плана  о  сnроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  
улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  
Новом  Саду. 

Након  изношења  ставова  обрађивача  плана  на  јавној  седници  омогућено  је  подносиоцима  да  
додаТНо  образложе  своје  примедбе, након  чегаје  заклученјавни  део  седнице. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  поновног  јавног  увида  nоднето  
27 (двадесетиседам ) примедби , предлога  и  сугестија  на  Нацрт  ллана  деталне  регулације  блокова  
између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  
улице  у  Новом  Саду. 

Примедбе  су  доставили : 

1. Павловићзоран  
2. Мирјана  Поповић, 

Мирјана  Плештић, 
Војновић  Бранка  
Јојкић  Мирјана  
Владимир  Живковић  
Јћубинка  Гвозденовић  

3.1. Филип  Влатковић  
3.2 .Горан  Рашевић  
3.3. Горан  Рашевић  
3.4. Мања  Савић  
3.5. Ненад  Поповић  
3.6. AЅ  HVіPEX 

Радмила  Бранковић  Ковачевић  
Бињана  Поповић  и  група  грађана  
Стамбена  заједница  даничићева  бр. 5, коју  заступа  управник  драган  Митов  
Илија  и  драган  Прекогачић  
Вујадин  Масникоса  
Предшколска  установа  DREAMLAND 
Стамбена  заједница  даничићева  бр. 3, коју  заступа  управник  Никола  Грујић  
Фаркаuі  Јано  и  Фаркаш  Марија  

И. Маријана  Мутавчиева  
І 5. Александра  Новаков  Микић  
16. Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  
17. ЈКП  Новосадска  топлана 1  
18. Група  грађана  из  Блока  бр.Iб, Месне  зајднице  дунав  (као  бр.  2) 
19. Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  (као  бр. !6, преко  Управе) 
20. PRONІX DOO Novі  Ѕad 

3.7. Стамбена  заједница  Милоша  Бајића  5, коју  заступа  управник  Марко  Грбић  
4. Јелена  Иванчевић  Петровић  
5.1. Стамбена  заједница  Епископа  Висариона  2.ц  
5.2. Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  
6.  
7.  
8.  
9.  

10.  
11.  
12.  
и  
1.). 
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Примедба  број  1 
Павловић  Зоран  

Примедба  се  односи  на  целокулан  концепт  уређења  простора  у  обухвату  плана  и  шире  и  
то  на: 

- Планирање  било  какве  нове  изградње, 
- Повећање  интензитета  коришћења  простора  које  ће  проузроковати  увећање  

већ  постојећег  проблема  са  паркирањем , 
Недостатак  парковских  и  зелених  поврцјина  и  игралишта  за  децу  и  

- Начин  решавања  саобраћаја  у  погледу  одвијања  текућег  колског  саобраћаја , 
- Вођење  пешачких  токова, 
- Формирање  кружних  раскрсница , 
- Услове  за  одвијањејавног  саобраћаја . 

Коначно, предлаже  се  формирање  урбаних  блокава  на  начин  како  су  грађени  лимани  
и  Ново  насење. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана, делом  се  не  
прихвата, а  делом  се  прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрашивача  о  
спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  2 

Мирјана  Поповић , 
Мирјана  Плепітић , 
Војновић  Бранка  
Јојкић  Мирјана  
Владимир  Живковић  
Јhубинка  Гвозденовић  

Примедбом  се  оспорава  концепт  уређења  у  погледу  следећих  планских  параметара : 
уклањање  бесправно  подигнутих  гаража  најавној  блоковској  површини  унутар  

блока  бр.Iб, 
- сугерише  се  сличан  концепт  по  питању  гаража, као  у  суседном  блоку  бр.17, наводи  се  да  је  пренебрегнута  чињеница  да  улазне  колске  капије  у  двориште  

блока  бр.  16 немају  габарит  и  висину  за  пролаз  ватрогасних  возила, чиме  се  
угрожава  безбедност  становника  и  имовине , 

- предлаже  се  могућност  надоградње  објеката  у  улици  душана  Васињеа  бр. 7 и  9, у  
цињу  санирања  равног  крова, 
Наводи  се  да  предложено  реијење  ларкирања  у  блоку  и  окружењу  не  обезбеђује  
довоњан  број  паркинг  места, као  и  да  улично  ларкирање  утиче  на  смањење  

учешћа  уличног  зеленила . 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу, а  за  део  примедбе  сматра  да  
није  основан , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
поновном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  3.1. 
Филип  Влатковић  

Примсдба  се  односи  на  планирање  паркинга  у  блоку  бр. 16, на  повећање  планираних  спратности  и  изградњу  кружних  раскрсница . 

Комисија  за  планове  сматра  да  део  примсдбе  није  основан, део  примедбе  се  ие  прихвата  а  део  се  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извептају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду, изузев  дела  који  се  односјі  на  укидање  уличних  паркинга. 
Комисија  за  планове  не  прихвата  део  nримедбе  који  се  односи  иа  укидање  уличних  паркинга . Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  планирати  и  чувати  зелене  поврпЈине  али  у  оВом  делу  града  паркинг  простори  планирани  су  На  деловима  јавпих  површина  где  нису  развијене  интезивне  зелене  поврјпипе. Поред  наведеног  улични  паркипг  простори  делимично  ће  ублажити  недостатак  простора  за  решавање  стационарног  саобраћаја . 

Примедба  број  3.2. 
Горан  Раuјевић  

Примедба  се  односи  на  објекат  на  тіарцели  бр. 9429, спратности  П+4, а  тражи  се  11+5. 

Комисија  за  nлапове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поНовном  јавном  увиду. 

Нримедба  број  3.3. 
Горан  Рашевић  

Примедба  се  односи  на  објекат  на  парцели  9430/2, слратности  11+3+4, а  тражи  се  привођење  тавана  намени , односно  спратност  П+4. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана , а  делом  се  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поноВном  јаВном  увиду. 

Примедба  број  3.4. 
Maіna Савић  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  објекту  на  углу  улица  Епископа  Висариона  и  Жарка  Васињевића  не  планира  могућност  надоградње , јер  ће  се  тиме  угрозити  квалитет  становања  у  објекту  Епископа  Висариона  2ц. 
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Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извеајтају  обрађивача  о  спроведеноu поновном  јавноu уВиду. 

Примедба  број  3.5. 
Ненад  Попадић  

Примедбом  се  тражи  да  се  текстом  тілана  којим  се  дефинише  могућност  Доградње  објеката  у  сврху  изградње  лифта  утврди  да  080 лравило  важи  за  сваки  улаз. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  3.6. 
AЅ  ІMPEX 

Примедбом  се  предлаже  изградња  вишепородичног  стамбеног  објекта  спратности  Су+П+6 и  то  у  две  варијанте: 
- предлог  1, изградња  објеіпа  на  парцели  бр. 9321, на  простору  планираном  за  проИЈирење  ОШ  Ђура  даничић  и  
- предлог  2, изградња  објекта  на  делу  парцеле  бр. 9326, на  простору  планираном  за  проширење  средње  Lпколе. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Приuедба  број  3.7. 
Стамбена  заједница  Милоша  Бајића  5, коју  заступа  управник  Марко  Грбић  

Примедбом  се  тражи  да  се, у  складу  са  утврђеним  висинама  венаца, коригује  спратност  објекта  у  улици  Милоша  Бајића  бр. 5, са  планиране  Су+П+3+Пк, на  Су+П+4 , са  плитким  косим  кровом . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу. 

Примедба  број  4  
Јелена  Иванчевић  Петровић  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  објекту  у  улици  Саве  Вуковића  бр. 10 планира  привођење  тавана  намени . 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана  уз  образложење  дато  у  Извејитају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  5.1. 
Стамбена  заједница  Епископа  Висариона  2.ц  

Примедбом  се  Траже  корекције  планског  решења  на  следећи  начин ; да  се  уз  улицу  Епископа  Висариона  не  планира  косо  паркирање , јер  је  у  непосредном  суседству  пгіаниранајавна  гаража, и  да  се  уместо  тога  про-шири  тротоар, 
да  се  на  углу  Шумадијске  и  Улице  Епископа  Висариона  ііланирају  Подземни  контеј  нери, 
да  се  у  Улици  Епископа  Висариона  сачува  начин  гтоnлочавања  гранитном  коцком . 

Комисија  за  планове  делом  не  прихвата  примедбу, делом  прихвата  а  за  део  примедбе  сматра  да  није  основан , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду, изузев  дела  који  се  односи  иа  укидање  уличних  паркинга . 
Комисија  за  планове  не  прихвата  део  примедбе  іcojn се  односи  на  укидање  уличних  парісинга. Комисија  за  nлановс  сматра  да  је  потребно  планирати  и  чувати  зелене  површине  али  у  овом  делу  града  парісинг  простори  планирани  су  на  деловима  јавних  повр tпина  где  нису  развијене  интезивне  зелене  површине. Поред  наведеног  улични  паркинг  простори  делимично  ће  ублажити  недостатак  простора  за  реіпавање  стационарног  саобраћаја . 

Примедба  бро  5.2. 
Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  

Примедбом  се  тражи  да  се  из  планираног  комлекса  Топлане  Исток  изузме  парцела  
9312/1,јер  постоје  увеhане  потребе  за  смештај  деце. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извеілтају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  6  
Радмила  Бранковић  Ковачевић  

Примедбом  се  тражи  изградња  класичног  поткровла  са  нагибом  кровних  равни  од  30 степени, у  сврху  санирања  равног  крова., на  објектима  у  улици  Жарка  Василевића  бројеви  3 и  5, парцеле  бројеви  9444 и  9446. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  7  
Бињана  Поповић  и  група  грађана  (770 именованих ) 

Примедбом  се  предлажедасе  не  планирајавна  гаража  на  парцелама  9314 и  9315. Сматрају  да  би  гаража  представј-њала  ри3ик  по  Здравње  и  да  би  утицала  на  смањење  квалитета  живота, пад  вредности  некретнина, Негативно  утицала  на  начин  уређења  простора, смањујући  поврпЈине  зајавно  зеленило , утицала  на  ловећање  ризика  оД  пожара, и  на  квалитет  одвијања  текућег  саобраtіаја. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. Комисија  за  планове  сматра  да  није  потребно  ограничавати  број  подземних  етажа  као  и  да  овај  сегмент  Нацрта  плана  је  потребно  изложити  на  поновни  јавни  увид. 

Примедба  број  8 
Стамбена  заједница  даничићева  бр. 5, коју  заступа  улравник  драган  Митов  

Примедба  се  односи  на  планирану  доградњу  дворишног  крила  у  даничићевој  улици  бр. 5, на  парцели  бр. 9491/3 , за  коју  становници  сматрају  да  није  прихватјњива , а  лредлажу  да  се  планира  могућност  изградње  гаража  на  парцели  број  9491/1. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 
Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  овај  сегмент  Нацрта  плана  изложити  на  поновни  јавли  увид. 

Примедба  број  9  
Илија  и  драган  Прекогачић  

Примедбом  се  тражи  ра  се  унутарблоковска  саобраћајница  у  блоку  бр. l б  помери  ка  3ападу, како  би  се  повећало  удалење  од  објекта  на  парцели  бр.9384 и  тиме  побојњ- іuao комфор  за  предметни  објекат, као  и  да  се  сачува  постојеће  дрвеће. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  примедбе  се  прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 
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Кориовано  планско  решење  

Примедба  бDОј  10  
Вујадин  Масникоса  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  парцелама  бројеви  9498, 9499/1 и  9499/3, на  адреси  
Косовска  улица  бр.3 и  Лончарска  бројеви  2 и  4, планира  хотел  спратности  
Су  +П+4+Пк, уз  ове  улице, а  да  се  уз  јужну  границу  парцеле  формира  везни  део  
ајирине  3 м, а  на  делу  ширине  3м  ка  суседном  објкту  формира  атријум . 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, у3 образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведегјом  поновном  јавном  уВиду. 

Примедба  број  11  
Гlредшколска  установа  DREAMLAND 

Примедбом  се  тражи  да  се  ларцеле  бројеви  9312/1 и  9313/3 изузму  из  планираног  
комплекса  Топлане  Исток, а  у  цињу  очувања  прешколске  установе  и  стварања  услова  за  
проширење  комплекса. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  лоновном  јавном  увиду. 
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Примедба  број  12  
Стамбена  заједница  даничићева  бр. 3, коју  заступа  управник  Никола  Грујић  

Примедбом  се  тражи  да  се  у  северном  делу  парцеле  бр. 9494/2 у  даничићевој  улици  бр.3 
планира  доградња  објекта  висински  усаглашеног  са  основним  трактом . 
Такође, подносиоци  се  противе  изградњи  дворишног  крила  на  суседној  парцели, на  
објекту  у  даничићевој  бр. 5. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извејнтају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  овај  сегмент  Нацрта  плана  
изложити  иа  поновни  јавни  увид. 

Пгимедба  бгој  13  
Фаркаід  Јано  и  Фаркаш  Марија  

Примедбом  се  тражи  надоградња  поткровња  на  објектима  у  улици  Козачинског  1-3 
и  душана  Васињева  4-8, а  у  сврху  санирања  равног  крова. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извегитају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  14  
Маријана  Мутавчиева  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  парцелама  бројеви  9314 и  935 , где  је  лланирана  јавна  
гаража, планира  дечја  установа, а  где  је  планирана  дечја  установа  да  се  део  простора  
припоји  основној  школи, а  део  озелени . 
Поред  изнете  гіримедбе , у  образложењу  се  наводи  и  да  изградња  гараже  није  оправдана, 
јер  утиче  на  безбедност  и  здравње, у  првом  реду  деце, и  на  смањење  зелених  површина. 
дање  се  спори  планирано  учешће  зеленила  на  парцели  школе, сугерише  концепт  уређења  
простора  на  начин  као  у  наслеђеним  блоковима  уз  Београдски  кеј, 
гдеје  значајно  учешћејавних  зелених  површина, да  би  могуће  решење  за  паркирање  

свакако  могло  да  буде  увођењс  наплате. Такође. свако  ко  жејіи  да  fіма  виіве  аутомобила  по  
стамбеној  једпници  мора  да  буде  свестан  да  центар  града  није  место  за  живот  са  таквим  
захтевима  и  животнчм  спјіом . нигде  у  свегv. Ко  желн  да  има  вијпе  аутомобила , треба  да  идс  
насења  индивидуалног  типа  стаиовања  где  посто ;и  могућност  да  на  својој  парцели  одвоји  месі  
за  возни  парк  од  више  аутомобіІла . Мењање  навика , улагањс  у  јавни  прсвоз  и  бициклистичку  
инфраструктурује  пут  којнм  треба  да  иде  овај  град, а  не  улагање  у  гараже  іІ  подстгтцање  
коришћсња  моторних  возила  која  су  због  снромаІЈЈтва  грађана  у  iіросеку  стара  преко  10 гоДијј  
сгіаваіу  у  велике  загаћиваче . ппитом  сс  vниіцтава  и  оно  маіо  зејјеііог  јавног  простопа . Многи  
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Комисија  за  планове  сматра  да  лримедба  у  деду  није  основана, делом  се  не  
прихвата  а  део  примедбе  се  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  15 
Александра  Новаков  Микић  
Веза  са  примедбом  бр. 7 

Примедбом  се  гіредлаже  да  се  не  планира  јавна  гаража  на  парцелама  9314 и  9315, већ  
већим  делом  на  комЈілексу  Топлане  Исток. Сматра  да  би  гаража  представњала  ризик  по  
здравње, уз  детањни  опис  гіотенцијалних  пјтетних  ефеката  на  здрав.тhе, И  да  би  утицала  на  
смањење  квалитета  живота, пад  вредности  некретнина , негативно  на  начин  уређења  
простора, смањујући  површине  за  јавно  зеленило , на  повећање  ризика  од  ііожара, и  на  
квалитет  одвијања  текућег  саобраћаја. 
Ипак  уважавајући  акгуелне  потребе  за  паркирањем  подносилац  примедбе  nредлаже  
комnромисно  решење  којим  се  предлаже  лоцирањем  гараже  20 м  северније  од  планиране  
локације , како  би  се  у  ју?кном  делу  простора  обезбедиле  заіптитне  зелене  
површине .Такође, овако  планирана  гаража  би  већим  делом  била  уколана  , са  само  једним  
надзенмим  нивоом  и  четири  лодземна  нивоа. 

Комисија  за  плаnове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  
Извеіптају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. Комисија  за  плапове  
сматра  да  иије  потребно  ограничавати  број  подземних  етажа  као  и  да  овај  сегмент  
Нацрта  плана  је  потребно  изложити  на  поновни  јавни  увид. 

Примедба  бјзој  16 
3авод  за  заштиту  сноменика  културе  Града  Новог  Сада  

Примедбом  се  тражи  да  се: 
- из  обухвата  ллана  изузме  лодручје  које  је  део  Просторно  културно-историјске  целине  

Алмашког  краја  и  
- да  се  на  објектима  у  даничићевој  улици  бројеви  3 и  5 не  планира  надоградња! 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  ііримедбу, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведепом  поновном  јавном  увиду. Комисија  за  ііланове  
сматра  да  је  потребно  овај  сегмент  Нацрта  плана  изложити  на  поновни  јавни  увид. 
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Пј)имедба  бvој  17  
жп  Новосадска  топлана  

У  оквиру  доставњене  примедбе  наводи  се  следеће. 
- У  контексту  различитих  предлога  и  захтева  везаних  за  планирани  комлекс, наводи  се  даје  у  функцији  развоја  неопходно  задржати  целину  планираног  

комплекса; 
предлаже  се  да  се  планира  спратност  нових  објеката  По+П+З, уз  напомену  да  се  простор  за  паркирање  планира  у  подземној  етажи  и  

- тражи  се  пла t-тирање  колског  прилаза  из  Косовске  улице, у  сврху  обезбеђења  
што  повојћнијих  радних  услова. 

Комиенја  за  планОве  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  18  
Група  грађана  из  Блока  бр. 16, Месне  зајднице  дунав  

Комисија  за  планове  ематра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  примедбе  се  не  прихвата, уз  образлошење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  
поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  19  
Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извејптају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  20 
PRONІX 000 Novі  Ѕad 

Примедбом  се  тражи  на  парцели  бр! 9281/1 , задржавање  флексибилне  намене, уз  
могућност  изградње  студентског  дома. 

Комисија  за  планове  ематра  да  примедба  делом  није  основана  а  део  примедбе  се  прихвата , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

; 

Комисија  за  планове  прихвата  потребие  корекције  и  допуне  правила  уређења  и  
грађења  у  сіладу  са  допуном  Извештаја  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  
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Нацрт  плана  деТалне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Еајича, Ееоградског  
кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставла  обрађивачу  nлана  на  Надлежно  поступање. 
Након  поступања  по  овом  Извештају, обрађивач  плана  ће  плански  документ  доставити  надлежном  органу  градске  уnраве  ради  уііућивања  у  процедуру  поновног  јавног  увида. 

ПРЕдСЕДНЈјК  КОМИСИЈЕ  

Радоња  Дабетић, дипл .инж.арх. 

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

І . Зоран  Вукадиновигі , дипл.инж.саобр. 

2. Антонио  Сандики, дипл.инж.маш. 

З. Нада  Милић, дилл.инж.арх.-Мастер  

В.д. Начелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  граевинске  послове  

\\N  

дејан  Михајловић  



РЕПУБЛHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМнА  ПОКРАЈІ{нА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУпШТННА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
комиСиЈА  зл  ПЈІАНОВЕ  
Број: V-35-127/15 
дана: 24. 04. 2019. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  контролп  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЈШЦА  МИЛОША  
БАЈІІЋА, БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЛАНОВА  И  БЛОКОВА  ЗАПАДНО  Од  

КОСОВСКЕ  УЈІІіЦЕ  У  нОВоМ  САдУ  
rіPE ИЗЛАГАЊА  НА  пОнОвНи  лвни  увид  

Комисија  за  планове  Скуііштине  Града  Новог  Сада, на  44. седници  која  је  одржана  дана  24. 04. 
2019. године  у  згради  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Бул. цара  Лазара  број  З, Нови  
Сад, у  великој  сали  на  трећем  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматрала  је  Нацрт  плана  
деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Беотрадског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавл,еном  
јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

44. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Зоран  Вукадиновиh, 
заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић  и  Радосав  Шћепановић , чланови  Комисије  и  Нада  
Милић, секретар  Комисије  за  планове. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Градске  
управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове, Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  
Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

Одлука  о  изради  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  усвојенаје  на  XXXH 
седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  31. оіпобра  2014. године  (ІіСлужбени  лист  Града  
Новог  Сада  број  58/14) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  
деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мианова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  на  животну  средину. 
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Концепт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Ми.іанова  и  блокова  западно  оД  Косовске  улице  у  Новом  Саду  разматран  је  на  93. седници  
Комисије  за  планове  (претходни  сазив), којаје  одржана  20.јануара  2016. године. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  израдило  је  ЈП  ,,Урбанизам  3авод  
за  урбанизам  Нови  Сад. 

Стручну  контролу  Нацрта  плана  дета.іне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Ми.іанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Комисија  
за  планове  извршилаје  на 106. седници  (преткодног  сазива) одржаној  30.03.2016. године  и  на  117. 
седници  (претходног  сазива) одржаној  22.06.2016. године  и  том  приликом  дала  позитивно  
мишњење  на  исти. 

Нацрт  плана  деталнс  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Ми.іанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Садује  изложен  најавни  увид  у  периоду  
од  10.11. до  09.12.2016. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  Дневник  од  09. новембра  
2016. године). У  токујавног  увида  доставњеноје  08 (осам) примедби  на  предложено  урбанистичко  
рсшење, и  04 (четири) ііримедбе  након  рока  прсдвиђеног  за  јавни  увид, ш  је  обрађивач  плана  
констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  155. (јавној ) седници  (претходног  
сазива), одржаној  17.05.2017. године  (чије  је  одржавање  објав.іено  у  листу  Дневник  од  15.05. 
2017. године) разматрала  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  
деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. У  затвореном  делу  155. седнице  Комисија  за  
планове  је  донела  посебан  заклучак  којим  одлаже  донопіење  коначног  става  по  приспелим  
примедбама  јер  је  потребно  са  посебном  пажњом  преиспитати  планирано  саобраћајно  решење  у  
погледу  решавања  мирујућег  саобраћаја . 

На  19. седници, одржаној  01.11.2018. године, Комисија  за  плановс  је  донела  посебан  заклучак  
којим  апелује  на  обрађивача  плана, ЈП  ,,Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  и  на  
Градску  управу  за  грађевинско  землиште  и  инвестиције, да  се  преипитају  планска  решења  
узимајући  у  обзир  учешће  јавности  у  протеклом  периоду  и  предложена  варијантна  реiuења, 
имајући  у  виду  протекло  време  као  и  чињеницу  да  претходни  сазив  Комисије  за  планове  није  
донео  заклучке  по  приспелим  примедбама . 

У  затвореном  делу  21. седнице  Комисије  за  планове, која  је  одржана  14. новембра  2018. године, 
Комисија  је  донела  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду. Имајући  у  видупротекло  време  као  и  да  се  прихватањем  појединих  
примедби  значајније  мења  Нацрт  планског  документа, Комисија  за  планове  је  закњучила  да  је  
потребно  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  изложити  у  целости  на  
поновни  јавни  увид. 

На  44. седници, одржаној  24. априла  2019. године, Комисија  за  планове  разматралаје  Нацрт  плана  
детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  на  поновни  јавни  увид  и  
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Радбдабетић , дипл.инж.арх. 
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констатовала  да  је  исти  припремлен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  изградњи  (ІіслужбеНи  
гласник  Републике  србијеІі , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
ус, 98/13-УС, 132/14, 145/14 и  83/18) и  коригован  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеном  јавном  
увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 
Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  кориговати  текст  Нацрта  тако  да  се  прецизира  
минималан  проценат  зеленила  по  планираним  наменама. Такође, потребно  је  преиспитати  и  
прецизно  дефинисати  услове  за  реализацију  планираних  садржаја  у  оквиру  комплекса  топлане  а  у  
погледу  потребе  за  дајвом  разрадом , кроз  израду  урбанистичког  пројекта. 
Комнсија  за  планове  сматра  да  није  потребно  планирати  пословни  објекат  у  оквиру  блока  број  9, 
већ  да  се  задрже  постојеће  гараже. У  складу  са  наведеним  потребно  ј  е  прилагодити  саобраћај  но  
решење  тог  дела  улице  Стевана  Милованова  као  и  приступ  постојећим  гаражама. 

Након  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрта  плана  деталне  регулације  
блокова  између  улица  Милоша  Bajuha, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду  може  се  упутити  на  поновни  јавни  увид, у  складу  са  Законом  о  
планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  Републике бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - 
УС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14 и  83/18). 

Извештај  доставити : 

і . јп  ?ІУрбанизамІі  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  

Нада  Милић, дипл.инж.арх. 
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ИЗВЕШТЛЈ  

о  спровсдеHом  noHDBHOM j*BHOM увuду  О  НаЦРТУ  ЛЈІІНІ  детuЈЂпе  рсгулације  

блокова  измсђу  улици  Мнлоши  Бајиb*. Веоградсісог  іceju, Марка  МИЈЂИНОВа  в  

блокова  запмдно  од  Косовске  улицс  у  Новом  Саду  

Градоначелник  Грала  Новог  Сада  донео  је  дана  23. августа  2019. годике, 

закл.учак  број  35-12712015-11, да  сс  угврђујс  Нацрт  плаНа  детазі.не  регулацијс  блокова  

између  улиаа  Милоша  Бајића. Всоградског  кеја. Марка  Мил.аиова  и  блокова  заладно  
од  

Косовске  улице  у  Новом  Саду. и  нзлаже  на  поновин  јавни  увид  у  трајању  од  15 дана  и  

то  од  30. августа  2019. годинс  до  13. Септембра  2019. годuве. сваЈсог  радног  даиа, у  

холу  зграде  Јп  Урбаннзам . Завод  за  урбаинзам  Нови  Сад, Вулевар  иара  Лазара  3, у  

времену  оД  9,00 до  14.00 часова. као  и  у  проСторијама  меских  заједница  Подбара  и  

дунав . 
У  року  осгавл.сном  за  достаЂанс  примедби , прнмедбс  су  доставилн : 

ј ., ПавловићЗоран  
Т  Мнрјана  Поповић. 

Mupjaua flnennuh. 
ВQјновић  Вранка  
Зојкић  Мирјаuа  
Взіадимuр  Жнвковић  
Лубиика  Гвозденовић  

.3Ј. Филип  Влатковић  
3.2 .Гораи  Радіевић  
3.3. Горан  Рајлевић  
3.4. Малда  Савић  
3.5. Нснад  Поповић  

i 3.6. AЅ  IM?EX 
3.7. Стамбсна  зајсдница  Милоша  Бајића  5. коју  заступа  управник  Марко  Гфић  
4. Јслсна  ивакчевић  Петровић  
5. l. Стамбена  заједниаа  Епископа  Висариона  2.а  

5.2. Гралска  управа  за  имовину  н  имовннско  правне  послове  

, 6. Радмила  Вранковић  Ковачевић  
t 7. Бнл.ана  Поповић  и  група  грађана  
. g, Стамбена  заједНица  даннчићсва  бр. 5. коју  заступа  управник  драган  Митов  

9. Идија  н  драган  Прекогачић  
10. Вујалин  Масникоса  
1 ј . Предпіколска  усганова  оRЕАМГАND 

12. Стамбена  заједииіІа  даничиhева  бр. 3. коју  јаступа  уnравник  Никола  Грујић  

13. Фаркаiп  Ја  и  Фаркаіп  Марија  

п : 1о 2З7713 
теі wр . - Ба, а  и.,те : ІбО-9224-8 
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2 14. Маријана  Мугавчнсва  
Д1 15. Алексанлра  Новаков  Микнћ  

16. 3авод  за  заппиту  споменика  култе  Града  Новог  Сада  
Q ј  7.  Јкп  Новосалска  топлава  

І  8. Грула  грађана  нз  Блокабр. 16, Месне  зајдннце  ДунавІ  (као  бр,  2) 
19. Завод  за  занпиту  сломеннка  кујпурс  Града  Новог  Сада  (као  бр. І  6, преко  Управе) 
20. PRONIX DOO Novі  Ѕad 

Прнмслба  бр. І.  Павловић  Зоран  

І  Јримедба  се  односи  на  целокупаі  концент  уређења  простора  у  обухваіу  плана  u іnupe 
и  то  на: 

планирање  бнло  какве  нове  изградње, 
Повећањс  нитснзитета  корншћења  простора  којс  ће  проузроковати  увећање  
већ  лостојећег  проблема  са  паркнрањем, 
Недостатак  парковских  и  зелених  површина  и  играЈплпта  за  децу  и  
Начкн  решавања  саобраbаја  у  погледу  одвијања  текућег  колског  саобраbаја, 

- Вођење  пешачкнх  токова, 
- Формнрање  кружних  раскрсннца, 
- Условс  за  сдвијањс  јавног  саобраћаја. 

Коначио, прежитажс  се  формираи,е  урбаних  блокава  на  начин  како  су  грађени  лимали  
и  Ново  насел,е. 

Пркњіедби  делоњі  ннјс  оенована., делом  се  нс  прихвата, а  дслоч  се  прнхвата. 

Образложсње: 

Прнмедба  ннје  основана  у  делу  кој  и  сс  односи  на  ттодручја  изван  обухвата  плана. 
Примедба  се  не  може  прихваппн  у  делу  који  сс  односн  на  концепт  уређења  простОра  
на  начин  Лнмана, прво  из  разлога  што  је  кзградња  на  овом  подручју  нејвсћим  
дезтом  завршена  и  из  разлога  што  се  захоном  утврђен  иачин  привођења  nростора  
намени  увелнко  разликује  од  периода  када  су  грађени  лнмани. Град  којн  би  требао  да  
прибавн  земл,ипгге  за  израдњу  нема  за  то  одговарајуће  услове. те  се  реализација  олвнја  по  ларіделама, у  складу  са  власнкчком  струкіуром . 
У  погледу  формирања  зелених  површина. трсба  рећи  да  се  оне  по  правилу  формирају  
на  п0вршнна .іа  јавне  намене. блоковскнм  н  у  оквиру  комплекса  јавннх  служби. 
Наслеђсна  блоковска  структура.. као  и  законска  обавеза  да  се  паркнрањс  ревтава  на  
сопствеиој  парцели  , не  погодују  острсњу  већих  зеленнх  простора. Основни  фувдус  
чиНи  улично  зеленило . 
У  вези  са  примедбама  всзаким  за  саобраћај  наводимо  следеће: 
дсо  примедбе  који  се  односи  на  режим  олвијања  саобраћаја  (једвосмерност, забране. ограничења ) није  основаН, јер  се  ллаискоч  документацијом  не  пролисујс  рсжнм  
одвијања  саобраћаја. Планском  документацијом  дефинише  се  піирина  појаса  регулааије  улица, као  и  мирнна  саобраhајних  поврпјина  (коловоз , бициклиствчјсл  стаза. тротоар, паркинг  н  др.). Порсд  Улице  Косовске. іпирина  коловоза  која  омогућава  двосмерно  кретање  моторних  возила  је  у  улицама: Епискола  Висериона. Душана  Васил,сва. Марка  Мкл,анова. Ћорђа  Јовановића, Милоша  Бајића, Стевака  %јилованова  и  Савс  Вуковића . Поблем  проточности  саобраћаја  зависи  од  реГулисаЈ ,а  саобрајіаја  као  и  начина  коришћења  саобраbајница. Често  су  на  коловозу  прописно  или  непрописно  паркирана  



моторна  возида, чимејс  онемогућено  коркшћење  јсдне  саобраћајне  траке. те  Долази  До  
застоја  и  временских  губитака. 
Планијииа  паркинг  места  су  у  складу  ca ЅRPЅ  U.Ѕ4.234 којим  су  дсфинисане  мере  и  
иачин  обележавања  места  за  паркирање  за  различите  врсте  паркираНа. 
Део  прнмејtбе  који  се  односи  на  не  плапиране  тротоара. іnupuііy тротоара  и  ниведете  
истих  сматраЈіо  неоснованом , јер  су  у  свим  улицама  планирани  обостраин  тротоари  
миниRіаЈхне  ширине  І  .б  м  п1То  омогућава  несметаио  двосмерно  кретање  пешака. У  
профилнма  улица  које  ирипадају  примарној  саобраћајној  мрежн, мннимална  шврнна  
тротоараје  2 nі. На  местима  гдеје  предвиђена  већа  конідентрацнја  пешака  као  што  су  иа  
пример: аугобуска  стајалиипа, велике  трговине. јавни  објекти  н  сдично. потребно  је  
изврхнити  прошнрење  пејпачких  стаза. Но  правнлу, Врши  се  одвајањс  пешачког  од  
колског  саобраћаја. Раздвајан.е  се  врши  применом  заштитиог  зеленог  појаеа  где  год  је  
то  могуће. Тротоари  су  приказани  у  карактеристичним  попречиим  профнлнма  улица, а  
нивслација  сс  одређује  кроз  пројектну  документацИју  јер  за  израду  плаиске  
докумеитаіІије  није  расположuва  детаЈЂна  ннвелација . 
Део  пркмедбе  која  сс  односи  на  планнрану  кружну  раскрсница  улица: Марка  
Мизј,аиова, Земл,ане  ћуприје. Милана  Ракића  и  Ђорђа  Рајковнћа, се  делимично  
лрнхвата. Ова  раскрснина  сс  не  налази  у  обухвату  предметвог  плаиа, нзузсв  дела  
улазног  крака  у  Улици  землане  Ђуприје  и  нзлазног  крака  Улице  Марка  Мил,алова. 
Предлажемо  да  се  у  тсксту  дода  реченица : нуколико  се  суседним  плановима  измени  
геомсхрија  раскрснице  Марка  МидановL 3емлане  Ћуцрије, Милана  Рахића  и  Ђорђа  
Рајковића. у  оквиру  овог  плана. могуће  јс  пројектовати  Јтругачије  ретиење  од  pcnіeњa 
прнказаном  на  графичхим  приказима  (у  зони  ове  раскрснице). 
део  примедбе  који  сс  односи  на  дефиинсаи.е  лииф  јиног  градског  саобраћаја  пугннха  
сматрамо  неоснованом  јер  аутобуске  линнјс  нису  садржај  урбанистичких  планова, веh 
их  дефинихпе  Градска  Управа  за  саобраћај  и  пугеве. Све  улице  којима  саобраћају  
возила  јавног  прсвоза  пугиика, планом  су  димензионисанашза  кретањс  ових  возкла. У  
улнцама  Марка  Мнл,анова  и  даничићева. плаииране  су  и  аутобускс  нише. 

ПDичСІба  бр. 2. 

Мирјаuа  llоповиh. 
Mupjaііa Hnennuh. 
Војновић  Бранка  
Јојкић  Мирјана  
Владимир  Живковић  
јБубинка  Гвозденовић  

Прнмедбом  се  оспорава  концепт  ређења  у  погледу  следећих  планскuх  параметара: 
уклањање  бесправно  полигкугих  гаража  на  јавној  блоковекој  површнни  уиугар  

блока  бр.1  б. 
сутеритіте  се  сличан  концепт  по  питању  гаража. као  у  суседлом  бдоку  бр.  17. 
наволн  се  да  је  пренебрегнута  чињсница  да  удазне  колске  капнје  у  дворнпіте  
блока  бр. 16 немају  габарит  и  висину  за  пролаз  ватрогасних  возизtа. чиме  сс  
угрожава  безбедност  стаиовника  н  имовине , 

- предлаже  ес  могућност  надогралњс  објекага  у  улици  душана  Васил,са  бр.  7 и  9. 
у  циу  саиирања  равног  крова. 
Наводи  се  да  прсдложено  решењ  наркирања  у  блоку  и  0јq ужењу  не  обезбеђује  



довол,аи  број  паркинг  места, као  и  да  улнчно  паркирањс  угичс  на  смањсње  
учсшћа  уличног  зелснила. 

Лричедб* се  ДСЈІОМ  не  прихвата, а  делом  внјс  основава  

образЈіожење: 

Прсдметве  примедбе  размаапе  су  у  оквиру  јавног  увида  одржаног  10.1 l.-
9.12.2016.годвне . 

t Іa изричнт  захтев  Меснс  заједниііе  , а  у  складу  са  Извештајем  Комисије  за  плановс  
Број  V-35-127/15 од  14. І  1.2018. у  наЈірт  плана  уграђенојс  решење  којеје  нзложено  на  
поновни  јавни  увид. Овом  лрилнком  нису  мењана  решења  паркирака  у  блоку  бр. 17, 
јер  није  било  пркмедби . 
У  везн  са  примедбом  која  се  односи  на  бссправмо  подигнуге  і-аражс  н  навођењем  да  су  
подиети  захгеви  за  легаЈІизацију  ПОИОВО  циТирамо  одредбе  3акова  о  озакоњењу  
објеката  ( Службени  гласник  РС , број  %1201 5), чл. 5 којнм  је  утврђено  следеће: 

Предмет  озакоњења  нс  може  бнти  објекат: 

2. изграђен  од  матсријала  који  не  обезбеђује  г-рајност  и  сигурност  објскта; 
3. изграђсн  на  поврtпинама  јавне  намене, одиосно  на  зсмлишіу  ллаиираном  за  

уређењс  или  изградњу  објекга  јавне  наменс  за  који  се, у  склаау  са  одредбама  поссбног  
закона  утврђује  јавни  иитерес  и  који  су  у  обавезној  јавној  својини  у  складу  са  
одредбама  ,цругих  посебних  закона . . . 
У  везн  са  захтсвом  за  нааоградњу  објеката  у  Внсарионовој  улицн  број  7 и  9, наводимо  
да  није  прихватјиво  из  разлога  што  се  увећање  просторних  калацитета  у  целинама  где  
су  остварене  значајне  густине  становања. где  не  постоје  алекватни  услови  за  паркирање  
не  планира. нзузев  када  се  ради  о  изразитој  диспропорцији  спратііостиЊисина. у  односу  
на  окружење . Овакав  став  подржаЈіа  је  и  Комисија  у  поменугом  Извештају, а  против  
повећања  спратности  је  и  всћина  подиосилаіја  прнмедби  у  поновл,еном  јавном  увиду. 
У  вези  са  навођењсм  да  колске  капије 1  нису  довојне  висине. овај  план  нсма  
механизме  да  понуди  другачије  решење. јер  би  оно  заднрало  у  функанју  основне  
намене  објек-га  и  приватио  власннuгтво  над  простором . 
Ло  питању  недовол,ног  капапите-га  за  пари4рање. плаи  је  у  односу  на  просторне  
капацитете  понудио  решење  у  оквнру  гаража. 
Нови  улични  паркинзи  не  планирају  се  на  местима  где  постоје  стабла . 

Прнмедба  бр. 3.1.  Филип  Влатковић  

Примсдба  се  односи  на  плакирањс  ларкикга  у  блоку  бр.  t б. на  повеhање  планираних  
спратности  и  изградњу  кружних  раскрсниuа. 

Примедба  се  делом  не  прихвата , део  није  основан, а  лелом  се  прнхвата . 

ОраLІожсњс: 
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Део  примедбе  који  се  односи  на  повећање  спрагНосЈи  ннје  основаи, о  чему  је  

образложсње  дато  у  прстходној  примедби, као  одговор  на  захтев  за  надоградњу. 
По  шпању  примедби  всзаних  за  реuіење  саобраћаја  наводимо  следеће: 
део  примедбе  који  се  односи  на  укилање  планираних  уличннх  паркннга  се  прнхвата. 
Предлаже  се  укидање  сВих  плалираиих  УЈtКЧЕHХ  паркинга  на  зеленим  поврulинама  у  
обухвату  целог  плала. По  значају, зејіенило  треба  ставјпи  испред  паркиНга, што  је  став  
грађана  ајіи  и  један  од  акиноних  планова  саобраћајне  студије  ,,Смарт  flлан-фаза  11. 

Део  примедбе  која  се  односи  на  планираuу  кружну  раскрскица  улнпа: Марка  
Мил,аиова, Землане  Ђуприје, Милана  Ракића  и  Ђорђа  Рајковића, ее  делимичдо  
прихвата. Ова  раскрсннца  се  не  налази  у  обухвагу  прејв&етног  ллана, изузев  деЈіа  
улазног  крака  у  Упици  земл.ане  Ћујірије  и  излазног  крака  Удице  Марка  Милалов& 

Предлажемо  да  ее  у  тексту  дода  рсченица: Уколико  се  суседним  плановима  измени  
гсометрија  раскрснкце  Марка  Миланова, Землаие  Ћуприје, Мнлана  Ракића  и  Ђорђа  
Рајковића, у  оквиру  овог  плаиа, uoіyhc je пројеиоваflІ  другачије  реіііење  од  решења  
приказаном  на  графнчким  прнказима  (у  зоНи  ове  расіфсницсУ . 

Пјжчед6$ бо. 3,2. Гораи  Рашсвић  

Примедба  сс  односи  на  објекат  на  парцели  бр. 9429, спратности  11+4. а  тражи  се  П+5. 

Примсдба  се  не  прихват*. 

Обрсзложењс: 

Објекат  се  налази  у  блоку  уједвачених  висина, као  део  компаине  наслеђене  целине. у  
оквиру  које  се  не  саглсдава  релевантан  разлог  за  наглашавање  угла, будући  да  је  блок  
формиран . очиглсдuо  са  намсром  да  чини  карчоничву , уједначену  целину. 

Поред  тога, просторпа  отраиичеН.а  не  подржавају  повећање  капацитета. што  је  
образложено  и  у  примедби  бр.2. 

Причсл6$ 6D. 33.  Горав  Рашевић  

Примедба  се  односи  на  објекат  на  парцели  9430/2. спратности  п+з+А. а  тражи  се  
привођење  тавана  вамсни, односно  спратност  П+4. 

Примсдба  дејтом  није  основанв , в  делом  се  прихвата. 

образіожење: 

јlрнмедба  иијс  осиоваиа  у  делу  који  се  односи  на  привођсње  намени  таваиа, за  ппа  су  
услови  дефнниеани  у  ПОГЛанЛ,у  9.2. Општа  правида  за  изградњу  обкјската. 
Могуће  је  привођењс  тавана  намсни  у  оквиру  постојећег  волумена. На  конкретном  
објекту  реализована  је  атика, те  је  у  оквиру  гіривођења  намени  могуће  кориговари  
оторе. као  и  уиутрашњу  организаuију  лростора  на  начин  како  је  то  дефинисано  
плаком  у  сзіучају  надотрадл.е. У  овом  делу  примедба  се  прихвата. 
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Прјічсјжба  бр. 3.4.  Manіa Савић  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  објекту  на  углу  ynіnіa Епископа  Висариона  и  Жарка  
Васнјј,свића  НС  ІпЈанира  мотућност  надоградњс, јер  ће  сс  тиме  угрозити  квалнтет  
стаиовањау  објекгу  Епископа  Висариона  2ц. 

Примсдба  се  Делнмичііо  прнхвата. 

Образложен.е: 

flримедба  се  прињата  у  делу  да  се  планираиа  етажа  прqјсктује  бсз  врепуста, на  
основном  габариіу. Не  прнхвата  се  да  се  не  планнра  мојућиост  иадоградњс. Објеквт  у  
улици  Епископа  Висариона  бр. 2 изграђсн  је  и  приведен  намени  у  идентичним  
условима  који  су  угврђени  овим  ппаиом, ннсу  накнадво  мењанн  на  начии  да  угрожавају  
окружен.е. Такође, птанираном  налоГрадњом  би  се  хармонизовала  висииска  рсгулација  
улнце, без  значајне  променс  калацитста. 

Примедба  бр. 3.5. Нснад  Попадић  

Примедбом  се  тражи  да  се  текстом  плака  којим  се  дефиииuје  могуhност  доградње  
објеката  у  сврху  изгралње  лнфта  угврди  да  ово  правило  важи  за  сваки  улаз. 

Прнмсдба  с  Iјрихвата . 

Обраијожење: 

Интенііија  плана  је  у  сагласности  са  траженим . али  ће  се  у  цнл,у  отклањања  било  
каквих  недоумица  у  тексту  нагласити , да  у  случају  када  објскат  има  више  улаза, ово  
правило  важи  за  сваки  улаз  понаособ . 

Примеаба  бр. 3.6. AЅ  IMPEX 

Примејјбом  се  предлаже  нхрадња  вишепородиіпіог  стамбеиог  објејпа  спратиости  
Су+П+6 И  ТО  у  две  варијанте: 
- предлог  ј . изградња  објејста  на  пармели  бр.  932 1. на  простору  плалираном  за  
проширен.е  ОШ  Ђура  дакичић  и  
- предлог  2. изградња  објепа  на  делу  парцеле  бр.  9326, на  простору  алаиирапом  за  
проширење  средње  школе. 

Примслба  се  не  нрихвата. 

Ораuіожењ~: 

Захтеву  за  изградњу  јланираног  виЈденородичног  објекта  не  може  се  иза1 и  у  сусрст  
из  формалвих  и  суштинских  разлога . 
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Формални  разлог. у  случају  оба  предлога, је  планирана  намсна  образовања  
угврђена  

HJІaHOM генералнс  регулације  зоне  реконструкције  у  наслеђеним  амбнјспілним  

ііелкнама, Сл. лист  Града  Новог  Сада  бројевн  52111, 17/17 и  9/18. 

Поред  Тога, у  ііредлОгу  број  ј  предnожена  грађевннска  парцела  нема  излаз  на  јавну  

површину  улиае. те  не  испуњава  Законом  прсдвиђече  услове . 

Овакав  предлог  Комнсија  је  разматрала  иа  првом  јавном  увилу  и није  прихваћен . 

Порсд  формалиих  разлога. супнннски  разлози  за  немогућиост  смал.ења  планираног  

комплекса  основне  школе  сuдржани  су  у  просторним  потребама  које  се  темед.с  ја  

норматнвима  за  димензионисањс  и  то: 
- 7.5 м2  по  ученику  за  површину  објекта. 
- 25 м2  по  учсНику  за  површину  коміілекса . 

С  обзиром  да  јдколу  похађа  око  600 учеиика  ајсгуелне  потребе  су  сса  1,5 ha 

комплекса, а  самог  објекта  4500 м2. Због  недостатка  простора  шкоЈІе  раде  у  Двс  смене, 

ге  се  на  овај  начин  компензују  недостаци. 
Поред  тога. у  раднјусу  од  650 м  нсма  услова  за  формираи.с  новог  школскот  

комплекса, а  тенденција  ловећавања  броја  ставовника  је  присутиа  у  овој  зони. Из  тог  

разлога  можс  се  очекиватн  да  ће  бити  н  повећавања  броја  деце  (оптнмални  kanatuncT 

іпколе  не  трсба  да  прелази  700 - 800 деис). Такође, Законом  се  преДвиђа  и  

ораннзовање  наставе  у  јсдној  смсни  уз  продужени  боравак, вгго  све  угиче  на  ііовећање  
просторнИХ  потреба . 

У  предлогу  6р.2 предпаже  се  уман.ење  комплекса  ітланираиог  за  процжирење  

средие  јпколе  за  прнближно  3300 м2, пгго  такође  није  прихватл.иво. Нормаіиви  

планнрани  за  срсдње  школе  су  као  и  за  основне . Школа  тренугно  има  I 450 ђака  и  

оргаиизован  је  рад  у  две  смене, те  се  на  тај  начин  компензујс  ітотрсбан  простор  н  
потребе  усаглаЈпавају  са  планираном  површином . 
У  затеченом  стању  • а  на  основу  непосредног  контајста  са  улравом  школе, може  се  рећи  
да  су  услови  рада  због  недостатка  простора  апсолугно  иеодговарајуhи. 

ПDиМса6а  бр. &1. Стамбсна  заједница  Милоша  Бајића  5. коју  заступа  управник  Марко  

Гфић  

Примсдбом  се  тражи  да  ve, y складу  са  утврђеним  внсинама  венаиа, коригује  спратност  
објекта  у  улици  Милоша  Бајкћа  бр. 5. са  планиране  Су+П+3+Пк. на  Су+П+4 . са  

плитким  косим  кровом. 

Прнмсдба  се  прихата. 

Ођраіложење: 

Могућа  је  корекција  планиранс  спратиости  уз  услов  да  се  испоштују  задате  висине  

венаца  и  остала  правила  грађења  угврђена  за  планиранс  надоградње. 

Примедби  бп. 4. Јелена  иванчевић  Петровнћ  

Примедбом  се  тражн  да  се  на  објеісту  у  улиаи  Саве  Вуковића  бр. 10 планира  привођењс  

тавана  памени. 
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Примедба  није  OCHOBaHL 

О6раііожење: 

У  општим  правилима  уређења  и  грађења  предвиђенаје  могућвост  аиивног  коришћења  
тавана. І(ако  се  овај  објскат  надази  укугар  Просторно- културно  исторкјске  целинс  
Алмапіки  крај , условс  и  начин  уређења  дефнјіисаће  надлежна  служба  зацјтите. 

Прнмедба  бр. 5.1_ Стамбепа  заједкица  Епископа  Внсариона  2.ц  

Примедбом  се  траже  корскције  плаиског  реидења  на  слсдећи  начин: 
- да  се  уз  улицу  Епископа  Висариона  не  плапира  косо  паркнрањс , јср  је  у  

нспосредном  суседству  плааирана  јавна  гаража, и  да  се  уместо  тога  про- 
шири  тротоар, 

- да  се  на  углу  Шумадијске  и  Улице  Епискоііа  Висарнона  планирају  подземнн  
контфери , 

- да  се  у  Улици  Епископа  Висарнона  сачува  начкн  поллочавања  гранитном  
коцком . 

Прнмедба  сс  Делиинчно  нрнхвати, а  лелом  није  основана. 

Образложење: 

Део  прнмедбе  који  сс  односн  на  уличке  паркинге  у  Улици  епископа  Внсарнона  
се  прихвата  на  начин  да  се  уз  средњу  школу  1 нки1  неће  лланирати . 

део  примедбс  који  се  односн  на  nnauupauy ширину  тротоара  уз  средuу  школу  
Пинки  је  неоснована  јер  се  у  тскстуалном  делу. у  тачки  5.ј . у  оделку  Услови  за  
реализацију  саобраћајних  поврпіина . наводи : На  местима  где  је  предвиђена  већа  
концентрација  пегцака  као  што  су  на  пример: аутобуска  стајалипіта. всднке  трговине, 
јавмі  објскти  и  слично, потребно  је  извршитн  пропјирен.е  пешачких  стаза . На  основу  
овог  услова, могућа  је  реализаиија  тротоара  у  ширинн  и  на  начин  како  се  наводи  у  делу  
лрнмедбе . 
Поставњање  подземних  контејнера  уређсно  је  Одлуком  о  одржавању  чистоће  (Сл. 
лнст  Града  Новог  Сада  бр. 251t0, 37/IО-испр., 3/1I-испр.. 2І /1 t, J 31і 4, 34/17 и  Іб/18) 
и  Правилником  о  условима  за  поставњање  посуда  за  сакуплање  отпада  (Сл. лист  
rpana Howr Сада  бр. І  9Л  l и  7/14), а  све  у  скдаду  са  просторним  могућностима  и  уз  
чување  коридора  инфраструктуре . 
Прихвата  се  и  уградићс  се  у  тскст  правила  урсђења, предложено  решсн.е  за  поплочева-
ње  грапнтном  коцком . 

ПDНМеЛ6а  бр. 5.2.  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  

Примедбом  се  тражи  да  се  из  планираног  комдекса  Топлане  Исток  изузме  парцела  
93 I 211. јср  постојс  увећане  noіpt& за  смепггај  деце. 

Прнмедба  се  не  прихвата . 

Образложење: 
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Тоіілана  Исток  представња  једаи  од  виталних  делова  топІифика l&ионог  система  rpaііa. 

Предметна  локација  са  проширењима  у  склаіІу  СВ  потребама  функцнонисања , сагледана  

јс  на  адекватав  начин  и  у  договору  са  Топланом . У  скдаду  са  тим  Топлава  је  планнрала  
проширење  инфраструктуре  на  парцелама  бр. 931211 и  93 1313. 

О  томс  јс  упознато  ЈП  Урбаиизам  а  поводом  захтева  предшколске  установе. 

ндснтичвог  са  предметном  прнмедбом  Градске  улраве. 

Делове  дописа  цитирамо  и  доставзbмо  га  у  документацији  уз  извеiлтај. 

. .Јкп  Новосадска  топлана  ... у  скалду  са  плацским  документима  и  стратегијом  
развоја , плаиира  да  због  повећања  

топлотпој  капацитега  топлопіог  извора  ТО  Исток  
повећава  капацитет  за  снабдевање  природннм  гасом  из  мернорегулаиионе  станнце  за  
гас, која  се  налази  на  пар  метара  од  ПУ  ,,Drcamland. Због  тога  he бити  неолходно  да  ЈЛ  
србијагас  извріии  реконструкиију  н  продпрење  мернорегулацнове  станице, због  чега  
ће  ніи  нсопходно  
нроширење  на  парцеле  931211 и  9313/3 К.О. Нови  Сад  ј. 

Поред  тога, ,,Новосалска  топлана  планира  изгрању  Улравне  зграде  на  парцелн  93 1311, 

због  чегајс  спроведен  поступак  експропријаілије  од  стране  Граца  Новог  Сада  и  
комплетна  парцсла  припојена  комллексу  тплакс  ТО  Исток . 
због  наведених  разлогаје  нацртом  пДР-а  блокова  између  удица  Мнлоша  Бајаћа, 
Веоградског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  заладно  одКосовскс  улипе  у  Новом  
Саду  прсдвнђено  да  се  комплетан  комллскс  оивичен  улицама  Марка  Мил,анова, 
Косовска  и  Шумадијска  предвиди  за  енергетскн  објскат  топлотног  извора  ТО  Исток. 

Піінмслба  бр  6.  Радмила  Бранковкh Ковачевић  

Прнмедбом  се  тражи  изградња  класичког  поткровза  са  нагибом  кровних  равни  
од  30 степени , у  сврху  санирања  равног  крова.. на  објеіміма  у  улици  Мијтоіпаајића  2. К  

бројеви  3 и  5, парцеле  бројеви  9444 и  9446. 

Примедби  се  не  прихваТL 

Ођразложење: 

Ограничени  капацитет  простора, достигиуга  спратност. као  и  стіецифична  архнтсктура  
објекта  не  ПОГОД) У  траженом . 

Примед6 бп. 7.  Бињана  Поповић  и  група  грађана  (770 нменовалкх) 

Примсдбом  се  предлаже  да  се  не  планира  јавна  гаража  на  парцелама  93 l 4 н  93 1 5. 

Сматрају  ла  би  гаража  представњала  ризик  по  здравње  и  да  би  угнцала  на  смањење  
квалитета  живота, лад  вредлости  некретнина, негатuвно  угицада  на  начин  урсђења  
простора. смањући  површине  за  јавно  зеленило, угицада  на  повећање  ризика  од  
покара, и  на  квалнтет  одвијања  текућсг  саобраtіаја. 

Прнчедба  се  Делимнчно  прихватL 
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Обр4аЈожење: 

Предпаже  се  нзјрадња  тараже  мањсг  калајіјпета, са  једном  полуукопаном  и  једном  подзсмном  стажом  и  уређењс  зелене  површнне  н  дечјег  игралишта  на  крову  гараже. Іlpu еђењу  кровног  врта  не  сме  се  угрозизн  стабилност  кровне  консірукцuје, те  је  обавсзно  начин  озеллењавал,а  ускладитu са  консрукцнјом  крова. Увези  са  поједииачним  аргументима  подносилаца  примсдби  због  којих  се  противе  изградњи  гаражс, наводимо  следеће: 
Јавна  гаража  Планирана  у  блоку  између  улица  Косовска  и  Шумадијска  јс  понуђено  реііев.е  ііроблема  који  постоји  јотово  на  целом  простору  Новог  Сада, а  кзражеіі  је  и  у  овом  делу. 
Узрок  проблема  су  неизі-рађена  паркинг  месга  у  оквиру  вишепородичннх  и  пословних  објеката, као  и  непресгано  повећан,е  степена  моторизације . 3ваиични  стаіистички  лодацн  nриказују  даје  за  Последњих  10 година, у  Новом  Саду  повећан  број  аутомобила  за  готово  40%. Године  2008. је  на  лодручју  Града  било  79.2І 7 рсгистрованих  аугомобнла , а  20t8. године  за  29.72 1 вніле  односно  1О&938. 
Прнликом  израде  урбанистичких  планова  не  моју  се  кгнорисатн  овн  подацu, а  планом  је  одређена  локација  која  се  након  анализа  показала  као  најпогојціија . Положај, облик  грађевинске  парцеле  и  приступачност  іаражи  прејuтост  су  прсдмсгне  локације . Од  објекага  у  окружењу  је  удал.ена  више  од  20 м  (осим  у  јужиом  делу  у  којем  се  ослања  на  бочну  фасајіу  вишепороднітог  објекта). Својим  калацнтетом  и  сіруктуром  
(надземна  гаража) економски  је  најраіионалнија  за  изградјbу. 
Напомин.смо  да  јс  првобипта  локација  за  гаражу  била  у  оквиру  лланираног  Комплекса  топлане  (као  ипо  се  прсдлаже  у  примедбн  број  15), али  да  јс  након  вније  састанака  са  руководством  зкп  UТопланан , овај  предлог  одбијен , јер  јс  Топлана  исказала  потребу  за  предметннм  простором . 
С  обзиром  на  Положај  плаиираие  гараже  (централна  и  стамбена  зона), ова  таража  се  планира  са  затвореним  слол.ним  зндовима  чнме  се  оставл.а  велика  могућност  о~лнковања  фасадс  и  потлуног  амбијенталног  укЈІанања  у  околнн  простор. Све  гараже  морају  да  задовол.с  ригорозне  услове  противпожарне  заuмпс. Вентијмшіони  систем  мора  испунити  проттнсане  захтеве  у  Погледу  квалитета  емитованих  гасова, као  и  нивоа  буке. Унугар  гаража, коловозни  застор  је  од  специјајших  врста  порозног  асфалта  који  макскмално  редукује  буку  која  настаје  услед  кретан.а  вознла. 
Изгра.лњом  гараже, обезбеђује  се  UcurypuoiІ  

паркинг  место  чимс  сс  значајно  скраћује  врсме  позребно  за  проналажење  слободног  паркннг  места, а  самим  тим  ман,е  возила  на  ујтицама, већа  бсзбедност  у  саобраћају , ман.с  застоја  и  временскнх  тубнтака, а  нарочито  бн  се  емањијја  којтичина  издувних  гасова  и  ііотроінња  горива. 
Уколико  анализирамо  сценарио  који  подразумсва  коришћсњс  гараже  са  великом  изменом  (тип  централне  гараже), просечно  залржаваи.с  возила  у  јавним  гаражама  је  око  1 час  ппо  чини  око  47% кориСника  (извор  .,Смарт  План-фаза  U). Корнс-тсhи  овс  податке  очекнванн  обим  вознла  на  улазу, односно  излазу  из  Гараже  је  I 65 возкла  на  час. Уз  преттіоставку  да  he ce 500/, корисника  определити  за  кретање  ка  Улици  Косовској , а  500/ корисника  ка  Улици  LUумадијској , долазимо  да  расподеле  од  82 возила  на  сат, ппо  чинн  14% од  укупног  броја  вознла  на  овом  простору . Уколико  та  вознјіа  траже  слободио  nаркинг  место  и  круже  по  блоку, саобраћајно  оптерећење  ћс  се  вишесгруко  повеhати. 
Из  наведеног  закњучујемо  да  се  изградн,ом  Гараже  постижу  управо  супротни  ефеісги  од  оних  наведених  у  примсдбн . Мањс  кретања  аутомобила. већа  безбедвост  у  саобраћају. 
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мање  издувних  гасова, мање  буке  и  вибрацвје. РаспоЈхоживо  паркинг  место  у  
бдвзкни  

стамбеііеједиНиие  свахако  неће  умањитн  вредиост  некреткине  веh увећати. Изградњом  

гараже  улнчии  паркинзи  се  пренакісњују  у  површннс  које  се  озелењавају  
чиме  постају  

ујгицс  по  мсри  луди , а  не  аугомобила. 
С  обзиром  да  се  целокупиа  светска  аугоиндустрија  олредслила  на  производњу  

возила  

на  хибридни  и  елеісгро  погоН, происњује  се  да  ће  емнтован.с  издувних  гасови  До  2030. 

године  бити  минималио , а  До  2040. годиие  неl%е  бити  аугомобнла  са  унуграiнњим  

сагоревањем. 
Гараже  су  објекw који  ее  граде  у  свим  развијеним  евролским  и  светским  градовима  и  

представзbају  објекте  који  доприносе  одрживом  развоју. уз  попповање  ригорозне  
законскс  регулативс. гаражс  се  траде  испод  тргова, у  послОвним  и  виtнепОроднчнкм  

зонама. уз  цјколе. болвице  и  друге  објекте . 

Мерс  које  се  препоручују  и  подстичу  одрживу  мобилност  у  европским  Градовима  

подразумевају  смањење  степена  моторизације  и  развој  јавног%  бициклисчког  и  

пешачког  превоза. Решавање  стааионарног  саобраhаја  подразумева  изградњу  

савременнх  и  еколопЈких  гаража  и  укидање  уличних  паркинга, којн  сс  преурсђују  у  

зсленило, пешачке  или  бицикзгистичі(е  површиие . 

Ипак, упркос  свим  стручним  аргумснтнма, везаним  за  евидектан  проблсм  са  

паркирањем , изјіазећи  у  сусрет  захтевнма  грађана, прсдлаже  се  гаража  са  два  корисна  

подземна  нивоа. 

nримсабі  бv. 8.  стамбсна  заједииuа  даничићева  бр. 5. коју  заступа  управник  Драган  

Митов  

Примедба  се  односи  на  nJІauupauy доградњу  дворишног  крила  у  даиичићевој  улицн  бр. 

5, на  парцели  бр. 949113 , за  коју  стаковници  сматрају  да  није  прихватлива, а  предпажу  

да  се  планира  могућност  изградње  гаража  на  парцели  број  949 1! 1. 

Причедба  се  прнхваТа. 

образложење: 

С  обзкром  на  све  изнето  и  стање  објскта, неће  се  плакирати  дворишио  крило, а  
пјіаuнраhе  сс  изірадња  прнземних  гаражаiпаркннга  уз  иеточііу  и  северну  

граниіју  парцеле  бр. 949111. 

Осим  изнетог  наломињемо  даје  након  истека  рока  за  излагање  плана  најавни  увид, 

своје  примедбе  доставио  Завод  за  заиітиту  споненика  кулrурс  Граца  Новог  Сада  којима  

између  осталог  наводи  и  следеће: 

2) Hотпуио  јс  нслримсрене  nланирака/могућа  надогралња  објсіата  у  Улн  
даничиhсва  бр.з  н  5, којк  су  објскіи  стилск$ іеерілісни  и  компаиии. нмеју  карјкгсристичнс  кро.оас  

и  ерксре  тс  јсден  уз  друіи  чуеају  ј04н  N*ЛО  ПСОСТЈіС  ИсІЛдјіПЊС  аркигектурс  о.ог  дсла  грсда. Саки  
лојсјіиначно  би  сс  иОград tОм  uapyіuuo u uііyBuo евој  КаР.кТеІu1wІін  иј*сктхтст  којн  трсба  
січу.јтн  јер  га  ка  овом  простору  готоіо  іишс  и  нсие. Такођс, планир.на  догрuња  дворіuиног  
објсста  ЗГ NјС  y ynutiu даничићеіа  б . 5 мора  бктн  мањс  ј уличног  сбјскта  и  ке  

cііe аарушктн  стабuлност  сусслног  објеісті  иі  броју  З. . . .— . 

Из  наведеног  разлога  неће  сс  нланирати  могућност  надоградње . објекат  ће  се  третирати  

као  завршена  це.іина, иако  његов  статус  ннје  утврђен  закоНом  већје  трстиран  као  

ј  



објекат  од  значаја  за  очување  грајипсзbске  баілтнне . 

ПDнмејј6а  6р. 9. илија  н  драган  Прекогачић  

Гјримедбом  се  тражи  ра  се  унугарблоковска  саобраћајница  у  блоку  бр.  I 6 померн  
ка  заладу, како  би  се  повеhало  уд231ење  од  објекта  на  парцелн  бр.9384 н  тнме  побоњ. 
шао  комфор  за  прсдметви  објекат, као  и  да  се  сачува  постојеће  дрвећс. 

Примедба  ДСЈIОЧ  није  оснојана  , І  ЈЈIОМ  се  Прихі*та. 

Образложење: 

Прнмедба  није  основана  у  делу  у  којем  се  наводи  да  ће  се  лостојећа  сіабла  уклонити  
изградњом  саобраћајнице . Овим  планом, постојећа  стабла  се  обавезно  задржавају  піто  
се  и  наводи  у  тексіуалном  деіу  у  тачкн  $. 1. у  оделку  Услови  за  реализацнју  
саобраhајних  површииа: прииком  израде  пројектне  докумен,пације, изградње  или  
рекожтрукције  паркина, тротоара  и  бициџјшстичких  стаза  обавезно  је  задржовање  
и  заитита  постојеhс? дрвећа . 

део  прнмедбе  који  се  односи  на  повећањс  удал.ености  коловоза  у  односу  на  објекат  и  
повећан,е  зслене  поВршинн  на  том  делу  се  прнхвата. на  начив  како  је  приказано  на  
нарсдпој  слици . 

Ппичедба  6D. јО. Вујадин  Масникоса  



Прнмедбом  се  тражи  да  се  на  парцелама  бројеви  9498, 9499/1 и  949913, на  адреси  
Косовска  улица  бр.З  и  Лончарска  бројеви  2 и  4, планира  хотел  cnpatuoctu 

Су  +п+4+Пк. уз  оВе  улице, а  да  сс  уз  јужну  граннпу  парцеле  формира  везни  део  
nіupuue 3 м, а  на  дслу  ширине  зч  ка  суседном  о6јкту  формира  аtријум. 

Примсдба  се  делимично  Іјрнхвата. 

06раложењс: 

Прихвата  сс  дсо  примедбс  који  се  односи  на  вланирану  намену . дефинисаМсе  намена  
пословања. и  лланирати  атријум  како  је  предцложено .. као  и  предложено  обједињавање  
парцела. Повеhање  спратности  се  пе  сматра  прихватњивим  с  обзиром  да  је  просторни  
пОтенtхијаЈі  парцеле  Врло  ограничен  (око  450 ч2). низ  уз  Лончарску  улиау  граличи  се  са  
Просторно-културно  историјСКОМ  целииом  Алмааіког  краја, те  се  на  непарној  страии  
улнце  пЈіанира  задржавање  лриземних  објската, па  се  и  ка  парној  страии  мора  
усапіаситм  решење. да  би  се  очувао  амбкјент  улице. Повећана  фреквенција  кретања  
такође  бн  могла  нарушити  амбијент. 
Порсд  изнетог. наглапівамо  да  је  готовојединствен  став  грађана  који  су  се  обраћали  са  
својим  примедбама  и  сугестијама. да  се  не  повећавају  тдјаннрани  калацитети  простора. 

Ппкмедба  бр. Ј  1. Предінколска  установа  DREAMLAND 

Примелбом  се  тражи  да  се  парпеле  бројеви  9312Л  и  9313/3 нзузму  из  планираНог  
комплекса  Топлаие  Исток, а  у  цил.у  очувања  прешколске  установс  и  стварања  услова  за  
проширенс  комплекеа . 

Прнмсдба  се  кс  прнхвна. 

ОброзЈіожсњс: 

Одговорје  као  за  примедбу  бр. 5.2. 

Такође  наводимо  и  следеће  део  из  одговора  Тотілане: 
Како  се  може  вилети  нз  приложене  ситуацнје, зграца  јіредіпколске  установе  налааи  се  

у  непосредној  близини  еиергетског  објекта  толлотног  извора  ТО  Исгок , инсталнсаног  

топлотног  капацмтета  135МW1, трафостаницс  (Зхl 000kVA) u мернорегулаиионе  
станице  за  гас  калацитета  3500мз/h која  је  у  власииипву  ЈП  Србијагас . Сматрамо  да  је  

неплаиски  небезбсдuо  и  неодржино  да  се  тјредінколска  устаиова  налази  на  пар  метара  

ол  мериорегудаnионе  станице  за  гас  толиког  капацнтега, 2 вреловодна  котла  од  60 МW 

и  трансфорчаторске  стаиице, при  чсму  повезни  вреловод  ГРС--ТО  Исток  пролази  
трасом  у  непосредној  близини  навсдсног  објекта. 

ПDНМС.іба  р. 12. стамбена  заједннuа  даничићева  бр. 3, коју  заступа  управник  
Њрола  Грујић  

Примедбом  се  тражи  да  се  у  северном  дслу  парцеле  бр. 949412 у  даннчићевој  улици  

бр.3 планира  доградња  објскта  внсинекн  усагланіеног  са  основним  траіпОМ. 



Такође, подносиоци  се  протпве  ИзГрадНи  лворнінног  крила  на  суседној  парцели, на  објекіу  у  Даннчићевој  бр. 5. 

Примедба  се  дејјимН.цјо  лриИата. 

ОбріwЈожење: 

Гјримедба  се  прнхвата  у  делу  којим  се  тражи  да  се  нс  лланира  нзградна  крнла  на  суседној  парцели. уз  образложење  дато  за  примелбу  бр. 8. 
Промене  на  објекту  бр.3 не  могу  се  прихватнти , с  обзиром  на  став  Завода  за  заінтиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, такођ.е  презентован  у  образложењу  одговора  на  примедбу  бр.& Ово  за  послсдицу  има  и  немоіућност  лланирања  надотрадње  на  основном  објекту. 

Примелба  бј. 13.  Фаркшп  Јано  и  Фаркаіп  Марија  

Примедбом  се  тражн  надотрадња  поткровћ.а  на  објскгима  у  улицн  Козачинског  І  ..З  н  душана  Ввсил,сва  4-8, а  у  сврху  саннрања  равног  крова. 

Примсдби  се  не  прихвата. 

Потенцијал  лростора  на  коккретној  локацији, досіuгнута  спратНост. као  и  Ограничени  простори  за  гіаркирање  не  потодују  повеhању  спратности  и  ткме  и  увећању  броја  становника . 14з  тог  разлога  санација  се  планира  без  увећања  корнсне  поврцјине . 

Примсдба  бр. 14. Маријана  Мугавчиева  

Примедбом  се  тражи  да  се  на  парцслама  бројеви  9314 и  93!5 . гдс  је  планнраНајавав  Гаража. плакнра  дечја  установа, а  где  јс  планирака  дечја  установа  да  се  део  Простора  припоји  ОСИОВНОЈ  Іuколи, а  дсо  озелени . 
Поред  изнете  примедбе, у  образложењу  сс  наводи  н  да  нзгралња  гаражс  није  дправдааа, јер  угиче  на  бсзбедност  и  здравјве, у  нрвом  реду  деце, н  на  смањење  зелених  пбврпіина . Дале  се  спори  планирано  учеаіће  зеленила  на  парцели  школе, сугсрише  коііцепт  урсђења  простора  на  начин  као  у  наслеђеним  блоковима  уз  Београлски  кеј, гдеје  значајно  учсшће  јавних  зелених  повріпина, да  би  моІпуће  решење  за  паркирање  

свакајсо  Monіo aa буде  увођењс  нашіате. Такође,сw(о  ко  жели  да  има  вкшс  аугомобила  ло  стамбеuој  једuници  мора  да  буде  свестин  да  ценіір  града  није  мфсго  за  живот  са  тІжіим  Зах-гсвнма  и  живОтвим  сіилом, нигде  у  свсту. Ко  желн  да  нја  више  аугомобији, трсба  да  нде  HaCeJba ИНвидУиЈіНог  іuna становања  где  лостоји  могућност  да  на  свој  парцејги  одвоји  м  возин  парк  од  аише  аугомобјіла. МаLања  навика, улаган,е  ујавни  праао  и  бИЦиКЈјНстичјсу  иІфраструктуру  је  пуг  којим  трсба  да  мде  овај  грвлі  а  не  улатање  у  Гаражс  и  fіодсіlіцање  кориіићења  мотОрннх  возипа  која  су  због  сиромалвтва  грВава  у  просеку  стара  преко  10 ГОДННІ  
CІ aIIHІV v аејјике  wаћиRаче  пОиТО .4 Vииіптава  к  око  малозеленог  јавног  nDocTo*a. Многи  
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Примедб* делоМ  нмјс  осиовна, дслом  ес  ис  прихвати. а  делом  сс  прихваТL 

О6разложење: 

гјримедба  пије  основана  у  деду  који  се  0Јu40СИ  на  размсІнтај  школа  н  дечјих  устаНова, 

који  је  дефинисан  Планом  гснералне  регулације. па  се  овнм  плаиом  он  разрађује  и  

дсфиннtНу  правила  уређења  и  грађења. 
Такође  нијс  основана  ни  у  делу  који  се  односи  на  наплату  паркирања. јер  то  није  

предмет  тјлајја, као  и  на  јіавођењс  које  сс  одHоси  на  паркирање  всIІег  броја  аугомобила , 

ло  сгану, будући  да  се  у  складу  са  3ахоиом  планира  за  један  етан  једно  паркинг  мссто. 

По  питању  учешћа  зеленизtа  у  комплсксу  школе  правила  vy дефинисаиа  у  односу  на  

планираНу  грађевинсху  ларцелу . 
образложен.е  везано  за  концеііт  уређења  простора  са  изградњом  објеката  на  јавним  

блоковсхим  површинама  образложен  је  у  одговору  на  јІриМеДбу  бр. 1. 

У  всзи  са  противл.енем  изградњи  гаражс  ставовн  и  образложење  дато  је  у  одrовори  на  

примедбу  бр. 7. 

ПDичед6а  6D. 15  Алексаидра  Новаков  Микиh 

Веза  са  примедбом  бр. 7 

Примедбом  се  преддаже  да  се  не  планирајавна  гаража  на  парцелама  9314 и  9З $. већ  

већим  делом  на  комплсксу  Топлаuс  Исток. Сматра  да  би  гаража  прсдставл.ала  ризик  по  

здравл.е, уз  детал.ни  опие  потснцијалкнх  ЦпСТНиХ  ефеката  на  здравњс, и  да  би  
упiцала  

на  смањење  ісвалитета  живота.. пад  вредвости  некретнина, негативно  на  начин  уређења  

простора. смањујући  nовршине  за  јавно  зелснило. на  повећање  ризика  оД  
пожара. и  на  

квалитет  одвијан.а  техућег  саобраћф. 

Ипак  уважавајући  aіnyenuc потребе  за  паркирањем  подносклац  примедбе  предлаже  

комІIромИсно  реtпење  којнм  се  предлаже  лоіхирањем  гараже  20 м  северније  од  

плаиираве  локаuије, како  би  се  у  јужном  дслу  простора  обезбедиле  запјтитне  зелене  

површинс .Такође. овако  лданирана  гаража  би  већим  делом  била  укопана  
, са  само  

једним  надзенмим  нивоом  и  четири  подземна  нивоа . 

привiсдбалсЈіичнчно  прикватL 

Објнтиіожење: 

Примедба  семрихвата  у  делу  који  се  односи  на  сгіратноСт  планнране  гараже , 

Уз  образложење  дато  у  прнмедби  бр.7. 
Нијс  могуће  прихватити  nомерање  локације  ка  северу. будући  даје  Тонлана  искuила  

јотребу  за  предметНим  прОСТОрОМ . 

Причедби  6D. 16 3авод  за  заtlпиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  

[lримедбом  ve тражи  да  се: 

15 



t 

- из  обухвата  плана  изузме  лодручје  које  је  део  Просп,рно  куліурно-историјске  целине  Алманлсог  краја  и  
- да  се  на  објсктнма  у  дакичиtіевој  улици  бројеви  З  и  5 не  ллаиира  надоградња. 

Причедба  се  дсЛиично  прихвата . 

Образложење: 

У  делу  простора  којн  припада  Проспрно  културно -историјској  целинн  Алмаіпког  краја  прсдлажс  се  конзервација  стања, до  донопіења  Гілајја  іпсралне  регулаиије  Алмааіког  краја, а  за  свс  интсрвенцнјс  да  се  утврди  обавеза  прибавл.ања  услова  Завод  за  заііЈтиту  спомешјка  културе  Града  Новог  Сада. Ово  решсње  се  смап?а  цеЋlнсходнј4јј, јерје  н  дал,е  на  снази  важеhе  плаиско  репЈен,е. 
Прихваіа  се  део  прнмедбе  за  објеіпс  у  Даннчићсвој  улНци  З  н  5 и  нећа  ее  планирати  
надоградња-доградИа. 

ПDичеЋјба  бр. 17 Јкп  Новосадска  топлана  

У  оквиру  доставл,ене  примедбе  наводи  се  следеће. 
У  контексту  различитнх  предлога  и  захтева  везаних  за  нланирани  Комлекс, 
наводк  се  да  је  у  функцији  развоја  неопходно  задржати  целииу  плаНираног  
комплекса  

- предлаже  се  да  сс  івшинра  спратност  новнх  објеката  По+П+3, уз  напомену  да  сс  простор  за  ттаркирање  Ітданира  у  подземкој  етажн  н  
- іражи  се  планирање  колског  прилвза  из  Косовске  yJіuue. y сврху  обезбеђења  цпо  Ловоњнијих  радних  услова. 

Лрнчедба  се  нрихвиіи. 

Образложсње: 

У  іткстуазјном  и  графичком  делу  плана  увећс  се  потребне  корехције . 

ПDнмедба  бп. 1 Ѕ  Група  грађана  из  I лока  бр. І  б. Месне  зајднице  

ПримедбІ  се  делом  не  прнхвата , а  дслоч  иије  основана  

Примедба  је  ндентична  са  прнмедбом  бр.2. и  у  склатгу  са  зим  и  сви  ставовн  и  образложењс  су  идентнчии  као  КОД  примедбе  бр.2. 

tivнмедба  бо. 19 Завод  за  запЈтиту  спОменнка  културе  Града  Новог  Сада  

Примеаба  се  делимично  прихвuта. 
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Примедбаје  иденlична  са  примсдбом  бр.tб, и  у  складу  са  тим  н  сви  ставови  

и  образложење  су  идентични  као  код  примедбе  бр.16. 

ПDимедба  бр. ZQ 
Нр () DOO Novі  Ѕad 

Прнмсдбом  се  тражи  на  парцсли  бр. 9281Л  , задржавање  флексибилне  намснс, уз  

могућност  изградње  студснтског  дома. 

Примедба  делом  није  основана , а  делом  се  прихвиа. 

ОбразЈшжење: 

Примедба  ннје  основана  у  дслу  који  се  одиоси  на  плаиирану  намену, будући  да  је  

она  угврђена  флексибилно  за  плаииране  објектс. 

Ипак, у  цилу  избсгавања  недоумиіја  у  поступку  привођсіи  намени  студеіпског  дома, у  

оквиру  Олппих  правнда  грађења, додаће  се  рсченица: У  случају  изГрадњс  студснтских  

домона, планирани  капациlст  објскта  је  као  за  станован.е, а  у  дезіу  простОра, с  обзиром  

на  разлику  у  квадратурн , планираће  се  пратећи  садржаји  (заједнички  лростор. 

читаони tја, трпезарија, вежбаоница  и  сјј.). 

Извеiптај  припрсмила  

Руководилаu изј)адОМ  нџрта  урбанистичког  плана: 

гордана  Ћилас. дипл. икж. арх  
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Јп  УРбАНИзАм   

ЗВОВ  3 УРБНЗАМ ЈАВНО  ПРдУ3ЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  нови  САД,  БУЈШВАР  ЦАРАЛАЗАРА  3лІІ   
Телефон:  +38ј  21 4во2199, факс: +381 21 455.395 E-іnaіі: оf1се@пБигbапјzамгѕ www.nѕurbanіzam.r$  

Даиа: 30.09.2019. годинс  

ДОпУНА  ИЗВЕШТАЈЛ  
о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  о  Нацрту  плана  детањне  регулације  блокова  

између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  
од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  

Поводом  примедбе  бр.  7. Бињане  Поповu1 и  групе  грађана  (770 именованих), као  и  
ставова  изнетих  у  тексту  Извеплаја, у  цињу  пгго  бозњег  сагледавања  правила  уређења  и  
грађења, која  ће  се  у  случају  прихватања  става  обрађивача  уградити  у  текст  пдана, 
доставјњамо  их  у  цслости : 

Простор  изнад  гараже  планира  се  као  лартерно  уређен  зслени  кров. Плаиира  се  
формирање  травњака  у  комбинацији  са  декоративним  киским  и  срсдње  високим  жбуњем. 
Дебњина  супстрата  у  поњима  предвиђеним  за  садњу  зеленила  треба  да  буде  30 ст  са  свим  
неопходним  слојсвима. Дрвенасте  садuице  прсног  гтречника  14-16 стn (на  висики  од  1 nі) са  
неинвазивним  кореновим  систетом  садиће  се  у  бетонске  касете  димензија  1,5х1,5х1,2 м  са  
перфорираним  страницама  (отвори  пречника  150 літ). 

Простор  треба  олремити  стазама, урбаиим  мобизтијаром  и  јавном  расветом . Поред  
наведених  садржаја  у  оквиру  кровног  врта  предвиђени  су  простори  за  поставку  дечијих  
игралншта, теретане  на  отвореном  и  кошаркајnког  терена. Око  кошаркашког  тсрсна  планира  
се  поставка  запітитне  ограде  (h4м) урађене  од  чсличне  поцинковаие  конструкцнје , између  
које  се  поставзња  челична  поцинкована  мрежа. Ова  мрежа  може  битн  израђена  н  од  некот  
другог  иатеријала  погодног  за  ову  врсту  озелењавања . По  планираној  лоцинкованој  мрежи  
пружаће  се  вузајуће  врстс  бињака  које  ће  формирати  зеnени  зид  (вертикално  зеленило ). 
Предлаже  се  употреба  врста  са  различнтом  бојом  листа  (Partenocіѕѕuѕ  trіcuѕpіdata - 

Партеноцисус  и  различите  сорте  Hedera helіx - Бршњан). Предност  дати  комбинацији  врста  
чији  оnстааак  не  зависи  од  иіітеазивне  неге  и  које  не  захтсвају  пуно  влаге. 

На  свим  зеленим  деловuма  крова  планнра  се  поставка  заливног  система, који  ћс  се  
напајати  из  резервоара  за  воду.  Потавку  резервоара  треба  предвидети  у  оквиру  објегпа  јавне  
гараже. Залремина  резервоара  одредиће  се  у  складу  са  величином  површина  под  зеленилом  и  
потреба  противложарних  снстема. 
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ГРАД  НОВИ  САД  
СКУHШТИHА  ГРАДА  Новог  САДА  
КОМиСИЈА  зА  ВЛАИОВЕ  
Број: v-35-127/15 
дана: 14.11.2018. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАВПОМ  увиду  у  НАЦРТ  ПЈјАВА  ДЕТАЛНЕ  
PErynAІWJE БЛОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЈТHЦА  МЈІОНІА  БАЈПТјА, 

БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЛАВОВА  И  БЛОКОВА  
ЗАЛАДНО  Од  КОСОВСКЕ  УЈШЦL У  НОВом  САДУ  

Комнсија  за  планове  Скупнітине  Града  Новог  Сада, на  155. (јавној ) седници, претходнот  сазива  
Комисијс, која  је  одржана  дана  17.05.2017. годике  у  згради  Скулштине  Града  Новог  Сада, Нови  
Сад, Жарка  Зрењанина  број  2, у  великој  сали  на  ј  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, на  19. седници  
одржаној  О1!ј1.2018. године  и  на  21. седници  одржаној  14.11.2018. године  у  згради  JH 

,,Урбанизам  Завод  за  урбаннзам  Нови  Сад, разматрала  је  Извештај  обрађнвача  плана  о  
епроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  дегањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  
Бајића, Београдског  кеја, Марка  Миданова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. 

155. (јавној) седници  претходног  сазива  Комисије  присуствоваии  су: Зоран  Бакмаз, председник  
Комисије, Васо  Кресовић, Радоња  дабетић  и  Милан  Ковачевић, чланови  Комисије  за  планове. 

19. седнидн  Комисије  за  планове  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, 3оран  
Вукадиновнћ , заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић, Зорица  Флорић  Чаиадановић, 

Антонио  Сакдики  и  Радосав  јЈјћепановић , чланови  Комисије  и  Нада  Милић, секретар  Комисије  за  
плановс. 
21. седнипu присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, зоран  Вукадиновић , 

заменик  председника  Комисије, Васо  Крссовић  и  Радосав  Шhепановић, чланови  Комисије  и  Нада  
Munuh, секретар  Комисије  за  планове. 

Одлука  о  изради  плана  дегалне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Миданова  и  блокова  залајціо  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  усвојена  је  на  XXXІі  
седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  31. октобра  2014. године  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада  број  58/14) са  Решењем  о  неприступању  изради  страгегпке  процене  угицаја  плана  
дстадне  регулације  блокова  између  улица  Мнлоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  
блокова  западНо  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  на  животку  средину. 

Концелт  плана  детадне  perynauuje блокова  између  улиг  Munotna Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  МиЈЋанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  размацан  је  на  93. седuuци  
Комисије  за  планове, одржаној  20. јаиуара  20 16.године. 

Стручну  контролу  Нацјпа  плана  детаЛне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  МиЂанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду, Комисија  
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за  планове  извршила  је  на  106. седници  одржаној  30.03.2016. године  и  том  приликом  донела  
посебан  заклучак, којим  се  наводе  потребне  корекцнје  Нацрта. На  1 17. седници, која  је  одржана  
22. 06. 2016. годинс, Комисија  за  плаиовејс  ддла  позитивно  миІшЂење  на  исти  уз  мање  корскције. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  блокова  између  улииа  Милоша  Бајића. Београдског  кеја, Марка  
Мнњанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улицс  у  Новом  Садује  изложен  најавни  увид  у  периоду  
од  10.11. до  09.12.2016. године  (чијеје  оглашавање  објавлено  у  листу  дневник  од  09. новембра  
2016. године). У  токујавног  увида  доставзЂеноје  08 (оvам) примедби, преддога  и  сугсстија  као  и  
04 (четири) примедбе  након  рока  оставл.еног  за  јавни  увuд  на  предложено  урбаннстико  решење, 
штоје  обрађивач  плана  консгатовао  у  Извеиітају  о  спровсденом  јавном  увиду. 

Након  спроведенот  јавног  увида, Комисија  за  плаиове  у  преіходном  сазиву  је  на  155. (јавној) 
седници, одржаној  17.05.2017. године  (чије  је  одржавање  објавњено  у  листу  дневних  од  
15.05.2017. годиие) разматрала  Извсштај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Надрт  
плана  деіл.не  рсгулације  блокова  између  улица  Munowa Бајића, Бсоградског  кеја, Марка  
Мињанова  и  блокова  западuо  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду. На  јавном  делу  седнице  
подносиоцима  примедби  дата  је  могућност  да  додатно  образложе  своје  примедбе. 
У  затвореном  делу  седнице, Комисијаје  донела  закњучак  да  одіаже  доношење  коначног  етава  по  
лриспедим  примедбама  јер  јс  потребно  са  посебном  пажњом  преиспитати  планирано  саобраћајно  
решење  у  погледу  решавања  мирујућет  саобраћаја . 

На  19. седници, одржаиој  01. 11.2018. тодине, Комисија  за  плановс  је  донела  посебан  закњучак  
којим  се  апелује  на  обрађивача  плана, ЈЛ Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, као  и  на  
Градску  управу  за  грађевинскс  земл.иште  и  инвестиције , да  се  преиспитф  лланска  решења  
узимајуhи  у  обзир  учеіпће  јавности  у  протекдом  периоду  као  и  предложена  варијантна  решења, 
имајуhи  у  виду  протекло  врсме  као  и  чињеницу  да  преіходни  сазив  Комисије  за  плановс  нијс  
донео  закдучке  ПО  приспелим  примедбама. 

У  затвореном  делу  21. седнице  Комисије  за  планове, којаје  одржана  14.11.2018. године, Комисија  
је  консговала  да  је  у  току  јавнот  увида  доставл.ено  08 (осам) примедби, предлога  и  сугестија  а  
иакон  истека  наведеног  рокајош  4 (четири). 

Примедбе  су  доставили: 
1. ЕПС  Днстрибуција, Електродисјрибуција  Нови  Сад, 
2. МЗ  дунав , пугем  Градске  управе  и  нспосредно  JH Урбанизам , 
3. Mark trejd co DOO из  Новог  Сада, Ћорђа  Јовановића  бр.  12 (путем  Градске  улраве  и  

директно), 
4. AЅ  IMPBKЅ  DOO из  Новог  Сада, 
5. Илија  и  Драган  Прекогачић  из  Новог  Сада, Улица  Душана  Васињева  број  5, 

б. Маринко  Иванковић, Нови  Сад, духпана  Васил.ева  број  18. 
7. Група  грађана: 

1. Маринко  Иванковић  
2. Слободан  Јојкић  
3. Стојанка  Мунижаба  
4. Зорка  Сомборски  
5. душан  Цветковић  
6. Бранка  Војновић  
7. Владислава  Живковић  
8. Нада  Милеуснић  



9. Весна  Николић  
10. Милом  плеіптиh 
t t. Марија  Автонић  
12. Јубица  Јакшић  
13. Зорица  Стојанчић  
14. Алексакдар  Клашна  
15. Ника  Аксин  
16. ЖеЈЂка  Тодоров  
17. Светислав  Тодоров  
1 Ѕ. Владимир  Живковић  
19. Јелена  Цветковић  
20. Мирјана  Ковачевић  
21. душанка  Михајловић  
22. Бид,ана  Микашиновић  
23. Вранислав  Вајагић  
24. Светлана  стојановић  
25. Игор  Плештић  
26. Душанка  Прекогачић  
27. Рел,а  Мирчетић  
2g. Јелица  Иличковић  
29. Ружа  Ћурђевић  
30. Мнодрат  Пашћан  
31. Невена  Балојп  
32. Невена  Малешевић  
33. Добросав  Илuћ  
34. Радисав  Ненезић  
35. дубравка  Патћан  
36. Борис  Стојанчић  
37. гlауел  Попов  
38. Нада  Прекогачић  
39. Снежана  Булатовић  
40. драган  Недел,ковић  
41. Ђорђе  Хинић  
42. Млађан  гјлејптић  
43. Јелица  Хинић  
44. Јосип  Халаши  
45. Мирјана  Плештић  
46. Дратан  Марковнћ  
47. њњинка  гвозденовић  
45. даница  Стојанчић  
49. Алсксаидар  Валош  
50. Апександар  Јокнћ  
5 1. драган  Прекогачић  
52. Јасмина  Вајагић  
53. Мирјана  Јојкић  
54. Вера  Ранковнћ  
55. Алсксандар  Николић  
56. Илија  Прекогачuћ  
57. Зоран  Милић  

з  
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58. Небојша  Букинац  
59. д. Павловић  
60. Перо  Кеча  

8. TRONIX DOO. 

Након  рока  оставл,еног  зајавни  увид  у  Напрт  пдана  примедбу  су  доставили : 

9. жп  Новосадска  топлана  Нови  Сад  и  
10. Даринка  Иванчевић, Олга  Шијаи  и  Јелена  Иваичевић  Петровић  
1 1. Предшколска  установа  Dreamland из  Новог  Сада  и  
12. Приврсдно  друштво  Pronіx d.o.o 

јјримедба  бр. 1.  Елексіродистрибуција , Нови  Сад  

Примедбом  се  тражи  да  се  испоштују  услови  угврђени  за  израду  плана, и  у  блоку  број  6 
планира  нзградња  ірафостарице . 

Комнсија  за  планове  прихвата  примедбу. 

јјјиімедба  бр. 2.  Месна  зајсдница  Дунав  

Месна  заједница  дунав  је  својим  закл.учком  од  6. ХІг  угврдила: 
2.1. да  се  не  прихвата  решење  планирано  за  уређење  блока  бр. 16, да  се  лланира  уклањањс  
нелегалннх  гаража  и  изградња  дечјег  игралишта  и  зелене  површине . 
Указано  је  на  технички  пропуст  у  тексту  којим  су  дефинисана  специфична  правила  уређсња  у  
блокуброј  16. 

Комисија  за  плалове  прихвата  примедбу. 

2.2. да  се  іражи  рсtиење  за  санацију  равних  кровова  у  блоку  бр. 16 и  17, тако  иіто  би  се  
лланирала  поткровза  са  назитком  од  1,6 м, уз  сагласност  станара. 

Комиснја  за  плановс  не  прихвата  примсдбу  уз  образложење  дато  у  Wзвевпају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

2.3. У  оквиру  материјала  који  је  доставила  Месна  заједница  дунав  доставњен  је  и  заиев  
Скупппине  зграде  у  Улици  душана  Васињева  7 и  9. 

Примедбом  се  тражи  да  се  за  предметне  објекте  планира  надоградња  још  јсдног, петог  
спрата, са  плwгким  лименим  кровом . 

Комиснја  за  планове  не  прихвата  прнмедбу  уз  образложење  дато  у  Њвештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 
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јlоимедба  број  3.  
Подносилац  примедбе  је  Mark tradeІt DOO из  Новог  Сада, Ђорђа  Јовановића  бр. 12 

Примедбом  се  тражи  да  се  на  парцели  број  9492 КО  Нови  Сад  І  уместо  П+4, планира  

сііратност  П+5+Пк. 

Коиисија  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложењс  дато  у  Извепітају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Поимелба  број  4  
Подносилац: друштво  AЅ  ІMPEKЅ  ca ограничсном  одговорношћу  у  консултаI ији  са  

лројектним  бироом  Студио  и  архитектом  Миланом  Ковачевнћем  

Примедбом  се  тражи да  се  на  већем  делу  парцеле  932g, ј  прсдвиди  изградња  стамбенот  
објекта  димензија  сса  16 м  х  55,40 кв  и  спратности  Су+П+б  са  равним  кровом, терасом  и  
сугереном  испод  цејіог  објекта, са  заузетошћу  од  3О% парцеле  и  индексом  изграђености  2,0. 

Остатак  парцеле  у  делу  іірема  школи  био  би  намењен  за  зеленило  и  играпиіпте  за  децу  и  за  
паркинге  део  парцеле  према  западној  граници. Предложени  габарит  и  спратност  је  добијена  
на  осиову  просечне  квадратуре  стамбене  јединице  од  50 пі2  и  услов  да  се  за  сваки  стан  

обезбеди  паркинг  месго  , што  за  лриказани  број  јединица  износи  90. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Прнмедба  број  5 
Подносиоци  илија  и  драган  Прекогачић  из  Новог  Сада, Дукцана  Васињева  бр. 5 

Прuмсдба  је  поднета  у  вези  са  захтевом  за  рестнтуцију  и  односи  се  на  парцелу  број  9384 и  део  
парцеле  број  9382 КО  Нови  Сад  1, укупне  површине  око  198 м2. Тражи  се  да  се  ова  површина  
изузме  из  јавне  блоковске  поврхиине  и  планира  као  приватна  парцела, у  складу  са  
доставленим  графичким  приказом. 
Такође, подносиоци  примедбе  предлажу  да  се  на  парцели  број  9382 планира  отворен  паркинг  
уместо  гараже. 

Комисија  за  планове  не  прихвата  прнмедбу  уз  образложење  дато  у  извеппају  
обрађнвача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примелба  број  6  
Подносилац: Маринко  Иванковић  из  Новот  Сада, душана  Васињева  број  18 

Примсдбом  се  тражи  да  се  објеісти  који  су  на  графичком  приказу  дефинисани  као  одвојсне  

целине  прсдставс  као  јединствен  објскат  сііратности  какоје  већ  наведено. 

Комисија  за  планове  не  прихвіиа  прнмедбу  уз  образложењс  дато  у  извештају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 



Примедба  број  7.  
Подносиоци  гјримедбе: 

1. Мариикоиванковић  
2. Слободан  Јојкић  
3. Стојанка  Мунижаба  
4. зорка  Сомборски  
5. дуіиан  Цветковић  
6. Вранкавојновић  
7. Владислава  Живковић  
8. Нада  Милеуснић  
9. Весиа  Николиђ  
10. Милош  Плештић  
11. Марија  Антонић  
12. Лубица  ЈакІпић  
13. зорнца  Стојанчић  
14. Александар  Клашња  
15. НикаАксин  
16. Желка  Тодоров  
17. Свсгислав  Тодоров  
18. Владимир  Живковић  
19. Јелена  Цветковић  
20. Мирјана  Ковачевић  
21. душанка  Михфовић  
22. Бињана  Микашиновић  
23. Бранислав  Вајагић  
24. Светлана  Стојановић  
25.Hгор  Плеиітић  
26. душанка  Прекогачић  
27. Рела  Мирчетић  
28. Јелица  Иличковнћ  
29. Ружа  Ђурђевић  
30. Миодраг  Пашћан  
3 ј . Невена  Балош  
32. Невена  Малепіевић  
33. добросав  Илић  
34. Радисав  Ненезић  
35. дубравка  Пашћаu 
36. Борнс  Стојанчић  
37. Пауел  Полов  
38. Нада  Прекотачић  
39. Снежана  Булатовић  
40. дратан  Недењковић  
41. Ђорђе  Хинић  

42. Мјјађан  Плештић  
43. Јејtица  Хинић  
44. Јосип  Халашн  
45. Mupjaіta Нлештић  
46. драган  Марковић  

б  
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47. јЂубинка  Гвозденовић  
43. даница  стојанLтић  
49. Александар  Балош  
50. Александар  Јокић  
5 1. Драган  Прекогачић  
52. Јасмина  Вајагић  
53. Мирјана  Зојкић  
54. Вера  Ранковић  
55. Алсксандар  Николић  
56. Илија  Прекогачић  
57. зоранМилић  
5&. Небојша  Букинац  
59. д. Павловић  
60. Перо  Кеча  

У  примсдбама  грађана  наводи  се  следеће: 

7.1. - одбија  се  предлог  изградње  планиране  јавuе  гараже  спратности  Су  - flo+fl уз  
истицањс  еколошког  аспеіТа  и  лотенцијално  негативних  утнцаја, као  и  последице  
укопавања  иа  ниво  подземие  воде. Наводи  се  и  да  је  потреба  становниlитва  за  
гаражима  уовом  блоку  мања  него  іJnoje To планирано . 

Комиеија  за  планове  IІрихвата  примедбу  број  1.1. 

7.2. - захтева  се  да  се  гјроблем  санације  свих  постојећих  равних  кровова  омогући  не  
само  потіравком  истих, него  и  изградњом  косих  лимених  кровова  или  надоградњом  
са  надзитком  од  1,6 м  ито  уколико  су  станари  сатим  сагласни. 

- такође  сс  тражи  да  се  као  уређење  јавне  блоиовске  гіовршине  планира  уклањањс  
нелсталних  гаража  и  нзградња  дечјег  игразјиіпта  и  зелене  површинс, као  и  
задржавање  легално  изведеннх  гаража. 

Комисија  за  гіланове  не  прихвата  примедбу  број  7.2. уз  образложење  дато  у  извеіитају  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

7.3. - Подносилацје  Скугшітина  зграде, душана  8асигева  бр.  7 и  9 

Примедбом  се  тражи  надоградња  објеката  број  7 и  9 у  Улици  Душана  Васињева, у  
сврху  санације  равног  крова. Тражи  се  спратност  П+5 и  плитак  кров. 

Комиеија  за  плаиове  не  прихвата  прнмедбу  број  7.3. уз  образложеІLе  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавНоМ  увиду. 
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Примедба  број  8  
Подuосилац: PRONІX DOO 

Као  власници  парцеле  број  9281 КО  Нови  Сад  І, траже  да  се  планирана  спратност  п+з  повећа  
на  П+4+Пк. 

Комисија  за  планове  прихвата  лримедбу. 

Примедба  број  9  
Подносилац: ЈКЛ  Новосадска  топлана  Нови  Сад  

Примсдбом  се  тражи, због  потребе  реконструкције  и  доградње  ПОСіројења  Т11 ІІИстОкІ, 

односно  у  цињу  проtпирења  комллекса, промена  правила  којнм  је  угврђена  обавеза  чувања  
објекта  број  25 у  Шумадијској  уіипи. 

Предлаже  се  да  се  дефинише  препорука  чувања  истог  објекта. 

Комисііја  за  лланове  прихвата  примедбу. 

Прнмелба  број  1()  
Подносиоцw даринка  Иванчевић, Олга  Шијан  и  Јелена  Иванчевиh Петровић  

примедбом  се  тражи  привођење  намени  становања  поткровла, на  објекгу  у  Улици  Саве  
вуковића  број  10. Напомиње  се  да  би  се  промена  намене  изводила  у  оквиру  постојећег  
хоризонталног  и  вертикаЈІног  габарита  таванског  простора. 

Комисија  за  планове  сматра  да  примедба  није  основана  уз  образложсње  дато  у  
Hзвеппају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  11.  
Подносилац: Dгеам1аи1 

Примедбом  се  тражи  да  се  парцелиа  број  9312/1 кО  Нови  Сад  І  изузме  из  комплекса  

плаиираног  за  Топлапу  tИст  и  задржи  постојећа  намена  лредшколске  установе. 

Комисија  за  плановс  не  тірнхвата  примедбу  уз  образложење  дато  у  Hзвештају  

обрађивача  о  слроведеном  јавном  увиду. 

примедба  број  12  
Подиосилац  іргОпјхІ  d.o.o 

Захтевје  ПОНОВЛСН , као  у  примедбама  бр. 4 и  8. 
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Комисија  за  лланове  прііхвата  прсдлог  обрађіівача  да  се  планпра  гаража  на  јавіЈом  

грађевіІнском  зеNtЈЂІІшту, спратносТи  По/Су+3 калацитста  око  350 паркпнг  места  iia делу  

блока  број  2, као  једно  од  варнјантних  решења, доставЈених  уз  допІјС  број  2678/18 од  26. 

оіпобра  2018. годпне. 

Сходно  члајіу  50. Закона  о  планирану  н  нзградњи, Извештај  се  ДоставЈЂа  обрађпвачу  плаиа  
на  надлежно  иіоступање. 
Имајући  у  виду  да  је  06. вовембра  2018. године  cіynuo iіa cnaty 3акоіі  о  нзенама  и  допуііама  
Закона  о  планпрању  и  пзградіБи  (,,Службенн  гласнјік  РС  број  83/2018) потребпо  је  да  
обрађіівач  плана  Нацрт  плаіiа  ускладн  са  истим. 

Коміісија  за  планове  сматра  да  је  лотребјіо  Нацрт  плаиа  изложитјі  на  поковни  јавни  увид, 
имајући  у  внду  протекло  време  и  измене  које  су  наеталс  услед  прихватања  поједпвих  
приNједбп. 

Након  tјосіулања  по  овом  Извештају, обрађива tt плана  ће  лланскіі  докумепт  доставјіти  
иадлеждои  opraііy градске  управе  радп  упуtіивања  у  даЈЂу  процедуру  доношења. 

Нада  Милић, дипзі.инж.арх. 

в.д. Начелника  

?јурбанизам  ирвинске  послове  

ПРЕдСЕдНіК  КОМИСИЈЕ  
јІ 2 і  

Радоњн  Дабетић, дипл.инж.арх. 

Михајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

1. Зоран  Вукадиновић , дипл.инж.саобр. 

2. Васо  Крссовић , дипл.инж.арх. 

З. Радосав  Шћепановић, дипл.иж.арх. 



РЕГјУБЛиКЛ  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈиНА  војводинл  
ГРАД  Нови  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  3А  ГјРОШ4СЕ  
Број : ХУІ-01201/2016- 303 
8. сеnтембар  2016. године  
НОВИСАд  

ГРАДОНАЧЕЛНHК  
ГРАДА  нОвОГ  САДА  

ГІРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  пригтремлен  за  нацрт  плаиа  детањне  регулације  
блокона  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, 
Марка  Миланова  и  блокова  западло  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  

- У  Градској  тви  за  лропис  рзмотрек  је  текст  припрсмњен  за  нацрт  плана  
детањне  регулације  бдокова  између  улица  Милоша  Бајића, Београдског  кеја, Марка  
Мил.анова  и  блокова  заладно  од  Косовске  уднце  у  Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  приедбе  у  поглсду  његове  сагласности  са  Законом, као  и  
у  nогледу  систематике , правне  техттике  и  терминолошке  уједначености  текста. 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-127!15 
дана: 22.06. 2016. године  
НОВИ  САд  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛИ  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЈІОКОВА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЈІОША  
БАЈИЋА, БЕОГРАДСКОГ  КЕЈА, МАРКА  МИЈБАНОВА  И  БЛОКОВА  ЗАПАДНО  Од  

КОСОВСКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВОм  САДУ  
ПРЕ  ЊЕГОВОГ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића , 
Београдског  кеја, Марка  Ми.њанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  обавњена  
је  на  ! 17. седници  Комисије  за  планове  одржаној  22.06. 2016. године, са  почетком  у  09,00 часова, 

у  згради  ЈП  ,,уранизам , 
 Булевар  цара  Лазара  бр.з, у  великој  сали  на  трећем  спрату. 

Седници  су  присуствовали  Зоран  Бакмаз  председник  Комисије , Васо  Кресовић , Марко  Јовановић  
и  Зоран  Вукадиновић , чланови  Комисије  за  планове . Седници  нису  присуствовали  Радосав  
Шћепановић  и  Милан  Ковачевић , чланови  Комисије  за  планове . 

Седници  су  присуствовали  представници  п  іурбанизамІі  Завод  за  vрбанизам  Нови  Сад, ЈП  
іІзавод  за  изградњу  Града  Нови  Сад  и  Градске  управе  за  заштиту  животііе  средине . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  Јп  ІІурбанизамІ  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће  

1. да  је  Одлука  о  изради  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Ми.њанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  донета  на  
ХХХЈ I седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  од  31. октобра  2014. године  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада  број  58/14). Саставни  део  Одлуке  је  Решење  о  негіриступању  изради  
стратешке  процене  утицаја  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића, 
Београдског  кеја, Марка  Миланова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  на  
животну  средину . 

2. да  је  Концепт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  гviилоша  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  разматран  на  93. 
седници  Комисије  за  планове , одржаној  20.01. 2016. године . 

3. да  је  текст  за  Нацрт  плана  детањне  регулације  блокова  између  улица  Милоша  Бајића , 

Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  заnадно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  (1 Службени  гласник  Републике  
Србије!І

, бр. 72/09, 81/09-исправка , 64/ І 0 - уС, 24!! ј , 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 

132/14 и  145/14). 

4. даје  Комисија  за  планове  на  106. седници  одржаној  30.03.206. године , поводом  разматрања  
Нацрта  плана, донела  посебан  закЈЂучак  



,,Комисuја  за  планове  одлаже  одлучивање  након  започете  стручне  контроле  Нацрта  плана  
деталне  регулације  блокова  између  улица  Munoіua Бајића, Београдског  кеја, Іvfарка  Миіbанова  и  
блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  
Комисија  сматра  даје  неопходно  да  обрађuвач  ЈП  ,, Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Новu Сад, 
преиспита  предложено  планско  решење  мирујућег  саобраћаја , односно, сугерише  обрађивачу  
плана  да  у  блоку  између  улuца  Іvfunoіua Бајића, Жарка  Васuлевића, Стевана  Милованова  и  
душана  Васињева  (блок  број  16,), предвидu uзградњу  подземне  rapawce. 
Комисија  за  планове  сматра  даје  потребно  да  обрађuвач  плана  преиспuта  саобраhајно  решење, 
уз  сугестију  да  се  nрошuрирегулација  Скерлићеве  улuце. 
Према  усменом  образложењу  обрађивача  плана  изнетог  на  седници, Комисија  сматра  да  је  
неопходно  кориговатu текст  Нацрта  плана  у  делу  електронске  и  телекомуникационе  
инфраструктуре , на  следећи  начим : 
У  делу  ,, 5.4. Електронске  комуникацuје  потребно  је  брисати  следећу  реченицу: ,, - изглед  
антенског  система  (који  је  лако  уочлив) ускладити  са  објектима  у  непосредном  окружењу; 
користити  транспарентне  материјале  за  маскирање  u прикрuвање  опреме; 
У  истом  делу  потребноје  додати: ,, У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбенихједuвица, 
стамбених  зграда  са  вuuіе  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословнuх  зграда  
потребно  је  поставuти  инсталацију  заједничког  антенског  система, који  омогућава  незавuсан  
пријемуслугарадио  и  телевизијских  програма  и  њuхову  дистрибуцuју  крајњuм  корисницима . 
Такође, потребноје  брисати  део  55. Плаи  телекомуникационе  uнфраструктуре  . 

5. Комисија  за  гјланове  је  разматрала  кориговани  Нацрт  плана  на  1 17. седници  одржаној  22.06. 
2016. године, на  којој  је  Комисија  закњучила  да  прихвата  Нацрт  плана  деталне  регулације  
блокова  између  улица  Милоња  Бајића, Београдског  кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  
Косовске  улице  у  Новом  Саду, уз  сугестију  да  се  у  тексту  плана  нагласи  да  број  подземних  етажа  
гараже  у  блоку  број  16 није  ограничен . 

6. Након  корекција  по  датим  сугестијама  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  
прописе, Нацрт  ллана  деталне  регулације  блокова  између  улица  Милоња  Бајића, Београдског  
кеја, Марка  Мињанова  и  блокова  западно  од  Косовске  улице  у  Новом  Саду  може  се  упутити  у  
дали  поступак  доношења  плана, у  складу  са  чланом  50. Закона  о  лланирању  и  изградњи . 

Овај  извењтај  је  саставни  део  записника  са  1 l 7. седнице  Комисије  за  планове. 

Извењтај  доставити : 

І . ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. ЈП  Завод  за  изградњу  Града  Нови  Сад  
З. Градској  управи  за  урбанизам  и  стамбене  послове  
4.Члану  Градског  веbа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5.Архиви  

Серј  Комисије  
-_- ___-.---_, 

Борислав  Живковић , дипл .ин)к.арх. 
В.д. Начелника  

Предселник  Комисије Градске  управе  за  урбанизам  и  стамбене  лослове  

 

Милош  Егић  
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Телефон: +381 21 4ВО2.I99, фіхс: +381 21 455.395 Е•маІl: оffІсепхіігbапјzам.г пхцгbапІzамјк  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиДу  О  Нацрту  іілана  детањне  регулације  блокова  измсђу  улииа  
Милоша  Бајиhа, Бсоградског  ксја, Марка  Мвданова  и  блокова  западно  од  Косовске  

ynuue y Новом  Саду  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дана  7. новембра  2016. године, закњучак  

број  35-127/2015-11, да  се  утврђује  Нацрт  плана  дета.њне  регулације  бпокова  између  улица  

Милоша  Бајића, Београдског  кеја. Марка  Мил,анова  и  блокова  западно  од  Косовске  ynuue y 

Новом  Саду, и  излаже  на  јавни  увид  у  трајању  од  30 ДаІја  и  то  од 10. новембра  2016. 

године  До  9. децембра  2016. годинс, свајсог  радног  дана, у  холу  зграде  .ЈП  Урбанизам , Завод  

за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  врсмену  од  9,00 До  14,00 часова, као  и  у  

просторијама  месних  заједница  подбара  и  Дунав . 

У  року  оставњеном  за  доставјвање  ііримедби , примедбе  су  доставили : 

1. ЕПС  дистрибуција , Електродистрибуіпіја  Нови  Сад, 

2. МЗ  дунав , путем  Градске  управе  и  неіlосредно  ЈI_ј  Урбанизам t, 

3. Mark trejd co DOO из  Новог  Сада, Ћорђа  Јовановића  бр. 12 (путем  Градске  управе  н  

директно), 
4. AЅ  IMPEKЅ  DOO из  Новог  Сада, 

5. Илија  и  Драган  прекогачић  из  Новог  Сада, Улица  дујдана  Васињева  број  5, 

6. Маринко  Ивапковић , Нови  Сад, Душана  Васињева  број  1 8, 

7. Груnа  грађана: 
1. Маринко  Иванковић  
2. Слободан  Јојкић  
3. Стојавка  Мунижаба  
4. Зорка  Сомборски  
5. Дуілан  Цветковић  
6. Бранка  Војповuћ  
7. Владислава  Живковић  
8. Нада  Милеуснић  
9. Весна  Николић  
10. Милош  Плештић  
l 1. Марија  Атпонић  
12. јЂубица  Јакшић  
13. Зорица  Стојанчић  
14. Александар  Клашња  
15. Ника  Аксин  
16. Жел,ка  Тодоров  
17. Светислав  Тодоров  
18. Владимир  Живковић  
19. Јелена  Цвстковић  

ПИБ: 100237773 матични  бро  09113700 шифра  Делатчостн : 71 I І  

теућн  рачун: Банка  Интеса : 160.923824-85 бзнка  Поштанска  uтедионица: 200-2632220102934-31 АиКбачка: 105-32566-98 
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20. Мирјана  Ковачевић  
2 1. душакка  Михајловић  
22. Бињана  Микашиновић  
23. Бранислав  Вајагић  
24. Светлана  Стојановић  
25. Игор  ПлеІј[тић  
26. душанка  Прекогачић  
27. Рења  Мирчетић  
28. Јејіица  Иличковић  
29. Ружа  Ћурђевић  
30. Мнодраг  Гlашћан  
3 І . Невена  Балош  
32. Невена  Малешевић  
З3.добросав  Илић  
34. Радисав  ј-јенезић  
35. дубравка  Пашhан  
36. Борис  Стојаичић  
37. Пауел  Попов  
38. і-Іада  Прскотачић  
39. Снежана  Будатовић  
40. драган  Неделковић  
4 1. Ђорђе  Хинић  
42. Млађан  плештић  
43. Јслица  Хинић  
44. Јоскп  Халаши  
45. Мирјана  Плештић  
46. драган  Марковић  
47 јЂубинка  Гвозденовић  
48. даница  Стојанчић  
49. Алексапдар  Балош  
50. Александар  Јокић  
5 І  . драган  Прекогачић  
52.Јасмина  Вајагић  
53. Мирјана  Јојкић  
54. Вера  Ранковић  
55. Апександар  Николић  
56. Илија  Прекогачић  
57. Зоран  Милић  
58. ј-Іебојша  Букинац  
59.д. Павловић  
60. Псро  Кеча  

8. PRONіX DOO. 

Након  рока  оставњсног  зајавни  увид  у  Нацрт  плана  примедбу  су  доставнли : 

9. ЈКП  Новосадска  топлана  Нови  Сад  и  
10. даринка  Иванчевнћ , Олга  LјЈијан  и  Јелена  Иванчевић  петровић. 

ПИЕ: 100237773 магнчkн  број; 0811 3700 цјифра  делатностн : 7111 
теіћн  рачун: Бнніа  Интеса: 160-923а24-аа Банка  ПоLитансга  пгтедионнца : 200-2632220102934-3I АИКбанка: 105-32666-98 
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Примедба  бр. 1. Елекстродистрибуција , Нови  Сад  

јјримедбом  се  тражи  да  се  ucnounyjy услоіш  утврђени  за  израду  плана, и  у  блој(у  број  6 

планира  изградња  трафостанице . 

Прнмедба  се  прихватn. 

Образложење: 
У  текст  и  графички  део  плана  уградиће  се  тражеиа  измена, тако  да  се  ТС  плаиира  на  

катастарској  парцели  број  9527 КО  Нови  Сад  L 

ПримеДба  бр. 2. Месна  заједница  1 дуцав  

Месна  заједница  Дунав  је  својим  заклучком  од  б. ХІІ  утврдила : 
2. 1. да  се  не  црихвата  решење  тгланирано  за  уређењс  блока  бр.  16, да  сс  гтланира  уклаіБањс  

нелегалиих  гаража  и  изградња  дечјег  игралиппа  и  зелене  ловргпине. 

Указано  је  на  технички  лропуст  у  тексту  којим  су  дсфинисана  специфичг!а  правила  

уређења  у  блоку  број  16. 

2.1. Примедба  ее  прихвата. 

Образлоісење: 
Примсдба  се  прихвата  у  делу  који  се  односи  на  неусаглапсност  графичког  приказа  и  

специфичних  лравила  за  уређење  простора  у  блоку  број  16. јІзвріuиће  се  усаглагпавање . 

Примедба  се  прихвата  у  делу  који  се  односи  на  планирану  гара)ку. 

Планирана  гаража  унега  је  у  Нацрт  плана  на  основу  3аклучка  Комисије  за  ллановс  са  

106. седнице  од  30. ІН  2016. године, у  ком  се  наводи: Комисија  сматра  дајс  неопходно  да  

обрађивач  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад  преиспита  предложсно  планско  

решење  мирујућег  саобраћаја, односно  cyrepurue обрађивачу  плапа  да  у  блоку  између  улица  

Милоша  Бајића, Жарка  Василевића, Стевава  Милованова  и  душана  Василева  (блок  16) 

гіредвиди  изградњу  подзсмне  гараже . 
Поред  тога  нјто  је  обрађивач  дужаu да  лоступа  у  складу  са  закњучцима  Комисије, 

наводимо  и  да  је  стање  на  терену  неприхват.гbиво, да  јс  двориuЈте  неуређено , да  су  поред  

легалних, подигнуте  и  нелегалне  индивидуа lне  гараже, да  нема  услова  за  озелењајзање , ниТН  

уређење  дечјих  игралишта  у  затечсном  стању, а  да  је  недостатак  мсста  за  ларкирање  

евидентан . 
Упркос  свему  изнетом, с  обзиром  на  изричит  став  Месне  заједнице , и  становника  у  

непосредном  окружењу , прихвата  се  да  се  не  планира  блоковска  гаража, а  у  текст  гілана  

којим  се  дефииишу  специфична  правила  за  блок  бр  16, унеће  се  следећс: ,,У  унутрашњости  

блока  планира  се  уклаіБање  свих  бесправно  подигнугих  гаража, уређење  простора  

озелењавањем  и  формирањем  приступа  легално  подигнутим  гаражама . Ове  гараже  

задржавају  се  као  у  постојећем  стању  без  могућности  промена  намене . У  складу  са  овим  

кориговаће  се  и  графички  приказ . 

Како  је  пробпем  паркирагbа  евидентан  и  неопходно  је  планом  разревЈити  овај  

проблем, лредлаже  се  да  се  коригује  nланско  решење  и  планира  гаража  на  парцелама  број  

9314 и  9315 КО  Нови  Сад  Г  ( Шумадијска  улица  бр.  21 и  Косовска  бр. 22), на  повріпини  јавне  

намене , а  у  складу  са  графичким  приказом . 

2.2. да  се  тражи  рсшење  за  санацију  равних  кровова  у  блоку  бр. 16 и  17, тако  што  би  сс  
нланирала  лоткровЈБа  са  назитком  од  1 ,6 гп , уз  сагласност  стаnара. 

маични  број: овI i 3700 шифрІ  делатностн : 71 11 

Банка  Псштанс,а  штедисница : 200-2632220102934-31 АиК  банка: 105-3266-98 fluG: иО23777З  
теіqћи  рачун: бачка  Инте : 150.923824-88 
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Примедба  ce іі e прихвата . 

06разло .ісење: 
Начин  решавања  проблема  са  дотрајалим  равним  крововима  у  блоковима  16 и  17 тако  

да  се  свуда  планирају  поткрова  није  лрихватњив  са  више  аспеката: 
- не  постоји  ни  захтеви  за  надоградњу  свих  објеката  са  равним  крововима ; 

код  надоградње  није  увек  примењиво  униформно  решење  поткровња  са  назитком  1 ,6 
іn, нарочито  за  објекте  са  равним  крововима; 
планирањем  надоградњи  значајно  се  увећавају  изграђеие  површине , а  потенцијал  
простора  је  ограничен  и  нема  просторних  услова  за  пратеГіе  садржаје , а  нарочито  за  
паркирање , које  је  проблематично  у  затеченом  стању, а  нарочито  уз  негативан  став  
према  изградњи  гаража, који  је  врло  изричит  у  cny-іajy овс  Месне  заједнице . 

2.3. У  оквиру  материјала  који  је  доставила  Месна  заједница  дунав  доставЈЂен  је  и  захтев  
Скупштине  зграде  у  Улици  душаііа  Васил2ева  7 и  9. 
Прнмедбом  се  -граи<и  да  се  за  предметне  објекте  планнра  надоградња  још  јсдНОГ. петог  
спрата, са  плитким  ЈгимениМ  КРОВОМ . 

Примедба  се  не  прихвата . 

Оразложење: 
Формирање  нових  корисних  поврв.мна  и  пЈіанирањс  увећања  броја  стамбених  

јединица  опречно  је  ставу  да  се  не  допушта  планирање  адеі(ватноГ  простора  за  паркирање , те  
се  из  тог  разлога  не  може  изаћи  у  сусрет  захтеву . 

Чланом  33. Правилника  о  оппттим  правилима  за  nарцелаі tију, perynaі tujy u изградњу  
( Службени  гласник  РС , број  22/2015), утврђено  је: За  паркирање  возила  за  соnствене  
потребе  власници  стамбених  објската  свих  врста, гго  правилу  обезбеђују  простор  на  
сопственој  грађевинској  парцели , изваі-г  јавне  саобраћајне  површине  и  то  — један  тіаркинг  или  
једно  гаражно  место  на  један  стан . 1  

С  обзиром  да  се  ради  о  реализованим  објектима  из  периода  када  проблем  паркирања  
није  био  актуелан , као  у  садашњем  треНутку, те  да  се  значајііо  увеГіао  стејіегі  моторизације , 

за  нове  кориснс  површине , ппански  елемснти  мора tу  се  дефинисати  у  складу  са  одредбама  
Правилника , за  тпта  се  овдс  нису  стекли  условн . 

уз  примедбе  Месі-те  заједнице  доставњсни  су  и  обрасци  обавсіптења  за  евидентирање  
иезаконито  изграђеі -Іих  објеІ(ата  за  бесправuе  гараже  Слободана  Јојкић  и  Бранка  Војновића. 

Тим  поводом  наломињемо  да  је  Законом  о  озакоњењу  објеката  ( Службени  гггасник  
РС , број  96/2015), чл. 5 утврђено  следеће : 

Предмет  озакоњеіћа  не  може  битн  објекат: 

2. изграђен  од  матсријала  који  не  обезбеђује  трајност  и  сигурност  објекта; 

3. изграђен  на  гіовртпиі -іама  јавне  намене, односuо  на  землишту  ллагтираном  за  
уређењс  или  изградњу  објектајавне  намене  за  који  се, у  складу  са  одредбама  посебног  закона  
утврђује  јавни  интерес  и  који  су  у  обавезној  јавној  својини  у  сі(ладу  са  одредбама  других  
посебних  закона ... 

Поред  изнетог, напомињемо  да  су  ставови  Месне  заједниІ Lе  кроз  пстицију  бројних  
грађана  подржани  у  потпуности , тс  се  одбија  прсдлог  да  се  гради  гаража, а  тражи  се  
уклањање  нелегалних  гаража  и  урсђење  зелених  поврпіина  и  дечјег  игралигпта , што  је  у  
ігескладу  са  жењом  да  се  увећава  і(орисна  гіовршина  за  станованс , надограђивањем  објеката . 
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Примедба  6јој  3.  
Гlодносилац  примедбе  је  Mark trade DOO из  Новог  Сада. Ћорђа  Јовановића  бр. 12 

Примедбом  се  тражи  да  се  на  парцели  број  9492 КО  Нови  Сад  І  умссто  П-4, планира  
спраткост  П+5+Пк. 

Примедба  се  не  прихвата. 

Обрџлодсење: 
У  општим  правилима  уређсња  и  грађења  утврђеао  је  да  на  свим  објектима  постоји  

могућност  формирања  поткровња , са  ііазитком  0,3 гп . Осим  тога  могуhе  је  завршну  етажу  
формирати  и  са  лотпуном  висиііом , симетрично  повучену  1,5 пх. Планирана  спратјІост  
П+4+Пк  на  тај  начик  приближвоје  усаглашена  са  висином  суседиих  објеката  у  низу. 

Примедба  бјој  4 
Подиосилад : друштво  AЅ  ІMPEKЅ  ca ограниченом  одговорношћу  у  консултацији  са  
пројектним  бироом  Студио  І  и  архитектом  Милавом  Ковачевићем  

Примедбом  се  тражи  ... да  се  ва  већем  дслу  парцеле  9328/1 предвиди  изградња  стадбеног  
објскта  димензија  сса  16 м  х  55,40 м  и  спратвости  Су+П+б  са  равним  кровом , терасом  и  
сутереном  испод  целог  објекта, са  заузетопіћу  од  30% парцеле  и  индексом  изграђености  2,0. 

Остатак  парпелс  у  делу  према  школи  био  би  намењен  за  зелснило  и  игралиште  за  децу  и  за  
паркинге  део  парцеле  према  западкој  граници . Предложени  габарит  и  спраткост  је  добијена  
на  осііову  просечие  квадратуре  стамбене  јсдиііице  од  50 м2  и  услов  да  се  за  сваки  стан  
обезбеди  паркииг  место  , што  за  приказани  број  јединица  износи  90. 

Гlримсдба  сс  нс  прихвата. 

Оt5разложеіbе: 
Планом  rcnepanііe регулације  дефиnисан  је  комплекс  іпколе  у  складу  са  планом  

детањне  регулације  из  paііujer периода , а  у  складу  са  просторним  потребама . те  се  овим  
планом  он  не  може  мењати . 

Поред  формалних  разлога, суштински  разлози  за  немогућлост  смањсња  планираног  
комплекса  основіге  школе  садржани  су  у  просторним  потребама  које  се  темеЈЂе  на  
uормативима  за  димензионисање  и  то ; 

- 7,5 пі2  гто  ученику  за  поврпјину  објекта, 
25 м2  по  ученику  за  површину  комплекса . 

С  обзиром  да  школу  тренутно  похађа  око  600 уtіеника  (б  ј  3) актуелке  потребе  су  сса  
1 ,5 ћа  комплекса , а  самог  објекта  4500 м2. 36ог  І{едостатка  простора  школс  раде  у  две  смене , 

те  се  на  овај  начин  комnензују  недостаци . 
ГІорсд  тога, у  радијусу  од  650 nі  вема  услова  за  формирање  новог  школског  

комплекса, а  тендевција  повећавања  спратности , па  са  тим  у  вези  и  повећања  броја  
ставовника  је  јако  присутна  у  овој  зони . Из  тог  разлопі  може  сс  очекивати  да  ће  бити  и  
повећавања  броја  деце  (оwіимаЈіии  капацитет  школе  не  трсба  да  прелази  700 - 800 деце). 

Поред  изнетог, како  ue постоје  законски  предуслови  за  формирање  независне  
грађевинске  парцеле  у  унутраінњости  блока, без  излаза  на  јавну  површину , на  графичком  
приказу  доставњсном  уз  примедбу, назначен  је  првлаз  стамбеној  парцели  из  Улице  душава  
ВасиЈЂева , преко  дела  катастарске  парцеле  број  9326, што  додатно  умањујс  планирани  
комплекс  школе, све  укупно  за  приближно  4300 м2. 
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На  крају, не  најмање  важно, због  недостатка  простора, у  складу  са  важећим  Планом  
детавне  ретулације  издати  су  урбанистички  услови  за  доградиу  објекта  освовне  tпколе, на  
нростору  за  који  се  тражи  промена  намене . 

Из  свега  наведеног  проистиче  да  није  могуће  смањење  планираног  комплекса  школе. 
јер  остатак  простора  од  приближно  4400 м2, не  испуњава  услове  утврђене  нормативима , за  
изградњу  школа, чак  ни  уколико  би  се  применили  параметри  који  се  хористе  у  густо  
изграђеним  подручјима , 15 м  по  ученику, што  за  садатпњи  број  ученика  износи  9000 м2. 

Примедба  број  5 
Подносиоци  Илија  и  драган  Прекогачић  из  Новог  Сада, душана  Василева  бр.  5 

Примедба  је  поднета  у  вези  са  захтевом  за  реституцију  и  одј-јоси  се  на  nарцелу  број  9384 и  
део  парцеле  број  9382 КО  Нови  Сад  ј, укупне  ловршине  око  і 98 м2. Тражи  сс  да  се  ова  
површина  изузме  из  јавне  блоковске  површине  и  планира  као  приватка  парцела, у  складу  са  
доставњеним  графичким  приказом . 

Такође, подносиоци  примедбс  предлажу  да  се  на  nарцели  број  9382 планира  отворен  паркинг  
уместо  гараже . 

Примедба  се  не  прихвата , 

Обрајлогсеб&е: 
Поступак  реституција  сnроводи  се  у  складу  са  законом  о  враћању  одузете  имовнне  п  

обештећењу  ( Службени  гдасник  РС , бр. 72/11, 108/13, 142/14 и  88/15-УС) (у  дањем  тексту  
закон ) и  истим  је  утврђен  начин  и  поступак  враћања  одузете  имовине . 

У  овом  конкретном  случају  сходно  одредби  члана  22. став  3. закоіта  утврђеііо  је  да  се  
не  враћа  грађевинско  земиште  на  коме  се  у  скУіаду  са  овим  3аконом , налазс  јавне  попрінинс, 
или  је  планским  документом , важећим  ка  дан  ступања  на  ciiary овог  закона, іјредвиђсна  
изградња  објеката  јавне  намене, а  у  складу  са  законом  којим  се  уређују  просторно  
плавирање , изграді-ћа  и  грађевинско  землимте , 

Применом  наведене  одредбе  у  овом  случају, странха  нс  може  бити  обештећеиа  
враћањем  земњишта , него  може  бити  обеплећена  ііутем  државних  обвезкица  Републике  
Србије  и  у  новцу  за  исплату  аконтације  обештејења  (новчана  надокнада ). 

Како  странци  ііe одговара  обештеhење  путем  новчаие  кадокнадс , поднета  јс  примедба  
на  Нацрт  плана, која  се  не  прихвата . 

Нацртом  плана  парцела  број  9382 КО  Нови  Сад  ј  намењена  је  за  јавно  грађевинско  
земјБиnlте  (површину  јавне  намене) - заједничку  блоховску  површину, док  је  парцела  број  
9384 КО  Нови  Сад  Ј  намењена  за  доградњу  или  надоградњу  постојећег  објекта  спратности  
П+l до  спратности  П+3. Према  подаіјима  доступним  на  сајту  Републичког  гсодетског  завода, 

парцејІа  9382 КО  Нови  Сад  Г  се  налази  у  јавној  својини  Аутономне  ііокрајике  Војводин; а  
парцела  број  9384 КО  Нови  Сад  ј  у  приватној  својини  душанке  Прекогачи h и  Илије  
Прекогачића . 

У  кретходном  временском  периоду  ка  спази  је  била  урбанистичка  документација  
којом  је  парцела  број  9382 КО  Нови  Сад  1 увск  била  саставни  део  јавне  повріпине , зфдничке  
блоковске  површине  или  површиве  намењене  за  паркирање  и  гаражирање . 

Према  званичним  nодлогама  nрибавленим  од  стране  Републи tіког  геодетског  завода  
којима  је  располагало  Ј1І  1 Урбанизам 11  приликом  израде  наведене  урбаііистичке  
документације  у  претходном  периоду  парцела  број  9384 КО  Нови  Сад  I је  обухватала  само  
постојећи  објекат  и  никада  није  била  приказана  на  начин  како  је  приказана  на  приложсним  
копијама  плана  из  1948. године  и  нз  1964-1966. ronnііe, које  су  прибавњене  у  поступку  
остварнвања  права  на  повраћај  одузегс  имовине  и  обештећење . 

Прилнком  израде  и  дефинисања  урбанистичких  решеFБа  ЈП  11Урбаііизам 11  сагледава  
простор  у  целики , ке  само  са  урбанистичког  аспекта, него  ноnітујући  и  друга  правила  и  
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ограничења , али  поштујући  и  власничку  структуру  тамо  где  јс  То  могуће. С  обзиром  на  
чињеницу  да  се  ради  о  јединственом  простору  и  да  није  могуће  организовати  заједіІичку  
блоковску  повргLУИну  и  планиранс  садржајс  на  другачији  начин , није  могућс  УІрих uатити  
наведену  примедбу . 

Сходно  изнетом, нема  услова  ни  за  прсдложсни  начин  уређења  простора. 
Образложење  всзано  за  гаражу  дато  је  у  оквиру  одговора  на  примедбу  број  2. 

Примејјба  број  б   
Подносилац : Маринко  Иванковић  из  Новог  Сада, дуілана  Васињева  број  1 8 

Примсдбом  сс  тражи  да  се  објекти  који  су  на  графичком  приказу  дефинисани  као  одвојене  
целине  представс  као  јединствен  објскат  спратности  какоје  већ  навсдено . 

Примедба  ce ііe прихвата. 

образложење : 
На  прсдметној  парцели  рсализовани  су  објскти  различитих  спратности  и  структурс . 

Како  је  прсдмстки  докумснт  план  дстајЂне  регујіације , зассбне  физичке  пелине  морају  се  
нсспорно  дефинисати . Није  прихватњиво  у  плану  детанс  perynaІІuje да  се  збирно  за  целииу  
назначи  спратност, јер  то  може  и  у  спровођењу  довести  до  забупа. 

Такође, наглаціавамо  да  јс  у  поссбним  правилима  нсспорно  утврђено  да  сс  задржавају  
постојсћи  објеіпи, не  планира  се  парцелација , нити  било  ілта  LHTO може  произвести  
недоумице  у  тумачењу . 

Лримедба  број  7.  
Подносиоци  примедбс : 

1. Маринко  Иванковић  
2. СЈІободан  Јојкић  
3. Стојанка  Мунижаба  
4. зорка  Сомборски  
5. дуілан  Цвстковић  
б , БранкаВојновић  
7. Владискава  Живковић  
8. НадаМилеуснић  
9. Весна  Николић  
10. Милош  Плештић  
1 1. Марија  Антонић  

2. јЂубица  Јакшић  
13. Зорица  Стојанчић  
14. Александар  Клашња  
15. І-ІuІ(a Аксин  
1 б . Жсњка  Тодоров  
1 7. Свстислав  Тодоров  
18. Владимир  Живковић  
1 9. Јелена  Цветковић  
20. Мирјана  Ковачевић  
21. душанка  Михајловић  
22. Бијћана  Микаліиновић  
23. Бранислав  Вајагић  
24. Светлана  Стојановић  
25. Игор  Гlлсштић  
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26. душанка  Прекогачић  
27. Реа  Мирчетић  
28. Јелица  Иличковић  
29. Ружа  Ћурђсвић  
30. Миодраг  Пашћан  
3 L Невена  Балош  
32. Нсвсна  Малешевић  
33. добросав  Илић  
34. Радисав  Неј-језић  
35. дубравка  Папіћан  
36. Борис  Стојанчић  
37. јlауел  Попов  
38. Нада  Прскогачић  
39. Снежана  Булаговић  
40. драгап  Недењковић  
4L Ћорђе  Хинић  

42. Млађан  Плсппић  
43. јелицаХинић  
44. Јосип  Халаши  
45. Мирјака  Плештић  
46. драган  Марковић  
47. Лубннка  Гвоздсновић  
48. даница  Стојанчић  
49. Александар  Балош  
50. Александар  Јокић  
5 1. драган  Прекогачић  
52. Јасмина  Вајагић  
53. Мирјана  Јојкиі  
54. Всра  Ранковић  
55. Алексалдар  Николић  
56. Илија  Прекогачић  
57. Зоран  Милић  
58. Небојша  Буісинац  
59. д. Павловић  
60. Перо  Кеча  

У  лримедбама  грађана  наводи  се  следеће : 

7.1. - одбија  се  предлог  изградње  планирапе  јавне  гараже  спратности  Су  - По+П  уз  
истицање  еколошког  аспекта  и  потенцијално  негативних  утицаја, као  и  послсдице  
укопавања  на  ниво  подземне  воде. Наводи  се  и  даје  потреба  станопнипЈтва  за  гаражама  
у  овом  блоку  мања  исго  што  је  .го  планирано  

7.2. - Ізахгева  се  да  се  проблем  санагхије  свих  постојећих  равних  кровова  омогући  нс  само  
полравком  истих, него  и  изградњом  косих  лимених  кровова  или  гіадоградњом  са  
надзитком  од  1,6 гп  и  то  уколико  су  станари  са  тим  сагпасни . 

- такође  сс  тражи  да  се  іcao уређење  јавне  блоковске  поврпјине  планира  уклањање  
нелегалних  гаража  и  изградња  дечјег  играЈіишта  и  зслсне  површи l-Іс, као  и  задржавање  
легално  изведених  гаража . 

пиБ: I ОС2ЗТЗ ,іТИЧНИ  број: 08113700 шифра  делатност : /11 1 

текуhи  рачун: Банка  Иніеса : 160-923624-88 Банка  Поштанка  штедионица : 200-2632220102934-31 * АИК  банка: 105-32666-9Б  

Примсдба  број  7.1. СС  прихвата . 
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06разложењ  е: 
Као  код  примедбе  Месне  заједнице  дунав , 2. ј  

ПриNгедба  рој  7.2. се  нс  јірихвата . 

ОбразлозЈсеУbе: 
Као  код  примедбе  број  2.2. Месне  заједнице  дунав . 

ПриN1еДба  број  7.3. 
Подносилацје  Скупштина  зграде, душана  Васињева  бр. 7 и  9 

Примедбом  се  тражи  надотрадња  објеката  брсј  7 и  9 у  Упици  душана  Васињева, у  сврху  
саиаиије  равног  крова. Тражи  се  спратност  Гј+5 и  плитак  кров . 

ГЈримедба  сс  нс  прихвата . 

Образлоіісење: 
Као  за  примедбу  Месле  заједнице  дунав , број  2.3. 

Наломињемо , да  су  у  оквиру  изнетих  примедби  под  бројсм  7, 
Војnовић  Бранка  и  Слободан  Јојкић  навели  да  су  по  основу  3акона  о  озакоњењу , 

покренулп  nоступак  летализације  за  бесправно  изграђене  гараже  на  јавној  блоковској  
површини . 

С  тим  у  вези, важи  образложеІ bе  дато  у  оквиру  примедбе  број  2. 

Примедба  броІ  8  
Подносилац : PRONIX DOO 

Као  власници  парцеле  број  928 l КО  Нови  Сад  Ј , траже  да  се  планирана  спратност  п+3 повећа  
на  Л+4+Пк, 

Примедба  сс  прихвата. 

Образлозісеббе : 
Прихвата  се  повећање  спратности , уз  услов  да  сс  у  габариту  објекта , коришћењем  

лифта  и  система  за  најрадионалније  паркирање , планира  решење  у  подземним  ниноима, у  
складу  са  утврђеним  нормативима  за  паркирање . 

Поред  изиетих  ставова  у  вези  са  пристиглим  примедбама , доставњамо  и  следећс  напоменс: 

1. У  блоку  5. додати  став  б  који  гласи : за  nnanupaііe тараже  на  парцели  број  9445 

приступ  обезбедити  сајавне  б)Іоковске  поВршине . 

2. У  посебним  правилима  за  уређење  блока  б. текст  кориговати  у  складу  са  графичким  
приказом , у  делу  који  се  односи  на  планирану  гаражу. 

У  nоглавњу  5.4. Етектронске  комувикагІије , после  става  2 долати  ііови  став  који  гласи: 
У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица , стамбених  зграда  са  више  

корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено -пословних  зграда  потрсбпо  јс  
поставити  инсталацију  заједничког  антенског  систсма, који  омогућаіза  независан  nријсм  
услуга  радио  и  теЈІевизијскНх  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  корисницима . 

ПИ : 100237773 матични  број: 08113700 шифра  допатности : 7111 
тећи  рајуж  Банка  Интоса  160.923824-а8 Банка  Поштанска  пјтеДи0н14ца: 200-2б32220l0234-31 АИК  банка: 105-32666-98 
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І-Іеопходно  је  извріпити  корекцију  текста  у  Општим  правилима  урсђења  и  грађења  с  
обзиром  на  чињеницу  да  је  издат  нови  докуменат  везан  за  заштиту  целине  Алмаигког  
краја  од  04. 07. 206. године . 

Примелба  број  9  
Подносилац : Јкп  Новосадска  топлана  Нови  Сад  

Примедбом  се  тражи, због  потребе  реконструкције  и  доградње  постројења  
Ти  Исток , односно  у  цињу  прогпирења  комплекса , промена  правила  којим  је  утврђена  
обавеза  чувања  објекта  број  25 у  Шумадијској  улици . 

гјредлаже  се  да  се  дефинииЈе  препорука  чувања  истог  објекта. 

Прлмелба  се  прихвата . 

Образлојсење: 
У  тексту  плаиа  извршиће  се  корекција  и  уместо  обавезе  чувања  уписати  препорука. 

Примсдба  број  10  
Подносиоци : даринка  Иванчевић, Олга  Шијан  и  Јелена  Иванчевић  Петровић  

Примедбом  се  тражи  привођење  намени  стаиовања  поткровња, на  објекту  у  Улици  
Саве  Вуковића  број  10 Напомиње  се  да  би  се  промена  намене  изводила  у  оквиру  постојећег  
хоризоиталног  и  вертикалног  габарита  таванског  простора  

Примедба  Іnі je осповапа . 

Образлопсеі bе: 
У  тексту  плаиа  , у  поглавњу  92. Изградња  објеката, Општа  правила, утврlјеио  је  

следеће : Код  објеката  са  косим  кровом  могуће  је  користити  поткровње  у  оквиру  волумена  
конструкције ,ј . 

Поред  изнетих  ставова  у  вези  са  пристиглим  примедбама , доставЈЋамо  и  следеће  напомене : 

L У  поглавњу  92. у  сгтецифичним  условима  за  блок  15. додати  став  који  гласи : за  
планиране  гараже  ва  парцели  број  9445 приступ  обезбедити  са  јавне  блоковске  
повриЈине . 

2. У  поглавњу  54. Електропске  комуникације , после  става  2 додати  нови  став  који  гЈЕаси : 
іІy оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  једипица , стамбених  зграда  са  више  

корисника  простора  в  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  потребі iо  је  
поставити  инсталацнју  заједвичког  антенског  система , који  омогућава  независан  пријем  
услуга  радио  и  телсвизијских  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  корисницима .Іі  

Неопходно  је  извршити  корекцију  текста  у  Опіптим  правилима  уређења  н  грађеІћа  с  
обзиром  на  tіињеницу  да  је  издат  нови  докуменат  везан  за  затптиту  целине  Алмагпког  
краја  од  04 07. 2016. године  

Извештај  сачиІЈила: 

Помоћник  директора  за  планирањс  
Гордана  Ђилас, дипл  инж. арх ДИРЕКТОР  

ИНОВИЋ , дЛјјЈТ . ИІІЖ . арх. 

ПИ5: 100237773 џатични  број. 081 Оіи  с ~ шнфра  дејтат uостн: 7111 

тејућн  рачун: Банка  Интеса : 160923824-88 Банка  Поштанска  штедио - 2ОО 63 , .2934-31 АИК  банјка : 105-32658-98 
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tтт  

ЈП  УР & АНИЗАі   

3 ВОд  ЗА  УР5АН13Аі ЈА8НО  ПУЗЋ  УРб$нuЗАW ЗАВОД  ЗА  УРбАВИЗАЈІ  НОвИ  САД, УЛвАР  ЦАРА  ЛАЗА?А  Зј  
Глфи: •З 121 4&О2-29. ф +381 21 455395 Е-n ајі: о . п bаліжам.гј нјіпЊп zамјј  
Број: 
Дана: 12. 05. 2017. год. 

ДОПУНА  ИЗВЕШТАЈА  
о  спроаеденом  јавном  увиду  о  Нацрту  плана  детал,нс  регулације  блокова  измсђу  
уднца  Милоппі  Бајнћа, Београдског  кеја, Марка  Мињаиова  и  блокова  западно  од  

Косовске  удице  у  Новом  Саду  

Након  рока  оставјБеног  за  јавки  увид  у  Наuрт  плана  и  након  доставлања  
Извеппаја  о  спроведеном  јавном  увиду  Управи, лримедбс  су  доставили: 

I 1. Прдшкоіска  установа  Dиаtвiааd из  Новог  Сада  и  
12. Приврсдно  друіјЈтво  Ргопјх  d.o.o 

11. Dreanxhuxd 
Примсдбом  сс  тражи  да  се  гіарцела  број  9312/1 КО  Нови  Сад  І  изузме  из  

комшјекса  планираиог  за  Тоnлану  Исток  и  задржи  постојећа  намена  иредшколсхе  
устд.ноис. 

Примедба  се  не  прлхвіітіј . 

образложење: 
3а  п0n2е6е  nрсдшколсіих  установа  простор  се  планира  у  складу  са  нормативом , 

да  сс  за  свако  дете  обезбеди  8 м2  у  објејпу  и  25 - 40 tп2  по  детету  слободне  површине . 
Парцела  9321/1 прсдставла  габарит  објекга  и  нема  услова  за  формирање  

слободне  уређене  поврпіине  за  потребс  планиране  намене . 
Поред  тогd, непосредио  окружење  не  може  се  сматрати  одговарајућим  

(безбедним) за  лланарање  боравка  деце, а  поред  тога, Топлана  је  у  комуникацији  са  
обрађивачем  пјана  нсказала  потребу  за  пропјиривањем  комплекса. 

Из  насдених  разлога  не  може  се  изаћи  у  сусрет  захтеву. 

12. Ртојіјх  d.o.o 
3ахтсв  ј  поновјн, као  у  гіримедбама  бр. 4 и  број  &. 

Примедба  бр. 4 се  не  прихвата . 

Прнмсдбіі  бр.  8 се  прихвата. 

О6разлжење  је  као  код  тіримедби  бр.  4 и  бр.8. 

Извеіптај  сачиііиЈіаі : 
Помоћник  дирсгора  за  ппіанирање  
Гордава ,Ђилас, дипл. иНж. арх. 

г 1г) 

Гјu: 023?flз  
Те u рач 1: анка  Ингі  1ео 92З824 а8 

тј 4ии  6ро : 081 Іі іифра  делатности  ?11 
аіа  Поwтанса  u дноница  2С -2В3222ОО29З4-З1 АИК  6ані  lо5-326б69В  


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120

