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ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  Новог  САДА  

На  основу  члана  84. сТ. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  одлуке  о  отуђењу  грађевинског  землишта  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада, непосредном  погодбом , СТР  іnveѕt DOO Beograd - Novі  
Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиптем  у  Београду , 
Булевар  3орана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 1 10027463), и  
То  грађевинске  парцеле  број : 898/7 К.О.Нови  Сад  IIІ, y површини  од  126.085м2, 
и  923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2 обе  у  радној  зони  Север  IУ, у  
Новом  Саду, са  Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  
број : 351-1/2021-729-11 од  01. априла  2021. године, с  молбом  да  се  дневни  ред  хјј  
седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада, заказане  за  05. април  2021. године, допуни  
разматрањем  Предлога  одлуке  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  ујавној  својини  
Града  Новог  Сада, непосредном  погодбом, СТР  Inveѕt DOO Beograd - Noyі  
Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , 
Булевар  Зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 110027463), и  
то  грађевинске  парцеле  број : 898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2, 
и  923/3 К.О.Нови  Сад  јјј, у  површини  од  86.262м2 обе  у  радној  зони  Север  IУ, у  
Новом  Саду, и  да  Скупштина  донесе  Одлуку  у  предложеном  тексту, како  би  се  
стекли  услови  за  њену  реализацију . 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Милош  Вучевић  

Ј  



На  основу  члана  67. став  1. тачка  1. Статуга  Града  Новог  Сада  (ІСлужбени  лист  
Града  Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада, поводом  разматрања  
Нацрта  одлуке  о  отуђењу  трађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, 
непосредном  погодбом, СТР  Inveѕt DOO Beograd - Novі  Beograd, привредно  друштво  са  
регистрованим  пословним  седипітем  у  Београду, Булевар  3орана  Ћинђића  64а, Нови  
Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 110027463), и  то  грађевинске  парцеле  број : 898/7 
К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2, и  923/3 К.О.Нови  Сад  јјј, у  површини  од  
86.262м2 обе  у  радној  зони  Север  јУ, у  Новом  Саду,  на  45. седници  од  01. априла  2021. 
године, доноси  

ЗАКЈБУЧАК  

1. Утврђује  се  Предлог  одлуке  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада, непосредном  погодбом, СТР  Inveѕt DOO Beograd - Novі  Beograd, привредно  
друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , Булевар  3орана  Ђинђића  
64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 110027463), и  то  трађевинске  парцеле  број : 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  поврпшни  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2  

обе  у  радној  зони  Север  јУ, у  Новом  Саду, које  су  сходно  јІнформацији  о  локацији  број: 
V-353-326/21 од  26.03.2021. године, коју  је  издала  Градска  управа  за  урбаuизам  и  
грађевинске  послове  намењене  за  изтрадњу  објеката  за  радне  активности  из  области  
секундарних  и  терцијарних  делатности , у  укупном  износу  од  993.669.292,60 динара, а  у  
цињу  реализације  пројекта  од  значаја  за  Републику  Србију, одnосно  изградњу  објеката  
од  страие  CTP Inveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, неопходних  за  развој  радне  зоне  Север  
ІV y Новом  Саду. 

11. На  основу  члана  84. став  3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, доставња  
се  председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  одлуке  о  отуђењу  грађевинског  
земл.ишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, непосредном  погодбом , СТР  Іnveѕt DOO 
Beograd - Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистровавим  пословним  седиштем  у  
Беотраду, Булевар  Зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 110027463), 
и  то  трађевинске  парцеле  број : 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2  

обе  у  радној  зони  Север  IУ, у  Новом  Саду  и  предлаже  да  Скудштина  Града  Новог  Сада  
донесе  одлуку  у  предложеном  тексту . 

Нј. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела  одређује  се: 

за  известиоца; 
Адријана  Месаровић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

за  повереника; 

Дејан  Мандић, вд  начелника  Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  
инвестициј  е  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА ГРАДОНАЧЕЛНИК  
АУТОНОМНА  ПОКРАЛ{НА  ВОЈВОДИНА Милош  Вучевић  
ГРАД  Нови  САд  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАдА  НОВОГ  САдА  
Број: 351-1/2021-729-11 
датум:01. априла  2021. године  
НОВИСАД  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НоВоГ  САДА  
Број: 
дана: 
НОВИ  САд  ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  39. став  1. тачке  28. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лис  
Града  Новог  Сада  бр.  11/19), члана  27. став  1. тачка  4. и  члана  30. став  2. Одлуке  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Оада  (,Олужбени  лист  
Града  Новог  Сада  бр. 11/15, 8/16, 74/16, 38/18, 45/18 и  31/19), те  члана  99. ст. 10. и  
12., а  у  вези  члана  100. став  1. тачка  4. Закона  о  лланирању  и  изградњи  (,Службени  
гласник  РС , бр. 72/09, 81/09 - ислр, 64/10 - одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука  
УС, 50/13 - одлука  УС, 98/13 - одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  
9/2020), у  поступку  отуђења  грађевинског  земњишта  из  јавне  својине  Града  Новог  
Сада, Скупштина  Града  Новог  Сада, на  седници од  2021. године 1  
доноси  

одлуку  

Отуђује  се  грађевинско  земњиште  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада1  непосредном  
погодбом, СТР  І nveѕt DOO Beograd - Novі  Beograd, привредно  друштво  са  
регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а1  Нови  
Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 110027463), и  то  грађевинске  парцеле  број: 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  јј , у  површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  јјј 1  у  површини  од  86.262м2  

обе  у  радној  зони  Север  ІV, y Новом  Саду, које  су  сходно  Информацији  о  локацији  
број: V-353-326/21 од  26.03.2021. године , коју  је  издала  Градска  угірава  аа  урбанизам  и  
грађевинске  послове  намењене  за  изградњу  објеката  за  радке  аісгивности  из  области  
секундарних  и  терцијарних  делатности 1  у  укупном  износу  од  993.669.292,60 динара , а  у  
цињу  реализације  пројекта  од  значаја  за  Републику  Србију , односно  изградњу  објеката  
оД  страі-іе  СТР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, неопходних  за  развој  радне  зоне  
Север  І V y Новом  Саду. 

Обавезује  се  СтР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, да  у  року  од  30 дана  од  дана  
доношења  ове  одлуке, закњучи  са  Градоначелником  Града  Новог  Сада1  уговор  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  из  става  1. диспозитива  ове  одлуке1  а  по  претходно  
прибавњеном  Мишгbењу  Правобранилаштва . 

обавезује  се  СТР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd , да  у  року  од  15 дана  од  дана  
закњучења  уговора  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  из  става  2. диспозитива  ове  
одлуке1  плати  цену  грађевинског  земњишта  у  укупном  износу  од  993.669.292160 
динара. 

Ова  одлука  не  представња  основ  за  упис  права  својине  на  грађевинском  земњишту  из  
став  1. диспозитива  ове  одлуке  у  катастар  непокретности . 

Ова  одлука  ће  се  поништити  уколико  инвеститор  у  року  30 дана  од  дана  доношења  ове  
одлуке, не  приступи  закњучењу  уговора  о  отуђења  грађевинског  земњишта  из  става  2. 
диспозитива  ове  одлуке1  или  уколико  уговор  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  из  
става  2. диспозитива  ове  одлуке  буде  раскинут  због  неиспуњења  уговорне  обавезе . 



ОБРАЗЈІОЖЕЊЕ  

Правни  основ  за  доношење  ове  одлуке  садржан  је  у  члану  99. став  10. и  12., а  у  вези  
члана  100. став  1. тачка  4. закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  ггіасник  РС , бр. 
72/09, 81/09-испр., 64/1О-Одлука  УС, 24/11, 121/12,42/ІЗ-Одлука  УС, 50113-Одлука  УС, 
98113-Одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  9/20), којим  је  
прописано, да  се  грађевинско  земгиште  у  јавној  својини  може  отуђити  или  дати  у  
закуп  непосредном  погодбоМ . 

Чланом  27. став  1. тачка  4. прописано  је  да  се  грађевинско  земгbиште  може  отуђити  
непосредном  погодбом  и  у  случају  отуђења  из  члана  99. став  10. и  12., Закона  о  
планирању  и  изградњи , а  чланом  30. став  2. Одлуке  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  
у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.11/15, 8/16, 
74/16, 38/18, 45/18 и  31/19) прописано  је, да  ради  реализације  пројекга  за  изградњу  
објеката  од  значаја  за  Републику  Србију, Одлуку  о. отуђењу  грађевинског  земњишта  
доноси  Скупштина  Града  Ковог  • Сада  на  образлбжен  предлог  Градске  управе  за  
грађевинско  земњиште  и  инвестиције . 

CTP Іnveѕt 000 Beograd - Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  ЂинђиГіа  64а, Кови  Београд, и  
,,Nі dec Corporatіon, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  
Јапану, 338 Kuzetonoѕhіro-cho, Mі namі-ku, Кјото  601-8205, поднели  су  дана  15.03.2021. 
године  под  бројем: ЅRB 2021 F0АС3578-0000-СІІD-07577770АВ03, заведено  код  
Града  Новог  Сада  под  бројем: јј-020-2/2021-2093, а  код  Управе  за  грађевинско  
земњиште  и  инвестиције  Нови  Сад, дана  22.03.2021. године, под  бројем: ХХјV-351-
1/21-729, Писмо  о  намерама  за  отуђење  грађевинских  парцела  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  број: 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  ІІІ , y површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.0.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2  

обе  у  радној  зони  Север  ІV, y Новом  Саду, а  у  цињу  реализације  пројекrа  од  значаја  за  
Републику  Србију, односно  изградње  објеката  од  стране  СТР  tnveѕt DOO Beograd-Novі  
Beograd, неопходних  за  развој  радне  зоне  Север  іV y Новом  Саду. 

Влада  Републике  Србије  је  дана  25.03.2021. године, донела  Закњучак  О5Број: 351-
2636/2021, којим  се  утврђује  да  је  Инвестициони  пројекат  изградње  објеката  од  стране  
СТР  І nveѕt DOO Beograd - Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  Београду, Булевар  Зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, 
неопходних  за  реализацију  инвестиционог  пројекта  улагача  ,,Nіdec Corporatіon, 
привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Јапану, 338 
Kuzetonoѕhі ro-cho, MІ namі-ku, Кјото  601-8205 пројекат  од  стране  значаја  за  Републику  
Србију. 

Комисија  је  извршила  увид  и  размотрила  следећу  документацију : 

Писмо  о  намерама  за  отуђење  грађевинских  парцела  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  које  су  поднели  СТР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, 
привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , 
Булевар  зорана  ЂинђиГіа  64а, Нови  Београд, u ,,Nі dec Corporatіon, 
привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Јапану, 338 
kuzetonoѕhІro-cho, Mіnamі-ku, Кјото  601-8205, 



- Закњучак  Владе  Републике  Србије  о5врој: 351-263612021 од  25.03.2021. 

године  којим  се  утврђује , да  је  изградња  објеката  пројекат  од  значаја  за  
Републику  Србију, 

- Решење  Градоначелника  Града  Новог  Сада  број: 351-1/2021-729-ІІ  од  
29.03!2021. године, о  покретању  поступка  отуђења  грађевинског  земгbишта  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом , 

-	 Информација  о  локацији  за  парцеле  број  898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  
од  126.085м2, број  923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2  коју  је  
издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  под  бројем: V-

353-326/21 од  26.О3.2021.године. 
Извод  из  листа  непокретности  који  је  издао  Републички  геодетски  завод, под  
бројем  1 од  26.03.2021. године  и  утврдила  да  су  обе  предметне  грађевинске  
парцеле  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада. 

Комисија  је  извршила  увид  у  Решење  о  измени  и  допунама  Решења  о  Програму  
отуђења  грађевинског  земгbишта  за  2021. Годину 1  које  је  Градско  веће  Града  Новог  
Сада  донело  дана  25.03.2021. године  на  44.седници , под  бројем: 351-1/2021-139-ІІ  и  
констовала , да  су  предметне  парцеле  уврштене  у  Програм  отуђења  грађевинског  
земrbишта  за  2021. годину. 

Према  Пгіану  детањне  регулације  радне  зоне  Север  ІV северно  од  инфраструктурног  
коридора  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  5/2021), предметне  
парцеле  намење  су  за  изградњу  објеката  за  радне  активности  из  области  секундарних  
и  терцијарних  делатности . 

Комисија  је  увидом  у  Извод  из  листа  непокретности  који  је  издао  Републички  геодетски  
завод, под  бројем  1 од  26.03.2021. године, утврдила  да  су  обе  гјредметне  грађевинске  
парцеле  број: 898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.0В5м2, и  број: 923/3 К.О. Нови  
Сад  it і, y површини  од  Вб.262м2  у  радној  зони  Север  І V y Новом  Саду, у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  те  да  се  на  парцели  број  923/3 к.О! Нови  Сад  111, налази  помоћна  
зграда  приземње  (П), укупне  површине  25 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
уклоњена  са  парцеле  за  коју  је  поднет  захтев  за  брисање  у  Служби  за  катастар  
непокретности  Нови  Сад  2. 

Комисија  за  спровођење  поступка  отуђења  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  је  дана  30.03.2021. године, у  просторијама  Градске  управе  за  
грађевинско  земњиште  и  инвестиције  у  Новом  Саду, Стевана  Брановачког  број  3, 
спровела  поступак  непосредне  погодбе  у  коме  је  учествовао  СТР  Іnveѕt DOO Beograd-

Novі  Beograd, o чемује  вођен  Записник  број: ХХІV-351-1121-729. 

Комисија  је  у  току  поступка  непосредне  погодбе  упознала  учесника  поступка  између  
осталог  са  обавезом  да  сноси  трошкове  промене  начина  коришћења  катастарске  класе  
грађевинског  земњишта , односно  парцеле  број: 898/7 К.О. Нови  Сад  ІіІ , koja ce y 
Изводу  из  листа  непокретности  лелом  води  као  воћњак  3. класе, а  делом  као  канал  и  
парцеле  број: 923/3 К.О.Нови  Сад  ІІІ  која  се  у  Изводу  из  листа  непокретности  води  као  
воћњак  3. класе, утврђеном  ценом  грађевинског  земњишта , роком  плаћања  утврђене  
цене, као  и  чињеницом  да  ће, Градска  управа  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , 
уколико  у  прописаном  року  не  приступе  закњучењу  предметног  уговора , односно  
исплати  уговорене  цене, покренути  nоступак  за  поништај  Одлуке  Скупштине  Града  
Новог  Сада  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  и  
раскид  Уговор  о  отуђењу  грађевинског  земњишта . 



Комисија  за  спровођење  поступка  отуђења  грађевинског  земгишта  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  оценила  је, да  су  испуњени  услови  за  отуђење  предметног  
грађевинског  земњишта  те  је  након  спроведеног  поступка  непосредне  погодбе  
предложила , да  се  отуђи  грађевинско  земњиште  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада. 

Имајући  у  виду  утврђене  чињенице , као  и  одредбе  члана  99. став  10. и  12., а  у  вези  са  
чпаном  100. став  1. тачка  4. закона  о  планирању  и  изградњи , као  и  члана  27. став  1. 
тачка  4. и  члана  30. став  2. Одлуке  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  у  својини  Града  
Новог  Сада, након  разматрања  образложеног  Предлога  одлуке  о  отуђењу  грађевинског  
земњишта  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  број: ХХјV-351-1/21-729 од  30.03.2021. 
године, Скупштина  Града  Новог  Сада  цени, да  су  испуњени  услови  за  отуђење  
грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом , 
CTP іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 
21287172, ПИБ: 110027463), и  то  грађевинске  парцеле  број: 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  јјј , у  површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  Іј , у  површини  од  86,262м2  

обе  у  радној  зони  Север  ІV y Новом  Саду, које  су  сходно  Информацији  о  локацији  коју  
је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  намењене  за  изградњу  
објеката  за  радне  активности  из  области  секундарних  и  терцијарних  делаткости , у  
укупном  износу  од  993.669.292,60 динара , а  у  цињу  реализације  npojeіcra од  значаја  за  
Републику  Србију, односно  изградњу  објеката  од  стране  СТР  і nveѕt DOO Beograd-Novі  
Beograd, неопходних  за  развој  радне  зоне  Север  ІV y Новом  Саду. 

Обавеза  СТР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, да  у  року  од  30 дана  од  дана  
доношења  ове  одлуке  закњучи  са  Градоначелником  Града  Новог  Сада, уговор  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  из  става  2. диспозитива  ове  одлуке  у  складу  је  са  
чланом  99. став  14. закона  о  планирању  и  изградњи  и  чланом  30. став  4. Одлуке  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  у  својини  Града  Новог  Сада. 

На  основу  напред  наведеног  и  приложене  документације , одлучено  је  као  у  
диспозитиву  ове  одлуке. 

ОДЛУКУ  ДОСТАВИТИ: 

1. СТР  іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  Београду , Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, 

2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , 
3. Архиви . 

ПРЕДСЕДНИЦА  

MЅc Јелена  Маринковић  Радомировић  



КОМИСИЈА  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  ПОСТУПКА  ОТУЂЕЊА, 
ГРАЂЕВИНСКОГ  ЗЕМЊИШТА  У  ЈАВНОЈ  СВОЈИНИ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број: јV-351-1ј21-729 
датум: 30.03.2021. године  
Нови  Сад  

і-fa основу  члана  8. став  8., а  у  вези  члана  30. стаб  2. Одлуке  о  отуђењу  грађевинског  
земњишта  у  јавној  сбојини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број: 
11/15, 8/16, 74/16, 38/18, 45/18 и  31/19), члана  99. став  10. и  12., а  у  вези  члана  100. став  
1. тачка  4. закона  о  планирању  и  изградњи  (,Службени  гласник  Рсј , 

 бр. 72/09, 81/09-испр. 
64/10-ОдЈ-іука  уС, 24/1 1, 121/12, 42/13 - Одлука  уС, 50/13-Одлука  УС, 98/1 3-Одлука  УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  9/20), Комисија  за  спровођење  поступка  
стуђења  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  је  на  седници  
одржаној  дана  30.03.2021. године, утврдила  

П  Р  ЕДЛО  Г  

Предлаже  се  Скупштини  Града  Нсвог  Сада, да  се  отуђи  непосредном  погодбом  СтР  
іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  
седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 
110027463), грађебинско  земњиште  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  и  то  грађевинске  
парцеле  број: 

- 898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  јјј , у  псвршини  од  86.262м2 , 

обе  у  радној  зони  Север  ІV, y F-Iовом  Саду, које  су  сходно  Информацији  о  покацији  коју  је  
издапа  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  поспове  намењене  за  изградњу  
објеката  за  радне  ајсгивности  из  области  секундарних  и  терцијарних  деnатности  
број: V-353-326/21 од  26.03.2021. године, у  укупном  износу  од  993.669.292,60 динара, а  у  
цињу  реализације  пројекта  од  значаја  за  Регіублику  Србију, односно  изградњу  објеката  од  
стране  СТР  іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, неопходних  за  развој  радне  зоне  Север  ІV 
у  Новом  Саду. 

ОБРАЗПОЖЕЊЕ  

CTP іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  посnовним  
седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, u ,,Nіdec Corporatіon, 

привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Јапану, 338 kuzetonoѕhіro-
cho, Mі namі-ku, Кјото  601-8205, поднели  су  Писмо  о  намерама  за  отуђење  грађевинских  
парцеnа  у  јабној  својини  Града  Нобсг  Сада  број: ЅRB 2021 F0АС3578-0000-СІIО-
07577770АВD3 од  15.03.2021. године, заведено  код  Града  Новог  Сада  под  бројем: іі-020-

2/2021-2093, код  Управе  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  Нови  Сад, дана  
22.03.2021. године, под  бројем: ХХіV-351-1/21-729 и  то  за  грађевинске  парцеле  број: 

- 898/7 К.О. Нови  Сад  ііі, y површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О. Ноби  Сад  Ііі, y површини  од  86.262м2 



.обе  у  радној  зони  Север  ІV, y Новом  Саду, а  у  цигbу  реализације  npojeіna од  значаја  за  
Републику  Србију, односНо  изградњу  објеката  од  стране  СТР  Іnveѕt DOO Beograd-Novі  
Beograd, неопходних  за  разбој  радне  зоне  Север  ІV y Новом  Саду. 

Комисија  је  избршила  увид  у  следећу  документацију: 

- Писмо  о  намерама  за  отуђење  грађевинских  парцела  у  јабној  својини  Града  
Нобог  Сада  које  су  лоднели  СТР  Іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  
друштбо  са  регистрованим  пословј-іим  седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  
Ђинђића  64а, Ноби  Београд, и  Nјdес  Corporatіon, привредно  друштво  са  
регистрованим  пословним  седиштем  у  Јапану, 338 Kuzetonoѕhіro-cho, Mіnamі-
ku, Кјото  601-8205, 

- 3акЈbучак  Владе  Републике  Србије  о5број: 351-263612021 од  25.О3.2021.године  
којим  се  утбрђује  се  да  је  иаградња  објеката, пројекат  од  значаја  за  Републику  
Србију, 

- Решење  Градоначелника  Града  Новог  Сада  број: 351-112021-729-ІІ  од  
29.03.2021. године, о  покретању  поступка  отуђења  грађевинског  земњишта  у  
јабној  својини  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом , 

-	 Информација  о  локацији  за  парцеле  број  898/7 К!О.Нови  Сад  111, у  површини  од  
126.085м2, број  923/3 К.О.Нови  Сад  11ј , у  површини  од  86.262м2  коју  је  издала  
Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  под  бројем: V-353-326/21 

од  2603.2021.године. 
- Избод  из  листа  непокретности  који  је  издао  Републички  геодетски  завод, под  

бројем  1 од  26.03.2021. године  и  утврдила  да  су  обе  предметне  грађевинске  
парцеле  у  јавној  својини  Града  Нобог  Сада. 

Такође, Комисија  је  извршила  увид  у  Решење  о  измени  и  допунама  Решења  о  Програму  
отуђења  грађевинског  земrbишта  за  2021. годину  које  је  Градско  веће  Града  Новог  Сада  
донело  дана  25.О3.2021.године  на  44.седници , под  бројем  351-1/2021-139-іі  и  
констатовала , да  су  предметне  парцеле  уврштене  у  Програм  отуђења  грађевинског  
земњишта  за  2021. годину! 

Комисија  је  убидом  у  Лист  непокретности  означен  бројем  1, упознала  учесника  
непосредне  погодбе, да  се  на  парцели  број  923/3 К.О. Нови  Сад  111, налази  помођна  
зграда  приземње  (П), укупне  површине  25 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
уклоњена  са  парцеле  за  коју  је  поднет  захтев  за  брисање  у  Служби  за  катастар  
непокретности  Нови  Сад  2 као  и  обавезом, да  сноси  трошкове  промене  начина  
коришћења  катастарске  кпасе  грађевинског  земњишта , односно  парцеле  број: 89817 К.О. 

Нови  Сад  111, која  се  у  Изводу  из  листа  неnокретности  делом  боди  као  воћњак  З. кпасе, а  
делом  као  канал  и  парцеле  број: 923/3 К.О.Нови  Сад  111 која  се  у  Изводу  из  листа  
непокретности  води  као  боћњак  3. Кпасе. 

Према  Плану  детањне  регулације  радне  зоне  Себер  ІV северно  од  инфраструктурног  
коридора  у  Новом  Саду  (,,Сnужбени  nист  Града  Новог  Сада  број  5/2021) предметне  
парцеле  намење  су  за  изградњу  објеката  за  радне  апибности  из  области  секундарних  и  
терцијарних  делатности . 



Чланом  99. став  10. и  12., а  у  вези  члана  100. став  1. тачка  4. закона  о  планирању  и  
изградњи  ( Службени  гпасник  РС , бр. 72/09, 81109-испр., 64110-Одлука  УС, 24/11, 
121112142/13-Одлука  УС, 50113-Одлука  УС, 98/13-Одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др.аакон  и  9/2020), прописано  је, да  се  грађебинско  земњиште  у  јавној  својини  може  
отуђити  или  дати  у  закуп  непосредном  погодбом. 

Одлуком  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
(,,Службени  лист  Града  Нсвог  Сада  бр.11/15, 8/16, 74/16, 38/18, 45/18 и  31/19) у  чгіану  27. 
став  1. тачка  4. прописано  је, да  се  грађевинско  земњиште  може  отуђити  непосредном  
погодбом  и  у  случају  отуђења  и3 чпана  99. став  10. и  12., закона  о  планирању  и  
иаградњи , а  у  члану  30. став  2. и  став  3. прописано  је, да  ради  реализације  пројекта  за  
изградњу  објеката  од  значаја  за  Републику  Србију, Одлуку  о  отуђењу  грађевинског  
земњишта  донсси  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  образложен  предлог  Градске  управе  
за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције , по  тржишним  условима  односно  процени  
Министарства  финансија . 

Градоначелник  Града  Новог  Сада, донео  је  Решење  о  пскретању  поступка  отуђења  
грађевинског  земњишта , непосредном  погодбом  број: 351-1/2021-729-Іј  од  29.03.2021. 
године. Наведеним  решењем  покренут  је  поступак  отуђења  грађевинског  земњишта  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, као  у  диспозитиву  овог  предлога. На  основу  наведеног  
решења  Градоначелника  Града  Новог  Сада, Комисија  за  спровођење  поступка  отуђења  
грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  је  дана  30.03.2021. године, 
спровела  поступак  непосредне  погодбе , у  коме  је  учествовао  СТР  І nveѕt DOO Beograd-
Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , 
Буnевар  Зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, о  чему  је  вођен  записник. 

На  основу  свега  напред  наведеног, а  имајући  у  биду  утврђене  чињенице  и  одредбе  члана  
99. став  10. и  12., а  у  вези  члана  100. став  1. тачка  4. закона  о  планирању  и  изградњи , 
као  и  члана  8. став  8., члана  27. став  1. тачка  4., а  у  бези  члана  30. став  2. Одлуке  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  у  својини  Града  Новог  Сада, Комисија  за  спровођење  
поступка  отуђења  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, је  на  
седници  одржаној  дана  30.03.2021. године, оценила, да  су  исnуњени  услови  за  отуђење  
грађевинског  земњишта , те  предлаже  Скуnштини  Града  ј-јовог  Сада, да  отуђи  
грађевинско  земњиште  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, непосредном  погодбом, СТР  
Іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привреднс  друштво  са  регистрованим  пословним  
седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, и  то  грађевинске  
парцеле  број: 

- 89817 К.О.Нови  Сад  ІІІ, y површини  од  126.085м2, и  
- 923/3 К.О.Нови  Сад  ІІІ , y површини  од  86.262м2  

обе  у  раднсј  зони  Север  ІV, y Новсм  Саду, у  укуnном  износу  од  993.669.292,60 динара, а  у  
цињу  реализације  пројекга  од  значаја  за  Републику  Србију, односно  изградње  објеката  од  
стране  СТР  І nveѕt DOO Beograd-NovІ  Beograd, J дних  за  развој  радне  зоне  Север  ІV 

у  Новом  Саду  



КОМИСИЈА  ЗА  СЛРОВОЂЕЊЕ  ПОСТУПКА  ОТУЂЕЊА  
ГРАЂЕВИНСКОГ  ЗЕМЊИШТА  У  ЈАВНОЈ  СВОЈИНИ  ГРАДА  НОВоГ  САДА  
Нови  Сад  
Број: ХХIV-351-1/21-729 
датум: 3О.О3!2021. године  

ЗАПИСНИК  

о  одржаној  седници  Комисије  за  спровођење  поступка  отуђења  грађевинског  земгишта  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада, сачињен  дана  ЗО.О3.2021. године, у  просторијама  Градске  управе  за  
грађевинско  земгbиште  и  инвестиције  у  Новом  Саду, Стевана  Брановачког  број  3, са  почетком  
у  14.45 часова. 

Констатује  се  да  су  присутни: 

1.Предраг  дашић, председник  

2.зоран  Срдановић , члан  

3.Снежана  Роквић , члан  

4.СТР  І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  
седиштем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  (МБ: 21287172, ПИБ: 
110027463), који  заступа  адвокат  Ђорђе  Николић  по  Специјалној  пуномоћи  број: ЅRB 2021 
F0D57D78-0000-С817-91В3-ОАFС8ОВА9І  Е2 од  29.03.2021. године  из  Адвокатске  канцеларије  НКО  
Партнерс  из  Београда, Његошева  11. 

Предмет  седнице  је  отуђење  грађевинског  земгbишта, на  основу  Писма  о  намерама  за  отуђење  
грађевинских  парцела  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  које  су  поднели  сТР  І nveѕt DOO Beograd-
Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , Булевар  
3орана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  u ,,Nі dec Согрогаtјоп , привредно  друuітво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  Јапану, 338 Kuzetonoѕhі ro-cho, Mіnamі-ku, Кјото  601-8205, број: ЅRB 2021 
F0АС3578-000-СІ  1 О-07577770АВD3 од  15.03.2021. године, заведено  код  Града  Новог  Сада  под  
бројем : јј -020-2/2021-2093, код  Управе  за  грађевинско  земиште  и  инвестиције  Нови  Сад, дана  
22.03.2021. године, под  бројем : ХХІV-351-1/21-729 и  закгbучка  Владе  Републике  Србије  05Број: 
351-2636/2021 од  25.03.2021. године  којим  се  утврђује, да  је  изградња  објеката, пројекат  од  значаја  
за  Републику  Србију  непосредном  погодбом  сходно  члану  99. став  10. и  12., а  у  вези  са  чланом  
100. став  1. тачка  4. 3акона  о  планирању  и  иаградњи , (,,Службени  гласник  РС , број: 72/09, 81/09 - 
испр. 64/10 - Одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/13 -Одлука  УС, 50/13 - Одлука  УС, 98/13 - Одлука  УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  9/20) и  то  грађевинских  парцела  број: 

- грађевинске  парцеле  број  898/7 К.О.Нови  Сад  ІІI, y површини  од  126.085м2, и  
- грађевинске  парцеле  број  923/3 К.О.Нови  Сад  Іі , y површини  од  86.262м2  

обе  у  радној  зони  Север  І V, y Новом  Саду, које  су  сходно  Информацији  о  локацији  број: V-353-
326/21 од  26.03.2021. године, коју  је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
намењене  за  изградњу  објеката  за  радне  активности  из  области  секундарних  и  терцијарних  
делатности . 

Комисија  је  извршипа  увид  у  следеђу  документацију: 

Писмо  о  намерама  за  отуђење  грађевинских  парцела  у  јавној  својини  Града  Новог  
Сада  које  су  поднели  CTP І nveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друuјтво  са  
регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду , Булевар  3орана  Ђинђића  64а, Нови  



Београд, u Nіdec Согрогаtјоп , привредно  друuјтво  са  регистрованим  пословним  
седиштем  у  Јапану, 338 kuzetonoѕhіro-cho, Mіnanіі-ku, Кјото  601-8205, 
3акњучак  Владе  Републике  Србије  05Број: 351-2636/2021 од  25.03.2021.године  којим  се  
утврђује  се  да  је  изградња  објеката , пројекат  од  значаја  за  Републику  Србију, 
Реuјење  Градоначелника  Града  Новог  Сада  број: 351-1/2021-729-11 од  29.03.2021. 
године, о  покретању  поступка  отуђења  грађевинског  земгbишта  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом , 
Информација  о  локацији  за  парцеле  број  898/7 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  
126.085м2, број  923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  86.262м2  коју  је  издала  Градска  
управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  под  бројем: V-353-326/21 од  
26.03.2021.године, 
Извод  из  листа  непокретности  који  је  издао  Републички  геодетски  завод, под  бројем  1 
од  26.03.2021. године  и  утврдила  да  су  обе  предметне  грађевинске  парцеле  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада. 

Такође, Комисија  је  извршила  увид  у  Решење  о  измени  и  допунама  Решења  о  Програму  отуђења  
грађевинског  земњишта  за  2021. годину  које  је  Градско  веће  Града  Новог  Сада  донело  дана  
25.03.2021.године  на  44. седници , под  бројем: 351-1/2021-139-іј  и  констатовала , да  су  предметне  
nарцеле  уврштене  у  Програм  отуђења  грађевинског  земњишта  за  2021. годину, као  и  Број  листа  
непокретности 1, који  је  издао  Републички  геодетски  завод  - Геодетско-катастарски  
информациони  систем , од  26.03.2021. године  и  утврдила, да  су  предметне  парцеле  ујавној  својини  
Града  Новог  Сада. 

Комисија  је  такође, извршила  увид  у  3аписник  који  је  сачинило  Министарство  финансија , Пореска  
управа  - Сектор  за  издвојене  активности  - Одењење  за  контролу  издвојених  активности  великих  
локација  Нови  Сад, број: 2232-464-08-00716/2021-0010 од  26.03.2021. године, на  основу  које  је  
утврђена  цена  у  износу  од  4.679,46 динара  по  м2  за  парцеле  број  898/7 и  923/3 обе  у  К.О. Нови  
Сад Iј l, што за обе nарцеле износи укупно 993.669.292,60 
динара(укупно:деветстодеведестгримилионашестошездесетдеветхињададвестадеведесетдвадин  
ара  ибо/100). 

Увидом  у  Лист  непокретности  означен  бројем  1, Комисија  дање  констатује , да  се  на  парцели  број  
923/3 К.О. Нови  Сад  јјј , налази  помоћна  зграда  nриземње  (П), укупне  nовршине  25 м2, у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  уклоњена  са  парцеле  за  коју  је  поднет  захтев  за  брисање  у  Служби  за  
катастар  непокретности  Нови  Сад  2 и  која  није  предмет  купоnродаје. 

Имајући  у  виду  сву  наведену  документацију , а  посебно  3акњучак  Владе  Републике  Србије  05Број: 
351-2636/2021 од  25.03.2021.године, Комисија  констатује, да  су  исnуњени  услови  за  сnровођење  
nоступка  отуђења  грађевинског  земњишта , непосредном  погодбом , и  то  парцеле  број: 898/7 
К.О.Нови  Сад  ј lј, у  површини  од  126.0В5м2  и  923/3 К.О. Нови  Сад  јјј , у  површини  од  86.262м2, које  
су  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, по  укупној  цени  од  993.669.292,60 динара, а  ради  
реализације  пројекта  од  значаја  за  Реnублику  Србију, односно  изградњу  објеката  од  стране  СТР  
lnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  
Београду , Булевар  зорана  Ђинђића  64а, Нови  Београд, у  цињу  развоја  радне  зоне  Север  IV y 
Новом  Саду. 
Комисија  је  СТР  І nveѕt DOO Beograd - NovІ  Beograd, koje заступа  адвокат  Ђорђе  Никоnић  по  
Специјалној  пуномоћи , упознала  са  током  поступка  отуђења  грађевинског  земњишта  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада, nриложеном  документацијом , обавезом  да  сноси  трошкове  промене  
начина  коришћења  катастарске  кј,асе  грађевинског  земњишта, односно  парцеле  број: 898/7 К.О. 
Нови  Сад  Нј, која  се  у  Изводу  из  листа  неnокретности  делом  води  као  воћњак  3. класе, а  делом  као  
канал  и  парцеле  број: 923/3 К.О.Нови  Сад  І IІ  koja ce y Изводу  из  листа  непокретности  води  као  
воћњак  3. класе, затим  утврђеном  ценом  nредметног  грађевинског  земњишта  и  обавезом , да  након  
доношења  Одлуке  Скуnштине  Града  Новог  Сада  о  отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада, у  року  од  30 дана  од  дана  доношења  Одлуке, закњуче  са  



Граоачелником  Града  Новог  Сада, Уговор  о  отуђењу  грађевинског  земј-bишта  као  и  да  изврше  
уплу  износа  од  993.669.29260 динара, у  року  од  15 дана  од  дана  закгучења  уговора  о  отуђењу  
грђевинског  земј-bишта, као  и  чињеницом  да  ће, Градска  управа  за  грађевинско  земгbиште  и  
инвестиције , уколико  у  прописаном  року  не  приступе  закгbучењу  предметног  уговора, односно  
исплати  угворене  цене, покренути  поступак  за  пониџтај  Одлуке  Скупштине  Града  Новог  Сада  о  
отуђењу  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  и  раскид  Уговора  о  отуђењу  
грађевинског  земњишта. 

Ка  основу  свега  напред  наведеног, а  имајући  у  виду  утврђене  чињенице  и  одредбе  члана  99. став  
10. и  12., а  у  веаи  са  чланом  100. став  1. тачка  4. Закона  о  планирању  и  изградњи , (,Службени  
гласник  РС , број: 72/09, 81/09 - испр. 64/10 - Одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/13 -Одлука  УС, 50/13 - 

Одлука  УС, 98/13 - Одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  9/20) те  члана  8. став  
8., члана  27. став  1. тачка  4. и  члана  30. став  2. Одлуке  о  отуђењу  грађевинског  земњиuјта  у  
својини  Града  Новог  Сада, ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , број: 11/15, 8/16, 74/16, 38/18, 
45/18 и  31/19), као  и  претходно  наведеног  Писма  о  намерама , Комисија  за  спровођење  поступка  
отуђења  грађевинског  земњишта  у  својини  Града  Новог  Сада  ће  упутити  предлог  Скупштини  Града  
Новог  Сада, да  отуђи  СТР  І nveѕt DOO Веодгаd-Nоvј  Beograd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиџјтем  у  Београду, Булевар  зорана  Ђинђића  64а, а  ради  реализације  лројекта  од  
значаја  за  Републику  Србију, односно  изградњу  објеката  неопходних  за  развој  радне  зоне  Север  
І v, грађевинско  земњиште  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  и  то  грађевинске  парцеле  број: 898/7 
К.О.Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2  и  грађевинске  парцеле  број  923/3 К.О.Нови  Сад  111, у  
површини  од  86.262м2  намењене  за  изградњу  објеката  за  радне  активности  из  области  
секундарних  и  терцијарних  делатности  у  Новом  Саду, непосредном  погодбом , по  цени  од  
993.669.292,60 динара. 

Присутни  изјавгbују, да  су  сагласни  са  садржином  записника  и  нема  питања  и  примедби . 

Седница  Комисије  завршенаје  у  15 часова. 

КОМИСИЈА . 

1 Предрагдаић  аредседни  

2.3оран  Срдаић, чпан  

3.Скежана  Роквиђ,члан  

УЧЕСНИК: CTP І nveѕt DООВеодгаd-Nоvі дгаd, привредно  друштво  са  регистрованим  
пословним  седиштем  у  БеоградуБулевар:3орана  Ђинђића  64а, Нови  Београд  које  заступа  
адвокат  Ђорђе  Николић  по  Сnецијалној  пуномоћи  пуномоћи  број: ЅRB 2021 Е0D57D78-0000-0817-
91В3-ОАFС8ОЅА9І F2 од  29.032021. годике  из  Адвокатске  канцеларије  НКО  Парткерс  из  Београда, 
Његоџјева  1 1, 
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Cі ty of Novі  Ѕad 

Department for Conѕtructіon Land and 
іnveѕtmentѕ  of the Cіty of Novі  Ѕad 

Ѕtevana Branovackog 3 

21000 Novі  Ѕad 

LETrER OF ІNTENT 

Forthe іnveѕtment ргоесt јп  Novі  Ѕad: 

We are addreѕѕіng you wіth regard to the 
іnveѕtment project іn the Cіty of Novі  Ѕad 
contemplated by the company Nіdec 
Corporatіonh, wіth іtѕ  regіѕtered ѕeat іn Japan, 
338 Kuzetonoѕhіro-cho, Mіnamі-ku, Kyoto 601-
8205, JAPAN, (hereіnafter, together wі th іtѕ  
ѕubѕіdіaііeѕ, referred to aѕ: the Inveѕtor), and 
CTP Іnveѕt doo Beograd-Novі  Вео9гаd aѕ  the 
deveіoper (referred to aѕ  the DeveІoper). 

The Іnveѕtor іѕ  conѕіderіng іmpІ ementіng ѕerіeѕ  
of іnveѕtnіent projectѕ  іn the Cіty of Novі  Ѕad 
(coІІectіveІ y the Іnveѕtment Projectѕ ), each 
baѕed on ѕeparate іnveѕtment decіѕІonѕ. 

The іnveѕtment Projectѕ  have aІready been the 
ѕubject of the Memorandum of Underѕtandіng 
between the Іnveѕtor, Deveіoper, Republіc of 
Ѕerbіa and the Cі ty of Novі  Ѕad, whereupon the 
baѕіc and general prіncіpІeѕ  ofthe project and іtѕ  
іmplementatіon have been agreed upon, 
іncІudІng that the conѕtructіon іand іn Novі  Ѕаd1  
іn the Work Zone Ѕever іV cadastraі  
munіcіpalіty Novі  Ѕad ІІІ , wі th the totaі  ѕurface of 
approxіmately 37 hectareѕ  (the Land) јѕ  
needed to іmpіement the Іnveѕtment Projectѕ. 

Thіѕ  Letter of іntent referѕ  to the fіrѕt іnveѕtment 
Project that the rіveѕtor іntendѕ  to reaІіze іn the 
neareѕt future on the part of the Land coverіng 
approxіmateІy 12,5 hectareѕ  aѕ  weІІ  aѕ  the 
ѕubѕequent ѕtage requіrіng 8,5 hectareѕ  of the 
Land, aѕ  eІaborated beІow іn more detaіі. 

Grad Novі  Ѕad 

Gradѕka цргаvа  za gradevіnѕko zеміјі tе  і  
Іnveѕtіcіje grada Novog Ѕada 

Ѕtevana ВгапоvаКоg 3 

21100 Novі  Ѕad 

рјѕмо  o NAMERAMA 

Za іnveѕtіcіonі  proіekat u Novom Ѕadu: 

Оbгаамо  Vanі  ѕe u vezі  ѕa іnveѕtіcіonіm 
projektonі  u gradu Novom Ѕadu kojі  razmatraju 
kompanіja Nіdес  Corporatіon, ѕa ѕеdі tем  u 
Japanu, 338 kuzetonoѕhіro-cho, Mіnamі-ku, 
Kjoto 601-8205, Japan (u daljem tekѕtu zajedno 
ѕa ѕvojіm роdгu пісама: Іпvеѕtіtог ), ј  СТР  
Іnveѕt doo Beograd-Novі  Beograd kao Gradі teіj 
(u daІjem tekѕtu: ,Gradіtelj). 

Іnveѕtі tor raznіatra reaІіzacіju nіza іnveѕtіcіonіh 
projekata u gradu Novom Ѕadu (u dаем  tekѕtu: 
Іnveѕtіcіonі  projektі ), ѕvak і  na oѕnovu 

poѕebne іnveѕtіcіone odіuke. 

іnveѕtіcі onі  proJektі  ѕu vе  bіІі  predmet 
Memoranduma o razumevanju іzmedu 
Іnveѕtі tora, GradіteІja, Republіke Ѕrbіje і  grada 
Novog Ѕada, nakon еgа  ѕu dogovorenі  oѕnovnі  
ј  ор tі  prіncіpі  projekta і  njegove prіmene, 
uКІјuuјu і  da je za ѕprovodenje Іnveѕtіcі onіh 
projekata potrebno gradevіnѕko zемІјІ tе  u 
Novom Ѕadu, u Radnoj zonі  ,Ѕever ІV, 
kataѕtarѕka ор tіпа  Novі  Ѕad ІІІ, ukupne 
роvгјпе  ргјbіі nо  37 hektara (ZемІјІ tе ). 

Ovo pіѕmo o namerama odnoѕі  ѕe na prvі  
Іnveѕtіcіonі  projekat kojі  Іnveѕtі tor namerava da 
reaіі zuje u najѕkorіje vreme na deІu ZемІјі tа  koJі  
ѕe proѕtіre na ргјbјіпо  12,5 hektara, kao і  na 
narednu fazu koja zаhtеvа  8,5 hektara ZемІјі tа, 
КаКо  је  detaljnіje оbја nјепо  u naѕtavku, 

СТР  CZEcH RЕРЏВLдС  

Рuгkуісvа  2121/3 
l 10 00 Ргадuе  1 
Сесtі  RepLJbI/c 
Т  +420 222 390 943 
Т 420 222 390 965 
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1. About the іnveѕtor: 

The І nveѕtor ѕ  actі ve on the market for nearly 50 
yearѕ  and together wі th іtѕ  ѕubѕіdі adeѕ, deѕіgnѕ, 
devetopѕ, produceѕ, and ѕeiiѕ  motorѕ, 
eіectronіcѕ  and optіcal componentѕ, and other 
retated productѕ  іn Japan and іnternatіonaІІ y. it 
орегаtеѕ  моге  than 200 pІ antѕ  іn 30 countrіeѕ  
worldwіde. 

Іtѕ  productѕ  аге  uѕed for appІіcatіonѕ  іn robotіcѕ, 
ІоТ  productѕ, аіјtопіоtјvе, home appІіanceѕ, 
іnformatіon technoіogy, offіce automatіon, 
mobііe devіceѕ  and optіcal componentѕ, medі cai 
and heatth саге  productѕ, houѕіng equіpment, 
commercіaІ  and profeѕѕіonaІ  productѕ, and 
proceѕѕіngiіnѕpectіon equіpment.  

1. O Іnveѕtitoru: 

І nveѕtіtor je aktіvan na tгі tu ѕkoro 50 godіna і  
zajedno ѕa ѕvojіm роdгunісама  dіzaJnіra, 
гаzvђа, proіzvodі  і  prodaje motore, eіektronіku і  
орtіКе  komponente і  druge ѕrodne proіzvode u 
Japanu і  іnoѕtranѕtvu. Poѕeduje vје  od 200 
pogona u 30 zemalja ігом  ѕveta. 

Njegovі  proіzvodі  ѕe korіѕte za prіmene u 
robotіcі , І oT proіzvodіma, automobіlіma, kuбпјм  
aparatіma, іnformacіonoj tehnoІogіjі , 
automatіzacіjі  kanceіarіja, mobіІnіm uredajіma і  
орtіКім  komponentama, medіcіnѕk іm і  
zdravѕtvenіm proіzvodіma, opremі  za Кuбu, 
komercіjaіnіm і  profeѕіonalnіm proіzvodіma і  
opremі  za obradu I іnѕpekcіju. 

#byctp 

Nіdec holdѕ  the No. 1 poѕіtіon іn the gІ obai 
bruѕhіeѕѕ  DC motor market. І n partіcular, the 
company haѕ  ѕhіpped мапу  wodd No. 1 
productѕ. Гог  exampІe, і t haѕ  an 80% ѕhare of 
the gtobaІ  HDD ѕpіndіe rnotor market. The force 
drіvіng Nі dec to ѕecure and maіntaіn the worІ d ѕ  
No. 1 poѕіtіon іѕ  іtѕ  comprehenѕіve reѕourceѕ  
іncІudіng reѕearch & devetopment, 
manufacturіng, ѕateѕ, and софогаtе  
managernent. 

Мапу  Nіdec employeeѕ  (aІmoѕt 120,000 оп  
conѕoІі dated baѕіѕ) are profeѕѕіonaІѕ  wіо  have 
broad experіence and knowіedge іn theіr 
reѕpectіve fіeldѕ  іncІudіng engіneerіng, 
manufacturіng, raw materіalѕ, and componentѕ, 
aѕ  weІі  aѕ  іn the $cіenceѕ  іncІudіng 
eіectromagnetіѕm, trіboІogy, thermaІ  & fiuіd, and 
vіbratі on & acouѕtіc. Nі dec іѕ  makіng ѕіgnіfіcant 
contrіbutіonѕ  to energy ѕavіngѕ  by deveІopіng 
and nіanufacturіng hі ghІy effіcіent, functіonaі  
motorѕ. 

Nіdec іѕ  Ііѕted on the fіrѕt ѕectіon of the Tokyo 
Ѕtock Exchange and іѕ  a conѕtіtuent of the 
ToPіx ioo ѕtock market іndex. Market 
capі taІіzatіon іѕ  71.9bп  UЅD (aѕ  of cІ oѕe 4 
March 2021) wі th Revenueѕ: FУ2020 exceedіng 
14 bn UЅD. 

Nіdec zauzіma prvo meѕto na gІobalnom tгі tu 
jednoѕmernіh motora bez еtКіса. Konkretno, 
kompanіja іѕрогuuје  brojne proіzvode br. 1 na 
ѕvetu. Na prіmer, іma 80% udeіa па  gІ obatnom 
tгі tu vretenaѕtіh motora namenjenіh za hard 
dіѕkove. РоКгеtаКа  ѕnaga Nіdeca da oѕІgura і  
оdгј  Ііderѕku роzісђu u ѕvetu ѕu ѕveobuhvatnі  
reѕurѕі  kojі  uКіјuuјu іѕtгаіvапје  і  razvoj, 
proіzvodnju, prodaju і  korporatі vno upravijanje. 

Mnogі  zapoѕtenі  Nіdeca (gotovo 120.000 na 
konѕoІіdovanoj oѕnovі) ѕu profeѕіonaІcі  koJі  
іmaju јгоКо  іѕkuѕtvo і  znanje u ѕvojіrn obІaѕtіma, 
ukіјuuјuбі  іn еnјегіпg, proіzvodnju, ѕіrovіne і  
komponente, kao і  u naukama, uКІјuuјu і  
eІektromagnetіzam, trіbotogіju, tегміКu і  fluіdnu 
tehnіku і  vіbracіje і  akuѕtіku. Nіdec daje zпабајап  
doprіnoѕ  utеdі  energіje razvojem і  proіzvodnjom 
vіѕoko efіkaѕnіh, funkcіonaІnіh motora. 

Akcіjama Nіdeca ѕe trguje na prvom ѕegmentu 
Tokіjѕke berze, a Nі dec je deo іndekѕa berze 
TOPІX 100. Тг2іпа  kapі taііzacіja іznoѕі  71,9 
mіІіjardі  doiara (zаКјјuбгіо  ѕa 4. martom 2021. 
godіne), a prіhodі  u 2020. fѕКаІnој  godіnі  
ргема uјu 14 mіііjardі  dotara. 
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І nveѕtor іѕ  plannі ng on іmplementіng the І nveѕt іtor pІan і ra ѕprovodenje І nveѕtіcіonі h 
І nveѕtment ProJectѕ  і n Novі  Ѕad, whіch і nvolveѕ  proJekata u Novom Ѕadu, tо  ukІј uuје  
ѕettі ng up and operatі ng a productіon pІ ant. poѕtavі janje і  upravljanJe proіzvodnі m pogonom! 

2. About tke Deveioper: 

DeveІoper іѕ  a member of the cTP Group whіch 
waѕ  eѕtablіѕhed іn 1998 by Mr. Remon L. Voѕ. 
І t ѕ  ап  і ntematіonaІ, fuІ i-ѕervіce commercіaІ  
property devetoper and aѕѕet manager, wіth 6.3 
mіІ l іon ѕquare meterѕ  of A-ctaѕѕ  propertіeѕ  јп  
моге  than 100 ѕtrategіc Іocatіonѕ  throughout 
Europe. cTP ѕpecіaііzeѕ  іn the deІіvery and 
management of cuѕtom-buіі t, hіgh-tech buѕіneѕѕ  
facіІіtі eѕ  for І eadі ng і nternatіonaІ  and domeѕtіc 
companіeѕ  makі ng ѕtrategіc і nveѕtmentѕ  іn new 
ог  expanded operatіonѕ  і n Centra І  Europe, aѕ  
ѕhown іn the Ѕcheduie 4. 

СтР  workѕ  wіth 700 buѕіneѕѕeѕ  repreѕentі ng a 
dіverѕe аггау  of і nduѕtrіeѕ  і n Europe (ABB, 
Pepѕіco, DRL, Brіdgeѕtone, Prіmark, DЅV, 
Honeyweil, І kea and more). 

cTP empioyѕ  over 400 profeѕѕіonaіѕ  wfіo 
іncorporate aІІ  aѕpectѕ  of the development and 
management proceѕѕ  іn-houѕe. 

DeveІoper haѕ  been a Іready actі ve і n the 
Repubtіc of Ѕerbіa ѕіnce 2017 and haѕ  
compieted ѕevera І  ѕucceѕѕful projectѕ  acroѕѕ  
the country. 

cTP haѕ  ѕhown ѕtrong annuaі  growth of 15% by 
the end of 2020 іn annuaiіzed rentai і ncome of 
344 EUR m і liіon. DeveІoper ѕucceѕѕfuІІy entered 
the capі tal marketѕ, the totaі  amount that CTP 
haѕ  raіѕed through green bond іѕѕuanceѕ  іѕ  
~1.55 biiiіon. 

І nveѕtor and Deveіoper аге  currentІy negotіatі ng 
a buіІ d-and-rent contract for the purpoѕe of 
і mpіementatіon of the і nveѕtment project і n 
queѕtіon, baѕed on whі ch the DeveІoper ѕhaІ l 
purchaѕe portіon of the Land and conѕtruct the 
pІant accommodated to І nveѕtorѕ  needѕ, whіch 
wіІІ  then be І eaѕed to the І nveѕtor.  

2. OGradіtelju: 

Gradі teij je іаn СТР  grupe koju je 1998. godіne 
oѕnovao goѕpodі n Remon L. Voѕ. Rе  је  о  
medunarodnoj Комрапі  koja ѕe bavі  іzgradnjom 
і  upravІjanjem komercі jainіm nekretnіnama 
роКгіvајuбі  pun ѕpektar uѕІuga, ѕa 6,3 mіІіona 
м2 іmovіne kiaѕe A па  vіе  od 100 ѕtгаtеКјh 
Іokacіja iгопі  Evrope. CTP je ѕресаІіzоvап  za 
іѕporuku і upravі janje prііagodenі m, 
vјѕоКоtеhnоІоКјм  poѕlovnіm objektіma za 
vоdебе  medunarodne і  dомабе  kompanі je koje 
ѕtгаtеКі  uІа2u u nove іІі  ргоігеnе  operacіje u 
CentralnoJ Evropі, kao tо  је  prі kazano u Prі iogu 
4. 

CTP ѕaraduje ѕa 700 kompanіja koje zaѕtupaju 
іtаv nіz і nduѕtrіja u Fvropі  (ABB, Pepѕіco, DHL, 

Brіdgeѕtone, Prіmark, DЅV, Honeі velі , І kea і  јо  
mnogo toga). 

сТР  zароІјаvа  ргеКо  400 profeѕіonaіaca kojі  
pokrіvaju ѕve aѕpekte proceѕa razvoja і  
upravІjanja. 

Gradі teіj je vеб  aktіvan u Repubііcі  Ѕrbі jі  od 
201 7. godіne і  оКоn ао  је  nekoiі ko uѕре nі h 
proJekata ігом  zemiJe. 

СтР  је  pokazao ѕпа2аn gоdіпјі  raѕt od 15% do 
Кгаја  2020. godі ne prema gоdі nјем  prІ hodu od 
zakupa od 344 mіІі ona EUR. Gradі telj је  uѕрепо  
u ао  na tЊ tа  kapіtaІ a, prі  емu је  ukupan іznoѕ  
Којј  је  СТР  prі kupі o іzdavanjem zeІenіh 
obveznіca 1 55 nіі lі jard і  evra. 

І nveѕtі tor і  GradіtelJ trenutno pregovaraju o 
ugovoru o іzgradnjі  і  zakupu u ѕvrhu ѕprovodenja 
predmetnog і nveѕtі cіonog projekta, na oѕnovu 
kojeg бе  Gradі teІj otkupі tі  deo Zемјјі tа  і  іzgradіtі  
pogon prііagoden potrebama І nveѕtіtora, kojі  бе  
potom bіtі  dat u zakup іnveѕtіtoru. 
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З. About the іnveѕtment project іn З. O іnveѕtіcіonom projektu u Ѕrbіjі  
Ѕerbіa: 

Іnveѕtor ѕ  contempіatіng a ѕerіeѕ  of Іnveѕtment 
ProJectѕ  іn Novі  Ѕad, іncludіng the project of 
ѕetUng up and operatіng a pіant for productіon of 
comprehenѕІve motorѕ  and reІ ated productѕ  Іn 
Novі  Ѕad, whіch іѕ  expected to create 300 new 
jobѕ  (the TІrѕt Іnveѕtment ProJect). Іt іѕ  
expected that reaІіzatіon of the Fіrѕt Inveѕtment 
Project WіІІ  create poѕІtіve effectѕ  for the ІocaІ  
ѕuppіІerѕ  of dіfferent productѕ  and ѕervіceѕ  uѕed 
by the іnveѕtor. 

Nіdec WіІІ  produce automotіve motorѕ  forcomfort 
and ѕteerіng appіІcaUonѕ  іn the Fіrѕt Іnveѕtment 
Project, whіch аге  aІready Іn maѕѕ  productіon Іn 
other Nіdec pіantѕ. Theѕe productѕ  WіIІ  be 
gІobaіІy exported to Car producerѕ  and TІERI 
cuѕtomerѕ. A productІon ѕtart іѕ  pіanned for 4th 
quarter of 2022. 

The productіon WіІІ  be equіpped wі th the ѕtate of 
the art technoІ ogіeѕ  and machіneѕ  to fuІ fHІ  the 
requІrementѕ  of automotі ve іnduѕtry. The 
productіon and aѕѕembІy equіpment іѕ  maіnіy 
fuіІy automated. No materіaІ  whіch іѕ  hazardouѕ  
to health, water or aіr іѕ  needed to run the 
productі on. To drіve thіѕ  equіpment aІѕo a hіgh 
percentage of educated ѕtaff іѕ  needed. 

іn the Fіrѕt Іnveѕtment Project the pІ anned 
facіІі tіeѕ  (productіon haіІ  for aѕѕembіy, 
productіon haІІ  for іn-houѕe productіon 
ргосеѕѕеѕ , offіce & canteen buііdіng) have a ѕіze 
of about 26000м2. For further іnveѕtment ѕtepѕ  
the facііІ tіeѕ  аге  pІanned to be extended towardѕ  
60,000м2. 

The lnveѕtor and DeveІoper are іntereѕted іn 
іmpІementіng the іnveѕtment Project іn 
cooperatіon Wіth the Cіty of Novі  Ѕad and 
RepubіІc of ЅerbІa for the mutuaі  benefі t and 
wіthіn the framework to be agreed among the 
Іntereѕted partіeѕ. Inveѕtor rnay аррlу  for 
ѕubѕіdіeѕ  and іncentіveѕ  for іnveѕtorѕ  іn Ііne wі th 
the І egal franіework іn RepubІіc of Ѕerbіa. 

Іnveѕtі tor razmatra ѕerіju Іnveѕtіcіonіh projekata 
u Novom Ѕadu, ukІјu&јuбі  projekat іzgradnje і  
upravіjanja pogononі za proіzvodnju 
сотргеhепѕЂvе  motora і  ѕrodnіh proіzvoda u 
Novom Ѕadu, za kojі  ѕe оеКцје  da otvorі  300 
novіh radnіh meѕta (,Prvі  іnveѕtіcіonі  
proJekat). Оеkuје  ѕe da бе  геаІіzаса  Prvog 
іnvеѕtісіопод  proJekta ІmatІ  pozі tіvne efekte na 
Іokalne dоbаvІјае  гаzІіІtіh proіzvoda і  uѕіuga 
Које  korіѕtі  Іnveѕtіtor. 

Nіdec бе  u okvіru Prvog іnveѕtі cіonog projekta 
proіzvodі tі eіektromotore namenjene 
unapredenju udobnoѕtі і upravІjanja 
automobіІіma, kojі  ѕu vеб  u maѕovnoj proіzvodnjі  
u drugіm Nіdec pogonіma. Ovі  proіzvodі  бе  ѕe 
globaІno Іzvozіtі  ргоіzvоdаіма  automobііa і  
TІERІ  kupcіma. РоеtаК  proіzvodnje pІanіran je 
za 4. kvartaІ  2022. godіne. 

Proіzvodnja бе  bіtі  opremljena najѕavremenіjіm 
tehnoІogіjama і  маіnама  kako bі  ѕe іѕpunіІі  
zahtevі  automobііѕke іnduѕtrіje. Oprema za 
proІzvodnju і  мопtа u ugіavnom је  potpuno 
automaUzovana. Za pokretanje proіzvodnje nіje 
potreban materІjaІ  kojі  je opaѕan po zdravlje, 
vodu ііі  vazduh. Za pogon ove opreme potreban 
je і  vіѕok procenat obrazovanog oѕobІja. 

U okvіru Prvog іnveѕtіcіonog projekta pІanіranі  
objektі  (proіzvodna hala za моntаџ, proіzvodna 
haіa za ѕopѕtvene proі zvodne ргосеѕе, zgrada 
kanceІarіje і  menze) бе  bіtі  роvгіnе  od oko 
26.000м2. Za daІje korake uІaganja planіranoje 
ргоігеnје  objekata do 60 000м2. 

ІnveѕtІtor і  Gradі teІj ѕu zaіntereѕovanі  za 
ѕprovodenje іnveѕtіcі onog proJekta u ѕaradnjі  ѕa 
gradom Novіm Ѕadom і  RepubІіkom ЅrbІjorn па  
oboѕtranu korіѕt і  u ѕkІadu ѕa dogovorom 
zaіntereѕovanіh ѕtrana. lnveѕtіtor мое  da ѕe 
ргаvј  za ѕubvencіje і  podѕtіcaje za іnveѕtі tore u 
ѕkІadu ѕa zakonѕkіm okvіrom u RepubІіcі  Ѕгb і . 
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4. LocatІon of the project and tіme 4. Lokacіja projekta і  vremenѕkі  okvІr 
ѕcheduіe: 

Locatjon of the Land Іs ndі cated іn the Ѕchedule 
1 to thіѕ  LOІ . 

For the purpoѕeѕ  of the Fіrѕt Іnveѕtment Project, 
the Іnveѕtor and Deveі oper аге  currentІy 
negotіatіng a І eaѕe agreement baѕed on whіch 
the DeveІoper ѕhaІІ  іn the fіrѕt phaѕe purchaѕe 
12,5 hectareѕ  of Land from the Cі ty of Novі  Ѕad 
and deveІop the object іn compІіance wі th 
Іnveѕtorѕ  requіrementѕ. 

The Іeaѕe agreement іѕ  ѕcheduІed to be 
confіrmed and ѕіgned by the end of March or 
earІy Aprіі  2021, upon whіch the DeveІ oper couІd 
іmmedіateІy proceed wІth the purchaѕe of 
12.5hа  of the Land, іn Ііne wі th the framework 
agreed upon and confіrmed by the competent 
аіјthогјtјеѕ. 

Іnveѕtor and DeveІoper agree that іn the ѕame 
tіme peііod of the purchaѕe of the іnіtі aІ  12.5 ha 
(and aіѕo ѕubject to concіuѕіon of the іeaѕe 
agreement for the fіrѕt phaѕe), Deveіoper ѕhaІІ  
purchaѕe the addі tі onaІ  Іand beІongіng to the 
Land wіth the ѕurface of 8,5 hectareѕ  (aѕ  
іndіcated іn ЅcheduІe 1), for further expanѕіon of 
the project. І nveѕtor and Deveіoper agree that 
the DeveІoper ѕhalі  reѕerve thіѕ  portі on of the 
Іand for the Іnveѕtor untі l 30 December 2022, 
and іf there іѕ  no bІndіng agreement between the 
partіeѕ  about the termѕ  of development and the 
Іeaѕe of the facіІіtіeѕ  for the next part of the 
project by thіѕ  deadІіne, DeveІoper ѕhaІІ  be free 
to deveІop thіѕ  part of the Іand ѕubject to і tѕ  
dіѕpoѕіtіon and wіthout any reѕtrі ctіonѕ  (іnciudІng 
dІfferent purpoѕeѕ  and/or cІіentѕ). 

ContractuaІ  and proceduraІ  framework for 
acquіѕіtіon of both partѕ  of the Land ѕhaіІ  be 
agreed upon together wіth the competent 
authorі tіeѕ  іn the Cі ty of Novі  Ѕad and the 
RepubІі c of Ѕerbіa, havіng іn mіnd the appІіcable 
ІegaІ  framework and the prіncіpІeѕ  agreed Іn thіѕ  
Letter of Іntent. 

Inveѕtor and DeveІoper are commіtted to 
negotіatіng іn due tіme and іn good faіth the 
termѕ  of potentіaІ  cooperatі on on deveІopment of  

Lokacіja ZемІјі tа  je data u PrіІogu 1 ovog pіѕma 
о  памегама . 

Za potrebe Prvog іnveѕtіcіonog projekta, 
Іnveѕtі tor і  Gradі teІj trenutno pregovaraju o 
ugovoru o zakupu na oѕnovu kojeg бе  Gradі teІj 
u prvoj fazі  otkupі tі  12,5 hektara zемІјі tа  od 
grada Novog Ѕada і  Іzgradі tі  objekat u ѕkІadu ѕa 
zahtevіma І nveѕtІtora. 

PІanіrano je da ѕe ugovor o zakupu potvrdі  і  
роtріе  do kraja marta ііі  роеtkом  aprіІa 2021. 
godІne, nakon еgа  bі  Gradі teІj mogao odmah 
da prіѕtupі  kupovіnі  12,5hа  zемIјІ tа, u ѕkІadu ѕa 
okvіrom dogovorenіm і  potvrdenіm od паdІе nіh 
vІ aѕtі. 

InveѕtІtor і  GradІteІj ѕe ѕіа u da бе  u іѕtom 
vremenѕkom okvіru u kom je pІ anіrana kupovіna 
роеtnіh 12,5 ha (і  takode pod uѕІovom 
zаКіјuбепја  ugovora o zakupu za prvu fazu), 
Gradі teІj kupіtі  dodatno zемІјі tе  Које  prіpada 
ZемІјі tu роvгіпе  8,5 hektara (kako je 
nаznабепо  u PrіІogu 1), za daІje ргоігепје  
proJekta. Іnveѕtі tor і  Gradі teіj ѕe ѕІа u da бе  
Gгаdі tе  rezervіѕatі  ovaj deo zемјјі tа  za 
Іnveѕtі tora do 30. decembra 2022. godіne, і  ako 
пе  bude оbаvеzојuбеg ѕporazuma іzmedu 
ѕtrana o tјѕІоvіма  іzgradnje і  zakupa objekata za 
ѕІеdебі  deo projekta do ovog roka, Gradіtelj бе  
bі tІ  ѕІobodan da іzgradі  objekte na ovom deІu 
zеміјі tа  ргема  ѕvom nahodenju і  bez іkakvіh 
оgгаnібепја  (uІ<јј uбuјuбі  гаzіібіtе  namene і/іІі  
kІі jente). 

Ugovornі  і  proceduraІnі  okvіr za ѕtіcanje oba deІa 
zемІјі tа  bібе  dogovoren zajedno ѕa паdІепім  
organіma grada Novog Ѕada І  Repubііke ЅЊіје, 
Імајuбі  u vіdu vае6і  pravnі  okvіr і  prіncіpe 
dogovorene u ovom pіѕmu o памегама . 

Іnveѕtі tor і  Gradі teІj obavezuju ѕe da бе  
bІ agovremeno і  u dobroj verі  pregovaratі  o 
uѕІovіma potencіjaІne ѕaradnje na razvoju 
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the remaІnіng Land encompaѕѕed by the 
Memorandum of Underѕtandіng!  wі th the total 
remaіnіng ѕurface of approxіmateiy 16 hectareѕ. 
ЅubJect to enterіng Іnto a bіndіпд  agreement wі th 
the Іnveѕtor, the Deveіoper wouіd purchaѕe the 
remaіnіng Land under the foІІowіng tіme 
ѕcheduІ e: 

(1) 3,5ћа  of the Land untіі  [31 December 2024); 
(2) б,2hа  of the Land untі t [31 December 2024]; 
and 
(3) 4,5hа  of the Land untіІ  [31 December 2026] 
aѕ  іndІcated іn Ѕcheduіe 2 ( Іnveѕtrnent Projectѕ  
DеvеЈортепt Phaѕeѕ) 

5. Іnfraѕtructure requіrementѕ: 

І t іѕ  Іnveѕtorѕ  and Deveioperѕ  underѕtandіng 
that the Land wіiі  be ѕuffіcіentiy equіpped wі th 
Іnfraѕtructure and utіІіtіeѕ, aѕ  requіred for 
reaіі zatіon of the project. 

Ѕcheduleѕ: 
1. Мар  depіctіng poѕІtіon of the Іand 
2. Іnveѕtment Project DeveІopment 

TІmelіne 
3. Expected Іayout of the І ocatіon 
4. Ѕampieѕ  of other buІіdіng of CTP 

deveіoped іn the CEE regіon 

preoѕtaІog ZемІјІ tа оbuhvабеnод  
Memorandumom o razumevanju, ѕa ukupnom 
preoѕtaiom роvгіnом  od ргіbјј2по  16 hektara. 
Pod uѕІovom гаКіјuбепја  оbаvеzuјuбеg ugovora 
ѕa Іnveѕtіtorom, Gradі teІj бе  otkupі tі  preoѕtaіo 
zемІјј tе  ргема  аІеdебем  raѕporedu: 

(1) 3,5hа  ZемІјі tа  do [31. decembra 2024]; 
(2) 6,2hа  ZемІјі tа  do t3l. decembra 2024]; і  
(3) 4,5hа  ZемІјі tа  do ј31. decembra 2026] 
kako je паzпабепо  u Prі iogu 2 (Faze razvoJa 
Іnveѕtіcіonіh projekata) 

5. Іnfraѕtrukturnі  zahtevі  

Іnveѕtі tor і  Gradі telj razumeju da ZеміјІ tе  
poѕeduje adekvatnu іnfraѕtrukturu і  da je 
opѕkrbІjeno і omunaІnіm uѕІugama, КаКо  је  
potrebno za reaііzacі ju projekta. 

Prііozі: 
1. Мара  Која  prііazuje роІоај  ZемІјі tа  
2. Faze razvoja Іnveѕtіcі onіh projekata 
3. ОбеКіvапі  іzgІed Іokacіje 
4. Prіmerі  drugІh nekretnіna koje je CTP 

іzgradіo u regіonu CentraІne і  Іѕtобпе  
Evrope 

On l5th March 2021 I Dana 15. marta 2021. godіne 

For the іnveѕtor / Za Іnveѕtі tora: 

Ѕ. Tѕuіі  l VP Productі on  
Name / јме: 
Poѕіtіon / Funkcіja: 
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Тачност  преписа  оверава  
ГЕНР4ЛНИ  СЕКРЕТ ПРЕДСЕДВИК  

• 

Ана  Брнабић, с.р. 

На  основу  члаиа  88. став  10. 3акона  о  плалнрању  и  нзградви  (,,Службени  
гласник  РС , бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64110 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 
50/13 -УС, 92/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, З1/19,,37/19 и  9/20)и  члаиа 43, став  
3. Закона  о  Влади  (,,службени  гласник  РС,,, бр.  55/05, 71/05 - исправка, 101/07, 
65/08, 16/11, 68/12 - УС, 72/12, 7/14 - УС, 44/14 и  30/18 - др. закон), на  предлог  
Министарства  грађевинарства, саобраћаја  и  инфраструктуре , 

Влада  доноси  

ЗАКЈhУЧАК  

1. Утврђује  се  да  је  Инвестициони  пројекат  изградње  објеката  од  
стране  ,,СТР  Іnveѕt DOO Beograd-Novі  Beograd, лривредно  друнггво  са  
регистрованим  пословним  седиштем  у  Београду, Булевар  3ораиа  Ђинђића  64а, 
Нови  Београд, нсопходних  за  реализацију  инвестиционог  лројекта  улагача  ,,Nіdec 
Согрогаtјоп , привредно  друштво  са  регистроваиим  посдовним  седиштем  у  
.Јапану, 338 Kuzetonoѕhіro-cho, Mіnanіі-ku, Кјото  601-8205, пројекат  од  значаја  за  
Релубдику  Србију. 

2. Овај  заклучак, ради  реализације, доставити  Мииистарству  
грађевинарства , саобраћаја  и  инфраструктуре  и  граду  Новом  Саду. 

05 Број : 351-2636/2021 
У  Беотраду, 25. марта  2021. године  

ВЛАДА  



гррјбчлник  
f1илбшВучевић  

На  основу  члана  61. став  1. тачка  13. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  11119), чпана  6. Одлуке  о  оіуђењу  грађевинског  земјишта  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 11115, 8/16, 
74/16, 38118, 45/18 и  31/19), а  сходно  3акњку  Владе  Републике  Србије  05 Број: 351-
263612021 од  25.03.2021. године, Градоначелник  Града  Новог  Сада, дана   29 . 03;  
2021. године, доноси  

РЕШЕЊЕ  
о  јІОКРЕТАЊУ  ПОСТУПКА  ОТуГЕњА  

ГРАЂЕВИНСКОГ  ЗЕМЊИШТА  

ј. ПОКРЕЋЕ  СЕ  посіупак  отуђења  грађевинског  земЈ-bишта  ујавној  својини  Града  
Новог  Сада, непосредном  погодбом  и  то: 

грађевинске  парцеле  број  8987 К.О. Нови  Сад  111, у  површини  од  126.085м2, 
и  
грађевинске  парцелеброј  923/3 К.О. Нови  Сад  lіІ, y површини  од  86.262м2, 

обе  у  радној  зони  Север  ІV, y Новом  Саду, које  су  сходно  Информацији  о  локацији  број: 
V-353-326/21 од  26.03.2021. године, коју  је  издапа  Градска  управа  аа  урбанизам  и  
грађевинске  послове  намењене  за  изградњу  објеката  за  радне  аІпивности  из  области  
секундарних  и  терцијарних  делатности. 

1ј. Грађевинске  парцеле  број: 898/7 к.О. Нови  Сад  lјј, у  површини  од  126.085м2, 
и  број: 923/3 кО. Нови  Сад  lјј , у  површини  од  86.262м2, радна  зона  Север  IV, y  Новом  
Саду, намењене  су  за  реализацију  изградње  објеката  од  стране  ,,CTP Іnveѕt DOO 
Beograd-Novі  Beograd, лривредно  друштво  са  регистрованим  пословним  седиштем  у  
Београду, Булевар  зорана  ЂинђиГіа  64а, Нови  Београд, неопходних  за  реализацију  
инвестиционог  пројекта  улагача  ,,Nіdec CorporatІon, привредно  друштво  са  
регистрованим  пословним  седиштем  у  Јапану, 338 kuzetonoѕhіro-cho, fv1јпагпј ku, Кјото  
бОј-8205, тѕодно  3акзучку  Владе  Републике  Србије  05 Број: 351-2636/2021 од  
25.О3.2021.године. 

111. Ово  реијење  доставити: 
- Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АYГОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАд  НОВИ  САД  
ГРАДОНАЧЕГIНИК  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број: з5-ј/2О21-72-јј  
дана: 29.О3.2021.године  
НОвИ  САД  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАдСКА  УПРАВА  ЗА  УРБАНИЗАМ  
И  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Број: V-353-326121 
дана: 26!ОЗ.2021. годиНо  
НОВИ  САД  
ЗВ/АК  

Градска  управа  за  урбанизам  и  грађебинске  послове  Града  Новог  Сада, на  
основу  члана  53. Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  РС., број  
72/2009, 81/2009, 64/10 - Одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/2013 - Одлука  УС, 50/2013 - 
Одлука  УС, 98/13 - Одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и  09/20), Плана  
генералне  регулације  радне  зоне  у  североисточном  делу  Града  Новог  Сада  
(,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  45/15 и  52/15-исправка), Плана  детањне  
регулације  дела  радне  зоне  Север  IVіІ  северно  од  инфраструктурног  коридора  у  
Новом  Саду  ( Спужбени  лист  Града  Новог  Сада1 , брсј  5/21), члана  10. Одлуке  о  
градским  управама  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада 1, број  
52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13 и  70116) и  Решења  в.д. начелника  Градске  
управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада  број  V-40-1/2018-254 
од  22.06.2018л-одине, лоступајући  ло  засгеву  ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ЗА  
ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЊИШТЕ  И  ИНВЕСТИЦИЈЕ ,  Нови  Сад, Улица  Стевана  
Брановачког  број  3, за  издавање  информације  о  локацији , издаје  

ИНФОРМАЦИЈУ  О  ЛОКАЦИЈИ  
ЗА  ПАРЦЕЛЕ  БРОЈ  89817 и  92313 К.О. НОВИ  САД  111 У  НОВОМ  САДУ  

цеЈіина, односно  зона  у  којој  се  налази: 
- радна  зона  

Намена  земњишта : 
- пословање  секундарног  и  терцијарног  сектора  

Регулационе  и  грађевинске  линије: 
- реrулационе  линије  приказане  су  у  приложеним  изводима  из  плана, а  за  
лланиране  објекте  грађевинска  линија  утврђена  је  на  удагености  минимално  5-15 
м  од  регујіационе  линије  зависно  од  категорије  саобраћајнице . 

Лравила  грађења: 
ИЗВОД  ИЗ  ПЈІАНА  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЈІАЦИЈЕ  
4. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  
4.ј . Успови  за  изградњу  објеката  и  уређењо  простора  
Планом  су  дефинисана  правиііа  изградње  за  све  планране  намене  на  обухваћеном  
лростору.Пре  изградње  лотребно  је  насипање  терена  на  безбедну  коту. 
Утврђивање  регулационе  и  грађевинске  линије  
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Планом  је  дефинисана  намена  површина  у  односу  на  планиране  намене, 
дефинисане  су  улице  које  омогућавају  приступ  свим  планираним  садржајима . 
Ширине  регупација  улица  утврђене  су  у  оді-іосу  на  караіпер  улице. 
У  односу  на  регулационе  линије, планиране  су  грађевинске  линије. за  планиране  
објекте  утврђена  је  грађевиснка  линија  на  удањености  минимално  5-15 м  оД  
регулационе  линије, зависно  од  категорије  саобраћајнице . У  зони  између  
регулационе  и  грађевинске  линије  могуће  је  поставити  објекте  портирнице , 
рекламне  елементе  и  сл. 

Услови  уређења  и  грађења  
(иако  је  простор  неизграђен , лравила  уређења  и  грађења  дефинисаће  и  могућности  
реконструкције  на  новим  комплексима  у  току  експлоатације ). 

Пословање  
Пбсіовање  у  овој  радној  зони  развијаће  се  унутар  области  секундарних  и  
терцијарних  делатности . Реализоваће  се  на  основу  овог  плана  уз  обавезу  израде  
процене  утицаја  на  животну  средину  за  потецијалне  загађиваче  у  складу  са  
законском  регулативом  која  важи  у  тој  области. 
На  простору  радне  зоне  није  дозвоњено  одлагање  отпадних  материја  или  
рециклирање , изузев  ако  се  примењује  модерна  технологија  или  се  организује  у  
затвореним  просторима . Овакви  садржаји  се  не  могу  реализовати  уз  значајне  
друмске  правце. 
Планом  се  условњава  израда  урбанситичких  пројеката  за  нове  комллексе  веће  од  
1 ha unu за  пословне  комгігіексе  на  којима  је  услед  промене  технологије  неопходно  
преиспитити  просторне  услове, ако  нови  технолошки  процес  захтева  сложену  
организацију  садржаја  на  комплексу  или  другачије  услове  у  смислу  опремања  
инфраструктуром . 
Нове  парцеле  треба  да  буДу  приближно  правилног  геометријског  облика, да  имају  
излаз  на  јавну  површину, а  величина  је  дефинисана  у  зависности  од  немене  и  
положаја  парцеле  у  простору. На  графичком  приказу  број  3 Ппан  регулације  
површина  јавне  намене  са  елементима  парцелације , у  Размери  1:2500, 
дефинисани  су  обавезни  елементи  парцелације , а  дефинисана  су  и  правила  
парцелације  по  планираним  наменама . Обавезно  обједињавање  на  површинама  
осталих  намена  nланирано  је  на  простору  где  не  постоје  друге  опције  формирања  
грађевиснке  парцеле, што  је  приказано  на  графичком  приказу  број  3. У  том  слислу  
обавезно  је  да  постојећи  атарски  путеви  постану  део  грађевинског  земњишта  у  
намени  пословања ,а  пројеіnима  парцелације  ће  се  дефинисати  комплексиiпарцеле  
за  изградњу  у  складу  са  утврђеним  правилима. 
Минимална  површина  грађевиснких  парцела  је  2000м2  и  ширина  фронта  25 м. 
Дозвоњено  одступање  је  1О%. 
За  реализацију  планираних  садржаја  у  радној  зони  ће  се  примењивати  следећи  
урбанистички  параметри: 
-максималан  индек  заузетости  парцеле  је  50%, а  индекс  изграђености  1 ,5; 
-индекс  заузетости  за  комплексе  који  се  састоје  од  више  парцела  рачуна  се  у  односу  
на  укупан  комплекс; 
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-све  изграђене  објекге  могуће  је  реконструисати , доградити  или  заменити  новим , 
уз  поштовање  основних  урбанситичких  параметара, односно  утврђеног  
максималног  индекса  заузетости  и  индекса  изграђености , 
-дозвогbена  спратности  објеката  је  високи  приземње  (приземње) До  максимално  
П+2; бисина  објекта  (венац  или  слеме) не  сме  прећи  висину  од  15 м; подрумска  или  
сутеренска  етажа  се  не  препоручује , а  унутар  комплекса  ускладити  спратност; 
-ако  се  унутар  етаже  реализује  галерија , дозвоњава  се  реализација  галеријског  
деЈіа  на  максимално  1/3 основе  гіриземња  објекта; 
-за  административне  објекте  и  за  сгіецифичне  објекте  (објекти  са  посебним  
конструктивним  и  обликовним  захтевима  због  техолошких  потреба) не  условњава  
се  спратност  ни  висина; 
-висина  рекламних  елемента  ограничава  се  на  30 м; 
-Објекте  лоцирати  на  парцели  тако  даје  удањеност  од  суседне  парцеле  минимално  
5 м  на  једној  страни  због  rіротивпожарних  услова, односно  мининално  2 м  на  
супротној  страни  или  већа  ако  такозахтевају  противпожарни  услови; 
-манипулативне  и  паркинг-површине  обезбедити  унутар  комплекса , паркирање  
обезбедити  за  50% запослених  или  према  нормативима  за  одређену  делатност. 
-кровови  објеката  су  равни  или  благог  нагиба  до  10 степени , а  дозвогњена  је  
реализација  лучних  кровова, 
-комплекси  се  могу  ограђивати  транспарентном  оградом  висине  до  2.20 м  (осим  ако  
конкретна  намена  не  условњава  посебне  услове  ограђивања ); 
-Могућа  је  фазна  реализација  за  планиране  садржаје. 
заступњеност  залених  површина  на  комплексу  зависи  од  величине  комплекса . 
Комплекси  величине  до  1 ha треба  да  имају  минимално  20% зелених  површина . 
Комплекси  већи  од  1 ha треба  да  имају  мининално  25% зелених  површина  и  учешће  
високог  зеленила  од  6О% у  односу  на  утврђени  степен. 
У  цињу  заштите  природног  станишта  у  непосредној  близини, планирани  пословни  
садржаји  у  бјіоку  4  треба  да  приликом  пројеіповања  и  изградње  објеката  лримене  
одговарајућа  решења  која  ће  смањити  негативан  утицај  буке  и  светлости . 

Инжењерско -геолошки  и  прироДни  услови  
Према  погодности  за  изградњу, на  простору  у  обухвату  Плана  заступњен  је  терен  
непогодан  за  градњу  (оријентационо  дозвоњено  оптерећење  износи  1,5-01 5kg/см2). 

Литолошка  класификација  
Литолошку  класификацију  обухваћенго  простора  чини  старији  речни  нанос1  
глиновито  песковит  до  извесног  степена  консолидован. 

Педолошка  структура  
заступњени  тип  земњишта  на  простору  у  обухвату  Плана  је  алувијално  земњиште  
(флувисојі)-забарено. 

Сеизмичке  карактеристике  
Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско-геолошким  
карактеристикама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  
тла  и  другим  факторима . 
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Према  карти  сеизмичке  рејонизације  Србије  подручја  Града  Новог  Сада  налази  се  
у  зоНи  осмог  степена  МСЅ  скале. Утврђен  степен  сеизмичког  интензитета  може  се  
разликовати  за  1 степен  Mcѕ  што  је  потребно  проверити  истражним  радовима . 

4.2.1. Услови  за  урођење  саобраћајних  површина  
Општи  услови  за  изградњу  станица  за  снабдевање  горивом  
Станице  за  снабдевање  горивом  могу  бити  изграђене  са  ужим  или  ширим  
садржајем  у  намени  пословања , ако  испуњавају  просторне  услове. дозвоњени  
индекс  заузетости  је  ЗО%, спратност  објекта  П+l а  минимална  величина  парцеле  
2500 м2  
•Под  ужим  сдржајем  станице  за  снабдевање  горивом  подразумевају  се  следећи  
садржаји : 
-места  за  истакање  за  све  брста  горива, 
-манипулативне  површине , 
-цистерне, 
-систем  цевовода, 
-отвори  за  пуњење  и  преглед  цистерни , 
- продајни  и  пословни  простор  у  функцији  станице  за  снабдевање  горивом  
-надстрешница . 
Под  ширим  садржајем  станице  за  снабдевање  подразумева  се  ужи  садржај  станиц  
за  снабдевањ• е  горивомј  уз  додатак  следећих  садржаја: 
-перионицеІ  

-сервисне  радионице , 

-угоститењство  

-паркинг  

Услов  за  реализацију  станице  за  сНабдеВање  моторних  возила  горивом  је  
урбанистички  пројекат. 

Станице  за  снабдевање  горивом  се  на  просторима  предузећа , у  цињу  обавгbања  
њихове  делатности , могу  градити  на  основу  овог  плана , уз  поштовање  саобраћајних  
и  прописа  који  регулише  безбедност  њиховог  коришћења  и  спречавања  
угрожавања  окружења , а  у  оквиру  дефинисаних  планских  параметара . 

Најмања  удањеност  прилаза  станице  за  снабдевање  горивом  од  суседне  
раскрсницеје  25 м. 

4.3.Локације  за  које  је  обавезна  израда  урбанистичког  пројекта  
Планом  се  условњава  израда  урбанистичких  пројеката  за  нове  комплексе  веГіе  од  
1 ha unu за  пословне  комплексе  на  којима  је  услед  промене  технологије  неопходно  
преиспитати  просторне  услове, ако  нови  технолошки  процес  захтева  сложену  

организацију  садржаја  на  комплексу  или  другачије  усдове  у  смислу  опремања  

инфраструктуром . 

Станице  за  снабдевање  горивом  могу  бити  изграђене  са  ужим  и  ширим  садржајем  
у  намени  пословања , ако  испуњавају  просторне  услове , а  услов  за  реализацију  

станице  за  снабдевање  моторних  возила  горивом  је  урбанистички  пројекат  

3.7. Услови  и  мере  заштите  и  унапређења  животне  средине  
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заштита  природних  добара  
Обухваћени  простор  не  припада  лростору  под  заштитом , али  се  налази  у  
непосредној  близини  станишта  заштићених  и  строго  заштићених  дивњих  врста  
Н  СА  14д. 

Мере  заштите  
1 )У  појасу  од  200 м  од  станишта  НСАI4Д  поштовати  следеће  мере; 
—резервисати  гіростор  за  појас  заштитног  зеленила  на  локацији  на  •којима  се  
најефикације  смањује  утицај  осветњења  и  ширење  буке, у  спучају  блокова  са  већим  
бројем  корисника  може  се  предвидети  подизање  два  или  више  паралелних  појаса  
високог  зеленила; 
-применити  одговарајућа  решења  заштите  природних  и  блиско-природних  делова  
станишта /коридора  од  утицаја  светлости: смањена  висина  светлосних  тела, 
усмереност  светлосних  снопова  према  саобраћајницама  и  објесгима  ограничења  
трајања  осветњења  на  прву  половину  ноћи; примена  застора  којима  се  слречава  
расипање  светлости  према  небу, односно  према  станишту; 
-за  потребе  заштите  орнитофауне , планирање  кровне  површине  треба  да  
подразумева  коришћење  грађевинско -техничких  решења  којима  се  на  најмању  
могућу  меру  смањује  рефлесија  сунчевог  зрачења, што  подразумева  искњучење  
угіотребе  рефлектујући  површина . 
-применити  одговарајућа  пnанска  и  грађевинско -техничка  решења  за  смањење  
утицаја  буке; лоцирање  саобраћајница  и  активности  који  су  извори  буке  на  већем  
растојању  од  станишта /коридора , одговарајући  распоред  објеката  или  примена  
заштитних  баријера  према  осетњивом  простору, пригушење  буке  на  самом  извору  
на  станишта  и  сл; резервисање  простора  за  појас  заштитног  •зеленила  на  
локацијама  на  којима  се  најефикасније  смањује  утицај  осветњења  и  ширење  буке; 
-услов  за  изградњу  укопаних  складишта  је  да  се  њихово  дно  налази  изнад  коте  
максималног  нивоа  подземне  воде, уз  примену  грађевинско -техничких  решења  
којима  се  обезбеђује  спречавање  емисије  загађујућих  материјала  у  окол. ни  простор . 
2) У  појасу  од  500 м  од  станишта  НСА14д  забрањује  се: 
-пnанска /пројектна  решења  којима  се  нарушавају  карактеристике  хидролошког  
режима  од  којих  зависи  функционалност  коридора  и  очување  дивњих  врста  и  
њихових  станишта. 

Услови  прикњучења  на  инфраструктуру : 
саобраћајна  инфраструктура  
- елементи  планиране  реrулације  и  нивелације  дати  су  у  приложеним  изводима  из  
ппана. 

Водна  инфраструктура  
- локалитет  није  олремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . 
Услове  прикњучења  прибавити  од  Јкп  ,,Водобод  и  канализација  Нови  Сад. 

Енергетска  инфраструктура  
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- локалитет  је  делимично  опремњен  уличним  електроенергетским  и  гасним  
инсталацијама . Планира  се  потпуно  опремање  истим. Услове  прикгњучења  
прибавити  од  Електродистрибуција  Нови  Сад  и  ЈП  Србијагас  

ЕлеІnронске  комуникације  
- локагіитет  је  делимично  опремњен  уличном  мрежом  елекронских  комуникација . 
Планира  се  потпуно  опремање  истом. Услове  прикњучења  прибавити  од  надлежног  
огіератера . 

Потреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта:Стр.5 

•Катастарска  парцела  (потреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле): 
- лредметне  парцеле  су  грађевинске  

•Ижењерско -геолошки  услови  (клизиште  и  сл.): Стр.4 

Посебни  услови: 
Инвеститор  на  основу  ових  урбанистичких  услова  не  може  обавњати  делатности  из  
напред  описане  намене  објеката , без  претходног  одобрења , сагласности  или  другог  
акта  надлежног  органа, ако  је  то  посебним  законом  прописано . 

Графички  прило. зи: 
Изводи  из  плана  детањне  регулације  (уже  диспозиције  са  означеним  предметним  
парцелама  и  легендама ): 
- Прилог  1 - план  намене  површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације ; 
-Прилог  2 - ппан  регулције  површина  јавне  намене  

Напомена: Идентификација  предметног  простора  извршена  је  увидом  у  
расположиве  геодетске  подлоге  (уз  захтев  није  доставњена  копија  плана). 

Ова  информација  важи  докје  на  снази  план  на  основу  којегје  издата. 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  градске  административне  таксе  
на  основу  члана  12. Одлуке  о  градским  административним  таксама  ( Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  54/09, 23/11., 56112, 13113, 21/14, 74/16 и  42Ј18). 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  републичке  административне  
таксе  на  основу  члана  18. 3акона  о  републичким  административним  таксама  
( Службени  гласник  РС,,  број  43/2003, 51/2003-испр. 61/2005, ІОІ /2005-др. Закон, 
5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011-усклађени  дин. износ, 55/2012- усклађени . дин. 
износ  93/2012, 47/2013-усклађени  дин. износ  65/2013- др. Закон, 57/2014-
ускпађени  дин. износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 112/2015, 50/2016 - 
усклађени  дин. износ  61/2017 - усклађени  дин. Q17 3Ј18-испр. 50/18, 
95/18, 38/19, 86119, 90/19, 98/20 и  144/20). 

ДОСТАВ  ИТИ  
1.Подносиоцу  захтева Марица  
2,Архиви  
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члана  
- исправка . 
- др. закон  

лист  

• 

документ  

УРБАНИЗАNI 

Сад 25.3.2021 

Радне  

Нови  Сал  
ЗјНј  

12021 Градскауправа : V-353-326/21 

53 Закона  о  планирању  и  изградњи  (1 Службени  гласник  Републике  Србе , 
64110 - ус. 24/11, 121112, 42/13 - УС, 50113 - УС)  98113 - УС. 132/14, 145/14, 83118, 
и  9/20) и  на  основу  члвна  6, став  3, алинеја  14 Одлуке  о  усклађивању  

организације  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  у  Новом  Саду, као  јавног  предузећа  
Града  Новог  Сада , број  47116) Јп  Урбанизам  Завод  за  урбанизам , Нови  Сад  

бр. 72/09, 
31/19, 

Одлуке  о  

издаје: 

. 

,- - - -; .-. ,- ..
_._ 

ИНФОРМАЦИЈА  О  ЛОКАІ4ИЈИ  - СУЛРАСТРУКТУРА  
\ - .-- , 

Градркеупре  з.а  граћевнско  аемњиште  и  инвестициіе  
Број: ХХІV-351-1/19-796 
Новог  Сада. Стевана  Брановачког  бр.3 

.89817 и 923/3 . 

Нови  Сад  IH - - 

НvвомСаду . 

-- 

на  основу  кога  се  издаје  

План  генералне  регулације  радне  зоне  у  североисточном  делу  Града  Новог  Сад  
л &- о  nucrn Граде  Ноог  Саа  6р0ј45!I5 и  52/I5-исправка) и  

план  детањне  регулације  дела  радне  зонр  Север  ІV северно  од  инфраструктурног  
коридора  у  Новом  Саду  ( Службено  лосм  Града  Ноеог  Садаброј  5/21) 

односно  зона  у  којој  се  налази  

радна  зона  

земгиuјта  

1гјословање  секундарног  и  терцијарног  сектора  

Регулационе  и  грађевинске  линије  

Правипа  

Регулационе  
граГ)еаинска  

грађења  
З&рјјснQQдјтегооије  

пиније  приказане  су  у  приложеним  изводима  из  плана, а  за  планиране  објекте  
линија  утврђена  је  на  удањености  минимално  5-ј5 м  од  регулационе  линије, 

сарбћјјјице  

стр.3-5 

разц  о2.УТ.о4-о8-илње  



доставјЂено ; 
І . Гздс ;ој  уп  ітз; за  урбајіизам  Н. Сад  
2. врхиви  

Псмо  -икдиректораз  У  
Пет.. ТОШИЋ,д . ин  шан  МИ  

143 342 

Услови  прикГіЛења  на  инфраструктуру  
саобраћајна  инфраструктура  

Елементи  планиране  регулације  и  нивепације  дати  су  у  припоженим  
изводима  из  плана . 

водна  инфраструктура  
гІокалитет  није  опремген  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализација . Услове  пркгучс-ње  
прбавпІ  од  Јкп  Водовод  и  канагіизација . 

нергетска  инфраструкгура  
Лок&пітетје  делииично  опремген  улични t електроенергетсм  и  гасним  инсталацијама . Планира  
се  потпуно  опремање  истим. Услове  при y ења  прибавити  од  Елекгродистрибуціе  Ноаи  Сад , 
.ІіГі  Нблгw тгппн  и  .Іп  (г, игг  

електронске  комуникације  
Лс ;алитет  је  дегіимично  опрем.тЂен  уіичном  мрежом  електронских  комуникација. Планира  се  
пстпуно  опремањеистом . Услове  прикњучења  прибавити  сд  надлежног  оператера . 

Потреба  израде  плана  деталне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  

стр.5 

Катастарска  парцела  (потреба  за  формирањем  грађевинскепарцеле ) 

Предметне  парцеле  су  грађевинске . 

Инжењерско -геолошки  услови  (клизиште  и  сл.) 

стр.4 

Посебни  услови  
Инсотuтор  на  основ  оеих  урбанистичких  услова  ке  може  обавгати  депатности  из  
на nреД  описане  намеке  објеката , без  претходног  одобрења, сагЈіасности  или  другог  акта  
надпеног  органа, ако  је  то  посебним  законом  пролисано . 

Графички  припози  
Изізоди  из  плана  детатbне  регулације  (уже  диспозицијо  са  означеним  предметним  парцелама  
и  легеодама ): 
Прилог  ј - гiлан  намене  површина, саобрађаја, регулације  и  нивелације; 
Прилог  2- План  рејулације  површина  јавне .наілене  

Напомена: 

-Идентификација  предметног  гіростора  извршена  је  увидом  у  наа  
расположиве  геодетске  подлоге  (уз  захтев  није  доставњена  копија  пnана). 

Оеа  информација  важи  докје  на  снази  план  на  основу  којегје  издата. 

Обрадили: 

- 
З$уњеввц.,дuпЈі..и,нж.грђ. 

Н.Јовановиђ. дипл.прав. 

Контроис ) 

- 

иректор  
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извод  из  ПЛАНАДFТАЊНЕ  РГУЛАЦИЈЕ  

4. ПРАВИЛА. ГРАЂЕЊА  
4.1. Услови  а  изградњу  објеката  и  уређење  простора  
Г]ланоu су  дефинисана  правила  изградње  за  све  гіЈіаниране  намене  на  обааћенокі  прсстору. Пр  
кзградње  потребно  је -насипање  терена  на  безбедну  коту. - - 

Утврђиаање  регулационе  и  грађевинске  линије  
Гаі-іоі, је  дефиннсана  намена  -ловрuјина, а  у  односу  на  планиране  намене , дефинисане  су  утiице  ксје  
сггу?івв]у  приступ  саим  планираним  садржајима . LЈЈирине  регулација  улица  утврђене  су  у  односу  на  
аракгер  улнце. 
У  одu.су  -на  -регулационе  пиније, планиране  су  грађеинске  линије. за  планиране  објекте  утврђена  Је  
граевинска  лиНија  на  удањеіосги  миннмално  5-15 м  од  регулационе  линије, зависно  од  категорије  
сарзјчице . У  зсни  изклеђу  регулационе  и  грађееинске  лини]е  моrуће  је  noctaeuTu објеісге  
псрпгрнице , рекламне  елементе  и  сл. 

Усгіови  уређења  и  грађења  
(uас  је  гростор  назграђен , правила  уређења  и  грађења  дефинисатіе  и  могућности  рекснструкције  на  
новии  комnлекснма  у-току  ексіілоатације .) 

!іословање  
Пссловање  у  овој  радној  зони  раавијаће  се  унутар  области  секундарних  и  терцијарних  делатности . 
Реализоваће  се  на  основу  ооог  гілана, уз  обавезу  израде  nроцене  утицаја  на  животну  средичу  32 
потвнціално  загађиваче  ускладу  са  законскQм  регулативом  која  важи  утј -области. 
На  простору  редне  аоне  нија  дозвоњено  одлагае  отііадних  материја  или  рециклираке ,  изузев  ако  се  
прилењује  модерна  технологија -или  се  организује  у  затвореним  просторима . Овакви  садржаји  се  не  могу  
рліізсвати  уз  значајне -друмске  nравце. 
Рлгнсг-л  се  услогавз  израда  урбанистичких  пројеката  за  нове  комплексе -веће  оД  l ha unu за  побловне  
кгглекс.е  на  ксма  је  усгіед  промене  технологије  неопходно - преиспитати  просторне  услоае, ако .нови  
техлс u іі  пјоцес  захтеоа  спожену  организацију  садржајна  комплесу  ипи  другачије  успове -у  смислу  
огзња  инфраструктуром . 
Ксвс  nарцеле  траба  да  буду  приблнжно  правилног  геометријског  облика, да - имају  излаз  на  јавну  

гчу  а  велuчина  је  дефињісана  у  зависности  од  намене  и  положаја  парцеле  у  простору . На  
гјфчпі  пріікау  број  3 ‚Пгјан  регулације  поврџЈина  јаDне  намене  са  елементима  -парцелације , у  
разілери  1 2500, дефинисени  су  обавезни  елементи  парцелације , а  дефинисана  су  и  nравила  
парцелације  по  планираним  наменама . Обавезно  обједињавање  на  првршинама  остапих  намена  
nгіанирано  је  на  nростору  где  не  постоје  друге  опције - формирања  грађевинске  парцеле,  ЏЈТО  је  
грuкзаНо  на  графичком  приказу  број  3. У  том  смислу  обавезно  је  да- постојећи  атарски  nутеви  постану  
део  грађеоинског  земњишта  у  намени  пословања, а  пројектима  парцелације  ће  се  дефииисати  
кзмгглекоиЈпарцеле - за  изградњу  у  складу  са  утврђеним  празима. 
Гиниглална  површина  грађевинских  парцела  је  2000 м2 и  ширина  фронта  25 м. дозасЈЂено  одстјпање  
је 10. - 

За  реализацју  планираних  садржа  у  радној  зони  ђе  се  лримењивати  следећи  урбанитинки  
параuатри: - 

ма v,клалн  индекс  заузетости  парцеле  је  50 %, а  индкс  изграђености  1,5; 
- иuдокс  аузе.тости  за  комплексе  кји  се  састоје - од  више  nарцела - рачуна  се  у  односу  на  укупан  

Іг!лекс.: 
- сое  кзграђене  објекте  могуће  је  еконструисати , дографіти  или  заменити  Новим, уз  nоtнтовање  
ознс  сних  урбзнистичких  пара?Аотара, односно  утврђеног  максммалнбг  иідекса  заузетости  и  индекса  
ивграђености ; 

зоњена  спратнсст  објеката  је  аисоко  приземге  (приземње) до  максимално  П+2; аисина  
ојекта  (вечац .w,и  слеме) не  сме  прећи  висину  од  -1-5 м: подрумска  или  сутеренска  етажа  се  не  
презрјује , а  унутар  комгјлекса  ускладити  спратност; 
- еіс  се  унутар  етаже  реализује  галерија , дозвоњава  се  реализаци ]а  галери]ског  дела  на  
г.гаксимзпно  1/3 основе  приземња  објекта; 

за  адмннистративне  објекте  и  за  специфичне  објекте  (објекти  са  nосебним , 
нuм  и  

олиіові -uІгл  захтевима  због  технолоuјкuх  потреба) не  условњава  се  спратност  ни  ви  
- аисина  реігламних  елемената  ограничава  се -на  30 nі; 
- о5јекте  лоцирати  на  парцегіи  тако  да  је  удатеност  од  суседне  nарцел  
једној  стрзни  због  проті -івпожарних  услова, односно  минимајіно  2 м. на  супротној  ст  

гзп 143 342
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ако  тако  захтевају  гіротивпожарни  усгіови; 

манипупативие  и. паркинг-површине  обеабедити  унутар  комплекса , паркирање  обезбедити  за  60 
% запослених  или  према  нормативнма  за  одређену  делатнсст; 

кровоеи  објекат  су  равни  или  благог  нагиба  до  1Остепени , а  дозвогена  јереализзција  зіу 4ннх  

ксјмплекси  се  могу  ограђивати  транспарентном  оградом  висине  до  2,20 м  (ссим  ако  конт<ретна  
нагіена  не  услоагава  посебне  услове  ограђивања); 
- могуђа  је  фазна  реализација  за  планиране  садржаiе  

3вс-тјпњенсст  ое,іечих  површина  на  комплексу  зааиси  од  вејіичине  комплекса  Комплекси  величине  до  1 
іa треба  да  имају  минимално  20 % зелених  површина  Комплекси  већи  од  1 ha треба  да  имају  

?линтт.4ално  25 % зеленнх  површина  и  учешђе  високог  зеленила  од  О  % односуна  утврђени  степен  
У  цигу  заштите  прuродног  станишта  у  непссредној  близини, піанирани  тіосповни  садржаји  у  блоку  4 
реба  да  прtііиксм  пројеіговања  и  изградње  објеката  примене  одгсеарајућа  решењ.а  коiа  Tіe смањити  
егатиеан  yгнца] буке  и  светлости . 

Инжењсрско  - геоло tізки  и  природни  услови . 

Гiрема  погодности  за  изградњу, на  прсстору  у. обухвату  гlлана  ааступЈbен  је  терен  непогодан  за  градњу  
(оријентационодозвсј -bено  оптеређење  износи  1б 05 kдјсм2 ). 
Литолошка  кзіасификација  
Литолоu ку  класнфикацију  сбухааћенсг  простора  чини  старији  речни  нанос, глuновито  песковит  до  
товесног  степена  консолидован . 
ГiедслопЈка  структура  
3 п - ени  і-un земј-bјішта  на  простору  у  обухвату  Плана  је  алувијално  зег,іњиште  (флувисол ) - 
забарено . 

Сеиичка  карактеристике  
Сситнчка  к.арактс-рнстике  условгене  су  инжењерско-геолошким  карактеристикама  тла, дубином  
подосмні  вода , резонантн tім  караігерuстикама  тла  и  другим  факториІ.іа. 
Прета  картч  сс  мuчке  рејонизације  Србије  подручје  Града  Новог  Сада  налази  се  у  зсни  осмог  степева  
МСЅ  сжапе. Утарђен  степен  сеизмкчког  интензитета  може  се  разликовати  за  * lстспсн  МСЅ  што  је  
потре 5во  прсоерити  истраим  радовима . 

4.21. Услови  за  уређење  саобраћа]них  површина  
Огшти  услови  за  изградњу  станица  за  снабдевање  горивбм  
Стенице  за  снабдевање  горtівом  могу  бити  изграђене  са  ужим  или  wирим  садржајем  у  намени  
пословања , око  испуњавају  прссторне  услове. дозвогbени  индекс  заузетости  је  30 %, сnратност  објекта  
П+1, а  минмалва  веіичинапарцеле  2500 пі2. 
Под  ужим  садржајем  станице  за  снабдевање  горивом  подразумевају  се  следаћи  садркајч : 
- места  за  истакање  за  сБе  врсга  горива, 
мзттигіулативне  површине, 
цистерне , 

- систем  цевооода , 

- оГоср?т  за  пуњење  и  преглед  цистерни , 
родајн;ј  и  послоони  простор  у  фунтіции  станице  за  снабдевање  горивсм, 

- 

Псд  w іі  сжајем  станице  за  снабдевање  подразумева  се- yzu садржај  станице  за  снабдевоње  
горкосм. уз  додатак  следећих  садржаја: 
- периснвце , 
- сервнске -радионице , 

угсіститеГbство -, 
па  р  u u r 

Упов  за  реализацију  станице  за  снабдеаање  лоторвнх  возила  горивом  је  урбаннстички  пројекат. 
Станице  за  снабдевање  горивом  се  на  просториііа  предуаећа , у  цигу  обавгbања  њихо  - ,-. тностu. 
могу  градити  на  основу  овог  плана  уз  поштовање  саобраћајних  и  прописа  ксји  ре ос-т  
њихсаог  коришгіења  и  спречавања  угрожавања  окружења, а  у  оквиру  де  
параметара . 
Најг.іања  удаленост  прт -тзіаза  станuце  за  снабдевање  горивом  од  суседне  раскрсн t 

І 143342  
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4.3. .Лојаа tјје  зп  кеје  је  об  еиn ІІарііп  урбпіијстичіог  пројек1а  
ГI п . Ізрn тU т ІІројСгз  а  јјовс  k0 млСксе  Всће  оД  i xa и- п  за  појоавс іг wкс  њ  

јс .јсис  ( СВ Ис  ВСсnХО. јјО  І tpCnct .ІІ a TІ  ooіopnc УЛОВС:  2tкt) нови  ТХН( ОјіЈКИ  ІІpOHeo 

LјiВЦНјУ рА .у  ва  KO. ѕ tLІCcy unH лјпічјіс  Услове  у  CutІcny ОјС .Јаn t фраруКІу?о . 
С d зu L. іј uuе  гор tІfо 2  M(;tV јрађсјіе  са  Жt!м  ИІІ  пЈирllм ц)жајСМ  у  намсп t НосЛогј-аНм, ако  

tорЕ tс а  ус t а  рсаІјаu ч  Сј  ајјиЦ  за  С  WECHJІbC ОрЕІІЕх зиіа  ГОНІІОМ  је  
:t:; ј tг. 

3,7. сло 1Е  јј  Ісрс  злштііте  ІІ  Y апіђејbІј  зКИојје  сІ)еЛІIHе  
Ј-лпјтІгІ  нрНроіІІІ!х  ДопрІt 
О гснј  вгср  НС  при i іа  прОстрУ  под  tЕі1ППом, али  сс  НLіЈЕЕ  у  нссосрслној  б,іјHЕјнІ  CT)TІ tjn2І  

и  строго  заштttћси tј  днвњuх  врске  НСА14д. Мсре  зіјгnтѕгје  
i) У  п.оасу  до  200 м  од  стіи tѕјшт: НСА14д  повпоuати  сісдсгс  срс: 

- резервисати  простор  за  појас  заштитног  зеленијiа  на  локацијама  на  којшла  се  најефнкаснјје  скање  

утица] осветгbења  и  uјирење  буке; у  спувају  блокова  са  аећим  бројемкорисника  може  се  предавдети  
подиз . ње  два  илн  више  паралеnних  појаса  високог  зеленила; 
- гјр21веt!ити  одговарајућа  решењ  заштите  природних  и  блиско-природних  депова  станнсЈтаіозридоре  

с•д  угицаја  светлQсти: смањена  висина  светлосних  тејiа, усмереност  светлосних  сноiіова  према  

сјаајницама  и  сбјектима , ограничење  трајања  осветњењанв  .прву  половину  ноћи  првмена  засторе  

:Сјима  се  сј tречава  расипање  светлости  према  небу. однбсно  према  станиінту; 
- аа  сстребе  зР.штнте  орнитофауне , пгtанирање  кро  в  не  поврuЈине  треба  да  подразумева  коришђење  
гђа t го-техничкнх  рсшења  којивiа  •се  на. најмању  могуђу  меру  смањује  рефлексија  сувчевсг  

ззчај .а, што  подразумеuа  с bувење  употребе  рефлесгујућих  површина; 
- пр ,!..- .uити  одговрајућа  планска  и  грађевинско -техничка  решења  за  смањење цаја  буке: поцирање  

сас -раћајнѕ-іца  и  активности  који  су  изаори  буке  на  већем  растојању  од  стаништаiкоридора, сдговарајуТіи  

рв-:гсред  с5јс? ата  иви  примеіа  заштитних  баријера  према  осетњивом  .простору, пригушење  буке  на  

вІ  взпору  на  стан  ка  и  сл; резероисање  протсра  за  појас  заштит1ог  зеленила  на  локацијама  на  

се  нј&фикасНвје  смањујеутнцај  с.светњења  и  іuирење  буке; 
- успов  за  изградњу  укопанuх  складишта  је  да  се  њихово  дно  налази  изнад  кот  максtiмалног  ниооа  

подзом t іе  воде  уз  прuмену  грађевинско-техничких  решења  којима  се  обебеђује  спречаоање  емисије  

аагађујуhнх  материја  у  околни  простор. 
2) У  појасу  до  500 м  одстанисјта  NѕА14d забрањују  се : 

- пгіаНс :аЈпројектна  решења  којима  се  нарушавају  карактеристике  хtіДролоUЈLог  ре2кима  оД  і:cjux зооиаи  

функционалност  коридора  и  очувањедивњих  врста  и.њихових  станиuЈта. 

5  143 342 
. ОбрзацО2 ,ђо8.издање  
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ПЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ДЕЛА  РАДНЕ  ЗОНЕ  CEBEP Iv 

СЕВЕРНО  од  ИНФРАСТРУКТУРНОГ  КОРИДОРА  
У  НОвоМ  САДУ  

ПЛАН  НАМЕНЕ  ПОВРШИНА , САОБРАЋАЈА , РЕГУЛАЦИЈЕ  И  НИВЕЛАЦИЈЕ  

НАМЕНА  ПОВРШИНА  

ПОСЛОВАЊЕ  сЕКНд&Рног  И  ТЕРЦИЈАРНОГ  СЕКТОРАдО  П+2 

ЗАIUТиТНОЗЕЛЕНИПО  ШУМА  

УРЕЂЕНА  ЗЕЛЕНА  ЛОВРШИНА  

ВОДНО  ЗЕМЊИШТЕ  (отаорени  канал) 

ПОВРШИНА  34 ХИДРОТЕХНИЧКЕ  3(ВАТЕ  

ОДВРАМБЕНИ  НАСИГI 

НЕКАТЕГОРИСАНИ  пУТ  

САОВРАЋАЈ , РЕГУЛАЦИЈА  И  НИВЕЛАЦИЈА ЗАШТИТА  ПРОСТОРА  

к°лоВО3 

БИЦИКЛИСТИЧК#СТАЗА  

ОСОВИНА  

000ВИНСКАТАЧКА  

НИВЕЛЕТА  

ј-{АЛБ  НИВЕЛЕТЕ  (%) 
РАСТОЈАЊЕ  (гп) 

ЗАU ИТН1 ПОЈАС  хРОТЕХНИЧКОГ  ОБЈЕКГА  

 

БРОЈ  БЛОКА  

 ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  

 РШУЛАЦИОНАЛИНИЈА  по  ГІОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ГIАРЦЕЛЕ  

 ЛЛАВИРАНА  РЕГУТІАЦИОНА  ЛИНИЈА  

 ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  flАРЦЕЈ1А  

и  l l l • ГРАнИЦАОБУХВАТАГІТ IАНА  



ПЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ДЕЛА  РАДНЕ  ЗОНЕ  СЕВЕР  ІV 

СЕВЕРНО  Од  ИНФРАСТРУКТУРНОГ  КОРИДОРА  
У  НОВОМ  САДУ  

ГІЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМНЕ  

ПОВРШИНЕ  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  

САОБРАЋАЈКЕ  ПОВРШИНЕ  

НЕКАТЕГОРИСАНИ  ПУТ  

ЗЕЈІЕНА  ПОВРШИнА  

ВОДНО  ЗЕМЊИШТЕ  (канал) 

НАСИП  

ЦРПНА  СТАНИЦА  

ПОВРШИНЕ  ОСТАЛИХ  НАМЕНА  

 РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ГІАРЦЕЛЕ  

 ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА  

 ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ГІАРЦЕЛА  

   

ГРАНИЦА  КАТАСТАРСКЕ  ОПШТИНЕ  

   

• l і  і  И  ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ПЛАНА  
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Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско -катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  непокретности : 1 

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/eі(ataѕtar  І  26.03.2021. 08:07:30 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности f332с3аа-1З8с-4304-9с2О-49d677еf6еd5 

Матични  број  опјптине: 89010 

Општина: НОВИ  САД  
Матични  број  катастарске  опwтине: 802174 

Катастарска  општина: НОВИ  САД  ІH 
датум  ажурносги: 25.03.2021. 15:00 
Служба: нови  САд  2 
Извор  податка: і-іови  САД  2, ЈЕ  

1. Подаци  о  парцели  - А  лист  

Потес  / Улица: РАТНО  ОСТРВО  
Број  парцеле: 898 

Полброј  парцеле: 7 
Површина  м2: 126085 

Број  листа  непокретности: 1 

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: 1 

Врста  земЋbишта: 0СТАЛ0 ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМГbИШТЕ  У  ДРЖАВНОЈ  СВОЈИНИ  
Култура: ВОЋЊАК  3. КЛАСЕ  
Површина  м2: 124040 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: 
Адреса: 
Врста  права: 
Облик  својине: 
Удео: 

Терети  на  парцели  - Г  лист  
Нема  терета  

ГРАд  НОВИ  САд  
НОВИ  САд, ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА  8 А  
СВОЈИНА  
ЈАВНА  СВОЈИНА  
1/1 

Напомена  (терет  парцела) 



Dejan 
Lаzагеvј  
406761 

Dі gіtaiіy ѕіgned by 
Dejan Lаиагеvk 
406761 
Dаtе:.2021.ОЗ.26 
08:12:30 +01 ОО  

Нема  Напомене  
* Извод  из  базе  гiодатака  катастра  непокретносги . 



Релублика  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  непокретности : 1 

       

          

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/ekataѕtar  26.03.2021. 08:Од:08 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретносги еfеb2ј2б-bdа7-488b-а68f-fсјдс97bјо8с  

Матични  број  општине: 89010 

Општина нови  САД  
Матични  број  катасгарске  општине: 802174 

Катастарска  општина: НОВИ  САД  ІU 

датум  ажурности : 25.03.2021. 15:00 

Служба: НОВИ  САд  2 

Извор  податка: НОВИ  САд  2, ЈЕ  

1. Подаuи  о  парцели  - А  лисг  

Потес  Ј  Улица: РАТНО  ОСТРВО  

Број  парцеле: 898 

Подброј  парцеле: 7 

Површина  м2: 126085 

Број  лисга  непокретности : 1 

гlодаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: 2 

Врста  земњишта ОСТАЛО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЈЂИШТЕ  У  ДРЖАВНОЈ  СВОЈИНИ  

Култура: КАНАЈІ  

Површина  м2 2045 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: ГРАД  НОВИ  САд  

Адреса: НОВИ  САД, ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА  8 А  

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  парцели  - Г  лист  

Нема  терета  

Напомена  (терет  парцела) 



Нема  напомене  
* Извод  из  базе  података  катастра  непокретностм . 

Dejan 
Lаzагеvk 
406761 

Dіgі taiiy ѕіgned by 
• DeJan Lаzагеv 406761 

Date: 2021.03.26 
08:1 3:54 +01 т00т  



Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  ліјста  непокретносги : 1 

kаtаѕtаггgz.gоv.гѕ/еКаtаѕtаг  26.03.2021. 08:10:14 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности 283f513f-јее7-4d12-а29f-247098сеf830 

Матични  број  општине: 89010 

Општина: НОвИ  САД  

Матични  број  катастарске  општине: 802174 

катастарска  општина: НОВИ  САД  ГІ  

датум  ажурности : 25.03.2021. 15:00 

служба: нови  сдд  2 

Иввор  податка: НОВИ  САд  2, ЈЕ  

1. Подаци  о  парцели  - А  лисТ  

Потес / Улица: 

Број  парцеле: 
Подброј  парцеле: 
Површина  м2: 

Број  листа  непокретносги: 

РАТНО  ОСТРВО  

923 

3 

86262 

1 

 

Подаци  о  делу  парцеле  

  

  

Број  дела: 2 

Врсга  земњишта: остдло  гРАЂЕвИНСКО  ЗЕМЊИUЈТЕ  У  дРЖАвНОЈ  СВQЈИНИ  

Култура: ВОЋЊАК  З. КЛАСЕ  

Површина  м1: 86237 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: ГРАД  НОВИ  Сдд  

Адреса: 

Врста  права: 
облик  својиНе: 

Удео: 

Терети  на  парцели  - г  лисг  

НОВИ  САД, ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА  8 А  

СвОЈИНА  
ЈАВНА  СвОЈиНА  

1/1 

 

 

*** Нема  терета  

Напомена  (терет  парцела) 



DeJan 
Laza геvј  
406761 

Dіgіtaііy ѕіgned by 
DeJan Lаzагеvј  406761 
Dаtе:2021.О3.26 
08;1 259 +О10О  

*** Нема  напоне iе  
* Извод  из  базе  података  катастра  непокретностм . 



Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско -катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  Непокретности : 1 

kаtаѕtаг.г z.qоv.гѕ/еКаtаѕtаг  І  26.03.2021. 08:10:39 

Подаци  катастра  кепокретности  

Подаци  о  непокретносги 9d692204-f7сf-4829-bd4ј-а5916591f338 

Матични  број  општине: 89010 

Општина: Но8и  САд  

Матични  број  катастарске  општине: 802174 

катастарска  општина: НОВИ  САД  111 

датум  ажурности: 25.03.2021. 15:00 

служба: НОВИ  САд  Z 

Извор  податка: НОВИ  САД  2, ЗЕ  

1. Подаци  о  парцели  - А  лист  

Потес  / Улица: 
Број  парцеле: 
подброј  парцеле: 

Површина  м2: 

Број  листа  непокретносги : 

РАТНО  ОСТРВО  
923 

3 

86262 

1- 

  

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: ј  

Врста  земЈbишта: остлло  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМЈЂИШТЕ  У  ДРЖАВНОЗ  СВОЗИНИ  
Култура: 3ЕМгbИШТЕ  ПОД  ЗГРАдОМ  И  дРуГИМ  ОБЗЕКТОМ  

Површина  м2: 25 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: ГРАД  НОВИ  САд  

Адреса: НОВИ  САд, ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА  8 А  

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ЗАВНА  СВОЗИНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  парцејти  - Глисr 
*** Нема  терета  

напомена  (терет  парцела) 



Нема  јаІіомене  

2. Подаци  о  зградама  и  другиМ  грађевинским  објектима  - В1 лист  

Врој  објекга: 1 

Назив  улице: РАТНО  ОСТРВО  

кућни  број: 

Кућни  подброј: 

Површина  м1: 25 

Корисна  површина  м2: 0 

грађевинска  површина  м2: о  
Начин  коришћења  и  назив  објеіпа: ГІОМОЋНА  ЗГРАДА  

Правііи  статус  објеіпа: ОБЗЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕМЈЂИ IIЈНЕ  КЊИГЕ  

Врој  етажа  под  земЈbом: 

Ѕpoj етажа  у  приземзbу: 1 

Врој  етажа  над  земњом : 

Број  етажа  у  поткровзbу: 

ИМаОци  права  на  објекту  

Назив: 

Адреса: 

Матични  број  лица: 

Врста  права: 

облик  својине: 

Удео: 

Терети  на  објекту  - Г  лисr 
*** Нема  терета  

   

ГРАД  НОВИ  САД  

НовИ  САд, ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА  В  А  

0000008351651 

СВОИНА  

АВНА  СВОИНА  

1/1 

 

     

      

Напомена  (терет  објекта ) 

Нема  нагІомеме  
* Извод  из  базе  гјодатака  катастра  непокретмости . 

Dejan 
Laza revі  
406761 

• Dіgіtaiіy ѕіgned by 
DeJan Lаzагеvk 406761 
Date: 2021 .03.26 
08:13:28 +ol іoo! 



Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  нелокретности : 1 

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/ekataѕtar  j 26.03.2021. 08:09:52 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности d25383а0-е442-4b&-а271-5е25f4d3bbb7 

Матични  број  општине: 89010 

општина: нови  САД  
Матични  број  катастарске  општине: 802174 

катастарска  општина: НОВИ  САД  ІІI 

датум  ажурности: 25.03.2021. 15:00 

служба: НОВИ  САд  2 

Извор  податка: НОВИ  САд  2, ЈЕ  

1. Подаци  о  парцели  - А  лисг  

Потес / улица: 
Број  парцеле: 

Подброј  парцеле: 

Површина  ма: 

Број  листа  непокретности: 

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: 
Врста  земЈbишта: 

Култура: 
површина  м2: 

 

РАТНО  ОСТРВО  
923 

3 

86262 

1 

 

1 

ост .ло  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМГЊИLUТЕ  У  ДРЖАВНОЈ  СВОЈИНИ  

3ЕМГњИLUТЕ  Г1ОД  ЗГРАдОМ  И  ДРУГИМ  ОБЈЕКТОМ  

25 

   

Имаоци  права  на  парt4ели  - Б  лист  

Назив: ГРАД  НОВИ  САД  

Адреса: НОВИ  САД, ЖАРКА  3РЕњАниНА  8 А  

Врста  права: СВОЈИНА  

Облик  својине; ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 1/1 

терети  на  парцели  - Г  лист  

Нема  терета  

Напомена  (терет  парцела) 



Dejan 
Lаzагеvј  
406761 

Dіgі taі iy ѕіgned by 
Dejan Lаzагеvј  406761 
Dаtе;2021 .03.26 
08:14:18 +01 іoo 

*:4* Нема  нагiомене  
* Извод  из  базе  података  катастра  непокретности . 



РЕПУБЛIЖА  СРБИЈА  
МШШСТАРСТВО  ФШІАНСИЈА  
ПОРЕСКА  УHРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЈЕНЕ  АКТивОСти  
Одењење  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  
Број : 2232-464-08-00716/2021-0010 
Даиа: 26.03.2021. године  
Нови  Сад  
• На  основу  члана  128. став  1. Закона  о  порсском  поступку  и  пореској  администрацији  
( Сл. гласник  РС , бр. 80/2.86/2019), сачињава  се  

ЗАПИСјШК  БЕЗ  ИЗЛАСКА  НА  ТЕРЕН  

О  УТВРЂИВАЊУ  ТРЖИШНЕ  ВРЕДНОСТИ  НЕПОКРЕТНОСТИ , ПО  ЗАХТЕВУ  
Градске  управе  за  грађевинско  земл.иште  и  инвестицнје  Града  Н.Сада, Сектор  за  
грађевипско  земњиште, Одењење  за  урбанистичко  планирање, развој  u npunpeNly 
грађевинског  земњишта  за  отуђење, број ; ХХІУ-351-1/19-729 од  2б.0З.2021. 

ГIРЕДМЕТ  ШОЦНГЕ  ЧШІЕ: 
Ред. 
број  

врета  земњишта  Број  
парцеле  

Површина  будуће  
грађевинске  париеле  

1.  остало  грађсвинско  
земњиiптс  у  државној  
својини  ,,Ратно  острво  

К.О.Нови  Сад  3 

898/7 l2ха  бОа  85м2 

2.  остало  грађсвинско  
земњиіцте  у  државној  
својини  ,,Ратно  острво  

К.О.Нови  Сад  3 

923/3 8ха  62а  62м2 

2lха  23а  47м2 УКУПНО: 

Потребно  је  напоменуги  да  се  процена  тржиціне  вредности  непокретности  у  смислу  
члана  58. Закона  о  пореском  поступку  и  пореској  администрацији , као  и  тачке  11. Упугства  о  
поступку  и  начину  утврђивања  пореза  на  прснос  апсолутних  права  врши  на  основу  
података  о  тржипіној  вредности  угврђеној  у  најмање  два  правоснажиа  решења  порсског  органа, 
донета  у  поступку  угврђивања  пореза  на  пренос  апсолугних  права, за  промет  истог  или  сличног  
простора  на  тржишту, који  јс  у  истом  мссту, општини, зони, истом  или  најближем  насеу, 
улици, а  који  је  извршен  у  периоду  од  шест  месеца  који  претходи  постулку  угврђивања  пореза  
на  пренос  апсолугних  права  у  конкретном  случају. Уколико  није  било  улоредивог  промета  у  
наведеном  периоду  узима  се  промет  који  је  датумски  најближи  моменту  настанка  пореске  
обавезе  која  се  утврђује. 

1 



L 

увидОм  у  ПЛАН  дЕТАЈЂНЕ  
РЕгуЛА1W ДЕЛА  РАдНЕ  ЗОИЕ  ,,СЕВЕР  IУ  

УТВРЋЕНО су  јЕдТHЕ  лАРЦЕ  пЈш
ЗА  Р тјНО- 

сти  из  ОБЛАСТИ  ТЕРЦИЈАРНОГ 
 И  СЕКУHДАРНОГ  СЕКТОРА  

. дОЗВОЈЂЕНА  

САТНОСТ  ОБЈЕТА иЗЕМЈБЕ  И  п+1 (макснмално  

Ово  оделеІLе  је  дана  16.12.2020. године  у  зајіиснику  број 
 2232_4640802934/2020 

0010, извршило  процену  ТрЖИІнНС  
вјіедпости  ларцела  у  истом  потееу, К.О. јіови  Сад  З, 

потес  ратно  острво  остало  грађевинско  землиште  у  
државној  евојини, И  то: 898/3, 899, 

90, 921/1, 922, 923/1, 924/1, 898/1, 928/1, 926, 927, 929/1, 930/1, 931/L 925/1, 944,1, 3912/1, 933/1, 

935/1. 

правоснажно  
31.01.2019. 

256/5, б, 7,8 
поврІдине  
08ха  65а  30м2 

YHOPELІ{H пРЕМЕТИ  
2232_436.031 3767_ТН!2017 
правоснажно  
25,06.2020 

796, 797, 798/1 
поврвіиие  
оlха  54а  60м2 

К.О. нОВИ  САД  3 

остало  грађеви llско  3емлиште  
делом  у  зоии  далековода  без  
изграђених  приступНИХ  саоб- 

раћајниііа , инфраструктУрііо  
неопремлено  

К.О. НОВИ  САД  3 

остало  грађевинско  земњииlте  
делом  у  зони  далековоДа  без  
јізграђених  присТупнИХ  саоб-
раћајниuа, инфраструктурно  
неопремњено  

4.679.46 ин/м2 
3.845,05 дин/м2 
(32,51 еура/М2)

(38,50 еура/М2) 

Решењем  223143603_351612018К2А02-6З  од  24.08.2018. утврђено  је  

uореско  ослобођење  схоДНО  ЧЛ. 
З1.ст.1.тачка  13. Закона  о  порезима  на  uMOBuІІy, A ЗА  

јјРОМЕТ  HАРЦЕЛЕ  k[і. 894/1 остајlо  грађевинсКо  земл,ИВЈТС 
 радна  зона  ,,Север  I

у  

2 



, 
површине  О6ха  22а  00м2, које  је  од  стане  Града  Новог  Сада  продато  једином  пону-
ђачу  у  поступку  јавног  иадмстања  по  цени  од  294.019.400,00 динара, или  4.727,00 
дин/м2, односНо  40 еура /м2. 

УТВРЂУЈЕ  СЕ  ТРЖHШНА  ВРЕДНОСТ  ШЕДМЕТШІХ  ГГАРЦЕЈЈА : 

. 

њишта  

Број  
к!п  

Будуhа  укупна  
површина  
парцела  

ЦЕНА  ПО  1М2 УКУНHО  

остало  
грађевинско  
земњиште  
државпој  

својини  ,,Ратно  
острво  
к.о.ноВи  

898/7, 

923/3 
2lха  23а  47м2 4.679,46 дин/м2 993.669.292.60 динара  

8.451.056,37 еура  

САД  3 

НА  ДАН  ИЗРАДЕ  ЗАГШСНІЖА  26.03.2021.г.  
1 ЕВРО  ПО  СРБДЊЕМ  КУРСУ  НБС  - 1175793 дин. 

до  овог  налаза  комисија  јс  дошла  упорсђујући  тржишнс  врсдНости  остварсне  у  
• промету  некретнина  на  подручју  надлежности  Ceіnopa за  издвојене  активности  Одсњења  за  
•-контролу  Нови  Сад, схоДНо  одредбама  члана  58. став  1. таtгка  1. Закона  о  пореском  поступку  и  
порсској  администрацији . 

Овај  записник  је  сачињен  у  3 ( три) примерка, од  којих  се  један  примерак  доставња  
подносиоцу  захтева, један  Пореској  управи  Централи, Сектору  за  издвојене  аіпивности  
оделењу  за  контролу  Београд, један  подносиоцу  захтева, а  остали  сс  задржавају  у  списима  
предмста . 

ЧЛАНОВИ  КОМНСИЈЕ  

Јасмина  Пејж- 

Бор  

Милош  Шарић  

3 
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