
РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИI-ІЛ  ВОЈВОДИ}јА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 352-3/2021-111-јј  
дана: 01. априла 2021. године  
НОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  84. ст. 3. и  4. Нословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  решења  о  давању  сагласности  на  Одлуку  Надзорног  
одбора  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  
капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад, са  Рефератом  и  
Заквучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 3 52-3/202 1- 1 1 1-11 од  0 1. априла  
202 1. године, с  молбом  да  се  дневни  ред  XІІ  седнице  Скупштине  Града  Новог  
Сада, заказане  за  05. април  2021. године, допуни  разматрањем  Предлога  решења  
о  давању  сагласности  на  Одлуку  Надзорног  одбора  Јавног  комуналног  предузећа  
,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  капитала  Јавног  комуналног  nредузећа  
,,Чистоћа  Нови  Сад, и  да  Скупвітина  донесе  Реіпење  у  предложеном  тексту, како  
би  се  стекли  услови  за  реализацију  Одлуке  Надзорног  одбора  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  капитала  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад. 



ГРАДОНАЧЕЛНИК  : Милош  Вучебuћ  

- т Lz 

На  осНову  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  ( Спужбени  пист  
Града  Новог  Сада , број  11/19), поводом  разматрања  Нацрта  решења  о  давању  
сагласности  на  Одлуку  Надзорног  одбора  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  
Нови  Сад  о  процени  вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  
Нови  Сад, Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   седници  од   01.04.  
2021. године, доноси  

ЗАКЈЂУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  решења  о  давању  сагnасности  на  Одлуку  Надзорног  
одбора  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  
вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад. 

11. На  основу  члана  84. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  
доставња  се  председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решења  о  
давању  сагласности  на  Одлуку  Надзорног  одбора  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  капитала  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад, и  предлаже  Скупштини  Града  
Новог  Сада  да  донесе  ово  решење  у  предложеном  тексту. 

111. за  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  
њених  радних  тела  одређује  се  Здравко  Јелушић , члан  Градског  већа  Града  
Новог  Сада, а  за  повереника  зоран  Станојевић , в.д. начелника  Градске  
управе  за  комуналне  послове . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  ноВОг  САДА  
Број  352-з /2021-ІІЈ--ІІ  
дана: 01.04.2021.године  
НОВИ  САД  



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  23. став  1. тачка  8. Одпуке  о  усклађивању  Одлуке  о  
организовању  комунагтне  радне  организације  ,,Чистоћа  у  Новом  Саду, као  јавног  
комуналног  предузећа  (,,Сnужбени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 47/16, 9/17, 55/17 и  
59/18) и  члана  39. тачка  30. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  
Новог  Сада , број  11/19), Скупштина  Града  Новог  Сада  на   седници  од  

2021. године , доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  ДАВАЊУ  САГЛАСНОСТИ  НА  ОДЛУКУ  НАДЗОРНОГ  ОДБОРА  ЈАВНОГ  

КОМУНАЛНОГ  ПРЕДУЗЕЋА  ,,ЧИСТОЋА  НОВИ  САД  О  
ЛРОЦЕНИ  ВРЕДНОСТИ  КАПИТАЛА  ЈАВНОГ  КОМУНАЛНОГ  

ПРЕДУЗЕЋА  ,,ЧИСТОЋА  НОВИ  САД  

ј . даје  се  сагласност  на  Одлуку  Надзорног  одбора  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  капитала  Јавног  
комунапног  предузећа  ,,Чистоћаи  Нови  Сад, број: 12/1, коју  је  
Надзорни  одбор  Јавног  комуналног  предузећа  Чистоћа  Нови  Сад  
донео  на  12. седници  од  30. марта  2021. године. 

11. Ово  решење  објавити  у  Служеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОвИ ПРЕДСЕДНИЦА  
СКУПШТИНА  ГРАдА  НОВОГ  САДА MЅc Јелена  Маринкоеић  Радомирабић  
Б  рој: 
дана: 
НОВИ  САД  



РЕФЕРАТ  

Правни  сснов  за  доношење  Решења  о  давању  сагласности  на  Одлуку  Надзорног  
одбора  Јавног  комуналног  предузећа  Чистоћа  Нови  Сад  о  процени  вредности  капитај-та  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад, садржан  је  у  члану  23. став  1. тачка  8. 
Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  комуналне  радне  организације  Чистоћа  у  
Новсм  Саду, као  јавног  комуналног  предузећа  ( Службени  лист  Града  Ковог  Сада , бр! 
47/16, 9117, 55/17 и  59/18), којим  је  прописано  да  ради  обезбеђивања  заштите  општег  
интереса  у  Јавном  комуналном  предузеhу  ,,Чистоћа  Нови  Сад, Скупштина  Града  Новог  
Сада  даје  сагласност  на  одлуку  о  процени  вредности  капитала  и  члану  39. тачка  30. 
Статута  Града  Ковог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19), којим  је  
прописано  да  Скупштина  Града  Новог  Сада, између  осталог, даје  сагласност  на  акт  о  
nроцени  вредности  државног  каnитала  и  друге  ајпе  у  складу  са  законом . 

Јавно  комунално  nредузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  доставило  је  Градској  управи  за  
комуналне  послове  Одлуку  о  nроцени  вредности  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  
,,Чистоћа  Кови  Сад, број: 12/1, коју  је  Кадзорни  одбор  Јавног  комуналног  предузећа  
,,Чистоћа  Нови  Саддонео  на  12. седници  одржаној  30. марта  2021. године. 

Чланом  40. Одлуке  о  ускј-іађивању  Одлуке  о  организовању  комуналне  радне  
организације  Чистоћа  у  Ковом  Саду, као  јавног  комуналног  предузећа  лроnисано  је  да  је  
Предузеће  дужно  да  изврши  nроцену  вредности  основног  каnитала  у  складу  са  
проnисима, којима  се  уређује  правни  положај  привредних  друштава , у  року  од  годину  дана  
од  дана  ступања  на  снагу  оснивачког  акта. 

Јавно  комунално  nредузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  ангажовало  је  Предузеће  за  
ревизију  и  консалтинг  ,,Oeіoіtte d.o.o. Београд  (Стари  Град), ради  лроцене  вредности  
капитала  Јавног  комуналног  nредузећа  Чистоћа  Нови  Сад. 

Према  Извештају  о  процени  фер  вредности  имовине  и  каnитала  Јавног  комуналног  
предузећа  Чистоћа  Кови  Сад  са  стањем  на  дан  1. јануара  2020. године, број: 426 - ІІF од  
12.032021. године  са  Приказом  резултата  nроцене  вредности  каnитала  ЈКП  ,,Чистоћа  
Нови  Сад  са  стањем  на  дан  1. јануар  2020. године, без  конверзије  остајіих  краткорочних  
обавеза  према  оснивачу  у  основни  каnитал, број: 427-јІF од  12.03!2021. године  које  је  
сачинило  Предузеће  за  ревизију  и  консалтинг  ,,DeІ oі tte д-о-о. Београд  (Стари  град), укуnан  
каnитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  износи  365.256.853,48 динара, 
од  чега  основни  каnитал  износи  313.165.450,35 динара. 

Надзорни  одбор  Предузећа  донео  је  Одлуку  о  nроцени  вредности  капитала  Јавног  
комуналног  nредузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад, којом  се  прихвата  nроцена  вредности  
капитала  Јавног  комуналног  лредузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  из  Извештаја  о  процени  фер  
вредности  имовине  и  капитала  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  са  
стањем  на  дан  01. јануар  2020. године, број: 426 - ІІF од  12.03.2021! године  са  Приказом  
резултата  процене  вредности  каnитала  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  са  стањем  на  дан  1. 
јануар  2020. године, без  конверзије  осталих  краткорочних  обавеза  nрема  оснивачу  у  
основни  капитал , број: 427-јІF од  12.03.2021. године  које  је  сачинило  Предузеће  за  
ревизију  и  консалтинг  ,,DeІ oі tte д.о.о. Београд  (Стари  град). Укуnан  каnитал  Јавног  
комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  износи  365.256.853,48 динара , од  чега  основни  
каnитал  Јавног  комуналног  nредузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  износи  313.165.450,35 динара. 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  дужно  је  да, након  прибавњања  
сагласности  Скулштине  Града  Ковог  Сада  на  Одлуку  о  nроцени  вредности  каnитала  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  изврши  упис  nреостале  вредности  
основног  капитала  код  Агенције  за  привредне  регистре  у  износу  од  313.165.350,35 динара  
(с  обзиром  да  на  дан  процене, nостоји  регистрован , уnлаћен  и  уnисан  новчани  капитал  у  
износу  од  100,оодинара). 



в.д. н  А  Ч  Е  Л  Н  И  К  А  
ан  Станојевић  

Имајући  у  виду  наведено , предлаже  се  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  
Решење  у  предложеном  тексту. 



На  основу  члана  12. став  1. тачка  16. Одлуке  о  усклађивању  Одлуке  о  организовању  

комуналне  радне  организације  ,чистоћа  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  
предузсћа  

(,,Службсни  лист  Града  Новог  Сада , бр. 47/16, 9/17, 55/17 и  59/18) и  члана  20. став  1. тачка  

16. Статута  Јавног  комуналног  предузећа  ,Чистоћа  Нови  Сад  од  18. оісгобра  2016. године, 

30. марта  2017. годинс  и  17. децсмбра  2018. године, Надзорни  одбор  Јавног  комуналног  

предузећа  ,Чистоћа  Нови  Сад  на  12. седницu одржаној  30. марта  202 1. године, доноси  

одлУку  
О  ПРОЦЕИИ  ВРЕДНОСТИ  КАГIИТАЛА  ЈАВНОГ  КОМУНАЛНОГ  ЛРЕДУЗЕЂА  

,аИСТОЂА  НОВи  САД  

І. Прихвата  се  процена  вредности  кагіитала  Јавног  комуналног  предузећа  

,1истоћа  Нови  Сад  из  Извештаја  о  процени  фер  вредности  имовине  и  
капuтала  ЈКП  

,-јистоћа  Нови  Сад  на  дан  01. јануар  2020. године, број : 426 - ІІF од  12.03.2021. 

године  са  Приказом  резултата  процене  вредности  капитала  
ЈКП  ,Мистоћа  Нови  Сад  

са  стањем  на  дан  1. јануар  2020. године, без  конверзије  осталих  краткорочних  обавеза  

према  оснивачу  у  основни  капитал, број: 427-ІјF од  12.03.2021. године  које  је  

сачинило  предузеће  за  ревизuју  и  консалтинг  ,,Deloіtte д.о.о. Београд  (Стари  град), 

а  који  чини  саставни  део  ове  одлуке . 

11. Укупни  капитал  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  износи  

365.256.853,48 динара, од  чега  основни  капитал  Јавног  комуналног  предузећа  

,,Чистоћа  Нови  Сад  износи  313.165.450,35 динара. 

111. Ова  одлука  се  доставња  Скупштини  Града  Новог  Сада, ради  добијања  сагласности . 

ІУ. Упис  преостале  вредности  основног  капитала  код  Агенције  за  
привредне  регистре  у  

износу  од  313.165.350,35 дuнара  (с  обзиром  да  на  дан  процене, постоји  регистрован  

уплаћен  и  уписан  новчани  капитал  у  износу  од  100,00 динара), извріпиhе  се  након  

добијања  сагласности  Скупштuне  Града  Новог  Сада. 

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

Чданом  20. став  1. тачка  16. Статута  Јавног  комуналног  предузћа  ,Чистоћа  Нови  

Сад, прописано  је  да  Надзорни  одбор  ЖП  ,Мистоћа  Нови  Сад  
доноси  одлуку  о  процени  

вредности  капитала, као  и  програм  и  одлуку  о  својинској  трансформацији . 

Чланом  40. став  1. Одлуке  о  усклађивању  Оддуке  о  организовању  комуналне  
радне  

организације  ,Чистоћа  у  Новом  Саду, као  јавног  комуналног  предузећа, прописано  је  даје  

Јавно  прсдузеће  дужно  да  изврши  процену  вредности  основног  
капитала, у  складу  са  

прописима  којима  се  уређује  правни  положај  привредних  друштава . 



Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  ангажовала  је  Предузеће  за  ревизију  и  

КОНСаЛТИНГ д.о.о. Београд  (Стари  град) ради  процене  вредности  капитала  Јавног  

комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад, укњучујући  и  процеuу  вредности  имовине, 

односно  нематеријалних  улагања, некретнина , постројења  и  опреме  Јавног  комуналног  

предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад. 

Према  Приказу  резултата  процене  вредности  капитала  JKH ,4истоћа  Нови  Сад  са  

стањем  на  дан  1. jauyap 2020. године, без  конверзије  осталих  краткорочних  обавеза  према  

оснивачу  у  основни  капитал, укупан  капитал  на  дан  01.01.2020. године  износи  

365.256.853,48 динара, од  чега  основни  капитал  износи  313.165.450,35 динара . 

С  обзиром  на  то  да  на  дан  процене, постоји  регистрован  уплаћен  и  уписан  новчани  

капитал  у  износу  од  100,00 динара  код  Агенције  за  привредне  регистре , Јавно  комунално  

предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад, дужно  је  да  након  добијања  сагласности  Скупштине  Града  

Новог  Сада  изврши  упис  процењене  вредности  основног  капитала  из  тачке  ІУ. ове  одлуке , 

у  складу  са  законом  којим  се  уређује  регистрација  привредних  субјеката . 

Имајући  у  виду  наведено , доНетаје  Одлука  као  у  изреци .
- 

доц рнвић  

ЈКП  ,ЧИСТОЋА  НОВИ  САД  
нАдзоРни  ОДБОР  
Бр. 12/1 
дана: 30. март  2021. године  
Нови  САД  



На  осНову  члана  7. став.2. Пословuика  о  раду  Надзорног  ора  ЈКЛ  Чистоћа  Нови  Сад  
Надзорни  одбор  ЖГГЧистоћа  Новн  Сад  ка  88.седnици  одржаној  дана  22. 09 2016.годвне  
доноси : 

оддуКу  
о  овлАипЕНОМ  лицv 

Овлаіпћује  се  Данијела  Јанкв  руководuлац  Службе  јавне  хигијене  члан  Надзорног  
одбора  ЈКfl Чисгоћа  Нови  Сад  да  у  случају  моје  одсутности  а  радн  потребе  хитиости  и  
важности  питања  о  којима  се  одлучује  може  потписнваги  одлуке  које  буду  донете  на  седницама  
Надзорног  одбора  ЈКГТЧистоћа  Нови  Сад  које  буду  одржаие  док  траје  моја  одсуіиост. 

ГдсдјкНадзорнот  одбора  
/) І i ђ . 
(. б, д  .ић  

•47• 
г  

нАДзОРни  одво  
бр. 8811 
дана  22.09.2016.тодипе  
Нови  Сад  
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ПРИКАЗ  РЕЗУЛТАТА  ПРОј4ЕНЕ  ВРЕДНОСТИ  КАПИТАЛА  ЈКП  ,.ЧИСТОЋА  ноВи  
САД  са  стањем  на  дан  L. јанyар  2020. године, БЕЗ  КОНВЕРЗИ)Е  ОСТАЛИХ  

КРАТКОРОЧНИХ  ОБАВЕЗА  ПРЕМА  ОСНИВАЧУ  У  ОСНОВНИ  КАПИТАЛ  

Поіјјтовани , 

У  складу  са  вашим  захтевом  и  захтевом  оснивача  - Града  Новог  Сада, у  вези  са  припремом  
документације  потребне  за  упис  вредности  капитала  код  Агенције  за  привредне  регистре, 
као  и  у  вези  са  усвајањем  нашег  Извештаја  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  
]kfl ,,Чистоћа  Нови  Сад  са  стањем  на  дан  1. јануар  2020. године, припремили  смо  овај  
Приказ  резултата  процене  вредности  капитала  ]КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  који  у  себи  не  
садржи  предложену  конверзију  осталих  краткорочних  обавеза  према  Оснивачу  у  основни  
капитал  ]kfl ,,Чистоћа  Нови  Сад. 

Овај  Приказ  резултата  је  припремлен  на  основу  обавештења  које  сте  нам  доставили  да  
остале  краткорочне  обавезе, које  се  односе  на  обавезу  прена  Оснивачу  по  основу  
расподеле  добити  Предузећа  из  2015. године, неће  биТи  конвертоване  у  капитал  са  
стањем  на  дан  процене  1. јануар  2020. године . 

Последично, на  основу  извршених  истраживања  и  анализа, представгених  у  извештају  
о  процени  вредности  имовине  и  капитала, мишњења  смо  да  процењена  фер  вредност  
капитала  ]КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад, без  наведене  конверзије  осталих  краткорочних  
обавеза  према  Оснивачу  у  основни  капитал  ЗКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад, на  дан  1. јануар  
2020. године  износи : 

365.256.853.48 динаDа  

 

ЈнонД  

иНе V о2Ожоице  

 

Основни  капитл  
Резерве  
Ревелоризацuоне  резерве  
Нереализовани  губицм  

нераспоређени  добитк  

губик  
Укупни  капитал  
Извор  Deioіtte анализа  

јј - 

Q,  

Споштовањен , ф  
Dејо ttе  д.о.о. Београд  

313,165,450.35 

7,265,034.46 

313,165,450.35 

7,265,034.46 

241,962,002.85 490,017,685 97 
(7,006,300.00) (7, 006, 300. 00) 

119,67316212 94,871,559.69 

(533,056,57699) (533,056,576.99) 

142,002,772.79 365,256,853.48 

oeloіtte Centr,І  Еіјг°ре  је  регихеаліа  организ  ација  Іра  внuхли  ца  о  ргаеиз  хв  ан,хпод  оерињем  Delo,tte Ceritrat ELJrOpE H°dlіngѕ  L,mjted, фuрнеіјганјівје  оејој tхе  
Tojіche Tohmatѕu L,m,ted. ретuСтро.ане  у  цеетралној  Европи. услуге  пружаЈ  уіависнаипридружена  предузећаоеІојссе  сет tгај  Eur°pe HoІ dіrigx Lіmі ted, еса  
представнЕају  засебнеис,и  оСтагНе  лра,не  суб)евгге  

ІEІ  2021 Deloіtte д.о,о. Бе°гр,д  



Deloіtte. 

ИЗВЕШТАЈ  О  ПРОЦЕНИ  ФЕР  
ВРЕДНОСТИ  ИМОВИНЕ  И  КАПИТАЛА  

ЈКП  ,,ЧИСТОЋА  НОВИ  САД  
са  стањем  на  дан  1. јануар  2020а  

године  

Београд, 12. Март  2021. године  



Dеlојttе  
Deloіttc d.o.o. 

Садржај . 
 42&-јјF  

12.03. 2О 1 - 
BEOGRnD 

Ј. Термини  и  скраћенице ј  

2 Увод 2 

2.1 Клијент 2 

2.2 Предметпроцене 2 

2.3 Сврха  процене 3 

2.4 Nlеђународни  рачуноводствени  стандарди 3 

2.5 Стандард  вредности  4 

2.6 Ограничавајући  услови 5 

2.7 Претпоставке  процене 6 

2.8 Анализа  потенцијалног  разграничења  имовине  9 

2.9 доставгі,ена  документација  10 

2.10 Примењени  приступи  процене  11 

З  Рекапитулација  и  закхbучак  процене  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  
ђ,Чистоћа  Нови  Сад  са  стањем  на  дан  1. јануар  2020. године 13 

3.1 3акгіучак  процене  вредности  нематеријалних  улагања  и  некретнина , 
постројења  и  опреме 13 

3.2 3аклучак  процене  вредности  капитала , пре  и  након  разграничења  имовине  14 

4 Информације  о  ЈкП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 15 

4.1 Основни  подаци  15 

4.2 делатност  и  пословање 15 

4.2.1 делатност  КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 15 
4.2.2 Организациона  структура  и  запослени 18 

4.3 Физички  обим  пословања 19 

4.4 Основни  финансијски  показатеги 20 

4.4.1 Анализа  биланса  успеха 20 
4.4.2 Анализа  структуре  средстава  и  извора  средстаба 21 

5 Методологија  процене  вредности 24 

5.1 Примењена  методологија  за  процену  вредности  капитала 24 

5.2 Примењена  методологија  за  процену  вредности  имовине 25 

5.3 Примењена  методологија  за  тестирање  потенцијалног  обезвређења  средстава  
у  складу  са  NІ PC 36 28 

5.4 Nеђународни  рачуноводствени  стандарди 29 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  јКn,,Чистоћа  Нови  Сад  



Deloіtte. 

6 Процена  вредности  нематеријалних  уЈІагања, некретнина, постројења  и  
опреме  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 33 

Г 6.1 Процена  вредности  нематеријалних  улагања 33 

6.2 Процена  вредности  грађевинских  објеката  33 

6.3 Процена  вредности  постројења  и  опреме 36 

6.4 Процена  некретнина , постројења  и  опреме  у  припреми 37 

п 7 Процена  и  корекција  ставки  у  Билансу  стања  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 39 

7.1 Корекције  биланса  стања  Предузећа 39 

7.2 Нематеријална  улагања 40 

7.3 Некретнине, постројења  и  опрема 40 

7.4 дугорочни  финансијски  пласмани 41 

7.5 Залихе 42 

7.6 гlотраживања 43 

7.7 Остала  актива 44 

7.8 дугорочна  резервисања  и  обавезе 45 

7.9 Краткорочне  обавезе  и  пасивна  временска  разграничења 45 

7.10 Обрачун  одложених  пореских  ефеката 47 

7.11 3акгіучак  процене  некретнина , постројења  и  опреме, као  и  нематеријалних  
улагања  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1. јануар  2020. године 48 

8 гіроцена  вредности  капитала  .ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 49 

U 9 Анализа  евентуалног  прегруписавања  и  предлог  за  идентификацију  
позиција  Нпо  које  се  могу  односити  на  учешће  града  Новог  Сада  у  каnиталу  

! ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад 52 

Прилог  1 Изјава  о  веродостсјности  и  свеобухватности  података 55 

ј Прилог  2 Изјава  проценитеЈbа 57 

Прилог  З  Оцена  одрживости  лретпоставке  континуиране  употребе  и  тестирање  

Іј обезвређења  средстава 59 

гјрилог  4 Табеларни  преглед  процене  НПО  и  нематеријалних  улагања  ЈКП  

U ,,Чистоћа  Нови  Сад 74 

Прилог  5 Технички  описи  и  фотографије  најзначајнијих  грађевинских  објеката  
и  постројења  и  опреме  )КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад 76 

u 
Извештај  о  процени  фер  врдности  имовине  и  капитала  жПчиоћа  Нови  Са  



Deioіttee 

1 Термини  и  скраћенице  

Скраћеница објаuлњење  

Бд[1 Бруто  догіаhи  тіроизвод  

Град Град  Нови  Сад  

Датум  или  дан  процене  дефинисани  датум  односно  дан  процене  је  1. јануар  2020. године  

Друuтво  или  Предузеће  ]КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  
Закон Закон  о  јавној  својини  

Извешта Извештај  о  тіроцени  фер  вредности  имовине  и  капитала  
ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  са  стањем  на  дан  11.2020. године  

ЗКП  Чистоћа ЈКП  ,Чистоћа  Нови  Сад  
КлијеНт  

МРС  

МСФИ  

]КП  

Ми
• 

DеоІttе  д.о.о  Теразије  8, Београд  

НПО Некретнине , постројења  и  опреиа  
ЕУР Евро  

Српски  динар  
УСд Амерички  долар  

АП Аутономна  покрајина  
АПВ Аутоноина  покрајина  Војводина  
ЛН  

-
Листнепокретности  

- -- 

Катастарска  опuтина  
Оснивач Град  Нови  Сад  

Предмет  процене Имовина  и  капитал  Предузећа  

Процена  

ЕБИТ ,,добит  пре  камате  и  пореза  

Е5ИТдА ,,добит  npe амортизације , камате  и  пореза  
М5 Матични  број  

ПИБ
• 
Порески  идентификациони  број  

ЕУ Европска  Унија  

ПДВ Порез  на  додату  вредност  

ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  
Међународни  рачуноводствени  стандарди  

Међународнистандарди  финансијског  изБеuтавања  

Јавно  комунално  предузеће  

Процена  фер  вредности  имовине  и  капитала  
ЈКП  ,,Чистоћа  на  дан  1.1.2018. године  

извеuјтај  о  процени  фер  вре.4н0сти  имовине  и  капитала  ЖП ,,Чистоћа  Нови  Садl 



Г  . Deіoіtte. 

2 Увод  

2.1. Клијент  

Овај  извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  ЗКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  
дан  1. јануар  2020. године  (у  дањем  тексту : ,,Извеuјтај ), припремген  је  од  стране  
друіјјтва  ,,Deiojtte д.о.о. (у  дањеи  тексту.,, за  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  (у  
дањем  тексту.,, Чистоћа  НС , ,,Клијент , или  ,,друштво ). Услуга  је  

[1 извршена  у  складу  са  Уговором  о  пружању  услуге  процене  вредности  капитала  Јкп  
,,Чистоћа  Нови  Сад, заведеног  под  бројем  10237 у  Предузећу, а  под  бројем  222-11 F y 
друштву  DeloІ tte, закњученог  20. јула  2020. године  (у  дањем  тексту : ,,Уговор ). 

2.2 Преднет  процене  

Наведеним  Уговором  предвиђена  је  процена  вредности  капитала  ЈКП  Чистоћа  Нови  
Сад, укњучујући  и  процену  вредности  имовине, односно  нематеријалних  улагања, 
некретнина, постројења  и  опреме  (у  дањем  тексту .,, НПО ) са  стањем  на  дан  1. јануар  

г 1 2020. године  (удањем  тексту •.,,дан ,,датум  процене ) у  складv са  законом  
којим  се  уређује  рачуноводство , Међународним  стандардима  процене, као  и  

• Међународним  рачуноводственим  стандардом  16 - Некретнине, постројења  и  опрема  (у  
дањем  тексту•.,, МРС  16), Међународним  рачуноводственим  стандардом  38 - 

Нематеријална  улагања  (у  дањем  тексту : ,,МРС  38) и  Међународним  рачуноводственим  
стандардом  36 - Умањење  вредности  имовине  (у  дањем  тексту : ,,МРС  36), а  све  у  
складу  са  Међународним  стандардом  финансијског  извештавања  13 - Одмеравање  фер  
вредности  (у  дањем  тексту : ,,МСфи  13), (у  дањем  тексту : Процена ). f! 

Процена  капитала  укњучује  анализу  сваке  билансне  позиције, укгt,учујући  процену  
некретнина , постројења  и  опреме  у  складу  са  МРС  16 и  нематеријалних  улагања  у  
складу  са  МРС  38, анализу  преосталих  позиција  активе  као  ііјто  су  дугорочни  
финансијски  пласмани, залихе  и  потраживања , као  и  анализу  свих  позиција  обавеза  у  
цињу  утврђивања  процењене  вредности  капитала  која  представња  разлику  између  
процењене  вредности  имовине  и  обавеза . 

L Процена  је  изврuјена  за  све  позиције  нематеријалних  угтагања  и  некретнина , 
постројења  и  опреме  (група  01 и  02 контног  оквира ) према  регистру  основних  
средстава  на  дан  процене  који  је  сачињен  и  доставњен  од  стране  Клијента . Након  

Н изврііјене  процене  нематеријалних  улагања  и  НПО, спроведено  је  тестирање  
обезвређења  имовине  у  складу  са  МРС  36. 

По  заврuЈетку  рада  на  процени , све  процењене  ставке  су  анализиране  како  би  
евентуално  биле  подењене  на  категорије  имовинских  права  и  носиоце  тих  права  онако  
како  је  дефинисано  законом  о  јавној  својини  (у  дањем  тексту.,,закон ), односно  како  
би  била  извршена  подела  права  над  имовинон  између  Града  Новог  Сада  (у  дањем  

U тексту : ,,Град  Нови  Сад , ,,Оснивач , и  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад. 

У  току  рада  на  овој  процени, Руководство  нам  је  доставило  Решење  Републичког  
геодетског  завода  - Службе  за  катастар  Нови  Сад  бр. 952-02-5-13/2014 из  кога  се  види  
да  је  још  2017. године  дошло  до  уписа  јавне  својине  у  корист  Града  Новог  Сада, на  
четири  грађевинска  објекта  које  Предузеће  користи  и  која  се  на  дан  процене  и  дање  

u воде  у  књиговодству  Предузећа . 
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С  обзиром  да  је  Град  Нови  Сад  већ  уписао  право  јавне  својине  над  предметним  
грађевинским  објектина, извршили  смо  процену  вредности  капитала  Јкп  ,,Чистоћа  
Нови  Сад  на  1. јануар  2020. године, пре  искњижавања  предметне  имовине  и3 
књиговодства  Предузећа , односно  на  основу  тренутног  стања  у  пословним  књигама, као  
и  након  предложеног  искњижавања  имовине  која  је  од  2017. године  у  власништву  
Града  Новог  Сада, у  складу  са  одредбама  Закона  о  јавној  својини . 

На  основу  спроведене  анализе  и  нашег  разумевања  Закона  о  јавној  својини, у  погледу  
имовине  Предузећа  није  потребно  вршити  разграничавање  са  Оснивачем, односно  све  
ставке  имовине, изузев  оних  које  се  односе  на  наведена  четири  грађевинска  објекта, би  
требало  да  остану  укњижене  као  имовина  Предузећа . 

Инструкције  за  књижење  односно  књиговодствено  евидентирање  ефеката  извршене  
процене  у  пословним  књигама  Предузећа  у  складу  са  Законом  о  рачуноводству , NІPC u 
МСфи  припремгене  су  у  одвојеном  exceІ  фајлу  који  је  доставЈЂен  уз  овај  Извештај  и  
чини  његов  саставни  део . 

2.3 Сврха  процене  

Сврха  процене  иuовине  и  капитала  3КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  следећа : 

1) Исказивање  фер  вредности  имовине  која  се  односи  на  некретнине, постројења  и  
опрему, као  и  нематеријална  улагања  у  складу  за  прописима  који  регулишу  
област  рачуноводства , укЈЂучујући  и  спровођење  теста  обезвређења  нПО  и  по  
потреби  осталих  сегмената  иновине  на  дан  процене  1.1.2020. године . Наведено  
исказивање  фер  вредности  врши  се  у  складу  са  Међународним  рачуноводственим  
стандардина  МРС  16 - Некретнине, постројења  и  опрема, МРС  38 - 

Нематеријална  имовина, МРС  36 - Умањење  вредности  имовине  и  Међународним  
стандардом  финансијског  извештавања  МСФИ  13 - Одмеравање  фер  вредности, 
као  и  Међународним  стандардима  за  nроцену  (енг. lnternatі onai vaivatІ on 
Ѕtandardѕ  - ІVЅ) u важећом  законодавном  регулативом  Републике  Србије, за  
потребе  финансијског  извештавања . 

2) Анализа, евентуално  прегруписање  и  nредлог  за  идентификацију  nозиција  НПО  
које  се  могу  односити  на  учешће  Града  Новог  Сада  у  капиталу  ЗКП  Чистоhа  
Нови  Сад  у  смислу  Закона  о  јавној  својини  (,,службени  гласник  РС , бр. 72/2011, 
88/2013, 105/2014, 104/2016 - др. пропис, 108/2016,113/2017 и  95/2018); и  

З) Анализа  утицаја  евентуалног  разграничења  имовине  са  Градом  Нови  Сад  на  
вредност  каnитала  ЗКГІ  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  nроцене . 

2.4 Међународни  рачуноводствени  стандарди  

У  основи  МРС  16 - Некретнине, постројења  и  опрема  налази  се  концепт  ревалоризације  
средстава  nрименом  фер  вредности . У  складу  са  овим  стандардоu, ентитет  се  
опредеЈЂује  или  за  модел  набавне  вредности  или  за  модел  ревалоризације , када  бира  
своју  рачуноводствену  политику  и  nримењује  ту  политику  на  целу  групу  некретнина , 
постројења  и  опреме! Код  модела  ревалоризације  користи  се  концепт  фер  вредност  
(која  се  дефинише  као  износ  за  који  би  средство  могло  бити  размењено  између  
познатих, воних  страна  у  независној  размени ). Такође, Стандард  налаже  да  када  
nредузеће  једном  изврши  ревалоризацију , nримењује  исту  онолико  редовно  колико  је  
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дОВОГbНО  да  се  неотписана  вредност  не  разликује  значајно  од  фер  вредности  на  дан  
биланса  стања. 

МРС  38 - Нематеријална  имовина  одређује  оквир  за  нематеријална  улагања  која  су  
дефинисана  као  имовина  без  физичке  супстанце . Нематеријална  имовина  представња  
средства  контролисана  од  стране  друuјтва  као  резултат  прошлих  догађаја  (нпр. 
куповина  или  сопствена  изградња ) од  кога  се  очекују  будуће  економске  користи  
(приливи  готовине  или  других  средстава). 

Цињ  NІPC 36 - Умањење  вредности  имовине  јесте  да  пропише  поступке  које  предузеће  
примењује  да  обезбеди  исказивање  својих  средстава  у  износиuа  који  нису  већи  од  оних  
који  могу  да  се  поврате. 

У  одређеном  случају  средство  може  да  се  искаже  по  вредности  која  је  изнад  износа  који  
би  се  повратио  путем  употребе  или  продаје  тог  средства . Уколико  је  то  случај, средство  
се  сматра  обезвређеним  и  тада  се  овиu стандардом  захтева  да  предузеће  призна  
губитак  због  обезвређења .  Стандард  такође  прецизира  када  предузеће  укида  губитак  
од  обезвређења  и  прописује  обелодањивања  за  обезвређена  средства . 

2.5 Стандард  вредности  

Стандард  вредности  на  коме  се  базира  ова  процена  је  фер  вредност . Процена  је  
извршена  у  складу  са  N1СФИ  13 према  коме  је  фер  вредност  дефинисана  као : 

,,Цена  која  се  може  добити  за  продају  средстава  или  платити  за  измирење  обавезе  у  
редовној  трансакцији  између  учесника  на  тржишту  на  датум  

МСфи  такође  наглаuЈава  правило  да  се  фер  вредност  утврђује  пре  свега  на  основу  
тржишних  података , а  не  интерних  гіроцена  руководства . 

Општи  захтев  NІСФИ  13 је  да  се  користе  улазни  подаци који  су  видгbиви, 
уочњиви, који  се  могу  опазити . Пример  за  видњиве  инпуте  за  одређене  облике  имовине  
је  тржишна  цена, цена  на  финансијском  тржиuЈту, постигнуте  цене  на  аукцијама , јавним  
продајама  и  сл . 

МСФИ  13 установњава  хијерархију  фер  вредности  у  3 нивоа : 

Ниво  1 - котиране  (некориговане ) цене  са  аkтивног  тржишта  за  идентична  средства  и  
обавезе  којима  правно  лице  uua приступ  на  дан  процене . 

Ниво  2 - улазни  подаци  (инпути ) сем  котираних  цена  укњучених  на  ниво  1, који  су  
утврдиви  (уочњиви ), директно  или  индиректно, за  средство  или  обавезу . 

Ниво  3 - инпути  који  нису  видњиви, јер  не  постоји  активно  тржиште, котиране  тржишне  
цене  или  упоредиви  облици  имовине  или  обавеза . 

Приликом  процене  било  које  билансне  или  ванбилансне  позиције  по  фер  вредности , 
правно  лице  прво  мора  да  пође  од  тржишних  цена  тог  истог  добра  или  обавезе  по  којем  
се  активно  трговало  на  најближем  тржишту, то  јест  да  користи  инпуте  са  нивоа  1. Ако  
ти  инпути  не  постоје  (тржиште  није  активно, не  постоје  упоредиви  подаци  итд.) фер  

вредност  се  може  користити  на  бази  тржишних  цена  сличних  добара  и  обавеза, или  са  
неактивног  тржиівта  (ниво  2), па  ако  ни  ти  инпути  нису  расположиви , тек  онда  је  

п  

п  
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препоручгиво  да  се  фер  вредност  утВрди  Приносним  приступом  на  бази  инпута  који  су  
интерни  (нетржишне  процене  руководства ). 

Потребно  је  имати  у  Виду  да  цена  имовине  плаћена  у  трансакцији  може  да  се  разликује  
оД  процењене  фер  вредности  због  фактора  као  што  су  мотиваLtија  страна, преговарачке  
способности  страна, структура  трансаkције  (нпр. финансијска  структура ) или  због  
других  разіога  специфичних  за  трансакцију . 

2.6 Ограничавајући  услови  

Овај  Извештај  о  процени  је  потребно  користити  и  интерпретирати  у  складу  са  општим  и  
ограничавајућим  условима : 

• Процена  се  односи  само  на  специфицирани  датум  процене  и  Извештај  се  може  
употребити  само  за  сврху  наведену  у  тачки  23. овог  поглавгbа  и  не  може  се  
употребити  за  друге  сврхе; 

• Овај  Извештај  о  процени  имовине  и  капитала  Предузећа  није  намењен  за  дагbу  
дистрибуцију  трећим  лицима  (трећим  лицима  се  не  сматра  Оснивач , државна  
ревизорска  институција  или  ревизор  Предузећа ) или  публикацију  и  не  може  се  
користити, чак  ни  у  скраћеној  форми, за  сврхе  другачије  од  оне  која  је  наведена , 
без  изричитог  знања  и  писане  сагласности  друштва  Deioі tte. дагbе, Deioі tte не  
прихвата  одговорност  или  обавезу  у  вези  са  насталим  губицима  руководства  или  
власника  имовине  или  трећих  страна  насталих  непридржавањем  одредби  овог  
параграфа . да  би  добили  примерак  Извештаја , треће  стране, осим  оних  које  
имају  законско  право  да  га  користе, биће  у  обавези  да  потпишу  писмо  одрицања  
од  одговорности . Као  аутор  овог  Извештаја , DeІ oі tte не  сноси  било  какву  
одговорност, нити  прихвата  обавезе  по  основу  евентуалних  губитака  на  рачун  
Клијента  или  Оснивача  или  било  ког  другог  лица, узрокованих  одлукама  које  би  
резултирале  из  било  које  повреде  одредаба  наведених  у  овом  параграфу; 

Приликом  нашег  ангажмана , нисмо  спровели  ревизију  података  и  финансијских  
извештаја  и  у  скііаду  са  тим, не  дајемо  мишЈЂење  нити  други  облик  гаранција  у  
вези  са  подацима  који  су  презентирани  од  стране  руководства  Предузећа  (у  
даЈЂем  тексту.,, или  у  вези  са  подацима  из  екстерних  извора . 
Финансијски  извештаји  и  пратећи  подаци  које  су  нам  у  току  ангажовања  
доставили•  Клијент  или  његови  представници  прихваћени  су  без  икакве  провере  
као  подаци  који  у  потпуности  и  тачно  одржавају  пословно  стање  и  резултате  
пословања  везане  за  адекватну  имовину, некретнине  или  друштво  у  
одговарајућим  гіериодима , осим  уколико  у  овом  Извештају  није  изричито  
наведено  другачије . Резултати  процене, закњучци  и  детагbан  приказ  
израчунавања  приказани  су  у  поглавима  која  следе, као  и  прилозима  овог  
Извештаја ; 

• Процена  је  извршена  узимајући  у  о6зир  само  информације  које  су  биле  познате  у  
време  њене  припреме, односно  не  узима  информације  које  су  настале  након  
дана  процене . Не  иожемо  преузети  одговорност  за  евентуалне  промене  у  
тржишним  условима  које  настану  након  доставе  нашег  Извештаја  и  обавезу  да  
овај  Извештаја  ажурирамо  у  складу  са  евентуалним  променама  тржишних  услова  
насталих  након  издавања  Извештаја  о  процени  имовине  и  капитала  Предузећа  на  
дан  1. јануар  2020. године; 
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Г •  С  обзиром  да  гlредузеће  не  располаже  финансијским  и  техничким  подацима  
неопходним  за  процену  вредности  права  коришћења  два  апартмана  у  Игалу  која  
су  у  државној  својини  и  која  се  воде  на  нематеријалним  улагањима  на  конту  

П 01450, нисмо  извршили  наведених  правакоришћења , већ  је  као  њихова  вредност  
преузета  књиговодствена  вредност; 

гт • С  обзиром  да  Предузеће  не  располаже  аналитичким  прегледом  
ревалоризационих  резерви  које  се  односе  на  опрему  по  сваком  средству  (конто  
3302) са  стањем  на  дан  процене, анализу  почетног  и  крајњег  сгања  
ревалоризационих  резерви  које  се  односе  на  опрему  извршили  смо  искгbучиво  на  

П синтетичком  нивоу; 

У  току  припреме  овог  Извештаја , значајни  економски  и  финансијски  догађаји  су  
п	 се  догодили  и  наставгbају  да  се  одвијају . делимично  као  резултат  ширења  и  

утицаја  KOVІD-19 вируса  (,,Корона  вирус ), објавгbени  подаци  о  економској  
активности  у  НР  Кини  и  другиМ  деловима  света  указују  на  значајан  пад  
економске  активности . додатно, забележена  је  повећана  волатилност  на  

Г финансијским  тржиштима  током  2020. године, укњучујући  и  значајно  смањење  
цена  хартија  од  вредности  на  највећим  светским  берзанским  тржиштима ; 

п • Претпоставке  на  којима  се  заснива  процена  вредности  средстава  у  употреби, 
односно  фер  вредности , су  приказане  у  Прилогу  З, овог  Извештаја . Г1ројекције  
које  су  коришћене  у  анализи, као  и  претпоставке  на  којима  се  оне  базирају  су  
преузете  из  Програма  пословања  Предузећа  за  2020. годину  и  дугорочног  и  
средњерочног  плана  пословне  стратегије  развоја  за  период  2017-2026. година, 
или  потичу  из  других  јавно  доступних  извора . Потребно  је  имати  у  виду  да  у  
случају  да  се  планови  и  претпоставке  коришћене  у  процени  не  остваре  из  било  
ког  разлога, то  може  имати  утицаја  на  процењену  тржиLіЈну-фер  вредност . Такав  
утицај  може  бити  од  материјалног  значаја ; 

• Јавни  екстерни  извори  информација, као  што  су  Cap і tai ІQ, The Economіѕt 
іntelі gence Unі t (EІU), Duff&Pheipѕ, Агенција  за  привредне  регистре  (АПР), 

Народна  банка  Србије, третирани  су  као  поуздани . због  тога, нисмо  вршили  дау  
проверу  њихове  тачности  или  свеобухватности ; 

L Анализа  потенцијалног  разграничења  имовине  са  Градом  Новим  Садом  извршена  
је  на  основу  нашег  разумевања  одредби  Закона  о  јавној  својини , као  и  
информација  и  документације  добијених  од  Руководства ; и  

U • Услуге  које  је  пружио  Deioі tte y вези  са  израдом  овог  Извештаја  не  представгbају  
( і ) мишњење  о  праведности  (енг.,, faі rneѕѕ  opі nі on), (iі ) савет  у  цигbу  
инвестирања , (ІіІ ) процену  вредности  капитала , или  (І v) пружање  правног  

U	 мишгbења  у  вези  са  било  којом  правном  ствари  и  не  треба  га  тумачити  у  те  
сврхе. 

[ј 2.7 Претпоставке  nроцене  

Процена  се  заснива  на  претпоставци  континуиране  употребе  предметне  имовине  (енг. 

,,contі nued uѕe). Ова  претпоставка  подразумева  да  је  процењена  вредност  изражена  у  
tJ	 новцу  који  је  реално  очекивати  да  ће  бити  плаћен  приликом  размене  предметне  

имовине  између  заинтересованог  купца  и  заинтересованог  продавца, под  једнаким  
условима  и  без  принуде  за  куповином  или  продајом  при  чему  су  обе  стране  потпуно  

јј упознате  са  свим  релевантним  чињеницама . 
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Процену  смо  базирали  на  јавно  доступним  информацијама  и  информацијама  које  нам  је  
доставило  руководство  ЈКП  ,,чистоћа  Нови  Сад. Ми  смо  се  поуздали  у  те  податке  без  
независне  провере  да  ли  ови  подаци  тачно  одражавају  историјску  финансијску  позицију  
и  стање  пословања  Предузећа . С  тим  у  вези, не  прихватамо  одговорност  за  тачност  и  
целовитост  презентираних  података . 

Вредност  некретнина , постројења  и  опреме  процењена  је  под  претпоставком  да  нема  
никаквих  терета  на  процењиваној  имовини. Нисмо  се  бавили  анализом  имовинско  - 
правног  статуса  имовине! Процена  вредности  непокретне  имовине  извршена  је  под  
претпоставком  да  она  није  оптерећена  хипотекама. Нисмо  улазили  у  разматрање  
власничких  односа  нити  правни  основ  поседа  непокретне  имовине  већ  смо  сматрали  да  
је  сва  непокретна  имовина  коју  Предузеће  користи  и/или  која  се  налази  у  његовим  
евиденцијама  власнички  неспорна 1. Такође, вредност  нематеријалне  имовине  и  
постројења  и  опреме  процењена  је  под  претпоставком  да  је  имовина  у  власништву  
Предузећа  и  да  нема  никаквих  терета  на  процењиваној  имовини . Наш  ангажман  није  
обухватао  анализу  и  мерење  површина  некретнина . 

Напомињено  да  су  у  оквиру  процене  вредности  управне  зграде, односно  централе  
Предузећа, заједно  процењене  три  ставке  из  књиговодства  Предузећа  - погонске  
просторије  (инвентарни  број  627), управне  просторије  (инвентарни  број  628) и  
замењени  и  уграђени  прозори  (инвентарни  број  5465), с  обзиром  да  представњају  једну  
грађевинску  целину. 

На  исти  начин, као  јединствена  ставка  процењена  је  и  гаража  са  радионицом  и  
канцеларијама , односно  две  књиговодствене  ставке  - зграда  гараже  (инвентарни  број  
626) и  механичарска  радионица  (инвентарни  број  772), такође  јер  представњају  једну  
целину. 

Као  што  је  већ  наведено, на  четири  грађевинска  објекта  које  Предузеће  користи, Град  
Нови  Сад  је  већ  уписао  право  јавне  својине, те  је  потребно  наведену  имовину  
искњижити  из  пословних  књига  Предузећа. 

закњучак  о  томе  да  нема  основа  за  спровођењем  разграничења  преостале  имовине  
Предузећа  на  имовину  која  ће  остати  у  власништву  Предузећа  и  на  имовину  за  коју  је  
потребно  да  Град  Нови  Сад, као  оснивач  Предузећа, покрене  поступак  уписа  јавне  
својине, донели  смо  на  основу  оцене  да  преостала  имовина  која  се  води  у  пословним  
књигама  Предузећа  није  имовина  од  општег  интереса  и  у  општој  употреби , а  имајући  у  
виду  одредбе  3акона  о  јавној  својини. 

Чланови  проценитењског  тима  техничке  струке  извршили  су  посету  локација  на  којима  
се  налази  имовина  Предузећа, али  нису  вршили  идентификацију  и  проверу  сваког  
средства  које  се  налази  у  регистру  основних  средстава  на  дан  процене . Проценитењи  
су  изврuЈили  увид  у  физичко  стање  имовине  чија  је  вредност  од  материјалног  значаја  и  
увид  у  одговарајућу  техничку  документацију. 

Процена  вредности  није  обухватила  анализу  еколошког  утицаја  на  животну  средину . С  
тим  у  вези, наша  препорука  је  да  за  евентуалне  додатне  утицаје  НПО  на  еколошку  
средину, Клијент  ангажује  експерта  из  предметне  области  који  би  извршио  

као  што  је  наведено,  идентификована  су  четири  грађевинска  објекта  које  предузеће  користи , а  над  којима  
је  град  Кови  Сад  још  2017. године  уписао  право  јавне  својине. наведену  иновину  је  потребно  искњижити  из  
пословних  књига  Предузећа . 
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Г квантификацију  потенцијалних  додатних  улагања  која  би  била  неопходна  како  би  се  
испоuјтовали  захтеви  закона  који  регулишу  област  заштите  животне  средине. додатно, 
наша  препорука  је  и  да  се  ангажују  експерти  правне  струке, у  цију  сачињавања  

Гi правне  анализе, као  и  анализе  имовинско -власничких  односа, ради  сгіровођења  
процеса  разграничења  имовине  између  друштва  и  Оснивача . 

Преостали  век  употребе  средстава  одређен  је  од  стране  сгручних  служби  Предузећа  
узимајући  у  обзир  да  наведене  службе  руководе  предметном  имовином  на  дневном  
нивоу, при  чеuу  већина  средстава  има  интензивну  употребу  (подземни  контејнери, 
специјална  и  путничка  возила  и  сл). Приликом  анализеекономског  века  употребе  
средстава, узети  су  у  обзир  подаци  који  су  доставгbени  од  стране  Клијента , а  који  се  
односе  на  ревитализацију  опреме  и  додатне  инвестиције  у  основна  средства  у  
протеклих  неколико  година . 

Извршили  смо  пројекцију  будућих  новчаних  токова  ради  спровођења  теста  на  
евентуално  обезвређење  имовине  у  складу  са  МРс  36. Пројекције  будућих  новчаних  
токова  које  генеришу  средсгва  у  употреби  су  базиране  на  претпосгавкама  из  Програма  
пословања  Предузећа  за  2020. годину . Пројекцију  новчаних  токова  након  2020. године, 
а  до  краја  корисног  века  средстава , сно  извршили  на  бази  дугорочног  и  средњерочног  
плана  пословне  стратегије  развоја  за  период  2017-2026. година , анализираних  
историјских  показатегbа  пословања  Предузећа , идентификованих  стопа  раста  код  
упоредивих  јавно  комуналних  предузећа  у  неколико  највећих  градова  у  Републици  
Србији, као  и  очекиваних  будућих  привредних  кретања  у  Републици  Србији . 

Приликом  пројектовања  капиталних  улагања, узели  смо  у  обзир  cauo заменске  
инвесгиције  с  обзиром  на  то  да  захтеви  МРС  36 налажу  да  се  будући  новчани  токсви  за  
средства  у  употреби  процењују  у  њиховом  садашњем  сгању, услед  чега  нисмо  
разuатрали  инвестиције  које  се  односе  на  проширење  производног  капацитета . другим  
речима, процене  будућих  новчаних  токова  не  смеју  да  укгbучују  будуће  приливе  који  би  
се  генерисали  унапређењем  или  повећањем  учинка  средсгава. 

Пројекције  одлива  готовине  по  основу  одржавања  постојећих  средстава  обухватају  само  
оне  инвесгиције  које  се  односе  на  редовни  годишњи  ремонт  средстава  који  се  
капитализује . Трошкови  редовног  одржавања , који  се  не  капитализују , укњучени  су  у  
оквиру  пројекције  биланса  успеха . Трошкови  ремонта  (који  се  капитализују ) и  
трошкови  редовног  одржавања  (који  се  не  капитализују),  односе  се  на  посгојећа  
средсгва , без  утицаја  на  побоњіање  њихових  техничких  карактерисгика , односно  
капацитета, у  складу  са  захтевом  МРС  36.41. 

Пројекцијама  нису  обухваћени  приливи  и  одливи  готовине  из  финансијских  активносги, 
што  је  у  складу  са  захтевима  МРс  36 (36.50). Такође, пројектовани  новчани  токови  су  
извршени  на  бази  новчаних  токова  пре  пореза  на  добит, LIЈто  је  у  складу  са  захтевима  
МРС  36 (36!50). 

дисконтна  стопа  је  обрачуната  у  номиналном  износу  пре  пореза  у  еврима . Узимајући  у  
обзир  да  су  пројекције  будућег  пословања  извршене  у  динарима, кориговали  смо  
дисконтну  сгопу  у  еврима  за  износ  разлике  у  дугорочним  инфлационим  очекивањиuа  за  
тржиште  Србије  и  еврозоне  и  на  тај  начин  израчунали  дисконтну  сгогіу  изражену  у  
динарима . 

Износи  у  динарима  су  прерачунати  у  евро  применом  званичног  средњег  курса  Народне  
банке  Србије  који  на  дан  процене  износи  РСд  117,5928 за  један  евро. 
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2.8 Анализа  потенцијалног  разграничења  имовине  

У  складу  са  нашим  разуневањем  одредби  Закона  о  јавној  својини  и  других  релевантних  
законских  решења, ставке  имовине  Предузећа  су  подењене  на  категорије  имовинских  
права  и  носиоце  тих  права  на  начин  како  је  то  дефинисано  Законом  о  јавној  својини  и  
другим  релевантним  законима . 

У  складу  са  претходним , анализирано  је  да  ли  је  имовину  у  оквиру  доставјене  
спецификације  могуће  груписати  у  следеће  категорије ; 

1. Комерцијалне  непокретности  које  се  дају  у  закуп  (,,Тј ); 

2. Непокретности  од  општег  интереса  и  у  оnштој  употреби  (,,Т2); 

З. Непокретности  за  које  је  град  Нови  Сад  уписао  право  јавне  својине  (,,Т3); 

4. Непокретности  које  су  државна  својина  Републике  Србије  на  којима  Јкп  
Чистоћа  Нови  Сад  има  право  коришћења  и  на  којима  је  Град  Нови  Сад  покренуо  
поступак  уписа  јавне  својине  (,,Т4); 

5. Непокретности  које  су  државна  својина  Републике  Србије  на  којиuа  Јкп  
,,Чистоћа  Нови  Сад  има  право  коришћења  и  на  којима  Град  Нови  Сад  може  да  
покрене  поступак  уписа  јавне  својине  (,,Т5); 

б. Непокретности  у  поступку  легализације  ( Тб ); 

7. Непокретности  које  нису  уписане  у  катастар  непокретности , а  за  које  је  издата  
грађевинска  и  употребна  дозвола  (,,Т7); и  

8. Непокретности  које  је  потребно  озаконити  (,,Т8). 

Као  што  је  наведено , идентификовали  смо  4 грађевинска  објекта  који  спадају  у  трећу  
категорију, односно  у  непокретности  за  које  је  град  Нови  Сад  2017. године  уписао  
право  јавне  својине  (,,Т3). У  питању  су: 1) управна  зграда  Предузећа , 2) портирница  
управне  зграде, 3) зграда  гардеробе  и  котларнице  и  4) гаража  са  радионицом  и  
канцеларијама . 

Наведене  грађевинске  објекте  је  потребно  искњижити  из  евиденције  ЈКП  ,,Чистоћа  
Нови  Сад  и  пренети  на  Град  Нови  Сад. 

На  основу  спроведене  анализе  мишњења  смо  нема  основа  за  спровођењем  
разграничења  имовине  предузећа  на  имовину  која  ће  остати  у  власништву  Предузећа  и  
на  имовину  за  коју  је  потребно  да  Град  Нови  Сад, као  оснивач  Предузећа, покрене  
поступак  уписа  јавне  својине, с  обзиром  да  имовина  која  се  води  у  пословним  књигама  
Предузећа  није  имовина  од  општег  интереса  и  у  општој  употреби , а  ииајући  у  виду  
одредбе  Закона  о  јавној  својини . 

Напомињеuо  да  је  овај  предлог  за  разграничења  дат  на  основу  нашег  разумевања  
одредби  Закона  о  јавној  својини, при  чему  је  за  потребе  спровођења  процеса  
разграничења  између  гlредузећа  и  Оснивача  неопходна  израда  детањне  правне  
анализе, као  и  анализе  имовинсковласничких  односа . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,, чистоћа  Нови  Сад  9 
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29 Доставњена  документација  

документациону  осноВу  за  процену  вредности  капитала , укњучујући  и  имовину  
Предузећа  чине  следећи  подаци  који  су  добијени  од  стране  Руководства : 

• Ревидирани  финансијски  извештај  Предузећа  за  2019. годину  и  Писмо  
руководству ; 

• закњучни  листови  на  дан  1.1.2018, 11.2019. и  1.1.2020. године; 

• Аналитички  преглед  нематеријалних  улагања  на  дан  1.1.2020. године; 

• Регистар  основних  средстава  Предузећа  на  дан  1.1.2020. године; 

• Попис  грађевинских  објеката  на  дан  1.1.2020. године  припремњен  за  потребе  
ове  процене; 

• Аналитички  преглед  грађевинских  објеката  у  припреми  на  дан  1.1.2020. године; 

• Спецификација  залиха  на  дан  1.1.2018, 1.1.2019. и  1.1.2020. године; 

• Спецификација  купаца  на  дан  1.1.201Ѕ, 1.1.2019. и  1.1.2020. године; 

• Преглед  старосне  структуре  купаца; 

• Спецификација  других  потраживања  на  дан  1.1.2020. године; 

• Спецификација  активних  временских  разграничења  на  дан  1.1.2020. године; 

• Аналитички  преглед  резервисања  за  судске  спорове ; 

• Преглед  активних  судских  спорова  на  дан  1.1.2020.; 

• Аналитички  преглед  обавеза  по  основу  финансијског  лизинга; 

• Спецификација  краткорочних  финансијских  обавеза  на  дан  1.1.2020. године; 

• Спецификација  примњених  аванса  на  дан  1.1.2018, 1.1.2019. и  1.1.2020. године; 

• Спецификација  добавњача  на  дан  1.1.2018, 1.1.2019. и  1.1.2020. године; 

• гlреглед  старосне  анализе  добавњача ; 

• Спецификација  осталих  краткорочних  обавеза  на  дан  1.1.2020. године; 

• Спецификација  пасивних  временских  разграничења  на  дан  1.1.2020. године; 

• Очитане  саобраћајне  дозволе  за  транспортна  средства; 

• Извештај  о  вештачењу  возила  (радних  маііјина ), јануар  2020. године; 

• Технички  подаци  везани  за  трафостаницу , канализацију  и  асфалтирање  
дворишта  у  главном  погону  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад; 

Извештај  о  процени  фер  вреНостб  игіовине  и  капитала  Јкп  ,. Чистоћа  Нови  Сад  10 
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• Изводи  из  листова  непокретности  бр. ј  КО  Нови  Сад  11ј, бр. iоооi ко  Нови  Сад  І  
и  бр. 11846 КО  Нови  Сад  I; 

• Ситуациони  план  Градске  депоније  - рекапитулација  асфалтираних  и  
бетонираних  гіовршина ; 

• Ситуациони  план  парцела  бр. 3350/1 и  3349/2 КО  Нови  Сад  І  - рекапитулација  
асфалтираних  и  бетонираних  површина; 

• Правилник  о  рачуноводству  и  рачуноводствене  политике  Предузећа; 

• Програми  пословања  Јавног  комуналног  предузећа  ,,чистоћа  Нови  Сад  у  периоду  
од  2018. до  2020. године; 

• Извештаји  о  реализацији  програма  пословања  Јавног  комуналног  предузећа  
Чистоћа  Нови  Сад  у  nериоду  од  2017. до  2019. године; и  

• дугорочни  и  средњерочни  план  пословне  стратегије  развоја  Јавног  комуналног  
предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  у  периоду  од  2017. до  2026. године . 

2.јоПримењени  приступи  лроцене  

У  погледу  процене  вредности  имовине, постоје  три  општеприхваћене  методе  које  се  
користе  код  утврђивања  вредности: Метод  анортизованих  трошкова  замене  у  оквиру  
Троu ковног  nриступа , Метод  директног  уnоређивања  цена  у  оквиру  Тржишног  nриступа  
и  Метод  дисконтовања  новчаних  токова  у  оквиру  Приносног  nриступа . 

Вредност  имовине  Предузећа  на  дан  ј . јануар  2020. године  процењена  је  применом  
Тржишног  приступа  и  Трошковног  nриступа  у  складу  са  хијерархијом  вредности  МСФИ  
13 - Мерење  фер  вредности . Имовина  за  коју  је  било  могуће  nоуздано  утврдити  
индикацију  тржишне  вредности  директним  уnоређивањем  са  постигнутим  
купопродајниu ценама  на  тржишту  nроцењена  је  Тржишним  nристуnом, односно  
Методом  директног  уnоређивања  цена . Тржишни  приступ  је  примењен  за  процену  дела  
onpeue, односно  транспортних  средстава . 

Имовина  за  коју  није  било  могуће  утврдити  индикацију  тржишне  вредности , процењена  
је  применом  Трошковног  приступа , односно  Методом  амортизованих  трошкова  заuене. У  
питању  је  значајан  део  имовине  Предузећа, грађевински  објекти, највећи  део  
постројења  и  опреме, као  и  нематеријална  улагања, који  су  nроцењени  применом  
Трошковног  nриступа  јер  због  њихове  специфичности  није  било  могуће  наhи  уnоредиве  
податке  са  тржишта . 

За  потребе  процене  вредности  имовине, DeІ o і tte је  ангажовао  друштво  дИл  
Инжењеринг-консалтинг  д.о.о. Београд  (у  дањем  тексту •. Технички  ексnерти ) у  цињу  
пружања  стручне  помоћи  члановима  оејој ttе-овог  пројектног  тима  током  рада  на  овом  
Пројекту . 

додатно, применили  смо  и  Метод  дисконтовања  новчаних  токова  (у  дањем  тексту : ,,ДНТ  
метод ), у  оквиру  Приносног  приступа, као  тест  обезвређења  у  складу  са  МРС  36, да  би  
nроверили  да  ли  износи  НПО  који  могу  да  се  nоврате, тј. да  ли  вредност  у  употреби  није  
мања  од  оне  која  је  утврђена  Методом  амортизованих  трошкова  замене! Примењени  
ДНТ  метод  је  детањно  приказан  у  Прилогу  3 овог  Извештаја . 

Извеііітај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитаЈіа  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  1 1 
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За  потребе  процене  вредности  капитала, ииајући  у  виду  сврху  процене, користили  смо  
Метод  нето  имовине  у  оквиру  Трошковног  присгупа, који  дефинише  вредност  капитала  
Предузеhа  као  вредност  средстава , односно  имовине  умањену  за  обавезе  Предузећа . 

П другим  речима, потребно  је  да  се  изврши  процена  сваке  ставке  биланса  стања  и  
изврши  евентуална  корекција  приказане  књиховодствене  вредносги  на  процењену  фер  
вредност  на  дан  процене . 

Г] Приказ  примењених  приступа  дат  је  у  Поглавгbу  б  овог  Извештаја . 
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З  Рекапитулација  и  закзучак  процене  фер  вредности  
имовине  и  капитала  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  са  
стањем  на  дан  1. јануар  2020. године  

3.1. Зак bучак  процене  вредности  нематеријалних  улагања  и  

некретнина, постројења  и  опреме  

На  основу  извріјених  истраживања  и  анализа, представњених  у  овоМ  извештају  о  
процени  некретнина, постројења  и  опреме, као  и  неМатеријалних  улагања, мишњења  
смо  да  процењена  фер  вредност  ових  ставки  имовине  ]КП  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1. 
јануар  2020. године  износи : 

1.206.436.663 Рсц  
(једна  милијарда  две  стотине  шест  милиона  четири  стотине  тридесет  шест  

хијbада  шест  стотина  шездесет  три  динара ) 

односно, изражено  у  еврима, 

10.259.443 ЕУР2  

(десет  милиона  две  стотине  педесет  девет  хиЈbада  четири  стотине  четрдесет  три  
евра) 

Табела  1. Лриказ  процењене  вредности  НПО, као  и  немагеријалних  улагања  ЈкП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  
дан  1.јанvар  2020. године  

Нематеријална  улагања  9,925 44 9,969 
Некретнине , постројења  и  опрема  923,318 273,150 1,196,467 
Грађевински  објекіи  165,555 63,285 228,840 
постројења  и  опрема  670,984 229,437 900,421 
Некретнине , пос-тројења  и  опрема  у  припреми  85,497 (19,572) 65,925 
Осале  Некретнине , постројења  и  опрема  1,282 I ,282 

Укупно  933,243 273,194 1,206,437 
Извор  Руков9дствс  Предузећа  и  Dејо tіе  анализа  

Вредност  у  евриг-іа  изражеиа  је  према  средњем  курсу  Народне  Банке  Србије  на  дан  
који  износи  117,5928 динара  за  1 евро  

јануар  2020. године  

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  каоитала  Јкп  ,, Чистоћ$ Нови  Сад  13 
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3.2 3акЈbучак  
имовине  

  

  

процене  вредности  капитала, пре  и  након  разграничења  

  

Табела  2. Приказ  процењене  фер  вредности  свих  позиција  биланса  стања  ЈкП  Чистоћа  Нови  Сад  на  
дан  1. јануар  2020. године  

чістоћа  Нови  Сад  - Биланс  стања  

Рсд 000 Књиговодствена - 
Корекције  ферередност  

Укупна  Нредност  
средстава  која  су  

предмет  
разграничења  

Укулна  вредност  
средстава  која  

остају  укњижена  
као  имовина  
предузеhа  

CTAJІHA ИМОВuHА  933,603 273,194 1,206,797 60,483 1,146,314 

некеатеријална  улагања  9925 44 9.969 9,969 

некрепннне , гостројења . опрема  u бuonoLijea средства  923,318 273,150 1,196,468 60,483 1,135,984 

Земгbнште  
Грађесински  објекпі  165,555 63,285 228,840 60,483 158,357 

Пострејења  и  оГрема  670,984 229 437 900,421 900,421 

Нееретчнне. поспројења  и  опретаа  у  припрекеи  85,497 9.572) 65.925 65, 925 

оспале  некретчаіне . п°стројвња  и  опрееаа  1,282 , 282 , 282 

дугорочни  фчнаксискн  пласмаиіи  з60 360 360 

ОБРТНА  ИМОВИНА  237,825 (4,023) 233,802 233.802 

залачае  34 .461 34.461 34,461 

КратхсрКјчна  поЗражиеања . гтласмани  и  Гоіоеика  203.364 (4.023) 199,341 199,341 

Куг L9е  у  зеџји  138314 138.314 138.314 

друга  поражиеања  16 т 41 4,023) 12.118 12,118 

Крапеорочнн  фанансијски  гласмаки  2,561 2,561 2561 

Гооаингки  екенееленточ  и  гопоаина  5,874 8,874 5,874 

Порез  на  додату  ередносiи  21.167 21.167 21.167 

Акиена  еремексеа  разграничења  т 9• 307 19,307 19,307 

Одпожена  пореске  средства  60,01 & 60,01 60,015 

УКУПНА  АКТІIВА  1,231,443 269,171 1,600,614 60,483 1,440,131 

еанбнелансна  аепчеа  189,764 189,764 189764 

укупна  предност  
Укуііна  вредност  

РСД  000 
књмговодствена  

корекцие  Фер  вредност  
средстава  која  су  

предмет  

средстава  која  
остају  уКњижена  

разграничења  
Као  имовина  
Предузећа  

КАПИТАЈІ  142,002 323,990 465,992 59,445 406,И7 

ДУГОРОЧНА  РЕЗЕРВИСАЊА  И  оБАВЕЗЕ  1 ,089,441 (100,735) 958.706 98е,706 

дугороана  резераигања  198,977 98,977 198,977 

дугорочне  обааезе  30,937 30,937 30,937 

06аеезе  по  0гноеу  фінангијског  л  нзинга  30937 - 30,937 30937 

Кратж0р0чне  обаеезе  859,527 (100, 735) 758.792 758792 

Кратеорочнб  фтнансијсее  обаеезе  37,922 37.922 37 , 922 

Примлеенн  аеанси  I5,т 86 - 15,186 15.186 

обаеезеизп  ослоеања  350,739 - 350,739 350,739 

остале  1ера1л0р0чне  обаеезе  149,406 )тоо.735) 48,671 48,671 

обааеіе  io оснQеу  гдВ-а  301 - 301 301 

обаеезе  за  оспалте  торезе. доприносе  и  Друге  д  ажбине  7968 - 7,968 7068 

паснека  еременсеа  разграничења  298.005 - 298.005 298,0uј5 

Одложене  пореске  обаеезе  - 45916 45,91 1,038 44,878 

УјОПНА  ГLАСИВА  1,231,443 269,171 1,500,614 60,483 1,440,131 

ванбилангна  пасиеа  
изеор  ЈКП  чистот,а  -Ісеа  сед  и  оејојtе  еналиа  

189,764 189,764 • 189,764 

Као  независни  процењивачи , ми  немамо  заједничких  интереса  са  власницима  и  
руководством , НИТИ  СМО  укњучени  у  пословне  аранжнане  који  би  утицали  на  нашу  
објективност  у  процени  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад. 

Накнада  друштва  DeІ oі tte није  ни  на  који  начин  у  вези  са  резултатима  процене, нити  
друштво  DеIо ttе  или  било  ко  од  руководства  или  запослених  у  друштву  Delojtte има  
било  какав  директан  или  индиректан  интерес  у  предмету  процене, нити  постоји  
тренутна  или  будућа  намера  за  стицање  таквог  интереса  у  кп  ,,чистоћа  Нови  Сад. 

извештај  о  процени  фер  аредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,, Чистоћа  Нови  Сал  14 

L,а  



Deіoіtte. 

4 Информације  о  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  

4.1. Основни  подаци  

завно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  уписано  у  Регистар  привредних  
субјеката  Агенције  за  привредне  регистре  Републике  Србије  са  следећим  основним  
подацима : 

3авно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа , Нови  
Сад, Сентандрејски  пут  3 

ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  

Јавно  предузеће  

Град  Нови  Сад  (100%) 

Новчани : 100,00 Рсд  

28.12.1954. године  

08066531 

10 1692087 

3811 - Скупњање  отпада  који  није  опасан  

8ладимир  Зеленовић  

Пуно  пословно  име: 

Скраћени  назив : 

Правна  форма : 

Оснивач : 

Уписани  и  уплаћени /унети  
капитал  

датум  оснивања : 

Nlатични  број : 

ПИБ  

Претежна  делатност: 

директор : 

3авно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  основано  28. децембра  1954. године, 
тако  што  је  Комунална  установа  са  самосталним  финансирањем  ,,Чистоћа  у  Новом  Саду  
трансформисана  у  комунално  предузеће . Предмет  пословања  овог  првобитног  
предузећа  било  је  чишћење  и  поливање  улица, изношење  смећа  и  фекалија , 
одржавање  јавних  клозета  и  вршење  стрводерских  услуга . 

4.2 делатност  и  пословање  

4.2.1 делатностјКП ,,ЧистоћаНови  Сад  

Основни  пропис  којим  су  уређене  комуналне  делатности  је  Закон  о  комуналним  
делатностима  (,,Сл. гласник  РС  бр. 88/2011, 104/2016 и  95/2018). 

Претежна  делатност  ЈкП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  скупњање  отпада  који  није  опасан, под  
шифром  38.11. 

Гlоред  претежне  делатности  Предузеће  обавња  чишћење  и  санирање  јавних  површина  и  
реализује  пројекте  унапређења  система  управњања  отпадом  на  територији 

 Града  Новог  
Сада  у  функцији  очувања  и  унапређења  животне  средине. 

Извеијтај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  1 5 
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Поред  претходно  наведеног  ЈКП  ,,Чистоћа  регистровано  је  и  за  обавњање  следећих  
делатности : 

• 38.12 Сакупњање  опасног  отпада, 

• 38.21 Третман  и  одлагање  отпада  који  није  опасан, 

• 38.32 Поновна  употреба  разврстаног  материјала , 

• 39.00 Санација, рекултивација  и  друге  области  управњања  отпадом, 

• 43.12 Припремна  градилишта , 

• 25.2 Производња  uеталних  цистерни, резервоара  и  контејнера , 

• 25.6 обрада  и  превлачење  метала ; машинска  обрада  метала, 

• 25.91 Производња  челичних  буради  и  сличне  амбалаже, 

• 43.99 Остали  непоменути  специфични  грађевински  радови, 

• 45.20 Одржавање  и  поправка  моторних  возила, 

• 45.31 Трговина  на  велико  деловима  и  опремом  за  моторна  возила, 

• 45.32 Трговина  на  мало  деловима  и  опремоu за  моторна  возила, 

• 46.77 Трговина  на  велико  отпацима  и  остацима, 

• 47.99 Остала  трговина  на  мало  изван  продавница , тезги  и  пијаца , 

• 49.41 друuски  превоз  терета, 

• 52.10 Складиuјтење, и  

• 56.10 делатност  ресторана  и  покретних  угоститењских  објеката . 

гlредузеће  поред  горе  наведених  делатности  обавња  послове  складиштења  и  третмана  
отпада  укњучујући  и  надзор  над  тим  пословима  и  6ригу  о  постројењима  за  угіравњање  
отпадом  после  затварања  у  складу  са  законом, затим  транспорт  отпада, односно  утовар, 
превоз  и  истовар  отпада, као  и  одржавање  чистоће  на  јавним  површинама . 

У  јуну  2001. године, ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  у  сарадњи  са  Градском  управом  за  
грађевинско  земњиште  и  инвестиције  града  Новог  Сад  започела  санацију  градске  
депоније  (у  дањем  тексту.,, Градска чиме  је  она  постала  уређена  депонија . 
Градска  депонија  се  на  постојећој  локацији  налази  од  1963. године . 

Градска  депонија  је  организован , ограђен  и  чуван  простор, на  којем  се  смеће  третира  
према  предвиђеним  плановима  и  програмима . На  Градској  депонији  се, од  кад  је  
завршена  наведена  санација  2002. године, налази  и  постројење  за  сепарацију  и  
балирање  отпада  у  којем  радници  који  сортирају  отпад, издвајају  корисне  сировине, 
које  се  након  балирања  пласирају  на  тржиште  секундарних  сировина . У  децембру  2010. 
године  започета  је  изградња  још  једне  траке  за  сепарацију  и  балирање  отпада  која  је  
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почела  са  радом  у  2011. години . Исте  године  је  отпочела  изградња  рециклажног  
дворишта . 

Коришћење  Градске  депоније  у  Новом  Саду  је  поверено  ]КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад, док  
Градска  управа  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  града  Новог  Сад  реализује  
инвестиционе  активности  на  изградњи  и  уређењу  депоније . 

Изградња  нове  санитарне  депоније  планирана  је  на  простору  непосредно  уз  постојећу  
депонију . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  • Чистоћа  Нови  Сад  17 
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деламост  
рој  Загіослених  са  

сјањем  надан  
З1.12.2019. Њдине  

Удео  уукупном  
броју  р qника  

Deloіtte 

На  дан  процене  у  предузећу  ЗКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  било  је  запослено  493 запослених . 

Посматрано  по  секторима , највећи  број  запослених  296 ради  у  техничком  сектору  (БО°/о  
од  укупног  броја  запослених ), затим  85 у  сектору  за  депонију  (17% од  укупног  броја  
запослених ), док  у  сектору  за  економске  послове  ради  Ѕ6 запослених  (lј°/о  од  укупног  
броја  запослених ). 

Табопа  З. Структура  запослених  у  оквиру  Јкп  Чистоће  по  секторима  на  дан  1.1.2020. године  

кабинетдиректора  9 2% 

Служба  кснwоле  18 4% 

Технички  секпђр  296 бо% 
Сектор  за  економске  послове  54 11% 

Сек,ђр  за  правне  гіослсве  31 б% 

Секіђр  за  Депонију  85 17% 

Укупно  493 100% 

Извор  ИзвепЈтај  о  реализацији  програма  пословања  Јавног  комалног  предузећа  Мистоћа  Нови  Сад  за  201 9. годину  

Највећи  6рој  запослених , њих  150 односно  ЗО% од  укупног  броја  запослених  је  са  
средњом  стручном  спремом , 109 запослених  су  неквалификовани  радници  (22% од  
укупног  броја  запослених ), док  је  65 запослених , односно  l3% са  високом  стручном  
спремом . Посматрано  са  аспекта  структуре  запослених  према  старости , најзначајније  
учешће  од  40°/о  има  категорија  радника  који  имају  од  41 до  50 година , док  такође  
значајну  категорију  чине  запослени  између  51 и  60 година  са  учешћем  од  3ј /0 

График  1. Структура  запослоних  Јкп  Чистоћа  на  дан  1.1.2020. године  према  степену  
квал  иф  икова  ности  

• Висо.а  сТРупнв  спре . 

• Виu uжone 

• Високсвапмфикоеани  радниж  
• Сзодн.,а  стрна  спре . 

Квајiмфuкоеанм  раднмк  
• Гlолуквалифијсованм  радник  
а  Не$свалификовани  радник  

4.3 Физички  обии  пословања  

Предузеће  износи  отпад  из  свих  месних  заједница  на  територији  Града  Новог  Сада  и  
делимично  у  насењеном  месту  Кисач, односно  покрива  територију  на  којој  се  налазило  
153.274 домаћинстава  и  15.513 правних  лица  у  2019. години . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,,Чистсћа  Нови  Са.д  
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Табела  4. Остварени  физички  обим  производње , односно  прукања  услуга  у  2019. гоДини , као  и  пгіан  за  
2020. годину  

из..ошење  смећа  
Пословни  пофошачи  м2 3063374 3,113450 
Пословии  пофошачи  Ком  6,117 6800 
домаћинства  Члан  348,537 352,530 
Приватiи  предуаетни Lи  Ком  9,396 9,800 
Јавна  хигијена  
Мануепно  чишћење  Ха  3015 3оlб  
Сакупгbање  оп1аака  Ха  38325 38,325 
Механичко  чишћење  Час  2555 2,555 
Ручно  nрање  Ха  2170 2,170 
Механичко  прање  Ха  840 840 
Изео  Извеџјта  о  реализацији  програма  лослсеања  Јаеногкомуалнсг  предузећа  ,Чистсћа  Нсви  Сад  за  2019. годинуи  Прсграм  тсслоеања  за  2020- тодину  

4.4 Основни  финансијски  показатеЈbи  

Оцена  финансијског  положаја  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  базирана  је  на  анализи  биланса  
успеха  и  биланса  стања  за  период  2017-2019. година, односно  анализи  структуре  
средстава  предузећа  и  компарацији  одкоса  изиеђу  делова  средстава  и  извора  
средстава . 

4.4.1 Анализа  биланса  успеха  

Предузеће  остварује  приходе  по  два  основа : сопствени  извори  финансирања  из  цене  
услуга  и  из  буџета  Града  Новог  Сада  по  основу  услуга  из  делатности . 

ЈКГІ  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  током  2019. године  остварило  пословне  приходе  у  висини  од  
РСД  1.620 хиЈbада, односно  4,ј%  виіuе  посматрано  у  динарима  у  односу  на  2018. 

годину, када  су  износили  РСд  1.556 хигbада . У  2019. години, највећи  удео  у  пословним  
приходиuа  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  имају  приходи  од  продаје  услуга  на  домаћем  
тржицЈту, односно  приходи  од  реализације  услуга  изноuЈења, одвоза  и  депоновања  
отпада  као  и  услуга  из  делатности  са  95,30/с, а  износе  РСд  1.543 хигbаде. 

Кретање  пословних  прихода  и  добити  предузећа  пре  трошкова  камата, пореза  и  
амортизације  (енг.,, у  дањем  тексту  ,,ЕБИТДА ) приказано  је  на  следећем  
графику . На  основу  истог  може  се  констатовати  да  је  ЕБИТДА  у  посuатраном  периоду  
имала  највећу  вредност  у  2017. години, у  износу  од  РСД  272 милиона, док  је  ЕБИТДА  
маржа  износила  17,2%: 

Извештај  о  гiроцени  фер  вре.4н0сти  имовине  и  кпитала  ЈКП ,,Чистоћа  Нови  Сад  
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График  2. Анализа  прихода  и  пословне  добити  пре  амортизације  
ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад  у  периоду  2017-2019. године  

4% 

2% 

у% 

- пс ®И  ®Кд  (у  РСД) - ОсЛООа  лсбит  лО  .lсбееза  а,емезасе  (EBvn)A) — .1пnА  б *а  

И,е® ,е,, е  Ре.i.е  С)®.!е  

Највећу  вредност  нето  резултата  компанија  је  такође  остварила  у  2017. годиНи  у  изНосу  
од  Рсд  17 милиона , са  нето  профитном  маржом  од  1,1%. 

4.4.2 Анализа  сгруктуре  средстава  и  извора  средстава  

Укупна  пословна  имовина  предузећа  ]кп  ,,Чистоћа  на  дан  1. јануар  2020. године  
износила  је  РСД  1.231 хигbаду. Посматрано  у  односу  на  1. јануар  2019. године, 
номинална  књиговодствена  вредност  пословних  средстава  предузећа  се  повеђала  за  
З  , 2%. 

У  структури  пословне  имовине  на  дан  процене  75,8% вредности  чинила  је  стална  
имовина, док  је  обртна  имовина  учествовала  са  19,З%, при  чему  се  4,9°/ односи  на  
одложена  пореска  средства . У  оквиру  сталне  имовине, највеће  учешће  uuajy постројења  
и  опрема  са  71,90/с, а  следе  их  грађевински  објекти  са  17,7%, као  и  некретнине , 
постројења  и  опрема  у  припреми  са  учешћем  од  9,2%. 

У  наставку  је  дат  графички  приказ  средстава  и  извора  средстава  у  периодv од  l.ј .20ј8 
1.1.2020. године. 

Извештвј  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капиталз  ЖП  тЧистоћа  Нови  Сад  
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График  З. Структура  активе  предузеhа  Јкп  Чистоhа  Нови  Сад  у  
периоду  1.1.2018.-1.ј .2020 године  
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Сјаја  40ВIН8 ОбртјІа  іоІІа  
изаор: ненца реотре Сфе  

У  оквиру  обртне  имовине, на  дан  процене, залихе  су  износиле  РСД  34 милиона, односно  
2,8% целокупне  имовине, од  чега  се  највећи  део  односи  на  залихе  резервних  делова  - 
Рсд  26 милиона . 

гlотраживања  по  основу  продаје  износе  РСД  138 милиона  на  дан  процене, односно  
ј1,2°/ од  целокупне  имовине . 

У  погледу  структуре  купаца  у  земгbи, 4е,8% потраживања  се  односи  на  потраживања  од  
,,велике  привреде, ЗЅ,20/о  је  по  основу  обједињене  наплате  (наплата  преко  ЈКП  
,,Информатика ), док  lЅ,2/о  представњају  потраживања  од  ,,мале  привреде . Преостали  
мањи  део  потраживања  односи  се  на  потраживања  за  балирани  отпад  и  остала  
потраживања . 

У  погледу  структуре  извора  средстава  предузећа , скоро  89% чине  дугорочна  
резервисања  и  обавезе, док  сопствени  капитал  представгbа  јј%. У  оквиру  обавеза, 
највеђе  учешће  имају  краткорочне  обавезе  са  65,2°/о  учешћа  у  укупним  обавезама, док  
након  њих  следе  пасивна  временска  разграничења  са  24,2% и  дугорочна  резервисања  
са  lб,2%. 

извеијтај  о  процени  фер  аредности  имовине  и  катітала  Јкп  ,, Чистоћd Нови  Сад  
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График  4. Структура  пасивс  предузећа  Јкп  ,,4истоћа  Нови  Сад  у  
периоду  1.1.2018.-ј .1.2020. годинс  

111 ј2018 I/Iј2О19 I ј1 ј2(У2О  
Капнтајт • дугоаа  решісања  

ИеІрНе,.4. а  а  жадме  ре,мстре  Ре,,ае  СР8Т  

На  дан  1. јануар  2020. године, нето  дуг  гіредузећа  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  је  износио  
РСД  60,4 милиона, при  чему  је  нето  дуг  0,28 пута  мањи  од  износа  ЕБИТДА  у  истој  
години, шТо  је  унапређење  у  односу  на  претходну  годину  када  је  овај  однос  износио  
0,56. У  односу  на  1.1.2018. године, износ  нето  дуга  је  умањен  за  РСд  67,2 милиона . 

Извештај  о  процени  фер  вредкости  иковике  и  капитала  ЈКП ,,Чистоћа  Нови  Са,д  
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5 Методологија  процене  вредности  

Процена  фер  вредности  имовине  и  капитала  ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад  са  стањем  на  дан  
1. јануар  2020. године  извршена  је  у  сагласности  са  Међународним  рачуноводственим  
стандардом  16 - Некретнине , постројења  и  опрема, Међународним  рачуноводственим  
стандардом  38 - Нематеријална  улагања  и  Међународним  рачуноводственим  
стандардом  36 - Умањење  вредности  имовине. Процена  је  такође  изврuјена  и  у  
складу  са  МСфи  13 - Одмеравање  фер  вредности , као  и  важећом  законодавном  
регулативом  Републике  Србије  

[i 3а  потребе  процене  вредности  капитала , имајући  у  виду  сврху  процене, користили  
ј смо  Метод  нето  имовине  у  оквиру  Трошковног  приступа, који  дефинише  вредност  

капитала  Предузећа  као  вредност  средстава, односно  имовине  умањену  за  обавезе  

г Предузећа . другим  речима, потребно  је  да  се  изврши  процена  сваке  ставке  биланса  
стања  и  изврши  евентуална  корекција  приказане  књиговодствене  вредности  на  
процењену  фер  вредност  на  дан  процене . 

У  погледу  процене  вредности  имовине, постоје  три  општеприхваћене  методе  које  се  
користе  код  утврђивања  вредности  имовине : Метод  амортизованих  трошкова  замене  у  
оквиру  Трошковног  приступа , Метод  директног  упоређивања  цена  у  оквиру  Тржишног  
приступа  и  Метод  дисконтовања  новчаних  токова  у  оквиру  Приносног  приступа . 

Имовина  за  коју  је  било  могуће  поуздано  утврдити  индикацију  тржишне  вредности  
директним  упоређивањем  са  постигнутим  купопродајним  или  оглашеним  ценама  на  
тржишту  процењена  је  Тржишним  приступом, односно  Методом  директног  
упоређивања  цена, док  је  имовина  за  коју  није  било  могуће  утврдити  индикацију  
тржишне  вредности, процењена  је  применом  Трошковног  приступа, односно  Методом  
амортизованих  троLіЈкова  замене. 

додатно, применили  смо  и  Метод  дисконтовања  новчаних  токова  у  оквиру  Приносног  
приступа , као  тест  обезвређења  у  складу  са  МРС  36, да  би  проверили  да  ли  износи  
НПО  који  могу  да  се  поврате, тј. да  ли  вредност  у  употреби  није  мања  од  оне  која  је  
утврђена  Методом  амортизованих  трошкова  замене. Примењени  дНТ  метод  је  детањно  
приказан  у  Прилогу  3 овог  Извештаја . 

5.1 Примењена  методологија  за  процену  вредности  капитала  

5.1.1 Трошкобни  пРиступ  - Метод  нето  имобине  

Трошковни  приступ  је  индиректан  приступ  у  утврђивању  вредности  привредног  
су6јекта . У  пракси  се  у  оквиру  овог  метода  најчешће  користи  Метод  нето  имовине  
(енг  .,, NAV) y оквиру  којег  се  вредности  свих  средстава  друштва  утврђују  и  
акумулирају . Исти  поступак  се  примењује  и  на  обавезе  и  ванбилансне  позици]е. 

Ако  се  проценитењ  одлучи  да  користи  Метод  нето  вредности  имовине, сва  средства  се  
процењују  по  фер  вредности  на  датум  процене  вредности . Исти  поступак  се  
примењује  и  на  све  појединачне  обавезе  и  ванбилансне  ставке . Процењена  фер  
вредност  обавеза  се  затим  одузима  од  фер  вредности  укупних  средстава, да  би  се  
добила  процена  вредности  сопственог  капитала  према  Методи  нето  имовине . 

При  nроцени  вредности, Трошковни  приступ  се  генерално  примењује  код  компанија  
за  које  постоји  индикација  да  је  вредност  имовине  већа  од  њихове  зарађивачке  
способности . 

Ј4звештај  о  процени  фер  вре,дности  имовине  и  капитала  Јкп  . чистоћа  Нови  Сад  
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Применом  Метода  нето  имовине, утврђује  се  фер  вредност  укупне  имовине  и  фер  
вредност  обавеза  компаније  на  дан  процене, а  вредност  капитала  представа  
разлику  између  вредности  укупне  имовине  и  укупних  обавеза. 

Метод  нето  имовине  је  индиректан  приступ  за  одређивање  вредности  компаније . При  
коришћењу  овог  метода, фер  вредност  сваког  средства  се  одређује  посебно  и  онда  се  
тако  добијене  вредности  збрајају . Стога, овај  метод  захтева  процену  сваке  групе  
средстава  посебно, и  то : 

? Основна  средства  - земгbиште, грађевински  објекти, опрема, инвестиције  у  
току; 

т  Нематеријална  улагања  као  што  су  софтвери , ,,дооdwіјј , улагање  у  развој , 
патенти, концесије  итд,; и  

Обртна  имовина  као  што  су  готовина, залихе, хартије  од  вредности  којима  се  
тргује, краткорочна  потраживања  и  активна  врененска  разграничења . 

Вредност  сваког  средства  се  одређује  посебно, применом  метода  процене  који  
одговара  за  групу  којој  средство  припада  Појединачне  вредности  се  потом  збрајају  
како  би  се  добила  укуhна  вредност  свих  средстава  компаније . затим  се  утврђује  
појединачна  вредност  свих  обавеза, исказаних  и  неисказаних  у  билансима, које  се  
збрајају  да  би  се  утврдила  укупна  фер  вредност  обавеза  компаније. 

Фер  вредност  укупних  обавеза  се  затим  одузима  од  укупне  процењене  вредности  
имовине  да  би  се  добила  процењена  фер  вредност  капитала . Ова  вредност  је  
истовремено  и  процењена  вредност  компаније  по  Методу  нето  имовине . 

5.2 Примењена  методологија  за  процену  вредности  имовине  

Међународни  стандарди  процене, односно  јлримена  међународних  стандарда  бр. 1 - 

Процена  за  сврхе  финансијског  извештавања , дефинишу  начин  и  методе  процене  
имовине  за  сврхе  финансијског  извештавања . Постоје  три  опште  позната  приступа  
који  се  користе  код  утврђивања  вредности  нематеријалних  улагања, некретнина , 
постројења  и  опреме : Трошковни  присгуп  (Метод  амортизованих  троu кова  замене), 
Тржишни  приступ  (Метод  директног  упоређивања  nродајних  цена) и  Приносни  
приступ  (Метод  дисконтованих  новчаних  токова  и  Метод  директне  каnитализације ). 
Врста  и  старост  имовине, с  једне  стране, као  и  обим  и  квалитет  доступних  података  с  
друге, утичу  на  примењивост  сваког  метода  у  свакој  појединачној  ситуацији . 3а  
потребе  рада  на  овој  Процени, применили  смо  Трошковни  и  Тржишни  приступ . 
Приносни  приступ  примењен  је  само  за  потребе  калкулације  евентуалног  економског  
отписа . 

5.2.1 Трошкоени  приступ  . Метод  амормизоеаних  трошкоеа  замене  

У  случају  посебности  основних  средстава  за  процену  примењује  се  Метод  
амортизованих  трошкова  замене . Овај  метод  је  базиран  на  принципу  супституције , 
при  чему  се  полази  од  претпоставке  да  рационалан  куnац  неће  за  конкретну  имовину  
платити  цену  вишу  него  што  би  било  потребно  да  изнова  набави  основна  средства  
која  би  имала  исту  употребну  вредност  као  процењивана  основна  средства . 

Амортизована  вредност  замене  у  процени  вредности  основних  средстава  полази  од  
идентификације  актуелних  троwкова  замене  имовине  која  је  предмет  процене  
имовином  сличних  карактеристика , а  затим  се  одузима  губитак  вредности  који  је  
проузрокован  физичким  погоршањем  и  функционалном  и  економском  (екстерном ) 
застарелошћу . Метод  се  базира  на  nретпоставци  замене  уложених  средстава, при  

Извештај  о  процени  фер  вредности  иновине  и  капитала  Јкп  чистоћа  Нови  Сад  
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чему  се  полази  од  претпоставке  да  рационалан  купац  неће  за  конкретну  имовину  
платити  цену  вишу  него  што  би  било  потребно  да  сличну  имовину  прибави  куповинон  
некретнина  на  истој  или  сличној  локацији  и  изгради  слична  постројења , односно  
набави  опрему  сличних  карактеристика . У  основи, процењена  садашња  вредност  
средства  по  Трошковном  пристугіу  представіа  разлику  између  актуелне  вредности  
новог  средства  и  укупне  депресијације  која  укЈbучује  физичкој  функционално  и  
економско  смањење  вредности . 

Процењену  набавну  вредност  чине  актуелне  тржишне  цене  на  дан  процене, по  којима  
би  се  могло  набавити  средство  истих  или  сличних  карактеристика , на  истој  или  
сличној  локацији . Ове  цене  укЈbучују  и  троіікове  превоза , инсталације  и  
инжењеринга , и  друге  троuјкове  неопходне  за  ставrbање  средства  у  функцију, уз  
услов  да  се  ти  трошкови  могу  директно  приписати  одређеном  средству  у  складу  са  
Мсфи. За  сврхе  процене  набавне  вредности  не  обухватају  се  трошкови  финансирања  
набавке  средстава . 

Економски  век  употребе  представга  реално  очекивани  број  година  трајања  
средстава , под  нормалним  условима  експлоатације  и  текућег  одржавања . 

Процењен  износ  физичког  отписа  представЈЂа  смањење  вредности  средстава  услед  
употребе, пропадања, стајања, пукотина , патине  или/и  структурних  дефеката  
средстава  која  су  предмет  процене . Ове  врсте  смањења  вредности  могу  бити  
поправЈbиве  и  непоправгbиве. Физичко  смањење  вредности  утврђује  се  на  основу  
техничких  података  о  стању  средстава, као  и  на  основу  извршеног  увида  у  стање  
средстава  на  лицу  места, на  основу  чега  се  утврђује  ефективна  старост  сваког  
средства  појединачно . При  одређивању  ефективне  старости  средстава , поред  протока  
времена  узима  се  у  обзир  начин  његовог  одржавања , као  и  сва  побоЈЂшања  извршена  
на  средствима  до  дана  процене! 

Процењен  износ  функционалног  огписа  представrbа  смањење  вредности  средстава  
као  последица  дефеката  у  конструкцији  и  технолошке  застарелости . Функционално  
смањење  одражава  застарелост  средства  са  аспекта  постигнутог  напретка  у  
технологији  делатности  којој  средство  припада, у  смислу  нижег  нивоа  ефикасности  
средства, већег  обима  трошкова  које  ствара , слабије  продуктивности  и  мањег  бро]а  
функција  које  једно  средство  може  да  обавrbа, у  поређењу  са  последњом  
технологијом  за  средство  исте  или  сличне  намене . Ова  врста  застарелости  може  
такође  бити  проузрокована  и  променама  које, током  времена, доводе  до  промена  у  
структури , као  ііјто  су  материјали  или  дизајн  који  постају  застарели  према  постојећим  
стандардима . 

Саставни  део  Методе  амортизованих  трошкова  замене  је  и  утврђивање  нивоа  
економског  отписа  средства , које  представЈbа  губитак  вредности  или  корисности  
средства  услед  екстерних  фактора, као  што  је  поскупЈbење  сировина , радне  снаге  или  
комуналија  (без  утицаја  на  цену  производа ), смањење  потражње  за  производом , 
повећање  конкуренције , законске  регулативе , инфлација  или  високе  каматне  стопе  и  
слично . Један  од  метода  којим  се  могу  заједнички  квантификовати  несистематски  
(везан  директно  за  процењивана  средства ) и  систематски  (везан  за  стање  привреде  и  
гране) аспекти  економског  отnиса  укЈЂучује  групну  процену  вредности  целокупне  
имовине  предузећа  која  се  заснива  на  претпоставци  неограниченог  рока  пословања  
(енг. ,,Goі ng Када  је  групна  процена  вредности  целокупне  имовине  мања  од  
збира  вредности  пословних  средстава  предузећа , које  су  утврђене  троLіјковним  
приступом  пре  примене  економског  отписа, тада  посто]и  индикација  економске  
(екстерне ) застарелости . 

Преостали  корисни  век  употребе  чини  преостали  број  година  од  дана  процене  до  
краја  очекиваног  економског  века  употребе, са  аспекта  и  техничко -технолошке  и  
економске  оправданости  за  коришћење  конкретног  објекта /опреме. Стручне  службе  
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предузећа  су  процениле  преостали  корисни  век  сваког  појединачног  средства, током  
кога  би  средство  требало  да  буде  потпуно  амортизовано , на  основу  тренутног  стања  
средства . Преостали  корисни  век  утврђен  је  под  претпоставком  редовног  техничког  
одржавања  средства, у  складу  са  његовом  наменом  и  начином  коришћења . 

Резидуална  вредност  представлDа  процењену  преосгалу  вредност  на  крају  корисног  
века  средстава . другин  речима  представгћа  вредност  која  се  може  добити  за  средство  
када  оно  више  не  буде  имало  употребну  вредност . 

5.2.2 Тржuшни  приступ  - Метод  директног  упоређивања  цена  

Овај  метод  почива  на  премиси  да  се  купци  на  тржишту  одлучују  за  куповину  
упоређивањем  цена, тако  да  је  базиран  на  принципу  супституције . другим  речима, он  
почива  на  премиси  да  рационалан  купац  за  конкретну  имовину  неће  платити  више  
него  што  би  платио  неку  другу  имовину  сличне  намене, квалитета  и  старости . Ова  
техника  подразумева  прибавгћање  информација  са  секундарног  тржишта  о  
постигнутим  ценама  у  промету  имовине  сличне  оној  која  се  процењује . Те  уnоредиве  
цене  се  затим  коригују  за  све  евентуалне  разлике  између  те  имовине  и  имовине  која  
је  предмет  процене  као  и  услова  под  којим  је  трансакција  обавгћена . По  кориговању  
ових  цена, оне  могу  бити  кориuјћене  као  тржишна  бредност  за  процену  вредности  
конкретне  имовине . 

Прби  корак  у  примени  Тржишног  приступа  процене  је  идентификација  средстава  која  
су  предмет  процене , Идентификација  подразумева  утврђивање  следећих  
карактеристика  средстава : произвођач , година  производње, модел, серијски  број, 
величина , капацитет, додатни  делови  и  стање  средства . 

У  следећој  фази  прикупгћају  се  информације  о  ценама  из  купопродајних  уговора  за  
исто  или  слично  средство, цене  истих  или  сличних  средстава  са  активног  секундарног  
тржишта, и/или  подаци  о  изврwеним  трансакцијама  идентичних  или  упоредибих  
средстава , која  имају  сличне  карактеристике , као  и  средства  која  су  предмет  процене . 
Подаци  до  којих  се  долази  прикупгћањем  на  тржишту  ретко  се  односе  на  средства  
која  су  идентична  са  средством  које  је  предмет  гіроцене . У  скіаду  са  тим  неопходно  је  
било  извршити  прилагођавања  којима  су  елиминисане  разлике  у  стању, капацитету, 
величини, старости , локацији, условима  коришћења  као  и  сви  други  фактори  који  су  
утицали  на  разлику  између  вредности  трансакција  упоредивих  средстава  и  вредности  
средстаба  која  су  предмет  процене . 

Неопходна  прилагођавања  односе  се  на  следеће  карактеристике  основних  средстава: 

Ефективна  старосг  - Одређује  се  ефектибна  старост  средстава  тако  што  се  упоређује  
фактичко  стање  средства  и  евидентирана  старост  средства . Фактичко  стање  средства  
поред  економског  века  узима  у  обзир  и  све  извршене  ремонте  и  побогћшања  средства . 

Стање  сре, сгва  - Значајан  фактор  за  прилагођавање  вредности  из  трансакције  
предстабњале  су  уочене  разлике  у  стању  упоредивих  средстава  и  средства  која  су  
била  предмет  процене . Llјто  је  стање  основног  средства  које  је  предмет  процене  боње  
или  лошије  од  стања  у  коме  се  налази  упоредиво  средство  то  је  вредност  тог  средства  
мање  или  више  процењена  у  односу  на  вредност  упредивог  средства . 

Капацитет  - У  ситуацијама  када  упоредива  средства  која  су  била  предмет  трансакције  
имају  различит  капацитет  у  односу  на  средства  која  су  процењивана  врше  се  
корекције  постигнуте  вредности  трансакција  за  ту  разлику . 

Јlокација  - Приликом  nоређења  врше  се  прилагођавања  и  за  све  разлике  у  
географској  локацији, као  и  самој  позицији  средства  у  фабричком  кругу/предузећу  
између  упоредивих  средстава  и  средстава  која  су  предмет  процене . 
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Произвођач  - Пожењно  је  да  упоредива  средстба  и  средства  која  су  предмет  процене  
буду  произведени  од  сгране  исгог  произвођача . Уколико  то  није  могуће  врши  се  
упоређивање  са  другим  упоредивин  средстбима  произведеним  од  стране  произвођача  
који  је  најсличнији  произвођачу  средсгва  које  је  предмет  процене. 

Цена  У  цигу  добијања  упоредиве  основе  за  поређење  неопходно  је  трансакциону  
цену  исказати  у  истом  новчаном  еквиваленту  у  односу  на  средства  која  се  процењују, 
изражено  на  дан  процене . 

Квалитет  - Квалитет  упоредивих  средстава  је  еквивалентан  квалитету  средстава  која  
су  предмет  процене . 

Квантитет  - Продајна  вредност  по  јединици  упоредивог  средства  зависи  и  од  продате  
количине. Уколико  је  у  продајној  трансакцији  продата  већа  количина  средстава  
продајна  вредност  по  јединици  средства  је  мања, од  вредносги  која  би  6ила  
постигнута  да  је  у  купопродајној  трансакцији  продато  само  једно  средство. Количина  
средстава  која  се  нуди  или  купује  указује  и  на  услове  понуде  и  тражње  на  тржишту . 

Време  обаањања  купопродајне  трансакције  - Временски  период  у  коме  су  обавгbене  
купопродајне  трансакције  упоредивим  средствима  је  близак  датуму  процене. 

Тип  купопро,4ајне  трансакције  - Вредност  упоредивих  средства  постигнута  у  
купопродајним  трансакцијама  зависи  и  од  тога  да  ли  се  средства  продата  у  
великопродаји  ради  дање  препродаје  или  у  малопродаји  крајњем  потрошачу . 
Вредности  упоредивих  средстава  постигнуте  у  купопродајним  трансакцијама  
кориговане  су  за  све  евентуалне  разлике  у  карактеристикама  упоредивих  средстава  и  
средстава  која  су  била  предмет  процене. 

5.3 Примењена  методологија  за  тестирање  потенцијалног  
обезвређења  средстава  у  складу  са  МРс  36 

5.3. 1 Приносни  приступ  - Метод  дисконмобаних  нобчаних  мокоба  

У  конкретном  случају  процене  вредности  имовине, применили  смо  Приносни  приступ, 
односно  Метод  дисконтованих  новчаних  токова  у  цињу  утврђивања  да  ли  постоји  и  
економски  отпис  имовине  која  је  била  предмет  процене  Трошковним  приступом . 

Метод  дисконтованих  новчаних  токова  (ДНТ) је  најчешће  примењиван  метод  у  оквиру  
Приносног  приступа  процене  вредности . Приносни  приступ  дефинише  вредносг  
имовине, као  износ  једнак  садашњој  вредности  будућих  користи, који  припадају  
власнику  имовине  која  је  предмет  процене . Полазна  претпоставка  за  примену  дНт  
метода  је  неограничени  век  пословања  предузећа  (енг. Goі ng сопсегп ). Међутим, 
пошто  је  економски  корисни  век  средстава  ограничен f  извршили  смо  дисконтовање  
новчаног  тока  у  процењеном  преосталом  корисном  веку  средстава  током  кога  су  
средства  употребњиба . По  истеку  економског  корисног  века, процењивана  имовина  и  
дање  има  одређену  вредност  и  може  се  продати  по  ликвидационој  вредности  односно  
за  одређени  износ  који  би  се  добио  ликвидационом  продајом  имовине  у  појединачним  
деловима . Проценили  смо  преосталу  вредност  за  свако  средство  (резидуалну  
вредносг ) односно  вредност  након  животног  века  предметних  средстава . 

Математички , садашња  вредност  нето  новчаног  тока  може  се  изразити  као: 

ЅVNNT - 
NNT, 

+ 
RV 

=І  
(+dУ (1 + d) 

где  је: 
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ЅVNNT - Садашња  вредност  нето  новчаног  тока  

NNTt - Нето  новчани  ток  у  периоду  т  

? RV - резидуална  (преостала ) вредност  

> d - дисконтна  стопа  

> гі  - Преостали  корисни  век. 

Новчани  ток  чине  приливи  генерисани  употребом  процењених  средстава  умањени  за  
неопходне  нобчане  одливе  да  би  се  генерисали  приливи  готовине  од  континуираног  
коришћења  средстава ! Нето  новчани  ток  не  обухвата  одливе  везане  за  трошкове  
финансирања  и  пореза  на  добит! У  примени  овог  метода  пројектовани  су  нето  
новцани  токови, односно  nриливи  и  одливи  средстаба, за  период  2020-2034. година  с  
обзиром  на  то  да  је  претпоставњен  преостали  животни  век  целокупног  техничког  
система  Клијента  од  15 година . 

Будући  новчани  токови  су  процењени  за  средства  у  њиховон  садашњем  стању, што  
значи  да  ова  пројекција  не  обухвата  ефекте  будућег  реструктурирања  и/или  ефекте  
проширења  производних  капацитета . 

дисконтна  стопа, којом  се  пројектовани  нето  новчани  ток  своди  на  садашњу  вредност, 
одражава  тренутне  тржишне  процене  временске  вредности  новца  и  ризика  који  су  
карактеристични  за  процењибана  средства . другим  речима, та  дисконтна  стопа  
представња  принос  који  би  инвеститори  захтевали  да  остваре  ако  би  се  определили  
за  улагање  које  би  створило  токове  готовине  у  истим  износима , у  истии  роковина  
доспећа  и  истог  профила , као  што  су  токови  које  предузеће  очекује  да  ће  да  оствари  
од  употребе  процењиваних  средстава . дисконтна  стопа  се  одређује  на  основи  пре  
пореза . 

дисконтна  стопа  је  независна  од  структуре  капитала  предузећа  и  од  начина  на  који  су  
средства  набавњена. Пројектовани  будући  токови  готовине  који  се  очекују  на  основу  
употребе  ових  средстава  се  базирају  на  структури  капитала  просечног  предузећа  
(упоредибих  компанија) и  не  зависе  од  начина  на  који  је  предузеће  финансирало  
њихову  набавку. 

5.4 Међународни  рачуноводствени  стандарди  

5.4.1 МРс  16 - Некремнине, посмројења  и  опрема  

Некретнине , постројења  и  оnрема  (такође  се  користи  термин  основна  средства ) је  
термин  који  се  најчешће  употребњава  да  означи  материјално  средстбо  које  предузеће  
користи  у  свом  пословању  и  када  је  вероватно  да  ће  ова  средства  генерисати  будуће  
економске  користи  за  предузеће  у  nериоду  који  је  дужи  од  једне  године. Овај  термин  
се  користи  како  би  се  напрабила  разлика  између  ових  средстава  од  нематеријалних  
улагања, која  су  дугорочна , препознатњива  средства, која  немају  физички  облик  или  
чија  вредност  није  у  nотпуности  одређена  њиховим  физичким  постојањем . 

Међународни  рачуноводствени  стандард  МРС  16 - Некретнине, постројења  u onpeNa 
прописује  два  алтернативна  метода  за  рачуноводствено  исказивање  вредности  
основних  средстава . Оснобна  метода  прописује  да  се  основна  средства  исказују  по  
историјским  трошковима  набавке  који  су  предмет  амортизације  током  очекиваног  
екононског  века  средства  и  могуће  ревалоризације  у  случају  обезвређивања . други  
алтернативни  метод  прописује  да  се  периодично  врши  ревалоризација , односно  
процена  фер  вредности  основних  средстава. 
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Алтернативни  метод  је  дозвоЈЂен  ради  реалног  исказивања  позиција  некретнина , 
постројења  и  опреме  и  трошкоба  амортизације  у  финансијским  извештајима  
предузећа . Наиме, због  ефекта  инфлације, који  на  годишњем  нивоу  могу  бити  
релативно  мали, али  њихов  кумулативан  ефекат  може  бити  значајан  за  целокупан  
период  коришћења  средства , исказана  вредност  основних  средстава  у  билансу  стања  
може  значајно  одступити  од  реалних  вредности . Такође, уколико  се  трошкови  
амортизације  одређују  у  односу  на  набавну  вредност  средства  која  не  одражава  
реалну  набавну  вредност  средства , замена  ових  средстава  ноже  захтевати  више  
ресурса  од  оних  обезбеђених  амортизацијом . Под  овим  околностина , чак  и  предузеће  
које  номинално  послује  са  добитком , може  открити  да  је  неликвидно  и  да  није  у  
могућности  да  настави  са  пословањем . 

У  основи  МРс  lб-Некретнине, постројења  и  опрема  налази  се  концепт  ревалоризације  
средстава  приненом  фер  вредности . Овај  стандард  налаже  да  се  фер  вредност  (која  
се  дефинише  као  износ  за  који  би  средство  могло  бити  размењено  између  познатих, 
воњних  страна  у  независној  размени ) користити  у  ревалоризацији . Стандард  налаже  
да  када  предузеће  једном  изврши  ревалоризацију ,  требало  би  да  је  примењује  
онолико  редовно  колико  је  довоњно  да  се  неотписана  вредност  не  разликује  значајно  
од  фер  вредности  на  дан  биланса  стања . другим  речима, уколико  предузеће  прихвати  
допуштени  алтернативни  поступак, његов  биланс  стања  не  може  да  садржи  застареле  
фер  вредности , пошто  би  то  не  само  искучило  сврху  алтернативног  поступка , него  
би  и  онемогућило  кориснику  снислено  тумачење  финансијских  извештаја . 

Фер  вредност  је  дефинисана  као  тржишна  вреднсст  средстава  коју  је  утврдио  
проценитењ  коришћењем  стандардних  поступака  процене. Уколико  се  ради  о  
специјализованим  оснобним  средствима  за  која  није  могуће  утврдити  тржишну  
вредност  она  могу  бити  вреднована  приносним  приступом  или  методом  амортизованих  
трошкова  замене. 

Уколико  се  неко  средство  ревалоризује, онда  сва  средства  из  исте  групе  морају  бити  
ревалоризована , како  би  се  избегло  исказибање  износа  у  билансу  стања  који  
представЈЂају  мешавину  историјских  трошкова  и  садашње  фер  вредности . Оба  
захтева, да  се  ревалоризација  врши  довоњно  често  и  да  се  ревалоризују  сва  средства  
која  припадају  истој  групи  средстава , имају  за  циЈћ  да  се  обезбеди  да  се  исказана  
вредност  средстава  у  финансијским  извештајима  значајно  не  разликује  од  поштене  
вредности . 

Алтернативни  поступак  оногућава  конзистентност  финансијског  извештавања , с  
обзиром  да  биланс  стања, који  је  саставЈЂен  на  принципу  историјског  трошка , садржи  
различите  историјске  трошкове  (услед  тога  што  су  средства  набавЈЂена  у  различитим  
временским  nериодима  по  вредности  која  се  мери  новчаним  јединицама  различите  
опште  и  специфичне  куповне  моћи). 

5.4.2 МРс  36 - Умањење  бредности  uмоеuне  

Након  утврђене  фер  вредности  за  сваку  ставку  некретнина , постројења  и  опреме  и  
умањења  по  основу  амортизације  и  процењеног  корисног  века  трајања  средства, 
анализирали  смо  и  евентуално  обезвређење  средстава, у  складу  са  МРС  36. 

Међународни  рачуноводствени  стандард  36 - Умањење  вредности  имовине, прописује  
процедуре  које  привредна  друштва  примењују  како  би  се  осигурало  да  се  средства  
друштва  у  књиговодственој  евиденцији  не  књиже  no вредности  која  је  већа  од  
надокнадивог  износа  тј . износа  који  се  може  повратити  кроз  коришћење  или  продају  
поненуте  имовине . У  тон  случају, сматра  се  да  је  вредност  средстава  умањена, 
односно  средство  се  снатра  обезвређеним  и  тада  се  овин  стандардом  захтева  да  
предузеће  призна  губитак  због  обезвређења . Стандард  такође  прецизира  када  
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предузеће  укида  губитак  од  обезвређења  и  прописује  обелодањивања  за  обезвређена  
средства . 

По  МРС  36 параграф  9, свако  друштво  које  примењује  rVІPC 36 треба  да  на  кра]у  
финансијске  године  размотри  да  ли  постоје  назнаке  да  је  вредност  средстава  
умањена . Ако  постоје  такве  назнаке, друштво  треба  да  процени  вредност  
надокнадивог  износа  применон  теста  импаритета . 

да  би  утврдили  да  ли  је  присутно  обезвређење  средстава , потребно  је  утврдити  
вредност  сваког  појединачног  средства  или  најмање  групе  средстава  која  генеришу  
новчане  токове  независно  од  других  средстава  (јединица  која  генерише  готовину, 
,,Јгг, енг. ,,Caѕh generatі ng ј flј

), 
 и  то  фер  вредност  умањена  за  трошкове  продаје  и  

употребна  вредност  средстава . Уколико  је  било  која  од  поменутих  вредности  виша  од  
вредности  приказане  у  књиговодственој  евиденцији , обезвређење  не  постоји . 

Употребна  вредност  дефинисана  је  као  садашња  вредност  будућих  токова  готовине  
који  се  очекују  од  континуираног  коришћења  средства  и  од  његове  продаје  на  крају  
корисног  века  трајања . 

Са  друге  стране, приликом  процене  вредности  некретнина , постројења  и  опреме  у  
складу  са  МРС  16, друштва  након  иницијалног  признавања  средстава  опредејЂују  се  
или  за  модел  набавне  вредности  или  за  модел  ревалоризације  при  избору  своје  
рачуноводствене  политике  и  примењују  ту  политику  на  целу  групу  некретнина , 
постројења  и  опреме . 

По  ревалоризационом  моделу, вредност  по  којој  се  средства  воде  у  књиговодственој  
евиденцији  друштва  је  фер  вредност  на  дан  ревалоризације , умањена  за  акумулирану  
амортизацију  и  акумулирана  обезвређења . Ревалоризација  се  врши  довоЈЂно  редовно  
како  би  се  обезбедило  да  се  књиговодствена  вредност  битно  не  разликује  од  
вредности  до  које  би  се  дошло  коришћењен  фер  вредности  на  крају  извештајног  
периода ! 

Параграфи  32 и  33 дефинишу  методе  утврђивања  фер  вредности . Један  од  метода  је  
Nlетод  амортизованих  трошкова  замене  у  оквиру  Трошковног  приступа  процени ! Овај  
метод  примењује  се  када  су  средства  специфична  и  не  постоје  адекватни  упоредиви  
подаци  са  тржишта  о  трансакцијама  средстава  сличних  карактеристика . У  оквиру  
Методе  амортизованих  трошкоаа  замене, утврђује  се  вредност  новог  средства  које  
има  исту  употребну  вредност. Вредност  новог  средства  се  након  тога  коригује  за  
физичко, функционално  и  економско  обезвређење  (амортизацију ) како  би  се  добила  
фер  вредност  средства  или  ЈГГ. 

Како  би  се  проверило  да  ли  је  присутан  економски  (екстерни ) отпис, потребно  је  
утврдити  употребну  вредност  средства  или  ЈГГ  и  упоредити  је  са  процењеном  
вредношћу  новог  средства  умањеног  за  физички  и  функционални  (интерни ) отпис. 
Уколико  је  употребна  вредност  виша  од  процењене, не  постоји  индиција  економске  
амортизације . Уколико  је  употребна  вредност  нижа, постоји  економска  амортизација , 
па  се  вредност  средстава  своди  на  употребну  вредност . 

5.4.3 мрс  38 - Нематеријална  имобина  

МРС  38 - Нематеријална  имовина  одређује  оквир  за  нематеријална  улагања  која  су  
дефинисана  као  имовина  без  физичке  супстанце . Нематеријална  имовина  представга  
средства  контролисана  од  стране  друштва  као  резултат  прошлих  догађаја  (нпр. 
куповина  или  сопствена  изградња ) од  кога  се  очекују  будуће  економске  користи  
(приливи  готовине  или  других  средстава ). На  основу  овога  три  су  кЈЂучна  критеријума  
за  препознавање  нематеријалне  имовине : 
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• Критеријум  одредивости  (одвојивост  или  настанак  по  основу  уговорних  или  
других  законских  права ), 

• Критеријум  контроле  (моћ  да  се  прибаве  користи  од  предметног  
нематеријалног  средства ), и  

• Критеријум  будуће  економске  користи  оД  коришћења  нематеријалног  средства  
(приходи  или  умањење  расхода ). 

п  
Г1  

u 

1 

Lj 
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6 Процена  вредности  нематеријалних  улагања, 
некретнина, постројења  и  опреме  ЗКП  ,,Чистоћа  
Нови  Сад  

6.1 Процена  вредности  нематеријалних  улагања  

На  дан  процене, књиговодствена  вредност  нематеријалних  улагања  предузећа  износи  

Рсд  9.925 хињада  и  одНоси  се  на  рачунарсІи  софтвер  Ѕyntegra, као  и  право  
коришћења  два  апартмана  у  Игалу  која  су  у  туђој  својини . 

С  обзиром  да  Руководство  не  располаже  финансијским  и  техничким  подацима  
неопходним  за  процену  вредности  наведеног  права  коришћења  апартмана  у  Игалу, 
извршили  смо  само  процену  рачунарског  софтвера  Ѕyntegra, док  је  као  вредност  
права  коришћења  преузета  књиговодствена  вредност. 

Рачунарски  софтвер  процењен  је  коришћењем  Трошковног  приступа, односно  Методе  
амортизованих  троwкова  замене . Најпре  је  обрачуната  нова  набавна  вредност  
нематеријалног  средства , затим  је  одузимањем  амортизације  обрачунате  на  основу  
протеклог  века  коријјћења  израчуната  садашња  процењена  вредност  на  дан  
nроцене  

Табела  5. Књиговодствсна  и  гіроцењена  вредност  нематеријалних  улагања  Јкп  Чистоћа  Нови  Сад  
на  дан  1. јануар  2020. године: 

нема-теријална  улагања 9925 9969 44 
Укупно  9,925 9,969 44 
Извор: Роводство  предузе Y а  и  DеІот1е  анализа  

На  основу  извршених  истраживања  и  анализа , nредставгbених  у  овом  Извештају, 
мишњења  смо  да  процењена  фер  вредност  нематеријалних  улагања  ЗКП  Чистоћа  
Нови  Сад  на  дан  1. јануар  2020. године  износи  рсд  9.969 хињада . 

Преглед  појединачних  nроцењених  вредности  нематеријалних  улагања  дат  је  у  
Прилогу  4 овог  Извештаја . 

6.2 Процена  вредности  грађевинских  објеката  

На  дан  процене, књиговодствена  вредност  грађевинских  објеката  Предузећа  износи  
рсд  165.555 хињада . Грађевински  објекти  Предузећа  обухватају  управну  зграду, 
механичарску  радионицу  и  зграду  гараже, монтажне  објекте  од  метала  (контејнере, 
киоске  и  сл .) и  дрвета  (бараке ), објекат  за  сепарацију  и  балирање  отпада, путне  
стазе  и  платое  од  бетона, друге  објекте  од  опеке  и  метала, шахт  са  стопама  за  
резервоар  и  гориво, мрежу  водовода , бунаре, објекте  канализације  и  пречишћавања  
отпадних  вода, споњну  расвету  и  мрежу, као  и  трафостаницу . 

Приликом  процене  грађевинских  објеката , с  обзиром  на  сnецифичности  објеката  и  
непостојања  скорашњег  nромета  сличних  објеката  на  уnоредивим  (блиским ) 

локацијама , није  било  могуће  применити  компаративни , односно  Тржишни  приступ  
процене, већ  је  приликом  анализе  и  утврђивања  фер  вредности  објеката  узета  у  
обзир  превасходно  њихова  хипотетичка  новонабавна  вредност  умањена  за  степен  
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њиховог  физичког  и  функционалног  отписа, односно  принењен  је  Метсд  
амортизованих  трошкова  замене  у  оквиру  Трошковног  приступа . 

Принењена  процедура  процене  обухватила  је  преглед  расположиве  документације , 
увид  у  стање  грађевинског  објекта  на  лицу  места, прикупњање  и  анализу  
документације  и  инфорнација  о  висини  трошкова  изградње  сличних  објеката, 
разнатрање  локацијских  и  микролокацијских  аспеката, прикупгbање  и  анализу  
информација  о  висини  тржишних  вредности  објеката  и  земњишта  и  одређивање  
вредности  објекта  који  је  предмет  процене . 

За  потребе  процене, увидом  на  лицу  места , утврђивани  су  подаци  о  конструкцији  
објекта, занатским  и  завршнин  радовима  и  постојећим  инсталацијама . Такође, 
сагледано  је  садашње  стање  објеката , локацијски  и  микролокацијски  аспекти, 
односно  дотрајалост  конструкције  и  употребњених  материјагіа , начин  и  квалитет  
инвестиционог  и  текућег  одржавања, функционалност  објекта , степен  и  квалитет  
опремњености  локације, односно  микролокације  и  приступ  објекту, саобраћајнице , 
инфраструктура . 

У  току  израде  ове  студије  вршено  је  истраживање  тржишних  цена  индустријских  и  
пословних  објеката, као  и  пословних  простора  на  локацијама  у  реону  на  којем  се  
налазе  грађевински  објекти  који  су  били  предмет  процене . Информације  су  
прикупњане  од  агенција  за  промет  некретнина , анализом  огласа  за  купопродају  
непокретности  у  средствима  јавног  информисања , анализом  информација  из  Катастра  
непокретности  Републике  Србије, односно  Републичког  геодетског  завода, као  и  из  
других  јавно  доступних  извора . Током  истраживања  тржишта  нису  пронађени  подаци  
о  оствареним  купопродајним  трансакцијама  за  сличне  објекте  у  околини  предметних  
објеката. 

Фер  вредност  грађевинских  објеката  утврђена  је  тако  што  је  најпре  обрачуната  нова  
набавна  вредност  сваког  објекта  на  основу  цена  изградње  објеката  захтеваних  
карактеристика  и  користи . 3атим  је  од  тако  добијене  новонабавне  (заменске ) 
вредности  одузет  губитак  вредности  услед  протока  времена  који  је  проузрокован  
физичкин  погоршањем  и  функционалном  застарелошћу , чиме  се  дошло  до  
процењених  вредности  на  дан  процене . 

Наведена  заменска  вредност  објеката  добијена  је  сабирањем  извођачке  цене  
објеката, трошкова  секундарног  уређења  локације, трошкова  пројектовања  и  
надзора, без  троuјкова  уређења  и  опремања  грађевинског  земњишта  и  без  трошкова  
прибавњања  локације  (земњишта ). 

Извођачка  цена  објеката  је  одређена  према  просечним  тржишним  ценама  извођачких  
позиција  радова  (које  у  себи  садрже  трошкове  грађевинског  материјала , радова , 
транспорта , различитих  накнада  комуналним  предузећима  и  друге  трошкове  
изградње ). Она  обухвата  све  грађевинске, грађевинско -занатске  радове, као  и  све  
радове  на  инсталацијама . У  складу  са  овако  одређеним  јединичним  ценана  
извођачких  позиција  радова,  а  везано  за  тип  и  квалитет  градње  и  финалне  обраде, 

добијена  је  укупна  извођачка  цена  на  дан  процене . 

физичка  амортизација  представња  губитак  у  вредности  или  корисном  учинку  имовине  
који  настаје  као  последица  коришћења, употребе, пропадања, стајања, пукотина, 
патине, структурних  дефеката  средстава  или/и  експлоатације  средства  у  одређеном  
временском  периоду . Физичка  амортизација  у  оквиру  процене  предметне  имовине  
обрачуната  је  у  складу  са  очекиваним  укупним  веком  употребе  и  процењеним  
преосталим  кориснин  веком  употребе . 

Функционална  амортизација, за  разлику  од  физичког  отписа, не  зависи  од  века  
употребе  већ  представгbа  губитак  у  вредности  средства  или  корисног  учинка  као  
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последица  дефеката  у  конструкцији  и  техі-1огјошке  застарелости . Функционално  

смањење  одражава  застарелост  средства  са  аспекта  постигнутог  напретка  у  
технологији  делатности  којој  средстбо  припада, у  смислу  нижег  нивоа  ефикасносТи  
средства , већег  обима  трошкова  које  сТвара, слабије  продуктивности  и  мањег  броја  
функција  које  једно  средство  може  да  о6авла, у  поређењу  са  последњом  
технологијом  за  средство  исте  или  сличне  намене. Ова  врста  застарелосТи  може  

такође  бити  проузрокована  и  променама  које, током  времена , доводе  до  промена  у  
структури , као  што  су  материјали  или  дизајн  који  постају  засТарели  према  постојећим  
стандардима . 

Полазне  основе  за  вредновање  грађевинских  објеката , према  усвојеној  методологији  
процене, биле  су  регистар  основних  средстава  предузећа , калкулативне  ]единичне  
цене  изградње, површине  и  структуре  објеката, врста  градње  и  намена  и  садашње  
стање  објекта . 

Калкулатибне  јединичне  цене  изградње  изражене  у  РСД/м2, полазећи  од  карактера  и  
намене  објекта, прибавлене  су  од  грађевинских  и  пројектантских  предузећа . Ове  
цене  имају  карактер  просечних  тржишних  цена. Калкулативним  јединичним  ценама  
обухваћени  су  пројектовање  и  стручни  надзор, грађевински  и  грађевинско  занатски  
радови, инсТалације  у  објектима  (водовод, канализација , јака  и  слаба  струја , грејање  
итд.), намена  и  локација  објекта . 

Калкулативним  јединичним  ценама  није  обухваћена  вредност  опреме  у  оквиру  
обје  ката. 

Основни  технички  подаци  о  наведеним  објектима  добијени  су  од  стручних  служби  
Предузећа, а  утврђивање  (снимање ) стварног  стања  објекта  извршено  је  на  терену  
непосредним  физичким  увидом  проценитела. 

Напомињено  да  су  у  оквиру  процене  вредности  управне  зграде, односно  централе  
Предузећа, заједно  процењене  три  ставке  из  књиговодства  Предузећа  - погонске  
просторије  (инвентарни  број  627), управне  просторије  (инвентарни  број  628) и  
замењени  и  уграђени  прозори  (инвентарни  број  5465), с  обзиром  да  представлају  
једну  грађевинску  целину. 

На  исти  начин, као  јединствена  ставка  процењена  је  и  гаража  са  радионицом  и  
канцеларијама , односно  две  књиговодствене  ставке  - зграда  гараже  (инвентарни  број  
626) и  механичарска  радионица  (инвентарни  број  772), такође  јер  представлају  једну  
целину. 

Што  се  тиче  станова  на  Темеринском  путу  бр.  8, наведени  станови  нису  процењени  
имајући  у  виду  да  представњају  отплаћене  станове  двоје  запослених  у  Предузећу  и  
њихова  књиговодствена  вредност  је  РСД  0. 

Табела  6. kњиговодствена  и  гіроцењена  вредност  грађевинских  објеката  јкп  ,,Чистоhа  Нови  Сад  на  
дан  i јануар  2020. године : 

Разлика  

грађевински  објекти   
Укупно  

Извор: Роводство  предузеhа  и  DеІо 1е  аиализа  

022 165,555 

165,555 
228840 

228,840 
63,265 

63,285 ј  

На  основу  извршених  истраживања  и  анализа, представЈbених  у  овом  Извештају, 
мишлења  смо  да  процењена  фер  вредност  грађевинских  објеката  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  
Сад  на  дан  1. јануар  2020. године  и3носи  рсд  228.840 хилада . 

Извеијтај  о  процени  фер  аредности  иновине  и  кагіитала  ЈКП ,,чистоћа  Нови  Сад  
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Основни  технички  подаци  о  наведеним  објектима  добијени  су  од  стручних  служби  
Предузећа, а  утврђивање  стварног  стања  објекта  извршено  је  на  терену  непосредним  
физичким  увидом  лроценитеЂа . 

Након  извршене  процене  вредности  грађевинских  објеката, спроведено  је  тестирање  
обезвређења  имовине  у  складу  са  МРС  36 које  је  локазало  да  не  постоји  индикација  
обезвређења  средстава, односно  није  утврђен  економски  отпис  за  средства  
процењена  Методом  амортизованих  трошкова  замене. детаЈЂна  анализа  тестирања  
потенцијалног  обезвређења  имовине  у  складу  са  МРс  36 дата  је  у  Прилогу  3 овог  
Извештаја . 

Преглед  појединачних  процењених  вредности  грађевинских  објеката  дат  је  у  јлрилогу  
4, док  су  технички  описи  најзначајнијих  објеката  са  фотодокументацијом  
представњени  у  Прилогу  5 овог  Извештаја . 

6.3 Процена  вредности  постројења  и  опреме  

На  дан  процене, књиговодствена  вредност  постројења  и  опреме  Предузећа  износи  
рсд  670.984 хињаде. Постројења  и  опрема  Предузећа  обухватају  специјална  возила, 
путничка  возила, производну  линију  за  сепарацију  и  балирање  отпада, парне  
котлове, пуњаче  акумулатора  и  станице  за  пуњење  возила , косачице  и  тестере, 
опрему  у  радионици, осталу  опрему  за  вршење  комуналне  делатности , пословни  
инвентар, канцеларијску  опрему, рачунарску  опрему  итд. 

Највећи  део  опреме  Предузећа , а  која  се  односи  на  специјална  возила  и  путничка  
возила, процењен  је  Методом  директног  упоређивања  продајних  цена  у  оквиру  
Тржишног  приступа, с  обзиром  да  за  ову  имовину  било  могуће  поуздано  утврдити  
индикацију  тржишне  вредности  директним  упоређивањем  са  постигнутим  
купопродајним  ценама  на  тржишту . 

За  потребе  процене  предметних  возила  прибавњене  су  информације  са  секундарног  
тржишта  о  постигнутим  ценама  у  промету  имовине  сличне  оној  која  се  процењује . Те  
упоредиве  цене  су  затим  кориговане  за  све  евентуалне  разлике  између  те  имовине  и  
имовине  која  је  предмет  nроцене, као  и  услова  под  којим  је  трансакција  обавгbена . 

Преостала  постројења  и  опрема  Предузећа  су  због  специфичности  и  њених  
карактеристика , процењени  су  коришћењем  Методе  амортизованих  трошкова  замене. 
Вредност  опреме  утврђена  је  прорачуном  цене  коштања  и  зависних  трошкова  набавке  
опреме  која  има  исту  употребну  вредност  на  дан  процене. Проценитењи  су  
анализирали  и  утврдили  цену  набавке  нове  опреме  за  сваку  појединачну  врсту  
опреме. 

По  утврђивању  набавне  цене  нове  onpeue проценитеЈЂи  су  на  основу  увида  у  
техничку  и  другу  документацију , као  и  физичког  увода  у  стање  опреме  и  детањних  
разговора  са  стручним  лицима  Предузећа  утврдили  степен  физичке  и  функционалне  
отписаности  опреме. 

Физичка  амортизација  представња  губитак  у  вредности  или  корисном  учинку  имовине  
који  настаје  као  последица  коришћења, употребе , пропадања , стајања, пукотина, 
патине, структурних  дефеката  средстава  или/и  експлоатације  средства  у  одређеном  
временскои  периоду . Физичка  амортизација  у  оквиру  процене  предметне  имовине  
обрачуната  је  у  складу  са  очекиваним  укупним  веком  употребе  и  процењеним  
преосталим  корисним  веком  употребе . 

Функционална  амортизација , за  разлику  од  физичког  отписа, не  зависи  од  века  
употребе  већ  представња  губитак  у  вредности  средства  или  корисног  учинка  као  

Извештај  о  проени  фер  вредности  иновике  и  капитала  Јкп Нови  Сад  
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послецица  дефеката  у  конструкцији  и  технолошке  застарелости . Функционално  
смањење  одражава  застарелост  средства  са  аспекта  постигнутог  напретка  у  
технолсгији  депатности  којој  средство  припада, у  смислу  нижег  нивоа  ефикасности  
средства, већег  обима  трошкова  које  ствара, слабије  продуктивности  и  мањег  броја  
функција  које  једно  средство  може  да  о6авња, у  поређењу  са  последњом  
технологијом  за  средство  исте  или  сличне  намене . Ова  врста  застарелости  може  
такође  бити  проузрокована  и  променама  које, током  времена, доводе  до  промена  у  
структури, као  што  су  материјали  или  дизајн  који  постају  застарели  према  постојећим  
стандардима . 

Табела  7. Књиговодствена  и  процењена  вредност  nостројења  и  опреме  ЈКП Нови  Сад  на  
дан  1. јануар  2020. године: 

у.00оРСД  ::: 

Књиовмена  . :Процењена  
Конто  вредност  на  дан  вредност  на  дан  

1 ј  2020 године  1 1 2020 године  
Разлика  

Посiројења  и  опрема  023 670,984 900,421 229,437 
Укугiно  670,984 900,421 229,437 
Извор: Роаодство  предузећа  и  Оејо ttе  анализа  

На  основу  извршених  истраживања  и  анајіиза , представгених  у  овом  Извештају , 
мишгења  смо  да  процењена  фер  вредност  постројења  и  опреме  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  
Сад  на  дан  1. јануар  2020. године  износи  РСд  900.421 хињаду. 

Основни  технички  подаци  о  наведеној  опреми  добијени  су  од  стручних  служби  
Предузећа, а  утврђивање  стварног  стања  опреме  извршено  је  на  терену  непосредним  
физичким  увидом  проценитегbа. 

Након  извршене  процене  вредности  постројења  и  опреме, спроведено  је  тестирање  
обезвређења  имовине  у  складу  са  МРС  36 које  је  показало  да  не  постоји  индикација  
обезвређења  средстава, односно  није  утврђен  економски  отпис  за  средства  
процењена  Методом  амортизованих  трошкова  замене . детањна  анализа  тестирања  
потенцијалног  обезвређења  имовине  у  складу  са  МРС  36 дата  је  у  Прилогу  З  овог  
Извештаја . 

Преглед  појединачних  процењених  вредности  постројења  и  опреме  дат  је  у  Прилогу  
4, док  је  фотодокументација  најзначајније  опреме  представњена  у  Прилогу  5 овог  
Извештаја . 

6.4 Процена  некретнина, постројења  и  опреме  у  припреми  

На  дан  процене, књиговодствена  вредност  некретнина , постројења  и  опреме  у  
припреми  Предузећа  износи  РСд  85.497 хињада . НПО  у  приnреми  обухватају  
грађевинске  објекте  у  изградњи, као  и  постројења  и  опрему  у  прибавгbању. 

НПО  у  припреми  процењене  су  коришћењем  Методе  амортизованих  трошкова  замене  
у  оквиру  Трошковног  приступа . 

Табела  8. Књигооодствона  и  процењена  вредност  некретнина , постројења  и  опреме  у  припреми  ЈКП  
,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1. јануар  2020. године  

у  00,Ј 9Д: 
Кј ,иговодсіена  .. • Процењена  

Кон вредност  на  дан  вредност  на  дан  
1 1 2020 године  1 1 2020 године  

Разпијка  

Некреп-оіне. построења  и  опрема  у  припреми 026 85,497 65.925 (19,572) 
Укупно  85,497 65,925 (19,572) 
извор: Роводство  Предузег tа  u Deioі tte анапиза  
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На  основу  извршених  истраживања  и  анализа, мишгbења  сМо  да  процењена  фер  
вредност  некретнина , постројења  и  опреме  у  припреми  JKrІ  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  
дан  1. јануар  2020. године  износи  РСд  65.925 хигbада. 

Преглед  појединачних  процењених  вредности  некретнина , постројења  и  опреие  у  
припреми  дат  је  у  Прилогу  4 овог  Извештаја . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитдјіа  ЈКП ,,Чистоћа  Нови  Сад  
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7 Процена  и  корекција  ставки  у  Билансу  стања  ЗКП  
,,Чистоћа  Нови  Сад  

7.1 Корекције  биланса  стања  предузећа  
Табела  9. Сумарни  приказ  књиговодствене  и  процењене  фер  вредности  позиција  биланса  стања  Јкп  
Чистоћа  Нови  Сад  надан  112020. године  

933,603 273,194 1,206,797 СТАЛНА  ИМОВИНА  
Нематвријална  улагања  9,925 44 9,969 

некре - ине, пос-тројења , опрема  и  биолошка  средства  
земгbиште  

923,318 273,150 1,196,468 

Грађевински  објекти  165,555 63,285 228,840 

гlостројења  и  опрема  670,984 229,437 9о0421 

некретuине, постројења  и  опрема  у  припреми  85,497 (19,572) 65,925 

Оствле  некретuине, постројења  и  опрема  1282 - 1,282 

дугорочни  фінансијски  пласмани  360 - 360 

ОБРТНА  ИМОВИНА  237,825 (4,023) 233,802 

залихе  34,461 - 34,461 

Краіхорочна  потраживања , пласмани  и  готовина  203,354 (4,023) 199,341 

Купци  у  земЈ-bи  138,314 138,314 

друга  потраживања  16,141 (4,023) 12,118 

Кралкорочни  фннансијски  пласмани  2,561 - 2,561 

Готnвински  еквивалеПи  и  готовина  5,874 5,874 

Порез  на  Додату  вредности  21,167 21,167 

Акгивна  временска  разграничења  19,307 19,307 

Одложена  пореска  средства  60,015 - 60,015 

WVrІHA АКТИВА  1,231,443 269,171 1,500,614 

Оанбилансна  акп48а  189,764 189,764 

RСД 000 - -.... - -,-- жјиговоцствена  Корекіије  Фервредност  

КАГIИТАЛ  142,002 323,990 465,992 

ДУГОРОЧНА  РЕЗЕРВИСАЊА  И  ОБАВЕЗЕ  1,089,441 (100,735) 988,706 

дугорочна  резервисања  198977 - 198,977 

дугорочне  обавезе  30,937 - 30,937 

Обавезе  по  основу  фінансијског  лизинга  30,937 - 30937 

Крапорочне  обавезе  859.527 (100,735) 758792 

Кражорочне  фінансијске  обавезе  37.922 37922 

Примњениаванси  15,186 15.186 

Обавезе  из  пословања  350,739 - 350,739 

Осгале  краорочне  обавезе  149,406 (100,735) 48,671 

Обаеезе  по  основу  ПДВ-а  301 - 301 

Обавезе  за  осале  порезе, доприносе  и  друге  дажбине  7,968 - 7,g68 

Пасивна  временска  разграничења  298.005 298,005 

Одложене  пореске  о5авезе  45,916 45,916 

УКУПНА  ПАСИВА  1,231,443 269,171 1,500,614 

Ванбилансна  пасива  189.764 189,764 

Извор: ЈКП  Чистоћа  Нови  сад  u Deioі tte анвлиза  
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----- Укупна  вредност  
ІТроцењена  

средстава  која  
супредмет  

разграничења  

Укупна  ередност  
средстава  која  остају  

укњижена  као  имовиа  
Предузећа  

грађевински  објеwте  
гlостројења  и  опрема  
нпо  у  припреми  
остале  нпо  
Укупно  

165,555 63,285 228,840 60,483 168,357 
670,984 229,437 900,421 900,421 
85497 (19,572) 65,925 65,925 

1,282 1.282 1 282 
923,316 273.150 1,196,467 60,483 1,135,984 

tJ 

u 
d 

u 
ІЈ  

u 
L 

Deіoіtte. 

7.2 Нематеријална  улагања  

Књиговодствена  вредност  нематеријалних  улагања  Предузећа  на  дан  процене  износи  
Рсд  9.925 хињада  хијbада, Док  њихова  процењена  фер  вредност  износи  РСд  9.969 
хигbада. ј-іематеријална  улагања  се  односе  рачунарски  софтвер  Ѕyntegra, Kao u право  
коришћења  два  агіартмана  у  Игалу  која  су  у  туђој  својини . 

Табела  10. Преглед  нематеријалних  улагања  Јкп  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. године  

• -	 Укупна  вредносТ Укупна  вредност  
Процењена  

• Књиговодствена средстава  која средстава  која  остају  
у000РСд Корекције фер  

• вредност супредмет  укњижена  као  имовина  
.

вредност  
-

- . разграничења ПредуЗећа  

9,925 44 9969 9969 
9,925 44 9,969 9,969 

додатно, на  основу  нашег  разумевања  одредби  Закона  о  јавној  својини, предлаже  се  
да  целокупна  вредност  нематеријалних  улагања  остане  укњижена  као  имовина  
Предузећа, односно  да  се  не  врџи  разграничавање  укупних  нематеријалних  улагања  
са  Оснивачем . 

7.3 Некретнине, постројења  и  опрема  

На  основу  извршене  процене, фер  вредност  некретнина , постројења  и  оnреме  на  дан  
процене  износи  РСд  1.196.467 хиЈbада  и  виша  је  за  РСД  273.150 хигада  од  нето  
књиговодствене  вредности  на  дан  процене. 

Преглед  некретнина , nостројења  и  оnреме  које  је  предузеће  признало  на  дан  1. 
јануар  2020. године, nроцењене  фер  вредности , као  и  вредност  предложених  ставки  
средстава  која  се  разграничавају  представЈbене  су  у  наредној  табели . 

Табела  11 Преглед  некретнина , постројења  и  опреме  ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1. јануар  2020. 

године  и  вредност  срсдстава  која  се  разграничавају  са  Оснивачем  

Извор  рукоаодпао  пред7зеђа  u DeІ°і tte анагиоа  

Књиговодствена  вредност  грађевинских  објеката  у  власништву  Предузећа  на  дан  
процене  износи  РСД  165.5Ѕ5 хиЈbада, док  њихова  процењена  фер  вредност  износи  
РСд  228.840 хиЈbада. Проценом  је  вредност  грађевинских  објеката  повећана  за  износ  
од  РСд  63.285 хијbада. 

Идентификовали  смо  4 грађевинска  објекта  који  спадају  у  категорију  непокретности  
за  које  је  град  Нови  Сад  уписао  право  јавне  својине. У  питању  су: 

1) угјDавна  зграда  Поедузећа, 

ј . погонске  просторије  - инвентарни  број  627; 

іі . управне  просторије  - инвентарни  број  628; 
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уОООРСд  Књигоеодсівена  Процењена  фер  
вредност  

Dејојttе  

ііі. Прозори  уграђени  и  замењени  на  управној  згради  - инвентарни  број  
5465. 

2) портиг)Ница  упnавне  зграде  - инвентарни  број  2128; 

3) згоада  гаодеробе  и  котлаонице  - инвентарни  број  629; и  

4) гаоажа  са  оадионицом  и  канцелариама, 

ј . зграда  гараже  - инвентарни  број  626; 

ј . механичарска  радионица  - инвентарни  број  772. 

С  тиМ  у  вези, за  потребе  разграничења  са  Оснивачем  предлаже  се  искњижавање  
наведених  грађевинских  објеката  који  на  дан  процене  имају  фер  вредност  у  износу  
од  РСд  60.483 хигbаде, док  преостала  фер  вредност  грађевинских  објеката  који  остају  
укњижени  као  имовина  Предузећа  износи  Рсд  168.357 хињада . 

Књиговодствена  вредност  постројења  и  опреме  у  власништву  Предузећа  на  дан  
процене  износи  РСД  670.984 хигbаде, док  њихова  процењена  вредност  износи  Рсд  
900.421 хињаду  и  виша  је  за  РСД  229.437 хијада  од  нето  књиговодствене  вредности . 

Постројења  и  опрема  Предузећа  се  највећин  делом  односе  на  сnецијална  и  путничка  
возила, специјализована  nостројења  за  сепарацију  и  балирање  отnада, као  и  другу  
опрему  намењену  вршењу  комуналне  делатности . 

На  основу  нашег  разуневања  Закона  о  јавној  својини, ставке  nостројења  и  опреме  
нису  nредвиђене  за  искњижавање  из  nословних  књига  Предузећа  на  дан  процене, 
тако  да  нису  утврђени  ефекти  искњижавања  опреме  из  финансијских  извеuјтаја . 

Књиговодствена  вредност  некретнина , постројења  и  опреме  у  nриnреми  Предузећа  на  
дан  nроцене  износи  РСд  85.497 хигbада, Док  њихова  nроцењена  вредност  износи  РСд  
65.925 хињаде  и  нижа  је  за  РСд  19.572 хињаде  од  нето  књиговодствене  вредности . 

Књиговодствена  вредност  осталих  некретнина , nостројења  и  оnреме  на  дан  процене  
износи  РСД  1.282 хигbаде, npu чему  се  оне  односе  на  уметничке  слике  услед  чега  у  
поступку  процене  нисмо  вршили  додатну  корекцију  ставки  осталих  некретнина , 
nостројења  и  оnреме, те  је  фер  вредност  ових  ставки  на  дан  процене  одређена  на  
нивоу  њихове  књиговодствене  вредности . 

додатно, на  основу  нашег  разумевања  Закона  о  јавној  својини, није  потребно  вршити  
разграничавање  некретнина , постројења  у  опреме  у  припреми, као  ни  осталих  ставки  
некретнина , nостројења  и  опреме  са  Оснивачем, већ  ће  целокупна  вредност  ових  
ставки  остати  укњижена  као  имовина  Предузећа . 

7.4 дугорочни  финансијски  пласмани  

Књиговодствена  вредност  дугорочних  финансијских  пласмана  Предузећа  на  дан  
nроцене  износи  РСд  360 хињада. 

Табела  12. Преглед  дугорочних  финансијских  пласмана  јкп  ,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. 

године  

остали  дугорочни  фінансијски  пласмани 0480 360 360 

Укупно 360 360 

Изеср  Рі(оВодсТео  Предузећа  u DeioІ tte анапиза  
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Предузеће  је  у  оквиру  дугорочНих  финансијских  пласмана  исказивало  учешћа  у  
капиталу  nравних  лица  која  су  настала  на  основу  конверзије  неизмирених  
потраживања  Предузећа  за  извршене  комуналне  услуге. У  питању  су  била  учешћа  у  
капиталу  ,,Развојне  банке а.д. Нови  Сад, ,,дневника  Холдинг  а .д. ј-Іови  
Сад  

- у  стечају, ,,Мостоградње  а.д. Веоград , ,,Синпа  а.д. Врање, д.о.о. Нови  
Сад, ЈП  ,,Спортски  и  пословни  центар  Војводина  Нови  Сад  (у  дањем  тексту : СПЕНС) и  
,,Новкабела  д.о.о. Нови  Сад. 

На  основу  досгавњене  документације  утврђено  је  да  су  износи  наведених  учешћа  у  
капиталу  наведених  правних  лица  на  дан  процене  у  потпуности  исправњена  од  
стране  Руководства . 

додатно, имајући  у  виду  да  је  Град  Нови  Сад  оснивач  једног  од  дужника  Предузећа  за  
комуналне  услуге, односно  СПЕНС-а, на  основу  Закњучка  Градско  већа  Града  Новог  
Сада, као  и  Одлуке  Надзорног  одбора  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  бр. 61/1 из  2019. 
године, извршена  је  конверзија  неизмирених  потраживања  Предузећа  од  СПЕНС-а  у  
грајни  улог  Града  Новог  Сада  у  капиталу  ЈП  ,,Спортски  и  пословни  центар  Војводина  
Нови  Сад. Последично, потребно  је  да  Руководство  у  потпуности  искњижи  наведено  
учешће  у  капиталу  СПЕНС-а  из  својих  nословних  књига. 

На  основу  претходно  наведеног, у  постуnку  процене  нисмо  вршили  додатну  корекцију  
дугорочних  финансијских  пласмана, те  је  фер  вредност  дугорочних  финансијских  
пласмана  на  дан  процене  одређена  на  нивоу  њихове  књиговодствене  вредности . 

7.5 залихе  

Предузеће  исказује  залихе  по  набавној  вредности, односно  цени  коштања  или  нето  
продајној  вредности , ако  је  нижа. Метод  nросечне  пондерисане  цене  јесге  иетод  за  
обрачун  излаза  залиха  материјала , недовршене  производње  и  робе, док  се  алат  и  
инвентар  отписују  у  целости  приликом  пуштања  у  употребу . 

Предузеће  је  исказало  књиговодстаену  вредност  залиха  на  дан  процене  у  укупном  
износу  од  Рсд  34.461 хињаде  што  представња  30/о  укуnне  активе  Предузећа . У  
наредној  табели, датје  детањан  nреглед  сгруктуре  залиха  Предузећа  на  дан  процене . 

Табола  13. Преглед  залиха  Јкп  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. године  

Књигндf гвена ііроцењена  фер  

-
ВрНсТ  • - -, . , - . редност  

Материјал  1с1 1582 1582 

Резервни  дејви  1 02 26076 26076 

Алат  и  инвентар  1 03 114 1 14 

nлаћени  аванси  1 50 6689 6689 

Укупно  34461 34,461 І  
Извор: Руководсіво  предузећа  u Deioіtle анагтиза  

У  оквиру  залиха, највећу  вредност  имају  залихе  резервних  делова  (РСД  26.076 

хињада ) и  највећим  делом  се  односе  на  делове  намењене  транспортнин  средствима  
Предузећа . 

Залихе  материјала  обухватају  материјал  на  залихи  Г l-1 и  на  залихи  М-2 како  је  
означено  у  књиговодству  Предузећа . Вредносно  најзначајније  залихе  односе  се  на  
путарску  боју-асфалтон, филтере  хидраулике, сијалице  за  возила , вентиле  тубелекс  
за  путничка  возила , црева  интеркулера  итд. 
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-оодствена  
вредмост  Којзекција  гiроцењена  фер  

вредност  

Кулци  у  земји  20 138,314 l 38,314 

друга  потраживања  22 16,141 (4,023) 12,118 
Укупно  154,455 (4,023) 150,432 
Изаор  Роводство  предузеhа  u Oeіoі tte анализа  

Deioіtte. 

Залихе  алата  и  инвентара  на  дан  процене  износе  Рсд  114 хијЂада  и  односе  се  у  
потпуности  на  алат, с  обзиром  да  су  преостале  залихе  одеће  и  обуће, аутогума  и  
инвентара  намењених  заједничкој  потроііњи  у  потпуности  исправЈЂене  од  стране  
Руководства  са  стањем  на  дан  процене. 

На  дан  процене  плаћени  аванси  износе  РСД  6.689 хигbада  и  представгbају  авансе  за  
nлаћене  услуге  у  земЈЂи . 

Такође, напомињемо  да  на  основу  анализе  ревизора , Предузеће  поседује  залихе  са  
успореним  обртом, односно  залихе  које  се  не  продају  или  не  троше  дуже  од  годину  
дана  и  чија  вредност  на  дан  процене  износи  РСД  16.189 хијЂада  динара . У  току  рада  
на  овој  процени, према  информацијама  добијеним  од  Руководства , формирана  је  
комисија  за  попис  и  процену  залиха  предузећа, која  ће  посебну  пажњу  обратити  на  
наведене  залихе  које  имају  успорен  обрт. Након  извршеног  пописа, наведена  
комисија  ће  извршити  процену  да  ли  је  залихе  које  имају  успорен  обрт  могуће  
употребити  у  наредном  периоду  или  је  та  могућност  умањена  услед  чега  треба  
извршити  њихово  обезвређење . 

Услед  свега  наведеног, као  и  чињенице  да  је  у  тренутку  издавања  овог  Извештаја  рад  
пописне  комисије  и  дање  у  току, у  поступку  процене  нисмо  вршили  додатну  корекцију  
залиха , те  је  фер  вредност  залиха  на  дан  процене  одређена  на  нивоу  њихове  
књиговодствене  вредности . 

7.6 Потраживања  

Бруто  књиговодствена  вредност  краткорочних  потраживања  Предузећа  на  дан  
процене  износи  РСД  1.003.758 хињада  и  у  највећој  мери  се  односе  на  домаће  купце  
(95% укупних  краткорочних  потраживања ). Nlањи  део  краткорочних  потраживања  се  
односи  на  друга  потраживања . Са  друге  стране, укупне  исправке  бредности  на  дан  
процене  износе  чак  85% бруто  књиговодствене  вредности  краткорочних  
потраживања , те  укупна  нето  књиговодствена  вредност  краткорочних  потраживања  
на  дан  процене  износи  РСд  154.455 хиЈЂада, што  је  и  представЈЂено  у  наредној  
табели . 

Табела  14. Преглед  краткорочних  потраживања  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. године  

У  погледу  структуре  купаца  у  земњи, 48,80/о  потраживања  се  односи  на  потраживања  
од  ,,велике  привреде, 35,2% је  по  основу  обједињене  наплате  (наплата  преко  ЗКП  
,,Информатика ), док  l5,2/о  представЈЂају  потраживања  од  ,,мале  привреде. 
Преостали  мањи  део  потраживања  односи  се  на  потраживања  за  балирани  отпад  и  
остала  потраживања. 

Из  наредне  табеле, може  се  видети  да  је  изражена  концентрација  потраживања, 
односно  да  се  на  10 највећих  купаца  у  земи  односи  47°/о  укуnних  бруто  
потраживања  по  основу  продаје. На  дан  процене, највећи  износ  бруто  потраживања  
Предузеће  има  према  ЗКП  ,,Информатика  по  основу  обједињене  наплате  у  износу  од  
РСд  425.240 хиЈЂада . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  иNовине  и  капитала  Јкп  ,,чистоћа  ј-јови  Сад  
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Табела  15. Преглед  10 највећих  купаца  у  земњи  ЈкП  Чистоћана  дан  1.1.2020. године  

к000РСД  
1 JkP ІNFORMAІІKA 425240 

GRADЅKO ZELENІLO JKP 5.448 
3 МЕRСАТ0R Ѕ  000 3,398 
4 NOVOЅADЅK І  ЅAJAM AD 2,268 

5 АЅСО  VІDAK DOO ЅТЕАЈ  2,161 

б оОМ  2RАVLЈА  NOVІ  ЅAD 2,155 

7 NІЅ ADNOVІЅAO 1,910 
8 ЈР  ЅР0RТЅК  І  POЅLOVNІ  CENTAR VOJVODІNA 1,838 
9 NEP І  REAL EЅTATE PROJECT ONE 000 1,783 

10 ЅHІPONЅ  AD. 1,583 
Укупно  447,782 

Извор  Ржоводство  Предузећа оејој ttв  анапиза  

На  основу  анализе  доставњене  документације  везане  за  спецификацију  купаца  ПО  
категоријама , као  и  старосне  структуре  потраживања , ненамо  разлог  да  верујемо  да  
Руководство  на  адекватан  начин  не  врши  исправку  вредности  потраживања  од  
купаца . Последично, у  поступку  процене  нисмо  вріили  додатну  корекцију  
потраживања  од  купаца, те  је  фер  вредност  потраживања  од  купаца  на  дан  процене  
одређена  на  нивоу  њихове  нето  књиговодствене  вредносги . 

друга  краткорочна  потраживања  у  износу  од  РСД  16.141 хигаду  на  дан  процене, 
највећим  делом  обухватају  потраживања  за  накнаде  зарада  које  се  рефундирају  (РСД  
15.387 хињада ), док  се  мањи  преосгали  део  односи  на  потраживања  за  више  плаћен  
порез  на  добит  и  остала  краткорочна  потраживања . 

Анализом  доставгене  документације , утврдили  смо  да  друга  потраживања  обухватају  
одређена  потраживања  за  накнаде  зарада  које  се  рефундирају  у  износу  од  РСД  4.023 
хињаде, а  која  нису  наплаћена  у  року  дужем  од  једне  године  и  за  које  није  извршена  
исправка  вредности  на  терет  расхода  периода . У  складу  са  тим, у  оквиру  процене  
вредности  извршили  смо  корекцију  позиције  друга  потраживања  за  наведени  износ. 

7.7 Остала  актива  

На  дан  процене  остала  актива  Предузећа  износи  РСд  48.909 хињада . 

табела  16. Преглед  остале  активе  ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  11.2020. године  

у000РСД  
- - Књиговодсiвена  
Конто - вредност  Коркција  

Кратi<орочни lнансиЈски  пласмани  23 2.561 2.561 

готовински  еквиваленти  и  готовина  24 5.874 5,874 

порез  на  додату  вреднос u 27 21,167 21,167 

Акгивна  временска  разграничења  28 без  288 19,307 19,307 

Укупно  48,909 48,909 

Извор: Р <оводство  Предузећа  u DeІ oFt1e ечапиза  

На  дан  nроцене  краткорочни  финансијски  пласмани  односе  се  на  краткорочне  
кредите  одобрене  запосленима  у  износу  од  РСд  2.311 хињада  и  остале  краткорочне  
финансијке  пласмане  (РСд  250 хињада ). 

Структура  ПдВа  на  дан  процене  је  таква  да  се  у  потпуности  односи  на  потраживања  
за  више  плаћени  порез  на  додату  вредност  у  износу  од  рсд  21.167 хињада, док  се  
Активна  временска  разграничења  односе  на  унапред  плаћене  премије  осигурања  
(РСд  17.638 хињада ) и  разграничење  ПдВ-а  (РСд  1.669 хињада ). 

Изаеuјтдј  о  процени  фер  вредности  иновине  и  капитдла  Јкп ,,чистоћа  Ноаи  Сад  
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у000 РСД  - . . Конто  Књиговоствена Корекција
Процењена  фер  

вредност вредност  

Краорочне  мнансиске  обавезе  
Примњени  аванси  
обавезе  из  пословања  
Остле  краорочне  обавезе  
обавезе  по  основу  ПДВ-а  
обавезе  за  осле  пореае, доприносе  и  друге  д  
пасивна  временска  разграничења  
Укупнс  
Извор: Р <оводство  Предузеhа  н  Detoі tte анапиза  

42 37,922 37,922 
430 15,186 15, 186 

435 и  439 350,739 350,739 

45 и  46 149,406 (100,735> 48,671 

47 301 301 

48 7,968 7,968 

49 298,005 298,005 
859,527 (100,735) 758,792 

Deioіtte 

У  поступку  процене  нису  врііјене  корекције  ставки  остале  активе  Предузећа , тако  да  
је  на  дан  процене  фер  вредности  ових  позиција  једнака  њиховој  књиговодственој  
вредности . 

7.8 дугорочна  резервисања  и  обавезе  

Укупна  дугорочна  резервисања  и  обавеза  предузећа  на  дан  процене  инају  
књиговодствену  вредност  од  Рсд  229.914 хињада  и  представњају  21% укупних  
обавеза  Предузећа . 

табела  17. Преглед  дугорочних  резервисања  и  обавеза  ЈКП  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. 

године  

  

• Књигово4ствена  
-Конто . вредност  

Лроцењена  фер  
- , ередност  

  

дугорочна  резервисања  
дугорочне  обавезе  

40 
41 

198,977 
30,937 

198,977 
30,937 

Укупно  229,914 229,914 
Иавор: Роводство  Предуаећа  u Deioі tte аналиаа  

Предузеће  је  на  дан  nроцене  приказало  дугорочна  резервисања  у  укупнон  износу  од  
РСД  198.977 хињада . Против  Предузећа  се  тренутно  води  96 судских  спорова  и  
Руководство  је  на  основу  процене  правне  службе  по  основу  свих  спорова  формирало  
резервисања  у  износу  од  РСД  153.529 хињада . Преостали  износ  резервисања  се  
односи  на  резервисања  за  накнаде  и  друге  бенефиције  заnослених . 

дугорочне  обавезе  на  дан  процене  износе  Рсд  30.937 хињада , при  чену  се  целокупан  
износ  односи  на  обавезе  Предузећа  према  друштву  іnteѕa eaѕіng д.о.о. по  основу  
финансијских  лизинга  уз  помоћ  којих  су  прибавњена  транспортна  средства  намењена  
обавњању  основне  делатности  Предузећа . 

У  поступку  процене  нисмо  врили  додатну  корекцију  дугорочних  резервисања  и  
обавеза, тако  да  је  фер  вредност  дугорочних  резервисања  и  обавеза  на  дан  процене  
одређена  на  нивоу  њихове  књиговодствене  вредности . 

7.9 Краткорочне  обавезе  и  пасивна  врененска  разграничења  

Књиговодствена  вредност  укупних  краткорочних  обавеза  Предузећа  на  дан  процене  
износи  РСд  561.522 хињаде  и  представња  520/о  укупних  обавеза  Предузећа . 
детањнији  приказ  краткорочних  обавеза  и  пасивних  временских  разграничења  
представњен  је  у  та6ели  испод. 

Табела  18. Преглед  краткорочних  обавеза  и  пасивних  временских  разграничења  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  
Сад  на  дај-ј  1Л.2020. године  

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,,чистоћа  Нови  Сад  
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Кратксрочне  финансијске  обавезе  износе  Рсд  37.922 хигbаде  и  у  потпуности  се  
односе  на  део  дугорочних  финансијских  обавеза, односно  обавеза  по  основу  
финансијских  лизинга  које  доспевају  до  годину  дана . 

Укупне  обавезе  из  пословања  на  дан  процене  износе  Рсд  365.925 хигbада  (65°/о  
укупних  краткорочних  обавеза ) и  односе  се  на  добавгbаче  из  земгbе  у  износу  од  РСД  
341.614 хигbада, примгbене  авансе, депозиТе  и  кауције  у  износу  од  РСД  15.186 
хигbада, као  и  остале  обавезе  из  пословања  у  износу  од  РСД  9.125 хињада . 

Из  наредне  табеле, може  се  видеТи  да  обавезе  према  10 највећих  добавњача  у  земњи  
представњају  62°/ vкупних  обавеза  према  добавгbачима. На  дан  процене, највећи  
износ  обавеза  Предузеће  има  nрема  друштву  Weѕt Truck д.о.о. у  износу  од  РСд  55.623 
хињаде, што  представгbа  јЅ,2% укупних  обавеза  према  добавгbачима . 

Табела  19. Преглед  10 највећих  добавњача  у  земји  Јкп  Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1.1.2020. године  

у 000РСД  
1 WEЅTTRUCK000 55,623 
2 RAPІ DEX-TRADE ооо  47,922 
3 RADUNAVtA 000 38,784 

4 000R NOVІ  ЅAD ADO NOV І  ЅAD 15,313 

ТОР  ЅТОР  AUTO 000 14,926 
6 GREEN FORCE doo 13,961 

7 LAMPONE 000 13,090 

AUTO-PROMET DOO 9,854 
9 MNG РLАЅ11К-G0GІІ  9,5о4 
10 ЕСО  $ ІGNAL D 0.0 BEOGRAD-PALІLULA 8,396 

Укупно  227392 
Изеор  Роеодстао  Предузеhа  и  DеІо tІе  анајіиза  

На  дан  прсцене, остале  краткорочне  обавезе  Предузећа  износе  РСд  149.406 хињада, 
при  чему  се  највећим  делом  односе  на  обавезе  за  учешће  у  добитку  (РСд  100.735 
хињада ), док  се  преостале  обавезе  односе  на  обавезе  за  нето  зараде  и  накнаде  
зарада, обавезе  за  порезе  и  доприносе, обавезе  прена  физичким  лицима  пс  основу  
уговора  и  сл . 

Наведена  обавеза  за  учешће  у  добитку  односи  се  на  обавезу  по  основу  расподеле  
добити  Предузећа  из  2015. годину, која  подразумева  да  је  Предузеће  на  основу  
одлуке  Надзорног  одбора  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  бр. 83/2 из  2016. године, било  
дужнО  да  500/0  добити  која  је  износила  РСд  201.469 хињада, односно  износ  од  РСД  
100.735 пренесе  на  Оснивача , Град  Нови  Сад. С  обзиром  да  Предузеће  није  извршило  
пренос  наведених  средстава  на  Град  Нови  Сад, формирана  је  предметна  обавеза . 

На  основу  информација  добијених  од  Руководства , у  складу  са  одлуком  Градског  већа  
Града  Новог  Сада, као  и  надлежних  тела  Предузећа , планирана  је  конверзија  
преднетне  обавезе  за  учешће  у  добитку  у  капитал , односно  повећање  вредности  
учешћа  у  капиталу  Предузећа  које  поседује  Град  Нови  Сад. У  складу  са  тим, у  оквиру  
ове  процене, извршили  сно  корекцију  позиције  обавезе  за  учешће  у  добитку  у  износу  
од  РСд  100.735. 

У  оквиру  обавеза  по  основу  пореза , Предузеће  има  обавезе  по  основу  ПдБ-а  у  износу  
од  РСд  301 хињаде, као  и  обавеза  за  остале  порезе, доприносе  и  друге  дажбине  у  
износу  од  РСд  7.968. 

На  дан  процене, пасивна  врененска  разграничења  у  потпуности  се  односе  на  
примњене  донације  за  инвестиције  у  нематеријална  улагања  и  основна  средства  и  
износе  РСд  298.005 хињада . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  lновине  И  капитала  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  
46 



Deіoіtte. 

Осим  поменуте  корекције  обавеза  за  учешће  у  добити, у  постугіку  процене  нисмо  
вршили  додатну  корекцију  преосталих  обавеза, тако  да  је  на  дан  процене  фер  
вредност  преосталих  обавеза  одређена  на  нивоу  њихове  књиговодствене  вредности . 

7.10 Обрачун  одложених  пореских  ефеката  

У  оквиру  збрајања  и  утврђивања  укупне  вредности  имовине  и  обавеза  Предузећа, 
неопходно  је  правилно  обрачунати  вредност  одложених  пореских  средстава  или  
одложених  пореских  обавеза  које  настају  при  промени  вредности  имовине  и  њихову  
вредност  укгучити  у  обрачун. Разлика  између  процењене  вредности  имовине  и  
књиговодствене  вредности  имовине  множи  се  са  статутарном  стопом  пореза  на  добит  
како  би  се  утврдио  износ  одложене  пореске  обавезе  или  средства . Одложене  пореске  
обавезе  настају  када  је  процењена  вредност  имовине  већа  од  књиговодствене  
вредности  иновине, док  у  супротнон  настају  одложена  пореска  средства . 

Књиговодствена  вредност  одложених  пореских  средстава  на  дан  процене  износи  РСд  
60.015 хијада  и  односи  се  на  порез  из  добити  који  може  да  се  поврати  у  нареднон  
периоду, порез  из  добити  по  основу  резервисања  за  отпремнине, као  и  одложених  
пореских  средстава  по  основу  разграничења  садашње  вредности  основних  средстава. 

Пре  ове  процене  Предузеће  није  имало  одложене  пореске  обавезе  у  пословним  
књигама , док  након  процене  оне  износе  РСД  45.916 хигbада, што  је  последица  
повећања  процењене  вредности  дела  некретнина , постројења  и  опреме, као  и  
нематеријалних  улагања. 

Такође, имајући  у  виду  да  је  дат  предлог  за  искњижене  грађевинских  објеката  на  
којима  Град  Нови  Сад  већ  има  уписано  право  јавне  својине  у  складу  са  Законом  о  
јавној  својини, за  потребе  процене  вредности  капитала  Предузећа  након  предложеног  
искњижавања  имовине  извршили  смо  обрачун  одложених  пореских  ефеката  и  у  том  
предложеном  сценарију. 

Након  искњижења  наведених  грађевинских  објеката , потребно  је  искњижити  из  
биланса  део  одложених  пореских  обавеза  који  се  односи  на  ова  средства  у  износу  од  
РСД  1.038 хигbада, док  би  преостало  износ  од  РСД  44.878 хигbада  остао  укњижен  у  
финансијским  извештајима  Предузећа. 

Извештај  о  процени  фер  вредности  иговиНе  и  капитала  Јкп  ,, чистоћа  Нови  Сад  
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7.11. Закњучак  процене  некретнина, постројења  и  опреме, као  и  

нематеријалних  улагања  ЗКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  1. 

јануар  2020. године  

На  основу  извршених  истраживања  и  анализа, представених  у  оВоМ  извештају  о  
процени  некретнина , постројења  и  опреме, као  и  нематеријалних  улагања , мишјbења  
смо  да  процењена  фер  вредност  ових  ставки  имовине  ]КП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  на  дан  
1. јануар  2020. године  износи : 

1.206.436.663 РСД  

(једна  милијарда  две  стотине  шест  милиона  четири  стотине  тридесет  шест  
хијbада  шест  стотина  шездесет  три  динара ) 

односно, изражено  у  ебрима, 

10.259.443 ЕУР3  

(десет  милиона  две  стотине  педесет  девет  хиада  четири  стотине  четрдесет  
три  евра) 

Табела  20 Приказ  процењене  вредности  нпо. као  и  нематеријалних  улагања  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  
Сад  на  дан  1. јануар  2020. године  

 

Книњводстве  
вредноtтна  ај  
t4 2020 године  

L І  

 

нематеријална  улагања  9,925 44 9,969 

Некретниие , постројења  и  опрема  923,318 273,150 1,196,467 
Грађееински  објект  165555 63,2е5 228840 

Посгројења  и  опрема  670984 229437 900421 

некрежине  постројења  и  огірема  у  припреми  85497 (19572) 65.925 

Остале  некрежине , посгроења  и  опрема  1282 - 1,282 

јУкуnно  933,243 273,194 1206437ј  

Извор: Роводстео  Предузећа  u OeioІ tte ачаііиза  

Преглед  појединачних  процењених  вредности  НГјО  и  неМатеријалних  улагања  
Предузећа  дат  је  у  Прилогу  4 оеог  Извештаја . 

Као  независни  процењивачи , ни  ненано  заједничких  интереса  са  власницима  и  
Руководством , нити  смо  уіоЂучени  у  послобне  аранжмане  који  би  утицали  на  нашу  
објективност  у  процени  ереднссти  иновине  Предузећа . 

Накнада  друштва  DeІ oі tte није  ни  на  који  начин  у  вези  са  резултатима  процене, нити  
дрvштво  Deioі tte или  било  ко  сд  руководства  или  запослених  у  друштву  Delo і tte има  
било  какав  директан  или  индиректан  интерес  у  предмету  процене, нити  постоји  
тренутна  или  будућа  намера  за  стицање  таквог  интереса  у  Предузећу . 

вредност  у  еврина  изражена  је  према  средњем  курсу  народне  5амке  Србије  на  дан  1. јанvар  2020. године  
који  изнбси  117,5928 динара  за  1 евро  

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовнне  и  капитала  Јкп  ,,4истоћа  Нови  Сад  
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РСД  000 

-- Ефекти  процене  На  
- 1.1.2020. године  пре  

- разграничења  
- имовине  

Ефеквi уікутіног  
-разграничења  имовине  

Капитал  у  финансијским  извевлајиlла  142,0G2 465,992 

1. Ревапорнзација  и  разiраничење  нгIо  273, 1 94 )604а3) 

- 1. нематеријејаа  улагања  44 - 
12 Грађевинскс  земгbиште  
13. грађевннски  објекти  63285 60,483 

l .4. П°стројења  и  опрема  229437 
1.5- НПО  у  припреми  (19572) 
1.6. Остагіе  НПО  

2. 0vтожене  пореске  обавезе  <45,916) 1,036 
3. другз  потраживања  (4,023) 
4. остале  краткорочне  обвеезе  106,735 
Укупне  корекције  323,990 (59.446) 
Коригомани  износ  укупног  капитала  
извор  Dеiој ttв  аналнза  

465,992 406,547 

Deloіtte 

8 Процена  вредности  капитала  Јкп  ,,Чистоћа  Нови  Сад  
Табела  21. Резиме  ефеката  које  корекције  у  имовини  и  осталим  ставкама  биланса  стања  имају  на  
капитал , ripe u након  разграничења  имовине  

Працењена  фер  вредност  капитала  Предузећа  на  Дан  процене  пре  
разграничења  имовине  са  Оснивачем  

Процењена  фер  вредност  капитала  Предузећа  на  дан  1. јануар  2020. године, пре  
разграничења  имовине  са  Оснивачем , износи : 

рсд  465.991.551 

(четири  стотине  шездесет  пет  милиона  девет  стотина  деведесет  једна  
хињада  пет  стотина  педесет  један  динар) 

Процењена  фер  вредност  капитала  Предузећа  на  Дан  процене  након  
предложеног  разграничења  имовине  са  0снивачем 4  

Процењена  фер  вредност  капитала  Предузећа  на  дан  1. јануар  2020. године, након  
разграничења  имовине  са  Оснивачем : 

Рсд  406.Ѕ46.706 

(четири  стотине  шест  милиона  пет  стотина  четрдесет  шест  хињада  
седам  стотина  шестдинара ) 

напсмињемо  да  је  процењена  фер  ередноСт  капитала  Предузегта  након  разграничења  имовине  дата  само  у  
информативне  сврхе  и  само  у  случају  да  је  разграничење  имовине  изврііјено  На  1. l .2020. године. 

Изаештај  о  процени  фер  аредности  ИР4оВИН~ И  КДПИТДЛа  ЖП  Чистоћа  Ноаи  СаД  
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КаbигвоДСТаеНа  
Иорекције  Фер  вреднОст  

-. вредност .. 

Укупна  ереност  
среостаеа  хоја  су  

предтјет  
разграни .ења  

Ухупна  оредност  
средстаеа  која  

°стају  ењижена  
као  кімоеинв  
Прадузећа  

-т  СТДЛНА  ИМОВИНА  933,603 273,194 1,206,797 60.483 1,146,314 

Нематеријалха  улаГања  9925 44 а,%9 9,961 

њкреінихе  п°стројења  отрема беолошка  средствт  
зекагbиште  

92338 273,150 т ,196,4БВ  е0,483 1, 135,984 

Прађевихски  објехпі  165,555 63.2а5 228,840 60,483 158,357 

Пострсјења  н  отрема  670.984 229.437 900.421 960.421 

ј  

некреіІіине  пострсјења  и  опрееа  у  Приереми  
остагје  еетретаеіне . построје.ња  н  сктремв  

дугороn.ки  фкні  аесијски  тласмани  

85 497 
1.282 

350 

і 19,572) 55.925 
l .282 

360 

65.925 
1.282 

360 

СРТНА  ИМОВИНА  237.825 4.023) 233,802 233.802 

залтее  34,461 34,461 34.4е1 

краткороnна  поіражиеања  ппасманиитотоаиаа  203,384 (4,023) lат.341 199,341 

kynLu y  зеаbи  138,314 138.314 138,314 

јј  друга  потражт4вања  Iб.14т  (4,023) 12.118 12.118 

краторочхи  4хіхахсијски  пјтасмаеи  2 561 2. 561 2,561 

Готовкаісеи  етвиеагжетм  и  оотовина  5.874 5.874 5,874 

Порез  надојоету  ередеостм  21.167 21.167 21,167 

Акnібеа  ереаенска  разграееіења  19.307 19.307 19,307 

Lj оддоакенап  ореека  средства  60.015 60,015 60.О15 

УКУПНА  АКТИВА  1.231.443 2Б9,171 1,500,614 60,483 1,440, 131 

8ан6ка18нсхаактхіаа  189.764 - l Ва,7&4 189,764 

ИЗІОР  ЈКП  Частотlа  Нтаи  Cao і  оејојте  аеалаа  

илустративни  приказ  процењених  вредности  биланса  стања  пре  и  након  укупног  предјiоженог  разграничења  иновине  

Табела  22. ј4лустративни  приказ  биланса  стања  са  корекцијама  пре  и  након  укупног  пркдложен°г  разтраккичења  имовине  

[ј 
 

изаешгај  о  процехи  фер  0рсдн0ст8і  Иј408ИН2 И  капитала  јкп  Чисто)аа  I-іoeu Сад  
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Уі<упна  Вредност  

средстава  ікоја  су  

лредмеТ  

разтјзаничења  

Ухупна  Вредност  

средстава  која  

осгају  уткњижена  

као  имоеина  

Гіредузеhа  

Књнговодствена  . :- 

орежност  
Корекцнје  фер  вредност  

Deіoіtte. 

Табела  23. илустративни  приааз  бипанса  стања  са  корекцијама  пре  и  након  укупног  лредложеног  разграничења  имовине  (наставак ) 

кАпиТАЈ1 142,002 323.990 465. 992 59.445 406.547 

ДУГОРОЧНА  РЕЗЕРВИСАЊА  И  ОБАВЕЗЕ  1,089,441 (100,735) 988,706 988,706 

дугоро4еа  релеренсања  198 977 198.977 198.977 

дугорокіее  сеавеле  30.937 30.937 30.937 

обавезепс  осеоеу  і$мнанісијсјеос  лизинга  30 937 30,937 30.937 

Крагкорсчне  ебаеезе  859.527 )зОО,735) 758,792 758,792 

Краткорочне  ф9іа9сијсе  е  обаеезе  37,922 - 37,922 37.922 

примјbеен  аеааси  15,186 15,186 15,186 

Обаеезе  из  тсслоеања  350.739 - 350.739 360,739 

Остале  еразнорочев  обааезе  149.406 1100.735) 48.67 Т  48.671 

Обаеезе  по  00н089 Г1ДВ-а  301 - 301 301 

обаеезе  за  осзале  т°резе. дотриносе  н  Друге  дажбине  7.968 - 7.968 7.968 
Паснена  е  ремеесе  а  разтраенчењ  288005 - 298.005 298.005 

оалQжеиеперееке  е  б;везе  45,91е  46,916 1,036 44 878 

уКіПНА  ПАСИВА  1.231,4.43 269.171 1,500,614 80,453 1.440. 13 1 

Ванбнснапас -еа  189,764 189.764 189,764 

Изеор  ЈКП  чесзећа  Навіі  Саа  u oeі°іoe aeanun 

и3вешт4ј  О  процени  фер  вредности  инОвине  и  капитала  )КП  чистоГза  нони  Сал  
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д  Анализа  евентуалног  прегруписавања  и  предлог  за  
идентификацију  позиција  Нпо  које  се  могу  односити  
на  учешће  града  Новог  Сада  у  капиталу  ЗКП  
Чистоћа  Нови  Сад  

У  складу  са  нашин  разумевањем  одредби  Закона  о  јавној  својини  и  других  
релевантних  законских  решења, ставке  иновине  Предузећа  су  подењене  на  
категорије  имовинских  права  и  носиоце  тих  права  на  нацин  како  је  то  дефинисано  
Законом  о  јавној  својини  и  другим  релевантнин  законима . 

У  складу  са  претходнин , анализирано  је  да  ли  је  имовину  у  оквиру  доставњене  
спецификације  могуће  груписати  у  следеће  категорије : 

1. Комерцијалне  непокретности  које  се  дају  у  закуп  

2. Непокретности  од  општег  интереса  и  у  општој  употреби  (,,Т2); 

3. Непокретности  за  које  је  град  Нови  Сад  уписао  право  јавне  својине  (,,Т3); 

4. Неі-іокретности  које  су  државна  својина  Републике  Србије  на  којима  ЛКП  
Чистоћа  Нови  Сад  има  право  коришћења  и  на  којима  је  Град  Нови  Сад  
покренуо  псступак  уписа  јавне  својине  (,,Т4); 

. Непокретности  које  су  државна  својина  Републике  србије  на  којина  .]КГј  
,,Чистоћа  Нови  Сад  има  право  кориuћења  и  на  којима  Град  Нови  Сад  може  да  
покрене  поступак  уписа  јавне  својине  (,,Т5); 

6. Непокретности  у  поступку  легализације  

7. Непокретности  које  нису  уписане  у  катастар  непокретности , а  за  које  је  издата  
грађевинска  и  употребна  дозвола  (,,Т7); и  

8. Неnокретности  које  је  nотребно  озаконити  (,,Т8). 

Ставке  имовине  које  по  Закону  приnадају  Граду  Нови  Сад, односно  не  припадају  ЈКП  
,,Чистоћа  Нови  Сад, односно  део  ставки  за  које  је  Град  Нови  Сад  уписао  право  јавне  
својине, су  ставке  за  које  се  предлаже  искњижавање  из  пословних  књига  Предузећа  
и  укњижење  у  књиге  Оснивача . 

У  оквиру  непокретност  за  које  је  Град  Нови  Сад  уписао  правојавне  својине  спадају : 

1) vnравна  зграда  Предvзећа, 

ј . погонске  просторије  - инвентарни  број  627; 

јј . управне  просторије  - инвентарни  број  628; 

јјј . Прозори  уграђени  и  замењени  на  управној  згради  - инвентарни  број  
5465. 

2) портирница  управне  зграде  - инвентарни  број  2128; 

3) зграда  гардеообе  и  котларнице  - инвентарни  број  629; и  

4) гаража  са  радионицом  и  канцелаоијама, 

ј. зграда  гараже  - инвентарни  број  626; 

јј. механичарска  радионица  - инвентарни  број  772. 

ИЗВеLLЈТДЈ  о  процени  фер  вредносп4 иновине  и  капитала  ЈКП ,,чистоћа  Нови  Сад  
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гiоменуте  ставке  су  у  катастру  непокретности  уписане  као  јавна  својина , чији  је  
ималац  права  Град  Нови  Сад  и  њихова  фер  вредност  на  дан  процене  износи  РСд  
60.483 хињаде . С  тии  у  вези, према  нашем  разумевању , предіажемо  да  ове  ставке  
буду  предмет  искњижавања  из  финансијских  извеііјтаја  Предузећа ! 

На  основу  спроведене  анализе  нишњења  смо  нема  основа  за  спровођењем  
разграничења  имовине  Предузећа  на  имовину  која  he остати  у  власниuјтву  Предузећа  
и  на  имовину  за  коју  је  потребно  да  Град  Нови  Сад, као  оснивач  Предузећа,  покрене  
поступак  уписа  јавне  својине, с  обзиром  да  имовина  која  се  води  у  пословним  
књигама  Предvзећа  није  имовина  од  општег  интереса  и  у  опwтој  употреби, а  имајући  
у  виду  одредбе  Закона  ојавној  својини. 

Напомињемо  да  је  овај  предлог  за  разграничења  дат  на  основу  нашег  разумевања  
одредби  Закона  о  јавној  својини, при  чему  је  за  потребе  спровођења  процеса  
разграничења  између  Предузећа  и  Оснивача  неопходна  израда  детаЈbне  правне  
анализе, као  и  анализе  имовинско -власничких  односа . 

Изв~ијтај  о  процени  фер  вре,дности  иновине  и  капитала  Јкп  ,, Чистоћа  Нови  Сад  
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Прилози  Извештаја  

Прилог  1. Изјава  о  веродостојности  и  свеобухватности  
података  

Прилог  2 Изјава  проценитеза  

Прилог  З  Оцена  одрживости  претпоставке  континуиране  
употребе  и  тестирање  обезвређења  средстава  

Прилог  4 Табеларни  преглед  процене  НПО  и  
нематеријалних  улагања  ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  
Нови  Сад  

Прилог  5 Технички  описи  и  фотографије  најзначајнијих  
грађевинских  објеката  и  постројења  и  опреме  
ЈКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  

Извештај  о  процени  фер  вредности  и,чобине  и  капитала  Јкп ,,чистоћа  Нови  Сад  
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Прилог  1 Изјава  о  веродостојности  и  свеобухватности  
података  

Изаеијтај  о  процени  фер  вредности  иfіовине  и  кагјитала  Јкп ,,чистоћа  Нови  Сад  
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Изјава  проценитења  

Овим  се  потврђују  следеће  изјаве  у  вези  са  овим  Извештајем  о  процени : 

1. Анализе, мишгења  и  заклучци  у  овом  Извештају  ограничени  су  само  
претпоставкама  и  ограничавајуhим  условима  који  су  у  њему  наведени  и  
представЂају  наше  личне, 

и  закЈbучке; 
непристрасне  и  објективне  стручне  анализе, мицјјења  

2. Не  постоји  тренутни, нити  се  намерава  стицање  будућег  интереса  у  средствима , 
имовини  или  пословном  интересу  који  су  предмет  овог  ИзвеІЈЈтаја  о  процени . 

3. Не  постоји  лични  интерес  нити  пристрасност  процењивача  на  предмет  Извештаја  
нити  према  странама  које  су  учествовале  у  овом  Извештаја  о  процени . 

4 Наша  професионална  надокнада  за  израду  обе  Процене  није  ни  на  који  начин  

повезана  са  исказаном  вредношћу . 

5 У  складу  са  знањем  које  поседујемо  и  нашим  уверењем , све  рачунице  и  подаци  

садржани  у  овом  Извештаја , на  основу  којих  су  извршене  анализе, закњучци  и  

изнето  мишЂење, тачне  су  и  коректне . 

6. Овај  Извештаја  о  процени  вредности  је  припремЂен  у  сагласности  са  

општеприхваhеним  процењивачким  стандардима , као  и  професионалним  и  

етичким  стандардима  које  поштују  професионална  удружења  процењивача  чији  

смо  ми  чланови . 
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Прилог  З  Оцена  одрживости  претпоставке  
континуиране  употребе  и  тестирање  обезвређења  

средста  ва  
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Deіoіtte. 

3.1 Извори  инфориација  

Deioі tte ce приликом  своје  анализе  ослонио  на  следеће  изворе  информација : 

Ревидиране  финансијске  извештаје  Предузећа  за  2017, 2018. и  2019. 
годину  годину  и  Писно  рукободсгву  из  2019. године; 

• Закгbучне  листове  на  дан  1.1.2018, 1.1.2019. и  1.1.2020. године; 

• Аналитички  преглед  нематеријалних  улагања  на  дан  1.1.2020. године; 

• Регистар  основних  средстава  Предузећа  на  дан  1.1.2020. године; 

• Попис  грађевинских  објеката  на  дан  1.1.2020. године  припремгbен  за  
потребе  ове  процене ; 

• Аналитички  преглед  грађевинских  објеката  у  припреми  на  дан  1.1.2020. 
годи  н  е; 

• Програме  пословања  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Чистоћа  Нови  Сад  у  
периоду  од  2018. до  2020. године; 

• Извештаје  о  реализацији  програма  пословања  Јавног  комуналног  предузећа  
Чистоћа Нови  Сад  у  периоду  од  2017. до  2019. године; и  

• дугорочни  и средњерочни план послобне стратегије развоја  Јавног  
комуналног  
године. 

предузећа Чистоћа Нови  Сад  у  периоду  од  2017. до  2026. 

• Разговоре  са рукободством Клијента и  друге  информације  које  нам  је  

Клијент  досгавио ; 

• Агенцију  за  привредне  регисгре  Републике  Србије; 

• Cap і ta і  ІQ база  података ; 

• Economіѕt lnteiіі qence Unі t, Макроекономски  извејЈтаји  за  србију; 

• Базу  података  професора  дамодарана; 

• 2019 Duff&Phelpѕ  LLC Ѕіze rіѕk Premі um Pubiі catі on; u 

• Народну  банка  србије. 

Deloі tte ce ослонио  на  информације  и  податке  доставгbене  од  стране  Предузећа , као  и  

на  јавно  доступне  податке, подразумевајући  да  су  све  информације  тачне  и  

комплетне . 

3.2 Методологија  и  лоступак  утврђивања  вредности  

Наша  анализа  је  обухватила , али  се  није  ограничила  на  следеће : 

• Применили  смо  Метод  дисконтованих  новчаних  токова  у  оквиру  Приносног  

приступа  у  посгупку  процене ; 

изештај  о  гiроцени  фер  вредности  имоеине  и  капитала  Јкпчистоћа  Нови  Сад  
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• Обрачун  слободних  новчаних  токова  које  генеришу  средства  у  употреби  је  
извршен  за  период  од  15 година , односно  од  01.01.2020. До  З1.12.20З4. 

године  (,,Пројектовани с  обзиром  на  то  да  процењени  преостали  
животни  век  целокупногтехничког  система  Клијента  износи  12 година; 

• Извршена  је  анализа  ревидираних  финансијских  извештаја  за  2017, 2018. и  
2019. годину, као  и  анализа  закњучних  листова  на  дан  З1.12!2017, 

31.12.2018. и  31.12.2019. године; 

• Извршили  смо  анализу  финансијских  и  пословних  података, укњучујући  и  
природу  услуга, конкурентски  положај  Клијента , приходе, расходе, 
оперативне  марже, капитална  улагања, обртни  капитал , као  и  очекиване  
изгледе  пословања  у  будућности ; 

• Извршили  смо  истраживање  актуелног  макроекономског  окружења  у  
Србији; 

• Избршили  смо  идентификовање  и  финансијску  анализу  упоредивих  
компанија  са  сличним  пословањем , односно  јавно -комуналних  предузећа  
која  обавњају  исту  делатност  у  највећим  градовима  Републике  Србије, 
односно  у  Ееограду, Нишу  и  Крагујевцу . Прикупили  смо  њихове  скорије  
финансијске  извештаје  на  основу  којих  смо  утврдили  одређене  тржишне  
параметре, као  јјто  су  nросечне  стоnе  раста  и  марже  у  оквиру  индустрије ; и  

• Извршили  смо  прикупњање  других  података  од  значаја , од  самог  Клијента  
и  ван  њега, за  нашу  анализу  и  разматрање  других  чињеница  и  података  од  
значаја  ради  доношења  коначног  закњучка . 

Процена  евентуалног  економског  отnиса  некретнина , постројења  и  опреме  Предузећа, 
процењених  Методом  амортизованих  трошкова  замене, требала  би  да  се  тумачи  у  
складу  са  ограничавајућим  факторима  који  су  наведени  у  Ограничавајући  услови . 

3.3 Утврђивање  евентуалног  економског  отписа  

Пројекције  су  извршене  за  наредних  15 година  (2020-2034. година ) с  обзиром  на  то  
да  процењени  преостали  животни  век  целокупног  техничког  система  Клијента , 
односно  средстава  у  употреби  износи  12 година , npu чему  смо  претпоставили  да  ће  
средства  бити  још  три  године  у  функцији, али  са  значајно  смањеним  капацитетом  
услед  застаревања  опреме . Пројекције  билансних  ставки  за  2020. годину  су  преузете  
из  Програма  пословања  Предузеhа  за  2020. годину, док  смо  у  преосталом  делу  
Пројектованог  периода  пројекције  базирали  на  историјским  остварењима  Предузећа , 

идентификованим  стопама  раста  код  упоредибих  јавно-комуналних  предузећа  у  
Београду, Нишу  и  Крагујевцу, као  и  очекиваним  будућим  привредним  кретањима  у  
Републици  Србији. 

3.3. ј. Пројекције  пословних  прихода  

Пословни  приходи  обухватају  приходе  од  nродаје  производа  и  услуга , приходе  од  
премија, субвенција , донација  и  дотација ,  као  и  друге  пословне  приходе.  Пројекције  
су  извршене  за  сваку  ставку  nојединачно . 

Иако  је  претпоставЈhен  преостали  животни  век  целокугіног  техничког  система  Клијента  12 година, 
претпоставили  смо  да  је  животни  век  15 година, односно  да  ће  средства  бити  још  три  године  у  функцији , 
али  са  значајно  смањеним  капацитетом  услед  застаревања  мреже. 
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пројеіс L4ије  пССлон,vс  пр vсода  

Праде  од  lрОДаје  пр,еода  и  услуга  .492.568 I 474576 l 543219 1592417 1861,66 730905 

Праiходн  од  проnаауа . субвеіт Lјнја . доlвцИја . оеа  цијвИсЈ  77.212 68, 103 64,007 73000 72.204 74,081 

другипослотаипр 4холИ  11008 13465 12866 14Q 14322 4694 

Укутіно  посло  nниприк  °ди  1 881 lnn l 556 144 1 620 јО  1 679 497 1 748 18! l 819 681 

Пројекцuје  пословнтсс  прббсода  
Рс! 000 

Праходн  од  продајб  прОиЗБбда  u ycІlyra 2 045.002 2.133.998 2.222.515 2.310.576 2.416.236 

Пуиходи  од  лребаија . субееаауоја  дотаL4uја, доuваувја  и  01 81.334 83.1К5 к5 079 87.014 88,994 

д!Југа4 дослоАеи  гјркјходи  14 780 15 127 15 471 15 87 15 16 

Уеутјn° h°СЛ°8ннП95Их  одн  2 141 IІЛ  7 717 8ј  3 333 48 2 472 41 21178 41, 

Их.°р -  рyајајдстnј  Пред1ето  ааоејхјјте  ататИј  

1.806172 l .581,438 l 963250 

75,850 77,756 79,525 

15047 1542 15774 

1 857 07 1 974 617 2 058 54 

2.621 .303 18% 

91,019 1.2% 2 О% 

15 551 З  О% l.5% 
, е78 К7 З,7% 4,2% 

ј. Приходи  од  продаје  производа  и  услута  

Као  што  је  већ  наведено  у  претходним  одејbцима, највећи  део  прихода  односи  се  на  
приходе  од  реализације  услуга  изношења, одвоза  и  депоновања  отпада, као  и  услуга  
из  делатности . 

Приходи  од  гіродаје  производа  и  услуга  за  2020. годину  пројектовани  су  на  основу  
Програма  пословања  Предузећа  за  2020. годину . Имајући  у  виду  да  Предузеће  није  
пројектовало  приходе  од  продаје  за  период  након  2020. године, пројекцију  прихода  
од  продаје  за  период  од  2021-2034. године  извршили  смо  на  основу  просечне  
пондерисане  годишње  стопе  раста  (енг , CAGR) пословних  прихода  јавно-

комуналних  предузећа  која  обавгbају  исту  делатност, односно  ]КП  ,,Градска  чистоћа  
Београд, ]КП  ,,Медијана  Ниш  и  ]КП  ,,Шумадија  Крагујевац, укгbучујући  и  гlредузеће  
као  представника  другог  највећег  града  у  Србији, у  периоду  2017-2019. година  која  
износи  8,7°/о. другим  речима, претпоставили  смо  да  ће  Предузеће  у  трогодишњим  
циклусима  остваривати  наведени  кумулативни  раст  од  В,7/о  током  Пројектованог  
периода. 

Инајући  у  виду  наведено, приходи  од  продаје  су  пројектовани  да  порасту  са  РСД  
1.592 хињада  у  2020. години  на  РСд  2.521 хињаду  у  2031. години, што  представња  
просечан  пондерисан  годишњи  раст  од  4,30!о . 

іL други  пословни  приходи  

други  пословни  приходи  за  2020. годину  пројектовани  су  на  основу  Програма  
пословања  Предузећа  за  2020. годину . 

Претпоставили  смо  да  ће  други  пословни  nриходи  задржати  стабилан  ниво, те  смо  у  
2021. годину  ове  приходе  пројектовали  на  нивоу  просека  забележеног  у  периоду  
2017-2020. година, након  чега  смо  предвидели  њихов  раст  само  за  годишњу  стопу  
инфлације  у  динарина  пројектовану  од  стране  ЕјУ. 

Инајући  у  виду  наведено, остали  пословни  приходи  су  пројектовани  да  порасту  са  
РСД  13,5 хигbада  у  2020. години  на  РСД  16,6 хињада  у  2031. години, што  представња  
просечан  пондерисан  годишњи  раст  од  ј ,5%. 

11ј. Приходи  од  премија, субвенција, донација  и  дотација  

Приходи  од  премија, субвенција, донација  и  дотација  односе  се  на  субвенције  из  
буџета  Града  НовогСада . 

Приходи  од  премија, субвенција , донација  и  дотација  за  2020. годину  пројектовани  су  
на  основу  Програма  пословања  Предузећа  за  2020. годину . 

Извештдј  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитдла .Чистоћа  Нови  Сад  
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У  nитању  су  приходи  које  Предузеће  остварује  на  редовној  основи  и  не  представгbају  
ванредне  приходе, услед  чега  сМо  их  обрачунали  током  читавог  Пројектованог  
периода . 

Претпоставили  смо  да  ће  ови  приходи  задржати  стабилан  ниво, те  смо  у  2021. годину  
ове  приходе  пројектовали  на  нивоу  просека  забележеног  у  периоду  2017-2020. 
година, након  чега  смо  предвидели  њихов  раст  само  за  годиu њу  стопу  инфлације  у  
динарима  пројектовану  од  стране  ЕјУ. 

Имајући  у  виду  наведено, приходи  од  премија, субвенција , донација  и  дотација  су  
пројектовани  да  порасту  са  РСД  73 хијаде  у  2020. години  на  Рсд  91 хиаду  у  2031. 
години, што  представга  просечан  пондерисан  годишњи  раст  од  2%. 

ЗuЗ.2. Пројекције  пословних  расхода  

Пословни  расходи  обухватају  трошкове  материјала  и  енергије, трошкове  зарада  и  
накнада  зарада, трошкове  производних  услуга, нематеријалне  трошкове  и  троіЈЈкове  
дугорочних  резервисања . 

3а  потребе  пројекција  пословних  расхода  претпоставили  да  ће  део  расхода  са  
варијабилним  карактером  пратити  очекивани  раст  прихода  од  продаје  производа  и  
услуга, односно  да  ће  део  расхода  који  су  по  природи  фиксног  карактера  пратити  
кретање  стогіе  инфлације  у  динарима. 

Пројекције  пословних  

1рОшј<Оџи  матерн]ала  и  еекргнје (299,846) 

Трошкоки  аарад  хнНалнада  зарада (662,909) 

уодее.Х  усгіуга 40,667) 

нематери]аугни  lрдLјкока (151 ,312Ј  
ТрсLЈкоУи  дугор°чнјсх  реадрУисања (54 001) 

(353,462) 
(6n4, (94) 

(п79,239) 

(23д.352Ј  
Ј&4ОЈ  

(331 058) 

)6647а8) 

<i 58,818) 

(212,965) 

(34 453) 

(372,600) 

(73Q637) 

ЈI69,500) 

(254,430) 
- 

(369225Ј  
(683,494) 

(176,278) 

(256,578) 
(45 244 

(294715) 

(701 265)  
(183,202) 

(263,249) 

(46 421) 

(401 .444) 

(718,095) 

((60,630) 

(269,567) 

(47 535) 

(495, (73) (436,357) 

(736047) (752,766) 

198,103) (206, 116( 

(276,306) (282,5(3) 

(48 723 49 8321 

укупнопокаlоени  расходи Н  39L235 јј L6ЂХ3 Јј.АОZК952) I .82LЈ6ZЈ  439618Ј  Јј  626 6523 1 62? 2ХјЈ  IјХLЗЂ23 4t72L59ј4Ј  

СРGRј , Пројекције  пословних  расхода  

64Сј  0 Ј) уЧ  7$y І.FУ2оа  
(454,540) (474.306) (494.071) (515.555) (637.039) (560391) Троше°уи  маТериј  алаиенергаЈе  4. 65 

Трхшкс yи  зараа  анеакеааа  зарада  (769,825) (797.444) )805.381) (823.6У7) (842.400) (861,59К) О-5% 

Трошекуи  проиlуханuх  услуга  (214. 144) (222,828) (231,527) (240 937) (250.363) (260,562) 4 5% 4. О% 

Heuanepujaneu 1р0шк09и  (289,024) (295,600) (302.326] 209.205) (316,241) (323.4373 5. 6% 2 ј% 

Трошсдви  дуг°р°чеих  рдзероисања  (50 9665 (52 125Ј  (53 311) (54 524 (58 765) (57 034) О  4% 

Укувн° псловнu расв°ди  

ианкр: РвхккдсlХк  Пред 1е5а  a Ueieі tte auanua 

77t559) 1 997 3023 1 866 596 1 842 %8 7 8дl 937 2 У61  0779 з.з% 2.8% 

ј. Трошкови  материјала, горива  и  енергије  

Трошкови  материјала , горива  и  енергије  у  2020. години  преузети  су  у  потпуности  из  
Програма  пословања  Предузећа, док  су  с  обзиром  на  њихов  варијабилни  карактер, у  
остатку  Пројектованог  периода  пројектовани  на  основу  учешћа  ових  категорија  
трошкова  у  приходима  од  продаје  током  периода  2017-2020. година  која  у  просеку  
износе  ј2,8% за  трошкове  материјала  и  9,4/о  за  троuЈкове  горива  и  енергије . 

Трошкови  материјала  и  енергије  

Тр0кЈ  к06и  м819реј8л8 (187.247) (218,715) (179,590) (195,100) (212,363) (221 243) (230864) (240,484) (250.942) 

% расм  О5.7% (17 р%) 8.6% 8.9% 4.2% 4 3% 4.2% 4.З% 

% 04 nрих0аа  од  tрсдuје  услуаа  (2. 5% 94 7% 71 6% 12 3% I2.8% 12.д% 12 8% 72. 8% 12 х% 
Тр°шкова  гормуаиене  а-ијх  12 , 599) (1 36, 747) (l 51 ,468( (I 77 , 5®) (I 56,932) (l 63.472) (I 70кху0( (I 77,589) (185.4 15) 

% расм  20 4% 10 8% I7.2% (l х  8%) 4. 2% 4.з% 4.2% 4.3% 

% од  ,УрuхОда  0д  Iр0ааје  ycnxuaa 75% 93°/ 98Чк  11)% 94% 94% 94% 9.4% 94% 

Укупно  1рошкови  материј  аланене  рпеје   Ј.82.А52Ј  832L958Ј   .Ј)22.895Ј  255Ј253 .Ј364.2ј53 491 4Ц3 Ј41L1І9Ј  Ј42$Ј.87Ј  
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Трошкови  материјала  и  енергије . --- - 

TpciiJ k189 2рі4јага  (261 .399) (272.765) (284,132) (296.487) (208,842( (322.272) 4 О% 4. 7% 

% рсст  42% 43% 42% 43% 4.2% 43% 

% сд  прсаода  05 1рс58је  аслу1а  12.8% 128% с28% Т28% 1Z8% 128% 

ТроЈЈЈк°Нk1 горика u енергије  (193.142) (201.540) (209,939) (219,068) (228)97) (238.1 ieі  5 5% 2 7% 

% раст  2% 4 3% 4.2% 4.3% 4. 2% 4.З% 

% од  лркЈ38аа  од  пр°даје  }СПу1а  94% 9 4% 8:4% 9 4% 4% 9.4% 
Укупно  ,рошКв.е  бште  риј8л8 иенерп4ј6 454 8419 8474 3086 44 071 515 555 5537 396  ј55 351 4.8% 2.8% 

)вз  вср: Р98°еодсlЗе  flpelyleli uuOeіcme еналіез  

јј. Трошкови  зарада  и  накнада  зарада  

Трошкови  зарада  у  2020. години  преузети  су  у  потпуносги  из  Програма  пословања  
Предузећа . У  2021. гоДини  ове  трошкови  пројектовани  су  на  ниВоу  просека  
забележеног  у  периоду  2017-2020. година, док  су  у  периоду  након  2021. године, 
трошкови  зарада  и  накнада  зарада  кориговани  су  за  пројектовани  годишњи  расг  БДП-
а  Републике  Србије. 

Трошкови  зарада  и  накнада  зарада  

Трошезее  3арала  (662,909) (614.194) (664,768) (7)0.637) (683,4(4) (701 .265)  (718,09)) (736,047) (752,706) 

% раст  (73% ј  82% 8:9% (65%) 26% 24% 25% 23% 
Укупнотрошсо  везара  да  662 909i) 614 194 864 7к81 730 е37 ібеЗ  4q4 і  (701 265 (719 195 (716 047) Г792 7%ј  

Трошкови  зарада  и  накнада  зарада  

Трсшеови  зеРеаа  (789,928) (787,444) (805.381) (е23.887) (842,429) (881,598) 

% рост  23% 23% 23% 2.З% 23% 23% 

Укуп.ко  тр°шкоеи  Зара  Оа  _ б%525) 6181.444) _1842.425) ЈЂ 1.8883 1.9% І.б% 

Иоаер . ріхакодсlае  Пр.діх.hе  О,і°је, аналиа  

јјј. Трошкови  производних  услута  

Трошкови  производних  услуга  укгbучују  трошкове  транспортних  услуга, одржавања, 
закупнина, обједињене  наплате, маркетинга , истражибања  и  осталих  услуга . 

Током  Пројектобаног  периода, трошкоеи  транспортних  услуга, одржавања  и  
обједињене  наплате  обрачунати  су  као  проценат  прихода  од  продаје  услуга, тако  да  
је  због  варијабилног  карактера  њихово  кретање  условгено  кретањем  наведених  
прихода. Битно  је  нагласити  да  трошкоеи  одржавања  nредсгабгbају  трошкобе  
редовног  одржавања  и  не  укњучују  инвесгиционо  одржавање  које  је  обухваћено  у  
оквиру  пројекције  капиталних  улагања  које  је  предсгавњено  у  наставку  овог  одегbка. 

Трошкови  обједињене  наплате  предсгавњају  трошак  који  Предузеће  плаћа  ]КП  
за  услуге  наплате  услуга  Предузећа  од  корисника . Предвиђено  је  да  

ће  ови  трошкови  износити  2,30/о  прихода  од  продаје  услуга  током  читавог  
Пројектованог  периода. Наведено  учеu ће  у  приходима  предсгавгbа  просек  забележен  
у  периоду  2017-2020. година. 

Преостали  трошкови  производних  услуга  пројектовани  су  тако  што  су  кориговани  за  
пројектовану  стопу  инфлације  у  динарима, будући  да  су  ови  трошкови  претежно  
фиксног  карактера, односно  да  нису  у  директној  вези  са  обимом  пословања . 

Извештај  о  процеки  фер  вредкосги  имовине  и  капитала ,,чЈ4стоћа  Нови  Сад  
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2028 2027 2028 2029 2030 2031 

(20.710) (21,610) (22,511) (23,490) (24,468) (25,532) 4.4% 

Deioіtte. 
Трошкови  производних  услуга  
р0 000 

Тр°шкоеи  трааспотлкик  усхlуга  
% расм  

% од  тlрахода  од  прсдаје  усп}еа  

Трошкоеи  услуга  одржабања  
% растл  

% Од  прахуда  од  прсдаје  ,слуаа  
Трошко  Закугткаика  

% росм  
Трбшеоеи  06једuњ8нкаагтл8т8 

% раст  
% сд  прјахода  0д  гродаје  ус17965 

Трош  к06аМаркк11аага  
% раст  

Трош  коеи  ис1ражн60ња  
% раст  

Трошаоеи  0с1шли8 услуга  
% рост  

Укутiно  пр°иан°даитрошеоеи  

(14,084) (14,764) (16,770) (16,265) (06,827) (17,528) (8.290) (19.053) (19,881) 

5. )% 13 6% (3 О%) 3.5% 4.2% 4 3% 4.2% 4 3% 

09% у.О% О.I% 0.О% 1 О% т .О% т.о% 0.О% (.о% 

(58, 069) (105,389) (84,482) 90,656) 95,049) (99,010) (103,315) (007.620) (112,300) 

54 6% (19.8%) 7 3% 4.8% 4.2% 4 3% 4.2% 4.3% 

46% тт% 55% 5.7% 57% 5.7% 5.7% 5,7% 5 7% 

(5,508) )5,4о8) (5,748) )5,g62) (6,о99) (6,258) (6.406) (6,568) (6.707) 

(0 8%) аз% 3. 7% 2.3% 2 6% 2 4% 2.5% 2. 3% 

(33,882) (33.609) (33.911) )36,267( (37,485) (39,047) (40,745) (42,443) (44,289) 

(0 8%) О.9Та  6 9% 3.4% 4.2% 4.3% 4 21( 4.3% 

2.3% 2.3% 2 2% 2.3% 2.3% 2.3% 2.3% 2.3% 2 3% 

, 685) )О  .753) (1,412) (l ,8 l 2( (І  .854) (1 .902) )1 .948) (l .996) (2,042) 

(3 О%ј  (9 5%) 28.3% 2.3% 2 6% 2 4% 2 5% 2.3% 

(12,517) (12,671) (12,046) (13,627) (13,941) (14,303) (14,646) (l 5,0l3) (15,354) 

0.2% 2.2% 5.3% 2.З% 2.6% 2.4% 2.5% 2.3% 

(4,652) (5,645) (3,549) (4.91 О ( (5,023) (5,154) (5,278) (5,410) (5,533) 

2( 3% (37 l%) 38 4% 2 3% 2.6% 2.4% 2. 5% 2 3% 

149 667 179,229) І qa  еlеа  168 500) 4175278) 163 702ј  т190 630 108 lоl 206 196 

Трсшкови  производних  услуга  

Трааекоен  lраесnорііеих  услуга  
% росм  

% од  праксда  сд  прсдаје  услуоа  
ТрошкоНб  услуга  одржаеања  

% росм  
% од  прјаода  од  пр°даје  услуга  

Трашкоеизагугтаиаа  
% росм  

Трошеова  обједињененаола  гх  
% раст  

% од  прааодо  сд  ородаје  услуаа  
трашко  еиМ8рк  ктlгаага  

% расгс  
Трошкати  бгтслраОаиеања  

% расм  
Теошкоеи  осlалих  усј,уга  

% раст  
Укупнопроеаа  ндни  трошк  оеи  

Игекр. Раiке  оадкгек  преааіетО  аноејоіое  анаоиг  

4.2% 4. 3% 4.2% 4.3% 4.2% 4.3% 

т.О% (.О% l О% 0.О% I.О% ( О% 

(і  16,980) (I22,обб( (127.153) (132,682) (138.211) (144,221) 

4.2% 43% 42% 4.3% 42% 4.3% 

7% 5.7% 5 7% 5.7% 5 7% 5.7% 

(6,870) (7,027) (7.187) )7.350( (7,517) (7688) 

23% 23% 23% 23% 2.3% 2.3% 

(46, 134) )48.14о( (50.147) (52,32ђ (54.5о8( (56.878( 

4.21( 43% 42% 4.3% 4.2% 43% 

2.3% 23% 2.3% 23% 23% 23% 

)2.088( (2. I36( (2. 184( (2234) (2,285) (2,33ђ  

23% 23% 2.3% 2.3% 23% 23% 

(15.704) (16.061( (16.426( (16.800) (17. 182( (17.573) 

3% 2.3% 2 3% 2 3% 2.3% 2.3% 

15.659) (5,787( (5.918) (б.054( (6.182) (6.332( 

23д 23% 23% 23 23% 23%  

214 1441 222 828 221 5Z2 248 417) 256 363 268,56.2ј  

5.5% 4 3% 

2.4% 2.3% 

3. 8% 4 2% 

5.5% 2 3% 

2.5% 2. 3% 

2.2% 2 3% 

45% 4.О% 

іv, Нематеријални  трошкови  

Нематеријални  трошкови  укЈbучују  троіікове  адвокатских  услуга, непроизводних  
услуга, репрезентације , премија  осигурања, платног  промета, чланарина, пореза  и  
доприноса  и  остале  нематеријалне  трошкове . 

Нематеријални  трошкови  пројектовани  су  тако  што  су  коригобани  за  пројектовану  
стопу  инфлације  у  динарима , будући  да  су  ови  трошкови  претежно  фиксног  
карактера, односно  да  нису  у  директној  вези  са  обимом  пословања , 

Нематеријални  трошкови  
.t2О 7 13 е4. 2018 т .2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 

Трошеоеи  адеокатСки( усаlуга  (19.891) (3.381) (3.587) (03,790) (10,384) (10,664) (Iо.g20) (Il,193( І  ,447( 

% росм  (83 О%) 6 )% 284 2% (24 6%) 2 5% 2. 4% 2 5% 2 3% 

Трошкоеи  еекрлгзеодкИа  усnуга  (42.249) (133,850) (11І .933( (115,918) (118,584) (121,687) (124,587) (127.702) (130,606) 

% рост  2070% (16 4%) 3 6% 2 3% 2 6% 2.4% 2 5% 2.3% 

Трсшкоеu ркпреаеаОх(уоја  (233) (207) (2 І  3( (280) (297) (304) (3l2( )3 І  9( (327) 

% росм  (00 2%) 3 9% 34 8% 2 3% 2.6% 2.4% 2. 5% 2 3% 

Трсшкоеигтрет uија  осигурања  (18,386) (28.671) (37,581) (35,479) (36295) (37,238) (38.132) (39,086) (39.975) 

% рост  55.9% 3(. 0% (5 6%) 2.3% 2.6% 2 4% 2.5% 2.3% 

Трсшекоеи  Ілаггтаог  прсНтеlх  (1,141) (1,183) (l .457) (1,641) (I .678) (І  .722) (1 .762< (1 .807) (l .849( 

% расм  3. 7% 23 2% (2. 6% 2.3% 2 6% 2 4% 2 5% 2.3% 

Трсшк  оеичлааариаа  (3,192) (2,915) (2 885) (3.957( (4,059) (4,164) (4.264( (4, 371) (4,470) 

% раст  и  7%) (0 7%) 38 5% 2 3% 2 6% 2 4% 2 5% 2.3% 

Трбшкоеи  гореза  и  д  огринсса  (053) (704) (223) (428) (438) (450) (461( (472) (483) 

% раст  366.7% (68 8%) 92 2% 2 3% 2. 6% 2.4% 2. 5% 2 3% 

галвт  некаатерн)алаи  lрсшкоеи  (56.057) (67,331) (55,104) (82.937< (84,834( (87,040) (89,129) (81,357) (93.436) 

% а3асм  а  9% ((8 2%( 5у.5% 2.3% 2.6% 24% 2.5% 23% 

Укупнон  етаатН  рнјалнитроенкони  __4u23 218 42 212 254 418  256 576 17к1 244ј   28q 467 276 129 289 493 

Извештај  о  гiроцени  фер  вредности  і4мовине  И  кагаитала  ЈКП ,,чистоћа  Нови  Сад  
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Нематер k ални  трошкови  
9НІ  

Тр0Lое0НИ  u3ІОеатских  ycnyfa (l I .708) (l l .974) 12,247) (12.525) (12810) (13.102) (2. 9%) (О. 5%) 
% расм  23% 23% 2.З% 2.З% 2.З% 23% 

ТрашкоаИнеОрои 3в0вНиа  усЈђfга  (133.579) (136.619) (139.728) 142.907) (146,159) (149,484) 9.4% 2.З% 

% расПl 2354 23% 23% 2.З% 2З% 2.З% 
Тр°шк°ви  рапреЗkнТацві(е  (334) 342) (349) (337) (365) (374) З.4% 3% 

% расм  23% 23% 23% 2.З% 23% 2,З% 
Tpoііі ° виг9ремаја  °сигурања  (40,884) 41,815) (42,766) (43,739) (44,734) (45.752) 6 7% 2. 3% 

% раст  23% 2.3% 2.3% 23% 2.3% 2.З% 
трОЈдЈвовОІ  ллатвоглрсмНта  (1.891) (l 934) )І  .978) (2.023) (2,069) (2116) 45% 2.З% 

% раст  23% 23% 2.3% 2.З% 23% 2.З% 
Тр°пјк°ви  к,лаНІарОвна  (4,872) (4,676) (4,782) (4,891) (5.062) (5,1 96) З.4% 2 З% 

% расм  2.З% 2.З% 2.3% 23% 2.3% 2.З% 
Тр9Lое08н  п0реаа  и ограніс  а  (494) 505) (517) (529) 9540) (553) Н 6% 2. 3% 

% рас 9 2.З% 2З% 2.3% 2.З% 2.3% 2.З% 
ост9ли  неuатеуијатіи  1р0ш4°ви  (95,562) (97,736) (99,%О) (102.234) )104,5~I) (106,940) З.5% 2 З% 

% раст  23% 23% 23% 23% 2.З% 23% 

Укуино  неuатерИјазпннтр °шкови  9289 ђ24І  298 00 302 126 309 205 116 21 21 437 5.% 2.1% 
Иааор  Рr9ааОкстаО  ПреОr9еhа  и  оеlтјеа  НвНалтНЗ  

v. ТроLпкови  дугорочних  резервисања  

Трошкови  дугорочних  резервисања  се  односе  на  резервисања  за  отпремнине  и  судске  
спорове. 

Руководство  није  предвидело  наведене  трошкове  Програмом  пословања  за  2020. 
годину. У  2021. години  ови  трошкови  су  пројектовани  на  основу  просека  забележеног  
у  nериоду  2017-2019. година, док  су  у  преосталом  Пројектованом  периоду  наведени  
троікови  кориговани  за  пројектовану  стопу  инфлације  у  динарима . 

ТроШКОВИ  ДуГр04НhОс  резервисања  
Сд000.. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 

Трскј  кови  дугорочаих  реаервисања  (54.001) (540) (34.453) (45,244) (46,421) (47,535) (49.723) (49.832) 
% раст  (936%( 52533% 26% 24% 25% 23% 

УкуПнотрошковиЗара  да  (54 VOII IH,Hl 34.481 (482Ц (48.2а  - l4Z.535 45 723) (4ђ  НIZЈ  

3 т. 

Трешк°ви  ОЗГОрОчННак  р93ер9ас9њ9 (50.066) (52, І25( (53.311) (54,524) (55,765) (57.034) 

% раст  23% ?3% 2.3% 23% 23% 73% 

Укупнотрошковноара  да  30 5Б ) 53 311 54 524 57 0349 0.454 

Иаuар  Рr9ОвОДСIха  пред9оева  и  Пеlакпе  аНали, 

3.3.3. Пројектовани  биланс  успеха  

І-Іa основу  претходно  представгbених  ставки  прихода  и  расхода, припремили  смо  
пројектовани  биланс  успеха  Предузећа  до  нивоа  Пословног  добитка  (енг. ,,ЕБЈТ , у  
дајЂем  тексту  ,,ЕБИТ ). 

Пројектовани  биланс  успеха  гiредузећа  заснива  се  на  свим  појединачним  елементима  
прихода  и  расхода. 

ЕБИТДА  маржа  је  пројектована  да  се  повећа  са  јЗ,50!о  у  2019. години  на  21.5% у  
2031. години . 

У  наставку  дајемо  приказ  историјског  и  пројектованог  биланса  успеха  у  периоду  
2017-2031. година: 

Извеипај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  жп ,,4истоћа  ј-јови  Сад  
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историјски  и  пројектоаатји  бијіанс  успеха  

гlрјоодн  00 іродаје  троиткола  и  услуга  І  .492.968 l 474,576 І  ,Б43.229 l 592,417 l .661.661 l 736,105 .806.172 1,881,438 l 863,150 

ПриЗодИ  сд  ГремиЈа . СуБНеНLuЈа. ДоТаLутЈа  И  дГНбЈіH] 77.212 Б8. 103 64.007 73,000 72,204 74,081 75,858 77,756 78,525 

друга  ГГоСГОВНИ  пр,ходи  l 1.008 13465 12866 14.000 l 3 130 13,471 І  3,795 14, 140 I4.4Б1 

Укупноп°сло  ВнИ nрИх  °ди  1,581,188 1.556,144 1,620,102 1,679.417 1.746.995 1.818,488 1.895.825 1.973.333 2,657,238 

Трошк°Ви  матх  рИјаг,аиенерГије  1299,846) 1353.452) 331 ,058)  (372,600) (369325ј  (384,715) (401,444) (418, 173) (436,357) 

Трошк08И  Зарао  аинахнада  3арада  (662,909) (614.194) (664,768) (730.637) (683,494< (701.265) (718,095) (730,047) (752,796) 

Трошкоан  пр°нзбодниа  услуга  (140,667) (l 79,23)) (158,818) (169,500) )176,278( 1183.2021 (190,630) (198, 1031 (206, ) 16) 

нккаатериалнн  трошкхВu (151,312) (23Б.352(  (212,96Б) <254,430) (255,578) (263,249) (269,567) (276,306) (282,593) 

Трошк°Вн  дуг°ронИх  резкрвноања  (54,001) (Б40( (34.453) - (45.244< (4е,421) (47.535) <48,723< (49,832) 

Укупн  оПОСЛОВНИ  расходн  {1,ЗОВ,735) )і .385.В87) <1,402,062< <1,527,167) <1,530,919) <1.576,852) <1,627,271) (1,677,353) (1,727,694) 

добкктак  Пре  Т9ошкОВа  камата , nopeіa u 
мо  ртИза  ције  )ЕБИТДА) 

272,453 170,257 21В,040 152,25С  21к,676 239,606 268554 295,9В6 320,542 

Ааарвіаахуіја  <196.412) (202.185) (206,979) )210,000) )195,74Б) )l 06.340( <183,859( (181 .758) (181,БІ  l) 
Посло,ни  до6кктак1гу6итак  )ЕБ5 Т) 7К,041 (31,928) 1105 <57,750) 20,329 51.265 84.695 l 14,222 147,532 

)Р  аогпослокеее  ПрбТхода  (%) ге4а  (Т.6%) 4. 1% 3 7% 4 0% 4 1% 4 31 4. 0% 4 З% 
Pxcrrіocnooeue расаОоа  (%) x(u 5.а% 1.21 8 9% О  2% 3 т% 3 1% 3. О% 3.01 

јЕБИТдд  маржа  17 2% 10 9% 13 5% а  т% 12 4% тз  2% 14 26ј  15,01 06.01 

ЕБИТмаржа  46% (21%) 07% (34/к) 21 2814 45% 5.814 7.2% 

Истор, ски  И  Оіројектовшни  бнаіанс  успеха  

прнеоди  гд  тродајкхронЗ  кхха  и  успуга  2.045.062 2 133.9а8 2.222 915 2.319.576 2 416 230 2 521 303 3 8% 4 3% 

Прихода  од  IреиЈа . субееіунЈа . д°тацuЈа  и  ДСнаЦИ)а  81 334 83,185 86 078 87.014 88)04 91.0 т 9 Г  2% 2. 0% 

други  тослх  бннтраа  гд  4,790 15,127 15.471 т 5.а23 16.183 16 551 3 О% 0 5% 

Укутіно  лосло  Виприх  оди  2.141,189 2.232.ЗОС  2,323,464 2.422,413 2,521,413 2,828,673 3, 7% 4.2% 

Трхшохеа  маТери}алаиекерГаЈе  (454.540) 474 3С6( (494 071) (515.556Ј  (537.039) (560. 391) (4 6%) (3 8%) 

Трашкоеа  лара,х  ааеаее  ада  Зарада  (769.925) ,Ј87.444( (805 361) (і23,687) (842.429) (061,Б98( (Т  9%) (1 5%) 

ТрашкобатронзН °Д  киа  уолуга  (214. 144) (222 829) l23І  .127) (240.937) (250.363) (260.562) (4 5%) (4 О%) 

нематхријалеи  трошеокін  (289.024( (293.600) <302.328) (309.2с5) (3 т6.241) (322.437) (5 6%) (2 2%) 

Тр  ашкобu дуГороННих  резерОНоања  30.966) (52.123) (53.311) (54.524) (55.765) )57.034) )0 4%) ,Va 

укутiно  ПОСЛОВНИ  растодњ  

добuтак  Пре  Т9оеа  Вамата , тоеаИ  
амортиаа  ције  {Е6ИТдд) 
дбеорlмзаtуіја  

1,770.599) <1,832.302) <1.686,596) ЈI.943,908Ј  (2.081.637< Ј2.06З.о22< (З.3%) 

5 4% 

(О.4%) 

(2.8%) 

12 7% 

0 т% 

362,587 

(183.079) 

399,998 

(185.8)9) 

436,868 

(189,862) 

478,505 

(194,807) 

510.576 

<200.608< 

565.851 

(207, т 70( 

П  ОСЛОбккИ  добuтак$губuтае  ЈЕБИТ) 179,509 214.099 247.006 203,687 318.668 358,681 81.7% 7(4 

)Р  ас1тослоВнаапрааола  (%) 4 l% 4 3% 4 l% 4 з% 4 а % 4 3% 

растlослотеих  расхода  (%) 2 9% 3 О% 3 0% 3 0% 3 0% 3 х% 

)ЕБИТДА  маржа  16 а% 17 9% 18 8% Ј  9 8% 20 6% 21 5% 

(ЕБИТ  марж0 8 4% у  6% 10 6% х  7% 12 7% 13 6% 

Илоау  Руте  олдсеба  гlрлауіетuа  ,e Deix,іe атахИ, 

3.3.3. Капитална  улагања  

Пројекција  капиталних  улагања  базирана  је  на  одржавању  постојећих  капацитета  
Предузећа. Приликом  процене  будућих  новчаних  токова  искњучили  сМо  све  приливе  
који  би  се  генерисали  унапређењем  или  повећањем  учинка  средстава, узимајући  у  
обзир  да  је  обрачун  економског  отписа  извршен  у  складу  са  МРс  36 који  налаже  да  се  
будући  новчани  токови  за  средства  у  употреби  процењују  у  њиховом  садашњем  
стању. Сходно  томе, пројектована  капитална  улагања  заправо  представњају  заменска  
капитална  улагања, односно  трошкове  замене, ремонта  и  сервисирања  постојећих  
средстава . 

Претпоставили  смо  да  ће  заменска  капитална  улагања  током  Пројектованог  периода  
бити  обезбеђена  из  сопствених  извора  и  да  неће  укњучивати  средства  која  се  
добијају  од  Града  Новог  Сада  и  других  јавних  извора . Из  тог  разлога  смо  анализирали  
укупна  капитална  улагања  Предузећа  у  периоду  2017-2020. година  и  утврдили  смо  да  
сопствена  средства  учествују  у  укупним  кагіиталним  улагањима  са  бј% у  просеку  у  
наведеном  периоду. Последично , током  Пројектованог  периода, претпоставили  смо  да  
ће  заменска  капитална  улагања  износити  610/о  укупних  капиталних  улагања  
Предузећа , а  да  ће  капитална  улагања  у  проширење  капацитета  бити  обезбеђена  од  
стране  Града  Новог  Сада. Укупна  капитална  улагања  током  Пројектованог  периода , 
обрачуната  су  на  основу  њиховог  просечног  процентуалног  учешћа  у  пословним  
приходима  у  периоду  2017-2019. година  који  износи  l5,4/о. 

Трошкови  амортизације  су  обрачунати  применом  амортизационе  стопе  од  2О,7% која  
nредставња  медијану  амортизационих  стопа  забележених  у  периоду  2017-2020. 

Извештај  о  процени  фер  вре,дности  иновине  и  капнтала  Јкп  чистоћа  Нови  Сад  
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година . Ова  стопа  је  примењена  на  књиговодствену  вредност  увећану  за  вредност  
капитализованих  троuјкова  одржавања  основних  средстаба  

Исторјска  и  лројејпоеана  капитајјна  уј,агања  

Стањенапоче  тху  периода 843,086 

Кагитај 94а  уЈагања 20328С  
дкаорвн3ајрnја 0190 42Ј  

649.954 
268,406 

202 15% 

916,177 
224045 

(206 979) 

932,243 
49970 

210 000 

873,213 
1 56,491 

16 629 

833,065 
163012 

199 010 

807,061 
70 101 

184 374 

792,788 
177,IВ9 

182 (57 

787,820 
154,894 

181 926) 
Стање  на  крају  нери°Да 954 916 177 е73 213 833 065 807 061 7а2788 787 820 78Д  768 

% акаорілоацие (20 8%) (20.5%) (20 9%) (20 8%) (20 7%) (20 7%) (20 7%) (20 7%) (20 7%) 
,, кагитата4јlб  улагања  у  односунаприкоде тз.6% 182% о45% 154% 

Истореска  и  пројектована  капитална  улагања  

РС! 000 

Сгањенел°четкулери  ода  790,788 800,051 814,дод  834,206 857678 884,481 

Капитална  улагања  102599 200,974 209.349 218,452 227,555 237.450 

Атіортизасрnја  183 336 196 І  16 190 052) 94 981 (200 772) 207 330 

CІa.be Ha крау  јеркода  Ђ00.081 63 2Да  687 678 •Ј 1 914 58 
% аЈтОртuзацаlје  (20 7%) (20 7%) (20 ?%) (20 7%) (20 7%) (20. 7%) 
% еатuтаnnах  улагања  у  односунаорио  046 

Иапор  руооеадсlзо  предузетlа  е  0ејо,бе  аеалаЗа  

3.3.4. Нето  обртни  капитал  

При  изради  финансијских  пројекција , исктbучено  је  почетно  стање  постојећег  обртног  
капитала, уз  претпоставку  да  купац  који  би  купио  еквивалентна  средства  на  тржицЈту  
не  би  откупио  и  обртни  капитал, те  би  он  на  почетку  периода  био  једнак  нули. другим  
речима, потенцијални  купац  би  у  првој  години  морао  да  инвестира  у  обртни  капитал  у  
нивоу  који  је  неопходан  за  континуирану  употребу  имовине  која  је  nредмет  процене. 

Приликом  одређивања  нивоа  нето  обртног  капитала  Предузећа, ослонили  смо  се  на  
однос нето обртног капитала и  
забележило  у  периоду  2017-2019. година  

Пројекца  обртног  капuТала  

прихода  од продаје услуга који  је Предузеће  
у  висини  од  -Ѕ,4%. 

Пр tл°ди  од  тр°4ај6 услуга l .492,969 І  .474,576 1,543,229 1,592,417 I .661,661 l 730,905 .806,172 1,881,438 l 963 250 

обруи  лататал (4.295) 174,379 193.1 50) (134 285 140. 25) 145,964) (152,311 158,658) (165,157) 

0940с  лбртонхг  калитапа  и  трЕлхода  од  трхдајб  устуга  (і  0%) (99 8%) (12 5%) (8 4%) (8 4%) (8 4%) (8 4%) (8  4%) (8 4%) 
(% 

Промена  обртногкапитала  134,285) (5.939) 5,839) (6,347 (6,347) (6,899) 

дucеолтли  4апхр  096 090 083 078 0.72 0.67 

Садашња  вредност  об  ртногкапита  ла  29.516) <5.239) <4,873) (4.928 (4,584) (4,635) 

Изелр . Ра.лехастеа  ПрлЈоЗкћ  ааоејл,т, алали, 

Пројекција  обртног  капиiала  

РСДООО.. . :,: - 

Приходи  од  продаје  усјтуга  2,045,062 2, 133.986 2,222,915 2,319,576 2,416,236 2,521,303 

обртони  капитал  (172.456) (179,955) (187,454> (195,605) (203,757> (212,617) 

ОС  О6РIІ4ОГ  кахитапа  и  прихода  од  прода;е  услуга  
(8.4%) (8.4%) (8.4%) (8.4%) (8.4%) (8.4%) 

промена  обртног  капитала  (6,899) (7,499) (7,49д ) (8,151) (В 151) (8,Ѕ6О) 

0.62 0.58 0.54 0.50 0.4? 0.44 дискоктчи ајлтОр  

Садашња  вредност  обртног  калитала  (4,392) (4,360) (4,055) (4n101) (3,814) (3,857) 

Изеор . Р)lкоаодстзо  предузега  ел  Оејој8е  анали3а  

3.3.5. дисконтна  стопа  

Као  адекватну  стопу  повраћаја  на  ангажована  средства  (некретнине, постројења  и  

опрема ) користили  смо  просечену  пондерисану  цену  капитала  (ППЦК) обрачунату  
коришћењем  Сарі tаі  Аѕѕе  Ргсіпq модела имајући  у  биду  да  смо  у  овом  

случају  примену  Методе  дисконтованих  новчаних  токова  базирали  на  обрачуну  

новчаних  токова  пре  сервисирања  дуга . 
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Овај  модел  израчунава  захтевану  стопу  приноса  за  одређено  улагање  на  основу  
следећих  компоненти : стопе  приноса  без  ризика , бета  коефицијента , тржишне  
премије  ризика, ризика  пословања  у  земгbи, ризика  беличине  и  специфичних  ризика  
пословања  везаних  за  саму  комгіанију  која  је  предмет  процене. 

Просечна  пондерисана  цена  капитала  обично  одражава  процене  тро Lіјкова  дуга  и  
сопственог  капитала  пондерисане  процентом  тржишне  вредности  дуга  и  сопственог  
капитала  у  оптималној /цигbној  структури  капитала  неког  субјекта . 

(1) Цена  сопствеог  капитаЈіа  

Цена  сопственог  капитала  (Ке) представња  стопу  приноса  коју  захтевају  инвеститори , 
као  компензацију  за  ризик  који  преузимају  инвестирањем  у  капитал  одређеног  
друштва . Цена  сопстбеног  капитала  одређује  се  коришћењем  САРМ  модела  (енг. 

,,Capі tai Aѕѕet 

Стопа  улагања  без  ризика  

Примењена  је  стопа  улагања  без  ризика  од  -О,21%, на  основу  приноса  
десетогодишње  немачке  државне  обвезнице  на  дан  процене  која  је  затим  коригована  
за  ризик  земње  одузимањем  стопе  за  ризик  од  немогућности  плаћања, на  основу  
уговора  о  заштити  од  немогућности  плаћања  за  Немачку  (О,18%). Стопа  улагања  без  
ризика  коригована  за  ризик  земње  (енг.,, rіѕk free rate net of the country rіѕk) 

коришћена  у  калкулацији  цене  сопстбеног  капитала  износи  -О.З9%. 

Премија  за  ризик  земе  

Применили  смо  стопу  финансијских  уговора  о  заштити  од  немогућности  плаћања  (енг. 

,,Credі t Defauі t односно  ,,CDЅ ) за  Србију  (1,2°/о) на  дан  процене  као  
апроксимацију  премије  за  ризик  земње . Ова  стопа  је  потон  коригобана  множењем  са  
релативном  нестабилношћу  тржишта  капитала  од  2,0 (објавњеној  од  стране  проф. 

Асват  дамодарана) како  бисмо  кориговали  стопу  ризика  за  већу  волатилност  тржишта  
капитала  у  односу  на  тржиште  обвезница . Коначно  добијена  премија  за  ризик  земње  
коришћена  у  калкулацији  цене  капитала  износи  2,4%. 

Бета  коефицијент  

Бета  коефицијент  је  утврђен  на  основу  бета  коефицијента  без  дуга  (енг. ,,unievered 

beta coeffі cі ent) из  базе  података  професора  дамодарана  за  делатност  комуналних  
услуга. 

Нелеверовани  бета  коефицијент  без  дуга  износи  0,38. да  бисмо  добили  бета  
коефицијент  који  се  користи  у  израчунавању  трошка  сопственог  капитала , извршили  
смо  поновно  леберовање  ,,un іevered бета  коефицијента  помоћу  цињане  структуре  
капитала . У  овом  конкретном  случају, при  одређивању  цене  сопственог  капитала  
претпоставили  смо  стопу  пореза  на  добит  од  15°/о! 

На  крају, израчунали  смо  јеvегеd бета  коефицијент  од  0,71. 

Премија  за  тржишни  ризик  

Премија  за  тржишни  ризик  (енг. ,,ERP) предстабња  бишак  приноса  коју  инвеститор  
захтева  како  би  улагао  у  ризични  капитал, уместо  улагања  у  средства  без  ризика . 
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Приликом  одређивања  Премије  за  тржишни  ризик  узели  смо  у  обзир  расположиве  
студије  іbbotѕon® CBBІ® vaivatіon Yearbook, студије  проф. Дамодарана , премије  за  
тржишни  ризик  одређене  на  основу  података  са  тржишта  хартија  од  вредности  и  
остале  расположиве  изворе . На  основv историјских  података  премија  за  тржишни  
ризик  креће  се  у  распону  од  4% до  8/о. Студије  засноване  на  будућим  очекивањима  
сматрају  да  ће  пренија  за  тржишни  ризик  бити  у  распону  од  30/0  до  8%. Постоје  и  
други  методи  као  на  пример  истраживања  тржишта  и  премија  за  тржишни  ризик  
заснована  на  историјским  односима . Ове  студије  и  истраживања  такође  подржавају  
претходне  закњучке . На  основу  нашег  разумевања  тржишта  и  извршене  анализе, 
применили  смо  npeuujy за  тржишни  ризик  у  износу  од  6%. 

Премија  за  ризик  величине  

Премија  за  ризик  величине  узима  у  обзир  додатни  ризик  везан  за  величину  бизниса  
који  се  процењује  и  одређује  се  као  премија  ризика  за  микро  капитализацију  према  
класификацији  DUff&Phelpѕ  LLC (CRЅP U.Ѕ. Ѕtock Databaѕe and CRЅP U.Ѕ. Іnd і ceѕ  
Databaѕe @ 2018 Center for Reѕearch і n Ѕecur і ty Pr і ceѕ  (CRЅP®), Unі verѕіty of Ch і cago 

Booth ЅchooІ  of Buѕіneѕѕ. Mornі ngѕtar EnCorr databaѕe). 

За  потребе  ове  Процене, применили  смо  премију  за  ризик  величине  З,4$% која  
одговара  ризику  компанија  са  микро  каnитализацијом  у  складу  са  класификацијом  
Іbbotѕon Aѕѕocі ateѕ. 

Премија  за  специфични  ризик  друLјЈтВа  

Премија  за  специфични  ризик  улагања  у  одређено  друштво  одређена  је  на  О%, с  
обзиром  на  то  да  су  предмет  nроцене  вредности  некретнине , постројења  и  опрема  
који  се  nосматрају  независно  у  односу  на  специфични  ризик  улагања  у  друштво. 

(2) Цена  дvга  

Цена  дуга  представЂа  маргиналну  каматну  стоnу  no којој  друштво  може  узети  нови  

дуг  за  финансирање  имовине  и  пословања . 

За  nотребе  Процене, користили  сно  просечну  каматну  стопу  за  новоодобрене  кредите  
деномиране  у  еврима  одобрене  нефинансијским  nривредним  субјектима  у  децембру  
2019. године  од  2195% објавњену  од  стране  Народне  банке  Србије. Узимајући  у  обзир  
законску  стоnу  пореза  на  добит  од  lЅ% у  Републици  србији, цена  дуга  после  пореза  
износи  2,50/о . 

(З) Структура  капитала  

Структура  капитала  за  потребе  израчунавања  просечне  пондерисане  цене  капитала  
одређена  је  као  цињна  структура  капитала  заснована  на  подацима  o rpynu 

упоредивих  комnанија, објавјЂене  у  бази  nодатака  професора  дамодарана . Структура  

капитала  на  дан  1. јануар  2020. године  износи  49,д%  за  финансирање  дуга  и  50,1% 
за  финансирање  сопственог  капитала . 

(4) Гіросечна  поі-ідерисана  uена  кагжтала  

 

На  основу  представњене  методологије  и  елемената  коришћених  у  
соnственог  капитала  и  дуга, израчунали  смо  nросечну  пондерисану  
после  пореза  у  еврима  у  износу  од  б,10/о . 

о6рачуну  цене  
цену  капитала  
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Како  бисмо  израчунали  просечну  пондерисану  цена  капитала  пре  пореза, издвојили  
смо  ефекат  пореза. 

Израчунали  смо  номиналну  ппцК  пре  пореза 6  у  еврима  од  7,2% с  обзиром  на  то  да  
пројектовани  новчани  токови  не  уклучују  іорез  на  добит. 

Имајући  у  виду  да  су  будући  новцани  токови  пројектовани  у  динарима, извршили  смо  
корекцију  ППЦК  изражене  у  еврима  за  разлику  у  дугорочним  инфлационим  
оцекивањима  на  тржишту  Србије  и  еврозоне  и  на  тај  начин  обрачунали  ноииналну  
ппцк  у  динарима  пре  nореза  која  на  дан  процене  износи  7,5%. 

Обрачун  дисконтне  стоnе  је  дат  у  следећој  табели : 

Просечна  поерисана  цена  капигала  

Бета  коефицијент  
нелеверовани  бета  кофцијент  
Однос  дуга  и  капитала  
Стопа  пореза  на  добит  

Цена  Сспственог  капитала  

0.71 

о  38 проф. дамодарек  
1 00 проф. дамодаран  
15% Пореокаупраеа  

9.В% 

Стопа  на  улагања  без  ризика О.4% Cepіtaf ІQ 

nремија  за  ризик  улагања  у  одређену  земњу 2 4% Capeaf ІQ 

Бета  коефlцнјент С  71 проф  дамодаран  

nремија  за  ТЖИШНИ  ризик 5.С% Dејо ttе  
nремија  за  ризик  величине 3.5% Duff&Phetpѕ  

nремија  за  специфчни  ризик  улагања  у  nредузеће 0O% Deіoіtte 

Цена  дуга 2.5% 

Камапlа  стопа  
Стопа  пореза  на  добит  

Струјпура  капитала  
Кап  иlал  
дуг  

ППЦК  после  пореза  

ппцк  пре  пореза  (у  ЕУР ) 
корекција  за  разлику  у  очекиваним  мапама  
ннфiације  (РСД:ЕУР) 

ППЦК  пре  пореза  (у  РСД) 7.5% 

Извор : Оеојпе  анапиза  

nрема  3апевима  МРС  36, дисконтна  стопа  представања  стопу  пре  опорезиеања  (МРС  3655) 
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30% Народна  Банка  Србије  

150% Пореока  управа  

501% проф  дамоіаран  

4 9% проф  дамодаран  

б. l% 

7.2% 
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3.4 Процена  вредности  средства  у  употреби  

На  бази  нагіред  наведних  гІретпоставки , извріили  сМо  пројекцију  слободних  новчаних  
токова  ЛКП  Чистоћа  Нови  Сад  које  генеришу  средства  у  употреби  на  дан  1. јануар  
2020. године, применом  гlриносног  пристугіа . детањи  обрачуна  су  приказани  у  табели  
која  следи. 

Обрачун  слободн,с  НОВЧ8НС  Токова  

послобнн  добитаб(губвтак  (ЕБИТ) ((7.700> 19420 50,50о  64,180 113 в24 147,016 

Аu°ртнзабаја  210,600 196,639 189016 84374 102,157 Iвг  .926 

кабиталааа  улвгања  (3вменскОаН  вестООцнјс) (149.970) (l 00,491) (163,01 2) )l 70. 101> (177.189) (184,094) 

ПрОмене  0бртнОг  вагг,твла  134295 9 Е39 5 ЕЗл  5347 6347 9899 
слободниноб uанитобсuнпркск  раисирања  дута  138,565 65,424 82,433 104,800 125,138 151,547 

врбиакнскигlератд  (п°гђfг0дишњв  о0иве9ци)а) 056 l 50 250 356 450 в-00 
дисб0ИпаА 4шбl0р  096 090 062 070 072 067 

савашњв  шредностслабодо  иандвјанНт  токоша  131.71 5 55,698 68,798 81.364 90,376 101,813 

Обрачун  слободн,v ноЕчанј токова  

Половни  добитвјdгубитак  (ЕБИТІ  I7а 251 2138В2 246.816 283.524 3)8504 358,521 і ) І  - ј  І  - 
АкОортиаацАја  183336 186116 90052 194.981 200,772 207.330 . І  - ј  - 
КагиталјНа  улагања  (3аменске uнвес1т4Еуа)е) (192.599) (200 974) )209.349) )215.452) (227,555) (237,450( ( . ј  ( І  ) 
Пр°каеееобрто °гкатитала  8899 7499 7499 8151 8151 8860 ( - ј  (.) 

слободниекобчанитокобипрескрвиси  рања  дуга  175,887 206,523 235,018 268,204 300,172 337,261 310,442 269,880 220,816 

8реенсипе (80лугОд  ишњакОе  веицuја) 6.50 7 50 8.50 9.50 10.50 l 1.50 12.00 13 50 14,50 

Дисбкгои 4шкіор  06 е 5а  052 050 047 044 0.40 _9,38 035 

садашња  вредност  слободнненобчанихтокова  110,546 120,062 127,095 134,923 140,469 146,815 125,711 101,661 77,376 

1 617 4? 
Збмр  садашњиа  бредностu слободнихнобОанАхтокоаа  
иао°р  Оеіо , 0л 5,57Аа5 

Претпоставили  смо  да  ће  предметна  иМовина  одржати  ефикасност  до  2031. године  
употребе, односно  да  ће  од  2032. године  њихова  ефикасност  почети  да  опада  услед  
физичког  и  функционалног  застаревања  средстава  при  крају  њиховог  животног  века  
и  смањења  нето  садашње  вредности  основних  средстава  током  Пројектованог  
периода. 

Резултат  добијен  Приносним  приступом  коришћен  је  за  утврђивање  износа  
економског  отписа  нематеријалних  улагања, грађевинских  објеката  и  постројења  и  
опреме  процењених  Методом  амортизованих  троізкова  замене. да  би  се  утврдила  
укупна  вредност  процењене  имовине, на  вредност  добијену  Приносним  приступом , 
додате  су  садашња  вредност  резидуалне  вредноои  некретнина , постројења  и  опреме  
у  износу  од  РСд  24.334 хињаде  која  се  односи  на  вредност  средстава  након  истека  
њиховог  века  употребе  која  се  могу  продати  у  најмању  руку  као  старо  гвожђе  и  од  
чије  се  ликвидације  ногу  генерисати  допунски  новчани  токови  по  истеку  корисног  
века, садашња  вредност  некретнина , постројења  и  опрема  у  припреми, остале  
некретнине, постројења  и  опрему, као  и  садашња  вредност  резидуалног  обртног  
капитала  након  истека  века  употребе  средстава  у  износу  од  РСД  48.780 хињада . 

добијена  вредност  од  Рсд  1!660.000 хињада  (заокружено ) предсгавња  укупну  
процењену  вредноо  оперативне  имовине  ,ЈКП  ,,Чиооћаn  Нови  Сад  добијену  применом  
Приносног  приступа  на  дан  процене. 

Обрачун  укупне  вредноои  имовине, приказан  је  у  следећој  табели. 

u 

Ј  
Lj 
LЈ  
LJ 

Извештај  о  процени  фер  вредности  нновине  и  капитала  Јкп  ли ЧисТоћа  Нови  Сад  
72 



Deioіtte 

Обрачун  вредности  у  употреби  
РСООО  і1112020 
збир  садашњих  вредности  слободне  новчанмх  токова  1,617,422 
+ садашња  вредност  резидуалне  вредности  имовине  24.334 

+ Нпо  у  припреми  65,925 

+ Остзле  НПО  1.282 
+ Обри  (48,780) 
Укупно  процењена  вредност  1,660,183 
Укупно  процењена  ередност  (заокружено) 1,660,000 
Мзвор: Deioftie анапиза  

да  би  се  утврдио  износ  евентуалног  економског  отписа, од  укупне  процењене  
вредности  имовине  добијене  Приносним  приступом , одузета  је  вредност  оних  ставки  
које  су  процењене  Тржицјним  приступом, садашња  вредност  некретнина , постројења  
и  опрема  у  припреми, осталих  некрентина , постројења  и  опреме, као  и  садашња  
вредност  свих  промена  обртног  капитала  (која  је  претходно  умањена  за  садашњу  
вредност  обртног  капитала  у  последњој  години ). 

добијена  вредност  представга  процењену  вредност  преосталих  средстава  применом  
Приносног  приступа  и  на  дан  процене  износи  Рсд  860.000 хијада  (заокружено ). 

Вредност  преосталих  средставd 
РС  .) Ј1Ј172О2О  

Процењена  вредностдит  методом  1 ,б6О,000 
- нематријална  имовина  процењена  Тржишним  приступом  
- грађевински  објеи  процењени  Тржишним  приступом  
- пос-тројења  и  опрема  процењени  Тржишним  приступом  (630,694) 

- Нпо  у  припреми  (65,925) 

- Аванси  за  НГІО  (1,282) 

- Обртuи  капитл  (102,176) 
Вредност  преосталих  средстава  859,923 
Вредност  преосталих  средстава  (заокружено ) 860,000 

Процењена  вредност  средстава  Трошковним  приступом  
немаријална  имовина  9,969 

Грађеаински  обје,пи  228,840 

Постројења  и  опрема  269,727 

Укупно  процењена  вредност  508,536 

Укупно  процењена  вредност  (заокружено ) 509000 

Економски  отпис  нЕ  
% економског  отписа  
Извор: DeloftIe анапи 3а  

Процењена  вредност  средстава  Предузећа  добијена  коришћењем  днт  методе  износи  
РСД  860.000 (заокружено ) што  је  више  од  процењене  ередности  средстава  путем  
Методе  амортизованих  трошкова  замене  која  износи  РСд  509.000 (заокружено ), тако  
да  не  постоји  индикација  обезвређења  средстава , односно  није  утврђен  
економски  отпис  за  средства  процењена  Методом  амортизованих  трошкова  
замене . 

Извештај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  Јкп  ,, чистоћа  Нови  Сад  
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Revaіorі zacіone 
rezerve (RЅD) 

          

OѕtaH raѕhodі  
(RЅD) 

   

      

Oѕnovіca za 
• оbгабuп  
амогtіасіје  

(RЅD) 

      

Nаzv 

           

   

Ргосепјеп  
а  

rezіdualna 
vrednoѕt 

(RЅD) 

       

        

ОdІоеnе  
poreѕke 

obaveze (RЅO) 

 

     

ОосЈі nјі  
і znoѕ - 

amortіzacі je 

   

 

Ргосепјепа  
vrecJnoѕt 

(RЅO) 

      

        

         

          

           

            

              

Ukupno 1.139.230.210 69.444.050 1.069.766.160 231.161.978 (1.206.654) 45.916!393 248.055.683 

Nematenjaіna uіaganja 9.969.264 9.969.264 4.064.893 6.576 37.265 

GгабеvјпѕКј  objektі  228.840.091 16.909007 211 .931 .084 12.776.В19 (301.269) 10.669.368 52.916.533 

Оргета  900.420.855 52.535.043 847.885.812 214.320.265 (905.385) 35.240 449 195.101.886 

(0) 
0 

292.765.422 



Deіoіtte г  
п  
п  

Прилог  5 Технички  описи  и  фотографије  
најзначајнијих  грађевинских  објеката  и  постројења  и  

опреме  ЗКП  ,,Чистоћа  Нови  Сад  

Извештај  о  процени  фер  вредности  иновине  и  капитала  Јкп  ,, чисгоћа  Нови  Сад  
76 



Deіoіtte 

ИзвеuЈтај  о  процени  фер  вредности  имовине  и  капитала  ЖП ,,чистоћа  Нови  Сад  
77 



ТЕНNІКІ  oPІѕ  ЅA FOTOGRAFІJAMA 



kompiekѕ  JKP 4 бѕtоа  Novі  Ѕad, uі. Ѕantandrejѕkj put br. 3, Novі  Ѕad, Centraіa 

(КР  3350/1 ј  КР  3349/2, KO Novі  Ѕad і) 

Іzvor: httрѕ:/јаз.qеоѕгbјја.гѕ/  



Katoѕtorѕko рагсеја  3350/1 ко  Novj Ѕad І  

Upravna zgтоdо  - centrola 

г  

Nazіv і  upotreba objekta 

Lokacіja 

і nventarnі  broj 

Pravn і  ѕtatuѕ  

GodІ na 

І zgradnje/rekonѕtrukdJe 
- 

Korіѕ na роvгІnа  і  ѕpratnoѕt 

konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і  
роКгіvа  
Zіdovі  і  zаvгпа  obrada  

Upravna zgrada - cerіtrala - 
Ѕantandrejѕkі  put 3, Novі  Ѕad, deѕno od glavne kаре  па  u Іazu 

627, 628, 5465 

Zgrada konі una і nі h uѕІuga - upravna zgrada, і zgradena па  КР  3350/1, broj 

deia 1, upіѕano u LN 11846 

1967. 2011. 

сса  672 м2 Р+1 

Oѕnovna konѕtrukcіja је  betonѕka, meduѕpratna konѕtrukcі ja jeAB 

Кјаѕіпа , drvena, dvovodna Krovn і  роkгіvаје  fa І covan і  crep, 

- 

konѕtrukcі ja oІ ucі  ѕu od pocі nkovanog Iјма  

Maѕіvnі  ѕіѕtem gradnje Ma Іterіѕanі  і  Кгееnі  

Podovі КегагпіКе  рІоісе, parket, am і nat 

Кгеепі  
Dvokrі ln і  PVC be Іі  

Ргіјdјu еn па  gradѕku мге u 

РгіК u еп  na gradѕku мге u 

Ѕopѕtvena kot Іarnіca 

Objekat je kompІ etno renovі ran і  redovno ѕe оdгаvа. U objektu ѕe nataze 

kancelarі je, ѕan і tarn і  vогоvі , kuh і nja, trpezarіja oѕtale ргаtее  і  tеhпіКе  
proѕtorі je. vert і kalna komun і kacі ja je obezbedena AB dvokrak і m 

ѕtepenіѕtem. оbІоеnім  КегаміКјм  podn і m рІоt ісама . 

Piafon і  
Vrata і  prozorі  
Vodovod і  kanaІіzacі ja 

ІеКtгоіпѕtаІасіје  јаКе  ѕtabe 

ѕtruje 

Тегмоtеhnј kа  poѕtrojenja і  
uredajі  

Opіѕ  ѕtanja objekta 
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Garaіa ѕa гаdјопkата  ј  kапсејагјјата  

Opіѕ  ѕtanja objekta 

Gага2а  ѕa radіonі cama і  kanceіarіjama 

Ѕantandrejѕ kі  put 3, Novі  Ѕad, ѕa deѕne ѕtrane kompі ekѕa u naѕtavku 

upravnezgrade 

626,772 

Gага2а, і zgradena na KP 3350/1, broj deі a 2, upіѕano u LN 11846 

1970. n/a 

сса  1.797 м2 Рг  

Ѕkeіetnі  ѕіѕtem, noѕed АВ  ѕtubovі  і  grede, kao поѕа  јі nе  АВ  krovne TM 

konѕtrukcіje ѕa ејі nом  zategom. 

Krovna konѕtrukcі ja je premazana ѕpecі ja і n і m h і droі zoІ acі on і m premazom 

Zіdna іѕ puna je od opeke ііі  bіokova 
•

Zіdovі  Кгеепј  і  derѕovanі  

Beton і ranі  ііі  aѕfaitі ran і  

Кгеепі  

Prozor і  ѕu u meta і n і m ranіovі ma, zaѕtak і jen і  jednoѕtruko, vrata metain і  
porta іі  (4х3п ) 

РгіКІј u еп  na gradѕku мге2u 

РгіКІј u еп  na gradѕku мге2u 

Ѕopѕtvena kot іarnіca 

Pored de І a za gага2ігапје  і  popravku vozііa, poѕtoje і  deІ ovі  objekta u kome 

ѕe na І aze ѕan іtarn і  vогоvі , garderobe і  kanceі arі je. Vіѕ n і a ha і eje сса  4 м  а  
raѕpon І uka cca 16 m. U podu ѕe na і aze kana Іі  za popravku vozііa, a іѕ pred 

u іazn і h vrata ѕu гееtkе  za odvod atmoѕferѕk і h padavі rіa. 

Nazіv і  upotreba objekta 

Lokacі ja 

- 

Pravn і  ѕtatuѕ  

Godі na 

іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Neto роvгіпа  і  ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і  
роКгіvа  

Zіdovі  і  zаvгпа  obrada 

Podov і  

P іafonі  

Vrata і  prozorі  

Vodovod і  kanajіzacі ja 

Eiektroі nѕta і acі je jake і  
ѕ iabe ѕtruje 

ТегмоtеhnјКа  
poѕtrojenja і  uredajі  







Zgrada gатdегоbе  ј  kоtјатпјсе  

Nazіv і  upotreba objekta 

Lokacі ja 

Inventarnі  broj 

Zgrada garderobe і  kotіarn іce 

Ѕantandrejѕ k і  put 3, Novі  Ѕad, deѕno na komplekѕu od u І azne kapі je 

629 

Pravnіѕtatuѕ  

Godі na 

іzgгаdпје/геkоnѕtгц kсјје  

Korіѕna роvгіпа  ј  
сса 9lм2 Рг  

ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta PrІzemnі  objekat od чгѕtоg materіjaia, z і dan punom opekom 

Ravna AB рІоа  ѕa potrebnom h іdroі zoiacі onom zа t і tом  
pokrivac 

Zіdovі  і  гаvгпа  obrada Ma ІterІѕan і  і  kгеепі  

Podovі Betonѕk і, КегаміКе  рІоісе  

PІafon і Кгеепј  

Vrata і  prozor і Metatn і  ramovі  jednoѕtruko zaѕtakІ jen і  a u kance Іarі jѕkom deІ u pvc 

Vodovod і  kana Ііzacі ja РгјКјј u еn na gradѕku мге u 

• Elektroі nѕta І acі je jake і  
РгіКІј u еп  na gradѕku мге u 

ѕІabe ѕtruje 

Termotehnі&a 
Ѕopѕtvena kotіarnіca 

poѕtrojenja і  uredajі  

Opіѕ  ѕtanja objekta Prі zemn і  objekat koj і  ѕe redovno оdгаvа  

1967. 2011. 

Krovna konѕtrukcі ja і  

Zgrada komuna і n і h uѕІuga - hem і jѕka іѕtіопа, і zgradena na KP 3350/1, broj 

de іa 3, upіѕano u LN 11846 





Montaіnі  objekat za ѕте tај  radnіka - bатаkа  

Nazіv і  upotreba objekta 

Lokacі ja 

і nventanіі  broj 

Pravn і  ѕtatuѕ  

Godі rіa 

• іzgradnje/rekanѕtrukcі je 

Korіѕ na роvгіпа  ј  
ѕpratnoѕt

- 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і  
роКгіvа  

Zіdovі  і  zаvгпа  obrada 

Podovі  

P і afo n і  

Vrata і  prozorі  

Vodovod і  kana ііzacіja 

Eiektroі nѕta і acі je jake і  
ѕіabe ѕtruje 

Тегмоtеhn ј kа  
poѕtrojenja і  uredajі  

Opіѕ  ѕtanja objekta 

Мопtа nі  objekat za ѕме tај  radn і ka - baraka 

ѕantandrejѕ kі  put 3, Novі  Ѕad, І evo na komp іekѕu od u іazne kapі je 

2006 

Zgrada komuna і n і h uѕiuga - upravna zgrada (deo), іzgradena na Kp 3350/1, 

broJ deІ a 4, upіѕano u LN 11846 І  Zgrada komuna і n і h uѕі uga - upravna 

zgrada (deo), іzgradena na KP 3349/2, broj deіa 1, upіѕano u LN 10001 

1983. п/а  

сса  180 м2 Рг  

Prіzemnі  objekat - baraka 

Dvovodn і  krov, pokr іven ѕa І on іtom, krovna konѕtrukcі jaje drvena 

lakі  ѕеndvІ  paneіі, bojenі  іznutra 

Betonѕ k і , рІоісе, І am і nat 

Кгееnј  

drven і, PVc 

РгіКіјu еп  па  gradѕku мге u 

РгіКІј u еn na gradѕku мге u 

Ѕopѕtvena kotіarn і ca 

Objekat ѕe redovno оdгаvа  

ц  

L 
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Portіrnіca - upravna zgrada 

Nazіv i upotreba objekta Portі rnіca - upravna zgrada 

Lokacіja Ѕantandrejѕ k і  put З, Novі  Ѕad, deѕno kod u І azne kapіje 

і nventarnі  broJ 2128 

Pravn і  ѕtatuѕ  

Godіna 

і zgradnje/rekonѕtru kcі je 

Korіѕ na роvгіпа  ј  
ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna kоnѕtгukса  ј  
роКгіvа  

Oѕtaie zgrade - port І rn і ca, і zgradena па  кР  ззѕојi, broj deІ a &, upіѕano u 

LN 11846 

1987. п/а  

сса  21 м Рг  

Betonѕka konѕtrukcіja 

КІаѕі nа  drvena konѕtrukcі ja, роКгіvа  сгер  

Zі dovі  і  гаvгпа  obrada Ma!terіѕan І  Кгееп  

Podovі РІоісе  
Pі afon і Кгееп i 

Vrata і  prozorі PVC 

• vodovod і  kana ііzacіja
- 

пема
- - 

Eiektroі nѕta і acі jejake і
Ргі kІј u еп  па  gradѕku мге u 

Opіѕ  ѕtanja objekta Objekat ѕe naѕІanja na upravnu zgradu і  redovno ѕe оdгаvа  

ѕІabe ѕtruje 

Тегмоtеhпј kа  
poѕtrojenja і  іјгеdајі

• Ѕopѕtvena kot і arnі ca 





Kataѕtarѕka рагсеја  3349/2 KO Novі  Ѕad І  

г  

b а. КL;L 

;у).. - 

С.е.. . 

Іzvor: httрѕ://оз. qeoѕrbііa.rѕ/ 



Montaіno аdтјпјѕtгаtјvпј  kanceіarіjѕkі  konteJner 

Nazіv І  upotreba objekta Мопtагіо  admі nіѕtratіvnі  kanceіarіjѕkі  kontejnerі  

Lokacі ja Ѕantarі drejѕ kі  put 3, Novі  Ѕad, І evo na kompіekѕu od ulazne kapіJe 

І nventarnі  broj . . 4316 

Pravn і  ѕtatuѕ  

• Godі na 

Іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕ na роvгіпа  ј  
ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і  
роКгіvа  

Zgrada komuna І n і h deІatnoѕt і, ІzgraTena na KP 3349/2, broj deІ a 2, 

upіѕano u LN 10001 

Сејіпа  - мопtа nа  

DеІімјпо  natkrіveno ekѕanom 

2003. 

сса  112 м2  

Zіdovі  І  zаvг nа  obrada Nema 

Podovі  

Pіafon і  

Vrata prozorі  

Vodovod і  kanaiіzacіja 

Eiektro і nѕta і acіJe јаКе  і  
ѕ iabe ѕtruje 

Termotehnі&a 

poѕtrojenja і  uredajІ  

Opіѕ  ѕtanja objekta 

Topіі  pod 

PVc 

РгіКІј u епІ  

РгіКІј u еn па  gradѕku мге u 

пlа  

Funkcі ona Іan 

L 
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котрЈеkѕ  Јкр  Јѕtоа  Novі  Ѕad, uL Temerіnѕkі  put bb, Novі  Ѕod, Deponіja 

(КР  113/1, kO Novі  Ѕad 111) гт  
п  

п  
г1 
г  

L 

L 

u 

u 

L! 



Nazіv і  upotreba objekta 

Lokacі ja 

І nventarnі  broj 

Pravn і  ѕtatuѕ  

Godі na 

іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕ na роvгіnа  і  
ѕpratno$t 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcІJa і  
роКгіvа  

Port і rnіca 

Темегјп$Кј  put bb, Novі  Ѕad, Depon і ja 

3868 

Oѕtale zgrade - vagarѕka kціјса  (port і rn і ca), і zgradena na КР  113/1, broj 

deia 6, upіѕano u LN 1 

1999. п/а  

сса  52 м2 Рг  

АВ  konѕtrukcіJa 

Drvena konѕtrukcі ja, pokr іveno bІ ber crepom 

Zіdovі  І  zаvг nа  obrada Maіterіѕano, оКгеело  

ѕІabe ѕtruje 

ТегмоtеhnІКа  
• poѕtrojenja І uredajІ

п/а  

Opіѕ  ѕtanja objekta 

Podovі Кегамј kе  plo&e, beton 

Pіafon і Lamperі ja 

Vrata і  prozorі Metaln і  

Vodovod І  kanai іzacі ja n/a 

E і ektroі nѕtalacі je јаКе  ј  
Povezan na graѕku nі rezu 

Redovno ѕe оdгаvа  



   

 

п  
п  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

    

     

     



Nazіv І  upotreba objekta • Gагаа  га  buІdоеге  

LоКасЦа Temerі nѕk і  put bb, Novі  Ѕad, DеропЦа  

Inventarn і  broj 3745 

Pravn і  ѕtatuѕ  

Godі na 

Іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕ na роvгІпа  І  
ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta 

ZІdovІ  і  zаvгпа  obrada 

Podovі  

P І afon і  

Vrata prozor і  

Krovna konѕtrukcі]a І  
роКгіvа  

Vodovod і  kanaііzacіJa 

EiektroІ nѕtaiacіJe jake 

ѕІabe ѕtruje 

ТегмоtеhnІКа  
poѕtrojenja і  uгеајі  

Opіѕ  ѕtanja objekta 

Gагаа  —gагаа  za mehan і zacі ju і  opremu, і zgradena na КР  113/1, broj de іa 

11, upіѕano u LN 1 

1999. . n/a 

сса  117 м2 Рг  

Ramovѕka AB konѕtrukcіja 

Na АВ  ѕtubove f і kѕі rane u AB temeljn і m аісама  oѕіonjenі  gІ avn і  поѕаі  а  
ргеКо  njі h ѕekundarn і  T nоѕај . Krovn і  роКгІvа  je trapezaѕtі  Іі m. Krov je na 

jednu vodu. 

Faѕada je zatvorena trapezaѕt і m іі mom
- 

Beton 

Bravarѕka vrata ѕa krі ln і m otvaranjem і  ma Іі m vrat і ma za ulaz IJud і  

п/а  

n/a 

n/a 
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Objekat za upravіjanje otpadom 

Nazіv І  upotreba objekta Objekat za upravіjanjem otpadom 

Lokacі ja Temer і nѕ k і  put bb, Novі  Ѕad, Depon і ja 

Іnventarnі  broj Ѕ172 

Pravn і  ѕtatuѕ  
Objekat komuna і n і h deiatnoѕtі  - objekat za opravljanje otpadom A і  B, 

і zgradeno na KP 113/1, broj deia 9 І  10, upіѕano o LN 1 

Godі na 

іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕ na роvгіnа  ј  
ѕpratnoѕt 

1999. 

сса  41 + 35 м2  

n/a 

Рг  

Konѕtrukcіja objekta АВ  konѕtrukcіja ѕa іѕpunom od blokova 

Krovna konѕtrukcі ja і  
Drvena ѕa pokrivkom od crepa 

pokrivac 

ZіdovІ  і  гаvг nа  obrada Blok ѕa ѕpoіjnom termoіzolacіjom 

Podovі КегаггііКе  рІоісе, beton 

Pіafonі Ma Іterіѕan і  і  оКгеепј  

Vrata prozorі Pvc 

Vodovod і  kana Ііzacіja Povezan і  na gгаdѕКц  мге u 

E І ektroі nѕtalacі je јаКе  і  
Povezani na gradѕku mrezu 

ѕІabe ѕtruje 

Termotehnі&a 
,• п/а  

poѕtrojenja i uredajі  

Opіѕ  ѕtanja objekta Redovno ѕe оdгаvа  
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Objekat za ѕте tај  poѕtrojenja za ѕeparacіju j balіranje otpada 

Nazіv і  upotreba objekta 

LokacіJa 

і nventarn і  broj 

Pravnіѕtatuѕ  

Godі na 

іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕna роvгіпа  ј  
• ѕpratnoѕt 

Konѕtrukcіja objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і  
роkгіvа  

Zіdovі  і  zavr~na obrada 

PodovІ  
Piafon і

- 

Vrata і  prozorі  

Vodovod і  kanai іzacіja 

Eіektroі nѕta і acі je jake і  
ѕiabe ѕtruje 

ТегмоtеhпјКа  
poѕtrojenja і  uredajі  

Opіѕ  ѕtanja objekta  

ObJekat za ѕme~taj poѕtrojenja za ѕeparacіju і  ba Іі ranje otpada 

Temerі nѕ kі  put bb, Novі  Ѕad, Depon і ja 

4241 

Objekat komuna і n і h deІ atnoѕt і  - objekat za ѕeparacі ju і  baіі ranje otpada, 

і zgradeno na KP 113/1, broJ defa 1, upіѕano u LN 1 

2002. п/а  

сса  2.356 м2 Рг  

Prefabrіkovanі  betonѕkі  eІementі  

Betonѕk і  eі ementі  prekrіven і  profіІіѕan і m Іі mom 

Іѕpuna od betonѕ kі h eІemenata, prekrіven і  profіііѕan і m Ііmom 

Betonѕka ko~u і jі ca vіѕoke noѕіvoѕt і  

n/a 

Meta І n і  гам  ѕa іѕ punom od ѕtakia, kod vrata іѕpuna od іі ma 

n/a 

Povezan na gradѕku мге u 

/ 

Funkcі ona І an оdгаvаn 



т.tт!т lk 1~;ф  

Iff DtV 

- 



Montaіno аdтјпјѕtгаtјvпј  kanceіarіjѕkі  kontejner 

Nazіv і  upotreba obіekta 

Lokacі ja 

І nventarnі  broj  

Monta~no adrnіnіѕtratіvnі  kanceІarіjѕkі  kontejner 

Temerі nѕ k і  put bb, Novі  Ѕad, Depon і ja 

43 15 

І  І  Oѕtale zgrade - objekat za boravak radn і ka, іzgradeno па  КР  113/1, broj 

de І a 4, upіѕano u LN 1 

2003. n/a 

сса  200 м2 Рг+1 

еІјпа  - monta~na 

ј  

Pravn І  ѕtatuѕ  

Godі na 

іzgradnje/rekonѕtrukcіje 

Korіѕna роvгІnа  ј  
ѕpratnoѕt 

KonѕtrukcіJa objekta 

Krovna konѕtrukcі ja і . 

. Del і m!cno natkriveno ekѕanom 
po kr і va c 

Zіdovі  і  zаvгпа  obrada Nema 

Podov і Topl і  pod 

Pіafon і
-

/ 

Vrata І  prozorі pvc 

vodovod і  kana ііzacіja РгіkІјu епі  

Elektro і nѕta і acі je jake і . 

Prі kІ jucen na gradѕku mrezu ѕ labe ѕtruje 

• Тегмоtеhnј kа
/ poѕtrojenja і  uredajі
a 

Opіѕ  ѕtanja objekta Funkcі onalan 

LL 

LJ 
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FОТОGRАFLЈЕ  ZNААЈNLЈЕ  OPREME 

Оргема  Poѕtrojenja za ѕeparacіju і  baiі ranje otpada 

u 



, 

Оргета  Poѕtrojenja za ѕeparacіju baiі ranje otpada 



     

     

     

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Traktor Gо dопј  Energy 80, GB 1041 NЅАЕL-77 
- Іnv. br. 6432 

Traktor Maѕѕey Ferguѕon МF290 2 WDCAB GB 1023 NЅАВМ-56 
- Іnv. br. 4801 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Traktor Maѕѕey Ferguѕon МF240 ЅWD CAB, GB 1024 NЅАDD-76 Traktor Maѕѕey Еегдоѕоn МЕ  2640 290 Ѕ, GB 1028 NЅАВМ-07 
- Inv. br. 4800 - Іnv. br. 5033 

     



Teretno vozі io ѕpecі jaln і  otvoren і  kamі on Bonettі  4х4 FX 100 Teretno vozіІo ѕpecіjaln і  otvoren і  kamіon Bonettі  4х4 FX 

СВ  828 NЅ341-IО  - Inv. br. 5705 100 GB 827 NЅ205-АY - Іnv. br. 5704 

Teretno vozііo kamіon BonettІ  FX 100/55Е6С  GB 334 N5435-DL Teretno vozі io kam І on аutоѕмеаг  Іveco АD26ОЅY/РЅ  СВ  
- Іnv. br. 6435 591 N5302-ГD - Іnv. br. 6077 
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Teretno vozі io za оdvоепје  ѕмеа  - іveco ѕtraiіѕ  X-WAY 
Kі rchhoff Ecotec А02607/Р  GB 595 NЅ382-КN - Іnv. br. 6243 

Teretno vozі lo аutороdіzа  - Іveco 190 EL, GB 431 N5383-
СЕ  - Іnv. br. 6241 

Teretno ѕpecі jaino vozі lo-Іveco Eurocargo МL190 EL 25/Р  kam і on za Radna ѕpecі jalna gradevі nѕka мајпа  ЈСВ  ЗСХ  ЅМ, GB 
ргагіјепје  podzemnі h kontejnera GB Ѕ82 NЅ481-DВ  - Іnv. br. 6044 1026 NЅАСј-15 - Іnv. br. 5058 

u 



Teretno ѕervіѕno vozііo F іat Doblo, GB 177 NЅ4О7-VМ  
- Іnv. br. 6277 

Teretno vozі io іveco ѕапdu аг-DаіІу  50С15, GB 823 
NЅОІ2-NN - І nv. br. 5351 

Teretno vozііo-kamіon za рга nјепје  podzemn і h korіtejnera Ѕtummer 
КомгnuпаІfаhгzеu е  АD26ОY/РЅ  GB 598 NЅ479-РЕ  іnv. br. 6358 

VјІјukаг  Pobeda ТU-32 - іnv. br. 3529 



Teretno vozііo za nоепје  Abroі  kontejnera Іveco AD 
380Т  GB 432 N5478-NЕ  - Іnv. br. 6335 

Teretno ѕpecІ jalno vozііo аutоѕмеаг  Atrі k Mercedeѕ  Benz 950 Ахог  
1824 L GB 570 NЅ4ЗО-ІЕ  - Іnv! br! 5275 

M і n і  utovarі va&kombі novana radna мајпа  Caѕe ЅR 
210, GB 1040 NЅАЕІ-42Е  - Іnv. br. 6330 

Teretno vozііo kam і on za поеnје  Abroi kontejnera Іveco AD 380Т  
GB 430 NЅ445-Сј  - ІrIV. br. 6101 



Teretno vozііo AUTOPODІZAt - ІVECO 190 EL, GB 629 Radna маіпа  AUTOCіЅTІLІCA - ЅCHMІDT CLEANGO Compact 
NЅ386-Rн  - Іnv. br. 6242 200 Ѕwі ngo 250 Compact 500, GB 929, NЅАDЅ-36 - Іnv. br. 6317 

Teretno ѕpecі ja і no vozііo autocіѕterna FAP 1830 b/38 4х2, Teretno vozііo autocіѕterna FAP 1921 36 B, GB 623 N5182-АZ 
GB 627 NЅ497-NХ  - Іnv. br. 5706 - Іnv. br. 3708 



Teretno ѕpecі jafno vozі io autocіѕterna FAP 1620 В/36, GB 
618 NЅЗО8-СА  - Іnv. br. 2489 

Teretno ѕpedjalno vozі lo ѕмеаг  наllег  Гv122Х1  Mercedeѕ  
Benz DC Axor 2533L GB 426 NЅ414-СL - Inv. br. 5034 

Radna маіпа  autodѕtіІі ca Aebі  Ѕchmіdt CІeango 500 Compact 
400, GB 927, NЅACC-58 - Іnv. br. 6035 

AutodѕtіІіca Bucher - Inv. br. 5931 



Teretno vozііo za оdvоеnје  ѕмеа  - Iveco Ѕtraiіѕ  X-Way 
Kі rchhoff Ecotec АD260У/РЅ  GB 596 NЅЗ96-гЅ- Іnv.br. 6245 

ѕpecіjaino vozіІ o ѕгпеаг  најјег  М16Х2 GАR.ВR.563 N5155-
857 - Іnv. br. 4981 

Teretno vozіІ o za оdvоепје  ѕмеја  - іveco ЅtraІіѕ  X-Way 
kі rchhoff Ecotec АD26ОZ/Р  GB 594 N5392-НL - Inv. br. 6244 

Teretno ѕpecі ja І no vozі io -k і per-Іveco ML 180 Е  21, GB 818 
NЅ249-Ен  - Іnv. br. 5005 



хМ  - Іnv. br. 5612 
Teretno ѕpecіJalno vozііo - ѕамороdіга  Mercedeѕ  Benz Teretno ѕpecі jaі no vozі lo ЕАР  2024 В/42 4Х2 GB 574 N5495- 

Ateqo 1523 GB 425 N5291-ВС  - іnv. br. 5004 

Teretno ѕpecі jaІ no vozііo аutоѕмеаг  FAP 2024 В/42 4Х2 
СВ  575 NЅ515-МЕ  - Іnv. br. 5618 

Teretno ѕpecі ja і no vozііo гv1егсеdеѕВепz Atego 1823 GB 560 
NЅ500-ЈU - Іnv. br. 4738 



Teretno vozіІo za prevoz ѕмеа  Іveco Eurcargo 190 EL GB 580 
N5265-DL - іnv. br. 6000 

Teretno ѕpecі ja І no vozі io - Kі per-Іveco Еџго  Trakker АDЗВО  
ТЗ8Н, GB 817 NЅ468-VО  - Іnv. br. 5006 

Teretno ѕpecі ja і no vozі io malі  ѕмеаг  Mercedeѕ  Atego 1323 
GB 565 N5392-ВК  - Іnv. br. 5003 

Teretno vozі lo аutоѕмеаг  maІі  Іveco Da і ly 70 С  17 GB 588 
NЅ287-ХZ - Іnv. br. 6057 



NЅАСВ-74 - Іnv. br. 6033 
Radna піаіпа  аutоіѕtіIіса  Bucher-ѕchoiі ng-Cuty Cat 5000, Radna маіпа  аutоіѕtјса  Bucher Cіty Cat СС2020, GB 926, 

GB 923, NЅАСМ-02 - Jnv. br. 5923 

г  

г1 

Teretno ѕpecіJalno vorіІo іveco Ѕtraiіѕ  АD260Ѕ33 У/Р  GB 
579 NЅ282-VТ  - Іnv! br! 5709 

Radna маІпа  ѕpecіjatno vozі io auto-cіѕterna Duievo 5000 
Hydro, GB 625 NЅАDН-64 - Іnv. br. 4776 



Teretno vozі io kamіon аutоѕмеаг  Іveco АО26ОЅУ/РЅ  GB Ѕpecіjaino voz і io -Autocіѕterna- NЅ  460-05 GAR ВR.621 - Іnv. 
590 NЅ302-FЕ  - Іnv. br. 6078 br. 1133 

Teretno ѕpecіJaino vozіІo Іveco Ѕtraііѕ  АD26ОЅY/Р  GB 577 Teretno vozіІo kamіon RoІІ  Kі per Іveco Ѕtraііѕ  АЅ  2605 GB. 427 
N5466-Тл  - Іnv. br. 5708 NЅ4ЅО-ТR - Іnv! br, 5340 



LI 

LJ 
Traktor ІМТ-539 NЅ  151 GAR.BR. 1010 - Іnv. br. 3512 Teretno vozі lo kamіon za ргапјепје  podzemnі h kontejnera 

Iveco 190 EL GB 593 NЅЗО2-Ев  - Іnv. br. 6075 

Teretno ѕpedjaino vozі lo-Iveco Eurocargo МLј9ОЕL2Ѕ/Р  kamі on 
za поепје  kontejnera GB 429 NЅ277-вН  - іnv. br. 6042 

Ргј k1јunо  vozііo za traktor cіѕtema za oѕoku З000L 
Majevіca M 3.2, GB 628 NЅ7І-АСЅ  - Іnv. br. 4549 

u 



Teretno ѕpecіja і no vozііo Mercedeѕ-Benz Atego 1823 GB 559 
N5434-ТО  - іnv! br. 4731 

Ѕpecі ja і no vozііo autocіѕterna NЅ  319-805 GАR.ВR.619 - 
Іnv. br. 2894 

Ѕpecіja І no vozі io аutороd і zа  NЅ  139-34 САR.ВR.418 - 
Іnv. br. 2111 

Вuіdоег  Caterpіі lar - Іnv! br. 5626 



L 

d 

Lakі  еtvогосіКі  eіektrіno vozі lo Ducatі  Energіa FD 11, GB Lakі  еtvогосіК] ејеКtгіпо  vozі io Ducatі  Energіa FD 11, GB 200, 
200, NЅ388-НЕ  - Inv. br. 6269 N5384-ВС — і rіv. br. 6268 

Putnі&o vozііo KIA PІCANTO HB LX, GB 148 NЅ279-GD 
- Іnv. br. 5255 

Ѕpecі ja і no vozіі o-teretno Іveco ѕtralіѕ  АD26ОЅЗЗУ/РЅ  GB 583 
N5278-СU - іnv. br! 6048 



Teretno ѕpecі ja і no vozіІ o ѕмеаг  на iiег  МІ6Х2 Mercedeѕ Radna мајпа  аutоіѕtјІіса  - Ѕchrnіdt Cіeango Compact 200 
Benz DC 1823 GB 564 N5297-RН  - Іnv. br! 4982 Ѕwі ngo 250 Compact 400, GB 930, NЅАОЅ-34 - !nv. br. 6318 

Teretno vozі lo-ѕervіѕno Fіat Dobio Combі, GB 185 N5480- Рutn і kо  teretno vozі io Lada 4х4, GB 170 N5291-ЕХ  - 
Ск  - Inv. br. 6430 Іnv. br. 6068 



ѕpecіjaino teretno vozі lo za ugі nuіe ѕa еkгКом  Іveco Oa і iy 35 ЅІІ  V, GB 824 N5241-ЗС  - Іnv. br. 5519 
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Deloіtte 
Deі oі tte Centra і  Europe je регионална  организација  правних  лица  организованих  под  
окрињем  Deioі tte Centrai Europe І-іodi і ngѕ  Lі mі ted, фирме  чланице  Deic і tte Touche 
Tohmatѕu Lі mі ted, регистроване  у  централној  Европи. Услуге  пружају  зависна  и  
придружена  предузећаDеlоі ttе  Centrai Europe Hc І d і ngѕ  Lі mі ted, која  представњају  
засебне  и  самосталне  правне  субјекте . 

Зависна  и  придружена  предузећа  De І o і tte Centra І  Europe Hold і ngѕ  Lі mі ted cy међу  
водећим  компанијама  које  nружају  услуге  у  18 земања  централне  Европе  са  44 
канцеларије  и  више  од  6000 запослених  стручњака . 

У  Реnублици  Србији  услуге  пружа  De І o і tte д.о.о. Београд  (у  дањем  тексту  ,,Delo і tte 
Србија ) које  је  друштво  члан  CentraІ  Europe HoІ d і ngѕ  Lі mі ted. DeІ oіtte Србија  је  једна  
од  водећих  комnанија  за  пружање  nрофесионалних  услуга  из  области  ревизије, 
пореског, пословног, финансијског  и  консалтинга  у  управњању  ризицима  у  Србији, са  
преко  200 стручњака  из  земзе  и  иностранства . 

© 2021 Delo і tte Србија  

© 2021 DeІ oі tte Централна  Европа  

Извештај  о  прQцени  фер  вредности  ИноВИНе  И  КВПИТ5ЛД  Јкп  ,,чистоћа  Нови  Сад  
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