
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋБ  
Број : 35-860/2020-11 
датум:15.јуна  2021. године  
НОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  слдл  

На  основу  члана  84. СТ! 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  плана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  
Радосавлевића  у  Новом  Саду, са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  
Радосавлевића  у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  увид  и  Извештајем  о  
обавленомјавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  
Паје  Радосавлевића  у  Новом  Саду, Образложењем  и  3аклучк0м  Градског  већа  
Града  Новог  Сада  број : 35-860/2020-11 од  15. јуна  2021. године, с  молбом  да  се  
дневни  ред  ХУј  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада, заказане  за  18. јун  2021. 

године, ц Tуни  разматрањем  Предлога  плана  детаЈвне  регулације  пословања  дуж  
Улице  Паје  Радосавлевића  у  Новом  Саду  и  да  Скупштина  донесе  План  у  
предложеном  тексту, како  би  се  стекли  услови  за  његову  реализацију . 

ГРлдОНАЧЕЛНИК  

Munozu Вучевић  



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  
Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  61. седници  одржаној  15. јуна  
2021. године, поводом  разматрања  Нацрта  плана  дета.њне  регулације  пословања  дуж  
Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду,  доноси  

ЗАКЈБУЧАК  

I. Утврђује  се  Предлог  плана  дегањне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  
Радосавњевића  у  Новом  Саду. 

11. На  основу  члана  84. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  
доставња  се  председници  Скунштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  детањне  
регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосав.њевића  у  Новом  Саду, са  Извештајем  
Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  
пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  увид  и  
Извепітајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  пословања  дуж  
Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  и  предлаже  да  Скупштина, након  разматрања , 
донесе  План  у  предложеном  тексту  и  закњучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  плавове  о  
извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  детањне  регулације  пословања  дуж  Улице  
Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  увид  са  1 14. седнице  од  
21.01.2021. године  и  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  
регулације  гіословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  са  133. (јавне) 

седнице  Комисије  за  планове  од  03.06.2021. године. 
2. 3акњучак  са  Планом  и  иівеі&гајима  доставити  Градској  уnрави  за  урбанизам  

и  грађевинске  послове . 

111. 3а  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  
њених  радних  тела, одређује  се : 

- Милован  Амиџић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- дејан  Михајловић , вд  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35-860/2020-ІІ  
дана : 15.јуна 2021. године  
НОВИ  САД  

ГЕАДОНАЧЕЛНИК  
Милош  Вучевић  



ВД  НАЧ1 ЛНИЦЕ  
Зора  Ђдрјзkвић  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Број : ХУј-012-О1/2021-87 
23. март  2021. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  гірипремњен  за  нацрт  плана  детањне  регулације  
пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  детањне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремњени  текст  нацрта  нлана  
детањне  регулације . 



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  
Реnублике бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 ус, 
50/13 - УС, 98/13 УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 Др.  закон, 9/20 и  52/21) и  
члана  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
11/19), Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  године, доноси  

ПЈІАН  дЕТАЈћНЕ  РЕГУЈІАЦИЈЕ  
ПОСЛОВАЊА  дуж  УЛИЦЕ  ПАЈЕ  РАДОСАВЈБЕВИЋА  

У  НоВом  САДУ  

уВод  

Планом  деталне  рсгулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  
Саду  (у  далем  тексту: План), обухваhено  је  подручје  у  северном  делу  града  Новог  
Сада, површине  од  96,61 ћа  у  Катастарској  општини  (у  далем  тексту: КО) Нови  Сад  111. 

ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО  

L општи  ДЕО  

1. Положај  обухваћеног  подручја  

Простор  у  обухвату  Плана  се  својом  западном  границом  наслања  на  населе  
Мали  Београд  - Велики  рит, односно  његова  западна  граница  се  пружа  дуж  улица  
Аркадија  Варађанина  и  Алексе  Ненадовића . Јужна  граница  простора  је  планирана  по  
ободу  nланираног  замтитног  зеленила  (намена  дефинисана  плановима  вишег  реда), а  
које  на  терену  представња  неизграђено  землиште . Са  источне  стране  простор  је  
ограничен  делом  државног  пута  јБ  реда  ознаке  12 (М7) (Суботица  - Сомбор  - Оџаци  
Бачка  Паланка  - Нови  Сад  - Зрењанин  - Житиште  - Нова  Црња  - државна  граница  са  
Румунијом  (гранични  прелаз  Српска  Црња)), (у  далем  тексту: Државни  пут  јБ-12). На  
северу  граница  простора  се  једним  делом  пружа  дуж  мелиорационог  канала  Велики  
рит, а  делом  дуж  новопланиране  улице  у  продужетку  Улице  Јанка  Халкозовића . 

2. Основ  за  израду  Плана  

Правни  основ  за  израду  Плана  садржан  је  у  Закону  о  планирању  и  изградњи  
којим  је  прописано  да  се  план  деталне  регулације  доноси  за  подручја  за  које  је  обавеза  
његове  израде  одређена  претходно  донетим  планским  документом . 

Плански  основ  за  израду  Плана  представња  План  генералне  регулације  простора  
за  мешовиту  намену  у  северном  делу  града, дуж  путева  М-7 и  Е-75 у  Новом  Саду  
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(,,Службенп  лист  Града  Ј-Іовог  Сада , бр. 30/14, 35/19 и  9/20), (у  ДаЈhем  теі(сту: План  
гснералне  рсгулације), који  је  дефннисао  да  је  основ  за  реалнзацију  на  обухваћеном  
простору  план  детаЈЂне  регулације . 

План  је  израђен  i-іa осііову  Одлуг(е  о  изради  плана  детајbі -је  регулације  пословања  
дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  1-lовог  Сада , 
број  22/20). 

1.3. Извод  ііз  Плана  генералне  регулацијс  

Планом  генералне  регулације , простор  који  је  обухваћен  Планом  налази  се  
унутар  дефинисане  зоне  2 (средишња  зона) која  заузима  простор  између  државног  пута  
ІА  реда  ознаке  АІ  (државна  граница  са  Мађарском  (гранични  прелаз  Хоргош) - Нови  
Сад  Београд  - Ниш  - Врање  - државна  граница  са  Македонијом  (гранични  прелаз  
Прешево)), (у  дањем  тексту: државни  пуТ  IА  (Е-75)) и  Канала  дунав—Тиса—дунав  
Савино  Село  - Нови  Сад. Унутар  зоне  2, Планом  генералне  регулације  дефинисана  је  
просторна  целнна  ,,пословање  на  улазном  правцу  пута  М-7. 

За  гіростор  у  обухвату  Плана, Планом  генералне  регулације  дефинисана  је  
претежна  намена  - пословање  на  улазним  правцима . 

..ПРАВИЛА  УРЕЋЕЊА  И  ПРАВИЛЛ  ГРАЋБЊА  І4 ОСТАЈІИ  УСЛОВИ  
УРЕЋБЊА  ПРОСТОІА  

Уређење  и  начин  коригнћења  простора  се  темењи  на  принципима  одрживог  
развоја, уравнотсжсног  социјалног  и  економског  развоја, зајптити  животне  средине, 
заштити  и  ревитализацији  градитењског  наслеђа, природних , културних  и  историјских  
вредности . подстицању  развојі -іих  приоритета , спречавању  и  заінтити  од  природних  и  
техничко-технолошких  несрећа , планирању  и  уређењу  простора  за  потребе  одбране  
земње  и  посебним  условима  којима  се  површине  и  објекти  чине  приступачним  особама  
на  инвалидитетом , деци  и  старим  особама . 

Планом  се  утврђују  правила  уређења  која  се  односе  на  цео  простор, а  потом  и  
правила  уређења  и  грађења, као  и  остали  услови  уређења  за  просторе  по  зонама  и  
просторним  целинама, више  или  мање  детањно, зависно  од  начина  спровођења . 

8.1.1. Општаправила  

Пословањс  іia улазним  правцима  - унутар  ове  намене  предвиђени  су  пословни  
садржаји  из  области  терцијарііих  делатности  и  производног  занатства . У  оквиру  ове  
намене  није  дозвоњена  изградња  кречана , фабрuка  бетона, стоваришта  расутог  терета  и  
осталих  садр?каја  који  негативно  утичу  на  животну  средину  и  њене  кориснике , односно  
на  функцију  пословања  и  остале  околне  намене  у  окру)кењу. 

Основни  урбанистички  параметри  који  се  примењују  унутар  ове  намене  су  
индекс  заузетости  до  50 %, спратности  до  П+2 (3), а  величине  комплекса  око  2500 м2. 
Максимални  индекс  изграђености  износи  1.5, изузетно  2. 

За  админuстративне  објекте  и  за  карактеристичне  објекте  (објекти  са  посебним  
конструктивним  и  обликовним  захтевима  због  технолошких  потреба  или  намене) не  
условњава  се  спратност, али  се  и  дање  условњава  индекс  изграђености  на  максимално  
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1.5. За  објекте  трговачке  делатности  планиране  уз  примарне  саобраћајне  правце  
дозволава  се  спратност  објеката  П+2(3) са  последњом  етажом  ііуне  спратне  висине  
повученом  у  односу  на  основни  габарит  објекта. У  овоМ  случају  максимагіни  индекс  
изграђености  износи  2. 

Све  постојеће  објекте  могуће  је  реконструисати , доградити  или  заменити  новим  
уз  поштовање  основних  урбанистичких  параметара , односно  утврђеног  максималног  
индекса  заузетости  и  индекса  изграђености . 

Реализоваће  се  на  основу  пданова  деталне  регулације , уз  обавезу  израде  процене  
утицаја  на  животну  средину  за  гтотенцијалне  загађиваче  у  складу  са  законском  
регулативом  која  важи  у  тој  области. Плановима  деталне  регулације  се  за  поједине  
делове  зона  може  условњавати  израда  урбанистичких  пројеката. 

1.4. Опис  границе  обухвата  Плана  

Грађевинско  подручје  обухваћено  Планом  налази  се  у  КО  Нови  Сад  Iјј, унутар  
описане  границе. 

За  почетну  тачку  описа  границе  утврђена  је  тачка  описа  број  1 која  је  на  пресеку  
северне  и  источне  регулационе  линије  планираних  улица. дале, у  правцу  истока  
граница  прати  северну  регудациону  линију  планираuе  улице  до  тачке  описа  број  2 која  
је  на  пресеку  са  западном  регулационом  линијом  планиране  улице. 0д  ове  тачке  
граница  долази  до  тачке  описа  број  3 којаје  на  тромеђи  парцела  бр. 194/1, 194/2 и  195, 
затим  граница  прати  северну  границу  парцеле  број  195, пресеца  парцелу  број  119/2 и  
долази  до  тачке  описа  број  4 која  је  на  тромеђи  парцела  бр. 119/2, 3 179 (канал) и  3 178/4 
(канал). дале, граница  пресеца  парцелу  број  3 178/4 (канал) и  долази  до  тачке  описа  
број  5 која  је  на  северозападној  nреломној  тачки  границе  парцела  бр. 258/6 и  3178/4 

(канал), затим  у  правцу  североистока  граница  nрати  јужну  границу  парцеле  бр. 3 178/4 
(канал) и  долази  до  тачке  описа  број  6 којаје  на  тромеђи  парцела  бр. 239/69, 239/70 и  
3178/4 (канал). ОД  ове  тачке  граница  скреће  ка  југу, прати  источну  границу  парцеле  
број  239/69 и  наставла  да  прати  источну  регулациону  линију  планиране  улице  (по  
постојећим  границама  парцела) и  долази  до  тачке  onuca број  7 која  је  на  тромеђи  
nарцела  бр. 255/2, 255/3 и  255/1 5, затим  управним  правцем  пресеца  планирану  улицу  и  
долази  до  тачке  описа  број  8 на  западној  граници  парцеле  број  256/1 5. ОД  тачке  описа  
број  8 у  правцу  југа  граница  обилази  раскрсницу , дефинисану  осовинским  тачкама  бр. 
10868, 10034 и  10567, са  западне  стране  и  долази  до  заnадне  регулационе  линије  
режијске  саобраћајнице , затим  прати  западну  регулациону  линију  режијске  
саобраћајнице  до  nресека  са  северном  границом  парцеле  број  3218/3 (насип), односно  
до  тачке  описа  број  9. дале, граница  скреће  у  правцујугозапада , прати  северну  границу  
парцеле  број  3218/3 (насиn) до  тачке  описа  број  10 која  је  на  тромеђи  парцела  бр. 
3218/3 (насип), 775 и  776. Од  тачке  описа  број  10 граница  nресеца  парцелу  број  3218/3 
(насип) и  долази  до  тачке  број  1 1 која  је  на  преломној  тачки  ножице  насипа, затим  
прати  ножицу  насипа  и  долази  до  тачке  описа  број  12 на  тромеђи  парцела  бр.  3218/3 
(насиn), 3224/1 (Улица  Живојина  Ћулума) и  766/3. дале  граница  скреће  у  правцу  
севера, прати  источну  границу  парцела  бр. 3224/1 (Улица  Живојина  Ћулума), 773 и  772 
до  тачке  описа  број  13 која  је  на  пресеку  са  правцем  паралеланим  осовини  која  је  
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дефинисана  осовијіским  тачкама  бр. 11069 и  9580, на  растојању  оД  112,50 м. Од  тачке  
описа  број  13 граница  скреће  у  правцу  североистока , пратн  претходгіо  описани  правац  
и  долази  до  тачке  описа  број  14 која  је  де(I)инисана  координатама : Y14=7410165.99; 
Х14=5016414.94, затим  долазп  до  западне  граігицс  парцеле  број  530, одјіосно  до  тачке  
описа  број  15 која  је  дефиннсаііа  коорди iіатама: Y 14=74 10203.43; Х  14=50 16863.94. 
дале. граница  прати  западну  границу  парцеле  број  530 и  долази  до  тачке  описа  број  16 
kojaje ііa тромеђи  napііena бр.  530, 531 u 526/2, затим  скреће  кајугозападу , пратијужну  
границу  парцела  бр. 526/1, 525, 524, 523, 522 и  521 и  долазu до  тачке  описа  број  18 која  
је  на  пресеку  источне  регулационе  линије  планираие  улице  и  јужне  границе  парцеле  
број  521. Од  тачке  описа  број  18 у  правцу  запада, управним  правцем  граница  долази  до  
тачке  onuca број  19 која  је  на  западној  регулацноној  линији  планиране  улице, затим  
скреће  ка  северу, прати  западну  регулациону  линију  планиране  улице  и  дОлази  До  
тачке  описа  број  20 на  пресеку  са  границом  парцела  бр. 505 и  506. Дале, у  правцу  
запада  граница  пратu границу  парцела  бр. 505 и  506 до  тачке  описа  број  21 којаје  ва  
пресеку  са  источном  регулационом  линијом  планиране  улице, дефинисане  осовинским  
тачкама  бр. 10877, 10876 и  10317. Од  тачке  описа  број  21 граница  скреће  у  правцу  
југозапада , пратu источну  регулациону  линuју  планиране  улице  и  долази  до  тачке  
описа  број  22 на  пресеку  источне  регулационе  линuје  піаниране  улице  и  правца  
управног  на  регулациону  линију  повученог  uз  тромеђе  парцела  6р.  485/1, 485/4 и  3 178/1 
(канал ). дале, граіјнца  скреће  у  і iравцу  северозапада , прати  гіретходно  onucaіі  правац  и  
гранuцу  парцела  бр. 485/1, 485/4 и  долази  до  тачке  описа  број  23 која  је  на  тромеђи  
парцела  бр.  485/1, 485/4 и  458/3, затим  скреће  у  правцу  севера, пресеца  парцеле  6р. 
485/1 и  3227/11 и  долази  до  тачке  описа  број  24 на  тромеђ u парцела  бр. 3227/11, 427 u 
426/11 (пут). Од  тачке  описа  број  24 граница  скреће  у  правцу  северозапада , пратијужну  
границу  путева , парцеле  бр.  426/1 l. 426/10 и  долази  до  тромеђе  парцела  бр. 437/4, 436/1 
(улица) и  426/10 (гіут), затим  скреће  ка  заІІаду , пратu северііу  границу  ііарцеле  број  
437/4 до  пресека  са  планираном  регулационом  лuнијом  улuце, која  прати  линију  
објекта  на  парцели  број  437/19. дале, граница  прати  претходно  onucaііy планирану  
регулациону  nuі rujy улице  и  долази  до  северне  границе  парцеле  број  437/4, затим  
скреће  ка  западу , гірати  северну  границу  парцела  бр. 437/4, 437/20 и  437/6 и  долазн  до  
тромеђе  парцела  бр. 437/6, 437/27 u 438/12. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  
северозападу , прати  западну  гранuцу  парцела  бр. 437/27, 425/4 и  425/1 и  долази  до  
тачке  описа  број  25 на  пресеку  са  планираном  регулационом  лuнuјом  кружне  
раскрсннце , коју  пратu до  пресека  са  ју)кном  границом  парцеле  број  422/3. дале, 
граница  обухвата  и  іірати  границу  парцела  бр.  422/3, 422/2 и  долазu до  тачке  описа  број  
26 на  тромеђи  парцела  бр. 422/2, 421/3 и  425/3, затим  прати  јужну  границу  парцела  бр. 
425/3 и  420/10 и  долазu до  тромеђе  парцела  бр. 420/10, 420/9 и  425/3, затим  пресеца  
парцеле  бр. 425/3 и  426/9 и  у  правцу  севера  прати  западну  границу  парцела  бр. 321/8, 
пресегла  парцелу  број  379/2, наставња  да  прати  западну  границу  парцела  бр. 321/8, 
321/7, 321/5 и  321/6 и  долазu до  тромеђе  парцела  бр. 321/6, 376/1 и  376/1. Од  ове  тачке  
граница  пресеца  парцеле  бр. 321/6, 358/3 и  321/35 и  долази  до  тачке  onuca број  27 која  
је  на  тромеђи  парцела  бр. 321/35, 321/4 и  309/1, затим  прати  западну  границу  парцеле  
број  309/1 до  пресека  са  продуженнм  правцем  северне  регулационе  линије  планиране  
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улице. Дање, граница  скреће  ка  истоку, прати  претходно  описан  правац  и  долази  до  
тачке  којаје  утврђена  за  почетну  тачку  описа  границе  Плајја . 

Планом  је  обухваћено  96,6 1 ha. 

1.5. Опис  постојећег  стања  

Подручје  обухваћено  Планом  се  налази  у  северном  делу  града. Овим  делом  
града  доминирају  простори  намењени  привредним  делатностима . Генералним  планом  
града  Новог  Сада  до  202 1. године  - пречишћен  текст  (,,Службени  лист  Града  Новог  
Сада , број  39/06) и  Планом  генералне  регулације  овај  простор  је  намењен  пословању  
на  улазним  правцима . У  правцу  запад-исток, дуж  целог  обухвата  Плана  доминира  траса  
планиране  саобраћајнице  - Улице  Паје  Радосавњевића  која  није  реализована . Она  је  у  
простору  поставњена  централно , а  осовински  дуж  ње  се  нижу  простори  планирани  за  
пословње . 

Простор  у  обухвату  Плана  је  слободан  и  неизграђен , уз  изузетак  неколико  
изведених  пословних  и  стамбених  објеката . Затечене  парцеле  у  западном  делу  обухвата  
су  величине  и  до  неколико  хектара, а  некада  су  представњале  посед  земњорадничке  
задруге. Остатак  простора  покривен  је  парцелама  претежно  правилног  издуженог  
правоуганог  облика  мањих  површина  које  представњају  поњопривредне  парцеле  
најчешће  у  приватној  својини . Поњопривредним  површинама  се  приступа  са  
постојећих  некатегорисаних  путева. Земњиште  је  највећим  делом  прекривено  
неуређеним  зеленилом , а  у  мањем  делу  се  користи  за  поњопривредну  производњу . 

Простор  у  обухвату  Плана  је  нереализован , ненападнут  дивњом  градњом  (уз  
неколико  изузетака) и  захтева  претходно  потпуно  инфраструктурно  опремање . 

Планирана  Улица  Паје  Радосавњевића  налази  се  између  два  значајна  улазна  
правца  у  град, и  то  ,,темеринског  улазног и  ,,зрењанинског  улазног  
Овим  улазним  правцима  простор  је  понезан  са  Државним  путем  јА  (Е-75) на  северу, 
али  и  са  градским  језгром  на  југу. Овакав  положај , планирана  и  постојећа  саобраћајна  
инфраструктура  доприносе  атрактивности  целокупног  простора . 

У  простору  су  уочњива  поједина  ограничења  и  недостаци . Значајна  ограничења  
представњају  низак  терен  и  постојеhа  мрежа  мелиорационих  канала. Највећи  део  
простора  у  оквиру  обухвата  се  налази  на  веома  ниском  терену, са  котама  од  74,50 до  
75,00 м!н!в., што  условњава  обавезно  насипање . Значајно  ограничење  представња  
електроенергетски  коридор. Коридор  је  формиран  у  зони  далековода  снаге  1 1 0 kV, 
који  се  пружа  паралелно  са  државним  путем  јБ-12. Дијагонално , правцем  северозапад-
југоисток , се  пружа  и  20 kV далековод . Реализација  садржаја  у  зони  коридора  ће  бити  
рестриктивна , а  у  овим  зонама  се  примењује  посебан  режим  изградње  односно  уређења. 

1.6. Цињ  доношења  Плана  

Цињ  израде  и  доношења  Планаје  преиспитивање  просторних  капацитета  у  цињу  
дефинисања  правила  уређења  и  грађења , а  у  складу  са  правилима  утврђеним  Планом  
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генералне  регулације  и  потребама  корисника  простора, поштујуhи  постојећу  планску  
документацију . 

Овај  план  ће  садржати  нарочито : границу  Плана  и  обухват  грађевинског  
подручја  Плана, поделу  простора  на  посебне  целине  и  зоне, детајБну  намену  земњишта, 

регулационе  и  гј)ађевинске  линије, нивелационе  коте  улица  и  површина  јавне  иамене, 

коридоре  и  капацитете  за  саобраћајну , енергетску , комуналну  и  другу  инфраструктуру , 

мере  заштите  простора, локације  за  које  се  обавезно  израђује  урбанистички  пројекат, 
правила  уређења  и  правила  грађења  по  целинама  и  зоnама, као  и  друге  елементе  
значај nе  за  спровођење  Плана. 

1ј. ПЛАНСКИДЕО  

1. ПОДЕЛА  НА  ПРОСТОРНЕ  ЦЕЛИНЕ  И  ПЛАНИРАНА  НАМЕНА  ПРОСТОРА  

1.1. Подела  на  просторне  целине  

Простор  у  обухвату  Плана  заузима  површиnу  од  96,61 ћа  н  подењен  је  на  три  
просторне  целине . Овакву  поделу  условили  су  постојећи  u nnanupanu инфраструктурни  
објекти  (постојећа  мрежа  мелиорационих  канала, постојећи  улазни  правац  - државни  
пут  јБ-12, и  планирана  Улица  Паје  Радосавњевића ) као  и  постојеће  стање  на  терену  и  
стање  у  његовом  неnосредном  окружењу . 

Целина  1 обухвата  простор  у  крајњем  западном  делу  обухвата  Плана. Налази  се  
између  подручја  насења  Мали  Београд  - Велики  рит, мелиорационог  канала  Велики  рит  
и  северне  границе  обухвата . Цео  простор  се  састоји  од  малог  броја  парцела  великих  
површина. Неизграђен  је  и  тренутно  покривен  самониклим  растињем . У  оквиру  ове  
целине  планирају  се  садржаји  из  домена  терцијарних  делатности  са  производііим  
занатством  у  периферним  деловима  простора  и  садр?каји  намењени  искњучиво  
терцијарним  делатностима  неггосредно  уз  nnanupaІ-І y Улицу  Паје  Радосавњевића . 

Западним  ободом  целине  планира  се  појас  заштитног  зеленила  који  треба  визуелно  и  
звучно  да  одвоји  породично  становање  од  планираних  пословних  садржаја. 

Целина  2 заузима  североисточни  део  простора, северно  од  Улице  Паје  
Радосавњевића , а  источно  од  канала  Велики  рит. Простор  је  неизграђен  и  састоји  се  од  
бројних  уских  и  дугачких  парцела, орјентисаних  у  правцу  северозапад -југоисток . Овај  
простор  намењује  се  туристичко -рекреативним  садржајима , саобраћају  и  едукацији ! 

Значајан  део  простора  налази  се  у  заштитном  електроенергетском  коридору . 

Целнна  3 је  површински  највећа  и  налази  се  између  државног  пута  ІБ-12 на  
истоку  и  дела  Улице  Паје  Радосавњевића  на  северу . Простор  је  nеизграђен  и  чине  га  
уске  и  дугачке  парцеле! Источним  делом  ове  целине  доминира  заштитни  појас  
електроенергетског  коридора . У  склопу  ове  целине  онредењене  су  намене  терцијарних  
делатности , терцијарних  делатности  са  производним  занатством  и  урбане  баште. 
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1.2. Намена  простора  

У  складу  са  Планом  генералне  регулације  преовлађујућа  намена  у  обухвату  
Плана  је  пословање  на  улазним  правцима. У  оквиру  пословања  на  улазним  правцима  
предвиђени  су  пословни  садржаји  из  области  терцијарних  делатности  и  производног  
занатства. У  складу  са  основном  наменом, делатностима  унутар  те  намене, просторним  
капацитетима  и  инфраструктурним  решењима, дефинисане  су  основне  просторне  
целине  и  намене. На  просторну  организацију  су  утицали  доминантна  саобраћајница  - 
Улица  Паје  Радосавњевића  и  формирана  мрежа  инфраструктурних  објеката  
(мелиорациони  канали  и  електроенергетски  далековод). 

део  простора  у  границама  Плана  заузимају  издвојене  површине  јавне  намене, и  
то: саобраћајне  површине , мелиорациони  канали, заштитно  зеленило  и  уређена  зелена  
површина. 

У  оквиру  Плана, као  површине  остале  намене  издвојене  су: терцијарне  
делатности, терцијарне  делатности  са  производним  занатством , туристичко -
рекреативни  садржаји, саобраћај  и  едукација  и  урбане  баште. 

Изузимајући  површине  јавне  намене  и  поврніине  намењене  урбаним  баштама, 
целокупан  простор  се  намењује  пословању . 

Непосредно  уз  Улицу  Паје  Радосавњевића  и  државни  пут  IБ  12 планиране  су  
терцијарне  делатности  у  оквиру  којих  је  очекивана  реализација  мање  комплексних  
садржаја, односно, реализација  објеката  у  оквиру  којих  ће  се  одвијати  делатности  попут  
трговине , угоститењства  и  рекреативно  угоститењских  и  едукативних  садржаја. У  
залеђу  простора, ка  ободима  обухвата, планирана  је  реализација  садржаја  из  домена  
терцијарних  делатности  са  производним  занатством . 

Терцијарне  делатности  

У  оквиру  ове  намене  могуће  је  реализовати  разноврсне  услужне  делатности , 
превасходно  из  области  трговине, угоститењства , туризма, услужног  занатства  и  
саобраћаја . Област  трговине  може  бити  застудњена  у  свим  видовима  осим  продаје  
расутих, запањивих  и  експлозивних  материјала  и  секундарних  сировина. 

У  оквиру  ове  намене  могуhе  је  обавњати  и  делатности  из  сфере  услужног  
занатства. Услужно  занатство  може  бити  заступњно  у  виду  различитих  врста  занатских  
услуга, као  што  су  личне  услуге  и  услуге  у  домаhинству. У  овој  намени  могу  се  наћи  и  
објекти  у  функцији  пружања  услуга  одржавања  и  поправке  моторних  возила, 
изнајмњивања  и  лизинга  материјалних  средстава  (нпр. аутомобила , рачунара, 
производа  широке  потрошње  и  индустријске  опреме), услуге  одржавања  објеката, 
канцеларијско -административних  услуга  и  сл. 

У  области  угоститењско -туристичке  делатности  могуће  су  све  врсте  услуга  
рачунајући  и  преноћишта, али  и  друге  пратеће  функције  као  што  су  спорт  и  рекреација. 
За  саобраћајно -транспортну  делатност  могу  се, поред  смештаја, обезбсдити  и  
складишни  терминали  и  продајни  простори , као  и  простори  за  пружање  разноврсних  
услуга  из  те  области. 
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Терцијарпс  делатности  са  ПОHЗВОДНИМ  занатством  

Поред  терцијарних  делатности , на  обухваћеном  ПОСТОРУ  се  омогућава  
обавњање  и  делатности  производног  занатства. 

Производно  занатство  обухвата  област  индустрије  (производња  у  мањим  
серијама  и  мањег  обима), затим  област  грађевинарства  (завршни  и  занатски  радови  у  
грађевинарству , поставњање  грађевинских  инсталација  и  сл.) и  област  заuатства  
(занатска  израда  предмета  од  неметала, израда  и  поправка  металннх  и  електричних  
производа, предмета  од  дрвета, текстила, коже, гуме, папира  и  сл.). 

У  оквиру  ове  намене  није  дозвоњена  изградња  кречана, фабрика  бетона, 

стоваришта  расутог  терета  и  осталих  садржаја  који  негативно  утичу  на  животну  
средину  и  њене  кориснике , односно  на  намене  у  окружењу . 

Туристичко-рекреативни  садржај  и, саобраћај  и  едукација  

У  склопу  ове  намене  дозволава  се  реализација  садржаја  који  су  у  функцији  
пружања  услуге  смештаја  (хотелијерство , делатност  кампова, ауто-кампова  и  кампова  
за  туристичке  приколице  и  сл.), припремања  и  послуживања  хране  и  пића, коришћење  
базејја, аква  паркови , вежбаонице  и  објекати  за  рскреацију . Поред  навсдеігих , у  овој  
зони  могуће  је  реализовати  и  објекте  у  функцији  обавњања  делатности  трговине . Могу  
се  реализовати  објекти  и  садр)каји  у  функцији  спортског  и  рекреативног  образовања  
(школе  јахања, обуке  у  пливању  и  сл.), школа  за  возаче, као  и  спортски  објекти  
(картинг  стазе  и  тркачке  стазе  за  коње). 

Такође, на  овом  простору  могуће  је  реализовати  и  објекте  у  функцији  
саобраћајне  делатности  (пружање  услуга  превоза  путника, пружање  услуга  на  
терминалима  и  паркннзима  итд.). 

Урбанс  баште  

Вишедеценијска  отуђеност  становника  градова  (са  акцентом  на  оне  који  ?киве  и  
раде  у  стамбеним  и  пословним  блоковим  великих  густина) од  природе, довела  је  до  
потребе  за  контактом  са  тлом  и  његовим  коришћењем  на  изворан  начин  - обрада  
земњишта, узгајање  бињака  и  боравак  у  природном  окружењу . Остваривање  овакве  
потребе  све  већег  дела  градске  популације , у  планска  документа  уводи  нову  
урбанистичку  категорију /намену  - ,,урбане  баште . Након  увођења  у  планска  
документа, ова  урбана  категорија  је  брзо  за)кивела  и  даuас  је  уобичајена  iiојава  у  
периферним , али  и  централним  зонама  бројних  европских  градова. 

Урбане  баште  се  формирају  на  посебно  nланираним  површинама, anu u на  
запуштеним  или  неатрактивним  површинама  у  јавној  unu іІриватној  својини , уз  
сагласност  оних  који  њоме  располажу . Користе  се  за  гајење  воћа, поврћа, цвећа, 

зачинских  и  других  билака  и  зеленила  уопште . Урбане  баште  омогућавају  њиховим  
корисницима  да  остваре  непосредан  контакт  са  зеленилом , отвореним  простором , да  
производе  за  сопствене  потребе  и  да  слободно  време  проводе  на  начин  који  је  

8 



другачији  од  оног  којије  уобичајен  за  урбане  средине. Примери  из  праксе  приказани  су  
у  графичком  приказу  број  7.2. ,,Предлог  просторне  организације  урбаник  башти , у  
размери  1:500. 

1.3. Нумсрички  показатсли  

Табела  број  1: Нумсріічки  показатсли  

Наменс  површина  површина  (ha) (%) 

ПОВРШИНЕ  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  

САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ  20,94 21,94 
МЕЛИОРАТИВНИ  КАНАЛИ  2,41 2,49 
УРЕЂЕНА  ЗЕЛЕНА  ПОВРШИНА  0,73 0,76 
ЗАШТИТНО  ЗЕЛЕНИЛО  2,07 2,14 
ПОВРШИНЕ  ОСТАЈIЕ  НАМЕНЕ  
ТЕРЦИЈАРНЕ  ДЕЛАТНОСТИ  30,38 31,45 
ТЕРЦИЈАРНЕ ДЕЛАТНОСТИ СА ПРОИЗВОДНИМ  
ЗАНАТСТВОМ  16,04 16,60 

ТУРИСТИЧКО - РЕКРЕАТИВНИ САДРЖАЈИ, 
САОБРАЋАЈ  И  ЕДУКАЦИЈА  20,54 21,26 

УРБАНЕ  БАШТЕ  3,50 3,63 

Укупно  у  обухвату  Плана  96,61 100,00 

2. ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  

2.1. План  регулацијс  површина  јавне  намене  

Планом  су  утврене  површине  јавне  намене. Од  целих  и  делова  постојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  површинајавне  намене, према  графичком  тіриказу  број  3 
,,План  регулације  површина  јавне  намене , у  размери  1 :2500. 

Површине  јавне  намене  су: 

- саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр.  119/7, 238/2, 239/27, 239/32, 239/35, 
239/38, 239/41, 239/44, 239/47, 239/50, 239/53, 239/57, 239/60, 239/63, 239/67, 
239/69, 253/50, 253/51, 253/54, 253/57, 255/2, 256/1, 256/16, 256/19, 256/20, 

256/22, 256/24, 256/26, 256/27, 256/29, 256/30, 287/30, 287/31, 299, 306/1, 306/2, 
306/3, 307/2, 308/4, 308/5, 309/2, 309/10, 321/5, 321/6, 321/7, 321/8, 422/2, 422/3, 
425/1, 425/2, 425/4, 426/12, 426/13, 437/27, 437/32, 508, 510/2, 511/2, 511/4, 512/2, 
3176/6, 3178/28, 3222/7, 3225/2 и  делови  парцсла  бр. 119/2, 121, 122, 190/1, 195, 
196, 239/29, 251/2, 253/6, 253/15, 253/46, 254/1, 256/2, 256/3, 256/9, 256/10, 
256/15, 256/25, 256/28, 256/31, 287/1, 287/29, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 307/3, 
308/1, 309/1, 309/7, 309/11, 321/35, 358/3, 422/1, 425/3, 426/9, 437/19, 485/1, 494, 
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495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507/1, 507/2, 509, 510/1, 

512/1, 513, 514, 515, 516, 517/1, 517/2, 518, 519, 520, 521,522, 523, 524, 525, 

526/1, 526/2, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533/1, 533/2, 534, 774, 775, 776, 777, 

778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 790, 791, 792. 793, 794, 

795, 797/1, 797/3, 798/2, 799/1, 800/1, 801/1, 804/1, 3176/2, 3176/5, 3178/1, 3178/4, 

3178/27, 3218/3, 3222/2, 3225/1, 3227/4; 

мелиоративни  канали : цела  парцела  број  309/6 и  делови  парцела  бр.  3176/2, 

3176/5, 3178/1, 3178/4, 3178/27; 

- заштитно  зеленило : делови  парцела  бр.  309/1. 309/3, 309/4, 309/5, 309/7; 

- уређена  зелена  површина : целе  парцеле  бр. 253/8, 253/9, 253/10. 

У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцела  и  бројева  парцела  на  
графичком  приказу  број  3 ,,План  регулације  површина  јавне  намене , важи  графички  
приказ . Планиране  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  саобраћајница  или  
у  односу  на  границе  парцела . Осовине  саобраћајница  дефинисане  су  координатама  
осовинских  тачака  које  су  дате  на  графичком  гІриказу . Укрштања  саобраћајница  са  
каналима  планирана  су  преко  пропуста, у  складу  са  тим  дефинисане  су  планиране  
регулациове  линије. Уколико  се  укрштање  реализује  преко  моста, регулациона  линиа  
канала  се  задржава. 

2.2. ГIЛаІІ  ІІпВелације  

Простор  обухваћен  Планом  налази  се  на  кадморској  висини  од  74,50 до  78,00 м. 
Нивелете  планираних  саобраћајница  су  од  76,30 до  77,20 м, тако  даје  потребно  

насипање  терена  до  минималне  коте  76,50 м. Потребна  ісоличина  насипања  утврдиће  се  
пре  реализације  Плана, када  је  потребно  извргіјити  детањно  снимање  терена  у  
висинском  погледу, што  подразумева  да  су  могућа  одступања  од  датих  нивелета  која  
не  нарушава  основну  концеіјіију  Плана. простор  намењен  пословању  планира  се  на  
коти  вип iој  за  0,20 м  од  нивелетс  саобраћајнице , и  то  износи  од  76,80 до  77,20 nі. 

Планом  нивелације  дати  су  следећи  елементи : 
- кота  прелома  нивелете  осовине  саобраћајнице , 
- интерполоване  коте, 
- нагиб  нивелете . 

З. МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

3.1. Саобраћајііа  инфраструктура  

Просјор  који  је  обухваћен  Планом  ослања  се  пре  свега  на  постојећу  мрежу  
атарских  путева . Ти  путеви  су  мале  ширине  па  је  мимоилажење  или  претицање  веома  
отежано . Они  су  повезани  на  основну  саобраћајну  мрежу  коју  чине  постојећи  државни  
пут  IБ-12. Ова  основна  мрежа  се  налази  ван  обухвата  Плана. Садашње  саобраћајно  
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оптерећењеје  мало, а  саобраћајна  инфраструктураје  на  најмањем  могућем  нивоујер  се  
она  састоји  одједнотрачних  земланих  гіутева . 

На  обухваћеном  простору  се  не  одвија  јавни  градски  превоз, нити  постоје  
изграђене  бициклистичке  стазе  и  тротоари . 

Планирано  решење  саобраhајне  мреже  заснива  се  пре  свега  на  постојећој  и  
планираној  саобраћајној  мрежи  из  суседних  планских  докумената  и  планова  вишег  
реда. Саобраhајнице  у  оквиру  Плана  су  повезане  на  основну  саобраћајну  мрежу  коју  ће  
чинити  планирани  продужетак  Улице  Паје  Радосавњевића  која  ће  повезивати  
обухваћени  простор  са  постојећим  државним  путем  ІБ-12 и  Темеринским  пугем  
односно  са  државним  путем  ІІА  реда  ознаке  100 (Хоргош  - Суботица  - Бачка  Топола  - 
Мали  Иђові  - Србобран  - Нови  Сад  - Сремски  Карловци  - Инђија  - Стара  Пазова  - 
Београд), (у  далем  тексту: државни  пут  јјА-ІОО), а  који  се  налазе  на  ободу  обухваћеног  
простора. 

Регулациона  ширина  продужетка  Улице  Паје  Радосавњевића , која  по  свом  рангу  
спада  у  примарне  саобраћајнице  је  30 м  и  састоји  се  од  2+2 саобраћајне  траке  ширине  
3 м, са  средишњим  разделним  острвом  ширине  4 м. Поред  коловоза, ова  улица  садржи  
и  обостране  бициклистичке  стазе  и  тротоаре  ширине  2 м. Ова  улица  има  улогу  
сабирног  правца  и  њена  улога  је  да  разводи  саобраћај  на  главне  правце  секундарне  
саобраћајне  мреже. 

Ширине  регулација  главних  праваца  секундарних  саобраћајница  су  25 м, са  
коловозом  ширине  б  м, обостраним  илиједностраним  бициклистичким  стазама  ширине  
2 м  и  обостраним  тротоарима  ширине  2 или  2,5м. 

Ширине  регулација  осталих  секундарних  улица  су  20 м, коловоза  б  м, 
обостраних  тротоара  2 или  2,5 м. Бициклистичке  стазе  се  налазе  у  неким  улицама, а  
мрежа  бициклистичких  стаза  је  дефинисана  на  графичком  приказу  број  2 ,,План  намене  
површина, саобраћаја , регулације  и  нивелације , у  размери  1 :2500. 

На  местима  укрштања  четири  улична  правца, где  се  очекују  подједнака  
саобраћајна  оптерећења  са  сваког  крака, треба  изградити  модерне  кружне  раскрснице  
које  су  безбедније  и  јефтиније  у  експлоатацији . Ове  раскрснице  није  потребно  
опремати  светлосном  саобраћајном  сигнализацијом  и  могу  се  реализовати  иако  нису  
уцртане  на  графичком  приказу. 

На  местима  укрштања  трокраких  споредних  улица  најчешће  треба  изградити  
класичне  трокраке  раскрснице , јер  се  на  њима  не  очекује  веће  саобраћајно  оптерећење . 

Јавни  превоз  

Поред  могућности  одвијања  аутомобилског , у  неким  улицама  створени  су  
услови  и  за  одвијање  аутобуског  (јавног) саобраћаја . Планира  се  одвијање  градског  
јавног  аугобуског  саобраћаја  дуж  улица  у  којима  су  планиране  и  бициклистичке  стазе. 
Такође  је  могуће  извести  аутобуске  нише  тамо  где  то  просторни  и  саобраћајни  услови  
дозвоњавају , иако  оне  нису  уцртане  у  графичком  приказу  број  3 ,,План  регулације  
површина  јавне  намене . Висина  пешачких  платформи  које  опслужују  аутобуска  
стајалишта  морају  бити  І  8 см  у  односу  на  коловоз . Њихова  минимална  ширина  је  
1,5 м. Могуће  је  дефинисање  трасе  линије  јавног  градског  превоза  унутар  обухваћеног  
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простора, у  складу  са  плановима  развоја  Јавног  градског  саобраћајног  предузећа  ,ј-Іови  
Сад  и  потребама  простора . 

Бпцјіклнстички  и  псјјја t ки  саобраћај  

У  оквиру  полречних  про(І)ила  улица  планирају  се  тротоари  и  бициклистичке  
стазе  обострано , или  једнострано , у  зависности  од  ширине  улицс. На  појединим  
местима  су  плаиирани  и  лешачко-бициклистички  пролази  који  треба  да  обезбеде  
повоњније  услове  за  ту  врсту  учесника  у  саобраћају . 

Афирмација  бициклистичког  саобраћаја  трсба  да  буде  у  што  ширем  обиму, како  
би  се  овај  вид  превоза  што  више  популаризовао . Планом  се  оставња  могућност  
изградње  тротоара  и  бициклистичких  стаза  иако  ове  саобраћајне  површине  нису  
уцртане  у  графичком  приказу  број  3 ,,План  регулације  површина  јавне  намене , или  у  
карактеристичном  гіопречном  профилу. Услов  за  реализацију  је  да  су  испуњени  сви  
саобраћајни  услови  са  становиіпта  законске  регулативе  и  максимално  задржавање  и  
заштита  постојећег  квалитетног  дрвећа. 

Паркврање  

На  обухваћеном  простору  стационарни  саобраћај  се  углавном  решава  на  
појединачним  грађевинским  парі tелама, па  сс  паркирање  возила  ІІ C nnaіі upa y оквиру  
уличног  профила. 

Реализацију  планираних  пословних  објеката  мора  да  прати  изградн)а  
саобраћајних  површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг  простора . 
Паркирање  возила  за  сопствене  потребе  власници  објеката  по  правилу  обезбеђују  на  
грађевинској  парцели  изван  површине  јавног  пута, а  број  гтаркинг  места  зависи  од  
намене  објека-га. 

Табела  број  2: Норматпвіі  за  паркпрање , у  складу  са  плапирапом  наменом  објеката  

Објсктіі  Tіі n објскта  Јсднннца  NICі)C 
Јсдно  паркјіјiг  

место  іја : 

Стајјоваіј )е  
- вијнестажјја  іІ paJLa ua іі  блока  пi2  65-85 

П+ і  ііоролич  јји  Стаіі  

Ллм  и  ј  і  н  сі -раі Lиј  а, 

и  j І jLycі p иј  а, 
ај  ј  ајсг  по. 

образоваіі.с, 

рекреаііија  

- управно -алмИііИсгративіи  обскат  
пі2  

запос:Ісјј  
40-60 

5-7 

- комуиалІіа  ј  ірсјјузсі lа  
м2  

зајјосЈјсјј  
25-35 

3-5 

- aі cііі Lu І c 
м1  25-35 

3-5 

- nocnojІ jj,і  јіростор  
пі2  

заіјослсјј  
45-6() 

7-9 

- бајјкс. јјојнјс  
пі  

зај:ос:јсјј  
30-45 

5-7 

- осјјовјјс  јјјкојјс . обЈLајјијнта  ијас:јс  Учсјјика  7— і 2 

- cpcіnbc И  стручііе  јјіколе  УLјсјјика  І  0-15 

- yіі  ивсрзиІсіи  c І yncі  іі u 5— І  О  
Еіозориіііја . биоскојјн . којјјјсртјјс  Ј LнораіІс  Ccjіu іііі a 5—Ц) 

- објекти  за  јіејјнкс  збо[опс  Ccnuііі ra 3-8 

- сјiортски  објси u 
гледајјаца  іірема  
макс  karі aііu і c і y 8-12 
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- библиотека  м2  30-45 

- иосЈІоваЕІс  сскуј iдарног  и  тсрцијарног  сектора  
приврсде  

м2  
запослен  

ј  00-1 50 
15-50 

- слеІпро-ссрвис  
м2  

запослсн  
30-60 

4-6 

- занатске  радњс  
м2  

загіослсн  
60-80 
3-5 

- магациіји  и  складишта  загіослсн  3-5 

llродавницс  

- робпе  куhс  
м2  

запослеn 
100-150 

25-60 

- супермаркети  м2  50-80 

- мешовита  трговина  м2  20-40 

- млекара. продавница  хлеба  вз2  30-60 
- посластичарііица  м2  20-30 

- дуван , новипс  м2  20-30 

- пијаца  тезга  4-6 

- техничка  роба  м2  25-50 

Угоститсл,ски  
Објеwги  

- рестораіі , і-остиоііица, кафана  седишта  8-12 

- диско  клуб  столови  3-5 

- хотели  А  и  Б  катсгорије  
собе  3-5 

кревети  5-8 

ЗдравствеІіи  
ОбјеІnи  

- болницс  
м2  

загlослени  
кревети  

40-100 

5-10 

7-20 

- амбулаііте  
м2  

загіослени  
30-70 
3-7 

- апотека  м2  30-45 

- ломови  за  старе  кревети  5-10 

Нове  саобраћајнице  су  дефинисане  осовинским  тачкама  како  је  то  приказано  на  
графичком  приказу  број  3 ,,План  регулације  површинајавне  намене . 

І-ја  графичком  приказу  број  3 дати  су  сви  технички  елементи  који  дефинишу  
саобраћајне  објекте  у  простору, а  самим  тим  и  услови  и  начини  за  прикњучење  нових  
објеката  на  постојећу  и  планирану  мрежу  саобраћајница . 

3.2. Водна  инфраструіпура  

Снабдевање  водом  

Снабдевање  водом  обухваћеног  подручја, биће  решено  преко  nланиране  
примарне  и  секундарне  водоводне  мреже, а  све  у  оквиру  водоводног  система  Града  
Новог  Сада. 

Примарна  водоводна  мрежа  изграђена  је  дуж  државног  пута  јБ-1 2, профилима  
Z 225 и  Z 350 мм  и  служиће  као  главни  доводник  воде  за  обухваћени  простор . 

Планирана  примарна  водоводна  мрежа  реализоваће  се  дуж  Улице  Паје  
Радосавњевића  са  профилом  Z 200 мм  и  повезаће  се  на  постојећу  примарну  водоводну  
мрежу  дуж  државног  пута  јБ-12. 

Планирана  секундарна  водоводна  мрежа  реализоваће  се  у  свим  новопланираним  
улицама, са  профилима  ZIOO u Z150 мм. 

Планирана  водоводна  мрежа  задовоњиће  потребе  за  санитарном  водом. 
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Потребе  за  техполошком  водом, која  не  захтева  санитарни  квалитет, могуће  је  
задовојити  захватањем  из  подземјЂа. 

Потребе  за  водом  планираног  садржаја  као  што  је  аква  парк  реuіаваће  се  
независіо  од  ВОДОВОДI{ОГ  система  Града  І-lовог  Сада. Аква  парк  се  може  сјјабдети  
санитарном  водом  само  за  потребе  посетилаца  у  смислу  воде  за  пиће  и  тоалете . За  све  
остале  објекте  унутар  аква  порка  вода  ће  се  обезбеђивати  из  подзема  преко  бушених  
бунара, уз  редовну  контролу  квалитета . У  колико  подземна  вода  по  свом  хемијском  
саставу  не  задовоњава  потребне  параметре  да  бн  се  директно  користила  у  објектима  
аква  парка, потребно  ју  је  претходно  третирати  на  одговарајућем  уређају. 

Услове  и  режим  захватања  подземне  воде  прибавити  од  надлежног  органа, а  
везано  за  експлоатацију  минералних  сировина  и  рудног  богатства. 

Одвођење  отпадних  и  атмосфсрских  вода  

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биђе  сепаратно . 
Отпадне  воде  обухваћеног  простора  биће  оријентисане  ка  планираном  

централном  пречистачу  отпадних  вода  .,Роков  поток  у  Петроварадину . 

дуж  државног  пута  ЈБ- 12 у  току  је  реализација  колектора  отпадних  вода, који  ће  
бити  реципијент  отпадних  вода, са  простора  обухваћеног  овим  планом . 

Планирана  примарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода  реализоваће  се  у  
Улици  Паје  РадосавЈЂевића  са  профилом  е  400 мм. 

Планирана  секундарна  канализациона  мрежа  изградиће  се  у  свим  постојећим  и  
планираним  улицама, биће  профила  од  ® 250 до  ® 300 мм  н  оријентисаће  се  на  
планирану  примарну  канализацију  отпадних  вода. 

Мањи  део  отпадних  вода  са  западног  дела  простора, биће  оријентисан  ка  
постојећем  канализационом  систему  насења  Manu Београд  Велики  Рит. 

Кроз  израду  пројектно  техничке  документације  прецизно  ће  се  утврдити  
капацитети  ііланиране  канализационе  мреже, те  су  у  том  емислу  могућа  мања  
одступања  од  профила  датих  Планом . 

Имајуђи  у  виду  даје  терен  изразито  равничарски , и  да  се  постнжу  знатне  дубине  
укопавања, Планом  се  предвиђа  изградња  црпних  станица  шахтног  типа. Црпне  
станице  ће  се  рализовати  у  регулацији  улице. 

Квалитет  отпадних  вода  које  се  могу  упустити  у  канализациони  систем  мора  
бити  на  нивоу  кућних  отпадних  вода, односно, квалитет  отпадних  вода  које  се  могу  
упустити  у  канализациони  систем  дефинисаће  надле)кно  комунално  предузеће , 

посебним  условима. У  сунротном , отпадне  воде  које  не  задовоЈЂавају  квалитет , морају  
се  претходно  третирати , односно , пречистити  до  прописаног  квалитета , а  пре  упуштања  
у  јавну  канализацију . 

до  изградње  планиране  канализационе  мреже, Планом  се  оставња  могућност  да  
се  отпадне  воде  репіавају  преко  водонепропусних  септичких  јама  на  парцелама  
корисника. Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  септичкuх  јама, да  не  би  
дошло  до  загађења  подземних  слојева . Септичке  јаме  треба  поставити  минимално  3 м  
од  границе  суседних  парцела. 
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Планом  се  предвиђа  одвођење  атмосферских  вода  преко  затвореног  
канализационог  система, за  атмосферске  воде, са  оријентацијом  према  отвореним  
каналима  који  функционишу  у  склопу  мелиорационог  слива  

Простор  је  тако  планиран  да  се  постојећа  отворена  каналска  мрежа  задржи  у  
највећој  мери. Зацевњења  се  предвиђају  само  на  местима  укрштања  отворених  канала  и  
саобраћајница . Једини  канал  који  се  Планом  не  задржаваје  канал  Економија. 

У  цињу  контролисаног  испуштања  атмосферских  вода, максимална  количина  
атмосферских  вода  која  се  може  директно  упустити  у  планирану  уличну  атмосферску  
канализацију, ограничава  се  на  Q=3О  1/ѕ/ha са  водонепропусних  површина  (кровови  и  
манипулативне  површине) при  прорачуну  са  количином  која  одговара  
двадесетоминутној  киши  повратног  периода  две  године  - усвојити  120 1/ѕ/ha. 

Атмосферске  воде, преко  Q=3О  1/ѕ/ha, морају  се  ретензионирати  у  оквиру  
комплекса  и  временски  одложено  испуштати  у  канализациони  систем . 

У  канализациону  мрежу  атмосферских  вода, односно, отворену  мелиорациону  
мрежу, не  смеју  се  упуштати  атмосферске  воде  које  не  одговарају  минимално  јј  класи  
квалитета  воде  водотока. 

У  одењку  8. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА, пододењак  8.4. Правила  за  опремање  
простора  инфраструктуром , подтачка  8.4.2. Правила  прикњучења  водне  
инфраструктуре , у  делу  ,,Водни  услови  детањније  су  дефинисани  услови  по  питању  
мелиорационих  канала, њихове  заштите, одржавања, упуштања  вода  и  друго. 

Имајући  у  виду  да  је  Планом  предвиђено  насипање  терена, а  да  на  терену  
постоје  отворени  канали  који  се  Планом  задржавају, насипање  се  мора  тако  извести  да  
се  не  поремети  функционисање  канала, као  и  да  се  омогући  његово  несметано  
одржавање . Из  тог  разлога  осим  заштитног  појаса  канала, који  је  дефинисан  од  стране  
Јавног  водопривредног  предузећа  ,,Воде  Војводине  који  износи  5 м, планира  се  
минимална  удањеност  грађевинске  линије  објекта  од  границе  парцеле  канала  на  
раздањини  од  10 м. 

Одбрана  од  поплава  

У  оквиру  подручја  обухваћеног  Планом  нема  објеката  за  одбрану  од  поплава, 
међутим  уз  јужну  границу  Плана, реализован  је  секундарни  одбрамбени  насип  
,,Новосадски . 

У  цињу  његовог  несметаног  функционисања  планиран  је  заштитни  појас  ширине  
10 м, мерено  од  ножице  насипа . 

Подземне  воде  

Меродавни  нивои  подземне  воде  су: 

-максимални  ниво  подземне  водеје  око  76,20 м.н.в. 
-минимални  ниво  подземне  водеје  око  73,50 м.н.в. 

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземних  вода  је  северозапад-
југоисток , са  смером  пада  премајугоистоку . 
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3.3. Енергетска  инфраструктура  

Снабдевањс  СЛСКТИЧНОМ  енсргијом  

Обухваћено  подру Lјје  ће  се  снабдевати  електричном  енергијом  из  јединственог  
електроенергетског  система. Основни  објекат  за  сііабдевање  потрошача  биће  

трансформаторске  станице  (у  дањем  тексту : ТС) 1 10/20 kV ,,Нови  Сад  9 и  ТС  1 0/20 

kV ,,Римски  јЈ1аггчеви . Од  ових  ТС  ће  полазити  20 КУ  мрежа  до  ТС  20/0,4 ку, а  од  ових  
ТС  ће  полазити  мрежа  јавног  осветјhења  и  нисконапонска  0,4 ку  мрежа  до  објеката, 

чиме  ће  се  обезбедити  квалитетно  и  поуздано  снабдевање  електричном  енергијом  свих  
потрошача  на  подручју . 

У  наредном  временском  гіериоду  очекује  се  привођење  намени  неизграђеног  
простора, што  ће  довести  до  изградње  нових  ТС  20/0,4 kV. Нове  ТС  се  могу  градити  као  
слободностојећи  објекти  на  парцелама  свих  намена, у  складу  са  важеhом  законском  и  
техничком  регулативом . Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  пословних  објеката, у  
призему  објекта. He nnanupa ce изградња  нових  ТС  на  угловима  парцела  које  се  
налазе  уз  раскрсниііе  саобраhајница, осим  у  изузетним  случајевима  (ако  је  парцела  за  
ТС  већ  формирана  или  ако  не  постоје  друге  просторно -техничке  могућности ). Свим  ТС  
потребно  је  обезбедити  колски  прилаз  ширине  мпнималііо  3 м  (и  висине  минимално  
3.5 ni, y случају  постојања  пасажа) ради  обезбеђења  интервеіјције  у  случају  ремопта  и  
хаварије . Све  ТС  ћс  сс  гјовсзати  на  постојећу  и  нову  20 ку  мрежу  која  he ce градити  
подземно . У  регулацијама  планираних  саобраћајница  планира  се  изградња  инсталације  
јавног  осЕетЈЂења . 

Све  електроенергетске  објекте  и  инсталације  које  се  налазе  у  зони  изградње  
планираних  објеката  или  инфраструктуре  је  потребно  изместити  уз  прибавЈЂање  услова  
од  . БПС  дистрибуција  д.о.о. Београд, Огранак  ,.Блектродистрибуција  Нови  Сад . 

У  попречним  профилима  свих  улица  планирани  су  независни  коридори  за  
пролаз  електроенергетских  каблова . 

Преко  nодручја  прелазе  трасе  1 10 kV далековода  који  је  у  власнипзтву  
..Електромрежа  Србвје  Ад: 

1. 1 10 kV број  1005 ТС  ,,Нови  Сад  3 - ТЕ-ТО  ,,Нови  Сад ; 

2. 110 kV број  176/1 ТС  ,,Нови  Сад  З  - ТС  ,,Нови  Сад  9; 

3. 110 kV број  176/3 ТЕ-ТО  ,,Нови  Сад  - ТС  ,,Нови  Сад  4; 

4. 1 10 kV број  175 ТС  ,,Нови  Сад  3 - ТС  ,,I-јови  Сад  4. 

Према  условима  прибавњеним  од  ,,Електромрежа  Србије  Ад, у  обухвату  Плана, 

као  и  у  непосрсдној  близини  обухвата  I1лана  није  планирана  изградња  
електроенергетске  инфраструктуре  која  би  била  у  власништву  ,,Електромрежа  Србије  
Ад. 

У  случају  градње  испод  или  у  близини  далековода  потребна  је  сагласност  
,.Електромрежа  Србије  Ад, при  чему  важе  следећи  услови : 

сагласност  се  даје  на  елаборат  који  инвеститор  планираних  објеката  треба  да  
обезбеди , а  који  израђује  овлашћена  пројектна  организација ; 

16 



- садржај  елабората  и  мере  које  се  прописују  приликом  пројектовања  и  пре  и  за  
време  извођења  радова  прописује  власник  инсталације , а  на  основу  ва)Ісећих  
закона, правилника  и  техничких  прописа. 

Претходно  наведени  услови  важе  приликом  израде: 

- елабората  о  могућностима  градње  планираних  објеката  у  заштитном  појасу  
далековода; заіuтитни  појас  далековода  износи  25 м  са  обе  стране  далековода  
напонског  нивоа  110 kV од  крајњег  фазног  проводника ; 

- елабората  утицаја  далековода  на  потенцијално  планиране  објекте  од  
електропроводног  материјала ; овај  утицај  на  цевоводе , у  зависности  од  
насеЈЂености  подручја, потребно  је  анализирати  на  максималној  удањености  до  
1000 м  од  осе  далековода ; 

- елабората  утицаја  далековода  на  телекомуникационе  водове  (Не  треба  ако  су  у  
питању  оптички  каблови); овај  утицај , у  зависности  од  специфичне  отпорности  
тла  и  насезЂености  подручја, потребно  је  анализирати  на  максималној  
удалености  до  3000 м  од  осе  далековода  у  случају  градње  телекомуникационих  
водова. 

У  близини  далековода , а  ван  заштитног  појаса, потребно  је  размотрити  
могућност  градње  планираних  објеката  у  зависности  од  индуктивног  утицаја  на: 

потенцијалне  планиране  објекте  од  електропроводног  материјала  и  
- потенцијалне  планиране  телекомуникационе  водове  (ово  није  неопходно  ако  се  

користе  оптички  каблови ). 

Предвидети  мере  попут  сопствених  и  колективних  средстава  заштите, 
галванских  уметака  чији  је  изолациони  ниво  виши  од  граничних  вредности  утицаја, 
изоловање  надземних  делова  пластичним  омотачима  и  слично. 

Уколико  постоје  метални  цевоводи , у  зависноти  од  насеЈЂености  подручја, 
потребно  је  анализирати  индуктивни  утицај  на  максималној  удалености  од  1000 м  од  
осе  далековода . Индуктивни  утицај , у  зависности  од  специфичне  отпорности  тла  и  
населености  подручја, потребно  је  анализирати  на  максималној  удалености  од  3000 м  
од  осе  далековода, у  случају  градње  телекомуникационих  водова. 

У  случају  да  се  из  Елабората  утврди  колизија  далековода  и  планираних  објеката  
са  пратећом  инфраструктуром  и  уколико  се  утврди  јавни  (општи) интерес  планианог  
објекта  и  достави  налог  мера  за  измештање  (рекострукцију  или  адаптацију ) од  стране  
надлежних  органа, потребно  је  да  се: 

- приступи  склапању  Уговора  о  пословно -техничкој  сарадњи  ради  регулисања  
међусобних  права  и  обавеза  између  ,,Електромрежа  Србије  Ад  и  свих  
релевантних  правних  субјеката  у  реализацији  пројекта  адаптације  или  
реконструкције  далековода; 
о  трошку  инвеститора  планираних  објеката  потребно  је  да  се  уради  техничка  
документација  за  адаптацију  или  реконструкцију  и  достави  ,,Електромрежа  

Ад  на  сагласност; 
о  трошку  инвеститора  планираних  објеката, евентуална  адаптацнја  или  
реконструкција  далековода  (односно  отклањање  свих  колизија  констатованих  
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Елаборатом ) потребна  је  да  се  изврши  пре  почетка  било  каквих  радова  на  
планираним  објектима  у  непосредној  близини  далековода ; 

пре  почетка  било  каквих  радова  у  близини  далековода  потребно  је  о  томе  
обавестити  прсдставііике  ,Електромрежа  Србије  Ад! 

У  постојећим  коридорима  далековода  се  могу  изводити  санације , адаптације  и  
реконструкције  због  потреба  интервенција  или  ревитализације  система. 

Снабдевање  ТОЛЛОТНОNI енергијом  

Подручје  обухваћено  Планом  ће  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  градског  
гасификационог  система, локалних  топлотних  извора  и  обновЈвивих  извора  енергије . 

Снабдевање  из  гасификационог  система  ће  се  вршити  са  Главне  мерно-

регулационе  гасне  станице  (ГМРС) ,,Нови  Сад  І  која  се  налази  јужно  изван  подручја . 

Планирани  пословни  комплекси  ће  се  снабдевати  гасом  са  постојеће  или  планиране  
мреже  средњег  притиска  изградњом  прикзвучка  и  сопствених  мерно-регулационих  
станица  (МРС). Од  МРС  ће  се  градити  нискоіiритисна  мрежа  до  објеката . Око  
постојећег  гасовода  средњег  притиска  дефиІ lисан  је  заштитни  појас  ширине  3 ni лево  и  
десно  од  осе  гасовода  у  коме  није  дозвоЈЂена  изградња  објеката  сунраструктуре . 
llриликом  изградње  мрС  и  гасоводне  мреже  потребІІо  је  придржавати  се  свих  важећих  
правилника  и  техничких  услова  које  се  односе  на  цеви  под  гіритиском . 

Све  термоенергетске  ипстанације  које  сс  налазе  у  зони  изградње  nnaііupanux 
објеката  или  инфраструктуре  је  потребно  изместити  уз  прибавњање  услова  од  
надлежног  дистрибутера . 

Оставња  се  могућност  пословним  комплексима  да  се  снабдевају  из  локалних  
топлотних  извора, уз  употребу  погонског  енергеііта  kqju ue утиче  штетво  іІa животну  
средиву . 

Обновњивп  извоји  еЛергііје  

На  обухваћеном  подручју  постоји  могућност  коришћења  обновл)ивих  извора  
енергије . 

Соларна  енергија  

Пасивни  соларни  системи  
дозвоЈЂава  се  доградња  стакленика , чија  се  површина  не  рачуна  код  индекса  

изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  уколико  се  побоњшава  еііергетска  
ефикасност  објекта . Код  објеката  свих  намена  на  (1)асадама  одговарајуће  оријентације  
поред  стакленика  дозвоњава  се  примена  осталих  пасивних  система  - ваздушних  
колектора , Тромб-Мипіеловог  зида  и  сл. 

А  ктивни  соларни  систеліи  
Соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  комерцијалну  употребу  могу  се  

поставЈЂати  под  следећим  условима : 
- постојећи  и  плаііирани  објекти  - на  кровним  површинама  и  фасадама  главног, 

помоћног, економског  објекта  и  сл. дозвоњава  се  поставњање  соларних  система; 
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- површине  јавне  намене  на  стубовима  јавне  и  декоративне  расвете  и  за  
потребе  видео-иадзора, за  осветлење  рекламних  паноа  и  билборда, за  саобраћајне  
знакове  и  сигнализацију  дозволава  се  поставлање  фотонапонских  панела. 

Енергија  биомасе   

Енергија  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевање  топлотном  енергијом  
објеката  коришhењем  брикета, пелета  и  других  производа  од  биомасе  као  енергената  у  
локалним  топлотним  изворима. 

Постројења  за  нроизводњу  електричне  и  топлотне  енергије  из  биомасе  или  у  
комбинацији  са  другим  ОИЕ  могу  се  градити  у  оквиру  пословно -производних  
комплекса. За  изградњу  оваквих  објеката  обавезна  је  израда  урбанистичког  пројекта. 
Такођеје  обавезна  израда  nроцене  угицаја  на  животну  средину. 

Хидро  и  (Хидро) Геотермална  енергија  
Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставлати  у  сврху  загревања  или  

хлађења  објеката. Ако  се  поставњају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, могу  се  
поставлати  исклучиво  на  парцели  инвеститора . У  случају  ископа  бунара  (осим  за  
физичка  лица) потребно  је  гірибавити  сагласност  надлежног  органа. Обавезно  је  
извести  упојне  бунаре. Није  дозволено  упуштање  воде  у  канализациони  систем  или  
изливање  на  отворене  површине. 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
коришћсњем  обновњивих  извора  енергије  сматра  се  мером  ефикасног  коришћења  
енергије . 

3.4. Мсре  енергетске  ефикасности  изградње  

Ради  повећања  енергетске  ефикасности , приликом  пројектовања, изградње  и  
касније  експлоатације  објеката, као  и  приликом  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 

- приликом  пројектовања  водити  рачуна  о  облику, положају  и  поволној  
оријентацији  објеката, као  и  о  утицају  ветра  на  локацији ; 

- користити  класичне  и  савремене  термоизолационе  материјале  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретани , комбиновани  
материјали, дрво, трска  и  др.); 

- 
у  инсталацијама  осветњења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  декоративне  
расвете  употреблавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела; 

- користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици , масивни  зидови, Тромб-
Мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставлати  соларне  нанеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  колекторе) као  
фасадне  и  кровне  елементе  где  техничке  могућности  то  дозволавају ; 

- размотрити  могућност  nоставлања  кровних  вртова  и  зелених  фасада, као  и  
коришћење  атмосферских  и  отпадних  вода; 
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- код  постојећих  и  нових  објеката  размотрити  могућност  уградње  аутоматског  
система  за  регулисање  потрошње  свих  енергетских  уређаја  у  објекту; 

- поставњати  ггуњаче  за  електричне  аутомобиле  на  јавним  и  осталим  повргпинама  
предвиђеним  за  паркирањс  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изграђени , коришћени  и  
одржавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  прописана  енергетска  својства. Ова  својства  се  
утврђују  издавањем  сертификата  о  енергетским  својствима  који  чинu саставни  део  
техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе . 

Инвеститори  изградње  објеката  су  дужни  да  грејну  инсталацију  сваког  објекта  
предвиђеног  за  прикњучење  на  неки  од  система  снабдевања  топлотном  енергијом  
опреми  уређајима  за  регулацију  и/или  мерење  предате  топлотне  енергије . 

3.5. Електронеке  комуникацнје  

Обухваћено  подручје  ће  бити  комплетно  прикњучено  на  системе  електронских  
комуни  кациј  а. 

Планира  се  осавремењавање  телекомуникационих  чворишта  у  цињу  пружања  
иових  сервиса  корисницима . Планира  се  и  дање  поставњање  мултисервнсних  
платформи  и  друге  опреме  у  улuчнuм  кабинетима  у  склопу  децентрализације  мреже. 
Улични  кабинети  се  могу  поставњати  на  осталом  земњишту, као  и  најавној  површини , 

у  регулацијама  постојећих  и  планираних  саобраћајница , на  местима  где  постоје  
просторне  и  техничке  могућности . Уколико  се  поставњају  на  јавној  површини , 
потребно  је  да  буду  на  постојећим  или  планираним  трасама  водова  електронских  
комуникација . Удањеност  ових  уређаја  од  укрштања  путева  треба  да  износи  минимално  
20 ni од  осовине. Уколико  се  кабинети  поставњају  на  осталом  грађевинском  земњишту , 
потребно  им  је  обезбедити  колски  приступ  шириuе  минимално  3 nі. Планира  се  и  
изградња  приводнuх  каблова  u Wі -Fі  приступних  тачака, као  и  поставњање  система  за  
видео-надзор, у  оквиру  регулација  површинајавне  намене  (на  стубовимајавне  расвете, 

семафорима , рекламним  паноима  и  сл.) и  у  оквиру  осталих  површина  (на  објектима). 

да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  електронских  комуникација  потребно  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазити  будућа  инсталација  електронских  комуникација . У  попречним  профилима  
улица  резервиеани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронских  комуникација . 

Планира  се  дање  пропјирење  капацитета  у  постојећој  мрежи  (оптички  каблови  
Нови  Сад  - Нови  Београд  u Новн  Сад  - Шајкаш). Паралелно  са  постојећим  и  
планираним  нафтоводима  u продуктоводима  извести  и  оптичке  каблове  за  систем  
дањuнског  надзора  и  управњања  и  системе  катодне  заштите . 

Подручје  у  обухвату  Плана  покрива  емисuона  станица  Црвенн  чот, са  
координатама  45о09 з.9б  N  19о4240.02  Е. 

Планира  се  потпуна  покривеност  подручја  сuгналом  мобилне  телефоније  свих  
надлежних  оператера. 

На  подручју  је  могуће  поставњати  системе  мобилне  телефоније  уз  поштовање  
следећих  услова: 
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антенски  системи  са  микро-базним  станицама  мобилне  телефоније  се  могу  
поставњати  у  окВиру  регулације  површина  јавне  намене  (на  стубове  јавне  
расвете, семафорске  стубове  и  сл.), уз  сагласност  управњача  јавним  
землимтем  и  власника  објекта  на  који  се  поставња  (стуба); 
антенски  системи  са  базним  станицама  мобилне  телефоније  могу  се  
поставњати  на  кровне  и  горње  фасадне  површине  објеката  уз  обавезну  
сагласност  власника  тих  објеката; 
антенски  системи  мобилне  телефоније , као  и  осталих  електронских  
комуникација, могу  се  поставлати  на  антенске  стубове  на  ларцелама  
намењеним  пословању  уз  обавезну  сагласност  власника ; базне  станице  
поставњати  у  подножју  стуба, уз  изградњу  оптичког  ііриводног  кабла  До  базне  
станице; 
антенске  системе  nоставњати  уз  поштовање  свих  nравилника  и  техничких  
nрепорука  из  ове  области ; 
уколико  се  у  близини  налазе  стубови, односно  локације  других  оператера, 
размотрити  могућност  заједничке  употребе; 
обавезно  је  извршити  периодична  мерења  јачине  електромагнетног  зрачења  у  
близини  антенског  система, а  nосебно  утицај  на  оближње  објекте  становања  
који  се  налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  антенски  систем; 
за  поставњање  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефоније  и  
осталих  електронских  система  обавезно  је  претходно  позитивно  мишлење  
надлежне  управе. 

4. ПЛАН  УРЕЋЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  поВРшиНА  

Рационалан  начин  озелењавања, једноставан  коицепт  и  начин  обликовања  треба  
да  буду  основа  за  планирање  и  nодизање  зеленила  на  обухваћеном  подручју. 

На  простору  у  обухвату  Плана, зеленило  ће  бити  заступњено  у  виду  линеарног  
зеденила  - дрвореда, заштитног  зеленила, уређене  зелене  nовршине, урбаних  башти  и  
зеленила  у  оквиру  сваког  појединачног  комплекса . 

Све  саобраћајнице  треба  да  прате  дрвореди , у  зависности  од  њихове  ширине. 
Дрвореде  формирати  од  високе  лишћарске  вегетације  и  поставити  према  садржају  
попречних  профила  саобраћајница . У  улицама  ужих  регулација  препоручује  се  садња  
форми  мањег  пречника  крошњи, како  би  се  саобраћај  несметано  одвијао  (стубасти  или  
пирамидални  граб, пирамидални  ликвидамбар  и  сл.) . Такође, у  улицама  гдеје  подзмена  
инфраструктура  густо  расгіоређена , планирати  бињне  всте  са  неагресивним  кореновим  
системом  који  се  развија  више  у  дубини  него  у  ширину. Ако  су  паркинг-простори  
предвиђени  у  оквиру  регулације  улица, стабла  поставити  иза  сваког  четвртог  паркинг-
места. 

Избор  бињака  у  ове  сврхе, у  највећој  мери  је  подређен  условима  средине, јер  у  
најтежим  условима  могу  да  егзистирају  само  поједине, специфичне  бињне  врсте. Због  
веома  тешких  услова  у  којима  билке  расту, увек  се  боле  одржавају  групе  биЈЂака  него  
појединачна  стабла. 
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Уређену  зелену  површину  формирати  у  пејзажном  стилу. С  обзиром  на  то  да  је  
велики  део  површине  испод  енергетског  коридора, није  дозвојЂена  садња  високе  
вегетације . Приликом  уређења  ове  зелене  површине  користити  ниско  декоративно  
шибЈЂе  у  комбипацији  са  цветницама , украсііим  травама  и  средње  високим  шибњем  
обликованим  у  фОрми  дрвенастих  врста. 

По  ободима  комплекса  обавезна  је  поставка  зеленог  зајптитног  појаса. Паркинг-

просторе  наткрити  стаблима  лuстопадног  дрвећа  формиране  крошње  за  возила  високе  
каросерије . 

ЗаступЈЂеuост  зелених  површuна  на  комплексу /парцелu је  минимално  25 %, од  
тога  60 % високог  зеленнла! 

Услужни  простори  за  занатство  и  угоститењство  треба  да  буду  укомпоuовани  са  
декоративним  зеленилом . 

Слободне  просторе  попунити  декоративним  листопадним  и  четинарским  
дрвећем. Овом  вегетацијом  нагласити  улазе  и  прилазе  комплексима  и  управним  
објектима! Где  не  постоји  могућност  садње  дрвећа, могућаје  поставка  озелењених  
жардuњера, цветн uх  стубова  и  сл. 

Вегетацијско  и  просторно  одвајање  је  од  нарочuтог  значаја  како  у  самом  
комплексу, тако  н  од  околнuх  садржаја. 

Запјтитни  појас  планира  се  према  насењу  Мали  Београд  - Велики  рит, и  биће  
поставњен  уз  новопланирану  саобраћајницу  и  мелиоративног  каі iала  на  западном  делу  
простора . Заштнтно  зеленило  планира  се  у  функцији  заштите  насења  од  штетних  
утицаја  околине  (производних  комплекса) и  треба  га  формирати  у  пејзажном  стилу, од  
високих  стабала  дрвећа  у  више  редова. У  оквиру  њега  могу  се  укомпоновати  пешачке  и  
трим  стазе, простори  за  седење  и  сл. 

У  зони  заштите  енергетског  коридора  забрањенаје  садња  високе  вегетације . 

Заштитно  зеленило  са  дрворедима  уз  саобраћајіјице  треба  да  буде  веза  са  
осталим  категоријама  зеленила  у  граду. 

5. МЕРЕ  И  услови  ОЧУВАЊА  ПРИРОДНИХ  И  КУЛТУРНИХ  ДОБАРА  

5.1 Мере  очувања  прироДНих  добара  

У  обухвату  Плана  нема  заштићених  природних  добара. 
Пронађена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили , минерали , кристали  и  

др.) која  бu могла  представњати  заштићену  природну  вредност , налазач  је  дужан  да  
пријави  надле)кном  министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска , и  предузме  
мере  заштите  од  уништења, оштећивања  или  крађе. 

5.2. Мере  очувава  културних  добара  

На  подручју  обухваћеном  ОЕИМ  планом  нема  података  о  културним  добрима, 

добрима  која  уживају  претходну  заштиту, нити  познатих  локалитета  са  археолошким  
садржајем . 
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У  складу  са  одредбама  Закона  о  културним  добрима  (,,Службени  гласник  РС , 
бр. 71/94, 52/11 

- др. закони , 99/11 др. закон  и  6/20 - др. закоп), извођач  радова  је  
дужан  да  ако  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  археолошка  
најiазишта  или  археолошке  предмете , одмах  без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  
надлежни  завод  за  заштиту  споменика  културе  и  да  предузме  мере  да  се  налаз  не  
унипти  и  не  оштети  и  да  се  сачува  на  месту  и  у  поло)кају  у  коме  је  откривен . 

6. МЕРЕ  И  услоВи  ЗАШТИТЕ  И  УНАПРЕЂЕЊА  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ  

6.1. Инжењсрско-тсолошки  и  прироДни  услови  

Ітја  основу  инжењерско-геолошке  карте  на  простору  у  обухвату  Плана  
заступњене  су  следеће  категорије  терена  према  погодности  за  изградњу: 

- терен  средње  погодан  за  градњу; оријентационо  дозвоњено  оптерећење  износи  
1-2 kg/см2; могућа  градња  лаких  објеката, уобичајених  конструкција ; 

- терен  непогодан  за  градњу; оријентационо  дозвоњено  оптерећење  износи  
1 ,5—О,5 kg/см2; могућа  градња  лаких  објеката, неосетњивих  на  слегање; и  

- терен  врло  непогодан  за  градњу; оријентационо  дозвоњено  оптерећење  
износи  0,5 kg/см2; терен  неупотребњив  за  градњу. 

Литолошка  класификација  и  погодиост  тсрена  за  изградњу  

Литолошку  класификацију  чине: 

- старији  речни  нанос; глиновито  песковит ; до  извесног  степена  консолидован , 

- седименти  старих  бара  и  мочвара; богати  органским  материјама; фино  
песковити  и  глиновити ; врло  стишњиви  и  

- лреталожен  лес; уништена  лесна  структура; повећан  садржај  песковите  
фракције , у  односу  на  лес  кохезија  смањена . 

Псдолошка  структура  

Заступњени  типови  земњишта  на  простору  у  обухвату  Плана  су: 

- чернозем  на  лесу  и  лесоликим  седиментима  - nзлужени; 
- чернозем  на  алувијалном  наносу  - карбонатни ; 
- алувијално  земњиілте  (Флувисол) - иловасто, и  
- ритска  црница  (Хумоглеј ) - карбонатна . 

Природни  услови  

Климатске  караісгеристике   

Клима  је  умерено -континенталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и  
микротермалне  климе. Главне  карактеристике  овог  типа  климе  су  топла  и  сува  лета  са  
малом  количином  падавина, док  су  зиме  хладне, са  снежним  падавинама . Пролећни  и  
јесењи  месеци  су  умерено  топли  и  одликују  се  већом  количином  падавина. 
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Временска  расподела  падавина  се  карактерише  са  два  максимума : јули  
72,8 мм/м2  и  децембар  58,5 мм/м2, и  два  минимума : март  35,3 мм!м2  и  септембар  
33,4 мм!м2, при  чемује  укупна  сума  воде  од  падавина  593 мм/м2. 

Период  у  којем  се  јіојавњују  мразни  дани  траје  од  октобра  до  маја. Период  са  
појавњивањем  тропских  дана  траје  седам  месеци  и  то  од  априла  до  октобра. 

Релативна  влажност  ваздухаје  у  распону  од  60 до  80 % током  целе  године . 

Најчешћи  ветар  је  из  југоисточног  и  северозападног  правца . Остали  правци  
ветра  нису  посебво  значајни . ачина  ветра  се  креће  између  0,81 и  1,31 nі!ѕ. 

Сеизмичност  

Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско-геолошким  
карактеристикама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  тла  и  
др. факторима . 

Према  карти  сеизмичке  рејонизације  подручје  Плана  се  налази  у  зони  осмог  
степена  MCѕ  скале . Утврђен  степеи  сеизмичког  интензитета  може  се  разликовати  за  
+- 1 ° МСЅ  што  је  потребно  проверити  истражним  радовима. 

6.2. Услови  п  мсре  заштитс  п  увапређења  животне  ередине  

У  цињу  очувања  и  унапређења  квалитета  животве  средине, а  у  складу  са  
Законом  о  заштити  животне  средине  (,,Службени  гласник  РС , бр.  135/04, 36/09, 36/09 - 

др. закон, 72/09 
- др. закон , 43/11—УС, 14/16, 76/lg, 95/18 - др. закон  и  95/18 - др. 

закон), приликом  реализације  планских  решења  подразумева  се  спречавање  свих  
видова  загађења ! 

Објекти  самог  аква  парка  не  представњају  извор  загађења, нити  опасност  по  
околину , већ  доприносе  побоњшању  квалитета  живота  становника  овог  дела  града. 

Изградњу  објеката  обавезно  је  спровести  у  складу  са  важећим  техничким  
нормативима  за  изградњу, уз  примену  технологија  и  процеса  који  испуњавају  
прописане  стандарде  ?кивотне  средине . 

За  све  пројекте  који  буду  реализовани  у  границама  обухвата  Плана, утврђује  се  
обавеза  преузимања  мера  заштите  животне  средине, а  за  пројекте  који  могу  имати  
утицаја  на  животну  средину  у  складу  са  Законом  о  nроцени  утицаја  на  животну  средину  
(,,Службени  гласник  рС , бр. 135/04 и  36/09) и  Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  
за  којеје  обавезна  процена  утицаја  и  Листе  пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  
утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  гласник  РС  број  1 14/08), обавезно  је  
покретање  поступка  процене  утицаја  на  животну  средину. 

1-Iа  обухваћеном  простору  није  успоставњен  мониторинг  чинилаца  ?кивотне  
средине . 

Мере  заштите  ваздуха  

Услови  и  мере  за  заштиту  ваздуха  од  загађивања  подразумевају  контролу  
емисије, успоставњање  мерних  места  за  nраћење  аерозагађења , а  у  складу  са  
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резултатима  мерења  и  ограничавање  емисије  загађујуhих  материја  до  дозвоњених  
граница. 

Праhење  и  контрола  квалитета  ваздуха  на  обухваћеном  подручју  обавњаће  сс  у  
складу  са  Законом  о  заглтити  вазудха  (,,Службени  гласник  Рс  бр. 36/09 и  10/1 3), 
Уредбом  о  условима  за  мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  (,,Службени  гласник  
РС

, бр. 11/10, 75/10 и  63/13) и  другим  прописима  којима  се  уређује  ова  област. 
Услови  и  мере  за  заштиту  ваздуха  од  аерозагађења  подразумевају  контролу  

емисије, успоставњање  мерних  места  за  праћење  аерозагађења , озелењавање  простора . 

Мере  заштите  вода  

Заштита  вода  спроводиће  се  на  основу  Закона  о  водама  (,,Службени  гласник  рС , 
бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  95/18 - др. закон), Уредбе  о  граничним  вредностима  
емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  
гласник  рС , бр. 67/11, 48/12 и  1/16), Уредбе  о  граничним  вредностима  загађујућих  
материја  у  површинским  и  подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за  њихово  
достизање  (,,Службени  гласник  РС , 

 број  50/12), Уредбе  о  граничним  вредностима  
приоритетних  и  приоритетних  хазардних  супстанци  које  загађују  површинске  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  рс , 

 број  24/14) и  другим  
прописима  који  регулишу  ову  област. 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и  
условно  чисте  техноломке  воде  (расхладне ), чији  квалитет  одговара  11 класи  воде, могу  
се  без  пречишћавања  путем  уређених  испуста  који  су  осигурани  од  ерозије, упуштати  у  
отворене  каі-гале  и  околни  терен. 

За  атмосферске  воде  са  зауњених  и  заnрњаних  површина  (паркинзи ) и  
технолошке  отпадне  воде  (од  чишћења  и  прања  објеката), пре  улива  у  јавну  
канализациону  мрежу, дредвдети  одговарајући  предтретман  (сепаратор  уња, таложник). 

Санитарно -фекалне  воде  и  технолошке  отпадне  воде  могу  се  исnуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, а  потом  одвести  на  насењско  или  централно  постројење  за  
пречишћавање  отпадних  вода  (ППОВ), а  у  складу  са  општим  концептом  каналисања , 
nречимћавања  и  диспозиције  отпадних  вода  на  нивоу  Града  Новог  Сада. 

Све  прикњучне  технолошке  отгіадне  воде  морају  задовоњити  прописане  услове  
за  испуштање  у  јавну  канализациону  мрежу, тако  да  се  не  ремети  рад  УПОВ-а, а  у  
складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  рС , 

 бр. 67/11, 48/12 и  1/16). 

Мере  заштите  зеіњишта  

Праћење  параметара  квалитета  земњишта  је  неоnходно  како  би  се  спречила  
његова  деградација  услед  продирања  опасних  материја . Земњиште  треба  контролисати  
у  сладу  са  Правилником  о  дозво.њеним  количинама  опасних  и  штетних  материја  у  
земњишту  и  води  за  наводњавање  и  методама  њиховог  испитивања  (,,Службени  
гласник  РС , 

 број  23/94), и  осталим  прописима  који  регулишу  ову  област. 
Једна  од  мера  заштите  земњишта  јесте  и  спречавање  одлагања  отпада  на  места  

која  нису  намењена  за  ту  намену. У  складу  са  важећим  прописима, приликом  извођења  
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радова, инвеститор  је  дужан  да  заједно  са  извођачима  радова  предузме  све  мере  да  не  
дође  до  наруніавања  слојевите  структурс  зсмјbишта, као  и  да  води  рачуиа  о  
геотехничкнм  карактеристимака  тла, статичким  и  КОНСТКТИВНИМ  карактеристимаіса  
обј  ската. 

ПотребІ1о  је  обезбедити  запітиту  земњнінта  изградњом  затворејiе  каналске  
мреже . Зауњене  опадне  воде  са  паркинга  и  манипулативнпх  површина  и  платоа  морају  
се  прихватати  пугем  таложника , пречистити  и  ојlда  упустити  у  канализацпју . 

ЧврСтИ  и  течііи  отпаци  морају  се  одлагати  у  складу  са  санитарно -хигијенским  
захтевима . 

Мере  заштите  од  букс  

На  обухваћеном  простору  не  очекује  се  значајно  повећање  нивоа  буке  услед  
коришћења  простора, као  ни  изградња  планиране  саобраћајнице  уместо  досадашњих  
атареких  путева . 

Ипак, у  ЦИЈБ  заштnте  од  буке  потребно  је  успоставити  одговарајући  
мониторинг , а  уколико  ниво  буке  буде  прелазво  дозвоњене  вредности  у  околној  
животној  средини  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  буке  ( Службени  гласник  РС , бр. 
36/09 и  88/10) предузимаће  се  одговарајуће  мере  за  отіслањање  негативног  утицаја  буке  
на  животну  средину . 

Управлање  отпадом  

С  обзнром  на  то  да  се  очекује  велик  број  корuсника  простора, неопходно  је  
успоставити  ефuкасан  систем  управњања  отпадом . 

Поступање  са  отпадом  на  обухваћеііом  простору  треба  да  буде  у  складу  са  
Законом  о  управњању  отпадом  (. Службени  гласн nк  РС , бр.  36/09, 88/10, 14/16 и  95/18 

- др. закон) u другим  прописима  који  регулишу  ову  област . 
Потребно  је  обезбедити  довоњан  број  корпи  за  отпатке  на  улазима  у  комплекс , 

унутар  спортске  хале, унутар  свлачионица , као  и  на  планираним  пешачким  и  
поплочаним  површинама  комплекса . 

Број, врста  посуде, место  и  технички  услови  за  поставњање  посуда  треба  да  буду  
у  складу  са  Правилником  о  условима  за  поставњање  посуда  за  сакупање  отпада  
(,,Слу)Ісбени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 19/11 и  7/14). Сакуплање , транспорт  и  
одлагање  отпада  на  територији  Града  Новог  Сада, уређено  је  Одлуком  о  одржавању  
чистоће  (,Службени  лист  Града  Новог бр. 25/10, 37/Њ  - исправка , 3/11 - 

исправка, 21/11, 13/14, 34/17, 16/18. 31/19 и  59/19) и  Одлуком  о  уређивању  и  одржавању  
депонија  (, Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 6/03, 47/06 - др. одлука  и  13/ 14). 

Запітита  од  јонизујућсг  и  нејонизујућег  зрачсња  

Радu заштите  становништва  од  јонизујућег  зрачења  потребно  је  обезбедити  
услове  за  ефикасну  контролу  uзвора  јонизујућег  зраче l-hа  у  радним  процесима  и  
успоставuти  систематску  контролу  радuоактивне  контамuнациј  е  животне  средине. 

Ради  заштите  становништва  од  јонизујућег  зрачења  потребно  је  успоставити  
сuстематску  контролу  радиоактивне  контаминације  ісивотне  средине. 

26 



Мере  заштите  оД  нејонизујућег  зрачења  обухватају : 

- евидентирање  присуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  
зрачењима, 

- обезбеђивање  организационих , техничких, финанскијских  и  Других  услова  за  
спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења, 

- вођење  евиденције  о  изворима  нејонизујућих  зрачења  и  др. 

7. МЕРЕ  И  услови  ЗАШТИТЕ  ОД  ЕЛЕМЕНТАРНИХ  НЕПОГОДА  И  ДРУГИХ  
НЕСРЕЋА  

У  цијву  заштите  грађевинских  објеката  и  осталих  садржаја  у  простору, при  
њиховом  пројектовању  и  извођењу  потребно  је  узети  у  обзир  меродавне  параметре , 

који  се  односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  атмосферских  
падавина, дебјвина  снежног  покривача , јачина  ветра, погодност  терена  за  изградњу, 
висина  подземних  вода  и  сл.). 

Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватају  превентивне  мере  за  
спречавање  непогода  или  ублажавање  њиховог  дејства, мере  које  се  предузимају  у  
случају  непосредне  опасности  од  елементарних  непогода, мере  заштите  када  наступе  
непогоде  и  мере  ублажавања  и  отклањања  непосредних  последица  насталих  дејством  
непогода  или  удеса. 

7.1. Мере  заштите  од  елементарних  непогода  

Услед  деловања  природних  сила, постоји  могућност  да  простор  угрозе  
елементарне  непогоде : поплаве  од  споњних  и  унутрашњих  вода, нагомилавање  леда  на  
водотоцима , земњотреси, олујни  ветрови, снежни  наноси, одроњавање  и  клизање  
земњишта  и  сличне  појаве. Са  елементарним  непогодама  се  изједначују  и  следеће  
катастрофе , уколико  су  већих  размера ; експлозије , пожари, епидемије , хемијска  и  
радиоактивна  загађења  ваздуха, воде  и  намирница . 

7.2. Мере  заштите  од  земњотреса  

Највећи  део  подручја  Града  Новог  Сада  се  налази  у  зони  угроженој  
земњотресима  јачине  8° МСЅ  скале. Ради  заштите  од  потреса  максимално  очекиваног  
удара  од  8° МСѕ  скале, објекти  морају  бити  пројектовани  и  реализовани  у  складу  са  
Правилником  за  грађевинске  конструкције  (,,Службени  гласник  РС , бр. 89/19, 52/20 и  
122/20). 
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7.3. Мере  заштите  оД  пожара  

Најчешћа  техничка  катастрофа  је  пожар, а  настаје  из  више  разлога, као  што  су: 

ратіiа  разарања, неисправне  ијісталације , у  техЈ-іолошком  процесу, рушење  обје l(ата  од  
ветра  и  земјјотреса  и  др.,  па  се  планира  ј-гиз  мера  за  заштиту  од  пожара. 

Ради  заштитс  од  пожара, урбавистичко -архитектонским  решењем  омогућава  се  
приступ  ватрогасиим  возилима  око  свих  објеката, у  складу  са  Правилнмком  о  
техничким  нормативима  за  приступне  путеве, окретнице  и  уређене  платое  за  ватрогасна  
возила  у  близини  објекта  повећаног  ризика  од  пожара  (,,Службени  лист  СРЈ , број  
8/95), Правилником  о  техничким  нормативима  за  заштиту  индустрuјских  објеката  од  
пожара  (,,Службени  гласник  РС , број  1/1 8) и  Правилником  о  техничким  нормативима  
за  заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  објеката  и  објеката  јавне  намене  
(,,Службени  гласник  РС , број  22/19). 

Омогућава  се  коришћење  постојећих  и  планира  изградња  нових  ватрогасвих  
хидраната  у  складу  са  Правилником  о  техничкuм  нормативима  за  uнсталације  
хидрантске  мреже  за  гашење  пожара  (,,Службени  гласник  РС , број  3/1 8). 

У  складу  са  чл. 33-35. Закона  о  заштити  од  пожара  (,,Слу)кбени  гласник  РС , бр. 
11 /09, 20/15, 87/18 и  87/18 - др. закони), инвеститор  мора  прибавити  сагласност  на  
техничку  документацију  од  стране  Министарства  унутрашњих  послова  Републике  
Србије  (управе  и  оделења  у  саставу  Сектора  за  ванредне  ситуацuје). 

При  уређењу  и  изградњu свих  неопходних  садржаја  станице  за  снабдевање  
горивом  поштовати  Правилник  о  техничким  нормативима  за  безбедност  од  пожара  и  
експлозија  станица  за  снабдевање  горивом  превозних  средстава  у  друмском  саобраћају , 
мањих  пловила, мањих  привреднuх  и  спортских  ваздухоплова  (,,Службени  гласник  
РС  бр. 54/17 и  34/19). 

7.4. Мере  заштите  од  удара  грома  

Заіптита  од  удара  грома  треба  да  се  обезбеди  изградњом  громобранске  
инсталације , која  ће  бити  правилно  распоређена  и  правилно  уземњена. 

7.5. Склањање  њуди, материјалних  и  културних  добара  

Ради  заштите  од  елементарних  непогода  и  других  несрећа, органи  државне  
управе, органи  локалне  самоуправе  и  привредна  друштва  и  друга  правна  лица, у  оквиру  
својих  права  и  ду?кности , дужна  су  да  обезбеде  да  се  становништво , односно  запослени , 

склоне  у  склоништа  и  друге  објекте  погодне  за  заштиту . 
Склањање  луди, материјалних  и  културних  добара  обухвата  планирање  и  

коришћење  постојећих  склоништа, других  заштитних  објеката, прилагођавање  нових  и  
постојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраћајннца , као  u објеката  погодних  за  
заштuту  и  склањање , њuхово  одржавање  и  коришћење  за  заштиту  луди  од  природних  и  
других  несрећа. 
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Као  други  заштитни  објекти  користе  се  nодрумске  и  друге  подземне  просторије  
прилагођене  за  склањање  луди  и  материјалних  добара. 

Као  јавна  склоништа  могу  се  користити  и  постојећи  комунални , саобраћајни  и  
други  инфраструктурни  објекти  испод  површине  тла, прилагођени  за  склањање . 

Инвеститор  је  дужан  да  приликом  изградње  нових  комуналних  и  других  објеката  
у  градовима  прилагоди  те  објекте  за  склањање  луди. 

Изградња, прилагођавање  комуналних , саобраћајних  и  других  подземних  
објеката  за  склањање  становништва  врши  се  у  складу  са  прописима. 

7.6. Услови  за  несмстано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  
старим  особама  

Приликом  пројектовања  објеката, саобраћајних  и  пешачких  површина  
применити  Правилник  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  
објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , 
деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС , број  22/15). 

У  оквиру  сваког  појединачног  паркиралишта  обавезно  предвидети  резервацију  и  
обележавање  паркинг-места  за  управно  паркирање  возила  инвалида, у  складу  са  
стандардом  ЅRPЅ  U.Ѕ4.234:2020. 

Прилазе  објектима, хоризонталне  и  вертикалне  комуникације  у  објектима  
гіројектовати  тако  да  се  обезбеди  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

8. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

8.1. Правила  парцелације  

Планом  се  дефинишу  елементи  парцелације  за  површине  јавне  и  остале  намене, 
уз  максимално  поштовање  постојеће  парцелације  и  уважавање  постојећих  
некатегорисаних  путева, стаза  и  пролаза, система  мелиорационих  канала. 

На  графичком  приказу  број  З  ,,План  регулације  површина  јавне  намене , у  
размери  1 :2500 дати  су  елементи  парцелације, односно  препарцелације  за  површине  
јавне  намене. За  површине  остале  намене  утврђују  се  правила  парцелације . 

Нове  парцеле  треба  да  буду  приближно  правилног  геометријског  облика, да  
имају  излаз  на  јавну  површину, а  величина  је  дефинисана  у  зависности  од  намене  и  
положаја  парцеле  у  простору. 

Планом  су  дефинисана  правила  парцелације  по  планираним  наменама: 

- дозволено  одступање  од  утврђених  параметараје  10 %; 
- обавезно  се  спајају  две  или  више  катастарских  парцела  у  случајевима  када  

катастарске  парцеле, које  формирају  нову  грађевинску  парцелу, својим  обликом, 
површином  или  ширином  уличног  фронта  не  задовоњавају  критеријуме  за  уређење  или  
изградњу  планираних  садржаја  или  немају  излаз  на  планирану  саобраћајницу ; 
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- гіарцеле  или  делови  парцела  које  ве  задоволавају  критеријуме  за  формирање  
грађев l{Нске  парцеле  треба  припојити  суседној  парцели  која  је  мање  површине  или  
мањег  фронта; 

обавсзно  се  врuіи  препарцелација  постојећих  катастарских  парцела  када  су  
неопходјје  интервенције  ради  утврђивања  Нових  регулационих  ширина  улица; 

- делове  парцела  бр. 308/1 и  119/2 (парцелс  уз  канал) треба  припојити  суссдним  
парцелама  које  имају  излаз  на  саобраhајницу; 

- за  планиране  пословне  комплексе  формирати  грађевинску  парцелу  спајањем  
целих  или  делова  катастарских  парцела, под  условом  да  суседне  парцеле  у  оквиру  исте  
намене  такође  задовоњавају  услове  дате  Планом  за  формирање  грађевинске  парцеле. 

8.2. Површинс  јавне  наменс  

део  простора  у  границама  обухвата  Плана  заузимају  издвојене  површине  јавне  
вамене  и  то: 

саобраћајне  површине ; 
- мелиорациони  канали ; 
- заштитно  зеленило  и  
- уређена  зелена  површина . 

У  зависности  од  карактера  саобраћајвице  и  потребе  за  проласком  
инфраструктурних  водова  дефинисане  су  ширине  регулација  јавних  саобраћај  них  
површина. детаіви  услови  уређења  јавних  саобраћајних  површина  дати  су  у  подтачки  
8.4.1. ,.Услови  за  реализацију  саобраћајних и  на  графичком  приказу  број  2. 
, План  намена  површина, саобраћаја , регулације  и у  размери  1 :2500. 

дуж  западне  границе  обухвата  Плана, формира  се  појас  заштитног  зеленила  који  
ће  имати  јавни  карактер  и  основву  функцију  раздвајања  постојећег  породичног  
становања  са  једне. од  планираног  пословања  са  друге  стране. Површину  у  намени  
заштитног  зеленила  потребно  је  партерно  и  хортикултурно  уредити  и  опремити . У  
склопу  уређења  неопходно  је  интегрисати  пешачке  и  трим  стазе, просторе  за  игру  деце, 
седење, травнате  површине  и  појас  високог  зелевила . детањи  везани  за  уређење  
заштитног  зеленила  и  осталих  зелених  јавних  површина  као  и  зеленила  у  склопу  
саобраћајница  приказани  су  на  графичком  приказу  број  б  ,,Синхрон  план  
инфраструктуре  и  зеленила , у  размери  1:2500 и  на  графичким  приказима  број  7.1. 
,,Предлог  уређења  простора  за  заштитно  зеленило , у  размери  1:1000 и  број  7.2. 

,,Предлог  просторне  организације  урбаних  бајдти , у  размери  1 :500. део  постојећег  
мелиорационог  система  ,,Врбак  се  зацевњује , а  канали  ,,Ада  и  ,,Велики  рит  остају  
отворени  и  назначени  су  као  јавне  површине  и  то  у  пЈиріни  парцеле  канала. Заштитни  
nojac уз  мелиорацuоне  канале  чини  саставни  део  простора  основне  намене. Његова  
ширина  износи  5 м, рачунајући  од  ивице  канала, и  мора  бити  без  препрека  ради  
интервенција  на  каналу. Овај  простор  не  улази  у  јавну  површиву . 
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8.3. Површинс  осталих  намена  

Планом  су  дефиннисана  правила  грађења  за  све  планиране  намене  у  обухвату  
Плана. 

Општа  правила  грађења  

3а  реализацију  планираних  садржаја  примењују  се  следећа  општа  правила  
грађења: 

- сви  објекти  у  обухвату  Плана  планирани  су  искњучиво  као  пословни; 
- могућаје  фазна  реализација  за  све  планиране  садржаје ; 
- на  једној  грађевинској  парцели  може  се  градити  један  или  више  објеката; 
максималан  индекс  заузетости  је  до  50 %, а  индекс  изграђености  до  1,5 (2); 

- на  појединачном  комплексу /парцели  могућа  је  реализација  објеката  различите  
спратности ; 

- максималне  планиране  спратности  објеката  по  наменама, приказане  су  на  
графитјком  приказу  број  2 ,,План  намене  површина, саобраћаја , регулације  и  

- максимална  висина  објеката  износи  15 м; 
- максимална  сратност  објекатаје  П+2(пов.3); 
спратности  П+2(пов.3) односи  се  на  објекте  трговачке  делатности ; за  ове  

објекте  максималан  индекс  изграђености  износи  2; 
- спратност  П+2(пов.3) подразумева  формирање  завршне  етаже  као  повучене  у  

односу  на  основни  габарит  објекта; повучена  етажа  може  заузимати  максимално  70 % 
доње/пуне  етаже; 

- за  административне  објекте  и  за  карактеристичне  објекте  (објекти  са  посебним  
конструктивним  и  обликовним  захтевима  због  технолошких  потреба) не  условњава  се  
спратност  ни  висина, али  условлава  се  максималан  индекс  изграђености ; 

- задржавају  се  постојећи  објекти, осим  оних  који  су  се  нашли  у  планираним  
јавним  површинама  или  у  заштитном  појасу  електроенергетског  коридора  и  у  
заштитном  појасу  уз  мелиорационе  канале; 

- постојеће  објекте  могуће  је  реконструисати 5  доградити  или  заменити  новим, уз  
поштовање  урбанистичких  параметара; 

- планиране  пословне  објекте  лоцирати  на  комплексу /парцели  тако  да  је  
удаленост  од  суседне  парцеле  минимално  5 м  на  једној  страни  због  ватросигурносних  
услова 5  односно  минимално  2 м  на  супротној  страни ; 

- заступњеност  зелених  површина  на  комплексу /парцели  је  минимално  25 %, уз  
минимално  учешће  високог  зеленила  (дрвећа) је  60 % од  утврђених  процената; 

- архитектонска  форма  и  примењени  материјали  треба  да  буду  сведени, 
савременог  израза  и  у  комплетном  обликовању  прилагођени  основној  намени  објеката; 

- кровове  пројектовати  као  равне  или  плитке  косе, нагиб  кровних  равни  је  
максимално  15 %; 

- манипулативне  површине, паркирање  путничких  и  теретних  возила  у  целини  се  
планира  у  оквиру  парцеле, и  то  на  начин  да  се  обезбеди  једно  паркинг-место  за  
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полоВину  укупног  броја  запослених  или  у  складу  са  елементима  из  табеле  ,,нормативи  
за  паркирање  у  складу  са  гіланираном  наменом  који  су  дати  у  пододе.њку  3.1. 

Саобраhајна  инфраструктура . 
- комплекси /парцсле  се  могу  ограђивати  транспарентном  оградом  висине  до  

2,20 м  (осим  ако  конкретна  намена  не  услов.њава  посебне  услове  ограђивања); 

- граl)евиiiске  линије  повучене  су  у  односу  на  регулациону  5 м  или  10 м; за  
локалитете  уз  режијску  саобраћајницу  дуж  државног  пута  IБ-12, због  мале  дубине  
корисног  простора, регулациона  и  граlјевинска  линија  се  поклапају , осим  ако  је  из  
технолошких  разлога  потребно  другачије  решење ; положај  грађевинских  и  
регулационих  линија  дефинисан  је  на  графичком  приказу  број  2 ,,План  намене  
ловршина, регулације  и  

- простор  између  грађевинске  и  регулационе  линије  потребно  је  озеленети  
(трава, украсно  биње  и  сл.); препоручује  се  партерно  озелењавање  овог  простора  
односпо  узгајање  декоративне  вегетације  са  потребним  партерним  уређењем ; у  овој  
зони  могућеје  поставити  објекте  портирнице , рекламне  елементе  и  сл.; 

- реализацији  планираних  садржаја  претходи  насипање  простора  на  безбедну  
коту; због  висине  подземних  вода, сутеренске  етаже  се  не  препоручују ; 

- пре  почетка  радова  извршити  све  потребне  статичке  провере, узимајући  у  
обзир  састав  и  носивост  терена, како  би  се  обезбедила  максимална  сигурност  објеката; 

- посебни  режими  коришћења  дефинисани  су  за  просторе  који  се  налазе  у  
занјтитном  појасу  електроенергетских  коридора  и  заiлтитних  појасева  уз  
хидротехничке  објекте; 

- утврђује  се  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта  за  нове  комплексе  
величине  1 ћа  и  веће, као  и  за  пословне  комплексе  на  којима  је  услед  промене  
технологије  неопходно  преиспитати  просторне  услове, ако  нови  технолошки  процес  
захтева  сложену  организацију  садр?каја  на  комплесу  или  другачије  услове  у  смислу  
опремања  инфраструктуром . 

8.3.1. Терцијарне  делатіјости  

Простори  намењени  терцијарним  делатностима  подраумевају  пословале  и  то  
примарно  у  домену  трговине, угоститезbства, туризма  и  услужног  занатства, а  
заступ.њени  су  у  просторним  целинамаједан  и  три  и  то  уз  Улицу  Паје  Радосав.њевића  и  
државни  пут  ІБ-12. 

У  зонама  намењеним  терцијарним  делатностима  планира  се  минимална  
повраіина  парцеле  од  2500 м2. За  просторе  на  којима  ће  се  реализовати  објекти  са  
заступ.њеном  делатнаіћу  трговине  или  у  функцији  саобраћаја , минимална  површина  
парцеле  износи  4000 м2. Минимални  улични  фронт  је  25 м. Максималан  индекс  
заузетости  на  парцели  је  50 %, а  индекс  изграђености  1,5 (2). Максимална  спратност  
објеката  износи  П+2(пов3). 
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8.3.2. Терцијарнс  делатности  са  производніім  занатством  

Простори  намсњсни  тсрцијарним  делатностима  са  ПОИ3ВОді{ИМ  зај-татством  
позиционирани  су  у  просторним  целинама  јсдан  и  три, и  то  у  њиховим  перифсрним  
дсловима. У  оквиру  ове  намене  могуће  је  обавњање  делатности  примарно  из  области  
терцијарних  дслатности , али  и  делатности  из  домеј{а  производног  занатства . 

Минимална  величина  парцеле  износи  2000 м2, а  максимална  се  ограничава  на  
2 ћа. Минимални  улични  фронт  је  25 м. Максималан  индекс  заузетости  је  50 %, а  
индскс  изграђености  1,5. Планиранаје  спратност  објеката  до  максимално  П+2. 

8.3.3. Туристичко-рекреативни  садржаји ,  саобраћај  и  едукација  

Простор  намсњен  туристичко -рекреативним  садржајима , саобраћају  и  едукацији  
позициониран  је  у  прострној  целини  два, односно  налази  се  северно  од  Улице  Паје  
Радосавњевића  а  источно  од  канала  Велики  рит. Планира  се  изградња  објеката  који  су  у  
функцији  пружања  разноврсних  услуга  смештаја, рекреације , услуга, водених  
површина  намењених  рекреацији  и  забави, аква  паркова. Могу  се  реализовати  објекти  
и  садржаји  у  функцији  спортског  образовања  и  рекреације  попут  школе  јахања  и  
пливања, али  и  објекти  из  домена  едукације  у  саобраћају  (попут  школа  за  возаче, 
едукативних  садржаја  из  домена  саобраћаја , али  и  спортских  терена  и  објеката  (картинг  
стазе  и  коњички  спорт). Поред  наведених  делатности , у  склопу  пословних  комплекса  
могуће  је  реализовати  и  објекте  у  окВиру  којих  ће  се  одвијати  делатности  трговине  и  
угоститењства . 

Минимална  величина  парцеле  износи  2500 м2. Препорука  је  да  се  унутар  ове  
намене  формирају  веће  парцеле. Максималан  индекс  заузетости  је  50 %, а  индекс  
изграђености  1 ,5 (2). Планира  се  изградња  објеката  спратности  до  П+2(пов  3). 

Специфичност  планираних  делатности  условњава  адекватно  обликовање  објеката  и  
партерно  уређење. 

8.3.4. Урбане  баштс  

Планом  се  уводе  урбане  баште  као  намена  у  делу  простора  заштитног  
електроенергетског  коридора  на  парцелама  које  су  у  потпуности  или  у  највећем  делу  у  
коридору. 
Постоје  различити  начини  просторне  организације  и  коришћења  оваквих  простора. 
Појединачне  парцеле  је  могуће  поделити  на  мање  целине  - ,,поња  различитих  
величина . У  зависности  од  интерне  организације , величина  ,,поња  може  бити  најмање  
30, а  највише  80 м2. У  ,,појЂима  је  могуће  гајити  различите  бињне  врсте  nоnут: воћа, 
поврћа, декоративног  и  зачинског  (ароматичног) биња  и  сл. 

,,Поњима  треба  обезбедити  приступ  помоћу  пешачких  стаза  минималне  ширине  
1 ,2 м. Паркирање  моторних  возила  могуће  је  организовати  у  делу  парцеле  који  се  
граничи  са  саобраћаницом  у  ширини  од  максимум  20 м. У  овој  зони  пожењно  је  
поставити  монтажни  (сервисни) објекат  са  санитарним  чвором  и  заједничком  оставом  
за  алат. Мање  монтажне  објекте  (дрвене  кућице) за  одлагање  алата, могуће  је  поставити  
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и  у  оквиру  ,,поња , а  њихова  максимална  површина  може  бити  10 м2  ,,Поња  могу  
бити  ограђена  Нисісим, транспарентним  дрвеним  или  жичаним  оградама. Распоред  и  
врсте  бињака, као  и  начин  гајења  у  оквиру  сваког  поња  зависиће  од  самих  корисника  и  
њихових  жења  и  потреба . 

Поставњање  монтажних  објеката, ограда  и  садња  nucіcux, патуњастих  и  
стубастих  воћних  форми  могућа  је  уз  сагласност  надлежног  предузећа, с  обзиром  на  то  
да  се  комплетан  простор  намењен  урбаним  баштама  налази  у  зони  заштите  далековода . 

Садња  високог  и  средње  високог  дрвећа  није  дозвоњена . 

Наводњавање  се  може  вршити  преко  бушеног  бунара, захватањем  воде  из  
подземних  водоносних  слојева, а  постоји  могућност  и  прикупњања  јсишнице  за  ту  
намену. Унутар  урбаних  башти  омогућава  се  изградња  заливних  система  и  
одговарајућег  броја  чесми, а  у  складу  са  потребама  корисника  простора, који  ће  се  
водом  снабдевати  из  бушеног  бунара. 

Паркирање  омогућити  у  оквиру  пацеле  у  зони  уз  регулациону  линију. 
Пример  могућег  уређења  и  организациеје  урбаііих  башти  дат  је  на  графичком  приказу  
број  7.2. ,,Предлог  просторног  уређења  урбаних  башти . 

8.3.5. Режими  коришћења  простора  

Заштитни  појас  уз  отворепе  капале  

Заштитни  појас  уз  отворене  канале  чини  саставни  део  простора  основне  намене . 
Његова  ширина  износи  5 м, рачунајући  од  ивице  Јсанала. У  овом  појасу  није  дозвоњена  
изградња  објеката. Овај  простор  мора  бити  слободан , без  препрека  ради  интервенција  
на  каналу. 

Заштитни  појас  електроепергетских  корпдора  

Посебан  режим  коришћења  односu се  на  просторе  који  се  налазе  у  заштитном  
појасу  електроенергетских  коридора . 

Не  планира  се  изградња  објеката  у  заштитним  појасевима  електроенергетсЈсих  
коридора. Изградња  је  дозвоњена  само  уз  сагласност  надле?кног  предузећа  
(,,Електромрежа  Србије  АД  и  ,,ЕПС  дистрибуција  д.о.о. Београд, Огранак  
,,Електродистрибуција  Нови  Сад ), и  уз  услове  који  су  дефинисани  у  пододењку  
3.3. Енергетска  инфраструктура , део  Снабдевање  електричном  енергијом  и  подтачки  
8 .4.3. Правила  за  уређење  енергетске  инфраструктуре  и  елеістронских  кому i-јикација . 

8.4. Правпла  за  опремањс  проетора  пнфраструктуром  

8.4.1. Услови  за  реализацнју  саобраћајних  површина  

Услови  за  реализацију  саобраћајних  повјзшина  

За  изградњу  нових  и  реконструкцију  постојећих  саобраћајних  површина  
обавезно  је  поштовање  одредби : 

- Закона  о  путевима  (,,Службени  гласник  РС , бр. 41/18 и  95/18 - др. закон), 
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- Закона  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима  (,,Службени  гласник  рс , бр. 
41/09, 53/10, 101/11, 32/13 - УС, 55/14, 96/15 

- Др. закон, 9/16 - УС, 24/18, 41/18, 
41/18 -др. закон, 87/18, 23/19 и  128/20 -др. закон), 

Закона  о  заштити  од  пожара  и  осталим  прописима  који  регулишу  ову  област, 

Правилника  о  условима  које  са  аспекта  безбедности  саобраћаја  морају  да  
испуњавају  путни  објекти  и  други  елементи  јавног  пута  (,,Службени  гласник  
рС

, број  50/11), 
- Правилника  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  

објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом , деци  и  старим  особама, 

- Правилник  о  општим  правилима  за  парцелацију, регулацију  и  изградњу  
(,,Службени  гласник  РС , број  22/1 5). 

На  сабирним  и  приступним  улицама  могуће  је  применити  конструктивна  
решења  за  смиривање  саобраћаја  у  складу  са  елементима  из  стандарда  ЅRPЅ  U.CІ . 280-
285, а  у  складу  са  чл. 161-163. Закона  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима, иако  то  на  
графичком  приказу  број  3 ,,План  регулације  површинајавне  намене , није  приказано . 
Коловоз  и  бициклистичку  стазу  потребно  је  извести  од  асфалта. Коловозна  
конструкција  мора  бити  димепзионисана  тако  да  омогућава  одвијање  најтежег  теретног  
саобраћаја . Минимална  ширина  бициклистичке  стазе  је  2 м, а  тротоара  1,6 м  у  случају  
даје  двосмеран , односно  1 м  у  случајуједносмерног  тротоара. 

На  прелазу  тротоара  іјреко  коловоза  (минималне  ширине  3 м) и  дуж  тротоара  
извршити  типско  nартерно  уређење  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким  
стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  
несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

Тротоаре  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча  који  могу  
бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  различитих  намена  
саобраћајних  површина. Поред  обликовног  и  визуелног  ефекта, то  има  практичну  сврху  
код  изградње  и  реконструкције  комуналних  водова  (инсталација ). Коловоз  и  
бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Саобраћајне  површинеје  могуће  реализовати  фазно. 

Услови  и  начин  обсзбеђивања  приступа  парцели  

Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  
саобраћајну  површину  чак  и  у  случају  да  он  није  назначен  у  графичком  приказу  број  3 
,,План  регулације  nовршина  јавне  намене . Уколико  је  тај  приступ  колски  и  намењен  
путничким  аутомобилима , он  не  може  бити  ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  б  м. 

Једна  грађевинска  nарцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  nрема  
истој  саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 м. У  
случају  да  грађевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  
(улице), колски  приступ  се  по  правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) која  
је  мањег  ранга. Грађевинска  парцела  која  је  намењена  породичном  становању  по  
правилу  може  имати  максимално  један  колски  приступ  по  парцели . 
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Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  које  немају  директан  приступ  јавној  
саобраћајној  повріпини  не  може  бити  мања  од  2,5 м. Објекти  у  привредним  и  
іпідустријским  зонама  морају  обезбсдити  проТивПожаргги  пут  око  објеката, Кој  и  не  
може  бити  ужи  од  3,5 м, за  јсдііосмсрну  комуникацнју , ОДНОСІјО  б  ш  за  двосмср iіо  
кретаН)е  возила. Bucuііa пролаза  мора  бити  минимално  4 м. 

Положај  колског  приступа  варцелп  зависи  од  диспозиције  објеката  на  парцели , 
али  тако  да  је  он  могућ  само  у  зони  улазно-изјјазних  кракова  раскрснице  уз  поштовање  
услова  да  он  није  ближи  од  10 м  од  почетка  лепезе  коіовоза  улазно-излазног  крака  
раскрснице  и  правила  безбедности  саобраћаја  дефинисане  важећом  законском  
регулативом . 

Ha прелазу  коЈ1ског  прилаза  парцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе, нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитету  н  увек  у  истом  нивоу. Овакво  репјење  треба  
применити  ради  указивања  на  nриоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста , у  односу  на  
возила  која  се  крећу  колским  прилазом . У  оквиру  nартерног  уређења  тротоара  потребно  
је  бојама, материјалом  и  сл. у  истом  нивоу  или  благој  денивелацији  издвојити  или  
означити  колски  пролаз  испред  паса?јса. 

Паркпрање  и  гаражпрајіе  возила  

Приликом  новс  изградіе  за  ііаркирањс  возила  за  сопствене  потребе, власггици  
објеката  свих  врста  по  nравилу  обезбеђују  простор  на  сопственој  грађевинској  парцели , 
изван  јавне  саобраћајне  nовршине . 

Гара?ке  објеката  планирају  се  подземно  у  габариту , изван  габарита  објекта  или  
надземно , на  грађевинској  парцели . Површине  гаража  објеката  које  се  планирају  
надземно  на  грађсвинској  nарцели  урачуііавају  сс  і ipu утврђивању  иіјдскса  
изграђености , односно  индекса  заузетости  грађевинске  парцеле, а  подземне  гараже  се  
не  урачунавају  у  индексе . 

Јlаркинзи  требају  бити  уређени  у  тзв  . перфорираним  плочама , 
,,префабрикованим  танкостеним или  сличним  елементима  (типа  бехатон  - 
растер  са  травом) који  обезбеђују  услове  стабилности  подлоге, довоњне  за  навожење  
возила  и  истовремено  омогућавају  одржавање  ниског  растиња  и  смањење  отицање  
воде. Они  могу  бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  
различитих  намена  еаобраћајних  површина. 

Изградњу  паркинга  извршити  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234:2020 којим  су  
дефинисане  мере  и  начин  обележавања  месга  за  паркирање  за  различите  врсте  
паркирања. На  местима  где  се  планира  паркпрање  са  препустом  (наткрињем ) према  
тротоару , ако  није  предвиђеј-і  зелени  појас, нзградити  граничнике . У  оквиру  
паркиралuшта, где  је  то  планирано , резервисати  простор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на  
четири  паркинг  места  планuра  iіo једно  дрво . Одговарајућа  засена  садњом  високог  
зеленила  може  се  обезбедити  и  око  лланираних  паркинга . 

У  близини  улаза, односно  излаза  резервисати  простор  за  паркирање  возила  
инвалида  у  складу  са  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  
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и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

8.4.2. Правила  прпкњучења  водне  инфраструјпуре  

Услови  за  изградњу  водоводне  мреже  

Трасу  водоводне  мреже  полагати  у  зони  јавне  површине, између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  једнострано , 
или  обострано, уколиісоје  улични  фронт  шири  од  20 м. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  се  поставњају  тако  да  
водоводна  мрежа  задовоЈЂи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  
обј  екте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  и  
објеката  инфраструктуре  је  0,7-1 м, а  вертикално  растојање  водоводне  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструктуре  0,5 м. 

Задате  вредности  су  растојања  од  споњне  ивице  новог  цевовода  до  споњне  ивице  
инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове, пројектом  предвидети  
одговарајућу  заштиту  инсталација  водовода . 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње . 
Минимално  одстојање  од  темења  објеката  износи  од  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2-1,5 м  мерено  од  коте  терена, а  
на  месту  планираног  прикњучка  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  
дубину  постојећег  девовода. 

На  проласку  цевовода  испод  пута  предвидети  заштитне  цеви  на  дужини  већој  од  
ширине  пута  за  минимум  1 м, са  сваке  стране. 

На  траси  новог  дистрибутивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  проnисима. Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната. 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  обезбеђује  у  
нормалним  условима  водоснабдевања  количине  воде  од  5 л/с  са  притиском  од  0,5 bara, 
за  потребе  против  пожарне  заштите  (хидрантска  мрежа, спринклер  систем.....). 

За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдевања  Јавно  
комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  обезбеђује  притисак  на  месту  
прикњучења  о  2,5 bara. 

Водоводни  прикњучци  

Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  врши  се  прикњучком  објекта  на  јавни  
водовод. 

Прикњучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом , а  
завршава  се  у  склоништу  за  водомер, закњучно  са  мерним  уређајем . 
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Пречник  водоводног  П HКЊЧК  са  величијтом  И  ТНПОМ  водомера  одређује  Јавно  
комунално  нредузеће  ,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, на  основу  претходно  
урађсног  хидрауличког  гірорачугја  упутрашњих  инсталација  за  објскат, а  у  складу  са  
Тсхгткчким  ііормативима , ОдЈІуком  О  условпма  и  на Tтнну  оргаігизовања  послова  у  
вргпсіу  комуналі -тих  дслатпостті  пспорукс  водс  и  уклањага  вода  (,Службсііи  ЛГСТ  
Града  1-Іовог  Сада , бр. 60/10, 8/11 - исправка , 38/11, 13/14, 59/16, 59/19 и  59/20) и  
Правилниі(ом  о  техничким  условима  за  прНкл)учсіі)е  на  техничі(и  систем  за  
водоснабдевање  и  технички  систем  каііализацијс  (,,Службенu лист  Града  Новог  Сада , 
број  13/94). 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  имати  засебан  
приклучак . 

Индивидуални  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  пословне  објекте, 
поставлају  се  у  засебно  uзграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ван  објекта  на  
парцели  корисника, 0,5 м  од  регулационе  линије. 

Потребан  нречник  и  положај  приклучка  треба  бити  дефинисан  пројектом  
унутрашњих  инсталација  објекта  који  се  приклучује . 

Извођење  прикњучка  водовода , као  и  њсгова  реконструкција  су  у  надлежности  
Јавпог  комуналног  предузећа  ..Водовод  и  канализација  І-lови  Сад. 

Услови  за  пзградіу  каііализационс  мреже  

Трасу  мреже  опште  u фекалне  канализације  полагати  у  зони  јавне  површине  
између  две  регулационе  nunuje y уличном  фронту  једігострано , или  обостраnо, уколико  
је  улични  фронт  шири  од  20 111. 

Минимални  пречник  фекалне  канализације  је  О  200 мм, а  опште  канализације  
О  250 

Трасе  отпадне  и  опште  канализације  се  поставлају  тако  да  задовоњи  прописана  
одстојања  у  односу  на  друге  unсталације  и  објекте  иітфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  од  других  инсталација  и  објеката  
инфраструктуреје  1 nl, a вертикално  0,5 м. 

І-Іије  дозвоњено  полагање  отпадне  канализације  испод  објеката  високоградње . 
Минимално  одстојање  од  темела  објекта  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

Сви  објекти  за  сакуплање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  водонепропусни  
и  заштићени  од  продирања  у  подземне  издане  и  хаварuјског  изливања . 

Миі{кмална  дубина  изнад  канализациоиих  цеви  износи  І ,3 нi, мерено  од  горње  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  прикњучења  индивидуалних  објеката ), а  на  месту  
планираног  прикњучка  на  постојећи  цевовод, дубину  приклучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода . 

На  траси  предвидет u изградњу  доволног  броја  ревизионих  шахтова  на  
лрописаном  растојању  од  І 6О  до  200 DN, a максимум  50 нi. 

Канализација  атмосферских  вода  са  саобраћајних  и  манипулативних  ііовршина  
пре  упуштања  у  атмосферску  канализацију  или  канализацију  општег  типа  Града  Новог  
Сада, мора  проћи  третман  на  сепаратору  лаких  ітафтних  деривата  и  песколову . 
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директно  одвођење  атмосферских  вода  са  уређених  водонепропусних  површина  
и  са  кровова  објеката  ујавну  канализацију  ограничава  се  на  30 1/в/hа , при  прорачуну  са  
количином  која  одговара  двадесетоминутној  киши  повратног  периода  две  године  
усвојити  120 1/ѕ/ha. 

Све  количине  изнад  наведених  вредности  морају  се  прихватити  ретензијом  и  
поступно  упуіптати  у  ііланирану  атмосферску  канализацију . 

Ретензија  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  пројектовати  унутар  парцеле  
корисника. 

Прихват  канализације  отпадних  вода  планирати  из  санитарних  чворова  и  
кухиња. 

Отпадне  воде  морају  задовоњити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  ујавну  канализацију  (Службени  лист  
Града  Новог  Сада , бр.  17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 - др. одлука). У  колико  исте  не  
задовоњавају  наведене  услове 5  морају  имати  одговарајући  предтретман . 

Канализациони  прикњучци  

Прикњучак  на  отпадну  канализацију  почиње  од  слоја  са  мрежом, а  завршава  се  у  
ревизионом  шахту. 

Пречник  канализационог  прикњучка  одређује  пројектант, а  одобрава  Јавно  
комунално  предузеће  1,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, на  основу  претходно  
урађеног  хидрауличког  прорачуна  у  складу  са  тим  објектом, техничким  нормативима  
и  Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  комуналних  
делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  и  Правилником  о  техничким  условима  за  
прикњучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације . 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, ако  је  она  изграђена . 

Прикњучење  већих  пословних  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 
200 мм. 

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника, на  0,5 м  од  регулационе  
линиј  е. 

Индустријски  објекти  и  други  објекти  чије  отпадне  воде  садрже  штетне  
материја, могу  се  прикњучити  на  канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикњучка  
угради  уређај  за  пречишћавање  индустријских  отпаднuх  вода  до  прописаног  квалитета  
упуштања  у  канализацију . 

Објекат  који  се  водом  снабдева  из  сопственог  изворишта  може  се  прикњучити  на  
отпадну  канализацију  под  условом  да  се  постави  водомер  за  мерење  исцрпњене  воде. 

Прикњучење  подрумских  и  сутеренских  просторија, као  и  базена  на  
канализациони  систем  дозвоњава  се  само  преко  аутономног  постројења, 
препумпавањем . 

Код  решавања  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр. 17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 

- др. одлука). 
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Зауњене  атмосферске  воде  са  манипулативних  поврпіина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  Тих  површина  (прстакачка  места, точсћа  места, паркиггг  и  сл.) посебном  
мрсжом  спровссти  кроз  таложјіик  за  мсхагјичкс  іісчистоћс  и  сспаратор  уња  и  масти  и  
лакнх  тсІІІостН  и  тек  потом  нсііупітатн  у  рсцнпнјсііт . 

Саііитаргго -фскалІіс  отпаднс  воле  могу  сс  бсз  прсчиш iіавап)а  нсііунјтати  у  авгіу  
канализац uоііу  мрежу, уз  гіоштовање  усЈіова  u сагласности  падлсжног  јавноі  
комуналног  предузећа. 

Технолојпке  воде  се  могу  испуштат u у  јавну  каналнзацију . Завпсно  од  потреба , 
код  загађивача  предвидети  изградњу  уређаја  за  предтретман  техволоіпких  отпадиих  
вода, тако  да  њихов  квалитет  задовоњава  санитарно -техничке  услове  за  испуштање  у  
јавну  каіІализацију , а  у  складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  
загађујућих  материја  у  воде  и  роковима  за  њихово  достизање , Припог  2, Глава  ІТІ, 
Табела  І  ( Службени  гласник  РС , бр. 67/11, 48/12 и  1/16). 

Извођење  прикњучка  каналuзације , као  и  његова  реконструкција  су  у  
надлежности  Јавног  комуналног  предузећа  Водовод  и  канализација  Ј-Іовu Сад. 

ВОДни  уСЛОВИ  

Свn објекти  за  сакуііање  и  третмаіі  атмосферских , санитарно -фекалних  и  
других  употребњених  вода  морају  бити  водонепропусни  и  заштићсни  од  проднрања  
отпадних  вода  у  nодземне  uздане  u хаваријског  изЈјивања . 

Атмосферске  воде  (расхладне  u cn.) уколико  задовоњавају  квалитет  11 класе  воде  
могу  се  без  пречишћавања  одвестu у  атмосферску  канализацију , отворене  канале, 
околне  површине , ригол  и  др.  путем  уређених  испуста  који  су  осигуран n од  ерозије. 

За  загађене  атмосферске  воде  (са  саобраћајница , паркинга, манипулативних  
простора  и  сл.) предвuдети  одговарајући  контролисани  прихват  и  третман  на  објекту  за  
примарно  пречишћавање  пре  испуста  у  реципијеј iт  (сспаратор  уња  и  масти ). 

Зависно  од  потреба , код  загађивача  предвидетп  изградњу  уређаја  за  предтретман  
технолошких  отпадних  вода, тако  да  њuхов  квал nтет  задовоњава  санитарпо -техничкс  
услове  за  uспуштање  у  јавну  канализацuју, пре  пречишћавања  на  УПОВ-у, тако  да  се  не  
ремети  рад  уређаја, а  у  складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  
загађујућих  материја  у  воде  и  роковuма  за  іБихово  достизање , Прилог  2, Глава  111, 
Табела  1. 

За  лоцирање  објеката  у  зони  насипа  друге  линије  одбране  од  поплава  реке  дунав  
са  брањене  и  нсбрањене  стране, услов  је  да  у  појасу  од  10 м  од  Ј{ОЖИЦС  насипа, мора  се  
оставити  слободан  пролаз  за  радно  инспекциону  стазу  за  возила  и  механизацију  слу)кбе  
одбране  од  попnаве  u спрово!)ење  одбране  од  поплаве . У  овом  појасу  uuje дозвоњена  
градња  ни  иадземних  ни  подземних  објеката . Ван  тога  појаса  може  се  планирати  
градња  објекта . 

І-Іa одбрамбеном  насипу  није  дозвоњена  градња  бuло  каквих  грађевинских  
објеката  који  задиру  у  тело  насипа, забрањено  јс  на  насипу  копати , садити  дрвеће  u 
обавњати  друге  радње  које  могу  угрозити  стабилјгост  іјасипа . 
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За  планирање  и  изградњу  објеката  и  извођење  радова  у  зони  мелиорационих  
калала, уважити  следеће : 

- Дуж  обала  мслиорационих  канала  се  мора  обезбедити  стално  проходна  и  
стабилна  радно-инспекциона  стаза  ширине  минимум  5 м  у  грађевинском  рејону  (у  
ванграђевинском  рејону  1 О  м) за  пролаз  и  рад  механизације  која  одржава  канал; у  овом  
појасу  се  не  смеју  градити  никакви  објекти, поставлати  ограде, садити  дрвеће  
и  сл; 

- у  случају  да  се  планира  поставЈБање  подземне  инфраструктуре  у  близини  
водних  објеката, поставњање  инсталација  планирати  изван  експропријационог  појаса  
канала  односно  изван  заштитиног  појаса  ових  водних  објеката; подземна  
инфраструктура  мора  бити  укопана  минимум  1 м  испод  нивоа  терена  и  мора  
подносити  оптерећења  тешке  грађевинске  механизације  којом  се  одржавају  водни  
објекти, а  која  саобраћа  приобалним  делом; укрштања  инсталација  са  каналом  
планирати  што  је  могуће  ближе  углу  од  90° у  односу  на  осу  канала  и  удањити  
минимално  5 м  од  ивице  постојећег  моста!пропуста  односно  минимално  за  
ширину  заштитног  појаса  инсталације , уколико  је  прописан  појас  заштите  
инсталације  шири  од  5 м; 

- саобраћајне  површине  планирати  изван  експропријационог  појаса  канала  и  
водотока  односно  изван  заштитиног  појаса  ових  водних  објеката; уколико  је  
потребна  саобраћајна  комуникација  - повезивање , леве  и  десне  обале  канала, исту  је  
могуће  планирати  уз  изградњу  пролуста  - мостова! 

8.4.3. Правила  за  уређсње  енергетске  инфраструктуре  и  слектронских  
комуникација  

Услови  за  приісучење  на  електроенергетску  мрежу  

Прикњучење  објеката  на  електроенергетску  мрежу  реіпити  изградњом  
планиране  ТС  или  прикњучењем  на  нисконапонску  мрежу  изградњом  прикзучка  који  
се  састоји  од  прикњучног  вода, кабловске  прикњучне  кутије  (КПК) и  ормана  мерног  
места  (ОММ). Прикњучни  вод  изградити  подземно , од  постојећег  или  планираног  вода  
у  улици, или  директно  из  тс. детањније  услове  за  прикњучење  и  изградњу  прикњучног  
вода  и  положај  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  ,,ЕПС  дистрибуција  д.о.о. Београд, 
Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Услови  за  прикњучење  на  гасоводну  іирежу  

Прикњучење  објеката  у  гасификациони  систем  решити  изградњом  гасног  
прикњучка  од  постојеће  или  планиране  гасоводне  мреже  до  мерно-регулационог  сета. 
У  случају  потреба  за  већим  количинама  топлотне  енергије  снабдевање  решити  
прикњучењем  директно  на  гасовод  средњег  притиска  и  изградњом  сопствене  мерно-
регулационе  гасне  станице. детањније  услове  за  прикњучење  прибавити  од  надлежног  
дистрибутера . 
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Условн  а  ППКЈБЧСЊ  па  мрежу  слектроиских  комуннкацнја  

Приклучење  објеката  у  систем  електронских  комуникација  решити  изградњом  
прикњучка  (ііодземке  мрсже  оптичких  или  бакарних  проводника ) од  постојеііе  или  
ііnauupane уличне  мрсже  до  приступачног  места  ка  фасади  или  у  унутрашњости  
објскта, гдс  ће  бити  смештен  тијјски  телекомуііикациоіји  орман . дсталније  услове  за  
іірикњучење  прибавпти  од  надлежног  оператера . 

Прикњучак  на  кабловски  дистрибутивки  снсгем  извести  іірема  условима  
локалног  дистрибутера  

8.5. Степен  комуналііе  опремњености  

У  цињу  обезбеђења  одговарајућих  саобраћајних  и  инфраструктурннх  услова  за  
реализацију  планираних  садржаја  потребно  је  обезбедити  приступ  јавној  саобраћајној  
новршини , којаје  изграђена  или  Планом  предвиђена  за  изградњу . 

Потребан  степен  комуналне  опремњсности  подразумева  решсње  у  снабдевању  
Водом, одвођењу  отпадних  вода  и  снабдевању  електричном  и  топлотном  енергuјом . 

Комунално  опремање  ће  се  обезбедити  прикњучењем  на  изграђсну  или  
планирану  водоводну , канализациону , електроенсргетску  и  термосіісргетску  мрежу. 
Изузетно , до  изградње  планиране  канализационе  мреже, Планом  сс  оставња  могућиост  
да  се  отпадііе  воде  рс tпавају  прско  водокепропусних  септнчких  јама  на  парцелама  
корисника . Прикњучење  на  енергетску  инфраструктуру  није  обавезно  за  објекте  који  ће  
испуњавати  највишс  стандарде  у  енергетској  сертификацији  зграда, односно  који  ће  
имати  таква  техничко -технолошка  решења  која  ће  обезбедити  снабдевање  енергијом  
независно  од  комуналне  инфраструктуре  уз  попјтовање  свих  еколоііiких  стандарда . 

9. ЛОКАЦИЈЕ  ЗА  КОЈЕ  СЕ  УТВРЂУЈЕ  И 1 АдА  У1 БАНИСТИЧКОГ  
ПРОЈЕКТА  

У  обухвату  Плана, утврђује  се  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта  у  
следећим  случајевима : 

- за  нове  комплексе  величине  1 ћа  и  веће, 
- за  пословне  комплексе  на  којима  је  услед  промене  технологије  неопходно  

преиспитати  просторне  услове, ако  нови  технолојјіки  процес  захтева  сложену  
организацију  садржаја  на  комплесу  или  другачије  услове  у  смислу  опремања  
иііфраструктуром . 

10. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији , локацијских  
услова  и  решења  о  одобрењу  за  извођење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  
дозвола, осим  за  просторе  за  које  је  утврђена  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта . 
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Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важећи  прописи, а  у  случају  
њихових  измена  или  донојпења  Нових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област. 

Саставни  део  Плана  су  следећи  графички  прикази : 
Размера  

1.  Изводи  из  Плана  генералне  регулације  АЗ  
2.  План  намене  површина, саобраћаја, регулације  и  нивелације  1 :2500 
3.  План  регулације  површинајавне  намене  1:2500 
4.  План  водне  инфраструктуре  и  зеленила  1 :2500 
5.  План  енергетске  инфраструктуре  и  електронских  комуникација  1:2500 
6.  Синхрон  план  инфраструктуре  и  зеленила  1 :2500 
7. 1. Предлог  уређења  простора  за  заштитно  зеленило   1 : 1000 
7.2. Предлог  просторне  организације  урбаних  башти   1:500. 

План  детал,не  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  у  Новом  
Саду, садржи  текстуални  део  који  се  објавлује  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  Сада , 
и  графичке  приказе  израђене  у  три  примерка, које  својим  потписом  оверава  председник  
Скупштине  Града  Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  Плана  чува  се  у  Скупштини  Града  
Новог  Сада, Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове, и  у  Јавном  предузећу  
,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

План  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  
Саду  доступан  је  на  увид  јавности  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Жарка  
Зрењанина  број  2, и  путем  интернет  страна  www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Ступањем  на  снагу  овог  плана  престаје  да  важи  у  целости  План  деталне  
регулације  улазног  правца  уз  продужетак  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  42/07) у  целости. 

Ступањем  на  снагу  овог  плана  nрестаје  да  важи  План  детањне  регулације  
простора  улазног  правца, западно  од  пута  Нови  Сад  - Зрењанин, јужно  од  Каћке  петње  
у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1/04) у  делу  за  који  се  План  
доноси. 

План  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  ,,Службеном  листу  Града  
Новог  Сада . 
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О  б  р  а  з  л  о  ж  е  н  

Законом  о  планирању  и  изградњи  (, Службени  ГЛСНЈ4ј( Републике  Србије , бр. 

72/09, 81/09 исправка , 64/10 - ус, 24/11. 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20 и  52/21) прописано  је  да  
урбанистички  план  доносн  скупштинајединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,.Службени  ЈІИСТ  Града  Новог  Сада , број  1 1/1 9) 

утврђеnоје  да  урбанистичке  планове  доноси  СI(упштина  Града  Новог  Сада. 
Овлашћења  за  доношење  урбанистичких  планова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 

Закона  о  планирању  и  изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Fрада  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  Новог  Сада  је  ua LXII седници  од  8. јуна  2020. године  донела  
Одлуку  о  изради  плана  детаЈЂне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  
у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  22/20). 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  пословања  
дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  Новом  Саду  обавњен  је  у  периоду  од  29. jyna 2020. 

године  до  13! јула  2020. године. У  току  раног  јавног  увида  није  било  примедби , а  
доставњенајеједна  примедба  након  рока. 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  109. седници  одржаној  
дана  3. децембра  2020. године  и  на  114. седници  одржаној  21. јануара  2021! године  
обавила  стручну  контролу  нацрта  плана  детањне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  
Радосавњевића  у  Новом  Саду, пре  његовог  излагања  најавни  увид. 

Планом  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  у  I-Iовом  
Саду  обухваћено  је  подручје  у  северном  делу  града  I-Іовог  Сада, у  Катастарској  
општини  Нови  Сад  јјј, површине  96,61 ћа. 

Планом  генералне  регулације  простора  за  меніовиту  намену  у  северном  делу  
града, дуж  путева  М-7 и  Е-75 у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог бр. 
30/14, 35/19 и  9/20) обухваћени  простор  претежно  је  намеі-bен  пословању  на  улазним  
правцима  и  саобраћајним  површинама . 

Цињ  израде  и  доношења  Плана  је  преиспитивање  важећег  планског  решења  и  
његово  усклађивање  са  стањем  на  терену, потребама  корисника  простора  и  
реализованим  објектима , у  складу  са  смерницама  утврђеним  Планом  генералне  
реагулације , у  цињу  лакше  реализације  планираних  садржаја . 

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су: Јавно  комунално  предузеће  
,,Информатика  Нови  Сад; ,,Електромре ?ка  Србије  Ад  Београд; Јавно  предузеће  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад; Министарство  унутрашњих  послова, Сектор  за  ванредне  
ситуације , Управа  за  ванредне  ситуације  у  I-Iовом  Саду; Предузеће  за  телекомуникације  
,,Телеком  Србија  а.д. Београд; Министарство  одбране, Сектор  за  материјалне  ресурсе , 

Управа  за  ннфраструктуру ; Јавно  предузеће  , Пошта  Србије  Београд; Завод  за  заштиту  
споменика  културе  Града  Новог  Сада; Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад; 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Топлана  ,, Нови  Сад; Јавно  предузеће і-Іови  
Сад; Јавно  предузеће  ,,Емисиона  техника  и  везе  Београд; Јавно  комунално  предузеће  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад; ,,НИС  а.д. Нови  Сад; Јавно  предузеће  
,,Електропривреда  Србије  Београд, Огранак  ,,Панонске  ТЕ-ТО  Нови  Сад  Нови  Сад; 
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Вд  НАЧЕЛНИКА  
дејан  Михајловић  

у  

Јавно  комунално  гтредузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  и  Покрајински  завод  за  
заштиту  природе  Нови  Сад. 
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і-{а  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржипи , пачиву  и  поступку  
израдс  Докумената  просторвог  и  урбаІіистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ПЛАНА  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОСЈІОВАЊА  
дуж  УЛИЦЕ  ПАЈЕ  РАДОСАВЈБЕВИЋА  У  НОВОМ  САДУ: 

- ПРИПРЕМЈЂЕН  У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНИРАЊУ  И  
иЗГРАдЊИ  И  ПРОПИСИМЛ  дОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ПРИПРЕМЈћЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВиду  

ко _t 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИОј7 
атиј  
д- 

У  ј-јовом  Саду, 11.06.202 1. годиІІе  



РЕHУБЛИКА  СРБИЈА  
• АУТОНОМНА  ПОКРАЈИиА  ВОЈВОДИНА  
грлд  ноВи  слд  
СКУНIнТиНА  ГРАДА  Новог  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАВОВЕ  
Број: У-35-860120 
Даиа: 21.01.2021. годиНе  
нови  слд  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  КОНТРОЛ  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОСЛОВАЊА  ДУЖ  УЛЦЕ  ПАЈЕ  
РАДОСАВЈБЕВИЋА  У  НоВОМ  САдУ  
пРЕ  ИЗЈІАГАЊА  НА  ЈАВIШ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  детањне  регуладије  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  
Новом  Саду, обавлена  је  на  109. седници  одржаиој  03.12.2020. године  и  на  114. седницн  
одржаној  2 1.0 1.202 1. године  са  почетком  у  09,00 часова  у  згради  ЈГј  ,,Урбанизам  Завод  за  
урбаиизам  Нови  Сад, у  везінкој  сали  на  трећем  спрату. 

109. седници  присуствовазји  су: Радоња  дабетuh, председник  Комисије, 3ораи  Вукадцновнћ, 
заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић, члан  Комисије  и  Нада  Милић, секретар  и  члан  
Комисије  за  плаuове. 

114. седници  присуствовазм  су: Радоња  Дабетић, председник  Комисије, 3орав  Вукадиновић, 
заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић  и  Радосав  јНћепановић , члавови  Комисије  и  
Нада  Munuh, секретар  и  члан  Комисије  за  nлаuове. 

Седници  су  присуствовали  представници  ЈН  ,,Урбаиизам  Завод  за  урбаuизам  Нови  Сад  и  
Градске  управе  за  грађевинско  землиште  и  иивестиције . 

Нахон  уводног  образложења  одговорног  урбалисте  из  Јп  Урбанизам  Завод  за  урбализам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

Да  је  Одлука  о  изради  ллаиа  детањне  регуладије  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  
Новом  Саду,  усвојена  је  на  LXІІ  седници  Скупілтине  Града  Новог  Сада  одржаној  08. јуна  2020. 
године  (11Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  22/20) са  Решењем  о  неприступању  изради  
стратешке  процене  утицаја  плаnа  детањне  регулације  нословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  
Новом  Саду  на  животву  средину. 

Концегпуални  оквир  плаuа  детањне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  Новом  
Саду  био  је  на  раnом  јавном  увиду  у  периоду  од  29.06.2020. године  до  13.07.2020. године. 

Нацрт  плаnа  детањне  реrулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  Новом  Саду, 
израдило  је  Јавно  nредузеће  Урбаиизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

На  109. седници  одржаuој  03.12.2020. године  Комисија  за  nлаuове  разматрала  је  Нацрт  плана  
детањне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевиhа  Новом  Саду  и  том  приликом  
констатовала  да  је  текст  за  Надрт  плала  припремњен  у  складу  са  Захоном  о  плаnирању  н  



изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије 1 , бр. 72/09, 8 1/09-исправка, 64/10 - уС, 24/1 1, 
121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- др.Закон  и  09/20). 

На  114. Седници  одржаној  21.01.2021. годние  Комисија  за  планове  је  прихватила  преддог  
обрађивача  плаиа  да  се  Нацрт  плаиа  коригује  према  Условима  бр.  514-1/20 од  07.12.2020. год. 
доставленим  оД  стране  Елејпронривреде  Србије, Електродистрибуција  Нови  Сад. 

Након  усаглапіавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  плаиа  деталне  регулације  
пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду  може  се  упутити  у  дањи  постулак  
доношења  плааа, у  складу  са  члаиом  50. Закона  о  плаиирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  
Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/13-УС, 
98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон  и  09/20). 

Извепітај  доставити : 

1. п  Урбавизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  землиште  и  инвестuције  
3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члаиу  Градског  већа  за  управу, прописе  и  урбанизам  
5 .Архиви  

Нада  Милић, дипд.ииж.арх. 

В.д. Начелuика  
Председник  Комисије Градске  управе  за  урбанизам  н  трађевинске  послове  

Радоња  Дабетић, дитід.инж.арх. Деј&і  Михајловић  



РЕПУБЛКА  СРБИЈА  
АутоноМнл  покрлјинл  војводнnл  
грлд  нови  слд  
скулштинл  ГРАДА  ноВог  САдА  
КОМHСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-860/20 
Дапа: 03.06.2021. године  
нови  слд  

ИЗВЕШТАЈ  
О  О1 АВЈћЕНОМ  ЈАВВОМ  УВидУ  У  НАЦРТ  ПЈјАНА  ДЕТАЈБКЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПОСЛОВАЊА  дУЖ  УЈШЦЕ  ТIАЈЕ  РАДОСАВЈБЕВИЋА  У  ноВоМ  САДУ  

Комисија  за  планове  Скулштине  Града  Новог  Сада, на  133. (јавној) седници  која  је  одржана  даиа  
03.06.2021. године  у  згради  Јп  ,,Спортски  и  пословНи  центар  Војводина  Нови  Сад, Сугјеска  број  
2, у  амфитеатру  на  ј  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматралаје  Извештај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  
Радосавлевића  у  Новом  Саду. 

133. (јавној) седници  присуствовали  су: Радоња  Дабетић, председник  Комисије, Зораn 
Вукадиновић , заменкк  nредседника  Комисије, Васо  Кресовић, Радосав  јlnlепановић, Милав  
Ковачевић  и  Иваn Брахочевић, члаиови  Комисије  и  Јасмина  Лазић, секретар  и  члан  Комисије  за  

Одлука  о  изради  плаиа  деталне  регулацuје  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавлевића  Новом  
Саду, усвојена  је  на  LXІI седвици  Скупјптине  Града  Новог  Сада  одржаиој  08. јуна  2020. године  
(I!Службени  лист  Града  Новог  Садат! број  22/20) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратепже  
процене  утицаја  плала  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду  
на  животну  средину. 

Кондептуални  оквир  плана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  
Саду  био  је  на  раnом  јавном  увиду  у  периоду  од  29.06.2020. године  до  13.07.2020. године  

Нацрт  ллана  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду, израдило  
је  Јавuо  предузеће  1 Урбанизам1  Завод  за  урбаnизам  Нови  Сад. 

На  ј 09. седницн  одржалој  03.12.2020. године  Комисија  за  плалове  разматрала  је  Нацрт  плана  
деталне  регулације  пословања  дуж  Улuце  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду  и  том  приликом  
констатовала  да  је  текст  за  Нацрт  плана  приnремлен  у  складу  са  Захоном  о  плаиирању  и  изградњи  
( Службени  гласник  Репубјшке  Србнје 1, бр.  72/09, 81/09-исnравка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-
УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Захони  09/20) 

На  1 14. Седници  одржаnој  2 1.0 1 .202 1. године  Комисија  за  плаuове  је  прихватила  предлог  
обрађивача  плаиа  да  се  Нацрт  плаnа  коригује  према  Условима  бр.  514-1/20 од  07.12.2020. год. 
доставњеннм  од  страnе  Електропривреде  Србнје, Едектродистрибуција  Нови  Сад. 

Нацрт  плаnа  деталне  регулације  пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду  изложен  
је  најавни  увид  у  периоду  од  14. априла  2021. године  до  13. маја  2021. годuне  (чијеје  оглаідавање  
објавлено  у  листу  дневник11  од  14. алрила  2021. годuне). У  току  јавног  увида  доставлена  је  1 
(једuа) прuмедба, штоје  обрађивач  плаuа  констатовао  у  Извештају  о  спроведеномјавном  увиду. 

Нахон  сnроведеног  јавног  увuда, Комиснја  за  плаnове  је  на  133. (јавној) седнuци, одржаној  03.06. 
202 1. годнне, (чије  оглаіпавање  је  објавњено  заједно  са  текстом  огласа  за  јавни  увид) разматрала  
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Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  Нацрт  плаиа  ДетаЛне  регулације  
пословања  дуж  Улице  Паје  Радосавњевића  Новом  Саду. 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавиог  увида  поднета  1 (једна) 
примедба  на  Нацрт  плаuа  деталне  регулације  пословања  дуж  Ујјице  Паје  Радосавлевића  Новом  
Саду. 

Примедбу  је  доставила: 
Гжпр  Живко  и  Новог  Сада  

Примсдба  број  1  
(подносилац : Бажцар  Живко  из  Новог  Сада) 

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.  533/1, 534, 533/2, 532 н  531 К.О. Нови  Сад  IH, koje ce налазе  у  
источном  делу  обухвата  за  који  је  плаиским  решењем  опредеена  намена  урбаие  баште. 
Примедбом  се  предлаже  промена  намене  урбане  баште  у  намену  пословање  на  улазннм  правцима-
терциј  арне  делатности . 
Као  аргумент  за  предложену  намену  наводн  се  да  се  предметне  парцеле  налазе  у  истом  контексту  
као  н  оне  које  су  позиционuране  у  њиховом  непосредном  окружењу  (северно  и  јужно) а  за  које  је  
плансккм  решењем  опредеЈЂена  намена  пословање  на  улазним  правцима-терцијарне  делатности . 
Гјримедбом  се  палоеда  гјарцеле  имај  у  омогућен  приступ  са  ј  авне  саобраћајнс  повріпинс  и  
потребну  површину  парцела, чиме  нспуњавају  услове  за  промену  намене  у  пословање  на  улазннм  
правцима. Примедбом  се  констатује  даје  овим  плаuом  повећаuа  поврпіина  намењена  пословању  на  
улазннм  правцима  а  да  је  једиовремено  смањена  површина  намењена  запітuтиом  зеденилу  која  је  
дефинисаuа  Hлаиом  генералие  регуладије . Тахође, примедбом  се  указује  на  потребу  усаглашавања  
наменау  овом  плаuу  u nnauy генералне  регулације  којије  у  фази  израде. 

Комисија  за  плаНове  Нс  прихвата  примедбу , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Овај  Извештај  је  саставни  део  записника  са  133. ССДНИЦС  Комисије  за  планове  од  03.06.2021. 
іодИнu. 

Сходно  члану  50. 3акона  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставња  обрађивачу  плана  
на  надлежио  посіулање. 
Након  nоступања  Но  ОВОМ  Извештају , обрађнвач  плана  ће  планекн  документ  доставити  
надлежвом  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  ііроцедуру  дономења. 

HPE J .41 l К  КОМИСИЈЕ  

Радоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

В.д. Начелника  

Градске  уnраве  за  урбанизам  u грјђ~іјнске  послове  

дејан  Михајловић  



ЧЛАпОВИ  КОМјјСИЈЕ : 

. Зораи  Вукадиновић, дипл.иuж.еаобр. 

2. Васо  Кресовић, дипл.ииж.арх. 

3. Радосав  јјјћепановић, дипл.инж.арх. 

4. Милан  Ковачевић, диnл.инж.арх  

5. иваи  Брахочевиh, дипл.инж.арх. 

б. Јасмина  Лазић, маст.инж.арх  

з  



  

  

 

Јп  УР 5 АІ1иЗАМ   

ЗАВОП  ЗА  УР6N13А  
зјјјј  

ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  НоВи  САЈI. БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  

   

Телефон: +381 21 4&2-199, факс: +381 21 455-395 E-maіі:  оНlсепІиbапІzам.г1 vw.п ubјпјzамг  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиду  

у  Нацрт  плана  деталне  регулације  пословања  луж  Улице  Паје  Радосавњевиhа  
у  Новом  Саду  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донеоје  дана  09.04.2021. године, закњучак  

број: 35-860/2020-іl, да  се  утврђује  Нацрт  плана  детане  регулације  пословања  дуж  

Улиuе  Паје  Радосавлевића  у  Новом  Саду, излаже  на  јавни  увид  у  трајању  од  30 

дана  и  то  од  14. априла  202ј. године  до  13. маја  2021. године, сваког  радногдана, у  
холу  зграде  ЈП  Урбанизам , Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  
времену  од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  .,Клиса , 

Нови  Сад, Савска  улица  број  27 и  Месне  заједнице  ,,Видовданско  насезће  Нови  
Сад,Улица  Зована  Андрејевића  број  2а. 

У  оставзћеном  року  за  доставлање  примедби, предлога  и  сугестија  стигла  је  

једна  примедба, предлога  и  сугестија. 

1. Баждар  Живко  из  Новог  Сада  

Примсдба  број  1. 
(подносилац : Баждар  Живко  из  нОВОг  Сада, Кралевића  Марка  ј  9/7) 

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр. 533/1, 534, 533/2. 532 и  531 КО  Нови  Сад  11ј, које  

се  налазе  у  источном  делу  обухвата  за  који  је  планским  решењем  опредењена  намена  

урбане  баппе. 

Примедбом  се  предлаже  промена  немене  урбане  баілте  у  намену  пословање  на  удазним  

правцима  - терцијарне  дејгатности . 

Као  аргумент  за  предложену  промену  наводи  се  да  се  предмстне  парцеде  налазе  у  
истом  контексту  као  и  оне  које  су  позициониране  у  њиховом  непосредном  окружењу  
(северно  и  јужио) а  за  које  је  планским  реніењем  опредењена  намена  пословање  на  
улазним  правцима  - терцијарне  делатности . Примедбом  се  наломиње  да  парцеле  имају  

омогућен  пристул  са  јавне  саобраћајне  површине  и  потребну  површину  парцела, циме  

ПИБ: 10023Т3 матични  број: 08113700 шифраделатноспl: 7111 

текући  раЧ : - Банка  Инте : 160-923824-88 Банка  покнтанска  uледионица: 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666-98 



испуњавају  услове  за  промену  намеве  у  пословање  на  улазним  правцим& Примедбом --

се  констатује  да  је  овим  планом  повећана  површина  намењена  пословању. і  

правцима  а  да  је  јадновремено  смањена  поарілина  намењена  за1нТитном  зеленилу  која  

је  дефинисана  Планом  гепералнс  регулације . Такође, примедбом  се  указује  на  потребу  

усаглашавања  намена  у  овом  плану  и  плану  генералне  perynaLiuje који  је  у  фази  израде. 

Примедба  се  не  прихвата  

Парцеле  бр. 533/1. 534, 533/2, 532 и  531 КО  Нови  Сад  111, односно  њихови  

делови, се  скоро  у  целости  налазе  у  зони  зајптитпог  појаса  електроенергетског  

коридора. За  овај  појас  важи  посебал  режим  коригпћења  (дефинисаn тачком  8.3.5.). 

Режимом  коришћења  простора  дефинисано  је  да  се  не  плаиира  изградња  у  заиггнтним  

појасевима  елеіпроенергетских  коридора. ј4зградња  је  дозволена  само  уз  сагласност  

надлежиог  предузећа  и  уз  дефинисане  услове  (услови  су  наведели  у  пододелку  3.3 

Енергетска  инфраструктура  и  појnачки  8.4.3. Правила  за  уређење  енергетске  

инфраструктуре  и  електронских  комуникација .). 

Парцеле  које  се  налазе  северно  и  јужно  од  предметних  нису  у  цедости  у  зони  заштитног  

коридора  теје  у  њиховим  лојединим  деловима  могућа  изградња  објеката . 

Појединачно , свака  од  парцела  има  поврідину  мању  од  •прописаних  минимално  2500м2 

у  зонама  терцијарних  делатности . Спајањем  више  парцела  у  једну  могуће  је  постићи  

усл0влену  површину. 
Определеном  наменом  урбаних  баінти  датаје  могућвост  корипЈhења  простора  у  складу  

са  посебним  рсжимом  коришћсња  а  којом  би  се  омогућио  привођење  простора  намени . 

У  току  израде  ллалског  документа  исходовани  су  услови  надлежвих  предузећа  и  

инстиуција. У  складу  са  условима  наддежних  предузећа  из  области  електроенергетике , 

интервенисало  се  у  простору  повећањем  занггитног  коридора  евергетске  

инфраструтпуре . Оваква  промена  условила  је  одговарајуће  промене  у  свим  зонама  које  

овај  коридор  пресеца. Проширењс  заштитног  коридора  довело  је  до  незнатног  

проширења  обухвата  плана  у  једном  његовом  делу. Овакво  померање  границе  обвата  

плана  подразумева  и  дефинисање  адекватних  намена  у  тим  просторима . 

Највећи  делови  предметних  парцела  (који  иису  у  зони  електроенергетског  

коридора) налазе  у  делу  простора  којн  се  спроводи  планом  генералне  
регулације  а  који  

је  као  намену  утврдuо  занітитно  еленило. Напомињемо, да  је  за  предметни  простор  у  

изради  нови  плав  генералне  регуладије . Планом  генералне  регулације  могуће  је, ако  за  

то  буду  постојали  оправдани  разлози, променити  намену  парцела. Стога  странку  

упућујсмо  да  прати  поступак  доношења  плана  генералне  регулације  и  на  јавном  увиду  

реагује  евентуалном  примедбом . 
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