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АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОдНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
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ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  Новог  САдА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  
и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду, са  Извештајем  Комисије  за  
планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  
простора  за  вишепороди tјно  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  
Новом  Саду, пре  излагања  најавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  
у  Нацрт  плана  детањне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  површине у  Новом  Саду, са  Образложењем  и  3аклучком  
Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : 35-611/2018-јј  од  02. септембра  2021. 
године, с  молбом  да  се  Предлог  плана  деталне  регулације  простора  за  
вишепороДиІјно  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду, 
уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  
донесе  План  у  предложеном  тексту . 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Миііош  Вучевић  
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На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   76  седници  одржаној године, 
поводом  разматрања  Нацрта  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  новршине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду, доноси  

ЗАКЈБУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  
површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

Н. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставња  се  председници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  деталне  регулације  простора  за  вишелородично  
становање  и  парковскс  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду, са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  
извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  
становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  увид  и  
Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  простора  за  вигпепородично  
становање  и  ларковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  и  предлаже  да  Скупштина, након  
разматрања, донесе  одлуку  у  предложеном  тексту  и  заклучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  
контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  
површине у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  увид  са  109. седнице  од  03.12.2020. 
године  и  Извештај  о  обавњеном  јаввом  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  простора  за  
виіпспородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  са  132. седнице  
Комисије  за  планове  од  27.05.2021. године. 

2. 3аклучак  са  планом  и  Извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  радних  тела, 
одређује  се : 

- Милован  Амиџић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- дејан  Михајловић , вд  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове. 

РЕHУБЛКЛ  СРБИЈА ГРАдОпАЧЕЛНuЕ  
АУТОНОМНА  ПОКРАУИНА  ВОЈВОдНА Милош  Вучевић  
ГРАД  НОВИ  СЛД  
ГРАДСКО  ВЕЂЕ  
Број :35 јј / ојѕ_јј  
Дана: 02.09.2021.године  
НОВИ  САД  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Број : ХУІ-О 2-01/2021-8 
26. фебруар  2021. године  
НОВИ  САД  

ГРА,ЦОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  новоГ  САДА  

ПРЕДМЕТ : Мишњење  на  текст  припремњен  за  нацрт  плана  детањне  регулације  
простора  за  випепородично  становање  и  парковске  површине  
,,Роткварија  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  детајне  реіулације  прсстора  за  виіпепородично  становање  и  парковске  
површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремњени  текст  нацрта  плана  
детањне  регулације . 

Вд  НАЧЕЛНИЦЕ  
зо  а  Ђор  еgић  



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  
РС  

бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 

9g/13 - ус, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
- др. закон , 9/20 и  52/21) и  члана  39. 

тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лисТ  Града  Новог  Сада , број  1 1/19), 

Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници године, доноси  

ПЛАН  ДЕТАЈјНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  ВИШЕПОРОДИЧНО  СТАНОВАЊЕ  

И  ПАРКОВСКЕ  ПОВРШИНЕ  ,,РОТКВАРИЈА  У  НОВОм  САДУ  

УВОД  

План  детањне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  гтарковске  
површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  (у  дањем  тексту: План), обухвата  простор  између  
Еулевара  крала  Петра  І  и  улица: Кисачке, Берислава  Берића  и  Крањевића  Марка. 

Подручје  које  је  обухваћено  Паном  чини  један  урбани  бпок  који  је  јасно  
дефинисан  постојећом  саобраћајном  матрицом , која  се  задржава. Намене  које  су  
заступњене  су  вишепородично  становање  средњих  и  великих  густина , општеградски  и  
линијски  центри  и  парковска  поврпіина . 

Значајна  новина  је  да  се  nланира  јавна  гаража  испод  парковске  поврііјиііе , у  
цињу  решавања  проблема  паркирања, који  је  евидентан  на  овом  простору, и  
утврђивање  свих  параметара  за  уређење  nарковске  површине  ,,Роткварија . 

Простор  је  инфраструктурно  опремњен , а  Планом  се  дефинише  сва  потребна  
инфраструктура  и  услови  за  реализацију  према  планираним  капацитетима . 

План  обухвата  4,56 ha. 

ТЕКСТУАЛНH ДЕО  ГІЛАНА  

ј. опшТИ  ДЕО  

ј . осНОв  ЗА  ИЗРАДУ  ПЛАНА  

План  јс  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  деталне  регулације  простора  
за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  
(,,Слу?кбени  лист  Града  Новог  Сада , број  16/18), коју  је  донсла  је  Скупштина  Града  
Новог  Сада  на  XXXIV седници , 13. anpuna 2018. године. 
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ПлаІ{ски  основ  за  израду  Плана  је  Плаіі  генералне  регулације  повог  градског  
центра  са  окружењем  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  39/1 1, 
14/14, 8/16, 82/16. 50/17, 42/18, 22/19 и  43/19) (у  далем  тексту: План  генералне  
регупацијс ). Планом  генералне  регулације  за  простор  који  је  обухваћсн  Плаііом  
дефинисаггс  су  намепс: вишепородичпо  становање  средњих  густиЈіа , спратности  
П+2+Пк  до  П+4+Пк, ви  шенородичгго  становање  великих  густина , спратности  Гј+4+]јк  
И  І{авише, опнггеградски  и  лигіијски  центри, парковска  површина  (парк  Роткварија ). У  
оквиру  парковске  површине  плаггиранаје  богомол)а  иіи  храм . 

3а  nростор  који  јс  обухваћсіІ  овим  плајіом , Плаг iом  генералие  рсгулације  је  
утвр l)ег iа  обавеза  израде  плана  дстал)іјс  регулагІијс . 

Плаіі  генералие  регулације  утврдио  је  правила  усмеравајућег  карактера  за  израду  
плана  детајне  регулације . 

2. НЗВОД  ИЗ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦНЈЕ  

, Концепција  уређсіБа  простора  задржава  осјіовіју  намсну  утвр1)сігу  Гснералним  
нлаігом  и  у  највећем  дслу  важсћом  ігланском  документацијом . Гјлаііом  сс  задржавају  
ігамене  којс  су  рсализоваііс  у  складу  са  важећом  гіЈіагіском  докумсггтагіијом . 

Простор  у  обухвату  Плана  ге iіералне  регулације  подењен  је  на  12 урбанистичких  
целигја . За  простор  који  је  обухваћсіі  овим  планом , утврђеіјо  је  да  представња  део  
урбанистичке  цслине  број  6. 

Планом  генералне  рсгулацијс  су  за  обухваћени  простор  де4)инисанс  намене : 

виіііепородично  стаііовагг )с  средњих  густина  гіассјЂености , спратности  1ј+2+Пк  до  
1ј+4+Пк, вишепородичііо  становагс  всликих  густиііа  ііасењеііости , спрат iгости  п+4+11к  
и  ііавијгіс , опігјтеградскв  и  линијски  цснтри , парковска  поврпіиііа  (паl)к  Роткварија). У  
оквиру  парковске  поврпiиііс  пЈіаігираігајс  богомол )а  или  храм . 

,.Рсализоваіјо  вигііспородично  стаіговањс , спраті -іоств  ГI+4+Пк  ј-іајіази  сс  у  дслу  
уз  Булевар  крала  Петра  1. Нови  стамбсни  или  стамбено  пословни  објекти , спратности  
П+З+Пк, nnaіІ upajy се  у  зоі-ји  лиnијског  центра  уз  Кисачку  улицу, спратности  П+3+Пк  
до  П+9 на  комплексу  за  вишспородично  становање  великих  густина  уз  Улицу  
КраЈbевића  Марка, а  спратности  П+4(5) у  зоііи  вишепородичног  становаіа  великих  
іустиі-іа  іјасел,сігости  уз  Булевар  крал,а  петра  i. Вишепородичгго  стаіговање  средњих  
густина, спратности  ГI+2+Пк, планира  се  на  углу  ујіица  Берислава  Берића  и  Крањевића  
Марка. 

,,Прсма  густигів  становања , зоі -іс  у  оквкру  nnaі{a могу  се  подејіити  на  зопе  
станован )а  мањих  густигіа  ігаселсности , до  100 ст/ћа  (са  преовлађујућом  сігратг -іошћу  од  
п  До  ГI+1+Гјк), средњих  густнііа  насењености , 100-300 ст/ћа  (са  прсовлађујућом  
сгіратгіопгћу  од  11+2+Пк  до  П+4+Пк) и  всниких  густина  ігассњсііости , прско  300 ст/ћа  
(са  преовлаl)ујућом  спратІгошћу  од  П+4+пк  до  П+6+Пк, али  је  значајан  и  број  објеката  
са  већом  спратнопћу  до  П+18). Зоне  становаіБа  великих  густина  ііасењености  
карактеристичне  су  за  целине  које  су  Генералііим  планом  намењене  за  виггіепородично  
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становање  и  општеградске  центре, док  су  зоне  становања  малих  и  средњих  густина  
насењености  карактеристичне  за  општестамбене  зоне. 

,,Концепцијом  уређења  простора, општеградски  центри  се  сагледавају  као  
простори  атрактивни  за  лоцирање  нових  градских  цетралних  функција , односно  
пословних  садржаја, а  све  у  цињу  економске  ревитализације  и  унапређења  подру -іја. 
Општеградски  центри  представњају  најчешће  линијске  центре  дуж  главних  градских  
саобраћајница . Линијски  центри  се  планирају  тако  да  својим  функцијама , садржајима  и  
обликовањем  значајно  унапреде  функционисање  урбаних  целина  којима  припадају, али  
и  града  у  целини. Учешће  становања  у  укупно  изграђеном  простору  по  објектима  или  
блоковима  се  креће  у  распону  од  0 до  100 %. Осим  намене  становања, у  оквиру  центра  
значајно  је  учешће  различитих  ванстамбених  садржаја, као  што  су  пословни  објекти, 
објекти  трговинског  и  угоститеског  карактера, објекти  јавних  служби, док  је  за  
објекте  вишепородичног  становања  карактеристично  учешће  ванстамбених  садржаја  у  
приземњима  објеката . Комплекси  намењени  за  општеградске  центре  планирани  су  уз  
главну  саобраћајницу  Кисачку  улицу. 

Планом  генералне  регулације  дефинисана  су  правила  уређења  усмеравајућег  
карактера  за  све  планиране  намене . Планом  су  детањно  дефинисана  правила  уређења  и  
грађења, а  у  складу  са  усмеравајућим  правилима  за  површине  осталих  намена. 

3. ЦИЈh ДОНОШЕЊА  ПЛАНА  

Цињ  израде  и  доношења  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  
грађења  у  складу  са  условима  утврђеним  Планом  генералне  регулације . 

Планом  ће  се  дефинисати  параметри  тако  да  се  оптимизује  могућност  
реализације  решења  и  створе  услови  за  програмско , урбанистичко  и  архитектонско  
унапређење  простора. Имајући  у  виду  проблем  паркирања  и  недостатак  паркинг  места, 
Планом  ће  се  утврдити  локација  за  изградњу  паркинг  гараже  и  дефинисати  параметри  
за  изградњу  исте . 

План  садржи: границу  Плана  и  обухват  грађевинског  подручја  Плана, поделу  
простора  на  посебне  целине  и  зоне, детањну  намену  земњишта, регулационе  и  
грађевинске  линије, нивелационе  коте  улица  и  површина  јавне  намене, коридоре  и  
капацитете  за  саобраћајну , еІlергетску, комуналну  и  другу  инфраструктуру , мере  
заштите  простора, локације  за  које  се  обавезно  израђује  урбанистички  пројекат, 
правила  уређења  и  правила  грађења  по  целинама  и  зонама, као  и  друге  елементе  
значајне  за  спровођење  Плана. 

з  



4. опис  ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  ПЛАНА  

План  обухвага  грађевннско  подручје  у  Катастарској  општини  ј-јови  Сад  I, унутар  
описане  граігице . 

За  почетиу  тачку  описа  граігице  Плана  утврl)ена  је  тачка  на  пресеку  осовииа  
Улице  Крањевића  Марка  и  Улицс  Верислава  Бериhа. Од  ове  тачкс  граігица  скреће  у  
правцу  северопстока , іірати  осовину  Улице  Бернсіава  Берића  до  пресека  са  осовином  
Кисачке  улице. дање, грај iица  скреће  у  правцу  јуіоuстока, прати  осови iју  Кисачке  
улице  до  осови iгске  тачке  број  709, затим  граница  скреће  у  правцу  запада  и  долази  до  
осовинске  тачке  број  9544 од  које  наставња  да  прати  осовину  Булевара  крања  Петра  І  
До  пресека  са  осовином  Улице  Крањевића  Марка. Од  ове  тачке  граница  скреће  у  правцу  
севера, прати  осовину  Улице  Крањевића  Марка  до  пресека  са  управним  правцем  
повученим  из  тромеђе  парцела  бр. 4529, 4531 и  10439/1. дање  граница  скреће  у  правцу  
истока, прати  претходно  описан  управн n правац, затим  у  правцу  југа, прати  источіју  
іраницу  парцеле  број  10439/1, затим  у  правцу  истока , прати  северну  границу  парцела  
бр. 10438/6, 1043а/3 и  10438/7 и  долази  до  тромеђс  парцела  бр. 4532/1, 4533/2 и  10438/7. 

Од  ове  тачке  граіјица  скреће  у  правцу  севера, гЈратu западну  гранnцу  парцеле  број  
4533/3, затјім  у  правцу  истока , пратu северну  границу  парцеле  61)ој  4533/3, затим  у  
правцу  севсра. іратu заnадну  границу  ііарцела  бр. 4534/4. 4520 и  45 19, затuм  у  правцу  
заnада, прати  ју?kну  границу  парцела  бр. 451 1/1 и  45 10 и  управним  правцем  повученим  
из  тромеђе  парцела  бр.  4510, 4512/4 и  10439/1 долазu до  пресека  са  осовином  Улице  
Крањевића  Марка. дање  граница  скреће  у  правцу  севера, прати  осовину  Улице  
Крањевића  Марка  и  долази  до  тачке  која  је  утвр i)ена  за  почетну  тачку  описа  границе  
Гlлана . 

Планом  јс  обухваћено  4,56 ha. 

5. ПОСТОЈЕЋЕ  СТАЊЕ  јІРОСТОРА , ПОТЕНЦИЈАЛИ  И  ОГјАН11ЧЕЊА  

5.1. Опис  постојсћсг  стања  

Планом  обухваћено  подручје  карактери uіе  изузетан  поло?кај  у  односу  на  
саобраћајну  мрежу  града  и  објекте  инфраструктуре , и  непосредна  близина  нових  
линијских  и  општеградских  центара . Обухваћено  подручје  чини  један  блок, трапезастог  
облика, оивичеіі  саобраћајницама , којс  указују  на  планскс  интервенц uјс  ііастале  током  
развоја  и  раста  града. 

У  морфојіошком  и  функцноналном  смислу , Јiланом  обухваћено  подручје  
одЈЈнкују  прнзсм  ви  обј  екти  породичиог  стаі-іоваі  і a n објекти  виіггеіороди  чног  
стаііовања  разл uчитих  спратност u. Вијпепородично  сіановање  јс  заступњено  на  
гјарцелама  і ia кој uма  је, у  складу  са  планском  докумеіітацијом , доиіЈіо  до  урбане  
реконструкције , односно  трансформације  из  породичног  у  вишепородично  становање . 

На  парцелама  на  којима  није  дошло  до  реализације  планских  решења  претежна  намена  
је  породично  становање . Стамбени  објекти  већих  спратности  градили  су  се  уз  nримарнс  
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саобраћајнице . Уз  Кисачку  улицу  и  Булевар  крајва  Петра  ј  реализовани  су  објекти  
спратности  П+З+Пк  до  П+4+Пк1+пк2 и  П+4(5), док  се  на  углу  улица  Крањевића  Марка  
и  Берислава  Еерића  налазе  објекти  спратности  П+2+Пк, стамбене  намене  са  пословним  
простором  у  приземњу . У  задњих  20-ак  година  објекти  су  се  градили  на  основу  издатих  
урбанистичких  услова  према  важећој  планској  документацији , али  је  евидентирано  и  
неколико  бесправно  изграђених  објеката  из  ранијег  периода, који  су  у  погледу  
спратности  одступили  од  издатих  урбанистичких  услова, а  који  су  могли  да  се  
легализују  у  складу  са  важећом  законског  регулативом . 

Уз  Улицу  Берислава  Еерића  и  на  деловима  парцела  иза  објеката  уз  Кисачку  
улицу, налазе  се  запуштене  и  неуређене  зелене  површине , на  којима  је  планирана  
парковска  површина . Реализација  парковске  површине  до  данас  није  запо T-іета. 

Анализа  постојећег  стања  показује  да  је  започета  обнова  процес  којим  је  
покушано  да  се  уз  поштовање  постојеће  урбане  матрице, пренаменом  и  обликовањем , 

формира  савремени  урбани  простор. Убрзане  друштвене  и  економске  промене  које  се  
одвијају  у  нашем  друштву  ,,доприносе  сталном  преиспитивању  планираних  решења. 

Неспорно  је  да  је  започета  обнова  довела  до  подизања  нивоа  атрактивности  као  и  
економске  исплативости  простора  за  будуће  пројекте . 

5.2. Оцена  стања  зеленила  

Од  категорија  јавног  зеленила  најзаступњеније  је  улично  зеленило . Посебно  се  
својим  квалитетом  истиче  дрворед  копривића  у  Улици  Крањевића  Марка. 

Одређени  проценат  зеленила  чине  мање, делимично  уређене  зелене  површине  у  
оквиру  породичног  и  вишепородичног  становања . 

5.3. Оцена  постојећег  капацитета  инфраструктуре  

5.3.1. Саобраћајна  инфраструктура  

Планом  су  обухватаћене  улице  Кисачка, Берислава  Берића, Марка  Крањевића  и  
Булевар  крања  Петра  і . Подручје  је  примарном  саобраћајном  мрежом  добро  повезан  са  
осталим  деловима  града  и  то: Булеваром  крања  Петра  і  u Кисачком  улицом . Овим  
улицама  се  одвија  и  јавни  градски  превоз. Булевар  крања  Петра  І  је  реализован  у  
потпуности , са  две  одвојене  коловозне  траке, уличним  паркинзима , бициклистичким  и  
пешачким  стазама. Изведена  бициклистичка  стаза  дуж  Булевара  крања  Петра  Ј  би  
требало  да  се  у  планском  периоду  употпуни  са  бициклистичким  стазама  дуж  Кисачке  
улице. 

Остале  улице  у  обухвату  Плана  чине  секундарну  уличну  мрежу, која  је  у  
највећем  делу  изведена. 
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У  саобраћајном  смислу, паркирање  је  највећи  проблем  на  обухваћеном  подручју  
јер  је  изражен  недостатак  паркинг-места  (у  дајем  тексту: ПМ). Паркирање  се  у  
највеtіем  делу  посматраног  Ііодручја  обавња  улично . 

5.3.2. Водиа  нііфраструіпура  

Снабдевање  водом  о6авла  се  преко  постојеће  водоводне  мреже  која  
фујікциоііипіе  у  СКЛОГЈ  водоводног  система  Града  ј-јовог  Сада. 

У  Кисачкој  улици  постоји  гiримарна  водоводіја  мрежа  ПрофиЛа  350 мм, док  је  
секундарна  водоводна  мрежа  профиѕіа  100 мм  изграђеііа  у  свим  осталим  улицама. 

Постојећа  мрежа  капацитативно  задовоњава  потребе  за  водом  корисника  
простора, проблем  представња  старост  мреже. 

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  обавња  се  преко  постојеће  
канализационе  мреже  заједничког  тигја, која  функциониніе  у  склопу  северног  градског  
канализационог  слива  Града  Новог  Сада. 

Канализациоііи  колсктори  постоје  на  Булевару  крања  Пстра  І , у  питању  су  два  
паралелна  колектора  профила  200/140 см. 

Примарна  каіЈализациоіІа  мрсжа  постоји  у  Кисачкој  y:і uuu u профила  је  
О  250/150 см. 

Секундарна  канализациона  мрежа  изграђена  је  у  свим  улицама  са  профилима  од  
О  250 мм  до  О  400 мм. 

Постојећа  мрежа  капацитативно  задовоњава  потребе  за  одвођењем  отnадних  и  
атмосферских  вода  са  обух  ваћеног  простора, проблем  представа  старост  мреже  

5.3.3. Евергетска  пііфраструктура  

ј-lа  подручју  постојн  пзграђена  електроенергетска  u вреловодна  мрежа, као  п  
мрежа  електронских  комуііикација  које  задовоњаізају  капацнтативне  потј)ебе  садапјњ uх  
корисника  простора . Такође  су  изграђеі{и  електроенергетски , термоенергетски  и  
објекти  електронских  комуникација  (трансформаторске  станице  (у  дањем  тексту: ТС), 
топлотне  подстанице , улични  телекомуникациони  ормари  и  сл.) који  снабдевају  
потроіiіаче  и  кориснике  енергијом  и  сервисима . 

11. [ІЛАНСКІ4 ДЕО  

1. ПОДЕЛА  НА  ПРОСТОРпЕ  ЦЕЛИНЕ  СА  ПЛАНПРАНОМ  НАМЕНОМ  
ЗЕМЛ)ИШТА  

Планом  обухваћено  подручје  карактерише  изузетан  положај  у  односу  на  
саобраћајну  мрежу  града  и  објекте  инфраструктуре , и  ііепосредна  близина  нових  
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линијских  и  огіштеградских  центара . Подручје  које  је  обухваћено  Планом  чини  један  
блок, трапезастог  објіика , оивичен  саобраћајницама , које  су  последица  планских  
интервенција  насталих  током  развоја  и  раста  града. На  блок  се  наслања  један  од  
најстаријих  улазних  праваца  у  град  са  севера, односно  Кисачка  улица. 

1.1. Концепција  уређења  простора  

На  концепцију  уређења  nростора  утицала  су  правила  уређења  усмеравајућег  
карактера  за  планиране  намене  дефинисане  Планом  генералне  регулације , пристигли  
услови  надлежних  предузећа, издата  урбанистичка  документација , затим  вредности  
простора  и  грађевинског  фонда, као  и  постојећа  намена. 

Урбана  обнова, кој  а  је  започела  у  последњој  деценији  ХХ  века, а  чиј  и  процес  ј  е  у  
току, обухвата  обнову  мрежа  инфраструктуре , модернизацију  и  координацију  јавног  и  
мирујућег  саобраћаја , уређење  јавних  површина, али  и  физичку  обнову  грађевинског  
фонда. Односно , урбана  обнова  овог  простора  подразумева  и  рушење  постојећих  
грађевинских  објеката  и  подизање  нових  уз  поштовање  постојеће  урбане  матрице . То  
значи  да  долази  до  промене  интензитета  коришћења  и  најчешће , промене  намене  дате  
парцеле  грађевинског  землишта. 

Концепција  уређеЈБа  обухваћеног  простора, базира  се  пре  свега  на  принципу  
континуитета  са  основном  наменом  и  правилима  уређења  и  грађејБа  простора  
утврђеним  Планом  генералне  регулације  и  важећом  планском  документацијом . 
Концепт  просторног  уређења  подразумева  реконструкцију  и  урбану  обнову  простора  
(замену  породичних  стамбених  објеката  випіепородичним  стамбеним , стамбено-
пословним  или  пословним  објектима) и  планирање  парковске  површине , све  у  складу  
са  савременим  потребама  и  наменама, уз  задржавање  урбане  матрице, морфологије  
(облика  и  величине) парцеле, очување  стеченог  мињеа  изграђене  средине  и  унапређења  
амбијената  обухваћеног  простора! 

Подручје  које  је  обухваћено  Планом  чини  урбани  блок  који  је  јасно  дефинисан  
постојећом  саобраћајном  матрицом , која  се  задржава . Предвиђени  начини  изградње  у  
већем  делу  подразумевају  ивичну  изградњу  на  парцели  и  изградњу  у  низу. Објекти  се  
углавном  планирају  у  непрекинутом  низу, а  прекинути  су  на  контакту  различитих  
намена. 

Подручје  које  је  обухваћено  Планом  је  једним  делом  намењено  становању, које  
подразумева  вишепородично  становање  средњих  густина, сиратности  По+П+2+Пк  и  
вишепородично  становање  великих  густина, спратности  Су+П+З+Пк  до  
Су+П+4+Пк1+Пк2, односно  П+4(5). У  оквиру  зона  намењених  становању, учешће  
ванстамбених  садржаја  се  планира  углавном  у  приземњима  објеката  на  ободним  
саобраћајницама ! Могућеје  планирати  објекте  који  су  у  целини  намењени  пословању . 

Вишепородично  становање  великих  густина  планира  се  уз  Булевар  крала  Петра  
ј, а  вишепородично  становање  средњих  густина  на  углу  улица  Кралевића  Марка  и  
Берислава  Берића. 
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Оnштеградски  и  линијски  центар  планира  се  уз  Кисачку  улицу. У  оквиру  центра, 
осим  намене  становања, планирају  се  различити  ванстамбени  садржаји , као  што  су  
пословіги  објекти , објекти  трговиііске  и  угостителске  намене, објекти  културе, 
образовања , док  је  у  случају  планирања  виіііепородичног  стамбсног  објекта  
карактеристично  учешће  ванстамбених  садржаја  у  приземл)има  објеката . У  оквиру  
линијског  центра  планира  се  из i радња  вишепородичјіих  стамбених  објеката, стамбено-
посјіовііих  или  пословних  објеката, спратностп  11+3+Пк  - П+5, а  задржавају  се  
постојећи  стамбени  објекти , спратности  П+3+М  и  П+3+пк l+Пк2. 

јlодземна  гаража, капацитста  око  iо  пМ  по  ета)ки  планира  се  испод  дела  
парковске  поврпіине . 

Парковска  површина  представла  мањи  парк, где  нема  места  за  велики  број  
садр)каја, због  чега  се  у  највећој  мери  намењује  за  пасивну  рекреацију , док  се  активна  
рекреација  обезбеђује  деци, у  оквnру  дечијих  игралишта  у  различитим  деловима  парка. 
Стамбени  објекти  уоквирују  парковску  поврјјіину  са  ссвероисточне , југоисточне  и  
јуіозанадне  стране, док  је  са  севсрозападне  страnе  гіарк  отворен  ка  Улици  Берислава  
Берића . Стазама  које  трсба  да  прате  пешачка  кретања  повезаће  се  nojenuіі u делови  
блока  са  околним  просторима  и  просторима  унутар  іiарка . 

У  ссвсрној  зони  парковске  поврiлинс. ііаспрам  Основііе  піколс  ,.Коста  
Трифковић  nnaiі upa ce храм  Сргіске  правосѕіавнс  црквс. llланом  ћс  сс  дсфннисатп  
максимална  зона  изградње , а  након  извођења  објекта  грађевинска  nарцела  ће  се  
формирати  под  габаритом  обј  екта. 

1.2. гlодела  па  урбаннстичіе  целине  п  намена  зечлиніта  

Hрсма  намени , структури , просторним  карактернстикама , начииу  и  условима  
урсђсња  и  изградње , ііa грађевиііском  подручју  које  јс  обухваћево  Планом  излваја  се  
пет  урбаНисти Lгких  цслина . На  ірафичком  ііриказу  број  2 ,,llлан  намене  повріііина  са  
подслом  ііa урбанистичке  цслпне , у  размери  1:2500, іірвказана  је  ііодсла  і ra 

урбанистичке  целине . 

Објекти  који  су  плански  реализовани  у  прстходном  периоду  Плано.м  се  
задр)І(авају, а  положај  и  морфологија  планираних  објеката  су  условзени  и  прилагођени  
постојећим  објектима , који  су  реализовани  на  основу  претходних  планских  решења . 

Урбаітјістичка  целијі  1 

Урбаііистичка  цеј1ина  1 обухвата  простор  na yіѕіy улица  Крањевића  Марка  и  
Берислава  Берића, и  има  површину  0,13 ha. V оквиру  ове  целине  nѕіaі iupa cc 

вишеііородично  становањс  срсдњих  густина, спратігости  11+2+пк. У  ОКВИ I)У  овс  цели nе  
налазе  се  ііостојећ u вишепородични  стамбени  објекти , na ce oua сматра  заврпіеном  
целином . 
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Урбанистичка  целина  2 

Урбанисти -тка  целина  2 обухвата  простор  између  Булевара  крала  Петра  І  са  
југоисточне  стране  и  парцела  намењених  за  вишепородично  становање  и  парковску  
површину  са  северне  стране , и  има  површину  око  0,87 ћа. Намене  које  се  планирају  у  
оквиру  ове  целине  су: вишепородично  становање  великих  густина , спратности  
Су+П+3+Пк  до  Су+П+4+Пк1+Пк2, односно  П+4(5), ТС  и  заједничка  блоковска  
површина, у  оквиру  које  се  налази  Улица  Змај  Огњена  Вука, паркинг, пешачке  стазе  и  
озелењене  површине . 

Урбанистичка  целина  З  

Урбанистичка  целина  3 обухвата  простор  између  Булевара  крања  Петра  і, 
улица  Кисачке  и  Берислава  Берића  и  парцела  намењених  за  парковску  површину, и  има  
површину  0,97 ћа. Намене  које  се  планирају  у  оквиру  ове  целине  су: линијски  центар  уз  
градску  главну  саобраћајницу  - Кисачку  улицу  и  ТС. 

У  оквиру  линијског  центра  планира  се  изградња  стамбених , стамбено-пословних  
или  пословних  објеката, спратности  П+3+Пк- П+5, уз  обавезно  пословање  у  приземњу , 
у  делу  објекта  који  је  оријентисан  ка  главној  градској  саобраћајници . Могућа  је  и  
комбинација  стамбених  и  пословних  објеката  са  различитим  садр)кајима  образоваі hа, 
забаве, културе, здравства  и  сличним  делатностима . 

Урбаiiистичка  целина  4 

Урбанистичка  целина  4 обухвата  парковску  уређену  површину  између  Улице  
Берислава  Берића  са  северозападне  стране  и  парцела  намењеним  виілепородичном  
становању  средњих  и  великих  густина, са  западне  и  јужне  стране  и  парцела  намењеним  
линијском  центру  уз  Кисачку  улицу, са  североисточне  стране. Површина  урбанистичке  
целине  4 износи  1,51 ћа. Намене  које  се  планирају  у  оквиру  ове  целине  су: парковска  
површина, храм  Српске  православне  цркве  и  парохијски  дом, спратности  П+2+Пк. 

Парковска  површина  представња  мањи  парк, намењен  за  пасивну  рекреацију , 
док  се  активна  рекреација  обезбеђује  деци, у  оквиру  дечијих  игралишта  у  различитим  
деловима  парка. 

У  северној  зони  парковске  површиііе, наспрам  Основне  школе  ,,Коста  
Трифковић  гпіанира  се  храм  Српске  nравославне  цркве . 

С  обзиром  на  то  да  је  у  оквиру  простора  који  је  обухваћен  Планом  евидентан  
проблем  паркирања  и  і{едостатак  Пм, планира  се  изградња  подземне  паркинг-гараже  
испод  дела  парковске  површине , капацитета  око  105 ПМ  по  етажи. Кров  гараже  се  
планира  као  озелењена  површина, која  нивелационо  и  обликовно  чини  континуитет  са  
парковском  површином  у  целини . 
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Урбанистичка  целнна  5 

Урбанистичка  целина  5 обухвата  саобраћајне  повріпине : Булевар  крала  Петра  Ј  
и  улице: Кисачку , Берислава  Берића  и  Крањевића  Марка. llовріпина  урбаііистичке  
цлеинс  5 износи  1,08 ћа. Саобраћајну  површину  чине : коловоз , бициклистичке  стазе, 
тротоар 5  паркинг  н  озелењене  поврпінне  (травІіате  површијге  и  површине  ііамењене  
уличним  дрворедима ). Бициклистичкс  стазе  ce nnaіі upajy уз  Булевар  крала  Петра  І  и  
Кисачку  улицу. Паркирање  се  планира  целом  дужином  уз  Булсвар  крала  Hстра  І  и  
Берислава  Берића, и  делом  уз  улице  Кисачку  и  Кралевића  Марка. 

1.3. Нумеріічкп  показатењн  

Табела  број  1: БпЈIанС  површппа  
Намена  HOBpIHІі Ha (м2) % 
Опнітеірадски  и  линијски  центри  8.870,66 19,43 
Виніепородичі -іо  становање  средњих  густина  1.259,52 2,76 
Випіспородично  стаіјовање  великих  густина  4.020,62 8,81 
Парковска  повргігиі -іа  4.945,20 32.75 
Храм  Српске  православне  црквс  448,00 0.98 
Гјарохијски  дом  166,10 0,36 
Заједничка  блоковска  површина  5.5 18,52 2,09 
ТС  95,13 0,20 
Саобраћајне  површине  10.3 17,20 22,60 
УКУПНО  45.640,93 100,00 

Табела  2: Нумеј)јічкп  показајеЈБп  nnaііupa ііoі  сіан)а  

Број  
простор- 
јіе  целлјіс  

ПовршіІна  
(Ііa) 

Површіііiа  
под  

стамбенјім , 
стамбсно - 
гіословпим  

IІЛИ  

лословним  
објектііма  

(м2) 

Бруто  
развііјена  
повріініііа  
стамбеіІПх  
стамбсоо- 
ПОСЛОВІІИХ  

unіі  
пословігих  
објеката  

(м2) 

Број  
стаіІова  
(ком) 

Број  
стајіовіјіјка  

(ком) 

Број  
лословііих  
простора  

(ком) 

Ијідскс  
іізграђе- 
ііости  

Иіјдекс  
заузето- 

стјІ  

(%) 

О,ІЗ  876, І 5 4205,52 56 І 51 7 3,33 69,53 
2 0,87 2875,25 18.329,75 2! ! 570 28 2,09 32,88 
3 0,97 4.6 І  5, І  0 27420, І  5 348 944 3 2,83 47,34 
4 ј  ,5 ј  568,42 905,60 3 8 2 0,06 3,76 
5 08 0,00 0.00 0 0 0 0 0 

укуііііо  4,56 8.934,92 50.861,02 618 1,673 68 1,І 2 І 9,бО  
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2. ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  

2.1. План  регулације  површина  јавне  намене  

Планом  су  утврђене  површине  јавне  намене. Од  целих  и  делова  постојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  површинајавне  намене , према  графичком  приказу  број  4 
,,ПлајІ  регулације  површина  јавне  намене , у  размери  1 : 1000. 

Површине  јавне  намене: 
- саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр. 4507(2, 4508/4, 4538/2, 4539/2, 4540/2, 

4547/2, 4561/1 и  10434/3 и  делови  парцела  бр. 4493/5, 4506, 4544/3, 4545/3, 4548/2, 

4555/2, 4556, 4557/2, 4558/2, 4559/2, 4560/1, 4562/1, 4563/1, 4564/1, 4565/1, 4568/7, 
10428, 10431, 10434/2, 10438/1, 10438/3, 10439/1 и  10521/1; 

- заједничка  блоковска  површина : целе  парцеле  бр. 4533/2, 4533/3, 4534/2, 
4534/4, 4535/2, 4535/3, 4535/4, 4536/3, 4536/4, 4536/5, 4557/1, 4558/1, 4559/1, 4568/10, 
10438/2, 10438/6 и  10438/7 и  делови  парцела  бр. 4518, 4519, 4520, 4540/1, 4544/1, 
4545/1, 4560/3, 4563/3 и  10438/3; 

- парк: целе  парцеле  бр.  4480/2, 4482/3, 4483/2, 4507/1, 4509/1 и  4511/1 и  делови  
парцела  бр. 4484, 4493/5, 4508/3, 4518, 4519, 4520 и  4541; 

- ТС: делови  парцела  бр.  4483/1, 4546/1 и  10438/3. 

У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцела  и  бројева  парцела  на  
графичком  приказу  број  4 ,,План  регулације  површинајавне  намене , у  размери  :1000, 
важи  графички  приказ . 

Планиране  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  саобраћајница  или  у  
односу  на  постојеће  границе  парцела. Осовине  саобраћајница  дефинисане  су  
коордиііатама  осовинских  тачака  чији  је  списак  дат  на  графичком  приказу. 

2.2. План  нивслације  

Простор  обухваћен  Планом  налази  се  на  надморској  висини  од  77,95 іі  до  
79,20 м. Нагиб  нивелете  саобраћајница  је  испод  1 %. Постојеће  саобраћајнице  се  
задржавају  са  нивелетама  коловоза  које  се  не  мењају. Најнижи  терен  је  у  унутрашњости  
блока, односно  на  северном  делу  парка  где  је  потребно  насипање . Нивелете  заштитних  
тротоара  планираних  објеката  ускладиће  се  са  нивелетом  саобраћајнице , што  изискује  
минимална  насипања. 

Планом  нивелације  дати  су  следећи  елементи : 

- кота  прелома  нивелете  осовине  саобраћајница , 
- нагиб  нивелсте . 

Кота  заштитног  тротоара  око  планираних  објеката  одредиће  се  у  односу  на  
нивелету  саобраћај  ница. 
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3. МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

3.1. Саобраћајна  лііфраструктура  

l Јодручје  које  је  обухваћено  Планом  обухватају  улице  Кисачка , Берислава  
Берића. 1(ралевића  Марка  и  Булевар  краа  Петра  І . Обухваћени  ПОСТО  је  ітримарном  
саобраћајііом  мрежом  дОбрО  повезан  са  остапим  дсловима  града  и  то: 

- Булеваром  крања  Петра  Г  сајугоистока , 

- Кисачком  улицом  са  североисточне  стране. 

Овим  улицама  се  одвија  и  јавни  градски  превоз . Булевар  крања  Петра  1 је  
реапизован  у  потпуности , са  две  одвојене  коловозне  траке, уличним  паркинзима , 

бициклистичким  и  пепіачкuм  стазама . Изведена  бициклистичка  стаза  дуж  Булевара  
крања  Петра  І  би  требало  да  се  у  планском  псриоду  употпуни  са  бициклистичким  
стазама  дуж  Кисачке  ул  ицс. 

Остале  улице  у  обухвату  l]лана  чине  сскундарі -іу  уличну  мрежу. која  је  у  
і-іајвећем  делу  нзведена . 

Hоред  изграђсііих  паркинга  ііa Булевару  крала  Пстра  Г, планира  сс  изградіа  
ііаркинг  мссја  уз  улицс  Кисачку  и  БсІ)нслава  Берића . У  зависігости  од  гіозицијс  пасажа, 

укида  сс  оліоварајући  број  ГF\4 ііa траси  приступноі  іі yі a. 

У  саобраћајном  смислу, паркирање  је  вајвећи  проблем  на  обухваћеном  подручју  
јерје  изражен  иедостатак  Пм. Паркирање  се  у  највећем  делу  обавња  улично . 

Планирано  саобраћајно  решење  се  ослања  і ra постојећу  мрежу  саобраћајница . 

Регулацuоне  nuі ruje су  формнранс  тако  да  у  највсћој  могућој  мсри  појптују  
постојсћу  парцелацију . 

У  оквиру  паl)ковсКе  повргпине  нланирају  се  іІ]етј -іе  стазе, у  складу  са  
хортикултурним  уреГ)сіісм  ііарка. Уііутар  зајелничкс  блоковскс  површuпс  планирају  се  
коловоз, паркинг  и  іісігіачке  комуііикације . које  ће  бнти  изгра lјене  у  складу  са  
ііотребама  ј >угікционнсаііа  постоје hих  п  гіланпраііих  садр)каја. 

Планирају  се  следеће  значајЈгије  интервеЈіције  na постојећој  саобраћајііој  мрежи : 

изградња  бициклистичке  стазе  дуж  Кисачке  улице, 

изградња  паркинг  гараже  за  јавно  корuшћене  uспод  дела  парковске  
повргнпі -іе, са  приступним  саобраћајііицама  nз  Кисачке  улице  u Булевара  
краја  Петра  1, 

изграді -Ба  і-іедостај  ућих  тј)отоара, 

- изградња  недостајућих  уличних  ГIМ. 

На  овај  начиі -і  ће  се  омогућити  опслуживаіс  планираних  садржаја , а  саміім  тим  
іговећаћс  сс  нристуііачност  u атрактuві  іост  ових  дслова  града . 

Саобраћајі -і uцс  су  дефиііисаііе  осовинск uм  тачкама  како  је  то  nриказано  і -іa 

графичком  приказу  број  3 ,,План  намене  површина , саобраћаја , регулације , нивелације  
и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1 1000. 
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У  графичком  приказу  број  З  дати  су  сви  технички  елементи  који  дефинишу  
саобраћајне  објекте  у  простору, а  самим  тим  и  услови  и  начини  за  приклучење  нових  
објеката  на  постојећу  и  планирану  мрежу  саобраћајница . 

Мирујући  саобраћај  

Реализацију  планираних  стамбених  и  пословних  објеката  мора  да  прати  
изградња  саобраћајних  површина  и  комуналне  инфраструктуре , а  нарочито  паркинг-
простора . Планира  се  решавање  овог  проблема  на  више  начина  и  то  паркирањем  у  
оквиру  попречних  профила  улица, јавним  паркиралиштима  и  индивидуалним  гаражама  
и  паркиралиштима  на  парцели . Паркирање  возила  за  сопствене  потребе  власници  
објеката  обезбеђују  на  грађевинској  парцели  изван  површине  јавног  пута  а  број  ПМ  
зависи  од  намене  објеката . 

На  местима  где  то  услови  дозвоњавају  а  постоје  потребе, могућа  је  изградња  
јавних  паркинга  за  путничке  аутомобиле , мотоцикле  и  бицикле  иако  паркинзи  нису  
уцртани  на  графичком  приказу  број  З  ,,План  намене  површина, саобраћаја , регулације , 
нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1:1000, или  у  попречним  
профилима  улица. Услов  за  реализацију  је  да  су  испуњени  сви  саобраћајни  услови  са  
становишта  законске  регулативе  (троугао  прегледности ), прибавњена  сагласност  
управњача  пута  за  део  где  ће  се  изградити  паркинг  и  максимално  задржавање  и  заштита  
постојећег  квалитетног  дрвећа. Изградњу  гараже  за  јавно  коришћење  могуће  је  
планирати  на  парцелама  у  оквиру  намена  вишепородично  становање  великих  густина  и  
општеградски  и  линијски  центри, у  складу  са  правилима  уређења  и  грађења  датим  за  
изградњу  гара?ка. 

Испод  дела  парковске  повријине  планира  се  подземна  гаража, каnацитета  око  
105 пм. Приступне  саобраћајнице  планирају  се  из  Кисачке  улице  и  Булевара  крала  
Петра  I. Број  подземних  етажа  се  не  ограничава . На  графичком  приказу  број  З  
приказана  је  оквирна  грађевинска  линија  подземне  гараже  за  јавно  коришћење  која  се  
планира  на  делу  парцела  бр. 4519 и  4520. Грађевинска  линија  подземне  гараже  може  се  
планирати  и  у  оквиру  осталог  дела  парцеле  број  45 19 у  цињу  добијања  рационалнијег  и  
функционалнијег  решења. 

Биииілистички  и  пешачіи  саобраћај  

Бициклистичке  стазе  у  обухвату  Плана  су  реализоване  само  на  Булевару  крала  
Петра  І. Планира  се  изградња  бициклистичке  стазе  у  Кисачкој  улици . На  осталим  
саобраћајницама  бициклисти  за  кретање  користе  коловозне  површине . 

Афирмација  бициклистичког  саобраћаја  треба  да  буде  у  што  піирем  обиму, како  
би  се  овај  вид  превоза  више  популаризовао . Планом  се  оставња  могућност  изградње  
тротоара  и  бициклистичких  стаза  и  паркинга  за  бицикле, иако  ове  саобраћајне  
површине  нису  уцртане  у  графичком  приказу  број  З  или  у  попречним  профилима . 
Услов  за  реализацију  је  да  су  испуњени  сви  саобраћајни  услови  у  складу  са  ва)кећим  
прописима  и  максимално  задржавање  и  запітита  постојећег  квалитетног  дрвећа. 
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3.2. Водна  инфраструктура  

Сцабдевајје  водом  

Снабдевајће  водом  биће  репіено  преко  постојећс  н  планираке  водоводне  мреже  
које  ће  функционисати  у  склопу  водоводііог  система  l рада  Новог  Сада. 

У  Кисачкој  улици  постоји  ііримарна  водоводна  мрежа  профила  О  350 мм, докје  
секундарііа  водоводна  мрежа  профнла  О  100 мм  нзграђена  у  свим  остаіим  улицама. 

У  Улицп  Берислава  Берића  планира  се  изградња  секундар uе  водоводке  мреже  
профила  О  100 мм. 

У  Улици  Кралевића  Марка  планира  се  реконструкција  постојеће  водоводне  
мреже, са  пречником  О  200 мм. 

Унутар  парка  омогућава  се  реализација  водоводне  мреже, као  и  чесми . 
Планирана  водоводна  мрежа  из  парка, повезаће  се  на  уличну  водоводну  мрежу. 

Постојећа  мрежа  Планом  се  задржава  уз  могућііост  рекоігструкције  дотрајалих  
деоница  азбесгцементн uх  цевовода , као  и  измештај-ћа  траса  у  ПрОфилу  уЈіИЦС. 

Потрсбс  за  тсхнолошком  водом, у  сврху  заливања  и  одржавања  зелеігила  у  парку  
могуће  је  реіііити  захватањем  водс  из  подземних  водоносних  слојева  преко  буіленог  
бунара. П:іајгом  сс  омогућава  ре uінзацuја  заливног  система  укутар  парка . 

положај  и  капацитети  водоводне  мреже  дати  су  у  графичком  ііриказу  број  5 

,,План  водне  ин(ј )раструктуре , у  размери  1:1000. 

Одвођсње  отпадних  и  атNіосферских  вода  

Одвођеіћс  отііадних  и  іТмос(ј )ерских  вода  биће  решено  прско  постојећс  и  
nлаі-іиране  каі -іализационе  мреже  заједііичког  типа, које  ће  функцнонисати  у  склопу  
северног  каналнзационог  слнва  Града  Новог  Сада. 

Какајііізаі uој-ји  КОЛСКТО I)H  і i()стојс  і-іa Булевару  крала  Петра  I, у  ііитаіу  су  два  
napanenua колсктора  профила  200/140 см, као  и  колсктор  у  Кисачкој  улкцн  јірофила  
250/150 cііі . 

Секундарна  канализациона  мрежа  изграђена  је  у  свнм  улицама  и  својим  
капацитетом  задовојава  потребе  за  одвођењем  отпадних  и  атмосферских  вода. 

У  Улици  Берислава  Берића  планира  се  реконструкција  секундарне  
канализациоііе  мреже. Планираі iи  цевовод  биће  пројжла  О  300 мм. 

Уз  іі cnapuy страну  Кисачке  улице  планира  се  изградња  новог  крака  секундарне  
канализационе  мреже  профила  О  300 nіm. 

Унутар  парка  планира  се  изградња  секундарііс  канализационе  мре)кс, за  потрсбе  
одвођења  атмосферских  вода. 

Постојсћа  мрежа  Плаіом  се  задржава  уз  моіућност  ј)еконсгрукцијс  дотрај  алих  
деоница , као  и  њиховог  измсштања  у  профилу  улице. 

Hоложај  и  кацацитети  канализационе  мреже  даги  су  на  графичком  приказу  број  
5 ,,План  водке  иііфраструктуре 5  у  размери  1:1000. 
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Подземне  ВоДе  

Меродавни  нивои  Ііодземних  вода  су: 
- максимални  ниво  подземних  вода  око  76,50 м  н.в., 
- минимални  ниво  подземних  вода  од  око  74,00 м  н.в. 

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземних  вода  је  северозапад -
југоисток  са  смером  пада  премајугоистоку . 

3.3. Енергетска  инфраструктура  

Снабдевање  електричном  енергијом  

Обухваћено  подручје  ће  се  снабдевати  електричном  енергијом  из  јединственог  
електроенергетског  система. Основни  објекати  за  снабдевање  су  будућа  ТС  110/20 kV 
,,Центар  (садшња  ТС  35/10 kV) u TC i 10/35 (20) kV ,,Нови  Сад  4. Од  ових  објеката  ће  
полазити  20 kV мрежа  до  ТС  20/0,4 kV, a од  ових  ТС  ће  полази  мрежајавног  осветњења  
и  нисконагіонска  0,4 kV мрежа  до  објеката, чиме  ће  се  обезбедити  квалитетно  и  
поуздано  снабдевање  електричном  енергијом  свих  потроніача  на  подручју . 

За  снабдевање  електричном  енергијом  планираних  садржаја  изградиће  се  нова  
електроенергетска  мрежа. Не  ііланира  се  изградња  нових  тС, а  у  случају  захтева  за  
већим  капацитетима  од  планираних , нове  ТС  се  могу  градити  као  слободностојећи  
објекти  на  парцелама  свих  намена, у  складу  са  ва)кећом  законском  и  техничком  
регулативом . Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  објеката, у  приземњу  објекта . Кадаје  
уградња  ТС  планирана  у  оквиру  стамбене  зграде, просторију  за  смештај  ТС  потребно  је  
на  одговарајући  начин  изоловати  од  буке  и  јонизујућих  зрачења, у  складу  са  
проnисима. Стамбене  просторије  стана  не  могу  се  граничити  са  просторијом  у  којој  је  
смештена  ТС. Свим  ТС  потребно  је  обезбедити  колски  прилаз  ширине  минимално  3 м  
(и  висине  минимално  3,5 м, у  случају  постојања  пасажа) ради  обезбеђења  интервенције  
у  случају  ремонта  и  хаварије . Такође  је  потребно  обезбедити  право  службености  
пролаза  каблова  до  ТС  кроз  пасаже  и  заједничке  блоковске  површине . На  просторима  
планиране  изградње  потребноје  изградити  инсталацијујавног  осветњења. 

део  ііотребне  електричне  енергије  (нпр. за  заједничку  инсталацију  осветњења  у  
објектима) могуће  је  обезбедити  искоришћењем  сунчеве  енергије , односно  
поставњањем  соларних  фотонапонских  панела  са  пратећом  опремом  на  објекте. 

Све  електроенергетске  објекте  и  инсталације  које  се  налазе  у  зони  изградње  
планираних  објеката  или  инфраструктуре  је  потребио  изместити  уз  прибавњање  услова  
од  ,,ЕПС  дистрибуција  д.о.о. Ееоград, огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Планирана  20 ку  и  0,4 kV мрежа  ће  се  градити  подземно . У  попречним  
профилима  свих  улица  планирани  су  независни  коридори  за  пролаз  електроенергетских  
каблова . 
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Снабдсвање  топлотном  слергијом  

Обухваћено  подручје  ће  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  градског  
топлификациоиог  система . 

Осііовііи  објекат  за  снабдевање  биће  тоіјЈіаі -іа  ТО  ,,Север , од  које  полази  
магистралиа  врејіоводна  мрежа  јса  ііодручју  обухваћеііом  Планом . За  сј{абдевањс  
планнраних  објеката  потребно  је  изградити  вреловодііе  іірикњучке  од  постојеће  и  ігове  
мреже. У  случају  да  не  постоје  техничке  могућности  за  пролаз  кроз  планиране  трасе, 
вреловодна  мрежа  се  мо?ке  градити  и  испод  којјовоза . Топлана  ТО  ,,Север  има  
довоњно  капацитста  да  омогући  сііабдевање  свих  будућих  садржаја . 

део  потребне  топлотне  eі -іepruje (нпр. за  топлу  потровјну  воду) могуће  је  
обезбедити  искоришћењем  супчеве  енергиј  е, односно  поставњањем  соларних  
колектора  са  пратећом  опремом  иа  објекте. 

Све  термоенергетске  инсталације  које  се  налазе  у  зони  изградње  планираних  
објеката  или  иггфраструктуре  јс  потребно  изместити  уз  прибавњаіће  услова  од  
і-іадлежног  дистрибутера . 

ОбіјовЈbіјвп  IІ JBOpIІ  cііepііі jc 

Conapі -і a eііepruja 

Пасивни  соларни  сисііси  

дозвоњава  се  доградња  стакленика , чија  се  површина  не  рачуі-іа  код  индекса  
изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  уколико  се  побоњшава  енергетска  
ефикасност  објекта . І(од  објскта  свих  ііамена  на  фасалама  одговарајуће  оријентације  
iіоред  стакленика  дозвоњава  се  ііримена  осталих  ііасивних  система ваздуідних  
ісолсктора , Тромб-Мишеловог  зида  и  сл . 

Лкпишіііі  соларни  cuci іe-vіu 

Согарі -іи  системи  за  сопс-і -всіІе  потребе  и  комерцијалну  производіу  могу  сс  
поставњати  под  следећим  условима: 

- постојећи  и  планирани  објекти  - на  кровним  површинама  и  фасадама  
објеката , где  просторно -технички  услови  то  дозвоњавају ; ііa планираним  
објектима  фасаді -іи  ејјементи  могу  бити  изграђеііи  од  біокова  са  
интегрисаним  соларним  панелима; 

-	 ііовршине  јавне  намене  на  стубовима  јавне  и  декоративне  расвете  и  за  
ііотребе  видео-і -іадзора  (у  регулацијама  улица, ііa комуналним  
површинама ), за  освстлеі -је  nnauupaііor іјарка  (на  стубовима  расвете), 

рекіамііих  паноа  и  бнлборда . за  саобраћајііе  знакове  и  сигііализацију , на  
елемеіітима  урбаног  мобилијара  (надстрепјнице  за  клупе, аутобуска  
стајалиіпта  и  сл.) дозвојіава  се  поставл )аі-[)е  фотонапонских  naі -і ena. 
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(Хидро) Геотермална  eі-іepruja 

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставњати  у  сврху  загревања  и/или  
хлађења  објеката . Ако  се  поставњају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, Могу  се  
поставњати  искњучиво  на  парцели  инвеститора , удањене  од  међе  или  суседног  објекта  
најмање  З  м. У  случају  ископа  бунара  (осим  за  физичка  лица) потребно  је  прибавити  
сагласност  надлежног  органа. Обавезно  је  извести  упојне  бунаре. Није  дозвоњено  
упуштање  воде  у  канализациони  систем  или  изливање  на  отворене  површине . 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
коришћењем  обновњивих  извора  енергије  сматра  се  мером  ефикасног  коригнћења  
енергије . 

3.4. Мере  енсргетскс  ефикасности  изградње  

Ради  повећања  енергетске  ефикасности , приликом  пројектовања , изградње  и  
касније  експлоатације  објеката , као  и  приликом  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 

- приликом  nројектовања  водити  рачуна  о  облику, поло?кају  и  повоЈЂној  
оријентацији  објеката, као  и  о  утицају  ветра  на  локацији; 
користити  класичне  и  савремене  тсрмоизолационе  материјале  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретани , 
комбиновани  материјали , дрво, трска  и  др.); 
у  инсталацијама  осветњења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  
декоративне  расвете  употребњавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела; 

- користити  пасивне  соларве  системе  (стакленици , масивни  зидови, Тромб-
Мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставњати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  тонлотне  колекторе ) 
као  фасадне  и  кровне  елементе  где  техничке  могућности  то  дозвоњавају ; 

- размотрити  могућност  поставњања  кровних  вртова  и  зелених  фасада, као  
и  корипіћење  атмосферских  и  отпадних  вода; 
код  постојећих  и  нових  објеката  размотрити  могућност  уградње  
аутоматског  система  за  регулисање  потрошње  свих  енергетских  уређаја  у  
објекту; 

- поставњати  пуњаче  за  електричне  аутомобиле  на  јавним  и  осталим  
поврминама  предвиђеним  за  паркирање  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изграђени , коришћепи  и  
одржавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  прописана  енергетска  својства . Ова  својства  се  
утврђују  издавањем  сертификата  о  енергетским  својствима  који  чини  саставни  део  
техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе . 

За  све  јавне  објекте  обавезно  је  спровођење  програма  енергетске  ефикасности  
који  доноси  јединица  локалне  самоуправе , а  који  нарочито  садржи  планирани  цињ  
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уштеда  енергије, преглед  и  гјроцену  годиuјњих  енергетских  потреба, план  енергетскс  
санације  и  одржавања  јавних  објеката, као  и  гјланове  унапрсђења  система  комуналних  
услуга  (далинско  греја!гс  и  хлађење, водовод, јавна  расвста, управњање  отпадом , ј  аві-Іп  
транспорт  идр.) 

Инвеститори  изградње  објеката  су  дужни  да  грејну  иіісталацију  сваког  објекта  
ііредвиђеног  за  Прикњучсњс  на  і iеки  од  система  снабдевања  тонлотном  енергијом  
опрсми  уређајима  за  рсгулацнју  нІили  мерење  прсдате  тогјлотнс  еисргије . 

3.5. Електројтске  коіујјнкације  

Обухваћено  подручје  ће  бити  комплетно  прикјіучеі -іо  і-ia системе  електронских  
комуникациј  а. 

Планира  се  осаврсмсњавање  телекомуникацион uх  чворишта  у  цињу  пружања  
нових  сервиса  корисницима . Планира  се  и  дање  поставњање  мултисервисних  
платформ u и  друге  опреме  у  улuчним  кабинетима  у  склопу  децентрализације  мре)ке. 
Улпчни  кабuнети  се  могу  постаізњати  на  осталом  земњишту, као  и  најавној  површини , 

у  регулацијама  постојећих  и  іiланиран uх  саобраћајіінца , ііa местuма  где  постоје  
просторі -іе  u техничкс  моіућііости . Уколико  се  поставл )ају  і iа  јавној  површини , 

iіотрсбно  је  да  буду  і-і a постојећим  или  плаі-і uраним  трасама  водова  елекіоіІскНх  
комуникација . Удањеност  ових  уређаја  од  укрштања  путева  треба  да  износи  минимално  
20 м  од  осовине. Уколико  се  кабинети  поставњају  на  осталом  грађевинском  земњишту, 

потребно  им  је  обезбедити  колсі(и  приступ  ширине  минимално  3 м. Планира  се  и  
изградња  приводних  каблова  u Wі -Fі  приступн uх  тачака, као  u поставњање  система  за  
видео-надзор. у  оі(вuру  регулација  nовршина  јавне  намене  (іі a стубовима  јавне  расветс , 

сема()орима, рекламним  паііоима  и  сл.) и  у  оквиру  осталих  ііовргііиііа  (на  објектима ). 

да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  елсктроі -іских  комуі-inкација  потребі iо  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објската  изградuти  подзсмііу  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазнти  будућа  uнсталација  електроііскпх  комуігикацнја . І  Iостојећу  надземігу  мрежу  
потребно  је  демонтират u и  изградити  подземно . У  попречним  профилима  улица  
резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електроііских  комуникацнја . 

У  оквиру  стамбен uх  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зграда  са  
вигве  корнсника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  потребно  је  
поставити  инсталац uју  заједј -іичког  аіітенског  сuстема, која  омогућава  независан  іiријем  
услуга  радно  и  телевизијских  іірограма  u њuхову  дистрибуц uју  крајњим  корисницима . 

Подручје  у  обухвату  Плана  покрива  емисuона  станица  Црвени  LIот,  са  
координатама  450093.96N 1904240.02 Е. Преко  подручја  не  прелазе  радиорелсјни  
І(оридорu. 

І  Іланира  се  потпуна  ііокривеност  подручја  сигііалом  мобилне  телефоније  свих  
ііадлежних  оператера . На  подручју  је  могуће  поставњатн  системе  мобилне  телефоније  
уз  поштовање  следећих  услова: 
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антенски  системи  са  микро-базним  станицама  мобилне  телефоније  се  
могу  поставњати  у  оквиру  регулације  површинајавне  намене  (на  стубове  
јавне  расвете, семафорске  стубове  и  сл.), уз  сагласност  управњача  јавним  
земњиштем  и  власника  објекта  на  који  се  поставња  (стуба); 
антенски  системи  са  базним  станицама  мобилне  телефоније  мог)т  се  
поставњати  на  кровне  и  горње  фасадне  површине  објеката  уз  обавезну  
сагласност  власника  тих  објеката, односно  скупштине  станара; 
антенске  системе  поставњати  уз  поштовање  свих  правилника  и  техничких  
препорука  из  ове  области; 
уколико  се  у  близини  налазе  стубови, односно  локације  других  оператера, 
размотрити  могућност  заједничке  употребе ; 
обавезно  је  извршити  периодична  мерења  јачине  електромагнетног  
зрачења  у  близини  антенског  система, а  посебно  утицај  на  оближње  
објекте  становања  који  се  налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  
антенски  систем; 
за  поставњање  антенских  система  и  базј-іих  станице  мобилне  телефоније  и  
осталих  електронских  система  обавезно  је  претходно  позитивно  
мишњење  надлежне  управе. 

4. ПЛАН  УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  

4.1. Зелене  тіовріпине  

Јавно  зеленило  на  простору  у  обухвату  Плана, чини: парковска  површина  
,,Роткварија  и  улично  зеленило . 

Позитивни  ефекти  зеленила  у  оквиру  неког  подручја  најбоње  се  манифестују  
уколико  зеленило  чини  компактну  и  функционално  повезану  мрежу  која  прожима  
комплетан  простор. 

Парковска  површина  ,,Роткварија  

Парковска  површина  представња  мањи  парк, површине  1,44 ba, где  нема  места  
за  велики  број  садржаја, због  чега  се  у  највећој  мери  намењује  за  пасивну  рекреацију , 
док  се  активна  рекреација  обезбеђује  деци, у  оквиру  организованих  простора  за  игру  
деце, што  се  односи  на  отворене  травнате  површине  са  елементима  (реквизитима ) за  
игру. Прилази  травнатим  површинама  треба  да  су  поплочани , а  подлога  испод  
реквизита  за  игру  треба  да  је  специјално  обрађена  како  се  не  би  нарушио  изглед  
травњака. Поједини  дечији  реквизити  могу  да  нађу  место  и  у  другим  деловима  парка  на  
поплочаним  платоима, али  ће  овде  подлога  бити  гумирана  да  се  деца  не  би  повредила  у  
игри . 
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Стамбени  објекти  уоквирују  парковску  површину  са  североисточне , југоисточне  
и  југозападне  стране, док  је  са  северозападне  стране  парк  отворен  ка  Улици  Берислава  
Берића , и  са  источне  прсма  Кисачкој  улици. 

Стазама  којс  треба  да  прате  пепјачка  кретања  повезаће  се  поједпни  делови  блока  
са  околним  намепама, алн  и  унутар  парка  раздвојити  травнате  површине , групације  
декоративнс  вегетације  и  партерна  архитектонска  ре[нења. 

У  зависности  од  пешачких  праваца, планиране  стазс  ћс  бити  ширине  ,5-5 м, са  
проширењима  и  одмориштима  декоративно  обрађеним , a ііa ивичним  деловима , 
проширења  се  могу  донунити  цветним  перголама. 1Јадом  стаза  и  платоа  ка  
хоргикултурно  уређеним  поврніинама  треба  да  сс  обезбеди  сливање  падавина  и  
наводњавање  биЈЂака . 

Такође  је  неопходно  створити  засену  и  одморишта  за  старије  посетиоце, 
формирањем  групација  високог  дрвећа , дрвореда  и  различитих  типова  пергола . На  
целокупној  парковској  површини  не  планирају  се  објекти  трајног  карактера. Неопходни  
садржаји  су  парковски  мобили )ар, чесме, фонтане,јавни  тоалет  и  сл. 

Централнн  део  пружа  могућност  окупзвања . одмора  и  рслаксације  сагледавањем  
средишњих  цветiiих  простора , водене  површине  u okonHOІ  декоративггог  уређења. У  ту  
сврху  треба  поставнти  ііизовс  кЈіуііа , nарковски  мобилијар  п  декоративно  поплочавање . 

Јlростор  иснред  iiз iаiiира iiог  православног  храма  урсдиће  се  декоративнпм  
елементима  партера, са  неопходним  композицијама  полегле  декоративне  вегетације  и  
акцентима  високих  солптеріІих  стабала. 

Стамбени  објекти  уоквирују  nарковску  површину  затварајући  на  тај  начин  један  
велики  заједнички  блоковски  зелени  масив! Зеленило  уз  објскте  становања, осим  своје  
основне  улоге, имаће  п  улогу  повезивајБа  са  парковском  површином  која  і iуди  
п0т1)ебі.ге  садркаје  і iасивне  рекреације , релаксације  и  одмора . 

Кров  подзсмне  гараже  у  јжном  делу  iіростора  (і iарцсла  број  4520), обавезно  сс  
урсђује  као  проходаіі  uіітеіізивііо  озелеіћен  кровни  врт  (дебл)иііе  супстрата  од  око  
40 см), који  је  јава i і  н  іісоірађен , ііарковски  урсђеі -і  и  ііамсіг)сн  свим  корисницнма  
парковске  површине  односно  станарима  околиих  стамбених  зграда . У  поступку  
уређења  интензивног  зеленог  крова  обавезііо  је  планирати  високо  растиње  изнад  
планираних  стубова  подземне  гараже, које  ће  бити  саiјено  у  бетонске  касете  (са  
перфорираним  страницама -отвора  пречника  150 мм) димензија  2 2 х  1,2м. Препорука  
је  да  то  буду  декортивне  лишћарске  врсте  дрвсћа , са  нсинвазивним  кореновим  
системом , nречника  кроіііње  до  5 м  (лоптасти  багрем , црвенолисни  јапански  јавор, 
патузЂаста  бела  бреза, жалосі-іи  дуд  и  сл.). 

Планирано  уре l)сіће  треба  да  чине  травнате  nоврвЈиііе , nеіначке  комуникације , 
урбани  мобилијар  и  декоративі iо  зеленило  (жбуІ-ће, перенс  и  сл.). 

Учепіће  аутохтоііих  дрвенастих  врста  треба  да  буде  миііимално  20 % и  
огітимално  50 %, а  ііримсгіу  четинарских  врста  (максимум  20 %) ограничити  само  на  
интензивно  одржаване  ііовршине  са  наглашеном  естетском  наменом . Осим  високе  
декоративне  вегетације  парковску  површину  је  потребно  обогатнти  полеглим  украсним  
шибњем  и  цветним  апликацијама  са  сезонским  цвећем  и  перенама . 
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Очувати  постојећа  витална  и  декоративна  стабла  из  рода  Рјсеа, Nataііuѕ, Celtіѕ, 
Асег  и  др. 

Избегавати  примену  инвазивних  врста  током  уређења  парковске  површина . 
Приликом  уређења  парка  и  поставке  пејпачких  комуникација  водило  се  рачуна  о  

потребама  да  се  обезбеди  противпожарни  пут  и  несметан  пролаз  ватрогасним  возилима. 

Улично  зелснило  

У  складу  са  садржајима  попречних  профила, ширином  улица  и  
инфраструктурним  садржајима  плапирају  се  дрвореди  и  травнате  траке. Поставку  
стабала  треба  ускладити  и  са  улазима  у  објекте. Све  постојеће  дрвореде  треба  задржати , 
уз  допуну  и  реконструкцију  (дрворед  јавора  у  Улици  Берислава  Берића). Посебно  се  
својим  квалитетом  истиче  дрворед  копривића  у  Улици  Кралевића  Марка, који  је  
потребно  у  потпуности  задржати  и  заштитити  од  грађевинских  радова. 

На  свим  паркиралиштима , дуж  улица  (дрворед  липе  на  Булевару  крала  Петра  І) 
и  у  оквиру  заједничке  блоковске  површине  (дрворед  у  Улици  Змај  Огњена  Вука), треба  
да  се  налази  зеленило , уколико  распоред  инфраструктурних  инсталација  то  дозвоњава, 
под  широким  крошњама  високог  листопадног  дрвећа  на  растојању  стабала  8-10 м  (иза  
сваког  четвртог  паркинг  места  треба  оставити  простор  за  дрво). Очувати  постојећи  
фонд  зеленила  дуж  Булевара  крала  Петра  ј  и  у  Улици  Змај  Огњена  Вука. 

Остало  зелснило  

Висока  листопадна  вегетација  планира  се  уз  јужне  и  западне  фасаде, док  
растресите  и  пирамидалне  листопадјІе  И  четинарске  врсте  треба  применити  уз  северне  и  
источне  делове  објеката. Значајну  улогу  има  и  високо  шибле, као  и  пузавице  које  се  
могу  користити  у  цињу  вертикалног  озелењавања  објеката, забата  и  сл., тамо  где  није  
могуће  спровести  садњу  стабала. 

Помоћу  хортикултурних  елемената, визуелно  и  колоритно  се  усклађују  елементи  
фасада, уређених  партера  и  заступњене  вегетације . Солитерна  стабла  треба  да  су  
засађена  у  отворе  2,5 м  ширине  који  ће  бити  покривени  металним  прозрачним  плочама  
или  делом  слаганом  коцком . Мање  зелене  површине  формираће  се, најчешће  у  виду  
декоративних  озелењених  жардињера  или  уређених  партера, са  густом  ниском  оградом  
и  полеглим  зимзеленим  шибњем  и  цвећем . 

Потребно  је  очувати  зелене  nовршине  унутар  стамбених  блокова  и  уредити  их  
на  одговарајући  начин.Озелењавање  слободних  површина  блокова  изграђених  по  
парцелама  треба  планирати  на  минимално  15 % неизграђеног  дела  парцеле, што  се  
нарочито  односи  на  поставку  вегетације  према  оградама  суседних  парцела . 

Слободни  простори  уз  пословне  објекте  и  општеградски  центар, треба  да  су  
наглашени  декоративном  хортикултурном  поставком  (озелењене  жардињере , солитерна  
стабла , цветни  стубови  и  сл.) у  комбинацији  са  партерним  уређењем  и  одговарајућим  
урбаним  мобилијаром . Озелењавање  изнад  подземне  гараже  се  уређује  на  начин  како  је  
дефиј-Іисано  озелењавање  изнад  ј  авне  гараже. 
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4.2. Заједничке  блоковске  површнне  

Заједничка  блоковска  поврілиііа  планира  сс  у  јужном  дслу  гіодручја  које  је  
обухваћено  Планом , између  парковске  поврпиііс  и  Булева l)а  крала  Гlетра  1 и  на  
деловима  парцела  бр. 45 19 и  4520 уз  Кисачку  улицу. 

У  оквиру  зајсдничі(е  блоковске  поврuјиис  плаііирају  се  партерно  урсђене  и  
озелењеіје  површине , иіітерна  саобраћајна  ПОВНІПН  (Улица  Змај  Огњена  Вука), 
прилази  и  ііаркиизн . 

У  оквиру  зајед iiичке  блоковске  поврпіине  потребно  је, приликом  уређења, 
реализовати  пешачкс  комуникације  уз  постојеће  и  планираі -іе  објекте, који  су  
оријентисани  према  Булевару  кра.ња  Петра  І, Кисачкој  улици  и  парковској  површини . 
Партерно  уређење  ових  пешачких  комуникација  реализовати  тако  да  целим  потезом  
чини  целину, односно  тако  да  се  сви  елементи  који  се  користе  за  уређење  третирају  
јединствено  и  целовито . Континуално  и  јединствено  уређсном  пењачком  
комуникацијом  остварује  се  функционално  ]јовезиван )е  садржаја  и  најаграктнвнијих  

Урбакистички  оквир  је  одј)еђсіі  планским  репіењем , а  коіјцепција  коришћења  и  
функциогіалност  ових  простора  бићс  јаснијс  дс(ј )иіјисаіја  фуні(цијама  посіојећих  
објеката  и  изградњом  ііланираі -јих. Ове  слободііе  повріііијіе  рсалкзоваће  се  у  
комбинацији  са  елементима  партерііог  уређења, зеленила  и  урбаног  мобилијара  (клупе, 

освет.њсіbе, степенице , рампе  и  сл .) који  ће  бити  у  хармоничном  односу  са  парковском  
површином  на  коју  се  јіаслања, као  и  изграђеним  структурама  које  их  окрукују , тако  да  
се  створи  пријатан  амбијент. могућност  несметаног  приступа  и  разноврсног  
коринјћења . 1-Іа  парцели  број  10438/2 и  околііим  парцелама  које  се  nnaіі upajy за  
зеленило  и  слободі -іе  nовршине  мо)кс  с  епланирати  дечије  игралиіпте . 

У  оквuру  заједііичке  блоковскс  површиі -іе  ііалазе  се  јіриступне  саобраћајнице  
подземііој  іаражи , која  се  планира  испод  дсјіа  nарковскс  ііоврпјнгіе . приступне  
саобраћајііицс  са  рампама. і(oje Cy nлаііираке  у  дслу  заједничке  блоковскс  ііовршиііс  
реализовати  јединствс- но  са  приступном  саобраћајницом  која  се  nnanupa y делу  
парковске  површине . 

Планирани  паркивг-простор  уз  Улицу  Змај  Огњена  Вука  треба  да  садржи  дрвеће  
и  да  буде  изграђен  према  условuма  дефинисаним  у  подтачки  ,,10.б.1. Услови  за  
реализацнју  саобраћајііих  nовршиііа . Оваквнм  уређен)ем  ствара  се  хуманија  
атмосфсра , а  тиме  се  уједно, веће  поврглике  намен)ују  зеленилу . 

5. МЕРЕ  И  УслОВи  ОЧУВАЊА  пРиродНих  и  КУЛТУРНИХ  дОБАІА  

5:1. Мсре  очуваіі)а  куліурннх  добара  

На  простору  обухваћепом  Планом  нема  непокретних  културних  добара  и  добара  
кој  а  у)I(ивај  у  претходну  заштиту . 

22 



Археологиј  а  

У  близини  обухваћеног  простора  налази  се  Археолошки  локалитет  број  5 1 на  
Житном  тргу  са  остацима  нововековне  некрополе  - Светојованског  гробња  и  остацима  
старијег  и  млађег  насења: пре  формирања  некрополе  и  након  њеног  затварања  за  
сахрањивање . 

Према  документацији  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада, 
локалитет  је  правцем  исток  запад  омеђен  улицама  Војводе  Шупликца  и  Кралевића  
Марка  и  пружа  се  у  правцу  севера  ка  Светојованској  улици  и  простору  који  је  
обухваћен  Планом . 

У  складу  са  чланом  109. Закона  о  културних  добрима  (,,Службени  гласник  РС , 

бр. 71/94, 52/1 1 
- др. закони, 99/1 1 др. закон  и  6/20 - др. закон), извођач  радова  је  

дужан  да  ако  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  археолошка  
налазишта  или  археолошке  предмете  одмах, без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  
надлежни  завод  за  заштиту  споменика  културе  и  да  предузме  мере  да  се  налаз  не  
уништи  и  не  оштети  и  да  се  сачува  на  месту  и  у  положају  у  коме  је  откривен . 

5.2. Мере  очувања  прііродних  добара  

Према  подацима  надлежног  завода  за  заштиту  природе , на  подручју  у  обухвату  
Плана  нема  заштићених  природних  добара  нити  заштићених  подручја . 

Мере  очувања  природних  вредности  

Приликом  извођења  било  каквих  радова  на  терену  обавезно  је  поштовање  
одредбе  члана  99. Закона  о  заштити  природе  (,,Службени  гласник  РС,,, бр.  36/09, 88/10, 

91/10 - исправка, 14/16 и  95/18 др. закон) према  којој  пронађена  геолошка  и  
палеонтолошка  документа  (фосили , минерали , кристали  и  др.)  која  би  могла  
представњати  nриродну  вредност, налазач  је  дужан  да  пријави  надлежном  
министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска , и  предузме  мере  заілтите  од  
уништења, оштећивања  или  крађе. 

б. МЕРЕ  И  услоВи  ЗАШТНТЕ  И  УНАПРЕЋЕЊА  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ  

6.1. Инженерско -геолошки  и  природни  услови  

Природни  услови  

Литолоњка  класификација  и  погодност  терева  за  изградњу   

Литолошку  класификацију  на  простору  у  обухвату  Плана  чини: 
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преталожен  лес; униіптена  лесна  структура ; повећан  садржај  песковите  
фракције ; у  односу  на  лес, кохезија  смањена. 

3аступлена  категорија  терена  према  погодности  за  изградњу : 
- терен  средње  погодан  за  градњу  (оријентационо  дозвол)ено  оптерећење  

износи  1-2 kg/см2; могућа  је  градња  лаких  објеката, уобичајеіiих  
конструкциј  а. 

Педолојлка  структура  

Заступлени  тип  земњипта  иа  простору  у  обухвату  Плана  је  алувијално  
землинјте  (флувисол) - иловасто . 

Сеизмичност   

Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско -геолошким  
карактеристикама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  тла  и  
др. факторима . 

Према  карти  сеизмичке  рејокизације  подручје  Плаі -га  се  налази  у  зони  осмог  
степеuа  Mcѕ  скај-јс . Утврђен  степен  сеизмичког  интензитета  може  се  разликовати  за  
+-1° MCЅ  штоје  потребі iо  проверити  истражііим  радовима . 

Климатске  карактеристике  

Клима  је  умерено-континенталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и  
микротермалне  јслиме . Главне  карактеристике  овог  типа  іслиме  су  топла  и  сува  лета  са  
малом  количином  падавина, док  су  зиме  хладне, са  сне?кним  падавинама . Пролећни  и  
јесењи  месеци  су  умерено  топли  и  одликују  се  већом  количином  падавина . 

Временска  расподела  падавина  сс  карактериігіе  са  два  максимума : јули  
72,8 мм/м2  и  децембар  58,5 мм/м2. и  два  минимума : март  35,3 ііім /м2  и  септембар  
33,4 мм/пі2, при  чемујс  укупна  сума  воде  од  падавина  593 мм/м2. 

Период  у  којем  се  појавњују  мразни  дани  траје  од  октобра  до  маја. Период  са  
појавњивањем  тропских  дана  траје  седам  месеци  и  то  од  априла  до  октобра . 

Релативна  влажност  ваздухаје  у  распону  од  60 до  80 % током  целе  године. 
Најчешћи  ветар  је  из  југоисточног  и  северозападног  правца. Остали  правци  

ветра  нису  посебно  значајни . Јачина  ветра  се  креће  између  0,81 и  ,3 1 m/ѕ. 

6.2. Услови  п  мере  зајјітите  животне  средпне  

Ради  заштите  воде, ваздуха, земњишта  као  и  заіптите  од  буке, уређење  простора  
и  изградња  планираних  објеката  и  пратеће  инфраструктуре  усагласиће  се  са  свим  
актуелним  техничким  гiрописима , а  мере  зајлтите  ?кивотне  средине  спроводиће  се  
према  Закону  о  заштити  животне  средине  (,,Службени  гласник  РС , бр. 135/04, 36/09, 
36/09 

- др. закон, 72/09 
- др. закон , 43/11 - УС, 14/16, 76/18, 95/18 - др. закон  и  95/18 - 

др. закон), и  осталим  прописима  koju perynuіny ову  област. 
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Услови  и  мере  заштите  животне  средине  утврђене  су  на  основу  постојеhих  
урбаних  вредности, процене  могућности  интервенција , унапређења  и  формирања  
система  јавних  простора  стварањем  нових  и  побоЈЂшаних  општих  услова  животне  
средине  (саобраћаја, унапређења  мреже  инфраструктуре  и  опремања  постојећих  и  
нових  објеката  и  простора  свим  потребним  комуналним  системима), ради  побоњшања  
квалитета  и  стандарда  животна  (становања  и  пословања). 

При  изтрадњи  објеката  на  простору  у  обухвату  Плана, инвеститорје  дужан  да  се, 
пре  подношења  захтева  за  издавање  грађевинске  дозволе, обрати  надлежном  органу  за  
заштиту  животне  средине, ради  одлучивања  о  потреби  израде  студије  о  процени  
утицаја  објекта  на  животну  средину, у  складу  са  одредбама  Закона  о  процени  утицаја  на  
животну  средину  (,,Службени  гласник  Рс , 

 бр. 135/04 и  36/09) и  Уредбом  о  утврђивању  
Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Листе  пројеката  за  које  се  може  
захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  тласник  РС , број  114/08), 
односно  у  складу  са  прописима  коју  регулитпу  ову  област. 

Посебну  пажњу  посветити  решавању  проблема  паркирања. Планирана  гаража  за  
путничке  аутомобилс , по  квадратури  и  запремини , осветЈЂењу, вентилацији , грејању  и  
другим  важним  појединостима  треба  да  одговара  функцији  и  капацитету, при  чему  је  
неопходно  да  материјали  подова  буду  непропусни  и  глатки, отпорни  на  стално  
влажење, погодни  за  чишћење  и  прање. Простор  изнад  подземне /надземне  гараже  
неопходноје  партерно  уредити. 

Пословни  садржаји  у  зонама  становања  својом  делатношћу  не  смеју  да  наруше  
квалитет  животне  средине  у  смислу  аерозагађења, буке, производње  отпадних  материја, 
нарушавања  услова  паркирања  и  сл. 

Мере  заштите  животне  средине  спроводићс  се  према  Закону  о  заштити  животне  
средине  и  гіодзаконским  актима  из  ове  области . 

Заштита  ваздуха  

На  простору  у  обухвату  Плана, нису  евидентиране  активности , нити  загађивачи , 
који  би  могли  значајније  да  утичу  на  квалитет  ваздуха. 

Повећан  ниво  аерозагађења  може  се  очекивати  услед  специфичног  положаја  
обухваћеног  простора  у  односу  на  веће  саобраћајнице  (Булевар  крала  Петра  І, улице: 
Кисачка, Берислава  Берића  и  Кралевића  Марка). Озелењавањем  и  задржавањем  
постојећег  зеленила  дуж  саобраћајница, унутар  блокова  вишепородичног  становања  и  
основне  школе, знатно  ће  се  побоЈЂшати  микроклиматски  услови  овог  простора. 

Запітита  ваздуха  на  обухваћеном  простору  ће  се  вршити  у  складу  са  Законом  о  
заштити  ваздуха  (,,Службени  гласник  РС , бр. 36/09 и  10/13), Уредбом  о  условима  за  
мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  (,,Службени  гласник  РС,,, бр. 11/10, 75/10 и  
63/13) и  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисија  загађујућих  материја  у  ваздух  из  
постројења  за  сагоревање  (,,Службени  гласник  РС,,, број  6/16), односно  у  складу  са  
прописима  који  регулишу  ову  област. 
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Заштпта  вода  

Заштита  вода  оствариће  се  поштовањем  следећих  nponuca: 

- Закона  о  водама  (,.Службени  гласник  РС ,, бр.  30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  
95/1 8 - др. закон), 

- Уредбе  о  іраничіјим  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њпхово  достизаі -ге  (,.Службени  гласііик  РС , бр. 67/1 1, 48/12 и  1/16), 

- Уредбе  о  граничним  врсдностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних  
супстај-јци  које  загађују  поврпіиііске  воде  и  роковuма  за  ігихово  достизање  (,.Службеіги  
гласник  РС , број  24/14), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  загађујућих  материја  у  поврпіинским  и  
подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  
рС,,, број  50/12), и  другим  прописима  који  регулишу  оізу  област. 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  поврпіина  и  
условно  чисте  технолошке  воде  (расхладне ), чији  квалитст  одговара  11 класu воде, могу  
сс  без  пречишћавања  путем  уређсі -іих  испуста  koju cy осигурани  од  ерозије. уіiуштати  у  
затворену  атмосферску  каі -іализацију . 

За  атмосферске  водс  са  зауњених  и  запр;ганих  поврглина  ( іаркuизн , 

маііиііу;іативне  поврњпііс ). пре  испуста  у  јавігу  атмос (ј )срсі(у  ка -іализациоііу  мрсжу  
nредвuдетu одговарајући  контролисани  прихват  или  предтретман  на  уређају  за  
примарно  пречuшћавање . Издвојена  уња  и  седимеі -іт  из  уређаја  за  предтретман  
укіогјити  на  безбедан  начнн  уз  обезбеђење  заштите  површинских  u подземііих  вода  од  
загађегі)а. 

Саі-іитарно-фскалііс  воде  и  технолошке  отііадіјс  воде  могу  се  испуштати  у  јавіІу  
каііализациоііу  мрежу, а  Потом  одвести  на  цеитралі -іо  гіос--ројење  за  пречиш hавање  
отпадјіих  вода  (11П0В), а  у  складу  са  опглтим  концептом  каі -іалисања, пречишћавања  и  
дисііозицијс  отнадиих  вода  јга  нивоу  Града  Новог  Сада. 

Све  лрикњучене  тсхнојіошкс  отпадне  воде  морају  задовоњавати  nponucaііc 

условс  за  испуштање  у  јавну  канализациону  мрежу, тако  да  се  не  ремети  рад  УIІОВ-а, а  
у  складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање, односно  у  складу  са  прописима  који  регулишу  ову  
област. 

Заштiiта  зеNіњНшТа  

Праћење  параметара  квалитета  земњишта  је  неопходно  како  би  се  спречила  
њсіова  деградација  услед  продираі -і)а  опасних  материја . Земл)uште  треба  коіітроіисати  
у  складу  са  Правилником  о  дозволсііим  количинама  onacіі ux u штстних  материја  у  
землишту  и  води  за  наводн )авање  и  методама  і -гиховог  uспитиваіі )а  (,.Службени  
) -ЈІасііик  РС . број  23/94), одиосјјо  у  складу  са  прописuма  који  регулишу  ову  област . 

Јсдна  од  мера  заштuте  земњишта  јесте  и  спречавање  одлагање  отпада  на  мсста  
која  нису  намењена  за  ту  намену, озелењавање  слободних  површuна  у  што  већем  
проценту  као  u адекватно  решавање  одвођења  отпадних  и  атмосферских  вода. 
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У  складу  са  важећим  прописима, приликом  извођења  радова, инвеститор  је  
дужан  да  заједно  са  извођачима  радова  предузме  све  мере  да  не  дође  до  нарушавања  
слојевите  структуре  землишта, као  и  да  води  рачуна  о  геотехничким  карактеристикама  
тла, статичким  и  конструктивним  карактеристикама  објекта. 

Заідтита  оД  букс  

Ради  превенције , али  и  заштите  простора  од  прекомерне  буке  потребно  је  
успоставити  одговарајући  мониторинг, а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвоњене  
вредности  у  околној  животној  средини  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  буке  у  
животној  средини  (,,Службени  гласник  РС , бр.  36/09 и  88/10), односно  у  складу  са  
важећим  прописима  који  регулишу  ову  област, гіредузимаће  се  одговарајуће  мере  за  
отклањање  негативног  утицаја  буке  на  живоТну  средину. 

Сви  корисници  на  простору  Плана  своје  активности  морају  прилагодити  
условима  у  којима  ће  интензитет  буке  бити  усклађен  са  вреді-іостима  прописаним  
Одлуком  о  одређивању  акустичких  зона  на  територији  града  Новог  Сада  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр.  54/15 и  32/17), и  другим  прописима  који  регулишу  ову  
област . 

Завітита  ОД  отпадних  материја  

Систем  управњања  отпадом  мора  бити  усклађен  са: Законом  о  управњању  
отпадом  (,,Службени  гласник  РС,,, бр.  36/09, 88/10, 14/16 и  95/18 

- др. закон), 
Правилником  о  начину  складиштења , паковања  и  обележавања  опасног  отпада  
(,,Службени  гласник  РС , број  92/10), Правилником  о  условима  и  начину  сакупњања, 
транспорта , складиштења  и  третмана  отпада  који  се  користи  као  секундарна  сировина  
или  за  добијање  енергије  (,,Службени  гласник  РС , број  98/10), и  другим  прописима  
који  регулишу  ову  област. 

На  подручју  Плана  сваки  објекат  или  група  објеката  морају  имати  сабирни  пункт  
за  смештање  сабирних  посуда  канти  или  контејнера , на  начин  који  задовоњава  
захтеве  хигијене, естетске  захтеве  и  захтеве  свих  корисника  јавних  површина . У  складу  
са  Правилником  о  условима  за  поставњање  посуда  за  сакупњање  отпада  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр.  19/11 и  7/14) утврђују  се  број , места  и  технички  услови  за  
поставњање  посуда  најавним  површинама  на  теријорији  Града  Новог  Сада. Одржавање  
чистоће  на  територији  Града  Новог  Сада  уређује  се  Одлуком  о  одржавању  чистоће  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 25/10, 37/10 - исправка, 3/11 - исправка, 21/11, 
13/14, 34/17, 16/18, 31/19 и  59/19) и  Одлуком  о  уређивању  и  одржавању  депоније  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  6/03, 47/06 - др. одлука  и  13/14). 

За  сакупњање  секундарних  сировина  треба  обезбедити  специјалне  контејнере  
прилагођене  различитим  врстама  отпадака  (хартија, стакло, пластика, метал). Планира  
се  и  поставњање  подземних  контејнера . Положај  планираних  подземних  контејнера  
приказан  је  на  графичком  приказу  број  3 ,,План  намене  површине , саобраћаја , 
регулације , и  нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1:1000. Положај  
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планираних  подземних  контејнера  може  бити  коригован  и  планиран  у  оквиру  јавних  
површина  у  складу  са  важећим  законима , правилницима  и  одлукама  који  регулишу  оВу  
област. 

Заіптпта  оД  јоііпзујућег  n ііejoіііnyjyhcr зрачеіа  

потеііцијаліги  извори  зрачења  су  извори  ііискофрсквентног  еіектромагнетпог  
поња, као  сто  су: ТС, гіостројење  електрнчііе  вуче, електроенергетски  водови  іј . 

надземни  или  подземни  каблови  за  прснос  или  дистрибуцију  електричве  енергиІе  
напона  већег  од  35 kV, базне  станицс  мобилне  телефоније  које  се  користе  за  додатііо  
покривање  за  време  појединих  догађаја , а  nривремено  се  поставњају  у  зонама  повећане  
осетњивости . природно  зрачење  радиоактивних  материј  ала, радон , пој  едини  
грађевински  амтеријали  и  др. 

Ради  заштите  становништва  од  јонизујућсг  зрачења  потребно  је  успоставити  
систематску  контролу  радиоактивііс  контамиігације  животне  средине. Потребііо  јс: 

сакупУБаіће , складигптење , третман  n одлагаі bс  радиоактивног  отпада ; успоставњанс  
система  уііравјања  квалитетом  мера  заштите  од  јонизујућпх  зрачен)а; спречавање  
недозволсног  промета  радиоактивног  и  нуклеарног  материјала . 

іvlepe заігјтите  од  іісјонизујућсг  зрачења  обухватају : 

- евидентирањс  присуства  и  одреl)ивање  нивоа  uзлагања  нејонизујућим  
зраLіеіbима, 

- обезбеђивање  организационих , техничких , финанскијских  и  других  услова  за  
спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења. 

- во iјење  евидеііцијс  о  изворима  нејонизујућих  зрачења  и  др. 

7. МЕРЕ  И  УСЛОВH ЗАШТиТЕ  Од  ЕЛЕМЕНТАРНИХ  НЕПОГОДА  Н  
дРугих  НЕСРЕЋА  

Мере  заштнте  оД  елементаріјих  nепогода  

У  ЦИЈБу  зајuтите  грађевинских  објеката  и  осталих  садр)каја  у  простору , npu 

ј -Биховом  пројектовању  и  извођењу  потребно  јс  узсти  у  обзир  меродавне  параметре , 

који  се  односе  на  заштиту  од  елемеі -ітарн uх  неіјогода  (врста  и  количина  атмосферских  
падавина , дебњина  снежног  покривача , јачина  ветра, ііосивост  терена, висuна  
подземних  вода, ниво  високс  воде  дунава  и  сл.). 

Мере  заштите  од  елемеі -ітарііих  нспогода  обухватају  превентивііе  мере  за  
спречаван)с  јіепогода  или  ублажаваі -і)е  іиховог  дсјства , мерс  које  се  прсдузимају  у  

cJі yLі ajy ііспосредне  опасііости  од  елсментарних  непогода ,  мере  заштите  када  наступс  

непоіоде  и  мере  ублажавања  и  отклањања  непосредііих  nоследица  насталих  дејством  

непогода  или  удеса. 
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Мере  заштите  од  земњотреса  

Највећи  Део  подручја  Града  Новог  Сада  се  налази  у  зони  угроженој  
земњотресима  јачине  8° Mcѕ  скале. Ради  заштите  од  потреса  максимално  очекиваног  
удара  од  8° МСЅ  скале, објекти  морају  бити  пројектоваііи  и  реализовани  у  складу  са  
Правилником  за  грађевинске  конструкције  (,,Службени  гласник  РС , бр. 89/1 9, 52/20 и  
122/20). 

Мере  заштпте  од  пожара  

Заштиту  од  пожара  треба  обезбедити  погодним  распоредом  јіојединачних  
објеката  и  њиховом  међусобном  удањеношћу , коришћењем  незапањивих  материјала  за  
њихову  изградњу, одговарајућом  противпожарном  хидрантском  мрежом, проходношћу  
терена, односно  обезбеђењем  приступа  свим  објектима  у  случају  потребе , у  складу  са  
Законом  о  заштити  од  пожара  (,,Службени  гласник  РС , бр.  111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 
- др. закони), Правилником  о  техничким  нормативима  за  приступне  путеве, окретјјице  
и  уређене  платое  за  ватрогасна  возила  у  близини  објекта  повећаног  ризика  од  пожара  
(,,Службени  лист  СРЈ , број  8/95) и  Правилником  о  техничким  нормативима  за  
инсталације  хидрантске  мреже  за  гапјење  пожара  (,,Службени  гласник  РС , број  3/18). 

При  планирању  и  пројектовању  објеката  обавезна  је  примена  Правилника  о  
техничким  нормативима  за  заштиту  високих  објеката  од  пожара  (,,Службени  гласник  
РС,,, бр.  80/15, 67/17 и  103/18). 

Мере  заштите  од  удара  грома  

Запітита  од  удара  грома  треба  да  се  обезбеди  изградњом  громобранске  
инсталације , која  he бити  правилно  распоређена  и  правилно  уземњена . 

Склањање  њуди, материјалних  и  културних  добара  

Склањање  њуди, материјалних  и  културних  добара  обухвата  планирање  и  
коришћење  постојећих  склој•iишта, других  заштитних  објската, прилагођавање  нових  и  
постојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраћајница , као  и  објеката  погодних  за  
заштиту  и  склањање, њихово  одржавање  и  коришћење  за  заштиту  њуди  од  природних  и  
других  несрећа. 

Као  други  заштитни  објекти  користе  се  подрумске  и  друге  подземне  просторије  
у  стамбеним  и  другим  зградама, прилагођене  за  склањање  њуди  и  материјалних  добара. 
Инвеститор  је  дужан  да  приликом  изградње  нових  комуналних  и  других  објеката  у  
градовима  прилагоди  те  објекте  за  склањање  њуди. 

Приликом  изградње  стамбених  објеката  са  подрумима, над  подрумским  
просторијама, гради  се  ојачана  плоча  која  може  да  издржи  урушавање  објекта . 

Изградња, прилагођавање  комуналних , саобраћајних  и  других  подземних  
објеката  за  склањање  становништва  врши  се  у  складу  са  прописима . 
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Мере  заштите  од  ратиих  дејстава  

У  обухвату  Плана  нема  посебних  услова  и  захтева  за  прилагођавање  потребама  
одбране  земјbе. 

8. услови  зл  НЕСМЕТАНО  КРЕТАЊЕ  И  ПРИСТУП  ОСОБАМА  СА  
ИНВАЛИДИТЕТОМ , ДЕЦИ  Н  СТАРИМ  ОСОБАМА  

Приликом  пројектовања  објеката, јавних  простора, саобраћајних  и  пешачких  
површина, прилаза  до  објеката  применити  Правилник  о  техничким  стандардима  
планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  
и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС , 

број  22/15). 

Улази  у  све  објекте  за  јавно  коришћење  и  објекте  јавних  служби  морају  имати  
прилазне  рампе  са  максималііим  падом  до  5 %. Лифтови  у  зградама  морају  бити  
прилагођени  за  лица  са  поссбним  потребама . 

Тротоари  и  пешачке  стазе, пешачки  іірелазн , места  за  паркирање  и  друге  
површине  у  оквиру  улица, тргова , шеталишта, паркова  и  игралишта  по  којима  се  крећу  
особе  са  инвалидитетом , у  простору  су  међусобно  повезани  и  прилагођени  за  
оријентацију , и  са  нагибима  који  не  могу  бити  већи  од  5 % (1:20), а  изузетно  8,3 % 

(1:12). 

У  оквиру  сваког  поједиІ-іа -іног  паркиралишта  прсдвидсти  рсзервацију  и  
обележавање  паркинг  места  за  управно  ііаркирање  возила  инвалида , у  складу  са  
стандардом  и  са  чланом  36. Гјравилника  о  тсхничким  стандардима  плаііирања , 

І1ј)ојектовања  и  нзградіг)е  објеката , којима  се  осигурава  несметано  кретагі)е  и  пристув  
особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама . 

9. СТЕПЕН  КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЈБЕНОСТИ  по  ЦЕЛИНАМА  И  ЗОНАМА  
НЗ  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА , КОЈИ  ЈЕ  ПОТРЕБАН  ЗА  ИЗДАВАЊЕ  
ЛОКАЦПЈСКИХ  УСЛОВА  Н  ГРАЋЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛЕ  

У  цињу  обезбеђења  одговарајућих  саобраћај  них  и  инфраструктурних  услова  за  
реализацију  планираних  садржаја  потребно  јс  обезбедитн  приступ  јавној  саобраћајној  
површини , којаје  изграђена  или  Планом  предвиђена  за  изградњу . 

С  обзиром  на  і-iамену  плаііираних  садр)каја  на  обухваћеном  простору , њиховс  
капацитете , те  потребе  за  комуналном  инфраструктуром , као  и  карактеристике  
простора  на  којима  се  планирају , неопходан  услов  за  реализацију  ових  садр)каја  је  
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системско  опремање  комуналном  инфраструктуром . Ово  подразумева  прикњучење  на  
изграђену  или  планирану  водоводну, канализациону , електроенергетску  и  
Термоенергетску  мрежу. 

Изузетно , комунално  опремање  се  може  решити  и  на  други  начин: 

- снабдевање  технолошком  водом, у  сврху  заливања  и  одржавања  зеленила  у  
парку  могућеје  решити  преко  бушених  бунара  у  оквиру  парцеле  парка; 

- прикњучење  на  енергетску  инфраструктуру  није  обавезно  за  објекте  који  ће  
испуњавати  највише  стандарде  у  енергетској  сертификацији  зграда, односно  који  ће  
имати  таква  техничко-технолошка  решења  која  ће  обезбедити  снабдевање  енергијом  
независно  од  комуналне  инфраструктуре  уз  поштовање  свих  еколошких  стандарда! 

10. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ПРАВИЛА  ГРАЋЕЊА  

І-ја  графичком  приказу  број  2 ,,План  намене  површина  са  поделом  на  
урбанистичке  целине , у  размери  1 : 1000 дефинисане  су  намене  површина  за  које  се  дају  
опнјта  и  специфична  правила  грађења , а  на  графичком  приказу  број  3 ,,План  намене  
површина , саобраћаја , регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  
размери  1:1000, дефинисане  су  намене, спратност  и  максималне  зоне  изградње  које  
представњају  максималне  габарите  у  случају  да  се  постојећи  објекти  замењују  новим  
стамбеним  (породичним , вишепородичним ), стамбено -пословним , пословно-стамбеним  
или  пословним  објектом  или  да  се  на  новоформираним  грађевинским  парцелама  граде  
нови  објекти . 

10.1. Општа  правила  

У  оквиру  сваке  урбанистичке  целине  дефинисане  су  планиране  намене  на  
појединачним  парцелама  и  објектима . У  оквиру  површина  осталих  намена  
(вишепородично  становање  средњих  и  високих  гусгина  и  линијски  центар) могу  се  
планирати  пословне  делатности  (терцијарне  и  квартарне) које  не  угрожавају  становање  
(услуге  најширег  спектра  делатности , канцеларијски  простор , здравствена  заштита, 
култура  и  образовање  у  приватном  власништву , трговина  на  мало, паковање  робе, без  
расутих  сировина, без  складишта ; угоститењски , туристички , смештајни  објекат  и  сл.). 
Не  могу  се  градити  пословне  просторије  за  оне  занатске  делатности  које  производе  
гасове, отпадне  воде, буку, вибрације  или  друга  могућа  штетна  дејства  на  становање  
(радионице  за  столарске, браварске , аутомеханичарске , заваривачке  и  ковачке  радове, 
за  ливење, бојење, паковање , аутоматизоване  перионице  и  сл.). 

Висина  нових  објеката  дефинисанаје  бројем  надземних  етажа. 



Висина  пода  приземња  нестамбених  садржаја, који  се  налазе  у  непосредном  
контакту  са  јавном  површином , је  максимално  20 см  изнад  коте  терена. Кота  пода  
приземња  стамбсне  намене  може  бити  максимално  за  1,2 nі  випја  у  односу  на  коту  
терена  јавне  іховріііинс . Савладавањс  висинсј(е  разлике  сс  рсшава  искњучиво  
денивелацијом  уі -јутар  објекта . Свн  садржаји  у  објекту  морају  бити  достуіхни , без  
препрека , деци, старима , хендикепнраііим  и  иіівалндііим  лицима. 

За  потребе  веі -Ітплације  и  осветњавања  помоћі -іих  просЈорпја  у  стаiiу  (гардсробе , 

санитарни  чворови  и  сл.) или  заједііичког  степејгишта  у  објскту. дозволава  се  
формирање  светларнпка . Ширина  светларн uка  мора  бити  усклађена  са  светларн uком  
суседног  објекта. Минuмална  висина  парапета  отвора  у  свстларнику  је  1,8 м. Не  
дозвоњавају  се  прозорски  отвори  или  вентилациони  канали  према  светларнику  
суседног  објекта. Мора  се  обезбсдити  сервисі -ги  приступ  светларнику  и  одвођење  
атмосферскнх  вода. 

Отварање  прозора  стамбен nх  просторија  ііa бочним  фасадама  дозволено  је  
укоѕіико  је  растојаі -іе  бочі -іе  фасаде  од  границе  суссдне  парцеле  која  припада  јіовршини  
осталих  ііамена , минимално  2,50 м, а  од  фасаде  суссді -іог  објскта  минимално  4 ііі . 

!-І njc дозвол)еіі () затварање  постојећих  іхролаза  и  јгасажа  у  објеі(Тима . 

Код  рсалuзацијс  стаімбспих  објската  проссчііа  ігсто  површина  стана  нс  сме  бити  
мања  од  50 м2  (нето). Минимална  стамбенајединнцаје  нсто  површине  26 ні2. 

У  реалuзованим  објектима  се  дозвоЈБава  промена  намег-іс  постојећег  стамбеног  
гіростора  и  помоћних  простора  у  пословни  простор . Реконструкција  се  дозвоњава  у  
оквиру  постојећеі  габарита . уз  могућност  ііоделе  или  спајања  ііојсдиііих  
(ј)уіј  кциоі  і anі-і ux делова  nростора . Укоѕінко  у  том  сјіучај  у  постој  и  потрсба  за  отварањем  

портала  у  приземјБу , oі ro мора  бnтн  естетски , комгіозитно  н, у  ііримеііи  мтсријала , 

усклађсііо  са  свим  сіемснтима  на  фасади  или  у  скјіаду  са  усЈіовима  које  npoі rucyje 

Завод  за  заnЈтиту  сnомсника  културе  l рада  Новог  Сада  (ако  јс  објекат  од  зііачаја  за  
градител )ско  наслеђе  или  је  у  поступку  за  проглашење  за  непокретно  културно  добро). 

Нова  хiословна  делатност  не  сме  да  угрожава  nостојеће  становање . 

Ради  обезбеђиваііа  колског  приступа  у  дворишне  деловс  парцела , објекти  у  
непрекиігутом  низу  морају  имати  паеаж  минималне  ширине  3,5 и  висиііе  4 гл. Позиција  
пасажа  код  гіланираііих  објеката  је  дефинисаіі  іі a графичком  nриказу  број  3 ,,l Ілан  
намеііе  површина , саобраћаја , рсгулације , ііивелације  и  зеленила  са  режимима  
изградіј )е , у  размери  1: 000, формира  се  у  складу  са  положајсм  пристуііііих  рампи  
подземііој  гаражи  и  nоложајем  паркинг  места  у  дворипЈном  делу  парцеле . 

Ј 1оіожај , угао  у  оді-іосу  на  сnол)ајпње  зидове  и  іiінрина  ііаса)ка  на  објектuма  моіу  

битн  кориговане  у  циЈі)у  усклађиваг -іа  са  фујікциоііајіііим  и  коііструктнвним  ј)ешсіі)см  

објекта, као  и  у  цилу  повоњније  комунuкације, у  односу  на  пасаже  дефинисане  на  
графичком  приказу  број  3. Пасажи  на  парцелама  бр. 4520 и  4541 могу  да  се  користе  
тако  да  се  у  њима  налази  силазна  рамііа  за  подзсмну  гаражу  или  аутолuфт, а  у  том  
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случају  приступ  дворишноМ  делу  парцеле  у  случају  ванредне  ситуације  и  хитних  
случајева  треба  да  буде  обезбеђен  преко  противпожарног  пуга  у  оквиру  парковске  
површине , пројектовањем  kanuje na огради  ширине  минимум  4 м, и  са  могућношћу  
лаког  пробијања  у  случају  интервенције  ватрогасним  колима. Положај  пасажа  на  
парцелама  бр. 4520 и  4519 мора  бити  планиран  тако  да  приступ  парцели  буде  на  
безбедној  удалености  у  односу  на  положај  рампе  којом  се  приступа  гаражи  за  јавно  
коришћење , која  је  планирана  у  оквиру  заједничке  блоковске  површине . Позиција  
пасажа  планираног  објекта  на  парцели  број  4543 и  делу  парцеле  број  4546/1 се  не  
условњава  на  месту  где  је  приказан  у  графичком  приказу. 

На  графичком  приказу  број  3 дефинисано  је  на  којим  парцелама  се  обавезно  
планира  подрумска  или  сутеренска  етажа  код  нових  стамбених , стамбено-пословних, 
пословно-стамбених  и  пословних  објеката. Приликом  изградње  подземних  етажа  
обавезне  се  примсне  техничких  мера  занітите  од  влаге  и  подземних  вода. Подземне  
етаже  се  намењују  за  садр?каје: гаражирање  возила, помоћне  и  техничке  просторије . 

Приликом  изградње  подземних  етажа  чија  се  грађевинска  линија  налази  на  граници  са  
суседном  парцелом, посебно  водити  рачуна  о  конструктивној  стабилности  и  
безбедности  суседних  објеката . 

Приступ  гаражи  могуће  је  обезбедити  преко  пасажа  и  приступне  рампе  или  
уградњом  ауто-лифта. 

На  парцелама, где  није  изграђена  сутеренска  или  подрумска  гаража, паркирање  
се  решава  слободно  у  дворишном  делу  парцеле, уз  максимално  могуће  усклађивање  
броја  стамбених  и  пословних  јединица  са  бројем  паркинг  места. Гараже  могу  да  се  
планирају  у  приземњу  двориnіних  крила. 

Површине  гаража  ће  се  дефинисати  у  односу  на  потребан  број  паркинг  места, у  
зависности  од  намене  објекта  и  планираних  садржаја, а  према  условима  дефинисаним  у  
подтачки  ,, 10.6. 1. Услови  за  реализацију  саобраћај  них  површина . Број  планираних  
паркинг  места  и  планирани  број  станова  морају  бити  усаглашени . Планирање  подземне  
етаже  као  и  број  етажа  подземне  гараже  зависиће  од  потребе  да  се  у  оквиру  парцеле  
задовоњи  услов  да  за  сваки  стан  и  70 м2  корисне  (нето) површине  посnовног  простора  
буде  обезбеђено  једно  паркинг  место. На  парцелама  је  могуће  планирати  и  две  
подземне  етаже. 

Није  дозволена  промена  намене  простора  намењених  стационираном  саобраћају  
(паркирању). 

Техничке  етаже  (машинско  постројење  лифта, гасно  постројење  и  котлови  
за  топлу  воду), као  и  излаз  на  раван  кров, могуће  је  планирати  у  делу  изнад  
последње  корисне  етаже  објекта. 
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10.2. Услови  за  архитектонско  и  естстско  обликовање  

Објекти  својим  архитектонским  изразом  морају  бити  усклађени  са  
урбанистнчким  контекстом  у  ком  настају  (грађеиом  и  природном  средпном ), као  и  
временским  коі-ітекстом , што  подразумева  могућност  савремене  интерпретације  уз  
коришћење  трајних  материјала . Објекти  треба  да  обликовањем  интегришу  следеће  
квалитете : синтеза  са  функЦиОналним  процесима , идејјтитет , јединственост  форме, 

складност , континуитет , квалитет  детања. 

Грађевински  елементи  објекта  планирају  се  у  складу  са  правилником  којим  се  
дефинишу  општа  правила  за  парцелацију 5  регулацију  и  изградњу 5  уколико  није  
другачије  дефинисано  општим  и  специфичним  правилима  уређења  и  грађења. 

Фасаде  

Елементи  и  композиција  која  се  примењује  приликом  обликовања  фасаде , треба  
да  допринесу  побоњшању  градске  слике . Фасаде  објеката , с  обзиром  на  јединствене  
масе  објеката. потребі{о  је  пажњиво  артикулисати . препоручују  се  чисте, ритмичне  
фасаде, без  примене  еклектнчких  елемеІгата. Забраі-І?ује  се  употреба  јарких  боја  
основног  спектра. дозвоњене  су  њихове  светле  нијансе, а  препоручују  се  пастелне  боје. 

Акцентовање  и  обликовање  угаоне  фасаде  мора  бити  квалитетно  и  пажњиво  
пројектовано  у  складу  са  наведеним  правилима  грађења. 

Препустп  

Уколико  се, као  елемент  артикулације  (ј)асаде  користе  преггусти  на  делу  обје iсіа  
вншем  од  З  іn, обавезпо  је  да  се  они  заврше  закњучі -іо  са  последн)им  спратом , односно  
раван  фасаде  поткровл)а  не  мо)ке  имати  препусте . Хоризонтална  пројекција  испада  
мо?ке  битн  удањена  од  основігог  габарита  максимално  1,20 nі . 

І-Іа  планираним  објектима  у  оквиру  намене  лиі-іијског  центра  дозвоњава  се  
планирање  препуста  целом  дужином  на  фасадама  оријентнсаним  ка  Кисачкој  улицн, 

заједничкој  блоковској  површини  и  парковској  површини , а  на  дворишним  фасадама  се  
препусти  планирају  дуж  свих  фасада, уз  ограничење  да  је  хоризонтална  пројекција  

(1)асаде  препуста  удањена  минимум  2,50 ні  од  границе  суседне  парцеле  и  4 м  од  објекта  
на  суседној  парцели . 

На  планuраном  вuшепородичном  стамбеном  објекту  уз  Булевар  крања  Петра  І  
дозвоњава  се  планирање  препуста  целом  дужином  на  (I)асадама  орвјеіітисаним  ка  
Булевару  крања  Петра  Ј, зајсдничкqј  блоковској  поврпіиии  и  дворишном  делу  парцеле, 

уз  ограничење  да  су  iiрепусти  са  уличі -іе  и  са  дворипне  страііе  удањени  минимум  
2,50 м  од  источне  границе  парцеле  број  4535/1. 
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Обликовање  поткровне  етаже  

Обликовање  поткровне  етаже  може  бити  пројектовано  на  различите  іјачине. 

На  вишепородичним  стамбеним  објектима  уз  Булевар  крала  Петра  І, спратности  
П+4(5) планира  се  повучена  пета  етажа. Повучена  пета  етажа  планира  се  као  етажа  
стандардне  спратне  висине, који  се  добија  повлачењем  од  грађевинске  линије  основног  
габарита  објекта . Кров  је  раван  или  плитак  кос, максималног  нагиба  кровних  равни  до  
100.  

Објекте  у  зони  линијског  центра  уз  Кисачку  улицу  је  могуће  пројектовати  са  
косим  кровом, максималног  нагиба  око  30 %, (Слика  1). Висина  назиткаје  1,60 м. 

Слика  L 

Начлл  формлрања  косог  крова  са  назптком  1,6 м  - карактерІістичан  пресек  

Уместо  класичног  поткровња  могуће  је  пројектовати  и  симетрично  повучену  
(минимум  1 ,2 м) завршну  етажу, са  плитким  лименим  кровом, при  чему  јс  потребно  
водити  рачуна  о  уклапању  са  суседним  објектима  (Слика  2). 
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Ј-ІачјјІІ  форNі lіраlја  равііог  кро i а  са  ІCІ)OBІі ONІ  СіЖОN1 —  ІСарајСІеј)јIСТІІЧаІ I ііј)СССК  

І-Іa обухваћеном  подручју  могуће  је  ПОТКОВІІУ  СТаЖу  пројсктовати  као  лучни  
(цилнндричнв ) kІ)oB. Онп  се  могу  плаіінрати  без  ііазнтка . односно  са  јјазитко Ni највише  

30 c111 u са  ііазитком  максимајјно  1 б0 м, тако  да  тсмс  лучне  кроВне  којісірукције  

одговара  максималној  висини  слемена  косог  крова  нагиба  до  300  и  назитка  до  1,60 м. У  

оквиру  гіоткровне  етаже  не  планира  се  више  од  два  корисна  нивоа  (Слике  3 и  4). 

Cn ІІKa З  

Іі  

ј.ј  a Ч  11 ІІ  фој)NI ІI ј) Іі )a ІІHJі  1І  іІд  j) іІ  tі  ІІ  ІІX іСрОвОва  - јС  ј)а  КГСј) јІСТіјЧ  H ІІ  H peccіC 
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Слика  4 

Предлог  лачина  формлрања  ЦллІІнДричнОг  (лучног) крова  са  І1а3иТкоNІ  - каракгерІістичан  

ПОЛрСЧНІI пресек  

Равни  кровови  могу  бити  проходни  и  непроходни . Могуће  је  на  равним  
крововима  или  на  делу  равног  крова, према  прописаним  техничким  стандардима , 
пројектовати  интензивне  или  екстензивне  кровне  вртове. 

Поткровна  етажа  се  планира  као  независна, а  могуће  је  планирање  дуплекса. 
Осветњава  се  преко  кровних  прозора  у  равни  крова. Поткровна  етажа  код  планирања  
стамбених , стамбено-пословних  и  пословно-стамбених  и  пословних  објеката  објеката  
може  бити  пројектована  као  повучена  у  односу  на  вертикалну  пројекцију  грађевинске  
линије  приземња . У  том  случају, могуће  је  у  поткровној  етажи  планирати  вертикалне  
прозоре. Осветњење  другог  нивоа  поткровне  етаже  (у  случају  планирања  дуплекса) се  
реuіава  преко  кровних  прозора  у  равни  крова. 

На  објектима  са  поткровњем  које  се  изводи  као  етажа  повучена  у  унутрашњост  
габарита, као  и  код  објеката  спратности  П+4(5) са  повученом  последњом  етажом  уз  
Булевар  крања  Петра  І, могуће  је  пројектовати  надстрешнице  од  лаких  или  
транспарентних , савремених  материјала , које  ће  служити  као  заштита  од  атмосферских  
утицаја, али  истовремено  могу  представњати  и  обликовни  мотив  на  фасади . 
Надстрешница  не  сме  прелазити  вертикалну  пројекцију  линије  препуста . 

Не  дозвоњава  се  затварање  и  застакњивање  простора  који  су  добије iiи  
повлачењем  завршне  етаже  ка  унутраuіњости  објекта. 
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10.3. Општа  правила  за  формирање  грађевинскс  парцеле  

Планом  су  дефинисани  елсменти  за  формираІ -і)е  грађевинских  парцела  поврпіина  
јавне  намсне  и  поврніина  осталих  намена . У  пододењку  ,,2.1. Јlлан  регулацијс  
поврпіине  јавгіе  і -іамене  де(Ј)инисаliс  су  површине  јавне  намене . 

Већина  ]ЈосТојсћих  парцсла  се  задржава, а  і iоізе  грађевинске  парцеле  се  
формирају  уз  обавезно  или  предіожено  спајање  виіле  парцела  или  у  случају  одвајаіћа  
дела  парцела  зајавну  површи i-iу. Обавсза  припајања  двс  или  више  катастарских  парцсла  
утврђује  се  ради  формирања  граi)евинских  парцела  када  oііe својим  обликом , 

површином  или  ширином  уличног  фронта  не  задовоЈЂавају  критеријуме  за  уређење  или  
изградњу  планираних  садржаја . 

На  графичком  приказу  број  3 ,План  намене  површина, саобраћаја , регулације , 

кивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1:1000, дати  су  елементи  
иарцелације , односно  іЈрепарцелације  за  површине  осталих  намена, а  на  графичком  
приказу  број  4 ,Тlлан  регулацијс  nовршина  јавнс  іјамене , у  размсри  1:1000 за  
ііовршинејавне  намеі iе. 

Грађевиііскс  rі apцene уз  Кпсачкv улнцу. које  су  ііамењене  за  линијски  і teііі ap 

формнрају  се  од  гіостојећих  јіарцеЈга, уз  одвајагће  делова  парцсјја  у  дубини , за  
формирање  парцеле  nарковске  површине . Грађевинске  парцеле  (I)ормирају  се  спајањем  
са  парцелама  уз  Кисачку  улицу  бр. 33 и  35 (обавсзно  се  спајају  парцела  број  4543 и  део  
парцеле  4546/1), и  парцеле  у  Кисачкој  улици  број  41 (обавезно  се  спајају  делови  
ііарцела  бр.  4518 и  4519), а  свс  у  складу  са  графпчким  nриказом  број  з. парцела  
јіамењсна  за  noc і -ojehe вишеіЈородичі -іо  становање  у  Кисачкој  улици  број  47 се  формира  
обавезним  спајањсм  ііарцела  бр. 4482/1 п  4482/2. 

На  углу  Булсвара  кра.ња  Пстра  l u Улице  КраЈћсвића  Марка  ігарцела  і -јамеЈ -ћена  за  
вишеііородичі -іо  стаіговање  (Ј)ормира  се  обавезним  сііајањем  делова  гіарцела  бр. 10439/1 

и  10438/3 и  парцеле  број  4563/3. 

Парцела  намењене  за  вишеnороднчно  становање  на  Булевару  крања  Петра  1 

формирају  се  обавезиим  спајањем  парцела  4537, 4538/1, и  4539/1 и  дела  парцеле  4540/1, 

док  се  остатак  парцеле  број  4540/1 намењује  за  заједничку  блоковску  површину. 

За  храм  Српске  православііс  цркве  планира  се  формирање  грађевинске  парцеле  
под  габаритом  објекта  према  де(ј )иііисаној  максималі -іој  зони  изградње . Уколико  се  
габарит  изграђеног  објекта  не  поклапа  са  зоі iом  изградње, коі-iачну  парцелу  под  
објектом  формирати  након  изградње , а  преостали  део  зоне  іірипојити  јавігом  
грађевииском  земл)иіјіту  (парковској  гјовршини ). 

За  ііарохијски  дом  грај)евиі -іска  ііарцела  се  формира  обавезним  спајањем  парцејіе  
број  4508/2 и  дејіа  ііарцеле  број  4508/3. 

Обавезно  се  врши  препарцелација  nостојећих  катастарских  парцела, када  су  
неопходне  интервенције  ради  формирања  нових  регулационих  ширина  улица. 

Могућеје  спајање  више  парцела  у  оквиру  исте  намене . 
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Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  обезбеђен  приступ  на  јавну  саобраћајну  
површину , изузев  парцеле  планиране  за  изградњу  храма  Српске  православне  цркве  и  
парцеле  планиране  за  изградњу  парохијског  дома. По  правилу, парцеле  у  средишту  
блока  (баште  или  површине  под  објектима) без  излаза  на  јавну  поврпіину , припајају  се  
суседној  парцели  која  има  излаз  најавну  површину . 

10.4. Правила  трађења  у  складу  са  планираним  ііаменама  

10.4.1. Постојеће  вишепородично  становање  

Постојеће  вишепородично  становање  представла  заврџіене  објекте, који  се  
Планом  задржавају , без  промене  габарита, а  све  у  складу  са  графичким  приказом  број  З . 

Могућа  је  промена  намене  стамбеног  простора  у  пословни , као  и  промена  структуре  
станова  укрупњавањем , односно  спајањем  више  стамбених  јединица  или  делењем  
уколико  је  то  у  складу  са  просечном  квадратуром  стана  у  објекту. Пословање , које  је  
планирано  и  изведено  у  приземњима  објеката  који  су  оријентисани  ка  улици  се  
задржава, без  могућности  промене  намене  у  стамбени  простор. 

Изричито  се  забрањује  ограђивање  дела  парцеле  број  4547/1, односно  парцела  
објекта  на  углу  Кисачке  улице  и  Булевара  крања  Петра  І, у  делу  који  је  између  
изведеног  објекта  и  регулације  булевара  (на  углу). 

10.4.2. Планирано  вишспородично  становање  

Вишепородично  становање  сс  планира  у  урбанистичкој  целини  2, на  парцелама  
уз  Булевар  крала  Петра  І. 

На  планираној  грађевинској  парцели  планира  се  изградња  објекта, спратности  
П+4(пов  5) (приземње , четири  спрата  и  повучена  пета  етажа), који  се  намењује  
становању, а  обавезно  је  пословање  у  приземној  етажи, у  делу  који  је  оријентисан  ка  
Булевару  крала  Петра  ј  и  заједничкој  блоковској  површини . Уместо  чисто  стамбеног  
објекта, на  парцели  је  дозвоњена  изградња  стамбено -пословног  или  пословног  објекта, 
као  компатибилна  намена  објекта  у  оквиру  намене  вишепородично  становање  великих  
густина. 

Паркирање  се  реnіава  на  парцели , у  оквиру  подземне  гараже, а  број  подземних  
етажа  се  не  ограничава . Паркирање  је  могуће  решавати  и  у  оквиру  приземне  етаже, с  
тим  да  се  део  приземња  који  је  оријентисан  ка  Булевару  крања  Петра  І  и  заједничкој  
блоковској  површини  мора  наменити  за  пословање . 

У  оквиру  ове  намене  на  графичком  приказу  број  З. приказана  је  зона  изградње  и  
спратност  планираног  вишепородичног  стамбеног  објекта. 
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Мимо  овог  габарита  могу  се  пројектовати  препусти  у  складу  са  одговарајућим  
правилником  и  условима  дефиl{исаним  у  пододењку  ,,1О.2. Услови  за  архитектонско  и  
естетско  обликовање . 

Изградња  планираног  објекта  се  условлава  реализацијом  саобраћајнице  којом  се  
приступа  HОДЗСМнОј  гаражи  п  плаnираном  објекту. 

10.4.3. Hnaіііі paііu објекгіі  у  оквпру  ііа Nіене  ліінііјског  центра  
(стаNібенп, СТаNІбСјјО-пословіпІ , пословјіо -стаNібеіјп  ііnіі  поеловііјі ) 

Линијски  центар  планира  се  у  оквиру  урбанистичке  целине  З. На  парцелама  
постојећих  породичних  објеката  планира  се  промена  намене  из  породичног  становања  у  
намену  линијског  центра  на  парцелама  уз  Кисачку  улицу  и  изградња  нових  стамбених , 

стамбено -пословних  (20-50 % пословање ), пословно -стамбених  (50-70 % пословање ) и  
ііословних  објеката , спратности  П+З+пк  - П+5. 

Планирани  објекти  поставњају  се  на  граl)евинску  линпју , која  се  у  уличном  делу  
јјоклапа  са  рсгулационом  ликијом . Зоіја  изградње  и  спратност  објекта  на  постојећој  или  
планираној  гра l)евинској  ііapuenu дефиііисани  cy i і a графичком  приказу  број  З  ,,llnaіі  
ігамене  површина , саобраћаја , регулацијс , нивслацијс  и  зсленила  са  режимима  
изградњ&, у  размери  1 : 1000. Зона  изградње  представња  максимално  дозвоњсни  
хоризонталііи  габарит  у  приземњу . Мимо  овог  габарита  могу  се  пројектовати  препусти  
у  складу  са  одговарајућим  правилником  и  условима  дефинисаним  у  пододењку  ,,10.2. 

Услови  за  архитектоііско  и  естетско  обликовање . 

У  оквиру  Јіинијског  цектра  nnaіі upaІ y ce јіосјіовни  садржаји  у  оквиру  куѕітурnих, 

научних, друпітвених  здравствених , услужпих  или  комерцијалііих  делатііости  и  др. 

деѕіатјіости  ііe смеју  да  угрожавају  суссдііе  наменс  и  животну  среднну . У  случају  када  
се  објекат  намењује  становању , посјјовање  у  приземној  етажи  која  је  оријснтисана  ка  
Кисачкој  улици  и  ка  nарковској  повріпиније  обавезно . 

На  делу  парцеле  број  4541 у  Улици  Кисачка  бр.37  могуће  је  nланирање  
nредшколске  установе  у  приземном  дслу  планираког  објекта , и  по  потреби  у  делу  првог  
спрата, као  и  одвајање  дела  дворишта  у  функцuји  nредшколске  установе , а  све  у  складу  
са  законима , правилницима  и  одлукама  і(Oju де(I)инишу  изградњу  и  функционално  
опремање  nредшколских  установа . Остали  део  објекта  може  бити  намењен  
едукативном  или  образовном  центру, или  стамбеним  и  посѕіовним  садржајима . У  
случају  спајања  дела  nарцеле  број  4541 са  парцелама  у  окружењу , могућеје  планираіе  
предшколскс  устакове  у  било  коме  делу  nѕіaіі upanor објекта  і -іa јговоформираі -іој  
і  рађевнкској  парцели . 

У  зони  линијског  центра  који  се  налази  у  близини  Основне  јлколе  ,,Коста  
Трифковић , приликом  nлаіирања  пратећих  садржаја  у  оквиру  пословног  простора, 

потребно  је  водити  рачуна  да  садржаји  у  призсмњу  буду  у  складу  са  потрсбама  млађег  
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узраста  (у  сМислу  избегавања  садржаја  као  што  су  кладионице , коцкарнице , пи-си  
играонице  и  сл.). 

Обавезна  је  изградња  подземне  етаже  испод  целе  површине  парцеле  за  потребе  
паркирања, а  број  подземних  етажа  се  не  ограничава  и  зависиће  од  потребе  да  се  
обезбеди  неопходан  број  ПМ  у  складу  са  условима  из  Плана. 

Приступ  парцеламаје  из  Кисачке  улице, а  парцелама  у  Кисачкој  улици  на  бр.  39 

и  41 препоручује  се  приступ  из  саобраћајнице  која  се  планира  у  оквиру  заједничке  
блоковске  поврпіине . 

10.4.4. Храм  Српске  православне  цркве  са  парохијским  домом  

Храм  Српске  православне  цркве  са  парохијским  домом  налази  се  у  оквиру  
целине  парковске  поврnІине. Храм  се  планира  у  северној  зони  парковске  поврніине  уз  
Улицу  Берислава  Берића. Планом  је  дефинисана  максимална  зона  изградње  објекта  и  
формирање  грађевинске  парцеле  под  габаритом  објекта . 

Парохијски  дом  се  планира  западно  од  храма, на  nарцели  која  се  формира  
обавезним  спајањем  парцеле  број  4508/2 и  дела  парцеле  број  4508/3. Површина  парцеле  
износи  око  170 м2. Планомје  дефинисана  грађевинска  парцела  намењена  за  парохијски  
дом, максимална  зона  изградње  објекта  и  максимална  спратност  П+2+Пк. Зона  
изградње  се  планира  тако  да  се  поклапа  са  зоном  изградње  источне  фасаде  крила  
постојећег  вишеnородичног  стамбеног  објекта  на  парцели  број  4510. У  том  цињу, 

потребно  је  део  парцеле  број  4508/3 припојити  парцели  број  4508/2. 

У  оквиру  парохијског  дома  могу  се  планирати  сала, канцеларија , мокри  чворови, 

односно  садржаји  у  функцији  храма. 

10.5. Правила  уређења  и  правила  грађења  за  површине  јавве  намене  

За  део  парковске  површине , паркинг-гаражу  и  заједничке  блоковске  површине  
на  којима  су  планирани  приступи  ка  паркинг-гаражи, утврђује  се  израда  урбанистичког  
пројекта, у  складу  са  графичким  приказом  број  3 ,,План  намене  површина, саобраћаја , 

регулације, нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1:1000. 

10.5.1. Пајжинг-гаража  

Подземна  гаража  се  планира  испод  дела  парковске  површине . На  графичком  
приказу  број  3 ,,План  намене  површина , саобраћаја , регулације , нивелације  и  зеленила  
са  режимима  изградње , у  размери  1:1000 приказана  је  грађавинска  линија  подземне  
гараже  која  се  планира  на  делу  парцела  бр. 4519 и  4Ѕ20. Број  подземних  етажа  се  не  
ограничава , а  капацитет  гараже  је  око  105 ПМ  по  етажи. Приступне  саобраћајнице  и  
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рампе  су  дефинисане  у  окВиру  заједігичке  блоковске  површине  и  парковске  површине , 

а  у  складу  са  поврцјином  гараже  обезбеђена  су  два  приступа, са  Булевара  крања  Петра  І  
и  Кисачке  улице . Грађевинска  линпја  подземне  гараже  може  се  плаіінрати  и  исііод  
осталог  дела  парцсјіе  број  4519. І-Јакон  реализације  гараже, кровна  поврпіина  се  
реаЈЈизује  као  озеЈіеіБена  u napі epііo уре l)ена  повріина  која  чини  јединствену  цели iју  са  
остатком  ггарковске  површинс  ,,Роткварија . Услови  за  изградњу  гараже  у  
урбаннстичком  пројекту  дефиііијггу  се  према  условима  дефиіінсаним  у  подтачки  
..1О.б. I . Услови  за  реализацију  саобраћајних  ііовріііина . Режим  коришћења  гараже  је  
јаві-іи. 

10.5.2. Пајжовска  ловрјпина  ,,Роткварија  

ПарЈ(овска  iіовршина  ,.Рогкварија . поврпіине  1.44 ha, планира  се  у  средиінњем  
делу  блоЈ(а  између  улица  Крањевића  Марка, Бернслава  Берића, Кисачке  и  Булевара  
крања  Петра  ј.  парковска  површина  ,.Роткварија  представња  Ј.іову  парковску  

іЈовршину, којом  ће  се  обухваћеі -іо  Јіодручје , унаіредити , ревитализовати  и  развијати  у  
хармонији  са  еколоінким  капапитетима . 

парковска  ііовршина  се  јјјіанира  као  јединствсна  целина, аіи  је  могуће  фазио  
парцелисати  и  реалuзовати . Парковску  површину  могућеје  уредити  у  делу  или  целости  
іipe изградње  подземне  гараже, іџто  ће  бити  детањно  утврђено  урбанистичким  
пројектом . І-Іакон  изградње  подземне  гараже, кровііа  повр iпина  се  партерно  уређује  и  
озе:іењава  тако  да  са  остатком  парісовке  поврпЈннс  чиііи  јејtuі-гствеііу  цслиііу . 

Парковска  поврпина  представња  мањи  зонски  парк, у  оквиру  којег  се  іі e 

іі:іaіі upa изграді -г)а  објеката . Храм  Срnске  правосЈіавііе  цркве  и  парохијски  дом  чијіс  
засеб iіе  целнпе, чије  непосрсдЈіо  оі(ружеЈ-bе  чпііи  і-іарковска  nовршu І -іа. Због  тога  сс  у  
Јом  делу  партері -іо  уређеј-bе  и  озслеЈі)авање  парковсісе  ііоврпіине  ускла l)ује  са  положајем  
храма  и  парохијског  дома. 

і-Іa контакту  парковске  површнпе  и  парцела  у  зони  лннијскоі  центра  уз  Кисачку  
улицу  и  парцела  ііамењеним  за  планирано  вишепородично  становање  уз  Булевар  крања  

Петра  !, и  на  коіітакту  nостојећег  вишепородичпог  становања  уз  улице  Крањевића  

Марка  и  Кисачку , омогућава  се  гіодизање  ограде  како  би  се  две  намене  одвојиле , али  

под  одређеним  условима . Ограда  може  да  буде  і-ранспарентна , најбоње  од  кованог  
гво?кђа  или  сЈіичііо , и  па)кл)иво  обликована , без  подзида, илп  са  подзидом  највншс  

0,50 м  висине  или  зидаі •ја. Максимална  висина  ограде  износи  1,40 м. Жива  ограда  
(зеленило ), сама  нли  у  комбиіјацији  са  траі -гспарентним  оградама, такође  се  
ііреііоручује . ПожсЈћно  би  било  пзвођење  ограде  читавом  дужином  ііарка  у  целини  да  

би  седобиоједнообразан  изглед. 

У  оквиру  парковске  површине  могуће  је  планирање  мањих  фонтана  и  чесми, 

које  треба  распоредити  дуж  гіавних  пешачких  стаза  или  у  оквиру  поплочаних  
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површина  за  концентрисану  и  линијску  комуникацију . Форма  фонтане  треба  да  се  
обликовно  и  димензијама  уклопити  у  МИЈЂС  парка, а  опет  да  буде  довоњно  упечатЈвив  
елемент  који  доминира  раскрсницом  пешачких  стаза  на  којој  се  налази. 

Могуће  је  планирање  и  различитих  нивоа  терена  у  оквиру  парка, а  денивелција  
се  премошћава  рампама  и  степеништем , који  осим  функциопалног  треба  да  буду  и  
естетски  елеменат  у  уређењу. 

Правила  уређења  парковске  површине  дата  су  у  одеЈЂку  4. ПЛАН  УРЕЋЕЊА  
ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА . 

10.5.3. 3аједнпчка  блоковска  површијја  

Заједничка  блоковска  површипа  планира  се  у  јужном  делу  обухваћеног  
подручја, између  парковске  површинс  и  Еулевара  крања  Петра  І  и  североисточном  
делу, на  деловима  парцела  бр. 4519 и  4520, између  парковске  површине  и  Кисачке  
улице. У  оквиру  заједничке  блоковске  површине  планирају  се  партерно  уређене  и  
озелењене  површине, интерна  саобраћајна  површина  (Улица  Змај  Огњена  Вука), 
прилази  и  паркинзи . 

Контактна  зона  између  заједничке  блоковске  површине  и  парковске  површине  
,,Роткварија  се  не  ограђује , а  сви  детањи  уређења  биће  утврђени  урбанистичким  
пројектом . Уређење  заједничке  блоковске  површине  у  контактној  зони  са  парковском  
површином  треба  да  буде  јединствено  у  начину  партерног  уреl)ења  и  озелењавања . део  
парковске  површине  и  заједничке  блоковске  површине, који  се  намењује  за  пешачку  
комуникацију , се  партерно  уређује  поплочавањем , и  уједно  служи  као  противпожарни  
пут  за  потребе  хитних  интервенција . 

Правила  уређења  заједничке  блоковске  површине  дата  су  у  одењку  4. ПЛАН  
УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА . 

10.6. Правпла  за  опреіаје  простора  инфраструктуром  

Посебна  правила  за  оііремање  простора  инфраструктуром  

Приликом  израде  техничке  документације  за  линијске  инфраструктурне  објекте  
(саобраћајне  површине) и  комуналну  инфраструктуру  могућа  су  мања  одступања  од  
планираног  решења  приказаног  на  графичким  приказима  и  карактеристичним  
попречним  профилима  улица, уколико  орган  надлежан  за  управњање  јавним  
површинама  или  ималац  јавног  овлашћења  то  захтева, а  за  то  постоје  оправдани  
разлози  (очување  постојећег  квалитетног  растиња, подземне  и  надземне  
инфраструктуре , ако  на  планираној  траси  већ  постоје  изграђене  инсталације  или  објекат  
који  се  Планом  не  задржава  и  сл.). 
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Наведене  интервенције  могуће  су  исклучиво  у  оквиру  іiостојећих  и  планираних  
јавних  површина . 

Сва  одступања  од  планског  рсшења  морају  бпти  у  складу  са  іірописима  који  
регулишу  ову  област. 

Нс  условњава  сс  (ј )ормирање  грађевинскс  парцеле  за  регулацију  улица  ради  
реализација  гІојединачних  садржаја  уііутар  профиіа . Могућа  је  фазна  реализација . 

10.6.1. Усіови  за  реалінацију  еаобраћајііпх  површина  

За  изградњу  нових  и  реконструкцију  nостојећих  саобраћај nих  повргпина  
обавезноје  поштовање  одредби : 

Закон  о  nутсвима  (,.Службени  гласник  РС , бр.  41/18 и  95/18 - др. закон), 

Закона  о  безбедности  саобраћаја  на  ііутевима  (,,Службени  гласник  рс,,, 

бр. 41/09, 53/10, 101/1 I, 32/13 ус, 55/14, 96/15 - др. закоіі , 9/16 - УС. 24/18. 41/18, 

4 1/18 - др. закон, 87/1 8, 23/19 и  128/20 - др. закоіі ), 

- Закона  о  заптити  од  пожара, и  осталим  законима  и  правилиицима  које  
perynuіny ову  област , 

- ! Іравилника  о  условима  којс  са  аспскта  безбедности  саобраћаја  морају  да  
испуњавају  путни  објекти  и  други  елементи  јавног  пута  (,.Службени  гласник  РС , број  
50/11), 

- Правилника  о  техпичким  стандардима  планиран )а, пројектовања  и  
изградње  објеката , којима  се  осигурава  несметано  кретан)е  и  приступ  особама  са  
иивалпдитетом , деци  и  старнм  особама , 

- ГЈравилі -іик  о  техіјичким  захтевима  за  зашгиіу  гаража  за  путничкс  
аутомобиле  од  пожара  и  експлозија  (,.Службег-іи  лист  Сцг ,, бј)ој  3 1/05) 

улицама  Крањсвића  Марка  и  Бој)ислава  Бсрића  могуће  је  применити  
конструктивна  решења  за  смириваН )е  саобраћаја  у  складу  са  Законом  о  безбедности  
саобраћаја  на  путевима  и  другим  прописима  из  ове  области , иако  то  у  графичком  
приказу  број  3 ,,План  намене  површина, саобраћаја , регулације , нивелацијс  и  зеленила  
са  режимима  изградње , у  размери  1 : 1000, није  приказано . 

І-Іа  nрслазима  бициклистичкс  стазе  преко  і(оловоза  нивелационо  рспіењс  мора  
бити  такво  да  бициклистичка  стаза  буде  увек  у  континуитету  и  у  истом  ііивоу  бсз  
ивичњака . 

На  іірелазу  тротоара  преко  коловоза  (миііималне  шириііс  3 м) и  дуж  тротоара  
извршити  типско  партерно  уређеі-ће  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  тсхіјичким  
стандардима  nланиј)аі-I)а, прој  ектоваі  І)a u изградње  обј  еката, којима  сс  осигурава  
несметано  креі -ање  и  приступ  особама  са  инвалидитстом , деци  и  старим  особама . 

Тротоаре  изра!јивати  од  моитажних  бетонских  слемеі -іата  или  іілоча  који  могу  
бити  и  у  боји , а  све  у  функцији  вођења, раздвајаі bа  и  обележавања  различитих  ііамена  
саобраћајІ lих  површина. Гlорсд  обликовног  и  визуелног  ефекта, то  има  практичну  сврху  
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коД  изградње  и  реконструкције  комуналних  водова  (инсталација ). Коловоз  и  
бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Најмања  ширина  коловоза  којаје  Планом  предвиђенаје  5 м. Уже  су  само  понеке  
унутарблоковске  саобраћајнице  које  су  минималне  ширине  3 м. Радијуси  кривина  на  
укрштању  саобраћајница  су  минимално  б  м, осим  унутарблоковских  саобраћајница  где  
Могу  износити  и  3 м. На  саобраћајницама  где  саобраћају  возилајавног  превоза  птгника  
радијуси  кривина  треба  да  су  минимално  8 м. 

Тротоари  су  минималне  ширине  2 м. Бицикистичке  стазе  су  минималне  шири[је  
2 м. 

Услови  и  начин  обезбеђиваЈБа  приступа  парцели  

Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  
саобраћајну  површину  чак  и  у  случају  да  он  није  назначен  у  графичком  приказу. 
Уколико  је  тај  приступ  колски  и  намењен  путничким  аутомобилима , он  не  може  бити  
ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  б  м. 

Једна  грађевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  према  
истој  саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 nі. У  
случају  да  грађевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  
(улице), колски  приступ  се  no правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) која  
је  мањег  ранга. 

Грађевинска  nарцела  која  је  намењена  породичном  становању  по  nравилу  може  
имати  максимално  један  колски  приступ  по  парцели . 

Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  које  немају  директан  приступ  јавној  
саобраћајној  површини  не  може  бити  мања  од  2,50 м. Висина  пролаза  мора  бити  
минимално  4 м. 

На  прелазу  колског  прилаза  парцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе, нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу . Овакво  решење  треба  
применити  ради  указивања  на  приоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста , у  односу  на  
возила  која  се  крећу  колским  прилазом . У  оквиру  партерног  уређења  тротоара  потребно  
је  бојама, материјалом  и  сл., у  истом  нивоу, или  благој  денивелацији , издвојити, или  
означити  колски  пролаз  испред  пасажа. 

ПаркирајБе  п  гаражирање  возила  

Приликом  нове  изградње  за  паркирање  возила  за  сопствене  потребе , власници  
породичних  и  стамбених  објеката  свих  врста  по  правилу  обезбеђују  простор  на  
сопственој  грађевинској  парцели, изван  јавне  саобраћајне  површине , и  то  - једно  ПМ  
или  гаражно  место  наједан  стан. 

За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе , власници  осталих  објеката  обезбе lјују  
простор  на  сопственој  грађеви iiској  парцели , изван  јавне  саобраћајне  површине . 
Потребан  број  ПМ  се  одређује  на  основу  намене  и  врсте  делатности , и  то  по  једно  ПМ  
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или  гаражно  место  у  односу  на  нето  поврпіину  објекта  - корисНог  простора, на  следећи  
начијј : 

ј ) банка, здравствена , нословна , образовна  или  административна  установа  
једНо  ПМ  iia 70 м2  корисног  гіростора ; 

2) понјта  —једно  ПМ  на  50 м2  корисног  просто l)а; 
3) трговина  ira мало  —једііо  1-јм  на  00 ііі 2  корисног  і -iростора; 
4) ГОСТИТ 5БСКИ  обје i(ат  - једно  пМ  на  користан  простор  за  осам  столица; 
5) хотелијерска  установа  -једно  ІІМ  на  користан  простор  за  0 кревета; 
б) позориште  ИЛИ  биоскоп  —једно  ПМ  на  користан  простор  за  30 гледалаца ; 
7) спортска  хала  —једно  I1М  на  користан  простор  за  40 гледалаца ; 

8) производни , магацински  и  индустријски  објекат  - једно  ПМ  на  200 м2  
корисног  простора. 

I араже  објеката  планирају  се  подземно  у  габариту , изван  габарита  објекi-а  или  
надземј iо, на  грађевинској  парцели . Површине  гаража  ()бјеката  које  се  плаНирају  
надземно  ііa грађевинској  парцели  урачунавају  се  при  утврђивању  индекса  
изграђености , односно  индекса  заузстости  грађевинске  iІарцеле , а  гіодземнс  І -ај)а)г(е  се  
іі e урачуііавају  у  ннлексе. 

! lаркинзи  требају  ла  буду  уређенп  у  і _зв  .,,перфорираним  плочама , 
,лрефабрикованим  танкостеним  пластичним  или  сличним  елементима  (типа  бехатон  - 
растер  са  травом ) који  обезбеђују  услове  стабилности  nодлоге, довоњне  за  навожсіБс  
возила  и  истовремено  омогућавају  одржавање  ниског  растиња  и  смањен]с  отицање  
воде. Oі ru могу  бuти  u y боји, а  свс  у  функцији  вођеіћа, раздвајања  и  обележавагћа  
разѕіичитих  намена  саобраћајігих  новршина . 

Изградіћу  паркинга  извріііити  у  склалу  са  ЅRPЅ  U.Ѕ4.234:2020 којим  су  
дсфинисаіје  мсре  и  начuн  обележаван )а  места  за  ііаркирање  за  разлнчите  врсте  
паркирања . I-Ја  местuма  где  се  nланира  паркирање  са  преііустом  (наткриЈbем ) према  
тротоару , ако  није  предвиђејі  зезіени  rі ojac, изградити  гІ)аничнuке.  У  оквиру  
паркиралиііјта , где  је  то  планирано , резервисати  простор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на  
четири  паркинг  места  планира  по  једно  дрво . Одговарајућа  засена  садњом  високог  
зеленила  може  се  обезбедити  и  оl(о  планираних  паркинга . 

Такође  је  потребно  извршuти  резервацију  паркинга  у  складу  са  Правилннком  о  
техничким  стандардима  планирања , пројектовања  н  изградњс  објеката, којима  се  
осuгурава  весметано  кретање  и  іiриступ  особама  са  иuвалuдитетом , деци  н  старим  
особама . 

Гарака  за  јавно  kopuііiheі-be се  може  іілаііирати  и  као  гаража  са  гіовим  
аутоматизоваііим  системима  паркирања . Овн  системи  подразумевају  іісзавнсне , 
напредне  механичко -роботизоваііе  системе  паркuраіі)а  код  којих  је  упаркираваіс  и  
испаркираваіће  појединачігоі  возuла  аутоматuзоваііо  и  ііезависно  од  осталих  вознла  у  
паркинг  снстему . 

Предгіости  напредннх  механичких  система  паркирања  у  односу  на  класuчне  
системе  паркирања  аутомобила  остварују  се  кроз : 
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процес  паркирања  возила, оД  уласка  у  гаражу  и  оставњања  на  тачно  
означеном  месту  до  поновног  преузимања  возила  на  истој  позицији , 

обавња  се  потпуно  аутоматизовано ; 

- простор  потребан  за  аутоматизоване  гараже  мањи  је  због  уштеда  које  се  
остварују  за  потребне  површине  рампи  и  улаза  и  излаза  возила; 

- смањење  емисије  гітетних  гасова  и  потрошње  горива; 

потпуна  безбсдност  возила  унутар  објекта  за  паркирање ; 

- нема  контакта  између  возила  што  смањује  могућност  међусобног  
оштећања ; 

- возачи  не  губе  време  тражећи  паркинг  место  и  своје  возило; 

- ови  системи  су  погодни  за  зоне  са  високим  степеном  атракције  
саобраћај  а; 

- могућа  је  употреба  помоћних  система, ротационих  и  транслаторних  
платформи . 

Ове  гараже  морају  испунити  услове  дефинисане  у  Правилнику  о  техничким  
захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  аутомобиле  од  пожара  и  експлозија . 

Приликом  дефинисања  висине  етаже, обавезно  узети  у  обзир  потребу  
инсталација  за  проветравање  и  осветњење  простора, у  зависности  од  изабраног  система  
гараже. 

Према  Правилнику, велике  гараже  (гаража  већа  од  1 500 м2) морају  имати  прилаз  
за  ватрогасна  возила  ширине  3,50 м  за  једносмерну  улицу, односно  5,50 м  за  
двосмерну  улицу, при  чему  мора  бити  омогућено  кретање  ватрогасних  возила  само  
унапред. Заштита  од  пожара  подразумева  поптовање  стандарда  и  прописа  датих  овим  
правилником . 

Основни  услови  за  кретање  возила: 

улазе  и  излазе  у  гаражу  оријентисати  као  у  графичком  приказу  број  3; 
піирина  улаза  и  излазаје  минималііо  2,5 м  заједан  ток  кретања  возила; 

близу  улаза, односно  излаза  резервисати  простор  за  паркирање  возила  
инвалида  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234:2020; 

вожња  у  гаражи  треба  да  буде  једноставна  и  безбедна, а  препорука  је  да  
се  омогући  једносмерно  кретање  у  оквиру  гараже; 
препорука  је  да  се  у  процесу  паркирања, док  се  возила  крећу  по  гiаркинг  
гаражи  уједно  омогућује  и  тражење  слободног  паркинг  места; паркирање  
треба  да  буде  што  једноставније ; 

могуће  је  предвидети  и  рампе  на  којима  се  врши  паркирање ; 

ако  су  рампе  на  којима  се  врши  паркирање , онда  је  максимални  нагиб  5 
%, а  акоје  обична  рампа  ондаје  15 %; морају  се  задовоњити  вертикални  
услови  проходности  возила; 

димензија  једног  ПМ  за  управно  паркирање  је  минимално  4,8 х  2,3 м, а  у  
осталим  случајевима  у  складу  са  ЅRPЅ  U!54.234:2020! 
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- обезбедити  сигурност  возила  од  крађе, механичких  оштећења  или  ватре; 
- предвидети  концепцију  информативног  система  која  је  неопходна  ради  

регулисања  кретања  и  ради  боњег  сналажења  корисника  у  њој . 

Основпи  услови  за  кретање  пеІііака : 

уколико  је  могуће, ііутање  кретања  јгспјака  не  би  требало  да  се  укрпітају  
са  путањама  кретаіі ?а  возила  на  улазу  и  излазу ; 

- кроз  гаражу  није  потребно  обезбсдити  посебну  пугању  за  кретагі?с  
пепіака; 

при  распореду  степејіишта  треба  водити  рачуна  о  правцима  кретања  
већине  пешака; 

степеништа  код  отворених  паркинг  гаража  не  смеју  бити  удањена  од  
другог  степеништа  више  од  50 м, а  код  затворених , више  од  30 м; 

њuрина  степеништа  мора  бити  најмањс  0,8 м  и  за  њихову  изградњу  у  
обзнр  долазе  само  незапањuвu матернјали ; 

ако  се  у  паркинг-гаражи  пеглачка  комуникација  решава  само  
стспеништем , онда  миііимална  шuрина  изііоси  1,2 м; 

уколико  се  за  к!)етаіі)е  ііenіaіca користи  рампа, стазе  іі e смеју  битн  уже  од  
0,6 м  и  морају  бuтu издвојсіе  и  обезбе l)еііс  геЈјеіідерима . 

Остали  условu: 

у  обзир  узети  важеће  услове  противпожарне  заштuте  који  се  односе  на  
Ову  врсту  објсісата ; 

проветравање  мора  бити  такво  да  се  обезбеди  одвод  12 м3  ваздуха  на  час  
на  сваки  і  м2  корисііс  површине ; ycueіі u отворu система  за  вентилацију  
греба  разместuти  близу  пода; 

носсћи  делови  napіcuіі r гараже  морају  бити  од  материјаЈіа  постојаног  на  
ватру . 

На  крову  гарагсе  планира  се  одговарајуће  партерно  уређење  и  озелењавање . 

Приликом  пројектовања  гараже  и  димензионисања  елемеі-іата  ковструкције  водитu 

рачуна  да  се  пегііачісе  комуі-іикацuјс  изііад  гараже  ісористе  іcao проти  ві  гожарі-і  и  пут. 

У  јавним  гаражама  предвидети  пунионице  за  хибридна  и  елсктрuчна  возила. 

Јавне  гараже  и  гараже  зајавно  корншћење  које  имају  200 и  вuше  паркинг  места  Морају  
обезбедити  мнііимум  2 % капацитета  за  пунuонuцс  хибрuдних  и  електричних  возила . 

до  нзградње  објеката  гаража  предви l)ене  ііовршине  се  могу  уредити  као  
ііарковска  поврііі uна. 
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10.6.2. Правила  за  уређење  водне  инфраструіпуре  

Услови  за  изградњу  водоводне  мреже  

Трасу  водоводне  мреже  полагати  у  зони  јавне  површине , између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  једнострано , 

или  обострано , уколико  је  улични  фронт  шири  од  20 ш. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  се  поставлају  тако  да  
водоводна  мрежа  задовоњи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  
објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  и  
објеката  инфраструктуре  је  од  0,7 до  1 м, а  вертикално  растојање  водоводне  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструктуре  0,5 м. 

Задате  вредности  су  растојања  од  сполне  ивице  ј-јовог  цевовода  до  сполне  ивице  
инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испопјтовати  тражене  услове, пројектом  предвидети  
одговарајућу  заштиту  инсталација  водовода. 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње . 
Минимално  одстојање  од  темења  објеката  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2-1 ,5 м  мерено  од  коте  терена, а  
на  месту  прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод , дубину  прикњучка  свести  
на  дубину  постојећег  цевовода . 

На  проласку  цевовода  испод  пута  предвидети  заштитне  цеви  на  дужини  већој  од  
ширине  пута  за  минимално  1 м  од  сваке  стране. 

На  траси  новог  дистрибутивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима . Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната . 

Водоводни  прnклучци  

Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  врши  се  прикњучком  објекта  на  јавни  
водовод . 

Прикњучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом , а  
завршава  се  у  склоништу  за  водомер, закњучно  са  мерним  уређајем . 

Пречник  водоводног  прикњучка  са  величином  и  типом  водомера  одређује  Јавно  
комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  на  основу  претходно  
урађеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашњих  инсталација  за  објекат, а  у  складу  са  
техничким  нормативима  и  одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  
вршењу  комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  (,,Службени  лист  
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Града  Новог  Сада , бр. 60/10, 8/11 - исправка, 38/11, 13/14, 59/16, 59/19 и  59/20) и  
Правилником  о  техничким  условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  
водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  (,,Службени  лист  Града  I-lовог  Сада , 
број  1 3/94). 

Јlрикњучеііс  стамбених  објската  врши  се  мкііuмалним  прсчііиком  DN 25 мш. 
Свака  грађевиіјска  парцела  са  изгра i)сііим  објектом  мора  имати  засебан  

прикњучак . 

Индивидуал iји  водомери , за  мерење  гјотрошііе  воде  за  ііородичне  стамбене  и  
пословпе  објекте, поставњају  се  у  засебно  изграђепим  шахтовима  који  су  лоцираііи  ван  
објекта , на  парцели  корисника , 0,5 П1 од  регулационе  линuје. 

За  вишепородичне  стамбене  објекте  водомери , за  мерење  потрошње  воде  се  
поставл)ају  у  шахтовима  лодираним  ван  објекта, на  парцели  корисіІика, 0,5 іll Од  

регулационе  линије  u y просторијама  за  водомере  лоцираним  унутар  самог  објекта . 

Просторија  за  водомср  мора  бuти  лоцирана  уз  регулациону  линију , прсма  уличној  
водоводној  мрежи  са  које  се  даје  прuкњучак . 

ј(од  изградњс  пословнuх  објската  повраіинс  ііреко  150 м2  код  којпхјс  потребна  
изградіі )а  само  уііутраі]ІІІ)с  хuдраіітскс  мрсже  (іірема  важсћем  ііравилііику  и  усјіовима  
противпожарпе  полицијс) израђујс  сс  іірикњучак  прсчника  DN 63 мм, са  монтажом  
водомсра  DN 50 Пlіll. 

Ј(од  uзградње  пословних  објската  код  којих  је  неопходна  споњашња  хидрантска  
мрежа  врјuи  се  прикњучење  објеката  пречнuком  максимално  DN 110 mm, са  монта)ком  
водомсра  DN 100 nіm. 

Уколико  се  планира  ооједињена  водоводна  мрежа  хидрантске  и  санитарііс  воде  
потрсбно  је  на  прикл)учку  уградііти  комбинован  водомер . 

Извођење  прикњучка  водовода. као  и  њеі -ова  реконструкција  су  у  ііадјјсжности  
Јавііог  комуналног  прсдузећа  Водовод  и  канализација  Новн  Сад. 

Услови  за  иирадіу  канализационе  мрежс  

Трасу  мреже  канализације  полагатu у  зони  јавне  површине  између  две  
регулационе  линијс  у  уличном  фроііту  јсдностраио , или  обостраііо , уколнко  је  улвчни  

(I)ројіт  шири  од  20 nl. 

Мuнимални  пречнuк  опште  канализацијеје  300 nlni. 

Трасе  канализације  се  nоставњају  тако  да  сс  задовоЈЂс  пропuсана  одстојања  у  
односу  і-і a друге  иі-јсталације  u објсктс  и  нфраструктуре . 

Мнііимално  хоризонтално  растојање  од  других  иnсталација  и  објеката  
іінфраструктурс  је  од  07 до  1 111, а  всртикално  0,5 ііl. 

1-1 иј  е  дозвоњено  полагање  канализације  испод  објеката  високоградње . 

Минимално  одстојање  од  темења  објекта  износu i nі, anu тако  да  не  угрожава  
стабuлііост  објеката . 
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Сви  објекти  за  сакупњање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  водонепропусни  
и  замтићени  од  продирања  у  подземне  издане  и  хаваријског  изливања . 

Минимална  дубина  изнад  канализационих  цеви  износи  1,3 м, мерено  од  горње  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  прикњучења  индивидуалних  објеката), а  на  месту  
прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода. 

На  траси  предвидети  изградњу  довоњног  броја  ревизионих  ілахтова  на  
прописаном  растојању  од  160 до  200 DN, a максимум  50 м. 

Канализациони  приклучци  

Прикњучак  на  канализацију  почиње  од  споја  са  мрежом, а  завршава  се  у  
ревизионом  шахту. 

Пречник  канализационог  прикњучка  одређује  Јавно  комунално  предузеће  
,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, а  у  складу  са  типом  објекта, техничким  
нормативима  и  Одпуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  
комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  и  Правилником  о  техничким  
условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  
канализације . 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, ако  је  она  изграђена. 

Прикњучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 1 60 nіm. 

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника, на  0,5 м  од  регулационе  
линиј  е. 

Објекти  чије  отпадне  воде  садрже  штетне  материје, могу  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикњучка  угради  уређај  за  пречишћавање  
индустријских  отпадних  вода  до  прописаног  квалитета  упуштања  у  канализацију . 

Прикњучење  подрумских  и  сутеренских  просторија , као  и  базена  на  
канализациони  систем  дозвоњава  се  само  преко  аутономног  постројења , 

препумпавањем . 

Код  решавања  одвода  уnотребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно -
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  
лист  града  Новог  Сада , бр.  17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 - др. одлука). 

Зауњене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  тих  површина  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  
мре?ком  спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоће  и  сепаратор  уња  и  масти  и  
лаких  течности  и  тек  потом  испуштати  у  реципнјент . 

Санитарно -фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуналног  предузећа . 

51 



Извођење  прикучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  
Надлежности  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

10.6.3. Правпла  за  уређсне  снсргсіеке  иіјфраструктуре  И  
СЛСКТј)ОІІСКИХ  комуііИкацпја  

Условн  за  прпк.І)учењс  ііa слектроепергетеку  мрежу  

приіоњучење  објеката  на  електроенергетску  мрежу  решити  прикл)учењем  !ја  
нисконапонску  мрежу, односно  изградњом  приклучка  који  се  састоји  од  іірикњучноі  
вода, кабловске  прикњучне  кутије  (КПК) и  ормана  мерног  места  (ОММ). Прикњучни  
вод  изградити  подземно , од  постојећег  или  планираног  вода  у  улици, unu директно  из  
тС. детањније  услове  за  прикњучење  и  изградњу  прикњучног  вода  и  поло)кај  КПК  и  
ОММ-а  прибавити  од  ЕПС  дистрибуција  д.о.о. Београд , Огранак  
Електродистрибуција  1-јови  Сад . 

Услоіні  за  прнкЈі)учеіБе  па  врсіоводјіу  Nірсжу  

да  би  се  објекти  прикњучили  на  вреЈіоводі -іу  мрежу  ііотребно  je іі a погодном  
месту  у  подруму  (сутерену), или  приземњу  објскта  изградити  топлотну  подстаницу . 

Такође  је  потребно  омоіућити  изградњу  врсловодног  приклучка  од  постојећег  или  
планираног  вреловода  до  подстанице  на  најпогоднијн  начин, а  све  у  складу  са  условима  
Јавног  комуналног  предузећа  ..Новосадска  топлана  Нови  Сад. 

Условіі  за  ПрпКЈІ)учеІІ)е  ва  мрежу  елеіпроііскііх  коNіуіјіікацИја  

Прикњучсј-ње  ()бјската  у  систсм  сісктронских  комуникација  реіпити  изградњом  
прикњучка  (ііодземііс  мрсже  оптичк uх  или  бакарі -іих  п})оводі -Іика) од  постојеће  unu 

nnaі-і upaііe уличне  мрежс  до  присіупачі -іог  мсста  і -і a фасади  илп  у  уІ-іутрашњости  
објекта, где  ће  бити  смеште i-ј  типски  тслекомуникациони  орман. деталније  услове  за  
прикњучење  прибавити  од  надлежног  оператера . 

Прикњучак  на  заједнпчки  антенскн  систем  извести  према  условима  надлежног  
оператера . 

liрикњучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  извести  іiрема  условима  
Јјокалног  дистрибутера . 
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11. ЛОКАЦИЈЕ  ЗА  КОЈЕ  СЕ  УТВРЂУЈЕ  ИЗРАДА  УРБАНИСТИЧКОГ  
ПРОЈЕКТА  

За  део  парковске  површине, паркинг-гаражу  и  заједничке  блоковске  површине  
на  којима  су  планирани  приступи  ка  паркинг-гаражи, утврђује  се  израда  урбанистичког  
пројекта, у  складу  са  графичким  приказом  број  3 ,,План  намене  површина, саобраћаја , 

регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње , у  размери  1:1000. 

Правила  уређења  и  правила  грађења  дата  су  у  пододењку  ,,10.5. Правила  
уређења  и  правила  грађења  за  површине  јавне  намене . 

12. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији , локацијских  
услова  и  решења  о  одобрењу  за  извођење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  
дозвола, осим  за  просторе  за  које  је  утврђена  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта. 

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важећи  прописи, а  у  случају  
њихових  измена  или  доношења  ЈЈових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област. 

Саставни  део  Плана  су  следећи  графички  прикази : 

Размера  
1. Извод  из  Плана  генералне  регулације  

План  претежне  намене  простора  са  поделом  на  просторне  целине АЗ  

2. План  намене  површина  са  поделом  на  урбанистичке  целине  1:1000 

3. План  намене  поврмина, саобраћаја , регулације , нивелације  и  
зеленила  са  режимима  изградње  1 : 1000 

4. План  регулације  површинајавне  намене  1: 1000 

5. План  водне  инфраструктуре  1: 1000 

б. План  енергетске  инфраструктуре  1:1000 

7. Синхрон  план  инфраструктуре  и  зеленила  1 : 1000 

8. Попречни  профили 1100/ 1:200 

9. Типско  решење  партерног  уређења  тротоара  на  прилазу  пешачком  прелазу  
преко  коловоза  у  вези  са  несметаним  кретање  лица  са  посебним  потребама . 

План  дета.њне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  
површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  садржи  текстуални  део  који  се  објавлује  у  
, Службеном  листу  Града  Новог  Сада , и  графичке  приказе  израђене  у  три  примерка, 

које  својим  потписом  оверава  председник  Скупштине  Града  Новог  Сада. 
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По  један  примерак  потписаног  оригинала  Плана  чува  се  у  Скугіштини  Града  
Новог  Сада, Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове, и  у  Јавном  предузећу  
,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

документацнона  основа  овоі  плана  чува  се  у  Градској  уп!)ави  за  уј)банизам  и  
грађевпнске  послове . 

План  детањне  реіулације  простора  за  виінспороди 1піо  становање  и  парковске  
површинс  ,Уоткварија  у  Повом  Саду  доступан  је  на  увидјавности  у  згради  Скупштннс  
Града  1-!овог  Сада, Жарка  Зрењанина  број  2, и  путсм  иіітернет  стране  
www.ѕkupѕtі na.novіѕad.rѕ. 

Ступањем  на  снагу  овог  плана  престаје  да  важи  у  цслости  План  детањне  
регулације  парковске  површине  и  вишепородич iiог  становања  ,,Роткварија  у  Новом  
Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  44/08). 

nnaіІ  ступа  на  cirary осмог  naііa од  дана  објавњивања  у  ..Службеном  лuсту  Града  
Новог  Сада . 

54 



Образложење  

Законом  о  пданирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  Рс , бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 УС, 50/13 УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 
- Др. закон  и  9/20) прописано  је  да  урбанистички  план  доноси  

скупштина  јединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) 

утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  Скумптина  Града  Новог  Сада! 

Овлашћења  за  доношење  урбанистичких  планова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 

Закона  о  планирању  и  изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Комисија  за  планове  Скуппітине  Града  Новог  Сада  разматрала  је  на  191. 

седници, одржаној  дана  8. марта  2018. године  Нацрт  одлуке  о  изради  плана  деталне  
регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  
у  Новом  Саду  и  материјал  припремлен  за  Концептуални  оквир  простора  за  
вишепородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

Скупштина  Града  Новог  Сада  је  на  ХХХјУ  седници  13. априла  20 1 8. године  
донела  Одлуку  о  изради  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  
становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  са  Решењем  о  
неприступању  изради  стратешке  процене  угицаја  плана  деталне  регулације  простора  за  
вишепородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  на  
животну  средину  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  16/18). 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  простора  за  
вишеnородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  обавњен  
је  у  периоду  од  11. маја  2018. године  до  25. маја  2018. године. У  току  раногјавног  
увида  пристиглајеједна  nримедба. 

Комисија  за  планове  Скупнітине  Града  Новог  Сада  је  на  11. седници  одржаној  
5. септембра  20 18. године, на  67. седници  одржаној  17. октобра  20 19. године  и  на  1 09. 
седници  одржаној  3. децембра  2020. године  обавила  стручну  контролу  Нацрта  nлана  
деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  
,,Роткварија  у  Новом  Саду, пре  излагања  најавни  увид. 

Планом  деталне  регулације  nростора  за  вишепородично  становање  и  парковске  
површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  обухваћено  је  4,56 ћа, у  Катастарокој  општини  
Нови  Сад  ј. 

Планом  генералне  регулације  новог  градског  центра  са  окружењем  у  Новом  
Саду  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  39/11, 14/14, 8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 

22/19 и  43/19) обухваћени  простор  претежно  је  намењен  вишепородичном  становању  
средњих  густина  насењености , спратности  П+2+Пк  до  П+4+Пк, вишепородичном  
становању  великих  густина  населености , спратности  П+4+Пк  и  навише, 

55 



општеградском  и  линијском  центру, парковској  површини  (парк  Роткварија). У  оквиру  
парковске  површине  планиранаје  6огомола  или  храм. 

План  генералне  регулације  утврдиоје  даје  за  обухваћени  простор  плански  основ  
за  реализацију  план  детањне  регулације . 

Цињ  доношења  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  грађења, као  и  
импЈіементација  планских  реніења  датих  за  појединачне  локалитете , а  све  у  складу  са  
условима  утврђеним  Планом  генералне  регулације . 

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су: Прсдузеће  за  телекомуникације  
,,Телеком  Србија  а.д. Веоград; Јавно  комунално  предузеће  ,,Новосадска  топлана  Нови  
Сад; Министарство  унутрашњих  послова, Сектор  за  ванредне  ситуације , Управа  за  
ванредне  ситуације  у  Новом  Саду; Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад; 

Покрајински  завод  за  заштиту  природе ; Министарство  одбране, Сектор  за  материјалне  
ресурсе , Управа  за  инфраструктуру ; Јавно  комунално  предузеће  ,,Градско  зеленило  
Ј-lовн  Сад; Јавно  комунално  предузеће  ..Информатика  Нови  Сад; Јавно  комунално  
предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, Јавно  нредузеће  ,,Емисиона  техника  и  
везс  Београд , Јавно  предузеће  ,,Пошта  Србије  Раднаједuница  ,,Нови  Сад , Служба  за  
заједничке  послове  и  безбедност  и  заштнту, Одењеі -іе  за  располагање  непокретностима  
и  одржавање  објеката, 3авод  за  заштиту  споменика  кулгурс  Града  1-јовог  Сада  н  
Електропривреда  Србије, огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Вд  НАЧЕЛНИКЛ  
дејај i Михајловић  
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ОдГОВОРј  ІИ  УIfисТА  

На  осiіову  члапа  27. став  2. тачка  4. правилника  о  садржини , начину  и  поступку  
израде  докумепата  ііросторног  и  урбаиистичког  плагіирања  (,,Службсі-іи  гласјјик  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ГІЈІАНА  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ЗА  ВИШЕПОРОдИЧНО  СТАНОВАЊЕ  И  ГІАРКОВСКЕ  
ПОВРШИНЕ  РОТКВАРИЈА  У  НОВОМ  САДУ: 

ПРИПРЕМЈћЕН  У  СКЈІАдУ  СА  ЗАКОЈ -јОМ  О  ПЛАНИРАЊУ  И  
ИЗГРАдЊИ  И  ПРОПИСИМА  дОНЕТИМ  І-ІА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ПРИПРЕМЈББН  И  УСКЛАЂЕј -ј  СА  ИЗВЕІЈЈТАЈЕМ  О  ОБАВЛЕј --јОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ. 

У  ј-јовом  Саду, 31.08.2021. годијјс  





РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  нови  слд  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  СА,ДА  
комисиЈА  зл  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-611/18 
дана: 03. 12. 2020. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  извшно  СТРУЧНОЈ  контоли  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  ВИШЕПОРОДИЧНО  
СТАНОВАЊЕ  И  ПАРКОВСКЕ  ПОВРШИПЕ  ,,РОТКВАРИЈА  У  НОВОм  САДУ  

ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  детањне  регујіације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  површине  ,Уоткварија  у  Новом  Саду, обавлена  је  на  1 1. седници  Комисије  за  
планове  одржаној  05.09.2018. године, на  67. седници , одржаној  17.1О.2019.године  и  на  109. 
седници  одржаној  03.12.2020. године  са  почетком  у  09,00 часова  у  згради  ЈП  ,,Урбанизам  
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, у  великој  сали  на  трећем  спрату. 

1 1. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић , председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Нада  Милић, секретар  Комисије , Зорица  Флорић  Чанадановић , 
Антонио  Сандики , Васо  Кресовић  и  Радосав  Шћепановић , чланови  Комисије  за  плановс . 

67. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Антонио  Сандики, члан  Комисије  за  планове  и  Нада  Милић, 
секретар  Комисије . 

109. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић , председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Васо  Кресовић, члан  Комисије  и  Нада  Милић, секретар  и  члан  
Комисије  за  планове . 

67. седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  грађевинско  зем.њиште  и  
инвестиције . 
109. седници  су  присуствовали  представници  ЈП Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће  

да  је  Одлука  о  изради  плана  детањне  рсгулације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  поврпјине  , Роткварија  у  Новом  Саду, усвојена  је  на  ХХХIУ  седници  Скупштине  
Града  Новог  Сада  одржаној  13. априла  2018. године  ( 1Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
16/1 8) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  нлана  детањне  регулације  
простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  поврніине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  на  
животну  средину . 



Концептуални  оквир  плана  детајБне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  
11.05.2018. годинедо  25.05.2018. године . 

Нацрт  плана  детањне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  гіарковске  површине  
у  Новом  Саду, израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  

Сад. 

На  11. седници  одр)каној  05.09.2018. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  Нацрт  плана  
дета.њне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  
у  Новом  Саду  и  том  приликом  констатовала  да  је  потребно  да  обрађивач  плана  приспита, 
допуни  и  коригује  планско  решење, у  складу  са  Зак.њучком  Комисије  за  планове  са  11. седнице . 

На  67. седници  одржаној  17. 10.2019. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  коригован  
Нацрт  плана  детањне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  
,Уоткварија  у  Новом  Саду  и  том  приликом  констатовала  да  је  текст  за  Нацрт  плана  
припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  
Србије 1 , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19- др.Закон) и  да  је  коригован  у  складу  са  Зак.њучком  
Комисије  за  планове  са  1 1. седнице . У  тексту  Нацрта  потребно  је  навести  све  бројеве  
,,Службеног  гласника  Републике  Србије  у  деловима  текста  где  се  наводи  Закон  о  планирању  и  
изградњи . 
Комисија  за  планове  сматра  да  је  потребно  допунити  правила  грађења  за  планирани  
вишепородични  стамбени  објекат  на  Булевару  крања  Петра  І  тако  да  се  изградња  објекта  
условњава  реализацијом  саобраћајнице  којом  се  приступа  подземној  гаражи  и  планираном  
објекту . 
За  све  планиране  објекте  потребно  је  графички  дефинисати  предложену  позицију  пасажа  а  у  
тексту  Нацрта  плана  у  делу  ,,4. 1. Општа  правила  у  деветом  ставу, кориговати  другу  реченицу  у  
складу  са  графичким  делом  Нацрта. 

На  109. седници  одржаној  03. децембра  2020. године, Комисија  за  планове  је  разматрала  
коригован  Нацрт  плана, по  предлогу  обрађивача . Корекција  је  уследила  као  последица  примене  
важећег  планског  решења  на  предметном  подручју  и  да  се  не  би  нарушио  концепт  просторног  
уређења . Комисија  за  планове  прихвата  коригован  Нацрт  плана  детањне  регулације  простора  за  
вишепородично  становање  и  парковскс  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

Након  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  плана  детањне  регулације  
простора  за  вишепородично  становање  и  парковске  површине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  може  
се  упутити  у  дањи  поступак  доношења  плана, у  складу  са  чланом  50. Закона  о  планирању  и  
изградњи  (11Службени  гласник  Републике  Србије 1 , бр.  72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон  и  09/20). 



Извештај  доставити : 

1. ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  за  управу, прописе  и  урбанизам  
5.Архиви  

Нада  Милић, дипл.инж.арх. 

Председник  Комисије  

7/ 

Радоња  дабетић  дипл  инж.арх. 

В.д. Начелника  
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

дејан  Михајловић  



РЕГWБЛИКА  СРБИЈА  
AYTOHOIvіHA ПОКРАЈИHА  ВОЈВОДИHА  
ГРАд  ноВи  СЛД  
СКУПШТИНА  ГРЛДА  НоВог  САдА  
КОМиСИЈА  ЗА  ПЛАпОВЕ  
Број: У-35-611/18 
Дана: 27.05.2021. године  
нОви  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ОБАВЈВЕНОМ  ЈАВНОМ  УВидУ  У  нАЦРТ  ПЛАНА  дЕТАЈћНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
постол  зА  ВИШЕПОРОДИЧНО  СТАНОВАЊЕ  И  ПАРКОВСКЕ  ПОВРШИНЕ  

,,РОТКВАРИЈА  У  НоВОМ  слду  

Комисија  за  плалове  Скупштине  Гра,ца  Новог  Сада, на  13 1. (јавној ) седници  одржаuој  даиа  20.05.2021. 
године  у  згради  ЈП  ,,Спортски  и  nословни  центар  Војводнна  Нови  Сад, Сутјеска  број  2, у  амфитеатру  
на  І  спрату, са  почетком  у  9,00 часова  и  132. седницн  одржаној  у  згради  ЈП  Урбанизам  Завод  за  
урбакизам  даuа  27.05.2021. годuне  у  згради  ЈП  Урбанuзам  Завод  за  урбанизам , у  Ееликој  сали  на  
јрећем  спрату  са  почетком  у  9,00 часова  и, разматрала  је  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  
ј  апо  ухпду  у  Нацрт  плапа  деталне  регулациј  с  простора  за  вишспородично  становањс  и  парковсс  
поврпјине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

13 1. (јавној) седници  присуствовали  су: Радоња  Дабетић, nредседник  Комисије, Васо  Кресовић, 
Радосав  јHhеnаиовић, Мнлаn Ковачевић  н  Иван  Бракочевuћ, чланови  Комисије  н  Јасмuна  Јјазић, 
секретар  н  члад  Комисије  за  нлаuове. 

132. седници  нрисуствовали  су: Радоња  Дабетнћ, председник  Комиснје, Васо  Кресовнћ, Радосав  
Шћеnаиовнћ, Милан  Ковачевнћ  и  Иваu Бракочевнћ, чnанови  Комисије  н  Јасмина  Лазнћ, секретар  u 
члал  Комнсије  за  плаuове. 

Одлука  о  изради  nлаuа  детал3не  регулације  простора  за  вишепороднчно  становање  н  nарковске  
површнне  ,,Роткварнја  у  Новом  Саду, усвојена  је  на  хххју  седници  Скуnштнне  Града  Новог  Сада  
одржалој  13. алриЈі t 2018. іодине  (1 Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  16/18) са  Решењем  о  
непристулању  израдн  стратешке  процене  утuцаја  плаuа  деталне  регулацнје  nростора  за  
вншепородично  стаuовање  н  парковске  површuне  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  на  животну  среднну  

Концептуалнн  оквир  плаnа  деталне  регулације  просгора  за  вишепородичио  становање  и  парковске  
nовршине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  периоду  од  1 1.05.2018. године  до  
25.05.2018. годнне. 

Нацрт  плаuа  деталне  регулације  простора  за  внјлепородично  сталовање  и  парковске  површине  
у  Новом  Саду, израдилоје  Јавно  предузеће  1Урбаuизам  Завод  за  урбаинзам  Новu Сад. 

Па  11. седницн  одржаuој  05.09.2018. годнне  Комисuја  за  nлаuове  разматрала  је  Нацрт  rіnana деталне  
регулације  простора  за  вишепороднчно  становање  и  парковске  површнне  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  и  
том  приликом  констатовала  да  је  потребно  да  обрађивач  плаuа  присnита, доnуnи  и  коригује  nnанско  
решење, у  складу  са  3акл7учком  Комиснје  за  планове  са  11. седннце. 

На  67. седници  одржаuој  17.10.2019. годнне  Комисија  за  nлаuове  разматралаје  коригован  Нацрт  пnаuа  
деталне  регулације  nростора  за  вншепороднчно  становање  и  парковске  површиuе  ,,Роткварија  у  
Новом  Саду  и  том  прилuком  констатовала  да  је  текст  за  Надрт  плаuа  nрипремњен  у  складу  са  



Законом  о  плалирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , бр,  72/09, 81/09-исгіравка, 
64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98113-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19-др.Закон) и  да  је  кориговал  у  складу  са  Захњучком  Комисије  за  плалове  са  1 1. седнице. Комисија  је  констатовала  да  су  потребне  корекције  Нацрта  плана  које  су  наведене  у  Извештају  о  извршеној  стручној  контроли  од  17.10.2019. године. 

На  109. седниди  одржаној  03. децембра  2020. године, Комисија  за  плааове  је  разматрала  кориговал  Надрт  плала, по  предлогу  обрађивача . Корекцијаје  уследила  као  носледица  примене  важећег  плалског  решења  на  предметном  подручју  и  да  се  не  би  нарушио  концепт  просторног  уређења. Комисија  за  плапове  прихвата  кориговал  Надрт  плана  детањне  регуладије  простора  за  вишепородично  становање  и  парuо2сте  повргпипе у  Новом  Саду. 

Нацрт  плаuа  детањне  регуладије  простора  3а  вишепородично  становање  и  парковске  површине  
,,Роткварија  у  Новом  Саду  је  изложен  најавни  увид  у  периоду  од  24.03.2021. до  22.04.2021. године  (чцје  је  оглапгавање  објавњено  у  листу  дневник  од  24. марта  2021. године). У  току  јавног  увида  доставњено  је  1 1 (једалаест) примедби  на  Нацрт  плаиа, јпто  је  обрађивач  плала  констатовао  у  Извештају  о  спроведеномјавном  увиду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, на  13 1. (јавној ) седници  одр)каној  20.05 .202 1. године  (чије  је  
одржавапе  објавњено  у  листу  дневник  од  24.04.2021. године) Комисија  за  плалове  је  разматрала  Извештај  обрађивача  плаuа  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  детањне  регулације  простора  за  вишепородuіпјо  становање  и  парковске  површине у  Новом  Саду  године  и  том  приликом  је  констатовала  је  потребно  наставити  разматрање  Извеіптаја  обрађивача  плала  о  

увтду  Т  еој  од  нареднпх  седница. 

На  132. седници  одржалој  27.05.202 1. године  Комисија  за  плалове  је  наставила  разматрање  Извештаја  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плала  детањне  регулације  простора  за  вишепородичuо  становање  и  парковске  повріпине  ,,Роткварија  у  Новом  Саду. 

У  затвореном  делу  седнице. Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  nоднето  је  1 1 (једанаест) различитих  примедби  на  Нацрт  гілана  деталне  регулације  nростора  за  випЈепородично  сталовање  и  парковске  nовршине у  Новом  Саду. 

Примедбе  су  доставили : 

РАРІD ІNVEЅT DOO, Стражиловска  14, јІови  Сад; 
2. драган  Росић, Јована  Цвијића  46, Нови  Сад; 
3. Стамбена  заједница  Змај  Огњена  Вука  20, Нови  Сад; 
4. Олгица  Маринчић, Нови  Сад; 
5. Александар  Велимировић , Змај  Огњена  Вука  бр.20/20, Нови  Сад; 
б. Јелена  Весовић  нема  примедбе  скениране  
7. Маја  Тоби  Стризовић, Кисачка  35, Нови  Сад; 
8. Смнла  Радуи, Кисачка  37, Нови  Сад; 
9. Стамбена  заједница  Змај  Огњена  Вука  2, Нови  Сад; 
10. Стамбена  заједница  Змај  Огњена  Вука  18, Нови  Сад; 
1 1. Стамбена  заједница  Булевар  крала  Петра  І  8, Нови  Сад. 



Примсдба  6јој  1  
(подносиоци : RAPІD ІNVEЅT DOO, Стражиловска  14, Нови  Сад) 

1. Прва  примедба  се  односи  на  позицију  пасажа. У  цињу  добијања  квалитетuијег  архитектонског  и  
конструктивног  рептења, подносилад  примедбе  сматра  да  је  управна  позиција  пасажа  у  односу  на  
споњајііње  зидове  објекта  повоњнија  за  комувикацију  и  конструктивно  решење  самог  објекта  у  односу  
на  предложени , укопЈени  пасаж. Због  боње  проходности  возила  и  пешака, предвиђају  шири  пасаж  од  
плалираног . 
2. друга  примедба  се  односи  на  спратност  објекта, одлосно  повучену  пету  етажу. Подносиолад  
примедбе  сматра  да  повучена  етажа  за  собом  носи  низ  проблематичлпх  решења  у  смислу  термо-
изолације, хидроизолације , те  несразмерно  повећање  тераса, због  чега  се  тражи  пуна  етажа. Разлог  за  
nлпирас  nукс  сталс  јс  hСТ D/чuво  због  поменутих  разлога, јер  преіа  наводкма  подкосноца  
примедбе  ,,у  комерцијазпјом  смислу  за  градитење  је  ситуадија  потпуно  иста, имајући  у  виду  да  терасе  
тржишно  вреде  као  и  затворени  простор . У  случају  да  се  не  прихвати  пуна  етажа, предлаже  се  
повлачење  са  источне  - уличие  страпе  и  северне  дворипЈне, до  грађевинске  линије, односно  да  пета  
етажа  нема  препусте  на  тим  стралама. 
3. Трећа  прнмедба  се  одцоси  на  предвнђање  техличке  етаже  и  излаза  на  кров. Подносилац  лрнмедбе  
предлаже  да  се  изнад  последње  корисне  стамбене  етаже  смести  целокуnна  техника  као  и  излаз  ва  
раван  кров  због  одржавања . Предлог  се  даје  јер  ,,равал  кров  за  техничхе  просторије  система  rрејања  и  
хлађења  је  најпогодније  решење  у  смнслу  техпичкнх  захтева  и  нротивпожарне  заштите, као  н  
одржавања . 
4. Четврта  примедба  се  односн  на  исnравку  грађевинске  линије  дворншног  угла  објекта  до  
rрађевинске  парцеле  (односно  северо-затјадног  засеченог  угла  до  ивице  парцеле), ,,због  правилнијег  габарита  објекта  и  боњег  и  функционалнијег  архитектонског  и  конструктивног  решења  самог  објекта. 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу . 

Примедба  број  2  
(подuосилац: драган  Росић, Јована  Цвнјића  46, Нови  Сад) 

Примедба  је  поднета  за  део  којu се  односи  на  парцелу  број  4546/1 (К.О. Нови  Сад  ј), Кисачка  33, на  којој  се  предвиђа  изградња  стамбеног, стамбено-пословног  или  пословног  објекта  у  оквuру  општеградског  центра. 
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4546/1 ,,тахо  да  граНичиа  линија  у  целостu прати  објекат  под  редним  бројем  9(3) са  парцеле  4546/1 . 

Комисија  за  ллановс  не  лрихвата  лриNlедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Комисија  сматра  да  је  у  Нацрту  плана  потребно  дефинисати  посебло  правило  за  планирани  објекат  на  парцелама  4546/1 и  4543, тако  да  се  лозиција  ласажа  планираног  објекта  не  условњава  на  месту  где  је  llриказан  у  графичком  прилоіу. 

Примедба  број  3 
(подносиоци : Стамбена  заједница  Зма  Огњена  Вуха  20, Нови  Сад) 



. Прва  прнмедба  се  одНоси  на  поставњаи,е  контејнера  на  делу  парцеле  број  1043 8/2, одиосно  у  улиц !ај  Огњена  Вука  испред  број  20. ,,Указујемо  да  предвиђена  локајца  иије  одговарајућа  за  поставку  контејнера  нз  више  разлога, те  да  постоје  бар  2 локације  које  су  боње  за  ову  намену. Указује  се  да  је  улица  Змај  Огњена  Вука  слепа  улица, и  да  у  околиим  зградама  постоји  око  100 корисника  аутомобuла, који  паркuрају  у  дворишту  зграде  број  20 и  гаражи  зграде  број  14, и  на  обележеним  местима  испред  броја  20 u 24 са  супротне  страuе  од  броја  20 па  до  броја  14. Постојање  услужних  и  угоститењскuх  радњи  у  прuземњима  зграда, државннх  инстутуција  у  близини, као  u прнлив  нових  стаuара  ,,Крал,евог  парка  и  објекта  у  броју  24, повећавају  број  вознла  који  сваходневно  удазе  и  излазе  нз  улице. Као  додатни  проблем  наводи  се  блнзина  предвиђене  докације  објектима  на  бројевима  20 н  24 у  улици  Змај  Огњена  Вука  н  број  8 на  Булевару  крала  Петра  ј, због  ширења  смрада, прњавштине  и  заразе. Због  свега  наведеног  подносu се  примедба  на  ндеју  да  се  подземни  контејнери  поставе  на  среднни  слепе  улице, наводеhи  да  би  се  тuме  у  знатној  мери  отежао  саобраћај  током  пражњења  контејнера. У  погдеду  саобраhаја, предлажу  се  две  локације : прва  на  Булевару  крала  Петра  I, у  висинн  кућних  бројева  зграда  20 или  у  улнци  Змај  Огњена  Вука  1 8, а  друга  у  улици  кралевuћа  Марка, испред  носаграђснс  зграде  на  тлу  са  улицом  Змај  Огњена  Вука. 
2. друга  лримедба  се  односи  на  искорuшћење  парцела  број  4568/10 и  околнuх  парцела  које  заједно  чuне  троугласту  лuваду  испред  парцела  број  20 и  1 8 у  улнци  Змај  Огњена  Вука. Подносuоцн  примедбе  сматрају  да  бu се  ова  парцела  могла  искористити  за  изградњу  дечнјег  uгралишта, што  је  у  складу  са  документацнјом  Градске  управе  за  грађевиснко  земњиште  и  ннвестицнје , гјредметом  Јавне  набавке, број  ХХІV-44/19-214 од  Об.О l.2020.године  Р 6. 1.1,15 предмет  јавне  набавке: Набавка  и  уградња  опреме  u подлоге  за  дечја  игралипхта  и  теретане  на  отвореном  на  територији  Града  Новог  Сада, 
Одговори  на  пuтања  nонуђача, одговор  11, Оквирне  локације  су: 4568/10 К.О. Новн  Сад  ј, Булевар  крала  Петра  І. 

Комисија  за  планове  део  примедбе  nрихвата, а  део  примедбе  не  прихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеиом  јавном  увиду. 

Примедба  број  4  
(Олгица  Маринчић, Нови  Сад) 

Подносилац  примедбе  тражн  да  се  uзвршн  валоризација  постојеће  вегетацuје  (геометријскн  утврђен  положај , врста  дрвећа, старост  садница  - нарочито  оних  од  40 годнна, да  се  задржи  постојећа  вегетација  u да  се  из  наслова  плаиа  деталне  регулације  нзоставu nарковска  поврпЈина, јер  се  ,,обрађује  простор  уз  стаиовање . ,,По  дефиннцијн  КАТЕГОРИЈА  ПЛРК  означава  површину  од  мин  5 ha за  садњу  претежно  високе  вегетације . Овај  плански  норматив, и  на  uстоку  u на  западу, стандардна  је  постулат. 

Комисија  за  планове  део  примедбе  не  іірихвата, а  за  део  примедбе  сматра  да  је  Неоснован, vз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  5 
(подносилац : Алексаидар  Велнмировић . Змај  Огњена  Вука  бр.20/20, Новн  Сад) 

1. Прва  примедба  се  односи  на  поставњање  контејнера  на  делу  nарцеле  број  10438/2, одnосно  у  улнци  Змај  Огњена  Вука  испред  број  20. ,,Град  Нови  Сад  када  је  нздавао  грађевинску  дозволу  ниеј  размишњао  да  за  све  те  станаре  треба  обезбедитн  u паркинг  места  већ  је  омогућuо  инвеститорима  да  паркинг  места  н  гаражна  места  продају  по  нсвероватно  високим  ценама  тахо  д  авећина  станара  није  
ycnena да  их  обезбедu. Е  сада  је  за  град  и  то  пуно  места, већ  планира  да  одузме  још  минимално  4 места  



за  некакав  подземни  контејнер  који  тамо  никоме  не  треба. ЗанІТо  подземне  контејнере  не  ставите  
испред  зграде  број  2 у  3мај  Огњена  Вука  на  парцели  која  припада  граду. ,,Предвиђена  локација  није  
одговарајућа  за  поставку  подземних  контејнера  а  nостоји  пуно  локација  које  су  адекватније  за  ту  наііеііу, а  пре  свега  на  Булевару  краЈва  Петра  у  близини. Указује  се  да  је  улііа  3мај  Оіњена  Вука  слепа  улица, и  да  у  околним  зградама  постоји  око  100 корисника  аутомобила, који  ттаркирају  у  дворишту  зграде  број  20 и  гаражи  зграде  број  14, и  на  обележеним  местима  испред  броја  20 и  24 са  супротне  стране  од  броја  20 па  до  броја  14. Постојање  услужних  и  угостителских  радњи  у  приземњима  зграда, државних  инстутуција  у  близини, као  и  прилив  нових  ставара  ,,Кралевог  парка  и  објекта  у  броју  24, повећавају  број  возила  који  свакодневно  улазе  и  излазе  из  улице. Као  додатни  проблем  наводи  се  близина  предвиђене  локадије  објектима  на  бројевима  20 и  24 у  улици  Змај  Огњена  Вука  и  број  8 на  Булевару  крања  Петра  Ј, због  ширења  смрада, прњавштине  и  заразе. Због  свега  наведеног  подносн  се  примедба  на  идеју  да  се  nодземни  контејнери  поставе  на  средини  cnerіe улице, наводећи  да  би  се  тиме  у  знатној  мери  отежао  саобраhај  током  пражњења  контеј  нера. У  погледу  саобраћај  а, предлажу  се  две  локације: прва  на  Булевару  крала  Петра  ј, у  висини  кућлих  бројева  зграда  20 или  у  улици  Змај  Огњена  Вука  1 8, а  друга  у  улици  кралевића  Марка, испред  новосаграђене  зграде  на  углу  са  улицом  Змај  Огњена  Вука. 
2. друга  примедба  се  односи  на  искоришћење  парцела  број  4568/10 и  околних  парцела  које  заједно  чине  Троугласту  ливаду  испред  парцела  број  20 и  18 у  улици  Змај  Огњена  Вука. Подносиоци  примедбе  сматрају  да  би  се  ова  парцела  могла  искорuститu за  изградњу  дечијег  игралишта. 

Комисија  за  плаНове  део  nримедбе  прихвата, а  део  примедбе  не  лрихвата, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  б  
(подносилад : Јелена  Весовић) 

У  улици  мај  Огњена  Вука  на  парцели  број  4547/1 изграђена  је  стамбена  зграда  спратности  П+З+Пк  1+Hк2, усењена  200 1. године. Поступак  озакоњења  стамбене  зграде, односно  станова  води  се  под  бројем  У-35 1- 16229/10, због  чuњенице  да  ,,стамбенн  објекат  својим  габаритима  незнатно  ушао  у  катастарске  парцеле  и  то: 4544/1 u 4545/1 чнји  је  носилад  права  коришћења  град  Нови  Сад. Из  свега  наведеног  молимо  Вас  да  у  складу  са  геодетским  снимком  коригујете  плаuско  решење  и  унесете  Тачне  димензије  наведеног  објекта  у  складу  са  изведеним  стањем . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована, уз  образложсње  дато  у  Извеіптају  обрађивача  о  спроведелом  јавном  увиду. 

Примедба  број  7 
(подносилад : Маја  Тоби  Стризовић. Кисачка  35. Нови  Сад) 

Примедба  се  одпоси  на  парцелу  број  4543 у  улици  Кисачкој  35 на  којој  се  предвиђа  спратност  По+П+3+Пк, саобраћајница  и  инфраструктура  а  не  планирају  се  паркинг  места, испред  Кисачке  број  35, као  ни  колски  улаз, подземна  гаража. У  складу  са  наведени-м  подноси  се  неколико  примедби . 
1. Подносилад  лримедбе  сматра  да  би  правнла  грађења  требало  да  буду  једнака, односно  да  спратност  објеката  буду  изједначена  односно  да  спратност  објекта  на  nарцели  буде  П+4+Пк  (Пс). 2. Увидом  у  графичкн  приказ  број  3 констатоваuо  је  да  се  врми  редукција  паркинг  места, односно  не  плаuира  се  изградња  паркuнг  Места  у  улнци  Кисачкој  бр.ЗЗ,35,37,39 и  41 . . .У  nоглавњу  који  се  односи  на  мирујући  саобраћај  стоји  да  за  паркирање  возила  за  сопствене  потребе  власници  објеката  обезбеђују  



на  грађевинској  ттарцезш . ,,Увидом  у  графички  прилог  број  3 у  саобраћајно  решење  Кисачке  улице, 

уочено  је  да  се  кроз  реализадију  плалских  активности  укидају  колски  прилази  постојећих  објеката, те  
се  поставња  питање  кахо  ће  се  оргаuизовати  паркирање  у  оквиру  сопствених  парцела  (јер  Није  
дозвоњено  на  јавној  поврдіини ) када  се  планским  активностима  укидају  колски  прилази? Поставња  се  
питање  да  ли  су  плаuске  ахтивности  заuемариле  постојеће  стање  и  фуuкционисање  у  простору  до  
стіровођња  іілавираног који  начин  је  решен  пристул  јавној  саобраhајној  површини  за  
постојећи  објекат  на  катастарској  парцели  број  4543? У  тексту  плана  у  тачки  10. 1. Општа  гіравила, 
став  6 наведено  да  ннје  дозвоњено  затварање  гІостојећuх  пролаза  и  пасажа  у  објектима. да  се  поставња  
питање  усклађености  планских  решења. 
3. Да  се  у  плаиско  решење  уuесе  препорука  о  изградњн  подземне  етаже, а  не  обавеза  уколнко  
парцела  нма  довоњно  калацнтста . 

Комисија  за  планове  део  ііримедбе  нс  прихвата , а  за  део  примедбе  сматра  да  је  неоснован , уз  
образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увнду. 

Примедба  број  8  
(подносилац : Смиња  Радун, Кисачка  37, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4541 у  улицн  Kucatncoj 37 на  којој  се  предвиђа  вишепородичво  
стаиовање  и  парковаска  површина. Предлог  је  да  се  померu пешачка  комуникација  и  улаз  у  подземну  
гаражу  са  парцеле  број  4541 у  лево, чиме  би  приступ  био  омогућен  преко  градских  парцела  број  4540/1 
и  4544/1. Тиме  бu се  очувала  парцела  на  којој  поднсuлац  примедбе  жели  да  изгради  вртић  који  би  
носио  име  покојног  супруга  Слободаuа  Радуна, оснивача  компаuије  ,,Нектар . ,,Сматрам, узимајући  у  
обзир  потребу  грађаиа  Новог  Сада  за  дечијим  вртићима, да  је  реализацнја  планиравог  пројекта  у  
интересу  грађаuа  Новог  Сада  и  свакако  би  допринела  повећању  квалитета  садржаја  у  зони  обухвата  
Плаиа. Скреће  се  пажња  да  најавном  увиду  била  непотпуна  графичка  документација , с  обзиром  на  то  
да  на  увид  иису  ставњена  документа  прописаиа  Законом  о  планирању  и  изградњи  и  чланом  26. 
Правилника  о  садржају, начину  u поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистнчког  планирања, 
због  чега  није  било  могућ  е  нзвршити  потпун  увид  у  изложенu ЦЦР. 

Комисија  за  влановс  део  nримедбе  прихвата , део  примедбе  не  прихвата , а  за  део  примедбе  сматра  
да  је  неоснован , уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  сnроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  9  
(подносилац : Стамбена  заједница  Змај  Огњена  Вука  2, Нови  Сад) 

У  улици  Змај  Огњена  Вука  на  парцели  број  4547/1 изграђена  је  стамбена  зграда  спратности  
П+3+Пк1+Пк2, усењена  2001. године. Поступак  озакоњења  стамбене  зграде, односно  стаuова  води  се  
под  бројем  У-351-16229/10, због  чињенице  да  ,,стамбенu објекат  својим  габаритима  незнатно  утпао  у  
катастарске  парцеле  и  то: 4544/1 н  4545/1 чији  је  носилац  права  корншћења  Град  Нови  Сад. Из  свега  
наведеног  молимо  Вас  да  у  складу  са  геодетским  снимком  коригујете  плаuско  решење  и  унесете  тачне  
димензије  наведеног  објекта  у  складу  са  изведеним  стањем . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  сnроведеном  јавном  увиду. 



Примедба  број  10  
(подносилац : Стамбена  заједница  Змај  Огњена  Вука  18, Нови  Сад) 

1. Прва  примедба  се  односи  на  поставњање  контејнера  на  делу  парцеле  број  10438/2, одиосно  у  
улици  Змај  Огњена  Вука  испред  број  20. ,,Указујемо  да  предвиђена  локација  није  одговарајућа  за  
гјоставку  контејнера  из  више  разлога, те  да  постоје  бар  2 локације  које  су  6оле  за  ову  намену . Указује  
се  да  је  улица  Змај  Огњена  Вука  слепа  улица, и  да  у  околним  зградама  постоји  око  1 00 корисника  
аутомобила, који  паркирају  у  дворишту  зграде  број  20 и  гаражи  зграде  број  14, и  на  обележеним  
местима  испред  броја  20 и  24 са  супротне  страие  од  броја  20 па  до  броја  14. Постојање  услужних  и  
угоститењских  радњи  у  приземњима  зграда, државних  инстугуција  у  близини, као  и  прилив  нових  
сталара  ,,Крањевог  парка  и  објекта  у  броју  24, повећавају  број  возила  који  свакодневно  улазе  и  излазе  
из  улице. Као  додатни  проблем  наводи  се  близина  предвиђене  локације  објектима  на  бројевима  20 и  24 
у  улици  Змај  Огњена  Вука  и  број  8 на  Булевару  крања  Петра  І, због  ширења  смрада. прлавштиuе  и  
заразе. Због  свега  наведеног  нодuоси  се  примедба  на  идеју  да  се  подземни  контејнери  поставе  на  
средини  слепе  улице, наводећи  да  би  се  тиме  у  знатној  мери  отежао  саобраћај  током  пражњсња  
контејнера . У  погледу  саобраhаја, предлажу  се  две  локације: прва  на  Булевару  крала  Петра  і, у  висини  
кућних  бројева  зrрада  20 или  у  улици  Змај  Огњена  Вука  1 8, а  друга  у  улици  кралевића  Марка, испред  
новосаграђене  зграде  на  углу  са  улицом  Змај  Огњена  Вука. 
2. Друга  прuмедба  се  односи  на  искоришћење  гтарцела  број  4568/10 и  околних  парцела  које  заједно  
чине  троугласту  ливаду  испред  парцела  број  20 и  1 8 у  улици  Змај  Огњена  Вука. Подносuоци  прuмедбе  
сматрају  да  би  се  ова  nарцела  могла  искористити  за  uзградњу  дешјег  нгралишта, што  је  у  складу  са  
документацијом  Градске  уцраве  за  грађевиснко  земњиппе  и  инвестиције , предметом  Јавне  набавке, 
број  ХХјV-4-4/19-214 од  06.01.2020.године  Р.б. 1.1,15 предмет  јавне  набавке: Набавка  и  уградња  
опреме  и  подлоге  за  дечја  игралишта  и  теретане  на  отвореном  на  територији  Града  Новог  Сада, 
Одговори  на  питања  понуђача, одговор  11, Оквирне  локацuје  су: 4568/10 К.О. Нови  Сад  І, Булевар  
крала  Петра  І. 

Комисија  за  nланове  део  лримедбе  лрихвата, а  део  примедбе  не  лрихвата, уз  образложење  дато  у  
Извештају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  11  
(подносилац : Стамбена  заједница  Булевар  крања  Петра  I 8, Новu Сад) 

1. Прва  примедба  се  односи  на  поставњање  контејнера  на  делу  парцеле  број  10438/2, односно  у  
улици  Змај  Огњена  Вука  исnред  број  20. ,,Указујемо  да  предвиђена  локација  није  одговарајуhа  за  
поставку  контејнера  из  випте  разлога, те  да  постоје  бар  2 локације  које  су  боње  за  ову  намену. Указује  
се  да  је  улица  Змај  Огњена  Вука  слепа  улица, и  да  у  околuим  зградама  постојн  око  100 корисника  
аутомобнла , који  паркирају  у  дворишту  зграде  број  20 и  гаражu зграде  број  14, и  на  обележеним  
местuма  исnред  броја  20 и  24 са  супротне  стране  од  броја  20 na до  броја  14. Постојање  усдужних  и  
угостнтењских  радњи  у  приземлима  зграда, државних  uнстугуција  у  близиuи, као  и  nрилив  новuх  
стаиара  ,,Кралевог  nарка  и  објекта  у  броју  24, повећавају  број  возuла  Koju свакодневно  улазе  и  излазе  
из  улuце. Као  додатни  проблем  наводu се  близuuа  предвиђене  локације  објектима  на  бројевима  20 и  24 
у  улици  Змај  Огњена  Вука  и  број  8 на  Булевару  крала  Петра  І, због  ширења  смрада, прњавштине  и  
заразе. Због  свега  наведеног  подноси  се  примедба  на  идеју  да  се  подземни  контејнери  поставе  на  
средини  слепе  улице, наводеhu да  би  се  тиме  у  знатној  мери  отежао  саобраћај  током  пражњења  
контејuера. У  погледу  саобраћаја , предлажу  се  две  локације : прва  на  Булевару  крала  Петра  І, у  внсини  
куhuих  бројева  зграда  20 unu y улици  Змај  Огњена  Вука  18, а  друга  у  улици  крањевића  Марка, испред  
новосаграђене  зграде  на  углу  са  улицом  Змај  Огњена  Вука. 
2. Друга  примедба  се  односи  ua искоришћење  парцела  број  4568/10 и  околних  парцела  које  заједно  
чuне  троугласту  лuваду  испред  парцела  број  20 и  1 8 у  улици  Змај  Огњена  Вука. Подносиоци  примедбе  



.i, 

сматрају  да  би  се  ова  nарцела  могла  искористити  за  изградњу  дечијег  игралишта, што  јс  у  сiсладу  са  
документацијом  Градске  улраве  за  грађевиснко  землиште  и  инвестиције , предметом  Јавне  набавке, 
број  ХХІУ-44/19-214 оД  Об.О l.2020.године  Р.б. 1.1,15 предмет  јавне  набавке: Набавка  и  уградња  
опреме  и  подлоге  за  дечја  игралишта  и  теретале  на  отвореном  на  територији  Града  Новог  Сада, 
Одговори  на  гіитања  понуђача, одговор  11, Оквирне  локације  су: 4568/10 К.О. Нови  Can І, Булевар  
Г 1 НL. Гјт, Ј  

Комисија  за  планове  део  nримедбе  nрихвата , а  део  примедбе  не  прихвата , уз  образложење  дато  у  
Извспітају  обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду. 

Овај  Извештај  је  саставни  део  3аписника  са  132. Седнице  Комисије  за  пданове  од  27.05.2020. 
године. 

Сходно  члалу  50. 3акона  о  планирању  и  изградњи , Извештај  се  доставла  обрађивачу  плана  на  
надлежно  поступање. 
Након  nоступања  no овом  Извештају , обрађивач  плана  ће  плански  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  упућивања  у  процедуру  доношења. 

ПРЕДСЕ  - КОМИСИЈЕ В.д. Начелника  

(_ Градске  управе  за  урбан рађевинске  послове  
Радоња  Дабетић, Дипл.инж.арх. 

дејан  ихајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ: 

. Васо  Кресовић, диітл.инж.арх. 

2. Радосав  Шћепаловић , дипл.инж.арх. 

З. Милаи  Ковачевић , дипл.инж.арх  

4. ивал  Бракочевић, дипл.инж.арх. 

5. Јасина  Лазић, маст.инж.а  



Јп  УРБАНИ 3 А   

3 ВО  3Л  УРБЛ+ЗЛІІІ ЈАВНО  пРЕЈјУЗЕЋЕ  УРБАНИ3АМ  ЗАВОД  ЗА  УЊАНИЗАМ  нови  САД, БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗЛIІ  
Тепефон: 4-381 21 48.02199 фас: +381 21 455-395 E•maІі: offіce@nіurbanіzam.rѕ чwnѕuгbапјzамгѕ  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спровсденом  јавном  увиду  

у  Нацрт  плана  деталне  регулације  простора  за  вишепородично  становање  и  
парковске  површиНс  ,,Роткварија  у  Новом  Саду  

Градоначслник  Града  Новој  Сада  донсо  јс  дана  18.03.2021. годиііе. 
заклучак  број :  35-61 1/2018-11. да  се  утврђујс  Нацрт  План  дсіалнс  рсгулацпјс  
гіростора  за  вишсПородично  становате  и  нарковске  поврпінне  ,,Роткварија  у  
Новом  Саду. пзѕіажс  најавни  увид  у  трајању  од  30 даtја  и  то  од  24. марта  2021. 

године  до  22. априта  2021. године, сваког  радiІ()i naііa, y холу  зграде  ЈП  
Урбаниза Nі . Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. Булевар  цара  Лазара  3, у  врсмсву  од  

9()0 До  14.00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  ..Житіји  трг. I-Іови  
Сад, Улi{ца  Гајсва  број  30 и  Мсснс  зајсдніјце  Сава  Ковачевић . ј-lови  Сад. улица  
Саве  Ковачевнћа  број  15. 

У  оставјbеном  року  за  доставјјањс  нрнмсдби , nрсдлога  н  сугестија  стигло  
је  ј  2 прнмедби . прсдіога  іі  сУгсстија . 

1. RAPID INVEЅT DOO. Стражііловска  14. ј-Iови  Сад; 
2. дра t ан  Pocuh. Јована  Цвнјића  46. Новјі  Сад; 
3. Стамбена  зајсдница  Змај  Огњена  Вука  20, Нови  Сад: 
4. Олі uца  Маринчић , Нови  Сад; 
5. Александар  Велuмнровић , Змај  ОпБена  Вука  бр.20/20. Нови  Сад: 
6. Јелена  Весовић  нема  примедбе  скснііране  
7. Гvlaja Тобu Стризовић . Кисаііка  35. Нови  Сад  
8. CNІ un)a Panyn. Кисачка  37. Новіі  Сад: 
9. СтаNібена  заједнвца  Змај  Огњејіа  Вука  2, I-1овu Сад: 
10. СтаNібсііа  заједіінца  Змај  Огњсна  Вука  1 8, І-Iовв  Сад: 
l 1 . Маја  Тоби  Сгріізовнћ . 1-Јови  Сад: 
12.Стамбена  зајсдјіица  Булевар  крал)а  liетра  l 8, Нови  Сад. 

ПИ  100237773 
текуhи  рачун Банка  Ингеса . 160-923824-ав  

матични  број: 081 l 3700 шнфра  депатностw 7111 
Банка  Поштанска  шгедионица . 200-2632220102934-31 АИК6анка  105-32666-98 



Ад.І . 
RAPІD іNVEЅT DOO поднео  јс  4 прііNіедбе  којс  се  односе  ce і a парцелу  број  

4520 (К.О.Новјј  Сад  І ), Кисачка  37, на  којој  се  ііредввђа  изградња  

сТамбеІјог , сіамбено -пословвоі  или  пословјјог  објскта  у  оквиру  

оппЈтеградског  ідснтра . 

І  Ірва  іірітмелба  сс  OІHOC іі  І Kt ЈІОЗнІИIј \ Іажа. У  nІі:і.y :tOOnі a іba 

kBa:ііn c іІііIІ Cі архiт -і -ск-i-онскоi ІІ  kOІіe І pvk ІІІBІІ O І регітеіћа . іјОлІјОсјг:Іаг  

ііримелбе  емагра  :ta je \ і iравна  ІІОзііівіја  јјасаиа OnІІOCV ua eііo:banііі,e 
ЗІІЛОВС 

 ooі e Іcra гЈовОЈћІінја  за  комv іпкаіпiј  u коіістрктіііиІо еаіоі  

објекга  односу  јја  ііредложеіји. укоіііеііп  гіасаж. 36оi 6оЈћС  јірохолностн  

вознла  іІ  неіцака. іірелвЈ fІјајУ  І tіІ! ІІ  пасаж  од  Іі JІaHІІpaіі O і . 

2. дрvга  гірітNiедба  ее  onuoc і i Ha cІ  І pa І HOe і  објекта. o;Ііі oCІі O ј L јј  пеТ\  

етаж \ . І  IOnHOeІІo:І a І t іірііме:ібс  с nпра  Іa ІІOBtіella  еіажа  за  c060NІ  ІІOCІІ  

іІІn ііроо:іематіі tІтіітх  решеі [ а  \ с \ІІІс:І v јерNіо-ІізО:јаігіlје. хіідроіізОланІІје . 

те  іееразмерно  І  іОве!пІіће  тераса. због  чеі  а  ее  тражіі  јІ V јІ  етажа . јазлот  за  

ІІ.іaіііі paіі )e гіуне  еІаже  .іе  јјскгг )У tјІтво  зооі  іјОмеіј іІ \ јер  према  

іІаізолІј Nта  тІО,tносјіоі tа  тІрІі NісЈі( с  .v котсрііітјаііом  c ІІІc:і v іa І panІІ  і c:1e јс  

еиј vацгіја  ІІOTHyІіO ncі a. іі  \іaJyhІІ  У  Bіі;iv na терасе  ТЖіііЈЈНО  вреле  као  ІI 

затвореііІі  npoc і op У  e.І\tІ a І y :ta ce ІІL ІірітхізагІі  іІ v ІІ a еІажа. іІрсліаже  ее  

ігОв:іачеіт )с  са  јІсјОчііе \:тіІчІте  ІІІL ІІ  сеізерііе  лворіііі iііе. дО  

грађевнііске  :іІIІііІі e. олuоејіО  :ta нста  сіажа  ііема  npeіі \erc ііa і  ІІ NІ  

сграгтама . 

3. Ірећа  іјртімслба  cc o:tІі Oc ІІ  Ііa іірелізІІІ )атте  ісхІііІчке  егаже  јт  јіз:Іаза  іі a кров. 

І  Іonіј ocіііa іі  прітме:uс  іІрел:Іаже  :іa ce ІТЗІІНД  ііoc:іe:Іі be корі -тсііс  сіаіОеіте  

сіаже  еісстіј  І tсіокvІіва  јсхііјіка  као  іІ іта  раіаіі  кров  зоог  

ОлржіјтИіііа . Hpe:t:і o і  ce лаје  јер  ..раваіі  кров  за  јехіІі lчкс  іі pOc і opІі jc 

сІІсТема  і pejaіba ІІ  х:тађсња  јс  ІІaj іі oІ o:іІіііі e ренеіе  v LмІІс:і v техјјіlчкіІх  

захiева  ІІ  ііротіјвпожарііс  заііііІІІе  као  і t Олржавања . 

4. Четвріа  і  ірј -тмедба  ce O1Іі OCіІ  і  і a ігсправкv .ІІІHІІ jC nHOІ)ІІ t1ііH)і  

iла  Оојекта  до  граl)евіІііске  іІapue:і e (олiіосно  ееверо-заІІалтјОІ  засечеііог  

y і :і a :to ттвнііе  ііајіі tе.Іс ) ііравіі.ііІнјеі  іабарітіа  оојекіа  іІ  oon)cІ  ІІ  

фУнКјlіјоі lаЈітјНс i apx іі  іскіоііског іІ којјсјрУкјіІвіјоі pCІІІ cІі a ca\І O І  

објекІа . 

јlјнІNіелбе  сс  делој  јјрјіхвагај , a :іenoNІ  іі e нј)НхвапіјУ  

Образложсње : 

I ірііхваіа се ііріііе;іба ;іa cc і tітлу nooіі jaіі )a Ква:ІІІіегттІіјеі  

архигекіоііског  и  кІгQ рукіиnІІоГ  peіі1eі1a умеето  укоіпеІтОІ  і  ІоЈгоЖаја  

ііаеажа  :tозволи  іірвјііј  V іuNі ajN ІІіі  \ Оозnр  евіілеіітііраіііі  ііроб:іем  еа  

ПИБ  100237773 аТичи  б Otl H700 
текуhи  рачун Бан -іа  інтеа  lбО 9238248 Бана  Пошанска ед.он uа  20О-2632?2010293431 

шифра  делатнссти  711 
АИК  бана  105-3266698 



приступом  на  парцелу, а  у  цињу  функционалнијег  пристутіа  подземним  
етажама  предлаже  се  да  се  пасаж  може  користити  за  приступиу  рампу  

подземној  етажв  или  аутолифт. У  тексту  нлана  у  одењку  ,,10. ПРАВІ4ЛА  
УРЕЋЕН)А  И  ПРАВІ1ЛА  ГРАЋЕЊА. ііододењку  ..10.1. Општа  правила  
стоји : ,.Ради  обезбеђнвања  колског  приступа  у  дворишнс  делове  парцела, 

објекти  у  непрскинутом  низу  морају  имати  пасаж  мннималне  шuрине  3.5 

и  висине  4 nі. Позиција  пасажа  код  планнраних  објеката  јс  дефинисана  ua 

графичком  приказу  број  3 ,План  јіамене  површина , саобраћаја , 

регулаціјје , нивелације  и  зејіенила  са  режимима  изградње , у  размери  
1:1000. и  формира  се  у  складу  са  положајем  приступних  раміiи  подземнqј  
гаражи  и  положајем  iiаркинг  места  у  дворншном  делу  парцеле . 

Hрихватањсм  ове  nрнмедбе  нотребно  је  иза  овог  текста  додати  речениііУ : 

..Положај , угао  у  односу  на  сполаІпіће  зидове  и  ширина  пасажа  на  
објектима  могу  бити  кориговане  у  цињу  усклађивања  са  фујјкционалнвм  и  
конструктивним  решсњем  објекта. као  и  у  цињу  повоњније  комуникације . 
у  односу  на  пасажс  дсфинисане  иа  графичком  приказу  број  3. ј lасажи  на  
парцелама  бр. 4520 и  4541 могу  да  се  користе  тако  да  се  у  1іима  налазн  
силазііа  рампа  за  подзсмну  гаражу  ііn і t аутолифт, а  у  том  случају  приступ  
дворипјном  делу  nарцсле  у  случају  ванредтіе  ситуације  и  хитітих  случајева  
треба  да  буде  обезбеђен  преко  противпожарііог  пута  у  оквиру  парковске  
повртпиііе. Ііројектоваіћем  капије  на  огради  іпирине  іинимум  4 м. и  са  
могућношћу  лаког  пробијања  у  случају  ннтервенцнје  ватрогасним  колима . 

Положај  пасажа  на  парцслама  бр. 4520 и  4519 мора  бііти  планиран  тако  да  
пристуі i ііарцели  будс  на  бсзбсднqј  удањености  у  односу  на  положај  
рампс  којом  се  приступа  гаражи  за  јавііо  кориінћење. која  је  планнрана  у  
оквиру  заједничке  блоковске  поврпіііііс . У  лсгснди  на  графичком  прuказу  
брqј  3 накоu јјартерно  уређени  проспр  за  концентрнсаііу  и  зіинијску  
комvникацију  додати  н  противііожарі  ііі  ііу . 

2. На  основу  анализираног  идејног  решења. као  и  указuваіта  на  одређсна  
реuіења  везана  за  хидро- іi гермоизолајіију  објекта. прихвата  се  примедба  
да  се  на  објекту  којп  се  nnaіі upa ііa парцели  број  4520 уместоповучене  
пете  етаже. піанира  nyііa пета  етажа. имајући  у  виду  регулацију  улице  
Кuсачке. регулацију  заједничке  блоковске  ііовршине  и  оријетітіісаност  
дејІа  објекта  ка  паркv. ііланирање  іі vіі e јіете  етаже  иа  грађевиііску  линпју  
не  угрожава  

- 
суседне  објек-і -е  у  поі-Јіеду  осунчаності t. ііровегрености  вли  

противпожарне  заштиіе . Hnauupau)e ііyue етаже  нс  утиче  значајно  ііa 
повсћање  бруторазвијсііе  површине. и  самим  тим  uu на  повећане  потребе  
за  додатним  паркинг  местима . Узимајући  у  обзир  концспт  просторног  
урсђсња. као  и  потеицuјале  парцеле  број  45 !9, прихватањсм  ове  прпмедбе  
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на  исти  начин  ІІотребНоЈе  планирати  сііратјіост  на  објекту  на  нарцсли  број  

45 I 9 у  делу  где  је  планирана  спратност  11+4 (пов  5). 

3. !ехгінчку  етажу. односно  техничке  просторије  еистема  грејања  іі  х:јађења  

је  Nі orvbe іі:іан uрат  іізпад  ііосјіедње  коріісне  етаже . У  ЦиЈБу  гірепизнрања  
іі  снречавања  He;JOVNІіі Ua ІіНЈіИКОМ  і vмачења  iinana. прііхвата  се  гіріімелба  

у  смііс:і v да  у  гекстv і u і ana y одењкv .. ј  0. ГјјАВМЛА  УГ FЋНhЛ  М  
Ј  !јЛВМЈ!Л  ј  !ЛЂГЊЛ јЈододе;І )кv .. 10. ! Oіі tі na ііравила сІоји : 

Јехничке  етаже  ( маnіиііско  ііосіро ;ење  јгііфта. і acr і o јіостројеі bе  и  

кочлови  за  Топлу  водv).  као  и  излаз  ііa раваіі  кров. могућс  •јс  гіЈіапнратп  у  
дс:гу  нзііад  јіосле:пі)с  корисне  етаже  објекта . 

4. І-је  іІрихвата  се  ііримс;іба  да  се  гра l)свпнска  линија  у  северозападііом  делу  

објекта  nJіanupa гако  да  умесіо  jac ііarі)a yrna ііon І  35 степени. 

ГрађевитІска  Јі u іі uja ііne no тіресека  іі:iшіираііе  трађевпііске  Јіјішјје  u 

і pa ііііііe іі apі  іene. a іі OTONl і  і a маііт  :іc:І y i і a ссверозаі  јадііом  yrnv ІЈратіі  

rіapііeny број  4519. і n разлога  ігіто  јс  зассцањс  планіграно  у  ск:іаду  са  

потрсбама  проласка  возпла  іірско  іі poі  іівііожарнот  іі y і a с:іучај v хііт iіих  

тііііервсјті uііа. 

Ад.2. 

драгаи  Роспћ  подіісоје  приме;ібу  KOJa QC ОДјіОСИ  на  парцелу  број  4546/1 (К.О. 

Нови  Сад  І ), Кнсачка  33, іia којој  сс  прсдвиђа  изградња  стамбеног, 

сТаNібејјо-пословног  нли  пословноГ  објеіта  у  оівиру  опІІЈтеградскоІ  іiе tiтра. 

! іодііосіі:іац  іјріімсдбс  ііред:іаже  да  се  ііроіеіііІ  корекііија  іраііичііе  :ііііііі ;e 

Іпмеі)у napііcna 4547/1 іі  4546/! •лако  :іa раІіична  :Ііііііі ja v целостјг  r і parіі  

објскаі  ііon реліінм  бро iеNі  9(3 ) еа  ііаі)іјс:Іс  4546/1. 

При NІедба  се  не  нрихвата  

Образложсње : 

IIа  ііapne:і u бро,ј  4546/! іі;і a і rupa cc іјамеіја  лиіінјски  псіітар  н  пзградіа  

новог  стамбеног. стамбеіјо -пословјіог. гіословііо-стамбсгііјх  нли  нос:іовног  

објекга . cіі pa іііoc і u Но+l1+3- Нк  уз  обавсзіјо  спајаіі )е  са  гіарііслом  бро; 4543. У  
ne;і y ііapіІe:І c број  4546/1 ііnaіііі pa сс  граіісфор Nіаторска јані iца. 

Г lовофор Nіііраііа  грађсвініска  napііcna іііа  повріііііііу  око  12Ѕ() м2. зоііа  і iзтра;пће  

iiовоіііаііі iрајјоі  објекіа  јіја  ііовріііиті v 474 ііі 2 (Нз  -- 37%. a H іі  - 2.2). Ha ііapііc:і u 

број  4547/ ј  ,јс  изведеіј  вппіејіородиініт  сіа Nібеіііі  објекач  . cіі paіііoc ііі  :іелом  
ГјоІГI+ЗМ. а  деіом  і  І -і-3+ј  Гк l t! јк2. Увидо Nі еГ(атастар  тіе nокреіјіосііі . оо:ііјк  

свој  u ііc Je лржавііа  РС  a іі Nіaonu іірава  ііa оојекіу  су  власіііііііт  гіосебііі iх  ;іе:іова  

зграде . 
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ИЗјL( ЈL НЗ  вziжеhсг  плајја  деіањнс  pe і vnaіuі je 

ПиБ  100237773 
теікући  рачун: $анка  Li ітеса  ІБО-923824-88 

Објекат  који  је  предмет  примедбе  нредстав.ња  број  9 на  парцели  4546/1 и  

3 на  парцели  4547/1, што  се  види  на  слицн  број  ј . 

Слика  1 

Катастаржа  ііоллоа  

Слика  2. 



Не  нрихвата  се  примелба  јіа  се  граииііа  планиране  гјарцеле  гіомери  на  

nuHu І y објекга  нз  разлоіа  і no jc објекат  ;іе:іом  пзведен  ііa napііenu број  4547/1. 

Важеhіім  І  L јаіјом  детајћпс  peі vJ і anu і c ііарковске  гіовргііиііе  іі  виіііеііоро ;u-ічноі  

сТаіІоваЊа  Роткварпја І  I()в()м  Саду  (.С:іжбеіі  іі  Јі uсг  Fpa;іa І  ]оВог  Сада . број  

44/08) ііnaіі npaііo ј c обавсзіго  спајаііс  napііcne 4546/1. 4543 н  дс:іа  rrapііene 

4547/! . а  зоіа  nзградііе  іі:і aіііі pa іі oі  објекта  је  i і:і aіііі pa ііa іако  да  формира  іііn ca 

објекіом  іі a rіapііenu број  4547/ ! (слика  2). 

Слнка  3. 

Предлог  НОВОГ  peіііeіі a y Нацрту  ііnaііa 

Лііа:іизирајући  ііoc і ojchc сјањс. консјагоізано  је  да  се  зони  измеђv ова  

два  објскга  на:іазн  гіроЈіаз  који.і  сіанарн  іі pііc і v ііajy дворишном  делу  ішр tіеле. а  

имајући внд  чнњеннцс исзи  својвнскјјх  односа. као  и  то  ;iа  је  

вишсііороднчнп  стгјмбсніі  00јскаг  извелеіІ  ііa паргіеііі  број  4547/] . у  І -Іаіірту  

nna ііa іјрелві -іђеіјо  је  да  се  ііова  ііарііеіа  формііра  сјіа ,аііем  парца  број  4546/1 и  

4543. Изуііііањс.і  дела  napіІcne 4547/1. прелвнђсјіо  је  rі o.1cpaіі c Ірађевііјіске  

:гНјзнјс  објекіа  на  ііарцс:іі -і  орој  4546/1 o;і t і oc -  ііa іі oc- і ojchu сјамбсни  оојекаі  

(с:іика  З .). Мііјгі:ћеіћа  смо  ;га  сс  јјовнм  іі pcn:і oі  оі  о:іакіііава  реа:јјнаііија  іј:іаііскоі  

реііісња. u.і ajvh іі вид  ііoc і ojehe сіање  іі  в:іасіііі tіку  сірук  - рv ііa ііарііс:іама . 
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Ад.З. 
Стамбена  заједница  ЗNlај  Огњена  Вука  20 поднела  јс  двс  примедбе, које  се  
односе  на  ларцелу  број  10438/2 и  парцелу  број  4568/10 са  околним  
парцелама . 

. Прва  примедба  се  односи  на  поставлање  контејнера  на  делу  парцеле  број  
10438/2. односно  у  уЛИцH 3мај  ОгњеЈІа  Вука  испред  број  20. Указујемо  да  
ііредвиђена  локација  није  одговарајућа  за  поставку  контејнера  из  вuше  
разлога. те  да  постоје  бар  2 локације  које  су  боњс  за  ову  намену . Указује  
се  да  је  улица  Змај  OrіbeІіa Вука  слепа  улица, и  да  у  околним  зградама  
постоји  око  100 корисnііка  аутомобила . који  паркирају  у  дворишту  зграде  
број  20 и  гаражи  зграде  број  14, и  на  обележеним  местима  uспред  броја  20 

и  24 са  супротне  стране  од  броја  20 па  до  броја  14. Постqјање  услужііііх  и  
угостителских  рад i ііі  y приземЈЂима  зграда, државпих  ннстутуција  у  
близини, као  и  пріілив  і iових  станара  ..Кралевог  парка  и  објекта  у  брqју  
24, повећавају  брqј  возила  који  свакоднсвно  улазе  и  uзлазе  из  улице. Као  
додатнu проблем  наводи  се  близина  предпИђеЈіе  локације  објектима  ua 

брqјевuма  20 и  24 у  улиціі  Змај  Огњена  Вука  и  брqј  8 на  Булевару  крања  
Летра  Ј , због  иіирења  смрада. прлавштине  и  заразе. Због  свега  наведеног  
ііодносu сс  примедба  ііa идеју  да  се  подземни  контејнери  поставе  ua 

срединИ  слепе  ујіице, наподсћи  да  біі  сс  тuме  узнатној  MepІі  отежао  
саобраћај  током  [іраж ii)еіbа  коіітејнера . У  iiогзісду  саобраћаја, предлажу  сс  
две  локације :  прва  ііa I узіевару  крања  Гlетра  І . у  висинн  кућнпх  бројева  
зграда  20 unu y улиціі  Змај  Огњена  Вука  18. а  друга  у  улици  крањевића  
Марка, нспред  новосаграђене  зграде  на  углу  са  улицом  3мај  Огњена  Вука . 

2. друга  нрuмедба  сс  односи  на  нскорипіћеіе  парцела  брqј  4568/10 u 

околних  парцела  kqі e заједно  чине  троугласту  лuваду  uспред  парцсла  број  
20 и  І  8 у  ујјИцИ  Змај  Orіі,eііa Вука. подносиоци  ііримедбе  сматрају  да  бu 

се  ова  парцела  могла  ііскориститіі  за  изград[і)у  дечијег  игралишта, што  је  у  
складу  са  докумснтацијом  Градске  управе  зј  грађевиснко  земњишіе  и  
ннвестиције. предметом  Јавне  набавке. брqј  ХХјV-4-4/19-214 од  
06.01.2020.годuіје  Р.б. 1.1.15 гіредмст  јавне  иабавке : ј-Іабавка  и  уградња  
опреме  u подлоге  за  дечја  игралишта  и  теретаі iе  на  отвореном  на  
територији  Града  Новог  Сада, Одговори  на  питања  понуђача. одговор  11. 

Оквнрне  локације  су: 4568/10 К.О. І -Iови  Сад  І . Буіевар  крала  Петра  І . 

Прнмедбе  се  делом  не  прихватају, а  делом  прнхватају  
Образложење : 
1. Локације  за  конгејнере  nnauupaііe cy y складу  са  доставјеним  условііма  

јкп  ..Чuстоћа  I-Іови  Сад. у  којііма  јс  дифиі -јисан  положај  ііЈіанираних  
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подземних  контсјнсра . а  за  које  је  утврђено  да  нс  утиіју  на  Концепт  

просторног  уређеіћа . Напомињемо . ;iа  се  број . врста  посуда  u технички  

условјі  за  ііосјајuј)ање  гіосуда  ва  јавни Nі  гіовршинама  на  тернторнј  н  1 рада  

І  Іовог  Сала  утвр lјују  сс  1 іравилні -іком  за  ІјосІавЈћањс  ііocna за  сакјјњање  

011 і a;ta ( ..Службеіпі  :іііcr Града  І  Јовоі  Сіді  број  І  9/20 l ј  н  7/20 1 4). 

()држаізаіћс  ІЈистоће  Іі a теј)іігориј  п  Грала  І  Іовоі  Сала  ре lј vіе  сс  О;.і vком  о  
олржаііаіі , Lіііcr ohe (..Слvжбевіі  лнс  г  Г  рала  І  оііог  Сала . бр  2 5/ І  0.3 7/ 1 () - 

іісііраіікаЗ / І  l нсправка . 2!!! l. 13/14. 34/]?. 16/ јХ. ЗІ / ј 9 іі  59/ 1 9) u ОллvкоNј  () 

уре lјивању  н  одржавањ v лспоније  (..С:і vжбсјгн  лмсг  Грала  Г  јовој бр. 6/03. 

47/06 — лр. одјіука  u I 3/] 4). ј Iе  ііріоваi а  се  ііріімедба  да  се  ііодземни  коіпејнери  
І IC r і naіі upajy ііa r іapііenu број  1 0438/2. l ірихвата  сс  да  се  у  тсксту  nnaііa y 

гјололсњк v ..6.2. Ycnoііu u мерс  заііітіјІс  жн  ііon і c cpcnu ііе  v делу  Заігітпта  од  

отјјалјінх  материја  накоі  ј  рсчсјіицс  ..Гјоложај  іілаііиравііх  [к)дземІјИх  ковтејвера  

і  і pu казав  ј  е  на  ірафгі  чком  і  і  pu казу  број  З  .. Hi іan ііамсііс  гіоврні  u і  іc. саобраћаја . 

рсгу:іаі tіје. Н  Іі  Ивелаг tііј  c іі  іenc і  i una ca рсжіі  м  іі  ма  Нігралњс . v разм  сри  1 : 1 ()00 

]tOna рсчеіі  u Eta ..I Іоложај  ііјіај  і  npaі  і  rі x і  Іо:tзсмі  І  их  коіітсј  іі cpa може  біітіі  

коріііоваіі  u ііnaіі upaіі оквирv јавііііх  іі oіі pііііііі a y ск:іал v са  важеhим  законіі Nіа. 

іравіі:іјІјіпііма  н  о;:іка Nіа  који  pcі  :і u ііі v o іі  oo:і acr. 

2. Ј  ]рііхвіга  се  прнмслоа  ;ta cc і ra napііc:Ііі  број  10438/2 іі  окојіним  ііарце:іама  

које  с  планиране  за  -іe:і eіі uЈіo u с:јоболне  ііоврііінне  v оквuру  іajenіііі tі ke 

б:іоковске  і  іОЕі  іІ  ііі  іa NіОЖQ nna і  і upan і  і  і  јtечје  іі  rpa:і  іі  rn і e. І1j і () hc біјіјі  

na і :І aіІІ eІіo y іексгуа:іііом  ;teJ Іy іі:і aііa onnocііo гіодолСЈћкУ  ..4.2. Зајеііліічке  
б:іокоііске  і  іовріЈіііііс . 

Ад.4. 

Олгица  NlаріјнІјић  поднелі  јс  приіедбу , іcoja ce олноси  іі a unaіі upany 

іЈарковсісу  ііовј)Іпиііу . 

1 јодііосиЈІајј  јірі-імедбс  іражи  да  се  извріііи  валоризаіјнја  гіосго iсће  

вегсташіјс  (геоNіетријски  утврђеіі  положај . врсiа  дрвећа . старост  саднііца  — 

нарочито  oі rіі x од  40 годиііа . ла  сс  задржи  постојећа  вс t етаіЈіІја  и  да  се  uз  нас:іова  

nnaііa детањііс  рсгујіацнс  изоетави  парковска  іІовршНна . јср  сс  ..обра lје  

іі pocіop і  ciai іоваііе  .... Јо  де(јпіііиј  ііі j іі  Kn іІ  1 ОРГ1ЗЛ  І  ЈЛРК  ознаіава  

nоврпііііі v o;t мніі  5 ћа  іa ca;t і by іірстежііо  віісокс  всіетацііјс . Овај  іі:іанеки  

ііормаіив  іі  іта  іістоку  и  на  заііалv. сіаНдарлііа  јс  ііостv:іаг. 

ПриNісдба  је  ле.ііом  неоснована , а  дејіом  се  не  іірихвата  

ОбразЈіожсІі )е: 

l іріі:іііко Nі  израдс  іі:і a іі a іізвріііеіга  je Ba:і opіііaіііі ja іі oc і ojehc веіеЈаііііје  іі  y 

складу  са  ус:іовима  које  је  доставило  кп  ..Градско  зеленило  задржава  се  

зссјнјјіо  које  по  свом  іізі :і Qд\. кваЈјиІсіу  іі  фуіікцији  задовоЛава  крЈіісріЈјуме  н  
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концепт  уређења  будуће  парковске  nовршине . Такође, планирањем  новог  
зеленила  (дрвећа, украсног  шибјhа, цветних  и  травнатих  површина), и  естетски  и  
функционално  се  унапређује  овај  простор. 

Када  је  у  питању  изоставњање  термпна  парковска  површина  из  назива  
плана  дета.њне  регулације, примедба  се  не  прихвата  с  обзпром  на  то  се  у  току  
процеса  израде  и  усвајања  плана  не  могу  мењати  називи  планског  документа . 
Плав  је  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  деталне  регулације  нростора  
за  вишепородично  становање  и  парковске  nовршине  Роткварија  у  Новом  Саду  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  16/18), коју  је  донела  је  Скупштина  
Града  Новог  Сада  ua xxxіv седници , 13. априла  2018. године. 

Ад.5. 

Александар  Велимировић  поднео  је  нримедбс, које  се  односс  на  парцелу  
број  10438/2(К.О. Нови  Сад  1) и  парцелу  број  4568/1О(К.О. Нови  Сад  I) са  
околним  парцслама. 

1. Прва  примедба  се  односи  на  поставлање  контејнера  на  делу  парцеле  број  
10438/2, односно  y ynuuu Змај  Огњсна  Вука  испред  број  20. ,.Град  Нови  
Сад  када  је  издавао  грађевинску  дозволу  ниеј  размишњао  да  за  све  те  
станаре  треба  обезбсдити  н  паркинг  места  већ  је  омогућио  иіівествторима  
да  паркннг  места  и  гаражна  места  продају  по  ііевероватно  високим  ценама  
тако  д  авећина  станара  није  успела  да  их  обезбеди . Е  сада  је  за  град  и  то  
пуно  места, већ  планира  да  одузме  јопј  минимално  4 места  за  некакав  
подзсмнн  контејнер  Који  тамо  ннкоме  ие  треба. Зашто  подземне  
контејнсре  не  ставиi•е  испред  зграде  број  2 у  Змај  Огјј,еиа  Вука  на  парцели  
која  припада  граду. ..Предвиђена  локација  није  одговарајућа  за  поставку  
подземних  конте $нера  а  постоји  пуно  локација  Kqje С  адекватпнје  за  ту  
намену. а  пре  свега  і ia Булевару  краа  Петра  у  блuзинп. Указује  се  да  је  
улица  Змај  Огњена  Вука  слспа  улица. и  да  у  околним  зградама  постqји  око  
100 корпсннка  аутомобнла. кqји  паркнрају  у  дворишту  зграде  број  20 и  
гаражи  зграде  број  14. u ua обележеним  мсстима  исnред  брqја  20 и  24 са  
суnротне  стране  од  броја  20 па  До  брqја  14. Постојање  услужннх  и  
у  гоститеЈћских  радњи  у  призем.њима  зграда, државних  инстутуциј  а  у  
близнни . као  и  прилив  нових  станара  •,КраЈhевог  парка  u објекта  у  брqју  
24, повећавају  број  возuла  kqju свакодневно  улазе  и  нзлазс  нз  улице. Као  
додатііи  проблем  наводи  се  близина  предвиђене  локације  објектима  на  
бројевима  20 и  24 у  улици  Змај  Опћсна  Вука  и  број  8 на  Булсвару  крала  
петра  ј . због  ширења  смрада, прњавштине  н  заразе. Због  свега  наведеuог  
подноси  сс  примедба  на  идеју  да  се  nодземн u контејнери  поставе  на  
средин u слепе  улнце. наводећи  да  бu сс  тимс  у  знатној  мери  отежао  

ПИБ: 100237773 матични  број: 08113700 шифра  делатності : 7111 
текући  рачун: Банка  Интеса: 160-92ЗВ24-88 Банка  Поштанска  штедионица : 200-2632220102934-31 АИК  банка: 105-32666-98 



саобраћај  током  пражіења  контејнера . У  погледу  саобраћаја , предлажу  се  
две  локаЈшје : прва  на  Бvлевару  краа  ј  Јетра  І . у  внсинн  кућнііх  бројева  
зграда  20 или  y yn іі un Змај  0rіі eііa Вка  і  8, a др \ га  у  лици  крал)свпhа  
Марка. испред  новосајра l)енс  зірале  јја  углу  са  улицом  ЗNіај  OrІ IeіІa Вvка. 

2. дрга  примедба  се  олносн  iі a искориінћеііе  napі tena број  4568/10 u 

ОКОЛНиХ  ііарцејіа  које  заедјјо  ЧИііСіО \ і  Iас  і  Ј IИВdд) іІСііСд  llарцсЈіа  Of)Oі  

20 и  1 8 v улици  ЗNІНј  Оіњспа  Вука . 1 lonііocuoі tu гірН \Iедбе  сматрај v ла  бн  

се  ова  napі tena могла  вскорисгитіг  за  ;ізірадіі )у  дечијег  пгралп[нта . 

Примсдбс  сс  делом  прихватају , а  делом  не  прихватају  
Образложеіbе: 
Образложењеје  исто  као  код  ііримсдбе  брqј  З . 

Ад.б. 
Јслсна  Весов iiћ  јіоднсла  јс  прјімедбу , која  се  односјi на  катастарску  napueny 

број  4547/1 (К.О. Нови  Сад  І ). 

V :і uw і  Змај  Оіњена  Вvка  іі a іі apііe:ііі  број  4547/1 іпграђсііа  је  сіамбејіа  
зграда  спратности  1 f+З+Г  lк  l -і-11к2 усењеіа  200 1. године . Ј  Іостугіак  озакоњсња  
еіамбене  зграле. односно  станова  водн  сс  под  бројсм  V-35 1-16229/10 збоі  
ЧИH)СјІИЦС  ла  ..стамбсііи  објекат  својим  габарвтвма  незнатііо  уптао  у  катасіарскс  
парцеле  н  то: 4544/1 и  454/1 чјјјн  је  јјосн:іац  права  кориш lіења  Град  Новп  Сад  
Из  свсја  нанелеііог  мојівмо  Вас  ла  у  ск:іалv са  ГеодеТски Nі  СНИМКОМ  Kopuі vІ cі e 

плаііско  pe іііeіі)e u yііeceі e тачі  і e nu\ і enuі je навејtегјог  објекта  у  склалv са  
изведеі  ј  11 \ І  С 1 і  І)e\І  

Примедба  је  гіеоснована  
ОбразложсІbс: 

У  графіічким  приказима  кориіоваііо  је  peіііeі f)e y складу  са  извелеіінм  
стањем. на  с  планирапа  рсгулациона  линвја  ггомерсна  на  деловс  гіарцела  
бр.4544/1 и  4545/1. 

Ад.7. 

Nlaja Тоби  Стризовић  нолнела  је  вримслбу, која  се  односіі  на  катастарску  
іі apueny број  4543 (К.О. Нови  Can і ). 

ПрнNіелба  ce oдііocu ііa rіapі teny број  4543 у  ујінцн  Кисачкој  35 јја  којој  се  
предвнђа  cnpa-rііocі-  І  [o+ І  1+3+! l к. саобраhај  ііuua u инфраструкіура . а  не  

іі Jі aіі upa і v се  ііаркинг  месіа  ucіі pcn КІісачке  број  35. као  іі u колскіі  лаз. 

ііодзем  ііa іаража . У  с  кіаду  са  іјаведсјіим  ііonііocіj ce неко:іііко  ііримедби . 

ГІИБ: 100237773 атични 6рој:08II700 шифраделатостн :7lll 

екући  рачун • Банка  Интеса -  160-923824-88 Банка  Поштанска  нјтедионица : 200-2632220102934-31 АИК  банка  105-32666-98 



1. Подносилац  примедбе  сматра  да  би  правила  грађења  требало  да  
буду  једнака, односно  да  спратност  објеката  буду  изједначена  
односно  да  спратност  објекта  на  парцели  буде  П+4+Пк  (Пс). 

2. УВНДОМ графички  приказ  број  3 констатовано  је  да  се  врши  
редукција  паркинг  места, односно  не  планира  сс  нзградња  гіаркннг  
места  у  улици  Кисачкој  бр.33,35,37,39  и  41... У  поглавњу  који  се  
односи  на  мирујући  саобраћај  стоји  да  за  паркирање  возила  за  
сопствене  потребе  власници  објеката  обезбеђују  на  грађевинској  
парцели. , Увuдом  у  графички  npunor број  3 у  саобраћајно  решење  
Кисачке  улице. уочено  је  да  се  кроз  реализацију  планских  
активности  укидају  колски  прилази  постqјећих  објеката, те  се  
поставња  питање  како  ће  се  оргавизовати  паркирање  у  оквuру  
сопствених  парцела  (јер  није  дозвоњеііо  на  јавној  површини ) када  
се  планским  акгивностима  укндају  колски  прилазн? Поставња  се  
пј{тање  да  лн  су  планске  активности  занемариле  постојеће  стањс  и  
функционисање  у  простору  до  спровођења  планираног  стања?. . .1-Іа  
kqju nачин  је  perneu ирuступ  јавној  саобраћајн qј  површиітН  за  
постојећи  објекат  на  катастарској  парцели  број  4543? У  тексту  
плана  у  тачки  ! 0. 1. Општа  правила, став  б  наведено  JLa nuje 
дозвоЈћено  загварањс  постојећнх  пролаза  и  пасажа  у  објектима . па  
се  поставња  питање  усклађености  планскuх  решења . 

3. да  се  у  планско  решење  yuece препорука  о  изградњи  подземне  
етаже, а  не  обавеза  уколико  парцела  има  довоњно  капацитета . 

Примедба  се  делом  ие  прјіхвата, а  ДСЛОNI је  неоснована  

Образложење : 

Нацртом  плана  парцела  број  4543 планирана  јс  намена  линијски  центар  и  
изградња  новог  стамбеног , стамбеііо-пословuог, пословно-стамбених  НЛИ  
гіословног  објекта, спратности  По+П+3+Пк  уз  обавезно  спајање  са  већим  делом  
парцеле  број  4546/!. У  мањем  делу  парцеле  број  4546/1 планНра  се  
трансформаторска  станuца. 1-lовоформирава  грађевиііска  парцела  uма  поврпіину  
око  1280 м2. зоіја  изградње  новопланираног  објекта  има  површину  474 м2 (I Із  
37%). а  бруто  развијена  повріuuна  износи  око  2.800 м2 (Ии  - 2.2). С  обзиром  на  
то  да  је  просечна  површнна  стаnа  не  смс  битu мања  од  50 1112  (нето), а  тежи  се  
остварuвању  просечне  повртдине  60 п12  (ііето), максималан  број  станова  у  овом  
објету  је  35 до  42. У  подрумскqј  стажи  могуће  је  остварити  око  40пМ, јпто  је  у  
складу  са  условом  из  плана  да  . Број  планираних  паркинг  места  и  планирани  брqј  
станова  морају  бuти  ycarnaіnenu. Планирање  подзсмне  етаже  као  и  брqј  етажа  
подзем nе  гаражс  зависиће  од  ііотребе  да  се  у  оквиру  парцеле  задовоњи  услов  да  
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за  свакв  стан  в  7() м2 KOpііCHe (uето) г iовргnвве  flocnonІІor нростора  булс  

обсзбсђеі-іо  једно  і  іаркинг  Nіесто. 

()сНм сајјјајвавајјІа  іі.iaіі upaіі nx iiоврiii іii іа  за  сіа i ј ()вајј,с  іі  iіосјовањс  са  

јіЈјаііііраниМ  ііарк iіі i і  Mcc і  іјма. iia ііЈ iа iіпранс  сі iрат iіостп  i іopcn vрба i ііістітчких  

гіараметара  ( іііі:гскса  заузеі  ости . іііідекса  іізірађсііостіі . ііo і  рсбііоі  броја  iiаркітні  

мсста ) vтіічс  іі  KOіі HCіі r іі pocі opi і c оріаіініаПІтјс . С  оозііроі  ііa і o :га  jc iia 

ООјСКТіі \іа  c.i іі tііі c  морфо.іоІјіјс  којН  сс  іІа:іазс  \ іісііосрелігоі  окрvжсІћ \ 

іі naіііі pa іі a сгіратііост  І  ј-3 -- 1 !к. ііc і a cіі pa і  іі oc і  cc r і naіііі pa іі  на  іі pcnNі cTііoj 

ііapі  re:ііі. 

І  Ірнмслба  јс  неосјјована  у  делу  і JLC се  наводіі  да  се  јјлагіскііі  

актіівііости \іа  \кі!Дају  кОЈјскјі  ііролазіі. јер  јс  ііачип  јј,ііховој  јіЈіаіііірања  іі  Y 

тексі vаЈіно Nі  11 У  ІрафіііікоNi дсЈі лсфивіісаі  і  . i Ірвлаз  іјосіојсhој  riapііenіі  jc 

ON і Oi\t]cіі  іірско  ііостоје lіе i ііасажа  L(1 pca.іі na і r ііІc іі:і aіііі pa ііc іі aN і eііe. Навод  ііз  

тексја  іі.і a ііa .іa nіі jc дозвО:ћсііозаіііараі hс  Ііoc і Ojch іі .\ ііро.чаза  іі  ііасажа  \ 

оојсктіт \Іа  o:r Іі ocіі  cc на  рса:ііізованс  ііасаже  v скла:гv са  іілаііскп Nі  pCііі eі hCNі . У  

і n і jі ) отклаІћаі hа  нсдОvМіінс. іірсл:іаже  се  долаваіћс  рсчіі  .. склал  са  п:іаіјскјі Nі  

pcііі  c і  і)e\і  

l4мајvјііј виду  да  jc ііa napі  en іі  потрсбііо  осгваріііјі  І  5% озс:ісњсиііх  

ііовріііјіна . c і 000nі ia tiоврі i іііі iа оквіјрv :Јворііпіііоі  ;іe:і a ііapiLe:і c іііljc :tОвоЈЂіја  

за  іі cіііі auaіі,e ііоірсбііоі  Kana і rііі cra ііаркјіјјі  Nісста. 300і  чеіа  сс  ()дбііја  

ііріімс:гба  ла  сс  за  іізіраліћ v ііолзс Nіііе  іаражс  :га  іірснорvка. a ііc обавсза . 

Ад. & 

CNIuJі,a Panvіі  ііодјјејја  је  ііј)лNіедбу, која  се  о1діоси  ііa катастарску  іі apncny 

бј)ој  4541 (I{.О. Нови  Сад  Ј ). 

ІІриіе:гоа  сс  onііocіі  ііa ііаріјсл v брОј  454 І  ) v:і nuіі  Кіісачкој  37 ііa коој  сс  

іірелвііђа  внііісііородіічјіо  стііІОваіј ,с  іі  ііарковаска  іјовр [гііјііа . прсдлоі  јс  ла  сс  

іі ONі cpіі  гіс iііачка  комУііггКаі tііја  іі  лаз  v ПОдЗс NіІ i іаражу  са  ііapі re;і e број  454 І  v 

Јіево. Lііі \і C біі  іірііступ  біјо  oNіoі vhcіі  ііј)ек() іралских  і  і apі rc:і a број  4540/ і  іі  

45441 і  . Ііі Nі c O іі  CC о1іва:іа  ііарігсіа  ііa Ko!o! јіодІјсіјЈіаіг  ііріі N1сдбс  же:і iі  да  

i із i раліі  up ііі iі  којјі  бјј  ііocііo іііс  ііокојіјоі  cvіі pvі a (:іобо:гаііа  Panvііa, осіііівача  

koNіііaііііje ..І  іск i ар  ...(NІ a і pa\і. узіімај vћіі  у  обзіір  погрсо\ i раtјаnа  І  іовоі  (a:nі  

за  :tсчгіјіім  Bp Ііііііі Nі a. na  _јс  рса_ііізаігіі_ја  іі:і aіііі paіі oі  ііројскіа  v нігісрсс іраlјаііа  

і  і oііor (.ana іі  свакако  o Іі  :roіі pііііc:іa ііoііcііaіі, ква:ііі  і c і  a салржаја зоіііТ  

обхваіа  І  І:іаііа (_ крсћс  сс  ііажіі,а  :ці  інt јаііііоі uіі;r бјі.ја  іі cі io ііі vііa ірафіitіка  

:гоку\ісІііаігііја. с  оозііј)О\і  ііa і o ta ііa увііл  іііlc сіавЈћсііа  :tокvмсіііа  іі poііііcaіі a 

Закоі  іом  о  ііЈіаііирању  в  изградњіі  в  чЈіаііом  26. ј  ]раввлнііка  о  садржају. јіачвн v и  

ГЛ 4 100237773 ;атичнбрсі  08113700 Luчфрадепз 7ч :. 7111 
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поступку  лзраде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања , због  чега  
није  било  могућ  е  ИзвргПити  HOTHyІІ  уВид  у  изложени  пдР. 

Приіисдбе  се  делом  не  прихвата, делом  се  прііхвата , а  делом  је  
неоснована  
Образложење : 

Нс  прихвата  се  део  примедбе  да  се  помери  пешачка  комуникација  и  улаз  у  
подземну  гаражу  са  парцеле  број  4541 у  лево. с  обзиром  на  то  да  се  на  парцели  
број  4540/1 планnра  изградња  вишегіородичног  стамбеног  објекта  u због  
чињенице  да  се  на  делу  парцерлс  број  4541 којн  се  одваја  за  парковску  јіовршину  
nаркм  отвара  ка  Булевару  краа  Пеiра. 

На  планирање  намена  и  изградње  на  одрсђсној  парцсли  поред  
урбанистичких  параметара  и  потенцијала  саме  парцеле  (планирања  индекса  
заузетости , игІдекса  изграђености , потребног  броја  паркинг  места ) утиче  и  
концепт  просторве  организације . С  обзиром  на  то  да  је  на  суседним  објектима, 
како  важсћим  планом  тако  и  Нацртом  плана, планирана  изградња  стамбених, 

стамбено -послоізuих, пословно-спімбејјих  или  пословних  објеката  Kqju ЧИНС  низ, 
имају  спратност  H+3+Пк. тако  је  и  на  парцели  број  4541 планирана  изградња  
објекта  који  ће  начином  изградње. фуіікцијом . морфолошким  особuнама  чиннти  
једиј{ствеј  і  амбијсвт  ли  јіијског  центра  уз  улпну  Кі{сачку. Гјлаііирање  ізртпћа  као  
засебног  објекта  у  делу  іiарцеле  број  454 1. максималне  спратности  П+ 

нарушило  би  концелт  просторног  развоја  дефинисан  и  на  суседним  парцелама. 
јер  би  то  условнло  іірекндање  низа  и  формнрање  два  забатјја  знда  уз  предметну  
парцслу . Попјтујући  и  подржавајући  намеру  подносиоца  примедбе, примедба  се  
делимично  прихвата  у  смислу  да  се  дозволава  планирање  предшколске  установе  
у  приземвом  делу  планиравог  објекта  сгіратности  Н+3+Гк. као  и  по  ііотреби  у  
делу  првог  спрата, са  одва.јањем  дела  дворишта  за  предшколску  установу. у  
складу  са  заковима. правплницима  и  одлукама  Kqju дефинишу  изградњу  и  
фувкционално  опремање  прсдшколских  установа . 

Примедба  није  основана  у  делу  где  се  наводи  да  на  јавни  увид  нису  
ставњена  документа  ііpoіі ucana Законом  о  планирању  и  изградњи  u 
Правилником  Правилника  о  садржају. uaquuy u поступку  израде  докумепата  
просторног  и  урбанистичког  планирања . Законом  о  лланираЈ-bу  и  изградњи  
(..Службенн  гласвик  Републике  Србије . бр.  72/09, 81/09 - исііравка, 64/10 УС. 
24/11, 121/12. 42/13 - ус. оііз УС, 98/! 3 -. УС, 132/14. 145/14, 83/18, 31/19. 

37/19 - др. закон  и  9/20) н  Правилником  о  садржини , начпну  н  поступку  І -ізраде  
докумената  просторног  u урба.і -іистичког  планирања  (..Службеuи  гласник  
Републике  Србuје . брqј  32/19) утврђеn је  поступак  uзраде  и  доношења  
докуменага  iiросторног  и  урбанистичког  планирања . 
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Іiавеленіјм  докУмевііііа  пропіісана  јс  іізмс i)у  осталог  в  садржина  

vрбаі-іјісгіічког  ііnaііa V OB()Nі  слчајУ  плана  детаЈЂІІс  pervnaіnі je. 

У  іјос:ісліј.см  стај  ооразложен )а  Нацр  i a і  іјіана  кој  іі  jc изложсіі  на  јавніт  

виД  Іаксатіівјјо  су  ііавс;гсіііі  іјмаоігіі  јавнііх  оііЈіашћсгја  іі  ЈіУіИ  ііад:іежііи  

opі aіііі  u оргаііизајјнјс  о; КОјјіх  CV іісхоловаіііі  слови  за  іізрал \ llna ііa. 

Ч:і . 55. ;јо  69. ј Iравіі;іііі iкоі  о  салржііііи . ііat і i ііі  іі  ііосјуЈік  іізралс  

;toK і cua і a іі pociOpііoІ  і  poaіііі c ііі t і Kor ігіаііі iран  \ твр lјеІі  јс  ііостvііак  
јі L і dіііі  І  Іаіјртгі  іі:јан(жој  :іок vNісііга  ііa јавіііі вјіл . 

У  склалу  са  ііаве;гсііііі  јіз:јожсіј  je Ha ііp і  іілана  ііa јавјјн віід. а  ііакоіі  

обавЈі )сЕіе  стру tіјіс  конгро:іс  ј  ј  ацј)-іа  і  іnaі  іa. 

Гралона tісліііјк  1 рала  1 Іовог  Сада  Закі.учком  утвр l)ујс  Haі  tp-r ііnaііa. a 

I радска  - іірава  за  урбаіііізаі  н  іра lјсвііііскс  Іјос _гјовс  га  іјзлаже  на  јавіііі  увііл  у  

іјоссбіјој  Іі pocropuju олрс lјсјіој  за  јавіЈјі  ііііл  (ііріІзс Nіл)с  пословјісзіралс  ііa 

Іу:ісііар і rapa Ј lазара 3 ). Іі \ і c і ііііі cpііc- і странс  ј I Г Урбаіјіізаі . іі  

ііросгорііја \iа  іссііііх  зајс;іііјіііа оохват  r і:і aііa. 

3ак h чкоІ  1 ралоііаіјс:іјіііка  \ гокv ірајаіВ.а  јавног  вііла  јгl Уроаніізат  јс  
;іжіІо  ;га  обсзбс;tіі  іі p ііc c і  uo c і pvtіііor  :іііііa (р  ково:г uо nі  іііpaJtc іі:і aіі a. 

одіоізорііог  il:і aHcpa іі:ііі  оді  оворјіоі  ypoa ііііcic u сарадііііка ) koІі -І  сiо.јс  на  

расііо:іаіањ \ заіііперссоііаііој  •јавііосгІ I за  ;іo;ta і  ііc ј iііфор Nіа Lіііјс . ііоаіііісња  11 

оораз: і  ожсіі )а . 

У  Гок \ трајаіј)а  ja іііі oі віј;га  ііііко  o:r ііo;r ііocіі:і a і ra ітрііісдбіі . іі pc;іnora іі  
c\ і ec ііі ja іІіі jc cc oopa іііo on і  оізоріјоі  \ рбаіііісііі  іі _ ііі  oіі:і o ко i npvro\ і  
іaііoc:і cіІ oNі J І  I Уроаіііізаі всзаііо  за  upc:r\ і c ііііі  јі:іаііскјі  ;гокіеііі . іІіІ -І -іі  за  
.tokyNі Q ііі aHі ij\ Kojaje коріііііћсііа  іірнЈііікоі  іізра;іс  ііавс;гсііоі  і !a і rp і a іі:і aіі a. 

Ад. 9. 

СтаN1бена  заједница  ЗNіај  Огњена  Вука  2 ііоднела  је  прііNіедбу, која  сс  односи  

иа  катастарску  napіnenv број  4547/! (К.О. Новіі  Сад  І ). 

У  v:ііі uu З \іај  Oііі,cіі a Вка  ііa napue:ііі  opoj 4547!] іпграђеііа  јс  стаібеііа  

зіра]га  сііратносгіі  І  1+3-  Г!к  ј  -Пк2. yccncііa 20() 1 - іодиі  і e. Ј lосі )пак  озакоњсња  
сіамбсј  іc зіралс. o.JLііoc і  і o сіаііова  воліі  cc І t();r бројем  V-З  5 I - і  6229/ і  O. зооі  
tіНіј ,сіјііцс  ла  .сіамбеіііі  оојскп  својнм  і aoapіі  ііііа  іісзнаіііо  iііao \ кггіасгарскс  

ііapі rc;і c іі  і o: 4544/1 іі  4545 І  tііі jіі  •јс  ііocіі:і a і r іірава  kopu ііі hcіі)a 1 pa:і  І  Іовіі  Сал. 

І iз  свеі  а  навс;геііоі  і o:ііііo Bac :rLі  v ск.іа;г  ca і  солстскиі  сіјіімкоі  Kopііі \jc і c 

іј:іаііско  pcііі cіі c іі  ііccc і c іачјіс  ;іІІ Nі cііііі jc іі aііc;rcііoі  објскта ск:ігі:ј  crі  
іізвс;tсііііі  c І aіі)c і . 
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директор: 

.-/ 

иладииовић , дипл. инж. арх. 
т - \ 
(;L-1 

! 

Примедба  је  неослована  
Образложење : 

Образложењеје  иси  као  код  примедбе  број  6. 

Ад.1О. 
Стамбена  заједнлца  Змај  Огњена  Вука  18 поднсла  јс  двс  ііримсдбе, које  се  
одјјосе  на  парнелу  број  10438/2 и  парцелу  број  4568/10 са  околним  
па  р  цела  Nia. 

Примедбаје  иста  као  и  ііримедба  број  З  

Примедбе  се  дСЛОNI прихватају , а  ДСЛОNI ПС  пріІхватају  
Образложеі bс: 
Образложењејс  uсто  као  код  примедбе  брqј  З . 

Ад. 1 1. 

Стамбсна  заједница  Булсвар  крања  Петра  Т  8поднела  је  две  примсдбе , којс  
се  односе  на  париелу  број  10438/2 и  парцелу  број  4568/10 ca OKOnHHNI 

па  p ucna мa. 

Ј lримедбајс  иста  каои  примедба  број  З  

ПрІ1NIедбе  СС  ДСЛОМ  прихватају , а  делом  не  прихватају  
Образложење : 

06разложсіјеје  исм  као  кол  ііримсдбе  број  3. 

Обрађивач : 

МрВања  ВукадІlновић  Ћурић, дипл.ннж.арх. 
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