
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНЛ  ВОЈВОДНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
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НОВи  САД  

ПРЕдСЕдНИЦи  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  84. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, 
упућује  Вам  се  Предлог  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , 
Кисачке  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду  са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  
извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  блока  између  
Темеринске, Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду, пре  излагања  на  јавни  
увид, Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  
блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду, 
Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број : 35-575/2021-
Іі  од  25. новембра  202 1. године, с  молбом  да  се  дненни  ред  ХХј  седнице  
Скупштине  Града  Новог  Сада, заказане  за  29. новембар  202 1. године, допуни  
разматрањем  Предлога  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , 
Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  и  да  Скупштина  донесе  План  у  
предложеном  тексту, како  би  се  обезбедили  услови  за  благовремену  примену  
Плана. 

ГРАДОНАЧЕЈјНИК  

Милош  Вучевић  



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лисТ  Града  
Новог  Сада  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  97. седници  одржаној  25. 
новембра  2021. године , поводом  разматрања  Нацрта  плана  деталне  регулације  блока  
између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду, доноси  

ЗАКЛУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , 
Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду. 

11. На  основу  члана  84. ст. 3. и  4. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  
доставла  се  председници  Скуnштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плаuа  деталне  регулације  
блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  са  Извештајем  
Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  
блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  lтіовом  Саду, пре  излагања  најавни  
увид, Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  деталне  регулације  блока  
између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  и  nредлаже  да  Скупштина, 
након  разматрања , донесе  плаu у  предложеном  тексту  и  заклучи : 

1. Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  ј4звеілтај  Комисије  за  планове  о  
извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , 
Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  пре  излагања  најавни  увид  са  137. седнице  од  
15 .07.2021. године  и  Извештај  о  обавњеномјавном  увиду  у  Надрт  пдана  деталне  регулације  
блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  са  149. (јавне) седнице  
Комисије  за  тјланове  од  08.10.2021. године. 

2. Заклучак  са  Плаuом  и  извештајима  доставити  Градској  уnрави  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове. 

111. За  представника  nредлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  
њених  радних  тела, одређује  се : 

- Милован  Амиџић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- Дејан  Михајловић , вд  начелника  Градске  уnраве  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРЛД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  пРОПИСЕ  
Број : ХУј-012-О1/2021-470 
11. август 2021. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  припремњен  за  нацрт  плана  детањне  регулације  
блока  између  Темеринске, Кисачке  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плаnа  детањне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  у  
Новом  Саду. 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремњени  текст  нацрта  плана  
детањне  регулације . 



ПРЕДЛОГ  

На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  
Републике  Србије , бр.  72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - ус, 
50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, - др. закон, 9/20 и  52/21) и  члана  
39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19), 

Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници године, Доноси  

ПЛАН  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКА  ИЗМЕЂУ  ТЕМЕРИНСКЕ , КИСАЧКЕ  И  ДОСИТЕЈЕВЕ  УЛИЦЕ  

У  НОВоМ  САДУ  

УвоД  

План  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  
у  Новом  Саду  (у  далем  тексту: План) обухвата  простор  који  чини  један  урбани  блок, 

који  је  јасно  дефинисан  постојећом  саобраћајном  матрицом , која  се  задржава . Намене  
које  су  заступлене  су  вишепородично  становање  средњих  густина, опіптеградски  и  
линијски  центри, парковска  површина  и  саобраћајна  површина. 

Простор  је  инфраструктурно  опремњен , а  Планом  се  дефинише  сва  потребна  
инфраструктура  и  услови  за  реализацију  према  планираним  капацитетима . 

Планом  је  обухваћено  5,84 ћа. 

ТЕКСТУАЈјНИ  ДЕО  ПЈІАНА  

І. ОпшТИ  ДЕО  

1. ОСНОВ  ЗА  ИЗРАДУ  ПЛАНА  

План  је  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  детањне  регулације  блока  
између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду, коју  је  донела  је  
Скугіштина  Града  Новог  Сада  на  IV седници , 15. октобра  2020. године  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  46/20). 

Плански  основ  за  израду  Плана  је  План  генералне  регулације  зоне  
реконструкције  у  наслеђеним  амбијенталним  целинама  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , бр. 52/11, 17/17, 9/18, 22/19, 50/19 и  28/21) (у  дањем  тексту: План  
генералне  регулације). 

За  простор  који  је  обухваћен  овим  планом , Планом  генералне  регулације  је  
утврђена  обавеза  израде  плана  детањне  регулације . 
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План  геігералне  регулације  утврдио  је  ііравила  усмеравајућег  карактера  за  израду  

плана  детањне  регулације . 

2. извод  из  ІІЛАНА  H НАЛПЕ  РЕГУЈІАЦПЈЕ  

1(01 і  іСГІ  ЦH јП  урсђсња  ј  ј  роСн)ра  задржатіа  ос  і  іов i ту  ам  ci iv yт  Bj)і)C і  У і  i u м  

п:iапом  u v лајіісјсм  ЛСЈIУ  ііажсlіом  пЈiајіском  ;іокУмспІаІ(нјо\і. !];іаiіом  сс  іадржајіајУ  

іјамсіјс  којс  су  рсаЈіи -іоваііс  у  скЈІа;іу  Са  важсііом  јјЈіаіјском  дОКv ісіігаІіНјоі. 

Нросгор  у  ооухвачу  l 1; і a іі a ГііСПЈІІІС  pery;іaііn Іc јјОдСЈі )Сјј  jc ііa осам  

урбанисгичких  цсјіиіш . За  ііростор  који  је  обухваhен  овим  ііјіаі iом, угвр i)ено  је  да  сс  

налази  у  урбанистичкој  целини  3. 

Планом  reі repanіі e регулације  за  простор  који  је  обухваћен  Плаііом  дефинисане  

су  јјамене : вишепородично  становање  средњих  іустина  ііасслејіости , сіiратности  од  
l ј+2+Пк  до  Гј L4+11к. ОТіІіІТСГрдСК H Н  іиіІнјски  ІіСі-ітри , кОм  іЈТСкС  Ісмсриі iскс  пнјацс. 

парковска  ііоврііінііа  и  саобј)ајіајііс  ііоврііінііс . 

Bu ііі eііopo;І uL ііІ o Сіаііовајћс  ССдІћНХ  і \C і  u іі a іі aCc;LcІІ oCіІІ іі:І a іі upa cc v 

o;і o І(oііu м  а  разј iи  ч  и_I c C І py і( і ypc. koj 1] С  OіІіііі  1іСј  і  1-? І  І  OC і  0j с lіом  мрсжом  CaOopahaj і  і  u ца, 

ОдіјоСіі () ;іуж  \ ЈіІІі ( KOC?c I!IOkH І (c. Граііка  Ра;ііічсви hа. Јоваііа  І  вu јі-јја  -ј  ДОСІ-јІ-сјеііс. 

. ОІІІІГІс ? ра, СкІј  1 ІІІ I і HjCkN ІіC ІІІ pu І ia і n і paj\ CC )зі ilачајііс  Саобрајіајі iні (с  ) ІІІІ (C 

Темеринску  и  І(исачку . Садржај  центра  могу  чинити  различите  намсне. іiословне, 

пословно -стамбенс  (50% - 70% посјіовања ), сгамбсно -пословјіе  (20% - 50% пос;јовања) 

или  стамбеі-iс  (20 % пословања ). 1-јамеііа  објеката  може  битн  и  из  домена  наукс, 

културс  разли tгнтих  vслужних  дслатггости  и  сл  Т  оквирv стамбсііих  објската  
ј  іословаі  ћС  CС  І  і;І aіі  H ј)а  І(a() ОбавсІај  і  Садржај  І  ј  ри  іc\-І Jі)a. 

О Fворсііи  дС() комІіЈІскСа  јсмсріііІсі(е  IIіјјацс  СС  заЈіржава  і  моіуhііосі  H ІіІ)aЈііі c 

ј 1оСловІІОј _ објскта  v-і  l смсриіІску  y;ііІііy u јУЖІІУ  і paіІІ I Ііv іІарцсјіс . Г  ОІ(ііН V іІar і cІІ c 

Опшгеіј)а;іСкоІ  ііcnrpa. v Киса Lікој  уици  бј). 2() свНЈісіігНраіі  јс  о6јекгг  од  згіачаја  іa 

mІ IІІ  uiy Ірајінісњскоі  іјасјјсђа  Са  заііііН hсНом  ОКО;іНііогІ . koІІі  сс  задржава  \- скЈјадv са  

конзерваторско -рссіаураторским  условима  за  nl)едузимаіі)с  і cx ничке  мерс  заіптите . 

У  срсдишњем  делу  блока  између  уЈІица  доситејснс , Темеринскс  и  Кисачке  

планира  се  iіарковска  површива  за  пасивну  рекреацију  стаіІовника , ЧИЈИМ  уређењем  ће  
се  значајно  повећати  квалитет  ііепосредног  окружења  као  и  очувагг)е  еколошке  и  
амбијсІіІ -аЈІІ  і C цсли  іі e y уј)баііој  Crj)yі( І ypH Іј)ада. 

..У  зо iіи  стаіІОваІІа  MoІ yhc је  и  (])ормирањс  пос;іовјіог  комплскса , кој  и  својНм  

делагііостима  пе  угрожава  c і ai і  оваі  ћC H ?kuііOrіі  y срсди  ну. 

У  оквиру  і  ірсје?кіјс  ііамеііс  ііородичног  uѕі u ііишсі  іоро](ич i І 0Г  Сіаііоваіі )а  моіуhе  
јС  іЈлаііирати  11 ypci)ci і c jaBІІ c ІІОІіј)iііи lіс  o ІCJ І CІІ?cііc H llap і cpl І o урсђсііс . іі j)ііcіІ crііcіі () 

ііамењеіс  іa Окупл)ањс  C і a іІ aj)a H u і py jіcі (c. 

KO І  і  і  (en і (іlj OM Уј)сђеі  ћ Ііростој)а. OІ  і  іі  ІІсгі)адск i І  i іc І  і ipu сс  Ca І  лславај  у  kН() 

простори  атрактивни  за  лоцирајі)е  нових  градских  централних  функција, односно  
пословних  садржаја . динамичі iе  промене  у  урбаном  развоју  града, као  и  развој  
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терцијарних  делатности , утицале  су  на  тенденције  да  се  централне  функције, 
различитих  садржаја, значења  и  величине  размеппају  у  свим  деловима  града. Због  
честих  промена  у  оквиру  терцијарних  делатности, које  добијају  све  већи  значај  у  
урбаном  развоју  града, постоји  потреба  за  флексибилношћу  површина  намењених  
различитим  централним  функцијама  и  садржајима , као  и  висок  степен  приступачности . 
Комплекси  намењени  за  општеградске  центре  планирани  су  најчешће  уз  главне  
саобраћајнице  - дуж  Сентандрејског  пута, уз  улице  Темеринску, Кисачку, Теодора  
Мандића, Партизанску . да  би  се  избегле  негативне  појаве  монофункционалних  
простора, ови  општеградски  центри  се  планирају  у  урбанистичким  целинама  у  којима  
се  могу  комбиновати  са  различитим  функцијама  (становањем , пословањем , 
образовањем  и  сл.). У  подручју  које  је  обухваћепо  планом, општеградски  центри  
представњају  најчешће  линијске  центре  дуж  главних  градских  саобраћајница  (улице  
Кисачка, Темеринска , Партизанска , Венизелосова , Гундулићева, Косте  Шокице  и  др.). 
Линијски  центри  се  планирају  тако  да  својим  функцијама , садржајима  и  обликовањем  
значајно  унапреде  функционисање  урбаних  целина  којима  припадају, али  и  града  у  
целини. Осим  намене  становања, у  оквиру  центра  значајно  је  учешће  различитих  
ванстамбених  садржаја, као  што  су  пословни  објекти, објекти  трговинског  и  
угоститењског  карактера, објекти  јавних  служби, културни  и  забавни  садржаји, док  је  
за  објекте  вишепородичног  становања  карактеристично  учешће  ванстамбених  садржаја  
у  приземњима  објеката. Комплекси  намењени  за  општеградске  центре  планирани  су  уз  
главне  саобраћајнице  - улице  Кисачку  и  Темеринску . 

Планом  генералне  регулације  дефинисана  су  правила  уређења  усмеравајућег  
карактера  за  све  планиране  намене. Планом  се  детањно  дефинишу  правила  уређења  и  
правила  грађења, у  складу  са  усмеравајућлм  правилима  за  површине  осталих  намена. 

3. ЦИЈБ  ДОНОШЕЊА  ПЛАНА  

Цињ  израде  и  доношења  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  
грађења  у  складу  са  условима  утврђеним  Планом  генералне  регулације . 

Планом  ће  се  дефинисати  параметри  тако  да  се  оптимизује  могућност  
реализације  решења  и  створе  услови  за  програмско , урбанистичко  и  архитектонско  
унапређење  простора . Посебна  пажња  је  посвећена  утврђивању  правила  уређења  и  
грађења  за  непокретна  културна  добра  - споменике  културе  и  новог  концепта  
Темеринске  пијаце. Имајући  у  виду  проблем  недостатка  озелењених  површина, Планом  
ће  се  утврдити  nараметри  за  проширење  и  уређење  парковске  површине  у  унутрапіњем  
делу  блока. Имајући  у  виду  проблем  паркирања  и  недостатак  паркинг-места, Планом  ће  
се  утврдити  локација  за  изградњу  паркинг-гараже  и  дефинисати  параметри  за  изградњу  
исте. 

План  садржи: границу  Плана  и  обухват  грађевинског  подручја  Плана, поделу  
простора  на  посебне  целине  и  зоне, деталну  намену  земњишта, регулационе  и  
грађевинске  линије, нивелационе  коте  улица  и  површина  јавне  намене, коридоре  и  
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кагіацитете  за  саобраћајну , енергетску , комуналну  и  другу  инфраструктуру , мере  
заштите  простора, локације  за  које  се  обавезно  израђује  урбанистички  пројекат , 

правила  уређења  и  правила  грађења  по  целинама  и  зонама, као  и  друге  елементе  
значајне  за  спровођење  Плана. 

4. опис  ГРАпИЦЕ  ОБУХВАТА  ПЛАНА  

План  обухвата  грађевинско  подручје  у  Катастарској  општини  (у  дањем  тексту : 

КО) Нови  Сад  ј , унутар  описане  границе . 

За  почетну  тачку  границе  јјлана  утврђена  је  тачка  на  пресеку  осовина  улица  
Кисачке  и  доситејеве . Од  ове  тачке  граница  скреће  у  правцу  североистока , прати  
осовине  доситејеве  улице  до  тачке  на  пресеку  са  осовином  Темеринске  улице. дање  
граница  скреће  у  правцу  југа, прати  осовину  Темеринске  улице  до  тачке  на  пресеку  са  
осовином  Кисачке  улице. 0д  ове  тачке  граница  скреће  у  правцу  северозапада , прати  
осовину  Кисачке  улице  и  долази  до  тачке  која  је  утврђена  за  почетну  тачку  описа  
границе  Плана. 

Планом  је  обухваћеко  5,84 ћа. 

5. ПОСТОЈЕЋЕ  СТАЊЕ  ПРОСТОРА , ПОТЕНЦИЈАЛИ  И  ОГРАНИЧЕЊА  

5.1. Опис  постојећег  стања  

Планом  обухваћено  подручје  карактерише  изузетан  поло)кај  у  односу  на  
саобраћајну  мрежу  града  и  објекте  инфраструктуре , и  непосредна  близина  старог  
градског  језгра  и  нових  линијских  и  општеградских  центара. Подручје  које  је  
обухваћено  Планом  чини  један  блок, троугластог  облика, оивичен  саобраћајницама , 

које  указују  на  планске  интервенције  настале  током  развоја  и  раста  града. 

Планом  обухваћено  подручје  је  део  простора  између  улица: Темеринске , 

Кисачке, Карађорђеве  и  доситејеве . Основна  одлика  овог  простора  је  да  се  налази  на  
две  фреквентне  саобраћајнице , при  чему  Темеринска  улица  представња  један  од  
главних  улазних  праваца  у  град. Планом  обухваћен  простор  је  део  наслеђене  урбане  
структуре . I-ћега  одликује  веома  специфична  парцелација , са  изузетно  дубоким  
парцелама  уз  улице  Темеринску  и  Кисачку  и  велики  обим  изградње  унутар  дворишта, 

нарочито  уз  Темеринску  улицу. 

У  морфолошком  и  функционалном  смислу , Планом  обухваћено  подручје  
одликују  приземни  објекти  nородичног  становања  и  објекти  вишепородич uог  
становања  различитих  спратности . Вишепородично  стај•јовање  је  заступњено  на  
парцелама  на  којима  је, у  складу  са  планском  документацијом , дошло  до  урбане  
реконструкције , односно  трансформације  из  породичног  у  вигпепородично  становање . 

На  парцелама  на  којима  није  дошло  до  реализације  планских  репіења  претежна  намена  
је  породично  становај-ће. Планом  обухваћено  подручје  карактерише  изузетан  положај  у  
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оДносу  на  саобраћајну  мрежу  града  и  објекте  инфраструктуре , и  непосредна  близина  
старог  градског  центра  и  стамбене  зоне  сајужне  стране, 

Стање  грађевинског  фонда  је  у  већини  случајева  изузетно  лоше, те  је  започета  
реконструкција  уз  Кисачку  улицу  и  у  продужетку  Карађорђеве  улице, као  и  на  
планираној  регулацији  доситејеве  улице, која  се  проширује  кајугу. 

У  оквиру  подручја  које  је  обухваћено  Планом  налази  се  Темеринска  пијаца, 
једна  од  најстаријих  пијаца  у  Новом  Саду. Иако  реконструисана , до  сада  није  успела  да  
привуче  велику  пажњу  потрошача, због  чега  је  мењала  намену  од  зслене  пијаце, преко  
пијаце  за  продају  кућних  њубимаца  до  робне  пијаце. 

У  оквиру  намене  општеградског  центра, у  улицама  Кисачкој  број  20 и  
Темеринској  број  1, евидентирани  су  објекти  од  значаја  за  заштиту  градитењског  
наслеђа  са  заштићеном  околином . 

Посматран  простор  је  веома  приступачан , атрактиван , комунално  опремњен  и  
као  такав  генерипје  изворна  кретања  на  саобраћајној  мрежи. 

Анализа  постојећег  стања  показује  да  је  започета  обнова  процес  који  има  за  цињ  
да  уз  поштовање  постојеће  урбане  матрице, пренаменом  и  обликовањем , формира  
савремени  урбани  простор. Убрзане  друштвене  и  економске  промене  које  се  одвијају  у  
нашем  друштву  ,,доприносе  сталном  преиспитивању  планираних  решења. 

5.2. Оцена  стања  зеленила  

Од  категоријајавног  зелеі-Јила  најзаступњенијеје  дворишно  зеленило . 

У  оквиру  комплекса  Темеринске  пијаце  налази  се  изузетно  вредна  групација  
платана. Одређени  проценат  зеленила  чине  мање  делимично  уређене  зелене  површине  
у  оквиру  породичног  и  вишепородичног  становања. 

5.3. Оцсна  постојсћег  капацитета  инфраструктуре  

5.3.1. Саобраћајна  инфраструктура  

Планом  обухваћено  подручје  ограничено  је  следећим  улицама: 

- са  истока, Темеринском  улицом, 
- са  севера, доситејевом  улицом , 

- сајугозапада, Кисачком  улицом . 

Наведене  саобраћајнице  део  су  примарне  градске  уличне  мреже  коју  
карактерише  велик  капацитет  и  брзина  кретања  возила  уз  висок  комфор  и  мали  број  
конфликтних  тачака. Темеринска  улица  припада  категорији  магистралне  саобраћајнице , 

Док  су  улице  Кисачка  и  доситејева  категорисане  као  главне  саобраћајнице . 

У  свим  улицама  постоје  изграђени  обострани  коловози  (у  Темеринској  улици  
две  траке  по  смеру) и  тротоари . У  оквиру  коловоза  у  Кисачкој  улици, постоје  
обележене  бициклистичке  траке. 
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Према  расположивим  подацима 5 на  обухваћеном  простору  постоји  приближно  
170 паркингместа  за  путничке  аутомобиле  (на  јавним  површинама  70, на  осталим  
површинама  100) и  465 станова, пітојасно  указује  на  велики  недостатак  паркинг-места. 

Јавни  Градски  превоз  путника  одвија  се  улицама  Кисачкој  н  Темеринској . 

5.3.2. Водпа  ііјјфраструктура  

Сиабдсваіbс  водоіч  
Снабдевање  водом. подручја  обухваћеііог  овим  планом. обавЈња  се  ііреко  

постојеће  водоводне  мреже, која  функционипге  у  оквиру  постојећег  водоводног  система  
Града  Новог  Сада. 

Постојећа  примарна  водоводна  мрежа  реализована  је  дуж  Кисачке  улице, 
профилом  О  350 мм  и  дуж  Темеринске  улице, (профилом  О  300 мм). 

Постојећа  секундарна  водоводна  мрежа  реализованаје  готово  у  потпуности  дуж  
постојећих  улица, профилом  О  100 мм. везана  јс  на  примарuу  водоводну  мрежу  и  
(I)ункиионише  каоједјіа  целина . 

Јlостојеће  функционално  стање  водоводііе  мреже  задовојава  потребе  
cіі  абдевања  водом . 

Сагледавајући  постојеће  кваЈіитативне  и  квантитативнс  карактеристике  
постојећег  водоводног  система , оцена  је  да  исти  може, уз  планска  проширења , да  
одговори  будућим  потребама  снабдевања  водом  на  подручју  обухваћевим  овим  планом . 

Одвоiјење  отпадних  и  атмосферских  вода  
Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  решава  се  ііреко  постојеће  

канал uзационе  мреже  општег  система. која  функционипіе  у  оквиру  посгојећег  
канаЈіизационог  система  Града  ј-Јовог  Сада. 

Постоје hа  ііримарва  кагјализациона  мрежа  реализована  јс  као  дуж  доситејеве  
улице, профилом  3500/2100 мм, дуж  Темери uскс  улице, профилом  O 000 mm u nena 
Карађорђеве  улицс, профилом  О  500 мм. 

Постојећа  секундарна  канализациона  мрежа  реализована  дуж  дела  Кисачке  
улице, профилом  О  400 іііm, везана  је  на  примарну  канализациону  мрежу  и  
функционише  као  једна  целина. 

Саіледавајући  постојеће  квалитативне  и  квантитативие  карактеристике  
іiостојећег  канализационог  сuстема, оцена  је  да  исти  може, уз  планска  проширења , да  
одговори  будућим  потребама  снабдевања  водом  на  і iодручју  обухваћсііим  овим  планом . 

5.3.3. Епергетска  инфраструктура  

і-Іа  подручју  постоји  изграђена  електроенергетска  и  гасоводна  мрежа, као  и  
мрежа  електронских  комуникација  које  задовоЈ bавају  потрсбс  садашњих  корисника  
простора. 
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ii. nnAHcKu ДЕО  

1. ПОДЕЛА  НА  УРБАНИСТИЧКЕ  ЦЕЛИНЕ  СА  ПЛАНИРАНОМ  
НАМЕНОМ  ЗЕМЈБИШТА  

Планом  обухваћено  подручје  карактерише  изузетан  положај  у  односу  на  
саобраћајну  мрежу  града  и  објекте  инфраструктуре , и  непосредна  близина  нових  
линијских  и  општеградских  центара. Подручје  које  је  обухваћено  Планом  чини  један  
блок, трапезастог  облика, оивичен  саобраћајницама  које  су  последица  планских  
интервенција  насталих  токоМ  развоја  и  раста  града. На  блок  се  наслања  једаН  од  
најстаријих  улазних  праваца  у  град  са  севера, односно  Кисачка  улица. 

1.1. Концепција  уређења  простора  

На  концепцију  уређења  простора  утицала  су  nравила  уређења  усмеравајућег  
карактера  за  планиране  намене  дефинисане  Планом  генералне  регулације , пристигли  
услови  надлежних  предузећа, издата  урбанистичка  документација , затим  вредности  
простора  и  грађевинског  фонда, као  и  постојећа  намена. 

Концепт  просторног  уређења  подразумева  реконструкцију  и  урбану  обнову  
простора  (замену  породичних  стамбених  објеката  вишепородичним  стамбеним , 

стамбено -пословним  или  пословним  објектима), планирање  културних  садржаја  (Музеј  
посвећен  животу  и  научном  раду  Милеве  Марић-Ајнштајн), комплекса  пијаце, гараже, 

и  планирање  парковске  површине, све  у  складу  са  савременим  потребама  и  наменама, 

уз  задржавање  урбане  матрице, очување  објеката  од  значаја  за  градителско  наслеђе  и  
унапређења  амбијената  обухваћеног  подручја . 

Планом  обухваћено  подручје  чини  урбани  блок  који  је  јасно  дефинисан  
постојећом  саобраћајном  матрицом , која  се  задржава. Предвиђени  начини  изградње  у  
већем  делу  подразумевају  ивичну  изградњу  на  парцели  и  изградњу  у  низу. Објекти  се  
углавном  планирају  у  непрекинутом  низу, а  прекинути  су  на  контакту  различитих  
намена. Концептом  просторног  уређења  преиспитали  су  се  дефинисани  параметри  у  
важећој  планској  документацији  за  изградњу  стамбених, стамбено-пословних  и  
пословних  објеката, што  се  посебно  односи  на  планиране  зоне  изградње, планирана  
крила  и  спратност . 

Планом  обухваћено  подручје  је  једним  делом  намењено  становању , које  
подразумева  вишепородично  становање  средњих  густина  насеЈЂености , спратности  од  
П+2+Пк  до  П+4+Пк. У  оквиру  зона  намењених  становању, учешће  ванстамбених  
садржаја  се  планира  углавном  у  приземњима  објеката  на  важним  саобраћајницама . 

Могуће  је  планирати  објекте  који  су  у  целини  намењени  пословању  или  паркинг-

гаражама. 
Општеградски  и  линијски  центар  предвиђа  се  уз  Кисачку  и  Темеринску  улицу . У  

оквиру  центра, осим  намене  становања, планирају  се  различити  ванстамбени  садржаји , 
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као  ілто  су  пословни  објекти , објекти  тргоВиНског  и  угоститењског  карактера, пијаца, 

објекти  културе, образовања , објекти  јавних  служби, док  је  за  стамбене  објекте  
карактеристично  учешће  ванстамбених  садржаја  у  приземњима  објеката . У  оквиру  зоне  
оііштеградског  и  линијског  центра  планира  се  изградња  вишепородичних  стамбених  
објеката, стамбено -пословних  или  пословних  објеката , спратности  І  ј+3+Пк—П+5+ГІк. 

Објекти  у  Кисачкој  улици  број  20 и  Темеринској  улици  број  Ј  задр)кавају  се  у  
постојећем  ста ll)у  у  уличном  делу  ііарцеле , уз  могућу  изГрадн)у  нових  објеката  у  складу  
са  условима  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада. Објекти  у  
Кисачкој  брqј  20 се  планирају  за  садржаје  културе. односно  Музеј  tіосвећен  животу  и  
научном  раду  Милеве  Марић-Ај ]ј!іітајіі , а  објекти  у  Темеринској  број  1 за  пословве  и  
културне  садржаје . 

На  делу  парцеле  број  9016 КО  Нови  Сад  Ј  планира  се  спратна  гаража  за  јавно  
коришћење , спратности  По+П+ 1—По+П+3 (број  подземних  етажа  се  не  ограничава). 

Кров  гараже  планира  се  као  озелењен  и  партерно  уређем  кров, са  спортским  
садржајима . дечиј  им  игралиштима , простором  прилагођен  различитим  културііим  
садржајима  ва  отвореном  u cn., kqju cy обликовно  и  функционал tіо  интегрисани  са  
іiарковском  ііоврши  ном . 

Парковска  новршина  іірсдставл )а  мањи  і iарк. где  нема  мсста  за  велики  број  
садржаја. због  чсга  се  у  највећој  мсри  намењује  за  ііасивііу  рекреацију , док  се  активна  
рекреација  обезбеђује  деци, у  оквиру  дечијих  игралипјта  у  заштићеним  деловима  парка. 
Стамбени , стамбено -пословни  и  пословни  објекти  уоквирују  парковску  површину , али  
се  планира  отварање  парка  ка  Кисачкој  улици, а  преко  комплекса  пијаце  ка  
Темеринској  улици . Стазама  којс  треба  да  прате  псшачка  кретаіі)а  повезаће  се  делови  
блока. али  и  увутар  парка  раздвојити  травнате  површине , груііације  декоративве  
вегетације  и  партерна  архитектонска  регпења . Концептом  просторног  уређења  
ііроширује  се  парковска  површива  у  односу  на  важеће  планско  решење, планира  изіаз  
на  саобраћајнице , и  успоставња  иіјтеграција  са  остајіим  садр?кајимајавве  намене. 

1.2. Подела  на  урбанистичке  целине  и  намејја  земЈБишта  

Према  намени , структури , просторним  карактеристикама , начину  и  условима  
уређења  и  изградње , на  грађевинском  подручју  које  је  обухваћено  Планом  издвајају  се  
четири  урбанистичке  целине: 

1. вишепородично  становање  средњих  густина , 
2. општеградски  и  линијски  центри , 
3. парковска  површина  и  
4. саобраћајне  површине . 

На  графичком  nриказу  број  2 ,.План  ііамене  површина  са  поделом  на  
урбанистичке  целине  у  размери  1:2500, приказанаје  подела  на  урбанистичке  целине. 
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Урбанистичка  целина  1 - вишепородично  становање  срсдњих  густина  
Урбанистичка  целина  1 обухвата  простор  уз  улице  Карађорђеву  и  доситејеву, и  

има  површину  0,90 ћа. Парцеле  у  оквиру  ове  целине  намењене  су  за  вишепородично  
становање  средњих  густина, спратности  П+2+Пк-П+4 и  трансформаторску  ставицу  (у  
далем  тексту: ТС). У  оквиру  ове  целине  налази  се  неколико  постојећих  
вишепородичних  стамбених  објеката, спратности  П+2+Пк, реализовани  у  складу  са  
важећом  планском  документацијом . На  дефинисани  режим  изградње  утицали  су  
реализовани  објекти, са  којима  се  успоставла  континуитет  формирања  уличног  низа, 
као  и  чињеница  да  код  објеката  у  доситејевој  улици  бр. 7 и  19 није  испоштована  
планирана  парцелација . 

Урбанистичка  целина  2 општсградски  и  линијски  центри  
Урбанистичка  целина  2 обухвата  просторе  уз  Кисачку  и  Темеринску  улицу, и  

има  укупну  површину  2,90 ћа. Парцеле  у  оквиру  ове  целине  намењене  су  за  линијски  
центар  уз  главне  градске  саобраћајнице , комплекс  Темеринске  пијаце, културу  - музеј  
посвећен  жнвоту  и  научном  раду  Милеве  Марић-Ајннітајн , гаражу  за  јавно  корншћење  
иТС. 

У  оквиру  линијског  центра  планира  се  изградња  стамбених, стамбено-пословних  
или  пословних  објеката, спратности  П+3+Пк-П+5, уз  обавезно  пословање  у  приземлу  
у  делу  објекта  који  је  оријентисан  ка  главним  градским  саобраћајницама . Могућа  је  и  
комбинација  стамбених  и  пословних  објеката  са  различитим  садржајима  образовања , 

забаве, културе, здравства  и  сличним  делатностима . 
С  обзиром  на  то  да  је  у  оквиру  простора  који  је  обухваћен  Планом, као  и  у  

блоковима  у  непосредном  окружењу, евидентиран  проблем  са  паркирањем  и  
ј-једостатак  паркинг-места, планира  се  изградња  гараже  за  јавно  коримћење , спратности  
По+П+1-По+П+З, капацитета  око  55 паркинг-места  по  етажи. Кров  гараже  се  планира  
тако  да  се  делом  уреди  садржајима  у  интеракцији  са  парковском  површином  (озелењен  
кров, спортски  садржаји  и  сл.), док  се  последња  етажа  планира  за  пословне  и  
комерцијалне  садржаје . 

Урбанистичка  целина  3 - парковска  површина  
Урбанистичка  целина  3 обухвата  обухвата  парковску  уређену  површину  која  се  

налази  у  унутрашњости  блока, са  излазом  на  Кисачку  улицу  и  ТС. Површина  
урбанистичке  целине  З  износи  0,79 ћа. Парковска  површина  представња  мањи  парк, 

намењен  за  пасивну  рекреацију , док  се  активна  рекреација  обезбеђује  деци, у  оквиру  
дечијих  игралишта  у  различитим  деловима  парка. Узимајући  у  обзир  знамените  
личности , које  су  део  свог  живота  провели  у  објектима  који  се  налазе  на  обухваћеном  
подручју, уређење  и  реализација  парковске  површине , осим  еколошке  ревитализације , 

допринеће  и  културној  ревитализацији  простора . део  парка  биће  уређен  у  знак  сећања  
на  живот  и  дело  Милеве  Марић-Ајнштајн , у  интеракцији  са  површином  намењеном  за  
културу  - музеј  посвећен  животу  и  научном  делу  Милеве  Марић  Ајнштајн , а  део  парка  
биће  посвећен  сећању  на  живот  и  дело  Павла  Симића. 
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Урбаіінстичка  цслина  4 - саобраћајнс  површине  
Урбанистичка  целина  4 обухвата  саобраћајне  површине  - улице: Кисачку, 

Темеринску , доситејеву  и  Карађорђеву . Површина  урбанистичке  целине  4 износи  
1,24 !lа. Саобраћајну  поврпину  чиііс: коловоз, бициклистичке  стазе, тротоар, паркинг  и  
озслењене  површине  (травнате  поврп]ине  И  површине  намсњене  уличпим  дрворедима ). 

Бициклистичке  стазе  се  планирају  уз  Тсмеринску  улицу . ГЈаркирање  се  планира  целом  
дужином  уз  улице  доснтејеву  и  Карађорђеву . 

1.3. НуNІерпІІкп  показател.јј  

Биланс  површина  
Површина  грађевинског  подручја  у  обухвату  Плана: 

- бруто  5,83 ћа, 

нето  4,59 llа. 

Табсла  број  1: Бnланс  ііовршиііа  
Намсна  Површина  (м2) % 

Општеградски  и  линијски  цеіітри  (П+3-f-Пк—П+5) 25.260,76 43,28 
Виіuепородичіјо  становаііс  средіІ)их  густина  
(П+2+Пк—П+4) 9 385 02 16 08 

Комплекс  ,,Темеринске  пијаце  3.019,52 5,17 
Култура  1.567,24 2,68 
Парковска  површина  7.958,81 13,64 
Саобраћајне  површине  11.170,80 19,15 
УКУПНО  58,362,15 100 

Табела  број  2 Нумерпчкп  показатсЈhп  nnaііnpaііor стаіhа  

Број  
урбани- 
стичісе  
целјјне  

Површіна  
(ћа) 

Површиііа  
под  

стамбеним , 
стамбено- 
ПОСЈIОВНИМ  

или  
пословніјм  
објектима  
и  гаража  

(м2) 

Бруто  
разјзііјеІіа  
површина  
стамбених  
стамбено- 
пословііііх  

или  
пословјіих  
објеісата  

(м2) 

ћрој  
станова  
(исом) 

Број  
становііііка  

(ком) 

Број  
ііословних  
простора  

(ком) 

Индекс  
изграђе- 

IІOCTu 

ИІјДСКС  
заузето- 

CTH 
(%) 

0,91 4,925 12,300 285 770 14 1,36 54,78 
2 2,91 19,895 51,510 505 1,365 52 1,77 68,36 
3 0,79 0 0 0 0 0 0 0 
4 1,]2 0 0 0 0 0 0 0 

укуиио  5,73 24,820 63,810 790 2,135 66 1,09 42,57 
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2. ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  

2.1. План  рсгулацијс  површина  јавнс  намснс  

Планом  су  површине  јавне  намене  разграничене  оД  површина  осталих  намена. 

0д  цедих  и  делова  постојећих  парцела  образоваће  се  парцеле  јавног  грађевинског  
земњишта, према  графичком  приказу  број  4 ,,План  регулације  површина  јавне  намене , 

у  размери  1: 1000. 

Површине  јавне  намене : 

- саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр. 9018/2, 9019/2, 9036/2, 9037/2, 9039/2, 

9044/4, 9045/2, 9052/2 и  делови  парцела  бр. 8923, 8924, 8925, 9016, 9017/1, 9020, 9022/2, 

9024, 9025/1, 9026, 9033, 9038, 9040, 9041, 9042, 9043, 9047, 9048/2, 9050/2, 9051, 

9052/1, 10428, 10503, 10519, 10520, 10521/1; 

- парковска  површина: целе  парцеле  бр. 9025/2, 9023, 9022/5, 9010, 9013, 9004 и  
делови  парцелабр . 9026, 9021, 9009, 9016, 9017/1, 9021, 9027, 9002/1, 9005; 

- пијаца: парцела  број  9024; 

- паркинг-гаража: део  парцеле  број  9016; 

- заједничка  блоковска  површина: парцела  број  9014; 

- ТС: делови  парцела  бр. 9024, 9010 и  9005. 

У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцела  и  бројева  парцела  на  
графичком  приказу  број  4 ,,План  регулације  површина  јавне  намене  у  размери  1 : 1000, 

важи  графички  приказ. Планиране  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  
саобраћајница  или  у  односу  на  постојеће  границе  парцела. Осовине  саобраћајница  
дефинисане  су  координатама  осовинских  тачака  чији  је  списак  дат  на  графичком  
приказу. 

2.2. План  нивелације  

Грађевинско  подручје  обухваћено  Планом  налази  се  на  надморској  висини  од  
78,30 до  79,30 м, са  падом  од  истока  према  западу. Уздужни  падови  околних  
саобраћајница  су  испод  1 %, а  најчешће  око  0,25 %. У  висинском  погледу  простор  је  
уређен, тако  да  ће  се  нивелете  заштитних  тротоара  нових  објеката  ускладити  са  
постојећим  тереном . 

Планом  нивелације  дати  су  следећи  елементи : 

- кота  прелома  нивелете  осовине  саобраћајница , 

- нагиб  нивелете . 
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3. МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

3.1. Саобраћајпа  пјіфраструјсіура  

Примарне  саобраћајнице  на  обухваћеном  r І pOCTOpy чине  ујјице : Темеринска . 

Кисачка  и  доситејева , чије  осовине  чине  границу  овог  јІјІана . 

Іемеринском  и  Кисачком  ујіиі tом  одвија  сс  јавни  градски  прсвоз  гјутника . У  
оквиру  вопречних  про(1)ила  постоје  изграђени  тротоарн  (осим  у  појединим  деловима  
доситејсве  и  Карађорђеве  улице). а  у  оквиру  коловоза  у  Кисачкој  улици  постоји  
обележена  бициклистичка  трака. 

Капацитет  саобраћајница , велики  број  линија  возила  јавног  градског  превоза  
путника  која  саобраћају  Кисачком  и  Темеринском  улицом, као  и  близина  центра  града, 

обухваћен  простор  чине  атрактивним  са  аспекта  саобраћајне  приступачности  за  све  
видове  крстања. Саобраћајни  проблсм  на  овом  простору  чиі -іе  недовоњан  број  паркинг-

места  који  је  проузрокован  изірадњом  великог  броја  стамбених  јс]tиница  без  
обезбеђеііих  ііаркинга . 

Ј-Іа  обухваћеном  простору . планирају  се  следе hс  иігтсрвенције  у  саобраћају : 

- постојећа  регулациоіја  ѕіuііuja y Кисачкој  уѕіици  сс  задржава, док  сс  проширује  
у  Темеринској  улици  (западна  регуnација  се  іiроширује  на  13 м  од  осовине); у  
доситејевој  улици  постојећа  северна  регулација  улице  се  задржава , а  јужна  
регулациона  линија  помера  кајугу  чиме  ће  ширина  улице  бити  20 м; 

- управни  улични  паркиіізи  планирају  се  у  доситсјевој  улици, а  гіоду?кни  у  
Карађорђевој  улици; паркирање  возuла  за  соііствсігс  потребе  власн uци  објеката  
обезбеђују  на  грађевинској  нарцсли  изван  површине  јавпог  пута  а  број  паркинг-места  
завuси  од  намене  објеката. на  делу  парцеле  број  9016 КО  Нови  Сад  1 rіѕіanupa се  
спраті -іа  гаража  за  јавно  кориіііћеі -іе  спратности  Гјо+ГІ+1—По+І1+З  (број  іiодземних  
етажа  се  -је  ограничава ); 

- у  Темеринској  улици, у  оквиру  западне  регулације  улице  и  уз  југозападну  
регулацију  Кисачке  улице  планира  се  бициклистичка  стаза; 

- постојећи  тротоари  се  задржавају. а  где  постоје  просторне  могућности , 

проширују  сс; на  свим  деоницама  где  недостају  тротоари , планира  се  њихова  uзградња . 

Све  саобраћајнице  су  дефинисане  осовинским  тачкама  и  линијама, а  на  
графичком  приказу  број  З  ,,План  намене  површина, саобраћаја , регулације , нивелације  
и  зелениѕіа  са  режимима  изградње  у  размери  LWOO, приказани  су  сви  технички  
елементи  који  дефинишу  саобраћајне  објекте  у  простору, а  самим  тим  и  услови  и  
начини  за  прикњучење  нових  објеката  на  постојећу  и  піанирану  мрежу  саобраћајі -јица. 
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3.2. Водна  инфраструктура  

Снабдевање  водом  
Снабдевање  водом  биће  решено  преко  постојеће  водоводне  мреже, са  

планираним  проширењем  и  реконструкцијом  дотрајалих  деоница. 

Примарна  водоводна  мрежа  постоји  у  Темеринској  улици  профила  е  300 nnn, u 

у  Кисачкој  улици  профила  ® 350 мм. 

Секундарна  водоводна  мрежа  изграђена  је  у  свим  улицама  са  профилом  
е  іоо . 

Постојећа  водоводна  мрежа  Планом  се  задржава  уз  могућност  реконструкције  и  
измештања  у  профилу  улице. 

Планира  се  изградња  секундарне  водоводне  мреже  у  Кисачкој  и  доситејевој  
улици, профила  ® 100 мм. 

Постојеhа  мрежа, заједно  са  планираном , омогућиће  несметано  снабдевање  
водом  свих  пданираних  садржаја. 

Положај  постојеће  и  планиране  мреже  приказан  је  на  графичком  приказу  број  5 

,,План  водне  инфраструктуре , у  размери  1 1000. 

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  
Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биће  решено  преко  заједничког  

канализационог  система  Града  Новог  Сада! 

Постојеhа  примарна  канализациона  мрежа  изграђена  је  у  доситејевој  улици  са  

профилом  Z 350/200 см  и  у  Улици  Јована  Суботића  са  профилом  ® 1000 мм. 

Секундарна  канализациона  мрежа  изграђенаје  у  свим  постојеhим  улицама. 

Постојећа  канапизациона  мрежа  Планом  се  задржава  уз  могућност  
реконструкције  и  измештања  у  профилу  улице. 

У  доситејевој  улици  планира  се  изградња  секундарне  канализационе  мреже  

профила  Z 300 мм, на  коју  би  се  іјриклучили  новопланирани  објекти, а  и  створили  би  
се  6оли  технички  услови  за  функционисање  система. 

Постојеhа  мрежа  заједно  са  планираном  омогућиће  несметано  одвођење  
отпадних  и  атмосферских  вода. 

Положај  постојеће  и  планиране  канализационе  мреже  приказан  је  на  графичком  
приказу  број  5 ,,План  водне  инфраструктуре , у  размери  1:1000. 

Подзсмне  водс  
Меродавни  нивои  подземних  вода  су: 

- максимаnан  нuво  подземних  вода  од  76,50 до  76,90 м  н.в., 
- минималан  ниво  подземних  вода  од  73,70 до  74,20 м  н.в. 
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Hравац  пада  воДног  огледала  просечног  нивоа  подземне  воде  је  северозапад -

југоисток  са  смером  пада  премајугоистоку . 

3.3. Еіісргетска  пііфраструктура  

Сііабдсвапе  елеіпрпчііом  сііергијом  

ј  lодручје  у  обухвату  1 !лаІІа  he ce сјіабдевати  електричном  енергијом  из  
јединственог  електроенеріетског  система. Од  ТС  110/20 kV ..І-lови  Сад  4 и  будуће  ТС  
1 10/20 kV , Цеілар  ће  јјојіазити  20 kV мрежа  до  ТС  20/0,4 kV, a од  ових  ТС  ће  
полазити  мрежа  јавног  освет.њења  и  нисконапонска  0,4 kV мрежа  до  објеката , чиме  ће  
се  обезбедити  квалитетно  и  поуздано  снабдевање  електричном  енергијом  свих  
потрошача  на  подручју! 

Нове  ТС  ће  се  градити  као  слободностојећи  објекти  на  парцелама  свих  јІамена, у  
складу  са  важећом  законском  и  техничком  регулативом . Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  
оквиру  објеката, у  призему  објекта . У  оквиру  планираног  објекта  на  углу  улица  
КисаLікс  и  доситејеве  nnaіі upa се  изградња  новс  ТС. Када  је  уградња  ТС  планирана  у  
оквиру  стамбене  зграде, просторију  за  смештај  ТС  потребно  је  на  одговарајући  начин  
изоловаги  од  букс  и  јонизујућих  зрачен)а, у  екладу  са  ііроііисима . Стамбене  проеторије  
стана  не  могу  се  граиичити  са  просторијом  у  којој  је  смештеііа  ТС. Постојеће  ТС  у  
доситејевој  и  Темеринској  улици  потребно  је  изместити  на  оближњу  локацију, или  их  
изградити  у  оквиру  планираних  објеката  на  углу  Темеринске  и  достијеве  улице  u ііa 
парцели  број  9017/1 КО  Нови  Са  І, према  условима  ЕПС  ,,дистрибуција  д!о.о. Београд, 
Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . Свим  ТС  потребно  је  обезбедити  колски  
прилаз  іііирине  минимално  3 м  (и  виеине  минималјіо  3,5 м, у  елучају  ііостојања  
ііаса)ка) ради  обезбеђења  иіітервенцијс  у  случају  ремонта  и  хаварије . Свс  ТС  ће  се  
повезати  на  постојећу  и  нову  20 kV мрежу . Такође  је  потребно  обезбедити  право  
службеиости  проіаза  каблова  до  ТС  кроз  паса)І(е  и  парцеле  на  остaлом  граl)евинском  
землиііЈту . І-ја  обухваћеном  подручју  планира  се  изградња  нове  или  реконструкција  
іiостојеће  инсталацијејавног  освет.њења. 

Све  електроенергетске  објекте  и  инсталације  који  се  налазе  у  зони  изградње  
планираnих  објеката  или  инфраструктуре  је  потребно  изместити , уз  прибавЈЂање  услова  
од  ЕПС  ,,дистрибуција  д.о.о. Београд, Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Піанирана  20 kV u 054 kV мрежа  he ce градити  подземпо . У  гіопречним  
профилима  свих  улица  планирани  су  независни  коридори  за  изградњу  
електроенергетских  каблова. 

Снабдеваііс  Топлотном  енсргпјом  

Снабдевање  топлотном  енергијом  планираних  садржаја  је  планирано  из  
градскоі  гасификационог  и  топлификационог  система. 

Овај  део  града  се  налази  на  граници  између  топлификационог  система  и  
гасификационог  система, те  је  могуће  поједине  планиране  објекте  приклучити  и  на  
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градски  топлификациони  систем . Ово  се  односи  на  објекте  у  Кисачкој  и  Темеринској  
улици, где  се  планира  изградња  вреловодне  мреже  као  наставак  изграђене  мреже  у  
Улици  Јована  Суботића  и  делу  Кисачке  улице. 

Снабдевање  из  гасификационог  система  је  планирано  са  постојеће  
дистрибутивне  гасоводне  мреже. Ова  гасоводна  мрежа  припада  дистрибутивној  гасној  
мрежи  Салајке  и  снабдева  се  гасом  са  постојеће  МрС  ,,Салајка . Постојећа  гасоводна  
мрежа  Салајке  је  таквог  капацитета  да  уз  мање  реконструкције  може  да  прихвати  
снабдевање  топлотном  енергијом  планираних  садржаја. 

Све  термоенергетске  инсталације  које  се  налазе  у  зони  изградње  планираних  
објеката  или  инфраструктуре  потребно  је  изместити , уз  прибавЈЂање  услова  од  
надлежног  дистрибутера . 

Обновњиви  изВори  енергије  
На  обухваћеном  подручју  постоји  могућност  коришћења  обновњивих  извора  

енергије . 

Соларна  енергија  
Пасивни  соларни  сuстеми  - дозвоњава  се  доградња  стакленика , чија  се  

површина  не  рачуна  код  индекса  изграђености  и  индекса  заузетости  парцеле  уколико  се  
побоњшава  енергетска  ефикасност  објекта. Код  објеката  свих  намена  на  фасадама  
одговарајуhе  оријентације , поред  стакленика  дозвоЈЂава  се  примена  осталих  пасивних  
система  ваздушних  колектора, Тромб-Мишеловог  зида  и  сл. 

Активни  соларни  системи  - соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  
комерцијалну  употребу  могу  се  поставњати  под  следећим  условима: 

- постојећи  и  планирани  објекти  - на  кровним  површинама  и  фасадама  
објеката  дозвоњава  се  поставњање  соларних  система; на  постојећим  
објектима  под  заштитом  потребно  је  прибавити  сагласност  надлежног  
Завода  за  заштиту  споменика  културе; 

-	 површине  јавне  намене  - на  стубовима  јавне  и  декоративне  расвете  и  за  
потребе  видео-надзора, за  осветњење  рекламних  паноа  и  билборда, за  
саобраћајне  знакове  и  сигнализацију  дозвоњава  се  поставњање  
фотонапонских  панела. 

Енергија  биомасе   
Енергија  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевање  топлотном  енергијом  

објеката  коришћењем  брикета, пелета  и  других  производа  од  биомасе  као  енергената  у  
локалним  топлотним  изворима . 
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Хидро)Геотермална  енергија  
Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставњати  у  сврху  загревања  и/или  

хлађења  објеката . Ако  се  поставлају  хоризоііталііс  и  вертикалне  гео-сонде, могу  се  
поставЈ bати  искњучиво  iіa парцели  инвеститора , удањене  од  мсђе  или  суссд iiог  објекта  
најмање  З  м. У  случају  ископа  бунара  (осим  за  (ј)изичка  лија) ііотребно  је  іірибавити  
сагласност  надлежііог  органа. Обавезно  је  извести  упојне  бунаре . Није  дозвоњено  
упунітање  воде  у  канализациони  систсм  или  изливање  на  отворене  поврнЈине . 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
корипјћењем  обііовњивих  извора  снергијс  сатра  се  мером  ефикасноі  коришћења  
еl{ергиј  е. 

3.4. Мере  енсргетске  ефикасностјі  изградње  

Ради  повећан )а  енергетске  ефикасности , іриликом  пројектовања , изградње  и  
касније  ексгілоатације  објеката . као  и  приликом  опремања  еііергетском  
инфраструктуром , потребно  је  примснити  следсће  мере : 

приликом  пројектован )а  водити  рачуі -іа  о  облику. положају  и  повоњној  
оријентацији  објеката. као  и  о  утицају  ветра  на  лоі(ацији ; 
користити  класичне  и  савремене  термоизолационе  материјане  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретани , комбиновани  
материјали 5  дрво, трска  и  др.); 
у  инстаnацијама  осветњења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  
декоративне  расвете  употребњавати  еіісргетски  ефикасна  расветна  тела; 

- користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици . масивіји  зидови . Тромб-
Мишелов  зид, термоси (l)оіјски  когектор  итд.); 

- поставњати  соларне  панеле  (фотонапојіске  модуле  и  тоіілотне  колекторе ) као  
(1)асадне  и  кровне  елементе  где  техничке  могуhности  то  дозвоњавају ; 

- размотрити  могућност  поставњања  кровних  вртова  и  зелених  фасада, као  и  
коришћење  атмосферских  и  отпадних  вода; 

- код  постојећих  и  нових  објеката  размотрити  могућност  уградње  аутоматеког  
система  за  регулисање  потрошње  свих  енергетских  уређаја  у  објекту ; 

- поставњати  пуњаче  за  електричне  аутомобиле  на  јавним  и  осталим  
поврнјинама  предвиђсним  за  паркирање  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изграђени , коришћени  и  
одр)кавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  прописана  енергетска  својства . Ова  својства  се  
утврђују  издавањем  ссртификата  о  енергетским  својствима  који  чини  сас-јавни  део  
техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе. 

У  свим  објсктима  јавне  намснс  обавезііо  је  спровођењс  програма  снергетске  
ефикасности  који  доноси  јединица  локалне  самоуправе , а  који  нарочито  садржи  
планирани  цињ  уштеда  енергије , преглед  и  процену  годишњих  енергетских  потреба, 
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план  енергетске  санације  и  одржавања  јавних  објеката, као  и  планове  унапређења  
система  комуналних  услуга  (дањинско  грејање  и  хлађење, водовод, јавна  расвета, 
управњање  отпадом, јавни  транспорт  Идр!)! 

Инвеститори  изградње  објеката  су  дужни  да  грејну  инсталацију  сваког  објекта  
предвиђеног  за  прикњучење  на  неки  од  система  снабдевања  топлотном  енергијом  
опреми  уређајима  за  регулацију  и/или  мерење  предате  топлотне  енергије . 

3.5. Елеіпронске  комуникацијс  

Обухваћено  подручје  ће  бити  комплетно  прикњучено  на  системе  електронских  
комуникација . 

Планира  се  осавремењавање  телекомуникационих  чворишта  у  цињу  пружања  
нових  сервиса  корисницима . Планира  се  и  дање  поставњање  мултисервисних  
платформи  и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  децентрализације  мреже. 

Улични  кабинети  се  могу  поставњати  на  осталом  земњишту, као  и  најавној  површини , 

у  регулацијама  постојећих  и  планираних  саобраћајница , на  местима  где  постоје  
просторне  и  техничке  могућности . Уколико  се  поставњају  на  јавној  површини, 

потребно  је  да  буду  на  постојећим  или  планираним  трасама  водова  електронских  
комуникација . Удањеност  ових  уређаја  од  укрштања  пугева  треба  да  износи  минимално  
20 м  од  осовине. Уколико  се  кабинети  поставњају  на  осталом  грађевинском  земњишту, 

потребно  им  је  обезбедити  колски  приступ  ширине  мииимално  З  м. Планира  се  и  

изградња  приводних  каблова  u Wі-Fі  приступних  тачака, као  и  поставњање  система  за  
видео-надзор, у  оквиру  регулација  површина  јавне  намене  (на  стубовима  јавне  расвете, 

семафорима , рекламним  паноима  и  сл.) и  у  оквиру  осталих  површина  (на  објектима). 

Планирани  објекти  ће  имати  могућност  прикњучења  на  мрежу  електронских  

комуиикација  изградњом  прикњучка . Будућа  мрежа  ће  се  градити  подземно . 

Планира  се  да  електронско -комуиикациона  мрежа  буде  пројектована  као  
,,отворена  (Open acceѕѕ  network) тј . да  ће  бити  омогућен  приступ  и  пружање  сервиса  
свима  који  задовоње  поставњене  услове, а  у  цињу  побоњшања  квалитета  и  смањења  
цена  услуга. Истовремено , мрежа  електронских  комуиикација  Града  Новог  Сада  са  
оптичким  кабловима  је  ресурс  који  може  да  омогући  ефикасније  и  економичније  
функционисање  града  кроз  сервисе  као  што  су  - дањинска  контрола  саобраћаја , 

контрола  семафора, дањинско  очитавање  водомера, очитавање  и  управњање  мерним  
уређајима  топлане  итд. 

да  би  се  обезбедило  проширење  мреже  електронских  комуникација  потребно  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазити  будућа  инсталација  електронских  комуникација . У  попречним  профилима  
улица  резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронских  комуникација . 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зграда  са  
више  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено -пословних  зграда  потребно  је  
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поставити  инсталацију  заједничког  антенског  система , који  омогућава  независан  
пријем  услуга  радио  и  телевизијских  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницима . 

ј 1одручје  у  обухвату  Плана  покрива  смисиоііа  стаііица  Црве iiи  чот, са  
координатама  45009 З.96N 90424О.О2 Е. 

ЈЈЈіанира  се  іІотпуна  ііокривсност  подруііја  сигналом  мобилне  телефо iiије  свих  
надлежііих  оператера . ј -Іа  подручју  јс  могућс  поставл)ати  систсме  мобилне  тслефоније  
уз  поіјјтовање  следсћих  услова: 

- антенски  системи  са  микробазним  станицама  мобилне  телефонијс  се  могу  
поставњати  у  оквиру  регулације  површина  јавне  намене  (на  стубове  јавне  
расвете, семафорске  стубове  и  сл.), уз  сагласност  управњача  јавним  
земњиштем  и  власника  објекта  на  који  се  поставња  (стуба); 

- антенски  системи  са  базним  станицама  мобилііе  телефоније  могу  се  
поставњати  иа  кровне  и  горње  фасалі -іе  поврігіине  објеката  уз  обавезну  
сагласност  власника  тих  објеката . односно  скупнЈтине  стамбсне  заједнице ; 

- аитенске  системе  поставњати  уз  попјтовање  свих  правилника  и  техничких  
іірспорука  из  ове  области : 

уколико  се  у  бјіизиі -іи  наЈіазе  стубови , односно  јіокације  других  оператера! 
размотрити  могућност  зај  едничке  употребе ; 

- обавезно  је  извріпити  периодична  мерења  јачине  електромагнетног  зрачења  у  
близини  антенског  система, а  посебно  утицај  на  оближње  објекте  становања  
који  се  налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  антенски  систем ; 

- за  поставј bање  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефоније  и  
осталих  електронских  система  обавезііо  јс  претходно  позитивііо  мишњење  
ііадлежне  управе . 

4. ПЛАН  УРЕЂЕГbА  ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  

4.1. Јавне  зелене  површине  

Јавііо  зеленило  na простору  у  обухвату  Плана. чини : парковска  површина  у  
централі -іом  делу  блока  и  улично  зелснило . 

Позитивни  ефекти  зеленила  у  оквиру  неког  подручја  најбоње  се  манифестују  
уколико  зеленило  чинн  компактну  и  функционално  повезану  мрежу  која  прожима  
комплетан  простор. 

Парковска  површиііа  у  цепіралном  делу  блока  
Зелена  површина  смештена  у  централној  зони  блока  nредставња  мањи  парк  са  

различитим  садржајима  којој  гравитирају  корисници  како  овог, тако  и  околних  
блокова . Уређење  овог  дела  планира  се  у  пејза)кnом  стилу  са  великим  процептом  
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високе  дишћарске  и  четинарске  вегетације . Поред  зеленила, планира  се  и  оnремање  
парковске  површине  шетним  стазама  које  ће  повезивати  све  делове  парка, као  и  
комплетним  урбаним  мобилијаром  (клупе, канте  за  комунални  отпад, чесме, јавна  
расвета  и  сл.), што  ће  се  дефинисати  пројектом  уређења . 

Стазама  које  треба  да  прате  пешачка  кретања  повезаће  се  поједини  делови  блока  
са  околним  наменама, али  и  уnутар  парка  раздвојити  травнате  површине, групације  
декоративне  вегетације  и  партерна  архитектонска  решења. Приликом  планирања  
пешачке  стазе  која  повезује  садржаје  парка  са  пијацом, водити  рачуна  да  планирана  
стаза  служи  за  приступ  планираној  ТС, за  случајеве  интервенција . 

У  зависности  од  пешачких  праваца, планиране  стазе  ће  бити  ширине  1 ,5--5 м, са  
проширењима  и  одмориштима  декоративно  обрађеним , а  на  ивичним  деловима, 
проширења  се  могу  доnунити  цветним  перголама. Падом  стаза  и  платоа  ка  
хортикултурно  уређеним  површинама  треба  да  обезбеди  сливање  падавина  и  
наводњавање  бијвака. 

Такође  је  неопходно  створити  засену  и  одморишта  за  старије  nосетиоце , 

формирањем  групација  високог  дрвећа, дрвореда  и  различитих  типова  пергола, као  и  
nросторе  за  игру  деце. Приликом  уређења  простора  око  дечијих  игралишта  треба  
водити  рачуна  о  избору  бињних  врста, тачније  треба  избегавати  врсте  са  бодњама , 
отровним  плодовима  и  алергене  врсте . 

Стамбени  објекти  уоквирују  nарковску  nовршину  затварајући  на  тај  начин  један  
велики  заједнички  блоковски  зелени  масив. Зеленило  уз  објекте  становања, осим  своје  
основне  улоге, имаће  и  улогу  nовезивања  са  парковском  nовршином  која  нуди  
nотребне  садржаје  пасивне  рекреације , релаксације  и  одмора. На  nуним  фасадама  
оријентисаним  ка  унутрашњости  блока, односно  ка  самом  гіарку, исте  је  могуће  
озеленити . Зелене  фасаде  имају, поред  естетске  и  санитарно-хигијенску  функцију. 

Препорука  је  да  оне  буду  део  тематских  подцелина  које  се  nланирају  у  nарку, а  које  ће  
бити  описане  у  наставку  текста, и  да  заједно  са  остатком  nарка  чине  једну  јединствену  
целину. 

У  оквиру  nарковске  nовршине  nланирају  се  две  тематске  nодцелине  уређене  у  
знак  сећања  на  живот  и  дело  Милеве  Марић-Ајнштајн  и  сликара  Павла  Симића . 

Уређење  ових  тематских  подцелина  базира  се  на  истицању  значаја  српских  великана  
као  што  су  били  Милева  Марић-Ајнштајн  и  Павле  Симић. Простор  треба  да  буде  
комnозиционо  повезан  са  остатком  nарка  и  уређен  на  начин  да  чини  компактну  целину  
са  свим  осталим  садржајима  у  nарку . У  оквиру  ове  две  целине  могуће  је  гіоставити  
спомен  обележја, као  и  поставке  инсталација  везаних  за  стваралаштво  личности  којима  
су  посвећене . Простор  може  бити  прилагођен  и  одржавању  едукативних  радионица  за  
децу  на  отвореном . 

Учешће  аутохтоних  дрвенастих  врста  треба  да  буде  минимално  20 % и  
оnтимално  50 %, а  nримену  четинарских  врста  (максимум  20 %) ограничити  само  на  
интеј-ізивно  одржаване  nовршине  са  наглашеном  естетском  наменом . Осим  високе  
декоративне  вегетације  парковску  површину  је  потребно  обогатити  полеглим  украсним  
шибњем  и  цветним  апликацијама  са  сезонским  цвећем  и  nеренама . 
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Очувати  постојећа  витална  и  декоративна  стабла. 

Избегавати  примену  инвазивних  врста  Током  уређења  парковске  површине . 

Приликом  уређења  парка  и  поставке  пепјачких  комуникација  водило  се  рачуна  о  
потребама  да  се  обезбедн  гіротивпожарни  пуТ  и  несметан  пролаз  ватрогасііим  возилнма . 

Улично  зсленило  
У  скіаду  са  садржајима  ПОПСЧІІИХ  профиЈіа . нiирином  улица  и  

uі  іфраструктурпим  садржајИма  nnaіі upaj y се  дрвореди  и  травнате  траке . Поставку  
стабала  треба  ускладити  и  са  улазима  у  објекте . Све  постојсће  дрвореде  треба  задржатн , 
уз  допуну  квалитетним  іпколованим  садницама  високе  лишћарске  вегетације . 

Сва  паркинг-места  треба  да  буду  под  кропјњама  високе  лишћарске  вегетације  
уколико  распоред  инфраструктурних  инсталација  то  дозвоЈБава. дрвеће  треба  садити  
иза  сваког  четвртог  паркинг-места  уколико  је  оставлено  место  за  дрво, или  на  
међусобном  растојању  од  О  м, уколико  се  сади  у  зеленој  траци  иза  паркиралишта . 

4.2. Остало  зеленило  

Висока  листопадна  вегетација  планираііа  је  уз  јужне  и  западнс  фасаде, док  
растресите  и  пирамидајіііе  листопадне  и  четинарске  врсте  трсба  применити  уз  северне  н  
источне  делове  објеката . Значајну  улогу  има  и  високо  ілибње. као  и  пузавице  које  се  
могу  користити  у  цилу  вертикалног  озелењавања  објеката, забата  и  сл., тамо  где  није  
могуће  спровести  садњу  стабала. 

Помоћу  хортикултурних  елемената, визуелно  и  колоритно  се  усклађују  елементи  
фасада, уре i)ених  партера  и  застуі u ене  вегетације . Солитерна  стабла  треба  да  су  
засађена  у  отворе  2,5 м  ширине  који  ће  бити  покривени  металгіим  прозрачним  іілочама  
или  делом  слаганом  коцком . Мање  зелене  поврпі uне  формираће  се, ііајчешће  у  виду  
декоративних  озелењених  жардпњера  или  уређеіјих  партера , са  густом  ниском  оградом  
и  ііолеглим  зимзелен uм  гііибњем  и  цвећем . 

Слободііи  простори  уз  пословнс  објекте  и  општеградски  центар, треба  да  су  
наглашени  декоративном  хортикултурном  поставком  (озелењене  жардињере , солитерна  
стабла, цветни  стубови  и  сл.) у  комбинацији  са  партерним  уређењем  и  одговарајућим  
урбаним  мобилијаром . 

Простор  uзнад  подземне  гараже  може  сс  планирати  као  партерііо  уређен  зелени  
кров  у  целости  или  обавезно  у  делу  у  складу  са  дефuнисаним  процентима  миннмалног  
озелењавања . Планира  се  формирање  травњака  у  комбинацији  са  декоративним  ниским  
и  средње  високим  жбуњем . 

Озелеіћавање  равііих  кровова  гаража  потребно  је, у  зависности  од  статuке  
објскта, озеленити  прсма  подели  кровног  врта  (иктезивни , полуинтезивни  или  
комбиновани ). У  зависности  од  одабира  дебјі)ине  суіістрата  планира  се  адекватан  
бињни  материјал , који  јс  при  том  прuлагођен  и  другим  споњашњнм  факторима  (прејака  
инсолација  и  удари  ветра). 
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деблина  супстрата  у  поњима  предвиђеним  за  садњу  зеленила  треба  да  буде  
минимум  30 см  са  свим  неопходним  слојевима, у  зависности  од  врсте  зеленог  кровног  
врта. Дрвенасте  саднице  nрсног  пречника  14-16 см  (на  висини  од  1 м) са  неинвазивним  
кореновим  систетом  садиће  се  у  бетонске  касете  димензија  1 ,5 1,5 х  1,2 м  са  
перфорираним  страницама  (отвори  гјречника  1 50 мм). 

При  формирању  зелених  кровова  поставњају  се  травнате  површине, користе  се  
неке  врсте  перена  (трајница) и  украсне  траве. Овакав  начин  озелењавања  захтева  
одржавање  и  поставку  инсталација  и  дренажних  система . На  свим  зеленим  деловима  
крова  планира  се  поставка  заливног  система, који  ће  се  напајати  из  резервоара  за  воду. 

Поставку  резервоара  треба  предвидети  у  оквиру  објектајавне  гараже  или  у  непосредној  
близини  исте. Запремина  резервоара  одредиће  се  у  складу  са  величином  површина  под  
зеленилом . 

Планирају  се  и  други  садржаји  (гарнитуре  за  седење, дечија  или  спортска  
игралишта, фитнес  на  отвореном ) према  потребама  корисника  простора . 

Најважнија  ствар  у  вези  са  изградњом  кровног  врта  јесте  очување  стабилности  
крова  (самим  Тим  и  објекта) и  структуре  испод  врта. Једна  од  многих  позитивних  
страна  кровних  вртова  је  то  што  се  природи  враћа  део  одузет  изградњом  објеката  и  
саобраћајница . Кровни  вртови  доприносе  побоњіјіању  одрживих  карактеристика  
бројних  аспеката  грађења, међу  којима  су  уштеда  енергије  и  воде, еколошка  равнотежа  
изграђене  средине, квалитет  непосредног  окружења  итд. 

5. МЕРЕ  и  услоВи  очвлњл  приРодних  и  кулТуРНих  ДОБАРА  

5.1. Мерс  очувања  прироДНих  добара  

На  простору  у  обухвату  Плана  нема  заштићених  природних  добара . 

Мере  заштите  природних  добара: 

- правила  и  проценте  озелењавања  ускладити  са  плановима  ширег  обухвата ; 

- формирати  систем  јавног  зеленила, повећати  проценат  зелених  површина, 

броја  и  разноврсности  постојећих  категорија  јавног  зеленила  и  одржавати  га  у  блиском  
природном  стању; 

- учешће  аутохтоних  дрвенастих  врста  треба  да  буде  минимално  20 % и  
оптимално  50 %, а  примену  четинарских  врста  (максимум  20 %) ограничити  само  на  
интезивно  одржаваним  зеленим  поврнЈинама  са  нагалшеном  естетском  наменом; 

- очувати  постојећи  дрворед  платана  у  Футошкој  улици; 

- избегавати  примену  инвазивних  врста  током  уређења  зелених  површина. 
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Пронађена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили, минерали , кристали  и  

др.) која  би  могла  представњати  заштићену  природну  вредност, налазач  је  дужан  да  
пријави  надлежном  миііистарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска , и  предузме  
мере  заштитс  од  уништења , оштећивања  и  крађе . 

5.2. Мере  оtіувајbа  културіінх  добара  

Услови  за  заштиту  градителског  наслеђа  дсфиІіисаііи  су  од  страііе  Завода  за  
запЈтиту  споменика  културе  Града  1-Јовог  Сада. 

Према  Регистру  заштићених  културних  добара, на  простору  у  обухвату  Плана  
налазе  се  два  непокретна  културна  добра: 

1. породична  кућа  Милеве  Марић-Ајнштајн  у  Новом  Саду, Кисачка  улица  број  
20 (Одлука  о  утврђивању  за  споменик  културе  - 05 број  633/6939/2005 од  
3. новембра  2005. године. ,.Службени  гласник  РС , број  94/05) и  

2. зграда  у  Темеринској  улици  број  1 у  Hовом  Саду  (Одлука  о  отврђивању  за  
споменик  културе  - 05 број  633-2825/2013 од  5. априла  2013. године, 

..Сіужбени  гласник  РС , број  З3/ 3). 

5.2.1. Породична  кућа  Милеве  Марић-Ајнштајн  y HOBONI Саду  

Породична  кућа  Милеве  Марић-Ајнштајн  налази  се  у  Кисачкој  улици  број  20, на  
парцели  број  9001/ І  КО  1-јови  Сад  І . СпомеІіик  култруе  саірађен  је  1907. године. по  
пројекту  архитекте  Михајла  Петјbанског , за  Милоша  Марића, оца  Милеве  Марић-

Ајнштајн . lІространа  партерска  кућа, са  основом  у  облику  слова  п, поставњена  је  у  
низу  на  уличној  регулацији . Богата  декоратив iiа  обрада  уличне  фасаде  изведена  је  
малтерским  украсом , са  стилским  обележјима  необарока . У  средишњем  делу  је  плитак  
ризалит  са  масивном  полукружном  ајнфорт  капијом  изнад  које  је  забележена  година  
градње. Ризалит  је  фланкиран  са  по  једним  кружним  стубом  на  високој  бази . Улична  
фасада  има  12 прозорских  отвора  поставњенох  у  пару  (четири  на  левој  и  осам  на  десној  
страни ). Око  отвора  је  богат  малтерски  украс  са  необарокним  фронтовима  у  чијем  
средишту  су  маске, а  плитка  паралетна  поња  испод  прозорских  отвора. Слободие  равне  
површине  фасадног  зида  покривене  су  клинкер  опеком . Поткровни  венац  је  широк  и  
профилисан , са  малим  таванским  отворима  који  су  затворени  маскама  и  флангиран  
вегетабилпим  орнаментима . Улично  крило  има  два  пространа  стана  са  шест  соба, док  
су  у  двориіпііим  крилпма  још  два  стаiја. Еіітеријер  уличі iих  станова  је  очуван . Високе  
кањеве  пећи  светле  глеђи  су  производ  мађарски  радионица. І(омуникација  за  станове  је  
изведена  преко  ајнфорта . Подрумске  просторије  су  у  десном  делу  куће, пресвођене  
пруским  сводом . Кровна  конструкцијаје  дрвена, на  две  воде, покривена  бибер  црепом . 
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Споменик  културе  има  историјску  вредност  као  породична  кућа  велике  српске  
научнице  Милеве  Марић-Ајнпјтајн . Споменик  културе  поседује  и  архитектонско -

стилске  вредности  јер  има  доследно  заступњене  елементе  необарока  у  декоративној  
обради  и  репрезентје  типичјіе  грађанске  куће  с  почетка  20. века. 

Заштићена  околина  споменика  културе  обухвата  следеће  катастарске  парцеле : 

бр. 9001/1, 9003/2 и  9027, КО  Нови  Сад  І, у  државној  својини, као  и  део  катастараске  
парцеле  број  10521 КО  Нови  Сад  І, у  државној  својини, наспрам  катастарских  парцела  
број  9001/1, 9003/2 и  9027 КО  Нови  Сад  І, у  државној  својини  до  ивице  коловоза  у  
Кисачкој  улици. 

Мсре  замтите  споменика  културе  
Очување  изворног  изгледа  споњашње  архитектуре  и  ентеријера, хоризонталног  

и  вертикалног  габарита, облика  и  нагиба  крова, свих  контруктивних  и  декоративних  
елемената, оригиналних  материјала , функционалних  карактеристика  и  оригиналних  
натписа. 

Ажурно  праћење  стања  и  одржавање  конструктивно .статичког  система  кровног  
покривача, свих  фасада, ентеријера  и  исправности  инсталација  у  споменику  културе. 

Промена  изворне  стамбене  намене  сгјоменика  културе  могућа  је  искњучиво  ради  
формирања  музеолошке  поставке  посвећене  животу  и  научном  раду  Милеве  Марић-

Ајнштајн . 

Уклањање  свих  накнадно  додатих  делова  и  последица  каснијих  адаптација . 

Очување  и  одржавање  кањевих  пећи  као  и  аутентичних  декоративних  предмета  
у  ентеријеру. 

Реновирање  свих  инсталација, поставњање  и  одржавање  адекватне  унутрашње  и  
споњне  расвете. 

Инсталирање  и  редовно  одржавање  громобранске  инсталације  као  и  
безбедносно -заштитиних  дојавних  система  и  уређаја . 

Измештање  прикњучног  ормарића  електроинсталација  са  уличне  фасаде. 

Замена  постојеће  спомен  плоче  новом, изведеном  према  условима  и  под  
надзором  надлежног  завода  за  заштиту  споменика  културе. 

Утврђују  се  следеће  мере  заштите  заштићене  околине  споменика  културе : 

- уклањање  привремених  и  бесправно  подигнутих  помоћних  објеката  на  
катастарској  парцели  број  9001/1 КО  Нови  Сад  І  (објекти  изграђени  дуж  
северозападне  границе  парцеле); 

очување  два  дворишна  објекта  изграђена  истовремено  са  спомеником  културе  
на  катастарској  парцели  број  9001/1 КО  Нови  Сад  І, у  аутентичним  
габаритима , уз  враћање  изворног  изгледа  споњашње  архитектуре , очување  
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облика  и  нагиба  крова, свих  конструктивних  и  функционалних  карактеристика  
и  оригиналних  материјала; 

забрана  градње  објеката  који  својом  архитектуром , габаритом  и  висином  
угрожавају  спомсііи  културс  или  његову  видњивост  и  приступачност ; 

забарана  радова  који  могу  угрозити  статичку  стабилност  сіІоменика  културе ; 

урбанистичко , комунално  и  хортнкултурно  уређсње, одржавање  и  кориштење  
дворишта  у  складу  са  наменом  споМејІпка  културе ; 

забрана  Ііаркрирања  на  тротоару  испред  сјјоменика  културе . 

5.2.2. Зграда  У  TeNІepuІІcKoj улици  број  1 у  Новом  Саду  

Зграда  у  Темеринској  улици  број  1 налази  се  на  парцели  број  901 5 КО  Нови  Сад  І. 

Споменик  културе  саградио  је  1902. године, према  пројекту  Имре  Квицвегера , 

велепоседник  Лазар  дунђерски . Гlространи  објекат  у  којем  се  некад  налазила  кафаІ lа  
, Три  круііе  изграђеіі  је  на  самом  почетку, іІекада  руралног  дела  ірада  (Салајке ), ііa 

месту  где  су  се  спајали  најважнији  ііутни  правци  који  су  водили  на  север  (пут  за  
l емериІІ  и  СегедІі iІ ). даііајјгњом  трасом  Темериііске  улице , и  пре  настанка  града, водио  
је  пут  који  је  повезивао  БудимІІејјпу  н  Београд . То  је  бііо  контпнуирани  правац  који  је  
дале, водио  ка  Цариграду  И  І{а  тој  важној  путној  комуникацији , ова  кафана  је  била  
једно  од  стотину  стајалишта . 

Високопартерна  зграда, архитектонски  обликавана  са  одлuкама  еклектичког  
стила. са  narnaіііcііo дугачким  крилима  и  улазом  на  одсеченом  делу. оставјі)а  утисак  
импозантности . Том  утиску  доприносе  и  низови  многобројних  полукру )кних  отвора , 

изведеііих  у  две  величине  и  у  правилном  ритму. Равне  (ј )асадне  површине  су  
малтерисане  мотивом  имптације  каменог  слога, ради  постизања  раскошног  изгледа . 

Улаз  је  фланкиран  са  два  импозантна  іiиластра  и  надвишеп  је  једноставном  
Неокласицистичком  атиком  у  чијем  поњу  је  композиција  два  лава  са  монограмом  хС. 

Иако  је  ентеријер  некада  познате  новосадске  кафане  преуређен , сноњни  изглед  објекта  
није  мењан  и  данас  сведочи  о  оригиналном  архитектонском  решењу  спроведеном  за  
потребе  кафане  с  краја  19. века. 

Споменик  културе , осим  архитектонске  вредности , ресііектабилног  имена  
инвеститора  - Лазара  дунђерског  (велuкопоседника  заслужног  за  градњу  читавог  опуса  
објеката  који  припадају  историји  архитектуре ) има  значај  и  у  социолошком  смислу  јер  
се  у  њему  одвијао  динамичан  друінтвени  ЖИВОТ  НИЖИХ  и  средњих  слојева  друглтва, 

оних  који  су  бизіи  везани  за  nословне  активности  на  обли)књој  пијаци  (сењаци , трговци  
и  купци ). 

Заштићеііа  околиііа  спомејјика  културе  обухвата  кастасрску  іiарцелу  број  90 5, 

КО  Нови  Сад  ј, у  државној  својини , као  и  део  катастраских  парцела  бр. 10503 и  10521/1 

КО  Нови  Сад  I и  катастарску  парцелу  број  10561/1, КО  Нови  Сад  І, у  државној  својини , 
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у  ширини  тротоара, наспрам  катастарске  парцеле  број  9015 КО  Нови  Сад  І, у  државној  
својини, оивичене  Кисачком  и  Темеринском  улицом. 

Мерс  заштите  споменика  културе  
Очување  изворног  изгледа  сполашње  архитектуре  и  ентеријера , хоризонталног  

и  вертикалног  габарита, облика  и  нагиба  крова, свих  конструктивних  и  декоративних  
елемената, стилских  карактерситика , оригиналних  материјала  и  функционалних  
карактеристика . 

Ажурно  праћење  стања  и  одржавање  конструктивно -статичког  система  кровног  
покривача, асвих  фасада, ентеријера  и  исправности  инсталација  у  споменику  културе . 

Забрана  радова  који  могу  угрозити  статичку  стабилност  споменика  културе . 

Забрана  преправки , доградње, преградње  и  надградње  споменика  кузітуре . 

Уклањање  свих  делова  накнадне  доградње  и  адаптација . 

Обезбеђење  видњивости  приступа  сnоменику  са  уличних  комуникација . 

Вођење  електро  и  ТТ  водова  подземним  путем . 

Забарана  поставњања  приклучних  кутија, ормара  и  расхласних  уређаја  на  
фасадама  споменика  културе. 

Забрана  поставњања  табли  и  натписа  на  споменику  културе, осим  када  је  то  
предвиђено  nрописима! 

Утврђују  се  следеће  мере  заштите  заштићене  околине  споменика  културе: 

- забрана  градње  и  поставњања  трајних  или  привремених  објеката  који  својом  
наменом, волуменом  габарита  по  висини  и  облику  могу  угрозити  или  
деградирати  споменик  културе  и  његову  заштићену  околину; 

- забрана  поставњања  покретних  тезги, киоска  и  других  привремених  објеката  
унутар  заштићене  околине; 

- уклањање  свих  пратећих  објеката  који  нису  у  складу  са  амбијентом  споменика  
културе ; 

- забрана  радова  који  могу  угрозити  статичку  безбедност  споменика  културе; 

- забрана  извођења  радова  којима  се  врши  промена  облика  или  намене  терена; 

- забрана  поставлања  далековода , ваздушних  електро  и  ТТ  водова, преко  
заштићених  парцела; њихово  вођење  извршити  подземним  каналаима , уз  
враћање  терена  у  првобитно  стање; 

- урбанистичко  и  комунално  уређење, хортикултурно  опремање , неговање  
декоративне  флоре  и  редовно  одржавање  простора  заштићене  околине  у  
функцији  споменика  културе. 
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5.2.3. 3аштита  простора  са  аспекта  археологије  

Превсјјтивна  заштите  простора  и  архсолошког  паслеђа  

Због  неі iосредне  близине  Сгарог  језгра  Новог  Сада, просторне  културно -

историјске  цејіине , и  познатих  локалитета  са  археолоніким  садржајем  и  остацима  
материјалне  куЈітуре  из  праисторијског . касііоантичког , средњевековног  периода  и  
врсмена  настајаі i)а  нововековног  Града. старих  комуникаг tија  и  историјских  г iисаних  
извора, простор  у  обухвату  llлана  је  зона  потеііцијалних  гокалитета  са  археолошким  
садржајем . 

Мере  заштите  простора  са  аспекта  архсологије  

Инвеститорима  изградње  нових  објеката  и  инфраструктуре , на  подручју  Плана, 

потребноје  указати  на  члан  109. Закона  о  културним  добрима  ( Службени  гласник  РС , 

бр. 71/94, 52/1 1 - др. закони , 99/11 - др. закон , 6/20 - др. закон  и  35/21 - др. закоп ), да  
уколико  приликом  извођења  земл)аііих  радова  iгаиђу  на  археолошко  налазиіјіте  или  
археолошке  предмете , одмах  без  одлагања  зауставе  радовс, оставс  iгалазе  у  поіожаіу  у  
којсм  су  нроггађеии  и  да  одмах  о  налазу  обавесте  надлежни  Завод  за  заіптиту  сгіомсника  
куЈітуре  Града  1-!овог  Сада . 

б. МЕРЕ  и  услови  ЗАШТИТЕ  И  УНАПРЕЂЕЊА  ЖИВОТНЕ  С1 ЕдИНЕ  

б. 1. Иііжењерско -геолојііки  u нриродіји  услови  

Лптологпка  класпфнкација  и  погодііост  терена  за  јізградњу  
Литолошку  класи (1)икацију  на  nростору  у  обухвату  Плана  чини: 

гіреталожен  лсс; униііітсііа  лесна  структура ; повећан  садржај  пссковите  
фракције ; у  односу  на  лес, кохезија  смањсна. 

Заступлена  категорија  терена  nрема  погодности  за  изградњу : 

терен  средње  nогодан  за  градњу  (оријентационо  дозвоњено  оnтерећење  
износи  1-2 kg/см2; могућа  је  градња  лаких  објеката , уобичајених  
і(онструкција . 

Педолопіка  структура  
Заступлени  тип  земњијлта  на  простору  у  обухвату  Плана  је  алувијално  

земњиште  (флувисол ) - иловасто . 

КлиNіатскс  карактеристіікс  
Клима  је  умерено-континенталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и  

микротермалне  климе. Главне  карактеристике  овог  типа  климе  су  топла  и  сува  лета  са  
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малом  количином  падавина, Док  С  зиме  хладне, са  снежним  падавинама . Пролећии  и  
јесењи  месеци  су  умерено  топли  и  одликују  се  већом  количином  падавина . 

Временска  расподела  падавина  се  карактерише  са  два  максимума  јули  
72,8 тм/м2  и  децембар  58,5 мм/м2, и  два  минимума  март  35,3 мм!м2  и  септембар  
33,4 мм/м2, при  чемује  укупна  сума  воде  од  падавина  593 мм!м2. 

Период  у  којем  се  појавњују  мразни  дани  траје  од  октобра  до  маја. Период  са  
појавњивањем  тропских  дана  траје  седам  месеци  и  то  од  априла  до  октобра. 

Релативна  влажност  ваздуха  се  креhе  у  распону  од  60 до  80 % током  целе  
године. 

І-іајчешћи  ветар  је  из  југоисточног  и  северозападног  правца. Остали  правци  
ветра  нису  посебно  значајни . Јачина  ветра  се  креће  између  0,81 и  1,31 m!ѕ. 

Сеизмичност  
Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско -геолошким  

карактеристикама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  тла  и  
др. факторима . 

Према  карти  сеизмичке  рејонизације  подручје  Плана  се  налази  у  зони  осмог  
степена  MCЅ  скале. Утврђен  степен  сеизмичког  интензитета  може  се  разликовати  за  
+-1 0  MCЅ  штоје  потребно  проверити  истражним  радовима. 

6.2. Услови  и  мере  заштите  и  унапређења  животне  средине  

Ради  заштите  воде, ваздуха, земњишта  као  и  заштите  од  буке, уређење  простора  
и  изградња  планираних  објеката  и  пратеће  инфраструктуре  усагласиће  се  са  свим  
актуелним  техничким  прописима, а  мере  заштите  животне  средине  спроводиће  се  
према  Закону  о  заштити  животне  средине  (,,Службени  гласник  РС , бр. 135/04, 36/09, 

36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС, 14/16, 76/18, 95/18 - др. закон  и  95/18 - 

др. закон), и  осталим  прописима  који  регулишу  ову  област. 

Услови  и  мере  заштите  животне  средине  утврђене  су  на  основу  постојећих  
урбаних  вредности , процене  могућности  интервенција, унапређења  и  формирања  
система  јавних  простора  стварањем  нових  и  побоњшаних  општих  услова  животне  
средине  (саобраћаја , унапређења  мреже  инфраструктуре  и  опремања  постојећих  и  
нових  објеката  и  простора  свим  потребним  комуналним  системима), ради  побоњшања  
квалитета  и  стандарда  животна  (становања  и  пословања). 

При  изградњи  објеката  на  простору  у  обухвату  Плана, инвеститорје  дужан  да  се, 
пре  подношења  захтева  за  издавање  грађевинске  дозволе, обрати  надлежној  управи  за  
заштиту  животне  средине, ради  одлучивања  о  потреби  израде  студије  о  процени  
утицаја  објекта  на  животну  средину, у  складу  са  одредбама  Закона  о  процени  утицаја  на  
животну  средину  (,,Службени  гласник  РС , бр. 135/04 и  36/09) и  Уредбом  о  утврђивању  
Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Листе  пројеката  за  које  се  може  
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захтевати  гхроцена  утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  гласник  РС , број  1 14/08), 

односно  у  складу  са  прописима  коју  perynunіy ову  област. 

Посебну  пажњу  посветити  решавању  проблема  паркирања . Планирана  гаража  за  
путничкс  аутомобиле , по  квадратури  и  запрсмини , осветЈbењу. веіітилацијн , грејању  и  
другим  важним  ііојединостима  треба  да  одговара  функцији  и  кагјацитету , при  чему  је  
неопход iіо  да  материјали  водова  буду  неііропусни  и  глатки, отпорни  iі a стално  
влажсње , погодни  за  чиіііћеі bе  u іі paі bc. простор  нзнад  подземне /надзсмііе  гараже  
неопходііо  је  партерно  уредити . 

[Іословни  садржаји  у  зонама  становања  својом  делатношћу  не  смеју  да  наруше  
квалитет  животне  средине  у  смислу  аерозага iјења, буке, іроизводње  отпадних  материја, 
нарушавања  услова  паркирања  и  сл. 

Мере  заштите  животне  средине  спроводиће  се  према  Закону  о  заџітити  ?кивотне  
средине  и  подзаконским  актима  из  ове  области . 

Запітпта  ваздуха  
На  простору  у  обухвату  Плана, нису  евндентиране  активносги . нити  загаl)ивачи. 

који  би  могли  зпачајније  да  утичу  на  квалитет  ваздуха . 
1 Јовећан  ііиво  аерозаіађеі -bа  може  се  очекивати  услед  спсЦифиЧпоГ  ііоЈ iожаја  

обухваhеног  простора  у  оді!осу  на  всће  саобраћај iјицс  (Кисачку  и  Темериііску  уЈіицу). 
Озелењавањем  и  задржавањем  постојећег  зеленила  дуж  саобраћајница , унутар  блокова  
вишепородичног  становања  и  основне  школе, знатно  ће  се  побоњшати  микроклиматски  
услови  овог  простора. 

Заштита  ваздуха  на  обухваћеііом  простору  ће  се  вршити  у  складу  са  Законом  о  
заштити  ваздуха  ,.Службени  гласііик  РС , бр. 36/09, 10/13 и  16/21 - др. закон ), 
Уредбом  о  условима  за  моііиторннг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  (,.Службеііи  гласник  
РС . бр. 11/10, 75/10 и  63/13) и  Уредбом  о  граничним  вредностпма  емисија  загађујућих  
материја  у  ваздух  из  постројења  за  саіоревање  (.,Службени  гласник  РС , бр!  6/16 и  
67/21), односно  у  складу  са  І -ірописима  који  регуЈіишу  ову  област . 

Заштита  оД  буке  
Ради  превенције , али  и  заштите  простора  од  прекомерне  буке  потребно  је  

успоставити  одговарајући  мониторинг. а  укоЈіико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвоЈbене  
вредности  у  околној  животној  средин u у  складу  са  Законом  о  заштити  од  буке  у  
животној  срединu (..Службени  гласник  РС ,, бр. 36/09 и  88/ІО), односно  у  складу  са  
прописима  који  регулишу  ову  област , предузимаће  се  одговарајуће  мере  за  отклањање  
негативног  утицаја  буке  на  животну  средину. 

Сви  корисници  на  простору  Плана  своје  активности  морају  прилагодити  
условима  у  којима  ће  ијтензитет  буке  бити  усклађеп  са  вредiіостима  прописаним  
Одлуком  о  одреlјивању  акустичких  зона  на  територији  Града  Иовог  Сада  (,,Слу?кбени  
јтист  Града  Новог  Сада , бр.  54/15 и  32/17), односно  у  складу  са  прописима  који  
регулишу  ову  област. 
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3аштита  земл)ишта  
Праћење  параметара  квалитета  земњишта  је  неопходно  како  би  се  спречила  

његова  деградација  услед  продирања  опасних  материја. 3емњиште  треба  контролисати  
у  складу  са  Правилником  о  дозвоњеним  количинама  опасних  и  штетних  материја  у  
земњишту  и  води  за  наводњавање  и  методама  њиховог  испитивања  (,,Службени  
гласник  РС , број  23/94), односно  у  складу  са  прописима  који  регулишу  ову  област . 

Једна  од  мера  заштите  земњишта  јесте  и  спречавање  одлагање  отпада  на  места  
која  нису  намењена  за  ту  намену, озелењавање  слободних  површина  у  што  већем  
проценту  као  и  адекватно  решавање  одвођења  отпадних  и  атмосферских  вода. 

У  складу  са  важећим  прописима, приликом  извођења  радова, инвеститор  је  
дужан  да  заједно  са  извођачима  радова  предузме  све  мере  да  не  дође  до  нарушавања  
слојевите  структуре  земњишта, као  и  да  води  рачуна  о  геотехничким  карактеристикама  
тла, статичким  и  конструктивним  карактеристикама  објекта . 

3аштита, унапређење  и  управњање  квалитетом  вода  
Заштита  вода  оствариће  се  поштовањем  следећих  прописа: 
- 3акона  о  водама  (,,Службени  гласник  РС,,, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  

95/18 - др. закон), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  РС , бр.  67/1 1, 48/12 и  1/16), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних  
супстанци  које  загађују  површинске  воде  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  
гласник  РС , број  24/14), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  загађујућих  материја  у  површинским  и  
подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  
РС , број  50/12), и  другим  прописима  који  регулишу  ову  област. 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и  
условно  чисте  технолошке  воде  (расхладне), чији  квалитет  одговара  Іі  класи  воде, могу  
се  без  пречишћавања  путем  уређених  испуста  који  су  осигурани  од  ерозије, упуштати  у  
затворену  атмосферску  канализацију . 

За  атмосферске  воде  са  зауњених  и  запрњаних  површина  (паркинзи , 
манипулативне  површине), пре  испуста  у  јавну  атмосферску  канализациону  мрежу  
предвидети  одговарајући  контролисани  прихват  или  предтретман  на  уређају  за  
примарно  пречишћавање . Издвојена  уња  и  седимент  из  уређаја  за  предтретман  
уклонити  на  безбедан  начин  уз  обезбеђење  заштите  површинских  и  подземних  вода  од  
загађења. 

Санитарно-фекалне  воде  и  технолошке  отпадне  воде  могу  се  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, а  потом  одвести  на  централно  постројење  за  пречишћавање  
отпадних  вода  (ППОВ), а  у  складу  са  општим  концептом  каналисања, пречишћавања  и  
диспозиције  отпадних  вода  на  нивоу  Града  Новог  Сада. 

Све  прикњучене  технолошке  отпадне  воде  морају  задовоњавати  прописане  
услове  за  испуштање  у  јавну  канализациону  мрежу, тако  да  се  не  ремети  рад  УПОВ-а, а  
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у  складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање , односно  у  складу  са  важећим  прописима  који  perynuіny 

ову  област. 

Заіптпта  оД  отјјаднпх  матсрпја  
Систем  управлања  отпадом  мора  бити  усклађен  са: Законом  о  управњању  

отпадом  (,.Службени  гласник  РС . бр. 36/09, 88/10, 14/16 u 95/18 - др. закон ), 

Праізилником  о  начину  складиштења , паковајіа  и  обележаваі -bа  опасј]()г  отпада  
(,.Службени  гласпик  РС . бр.  92/10 и  77/21), !Јравилником  о  условима  и  ііачиі iу  
сакупл)аі bа. транспорта , складиін -ј -сња  и  третмана  отпада  који  се  користи  као  
секундарна  сировина  или  за  добијање  енергије  (,,Службени  гласник  РС , број  98/10), и  
другим  прописима  који  регулишу  ову  област. 

На  подручју  Плана  сваки  објекат  или  група  објеката  морају  имати  сабирни  пункт  
за  смепітан)е  сабирних  посуда  - канти  или  контејнера , на  і iачин  који  задовоЈЂава  
захтеве  хигијене. естетске  захтевс  и  захтеве  свих  корисникајавн uх  површина . У  складу  
са  Правилником  о  условима  за  ііоставлај-bе  поеуда  за  сакуііњаіе  отпада  (, Службени  
лuст  1 рада  Hовог  Сада , бр.  19/11 и  7/14) утврђују  се  број , места  и  технички  услови  за  
поставл )ањс  посуда  ііајавним  повріііинама  на  Tepujopuju Града  І -lовог  Сада. Одржавање  
чисто iіс  і ia і -ериторији  1 рада  Новог  Сада  уређује  се  Од iуком  о  одржавању  чистоће  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  25/10, 37/10 - исправка , 3/11 - исправка, 21/11, 

13/14, 34/17, 16/18, 31/19 и  59/19) и  Одлуком  о  уређивању  и  одржавању  депоније  
(..Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 6/03, 47/06 - др. одлука  и  13/14). 

За  сакуіјњање  секундарних  сировина  треба  обезбедити  специјалне  контејнере  
пријіагођене  различитим  врстама  отпадака  (харгија. стакјіо. г iјгастика , метал ). За  
сакуііаіе  секундарі iих  сировиігатреба  обезбедити  сјјецијалііе  коiiтејнере  I-ірuЈіај -ођене  
различитим  врстама  отпадака  (хартија , стакјіо, пластика, метал). Планира  се  и  
поставњање  подземіј iјх  коnтејнера . Ноложај  планираних  подземних  контејкера  може  
бити  планиран  у  оквирујавних  повріпи nа  у  складу  са  ізажећим  законима, правијіницима  
и  одлукама  који  регулишу  ову  област! 

Заштита  од  јонизујућег  л  нејојпізујућег  зрачења  
Потенцијални  извори  зрачења  су  извори  нискофреквентног  електромагнетног  

поЈЂа, као  сто  су: ТС, постројеіћс  електричі iе  вуче, елек-гроенергетски  водови  Тј . 

надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуцију  електричне  енергије  
напона  већег  од  35 kV, базне  станице  мобилне  телефоније  које  се  користе  за  додатно  
покриваі -ће  за  време  појединих  догађаја , а  привремено  се  поставњају  у  зонама  повећане  
осетјћивости , природно  зрачен )е  радиоактивних  материјала , радон , поједини  
грађевински  амтеријали  и  др. 

Ради  захлтите  стаповништва  од  јопизујућег  зрачења  потреб l{о  је  успоставити  
систематску  контролу  радиоактивне  контаминације  животне  средине. llотребно  ј  е: 
сакупњање , складиштење , третман  и  одлагање  радиоактивног  отпада; успоставњање  
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система  управлања  квалитетом  мера  заштите  од  јонизујућих  зрачења; спречавање  
недозволеног  промета  радиоактивног  и  нуклеарног  материјала . 

Мере  заштите  од  нејонизујућег  зрачења  обухватају : 

- евидентирање  присуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  
зрачењима, 

- обезбеђивање  организационих , техничких , финанскијских  и  других  услова  за  
спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења, 

- вођење  евиденције  о  изворима  нејонизујућих  зрачења  и  др. 

7. МЕРЕ  И  услоВи  ЗАШТИТЕ  Од  ЕЛЕМЕНТАРНИХ  НЕПОГОДА  
И  дРуГиХ  НЕСРЕЋА  

Мере  заштитс  од  елементарних  непогода  
У  цињу  заштите  грађевинских  објеката  и  осталих  садржаја  у  простору, при  

њиховом  пројектовању  и  извођењу  потребно  је  узети  у  обзир  меродавне  параметре , 

који  се  односе  на  заілтиту  од  елементарних  негтогода  (врста  и  количина  атмосферских  
падавина, дебњина  снежног  покривача, јачина  ветра, носивост  терена, висина  
подземних  вода, ниво  високе  воде  дунава  и  сл.). 

Мере  зајлтите  од  елементарних  непогода  обухватају  превентивне  мере  за  
спречавање  непогода  или  ублажавање  њиховог  дејства, мере  које  се  предузимају  у  
случају  непосредне  опасности  од  елементарних  непогода, мере  заштите  када  наступе  
непогоде  и  мере  убзіажавања  и  отклањања  непосредних  последица  насталих  дејством  
непогода  или  удеса. 

Мере  заштите  од  земњотрсса  
Највећи  део  подручја  Града  Новог  Сада  се  налази  у  зони  угроженој  

земњотресима  јачине  8° МСЅ  скале. Ради  заштите  од  потреса  максимално  очекиваног  
удара  од  8° МСѕ  скале, објекти  морају  бити  пројектовани  и  реализовани  у  складу  са  
Правилником  за  грађевинске  конструкције  (,,Службени  гласник  РС , бр.  89/19, 52/20 и  
122/20). 

Мере  заштите  од  поплава  
Подручје  у  обухвату  Плана  није  директно  угрожено  поплавама  од  споњних  вода, 

односно  водама  реке  дунав. 

За  одбрану  од  поплава  изазваним  унутрашњим  водама, односно  атмосферским  

водама, Планом  је  дефинисан  систем  атмосферске  канализације . 
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Мсре  заштптс  од  пожара  
Заптиту  од  пожара  треба  обезбедити  погодним  распоредом  појединачних  

објеката  и  њиховом  међусобном  удањеношћу , коришћењем  незапањивих  материј  ала  за  
њихову  изградњу , одговарајућом  противпожарііом  хпдраіітском  мрежом , проходпошћу  
терена, одНосно  обезбеђеіћем  прпступа  свим  објектима  у  случају  потребе , у  складу  са  
Законом  о  заштити  од  пожара  (..Службени  гласііик  РС , бр. 111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 

- др. закони ), lЈравилником  о  техничким  норматнвима  за  приступне  ііутеве , окретнице  
и  уређеие  платое  за  ватрогасна  возила  у  близиііи  ()бјекта  повеhаног  ризика  од  пожара  
(, СЈІужбенН  лист  СРЈ . број  8/95) и  Правилііиком  о  техііичким  ігормативима  за  
инсталације  хидрантске  мреже  за  ІаіпеІћс  пожара  (..Службени  гласник  РС, , број  3/18). 

При  планирању  и  пројектовању  објеката  обавезна  је  примена  Правилника  о  
техничким  нормативима  за  заштиту  високих  објеката  од  пожара  (,,Службени  гласник  
рС,,, бр.  80/15, 67/17 и  103/18). 

СклаіБаіbс  л yди, NІaTcpnjanіііІ x H КУЛТУііНХ  добара  
Склањање  њуди. материјалних  и  културnих  добара  обухвата  планирање  и  

корипіћење  постојсћих  склонијјіта , других  заштитјіих  објеката, прилагођавање  нових  и  
п()стојеhих  комуналиих  објеката  н  іјодземних  саобраhајница. као  u објската  погодних  за  
заііігиіу  и  склањањс . f і)ихово  одржавање  и  кориііІћсіћс  за  заіптиту  л)уди  од  природних  и  
других  несрећа. 

Као  други  заштитни  објекти  користе  се  подрумске  и  друге  подземне  просторије  
у  стамбеним  и  другим  зградама, прилагођене  за  склањање  њуди  и  материјалних  добара! 

Инвеститорје  дужан  да  приликом  изгралње  нових  комуналних  и  других  објеката  
у  градовима  прилагоди  те  објекте  за  склањање  ;ћудн . 

Приликом  изірадње  сгамбсііих  објекага  са  подрумима, над  ігодрумским  
просторијама , гради  се  ојачана  плоча  која  мо)ке  да  издржи  урушаваі bе  објекта . 

Изградња , прилагођаван )е  комуналних , саобраћајних  и  других  подземних  
објеката  за  склан)ап)с  становништва  врніи  се  у  складу  са  прописима . 

8. СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  

Простор  обухваhен  Планом  сііроводи  се  директно  на  основу  овог  плана, осим  
локалитета  означеног  на  графичком  приказу  број  3 ,,План  намене  површина, саобраћаја , 

регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње  у  размери  1:1000 који  се  
спроводи  на  основу  Плана  генералііе  регулације . 

У  одређеним  случајевима  утврђена  је  обавеза  израде  урбанистичко -

архигектонског  ко iікурса, што  је  де4)инисано  у  Одењку  1 1. Локације  за  које  се  утврђује  
израда  урбанистичко -архитектонског  коіікурса. 
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9. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

На  графичком  приказу  број  2 ,,План  намене  површина  са  поделом  на  
урбанистичке  целине  у  размери  1:1000 дефинисане  су  намене  површина  за  које  се  дају  
општа  и  специфична  правила  грађења, а  на  графичком  приказу  број  З  ,,План  намене  
површина, саобраћаја , регулације, нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње  у  
размери  1 : 1000, дефинисане  су  намене, спратност  и  максималне  зоне  изградње  које  
представњају  максималне  габарите  у  случају  да  се  постојећи  објекти  замењују  новим  
стамбеним  (породичним , вишепородичним ), стамбено -пословним , пословно-стамбеним  
или  пословним  објектом  или  да  се  на  новоформираним  грађевинским  парцелама  граде  
нови  објекти. 

9.1. Општа  правила  

У  оквиру  сваке  урбанистичке  целине  дефинисане  су  планиране  намене  на  
појединачним  парцелама  и  објектима. У  оквиру  површина  осталих  намена  
(вишепородично  становање  средњих  и  високих  густина  и  линијски  центар) могу  се  
планирати  пословне  делатности  (терцијарне  и  квартарне ) које  не  угрожавају  становање  
(услуге  најширег  спектра  делатности, канцеларијски  простор, здравствена  заштита, 

култура  и  образовање  у  приватном  власништву , трговина  на  мало, паковање  робе, без  
расутих  сировина, без  складишта ; угоститењски , туристички , смештајни  објекат  и  сл.). 

Не  могу  се  градити  пословне  просторије  за  оне  занатске  делатности  које  производе  
гасове, отпадне  воде, буку, вибрације  или  друга  могућа  штетна  дејства  на  становање  
(радионице  за  столарске, браварске, аутомеханичарске , заваривачке  и  ковачке  радове, 

за  ливење, бојење, паковање, аутоматизоване  перионице  и  сл.). 

Висина  нових  објеката  дефинисанаје  бројем  надземних  етажа. 

Висина  пода  приземња  нестамбених  садржаја, који  се  напазе  у  непосредном  
контакту  са  јавном  површином , је  максимално  20 см  изнад  коте  терена! Кота  пода  
приземња  стамбене  намене  може  бити  максимално  за  1,2 м  виша  у  односу  на  коту  
терена  јавне  површине . Савладавање  висинске  разлике  се  решава  искњучиво  
денивелацијом  унутар  објекта. Сви  садржаји  у  објекту  морају  бити  доступни , без  
препрека, деци, старима, хендикепираним  и  инвалидним  лицима. 

За  потребе  вентилације  и  осветњавања  помоћних  просторија  у  стану  (гардеробе, 

санитарни  чворови  и  сл.) или  заједничког  степеништа  у  објекту  дозвоњава  се  
формирање  светларника . Ширина  светларника  мора  бити  усклађена  са  светларником  

суседног  објекта. Минимална  висина  парапета  отвора  у  светларнику  је  1 ,8 м. Не  
дозвоњавају  се  прозорски  отвори  или  вентилациони  канали  према  светларнику  
суседног  објекта . Мора  се  обезбедити  сервисни  приступ  светларнику  и  одвођење  
атмосферских  вода. 
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Минимална  висина  приземла  (од  пода  до  пода) за  випіепородичне  стамбене  и  
послові-іе  објекте  у  улицама  Темеринској  и  Кисачкој  је  4,50 м. Код  објекта  на  углу  
Кисачкс , доитејеве  и  Карађорђеве  улице  и  објеката  у  Улици  доситејевој , висина  
приземла  (од  пода  до  пода) је  максимално  4,5() пl. У  Улици  темеринској  у  оквиру  
приземња  висине  4.5 м  мо?ке  се  плаііирати  галеркја  поврјлине  која  зауизма  максимално  
2/3 површине  приземња  и  функііионално  и  обликовно  је  повезана  са  приземњем . 

Отварање  прозора  стамбсних  просторија  на  бочним  (І )асадама  дозволено  је  
уколико  јс  растојање  б()чне  (І)асаде  од  јранице  суседне  парцсле  која  припада  ііовріпини  
осталих  намена. миііималііо  2,50 nі. a од  фасаде  суседног  објекта  минимално  4 nі . 

Није  дозвоњено  затварање  постојећих  пролаза  и  пасажа  у  објектима . 

Код  реализације  стамбених  објеката  просечна  нето  површина  стана  не  сме  бити  
мања  од  50 пі2  (нето) а  тежи  се  остварењу  просечне  повріііине  стана  од  60 м2. 

Минимална  стамбенајединицаје  іісто  површине  26 пі2. 

У  рсализованим  објектима  се  дозвоњава  промена  намеііе  постојећег  стамбеног  
простора  и  ііомоћгіих  простора  У  І-јосЈіовни  простор . Реконструкција  се  дозвол)ава  у  
оквиру  постојећег  габарита , уз  могућност  поделе  или  сіЈајања  ііојединих  
(ј)ункциоіјалних  дслова  ііростора . Уколико  у  том  случају  постоји  іі ()-греба  за  отварањем  
портала  у  приземњу , оно  мора  бити  сстстски , композиционо  и, у  nримеіін  материјала , 
усклађено  са  свим  елементима  ііa фасади  или  у  складу  са  условима  које  прописује  
Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  ј-јовог  Сада  (ако  јс  објекат  од  значаја  за  
градитењско  наслеђе  односно  утврђен  као  споменик  културе). Нова  пословна  делатност  
не  смс  да  угрожава  постојсће  стаііовање . 

Ради  обезбсђивања  колског  іiриступа  у  дворишне  дслове  парцела, објекти  у  
непрскивутом  низу  морају  имати  ііасаж  минималнс  ілирине  3,5 и  висине  4 nі. 1јозиција  
паса?ка  код  планираних  објеката  формира  се  у  складу  са  положаем  приступних  рампи  
подземвој  гаражи  и  положајем  паркингместа  у  лворишном  дслу  парцеле. 

У  свим  објектима  могућа  је  изградња  подрума, уз  обавезне  техничке  мере  
обезбеђења  од  влаге  и  подземних  вода, у  случају  кад  то  природни  услови  захтевају . На  
графичком  приказу  број  З  дефинисано  је  на  којим  парцелама  се  обавезно  планира  
подрумска  или  сутеренска  етажа  код  нових  стамбених , стамбено -пословних , пословно-

стамбених  и  послові -іих  објеката . јјодземне  етаже  се  намењују  за  садржаје : гаражирање  
возила, помоћне  u техничке  просторије . Приликом  изграді-hс  подземних  етажа  чија  се  
грађевинска  линија  налази  на  граници  са  суседном  парцслом , посебно  водити  рачуна  о  
конструктивној  стабилности  и  безбсдности  суседних  објеката . 

Приступ  гаражи  могуће  је  обезбедити  преко  пасажа  и  приступне  рампе  или  
уградњом  ауто-лифта. 

На  парцелама, где  није  изграђена  сутеренска  или  подрумска  гаража, ііаркирање  
се  рењава  слободно  у  дворишном  делу  парцеле , уз  максимално  могуће  усклађивање  
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броја  стамбених  и  пословних  јединица  са  бројем  паркинг-места. Гараже  могу  да  се  
планирају  у  при3емлу  Дворишних  крила. 

Површине  гаража  ће  се  дефинисати  у  односу  на  потребан  број  паркинг-места, у  
зависности  од  намене  објекта  и  планираних  садржаја, а  према  условима  дефинисаним  у  
подтачки  9.6. 1. Услови  за  уређење  саобраћајних  површина. Број  планираних  паркинг-
места  и  планирани  број  станова  морају  бити  усаглашени . Планирање  подземне  етаже  
као  и  број  етажа  подземне  гараже  зависиће  од  потребе  да  се  у  оквиру  парцеле  задовоњи  
услов  да  за  сваки  стан  и  70 м2  корисне  (нето) површине  пословног  простора  буде  
обезбеђено  једно  паркинг-место. На  парцелама  је  могуће  планирати  и  две  подземне  
етаже. 

Није  дозвоњена  промена  намене  простора  намењсннх  стационuраном  саобраћају  
(паркирању). 

9.2. Услови  за  архитектонско  и  сстетско  обликовање  

Објекти  својим  архитектонским  изразом  морају  бити  усклађенu са  
урбанистичким  контекстом  у  ком  настају  (грађеном  и  природном  средином), као  u 

времснскuм  контекстом , што  подразумева  могућност  савремене  интерпретације  уз  
корuшћење  трајнuх  материјала . Објекти  треба  да  обликовањем  интегришу  следеће  
квалитете: синтеза  са  функцноналним  процесима, идентитет, јединственост  форме, 

складност, континуитет , квалuтет  детаЈва. 

Грађевински  елементи  објекта  планирају  се  у  складу  са  важећим  правилником  
којuм  се  дефинишу  општа  правuла  за  парцелацију, регулацuју  и  изградњу, уколико  није  
другачије  дефинисано  општим  и  специфичнuм  правилuма  уређења  и  грађења. 

Фасаде  
Елсментu и  композицuја  која  се  примењује  прнликом  облuковања  фасаде, треба  

да  допринесу  побоњшању  градске  слике. Фасаде  објеката, с  обзиром  на  јединствене  
масе  објеката, потребно  је  пажњиво  артикулисати . Препоручују  се  чuсте, рuтмичне  
фасаде, без  примене  еклектичкнх  елемената . Забрањује  се  употреба  јарких  боја  
основног  спектра. дозвоњене  су  њихове  светле  нијансе, а  препоручују  се  пастелне  боје. 

Акцентовање  и  обликовање  угаоне  фасаде  мора  бuти  квалитетно  и  пажњиво  
пројектовано  у  складу  са  наведеним  правилима  грађења. 

Препусти  
Уколико  се, као  елемент  артикулације  фасаде  користе  препусти  на  делу  објекта  

вишем  од  3 м, обавезно  је  да  се  они  заврше  закњучно  са  последњuм  спратом, односно  
раван  фасаде  поткровња  не  може  uмати  препусте . Хоризонтална  пројекција  исгтада  
може  бити  удањена  од  основног  габарuта  максимално  1,20 м. 
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На  планираним  објектима  у  оквиру  намене  линијског  центра  дозвоњава  се  
планирање  гірепуста  целом  дужином  на  фасадама  оријентисаним  ка  улицама, а  на  
ДВОРИјІ IIІИМ  фасадама  се  препусти  планирају  дуж  сВих  фасада, уз  ограничсіс  да  је  
хоризонтаЈіна  пројекција  фасаде  препуста  удаЈћена  минимум  2,50 м  од  границе  суседне  
парцеле  и  4 м  од  објекта  iia суседној  парцелн . 

На  (ј )асадама  објеката  који  су  оријентисаііи  ка  парковској  поВршини  се  не  
дозвоњавај  у  прспусти . 

ОбЈІПкоВаІ bе  поткровііе  еіажс  
Обликовање  поткровне  етаже  може  бити  пројектовано  на  различите  начине. 

На  вишепородичним  стамбеним  објектима  уз  Улицу  доситејеву  и  на  дворишном  
објекту  у  Темеринској  улици  број  7, спратности  П+З+Пс  планира  се  повучена  четврта  
етажа. Повучена  четврта  етажа  планира  се  као  етажа  стаi-гдардне  спратне  висине, који  
се  добија  повлачеі -ћем  од  грађсвинске  линије  основног  габарита  објекта  за  мннимум  1,2 

м  уз  Улицу  доситејеву . однос!іо  миггимум  2 nі  на  објекту  у  Темеринској  улици  број  9. 

Кровје  раван  или  плитак  кос. максималног  нагиба  кровііих  равни  до  10°. 

Објскте  у  зогіи  Јіинијскоі -  ценіра  уз  Кисачку  улицу  је  могуће  ј iроје i(товатИ  са  
косим  кровом , макснмалііог  іјагиба  око  30 %, (Слика  1). Bucuііa назиткајс  1,60 м. 

Слика  І : ПаЧІІН  форміјраіБа  косог  крова  са  назіііком  1,6 м  - каракгеріістіічаіі  пресек  

Уместо  класичног  поткровња  могуће  је  пројектовати  и  симетрич nо  повучену  
(минимум  ],2 м) завршну  ета)ку, са  плитким  лименим  кровом , при  чему  је  потребно  
водити  рачуна  о  уклапању  са  суседним  објектима  (Слика  2). 
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Слика  2: Начјін  формирања  равног  крова  са  кровном  етажом  карактеристичан  пресек  

На  подручју  које  је  обухваћено  Планом  није  могуће  поткровну  етажу  
пројектовати  као  лучни  (цилиндрични ) кров. 

Равни  кровови  могу  бити  проходни  и  непроходни . Могуће  је  на  равним  
крововима  или  на  делу  равног  крова, према  прописаним  техничким  стандардима 5  

пројектовати  интензивне  или  екстензивне  кровне  вртове. 

Поткровна  етажа  се  планира  као  независна, а  могуће  је  планирање  дуплекса. 

Поткровна  етажа  осветлава  се  преко  кровних  прозора  у  равни  крова. Поткровна  
етажа  код  планирања  стамбених, стамбено -пословних  и  пословно -стамбених  и  
пословних  објеката  објеката  може  бити  пројектована  као  повучена  у  односу  на  
вертикалну  пројекцију  грађевинске  линије  приземња . У  том  случају, могуће  је  у  
поткровној  етажи  планирати  вертикалне  прозоре. Осветњење  другог  нивоа  ноткровне  
етаже  (у  случају  планирања  дуплекса) се  репіава  преко  кровних  прозора  у  равни  крова. 

На  објектима  са  поткровлем  које  се  изводи  као  етажа  повучена  у  унутрашњост  
габарита, као  и  код  објеката  спратности  П+3+Пс  са  повученом  последњом  етажом  уз  
Улицу  доситејеву  и  дворишном  објекту  у  Темеринској  улици  број  9, могуће  је  
пројектовати  надстрешнице  од  савремених  материјала, које  ће  служити  као  заілтита  од  
атмосферских  утицаја, али  истовремено  могу  представлати  и  обликовни  мотив  на  
фасади . Надстрешница  не  сме  прелазити  вертикалну  пројекцију  линије  препуста . 

Не  дозвоњава  се  затварање  и  застакњивање  простора  који  су  добијени  
повлачењем  завршне  етаже  ка  унутрашњости  објекта. 

9.3. Општа  правила  за  формирање  грађевииске  парцеле  

Планом  су  дефинисани  елементи  за  формирање  грађевинских  парцела  површина  
јавне  намене  и  површина  осталих  намена. Већина  постојећих  парцела  се  задржава, а  
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нове  грађевинске  парцеле  се  формирају  уз  обавезно  или  предложено  спајање  випЈе  
парцела  или  у  случају  одвајања  дела  парцела  зајавну  површину . Обавеза  припајања  две  
или  више  катастарских  парцела  утврђује  се  ради  (ј)ормирања  грађевинских  парцела  када  
оне  својим  обликом . површином  или  њирином  уличног  фронта  не  задовоњавају  
критеријуме  за  уређење  или  изградњу  планираних  садржаја . 

Ha графичком  приказу  број  З  ,Јlлан  намепе  површина, саобраћаја , регулације , 
нивелацијс  и  зелснила  са  рсжимима  изградіћс  у  размери  1;1000, дати  су  елементи  
парцслацијс , ОДІ.јосно  преіјарцелације  за  ііоврпіинс  осталих  намена, а  на  ірафичком  
приказу  број  4 План  регулације  поврпіина  јав iіе  намене  у  размери  1 : I ООО  за  поврњине  
јавне  намене . 

Обавезно  се  врши  преnарцелација  постојећих  катастарских  парцела, када  су  
неопходне  интервенције  ради  формирања  нових  регулационих  ширина  улица. 

Могућеје  спајање  више  парцела  у  оквиру  исте  намене . 

Свака  грађевинска  парцсла  мора  имати  обезбеђеіі  приступ  на  јавну  саобраћајну  
површину . По  правилу  парцеле  у  средишту  блока  (бајііте  или  површи uе  под  објектима ) 

без  излаза  најавну  површину  іірипајају  се  суседној  парцели  која  има  излаз . 

9.4. Правпла  уређења  IІ  грађеіћа  за  ііовршпне  оегајіпх  намеііа  

9.4.1. Вишепородично  стајіоваіbс  ередњих  густииа  

Ви tгіеііородично  стапован )е  се  планира  у  урбаііистичкој  целини  1, іі a ііарцелама  
уз  улице  доситејеву  и  Карађорђеву . І -{а  парце:іама  іостојећих  гіородичііих  објската  
планира  се  промена  намеііе  из  породичног  у  ііамену  вишепородичног  становања  
средњих  густина  и  изградња  нових  стамбених  објеката, спратности  П+2+Лк  до  ГІ+4. 

Планирани  објекти  поставњају  се  на  грађевнпску  линију, која  се  у  уличном  делу  
поклапа  са  регулационом  линијом . Зона  изградње  и  спратност  објекта  на  постојећој  или  
планираној  грађевинској  nарцели  дефинисани  су  на  графичком  приказу  број  З . Зона  
изградње  представња  максимално  дозвоњени  хоризонтални  габарит  у  призем.њу, осим  у  
случајевима  када  је  дефинисана  и  грађевинска  линија  приземња . Мимо  овог  габарита  
могу  се  пројектовати  nрепусти  у  складу  са  одговарајућим  правилником  и  условима  
дефинисаним  у  пододењку  9.2. Услови  за  архитектоггско  и  естетско  обликовање . На  
фасадама  објеката  који  су  оријентисани  ка  парковској  nовршини  се  не  дозвоњавају  
преnусти . 

Постојеће  вишепородично  становање  nредставња  завршене  објекте , који  се  
планом  задржавају . без  промене  іабарита , а  све  у  складу  са  графички  приказом  број  З  
,,План  намене  површина, саобраћаја , регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  
изградње  у  размери  І :ІООО. Могућаје  промена  намене  стамбеног  простора  у  пословни , 

као  и  промена  структуре  станова  укрупњавањем , односно  спајањем  више  стамбених  



јединица  или  делењем  уколико  је  то  у  складу  са  просечном  квадрагуром  стана  у  
објекту. Пословање, које  је  планирано  и  изведено  у  приземлима  објеката  који  су  
оријентисани  ка  улици  се  задржава, без  могућности  промене  намене  у  стамбени  
простор. 

Планирани  објекти  се  намењују  становању , могуhе  је  пословање  у  приземној  
етажи. Уместо  чисто  стамбеног  објекта, на  парцеламаје  дозволена  изградња  стамбено -

пословног  или  пословног  објекта, као  компатибилна  намена  објекта  у  оквиру  намене  
вишепородично  становање  средњих  густина. Имајући  у  виду  чињенице  да  се  у  Улици  
доситејевој  и  окружењу  налази  неколико  приватних  образовних  установа, могуће  је  
нланирати  ове  садржаје  и  у  планираним  објектима  у  делу  или  целини . 

Минимални  проценат  озелењавања  је  30 % на  парцелама  код  којих  је  индекс  
заузетости  до  50 %. Код  парцела  код  којих  је  индекс  заузетости  изнад  50 %, 

минимални  проценат  озелењавања  је  30 % од  слободне  површине  парцеле. Начин  

озелењавања  дефинисан  је  у  одењку  4. План  уређења  зелених  и  слободних  површина. 

На  деловима  парцела  бр. 9040, 904 1 и  9042 у  Улици  доситејевој  бр. 13, 1 5 и  1 7 

планира  се  реализација  комплекса, односно  изградња  два  стамбена , стамбено-пословна  

или  пословна  објекта. Један  објекат, спратности  По+П+З+Пс  јс  оријентисан  ка  Улици  
доситејевој , а  други, спратности  По+П+2 ка  планираној  парковској  површини . 

У  оквиру  ове  намене  на  графичком  приказу  број  3. ,,План  намене  површина, 

саобраћаја, регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње  у  размери  

1 : 1000, приказани  су  постојећи  и  планирани  вишепородични  стамбени  објекти . 

9.4.2. Општеградски  и  линијски  центри  

Општеградски  и  линијски  центар  планира  се  у  оквиру  урбанистичке  целинс  2. У  

оквиру  ове  намене  планuра  се  изградња  стамбених , стамбено -пословних, пословно -

стамбених  и  пословних  објеката, породично  или  вишепородично  становање, култура  - 

музеј  посвећен  животу  и  научном  раду  Милеве  Марић-Ајнмтајн , објекат  у  Темеринској  

улици  број  1, комплекс  Темеринске  пијаце  и  гаража  за  јавно  коришћење . Правила  

уређења  и  грађења  за  комплекс  Темеринске  пијаце  и  гаражу  за  јавно  коришћење  дата  су  

у  одењку  1 1. Локације  за  које  се  утврђује  израда  урбанистичко -архитектонског  
конкурса. 

Стамбени, стамбено-пословни, пословно -стамбени  или  пословни  објекат  
На  парцелама  постојећих  породичних  објеката  планира  се  промена  намене  из  

породичног  становања  у  намену  линијског  центра  на  парцелама  уз  Кисачку  и  
Темеринску  улицу  изградња  нових  стамбених , стамбено -пословних  (20-50 % 

пословање ), пословно-стамбених  (50-70 % пословање) и  пословних  објеката, 

спратности  П+З-П+5. 
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Постојећи  стамбени  објекти  представњају  завршене  објекте, који  се  Планом  
задржавају , без  промене  габарита, а  све  у  складу  са  графичким  приказом  број  3 ,,План  
намене  поврцЈина , саобраћаја , регулације , нивелације  и  зеленила  са  рсжимима  
изградње  у  размери  1:1000. Могућаје  промена  намене  стамбеног  простора  у  пословни , 

као  и  промена  структуре  станова  укрупњавањем . односно  спајањем  више  стамбених  
јелиница  или  делењем  уколико  Іе  ТО  у  складу  са  просечном  квадратуром  стана  у  
објекту . Пословање , које  је  планирано  и  изведено  у  приземњима  објеката  који  су  
оријентисани  ка  улнци  се  задржава, без  могуhности  промене  намене  у  стамбени  
простор. 

Планирани  објекти  поставлају  се  на  грађевинску  линију, која  се  у  уличном  делу  
поклапа  са  регулационом  линијом . Зона  изградње  и  спратност  објекта  на  постојећој  uѕіu 

планираној  грађевинској  парцели  дефинисани  су  на  графичком  приказу  број  3. Зона  
изградње  представња  максимајіно  дозвоњени  хоризонтални  габарит  у  приземлу . Мимо  
ове  зоне  изградње. могу  се  пројектовати  прспусти  у  складу  са  одговарајућим  
правилником  и  условима  де(I)инисаним  у  подолењку  9.2. Услови  за  архитектонско  и  
естетско  обликовање . На  фасадама  објеката  који  су  оријентисани  ка  ііарковској  
повргпини  се  не  дозвол)авају  гірепусти . 

У  оквиру  лиііијског  цеіітра  планирају  се  послові iи  садржаји  у  оквиру  
административних , културних , научних , друштвених , здравствених , услужних  или  
комерцијалних  делатности  и  др. делатности  не  смеју  да  угро)кавају  суседне  намене  и  
животну  средину. У  случају  када  се  објекат  намењује  становању , пословање  у  
приземііој  етажи  којајс  оријентисана  ка  Кисачкој  и  Темеринској  улиције  обавезно . 

Обавезна  је  изградња  подземі iе  етаже  исјіод  целе  поврпіиііс  парцеле  за  потребе  
паркирања, а  број  подземних  етажа  се  не  ограничава  и  зависиће  од  потребе  да  се  
обезбеди  неопходан  број  паркиј iг-места  у  склалу  са  условима  из  ј1лана . 

Минимални  ііроценат  озелсњаван )а  је  30 % на  парцелама  код  којих  је  индекс  
заузетости  до  50 %. Код  парцела  код  којих  је  индекс  заузетости  изнад  50 %, 

минимални  проценат  озелењавања  је  30 % од  слободне  поврџјине  парцеле . Начин  
озелењавања  дефинисан  је  у  одењку  4. План  уређења  зелених  и  слободних  површина . 

Обавезним  спајањем  делова  парцела  бр.  8923 и  8924, формира  се  нова  
грађевинска  парцела  на  углу  улица  Кисачке, доситејеве  и  Карађорђеве . I-ја  њој  се  
планира  изградња  објекта, спратностu По+П+4, док  се  остатак  парцела  одваја  за  
регулацију  саобраћајне  поврпіине . За  објекат  се  препоручује  пословна  намена. У  
случају  да  се  планира  изградња  стамбених  јединица, оне  се  могу  планирати  на  свим  
спратовима , изузев  у  приземњу , који  се  планира  за  пословање . Имајући  у  виду  концепт  
просторног  развоја  kqju чува  градитењско  наслеђе  у  делу  Кисачке  улице, препоручује  
се  да  се  у  приземлу  ііланираног  објскта, у  приватној  реализацији  или  сарадњи  са  
градским  институцијама  културе, планира  галерија, у  којој  ћс  се  налазити  поставка  
сачуваних  предмета  и  делова  некадашње  крупаре-млина  са  складиштем , која  је  
постојала  на  овим  парцелама. 
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Спајањем  парцела  бр. 9022/2, 9022/3 и  9022/4 и  делова  парцела  бр. 9020, 9021 и  
9022/2 (Темеринска  улица  бр.  1 5 и  17) формира  се  нова  грађевинска  парцела, на  којој  
се  планира  изградња  објекта  у  делу  спратности  По+П+4 (стамбени , стамбено-пословни , 
пословно-стамбени  или  пословни  објекат), а  у  делу  спратности  По+П  (пословање-
административни  и  комерцијални  садржаји , услужне  делатности , гаража). Приземле  
објекта  може  бити  планирано  као  тржни  центар, са  различитим  услужним  и  
угостителским  садржајима . У  случају  да  се  у  делу  приземња  планира  гаража, пословни  
садржаји  су  обавезни  у  делу  објекта  који  су  оријентисан  ка  Темеринској  улици  и  
,,Темеринској  пијаци . Објекат  мора  бити  обликовно  и  функционално  повезан  са  
пијацом . Забрањено  је  ограђивање  парцеле  у  делу  који  је  оријентисан  ка  пијаци. Кров  
изнад  приземне  етаже  може  бити  планиран  као  активна  и  озелењена  кровна  поврпЈина, 
уређена  и  опремлена  различитим  мобилијаром . Приступ  кровној  површини  могућ  је  
преко  заједничких  просторија  у  оквиру  објекта  или  може  бити  планирал  преко  
стамбених  јединица . 

Спајањем  делова  парцела  бр. 9025/1 и  9026 (Темеринска  улица  бр. 21 и  23) 

формира  се  нова  грађевинска  парцела, на  којој  се  планира  изградња  стамбеног, 

стамбено-пословног, пословно -стамбеног  или  пословног  објекта  објекта. делови  
објекта  који  се  планирају  на  граници  са  комплексом  и  у  делу  који  је  оријентисан  ка  
Темеринској  пијаци, морају  бити  функционално  и  обликовно  повезани  са  пијацом, што  
подразумева  планирање  пословних  садржаја  у  nриземњу. Пословни  садржаји  се  
обавезно  планирају  и  у  приземњу  објекта  оријентисаном  Кисачкој  улици. Забрањено  је  
ограђивање  парцеле  у  делу  који  је  оријентисан  ка  пијаци . Код  реализације  планираног  
објекта, потребно  је  да  се  од  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  
исходују  услови  за  поставњање  плоче  о  некадашњем  постојању  куће  у  Темеринској  
улици  број  21, у  којој  је  живео  сликар  Павле  Симић. 

На  делу  парцеле  број  9017/1 планира  се  изградња  комплекса, односно  изградња  
два  стамбена, стамбено-пословно , пословно-стамбена  или  пословна  објекта, спратности  
По+П+4 уз  Темеринску  улицу, и  По+П+3+Пс  у  дворишном  делу, односно  уз  парковску  
површину. Повлачење  етаже  минимум  2 м  се  планира  у  делу  који  је  оријентисан  ка  
парковској  површини , а  у  зависности  од  конструктивног  решења  објекта. Планирање  
пословања  у  ііриземњу  је  обавезно  уз  Темеринску  улицу. Положај  ТС  биће  дефинисан  у  
складу  са  пројектним  решењем  и  положајем  улаза  у  комплекс . 

Породични  или  вишепородичии  стамбени  објекат  (до  П+1+Пк) 

Породично  или  вишепородично  становање  спратности  до  П+1+Пк  планира  се  у  
оквиру  дела  урбанистичке  целине  2 уз  Кисачку  улицу. 

Објекат  у  Кисачкој  улици  број  22 (парцела  број  9027) реализоваће  се  у  складу  са  
графичким  приказима, уз  услов  да  је  кота  венца  висине  7,5 м. 
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У  КисачІ(ој  улици  бр. 16 (парцела  број  9005) и  18 (парцеле  бр. 9003/1, 9003/2, 

9003/3, 9003,4 и  9003/5) задр)І(авају  се  улични  објекти  и  делом  дворишна  крила, а  делом  
се  дограђују  у  складу  са  графичким  приказом  број  3. 

Осим  задржавања  постојеhих  објеката  у  оквиру  урба iiистичке  целине  4 

(јЈ ()штовање  постојеће  регулацио iiе  и  грађевинске  линије) дозвоњава  се  доградн)а  
породичног  или  вишепородичігог  стамбсііог  објекта , i(ојом  се  омогу!iава  развој  објеката  
на  парцели  до  тзв. атријумског  или  іЈоЈіуатријумског  типа  основе , при  чему  се  попЈтују  
димензије  габарита  постојећег  у;іичіјог  објекта  и  крила. Зоiiа  изград i і)е  и  спратііост  
објекта  који  се  дограђује  де(I)инисаiiи  су  на  графичком  приказу  број  3 .План  намене  
поврЈііина , саобраћаја , регулације  и  нивелације  са  режимима  изградње  у  размери  
1:1000. Приликом  доградње , водити  рачуна  о  околним  објектима  који  су  од  значаја  за  
заштиту  градитењског  наслеђа  и  планираној  парковској  поврцЈини . 

На  фасадама  објеката  који  су  оријентисани  ка  парковској  површини  се  не  
дозвоњавају  преіЈусГи . 

Култура  - Музсј  посвећеіі  жнвоту  в  научвом  раду  Мплеве  Марић-Ајііпiтајн  
Култура  - музеј  посвећеіі  животу  и  научііом  раду  Милеве  Марић-Ајііјіјтајіі  

ііанира  се  у  !(исачкој  улици  број  20 u і ia дворишном  делу  (парцеле  бр. 9001/1, 9001/2 и  
део  парцеле  број  9002/1). Плаііирани  садр)каји  реализоваће  се  уз  претходно  
прибавњање  конзерваторских  услова  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  
Новог  Сада. Исто  се  односи  и  на  планиране  објекте  на  нарцелама  бр. 9027, 9003 и  9005 

(које  чине  целипу ). Разлог  овом  је  утврђивање  породичне  куће  Милеве  Mapuh-

Ајнштајн  (Кисачка  улица  број  20) за  спомеиик  културе. 

У  оквиру  ііовог  објеката  моІуће  је  планирати  садржаје  који  су  компатибилни  са  
основном  наменом  комплекса, радионице  и  учионице  за  едукацију , сале, галерије , 

лабораторије  и  сл. I1ланирани  објекат  спратности  !ј+1+Пкје  оријентисан  ка  ііарковској  
поврнјини , односно  ка  делу  nарка  који  се  уређује  у  знак  сећања  на  живот  и  научни  рад  
Милеве  Марић-Ајнштајн . 

На  фасади  објекта  која  је  оријентисана  ка  парковској  површини  се  не  
дозвоњавају  препусти . 

Веза  парка  и  музеја  оетварује  се  у  оквиру  зоне  изградње  планираног  објекта, 

планирањем  паса)ка  са  капијом  у  цил,у  контроле  улаза  у  одређеним  деловима  дана, или  
планирањем  пролаза  у  оквиру  nриземња  објекта  у  складу  са  планираним  садржајима  и  
начином  простор nе  организације . Оваквим  концептом , иако  се  за  парковску  површину  
одваја  део  парцеле  број  9002/1, она  је  својом  функцијом , садр)кајима  и  обликовањем  
интегрисаііа  са  ііарцелом  на  којој  се  плаііира  музеј . 

Утврђене  мере  заштите  споменика  културе  датс  су  у  одењку  5. Мере  и  услови  
очувања  природних  и  културних  добара, подтачки  5.2.1. Породична  кућа  Милеве  
Марић-Ајнштајн  у  Иовом  Саду. 
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Зграда  у  Темеринској  улици  број  1 у  Новом  Саду  
На  парцели  број  901 5 у  Темеринској  улици  број  1 објекти  су  угврђени  за  

споменик  културе. 

На  парцели  се  планира  намена  пословање  (административни , услужни  и  
комерцијални  садржаји), садржаји  културе, образовања  и  сл. Имајући  у  виду  вредност  
објекта, како  у  погледу  градитењског  наслеђа  тако  и  у  погледу  историјског  контекста  
самог  локалитета, предлаже  се  да  се  цео  комплекс  јединствено  уреди  у  функцији  
културних, образовних  и  угоститењских  садржаја. 

Претварање  таванског  простора  у  ноткровње , као  и  планирање  садржаја  у  
оквиру  њега, могуће  је  у  оквиру  постојећих  габарита  (без  планирања  надзидка). Кровни  
прозори  могу  бити  у  равни  крова, односно  не  планирају  се  вертикални  прозори  тзв. 

баџе. 
Планирани  садржаји, реконструкција  објеката  и  уређење  комплекса  реализоваће  

се  уз  претходно  прибавњање  конзерваторских  услова  Завода  за  заштиту  споменика  
културе  Града  Новог  Сада. 

На  планиране  садржаје  од  значаја  је  планирање  парковске  површине, као  и  
гараже  зајавно  коришћење  која  може  надокнадити  потребе  комплекса  за  паркирањем . 

Утврђене  мере  заштите  споменика  културе  дате  су  у  одењку  5. Мере  и  услови  
очувања  природних  и  културних  добара, подтачки  5.2.2. Зграда  у  Темеринској  улици  
број  1 у  Новом  Саду. 

9.5. Правила  уређења  и  грађења  за  површине  јавних  наNіена  

9.5.1. Парковска  површина  

Парковска  површина  површине  0,79 ћа, планира  се  у  средишњем  делу  блока! 

Парковска  површина  представња  нову  парковску  површину , којом  ће  се  подручје  које  
је  обухваћено  Планом, унапредити , ревитализовати  и  развијати  у  хармонији  са  
еколошким  капацитетима . 

Парковска  површина  се  планира  као  јединствена  целина, али  је  могуће  фазно  
парцелисати  и  реализовати . 

Парковска  површина  представња  мањи  зонски  парк, у  оквиру  којег  се  не  
пзіанира  изградња  објеката. 

У  оквиру  парковске  површине  могуће  је  планирање  мањих  фонтана  и  чесми , 

које  треба  распоредити  дуж  главних  пешачких  стаза  или  у  оквиру  поплочаних  
површина  за  концентрисану  и  линијску  комуникацију . Форма  фонтане  трсба  да  се  
обликовно  и  димензијама  уклопити  у  миње  парка, а  опет  да  буде  довоњно  упечатњив  
елемент  који  доминира  раскрсницом  пешачких  стаза  на  којој  се  налази. 
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Могуће  је  nланирање  и  различитих  нивоа  терена  у  оквиру  парка, а  денивелција  
се  премошћава  рампама  и  степеништем , који  осим  функционалног  треба  да  буду  и  
естетски  елсменат  у  уређењу . 

За  грађсње  објеката  јавне  намене  у  јавној  својини  могуће  је  формирање  
грађевинске  јјарцеле  у  складу  са  посебним  случајевима  формирања  грађевинске  
парцеле  сходІіо  Закону  о  планирању  и  изградњи . 

Правила  уређења  парковске  гіовршине  дага  су  у  одењку  4. план  уре l)ења  зеленпх  
и  слободних  ііовргпина . 

9.5.2. Саобраћајна  поврліпііа  - пјііступ  јавiiој  ііаркинг-гаражи  

На  парцели  број  9014 и  делу  парцеле  број  9016 планира  се  саобраћајна  

површина, која  представња  приступ  гаражи  зајавно  коришћење  из  Кисачке  улице. 

9.6. ПравіІла  за  опремаіі.е  простора  нііфраструктуром  

Посебиа  ііравііла  за  оііремаіе  ііростора  нјіфраструктуром  
Приликом  нзраде  техничке  документације  за  лиііијске  инфраструктурііе  објекте  

(саобраћајне  површине ) и  комуналііу  инфраструктуру  могућа  су  мања  одступања  од  
планираног  решења  приказаног  на  графичким  приказима  и  карактеристичним  
попречним  профилима  улица, уколико  орган  надлежан  за  управњање  јавним  
површинама  unn ималац  јавног  овлашћења  то  захтева, а  за  то  постоје  оправдани  
разлози  (очување  постојећег  квалитетног  расгиња, подземне  и  налземне  
инфраструктуре . ако  на  планираној  траси  већ  постоје  изграђене  инсталације  или  објекат  
који  се  Планом  не  задржава  и  сл.). 

Наведене  пјгтервенције  могуће  су  искњучиво  у  оквиру  постојећих  и  планираних  
јавних  nовршиііа . 

Сва  одстуnања  од  nланског  решења  морају  бити  у  складу  са  nроііисима  који  
регулишу  ову  област. 

Не  условњава  се  формирање  грађевинске  парцеле  за  регулацију  улица  ради  

реализација  појединачних  садр)каја  унутар  профила . Могућаје  фазна  реализација . 

9.6.1. Условн  за  уређен.е  саобраћај nих  повргііиііа  

За  изградњу  нових  и  реконструкцију  постојећих  саобраhајних  nовршина  
обавезноје  nоштовање  одредби : 

- Закона  о  путевима  (,,Службени  гласник  РС , бр. 41/1 8 и  95/1 8 - др. закон), 
- Закона  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима  (,.Службени  глаеник  РС , бр. 

41/09, 53/10, 10/11, 32/13 - УС, 55/14, 96/15 - др. закон, 9/16 УС, 24/18, 
41/18, 41/18 - др. закон, 87/18, 23/19 и  128/20 др. закон), 
Закона  о  заштити  од  пожара, и  осталим  прописима  који  регулишу  ову  област, 
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- Правилника  о  условима  које  са  аспекта  безбсдности  саобраћаја  морају  да  
испуњавају  путНи  објекти  и  други  елементи  јавног  пута  (,,Службени  гласник  
Рс,,, број  50/11), 

- Правилника  о  техниіжим  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  
објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом , деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС,,, број  22/15), 

- Правилника  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке  
аутомобиле  од  пожара  и  експлозија  (,,Службени  лист  СЦГ , број  3 1/05). 

На  прелазима  бициклистичке  стазе  преко  коловоза  нивелационо  ремење  мора  
бити  такво  да  бициклистичка  стаза  буде  увек  у  континуитету  и  у  истом  нивоу  без  
ивичњака. 

На  прелазу  тротоара  преко  коловоза  и  дуж  тротоара  извршити  типско  партерно  
уређење  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања, 
пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  nриступ  
особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

Тротоаре  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча  који  могу  
бити  и  у  боји, а  све  у  фуnкцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  различитих  намена  
саобраћајних  nовршина. Поред  обликовног  и  визуелног  ефекта, то  има  практичну  сврху  
код  изградње  и  реконструкције  комуналних  водова  (инсталација ). Коловоз  и  
бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Најмања  ширина  коловоза  којаје  Планом  nредвиђенаје  6 м  у  Улици  Доситејевој  
односно  3,5 м  заједносмерно  кретање  у  Улици  Карађорђевој . Приступна  саобраћајница  
из  Кисачке  улице  планираној  гаражи  је  ширине  5,5 м. Радијуси  кривина  на  укрнпању  
саобраћајница  су  минимално  6 м. На  саобраћајницама  где  саобраћају  возила  јавног  
превоза  nутника  радијуси  кривина  су  минимално  8 м. 

Тротоари  су  минималне  ширине  2 м, а  на  nоросторима  где  постоји  већа  
концентрација  nешака, мора  бити  шира. Бицикистичке  стазе  су  минималне  ширине  2 м  
осим  најужном  делу  Темеринске  улице  где  због  недовњне  ширине  може  бити  ужа. 

Услови  и  начин  обсзбсђивања  јјриступа  парцели  
Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  nриступ  на  јавну  

саобраћајну  површину  чак  и  у  случају  да  он  није  назначен  на  графичком  приказу . 

Уколико  је  тај  пристун  колски  и  намењен  путничким  аутомобилима , он  не  може  бити  
ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  6 м. 

Једна  грађевинска  nарцела  може  имати  максимално  два  колска  nриступа  према  
истој  саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 м. У  
случају  да  грађевинска  nарцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  
(улице), колски  приступ  се  по  правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) која  
је  мањег  ранга. 
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Грађевинска  парцела  која  је  намењена  породичном  становању  по  правилу  може  
имати  максимапноједан  колски  приступ  по  парцели . Висина  пролаза  мора  бити  
минимално  4 м. 

На  іірслазу  колског  iiрилаза  јјарцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе. нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитсту  и  увек  у  истом  нивоу . Овакво  реніење  треба  
применити  ради  указивања  на  приоритетно  кретањс  iјешака  и  бициклиста . у  односу  на  
возила  која  сс  крећу  колским  іірилазом . У  оквиру  nартер iiог  урсђсња  тротоара  іiотребно  
је  бојама, материјалом  и  сл.. у  истом  нивоу  или  благој  денивелацији  издвојити  или  
означити  колски  пролаз  испред  пасажа. 

Одводњавање  атмосферских  вода  преко  тротоара  и  бициклистичке  стазе  не  сме  
бити  отвореним  каналима, како  би  се  остварило  кретање  пешака  и  бициклиста  без  
препрека . 

Паріпраіће  п  гаражпраіс  вознла  
ГІриликом  ііове  изградіе  за  ііаркирање  возила  за  сонствене  потрсбс , власници  

ііородичних  и  стамбених  објската  свих  врста  I і O ііравилу  обсзбеђују  іiростор  на  
сопстве iiој  грађсвинској  парцсли , изваiі  јавііс  саобраћајне  површине , и  то  - једно  
паркинг  или  гаражно  место  наједан  стан . 

За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе, власници  осталих  објеката  обезбеђују  
простор  на  сопственој  грађевинској  парцели , изван  јавне  саобраћајне  новршине . 

Потреба ii број  паркинг-места  се  одређује  на  основу  намене  и  врсте  делатііости , и  то  по  
једно  паркинг  или  гаражно  мссто  у  одііосу  iі a нето  новрпіиііу  објекта  - корисног  
простора, на  следећи  начин : 

- банка, здравствена , гiословіја , образовна  или  административ iiа  установа  - 
једі-іо  паркинг-место  на  7() м2  корисігог  Іlростора ; 

- пошта —једно  паркинг-место  на  150 м2  корисног  простора; 

- трговина  на  мало  —једно  паркинг-место  на  WO м2  корисног  простора ; 
- угоститевски  објекат  - једно  паркинг-место  на  користан  простор  за  осам  

столица; 

- хогелијерска  установа  - једно  паркинг-место  на  користан  nростор  за  10 

кревета; 

позориште  или  биоскоп  - једно  паркинг-мссто  на  користан  простор  за  30 

гледалаца; 

- спортска  хала  —једно  паркинг-место  на  користан  простор  за  40 гледалаца ; 

производни , магацински  и  индустријски  објекат  - једно  паркинг-место  на  
200 м2  корисног  простора . 

У  складу  са  наведеним  нормативима , за  све  објекте  обавезна  је  изградња  и  
паркинга  за  бицикле. 
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Гараже  објеката  планирају  се  подземно  у  габариту, изван  габарита  објекта  или  
надземно , на  грађевинској  парцели. Површине  гаража  објеката  које  се  планирају  
надземно  на  грађевинској  парцели  урачунавају  се  при  утврђивању  индекса  
изграђености , односно  индекса  заузетости  грађевинске  парцеле, а  подземне  гараже  се  
не  урачуиавају  у  индексе . 

Паркинзи  требају  бити  уређени  у  тзв. ,,перфорираним  плочама , 
,,префабрикованим  танкостеним  пластичним  или  сличним  елементима  (типа  бехатон  - 
растер  са  травом) који  обезбеђују  услове  стабилности  подлоге , доволне  за  навожење  
возила  и  истовремено  омогућавају  одржавање  ниског  растиња  и  смањење  отицање  
воде. Они  могу  бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  
различитих  намена  саобраћајних  површина. 

Изградњу  паркинга  извршити  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234:2020 којим  су  
дефинисане  мере  и  начин  обележавања  места  за  паркирање  за  различите  врсте  
паркирања. На  местима  где  се  планира  nаркирање  са  препустом  (наткрињем ) према  
тротоару, ако  није  предвиђен  зелени  појас, изградити  граничнике . У  оквиру  
паркиралишта , где  је  то  планирано , резервисати  nростор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на  
четири  паркинг-места  планира  по  једно  дрво. Одговарајућа  засена  садњом  високог  
зеленила  може  се  обезбедити  и  око  планираних  паркинга. 

Такође  је  потребно  извршити  резервацију  паркинга  у  складу  са  Правилником  о  
техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  
осигурава  несметано  кретање  и  nристул  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  
особама. 

Гаража  за  јавно  коришћење  се  може  планирати  н  као  гаража  са  новим  
аутоматизованим  системима  паркирања. Ови  системи  подразумевају  независне , 

напредне  механичко -роботизоване  системе  паркирања  код  којих  је  упаркиравање  и  
испаркиравање  појединачног  возила  аутоматизовано  и  независно  од  осталих  возила  у  
паркинг  систему. 

Ове  гараже  морају  испуннти  услове  дефинисане  Правилником  о  техничким  
захтевима  за  заштнту  гаража  за  путничке  аутомобuле  од  пожара  и  експлозија: велике  
гараже  (гараже  веће  од  1500 м2) морају  иматu прилаз  за  ватрогасна  возила  ніирине  
3,50 м  за  једносмерну  улицу, односно  5,50 м  за  двосмерну  улицу, npu чему  мора  бити  
омогућено  кретање  ватрогасних  возила  само  унапред; минимална  висина  пасажа  је  
4,5 м. Заштита  од  nожара  nодразумева  поштовање  стандарда  u nponuca датих  овим  
правилником . 

Приликом  дефинисања  висине  етаже, обавезно  узети  у  обзир  потребу  
инсталација  за  nроветравања  и  осветњење  простора, у  зависности  од  изабраног  система  
гараже . 
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На  површини  и  фасадама  гаража  планира  се  одговарајуће  партерно  уређење  и  
озелењавање . У  случају  да  се  последња  етажа  планира  као  откривени  паркинг-простор , 

могућеје  њено  наткривање  надстрејіІницом  са  фотонајiонским  панелима . 

У  гаражама  предвидети  ііунионице  за  електричііа  возила . 

9.6.2. Правпла  за  уређеіbе  водііе  пјіфраетруктуре  

УСЛОВКІ  за  іізірадњу  водоводіје  мреже  
Трасу  водоводне  мрсжс  полагати  у  зоііп  авне  іЈоврпЈиііс . из Nіеђу  двс  

регулационе  ли iiијс  у  уличном  (І )1х)ІІтУ,  једностраІІо , ИЈІИ  обості)ано, укоіико  је  ули1іііи  
фронт  шири  од  20 м. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  се  поставњају  тако  да  
водоводна  мрежа  задовоњи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  
објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  и  
објеката  ин(ј)раструктуре  је  1 nі, a вертикално  расіојајће  водоводне  мреже  од  других  
инсталација  И  06јека 1а  инфраструкіуре  0,5 nі. 

Задатс  врсдііостн  су  pauoІ aіі)d  од  споњне  нвнцс  ііовог  цсвовода  до  сііоњне  ивнце  
иіісталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове, пројектом  предвидети  
одговарај  ућу  заштиту  инсталациј  а  водовода. 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високограді bе. 
Минимално  одстојање  од  темења  објеката  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објската . 

дубина  укоііавања  водоводііих  цевн  нзноси  І  ,2-1,5м  мерено  од  котс  Teі)eІ ia, a іі a 
месту  планираііог  іірикњучка  ііa постојеhи  цевовод. дубину  прикл)учка  свесіи  Іі a 
д)бину  постојећег  цевовода . 

На  проласку  цевовода  исііод  пута  предвидети  заштитне  цеви  на  ду?кин u већој  од  
ширине  пута  за  минимално  nі, са  сваке  стране . 

На  траси  новог  дистрuбутивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима . Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната . 

Јавно  комуігалго  прсдузсће  , Водовод  u каііајіизација  Нови  Сад  обезбеђујс  у  
нормалним  условима  водоснабдевања  количину  воде  од  5 1/ѕ  ca притиском  0,5 bara за  
потребе  противііо ?карне  заштите  (хидрантска  мре?ка, спринклер  снстем , ...). 

За  потрошњу  санитарне  воде, у  нормалним  условима  водоснабдевања , Јавјіо  
комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  обезбеђује  притисак  на  месту  
прикњучења  од  2,5 bara. 

Водоводііп  прпкњучцn 

Снабдевање  водом  из  јавiіог  водовода  врши  се  приклучком  објекта  на  јавни  
водовод . 
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Прик.њучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом, а  
завршава  се  у  склоништу  за  водомер, заклучио  са  мерним  уређајем . 

Пречник  водоводног  прикњучка  са  величином  и  типом  водомера  одређује  
пројектант  на  основу  претходно  урађеног  хидрауличног  прорачуна  унутрашњих  
инсталација  за  објекат, а  одобрава  Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  

Нови  Сад, у  складу  са  техничким  нормативима  и  Одлуком  о  условима  и  
начину  организовања  послова  у  вршењу  комуналних  делатности  испоруке  воде  и  
уклањање  вода  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 60/10, 8/1 1 исправка, 38/1 1, 
13/14, 59/16, 59/19 и  59/20) и  Правилником  о  техничким  условима  за  приклучење  на  
технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  13/94). 

Приклучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 25 мм. 
Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  имати  засебан  

приклучак . 
Индивидуални  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  породичне  стамбене  и  

пословне  објекте, поставлају  се  у  засебно  изграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ван  
објекта, на  парцели  корисника , 0,5 м  од  регулационе  линије. 

3а  вишепородичне  стамбене  објекте, водомери  за  мерење  потрошње  воде  
поставлају  се  у  шахтовима  лоцираним  ван  објекта, на  парцели  корисника, 0,5 м  од  
регулационе  линије, и  у  просторијама  за  водомере  лоцираним  унутар  самог  објекта. 

Просторије  за  водомер  морају  бити  лоциране  уз  регулациону  линију, према  уличној  
водоводној  мрежи, са  које  се  даје  приклучак . 

Код  изградње  пословних  објеката  површине  преко  150 м2  код  којих  је  потребна  
изградња  само  унутрашње  хидрантске  мреже  (према  правилнику  и  условима  
противпожарне  полиције) израђује  се  прикњучак  пречника  DN 63мм, са  монтажом  
водомера  DN 50 мм. 

Код  изградње  пословних  објеката  код  којих  је  неопходна  спо.њашња  хидрантска  
мрежа  врши  се  приклучење  објеката  пречником  максимално  DN 110 мм, са  монтажом  
водомера  DN 100 mm. 

Уколико  се  планира  обједињена  водоводна  мрежа  хидрантске  и  санитарне  воде, 

потребно  је  на  прикњучку  уградити  комбинован  водомер. 

Извођење  приклучка  водовода, као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежности  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

Услови  за  изградњу  канализационс  ирсже  
Трасу  мреже  опште  и/или  фекалне  канализације  полагати  у  зони  јавне  површине  

између  две  регулационе  линије  у  уличном  фронту  једнострано , или  обострано , уколико  
је  улични  фронт  шири  од  20 м. 

Минимални  пречник  отпадне  канализације  је  250 мм, а  опште  канализације  
300 мм. 

Трасе  отпадне  и  опште  канализације  се  поставњају  тако  да  се  задоволе  
прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструктуре . 
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Минимално  хоризонтално  растојање  од  других  инсталација  и  објеката  
инфраструктуреје  О,7-1 м, а  вертикално  0,5 м. 

Сви  објекти  за  сакупњање  и  третман  отпадјјих  вода  морају  бити  водонепропусни  
и  запіти bсни  од  продирања  у  подзсмпе  издане  и  хаваријског  пзливања . 

Минимална  дубина  изнад  канализациоііих  цеви  износи  1,3 м, мереііо  од  горње  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  іірикњучења  иіідивидуалних  објеката ), а  на  месту  
планираног  прикњучка  на  постојећи  цевовод. дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цсвовода . 

На  траси  прсдвидети  изградн)у  довојіііој  броја  ревизионих  іјіахтова  па  
прописаігом  растојан)у  од  160 до  200 DN, a макснмум  50 м. 

Каітализација  атмосферских  вода  са  саобраћајних  и  манипулативних  поврњина  
пре  упуштања  у  атмосферску  канализацију  или  канализацију  општег  типа  Града  Новог  
Сада, мора  проћи  третман  на  сепаратору  лаких  нафтвих  деривата  и  песколову . 

директно  одвођење  атмосферских  вода  са  уређених  водонепропусних  поврњина  
и  са  кровова  објекта  у  јавну  канализацију . ограііичава  се  на  30 і /ѕ/ha, npu прорачуну  са  
количиІіом  која  одговара  двадесетноминутној  киши  повратног  гіерuода  двс  године. 
интензитета  20 1!ѕlha. 

Свс  количиі-іс  изј-іад  наведеі -і  их  вредј-іостп  морају  се  іірихватити  рстсіізиј  ом  и  
поступііо  уііуштати  у  атмосферску  каііализацијУ . 

Ретензија  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  пројектовати  унутар  парцеле  
корисника . 

Отпадве  воде  морају  задовоњити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,.Службени  
лист  Града  Новог  Сада . бр.  17/93. 3/94, 0/0! и  47/06 - др. одлука). Уколико  исте  не  
задовоЈБавај  у  наведеі -іе  услове, морају  имати  одговарај  ући  предтретман . 

Кајіалнзациојіи  прикучцп  
Прикњучак  і -і a отпадну  канализацију  почиње  од  споја  са  мре)ком, а  завршава  се  у  

ревизионом  шахту. 

Пречник  канализационог  прикњучка  одређује  Јавно  комунално  предузеће  
,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, а  у  складу  са  типом  објекта, техничким  
нормативима , Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  
комуналііих  делатности  испоруке  водс  и  уклан)ан)а  вода  и  Правилником  о  техничким  
условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  водоснабдеваі -bе  и  технички  систем  
канал  изациј  е. 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прuкњучити  на  
канализациону  мрежу, акоје  она  изграђена . 

Прикњучењс  пндuвидуалних  стамбених  објеката  врши  се  мијгималним  
пречником  DN 160 nіm. a колективн uх  и  већих  пословних  објеката , минималним  
пречником  DN 200 мм. 

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  nарцели  корисника, на  0,5 м  од  регулационе  
линuје. 
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Индустријски  објекти  и  други  објекти  чије  отпадне  воде  садрже  мтетне  
материје, Могу  се  прикњучити  на  канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  приклучка  
угради  уређај  за  пречишћавање  индустријских  отпадних  вода  до  прописаног  квалитета  
упуштања  у  канализацију . 

Објекат  који  се  водом  снабдева  из  сопственог  изворишта  може  се  прикњучити  на  
отпадну  канализацију  под  условом  да  се  постави  водомер  за  мерење  исцрпњене  воде. 

Прик.њучење  подрумских  и  сутеренских  просторија, као  и  базена  на  
канализациони  систем  дозвојава  се  само  преко  аутономног  постројења, 
препумпавањем . 

Код  решавања  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  ујавну  канализацију . 

Заулене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  тих  површина  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  
мрежом  спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоће  и  сеnаратор  уња  и  масти  и  
лаких  течности  и  тек  потом  испуштати  у  реципијент . 

Санитарно -фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуналног  предузећа. 

Технолошке  воде  се  могу  испуштати  у  јавну  канализацију . Зависно  од  потреба, 

код  загађивача  предвидети  изградњу  уређаја  за  предтретман  технолошких  отпадних  
вода, тако  да  њихов  квалитет  задовоЈЂава  санитарно-техничке  услове  за  испуштање  у  
јавну  канализацију , а  пре  пречишћавања  на  постројењу  за  пречишћавање  отпадних  вода  
(ППОВ), тако  да  се  не  ремети  рад  nречистача  у  складу  са  Уредбом  о  граничним  
вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  роковима  за  њихово  достизање, 

Прилог  2, Глава  111, Табела. 
Извођење  приклучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  

надлежности  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

9.6.3. Правила  за  уређење  енергетске  иифраструктуре  и  електронских  
комуникација  

Услови  за  прикњучсње  на  електроенергетску  мрежу  
Прикњучење  објеката  на  електроенергетску  мрежу  решити  изградњом  

планиране  ТС  или  прик.ЈЂучењем  на  нисконапонску  мрежу  изградњом  прикњучка  који  
се  састоји  од  прикњучног  вода, кабловске  прикњучне  кутије  (КПК) и  ормана  мерног  
места  (ОММ). Приклучни  вод  изградити  nодземно, од  постојећег  или  планираног  вода  
у  улици, или  директно  из  ТС! детањније  услове  за  прикњучење  и  изградњу  nриклучног  
вода  и  положај  КпК  и  ОММ-а  прибавити  од  ,,ЕПС  дистрибуција  д.о.о. Београд, 

Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 
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Услови  за  прикњучење  на  вреловодну  мрежу  
да  би  се  објекти  прикњучили  на  вреловодну  мрежу  потребно  је  на  погодном  

месту  у  подруму  (сутерену). или  приземњу  објекта  изградити  топлотну  подстаницу . 

Такође  је  потребно  омогућити  изградњу  вреловодног  прикјујка  од  постојећег  или  
планираног  вреловода  до  подстанице  на  најпогоднији  начин , а  све  у  складу  са  условима  
авног  комуналног  предузећа  ,.Новосадска  топлана  Нови  Сад. 

Условп  за  гјрііклу tіеіБе  ііa Іасоводпу  мрежу  

Снабдевањс  објеката  топлотном  епергирм  решити  прикњучењем  ва  
дистрибутивну  гаеоводну  мрежу . Прик.њучак  и  поло)кај  прикњучка  (мсрпо-

регулационог  сета  - станице) пројектовати  и  изградити  према  условима  надлежног  
дистрибутера . 

Услови  за  прикњучсње  на  мрежу  елеЈпронских  комуніікација  
Прикњучење  објеката  у  систем  електронских  комуникација  решити  изградіом  

ІЈИКЈЂЧК  (подземіје  мреже  оптичких  или  бакаріІих  проводііика ) од  постојеће  или  
плаiјиране  уличне  мреже  до  ііриступачног  места  на  4)асади  или  у  унутранЈњости  
објекта, где  ће  битп  смештеі  типски  телекомуникациони  ормаii. детањпије  услове  за  
прикњучење  прибавити  од  надлсжііог  оператера . 

llрикњучак  на  заједнички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног  
оператера . 

Прикњучак  на  кабловски  дистрибутивни  сuстем  извести  према  условима  
локалног  дистрибутера . 

io. Услови  ЗА  HECMETAHO КРЕТАЊЕ  И  ПРИСТУП  ОСОБАМА  СА  
ИНВАЛИДИТЕТОМ , ДЕЦИ  и  сТАРим  ОСОБАМА  

Приликом  ііројектовања  објеката, јавних  nростора, саобраћајних  и  нешачких  
површина, прилаза  до  објеката  nрименити  Правилник  о  техничким  стандардима  
планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  
u nриступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

Улази  у  све  објекте  за  јавво  коришћење  и  објекте  јавпих  сЈіу)Кби  морају  имати  
прнлазне  рампе  са  максималним  падом  до  5 %. Лифтови  у  зградама  морају  бити  
прилагођени  за  лица  са  посебііим  потребама . 

Тротоари  и  пешачке  стазе, пешачки  прелази , места  за  паркирање  и  друге  
површине  у  оквиру  улuца, тргова, пјеталишта , паркова  и  игралишта  по  којима  се  крећу  
особе  са  инвалидитетом . у  просіору  су  међусобно  nовезани  и  іірилагођеІіи  за  
оријентацију , и  са  нагибима  који  не  могу  бити  већи  од  5 % ( :20). а  изузетно  8.3 % 

(1:12). 
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У  окВиру  сваког  појединачног  паркиралишта  предвидети  резервацију  и  
обележавање  паркинг-места  за  управно  паркирање  возила  инвалида, у  складу  са  чланом  
36. Правилника  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  
објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  н  приступ  особама  са  инвалидитетом , 
деци  и  старим  особама. 

11. ЛОКАЦИЈЕ  ЗА  КОЈЕ  СЕ  УТВРЂУЈЕ  ИЗРАДА  УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКОГ  КОНКУРСА  

11.1. Паркинг-гаража  

Од  парцеле  број  9016 у  Темеринској  улици  бр. 5 и  7, формира  се  нова  
грађевннска  парцела  на  којој  се  планира  uзградња  паркннг-гараже, спратностн  По+П+1 

По+П+3, капацитета  приближно  55 паркинг-места  по  етажи. Број  подземних  етажа  се  
не  ограничава , последња  етажа  се  планира  за  пословне  и  комерцијалне  садржаје . 

06авезно  је  расписивање  урбанистичко -архитектонског  конкурса, пре  реализације  
гараже, у  складу  са  смерницама  нз  овог  плана. 

Површина  парцеле  износи  1 .856 м2. Број  подземних  етажа  се  не  ограничава . У  
случају  да  се  функцнонално  решење  гараже  планира  са  етажама  које  су  у  полуннвоима , 

спратност  гараже  дефинише  се  висином  коте  венца  од  око  13 м. Имајући  у  виду  
непосредно  окружење  и  објекте  с  којима  гаража  прави  низ, паркирање  није  могуће  
планирати  и  на  крову  гараже. 

Узимајућл  у  обзнр  и  недостатак  зелених  површина  у  оквиру  подручја  које  је  
обухваћено  Планом, могуће  је  озелењавање  крова  или  тзв. пете  фасаде  у  целинu, као  и  
могућност  формнрања  зелених  зидова  на  планuраној  гаражн  у  складу  са  
противпожарним  условима. 

Кров  гараже  могуће  је  планиратu као  озелењен  и  партерно  уређен  кров, са  
спортским  садржајима , дечијим  игралитптима , простором  прилагођен  различитим  
културним  садржајима  на  отвореном  и  сл., који  су  обликовно  и  функционално  
ннтегрнсани  са  парковском  површином . 

Паркинг-гаража  треба  да  буде  изграђена  према  условима  дефинисанuм  у  
подтачки  9.6. 1. Услови  за  реалнзацију  саобраhајнuх  површина . 

Максимални  индекс  заузетости  је  95 %. Планирање  отвора  се  дозволава  на  
фасадама  које  су  мннимум  2,5 м  удањене  од  границе  суседне  парцеле. Подземни  део  
гараже  може  се  градити  испод  целе  површине  ііарцеле . 

Објекат  гараже  ни  једннм  својим  делом, укњучујући  и  приступне  улазно-излазне  
рампе, не  сме  изаћи  ван  граница  грађевинске  парцеле, односно  зоне  грађења. На  
фасадама  није  дозвоњено  планирање  препуста, еркера, надстрешннца  u cn. дозвоњено  
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је  поставњање  рекламних  обележја  у  оквиру  грађевинске  линије, уз  услов  да  не  

угрожавају  функционисање  гараже  и  непосредног  окружења. 

На  фасади  објеката  која  је  оријентисана  ка  парковској  поврінини  се  не  

дозвоњавају  препусти . 

Имајући  у  виду  да  постојећи  амбијент  чинс  блокови  са  постојећим  пословним  

објектима  спратности  п+Пк, који  су  утврђени  као  сгјоменик  културе , као  и  постојећим  
и  ііланираним  вишепородичним  сіамбеним  објектима , претежне  сііратности  1ј+З+јјс  до  
П+4, посебну  пажњу  посветити  обликовно  естстским  вредностима  новог  објскта  и  
уклапан)у  у  непосредно  окружење . 

Изван  планиране  локације  изградњу  гараже  могуће  је  планирати  на  парцелама  у  
оквиру  намена  вишегіородично  становање  средњих  густина  и  општеградски  и  линијски  
центри  у  складу  са  правилима  уређења  и  грађења  датим  за  изградњу  гаража. Спратност  
објекта  је  у  складу  са  планираном  спратноіnћу  на  парцели. без  поткровне  етаже. 

Наткривање  последі bе  стаже  се  регnава  косим , nлитким  кровом  нагиба  до  І  00  или  
nланирањем  зеленог  крова. Максимални  индекс  заузетости  изііоси  95 %. Подземни  део  
nарцеле  може  да  се  планира  испод  целе  nовріпигіе  парцеле, а  број  nодземних  етажа  се  
не  ограпичава . 

11.2. ,,Темернвсіа  пuјаца  

На  парцели  број  9024, у  Темеринској  улици  број  19, задржава  се  постојећа  
намена  nијаце, али  се  Планом  дефинише  нови  концепт  пијаце  и  начин  уређења  и  
интерполација  са  околним  намеіјама  и  садржајима, nлаііираііом  парковском  
површином , објектима  од  значаја  за  градитењско  nаслеђе  и  планираним  стамбеним  и  
пословним  објектима . Заједно  са  парковском  nовріііином , комnлекс  Темеринсі(е  nијаце  
представња  централіго  место  у  простору , односно  концептом  свог  уређења  повезује  
ііарк  са  Темеринском  улицом . 

Пијаца  се  планира  као  отворена, без  ограђивања , nартерно  уређена, са  мобилним  
или  фиксним  тезгама, и  могућношћу  планирања  приземних  објеката  (индекса  
заузетости  максимално  до  10 %) распоређених  у  оквиру  комплекса, а  у  функцији  
пијаце. l јијаца  треба  да  буде  са  садр?і(ајима  којіі  су  прилагођени  савременим  нотребама  
и  обликовним  карактеристикама  које  дају  атрактивност  и  пости?і(у  интеграцију  са  
околним  садр?кајима . На  одређеним  деловима  nијаце  могуће  је  nланирање  
надстрешница  као  атрактивну  визуелну  карактеристику  амбијента  nијаце, до  индекса  
заузетости  25 %. Уређење  nијацс  се  планира  за  вишенаменско , коригпћење , што  
подразумева  планирање  простора  у  којем  се  іоред  основне  намене  пијаце , простор  
Формира  и  као  трі , јіростор  за  боравак  и  дружење  становника  и  ііосетилаца , као  и  за  
различите  садр?каје  забаве  и  културе . 

Неопходно  је  сачувати  постојећу  групацију  і•глатана . 
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3а  реализацију  планираних  садржаја  пијаце  неопходно  је  расписивање  
урбанистичко .-архитектонског  конкурса. 

12. СТЕПЕН  КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЈБЕНОСТИ  пО  ЦЕЈјјШАМА  И  ЗОНАМА  
из  ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА , КОЈИ  ЈЕ  ПОТРЕБАН  ЗА  ИЗДАВАЊЕ  
ЛОКАЦИЈСКИХ  УслОвА  и  ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛЕ  

У  цињу  обезбеђења  одговарајућих  саобраћајних  и  инфраструктурних  услова  за  
реализацију  планираних  садржаја  потребно  је  обезбедити  приступ  јавној  саобраћајној  
површини , којаје  изграђена  или  Планом  предвиђена  за  изградњу . 

С  обзиром  на  намену  планираних  садржаја  на  обухваћеном  простору , њихове  
капацитете, те  потребе  за  комуналном  инфраструктуром , као  и  карактеристике  
простора  на  којима  се  планирају, неопходан  услов  за  реализацију  ових  садржаја  је  
системско  опремање  комуналном  инфраструктуром . Ово  подразумева  прикл3учење  на  
изграђену, или  планирану  водоводну, канализациону , електроенергетску  и  
термоенергетску  мрежу. 

Изузетно , прикњучење  на  енергетску  инфраструктуру  није  обавезно  за  објекте  
који  ће  испуњавати  највише  стандарде  у  енергетској  сертификацији  зграда, односно  
који  ће  имати  таква  техвичко -технолошка  решења  која  ће  обезбедити  снабдевање  
енергијом  независно  од  комуналне  инфраструктуре  уз  поштовање  свих  еколошких  
стандарда . 

13. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији, локацијских  
услова  и  решења  о  одобрењу  за  извођење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  
дозвола, осим  за  локације  за  које  је  утврђена  обавеза  израде  архитектонског  конкурса, 

наведеним  у  одењку  1 1. Локације  за  које  се  утврђује  израда  урбанисти -гко-

архитектонског  конкурса . 

За  локалитет  означен  на  графичком  приказу  број  3 ,,План  намене  поврмииа, 

саобраћаја , регулације , нивелације  и  зеленила  са  режимима  изградње  у  размери  1 : 1000 

основ  за  реализацијује  План  генералне  регулације . 

3акони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важећи  прописи , а  у  случају  
њихових  измена  или  доношења  нових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област. 

Саставии  део  Плана  су  следећи  графички  прикази : 

Размера  
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1. Извод  из  Плана  генералне  регулације  План  претежне  намене  
простора  са  поделом  на  просторне  целине АЗ  

2. План  намене  површина  са  поделом  на  урбанистичке  целине 1:1000 

3. іЈлак  јјамене  површиіІа. саобраћаја , регулације , ііивелације  
и  зеленила  са  режимиіа  изградње  1 : 1000 

4. І Iлан  регулације  површинајавне  намене 1:1000 

5. Плаі i водне  инфраструктуре 1 : 1000 

б. liЈіан  енергетске  иііфраструктуре 1 : 1000 

7. Синхрон  план  инфраструктуре  и  зелснила 1:1000 

8. попречни  профили 1 •  100 / 1 :200 

9. Типско  решење  партерног  уређења  тротоара  на  прилазу  пешачком  прелазу  
преко  коловоза  у  вези  са  несметаним  кретање  лица  са  посебним  потребама . 

План  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  

у  Новом  Саду  садржи  текстуалііи  део  koju ce објавлује  у  ,.Службеном  листу  Града  

Новог  Сада , и  графичке  приказе  израђене  у  три  ііримерка. које  својим  потписом  
оверава  іірсдселник  Скупнітине  1 рада  Новог  Сада. 

Јlо  један  примерак  потписаног  оригинала  Плана  чува  се  у  Скуппітини  Града  
Новог  Сада. Градској  управи  за  урбанизам  и  граi)евиііске  послове, и  у  Јавном  предузећу  
,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевиј{ске  іiослове . 

План  детаЈЂне  perynaі tuje блока  између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  

у  Новом  Саду  доступан  je ііa увид  јав iіостu у  згради  Скупштuне  Града  1 Јовог  Сада, 

Жарка  ЗрсІіанина  број  2. и  путем  интернет  страnе  www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

Стуііањем  на  снагу  овог  пјіана  престаје  да  важи  План  детајЋне  регулације  блока  
између  Тсмеринске , Кисачке  н  доситејеве  улице  у  Новом  Саду  (,Службени  лист  Града  
Новог  Сада  број  5/08) у  цејіосги , и  План  детаЈіііе  регујіације  дела  Салајкс  у  ј-Говом  
Саду  (,,Слу)кбени  лист  Града  Новог  Сада  бр. 13/19 и  32/19 - исправка) у  делу  kqju je 

обухваћен  овим  планом . 

План  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавливања  у  ,,Службеном  листу  Града  
Новог  Сада . 
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О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  

3аконом  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 
72/09, 81/09 исправка, 64/10 ус, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 др. закон, 9/20 и  52/21) прописано  је  да  
урбанистички  план  доноси  скупџјтинајединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  1 1/1 9) 

утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Овлашћења  за  доношење  планова  садржана  су  у  члану  35. став  7. Закона  о  
планирању  и  изградњи  и  у  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  Новог  Сада  је  на  ІУ  ссдници  од  1 5. октобра  2020. године, 

донела  Одлуку  о  изради  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  
Доситејеве  улице  у  Новом  Саду, која  је  објавлена  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  
Сада , број  46/20. 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  плана  детањне  регулације  блока  између  
Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду, обавњен  је  у  периоду  од  21. 

јануара  2021. године  до  4. фебруара  2021. године. У  току  трајања  раног  јавног  увида  
доставњено  је  шест  примедби  и  једна  примедба  којаје  доставњена  ван  рока. 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  137. седници  одржаној  
дана  1 5. јула  202 1. године  извршила  стручну  контролу  нацрта  плана  дета.њне  
регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду, пре  
његовог  излагања  најавни  увид. 

Планом  детањне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  
улице  у  Новом  Саду  обухваћен  је  простор  површине  5,84 ћа  у  Катастарској  општини  
Нови  Сад  ј. 

Подручје  које  је  обухваћено  Планом  чини  један  урбани  блок, троугластог  
облика, јасно  дефинисан  постојећом  саобраћајном  матрицом , која  се  задржава. Намене  
које  су  заступњене  су  вишепородично  становање  средњих  густина, опиітеградски  и  
линијски  центри, парковска  површина  и  саобраћајна  површина  

Плански  основ  за  израду  Плана  је  План  генералне  регулације  зоне  
реконструкције  у  наслеђеним  амбијенталним  целинама  у  Новом  Саду  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , бр.  52/11, 17/17, 9/18, 22/19, 50/19 и  28/21), којим  је  утврђено  даје  
за  обухваћени  простор  плански  основ  за  реализацију  план  детањне  регулације  и  
утврђена  су  правила  усмеравајућег  карактера  за  израду  плана  деталне  регулације . 

Цињ  доношења  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  грађења  у  складу  са  са  
условима  утврђеним  Планом  генералне  регулације . 

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су: Завод  за  заштиту  споменика  
културе  Града  Новог  Сада; Јавно  комунално  предузеће  ,,Информатика  Нови  Сад;  Јавно  
предузеће  ,,Емисиона  техника  и  везе  Београд; Јавно  предузеће  ,,Пошта  Србије  
Београд; Предузеће  за  телекомуникације  ,,Телеком  Србија  а.д. Београд; Министарство  
унутрашњих  послова , Сектор  за  ванредне  ситуације, Управа  за  ванредне  ситуације  у  
Новом  Саду; Министарство  одбране, Сектор  за  материјалне  ресурсе, Управа  за  
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инфраструктуру ; Покрајински  завод  за  заштиту  природе  Нови  Сад; Јавно  предузеће  
,,Воде  Војводине  Нови  Сад; Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад; Јавно  
комунално  предузеће  ,,Градско  зеленило  Нови  Сад; Јавно  комунално  предузеће  
Водовод  и  канализација  1-Іови  Сад; Јавно  предузеће  ,,Србијагас  Нови  Сад  и  Јавно  

комуІ -ІаЈІНО  предузеће Нови  Сад. 

Вд  НАЧЕЛІ-IИКА  
дсјаіі  Мііхајловић  
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На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилііика  о  садржини , начину  и  постунку  
израде  докумената  просторног  и  урбавистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ПЛАН  дЕТАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКА  
ИЗМЕЂУ  ТЕМЕРИНСКЕ , КИСАЧКЕ  И  ДОСИТЕЈЕВЕ  УЈјИЦЕ  У  НОВОМ  САДУ: 

- ПРИПРЕМЈ hЕН  У  СКЛАДУ  СА  ЗАКОІ-јОМ  О  ПЛАјјИРАЊУ  И  ИЗГРАДЊИ  И  
ПРОпИСИМА  ДОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КА() И  ДА  ЈЕ  

- ПРИПРЕМЈЂЕН  И  УСКЛАЋЕН  СА  ИЗВЕПЈІАЈЕМ  О  ОБАВЈbЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ  

ОДГОВОРІ-јИ  УРБАНИС 1Л • .  

У  ј-Іовом  Саду, 29.10.2021. годијјс  



РЕпУБЛиКА  СРБИЈА  
-АУТОНОМВА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДHHА  
грлд  ноВи  слд  
СКУпШТиНА  ГРАДА  ноВог  слдл  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-575/21 
дана: 15.07.2021. године  
нови  слд  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧИОЈ  КОНТРОЈШ  

НАЦРТА  HЛАНА  ДЕТА.ЈБНЕ  РЕГУЈL4ЦHЈЕ  БЛОКА  ИЗМЕЂУ  ТЕЕвтСкЕ, 
КИСАЧКЕ  И  ДОСИТЕЈЕВЕ  УЈШЦЕ  У  НОВоМ  САДУ  

ПРЕ  ИЗЈјАГАЊА  НА  ЈАВIШ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плаиа  детагњне  регулације  блока  између  Темеринске , ј(исачке  и  
доситејеве  улнце  у  Новом  Саду,  обавл3ена  је  на  137. седници  одржакој  15.07.2021. године, са  
почетком  у  09,00 часова  у  згради  ЈП  ,,Урбализам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, у  великој  сали  
на  трећем  спрату. 

137. седшпн  присуствовајш  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Васо  Кресовић, Радосав  
Шћепаповиh, Милан  Ковачевић, Иваи  Бракочевић , чланови  Комисије  за  планове  и  Јасмина  
Лазић, секретар  Комисије  за  плаиове. 

Ссдп  су  присуствовали  и  лрсдставницн  ЈГј  Урбачизам  Завод  за  урбаииаМ  Ноbи  Сад, 
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевннске  послове, 3авода  за  заіптиту  споменика  културе  
Града  Новог  Сада  и  Градске  управе  за  грађевинско  землијлте  и  иивестиције . 

Нахон  уводног  образложења  одговорног  урбаинсте  из  ЈП  ІурбаиизамтТ  Завод  за  урбаиизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

даје  Одлука  о  изради  плана  детањне  регулације  блока  између  Темеринске , Кuсачхе  и  Доситејеве  
улице  у  Новом  Саду, усвојена  на  Іу  седнuци  Скуnштине  Града  Новог  Сада  одржаuој  15. октобра  
2020. године  ( Службенu лuст  Града  Новог  Сада  број  46/20) са  Решењем  о  непристулању  изради  
стрателіке  процене  угицаја  плаuа  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачхе  и  
Доснтејеве  улице  у  Новом  Саду  на  животну  среднну. 

Концептуални  оквир  Плана  детањне  регуладије  блока  између  Темеринске , Кисачке  н  Досuтејеве  
улнце  у  Новом  Саду  био  је  на  раuом  јавном  увиду  у  периоду  од  21. јануара  2021. године  до  04. 
фебруара  2021. године. 

Нацрт  нлана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Досuтејеве  улuце  у  
Новом  Саду, израдило  је  Јавно  предузеће  Урбапизам  Завод  за  урбаиизам  Нови  Сад. 

На  137. седuици  одржаној  15.07.202 1. годнне  Комисија  за  плаuове  разматрала  је  Надрт  плана  
деталне  регулације  блока  uзмеђу  Темеринске , Кuсачке  и  Доситејеве  улuце  у  Новом  Саду. Том  
прилuком  Комuсијаје  констатовала  даје  текст  за  Нацрт  плаuа  припремлен  у  складу  са  3ахоном  
о  плаиирању  и  изградњu ( Службени  гласнкк  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка. 



64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19- 
др.3ак0н, U9/2(Ј  и  52/21), уз  гтотребну  корекцију  Нацрта. 
Комисија  сматра  даје  нацрт  потребно  кориговати  на  следећи  начин: 

- текстуални  део  Нацрта  допунити  условима  приступа  парку  из  куће/дворишта  Милеве  
Марић, с  обзиром  даје  оваква  идеја  презентоваиа  на  седници  Комисије  за  плаиове; 

- дефиішсати  услове  за  претварање  таваиског  простора  у  поткровње  запітићеног  обј  екта  на  
углу  Темеринске  и  Кисачке  улице; 

-у  легендн  графичхог  прилога  број  З, уместо  ВИШеНОрОдичнО  становање  навести  
вимеnородично  стаиовање  средњих  густииа 1 ; 

- на  графичким  приказима  обележити  позиције  трафостакица  без  приказивања  регулационих  
лииија, ОдНОСНО  одвајања  површина  зајавне  намене, у  затіадном  делу  урбаиистичке  целине  1 и  
северном  делу  урбанистичке  целине  2; 

- дефинисати  правило  да  фасаде  nnauupauux објеката  оријентисаиих  према  парку  не  могу  
иматн  препусте; 

-уместо  обавезног  обједuњавање  парцела  бр. 9040 и  9041, дефинисати  могућност  
обједињавања  ових  парцела. 

Нахон  корекција  и  усагламавања  са  ставовима  Градске  управе  за  лрописе, Нацрт  плана  деталне  
регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду,  може  се  
улутити  у  дали  поступах  доношења  плаиа, у  складу  са  чланом  50. Захона  о  планирању  и  
uзградњи  ( Службени  гласник  Репубзтике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24!1 1, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и  
52/21). 

Изведггај  доставити : 

1. ЈГІ  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  улрави  за  грађевинско  землиште  н  инвестиције  
З. Градској  уnрави  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4 Члаву  Градског  већа  за  улраву, прописе  и  урбанизам  
5 .Архuви  

Секретар  Комисuје  

Јасмина  Лазuћ, маст.инж.арх. 

Предсетмисиј  е  

.с . Радона  Дабетић, дипл.инж.арх. 

В.Д. Начелника  
Градске  управе  за  угбаиизам  и  грађевинске  послове  

  

 

дејаu Михајловuћ  

 



РЕПУБЈјиКА  СРБИЈА  
АУТОНОМЊ  ПОКРАЈиЊ . ВОЈВоДињ . 
грАд  нови  САД  
СКУијПтиЈ  ГРЛДА  новог  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАнОВЕ  
Број : V-35-575!21 
Дана: 08.10.2021. године  
новИ  САД  

ИЗвЕштлј  О  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАвНОМ  УВИДУ  У  НАЦРТ  ПЛАИА  дЕТАЈћНЕ  РЕГУЈІАЦИЈЕ  БЈIОКА  ИЗМЕЂУ  ТЕМЕРиНСКЕ , КИСАIЖЕ  И  ДОСИТЕЈЕВЕ  УЛИЦЕ  У  Новом  САДУ  

Комисија  за  плавове  Скупмтине  Града  Новог  Сада, на  149. (јавној ) седници  која  је  одржала  дана  08. 10.202 1. године  у  зградu ЈП  ,,Спортски  и  пословни  центар  Војводина  Нови  Сад, Сутјеска  број  2, у  амфитеатру  на  І  спрату, са  почетком  у  9,00 часова, разматралаје  ЈвеІПтај  обрађивача  пдаиа  о  спроведеномјавном  увиду  у  Нацрт  плаuа  деталне  регуладије  блока  зеу  ТекfертгНске, Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду. 

149. (јавној ) седници  присуствовали  су: Радоња  Дабетић, председник  Комисије, Васо  Кресовић, Милаu Ковачевuh и  Иваu Бракочевић , члаиови  Комисије  и  Јасмина  Лазић, секретар  Комисије  за  планове. 

Да  је  Одлука  о  изради  плаuа  деталне  регулације  блока  између  Темеринске. Кисачке  и  доситејеве  
улице  у  Новом  Саду, усвојена  на  јУ  седници  Скуnштине  Града  Новог  Сада  одржаuој  15. октобра  
2020. године  ( Службени  лист  Града  Новог  СадаІ  број  46/20) са  Решењем  о  непристуітању  изради  
стратешке  процене  утицаја  плана  деталне  регулације  блока  измђу  Темерннске, Кисач-ке  и  
Доситејеве  улице  у  Новом  Саду  на  животну  средину. 

Концептуални  оквир  Плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  
улице  у  Новом  Саду  био  је  на  раuом  јавном  увиду  у  периоду  од  2 1. јЕшуара  202 Ј . године  до  04. 
фебруара  2021. године. 

Нацрт  плаuа  деталне  регуладије  блока  између  Темеринске, Кисачке  т  Досчтјевс  улице  у  Новом  
Саду, израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  3авод  за  урбаиизам  Нови  Сад. 

На  137. седницu одржаној  15.07.2021. године  Комисија  за  гтлаnове  разматрала  је  Нацрт  плаuа  
деталне  регуладије  блока  између  Темеринске , Кисачке  и  Доситејеве  упице  у  Ноом  Саду  и  том  приликом  Комисија  је  констатовала  да  је  текст  за  Надрт  плаuа  припремњен  у  складу  са  Законом  о  
планираіју  и  изградњи  ( Службени  гласник  Репубзјике  Србије , бр.  72/09, 81/0Q-исправка, 64/10 - 
уС, 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/13-УС, 98/1 3-УС, 132/14, 145/14, 8/l8, l/19 и  37/19- др.Закон, 
09/20 и  52/21). Комисија  је  такође  констатовала  да  су  потребне  кс  екције  Нацрта  плапа  које  су  
наведене  у  Извегптају  о  извршеној  стручиој  контролн. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  блока  између  Темеринске, Кисачке  и  доситејез  улице  у  Новом  
Садује  изложен  најавни  увид  у  периоду  од  30.08.2021. до  28.09.2021 године  (чие  је  оглаілавање  
објавњено  у  листу  дневник  од  30. августа  2021. године). У  току  јавног  увцца  доставлено  је  7 
(седам) примедби  на  Нацрт  плаиа, што  је  обрађивач  плаuа  констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  
јавном  увиду. 



Нахон  спроведеног  јавног  увида, Комисија  за  нлаиове  је  на  149. (јавној) седници, одржаној  
19.08.2021. године  (чије  је  одржавање  објавлено  у  листу  дневник  од  3О.О&2021. године) 
разматрала  Извемтај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плала  детане  
регулације  блока  између  Темеринскс , Кисачке  и  Доситејеве  улице  у  Новом  Саду. 

У  затвореном  дслу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  7 (седам) 
примедби  на  Нацрт  плаиа  детајЂне  регудације  блока  између  Темеринске, Кисачхе  и  доситејеве  
улице  у  Новом  Саду. 

Примедбе  су  поднели: 

1. Веселка  и  Михајло  Јокнћ, Кисачка  20, Нови  Сад; 
2. DOO ,,WOLF ORADNJA, Булевар  ослобођења  7О, Нови  Сад; 
3. душаика  Вујошевић, Кисачка  22; 
4. ,,Рис  градња  доо, Карађорђева  150, Стара  Пазова; 
5. С3 ,,АСТРА  ГјЛАН , Шафарикова  3, Нови  Сад  и  
6. Петар  Трифуновић, Темеринска  66, Нови  Сад. 
7. ,,Скупштина  станара  Темеринска  5 и  7, Темеринска  5 и  7, Нови  Сад. 

Примедба  број  1  

(подносиоци : Веселка  и  Михајдо  Јокић, Кисачка  20, Нови  Сад) 

Подносиоци  примедбе  имају  право  својине  на  објекту  - породичној  стамбеној  згра,цu који  се  
налази  на  парцели  број  90О1/2 и  сматрају  да  се  ,,музејски  комплекс  може  другачије  репгити, 

посебно  имајући  у  виду  што  та  катастарска  парцела  није  заіитићена  околина  спомениха  
културе  и  што  су  подносиоци  примедби  као  носиоци  права  својине  извршили  конверзију  
земЈЂиіига  под  парцелом  бр. 9001/2, повріпиие  86м2... Подносиоцu примедбе  предлажу  да  се  
израдu нови  Нацрт  плаиа  у  складу  са  чл. 5 1 важећег  3ахона  о  планирању  и  изградњи . 

2. Примедба  се  односи  на  непоштовање  nроцедуре  јавног  увида. Подиосиоци  примедбе  сматрају  
да  део  обавезне  плаuске  документације  није  изложен  јавности  на  увид, односно  посебни  
условијавних  предузећа  за  израду  гјлала, које  су  доставилијавна  предузећа. 

3. ,,У  текстуазпгом  делу  пдана, у  општим  условима, ннсу  описане  граuuце  које  су  обухваhене  
Нацртом  nnana, већ  је  само  неодређено  означено  да  ће  предмет  плаиа  бuтu парцеле  које  се  
налазе  у  К.о. Нови  Сад  І. Нису  уписаuе  и  назначене  кат.парцеле  н  граuuце  ових  парцела, што  
је  требало  све  у  складу  са  чл.25 u 26. Правилника  о  садржини, начину, поступку  uзраде  
докумената  просторног  и  урбаnистичког  плаuирања  32/2019-11. Стога  је  јаввости  
онемогућено  да  изврши  увuд  у  ллаuска  докумснта  на  раuом  јавном  увuду, чиме  су  прекршена  
права  грађаиа. 

Комисија  за  планове  део  примедбе  не  прихвата , а  за  део  примедбе  сматра  да  није  

основан, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 



Примедба  број  2  

(подносиоци : DOO ,,WOLF GRADNJA, Булевар  ослобођења  70, Нови  Сад) 

Подносиоци  примедбе  су  по  важећем  плалу  исходовали  грађевинску  дозволу  и  започелн  изградњу  
објејпа. Према  мишјтењу  nодносиоца  прнмедбе, висина  објекат  не  прелази  коту  висине  суседног  
објејсга  и  одговарала  би  вuсини  спратности  објекта  коју  траже  у  примедби: По+П+Мезанин  (само  у  
дворијином  делу)+3+повучени  4 спрат  (слика  1). Напомињу  да  је  важећим  плаuом  максимална  
вuсииа  приземња  4,5 метра  и  да  се  она  не  би  мењала, као  ни  висина  објеіnа  дефинисана  важећим  
плаиом. Висина  приземјта  са  уличие  стране  би  се  на  тај  начин  користнла  на  дворишиој  као  једна  
стамбена  етажа  мезанин, и  једuа  нестамбена  етажа  за  паркирање  возила  (приземле). На  тај  начин, 

према  мишњењу  подносиоца  примедбе, би  се  конструктивно  избегло  смицање  етажа  на  поједиким  
деловима  објекта  што  би  обезбедило  већу  стабилиост  објекта, као  и  једну  етажу  са  дворипгие  
страве  објеісга  за  таражирање  возила  на  парцели. 

Комисија  за  планове  не  лрихвата  примедбу, уз  образложењс  обрађивача  дато  у  Извсштају  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  3 

(подносилац : Душанка  Вујошевић, Кисачха  22, Нови  Сад) 

Подносиоци  nрuмедбе  сматрају  да  је  у  односу  на  важећи  плаи  знатно  смањена  квадратура  за  
стамбене  објекте  на  парцели  број  305 (исправка  обрађивача  парцела  9027), збот  чега  се  тражи  
корекција  плаuа  и  повећање  спратностн . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Извсштају  о  
спровсденом  јавном  увиду. 

Примедба  број  4 

(подносиоци : ,,Рис  градња  доо, Карађорђева  150, Стара  Пазова) 

Подносиоци  прuмедбе  предлажу  да  се  на  парцелu број  8924, чuјu су  власuuци, u ua апрцели  број  
8923 која  је  у  обавези  спајања  са  парцелом  број  8924, nnauupa стамбено-пословнu објекат, са  
пословањем  у  приземњу  и  становима  на  спрату, u да  се  повећа  спратност  у  цнњу  наглашавања  утла  
koju објекат  формира  и  визура  из  правца  Булевара  крала  Петра  L 

Комисија  за  планове  део  nримсдбе  прихвата, део  примедбе  не  nрихвата, уз  образложсње  
обрађивача  дато  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 



Примедба  број  5  

(подносиоци ; сз  ,,лстрл  ПЛАИ , Шафарикова  З, Нови  Сад) 

Подиосиоци  примедбе  предлажу  да  се  на  парцели  број  9044/1, уместо  изградње  вишепородичног  
стамбеног  објекта  спратности  Су+П+2+Пк, планира  изградња  вишепородичног  стамбеног  објекта  
сгтратности  Су+П+4+Пк  (или  Су+П+3+Пк). 

Комисија  за  планове  не  прихвата  примедбу, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Извештају  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  б  

(подносиоци ; Петар  Трифуновић, Темеринска  66, Нови  Сад) 

Подносилац  лримедбе  предлаже  да  се  положај  пасажа  било  квалитетније  позиционирати  на  
средави  пзіаиираног  уличног  објетсга  због  планиране  подземне  гараже. ,,l4мајући  у  виду  плапирани  
пасаж  за  колски  прилаз  подземној  етажu испод  целе  парцеле .. .која  по  својој  квадратури  улази  у  
категорију  средњих  и  велНких  гаража  те  им  је  потребна  двосмерна  саобраћајница  са  пешачким  
пролазом  која  према  правилнику ...мора  имати  минималну  јпирину  550 или  580 см  и  висину  550 см  
у  случају  приступа  ватрогасног  возила  на  предвиђени  плато  даје  се  примедба  на  внсину  приземне  
етаже. Подносилац  примедбе  сматра  да  из  наведених  разлога  она  треба  да  буде  бм, чиме  си  
омогућило  формирање  галерије  у  nриземлу  објекта, са  обавезном  наменом  nословања. Висина  
приземња  се  оправдава  регулацијом  Темеринске  улице  као  и  увuдом  у  постојеће  стање  суседних  
објеката, односно  висину  приземЈЂа. У  nриемдбu се  предлаже  да  се  крило  које  је  планираио  у  
дворишном  делу  објекту  плаиира  на  улuчном  објекту, чиме  се  не  би  ремети.ли  утврђена  nравила  
уређења  и  грађења. На  овај  начкн  би  се  добио  већи  пословни  простор  са  уличне  стране. 

Комисија  за  планове  део  лримедбе  прихвата, део  примедбе  не  прихвата, а  за  део  примедбе  
сматра  да  је  неоснован, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  
уВиду. 

Примедба  број  7 

(подносиоцu; ,,Скуппиина  стаuара  Темеринска  5 u 7, Темеринска  5 н  7, Нови  Сад) 

Подnосиоци  прuмедбе  су  обавештени  да  се  на  парцели  број  90 16 (Улнца  Темерuнска  број  5 и  7) 

плавира  нзградња  гараже, која  је  претходним  планом  била  планираиа  на  парцели  број  9017/1 

(Улица  Темеринска  број  9). Подносиоци  примедбе  сматрају  да  ће  тиме  остати  без  крова  над  
главом, јер  су  већина  корисницu социјалне  помоћu. У  контексту  наведеног  траже  подuосноцu 

примедбе  траже  пријем  код  градоначелника  Новог  Са.ца., господина  Милома  Вучевића  или  ће  
електронским  медuјима  објавити  као  се  крше  . удска  и  мањинска  права. 

Комисија  за  планове  не  прнхвата  примедбу, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Извештају  о  
спроведеном  јавном  увиду. 



- 

*** 

Комисија  за  плапове  прихвата  да  се  Напрт  плана  коригује  иа  начин  који  јс  описан  у  делу  
јј4јІОјјјА  Извештаја  о  спровсденом  јавном  увиду. 

Комисија  такођс  прихвата  став  обрађивача  да  се  Нацрт  плана  коригује  тако  да  у  
новопланираним  објсктима  у  Темеринској  и  Кисачкој  ynunu, висина  при3емла  (од  пода  до  
пода) износи  минимално  4,5 м. 

Сходно  члаиу  50. 3акона  о  планирању  и  изградњи, Извештај  се  доставла  обрађивачу  плана  
на  надлежно  посіуnање. 
Након  посіупања  но  овом  Извсштају, обрађивач  плана  he плаnски  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  уnућивања  у  процедуру  доношења. 

Овај  Извештај  је  саставни  део  Записника  са  149. седнипе  Комисијс  за  плановс  од  08.10.2021. 
године. 

HРЕДС ,L К  КОМСИЈЕ в.Д. Начелника  

Градске  управе  за  урбаиизам  и  грађевииске  послове  

Радоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

Дејан  Мнхајловић  

2. Милан  Ковачевић, дипл.инжарх. 

3. Иваи  Брахочевнћ , дипд.инж.арх. 

4. Јасмина  Лазић, Маст.инж.ар2( 

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ: 

1. Васо  Кресовић. дипл.ииж.арх. 
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ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиду  

у  Нацрт  IІnaHa детал,не  регулације  блDка  іізмеђу  Темеринске , Кисачке  и  
доситејеве  улице  у  Новом  Салу  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дана  25.08.2021. године, закњучах  
број: 35-57512021-п, да  се  у-гзрђује  Нацрт  плана  детањне  регулације  блока  између  
Темеринске , Кисачкс  и  доситејеве  улице  у  Новом  Саду, излаже  најавни  увид  у  трајању  
од  30 дана  и  то  од  30. августа  2i)2  І . године  до  28. септембра  202 I. године, сваког  рааног  
Дана, У  холу  зграде  ЈП  Урбанизам , Завод  за  урбанлзам  Нови  Сад, Еулевар  цара  Лазара  
3, у  времену  од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  ,,Салајка , 
Новк  Сад, Улиuа  Шајкашка  број  26. 

У  оставњеном  року  за  достаањање  примедби , предлога  и  сугестија  стигло  је  7 

примедби , прсдлога  и  сугестнја . 

1. Веселка  и  Михајіо  Јокић, Кисачка  20, Нови  Сад; 
2. 000 .,WOLF GRADNJA. Еулевар  ослобођења  70, Нови  Сад; 
3. душанка  Вујошевић. Кнсачка  22; 
4. ,.Рис  град доо, Карађорђсва  ј  50, Стара  Пазова; 
5. сз  ,,АСТРА  пЛАН . Шафарикова  3, Нови  Сад  и  
б. Петар  Трифуновнh, Темеринска  66, Новіі  Сад. 
7. ,.Скупјитина  станара  Темеринска  5 н  7, Темеринска  5 и  7, Нови  Сад. 

aL 
Веселка  u Mііxajno Јокиh nonііeo су  примедбу  која  се  односи  на  парцеле  број  
900111, 9001/2 п  aeo napuene poj 9U0211 (све  к.о. Нови  Сад  I), у  Улііци  Кисачкој  
бр. 20, на  којіјма  сс  плаијирају  садржаји  културе  - Музеј  посвећен  жіівоту  и  
научном  раду  Милеве  Марић  Лјнштајн. 

1. Подносиоци  примедбе  имају  право  својине  на  објекту  - породичној  стамбеној  
згради  који  се  налази  на  перцсли  број  9001/2 и  сматрају  да  се  ,,музејски  
комплекс  може  другачије  реuјнти, поссбно  имајући  у  виДу  што  та  катастарска  
парцела  није  заіітићена  околина  споменика  културе  и  што  су  подносиоци  
примедби  као  носиоци  лрава  својине  извр tпизtи  конверзију  земл.ипіта  лод  
парцелом  бр.  9001/2, пріuине  g6т2... Подносиоцн  примедбе  предлажу  да  се  

ПИ5: 100237?7З , тјцн :ОЗlIЗ? Іфрде,таікvсіи:l1Il 
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изради  нови  Нацрт  плана  у  складу  са  чл. 5 ј  важсћег  Закона  о  лланирању  и  
изградњи . 

2. Примедба  се  односи  на  непоштовање  процедуре  јавног  увида. Подносиоци  
примедбе  сматрају  да  дсо  обавезне  планске  документације  није  изложен  
јавностн  на  увид, односно  посебни  услови  јавних  предузећа  за  израду  Плана, 
којс  су  доставнлн  јавна  прелузсћа. 

3. ,,У  текстуалном  деду  плана, у  општнм  условима, лису  описане  границе  које  су  
обухваћенс  Нацртом  ллана, већ  јс  само  неодређено  означено  да  ће  предмет  
плана  битн  парцеле  које  се  налазе  у  К.О. Нови  Сад  l. Нису  ујіисане  и  назначене  
кат.парцеле  и  границе  ових  парцела. інто  је  требало  еве  у  складу  са  чл.25 и  26. 

Правилника  о  садржинн. начину, поступку  израде  докумсната  просторног  и  
урбанистичког  планирања  32/2019- 1 1. Стога  је  јавности  онемогућсно  Да  извршИ  
увид  у  планска  документа  на  раном  јавном  увиду, чиме  су  прекршена  права  
грађана. 

Примедбе  се  дејјом  не  прихватају , а  дслом  ііііcy осіјоване  
Образложсње: 

Прнмедба  се  нс  пјпјхвата  у  делу  каји  се  одпоси  на  изузеhе  парцеле  број  9001/2 

из  планирану  намсне  културе . 

Kynіypa - музеј  посвећен  животу  и  научном  раду  Милеве  Марић-Ајнштајн  
планира  се  у  Кисачкој  улици  број  20 и  на  двориwном  делу  (парцеле  бр. 900 l , 9001 /2 и  
Део  парцелс  број  90021І ). Планирани  садржаји  реализоваће  се  уз  претходно  
прибавЈLање  конзерваторских  услова  Завода  за  заuітиту  споменика  културс  Града  
Новог  Сада. Исто  се  односи  и  на  лланиране  објеіпе  на  парцслама  бр.  9027, 9003 и  9005 

(којс  чине  целину). Разлог  овом  је  утврђивање  гіородичне  куће  Милеве  мариl%-

Ајнштајн  (Кисачка  улицаброј  20) за  споменик  кулiуре. 
У  оквиру  новот  објеката. који  се  делом  планира  иа  napuenu 9001/2, за  коју  је  у  

примсдби  наглашсно  да  је  у  својини  подносиоца  примедбе, могуће  је  планирати  
садржаје  који  су  компатибилни  са  основном  намсном  комплекса, радионице  и  учионнце  
за  едукацију,  сале, галерије, лабораторије  и  сл. Планирани  објекат  спратности  П+І+Лк  
је  оријентисан  ка  јхарковској  ловршини, односно  ка  делу  парка  који  се  уређује  у  знак  
сећања  на  живот  и  научни  рад  Милеве  Марић-Ајнштајн. 

Парцела  број  9001/2 налази  се  у  дворишном  делу  парцеле, и  има  ловршнну  
86ів2. Парцела  не  може  бити  изузета  из  планиране  намене  културе, и  намењена  
породичном  становању, с  обзиром  на  то  да  као  самостална  нема  излаз  на  јавну  
саобраћајну  ловршину, ніпи  њена  поврівина  задовол,ава  планом  утврђене  лараметре  о  
површини  ларцеле  за  ову  намену. 

Примедба  није  основана  у  делу  гдс  сс  наводи  да  на  јавни  увид  нису  ставјbена  
документа  протіисана  Законом  о  планирању  и  изградњи  и  Правилнлком  о  садржају. 
начину  н  поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  лланирања. законом  
о  планирању  и  изградњи  (,,Слтжбени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09. I/09 - 

ислравка, 64/10 - УС. 24/11. 121/12. 42113 - УС, 50/13 - УС  98/1 3 - УС, 132/14, 145/14. 



83118, 31119, 37119 - др  захони  9120) н  Правіјзіником  о  салржини, начину  и  поступку  
израде  докумената  просториог  и  урбанистнчког  плаііирања  ( Службени  гласник  
Републике  Србије , број  32/19) угврђен  јс  поступак  израде  и  донопіења  докумената  
просторног  и  урбанистичког  планирања. 

Наведеним  документвма  врописаваје  између  осталог  и  садржнна  урбанистнчког  

плана  у  овом  случају  плана  де1 лне  рсгулације. 
У  последњем  ставу  образложења  Нацрта  ллана  који  је  изложеа  па  јавни  увнд  

таксативно  су  навсдсни  имаоцп  јавжіх  овлашћсња  и  друлі  надлежни  органи  в  
организације  од  којих  су  исхојІовани  услови  за  израду  Плана. 

Чл. 55. до  69. Правипником  о  садржипи, начину  и  поступку  израде  докумената  
просторног  и  урбанистичког  планирања  утврђсн  је  поступак  излагања  Нацрта  плаиског  
документа  најавнн  уВид. 

У  складу  са  навсденим  изложен  је  Нацрт  плана  најавни  увид, а  након  обавлеіје  
стручне  контроле  Нацрта  плана. 

Градоначелник  Града  Новог  Сала  3акл,учком  угврђује  Нацрт  плана, а  Градска  
уіірава  за  уфаніпам  и  грађевинске  ііослове  га  излаже  на  јавн;І  увнд  у  посебној  
просторији  одређеној  за  јавнјј  уввд  (лриземле  пословне  зграле  на  Булсвару  iiapa Лазара  
3), путем  интернет  стране  ЈГј  Урбанизам , и  у  простсријама  месних  заједница  у  
обухваіу  плана. 

ЗакЈLучком  Гралоначслнвка  у  току  трајања  јавног  увида  ЈП  Урбаннзам  је  
дужно  да  обезбсди  присуство  стручвот  лнна  (руководиоиа  израде  плана, одговорног  
плансра  или  одговорног  урбанисте  и  сарадника) који  стоје  на  располагању  
заинтересованој  јавностјј  за  додатнс  ивформацнје. појаіцњсња  и  образложења . 

У  току  трајања  јавног  увида  нико  подноснлап  примедбс. прсдлога  и  сугсстије  се  
обратио  одговорном  урбаниств  у  ЈГI Урбанизам  везано  за  предмевіи  плански  
документ. и  за  документацију  која  је  коришћсна  приликом  израде  наведеног  Нацрта  
іілана  и  исти  добио  на  увид. 

Прнмедба  нјјје  основана  у  делу  којв  се  односн  на  опис  границе. У  текстуалном  
длу  Нацрта  плана, і  ОПШТИ  дО. одел.ку  .4 опис  ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  
ПЛАНК  описана  је  граница  Hііaua унутар  које  је  обухвајено  грађевинско  подручје.  У  
техстуалном  делу  1! ЛЛАНСКИ  ДЕО. у  одењку  ..2. ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВР[НИНА  
ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  пододелку  ,,2.I. План  регулације  површина  
јавне  намене  набројане  су  све  парцелс  повртиина  јавних  намена, а  све  у  складу  са  
Правилником  о  еалржини, начнну  и  поступкч  израде  докумената  просторног  и  
Урбанистичког  планираа  (.Службенн  гласник  Републике  Србнје . број  32119). 

Ад.2. 

DOO ,,WOLF GRAІ)NJA лоднео  јс  прлмсдбу  која  ce onііocі  ua најв&сЈі  број  
908І11 (К.О. Нови  Сад  ђ, у  Ујвліп  Тсмеріінској  бр. l 1, на  којој  сс  планііра  
јпгралња  објекта  у  оквиру  зоне  ліііјјјјског  цснТра  (стамбсјіј , сгамбсно-поеловніі, 
Пословно-стаибекјі  ііnn пословніі  објскат). 

з  
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Подносиоци  примедбс  су  ло  важећем  плану  исходовали  грађевинску  дозволу  и  
започели  изградњу  објекта. Према  ми1нлењу  подносиоца  примсдбе, висина  објекат  не  
прејјази  коту  висине  суседнсг  објекта  и  одговарала  би  висини  спратuости  објекта  коју  
траже  у  примедби: По+П+Мезанип  (само  у  дворишном  делу)+3+повучени  4 спрат  
(слнка  ј ). Напомињу  да  јс  важећим  планом  максимална  висина  приземња  4,5 метра  и  да  
се  она  не  би  мењала, као  ни  висина  објекта  дефинисана  важећим  планом. Виснна  
призема  са  уличне  стране  би  сс  на  тај  начин  користнла  на  дворишној  као  једна  
стамбена  етажа  мезанин, и  једна  нестамбена  етажа  за  паркирање  возила  (приземње). На  
тај  начин, према  мишњењу  подносиоца  прнмедбе, би  се  конструктивно  избегло  
смицање  етажа  на  појединим  деловнма  објекта  шТо  бн  обезбедило  већу  стабилност  
објеіста, као  и  једну  етажу  са  дворишне  стране  објекта  за  гаражирање  возила  на  
napііenu. 

СЈгика  ј . 

Примедбе  ce ііe іірлхвата  

Образложење  
На  napііenu број  9018/1 (Улица  Темеринска  6ріј  14). дана  9.04.2020. годнне  

издати  су  урбанистнчки  услони  за  пројектовање  вигиепородичног  стамбеног  објекта, 
спратНосііј  По+П+2+Пк, По+П+З+Лк  и  По  - гаража. Услови  су  издатв  у  складу  са  
важећим  Плалом  дстад)нс  регулацијс  блока  између  Темсринскс, Кисачке  и  доснтејеве  у  
1-Іовом  Саду  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  5/08). (Слика  2.) 

Грађеввнска  дозвола  (број ROP-NЅD- І  3 I 34-СРIН-6/2020, од  дана  
ЗI.08.2020.gоdјпе) издата  је  за  изградњу  стамбене  зградс  на  парцели  број  9018/1. 
спратвости  По+Су+П+2+Пк, а  делом  По+Су-і-П+3+Пк, чији  је  ннвеститор  WOLF 
GRADNJA DOO (nодносилац  лримдбс). 

Након  издавања  грађевинске  дозволе. започетаје  изградња  објекта. 

4 



.4 јtkіорједужандаге  
Почејіка  f$ктсеања  гаа  
ге dта<м  ис  сТВад.о  пања  
кој  каракт Wе  гДіI тУ  
ІРЦУђ  (4ужі*40, угзј, об)<тм, 
іоИхекоте) 

- 
Урбанистнчкјј  уv іовіі  за  гіројсјповањс  Јјздати  од  стране  ЈГI ,.Урбаніјам  Новп  Сад  

Слика  2. 

У  току  раног  јавног  увііда  од  странс  подносиоца  примедбе  поднета  је  примедба  
која  се  оДноси  на  парцелу  9018/ І . У  примедби  се  тражило  да  се  конструктивно  
изједначе  висинске  коте  дворипјног  дсла  са  висинском  котом  уличног  абјскта, у  цнњу  
олакшава  планиране  изградње  и  бојвег  начила  решавања  стабилностіі  целог  објекта  у  
којІструктивном  смилсу, као  и  у  іјиЈву  решавања  ларкнрања  возила  на  ларцсли. Такође, 
у  примелби  је  тражсна  спратност  уличног  објекта  По+П+Мезаннн+3+повучена  етажа. 
Током  израде  Нацрта  ллана, анализвране  су  поднсте  примедбс  на  раном  јавиом  увиду, 
и  у  цињу  добијања  квалитетнијег  аритектонског  и  конструктивног  решења  прихватила  
се  примедба  о  изјслначавању  спратности  дворипјног  и  уличног  објскта. 

Лланирана  спратност  објекта  у  целини  је  По+П+З+Пк. 
Имајући  у  виду  све  навсдене  чињенице  о  важећој  планској  докумеіпацији , 

издатој  грађевинској  дозволн, прихваћеној  лримедби  са  раногјавног  увида, нс  прихвата  
се  ііримедба  да  се  планирана  спратност  дворишног  објекга  додатно  повећава  тако  да  
износи  По+П+Мезанин+3+.Пс  (повучсни  четврти  слрат). 
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Лд.З. 
душанјса  Вујошевнћ  поднејта  је  ітрнмелбу  која  се  односл  на  парцслу  број  9027 
(К.О. Новн  Сад  і), y Улјјцл  Кнсачкој  бр. 22, ііa којој  се  ітланира  изградња  
породичног  пли  вншетіороднчног  сгамбеног  објеіпа, сјіратностн  П+1+Пк  

Полиосиоди  примелбе  сматрају  да  је  у  оДносу  на  важећи  nnaіі  знатно  с?дањена  
квадратура  за  ста .јбене  објекте  на  ларцели  број  305 (ислравка  обрађивача  парцела  
9027), због  чега  се  тражи  корекција  плана  и  повећан.е  спратности. 

Пјнјмедбе  се  не  прііхвата  

Образложсв.е: 
На  већем  делу  парцеле  број  9027 (Улица  Кисачка  број  22), важећим  Планом  

детајБне  регулације  блока  кзмеђу  Темеринске , Кисачке  и  доситејеве  у  Новом  Саду  
(,,Службсни  лист  Града  Новог  Сада  бр.  5/08), планирана  је  изградн,а  објеката  
спратности  П+I+Пк  и  П+2+Тlк, а  на  мањем  делу  парцеле  планирана  је  парковска  
површина. ГТарцсла  се  налази  у  зони  заппићене  околине  споменика  културе. 

Слика  3. 

Концептом  просторног  уређења  преиспитали  су  се  дефинисани  параметри  у  
важсћој  тіланској  документацијн  за  изгралњу  стамбених, етамбено-пословних  и  
пословних  објеката, што  ее  поссбно  односи  ва  планиране  зоІІе  изградње, планирана  
крила  и  спратност, затим  проинрење  парковске  површине  и  њена  отварање  ка  јавним  
саобраћајним  површинама . У  условима  Завода  за  заііітиту  споменііка  културс  Града  
Новог  Сада  ларцела  број  9027 налази  се  у  граніiци  заіитићене  околине  споменика  
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Извол  Нз  Нацрта  плана  

културе  (породична  кућа  Милеве  Марић-Ајнштајн  , Кисачка  улијда  број  20, на  парцели  
број  900111 КО  Нови  Сад  І). У  складу  са  овим  концелтом  и  доставл,еним  условима  
Завода  за  зајптиту  споменика  кујјтуре  Града  Новог  Сада, на  де-лу  парцелс  број  9027 
(Улида  Кисачка  број  22) у  Нацрту  nnaііa предвиђа  се  изградња  породичног  или  
вишепородичног  стамбеног  о6јскј  спратности  П -1+Пк, а  у  мањем  дслу  парковска  
површина. Планиране  зоне  изт-радње  усклађсне  су  са  зонама  изградње  на  парцелн  
намењеној  садржајима  културе  - музеју  посвећсном  живоіу  и  научном  раду  Милсве  
Марић-Ајнпјтајн, који  се  лланира  се  у  Кисачкој  улици  број  20, као  и  усклађивању  са  
лланираном  површином  парка, који  се  Нацртом  плаиа  повећава .(Слика  4). Мере  
запјтите  заііітићене  околине  споменика  културе  између  осталог  је  забрана  градње  
објеката  који  својом  архитсктуром , габаритом  и  висином  угрожавају  споменик  културе  
или  његову  видњивост  и  приступачіјост . 

Слика 4. 

Новоформирана  грађевинска  ларцела  има  површнну  око  І  .625 м2. зона  
изградв.е  новопланираног  објекта  нма  ПОВШИH 980гл2  (из  бО%), а  бруго  
разпијена  површнна  износи  око  2.450 м2  (Ии  - l .68). С  обзиром  на  то  да  је  
просечна  површина  стана  не  сме  бити  мања  од  50 м2  (нето), а  тежи  се  
оСтВариању  Просечне  површине  60 м2  (нето), макснмалан  брсј  станова  у  овом  
објектује  30. 

Узимајући  у  обзир  постојеће  стање  грађевинског  фонда  на  парцели, 
правила  уређсња  и  грађења  на  суседним  парцелама, услове  надлежних  јавних  
предузећа, концелт  просторног  уређења  блока  у  целини , смаірамо  да  смо  овим  
решењем  омогућили  и  ,.комсрцијални  интересу  власника  парцел&. Из  



наведених  разлога  примедба  да  се  повеhа  спратност  на  предметној  парцели  се  не  
прихвата. 

Ад.4. 

,,RІЅ  GRADNJA D.O.O. подијела  је  лримсдбу  која  се  одјіосјј  на  парцелу  број  8924 
(К.О. Нови  Сад  І), у  Улиин  Кјісачкој  бр. 26, на  којој  се  nnauііpa изградн.а  објекта  у  
оквиру  зонс  ліінијсісог  центрв  (стамбејіј 1  стамбено-пословнјј, пословно-стамбенн  
или  пословнјј  објскат). 

Подносноци  лримедбе  предјтажу  да  се  на  парцелн  број  8924, чији  су  власници, и  
на  влрцели  број  8923 која  је  у  обавези  спајања  са  парцелом  број  8924, планира  
стамбено-пословии  објскат, са  пословањем  у  лриземл,у  и  становима  на  спрату, н  да  се  
повећа  спратносі  у  цињу  наглашавања  угла  који  објекат  формира  и  визура  из  лравца  
Булевара  крал.а  Петра  І.. 

Прјјмедбе  се  деЈјом  пріјхватам  а  делом  не  прнхвата  

Образложен.е: 
Примедба  се  не  прихвата  у  делу  који  се  односи  на  повећање  спратности . 

Планнрана  спратност  објекта  усаглашена  је  са  бројсм  паркинг  мсста  које  је  могуће  
испланирати  у  подземним  етажама. Осим  усаглашавања  планираних  површнна  за  
становање  и  пословање  са  планираним  паркинг  местима, на  планирање  спратности  
поред  урбаннстичких  параметара  (индекса  заузстости , индекса  нзграђености, потрсбног  
броја  паркннг  мсста) угнче  и  концепт  пропорне  организацијс. С  обзиром  на  то  да  је  на  
објектима  сличне  морфологије  који  се  напазе  у  непосредном  окружењу  планирана  
слратност  П+З+Пк  и  П+4, планирана  спратност  на  предметној  парцели  од  По+П+4, уз  
добар  естетски  квалитет  фасаде, може  н .іати  улогу  визуелног  акцента  из  правца  
Вулевара  крал.а  Петра  І  . (Слика  5.) 

Слика  5 

8 



Прихвата  се  прнмедба  да  се  само  призеМле  намеии  лословној  намени. Сматрамо  
да  је  намена  Јсоја  је  описана  у  текстуалном  делу  за  опилеградске  центре  плана  
примерена  датој  локаиији  и  угврђеним  правнлима  уређења  и  грађења. У  тсксту  Нацрта  
плана  стоји: ,,3а  објекат  се  препоручује  пословна  намена. У  случају  да  сс  планира  
нзтрадња  стамбених  јединінlа. могу  се  планирати  на  трећем  и  четвртом  слрату, док  се  
остатак  објекта  планира  за  послован,е. Имајући  у  виду  концслт  просгорног  развоја  који  
чува  градитењско  наслсђе  у  делу  Кисачке  улице, препоручује  се  да  се  у  приземлу  
планираног  објекта, у  приваптј  реализацији  или  сарадњи  са  градским  институцијама  
културе, планира  галерија, у  којсј  ће  се  налазити  поставка  сачуваних  предмета  и  делова  
некадавіН.е  крупаре-млина  са  складиuпем, која  је  јјостојала  на  овим  парцелама. 
Гlрихватаu.ем  ове  примедбе  потребно  је  изменити  наведени  део  текста  тако  да  стоји  
,,,,За  објекат  се  препоручује  nословна  намена. У  случају  да  се  планира  изградња  
стамбенихјединиіја . могу  се  планирати  на  свим  спратовима, изузев  у  приземјbу, који  се  
ііланира  за  послонање. 

Ад.5. 

ЅZ,,AЅTRA PLAN НОВИ  САД  ноднео  је  прјімедбу  која  се  односи  на  парцејіу  број  
904411 (К.О. Новл  Сад  ј), у  Улјјцi Доснтејева  број  9, на  којој  се  планира  изградња  
вишспороличин  стамбсни  објскат. спратности  Су+П+2+Пк. 

Подносиоци  примедбе  предлажу  да  сс  на  парцели  број  904411, уместо  изградне  
виііЈспородичнот  стамбеног  објекта  спратности  Су+П+2+Пк, лланира  изградња  
виіuспородіјчног  стамбеног  објекта  спратности  Су+П+4+Пк  (uѕіu Су+П+3+llк). 

Пріімедбе  сс  не  прнхвата  
Обрінложеп.с: 
Ha napііenu број  9044/). дана  I4.08.2019.године  издата  је  грађевинска  дозвола  

под  бројем  RОР-NЅD2827З-СРј-б/2019 за  нзградњу  стамбене  зграде  спратаости  
Су+П+2+Пк  на  парцели  број  9044/1. Изградња  објекта  на  предметној  парцели  је  у  току. 
(Слика  6) 



Слика  б. 

Изаод  јјз  Нацрта  плана  

Површина  парцеле  износи  840 јп2. површина  лод  објспом  472 м2. 
бруторазвијена  поврпіина  објекта  2.026 пх2. Јlримелба  се  не  лрихвата  у  делу  који  се  
односи  на  ловећањс  слратности . Планирана  спратност  објекта  усаглашена  је  са  бројем  
паркинг  места  које  је  могуће  јіспланиратн  на  парцели  и  у  подземним  егажама. 
Повећавањем  спратности  би  се  ловећале  нотрсбе  за  паркирањем, који  није  могуhе  
решити  на  јавним  површинама  у  окружењу, 11 kоји  јс  као  проблем  већ  свидентиран  у  
Улнци  доситејевој . Осим  усагјіашавања  планираних  површина  за  становање  и  
пословање  са  лланирарим  паркинг  местнма. на  планирање  спратности  лоред  
урбанистичких  параметара  (индекса  заузетостп, индекса  изграђеноети, потребног  броја  
паркинг  места) утиче  и  концепт  просторне  организације . С  обзиром  на  то  да  је  на  
објектима  сличне  морфодогије  који  се  налазе  у  непосре.дном  окружењу  лЈзаннрана  
спратност  П+З, нс  прнхвата  се  примедба  да  се  на  предмстној  парцели  повећа  спратност  
на  Су+П+3+Пк  или  Су+П+4+Пк. 

Ад.б. 
Петар  Трифуновиh подпео  је  прпмедбу  која  се  олносјј  на  ларцелу  број  901711 (К.О. 
HoHІI Can 1), y Улпци  Темсрпнској  бјој  9, на  којој  се  планјра  іізгралња  објеіпа  у  
оквиру  зонс  лпнuјског  иснтра  (стамбеијј, стамбено.пословнп, пословјiо-сгамбени  
илн  пословніј  објскат). 

Подносилац  лримедбе  предлаже  да  се  nоложај  пасажа  било  квалитетвије  
позиционирати  на  срсдини  планираног  уличног  објезпа  бог  планиранс  подземне  
гараже. ,Имајући  у  виду  планирвни  пасож  за  КОЛСКІј  прилаз  полземној  еТажи  ислод  
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иеле  парцеле...која  по  својој  квадратурн  улази  у  категорију  средњнх  и  великих  гаража  
те  им  је  потрсбна  двосмерна  саобраћајница  са  пешачким  пропазом  која  према  
правилнику..мора  иматн  минііалну  иінрину  550 нли  5Ѕ0 см  и  висниу  550 см  у  случају  
пристула  ватрогасног  возила  на  предвиђсни  плато  даје  се  примедба  на  іжсину  
приземне  етаже. Подносилац  ііримедбе  сматра  да  пз  наведених  разлоги  она  треба  да  
буде  бм, ЧRМС  СВ  омогућило  формирање  талсрије  у  приземлу  објеіпа. са  обавезном  
наменом  пословања. Висина  прнземја  се  оправдава  регулацијом  Темеринске  улице  као  
и  увидом  у  постојеће  стање  суседних  објеката. односио  висину  лрпземја. У  приемдби  
се  прсллаже  да  сс  крило  које  је  планирано  у  двори tпном  делу  објекгу  планира  на  
уличном  објекіу, чнме  се  не  би  реметили  угврђена  лравила  урсђења  и  грађења. На  овај  
начин  би  сс  добио  већи  пословни  простор  са  уличнс  стране. 

Примедбе  се  делом  прііхватају, делом  не  прііхватају, а  делом  Нису  основане  
Образложење: 
Прнмедба  иије  оеиована  у  делу  којн  се  односи  на  положај  ласажа. со  обзиром  на  

то  да  у  тексту  Нацрта  плана  стоји  ,.Ради  обезбеђивања  колског  приступа  у  двориніне  
делове  парцела. објсктн  у  непрекинујом  низу  морају  имати  пасаж  миннмалне  ширине  
3,5 и  висине  4 іn. Позицнја  пасажа  код  ллаиираних  објСката  формира  се  у  скпаду  са  
положајем  прнступних  рампи  подземној  гаражи  .... 

Планирана  гаража  мора  испунити  услове  дефинисане  Лравилником  о  техничким  
захгевима  за  заіптиіу  гаража  за  пугничке  аугомобизјс  од  пожара  и  експлозија: великс  
гараже  (гараже  всће  од  1 .500 п ) морају  имати  прилаз  за  ватрогасна  возила  ширине  
З 50 ni заједносмерну  улицу, ОјдносіІо  5,50 м  за  двосмсрну  улицу. при  чему  мора  бити  
омогућено  кретањс  ватрогасних  возила  само  упапред; минимална  висива  пасажа  је  
4,5 м. 3аиітита  од  пожара  подразумева  поштовање  стаидарда  и  прописа  датих  овим  
правилникок . дефиннсана  виснна  приземња  од  4,5 гп  сс  уклапа  у  угврђсна  правила. па  
сс  из  тог  разлога  не  прихвата  примелба  да  се  висина  приземла  повећа  на  6 м. Прихвата  
се  да  се  у  тексту  плана  да  могућјјост  да  се  у  Улици  темеринској  у  оквнру  приземла  
внсине  4.5 м  може  планирати  галерија, поврпіине  која  зауима  2/3 површине  приземла. 

Прихвата  сс  примедба  да  се  крило  које  је  планирако  на  дворишном  делу  објекта  
апанира  ііa уличном  делу  објекта, исте  спратности  као  улични  објекат  [1+4, површине  
!І mxH nі. 

Ад.7. 
,,Скупштјіна  станара  Темерјпіска  5 11 7 подјјела  јс  пріімедбу  која  сс  одјјосјј  на  
napueny Bpoj 9016 (K.O. HQBІІ  Сад  Ј), у  Улінііі  Темеріінској  број  5 л  7, ііa којој  сс  
планјјра  јізтралња  паркіінг  гаражс  са  лословањем  у  делу  објеста. 



Подносиоци  примедбе  су  обааештенн  да  се  на  јіарцели  број  9016 (Улица  
Темерннска  број  5 и  7) лланира  изградња  гараже, која  је  претходним  пданом  била  
планирана  на  парцелн  број  901 711 (Улица  Темеринска  број  9). Гlодносиоци  примедбс  
сматрају  да  ће  тиме  остати  без  крова  над  главом, јер  су  већина  корисницн  соііијалне  
nомоћи. У  контексту  наведеног  траже  подносиоііи  примедбе  траже  пријсм  код  
градоначелника  Новог  Сада, господина  Милоша  Вучевића  или  ће  електронским  
меднјима  објавити  како  се  крпе  њудска  и  мањинска  права. 

ЛрІІМСДбС  СС  не  прііхвата  
Образложење: 
На  већем  делу  парцсле  број  90І 6 (Улица  Кисачка  бр.  5 и  7), нажсћим  Піаном  

деталне  регулације  блока  између  Темерннске , Кисачке  и  доситејеве  у  Новом  Саду  
(, Службени  лисТ  Града  Новог  Сада  бр.  5/08), планирана  је  нзгралња  објеката  
спратности  П+2+Пк  и  П+З+Пк  (поврніина  габарита  I .600 м2, БРП-б.500 м2, Из-69,68%, 
Ии-2.83), а  на  мањем  делу  парцеле  планирана  је  саобраћајна  повріннна  (проширење  
ретулације  Улице  Темерннске). На  већем  делу  парцеле  број  901 7/1 (Улица  Темеринска  
број  9) планнрана  је  изградња  пословног  објекта, спратности  П+З+Пк  (поврііјина  
габарнта  480 м2, РЛ.2.3О4 м2), и  објекта  гараже. спратности  Су+П+2 (површина  
табарнта  2.350 м2, БРH-7.050 м2  надземне  етажс. кагјацитет  око  ЗООПМ). а  на  мањем  
делу  париеле  планнранн  је  саобраћајиа  повріавна  (проширењс  регулације  Улнце  
Темеринске). Важећнм  планом  нпје  била  планиранајанна  гаража. (сллка  7). 

Слика  7 

! 

Извојі  јјз  важеТег  nлака  
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У  Нацрту  плана, који  је  био  изложен  на  јавном  увиду  дат  је  нови  Концелт  
просторнот  уређења  блока  у  целини, који  је  nрслвидео  лромене  на  веhем  делу  простора  
обухваћснот  flланом. Концептом  просторног  уређења  преиспитали  су  сс  дефинисани  
параметри  у  важећој  планској  документацијн  за  изградњу  стамбеник , стамбено  
пословнкх  и  пословннх  сбјеката, пгто  се  посебно  односи  на  планиране  зоне  изградње, 
іuјанирана  крнла  и  сііратност. flланирано  је  проціирсн,с  парковске  површине, планира  
излаз  на  саобраћајнипе , и  успоставла  интеграција  са  осталим  салржајимајавне  намене, 
штоје  условило  измене  на  свим  нереализованим  парцелам  уз  Улицу  Темеринску. 

Новина  у  односу  на  важећи  план  је  и  проглашење  објеката  у  Улици  темеринска  
1 за  споменик  културс  (Одлуха  о  отврђивању  за  споменик  културе  - 05 број  633-
2825120t3 од  5. априла  2013. гадине, ,,Службени  гласник  Рс , број  33/13). 

Лналнзом  саобраћаја  утврђен  је  недостатак  паркинга  у  оквиру  подручја  
обухваћеног  планом, али  н  у  окружењу . Имајући  у  виду  тіланиране  намене, јавне  
садржаје  као  и  чињеницу  да  се  блок  налази  у  непосредном  окружењу  старог  градског  
језгра, планирање  јавнс  гараже  јс  бно  један  оД  основа  концепта  просторног  уређења. 
Имајући  у  виду  да  се  уз  парцелу  број  9016 налази  постојећи  лословни  објекти  
спратности  ГI+Пк. који  су  утвјђени  као  споменик  кујггуре, планирана  гаража  би  делом  
гтреузела  и  улогу  решавања  неопходног  ларкинга  за  будућс  садржаје  на  париели  
споменика  културе. Такође, као  јавна  гаража  задовол,ила  би  потребе  за  ларкирањем  за  
потрсбс  јавuих  садржаја  у  блоку. али  и  на  постојећим  вншепородичиим  стамбеним  
објектима, претежііе  спратносіи  П+3+Пс  који  нису  омогуhили  реіпавањс  паркирања  на  
својим  парцелама. На  положај  јавне  гаражс  утицала  је  и  потреба  да  се  омогући  два  
пристуnа  јавној  гаражи, ііno je остварено  ііланирањсм  приступа  из  улица  Кисачке  и  
Темеринске. 

CRe наведсно  је  од  значајног  угицаја  на  лланирање  намена  на  предметној  
парцели  број  9016., на  којој  је  према  подацима  из  катастра  непокретлости  евидентирана  
јавна  и  лриватна  својина: Град  Нови  Сад, Републлка  Србија  и  приватна  лица  (власници  
поссбних  дедова). 

На  делу  парцеле  број  90І 6 КО  Новн  Сад  І  планира  се  спрапа  гаража  за  јавно  
коринјћење, спратности  По+П+1—По+П+3 (број  подземних  етажа  се  нс  отраиичава) с  
тим  да  се  последња  етажа  пііанира  за  пословне  и  комерцијалне  салржаје . Кров  гараже  
планира  се  као  озелењсн  и  партерно  уређем  кров, са  спортским  садржајима. дсчијим  
иГралиштима, прос-гором  прилагођен  различитим  културним  садржајима  на  отворсном  
и  сл., који  су  обликовно  и  функционално  интегрисани  са  парковском  поврnіином. 

Обавезно  је  расписнвање  урбанистичко -архитекгонског  конкурса , пре  
реализацијс  гараже. у  складу  са  смерницама  из  овог  ллана. 

Нумерички  показатењн  су: гаража  за  јавно  корихдћењс  нма  капацитет  око  220 
Пм, површина  габарита  1.820 пі2, БРП  - 5,100 пі2, за  комерцијалне  садржаје  намењено  
је  око  350 м2. На  суседној  парцели, број  9017/1 нумерички  показател,и  су: ловрпіина  
габарита  1.167 гп2, БРІ] -5.200 тп2, Из- 51%. (слика  8). 
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Извод  іn Наіфта  ллана  

Слика  8. 

Мипјл,ења  смо  да  планирање  зоне  изградње  са  индексом  заузетости  Из  око  70% 
за  изградњу  стамбеног  објекта, како  је  било  планнрано  важећим  планом  није  у  складу  
са  смерницама  одрживог  планирања  ка  којима  се  тежило  у  решењу  овог  Плана. 

HAflOMEHn: 
У  текст  Нацрта  плана  у  оделку  4. ПЛАН  УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  И  

СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  пододсјт,ку  4.2. ,.Остало  зејіеннло  стоји  .,Простор  изнад  
подземне  гараже  може  се  планпрати  као  партерно  уређен  зелени  кров  у  целости  или  
обавезно  у  делу  у  складу  са  дефинисаним  процентима  минимаЈіног  озелењавања . 
Планира  сс  формирање  травњака  у  комбинацији  са  декоративним  ниским  и  срсдње  
внсокнм  жбуњем. Озелењавање  равних  кровова  гаража  потребно  је, у  зависностн  од  
статике  објејпа, озеленнти  према  подели  кровног  врта  (интезивни, полуинтезивни  или  
комбинованн ). У  зависности  од  одабнра  дебњине  сувстрата  nnaіі upa ce адекватан  
бизбни  материјал, којн  је  при  том  прилагођен  и  другим  споњашњим  факторнма  (прејака  
инсолација  и  удари  ветра). дебл,ина  супстрата  у  полима  предвиђеним  за  садњу  
зезіенила  треба  да  буде  минимум  30 см  са  СВиМ  неопходним  слојевима. у  зависности  ол  
врсте  зеленог  кровиог  врта. дрвеаасте  саднице  прсног  ітречника  14-16 см  (на  висини  
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од  l м) са  неинвазивним  кореновим  систетом  садићс  се  у  бетонске  касете  димензија  
l,5х  І  ,5х  1,2 м  са  перфорираним  страницама  (отвори  пречника  І  50 мтn). 

У  току  трајања  увида, у  кокуникацији  са  странкама, уочено  је  да  би  за  бол,е  
разумевање  овот  дела  текста  било  добро  да  се  и  у  графичком  прикау  број  3 прикаже  
озелењаван,е  на  осталом  земишту, у  складу  са  текстом, и  да  се  из  навденог  разлога  
прихватн  ова  сугестија  обрађивача  плна  у  3аклучку  о  спроведеном  јавном  увнду. 

Извејw ј  прилремила ; 

Тт . 
Мр  Вањ  Вуіадиновнh Ћурнћ, дипл.іјнж. рх. 
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