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ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НоВог  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  плана  детал,не  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , са  
Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  
деталне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  пре  излагања  најавни  
увид, Извештајем  о  обавзвеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  
подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  
Буковачког  пута  у  Петроварадину , Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  
Града  Новог  Сада, број : 35-205/2021-Іі  од  21. априла  2022. године, с  молбом  да  се  
Предлог  плана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  rрадске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу, а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , 

уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  
донесе  Нлан  у  предложеном  тексту . 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Мипош  Вучевнћ  



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  
број  1 1/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  1 34. седници  одржаној  2 1. априла  2022. 
године, поводом  разматрања  Нацрта  плана  деталне  регулације  подручјајужно  од  традске  
главне  саобраhајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , 
доноси  

ЗАКЈІ)УЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  плана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраhајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину . 

11. На  основу  члана  142. Пословника  Скулштине  Града  Новог  Сада  доставња  се  
председници  Скупштине  Града  Новот  Сада  Предлог  плана  деталне  регулације  подручја  
јужно  од  градске  главне  саобраhајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  
Петроварадину , са  Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  
плана  деталне  регулације  подручјајужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , 
а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  пре  излагања  најавни  увид  и  Извештајем  о  
обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  градске  
главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  заnадно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  и  
предлаже  да  Скуnштина, након  разматрања, донесе  одлуку  у  предложеном  тексту  и  
заклучи : 

1. Скуnштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештај  Комисије  за  планове  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  традске  главне  
саобраhајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , пре  
излагања  на  јавни  увид  са  141. седнице  од  12.08.2021. године  и  Извештај  о  обавленом  
јавном  увиду  у  Нацрт  nлана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  традске  главне  
саобраhајнице  на  Алибеговцу , а  заnадно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  са  163. 
(јавне) седнице  Комисије  за  nланове  од  12.01.2022. године. 

2. Закњучак  са  планом  и  Извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбаnизам  и  
грађевинске  послове . 

111. 3а  представника  nредлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  радних  
тела, одређује  се : 

- Милован  Амиџић, члаn Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

- Дејан  Михајловић , в.д. начелника  Градске  уnраве  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове. 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА ІОНАЧЕЛНИК  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА / Милош  Вучевић  
ГРАД  НОВи  САД  
ГРАДСКОВЕЋЕ  
Број : 35-205/2021-11 . 

дана  :21. априла  2022. године  
НОВИ  САД  



РБПУБЛИКА  СРБИЈА  
АутоноМ 1-IА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  упРАвА  зл  HPOHHCE 
Број : ХVј-012-Оі /2021-493 
28. септсмбар  202 I године  
НОВИ  САД  

Град  Нови  Сад  
ГРАДСКА  УПРАА  ЗА  УРБнИзАм  

И  ГРАЂЕИНСкЕ  ПОСЛОВЕ  
В  р  ој: 
д  а  -г  у  м  

Нови  Сад  

ГРАДОНАЧЕЈТІН4К  
ГРАДА  новОг  слдл  

ПРЕДМЕТ: МипјЈћење  на  тскст  гірипремјвен  за  нацрт  плана  детајћне  регулације  

подручјајужно  од  градске  главнс  саобраћајнице  на  Алибсговцу , а  
западно  од  Буковачког  пута  у  Гјетроварадину  

У  Градској  управи  за  пропнсе  размотренје  текст  гірипремѕен  за  нацрт  
плана  детаЈћне  регулације  подру lјјају )кно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  гіута  у  Летроварадину . 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремѕени  текст  нацрта  плана  
детаЈћне  регулације . 

вд  НАЧЕЛНИЦЕ  
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ПРЕДЛОГ  
На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  

Републике бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 УС, 

50/13 - УС, 98/13 УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20 и  52/21) и  
члана  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
11/19), Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници године, доноси  

ПЛАН  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПОДРУЧЈА  ЈужНо  Од  ГРАДСКЕ  ГЛАВНЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ  

НА  АЛИБЕГОВЦУ , 

А  ЗАПАДНО  Од  БУКОВАЧКОГ  ПУТА  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  

УвОд  

Планом  детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пуга  у  Петроварадину  (у  дањем  тексту : План) 

обухваћено  је  94,87 ћа  у  Катастарској  општини  (у  дањем  тексту: КО) Сремска  
Каменица  и  КО  Петроварадин . Планом  је  обухваћен  јужни  део  подручја  Алибеговца , 

западно  од  Буковачког  пута  и  Буковачког  потока! Северну  границу  простора  чини  
планирана  главна  градска  саобраћајница  на  Алибеговцу . Западна  граница  прати  атарски  
пут  који  дели  подручје  Алибеговца  на  источни  и  западни  део. Источна  граница  Плана  
поклапа  се  са  границом  грађевинског  подручја  града  Новог  Сада. 

Планом  вишег  реда  утврђена  је  претежна  намена  за  простор  у  обухвату  Плана. 

Скоро  цео  nростор  намењује  се  туристичко -спортско-рекреативним  nовршинама ! Мањи  
део  простора  у  крајњем  северозападном  делу  намењује  се  породичним  становању! У  
крајњем  јужном  делу  планира  се  nовршина  за  хидротехнички  захват. 

Простор  у  обухвату  Плана  до  сада  није  био  предмет  разраде  урбанистичким  
планом  доношењем  овог  плана  стичу  се  услови  да  се  на  обухваћеном  простору  уређују  
површине  и  граде  објекти  и  инфраструктура  у  складу  са  планираном  наменом , уз  
заатиту  природних  и  створених  вредности . 



ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО  

І. општи  ДЕО  

І . Осііов  за  ЈІзІ)аду  HnaІІ a 

І  Ілап  јс  израђсн  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  дсгаЈјнс  рсгулације  подручја  
јужно  од  градскс  ілавіс  саобраћај lіице  на  Алибсговцу , а  занадно  од  Буковачког  пута  у  

Петроварадину  којујс  донела  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  іV ссдници , 15. октобра  

2020. године  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  46/20). 

ПлаІіски  основ  за  израду  Плана  је  План  генералјјс  регулације  Алибеговца  са  

подручјсм  за  ПООдИІНО  становаіс  па  југоистокУ  Петроварадина  (, Службсііи  лист  

Града  І-Іовог број  8/19) (у  даЈБсм  тексту : ј lлан  генсраЈІне  регулације ), којим  су  

утврђене  претежне  намснс  за  обухва hени  простор . Гlрема  ІІnaііy і eІі epanne реіулацијс , 

обухваћсІіи  простор  ііретежііо  сс  јјамсњујс  туристичко -сііортско -рскрсативним  

ПОВј)ІНИІ  іама. породич  і  іом  стаnовај  іу  n і  іоврјјі  n І  і aL\ І a за  хидрогсх  і  іи1іки  захват . 

2. Извод  ііз  Hѕіana генералііе  регyлације  

ГЈланом  генералне  регулације  дефинисан  је  концепт  уређења  за  простор  у  

обухвату  овог  nnaіІa. 

І  Іа  цсіітралііом  ііотесу  Алибсіовца , највсћс  јс  учсіІіћс  зоІіа  намеісііих  туризму , 

спорту  и  рекреацији . 

Ове  зоне  се  nланирају  за  лоцираіе  сііортскнх , угоститс:Бских  и  објеката  за  

смсштај  ііосетилаца  као  и  различ nтс  забавне , културне  садржајс . 

У  оквиру  ових  ііоврніиііа  дозвојена  је  изірадІ-Ба  објеката  као  ШТО  су  спортски  

центри  (спортске  дворане  и  отворени  спортски  терени), хотеЈіи , кампови , трим  стазе, 

бициклистичке  стазе, скејт  паркови  итд. 

С  обзиром  на  изванредан  положај  и  природне  вредности , присуство  винограда  и  

воћіБака  и  традицију  випоградарскс  і -іроизводіі )с, могуће  јс  развијање  випског  туризма  

са  слсмсігјима  и  садржајима  і -ісоііходним  за  турnстички  боравак  (обилазак  винских  

подрума  и  дсгустацијс , гастроііомске  манифестацијс  н  сл ). 

У  складу  са  іІотребама  И  захтев nма  иіівсститора , дефиііисаће  се  и  комплскси  и  

коі-ікрспји  садржаји . СіІратност  У  овим  зонама  ћс  сс  кретати  до  11+2. 

,,І -ја  крајі-Бем  југоистоку  грађсвинског  подручја , дс4)иііисан  је  коміілскс  који  се  

реализујс  под  посебііим  условима . Компѕіекс  ce nѕіaіі upa за  садржаје  туризма , 

угоститеѕства  и  рекреације  уз  претходну  сагласност  и  мишЈbење  Министарства  

одбраіге  и  регулисање  својинских  односа. 
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,,Простор  обухваћен  границом  плана, налази  се  у  заштитној  зони  Националног  
парка  ,,Фрушка  гора  и  непосредној  близини  сломеника  природе  ,,Парк  Института  за  
грудне  болести  и  туберкулозу  и  Специјалног  резервата  природе  ,,Ковињско  - 
петроварадински  рит . 

Заштита  природе  и  животне  средине  се  базира  на  успоставњању  еколошких  
коридора  дуж  Роковог, Буковачког  и  Заношког  потока, успоставњањем  континуитета  
зелених  површина  и  обезбеђењу  заштите  земЈЂишта, воде  и  ваздуха. 

Поред  туристичко -спортскорекреативне  намене, која  је  преовладавајућа , мањи  
део  простора  у  обухвату  Плана, уз  северозападну  границу , намењује  се  породичном  
становању . 

,,У  просторној  целини  Алибеговац , која  до  сада  није  била  премет  разраде  
планском  документацијом , начин  изградње  у  зонама  породичног  становања  ће  
одражавати  карактеристике  природног  окружења, склопови  физичких  структура  својом  
растреситошћу  и  малим  висинама  долринеће  специфичном  изгледу  града  на  десној  
обали  дунава. 

У  складу  са  поделом  простора  у  обухвату  Плана  генералне  регулације , простор  у  
обухвату  Плана  припада  просторној  целини  број  2. 

,,За  највећи  део  подручја  Алибеговца  условњава  се  дања  разрада  простора  
плановима  детањне  регулације . За  ове  целине  и  зоне  овим  планом  се  дефинишу  услови  
уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера. 

Целине  и  зоне  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  преко  Алибеговца  као  и  
линијски  инфраструктурни  објекти  уређиваће  се  на  основу  плана  детањне  регулације  а  
у  складу  са  условима  уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера, утврђених  овим  
планом . 

При  разради  основног  урбанистичког  решења  (саобраћајна  мрежа  и  намена  
простора) може  доћи  до  одступања  у  цињу  прилагођавања  стању  на  терену. Плановима  
детањне  регулације , утврдиће  се  тачна  намена  и  регулација  планираних  улица. 

За  целине  и  зоне  које  до  сада  нису  биле  предмет  разраде  урбанистичким  пnаном, 

одлуком  о  изради  планског  документа  биће  дефинисан  начин  и  обим  геомеханичких  
истраживања  тла. 

План  генералне  регулације  дефинише  правила  по  наменама . 

СТАНОВАЊЕ  

,,Породично  становање  подразумева  изградњу  једног  стамбеног  породичног  
објекта  на  парцели , спратности  до  П+1+Пк, са  приземним  помоћним  објектима, и  

з  



максимално  3 етаже. С  обзиром  на  конфигурацију  терена, могућа  је, чак  и  пожеѕіна  

употреба  сутерена  и  у  том  случајује  дозвоњена  спратност  Су+П+Пк. 

,Објекти  могу  бити  слободностојећи , у  низу  или  двојни . (...) Миiіимална  uі upuna 

улИіТІоГ  фронтаје  12 м, уз  дОЗВОЛ)Сіі  толераііцију  до  10 %: 

.Развмјејіа  корисі  іа  ііовршиііа  ііорОдичііоІ  објекта  i іa јЈарцс:іи  і c смс  бити  всћа  

од  480 fl12  (ІІeTo) OCHM y ііросторііим  целиііама  kqje cy опредсЈБсііс  као  зоііс  са  

стаі  іоват  іем  nunі er комфора . 

Гаражирање  и  паркнраіћејс  искњучиво  у  оквиру  гіарцслс . 

Грађевииска  линија  се  утврђује  на  минимајјно  5 м  од  регулациоііе  линије . У  

складу  са  условима  на  терену, односно  конфигурацијом  земЈuишта, положај  објекта  

може  одстугіити  од  наведеног  правила. 

Постојећи  објекти  породичног  становања  могу  се  доградитиі ,  дозвоњава  се  

ііихова  промена  намене , као  и  изірадња  ломоћііих  објеката . уз  лоштовање  индекса  

заузетости  и  индекса  изграђености  ііарцеле . 

..У  ііризеііу  стамбсіјих  објскта  unu y осталим  објектима  на  іјарцсли . може  се  

обавіати  іјосјјовање  у  оквиру  дслатјіости  из  области  тріовнііс , ycnyІ a. ссрвиса  н  др. 

којс  свој uм  радом  ііe vірожавајУ  фvі-ік LLиј v стаі  јовања . Уііутар  зоііс  ј _іородичііоі  

стаі  товања  мо  і vhe је  пЈтаі  і  иратu u ч  ucі o јіосјіові  і c Објектс , Ч  ија  де:іаіі  iост  і  ic уірожава  

становање  у  смислу  буке. загађења  ваздуха,  повеhане  фреквенј Lије  саобраћаја , 

нарушавања  услова  паркирања  и  сл .. односно  дејіатности  чиіа  технологија  рада  и  обим  

транспорта  kqju генериију , не  утичу  негативно  na остале  функције  у  окружењу . 

Усјіови  vређсі -І)а  и  ірађеііа  Оојеката  су  исги  као  за  порОди1тііО  стаііоваііс . 

Унvтар  ііамеііс  іІООдИЧіІОГ  стаііовања  \ тоГу lіа  је  рсаЈІизација  Садржаја  као  іііто  

су: соција .гііјјј  (геро nтојіоііки  центри , спеілијаЈіизован u цсі-ітри  за  рсхабилиіацију , 

дОмОви  гісіізионера ). образовнјј  (ііредніко:іскс  устаііовс . школе) u здравствеііс  

усіаііове, јскреативіііі  11 сііортскіі  комплекси  и  іІоврпіиііс . За  nJі anupaііc садржајс  на  

парцслама  і iовршнне  до  2.000 м2  гјрнмсііују  Сс  СЈіОВИ  урсђеі -іа, ірађења  и  парцслајијс  

за  зоне  породичног  становања  уз  примену  норматива  за  одређену  делатііост, док  је  за  

парцеле  површине  преко  2.000 м2, са  минималним  уличним  фронтом  оД  20 м, обавезан  

урбанистички  пројекат . 

Правііа  за  Іізраду  урбаіііістіічкоі  ііројекта : 

максимално  дозвоњен  иіідекс  заузетости  30 %; 

максимална  спрагііост  објеката  је  Су+ј  !+l јк  или  ! 1-1- ! +l јк. 

ј  ј _10д  доградњом  се  подразумева  извођење  грађевинских  и  других  радова  којима  се  іізграђује  нови  
простор  ван  постојећег  габарита  објекта  као  и  надзиђивање  објекта  Тако  да  са  њим  чинИ  грађев uнску, 
функционалну  или  техничку  целину  
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За  сваку  појединачну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  било  које  
намене, а  која  се  налази  у  зони  терена  неповоЈЂног  за  изградњу, (...) обавезно  је  
извршити  инжењерско -геолошка  истраживања . 

Породично  становапе  у  затворенлм  стамбеним  комплекспма  се  може  
планирати  на  парцелама  -тија  је  минимална  површина  1200 м2, где  је  могуће  остварити  
квалитетније  становање . За  организацију  оваквог  типа  становања  потребна  су  најмање  
четири  објекта  за  двострану  оријентацију, односно  три  за  једнострану  оријентацију . 

Основни  минимални  модул  (припадајућа  поврінина  комплекса  по  објекту) при  
организацији  оваквог  становања  је  400 м2! Спратност  стамбених  објеката  у  овим  
комплексима  је  максимално  П+1+Пк! Максимални  дозвоЈЂени  индекс  заузетости  
износи  30 %. 

Завршна  етажа  објеката  може  бити  обликована  као  поткровѕње  са  косим  кровом  
комеје  нагиб  кровних  равни  око  300,  али  су  могући  и  кровови  са  блажим  нагибима  или  
равни . 

,,3а  комплекс  се  планира  уређење  слободних  површина  и  њихово  озелењавање , 
при  чему  се  препоручује  да  половина  слободног  простора  буде  озелењена . 

Паркирање  или  гаражирање  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбсдити  у  
оквиру  комплекса , према  нормативу  да  се  заједан  стан  обезбедиједно  паркинг  место. 

За  реализацију  ових  комплекса  планом  детаѕњне  регулације  ће  се  утврдити  
обавеза  израде  урбанистичког  пројекта . 

,,Смернице  за  урсђење  и  грађење  за  просторе  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  преко  Алибеговца  

За  породичне  стамбенс  објекте : 

- минимална  величина  парцеле  за  слободностојеће  објекте  је  500 м2, а  за  двојне  
и  објекте  у  низу  300 м2; 

- максимална  величина  парцеле  се  не  ограничава ; 

- индекс  заузетостије  максимално  30%; 

- максималан  број  стамбених  или  пословнихјединица  по  објектује  2. 

,,ТУРИСТИЧКО -СПОРТСКО-РЕКРЕЛТИВНЕ  НОВРШИНЕ  

У  оквиру  ове  намене  планирају  се  садржаји  везани  за  спорт  и  рекреацију  у  
смислу  отворених  спортских  терена  и  мањих  објеката  на  комплексима  прожетим  
зеленим  површинама . 

Туристлчки  објекти  које  је  могуће  реализовати  на  овом  простору  су: хотели, 
смепјтајни  капацитети , угоститеѕњски  објекти , етно-центри , конгресни  центри , објекти  
везани  за  вински  туризам  и  сл. 
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Препоручује  се  да  минимална  вели Lјина  парцеле  буде  800 м2  за  постојеће  
парцеле , односно  1.500 м2  за  нове  парцеле  уз  толеранцију  10 %. 

Максимални  индекс  заузетости  јс  30 %. 

Максимална  сј lратност  је  до  п+2. 

У  оквііру  nna іі upaіі ux садржаја  могуће  је  формирати  једну  стамбсііу  јединицу  
максимум  ! 50 м2  бруто  развијене  грађевііііскс  повріііине  која  сс  може  граднти  у  оквиру  
ПОСЛОВј IОГ  објекта  нли  као  слободііостоје lіи  објскат  (други  објекат  на  парцсли ). 

Начи I і  реализација  стамбеноі  објекта  утврдиће  се  ллаііовима  детањіјс  
регулације . односно , не  условаЈbава  се  изградњом  iіословног  објекта . 

Грађевинска  линија  је  удањена  минимално  5 м  од  регулационе  линије , али  су  

могућа  и  другачија  решења  у  овисности  од  потреба  и  слецифичности  садржаја  и  

конкретних  услова  на  терену. 

Паркирање  и  гаражирање  возила  обавезііо  је  обезбедити  i і a rіapіІenu. 

3а  комплексе  површuне  прско  5.000 м2  ііланом  детаЈћііе  регујіације  се  може  

услов uти  израда  урбаніісіи Lіког  пројскта . 

Коміі.гјскс  kOj 11 С( рсализује  ііод  iіоесбiі  ІІM усЈіовпNіа  

! І oc і ojc!і u комігјскс  спсција;Іііс  јіамсііс  у  ј \ ЖНОМ  дс;Іу  Іра l)евНііског  ітодручја  v 

складу  са  условuма  Министарства  одбране  Републике  Србuје  намењује  се  садржајима  

турнстіічко -спортско -рекреатНвне  ііамсјјс  уз  услов  да  се  реаліізацији  ових  планских  

решења  може  лриступити  тек  након  претходне  сагласности  и  мuшњења  Мuнистарства  

одбране  и  регvлисан)а  својинских  односа  у  сјладу  са  одредбама  3акона  о  јавној  

c ііojunu. 

У  скјІаду  са  потребама  јрд 
 могући  су  и  други  садржаји : из  области  

опіјјтеградских  центара. социјалііс  заіІ ]тите, здравства  и  сл . 

,,Поврпјиіје  за  хпдј)отеХјііі1ікс  3 іХі YіС  

Планом  се  предвиђа  изградња  резервоара  воде  ,,Алибеговац  на  коти  206 м  Н.м. 

и  његове  везе  са  резервоаром  ,,Ивститут  и  са  резервоаром  треће  висинске  зоне  

,.Чардак . 

..ПОСЕБпИ  услови  ЗА  НЗГРАДЊУ  
Посебііи  услови  за  изградЈћу  ірсдставЈіају  і  ірави;іа  усмсравајућсг  карактера  за  

цсІі  uі  І e u зоі  і c за  кој  е  cy ocі  і(іB за  рсализацuју  іі na і  јови  детаЈћј  і c рсгулацііјс  u i іравиЈіа  зі  

спрово1)еііс  која  се  ііепосредно  примсіћују  у  цсјіиііама  и  зоііај\іа  за  којс  јс  основ  за  

рсализацију  пЈіан  генсралііс  регулације . 

б  



Носивост  терена  и  погодНосТ  за  изградњу  

На  основу  сазнања  о  природниМ  карактеристикама  терена  и  постојећих  
истражних  радова  и  инжењерско -геолошке  карте  ширег  простора  утврђени  су  елементи  
који  утичу  на  услове  изградње, реализацију  планираних  садржаја  и  заштиту  простора . 

С  аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу  извршена  је  рејонизација  
простора  као  градација  угврђених  карактеристика  тла  које  су  од  утицаја  на  начин  
изградње  и  стабилност  објеката  (...). 

На  простору  плана  регистровани  су  терени  погодни  за  изградњу  чија  носивост  
износи  2 kр/см2  и  више, на  којем  је  могућа  градња  свих  врста  објеката  изузев  посебно  
осетњивих  конструкција  и  терени  средње  погодни  за  изградњу  на  којима  је  
оријентационо  дозволено  оптерећење  1,0-2,0 kр/см2  и  на  којима  је  могућа  изградња  
лаких  објеката, уобичајених  конструкција , спратности  до  П+4. Терен  погодан  за  
изградњу  обухвата  централни  и  источни  део  простора  у  границама  плана, односно, 

просторе  источно  и  западно  од  шире  зоне  Буковачког  потока. 

Терен  непогодан  за  изградњу, чија  је  носивост  мања  од  1 Кр/см2  и  на  коме  је  
могућа  градња  лаких  објеката, спратности  до  П+1, неосетњивих  на  слегање  и  терен  
врло  нејјогодан  за  градњу  са  дозвоњеним  оптерећењем  мањим  од  0,5 kр/см2, обухвата  
један  део  простора  (...) који  по  правилу  обухвата  простор  долина  Роковог  и  Буковачког  
потока. 

За  сваку  поједлначну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  било  које  
намене, као  и  за  парцелу  на  којој  је  изграђен  објекат, а  која  се  налази  у  зони  терена  
непогодног  за  изградњу  (.) обавезно  је  извршити  гео-механичка  

ПРАВИЈІА  УРЕЋЕЊА  И  ГРАЂЕЊА  УНУТАР  ИНФРАСТРУКТУРНИХ  
КОРиДОРА , ЗАШТИТНИХ  НОЈАСА  ПОТОКА  И  ЗОНА  СА  ПОСЕБНИМ  
РЕЖИМОМ  У  ОКРУЖЕЊУ  СПЕЦИЈАЛНЕ  НАМЕНЕ  
,,Заштитнл  коридор  далековода  

У  коридору  постојећих  и  планираних  далековода  није  дозвоњена  садња  средње  и  
високо  растућег  дрвећа  и  воћки, нити  изградња  објеката  (објеката  за  рад  или  становање  
и  сл.) без  знања  и  одобрења  ЈП  ЕМС , Погона  Нови  Сад . 

Ширине  коридора  износе  50 м  за  далеководе  110 kV u 30 м  за  далеководе  35 

kV. 

ПРАВИЛА  ОБЛИКОВАЊА  

,,Породични  стамбени  објекти  могу  се  пројектовати  са  косим  или  равним  
кровом, уз  поштовање  максималних  урбанистичких  параметара . Коси  кровови  се  граде  
без  назитка  или  са  назитком  максималне  висине  0,9 м  од  међуспратне  конструкције , а  
простор  у  оквиру  волумена  крова  може  се  користити  као  таван  или  имати  другу  намену  
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(становање , пословање ). Нагиб  кровНих  равни  је  од  30 степени  на  више . Мансардни  
кровови  се  забрањују . Вертикални  кровни  прозори  се  не  планирају , осветјbење  
поткровња  се  обезбсi)ује  лежеlіим  кровним  прозорима . 

Ноiкровну  етажу  је  могуће  градигu као  кЈіаси11по  поткрОвЈБе  под  коснм  кровним  
равннма, са  іазитком  и:ји  као  пову1іеііу  етажу  ііyіі e cІІpaTІІC Hucu іі e, са  равііим  кровом  

или  косим  кровом  ма:јоі  ііагиба , с  кри  веног  иза  ЈгИ  кс. 

Раві  іu крово  ви  се  изводс  као  класич  ни  раві  и  кровови  са  нспроході  іом  или  

проходном  кровном  терасом  (могућн  су  и  зелејіи  равни  кровови  са  земЈћаНим  насипом  
и  засадом  ниске  вегетације ) uJІu као  коси  кровови  малог  наіиба  (до  5 сіепени) 

скривени  иза  вертикалне  атике  тако  да  одају  утисак  равног  крова. 

При  материјализацији  фасада , сугерише  се  употреба  квалитетних  - отпорних  и  

дуготрајних  материјала  (фасадна  опека, керамика, вештачки  камен, малтерuсана  

фасада  . -) у  комбuнациј u са  прuродііим  материја:іи .ма  (дрво, камсіі ..). 

Ограђивање  парцела  nna іі upa се  транспаренгним  ограда \іа  у  комбuіјацији  са  

зелсііијІом . Гlуііи  делови  о i раде  не  моіу  прећи  висиііу  од  і  м. 

За  објекте  ііa реіујіацИји  у:інца  (прекuнути  і -јиз) де(ј uни iпс  се  и  с:једеће: 

- \тИіјима:іан  McI)\cooіі u размак  Нзме l)\ оојекаГа  на  месгу  јірек u іј \тоі  ііиза  е  

5 м; 

- на  фасадама  іірема  улици  не  пnанира  се  из iрадња  препуста  uзјіад  приземне  

етаже  (еркери, доксати , балкони ) изузев  елемената  архитектонске  іі:іастике  

(максимум  60 см  рачунајући  растојање  од  грађевинске  (регулацuоііе ) линије  

до  хоризоіпајіііе  пројекцијс  препуііітејіог  е:іемента ). Максима:јіја  ііовршина  

ових  елемеііата , одііосііо , ііихова  вертикаЈіна  пројекција  јјс  сме  бuтu веhа  од  

5 () % поврііі  u і  і e фасаде  і  і e ра1іуі  іајћ  и  і  і  риземње. 

Објектп  вајјста Nібеіјс  ііамеііс  NІОГУ  сс  ііројекговајі -і  са  косим  u:і u раві -іим  

крововима  unu крововима  ііагііба  до  ! 5°. скривеііим  иза  вергИкалЈіе  аіике . Косн  

кровови  су  без  назитка . Корисни  іiростор  у  волумену  крова  се  осветњава  кровним  

лежећом  прозорима  (вертикални  кровни  се  не  пЈiанирају  као  ни  мансардни  кровови ). 

Обликовање  објскта  ускладити  са  функцијом , користити  чисте  форме, без  

претераііог  декорисања , модерііог  израза  unu да  асоцира  іі a традuциоіја:јііу  ірадњу  и  

(ј )орме  из  окружеті )а. 

Околuна  објекта  мора  бити  уређеііа . са  , отазелснила . 

З. OііІІc граіјицс  обухваіа  П:іаііа  

Грађсв uнско  подручје  којс  је  обухваћеііо  І  1:іаііом  і -іалази  ce v KO Пстроварадин  и  

КО  Буковац, унутар  оііисане  границс . 
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За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврђена  је  тачка  на  крајњем  северу  
Плана, на  тромеђи  парцела  бр. 4235/4, 4235/2 и  6644 (атарски  пут). дајbе, граница  
наставња  у  правцу  југа, прати  источну  границу  парцеле  број  4235/2 и  западну  
планирану  регулациону  линију  саобраћајнице , скреће  ка  западу  и  прати  северну  
ппанирану  регулациону  линију  саобраћајнице , пресеца  парцелу  број  6647 претходно  
описаним  правцем, долази  до  западне  планиране  регулационе  линије  саобраћајнице , 

скреће  ка  југу, прати  исту, скреће  ка  западу  и  прати  северну  границу  парцеле  број  6558. 

Затим  граница  скреће  ка  југу  и  прати  западну  границу  парцела  бр. 6558, 6557, 6555, 

6554, 6552, 6551, 6550, 6549, 6548, 6547, 6546, 6544, 6543, скреће  кајугоистоку  и  прати  
југозападну  границу  парцела  бр. 6543 и  6542/1, наставња  истим  правцем  и  прати  
југозападну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице  и  долази  до  јужне  планиране  
регулационе  линије  саобраћајнице . дале  граница  наставња  ка  североистоку  и  прати  
југоисточну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице , северну  границу  парцеле  
број  659 1, југоисточну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице  до  пресека  са  
јужном  границом  парцеле  број  6593/1. Од  ове  та1-іке, граница  скреће  ка  истоку  и  прати  
јужну  границу  парцеле  број  6593/1 до  тромеђе  парцела  бр. 6593/1, 6593/3 и  6598. дање, 

граница  скреће  ка  северу  и  прати  границу  грађевинског  подручја  града  Новог  Сада  до  
парцеле  број  6612/3 (канал), скреће  ка  северу  и  прати  западну  границу  поменуге  
парцеле  до  пресека  са  северном  планираном  регулационом  линијом  саобраћајнице , 

скреће  ка  северозападу , лрати  североисточну  планирану  регулациону  линију  
саобраћајнице  до  пресека  са  источном  планираном  регулационом  линијом  
саобраћајнице , скреће  ка  северу  до  пресека  са  продуженим  правцем  северне  границе  
парцеле  број  6162, скреће  ка  западу  пратећи  описан  правац  и  долази  до  западне  
планиране  регулационе  линије  саобраћајнице . дање, граница  наставња  у  правцу  севера, 

прати  западну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице  и  долази  до  јужне  
планиране  регулационе  линије  саобраћајнице  (градска  главна  саобраћајница  на  
Алибеговцу  - продужетак  главне  Мишелучке  саобраћајнице ), скреће  ка  западу, прати  
јужну  планирану  регулациону  линију  поменуте  саобраћајнице  до  пресека  са  западном  
границом  парцеле  број  4626, скреће  ка  северу, прати  западну  границу  парцела  бр. 4626 

и  4625 и  источну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице  до  тромеђе  парцела  бр. 

4624/4, 4624/2 и  4624/5. Од  ове  тачке, граница  скреће  ка  западу, прати  јужну  границу  
парцеле  број  4624/5 и  северну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице  и  долази  
до  западне  планиране  регулационе  линије  саобраћајнице . дање, граница  скреће  кајугу, 

прати  западну  планирану  регулациоі -іу  линију  саобраћајнице  и  долази  до  јужне  границе  
парцеле  број  4617/9, која  чини  и  јужну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице . 

Од  ове  тачке, граница  скреће  ка  северозападу , прати  југозападну  планирану  
регулациону  линију  саобраћајнице  и  долази  до  северне  границе  парцеле  број  4232/1 и  
прати  исту  до  тромеђе  парцела  бр. 4232/1, 423!!! и  6644. дање  граница  скреће  ка  
северу  и  прати  источну  планирану  регулациону  линију  саобраћајнице , западну  границу  
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парцеле  број  4230/3 до  пресека  са  северном  плаі-іираном  регулационом  линијом  
саобраћајнице . 0д  ове  та -јке, граница  скреће  ка  северозападу . пресеца  парцелу  број  
6644 (атарски  ііyr) u долази  до  тачке  која  је  утврђена  -іa почетну  та Lјку  описа  границе  
І  Іna і  іa. 

Плаііом  јс  обухваћеііо  94,87 !іa. 

4. Опі!с  ііостоје iіег  стаіа  

llростор  у  обухвату  Гlлана  карактерише  нагнут  и  брежулжаст  терен , у  гіаду  ка  
Буковачком  потоку , који  се  налази  непосредно  уз  источну  границу  Плана, али  ван  ње. 

Северни  део  простора  обухвата  парцеле  под  воћњацима . виноградима , ливадама  
и  ораницама . !-!а  јужном  делу  простора  налазе  се  виногради , раније  у  власништву  
предузећа  1-јавнјі  Ад  Београд  Земуіі  које  је  у  стеіјају.  Виногради  су  данас  у  имовини  
Реііубіике  Србијс  и  у  закупу  су. 

Парцелс  орајјнца, воћі bака  и  винограда  у  северііом  дслу  iiростора  су  всће  
поврілине  и  издужсііс . са  рстким  виііоградарским  и  викенд  кућама. іiешто  внше  
објскаіа  изі -рађсііо  е  ---- -іападііу  іршіиі tv ііростора . 

На  цсіјіра;іііом  іјотсз -  д;ніосіовца . збој  сііеци (ј )ичііс  коііфі -јјурацијс  і cpcіі a. 

ограничена  је  могућност  изградње  саобраћајница , а  тиме  и  коришћсње  землипла  за  
изі -раді t)у  сіамбсііих  и  других  објската . Северн u део  простора  опслужују  два  главі -ја  
аi-арска  пута . 

Са  асііск -і -а  ііос uвости  -rcpcііa u ііогодііосги  за  іграді hу. скоро  цео  простор  у  
обухватv Плаііа  і -іалазн  се  на  тереііу  ііоі -одном  за  градіі)у. Уз  источіі v і -раницу  простора . 

і -ірема  Буковачком  потоку. і -іалази  сс  појас  тереііа  гдс  се  градња  vсловл)ава  прстходним  
сомсханиіјким  ИСІра)Кивањима . 

Крајњи  исіочііи  и  ј vжі-іи  дсо  ііодручја  іірссецају  енергеіски  коридори . 

0бухваћсііи  і iростор  іі ujc оіірсмсіі  иііфраструкіуром  и  до  сада  іі ujc разрађиваіі  
урбанистичком  документацијом . Сам  терен  је  у  нагибу , у  деловима  прилично  стрм , 

ііеповоњан  за  оііремање . Ипак  nриродни  услови  су  веома  повоњни  за  планирану  
намену. Специфнчност  овог  простора  је  што  скоро  половину  покривају  виногради  
іјосі -авјbени  ј-ја  рсЈіативно  равііом  -ісрсну , заузимају! и  великс  поврпіиііе , без  погБских  

іјуі-сва. 0ве  поврпіиііс  моглс  би  і  јоіодовати  специфичіјим  ііамсіјама  нз  области  cііopі a. 

туризма  и  сл. којс  захтсвају  всlіс  ііовріііинс . уз  изузстііс  природііс  ус;іовс . 
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11. ПЈІАНСКИ  ДЕО  

1. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  

1.1. Подела  простора  на  просторне  целине  

У  складу  са  природним  карактеристикама  простора, као  и  планираном  наменом, 

лросТор  у  обухвату  Плана  дели  се  на  три  просторне  целине: 

. 3она  становања, 

2. 3она  туризма, спорта  и  рекреације  и  
З. Зона  винског  туризма . 

1.2. Намена  земл ,ишта  

Планом  генералне  регулације  највећи  део  простора  намењен  је  туристичко -

спортско-рекреативним  поврLдинама. У  складу  са  карактеристикама  терена, 

потенцијалима  и  ограничењима  простора, у  овиру  ове  генералне  намене, Планом  се  
издвајају  две  специфичне  намене . 

Северни  део  простора  у  обухвату  Плана  (просторна  целина  2), који  обухвата  
терен  у  благом  нагибу, под  њивама  и  виноградима , намењује  се  туристичко -сnортско-

рекреативним  површинама . На  парцелама  одговарајуће  површине  могу  се  градити  
објекти  спратности  до  П+2, као  и  отворени  спортски, рекреативни  и  угоститењски  
садржаји . Ова  намена  подразумева  и  мали  удео  становања  (једна  стамбенајединица  до  
150 м2  бруго  површине , по  парцели). 

Јужни  део  простора, који  заузима  издигнуги  заравњени  nростор  некадашњих  
Навипових  винограда  (просторна  целина  3), намењује  се  винском  и  здравственом  
туризму. У  оквиру  ове  намене  планирају  се  првенствено  винарије , садржајима  из  
области  винског  туризма  (угоститењски  објекти  и  смештајни  капацитети  у  функцији  
винарије , ергела  коња  и  сл.), као  и  здравственог  туризма  (комплекси  за  nобоњшање  и  
одржавање  здравња  и  физичке  кондиције  (,,ѕpa&we!Ineѕѕ  центри) са  спортским , 

рекреативним  и  туристичко -угоститењским  садржајима). Максимална  спратност  
објекатаје  П+2! 

У  крајњем  јужном  делу  јужне  просторне  целине  3 обухваћена  је  парцела  у  
корисништву  Војске  Србије, која  се  такође  намењује  туристичко -спортско -

рекреативним  nоврпјинама , с  тим  да  је  уређење  и  иградња  условњена  претходном  
сагласношћу  Министарства  одбране . Простор  је  погодан  за  реализацију  садржаја  у  
складу  са  опредењеном  наменом , уз  обавезу  формирања  јединственог  комллекса . 

На  мањој  површини  ујужном  делу  nросторне  целине  З  планира  се  формирање  
комnлекса  хидротехничког  захвата  резервоар  воде  
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Потез  уз  западну  границу  простора  у  обухвату  Плана  (просторна  целина  І ), 

намењује  се  породичном  становању. спратности  до  П+Пк. 

1.3. Нумсрпчкп  показаісјћіі  

Eііnaіі  c n ов  ј) 11111 iІa 

Ловрпіиііа  грађевиііског  гіодр vчја  у  обухвату  l Іѕі a іі a: 

- бруто  94,87 fіa, 

- нето  86,02 ha! 

Табела  број  ј : Повріпине  јавііс  намеііе  

НаNіена  
Површина  

(Іі a) 

% у  одјіосу  на  поврпјпііу  

грађевііііског  подру tіја  

Саобраћајне  повріі iиііе  &76 92 

Хидротехіји tјки  захваг  О!76 08 

УкУіііІо  IІOBІ)ііiіі  ііe јавіі  іі x ііаіеііа  9,52 10 

Табела  број  2: Поврtплне  осталих  јјамеііа  

Намепа  
Повріппііа  

(ha) 

у  одііосу  іі a површіјііу  

гЈ)ађевпнског  подручја  

брvто  

l Iородич  но  стаі  іоваі  е  8, І  1 8.5 

Іуристичко -спортско -рекреа -гивііс  

ііоврпiиііс  
4З  45,9 

Ви i-іски  и  здравствеііи  туризам  33,75 35!6 

УкуІјно  ііonpіnііііc осталііх  намсјја  5,3б  90 

Укупна  површина  у  обухвату  Плана  94$7 100 

   

llnaіі  upaіі n капаціітети ііросіој )а іі peNі a ііреіпоставѕћсіііім оіітпмаліін Nі  

ііараметј)пNіа, П() ііланіравпм  ііамеііа Nіа  

I ) llороди tіі  і o c і a і  іовањс: 

- ловрііі  u і  і a іемлишта  і]Од  ј  іамсі  іом  б 5 І  ha, 

- могући  број  парцела  (са  површином  парцсЈјс  I 000 м2): 65! 

- макснмалі -іа  nовршиі-іа  објската  у  осііови : 19500 м2. 

- максимална  развијена  поврвіина  објеката  - бруто : 48.750 ііі 2, 
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- оквирни  број  станова: 130, 

- оквирни  број  становника : 340. 

2) Туристичко-спортско-рекреативне  површине : 

- површина  земњипіта  под  наменом  = 45,1 ћа, 

- могући  број  парцела  (са  површином  парцеле  2000 м2): - 230, 

- максимална  површина  објеката  у  основи: 138.000 м2, 

- максимална  развијена  површина  објеката  - бруто: 414.000 м2. 

3) Вински  и  здравствени  туризам : 

- површиІ-іа  земњишта  под  наменом  = 33,75 ћа, 

- могући  број  парцела  (са  површином  парцеле  - 25000 м2): - 14, 

- максимална  површина  објеката  у  основи: - 34.000 м2, 

- максимална  развијена  површина  објеката  (са  просечно  две  етаже) - бруто: 

48.000 м2. 

4) Хидротехнички  захват: 

- површина  комплекса : 0,76 ћа, 

-. површина  објеката  у  основи: 3.000 м2, 

- развијена  површина  свих  објеката  - бруто: 6.000 м2. 

2. ПЛАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  поВршиНл  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  

2.1. План  регулације  ловршила  јавне  ламеnе  

Планом  су  утврђене  површине  јавне  намене. 0д  целих  и  делова  постојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  површинајавне  намене, према  графичком  приказу  број  4 

,,План  регулације  површинајавне  намене  у  размери  1:2500. 

Повргпинејавне  намене  су: 

- саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр. 4595/5, 4596/3, 4596/4, 4610/2, 4612, 

5997, 6161, 6189, 6542/2, 6586, 6651 у  К0 Петроварадин  и  делови  парцела  бр. 4230/4, 

4231/1, 4234/1, 4235/1, 4235/2, 4235/3, 4413, 4415/1, 4416/1, 4547, 4548/1, 4548/2, 4549, 

4550, 4552/2, 4553, 4554/1, 4554/2, 4554/3, 4554/4, 4558/1, 4558/2, 4567, 4568, 4569, 

4582/5, 4582/6, 4583, 4586, 4587, 4588, 4589, 4590, 4591, 4592, 4593, 4594/4, 4596/1, 

4597/2, 4597/3, 4598, 4599, 4600, 460!, 4602/1, 4602/3, 4605/1, 4605/2, 4606, 4607, 4608/1, 

4608/3, 4609/1, 4609/2, 4610/1, 4611/1, 46t112, 4611/3, 4611/4, 4611/5, 4611/6, 4611/7, 

4611/8, 461 1/9, 4611/10, 4613, 4614, 4615, 4616/1, 4616/6, 4617/2, 4617/4, 4617/5, 4617/9, 
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4617/10, 4626, 4627. 4628, 4629, 4630/2, 4630/3, 4631/1, 4631/2, 4631/4, 5996, 6156, 6158, 

6159. 6 ј 6О, 6162. 6164/1. 6164/2. 6165/1. 6165/2. 6167. 670. 6171. 6173. 6174. 6175. 
6177. 6179. 6 і 8], 6182. 6184/1. 6184/2. 6)84/3. 6184/4, 6186. 6188/1. 6188/3, 6190. 6192/1. 
6192/2, 6193, 6194/!, 6196, 6197/ І, 6197/2, 620!/ Ј , 6201/2, 6203, 6204, 62()5/ І , 6205/2, 
6205/3, 6206, 6208/!. 62 Ј 0/і , 62 І 0/2, 62!], 62 Ј 2/і , 6216. 6218, 6219/і , 6219/2, 6219/3, 
6220. 622 І. 6222. 6223. 6224, 6228/!. 6228/2. 6231. 6232, 6233. 6234. 6236. 6237. 6240. 
6242. 6244. 6245. 6246. 6247. 6249. 6252. 6253. 6255. 6256. 6257/!. 6257/2. 6258, 6260. 

626!, 6264, 6265, 6268, 6272/2, 6272/3, 6326, 6327, 6329, 6330, 6337, 6338, 6339, 6340, 

6342, 6343. 6344, 6345. 6346. 6347. 6348/2. 6348/3, 6348/4. 6349/!, 6349/2. 6351. 6352. 

6353/1, 6353/2, 6354, 6355, 6356, 6365. 6366, 6367, 6368/1, 6370, 6542/1, 6543, 6544, 

6546, 6547, 6549, 6550, 6551, 6553, 6556, 6557, 6558, 6559, 6560, 6561, 6562, 6563, 6564, 

6565, 6566, 6576, 6577. 6578, 6579, 6580, 6581/1, 6581/2, 6582, 6583, 6584, 6587/2, 6588, 

6590, 6592, 6593/1. 6644, 6647, 6649. 6652 у  КО  llстроварадин ; цсла  парцела  број  І  1 ј 5 и  

делови  парцела  бр  ј  ј  ! 2 ј  ј  l 3. l ! ! 4. ј  ј  l 6. ! ј  Ј  7. 3320 у  КО  Буковац ; 

- хидротехііички  захват: цела  iiарцела  број  6587/і  и  дсо  парцеле  број  6584 у  КО  
Пстроі;арадиіј ; 

- іраіјсформајорске  Станице : дс:іоі;и  ііарце:іа  бр. 4233/! . 4557 459 ! . 4592. 4597/2. 

62() ј  / ј  . 634(), 6343. 65 go y КО  Ј lеі -роварадиі  і . 

У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцејіа  и  бројева  парцела  на  

графичком  приказу  број  4, важи  графички  приіаз . Планиране  рсгулационе  ливије  дате  

су  у  односу  на  граіјице  парцела  и  у  односу  на  постојеће  објекте . Осовине  саобраћајница  

дефиіјисаііс  cv коордмі  іатама  осовиііских  та1јака  којс  су  датс  на  ірафИчком  nрuказу. 

2.2. Плаіі  нивеЈіације  

Граi)евинско  ііодру tіје  обухваћено  I1лаііом  іјалази  се  ііa надморској  висиііи  од  

1 16 м  до  200,5 м. l]ајјіижи  дсо  тсрсіа  је  у  источііом  делу, а  ііајвиши  срсдишісм  делу. 

Планираііе  саобраћајј -іице  су  прилагођене  терену  са  падовима  до  13 %. У  оквиру  датог  

нивелационог  решења  дозвоЈbена  су  и  извесна  одступања , али  која  не  нарушавају  

основну  концепцију  ГЈлана . 

І lЈІаНОм  Нивејіације  дати  су  сЈјсдећи  елемеііти  

- коіа  іјреЈјома  ііивелете  осовиііс  саобраћајі -іица, 

- u і  ітерполо  ва  і  і a кота. 

- і  іајиб  н  и  вејісте . 
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3. МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

3.1. Саобраћајна  инфраструіпура  

Простор  који  је  обухваћен  Планом  ослања  се  пре  свега  на  постојећу  мрежу  
атарских  путева. Ти  путеви  су  мале  ширине  па  је  мимоилажење  или  претицање  всома  
отежано. Они  су  повезани  на  основну  саобраћајну  мрежу  коју  чине  постојећи  државни  
пут  ІБ  реда  ознаке  2! (Нови  Сад  - Ириг  - Рума  - Шабац  - Коцењева  - Валево  - 
Косјерић  - Пожега  - Ариње  - Ивањица  - Сјеница) (у  дањем  тексту: државни  пуг  ІБ-21) 

и  локални  пут  Петроварадин-Буковац. Ова  основна  саобраћајна  мрежа  се  налази  ван  
обухвата  Плана. Саданјње  саобраћајно  оптерећење  је  мало, а  саобраћајна  
инфраструктура  је  на  најмањем  могућем  нивоу  јер  се  она  већином  састоји  од  
једнотрачних  земњаних  пуrева! 

На  обухваћеном  простору  се  не  одвија  јавни  градски  превоз, нити  постоје  
изграђене  бициклистичке  стазе  и  тротоари . 

Планирано  решење  саобраћајне  мреже  заснива  се  пре  свега  на  постојећој  и  
планираној  саобраћајној  мрежи  суседних  подручја  и  ппанова  вишег  реда. 

Саобраћајнице  у  оквиру  Плана  су  тіовезане  на  основну  саобраћајну  мрежу  коју  ће  
чинити  планирана  саобраћајница  која  повезује  планирани  булевар  кроз  Мишелук  
(Главна  мишелучка  саобраћајница ) са  државним  путем  ІТА  реда  ознаке  100 (Хоргош  
Суботица  - Бачка  Топола  - Мали  Иђош  - Србобран  - Нови  Сад  - Сремски  Карловци  - 
Инђија  - Стара  Пазова  - Београд) (у  дањем  тексту: државни  пут  јјА-100), а  која  ће  се  
налазити  на  северном  ободу  овог  простора  (градска  главна  саобраћајница  на  
Алибеговцу). 

Планом  су  уклопњене  планиране  улице  и  пуrеви  са  постојсћом  улицама  и  
атарским  путевима . Саобраћајна  мрежа  прилагођена  је  планираним  наменама  простора, 

као  и  конфигурацији  терена. У  Плану  је  дат  акценат  на  повећавању  безбедности  
саобраћаја  и  на  решавању  првенствено  пешачких  и  бициклистичких  кретања . 

Секундарна  улична  мрежа  на  овом  простору  је  највише  под  угицајем  бесправне  
изградњс  и  планира  се  тако  да  се, у  мери  у  којој  је  то  могуће , користе  трасе  постојећих  
улица, атарских  путева  и  приватних  пролаза, уз  дефинисање  одговарајућих  
саобраћајно -техничких  карактеристика . Такође  су  дефинисане  и  нове  улице  које  
омогућавају  формирање  нових  грађевинских  парцела, а  у  складу  са  правилима  
парцелације . Профили  сабирних  и  стамбених  улица  су  ширине  од  8 до  15 м. 

Јавни  превоз  

Порсд  могућности  одвијања  аутомобилског , у  неким  улицама  створени  су  
услови  и  за  одвијање  аутобуског  (јавног) саобраћаја . Планира  се  одвијање  приградског  
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аутобуског  саобраћаја  Дуж  улица  у  којима  су  планиране  и  бициклистичке  стазе. Такођс  
је  могуће  извести  аугобуске  нише  тамо  где  то  просторни  и  саобраћајни  услоВи  
дозвојћавају , иако  оне  нису  уцртане  ііa графичком  приказу  З  ,.I јлајј  намене  зеМЈЕ)иіЕіта , 

саобраћаја , ііивеЈіацијс  и  рсгулацијс  у  размери  ! :2500. Moryhe је  дефинисање  і pacc 

ЅІ uІІ ujc јавііог  градског  ііревоза  и  уі iутар  овог  простора , у  складу  са  Іілаловима  развоја  
Јавног  градског  саобраћајног  прсдузећа  ,,I-lови  Сад  н  потрсбама  nростора . 

Биціј  клнстјі tікв  ј  јјсшаІІкјј  саобраћај  

У  оквиру  попречних  іірофила  улица  планирају  се  тротоари  обострано , ИЈіИ  

једнострано , у  зависности  од  њирине  улице. На  појединим  местима  су  планирани  и  
пешачко-бициклистички  пролази  који  треба  да  обезбеде  повоЈБније  услове  за  ту  врсту  
учесника  у  саобраћају . 

Бициклистичка  стаза  јс  nnaіі upana дуж  примарііе  саобраћајііе  мреже. одііосііо  
Дуж  планираног  пута  који  nовезује  локални  пут  Петроварадин —Буковац  гірско  
Буковаіјког  потока  u ynunc Буковачки  до  па  све  до  Іілаііиране  градске  главііе  
саобра hајііице  на  Алибсговцу . ћиЕ (иклистичка  стаза  је  јс;ціострана  али  планираііа  за  
;tвос Nірни  сао6раћаја  с  обзиром  іі a оіраіін1іеііv ііііі pu іі v v;іііі ta. 

Афирмација  бицикјіистичког  саобраћаја  треба  да  буде  у  што  ширем  обиму, како  
би  сс  овај  Вид  превоза  што  више  популаризовао . llлаіјом  се  остава  могућност  
изградње  тротоара  и  бициклистичких  стаза  иако  овс  саобраћајне  површитіс  іі ncy 

уцртане  на  графичком  приказу  број  З. или  у  карактеристичном  попречном  профилу . 

Усіов  за  реализацију  јс  да  cv uc і  јУіћСііИ  сви  саобраhајііи  ус;товu са  становиіпта  закоіісј(с  

рсгуЈіативс  н  максималііо  задржаваіће  и  запјтuта кваЈіиТетног  дрвсhа. 

[lаркііраіј)е  

!iа  обухваћејјом  ііростору  стаіі uонарни  саобра lіај  угЈіавііом  је  решава i і  на  
ііојединачним  парцелама  веh изгра iјених  објеката , па  се  паркирање  возила  не  планира  у  
оквиру  уличног  профила. 

Реализацију  плавираних  стамбених  и  објеката  у  (ј )ункцији  туризма , спорта  и  
рекреације  мора  да  прати  изградња  саобраћајних  поврніина  и  комуnалне  
иі f(ј )растрУктурс , а  іарочито  ііаркиііг-простора . Паркираііе  возила  за  сопствсііс  ііотрсбс  
вЈіасници  објеката  обезбеђују  ііa грађевинској  парцсли  изваіі  ііоврігіине  јавііоГ  ііута. а  

број  ііаркинг-места  зависи  од  намснс  објеката . Потрсбаіі  број  ііаркиііг-места  де(ј )нііисаіі  

јс  у  ііодтачки  8.6.!. Условіі  за  і -рађеі bе  саобраћајіјих  јіовршнііа . 

ј -Іове  саобраћајііицс  су  дефиііисаііе  осовиіјским  та tікама  како  је  то  приказаі -іо  і  і a 

і -рафичком  приказу  број  З . 
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На  графичком  приказу  број  3 приказани  су  сви  технички  елементи  који  
дефинишу  саобраћајне  објекте  у  простору, а  самим  тим  и  услови  и  начини  за  
приклучење  Нових  објеката  на  постојећу  и  планирану  мрежу  саобраћајница . 

3.2. Водна  инфраструіпура  

Слабдевање  водом  

Снабдевање  ВоДом  биће  решено  преко  планиране  водоводне  мреже  која  ће  
функционисати  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог  Сада. 

Планирани  водоводни  систем  Алибеговца , у  односу  на  нивелационе  
карактеристике  терена, поделен  је  у  три  висинске  зоне, на  следећи  начин : 

- Ј  зона  снабдевања  водом  до  коте  терена  од  око  120 м  н.в., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  резервоара  ,,Институт  са  котом  прелива  од  
145 м  н.в. (међу  зона  Петроварадин ); 

- 11 зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  120 до  160 м  н.в., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  резервоара  ,,Татарско  брдо  са  котом  прелива  
од  187 м  н.в.; 

- ј!! зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  160 до  210 м  н.В., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  планираног  резервоара са  котом  
од  204 м  н.в. 

Планом  се  предвиђена  изградња  резервоара  воде на  коти  204 м  
н.в. и  хидрофорског  постројења , које  ће  омогућити  снабдевање  водом  потрошача  изнад  
коте  160 м  н.в. Позиција  резервоара  планиранаје  узјужну  границу  Плана. 

Планом  се  предвиђа  израда  урбанистичког  пројекта  за  планирани  резервоар  и  
пратеће  садржаје  унутар  будућег  комплекса . 

Уз  јужну  границу  Плана  изграђен  је  доводник  воде  за  населе  Буковац, са  
прекидном  комором . доводник  се  задржава  у  потпуности  уз  могућност  реконструкције  
и  измештања  у  профилу  улице. 

Секундарна  водоводна  мрежа  профила  100 мм  и  О  150 nіm изградиће  се  у  
свим  постојећим  и  ііланираним  улицама  где  то  околна  намена  простора  захтева , 

повезаће  се  на  примарну  мрежу  и  својим  капацитетом  задоволиће  потребе  за  водом  
будућих  корисника . 

У  источном  делу  простора  обухваћеног  Планом , налази  се  терен  непогодан  за  
изградњу  са  аспекта  носивости . Приликом  израде  пројектно  техничке  докентације  за  
изградњу  водоводне  мреже  потребно  је  посебну  пажњу  посветити  условима  изградње  и  
касније  експлоатације  водоводне  мреже, а  у  цијву  превенције  и  елиминације  
погоршања  карактеристика  носивости  терена. 
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За  nотребе  заливања  и  одржавања  зеленила , као  и  за  све  остале  потребе  за  
Технолошком  водом  на  подрvчју  Плана, технолопіка  вода  ће  се  обезбедити  захватањем  

водс  из  подземних  водоносних  слојсва , уз  сагласііост  надлсжног  органа . 

I1оложај  постојсћс  и  iланиране  водоводј -іс  Мрсжс  приказан  је  на  гра(ј )ичком  
ііриказу  број  5 .Тјлан  ВОдІІС  иІІ (ј )раструктуре  у  размсри  ј  :2500. 

Одвођеііе  отгіаднІјх  іі  аі - Іосфеј)скнх  вода  

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биће  penі euo преко  nѕі a іі upanc 

кајіализационе  мрсжс  сспаратног  типа. 

На  обухваћеном  простору  нема  изграђене  канализационе  мреже. 

Планирана  канализациона  мрежа  отјiадних  вода  биће  оријентисана  ка  

канализационом  систему  насеЈћа  Петроварадин . 

Изградња  канализационе  мрежа  отпадних  вода  предвиђа  се  у  свим  постојећим  

и  iілаі -іираним  -лицама  ідс  го  намена  околіјог  простора  захтева . nnaі -і upaііa 

кајіализациона  мрежа  отіјадних  вода  биће  про(I)ила  () 250 мпl. 

Лланом  се  омог-ућава  реаѕі uзација  црnних  станица  отпадних  вода  у  регуЈіацији  

Ул  іі  а. Црп  і e сi-ан  ице  реал  uзо  ваііі  као  00 ј  екте  і naxі-  і  і or тііі  і a 

До  изградње  пѕіаниране  канајіизационе  мреже  отпадних  вода, исте  he се  

одводити  у  водонепропусне  сеnтичке  јаме  на  парцслама  корисника . Септичку  јаму  

ноставити  минимум  3 і11 0д  границе  парцслс . Поссбно  се  инсистира  ііa 

водоі -іепроnусі -гости  како  би  се  спречило  загађење  подземних  водоносних  слојева  и  

-іаруіііаваіће  стабиѕі  носгн  iepeіі a. 

Атмосфсрскс  волс  ћс  се  ііреко  отворснс  u:і u зацсвл)сјјс  уличі iе  каііа:іизацuоі-је  

мреже  одводuти  према  іі uжи \ і  терснима  и  Роковом  поіок . а  све  у  складу  са  

хuдраул  иј  ким  и  просторі  і  uM моіуh i іостима . 

За азмосферске  водс  са  ііотеі-іцијалііо  заул)еі  іих  и  запрлаі -іих  ііоврііјнііа  

предвиђа  се  пред  третман  i-іa сепаратору  ула  и  таложнику  пре  упуштања  у  реципијенте . 

У  источном  делу  простора  обухваћеног  Планом , налази  се  терен  непогодаіј  за  

изградњу  са  аспекта  носивости . Приликом  израде  пројектно  техничке  документације  за  

изградњу  канализационе  мреже  потребно  је  посебну  пажњу  nосветити  условима  

uзі -радњс  и  касније  ексіі:іоатацијс  каі  іализациојіс  мрсжс. а  v цuлу  грсвсііцијс  н  

слимиііац uје  поі -оршања  карактеристика  јіосивости  тереііа . 

llоложај  nостојеће  u ііѕіаііиране  каіјализациоііе  мрсже  ііриказан  је  иа  гра(ј )ичі(ом  

ііриказу  број  5. 
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3.3. Енергетска  инфраструіпура  

Снабдевање  електричном  енергијом  

Обваћено  подручје  ће  се  снабдевати  електричном  енергијом  из  јединственог  
електроенергетског  система . Основни  објекат  за  снабдевање  биће  трансформаторска  
станица  (у  далем  тексту: ТС) 1 10/20 kV ,,Нови  Сад  б  која  се  налази  северно  од  
подручја  Плана, уз  државни  пут  јБ-21. Из  ТС  ,,Нови  Сад  б  ће  полазити  20 kV мрежа  до  
ТС  20/0,4 kv, a од  ових  ТС  ііолазиће  мрежа  јавног  осветлења  и  нисконапонска  0,4 kV 

мрежа  до  објеката, чиме  ће  се  обезбедити  квалитетно  и  поуздано  снабдевање  
електричном  енергијом  свих  потрошача  на  подручју . 

На  подручју  обухвата  Плана  су  изграђени  следећи  надземни  20 kV водови: 

- извод  ,,РТВ  Нови  Сад  давач  и  извод  ,,Буковац  из  ТС  ,,Нови  Сад  б  (дупли  
далековод), који  задржава  своју  трасу  и  

- вод  који  напаја  стубну  ТС део  надземног  вода  од  дуплог  
далековода  до  СТС  ,,3адругар  се  планира  за  каблирање, односно  изградњу  
подземно  у  планираним  уличним  трасама. 

до  планираних  објеката  потребно  је  изградити  приклучке  од  постојеће  или  
нове  мреже, као  и  потребан  број  ТС. Осим  планираних  ТС  које  су  приказане  на  
графичком  приказу  број  6 ,,План  енергетске  инфраструктуре  и  електронских  
комуникација  у  размери  1 :2500, нове  ТС  се  могу  градити  као  слободностојећи  објекти  
на  парцелама  свих  намена, у  складу  са  важећом  законском  и  техничком  регулативом . 

Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  објеката , у  призему  објекта. Не  планира  се  
изградња  нових  ТС  на  угловима  парцела  које  се  налазе  уз  раскрснице  саобраћајница , 

осим  у  изузетним  случајевима  (ако  је  парцела  за  ТС  већ  формирана  или  ако  не  постоје  
друге  просторно-техничке  могућности ). ТС  које  су  планиране  у  оквиру  регулација  
површина  јавне  намене  изградити  као  КБТС  (компактне-полуукопане ). Свим  ТС  
потребно  је  обезбедити  колски  прилаз  ширине  минимално  З  м  ради  обезбеђења  
интервенције  у  случају  ремонта  и  хаварије . На  подручју  је  могућа  изградња  надземне  
мреже  и  стубних  ТС. Према  условима  ,,ЕПС  Дистрибуција  д.о.о! Београд, Огранак  
,,Електродистрибуција  Нови  Сад  планира  се  изградња  стубне  ТС  на  парцели  број  
6208/1 КО  Петроварадин . У  свим  улицамаје  потребно  изградити  и  инсталацијујавног  
осветњења . У  попречним  профилима  свих  саобраћајница  планирани  су  независни  
коридори  за  пролаз  електроенергетских  каблова . 

Постојећу  надземну  и  подземну  мрежу  која  је  изграђена  на  осталом  
грађевинском  земњишту  потребно  је  изместити  и  изградити  у  оквиру  постојећих  и  
планираних  регулација  улица! 

Преко  подручја  прелазе  трасе  110 kV далековода  који  су  у  власниііітву  
Акционарског  друштва  ,,Електромрежа  Србије  Београд  (у  дањем  тексту: ЕМС  Ад): 
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І  10 kV број  104/6 ТС  ,,Инђија — ТС  ,,Нови  Сад  6, 

- l 10 kv број  104/7 ТС  Нови  Сад  6— ТС  .,Нови  Сад  1 и  
- І  10 kV број  І 24/! ТС  ј-јови  Сад  !—ТС  ,.Рума- і . 

Лрема  условнма  ІІрибавлепим  од  ЕМС  Ад, у  обухвату  1 !лај iа  Іі uje плаііирана  
изградња  ііових  далековода  l l 0 kv, већ  само  адаптација  дајјековода  ! ! 0 kV TC .,!iовп  
Сад  ј  - ТС  Рума-! 

Према  плану  геііерапне  регулације . планира  се  изірадііа  далековода  ! !0 kv који  
би  повезао  ТС  ј  10/20 kv тг —то  І-јови  Сад  и  ТС  ІО/20 kV ,,І -І onu Сад  6. Траса  овог  
далековода  ће  се  одредити  кроз  израду  посебног  плана  деталне  регулације . 

У  случају  градње  испод  или  у  близини  далековода  потребна  је  сагласност  ЕМС  
Ад, при  чему  важе  следећи  услови : 

- сагласност  се  даје  ііa елаборат  који  инвсститор  nnaіі upaіі ux објеката  треба  іа  
обезбели . а  кои  израђује  овлашћена  пројсктііа  оргаііизација : 

садржај  елабората  и  мере  које  се  flponucyjv приликом  пројектовања  и  пре  и  за  
време  извођеіћа  радова  Іі ponucyje власіінк  иііста:іаііИје. a ііa основу  важећих  
закона. ІіравИЈіііИка  H іехііичких  npoіі uca. 

Претходно  наведсни  услови  важе  приликом  израдс : 

- елабората  о  могућностима  градњс  планираних  објеката  у  запјтитном  појасу  
далековода ; зајјјтитни  појас  далековода  износи  25 м  са  обе  страііе  далековода  
ііајіонскоі  ііивоа  ! ! 0 kV од  крајіћег  фазіјог  ііроводііика : 

- е:іабораіа  утНцаја  далековода  на  ііотеіііднјаЈіно  іі:і anupane објск -ге  од  
електронроводііог  матернјала ; овај  уіицај  ііa цсвоводс . у  зависности  од  
ііасењсііостн  јіодручја .  ііотребно  је  ана:інзирати  ііa макс uхіалној  vдањсности  до  
І  000 ііі  on осе  далековода : 

елабората  утицаја  далековода  на  телекомуникациоі -іе  водове  (не  трсба  ако  су  у  
питању  оптнчки  каблови ); овај  утицај , у  зависјіости  од  специфичне  отпорности  
тла  и  насењености  подручја , потребно  је  анализирати  на  максималној  

удајености  до  3000 ІІІ  Од  осе  далековода  у  случају  градње  
телекомуі  іикаі  иоі  і ux водова . 

У  близиііи  далековода . а  ван  заштитног  гіојаса. потребі -іо  је  размотрити  
могућност  градње  ііЈі a іі upa іі ux објеката  у  зависности  од  иіідуктивноі  утицаја  на: 

- потенцијаЈіі -іс  іі:і aіі upa і  і e објскге  од  елсктроііроводііоі  материја:іа  и  

- потеі -іцнјалне  flnaіі upaі -і e телекомуникационе  водове  (ово  іі uje јјеоііходно  ако  се  
користе  огітич  ки  каб:іовu). 
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Предвидети  мере  попуг  сопствених  и  колективних  средстава  запітите , 

галванских  уметака  чији  је  изолациони  ниво  виши  од  граничних  вредности  угицаја , 

изоловање  надземних  делова  гЈластичним  омотачима  и  слично . 

У  случају  да  се  из  Елабората  угврди  колизија  далековода  и  планираних  објеката  
са  пратећом  инфраструктуром  и  уколико  се  утврди  јавни  (општи) интерес  планианог  
објекта  и  достави  налог  мера  за  измештање  (рекострукцију  или  адаптацију ) од  стране  
надлежних  органа, потребноје  да  се: 

- приступи  склапању  Уговора  о  пословно -техничкој  сарадли  ради  регулисања  
међусобних  права  и  обавеза  између  ЕМС  Ад  и  свих  релевантних  правних  
субјеката  у  реализацији  пројекта  адаптације  или  реконструкције  далековода; 

- о  трошку  Инвеститора  планираних  објеката  потребно  је  да  се  уради  техничка  
документација  за  адаптацију  или  реконструкцију  и  достави  ЕМС  Ад  на  
сагласност; 

- о  трошку  Инвеститора  планираних  објеката, евентуална  адаптација  или  
реконструкција  далековода  (односно  отклањање  свих  колизија  констатованих  
Елаборатом ) изврши  пре  почетка  било  каквих  радова  на  планираним  објеісгима  
у  непосредној  близини  далековода ; 

- пре  почетка  било  каквих  радова  у  бЈіизини  далековода  о  томе  обавесте  
представници  ЕМС  Ад. 

Постојећи  35 kV далековод  ТС  35/10 kV ,,Нови  Сад  1 - ТС  35/10 kV ,,Сремски  
Карловци  задржава  своју  трасу  и  након  преласка  на  рад  на  20 kV напонском  нивоу, 

односно  у  заштитном  појасу  далековода  није  дозвојена  изградња  објеката , извођење  
других  радова, нити  засађивање  дрвећа  и  другог  растиња , осим  уз  услове  и  сагласност  
,,ЕПС  дистрибуцј д.о.о. Београд, Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Сагласност  се  даје  на  елаборат  који  инвеститор  гіланираних  објеката  треба  да  обезбеди  
и  који  израђује  овлашћена  пројектна  организација , а  на  основу  важећих  закона, 

правилника  и  техничких  прописа . 

3аштитни  појас  далековода  износи  1 5 пi са  обе  стране  далековода  напонског  
нивоа  35 kV од  крајњег  фазног  проводника , односно  16 nі  од  осе  далековода . 

Преко  подручја  прелазе  и  надземни  20 kV u 0,4 ку  водови . Приликом  изградње  
објеката  у  близини  ових  водова  поштовати  све  услове  прописане  Законом  о  енергетици  
(,,Службени  гласник  РС , бр. 145/14, 95/18 - др. закон  и  40/21) и  Правилником  о  
техничким  нормативима  за  изградњу  надземних  електроенергетских  водова  називног  
напона  од  t kv до  400 kV (,,Службени  лист  СФРЈ , 

 број  65/88 и  ,,Службени  лист  СРЈ , 

број  l 8/92). 

У  постојећим  коридорима  далековода  се  могу  изводити  санације , адаптације  и  
реконструкције  због  потреба  интервенција  или  ревитапизације  система. 
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Снабдевање  топлотном  елергијом  

Обухваћено  подручје  ће  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  градског  
гасификационог  система  и  локалних  топлотних  извора. 

Основни  објекат  за  снабдевање  из  гасификационог  система  биће  (главна ) мерно -

регулациона  станица  (ГМРС) . Мишелук  која  ће  се  након  преласка  гасовода  високог  
притиска  МГ-02 Госпођинци—Беочин  на  средњепритисни  ниво  реконструисати  и  
постати  меріго-регулациоііа  стаі fица  (МРС). Од  рсконструисане  ГМРС  ,Мигпелук  ћс  се  
градити  дистрибутивна  мрежа. у  регулацијама  постојећих  и  планираних  саобраћајница . 

11рикІучење  нових  објекаi-а  је  могуће  и  на  дистрибутивну  гасну  мрежу  Петроварадина  
која  је  изграђена  североисточно  од  подручја . У  случају  захтева  за  већим  количинама  
топлотне  енергије  могућаје  изградња  гасовода  средњег  притиска  и  сопствених  МрС  на  
парцелама  корисника . Сви  будући  објекти  имаће  могућност  прикњучења  у  
гасификациони  систем , као  и  могућност  снабдевања  из  локалних  топлотних  извора  који  
не  утичу  на  загађеі hе  животве  средине . 

ОбІІовлпвл  пзвори  eneprіі je 

ј-ја  обухваћеіјом  іодручју  noc і -oj u могућвост  гіримсне  и  уііотрсбе  обиовЈћивнх  
извора  енергије . 

Соларна  енергија   

Пасивііи  собајдіи  ЈсЈ)u) іu 

дозвоЈЂава  се  доградња  стакленика , чија  се  поврггіина  не  рачуна  код  индекса  
изграђености  и  индекса  заузетости  парцеЈје  уколико  се  побоЈћвјава  енергетска  
е(ј )икасност  објекта . Код  објската  свих  намена , на  фасадама  одговарајуће  оријентације , 

поред  стакленика  дозвоЈЂава  се  примена  осталих  пасивних  система ваздушних  
колектора , Тромб-Миuіеловог  зида  и  сл. 

А  кт  ивЈб  и  соларни  систе -%Іи  

Соларни  системи  за  сопственс  потребе  и  комерцијалііу  употребу  могу  се  
поставјћати  под  следећим  условима : 

- постојећи  и  плаі -Іирани  објекти  на  кровним  повріпиііама  н  фасадама  објеката . 

где  просторио -техііички  услови  то  дозвозБавају ; ііa планираним  објектима  
фасадни  елемен -іи  могу  бити  изграђени  од  блокова  са  интегрисаним  соларі -Іим  
паиелима ; 

гіовршине  јавне  намене  - на  стубовима  јавве  и  декоративне  расветс  и  за  
потребе  видео-надзора  (у  регулацијама  улица, на  комуналним  површинама , у  
оквиру  дечјих  игралишта  и  сл.), за  осветњење  рекламних  паноа  и  билборда, за  
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саобраћајне  знакове  и  сигнализацију , на  епементима  урбаног  мобилијара  
(надстрешнице  за  клупе, аугобуска  стајалишта  и  сл.); 

- објекти  саобраћајне  инфраструктуре  - као  пратећи  садржај  дозвоњава  се  
поставњање  фотонапонских  панела  за  потребе  осветњења, сигнализације  и  
видео-надзора  путева; 

- површине  осталих  намена  - на  надстрешницама  за  паркинге  у  оквиру  
спортско-рекреативних  и  туристичких  комплекса , тако  да  не  пређе  50 % укупне  
паркинг-површине, док  остатак  паркинг-простор  треба  да  има  природну  
заштиту  високим  зеленилом . 

(Хидро) Геотермална  енергија   

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставњати  у  сврху  загревања  и/или  
хлађења  објеката . Ако  се  поставњају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, могу  се  
поставњати  искњучиво  на  парцели  инвеститора , удањене  од  међе  или  суседног  објекта  
најмање  З  тп. У  случају  ископа  бунара  (осим  за  физичка  лица) потребно  је  прибавити  
сагласност  надлежног  органа. Обавезно  је  извести  упојне  бунаре . Није  дозвоњено  
упуштање  воде  у  канализациони  систем  или  изливање  на  отворене  површине . 

Енергија  биомасе   

Енергија  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевање  топлотном  енергијом  
објеката  коришћењем  брикета, пелета  и  других  производа  од  биомасе  као  енергената  у  
локалним  топлотним  изворима. 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
коришћењем  обновњивих  извора  енсргије  сматра  се  мером  ефикасног  коришћења  
енергије . 

3.4. Мере  енергетеке  ефикасности  изградње  

Ради  повећања  енергетске  ефикасности , приликом  пројектовања , изградње  и  
касније  експлоатације  објеката, као  и  приликом  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 

- приликом  пројектовања  водити  рачуна  о  облику, положају  и  повоњној  
оријентацији  објеката , као  и  о  утицају  ветра  на  локацији ; 

- користити  класичне  и  савремене  термоизолационе  материјале  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, полиуретани , комбиновани  
материјали , дрво, трска  и  др.); 

- 
у  инсталацијама  осветвења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  декоративне  
расвете  употребњавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела ; 
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- користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици , масивни  зидови, Тромб-

Миtпелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставјЂати  соларне  пане;Іе  (фотонапонске  модуле  и  тоіілотІте  колекторе ) као  
фасадіІс  И  кровне  елсмсјјтс  Ідс  техничкс  моіућіІости  то  дозвоЈБавају ; 

размоірити  моіућност  поставлања  кровііих  вртова  

корннјћењс  агмосферских  н  отјіадіј  их  вода; 

код  посi ојсћих  и  Нових  објската  размотриіи  

и  зслсііих  фасада , као  и  

аутомагског  могућіІост  уградібс  

система  за  регулисање  потрогnібе  свих  еіісрістских  уређаја  у  објекту: 
- поставлати  пуњаче  за  сЈІекіричНс  аутомобилс  на  јавним  и  осiалпм  

ловршинама  предвиђеним  за  паркирање  возила . 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изірађени , коришћеј iи  и  

одржавани  на  начин  којим  се  обсзбсђују  nponuca іі a енергетска  својства  Ова  својства  се  

утврђују  издаваІ t)см  сертификаіа  о  еііергетским  својствuма  који  чини  саставни  дсо  

ісхјіи 1јке  доку LмејІјације  која  се  ііриіаже  уз  захтсв  за  издавање  уііоірсбііе  дозвоЈ lс. 

3.5. Елекіројісіе  комУіііікаіІІје  

Обухваћено  подручје  ће  бити  комплетно  приклучено  на  системе  електронских  

комуН  и  кациј  а. 

Гіланира  се  осавремењаван )е  система  електронских  комуникација  у  цију  

іІружаіба  јІових  ссрвиса  корисІінцu\ Іа  П:іанира  сс  и  да;бс  посіавњаіі )с  мултнссрј tнсі  і ux 

гілатформи  и  другс  оіірсме  y y:і utіі  i им  кабиІісг uма  у  склопу  дсјсіІірализацијс  \ Ірсже . 

І fови  приступни  чворови  градиће  се  када  постојсћа  инфраструктура  не  буде  могла  да  

задовол)и  погребс  корисника . У;іичііи  каби iІсти  сс  могу  nосјавЈбати  на  ос i алом  

зсм;Биі tлу, у  објсктима  и  на  јавііој  і  іовршијіи . у  рсјујјацијама  Ііocі ojchux u n:і a іі upaІІ ux 

саобраћајница , ііa мсстuма  ідс  ІІocrojc npocі opіІc u тскничкс  моіу lіііости . Уколико  се  

поставЈБају  на  јавној  површини , лотребно  је  да  буду  на  постојећим  или  планираІІим  

трасама  водова  електронских  комуникација . Удагбејјост  ових  уређаја  од  укрштања  

путева  треба  да  изгіоси  минималііо  20 м  од  осовине . Уколико  се  кабинети  поставЈЂају  

іІa осіалом  ірађсвиііском  земЈбиіін \-. потрсбііо  им  јс  обезбсднти  колски  ііриступ  

tnupu і  і e м  иііима;іио  З  м. 

І  І na і-і upa сс  н  нзграді -ба  приводі -іих  каб:јова  u W І -F І  пристvіјііихіачака , као  и  

ііосјавл )аіі)е  сисісма  за  видео -надзор , у  оквиру  рсіулација  повріііиііа  јавне  і -іамсііс  (ііa 

сгубовнма  јавііс  расвеіе  семафорима . рекламним  гіаііоима  и  сл ) и  у  оквиру  осталих  

поврвіи  на  (на  ()бјс  ктима). 

да  би  сс  обсзбедило  nроіјјирсње  мрежс  слск i роі-іских  комуЕіикација  поiребі -іо  јс  

у  регулацијама  улица  и  до  новик  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  којс  ће  
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пролазити  будућа  инсталација  електронских  комуникација . У  попречним  профилима  
улица  резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронских  комуникација . 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зграда  са  
више  корисника  просгора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  потребно  је  
поставити  инсталацију  заједничког  антенског  система, који  омогућава  независан  
пријем  услуга  радио  и  телевизијских  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницима . 

Подручје  покрива  емисиона  станица  Црвени  чот, са  координатама : Е19°4240.02 

N45°09ОЗ.96. 

На  подручју  постоји  радио-релејни  коридор  ,,Телеком  Србија  а.д. На  правцу  
радио-релејних  коридора  није  дозволена  изградња  високих  објеката, односно  потребно  
је  обезбедити  оптичку  видливосг  између  две  радио-релејне  станице . 

Планира  се  потпуна  покривеност  овог  подручја  сигналом  мобилне  телефоније  
свих  надлежних  оператера . 

На  подручју  је  могуће  поставњати  системе  мобилне  телефоније  и  осталих  
електронских  комуникација  уз  поштовање  следећих  услова: 

- антенски  системи  и  базне  станице  могу  се  поставѕати  на  кровне  и  горње  
фасадне  површине  објеката  уз  обавезну  сагласност  власника  тих  објеката , односно  
скупштине  станара ; 

- антенски  системи  мобилне  телефоније , као  и  осталих  електронских  
комуникација , могу  се  поставлати  на  антенске  стубове  на  парцелама  намењеним  
спортско -рекреативним  садржајима  уз  обавезну  сагласност  власника ; базне  станице  
поставлати  у  подножју  стуба, уз  изградњу  оптичког  приводног  кабла  до  базне  станице ; 

- антенске  системе  поставлати  уз  поштовање  свих  правилника  и  техничких  
препорука  из  ове  области, као  и  препорука  светске  здравствене  организације ; 

- уколико  се  у  близини  налазе  стубови , односно  локације  других  оператера, 

размотрити  могућност  заједничке  употребе ; 

- обавезно  је  извршити  периодична  мсрења  јачине  електромагнетног  зрачења  у  
близини  антенског  система, а  лосебно  утицај  на  оближње  објекте  становања  који  се  
налазе  на  истој  или  спичној  висини  као  и  антенски  систем ; 

- за  поставлање  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телсфоније  и  
осталих  електронских  система  обавезно  је  претходно  позитивно  минілење  надлежне  
управе. 

4. ПЛАН  УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА  

Постојеће  зелене  површине  у  оквиру  nодручја  у  обухвату  Плана  су  
карактеристичне  за  цело  подручје  Фрушке  горе. Билке  које  чине  састојине  на  овом  

25 



Ііодручју  су  претежно  іпумске  врсте  китњака, букве, липе, граба, степска  и  ливадска  

вегетација . Ове  врсте  су  карактеристичне  и  по  томе  піто  учврјІіћују  землиігЈте  односно  
сгіречавају  одроне  и  клизиінта . Нотребноје  у  ппо  већој  мери  сачувати  постојећи  бијБни  

(ј)ОІјД  И  уііаііредити  га  НОВИМ  садііицама . І-Iа  іодручју  обухвата  Пјјана  забраіі )сна  је  

садња  ИііВЗНВІ  их  врста  биЈћака. 

Концепција  озелењавања  на  гіодручју  у  обухвату  Ллана  базира  сс  ііa rіnaіі upaі by 

зсјісііила  у  оквиру  туристичко -спортско -рекрсативних  садржаја  и  виі-іског  туризма . u y 

мањој  мери  озелењаваја  становања, као  и  новршине  за  хидротехнички  захват. У  

источном  делу  ііодручја  і-іалазе  се  терени  неііогодни  за  изградњу  на  којима  је  

неопходно  специфично  озелењавање . 

У  оквиру  саобраћајница  нема  услова  за  поставку  дрвореда . Прегіоручује  се  

озелењавање  паркинг-места  на  парцели . 

Предлажс  се  озелсјћавање  у  зојіама  гіородичііог  становања. у  слободііом  или  

геомстријском  стилу. У  оквиру  ове  намене  предлажс  се  и  садња  воћарских . 

гіовр -і -арских  сорти  као  u гіодизање  виіограда . 

І  Іредлажс  се  ypcl)eіі)c зелених  површнка  у  геомстријском  стиЈіу  У  стамбсним  

ком  i і J ісксима. украс  i і  uM формама  дрвећа. жбУі  ја  као  u і  іовиј  nі a. ()ді  іoc :і  u ііі hapa u 

четиііара  трсба  да  бvдс  70-3() %. Hзбор  садііог  .матерііјала  іреба  да  будс  іірсгсжііо  од  

аутохтоних  сортн , а  у  мањој  мери  од  алохтонох  сорти  6илака . Предлаже  се  поставка  

дечијег  игралишта  за  разли Lіите  старосне  категорије  деце . Потребнаје  ітоставка  урбаног  

мобилијара  (каііте , клупе, расвета ...) као  и  поставка  чесми. Минимални  проценат  гјод  

озелсњеним  і  товртііина \іа  у  ііамени  ііородично  с-гаті ()вање  је  30 % повріііитіе  ііарцсЈіс . 

Зеленс  і  іоврш  uі  іc y і  іамст  іu туристич  ко-с  і  іортско -рскјіеативі -іих  і  іo вріпиі -іа  су  у  

фуі-ікцији  пасивііе  и  активііе  рекрсације . Потребно  је  у  ітіто  всlіој  мери  сачувати  

постојсћи  биЈі)іІи  фонд  ka() u обковити  зелеііи  (!)онд  тіовим  саді-јнј tама  и  редовним  

мерама  неге  одржавати . Г lредла)кс  сс  уређеіБс  мањих  сітортских  і-cpeііa, y складу  са  

нагибом  и  приступачііосіи  тсрена . јјожСЈ bіја  је  ііоставка  пуііктова  у  иі-јформациоііе  и  

едукативне  сврхе . Сугерише  се  и  уређење  карактеристичиих  тачака  за  видиковце . 

Уређење  зелених  површина  треба  да  прати  природне  одлике  зеленила  на  Фрушкој  гори. 

Главі-іе  објекте, у  складу  са  наменом , потребно  је  нагласити  поставком  украсног  дрвећа  

и  піибЈbа  као  и  саді-Бом  ј tвстних  повргііиІіа . CaJtі ba бињака  треба  да  будс  тіретежііо  од  

аутохтоі -іих  сорти . а  у  матіој  мери  од  алохтоііих . ()днос  ѕі u ііі hapa u Lіc-і .u ііapa трсба  да  

будс  70—ЗО  %. ГІотребііо  јс  уређеііс  урбагіим  мобилијаром  (каіітс , кјіуііс , расвста ...). 

Поврігі  u і  іa napncne ііon зслсі  і  илом  је  м  u і  іимаЈіі -іо  40 %. 

Избор  6иѕіака  за  уређеііе  повріііиііа  витіског  туризма  треба  да  будс  преіежііо  од  

аутохтоііих  copі -u a y мањој  мери  од  ајіохтоних  сорти  бињака. ГІоі -рсбііо  је . y іі no већој  

мери, сачувати  ііостоје lіе  бил)ке. Избор  ііових  0илака  трсба  да  буде  у  складу  са  биЈћііим  

фондом  Фрушке  горе . Ј lредлаже  се  подизање  винограда , као  и  организовање  

информационих  пунктова  и  пунктова  у  едукативне  сврхе . Предлаже  се  уређење  стаза  за  
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трчање, бициклизам , као  и  уређење  урбаним  мобилијаром  и  поставка  чесми. Површина  
парцеле  под  зелениломје  минимално  50 %. 

Минимално  учешће  зелених  површина  на  комплексу  хидротехничког  захвату  је  
30 %. Потребно  је  у  што  већој  мери  сачувати  гіостојећи  6илни  фонд. Уређење  зелених  
површина  у  оквиру  хидротехничког  захвата  треба  да  се  базира  на  поставци  двоспратног  
подизања  заштитног  појаса. 

За  озелењавање  простора  користити  првенствено  дрвенасте  и  жбунасте  врсте  
карактеристичне  за  шуме  овог  дела  Фрушке  горе  (храст  китњак, цер, медунац, бела  
липа, граб,јавор, свиб, дрењина, руј  и  др.). 

Забрањена  је  садња  високог  и  средњег  растиња  испод  енергетског  коридора . 

дозвоњава  се  садња  нижих  и  полеглих  бијЂака. 

Предлаже  се  уређење  кровног  и  вертикалног  озелењавања, у  складу  са  
габаритом , наменом  и  функцијом  објекта. 

На  терену  непогодном  за  градњу, где  су  потребна  геомеханичка  испитивања , 

потребно  је  сачувати  и  обновити  билни  фонд  сортама  које  су  карактеристичне  за  
везивање  и  учвршћивање  земњишта  као  што  су: китњак, буква, степска  и  ливадска  
вегетација. 

5. МЕРЕ  И  услови  очвлњл  ПРИРОДНИХ  И  култуРНих  ДОБАРА  

5.1. Мере  очувања  природнлх  добара  

Увидом  у  Регистар  заштићених  добара  који  води  Покрајински  завод  за  зањтиту  
природе, утврђено  је  да  на  подручју  у  обихвату  Плана  нема  зањтићених  природних  
добара. 

Простор  обухваћен  Планом  налази  се  у  заштитној  зони  Националног  парка  
,,Фрушка који  је  заштићен  Законом  о  националним  парковима  (,,Службени  лист  
РС  бр. 84/15 и  95/18 др. закон) и  наслања  се  на  специјални  резерват  nрироде  
,Жовилско  - петроварадински  рит , 

 проглашен  на  основу  Уредбе  о  проглашењу  
сnецијалног  резервата  природе  ,,Ковињско  - петроварадински  рит  (,,Службени  гласник  
РС

, број  44/1 1) и  ставлен  под  заштиту  као  подручје  I категорије , односно  од  изузетног  
значаја. Правила  уређења  и  грађења  за  простор  у  обухвату  Плана  дефинисана  су  у  
складу  са  мерама  заштите  за  заштитну  зону  Националног  парка. 

Мере  заштите  треба  спроводити  у  складу  са  одредбом  члана  99. Закона  о  
заштити  природе  (,,Службени  гласник  РС , бр. 36/09, 88/10, 91/10 исправка, 14/16, 

95/18 — др. закон  и  7/21), којом  је  nроnисана  обавеза  извођача  радова!налазача  на  
простору  у  обухвату  Плана  да  пронађена  геолошка  и  палеонтолоњка  документа  
(фосили, минерали , кристали  и  др.) која  би  могла  представњати  заштићену  природну  
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вредност, пријави  надлежном  министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска  и  
предузме  мере  за Lптите  од  униІіітења , опітећивања  или  крађе . 

.2. Меј)е  очуваіћа  КуЛТУј)І fих  Добај)а  

Нростор  у  обухвату  I lјіајја  саставни  јс  дсо  цеЈІинс  сремске  територије  Ірада  са  
гістроварадиј  І OM, Буковцсм , Срсмском  КамсіІицом  и  јlединцима . Ова  цслијја , са  
природііом  околИНом , у  гiрвом  рсду  дујіавом  и  ссвсрним  обронцима  Фрушке  горе, 

обликује  јединствен  куѕгтурііи  предео  који  сведочи  о  уској  повезаЈ -Іостн  деловања  
човека  и  природе , историјским  околностима  и  разлозима  првобитног  настанка  и  
трајања  насеа  и  дефинише  га  кроз  специфичну  морфологију  урбане  и  руралне  
структуре  непосредно  повезане  са  природііим  окружењем . делимично  оLіуване  зелене  
падиііс  гіод  шумохт , воћњаци Nіа, виноградима , ливадама  и  ораііицама  објіикују  врсді -іе  и  
преііозііатливс  визуре  и  ведуте . као  доминаіјтіје  карактсристике  обухваћејіог  простора . 

У  рсіистру  заштићеіјих  култvрнихдобара  и  евиденциіи  добара  која  уживају  
претходіју  заігпиту  не  налази  cc іі u једно  добро  ;Іortupaі-іo уі-іутар  граііицс  обухвата  
ПлаіІа . 

IIa ііpocіopy y обухвагу  І  ІЈіаііа , у  докумсііјацији  іјадлсжііог  завода  за  заштиту  
споменика  културе , нема  података  о  познатим  локалитетима  са  археолошким  
садржајем . 

Услови  іуваІі)а, корп  иЈћсіі)а  в  іврђсіі  е  NіСС  зајЈіјјііе  

домиііантне  оорисс  и  оброііке  падина  .макси Nlајііјо  іјітитити  од  ііовс  сіамбене  и  
другс  нзіраді -і )с. Култивираі  іca і papі  і e ііоврпі  и  не. као  и  ііовршиііе  І iОд  нЈу.мом  очувати  
од  изірадііс  у  і -іајвсћој  могућој  мсри. те  усмераваји  иірадіі)у  објеката  иііісрііојіацијама  
ун  yі ap всћ  изграђ  e і-і  ux і  і poc і o pa. 

Архитектуру  нових  објеката  базирати  па  наслеђеним  формама  и  њиховој  

савремеііој  интерпретацији , вреднујући  поднебле  и  традиционалне  начине  градње ,  те  
примеі -ћене  грађевинске  материјалс . 

Инвеститори  изградње  ііових  објеката  и  инфраструктуре  се  обавезују  да, 

укоЈіиі(о  і  іриликом  извођсі -іа  зсмЈћаІ  і ux радова  і  іаиђу  ііa археолошко  і  јајіазuііііс  ИјіИ  
археолоіј ]кс  іірсдмстс , одмах  бсз  одлагаі -ћа  стаі -іу. оставс  і -јалазе  у  појіожају  у  којсм  су  

нађеіі u и  обавесте  надлежііи  Завод  за  запітиту  сііомсііика  културе  Града  Новот  Сада . 
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б. МЕРЕ  И  услоВи  ЗАШТИТЕ  И  УНАПРЕЂЕЊА  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ  

6.1. Инжењерско-геодошки  и  лриродНи  усдови  

Према  инжењерско-геолошкој  карти, на  обухваћеном  подручју  заступњене  су  
следеће  категорије  терена  према  погодности  за  градњу: 

- терен  погодан  за  градњу  (оријентационо  дозвоњено  оптерећење  и3н0си  
2,5-2 кg/см2; могућа  градња  свих  врста  објеката, изузев  посебно  осетњивих  
конструкција ); 

- терен  непогодан  за  градњу  (оријентационо  дозвоњено  оптерећење  
1,5-О,5 кg/см2; могућа  градња  лаких  објеката, неосетњивих  на  слегање) и  

- терен  врло  непогодан  за  градњу  (оријентационо  дозвоњено  оптерећење  износи  
0,5 кg/см2; терен  неупотребњив  за  градњу). 

Литолошку  класификацију  чине  непромењен  лес  и  седименти  лесних  додина  
(преталожен  лес, обогаћен  органским  материјама , стишњив). 

Недолошка  структура  

Заступњени  типови  земњишта  на  простору  у  обухвату  Плана  су: 

- чернозем  на  лесу  и  лесоликим  седиментима  - карбонатни  - посмеђени , 

еутрично  смеђе  земњиште  (еутрични  комбисол ) и  
- алувијално  земњиште  (флувисол) и  делувијално  земњиште  (колувијум ) - 

карбонатно  и  бескарбонатно . 

Сеизмичке  карактеристике  

Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско -геолошким  
карактеристикама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  тла  и  
другим  факторима! 

Према  карти  сеизмичке  рејонизације  Србије  подручје  Града  Новог  Сада  налази  
се  у  зони  осмог  степена  MCѕ  скале . 

Климатске  карактеристике  

Клима  је  умерено-континенталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и  
микротермалне  климе. Главне  карактеристике  овог  типа  климе  су  топла  и  сува  лета  са  
малом  количином  падавина , док  су  зиме  хладне, са  снежним  падавинама . Пролећни  и  
јесењи  месеци  су  умерено  топли  и  одликују  се  већом  количином  падавина! 
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Временска  расподела  nадавина  се  карактерише  са  два  максимума : 

јули  72,8 мм/м2  и  децембар  58,5 мм/м2, и  два  минимума : март  35.3 мм/м2  и  
септембар  33,4 мм/м2, при  чему  је  укупна  сума  воде  од  падавнна  593 мм/м2. 

Реіатнвна  влажност  ваздуха  се  креће  у  распону  од  60 до  80 % током  целс  године . 

Іајчспіћи  ветар  је  из  југоисточііог  и  северозападііог  правца. Остали  правци  ветра  

нису  поссбно  зиачајни . Јачина  ветра  се  креће  између  О,8 і  и  1,31 m/ѕ. 

6.2. Условп  іі  NW С  заштптс  п  унапређсіћа  ЖНВОТІІС  ССдИІІС  

Мере  заштите  животне  средине  сnроводиће  се  у  складу  са  3аконом  о  заштити  
животне  средине  (,,Службени  гласник  РС , бр.  135/04, 36/09, 36/09 др. закон, 72/09 - 

др. закон, 43/11 - уС, 14/16, 76/18, 95/18 - др. закон  и  95/18 - др. закон) и  другим  
nрописима  из  ове  области . 

I-ја  простору  у  обухвату  ]lлана, намену  површина  треба  усаіласити  са  
својсівима  земњишта  са  аспекта  погодности  и  носивости  за  изградњу . 

делатности  ііa шіаііираі -іим  просторима  којс  ііe се  одвијати  ііa ііарцејіама  
породичног  становања , випског  и  здравственог  туризма. треба  да  задовоње  еколојііј(е  и  
функционалнс  критерију L\іе. како  би  сс  спрсчио  сваки  внл  зајађивајћа  ваздуха . вода  и  ііа . 

На  простору  у  обухвату  Плана, забрањена  је  изградња  објеката  који  неповоЈbно  
утичу  на  ваздух. воде, земЈbиште  и  шуме, изгледом , прекомерном  буком  или  
могућношћу  да  на  други  начин  наруше  вредности  карактера  предела, природне  и  остале  
врсдности  подручја , а  nосебііо  амбијеј -јтал nе  вредносiи  нассгБа , геоморфолошких  
формација  и  стаііишта  бил,ака  и  животиња  (nnp. индустријски  објекги , 

складишта /стоваришта  и  др.  објекти ). 

3а  све  пројекте  који  ce іі Jіanupajy y гра nицама  Плана  сагледаће  се  ііотреба  
покретања  поступка  процене  утицаја  і -і a )кивоіі-іу  среди nу, у  складу  са  Законом  о  
процејіи  утицаја  на  животііу  средиііу  ( Службспи  глас nик  РС , бр. l 35/04 и  36/09) и  
Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Листе  
пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  
гласник  РС , број  l 14(08). 

Мсрс  заінтіітс  Ваздуха  

На  простору  у  обухвату  Гlлана  није  успоставњен  мониториііг  кваЈіиiета  ваздуха , 

нити  се  peruc і pyjy загађивачи  ваздуха . 

Одр>кавањем  постојеће  квалитетіјс  всгстацнје  и  nовећај-bем  повріпиііа  под  
шумама. планирањем  зелених  површина  дуж  nостојсћих  и  ііовопланираних  
саобраћајница . плаііираііем  споргскорекреативних  ііовршина  задржаће  се  изузетно  
повоњни  микроклиматски  услови  обухваћеног  простора . Планирањем  бициклистичких  
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стаза  смањиће  се  интензитет  моторизованог  саобраћаја , што  ће  допринети  поболшању  
квалитета  ваздуха. 

Неопходно  је  успоставити  одговарајући  систем  управњања  отпадом, чиме  ће  се  
спречити  настајање  дивлих  депонија  и  емисија  метана  у  ваздух . 

Праћење  и  контрола  квалитета  ваздуха  у  обухвату  Плана, обавњаће  се  у  складу  
са  Законом  о  заштити  ваздуха  (,,Службени  гласник  РС , бр. 36/09, 10/13 и  26/21 - др. 
закон), Уредбом  о  условима  за  мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  (,,Службени  
гласник  РС , бр. 11/10, 75/10 и  63/13) и  другим  подзаконским  актима. 

Заштита, унапређење  и  управњањс  квалитетоі  вода  

Простор  у  обухвату  Плана  нема  изграђену  канализациону  мрежу  па  се  отпадне  
воде  одводе  у  сеnтичке  јаме  на  парцелама  корисника . Основне  мере  заштите  вода  биће  
остварене  изградњом  канализационе  мреже, чиме  ће  се  спречити  досадашње  
интензивно  загађење  животне  средине  настало  упуштањем  комуналних  отпадних  вода  
у  подземње . 

Заштита  вода  оствариће  се  применом  одговарајућих  мера  уз  уважавање  следеће  
законске  регулативе : 

- Закона  о  водама  (,,Службени  гласник  РС , 
 бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  

95/1 8 
- др. закон), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  РС , бр. 67/1 l, 48/12 и  1/16), 

- Уредбе  о  гранuчним  вредностима  загађујућих  материја  у  површинским  u 

подземним  водама  и  седименту  u роковима  за  њихово  достизање  (,,Службенu гласнuк  
рС

, број  50/12), 

- Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетн uх  и  прuоритетних  хазардних  
супстанци  које  загађују  површинске  воде  и  роковuма  за  њихово  достизање  (,,Службенu 

гласник  РС , 
 број  24/14). 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  надстрешница , кровних  и  чистих  бетонскuх  
површина  и  технолошке  воде  (расхладне  и  сл.) које  задовоњавају  квалитет  11 класе  
воде, могу  се  без  пречuшћавања  одвести  у  отворени  канал, путни  јарак, зелене  
површuне, puron, путем  уређених  испуста  који  су  осигуран u од  ерозије . 

Санитарно -фекалне  отпадне  воде  могу  се  uспуштати  ујавну  канапизациону  
мрежу, према  условима  надлежног  јавног  комуналног  предузећа . Као  привремено  
решење  до  изградње  канализационе  мреже , предвидетu изградњу  водонепропусне  
септичке  јаме , одговарајуће  запремине , без  упијајућег  бунара , коју  ће  редовно  
празнuти  надлежно  јавно  комунално  предузеће . 

За  атмосферске  воде  са  потенцијално  заулених  и  запрњаних  површина  предвиђа  
се  пред  третман  на  сепаратору  уња  и  таложнику  пре  упуштања  у  реципијенте . 
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Мере  заштите  земњишта  

ј-lа  FІ pOC1Opy У  обухііа -ју  nJІ aHa Heonxonno jC обсзбсдити  заштиту  тла  од  ерозије  и  

деградацпјс  Ііримсііом  одговарај vlіих  биолоІіЈких  И  техјји tјких  мсра . 

Примена  коііцспта  оргавске  поЈЂоприврслс . који  Искл)учује  конвенционалне  

методе  употребе  хемијских  средстава  ЗанІТИТе  и  агротехничких  мера  у  ПоЈLопривреди  

зііачајно  ће  допринсти  зајјјтити  земњишта  од  загађиваі bа. 

Проблем  постојс hсг  рсіпаваіа  отпадјіих  вода  којс  сс  уііупітају  у  подзсмњс  

решити  изградњом  каі -јаЈіизације  отпадник  и  атмосфсрских  вода, укоЈјико  не  noc і oju 

могућност  прикњујења  і ia канајіизациону  мрежу, одво lјење  отпадних  вода  решити  

гіреко  водонегіропусне  септичкејаме  на  парцели  корисника . 

Заштитно  зеленило  са  истовремено  естетском  и  рекреативном  функцијом  треба  

)ормирати  на  просторима  непогодним  за  изградіћу , на  падинама  са  нагибом  терена  на  

којима  се  не  може  реализовати  осі -іовііа  вамсііа . 

једна  од  мсра  заштuтс  зсмЈћишта  јесте  и  спре1іаване  ол- .јааі bа  отпада  на  мсста  

која  нису  намејБсііа  за  ту  і -іамсјіу  ПгаІ ]ираіћсм  алекватног  простора  за  одлаіаіБе  отпада. 

чиме  ће  се  спрсчити  ііасіајаіБе  дИВЛ)ИХ  депонија . 

Гiра lісіћс  Ітарамс -і -ара  квалитсіа  землиІІІта  ј c ІІ co Іі xoдііo  како  бн  сс  сnреііІЈіа  

његова  деградација  услсд  nродираі -Ба  оnасних  материја . Земњиште  треба  контролисати  

у  сладу  са  Правилііиком  о  дозвоњеним  количиі -іама  onacі -і ux u штстних  материја  у  

земњишту  и  води  за  ііаводњавање  и  методама  Г -ћИховоГ  испитивања  (,,Службсііи  

гласник  РС , број  23194), одвосно  у  складу  са  важећим  прописима  који  регулишу  ову  

објіаст . 

Мере  заштііте  од  буке  

Афирмација  бицикіистичких  и  пеіііачких  стаза  има lіс  ііозитиван  утицај  на  

животі -іу  средиі -іу  обухва lісііог  iіростора . ИзградіБа  ііових  саобраћајница  незнатно  ће  

повећати  ниво  буке . 

Ради  превенције , али  и  заштите 
 простора  од  прекомерне  буке, потребно  је  

успоставити  одговарајући  мониторинг , а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвојћене  

вредности  у  околној  животној  срсдиііи  у  складу  са  Закотіом  о  запітити  од  буке  у  

животној  средиііи  (..Сіужбсііи  гласііик бр  .36/09 u XX/ І O) предузимаће  се  

одговарајуће  мсрс  за  отклањатј)с  іісгативног  утицаја  буке  і -іa животііу  средину . 

Мере  уііј)авЈbаіі)а  оi ііадо i 

ПостуПаіће  са  о-і -ііадііим  материјама  трсба  ускЈіадиіи  са  Закоііом  о  управњању  

отпадом  (..Службсви  іЈјасіі uк  С , бр. 36/09. 88!! 0. І 4/I6 и  95/! 8 - др. закон ), 

Правилником  о  начину  складиштења , паковања  и  обележавања  опасног  отnада  

(,,Службени  гласник  РС , бр. 92/10 и  77/21), Правилник  о  условима  и  начину  
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сакупњања , транспорта , складицітења  и  третмана  отпада  који  се  користи  као  
секундарна  сировина  или  за  добијање  енергије  (,,Службени  гласник  Рс  број  98/10), 

односно  са  свим  важећим  прописима  који  регулишу  ову  област. 

Одржавање  чистоће  на  територији  Града  Новог  Сада  уређује  се  Одлуком  о  
одржавању  чистоће  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 25/ 1 0, 37/ 10 —исправка , 

3/11— исправка , 21/11, 13/14, 34/17, 16/18, 31/19 и  59/19) и  Одлуком  о  уређивању  и  
одржавању  депоније  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  6/03, 47/06 - др. одлука  и  
13/14). 

Број, врста  nосуде, места  и  технички  услови  за  поставњање  посуда  на  јавним  
површинама  на  територији  Града  Новог  Сада  утврђују  се  Правилником  о  условима  за  
nоставњање  посуда  за  сакупњање  отпада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 19/11 

и  7/14), којим  је  за  режим  уклањања  отпада  једном  недењно  за  индивидуални  тип  
становања, утврђен  број  потребних  посуда  у  зависности  од  броја  чланова  домаћинства , 

на  следећи  начин : за  једног  до  четири  члана  домаћинства  - једна  пластична  канта  
запремине  од  120 l, четири  до  седам  чланова  домаћинства  - две  пластичне  канте  
запремине  од  120 l и  за  више  од  седам  чланова , три  пластичне  канте  запремине  од  120 l. 

Заштита  од  јонизујућег  и  нејонизујуhег  зрачења  

Ради  заштите  становништва  од  јонизујућег  зрачења  потребно  је  обезбедити  
услове  за  ефикасну  контролу  извора  јонизујућег  зрачења  у  радним  процесима  и  
успоставити  систематску  контролу  радиоактивне  контаминације  животне  средине. 

Поред  радиоактивних  супстанци, за  које  се  зна  у  којој  мери  могу  бити  штетне, 

треба  водити  рачуна  и  о  другим  нерадиоактивним  материјалима  који  зраче  и  у  извесној  
мери  могу  бити  штетни, што  се  односи  на  готово  све  грађевинске  материјале  који  се  
користе. 

Потенцијални  извори  зрачења  су: извори  нискофреквентног  електромагнетског  
поња, као  што  су: ТС, постројење  елекгричне  вуче, електроенергетски  водови  тј . 

надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуцију  електричне  енергије  
наnона  већег  од  35 kV, базне  станице  мобилне  телефоније  које  се  користе  за  додатно  
покривање  за  време  појединих  догађаја , а  привремено  се  поставњају  у  зонама  повећане  
осетњивости , природно  зрачење  радиоактивних  материјала , радон, поједини  
грађевински  материјали  и  др. 

Ради  заштите  становништва  од  јонизујућег  зрачења  потребно  је  успоставити  
систематску  контролу  радиоактивне  контаминације  животне  средине . 

Мере  заштите  од  нејонизујућег  зрачења  обухватају : 

- евидентирање  присуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  
зрачењима , 
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- обезбеђивање  организационих , техничких , финанскијских  и  Других  услова  
за  спровођење  зајјітите  од  кејонизујућих  зрачења, 

- вођење  евиденције  о  изворима  нејонизујућих  зрачења  и  др. 

7. МЕРЕ  И  УСЛОВ  ЗАШТИТЕ  Од  ЕЛЕМЕНТА I НИХ  НЕПОГОДА  И  
ДРУГИХ  НЕСРЕЋА  

У  цкБу  заштите  грађевинских  објеката  и  осталИх  садржаја  у  простору, при  

њиховом  пројектовању  и  извођењу  потребно  је  узети  у  обзир  меродавне  параметре , 

који  се  односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  атмосферских  

гіадавина , дебјвина  снежног  покривача, јачина  ветра, носивост  терена, висина  

подземних  вода  и  сл .). 

Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватају  превентивне  мсре  за  

спречавање  непогода  или  ублажавање  њиховог  дејства . мере  које  сс  прсдузимају  у  
случају  кепосредне  опасности  од  елементарних  непогода , мере  заштите  када  наступе  

неііоіоде  и  мере  уолажаваііа  и  откјіањај bа  іепосредних  послсдица  насталих  дсјством  

непогода  или  удеса. 

СклаіbаіБе  њуди, материјалних  п  кулТурних  добара  

Склањањс  њуди, материјалних  и  културних  добара  обухвата  піанирање  и  

корипі fіење  постојсћих  склони uјта. других  зангтитііих  објеката , прилагођавање  нових  и  

гіостојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраћајјінца , као  и  објеката  погодних  за  

заштиту  и  склањање. њихово  одржавање  и  кориніћењс  за  заштиту  њуди  од  природних  и  

других  ігесрећа . 

Као  други  заштитни  објекти  користе  се  ііодрумске  и  друге  подземне  просторије  

у  стамбеним  и  другим  зградама, прилагођене  за  склањање  њуди  и  материјалних  добара, 

и  други  природни  објекти . 

Инвеститорје  дужан  да  приликом  изградњс  nових  комуналних  и  других  објеката  

гірилагоди  те  објекте  за  склањајі)(. њуди. 

приликом  изградње  стамбеинх  објската  са  подрумима , над  подрумским  

просторијама  гради  се  ojatІana јі.гјоча  која  може  да  издржи  урупавање  објекта . 

Изградња , прилагођавање  комуналних . саобраћајних  и  другuх  подземних  

објската  за  склањање  становниіптва  врш u се  у  складу  са  пропис uма. 

34 



Мере  заштите  од  земњотреса  

Подручје  Града  Новог  Сада  се  налази  у  зони  сеизмичке  угрожености  од  8° MCѕ  

скале. Ради  заштите  од  потреса  максимално  очекиваног  удара  од  8° MCѕ  скале, објскти  

морају  бити  пројектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за  грађевинске  

конструкције  (,,Службени  гласник  РС , бр.  89/19, 52/20 и  122/20). 

Мере  запітите  од  пожара  

Заштита  од  пожара  обезбеђена  је  погодним  распоредом  појединачних  објеката  и  

њиховом  међусобном  удањеношћу , обавезом  коришћења  незапа.њивих  материјала  за  

њихову  градњу, одговарајућом  противпожарном  хидрантском  мрежом, проходношћу  

терена, односно  обезбеђењем  приступа  свим  објектима  у  случају  потребе, а  у  складу  са  

Законом  о  заштити  од  пожара  (,,Службени  гласник  РС , 
 бр. 111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 

- др. закони), Правилником  о  техничким  нормативима  за  инсталације  хидрантске  

мреже  за  гашење  пожара  (,,Службени  гласник  РС , 
 број  3/1 8) и  другим  прописима  који  

регулишу  ову  област. 

Мере  заштите  од  удара  грома  

Заштита  од  удара  грома  треба  да  се  обезбеди  изградњом  громобранске  

инсталације , која  ће  бити  правилно  распоређена  и  правилно  узем.њена. 

8. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

8.1. Правила  парцелације  

Породично  становање  

Минимална  величина  парцелеје  500 м2. 

Максимална  величина  парцеле  се  не  ограничава . 

Минимална  ширина  уличног  фронтаје  15 м. 

Парцеле  у  средишту  блока  без  излаза  на  јавну  површину  могу  се  припојиги  

суседној  парцели  која  има  излаз, у  случају  потребе  за  формирањем  грађевинске  

парцеле. Уколико  парцела  нема  излаз  на  јавну  саобраћајну  површину, могуће  је  и  
обједињавање  те  парцеле  са  делом  суседне, чиме  ће  се  обезбедити  приступ  јавној  
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саобраћајној  поврпіини . У  овом  случају, да  би  гіарцела  била  грађевинска , минимална  
ширина  фронта  мора  да  буде  2.5 м. 

парцеле  са  изграђеним  објектима. као  и  затеііене  гіарцеле  у  зонама  породичног  
стаЈјовања . а  које  ће  се  формирати  одвајањем  дела  за  регулацију  улице, могу  имати  
мању  гіовршину  од  500 м2, али  не  мању  од  300 м2. 

Постојеће  парцеле  површине  1000 јn2  и  веће, и  ширине  (ј)ронта  ііајмаі f)е  20 м, 
које  су  оријегІтисане  на  једну  саобраћајницу . могућс  јс  поделити  иа  две  парцеле, 

мијјимал f је  површине  500 м2, тако  даједна  парцела  може  имати  приступ  саобраћајници  
преко  пролаза  ширине  најмање  2,5 м, којије  њен  саставни  део. 

Толерисаће  се  одступања  од  правила  у  случајевима  када  постојеће  парцеле  које  
се  налазе  у  средишту  блока  на  крају  уличног  низа, односно  пролаза , немају  минимално  
утврђену  ширину  фронта  парцеле. У  овим  случајевима  је  минимална  ширина  фронта  
5 м. 

Ста NібеІІЈ1 КОМіІЛСКС  

М  ин  имаі  І  і a І  іоврш  Ина  парцелс  ј  200 п2. 

Минимаіна  ширніа  уіичііоі  фроіпа  је  20 іn (осим  када  је  Другачије  
дефинисано ). 

Туристлчко -спортско-рекреатјівне  повргдлне  

Миuималііа  величина  парцеле  јс  800 іn2 за  іІостојеће  парцеле  са  већ  изграђеним  
објектима  и  затечене  парцеле  које  he ce формирати  одвајањем  дела  за  регулацнју  улице . 

Миннмална  величина  за  нове  парцелеје  І  -500 1n2. 

Ширина  уличног  фронтајс  миІІимално  20 іn за  нове  г-рађевинске  парцеле . а  ј  5 м  
за  постојеће . 

Парцелу  број  6198/2 КО  Петроварадин  могуће  је  поделити  на  две  парцеле  
минималне  површине  800 м2. 

Планирани  инфраструктурни  пролаз  (ціирине  3 м) не  може  се  користити  као  
саобраћајни  приступ  парцелама , одііосііо  іе  сматра  се  излазом  іарцеЈіе  на  јавну  
поврјпиг -іу. 

Віінски  н  здравствеіји  туріізам  

За изградњу  комплекса  у  овој  намеііи  потребно  је  (I)ор I ирати  парцеЈіу  
миііималне  површине  І  ha. 

Миііимална  пiирина  фронта  је  30 in. 
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Толеранција  код  Планом  утврђених  правила  за  формирање  нових  грађевинских  
парцела  за  све  намене  је  10 %. 

8.2. Површине  јавне  намене  

Хидротехнички  захват  

У  јужном  делу  просторне  целине  3 планира  се  површина  за  хидротехнички  
захват — резервоар  пј  висинске  зоне Поврпіина  комплесаје  0,76 ћа. 

На  комплексу  ће  се  градити  објекти  и  постројења  према  условима  надлежног  
водопривредног  предузећа, у  складу  са  потребама  корисника . Унугар  комплекса  је  
потребно  обезбедити  манииулативне  саобраћајне  површине  и  површине  за  паркирање  
за  сопствене  потребе  корисника . Максимална  nовршина  под  објектима  је  40 %. 

Минимална  површина  под  зелениломје  30 % површине  комплекса . Спратност  објската  
је  до  П+1, осим  ако  корисник  не  захтева  другачије . Условлава  се  израда  урбанистичког  
пројекта  за  комnлекс. 

8.3. Површине  осталих  намеііа  

Општа  правила  

Грађевинска  линија  се  утврђује  на  минимално  5 м  од  регулационе  линије . 

Уколико  услови  терена, односно  конкретне  локације  то  захтевају, положај  објекта  може  
да  одступи  од  правила . У  складу  са  условима  на  терену, односно  конфигурацијом  
земЈЂишта , положај  објекта  може  одступити  од  наведеног  nравила  и  nрилагодити  се  
положају  реализованих  објеката  у  окружењу  или  конфигурацији  терена. 

Објекти  се  граде  на  удалености  најмање  1,5 м  одједне , и  2,5 м  од  друге  границе  
nарцеле  и  најмање  4 іі  од  изведеног  суседног  објекта. 

Најмање  једна  трећина  површине  парцеле  мора  бити  под  зеленилом , или  како  је  
дефинисано  у  одењку  4. ПЛАН  УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА . 

Ограђивање  парцела  планира  се  транспарентним  оградама  у  комбинацији  са  
зеленилом  или  комбиновано  (делом  зидана, делом  транспарентна ), npu чему  је  зидани  
део  максимално  0,9 м. Укупна  висина  ограде  је  до  1,80 м. Изузетак  су  транспарентне  
ограде  око  сnортских  терена  које  могу  бити  веће  висине. 

Паркирање  или  гаражирање  возила  се  мора  обезбедити  на  nарцели  према  
нормативу  да  се  за  један  стан  обезбеди  једно  паркинг-место. Уколико  се  реализују  
пословни  садржаји, nотребно  је  обезбедити  једно  nаркинг-место  на  70 м2  корисног  
простора, односно  у  складу  са  конкретним  садржајем  на  парцели , како  је  дефинисано  у  
ііодтачки  8.6.1. Услови  за  грађење  саобраћајних  nовршина . 
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На  подручју  Плана, Нису  дозвоњене  намене  које  угрожавају  функцију  становања . 

На  грађевинској  парцели, ако  се  планирају  пословни  обІекти. делатност  не  сме  да  
угрози  становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха, повећане  фреквенције  саобј)аhаја, 

Hapyіuu услове  гіаркирања  и  сл ., односно  не  дозвоњавају  сс  капацитети  чија  технологија  
рада  и  обим  транспорта  који  генсришу, утичу  іісгативно  (бука, загађсњс  водс, ваздуха  и  
тла) iia остале  ]јасењске  функцијс . 

I-Iису  дозвоњеі -ін  објекти  за  које  се  ради  илн  за  і oJe cc може  захтевати  процена  
угицаја  на  животну  средину, а  за  које  се  у  прописаној  процедури  не  обезбеди  сагласност  
надлежног  органа  за  іослове  заштите  животне  средине  на  Студију  процене  утицаја  на  
животну  средину. 

Не  дозвоњавају  се  садржаји  као  њто  су  грађаре, складишта  и  веће  радионuце  
које  производе  буку  (браварски , ковачки , заваривачки  радови ), аутоотпади , столарске  
радионице . ауто-сервиси . перионице , лакирнице , радионице  за  ливење. бојење. 

пескарење , дробњење. іјаковање , млевење  грађевинск uх  матерuјала, кречане. грађарс , 

шпедиција . делатности  рециклаже  и  слично . Могући  су  слободностојећи  објекти  
магацина  (спратности  П!ВП) као  іі pa і -ehu садржај  пословања . трговине . угоститењства  
и  сл . 

постојећ u лејално  изграђени  објекти  и  објскти  koju cy озакоњсгіи  сс  
задржавају. а  могуће  их  је  доградити  у  хоризонталном  и  вертикалном  габариту  до  
максималііих  ііараметара  де(1)инисаних  Планом  за  одговарајућу  намену. 

У  заштитној  зони  енергетског  коридора  uuje дозвојена  садња  средње  и  високо  
pacі -yher дрвећа . Изіраді hа  објеката  е  дозвојіена  само  уз  сагласност  ЕМС  Ад. Правила  
за  изградіу  у  заіптиті -јом  појасу  и  у  блuзиіі u далековода  ј  ! O kV дефиі -іисаііа  су  у  
подтачки  8.6.3. Гіравила  за  уређење  енергетске  ивфраструктуре  и  електроііских  
ко  м  ув  и  кациј  а. 

Остала  правила , која  і -і ucy де(ј )инисана  овнм  плавом  u uucy y суnротііост u са  
њим, примењују  се  према  ГЈравилнику  о  општим  нравилима  за  парцелацију , регулацију  
и  изградњу  (, Службеии  гласник  РС , брqј  22/15). део  Општа  правила  за  изградњу  за  
појединачне  зоне, тачка  5. Општа  правила  за  изградњу  у  зони  ретких  насења  и  
породичве  градње. 

За  сваку  іЈојединаііііу  парцслу  на  kqjqj CC nnaі-і upa изірадња  објеката  било  кqје  
намсне , нли  се  плавирају  радови  ва  постосћсм  објскту , а  која  се  валази  у  зони  терена  
веповоњііог  за  изградњу  (чији  је  појас  прсдставњсіі  іі a рафичком  приказу  број  3), Пј)С  

изградње  објекта  обавезііо  је  извріііити  uвжењерско -геолошка  ис-граживаі -іа, ва  освову  
kqjux he ce градити  објекти . 
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8.3.1. Породично  становање  

Породично  становање  подразумева  изградњу  једног  стамбеног  породичног  
објекта  на  парцели, спратности  до  Гі+Пк, или  п+1 са  равним  кровом. С  обзиром  на  
конфигурацију  терена, могућа  је, чак  и  пожелна  изградња  сутеренске  етаже  и  у  том  
случају  је  дозвоњена  спратност  Су+П+Пк. Сутерен  се  може  користити  као  стамбена  
етажа. Висина  коте  пода  приземла  у  односу  на  највишу  коту  терена  око  објекта  је  1 м. 

На  терену  са  мањим  нагибом  могућеје  формирати  и  подрумску  етажу. 

Максимални  индекс  заузетости  парцеле  је  30 %. 
У  оквиру  објекта  породичног  становања , могуће  је  формирати  максимално  две  

засебне  стамбене  и/или  ііословне  јединице . 

На  грађевинској  парцели  је  дозвоњена  изградња  и  других  објеката  компатибилне  
намене  према  одређеним  условима  утврђеним  Планом. 

други  објекти  на  парцели  који  могу  егзистирати  као  засебни  поред  главног  
објекта, у  функцији  су  пословања, или  су  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта  
(гараже, оставе  и  слично), и  искњучиво  су  приземне  спратности . 

Објекти  се  планирају  као  слободностојећи . 

Парцеле  са  изграђеним  објектима , као  и  затечене  парцеле  у  зонама  породичног  
становања , а  које  ће  се  формирати  одвајањем  дела  за  регулацију  улице, могу  имати  
мању  површину  од  500 м2, али  не  мању  од  300 м2. На  њима  су  дозвоњени  сви  радови  
изградње  и  доградње  према  параметрима  утврђеним  за  породично  становање . У  овим  
случајевима  је  дозвоњена  и  мања  ширина  фронта  парцеле  од  минимално  утврђене, али  
не  мања  од  10 м. 

Због  неповоњне  конфигурације  терена  могуће  је  одступити  од  појединих  
планских  критеријума , и  дозволити  другачију  организацију  објеката  на  парцели  
(каскадни  - терасасти  објекти). Максимална  спратност  је  у  овом  случају  Су+П+Т  и  
дозволенјеједан  објекат  на  парцели. За  ове  објекте  индекс  заузетостије  до  50 %. 

Развијена  корисна  површина  објекта!објеката  на  парцели  је  максимум  480 м2  

(нето), осим  ако  се  на  парцели  планирају  садржаји  искњучиво  пословне  намене , у  том  
случају  се  поштује  индекс  заузетости . 

У  приземњу  стамбених  објеката  или  у  другом  објекту  на  парцели, може  се  
обавњати  пословање  у  оквиру  делатности  из  области  трговине, услуга, угостителства , 

сервиса  и  др.  које  својим  радом  не  угрожавају  функцију  становања. 

Унутар  зоне  породичног  становања  могуће  је  на  парцелама  планирати  и  чисто  
пословне  објекте . 

Услови  уређења  и  грађења  објеката  су  исти  као  за  породично  становање  без  
условњавања  максималне  нето  развијене  поврпјине  објекта. 

Унутар  зоне  породичног  становања  могућа  је  реализација  садржаја  као  што  су: 

социјални  (геронтолошки  центри, специјализовани  центри  за  рехабилитацију , домови  
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пензионера ) и  образовни  (предшколске  установе , школе), здравствене  установе , 

рекреативни  и  спортски  комплекси  и  поврпЈине . За  ове  садржаје  примењујУ  се  услоВи  
Уреl)ења, грађен)а  и  парце;іације  као  за  наіену  гіоролично  становајће . уз  примену  
норматива  за  одрсђеііу  лелатносг  и  без  услов;ћава fћа  макеима;Інс  нето  развијене  
површине  објскта . За  јІарце;Іе  гіовршИііс  прско  2000 м , обавезаіі  јс  урбаііистички  

ilројекат, у  склад  са  условима  дефинисаним  Плаіјом . 

Породпчно  етановајј,с  у  сІаМбСјјИ NІ  комплекеііма  

Породично  сјановање  у  стамбеним  комплексима  се  може  планирати  на  
парцелама  веће  поВршине , где  је  могуће  остварити  квалитетније  становање . За  
организацију  оваквог  типа  становања  потребна  су  ііајмање  три  објекта. Основни  
минимални  модул  (припадајућа  површина  комnлекса  по  објекту) при  организацији  
оваквог  стаиоваіћа  је  400 пі 2. Спратност  стаNібејјих  објската  у  овим  комплексима  је  
Nіаксимално  IlnJ Ік . Максималгји  дозвол)сни  иіідексзаузетости  изііоси  30 %..Један  
обје Nат  можс  еадржати  іі aj вишс  јсдан  стан . 

Pacііopen објскага  у  комллексу  може  бити  и  с;іободаіј  vз  іЈогі ]товаіће  основног  
модула  за  ; амеіізНоЈігісаіће  ііapііQ;іc. Y TO\ і  C;і vt і ajy ј e Nі uіјима;іііа  іі upuіі a (ј )роііта  
парцеле /комгілекса  ј  5 м. 

У  оквиру  сваког  комгілекса  дефинисаће  се  положај  о6јеката. као  и  слободни  

делов u комп;іекса  са  иіітсрним , присіугјним  саобраћајііиііама , и  уређсним  озелењеним  

гіросторима . За  коміілекс  се  планира  уређење  слободііих  површина  и  њихово  
озелеіј )аваіі)е. іі pu tіем ce і  іІ)ei іорvчуе  да  і iоловиі  ја  сЈјОбОдіјОі  іІј)остој)а  буде  

озел  e і1e І -І  a. 

За  реајјизаГіиј v ових  коNіііЈіекса  vтврјјје  се  обавеза  израде  урбанистичког  

іІројекта . 

8.3.2. Туристіічко -сііортско-рекреативіје  површііііс  

У  оквиру  ове  намејіе  планирају  се  садржаји  првенствс iіо  везани  за  спорт  и  

рекреацију  у  смислу  отворених  спортских  терена  и  мањих  објеката  на  комплексима  

нрожетим  зејісііим  ііовргііиііама . 

Туріістички  објекти  које  је  могућс  рсал uзоваіи  ііa овом  ііростору  су; хотели, 

смсгпіајни  капајіитетu. ујосг u јел)ски  објектu, етііо -ценІри . коіііреспи  цеіпри . објскти  

везан  u за  Bu і  іски  іуріізам  u c;і . 

Маі(симаЈј  ин  индекс  заузетости  је  30 %. 

Максималііа  сііртност  је  П+ ј +Пк. односно  до  n+2 уколнІо  се  планира  раван  

кров. 

Сутерен  или  подрум  су  дозвоњени . 
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На  грађевинској  парцелије  дозвоњена  изградња  и  других  објеката  компатибилне  
намене  према  одређеним  условима  угврђеним  Планом. 

други  објекти  на  парцели, који  могу  егзистирати  поред  главног  објекта , намене  
су  исте  или  комплементарне  намене  главног  објекта, или  су  стамбени . Спратност  
другог  објекта  на  парцелије  до  П+Пк. 

На  парцели  је  дозвоњена  изградња  и  помоћних  објеката  у  функцији  главног  
објекта  (гараже, оставе  и  слично), који  су  искњучиво  приземне  спратности . 

У  оквиру  парцеле, могуће  је  формирати  једну  стамбену  јединицу  максимум  
150 м2  бруго  развијене  грађевинске  површине, која  се  може  градити  у  оквиру  
пословног  објекта  или  као  слободностојећи  објекат  (други  објекат  на  парцели  
епратности  до  П+Пк). Уколико  се  стамбена  јединица  гради  у  оквиру  објекта  
труристичко -спортско -рекреативне  намене, њена  максимална  нето  површина  може  
битидо  120м2 . 

Реализација  стамбеног  објекта  не  условањава  се  изградњом  пословног  објекта. 

За  комплексе  површине  гіреко  5.000 м2  условлава  се  израда  урбанистичког  
пројекта  уз  примену  истих  правила. 

Планирани  инфраструктурни  пролаз  (ширине  3 м) не  може  се  користити  као  
саобраћајни  приступ  парцелама , односно  не  сматра  се  излазом  nарцеле  на  јавну  
површину. 

КоNіплекс  са  посебнии  условима  за  изградњу  

У  јужном  делу  просторне  целине  3 налази  се  парцела  површине  око  2,4 ћа, на  
којој  право  коришћења  има  Војске  Србије. Парцела  се  намењује  садржајима  
туристичко -спортско -рекреативне  намене, с  тим  да  се  формира  јединствен  комплекс . 

Реализацији  планских  решења  може  се  приступити  тек  након  преходне  сагласности  и  
мишњења  Министарства  одбране  и  регулисања  својинских  односа  у  складу  са  
одредбама  Закона  о  јавној  својини  (,,Службени  глаеник  РС , бр. 72/11, 88/13, 105/4, 

104/16 - др. закон, 108/16, 1 13/17, 95/1 8 и  153/20). 

У  складу  са  потребама  Града  могући  су  и  други  садржаји : из  области  
општеградских  центара, социјалне  заштите , здравства  и  сл. 

Максимална  заузетост  парцеле  /комплекса  објектима  је  1 0 %. Остали  услови  су  
као  за  намену  туристичко-спортско-рекреативне  површине . 

За  реализацију  планиране  намене  обавезна  је  израда  урбанистичког  пројекта  за  
парцелу/комплекс . 
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&З.З. Вински  и  здравствени  туризам  

Највећи  део  просторне  цејјине  З  намењује  се  садржјима  винског  и  здравственог  

тури3ма  Вински  туризам  гіодразумева  посету  виноградима , винаријама , конзумацију  

вина  (са  храном) на  винском  подручју , као  и  уііознавање  са  традицијом  винарија  и  

виских  подруіјја , у  којима  посетиј iац  учествује  током  краћег  uѕі u дужег  боравка . 

Садржаји  здравствеііог  туризма  омогућавају  одржавање , стабилизовање  и  враћање  

физичког  и  менталног  добростања , коришћењем  природних  лековитих  фактора , 

медицинских  услуга, као  и  спортско -рекреативних  и  .,wеІјпеѕѕ  садржаја . Објекти  које  

је  могуће  градити  су  винарије , хотели , мотели, одмаралишта , ресторани , као  и  објекти  

намењени  култури  (промовисање  локалне  културне  баштине  и  сл .), као  и  објекти  за  

пратеће  садржаје  (ергеле, базени, спортски  објекти , амфитеатри  и  сл.). 

!-Іа  лодручју  у  овој  намени  предлаже  се  задржавање  подручја  постојећих  

винограда  и  омогућава  се  изградња  објеката  у  цил)у  пружања  услуга  винског  и  

здравственог  туризма . Објети  се  граде  на  већим  комплексима  који  могу  заузети  до  ј  5 % 

површине . Могуће  је  градиі -и  јсдан  или  випіе  објеката  спратііости  до  П+!+llк  или  П+2 

са  равним  или  КОВОМ  благог  і-іагиба . дпсолутІіа  висиі-Іа  објеката  се  ограничава  на  ! 2 nі . 

Остала  правила  су  као  за  туристиІко -сЈіортско -рекреативі -іу  ііамеііу . 

За  реализацију  комплекса  у  овој  намени  обавезна  је  израда  урбанистичког  

прој  ета. 

8.4. Носіівост  Tepcііa n іјоіодіјост  за  іізградіу  

І-lа  основу  сазиања  о  природним  карактеристикама  терена  и  постојећих  

истражних  радова  и  ијіжењерско -геолоЕЕке  карте  ширег  ііростора . Пѕіаіiом  генералііе  

регулацијс  утврђеііи  су  елемеііти  који  утичу  іia услове  изграді -Е)е. реализацију  

планираних  садржаја  и  заштиту  простора . 

С  аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу  извршена  је  рејонизација  

простора  као  градација  угврђених  карактеристика  тла  које  су  од  утицаја  на  начин  

изградње  и  стабилност  објеката . 

На  највећем  делу  ііростора  обухваћеііог  плаnом  регистроваііи  су  терени  ііогодни  

за  изградіу  чија  носивост  изііоси  2 Кр/см2  и  више, і -і a kqjeM je могућа  градња  свих  врста  

објската  изузев  посебно  осетЈћивих  конструкција . 

!ереіі  ііепогодан  за  изградњу , чија  јс  ііосивост  маіа  од  ! kр/см2  и  на  коме  је  

могућа  градіћа  лаких  објеката , сіiратіiости  до  П+!, іЕеосетл)ивих  іia cneraіІ)e. обухвата  

део  ііростора  у  исіочмом  делу  обухвата  Гiјіана. Tcpcіі  врло  неnогодан  за  градњу. са  

дозвоѕеііим  оптерећењем  мањим  од  0,5 kрlсм 2. обухвата  крајњи  источни  део  простора  

који  се  налази  уз  Буковачки  поток. Ови  терени  означени  су  на  графичком  приказу  број  

З, као  терен  непогодан  за  изградњу . 
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3а  сваку  појединачну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката , као  и  за  
парцелу  на  којој  је  изграђен  објекат, а  која  се  налази  у  зони  терена  непогодног  и  Врло  
непогодног  за  изградњу, обавезно  је  извршити  гео-механичка  истраживања . 

Пре  сваког  извођења  грађевинских  радова  неопходно  је  посебном  пројектном  
документацијом  разрадити  услове  изградње  и  експлоатације  објеката . Зато  се  за  сваку  
грађевинску  парцелу, која  се  налази  на  теренима  непогодним  за  изградњу , условњава  
израда  елабората  геомеханичког  испитивања  тла, као  и  посебног  дела  документације  
потребне  за  изградњу  објекта, којим  ће  се  тачно  дефинисати  позиција  објекта  на  
парцели, начин  фундирања  и  врста  конструкције  објекта, поступак  обезбеђења  тла  и  
начин  експлоатације  објекта. 

Стабилност  терена  

Према  инжењерско-геолошким  истраживањима  и  сазнањима  о  природним  
карактеристикама  терена, подручје  обухваћено  Планом  није  захваћено  процесима  
клизања  тла. 

8.5. Правила  обликовања  

Породични  стамбени  објекти  се  могу  пројектовати  са  косим  или  равним  кровом , 

уз  поштовање  максималних  урбанистичких  параметара . Коси  кровови  се  граде  без  
надзитка , или  са  надзитком  максималне  висине  0,9 м  од  међуспратне  конструкције . 

Простор  у  оквиру  волумена  крова  може  се  користити  као  таван, или  имати  другу  
намену  (становање, пословање ). Препорука  је  да  нагиб  кровних  равни  буде  од  
30 степени  на  више! Мансардни  кровови  нису  дозвоњени . Вертикални  кровни  прозори  
се  не  планирају, осветњење  поткровња  се  обезбеђује  лежећим  кровним  прозорима. 

Поткровну  етажу  је  могуће  градити  као  класично  поткровње  под  косим  кровним  
равнима, са  или  без  надзитка, или  као  повучену  етажу  пуне  спратне  висине, са  равним  
кровом  или  косим  кровом  малог  нагиба, скривеног  иза  атике. 

Равни  кровови  се  изводе  као  класични  равни  кровови  са  непроходном  или  
проходном  кровном  терасом  (могући  су  и  зелени  равни  кровови  са  земњаним  насипом  
и  засадом  ниске  вегетације ), или  као  коси  кровови  малог  нагиба  (до  15 степени) 

скривени  иза  вертикалне  атике  тако  да  одају  утисак  равног  крова. 

Објекти  ванстамбене  намене  могу  се  пројектовати  са  косим  или  равним  
крововима  или  крововима  нагиба  до  15°, скривеним  иза  вертикалне  атике. Коси  
кровови  су  без  назитка . Корисни  Ііростор  у  волумену  крова  се  осветњава  кровним  
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лежећом  прозорима  (вертикални  КОВНИ  прозори  се  Не  гтланирају  као  ни  мансардни  

кровови). 

Обликовање  објскта  ускладити  са  функцијом , користити  lјисте  форме, без  

прстсраііог  дскорисања , модсрнот  израза  unu да  асоцира  ја  традициојјалј iу  ірадњу  и  

фор Nте  из  окружсња . 

Околина  објекта  Nі opa бити  урсђена. са  доста  зелснила . 

Гіри  матсријализацији  фасада. сутеришс  сс  употрсба  квалитеііјих  - оттторііих  и  

дуіотрајних  материјала  ((ј)асадна  оііека. керамика . вештачки  камен. малтерисана  

фасада ...) у  комбинацији  са  природііим  материјалима  (дрво, камен ..). 

Визуре  треба  отворити  у  гІравцу  пада  терена, нарочито  према  Фрушкој  гори  у  

зависности  од  положаја  објекта. 

При  обликовању  се  іЈримењују  и  правила  дефинисана  у  пододењку  5.2. Мере  

о1іуваіћа  куітуртіих  добара, део  Услови  Lіувања, коришћења  и  утврђене  мере  заштитс . 

8.6. Hpaіuіna за  оіірсмање  іІј)ОСТ0 Іiiјфј)аструктуром  

8.6. І  . Ycn o в  и  за  ірађеј  І)C саобраіі  ај  і  і  тј  х  110 B j)ІІі  іі  іі  a 

За  изградњу  нових  и  реконструкцију  постојећих  саобраћајних  поврпіина  

обавезно  је  ноuловање  одредби : 

Закона  о  путевима  (,,Службени  гласник  РС , бр.  4 і /18 и  95/18 - др. закон ), 

Закоііа  о  безбсдносіи  саобраћаја  ііa ІІутсви Nіа  (..Службеііи  јласт-іик  РС . бр. 

4 І /09. 53/10. І O І / ІІ , 32/ јЗ  - УС, 55/ І 4. 96/15 - др. закон . 9/ І 6 - УС. 24/18. 

4 І /18. 4 І /I 8 - др. закоіі . 87/ І  8. 23/19 и  І  28/20 -- др. закон ). 

Закоі  іа  о  заштити  од  ііожара  и  другим  ііроііпсима  који  регуЈіитті v ову  област  

правилника  о  условима  којс  са  астіскта  безбсдіјости  саобраhаја  морају  да  

испуњавају  путни  објекти  и  други  елемеі -іти  јавног  пута  (,,Службени  гласник  

РС , број  50/1 l), 

Правилника  о  техничким  стандардима  планирања , пројектовања  и  изградње  

објеката , којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  

иііваЈт uдиіеіо Nі . дсци  и  старим  особама  (..Службеі -јј-і  тЈјасник  РС . број  22/ l 5). 

Правиіник  о  оііј]јіим  ііравиЈіима  за  і  тарцсјіацију , рсгулацију  и  изірадн )у. 

ј -ја  сабирј -іим  и  тірисіупним  улицама  моіу lіе  јс  гІримеіііііи  коі-іструктив l-іа  

реііјеіа  за  смиривање  саобра hаја  у  скЈіаду  са  елсмснтима  из  стандарда  ЅRPЅ  U.C І . 280-

285, а  у  складу  са  1тл. I6 ј -I63. Закоііа  о  безбедіјосг u саобраћаја  на  путевима , иако  ro ііa 

графи Lіком  приказу  број  3 іі uje приказатіо . 

На  іірелазу  тротоара  і -іреко  коЈіовоза  (минималне  ширине  3 пЈ) и  дуж  Tpo і -oapa 

извршити  типско  партерно  уређење  тротоара  у  складу  са  іlравилником  о  техничким  
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стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  
несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

Тротоаре  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча  који  могу  
бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења , раздвајања  и  обележавања  различитих  намена  
саобраћајних  површина. Поред  обликовног  и  визуелног  ефекта, то  има  практичну  сврху  
код  изградње  и  реконструкције  комунајіних  водова  (инсталација). Коловоз  и  
бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Ширина  коловоза  у  уличној  мрежи  износи  од  3,5 до  б  м. 

Тротоари  за  двосмерно  кретање  пешака  морају  бити  минималне  ширине  1 ,б  м, а  
заједносмерно  кретање  0,8 м. 

Саобраћајне  површине  је  могуће  реализовати  фазно. 

Услови  и  начин  обезбеђивања  приступа  парцели  

Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  
саобраћајну  површину. Уколико  је  тај  приступ  колски  и  намењен  путничким  
аутомобилима , он  не  може  бити  ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  б  м. 

Једна  грађевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  лриступа  према  
истој  саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 м. У  
случају  да  грађевuнска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  
(улице), колскu приступ  се  по  правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) која  
је  мањег  ранга. Грађевинска  парцела  која  је  намењена  породичном  становању  по  
правилу  може  имати  максимално  један  колски  приступ  по  парцели. 

Положај  колског  приступа  парцели  зависи  од  дисгіозиције  објеката  на  парцели, 

али  тако  даје  он  могућ  само  у  зони  улазно-излазних  кракова  раскрснице  уз  поштовање  
услова  да  он  није  ближи  од  10 м  од  nочетка  лепезе  коловоза  улазно-излазног  крака  
раскрснице  и  правила  безбедности  саобраћаја  дефинисане  важећим  прописuма. 

На  прелазу  колског  прилаза  парцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе, нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу. Овакво  решење  треба  
применити  ради  указивања  на  nриоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста , у  односу  на  
возила  која  се  крећу  колскuм  прилазом . У  оквиру  партерног  уређења  тротоара  потребно  
је  бојама, материјалом  и  сл., у  истом  нивоу  или  благој  денивелацији  издвојити  или  
означити  колски  прилаз . 

Паркирање  и  гаражирање  возила  

Приликом  нове  изградње  за  паркирање  возила  за  сопствене  nотребе, власници  
објеката  свих  врста  no правилу  обезбеђују  простор  на  сопственој  грађевинској  nарцели, 

изванјавне  саобраћајне  површине . 
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За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе  у  намени  породичног  становања  
обезбеђује  се  простор  на  сопственој  грађевинској  парцели , изван  јавне  саобраћајне  
іовршине. и  тоједно  ііаркинг  или  Іаражно  место  јіаједан  стаіі . 

3а  іаркирање  ііутничких  ауіомобила  за  сопствеііс  ііотрсбс  и  за  све  остале  
ііаменс  обезбеђује  сс  простор  ііa сопственој  грађевинској  парцсли , изван  јавііс  
саобраћајие  површине . 

ЛоіребаІі  број  ііаркинг-места  одређ vјс  сс  іі a основу  іі a і cііe u врстс  дслатіјости . и  
то  по  јсді .іо  гіаркинг  или  гаражно  место  (у  далем  тексту: ј  ІМ), у  односу  на  нето  
гіовршину  објекта  - корисног іі a следећи  начин : 

- баііка , здравствена , пословна , образовна  или  административна  установа  
једно  ПМ  на  70 м2  корисног  простора ; 

- пошта  —једно  ПМ  на  І  50 м2  kорисног  простора ; 

- трговина  і -ја  маЈіо  — једіі () l 1 M і  іa I 00 м2  корисног  гіростора : 

- угостителски  објекат  — јсдііо  ГІМ  на  користан  простор  за  осам  столица : 

- хотслијерска  устаііова  —jcnіі o FIM на  користан  простор  за  10 кревста . 

Оді  і ()CііO y скіаду  са  категоријом  хотела; 

- ііо (орuігіте  или  бuоскоіі  —je;Ііі O ЛМ  ііa кориетаіі  іі pocі op за  30 і ;іеда ,іаца: 

- сііоріска  хала  — јсдно  јІМ  іі a користан  ііростор  за  40 і -Јіедалаца . 

Гараже  објеката  ііna і-і upajy се  подземно  у  габариту , изваіј  габарита  објекта  unu 

ііадземно , на  грађевинској  парцели . Површине  гаража  објеката  које  се  ппанирају  

надземно  Ііa грађевиіІској  парцели  урачунавају  се  при  утврђиваіі )у  индекса  

нзірађеносіи , односі  і o иіјдсксазаузсјости  грађсвиііскс  і  іapncJі e. a ііодзсмј  і c гаражс  сс  

ііc ура Lіуіјавају  у  индексс . 

І  !аркинзи  трсба  да  cv изірађени  од  тзв .. нсрфорираііиі  nлочама . 

..nрсфабриковаііиі  таі-ікос -і -сіјим  ііЈасі -нчііим  ИЈіИ  сличііиі  с;јсмеііі -и -іа  (і uііa бехатоіј  — 

растер  са  і-равом) који  обезбеђују  усЈіове  Сі-абиЈіііосі -и  ііодЈіоі -е, дово;Бјіе  за  іјавожсњс  

возила  и  истовремено  омогућавају  одржавање  ниског  растиња  и  смањење  отицање  

воде. Они  могу  бити  и  у  боји , а  свс  у  (ј )уіікцији  вођења. раздвајања  и  обележавања  

различитих  намена  саобраћајних  површина . 

Изградн)у  паркинга  извріііити  у  складу  са  ЅRPЅ  U.54.234:2020 којим  су  

дефuнисаііе  мере  и  ііачиіі  обеЈіежаваіБа  месіа  за  ііаркнраіћс  за  разЈіичИте  Bpcі-c 

ііаркираіБа . Одіоварај v! а  засеііа  садіБом  високог  зе;іенuла  може  се  обезбсдиі -и  и  око  

іііаіираііих  і  іаркиііга . 

Близу  улаза. оді  і ()cіі() излаза  рсзсрвисати  іі j)ocF()p за  паркирање  возиЈіа  инвалида  

у  складу  са  l lравиЈіі -іиком  о  -і -схііичким  сі-апдардима  п;іаііираіБа , ііројсктовања  и  
изградње  објеката . којима  се  осиі -урава  несмеі -аііо  крстаіс  и  пристуіі  особама  са  

uі  іваЈіид uі-сіом, деци  и  сіарим  особама . 

46 



8.6.2. Правила  приклучења  водне  инфраструктуре  

Услови  за  изградњу  водоводне  иреже  

Трасу  водоводне  мреже  полагати  у  зони  јавне  површине , између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту, по  могућности  у  зеленом  појасу  једнострано , 

или  обострано , уколикоје  улични  фронт  шири  од  20 м. 

Трасе  ровова  за  полагање  водоводне  инсталације  се  поставњају  тако  да  
водоводна  мрежа  задовоњи  прописана  одстојања  у  односу  на  друге  инсталације  и  
објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсталација  и  
објеката  инфраструктуре  је  од  0,7 до  ! м, а  вертикално  растојање  водоводне  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструктуре  0,5 м. 

Задате  вредности  су  растојања  од  споњне  ивице  новог  цевовода  до  споњне  
ивице  инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове, пројектом  предвидети  
одговарајућу  заштиту  инсталација  водовода . 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње . 

Минимално  одстојање  од  темеја  објеката  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката. 

дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2-1,5 м  мерено  од  коте  терена, а  
на  месту  прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  
на  дубину  постојећег  цевовода. 

На  проласку  цевовода  исnод  пуга  предвидети  заштитне  цеви  на  дужини  већој  
од  ширине  пута  за  минимум  1 м  од  сваке  стране. 

На  траси  новог  дистрибугивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима. Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната . 

Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и Нови  Сад  обезбеђује  у  
нормалним  условима  водоснабдевања  количине  воде  од  5 л/с  са  nритиском  од  0,5 bara, 

за  потребе  nротив  пожарне  заштите  (хидрантска  мрежа, сnринклер  систем.....). 
За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдевања  Јавно  

комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  обезбеђује  nритисак  на  месту  
прик.њучења  од  2,5 bara. 

Водоводни  прикњучци  

Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  врши  се  прикњучком  објекта  на  јавни  
водовод. 
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Прикњучак  на  јавни  ВодоВод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом, а  
заВршава  се  у  склонипіту  за  воломер. закњучно  са  мерним  уређајем . 

Гlречник  водоводног  гlрнкЈbучка  са  величином  и  тиіјом  водомера  одређује  
пројектант  на  осііову  іірстходііо  урађеног  хидрауличког  іірорачуна  уііутранЈњих  
иіісталација  за  објскат, а  ()добрава  Јавііо  комуііалііо  ііредузеће  ,.Водовод  и  
каНализација  І-Іови  Сад  у  складу  са  ТСХІіИЧКИМ  ііормаіивима  одлукс  о  условима  и  
Ііачиііу  оргаііизоваіі )а  ііослоіа  у  вршењу  комунаЈіинх  деЈіатііости  исііоруке  воде  и  
уклањања  вода  (.,СЈІужбсііи  лист  Града  Новог  Сада . бр. 60/10, 8/1 І  - исправка, 38/! ј , 

13/14, 59/16, 59/ ј 9 и  59/20) и  Правилника  о  техііи tіким  усіовима  за  іірикњучење  на  
технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  (,,службени  лист  
Града  Новог број  13/94). 

Прикњучење  стамбених  објеката  врпи  се  минима:іним  пречником  DN 25 мм. 

Свака  ірађевиііска  ііарцела  са  изграђеііим  о6јектом  мора  имати  засебан  

прикњучак . 

ИндИвилуаЈіііи  водомери . за  мереіс  погроіііњс  водс  за  іјородиіјне  стамбене  и  

пос:іовііе  објскте . іЈосіавЈіају  сс  у  засебііо  изгј)ађеннм  іііахіоіІима  који  су  Јіоцирани  ваu 

објекта . ііa ііарцел u коріiсііііка . 0.5 м  од  рсіуЈіаіџіоііс  :і u іі ujc. 

ГГотребаіі  іірсііі uк  u ііо:іожај  іірик:ћу tіка  ірсба  бјііп  nc(I)u іі uca іі  нројсктом  

унутрашњих  инсталација  објекта  који  се  прикл)учује . 

ИзвођеІіе  прикучка  водовода . као  и  његова  рекоііструкција  су  у  надлежности  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

овіі  за  11 3і  раді  bV k2 Іі  2! ІІ  32 і  ІІOііQ Nі  Г)СС  

Трасу  мрежс  каі  јаЈіизације  полагатн  у  зоііи  јавііс  ііоіріііи -іе  измеl)у  две  

регулациоііе  лИііијс  у  у;іИчі  іом  (ј )ј)оііту  јсдностраііо . u І u обостраііо , ykOn іikO је  личііи  

фроіп  ііі upu од  20 м. 

Миііимални  пречник  фекалне  канализацијеје  О  200 мпі . 

Трасе  канализаі uје  се  поставњају  тако  да  се  задовоње  прописана  одстојања  у  

односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструктуре . 

Минимал iіо  хоризонтално  растојање  од  других  инсіаЈіација  и  објеката  

иіі(ј )рас Fруктурс  јс  од  0,7 до  ј  м, а  вертикално  0,5 ііі . 

Није  дОЗвОЈі,СіІО  ііоЈіагање  канајіизације  испод  објскаіа  високоградње . 

Миі-іималііо  одсгојањс  од  темсл)а  објекта  ИЗІіОСИ  ! Ііі . аЈі u тако  да  не  угрожава  

стаби:і  носг  објскаіа . 

С  ви  објс  кги а  сак \ гіл]аі  і c u трстмаі  і  ()r і  іаді  ііі x вода  Mopajv бііiи  

водонеііроіјусііи  и  заіпіијсііи  од  ііродирања  у  подзсмііс  издаііс  и  хаваријског  изливан)а. 

М  uнима;іііа  nyou Ііa јізнад  каііализациоіінх  цспі  uu іocu І  .3 nі. мерено  од  горіе  

ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  прикњучења  индивидуалних  објеката), а  на  месту  
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прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода . 

На  траси  предвидети  изградњу  довоњног  броја  ревизионих  шахтова  на  
прописаном  растојању  од  160 до  200 DN, a максимум  50 м. 

Канализација  атмосферских  вода  са  саобраћајних  и  манипулативних  површина  
пре  упуштања  у  атмосферску  канализацију  или  канализацију  општег  типа  Града  Новог  
Сада, мора  проћи  третман  на  сепаратору  лаких  нафтних  деривата  и  песколову. 

директно  одвођење  атмосферских  вода  са  уређених  водонепропусних  
повріпина  и  са  кровова  објеката  у  јавну  канализацију  ограничава  се  на  30 1/ѕ/ha, npu 

прорачуну  са  количином  која  одговара  двадесетоминутној  киши  повратног  периода  две  
године  - усвојити  120 1/ѕ/ha. 

- Све  количине  изнај  наведених  вредности  морају  се  прихватити  ретензијом  и  
поступно  упуштати  у  планирану  атмосферску  канализацију . 

Ретензија  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  пројектовати  унутар  парцеле  
корисника . 

Прихват  канализације  отпадних  вода  планирати  из  санитарних  чворова  и  
кухиња. 

Отпадне  воде  морају  задовоњити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно -

техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр.  17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 - др. одлука). У  колико  исте  не  
задовоњавају  наведене  услове, морају  имати  одговарајући  предтретман . 

Канализациони  прикњучци  

Прикњучак  на  канализацију  почиње  од  споја  са  мрежом, а  завршава  се  у  
ревизионом  шахту. 

Пречник  канализационог  прикњучка  одређује  пројектант, а  одобрава  авно  
комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад, на  основу  претходно  
урађеног  хидрауличког  прорачуна  у  складу  са  тим  објектом , техничким  нормативима  
и  Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  комуналних  
делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  и  Правилником  о  техничким  условима  за  
прикњучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  канализације . 

Свака  грађевинска  nарцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, акоје  она  изграђена . 

Прикњучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 160 мм, 

а  колективних  стамбених  зграда  и  већих  пословних , минималним  пречником  DN 200 

мм. 

Ревизионо  окно  лоцира  се  у  парцели  корисника  на  0,5 м  од  регулационе  линије  
nарцеле . 
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Индустријски  објекти  и  други  објекти  чије  отпадне  воде  садрже  штетне  
материје. Могу  се  прикњучити  на  канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикњучка  
угради  уређај  за  Ііречип]hавање  индустријских  отпадних  вода  до  пролисаног  квалитета  
упуштања  y кaі  іa; u за  циј  у  

Објекат  који  сс  водом  снабдсва  из  сопствсііог  изворињта  можс  сс  прикучити  
на  фекалну  каііализацију  ІІод  СЛОВОМ  да  постави  водомер  за  мерен)е  исцрпл)Сне  воде. 

Г1рикЈћучеІ hС  ііодрумскнх  и  сутереііских  простори )а. као  и  базена  ііa 

канализациоіји  систем  дозвојћава  се  сам() ІiрСко  ауі )iіомног  постројен )а. 

препумпаваі f)сМ . 

Код  решавања  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно -

техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  ујавну  канализацију . 

Зауњене  атмосферске  воде  са  маниіјулативних  површина  као  и  воде  од  nрања  и  
одржавања  тих  ііоврпіиііа  (претакачка  места. тоііећа  месја. і iаркинг  и  сл .) посебном  
мрежом  спровести  кроз  таложпик  за  механичке  uсчисіоћС  u ceіiapaiop уња  и  .масти  и  
лаких  теч iіосіи  и  тек  ііотом  испуіiiтати  у  реципијеііт . 

Сан  uі apі  о-фека;і  не  оіпаді  і e воде  могу  се  без  i petі  u ііі ha ваі  а  испуштати  у  ј  аві  і y 

канализациоііу  .мрежv. vі  ііоштовање  \ слова  и  сагјіасіјости  јіал:іежІіог  јавІі ()г  
комvіја;іііоі  ііредузс hа. 

Технолошкс  воде  сс  могу  испуштати  у  јавну  канализацију . Зависно  од  потреба. 
код  загађивача  nредвидсти  изградњу  уређаја  за  предтрстман  технолошких  отпадних  
вода, тако  да  њихов  квалитет  задовојЂава  санитарно -техничке  услове  за  испуштање  у  
јаві-іу  kai і ajі  изаі  иј v. a npe і  і petі  u і  іі tіавања  на  1 і  І  IOB. і a і o да  ce і  і c ремети  рад  преч  истача  
у  складу  са  Уредбом  о  іраііиііјјим  вредностима  емиси )езаіађују hих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  досі u зање. llрилог  2. Глава  і  І  І . Табе;іа  l. 

Извођсіћс  і  Ірu і ;і)учка  каііализацнје , као  u і )еіова  рекоііструкција  су  у  
надлежјјосіи  Јаві iог  комуііа;іног  ііредvзећа  ..Водовод  и  каііа;іизација  ј -јови  Сад. 

8.6.3. Правила  за  уреl)ење  енергетске  Ііііфраструктуре  и  
електроііских  комуникацііја  

Правпла  за  нзіі)а]д1іу  заі iјтитіјом  ііoJacy іі  y близи  іі  ІІ  да.гіејовода  1 I () kV 

llpu;і  иком  изво l)еі  і,a I)адова, као  и  кас  і-і  uj e іі puѕі  u ком  ексі  јлоатацuје  ііnauupan ux 

објеката . водити  рачvііа  na ce іі u ііa koju ііачин  ііc ііapyііі u cu і ypііocna уда:Беност  од  5 м  
у  односу  і  іa і  іроводіі  ике  да;іеко  вода  і  іa і  іоііскоі  Іі  N воа  ј  0 k V. 

Забјаі  і)c і  і o је  kopu ііі heі  hC прскаі  ица  u воде  v м;іазу  за  заЈј  и  ваі  ј )с. уко;і  и  ко  постој  и  
могућност  да  се  млаз  воде  ііриближи  на  мањс  од ііі  гіроводјіиц uма  далековода  
напонског  іјивоа  ј  10 kv. 
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Приликом  извођења  било  каквих  грађевинских  радова, нивелације  терена , 
земњаних  радова  и  ископа  у  близини  далековода , ни  на  који  начин  се  не  сме  угрозити  
статичка  стабилност  стубова  далековода ; терен  испод  далековода  и  око  стубова  
далековода  се  не  сме  насипати . 

Испод  и  у  близини  далековода  не  садити  високо  дрвеће  које  се  својим  растом  
можс  приближити  на  мање  од  5 м  у  односу  на  проноднике  далековода  напонског  нивоа  
11OkV. 

Забрањено  је  складиштење  лако  запањивог  материјала  у  завітuтном  појасу  
далековода . 

Нuсконапонске  прuкњучке, телефонске  прикњучке, прикњучке  за  кабловску  
телевизију  и  друге  прикњучке  извести  подземно  у  случају  укрштања  са  далеководом . 

Све  металне  инсталације  (електро -инсталације , грејање  и  друго) и  други  метални  
делови  (ограде  и  друго) морају  да  буду  прописно  уземњени; нарочито  водити  рачуна  о  
изједначењу  потенцијала . 

делови  цевовода  кроз  који  се  испудјта  флуид  морају  бити  удањени  најмање  30 м  
од  најистуренијих  делова  далековода  nод  напоном. 

Услови  за  прикњучење  на  електроенергетску  мрежу  

Прикњучење  објеката  на  електроенергетску  мрежу  решuти  изградњом  
прикњучка  који  се  састој u од  прикњучног  вода, кабловске  прикњучне  кутије  (КПК) и  
ормана  мерног  места  (ОММ). Прикњучни  вод  изградити  подземно  или  надземно , од  
постојећег  или  планираног  вода  у  улици, или  директно  из  ТС. 

ОММ  за  објекте  породичног  становања  поставњати  на  регулацоној  линији , на  
споњашним  уличним  фасадама  објеката  или  у  зиданим  оградама. 

Објекте  туристичко -спортско-рекреативног  садржаја  са  максималним  
једновремен uм  снагама  до  200 kW прикњучити  изградњом  нисконапонског  вода  из  
дистрибутивне  ТС  са  уградњом  слободностојећег  ОММ  за  полуиндиректно  мерење. 

Објекте  туристичко -спортско-рекреативног  садржаја  са  максималнuм  
једновременим  снагама  преко  200 kW прикњучити  изградњом  нове  ТС  ,,индустријског  
типа  (у  власништву  инвестuтора) са  ОММ  унутар  ТС. 

детањније  услове  за  прикњучење  и  изградњу  прикучног  вода  и  положај  КПК  и  
ОММ-а  прибавuти  од  ,,ЕПС  дистрибуција , Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Услови  за  прикњучење  на  гасоводну  мрежу  

Прикњучење  објеката  у  гасифuкациони  систем  решитu изградњом  гасног  
прикњучка  од  постојеће  гасоводне  мреже  до  мерно-регулацuоног  сета. У  случају  
потреба  за  већим  количинама  топлотне  ег-тергије  снабдевање  решити  прикњучењем  
директно  на  гасовод  средњег  притиска  и  изградњом  сопствене  мерно -регулационе  
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гасне  станице . детаЈbније  услове  за  прикњучење  прибавити  од  надлежног  

дистрибутера . 

Услови  за  Прпкл)учеіbе  на  мрежу  електроііских  комуіінкадпја  

Прикњучење  објеката  у  телекомуникаілиони  систем  ревіити  изградњом  

прикл)уtјка  (гЈодземнс  мреже  оптичких  и iн  бакарних  проводника ) оД  іјостојеће  или  

планиране  уличІІе  мреже  до  приступаіног  МССіа  Іі  (I)асади  објекта kOMC 1 е  бити  

смештен  типски  телекомуникациови  орман . детањuије  услове  за  Іiрикл)учење  

прибавити  од  надлежног  оператера . 

Прикњучак  на  заједнички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног  

оператера . 

Прикњучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заједнички  ајітенски  систем  

извСсти  према  условима  локалног  дистрибуіера . 

9. УСЛОВИ  ПРИСТУПА LјНОСТИ  

Приликом  планирања  простора  јавних. саобраћајних  и  пешачких  повр Lііина, 

прилаза  до  објеката  и  пројектовања  објеката  (објеката  за  јавно  коришћење , пословних  

објеката  и  др.)  потребно  је  nримењивати  Правилник  о  техничким  стандардима  

плаі-іирања, пројсктоваі -ћа  и  изірадіће  објеката , којима  се  осигурава  ііесметано  креіаіе  

и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особа NЈа . Применом  стандарда  о  

приступачности  се  обезбе lјује  ііесметано  крстаіе  свих  њуди, а  нарочито  дсцс, старих, 

особа  са  отсжаним  кретањем  и  особа  са  ипвалидитетом . Стандарди  се  Ііримеіћују  

іірил uком  издаваіј )а  локацијских  услова  за  изградњу . 

10. СТЕПЕН  КОМУНАЛНЕ  ОПРЕМЈћЕНОСТИ  

У  цију  обезбеђеіћа  одговарајућих  саобраћајних  и  инфраструктурних  услова  за  

реализацију  планираних  садржаја  і iотребно  је  обезбедити  приступ  јавној  саобраћајној  

поврпіини , којаје  изграђена  или  ј1лаі-iом  предвиђеиа  за  изградііу . 

І • lотребан  степсі -і  комуналне  опремл)ености  і -Іодразумева  решење  у  сііабдевању  

водом. одвођеј bу  отпадних  вода  и  снабдевању  електричном  и  тонјіоіііом  еnергијом . 

Комунално  опреман)е  ће  се  извршити  прикњучењем  ііa изграђену  или  Планом  

предвиђе iiу  водоводну , каііал uзациоі -іу, електроеііергстску  и  термоенергетску  мрежу . 

Изузетно  потребе  за  технолошком  водом  могу  се  задовоњити  захватањем  воде  из  
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подземних  Водоносних  слојева, уз  сагласност  надлежног  органа. Уколико  не  постоји  
могућност  прикњучења  на  канализациону  мрежу, одвођење  отпадних  вода  решити  
преко  водонепропусне  септи Tіке  јаме  на  парцели  корисника . Снабдевање  топлотном  
енергијом, такође, се  може  решити  употребом  алтернативних  и  обновњивих  извора  
енергије  (соларни  колектори , топлотне  пумпе, употреба  брикета, пелета  итд.), као  и  
локалних  топлотних  извора  (сопствене  котларнице  које  користе  енергенте  који  не  
утиTіу  штетно  на  животну  средину). 

11. ЛОКАЦИЈЕ  ЗА  КОЈЕ  СЕ  УТВРЂУЈЕ  ИЗРАДА  УРБАНИСТШјКОГ  
ПРОЈЕКТА  

У  обухвату  Плана, утврђује  се  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта  у  
следећим  случајевима : 

у  оквиру  намене  породичног  становања  у  случају  реализације  пословних  
садржаја  као  што  су: социјалне  (геронтолошки  центри, специјализовани  
центри  за  рехабuлuтацију, домови  пензионера), образовне  (предшколске  
установе, школе  мањег  капацитета) и  здравствене  установе , спортски  u 

рекреативн u комплекси  и  површине  и  сл., за  парцеле  површине  2.000 м2  и  
више; 

- у  оквиру  намене  породично  становање  у  случају  реализације  нових  
стамбених  комплекса ; 

- у  оквиру  туристичко -спортско-рекреативних  поврпіина  за  парцеле /комплексе  
површине  преко  5.000 м2; 

- за  комплекс  са  посебним  условима  за  изградњу  туристичко -спортско -

рекреативне  намене  и  
- за  комплексе  у  намени  винског  и  здравственог  туризма, 

- за  комплекс  хидротехничког  објекта. 

12. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији , локацијских  
услова  и  решења  о  одобрење  за  извођење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  
дозвола, осим  за  просторе  за  којеје  утврђена  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта . 

закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важећи  прописи, а  у  случају  
њихових  измена  или  доношсња  нових, примениће  се  важсћи  пропис  за  одређену  
област. 
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Саставни  дсо  Јlлана  су  следећи  графички  прикази : 

Размера  
. Извод  из  Генералног  гтлаііа  града  Новог  Сада  до  202 l. Іодине  А4 

2. Извод  из  lЈлана  генералнс  регулацнјс   АЗ  

З . план  намснс  зсмл)иІІІТа. саобраћаја , нивелацнјс  и  peryѕіanuje  l :2500 

4.  Гlлан  регулације  іІовршинајавне  намене  Ј  :2500 

5.  План  водне  инфраструктуре  1 :2500 

б. 1 :2500 llлан  енергетске  инфраструктуре  н  електронских  комуникација  

7. Синхрон  nJІaі f пнфраструктурс   І  :2500. 

ГЈлан  дсі-а: не  рсглацијс  подручја  јужно  од  гралске  главне  саобраћајницс  і ia 

АЈІи6ејовцv. а  западііо  од  і)уковачкоГ  пута  у  l kтроварадиі fу. садржи  текстvални  део  
Који  сс  објавл,vјс  у  ..(:іужбеном  :І HC І v Града  l-јовоі  ( ала . и  і -рафичкс  прнказс  Нзра l)сНс  
утри  гірНмсрка, кос  својим  ІІO іІ  HCOM овсрава  іірсдссдііик  Ску  ііштиі-іс  Града  І  lовоі  
С  ада  

Гјо  један  примсрак  ііотписаі -іог  opuruіі ana іlnaііa чува  се  у  Скуппiтини  Града  
Новог  Сада, Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове , и  у  Јавном  предузећу  
..Урбаііизам  Завод  за  урбаі  изам  l-јови  Сад. 

,докvмсј  ітациоі -іа  осііова  овог  іJJіaua tiува  сс  у  І  радској  управи  за  урбаіі uза Nі  и  
трађевиііске  nос:iове . 

l Ілан  дсталііс  рсіуЈіације  ІІодру -іја  ужно  од  градске  іЈіавне  саобра lіајіі uцс  ііa 

АЈі  нбсјовцv, а  западно  од  Буковаі  ко  г  пvта  v l істроварали  і v достvпаіј  je і  ia увид  
јавііости  узгради  Скуіінітинс  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрењанина  број  2, H ІІ TCM 

иіјтернет  страна  www.ѕkLі pѕt і na.novіѕad.rѕ. 

Стуіјањем  на  снагу  овог  плана  престаје  да  важи  llлан  детајне  регулације  
,,Буковачки  пут  Іі  y Петроварадину  ( Служ6ени  лист  Града  Новог  Сада , број  12/1 l), у  
лслу  за  кој  н  сс  доиос  и  овај  і  i:іa і-і . 

І  Lіан  стvііа  ііa cііarv осмог  даі  і a од  даі-іа  објавл)иваіі )а  у  СЈІуЖбсном  листу  І  рада  
ј  lовог  Сада . 
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О  б  р  а  л  о  ж  с  њ  

Законом  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  РС , бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 - др. закон, 9/20 и  52/21) прописаноје  да  урбанистички  план  доноси  
скупштина  јединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) 

угврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Овлашћења  за  доношење  планова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 3акона  о  
планирању  и  изградњи  и  у  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  Новог  Садаје  на  ЈУ  седници  15. октобра  2020. године  донела  
Одлуку  о  изради  плана  деталне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  ва  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину . 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  плана  детањне  регулације  подручја  
јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  nута  у  
Петроварадину , обавњен  је  у  периоду  од  19. новембра  2020. године  до  3. децембра  
2020. године. У  току  трајања  раногјавног  увида  доставњене  су  две  примедбе . 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  123. седници  одржаној  
1. априла  2021. године  и  на  141. седници  одржаној  12. августа  2021. године  обавила  
стручну  контролу  нацрта  плана  детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , пре  
његовог  излагања  на  јавни  увид, о  чему  је  саставила  Извештај  број  V-35-205/21 од  
12. августа 2021. године. 

Планом  детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пуга  у  Петроварадину  обухваћен  је  простор  
површине  94,82 ћа, који  се  налази  у  Катастарској  општини  Петроварадин  и  
Катастрарској  општини  Сремка  Каменица . 

Планом  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  
на  југоистоку  Петроварадина  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  8/19), 

обухваћени  простор  претежно  је  намењен  туристичко -спортско -рекреативним  
површинама , породичном  становању, и  површинама  за  хидротехнички  захват. 

Цињ  израде  и  доношења  Плана  је  утврђивање  правила  уређења  и  правила  
грађења, у  складу  са  nравилима  усмеравајућег  карактера  која  су  дата  Планом  генералне  
регулације . 

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су: Јавно  предузеће  
,,Војводинашуме  Петроварадин ; Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  
Сада; Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад; Јавно  
комунално  предузеће  ,,Информатика  Нови  Сад; Јавно  предузеће  ,,Емисиона  техника  и  
везе  Београд; Министарство  одбране , Сектор  за  материјалне  ресурсе, Управа  за  
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ВД  НАЧЕЛНИКА  
Дејајт  Мнхајловііћ  

инфраструктуру ; Предузеће  за  телекомуникације  Телеком  Србија  акционарско  друшТво  
Београд ; Јавно  предузеће  .Попіта Београд ; Министарство  унутрашњих  
послова , Сектор  за  ванредне  ситуацие , Управа  за  ваііредне  ситуације  у  Новом  Саду; 

Јавво  комунално  предузеће  Чистоћа  ј-Јови  Сад  и  Акционарско  дру IЈЈТво  

,,Елсктромрежа  Србије  Београд . 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  нОВОГ  САдА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-205/21 
дана: 12.08.2021. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  коНТРОли  

НАЦРТА  ПЛАНА  дЕТАЈhНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОДРУЧЈА  ЈужНо  Од  ГРАДСКЕ  
ГЛАВНЕ  САОБРАЋАЈІШЦЕ  НА  АЛИБЕГОВЦУ , А  ЗАПАДНО  Од  БУКОВАЧКОГ  

ПУТА  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  
ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  дета.њне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  пре  излагања  на  
јавни  увид, обавњена  је  на  123. седници  одржаној  01. априла  2021. године, као  и  на  141. 
седници  Комисије  за  планове  одржаној  12. августа  2021.године, са  почетком  у  09,00 часова  у  
згради  ЈП  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Бул . цара  Лазара  број  3, у  великој  сали  на  
трећем  спрату. 

123. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Васо  Кресовић , Радосав  Шћепановић , Милан  Ковачевић , Иван  
Бракочевић , чланови  Комисије  за  планове  и  Јасмина  Лазић, секретар  Комисије  за  планове . 

141. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетоћ , nредседник  Комисије , Васо  Кресовић , Радосав  
Шћепановић  и  Милан  Ковачевић , чланови  Комисије  за  планове. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине , Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове  и  Градске  управе  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће : 

даје  Одлука  о  изради  плана  дета.њне  регулације  подручјајужно  од  градске  главне  саобраћајнице  
на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , усвојена  на  ІV седници  
Скугіштине  Града  Новог  Сада  одржаној  15. октобра  2020. године  ( Службени  лист  Града  Новог  
Сада  број  46/20) са  Решењем  о  неnриступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  дета.њне  
регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  
Буковачког  лута  у  Петроварадину . 

Концептуални  оквир  ллана  дета.њне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  
на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  
периоду  од  19.11.2020. године  до  03.12.2020. године. 



Нацрт  плана  детал7не  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , 

а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , израдило  је  Јавно  предузеће  1Урбанизам  Завод  
за  урбанизам  Нови  Сад. 

На  123. ссдници  Комисије  за  планове  која  је  одржана  01. априла  2021. године, Комисија  за  
планове  разматрала  је  Нацрт  плана  детал3не  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  и  том  приликом  
је  закњучено  даје  Нацрт  плана  потребно  кориговати . 

Комисија  за  nланове  сматралаје  даје  потребно  кориговати  Нацрт  плана  на  следећи  начин : 

- у  текстуалном  делу, на  2. страни  навести  број  и  датум  седнице  Скуппітине  Града  Новог  
Сада  на  којој  је  донета  Одлука  о  изради  плана; 

- у  текстуалном  делу, на  34. страни  у  тачки  2.1. Правила  парцелације  навести  услове  за  
затечене  парцеле  у  зонама  породичног  становања ; 

- у  текстуалном  делу, на  37. страни, пети  став  је  потребно  допунити  са  условом  за  
парцеле  које  су  изграђене ; 

- у  текстуалном  делу, кориговати  висину  надзитка  породичних  стамбених  објеката, у  
складу  са  условима  из  плана  генералне  регулације ; 

- у  текстуалном  делу, брисати  услов  да  улице  са  ширином  коловоза  3.5м  буду  
једносмерне ; 

- у  текстуалном  делу, брисати  услове  за  радијусе  кривина  саобраћајница ; 
- смањити  проценат  заузетости  на  парцели  за  намену  вински  и  здравствени  туризам ; 
- толеранцију  код  планом  утврђених  правила  за  формирање  грађевинске  парцеле  од  10%, 
потребноје  дефинисати  само  за  формирање  нових  парцела; 

- за  намену  туристичко -спортско-рекреативне  површине , поред  услова  за  стамбену  
јединицу  максималне  површине  150 м2  бруто, потребно  је  дефинисати  и  максималну  
нето  површину  стамбене  јединице  од  120 м2, у  случају  када  се  она  налази  у  оквиру  
пословног  објекта; 

- за  локације  за  које  се  обавезно  израђује  урбанистички  пројекат, допунити  са  условом  да  
се  обавеза  израде  урбанистичких  пројеката  утврђује  код  планирања  нових  комлекса; 

- преиспитати  могућност  увођења  пешачког  пролаза  у  зони  туристичко -спортско  
рекреативних  површина  у  просторној  целини  бр. 2; 

- на  графичким  приказима, детално  котирати  ширине  саобраћајница  и  коловоза ; 
- на  графичком  приказу  бр. 3 кориговати  спратност  у  зони  туристичко -спортско  
рекреативних  површина  у  делу  терена  непогодног  за  изградњу  спратностје  до  П+1; 

- приказати  попречне  профиле  улица. 

На  141. седници , Комисија  за  планове  је  поново  разматрала  Нацрт  плана  деталне  регулације  
подручјајужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  
Петроварадину , кадаје  констатовано  да  су  уграђене  корекције  у  складу  са  Заклучком  Комисије  
са  123. седнице, као  и  да  је  Нацрт  припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  изградњи  
( 1Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 09/20 и  52/21). 
Комисија  сматра  даје  потребно  кориговати  текст  Образложења  

- уписати  број  и  датум  одржавања  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  на  којој  је  
усвојена  Одлука  о  изради  предметног  плана; 

- уписати  датум  одржавања  раногјавног  увида  и  податак  о  броју  примедби ; 
- уписати  све  бројеве  Службеног  гласника  РС  приликом  навођења  Закона  о  планирању  

и  изградњи . 



Након  корекција  и  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе , Нацрт  плана  деталне  
регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  
Буковачког  пута  у  Петроварадину  може  се  упутити  у  дајњи  поступак  доношења  плана, у  складу  
са  чланом  50. Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/3-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 09/20 и  52/21). 

Извештај  доставити : 

1. ЈП  1Урбанизам 1  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
З . Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  управу, прописе  и  урбанизам  
5.Архиви  

Секретар  Комисије  

Јасмина  Лазић, маст.инж.арх. 

Предсе  ик  Комисије  

Рајоња  дабетић, дипл.инж.арх. ДејаМихајловић  

В.д. Начелника  
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

? 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈЈ4НА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  нОВОг  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : У-35-205/21 
дана: 12.01.2022. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ОБАВЈБЕНОМ  ЈАВНОМ  УВИДУ  У  НАЦРТ  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПОДРУЧЈА  јужно  од  ГРАДСКЕ  ГЛАВНЕ  САОБРАЋАЈIјИЦЕ  НА  АЛИБЕГОВЦУ , А  
ЗАПАДНО  од  БУКОВАЧКОГ  ПУТА  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  

Комисија  за  планове  Скупитине  Града  Новог  Сада, на  163. (јавној) седници  којаје  одржана  дана  
12.01.2022. године  у  згради  ЈП  ,,Спортски  и  пословни  центар  Војводина  Нови  Сад, Сутјеска  број  
2, у  амфитеатру  на  ј  спрату, са  почетком  у  9,00 часова , разматралаје  Извепітај  обрађивача  плана  о  
спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину . 

163. (јавној ) седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Васо  Кресовић , 

Радосав  Шћепановић  и  Милан  Ковачевић , чланови  Комисије . 

Одлука  о  изради  плана  детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , са  Решењем  о  неприступању  изради  
стратешке  процене  утицаја  плана  детаЈЂне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  
саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  на  животну  средину  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  46/20), усвојена  је  на  Iу  седници  Скупштине  Града  
Новог  Сада  одржаној  15. 10. 2020. године. 

Концептуални  оквир  плана  детањне  регулације  подручјајужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  
Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину  био  је  изложен  на  рани  јавни  увид  у  
периоду  од  19.11.2020. године  до  03.12.2020.године . 

Нацрт  плана  детањне  регулације  подручјајужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  
западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  Завод  за  
урбанизам  Нови  Сад. 

На  123. седници  одржаној  01.04.2021. године  Комисија  за  планове  разматрала  је  Нацрт  плана  
детањне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  
Буковачког  пута  у  Петроварадину , као  и  на  141. седници  одржаној  12.08.2021.године  и  том  
приликом  дала  позитивно  мишњење  на  исти, уз  потребне  корекције  Нацрта  наведене  у  Извештају  
о  извршеној  стручној  контроли  пре  излагања  најавни  увид. 

Нацрт  плана  дета.њне  регулације  подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , 

а  западно  од  Буковачког  пута  у  Петроварадину , изложен  је  на  јавни  увид  (чије  је  оглашавање  
објавњено  у  листу  Дневник 1  од  17. 11. 2021.године) у  периоду  од  17. 11.2021. до  16. 12.2021. 

године. У  току  јавног  увида  доставњено  је  8 (осам) примедби  и  1 (једна) примедба  која  је  
доставњена  ван  рока  на  Нацрт  плана, што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  
сгіроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеногјавног  увида, Комисија  за  плановеје  на  163. (јавној) седници , одржаној  12.01. 

2022. године  (чије  оглашавање  је  објавњено  заједно  са  текстом  огласа  за  јавни  увид) разматрала  
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Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детагЕне  регулације  
подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пуга  у  
Петроварадину . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  8 (осам) 
примедби  и  1 (једна) примедба  која  је  доставњена  ван  рока  на  Нацрт  плана  детаѕbне  регулације  
подручја  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , а  западно  од  Буковачког  пута  у  
Петроварадину . 

Примедбе  су  доставили : 

1. Милан  Радовић, Нови  Сад, 
2. Марко  Гојков , Нови  Сад, 

3. Ад  ,,Електромрежа Београд , 

4. Милана  Рикановић , Нови  Сад, 

5. Модић  Јосип  и  други , Нови  Сад, 

6. Ивана  денић, Јелена  Радовановић  и  Зоран  Продановић , Нови  Сад, 

7. Владислава  Јерков  и  други, Нови  Сад  и  
8. Бојан  делић, Степановићево  

Примедба  број  1: 
(Подноси : Милан  Радовић , 1-Јови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  6198/1, која  се  налази  у  туристичко -спортско-

рекреативној  намени . Власник  парцеле  скреће  пажњу  да  се  на  парцели  налази  стари  
бункер , на  који  се  ослањају  други  објекти  и  елементи  уређења  парцеле . Планом  се  шири  
регулација  улице  тако  да  прелази  преко  дела  бункера . 

Тражи  се  да  се  регулациона  линија  улице  планира  по  граници  парцеле, чиме  ће  се  

избећи  рушење  бункера , те  угрожавање  осталих  изграђених  објеката  на  парцели . 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  брQј  2: 
(Подноси ; Марко  Гојков, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  4595/4 која  се  налази  у  намени  породично  
становање . 



з  

Због  потребе  становања  више  особа  (породица), тражи  се  да  се  планирана  
спратност  стамбеног  објекта  повећа  са  две  на  три  корисне  етаже  и  да  се  повећа  
максимални  број  станова  у  објекту  са  2 на  4. 

Комисија  за  планове  не  лрихвата  примедбу, уз  образложењс  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примсдба  број  3 
(Подноси ; АД  ,,Електромрежа Београд) 

Примедба  се  односи  на  текстуални  део  Нацрта  плана, одењак  3.3 ,,Енсргетска  
инфраструтура . Потребноје  назив  ТС кориговати  уТС  

Когиисија  за  планове  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извсштају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примсдба  број  4: 
(Подноси : Милана  Рикановић , Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  6198/2, на  којој  се  планира  туристичко  
спортско  - рекреативна  намена. Парцела, чија  је  укугіна  површина  2215 м2, има  два  
сувласника . Подносилац  примедбе  је  власник  објекта  и  дела  парцеле  чија  површина  
износи  970 м2. 

Тражи  се  да  се  планом  омогући  подела  предмстне  парцелс  у  складу  са  
сувласничким  деловима, односно  да  се  предвиди  могућност  формирања  парцеле  
минимално  1000 м2 (+/- 1О%). 

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу, уз  образложењс  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  5: 
(Подносе : Модић  Јосип, Нови  Сад  и  други*,) 
*уз  примедбу  доставњенојош  32 потписа  грађана  

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр. 4594/3, 4594/4, 4606 и  4607 које  се  планирају  у  
намени  туризам-спорт-рекреација. Тражи  се  да  се  планирана  намена  промени  у  породично  
становање  имајући  у  виду  да  предметне  парцеле  испуњавају  урбанистичке  критеријуме  за  
предметну  намену  и  да  је  предлогом  плана  већ  планирано  инфраструктурно  опремање  
овог  дела  простора . 
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Комисија  за  плановс  лрихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извсштају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примсдба  број  б: 
(Подносе : Ивана  денић, Јелена  Радовановић  и  Зоран  Продановић  из  Новог  Сада) 

Примедбом  се  тражи  да  се  планира  саобраћајница  на  линији  границе  између  намена  
туристичко -спортско-рекреативне  поврінине  и  вински  и  здравствени  туризам  (како  је  
приложено  у  скици), како  би  се  обезбедило  физичко  раздвајање  површина  различитих  
намена  и  опремање  простора  инфраструктуром , чиме  би  се  омогућио  развој  инвестиција  
са  обе  стране  саобраћајнице . 

Такође  се  тражи  да  се  у  овим  наменама  омогући  формирање  једне  стамбене  
јединице  до  250 м2 бруто  развијене  грађевинске  површине . 

Комисија  за  плановс  не  лрихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Извеівтају  обрађивача  о  
спровсденом  јавном  увиду. 
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Примедба  број  7; 
(Подноси : Владислава  Јерков  и  други, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцслу  број  4567 која  се  намењује  туристичко-спортско -
рекреативним  површинама . Тражи  се  да  се  на  предметној  парцели  планира  намена  
породично  становање . 

Примедбу  подносе  власници  предметне  парцеле, од  којих  двоје  имају  парцеле  у  
делу  породичног  становања  који  се  ослања  на  предметну  парцелу. Подносиоци  сматрају  
оправданим  прихватање  овог  предлога  због  позиције  парцеле , између  две  намене, као  и  
постојећег  саобраћајног  приступа. Осим  тога, власници  суссдних  породичног  парцела  
имају  потребу  проширења  на  своје  делове  предметне  парцеле. 

Комисија  за  планове  лрихвата  примедбу, у3 образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Цримедба  број  8:. 
(Подноси : Бојан  делић, Биће  Кесића, Степановићево ) 

Примедба  се  односи  на  постојећи  атарски  пут  на  парцели  број  6 19 1. Тражи  се  да  се  
прошири  регулација  пута  ,,тако  да  се  два  аутомобила  могу  безбедно  мимоићи . 

Комисија  за  планове  не  прихвата  гіримсдбу, уз  образложење  дато  у  Извештају  обрађивача  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Примедба  број  9: 
(Подноси : Покрајински  завод  за  заштиту  природе) 

Примедба  се  односи  на  текстуални  део  Нацрта  плана. Утврђено  је  да  у  тексту  
планског  документа  није  интегрисана  следећа  мера: 

,,За  озелењавање  простора  користити  првенствено  дрвенасте  и  жбунасте  врсте  
карактеристичне  за  шуме  овог  дела  Фрушке  горе  (храст  китњак, цер, медунац, бела  липа, 

граб,јавор, свиб, дрењина, руј  и  др•) 

Ова  мера  је  прописана  због  непосредне  близине  природних  станишта  НП  Фрушка  
гора  и  СРП  ,,Ковињско-петроварадински  

Комисија  за  планове  прихвата  примедбу, уз  образложење  дато  у  Допуни  Извештаја  
обрађивача  о  спроведеном  јавном  увиду• 
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Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи, Извештај  се  доставла  обрађивачу  плана  
на  надлежно  поступање. 

Овај  извештај  је  саставни  део  Запиеника  са  163. седнице  Комисије  за  планове  од  12.01.2022. 

године. 

ПРЕдСЕДјјКОМИСИЈЕ  В.д. Начелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  гђt инске  послове  
( 

Радоња  Дабетић, дипл.инж.арх. 

  

дејан  Михајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ: 

1. Васо  Кресовић, дипл.инж.арх.  

2. Радосав  Шћепановић , дипл.инж.арх. 

З. Милан  Ковачевић , дипл.инж.арх. 



Јп  у  Р  Б  А  Н  И  3 А  іt  

3дв0д  ЗА  )I5АЖЗАМ  
31и1 

ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНиЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРБАНИЗАМ  ноВи  САД. БУПЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  

Телефојі: +381 21 48-()2-199, фаіс: +381 21 455-395 Е-піајј: оfГсепѕuтbапјzам.гѕ ww.пѕuгbапјјам.гѕ  

ЗВЕШТАЈ  
о  спроВсденом  јавном  уВјјду  

у  Нацрт  iinaiia neі-a.rLІіc рсгулацјіјс  подручја  јужно  оД  градскс  главјіе  
саобраћајницс  і ia Алибсговцу , а  западно  од  Буковачког  пуга  у  Пстроварадіін v 

Градоначелник  Града  Новог  Са.да  донео  је  дана  9. 1 1.202 1. године, закњучак  број : 

35-205/2021-јL да  се  утврђује  Нацрт  плана  дстане  регулације  гіодручја  јужно  од  
градске  главпе  саобраћајјшцс  ііa Алнбеговцу. а  западно  од  Буковачког  пуга  у  
Петроварадину , и  излажс  на  јавнн  увид  у  трајању  од  30 дана  и  .т.о  од  І  7. вовембра  2021. 
године  до  Іб. децембра  2021. године, сваког  радног  дана. у  холу  зграде  ЈГЈ  
Урбанизам . Завод  за  урбанизам  І-lови  Сад. Булсвар  цара  Лазара  З. у  времену  o]t 9.00 
до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  Месне  заједнице  Петровараднн , Петроварадин , 
Чајковског  број  tа  и  Мссне  заједннде  Сремска  Камеіјица , Сремска  Камени tја, Марка  
Орешковића  број  1. 

У  оставјbеном  року  за  досіав.Ј bан)е  примедби. предлога  и  сугестија  стпгло  јс  8 
примедби : 

ј . Милан  Радовић, Нови  Сад, 
2. Марко  Гојков, Нови  Сад, 
З. Ад  ..Елеіпромрежа  Србије  Београд. 
4. Милана  Рикановић. Нови  Сад. 
5. Модић  Јосип  н  други, Нови  Сад. 
б. Ивана  денић. Јелена  Радовановић  и  зоран  Продановић , 1-Іови  Сад, 
7. Владислава  Јерков  и  други, Нови  Сад  и  
8. Бојан  делић, Степановићево . 

Наномиње  се  да  се  све  примелбе  односе  на  парцеле  у  кагастарској  ојіштиііи  
Петроварадин . 

Причба  број  1: 
(Подносп : Милан  Ра.довић. Новu Сад) 

Примедба  се  односн  ua ііapііenv број  6198/1. која  се  іјалази  у  туристнчко -

спортско-рекреагивној  tјамени . Віасник  парцеле  скрећс  пажњу  да  се  на  парцели  налази  

ПИБ: 100237773 uатични  број: 08Н3700 
тејГји  рачун  Банка  uіneca: 160-923824-88 Банка  Пошганска  шТедтонкца : 200-2632220102934-31 

шифра  летатности : 711 1 
АиКбанка  105-32666.98 
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Максимални  број  станова  за  ово  подручје  породичног  становаіја  утвреіі  је  
планом  виіііег  реда  - планом  генералне  perynaііuje Алибеговца  са  подручјем  за  
нОРОДИЧнО  становање  на  југоистоку  Гlетроварадива  (, СЈіужбеіјн  лист  Града  Новог  
Сада , број  8/19) (у  далем  тексту: IInaіі  reuepanue регулације ). те  се  овим  ііланом  не  
може  повећати . 

ПЊ.$ феј  ; 
(Подноси : Ад  .Електромрежа  Србије  Београд ) 

Примедба  се  односи  на  текстуалци  део  Нацрта  плана, 0делак  3.3 • Еіiергетска  
инфраструктур  Потребіiоје  назив  ТС  Уума  корнговати  у  ТС  .,Рума-1. 

Примсдба  сс  прихвата  
Текст  плана  ће  се  кориговати  како  је  тражено  у  лримедбіi. 

(Подноси : Милана  Рикаловић , Новв  Сал) 

Примедба  се  односи  iia парцелу  број  6198/2, на  којој  се  планира  туриетичко  - 
спортско  - рекреативна  вамена. Парцела. чија  је  укупна  површина  2215 м2, uма  два  
сувласника . Подносилац  примедбе  је  власник  објекта  и  дела  парцеле  чија  површина  
износи  970 м2. 

Тражи  се  да  сс  гјлаігом  омогуhи  подезіа  ііредметне  парцеле  у  склалу  са  
сувзіасничким  деловима , односно  да  се  предвиди  могућност  формирања  парцеле  
минимално  1000 м2 (+/- 1О%). 

[lриNіедба  сс  прихвата  
Интері-іа  подела  napuene можс  се  сматрати  nостојећим  стањем, те  се  ітри . вата  да  

се  предметна  парцела  подели  према  власјјичком  уделу  сувласника. што  је  у  складу  са  
гіланом  дефинисаним  правилима  за  постојеће  парцеле. 

ІЈрМа$рој  
(Подносе: Модић  Jocun. Нови  Сад  и  други*,) 
*уз  примедбу  доставЈbенојош  32 потписа  граана  

Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.  4594/3. 4594/4, 4606 и  4607 које  се  планнрају  
у  намени  туризам-сnорт-рекреација . Тражи  се  да  се  планирана  намеіта  промсви  у  
породично  становање  имајући  у  виду  да  предмстве  парцеле  испуњавају  урбаііистичке  

.г  
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[Јримелба  се  јјс  прнхвата  

Сматра  се  да  на  предложеној  нозицији  нијс  рационално  планирати  саобраћајну  
ТtОВршнну  ИЗ  разлога  пјто  се  у  оквиру  конкретних  намена  нланирају  парцеле  и  
комплекси  већих  гіовршииа, нарочити  у  намени  вински  и  здравствени  туризам . 

Основни  концент  планирања  саобраћајне  мреже  на  предметном  простору  се  
заснива  пре  свега  на  постојећој  саобраћајној  мрежи. конфигурацијн  терена  као  и  
nланираној  намени  простора . Интервенције  на  саобраћајној  мрежи  врпене  су  најчешће  
non Утицајем  бесііравне  градње  како  бн  се  омогућило  формирање  нових  грађевинскнх  
гІарцела . 

Имајући  све  горс  наведено  у  виду. као  и  чињеницу  да  тражена  саобраћајница  
нема  своју  nостојећу  нарцелу. те  да  све  околне  парцеле  у  иамени  туризам-спорт-

рекреација  имају  приступе  на  јавну  саобраћајну  ііовршину. стаі  обрађивача  је  да  се  
примедба  не  прихвати . 

Такође, не  може  се  ирихватити  nовећање  површине  стамбеног  објскта  у  наметји  
туризам-спорт-рекреација  будући  да  1lлан  гевералнме  регулације  дефинише  максимум  
150 м2  бруто  развијсне  грађевииске  површиве . односно  120 ието  површініе  у  склопу  
објекта  осі iовне  намене. 

н$ејбрОј  7: 

(Подноси : Владислава  Јерков  и  други, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  nap[Leny број  4567 која  се  tіамењује  туристичко-
спортско-рекреативним  површиЈІама . Тражи  се  да  се  на  предметној  ііapttenu планира  
ііамена  породичііо  становање. 

Примедбу  поді iосе  власницн  предмегне  nарцеле. од  којих  двоје  іімају  парцеле  у  
делу  породичuог  становања  који  се  ослања  на  гіредметну  парцелу . подносиоци  
сматрају  овравданим  Јірихвагање  овог  гіредлога  због  ііозиције  парцеле. између  две  
намене, као  и  постојећег  саобраћајног  пристуnа. Осим  тога, власници  суседних  
нороднч iiог  нарцела  имају  тІотребу  nроширења  на  своје  делове  г iредметне  ііарцеле . 

Пріімедба  се  прихвата  

Гlрихвата  се  да  сс  наведена  нарцела  намени  гіородичііом  сгајіовању  из  разлога  
наведених  у  примедби . 



ПрпМсДба  број  Ѕ: 
(I Іo;іnocіі : ј)ој f ІІ  ]Іc:ііііі . hіі hc kccuІіa ( гсјіаіјовнћсі ;о ) 

І  Іртт \ілоа  сс  onІі ocіі  іі a іі ocrojch іі  аІ LІрскІі  ІІ \ ІІ Lі  І LІІІQ іЈІ  t)poі ј () ј ІрLІЖІ  cc :іa 

сс  ІОіІІіІјІ  рсІ \:іаімја  ІІ \] а  .. L І kL) . іL( СС  :іііa LІ \ ] Moo іі:І L і  \і oІ  \ oe іocnііo \ііііі)іІііІі . 

ј ! pu NIQ, јба  ес  јјс  іі  pH N ua і  a 

і  І pcn\ і c ііііі  ГІО:І )скІ1 јј \ ј  ІІ:І LіHІ)\і  сс алржаііа  КЈІ іісіііа1тка  І ro ііpііііііі L і. fіc као  

којіска  caoopahaі  іі  И  ІІa. Свс  і  іapііc;іc орііјсвтисаііс  і  і a і  і y u мајv ООСЗбС )Сі  ј  рјуi ј  са  

око;тіјих  Іавних  caoopahaіііііx ііовріііиііа . јс  стота  іјсма  ііorpcoc іa њеінјм  ііpoііііі pcіі)c\I. 

:LІI ! КГ() ј) 

)Ly 111 а  ј  ј  М  ј  ј;јади  јјовјјћ, n u п;ј . ј  ј  іж. а  р  х. 

( 



LИ  

ч  

в  ј  



 

ЈП  У  Р  Б  А  Н  И  З  А  М   

ЗАВОВ  ЗА  УРБАЖЗАМ  ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ВА  УРБАНИЗАМ  НОВИ  САД, БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  З?ІІ i 

Телефок: +381 21  4802.ј99, фаіс: +381 21 455.395 E.maіІ: овсе@пѕuгbапіzамЈl v,w,пѕцтbапјхамuз  

допунА  ИЗВЕШТАЈА  
о  еіІровсДеноМ  јавноNl увиду  

у  Нацрт  плана  дегаліјс  рсгулацијс  подручја  јужно  од  градске  тлавгіе  еаобраћајііицс  iіa 

Алибеговцу, а  заtјадно  оД  Буковаіког  nyia y Петроварадину  

После  рока  за  доставлање  примедби , прсдлога  и  сугестија, ДосТавњена  је  примедба  

гјокрајинског  завода  за  заглтиту  природе , Нови  Сад, 

LІih бјброј  , 

односи: Покрајивски  завод  за  заштиту  природе) 

Гјримсдба  сс  ОДНОСИ  на  текстуални  део  Нацрта  плана. Утврђено  је  да  у  тексту  

плаиског  документа  вије  интегрисана  следећа  мсра: 

,,3а  озелењавањс  простора  користигн  првенствсно  дрвенасте  п  жбунасте  врсте  

карактеристичне  за  пгуме  овог  дела  Фруtнке  горе  (храст  китњак, цер, медунац1  бела  јјила, 

граб, јавор, свиб, дрењина, руј  и  др.) 

Ова  мера  је  nрописана  због  1{спосрсднс  близиве  природних  станиіпта  НП  Фрушка  
гора  и  СРП  1,Ковилско.петроварадински  рит . 

Примедба  се  тихвата  

Наведсnа  мера  ће  се  интегрисати  у  тскст  гіјіана , у  правила  за  озелењавање  простора  

у  обухвату  Плана. 

е  ур днрек-іор  

лдиј1оLИІћ, дипл, јніж. арх. 
ј .  

.
/ 

__4ч  

ПИБ: 1002377З матИчнн  бро : 08113700 ііјнфра  делатностн : 7111 

гејћн  рачун: Банка  Интеса: 1Б0-92324 З Банка  Поuпанска  ііледионица : 200.2632220102934-31 Аикбанка : 105-3266Б-98 



јоав  Б. 
риІIIаNоВић  
диЈLL нж. арх. 

0076904 

На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини, начину  и  поступку  
израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  пдалирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ПЛАНА  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОДРУЧЈА  
ЈУЖНО  ОД  ГРАДСКЕ  ГЛАВНЕ  САОБРАЋАЈНHЦЕ  НА  АЛИБЕГОВЦУ, А  
ЗАПЛДНО  ОД  БУКОВАЧКОГ  ПУТА  У  ПЕТРОВАРАДГ4НУ: 

- ПРHпРЕМЊЕН  у  СКЛАДУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНРАЊУ  И  
ИЗГРАДЊИ  И  ПРОпСИМА  ДОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ПРИпРЕМЈЂЕН  И  УСКЛАЂЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ЈАВНОМ  УВИДУ  

У  Новом  Саду, 02.02.2022. године  
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