
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАдСКО  ВЕЋЕ  
Број : 020-1ЗЗ /2021-Іј  
дана: 0 1. септембра  2022. године  
НОВИ  САд  

ПРЕДСЕДНИДИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, ynyhyje 
Вам  се  Предлог  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  између  
Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET јNVЕЅТ  doo Novі  Ѕad, ca 
Образложењем  и  Закњучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : 020- 133/202 1-
11 од  01. септембра  2022. године, с  молбом  да  се  Предлог  решења  о  размени  
непокретности  непосредном  погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  
,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  
Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  Решење  у  предложеном  тексту. 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Munouі  Вучевић  



На  осНоВу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  - пречишћен  текст  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада t  број  11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада, поВодом  
разматрања  Нацрта  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  између  
Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, на  16 1. седници  од  
01. септембра  2022 године, доноси  

ЗАКЈБУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  решења  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  
између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET іNXTEЅT doo Novі  Ѕad. 

11. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, доставња  се  
председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решења  о  размени  непокретности  
непосредном  погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET INVEЅT 
doo Novі  Ѕad u предлаже  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  Решење  у  предложеном  
тексту. 

111. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела  одређује  се: 

• Мира  Раденовић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

а  за  повереника : 

• Мирјана  Марковић, вд  начелника  Градскс  уnраве  за  имовину  и  имовинско-
правне  послове  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА ГРАДОНАtIЕЛНИК  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈпНА  ВОЈВОДИНА

• 
Мијtоіп  Вучевић  

ГРАд  НОВИ  САД  
ГРАдСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НоВОг  САДА , 

: Г Q9ЈЈ  
Број:020-13З/2021-ІІ  
датум:О1. септембра  2022. године  
НОВИ  САД  



ПРЕДЛОГ  

На  ОсНОЕу  ЧЛ. 4., 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  
непокретностима  уј  авној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службсни  лист  Града  Новог  Сада 1 , 
бр. 3 1/19, б  1/19, 9/21, 9/21 - др, одлука, 27/22 и  32/22) но  захтеву  инвеститора  ,,GRA-VET 
іNVEЅT doo Novі  Ѕad, за  размену  непокретности  непосредиом  погодбом , Скупштина  
Града  Новог  Сада  на седници  од 2022. године, доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  РАЗМЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ИЗМЕЂУ  

ГРАДА  HOBQr САДА  И  ИНВЕСТИТОРА  GRA - УЕТ  ІNVEЅT DOO NOVІ  ЅAD 

І. 

Отуђују  се  непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада, и  то: 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, поврілине  у  габариту  217 м2; 
ііословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  подруму  и  дслу  
приземња  број  1, корисне  површине  145 м2 који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  1; пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност — пословни  
простор  у  делу  приземња  број  2, корисне  површине  5 1 м2, који  се  налази  у  пословној  
згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1; све  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости  и  удео  од  916/1144 градског  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада, које  је  укупне  површине  од  491 м2, све  саграђено  на  катастарској  парцели  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  11, уписано  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  1ј, 
у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24. 

11. 

Прибавња  се  непокретност  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

пословни  простор  - локал  ознаке  број  LO 1 према  Идејном  решењу, број : Е- 1 64/22 
из  марта  2022. године  које  је  израдио  GORAN ORUJІC PR, BІRO ZA PROJEKTOVANJE 
І  ГNZЕNЈЕRјNО  ORU projekt NOVІ  ЅAD овереним  печатом  инжењерске  коморе  Србије  
Горан  З. Грујић, укупне  нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 
м2 налази  у  подруму , део  нето  површине  од  149,05 м2 на  приземњу  и  део  нето  површине  
од  79,33 м2 І  спрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  
(По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  
1195/1 КО  Нови  Сад  11, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  159.62g,61 еура  у  
динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  9 1 б/ 1 144 дела  земњишта  уз  зграду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

111. 
На  основу  овог  решења  закњучује  се  уговор  између  Града  Новог  Сада, кога  

заступа  Градоначелник  Града  Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  инвеститора  ,,ORA-
VET іNVEЅT doo Novі  Ѕad, Улица  Ћирпанова  број  25, І-јови  Сад, МБ: 21154008, ПИБ: 
109278508 којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна. 



Іу. 

Ово  решење  није  основ  за  упис  права  својине  на  предметним  непокретностима . 

у. 

Ово  решење  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА Председница  
ГРАД  НОВИ  САд Јелсгга  Маринкови h Радомировић  
СКУПШТИНА  грлдл  новог  слдл  
Бр  ој: 
датум: 
нОВИ  слд  



ОБРАЗЈјОЖЕЊЕ  

Правни  основ  за  доношење  Рејлења  о  размени  непокретности  непосредном  
погодбом  измсђу  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, 
садржан  је  у  члану  4. 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  управњању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Садат ?,  
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - др. одлука, 27/22 и  32/22). 

Чланом  4. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  прописаноје  да  се  прибавњањем  ујавну  својину  Града, 
у  смислу  ове  одлуке, сматра  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  када  се  
непокретности  размсњују  по  тржишним  условима, као  и  прибавњање  путем  размене  
непокретности  са  инвеститором  изградње  објсіпа  и  изградња  објекта. 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, прописаноје , између  осталог, да  у  случају  при6авлања  
путсм  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непокретност, којаје  предвиђена  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  планираној  
намени, која  се  отуђујс  из  јавнс  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  земњиште  
испод  објекта, у  поступку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% када  је  Град  већински  власник  у  објекту  који  је  предвиђен  за  
рушење, с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  
постигнутог  у  размени  нспокретности  са  прсосталим  власницима  етажних  делова  
непокретности  на  предметној  локацији, а  на  основу  закучсних  уговора  о  регулисању  
имовинско  - правних  односа  између  наведених  лица. Надање  је  прописано  да  уколико  
се  Граду  у  поступку  прибавњања  путем  размене  непокретности  нуди  постојећа  
непокрстност  на  другој  локацији  у  власништву  инвеститора  изградње, поред  наведених  
критеријума , потребноје  да  та  непокретност  буде  у  истој  пословној , односно  стамбеној  
зони, и  да  по  свом  положају, структури, локацији  и  намени  одговара  постојећој  
непокретности  у  јавној  својини  Града, као  и  да  та  непокретност  буде  укњижена  у  јавну  
књигу  о  евиденцији  непокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
наведеним  чланом  је  прописано  да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом, инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  грађевинско  земњиште  уз  
објекат  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавњања  путем  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, може  Граду  да  понуди  непокретност  веће  повріпине  
у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана, тако  да  понуђена  непокретност  коју  Град  
прибавња  у  јавну  својину  на  име  размене, испуњава  критсријуме  из  ст. 1., 2. и  З. овог  
члана, као  и  да  део  површине  непокретности  преко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члана  
буде  исте  или  всће  тржишне  вредности  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
земњишта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњипјта  уз  објекат. 

Чланом  5. Одлукс, између  осталог, прописано  је  да  Комисија  о  свом  раду  
сачињава  записник  и  образло)кен  предлог  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  
Града  са  нацртом  решења, доставња  Градском  већу  Града  Новог  Сада  путем  Градске  
управе  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове , након  чега  Градско  веће  Града  Новог  



Сада  утврђујс  Предлог  рсшења  и  доставња  
га  Скугіштини  Града  Новог  Сада  на  

доношење . 
Чланом  6. навсдене  одлуке  прописанојс  да  сс  на  основу  Рсшсња  

Скупштинс  Града  

Новог  Сада  закЈЂучује  уговор  о  размени  непокретности  
ујавну  својину  Града  Новог  Сада, 

који  потписује  градоначслник  или  лицс  које  он  овласти. 

Чланом  30. Закона  о  јавној  својиии  ( Службени  гласник  РС , бр. 72/11, 88/13, 

105/14, 104/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18 и  153/20), прописаноје  да  се  изузетно  

од  постуllка  прибавЈЂања  непокрстности  у  гјоступку  јавног  
надмстања, односно  

прикупЈЂања  писмених  понуда, непокретНости  могу  прибавити  у  јавну  својину  
путсм  

размене  непосредном  погодбом, између  осталог, ако  јс  таква  размсна  у  интересу  

Републике  Србије, аутономне  покрајинс  и  јединице  локалне  самоуправе , односно  ако  се  

тиме  обезбеђују  већи  приходи  за  носиоца  ііравајавне  
својине  и  боЈЂи  услови  за  ефикасно  

врпіење  његових  права  и  дужности . 

Чланом  4. Урсдбс  о  условима  прибавњања  и  отуђења  нспокрстности 
 нспосредном  

погодбом  идавања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавЈЂања  и  устулања  

искорипіћавања  других  имовинских  іірава  као  и  
поступцима  јавног  надметања  и  

прикупЈЂања  писмсних  понуда  Службени  гласник  РСІ  број  16/18), прописано  јс  да  у  

случају  прибавзЂања  нспокреТности  путем  разменс  
непокретиости  у  јавну  својину  са  

инвеститором  изградње  објекта  када  јс  Република  Србија, ауТономна  покрајина  и  

јсдиница  локалне  самоуправе , носилац  права  јавне  својине  на  зградама, односно  

њиховим  посебним  деловима  који  су  предвиђени  за  
рушсње  у  цињу  привођења  локације  

планираној  намени, Републици  Србији , аутономној  покрајини  и  јединици  локалне  

самоуправе  на  име  накнадс  за  непокретност  која  се  
даје  у  размсну, мора  припасти  

непокретност  која  има  всћу  површину  за  најмање  50% када  је  Република  Србија, 

аутономна  покрајина  ијединица  локалне  самоуправе  
већински  власник  у  објскту  којијс  

предвиђен  за  рушсње. 
Градско  веће  Града  Новог  Сада  донелО  је  Одлуку, број  020-133/2021-јІ  Од  25. 

новембра  2021. године, којОм  је  покрснут  поступак  прибавњања  
непокретности  ујавну  

својину  Града  Новог  Сада  непосреднОм  погодбом  са  
инвеститором  ,,GRA-VET 

doo Novі  Ѕad. 
Решењем  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број: 0201зз /2021-1-Iј  од  10. 

децсмбра  2021. годинс  образована  је  Комисија  за  прибавЈЂање  
непокретности  у  јавну  

својину  Града  Новог  Сада  непосрсдном  погодбом  са  
инвссТитором  ,,GRAVET INVEЅT 

doo Novі  Ѕad, a Реnіењсм, број : 020-133/2021-2-1І  од  10. децембра  2021. годиве  

имсновани  су  чланови  наведсне  Комисијс. 

Комисија  за  прибавЈЂањс  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  

непосредном  погодбом  путсм  размене  непокрстности  
са  инвеститором  ,,GRA-VET 

doo Novі  Ѕad (y дањсм  тексТу: комисија) разматрајуhи  понуду  инвеститора  од  

26. априла  2021. годинс, којаје  прсцизирана  дана  1. јула  2021. године
, 8. децембра  2021. 

године, 20. и  21. априла  2022. године, и  Нову  
прецизирану  понуду  од  9.јуна  2022. године, 

на  седници  одржаној  дана  10. августа  2022. 
годинс  донела  је  образложен  Прсдлог  за  

прибавЈЂање  непокреТности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  путсм  размснс  

непокретпости  са  инвсститором  ,,GRЛ-уЕТ  ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, Улица  Ћирпанова  

број  25, Нови  Сад, МБ: 21154008, ПИБ: 109278508 са  нацртом  решења, којим  јс  

предложила  прибавзБањс  путсм  размене  нспокрстности  
нспосредном  погодбом  и  то: 

- пословне  зградс  за  коју  нијс  утВрђсна  делатност  број  1, површине  у  габариту  2 17 

м2, пословног  простора  за  који  није  утврђена  делатност — пословни  простор  у  подруму  и  

делу  приземња  број  1, корисне  површине  145 м2 кОји  се  налази  у  пОсловној  згради  за  

коју  нијс  утврђсна  делатност  број  1, пословног  простора  за  који  нијс  утврђена  делатност  

- пословни  простор  у  делу  призсмЈЂа  број  2, кориснс  површине  51 м2, који  се  налази  у  

пословној  згради  за  коју  нијс  утврђена  дслатност  број  1, све  ујавној  својини  Града  Новог  



Сада  у  целости, и  удела  оД  9 16/1 144 градског  грађсвинског  земњишта  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада, укупнс  површине  од  491 м2)  све  саграђсно  на  катастарској  парцсли  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  1ј, уписано  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, 
у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24 

за: 

-пословни  простор  - локал  ознаке  број  LO 1 прсма  Идејном  решењу, број : Е- 164/22 
из  марта  2022. годинс  којсје  израдио  GORAN ОRUЈI PR, BIRO ZA PROJEKTOVANJE 
I INZINJERfNG GRU projekt NOVI ЅAD овереним  печатом  инжењерске  коморе  Србије  
Горан  3. Грујић, укупне  нсто  іјоврјлине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 
м2 налази  у  подруму, део  нето  површине  од  149,05 м2 на  приземњу  и  део  нето  површине  
од  79,33 м2 на  I спрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  
(По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  
1195/1 КО  Нови  Сад  11, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  159.628,61 еура  у  
динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  916/1144 дела  земњишта  уз  зграду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  зак.твучења  уговора  о  размени. 

Наиме, Комисија  за  прибавњање  непокрстности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада, 
јс  у  образложењу  Предлога  констатовала  следеће : 

1. Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  Іі, утврђеноје  даје  на  
катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  II уписано  следеће: 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  дслатност  број  1, површине  у  габариту  2 17 
м2, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, удсо  
1/1, 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност - пословни  простор  у  подруму  
и  делу  приземња  број  1, корисне  nовршине  145 м2 у  nословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  1, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, удео  1/1, 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  гіростор  у  делу  
приземња  број  2, корисне  површине  51 м2, у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  
делатност  број  1, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, удео  1/1 и  

- градско  грађевинско  земњиште  у  површини  од  491 м2 у  сусвојини  ,,GRA-VET 
doo Novі  Ѕad, ca уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144, од  

чегаје  208 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат. 
Увидом  у  наведени  Лист  непокретности  утврђено  је  да  је  у  исти  уписана  

забеле)кба  да  се  на  катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11 налази  део  објекта  
са  катастарске  парцеле  1195/2 КО  Нови  Сад  Іі. Објекат  број  3 са  катастарске  парцеле  
1195/2 КО  Нови  Сад  Ііје  укуnне  површине  229 м2, од  чега  се  већи  део  од  163 м2 налази  
на  катастарској  парцели  број  1195/2, а  преостали  мањи  део  од  66м2 се  налази  на  
катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђено  је  да  се  на  
парцели  број  1195/2 КО  Нови  Сад  11 уписано  следеће : 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  65 м2, у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  2, површине  68м2 у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност-део, број  објекта  3, 
површине  163 м2, који  објекат  се  налази  у  приватној  својини  ,,GRA-VET INVEЅT doo 
Novі  Ѕad, 



- гаража, број  објекта  4, повргпине  44м2, изграђена  без  одобрења  за  градњу, 

чији  држалацје  Град  Нови  Сад, и  
- градско  грађевинско  земњиште  у  поврпіини  од  653 м2 у  сусвојини  ,,ORA-

УЕТ  јNУЕЅТ  doo Novі  Ѕad, ca уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. 

2. Увидом  у  Налаз  и  мишњење  вештака  од  28. октобра  2021. године  који  је  израђен  
од  стране  Бињане  Гајдобрански , дипл. инж.грађ. мастер, судски  вештак  и  специјалиста  
инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству, утврђеноје  да  се  пословни  простор  број  
1 налази  делом  у  подруму  и  то  у  нето  површини  45,17 м2 и  делом  у  приземњу  и  то  у  нето  
површини  од  99,92 м2, као  и  да  се  пословни  простор  број  2 налази  у  целости  у  приземзЂу  
и  то  у  нето  површини  од  50,80 м2. Такође, утврђено  је  да  пасаж  представња  заједнички  
простор  у  површини  од  33,59 м2 који  у  нивоу  приземња  дели  пословне  просторе, као  и  
да  укупна  корисна  површина  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1 

износи  229,48м2. 

3. да  је  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  већински  власник  на  
непокретностима  које  су  предмет  размене, док  је  инвеститор  мањински  власник  
nредметних  непокретности . 

Наиме, Град  Нови  Садје  власник  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  
број  1, површине  у  габариту  2 17 м2, а  коју  чини  два  посебна  дела  и  то  - пословни  простор  
за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  подруму  и  делу  приземња  број  1, 

кориспе  гіовршине  145 м2 којије  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  и  пословни  простор  
за  који  није  утврђена  делатност  - nословни  простор  у  делу  приземња  број  2, корисне  
површине  51 м2, у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада. Преостали  део  пословне  зграде  број  1 чини  пасаж. 

Инвеститорје  власник  nословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност-део, број  објекта  

3, површине  163 м2, а  која  са  парцеле  број  1195/2 делом  од  66 м2 прелази  на  катастарску  
парцелу  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11. 

4. Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  катастарску  nарцелу  број  1 195(1 КО  Нови  

Сад  Іі, y Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, број : У-353-697/21 од  06.09.2021. године, 

коју  је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  nослове, утврђено  је, између  

осталог, да  је  целина  односно  зона  у  којој  се  налази  випіеnородично  становање , а  да  је  
намена  земњишта  за  изградњу  вијпеnородичног  стамбеног  објекта, спратности  П+4+Пк. 

Такође, истом  је  nponucano да  је  за  пешачке  или  пешачко  колске  пасаже  који  повезују  
двејавне  површине  обавезно  утврђивање  права  службености  nролаза. Увидом  у  Преглед  

просторних  податак  катастра  непокретности  утврђено  је  да  се  парцела  број  1 195/2 КО  

Нови  Сад  11 налази  иза  nарцеле  1 195/1 КО  Нови  Сад  11 и  нема  приступ  ка  улици . 

5. Увидом  у  Обавештење  Агенције  за  реституцију , број : 446-06-021-002318/2021 

0 1 од  10. септембра  202 1. године, утВрђено  је  да  за  катастарску  парцелу  број  1 195/1 КО  

Нови  Сад  11, као  ни  за  пословну  зграду  број  1, на  наведеној  парцели, која  се  налази  у  

Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, није  поднет  захтев  за  враћање  одузете  имовине, 

односно  обештећење . 

6. да  је  инВеститор  Новом  прецизираном  понудом  од  9. јуна  2022. године  за  

размену  непокретности  у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24 понудио  Граду  Новом  

Саду  пословни  простор  - локал  ознаке  број  LOІ  према  Идејном  решењу, број : Е-164(22 

из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN GRUJІC PR, BІRO ZA PRoJEKTOVANJE 

ј  јN2јNЈЕRINО  ORU projekt NOVI ЅAD овереним  печатом  ијјжењерске  коморе  Србије  

Горан  З. Грујић, укуnне  нето  повргцине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  nовршине  од  66,67 

м2 налази  у  подруму, део  нето  nовршине  од  149,05 м2 на  приземњу  и  део  нето  поврніине  

од  79,33 м2 І  спрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  



(Но+П+4+Пк-Дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  гтарцели  број  
1195/1 КО  Нови  Сад  јГ. 

7. да  је  понуђена  непокретност, по  површини  већа  за  више  оД  50% од  
непокретности  коју  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  негјосредном  погодбом, а  шТо  је  у  
складу  са  условима  из  члана  4. Урсдбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  ІІогодбом  И  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавњања  и  
уступања  искоришћавања  Других  ИМОВИНСКИХ  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  број  16/18). Такође, површина  
дела  будућег  пословног  простора  која  се  налази  у  подрумује  одговарајућа, односно  већа  
је  за  50% од  површине  постојећег  пословног  простора  у  подруму  којије  ујавној  својини  
Града  Новог  Сада. 

8. Увидом  у  Записник  о  процени  тржиіпне  вредности  непокретности  
Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  
за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број  2232-464-08-
02805/2021-0010 од  2. марта  2022. године  утврђено  је  да  тржишна  вредност  градског  
грађевинског  земњицЈта  на  катастарској  nарцели  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  11 износи  
1 12.720,80 динара!м2, са  тим  да  вредност  еура  no средњем  курсу  НБС  на  дан  процене  
износи  117,6083 динара. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђено  је  да  је  
градско  грађевинско  земњиште  у  површини  од  491 м2 на  катастарској  парцели  број  
1 195/1 КО  Нови  Сад  Iі  y сусвојини  ,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, са  уделом  
228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. Такође, увидом  у  наведени  лист  
утврђено  је  даје  земњиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  208 м2. 

У  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  управњању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислујединства  непокретности , 
инвеститор  се  изјаснио  да  he Граду  Новом  Саду  да  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат  који  Град  отуђује  путем  размене  
непокретности . Обзиром  на  наведено, у  својини  Града  Новог  Садаје  166,55 м2 земњишта  
уз  зграду  и  други  објекат, те  је  инвеститор  дужан  да  плати  Граду  Новом  Саду  износ  од  
159.628,61 еура  по  средњем  курсу  НБС  на  дан  исплате, на  име  наведеног  дела  земњишта  
уз  зграду  и  други  објекат. 

9. да  је  инвеститор  сагласан  да  ће  накнаду  за  део  припадајућег  земњишта  
исплатити  у  новцу  у  складу  са  проценом  Пореске  управе  Министарство  финансија  
Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  за  контролу  издвојених  активности  великих  
локација  Нови  Сад  од  02. марта  2022. године. 

10. даје  инвеститор  сагласан  да  се  као  средство  обезбеђења  заснује  хипотека  на  
пословном  простору  за  који  није  утврђена  делатност  број  посебног  дела  л13, корисне  
површине  281 м2, који  се  налази  на  другом  спрату  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  
делатност  - делом  По+П+2, а  делом  По+П+1,број  објекта  2, која  је  изграђена  на  
катастарској  парцели  број  10237/3 КО  Нови  Сад  I, уписана  у  лист  непокретности  20362 
КО  Нови  Сад  і  који  је  у  приватној  својини  привредног  друштва DOO 
VETERNIK МВ  08779350, које  је  са  наведеним  сагласно, а  све  према  Извештају  о  
процени  тржипіне  вредности  пословног  простора  локала, пројектованог  на  три  нивоа  
По+Пр+I, у  стамбено  пословном  објекту  (По+Пр+4+Пк-дуп) који  је  предвиђен  да  се  
гради  на  кп.број  1195/1 КО  Нови  Сад  11, Ласла  Гала  24 у  Новом  Саду  од  26. јула  2022. 
године  израђен  од  старне  Агенције  за  процене  непокретности , вепітачења  и  инжењеринг  
В&В  Reat Eѕtate. 
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11. да  је  инвеститор  сагласан  да  се  уговори  службеност  пролаза  преко  нарцеле  
1195/1 КО  Нови  Сад  11, а  у  корист  парцеле  1195/2 КО  Нови  Сад  11. 

20. да  би  предмстна  размена  била  сврсисходна  и  економски  корисна  за  Град  Нови  
Сад  из  разлога  што  је  објекат  у  ком  се  налази  пословни  простор  у  јавној  својини  Града  
старије  градњс, лошијег  изгледа , са  импронизованим  тоалетом  те  су  потребна  улагања  у  
исти, као  и  да  наведени  nословни  простор  нема  грејања. 

Такође, Комисијаје  констатовала  да  би  nредметна  размена  била  сврсисходнајер  
добијањем  новог  пословног  простора  створиће  се  савременији  и  модернији  услови  за  
пословање, као  и  боњи  грађевински  квалитет  пословног  простора, док  ће  Град  Нови  Сад  
добити  савременији  урбани  изглед  у  складу  са  стратегијом  развоја  Града  и  важећим  
слементима  просторног  планирања. 

Имајући  у  виду  наведено, Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  отуђују  
непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: пословна  зграда  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  1, површине  у  габариту  217 м2; пословни  простор  за  који  није  
утврђена  делатност  - пословни  простор  у  подруму  и  делу  приземња  број  1, корисне  
површине  145 м2 који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  
1; пословни  простор  за  који  није  утnрђена  делатност  - nословни  простор  у  делу  
nриземња  број  2, корисне  површине  5 1 м2, који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  1; све  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости  и  удео  од  
916/1144 градског  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, које  је  
укупне  површине  од  491 м2, све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  
Сад  11, уписано  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  Саду, улица  
Ласла  Гала  број  24. 

Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  прибавња  непокретност  у  јавну  својину  
Града  Новог  Сада  и  то: пословни  простор  - локал  ознаке  број  LOІ  према  Идејном  
решењу, број : Е-164/22 из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN GRUJIC PR, BІRO 
ZA PROJEKTOVANJE І  ІN іNЈЕRГNО  GRU projekt NOVІ  ЅAD овереним  печатом  
инжењерске  коморе  Србије  Горан  3. Грујић , укупне  нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  
део  нето  површине  од  66,67 м2 налази  у  подруму, део  нето  повріпине  од  149,05 м2 на  
приземњу  и  део  нето  новршине  од  79,33 м2 І  спрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  
стамбено  пословном  објекту  (По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  
катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11, уз  доплату  тржишне  вредности  у  
висини  од  159.628,61 еура  у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  
банке  Србије  на  дан  исплате  од  стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  916/1144 
дела  земњиіnта  уз  зграду  и  други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закњучења  
уговора  о  размени . 

Предлогом  решења  утврђеноје  да  се  на  основу  решења  зак.њучује  Уговор  између  
између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  Града  Новог  Сада  или  лице  које  
он  овласти  и  инвеститора  ,,GRA-VET ПУЕЅТ  doo Novі  Ѕad, којим  ће  се  регулисати  
међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна. 

Предлогом  решења  прописано  је  да  решење  није  основ  за  упис  права  својине  на  
предметним  непокретностима . 

На  основу  напред  наведеног  предлаже  се  Скупштини  Града  Новог  Сада  да  донесе  
Решење  у  предложеном  тексту. 
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Адвокат  Александра  Гојкоић  
21000 Hови  Сал, Р. Србнја. Ул. Мирослава  Антнћа  бр. 5 

Телефон  021/544- 41, фах  О2 /66 3-44Ѕ, об.тел. 06/515-О01 

ѕ  ој kоvІуаhоо.сом г н  
- 

Република  србија  
Аутономна  покрајина  Војводина - р  

Град  Нови  Сад  

Градска  управа  за  имовину  и  имовинсно -правне  

Предгет; НОВА  Ј1РЕЦИ3ИРА  ГIОНУДА  сходно  налогу  Комисије  одЗl ОЅ  202Г. године  

Вредм. р.: ХХV-О20-13З/21 

НОВА  ПРЕЦИЗИРАНД  поНудД  

Поводом  еашег  дописа  горњи  број  од  31.05.2022. године  прецивирамо  гiонуду  како  

следи, те  пригіажемо  одговарајућу  документацију : 

1) Сагласно  ИДР  Идејном  Реіџењу  ГРУ  проје uт  које  доставламо  у  прилогу  ове  

прецииране  Понуде , у  будућем  обје kту  на  локацији  Ласла  Гала  број  24,Ноеи  Сад  

број  парцеле  1195/1, WO. Нови  Сад  ј ],нудимо  Граду  Новом  Саду  гіословни  вростор  

укупне  нето  поаршине  2%,05 метара  квадратних, и  то ; 

-
у  подруму  66,67 метара  квадаратних, 

- на  приземј tу  149,бЅ  метара  квадратних, 

- І-ја  прбом  спрату  79,33 метра  квадратна  

Гјрилог: -ИДР  Идејно  Решење  израђено  оД  стране  ГРУ  Пројект, бироа  за  

пројејктобање  и  инжињеринг  ив  Новог  Сада  и3 марта  2022. године  

2) Такође, еезано  за  пословни  лростор  на  коме  се  ради  обезбеђења  овог  правног  

посла  нуди  заснивање  хипотеке, а  који  пословни  лростор  има  површину  21 

квадратни  метар, уписан  у  Лист  непокретности  број  2362 ІLO. Нови  Сад  І , парцела  



број  10237, број  посебног  дел  Л1З, други  спрат,у  приатној  је  своЈини  

GRAOEVІ NЅKOG РRЕОUZЕ(А  GRA-VET DOO VETERNіK MB 0а77935О, доставјамо  

Сгласност  оВог  правног  лица  законсиоГ  заступника  Милорада  Вукчевића, која  је  

снабдеенв  печатом  лравног  лица, за  јонституисање  хипотеке  на  лредметној  

непокретности . 

Прилог: - Сагласност  заіонског  заступниі<а  GRAf)EVІNЅKOG PREDUZE(A GRА VЕТ  

000 VETERNІ K MB 08779350 за  конституисање  хипотеке  на  пословном  

просгору  за  који  није  yгрђена  делатност, број  посебног  дела  1113, 

і<орисне  ловршине  281 етар  надратни, други  спрат, уписан  у  Лист  

непо <ретности  број  20362 КО. Нови  Сад  І. парцела  број  10237 

У  Ноеом  Саду, 

дана  09.06.2022. године  

За  ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  Д.ОО. НОВИ  САД  пуномоћннк, 

Адвоіат  Александра  гојкоіић  
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АдВокАтсј(А  КАНЦЕЛДРИЈА  ГОЈКОВИЋ ___ 

Апокат  Апексанра  Гојкоић  
2 І 000 Нови  Свд, Р. Србкја, Ул. Мирослава  Анлјћа  бр. 5 

Гелфоп  02 1/544- 14 1 фах  021/66 1З-44, моG.тел. 063/515-001 
ѕ gој kоvјсуаhоо.со  

Република  Србија  
Аутоногна  покрајина  Војводива  
Град  Нови  Сад  
Градска  управа  за  имовину  и  ИмОвинко-nравне  ііослово  
гlредмеп  догјунд  Ј1РЕЦЊИРАнЕ  ПОНУДЕ  

Предм . I р : ХХV-020-Іаз/2 і. 

ДОПУНА  ПРЕЦИЗИРАНЕ  ПОНУДЕ  ЗА  РАЗМЕНУ  НЕЛОКРЕТНОСТИ  

Овнм  путем  врівнмо  деауну  Прецизирако  гіовуде  од  20.04.2022. године  у  горе  означеном  
ііредмету , и  то  у  тачки  1, па  појашњаамо  да  гіословни  простор  а  три  нивоа  са  међусобном  
комуникацијом , означен  у  Идејном  решењу  као  LOІ  има  Чкупну  нето  поврвЈину  не  мању  
од  295,06 ква,Цратних  метара)  а  у  складу  са  идејним  решењел  које  је  приложено  уз  
поднесак  оД  20.04.2022. године. 

Површина  оД  304,19 кеадратн  метара  ареДставјI бруто  пројеИ-оаану  поврuјину, а  са  
умањењем  од  3% предметни  Пословни  простор  ће  иt ти  не  мање  од  295,05 квадратних  
мегара , тао  да  инвеститор  изградње  нуди  295,06 квадратних  метара  какоје  бјјиже  описано  
у  нројектној  документац uји. 

У  осталом  делv остајемо  код  лрецизиране  понуде  од  20.04.2022. године . 

У  Новом  Саду, за  ,,ГРА-Вп  ИНВЕСТд .о.о. НОВИ  САД  пуномоћник , дана  21.04,2022. године  

Адвохат  Алексакдра  Гојкопић  
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АдВОКТСКД  kдНЦЕлАРиЈА  ГОЈКОВИЋ  

Адјокат  Алеіссандра  гојковиГі  
21000 Нови  Снл. Р. Србија, Ул. Мнрослава  Антића  бр. 5 

Телiефон  02 і  Ј544-1 4 [, фах  02 і /66 І  3.448, іоб.тејі. 063/5 I 5-00 

ѕ gојКоvk@уаhоо.сом  

Република  Срија  
Аy ок  покрајинв  војводина  
Град  Нови  Сад  
Градска  управа  ва  имовину  и  имовинско -Пгјане  лослове  
Предмет; ПРЕЦИЗИРАЊЕ  ІІОКУДЕ  

20.04.2ОZZ. 

гіредм . ххV-020-133/21 

ЛРЕЦИЗИРАНА  ПОНУДА  А  РАЗМЕНУ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Поводом  Ввшег  налога  горњи  број  оД  17.02.2022. године, а  і <ојим  нас  обавештввате  дв  је  
nрихваћеиа  Г]онуда  означена  под  бројем  2у  предлогу  инвеститора  изградње  од  07.12.2021. 

године, досгавњамо  документацију  како  следи : 

1) 

-Идејно  решење  Пројектног  бироа  ,,GRU projekL ua марта  2022. године, из  нога  проивnази  
да  иі- ееститор  изградње  GЈА-VЕТ  NVEЅT и  НовогСада  нvди  посЈјоени  лростор  на  адреси  
јlвсла  Га,а  број  24, парц. бр. 1195/1 К.О. Нови  Сад  ј l, она4ен  у  Идејиом  пројектy ао  
посјіовни  иростор  L 01, следеће  струіоуре ; 

- у  сyгеренском  делу  сбјекта  -поврЈЈиве  од  8,74 квадратна  метра, 

- 
у  призмњу  6удућг  објекта  —површиао  153,66 квадратних  метара, 

-на  преом  спрату  - површине  81,79 кавдрізті-јих  метара, 

укупне  површиве  306,19 нвадрап-оіх  гетар , са  гађусобно  повезаном  комуникцијом , 



Прилог: -44дејни  пројекат  израђен  од  стране  Пројектног  бироа  ,,GRU proJekt и3 марта  2022. 

године  за  стамбено-лословни  објекат  у  уліици  Ласла  Гала  24 Нови  Са  ларц. бр. 
115/1, КО. Нови  Сад  В  

2) У  прилогу  се  досТавЈbа  Извод  из  лист  непокретности  број  20362 К.О. Нови  Свд  ј, за  
пословни  простор  који  се  налази  ва  2.спрату  послсвне  зграде  изграђене  на  Булевару  
Ослобођења , на  гјарцели  број  10237 КО. Нови  Сад  і, KoJu пословни  простор  има . 

поериину  2а1 метар  квадрвп- и, -а  у  власчиштву  је  ннвеститсра  изградње, па  
ијавЈbујемо  да  смо  сагјіаски  да  се  у  скЛаду  са  одредбама  Уредбе  на  истом  заснује  
хипотека, као  сре,цство  обезбеђења  потра >кивања  Градв  Ноог  Сада  као  носиоца  
јавне  својине. 

Прило  -t4 еод  из  листа  непоиретности  број  20362 К.О. Нови  Сад  ј  

3) ПонаеЈbамо  да  ће  иноеститор  изградње  накчаду  а  припа, ајући  део  земиџта  
исплатити  у  новцу  у  склзду  са  лроценом  Гјореске  упраае - Министарство  финвнсија-
Сектор  аа  издвојене  антивности, 0деіење  за  контролу  издеојених  активности  
великих  локација  Ноои  Сад  од  02.03.2022. године. 

4) Танође, ннаеститор  изградње  изјавле  да  је  сагласан  да  се  уговори  првво  
сЈіужбености  гіролаза  преко  парцеле  1195/1 к.О. Нови  Сад  ГІ  , у  іорист  гіарцеле  
1195/2 к.о. Ноаи  Сад  Н. 

У  Новом  Свду, 
двна  20 О4.2022. године  

за  ,,ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  д.О.О. НоВи  САД  ііуномоћкик. 
АДВОRаТ  Алексвндра  Гојооић  
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DJ 
Г  ј.ј  

ЅVEЅKA: 

о  
GLА VгА  Ѕ VE Ѕ KA 

Prhnerak: A 2 3 4 

 

invoѕ tTtor: 

ОbјоКаt 

Vrѕta tећnТ kе  dоk і tасТје : 

GRA-VET Т NV ЅТ  L.oC. 

uL грпоvа  br.1G, NovІ  $ad 

5ТА 1ВЕNО  РОЅ Lо N Т  ОВЈЕІ(АТ  (Ро+Р+4-t-РК-Luр , 
tјі. LаѕІ  Ga іa 24, Nоv Ѕad 
bго  ргЕ. 1195/1, ІО. ЈОVЈ  ЅАО  ІІ  

І DR 
ldeJno геепје  

а  gгаd г!је  ] ііvоепје  radova: Nоџа  gгаdn а  

Projektarі t: 

Odgovorno Lke proіektanta  

Goran GгuЈј  Р t Вјго  z ргојеКtоvаnјо ТппјегГпg GRO 
Projokt. OІge реtгоv27/707, 21000 Јоџј  Ѕad 

Gога  Gгuјі  d і rdctor 

Реаt: РосрІ : 

СRАN GRU,B( PR 
В l0ZА / о.ЈЕТ0V ЈЕ  

GRUртојеkt
- 

NOVf ЅAO / 

Broj іkenEe: 300 Р 79 18 0905983890 

L ј  реаt: ј Џ \ Роtрј
02709О598 

380О27 

/ 

Вго  tс1іпТКе  dо1сuтеntаТје : Е  14/22 

Meѕto datum: NovL ѕad, \ агt 2022. оd 

ГОРАј-Ј  
G і avrіі  proJektant: огап  GtјјТ , dТр Lагfі. ГРУЈИЂ  

DТ gТtаІІуѕТсгі d 
by fOPAH 
груЈиЋ  
0905&3В90027-

09059 З890О27 

ј)t; 202204.20 
11:53:32 +02 О(У  

Gorai Guјј  PR. оа  ој t Упјі  ј  јіпегіпс.RU Рфјо , оЕ  Ре1г v27/ о7, 2iОоNоІЅаd 

k:н  ЗЕL65.2752G79. 



0.2, Ѕ \ОRZдЈ  GLAVNE ЅVEЅRE: 

0,1. N ј I оvн tгп  gl ге  ѕ vеѕ k 

С .2. Ѕ dгј  g гіе ѕ k 

О.$. ѕ d гај  tеh гі k dо uпіп t ііј  

0.4. Роd сј  о  ргој ktагUма  

0.5. Роdd с  оhјеІ< џ  І  Іо k сіјі  



0.3. 5А0R2АЈ  TEHNІCKF DOKUMENTACUE; 

О. GLAVNA ЅVEЅІ(A 

1. PROJEKAT ARHІTEKTLІRE 

br;E 164/22 

b Е  164/22 



с  

РООАС  О  

O. GLAVNA ЅVEЅKA 

Г .г;јп  Gге L PR, R і ro ;і јој:tс rojQrі ue GRU 

РсооІ:t. Оi е  Petrce 27!70210Х  :Nev і  Ѕ d 

Gidvn і  projekldіt; Gогп  лгЈјГС , d:pliozarh. 

Вгсј  l І cence; ОО  Р979 1 

Lјрј  ре t: Potpiѕ: 

1. PROJEKAT Rј-пТЕКТURЕ  

Ргјеkјаіі t: Goran Gге  PR, Rіro 1d projektovanje i пег  огјо  GRU 

Prc і ekt,  оIг:е  Petrov 27/77, 11000 Nov і  Ѕdd 

ГЊоvоггі  ргоЈКt:ігј t; Gord.0 Ог v јі d і ul јг . агК  

Ргој  Іі cerі re: ЗЛО  Р579 ІR 

I.ссггј  lJeedt: 



0.5. FОDАСј  O OBJEKTU l LОКС IЈ I 

СРТЈ  PODACі  O OBJEKTU i LDKACIJ І  

Tі p objekta: ЅТАМЕNО  POЅLOVN І  OBJEKAT (Ро+Р+4-Рk-Оuр  

Vrѕtn гаdоvа  Nova гаdпја  

Каtgогtја  obktn v і  
,, 

КјаѕјfіКасја  poJedjnі h 

deі ova ођјеКtа  
U ее  ј  
I КорhоЈ  
роvгјпј  
DbJOktn (%) 

КјаѕіfјКасјога  oznaka; 

1122Z2-ѕtамbегtt пd ѕ  td jі j t јІоv, 

о t је апе гіЈ а  џi і  od 
tага аt з tо џ  $ апІЈспі  bјоkојј, k а  

apnrtma ііna ѕI. j kајліа  5L ѕаоn ј змој  
tаЈп изг tпје  јј  2 р vтмр.nј  tоаџа  
Ргј іој  пј јјј  Р 4?k( ѕ). t гЈа V 

14% і22ОііРо ~јоvп агаd. Иgгзd knje ѕe 
ј  о І ovne vгbе, 7а  adn, ј$іаје  ј  

Lігаvпе  ѕгјіе  (bk р tе,роѕіопе g аdо  јо k ап  
ј  dv уој Јс оо оо  ој  Рі2. 

Каttј.ег iја В  

Nazіv гоѕ tогпоg odnoѕno 

јјг nГѕtі kоg р lапа: 

• P і an detn іjno гејасјје  bіokova oko uIје  OnnіІn 

Кја Novom Ѕndu (sІ . Ііѕt ( гаdа  Novog ѕada 

brcj Ѕ5/ј ); 

Plarі  gепегаіп reguіacіje prostcra za меоvј tu 

nanіenu іzrnedu bіj іevarn Evropc, Iлјјеvага  Саа  
Lnzara, uі ica ѕtгаі Iоvѕkе 2агК Zrerііaіііna, 

Вuје vпгј M і hajln Pupі na, uІГса Jevrej&ke 

Futо kе  u NoVQm Ѕadu (ѕL Ііѕt Gг2dа  Novog 

Ѕada broj 4/11); 

Ме tо: NоvГ  ѕad 

Вгој  katnѕtarѕke рагсе lе  / 
ѕріаК  knt. рагсеГ ј  ор tіnа: 

broj parc. 1ј 5Јi,  К.о. NOVI 5АD Н  

тој  Icntnѕtaіѕke parce іe/ 

ѕpіѕak Каt рагсе iа  ј  ор tјпа  
ргеКо  kojі h prelaze pr і kі ju&i zn 

јп fга tгuКtuгu: 

broj разт. 1ј /1, Y.O, NOVі  $AO 1! 

Вгој  kataѕtarѕke parcole/ 

spіѕak kat. parcela і  ор tіпа  rіn 

kojoІ  ѕe naiazі  ргіКјј u аk na 

javnu ѕаођгаајпјс u: 

tзгој  рагсе lе  6644, К.О. NOVI ЅAO іІ  



Fotrehan p: і uLEk vоdоаса : ЈЅб ) 

јггс bап  р:- јі.іЅІ а ! ј : 2ССI 

РгіКІјсаК  па  )а d К Lі  сј dd гіі  

aa!і zac І crі u Ттез lі  Ј  КГ  

VOrjQVOD 1 Кр )АL!ZАсЕЈл  

NQVt ЅAD 

Vrѕ ta мегnо  Uгаја  ТГсј  Га  г  о ,а , n. Tref o : rokn 

PRFKUUCC і  д  ј N ЕRАЅЛNU І UГ LК  

ELEKTROENЅі)GETЅNA Г)іЅТі)ЊUТјVNД  NIR[ 

NaE і n grejanja Тоз .аіПз  

т ):2. 1 

PCL)Leb і H сіі L егЕі21ѕјL) knpacі tet і  :LL 

гај tе  na І orno 

:2 ј )) —: ј)) сісі  5 ј  Г) 

_)с 1 n еГ : гј , Ј ,0 г 2 ј fгг 2 

L реГслп L рг[) ОГ  - іГ -• 

nnrrѕ k 

ііjL :refnnrj, dr ЕГсі  пгг  

Potrebnj еnеге tаКј  kapadret і  na 

zajedn ј ku роtго nј u 

?odnc і  o pr ј ;сЈсјпІ 2 ро-л tоес h 

eh і eknі rnі  rn) fглггс  іі t і  / рлгслггnІо  

РГјКГјо  c ѕek fla top! arr іі  

ЈјсL глгісКа  ѕ utere іn ѕka gаіі )з , јзгјІепсіга  гллг  

_?.2ЅК ,, јоІ2гГглјі1) ѕ ) Гј, а  оѕ 5Јга (е  2оі , зпззК  

vrѕ te o rі k І juL а  лгеГ  лг ооГе  г  о  т : 
2 ејсLd піЕk( pDtro)n]o. J ..... спга  ѕгл . 27.5 nW 

enn і eJ і a Ее L і 3 зѕ L Га (а  ЦІД,  аоглгѕ .г . 
erііd і_ а  зе f зі-іл , з .-з:згј f: rnne ј  

?PL-І U огее ) ,,, p-;c:ENro n і  ЈЅі 2 ј  -n і e-- a-Lr ѕ r:і  

jL і ,і Ltra-25 сіасл зОл ле  гаі ѕ - і - vі  

- г •јЈјј , :. іі -, - :; згј! І Ггіасііје  

N) јјј ; 

11) ( гој  L4145 

L)) і)roj: L-4).) ).5? 

rL) і)rcі j: ј 4L) З  

Vrѕta ртј  k ј u ЕКа  гјгј  



OЅNOVNі  PODACІ  O ОЈЕкТU LOІ(ACіn 

Dјмеtііј  
obJekta: 

UКірпо  роvгпа  
рагсіе: 

4i,ОО  м2  

Ukupna BRGP 
nаdzемііо  

2095,]4 пv 

Ukt.і pna BR(JTO 

povrѕі tіa: 
25724 м2  

Ukupna NETO 

роvгіhа: 
2085,85 м  

Роvг kіа епіІј tа  
pod obJektom / 
zauzetoѕt: 

2ѕ5,87 лі  

Ѕpratіі oѕt Ро+Р+4+РК-Гор  
Vіѕіna objekta 

{venac, ѕіоме  
ро tЈеііі  ѕprat І  dr.) 

ргема  іokacі jѕ kіm 
џѕ lоvјјпа: 

Vorі ac: +2с,7оЈОо, о  
ѕ lоме: +74,45/1D405 

Apѕulutna vіѕі rіѕka 

kota {venac, ѕіonі e, 

роvu еn ј рга t і  dr.} 

prema іokacіJѕkі m 

uѕіovі nіa: 

Vегс: +2Q70/:іСQЗо  
$іме: +2445/104)05 

Broj funkdona іі h 

ј dіпІса: 
і ѕtanova 

l іoka і  
Вгој  parkі ng nіeѕta Ukupa іі  kараdtt suterenѕke gагае: 12 

ме tа  
9 рагКіп meѕ ta u dvог tо  

U ІOJPNO: 21 park і ng і  gагапј h іііeѕto 

Materі jaHzacіJa 

objekta: 

f1оtегіјајГzасіја  
faѕade: 

ГЕіМо LОк, dеtгі t faѕada 

OrіJentadJa 

ѕјеме t а: 
Ѕevcr-jug іііca, Іѕtok-rapad dvогјпо  krі iu 

Nagіh Кгбіа: ЗD 1:l5} І u п rava іі  
Маtетіјо l izadja 

krova: Mernbrana 

Ргосеа t zeі eііі h 

роvі , іпа  
2 % 

Іііdekѕ  za іJzetoѕtі: 58,2% 

і ndekѕ  
і zgгаеnоѕtГ: 

q,2 



о  
г •. t г: tkе  

о L ј t і  

Рј d гај  гѕk б  2 . О  9 З  7 б  О  , О  О  d і  o 



VЕ5КА  

І  
PROJEKAT ARH ІTEKTIJRE 

PdnіHak; A 1 3 4 u t 
RОЈЕк  

јпvе t і tог: GRА VЕТ  ј NVЕЅГ  L).O.O. 

Goran Grujk PR, Biro zn projektovanje i јпепјегіп g GRU 

Projekt, Orge Petrov 27/707, 21000 Novі  Ѕad 

Согап  GruJk, dі rektor оd оvогnо  јјсе  ргојеК tап t 

Projektant: 

uі. Іграпоvа  br.1~, Nоv Ѕі d, Nоv ѕnd 

оbјеК t: ЅтАМЕNо  POЅLOVNі  ОЈЕКАт  {РоР 44Рk.Оџр}, 

сЛ . lnѕІa а1а  24, NovІ  Ѕnd 

broj pnrc. 1195/1, K.O. NOVІ  ЅAD ІІ  
Vrѕtn tehnkke dokumentndJe: 

IDR і dejno геепје  

Zа  gгаdегіје  / І zvoderі je rndova: Nova gradnjn 

Роtфѕ: 

сог N GRUJJC РЈ4
г  

РRОЈЕКтоі ЕNЈнфт С  
GRUpіojekt 7 і  

оvј  &Ао  

Odgovornі  projcktnnt: Goran Gnі jk, dјрL ііі .агh. 

Вгој  Іі cence: 300 Р 7 18 

Lknі  релt: ј Potpіѕ: 

т  

Broj deі a proJeicta: E ас4/22 

Гчlс&tо  ј  da1Jrn: Novi Ѕad, Mart 2022. оd 

Gег  С-г LЈ Ізго ОРгп Lkt . 1hогијг  Оо 1/L. 2П:. -њ  

ТеГоn +3 Ѕ.2?&2С 7в, г i;І : L. п ( ГіІІсот  

Рел1: 



1.2. ЅADRZAJ PROJU(TA АRЊТЕІ(ТURЕ: 

1 I . N п:iј  ЧгІГ , ІгсІЈ .#.. Г - 

1.2. :dг :г  гјт:! 

јгјГ: р; :јГ з i L kru 

Ј . ј !32 ;.-, d ј:, о . L ОјГ ГГ  ј dГ  іН tt: 

1,Ѕ  . Te k .Ј  з  і  з  d ok мсм  a dj з  

Ј ..1. Teho і dd ор  

1і . Nuмеd К  dоКам dј rј  

1 е.i. оbгі .п  роvг iп  

Ј  7... Оѕіо . рсd Fr L ... ... 

: 

i 7 р. : 
,. і  Е :. г  К  - L: - . Н:U 

• 



LЗ. RE~ENJE O ODREDIVANJU OOGOVORNOG 

PROJ EKTANTA: 

Na osnovu івпа  12 а. Zokorіa o рјапјгвпјu ј  гzgгаd јі  objokata (51. gі aѕnіk Ropubііke ѕrbіJe 

bг.72/09, 81/09 - јѕрг vКа, 4/10 odiuka UЅ, 24/ZІ  ј  121/12, 42/ZЗ  - odіuka UЅ, 50/2013 - 

odіuka UЅ, 98/013 - odluka uѕ, 132/4 ј  145/14, 3/18, В1/19, 37/19 dг  ИаКоп, 9/20) 

odredbi Praviіnika o ѕаdг lnі, гіаіпu і  postupku krade і  nа iп  vг. епЈа  iontrcіo tеhпіКе  
dоkuмапtасiје  ргамз  Іdaѕі  i пзіепј  ohJekta (5І. gіaѕnik RepubHke ѕrbijo bг.73/2019) Као: 

ODGOVORN І  РRОЕКТАNТ  

za Izradu PROJEKATA ARHІ TEKTURE koJi Je deo і DR і dejno геепје  zа  ЅТАМЕNО  
POЅLOVNІ  OBJEKAT (Ро+Р+4+РКоuр), оГ. Lаѕів  Gaіo 24, Novi ѕad, broJ part. 1195/1, К.О. 

NOVі  $AD 1І, iјi је  іnveѕtitor GRA-Vn ІNVЕИ  0.0.0. ,uі. drpanova bг.16, Novі  ѕad 

odreduJe ѕe: 

Goran гџјі , dipLіrіLarh. (br. ііcence 300 Р979 1) 

Projcktant: Gor,іn GгuјІ  Р  Bіro za projoktovanje iпепјегІпg GI Ј  
Projekt, ОІе  Petrov 27/707, 21000 Novі  ѕ d 

Odgovorno Ііce, direktor: Goran GпЈјiЕ  

Рааt: Potpіѕ: 
ОоRАј  GГ 1ЈЈ  Pі T 

вјчо  . 

РР.оЈвкГоу 1ЈЕ  l ј tt ЈЕRІ NG 9fl/ -..%--. с  
/ / 

Broj deІa projckta: E 164/22 

Meѕto datum: Novi ѕad, Nlart 2022. god 

GRU ргоеkt 
гОvІ  ЅГ) 



6. Оа  ргој е k tс :а г Л  сІаје  іг  Імо  orІgo ra і unu noz і uoat ohiinoѕt. 

г  

L4. !ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA: 

Odgovor і u ргојоК tап  рRојкг .о  АRнјјЕ :ТІј RЕ  -: ој о  
еГ d і ik., -. і -О  РС  О N І  

n. 11 ј 1. ј -:.о.N Сі \лСА L; јІ  

Gогп  G гuјІ , dјр tЈn.агh. (br. іі nence 300 Р97Ѕ  1) 

ZјА\1LјUјЕМ  

- Оо  је  projekot јгасеа  u ѕ k] іі du а  Zokorі om c p]anira nju radnj], ргоріѕім i, 

tапеЈагdјма  norniatiu]ma z obІііѕ t і гаdnје  ab]ekata і  ргоvі ] іГаа  tukе; 

2. Оа  ѕu pri іга d} рг  ojektіі  pocvane ѕve propіѕane utvrdene nіere ргерогоК  :а  
ѕpunjerі je ozncvііі h Іі tevіі  :іі  objekat do je projekat і zгаеп  u ѕ k і ad іa ѕo 
меама  preporukam іі  оіn аѕе  dokіі zuje ірггІіс-ПС .t oѕnovrі rh аhtоvа . 

0dцоvогп i prejeittant: Goran Grujk, diрЈ .јп .агК. 

Вгој  Іісепее 300 Р979 i 

Реа t Po t І ) І  

Вгој  de і a projekta: Е  164/22 

Mesta d atu п1 Гоv ј  5аd, Mart 2022. god 



1.5. TEі(ЅTUALNA DOKUMENTACІJA 



TEHNICKI OPіЅ  

АГог -А[К [ 

L L л LГј  е.л ;: LIL; v І . егі1L сгјеІ  

- ј : е ,Г[ • 

-с  е t іј  zе dе t К  і  
РјгіеКа  dогіј - ггг tасјје  

Ova projektno еhпЕКа  dоКuмеп[ ејј 2 ігГ uје  sе  potrebe і zgreі dnje stambeno 
poѕ iovnog objekta Ро+Р+4 і-РКОор ) u ul LеѕЊ  Gele 24, Nоv ѕod. broj pnrc 11 ѕ/1 к.о. 
N OVr ЅAL1 ІІ . 

. POЅTOJECE ІАNЈЕ  

r:іLerr :v јеktе  
n?rr,e:t і  

I І . LОК/ СIЈА  

гојг4- гг t јг  јс:гг nгг  :е сг:с q іlr CІ . : гСV ЅAE) 1 u u І  Lurn Cn І n 2 Г  К v :d 
•- п  - ГејггГ -. І  :rrrJ іі  I:І -:n n ; п , лп:г 1 

ј . -- n: ...-.• - г  ;: лј -гјјјегк ј: :.v І:: vІ Lnі:і v dvuі nL nl , 

nr. n І ! : І :r і r.n:rjnCn е :гііј --лпі . 

ІІІ . ОГЈ [КАТ  — КОЈІ  JL- ГГIЕО tАЕТТГ.)-ІГЈІК  DoKUr-nFr-JTAc І JE 

КојІ  је ; јг - Ке  Ј  u- е - tа -: і 1 rroeki:-nіn іn ne спо:о  еТо vе  

і vent-nra dе  ггггег  г -ј  ocrjekt ггј асеiК:м  Ке  о ored c\tn..  оnг  еа  dіnііnіѕ e іje 
егј:!tе tопГСс  гаdе . і rnkce 4егјг  г еdс tге  гіе  v пебК  ггаГКг  dојге -гето  егkоп , 

-.- іІ -  ke ѕrar Jervn - :. ІІ :і ke,іі  гu;о  е;гл  іn Krce pronlove і n сvо  сbјеКте  vo іІo 
і n renLi r:e rrndn.. Ігјіл  с- лсг:гј р t Ке  І :сјгпјІге  e Іі -ііnіі o І jcxa І rrcі nі  .јГгІврејо н 2 і  

ur:: - і r і t і -: ....r kc: і ;v!:r,t iLіІ -n rr .:n:pnnAcrrrj,: ііnre і nrn ііі -n :nr Іі tc:rі r:,n :гогuІјг,е - је  
јгггсе  Lrnri і crrrі о :јіL.n nnі  knnjr. г- г:г lггј kLonnі fncn сло  іІІ  :, Po: і: Lіііr rLnjo 

сгеіе: n:І cknі rn,.n-.n-nі  І L і ? r і ou і : І:І n - ј l јг  г1је .јг L Lr І Lro КоГјгСГе  Ке  
.n, L І L..-  d u--.ј: :ге ::,л  :: grnnnj:.  h rrE і:- rn, ::Q іі z і iocr,_v c іі p - L .Ј  ЅЈГ  t іі rre trn-o і nі  
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objekta. Іzvгегі  је  ргогајп  topJotne akunіu І atі vІ-іoѕt і  ne t рагелtгі h gradevіn ѕ kі h 

ејемегіа tа  оbје kі2  јѕpoljnі  іdоv, podov] і td,J 22 іetnjі  perі od u ѕkladtі  ѕa ѕtandardom ЅRPЅ  
U.Ј5,530 kao i ргогаІЈ n dfџzіје  voderі e pare za ѕvc elemontc koіі  ѕc gгіе  ѕa rіegrcjan і m 

proѕtorom. Takode ѕрџтіјепі  ѕu uѕІovі  u pogІedu пајvее  dozvnljene vrcdnoѕt і  Іі cef іcіjcnata 

proІ aza zcpіote Uма  za ѕve eі emen і e ѕрбІјпоg омоtаа  objokza, 

ѕpoІ jn і  zі dovі  ѕaѕtoje ѕe od turmobІ oka d=20 см  tc-rnіoіzolacі je, u ѕіѕtemu demі t 
faѕadc d=lCcm. Faѕadr, і  оtуоГј  ла  ѕ tanovі ma ѕu zatvoreriі  kva Іі tetnorn PVC ѕ to і arіjom (ѕ2 

v еkопісгпЈм  ргоі i ма) І  zaѕta Іdjen і  nіѕkoenііeѕіonі nі  troѕІojnіm trіі oіzoі acі or і rn ѕtnkі onі  
$а  ѕpunom od a І gorі a. ZаѕепеnЈе  ѕe ostvartrje roі etrі arna. Ograde na Іобапа  zіdane 

оІі nе. 
Objekat јс  projektovan u ѕіѕtemu ѕkeІ etne пјгапо-bеtопКе  konѕtrіі kcі je ѕa 

armіranobotcnѕ k іііі  ѕсјzгліКјм  рІатпЈма  аа  џkгџепје rneduѕpratn і nі  AB tavanіcama 

deb?)і no 20 cnі . Objekat е  ѕo fund і razі  na Атееtј nој  рІоі . 

U ѕuternrі u rіhjekta projektovana je zајеdііјКа  gагаа  koJoj ѕe prіѕ tupa ргеКо  ranіpe ѕa 

uHco, га ,і  jo kapaciteta t2 voz і la і  ѕpada u kategor і ju nіa І a ааа  ргема  PravіІnі ku o 

tеІіоі kі nі  zahtevі ma za zа tј tџ  gатаа  га  рџtііі kе  autornobІ le od ро2аа  ekѕpІ ozі ja. Pored 

ovі h 12 neѕta u ѕutcrenіІ , projektovane su і  tеhлі kе  ргоѕ tогіје  proѕ torі ja za uredaje za 

povecanjc pr і tіѕka u vodovodnoj мге2 і , top?otna podѕtan і ca, oѕtava za ѕргеоіа kџ  j deo 

IоКаЕа . 

U dvогі tu projektovnno jo parkі ranjc na оbеІе 2епім  parkі ng меБtјма  za ukupno д  
oz іІ a, ze jo na parcoh omogudcno рагКігагје  zo ukupno 21 vozіІo. U zgradі  је  projektovarі o 

15 starіova і  jedan poѕlovn і  proѕtor Ovі nі  ѕu ѕe zndovoІ jіІі  uѕіovj da ѕe za ѕvaku ѕtanbeou 

Jed і rііcu і  zіі  ѕvak і h 70м2  poѕІovnog proѕtora obezbed І  Jedno parkіng meѕto, te ѕe јлОе  
zаКІЈџј tј  da Je proJektovan dovoІJan broj parkі rіg nі eѕta. 

Ѕtarnber,і  uІaz u objekat je ѕa u Іі ce Ѕtanovі nіa na ѕpratovі ma potkrovІju pr і stupa ѕe 

preko dvokrakog ѕ tереn і tа  j Іі fta. Predvі dena ѕvut І a ѕpratnn vіѕ iіі o Ііa na І, ІІ  і  ІІІ  ѕpratu je 

270 см. Posіovni ртоѕ tог  : І okal je projektovan nn tr і  rі jvoa, podrі rm, prі zcrnljc , І  
ukupna  ргојК tоуепе  povrnalokaІaje З04,1 м2 poѕlc сtа2iгагіја, neto, роvг nа  іoka і a je 

295,05м2. 

Foі m І ra іі je potkrovne еtае  pІ an і rarіc je uz ро tоvаоје  pІ anѕ kі  defі nіѕanіh paranіezara u 

pogІ edu nadzі tka, Кое  ѕІemera і  ѕІ  Plan і ranz je krovna obіі ca - svod. СіІіnd гinі  krov je 

korіѕtruІѕarі  tako da tеме  І udne krovne konѕtrukcі je odgovnra n Кѕміоој  u]ѕіn і  ѕ lenіcna 

koѕog krova nagі ba i1,Ѕ  (оКо  О ) гаd ј dkа  lбОсм  Na potkrovІ ju ѕu projcktovanі  stanovі  
raz Іі dіtі h ѕ truktura. Deo krova prema dуогјіј  nз  dupІ ekѕ  n і vou je zііѕeden, kako bі  ѕe dobiІ r 
vel і ka krovna teraѕa koja і r і pada dup і ekѕ  tапџ . 

Копzопј  prepuѕtі  prema ul і cі  ѕu ројеКtоvап  12&пі  р lапом  је  navedono da je mogude 

Когіелје  ргерuѕа  Као  eІ emenra artі kuІacі je аѕаdе  na de І u objekta vіегп  od м  a Іі  ri і jo 

dеfі n ѕаnа  velі dіііa prepuѕta. U ѕkladu ѕa tі rrі, prііі kom projektovanja vod і H ѕmo ѕc 

Pravіjnjkom o ор tім  pravі l іma za parceІ acі ju, regulacі ju і  zgradnJo ( ЅІ  gІ aѕn і k RЅ, br. 

22/2015) gde ѕu u dіanu 29 def і nіѕane vеГјіпе  prepuѕta Іѕpadi na objektu (erkerі, dokѕat і, 

ba І kon і, uІ azne паdstгепісе  sa і  bez ѕtuЕјоvа, паdѕtгепісе  і  ѕІ .) ne тоgu prcіazі tі  
gіабеvіnѕkо  Іі n іju vіе  od 1,60 nі, odnoѕno regu]aEі onu Іі rіІju vје  od 1,20 nі  і  to no dclu 

objekta vјем  od ,Ос  nі ii . 

Ukupan broj ѕtanovz је  15. 

Unџtга nјі  zі dovі  ѕu projektovan] Као  Іakі  zі danі  od opeknrѕk і b b оКоча  gde 52 posobno 

уоdіо  raduna c tегггіКој  і  zvudrі oj іzokjvanoѕt і  ѕvі h proѕtor і ja norod і to onjh ka razіі dі t і nі  
korіѕ rіі cі rііa іІі  гіегејгіјм  рГоѕ tогма  unuіar objektz gdo је  projcktovan Ytorіg fono ІоК  
debljі ne d25см  
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( Сзужбеиn Гласник  РС  бро  91/20). 
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Потвр )ује  се  да  поаци  у  овом  нзвсду  рtдсгавл;іју  одuІтампа!І n uстоЕЗетав  
визусЈпгп  приказ  података  (гІрu аЕЗЈbенИх  путем  ссрвисне  агвстрале ) нз  
базе  подта  Гсодетсгог  каіасгарског  иораіиовог  с; та  
Репубјјигког  гоДетског  завола .  

Тројјјкови  за  издавањс  јсдноі -  врnмерка ііаћоки  су  у  укуоном  пзносу  од  
540,00 дuкара  са  урачувпні  ПдВ-о  на  освову  ЈЈТаа  14. став  З. 
јавНобелсжни tгке  тарнфс.- ------ ------------ 

З \ ТАЊУ  HLN Ц  ЈДВНОГ  ЕЕЛАЧИКА  
1 ош  Сад  \ ч  Ф  јошкі  бр  2 

ЈАВнОЕЛRU ички  ЗЛМЕНИК  
•; ТЛТЈ ГЛВРИЋ  

Овлвшћеноидјбвогбележниа  
Немј t а  Оканови  -ј беле>L ничк  прправник  

Бр  УОD-П  l 150 2О20 
УНовом  Салу. ј 9.042О22.годинс  у  10.10 тіасооа  
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АДВОКАТСКА  КАНЦUtАРИЈА  ГОЈКОВИЋ  

Авокат  Александра  Гојковиf 

2 1 О(К) јiови  Сад, Р. Србиа. Ул. Мирослава  Апн hа  бр. 5 

h Іефон  021/544- і 4], фах  О2!6б13-44& Іоб .Тсл. Оіi515-ОО  
ѕој  kоv с  @ya h oo . co M 

Регіублика  Србија  

Аутономна  покрајина  Војодина  
Град  ј-Iови  Сад  

Градска  угтрава  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  

ПредАет  доставгbање  документације  

tlредм. ххV-020-133/21 

ПРЕЦИЗИРАНА  ПОНУДА  

3А  РАЗМЕНУ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

У  предмету  насловне  управе  горњи  број, у  својству  пуномоћника  гРА-ВТ  ИНВЕСТ  дО.О  

НОВИ  САД, ЋиргіаНова  25, доставњзм  понуду  ва  размеку  непокретности , парц.бр. 1195/1, 

Іовр UЈине  41 пі , угжсане  у  лист  вепокретности  број  10692 К.О. Нои  Сад  јј, а  која  

лредставЈЂв  градско  грађев ttнско  вемјbиште, са  објеwгом, који  објекат  је  пов. 217 гп , и  

nреДста8іbа  пословну  зграду  за  коју  није  утврђена  делатност, Y3 напомену  да  је  земјиште  

под  зграцОМ  такође  !Іоа . 217 м2, земЈbИ Lіпе  подделом  зграде  66 м7, а  з  гbи tЈјте  уз  зграду  

и  други  обје.кат  изнОси  208 м2. 

доставгbам  понуду  кзко  следи : 

Накнаду  ва  зомњиште  ближе  описано  ставом  1, Граду  Ковом  Саду  исплатићу  у  новцу, a no 

процени  мадлене  [lореске  управе  - Министарства  финансија  сразмерно  уделу  јавне  

својине , у  року  који  ће  бити  процизиран  сходно  позитивним  законским  прописима  кОи  

регуііицју  оу  област.
- 

Што  се  тиче  понуд t за  објекат  ближе  описан  ставом  1 ове  понуде , предлажем  две  понуде  

па  nрегуштам  носuоцу  јавне  својине  на  објекту  - Граду  Новом  Саду  да  се  опредеди  у  

односу  на  једну  од  истиж: 



1. ПОСЛОВн kI простор  који  се  надази  у  подруму  ноаоизграђеног  објелпа  на  
предлетној  

парцегіи. у  целости, површине  149,79 јіі 2, кво  и  пословни  nростор  у  прИзеМу, који  

tіe бити  површине  најмање  145,21 м2. 

ПРј4ЛОГ: Теничка  доументвција  - идејна  решења  за  предметну  понуду  

2 Послоізни  простор  који  се  ј-іалази  у  подруму, приземгу, као  и  на  првом  сгірату  

новосзграђеног  ојекта, који  неhе  илзти  мању  ііорцЈиНу  Од  9Ѕ  м2  (у  природи  lіe 

представЈbаТu послоани  ііростор  Е-іа  Три  нивоа, са  регулисаном  међусобном  

кбмуникацијом ). - 

ПРИЛОГ  ТхНЕI4Ка  документација  - идејна  рењења  за  предметну  поlјуду  

У  придогу  прецизиране  покуде  доствеЈbам  јоLн  и  пројеwговани  изглед  фасаде  новог  објекта  

на  предметној  пзрцели  (у  ул . Лзсла  Гвјіа  бр. 24), k2О  И  План  парцелап.klје  и  препарцелације  

за  предметну  парцелу  од  14.04.2021. године. Исти  је  иврађен  од  стране  геодетског  бироа  

,,Гео  Боііјкоаи tі  из  Новог  Сада, ив  ког  јасно  и  недвосмисдено  гіроизилази  да  је  парцела  

неправилног  облика  уског  уличног  фронта, таіо  да  је  будући  инвеститор  понуду  
означену  

и  под  бројем  1 и  гіод  брсјем  2 дао  сагласно  те> ничким  могутіностима  изградње  будућег  

објекта  

пРилог: Пројектовани  изгдед  фасаде  новог  објекта  

Пјіан  пзрцелације  и  нрепарцелације  з  гіарцелу  бр  1195 К.О. Нови  Сад2, бр  
пројекта  16-1/21 од  1464.2021. године  

Из  напред  наведеног  молимо  Комисијуда  и  ову  чињеницу  има  у  виду  прилИКом  доношењв  

оддуке . 

Такође  напомињемда  сам  у  цигу  обезбеђења  за  извршење  оев  
размеке  односі-іо  уговора  

спреман  Да  рам  одговаріјуће  обезбеђење , а  квко  то  Град  Ноеи  Сад  као  носилац  јавне  

CBOjuk@ огіредегіи . - 

за  ,,ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  д.о.О. НоВи  слд  пукомоћніiк, 
ддвокат  АлександраГојковић  



г  -- 

АДВОКАТСКА  КАКЦЕЛАРИЈА  ГСЈКОВИ  

Авокат  Алејсндрв  гојковиfi 

21000 Ноііі  Са . Р. Србпја. Ул. Міірооіава  АНтІІ I і  бр. 5 

Тслофоіі  021!544-4I. фіх  02]/66јз-44 моб.тсл. 06/55-ГЈО I 
ѕојkоvјс@уаfiоо.сом  

, oJ , 

Реі tублп  ка  С  рб  нја  
Аутоііомп  покрјИјІ  Војводине  
Град  H0В14 Сад  
Грајwга  управа  з  итvаовпну  н  ПмоВППсКо -uравн  послове  

Број: ХХV-020- 133(21 

0L07.2021. 

Нредгист: Пј  цнрІњс  предлога  за  1)азNlену  іјеноретНОСТИ  

Iаој-І  іјјто  і e од  страііе  сгіутбе  за  јатасгар  НсіокрстносТИ  Нови  Сад  I 
досгаал.. іЕО  Іс Lксњс  

ксфім  јс  дозвоп.сна  дсоба  катастарсісс  јІарцЈІс  ј  195 К.О. Ноіи  Сад  2 уписајјс  у  јнјсТ  

іјсјісрстностн  0692.. Ha ііарцсЈіу  ј  195/1 іі  І  95/2. 1рсјLiізІ-іраі (о  Hpennor v Нредмеіу  і (ірЊі  ј  

броі  і IІKO да  оба  нстІ  јгавамо  ГТОіУі  іјУІі  Угі  pa іiy іа  јс  ірслмет  раісіІс  і  і apncѕіa бј l Ј  95/ І  

К,О. ІІони  Сад  2. а  ісојв  нрс . пі  садаін bсм  і tастврском  стању  [ірІсіаВл  

- кгг. іі  цејіі  І  і  95! І . іліШјТС  нол  зрадом-објскгом . јiоlцжі  ІІHIІ  2 І  7 і ; 

- іса  tјарцела  195/1. мНІuтс  лоД  дслом  раде, ноізршітна  66 м2; 

- ка  гіврпсла  I 195/1, землгјwте  уз  зграду-објскат, nonpnі ut і c 20 

сПіУ  осТЗЛОІ  осгајсјіо  код  наіних  досадаLUњИх  НавоДа  н  прсдлога  ој  26,04.202 I 

Oдіi Н . 

:зв  гіредлогача. 
Адвоісат  Алскс.аіцра  І  ојісоі;ііћ  
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..GRА-VЕТ  INVEЅT d.o.o 

2WОО  Nvј .Ѕаd,п1. іграпоvа  br. 25/1 
Те :Об22299 
рјВ:10927508 

—Ма  I іі  broj: 21154Q08 
ifra dеј tлоѕtі: 4120 

GUAI) NOVі  ЅAЛ) 
GRADЅKA UPRAVA ZA іMOVІNU 
UL NA.RODNOG FRONTA 53 
21000N.оујЅАЈ) 

РОDNОЅЊАС; СRА-УЕТ  ІNVEЅr doo Novi Ѕad, ТЛ. ( јграпоvа  br. 25/1 МВ: 

211:54008 koga zaѕtupa dіrektror Zoran \ЖuК&vј , br. моb 0621212-939. 

Prednіct: Dopіѕ  

Ро tбуаnј, 

оbгаамо  Уам  ѕc kao vlaѕnіk оbјсktа  - poѕlovne zgradc za koju .nіJe utvrdcna 

delatnoѕtі  (broj zgтаdс  2) і  ју1амk іdсуіпѕkоg zем1јі tа  u 238/1 144 dela kој t ѕc na1aze u 

Novonі  Ѕadu, u ul Laѕla Gala br 24, kataѕtarѕka parccla br 1 195, uрЈѕапо  п  lіѕt nepokretaoѕtі  

br 10692 1 o Novі  Ѕad H, a u cі lju іеgulіѕапја  mіovіnѕkopravtxіh bdnoѕa ѕaGі adom Novіm 

Ѕadomradі  prіvodcnJcna,prednіetіle lokacіje planіranoj namenі. 

Оbаvе tаvамо  Vaѕ  da ѕіno kod Gradѕke vpravc za uгbаіиzам  і  gradevnіѕke poѕlove 

Novt Ѕad podncb zahtcv da ѕe u skladu ѕa уа~ебом  plaііѕkom dоkцtвеntасјјом  іzvгі  dcoba 

ѕаdа tіје  kataѕtzіrѕke paіccle br 1195 k o Novі  Ѕad B і  takc formіra gradevtnѕka parcela za 

іzgnіdnju planіrarіog уісрогоdі nоg objekta Navedem zalіtev је  podrіct pod brojem У-35-

356/21 od 20 4 2021 godіQc U pnlogu dopіѕa dоѕtаvlјато  Projekat gcodetѕkog оbе1еаvаnја  і  

Projekat paxcclacіje І  ргсрагсс1асіј  kojі  ѕu іzгаdnі  od stranc geodetskog bіroa ,,Gco 

Во kоуј6 Novі  Ѕad &пе.ѕаѕtvnј  deo zahtcva za ратсеЈасіја. 

Оvјв  рutсм  Vaѕ  моЈјмо  & po prіjemu ovog dopiѕa іі  јме  Grada Novog Ѕada 

preduznіcte ѕve potrebnc radnje, kako bі  bі1і  ѕtvorenL preduѕlovі  da ј)О  іZVгСПОЈ  рагссlасЈјі  

formі ranju gradevuіѕkc рагсеје  prіѕttіpnno procedurі  zaUju&nja ugovora o razment 

ncpokretnoѕtі  Molіnіo Уа  і  da putcnі  оv1абепе  geodetѕkc organіzacіje ІzvгІtе  еtајгалје  

objekta br 1, u javnoj ѕуојмі  Grada Novog Ѕada. radі  utvrdіvan,іc njegovc ѕtvanіe роУтіпе  і  

Іа nс  ѕpratnoѕtі  (broj podzemіііh і  ааdzемхіјі  еt а). 

Upoznajemo Vaѕ  da ѕmo ѕprenіііі  da putem raznіene u javnu ѕvojіnu Grada Novog 

Ѕada preneѕcmo оdgоvагај uбu nekretnuuі  (роѕЈоvш  proѕtor.) u buducem ohjcktu na ргеdмсtпој  

ІоКасіјі  роvгјлс  za 50,ОО% vece u odnoѕtі  na ncto рОУГ LПп  poѕtoJeceg objekta br 1 u ul 

1 ѕ1а  оаiа  br 24 Takode, Као  ѕrcdѕtvo оbсzЂеdелја  пас  tіgovorne obayczc і.zdабемо  zа1олп  

іzjavі.і  Кбјоаі  бс  bі tі  dozvoljen upіѕ  јzvгпс  vanѕudѕke hір tеКс  prvog теdа  u korіst Grada. 

.СRЛ-VЕТ  ІNVEЅTd.O.L, ( јqіаоvbг. 2/і ,Nоvі  &іd 
2Јго  гајІп ј6о.4ј2б99 Сб  ВЛNСА  іNTEЅA nt) 

2Ј 0 пd2nј  о -53&-ОСОЅј 4. ј  UANCA ІNTEЅA AD 



т І ) ц  

О  RЛ-VЕТ  
L\ H Г  

fНА.VЕТ  INVEЅT d.o.o. 
2і000 Novj Ѕad. цЈ. іграпоv br. 2Ѕ/і  

ТеI: 062 212 939 
РIВ: 109278508 

Маti пј  broj: 21154008 
ј fга  deІatnoѕ tі: 4120 

Novog Ѕada na nepokrcnoѕtі  koJa ііna za 20% vе u vredtіoѕt u оdпоп  na nepokrctііoѕt koJu 
Gradu Novom Ѕadu daJeіno u zamenіі. Ѕprcmnі  ѕmo da ѕa Oradѕkom upravonі  za іnіovіnu 
ѕtотемеnо  геguНемо  ј  odііoѕe povodom uѕtupanja ааv1аѕпі kоg dcla (іrada Novog Ѕada iia 

gradevі nѕkonі  zем1јі tu па  budu ој  gгаdеvјп kој  рагс lі. а  ргегпа  ргосеп  tгјпе  vrednoѕtі  
koje vгј  Gradѕka poreѕka uprava Отаdа  Novog Ѕadіі. 

U nadі  da спіо  пае  odnoѕe regulіѕatі  na oboѕtrano zadovoUѕtvo. 

Ѕ  ро tоvавспi. 

Novі  Ѕad, 2604.2021. godіnc ;,Ога vеt јпуе  doo Novі  Ѕad 
Zогаn Уuk еуј , dkektor 

%ТГ  IN уІѕти  d.o.o., јјрапоуа  br. 25/ ј . Nој  Ѕ d 
јо  гніп  d1паг k -142G99- б  АNСА  1N ГF5А  АІ) 

јго  га .uп  d ч zпј јАНС АО  
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1ј  РОЈЕКАТ  ГЕОДЕТ(ЖОГ  ОБЈWЖАВ  

ПАРЦЕЛАЦИЈЕ  И  ПРЕПАРЦЕЈIАЦИЈЕ  ПАРЦЕЛЕ  БРОЈ  
i i95 

Ко . НОВИ  САД  Н  

ИNВЕСТИТО  Р; 
ГРА4 Т  иНВЕсТп  
Іоаи  Сд, Ћирпанов  25/1 

ОВЕРЛ  ВА  

Нови  Сад  
лаТу : О.О4ZО 1. јОи. 

М 1 Гј]П)К.ГСО 2L. ћопк ) 1L Lјк ? г-Јі  

Іі Р  : јро  952(Ј3- б /2О ] 7 
ЈІј L нН 1 1 Г

ј>3 
6ро  01 0465 17 

Е-іVГ  \ : .јk() сnѕ (~) јп ?г L ст  



САДРЖАЈ: 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  ОБРАТ .ИВАЧА  ПРОЈЕКТА  

1. РЕПЈЕЊЕ  РЕПУБТИЧКОГ  ГБОДБТСКО I  ЗАВОДА  И  Л1 П  f ІЦ.Б  

2. OHHC ИЗРАДЕ  Г[РОЈЕКТА  

3. НРОЈЕКТНЈ4 ЗАДАТАК  

4. ТВХНИЧЕИ  HЗВЕЈјГјАЈ  СА  і[POJEІTTHHM РF1ШЊЕМ  

Б. ГЕОДЕТСКИ  [јРОЈЕКАТ  ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ  И  
ПАРЦЕЛАЦHЈ1 

I. СІО11 А  јТС)дЕТСКОГ  0І F)јЕ)КАВАЊА  

2. /\ХГІМЕГРИЈ (1d4 ЗА  Н4СНkН( 

3. СНиСАт( КООјдИНАТА  ТАЧДГ(А  

4. ОБРА -1УН  ГјОВРШNНА  СА  КООРДИНАТАМА  
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Рспfстар  пРиПрсдних  субјсІ(ата  
БП  102316/2020 

\% 
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500017В60 463 

Дана  09.09.2020, годнне  
.Београд  

Рсzвстратор  ?егистра  прнрелних  субјкат  Еојк  Іои  Агенциа  за  гіриврдв  сгистр . ОСНОВу  члаRа  15. стао  ]. 3екона  о  гiостулк  рсілстрацке  у  Лгсацnu за  ТјІ1ВдН  )СГјСТр  ( Службени  гласннк  РС  бр. 99/20! !, 3/2014 3 1/2019),, одлучујућн  о  рсгвстрацнопој  пјвu uроенс  полата  код  вОѕко  BOЅKOVIC FR OEODETЅKI BІRO OEO ВОКОV1С  ГО\! ЅAD. oa тн М/регкстароки .т  бројо : 63 Ј  785 1. хсју  је  tІоДкео /ла  

14 е  и  презИМс  Бошко  Еотковпћ  

јјbносв  
РЕШЈНЕ  

УСВЛзА  СЕ  ј  ГисГрцгtо  прНаnа, па  с  v 2сііст tр  пр  редмх  субскага  рсгt рУ  
flромеаа  подетаса  тод: 

ЕОЅКО  ВОкОУі( PR GEODETЅKІ  ШRО  GEO ВОКОVЈ  N0V1 АD 

бпОј; 6 

в  то  слдсЊ  проена: 

ЈХрогісва  тппфре  и  пгса  претежпс  делатиОсГи : 

БрНІпе  ее; 
7490 Остале  струнс  Научнс  и  техничке  делтНостИ  

УІІиСуЈС  ее  
7112 Инжењсрске  деЈгдллосги  и  техкичо  аветоіњ  

Обрз. ожсНIе  

Подносилац  рсгИсГрацпже  пријавс  полнео  ј  дана  07.69.2020. іодннс  осгастраuИову  
лријаізу  промене  ттодатака  број  ЕП  1023 і 6/2020 о  уз  пријаау  јо  доставоо  д() ЕсПји : 
павсдеИу  у  потпрди  о  ттрн U Сној  ргхстрацношјј  пријави . 

Гјровсравајућј  ИсГ[убеБос  услоа  за  регИстріци v нромсЈп; пОдаЈа L а. пропигіжі  
одрцбом  члана  14. Закова  о  лоттпку  регисІјјацнс  у  јгнцји  за  хриврід -јс  рзсТ :, 
Регкстратор  је  )твриО  д  су  нтгуњснп  УСЛОБН  рог  граију , ІnL je одгуіпјо  као  у  днсгІОзн  
рспісњ . у  схладу  са  о  рсдбо t оана  . Заоnа. 



Внсииа  паіu-јадс  за  гођсп  попупка  рсгисграниј  уттрl)она  јс  Одлуком  о  накадан  з  
цословс  регистрације  и  друге  ycnvre uoje пружа  Агенција  а  гіризредс  регистре  (,,Сл  гласвик  
рс , бр  119/2013, 13822014, 45/2015, 106/2015, 32/2(116, 60/2016, 75/2018. 73/2019 1522020 и  
91/2020). • . 

упуТсгВо  о  ПРАВНОМ  СРЕДСТВУ : 
Протиа  ое  одпуке  јожс  е  изјавНпі  жалба  у  роу  од  30 
дана  од  дана  о6јазливања  одлукс  на  ннтериет  страги  
Агенције  за  пркврсдне  региотре , пнистру  надлсжном  за  
послове  прнврсде, а  прско  Агенције  за  привредх  
рсгнотрс . Адинистративва  такса  а  жалоу  у  изпосу  од  
480,00 динара  и  рошењс  по  жалби  у  износу  од  550,00 
динара, vлјјаћујс  се  у  буџг  РпубјЖке  Србије  Жалб t сс  
Можс  лјавити  и  усмено  на  залИснИк  у  Агенц tји  за  
прнвредне  регистре  

Сірана  ?. 



РЕЛУБЛИКА  СРВИЈА  
РЕГІУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  

број  952 ОЗ 168f2017 
дана: 28.оБ.20ј 7~ године  

Београд  

Репубпички  геодетски  аабод. реаба)ући  по  аахтеву  ВОКО  RоКОVІ  PR 

GЕоО5ТКј  RО  О2о-ВОкоV б  NOVІ  ЅAD, Нови  Сад, ул. ленка  Прчића  бр. 3 (у  
далем  тексту  скраћонн  нака  ВОКО  ВокОVј  PR GЕо.вОКО\ЛС) 38 ИЗМНУ  
реіізења  којМ  је ДаТ  ГіИЦен L і рад. на  основу  члана  18. стаб  З. закоuа  о  
држабном  пре tеру  и  катасгру  (< Службеми  гласник  РС , број  72!Од, 18/10 б5/ З. i5/1 

и  6јі5) и  чгана  і36. Закона  о  општеІ  управном  посгупку  Спужбени  гласнпк  РС . 

број  18/2О1б , доноси  
Р  Е  јјј  Е  Њ  Е  

ИЗДАЈЕ  СЕ  лицен lја  аа  ра  геодетској  организацији  ВОКО  оКОVІ 6 І3R 

GЕО.вОКОV С, Нови  Сад  (( е317851) и  то  за  иаоођење  геодетских  радоаа  у  
одржаању  катастра  непокреткости  и  катастр  оДоеа , за  изаођење  геодетсІИ  радоба  
на  иаради  геодетсих  подлога  у  инжењерсо-технИчкиМ  области ае  које  се  не  
иарађ 4е  глаени  пројекат  аа  израдv гІројеСга  геодетског  обеле  ееања  у  области  
усбанистnчког  планирања  и  реалиа Lіку  проекта  годеТкО  обелеаеања  у  оласти  
јрбјиотичког  планИрањв . 

Бопјкоеић  БозЈЈку, г  руgQВо  инжењору  геоДзие  И  зоаић  Грују . геоАВтру  
запосленима  у  ВОКО  БОКОVіС  PR GЕО- ОЅКОVIС. Нови  Сад . издају  са  

легитиМације  за  идентификацију . 

Овим  реіџењем  аамењују  се  решењ  број  д52 ОЗ.1Сі I201З  од  23 О7.2С13. 

године  и  о52 О3-јО1/2О1З-i оц  іО.Од .2013, гvдине  

раћа  се  геодетСкој  организацији  вОко  вокоvб  PR GЕОВОКОVІ , 

Нови  Сд  нос 0д 3097,Оодикара . 

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

Геодетска  организација  ВОКО  ВОКОVІС  PR GЕо-ВОКОVІС  Ноаи  Сад. 

поднелаје  ззхтев  аа  uзмену  решањ  број  д 2 О3-1О !2О13 од  23.07.2013. годнне  и  052-

03.101/2013-1 сд  10.09.2013. године  због  лрије:. а  у  радни  одкос  Зењкови h Груа  

гаометра  и  из  разлсг  што  је  Бо <ић  данепи  теоМету. престао  радни  однсс . Зе  

Божић  анијелу  )З  захтеа  је  доставњена  гiотврда  о  г,однетој  одјіви  на  обааезно  

соцфлно  ссигурање  и  араћена  је  леfити,Мација  з  иденпіфикацију  број  15д1. за  

3еЈЂкоеић  Груја  геометр , досгавњена  је  лотерда  о  поднет0ј  пријааи  њ аеане  

социјално  осигурање , оверена  коnија  днплом  Техничке  школе  јоаан  Вукаі-зовит  v 

Новом  Саду, број  0il44(гео  41 од  30.06.2005. годnне  уаораа  о  положеном  

држзвном  струніоМ  испиту  број  101.152.00365/2000 од  204.2О0д , године. 

Обзиро  да  геодетс .а  срганиза i. зја  има  два  запссјіена  лица  гводетсзе  струке  

оД  коіих  је  јан  са  геодотском  лицеНЦОМ  првог  реда , утерђено  је  да  геодетск  

оргакиације  ЕЗОЅКО  ВоЖОVІ  PR GЕо-ЕзоѕКоV, Нови  Сад. uспуњаЕа  прописі-іе  



услове  за  изођење  геодетских  рдоо  из  члаі.а  ІТ  стап  3., 4., и  5, 3акона  о  државно  
премеру  катастру  (~ Службони  гтіасиик  РС  бр  72100, iаiiо, ѕјіз , 15/15 и  6ј1б), 

одлучено  као  у  стаеу  1. дигіозитИва  овоГ  решења. 

Одредбала  члака  13 стае  1 3ак0н8 о  државно,м  іремеру  и  катастру  
<Службени  гласник  РС , бр. 72109, 18/10. 65/13, 15/15 и  9(3/15) пролисако  је  да  лнiу  
геодетске  струке  запоспено  у  геодетској  оргањ-іацијн , заеод  иадаје  легитигдцііју  за  
идентификацију , rіa Je одпучено  као  у  ста  2. дисгіозитипа  овог  решења. 

Решавајуhи  о  изменама  лиценце  аа  рад  геодетске  организације , оеај  оргаН  је  
процено  да  је  целисходве  ова  до  сада  донетв  решења  о  иадав. њу  и  иагденама  
лиценце  за  рад  геодетске  оргавизације  о-ЅКо  вокоv б  PR GЕО-вОКОV С, Ноам  
Сад, заменити  вОвм  реwењег , rіa je олучено  је  као  у  стаау  3. дИСЛОЗИТИб 8 ОЕОГ  
репЈења. 

Наппаена  је  дгдиістратИвна  Такса  у  износу  оД  300,0f) дикар  сходно  
гарифнбд  бр. 1. Закона  о  релубличсi і  адглuнистративј -іим  таксама  ( Службени  глскик  
РС , бр,  43/03, 51(03, 53/04, 42/05, 6105, 101/05, 42/06, 47(07, 54/08, 5/09, 54ј0 35110 

50/11, 70/11, 55(12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15 і  50/16), такса  за  
пегитимацију  за  де - тификаціју  за  новозапосрено  лице  у  гаодетској  оргавиззцијј1 у  
износу  од  јз(3зОО  дивара  и  такса  за  иаіену  решења  kОјІМ  је  ііздвта  лиЦенц  за  р  
износу  од  3147,00 динара, сходно  тарифногл  броју  42. Г1раипника  о  вис4іни  таксе  аа  
nружање  услуга  Републичког  геодетског  з-авода  ( Службані  глеснuк  РС >, број  1i3, 

5/2014, 8/2014, 120/14, 29/15, 35/16 и  4 Ј17). 

Протиа  оеог  реwења  іоке  с  иеоИти  желба  іинкстарству  грађоаинарст .а. 
саобраТіаја  LI инфраструкіуре , рЈХу  од  8 даиа  од  даиа  прИјОГ. рошоња , а  Іі kО  

Рапубличког  геодетског  звзода  у  Београду, упеа -ар  војаоде  МиііјиТіа  р. 39, са  
доказом  о  плаћвиој  релубпичкој  адлинис  ратuвној  таксL-і  у  ианосу  од  440.00 дИн.ара  
сходно  тарифногл  бр. 6 горе  лоденугог  3аконо , на  жіро-рачун  лореске  yrіpone Баогра / 

број  840-742221843-57 са  гоаиво  ка  број  97 50016. 

&д  ДИРЕКТОРА  Г  

ко - ошкоић,дипл.геод.Инж. 

доста  е41ти; 

- ВОКО  ВОКСVК  PR GЕО-ВОКОVІ , Нови  Сад. ул. МиленкГрчгТіа  бр. 3 

СКН  Ноеи  Сад  1 
- скН  Ноа  Сд  2 
- скН  Нови  Сад  З  
- Архив  



в.Д. диРЕКТОР? 

5орко  ДрішкоиI.Дипл. геод. 

РЕГW5ЛИК  СРБИЈА  

РЕПУБЈІИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  зАвод  

ГЕОКЏ 
 
СКА  АЕ 

 
IЦА  

Решењем  Репубіичког  геодетског  завода  

број  952-оз -150/2О17 оД  25. маја  2017. године  

утL рђено  је  да  је  

О 44NО  Т7. и:w.и  
мастер  инжњер  О  

ЈМВГ  23049В0710129 

иматіц  геодетске  лиценцо  првог  реда  

Број  

У  Бебграу  

25, івј  2017, гднне  



ОБјЕКАТ пРОЈЕКАТ ОБЕЛЕЖАВАЊА  

ГГНВЕСТИТОР : ГРЛ-ВЕТ  ИНВЕСТ  д.о.о. 

Ноі  Сад , Ћірпанова  25/1 

НАЗHВ  HPOJEKTA: ІІ PQ.IEkAT ГБСДВТСКОГ  ОБЕЈ IВЖЛВАЊЛ  

ПАРЦЕЛА  БРОЈ  1 195 

К.О. Нови  Сад  Н  

ОДГОВОРВО  ЈІИЦЕ: МАСТ. HНЖ. ГЕОД. БОпIК() Н. КОНјКОВ I1Ћ  

СТУЧХтТИ  Т! М; МАСТ. ИНЖ. ГЕОД  БОНЖО  гј . БО1Ј1КОВ1 Ћ  
СПЕЦСТРУК .ИН  Ж.ГЕОД. МИЛАН  П. БОUЈ RОВИЋ  

ТЕХНІЏЈКА  ОБРАДА 
 

\]ЛСТ  HНЖ. С}Од.  ћОІЛК() П. БОјПКОВј  і  

OR F P A А: 

/ј  

сТ.ијІж .геОД. БОi}ЈКО  ј l. ГОШКОВNЋ  



ПРОЈЕКТІШ  ЗАДАТАК  

ГЕОДЕТСКОГ  ОШЛЕЖАВАЊА  [јАРЦЕЛАЦНЈЕ  И  
ПРЕПАРЦЕЛАЦHЈЕ  КАТАСТА  СКЕ  пАРЦ 1 ЛЕ  БРОЈ  

1195 
ГКо . НОВИСАДН  

ОСНОВА  ЗА  ИЗРАДУ  ј4дЕЈНОГ  РЕШЕЊА  

Р  ЕFУЛАТИВА  

Регулатива  обухізата  Рспvбличкс  законс  і  подкмісКа  аЕста  
(техничісе  пролисе , Павилиј  ке  п  ТСХнИЧп:а  упvтста  ) из  објјасти  
ГССДСЗИЈС  с.родпих  области . 

ПОдАЦ 4 О  ПРЕЕРУ  ПАРЦЕЈIА  

Геодотски  лодацн  се  полбавлају  од  надлежне  Службс  за  катастар  
нспокретносіи  Новн  Сад  ј . 

РЕЗУЛТАТИ  ГЕОДЕТСК!РIХ  РАДОВА  

Геодетсіси  радо -і  оОелсжавања  одразумсвіЈу  откриін  ;Ј  
свснтуалну  обнову  пос]осћс  гсодстскс  мрежс. Током  реаЈ (вiаLцс  
потребно  је  прсконтролЈсати  дате  величине  и  обезбсдити  реајніациу  
тачака  ОПСТНВНОГ  гјолнгож  са  сога  сс  HpIJ H обележаізање , ііерњ  
геодетској  мрежи  и  њено  коначпо  ЕгзраВНЕћс . 

Г  еодеТскі  радовИ подраумевају  о6f-гоу  постојсћіх  и  
успоставЈћање  нових  меl)пих  тачака  Јер  сс  од  више  са  гас  арuкИх  napііcna 

фор vгирају  грађсвинсісс  парсЈіе . 



ТЕХНпЧКј{ ИЗВЕјНТАЈ  СА  НРОЅЕКТШ{М  
РЕјиЕЊЕМ  

1. Увод  
Планска  докумсіпадија : 
-Закон  о  планігрању  и  изградњи  (Сл. Гласник  РС  бр. 72/2009) 
-Затон  о  држаноі  нремсру  и  пастру  (Сі. Lласник  С. Бр  72/09) 

-ППП  за  прегјарцелацију  н  парцеладију  на  катастарским  парцелама  
гр, Тд: б.-l/21 
К . о . НониСад ] І  

2. Извеіптај  о  лосгојеем  П I)емеру  и  гсоДсТскОј  мрсжи  

За  К.о. Нои  Сад  і , ностон, хорнсги  со  и  одржава  иови  премер . 

Листон  іегала  су  ир  1 еnи  у  размери  R ; 5(}О  n R 1000 ua асіі  
е  іршu евидевтирање  и  промсиа  каргирње  тј . одржавањ  н])СМа  
и  прати  усагЛашавЕ tИе  сгања  а  треиу  са  стањем  у  тГастароко  
опера -гу  и  па  рацном  орипІналу  плана. 

3. Ус.іјови  и  ора  ишја  изођења  гсодетсих  гЈаДоа  П  
обелсжаван v грпица  у  препарцслацнјп  і  Ј1)цеі1L Ј 1 

- инвсститор приватну  гсодетск  оргапизатд:іІу  (са  
јиценцом ) за  проиарцсјгаци ]у  н  парцслцију  
- Гсодетскс  радовс  на  изврнiоту  лсмеиата  ІІреларцлације  1 

парцелације  греба  npuJa н-плј  гадлсжној  Службизакагасгар  
непокретности  и  преузетн  потробне  одітке  од  исте , 

Гірсјскат  обележавања  је  урађен  на  основу  преузегих  података  и  uaііa 
се  нзврши  апализа  дајик  Вслпчина  (равве  гјравоуггЈс  ісоордИніТе , фрс)НТОВН  
и  ооврі.нине) nолзо ), с  заготТ.п(а  да  су  у  гранНцама  дозnоених  
одступања . 

Како  постојн  г-еодотска . трсжа, сбавезно  се  корисзі  за  тсодсгско -

техiојчкс  радовс  с.роња , іако  ппо  се  КоН[ рсГкО  за  обігежавањс  ГраниТН L 

парцеле  орнсе  раввс  Уiраоугле  ! оорДинате  дстајbнихтачака  коа  се  на  
TCpeH иЗнОСИ  колчењс са  іiосгојсhс  гсодстскг  МрЖ  јбднО  Од  метода  
коЈа  обсзб 1јује  исту  нл  н  m:І  угачі zоОг  у  ОДнОСУ  на  i егоду  коі)ИІЈ1iсњd у  
току  пре.мері ОіЛОГОј! Лјі \. КШ  оЈі ;роЈu] нзврнісноі  с :1кМан3а  0О Lсі  



изнтиТи  фроатое  изМсђУ  .исколчНИх  Тачжц  и  упорсдкти  са  фронтови vіа  
дОбИЈСЈИ ТОКу  ііреера  уз  оітролу  Г1ОрпЈина  добијеих  HЗ  
коорДи -іата  детањн uх  -- међнихтачака  и  угtоређивањсм  с.а  іозршинаш  
парцсла  из  о.перата  Катастарске  овпЈтнтІе . 

Међне  белеге  iі)еба  обслежити  ііa тсрену  Видлипі  н  трајігим  
белегма  уз  присусіто  свих  аuнтересованих  страна, а  затим  ураднти  
загІисанк  о  извршеко  увиђају коме се  зИНтересованс  стране  
нотписат;L 

Урадити лаборат  преларислације . и  нарцелације  но  важе1 ој  
рогулатнви  у  геодеи fи  за  гу  област  н  прсдагн  Служби  за  катастар  
нетіокретвости  иа  пре.гЈед, оверу  и  спровоење  

Служба  катастар  иепокрстности  лл  завршсном  nocѕіy доставла  
заиНтсресопани  странама  хопију  плана  и  рсшсње  о  сгфовођсњу  промсіге  у  
Катастру  нспокретноси  
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3АПW*Ш  СНИNІАЊА  дТАЊА ПОЛАРНОМ  МЕТОЦОNј  
РЕПУZ ЈјИЧ1ој  ГЕОДЕТСсјј  Атол Тропт tпл. і  

ОгНица  

Вс _
т
т.  

Цатут4 

Хоріа u- 
Тапни  у  

° 

3ен  
Јдг*њо  

Z 

. 

ћоса  

Т1ужи-а  IЧ  

ХорІзоТ, 
d 

.Т  

(} 

? 

L 12740  рt40 оаооо  ј  
20.04.2021, р12741 177,0217 

гп  А1 • 185,3013 27.2i І  
( рб4 0,0000 ) ) р12741 ОГО000 
р12740 10,7i5 
е45 10,0444 6,533 
115-0-25 26,5601 

Г  1i95-0-2 147,3704 1,4791 ј  е4505 177,4428 10,751 
А2 3517 О75I2 
АЗ  i32 

_____ 
2375 ј  

р12741 0,0000 
А2 Аі  0,0000 

- 

20.042921, 3 350,505 L 1 05-1-1 О  28,2О3 1 
1 І 5-О-і  312513В  а.2оо  

1 О5-О-2 30,1532 Ј  
10-1,94 74,0756 14435ј  

( А1 0,О 0О ) 

IАЗ  А2 000 
20.О4.202і , А1 18,4229 

434-07-39 222iоlе  13707 
434-07-40 229.2307 12.170 
434-07-41 234.044 . i1,554 
1 305,2634 13,317 
11д5 о-i2 308.3113 , i3.997 
434-07-28 ЗіЗ, Зб  15.4О0 

____ 
11д5-с- 325 Об5 
434-У(-27 336.201 [ З2,&3 І  

33,3417 3329 
1195-0-5 Г  777ј  1 
ii$6--1І  13,34;3 

-. 

2 і 7 
б ,32І8 

ИНСТРуг  

ралка  

dt Ј1-L.) У 
 

КООРДИНАТЕ  

. 
Х  

АДМ0Рскд  

Н  

ПРиг 4ЕдБА  

0 циј , 
Груг і  

а  Гјі  [2 
7409310,&YО  50ј  201,з6О  У =74О92Іg, О  
7409119,990 5Ој.ј8,780 Х 5U119а5,5 о  
74091 )2, і  6 50 1 1959,&23 Вг  Б. 

ТгІп№  5605 
7409119,990 5О11В 6,7 о  Y71О92. 
7409219,&80 5011 Х = О  1 9,82з  
7409158,170 5011955,230 оuјкои . 
740911,Оіо  5011953.870 Тгјмb 5805 
74О992,9О  5011961,300 
74091 98670 5011 дба,840 
7409133,682 5011992,396 
74о fт3,051 5011973,393 

7409192,516 1195952з  У 40913з, а2 
7409173,051 О1l3393 
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ј- ос  Сл 6,0О  д  tір  Г  Ј : : В ошоња  Сојр: е  ?i дСГ ј 1 јј, 
зногу  од  i 7 0С  лі  rарі хс-ді  о нјј-јо  ІL 5:ку  4 2 Г! і о  ј  L;L і 7ас;о  

?fl Жі 1јг  F іСПі ))( гл  іІ  3 Т г ; ен) РС  . i і  E:t З, 

/20i4, &~ ј 4. I2tЈ/i4,21, 3/ - С  

1)о 1 QLіCіі UіЊ2 ІІ LЖt L Г  Ј1б IL Н  ТГСТјУ  

Со6h}L і-;нсораіТ  уі .іі , В! і  О.Г! QtЈ I  іг . С  ГЕ  
- епуол r оі  N:ОдТСКО f іімЈ лоRао  Еој0[ р. јГh :0. : 

С r;ІаГнс?ј  іепубл L чој C:L. і  јЈ i _р  Ј; Г ;-С;н L ГіQГ 4 0,СГ  д ; рі  

оДL!О  Т  ,i,-L!Лi ір . (і  ГО( flL.МеГСН  ЗІГНі , ! : иро.р;! !t. ! о  ЧГ Е- -о  

ГЈЈ  4с-7222I8:3-57 ја  ;іо  гСі;1 ( БЕ& ;. 

вд  диРКТО?А  

ЈЈ јУголІіж  

ДоГга Lч ;с  : 

- ВОко  око ./ С з : , 
Чі yіі , M;і; :іі  ; Гріb &р  

скк  Ное t 1 
- СК -  о : CF/p. 2 

- скн  НоЕ k Са  3 
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РјпуБлик ?4 СРБИЈЛ  

РЕГіУл1 Чки  ГОдЕТСК u ЗАВОД  

ГЕОЦЕГјГ  т1 i;t Т• 
 21 пј  іи  

РеНЈењ G гл  ГегуОлнчког  годетског  завсда  

број  952-О3-1 О12О17 од  25. маја  20 ј 7, годие  

vтарђе; о  е  ДG ј  

1 о 4-Іо  JL тоиоG і  
мастер  Lt жењер  гесДеи  

ЈМЕГ  23049В071О129 

илалац  гоод&токе  лі tеНце  прог  ред  

v 

5. ііј . 
оДјнј  

.д. ДИРЕКТОРА  

орІз  д ) ш  Ог W ј  Дu( Ј1, ГОЈL 1Н  ж. 



Захјпеа  а  (( радГ  ЈіјЈојег(пја  11(вј)Цел(lцјіџ  11 Јірепарц Lлаціјје  

датум  тіодношења  : !4042О2t. 

14шестнтор : инјссТ  дОО  
Тј ј ІаНоІцј  р.25, ј ] овu Спд  

Опис  задатка : 

ідТОј  І!і H да  гІарГјсЈІ І  І  95 раЈдІ  форхі  ірања  ЈслЈ  і і tђснј -ГнСКС  napі  слі . а  
;ІрсоL ј L ІІ  ;н Li 1] сс ГІ!іСНШІН  LјЗ  iuаіім  ]ІаКјІаДнОГ  ј  о iсј t ІІІЈІцНЈе  

ііарІ LслацІј \ -  сгiро i сстн  ІІІ) ІІІ io L1  І  p i ііaF і O у  Іі )а(І)iтЧ  КО i прнјтогу  гј  рІјсКга  
napi :u і rt і-rj c 

Мссто: Іі Ht ІІ  Can 

Улиіја /потсс  : Уј rица  Ј tасјга  Гајіа  бр 24 

Катастарска  оггшти ;іа  : І ]овіі  Сад  Н  

1Іарцеіа Ј  95 

ОсF о.в  ЗЈ  пај) еЈ(ацН, у  

На  ОСІ -Н)І ЧаІ-ја  ( ЗаК(1ІІ  о  І tЗ1 ННІ  iL Ну  Гј  азград! јІІ  (C.n г;u сN РС  , (5р. 72/200Q н  
Ј /20О9-г  ірава  и  64120 ј  0- OnJ І yKa YC. 24/20 1 , 2 ј  .20 2, 42/20 ј  _сулмІгка  УС, 

50/20 -одаука  УС  іі  9Ѕ /20 Ј  -о; Іја  УС, 32/ 4. 45/ 4. 3/! о  3 / Ј  9) . а  v 

са ГЈл  Іј (}ГІ  ј  С  І  CFІ  aѕu c рІУЈі  ULIJ C Г  ростора  за  HCІ  ІІ  f)EІ  1-1 Н  а  ІС  гу i сђу  Јј i ј  
БІІроІІс, [:свара  цара  Ј ]аЈара, уЈЈпЦа  Сгражнлоііі uс )Ј (Q К  ЗЈ )сІаа  и  ј  І , Ј;уЈІІУарз  
МиајЈІа  FlyіІ umі . уЈІнца  Јсврејске  и  (Г vтбгіос  у  1 јоао  Са - (1 СЈЈ  . ЛІСі  јЈ.Іала  ГГ uвог  
Сада . бр. 40/! , ЗО/ І 2-исгіра uка, 45/ ј 5, б / І 5, 9/l б, Е Q(Јб, 34/! 7, 7 Ј / І  Н  50/ ј 9), ГЈЈІаІІОН  

9 ТГіІНС  рсіу:оІці Hс  блокојзі i окс  Улн  іe ](аН LІа  Капја  -- Ј -!с  абт  Саду  (Ca. :і uc r Граіа  
НјuогСііда ‚ р. 55/ І ) 

ГГостпјсћс ан.с  іа  Ііарц - Јјг  

Ј lарце.ііа  115 

-зс-w.под  зг. и  др.објко, І 2і  

- Сt.лОд Г. И  ДробЈеІІго; 22і  

-зелод  зг. u дІІ.обЈеНгоЈ  L 

-3 І 1 ГіОд  ) І . і 4 іо6јж7оі.з  
Гуд г. n дро (5јссН1 

• .уз  зграду  и  дјз . ојекат  ј Ѕ(КЈ  

22 -њHва  1.:јзсе  

1144 
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ГеQдтс u боро  
Но  ви  Сд. Ул  М н  Грч  r і  Ј  бр.З  
.таЂ(: gсоh ѕkQіУV(омfLсоП  

дату : і 4.04.202! 

оБЈЕкАј : IРО.ј  ЕКлІГ  !IАРI ЕЈ  јл1ЈЈјЈЕ  [1 ГЕFЕГјАРЦ t ЛАЦHЈЕ  

ИЈ-]ВЕСІI4ТОР: fl і  ( ј  дОО. ІлјІІрІі hоа  бІ).25 јоuн  Сад. 

-12] ОСЖ)Г] іі Jіaііa (5 311k0іја  с ) іННFN іј)1Њ і іј) дНіІ  обІНа  
(Тл.гластііік  Рсј.. бр. 72/2009 w ј2009 ігстјаалжгі  іі  4,2ОО- одјтуіа  УС, 24120 І  . І 2112() І 2. 

42 Ј2013-одлука  УС  ЅСЈ /2(НЗ-одлука  ус  н  !2Х) ј 3-олмукд  УСІ  і $2/11, 115/14. 3/ і 1. 3 Іј 9 

З  7/ I 9 а  9/2 О) 
;џп  гост  тм  с.ісдіћс  

г)ТІјјІт fј  /; 

() ( РЕб!Н? ІН  у  оДјІОВОРНОГ  УјК4Н14С7І  

321 O)1r()aOpііOІ  урб2јіптсгv (21 ) ЛН  
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.ГиЈгаіі  tpo\І Јі Ј:ј
.
јііј Іјг
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ар,. 

оВЈгаЕІт hсflи  бр.23 ј 42(L 

Одговорнн  \ рбатгі -Ісга  \І  сі .І  іојІ  да  с  г:јЈЈЈр )ка flа  напсh јгх  іiporіі rca u оГ лбіі  

LјЈј] 3, 3акоі  іa o іі  іі  Екј)а  k јі  иіі -раДаіі  о сга. Оuіим  сс  yJcn іo j 101 ]І [)yЈ c да  прс  
т !СIнОШІІІи  yprrіucі a исііуњавл  усло  ге  иг  аіаедспог  3а?:ОІп  (ІСл  ,іЈігви  к  Р(:. ор  

72/2009 і /20Ојсітранігі  і -і  64/20 ј  0- ода  ка  УС . 24/20 ] ј  • ј  2 ј  /20 І  2. 42/20 

одлуа  УС. 50/20 ! олЈІУка  УL јг  9Ѕ/2О L -о:ріука  УС. 32/14. 145(11, h.
І  і _ јІј  

37(19 н  9/20) І j _ Л2г  fl І і ()ЈіО } Cin\ І HFI ІІ  flc і lі.ET ј  тіЈ  Ео/ г Fјна  ]1адн1) ІІ  (ІІ іІ 1Жа  
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E. i. плви  H IЈЛАНСКH ОСНОВ  ЗА  I4ЗРАДУ  І4ЈјОНОПЈРЊЕ  

ПРОЈЕКТА  ІЈАРЦЕЛАДј4ЛК  Н  Г[РБГјАРЦЕЛА .LЦ4ЈЕ  

1-ја  оеноау  члаііо  65 3ікопо  о  пгіанирању  н  изградјја  ( Сл.гласннк  РС , бр. 7212009 n 

]?2ОО9-исггравка  и  64/20 ј 0- одЈіуіа  УС  24/20 ј  2 /2012, 42/20 ј  Зодпука  УС. 

50/2013-одЈіука  УС  n 9$/2О13-ојјлиа  УС, 132/14. 145/14. ЅЗ/ , 3 [/1 9 37/19 и  9/20). 

а  у  складу  са  ГГгіапогі  гнсраіис  регузіацијс  простор Еі  1СIЈЈОЈјі  Nамсіју  Ј1 мсј)у  
[ улсоара  [Еропс, Бујјевара  іgіpa J ј3аауліЕца  Стражиловсо  и  Жаркгі  3рсјј,ај  іaі ra. 

Булсвара  Михајла  Пуннііа , улица  Је  реске  u Футоuіісс  І -і cmoіі  Сду  ( Сјт  пист  Града  

Hoііor 6р  40/ і. З0ЈІ 2-uсірака, 45/15, 3/15, 9/16.19/16, 34/17, 21/1 в  50]1іђ. 
Г1лцио t дс-гал,вс  ргvлацијс  блокоіга  око  Улuцс  ] аниліі  Kі nna y Нопс  Саду  ( Сл  ліјст  

Гр ;іа  Hoііor СіДа . бр. 55ј 1 ) , Гс-О-hС) ілко L иіі , нгрнтіо  је  

LLројат  јјнелацпјс  п  прспрцсЈхацИје  број  ППП: 16.-.Тј2і  

Б.2. ГЈОДАЦИ  О  ЗАХТЕВУ   
Пој  іосиоц  н  захгсжг : 
)Н  азіін: Іріі-пт  јвесј  дОО. 

Мсс-го  и  алрсса  Станогlања  : Ул hиргIанога  бр.25. Horііі  Can 

Б.З . пРОЈЕКАТ  ПАРТІЕЈјАЦИЈБ  H ПРЕј1АРЦЕЛАЦТЈЕ  

Б.З .1. ЦнЊЕВи  Г1ЗРАДЕ  ПГОјЕКТА  ПАРЦЕЛАЦМЈЕ  И  јјШ]АРјіЕЈІдЦ kјЈЕ  

Идігој  ггЕи  дсо  лрдслс  І  І  95 ргЈ:ів  форі  іі an.a І Cnі  і C грађt інеісе  ітарцеае, а  
преосто;іи  дсо  he ce реаЈіігv Еі давањсм  накігадног  іі po і cіcra оаргісЈггіцвіс . 

ііapі  ісіnціјју  uіровести  іaі o ,лто  јс  ііксіза  to y граф  ич  ком  tі ptіѕіoі y HpOJeІcіі  
јрЦСЛНіЦ - Ј  е  

Б.3.2. ГЕРА1З11 СТАТУС МЈћ i і UЈТА  

l(атістарска  оарцсјаі  1 1 95 jc v crі u І  шік  ,Јоавсг  ііі  і tісс  дО() Ноаи  Сад  у  22 1 i 14 

ііcna у  сігојј-п-ж  Граџг  Њжоі  Сгіда  у  9 l 6/ l 144. 

Б.З.3. OflHC ЛО](АЦkГЈЕ  И  Гј>ЛІ -ИЦF Г1ОДУчЈ:\ ОІУХВАТігНО 1 

nројЕкТО .М  ПАРLІ[ЛА  Цј4ј F И  прллцк;ллциј !. 

nac-і aPcFra ііарцсла  l 95 у  кОЈ  Јо t н  Cіuі  і  і , KOJa С  прсдст  і aіJ.c јіекта  
гіорцепацпј  е  в  іірсіарцсјі tігјј  в  се  вілан  у  v іици  Јјасјіа  ГаЈut fЊој  24 у  Ноіlом  Cav. 



Б L4. .јјЛАНј4РАНА  НАМЕНЛ  пЛ[ЦЕлА  

• Влепородічно  Е- ј H( зње  вЈііЈих  густ -іпа  (11+4+1 Јк  f Ј+б- f Гјк) 

• tјоврпіјгне  вамее  ііарісНІ  и  ЈараНа  

іЗ.5. fІ()CEEHі[ УСЛОТИ  

• • гірІtгсл.учеІ t.с  Ha nooі ojehy uІІІі  јігІанирапу  ЛWІПУ  ннфраструктуриу  Мрсжу  

нзізр LННг!І  ІЈрс1ма  уСЈГО FtИЈ  і ]аЛЖЖННХ  г iмаоца  ј L) ЈІпХ  оВлашћеІbа  

Б.З.б. ИЗВОД  из  ПЛАНА  
(пЈІАІІ  [ГЛРДЕЛАЏИЈЕ ) 

1)О  ј) П  f І  Іі.e гја  і)eІL H t І 0 ] Р  

постојса  fІІрСГЈН  ІІІІJa І  ос:Ј vжиУЈа  јс  ао  ос  гіов  а  утнрt)иван.е  усЈ lоаа  ЗН  

ОорІзовање  )kН  CіІ HHC ІCHX Лј)ІІЛH. 

Ј  раh ні  ІІ -іCkC іісрцеле  ІІCrJѕІe Сѕ  г  ЗІ ЈІІ IНЈОЈ  iІосiо  еІLг  НатаСі  

па1 ц{ ЈЈа  7ІОК  СС  HOHOM гјарЈ  јеліг  LH І OM І aHcH ІanHQ аажаІа  [ІІоЈІЈС  С ftІІС. 

Овсзно  сс  припіају  дсс  нЈШ  nuіііe КwгІІслІірс {НК  арІіОЈІа  рІЈдІІ  

1)О ) крајLгІ грz ђ сі t і )ІііІa Іca)Ja OІІC сројнм  Оо; гк01м, ПОНІІІ  ІIOІІ  јјЈјн  

ППІГУHИО1м  УіИЧЕІОІ  фЈовга  не  ідоаОлааај v КріІітрИјум  іe :uі  уреf)еібе  іі nu іn градњу  

ГіЛЈ tHрІLН  -(Х  садржај  а. 

Обанзі  tO CC ІІp І ]tіі  Г. ) ІІа  ІІc ІІЦIгја  nOC І OChІІX На ;істарсІсІЈХ  t І ])UІ . tCaѕіa cy 

НСОЛХОд  іС  І  Iі rrCpІIcІІ  цнје  радк  ()ор d Іі])ІІ-б  ] ІО tШХ  рСГуЛІLТІНОП ]Іх  HЈИІі  І ]а  ЈІІј  јјН . 

ПарІ.ЈсЈгс  \ СрСдЈHІІ ?V бЈІОКІІ  OLLі  иіЈіаі  на  аб  У  ІІовріL Нну  ж)гу  СС  pі  І  іО  ІIг  

суссдЛсј  парісги  која  ]{1ма  H ЛСІ1 

HІI іЈХІ (LЖЧ  ІСО І  І ;{ .Ј  Lі an соС ііaja. LСіу ]tІ  ІІІjC H (јксСЈІаЦвј LL са  

режіми . і~Ф  нградП.С  сјСtкаПІ1  у uіорј  Р  1 1000. дсфи uнсана  јј  ІOH~t Гј)~ІДЈ6С  

обсiсаіа, ОДнОСнО  pCІІeІ  І CT ЈСЦіф  061 CІT ІіІі  E]Іі  (1 рцсЈІН  У  дОЈкІ.І ] Ф]га  с  Іс t уГіІІ ]L ІІ  )іL) 

пжскгум  5%. 
ЈІ  HI]  H І  ОбјеІгП  СС  t]OC ГІПі dј  y H Іі  І Oc І O І e1І v і (ЛН  ІІЛ L гііјШН ГУ)l~јЦНОНУ  

]і uHHJy. ІCOі a JC і{Сгові)СсНО  И  ј  )~г]LL H!{CK~і  1јЗУЗСLЈ.Іј  Од  OііOr ІІНУІ  су  ; нісана  

HІI грІtфнч  ІСиг t ІІрI ІІСа L Іі?Ја. 

U6 еІЗи  С І Dane y і  І C! ІСКL1НТОМ  unH Lfј) НН  ІІV і OM ]] HЗV kНО  utro je 

ГІС( ІІЈ WіІН LО  ІІІ  ІTt)І t І CІІ M ІірІІсІЈНМІ . 

3Н форм  ІјрНЊ L Ј ]) СЈІІІГІСкС  гјІгрЦііЈІС  І  ІаІІЈгіНЛ  іІH І  І OІWHі  H t-IH ?C 600 и  

дОЛЗШbL ІІ  To;І cpH і  ІІ  іі t і  y од  О%. МаЊІ  но[ІрІН  і tна  раЈС L иасІСс  cіaprІcJіc O)і  (00 ж7  

ібЈбаг;а  с. І2ајО  V сѕ2V І  еІІјС . ІІроіа  ІІХІфІІЧ I(ЧМ  рІІІ ~IL4]t Г !І  
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Бигана  Гајдобрански , Дигіл. инж. грађ-маотер, 
судски  вешгак  и  сгіецијалиста  инжењер  
енергетске  ефикасносги  у  зградарству, 
чгіан  Удружења  судских  
всштака  Војеодива 1  Нои  Сал  
Нови  Сад, Сговачка  17 
Тел: 064-2003Л83 
е-маил: петјс!јо( уаћоо.сот   

оМот  НАЛАЗА  ВЕШТАКА  
ВАНСУДОКИ  ПРЕДМЕТ  

Пословна  зграда  број  1, улица  Јlаспа  Гала  број  24, Нови  Сад  

На  захтев: Градске  управе  а  имовину  и  ИМоВиНСКО  правне  послове  
Народног  фронта  број  53 
Ноаи  Сад  

!( : 

Бињана  Гајдобрански , дипл. ж.грађ.-мастер  
судски  вештак  и  специјаліста  
енергетске  ефикасности  у  гррст  

У  Новом  Саду. 
дана  28.102021.године  



НАЛАЗ  И  РЛИШЊЕЊЕ  

ЗАДАТАК  ВЕШТАЧЕЊА: 

По  захгеву  наручиоца , задатак  вештачења  је  да  се  доступном  
документацијом  и  изласком  на  лице  места  изврши  идентификација  посебног  
дела  објекта  - пословног  простора  број  1 у  подруму  и  у  приземгу  и  
пословног  простора  број  2 у  приземгbу  објекта  у  Новом  Саду1 Улица  Пасла  
Гала  број  24, саграђеног  на  парцели  број  1195/1 КО. Нови  Сад  іІ , a на  основу  
ЕЛАБОРАТА  ГЕОДЕТСКИХ  РАДОВА  ГјОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ЗГРАдЕ  број: Е  - 
22f2021 од  02.09.2021 године , који  је  израђен  од  стране  Геодетског  бироа  GEO-
PR і ZMA NЅ  из  Руменке . 

ВеііЈтачење  и  задатак  вешгачења  су  проистскли  uз  одредбе  Члана  5 
Закона  о  поступку  yrіuca y катастар  непокретности  и  водона  ( СлужіЗсн LЈ  леснuк  
РС , број  41/2018, 95/2018, 31/2019 и  1512020) и  Обавештења  Градске  улраве  за  
урбанизам  и  грађеаинске  послове  Града  Ноеог  Сада, број: V-351-ј856/21 оД  
11 10.2021 .године . 

ИЗВЕШТАЈ  

Вештачење  на  лицу  места  је  обавњено  дана  27.1О.2о2l године. 

Изласком  на  лице  места , извр iіјен  је  визуелни  прегјiед  и  иДентиф L4кација  
посповног  простора  број  1 у  подруму  и  у  приземњу  и  пословног  гіростора  
број  2 у  приземлу  послопне  зграде  за  коју  није  yгврђена  делатност, зграде  број  
1, у  Новом  Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, саграђеке  на  парцели  број  1195/1 
кО. Нови  Сад  іј, а  на  основу  ЕЛАБОРАТА  ГЕОДЕТСКИХ  РАдОВА  ПОСЕБНИХ  
ДЕЛОВА  ЗГРАДЕ  број: Е  - 22/2021 од  0209.2021. године , који  је  израен  оД  

стране  Геодетског  бироа  GEO-PRіZMA NЅ 1  uз  Руменке , гірикупњене  су  
информације  и  сагледане  релевантне  чињенице  на  основу  којих  се  даје  
следеhи: 

НАЛАЗ  

документација  доставњена  од  наручuоца  вепјта1чења: 

Обавејјјтење  Градске  управе  за  урб2низам  и  грађевинске  послове  Града  
Новогсада 1 број: V-351-1856/21 од  1110.2021.године  

— лист  НЕПОКРЕТНОСТИ  број: 10692 КО. Нови  Сад  l, еКатастарпублиц  
- ЕЛАБОРАТ  ГЕОДЕТСКИХ  РАДОВА  ПОСЕБНИХ  ДЕЈІОВА  ЗГРАдЕ  број: Е  

- 22/2021 од  02.09.2021.године, који  је  израђен  од  стране  Геодетског  
бироа  GEO-PRІ ZMA NЅ  из  Руменке  



Лист  нелокретности  број  10В92 К.О. Нови  Сад  іІ  

tlословна  зграда  за  коју  није  утарђена  делатност , зграда  број  1 јо  
спратнсісти  ГІо+Г1р, габаритз  површи+е  217м2, у  Новом  Сау, Улица  Ласла  Гала  
број  24, парцела  број  1195/1 К.О.Нови  Сад  ІІ, u уfіисана  је  у  Лист  непокретности  
број: 10392 К.О,Нови  Сад  јІ , објекат  преузет  и  емишне  књиге  

Стање  у  природи  

Изласком  на  лице  гviеста  извршена  је  идентифиkација  посповног  
простора  број  1 і  подругvlу  и  у  призелгу  и  посповноГ  простора  број  2 у  
приземњу  пословне  зграде  за  коју  вије  утврђена  делатност, зграде  број  l, 
спратности  По+Пр, у  Новом  Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, саграђене  на  
парцели  број  1195/1 к.о. Нови  Сад  ІЈ  а  на  основу  ЕЛАБОРАТА  ГЕОДЕТСКИХ  
РАДОВА  ПОСЕБНИХ  ДЕЈІОВА  ЗГРАДЕ  број: Е  2212021 од  02.09.2021.године, 
који  је  израђен  оД  стране  Геодетског  бироа  GEO-PRіZMA NЅIІ  и3 Руменке. 

Пословна  зграда  за  коју  нје  уТврђена  делатност , зграда  рој  1, у  којој  се  
налази  пословки  простср  број  1 у  подруму  и  дегіу  приземла  и  посповни  
гіростор  број  2 у  делу  гриземња. се  налази  са  улично  стране  парцеле  - преіа  
Улици  Ласпа  Гала. Посповни  лростор  број  1 се  налази  деско  од  пасажа  глдано  
са  улице  Ласла  Гала . а  пословни  простор  број  2 се  налази  лево  од  пасажа , 
гледано  са  улице  Ласла  Гала. -- 

Укупна  корисна  ловршина  послов.ног  простора  број  1 износ 4i45.О9м2. 
(корисна  нето  површина  лодрума  износи  45.17Гуі2  и  корисна  нето  оріа  
лризеіга  износи  99.92м2) и  утврђена  је  и  измерена  од  стране  лиценцираног  
геометра  и  дата  је  у  Спецификацији  лосебних  делоБа  зграде  у  ЕЈІАБОРАТУ  
ГЕОДЕТСКИХ  РАдОВА  ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ЗГРАдЕ  број: Е  - 22/2021 од  
02.09.2021.године, који  је  израђен  од  стране  Геодетског  бироа  GEO-PRIZMA 
NЅ  ИЗ  Руменке . 

Укупна  корисна  ловршина  посповног  простора  број  2 износи  50.80м2  и  
утврђена  је  и  измерена  од  страке  лиценцираког  геометра  и  дата  је  у  
Спецификацијu гіосебних  делова  зграде  у  ЕЛАБОРАТУ  ГЕОДЕТСКИХ  РАДОВА  
ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ЗГРАДЕ  број: Е  - 2212021 од  02.09.2021.године , који  је  
израђен  од  стране  Геодетског  бироа  GEO-PRІZMA NЅ  ua Руменке. 

f аж  представња  заједнички  просгор. површи.не  је, З.З.59 д2 . и  у  нивоу  
пр.иземња  дели  пословне  лросторе . 

- Укугіна  кориснапоаршина  обје fсга  бРој  1:износи  229482 
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Пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност. зграда  број  1, у  Новом  
Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, је  уписана  у  Катастар  непокретност tі, објекат  
гіреузет  и3 земњиLПне  књиге, те  у  складу  са  Чланом  5 Закона  о  поступку  уписа  у  
Катастар  нелокретности  и  водова  ( Службени  гласјјuк  РС , број  4112018, 
95/2018, 3112019 и  15Ј2О20), послони  гіростор  број  1, са  утврђеном  укупном  
корисном  површином  од  145.09м  и  пословни  простор  број  2, са  yгврђеном  
укупном  корисном  површином  ор, 5О.8Ом . гіредставіЂају  посебне  делове  зграде  
број  1. 

Зграда  број  1, у  Новом  Салу, Улица  Ласла  Гала  број  24, која  је  изграГ)ена  
на  парцели  број  1195/1 К.О.Нови  Сад  І t, на  основу  ијаве  наручиоца  вештачења , 
и  на  основу  конструктивног  система, употребгћених  материјала , стила  и  изгледа  
објекта , изграђенаје  1913. године. 



На  основу  ЕЛАБОРАТА  ГЕОДЕТСКИХ  РАДОВА  ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  
ЗГRДДЕ  број; Е  - 22/2021 од  02.09.2021.године, који  је  израђен  од  стране  
Геодетског  бироа  1 GЕО-РRіZМА  NЅ  и3 РуменкеІ  а  на  основу  скимања  и  
мерења  оД  страна  лиценцираног  геометра  који  има  увид  у  катастарске  подпоге, 
историјат  ларцеле  и  осталу  документацију  коју  поседује  Служба  за  катастар  
негіокретности , а  лредметну  непокретност  од  уписа  у  аемњишне  књие  до  
данас  зграда  број  1 је  приказан  у  наведеном  ЕЈІАБОРАТУ  као  легални  обекат, 
уписан  у  Катастар  непокретности , те  од  уписа  до  данас  предметни  објекат  број  
1, као  и  пословни  прастор  број  1 и  број  2 нису  трпели  промене  у  погпеду  
г4згледа, површине  и  спратности . 

ГНI ШЊЕЊЕ  

На  основу  увида  у  лриложену  документацију  и  изласком  на  пице  места  
изршена  је  идентификација  пословног  лростора  број  1 у  подруму  и  у  делу  
приземга  L4 посповног  простора  број  2 у  делу  приземња , послоене  зграде  за  
коју  није  утврђена  дејіатнот  број  1 у  Новом  Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, 
саграђеног  на  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  јЈ , а  на  основу  ЕЛАБОРАТА  
ГЕОДЕТСКІ/IХ  РРдОВА  ГЈОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ЗГРАДЕ  број: Е  - 22/2021 од  
02.09.2021.године, који  је  израђен  ад  стране  Геодетскаг  бироа  СЕО-РГМА  
NЅ  ua Румекке, вештак  даје  мишњење: 

укупна  корисна  површина  пословног  простора  број  і  који  се  валази  у  
подруму  и  у  делу  приземња  пословне  зграде  за  коју  нuје  yгврђена  
делатност  зграде  број  1, у  Новом  Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, 
изграђене  на  парцели  број  1195Ј1 К.О.Нови  Сад  Јј, износи  145.09м2, од  
чега  корисна  површина  у  гјодруму  износи  45,17м2, а  корисна  
површина  у  делу  лриземпа  иакоси  99,92м2 

- укупна  корисна  површина  послоног  простора  број  2 који  се  налааи  у  
делу  приземга  пословне  зграде  за  коју  није  утерђена  делатност , граде  
број  1 у  Новом  Саду, Улица  Ласла  Гала  број  24, изграђеке  на  парцепи  
број  1195/1 К.О.Нови  Сад  іі, износи  5О.8о 2  

- пословни  простор  број  ј  и  послони  простор  број  2 лредставњају  
посебне  делове  аграде  број  і , која  је  на  основу  изјаве  наручиоца  
вештачења  и  на  основу  конструкгиеног  система, употребгbених  
Магеријала , стила  и  изгледа  објекта, саграђен  1913. године  

- на  основу  ЕЛАБОРАТА  ГЕОДЕТСКИХ  РАДОВА  ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  
ЗГРЈ4ДЕ  број: Е  - 22/2021 од  02.09.2021,годиј-ге, који  је  ізрађен  од  стране  
Геодетског  бироа  GЕОРRЈ ZМА  NЅ  ua Руменке , а  на  основу  скимања  и  
мерења  од  стране  лиценцираног  геометра  који  има  увид  у  катастарске  
подлоге , историјат  парцеле  и  осталу  документацију  кју  поседује  Служба  
за  катастар  непокретности  за  предметку  напокретност  од  уписа  у  



ЗеМЈЂИШІ-Іе  књиге  до  данас, пословна  зграда  за  коју  није  утврђеј-ја  
делатност, зграда  број  1, сгіратности  Гјо+Гlр  је  приказана  у  наведеном  
ЕЛАБОРАТУ  као  легалан  објекат, уписан  у  Катастар  негіокретности , те  
предметни  објекат  број  і  и  посвовни  простор  број  1 и  брсј  2, од  
уписа  до  данас  нису  трпели  промене  у  погледу  изгледа, површине  и  
слратности . 

fl РИЛОГ : 
- Обавеіuтење  Градске  улраае  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  

Новог  Сада, број: V-З51-1856/21 оД  11.1О.202і  године  
- Лt4СТ  НЕПОКРЕТНОСТИ  број: 10692 К.О.Нови  Сад  Н  

ЕЛАБОРАТ  ГЕОДЕТСКИХ  РАдОВА  Г1ОСЕБН t4Х  ДЕIІОВА  ЗГRДДЕ  број: Е  
- 2212021 од  02.09.2021 .године , који  је  изратјен  од  стране  Геодетског  
бироа  GEO.-PRІZMA NЅ  из  Руменке  

- Решење  о  именовању  судског  вењтака  

У  НовоІv Саду, 
28. 1О 2О21.године  

Бњана  Гајдобрански ,  діинж.грађ . мастер  
судски  веіџтак  испецијалиста  инжењер  
енергетске  ефикасностиу  зградарсt у  



Р1[ІУБлиКА  СРБИЈА  
АУТоНомнА  НОКРАЈИј-ГА  ВОЈВОДШ IА  
ГРАДНОВИСАД  
ГТЛДСКА  УГГРАА  ЗА  УРБЛНИЗЛМ  И  
ГТАЋЕВИНОКЕ  ПОСЛОВЕ  
Врој : \-35 ј156!21 
Дава: L102021. године  
нови  слд  
АЧ  

l радска  уарава  а  имовнну  
ј• имоеИнско  грагвс  носПовс  
Ј  Гародног  фронта  ро  53 
Нови  Сад  

У  вези  вашег  захтева  з  иадхвање  Увсрсва  о  постојању  физіІ(их  дслова  
(сгІеіІІјсац iји) обје tспt пословног  проСТоа  број  і  у  ПОдруМ  Н ПрПземЈ hУ  објоктсi, У  
Новом  Саду, Улица  јЈасла  Гала  број  24, саграђев  Іш  парисли  број  Г  195/1 К.О, Ноаи  Сад  Н, 
обаштаіамо  вас  да  се  ова  Управа  слтжбениі  путем  Обра-пІЈЕа  -гснuчкој  аркивзі  у  ЦІіЈЂ  
прІІбавњања  тсхнинІсс  докУз tевтаІ tије  па  ссиову  које  је  взграђсu објекат, у  Повом  Саду, Улица  
Лпола  Гала  број  24. на  парцелн  бро  ј  ] 9511 К.О. Нови  Сад  і L 

Служба  техничІсс  архиІсјс  довисом  од  2 I .09.2021. године  обавсстила  поступајуhи  oprat і  
да  је  ирегледог  архивског  фонда  техничкс  архіЈвс  устаl(СизЈт.сI1о  да  нс  пОсдују  пројектно  
техннчку  документацију  за  навсдсі tи  објеІм-І . 

Имајуп  ово  у  внду  упућепје  захтсвдана: 2LО92О2L i одіјлс  Историјском  архнвуГрада  
Новог  Сада  за  достау  списп  грађевинок  и  уно-і -ребле  дозволе  и  пројеістііо -техпичкс  
документациіе . Исторнјскв  архив  Града  Новог  Сада  доставио  јс  одговор  - догвл  брqi: 030-
1/73з  од  29.09.2021. године, у  коме  јс  tаесдсно  да  с  лоссдују  Ірађстulz ску  н  уііотреб Lіу  
))ЗТОЈ L І(ao IIІI ројехстііо-техППІку  докуМс ttтаЦпју  аn ішведенв  ојскат. 

Об-јироі  да  се  јіословни  простор  налазн  у  f Товом  Саду, Ујпца  ЛасЈці  Гала  број  24 
упуi еІі  јс  захтса  t іт  2 ј  09,202 1. годвнс  Заводу  за  заштиту  сгlомевика  кујіурс  Града  Новог  
Сада  за  доставу  спнса  грађевикскс  л  чпотреОіІе  дојІЈОЈ t и  і lројектно-техничке  докумс lпацІЈЈс  
3апод  за  зашті -пу  сІіомоіІика  културе  јрвда  Новаг  Сада  лостазиојс  одгоеор  - долис  број; 19]53-
202] од 2709202 І . годлнесафотокопиіомтехіііічких  цр-І -ожа  за  ттартсрну  куhуиз  І 913. годинс  
u увндом  у  истН  смо  уњрдили  да  не  садриси  спецификаnІу  о  гјоврціинама , tіјтл  внрне  
површине  етажних  r.tenuua што  јс  ІІСОІІХодјЕО  3С1 нздава tLе  уоорења  о  спсцнфикац lН  гiоссбнлх  
деіоПа  објСі(Та. 

С  обзироіі  ua ііanpcn нз t-істо, уііућујс  сс  ј IОдносј-Ілац  захтсаа  да  за  потребс  
иДсІІТифІ -Ікације  tIOc І OBІ tOr простора  број  І  y подруму  іі  y пјзоМЈЈу  обега. у  Новот  Саду, 
Улнца  Ласла  Гала  број  24, ва  парцслн  број  1 [95/1 К.О. Нови  Сад  Н. прнбави  налаз  и  МПІИ.ГЋСЊС  
стЕLqног  судског  вештака  грађевинске  струке  uojn садржІ f потр 6нс  ііодагке  о  објекту  одосно  о  
јјосебниМ  деЈіоІима  и  ізремеЈ lу  градІІле  објекта, а  уколмсо  објекат  није  ynucaІІ  y I(атастар  
неаојсретности  Новн  Сад  потребнојс  прі-ібаанти  и  слабораі  гсодгсІсвх  радова . 



Са  ГЈutУан  ј 1 ОМ  доку  е1Јт Lt о 1 обратнт  се  над:Ісжноі  Репу чком  геотсјо  
зоду, Служб  за  катастар  н  Орсп L(ЈТН  Нон  Сад  1, У;ііца  Јегзрјсіа  О[)Ој  2. у  сислу  чіана  

. с iа t ! О  3аіо - ) г  ; снсі сатаотаі  -сісЕ  сјі ) гН  н доііа  іС V еНН  
]; ј 9 

Шс6 
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Република  Србија  
Регјубличіи  ге0детсіи  завод  
Геодетско -катастарски  информациони  систем  

- Број  лиСТа  непокретности : 10692 

tаѕtаггgz.gоv.гѕ/еКutаѕiагРubІс  І  1.112021. 20:23:31 

Подаци  ктастра  неііокретности  
Појаци  о  непокретности  

Матични  број  оп tптине: 890L0 

Оп tuтина: НОВИ  САд  

Матични  број  катастарске  општине: п02166 

Катас-гарска  сііштиаа: НОВИ  САД  11 

Датум  ажурности: 29.10.2021. 14: 3 

Служа: НОВk1САД 1 

1. Подаци  о  парцели  A nuст  

Потес  / Улица: ЛАСЛА  ГАЛА  

Број  парчеле: 1195 

Подброј  парцеле: 

Површина  м : 491 

Број  писта  т-іепокретности : 10692 

Подаци  о  делу  парцеле  

БројдеЋiа: i 

Врста  земњишта: ГРАДС[-(0 ГРАЂЕFЗИНЕКО  ЗЕМЈЂИ LЈЈТЕ  

Култура: ЗЕМЈЂИШТЕ  ПОД  ЗГРАДОМ  И  ДРУГИМ  ОЕЗЕКТОМ  

Поаршинв  м : 217 

Имаоци  праоа  на  парцегтн  - Б  лист  

Навио ; ГРА-БЕТ  ИНВЕСТ  д.О.О. НОВИ  САД  

Лице  уписано  са  Матичним  бројен: ДА  

Врста  права: соЈИиА  
облијс  својине: ПРИВАТНА  

Удео: 228/1144 

Назив: ГРАд  НОВ% САД  

Лице  уписано  са  fIаТичниМ  бројем; НЕ  (више  информацијв ) 

Врста  праоа: СВОЈИНА  

Облик  својине; ЈАВНА  СВОИНА  

Удео: 916/1144 

Терети  на  парцели  - Г  лист  

Терет  број: 

Врста  терета; 

Датум  уписа: 

Трајање  терета : 

Датум  престанка : 

OrіuC терета  

ДЕЛОВИ  зГРАд! сЕ  ј - АЛА3Е  u І A к4т$ СТАРСКИМ  П/\РЏЕЛАМ4 

 

јQ6.20?1. 

 

забележба  парцеле  
* НЕМа  а5ележ6е  

2. Подвци  о  градама  и  другим  грађевинским  објектима  В1 лист  



рој  објкта: 1 

Назив  vлице ЛАСЛА  rN]A 

Кућни  број: 74 

куhни  подброј: 

Поріпина  м : 217 

Корисна  површина  м : () 

Грађевинска  површина  м2: О  

Начин  KQ шћеі  и  иааив  објекіа; ПОСЛОВНЛ  ЗГРАДЛ  ЗЛ  КО)У  ни  УТВРЂЕНА  дЕГјАТі-іОСГ  

Прnвни  сгатус  бјект : оі )ЕАТ  ПРУ3ЕТ  И3 3ЕМЈbЛLIЈНЕ  КЊиГ  

Имаоци  права  на  објејпу  

Назив: ГРАд  НОВI1 САд  

Лице  уписано  са  Матичниг  бројеі: НЕ  (пише  информација ) 

сга  права: СБОЛIНА  

OGnuі( сѕојине: АВНА  СВоЈНА  

Удео 1/1 

Терети  HD објект  - Глист  

Не,а  терт  

ЗDбележ6а  објекта  

Her.Іa аблежбе  

Извод  из  азе  података  катастра  јепокретности . 



. %ј  

БЛШСА  срgшд  
МисТРСт ]3ојn іјіЕ  
Број  
2іхаЈуІ  ІZ.72л ) ј  і  
-k іаіг w 22.-26 

і ;іоіјол  

Чв  осІіоЕу  чЈLаіі  І  . СгаІ З&NОјјП  о  СУдсЈо L вештаіжма  (4Сц. ганН  Руѕі . ( бав. број  І 4/2)і  0 і  члаиі  L92. ст . Заіж  о  олш-гј  упрж ; Поотугку  ( Сл. ЛZIСГ  CPJіі. бр.З3// 3 1/200 І  
і  џ.С . ГУаСј LнR РсnубЈІ $пе  СрІС . број  30/20 tO) рш  ZIј hЈ  ао  ахт L Y  NL) јІ  ј  гЈолііла  Гјрсі  

ЈаІіноВагће  сУДіјог  Сштаіа. Kіі!.іі ump nравде  дСоје  

Р Њ  Е  

1іМЕНУЈЕ  с :   Н кастс-р. іі.шзсса: 7. Hoa іі  Caіx, з  
Ј t Г  еІіллі :а  .іa іОлјіст  траСаір 2 ГZI. 

- ZГСц dалHоС  г: 1јіјв ; ј  .іі f СТАО  : uoі  LCHZІ  1 ј)?ІСјЧнС  
Г:јкдНоСт  іі  :- РТншіі  

О р l јј  О  с  е  

?. Іііі ;umap аі іп  о ;іозу  јг;;.ш  30. СТП  L у  ГјІ  С2 •-LnJ J. стаа  2. акона  о  судскјјкі  всітап. іа  (; СЈі . гівсuіік  Јепубј:uке  Сріј & о  44/2оО , ојазuој  Јони  зозј  за Hoііaіі.e судсІіі  вшГаа  у  зі  
Сл, ТЛІСіІі!ку  РС(іу6Јііі ]се  Србијс , б . 72/2010 од  З. ІО.201 О. годніге, запт  у  Сл. іІасИку  Рсn бліііе  
Срб;гј , р . 79/2О  0 од  29 ј 0.20W. іодј;гі у  оСл. ГіиЈіку  ? лублаке  Србјев, ( р . /20 О  од  
5. І  20 І  (І . ( ініе. 

У  о5јавл. аііг . јаожткі  іо  шим  ііаЕ.едІіс  је  у  смзсјіv чЈіаuз  6 п  7. гчо ;ја  о  Сулскізі ЕтацНкі  да  Vі  
.іхтев  најааіјн  озн  јаНдІ-ј.лZIТ  за  еу;іскот  і.CLііІ ZIK Іостаалале .-сеЈС-пе  (І јІуњаВііуујісіЈа : 

) • т-ој.;L:] ју  д  гјЈі с  іјеј  орГізов ZНі. ооС -  ;іре ;ј ; І CзІ 1І1І . І  ОDјіІ Z о?,(. 
2у  іг : оиј луке  коі;ісгј  о  сті L; ању  каучННх  аза  ог  рсіСУ  іігСіх  Н$ СкјСл  

ііотог.. У  о  НіаніЈ 7с  ітскУстІзу  У  СтрУU і. 
СІЗКіхі  ( I ј i flJ І  НИk СТрУ  Н  І  кі  і  31 H H і ; рЗДоаиііа , 

5) U : учС L1Јіу  на СепзвІ \/ ііргП;ІзаЈ;іјН  cy іііі:k 
Гіріорі  еулоаа  нла  дј1 ГНk раНи  орГгд , егј  L јк  УЈІЖіЊа УчНзІ? ј  ТІ ]Х  11!CT TVLІ ;!JZI n гт  іІНІ.іІ  ј  ііX ЛІ.іІ ZI у  ііZIJ\ Ііі  ЈС  N ј ;т і іІ  СУДСІС()Г  Еі. ШТВН . ];аЈіІі Q. о;іІіснл  1а  ксе  јЈ  О  з.гаЈо  стРуіИа  Поеуіова , 

7) о  Гсікоі улг;јіјіЈ  кју фоіоітојв:јіу  зј:јо.ја  L іі TLOHckor чHТја  іі u ііі e іарт:.: 

На д оі  да  к-іtзјјііјдпиј  сп  ауг:. гіе. ј  uВСУДУ  шгд  хоотз јуіі;п Тзјке  4-6. 

І-Іза  , іі  ііедно  је  да  Кідјі;ас  У  kD і  ејі  доС::аЗјbа  и  до(іазс  О  гіеауіј ,аоањ \ ус;лајта  за  зоLіЈјсіг.е  јіреЈІЈНђаН  Зјоио . о  дј) іжСкІ  сУіубекіпјима  і  І O 

-уаерсње  о  .ЦрЖа {стаі , 



.•, 



Агонција  за  приредне  регистро  (fіttp:/]www.aprgov.rѕі) 

Претрага  принреДНих  Друштава  

1 Основни  подаци  

б G А-VЕТ  

Поіој-ј -ј  ј4Ті GRADJEVІ NЅKO РRЕоUZЕ6Е  GRA-VET ОRU ТVо  Ѕ  ОGRАNІбЕNОМ  
ООбоVоRNо u VETERNІK 

Статус Атиан  

Грабнз  форм друшто  са  огр  иеноі  оДговорноіјћу  
Гіи-ни  &о О 779З5О  

дату  осњ 25.1 .2003 

Послом-јо  ИГуіо  

GRАОЈ V іNѕко  РRЕОUZЕ6Е  GRЛ-VЕТ  ОRU тV0 Ѕ  ОGRАN ЕN0м  
0ОGОVОRNо u VETERNІ K 

Сраћено  nослсбно  нгіе GRA-VET 000 VETERNіK 

Подаци  о  адресгла  

Пословн  подаци  

Законски  заступници  

6 Остали  аступј-јици  

Надзорни  одбор  

8 Изрмни  одбор  

9 Управни  ојбор  

-10 bl p окур  и  сти  

и Ч  л  а  н  о  а  и  

12 Оснопни  капитал  



Огрнци  

Забејіежбе  

Отпаси  и  обавештења  

документи  о  стечају  

Објавњени  документи  

Одлуке  регистратора  

Финансијски  изіемтаји  (ћttр :Нfігірг.gоv.гѕ /Ј vпаРі-еt аgа) 
Ае - ција  а  iрівродkе  регтре  

882О22 8:12:54 



Агенција  за  риврсдне  регистре  (httр:Јјwww.арг.gоv!гЈ) 

, 

Претрага  привредних  друштава  

Основни  подаци  

Назиа GRA-VET NV ЅТ  

Посјіовно  и GRA-VET ІNVEЅT doo NovІ  Ѕ d 

Статус Активан  

ПраН  форм друіјјтво  са  ограчиченом  одговорНошћу  

Мати -јни  роЈ 2115400В  

дату, осчиања 3011.2015 

Посјіовно  име  

з  Подаци  о  адресама  

4 Iiосвовни  подаци  
5 3аконски  заспјпници  

6 Остали  заступници  

Надзорни  оДбор  

8 Извршни  оДбоР  

g Упранни  одбор  

10 Прокуристи  

11 Чпанови  

12 Основни  капитал  

13 Огранци  

14 забеиежбе  

Огласи  и  обавештења  



Документи  о  стечају  

Објавпени  документи  

IВ  Одјіуке  регистратора  

19 Финансијски  извеLитаји  
(ћttр:1/ргеtгауазарг.gоv.гѕiртеtгауаоbvеzіlіkаFі) 

АгенцијЕЈ  за  привредне  perucrpe 

5.5.2022 13:13:26 



РЕГІУБЛИКА  СРБІ4ЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДI4НА  
гРАд  нови  САД  
ГРАДСКА  УТWАВА  ЗА  УРБАНИЗАМ  
И  ГРАЂБВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Бро  V-353-697121 
Дана: 06.09.2021. гсдиие  
НОВИ  САД  
зв/нк  

Грајска  управа  за  урбанизам  и  грађсвипске  поспове  Града  Ноізој  Сада, на  основу  
члана  53. закоі-іа  о  пјіанирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  РС , бр. 72/09, В1/0, 64/10-
Одлука  УС, 24/11;  12t/12;  42/13- Одгтука  УС)  50Г13-Одлукu УС, 98/13- Одгтука  УС, 132/14, 
145/14, 83(18, 31/19, 37/19, 09/20 и  52/21), Плана  reііcpannc регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  Булевара  Европе, Булевара  пара  Лазара, улица  Стражuловске  и  Жарка  
3рсњанина, Булсвара  МихајЈш  Пупива, улица  Јеврејскс  и  Фу-гошке  у  Hово.м  Саду  ( Службсни  
лист  Града  Новог  Сада  брсј  40/11, 30/12-исііравіа, 45/15, 63/15, 9/16, 19/16, 34/17, 21/18, 
22/19, 50/19, 9/20, 63/20, 64/20, 5/21 и  ЗЗЈ2I), плана  детане  регујјације  блокова  око  улице  
данила  kuua y Новом  Саду  (,,Службсіти  лист  Града  Новог  Сада , број  55/1 и  36/19-исправка  
и  2&21), чзтана  10. Одлуке  о  грвдским  управама  Града  Новог  Сада  (,,Службеші  лист  Града  
Новог  Сада  бр.  52(08. 55/09. l 1/10, 39/10, бО/IQ б9Г13 и  70/16) н  Репјсња  в.д. ігачслника  
Градске  улравс  за  урбанизам  н  грађсвиіјскс  послове  Града  Новог  Сала  бреј  У.40-.І /201 8-254 
од  22.06.2018. годнне, решавајуІи  по  затсву  ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ЗА  HМОВИНУ  И  
ИМОВИНС1О-ПГАВНЕ  ПОСЛОВЕ  і ta Нопог  Сада, Улпца  народнот  фронта  број  53, за  
І tздавање  информације  о  локациј  и-супраструктура , издаје  

информлци  о  локлцизи  
ЗА  ГІАРЦЕЛУ  БРОЈ  1195/1 кО. ROBH САД  11 

у  ноВом  САДУ, УЛHЦЛ  ЛАСЈЈЛ  ГАЛА  БРОЈ  24 

Целина, односно  зона  у  којој  се  налази  
- вишепородично  становање  

Намена  земл,ипиа  
- за  изградњу  вит.непородичног-  стамбеног  објетсга, спратностн  1 І +4-І{Јк  

Регу.іационс  и  грађсвиискс  литітіјс  
- регујјациона  зјuнија  - лрема  графич  ком  прилогу  
грађевинска  линија  - јірема  графичком  ііpunory 

Правила  г-рађења  
извОД  из  ПЛАНА  ГЕНЕРЛЛНЕ  РЕГУЛАЦHЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕП.IОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУЛЕВАУА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  
СТРЛЖИЛОВСКЕ  И  ЖЛРКА  ЗРЕЊЛЈ:ГLША, БУЛЕВАРЛ  МИХАЈЛА  ПУПИНА, 
УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  и  ФУТОШКЕ  V IІOBOM САДУ  
8.СHІОВОВЕЊЕ  јЈЛАЛА  
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ј  
Сгіратност  објеката  оД  ЈН-2+Пк  До  П+З+Пк  за  вишепородично  становање  средњих  ГусТина  ч  
од  П+4+Јlк  до  П+6-І-Пк  за  вишепородичко  становањс  всггикмх  густппа. 
На  графичко .м  приказу  План  саобраћаја  регулапијс  и  нивелације  са  рсжимігма  изГрадЕ Lс  
објската  у  разгсри  P І  : 1000, дефині-ісана  је  зонгі  изградње  објеката , односно  реконструкцијс  
објквта  на  napііenu. уз  ДозЕіолСЕіа  одстугіања  до  максимум  5%. 
Ујіични  објекти  сс  поставјввју  ііa постојеhу  или  лланираву  рег -уЈіаі tиону  Јіинију , кеја  је  
нстовремено  и  грііђспинска , Изузепн  од  овог  правила  су  дсфинисаі -ји  на  графичким  
приказима . 
Објеіпи  се  градс  у  Еіспрекі -јііутом  uJІ H нрекинутом  низу  (као  ttітоје  дсфгіннсано  на  графичким  
і  іриказііма). 
За  формираібе  грађелпнске  гјарцеле  минимелнв  повріјиІ -гајс  600 іп2  уз  дозвоfаснутолсранцију  
од  1О%. Мања  површиііа  грађсвипске  јјарцеле  од  600 м2  дозвоњава  се  само  у  пзузетним  
случајегіма , ірема  графичким  приісазнма . 
3а  парцелс  од  600 nх2. и  веће, условњава  се  да  око  20% површинс  буде  на  одговарајући  ігач tіі  
о.зелењсно . 
Индекс  заузетости  і ia парцслама  датјс  прома  графичком  tіриказу  максимално  до  50%, а  код  
угаоних  максимауіно  до  75%. 
Bucuііe ііЈіанираних  објеката  дефинисанс  су  бројем  надзсмних  стажа. 
Објектс  јс  могуће  пројек-ј -овапі  са  косим  кровом  (максималноГ  іјагиба  око  ЗО%), благог  
нагиба  покривен  лн tом  саісривс tі  иза  а-г-ике  иЈж  раван  у  зависности  од  нспосредног  
окружења  Код  објеката  са  kocuNі  кровом  могоћсјс  kopucnf і -u ііоткровње  у  оісвиру  воЈіимсна  
јсоіјструкције . Висина  назиткаје  1,60 м. 
1-lач}іі -І  формираг&а  косог  крона  са  назитком  1.6 іn-карактсристичаіі  прссск  (у  прилогу  оас  
информа tшјс  старна  бр.б) 
Умес:і - ( класичнс)г-  поткровіва  могућс  јс  пројсісговати  и  сиіотричио  гіовучену  (за  1,2 гп) 
завршігу  стажу, са  ii гвпсим  ј tименим  кровом  (волити  рпчуна  о  уклапању  са  суссдким  
обектима). 
начвЈі  форNіирања  равноі -  крова  са  кровном  етаЖом-Караісгсристичан  пресек  (у  прилогу  овс  
информације  старна  бр.6) 
Таісође  на  овом  гіростору  гіланирају  сс  и  гіилијјдричјіи  (лучЕін) кровови. Oііu ce могу  
плаііирати  6СЗ  назитјса  сдносно  са  назитком  наІвигге  30 cіn. Радіјус  крова  се  угврђујс  у  
односу  і ra ширигу  габарита  објеісга ,  а  у  оісвнру  ііројекгхніе  ііојіречног  гіресека  косог  кропа  са  
назитком  од  1,60 м. У  оісвиру  поткровнс  ста)ісс  нс  nnaі rііpa cc аише  од  два  корисиа  нивоа. 
Начив  форміірања  цијтиндричј -піх  кровова-карактсристич n і-ј  прссск  (у  прилогу  овс  
ннформаіиІе  с-гарна  бр 7) 
Цилиндричі-іи  ( іучі-і u) кров  се  може  формирати  и  са  назіпком  максимаЈжо  1.6 nі, односно  као  
огіисан  ојсо  ііројекције  гіогіречног  пресека  кос()(.  срова  са  назитком  1,6 ііі . Y оісаиру  поткровне  
стаже  нс  пУга tІира  се  виіпе  оддва  ісорисна  нпаоа. 
ј iрсдлог  і tачніІа  формнрагва  цгјлиндричног  (лучіјог) крова  са  іЕазптЕсом -карактсрИстичаіг  
rІ OtІ peLІі*t лресек  (у  npunorv ове  информаіеіјс  старна  бр.7) 
дозвоЈбагіа  сс  Јіостагзлањс  косих  и  іѕcpnііcanі nіx іcpotn-іі-Іx іірозора , с  Tіі M да  сс  гіосае -ги  нажгса  
њихоаом  облі-іковању. 
дозвоібава  се  uзградња  сутерена  и  гіодрума  у  свим  објектима  уз  услоа  (тамо  где  І-o буде  
потрсбј-іо) да  сс  тсхничкпм  могућності -іма  зајлтнтс  од  подземних  вода , 
Код  реализаіінје  вгинспоролиіних  стамбених  објеката . ііросечна  површина  стана  је  
минимално  60 м2  ието. обавсзі -јо  јс  број  јсдІјіјица  па  ігаріЈсЈін  усісладити  са  бројем  сгаіјова  
rіpoccLn і e всличнне  тако  ла  максималј-г u број  станова  не  буде  всћи  од  броја  ставора  прссечне  
(упећанс ) гЈоврпіине  
Миігималііа  логірігиіа  ста tіа  јс  27 Іі  
Ввсина  пода  призсмњті  за  ванстамоене  садржае  је  аксимаЈіно  20 см  извад  коте  грогоара  
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Гііз:tікогі  іі oae n іі pa;іІ-he. L:lnL і  і o іa Ііc;і Oііі r)іrІІі  Ha \c іі ua\ іa c іc 1d : І apііe.ііі  H іі  І:L і ]L -  СіЈ  

Грј ; сос : ооліјСгіІеі  LLІГLН Lіі  t! Ііі  і ._ і pa:і:і o \ І ,V ііі  І L і  je і a іі  c і a іі , одіісісі  і n;і a ec іі o 
7]} 

ів  рр \ о  

; і n і aa і r:іcaDLLііііі C і іі o іі o і  јіріігЕ i іса  L Іі :c:.cc:і : і c:ііi:і  іі o[a І :;іііі  і!.іі H L оі.ож L са  ліГсл . 

- МіІгі tіма.гјІу  ііСi і) ЈІОІі L]ІіІ i стd јја  нРОЈ Lктоват t і  г  скјјГіл  СЈ  H ргзіі t ј .іііііііом  () vQno іііі .ua 

1 іјО[)2агнІзіј %і it Зіі  ііројікпіізіНі.е  СЈІЈІіОСіНі  ЈІрада  11 c ііііі tHі tt ( Службеііи  і ;іасііик  

Републпке  СР6ИјС іГ І  бр. 5/12!  74/15 іі  82/15) 

};І Oіn і  rі p і  х.гзvчсіва  і a і !іІфрастаі :г \ ру : 

Сасібгаћа  І-ііі  ІІНіГС  :јnvілУра  

— nna іііі pa ііa rpahcііііі c і ca іі:і p і  і e:.n I!\!.:L ;і n:e і: LL іі  і Lt!Ly L і  І a~i і C:j са.:.іорс hа i зіј ісіііј n і L Гјіі ! і! 

у .іііі LЦ! :І nc.na і  a.na 

Вод - а  Гінфраспi\лсіірГ  
- ј!оі:а:ін -јсг  је  оіірам:сеН  \.іііічНіііа  Н:і  . L і . іаііn ја \Га  І );іііііі ); і a іІ  кана:Ііј . з:ііі,ІпС . Уu.і  

:і rn і! Г.Г::; чсГГза  арІ :Оагі :ітіІ  і nі  jK ІІ ..Іjі cn;:і p:і n іі  і:оі !алізац;іја . 



Бнергетска  инфраструктyра
. 

- Локалнтет  је  опремлен  ул  ичним  сгіеоенсргетск uм  и  топјівфикацноним  іПісгаЈшігијама . 
Условс  ітрІікЈччењп  прибавиги  од  Елетпродистрибуције  Нови  Сад  и  ЈКјI Новосадска  

Ејісктронске  комупикације   
- Локалигет  је  оііремњсіг  утичном  мрсжом  еЈіектронскпх  комуникацвја . Услове  nриіuњучења  прибавити  од  надлежног  опсратера . 

ПQ ба .взрале  rіnana Детнерегулациј   или  урбаннстичкоі -  ијпкта   
- Ј -јема  лотребе  за  израдом  додатне  планске  Документације . 

Катастарска  napі rena (ііотреба  зтт  формирањем  грађевинскс  парцејге   
- Предмстпа  ісата -гарска  парцелаје  грађевигтска  парцсла. 

Инжењерско  - геојіопікн  усјіови  (кпизиштс  и  сзг.) 
СТСПСн  сеизмике — УIII. 

јlосебнн  условн  
- Нсма  посебник  услова  

Графнчки  лрилози  
- лис-г  број  1 - Ситуациони  нЈІан  R=l 500; 
- лисТ  број  2 - Извод  из  плана  - ппан  нивслације , регулацијс  и  саобра1 аја  са  плано  наменс  
тіоврЕгЈина  и  објеката  R1:500; 
лист  број  3 - извод  нз  плана  плап  поделе  на  јавно  и  остаЈіо  грађевинско  зсИбиціте  са  
условима  за  формирање  грађсвниских  гіарцсла  R1 50О; 

Напомена : Урбанистичка  ик4 ормајіија  о  локапиј  и  кијс  оспов  за  uздавање  грађсвииске  
д03в0лс. 

Ова  ЈУНфоріацијІт  о  лоіацііји  важјг  дојс  је  па  свазн  план  іа  основу  іојсгје  издата. 

Подносјјлац  захі-ева  је  ослобођсп  ііјіаhања  градскс  адмиНистративне  таксс  на  основу  
члана  12. Одзіукс  о  граді-ким  адмиітистративним  таксама  ( Службени  лист  Града  Нојзог  
Сада , број  54/09, 23/1!, 56/12, 13/13, 21/14Л4/16 и  42(І 8). 

ПоДиосилац  захтсва  јс  осЈіобођен  плаћања  рспубличк  административие  гаксе  на  
основу  члана  18. 3акона  о  републичким  админнСтратнвпим  таксама  ( Службени  гласник  РС  
број  43/2003, 51/2003-нсгјр. 6Ј /2005, 101ј2005-др. Закон, 5/2009. 54/2009 50/201 l. 70/201 l-
ускјіађенн  днн. износ, 55/2012- ускзіађени . дин. износ  93/2012, 4?/2013-усклађсни  дин. износ  
65/2013- др _ Закон. 57/2(Л4- усклађсііи  дин. износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 
l 12/2015, 50/2016 - ускЈгађени  дин, износ  61/2017 - усклађенн  дин. изиос., 113/20!? 3/18- 
јтспр., 50/1 8 95/1 8, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144(20 и  62/21).

-
. 

ДОСТАВHТН: 
ј  .Подносиоцу  захтева  
2.А  р  к  и  в  и  

: Ј lЕФ  ОДСЕКА  
Мари Lа  lІјлг  і -гковіћ , диітЈі.Инж.грађ . 

 



РЕПУБЛЈ4КА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈиНА  ВОЈВОДИНА  
гРАд  нови  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  УРЕАНИЗАМ  
И  ГРАЋЕВИНСГ(Е  ПОСЛОВЕ  
Број : У-353-697/2 ј  
дана: 06.09.2021. годинс  
НОВИ  САд  
зв/нК  

Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада, на  основу  
члана  53. Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службеки  гласник  РС , бр.  72/09, 8ј/09, 64/10-
Одлука  уС, 24/11, 121/12, 42/13- Одлука  УС, 50/1З-Одлука  УС, 98/13- Одлука  УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и  52/21), Плана  генералне  регулације  простора  за  мешовиту  
намену  између  Булевара  Европе, Еулевара  цара  Лазара, улица  Стражиловске  и  Жарка  
зрењанина, Булевара  Михајла  Пупина, улица  Јеврејске  и  Футошке  у  Новом  Саду  ( 1Службени  
лист  Града  ј-јовог  Сада 1  број  40/11, 30/12-исправка, 45/15, 63/15, 9/16, 19/16, 34/17, 21/18, 
22/19, 50/19, 9/20, 63/20, 64/20, 5/21 и  33/21), Плана  дета.њне  регулације  блокова  око  улице  
данила  Киша  у  Новом  Саду  (,Службени  лист  Града  Новог број  55/18 и  36/19-исправка  
и  28/21), члана  10. Одлуке  о  градским  управама  Града  Новог  Сада  (, Службени  лист  Града  
Новог  Сада  бр.  52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13 и  70/16) и  Реџіења  в.Д. начслника  
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  Сада  број  У-40-1/2018-254 
од  22.06.2018. године, решавајући  по  захтеву  ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ЗЛ  ИМОВИІIУ  И  
ИI јОВИНСКО-ПРАВјјЕ  ПОСЛОВЕ  из  Новог  Сада, Улица  іародног  фронта  број  53, за  
издавањс  информације  о  локацији-сугІраструктура , издајс  

ИНФОРМАЦИЈУ  О  ЛОКАЦИЈH 
ЗА  ПЛРЦЕЛУ  БРОЈ  1195/1 К.О. НОВИ  САД  11 

У  НОВОМ  САДУ, УЛHЦА  ЛАСЛА  ГАЛА  БРОЈ  24 

Целина, односно  зона  у  којој  сс  налази  
- вишеііородично  становање  

Намена  земњишта  
- за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објскта, спратности  П+4+Пк  

Регулационе  и  грађсвинске  линије  
- регулациона  линија  - према  графи tiком  прилогу  
- грађсвинска  линија  према  графичком  прилогу  

Праввла  грађења  
извод  из  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
ТІАМЕHУ  НЗМЕЂУ  БУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  
СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАНИНА , БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ПУПИНА, 
УЛИЦА  ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  
&СПРОВОЂЕЊЕ  ПЛАНА  
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Г -ћічвјј  стіроіѕоіења  јјјјапа  гір0дставлс n јс  ііа  грагјііічкозі  іірнказу  бро  4 снрово lјсінс  вѕіана  

rcііep іі ;H і c рсг vлаі (інс  У  І :25(іО  
Іа  іІо;чі \1 у  којс  јс  обх -хва!існо  іі:іаігом . У  највсКсзі  дс;і v іі poc! і:rpa С ( іірг!мсііі vјс  іі  c іі po ііon іі  

важс kа  Ііnaііc іoі  ;іркумсігіаціа . Іа  іс 1ругіју  іі;і a ііa і cncpa;ііІc per\;і a і lіі p; і ;г  c ііaa іі  Jc З  

і jѕіa іі ooa •дсјаѕј ,ііе  pcі vn ііііі Hc іі  ЈсЈ (аГ l vроаіјііеГіічкіі  і •іројскім  

WЅ. Сііроођеіне  іі oxeІііі x :\ Роіігі ( ііііікііх  і LіііОі \ 

І -І a всјісзі  дсјј v ііonpy і j a  обухнаКсіог  пЈіаііом  Остајх  ііa cііaan n прнмсін!іігаКг  cc n ; ајс  

vрбаіііістіііки  гіѕјаііовн . aѕііі  v дсловнхіа  y Kojn\ І a іііі cy y суііротііосі  іі  ca оВјіј \ іјіаіјом . іі  ro: 

- Јlлап  дстајнс  pcі yѕі aLіujc блокова  око  Улице  Дајіііла  Kі]ІJ]a y Новом  Саду  сСлужбсни  лнст  

Града  ЈІовог  садаІ , бр. 9/03, І 2/ОЗ  и  3/06);! 

НЗВОД  ИЗ  ПЛНА  ДЕТАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  око  УЛИЦЕ  ДАІIНЛА  

КГІША  У  НОВОМ  САДУ  
З.-Г. l расе. і(Оіі1Ој)Н  іІ  і - іІјгНі ]ІісіВ  гіііфргруі(іуге  

ЗЛ.] . СаоріКајіпі  ііііфвіс -іруІ( і -ура  

јХ1 іі pyjv Іііі  саобраКгіј  
Пріі ;іііком  ііовс  ізіра:і.іі- с. обаіѕсзіјо  ірсба  іііі c ііcr іі par іі  іі a vcnorіy да  cc іі a ііарісЈін  іі a корј  сс  

rpann обезослu jcnііo паркіі -іг  іі nn іаражііо  мссіо  і -і a jcnіііі  c і a іі , oѕііІ ocіІo rіa cc ііa 65 гв  бруі •о  

іі a і pa!)cіі c іі ocpііііііі c іосЈіоггјсг  ііростоІіі  о  сз  сіІ  гадііс  іі ap і -;ііііі  ііѕі n і npa;і ;ііі  xі cc і o 

3.6. Запіјигв  г-радііте.њскоі  насѕіеђа  

Apxcononііcіі  лоІегілпТетп  
Обавеза  је  іјі -јвееті-ітора  да . yі(oѕііі kO іІ ]4 іізво i)ев)у  земл)аних  ралова  напђу  E Іa архсолошко  

наѕјазиштс , или  предхіете , одмах  без  одлагања  зауст-аве  радове , оставе  і -іалазс  v положају  у  

коме  cv ііaljeіі u u обавсстс  јјадјісжни  завод  за  заштгггу  спомен -јка  куЈпуре . 

3,7. ЗН•ііЕ !іГ2 іі jііі po; іііі x ісібііјігі  

У  обхігаіу  nnar і a іі cxі a ;a іі rіііІі cіііі x npnpo;ііііі x дооара. 

ГІјгоііа Iјсіа  і co:і oіііі :a u ііііѕісоііаоЈіоіііка  докумсјгіа  (і jrocr іѕііі , xіі-і ! і cpaѕііІ . і(pіі cіѕіѕііі  !і  :іp) іоја  б - і  

зіоі ;іа  іі pcѕіca ііnarіі  aa ііі  r іі hc іі y іірііоЈііі іірсдносі . іі a:і aarІ  je Ј vжаіі  ;іa пріЈјавіі  і !аЈ :ісжііохі  

зіІіігісіарсіі v v po Іo on осазl :іaіі a од  na іі a іјроіІаЈігіска  іі  іірслузімс  зісрс  заііігіітс  o;і  :cr ііііі  і cіі a 

оііісІіііваіса  Гі  іі  крађс  

4. пРАВНЛА  ГРАЂЕЊА  
4.1. Услови  за  іізградн .у  објсјеііта  іі  урсђењс  іјростора  
4. l .3. Ви  ЕН  сііОІ)ОДхЕЧ  јјо  стііјјоваіЕ)е  

ПлаітираіЕо  внпіепородичііо  сјанова f і)е  заузима  ііајвћи  дсо  гіогіршиНе  обухваћене  овим  

іі:іај -іозј . 

У  O і(іііі pV ao і - і c ііамсњсііс  віЈііісііород HчііОм  сгаііоііаіну  іізЈіваја  сс  вгіііс  і -јіііова  Oііііі(іІ O і  вііда  

ст;-гііовііііа : 

аиііеііороднчііо  сгановаіі .с  іі a соіісгвсііој  гізађевіінској  і -і apііcѕііі ; 

4.1.3.1. Ввніетіороднчііо  c і a іі oіnі oe ііa соіісівсііоЈ  грађсвіііісіеоЈ  ГІЕіј )Ц( ЈГіі  

ГІлаіііраііа  ізгра;іјЕа  віііпсііорі );ііічіі nх  оојскаіа  іі a ііap і  іc:ііі  ііма  обеѕіежја  режііма  заі(ршаваіћа  

заііо1ісгіјх  ііcѕіііііa. вотјіуііс  рскоі  ісгруіцііјс  іі  хогіоГсіііізацііјс  ііостојсћс  физіііікс  сгруктурс  

і  po сіора . 

Намсјіа  ііѕіaііupaіі nx оојекагаје  сіамбсі -іа, стаібсііо -јјосЈіовна , a мo кc oіі  r іі  іі  іііі C і O гіословііа . 



З  
Спратност  објеката  оД  П+2+Пк  До  П+3+Пк  за  вишепородично  становање  средњих  густина  и  
оД  П+4+Пк  до  П+6+Пк  за  вишепородично  становање  великих  густина . 
На  графичком  приказу  ,,План  саобраћаја, регулације  и  нивелације  са  режимима  изградње  
објеката  у  размери  Рј :1000, дефинисана  је  зона  изградње  објеката, односно  реконструкције  
објеката  на  парцели, уз  дозвоњена  одступања  до  максимум  5%. 
Улични  објекти  се  поставњају  на  постојећу  или  планирану  регулациону  линију, која  је  
нстовремено  и  грађевииска . ј1зузеци  од  овог  правила  су  дефинисави  на  графичким  
при  казима  
Објетпи  се  граде  у  непрекинутом  или  гјрекинугом  низу  (као  гнто  је  дефинисано  на  графичким  
приказима). 
За  формирање  грађевинске  парцеле  минимална  површинаје  600 м2  уз  дозвоњену  толеранцију  
од  1О%. Мања  површина  грађевинске  ларцеле  од  600 м2  дозвојвава  се  само  у  изузетним  
случајевима, према  графичким  приказима . 
За  парцеле  од  600 м2, и  веће, условјвава  се  да  око  20% површине  буде  на  одговарајући  ііачин  
озелењено . 
Ивдекс  заузетости  на  парцелама  дат  је  према  графичком  ііриказу  максимално  до  50%, а  код  
угаоних  максималі -го  до  75%. 
Висине  планираних  објеката  дефинuсане  су  бројем  надземних  етажа. 
Објекте  је  могуће  пројек-говати  са  косим  кровом  (максималног  нагиба  око  ЗО%), благог  
нагиба  покривсн  лимом  сакривсн  иза  атике, или  раван  у  зависности  од  непосредног  
окружења. Код  објеката  са  косим  кровом  могоће  је  користити  поткровње  у  оквиру  војіимена  
конструкције . Вuсина  Е-јазиткаје  1,60 м. 
Начин  формирања  косог  крова  са  вазитком  ,6 м-карактеристичан  пресек  (у  прилогу  ове  
информације  старна  бр.б) 
Уместо  класичног  поткровња  могуће  је  пројеісговати  и  симетрично  повучену  (за  I ,2 м) 
завршву  етажу, са  плитким  лименим  кровом  (водити  рачуна  о  уклапању  са  суседт -іим  
објек-гима). 
Начин  формирања  равног  крова  са  кровном  етажом-караісгеристичан  пресек  (у  прилогу  ове  
иі-іформације  старна  бр.6) 
Такође  на  овом  простору  планирају  се  и  цилиндричјги  (лу Lіни) кровови . Oііu ce могу  
ппанирати  без  назитка , одг-госно  са  назитком  најнишс  30 сш, Радијус  крова  се  угврђује  у  
односу  на  ширину  габарита  објеwга, а  у  оквиру  пројекције  попречног  пресека  косог  крова  са  
назитком  од  1,60 Iп. У  оквиру  поткровне  етаже  не  планира  сс  внше  од  два  корuсна  нивоа. 
Начин  формирања  цилиндричііих  кровова-карактеристични  пресек  (у  прплогу  ове  
информације  старна  бр.7) 
Цилиндрични  (лучни) ісров  се  може  формирати  и  са  назитком  максимално  1,6 пх, односио  іcao 
описан  око  пројекције  попречног  пресека  косог  крова  са  назитком  .1 ,6 гп. У  оквиру  потісровне  
е-гаже  не  планира  сс  више  од  два  корисна  нивоа. 
Предлог  начина  формирања  цилиндричног  (лучног) крова  са  вазитком-Еарактеристичан  
попречни  пресек  (у  прилогу  ове  информације  старна  бр.7) 
дозвоњава  се  поставњање  косих  и  вертикалних  кровних  прозора, с  тим  да  се  лосвети  пажња  
њиховом  обликовању . 
дозвоњава  се  изградња  сугерева  и  подрума  у  свим  објектима, уз  услов  (тамо  где  То  буде  
потрсбно) да  се  техничким  могућностима  заштите  од  подземних  вода. 
Код  реализације  вншепородичних  стамбег-іих  објеката, просечна  површина  стана  је  
минимално  60 м2  нето, обавезно  је  број  јсдиница  на  парцели  ускладити  са  бројем  станова  
просечнс  величинс, тако  да  максималпи  број  станова  не  буде  већи  од  броја  станова  просечне  
(увећане) површине . 
Минималіга  површина  стаиајс  27 м2. 
Висина  пода  приземња  за  ванстамбене  садржаје  је  максималі -јо  20 СIП  изнад  iсотс  тротоара . 



4 

Кол  памеІ  ІС  становања  максималјга  BuCu і la гіода  прнзе \ІЈЂа  је  1.20 см  изтіал  коте  тротоара, агјм  

сс  код  ПрајекТова (іа  савзіадаІгаіІС  вНсіІІіскс мора  o і aіііoі)a І u ІІ \ і ap га( рiГта  

објск:іга  
kод  І CHpC і(ІІ  Hy І oІ  r пза  ooauc іa іі  je ІІасаж  ;іu\ІСІІзіІје  $5 1 м  

У  окііііру  парцслс  ііa расіІојіожІ lвој  ІІ oІІ p І 1І uІІіІ  CC ІІJ І a іі npaJy аіворсНи  ііаркнп -зн  ііјіп  ЕІзІра;Ніа  
ІІpІіCііІІ r І \ Еаража ;ІІІ V ііapІіcJзc ko;і  ооскаја  сІіратносІ  и  ло  !+3t1!К  іІј)Qііа агјІЕІчком  

іІріІказу  УІ(оЛІјІ(О  се  ІіаркІгр:ІГІС  Іі Q іІo,і(C pC ІІІІ rrІІ  ІІІІ  ІІ a (C;і:ІІ E Од  ( ІіІІ \ г -јачІ-ІІІа  обавезаа  с  

ИЗІра;іІва  іаражс  \ ГІО LРУМУ  ІІCrІ OJI І (СЛС  ЕЕ  )ЦСЈіСаС  ЕІј)ОМСЕіС  ЕІјІЕ)ІтіС  і (Ј  ;ІІІop ІІІІІ ra. Еао  E І  ко;Г  

оојскапі  сІірагІіостН  НЗІІаД  Н 3+ І  Ік. 

Lpoі  јІОДзСМІІІІ \ СІажа  іііі je O і pa ІІІіІ C І E, a број  ііаркаіг  мссіа  УГгЕрј)хјС  сс  У  КЈіОд  са  

нормативима, једііО  паркнііг  есто  за  јсдаіі  стан, ОДІјОСІіО  за  70 м7  бру-го  ізоврші -ЕІіе  за  

пословање . 
Забрањују  сс  зидане  ограде  око  гра1 евннск rіх  парцела , дозвол)авају  се  лакс  жичане  ограде  у  

комбинациј  и  са  украснИм  ІІІІ -ібЈІ)CM 1-1 іјузавицама . 

І iрс  почетка  нзградњс  ј-іовгіх  об-јеката, обавезііо  укзОІіІ -ІТИ  све  објекте  на  грађепнітској  

сСМ  O І E ІІ .\ kOJІі  сс  nna ІІ oі E гLржггЕ)Г1јУ. 

3а  Ізсјјјачкс  ІІ;ІІІ  ІЕСІјј:ІчкокојЕСКс  гіасаже  koj іі  ііОгіСзхј  дігс  јавІІС  ІІ r ІІWEIІІІІІ C ooa І;C:ІІІo C 

хтврј)ІІЕІаЊС  ііІ)()ІІ U с;ІжОСтЕОСТІ -І  гіролаза . 

І  іa ІІаріісЈіама  іІ a којііма  е  І-ЕЗІра1 І-Іо  BІІІІІ c о;1 јсдііоі  СТІМбСІІОІ  оојскІа  -задржава  се  стаlіс  іі  

омоіуhаіЕа  рскоЕІсЈiу ]\ ІііЕја  јіо;г  І IcT І E\ І  усЈІоІІІма . 

c І )C [І rro ІІіІ jQ тЕінрс;і  ІІСІ ]СЛСІіІ ) І lрііі\ісІкују  cc vc і o і r і  за  ЕЕіг()]IДІіУ  ;іa іІІ  V ( јраІЕіЈІІІіјку  О  

ОІіГІгі)ІМ  ІЕ1)ајНлІтіЕа  ја  ІјГГјЕІіССГІІЈіІјУ  рСіт.ІСІіIНУ  І  ІСгІ -раіІіО .. ііІтЈјіа  І .І ac ІІІІІ( P(. ?71І 5). 

У ујuцгі  Лас;ја  l ала  број  24 ІіЈІanupa cc гізградва  гl І-ІвІеЕlоро;іич  І  Іo І  - сІамбеніІ  - објекіа  

спратгіості -Е  п+4--пІ(. Код  реаліізаці -іје  објеЕта  npenopyLІ yje се  да  се  сачувајУ . задрже  п  погіове  

елемсітіГІ  фасадб  u u і-іІ(OpnOpІІpajy v фасацу  lіовогulангЕра i гот  објскта. 

4.2. Пра  вггла  за  OіІ pCM ІІ,С  Іiј)ОсгОра  н!-І  фј)аструіСтурОМ  

4.2.L Усіојні  за  рејеІће  саоброІІајІттІх  uііііртітЈтііа  

УСЈІОІ.п  311 ІІаркгІрiнІ.с  іі  таражіч )аІІе  вог  ІІЈІ ~ 

І  ІрІІЈІІ -Еком  Іі ()вС  ІЕЗІрадІ lс. обаuсзііо  грсба  ІІіІ c ІіcrІІparіІ  Ііa VСЈІОІ(у  да  сс  ІІ  Іјарцслн  ја  І(ojoj cc 

град -і  обсзосдн  јсдІІо  ааркгІііг  rіІІ E гаражііо  NІ QHrO іта  jcna ІІ  стаі , ОдІІоСЕІо  ;і a ce ііa 7() м7  бру-го  

іІІІ paiз c іІ c ІІ OHj)L! ІІІІІQ ІІі )iT ІO Ііі EO і  іівосіојігоС а;ііјсдііо  іІГІј) Е -ЈІКЕі  іі jіІі  іаражііа  іЕСсіО 1  

- ј ,ІгЕІІІііІа.гІтІу  І LQ і () ІІОіірІІііІЈІ с1аІјі  ІтрОјСІСіОІіІТІі  V сІС;ІаД  (ЈЈ  ГlравгІЈІІІІІІСОіЧ  О  yCЈІOіііІMіі  

И јІорІаТивІгІuп  за  јРОЈ  еКговаІће  стаМ6сіІ  ІІ X ЗГрада  Іі  ста  нова  ( <Службепп  FЅІaCІІІІK 

РсІІублиІСс  С1)бије , бр. 58/12, 7411Ѕ  п  82/15) 

УсЈІови  ІІритСЈГУчсІва  јІ  іІІтГј)рас-І -руЕ(туру: 

СаобраІіај   І  іa ІіІ  ІјІрасГр \ іСГvра  

rіnaІІіІpa Іі a Іраl)Св!ІІІска  ГІарІІеЈІа  ІІMіI ;іІ - І pek І aІІ  ііргІСтугІ  јавІтој  caoOpahaj Ііoj ГІОврІІЕІ -јтІІ-і  -- 

уЈІІIГІІ -І  _Гlасла  І a:і a 

јЗОЈіІІа  іІіІфг)ас  rpv і(1ypa 

ЈІОКаЈІИгст  јс  ОІірСМЈНс ( і  yJІІІІІІІІ -І M ІјІІсГаЈІагігІді NІа  Ііолов();іа  І -І  каІтаЈІІІзіГвіјС . сЈіоізс  

ІІрнкЈзуіісіка  ЕірІЕОГііІііГГі  o;і .І KІІ  ЈГІОІЕОі  ІІ  каГіалі -ііаІіЕІјат . 
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Енергетска  инфраструіпура   
- Локалитет  је  опремлен  уличним  елеіпроенергетским  и  топлификационим  инсталацијама . 
Услове  приклучења  прибавити  оД  Електродистрибуције  Новн  Сад  и  ЈКп  ,,Новосадска  
топлана  

Елекцонске  комуникациІе   
Локалитет  је  опремњен  уличном  мрежом  елеіnронских  комуникација . Услове  прикњучења  

прибавити  од  иадлежног  оператера. 

Потреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  
- Нема  потребе  за  израдом  додатне  планске  документације . 

Катастарска  парцела  (потреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле) 
- Предметна  катастарска  парцелаје  грађевинска  парцејіа . 

1јнжењерско  - геолошки  услови  (клизиште  и  сл.) 
- Степен  сеизмике  - VІІI. 

Посебни  услови  
- Нема  посебних  услоаа  

Графички  прилози  
листброј  1 -Ситуациони  план  R ј :500; 

- лист  број  2 - Извод  из  плана  - план  нивелације , регулације  и  саобраћаја  са  планом  намене  
површина  и  објеката  R=1:500; 

- лист  број  3 - Извод  из  плана  - план  поделе  на  јавно  и  остало  грађевинско  земњиште  са  
условима  за  формирање  грађевинских  гіарцела  R=1 ;500; 

Напомена : Урбанистичка  информација  о  локацији  није  освов  за  издавање  грађевинске  
дозволе. 

Ова  информаинја  о  локацијјі  важи  докје  на  спазн  план  на  основу  којсгје  гіздата . 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  градске  административне  таксе  на  основу  
члана  12. Одлуке  о  градским  административним  таксама  (ІСлужбени  лист  Града  Новог  
Сада 1 , број  54/09, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 74/16 и 42/18). 

Подносилац  захтева  је  ослобођен  плаћања  републичке  административне  таксе  на  
основу  члана  18. 3акона  о  републичким  административним  таксама  (1 Службевп  гласник  РС  
број  43/2003, 51/2003-испр. 61/2005, IОі /2005-др. закон, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011-
усклађени  дuн. износ, 55/2012- усклађени . дин. износ  93/2012, 47/2013-усклађени  дин. износ  
65/2013- Др. Закон, 57/2014- усклђени  дин. износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 
112/2015, 50/2016 - усклађени  дин. износ  61/2017 - усклађени  дин. изнр 113/2017 3/18-
испр., 50/18, 95/18, 38/ і 9, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 и  62/21). 

ДОСТАВИТИ : 
1.Под}јосиоцу  затева  
2.А  р  х  и  в  и  

ШЕФОДСЕКЛ  
Маріцчијивко  ић, дипл .ин dрађ . 

)іЈ  fL1 
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На  

На  

из  

уКО. 

у  

улица  

Намена  

Правила  

Заасд  
Булевар  

Број: 

Нови  

81/09 

37/19 

Организовању  
( Службени  

Парцелаброј  

Плански  

за  урбанизаи  
цара  Лазара  

000 Кови  Сад  

144 

осноау  члана  
- исправка , 

- др. закон, 

лист  

захтев  

документ  

УРБАНИЗАМ  

сад 03.08.2021 

Нови  Свд  
3/111 

696 ј  21 Градска  управа: V-353-697/21 

53 Закона  о  планирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , 
64/10 - уС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - ус. 98/13 - уС, 132/14, 145/14, 83/18, 
9/20 и  52/21> и  на  основу  члана  б, став  3, алинеја  14 Одлуке  о  усклађивању  

Радне  организације  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  у  Новом  Саду, као  јавног  гјредузећа  
Града  Новог  Садан ,  број  47/16) Јп  Урбанизам  Заоод  за  урбанизам , Нови  Сад  

бр. 72/09, 

З1јl д, 
Одлуке  

издаје: 

о  

/_ - 

ИНФОРМАЦИЈА  о  локАциЈИ  - СУПРАСТРУКТУРА  
_ .] 

ГРАДСКА  УГIРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  ИМОВИНСКО -ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  
БеојХХV-b20-f33/2ј  

Нови  Can, Наролног  фронта  бр  53 

119511 

Нови  Сад  1І  

Новом  Садv 

Ласла  Гаіа  бо. 24  

на  основу  кОга  се  издаје  

ПЛАН  ГЕНЕРАПНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  rІPOCTOPA ЗА  МЕШОВИТУ  НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  ЕУЛЕВАРА  ЕВРОПЕ, 
ЕУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА, УЛИЦА  стжиловск  И  ЖАРКА  ЗРЕЊАКИНА , 

ЕУЛЕВАРА  МИХАЈЈІА  ПУПИНА, УЛИЦА  JEBPEJCkE И  ФУТОLIЈКЕ  У  КОВОМ  САДУ  
( Сл. лист  Града  Новог  Сада , 6р  40/11, З0Ј12-исправка , 45/15, 63/15, 9/16. 19/15. 34/17, 21/18, 

22/1950/19 ,9/20 63/20, 64/20. 5/21 и  33/21) 
плАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БПОКОВА  Око  УЛИЦЕ  ДАНИЛА  КИША  У  НОВОМ  САдУ  

(,Сл. лист  Града  Новог  Сада , број  55/18 иЗ6/19-исправка  и  28/21) 

Целина , односно  зона  у  којој  се  налази  

- вишеПородично  становање  

земГbишта  
- за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објекіа , спрап-lости  П+4+Пк  

Регулационе  и  грађевинске  линије  

- регулациона  линија  - према  rрафичком  прилогу  
- ГрађевинсІ(а  линија према  графичком  rіpunory 

грађења  

Опwирнuје  на  ПрИЛОГуЛLбСт  бр.  3-8 

п  
Образац  02yГоі -ов -изаање  



Усјіови  гірикњучења  на  инфраструктуру  

саобрагіајна  инфраструктура  

- планирака  грађевинска  парцела  има  директан  приступ  јавкој  
саобраћној  површини  - улици  Ласла  Гала  

водна  инфраструктура  
Јlокагтитет  је  опремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . Усгтове  прикњучења  
прибавити  од  ЈКП  Водовод  и  канаЈіизација . 

енергетска  инфраструктура  
Локалитет  је  опремњен  уличним  електроенергетским  и  топлификационим  инстагаацијама . Услово  
прикјuучења  прибавити  од  Електродистрибуције  Нопи  Сад  и  ЈКГI Новосадска  топпана . 

еЈіектронске  комуникације  
Локалитет  је  опремњен  уличном  мрежом  електронских  комуникација . Услове  прик uучења  
прибавити  од  надлежног  оператера . 

Потреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  

- Нема  потребе  за  израдом  додатне  планске  документације . 

Катастарска  парцела  (погреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле) 

- предметна  кпарцела  је  грађевинска  парцела ; 

Инжењерско  геолошки  успови  (клизиuте  и  сл.) 

- степен  сеизмике  - VHI. 

Гјосебни  услови  

нема  посебних  услова  

Графички  прилози  
-лист  бр.1 - Ситуациони  план  R1 500 
-лист  бр.2 - Извод  из  ппана  - план  нивепације  реГулације  и  сасбраhаја  са  планом  намене  површина  и  објіката , R=1 500; 
-лист  бр.3 - Извод  нз  плана  • ппан  подепе  иа  јаВно  и  осгапо  грађеnинско  земгbиште  са  условима  за  формирање  
грађевинских  парцела, R1;500; 

Напомена: 

- Урбанистичка  информација  о  локацији  није  основ  за  издавање  
грађевинске  дозволе . 

Ова  иј-тформација  важи  док  је  на  снази  ппан  на  основу  којегје  

/ Обр, дији: 

- јллі-іл  ПЛИПО  4ЋЈггз  ј ,ц)к  .nny 

іА . 
ј  і v огоа , -тј-, тј  і ., ( - 

Контројіисао : 
ду.шан  РАдоИРОВИЋ , масnі.МенаL 

доставњено : 

1. наслову  
2. архиви  

По tіник  директора  

- т i стоІјЈИТ - 

дироктор  

ушан  миЛАдНОВИЋ , диnл.инж.арх. 

ое  
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извод  из  flЛАНА  ГЕНЕРАПНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  јІРОСТОРА  ЗА  МЕШОВИТУ  
НАМЕНУ  ИЗМЕЂУ  БУПЕВАРА  ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА  ЦАРА  ЛАЗАРА1  УЛИЦА  
СТРАЖИЛОВСКЕ  И  ?КАРКА  ЗРЕЊАКИНА , БУЛЕВАРА  МИХАЈЛА  ГIУГ]ИНА, УЛИЦА  
ЈЕВРЕЈСКЕ  И  ФУТОШК  У  НОВОМ  САДУ  
1 8.СПРОВОЂЕЊЕ  flЛАНА  
Начин  спробођења  ллана  предстабњен  је  на  графичком  приказу  број  4 Спровођење  
гілана  генералне  регулације  у  Р  1:2500. 
На  подручју  које  је  обухваћено  планом , у  највећем  делу  лростора  се  примењује  и  
слроводи  важећа  пганска  документација . На  подручју  плана  генералне  регујіације  на  
снази  је  13 планова  детањне  регулације  и  један  урбанистички  пројекат. 

8.5. Спровођење  важеГіих  урбанистичких  планова  
На  већем  делу  подручја  обухваћеног  планом  остају  на  снази  и  примењибаће  се  и  
дање  урбанистички  планови , али  у  деловиМа  у  којима  нису  у  супротности  са  овим  
плаком , и  то; 

- План  детањне  регулације  блокоба  око  Улице  данила  Киша  у  Новом  Саду  
( Службани  лист  Града  Новог  Сада , бр.  9/03, 12/03 и  3/0б); 

И3ВОд  ИЗ  ППАНА  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БЛОКОВА  ОКО  УЛИL Е  ДАКИЛА  
КИША  У  НОВОМ  САДУ  
3.4, Трасе, коридори  и  капацитети  инфраструктуре  

3.4.1. саобраГіајна  инфраструктура  
Мирујући  саобраћај  
Приликом  нове  изградње , обавезно  треба  инсистирати  на  услову  да  се  на  парцели  на  
којој  се  гради  обезбеди  једно  паркинг  или  гаражно  место  на  један  стан, односно  да  се  
на  65 м2 бруто  изграђене  површине  пословног  простора  обезбеди  једно  паркинг  или  
гаражно  место. 

3.6. Заштита  градитењског  наслеђа  
Археолошки  локалитети  
Обавеза  је  инвеститора  да, уколико  при  извођењу  земњаних  радова  наиђу  на  
археолошко  калазиште , или  предмете 1  одмах  без  одлагања  зауставе  радове, оставе  
налазе  у  положају  у  коме  су  нађени  и  обавесте  надлежни  завод  за  заштиту  
споменика  културе . 

3.7. Заштита  јіриродних  добара  
У  обухвату  плана  нема  заштићених  природних  добара . 
Пронађена  геолошка  и  палеонтолошка  документа  (фосили, минерали , кристали  и  др.) 
која  би  могла  представњати  заштићену  природну  вредност, налазач  је  дужан  да  
лријави  надлежном  министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска  и  
предузме  мере  заштите  од  уништења , оштећивања  или  крађе. 

4. ГЈРАВИЛА  ГРАЋЕЊА  
4.і . Услови  за  изградњу  објеката  и  уређење  простора  
4.1 .3. Вишепородично  становање  
Планирано  вишепородично  становање  заузима  највћи  део  површи .е. оухваћене  
овим  планом. 
У  оквиру  зоне  намењене  вишепородичном  становању  издваја  се  в 0 побквог  
вида  становања: 
вишепородично  становање  на  сопственој  грађевинској  парцели; 
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Начин  формирања  цил tіндрuчних  кровова -карактеристични  пресек Тіогу  ове  
информације  старна  бр.7) 

., ј..% ) 

: 

п—ј 
 1446% 

4Л.3,I. Вишепородично  становање  на  сојіственој  грађевинској  ларцепи  
Планирана  изградња  вишепородичних  објеката  на  гіарцели  има  обележја  режима  
завршавања  заііочетих  целина , потпуне  реконструкције  и  хомогенизације  постојеће  
физичке  структурепростора . 
Намена  планираних  објеkата  је  стамбена , стамбено-пословна , а  може  бити  и  чисто  
посл  о  вн  а  
Спратност  објеката  од  П+2+Пк  до  П+3+Пк  за  вишепородично  становање  средњих  
густина  и  оД  П+4+Пк  до  П+б+Пк  за  вишепородично  становање  великих  густика. 
На  графичком  приказу  ,,План  саобраћаја , регулације  и  нивелације  са  режимима  
иаградње  објеката  у  размери  РІ :1000, дефинисана  је  зона  изградње  објеката , 
односно  реконструкције  објеката  ка  парцели , уз  дозвоњена  одступања  до  максимум  
б%. 
Улични  објекти  се  поставњају  на  постојећу  или  планирану  регулациону  линију , која  је  
истовремеко  и  грађевинска . Изузеци  од  оаог  гіравила  су  дефинисани  на  графичким  
приказима . 
Објекти  се  граде  у  непрекинутом  или  прекинутом  низу  (као  што  је  дефинисано  ка  
графичким  приказима ). 
за  формирање  грађевинске  парцеле  минимална  површина  је  600 м2 уз  дозвоњену  
толеранцију  од  1О%. Мања  површина  грађевинске  гіарцеле  од  600 м2 дозвоњава  се  
само  у  изузетним  случајевима , према  графичким  приказима . 
3а  парцеле  од  600 м2, и  аеће, условњава  се  да  око  20% поаршине  буде  ка  
одговарајући  начин  озелењено . 
Индекс  заузетости  на  парцелама  дат  је  према  графичком  приказу  максимаіiко  до  
50%, а  код  угаоних  максимално  до  75%. 
Висине  плакираних  објеката  дефинисане  су  бројем  надаемних  етажа. 
Објекте  је  могуће  пројектовати  са  косим  кровом  (максималног  нагиба  око  3О%), благог  
нагиба  покривен  лимом  сакривен  иза  атике, или  рааан  у  зависности  од  нопосредног  
окружења . Код  објеката  са  косим  кровом  могоће  је  користити  поткровЈЂе  у  оквиру  
волимека  конструкције . Висина  назиткаје  1,60 м. 

Начин  формирања  косог  крова  са  назитком  1,6 м-карактеристичак  пресек  (у  прилогу  
ове  информације  старна  бр.6) 

Уместо  кпасичног  поткровња  могуће  је  пројектовати  и  симетрично  повучену  (за  1,2 м) 
завршну  етажу, са  плитким  лименим  кровом  (водити  рачуна  о  уклапању  са  суседним  
објектима ). 

Начик  формирања  равног  крова  са  кровном  етажом -карактеристичан  просек  (у  
npunory ове  информације  старна  бр.б) 

Такође  на  овом  простору  планирају  се  и  цилиндрични  (лучки) кровови. Они  се  могу  
планирати  без  назитка , односно  са  назитком  највише  30 см. Радијус  крова  се  
утврђује  у  односу  на  ширину  габарита  објекта , а  у  оквиру  пројекције  попречног  
пресека  косог  крова  са  назитком  од  1,60 м. У  оквиру  поткровне  етаже  не  планира  се  
виwе  оддаа  корисна  нивоа. 

Образц  d2уг.о4-ов.изање  1 



са  ПравилјдгvL..о  

5) (( 
Но. 

Цилиндрични  (лучни) кров  се  може  формирати  и  са  назитком  максимапно  1,6 м, 
оДносно  као  описан  око  пројекције  попречног  пресека  косог  крова  са  назитком  1,6 м. 
У  оквиру  поткровне  етаже  не  планира  се  више  од  два  корисна  нивоа. 
Предлог  начина  формирања  цилиндричног  (лучног) крова  са  назитком -
карактеристичан  попречни  пресек  (у  прилогу  ове  информације  старна  бр.7) 
дозвогbава  се  поставњање  косих  и  вертикалних  кровних  прозора , с  тим  да  се  
посвети  пажња  њиховом  обликовању . 
дозвоњава  се  изградња  сутерена  и  подрума  у  свим  објектима , уз  услов  (тамо  где  то  
буде  потребно) да  се  техничким  могуђностима  заштите  од  лодземних  вода. 
Код  реализације  вишепородичних  стамбоних  објеката, просечна  површина  стана  је  
минимално  60 м2 нето, обавезно  је  број  јединица  на  парцели  ускладити  са  бројем  
станова  просечне  аеличине, тако  да  максимални  број  станова  не  буде  веђи  оД  броја  
станова  просечне  (увеђане ) површине . 
Микимална  површина  стана  је  27 м2. 
Висина  пода  приземгња  за  ванстамбене  садржаје  је  максимално  20 cnі  изнад  коте  
тротоара . 
Код  намене  становања  максимална  висина  пода  приземња  је  1,20 см  изнад  коте  
тротоара , али  се  код  пројектовања  савладавање  висинске  разлике  мора  
организовати  унутар  габарита  објеката . 
Код  непрекинутог  низа  обавезан  је  пасаж  димензије  3,5 х  4 м. 
У  оквиру  парцеле  на  расположивој  површини  се  планирају  отворени  паркuнзи  или  
изградња  приземних  гаража  у  дну  гіарцеле  код  објеката  спратности  до  П+З+Пк, према  
графичком  приказу. Уколико  се  паркирање  не  може  решити  ни  на  један  од  ових  
начина  обавезна  је  изградња  гараже  у  подруму  исгіод  целе  парцегте  без  промене  
нивелете  дворишта , као  и  код  објеката  спратностu изнад  П+З+Пк. 

Број  nодземних  етажа  није  ограничен , а  број  паркинг  места  утврђује  се  у  складу  са  
нормативима , једно  паркинг  место  за  један  стан , односно  за  70 м2 бруто  површине  
за  пословање . 
забрањују  се  зидане  ограде  око  грађевинских  парцела , дозбоњавају  се  лаке  жичане  
ограде  у  комбинацији  са  украсним  шибrњем  и  пузавицама . 

Пре  почетка  изградње  нових  објеката , обавезно  уклонити  све  објекте  на  грађевикској  
парцели , сем  оних  који  се  планом  задржавају . 
за  пешачке  или  пешачко-колске  пасаже  који  повезују  две  јавне  површине  обавезно  је  
утврђивање  права  службености  гіролаза . 
На  парцелама  на  којима  је  изграђено  више  од  једног  стамбеног  објекта  задржава  се  
стање  и  омогућава  реконструкција  nод  истим  условима . 

3а  ве  -што  није  наnред  наведено  примењују  се  услови  за  изградњу  дати  у  
Правипнику  о  општим  nравилима  за  парцелацију , регулацију  и  изградњу  ( Службени  
гласкик  РС , 22/1 5). 
4.2. Правила  за  опремање ,простора  инфраструктуром  
4.2.1. Услови  за  уређоње  саобраћајних  површина  
Услови  за  паркирање  и  гаражирање  возила  
Приликом  нове  изградње, обавезно  треба  инсистирати  на  услову  да  се  на  nарцели  на  
којој  се  гради  обезбеди  једно  паркинг  или  гаражно  место  на  један  стан, односно  да  се  
на  70 м2 бруто  изграђене  површине  послоног  простора  обезбеди  једно  паркинг  или  
гаражно  место.1  

- Минималну  нето  површину  стана  гіројектовати  у  складу  
условима  и  нормативима  за  пројектовање  стамбених  
( Службени  гласник  Републике  Србије1 , бр. 58/12, 74/15 и  82/1 
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ј ВИtнЕПОРОДИЧНО  СТАНОВАЊЕ  СРЕДЊИХ  ГУСТИНА  (п+2+Пк  - П+3+гlк) 

ВИШЕЛОРОДИЧНО  СТРЈ1ОВРЈЕ  ВЕПИКL4Х  ГУСТИНА  (П+4+Пк  . Г14б4Пк) 

ВИШЕПОРОДИЧНО  СТАНОВАЊЕ  ОЕЛИКИХ  ГУСТИНА  НА  
ЗАЈЕДНИЧКИМ  БЛОКОВСКИМ  ЛОВРШИНАМА  (П+4+ГІК  - ПНЗ) 

3АЈЕдНИЧКЕ  БПОКОВСКЕ  ЛОВРШИНЕ  

ОПШТЕГРРдСКИ  ИЈIИНИЈСКИЦЕНТРИ  (П  - П+14+Гјк) 

Іј1вІЈј1 ПОСЛОвНИКОМПЛЕКСИоП +1+лк) 

D!— СЛОРТСКО-КУЈІТУРНИ-ТУРИСТИЧКИ  КОМЛГІЕКС  
ЕЂUЈЕГ  - СПОМЕНИК  ОЈІТУРЕ  (П  - П+Г1к) 

ГјРЕДUЈКОЛСКЕ  УСТРЈIОВЕ  ( о  П+1) 

[ІІ1 іІl ОСНОвНА  UJkOflA П+2) 

учЕНИЧКИ  И  сТудЕНтСКИ  СТАІ-(Цд  (П+l4Пк  - П+3+Пк) 

t ЗДРАОСТВЕНА  УСТАНОВА  (П+l+Пк) 

] јјјІјІІ1 ГАРРЗКЕ  И  ПАРКИНЗИ  (су+ПН) 

КОЛСј(О  - лЕШАЧКИ  ЛРОЛАЗИ  

ЗЕПЕНЕ  ПОВРШИНЕ  (трг. сквер) 

УРЕЂЕНА  ЈАВНА  ГјОВРШИНА  

ТС ТРАНСФОРМАТОРСКЕ  СТРЈ-ІИЦЕ  

ГтЈІАН  дЕТАЊН  РГУЛАЦИЈЕ  
ЛОКОВА  ОКО  УЛИЦЕ  ДАНИЈІА  КИША  

У  НоВОМ  САДУ  

пЛАн  НАМЕН  ПОВРШИКА  

(ј БРОЈБЛОКА  

ГРАЧИЦИ  ПРЈЦЕЛЕ  РЕГУЛАЦИОНАЛИНИЈАПОПОСТОЈЕВОЈ  

- ПЛАНИРАНА  РЕгУЛАЦИОНАЛИНИЈА  

----- ЛЛАНИРАНА  ГРАНИЦА  Г1РЦЕЛЕ  

- - МОгућАгрАНИЦАПАЦЕЛЕ  

 ЗАШТИТНИ  ПОЈАС  ООдОВОдА  И  КАНАЈІИЗАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКИХ  ОПШТИНА  гРАНИЦА  

= гРАНИЦАОБУХВАТАЛЛАНА  

-- 

- 

лРелскдеа1јкоШтиIlЕ  пАлл  јIОТОТСАДА  
3ДРАеко  ЈЕТWУIИЋ  РЗјІQоІ  .. 

\ н0  . 

Јаено  предузеће  УРБАНИЗАМ  заеод  за  урбанЕізам  
Нееи  Сед  Булквар  цара  Јтазара  3+11 - 

зіlл  пс&Iе  
ПЛАН  ДЕТАЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ЛОКОВА  ОКО  УЛИЦЕ  ДАНИЛА  КИША  
У  НОВОМ  сАдУ  

ОдГКАОРеТ  еОЏАнеБИТе  а° еооке  еИБКАРТЕ  пплн  І-кМЕНТ  ПОвРЕјЈИНА  
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РЕЖИМИ  ИЗГРДДЊЕОБЈЕКАТА  

ј поСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКТИ  КОЈИ  СЕ  ЗLдРЖАВАЈУ  

ЗОНА  ИЗГРАДЊЕ  ПЛАНИРАНИХ  ОБЈЕКАТА  

І  1 ІІIііІ  І ДОГРАДЊА  4 НАДОГРддЊА  ПОСТОЈЕЋИХ  ОБЈЕКдТА  

LJ nOKAJІHTETH KOJH CE СПРОВОДЕ  НАОСНОЕУЛГР •а  И  ПДР-а  

НАМЕНА  ПОБРШИНА  

І СТАНООАЊЕ. СТАНОЕАЊЕ  СА  ЛОСЛОБАЊЕМ  

ОПШТЕГРадСКи  И  ЛИНИЈСКИ  Ц  ЕНТРИ  

ЛIјIIјіі  ПОСЛОВНИ  КОМПЛЕКСИ  

ЈАt- СПОРТСКОКУЛТУРВИ -ТУРИСТИЧКН  РЕКРЕАТИОНИ  
КОМПЛЕКС  БЋШЕП - СПОМЕНИККУЛТУРЕ  

ЗДРАБСТОЕНА  УСГАЈЈСОА  

-  
ЛРЕЈЂЕКОЛСКЕУСТАНОВЕ  

јІІІІІі  ОСНОбНА  ШКОЛЛ  

УЧЕНИЧЈ{И  И  СТКдЕНТСКИ  СТАНДАРД  

ЗАЈЕДНИЧКЕ  БЛОКОВСКЕ  ПОбРШИНК  

іІі Wі:ІLІІ  ГАРАЈКЕ  И  ПАРЊ4НЗИ  

ЗЕЛЕНЕ  ПОВРЈIЈИНЕ  (трг, схбдр) 

УРЕЂБНА  ЈАБНА  ПОВРЈЈЈИНА  

ТС  ТРАНСФОРМАТОРСКЕСТАНИЦЕ  

ГРАДИТЕЊСКО  

ДЕЧИЈЕ  ИГРАЈІИШТЕ  

НАСЛЕЋЕ  И  ЗАШТИТА  ОЈЛТУРНИХ  ДОБАРА  

ОБЈЕКАТ  КОЈИ  УдКИБА  ЛРЕТХОДНУ  ЗАКТИТУ  

[ ГЛ] СПОМЕНИККУЈІТУРЕ  

flЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКОВА  ОКО  УЛИЦЕ  ДАНИЈІА  КИША  

У  НОВОМ  САДУ  

ПЛАН  САОБРАЋАЈА, РЕГУЛАЦИЈЕ  И  НИВЕЛАЦИЈЕ  
СА  РЕЖИМИМА  И3гРЊЕ  ОБЈЕКАТА  

КОЛОВОЗ  

кЛЛ3 ПАРКHНГ  

ИНТЕРНИ  КОЛОвОЗ  И  ПАРКИНГ  

ЕИЦИкЛИСТИЧКАСТАЗА  

kOJІCKO - ПЕШАЧКH ПРОЛАЗИ  

БрОЈБЛОКА  

сr ПЛАНИРАНА  СПРАТНОСТ  ОБЈЕКАТА  
ПОСТОЈЕТАСПРАТНОСТОБЈЕЈКАГА  
п  

РЕГУЛАЦИОНА  ЛННИЈА  ПО  ПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИ  ПАРЦЕЛЕ  
- - ПЛАНИРАНА  РЕГУЛАЦИОНА  лИНиЈА  

ПЛАНИРАНА  ГРАНИЦА  ГIАРЦЕЛЕ  

- - п МОГУЂА  ГРАНИЦА  ПАРЦЕЛЕ  

- ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАЕАЊЕ  ПАРЦЕЛА  

МОГYћЕ  ОБЈЕдИЊАЕАЊЕ  ПАРЦЕЛА  -- 

ГРАЂЕВИНСКЛИНИЈА о  

 ЗАUЈТИТНИ  ПОЈАС  ЕОДОВОдА  И  КАНлЛИЗАЦИЈЕ  
IТ---- Јд  

ГРАНИЦАКАТАСТАРСКИХОПШТИНА  

1 ГРАНИЦАОБУХЕАТАјІЈЈАНА ‚i 

6РЕ6 Е1LLјLЈЈЕ  сiдЕiУјТНб  Ц?ДЛЕ  НОТЕГЕЕЛЕ  

ЗЕРАадЈОЈЕЛЈЈјјРЋ  
• 

ЈЈ  
.Ј  

ЈабНО  ПРЕДУЗЕhЕ  УРБАНИЗАМ Зааод  за  урбаЈјЕЈааЈ i 
H°,ii Cay byraaat цара  ЈЈаiара  3 111 Е  

пПлНдЕТЛЈЂНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
БЛОКОЕАОКОУЛИЦЕДАНИЛАК HША  

У  НоЕОМ  СдДУ  

. - а1 кп 1}ЈаЈ,јi,ЈОАIЕСОiL iLaliE kIPiE 
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Регіублика  Србија  
АГЕНЦИЈА  ЗА  РЕСТИТУЦИЈУ  

Централна  јединица  
Београд, ул. Коларчева  7/4 

Број:446-О6-021 -0023 ! 8/2021 -0 1 
Датум: 0. септембар  2021. године  

Д.А. 

н  
- 

: 
.ч  

Веза: ххУ-020-!33/2 

Републпка  СрбІіја  АпВ  
Град  HOBIІ  Сад  
Градска  угірава  

ПјЈеді -хет: Обавеu тење НародІ tог  фровта  3 
Новв  Сад  

У  вези  са  Ваіјіим  захтевом  оД  дана  30.08.202!. годијје , поднетог  Агеј-іцији  за  реституцију , 
06авешТав 0М0 Вас  следеће: 

Увидом  у  електронску  базу  података  Агенције  за  реституцију  іоја  се  односи  на  захтеве  
поднете  у  складу  са  3аконом  о  враћању  одузеге  имовиі-іе  и  обештећењу  ( Сјт. rrі acі-і u і  PC бр. 

72/2011. 108/20 ј 3, 142/2014 и  88/2015 — одлука  УС) и  3аконом  о  отклањању  гјоследнца  одузіімана  
тгмовиае  жртеаа  Хслокаусто  које  ;е. гају  кивііх  законск; х  ііаслсдникі  (,,Сл. гласјіН  РС  б ;. 

ј 3/20 ј 6), утвр!)Вно  је  да  није  глоднет  захтев  за  враћање  одузете  имові-ііје  којн  сс 9ДНQСИМаЈ(ТГ. 

гіарделу  бројј i95/i КО  Ноаи  Сад  2 и  пословну  зграду  бр. 1, површине  2! 7 м2 у  ул. Ласла  Гвла  24. 

На  нашем  званичном  Веб-сајту  ww .геаt ј ttјсца. оу.і -ѕ,  објавЈuенн  су  -јзводи  из  ахтева  из  
члана  42. став  1. 3а1(она  о  враћању  одузете  имовине  и  обештећсњу  (,,Сл. гласвик  РС , бр.  72/20! 

108/2013, 142/2014, 88/2015- одлука  УС  и  95/2018). 

С  поuЈтовањем , 

- 
дпР  ЕКТОР  

Страхиііа  Скулнћ  



QІ !лНвЕ  
Милош  Вучевић  

На  основу  чл. 3. и  4. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  удравању  нспокрстностима  .ујавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Службеии  лист  Града  Новог  Сада 1 , бр.  3 ј/1, 6Ј /19, 9/21•и  9/21. р;.bдлука), 
Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   97 - седници  од   25. 11. 202а  . јоине,доиоси  

одлу  

Покрсће  се  поступак  прнбавњања  нспокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
•погодбом  пугсм  размене  непокретности  са  инвеститором  ОRА VЕТ doo Novj Ѕad, ради  
привођења  простора  планираној  урбанистичкој  uамени, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  
катастарској  парцели  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  11. : 

РЕЛУБЈШЈ(А  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈи.нА  војводинл  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број: о2.о-133/2о21 ІІ  
дана: 25.11.2О21.гоине  
НОВИСАД  



Обазложејс  

Правни  основ  за  доношсње  Одлукс  о  покрстању  поступІ(а  прибавњања  непокретности  у  јавну  

својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  садржан  је  у  чл. 3. и  4. Одлуке  о  прибавњању, 

располагању  и  управњању  непоі(ретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  

Новог  Сада , бр.  3 1/19, 61/19, 9/21 и  9/21 —др. одлука). 
Члаиом  3. Одлуке  о  прибавњању, располатању  и  управЈЂању  непокретностима  ујавној  својини  Града  

Новог  Сада  прописано  је, између  осталот, да  одлуку  о  покретању  поступка  прибавњања  непокретности  у  
јавну  својину  Града  доноси  Градско  веће  Града  Новот  Сада, на  предлот  Градске  управс  за  имовину  и  
имовинско-правгіс  послове. Чланом  4. Одлуке  прописаноје  да  сс  прибавњањем  ујавну  својину  Града  Новог  

Сада, сматра  и  прибавњање  пугем  размеНе  непокретности  са  инвеститором  изтрадње  објекта  и  изградња  

објекта. 
члагІом  3. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  нспокретности  непосредном  погодбом  и  

давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавњања  и  уступања  искориІпћавана  Друтих  

имовинскох  права, као  и  поступцима  јавног  надметања  и  прикупњања  писмених  повуда  (,,Службени  

тласник  РСс  број  16/18) прописаноје, између  осталог, да  се  непокретности  могу  прибавити  ујавну  својину  

непосредном  погодбом , путсм  размене, акоје  та  размена  у  интсресуједиаице  локалне  самоуправе . Чланом  

4. наведсне  уредбе  прописано  је, између  осталог, да  је  један  од  критеријума  за  реализацију  размене  

непокретности  ујавној  својини  непосредном  погодбом  да  се  јединици  локалне  самоуправе  на  име  накнаде  

за  непокретност  која  се  даје  у  размеву  мора  припасти  неnокретност  која  има  већу  површину  за  најмање  15% 

када  је  јединица  локалне  самоуправс  мањински  власник  у  објекту  који  је  предвиђен  за  рупЈење, односво  

уколико  је  јединица  локалне  самоуправе  већински  власник  најмање  за  50% у  односу  на  површину  

вепокретности  ујавној  својини  која  се  даје  на  име  размене, с  тим  што  у  сваком  случају  понуда  инвеститора  

не  Мо)ке  да  буде  мања  од  остварсног  просека  постигнутог  у  размеНи  непокретности  са  преосталим  

власницима  стажних  делова  нспокретности  ка  нредметној  локацији, а  на  основу  закњучених  уговора  о  

регулисању  имовинскоправних  односа  између  наведених  лица. Такође, члаком  4. наведене  уредбе  

прописаноје  да  уколико  сејединицп  локалне  самоуправе  у  поступку  размене  непокретности  гіуду  постојећа  

непокретност  на  другој  локацији  у  у  власниLнтву  инвеститора  изградње, потрсбно  је  да  та  нСПОКреТНОСТ  

буде  у  истој  пословној . односно  стамбеној  зони  и  да  по  свом  положају, структури, лоl(ацији  и  намени  

одговара  постојећој  непокретнQсти  ујавној  својини  са  којом  се  размењује , као  и  да  та  непокретност  буде  

укгbиженаујавну  књигу  о  евиденцији  непокретности  и  правима  на  њима, као  својина  инвеститора . 

Привредно  друштво  ,,GRA-VET INVEЅT doo Novі  Ѕad, улица  Ћирпанова  број  25/1, обратило  се  

дописом  од  дана  26. априла  2021. године, у  комсјс  наведено  даје  власник  објекта  - пословне  зграде  за  коју  

није  утврђена  делатносги  (број  зграде  број  2) и  сувласник  грађевинског  земњипјта  у  238/1144 дела  који  се  

налазс  у  Новом  Саду, у  улици  Ласла  Гала  број  24, катастарска  парцела  број  1 195, уписано  у  Лист  

непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, а  у  цињу  рсгулисања  имовинскоправних  односа  са  Градом  Новим  

Садом  ради  привођења  предметне  локације  планираној  намени . Та1(ођс  су  навели  да  су  код  Градске  управе  

за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Нови  Сад  поднели  захтев  да  се  у  складу  са  вежећом  планском  

документацијом  изврпіи  деоба  садашње  катастарске  парцеле  број  1195 КО  Нови  Сад  1ј, и  да  се  тако  формира  

грађевикска  парцела  за  изградњу  планираног  витлепородичног  објекта. НадаЈЂеје  наведено  дајенаведени  

зактев  поднет  под  бројем  У-35-356/21 оД  20.04.2021. године, те  су  у  прилогу  горе  наведеног  дописа  

доставили  Пројекат  геодетског  обележавања  и  Пројекат  парцелације  и  препарцелације , који  у  израђени  од  

стране  геодетског  бироа  ,,Gео-Во kоујб  Novі  Ѕad u сгине  саставни  део  захтева  за  парцелацију . Такође  су  

навели  да  по  пријему  њиховог  дописа  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  преузме  све  

потребке  радње, како  би  били  створени  предусловu да  по  извршеној  парцелацији  и  формираНу  грађевинске  

парцеле  приступе  процедури  закњучења  уговора  о  размски  непокретности . У  допису  је  наведено  да  је  

инвеститор  спреман  да  пугем  размене  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  npeііecy одговарајуhу  некретниау  

(пословни  простор) у  будућем  објекту  на  предметној  локацији, повртnине  за  50% веће  у  односу  на  нето  

поврШиHу  постојећег  објекта  број  1 у  улици  Ласла  Гала  број  24, да  ће  као  средство  обезбеђења  њихове  

уговорне  обавсзе  издати  заложну  изјаву  којом  се  битu дозвоњен  упис  изврмне  вансудске  хилотеке  првог  



рда  у  корист  Града  Нолог  Сада  на  непокретности  која  има  за  20% већу  вредност  у  односу  на  нспокретност  
коју  Граду  Новом  Саду  дају  у  замену, да  су  спремни  да  са  Градском  управом  за  имовину  и  имовинско-

правне  послове  perynuіііy и  односе  поводом  уступања  сувЈІас l•Іичког  дела  Града  І-јовог  Сада  да  грађсвинском  
земњишу  на  будућој  грађевинској  парцели, а  према  процени  тржишне  вредности  које  врши  Градска  
пореска  управа  Града  Новог  Сада. • . 

дана  01.07!2021. године  привредно  друштво  ,,GRA-VET TNVEЅT doo Novі  Ѕad, улица  Ћирпанова  
број  25/1, поднелојс  прецизирани  предлог  за  размену  непокретности , у  комеје  наведено  да  након  пЈтоје  
од  странс  Службе  за  катастар  непокрстности  Нови  Сад  1, донсто  је  Решење  којим  је  дозволсна  деоба  
катастарске  парцеле  1 195 КО  Нови  Сад  ј!, уписане  у  Лист  непокретности  10692, на  парцелу  t l 95/1 и  1 195/2, 
предмет  размене  парцела  број  1 195/1 1(0 Нови  Сад  11, а  која  јјрема  садапінем  катастарском  стању  
представла: катастарску  парцелу  број  1195/1, землиште  под  зградом  - објектом, површине  217 м2, затим  
катастарску  парцелу  број  1 195/1, земњиште  под  делом  зграде, повріііина  66 м2, и  катастарску  парцелу  
1 195/1, земњиште  уз  зграду  - објекат, ііовршине  20 м2, те  наводе  да  остају  код  свих  досадапіњих  навода  
из  предлога  од  26. априла  202 1 тодине. 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  катастарску  парцелу  број  1195/1 К0 Нови  Сад  П, у  Новом  
Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, број: У-353-697/21 од  06.09.2021. године, којује  издала  Градска  управа  за  
урбанизам  и  грађевинске  послове, утврђено  је, између  осталог, даје  целина  односно  зона  у  којој  сс  налази  
вишепородично  становање , а  да  је  намеі-га  землишта  за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објеіпа, 
спратпости  П+4+Пк. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 К0 Нови  Сад  11, утврђено  је  даје  Град  Нови  Сад  носилац  
правајавне  својине  на: пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  217 м2, у  Новом  
Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, изграђена  на  катастарској  парцели  број  1195/1 І(O Нови  Сад  11, којаје  у  
сусвојини  ,,GRA-VET ГNУЕЅТ  doo Novі  Ѕad, ca уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. 

С  обзиром  на  горе  наведено  у  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  припремњен  
је  Прсдлог  одлуке  о  прибавњања  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET TNVEЅT doo Novі  Ѕad, саграђена  на  
катастарској  парцели  број  1195/1 К0 І-Іови  Сад  11, ради  привођења  простора  планираној  урбанистичкој  
намеІіи, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  парцели  број  1195/1 КО  Нови  

Имајући  у  виду  наведено, предлажемо  да  Градско  веће  Града  Новог  ааі Qставњени  
материјал  и  доnесе  Одлуку  у  предложсном  тексту . -• 

11 • • • • • • Mііpjana Марвтіћ  
• .
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На  основу  члала  5. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  улравњању  
непокрстностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лисјТр.адаНорСда , 

.бр. 31/19, 61/19, 9/21.и  9/21 -др.олука), Градско І.:L 

седници  од   10. 12.  2021. године. доноси -
Г  

1 Јј! - ј гл _ IJ 

РЕШЕЊЕ ]-о  У- 
О  ОБРАЗОВАЊУ  коМисшЕ  зА  ПРИБАВЈhАЊЕ  Н) ІЈОЕРЕТНОСТИУ /2i2.?/ 

ЈАВНУ  СВОЈИНУ  ГРАДА  ПОВОГ  САДА  RЕПОСРЕДНОМ  ПОГОдБОМ . 
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСј  (А  иНВЕстиt РоМ _ 

,,GflA-VET іNVEЅT DOO NOVІ  ЅAD 

L Образује  сс  Комисија  за  прибавњање  нспокретности  у  јавну  својину  Града  
Новот  Сада  нспосредцом  погодбом  пугем  разменс  непокретностн  са  инвеститором  

IWVEЅT doo Novі  Ѕad (y дањем  тексту:Кмнсија), ради  привођења  простора  
планиравој  рбанистичхој  наменk у  Новом  :С ,  улица  Ласла  Гапа  број  24, на  
катастарској  парцсли  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  П. 

ІІ. Задатах  Комисијеје  да: 
- спроведе  поступак  прибавњања  непокрегности  из  тачке  Ј. овог  решења  у  јавну  

својилу  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом, 
- води  залисник  о  току  постпка  прибавњања  нпокретности  ујавну  својину  Града  

Новог  Сада, 
- сачинн  образложен  предлогзаприбавњањс  нспокретлости  ујавну  својинуГрада  

Новог  Сада  са  нацртом  реліења  о  прибавњању  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада, и  

- достави  предлог  са  нацртом  реіпења  о  іірибавјЂању  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  Градском  већу  Града  Ноот  Сада  путем  Градске  управе  за  
имовкну  и  имовинско  - правне  посІјоне . 

111. Комисија  има  прсдссдника, заменика  nрсдседника, два  чпана  и  њихове  
замснике. 

ІV. Стручне  и  административне  пословеза  лтребе  Комисије  обавњаhе  Градска  
управа  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове. 

У. Ово  решењс  објавити  у  1Службеном  листуГрада  Новог  Сада .  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  нОВи  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број: 020-133/2021-ј ---ЈЈ  
дана: ІО .12.2О2ј .године  
НОВИСАД  



О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

Правни  осноВ  за  доношења  Решења  о  образовању  Комисије  за  прибавњање  
непокретности  ујавпу  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  садржанје  у  члану  
5. Одлуке  о  прибаањању , располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  својини  
Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 31/19, 61/19, 9/21 и  9/21 - 
др.одлука). 

Члаком  5. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  улравњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  прописано  је, између  осталог, да  Градско  веће  Града  Новог  
Сада  образује  и  именује  Комисију  за  прибавњање  неnокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  која  спроводи  постуnак  прибавњања  непокретности  ујавну  својину  Града, као  
и  да  Комисија  има  председника , замекика  председника , два  члаиа  и  њихове  заменике . 
Наведеним  чланом  прописаноје  и  да  се  актом  о  образовању  и  именовању  Комисије  уређују  
послови  и  задаци  Комисије, затим  да  стручне  и  административке  послове  за  потребе  
Комисије  обавња  Градска  улрава  за  имовику  и  имовинско  - правне  послове, као  и  да  
Комисија  о  Току  постуггка  води  записник  и  да  по  окончаном  поступку  сачињава  образложен  
предлог  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  са  нацртом  
решења, који  доставња  Градском  већу  Града  Новог  Сада  путем  Градске  управе  за  иіовину  
и  имовинско  - правне  послове . 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  донело  је  Одлуку, број : 020-133/2021-ІІ  од  25. 
новембра  2021. године, којим  је  констатовано  да  се  покреће  постукак  прибавњања  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосрсдном  погодбом  пугем  размене  
непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET DOO Novі  Ѕad, ради  привођсња  простора  
планиракој  урбанистичкој  намени, у  Нопом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  
пардели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11. 

С  обзиром  на  горе  наведеко  у  Градској  улрави  за  имовину  и  имовинско  - правне  
послове  припремњен  је  Предлог  решења  којим  се  образује  Комисија  за  прибавзиње  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредком  погодбом  путем  размене  
неnокретности  са  иквеститором  ,,GRA-VET DOO Novі  Ѕad, ради  привођења  простора  
планираној  урбавистичкој  намени, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  
парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11. 

Такође, Предлогом  решења  прописани  су  задаци  Комисије, затим  да  Комисија  има  
nредседника, заменика  председника, два  члана  и  заменике  члаиова, као  и  да  ће  стручне  и  
административне  послове  за  потребе  Комисије  обавњати  Градска  улрава  за  имовину  и  
имовинско  - правне  послове. 

Имајућu у  виду  наведено , предлажемо  да  Градско  веће  Града  Новог  Сада  размотри  
доставњени  материјал  и  донесе  Решење  у  предложеном  тексту. 

ЛНША  
иј Lа  1 аркови1і  
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На  основу  члана  5 Одлуке  о  прибавЈЂању, располагању  и  упразињу  нПокретНостима  42 і  
ујанној  својини  Града  Новот  Саца  .( службени  лис  Ірада  Ново  Сада ,  
9/21 и  9/21 - дродлука), Градскоазеће  Града  Ново  Сада, на   103.  
10.12. 2021. годинедоноси  

РЕШЕЊЕ  
О  ИМЕНОВАЊУ  ПРЕдСЕДниЕА , ЗАМЈТИКА  ПРЕДСЕДНиКА , ЧЛАГТОВА  И  
ЗАМЕШіКА  ЧЛАНОВА  комириз  зА  ПРИБАВЛАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  

ЈАВНУ  СВОЈНУ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕдГ{ОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  І{ЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,G А-УЕТ  

ІNVEЅT DOO NOVі  ЅAD 

L У  Комисију  за  прибавЈЂаве  непокретностиу . јавну  својину  Града  Новот  Сада  
непосредном  ггогодбом  путем  размене  нсгјокретнdсти  са  инвеститором  GRA-VET 
ГNУЕЅТ  doo Novі  Ѕad (y дањем  тексту; Комuсија) ради  привоења  простора  планираној  
урбаиистпчкој  намени, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  јТ, именују  се: 

за  ігредседлика : 
- Весна  Бабић, гтомоhник  ігачелника  заимоину  и  општс  пословеуГрадској  

управи  за  имовину  и  имовннско  - правне  послове  . Q. Q 

за  заменика  председника : 
- Јована  Радојчић  дукић, пісф  Одсска  за  имовину  и2опште  послове  у  Градској  

управи  за  имовину  и  имовинсісо -правне  послове, 

за  члаиове: 

1. Натапја  Тсофиловић , помоhник  начелнжа  за  џослог  простор  у  Градској  
уnрави  за  имовину  и  имовинско-лравне  послове, \D 

за  заменика : Бојана  Еогдан  извргпилац  за  правно  стамбене  послове  у  Градској  
управи  за  имовину  и  имовинско -пјавне  послове; I 

2. Гордана  Костић, помоћиик  начедника  за  инвестиционе  посдове  у  Градској  
управи  за  имовину  и  имовинско-правне  пословс, (%----. - ј  

за  замеиика: Маријана  Јарић, извршилац  за  инвестиционе  и  текуће  пословс  у  
Градстсој  управи  за  имовину  и  имовинско-правнс  посцовс; 

11. Ово  решењс  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада 1 . 

РЕПУБЈіИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМВА  ПОКРАЈНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НОвОг  САДА  
Брсј: 020-133/2021-2--јј  
Дана: іО.12.2021.године  
НОВИСАД  

НАЧГ  ЈјНИк  

- МидопВучсвпћ  



О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

Правни  основ  за  донојцења  Рсшења  о  о  именовању  председника , заменика  председника, чланова  и  
заменика  чланова  Комисије  за  нрибавјЂање  непскретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  нспосредном  
погодбом  путем  размене  нспокретности  са  инвеститором  ССоRА.уЕТ  іNVEЅT doo Novі  Ѕad садржан  
је  у  члану  5. Одлукс  о  прибавњању, располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. З  1/19, 61/19 9/21 и  9/21 - др.Одлука). 

Чланом  5. Одлуке  о  прибавуЂању , раслолагању  и  управУЂању  непокретностима  у  јавној  СВОЈИІІИ  
Града  Новог  Сада  прописано  је, између  осталог, да  Градско  већс  Града  Новот  Сада  образује  и  имевује  
Комисију  за  лрибавњање  нспокретности  у  јавиу  својину  Града  Новог  Сада  која  спроводи  поступак  
прибавњања  непокретности  у  јавну  својину  Града, као  и  да  Комисија  има  председника, заменика  
предссдника , два  члана  и  њихове  заменике. Наведеним  чланом  пролисанојс  и  да  се  актом  о  образовању  и  
имсновању  Комисије  уређују  послови  и  задаци  Комисије, затим  да  стручне  и  административне  послове  за  
потребе  Комисије  обавња  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове, као  и  да  Комисија  о  
току  посгупка  води  записник  и  да  по  окончаном  поступку  сачињава  образложен  предлог  за  лрибавњање  
непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  са  нацртом  реіпења, који  доставња  Градском  већу  Града  
Новог  Сада  пугем  Градске  улраве  за  имовину  и  имовинско  .. правне  послове . 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  донсло  јс  Одлуку, број: 020-1ЗЗ /2021-јј  од  25. новембра  202!. 
године, којим  је  констатовано  да  се  покреће  постуnак  прибавњања  непокрстности  у  јавну  својиuу  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  пугем  размене  непокрстности  са  инвеститором  GRA-VET 
ГNУЕЅТ  doo Novі  Ѕad, ради  нривођења  простора  планираној  урбанистичкој  намени, у  Новом  Саду, 
улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  1 1 95/1 КО  Нови  Сад  јј. 

Ради  спровођења  поступка  прибавњања  неnокретности  у  јавну  својиnу  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  пугем  размсне  нелокретности  са  инвеститором ГNУЕЅТ  doo Novі  
Ѕad, ради  привођења  простора  планираној  урбанистичкој  намени, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  
24, на  катастарској  парцели  број  1 195/1 КО  І-јови  Сад  11)  Предлогом  решења  за  чланове  Комисије  
предложена  су  лица  запослена  у  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско  - нравне  послове . 

Имајући  у  виду  паведено, предлажемо  да  Градско  веће  Града  Новог  Сада  размотри  доставњсни  
материјал  и  донесе  Решење  у  nредложеном  тексту . 

Вд  НЛЧЕЛШЖА  
Mііpjana Мај)Ісовић  



( e Uprava 
Канцелартіја  зл  јјт  іі  сУправу  Вллде  lіспубЈтііке  Србјје  

Hтіформав tјтонп  с  тсте за  зазатеву  оодптЈка  Подл  јот  прттбітиі +еuтт  113 базе  ктгастр i ІІe ПОКИТіјОСТН  Ре  публітчког  
гсодетскогзЈвод +ј

- - 

дат н  upeue /5/2022 8:39:52 АМ  

Пјзтвтт  ООЈОБ  У  скнаду  са  чЛаном  f 03, Закона  о  Огјнпем  узіравном  пОсгуГП (,,слузкбсніј  гласпт -јк  РС , бр. 18116 п  95118 - 
аугст-тТІічјто  зумаістге) и  члаnом  І  1. Закона  о  слеітроІ -тској  ynpaan (,,СлузкбсјІтт  пјаст -ІнК  РС бр. 27/18) 

ПРЕТРАГА  ПО  БРОЈУ  ПАРЦЕЈГЕ  

)вјітс  іттјзјла: 5.l2О22. 08)9.52 

Резузi-гатјт  претраіс  

даЈуu аг.рнсспи  04 .08.2022 

ИДОијтuче  89010 

јnлина  назисрд  
ktд  Катвстарае  опtјлине  802156 

Катастарска  оппјжјја  НСВИ  Срд  ј  

тІајіцејта  

Броl листа  непокретиосііЈ  10692 

броiпарцеле  1195 

Подбрсј  парцеле  
ПоврLнчЈта  парцеле  (мі  491 

Врсів  зеМЈЂНLета  гррдско  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕР4ЂI4IІЛЕ  
Поас nица  Т1СГГРЈ1А  
да  јап  на  Непокрежосп%і  п0стiји  реlLење  
које  није  кочачно  Нс  

Њтлоцті  rі jіaііuі  іІa іі:іртіслЈј  

Лттітс  

Врсга  лица  ПРцОУ35ізСАІWТИчНИМ8РОЈЕм  
тични 6рој  0000021154008 

Назит  ГРАВЕТИНВЕСТД.О.О. НСВИ  СРД  
Меспо  НСВИСрд  
Рдрест  Т 4РГ 4- СВА2Ѕ/ 
Врој  пуже  иоЈрето  
Региствр  којие  издао  пугчуисправу  
8рств  права  СВОЈИНА  
им  права  РЕЛГІЈји  ДЕО  

Сликстојине  ПРИВАТHА  
Предбележба  Не  
Рок  за  опрацрање  прсцбелеіјтбе  соојиНе  
Заједки *а  стојина  цпруттајика  не  
Удео  228/1144 
дађМ  заарtLетха  Јреіјања  заітпа  

Јјјјіе  

Врсталица  дР>l(8НИсГАаи  ИсгЈНИЗдцИЈЕСАПРИВрЕ N НглмИдЕНТифИкецИа -ц4мБРОЈ6М  
Метични  број  0000000003140 
Назие  ГРРДН(ВИСрд  
Место  НСВИСрд  
Рдреса  ЖКІЗРЕј L і ІИНАВ /А  
8р0ј  пуже  испрато  
Релстар  којије  издао  пужуетсправу  
Bpcіa права  С8ОЈИНА  

! /5 



Сим  права  РЕ,алмидЕо  
ОЗјтик  својине  
Предбепежба  

ЈР8НАСВОЈиНА  
Не  

Не  Заједни.ека  сеојина  слржника  
Удео  дјб11l44 

Рок  за  опраање  лредбележбе  СЕОЈ ,не  

eUprava 
іСатіцејіврјтја  за  НТп  еУправу  Ладе  Јепублтјке  Србтіје   

ЊафОрзјатгтјотјјт  іcj-ea і  зп  ргізмегту  података  Подацтт  прiтбгівјтетјтт  тіз  базе  кгПасгргт  тіепотqіетітостн  Репубјтттчтгог  
гсодетског  згівода  

8/5/2022 &3952 АМ  
У  СКЛlду  са  Lтланом  103. Загкогта  о  оптлем  управном  гтос-гупт  (,,СЛГкбСНтт  глгтсНлтк  рс , бр. 18/16 тт  95/18 -. 
ау]-ентт .тчтто  тугіЈачеј  ге) H 1тлан0м  ј  l  Закона  о  електрогтсткој  управт -г  (,,Слу9ткбст  ј  т  гјтгтсп  Нтк  Рс  бр. 27/1  8)  

даіут  тг  ореме  

ПравІпг  осиов  

датут  заврLаеха  трајаІба  закyта  

Терет  

Тенттт  ттгт  гЈајЈткезтн  

датет  тіисе  106,2021. 
брста  терета  дЕли  3гРРдЕ  СЕ  НN1РЕ  И  КАК4ТСТ,еРСЕе,1М  ПРРцН  

Оігс  
Е-LАКАТ,еСТРРСКОЈ  ПРРLјЕли  врој  1195(1 СЕ  Н ЗМдЕоСЈЕК1АСАК4ТРСТРРСКЕ  Гт L ЛЕ  БРОЈ  1195!2. ОВЈЕК4Т  БРоЈ  3 САК4ТРСТР?СКЕ  ГІРРЦЕЛЕ  БРОЈ  1195І2 ЈЕ  19ЛНЕ  ПРШИнЕ  
229гіQ, ОдЧЕгАСЕ  ВЕНIдЕОод  I6ЗГгQ НРЛАЗИ  МАКАТРСТРРСКОЈ  ПРРЦЕЛ  БРОЈ  119512А  
ПРЕТNв1 м°њи  дЕо  QL б6Гг2 СЕ  НРЈТ°3и  НАКАТРСТР?СКОЈ  Г]РРЦЕЛИ  5РОЈ  l 195)1. 

Теретнадпродбележеиим  објеіпоти  у  
изграби  Не  

да .т  брисатт,а  
Трајање  тарета  

до  ттзјіі  тeѕі- 

Бројделапарцеnе  
гтогргімнадела  парцопе (тіі9 217 
Кпт)ра  И  тласе  3ЕГіfbМLјлЕ  ПОд  ЗГРРтД V1 И  дРУГИМО6ЈЕКГОІI 
Предболежбасбјекта  уезГрадтт,и  Не  

ОтЗјеткаг  

Потеслица  ЈјРслдгРлл  
КІіниброј  24 
Кттни  под  број  
Г)оврінтнаобјект-, (пі ] 217 
Корисиа  пооріптна  објокта  (м9 0 
Гратјевиіісха  Поозш4на  објета  (пІ  0 
Начин  коригіhења  објекта  ПЛОаНАЗгРАдА 3АКоЈу  НИЈЕ  УГбРЂЕНАдЕЛАт1- Оот  
Праоии  сіаіс  ОЕЈЕК4Т  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  3ЕГіfbМШНЕ  КњигЕ  
Оіис  објекта  
број  подземнихетажа  
број  призетлнихетажа  
Број  надзег,тннХетажа  
Бро) поіікротнихеіажа  
Предбележба  објекта  уизградтбті  Не  
да  ли  на  Неnокртлчосіи  постоји  роіјјзње  
koje Hііje коначтто  Не  

i L і  аојгт  і  nІ  [і  іі  І  і  іa обје  јкт  

Літјге  

Врсга  лица ЈТ?К°ВНИ  СРГРЈ-и   
Матичин  број 0000000003140 
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? eUprava 
KaІІІ enapuJ,, за  HT  і r  еУправу  Вј,аде  Републјтте  србітје  

ЊІфор, ІацтІојо f стІсте , т  за  размеІту  податока : ПодаІај  пртІба  on,c ІІІІ  ттз  базе  каТастра  тІСЛОтс I)стІтоегтт  РеЛу6лттчІсог  гсодетстсог  заводј  

З/52022 &3952 АМ  
У  складуса  чланом  103. Закона  о  оПІсМ  унравном  постчіг  (,Слуnк6енјт  rnaCІIH І< РС  бр. IЗ/Іб  ІІ  95/13 - аугетІті-тчно  тУМеЧСЊе) м  чЛаттом  І  ]. Заткотта  о  елеістроттској  утіравтІ  (,,Слукбстттј  глпстјіітк  РС  бр. 27/1 3)  

ДІђм  и  тзреііте  

ПраоттЈІ  OCІІOD 

і 1а3ив  ГРіНОвІIСРд  
Место   НоВИС  
Аотеса   жкЗРЕњ -иНАв/А  
Cpoj nyne Исправе  
Peіn-іcіap којие  кіздео  пуінуиспраоу  
Bpcіa npaoa  CBQMHA 
ОЈим  права   ЦЕлО  ПРРВО  
ОЈпик  cooJuііe Ј - 4СВоЈИFuА  
Предбепежба  Не  
Рок  за  оарадање  предбегіежбе  саојине   
Заједі-іичка  cІojuna супрyкііика  Не  
Удоо   1/1 
даіу  заврІLеті<а  трајања  закуа  

Делотііт  објіІсгті  

Оііјоісат  - гјтјсебајт  дL іј  

Ееиденцијски  број   
бројутіаза  24 
Број  сана   
Подбројсізна  
Број  спрата  Подруа  
Број  ссба  снелознај  податак> 
-]аіјиіі  утзргјивања  корисне  површне   НАоНОву  ЕРЕЊА  
ОЈјекаідео  kopucua потіјхпіна  (м9  145 
о5јекатдео  фађевинска  поершіна  (м9  О  
Подземна  позріпино  уз  посебандео  
оіекта [м2]  о  оо  

Начин  кориіј!іења  Лосебиогдепа  објекта  ПССЛОВнИ  ПРСсГ ЗАКОЈИ  НИЈЕ ВРЋВНАДЕЛАТНССТ  
О,мс  посабногдела  објекіа  пссловни  ПРООТСР  У  ПОдРУN И  ДЕЛУ  ПРИЗЕГ (ЛІіА  
Предбетіежба  06ј2кта  уизградњи  Но  
да  ли  на  Henoіpeіі-,onu постоји  реи2Ј +,е  
хоје  Није  коНахо  Не  

Терст  

Ј L ттІоцІј  ІІратіІт  ІіaJ ДсЈ]О,іј  објітста  

ЛІ  І IІc 

Врста  лкіца   Ж8НИ  ОГАЧИ  И  ОРГАЧиіај  ИЈЕ  САМТVNНИМБРОЈЕМ  
Г4зтичнкі  број   000000а1791 55 
Незив   ГРА(1 НОВИ  СРД  
Мосто  НОвИ  СА(1 
Реса  
Број  пуае  нспраое  
Регисізр  којктје  uіздао  пуп-ЈуНспраuу  
Врста  правз  СВОЈИнА  
ОЈим  преоа   ЦЕЛОПРРВО  
ОЈпик  сјиіје  ЈР8НАСВОЈИ FuА  
Пролбепежбз  Но  
Рок  за  олраоеање  предбележбе  својиНе  
Заједј -іиіека  саОјкіјіа  суіружннка  Не  
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eUprava ZІІГјеРа  
Каттігелар lіја  зј  НТ  іі  eYrі pnnv Bnope Реоублјјкс  Q бјіје  

ИІІфор, јnIІт,оІјІт  сјістеІј  за  јзінме  јту  !lодатака ГІОДПт Iтј  пріт6авле  јтіт  тІЗ  базе  ігатЛстра  ііспојкретііосгті  Регтублтјпког  
ГСОДСТСКОГ  ііјІјОді  

дгпум  IІ  врсме  8/52022 8:3952 АМ  

ТГравнн  ОСЈтОВ  
У  стгладу  са  чјзавом  103 Закоіа  о  опнІгем  уаравнои  поступку (,,Слуигена  гласнаік  РС , бр. І 8/јб  н  95/18 - 
ау1еl-ІТІІЧнО  Iyііalіen,і,) і  чЛаІ -Іом  1 ј ЗаІLОНа  о  слеістроі -тсјкој  улравјі  (,,Слк&ті u гјlасlттјјк  РС , бр  27/ ј  Ѕ) 

Удео 111 
дађм  заврејажа  зрајања  закПа  

Објеігі  г  - ттос-ебај  ј  део  

Евенцијски  бр°Ј  
Бројпаза  24 - 
5рсјстана  
Подброј  стана  
5рој  спраза  Рриземгbе  
6рој  соба  НепозНатподазак> 
Начин  уіорђивања  кориоlе  попр Lіине  HАНОВУ  јЕРЕЊА  
О5јекатдео  кориоа  поорс *іа  [м2ј  51 
О5јекагдео  грађавинска  поврlLаlна  [гп9 О  
подземно  поаргніІ -ја  уз  посебојтдео  
објекга  Ім2ј  О  00 

Наеін  кориііfіења  побногдела  сбјекзз  псхлооl-114 ГІРССТОРЗАКОЈИ  НИЈЕ  уВРЂЕНАдЕлсLТНсхТ  
Оіиспосебногдела  објекіа  псхлоени  пРсхТОРУлупРизЕту - д  
Предбележба  објекза  уизградњи  Не  
да  лL, на  непокрезиосіи  постсји  реiіење  
које  није  кона 4Но  Не  

Терст  

і  іоцт  ј  гјрј  іі  a і  іan , гл  o І  oOje і r nі  

Лттце  

Врста  лица  дРждтзни  ОРГдHИ  И  ОРГдНИЗДЦИЈЕ  СА  МАІиЧНИМ  БРОЈЕМ  
1іичіиСрој  0000008178115 

Назив  гр, ц  Ноеи  с  
С1о  НОВИСРд  

)Јсркг 3Рјјм   ИНАВ/А( 
Ѕpoj nyіічe ucnpaae 

Репістаркојије  издао  nyіuyucnpaay 

Врста  првва  СВОЈИHА  
О5им  права  ЦЕЛО  ПРдО  
О5лик  сјиіте  Ј/8HАСВОЈиHА  
Предбеnежба  Но  
Рок  за  опреівоаіbе  nредбележбе  својине  
3зједничха  соојиНа  супрЖНика  Не  
Удео  iіi 
датњі  заорiіежа  ТрајаЈбазакіза  

дсі  lЈіјі liеііст  

Бројделапарцепе  2 
Повріјитјадеnв  nарцеле  [гп9 26 
Куађра  и  knaHі  3ЕИііПОддвЛсЗГРАЕ  
Предбележба  објекта  у  изградњи  ј-је  

дс  о  ІІі iііHOnІ  

Вројдела  парцеле з  
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KAAcanRLJA zд  гг  ј  eUprava 

Лоцина  Дела  ларцеле  (гл   
Клра  и  кла  
Предбележба  објек  у  изгра   

208 

3ЕдЂИLUг  УЗ  3ГРАдУ  и  други  СбЈЕкЈТ  
Не  

Канцеларија  за  ГГГ  и  сУлраву  Влнде  Релубликс  Сбије   
Гfнформацнони  систем  за  размслу  података  Гіодаци  лрибавл)ени  лз  базс  катасгра  недокрепости  Рспублпчког  гсодетског  завода  
Датут  и  време  8/5,2022 &3952 АМ  

У  скпадуса  члаком  103. Захона  о  опцјгем  уnравном  посупку  Ллужбени бр. 18/16 и  95/18 - 
аугентично  Іумачење) и  чланом  1 1 Закона  о  електронској  управи  (,,Службени  гхасник  РС , бр. 27/! 8)  

Правпи  основ  

Извеплај  одплапјао  : Тјјв.а  дтІЂш,ћ  
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G? eUprava 
Канцеларнја  за  ИГ  в  еУІlраву  Влоде  Републикс  Србије  

Ипфоріационп  систем  за  разісиу  поДатака: Јјодаци  гiрибавњенп  из  базе  катастра  пспозqеПіослк  Ре iтублнчког  
геодетског  завода  
датум  и  време  8/8/2022 81 L51 АМ  

П  авни  основ  У  скласа  чланом  103. 3агкона  о  опшгем  управном  посзуот (,,Слкбенн  гласоик?С , бр. iај iб  И  95/ ј 8 - 
аутентичио  ІачеНе) и  чnанои  11. Закооа  о  елекгропској  управи  ( Слбени  гласник  РС  бр. 27/18) 

НРЕТРАГА  по  розу  ЛАГЦЕЛЕ  
Врсмс  ШГU)ІІІе  8В.2022. 02.1151 

Резултати  прстраге  

Дађ  нкрности  05082022 

ицо-іптинв  89010 

Оііптина  НИСРд  

ИДКа-тасrарске  олплине  802166 

Каівсіврска  опnјтина  НС8И  СР  11 

Парцела  

Број  лИств  НепокреПОсти  10692 
Бројпарцеле  1195 

подбројпарцеле  I 

Гјоорјјина  парцеле  імі  491 

Врста  зеишtа  ГРСКО  ГРАЋЕВИНСКО  3Е b4LгХгЕ  

потесНлица  тt сЈ1АГ?ЛА  
да  ли  на  Нелокревјости  посГUјИ  реiјвње  
које  није  коначно  І-је  

Ииаоцті  право  јја  napucnіi 

Врсга  лица  пРу3ЕРСАМГИЧНИМ  БРОЈЕМ  

иLаји  број  00000211 54008 

назиа  ГРВЕТИІ-ІВЕСТд QО. НОВи  САЦ  

сІв  НСеИСАЦ  

јесе  тиРГ11- СеА25/ 

Број  пуп4е  нораве  
РегиGrар  којије  издао  путнуислраау  
Врсіа  праоа  СВОЈИНА  

импрвоа  РЕРЛНИДЕО  

Селик  сеојине  пРIВАТНА  

гlредбележба  Не  

Рок  за  опраадање  предбележбе  сеојинв  
аједаика  сво)ина  спрікНика  Не  

Удео  228Ј1144 

дађм  заврLЈвка  трајања  закуnа  

Лнце  

врста  лнца  ЖвНИ  ОРГ 4-И  И  ОРГ -ІИ3РЦИЈЕ ЕНиМИдЕјпификсцИим  БРОЈЕМ  

kти*и  број  0000000003140 

Назив  гркд  нсеи  срд  
нсаисАЦ  
ж?КЗРЕІ L ІинАв?А  

БрОј  nyіue нстіраве  
Реп4сгар  којије  издао  пупуислрау  
Врста  праве  СВОЈИНА  
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- гзг ,а кітсКLнтоа  і! j) fl јггіЈО) 

Кгціцеларија  за  HT n еУпратку  Владе  Републпке  Србіјје  
јd іформіцпоіпі  CІІ CTCT і  за  размеііу  ІгодаТака : Поцаціі  ірнбавлсігн  из  базе  каТасТра  ііеііокрііЈгости  Геііубл ;ЕЧІ(ој  
ІеодеІскоі  завоза  

датум  и  вроме  /Ѕ 2022 І  ј  5 АМ  

пг)анВп  осіГог  
С  і oІ;І;іy јі H і  I (13 - 3а  ком  а  о  01 ј  Іі i]Cі Vi i ) іВ UіІ I гl0Сгл  ку  ( Сптоі;бсі  і і;І aCІ  і і; І  C op З/ Ј  6 І  І  95/ j 3 

-
- СГ  ГГј ІІ  і  0 Ty. Іa-іcі  і c) і  і Іо  Г  ј  1 - З  аГ(о а  о  CflCL(І j)0І  ІCNOJ умр  іuі (, Служое и - њСГ  і! К  РС. бр  - 2 7/ I Ѕ) 

СЗLті  права  РЕдЛнлдЕО  
ОЗпиК  сЈ L-ІІ{о  Ј48оЛСВОЈИСІЛ  
Гiредбвпажба  Не  
РоК  за  Оп ктаuв  КЈооцбележбе  сіјо;ітна  

ЗаЈедІінч ;Іа  r.іoі iіІ  і a сyтрукниЈ <а  Но  
Удоо  д1О11144 

даік.і  заернезі <а  іpaja Іі a заіпа  

Терет  

Теретіі  ііa гіарцеліі  

Гађм  уПиса  lоВ.2021. 

Врста  терота  јЈЕЛоЗІД  3ГРЈ 1ЕСЕ  јбЈбЛЗЕЕИ  НАі(4гАоТ4 сІ0/ ГлЈцЕГУіі  

1. 

АКЛТ4СТДігСКСЈ  П4?ЦЕЛи  ЕРОЈ  1195/1 СЕ  ВNј /ЗИДСоСЕ.ЈЕКГАСАј(4Т/СТАЕ)сКС  П4?ЦСЛЕ  
ЕРОЈ  l 195/2. ОЕ.ЈЕКЛТЕРОЈ  3 ОАј(4ТнтТ4?СКЕ  ГІЛРЦЕЛЕ  ЕРОЈ  1195/2 ЈСУКЧГІнЕГIСаРШИјЈЕ  
2291е0, ОДІІСГАСЕ  ВЕТI-IДЕООД  ІбЗ;W НNКЛЛ 1 НЛКАТ/ Т/РСк0Ј  ГІ/РЈIЕЛИ  ІЈРСІЛ  1195,2А  
nPECXCTPnu - ддООдббјлЗ  СЕ  нјтл.а2и  нддрдој  П/ЈЦЕЛИ  Г)РОЈ  1105/1 

ТсротіјаЦпродболотІІеіІ uті  ОбјоІСГот.і  у  
нзгсідњм  
дсітл  Ор)тС1њКј  
оајУтнІС  тііретс - 

Деі  flІі pіііne 

бројделапарцеЗте  1 

Поірнјтнадела  парцепе (пт  217 

Кпіра  И  Класа  ЗЕ( ЈЂИLшЕ  п0д  зГРддС I И  дРУГИіМ  OGJEKTCeVI 
Поодбопожба  објУіта  унзгоадіјн  Но  

OGjc іііі  

FіатосУг.лца  ЛРСПАГЈЈІА  
2 ј  

број  

Логртніча  о6јеста  гп9 - 217  
l(ориснс  noplLіі]{a обЈеіса  јгпЈ  

ГраГјеіајіоСа  ловоіјнјо  објоіоа  [м9 0  
і-іачин  коривЈења  објекп  Г1СаЛсаІ -(АЗГР4Ј 4зАКОЈУ  l јИЈЕ  YГВРТLНАдСгЏЛ-(ООТ  
Праааи  отас  ОЕЈЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  из  ЗЕгјUКіIјјЈ(-(Е  І%і4ГЕ  
Озис  објесrа  
број  Порземнихетажа  

број  приземних  етажа  

Број  ніоћтіјихотајка  

Ерој  поттрае n хс-тажа  

Прадбегтажба  објоітта  y ІіarpanІіu Ha 

да  јтн  На  непоісротиосlм  flflCTflJLr ВіітіК  
које  і Lujі  і]oІ  {оч{{о  Но  

HЗІІ  Оі  ііі  і  іp;і  EіІі  і  ііі  ОбЈQіІ  

Јб,јце  

Врста  іііІ LІ a 

і Lі  бТУОЈ  

 

ОРЖЛВНИ  СЗГдНІ4 Г I О?ГN-ІЈ1Е.Q іЈЕ  САПРИвРЕlі3Н/ІЕІИдЕјІ1иФмІСаЦИсі -!ииЕР0ЈЕМ  
0000000003 140 
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( еUргаvв  
Кипцеларија  за  ИТ  и  еУправу  Владе  РепублИІге  Србије  

Hиформацновп  СвСтеат  за  размепу  нодататга: Подацп  гтрибавтетти  пз  базс  катастра  пепотгретвосттт  РСІ IубЛиЧКОГ  
геодетскогзавода . . 

Датум  и  apeuc 8/8i2022 8:1 1 51 АМ  

равни  ОСНОВ  У  стту  са  чланом  103. 3акона  о  оппем  утіравном  посгупку (,Службени  піасникРС бр.  18/16 и  95/18 - 
аугенти tтко  тумачсње) и  чланом  11. закона  о  елекгронској  управи  (,сјіужбсни  гласвикРС  бр.  27/18) 

Назиа  РРНОВИС  
Гсто  НОвИСРД  
тЈреса  жаРк 3РЕњвнИНА 8/А  

Број  пугuе  ислраве  
Регисгар  који  је  издао  пуоіуистіраву  
Врсів  права  СВОЈИНА  
Обим  права  ЦЕЛО  ПРР80 

Обгктк  саојине  ЈР8НАСВОЈИНА  
Предбележба  Не  
Рок  за  огтраццање  предбејiежбе  саојине  
заЈоіичка  каојина ірyтоика  Не  
Удео  111 

даіу. завртткатрајања  закупа  

деловн  објсхпа  

оGјекат  - ттосебеі  део  

Евтценцнјски  број  
Бројулаза  24 

Бројстана  l 

Под  број  сгана  
број  аiрата  Подрі  
Број  саба  снепознатподатако  

Начин  утврђивања  корисие  поарпмнв  ОвУ  ГгЕРЕЊА  
Објекатдео  користја  лоертвіна  (гл2} 145 

Објекатдео  рађсвинска  повріјНна  nі2) 
Подземна  поврвмна  о  посабан  део  
објекта  пі2ј  

о  оо  

Начин  кориіт!јења  посабногдела  објекта  ПОСЛО8НИ  ПРОСТС42  ЗАКОЈИ  НИЈЕ  УтвРЕНАдЕаАТНССТ  
іиспосабногдела  објекта  ПХЛОВНИ  ПРОСТОРУ  ПQГРУГ И  дЕЛУг1РИзЕмА  

предбвпежба  објекта  уизгрњи  Не  
да  ПИ  На  непокретностм  постоји  репање  
које  није  коначно  

На  

Терет  

Вкаоврі  прііва  вад  дслом  објектхі  

Лице  

Врсталица  дРЖ 8НИ  ОРГРНИ  И  ОРГРHиі   ИЈЕсАМтИЧНИМБРОЈЕМ  

Јтиіни  брсј  0000008I79II5 

Назив  гРНОвИ  С  
сто  НОвт4Сд  

жлРкАзРЕЊНИНАВАј  
Број  пугuе  ислраве  
Регистар  којије  издас  nyіі-іyuoipaay 

Врста  прева  СВОЈИНА  

Обии  права  ЦЕЛОПРР8О  

Облик  сеојине  ЈРВНАСВОЈИНА  

Предбепежба  Не  
Рок  за  оправ,цање  предбележбе  својине  
Зајеіичка  својина  скружника  Не  
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С? еUргаvаг ,, 
кајІцсларІјја  за  ИТ  и  еУІграву  Пладе  Рсгіубліпсе  Спје  

Кіформаіјіјо ,ці  сисгсм  за  размеііч  хјодагајеа : Подацв  ііріібзвдешІ  І 3 базе  каІастра  Ііелоасрсиіостіј  Реііубјптіісоі -- 
гсодетсісог -  Завол:і  

даг ,Lо  і : орсміг Ј V2о22 

і j.EH LLL-і  

Ѕ:І  !:5 І  !М  

СЕСіјЕУ  СЕЕ  tЕПі  o іn 03 - 3 Есоі () Oі  І  ј.І I СЗ Vі Е,Г  Eіі  nі,і  і  E-і Lіі Vі  kV (.,б  јокбоі  n rіac І  u к  Рс , бр. 3/  б і  95/ ј  3 -- 

ayreі  rn i o -умаі  і  Cі  і , L) И і JІ  :іr n 3 :іІоІ  E:L O CІі  СіоонСісој  уп  раг  n (, Сліокбсі  І  і  rnaC і  іc PC, бр.  2 7/ З) 

і;і  
давуе  тгорјогко  іpnjrііі .a . ута  

Објсіс:і  і  - і EECііііі  !і(U 

Епиг,сі  І LLіІ jC(u i5рој  

Број  nаза  24 

Еројсгана  2 

Под  број  с2на  

Број  слраів  Призамгжа  
ЕроЈ  ссба  Снопоз!јатпода -івК> 

Начич  уіГпигіања  Кор -Јсее  ПобрLіјдне , ЈКООУ  ЕvЈРЕЊ  
О5јоІ Lатгео  іop:іoіa поаршјча  (м9 ,5і ,..ј  
ОСјеііатссо  [СтЕіЕјсіЕинСсе  nCІіCEі:uHHі  rn) O 

ПСДЗЕЕ,Е LЕЈ  іЕОЕЕіјі Lна  З  потітбачјЕсо  
ОБ: есга  ІЕгЕ 2] оС  

Еачіі :гріЕіЕО Lсікіі оотбчадаг.а  објојіо  rІOCnOa!-і u НЕІЈЕУГсРТНддЕ.ЛА1}ЕООТ  
ОіаспоСебНо  ...СпЕз  об}с.ктз  nOCJіOOHH ПРОСТОЕУдUіч  ПРV,3ЕМЛ \ 

ГЕредб -і -гјожбо  ооТе  уизградкн  Е-Ео  
Oa fІ LІ  Е Lз  іі(ГііГрЕіііО . І  ЕтсгЕгіјіі  pc-ііJe:E,іr 
Е LСС  L LEIjC ELoL LLTL і  јЕ  

іЕ  .L 

1е114Јг  

Hіі  Ііoі  ііі  І  іЗіі  а  і  ІЕіі  EіeJіoЗі  oGe і n-a 

nіііііІ  

р .о  ПаЕЕа  дРЖІ  ЕГЛ  О?Гдј i-1 И  ОРГд! ЕНЗ Q јVіјЕ  О 5\Тti-Е! ЕИМБРОЈСЕіЕ  
Е,n іu і Hіі  Gpcj 000000B 179 11 5 

!-І a)LEu ГРЦ  Е -!ООи  С  
мтсго  НСеИСД  
Ріреса  

-- 
)КГјЖд 3РЕЊд-ЕЕHд іА/ 

БРСЕ  П i-Т  јС  ЕіСГГр Lожг  

PCі ucІop koj:і  Jcі  издао  пуіИУЕІсоракј  
Ерсо  пргва  - својинл  
Cіn і llj прааз  ЦБЛОПРдВО  
Облик  cііoJuііo ЈдВНС8ОјиІ- 

Лредбопежба  На  
Рое  За  опраедаі L,е  прадбелсжбе  Сј kЕНе  
Зајед,-інчка  сеојина  сутржника  На  
Удео  1(1 

детуіе  заЕзріDо-Еіев  трајања  засуп rз  

Дсіј  і laі)іІ L: І L 

Бројдо nа  іЕаЈцаЕЕс  
Псврц,іііа  двло  о,тоLіаііо  јгп9 66 

Е(уnзра  а  клоса  ЗОіО 4LјПЕ  ПОДдЕЛОотлзГРјЗдЕ  

Пјзедбuііежба  сбјеіа  уизгра/јіе,и  Но  

ДLЈ  і E:ііі Eііnc 

[ ој  ііCrі,і  ооріЕтпа  
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(? eUprava 
Кајјцелврија  За  ИТв  еУnраву  Владе  Републике  Србије  

ИіЕформацІОіІи  снсгеі  за  разІену  нодагака; Подацп  ирибавјсвіі  и3 базс  каіасгра  l сіІокрстlЕости  ЈепубліІчког  
геодетскогзавода  

Даті  и  врсме  8/8,2022 8:1 1.51 АМ  

п  авнјј  У  скаа,і са  чланом  103, Закова  о  опгјпем  управном  пос  піт (,,Службегиг  гласннкРС бр. 18/16 н  95/1 
аугевтичіго  ЗачеЊс) и  чланом  1 1. Закона  о  слскгрвгіској  уврави  (,,Слокбени  гласник  РС , бр. 27/1 8) 

8 - 

Повраіна  дегја  Парцеле  (гп2Ј  208 

Кпіа  и  кла  ЗЕМГbИШТЕ  УЗ  ЗГR У  и  уги  с5ЈЕІ( Т  
Предбележба  оекіа  уизіри  Не  

ЛвејнгаЈ  одИп11ІЛ1О  TaІІ,I 1Тетгов1Іћ  
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(? eUprava 
Кііцелорнја  за  ИТ  и  еУлраііу  Владе  РепубЈІнке  Србнје  

иПформацјтоІкн  cucіІ NІ  Ja разме lLу  података: ПОДаЦјІ  прибавлеІІИ  ІІЗ  базе  ісатасгра  неnокретпостіі  РепубЈІіічког  
геодетсвсог  завода . 

датум  и  вреМе  8/8(2022 &1355 АМ  

п  авuн  У  скпаду  са  чјЈаном  (03. ЗаIсона  о  OnLІUeM управном  ПОСГуТ1Ку  (,,Слкбсни  rnacHuІc РС бр 8/Іб  и  95/18 - 
аугеНтwпіо  гумачењс) и  чланом  ј Закона  о  елскгронској  управи  (,,Слу,кбени  гласник  РС  бр. 27/1 8) 

nPETPArA по HАРЦЕЛЕ  

Врејж  јіјгаіттјг  82ОІ2 0813.55 

РезулТати  претрагс  

дађм  аіностu 05062022 

89010 

Oittnuua НИСРд  
ј (атасіарске  спtптинв  8021 86 

Катасіаросаопіхлина  НИ  СРдІІ  

гјарцела  

број  јіисја  непокремосіи  10692 
врсјпарцеле  1195 
ПоRбројпарцепе  2 

Повріјина  парцеле  (піі  653 

брсга  зе,јњцшта  ГРРдСКО  гРАТ 8ИНСКО  ЗЕЈДН4јјГГЕ  
Поіа&лица  ПСЛАГМIА  
а  ли  на  непокреіuосПі  посіоји  реіјnње  

ксје  није  хсна *4о  

uмноцн  ірава  Iіa парцелн  

лц° 

Врста  лица  ПРу3F САгги4НиМБРQЈЕМ  
Тичј-ји  број  0000021154008 

Назив  ВЕТИнвЕСтО.О.Н( И  СРД  
vсхо  НИСРд  

ТфIРЛРНА251 

Број  пуме  иаiраве  
Peruciap којије  издао  лутнуислраву  
Врста  права  СВОЈИ -L 

импрааа  РЕWЈнИДЕО  
лик ојине  ПРиВАn-1л  

Предбегlежба  Не  
Рок  за  опрацање  предбележбе  свејине  
3аЈеичка  саојина  суіруікника  Не  
Удео  22811144 

даіум  завріІвжа  ірајања  закуіа  

Лпце  

8рсіа  хіица  ЖЗНИ  СГРН1 И Гр4 Иј  (ИЈЕ  CAnPH8PavEHuM ЕНТ 1ФИКЦИОІИМБРОЈЕМ  

kіи*ји  6роЈ  0000000003140 

Назив  ГРРд  НИ  СРд  
Wесто  НИСРд  

Ре  ЖКд3РЕЊјИНА8/А  
Број  луіне  иаіраве  
Fenіcіap коЈиЈе  издао  пумуислраlу  
Врсiа  права  CBOJHFLA 
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? еUргаја  = 
Каііцеларија  оа  11ј  п  еУправу  Вјзде  Ре iіубл nке  Сфнје  

ј  ј  гр;мс  

І !р ]Езігіі  0c І  (01 

.82(Ј22 8 :5 АМ  

јј .,ј] ІrCE 

ИІІфорІаіІІІоІј u cІІc-ren за  pa і e !ІV поqата  ко: I lojniiіn iiриіве  ііі  iіз  базе  јКагас i ра  iiепокрстііоет ii Реиу6лјіког  
јео!iеІ  КјСНј Hі ]nі a 

У  сјо]]Џ]V cІІ  ІІI.HQІІ  !О І KO І ] ІE ].І  КІН ]нІс ] У]]i)]]iІІом  ііocunjrv (,,С :Јој.беім  јЈІІІсј ]гНС  Рд , бр . Иі  І  б  ј  95 І  Н  — 

].]с lіН ]н LІО  -i т.гачењ-;Ј  П  Lп:Ном ј  .3діс0]Ш  о  дјГјтІІІ ]СГССІЈ  уН 0ЈІ LН  .СЈј )дбІ]ІІІІ  ІІІ;lІІІHІc PC, бј  77(1 ) 

ОЛи:! ГІ ]]ІЕDС] Рб/ Л r]л  јјГО  

Ј ;:б-іп + ба  

Рј+ )LI 0] оГ  EIC])І  ]д  ІІ ]j)UІOUr ІІІІІ  

З :, ріјчн  CCі )jІІІІ D соІІvУНа  

У,]ео  
да]уС  аарпмтП  тројаі0а  заеупа  

ј/јјј  LACBOjuІ-]і  

део  ІІ )f]e]DnC 

Број  дола  ]]Гјрцоле  

Поаріјаіца  деле  парцело  [лт9 65 

 

](y,І  EWLE  u ОІО  ], 

 

зе]І/Ј},,ИЈјле  ПОДЗГРНЛСХ.IИ  ДРУГИМОГ.јб ]СГСНгІ  

     

Гродгјатежба  UOLOKOі  y u)і  рГС]ІОІЕ  

  

O І ieirІІ r 

НІ)пІслІІ:Іа  ЛдОЛАГАВ.\ 

К fІЕ  І ]1 B;іnj 

КБјЕз  ПІ)д  ЈСГзоЈ  

ГдеоІјј I Іа  оОЈТС] jі rІ ] 

ИорОоІІЕ  ГгОВрLја]На  05;е nа  јпг 9 

Граејеііјоса  повр iј.гна  oOjeІ+rІB []І19 О  

Нач LікесрІІГњењаобјееа  ГЛОЕј-јА2ГРРдЗАКОЈУНИЈЕУВЕНАдЈ VСГИООТ  

flpaІІHІІ  СГ.І ]5С  СЈЕкг+ТИзГРАЋа-С  ПРВДО  ОЈјЕЊ.АПРООИСАОИЗГР/дЊј I ОБЈЕКГА  

Сеис  обЈеЕпа  
Ерој  подемнихетажа  

Бпој  прИ)аг.іниу  е]а:]а  

Г,.оо, ІІL]r ІІu]+)Ua]І:,) -- 

Бр \ І1О]КрОјЕІ ]І  0]aііІ2 

пi;б ] ІU]K 0 CBJ OK] a y І])rO,!ІІIіІ  l HІІ  

д T І ,1 Іі.) ІІ oІІ,)ІІ p,lІІІccnІ  ГІ]ІГЕОЈІІ  ГІд  
І rІC ІІ.]CІ -rrІІ. ]:і] 

- 

ГІІО L ІІ ] ІІ j] ІІ ]O ІІ ]] Г] ІЈіі -Г ] 

ЛІІЦа  

Врств  лица  дFбІЈВН!i ОРГР - И  и САПРИВРЕмНИМИдбНТлФИКНјИООИМБРОЈЕМ  

VјіеІІІ  број  ОD0000000ЗІ4О  
Назиа  ГР/д  НО /І  СРД  

iaіeco НОБИС /д  

)г i(АЗРЕ!-L- ј-]ИН.АТрА  

Број  rrya І e исг:раво  

PoІvcІІІ j ІojІl је  ІІA]Іі O І  і /] іуІ1]ІЈ  рО]Е/ 

Орст, пропд  cBOJuІ - І A 

ОЗІІІС  праеа  LjEJ І GflPPOO 

Ојл]ІјІ  сІоиіІа  Ј,с.ЗНАСВОЈИ!-ІА  
ВрГСцОег ]Ож6а  ЕІо  

Рок опраидаЕбе  лЈ)ОДВоЈІІ)жба  саојuне  

заГе  oHuEІІ a cІіojііHa СГруч.Н]іКд  Не  

62 Гу.І  ) ]ІІ P І  ІІ TC ) іРЛІЕСіі ) ЛСІ  
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е U v кЈіС[јіLЈА  
Z4Ј?W 

Канцсларјја  за  ит  11 еУправу  Владе  Рекублвпе  
івіформаІіііОЈш  сисгем  за  разме iіу  података : Подаці f прпбавле iні  пз  базе  катаегра  иепокретносги  Гепублвчког  
геодетскогзавода  
Датум  п  вреее  8/&2022 &І 355 АМ  

П  авни  основ  У  скЛа са  tјдQf[  103. Закопа  о  оп[пгем  уЛравпом  псГУпКУ  ( Сл <бснн  птасник  РС бр+  І 8/16 и  95/ј 8 - 
аугентwпто  -гачење) и  чјіааом  1  1 3акона  о  ејзокгрокској  управи  (,,сјочкбепи  гласник бр. 27/1 8) 

дс° тахіеле  

Број  депа  парцеле  2 

ПоерLвНа  дела  napqene іml 
Купіа  и  кјаса  ЗЕМЊМЕШБ  ПОдЗГРРд IИдРУгимоБЈЕкгоМ  
Предбележба  о5јепа  у  изгради  Не  

Објсвсат  

поівсНлица  
4іни  бр  
Книnод6рој  
Повріжна  објвста  іml 68 

рисиа  поарііНа  о6јекта  јмі  О  
Грађееиноа  повріжина  објекта  јмЧ  О  
Начин  ксриіd ења  сбјекга  ПпІ- ЗГР+ ЗАкОН  НиЈЕугвРЂЕFtАаА1иј  
Правни  слаіс  ОБЈБКАТ  ИЗГРАЂБН  ПРЕ  дО-іОЈЈЕЊПРОпИСАО  иЗГРі 4 ЈЕКГА  
Оіис  објекга  
Број  подземнихеівжа  
Број  приземнихеівжа  
број  надземніесеівжа  
Број  nоііфовнихетажа  
Предбележба  објекіа  у  изгради  Не  
да  ли  на  непокретносіи  постоји  реПвње  
које  није  конаао  Не  

Лаеаоцн  врівва  по  објеві-ху  

Лнце  

Врста  лица  ДР)+@ВНИ  (ТГРНИ  И  (ТГиЗ,ецИј2 сАПРИвРЕНИМ ЕциОНИМБРОЈЕг I 

пи  број  0000сооооз l4о  
Назив  ГР НсИ  сд  

Гѕсто  НСИсд  
Ж?К +3РЕІ L ІИНАВ/А  

БроЈ  пугне  иоіраве  
Регuстар  коЈи  је  издао  пужуислраву  

Врста  права  СаОЈИНА  

им  права  ЦЕЈІО  ПРРЗО  

лик  сеојине  ЈРВНАСВОЈИF(А  

Предбепежба  Не  

Рок  за  опраццање  предбележбе  сеојино  
ЗаЈеичка  соојина  сіракника  не  

Удео  111 

даі)м  заврLјвтха  ірајања  закііа  

део  ІпрцеЛе  

Број  дела  парцеле  

Гіоаріјмва  дела  парцеnе  [м9 163 

Кулђра  и  класа  ЗЕМЊИLLЛЕ  пОд  згрс  И  дРУГИМОБЈЕКТСМ  

Предбепежба  објекга  уизграи  Ме  
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С? eUprava 
К2вцеЈарнја  за  HT ,і  еУіраву  Вјјаде  ГеІјубЈјике  Србііје  

Њіфоріаіг iгопі  с, Стеи  32 palaі eііy цодатајео  Подацп  іјрвбівзіе  ІІІ  ,јЗ  ГЈПЗе  ІІіІаСІ [)іі  іІејгокретіІостн  Резіубл  ічког  

ј (іолетіојј  ЗІііІодіі  

Јј  іі pcuo Ј 2П22 .!)5 ЛМ  

-  
ј ) іВејјј кІсіјі . ј  

і, oeІіІ;Іv cn іІHLІІ !OM O), Јј L, Тіја  LІ  O ІІ [HІіjіІ  vjіІІііOі.і  j І O і l ііv СНІІІ0 јНІ ІІІІІі L PC. 0ј) ІЅІ (І  i І  9):N -  
. . ._. _ .- 

а -Зејл1јІјІО  ііvі.ііііoі bі;) іІ іnіІіііі.І - . ауІ1 іа  о  cіІ cKІІІoІі cKoj ІТраІіВ (.ЈІЗКfЈСНИ  ryІ ooІІІІІL PC, ojі 2 п  

Гјотегејсоі  ЛРЈЗГј4[/ЛА  

бр°ј  
Kі,fі:і:і  подбр  
По  јорјЈ  ј  Т  је  rіі  nіјТ;јіі ј  і  63 

Корисна  кіогріјвна  објекта  [nі j O 

Грађеменска  noopііaіііo објеІгіа  [м9 О  
Начин  кориаііења  о6јегга  ПЛО3НА3ГР 4 ЗА  КОЈУ  НИЈЕ  уВР} НАдЕЛ4ТНССТдЕО  

Праени  СТатС  ОБЈЕіО\Т  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕІЛUіІIвНЕ  јОL4ГЕ  

СвLТс  објекіа  
Број  ТОкі.јиІсеіажа  

БгіоЈ  пр .іі_іІјn e іaііі  i 

еІТоеі.іІјх  с. То : О  

Ерој  по  o:poІіa і uu or,ііі a 

Rpenoіііі ;іі oa о5Јііего  уіјіпіадњіі  Не  

да  л:ј  іііІ сгТоірітігсісгіі  ЕііОіІ ;Т  peLііІ e.і  
кое  ,і;і o іcіііІІііc _ 

ііІі  oіі j і: І;і  

Лііце  

9рстз  г.ица  

Lііiііlіі rHіі  број ј 00000211 5-о008 

Ha ііa гРАоЕјин 3Естд.О.О. НОви  СРД  
іі1Зсіо  нОви  СРд  
Роресо  Р 4РП!-ІО3А25 

Брсј  r.yn іc ііarіperі  

Рсггсгер  еОЈ  и  ј І IіLІіC і  і ј  Ј  ІУ  іі  І:І  І  і J T oy 

Epcііі  npTro CEOJ,ііl/і  
О3ТИт . ГіГЈіР.і  

О3п  LІІ . і:іІІJІііІі e 

IЈБЛОПР/дСТ  

ПРЛВ4Гdіі  
ПрсрбЈ  ...оікбе  Но  

Рск  )а  оІіровдање  n;іooіcncіі:oe cііo: І :іііі  
3еіЈн.ЈЈіііі:І  cііііі eіііa (yіІ yіі іЈІіі 2 Не  

Удео  1/1 

дађіі  заРаје -іжа  ірајања  закі,ііа  

Тіірст  

1 LјіПт  іІІі  ііГіјікту  

4ЛЛті,т; і,іі.іііo lОБ.Ј021. 

6pCTіІ  іcі.ra дЕјІОЗі.і  3ГРІТДБ  СЕ  І  ј4 іл3ЕH І-ІАІ(АТЛ/3ГРРОІб4ІеІ WLЈЕЛN4 

01 

Н4јLАТРСг*СКОЈГНдЦ[лІл  БРОЈ  І  Iд5IІ  СЕНе 3 ЕООБ.ЈЕКТАСАКЛТ(СТЈдСКЕ  ПЛРLјЕЛЕ  
БРОЈ  1199/2. СЕЈЕК4ТБРОЈ  3 САК4ТРсТ$дСкЕПРдцЕЈ1Е  БРОЈ  11g5/2 ЈЕУјСјПНЕПОзРІЈЈИНЕ  
229М4.ОДЧЕГАСЕ  ВЕНIдЕООдiбЗfЛЈ  н41РЗи  ј-јАк4ТРL ТРРСј(ОЈ  П*ЦЕЛЈ4 БРОЈ  1195/2 А  
ПРЕОЗТРЈІИ  іЈРЈ-U дЕОЦІТбб L В  СЕ  ЊТІІ L4ЗЈ 1 НАК4ТсТ*скОЈ  ПРРЦЕЛЈ  БРОЈ  1195іl. 

тСрот  чод  предсегіо:коіј;јгј  објоеівіі  
і13 ГТді  LІі  

У  н  

дсііуі. 6ріwњ.а  - - 
Трајењсівром  

\се  І  і:і pі  
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- ј КЈіСЕLАfl!ЈА  ?еuр Ј  L_ј  ZАнЈл tU 

Кініцеларвја  за  ХГГ  п  еУпралу  Владе  Ретіублиuе  Сфпјс  
Њіформациошг  систеі  за  paiueiіy ПоДаТака: Подлцл  нрибіниbетііі  нз  базе  катасгра  вепокретноств  Ретіубліічкот  
теодетскогзавода  
датутк  и  време  8/8і2022 8:1355 АМ  

Правни  основ  У  сгогадуса  члаиом  103. 3акона  о  огіцпем  управпом  посаупку (,,Службелн  гласник  РС  бр.  18П6 и  95/18 

аугвнтичко  тумачење  и  чланом  11. 3акона  о  елекгрОнској  управи  (,,Службени  гласникРС  бр  27/18) 

Бројделапарцвле  4 

поврLІі4на  дела  t]арцепе  [мl 44 

К  піја  и  кЈаса  3ЕМњИLіХгБ  ПОДЗГРРдСМИ  УГИМ  ОБЈЕКТОМ  

предбележба  објекта  уизгрцњи  Не  

Објссіт  

потесМлица  аСЈгАГМ  
Кни  број  
К iниподброј  
Поврііnна  објекін  [мl 44 

Корисна  поаріјинв  објекіа  (мі  О  
ГрађееиноLn поврLп4на  објекіи  [мі  О  
На+ін  коригіfшња  објекта  Г?РдЖА  
гlравни  сіас  СЈЕКАТ  ИЗГРАЋЕН  БЕЗ  ОдоеРЕЊ 3АГР?дЊУ  

Qiuc објекіа  
Број  подземнихетажа  
Број  приземнихетажа  
Број  недземнихеіажа  
Број  поііровНихетажа  

Не  предбележба  објекта  уизгри  
да  ли  на  непскреіuоши  постоји  рејјлње  
које  није  кона -е40 

Не  

ијаоціі  іјрава  на  објскiу  

Лјііже  

Врсга  лица  )+ аНи  ОРГ?НИ  И  оРГ?HИ jLІJE САПРИВРЕНИМ  гЕј-пиФикецис4 ИМБРоЈЕМ  

ти +іи  број  о00000000зi4о  

Назив  ГРРд  НСВИ  СРД  

сто  НСВИСРд  

Ацзеси . )кРКА3РЕІ L ИНАВЈА  

Број  nyіHe иоіраве  
Регистар  којије  и3да0пуа4уислр30v 
Врсіаправа  јЏ )јозлРЦ  

%1мправа  цЕлОПRеаО  

лик  саојине  ЖеаНАРС  

Прццбележба  Не  

Рок  за  оправње  предбележбе  својине  
3ајеіичка  сеојина  спрђкника  Не  

Удео  111 

дађі  заврііеп<аірајањааакла  

Тсрст  

Терстn inі  објеіziу  

даічписа  27 І 20о9. 

Bpcіn терета  С&ЈЕКАТ  ИЗГРАЂЕН  БЕЗДОЗаОЈІЕ  
Qіuc 

Теретнадпредбепежвним  објекіом  
иЗтамI 

Не  

даіи,і  брисања  

5/6 



Uргаvа  : 

Кпнцеларија  за  ит  н  еУправу  Владе  регіубліеке  СІІје  
Њіфоріацііош , сістем  за  раз IевУ  података : ГЈодагц, і  ІрІІбаВЈі  ІІІ! І] базе  катастра  неІlокреІЈеостІе  РеІ1убЈЈНЧІ(Ог  
Је  ЈСОтС  kOІ  ] і  П  ола  

І  ВреЈС  N/82022 N ЈЗ :55 ДМ  

Г1рЈЈL Ј-НЈ  оЈЈЈоЈЈ  
У  Cі UЈ . Ј V Јі Ш2јОМ 03. 32К0па  О  OіІІ H і CіІ  yі1pHiHOіі  ІЈ OCrr11KV ( СЈЈЖбСјЈИ  ЈЈјЈЈСНИК  РС бр. 

- . 
ауГсЈгнчно  ТЈаЈСІ hС) Н  ЧЛСЈЈіЈіг  [ . Јп:оЈЈа  о  eCOKUЈ oHOE(nJ ТЈрагЈЈ! СЈЈуЈІ:боНН  ІІІacІіuK РС  

8/16 іі  95/18 

бр. 27/1 R) 

Tpaj ііі  iepora 

де  е  ј  іііііU іѕіЈ  

Б Orrіa rІіЈKіUrі C 

florpіі  ІІ  ЈОЈГ9 гіціц-ај  1а  Гм [ 2 і  1 
Кугара  и  јЈЈаса  3ЕгЈњишТЕ  уз  3ГР/ У  И  дРуги  СГуЈЕКГ  
Јlредбеггежба  об[егоа  уизгрцдњи  Не  

Llco ЈіЈЈјЈГкгіе  

Еројдеоапарцеле  $ 

ЈlоарЈјегјо  (,огігі  пооцога  [гп9 22 
- 

ЈСаграіііолаоа  лрАіЛ(дОЕ  
Предбеаож 5а  обЈеТпЈ  уизгрлДеи  Не  

ОЈіаЈгЈіЈЈ  ( :јјЈ ]Ја , ог .1 9 ЈагЈ . Пі  ,,і , іІі  

6/6 



(? eUprava 
Кпјіцеларија  за  ИТ  л  еУнрапу  Владе  Републііке  Србије  

ИііфорјІ2цјІоІјв  с  јсгем  За  размеіу  јІодаІака: Подпцп  аІрІІбапЈБевІІ  пз  базе  катастра  НСПОІТСТ IІОСТIІ  Републіічког  
геодетсіі:огзавода . 

даи  нреме  8/8/20228:I5:І 7АМ  

п  авни  основ  У  складуса  чпаном  103. Закона  о  опшгем  управНом  посзунг (,Слокбени  гласник  РС бр.  18/јб  и  95/18 
аугеатичио  ТуііачеЊс) и  чланом  11 Закона  о  елскгронској  управи  (,Служснп  гласннк  РС  бр. 27/18) 

ГјРЕТРАГА  ЛО  іРОЈУ  ЛАРЦЕЛЕ  

Bpeuu шјоијн: 8,8,2022. О&15.17 

Резултатп  претраге  

Дађм  ажрносаі  05.082022 

ИдОіLІлмне  В9010 

оіiппіна  

ИдКатасгарске  општине  802158 
Каiасіарска  опіuлмна  НИ  С  

Тlарцела  

број  nucia непокреп-іосім  20362 
Бројпарцеле  10237 
подбројпарцеле  3 
Површ.іна  парцеле  (м9 I 104 
брсiа  зе,лгbиLјга  ГРДСКОГРА 8ИНСКО  3bИШт  
ПоіесNпаца  БУЛЕВРР  ОЛСОЂЕЊ  
да  ли  на  непокреімосіи  лосоо]и  реевње  
које  ниЈе  конано  е  

ИІаОціІ  права  ,ја  nnІuuenІі  

Лјіце  

Врста  лица  ПРУзЕТсАмІичнимБРОЈЕм  
Мвіміuи  6роЈ  0000008809372 
Назнв  ДИНР/vИКАИНбЕСТд  
Мвсм  нсеисд  
Аіресо  ВРАF]ђ -4LIЋ2]А  
број  nyіne ивiраое  
Репiсiар  ки ]е  uaqao nyіnyucnpaey 

Врста  праоа  СВОЈИнА  
им  права  HдЕАЈIНИ  ДЕО  

сі5пик  сооЈине  ПРИбАТНА  
предбе ,ежба  Не  
Рок  за  огјра qање  предбележбе  соојине  
3а]еи-і<а  соојина  сіірђкника  Не  
Удео  549/1095 
дађм  заврlLетха  трајањазак <іа  

ЛІіІе  

Bpcіa лица  ЗИЧклИL САЈГ  
Мајиеи  број  1611954123007 

Презиме  ВИД#КСИЋ  
Име  
Масго  БОТАЈИЦА  

дРИЧАР.БИХ/ 

Број  nynіe иоіраве  
Регмсгар  ко]ије  издао  іiуіиуііспреву  

І  (18 



Оіі iс  

1еретnадпредбележениіі  објеіаiем  у  
Из  гР4іініи  

дађі.І  брисања  

Тііајаіііае  ТеВегіі  

д:іт)т.: ітііса  
Fcі:і  Topoіі СХ2ТNІЕ  ЗЛООЈП LС)І(БЕ  

УПИСТЕРЕТАСТдІНЕСТВРРНЕСГјУ )ЕuFЕСІООТЦ  ПРОГ1РЗЛНАК4Тј 4ОТРРСКОЈ  П 4ЦЕ.ЛИ  ВРОЈ  
10737,l У  КСЛЛОТП*ЦЕЛА IО2З7јЗ, 102)7!4 Л  10237І5 кО. нозідссд  і  САЈтдІ-ЕЕПОзРШЛІјЕ  
И3ПРРБЦ4ГтУР-Е 4АООЛОFОЕСт4И  ТОДУЖРЕГУПАИОнЕЕ  ПіЧ IЧИіЕ  па- ЕВОДГРNЧL<LјЕ  
САГ1*ЦЕЛС(Л10237/3КОіІОВ LЧ  СРдјУЛРИ vI ОДОМлТРРАУјДУБИНи  i7д8 Га1ЈТРРАКОЈА  
СЕУПРиРОдИ  НіЛАдИ  јіl2Е tlјУ  ЗГРЈіДЕДСЕЕВНИК L( И  НР8 дНИХ  1РРЦЕд4 І(д)И  У  
Гі*АЈ1ЕЛІІОЛДЕГІУСАРЕГ  УіЕгЧдіі iс-ІС( і uL іIuJQ  уТ]V[д(ХдiFОТјЕЊі  У  ШLЧРИ (-іИ  ОДВ  
(.дЈјі4тдудуЈІат .) І L ГОд 25.ЗІ1 бЕТРРаАРдГм  СјЕСјОТдЈСС  ГіРиЈnгЗАИ  Ј ,(С4иLіТІіјлња\ 

1.7.7-313. 

(Xіі: 

(? еUргаіа  
Ka іі nenapnjіі  aa HT ІІ  еУпраау ладе  Ренубпне  Сфјтје  

ИІјфОрмаЏІІОІІі , Сасгем  )а  ј)іЗМСІІУ  Ііодапжа : Пндаііі, гІрІІбагіЈІІіІі  НЗ  бозе  капісгра  ііі(І1ОІ(рТІІ{)СТІІ  Реііубнічкоі  

Гел: С1скоГ  

Лііуг і i opono Ч;Ѕ:2022 8:јј7 А1 і  

Пјт , ііп  CІ C ІІ OІ  
Cіolcfіy C Ііі iifl)( 02 . іі lа)ГЈЈј  і ()іііІJІ Q)І  Уі lрсіВі l іт n І !сіСіу( і l У 1іУ)Ілf іііі  і jіііoіііііі  І L, бі ] Ѕ:] O іі  

. . іЈојіііЕі (l 1т-) іоіЦІ l рјІ1)І . Јо : ІІ:і  о тјСЕІІ )і )іісі fl ј  \ і C) і EІ H _( Лу(ІіО2Ејіі  јЛСЕ HІі  f(: IP 7а  ј  
Ѕ  -- 

Bpcііі  прот  СІЗОЈИІЧА  
(X і: г Пра  тЈ  Е1ЈјГЛ!-ІИ  ДГО  
Cnrіі .: іі  сој:: іо  ГІИТНА  
Лііодбслеіа  O і  hiі  
Естј -: іі  слрарпn,от  гіредбспс :ітбс  ce:ju і  

ј  едЈ ічјса  caoJ і:і  іnі  c)npyіnnіііі  Hn 

УдЈјо  2/д1 і395 

Да )ІГ  3а2рЈ1вжа  Ір) іІba 38ідіІl 

Лјiіја  

Врсп  лаітіа јФіЛ3т lІЛс1L1АсАЈ /БГ  

ГКііііі-ј i.і  брсј 1З1О9бІ1912Об  

(l]ітіііе  :Јтдттт  

іЕЈЕГсКО  
Г-Кстз  БіГЈFЛз1Н4 

О4ОV;лЛЈг,с 2т?оLС11оf7б, 

Вро  луіно гтр:ітт  

Рітіт :та  р  (ојіі  ј  е  и  )ді tі Iі і  l :гірае  
іЈітстЈ) і  СВС)јтСі4 

СОоі і iГт Lт  јГ.ЛІЈЧііГаГО  
(Хпіак  сесјина  гіРтлбкт)ЧА  

Предбележба  Не  
Ріја в  спрааање  предбсг 2:L:бе  саојине  
аоједі iичіа  саојине  слруінііаа  Не  

Удео  273/1095 

Двт)Іл  заір(івттіті  Грајања  зак)іта  

(іјС  і  H Ііі i ІІіІјШСіііі  

1 LІ  2.2012. 

јз(-ВШІЕЈІОFАЛЕЈ -ЈСnhЈЕНу  ПЗАБУДтТ-V УГІРС  

Гіvіі -І NЛ.ЧКЕи . вЕСТдО3Из 5 ОLn сгд4іi ЗАЛОІ 1 ЕИ3о)ВЕЗЛСЈ)істдћіОЧ V іс4коЈУЈЕ  
сЕРЛОССНС1ЈнИ  СУдУ  І - і  ОоІСјіДУО .Ј . і 2дој7 ГодИНБгтдВгіојіл iЛсб l F450475!20 і 2 
ОдРијНЗ  ЛРАВАРАСПОЛд  В4НЕИСПиСА- С<11ПОТЕКОЛУ  кОРиСТСј1уі  ГРСДНЛЗ  
ИНОКЕЊЕРИНГ  ДС>2) ИЗ  НОВСГ  СРДАУЛДСіЧИRіЈ< ЧСLі4ВR5,  ТЕ  сРгаоСнССТд4СЕ  У  
РЕГИСТРР  НЕпО<РЕП-ІСОпі  УПИIВЕ  ЗРБЕЛЕ)4<БАПССТОЈАЊАСВЕ  ОЕРВЕЗЕ. АСВЕ  У  сіо(чУ  
СА -91ј\ЧОМ54. аСі(ОЧАО )4ПОТЕцИ . 

Но  

Ца  і  ј  лИсі  
Bp:tіі  тсрста  

F-pC І  ІI іі n Іі (I ііі icі i іІ  

2/ ј  



? eUprava 
КајІцеларија  за  ИГ  и  еУлраву  Влде  Репулике  Србије  

liјІформациоІіјі  систеа  за  разіеиу  јІодатака: Подаци  прпбаплспи  из  базе  котасара  леiхокрстпостп  РеПублкчІког  
гсодетскогзавода . . . 

Дат 4 и  врема  8/8/2022 8:15:17 АМ  
У  скааг са  члалом  103. Закопа  о  ооІ.ЈЛем  уііраоіом  позІі.у  GСлк6ени  гласник  РС , бр. I&/16 и  95/! 8 - 
аугенткчно  т .іачење) и  чланои  1 1 3акона  о  електронској  уираои  (,,Слокбени  гласвик  РС  бр. 27/1 8) 

Начин  уіврђивања  корисне  поврuіне  ИЗ  УПОТРЕБНЕ  ДО3ВОЛЕ  
Јекатдео  корисна  поврuІіна  (гптј  270 
екаiдео  граГ)еовіј4ска  поірвјјна  tmі  

Подземна  поврвП.іна  уз  посебан  део  
оекіа  (м2Ј  о  оо  

Начин  кориuЈења  лосебногдела  објекrа  ПОСЛО3Нu ПРОСТСV ЗАКСЈИ  НИЈЕ  утВрЂЕиАдЕгІАП - ОСт  
Oіuc посебногдела  обіекта  - 

Предбеле,i6а  објвкіа  уизгри  Не  
да  ли  на  неповреіноспl лостји  рееање  
коЈе  није  конаеіо  Не  

Терет  

иІаоцІі  ІІIyІBU ЛвVІ  ДеЈІОН  објекта  

Лдце  

Bpcіa лица  ІЛРЕдУ3ЕЋСАМТИЧНИМ  БРОЈЕМ  
іuч4и  број  000000вп9350 

Назив  ГРВЕТд  
ВЕТЕРНИК  
ТРИ  БрГРЕмб/ 

Број  лутие  иоіраве  
Регистар  којије  издао  луіuуиоіраву  
Врсга  права  СВОЈиНА  
им  праоа  ЦЕЛОПR вО  
лик  саојине  ПРВАТНА  

Предбележба  Не  
Рок  аа  олраОање  лредбележбе  селјине  
ЗаЈеднв .іка  своина  оіірђкника  Нв  
Удво  1І1 
даіуі  заврвшзіка  трајања  закуіа  

оGјскат  - поссбавј  део  

Еовценцијски  6роЈ  13 
Бројуіаза  83 
Бројсјана  л13 
Под6роЈ  сіана  
БроЈ  aіpaіa друм  аірат  
Број ба  снепознат  подаівк  
Начин  увврђиоања  kopuo.іe повріп.іно  И3УПОТРЕБНЕдО3ВОлЕ  

јекатдео  к°рисна  поврuина  (mІ  281 
екатдво  трађевинсіа  поврівuна  (mІ  O 

Подземна  Ітовріn.іна  уз  посебан  део  
објокіа  (л12ј  О  00 

Начин  кориііХења  посебногделаобјекіа  ПХЛО3НИ  ПРХТСVЗАКОЈИ  НИЈЕУ1вР1 НАдЕЛТНОСТ  
Отіис  посебногдела  објеків  
гlредбележба  објеків  уизгри  Не  
да  п4 на  нелокреіuосіи  постоЈи  ревіање  
коЈв  није  коначно  Не  

Терет  

17/ 18 



(? eUprava 
К;пицеларііј за  HT n еУііраізу  Взјаде  ІеІІубЈііііе  Срђије  

Нлформацііоі fаі  СВСІе)ј  3] раззіеііу  fіодЈјПіка : ј)одагіі t гірііа  ГЈh і fit 23 азе  јаГаСтра  ВеІіокретііоСлі  РеГІуОЈјІјІЖОІ  

геігаlсІГОІ  ІЛІгОІ ]І  

гг  н ;с  Ѕ /2022 :l5 Ј 7 

p І H ІІ H u\ ІІ I r: 
У  сіоггду  ІЈгІ ;;І ano\; } 03 ЗГІ ))Јг ]г  ( І  гі]l пјЕегЛ - ІЕ ]1Г]ІІ l Іг)\ І  І ]осТуnЈЈ  ( Сr І vnбсІјІ ілгјНк  РС . бр ј R Ј 6 п  951 

ггі tчпо уење) ІІ ЈІгІ]јг1 Ј l. І ]O] І rr ( І  О]ІІІІІОІГг)ј  ylL}І ]]IІІІ  ( tсбЈuІІ гјn;сіііІк  р( бј; Ј /} ) 

јТ. і;іі,ііі  l і fr іІІ ]L anІ  І o І O іІГіЈЕІ;і  

Врсла  Г ]LІЦ:1 ]1РедУЗ \САУ1ЈлЧЧІ  І/і o, РОЈЕМ  

N ІЈічІи  боој  ојЈССооІјјЗІугЈ  
І- азиіз  гРАЕТдОС  
Гусіо  ВЕТЕРНИК  

три  BNPEMAB/ 

рој  П1Не  uUіІpaee 

Реггiагр  Који  О  издаа  ПутНуІІСІІрГІіу  

Bpcіa прагд  СВОЈИЈјА  
CCuІІ rr[rі11іІ  LІ EІIO ГІРГГО  
CCrai< Ct1Hr-]c Јг1к3. гН  
Прер/олажба  н)о  
Ро.с  ЈГІ  ОІІагУ1аІое  Пд ]1 Ж )Е2 с2Іlг  ]11г 2І  

ГІсi:есг;i г iчк  2 СІггј] г  rі  CII Іг)ужК  ]l:ггl Не  

УгО  і i 

д:lђтл  загlргггОггl Т]СІја  њазггГ if а  

r::І r І ;l;l;LІ  ]rL 

Бројдеlгаларцејпе  

ПоІІршIНа  дегга  napi Іer1e јгп9 4 

Кгпра  и  класа  ЗЕУГІИЈј  ГП  УЗ  ЗГГWјУ  И  дРУјИ  схј2к \Т  

Предбележба  оеСІа  уиЈграгbи  і-)е  

t і)LrK І r І [)] Ігг  tjj H:r І  іі iLrtl 

8/ 1 



GORAN GRLЈЈј  PR 
BІ ROZA 

FROJEKTOVANJE І NZENJERjNG 

GRU projekt 
NOVІ  ЅAO 

Glavnі  projektant: 

Вгој  јјсепсе : 

Lјпј  реаt: 

(. 

? 
ОІ9і tа lіу  ѕіgned 

by rOPAH 

ГРУЈИЋ  

300 Р979 18 
090598389 0905983890027- 

PotpІѕ: 
0027-0905 

0905983890027 

Date: 2022.06.02 

9838 О027 18:11:за +02 Оо  

? 

гоРАН  

Goran Grujk, dірLјп .агћ.
ГРУЈИЂ  

ЅVEЅKA: 

о  
GLAVNA Ѕ VE Ѕ KA 

Prі merak; A 1 2 3 4 

GRU ІЈОЈІ( 

  

nveѕt і tor: GRА VЕТ  І NVEЅT 0.0.0. 

цІ. ІГрапоvа  bг.16, NovІ  Ѕad 

ЅTAtvІ BENO POЅLOVNІ  OBJEKAT (Ро+Р+4+РКВцр), 
uL LaѕІa Ga Іa 24, NovІ  Ѕad 
bтој  рагс. 1195/1, K.O. NOVІ  ЅAD H 

IDR 

Idejno гееnје  

0bjekat: 

Vтѕtа  tеhпјКе  dokumentacіJe: 

Za gтаdепје  / іzvodenje radova: Nova gradnja 

Projektant: богап  Grujk PR, Вјто  za proJektovanje і  јпепјегјпg GRU 
ProJekt, olge Petrov 27/707, 21000 Novj Ѕad 

Odgovorno ІІ ce projektanta Goran Grujk, djrektor 

Реаt: PotpІѕ: 

Вгој  tehnkі(e dokunіentacjje: E 164/22 

Meѕto j datum: Novі  Ѕad, Mart 2021 god 

Goran Gтјі  PR, BІ ro za proJektovanje іпепјегјп g GRU Projekt, OІge Petrov 27/707, 210 Novі  Ѕad 
Tejefon: +381.65.2752679, емајј : gгоргоје ktпs@gмајі.сом  



0.2. ЅADRZAJ GLAVNE ЅVEЅі(E: 

0.1. NaѕІovnі  stranі  gІ avne ѕveѕke 

0.2. Ѕаdгај  gavne ѕveѕke 

0.3. Ѕаd ај  tеhпКе  dokmіі e ntacіje 

0.4. Pcdacі  o ргојеК tаntіма  

0.5. Podacі  o objektіі  okacі jі  



0.3. ЅАDR2АЈ  TEHNІd(E DOKUMENTACІJE. 

О. GLAVNA ЅVEЅKA 

1. PROJEKATARHІTEKTURE 
br:E 164/22 

br: E 16/22 



0.4.0. PODACIO PROJEKTANTі MA 

о. с[лV АЅVЕЅКА  

р( јеk Іаг t- 

Glavnі јеК tапt: 

Втој  Јјгсе  

Lіпі  рес t Potpіѕ: 

// 

• н  7 / 

Goran GгL Іј  PB, BІ ro z.a projektovanje і  іnіenjer іng GP,U 

Projekt, OІge Petrov 27/707, 21000 Nov і  Ѕad 

Goran Gгејі , dі pJ і nі arlі. 

300 Р979 18 

1. РRојјтАRНітЕКТURЕ  

ProJektant 

OdgojOrOІ  projQl(tant: 

B roj L і ce Псе: 

LјО  ре 1t: 

Goran Gгцјј  PR, Bі ro za projektovanje іnіenjer і ng GRU 

Projekt, Olge Petrov 27/707, 21000 Novі  Ѕad 

Goran G гuј , dіpl іnі.arh. 

300 Р979 18 

Potpіѕ: 

т  

І  о  



0.5. PODACІ  O OBJE і(TU І  LОІ(СIЈІ  

ОРЅТј  РООАСј  O OBJEKTU І  LOKACІJI 

Тјр  objekta: ЅTAMBENO POЅLOVNI ОВЈЕКАТ  (Ро+Р+4+Рk-Оuр) 

Vrѕta radova: Nova gradnja 

KategorіJa obJekta 
,,vu - 

kіaѕіfі kacі ja pojedі n і h 

deiova obJekta: 

U ее  u 

ukupnoj 

роvгіп f 

objekta (%) 

klaѕіf і kacіona oznaka; 

86% 112222-ѕtамbеге  zgrade ѕa trІ  іІі  vі ge ѕtanova. 

Izdvojene і  ostale ѕtanbene zgrade ѕa vіge od trі  
ѕtѕna, Као tо  su 5tамbепі  bі okovі, Кu е  ѕa 

apartman І ma ѕi, u kojі ma ѕu ѕtarovІ  namenjenі  za 

ѕta і no ѕtanovanje ІІ I іa povremeni boravak. 

Prtko 2.СОО  м2  іІі  Р+4+Рk(Рѕ). Kѕtegorіja V. 

14% 122011-роsіоvпе  zgrade. Zgrade kofe ѕe 

upotrebijavaju u poѕіovne ѕvrhe, zz admі nіѕ tratіvne і  
upravne ѕvrjіe І bапКеро(tероѕІоvnе  zgrade oklane 
uprave І  tІгаvпІh teі a і  dr). Оо  400 м2  І  Р+2. 

КаКеgогјја В , 

Naz іv prostornog odnoѕno 

uгbапіѕtјКоg рlапа: 
• Plan deta Іjne regulacіje biokova oko u Іі ce Dan і la 

Кја  u Novom Ѕadu (ѕ l. І fѕt Grada Novog Ѕada 

broj 55/18); 

Р lап  genera І ne regu І acі je proѕtora za меоvitu 

namenu fzrnedu bulevara Evrope, bulevara Cara 

Lazara, u Іі ca Ѕtгајјо vѕ kе і 2агkа 7renjanі na, 

Bu І evara M і hajla Pupі na, uiіca Jevrejѕke і  
FutоКе  u Novorn ѕadu (ѕІ. Ііѕt Grada Novog 
Ѕada broj 40/11); 

Meѕto: Novі  Ѕad 

BroJ kataѕtarѕke parcele / 

ѕpіѕak kat. parceІa і  ор t і nа: 
broj parc. 119Ѕ/1, K.O. NOVІ  ЅAD 11 

Вгој  kataѕtarѕke рагсеје  / 
ѕpіѕak kat. parceіa і  ор t і nа  
preko koJі h preіaze ргіКІЈ u сі  za 

і nfraѕtrukturu: 

broj parc. 1195/1, к.О. NOVІ  ЅAD 11 

Вгој  kataѕtarѕke parcele / 

ѕpіѕak kat. parceіa І  ор tі nа  па  
kojoj ѕe na І azі  ргјКІЈцаК  па  
javnu ѕаоbгааЈпјсu: 

BroJ parceІ e 6644, K.O. NOVІ  ЅAD јј  



PR І KLjUCC І  NA NFRAЅTRUKTURU: 

РгіКІј u а k па  gгаdѕ lш  VOdOVOdnLІ  

ј  knnal і zacі orі u мге u J І (P 

VODOVOD І  KANAL І ZACІ JA 

NOV І  ЅAD 

Potrehan ргі k]јоа k vodovoda: ОN7Ѕ ( бЗ) 

Pctreban pr і k І juf): kanak:ac і je: 22ОО  

ELE І(TROENERGETЅKA E)ІЅTR І BUT І VNA MREZA: - 

Vrѕta ргіКіј u Ка  Тгајп ] 

Vrѕta мвгnоg uredaja Trofazno (ѕ tanovІ ) Тго fа2по  (Іoka І ) 

Nаіп  greJanJa ТорІапв  

Potreb n і  e n erg ets ki ka pa c і  t eti za 

razІі f і te памепе  

15 ѕ tanova, ]ednovromena впаа ѕ tana: 13,8 kw, 

nonі i nal na ѕ trup oѕ]gu га f а  . 2ОА, a utonѕatѕki, vrѕ tn 

рг ik Іјг:fКв  : tofazr і , dоо tвгј fло  rnerenje; 

• 1 poѕІ ovn І  proѕ tor - Lok ѕІ, jednovі ernena ѕпвgа  јо kа l в: 

4 3,іІ  7 kw, ro пјпвІ ,ла ѕвгеја oѕ igu га fв  : бЗ1\, autonatѕkr, 

vrѕ ta ггј  К t u2Ка : tгоа  ггг  і , dvotarifno merenJe: 

Potrebn і  energetѕ kі  kapac і tet і  za 

zajednі Eku роtгопј L І  

• 1 zајеdп 2kо ѕuterenѕka gаго tв, jednovronѕ ena ѕnaga: 

17,25КW, nornі natna ѕtru]a оѕiguга fа : 2ЅА, automatѕ ki, 

vrѕta рг iК lјufКа : trofazn І , dvotarІfno merenje 

• 1 zајеdпібКа  роtгсоја, jednovremena ѕnaga: 27,6 kw, 

nom і nalna ѕ truJa oѕІgurafa : 40А, a utcmalѕk і, vгѕtв  
рг ildј u2kа: trofaznі, dvotarifnc merenje 

• 1 PPHU іі redaj 2а  роvебапје  pr і t іѕ ka u hІ drantѕkoj mret і : 

r і or:rirrѕ lna ѕ tі uja uѕ igurіі f ѕ: ЅOA, аџ tовіа tѕКј , rѕ tѕ  

priid]ufka : trofaz і r і , dvotarі frѕo merenje 

Podacі  o ргІКІјнЕсііта  poѕtojef іІі  

ohjokata na pnrce Іі  / parce І nrnn 

Prі klJuEaknatopІ anu 

ED Broj: 111273957 

ED Вгој : 141419455 

Ео  Вгој : ]41432Ѕ75 

ED Broj: 141419163 

I5OkrV -- 



OЅNOVN І  PODACі  O OBJEKTU LOKACі J І  

Dіmenzі je 

objekta: 

Ukupno роvгіпа  
parceіe: 

491,00 м2  

Ukupna BRGP 

nadzemno: 

2095,14 м2  

Ukupna BRUTO 

роvгјпа: 

2587,24 м2  

Ukupna NETO 

роvгјла : 

2141,23 м2  

Роvгіпа  zемІјі tа  
pod objektom / 
zauzetoѕt: 

285,87 гп  

Ѕpratnoѕt Ро+Р+4+РК-Оuр  
Vіѕіna objekta 

(venac, ѕ leme, 

povuEen і  ѕprat dr.) 

prenіa ІоКасіјѕКігп  
oѕІovі ma; 

Venac: +20,70/100,30 
Ѕienie: +24,45/104,05 

Apѕu і utna vіѕі nѕka 

kota (verі ac, ѕіenіe, 

povuEenі  ѕprat dr.) 

ргема  іokacі jѕk і m 

uѕІovі ma: 

Venac: +20,70/1с0,30 
ЅІenіe: +24,45/104,05 

Вгој  funkcіonaіі h 

Jed і nіca: 

15 ѕtanova 

1 іоКај  
Вгој  parkі ng meѕta Ukupan kapacі tet ѕutererіѕke gагае: 12 

meѕta 

д  parkі ng meѕta o dvогі tо  
UKUPNO: 21 рагkІп8 ј  gагапјh meѕ ta 

Materі ja іі zacі ja 

objekta: 

MaterіJaіі zacі ja 

faѕade: 

TERMOBLOK, demіt faѕada 

Orіjentacі ja 

ѕіernena: 

Ѕever-jug u іі ca, іѕ tok-zapad dvогіпо  kr ііo 

Nagі b krova: ЗО  (1:1.5), І uEn і  і  ravan 

Mate r і ja Іі  za cі ja 

krova: Membrana 

Procenat ze і enі h 

роvгіпа  
2 % 

І ndekѕ  zauzetoѕt і : Ѕ8,2% 

І ndekѕ  
іzgradenoѕtі: 

4,2 



ka гіК tегјѕ t ј k 

ohjekta: 

Predra CU nѕka 

vred іі oѕ t objekta: 
62 .О  93 . 7 бО,ооd ј  п  



PROJEKAT ARHІTEKTURF 

ЅVEЅІ(A: 

1 

Prі merak: A 1 2 З  4 

Odgovorno Іі ce projektanta 

Projektant: Goran Gгuјі  PR, BІ ro za projektovanje і  іпепјегјпg GRU 

Projekt, OІge Petrov 27/707, 21000 Novі  Ѕad 

Goran Gгuјі , dі rektor 

Реаt: Potpіѕ: 
GORAN GRіJJ іC PR 

Bі ROZA - 

PROJEKTOVANJE І  ІNZENJFRІ NC 

GRU projekt 
Novі  ЅAO 

Broj deІ a projekta: 

Meѕto і  datunі: 

164/22 

Novі  Ѕad, Mart 2022. god 

і nveѕtіtor: GRА VЕТ  І NVEЅT 0.0.0. 

u і. іграпоvа  bг.ј6, Novі  Ѕad, Novі  Ѕad 

Objekat; ЅTAMBENO POЅLOVN І  OBjEKAT (Ро+Р+4+РКОuр), 

ui. LaѕІa Ga і a 24, Novі  ѕad 

broj parc. 1195/1, K.O. NOVI ЅAD 1! 

Vгѕt2 tеhпјКе  dokumentadJe: 

і DR і dejno геепје  

Za gra&enje / іzvоепје  radava: Nova gradrі ja 

Odgovornі  ргојеК tаг t: Goran Gгuјі , d і pІ .і nLarh. 

Вгој  і cence: 300 Р979 18 

Lkn і  реаt: Potpіѕ: 

Goran Gгцјі  PR, Bі ro za projektovanje і  іпепјегіпg GRіJ Projekt , Tihcn і ra 0ѕ tојіа  1/18, 2WСО  Novі  Ѕad 

Teіefon; +381.6Ѕ.2752679, emaіі :  гцргојеК tпѕ gпаіІсом   

т  

RОЈЕК1 



.2. ЅADRZAJ PROJEKT/\ ARH І TEI(TURE: 

.1. Naѕіovna ѕ trana projektn nrhі teІѕ turі  

1 .2. 5оdг 2а3 projcktn arh і tokture 

13. Retenje o odeіf і vanju оОgоvогзоg projektnnta projektn arhі teіѕ ture 

in. zjaVa оd оvогпоg projnktantn proJekta arh і tokturn 

1.5. TekstuaІna dоkuмеп tасГја  

15.1. геbпі kј  opіѕ  

16. NuмегіКа  dokunіentacі ja 

161. 0bга uп  povr і na 

1.7. Сга fi Ка  dоКuпсп tосіја  

1.7.1. Ѕісuасіја , R 1:200  

1.7.2. Parternn retenjo, R 1 200  

173. Олоvа  ѕuterenn R 1:100  

 02 
01 

ГЗ  
К .74. Oѕnova ргіаЕмІЈа , R 1:100  04 

7. 5. Оѕпмја ѕprata, R 1 100  05 
1.7.6. Oѕnova і l і  t]] аргаГа , Р  1: 100  06 
1 7.7. Oѕnovn І v ѕprnta, R 1: 100  07 
1.7.& Oѕncva pctkrovі ja, R 1: 100  08 
1.7.9. Oѕnova dup і ekѕa, R 1: 100  09 
1.7.10. Oѕnova krovnі h ravni, R 1: 100  10 
1,7.11. Preѕek 1-1, R 1: 100  11 
1 7.12. Preѕek 7-2, R 1: 100 . 12 
1. 7.13 ОlГпј  ігеd, ]t i: 100  ..  1 3 
1.7.14. 0vorі inі і zgled, R 1: 100  14 



1.3. RЕЕNЈЕ  O ODREDІVANJU ODGOVORNOG 
PROJEІ(TANTA: 

Na oѕnovu dana 128а. Zakona o pі an і ranju і  і zgradnjі  objekata (51. glaѕn І k Repubi і ke 5ЊІје  
bг.72/09, 81/09 - іѕ pravka, 64/10 odІ uka uѕ, 24/11 ј  121/12, 42/13 - odІ uka uѕ, 50/2013 - 
odiuka uѕ, 98/2013 - odі uka uѕJ  132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. Zakon, 9/20) і  
odredbі  Pravі lnі ka o ѕаdг fпі, nadnu і  poѕtupku іzrade І  nadn vгелја  kontroІ e tеhпј kе  
dokumentacіJe prema kіaѕі  І  namenІ  objekta (ЅІ. glaѕnі k Repubіі ke Ѕrbі je bг.73/2019) Као: 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

za ј2гаdu PROJEKATA ARH І TEKTURE kojІ  je deo IDR І deJno геепје  za ЅTAMBENO 
POЅLOVN І  OBJEKAT (Ро+Р+4+РК-Dдр), uІ . LaѕІa Gala 24, NovІ  Ѕad, broJ parc. 119Ѕ/1, К.О. 
NOVI ЅAD јј, dJі  је  і nveѕtІ tor GRA-VET І NVЕЅТ1  D.O.O. ,u І . Іграпоvа  br.16, Novі  Ѕad 
odreduje ѕе: 

Goran Grujk, dІрЈ.Іп .агh. (br. ІІcence 300 Р979 18) 

Projektant: Goran Grujk pR, Bі ro za projektovanje i іпепјегјпg GRU 
Projekt, O і ge Petrov 27/707, 21000 Novі  ѕad 

Odgovorno Ііce, dі rektor: Goran Grujk 

Реаt: Potpіѕ: 

GORAN GRUJ І C PR 
BІ ROZA 

PROJEKTOVANJE І NZENJERІ NG 

GRU projekt 
NOVІ  ЅAO 

Broj de І a projekta: L 164/22 

Meѕto і  dаtuм: Novі  Ѕad, fvlart 2022. god 

? 



1.4. І ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA: 

Odgovornі  projnktant PROJEKTA ARH ІTEKTURE koj і  је  deo І DR І dejno гееЛје  za novu 

gradnju, za ЅTAMBENO POЅLOVN І  OBJEKAT (РоР+4+Рk-Duр), u і . La ѕіa Gaia 24, Novі  Ѕad, 

Егој  parc. 11%І1. K.O. NOV І  ЅAD ІІ  

Goran Gгијі , dІрІ .јn.агћ. (br. Іі cence 300 Р979 18) 

І ZJAVUUJEM 

1. Da je і rojekat і zradeІІ  L ѕ k І adu ѕa Zakonom o рІапіганји  і  і zgradnjі, propіѕі ma. 

ѕ tzncІ ard і ma normat і vі nіa і z obІ aѕt і  і zgradnje objekata pravіІі ma ѕtruke; 

2. Da ѕј  pi і  і zrarJ і  proJekta ро tоvапе  ѕve propіѕane і  utvrde іі e mere preporuke za 

іѕ punjenje oѕnovn і h zalіteva za objekat і  da je projekat zradon u ѕkladu ѕa 

м  е  га  јтіа  рге  p OІ  u ka m a koJ і  і n a ѕe rІ  oka z uje і  ѕpu njen ost oѕ  n OVІІ  h z a !і tev a. 

3. O,i projektovan і  objekat і nі a оdgоvагајuu noѕі voѕt і  ѕtabіІ noѕt. 

оdВоvоГпі  projektant: 

Broj Ііcence: 

Ре. а t:  

Goran G гuјі , dір Lіп .агh. 

300 Р979 18 

Potpіѕ : 

Вгој  deІ a proje І(ta: E 164/22 

Іvі eѕ to і  datunі: Novі  ѕad, ІVіart 2022. god 





1.3.1. TEHN І C і(I oPІѕ  

NAPOMENE 

Po]azrіe osnove і  і zvori podata ka na oѕnovu kojі h je urndena ova pr ojektrra dоК uмеп tасја  
Ѕ L І  

- Geodetѕ k і  ѕ n і mak kataѕLatѕko lopografѕ ka pod]oga, 

Projektni zadatak nveѕtі tora 

- Pianѕka dokumentacі ja 

Ova proJektrіo tеhпј kа  dokumentacі ja і zraduje ѕe Potrebe іzgradnje ѕtambeno 

роѕЊvпоg objekta (Ро+Р+4-іРК-Duр) u uІ . Laѕla Ga І a 24, Novі  Ѕad, broj parc. 1195/1 К.О. 

NOVI ЅAD 1. 

ј . РО5ТОЈЕЕ  ЅTANJE 

Na parce]і  br. 1195/1 KO Novі  Ѕad І , izgradena ѕu dva porod і Ena ѕ tambena ob]ekta 

ѕpratnoѕ t і  P 

Ѕvi objekti ѕu graden і  u maѕivnon ѕіѕ ternu. Z і dovi ѕe ѕі  ѕ tojo od opeke. Krovna konѕtrukcі ja i 

tavan і ca ѕu drven і , a pokr і vaE је  сгер . 

ІІ . LOKACI)A 

Objekat je І ocjran na broj parc. 1195/1, K.O. NOV І  ЅAD І ] u ul. La ѕІ a Ga І a 24, Novі  ѕad. 

Objekat je poѕtav]jen na gradevinѕku І in і ju, kako је  zadato vаеЕј n p]anom detaljne 

regulacі je. Gradev і nѕka i reguLі c і ona linija ѕe pok І apaju. O І)jekat je dub і ne cca 14м. 

Objekat ѕe na]azi u Іі  kl і rnotѕkoj zcni u V]ІІ  ѕe і zmiEkoj zoni. 

ІІІ . OBJEKAT - KOJ І  ЈЕ  PREDMET ТЕНNІКЕ  DOKtJMENTAC І JE 

Objekat kcjі  je predmet tehn і Eke dokumerіtacі je proje](tovan je na oѕnovu zahteva 

і nveѕtitora definіѕan і h projektn і rn zadatkom kao pred poѕtavkonі  za def і n іѕanje 

arhitektonѕko gradev і nѕkog гееnја  ѕa jedne ѕtrane і  vаеЕіh pІ anѕk і h dokumenata, zakona, 

pravіІ n і ka, ѕtandorda i pravіі a ѕtr іjke ѕa druge ѕtrane. Kroz proJektovanje cvog objekta vod і lo 

ѕe raEuna o zadovo]jenju oѕnovnih potroba koriѕ n і ka ali і  arrdh і jenta І nom uk І apanju u u і  ј  
i гi urban іѕt і Ek і  konte І(ѕ t. ТеіІо  ѕе  іJno prodenju мј  І r і mLІІ n і h zahteva kroz роbо]јапје  

top]otnog komfora, akuѕ t і Enog і  nLІ  kraju i vі z.ue]nog konіfora korіѕ n і ka. Poѕebrі a рапја  
poѕveEena je energetѕkoj ef і kaѕnoѕt і  оbјеІ tо  u ekѕploatacij і . 

Energetѕka efikaѕnoѕt objekta oѕtvarena je uz іѕ punjenje min і nі a І n і h uѕІ ova konі fora, kao 

і  uz uѕ]ov da роtго nја  energ]ja za grejanje, h І adenje, vent і lacі ju, pr і premu ѕan і tarne top і e 

vode і  oѕveljenje ne pre І aze dozvoІ jerіe nі akѕіmalne vrednoѕti po м2  def і nіѕ an і h 

pravіІ n і kom o energotѕkoj efikaѕnoѕ ti zgrada (ѕ ]. glaѕn і k RЅ  61/2611). Јо  u faz і  і dejrі og 

гееn]а  projektnom dokunіentacі jom proraEunata je top І otna оа t ј tа  і  gubic і  toplote prema 

poglavІ ju З  gore n іvedenog pravі ln і ka za ѕve e І erііente ѕpo]jnog onі otaEo predrrіetnog 



obJekta. ј zvгеп  је  proraEun tоро tпе  akumujatі vnoѕtі  ne tranѕparentrіі h gradevі rіѕkі h 

eі emenata objekta (ѕ poiJn і  zі dovі  podovі  і td.) za Ietrі jі  perі od u ѕk і adu ѕa ѕtandardorn ЅRPЅ  
UЈ5.530 Као  і  proraEun dіfuzі je vodene pare za ѕve elernente kojі  ѕe granіEe ѕa пеgгејапім  
proѕtororn. Takode іѕpunjenі  ѕu uѕіovі  u pogі edu najveEe dozvoljene vrednoѕtі  koefі cі jenata 

prolaza topІ ote Umax za ѕve ejemente ѕpoljnog onіotaEa objekta. 

ѕpoHn і  zі dovі  ѕaѕtoje ѕe od termobі oka d=20 cm і  termoі zoІ adje, u ѕіѕtemu dеміt 

faѕade d=lOcm. Faѕadn і  otvorі  na ѕtanovі ma ѕu zatvoren і  kva Іі tetnom PVC ѕtolarі jom (ѕa 

vіеКомог nім  prof ііі ma) zаѕtаКІјеn nіѕkoemі eѕіonі m troѕІojnі m termoі zolacі on і m ѕtakІom 

ѕa іѕpunom od argona. ZaѕenEenje ѕе  oѕtvaruje rc І etnama. Ograde na і odama zіdane і  
Eelі Ene. 

objekat Je projektovan і  ѕіѕtenіu ѕkeІ etne armі rano-betonѕke konѕtrukcі je ѕa 

armіranobetonѕ kі m ѕe і zmі Ekі m pІ atnі ma za ukruEenJe і  meduѕpratn і nі  AB tavanіcama 

debІ jine 20 cm. Objekat Ee ѕe fundі ratі  na AB-temelJnoj p І oEі . 
U ѕuterenu obJekta projektovana je zajednі Eka gагаа  kojoj ѕe prіѕtupa preko rarnpe ѕa 

uІі cc. Gагаа  je kapacіteta 12 vozііa ѕpada u kategorі ju ma І a gагаа  prema Pravіі nі ku o 

tehnі Ekі m zahtevі ma za zа tі tu gагаа  za putn і Eke automobіІ e od роага  еКѕрІоzіја 1 . Pored 

ovі h 12 rneѕta u ѕuterenu, projektovane ѕu і  tehnі Eke proѕtorі je: proѕtorіja za uredaje za 

poveEanje prі tіѕka u vodovodnoj мгеі, topІ otna podѕ tanі ca, oѕtava za ѕprernaEі Eu deo 

јо  Ка  Іа . 
U dvогі tu projektovano je parkі ranje na оbеіеепім  parkі ng meѕt і ma za ukupno 9 

vozі la, te je na parcel і  omoguEeno parkі ranje za ukupno 21 vozііo. U zgrad і  je projektovano 

15 ѕtanova і jedan poѕІ ovn і  proѕtor. Ovі m su ѕe zadovoі jі i і  uѕІovі  da ѕe za ѕvaku ѕ tambenu 

Jed і nіcu і  za ѕvakі h 7Ом7  poѕlovnog proѕtora obezbedі  jedno parkі ng meѕto, te ѕe мое  
zakі juEіtі  da Je projektovan dovoljan broj parkі ng nіeѕta. 

Ѕtамbепі  uІaz u objekat je ѕa u Іі ce. Ѕtanovі ma na ѕpratovі ma і  роtКгоvПu prіѕtupa ѕe 

preko dvokrakog ѕ tереn і tа  і  Ііfta. Predvі dena ѕvetІ a ѕpratna vіѕі na na na і, І  і  IІІ  ѕpratu je 

270 cm. Poѕіovnі  proѕtor І okal je projektovan na trі  nivoa, роdгuм1  ргі zемПе  і  І  ѕprat. 

Ukupna korіѕ na роvгІnа  іоКаіа  је  295,05 м2. 

Forrnі ranje potkrovne еtае  plan і rano je uz ро tоvаnје  planѕk і  def і nіѕan і h parametara u 

pogІ edu nаdzі tКа1  kote ѕІ ernena ѕI. P і an і rana je krovna obііca • ѕvod. Cііі ndrі En і  krov je 

konѕtruіѕan tako da teme І uEne krovne konѕtrukcі je odgovara makѕіma І noj vіѕі nі  ѕіemena 

koѕog krova nagі ba 1:1,5 (оКо  30) і  nadzіdka lбосм . Na potkrovІ ju ѕu projektovanі  ѕ tanovi 

razl і Eі tі h ѕtruktura. Deo krova prema dvогі tu na duplekѕ  n і vou je zaѕeEen, kako bі  ѕe dobi І a 

veіі ka krcvna teraѕa koja prі pada dupІ ekѕ  ѕtanu. 

Konzolnі  prepuѕtі  prema ulІ cі  ѕu projektovan і  l20см, PІanom je navedeno da je moguEe 

КогіЕепје  prepuѕta kao e і ementa artі ku І acІ je faѕade na deІ u objekta vіем  od 3м  a Іі  n і je 

defі nіѕana veіі Eі na prepuѕta. U ѕ k і adu ѕa tі m, prіІі kom projektovanja vod і l і  ѕmo ѕe 

PravіІ nі kom o ор tім  pravі l і ma za parcelacіJu, regulacі ju і  і zgradnju ( 15І . gІ aѕn і k RЅ, br. 

22/2015) gde ѕu u Elanu 29 def і nіѕane veіі Eі ne prepuѕta Іѕpad і  na objektu (erkerі, doІ<ѕatі, 
baikonі, ulazne иаdѕtгепісе  ѕa і  bez ѕtubova, nаdѕtгепісе  і  ѕІ .) ne mogu ргеІ2zі tі  
gradevі nѕku Іі n і Ju vіе  od 1,60 rn, odnoѕno reguІ acі onu Іі n і ju vіе  od 1,20 m і  to na deІ u 

objekta vіем  od 300 гл . 

Ukupan broj ѕtanova je 15. 

Unutгапјі  zі dovі  ѕu projektovanі  kao І ak і  zі dan І  od opekarѕkі h bІ okova gde ѕe poѕebno 

vodіІ o raEuna o term і Ekoj i zvuEnoj і zo і ovanoѕtі  ѕvі h proѕtorі ja naroEі to on і h ka razІі Eі tі m 

korіѕ n і cі ma іІі  negrejan і m proѕtorі ma unutar objekta gde je projektovan Ytong fono bі ok 

debUі ne d25см. 



// 

і Odgovorn і  projekyntr 

І - // 

- / GОRАN GRUJ І C, d.La. 

Впо tгапН  a і da ііі  zі clovі AB p І atna ѕe n јІ tсгј u ргоdігпім  ма!tегом, Геtојо boje 

poѕn і m bojarna. Z!dOV і  1! ѕarііѕ arrііm vогоvіма  ѕ rі  оbКі u do pІ afona КегаміКім  оГсјсама , 

u kun і njama kuh!nJѕ k іі n сјапіа  dо vјѕГпе  1,50 јп . 

PorІ ovі  u ѕohama, і , tаnоvјма, ѕu od І arnc Іі ranep )ari(eta- Tarkett dok ѕ L і  U КuН iпјама, 
ѕanі iarіІі rn dvorov і rna І odarna оН  keramі dk І І odr і  І  kiaѕn ргема  і zhorіі  ргоеКгао tа  

Іderanіі cke pfoc і cc ѕ Lі  na ѕ tерслјсігн  podc)trr)ia ѕі poncama. Јгі L г tгаігја  ttоГагіја  јо  
ѕ tanda і dna drіena, ѕa dup Г o ѕperovan і nr krііі ma і  bojena. Predvі dena je vоГа dКа  vсгіlі lасГја  
za ѕve proѕ tor і je koje nenі aju ргГгоdnu venaіІ ac і j іі . 

Grejanjeje predv і deno ј)а  gaѕ. 

NЅTA LACІ J E 

Projektnom dokumentacі jom оbгаdГе  ѕс- 
Нјсјго tеНn і kе  і nѕ ta І ac і je - і nѕ tniac і je vodovoda і  kanal І rac і je 

І nѕ taІѕ c і je jake і  ѕІ abe ѕ truje ,teiefona, v і deo іі Lnrfona, an1nnѕka 

і nѕ ta І ac і ja, kabІ ovѕka te І ev і z і ja 

Г nѕ tаІасі  e gromobrana 

І  nѕ talac і jn grejanja na top І anu 

U Novonr Ѕadu, 

Mart 2022. god 



1.4. NUMERІ CKA DOKUMENTACLІ A 



ОВRА UN РОVR І NА  
za іzgradnjіі  ѕtombenog objekta 

(Ро+Р+4+Рk-Duр) 

уегј itог: GP.A-VLr І NVEЅ T doo. ui. 
Cі rpanovo bг.24. Noy і  Ѕod 

L: І ( 

јгг  
і  L) r 

daturn: 

гпогІ 2022 І okoc і jo:LaѕІa GaІ a trr. 24, tјгој  рогсеІе  1195/1, 
K.O. Novі  Ѕod ІІ  bL cІ okurn e ntc 

- 164/22 odqovornі  projek і ont: GOr(І n Z. Сгој i dirr; 300 РТ/9 18 

Ѕ TAMBEN І  OBJE- KAT 

F 
° 

Nozі v proѕІorі je vІѕto роd п  Г-ОVРІNЕ  
NЕТО (м2) 

; .
... . .. •

: : , :; . 

7 ZАЈЕО NјкЕ  PROЅTOR І JE 
Hodn іk ѕo ѕ tepenі Ttem keromі ko 1,78 

tі H okno hoІon 2,88 

Іcmpon zono beton 543 

ndovc zсј  1.рQ:.: і. 0е  оп  2,8? 

UKL)PNO zојеdпібКе  proѕ tor і Je: J 12.98 

і і TEHN(CKE PRQЅTOP. І JE 
tnpiotno poddcІ rlicc :, о 8.22 

І  h:drccel L: гон:І :ј 3 С, 

UKUE-NO еhпј 6Ке  proѕtor і je: ј 11 .30 

KG ј KQMUN І KAc І JA GДRД2 Е  

, ј kомuг1косіјо  beton 134,8t 

UkUPNO komunІkodjc qогое: 134,84 

G GАRДZ Е  
GM 0i /02 33,28 
СМ  03 3.59 

GM o,і  I 2,97 

GM 05/04 27,60 

GM 07 3,38 

СМ  05 І  3.82 

І 2,72 

GM 10 ІЗ,27 

GM ІІ  . 13,29 

GМІ 2 16,16 

UKUPNO дагое: 170,08 

POЅLOVNj PROЅTQR 
10) 66,67 

UKUPNO poѕі ovn і  proѕІor: [ 66,6? 

REKAP І TULAC І JA PQDRUM 
UKUPNO zојеdпіб kо  ргоѕ tогіе: 12.98 

uKU PNO Іејп(бkе  proѕ tonjo: 1 1.30 

UKUPNO komunі kac іJo сјогое : 134,б  
UKUPNO gагае: 170.08 

UY.UPNO poѕІ ov; і  proѕ tor: 66,67 

UKUPNO POORUM NETO: 395,87 



o NoxІv proѕіorіJe чѕtо .роdо  рОчR ІNЕ  
. . NЕТО (м2): 

O OіVOREN І  PROЅіOR 
I роѕс  341 

UKІJPNO otvorcn proѕfor: .. 34i 

Ио  ZАЈЕDNІкЕ  PROЅTORIJE 
hodnІ k ѕo ѕјереnі fем kегпііКа  2380 

UKUPNO zојеdпј kе  ргоѕ tотјје  . 

L POЅLOVN І  PROЅTOR . . 

L 01 14905 

UKUPNO poѕiovnІ  prostor: ,. 149,Р5 

REKAP І TULAC І JA PR І zEM ІJE 
UKUPNO оtvотеп  ргоѕ tот: .:. 3,41, 

UK(JPNO хојеdпі kе  ртоѕогјје : . 

UKUPNO poѕtovііі  proѕtor . 1.49& . 

UKUPNO PRІ ZEMLJE NETO 226 26 

Иј  ИАЈЕDNјКЕ  PROЅTOR І JE 
hodnik ѕo ѕtepenrѕtem keromІ ko 1.9,27 

UKUPNO zајеdпІКе  ргоѕ t гіје ; І 27 

Ѕ ЅіAMBEN І  PROЅіOR 
Ѕ  01 47,33 

Ѕ  02 45,92 

$ 03 72,5 

UKUPNO ЅTANOVІ: 1б575 

L POЅLOVN І  PROЅTOR 
L 01 79,33 

UKUPNO poѕlovnі  proѕ lor; 7933 

REKAP І TULAC І JA І  Ѕ PRAT 
UKUPNO zојеdпІКе  ргоѕјогіје ; І ?;27 

UKUPNO ѕtамbетіГ  ртоѕ tот ЅTANOV І  167 

UKUENO poѕіovnі  proѕtor 79,зз , 

.., . .. . .. 26435 : 



Nazіv proѕtorі je vrѕfa poda POVR~ІNE 

NETO (гі2) 

Z јј  ZAJEDN І (KE PROЅTOR І JE 

no]nі k sa ѕ epenіѕ tem kenmj]:c 

uKu PNO zсјеdп kе  proѕ torіJe ]513 

Ѕ IЅTAMBEN[ PROЅTOR 
Ѕ  04 77,94 

ѕ  о  
ѕ  06 

UKUPNO ЅTANOV І : I L 25008 

REKAP І TULAC І JA 11 Ѕ PRAT 
UKUPNO zајеdnјКе  proѕtorіje ІЛЗ  
UKUPNO ѕtarnbenі  proѕ for - ЅIANOVІ 250,08 
UKUPNO І  ЅPRATNETO: 265,21 

: 

ј iЈГ . 

ZІІІ  ZAJEDN[(KE PROЅTOR І JE 

ѕo s рол ][ еп гјтКа  ј 5]3 

UKUPNO zојаdа kе  proѕ torіje j 1513 

ЅЛЅТАМЕ N І  PRQЅІ OR 

Ѕ  07 7796 

08 9809 
Ѕ  09 7403 

UKUPNO ЅTANOV І: 250,08 

REKAF І TULAC І JA 111 Ѕ FRAT 
UKUPNO zаеdпіЕке  prostorіje : 1513 

UKUPNO ѕtombon] proѕ tor ЅTANOV І  75008 

UKUPNO І ]І  5 РRАТ  NETO 26521 

ІКіІ] ]n: ј]ј ј  



9096 Ѕ  12 
123,9 Ѕ  13 
99,79 $ 14 
12143 $ 15 

UKUPNO $TANOVІ: 436;ов  

ѕ  ЅTAMBEN І  PROЅTOR 

REKAP І TLJLAC І JA PotkroviІe+Duplekѕ  
UKUPNO zајеdпТКе  proѕtorіJe: 

ІJKUPNO ѕfonіberіі  prostor . ЅіANoVІ  РОТКRОVLЛ+DUРLЕКЅ  
U:TRV І pLE NЕО -,.- 

o 
° 

Nazіv proѕіorіJe 
. 

vrѕfo poda роVR І NЕ  
.

. NЕТQЛмZ) 
Ј., 

Ј. . Г  

ZІV ZАЈЕDNI6КЕ  PROЅTORІ JE 
hоdпікѕоѕіерепјЊпі  keramіka • І 5 І 3 

OKUPNO zојеdпtkе  рг05ј0гіје : 15,13 

$ ЅTAMBEN І  PROЅTOR 
Ѕ  10 129,14 

Ѕ  11 ј 24,34 

UKUrNO ЅіANoVІ: 253;4в  

R--E K A P ! T U - L A C l J A І V Ѕ  P R A T 
UKUPNO zајеdпі kе  proѕіodje: 15,13 

UKUPNO $tombenі  proѕfor ЅTANoVІ  

- 

- 2534а , 

UКUРNОW ЅPRAT NETO , - 268 61 

Zpk ZАЈЕDNІ 6КЕ  PROЅTOR!JE 
hodnіk ѕa ѕtереnі tем  Pk keramІka 1-7.23 

UKUPNO хојеdпіКе  ргоѕ t гіје : - 17,23 - 

Ј  
,; , 

Zt ZAJEDNІCKE PROЅTORІ JE 
hodnik ѕa ѕ tереnIем КегагпКа  2,41 

UKOPNO хаЈеdгјІКе  proѕforіje: 2А1 

REKAP!TULAC І JA DUPLEK Ѕ  
UKUPNO хоЈеdпІКе  proѕtorOe: - 2,41 

UKUPWO bUPLEK$ NETO 2 41 

- 



РОТККО /LЈГ  . D.JPLEKT 

DUP LІLKЅ  

J І:upNo zojetJrtі C і:e proѕ torije 
UKUPNO ѕ ton і bnn і  proѕ tor . Ѕ  ІANOV І  
JK U PNІO rojedn І Cke proѕ tor і je 

DUP 

DUP 

17,23 
436,08 

2,41 

2141.23 

UKUPNA BRІJTO EOVP,ЅІ NA OBJEKTA 

2095. 14 

Odgovorn і  ргојеКІопЈ : 

BRGP 

( 

Nozіv proѕforіje vrѕfo podo РОVR јNЕ  
° NETO (м2) 

RE-kAP І TULAC І JA NETO POVRЅFNA ЅTAMBENOG OBJEKTA 

(pr І kaz po ѕ  pratov і ma) 
0 

ЅPRAT ZA О8RА UN: POVR~ І NE NETO (гп2> 

- ј  UOLrkUM 

r І UrNO ојејЈгіІСКо і oѕ tor іі e: 1298 
IJKLJPNC) јоh СКе  рго tогјје . і  1 30 
UKU І NO Lorurііkoc і jo HCLe 134.84 
;KupNo j)oѕі ovn і  oroѕ tor: 6б.7 

UKUPNO gога2е: і 7О,Оз  

Рг  fR І ZEkU ІІ - 

)JKLі PNІ O otvorcr proѕ tor. 53,41 
UKUPNO тојеdгЈСКе  proѕ tohe : 23,8з  
UKUPNO poѕtovn І  proѕ tor 14905 

І  ЅPRAT 

UKJPNO zojednіCke proѕtor іJe : 1 9,27 
UKUPNO poѕ iovnІ  proѕ tor 79,33 
UK ІJPNO ѕ tомbепі  proѕtor - ЅТДNОVј  169,75 

ІІ  r І  ЅPRAT 
UKUPNO zojednі Cke proѕtor іJe 1513 
UKUPNO ѕtomben І  proѕtor ЅTANOV І  250,08 

г . ј  Lt ІІІ  Ѕ kn, 
UKUPNO гојесЈdдkо  ргог tог i 1513 

U І UРNО  ѕ tombenІ  proѕ tnr - ЅT/t і tOV І  250,08 

І V І v )ГРЛ L 
rJKUPNO гојеЈоІСКе  prcѕ torije : 1513 
Ur,UPNO ЅІomE)enі  proѕ tor - ЅTnNOV І  253,48 

REKAP І FULAC І JA NETO POVRЅ(NA ЅTAMBENOG OBJEKTA (ргіkот  orema narnen і  

ZA OBRACUN: : POVR~І NE NETO (пi2) 
UKUPNO 

Ѕu+Pr+ і +t І + ІІІ + І V+Pk+Dup UKUPNO zajedn і Cke proѕ torі je: 121.08 

Ѕu UKUPNO Іehn і Cke proѕtor і je: 11,30 

Ѕu UKUPNO komun і koc і jo gаго2е: 134,84 

Ѕ LІ  LJKUPNO coroze: 170,08 

Гг  UKUPNC) otvorcn proѕ tor: 53,41 

Рг  !JKUPNІ O poѕІovrіі  praѕ tur 295.05 

Pr+t+r І + ІІ t NV+Pk UКUNІО  ѕојоhепј  proѕ tar - ЅІANOV) 135547 

2141.23 

REKAP І TULAC І JA BRUTO POVRЅІ NA ЅTAMBENOG OBJEKTA 
0 

о  
ЅPRAT ZA OBr:ACUN: POVR~ І NF ВГUТО  (м2І  

Тј  ЅUТРГЈР NЈ  ,.! 

Pr PR І ZEMLJE . јі  
ІЅ PRAT 

І E ІІЅ PRAT -іјЅІ 2, ---, - 
ІІІ  ІІІЅPRAT - ЈЈ : јо t:- 

І V І V ЅPRAT • ТјР  
Pk РОТКRОVLЈЕ  - - -. 

DUP OUPLEKЅ  

ІJ Novom Ѕocі u, 

могј  2022. god і ne 
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OЅNOVA PODRUMA 
1:100 
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САГГІАСНОСТ  ЗА  КОНСТИТУИСАЊЕ  ХИПОТЕКЕ  НА  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Овим  пyгем  GRАDVІ NЅКО  PREDUZECE GRA-VET DOO VETERN І K MB 08779350, 

РІВ:102675614, Нови  Сад, Ветерник, Три  багрема  б, путем  свог  законског  заступника  

Милорада  вукчевића , директора, даје  сагласност  за  конституисање  хипотехе  на  

пословном  простору  који  се  налази  на  булевару  Ослобођења  83, за  хоји  није  утврђена  

делатност, број  посебног  дела  ЛІЗ, корисне  површине  281 метар  квадратни , Други  спрат, 

уnисан  у  Лист  непокретности  број  20362 К.О. Нови  Сад  ј, парцела  број  10237, који  је  у  

власништву  напред  наведеног  привредног  Друwтва, а  све  у  циіbу  обезбеђења  

потраживања  Града  Новог  Сада. за  потребе  вођања  nоступка  за  размену  
непокретности  

пред  Градском  управом  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  Града  Новог  Сада  број  

ХХV-020-1З3/21,а  У  сврху  закњучења  Уговора  о  размени  негјокретности  између  Града  

Новог  Сада  u ,,GRA-VET NVEЅT,, DOO NOVІ  ЅAD, MB: 2115400а. 

У  Новом  садуј давалац  сагласности , 

дана  07.06.2022. године 3а  GRADEVІ NЅKO PREDUZECE GRA-VET DDO VETERN І K 

директормилорад  вукчеви  



( eUprava 
КаІіцеЈwрпја  іrі  uT n еУпрову  Владе  Рспублінсе  Сјзбііје  

Hпфоргациоііп  систем  за  раЗметі  података: Подоци  прІібовњсііи  І tІ  базе  катастра  іЈепокретіЕостіі  Ренубзлічгсог  
гсодетсісог  завода  

датум  и  врбме  5,27/2022 8:10:18 АМ  

ПраоЈІн  ссноВ  У  скпаса  чјіаном  103. Закона  о  огіНпем  управном  посзулку  ( Служенгј  rnactІ uІ( РС  бр.  18/16 н  95/18 - 
аутентип -іо  ТумачеІБе) и  чпавом  1 1 3акоі-іа  о  слекгроі -ісксј  управи  ( Сл)ђкбени  гласНик  РС  бр. 27/] 8)  

НРЕТРЛГА  ПО  БРЈУ  ПАРЦЕЛЕ  

Вјзеттт  Ішвзіттс : 27520Z2. O8 і O.і$ 

Резултапј  претрагс  

дађн  аЖQНосім  26.05.2022 

дОiцЈп4Не  89010 
Оiолина  новисц  
ид  Катасіврске  опшане  8021 66 
Каівсівроів  општина  НОf3И  сц  11 

Hіpuena 

&рој  лисіа  непокрезі-іости  10692 

бројпарцегіе  1195 

Подброј  ларцвпе  2 

Гlооріјина  парцегте  (м9 653 

Bpcіa земј-bицјта  ГРдсКО  ГРАгбИнСкО  ЗЕМЂИLјЈІЕ  
Потесћлица  ПСјІА  ГН  
да  ли  на  непокретносіи  гтостђЈИ  реНвње  
које  није  коначно  Не  

Hінаоцј , пріва  ІІI ВајзцелјІ  

Лі,це  

8рсів  лица  ПРЕдУ3ЕЋСАМ4тИЧНИм  ЕРОЈЕМ  
Мііичт-ји  број  0000021154008 
Назио  ГРВЕТ  ИНВЕсТд.оо. МОВИ  СЦ  
Mіcііі  нзис  

еса  ІИРПРЈ-с8А25/ 
&рој  пуіИе  ucnpaіe 
Регистар  којије  Издао  flyіuyuoіpaay 
Врсів  праоа  својиw 

Имправа  РЕЛНИдЕ0 
СЂлмк  сеојине  ПР1бАТНА  
Предбележба  Не  
Рок  за  опрабдање  предбележбе  сіојине  
3ајеичка  сіејина  Сіруікника  Не  
Удео  22811144 
дађкі  зааріјеіка  ірајања  закла  

Лііцс  

Bpcіa лица  држаани  С1ігрЈИ СГрЈ-јИ3РL ИЈЕ  САПРиВРЕмНим  ИдЕНТИфИіЦИОнИм  БРОЈЕМ  
Мііuчім  број  0000000003140 
Назив  ГРНО8И  С L 
Місто  нсеисд  
ореса  ЖРКА3РЕНлЈ ІИНАВ/А  

број  путuе  ііcііpane 

Ретисівр  којије  ііздао  пуінуисЈіраву  
Врсів  првва  СВОЈИНА  



еUрг vа 1 оосалеЈF 
ј гтН Ii!оz 

1 аіп&еЈгарііја  за  ИГ  п  еУправу  Владе  Републпке  Србнје  

Инфор,иоциоІІН  с  осгем  за  размсну  поджтаКв: Подгtці  прІІбавЈbеІІп  іn базе  кагасгра  іІeіІoіcperііocnі  РепублІІ tЛсог  

геодетског  завода  
датуми  врсмс  5/27/2022 &1018 АМ  

Правнк  
У  скfзаду  са  члаіІОМ  103. закона  о  опuисм  управном  посгуіоку  ,Сјуікбени  гпасниІ( гС , бр  ] /іб  и  95/1 

аугснтичио  туііачење) в  чјіааом  i i закона  о  елсгстроиској  управи  (,,Службсии  гласник  РС , бр. 27/1 В) 

обимлраоа  РЕРЛНИдЕО  

Обпик  саојнне  Јр - СВОЈИІіА  

пред6епеж6а  Не  

Рок  за  опраеда lbе  предбележбе  с&ојине   

заједНичка  с&ојина  суоркНига  Не  

Удео   9l6Јll44 

датуоі  зрzіаіка  ірајања  заІ(iiа  

део  почИкле  

брсјделаПарцеле   l 

Поврuнна  дела  парцеле  мЧ   65 

Kyroі)pa u оFласа  зЕЈЈbИ1НјЕ  под  зГРРдсАИ  уГММ  ОБЈЕКГОМ  

предбе,ежба  објекоа  уизградњоi Не  

Објекат  

потесНлица  ЛсЛАГРЈ1А  
Кони  број   
Кугниподброј  
ПоврLјЈ4На  објекта  јгп  65 

Корио4а  noopІіііHa објекiв  [п }  О  
Грађевинска  ПоарЕzL4На  обје Fста  пі9  о  
Начкн  кориоhења  сбјекiв   ПОсЛОвнАЗГРЗАКQЈ  НИЈЕУГВРЂЕНАДЕЛАгНССТ  

Праачи  сiвіу  С6ЈЕКАТ  иЗГРАТоЕН  ПРЕдСјЈЈЕЊАпРОіИСАО  иЗГРњр1 ОБЈЕКГА  

Oiuc објекта  
Ерој  лодземних  етажа  

Ерој  Приземнихетажа  
Ерој  надземних  еівжа  
Број  Поткроаиихеівжа  
гlрадбележба  вбјекга  уизгр bо4 Не  

да  ли  на  иеПокреiчосіи  постоји  ре lање  
које  није  коначн° 

Не  

ЊІаОЦІ ( лрава  ІІ z објекіу  

Лјоце  

Врсв  лица  9К8НИ  ОГРЈ- М  И ГРЈ-И3 ЦИЈЕ  сАПРИВРЕНИМИдЕНГИФИКМБРЕМ  

піе-ји  број  0000000003140 

Назив  гррдновисдд  
у%асТо  НОБИОРд  

Жр(АЗРЕЊНИНА8јА  

Број  nyіue ucnpaoe 

Регисоар  којије  издао  пужуиоlраву  
Врсiв  права  СВОЈИНА  

Обим  праоа  ЦЕЈІОПРРВО  

сблик  саојине  ЈР8НАОВОЈИНА  

Гјредбележба   Не  

Рок  за  опраодање  предбележбе  свајине  

заједuичка  саојина  суіруокника  Не  

Удео  lјl 

даоу i ааорПгеоi(а  рајања  закуоlа  

2/6 



Број  депа  парцепв  

noіpііJIHa дела  парцеле  [гоl 

Кулђра  и  кпаса  
Предбепежба  оекіВ  у  изградњи  

3 
163 
ЗЕМЊИIНГЕ  ПОД  зГРдСіI И  ДРУГИМ  ОБЈЕКГОМ  

Не  

(К  eUprava кајіцеларија  за  КІ  п  еУлјзаву  Владе  Републіне  Србаје  

ИЈифорГацпоіпі  с  јстсм  за  разаіетіу  података: Подоци  вріIбавлеив  из  базе  
катастра  ііепокретНостИ  РепублІРіког  

завода  геодетског  
даіе  5/27/2022 &1 0:18 АМ  и  врсме  

П  авни  
У  скпаг са  чпа iІоМ  103 ЗакоІІа  о  огпілем  управном  поСл)n(У  (,Спкбепи  гласник  РС бр. 18(16 и  95/18 

аугеитичио  тмачеие) и  чланоті  11 закона  о  aneіcrpouckoj управи  ( Спок ки  гласник  РС  бр  77/1 8) 

деа  napііene 

Еројдепапарцеле  2 

Гlовргііна парцепа  [гл9 депа   
3ЕЂИLШ  ПОд3ГРАдИУГИЕ  

Ктпра  и  ікласа  
Предбележбаобјектауизградњи  Не • 

Оіјјеквт  

потес&пица   ЈсГL ГрЈ  

број  Іии  
број  Кћни  под   

[пІ  68 поерііина  објекіа  
објекта  [м9 О  Кормсна  поаріјцна  

објекта  [гп9  О  Грађеіино(а  поврііікна  
Начин  кориuћења  објекта  птлСЕНА 3Гр 3АКОЈ  НИЈЕ  увРЂЕRАдЕnАТНТ  

обЈЕкАТИ3ГРАТН  ПРЕД  ЕЊАПРмИСАОизГРд  ОБЈЕКТА  
Правни  сзВђс  

ис  објекта   
Број  подземнњетажа  
Број  приземнњетажа  
Број  НаДземни> етажа  

Број  поіхроеиихвтажа  
објекта  уизградњи  Не  Предбепежба  

да  ли  нв  непокре1иос11I постсји  реНвње  Не  
које  није  коначно  

Имаоціі  npaііa іa објетлу  

Лдце  

Врсіа  лица  
тиеи  број  

Назиа  
Гv сто  

Број  пузие  иоlрапа  
Регискар  којије  издао  пуіиуисправу  

Врста  праеа  
СЕим  праеа  
СЕпик  својиНе  
Предбележба  

ж8НИ  ГрЈ-Н4 И [ИЈЕ   

000000000зl4о  
гРАдНСЕИ  сАд  

НСЕИ  С  
жа?К 3рЕњ lИНА8/А  

СВОЈИНА  
ЦЕЈІОПРРВО  
Ј W сВОЈИНА  
Не  

Рок  за  опрааДање  предбележбе  сеојиНе  

3ајеичка  својииа  слрђкника  
Удео  
дађм  заврLівтка  трајања  закуiа  

Дсо  јіаівтклс  

Не  
1Ј1 

3/6 



1J Г ј ј  
Ј , тЈе,]V ііт  

Квііі(еларија  за  КГ  и  еУправу  Владе  Реіубл iіе  србије  

тігоратаціЕојБЕ  систем  а  разме iіу  ІјодаТака: Подаци  лрибавлеіііі  iтз  базе  катастја  ііcnOіcpe rііocru Ретiублiічког  

геодетскогзавода  
даг и  време  5/27/2022 &1018 АМ  

п  авни  осНоВ  У  скла, са  чланом  І  03. Закона  о  оіпгwем  уііравном  поступку  ( службени  гласникРС бр  

аугеніичlіо  тумачење) и  гuтоиом  ii закона  о  епсгсгронској  уnрави  ( слуікбени  гласникРС  
/І 6 u 95/t$ - 

бр. 27/] ) 

оZјекат  

потеслица  гLісЈІА  rNІA 

Каниброј   
ј( ни  лод  број   
П0вр1іНн2 објекта  (м9  1 63 

Корисна  поареИна  објекта  (м9  О  

грађвВИнота  ловрLкина  објекта  [м9 о  

Начин  кориіјгiења  објекта  псЛсНв3ГРрзкоЈУ  НиЈЕуГРНАдЕH тНТ-дЕО  

Правни  стас  СБЈЕКТ  гІРЕУЗЕГ  И3 3ЕМИШНЕ  КЊuГЕ  

Oіuc  објекта  
број  лодземнихезвжа  
Врој  прнземн V(етажа  

надземникетажа  Број  
поііровихетажа  Број  

објетств  уизградњи  гlредбелеткба  Не  

да  ли  на  непокретнQсlи  постоји  ра ]- Не  
које  није  ксна -*40 

иатамрј  лрава  іІa 06јекту  

Лпце  

лица  пРЕдУ3ЕЋСАМвWчНим  БрОЈЕМ  8рста  
Гуп-ічии  број  0000021154008 

Назив   ГРВ5тиНвЕСТдОО  НС8I4 СРД  

НСеИСРД  Место   
)еса  ргLеЈ- А25ј  

Број  пуп-Је  истраве  
издао  путнуиспраеу  Регисіар  којије   

СВОЈИI-Lі  Врста  прааа  
сбим  ЦЕЛОПРРВО  права  
сбпик  саојине  rІPuBATHA 

Не  предбапежба  

Рок прелбележбе  своине  за  справдање  
3аједнитка  саојина  спрyкника   Не  

Удео  ItI 

ірајања  закУта  дађм  заарііеЈка  

Теt)ст  

Теретп  га  објекІу  

ДађЈI улистЈ  
Врсто  терета  

О- ис  

теретнадпредбележеним  објектом  у  
изгри  
даіуд  брисања  
трајање  терета  

Деа  ПіјЈЦLЛС  

1062021 

дЕЛО8И  ЗГРРДЕСЕ   
I-LіјсвтРсТАСКОЈ  л*ЦЕЛИ  БРОЈ  l 195/1 СЕ  кРјLеЗИ  дЕО  ОБЈЕКТАСАКвТРСТРРСКЕ  ПРРЦЕЛЕ  

БрОЈ  1195f2 ОбЈЕКТ  БРОЈ  3 САкТрсТРРСКЕ  гLіРцЕЛЕ  БРОЈ  l l 95f2 ЈЕ  WУГІНЕ  ПС8РШИНЕ  

229ГvQ од  ЧЕГАСЕ  вЕн4дЕоОд1бЗ  нNLвВИ  WЈТрсТРРСКОЈ  пРРЦЕЛИ  БРОЈ  1195f2 А  

ј1РЕТРЈ1И  Г#Ј-ВА  дсо  од  ББГкQ СЕ  НРЈІРЗИ  НАкАТРСТРРСКОЈ  ГL*ЦЕГІИ  ЕРОЈ  l 19511 - 

Нв  

4/6 



• јј Г ј &АС&L ЈтІіА  
п т ] котІцеларија  за  ит  п  сУправу  Владе  Рспубјјпке  Србијс   

ИНФОРМЗЦиОІПІ  систем  за  раЗNIСВУ  података ; Подктци  прибавЈБеІм  из  базе  катастра  непокретЈіостu РепубЈвІчког  

геодетског  завода  
дат -ми  време  5/27/2022 8:10 ј 8 АМ  

п  авни  основ  р  
У  сла са  tгланом  103. Закона  о  опвлем  тіраввом  пос п ,Слкбевп  Гјјасник  Р0 бр. l 8/16 и  95/18 - 

аугсжтично  туNгачеНе  и  члавом  1 1 Закона  о  едеКтронској  управи  ( СЛ)окбени  гласник  РС , бр. 27/18) 

Бројлвлапарцеле  4 

ПоерLI1-Iна  дегlа  парцеле  1мЧ   44 

КІзра  и  ласі   3Е 4ЂИLјЈТЕ  под  ЗГРЛ ( И  дуГимЈЕКГ0VI 

Предбележба  објектз  уизградњи  Не  

О(јјекl Т  

ПотесНлица  ЛРСГіА  ГРЛА  

К fіни  број   
Кни  подброј   
Поер&к iна  објекга  јмЧ   44 

(орио- а  поврLаuна  објекта  (мЧ   О  

Грађеаино&а  поврLLнна  обіе tств  lпІ  О  

Начин  кориLкћења  објекта   ГРР I(\ 

Праони  С1іђС  сбЈЕіТ  и3гРАН  5Е3 одСРЕњА3АГРРдњУ  

Оис  објекта  

Број  подземнихеІажа  

Број  приземнихетажа  

5рој  иадзеМнихеiвжа  

Ерој  поіхробиихетажа  
предбележба  објекта  уизградњи   Не  

да  ли  на  непокретиони  постоји  реlкање  
које  није  кона.Іо  

Не  

иааоцл  прапа  јн  ебјнау  

Лјі&с  

Врсга  тица  жвНи  оГРНи  и Гр -]ИІ   ијЕ  САПРивРЕіНИМ  

w+ји  брОі   0000000003l4О  

Назив  ГРРд  НООИ  СРд  
сто  Н0Оі4СРд  

Реса   ) Рк 3рЕ]L? ГИНАбјА  

Број  путие  мслраее  
регИствр  којије  издао  путиуиспраеу   

брстаправа  

иМ  лрава  ЦЕЛО  ПРФЗО  

облик  сјиНе   I(8W РС  

предбелвжба   Не  

Рок  за  ОправРање  прелбепежбе  сеојНне   
3аједниеса  својина  сувржника   Не  

Удео  111 

дађ I заврквт<а  ірајања  закла  

ТеУЈт  

Tepcіiі  І fa објеІ<ту  

дат l исв  27.]2009. 

Bpcіa тереів  СјЕктизГРАТН  БЕЗДОЗВОЛЕ  

О-јис  
теретнадпредбележеним  објектом  У  
изградњи  

Не  

дађ.І  брисања  

5/6 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МиниСтАРсТво  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојене  активности  
ОДезЂење  за  контролу  издвојених  

активности  велик ttх  локација  Нови  Сад  
Број: 2232-4-0-0205/202І -оОІО  

Дана: 02.03.2022. године  
Нови  Сад  

()l 

LіQ і Уј , З  Н 1 ,. У  
и  нМов ttнс NО-іір  ВнС  То L) 

Број : 
датум :  

1-iовнСад  

Град  Нови  Сад  
Градска  улрава  за  имовину  и  
имовинско-лравне  послове  
Народног  фропта  бр.  53 

Нови  Сад  

ПРЕДМЕТ: Достава  записника  о  процени  непокретности  

ВЕЗА: ваш  број  ХХУ-020-133/21 оД  01.12.2021. године  

Поводом  вашсг  захтева  под  горњим  бројем, доставњамо  вам  Записник  о  
процсни  тржигпне  вредности  непокретности  број  2232-436-03-02805/202 1-0010 од  
02.03 .2022. годинс. 

Прилог: Записник  о  процени  непокретности  



РЕПУБЛИКА  СРЕИЈЛ  
МиНисТАРсТВо  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојене  активиости  
Одењење  за  к  нтролу  издвојених  

активности  Великих  локадија  Нови  Сад  
Ерој : 2232-464-08-02805/2021-ООјО  

Дана: 02.03.2022. године  
Ј-јови  Сад  

ј-ја  основу  члана  128. Закона  о  пореском  поступку  и  пореској  администрацији  (1 Сл. 
гласниј( РС  бр. 80/02... 144/20) І(омисија  ОдсјІења  за  контролу  Нови  Сад, по  захтеву  
за  процену  тржишне  вредности  непокретности , сачињава  

ЗЛПИСнИК  
О  ПРОЦЕНИ  ТРЖИШНЕ  ВРЕДНОСТИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Комисија  Одењења  за  контролу  издвојених  активности  велнких  локација  Нови  
Сад, а  по  захтеву  за  процену  непокретности , Град  Нови  Сад  - Градска  управа  за  
имовину  и  имовииско -правне  послове, број  ХХУ-020-1ЗЗ /21 од  01.12.2021. године, је  
утврдила  следеl е: 

Подаци  из  захтева: 

Процена  тржипіне  вредности  непокретности  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  на  
адреси  Нови  Сад, Ласла  Гала  бр.  24. 

Потребно  је  извршити  процену  тржипЈне  вредности  за: 

- пословну  зграду  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  217 м2, саграђену  
на  парцели  број  1 195/1 н  уписану  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, 
- пословни  простор  за  коју  није  утврђена  дслатност  број  1, површине  145 м2, у  подруму  
пословне  зграде  за  коју  нијс  утврђена  делатност  број  1, саграђсне  на  парцсли  број  
1195/1 и  уписану  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, 
- пословни  простор  за  коју  иије  утврђена  делатност  број  2, површине  51 м2, на  
приземњу  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, саграђене  на  парцели  
број  1 195/1 и  уписану  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, 
- градско  грађевинско  земњипіте  укупне  површине  491 м2, на  парцели  број  1195!і , 
уписано  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  1-јови  Сад  11, 



у3 наіlомену  даје  потребтіо  поједиНачно  изразити  тржиніну  вредност  по  м2 за  пословну  
зграду, tіословни  простор  број  1, пословни  простор  број  2 и  градско  гра i)е.ввнско  
земњи lптс . 

Уз  захтев  достаігл )ена  јс  Ннформација  о  локацгіј  и  сугјраструктура  за  napі  ејіу  број  
ј  95/1 КО  Нојпі  Сад  П  у  Ј-lоііом  Саду , Ласіа  Гајга  бр. 24. пздата  on crpanc рД 

 І-іoіuі  

Сад  - Јралска  yіі pana uі  урбаІт  јгзам  н  трађсвг  т  гіскс  посјјогге , број  УЗ  53697/2 од  
О6.092()2] годпнс . 

вгідом  у  Итјформацпју  о  локацігји  - супраструктура  за  парцслу  број  ј  Ј  95/ І  КО  Новг-ј  

Сад  11 у  ј-Іовом  Саду, Ласла  Гала  бр. 24, утврђено  је  да  је  намена  земЈbиіпта, - изградња  

вигпепородичног  стамбеnог  обј  скта, спратноств  П+4+Пк. 

На  осnову  података  о  тржишпој  вредностн  утіірђсној  правоснажним  решењима  
пореске. ујтравс  за  гіромеі  іістик  nnіі  слгІчг -тгік  ііспокрстттостгі  ііa тржишту  и  то: 

bpoj іі  датум  
гјравоснажног  
регтісн)а  

2232-436-03-29844- 
Г/2021 -О  ј  од  
18.012022 годанс  

223 1-436-03-
і244/2019-0 ј  ол  
26032019 іодиііс  

Прсді-тег  ііромега  іі oonoііііa зграда  іі ocjіoіu і a згЈІада  
место. KO Hoіі u Can І -јови  Сад  

Ј lовосадски  fі Vі  уујаца  і-і  бр, КП  Сснтсјіски  јорнсла  
бр. 12 

Површијга  1900 м2 8720О  м2 
Vтврђена  
тржишиа  врсдност  
у  дтгн/іvі 2 

123.21 1,76 дин/м2 170.871.56 дин /м2 

іІроссчі  га  і -ржіііііпа  врсігітосг : І  47 04 1 ,66 дnіј /м2 

11роnсІІ) јс  сс  тііжгііпііа  apcnі roc і -  нсііокрезііостіі  v na іі ocv од  ]4704 ј  66 дгјј-і /м2. 

1-ја  ост  гову  податакіј  о  іј )Жіі  n.ііІ ()j врсді  Еостг-і  утврl)сној  нрат.іосііажі  ітім  ренгсііг-іма  

Пој)сске  управе  За  ггромег  HCTі ]X njі rі  слјгчнј - х  неггокрстііости  i-га  тржмшту  и  -го : 

Број  и  датум  
правоснажпог  
решсН)а  

2232-436-0324226- 
Г/2021-01 од  
05.11.2021. годинс  

2232-436-03-
24282/2021-01 од  
27.10.2021. годинс  

Предггет  промета  пословни  простор  пословни  простор  
мссто, КО  1-јови  Спд  1-јови  Сад  
улнгга  и  бр, К  јЈасла  Гала  бр. 1 8- 

20 
Ласіа  Гала  бр. 26 

површнна  З6,0() м2 21,00 м2 

ті.трІЈеHа  
Гј)Ж  ііШH а  врсдгт  осг  
у  дніі /м2 

1 97.8 1 Q66 дг-іі-ј /м2 Ј  92 l 01 ,02 дт-тг-г /м2 

проссчгга  гржпгііііа  вјсдітосг : 1 94960,34 дигі /м2 

Гјроцсњује  се  тржишна  вредност  непокретности  у  износу  од  194.960,34 дин/м2. 



3а  пословни  простор  број  2 који  сс  налази  у  подруму, процењена  тржинпга  вредност  се  
мањује  за  25%. 

На  основу  података  о  тржишној  вредности  утврђеној  правосна  сним  решењима  
Пореске  управе  за  промет  истих  или  сличних  нспокретности  на  тржишту  и  то: 
Број  и  датум  
нравоснажног  
рспјења  

2232-436-03-28637- 
1/2021-01 од  
04.01.2022. тодине  

2232-436-03-23828- - 
Г/2021-О1 од  
17.11.2021. године  

Предмст  промета  грађевинсіо  
земјњиште  

грађевинско  
земјЂипіте  

мссто, КО  Нови  Сад, 
К.О. Нови  Сад  1, 

Нови  Сад, 
К.О. І-јови  Сад  І , 

кп  5809 
површина  2а  75,28м2 5а  42м2 
Утврђена  
тржишна  вредност  
у  дин/м2 

84.529,93 дин/м2 140.911,68 дин/м2 

просечна  тржишна  вредност : 1 12.720,80 дин/м2 

Процењује  се  тржишна  врсдност  нспокретности  у  износу  од  74.065,23 динара . 

На  основу  наведеног  процењује  се  тржишна  вредност: 

1. пословна  зграда  површинс  217м2 147.041,66 дин/м2 = 31.908.040,22 дин. 
(271.307,72 еура), 

2. пословни  простор  број  1 површине  145м2 * 194.960,34 дин/м2 = 28.269.249,30 дин. 
(240.367,80 сура), 

3. пословни  простор  број  2 површинс  51м2 * 146.220,25 дин/м2 = 7.457.232,75 дин. 
(63.407,36 еура), 

4. градско  грађсвинско  земњиијтс  повраіине  491м2 * 112.720,80 дин/м2 = 

55.345.912,80 динара  (470.595,29 еура) 

Врсдност  сура  по  средњсм  курсу  НБС  на  дан  процене  02.03.2022. године  износи  
117,6083 динара. 



до  овог  налаза  комисија  јс  дошла  упореујући  тржишне  вредностн  остварсне  у  
промету  некретнина  па  подручју  иадлсжпости  ове  Филијале  Пореске  упрапе )  које  се  
палазс  ј-ја  аотој  птн  сјј  н  ЕІ  пој  локациј  и, ііост  уііајућп  прсіа  одрслбама  чуіана  8 . тачка  
3акоІја  О  ГІОСКОМ  посТупку  н  пореској  аДІіиігИстраппјп . 

Комі-ісігја  

Нсбј  uJa Ђури1 

2. 

Мјлаіі  LПгрбац  
з . 

/ / / 
L4илбш  Шарић  
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НІі  
ГрадсІа  VІ  tpana за  н  ІІоВHПУ  

t4 ц  ОВН  

Број _________ 

датv г  ( 

1-lови  Сад  

 

 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојеае  активности  
0дслсње  за  контрол) издвојених  

активности  великик  локација  Нови  Сд  
Број : 2232-464-08-01160/2022-0010 

дана: 15.07.2022. годинс  
Нови  Сад  

  

Град  Нови  Сад  
Градска  управа  за  имовику  и  
имовинско -правне  ЈІослове  
Народног  фроіпа  бр.  53 

Нови  Сад  

ПРЕДМЕТ: Обавештсње  

ВЕЗА: ваіц  број  ХХV-020-133/21 од 20.Об.2022. године  

У  вези  вашег  захтева  под  горњим  бројем, за  процену  будућег  објеіста, 
обавештавамо  вас  да  Пореска  угірава  не  врши  нроцеае  будућих  неизграђсних  
некретника . 



 

t і I і  
1 га;t Ј kа d јІН V 

И  i оиј4сk hјіldlе  U бh 

Број - 

датуМ К  
РЕПУБЛИКА  СРБИЈЛ  

МHНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  
ПОРЕСКА  УПРАВА  

Ccіnop за  издвојснс  активности  
Одењењс  за  контролу  Нови  Сад  

Ерој: 2232-464-08-0997/2022-00 10 
Дана: 14.Об 2О22 године  
Н  о  в  и  С  а  дМихајла  Пупина  14 

 

ГРЛдСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  
И  ИМОВИНСКО -ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

нОви  САД  

ПРЕДМЕТ: достава  ііодатака  

ВЕЗА: Ваш  број  ХХУ-020-I3З/21 одЗ l.05.2022. године  

У  всзи  Bauіer дописа  брсј  ХХV-020-ІЗ3/21 оД  31.05.2022. године  доставњамо  вам  
одговор  на  захтев  за  доставу  процене  тржишне  вредности  непокретности  број  2232-464-08-
0997/2022 од  14.06.2022 године . 

Прилог : 
- Као  у  тескту  

Зто  
Јасмина  

и1 



РЕлУБЛиКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАнСИЈА  
НОРЕСКА  УЛРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЖнЕ  АКТИВНОСТИ  
ОДЕЈLЕЊЕ  зА  КОНТРОЛУ  
ВЕЛиКХ  ЛОКАЦИЈА  НОВИ  САД  
Број: 2232-464-08-00997 /2022-0010 
дана: 14.06.2022. ГОДІІНС  
НОВИ  Сад  

На  основу  члана  128. 3акона  о  пореском  поступку  и  пореској  администрацији  (нСлтласник  РС1 , број  
$О/02..86/19),по  захтеву  Филијала  Б  Нови  Сда  2, одсек  за  контролу  пореза  на  добит  Нови  Сад  у  поступку  утврђивања  тржишне  вредности  непокретности , сачињава  

ЗАПИСНИК  О  ПРОЦЕНИ  ТРЖИШНЕ  ВРЕДНОСТИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  
БЕЗ  ИЗЛАСКА  НА  ТЕРЕН  

Предмет  проценеје ; 
- nослоRни  іЈРОСТО  за  који  није  утврђена  делатност, бр.посебног  деда  ЛIЗ )  површине  

28 1 м2, који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  бр.2, на  другом  спрату  
у  Новом  Саду  , улица  Бул.Ослобођења  бр.ЗЗ, саграђрн  на  парцели  10237/3 КО  Нови  Сад  1, 
уписано  у  лист  непокретности  20362 ко  Новн  Сад  1 

На  основу  података  о  тржиціној  вредности  утврђсној  правоснажним  решсњима  Пореске  
управе  за  промет  истих  или  сличних  непокретности , на  истој  или  сличној  локацији, на  ТРЖИШТ  
и  то: 
Број  и  датум  
правоснажног  
ремења  

2232-436-03-0874- 
1/2022 
0д 28.I2.2021. године  

2232-436-03-14349- 
С/2021 
од 2О.05.2021. године  

2232-436-03-298 16-1/2021 
од  08.12.2021. године  

Предмет  промета  пословни  лростор  пословни  простор  послопни  простор  

Место, КО  Нови  Сад  Нови  Сад  Нови  Сад  
Улица  іі  бр, КII Бул.Ослобођења  бр.43 

лриземЈЂе  
Бул.ослобоlјења  бр.  і  1 
на  седмом  спрату  

Бул.Ослобођсња  бр.68 
приземње  епрат  

Поврпінна  - 

Утврђена  тржишна  
вредпост  у  Дпн./1п2  

248.244,73 динара / м2  172.0 13, ј2 динара! пі2  392.974,08 Динара! іп2  

што  по  средгLем  курсу  НЕС  дана  14.Об.2022.године  1 17.4298 динара, износи  односuо  2.308,42 
сур/п12. 



- процењује  се  просечна  вредност  непокретности  у  износу  од  271.О77 З 1 дин/м2 , што  за  

предметну  HeTІOKPCTHOCT -пословни  просТор  поврпЈмие  2& 1 м2 чини  76, 172.724,1 1 динара . 

ук  niia т  )ЖНПІІ BpenІіOCT ц )СДМСТННХ  ЈЈСПОК  )CTІІOCTH ГІЗПОС1  

76.172.724 11 дипара ,одlЈосЈ tо  по  средњем   курсу  НБС  ііa дап  схіnњаваЊ   

заііпсі lпка   (l Евро =  1 7,429 дннара), v взпос  од  648.666,05 Евра.  

()вај  запИсігик  је  са  nіібсн  у  чстиріІ  прітмерка, OІІ  Kojіі x ce једав  прнмсрак  доставЈба  подиоспоцу  

захтева, јсдан  ПоресКој  уііравн  ЦСІјІраЈіјІ ,а  осталІІ  се  задржавају  у  списима  іірејімета . 

ЧЛАНОВІ4 КОМИСИЈЕ  

. Јасм nва  HcjІІn 
ј! 

9 ІІ J І OHІ  Шариh 

1. 

3. ГУіаркd СелІковић  

L 



Грал  Ј  Јокзі  Сал  
Градска  \ прап  :іa і  Іо  ів  у  
и  имовиРтско -пранс  послов  
L) ј)UЈ  

Цај  •:\ -2 Т   
АДВОRАТСКАКАНЦЕЛАРИЈА  ГОЈКОВИЋ Нови  Сад  

4дв0кат  Апександра  Гојковћ  
2 1000 Нови  Сад, Р. Србија  Ул. Мирослава  Антића  бр. 5 

Телефон  021/544-141, фах  021/6613-448, моб.тел. 063/515-001 
Q_gој kоvсуаhоо  сом ф

- 

Република  Србија  
.і  

Аутономна  покрајина  Војводина -:-

---------- 
: 

Град  Нови  Сад  
Градска  управа  за  имовину  и  имовинско -nравне  послоае  
Предм. р.: ХХV-020-ј3з/21 

ПОДНЕСАК  ПУНОМОЋНИКА  ИНВЕСТИТОРА  ИЗГРАДЊЕ  

У  прилогу  овог  поднеска  достаізњамо  Насіовној  управи  Извепјтај  о  Процени  Трживјне  
вредности  посЈІовНоГ  простора- локала, пројо kтованог  на  три  нивоа  - По+Пр+и, у  стамбено  Пословном  објекту  (По+Пр+4+Гік-дуп ) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  парц. бр. 1195/1 к.о. Нови  Сад  ј, Ласла  Гала  24 у  Новом  Саду. који  је  сачинила  Бињана  Гајдобрански , дипл.инж. грађ-мастер, лиценцирани  Проценитењ  дана  26.07.2022. ГоДиНе. 

Наведено  се  доставња  из  разЈІога  што  је  Минисі-арство  финансија -пореска  управа  Републике  Србије  Насловној  уПрави  доставила  обавештење  од  15.07.2022.  године  да  не  може  да  изврши  процену  будућег  објекта, који  је  предмет  овог  веіјј l-ачења . 

Прилог:- Извоштај  о  Процени  тржишне  вредности  за  nословни  Простор  у  стамбено  
пословном  објекту  на  парц. бр. 1195/1 К.О. Нови  Сад  Н, који  је  сачинила  Бињана  
Гајдобрански  Дипл.инж. грађ-мастер, лиценцира uи  проценитењ  дана  
26.07.2022. године  

У  свему  осталом  остајемо  КОД  ранији < поднесака  и  прецизиране  понуде . 

У  Новом  Саду, 

дана  28.07.2022. 

За  ,,ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  д.о.о. •нОВИ  САД  пуномоћник  

Адвокат  Александра  Гојковић  

) 
[ј  :\ 

іі V ј L А  ), і I 



Грал  ЈЈонн  Сал  
Гралсіа  УІјР[јва  а  H ІОВоІІу  

14 НІОВ IТНСКО -ПВНС  оосло 3с  

Број : АL(  

г 2Г   
овп  Сад  с - АДВОКАГСКА  КАНЦЕЛАРИЈА  ГОЈКОВИЋ  

Адосат  Александра  Гојковић  
21000 Нови  Сад, Р. Србија, Ул. Мирослава  Антића  бр.  5 

Телефон  021/544-141, фах  021/6613-44Е, моб.тел. 063/515-001 
ѕ gој kоvІсфуај-іоо.сом  

Република  србија  
Аутонсмна  покрајина  Војводина  
градновисад јјј Іј  
Градска  угІрава  за  имовину  и  имовинско -праоне  посјіове - ---------

Предм. Бр.: ХХV-О2О-13/21 

ПОДНЕСАК  ПУНОМОЋНИКА  ИНВЕСТИТОРА  И3ГРАдЊЕ  

У  прилогу  поднеска  се  доставња  Записник  Министарства  финансија -Пореске  ујраве, 
Сектора  за  издвојене  активности, ОДагbење  за  контролу  вејіиких  локација  Нови  Сад  о  
процени  тржишне  вредности  непокретности  без  изласка  на  терен  од  14.06.2022. године  
број  лредмета  22З2-4б4-08-ОО97/2О22-ООјО, који  је  израђен  за  пословни  простор  за  који  
није  %тгврђена  Делатност, бр. посебног  дела  ЛјЗ, површине  281 метар  квадратни, који  се  
најіави  у  nословној  згради  за  коју  није  утврђена  Делатност  бр.2, на  другом  спрату  у  Новом  
Саду, Булевар  Ослобођења  бр.  83, саграђен  на  парцели  10237/3 К.О. Нови  Сад  і, улисано  у  
Лист  непокретности  6р 20362 К.О. Нови  Сад  . 

Уједно  повлачимо  Ургенцију  која  је  предата  нас)іовној  управи  дана  22.07.2022. године, јер  
је  иста  непотребна  и  сувишна . - 

Прилог: - 3алисник  I1ореске  улраве  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  без  
изјіаска  на  терен  оД  14.06.2022. године  број  предмета  2232-464-08-00997/2022- 
0010 

У  свему  осталом  остајемо  код  прецизиране  понуде . 

У  Новом  Саду, дана  22.07.2022. године  

за  ,,ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  Д.О.О. НОВи  САД  луномоћник, 

Адвокат  Александра  Гојковић  

Gојк  І ( ђRЛ  
NOVI 51Ј  



РЕпУЈЈПЖА  СРБИЈА  
министАРстпо  ФИНАНСИЈА  
ПОРЕСКА  УUРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЗЕНЕ  АКТИВНОСТИ  
ОДЕЛЕЊЕ  ЗА  контгол  
ВЕЛIЈКХ  ЛОКАЦИЗА  ИОВИ  САД  
Број: 2232-464-оg-00997 /2022-0010 
Дана: 14.06.2022. године  
Нови  Сад  

На  основу  члана  128. акова  о  порсском  поступку  и  пореској  администрацији  (1СЛ.гласiІик  РС , број  
80/02..86/19),по  захтеву  Филијала  Б  Нови  Сда  2, одсек  за  контролу  пореза  на  добит  Нови  Сад  у  ноступку  
утврђивања  тржишнс  вредности  непокретности , сачІјњава  

ЗАГ1 СНиК  О  ГјРОЦЕНИ  ТР)КИШНЕ  ВРЕДНОСТИ  ј-ГЕГјОК.РЕТНОСТИ  
БЕЗ  ИЗЛАСКА  НА  ТЕРЕН  

Гlредмет  проценсје : 
- пословни  простор  за  који  пије  утврђена  дслатност, бр.посебног  дела  ЛIЗ, поврвіине  

281м2 , који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  бр.2, ва  другом  сгірату  
у  Новом  Саду  , улица  Еул.Ослобођења  бр.&3, саграђрн  на  парцели  10237/3 КО  Нови  Сад  1, 
уписано  у  лист  непокретности  20362 ко  Нови  Сад  1 

ј-ја  основу  nодатака  о  тржишној  вредпости  утврђеној  правоснаж nим  рсшсњима  Пореске  
управе  за  промет  истих  или  слнчних  непокретности , на  истој  или  сличЈтој  локаЦнЈи, на  тржиi.ату  
и  то: 
Број  и  дату  
правоснажнот  
решења  

2232-436-03-0874- 
1/2022 
од  28. 12.202 1. године  

2232-436-03- 14349- 
С/2021 
од  20.05.2021. године  

2232-436-03-298 16- 1/2021 

од 08.12.2021. године  

Предгхет  нрогиста  пословни  простор  пословни  простор  пословни  простор  

Место, КО  Нови  Сад  Нови  Сад  Нови  Сад  
УлІІца  І[ бр, КП  Бул.Ослобођена  брАЗ  Бул.Ослобођења  бр.1  1 Бул.Ослобођсња  бр.68 
спрат  приземле  на  седом  спрату  приземзе  
Повргјпиіа  

Утврђсна  тржпшпа  
вредііост  у  Дин.1м2  

248.244,73 динара/ м2  172.013, 12 дннара! м2  392.974,08 динара / іп2  

што  по  средњем  курсу  НБС  дана  14.Об.2022.године  117.4298 динара, износи  односно  2.308,42 
еур/м2. 



Ргосепо  tгјле  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  

В&В  keal Eѕtate 
Agcncііa za proccnc лероКгепо t і, vс~Iаелја  ј  ј n еІІјеПлg 
l3јІјала  GајdоbгапѕКј , dіpi. іп .gгаd.-піаѕtсг, сслсігал  ргоспј tсU ѕudѕkі  vc~tak 

web; іеізјјеђо .уоћоо. сот  
tci: 06421)03183 
Dlagoja Radulovk, nіaѕlcr ckonomіjc, kcncіranі  proccnіtclі  
t еј; 064256074 

в&в  
Real Eѕtate 

BіІ jana Gajdobranѕkі, dірLіn.gгаd-маѕtег  
Іјсепсјгапј  procenі teІ j 
Теј. 064 2003 f8З  
Blagoja Radulovk, maѕter ekonomі je 
Ііcencі ranі  procenІteІ j 
Теј: 064 256 074 

Narudfac ртосепе: 
Gra-Vet І nveѕc doo Noyі  Ѕad 
Zaѕtupnіk 
Advokat Alekѕandra Gојkоvі  

ј ZV ЕТАЈ  

O PROCENІ  TRZІЅNE VREDNOЅTІ  

POЅLOVNOG PROЅTORA — LOKALA, PROjEKTOVANOG NA 
TRІ  NІVОД  - Ро+Рт+І )  U ЅTAMBENO POЅLOVNOM OBjEKTU 

(Ро+Рг+4+РІ(-Duр) KOJІ  JE PREDVIDEN Dд  ЅE GRADІ  NД  КР. BR. 
ј  І 95І I 1(0 NOVІ  ЅAD 11, LAЅLA GALA 24 U NOVOM ЅADU 

Novі  Ѕad, 26 juі  2022. god. 



Ргосепо  tгfіпе  vrednoѕd nepokretnoѕtі  

Nагu Іlас  ргосепе  Gra-Vet Іnveѕt doo Novі  Ѕad 
Zaѕtupnіk advokat Aіekѕandra Gojkovk 

Namena procene Za potrebe upravnog poѕtupka kojt ѕe vodі  kod Uprave za 

іmovіnu і  іmovіnѕko-pravne poѕіove Grada Novog Ѕada 

Datum іnѕpekcІJe nepokretnoѕtf 03.06.2022. godіne 

Datum procene 2&07.2022. godіne 

Predmet procene PoѕІovnІ  proѕtor-iokaІ, projektovan 
pro]ektovane korіѕne роУгіпе  295,О  
ѕtambeno poѕІovnog оеКtа  ѕргаtпосі  
је  predvіden da ѕe gradі  na kp. br. 

Gaіa 24 u Novom 

na trі  nіvoa Po+Pr+І, 
м2, kojІ  ѕe пајаІ  u ѕk]opu 
Ро+Рг+4+РК-Duр, kojі  

І 95/ І  КО  Novі  Ѕad 11, LaѕІa 
Ѕadu 

Adt•eѕa LaѕІa Gaіa 24, NovІ  Ѕad 

Kataѕtarѕka ор ttпа  Novі  Ѕad 11 

Kataѕtarѕka рагсеіа  І  І 9511 КО  NovІ  Ѕad ІІ  

Lі$t rxepokretnoѕtі  І 0692 K.O. NovІ  Ѕad 11 

Vіaѕrііk parceie ,,Gra—Vet іnveѕt doo Novі  Ѕad, ѕvojіna prіvatna, obіm udeІa: 

2281І  144 

Grad Novі  Ѕad, ѕvojіna javna, obtm udeіa: 9 ј  611 144 

Projektovana роvгіпа  іx Іdejnog 

геепја  
PoѕІovnі  proѕtor - 295,05м2  

Netod procene komparatі vnt t prіnoѕnі  metod 

Ргосепјепа  tгі nа  vrednoѕt 66Ћ29.420,ОО  (RЅD) Ѕ66ЋОО,оО(ЕUR) 

Procenu ітvгјо  BіІ jana GajdobranѕІі. dіp .іnіgrad-maѕter, 

І tсеnсјrапі  procenі telj 

Bі agoja RаduІоуј , maѕter ekonornі je, 

Ііcencіranі  procenttelj 

7 



Ргосепо  гт2јпе  vrednoѕd nерGkгеtпо5d 

Gra-Vet іnyeѕt doo Novі  Ѕad 

Zaѕtupnfk advokat Aіekѕandra Gojkovk 

Ро tоуапі, 

U ѕkіadu ѕa Vаім  zahtevom, dоѕtаviјагп  Vam іzvе tај  о  ргосепі  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі: 

РоѕЊvпоg proѕtora-іokaіa, projektovan na trі  nivoa Ро+Рг+ј, projektovane korіѕne роvгіпе  

295,05 м2, kojі  ѕe naіazі  u ѕkІopu ѕtarnbenb poѕiovnog objekta ѕpratnoѕtІ  Ро+Рг+4+Рk-Dор, 

kojі  је  predvІden da ѕe gradі  na kp. br. і  і 9511 KO NovІ  Ѕad і!, LaѕІa Ga!a 24 u Novom Ѕadu, 

Potvrdujem da ne poѕtoje okoіnoѕtі  koje bі  mogІe bіtі  oѕnov za poѕtojanje ѕukoba 

іntereѕa і  da nІ  na kojі  паІn n ѕam povezana ѕa пагu јосем, odnoѕno vіaѕnІ konі  nepokretnoѕtі  і  

da nіѕam bі ia prethodno аngаоvапа  па  predmetu procene І  ѕtranama Које  ѕu bіle ukіјu епе. 

Predѕtavі jene anaііze, мііјепја  і  zakі juccі  ѕu odraz іѕkіјu ічо  pretpoѕtavke і  rnetodoіogі je analіze 

tгіі tа  і  predѕtavі ja objektіvno і  neprіѕtraѕno znanje, мііјеnје  і  zakІ ju&e o trenutnіm uѕІovіma na 

predrnetnom tгі tu nekretnіna. 

Ukoііko zahtevate bІІo kakva dodatna ројапјепја  І  pі tanja, budі te ѕІobodnі  da rne 

kontaktІrate. 

BІі jana GajdobranѕkІ, Ііcencіranі  procenі teі j 

BІagoja Raduіovk, ііcencіranі  procenі teі j 
-., 

з  



Fтосепа  tг2јпе  vrednosd nepokretnoѕd 

NАRЏсЈLР .RОЕN.Е  

 

GјроТЕNСЈЈАLNј   

  

 

NARtJCІ  LAC: Gra-Vet Іnveѕt doo Novі  Ѕad, zaѕtupnіk advokat Aі ekѕandra Gојkоvі  

Ргосепіtеђ  је  angaіovan od ѕtrane kІі jenta da јzvгі  ртосеnu tгіј nе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  za 

potrebe upravnog poѕtupka kop ѕe vodі  kod Uprave za іmovіnu і  іrnovіnѕko-pravne poѕІove 

Grada Novog Ѕada. 

Rezuіcatі  procene vrednoѕtі  ѕe ne mogu doѕtavі jatі  tгејм  Ііcіma і  korіѕtіtі  za neku drugu ѕvrhu. 

U ѕІцајu da ѕe rezuІ tatі  procene vrednoѕtі  po ovom nalogu korіѕte za neku drugu ѕvrhu, 

prccenі teі j іѕІdјі uје  bі lo kakvu odgovornoѕt prema tгеој  ѕtranі. 

   

   

PoѕІovnі  proѕtor-ІokaІ, projektovan па  trі  nіvoa Po+Pr+І, projektovane korіѕne роvгіпе  295,ОЅ  

м2, koJі  ѕe naіazі  u ѕldopu ѕtambeno poѕtovnog objekta ѕpratnoѕtі  Ро+Рг+4+РК-Duр, kojі  Je 

predvіden da ѕe gradі  па  kp. br. і  19511  КО  Novі  Ѕad ІІ, LaѕІa Gala 24 u Novom Ѕadu. 

Predmecnі  poѕІovnі  ргоѕсог  је  predvіden da ѕe gradі  u ѕkІopu objekta па  kp. br. І  ј 95ј f KO Novі  

Ѕad IІ. Parcela br. І  ј 9ѕјј  KO Novj Ѕad је  іzgradena. Vfaѕnіcі  parcele ѕu ,,Gru—Vet іnveѕt doo 

Novі  Ѕad, ѕvojіna prіvatna, obіm udeІa: 228/1 144 і  Grad Novі  Ѕad, ѕvojіna javna, obіm udeіa: 

91611144 

Na parceІі  poѕtojі  zаbејеЊа  ѕa dacumom upіѕa і  0.06.202 І . gоіпе  

BіІ jana Gajdobranѕkі, Ііcencіranі  procenіteІ j 
Bіagoja Rаduоvј , Ііcencіranі  procenі teІ j 

ЅНАРRОСЕN  
Na oѕnovu zahceva nагu іоса  рГосепе, ѕvrha ргосепе  је  procena tгііпе  vrednoѕtі  za potrebe 

upravnog poѕtupka kojі  ѕe vodі  kod Uprave za іmovіnu і  іmovіnѕko-pravne poѕlove Grada Novog 

Ѕada. 

Procenіtelj je јz гјо  ѕроІјапјu іnѕpekdju parceі e na kojoj je predvіdeno da ѕe gradі  objekat u 

ѕіdopu kojeg ѕe naіazі  predmetnі  poѕlovnі  ргоѕ tог  dana 03.06.2022. godіne. Datum procene је  

03.06.2022. godіne, a datum іzче tаја  o procenі  je 26.07.2022. godіne. 

Том  prіІ ikom іzvгепо  јеѕјеdе&: 
- ѕројјапјі  pregled parceІe br. і  19511 KO Novі  Ѕad Іі, 
- ѕagіedana је  funkcі onalnoѕt] poіoіaj, 

- ѕagledano je trenutno ѕtапје  nepoІ(retnoѕtі, 
- focografіѕanje ekѕterі jera. 

ргјlојепа  dоkuгтіепtасіја  od ѕtrane паГu іоса: 
- IDR Іdejno геепје  br. E 164122 od marta 2022. godіne 

- Eіekcronѕka ver-zі ja Ііѕta nepokretnoѕtі  broj: І  0692 K.O. Novі  Ѕad IІ  ѕa datumonі  aіurnoѕtі  

03.06.2022. godіne іzdat od ѕtrane RерubІі kоg geodetѕkog zavoda, ѕiuіba za kataѕcar 

nepokrecnoѕtі  Novі  Ѕad. 

Datum procene: 03.06.2022. godіne 

Datum і zvе tаја  o procenі: 26.07.2022. godіne 
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Ргосепа  trfjѕne угеdпоѕј  nepokretnoѕtі  

Oѕpov vrednoѕtі  је  tгfј nа  vrednoѕt. 
Defіnі cі ja tгfі nе  vrednoѕtі: 
,,Ргосепјепі  jznoѕ  zo kcjі  bі  nepokretnost nіogіo do ѕe гаитепј  па  donіm procene vrednoѕti іzтеdи  
чојјnоg Кџрса  і  voіjnog prodovca, u tгапѕоКсјі  јzтеdu nezovіѕnіh і  nepovezonіh ѕtrano, uz odekvoton 
morketіng, prі  сетџ  ѕu obe ѕtrane poѕedovoіc dovoіJno ѕoznanjo, poѕtupaіe rozborіto і  nіѕu bііe pod 
ртіпџdот. 

- ...јтоv іnа  mofe bіTJ таzтеnјеnо  ... ѕe odnosi na іпјепісu da je vrednoѕt јмоујnе  uѕtvarі  njena 

procenjena vrednoѕt, a ne prethodno odredena vrednoѕt іiі  prodajna vrcdnoѕc. To ]e 

tranѕakdona cena koju tгfј tе  оеКџје  da ѕe obavі, uКІјuuјud ѕve oѕtaІe pararnetre defі nіѕane 

Тгfі nоnі  vгеdпо u. 

- ...no dan ртосепе... јzјѕkuје  uѕІov da je procenjena ТгfІпа  vrednoѕt vremenѕkі  оgгапіепа  
defіnіѕana. Ро tо  ѕe tгfіпі  uѕfovі  І  trendovі  konѕtantno merіJaju, procenjena vrednoѕc 

nepokretnoѕtі  mofe bіtі  nеtапа  іlі  роgгепа  u neko drugo vі eme. Procenjena vrednoѕc 

reflektuje ѕtanje na сгfі tu u vremenѕfonі  perі odu u kojem je zчгеnа  procena, a пе  ргоІа  іiі  
bцdu а  kretanja. 

- ...јzтеdџ  zoіntereѕovonog kupco... ѕe odnoѕі  na oѕobu koja је  motіvіѕana, a пе  ргімогаnа  па  

І(upovіnu. Ovako dеfіпіѕап  І(upac nі je nі tі  neѕtrpljіv nі tі  оdfu ап  da іzугј  kupovіnu pod bііo kojom 

сепом. Takode, ovako defіnіѕan kupac je onaj kojі  kupuje u ѕkfadu ѕa reaіnіm tгfі nјпі  uѕ!ovіma і  

trenucnіm сгfіпім  krecanjіma, рге  nego u іmagіnarnіm ііі  hіроtеtіКІм  uѕіovіma na tгfі tu, f(oja 

ѕe ne mogu doі(azatі  іiі  prіі(azatі  kao poѕcojana. Pocencі jaіnі  І(upac nее  p!atіtі  чеі u cenu nego 

і(oju іzіѕkuje tгfісе. Trenutnі  vіaѕnіk Іmovіne ѕe podrazumeva f(ao u еѕпјК  ј  dnі lac сгfіса, 
zaJedno ѕa oѕta!іma. Pі-ocenі teІ j ne ѕme da u obzіr uzіma nereaіne pretpoѕtavke І(oje ЅU vezane za 

uѕіove і  kretrіa;a tгfіса, aІі  І  da precenі  tгfіпе  uѕіove kojі  ѕu u razunіnіm granі cama. 

- . .zaіntereѕovon prodovoc... ne podrazumeva oѕobu prіmoranu na prodaju, ѕpremnu da proda 

za bі!o koju cenu, іІі  oѕobu koja je ѕprernna da zadrfі  cenu !(oja ne podrazumeva гаzuмаn іznoѕ  

pod trenutnІm tгfіпім  uѕ!ovіma. Zaіntereѕovanі  prodavac je motі vіѕan da proda і movіnu pod 

tгfіпім  uѕіovіrna і  za najboі ju cenu !(oja mofe da ѕe oѕtvarі  na ѕiobodnom tгfі tu poѕіe 

odredenog marketіnga. 

- ...сгоnѕоkсја  bez konflіkto іntereѕo... je oѕcvarіva іzmedu zaІntereѕovanіh ѕtrana kojі  nіѕu u 

odredenom іІі  poѕebnom odnoѕu (прг. Маtј nа  і  егКа  kompanі ja і!і  zaІ upac і  zakupodavac), kojі  

mofe doveѕtі  do odredіvanja nereaІne cene іniovіne ііі  da utје  na procenjenu cenu zbog fal(tora 

poѕebne cene (pogіedatі  і vѕ, pogіavІ je 3.8). Tranѕakcі ja pod uѕіочігnа  tгfі nе  vrednoѕtі  je 

precpoѕtavfjena іzmedu ѕtrana і(oje nіѕu povezane і  koje poЅiuju nezavіѕno jedna od druge. 

- .,.uz odreden marketіng... podrazumeva da ѕe іmovіna іzlofі  tгfі tu па  najpogodnіjі  nаіп  kaі(o 

bі  dovelo do prodaje po najpovoi]nі jom cenorn Која  ѕe mofe poѕtі d u ѕk!adu ѕa defіnіcі ojm 

Тгfі nе  Vrednoѕcі. Vreme trajanja promocі je rnofe da zavіѕі  od tгfі nіh uѕіova, a !(ojі  moraju 

dozvoІі tі  da nepo!(retnoѕt ѕІ(rene pafn]u odredenog broja u еѕпКа  na tгfі tu. Perі od promocі je 

ѕe odnoѕі  na perіod pre datuma ргосепе. 

- . ..kojі  poѕeduju rozumon ѕtepen іnforrnіѕonoѕtі... podrazumeva da obe zaіntereѕovane ѕtrane 

poѕeduju dovoljno іnformacіja u vezі  ѕa namenom і  karakterіѕtіkama іmovіne, trenutnom і  
potencі jaіrіom upotrebom, і  uѕіovіma tгfі tа  па  dan procene. Obe ѕtrane роdгаzuмечајu da 

deіuju u cіі ju zadovoі jenja ѕopѕtvenіh іntereѕa і  pronaіafenja najboі je cene. Ptretpoѕ tav!ja ѕe da 

nі je u іntereѕu prodavca da proda іmovіnu na tгfі tо  па  Коме  ѕu cene u padu і fі  po cenі  koja je 

nіfa od od ргоѕепіh па  tгfісu. U ѕkіadu ѕa tіm, u ѕІu ајеvіма  еѕtо  promenjіvog tгfіса, і  
prodavac і  І(upac СС  obayі tі  tranѕa!(cі]u u ѕkІadu ѕa najboljіm, пајtапіјімі  nајbгfе  doѕtupnіm 

іnformacі jama ѕa tгfіса. 

- ...bez prіnude... ѕe odnoѕі  na ргеtроѕсаvl(u da obe ѕtrane mocіvіѕane da obave tranѕakcі ju, a 

da nі jedna ѕtrana nі je prіnudena da je obavі. 



Ргосепо  ггЖгіе  vrednoѕtj nepakretnoѕtJ 

Predmet procene predѕtav!ja poѕІovnі  proѕtor-іokaі. projektovan па  trі  nі voa Po+Pr+!, 

projektovane korІѕne роvгІпе  295,05 nі2, kOJі  ѕe natazі  u ѕkі opu ѕtambeno poѕlovnog objekta 

ѕpratnoѕtі  Ро+Рг+4+Рk-Duр, kојі  је  ргеdvkтеп  da ѕe gradі  па  Кр. br. І  ј 951 ј  KO Novі  Ѕad ІІ, 

Laѕ!a Gala 24 u Noyom Ѕadu. Procenіtelj је  raѕpoі agao ѕa іdeJnіm геепјем  doѕtavі jenіnі  od 

ѕtrane пагџіоса  procene. Objekat u ѕk!opu kojeg ѕe naіazі  prednіetnі  poѕlovnі  proѕtor je u 

projektnoj иј  і  za Іѕtі  nі je іѕlіodovana gradevіnѕka dozvoІa nі tі  prі java radova. 

Projektovanu korіѕnu роvгіпu poѕebnog deia ѕmo preuzeH Іz doѕ tavі jenog іdejnog геепја. 

PoѕІovnі  proѕtor ѕe proteіe na trj etaіe Po+Pr+І  ѕprat. Proje!tovana korіѕna роугіпа  ІОІ(а!а  U 

podrumu іznoѕі  66,67 nі2, na prіzemІ ju і 49,О5 tті2, dok na etaіІ  І  ѕprata роvгІпа  ІznoѕІ  79,33 

м2. Prіѕtup parceІі  je моgu іz uІіce Laѕla Gala. 

U ѕuterenu obJekta је  projektovana zajednі&a garaіa ѕa kapacі tetom od 12 vozі la. U dvогј tu је  
projektovano 9 parkіng meѕta. U zgradі  je projektovano 5 ѕtanova І  jedan poѕІovnі  proѕtor. 

Tehnі&і  opіѕ  ѕ tambeno poѕІovnog objekta kojі  je predvіden da ѕe gradі  na kp. br. ! І 95I І  КО  
Novі  Ѕad 1! je preuzet Іz doѕtavі jenog іdejnog геепја. 

Konѕtrukcі ja objekta 

Objekat је  projektovan u ѕіѕ temu ѕke!etne агмјгапо  betonѕІ(e koriѕtrukcі je ѕa arrnіrano 

betonѕkіm ѕeіzmі&іm pІatnіma za ukrucenje і  meduѕpratnіm AB tavanіcama. ObjeІ(at е  ѕe 

fundІratі  na AB tenіeljnoj рIоі. Planіrana је  krovna oblіca ѕvod ѕa роКгічаем  od ііnіa. Ѕpoljnі  

zі dovі  ѕaѕtoje ѕe od termobioІ(a u ѕіѕtemu demіt ѕаdе. Unuсгапјі  zіdovі  ѕu projei(tovanі  kao 

іakі  zjdanі  od opekarѕkіh bІokova. 

Zаvгпа  obrada 
Uпоtгапјі  zі dov і  ѕu predvІdenі  da ѕe маіtегј u nіakerom gіetuju і  boje poѕnіnі  bojama. podovі  u 

proѕtorі janіa ѕu ргеdvkТеnі  ргема  namenі  proѕtorі ja - ј(егамісКе  рІоісе. Ѕроіјапја  ѕcolarі ja је  

predvіcTena od PVC profіІ a. 

lnѕtaіacі ja 

Objekat е  bіtі  opremljen eІel(tro іnѕtaі acі jama, gradѕkom vodovodnonі  і  І(anaІіzacі onom 

mreіom. Grejanje je predvіdeno na gaѕ. 

Na dan procene, na parcelі  br. kp. і  І  95/1 KO Novі  Ѕad ІІ  ѕu іzgradena dva objekta, objeІ(at br. І  

poѕіovna zgrada ха  koju nі je utvrdena deІatnoѕt, еtаІгапа  па  dva poѕebna deІa - posІovna 

proѕtora, kao і  objekat br. 2 - zgrada koja ѕe proѕtіre na dve parceІe. Procenіtelj nі je іzугіо  

uпutга nјu іnѕpel(cі ju objeІ(ata kojІ  ѕu trenutno іzgradenі  na parceіІ. 

Poioіaj рагсеlе  ѕa trenutno іzgradenіm objektіma је  prіkazana u naѕ tavІ u: 

б  



Novі  Ѕad je adnііnіѕtratіvnі, prіvrednі, kuiturnі, паu пј  і  turіѕtі ckі  cencar Ар  Vojvodіne, drugі  grad 

ро  vеІіјпі  u Ѕrbіjі. 
Noyі  Ѕad ѕe nalazі  na І evoj obaіі  Dunava u ѕгеdј tu Vojvodіne. Na Іazі  ѕe na• ѕеvего-іѕtопој  ѕtranі  
Ѕrbі je na magіѕtraіnonі  kanalu Dunav-Tіѕa-Dunav, raѕkrѕnіd kopnenіh і  vodenіh puteva, 

magіѕtraІnoj pruzі  Асјпа-ЈѕtапbuІ-Вudімре tа-Ргаg-ВегЈјn na іnternacі onaіnonі  pucu Е-5 (budцем  
putіJ Korіdor І  O) udaІ jen ѕvega 75 І(m od Веоgrаdа  glavnog grada Rcpublіke Ѕrbі je.

- 

Орсіnѕkо  роdгu је  Grada Novog Ѕada okruіuJu орсіпе  Vrbaѕ, Ва kі  Ресгоуас, Temerіn, Zabaі j, 
TіceІ, Іndі ja, Ѕremѕl<і  Karіovcі , іrіg і  Веоіn, іјі  ѕtanovnіcі  zajedno ѕa ѕtanovnіcіma јо  nekіh 

ор tіпа  јu поbа&оg okruga, gravі tіraju І(a Novom ЅаdіЈ. 
Novі  Ѕad je atraktі vno meѕto za ііvot і  rad. 

F, огрд  

° 

Тјмјоіга  

Ѕlіko: Mckjo fokccuo-!zvor:  Googіe mapѕ  

Ргосепа  tгјј nе  vrednoѕd nepokretnoѕd 
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Prednіetnі  poѕlovnі  proѕtor ѕe naІ azі  u ѕkiopu ѕtambeno poѕІovne zgrade koJa je pianіrana da ѕe 

gradі  u ulіcі  Lasfa Gaіa u deіu grada kojі  ѕe nazіva Grbavіca. іѕtопu granіcu GrbavІ ce іпі  Bulevar 

оѕІоbоdепја, jufnu Bulevar cara Lazara, ѕevernu Futо kа  uJіca, dok zapadnu granі cu dne ulіce 

Vojvode Knkanіna і  KoІo ѕrpѕldh ѕeѕtara. Prema podadma preduze& ЈкР  іnformatіka Novі  Ѕad, 

па  роdгu јu Grbavіce fіvі  14. і  20 ѕtanovrіika (20 і  0. godіna). Na GrbavіcІ  ѕe naіaze ѕІeded 

ргјvгеdnороѕІоvпі  і  javnі  objektі: Eі ektrovojvodіna, Novoѕadѕka topІana, JKP Ѕtan, Lіrnanѕka 

pі jaca, kao і  Donі  zdravІ ja. Na Grbavіcі  poѕtojі  і  nekoІіko оbгаzоvлЊ  uѕtanova, trі  ѕrednje КоІе  
Као  і  dve oѕnove КоЈе. Predmetna І okacІJa је  u ѕamoj bііzіnІ  BuІevara Oѕіobodenja. Na BuІevaru 

OѕІobodenja і  u njegovoj јгој  okoііnі, naІaze ѕe modcrrіe poѕіovne і  ѕtanіbene zgrade, a duі  
Buіevara ѕu uredene і  proѕtrane реа kе  ѕtaze, bј dКЈіѕtјКе  ѕtаzе  і  drvoredі. U nepoѕrednoj 

bІіzіnі  nafaze ѕe TC Promenada, Ѕpenѕ, Oѕnovnі  Ѕud, ѕtadіon Karadorde і  druge znаајnе  
uѕtanove. 

т 7,) : 

Ѕііko: Mіkro іokadJo-іzvor: Googe мојѕ  
Predmet procene ѕe naІazі  u prvoj zonі. 

NAPOMENA: Zona іokacі ]e nepokretnoѕu je ucvrdena u skіadu ѕa zonama ѕadrіarііm u  Odlucі  o 

utvrdіvanі u doprіnoѕa za uredіvanі e gradevіnѕkog zемІјј tа  ( Ѕ!. ііѕt Groda Novog Ѕоdо 1 , br. 

ІІј2ОІ 5, 33120 ј 5, 44120 І 5, 8ј20 І 6, 53120 І 6, 74/20 І 6, 29/20 і 8, 3812018, 3 і120 і 9, 43120 і 9 ј  
812020) 

Ргеdмеtпі  proѕtor je јо  u projeІ(tnoj fazі, gde je procenі telju doѕtavljeno іdejno геепје. 

Predmetnі  poѕlovnі  proѕtor ѕe паІаzј  u ѕkІ opu objekta kojі  je predvіden da ѕe gradі  na kp. br. 

І  195/ І  КО  Novі  Ѕad іі. NarudІac ргосепе  па  dan procene nі je іѕhodovao gradevіnѕku dozvolu і  

prі javu  radova. 

Procejіo trfііne vrednoѕtі  rі epokretnoѕti 

Rednі  
ЈЈгој  

o 
• Predmetna 

nepokretnoѕt 

. . .. 

Nadleznі  organ ev Іdencі je 
RGZ, Ѕјubа  za kataѕtar 

. 

nepoІ(retnoѕtі  Novі  Ѕad 

2. Broj Ііѕta nepokretnoѕtі  (LN) іО692 

З. Каtаѕtагѕkа  ор tіnа  Novj Ѕad ІІ  
4.  Вгој  kataѕtarѕke parcele І  І  95 

5.  Podbroj kataѕtarѕ f(e parcele 



A LІЅT - Роолсј  О  ZЕМLјЈТU 
Вгој  Рагсеlе  
Вгој  Zgrade 
Poteѕ  ііІ  uііca і  ku пј  broj 
Nајп  kогіепја  ј  kacaѕtarѕka kіaѕa 
Роvгјпа  
Vrѕta zепхІјі tа  

Broj Parceі e 
Broj Zgrade 
Poteѕ  ІІІ  uІіca І  Кunі  broj 
Nајп  Когіепја  І  kataѕ tarѕka kiaѕa 
Роvгјпа  
Vrѕta zемІјі tа  

Вгој  Parceі e 
Вгој  Zgrade 
Poteѕ  ІІІ  uіі ca І  Кu пІ  broj 
Nајп  Когіепја  і  КаtаѕtагѕКа  kіaѕa 
РоугІпа  
Vrѕta zеміјІ tа  

І  І 95јі  

LaѕІa Gaіa 
ZемјјІ tе  pod zgradom і  drugіm obJeі(tom 
2 ј 7м2  
Gradѕko gradevіnѕko zеміјі tе  

І  І 95/ І  
2 
LasІa GaІa 
ZемІјІ tе  pod deІom zgrade 
66м2  
Gradѕlo gradevіnѕko zемІјІ tе  

І  1951 І  

LaѕІa GaІa 
ZемІјі tе  uz zgradu І  drugі  objekat 
208м2  
Gradѕko gradevіnѕko zемІјі tе  

UKUPNO: 491м2  

B LIЅT - PODACІ  O NOЅІOCU PRAVA NA ZЕМLЈІТU 
Gra Vet іnveѕt doo 
Vrѕta prava: Ѕvojіna prІvatna 

Obіm udeіa: 228/ І  І 44 

Grad Novi Ѕad 
Vrsta prava: Javna ЅvojІna 

Obіm udeІa: 9 ј 61 І  І 44 

Ргосепо  сгјпе  vrednoѕtі  тіероkгеtпоѕtј  

Rednі  
bтој  

. Ртеdмеtпа  
nepokretnoѕt 

б. Вгој  objekta (podatak і z LN) 
7.  Meѕto/naѕeі je Novі  Ѕad 

8.  Ор dпа  NovІ  Ѕad 
9.  Adreѕa - nazІ v uІі celpoteѕa Laѕіa Gaіa 24 
јо. Brojzgrade 

ј . Broj poѕebnog deІa 

2. Zona prіpadnoѕtі  prva 

Namena objekta Ѕtамbепо  poѕіovna 

14. . Godіna gradnje Nepoznaco 

ј  Ѕ. Godіne rekonѕtrukcі je 
ј  б. Ѕpratnoѕt PP Po+Pr+і  
і  7. Zagacienoѕt bUІ(a U dozvoі jenіm granі cama 

І  8. Kontarnіrіacі ja zемІјј tа  Nema 

9 



Ргосепа  сг!бпе  vrednoѕtj пероkгеtпоѕј  

  

V LІЅT І . DEO: Podacі  o ugradama drugіm gтаdеvіпѕkім  objektіma і  
noѕіocіma prava na nJіma 

Вгој  parceі e: І  І 9ЅI І  
Broj zgrade. 
Nаіn kогіепја: Poѕiovna zgrada za koju nІ je ucvrdena deіatnoѕt 
Роvгјnа: 217 
Pravnі  ѕcatuѕ  objekta: Objekat preuzet іz иемІјјпіh knjіga 
Adreѕa obfekca: Laѕіa Gala 24 
Ѕpracnoѕt: Pr 
Іі-naocі  prava na objektu: Grad NovІ  Ѕad 
Vrѕta ртаУа: Ѕvojіna javna 
Obіm udeІ a: І / І  

V LІЅT - 2. DEO: Podacі  o poѕebnom deІu objekta і  nosіocіma prava na 

njіma 

Broj parceі e: і  I9ЅЈІ  
Вгој  zgrade: 
Broj uІ aza: 24 

NaEіn kогІелја: Poѕlovnі  proѕіor ха  kojі  nІ je ut гdепа  deіatnoѕt 
Вго] poѕebnog deіa: 
Вгој  ѕprata: 
Роугјпа  korіѕna: І  45 
lmaod prava na poѕebnom deіu: 
Grad Novі  Ѕad, ѕvojіna javna, obіm udeіa І / І  

Вгој  parceІe: І  l 95/ І  
Вгој  zgrade: 
Broj uІ aza: 24 
NaEіn КогІепја: PoѕіovnІ  proѕtor za kojІ  nі je utvrdena deіatnoѕt 
Вгој  poѕebnog dela: 2 

Вгој  ѕprata: 
Роvгјпа  korіѕna: 5 ј  
іmaocі  prava na poѕebnom deІu: 
Grad Novі  Ѕad, ѕvojіna javna, obіm udeІa І / І  

G LIЅT - Podacі  o teretіma і  оgгапіепјіма  
Na predmetnom poѕebnorn delu І  obfekcu пе  poѕtofe upіѕanі  teretІ  ogranІEenja, doІ< na parcelі  

poѕtojі  иаbеІе bа  da ѕe deІovІ  zgrade nalaze na drugoj 

kacaѕtarѕkoj parceіі, ѕa datumom upіѕa 10.06.202 І . 
godіne 

  

 

Procenі teі j е  u okvІru poѕcupі(a procene nepokrecnoѕtі  ѕvoj rad bazІracІ  па  vІ aѕnІEkoj і  oѕ ta і oj 

dokurnentacіJі  o predmetu procene kojі  mu douavі ja naruEіІac procene. Procenіceij nее  
proveravatі  іѕрт-аvnоѕt navedene dokumentacІ je. 
ProceriІ teі j ѕe ograduje od іzjava іlі  tumaEenja bі lo kakvіh promena naѕtalіh nakon naznaEenog 

datuma u doѕ tavі jenoj dоІ uмепtасЦа  od naruEі oca procene. 
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о1 ј i сјf; Д ј  :L0Ј Іі  Е® 

Vrednoѕt 

nekretnіne 

• U poraѕtu ЅtabUna Lј  U opadanju 

Іntereѕovanje za 
kupovіnu 

Lј  Vіѕoka Lј  Nіѕka Lј  NepoѕtojeEa Ѕrednja 

Іntereѕovanje za 
іznajmі jі vanje 

Lј  Vіѕoka Ѕrednja Lј  Nіѕka Lј  NepoѕtojeEa 

ProѕeEno vreme za 
. 

prodaju ЅІІCnІh 
- 

tiekretnіna 

. 

Lј  3-6 meѕecі  
Lј  preko 12 
rneѕecі  

6-12 
. 

meѕecі  

Procenі teІ j је  міІјепја  da je perі od prodaje do І  2 meѕed moguE і  іzvodІ jіv za predmetnu 

nepokretnoѕt. 

U prethodnom perіodu bіla je ѕtagnacі ja u pronіetu nekretnіna u Eі tavom regі onu, alі  tokom 

2018. і  20 І 9. god і ne је  о  regіonu poEela іntеnzvnіја  gradnja і  raѕt na tгјі tu nepokretnoѕtі. Na to 

је  utі caІa poveEana tга nја  prouzrokovana padom kamatnіh ѕ topa, ponuda роvођпіh kredі tnіh 

pІaѕmana od ѕ trane banaka і  ѕtab іІan І(urѕ  evra. 

U vгеме  trajanja vanrednog ѕtunja dоІо  je do trenutnog zaѕtoja u prometu nepoiretnoѕtі  U 

Eі tavom regіonu. 
Pojava koronavіruѕa (СОVІD- ј 9), u vezі  Eega је  І  І . marta 2020. godіne Ѕvetѕka zdravѕtvena 

organіzacі ja proglaѕіla gіobalnu pandemі ju, utіcala je na globaІna fіnanѕІjѕka tгі tа. Mnoge zemІ je 

prіmenjuju ogranіEenja putovanja. Pogodene ѕu rnnoge tгfј nе  aktіvnoѕtі  u mnogі m ѕektorіma. 

Trenutnі  odgovor na COVІD- і  9 znaEі  da ѕmo ѕuoEenі  ѕa nіzorn okoІnoѕtі  na oѕnovu kojі h treba 

ргоѕuсТіvасі. іz tog razІ oga је  іzуе tаvаnје  o procenjenoj vrednoѕtі  zaѕnovano na ,,materі jaІnoj 

neѕіgurnoѕtі  procene ргема  vPЅ  3 і  VPGA 10 іz RІCЅ  Red Book GІobal. Ѕhodno tome, procenі  
treba prіpіѕatІ  veEі  ѕtepen opreza nego со  је  to obіEno ѕІuEaj, ѕ  obzіrom na nepoznatі  buduEі  
utіcaj і(ojі  bі  СОVІD-t9 mogao іmatі  nu tгісе  nekretnіna. Ѕhodno tome, preporuka je, da Eeѕto 

vгісе  revіzі je predmeta procene. 

NaJznaEajnі jі  eІement kojі  utіEe па  ponudu і  tга nјu. odnoѕno tгі nu vrednoѕt nepoІ(retnoѕtі  je 

іokacі ja nepoІ(retnoѕtі. 

Bіtnі  elementі  tгі nе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  ѕu іzmedu oѕtaІog pravnі  ѕtazuѕ  nepokretnoѕtі  

(eventualnі  teretі, nekretnіna moguEnoѕc hіpotekarnog optereEenja ѕі.), urbanіѕtі&e moguEnoѕtі  
nероКгеtпоѕсi і(vaІі tet роvгіпа  іzgгасТепоg objektu, ѕaobraEajna povezanoѕt. tnfraѕ trukturna 

opremІ jenoѕt nepokretnoѕtі  і  ѕІ. 

Poѕcoje trі  prіznata prіѕcupa іІі  nіecode procene vrednoѕtі: komparatіvnі  prіѕtup, prіnoѕnі  prіѕtup 

ј  tгоКоvnі  prіѕcup. 

KOMPARATІVNA METODA 

Kod І omparacі vnog prіѕ tupa do procenjene vrednoѕtі  ѕe doІazі  роі-есТепјем  predrneіne 

nepokretnoѕtі  ѕa іdentіEnіm і iі  ѕІіEnіm nepokretnoѕtіma za І(оје  ЅU doѕtupne іnformacі je o 

oѕtvarenіm tranѕakcі jama. Kod komparatіvnog prіѕtupa, prvі  korak је  uzed u obzіr realі zovane 

cene іѕcіh іІі  ѕІіEnіh nepokretnoѕcі  Које  ѕu nedavno oѕtvarene na tгјі tu. Мое  bіtі  neophodno da 

ѕe uѕІ(Іade іnformacі je o cenama oѕtvarenіm u drugіm tranѕaІ(cі jama kaІ(o bі  ѕe u obzіr uzele 

razІіke U uѕІovіma tіh tranѕakcІ ja і  oѕnov procene, kao і  moguEe pretpoѕtavІ(e koje treba 

napravі tі  u toku procene І(oja ѕe vгј. Mogu ѕe javі tі  razІіІ(e u ргаУnім, еКопомѕІ(јм  іlі  ПzјЕКім  

oѕobіnama јzмесТu uporedіvіh tranѕal(cі ja і  nepokrecnoѕtі  Eі]a ѕe vrednoѕt procenjuje. 



Procerіa tг2јѕпе  vredno.ѕtі  nepokretnoѕtі  

PRіNOЅNA METODA 
Prіnoѕnі  prіѕtup омоgu аУа  ucvrdіvanje vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  pretvaranJem bududh nоv аnјh 

tokova u jedіnѕtvenu vrednoѕt. ѕvodenjem па  ѕаdапјu vrednoѕt U prіrіoѕnom prіѕtіipu ѕe uzі rna 

u obzіr prіbod kojі  е  naѕtatі  kогјеnјем  nepokretnoѕtі  cokorn njenog ekononіѕkog veka, a 

vrednoѕt ѕe јzга&јпаvа  tako tо  ѕe ргЊоd od іzdavanJa nepokretnoѕtі  kapі taHzuje prіmenom 

оdgоvагајu е  ѕtope Карісаііzасіје. То  ѕe пајЕее  anі  І(apі talіzacі jom prіhoda, gde ѕe tач. ѕtopa 

prіnoѕa utvrdena u odnoѕu na ѕve rіzіke prіmenjuje na reprezentatіvnі  prіhod za odredenі  

perі od, іlі  dіѕkoncovanjem поv апіh tokova, gde ѕe dіѕkontna ѕtopa prіmenjuje па  nіz buduEіh 

поуаnјh tokova Eіme ѕe onі  ѕvode na ѕаdапјu vrednoѕt. 

ТRој(ОУNА  METODA 
ТгоКоупј  prіѕtup ѕe пајЕее  prіmenjuje za procenunepokretnoѕtі  metodoіn сго kоvа  zamene. 

On ѕe ono korіѕtі  kada nema роdаtаКа  o uporedі vіm tranѕakcі jarna ѕііEnіh nepokretnoѕtі  іІі  

пема  ѕtvarnog іІi potencі jalnog prіhoda kojі  bі  vІaѕnіk nepokretnoѕtі  ufіvao. ТгоКоvnі  prіѕ tup ѕe 

prvenѕtveno t(orіѕtі  za procenіі  ѕpecі jaІіzovanіh nepokretnoѕtі  koJe ѕe retko іiі  nіkada ne prodaju 

па  tгfі tu, oѕіm I(roz prodaju prіvrednіh ѕubjekata і tі  ѕubjekata Eі jі  ѕu deo, Prvі  korak 

podrazurneva procenu сгоКа  zamene, cj. tгоКа  nove nepokretnoѕtі. То  је  obіEno сгоаК  zамепе  

nepol(retnoѕtі  ѕavremenіrn ekvіvaiencom na odgovarajud datum procene. Тгоаk zanіene mora 

da odrafava ѕve dodatne tго kоvе, medu kojіma ѕu vrednoѕt хемІјіса, іnfraѕtrukcura, cena іzrade 

projekta і  tгоаК  fјпапѕіrаnја  koje bі  uEeѕnіk па  сгісu morao da ѕnoѕі  da bі  ѕtvorіo ѕavremenі  

ekvіvaІent predmetne nepokretnoѕtі. 
Procenі teІ j je u procenі  tгfіпе  vrednoѕtі  predmetne nel(retnіne korіѕcі o komparatіvnu metodu 

Као  і  prіnoѕnі  metod kao kontroІnі. 

U procenі  tгііпе  vrednoѕtі  predmetne nekretnіne uzetі  ѕu u obzіr ѕteded prіѕtup-nіetode 

ргосепе: 

KOMPARATІVNІ  METOD PRІЅTUP DІREKTNOG UPOREDІVANJA PRODAJNІH cENA 

Kod komparatіvnog prІѕtupa do procenjene vrednoѕtі  ѕe doІazі  poredenjem predmetne 

nepoІ(retnoѕtі  ѕa іdentіEnіm іlі  ѕІіEnіm nepokretnoѕcіma za І(oje ѕu doѕtupne іnformacі je o 

oѕtvarenіrn tranѕakdjama. 
Kod komparatіvnog prіѕtupa, prvі  korak je uzetі  u obzіr reatіzovane cene іѕtіh іlі  ѕlіEnіh 

nepokretnoѕtі  t(oje ЅІJ nedavno oѕtvarene na tгfі tu. Mofe bі tі  neophodno da ѕe uѕkі ade 

іnformacі je o cenama oѕtvarenіm u drugіm tranѕat(cі jama kako bі  ѕe u obzіr uzeІe razііke u 

uѕ tovіma tіh tranѕakcі ja і  oѕnov procene, і(ao moguEe pretpoѕіaVІ(e І(оје  treba napravі tі  u coku 

рГосепе  koja ѕe vгј. Mogu ѕe javі tі  raztіke u pravnіm, eІ(onomѕkіm іb fіzІ&іm oѕobіnama іzmedu 

uporedіvіh tranѕakcі ja і  nepoі(retnoѕtі  Eі ja ѕe vrednoѕc procenjuje. 

Ovaj prіѕtup ѕe bazі ra na prіncіpіі  poredenja, pretpoѕtavke da гас]оnајп  kupac neEe pІatі tі  

konkreіnu nekretnіnu ује  nego со  bі  pІatіo neku drugu, tгfіпо  doѕtupnu nekretnіnu ѕlne 

upotrebne vrednoѕcf і  kvatі teta. Ovaj prіѕtup podrazumeva prіbavІ janje роdаtаКа  ѕa tіјі tа  

neІ(retnjnama ѕІіEnіh КаrаІ(tегіѕtіkа  U odnoѕu na nekretnіnu koja je predmet procene. 

Uporedіve cene ѕe korіguju za ѕve razlіke (ukotіko poѕtoje) іzmedu nel(retnіne koja je predmet 

procene і  net(retnіna І(oje ѕe korіѕ te u ѕvrhu dіrekcnog poredenja. UѕkІ adіvanjem prodajnіh сепа  

ѕtvara ѕe oѕnova za procenu predmetne nekretnіne. 

PRІ NOЅNІ  PRІЅTUP 

Prіnoѕnі  prіѕtup omogііEava utvrdіvanje vrednoѕtІ  nepokretnoѕtі  precvaranjem buduEіh novEanіh 

tokova u jedіnѕcvenu vrednoѕt. ѕvodenjem na ѕаdа nјu vrednoѕt. 

U prіnoѕnom ргі5tuрu ѕe uzіma u obzіr prіhod kojі  Ee naѕcatі  КогІЕеnјем  nepokretnoѕcі  cokom 

nJenog ekonomѕkog veІ(a, a vrednoѕt ѕe іzraEunava tako со  ѕe prіhod od zdavanja 

nepokretnoѕtі  kapі taІіzuje prіnіenom odgovarajuEe ѕtope kapі tatіzacі je. 

U prіnoѕnom prіѕtupu ѕe uzіma u obzіr prіhod Којі  Ee naѕtatІ  КогіЕеnјем  nepokretnoѕіі  соКом  

njenog ekonornѕkog vet(a, a vrednoѕt ѕe іzraEunava tako tо  ѕe prіhod od іzdavanja 

nepokrecnoѕtі  t(apі talіzuje prіmenom odgovarajuEe ѕtope kapі taІіzacі je. To ѕe nајЕеЕе  Eіnі  
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kapі taііzadjonі  ргЊоdа, gde ѕe tzv. , ѕtopa prіnoѕa utvrdena u odnoѕu rіa ѕve aІ!-rіѕІ( 
yі eid) prіnіenjuje па  reprezentatіvnі  prіhod za odredenі  per і od. 

Metod dіrektne kapі tatіzacі je 

Prіѕtup kapі talіzacі je prіnoѕa uzіma u obzіr antіcі pіranі  prіhod kojі  ѕe mofe oEekі vatі  u ѕluEaju 

іzdavanfa nepokretnoѕtі  zakupdrna. ProcenJenі  prіhod od zakupa ѕe potom kарі&іе  tгfі nо  
defіnіѕanom ѕtoporn kapі caііzacі je kako bі  ѕe procenіІa vrednoѕt nekretnіne. 

Ova metoda ѕe Eeѕto korіѕcі  ј(ај(о  prі  procenjіvanju vrednoѕcі  konіercі jaІnіh nekretnіna 

КогјЕепіh od ѕtrane vlaѕnіka tako za nekretnіne kojc gепегі u prіhode na oѕnovu dugoroEnіh 

ugovora o zakupu. 

Procenі teІJ pretpoѕtavІ ja da u і zgradnfі  ѕamog objekta neEe doEі, nema іlі  nі je dоІо  do КогіЕепја  
tеtnіh і  opaѕnіh materі jaІa. 

Procenі teІ j precpoѕtavtja da tІo і  obfekat nіѕu ј(опtамјпјгапј  da ѕu јіепі  materі jaіa opѕanіh po 

fіvotnu ѕredіnu. 

Procenі teІ j pretpoѕtavІ ja da anaііza vІaѕnіEke doІ(umentacіje neEe dovcѕtі  do naknadnog 

otkrіvanja prava treEіh і ca !(оја  mogu utі catі  na tгfі nu vrednoѕc. І(ao da ta dokumenta пе  
ѕadrfe bіІo kakve neuobіEafene zaІdjuEke. 

ТоКом  іzrade іzчесаја  o procenі  vrednoѕtі  neEe ѕе  anajіzіratі  promena narnene. 

Procenі tetj pretpoѕtavі ja da Ee ѕve ugradene іnѕtaіacі je bі tі  operatіvne і  dovo!jne za namenѕku 

upotrebu nepokretnostі. 

Procenі teІ j pretpoѕtavІ ja kao ѕpecі jaІnu prctpoѕtuvku: 

- da Ee ѕe objekat, І(ao projektovanі  poѕІovnі  proѕtor іzgradі tі  
- da Ee buduEі  predmetnі  objekat, kao і  prednіetnі  poѕіovnі  proѕtor іzgradі tі  u ѕkiadu ѕa 

doѕtavі jenіm І dejnіm гееnјем  
- da je dоѕtауђеnо  Idefnі  геепје  u ѕkіadu ѕа  vafeEіm planom, a u ѕkiadu ѕa propіѕіrna і  

ѕtandardіrna, ukІ juEujuEі  zа tј tu fіvotne ѕredіne. 

Procenіteі j zаdгfаvа  pravo ponovne anaІіze rezuІ tata naznaEenіh u ovom іzveѕtaju, ukoІіko 

poѕtzne ѕуеѕtап  poѕtojanja bіІo kaІ(vіh nedoѕtataka kojі  nіѕu bііі  vіdІ jіvі  tokom ѕprovodenja 

іnѕpeІ(cі]e nepokretnoѕtі. 

NА ! кЅј  
PROCENE 

 

R ЕD УѕЕNЈЏ  

  

KOMPARATІVNІ  PRІЅTUP 

PrіІіkom proceno predrnetne nepoІ(retnoѕtі  procenі teі j је  korіѕtіo І(omparatіvnі  prіѕ tup odnoѕno 

komparatіvnu nіetodu. 

Metod ѕe zaѕnіva na іnformacі janіa ѕa tгfі tа  o kupoprodajnіm tгаnѕаКсіјама  za nepoІ(retnoѕtі  
koJe ѕu uporedіve ѕa nepokretnoѕtі  Eі ja ѕе  vrednoѕt procen]uje. 

U poѕtupku procene, procenіteІ j је  prіkupі o іпfоггтіасіје  o ponudenіm cenama ѕІіEnіh 

nepokretnoѕtі  па  ѕajtu Agencі ja za prornec nekretnіna і  RGZ-a. 

Prіkazanі  komparatіvі  nіѕu nepokretnoѕtі  І(oje je ranі je procenjіvao procenjіvaE І(o]і  radі  tekuEі  
іzче tај, nі tі  nepol(retnoѕtі  na drugіm tгіі tјма. 

AnaІіzom ѕІіEnіh nekretnіna, trafene і  oѕtvarene cene za І okaІe ѕe І(reEu u raѕponu od І  .800 do 

2.ЅОО  ЕURјм2 u zavіѕnoѕtі  od mіkrotokacі je, ѕpratnoѕtі, pozі cі je, ѕtzroѕtі, kvaІі teta, 
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Ргосепо  сіјле  vrednoѕtі  nepokі etnaѕtі  

fџлКсІопапоѕ tІ, чеЈіјnе  ј  oѕtaііh karakterіѕtіka poѕebnog dela. Trafene cene ѕu uѕКјаеnје  za 
odnoѕ  trafena / oѕtvarena cena u vіѕіnі  od 5%. 

РRGLЕD UPoREDІVІH N РОКRЕТNоЅтј  
Nekretnіne u ponudі  -. јоКаІј  
С! Poѕlovnі  proѕtor Novі  Ѕad - Grbavіca Вгасе  kЊпіkаг, роУгіпе  ! 37м2, tгаеnа  cena 
299.900,00 ~ 

С2 - Poѕіovnі  proѕtor Novі  Ѕad - GrbavІca LaѕІa Gaіa, роУгіпе  ј  37м2, udeo u vlаѕпі tчu 8/ ј  0, 
oѕtvarena cena 220.000,00 ~ 

С3 - PoѕіovnІ  Proѕtor Novі  Ѕad - Ѕpenѕ  RаdпІКа, роvгІnе  202гn2, oѕ tvarena cena 484.872,00 ~ 

Komparatі vna matrіca je data u naѕtavku: 

• KoMPARATІVNA мЕТОDА  

- 

dгеѕа  komparatі vne nekretnі rіe Ѕpratnoѕt 
Ukupna 

, povrѕіna (nі  ) 

prodajna іІІ  
ропиепа  

сепа  

(eur) 

с1 
Novі  Ѕad - Grbavіca 

. . Brace Rіbnіkar 
Po+Pr+G 137 2g9.900 

С2 
Novі  ѕad - Grbavіca 

Laѕіa Ga Іa 
Рг  137 275000 

No, 5:ѕРепѕ  
Radnrcka 

Рг  - duptekѕ  202 4В4.872 

;PRocENA KOMPARATIVNІH NEKRETNІNA 

ЅТл(А  komparatіvnі podacі  

Лdгеѕа: 
. 

Novіѕad-Grbavі ca 
. - 

Вгасе  Rrbnі kar 

Novіѕad- 
Grbavrca laѕіa 

Gaia 

Novіѕad- 
Ѕpenѕ  

Radrііcka 
Ітvог  іnforrrJѕanja ogІaѕ  RGZ RGZ 
Роvгіпа  ро  м2: 137 137 202 
ргосЈајпа  іІi ponudenu 
сепа: 

299.900 275.000 484.872 

ЈесЈлі nасепа  
2.199 2.007 2.400 

Kcdgovana jedіnіena сепа  
(ukotko 5е  radі  o pcnuaenіrn 
vrednoatіma) (ELWm І: 

2.080 2.007 2.400 

KOMPARATІVNA MATRІ cA 

Oѕobma 
Udeo u 

. 

vrednoѕtt 
Колірагаtvпј  Іndekѕi 

Nepokretnoѕt і  Nopokrctnoѕt ІІ  Nepokretnoѕt 111 
LоКаса  25% 100 25 100 25 110 27,5 

FunkcіonaІnoѕt 25% I0О  25 100 25 100 25 
РоvгГпа  lО% 100 10 100 10 100 10 

Ѕtaroѕtobjekta 10% 100 10 100 10 100 10 
kvaІі tet gradnje 10% 70 7 100 10 100 10 

Poѕebneoѕobіne 20% 100 20 100 20 100 20 
tndekѕ odnoѕa 100 97 100 102,5 

korіgovana сепа  2_оао  2007 2400 
Komparatі vna сепа  U 

odnoѕu na 
napokretnoѕtі  

2,144 2007 2.342 

Proѕek 2.164 

lzтабипа tајеdіпібпа  
сепа  (zаоКгіј2епо): 2 164 
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Ргосепа  ггЖпе  vrednoѕtj nepokretnoѕd 

PrHіkom procene tгfјпе  vrednoѕtі  pі-ocenі teij je іzvгјо  umanjenje vrednoѕtі  za proѕtor ј(ојј  ѕe 
пајахј  па  etafі  podrunіa u vіѕіnі  od ЅО% u odnoѕu na procenjenu tгfіпu vrednoѕt poѕІovnog 
proѕcora na ecafі  prіzemі ja і  І. ѕprata. Ukupno procenjena tгfігіа  vrednoѕt poѕlovnog proѕtora je 
data u nastavku: 

Predmet prccene Роvгѕтnа  
Тгјјпа  чтеdпоѕt 

(ЕLЈRЈм2) 
Ттіјпа  vrednoѕt 

(EUR) 

PoѕІovnі  proѕtor br. і  - Pr і  і. 
Ѕprat 

228,38 2.164,34 494.292,46 

Poѕіovnі  proѕtor br. І  . Ро  66,67 І  .082, і  7 72. І  48,35 

UKUPNO 
(zаоkп zепо) 

566.ЅОО,ОО  

Na oѕnovu gorenavedenog procenjena tгfјпа  
projektovanog na trі  nvoa Po+Pr+I, projektovane 

ѕІdopu ѕtambeno poѕlovnog obJekta ѕpracnoѕtі  Ро+Рг+4+Рј(-Оuр, 
kp. br. і  195Ј 1 KO Novі  Ѕad іі, Laѕla Gala 24 u 
ѕrednjem І(urѕu NBЅ EURI І 7,4394 RЅD na dan 

PRІNOЅNі  ИЕТОD 
PrjІіІ(om procene predmetne nepokretnoѕtі  procenіtelj 
koncrotnі  mecod koriѕtіo prіnoѕnі  prіѕtup metodom 
ui(oІіko je nepoІ(retnoѕt І(oja ѕe procenjuJe, doѕtіgla 
zпаајпе  pronіene u buduбіoѕtі. Ovu nepokretnoѕt 
іnveѕtіcі ju і(oja ѕvorn vlaѕnіІ(u rnofe da gепеГіе  prіhod 

Procenі teІ j pretpoѕtavlja da пее  bі tі  oѕcііacі ja na tгfІ tu 

РгіКом  іnѕtrafіvanja tгіі tа  uvіdelі  ѕnіo da ѕe 

raѕponu od t4,0 - 22,0 ЕURјм2 u zavіѕnoѕtі  od 

kvaІі teta, funkcіonalnoѕtі  і  drugіh karakіerіѕtіka. Poѕiovnі  
doѕtі fu manJe rente u odnoѕu na proѕіore na prіzenіІ ju, 

AnaІіza tгіі tа  poѕіovnog proѕtora: 

Cl.Іzvor: Ogіaѕ; Novі  Ѕad— Grbavіca, меѕе6іа  геntа  
С2.Іzvог: OgІaѕ; Noyі  Ѕad - uј. Oѕlobodenja, гпеѕе6іа  
СЗ.lzvог: OgІ aѕ; Novі  Ѕad - BuІ. Oѕlobodenja, meѕe&іa 

Anatіzіrajud tгfі tе  uzімајоб  u obzіr ѕve rіzіІ(e na іnveѕtіcі je 

uѕvojena ѕ topa prіnoѕa іznoѕі  8,5%. 

Pritіkom vrednovarіja prіtіodnom metodom, Когјепе  
Тгfјпа  zakupnіna za іzdavanje poѕІovnog proѕtora 

Тгfіпа  zaІ(upnіna za іzdavanje poѕІovnog proѕtora 

Premі ja oѕіguranja іrnovіne: Procenі telju nі]e doѕtavljena 

nepokretnoѕtі. Procenі teі j pretpoѕtavІ ja da je proѕtor 

PrіІіІ(om procene t(orіѕtіlі  ѕmo neto І(orіѕnu роvгіпu 

vrcdnoѕt poѕІovnog 
korіѕne роvгіпе  29Ѕ,ОЅ  

l(ojі  fe predvіden 

Novonі  Ѕadu jznoѕі  566.ЅОО,ООЕUR, 
03.06.2022 Іznoѕі  66.529.420,00 

je korіѕtіo komparatіv 
dіrektne kapі catіzacі je, 

ѕtabіlnі  nіvo neco prі kva, 

mofemo poѕmatratі  
od іzdavanja. 

u narednom perі odu. 

гепсе  І oІ(a Іa na predmetnoj 
mіІ(roІ okacje, ѕpratnoѕcі, 

proѕtorі  u etaіama 
gaіerі jama і  оѕtаlім  nadzemnіm 

3.ЅООЕUR, І 9Ом2, 18,4 
renta б.4ЅОЕUR, 430м2, 

геntа  8.ЅOOEUR, 375м2, 

u poѕІovnі  proѕtor, 

ѕu ѕІеdете  ргеtроѕtаvКе: 
na ecafі  Pr+і. ѕprat - l 8,0 

proѕtora - І okaІa, 
м2, koji ѕe nalazі  u 

da ѕe gradі  na 

со  ро  
RЅD 

prіѕtup, dok је  Као  
І(оја  је  prіmenljі va 

і  kad ѕe ne оеКuјu 
t(ao potencі jatnu 

lokacі jі  Кге u u 
pozі cі je, vеlібпе, 

podruma і  ѕuterena 
etafama. 

ЕURјм2 

ј 5,0 ЕURЈм2 
22,6 ЕURIм2 

u ovorn rnodelu 

еuгЈгп2 

za predmetne 
tгfіпім  uѕІovіma. 

na etaіі  Ро  - 6,0 еuг/м2 

polіѕa oѕіguranja іmovіne 

oѕіguran u ѕkІadu ѕa 
za іzdavanje. 
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Ргосепо  tгјпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtJ 

PRІNOЅNІ  PRІЅTUP 

DIREKTNA KAPITALIZACIJA PRINOЅA 

Obra&nі  prіhoda od zakupa 
Neto kотјѕпа  

роvгіпа  za іzdavanje 
(м2) 

URјм2  
EUR I 

gоdіпје  

РоѕЊvпј  proѕcor - ecaіa Рг+ 8,00 49.330 
228,38 

PoѕJovnі  prostor . еtаа  Ро  6,00 4.800 
66,67 

Zauzetoѕt (%) 95% 

Efektіvnі  prіhod od zakupa 

ТгоКочј  nepokrіvenі  od ѕtrane 
zakupca 

/0 

5 І  .424 

ОR 

Oѕnova za оbгаоп  oѕiguranJa І  L906 

Porez na imovіnu 0,40% L800 

Premі ja oѕіguranja і movine 0, Ј 0% І 2 

Opex і  Capex nepokrіven na cerec 
zakupodavca 

2,00% L028 

Ukupno 2.940 

Neto оретаtivпі  prіhod od zakupa 
48.483 

Ѕtopa kapі talіzarі je - AH rіѕk yіeіd 

kapіtalіzovana vrednoѕt 

8,5% 

570.393 

Provіzіja za izdavanje - ЈеdпоЈ(гаtпо  - В,33% 
Jedna меѕепа  renta 4.285 

ЈјпаІпо  procenjena vrednoѕt 
(иаоКгu епа) 566.000 
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Procena L,јјпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  

Na oѕnovu gorenavedenog procenjena сгfі nа  vrednoѕt dobі jena prіnoѕnom metodonі  іznoѕі  
566.000 EUR. 
Procenі teij uѕvaja tгјј nо  vrednoѕt pr-ocenjenu komparatіvnonі  rnetodom. 

Na oѕnovu gorenavedenog procenjena tгfјпа  vrednoѕt poѕІovnog proѕ tora - оКаја, 
projektovanog na trі  nіvoa Ро+Рг4 ј, projektovane korІѕne роvгіпе  295,05 м2, І(ojі  ѕe naіazі  јј  

ѕkІopu ѕtambeno poѕіovnog objekta ѕpratnoѕtі  Ро+Рг+4+Рk-Duр, kо1ј  је  predvіclen da se gradі  па  
Кр. br. і  1951 І  KO Noyі  Ѕad 11, LaѕІa GaІa 24 u Novom Ѕadu Іznoѕі  566.500 UR, со  ро  
ѕrednjem І(urѕіj NBЅ  І  EUR= І  І  7,4394 RЅD na dan 03.06.2022 іznoѕі  66.529.420,00 RЅD 

Na oѕnovu anaІіze, procenіteІ j је  міІјепја  da procenjena tгfіпа  vrednoѕt predmetne 
nepokretnoѕtі  ukupno іznoѕІ: 

566 оО,оо  EUR, 

tо  ро  ѕrednjem kurѕu NBЅ  !EURi 17,4394 RЅD Іznoѕі: 

6629,420,оо  RЅD 

U Novom ЅadLj, 26.07.2022. godine 

ProcenіceІ j 
BІІ jana Gajdobranѕkі, dіp! іnf.grad-maѕter 

L Ј  
BІagoja Ld І0k, maѕter ekonomі je 

PRІ LOG: 
І . lzvod іz І DR І dejno геепје  br. E І  64/22 od marta 2022. godіne 
2. EІektronѕka verzі ja Ііѕ ta nepokretnoѕcі  broj: І  0692 K.O. Novі  Ѕad ІІ  ѕa datumom afurnoѕtі  

03.06.2022. godіne Іzdat od ѕtrane RерubГіКоg geodetѕkog uavoda, ЅІuіba za kataѕtar 
nepoІ(retnoѕtі  NovІ  Ѕad 

3. Podad ѕa ѕajta Agencі ja za ргомес  neІ(retnіna і  RGZ-a 
4. Fotografі je 
5. Kopі ja Ііcence procenі telja 
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FOTOGRAFUE 

Predmetna І okacіja 

Predmetna iokacija 



ЅKICA PREDMETNOG POЅLoVNoG PROЅTORA 

 

OЅNOVA PODRUMA 
1;100 

  

ЕТАА  PODRUMA 

OЅNOVA РRі ZЕ 1LЈА  
11ОО  

11. 

 

ETAZA PRі ZEMUA 

OЅNOVA і  ЅPRATA 

1:100 

6 і  
un.: 

ETAZA . ЅPRATA 



іЅTRAZ І VANJE ТR ІЅТА  - І ZDAVANJE POЅLOVNOG PROЅTORA 

• Сј:  

nа-ехtга-јоkасјјі   

С2: httрѕ://www.4гјdа.гѕ/ јzdаvапје/роѕјоvпј-ргоѕtог/поvј-ѕаd/оgјаѕ /buјеvаг-

оѕІоbоdјепја /62 б1411а015е2 142006 bо4а   

огј  ргс :t г бјеv г  
оо ° г , 4 Ј & 

4 О  с  



СЗ: httрѕ://www.4zј dагѕ/ј zdаvаг fе/роѕјоvпј-ргоѕtог/поv-ѕаd/оgtаѕ/butеvаг-

оѕјоbоdјегіја /62112d202217b7709d6186аf 

а  ј:d аг . 
ѕ •;. •: 

ј-Ѕо  с  

ANALІ ZA ТR ТА  PRODAJE NEPOKRETNOЅTt 

СІ: httрѕ://www.оgЈаѕгѕ/nеkгеtпјпе/ргоdаја-роѕјоvгіоg-ргоѕtога/ОЗ474О196/tоkаІ-ѕа- ага zом-і ti-
rnagacі  nom-grbavі ca  



С2: СЗ: ііttpѕ:ііkataѕta г.г z. оv. гѕ/аејѕtагСепа NероКгеtпоѕtј/ 



616122. 9:56 АМ  еКатастар  непокретности : Подаци  о  непокретнооти  

Републик  Србија  
Репубјіички  геодетски  завод  
Геодетско -катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  неnојфетности : 10692 

kаtаѕtаг.гgz.gоv. ѕ/еКаtаѕtагР bЕјс  ј  6.6.2022. 9:55:34 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности 14fс786-Засб-484-9З18-4О77сd8b52f 

Матични  број  оп&птине: 89010 

Општина: НОВИ  САД  

Матични  број  катастарске  општине: 802166 

Катастарска  општина: нови  слд  п  
Датум  ажурности : 03.06.2022. 14:33 

слуисба: НОВИ  САД  1 

1. Подаци  о  парцејіи  - А  лисг  
Потес  / Улица; ЈІАСЛА  ГАЛА  

Број  парцеле: 1195/1 

Површина  м2: 491 

Број  листа  непокретности: 10692 

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: 1 

Врста  земњишта: ГРАДСКО  ГРАЂЕВ L4НСКО  ЗЕМЈЂИШТЕ  

Култура: ЗЕМЈbишТЕ  ПОД  ЗГРАДОМ  И  ДРУГИМ  ОВЗЕКТОМ  

Еlопршина  м2: 217 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ  д.о.о. нови  САД  
Лице  уписано  са  матичниМ  бројем: Дд  

Врсга  прапа: СВОЗИНА  

облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: 228/1144 

Назив: ГРАД  НОВИ  САД  

Лице  уписано  са  матичним  бројем НЕ  (виLае  информација ) 

Врста  права: СВОЗИНА  

Облик  својине: ЗАВНА  СВОЗИНА  

Удео; 916/і144 

Терети  на  парцели  - Г  лисг  

Терет  број: 

Врста  терета: 

Датум  уписа: 

Трајање  терета; 

Датум  пресганка : 

Опис  терета: 

* 

 

дЕЛОВИ  ЗГРАДЕ  СЕ  НАЈ1АЗЕ  И  НА  КАТАСТАРСКИИ  ПАРЦЕЛАМА  

10.6.2021, 

 

забележба  парцеле  
$(** Нема  забележбе  

2. Подаци  о  аградама  и  другим  грађевиІ-іским  објектима  - ВІ  лист  
Број  објеіпа: 

httрѕ:Нkа tаѕtаг.гgz.gоv. ѕ1еКа tаѕtагРџb јс]Nероkге(поѕtРгорегLіеб.абрх?iерЕD ОаЕЅеbРbdw 1/2 



ејб!22, 9:56 АМ еКатастар  непокретности : Подаци  о  непокретности  

Назив  улице: ЛАСЛА  ГАЛА  

Кућни  Gpoj; 24 

Кућни  подброј: 

Површина  м2: 217 

Корисна  површина  м2: . О  

Грађевинска  површина  n12: О  

Начин  кори tнћења  и  назив  објеіпа: ПОСЛОВНА  ЗГРАДА  ЗА  КОЈУ  Ни)Е  УТВРЂЕНА  ДЕЛАТНОСТ  

Правни  статус  објекта : ОБЈЕI(АТ  ЛРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕМГbИШНЕ  КЊИГЕ  

Број  етажа  под  земњом: 

Број  етажа  приземње: 1 

Број  етажа  над  ЗеМЈЂОн: 

Број  етажа  поткровње: 

ИNаОЦИ  npana на  објекту - - 

Нааив: ГРАД  НОВИ  САд  

Лице  уписано  са  матичним  бројем: НЕ  (више  информација ) 

Врста  права: СВО)ИНА  

О6лик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  објеіnу  - Г  лисТ  
** Нема  терета  

Забележба  објеi(Та  

Нема  забележбе  

3. Подаци  о  посебном  делу  објекта  - В2 лисг  

Број  објекта: 

Назив  улице: ЛАСЛА  ГАЈІА  

Број  улаза: 24 

Евид. број: 2 

Начин  коришћења: ЛОСЛОВНИ  ПРОСТОР  ЗА  КОЈИ  НИЗЕ  УтВРЂЕНА  ДЕЛАТНОСТ- 
ПОСЛОВНИ  ПРОСТОР  УДЕЛУ  ПРизЕМЈЂА  

Број  посебног  дела: 2 

подброј  посебног  дела: 

Грађевинска  пов. м2: О  

Корисна  пов. м2: 51 

Начин  утврђивања  кор.пов.: НА  ОСНОВУ  МЕРЕЊА  

Имаоци  права  на  посебном  деiу  
Назив: ГРАДНОВИСАД  

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДД  

Врста  права: СВО)ИНА  

облик  својине: ЈАВНА  СвОЈиНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  посебном  долу  - Г  лисг  
* Нема  терета  

заболсжба  ііоссбног  дела  

Нема  забележбе  -Т** 

* Извод  из  базе  гіодатака  катасгра  непокретности . 

ht(рѕ:Нkаtаѕtаг.гдz.gоv.гѕ/еКа tаѕtагРјbІс/Nероkгеtпоѕ(Ргорегпеѕ.аѕрх?перIО=іОаFѕеbРbdw= 212 



Република  Србија  
MHHHCTAPCTBO ФИНАНСИЈА  

1 рој: 4ОЈ -ОО-03375/2021-1 6 
20. мај  2021. године  
І(кеза  Ми.потпа  20 
Београд  

І-Ја  основу  чл. 9. u l 1. ст_ 6 - а. Закона  о  проценитсјг)Ігма  вредностг  непокретности  (,,Службени  
гласник  РС . бр. 108/16 и  1 3/1 7-др.закон), члана  23. став  3. 3шссна  с  државној  управи  (,,Слбени  rnacnntc 
РС ‚ бр-  79/05, 101/07, 95/10, 99/14, ЗО/18-дрзакон  и  47/18), члана  136. 3акона  о  оnштем  управном  поступку  
(,,Службеки  гласник  РС , 6р  18/16 и  95/18-аутентично  тумачење) и  Решења  о  преносу  овлашћења  Број: 
021-02-5/3/2021-08 од  13. јануара  2021. године, решавајући  по  захтеву  БиЈг)ане  Гајдобрански  за  обнавЈЂане  
лнценце  за  вршење  гіроцене  вредности  вепокретности, доносим  

-т - тит; тт  Г  ј1ј  XLK ј1Јјд) 

којим  се  

- - г T г  Јс dс  .јј  Ај Lл d ј  
Јединствени  матични  број  грађана  (ЈМБГ): 2703964805030 

обнавл,а  

Ј1иЦ ІТЦА  
за  вргпење  процене  вредности  непокретности  

регистарски  број : 106 
на  период  оД  три  године  н  важи  до  19. јуна  2024. године  

Образлобсење  
јГиценциранн  проценнТеЈі  вл,ава  Гајдобранскн  лоднела  је  17. маја  2021. године  захтев  за  обнавњање  

лиценце  за  вритење  лроцеве  вредности  непокретностп  (регистарсіси  број  106 од  19. јуна  2018. годике) и  уз  захтев  
је  доставала  документацију  нз  члана  11. ст_ 6. и  7. Закона  о  процевигеЈт,има  вредности  непокретности  
(,,Службени  гласкпіс  РС , бр.  108/16 u і  IЗ/17-дрзаісо tг  

- у  дал,ем  тејссту: Закон), односно  члана  9. Праввлника  о  
поступку  издавагћа, обнавјћања  и  одузимања  лвв.евцн  за  вршење  процена  врсдаости  невокретности  (,,Службени  
гласвшс  рс, , број  35/17). 

У  скпаду  са  одредбама  члана  11. 3акола, лицевца  се  издаје  на  тiериод  од  три  годпне  и  обнавња  се  на  
захтев  лиценцираног  процевктења, у  лодноигење  доказа  даје  похађао  програме  ковтинуираног  лрофесионалног  
усавршавања, уговора  о  осиГурању  од  професионалне  одговорности  из  члана  12. Закона  и  доказ  о  плаћеним  
таксама  за  обнавјг,ање  лицеаце.  3ахтев  за  обнаоњање  јпјценцс  може  се  лодвети  HajpaіnіJe 90 дана, а  најкаснијс  30 
дана, пре  истека  рока  важења  лиценце . Ако  се  захтев  за  обнавјг,ање  лиценце  поднесе  по  истеку  пропuсаног  рока , 
сдатраће  се  даје  поднет  захтев  за  іпдавање  нове  лиценце . Лнценца  престаје  да  кажгі  іјстском  три  голкне  од  даігх  

издавања , ако  лицевцирави  проценитењ  у  прописаном  року  не  поднесе  урсдан  и  потгіун  захтев  за  обвавл,ањс  

лиценце . 
Увидом  у  пркложену  и  nрнбавњеву  докуме tггаасију  утврђено  је  да  подвосилац  захтева  искуњава  услове  

из  чл. 9 и  11. зајсона  и  да  се  мозсе  обновнти  лиценца  у  сісладу  са  Законом . 

Такса  за  оно  репгење  іrannahena je y изЕ tосу  од  5.990,00 динара, у  складу  са  чЈіаном  3. закоНа  о  

рег,усЈгичкнм  алиииистратнвнИw таксава  (,,Службени  гласввк  РС , бр. 43/03, 90/19-исправка  іі  144/20) И  

тзрифним  бројем  бlа  Тарифе  рспубзнчкнх  ап.минпстратнвннхтакс kl. 
Упјтсііхоо  o flpwі,onr средсiігсу: Против  овог  решења  може  се  поднати  тужбаУправном  суду, у  року  од  

30 дана  од  дана  достапњања  овог  реглења. ДГЖАВн_и  СЕКГЕТАУ  

Сајда  Стевановић  



Републіжа  Србија  
МИНј4СТАРСТВО  ФИНАј-ЈСИЈА  

Број : 40ј-ОО-03378/2021-16 
21. мај  202L годнне  
Кнеза  Милоцја  20 

Б  е  о  г  р  а  д  

На  оскову  чл  9. п  1 - ст. 6 - 8. Закона  о  проценителііма  вредііостк  нс-nоісрегностіі  (,,Слуисбенј{ 
г-Јіасник  РС  бр. 108(16 іі  l IЗЛ  7-др.заісов ). члана  23. став  2. 3аісона  о  државној  управп  ( Сјіуж5еіп.і  гласніјтс  РС , бр. 79/05, 101/07. 95/10. 99/14, 30/ЈЅ-дрзакон  rі  47/18), члана  ІЗ6. 3аіzона  о  општем  Управнон  noc-rynzcy 
(, Службеніі  гласніік  РС . бр. tѕ/16 tі  95/1 -аутентиЧн  тумачеп.с) и  Рсшења  о  преиосу  ожзлаџјћења  Број: 
021-02-5/3/2021-08 од  13. јануара  2021. године. решавају I іі  по  захтеву  Благоје  Радуловііћа  за  о6кавлање  
лиценце  за  вршење  процене  вреДвОсТи  непоісре -гвости. доітосим  

РЕШЕЊЕ  
іcoj им  се  

ЕЛАГОЖ  РАДУЛОШ&ЋУ  
Јединствеви  матпчнп  бро  грађана  (ЈМБГ): 2606987312532 

06навла  

ЛШ  џ  H U 
за  реu с  јіроцене  редоепt нспоi реиіоетп  

репістарс  број: 105 
на  ПерuоД  ОД  ТИ  годтгне  rі  важи  До  19. јупа  2024. годцне. 

Образло. ЈLеІГе  
Лііценцираніі  вроцентітел  Благоа  Радуловпћ  подвео  је  17 aіaja 2021. тодігне  захгев  за  обнавл,ање  

лгіценце  за  вршсње  процене  вредностн  непоісретностјг  (регігстарсіс-гі  број  105 од  і 9. јун zі  2018. годтгне) гуз  захтев  
је  доставІіо  дотсУаіентацију  tіз  члана  11. ст  б. п  7. 3акона  о  проценателнаіа  вредностіј  нелоісретнастд  (,,Слухсбеніі  
гласнігк  РС , бр. 108/16 п  1 І 3/I7-дрзакоті  - у  дајіем  тсіссту: 3акојі). односно  члада  9. Правгџіпігса  о  ііостугјісу  
ііздавања. обнавл,ања  н  одузнмања  лііцеііпјі  за  вршсње  процена  врсдкостгі  непогсретіјостіг  (,,службенн  rnacunіc 
РС,., 6рој 35/17). 

У  сіспаду  са  одредбама  и.цана  l I. Закона, лпценца  се  пздаје  kіa перііод  од  Tpіі  ronІfііe u обнавл,а  се  на  
захтев  лнцеііцІјранот  вроценіітел,а. уз  гіодноцјсјіс  доRаза  дајс  похаОао  nporpaue континуііравог  арофеспоі -галітог  
усавршавања. уговора  о  осигурању  од  професiіокалне  одговорностгг  ііз  члана  12. Заісова  іі  доісаз  о  гілаћегііјм  
таксама  за  о&іавл,ање  лтіценце. Захтев  за  обнавјbање  лпценце  моисе  се  подгіетгг  најрані-гјс  90 Дана. а  иајісасннје  30 
дана. пре  истетса  рока  важсњ  лііценцс . Ако  сс  зах-гев  за  обНавЈіање  лііцеііце  водггесе  по  іістеісу  пропнсаНог  ротса, 
смаiраће  сс  да  је  гіодкет  захтеа  за  нздавањс  Јіове  лиценце . Лііценца  престаје  да  важіі  іістеком  тра  ГОгіјііе  Од  Дајіа  
издавања, aіco лгіцеііцираніг  проценнтел, у  nponііcauoaі  року  ііe поднесе  уредаіі  іі  вотпув  -ліхтсв  за  обггавзbање  
лиценце. 

Увгідо1 і  у  пргіложсну  r.І  прігбавлеву  документацнју  утврђеко  је  да  подносг Lвац  захтева  іісгіуњава  услове  ііЗ  Lі n_ 9 іі  J і  Закона  тг  да  сс  моисе  обновгітіі  ліјценца  у  складу  са  3акоиоаі . 
Taіcca за  ово  решењс  напла t егіа  јс  у  износу  од  5990,00 діінара. у  czcnanv са  nіaHoaі  3. закона  о  

ревубліічісііаі  алмгіннстратпвніім  таісса {а  (.Глужбенп  ітасннк  РС . бр.  43/03. 90/! 9-ггспрапіа  іі  44/20) н  
тарітфкіім  бројеаі  6! а  Тарiт(Iіе  репубзп -гчкііх  ад \тііні tстратгівнітх  тспсс zі. 

Упісјггсго  o ?rpaGuo.-Іі  средсгzzсј: ГІроТггв  овог  реlџсња  аіоже  сс  гјодвстіг  тужба  Упјз zгвноаі  сдрріс-v.од  
30 даіта  од  дана  доставЂања  овог  рстдсња.

_ .
, . .;- . . . 

ЖИ  СЕКт  

Саіn Стевігоiш  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРИБАВЛАЊЕ  
HЕПОКРЕТјІОСТИ  У  ЈАвНу  СВОЛІНУ  
грдл  новог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,GRA-VET іNVEЅT DOO NOVІ  ЅAD 
Број: ХХУ-020-1З3/21 
дапа: 10. августа  2022. године  
Новn Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  ІУ  седнице  Комисије  за  прибавлање  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  непосрсдном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad (y далем  тексту: Комисија), одржане  дана  10. августа  
2022. године  у  просторијама  Градскс  управе  за  имовину  и  имовинско  гіравне  послове  у  
Новом  Саду, улица  Народног  (1)ронта  број  53, са  почетком  у  12,30 часова . 

Седници  присуствују : 
ј . Весна  Бабић, председник , 
2. Наташа  Теофиловић , члан  и  
3. Гордана  Костић , члан. 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следеђи  

Дпевпи  ред  

1. Разматрање  Записника  о  процени  тржишне  вредности  нелокретности  без  
изјiаска  на  терен  Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектор  за  издвојене  
активности , Оделсње  за  контролу  великих  локација  Нови  Сад  број  2232-464-08-
0997/2022-0010 од  14. јуна  2022. године , Обавештсња  Министарства  финансија  - 

Пореске  угіраве , Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  за  контролу  издвојених  
активности  великих  локација  Нови  Сад  број  2232-464-08-01 !60/2022-00!О  од  15. јула  
2022. године  и  Извештаја  о  процени  тржишне  вредности  пословног  гіростора  локала, 
пројектованог  на  три  нивоа  - По+Пр+I, у  стамбено  пословном  објекту  (По+Пр+4+Пк-
дул) којије  предвиђен  да  се  гради  на  кп.број  І  195/1 КО  Нови  Сад  Гј , Ласла  Гала  24 у  
Новом  Саду  од  26. јула  2022. године  израђен  од  старне  Агенције  за  процене  
непокретности , вештачења  и  инжењеринг  В&В  Rea! Eѕtate. 

Увидом  у  Записник  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  без  изласка  на  
терен  Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектор  за  издвојене  активности , 
Оделење  за  контролу  великих  локација  Нови  Сад  број  2232-464-08-0997/2022-00!0 од  
14.јуна  2022. године  Комисијаје  утврдила  да  тржишна  вред f•Іост  пословног  простора  за  
који  није  утврђена  делатност  број  посебног  дела  Л  13, корисне  површине  28 1 м2, који  се  
налази  на  другом  спрату  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  - делом  



По+П+2, а  делом  По+П+1,број  објекта  2, којаје  изграђена  на  катастарској  ііарцели  број  
10237/3 КО  Нови  Сад  I, уписана  у  Лист  непокретности  број  20362 КО  Нови  Сад  1 а  на  
ком  пословном  лросТору  се  нуди  засиивање  хипотеке, и  који  је  приватној  својини  
привредног  друштва  ,,GRA-VET DOO VETERNі K износи  76. ! 72.724, 1 1 динара, 
односно  по  средњем  курсу  НБС  на  дан  сачињавања  записника  (1 Еуро  = 1 17,4298 
дииара) 648.666,05 еура. 

Увидом  у  Обавештење  Министарства  финансија  - nopecіce управе, Сектор  за  
издвојене  активности , Оде.њење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  број  2232-464-08-0 ј 160/2022-0010 од  15. јула  2022. године  утврђено  је  да  
Пореска  управа  не  врши  процене  будућих  неизграђених  некретнина . 

Увидом  у  Извештај  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локала, 
пројектованог  на  три  нивоа  - По+Пр+ј, у  стамбено  пословном  објекту  (По+Пр+4+Пк-
Дуп) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  кп.број  1 195/1 1(0 Нови  Сад  јј, Ласла  Гала  24 у  
Новом  Саду  од  26. јула  2022. године  израђен  од  старне  Агенције  за  процене  
непокретности , вештачења  и  инжењеринг  B&B Reai Eѕtate Комисија  је  утврдила  да  
тржишна  вредиост  будућег  пословног  простора  укупне  нето  површине  295,05 м2 (у  
подруму  66,67 м2, на  приземлу  - 149, 05 м2 и  на  првом  спрату  - 79,33 м2) у  будућем  
стамбено  пословном  објекту  (По+П+4+Пк-дуп), који  he бити  изграђен  у  Новом  Саду, 
Ласла  Гала  број  24, број  парцеле  1 195/1 і(0 Нови  Сад  Г I, који  је  лриказан  у  l4дејном  
решењу  BІ roa za projektovanje і  јпјпјегіпg ,,GRU број : Е- ј 64/22 из  марта  2022. 
године, а  који  се  нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности  износи  
66.529.420,00 динара, односно  по  средњем  курсу  НБС  на  дан  сачињавања  извештаја  ( Г  
Еуро  = 1 17,4394 динара) 566.500,00 еура. 

Након  разматрања  горе  наведених  процена  тржишних  вредности  предметних  
непокретности  I(омисијаје  сагласна  да  се  на  пословном  простору  за  који  није  утврђена  
делатност  број  посебног  дела  ЛI З, корисне  површине  28! м2, који  се  налази  на  другом  
спрату  пословие  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  - делом  По+П+2, а  делом  
По+П+1,број  објекта  2, којаје  изграђена  на  катастарској  парцели  број  10237/3 КО  Нови  
Сад  I, уписана  у  Лист  непокретности  број  20362 К0 Нови  Сад  І  заснује  хипотека  у  цињу  
извршења  обавеза  подносиоца  захтева. 

2. Разматрање  3аписника  о  процени  тржишне  вредности  іјепојсретности  
Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектор  за  издвојене  активности , Оде.њење  
за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број  2232-464-08-
02805/2021-0010 од  2. марта  2022. године  

Увидом  у  наведени  Записник, Комисијаје , између  осталог, утврдила  да  тржишна  
вредност  градског  грађевинског  землишта  на  катастарској  парцели  број  ! l 95/1 КО  Нови  
Сад  11 изnоси  1 12.720,80 динара /м2, са  тим  да  вредност  еура  по  средњем  курсу  І-ІБС  на  
дан  лроцене  износи  117,6083 динара. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Г-јови  Сад  ІІ  од  05.08.2022. године, 
утврђено  је  да  је  градско  грађевинско  земњиште  у  површини  од  49! м2 на  катастарској  
парцели  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  јІ  у  сусвојини  ,,GRA-VET rNVEЅT doo Novі  Ѕad, ca 
уделом  228/ І  144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  9 16/! I 44. Такође , увидом  у  наведени  лист  
утврђеноје  даје  зем.њиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  208 м2. 

У  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислујединства  непокретности , 
инвеститор  се  изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  да  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  землишта  уз  објекат  који  Град  отуђује  путем  размене  



непокретности . Обзиром  на  наведено, у  својиНи  Града  Новог  Садаје  166,55 м2 землишта  
уз  аграду  и  други  објекат, те  је  инвеститор  дужан  да  плати  Граду  Новом  Саду  износ  од  
159.628,61 еуро  по  средњем  курсу  НБС  на  дан  исплате, на  име  наведеног  дела  землишта  
уз  зграду  и  други  објекат. 

Сходно  наведеном , након  разматрања  све  пристигле  документације , Комисија  је  
једногласно  донела  Предлог  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом : 

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  ојавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр. 72/1 1, 88/13, 105/14, 104/ і  6-др.  закона, 108/16, 1 l 3/1 7, 95/1 8 и  і  53/20), чл. 3. и  4. 
Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  непокретности  непосредном  Ііогодбом  и  
давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини, односпо  прибавлања  и  уступања  искорипјћавања  
других  имовинских  права, као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикуплања  писмених  
понуда  ( Службени  гласник  РС , бр.  іб / І 8) , чл. 4. , 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању , 
располагању  и  управлању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  зі /I9, 61/19, 9/21, 9/2! др.  одлука, 27/2022 и  
32/2022), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-133/2021-11 од  25. новембра  
2021. године, Решења  Градског  већа  Града  I-Iовог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавnу  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,ДRА-УЕТ doo Novі  Ѕad број  
020-133/2021-1-11 од  10. децембра  202!. године  и  Ревјења  Градског  већа  Града  Новог  
Сада  о  именовању  председиика , заменика  председника , чланова  и  заменика  чланова  
Комисије  за  прибавњање  неnокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститоом  ,,CRA-VET INVEЅT doo Novі  
Ѕad број  020-133/2021-2-I1 од  10. децембра  202!. године, Комисија  за  прибавњање  
непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  
нелокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET INVEЅT doo Novі  Ѕad, на  седници  одржаној  
дана  10. августа  2022. године, сачинилаје : 

ПРЕДЛОГ  
ЗА  ПРиБАВЈћАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  

ЈАВНУ  СВОЛШУ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
пУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,GRA-VET 

INVEЅT DOO NOVІ  ЅAD 

Комисија  за  прибавлање  негіокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET 
rNVEЅT doo Novі  Ѕad (y дањем  тексту  Комисија ) предлаже  прибавлање  путем  размене  
непокретности  непосредііом  погодбом  са  инвеститором  ,,GRA-VET [NVEЅT doo Novі  
Ѕad, Улица  Ћирпанова  број  25 стан  і , Нови  Сад, МБ: 21 і 54008, ПИБ: і 09278508 (у  
далем  тексту : инвеститор ), и  то: 

- пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1. поврвіине  у  габариту  2! 7 
м2, пословног  простора  за  који  није  утврђена  делатіјост — пословни  простор  у  подруму  и  
делу  приземња  број  1, корисне  површине  145 м2 који  се  налази  у  пословној  згради  за  
коју  није  утврђеnа  делатност  број  1, пословног  простора  за  који  није  утврђена  делатност  
- пословни  простор  у  делу  приземња  број  2, корисне  поврнине  5 l м2, који  се  налази  у  



пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, све  ујавној  сВојиНи  Града  Новог  
Сада  у  целости, и  удела  од  916/1144 градског  грађевинског  землишта  ујавној  својини  
Града  Новог  Сада, укупне  ІІоврніине  од  49 м2, све  саграђено  на  катастарској  јіарцели  
број  1 195/1 КО  Нови  Сад  ј!, уписано  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  1ј, 
у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24 

за: 

-пословни  простор  - локал  ознаке  број  LO 1 према  Идејном  реuіењу, број : Е- 164/22 
из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN GRUJІC PR, BІRO ZA PROJEKTOVANJE 
ј ІNЈЕRПО  ORU projekt NOVі  ЅAD овереним  печатом  инжењерске  коморе  Србије  
Горан  З. Грујић, укупне  нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 
м2 налази  у  подруму, део  нето  повріпине  од  149,05 м2 на  приземлу  и  део  нето  повріјіине  
од  79,33 м2 на  ј  спрату , који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  
(По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, ііa катастарској  парцели  број  
і 195/1 КО  Нови  Сад  ГІ, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  159.628,61 еура  у  
динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  916/1 144 дела  землишта  уз  зграду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закјучења  уговора  о  размени . 

Обавезе  инвеститора  су: 

l. да  инвеститор  тржишну  вредности  у  висини  од  159.628,61 еура  у  динарској  
противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  на  име  
916/1144 дела  землишта  уз  зграду  и  други  објекат  плати  Граду  Новом  Саду  најкасније  у  
року  од  осам  дана  од  дана  заклучења  уговора  о  размени . 

2. да  инвеститор  будући  новоизграђени  објекат  на  локацији  Нови  Сад, улица  
Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  I 195/! КО  Нови  Сад  І l заврши  у  року  
од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе, а  најкасније  у  року  од  36 месеци  оддава  
заклучен)а  уговора  преда  у  посед  новоизграђени  укњижеі -і  и  етажиран  пословни  простор  
- локал  ознаке  број  LOI премаИдејном  решењу, број : Е- ј 64/22 из  марта  2022. године  
којеје  израдио  GORAN GRUJIC PR, BIRO ZA РRОЈБКТОУАNЈБ ! іNZINJER!NG GRU 
projekt NOVI ЅAD овереним  nечатом  иііжењерске  коморе  Србије  Горан  З. Грујић, укупне  
нето  поврuіине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 м2 налази  у  подруму, 
део  нето  површине  од  149,05 м2 на  приземлу  и  део  нето  површине  од  79,33 м2 на  ! 
спрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  (По+П+4+Пк-дуп), 
у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  1 І  95/1 КО  !-јови  Сад  11. 

3. да  инвеститор  пословни  простор  из  претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  
имовину  и  имовинско  - правне  послове, потпуно  грађевински  завршен : зидови  са  
унутрашње  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело, подови  обложени  керамнчким  
плочицама  са  потребним  инсталацијама  (градски  водовод, канализација , централно  
грејање, електро  и  ПТТ), са  иі•істалираним  бројилима  (далинско  грејање  преко  ЈКП  
,,Новосадска  топлана  !-јови  Сад  са  инсталираним  калориментром , електро  трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер) и  са  одговарајућим  санитарним  чвором . 

4. да  инвеститор  обезбеди  заснивање  хипотеке  у  висини  процењене  тржишне  
вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  - пословни  простор  - локал  ознаке  број  
LOI према  Идејном  решењу, број : Е-!64/22 из  марта  2022. годиі -је  којеје  израдuо  GORAN 



GRUЈІ  PR, ВГRО  ZA PROJEKTOVANJE І  ЈN2јNЈЕRІNо  GRU projekt NOVІ  ЅAD 
овереним  печатом  инисеерске  ісоморе  Србије  Горан  З. Грујиђ, укупне  нето  површине  
295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 м2 налази  у  подруму, део  нето  
површине  од  149,05 м2 на  призем.њу  и  део  нето  површине  од  79,33 м2 на  Т  сгірату, који  
ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  (По+ІІ+4+Пк-дуп), у  Новом  
Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  11, а  према  
Извештају  о  процени  тржиівне  вредности  пословног  простора  - локала, пројектованог  на  
три  нивоа  - llо+Пр+ј, у  стамбено  ііословном  објекту  (По+Пр+4+Пк-дугі) који  је  
предвиђен  да  се  гради  на  кп.број  1195!I КО  Нови  Сад  ІІ, Ласла  Гала  24 у  Новом  Саду  од  
26. јула  2022. године  израђен  од  старне  Агенције  за  процене  непокретности , вештачења  
и  инжењеринг  B&B Real Eѕtate. 

5. да  инвеститор  конституише  право  службености  колског, пешачког  и  сваког  
другог  прелаза  преко  катастарске  парцеле  број  ] 195/1 КО  Нови  Сад  Г l уписане  у  лист  
непокретности  10692 КО  Нови  Сад  ІЈ  у  корист  катастарске  парцеле  број  ј  195/2 КО  Нови  
Сад  11 уписане  у  лист  неііокретности  10692 КО  Нови  Сад  Г I. 

6. да  инвеститор , Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правие  послове  Града  
Новог  Сада, омогуђи  сваковремени  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  објекта. 

7. да  инвеститор  будуђи  новоизгра l)сни  пословни  простор  по  завршетку  изградње  
укњижи  каојавну  својину  Града  Новог  Сада. 

8. да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  троіnкова  соји  буду  настали  
поводом  размене  непокретности . 

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  
реіuења  и  достав.њања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решсња . 

О  бр  а  з  л  о  бс  е  њ  е  

Разматрајући  предлог  инвеститора  ,,GRA-VET INVEЅT doo Novі  Ѕad, Улица  
Ћирпанова  број  25 стан  l, І-lови  Сад, МБ: 21 154008, ПІ4Б: 109278508 за  размену  
непокретности  непосредном  погодбом  Комисијаје  утврдила  следеће : 

1. Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђеноје  даје  на  
катастарској  парцсли  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11 угіисано  следеће: 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  l, површине  у  габариту  217 
м2, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, удео  
[/1, 

- nословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност — пословни  простор  у  подруму  
и  делу  приземла  број  1, корисне  nовршине  145 м2 у  пословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  ј , ујаві iој  својини  Града  1-Iовог  Сада, удео  1/!, 

- пословни  гтростор  за  који  није  утврђсі iа  делатност  - пословни  простор  у  делу  
приземла  број  2, корисне  површине  5 і  м2, у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  
делатност  број  і , ујавној  својини  Града  Новог  Сада, удео  1/1 и  

- градско  грађевинско  зем.њиште  у  површи i•ји  од  491 м2 у  сусвојиЕји  ,,GRA-VET 
ІNVEЅT doo Novі  Ѕad, са  уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144, од  
чегаје  208 м2 зем.њиште  уз  зграду  и  други  објека-г. 



Увидом  у  наведени  Лист  непокретности  утврђено  је  да  је  у  исти  уписана  
забележба  да  се  на  катастарској  гіарцели  број  1 95/1 КО  Нови  Сад  1! налази  део  објекта  
са  катастарске  парцеле  1195/2 КО  Нови  Сад  11. Објекат  број  З  са  катастарске  парцеле  
1 195/2 kO Нови  Сад  јј  је  укупне  површине  229 м2, од  чега  се  већи  део  од  І  63 м2 налази  
на  катастарској  парцели  број  1195/2, а  преостали  мањи  део  од  66м2 се  налази  на  
катастарској  парцели  број  1 195/1 кО  Нови  Сад  11. 

Увидом  у  Лист  нејіокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  јј, утврђеноје  да  се  на  
парцели  број  1 195/2 КО  Нови  Сад  11 уписано  следеће : 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  65 м2, у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  2, поврјнине  68м2 у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- nословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност-део, број  објекта  3, 
површине  163 м2, који  објекат  се  налази  у  приватној  својини  ,,GRA-VET INVEЅT doo 
Novі  Ѕad, 

- гаража, број  објекта  4, површине  44м2, изграђена  без  одобрења  за  градњу, 
чији  држаЈіацје  Град  Нови  Сад, и  

- градско  грађевинско  зем.њиште  у  површини  од  653 м2 у  сусвојини  ,,CRA-
VET іNVEЅT doo Novі  Ѕad, ca уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. 

2. Увидом  у  Налаз  и  мишлење  вештака  од  28. октобра  202 1. године  којије  израђеп  
од  стране  Би.њане  Гајдобрански , дипл. ин?к.грађ. мастер , судски  вештак  и  специјалиста  
инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству , утврђеноје  да  се  пословни  лростор  број  
1 налази  делом  у  подруму  и  то  у  нето  nовршини  45,17 м2 и  делом  у  призем.њу  и  то  у  нето  
површини  од  99,92 м2, као  и  да  се  пословни  простор  број  2 налази  у  целости  у  приземѕу  
и  то  у  нето  површини  од  50,80 м2. Такође, утврђеноје  да  пасаж  представ.ња  заједничІси  
простор  у  површини  од  33,59 м2 који  у  нивоу  приземла  дели  пословие  просторе , као  и  
да  укупна  корисна  површина  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  број  І  
износи  229,48м2. 

3. да  је  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  већински  власник  на  
непокретностима  које  су  предмет  размене, док  је  инвеститор  мањински  власник  
предметних  непокретности . 

Наиме, Град  Нови  Садје  власник  nословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  
број  1, површине  у  габариту  2 17 м2, а  коју  чини  два  посебна  дела  и  то  - nocno&і u простор  
за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  nодруму  и  делу  приземла  број  I, 
корисне  површине  145 м2 којије  ујавној  својиі •Іи  Града  Новог  Сада  и  пословни  простор  
за  који  није  утврђена  делатност  пословни  простор  у  делу  призем.ња  број  2, корисне  
површине  51 м2, у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, у  јавІ.јој  
својини  Града  ј-Іовог  Сада. Преостали  дсо  гјословне  зграде  број  І  чини  naca?Іc. 
Инвеститорје  власник  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност-део, број  објекта  
3, површине  163 м2, а  која  са  парцеле  број  І  І  95/2 делом  од  66 м2 прелази  на  катастарску  
парцелу  број  1195/1 kO Нови  Сад  11. 

4. Увидом  у  Ин4)ормацију  О  локацији  за  катастарску  парцелу  број  І  195/1 КО  Нови  
Сад  Н, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, број : V-353-697/2 1 од  06.09.202 І . године , 
коју  је  издала  Градска  управа  за  урбан uзам  и  грађевинске  послове, утврђено  је, између  
осталог, даје  целина  одuосно  зона  у  којој  се  наЈіази  вишепородично  становање , а  даје  
намена  землишта  за  изградњу  випіепороди -іног  стамбеног  објекта , спратности  П+4+ПІС . 
Такође, истом  је  прописано  да  је  за  псшачке  или  пешачко  колске  пасаже  Ісоји  повезују  
двејавне  површине  обавез i•јо  утврђивање  права  службеиости  пролаза . Увидом  у  Преглед  



просторних  податак  катастра  непокретности  утврђеноје  да  се  парцела  број  1195/2 КО  
Нови  Сад  11 налази  иза  гіарцеле  l 195/1 КО  Нови  Сад  ј! и  нема  приступ  ка  улици . 

5. Увидом  у  Обавештење  Агенције  за  реституцију , број : 446-06-021-002318/202!-
01 од  10. септембра  2021. годијіе , утврђеноје  да  за  катастарску  ларцелу  број  1195/1 КО  
Нови  Сад  11, као  ни  за  пословну  зграду  број  1, на  наведеној  парцели , која  се  налази  у  
Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, није  поднет  захтев  за  враћање  одузете  имовине, 
односно  обештећење . 

6. да  је  инвеститор  Новом  гірецизираном  понудом  од  9. јуна  2022. године  за  
размену  непоісретности  у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24 понудио  Граду  Новом  
Саду  пословни  простор  - локал  ознаке  број  LOI према  Идејном  решењу , број : Е- І 64/22 
из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN GRUJІC PR, BІ RO ZA PROJEKTOVANJE 
І GRU projekt NOVІ  ЅAD овереним  печатом  инжењерске  коморе  Србије  
Горан  З. Грујић , укупне  нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 
м2 налази  у  подруму, део  нето  површине  од  149,05 м2 на  приземјБу  и  део  нето  површине  
од  79,33 м2 ! спрату , који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  
(По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  
І  195/1 КО  Нови  Сад  Г l. 

7. да  је  понуђена  непокретност, по  површини  већа  за  више  од  50% од  
непокретности  коју  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  непосредііом  погодбом , а  ш.го  је  у  
складу  са  условима  из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  iіепокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавЈ bања  и  
уступања  искоришћавањадругих  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласиик  РС1  број  І  6/ і  8). Такође, површина  
дела  будућег  лословіјог  простора  која  се  налази  у  подрумује  одговарајућа , односно  већа  
је  за  50% од  површи iіе  постојеhег  пословног  простора  у  подруму  којије  ујавној  својини  
Града  Новог  Сада. 

8. Увидом  у  3аписник  о  процени  тржишііе  вредности  непокретности  
Министарства  фиіјансија  - Пореске  управе, Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  
за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број  2232-464-08-
02805/2021-0010 од  2. марта  2022. годиі iе  утврђено  је  да  тржишна  вредііост  градског  
грађевинског  зсмлишта  ііa катастарској  парцели  број  І  195/! КО  ј-јови  Сад  1! износи  
ј  12.720,80 динара /м2, са  тим  да  вредност  еура  по  средњем  курсу  t-і BC ua даіi процене  
износи  H7,60Ѕ3 динара. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  Г I, утврђено  је  да  је  
градсісо  грађевинско  земњиште  у  површини  од  49! м2 на  катастарској  парцели  број  
І  195/ І  КО  Нови  Сад  І I y сусвојини  СRА-VЕТ  І NVEЅT doo NovІ  Ѕad, ca уделом  
228/1144 и  Града  l-lовог  Сада  са  уделом  916/1144. Тајсође, увидом  у  ііаведени  лист  
утврђеноје  даје  землипіте  уз  зграду  и  други  објекат  поврпіине  208 м2. 

У  складу  са  члаііом  46 Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управњању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислујединства  непоісретности , 
инвеститор  се  изјасііио  да  ће  Граду  Новом  Саду  да  плати  тржипп-іу  вредност  
припадајућег  грађевинсісог  земњиппа  уз  објекат  који  Град  отуј)ује  путем  размене  
непокретности . Обзиром  ііa наведено , у  својини  Града  Новог  Садаје  166,55 м2 землишта  
уз  зграду  и  други  објекат, те  је  инвеститор  дужан  да  плати  Граду  Новом  Саду  износ  од  
l 59.628,6 1 еура  по  средњем  курсу  І-IБС  на  дан  исплате, на  име  наведеног  дела  землишта  
уз  зграду  и  други  објекат. 



9. да  је  инвеститор  сагласан  да  ће  накнаду  за  део  припадајућег  землишта  
исплатити  у  і-товцу  у  сiсладу  са  проценом  Пореске  управе  Министарство  финансија  
Сектор  за  издвојене  аістивности , Одењење  за  контролу  издвојених  активности  великих  
локација  Нови  Сад  од  02. марта  2022. године. 

10. даје  инвеститор  сагласан  да  се  као  средство  обезбеђења  заснује  хипотека  ва  
пословн- ом  простору  за  који  није  утврђена  делатност  број  посебног  дела  л13, корисне  
површине  281 м2, који  се  налази  на  другом  спрату  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  
делатност  - делом  По+П+2, а  делом  По+П+1,број  објекта  2, која  је  изграђена  на  
катастарској  парцели  број  10237/3 КО  Нови  Сад  I, уписана  у  лист  непокретности  20362 
ко  Нови  Сад  Ј  који  је  у  приватној  својини  привредног  друштва  ,,GRA-VET DOO 
VETERNіK MB 08779350, које  је  са  наведеним  сагласно , а  све  према  Извештају  о  
процени  тржишне  вредности  пословног  простора  локала, пројектованог  на  три  нивоа  - 
По+Пр+I, у  стамбено  пословном  објејсту  (По+Пр+4+Піс-дуп) који  је  предвиђен  да  се  
гради  на  кп.број  1 195/] КО  Нови  Сад  11, Ласла  Гала  24 у  Новом  Саду  од  26. јула  2022. 
годинс  израђсн  од  старне  Агенције  за  лроцене  непоісретности , вештачења  и  инжењеринг  
B&B Reai Eѕtate. 

1 1. да  је  инвеститор  сагласан  да  се  уговори  службеност  пролаза  преко  парцеле  
1195/1 КО  Нови  Сад  11, а  у  корист  парцеле  195/2 КО  Нови  Сад  11. 

Надајbе, Комисија  сматра  да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  јср  
добијањем  новог  пословног  гіростора  створиће  се  савременији  и  модернији  услови  за  
пословање , као  и  боњи  грађевински  квалитет  пословног  простора, док  ће  Град  Нови  Сад  
добити  савременији  урбани  изглед  у  складу  са  стратегијом  развоја  Града  и  важећим  
елементима  просторног  планирања . 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односно  прибавлања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  лоступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  бр. 16/1 8), у  случају  прибавлања  
непокретности  путем  размене  непокретности  ујавну  својину  са  инвеститором  изградње  
објекта  кадаје  Република  Србија, аутономна  покрајина  ијединица  локалне  самоуправе , 
носилац  правајавне  својиі-іе  ва  зградама, односво  њиховим  посебним  деловима  који  су  
предвиђени  за  рушење  у  цилу  привођења  лоісације  планираној  намени , Републици  
Србији , аутономној  покрајини  и  једијіици  локалнс  самоуправе  на  име  накнадс  за  
непокретност  која  се  даје  у  размену , мора  припасти  непокретност  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  
локалне  самоуправе  већинсіси  власник  у  односу  на  површину  непокретности  у  јавној  
својини  која  се  дајс  на  име  размене . 

Члан  4. Одлуке  о  прибавлању , раслолагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Ј-Іовог  Сада  (,,Слу)кбени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  31/19, 61/19, 

9/2 ј , 9/21 
- др. одлука, 27/2022 и  32/2022) прописано  је  да  се  прибавлањем  у  јавну  

својину  Града, у  смислу  ове  одлуке , сматра  лрибавлање  непоісретности  ујавну  својину  
Града  када  се  непокретности  размењују  по  тржишним  условима, као  и  прибавЈБање  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекi-а  и  изградња  објекта . 

Члаііом  46 Одлуке  о  прибавњању , располагању  и  управѕању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, прописаноје , између  осталог, да  у  случају  прибавлања  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непоісретност , іcoja је  предвиђена  за  рушеі-bе  у  цилу  привођен)а  локације  планираној  
iіамени , іcoja се  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  земњиЕііте  



испоД  објекта, у  поступку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
nоврши.ну  за  најмање  50% кадаје  Град  већински  власник  у  објекту  којије  предвиђен  за  
рушење, с  тим  да  понуда  инВеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  
лостигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова  
непокретности  на  предметној  локацији , а  на  основу  закњучених  уговора  о  регулисању  
имовинско  - правних  односа  између  наведених  лица. Надале  је  прописано  да  уколико  
се  Граду  у  поступку  прибавњања  путем  размене  непокретности  нуди  постојећа  
непокретност  на  другој  локацији  у  власниптву  инвеститора  изградње, поред  наведеннх  
критеријума , потребноје  да  та  непокретност  буде  у  истој  пословној , одпосно  стамбеној  
зони, и  да  по  свом  положају, структури , локацији  и  намени  одговара  постојећој  
непокретности  у  јавној  својини  Града, као  и  да  та  непокретност  буде  укњижена  у  јавну  
књигу  о  евиденцији  непокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
наведеним  чланом  је  прописано  да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом , инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  грађевинско  земњиште  уз  
објекат  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавњања  гіутем  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, може  Граду  да  понуди  непокретност  веће  поврпјине  
у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана, тако  да  понуђеІ .ја  непокретност  коју  Град  
прибавња  ујавну  својину  на  име  размене, испуњава  критеријуме  из  ст. 1., 2. и  3. овоГ  
члана, као  и  да  део  површине  непокретности  преко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члајја  
буде  исте  или  веће  тржипіі-іе  вреді-іости  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
земњишта  уз  објекат  І(oje Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат. 

НАЦРТ  

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  ојавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр. 72/ і  1, 88/13, l 05/14, l 04/1 б-др.  закона, 108/16, l і  3/1 7, 95/18 и  153/20), чл. 3. и  4. 
Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  неІіосредном  погодбоми  
давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  искоришћавања  
других  имовинских  права, као  и  nоступцимајавиог  надметања  и  прикупЈБања  писмених  
понуда  ( Службени  гласник  РС , бр. 16/18) , Lіn. 4., 46 . и  5. Одлуке  о  прибавњању , 
располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
( Службени  лист  Града  Новог  СадаІ ,  бр. 3 1/19, 6 1/19, 9/2 і , 9/2 ј  

- др! одлука, 27/2022 и  
32/2022), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-133/2021-ІІ  од  25. новембра  
2021. године, Решења  Градског  већа  Града  Г-Іовог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  неuокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad број  
020-1З3/2021- ј -I1 од  10. децембра  2021. године  и  Решења  Градског  већа  Града  Новог  
Сада  о  именовању  председника , замени i(а  председника , Lјлаі.Іова  и  замеі-јика  чланова  
Комисије  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститоом  ,,GRА-VБТ  ІNVEЅT doo Novі  
Ѕad број  020-1З3/202-2-1l од  і o. децембра  2021. године, и  образло )кеног  Предлога  
Комисије  за  прибавњање  иепокретnости  ујавиу  својину  Града  і-!овог  Сада  непосреді -іом  
погодбом  путем  размеі -је  непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  



Ѕad од  1 О. августа  2022. године, Скупштина  Града  Новог  Сада, на  седници  одржаној  дана  
2022. године  доноси  

РЕШЕЊЕ  
ЗА  ЈјРјТБАВЛАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВјјУ  СВОЛШУ  

грдл  ноВог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,GRA - VET јNVЕЅТ  DOO NOVІ  

ЅAD 

Отуђују  се  непокретности  изјавне  својине  Града  Новог  Сада, и  то: 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  І , ііоврі _іјине  у  габариту  217 м2; 
пословни  простор  за  јсоји  није  утврђеііа  делатност — пословни  простор  у  подруму  и  делу  
приземња  број  l, корисне  површине  l 45 м2 који  се  налази  у  пословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  Ј ; пословии  простор  за  који  није  утврђеиа  делатност  - пословни  
простор  у  делу  приземња  број  2, ісорисне  површине  51 м2, који  се  ііалази  у  пословној  
згради  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1; све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости  и  удео  од  916/1 144 градског  грађевинског  земњишта  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада, којеје  укупне  површине  од  491 м2, све  саграђено  на  катастарсјсој  парцели  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  11, уписаіјо  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  јј, 
у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24. 

Прибавња  се  непокретност  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

- пословни  простор —локал  озна iсеброј  LOI према  Идејном  решењу, број : Б-164/22 
из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN ORUJIC PR, BіRO ZA PROJEKTOVANJE 
ј  ІNZІNJERіNO ORU projekt NOVІ  ЅAD овереним  печатом  инжењерске  iсоморе  Србије  
Горан  З. Грујић , укупне  нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 
м2 налази  у  подруму, део  нето  површине  од  149,05 м2 на  приземњу  и  део  нето  површине  
од  79,33 м2 ј  слрату, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објеісту  
(По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  
1195/1 КО  Нови  Сад  1!, уз  доплату  трісишне  вредности  у  висини  од  і 59.628,6I еура  у  
динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  9 і  6/ І  І  44 дела  земњишта  уз  зграду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

Обавезе  инвеститора  су: 

1. да  инвеститор  тржишну  вредности  у  висини  од  І 59.628,61 еура  у  динарсісој  
противвредности  rіo средњем  курсу  І-Iародне  банке  Србије  на  дан  исплате  на  име  
9] 6/1 144 дела  земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  плати  Граду  l-јовом  Саду  најкасније  у  
року  од  осам  дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размели . 

2. да  инвеститор  будуhи  новоизграђени  објекат  на  локацији  Нови  Сад, улица  
Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  І  195/1 КО  I-јови  Сад  ІІ  заврши  у  року  
од  24 месеца  од  добијан)а  грађевинске  дозволе, а  најісасније  у  року  од  36 месеци  од  дана  
закњучења  уговора  преда  у  посед  новоизграђени  укњижен  и  еі-ажиран  пословј •іи  простор  



- локал  ознаке  број  LOI према  Идејном  рењењу, број : Е-164/22 из  марта  2022. године  
које  је  израдио  GORAN GRUJІC PR, BіRO ZA PROJEKTOVANJE 1 ІNZINJERING GRU 
projektNOvl ЅAD овереиим  печатом  инжењерске  коморе  Србије  Горан  З. Грујић, укупне  
нето  површине  295,05 м2, од  чега  се  део  нето  површине  од  66,67 м2 налази  у  подруму, 
до  uето  поврјвине  од  149,05 м2 на  призем.њу  и  део  нето  површине  од  79,33 м2 І  спрату, 
који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбено  пословном  објекту  (По+П+4+Пк-Дуп), у  
Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, на  ісатастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11. 

3. Да  инвеститор  пословни  лростор  из  лретходне  тачке  преда  Градској  управи  за  
иіовину  и  имовинско  - правне  послове, потпуно  грађевински  завршен : зидови  са  
унутраіјјње  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело, подови  обложени  керамичким  
плочицама  са  потребним  инсталацијама  (градски  водовод, канализација, централно  
грејање, електро  и  ПТТ), са  инсталираним  бројилима  (далинско  грејање  преко  Јкп  
,,Новосадска  толлана  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром , електро  трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер) и  са  одговарајућим  санитарним  чвором . 

4. . да  инвеститор  обезбеди  заснивање  хипотеке  у  висини  процењене  тржишне  
вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  - пословни  простор  - локал  ознаке  број  
LOI према  Идејном  решењу, број : Б-164/22 из  марта  2022. године  којеје  израдио  GORAN 
GRіJJІC PR, BIRO ZA PROJEKTOVANJE І  INZ!NJERING GRU pі•ojekt NOVI ЅAD 
овереним  печатом  инжењерсісе  коморе  Србије  Горан  З. Грујић, укуnне  нето  површине  
295,05 м2, од  іега  се  део  і-іето  површине  од  66,67 м2 налази  у  подруму, део  нето  
површине  од  149,05 м2 на  приземњу  и  део  нето  поврњине  од  79,33 м2 І  спрату, који  ће  
бити  изграђен  у  будућем  стамбено  лословном  објекту  (По+П+4+Пк-дуп), у  Новом  Саду, 
Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  број  1 195/1 kO Нови  Сад  јј, а  према  
Извештају  о  процени  тржишне  вредности  пословног  nростора - локала, пројектовавог  на  
три  нивоа  - По+Пр+ј, у  стамбено  пословном  објекту  (По+Пр+4+Пк-дуп) који  је  
предвиђен  да  се  гради  на  кп .број  1 195/1 КО  Нови  Сад  11, Ласла  Гала  24 у  Новом  Саду  од  
26. јула  2022. године  израђен  од  старне  Агенције  за  процене  непокретности , вештачења  
и  инжењеринг  B&B Rea І  Eѕtate. 

5. да  инвеститор  коиституише  nраво  слу)ісбености  колског, пешачког  и  сваког  
другог  прелаза  преко  катастарске  парцеле  број  1 195/1 КО  Нови  Сад  11 уnисане  у  лисТ  
непокретности  10692 КО  I-јови  Сад  іІ  y корист  катастарске  nарцеле  број  1 195/2 КО  Нови  
Сад  ГГ  уписане  у  лист  непокретности  10692 КО  Нови  Сад  11. 

6. да  инвеститор , Градској  управи  за  имовину  и  имовинско -nравне  послове  Града  
-Новог  Сада, омогући  сваковремени  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  објекта . 

7. да  инвеститор  будући  новоизграђеі -іи  пословни  простор  по  завршетку  изградње  
укњижи  каојавну  својину  Града  Новог  Сада. 

8. да  инвеститор  сноси  троuiкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  
ловодом  размене  непокретности . 

На  основу  овог  Решења  закњучиће  се  Уговор  о  размени  Непокретuости  
непосредном  логодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,GRA-VET 
doo Novі  Ѕad, Улица  Ћирланова  број  25 стан  1, Нови  Сад, МБ: 2 l 154008, ЛИБ: 
І 09278508. 



Уговор  о  размени  непокретности  непосредном  погодбом  потписаhе  
Градоначелник  Града  І-Іовог  Сада  или  лице  које  он  овласти . 

Састанак  ј(омисије  окончан  је  у  14,00 часова! 

ТОМИСИЈА  ЗА  HРјІБАВЈБАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВјјУ  СВОЈиНУ  
грдл  Новог  САДА  
НЕПОСРЕДпОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОІ(РЕТНОСТИ  
СА  ШЈВЕСТИТОРОМ  
,,GRA-VET јNУЕЅТ  DOO NOVІ  ЅAD 
Број  ХХУ-020-133/21 
Нови  Сад  

В -ја  Бабић, председник  



кО HІСИЈА  ЗА  пРu АвјbАњЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ,ЈАВНУ  СВОЛIНУ  
ГРАДА  нОвОг  САДА  НЕПОСІЕдНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,GRA-VET INVEЅT DOO NOVІ  ЅAD 

Број : хху-020-1З3/21 
дана: 1б  јуна  2022. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  111 седнице  Комисије  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  

Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размеііе  негіојсретности  са  инвеститором  

,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad (y дањем  тексту : Комисија) одржане  дана  16. јуна  

2022. године  у  просторијама  Градсісе  управе  за  имовину  и  имовннско  - правне  послове  у  

Новом  Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  1 l .00 часова . 

Седници  присуствују : 
ј . Весна  абић, председник , 
2. Наташа  Теофиловић , члаи  и  
3. Гордана  Костић, члан. 

Председник  Комисије  коі-істатује  да  седници  нрисуствују  сви  чланови  Комисије  и  

да  иста  може  одлучивати . 
Комисијаје  утврдила  следећи  

дјјевііи  ред  

1. Разматрање  Нове  гірецизиране  понуде  привредног  друштва  ,,GRA-VET 

doo Novі  Ѕad, од  9. Jyііa 2022. године  

Дана  9.јуна  2022. године  привредно  друштво  ,,GRA-VET [NVEЅT doo Novі  Ѕad, 

обратило  се  Градској  управи  за  имовину  и  имовинсісо  - правне  послове  Новом  

прецизираном  понудом  y іcojoj je наВедено  да  сагласно  Идеј uом  рсшеііу  Bі roa za 

projektovanje і  јпіпјегјп g ,GRU број : Е- ј 64/22 из  марта  2022. године, a іcojeje 

доставњено  у  прилогу, Граду  Новом  Саду, на  име  размене  непокретности  у  будућем  

објекту  на  локацији  Нови  Сад, Ласла  Гала  број  24, број  парцеле  1195/1 КО  Ноізи  Сад  11 

нуди  пословпи  простор  укупие  нето  површине  295,05 м2, и  то: 

у  подруму  - 66,67 м2, 
- на  приземЈbу — 149, 05 м2 и  
- на  првом  сnрату  79,33 м2. 

Такође, везано  за  пословuи  простор  на  коме  се  у  погледу  обезбеђења  успоставЈbа  

хипотејса, а  који  послов uи  простор  има  површијіу  од  281 м2, ynucaіі  y лист  

непокретности  број  2362 КО  I-Iови  Сад  1, парцела  број  10237 КО  Нови  Сад  I, број  

ііосебног  дела  Л I З, на  другом  сгірату , у  прилогу  Новс  прецизиране  понуде  досјавла  се  

сагласност  привредног  друштва  ,,GRA-VET INVEЅT doo Vetern і k за  јсонституисаі -іе  

кипотеке  на  наведеној  непокретности . 

Увидом  у  Идејно  решење  Bі roa za projektovanje і  јпјпјегіпg ,,GRU број : Е- 

64/22 из  марта  2022. године, у  део  ,,1.5. Тејсстуална  документација  утврђе uоје  да  се  у  

будућем  стамбено  пословном  објекту  планира  пословни  простор  - локал  пројекто uан  на  



Три  нивоа, подрум, приземње  и  спрат, ујсупне  корисне  гіовршине  295,05 м2. Увидом  у  

део  ,,1.4. Нумеричка  документација  предметног  Идејног  решења  утврђено  је  да  се  у  

подруму  налази  пословни  простор  ознаке  LO І  нето  површине  66,67 м2, на  приземњу  

нето  површине  149,05 м2 и  ј  спрату  нето  површине  79,33 м2. Тајсође , увидом  у  део  ,,l .5. 

Графичка  документација  прсдметног  Идејног  реінења  утврђено  је  да  се  у  будуhем  

објеіпу  планира  пословни  гјростор  -локал  01, укупне  повріпине  295,05 м2 од  чега  се  део  

од  66,67 м2 налази  у  подруму, део  од  149, 05 м2 на  приземњу  и  део  од  79,33 м2 на  првом  

спрату  будућег  стамбено  - пословног  објекта. 

Уидом  у  Лист  негіокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђено  је  да  су  на  

катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11 у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  

делатност  број  l, површине  у  габариту  217 м2, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, 

ујавној  својини  Града  Новог  Сада  уписана  два  пословна  простора  и  то: 

- пословни  зростор  за  који  није  утврђена  делатност  - јіословни  простор  у  подруму  

и  делу  приземња  број  1, корисие  јiоврінине  145 м2, и  

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословии  простор  у  делу  

приземња  број  2, корисне  површине  51 м2. 

Према  Налазу  и  мишњењу  вештака  од  28. октобра  2021. годиі-іе  који  је  израђен  од  

стране  Бињане  Гајдобрансіси  Град  1-lови  Сад  пословни  простор  број  1 је  укупне  корисне  

површине  145,09 м2 (іcopucіІa ііето  површина  у  подруму  износи  45,17м2 и  корисна  нето  

површина  приземња  износи  99,92 м2). 

Имајући  у  виду  наведено, Град  Нови  Сад  на  предметној  катастарс iсој  парцели  
распола)ке  са  два  пословна  простора, на  приземњу  укупне  повр LпиіІе  150,92 м2 и  у  

подруму  45,17 м2, што  чини  yіcyn і -І y површину  од  196,09 м2. 

У  сісладу  са  Уредбом  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непоісретности  

непосредном  погодбом  и  давања  у  заісуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  

уступања  искори Luћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  

и  прикупњања  писмених  понуда, Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности , у  

будућем  објеісту  припада  поврніина  најмање  50% веhа  у  одuосу  на  површину  

непокретности  у  јавној  својини  која  се  даје  на  име  размеі •іе, а  што  изиоси  nајмање  294 

м2. 

Такође, Комисијаје  на  претходним  седницама  јсојІстаісвала  да  обзиром  да  се  део  

пословног  простора  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  површини  од  45,17 м2 налази  у  

подруму , будући  пословни  простор  који  се  нуди  Граду  1-Iовом  Саду  іі a име  размене  може  

да  има  површину  у  подруму  највише  до  50% већу  у  одііосу  і -іa површиііу  дела  послов uог  

простора  који  се  налази  у  подруму  постојећег  објекта  што  износи  67,76м2, а  преостали  

део  површине  може  да  буде  іі a приземњу  и  1 спрату . 

Узимајући  у  обзир  све  горе  наведено , Комисија  констатује  да  је  понуда  

привредног  друштво  ,,GRA-VET rNVEЅT doo Novі  Ѕad (пословни  простор  укупне  нето  

површине  295,05 м2, и  то: у  подруму  - 66,67 м2, на  приземњу  - І 49, 05 м2 и  на  првом  

сnрату  - 79,33 м2 у  складу  са  Уредбом  о  условима  прибавњања  и  отуђсња  непокретвости  

непосредном  nогодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односио  прибавЈЂања  

и  уступања  искоришћаваі -І)а  других  имовиuских  права, као  и  поступцима  јавног  

надметања  и  прикупњања  писмених  поnуда  ( Службени  гласник  РС 1 , бр. 16(18). 

Комисијаје  увидом  у  Лист  непокретности  број  20362 КО  Нови  Сад  ј  утврдилада  

је  пословни  простор  за  који  і-І uje утврђена  делатност  број  nосебног  дела  .Л I З, корисне  

површине  281 м2, који  се  налази  na другом  спрату  пословііе  зграде  за  Іcojy Іі uje утврђена  



делатност  делом  По+П+2, а  делом  По+П+1,број  објекта  2, која  је  изграђсна  на  
катастарској  парцели  број  10237/3 КО  Нови  Сад  Г, а  на  ком  пословном  простору  се  нуди  
успоставлање  хипотека, у  приватпој  својини  привредног  друштва  ОRА-УЕТ  DOO 

VETERNіK MB 08779350. 

Увидом  у  податке  Агенције  за  привредне  регистрена  дан  10. јун  2022. године  
GRA-VET DOO VETERNIK MB 08779350 је  активно  друштво  са  ограниченом  
одговорношћу  чији  је  законски  заступник  Милорад  Вукчевић, директор . 

Обзиром  на  наведено , Комисија  констатује  да  је  Сагласност  за  конституисање  
кипореке  од  7. јуна  2022. године , потписана  од  стране  Милорада  Вукчевића , директора  
GRA-VET DOO VETERNіK, a којом  се  даје  сагласност  за  конституисање  хипотеке  на  
предметној  непокретности , одговарајућа . 

Обзиром  на  наведено , Комисија  предлаже  да  Градска  управа  за  имовину  и  
имовинско  правне  послове  од  Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектора  за  
издвојене  активности  у  Новом  Саду  прибави  процену  тржишне  вредности  будућег  
пословног  простора  укупне  нето  површине  295,05 м2 (у  подруму  - 66,67 м2, на  приземњу  
- 149, 05 м2 и  на  nрвом  спрату  - 79,33 м2) у  будућем  стамбено  пословном  ббјекту  
(Пб+П+4+Пк-дуп), који  ће  бити  изграђен  у  Новом  Саду, Ласла  Гала  број  24, број  парцеле  
1 195/1 КО  Нови  Сад  11, који  је  приказан  у  Идејном  решењу  BІ roa za projektovanje і  
јпјnјегіng ,,GRU број : Е-164/22 из  марта  2022. године, а  који  се  нуди  Граду  
Новом  Саду  на  име  размеіІе  непокретности . 

Председниі ( Комисије  зајслучује  седницу  у  1 1.40 часова . 

Весна  Бабић, председник  

иловић , чган  

ић, члан  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРиБАВЈјАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  својиuу  
ГРАДА  НОВОГ  СА,ЦА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,GRA-VET INVEЅT DOO NOVI ЅAD 
Број: ХХУ-020-133/21 
дана : 31. Nіaja 2022. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  ј! седіјице  Комисије  за  прибавњање  непокретиости  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  негіосредіјом  погодбом  nутем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,GRA-VET ІNVEЅT doo Novі  Ѕad (y дајем  тексту; Комисија ) одр)кане  дана  31. маја  
2022. годипе  у  просторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - правнс  лослове  у  
Новом  Саду, улица  Народног  фроііта  број  53, са  почетком  у  ј  .00 1іасова  

Седници  присуствују : 
!. Весна  Бабић , ііредседник , 
2. Натаіа  Теофиловић , члан  и  
3. Гордана  Костић, члав . 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  лрисуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  
Дііевпи  ред  

І . Разматрање  Прецизиране  понуде  за  размеіју  непокретности  од  20. априла  2022. 
године  и  допуне  прецизиране  понуде  за  размеііу  вегіокретііости  од  даііа  2!. априла  2022. 
године  подносиоца  ,,GRA-VET І NVEЅT doo Novі  Ѕad за  ііепокретіјости  у  Новом  Саду, 
улица  Ласла  Гаѕта  број  24. 

дана  20. априла  2022. годиіје  привредно  друштво  ,,GRA-VET І NVEЅT doo Novі  
Ѕad, улица  Ћирпанова  број  25/ І  обратило  се  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско  
правне  послове  Прецизираном  понудом  за  размену  непокретности  у  којој  је  наведено  да  
,,GRA-VET ІNVEЅT doo на  име  размене  за  непокретности  у  Новом  Саду, улица  Ласла  
Гала  број  24, а  у  складу  са  Идејним  решењем  Пројектног  бироа  ,,GRU број : Е- 
164/22 из  марта  2022. године, Граду  Новом  Саду  нуди  пословни  простор  на  адреси  Ласла  
Гала  24, парцела  І  ]95/ ј  КО  Нови  Сад  11 у  Ндејііом  пројекту  означен  као  пословни  
простор  L 0 І , укупве  површине  304, ј 9 м2 са  међусобііо  ловезаном  комуникацијом  и  то: 

у  сутеренском  делу  објекта  поврмине  од  68,74 м2, 
у  приземлу  будућег  објекта  површине  од  ] 53,66 м2 и  
на  првом  спрату  ііоврііЈиііе  81,79 м2. 

Понудилац  дале  јјаводи  да  је  сагласан  да  се  у  складу  са  Уредбом  као  средство  
обезбеђења  заснује  хипотека  на  пословном  простору  који  сс•  ј -іајјази  на  2. спрату  пословне  
зграде  изграђене  на  Булевару  ослобођења , парцела  број  ј  0237 КО  ј-tови  Сад  t, који  
простор  има  површину  28 І  м2 и  у  власништву  је  инвеститора  изградње . У  прилогу  
Понуде  д0ставленје  Ј1ист  ііеnокреті -іости  20362 КО  Нови  Сад  ј . 



Понудилац  истиче  да  ће  накнаду  за  део  припадајућег  землишта  исплатити  у  новцу  у  
складу  са  проценом  Пореске  управе  Министарство  финансија  - Сектор  за  издвојене  
активности , ОдеѕЂење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  од  
•02! марта  2022. године. 

Такође, понудилац  наводи  и  да  је  сагласан  да  се  уговори  службеност  пролаза  преко  
парцеле  1195/1 КО  Нови  Сад  11, а  у  корист  парцеле  1195/2 КО  Нови  Сад  ЈГ. 

Допуном  прецизиране  понуде  за  размену  нелокретности  подносилац  је  појаснио  да  
поdловни  простор  на  три  нивоа  са  међусобном  комуникацијом , означен  у  Идејном  
решењу  као  L 01 има  укупну  нето  површину  не  мању  од  295,06 м2. Површина  од  304, 19 
м2 представња  бруто  пројектовану  nовршину  која  са  умањењем  од  3% даје  295,06 м2 
нето  гтовршину . 

Разматрајући  доставњену  Прецизирану  пОЕ•Іуду  за  размену  непокретности  од  20. 
априла  2022! године  и  допуну  прецизиране  понуде  за  размену  непокретности  од  дана  2 l. 
априла  2022. године  І(омисијаје  утврдила  следеће : 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђено  је  да  су  на  
катастарској  парцели  број  1 195/1 1(0 Нови  Сад  Н  у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  
делатност  број  I, површине  у  габариту  2 ј  7 м2, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, 
ујавној  својини  Града  Новог  Сада  уписана  два  пословна  простора  и  то: 

- пословни  гіростор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  подруму  
и  делу  приземња  број  І , корисне  површине  145 м2, и  

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  делу  
приземња  број  2, корисне  површине  5 м2! 

Према  Налазу  и  мишњењу  вештака  од  28. октобра  2021. године  који  је  израђен  од  
стране  Бињане  Гајдобрански  Град  ј-јови  Сад  пословни  простор  број  1 је  укугіне  корисне  
површине  145,09 м2 (корисна  нето  површина  у  подруму  износи  45,17м2 и  корисна  ЈІето  
површина  приземња  износи  99,92 м2). 

Комисија  је  на  предходној  седници  утврдила  да  је  на  предметној  катастарској  
парцели  Град  Нови  Сад  већински  власник  непокретности  те  да  у  складу  са  Уредбом  о  
условима  прибавњања  и  отуђења  нелокретности  непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  
ствари  у  јавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  искоришћавања  других  
имовинских  лрава  као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикупњања  писмених  понуда, 
лословни  nростор  који  се  нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности , у  
будућем  објекту  може  да  има  површину  најмање  50% у  односу  на  површину  
неnокретности  ујавној  својини  која  се  даје  на  име  размене, са  тим  да  пословни  простор  
који  се  нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности , у  будућем  објекту  може  
да  има  гіоврпјину  у  подруму  само  до  површине  која  је  50% већа  у  односу  на  површину  
дела  лословног  простора  који  се  налази  у  подруму  постојећег  објекта, а  који  Град  Нови  
Сад  отуђује  изјавне  својине  Града  Новог  Сада  на  име  размене  uепокретности  а  остатак  
нето  површине  мора  да  се  налази  на  приземњу , односно  приземњу  и  првом  спрату. 

Увидом  у  Идејно  решење  Пројектног  бироа  ,,GRU projekt број : Е-164/22 имарта  
2022. Комисија  није  могла  да  утврди  која  је  нето  поврајина  ІіредметноІ  пословног  
простора  који  се  нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности , обзиром  да  су  
приказане  две  нето  површине , односно  да  лије  нето  поврІнина  пословног  простора  који  
се  нуду  Граду  I-lовом  Саду  304, ј  9 м2 или  295,06 м2, као  и  на  шта  се  односи  умањење  
нето  површине  предметног  пословног  простора  од  3%. Такође, і(омисија  није  могла  да  



утрди  нето  површину  пословног  простора  појединачно  у  подруму, призем.њу  и  снрату, 
односно  да  ли  њихов  збир  даје  304, ј  9 м2 или  295,06 м2. 

Такође, увидом  у  допуну  прецизиране  понуде  за  размену  непокретности  од  дана  2 1. 
априла  2022. године  наведено  је  да  ІІовршина  од  304,1-9 м2 представ.ња  бруто  
пројектовану  поврнЈину , те  је  Комисија  утврдила  да  постоји  неслагање  између  
предметног  идејног  решења  ( у  коме  се  наводе  две  нето  површине ) и  предметне  долуне  
прецизиране  понуде. 

Комисијаје  увидом  у  Лист  непокретности  број  20362 КО  Нови  Сад  Ј  утврдила  даје  
ііословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  посебног  дела  ЛјЗ, корисне  
површине  281 м2, а  на  ком  пословном  nростору  се  нуди  хипотека, у  приватној  својини  

PREDUZECA GRA-VET DOO VETERNІ K MB 08779350. 
Према  члану  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  непокретности  

Непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  своји nи, одиосно  лрибавњања  и  
уступања  искориінћавањадругих  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикуп.њања  писмених  понуда  ( ІСлужбени  гласник  РС 1 бр.  16/18), уговором  о  размени  
непокретности  мора  бити  утврђено  заснивање  хипотеке  на  одређеној  непокретности  у  својини  инвеститора  изградње  или  трећег  лица, којом  се  обезбеђује  извршење  његових  
обавеза, када  је  инвеститор  физичко  лице, односно  предузетник , а  кад  је  инвеститор  
изградње  лривредни  субјекат  (предузеће  односно  привредно  друштво ), потребно  је  од  
инвеститора  обезбедити  заснивање  хипотеке  или  оригиналну , безусловну , неопозиву  и   
наплативу  па  први  позив  банкарску  гаранцију  првокласне  банке, у  висини  процеј-bене   
тржиШне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  коју  Република  Србија   
аутономна  покрајина  и  једи nица  локалне  самоуправе  прибавња  разменом .  

Обзиром  на  наведено  Комисија  констатује  да  је  потребно  да  Градска  управа  за  
имовину  и  имовинско  правне  послове  обавести  подносиоца  захтева  о  горе  наведеном , 
односно  да  се  са  наведеним  усклади  предметно  идејно  решење  и  прецизира  iiредметна  
понуда . Такође , потребно  је  да  се  подносилац  захтева  обавести  и  да  је  nотребно  да  
достави  сагласност  •хипотекарног  ду?кника, односј-Іо  сагласност  GRADEVINЅKOO 
РRЕDUZЕЛ  ORA-VET DOO VETERN і K MB 08779350 за  заснивање  хипотеке  на  
непокретности  чији  је  власник . 

Такође, потребноје  да  Градска  улрава  за  имови i-іу  и  имовинско  правне  послове  од  
Министарства  финансија  - Пореске  управе, Сектора  за  издвојене  активности  у  Новом  
Саду  прибави  процену  вредности  пословног  простора  за  који  І-і uje утврђена  делатност  
број  посебног  дела  Л  f 3, на  ком  би  се  као  средство  обезбеђења  засновала  хипотека . 

гlредседник  Комисије  зак.њучује  сед iгицу  у  1.40 часова. 

Ве9на  Бабић , рдседник  

Н  таша  Тео  ) ловић  іnau 

Горданаоић , члан  



KOMHCHJA ЗА  РКБАВЈБАЊЕ  
КЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОLШНУ  
ГРАДА  НоВог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
пУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,GRA.-VET јNVЕЅТ  DOO NOVI ЅAD 
Број: ХХУ-020-1ЗЗ/21 
дана:1О. фебруара  2022. ГОДИјјС  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  Ј  седнице  Комисије  за  при6авл.ање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,GRA-VET 
ІNVEЅT doo Novі  Ѕad (y дал.ем  тексту: Комисија) одржане  дана  10. фебруара  2022. 
године  у  просторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  правие  послове  у  Новом  
Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  ј  1.00 часова. 

Седници  присуствују : 
1. Весна  Бабић, председник , 
2. Наташа  Теофиловић , члан  и  
3. Гордана  Костић , члан . 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  

ДІјеВНИ  ред  

І . Разматрање  Предлога  ,,GRA-VET doo Novі  Ѕad од  26. априла  2021. 
године, са  Прецизираним  понудама  од  01. јула  2021. године  и  8. децембра  202]. године  
за  размену  непокретности  у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24. 

дана  26. априла  2021. године  привредно  друштво  ,,GRA-VET INVEЅT doo Novі  
Ѕad, улица  Ђирпанова  број  25/1 обратило  се  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско  - 
правне  послове  дописом  у  коме  је  наведено  да  је  ,,GRA-VET INVEЅT doo власник  
објекта  - пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатности  (број  зграде  2) и  сувласник  
грађевинског  земњишта  у  238/1 44 дела  који  се  налазе  у  ј-Іовом  Саду, у  улици  Ласла  
Гала  број  24, катастарска  парцела  број  1195, уnисано  у  Лист  uепокретности  број  10692 
КО  Нови  Сад  11, а  у  цил.у  регулисања  имовинскоправних  односа  са  Градом  Новим  Садом  



ради  привођења  нредметне  локације  планираној  намени. дале  јс  наведено  да  јс  код  
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Нови  Сад  поднет  захтев  под  бројем  
У-35-356/21 од  20.04.2021. годинс  да  се  у  складу  са  важећом  планском  документацијом  
изврши  деоба  садашње  катастарске  парцеле  број  1195 КО  Нови  Сад  11, и  да  се  тако  
формира  грађевинска  парцела  за  изградњу  планираног  вишепородичног  објекта . У  
прилогу  дописа  од  26. априла  202 1. године  доставлен  је  Пројекат  геодетског  
обележавања  и  Пројекат  парцелације  и  препарцелације , који  су  израђени  од  стране  
геодетског  бироа  ,,Гео  Бошковић  Нови  Сад  и  чине  саставни  део  захтева  за  парцелацију . 
дале  наводе  да  је  по  пријему  дописа  потребно  да  Градска  управа  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове  преузме  све  радње  како  би  били  створени  предуслови , да  по  
извршеној  парцелацији  и  формирању  грађевинске  ііарцеле, приступе  процедури  
закњучења  уговора  о  размени  непокретности . У  допису  је  наведено  да  је  инвеститор  
спреман  да  путем  размене  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  пренесе  одговарајућу  
некретнину  (пословни  простор) у  будућем  објекту  на  предметној  локацији , површине  за  
50% већи  у  односу  на  нето  површину  постојећег  објекта  број  I у  улици  Ласла  Гала  број  
24, да  ће  као  средство  обезбеђења  њихове  уговорне  обавезе  издати  заложну  изјаву  којом  
се  бити  дозвоњен  упис  извршне  вансудске  хипотеке  првог  реда  у  корист  Града  Новог  
Сада  на  непокретности  која  има  за  20% већу  вредност  у  односу  на  непокретпост  коју  
Граду  Новом  Саду  дају  у  замену, да  су  спремни  да  са  Градском  управом  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове  регулипју  и  односе  поводом  уступања  сувласиичког  дела  
Града  Новог  Сада  да  грађевинском  земњишту  на  будућој  грађевиііској  парцели, а  према  
процени  тржишне  вредности  које  врши  Градска  пореска  управа  Града  Новог  Сада. 

дана  01.07.2021. године  привредно  друштво  ,,GRA-VET іNVEЅT doo Noyі  Ѕad, 
улица  Ђирпанова  број  25/1, поднелоје  прецизирани  предлог  за  размену  непокретности , 
у  коме  је  наведено  да  након  што  је  од  стране  Службе  за  катастар  непокретности  Нови  
Сад  1, донето  Решење  којим  је  дозвоњена  деоба  катастарске  парцеле  1 195 КО  Нови  Сад  
11, уписане  у  Лист  непокретности  10692, на  парцеле  1 95/1 и  1 195/2, предмет  размене  
сада  представња  парцела  број  ј  195/1 КО  Нови  Сад  ј I, а  која  према  садапјњем  
катастарском  стању  представЈ bа: катастарску  парцелу  број  1 1 95/1, земњиште  гіод  
зградом  - објектом , површине  2 7 м2, затим  катастарску  парцелу  број  1 195/1, земњинте  
под  делом  зграде, nовршина  66 м2, и  катастарску  парцелу  1195/1, землиште  уз  зграду  
објекат, површине  208 м2, док  у  свему  осталом  остају  код  свих  досадашњих  навода  из  
предлога  од  26. априла  202 L године. 

дана  08. децембра  2021. године  nривредно  друінтво  ,,GRA-VBT ГNУЕЅТ  doo 
Novі  Ѕad, улица  Ђирпанова  број  25/1, доставило  је  прецизирану  Понуду  за  размену  
непокретности  у  ком  је  наведено  да  ће  накнаду  за  предметно  земњиште  исплатити  у  
новцу, а  по  процени  іјадлежне  Пореске  управе  Министарства  финансија  сразмерно  
уделу  јавне  својине  у  року  који  ће  бити  прецизиран  сходно  позитивним  законским  
прописима  који  регулишу  ову  област! Понуду  за  гіословну  зграду  број  1 ,,ORA-VET 
fNVEЅT doo Novі  Ѕad изнео  је  у  две  варијанте  и  препустио  имаоцу  јавне  својине  на  
објекту  да  се  определи  заједну  и  то: 

- пословни  простор  који  се  налази  у  подруму  новоизграђеног  објекта  на  
предметној  парцели, у  целости , површине  149,79 м2, као  и  пословни  простор  у  приземњу  
који  ће  бити  површине  најмање  145,21 м2 или, 

-пословни  простор  који  се  налази  у  подруму, nриземњу, као  и  на  првом  спрату  
новосаграђеног  објекта  који  неће  имати  мању  површину  од  295 м2 ( у  природи  ће  
представњати  nословни  простор  на  три  нивоа, са  регулисаном  међусобном  
комуникацијом ). 



Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  11, утврђеноје  даје  на  
катастарској  парцели  број  1195/1 КО  Нови  Сад  11 уписано  следеће: 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  у  габариiу  2 17 
м2, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  пословни  простор  у  подруму  
и  делу  nриземјва  број  1, корисне  површине  145 м2 у  ііословној  згради  за  коју  није  
утврђена  делатност  број  1, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  - пословни  простор  у  делу  
приземња  број  2, корисне  површине  51 м2, у  пословној  згради  за  коју  није  утврђена  
делатност  број  1, ујавној  својини  Града  Новог  Сада, и  

- градско  грађевинско  земњиште  у  површини  од  491 м2 у  сусвојини  ,,GRA-VET 
rNVEЅT doo Novі  Ѕad, ca уделоі  228/1 144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. 

Увидом  у  наведени  Лист  непокретности  утврђено  је  да  је  у  исти  уписана  
забележба  да  се  на  катастарској  парцели  број  1 1 95/1 налази  део  објекта  са  катастарске  
парцеле  1195/2 КО  Нови  Сад  11. Објекат  број  З  са  катастарске  парцеле  1 195/2 КО  Нови  
Сад  іі je укупне  површине  229 м2, од  чега  се  већи  део  од  163 м2 налази  на  катастарској  
парцели  број  1 195/2, а  преостали  мањи  део  од  66м2 се  налази  на  катастарској  парцели  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  IL 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  10692 КО  Нови  Сад  IІ, утврђеноје  да  се  на  
парцели  број  ] ] 95/2 уписано  следеће : 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1, површине  65 м2, у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност  број  2, површине  68м2 у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, 

- пословна  зграда  за  коју  није  утврђена  делатност-део, број  објекта  З, 
површине  163 м2, који  објекат  се  налази  у  приватној  својини  ,,ORA-VET INVEЅT doo 
Novі  Ѕad, 

- гаража, број  објекта  4, површине  44м2, изграђена  без  одобрења  за  градњу, 
чији  др)калацје  Град  Нови  Сад, и  

градско  грађевинско  зем.њиште  у  површини  од  653 м2 у  сусвојини  ,,GRA-
УЕТ  іNVEЅT doo Novі  Ѕad, ca уделом  228/1144 и  Града  Новог  Сада  са  уделом  916/1144. 

Увидом  у  Налаз  и  мишњење  вештака  од  28. октобра  202!. године  који  је  израђен  
од  стране  Би.њане  Гајдобрански , дипл . ин)к.грађ. мастер, судски  вештак  и  сnецијалиста  
инжењер  енергетске  ефиі(асности  у  зградарству  утврђено  је  да  се  пословни  лростор  број  
1 налази  делом  у  подруму  и  то  у  нето  површини  45, 17 м2 и  делом  у  приземњу  и  то  у  нето  
површини  од  99,92 м2, као  и  да  се  лословни  лростор  број  2 налази  у  целости  у  приземјву  
и  то  у  нето  површини  од  50,80 м2. Такође, утврђено  је  да  пасаж  представња  заједнички  
простор  у  поврњини  од  33,59 м2 који  у  нивоу  лриземња  дели  пословне  просторе, као  и  
да  укупна  корисна  површина  пословне  зграде  за  коју  није  утврђена  делатност  број  1 
износи  229,48м2. 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  катастарску  парцелу  број  1 ј  95/1 КО  Нови  
Сад  11, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, број : У-353-697/2 1 од  06.09.202 1. године, 
коју  је  издала  Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове , утврђено  је, између  
осталог, даје  целина  односно  зона  у  којој  се  налази  вишепородично  становање , а  даје  
намена  земњишта  за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објекта, спратности  П+4+Пк. 



Такође, исТом  је  прописано  даје  за  пешачке  или  ііешачко  колске  пасаже  који  повезују  
две  јавнс  површине  обавезно  утврђивање  права  слу)ІсбеносТи  пролаза. 

Увидом  у  Преглед  просторних  nодатак  катастра  иепокретности  утврђеноје  да  се  
парцела  број  1 195/2 налази  иза  парцеле  1 195/1 КО  Нови  Сад  11 и  нема  приступ  ка  улици. 

Увидом  у  евиденцију  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  правне  послове, 
утврђено  је  да  пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  пословни  простор  у  
подруму  и  делу  призем.ња  број  1 и  гјословни  nростор  за  који  није  утврђена  делатност  
пословни  простор . у  делу  призем.ња  број  2, а  који  се  налазе  у  лословној  зграда  за  коју  
није  утврђена  делатност  број  1, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  
парцели  број  1195/1 КО  Нови  Садјј  уписани  у  Лист  непокретности  број  10692 КОНови  
Сад  јј  користи  Удру)кење  Црногораца  Новог  Сада. 

Увидом  у  евиденцију  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - nравне  послове, 
утврђеноје  да  објекте  који  се  налазе  на  парцели  број  1 195/2 КО  Нови  Сад  гГ  и  то  пословну  
зграду  за  коју  вије  утврђена  делатност  број  1, пословну  зграду  за  коју  није  утврђена  
делатност  број  2 и  гаражу, број  објекта  4, сви  уписани  у  Лист  непокретности  број  10692 
КО  Нови  Сад  11, користи  ЈКП  Стан  Нови  Сад. 

Увидом  у  Обавештење  Агенције  за  реституцију , број ; 446-06-021-002318/2021-ОЈ  
од  ] 0. септембра  202 l. године, утврђено  је  да  за  катастарску  парцелу  број  ! 1 95/1 КО  
Нови  Сад  11, као  ни  за  пословну  зграду  број  !, на  наведеној  парцели , која  се  налази  у  
Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, није  поднет  захтев  за  враћање  одузете  имовине, 
односно  обештећење . 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  дана  25. новембра  202 1. године  донело  је  Одлуку  
број  020-јЗЗ/2021-п  којом  је  покренут  поступак  прибав.њања  непокретности  у  јавну  
својину  Града  1-Iовог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвеститором  ,,GRA-VET INVEЅT doo Novі  Ѕad ради  привођења  простора  планираиој  
урбанистичкој  намени, у  Новом  Саду, улица  Ласла  Гала  број  24, на  катастарској  парцели  
број  1195/1 КО  Нови  Сад  ГI. 

Према  члану  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  непокретности  
uепосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својиІ -ји, односно  прибавњања  и  
уступања  искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикуп.њања  писмевих  понуда  ( Службеі -іи  гласниіс  РС 1 бр. 16/ І 8), у  случају  
прибавзњања  непоiсретности  путем  размене  непокретности  у  јавну  својину  са  
инвеститором  изградње  објекта  јсада  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  
јединица  локалне  самоуправе , носилац  права  јавне  својине  на  зградама, односно  
њиховим  посебним  деловима  који  су  предвиђени  за  рушење  у  цилу  привођења  локације  
планираној  намени, Републици  Србији , аутономној  покрајини  и  јединици  локалне  
самоуправе  на  име  накнаде  за  непоісретност  која  се  даје  у  размену, мора  припасти  
непокретност  која  има  већу  површину  за  најмање  15% када  је  Република  Србија, 
аутономна  покрајина  ијединица  локалне  самоуправе  мањински  власник  у  објекту  ісојије  
предвиђен  за  рушење, односно  уколико  је  Републиіса  Србија, аутономна  покрајина  и  
јединица  локалне  самоуправе  већиі-јски  власник  најмаі -бе  50% у  односу  на  површину  
непокретности  ујавној  својини  гсоја  се  даје  на  име  размене . 

Чланом  46 Одлуке  о  прибав.њању, располагању  и  управ.њању  непокретuостима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  3!/ І 9, 61/19, 
9/21 и  9/21 др.  одлука) прописано  је, између  осталог, да  у  случају  прибав.њања  путем  
размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  за  
непокретност, која  је  предвиђена  за  рушење  у  цнл)у  привођења  локације  планираној  



намени, која  се  отуђује  из  јавнс  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  земњиште  
испод  објекта , у  поступку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  всћу  
површиНу  за  Најмаг bе  15% кадаје  Град  мањински  власник  у  објекту  којије  предвиђен  за  
руLнење, односно  уколико  је  Град  већински  власник  најмање  за  50% у  односv на  површину  
непокретности  у  јавној  својини  која  се  даје  на  име  размене, с  тим  да  понуда  инвеститора  не  
можс  бити  мања  од  оствареног  просека  постигнутог  у  размени  непокретности  са  
преосталим  власницима  етажних  делова  непокретности  на  предметној  локацији, а  на  
основу  закзњучених  уговора  о  регулисању  имовинско  - правних  односа  између  наведених  
лица. 

Имајући  у  виду  све  горе  наведено, а  нарочито  узимајући  у  обзир  Налаз  и  
мишњење  вештака  од  28. октобра  2021. године  као  и  да  је  Град  Нови  Сад  већински  
власник  објеката  ііa предметној  катастарској  парцели , Комисија  је  разматрала  понуде  
наведене  у  прецизираној  Понуди  за  размену  непокретности  од  8. децембра  202 l. године! 

Разматрајући  јіонуду  1 у  којој  се  на  име  размене  непокретности  Граду  Новом  Саду  
нуди  пословни  простор  који  се  налази  у  подруму  новоизграђеі -іог  објекта  на  предметној  
парцели , у  целости , површине  149,79 м2, као  и  пословни  простор  у  приземњу  који  ће  
бити  површине  најмање  145,21 м2, Комисијаје  закњучила  даје  иста  неодговарајућа . 

Наиме, увидом  у  предметни  Налаз  и  миш.њење  всштака  утврђено  је  да  се  део  
пословног  простора  1, којије  укупне  корисне  поврнине  145 м2, налази  у  подруму  у  нето  
површини  од  45, 17 м2, а  да  се  преосталим  делом  пословни  простор  налази  у  приземњу  и  
то  у  нето  површини  од  9992 м2. Имајући  у  виду  наведено, а  у  складу  са  Уредбом  о  
условима  прибавлања  и  отуђења  непокретности  неіiосреді iом  nогодбом  и  давања  у  закуп  
ствари  у  јавној  својини, односно  прибавњања  и  уступаіа  искоришћавања  других  
имовинских  права  као  и  постуіiцимајавног  надметања  и  прикупјања  писмених  понуда, 
пословни  простор  који  се  нуди  Граду  Новом  Саду  і-ia имс  размене  иепокретности , у  
будућем  објекту  може  да  има  површину  у  подруму  само  до  површине  којаје  50% већа  у  
односу  на  површину  дела  пословног  простора  који  се  налази  у  подруму  постојећег  
објекта, а  који  Град  Нови  Сад  отуђује  изјавне  својине  Града  Новог  Сада  на  име  размене  
непокретности ! 

Разматрајући  понуду  2 у  којој  се  па  име  размене  непокретности  Граду  Новом  Саду  
нуди  пословни  простор  који  се  налази  у  подруму, приземЈЂу , као  и  на  првом  спрату  
новосаграђеног  објекта, а  који  неће  имати  мању  површиі iу  од  295 м2 ( у  природи  ће  
прсдставњати  пословни  простор  на  три  нивоа, са  регулисаном  међусобном  
комуникацијом ), Комисија  је  стаиовишта  да  је  иста  ј -іепрецизна . Наиме, поnуда  не  
садржи  тачне  податке  о  површинама  пословних  простора  у  лодруму , приземју  и  спрату, 
те  је  потребно  да  је  подносилац  захтева  прецизира , тако  да  ііазначи  тачне  површине  
пословног  простора  у  подруму, приземњу  и  спрату, а  које  нуди  на  име  размене  
непокретности  Граду  Новом  Саду . Такођејс  потребно  да  за  наведено  подносилац  захтева  
достави  и  извод  из  идејног  пројекта . Комисија  напомиње  да  пословни  лростор, који  се  
нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности , у  подруму  мо?ке  да  има  
површину  само  до  површине  која  је  50% већа  у  односу  на  nовршину  дела  пословног  
простора  који  се  налази  у  подруму, а  која  износи  45,17м2, а  преостали  део  да  буде  у  
приземњу . Уколико  ііe постоји  могућност  да  преостали  део  буде  цео  у  приземлу, део  
може  да  буде  и  на  првом  спрату . Напомињемо  да  би  Комисија  прихватила  и  понуду  у  
којој  се  пословни  простор  налази  само  у  приземњу  и  прізом  спрату  а  који  је  за  најмање  
50% веће  површине  од  пословних  простора  које  Град  Г-Тови  Сад  отуђује  изјавне  својине  
Града  Новог  Сада. 



Узимајући  у  обзир  Информацију  о  локацији , Комисија  укааујс  и  на  потрсбу  
установЈЂавања  права  службености  Ііролаза  на  парцсли  ! 195/1 КО  Нови  Сад  јј  у  корист  
катастарске  парцеле  број  1195/2 КО  Нови  Сад  Јј. 

Такође , указујемо  да  је  Уредбом  ІіроІЈисано  да  када  је  инвеститор  изградње  
лривредни  субјекат  (предузеће, односно  привредно  друштво), потребно  је  од  
инвеститора  обезбедити  заснивање  хипотеке  или  оригиналну , безусловну , неопозиву  и  
наплативу  на  први  позив  банкарску  гаранцију  првокласне  банке, у  висини  процењене  
тржишне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретІІости  коју  јединица  локалне  
самоуправе  прибавња  у  разменом . 

Обзиром  на  наведено  Комисија  констатује  да  је  гіотребно  да  Градска  управа  за  
имовину  и  имовинско  правне  послове  дописом  обавести  ,,ОRЛ VЕТ  HЈVЕЅТ  doo Novі  
Ѕad, улица  Ђирпанова  број  25/!, о  горе  наведеном . 

Председник  Комисије  закњучује  седницу  y t ! .40 часова . 

Всна  Бабић, председник  

Натаніа  Теофиловић  члан  

Гордан,а  Костић, члан  
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