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:тРжЛОКАЧЕЛНИК  

Мwош  Вучевић  

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМ1А  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САд  
ГРАдСКО  ВЕЋЕ  
Број : 35- 105/2020-11 
дана: 04. октобра  2022. године  
НОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  
од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  са  
Извештајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  
деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  пре  излагања  
на  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , Извештајем  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , 

југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  пре  излагања  на  поновни  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавњеном  
поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  
Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину , Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  
Града  Новог  Сада, број : 35-105/2020-Іі  од  04. ојсгобра  2022. године 5  с  молбом  да  
се  Нредлог  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  
пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , 

уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  
донесе  План  у  предложеном  тексту . 



На  основу  члана  67. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  број  
11/19) Градско  веће  Града  Новог  Сада  на  170. седници  одржаној  04. октобра  2022. године, 
поводом  разматрања  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  
од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петропарадину , доноси  

ЗАКЈЈУЧАК  

І. Утврђује  се  Предлог  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  
од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . 

П. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставѕња  се  председници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  детаѕњне  регулацијс  дела  подручја  Алибеговца , 
југоисточно  оД  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Пстроварадин  у  Петроварадину  са  
Извеілтајем  Комисије  за  планове  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  дет&гњне  
регулације  дела  nодручја  Алибеговца, југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину  пре  излагања  на  јавни  увид  и  Извсштајем  о  обавѕњеном  јавном  
увиду  у  Нацрт  nлана  детајњне  регулацијс  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пуга  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроваради uу, Извештајем  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  нодручја  Алибеговца, југоисточно  од  
пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  пре  излагања  на  
nоновни  јавни  увид  и  Извештајем  о  обавјњеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаЈЂне  
регулације  дела  nодручја  Алибеговца , југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину , и  предлаже  да  Скупштина , након  разматрања , донесе  план  у  
предложеном  тексту  и  закњучи : 

. Скупштина  Града  Новог  Сада  nриквата  Извештај  Комисије  за  nлановс  о  извршеној  
стручној  контроли  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  nодручја  Алибеговца, 
југоисточно  од  пуга  на  катастарској  nарцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  
пре  излагања  најавни  увид  са  87. седнице  од  14.05.2020. године, Извештај  о  обавњеном  
јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  nодручја  Алибеговца , југоисточно  од  
пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  са  132. (јавне) 

седнице  од  27.05.2021. године, Извештај  о  извршеној  стручној  контроли  Нацрта  плана  
детајњне  регулације  дела  подручја  Алибеговца ,југоисточно  од  nута  на  катастарској  nарцсли  
број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  npe излагања  на  nоновнијавни  увид  са  39. 

седнице  од  29.072021.године  и  Извештај  о  обавѕњеном  nоновном  јавном  увиду  у  Нацрт  
плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
nарцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  са  1. (јавне) седнице  (нови  сазив) од  
30.06.2022.године. 

2. Закзњучак  са  Плаuом  и  извештајима  доставити  Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  
послове . 

Ш. За  представника  nредлагача  на  седници  Скуnштине  Града  Новог  Сада  и  њених  радних  
тела, одређује  сс : 

- Милован  Амиџић, члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада, 
а  за  повереника : 

дејан  Михајловић , в.д. начслника  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈНЛ  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД пАдднАчЕЈШиК  
ГРАДСКОВЕЋЕ  
Број : 35105/2020-ІІ  
дана:04. октобра  2022. године  
НОВИ  САД Mwіoіu Вучевић  
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1 РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УНРАВА  ЗА  ПРОШјСЕ  
Број : ХУј-012-О1/2022-77 
б. април  2022. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  текст  пригіремњен  за  нацрт  плана  детањне  регулације  
дела  подручја  Алибеговца ,југоисточно  од  пута  на  катастарској  ларцели  
број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  

У  Градској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
плана  детањне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  ларцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремњени  текст  нацрта  плана  
детањне  регулације . 



На  основу  члана  35. став  7. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  тласник  
Републике бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/13 - ус, 
50/13 - ус, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 

- др. закон, 9/20 и  52/21) и  
члана  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
11/19), Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  године, доноси  

плАн  ДЕТАЈІЛЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ДЕЛА  ПОДРУЧЈА  АЛИБЕГОВЦА , 
гоисточно  од  птл  НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  4497 

ко  ПЕТРОВАРАДИН  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  

УВОД  

Планом  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  (у  далем  тексту: 

План), обухваhен  је  простор  на  сремској  страни  града, на  крајњем  јужном  делу  
грађевинског  подручја  града  Новог  Сада, у  Катастарској  општини  (у  далем  тексту: КО) 

Петроварадин  и  КО  Сремска  Каменица . 

део  подручја  Алибеговца  који  је  обухваћен  Планом, омеђен  је  са  северне  стране  
атарским  путем  који  се  делимично  налази  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин , и  који  се  пружа  паралелно  са  државним  путем  IБ  реда  ознаке  21 (Нови  
Сад  - Ириг  - Рума  - Шабац  - Коцелева  - Валево  - Косјерић  - Пожега  Ариње  - 
Ивањица  - Сјеница), чијаје  ранија  ознака  била  М-21 (у  далем  тексту: државни  пут  IБ-

21). Са  истока  и  југоистока  омеђен  је  приступним  путем  за  гробње  на  Алибеговцу, са  
југа  зонама  намењеним  општеградском  центру  уз  комплекс  гробња  на  Алибеговцу , а  са  
запада  атарским  путем  у  КО  Сремска  Каменица, на  парцелама  бр. 785 и  847. 

Ради  се  о  изузетно  атрактивном  подручју  са  изванредним  положајем  и  
природним  вредностима, које  поседује  све  елементе  и  карактеристике  фрушкогорског  
пригорја. 

Кроз  ранију  планску  документацију , обухваћено  подручје  је  било  намењено  за  
различите  намене . Генералним  урбанистичким  планом  града  Новог  Сада  (,,Службени  
лист  Општине  Нови  Сад , број  5/74), када  је  по  први  пут  обухваћена  и  десна  обала  
дунава, обухваћено  подручје  представњало  је  резерват  за  изградњу  и  резерват  за  
становање , са  широким  потесима  заштитног  зеленила . Генералним  урбанистичким  
планом  Новог  Сада  до  2005. године  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  16/85 и  
15/94), подручје  је  било  намсњено , поред  заштитног  зеленила  и  за  индивидуално  
становање, мешовито  становање, спортски  центар, nарк, градски  центар, да  би  
Генералним  планом  града  Новог  Сада  до  202 1. године  (,,Службени  лист  Града  Новог  



Сада , бр. 24/00 и  12/03), била  утврђена  намена  туристичко -спортско-рекреативне  
површине  и  заштитно  зеленило . 

Атрактивност  обухваћеног  подручја  и  непосредна  близина  града  допринели  су  
да  се, поред  виноградарских  и  викенд  кућа  који  су  били  грађени  у  претходном  периоду, 
данас  интензивно  граде  објекти  породичног  становања, репрезентативни  по  
обликовању  и  квадратури , као  и  објекти  пословања . 

Планом  је  обухваћено  56,36 ћа. 

ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО  ПЛАНА  

i. општи  ДЕО  

1. Основ  за  израду  Плана  

Правни  основ  за  израду  Плана  садржан  је  у  члану  27. став  1. Закона  о  планирању  
и  изградњи  којим  је  прописано  да  се  план  детањне  регулације  доноси  за  подручја  за  
којеје  обавеза  његове  израде  одређена  претходно  донетим  планским  документом . 

План  је  израђен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Гјетроварадину  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  49/19), коју  
је  донела  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  LV седници  18. октобра  2019. године. 

Плански  основ  за  израду  Плана  су  Генерални  план  града  Новог  Сада  до  2021. 
године  - пречиuјћен  текст  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  39/06) (у  далем  
тексту: Генерални  план), који  је  утврдио  смернице  и  критеријуме  за  уређење  
просторних  целина  на  подручју  града  и  План  генералне  регулације  Алибеговца  са  
подручјем  за  породично  становање  на  југоистоку  Петроварадина  (, Службени  лист  
Града  Новог  Сада , број  8/19) (у  дањем  тексту: План  геііералне  регулације ). 

Подручје  које  је  обухваћено  Планом  је  према  Генералном  плану  намењено  за  
туристичко -спортско -рекреативне  површине , запітитно  зеленило , и  инфраструктурни  
коридор. 

Према  Плану  генералне  регулације , подручје  обухваћено  Планом  намењејІо  је  за: 

- і opoautjlі o сГаІјоваН)с  

тУрнсІІко -сіІорІСко -рСкрСаІ  І BI І C ІІ oBp ІІІІ ] ІІC: 

за lІІТНІјј () СјСјІІјјО  

салр1каС  ()ІІІІІ  ІСІІСkОІ  ІСІІЈј)а  

С ])о )аhL ј IІицС: 

- далсконод  са  запјіІ ]ТниМ  корилором . 

- хидротсхНички  објекат  са  зашгптннм  іІојасом . 

Планом  генералне  регулације  прописано  је  да  ће  се  целине  и  зоне  јужно  од  
градске  главне  саобраћајнице  на  Алибеговцу , као  и  линијски  инфраструктурни  објекти  
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уређивати  на  основу  плана  деталне  регулације, а  у  складу  са  условима  уређења  и  
грађења  усмеравајуhег  карактера, утврђених  Планом  генералне  регулације . 

За  терене  непогодне  и  врло  непогодне  за  изградњу, Планом  генералне  
регулације  се  условалавају  геомеханичка  истраживања . 

На  подручју  је  евидентиран  један  јавни  споменик  - ,,даинар , споменик  од  
камена. 

Поред  Генералног  плана  и  Плана  генералне  регулације , документацију  од  
значаја  за  израду  Плана  представња  и  План  деталне  регулације  приступног  пута  
гробњу  на  Алибеговцу  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  14/07), као  и  
претходна  планска  документација , студије  и  анализе  релевантне  за  обухваћени  простор  
о  природним  карактеристикама  терена, истражни  радови  и  инжењерско -геолошке  карте  
ширег  простора  у  којима  су  утврђени  елементи  који  утичу  на  услове  изградње, 
реализацију  планираних  садржаја  и  заштиту  простора, као  и  доставњени  услови  од  
надлежних  институција . 

С  обзиром  на  то  да  се  подручје  обухваћено  Планом  налази  у  заштитној  зони  
Националног  парка  ,,Фрушка и  у  зони  утицаја  на  подручје  посебне  намене, 

документацију  од  значаја  представла  и  Просторни  план  подручја  посебне  намене  
,,Фрушка (,,Службени  лист  АПВ , број  8/19). 

2. Извод  из  Плана  генералне  рсгулацијс  

Грађевинско  подручје  је  поделено  на  три  дела, три  просторне  целине, које  се  
издвајају  по  релативно  сродним  карактеристикама . За  све  три  просторне  целине  
плаииран  је  одговарајући  размештај  стаиовника, и  планирани  су  простори  за  
задовоњавање  различитих  потреба  становника , пре  свега  простори  за  јавне  службе, 

саобраћајне  и  инфраструктурне  системе  (просторне  делине  бр,  1, 2 и  3). 

Подручје  којеје  обухваћено  Планом  налази  се  у  просторној  целини  2. 

,,На  подручју  плана, највеће  је  учешhе  зона  где  је  становање  преовлађујућа  
намена. доминантан  облик  становања  је  породично  становање, а  поједини  блокови  
(локалитет  Ширине  і) намењују  се  стамбеном  комплексу  са  посебним  правилима  и  
становању  са  пословањем  (зоне  уз  главне  путне  правце). Спратност  објеката  
породичног  становања  креће  се  од  п  До  П+1+Пк, објеката  у  стамбеном  комплексу  са  
посебним  правилима  до  П+2+Пк, а  у  зонама  становања  са  пословањем  до  П+1+Пк. 

У  оквиру  блокова  породичног  становања, планирају  се  различити  модалитети  на  
основу  којих  се  утврђују  услови  уређења, грађења  и  парцелације  у  зависности  од  
положаја  у  простору , времену  настанка, степену  претрплених  трансформација . 

,,У  просторној  целини  Алибеговац , која  до  сада  није  била  предмет  разраде  
плаuском  документацијом , начин  изградње  у  зонама  породичног  становања  ће  
одражавати  карактеристике  nриродног  окружења, склопови  физичких  структура  својом  
растреситомћу  и  малим  висинама  допринеће  специфичиом  изгледу  града  на  десној  
обали  дунава. 
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Планом  ће  се  омогућити  и  одступање  од  појединих  урбанистичких  критеријума  
(веће  површине  парцела, становање  у  оквиру  затворених  стамбених  комплекса, 

становање  са  већим  комфором  итд.). Тиме  се  омогућава  развој  породичног  становања  
вишег  стандарда. 

У  оквиру  зона  породичног  становања  као  преовлађујуће  намене, дозволени  су  и  
остали  комплементарни  садржаји  као  што  су  садржаји  општеградског  центра  
(угоститењство , трговина, занатство ...), гіословање , јавне  службе  у  складу  са  
просторним  потенцијалом  и  потребама  житеја  овог  дела  града. 

За  поједине  просторне  потцелине  или  блокове, у  складу  са  посебним  захтевима  
инвеститора , планирају  се  и  специфични  комплекси  из  области  туризма  и  
угостите.њства  (Мотели, пансиони  за  издавање), здравства  (приватне  клинике), 

социјалне  заuиите  (домови  за  старе), спорта  и  рекреације  (спортски  терени  — тенис  
и  сл.). 

Релативно  равномерно  у  оквиру  подручја  обухваћеног  границом  плана, 
планирају  се  зоне  намењене  општеградском  центру. У  овим  зонама, концентрацијом  
различитих  садржаја, пре  свега  пословно-трговинског  и  угоститењског  карактера  и  
специфичним  уређењем , остварује  се  улога  центра . 

Поред  ових  доминантних  садржаја  планирани  су  и  садржаји  културе, пословања, 
администрације , богомоње , храмови,јавне  службе, становање ... 

Структура  центра  је  на  подручју  плана  различита , од  већих  комплекса  (простор  
циглане) до  линијских  центара  дуж  саобраћајница  (Буковачки  пут). 

Спратност  објеката  у  овим  зонама  се  креће  до  П+2, а  у  зависности  од  положаја  у  
простору  различите  су  типологије  и  структуре  (од  положаја  на  парцели  до  
обликовања ). 

,,Планом  се  остав.ња  могућност  за  изградњу  и  осталих  јавних  служби  (област  
образовања , здравства, социјалне  заштите) у  складу  са  будућим  потребама . 

На  централном  потесу  Алибеговца , највеће  је  учешће  зона  намењених  туризму, 
спорту  и  рекреацији . 

Ове  зоне  се  планирају  за  лоцирање  спортских , угостителских  и  објеката  за  
смештај  посетилаца  као  и  различите  забавне, културне  садржаје . 

У  оквиру  ових  поврпіина  дозвојbена  је  изградња  објеката  као  што  су  спортски  
цсііјри  (сііорІске  дворане  и  оіворсіііі  с iіортски  тсрени ). хотели . камови . трнм  стазс . 
бНникл uстіі tіке  сјазс . сксјј  ј iаркови  n іі. 

( оозпрот  ІІ a ІВІІј )СдІІ  ІјоІожа  іі  npІІ po:ІІІ c врс:uіост  ІІ. ІІрІІСХСГІІО  віІјІоірада  ІІ  

јојіјј)ака  І  Ірадіј  l іnjX ІігІіІ( ј)адарскс  І  І j)O ІІ  ІІІОЛ. НС јОГ \ hc jc pa і l і n ІІІ  0 ВІІІ  ІСІОГ  іуріІ \Іа  

CІІ  ОЛОNІОјІј  ііма  іі  садржаріма  ІсоііходјјимзаІУрисПјііки  ООј)І iіІК  (обu:Іаак  nІіІІcknx 

ітодрума  и  дсгустац uјс , гастроі  Іомскс  маі iііфсс i ацијс  u c:і .). 
У  складу  са  ііоi ребама  и  захтсвнма  иіівестиіора , дсфинисаhе  се  н  комі iлексu п  

конкретни  садржаји . Спратност  у  овим  зонама  ће  се  кретати  до  П+2. 

,,На  подручју  плана, структура  зелених  површина  је  разноврсна . Заједно  са  
уређеним  површинама  јавне  намене  оне  чине  мрежу  повезаних  отворених  простора  
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(паркови, скверови  и  раскршћа, линијско  зеленило , улице  са  дрворедима) и  за  њих  се  
планира  адекватно  уређење : озелењавање , поплочавање  тротоара, осветњење , 
обнавњање  постојећих  или  изградња  нових  чесми  или  фонтана  и  одговарајуhих  
елемената  урбаног  мобилијара  (канделабери , корпе  за  смеће, клупе, информациони  
стубови, рекламне  табле, ограде, жардинијере , скулптуре  и  

,,Систем  зеленила  упопіуњују  зоне  заштитног  зеленила, којима  се  као  зеленим  
коридорима  успоставња  веза  између  шумског  простора  залеђа  (Национални  парк  
,,Фрушка  гора )  и  ,,Парка  института  за  грудне  болести  и као  и  
Специјалног  резервата  природе  ,,Ковињско-гіетроварадински  

Као  део  зеленог  коридора, планира  се  комплекс  парк  шуме, димензија  утврђених  
у  складу  са  показатењима  о  планираном  броју  становника  и  фактором  приступачности  
парковским  површинама . 

Уређење  и  коришћење  простора  на  подручју  плана  се  заснива  и  на  начелу  
заштите  и  ревитализације  животне  средине  и  градитењског  наслеђа, природних, 

културних  и  створених  
,,Простор  обухваћен  границом  плана, налази  се  у  заштитној  зони  Националног  

парка  ,,Фрушка  гора  и  непосредној  близини  споменика  природе  ,,Парк  Института  за  
грудне  болести  и  туберкулозу  и  Специјалног  резервата  природе  ,,Ковињско -

петроварадински  рит . 

Заштита  природе  и  животне  средине  се  базира  на  успоставњању  еколошких  
коридора  дуж  Роковог, Буковачког  и  Заношког  потока, успоставњањем  континуитета  
зелених  површина  и  обезбеђењу  заштите  земњишта, воде  и  ваздуха . 

Мере  заштите  културно-историјских  споменика  

Јавни  споменици  

На  подручју  које  је  обухваћено  Планом  налази  се  један  јавни  споменик  који  је  
,,поставила  аустроугарска  војска  током  Првог  светског  рата: 

,,
Даинар 

 - споменик  од  камена  315/195 см, са  две  плоче  од  розе  мермера, рад  
Карла  Милера, поставњен  1917. године. Споменик  се  налази  на  проширењу  пута  - 
платоу, северозападно  од  кат. парц . 790 КО  Сремска  Каменица. 

,,Правнла  уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера  за  целиие  и  зоне  за  које  је  
основ  за  реализацију  план  детајне  регулације  

За  највећи  део  подручја  Алибеговца  условњава  се  дала  разрада  простора  
плановима  деталне  регулације . За  ове  целине  и  зоне  овим  планом  се  дефинишу  услови  
уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера. 

Целине  и  зоне  јужно  од  градске  главне  саобраћајнице  преко  Алибеговца  као  и  
линијски  инфраструктурни  објекти  уређиваће  се  на  основу  плана  деталне  регулације  а  
у  складу  са  условима  уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера, утврђених  овим  
планом. 
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При  разради  основног  урбанистичког  решења  (саобраћајна  мрежа  и  намена  
простора) може  доћи  до  одступања  у  цињу  лрилагођавања  стању  на  терену. Плановима  
деталне  регулације , утврдиће  се  тачна  намена  и  регулација  пзіанираних  улица. 

3а  целине  и  зоне  које  до  сада  нису  биле  предмет  разраде  урбанистичким  планом, 

одлуком  о  изради  планског  документа  биће  дефинисан  начин  и  обим  геомеханичких  
истраживања  тла. За  целине  и  зоне  за  које  постоје  плапски  документи  деталније  
разраде, могућа  су  геомеханичка  истраживања  по  парцели . 

Због  планског  определења  да  се  просторне  целине  којима  предстоји  урбани  
развој , односно , које  су  у  већој  мери  нереализоване , уређују  као  стамбене  зоне  са  
вишим  стандардом  становања, као  и  због  природних  услова  и  конфигурације  терена, 
урбанистички  параметри  за  ове  стамбене  зоне  имају  одређене  специфичнос L• 

З. Опис  постојсћсг  стаіа  

Положај  дела  подручја  Алибеговца  који  је  обухваћен  Планом  и  његове  природне  
вредности , допринели  су  да  последњнх  година  буде  интересантан , не  само  за  викенд  
становање  и  подизање  винограда  и  воћњака, него  и  за  породично  становање . 

Близина  главних  градских  саобраћајница , као  и  релативно  добра  повезаност  са  
градом, утичу  да  овај  локалитет  по  приступачности  буде  све  више  конкурентан  осталим  
деловима  града. Положај  централног  просторног  потеса, између  осталог, пружа  
изванредне  природне  услове  не  само  за  становање  и  викенд  становање , него  и  спортску  
рекреацију , као  и  друге  ванстамбене  садржаје . 

Основу  постојеће  саобраћајне  мреже  чини  државни  пут  јБ-21, који  се  пружа  
паралелно  са  атарским  путем  на  парцели  број  4497 КО  Петроварадин , и  представња  
главну  везу  Планом  обухваћеног  подручја  са  осталим  деловима  грађевинског  подручја  
града  Новог  Сада. Непосредно  окружење  овог  дела  Алибеговца  пресеца  и  градска  
главна  саобраћајн uца  - веза  са  државним  путем  IБ-21 и  државним  путем  I1А  реда  
ознаке  100 (Хоргопј  - Суботица  Бачка  Топола  - Мали  Иђош  - Србобран  - Нови  Сад  - 
Сремски  Карловци  - Инђија  - Стара  Пазова  - Београд) (у  дањем  тексту: државни  пут  
IIА-100). 

Алибеговац  карактерише  нагнут  и  брежуњкаст  терен  и  присуство  
(І)рупјкогорскнх  потока . Ссвсрііо  од  1 І:іапом  обухваћсіјог  подручја . пружа  се  Роков  
гіојОк . 

І  ЈаЈВсј )іј :іco ()() хваћсіR) ј Іјо:ір 1іја јјрQ(Q.ј.;јју IІјІС1јС ІІ 1( BoІіі ka іііі \ І a. 

BH І o І pL ІnIІ .\ Іа ІІІшІлахІа  іІ  opa і  іііІ  Іама . І  !a І Rjc;Іііі  ІІІ  \ І  . ІQ. І ouІІ x ІІІ  ІІОІУ L іјІІ а:ржа.Н  сх  сс  

(ј )ра i мілј ]п  ІІІУ)Іскс  Bc і c і a і.(ІІ jc. 

Hocnc:Іі bux іОДиІІа  бес ]ІравІ ]ом  иІрадІІ )ом  паііаднуіо  јс  јојово  і (CJі o і iодручјс  

Алибсговца . КОІікретіјо  на  обухваћсііом  подручју  і -і encі ajіііo је  изгра!)сііо  око  100-140 
објеката, углавном  породичних  стамбених  објеката, викенд-кућа  и  пословних  објеката. 

На  централном  потесу  Алибеговца , због  специфичне  конфигурације  терена, 
ограничена  је  могућност  изградње  саобраћајница , а  тиме  и  коришћење  земњишта  за  
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изградњу  стамбених  и  других  објеката . На  терену  постоји  велики  број  атарских  путева  
којима  се  стиже  до  стамбених  објеката. Постојеhи  атарски  путеви  су  прилагођени  
терену, неки  су  путеви  већег  нагиба, мале  ширине  у  усеку, тако  да  је  отежан  приступ  
парцели. 

На  основу  сазнања  о  природним  карактеристикама  терена, постојећих  
истражних  радова, и  инжењерско -геолоціке  карте  ширег  простора, евидентирани  су  са  
аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу: терени  непогодни  за  градњу, 

терени  погодни  за  изградњу, и  у  долини  Роковог  потока  терен  врло  непогодан  за  
градњу. Са  аспекта  стабилности , на  обухваћеном  подручју  и  његовом  непосредном  
окружењу, нису  регистровани  процеси  клизања  тла. 

4. Цињ  доношења  Плана  

Цил  израде  Плана  је  утврђивање  правила  коришћења, уређења, грађења  и  
заштите  простора, а  на  основу  смерница  утврђених  Генералним  планом  и  Планом  
генералне  регулације, урбанистичке  документације , теренских  истраживања, услова  и  
програма  јавних  комуналних  предузећа  и  осталих  институција , анализа  и  студија  пре  
свега  о  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу, као  и  стабилности  терена. 

С  обзиром  на  то  да  до  сада  није  постојао  непосредан  плански  основ  за  
реализацију  на  обухваћеном  простору, један  од  основних  цињева  израде  Плана  је  у  
ствари, стицање  услова  за  привођење  намени  овог  простора. 

Како  су  Планом  генералне  регулације  дефинисане  претежне  намене, као  и  
услови  уређења  и  грађења  усмеравајућег  карактера, при  далој  разради  основног  
концепта, урбанистичка  решења  (саобраћајна  мрежа  и  намена  nростора), прилагођена  
су  стању  на  терену. Цил  израде  Планаје  да  се  преиспита  основна  мрежа  саобраћајница  
- постојећа  и  планирана  траса  улица  (дефинисане  у  Плану  генералне  регулације), и  
утврди  њихов  тачан  положај , као  и  сви  елементи  урбанистичке  регулације  простора, 

као  и  дефинисање  деталне  намене  површина. 

У  оквиру  подручја  обухваhеног  Планом, утврђена  је  таква  гіросторна  
организација  која  ће  створити  услове  за  уређење  и  изградњу  површина  и  објеката, пре  
свега  породичиог  становања, туристичко-спортско -рекреативних  садржаја, садржаја  
општеградског  центра, али  је  оставњена  могућност  за  реализацију  и  осталих  
комплементарних  садржаја  као  nіто  су: образовање , здравство , социјална  заштита, 

култура, угоститењство  и  слично, односно  садржаја  који  недостају  жителима  овог  дела  
града. 

Због  планског  одредењења  утврђеног  у  Плану  генералне  регулације , да  се  
просторне  целине  којима  предстоји  урбани  развој , и  које  су  у  већој  мери  нереализоване , 

уређују  као  стамбене  зоне  са  вишим  стандардом  становања, као  и  због  природних  
услова  и  конфигурације  терена, урбанистички  параметри  за  обухваћено  подручје  имају  
одређене  специфичности . 

Ци.њ  израде  Плана  је  и  дефинисање  начина  и  обима  геомеханичких  истраживања  
тла. 
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На  основу  сазнања  о  природниМ  карактеристикама  терена  и  постојећих  
истражних  радова  и  инжењерско-геолоаіке  карте  ширег  простора, утврђени  су  
елементи  у  Плану, који  he на  овом  подручју  дела  Ллибеговца  утицати  на  услове  
изградње, реализацију  планираних  садржаја  и  заштиту  простора . 

Програмски  елементи  Плана  су  утврђени  на  основу  демографских  пројекција  о  
становништву  овог  дела  града, као  основном  елементу  за  димензионисање  простора . 

Треба  имати  у  виду  да  је  потенцијал  простора  већи  од  потреба  које  су  исказане  према  
пројекцији  демографског  и  економског  развоја. 

5. Опис  грангiце  обуNвата  Плана  

Планом  је  обухваћено  грађевинско  nодручје  у  катастарским  општинама(у  далем  
тексту  КО) Петроварадин  и  Сремска  Каменица, унугар  описане  оквирне  границе. 

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврђена  је  осовинска  тачка  број  2329 на  
пресеку  осовина  планираних  улица  у  КО  Сремска  Каменица. дале, у  правцу  
североистока  граница  прати  осовину  планираве  улице, прелази  у  КО  Петроварадин , 
наставња  да  прати  осовину  планиране  улице  до  пресека  са  источном  границом  парцеле  
број  6646(пут), затим  скреће  ка  југу, прати  источну  границу  парцела  бр. 6646(пут) и  
4516 до  пресека  са  правцем  који  је  паралелајј  осовини  приступног  пута  гробњу  на  
Алибеговцу  на  растојању  од  б.ООм  до  пресека  са  западном  планираном  регулационом  
линијом  приступног  пута  гробњу  на  Алибеговцу . Од  ове  тачке  граница  наизменично  
прати  претходно  описан  правац  и  западну  планирану  регулациону  линију  приступног  
пута  гробњу  на  Алибеговцу , прелази  у  КО  Сремска  Каменица  и  долази  до  пресека  са  
јужном  границом  nарцеле  број  1 104. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  западу  и  северу, 
прати  северну  границу  парцеле  број  1103 и  источну  грај iицу  парцеле  број  1106 и  долази  
до  тромеђе  парцела  бр. 1106, 1105 и  1107/1, затим  пресеца  парцелу  број  1107/1 до  
југозападне  преломне  тачке  на  гравици  парцела  бр. 1107/1 и  1107/2. дале, граница  
прати  источну  и  северну  границу  парцеле  број  1 07/1 до  пресека  са  источном  
планираном  регулационом  линијом  улице, затим  скреће  ка  југу, прати  источну  
планирану  регулациону  линију  улице  до  пресека  са  правцем  који  је  паралелан  осовини  
планиране  улице  на  растојању  од  б,0м. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  северозападу , 
nрати  претходно  описан  правац  до  пресека  са  осовином  планиране  улице, затим  скреће  
ка  севсру. пратн  OCOBH ІІ V nnaі  нраіс  )ЛИЦс  Н  до;іазн  до  гiочсті iс  тачкс  oіі uca јрајіицс  
11;і  a i і  a 

! І:іајјоі  је \\ ваhејјо  )(LGha. 
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11. ПЛАНСКИ  ДЕО  

1. ПОДЕЛА  нА  УРБАНиСТИЧКЕ  ЦЕЛИНЕ  СА  НАМЕНОМ  ЗЕМЈБИШТА  

С  обзиром  на  то  да  се  намена  обухваћеног  подручја  Алибеговца, од  винограла  и  
викенд  насења, постепено  трансформише  у  стамбену  намену, те  да  постоји  потреба  
становника  града  за  овим  типом  породичног  становања, могуће  је  да  у  скоријој  
будућности  постане  веома  атрактивна  стамбена  зона. 

Према  подацима  из  регистра  становништва  Јавног  комуналног  предузећа  
,,
Информатика  Нови  Сад, на  подручју  обухваћеном  Планом  (катастарски  блок  2159 и  

део  катастарског  блока  2640) живи  30 становника , а  простор  има  потенцијал  за  око  
2.200 становника . 

1.1. Концепција  просторног  уређења  и  намена  површина  

Основни  концепт  урбанистичког  решења  је  проистекао  из  основног  циња  да  се  у  
оквиру  обухваћеног  подручја  створи  таква  организација  простора  и  садржаја, која  ће  
омогућити  услове  за  уређење  и  изградњу  површина  и  објеката, у  складу  са  наменом, 

условима  и  смерницама  Плана  генералне  регулације . 

При  планирању  коришћења  простора  десне  обале  дунава, па  и  овог  локалитета , 

водило  се  рачуна  о  специфичној  конфигурацији  терена, односно  основни  концепт  
намене  простора  се  у  највећој  могућој  мери  прилагодио  стању  на  терену. 

Просторна  концепција  је  условњена  и  постојећом  парцелацијом  и  значајним  бројем  
изграђених  објеката  (између  100 и  140), власничком  структуром  земњишта, постојећом  
организацијом  саобраћаја  (постојеће  улице  и  некатегорисани  путеви), физичким  
прелрекама  (конфигурација  терена), и  елементима  из  урбанистичке  документације  
ширих  подручја. 

Основу  концепције  просторног  развоја  чини  саобраћајно  решење, које  се  заснива  
на  јасно  дефинисаној  мрежи  саобраћајне  инфраструктуре . Саобраћајнице  и  улице  су  
дефинисане  према  врсти, интензитсту  саобраћаја  и  рангу  у  мрежи. 

Најзначајнију  улогу  у  мрежи  саобраћајне  инфраструктуре  у  непосредном  
окружењу  локалитета , имају  градска  магистрала  - Државни  пут  јБ-21, као  и  градска  
главна  саобраћајница , која  повезује  подручје  Мишелука  са  Државним  путем  ІјА-100. 

Ове  саобраћајнице  су  књучне  у  повезивању  подручја  које  је  обухваhено  Планом  са  
осталим  деловима  грађевинског  подручја  града  Новог  Сада. 

Део  подручја  Алибеговца  који  је  обухваћен  Планом, на  крајњем  северу, уз  пут  
на  парцели  број  4497 КО  Петроварадин , карактерише  релативно  правилна  структура  
блокова, као  и  уличне  мреже, међутим, како  се  у  правцу  југа, гірема  комплексу  гробња  
мења  конфигурација  терена, структура  блокова  и  уличне  мреже  је  све  неправилнија  и  
прилагођава  се  терену. 

Значајан  део  подручја  се  намењује  породичном  становању, затим  туристичко-

спортско-рекреативним  површинама  и  садржајима  општеградског  центра . 
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У  зонама  породичног  становања, према  посебним  захтевима, као  и  уважавајући  
специфичну  конфигурацију  терена, омогућава  се  развој  породичног  становања  вишег  
стандарда, али  и  другачији  облици  становања  (стамбени  комплекси , терасасто  
каскадно  становање,) итд! 

Планирана  спратност  у  зонама  породичног  становањаје  до  П+1+Пк. 

У  оквиру  становања  дозвојвава  се  отварање  пословног  простора. 

Унутар  зоне  породичног  становања , могуће  је  планирати  и  чисто  пословне  
објекте, чија  делатност  пе  угрожава  становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха , 

повећане  фреквенције  саобраћаја , нарушаваіа  услова  паркирања  и  сл., односно  
делатности  чија  технологија  рада  и  обим  транспорта  који  генеришу , не  утичу  негативно  
на  остале  функције  у  окружењу . 

На  крајњем  северу  обухваћеног  подручја, планира  се  зона  намењена  
општеградском  центру. У  блоку  који  је  оријентисан  на  главне  саобраћајнице  
(приступни  пуг  за  гро6ле  и  пут  на  парцели  број  4497 КО  Петроварадин ), 
концентрацијом  различитих  садржаја , пре  свега  пословно-трговинског  и  угостителског  
карактера  и  специфичним  уређењем , оствариће  се  улога  центра  за  ово  гравитационо  
подручје! 

Поред  ових  доминантних  садржаја  могући  су  и  садржаји  културе, пословања , 
администрације , богомо.ње, храмови , јавне  слу?кбе, становање  и  тД. Спратност  објеката  
у  овој  зони  креће  се  до  П+2. 

На  централном  потесу  Алибеговца , значајно  је  учешће  зона  намењених  туризму, 
спорту  и  рекреацији . 

Ове  зоне  се  планирају  за  лоцирање  спортских , угоститењских  и  објеката  за  
смештај  посетилаца  као  и  различите  забавне, културне  садржаје . 

У  оквиру  ове  намене  планирају  се  садржаји  везани  за  спорт  и  рекреацију  у  
смислу  отворених  спортских  терена  и  мањих  објеката  на  комплексима  прожетим  
зеленим  површинама . 

Туристички  објекти  које  је  могуће  реализовати  на  овом  простору  су: хотели , 
смештајни  капацитети , угоститењски  објекти , етно-центри , конгресни  центри , обј  екти  
везани  за  вински  туризам  и  СЛ! 

С  обзиром  на  изванредан  положај  и  природне  вредности , присуство  винограда  и  
воћњака  и  традициј  виііоградарске  проuзволге. могућс  јс  развиан )е  винског  туризма  
са  сјісмсјјтнма  и  садржај  има  ІІСОГІХОдІІ HМ  за  іУрНстички  боравак  (обилазак  виј  іских  
ііОј)УМН  и  ЛсІУсІајіијс  ІаС  rj)OІІOMCkO \iiІІфLсјјІіјјс  и  сј ). 

cic і a:і v ca го rрсоама  Іі  зах  ісііііма  ніјвссЈијора  . дс  фнјііІсаhс  cc і  ко \ІІј:іексіј  і  

К()ііКріНи  Сіі:ЕрЖајІі . ( ІІ parІІ Oc І  \ OBH\ І  зоііама  јс  д() ! ј  2_ \ Ші Hсіі()сјИ  ()д  ііЈіОЖНја  У  
і  ростору  u і  іамеі  і c објс  каіа. 

У  оквиру  ііјіаііираііих  садржаја  моіуће  је  формираiі )С  једНс  стамбеііе  једиііицс  
која  се  може  ірадити  у  оквиру  пословііог  објекта  или  као  слободностојсћи  објскат  
(други  објекат  на  парцели ). 

У  складу  са  основним  програмским  елементима  Плана, потребама  житела  овог  
дела  града  и  просторним  потенцијалом  за  око  2!200 становника , унутар  намепе  
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породичног  становања , општеградског  центра, и  у  туристичко -спортско-рекреативних  
површина, биће  омогућена  реализација  и  осталих  садржаја, као  што  су: социјални  
(геронтолошки  центри, специјализовај -ји  центри  за  рехабилитацију , домови  пензионера), 
образовни  (предшколске  установе, школе) садржаји , здравствене  установе, и  
рекреативни  и  спортски  комплекси  и  површине . 

На  подручју  које  је  обухваћено  Планом, структура  зелених  површина  је  
разноврсна . 

Највеће  је  учешће  зеленила  у  оквиру  парцела  породичног  становања  и  
туристичко-спортско-рекреативних  површина, где  се  концепт  озелењавања  базира  на  
пејзажном  стилу. 

Уређење  комплекса  намењених  садржајима  огніітеградског  центра, као  и  
објектима  из  доменајавних  служби  (култура, образовање , здравство , социјална  заштита  
и  сл.), заснива  се  на  подизању  декоративне  високе  и  партерне  вегетације , декоративној  
обради  партера  и  примени  одговарајућих  елемената  урбаног  мобилијара . 

Зеленило  на  уређеним  површинама  јавне  намене, процентуално  је  мање  
заступњено  у  односу  на  остале  зелене  површине , али  доприноси  формирању  мреже  
повезаних  отворених  простора  на  читавом  подручју  Алибеговца . 

На  обухваћеном  простору  се  планирају  површине  намењене  заштитном  
зеленилу. Од  значаја  за  обухваћени  простор  је  и  планирано  заштитно  зеленило, као  и  
парк-шума  у  виду  зеленог  коридора  у  непосредном  окружењу . Овим  зеленим  
коридором  успоставња  се  веза  између  шумског  простора  залеђа  (Национални  парк  
,,Фрушка  гора )  и  ,,Парка  института  за  грудне  болести  и  

За  уређене  површине  јавне  намене, али  и  за  површине  за  јавно  коришћење , 

планира  се  адекватно  уређење: озелењавање , поплочавање  тротоара, осветњење, 

обнавлање  постојећих  или  изградња  нових  чесми, или  фонтана  и  одговарајућих  
елемената  урбаног  мобилијара  (канделабери , корпе  за  смеће, клупе, информациони  
стубови, рекламне  табле, ограде, жардинијере , скулптуре  и  сл.). 

Уређење  и  коришћење  простора  на  подручју  којеје  обухваћено  Планом, заснива  
се  и  на  начелу  заштите  и  ревитализације  животне  средине  и  градитењског  наслеђа, 

природних, културних  и  створених  вредности . 

На  подручју  које  је  обухваћено  Планом, налази  се  ,,дањинар  - споменик  од  
камена  З  15/195 см, са  две  плоче  од  розе  мермера, рад  Карла  Милера, поставњен  19 17. 

године. Споменик  се  налази  на  проширењу  пута  платоу, северозападно  од  катастарске  
парцеле  број  790 КО  Сремска  Каменица . Поред  мера  заштите  непокретног  културног  
добра, планира  се  и  одговарајуће  уређење  непосредног  окружења. 

Обухваћени  простор  се  налази  у  заштитној  зони  Националног  парка  ,,Фрушка  
гора  и  у  непосредној  близини  споменика  природе  ,,Парк  Института  за  грудне  болести  
и  

Заштита  природе  и  животне  средине  базира  се  на  успоставлању  еколошких  
коридора, па  и  дуж  Роковог  потока, који  утиче  и  на  подручје  које  је  обухваћено  
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Планом, успоставњањем  континуитета  зелених  површина  и  обезбеђењу  заштите  
земњишта, воде  и  ваздуха . 

На  основу  сазнања  о  nриродним  карактеристикама  терена  и  постојећих  истражних  
радова  и  инжењерско -геолошке  карте  ширег  простора, одНосно  елемената  утврђених  у  
Плану  генералне  регулације , Планом  се  дефинишу  услови  изградње , начин  реализације  
планираних  садржаја  и  заштите  простора  са  аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  
изградњу, као  и  са  аспекта  стабилности . Планом  је  дефинисан  начин  и  обим  
геомеханичких  истраживања  тла. 

1.2. Подела  нростора  на  урбанистпчке  целине  

Специфична  конфигурација  терена, постојећа  и  планирана  саобраћајна  мрежа, 
карактер  већ  изграђених  објеката, као  и  остали  ограничавајући  елементи  у  простору, 
утицали  су  да  се  у  оквиру  шире  просторне  целине  обухваћене  Планом , сагледају  две  
урбанистичке  целине: 

целина  коју  представњају  блокови  на  северу  обухваћеног  подручја, уз  пут  на  
парцелн  број  4497 КО  Петроварадин , и  коју  карактерише  релативно  правилна  
структура  блокова  и  уличне  Мре)ке; гіреовлађујућа  намена  у  целини  је  
породично  становање ; 

- целина  која  се  простире  у  правцу  југа  према  комплексу  гробња, где  се  мења  
конфигурација  терена  који  постаје  све  заталасанији , структура  блокова  и  
уличне  мреже  је  све  неправилнија  и  прилагођава  се  терену ; преовлађујућа  
намена  у  целини  су  туристичко -спортско  рекреативне  површине . 

1.3. Нумерички  показатењи  

Табела: Бнлаiiс  површина  

Намена  Површпиа  
(ћа) 

Процснат  
(%) 

Породично  становање  26,93 47,78 
Туристичко -спортско -рекреативне  површине  2Q23 35,89 
Садржај u оппітеірадскоі - цснтра  1,Об  1 88 
Заштнј - ј- о  зелсііпјіо  1.82 З 2З  
Саора i јнс  іі oupііі u іі c 

1! І  () 

6.32 

63б  
! 1 .22

-

Л  

I О ),ОО  

У  зоиама  које  cc і  іам  cі  ј)) у  і  і  ороди  ч  і  ONі  ciai ioі ra і  y. і  i Од  і  іреті  осјавком  да  hc 

гіроссчііа  Benuqu ііa парцслс  бити  ЅО() м  и  да  hc y оквиру  парцсле  бнтп  рсализоваіі  1 ,5 
стан  са  три  становгіика  іі o стану. потенцијал  зопе  намењене  ПООдИЧНОМ  становању  је  
око  5ОО  становника . 
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У  зонама  туристичко-спортско  рекреативне  намене  намене, под  претпоставком  
да  је  просечна  величина  парцеле  1000 м2  и  да  се  у  оквиру  парцеле  реализује  једна  
стамбенајединица , укупни  потенцијал  ове  зонеје  700 становника . 

С  обзиром  на  то  да  се  подручје  планира  за  око  2.200 становника, планирана  нето  
густина  становањаје  46 ст/ћа, а  бруго  густина  38 ст/hа. 

2. плАН  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  СА  НИВЕЛАЦИЈОМ  

2.1. План  регулације  површина  јавне  намене  

Планом  су  утврђене  nовршине  јавне  намене. 0д  целих  и  делова  постојећих  
парцела  образоваће  се  парцеле  површина  јавне  намене, према  графичком  приказу  

1План  регулације  површинајавне  намене  у  Р  1 : 1000. 

Поврдјине  јавне  намене  су: 

Саобраћајне  површине : целе  парцеле  бр. 4501/1, 6414/16, 6414/21, 6414/37, 
6414/39, 6431/7, 6439/4, 6446, 6447, 6497/2, 6497/3, 6500/9 и  делови  парцела  бр. 4448, 
4497, 4498, 4499, 4500, 4501/2, 4501/3, 4502/1, 4502/2, 4502/4, 4503/1, 4503/2, 4503/3, 
4503/4, 4504, 4505/1, 4505/2, 4505/3, 4505/4, 4506/1, 4506/2, 4507/1, 4507/2, 4507/3, 4508, 

4509, 4510, 4511, 4512, 4513, 4515/2, 4515/3, 4515/4, 4516, 6410/2, 6410/4, 6411, 6412, 
6414/1, 6414/2, 6414/3, 6414/4, 6414/5, 6414/6, 6414/8, 6414/9, 6414/10, 6414/11, 6414/12, 
6414/13, 6414/14, 6414/15, 6414/17, 6414/18, 6414/19, 6414/20, 6414/22, 6414/23, 6414/24, 
6414/25, 6414/26, 6414/27, 6414/28, 6414/29, 6414/31, 6414/32, 6414/33, 6414/34, 6414/36, 
6414/38, 6414/40, 6415, 6416/1, 6416/2, 6416/3, 6416/4, 6416/5, 6417, 6418, 6419/1, 6419/2, 
6419/3, 6420/1, 6420/2, 6420/6, 6420/8, 6420/9, 6420/10, 6420/11, 6420/12, 6421/2, 6421/3, 
6422/1, 6422/2, 6422/3, 6423/1, 6423/2, 6426, 6427, 6429, 6430/1, 6430/2, 6431/1, 6431/4, 

6431/3, 6431/5, 6431/6, 6431/8, 6431/9, 6431/10, 6432/1, 6432/2, 6434, 6435, 6436, 6438, 
6439/1, 6439/2, 6439/3, 6440, 6441/1, 6441/2, 6442, 6443/1, 6443/2, 6444, 6445, 6448, 6450, 
6451, 6452/1, 6452/2, 6453, 6454/1, 6454/2, 6454/3, 6454/4, 6455/3, 6455/4, 6456/1, 6456/2, 
6457, 6458, 6459/1, 6459/2, 6460, 6464/1, 6464/2, 6464/3, 6472/1, 6482, 6483, 6484, 6485, 

6489, 6490, 6491, 6493/2, 6487, 6488/1, 6493/1, 6494/1, 6494/2, 6495/1, 6495/2, 6496, 

6498/1, 6498/2, 6498/3, 6498/4, 6500/1, 6500/2, 6500/3, 6500/4, 6500/5, 6500/7, 6500/8, 

6500/10, 6501, 6502/1, 6502/2, 6502/3, 6510, 6511, 6646 у  КО  Петроварадин . Целе  
парцеле  бр. 830, 837, 843, 844, 1109/1 и  делови  парцела  бр. 785, 786/1, 786/2, 786/3, 
786/4, 787/1, 787/2, 788, 791, 792/1, 792/2, 792/3, 793/1, 793/2, 794, 795, 796/1, 797, 798/2, 
800, 801/1, 801/2, 801/3, 801/4, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 812/1, 812/2, 

812/3, 813, 814, 815, 816, 817/1, 817/2, 817/3, 818, 819, 820/1, 820/2, 821, 822, 823, 824/1, 
824/2, 825/1, 825/2, 826, 827, 828, 829/1, 829/2, 831, 832, 834, 835, 836, 838, 840/1, 840/2, 

840/3, 840/4, 840/5, 840/6, 840/7, 840/8, 845, 846, 847, 848, 881, 1106, 1107/1, 1109/2, 
1109/3, 1109/4, 1109/5, 1109/6, 1109/7, 1109/8, 1109/10, 1109/13, 3980, 3981 у  К0 
Сремска  Каменица. 

У  случају  неусаглашености  бројева  наведених  парцела  н  бројева  парцела  на  

графичком  гіриказу  План  регулације  површина  јавне  намене , важи  графички  

приказ . Планиране  регулационе  линије  дате  су  у  односу  на  осовине  саобраћајница  

или  у  односу  на  границе  парцела. Осовине  саобраћајница  дефинисане  су  

координатама  осовинских  тачака  које  су  дате  ua графичком  приказу. да  би  се  
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формирала  грађевинска  парцела  од  парцела  које  припадају  разли tіитим  катастарским  
општинама  потребно  је  променити  границу  катастарских  општина. Постојећи  
објекти  који  својим  габаритом  улазе  у  регулацију  улице  ( планирану  или  постојећу ) 

до  1,5nі  задржавају  се  уколико  су  удалени  од  коловоза  2.Ом  и  не  угрожавају  друге  
јавне  функције , а  да  при  томе  минимална  ширина  регулације  буде  8.Ом. 

План  иивелације  

Простор  обухваћен  планом  налази  се  на  северној  падини  Фрушке  горе, са  
генералним  падом  од  севера  ка  југу. Грађевинско  подручје  обухваћено  планом  
налази  се  на  надморској  висини  од  119.00 ni до  209.00 м. Планиране  саобраћајнице  
су  прилагођене  терену  са  падовима  око  5%, изузев  на  краћим  деоницама  где  су, због  
конфигурације  терена, нагиби  преко  1О%. Због  осетливости  терена, планирана  
нивелација  саобраћајница  подразумева  саобраћајнице  по  терену. У  оквиру  датог  
нивелационог  решења  дозвоњена  су  и  извесна  одступања, али  која  не  нарушавају  
основну  концепцију  плана. 

Планом  нивелације  дати  су  следећи  елементи: 

кота  прелома  нивелете  осовине  саобраћајница , 

интерполована  кота, 

нагиб  нивелете . 

3. МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  

3.1. Посебна  правила  за  опремањс  простора  пнфраструктуром  

Приликом  израде  техничке  документациј  е  за  линијске  инфраструктурне  објекте  
(саобраћајне  површине) и  комуналну  инфраструктуру  могућа  су  мања  одступања  од  
планираног  решејБа  приказаног  на  графичким  приказима  и  карактеристичним  
поііречним  профилима  улица, уколико  орган  надлежан  за  управњање  јавним  
површинама  или  ималац  јавног  овлашћења  то  захтева , а  за  то  постоје  оправдани  
разЈіози  (оtіуванс  гіостојсћсі  квајінјетној  растиіі )а. подзсмне  и  іјадзсмііс  
u і  фраструкіурс . ако  i a nnaі  і  u pa і  і oі  трас  и  всћ  јІОСј  0 ј  е  изіра l)сНс  н  ісј  а:іациЈ  с  н:т  и  обЈ  скат  

КОН I СС  H І a і k)\ і  іІ C iј)ntві  іі  c. i.). 

I јј tсдсјіс  i ітсрвсііј  tHjC \. ј () ј  \ )С \ Hc іc і \ 11 H() У  Oklt іі j)\ І  ІОС  І  OJCІІ H\ 1 і  і :і a іі  ііј )аіііі \ 

jLІі t І  І  іі \ ііоврі  і Hі ]a. 

(nta ОдtЛ \ јјајј,а  Од  іі:јајјскоі  рсііісња  \ іорају  OІІІІі  У  скЈіаду  са  закоііима  и  
правнл  ј.І  иј Lима  кој  u perynnііі y ову  објіасі . 

Не  условњава  се  формирање  грађевинске  парцеле  за  регулацију  улица  ради  
реализација  појединачних  садржаја  унутар  профила. Могућаје  фазна  реализација . 
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3.2. Саобраћајна  инфраструктура  

Простор  који  је  обухваћен  Планом  ослања  се  на  атарске  путеве  ширине  
3 До  10 м  који  су  у  појединим  деловима  са  чврстом  коловозном  конструкцијом . 
Саобраћајно  је  повезан  са  Државним  путем  јБ-21 преко  некатегорисаних  саобраћајница  
које  тангирају  источну  и  северозападну  границу  Плана. 

Планирану  саобраћајну  мрежу  чине  улице  и  гіутеви  који  се  претежно  ослањају  
на  постојеће  некатегорисане  и  атарске  путеве, а  прилагођепа  је  планираним  наменама  
и  конфигурацији  терена. 

Примарну  саобраћајну  мрежу  на  обухваћеном  простору  чине  улице  уз  источпу  и  
северну  границу  Плана. Улица  уз  источну  границу  Плана, дефинисана  је  Планом  
детаЈЂне  регулације  приступног  пута  гробњу  на  Алибеговцу  и  представња  приступни  
nyr гробњу  на  Алибеговцу , који  је  категорисан  као  општински  пут. Овим  путем  
прогнозираnа  су  мала  саобраћајна  оптерећења , а  димензионисан  је  за  одвијање  
двосмерног , моторизованог, аугобуског  и  пешачког  саобраћаја . 

Улица  уз  северну  границу  Плана  ширине  је  12 м, а  у  оквиру  попречног  профила  
налази  се  двосмерни  коловоз  и  пешачке  стазе. 

Остале  планиране  улице  чине  секундарну  уличну  мрежу  која  се  у  највећом  мери  
ослања  на  атарске  и  приступне  пугеве, а  дефинисане  су  уз  одговарајуће  саобраћајно -

техничке  карактеристике . 

Планом  су  дефинисане  сабирне, стамбене  и  приступне  улице, попречних  
профила  ширине  од  м. Ужи  су  само  колски  пролази  (ширине  од  5 м), који  су  
претежно  задржани  као  nостојеће  парцеле . 

У  свим  сабирним  и  стамбеним  улицама, nnanupa ce изградња  коловоза  
минималне  ширине  3,5 м  заједносмерне  улице, и  од  5 до  б  м  за  двосмерне . У  оквиру  
колског  пролаза, планира  се  колско-nешачка  саобраћајна  површина  минималне  ширине  
3,5 

Изузетно  је  могућа  изградња  нових  приватних  пролаза  мимо  планиране  уличне  
мреже, а  све  у  цињу  обезбеђења  приступа  гтостојећим  објектима  или  парцелама, који  
nемају  директан  контакт  са  планираном  уличном  мрежом. Минимална  ширина  ових  
nролазаје  2,5 м  и  обавезно  је  њихово  припајање  парцели  на  коју  се  пристуnа. 

Јавни  превоз  

Поред  могућности  одвијања  аутомобилског , у  планираним  примарним  улицама  
омогућиће  се  одвијање  аутобуског  (јавног) саобраћаја . Могуће  извести  аутобуске  нише  
тамо  где  то  просторни  и  саобраћајни  услови  дозвоњавају , иако  оне  нису  уцртане  на  
графичкнм  приказима. 
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Бициклистички  и  пешачкп  саобраћај  

У  оквиру  попречних  профила  улица  планирају  се  тротоари  обострано , или  
једнострано , у  зависности  од  ширине  улице . 

Афирмација  бициклистичког  и  пешачког  саобраћаја  треба  да  буде  у  што  ширем  
обиму, како  би  се  овај  вид  превоза  више  nопуларизовао . Планом  се  оставња  могућност  
изградње  тротоара  и  бициклистичких  стаза, иако  ове  саобраћајне  површине  нису  
уцртане  на  графичким  приказима  или  карактеристичном  попречном  профилу . Услов  за  
реализацију  је  да  су  испуњени  сви  саобраћајни  услови  са  становишта  законске  
регулативе  и  максимално  задржавање  и  заштита  постојећег  квалитетног  дрвећа. 

Паркирање  

Паркирање  и  гаражирање  путничких  возила  обезбеђује  се  на  парцели, изван  
јавних  површина  и  реализује  се  истовремено  са  основним  садржајем  на  парцели . 
Паркирање  возила  се  не  планира  у  оквиру  попречних  nрофила  улица. 

Нове  саобраћајнице  су  дефинисане  осовинским  тачкама  како  је  то  дато  на  
графичком  приказу  број  3 ,,План  саобраћаја , регулације  и у  размери  
1:2500. 

На  графичком  приказу  број  3 ,,План  саобраћаја , регулације  и дати  
су  сви  технички  елементи  који  дефинишу  саобраћајне  објекте  у  простору, а  самим  тим  
и  услови  и  начини  за  прикњучење  нових  објеката  на  постојећу  и  планирану  мрежу  
саобраћајница . 

3.3. Водна  инфраструктура  

Сіјабдеваа,с  ВОДОNІ  

Снабдевање  водом  биГіе  решено  преко  nостојеће  и  планиране  водоводне  мреже  
која  ће  функционисати  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог  Сада. 

Североисточно  у  односу  на  обухваћени  простор  постоји  доводник  воде  из  
правца  резервоара  ,.институт  ка  Карагачи  и  Сремским  Карловцима , профила  

300 мм, као  и  примарни  водовод  профила  О  200 mm. kqі u представња  везу  базног  
рсзсвоаіа  ВиПЈнХЗОна  ССМСКС  стра iіс  ..Ннстптут  (1o І a прсјіива  рсзсрвоара  і  45 m іІ .u.. 

НІрсмпІіс  і  5.О0() м ) Н  истрибvтНвтІс  \Ірсжс  У  І  Істроваралин v. І - І a ІјОМСТІтс  :(око;іј nІкс  
водс  ІІ po(І )H І a () 0() m і iі . іІовсза lіс  СС  скv і lдарііа  \Ірсжа  обухВ 1Іісјјој  iјросј ()ра  

І  ІІa ІІ Hpa ІІ H КО 1ОВОдНН  cІІ c І c\ І  \:ІІјбсІ  OH І Ld і 01ckcii јС  і ia І j)iI ВHСИСІІКС  зој iс  У  

onіі ocy ііa iiнвсјјано i јс  каракІсриСІјіксгсрсјіа  іЈІаііираіјИ  водоводјін  CHC І cM c 

іІo;Іc.rІ)cІІ  У  І j)H вНсијјскс  зоііе. іі a cJ і cneiі u ІіачНіі : 

І  зоа  Сііабдевајћа  водом  до  коте  Tepeіі a Од  ок() 120 lіі  H.B., a неравјјомерјіост  
потрошње  изравнаваће  се  из  резервоара  ,,Институт  са  котом  прелива  од  145 м  в.в. 
(међу  зона  Петроварадин ); 
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11 зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  120 до  160 м  н.в., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  резервоара  ,,Татарско  брдо  са  котом  прелива  од  
187 м  н.в.; 

111 зона  снабдевања  водом  биће  од  коте  160 до  210 м  н.в., а  неравномерност  
потрошње  изравнаваће  се  из  планираног  резервоара са  котом  од  
204 м  н.в. 

Планом  генералне  регулације  предвиђена  је  изградња  резервоара  воде  
на  коти  204 м  н.в. и  хидрофорског  постројења , које  ће  омогућити  

снабдевање  водом  потрошача  изнад  коте  160 м  н.в. Планирани  резервоар  налази  се  
јужно  од  обухваћеног  простора, изван  обухвата  овог  плана. 

Секундарна  водоводна  мрежа  профила  О  100 мм  и  О  1 50 мм  изградиће  се  у  
свим  постојећим  и  планираним  улицама  где  то  околна  намена  простора  захтева. 

Повезаће  се  на  примарну  мрежу  и  својим  капацитетом  задовоњиће  потребе  за  водом  
будућих  корисника. Уз  постојећу  секундарну  мрежу  на  осталом  грађевинском  
земњишту  планирају  се  заштитни  појасеви  укупне  ширине  2 м. У  овом  појасу  
забрањенаје  изградња  објеката  и  садња  дрвећа. 

На  nодручју  обухваћеним  Планом  могуће  су  различитости  по  питању  
носивости  и  стабилности  терена. 

На  подручјима  где  стабилност  терена  није  доволно  истражена, а  постоји  
оправдана  сумња  да  би  реализација  инсталација  водовода  могла  да  поремети  постојећу  
стабилност, не  препоручује  се  градња  истих  док  се  не  дефинише  укупна  стабилност , 

односно, не  обаве  адекватни  санациони  радови  који  би  садржали  и  услове  извођења  и  
експлоатације  инсталација  водовода. Ово  се  посебно  односи  на  спровођење  техничких  
мера  и  активности  на  будућој  мрежи  водовода, а  у  цињу  превенције  и  елиминације  
погоршања  карактеристика  стабилности  терена. 

За  потребе  заливања  и  одржавања  зеленила, омогућава  се  изградња  заливних  
система  са  захватањем  воде  из  подземних  водоносних  слојева. 

Положај  постојеће  и  планиране  водоводне  мреже  приказан  је  на  графичком  
приказу  број  5 ,,План  водне  инфраструктуре , у  размери  1 :2500. 

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  

Одвођење  отпадних  и  атмосферских  вода  биће  решено  ііреко  планиране  
канализационе  мреже  сепаратног  типа. 

На  обухваћеном  простору  нема  изграђене  канализационе  мреже. 

Најближа  примарна  канализациона  мрежа  профила  О  600 мм  изграђена  је  на  
делу  Државног  пута  јБ-21, односно  у  улици  којаје  паралелна  са  државним  пугем. 

Отпадне  воде  биће  оријентисане  ка  постојећој  канализационој  мрежи  профила  
О  600 мм  која  ће  укупно  nрикуплене  воде  одводити  у  канализациони  систем  
Петроварадина . 
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Секундарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода  биће  профила  О  250 мм  и  
изградиће  се  у  свиМ  постојећим  и  планираним  улицама  где  то  намена  околНог  простора  
захтева. 

до  изградње  планиране  канализационе  мреже  отпадних  вода, исте  ће  се  
одводити  у  водонепропусне  септичке  јаме  на  парцелама  корисника . Септичку  јаму  
поставити  минимум  3 м  од  границе  парцеле. 

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како  би  се  спречило  загађење  
подземних  водоносних  слојева  и  нарушавање  стабилности  терена. 

Атмосферске  воде  ће  се  преко  отворене  или  зацевњене  уличне  канализационе  
мреже  одводити  према  Роковом  потоку, а  све  у  складу  са  хидрауличким  и  просторним  
могућностима . 

За  атмосферске  воде  са  гіотенцијално  зауњених  и  запрњаних  површина  
предвиђа  се  пред  третман  на  сепаратору  уња  и  таложнику  пре  упуштања  у  реципијенте . 

Условњава  се  да  квалитет  атмосферске  воде, која  се  упушта  у  потоке  буде  
минимално  11 класе  вода, по  категоризацији  водотока . 

На  подручју  обухваћеним  Планом  могуће  су  различитости  по  питању  
носивости  и  стабилности  терена. 

На  подручјима  где  стабилност  терена  није  довоњно  истражена , а  постоји  
оправдана  сумња  да  би  реализација  инсталација  канализације  могла  да  поремети  
постојећу  стабилност , не  препоручује  се  градња  истих  док  се  не  дефиг iише  укупна  
стабилност , односно, не  обаве  адекватни  санациони  радови  који  би  садржали  и  услове  
извођења  и  експлоатације  инсталација  канализације . Ово  се  посебно  односи  на  
спровођење  техничких  мера  и  активности  на  будућој  мрежи, а  у  цињу  превенције  и  
елиминациј  е  погоршања  карактеристика  стабилности  терена. 

Положај  постојеће  и  планиране  каиализационе  мреже  приказанн  је  на  
графичком  приказу  број  5 ,,План  водне  инфраструктур , у  размери  1:2500. 

3.4. Еіісргстска  ипфраструктура  

Снабдевање  електричном  енергпјо Nі  

Обухваћено  подручје  ће  се  снабдевати  електричном  енергијом  из  јединственог  
елсКТросІІСрісіс ](ог  снсјсма. Осііові  н  објекат  за  сіјабдсваііс  бићс  ТС  1 1 0/20 kV . Повіј  
Са:г  б  која  сс  ііа:іазн  ссвсјіоІісгоі llо  ол  іі o;Lp\ і ja об \\ ваћс i јој  јј:іајіом . Мз  Г( ..1]окјі  
( Іі c iіоіазаііі  20 kV мрсжа  :10 ( 20.0.4  kV. a 0:1 окнх  ј  ( іјо:јазјјјс  місл авіјоГ  

освстл.сііа  ІІ  јіискојјајіоіјска  0.4 kV мрсжа  :10 (іојсі(аІа. јнмс  јlс  сс  обсзбс;гІјјп  
квалитсі iіо  и  ііоуздаііо  сііабдсваіі ,с  сЈіекгріічі iом  сіісрімјом  свпх  поіроіііача  іі a 

ііОдру tіј  у. 

до  планираних  објеката  потребно  је  изградити  прикњучке  од  постојеће  или  нове  
мреже, као  и  потребан  број  Тс. Осим  планираних  ТС  које  су  приказане  на  графичком  
приказу  број  б  ,,План  енергетске  инфраструктурс  и  електронских у  
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размери  1 :2500, нове  ТС  се  Могу  ГдИТИ  као  слободностојећи  објекти  на  парцелама  
свих  намена, у  складу  са  важећом  законском  и  техничком  регулативом . Нове  ТС  се  
могу  градити  и  у  оквнру  објеката, у  приземњу  објекта. Свим  ТС  потребноје  обезбедити  
колски  прилаз  ширине  минимално  3 м  (и  висине  минимално  3,5 м, у  случају  постојања  
пасажа) ради  обезбеђења  интервенције  у  случају  ремонта  и  хаварије. На  подручју  је  
могућа  изградња  надземне  мреже  и  стубних  ТС, а  на  просторима  планиране  изградње  
потребно  је  изградити  и  инсталацију  јавног  осветњења . У  попречним  профилима  свих  
саобраћајница  планирани  су  независни  коридори  за  лролаз  електроенергетских  
каблова . 

Постојећу  надземну  и  подземну  мрежу  која  је  изграђена  на  осталом  
грађевинском  земњишту  потребно  је  изместити  и  изградити  у  оквиру  постојећих  и  
планираних  регулација  улица. Преко  подручја  прелази  35 kV далековод  са  својим  
заштитним  појасом, у  оквиру  ког  се  морају  поштовати  услови  заштите, односно  у  
заштитном  nojacy далековода  није  дозвоњена  изградња  објеката, извођење  других  
радова, нити  сађење  дрвећа  и  другог  растиња, осим  уз  услове  и  сагласност  ,,ЕПС  
дистрибуција  д.о.о. Београд, Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . Сагласност  се  
прибавња  на  следећи  начин: 

- сагласност  се  даје  на  елаборат  који  инвеститор  планираних  објеката  треба  да  
обезбеди , а  који  израђује  овлашћена  пројектна  организација , 

- садржај  елабората  и  мере  које  се  прописују  лриликом  гіројектовања  u npe u за  
време  извођења  радова  прописује  власник  инсталације , а  на  основу  важећих  закона, 

правилника  и  техничких  прописа. 

Заштитни  појас  далековода  износи  1 5 м  са  обе  стране  далековода  напонског  
нивоа  35 kV од  крајњег  фазног  проводника, односно  16 м  од  осе  далековода . 

У  случају  градње  линијских  објеката  од  електропроводног  материјала  
(цевоводи, гасоводи , нафтоводи  бакарни  ТК  каблови, енергетски  каблови  са  металним  
плаштом  и  др.) у  оквиру  граница  обухвата  Плана, због  индуктивног  утицаја  
високонапонских  водова  који  се  налазе  ван  оквира  граница  обухвата  Плана, потребно  је  
обратити  се  за  услове  Акционарског  друштва  ,,Електромрежа  Србије  Београд. 

Снабдевање  толлотном  енсргијом  

Обухваћено  подручје  ће  се  снабдевати  топлотном  енергијом  из  градског  
гасификационог  система  и  локалних  топлотних  извора. 

Основни  објекат  за  снабдевање  из  гасификационог  система  биhе  (главна) мерно-

регулациона  станица  (ГМРС) ,,Мишелук  која  ће  се  након  преласка  гасовода  високог  
притиска  МГ -02 Госnођинци—Беочин  на  средњепритисни  ниво, реконструисати  и  
постати  мерно-регулациона  станица  (МРС). Од  реконструисане  гМРС  ,,Мишелук  ће  се  
градити  дистрибутивна  мрежа, у  регулацијама  постојећих  и  планираних  саобраћајница . 

У  случају  захтева  за  већим  количинама  топлотне  енергије  (код  туистичко-сnортско-

рекреативних  и  пословних  садржаја) могућа  је  изградња  гасовода  средњег  притиска  и  
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сопствених  Мрс  на  парцелама  корисника . Сви  будући  објекти  имаће  могућност  
приклучења  на  гасификациони  систем, као  и  могућност  снабдевања  из  локалних  
топлотних  извора  који  не  утичу  на  загађење  животне  средине. 

Обнов.њиви  извори  енергије  

На  подручју  у  обухвату  Плана  постоји  могућност  примене  и  употребе  
обновњивих  извора  енергије . 

Соларна  енергија  

Пасивни  соларни  системи  - дозвоњава  се  доградња  стакленика , чија  се  повриЈина  
не  рачуна  код  индекса  изграђености  и  индекса  заузетости  тіарцеле  уколико  се  
побо.њніава  енергетска  ефикасност  објекта . Код  објеката  свих  намена, на  фасадама  
одговарајуће  оријентације , поред  стакленика  дозволава  се  nримена  осталих  пасивних  
система  - ваздушних  колектора, Тромб-Мишеловог  зида  и  сл. 

Активки  соларни  системи  - соларни  системи  за  сопствене  потребе  и  
комерцијалну  употребу  могу  се  поставњати  под  следећим  условима: 

постојећи  и  планирани  објекти  - на  кровним  површинама  и  фасадама  
објеката, где  просторно-технички  услови  то  дозвоњавају ; на  планираним  
објектима  фасадни  елементи  могу  бити  изграђени  од  блокова  са  
интегрисаним  соларним  панелима ; на  објектима  под  заштитом , соларни  
системи  се  могу  поставњати  само  уз  сагласност  надлежног  завода  за  заштиту  
споменика  културе ; 

површине  јавне  намене  - на  стубовима  јавне  и  декоративне  расвете  и  за  
потребе  видео-надзора  (у  регулацијама  улица, на  комуналним  поврјпинама , у  
оквиру  дечјих  игралишта  и  спортских  терена), за  осветњење  рекламних  
паноа  и  билборда, за  саобраћајне  знакове  и  сигiјализацију , на  елементима  
урбаног  мобилијара  (надстрешнице  за  клупе, аутобуска  стајалипіта  и  сл.); на  
стајаћој  воденој  површини  (као  плутајући  елементи ) уз  дозволу  надлежног  
водогјривредног  предузећа ; 

- објекти  саобраћајне  инфраструктуре  - као  пратећи  садржај  дозвоњава  се  
посгавјЂање  фојоіјапоі -јских  ііaіі ena за  ііотребе  освеглења . сиіііаінзацмјс  и  

ви;tео- і  і  адзора  і  T С  ва: 

- iіоi ірi і i міiс  ос  пгн іі a\Іcnn іі a іі a:Іc ірсІјіімІІама  за  ііаркііпі  с окіііір  

іі oc: і oІііііі x і  с  іеііііх  ко ) јјі:јсксі  мко  :tn іі c іІрс )с  () УкуiiiісІіаркіііі i- 

І ioііІ)IіІ i1ІІ c. :iок  i І pcoc І  а:јјј  iiаркпіі i-iiросјор  Іј)соа  ; ј  о \ С  ІІ j)іі po:tiio заіііііІ hсјј  

ВИСОКИ \i зслеіім:іо \І . 

Хидро) Геотермална  енергија  

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставњати  у  сврху  загревања  и/или  
хлађења  објеката. Ако  се  поставњају  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде, могу  се  
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поставњати  искњучиво  на  парцели  инвеститора , удањене  од  међе  или  суседног  објекта  
најмање  3 м. У  случају  ископа  бунара  (осим  за  физичка  лица), потребно  је  прибавити  
сагласност  надлежног  органа. Обавезно  је  извести  упојне  бунаре. Није  дозвоњено  
улуіптање  воде  у  канализациони  систем  или  изливање  на  отворене  површине  

Енергија  биомасе   

Енергија  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевање  топлотном  енергијом  
објеката  коришћењем  брикета, пелета  и  других  производа  од  биомасе  као  енергената  у  
локалним  тогілотним  изворима. 

Производња  електричне , односно  топлотне  енергије  за  сопствене  потребе  
коришћењем  обновњивих  извора  енергије  сматра  се  мером  ефикасног  коришћења  
енергије . 

3.5. Мере  енергетске  ефикасности  

Ради  повећања  енергетске  ефикасности , приликом  пројектовања , изградње  и  
касније  експлоатације  објеката, као  и  приликом  опремања  енергетском  
инфраструктуром , потребно  је  применити  следеће  мере: 

- приликом  пројектовања  водити  рачуна  о  облику, положају  и  повоњној  
оријентацији  објеката , као  и  о  утицају  ветра  на  локацији; 

- користити  класичне  и  савремене  термоизолационе  материјале  приликом  
изградње  објеката  (полистирени , минералне  вуне, tіолиуретани , комбиновани  
материјали , дрво, трска  и  др.); 

- у  инсталацијама  осветњења  у  објектима  и  у  инсталацијама  јавне  и  
декоративне  расвете  употребњавати  енергетски  ефикасна  расветна  тела; 

- користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици , масивни  зидови, Тромб-

Мишелов  зид, термосифонски  колектор  итд.); 

- поставњати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  колекторе) као  
фасадне  и  кровне  елементе  где  техничке  могућности  то  дозвоњавају; 

- размотрити  могућност  поставњања  кровних  вртова  и  зелених  фасада, као  и  
коришћење  атмосферских  и  отпадних  вода; 

- код  постојећих  и  нових  објеката  размотрити  могућност  уградње  аугоматског  
система  за  регулисање  потрошње  свих  енергетских  уређаја  у  објекту; 

- поставњати  пуњаче  за  електричне  аутомобиле  на  јавним  и  осталим  
површинама  предвиђеним  за  паркирање  возила. 

Објекти  високоградње  морају  бити  пројектовани , изграђени , коришћени  и  
одржавани  на  начин  којим  се  обезбеђују  прописана  енергетска  својства. Ова  својства  се  
yгврђују  издавањем  сертификата  о  енергетским  својствима , који  чини  саставни  део  
техничке  документације  која  се  прилаже  уз  захтев  за  издавање  употребне  дозволе . 
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3.6. Електронскс  комуникације  

Обухваћено  подручје  ће  бити  комплетно  прикњучено  на  системе  електронских  
комуникациј  а. 

Планира  се  осавремењавање  система  електронских  комуникација  у  цијЂу  
пружања  нових  сервиса  корисницима . Планира  се  и  дање  поставњање  мултисервисних  
платформи  и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  децентрализације  мреже. 

Нови  приступни  чворови  градиће  се  када  постојећа  инфраструктура  не  буде  могла  да  
задовоњи  потребе  корисника . Улични  кабинети  се  могу  поставњати  на  осталом  
земњишту, у  објектима  и  на  јавној  површини , у  регулацијама  постојећих  и  планираних  
саобраћајница , на  местима  где  постоје  просторне  и  техничке  могућности . 

Планира  се  и  изградња  приводних  каблова  u Wі-Fі  приступних  тачака, као  и  
поставњање  система  за  видео-надзор, у  оквиру  регулација  поврwина  јавне  намене  (на  
стубовима  јавне  расвете, семафорима , рекламним  паноима  и  сл.) и  у  оквиру  осталих  
површина  (На  објектима ). 

да  би  се  обезбедило  проширењс  мреже  електронских  комуникација  потребно  је  
у  регулацијама  улица  и  до  нових  објеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  које  ће  
пролазити  будућа  инсталација  електронских  комуј{икација. У  попречним  профилима  
улица  резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронских  комуникација . 

У  оквиру  стамбених  објеката  са  више  стамбених  јединица, стамбених  зграда  са  
више  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-пословних  зграда  потребно  је  
поставити  инсталацију  заједничког  антенског  система, који  омогућава  независан  
пријем  услуга  радио  и  телевизијских  програма  и  њихову  дистрибуцију  крајњим  
корисницима . 

Подручје  покрива  емисиона  станица  Црвени  чот, са  координатама : Е  9°4240.02 
N45°09О3 .96. 

На  подручју  постоји  радио-релејііи  коридор  ,,Телеком а.д. Београд . На  
правцу  радио-релејних  коридора  није  дозвоњена  изградња  објеката, односно  потребно  
је  обезбедити  оптичку  видњивост  између  две  радио-релејне  станице. 

Планира  се  потпуна  nокривеност  подручја  сигналом  мобилне  телефоније  свих  
ННДЈІСЖјІНХ  оіісратера . 

І  іa ІОдручј  у  e і \1Ol yІ ie i і  ОІавЈћати  СНСІОМС  і \IОбиЈ  ј  ј  ІС  јСј  С(І )О I І  Нј  О  м  остали  х  

С:Іек  poІІ ck ІІ \ КО.\ ІуІІј I КјІОІі  \ ІІ OІІІІ oBa ІІ .0 C:І OnC І ) І \ \ С:јока: 

іІ } І  І  С I CKІІ  C ІІ C C\ І 1 UI в  С  С ј С  \ І O І  \ CC ІІ OC І  і I І Cіі l І  ІІ I І  Кј )ОИІ  І C ІІ Oj) І  IC 

(ј )аСадј lе  ІІОКІІІ H ІІС  оојскаІа  уз  ооаісзј еај :ІаСІјОСг  власііика  ј  их  оојекгја , ОДНОСІјО  

окуі  ипиј  ІС  сІа liара; 

- аІІтсІІскН  СјIСјСМН  мобнЈІиС  телефоІІијС . као  и  осІалих  CJ І Ck І j)OHCkHX 

комуникација , могу  се  поставњати  на  антенскс  стубове  на  парцелама  намењеним  

спортско -рекреативним  садржајима  и  заштитном  зеленилу  уз  обавезну  сагласност  
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власника; базне  станице  поставњати  у  подножју  стуба, уз  изградњу  оптичког  приводног  
кабла  до  базне  станице; 

- антенске  системе  поставњати  у3 поштовање  свих  правилника  и  техничких  
препорука  и3 ове  области, као  и  препорука  светске  здравствене  организације ; 

- уколико  се  у  близини  налазе  стубови, односно  локације  других  оператера, 
размотрити  могућност  заједничке  употребе ; 

- обавезно  је  извршити  периодична  мерења  јачине  електромагнетног  зрачења  у  
близини  антенског  система, а  посебно  утицај  на  оближње  објекте  становања  који  се  
налазе  на  истој  или  сличној  висини  као  и  антенски  систем; 

- за  поставњање  антенских  система  и  базних  станица  мобилне  телефоније  и  
осталих  едектронских  система  обавезно  је  претходно  позитивно  мишјење  надлежне  
управе. 

4. ПЛАН  УРЕЋЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА  

На  подручју  обухваћеном  Планом, структура  зелених  површина  је  разноврсна , и  
представња  део  мреже  зелених  површина  на  подручју  Града. 

Највеће  је  учешће  зеленила  у  оквиру  парцела  породичног  становања  и  
туристичко -спортско -рекреативних  повртпина, где  се  концепт  озелењавања  базира  на  
пејзажном  стилу. 

Повезивање  зеленила  у  оквиру  Плана  са  простором  у  окружењу  на  подручју  
Алибеговца, има  значајну  улогу  у  функцији  заштите  животне  средине. Поред  ове  улоге  
зеленило  има  и  функцију  учвршћивања  земњишта, усмеравање  ваздушних  маса  кроз  
простор, заштиту  од  снежних  наноса, прашине  и  других  природних  утицаја. Чување  и  
неговање  постојећег  зеленог  фонда, као  и  допуна  новог  омогући  ће  повезивање  са  
зеленилом  Националног  парка  ,,Фрушке  горе  као  и  са  зеленилом  ,,Парка  института  за  
грудне  болести  и  

У  зони  породичног  становања  на  блажим  нагибима  могуће  је  формирати  
предбашту  и  кућни  врт, где  треба  да  буду  заступњене  врсте  високог  листопадног  и  
четинарског  дрвећа. Да  би  простор  био  живописнији , уједном  делу  врта  се  могу  садити  
и  воћне  саднице, а  ограде  и  терасе  треба  да  су  обрасле  негованим  цветајућим  
пузавицама  и  ружама. 

Зеленило  на  уређеним  гіовршинама  јавне  намене, процентуално  је  мало  
заступњено  у  односу  на  остале  зелене  површине, али  доприноси  формирању  мреже  
повезаних  отворених  простора  на  читавом  подручју  Алибеговца  (скверови  и  раскршћа). 

Улични  профили  су  узани, тако  да  нема  услова  за  поставку  дрвореда. 

Зелене  површине  у  оквиру  површина  осталих  намена  се  планирају  у  оквиру  
породичног  становања, зоне  општеградског  центара, туристичко -спортско-

рекреативних  површина. 

На  подручју  обухваћеном  Планом, углавном  на  подручјима  и  теренима  
неповоњним  за  изградњу, планира  се  заштитно  зеленило . 
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Посебан  вид  озелењавања  се  планира  у  оквиру  простора  са  посебним  режимом  
изградње  (испод  енергетских  коридора , у  заштитном  појасу  уз  хидротехничке  објекте  и  
сл.). 

На  свим  планираним  зеленим  површинама  урбани  мобилијар  је  потребно  
ускладити  са  наменом  простора  и  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања  и  
изградње  објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  
инвалидитетом , деци  и  старим  особама  (,,Службени  гласник  РС , број  22/1 5). Поставка  
клупи, канти  и  расвете  треба  да  буде  усклађена  са  околином  простора. Такође  су, поред  
постојећих  чесама  које  треба  обновити , планиране  и  нове . 

Ремизе  (зелене  оазе) формирати  на  местима  где  ће  бити  пројектовани  пропусти  
за  животиње  (високу  и  ниску  дивњач). Ремизе  формирати  од  вишегодишњих  засада  
аутохтоног  порекла  који  ће  пружити  уточиште, заклон  и  исхрану  дивњачи. Оне  ће  
имати  функцију  повезивања  вегетацијских  коридора  у  протоку, пре  свега, 
животињских , али  и  бињних  врста. 

І-Іa nодручју  Плана, забрањенаје  садња  инвазивних  врста  бињака, докје  потребна  
садња  аутохтоних  бињака. Однос  лишћарских  и  четинарских  врста  треба  да  буде  
80 : 20 %. Приликом  одабира  врста  за  озелењавање  целокупног  простора  водити  рачуна  
да  то  буду  врсте  карактеристичне  за  шуме  овог  дела  Фрушке  горе  (храст  китњак, цер, 
медунац, бела  липа, граб, јавор, свиб, дрењина, руј , и  сл.). 

Саобраћајне  површнне  

Потребно  је  nланирати  зелене  површине  у  оквиру  зелених  џепова  у  оквиру  
регулације  улица. Где  услови  дозвњавају , потребноје  посадити  дрвеће  средње  висине . 

Породично  становање  

У  оквиру  намене  породичног  становања  могуће  је  планирати  зелене  површине  у  
виду  декоративних  вртова , воћњака, повртњака, као  и  подизање  пластеника . 

У  зони  породичног  становања  на  блажим  нагибима  могуће  је  формирати  
предбашту  и  кућни  врт, где  треба  да  буду  заступњене  врсте  високог  листопадног  и  
четинарског  дрвећа. Да  би  простор  био  живописнији , у  једном  делу  врта  се  могу  садити  
и  воћне  саднице, а  ограде  и  терасе  треба  да  су  обрасле  негованим  цветајућим  
пузавицама  и  ру)Ісама . 

У  зони  породичног  становања  (нагиби  и  преко  15 %), нсопходна  је  пејзажна  
обрада  кућіјих  вртова  јср  сс  парцслс  формирају  јја  косом  тсрсііу . С  обзиром  i і a всома  
ГЈО!ОДјјУ  І  іЈіастику  тсрстіа . KOCH] і C cc могу  украсити  вишсгоди  ІІІЈі )им  і Lвсhсм  Н  і HCkOM 
ЖМЗСЈјСјјОМ  всгсаці l јом  У  комбні iаі iјіји  са  іјогиІді lма  п  сІСІІСІ I НІ LаМа . 

Oіііn- і  еірасіІ  і LСiІііј) 

3сЈІсіІс  ІіОВріІіІ  јІС  O І1 пітс  радско  цсіітра  іоірсоно  јс  урсдити  стніски . скЈіаду  
са  архитсктуром  н  іјамсіом  објската  ј  Јотрсбііо  јс  ііаіласити  гЈіавііс  іриіазс  у  објскте  
дскоративним  бињкама . Ј  лавне  стазе  могу  да  буду  минимапіо  1,2 nі . Главuс  іірилазе  
објектима  потребно  је  нагласити  декоративним  бињкама, цветним  жардинијерама  или  
ниским  бињкама  за  партерно  уређење  простора . 
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ТурІlстичко-спортско-рекрсатив iiе  површинс  

У  оквиру  подручја  намењењих  Туристичко -спортско-рекреативним  садржајима , 
концепција  озелењавања  и  уређења  ће  зависти  од  конкретне  намене  ових  локација. 
На  парцелама  где  су  већ  изграђени  објекти, или  где  се  планира  становање  у  
комбинацији  са  осталим  nословним  садржајима, услови  озелењавања  су  као  у  зонама  
породичног  становања. 

У  случају  да  се  парцеле  намењују  спорту  и  рекреацији , предлаже  се  уређење  
отворених  терена  за  различите  спортске  категорије  (фудбал, кошарка, трим  стазе, Мини  
голф, као  и  многи  други). Поред  озелењавања  површина  намењених  за  спорт  и  
рекреацију , туризам  и  угоститењство , предлаже  се  и  њихово  уређење  - поплочавање  
тротоара, осветлење, изградња  чесми, и  поставњање  одговарајућих  елемената  урбаног  
мобилијара  (канделабери , корпе  за  смеће, клупе, информациони  стубови, рекламне  
табде  и  сл.). 

На  планском  подручју  је  могуће  организовати  информационе  пунктове  као  и  
едукативне  радионице  у  природи. Формиране  видиковце  и  природна  узвишења  такође  
треба  употпунити  елементима  партерне  архитектуре . Обрадити  их  партерном  
вегетацијом  на  правцима  визура. 

Поред  врста  које  су  карактеристичне  за  шуме  овог  дела  Фрушке  горе  (храст  
китњак, цер, медунац, бела  липа, граб, јавор, свиб, дрењина, руј ,  и  сл.), у  оквиру  ове  
намене, нарочито  локалитета  погодних  за  развој  туризма, предлаже  се  и  подизање  и  
уређење  винограда  пошто  је  терен  врло  погодан  за  виноградарство . 

Заштитно  зеленило  

Заштитно  зеленило  има  велику  функцију  у  одржавању  землишта, као  и  одбрани  
од  ветрова  и  снежних  наноса. У  складу  са  тим  треба  бирати  саднице  претежно  
аутохтоних  сорти, и  мањој  мери  алохтоних  сорти. 

Заштитне  зоне  успоставњају  се  ради  заштите  од  ерозије, с  тога  је  вегетацијом  
потребно  покрити  3/4 површине. Избор  садница  треба  да  је  одговарајући  (дубок  
коренов  систем) са  отпорношћу  на  услове  средине  и  начин  одржавања. Користити  
аутохтони  садни  материјал , врсте  рода  јасен, храст, багрем, липа, топола, врба, бор, 
смрека, јела, туја, јуниперус  и  сл. 

На  просторима  намењеним  заштитном  зеленилу  забрањена  је  изградња, а  
корисници  ових  парцела  могу  да  их  користе  као  ливаде, воћњаке, баште  и  сл. У  
зависности  од  положаја  у  простору , зеленидо  ће  осим  заштитне  улоге  имати  и  естетску  
и  рекреативну . Заштитни  појас  формирати  у  пејзажном  стилу, а  у  оквиру  њега  могу  се  
укомпоновати  пешачке  стазе, простори  за  седење  и  видиковци . 

Зеленило  заштите  простора  енергетског  коридора  и  хидротехничког  објекта  

Забрањена  је  садња  високих  бињака  испод  коридора , док  се  дозвоњава  садња  
нижих  н  полеглих  бињака. 
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Потребно  је  подићи  заштитни  појас  ван  заштитног  појаса  хидротехничког  
објекта. У  оквиру  заштитног  појаса  око  хидротехничког  објекта  забрањена  је  садња  
биЈЂака. 

5. МЕРЕ  и  услоВи  очвлњл  пРиРодних  и  кулТуРНих  ВРЕДНОСТИ  

5.1. Мере  очувања  културних  добара  

Увидом  у  регистар  заштићених  културних  добара  надлежног  Завода  за  заштиту  
споменика  културе  Града  Новог  Сада, утврђено  је  да  на  подручју  које  је  обухваћено  
Планом, нема  културних  добара, као  ни  добара  која  уживају  претодну  заштиту . 

Градитењско  наслеђе  

Југозападним  делом  обухвата  Плана  пролази  траса  старог  пута  (катастарске  
парцеле  број  3980 КО  Сремска  Каменица  и  број  6447 КО  Петроварадин ) грађеног  за  
време  Првог  светског  рата, у  периоду  од  1914. до  1916. године . Овај  пут  у  ду)кини  од  
145 km, дуж  гребена  Фрушке  горе, градила  је  дирекција  инжењерије  Аустроугарске  
монархије  са  седиштем  у  Петроварадину . На  оштрој  кринини  (северно  од  катастарске  
парцеле  број  837 КО  Сремска  Камненица), уз  јужну  ивицу  пута, у  регулацији , налази  се  
,,дањинар  - споменик , рад  Карла  Милера, поставњен  1917! године. 

,,даЈЂинар  је  димензија  315/195 см, израђен  је  од  вештачког  камена  са  две  
плоче  од  розе  мермера  са  натписом  на  немачком  и  хрватском  језику! Нешто  ниже, низ  
пут  (приближно  уз  границу  обухвата  Плана), у  регулацији  сајужне  стране  пута, налазе  
се  два  каптирана  извора, данас  nотпуно  запуштена . Први  извор  обележен  је  мермерном  
плочом  са  натписом  и  урезаном  годином  1917, те  са  ,,дањинаром  чини  једну  целину, 
докједруги  извор  новијегдатума . 

Археологвко  наслеђе  

У  оквиру  подручја  обухваћеног  Планом , нису  вршена  археолошка  истраживања , 
а  надлежне  институције  не  поседују  податке  о  постојању  старијих  остатака  метријалне  
културе . 

СЈјОВп  чујајbа, кој)I1Інћс1Ба  11 уіврђетіе  мсре  заіпјјіте  

ј  І:і a іі upa cc іјјі  ј  іі  а  н  оІјНјс  каракі  срас  јјјчјјс i јасс  ci apoі  і rc орiгјско i І vта. 

ј \01 ј i: о i а  ја  оо iiојм  ј \ а  i і iocr аіга  i іі  vІ HHj)co\ oc і oіі a ј  асфа а. і rcІі  cc грсііојч vјс  

каЈІ )1рт1а  мли  каісііа  Коцка. ()ба  извора  v РсіУЈІаІ 1мн  јІја  Са L ј \ вајм. урс)1мГм  u. yKOJ І Hko 

јс  могуhс. IIрuвсс i јі  іјамс i і n. 

І  lЈіаннра  сс  очување  изворног  изгледа. стијіских  одлиКа. дскоргивних  сјісмсНата  
и  укупног  ликовног  израза  споменика  - као  и  припадајућег  извора. За  
радове  на  обнови, конзервацији  и  рестаурацији , као  и  уређењу  околине, неоходно  је  
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исходовати  услове  за  спровођење  мера  техничке  заштите  од  надлежног  завода  за  
заштиту  споменика  културе. 

У  складу  са  чланом  109. Закона  о  културним  добрима  (,,Службени  гласник  Рс,,, 

бр. 71/94, 52/11 
- Др. закон, 99/11 - др. закон, 6/20 

- др. закон, 35/21 др.  закон  и  
129/21 др. закон), ако  се  у  току  извођења  грађевинских  и  других  радова  наиђе  на  
археолошка  налазишта  или  археолошке  предмете , извођач  радова  је  дужан  да  одмах, 
без  одлагања  прекине  радове  и  обавести  надлежни  завод  за  заштиту  сломеника  културе  
и  да  предузме  мере  да  се  налаз  ие  уништи  и  не  оштети  и  да  се  сачува  на  месту  и  у  
положају  у  комеје  откривен. 

5.2. Мсрс  заштите  природних  добара  

На  подручју  Плана  нема  заштићених  природних  добара . 

Подручје  обухваћено  Планом  налази  се  у  заштитној  зони  Националног  парка  
,,Фрушка и  представња  подручје  утицаја  на  посебну  намену. Просторним  планом  
подручја  посебне  намене  ,,Фрушка утврђено  је  да  ће  се  на  подручју  Алибеговца , 
као  делу  грађевинског  подручја  града  Новог  Сада, спроводити  и  примењивати  плански  
документи  града  Новог  Сада, уз  примену  смерница  и  мера  заштите  утврђених  овим  
просторним  планом . 

Услови  заштите  природе  односе  се  на  начин  озелењавања  простора, заштиту  и  
унапређење  животне  средине, као  и  начин  планирања  инфраструктуре  и  депоновања  
отпада  у  цињу  заштите  природних  вредности . Сви  утврђени  услови  уграђени  су  у  
планске  одреднице  које  дефинишу  одговарајуће  области . 

У  току  извођења  грађевинских  и  других  радова, пронађена  геолошка  и  
палеонтолошка  документа  (фосили, минерали , кристали  и  др.)  која  би  могла  
представњати  заштићену  природну  вредност, налазач  је  дужан  да  пријави  надлежном  
министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска , и  предузме  мере  заштите  од  
уништења, оштећивања  или  крађе. 

Еколошки  коридор  у  непосредном  окружењу  обавезује  да  се  посебна  пажња  
посвети  заштити  природних  вредности  и  начину  уређења  и  коришћења. То  подразумева  
спречавање  органског  и  неорганског  загађивања  станишта  бињних  и  животињских  
врста. 

б. МЕРЕ  И  УСЈІОВИ  ЗАШТИТЕ  И  УНАПРЕЂЕЊА  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ  

6.1. Инжсрсско-геолошки  и  природни  услови  

Инжењерско-геолошки  услоВи  и  литолошка  класификација  

Према  инжењерско -геолошкој  карти, простор  у  обухвату  Плана  чини  највећим  
делом  непромењени  лес. Такође, малим  делом  су  заступњени  и  седименти  лесних  
долина  и  преталожен  лес  који  је  обогаћен  органским  материјама  и  стишњив . 
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На  простору  обухваћеном  Планом  регистрован  је  терен  непогодан  за  градњу  
чија  носивост  износи  око  1 kр/м2, на  којем  је  могућа  градња  лаких  објеката, спратности  
до  +1, неосетњивих  на  слегање. Терен  непогодан  за  изградњу, чија  је  носивост  мања  
оД  0,5 kр/м2, обухвата  углавном  северни  део  планског  подру -іја. Мањи  делови  јужног  
дела  простора  Плана, обухватају  терен  који  је  погодан  за  градњу, чија  је  носивост  већа  
од  2 Кр/м2, на  којем  је  могућа  градња  свих  врста  објеката, изузев  посебно  осетњивих . 

Педолошка  структура  

Педолошку  структуру  на  простору  у  обухвату  Плана  чине: 

- чернозем  на  лесу  и  леселиким  седиментима , карбонатни  - посмеђени , 

- алувијално  земњиште  (флувисол) и  делувијално  зенњипіте  - карбонатно  и  
бескарбонатно . 

Сензміічке  карактеріістике  

Сеизмичке  карактеристике  условњене  су  инжењерско -геолошким  карактеристи -
кама  тла, дубином  подземних  вода, резонантним  карактеристикама  тла  и  др. 

)акторима . 

Према  карти  сеизмичке  рејонизације  Србије  подручје  Града  Новог  Сада  налази  
се  у  зони  осмог  степена  MCЅ  скале. Због  утврђеног  степена  сеизмичности  не  
препоручује  се  4)ундирање  објеката  у  више  нивоа, а  повоњно  је  градити  објекте  мале  
спратности  и  са  еластичним  конструктивним  системима . 

Клпматске  карактерпстиісс  

Клима  је  умерено-континејјталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и  
микротермалне  климе. Главне  карактеристике  овог  типа  климе  су  топла  и  сува  лета  са  
малом  количином  падавина, док  су  зиме  хладне, са  снежним  падавинама . Пролећни  и  
јесењи  месеци  су  умерено  топли  и  одликују  се  већом  количином  падавина . 

Временска  расподела  падавина  се  карактерише  са  два  максимума  - јули  
72,8 мм/м2  и  децембар  58,5 пім/м2, и  два  минимума  - март  35,3 мм/м2  и  септембар  
33,4 мм/м2, при  чемује  укупна  сума  воде  од  падавина  593 мм/м2. 

Релативна  влажност  ваздуха  се  креће  у  расііону  од  60 до  80 % током  целе  
іодміје . 

Ј  fjііcііііііі  всіар  с  О \ І ()ІІ C І  OІІІІ OІ  11 СсвсрОајіа:ОіОІ  ІІравіш. ()сја:ја іравци  

всі  pa іІІІ Cy NOCcL)iio ІІачајІІІі  .JaL  іііі ia вс  ра  сс  крсІс  ІІІісІ) ().Х  1 ј  І  .3 І  іѕ. 
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6.2. Услови  и  мере  заштите  животнс  средине  

На  простору  у  обухвату  Плана  као  и  у  непосредној  близини, није  успоставњен  
мониторинг  чинилаца  живоТне  средине, нити  се  на  обухваhеном  подручју  налазе  
објекти  који  својим  радом  негативно  утичу  на  животну  средину . 

Ради  заштите  квалитета  ваздуха, воде, земњипіта  као  и  заштите  од  буке, уређење  
простора  и  изградња  планираних  објеката  и  пратеће  инфраструктуре  усагласиће  се  са  
свим  актуелним  техничким  прописима, а  мере  заштите  животне  средине  спроводиће  се  
према  Закону  о  заштити  животне  средине  (,,Службени  гласник  Рс , бр. 135/04, 36/09, 
36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС, 14/16, 76/18, 95/18 

- др. закон  и  95/18 

др. закон), и  подзаконским  актима, односно  у  складу  са  прописима  који  регулишу  ову  
област. 

За  све  пројекте  који  се  планирају  у  границама  Плана  сагледаће  се  потреба  
покретања  поступка  процене  утицаја  на  животну  средину, у  складу  са  Законом  о  
процени  утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  гласник  РС ,, број  135/04 и  36/09) и  
Уредбом  о  угврђивању  Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Листе  
пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину  (,,Службени  
гласник  рС,,, број  1 14/08). 

Планом  треба  ускладити  облике  спортско -рекреативног  и  туристичког  
коришћења  у  складу  са  ттотенцијалним  могућностима  и  укупним  капацитетом  простора. 

делатности  на  планираним  просторима  које  ће  се  одвијати  на  парцелама  
породичног  становања  треба  да  задовоње  еколошке  стандарде  и  функционалне  
критеријуме , односно  да  обезбеде  задовоњавајућу  удањеност  од  суседне  парцеле  или  
намене, пречишћавање  отпадних  вода, складиштење  сировина  у  складу  са  прописима  и  
санитарно -хигијенским  захтевима, безбедно  одлагање  отпадака, као  и  спречавање  свих  
видова  загађивања  тла, подземних  вода  и  ваздуха. 

На  обухваћеном  простору, намену  површина  треба  усагласити  са  својствима  
земњишта  са  аспекта  погодности  и  носивости  за  изградњу! 

Полазећи  од  морфолошких  услова  терена, у  зависности  од  нагиба  и  
еродибилности  подлоге, у  организацији  и  коришћењу  простора  са  изразитим  нагибима  
терена, спречавање  ерозије  треба  обезбедити  обрадом  земњишта  попречно  на  нагиб, 

терасирањем  поврілина  под  воћњацима  и  виноградима, а  на  нагибима  од  10 до  20 % 

формирати  травне  међупојасеве . 

Заштитно  зеленило  са  истовремено  естетском  и  рекреативном  функцијом  треба  
формирати  на  просторима  непогодним  за  изградњу, на  падиј{ама  са  нагибом  терена  на  
којима  се  не  може  реализовати  основна  намена. 

Потребно  је  обезбедити  спречавање  свих  облика  загађивања  и  деградирања  
природне  средине  при  чему  посебну  пажњу  треба  посветити  стабилности  постојећих  
екосистема  и  очувању  пејзажних  и  амбијенталних  вредности . 
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Мере  заштите  ваздуха  

Услови  и  мере  за  заштиту  ваздуха  од  загађивања  подразумевају  коНтролу  
емисије, успоставњање  мерних  места  за  гіраћење  аерозагађења , а  у  складу  са  
резултатима  мерења, ограничавање  емисије  загађујућих  материја  до  дозвоњених  
граница, регулисањем  режима  саобраћаја  (репјавање  стационарног  саобраћаја) и  
озелењавањем  слободних  простора. 

Неопходно  је  успоставити  одговарајући  систем  управњања  отпадом , чиме  ће  се  
спре tІити  настајање  дивњих  депонија  и  емисија  метана  у  ваздух . 

Прикњучењем  свих  будућих  објеката  у  гасификациони  систем , као  и  могућност  
снабдевања  из  сопствених  Топлотних  извора, спречиће  се  загађење  животне  средине  
тако  што  ће  се  смањити  емисије  аерозагађења . 

Планским  озелењавањем  јавних  поврnіина  са  изградњом  нових  паркова  и  
спортско -рекреативјјих  терена, дечијих  игралишта, где  за  то  постоје  могућности , 
постићи  ће  се  пречишћавање  и  побоњшање  квалитета  ваздуха, као  и  уређење  лесних  
одрона  и  пејпачких  стаза. 

Планирањем  зелених  површина  дуж  постојећих  и  новопланираних  
саобраћајница , на  слободним  деловима  парцела  са  породичним  становањем , као  и  
афирмисањем  бициклистичког  саобраћај  а  побоњшаће  се  микроклиматски  услови  
обухваћеног  простора. 

Смањењем  интензитета  моторизованог  саобраћаја , односно  афирмациј  ом  
бициклистичког  саобраћаја , постићиће  се  заштита  од  аерозагађења . 

Праћење  и  контрола  квалитета  ваздуха  на  простору  у  обухвату  Плана, обавњаће  
се  у  складу  са  Законом  о  заџЈтити  ваздуха  (,,Службени  гласник  рс,,, бр. 36/09, 10/13 и  
26/21 - др. закон), Уредбом  о  условима  за  мониторинг  и  захтевима  квалитета  ваздуха  
(.Службени  гласник  РС , бр.  11/10, 75/10 и  63/13) и  другим  подзаконским  актима, 
односно  у  складу  са  прописима  који  регулишу  ову  област. 

ЗаІпТнТа  оД  буке  

Праћење  нивоа  буке  потребно  је  обезбедити  у  складу  са  Законом  о  заuЈтити  од  
буке  у  )кивотној  средини  (,,Слу?кбени  гласник  РС , број  96/2), Уредбом  о  
индикаторима  буке, граничним  вредностима , методама  за  оцењивање  индикатора  буке, 
узнемиравања  и  ііітстііих  ефската  букс  у  ЖHВОТНОј  CpC](HІіH (..Службени  јјіасі iик  РС . 
број  75/10). l Іравн;іііикоі  О  МСТОДОЈ IОIiі )Н  за  одрсђиваіЈ )с  акусјн1іких  зона  (..С:јужбенн  

ј :іасіінк  І ( број  7? ! 0) n О;uј vкО \ ј  о  о;lрс!)иваі i)\ акvсі  пјкјјх  зоііа  іі a ісрііторіјјіі  Ірада  
ј  овоі  (;і;і a (.(:ј \,кбсіін  :јшт  Јрала  ! Іоіиј  ( ад;і . бр.54 І 5 н  3?! І 7). o:lіі oc іі o y  скіа (\ 

c;і  ііроіІнсјіма  kОіі  рсІУ:ІнІіІу  ову  oG: і ;іc і  

Kopncііuі (n іuіаііираних  ооеката  С  радііим  г]рОсіОријама  у  i(ојима  ІС  биіи  

смепјтејіа  оруlја  за  рад  и  урсђаји  са  изворима  буке, морају. пре  ііуіптања  у  редован  
тЈоіон  тих  оруђа  и  уреlјаја, извршити  мерења  uивоа  буке  на  радним  местима  и  у  радним  
просторијама , ради  проверавања  да  ли  бука  прелази  допуштен  ниво  прописан  
Правилником  о  превентивним  мерама  за  безбедан  и  здрав  рад  при  излагању  буци  
(,,•Службсни  гласник  

РС
, бр. 96/11, 78/15 и  93/19). 
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Формирањем  зелених  површина  дуж  саобраћајница  знатно  ће  се  смањити  НиВо  
буке. 

Мере  заштите  вода  

део  простора  у  обухвату  Плана  нема  изграђену  канализациону  мрежу  па  се  
отпадне  воде  одводе  у  септичке  јаме  на  парцелама  корисника . Основне  мере  заштите  
вода  биће  остварене  изградњом  канализационе  мреже, чиме  ће  се  спречити  досадашње  
интензивно  загађење  животне  средине  настало  упуштањем  комуналних  отпадних  вода  
у  подземзЂе . 

Заштита  вода  на  обухваћеном  простору  оствариће  се  применом  одговарајућих  
мера  у  складу  са: 

- Законом  о  водама  (,,Службени  гласник  РС , 
 бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и  

95/1 8 - др. закон), 
- Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  

роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  рС , бр. 67/11, 48/12 и  1/16), 
- Уредбом  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних  

супстанци  које  загађују  површинске  воде  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  
гласник број  24/14), 

- Уредбом  о  граничним  вредностима  загађујућих  материја  у  површинским  и  
подземним  водама  и  седименту  и  роковима  за  њихово  достизање  (,,Службени  гласник  
РС

, број  50/12) и  др. законском  регулативом  из  ове  области . 

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуналног  предузећа . 

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  надстрешница , кровних  и  чистих  бетонских  
површина  и  технолошке  воде  (расхладне  и  сл.) које  задово.њавају  квалитет  Іі  класе  
воде, могу  се  без  пречишћавања  одвести  у  отворени  канал, путни  јарак, зелене  
површине, ригол, путем  уређених  испуста  који  су  осигурани  од  ерозије. 

Заштита  землишта  

Праћење  параметара  квалитета  земњишта  је  неопходно  како  би  се  сnречила  
његова  деградација  услед  продирања  опасних  материја . Зем.њиште  треба  контролисати  
у  сладу  са  Правилником  о  дозвоњеним  количинама  опасних  и  штетних  материја  у  
земњишту  и  води  за  наводњавање  и  методама  њиховог  испитивања  (,,Службени  
гласник  РС , број  23/94), односно  у  складу  са  nрописима  који  регулишу  ову  област! 

Уређење  простора, изградња  објеката  и  извођење  радова  се  мора  вршити  на  
начин  да  се  не  изазову  трајна  оштећења  и  деградација  земњишта. 

Потребно  је  планско  претварање  земњаних  путева  у  асфалтиране  улице. 

Потребно  је  обезбедити  заштиту  земњишта  изградњом  секундарне  затворене  
каналске  мреже. Проблем  постојећег  решавања  отпадних  вода  које  се  упуштају  у  
подземјЂе  решити  изградњом  канализације  отпадних  и  атмосферских  вода, уколико  не  
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постоји  могућност  приклучења  на  канализациону  Мрежу, одвођење  отпадних  вода  
решити  преко  водонепропусне  септичкејаме  на  парцели  корисника. 

Једна  од  мера  за[птите  земњишта  јесте  и  спречавање  одлагања  отпада  на  
мсстима  која  нису  намењена  за  ту  намену, планирањем  адекватног  простора  за  
одлагање  отпада, чиме  ће  се  спречити  настајање  дивњих  депонија. Чврсти  и  течни  
отпаци  морају  се  одлагати  у  складу  са  санитарно-хигијенским  захтевима. 

У  складу  са  прописима , приликом  извођења  радова, инвеститор  је  дужан  да  
заједно  са  извођачима  радова  предузме  све  мере  да  не  дође  до  нарушавања  слојевите  
структуре  земњишта, као  и  да  води  рачуіа  о  геотехничким  карактеристикама  тла, 
статичким  и  копструктивним  карактеристикама  објеката . 

Управлање  отпадом  

Систем  управњања  отпадом  треба  ускладити  са  Законом  о  управлању  отпадом  
(,,Службени  гласник  РС , бр. 36/09, 88/10, 14/16 и  95/18 - др. закон), Правилником  о  
начину  складиштења , паковања  и  обележавања  опасног  отпада  (,,Службени  гласник  
РС  бр. 92/10 и  77/21), Правилником  о  условима  и  начину  сакупњања, транспорта , 
складипЈтења  и  третмана  отпада  који  се  користи  као  секундарна  сировина  или  за  
добијање  енергије  (,,Службени  гласник  рС , 

 број  98/10), односно  са  свим  прописима  
који  регулишу  ову  област. 

У  складу  са  Правилником  за  поставњање  посуда  за  сакупњање  отnада  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  19/11 и  7/14) утврђују  се  број , места  и  
технички  услови  за  поставњање  посуда  на  јавним  површинама  на  територији  Града  
Новог  Сада. Одржавање  чистоће  на  територији  Града  Новог  Сада  уређује  се  Одлуком  о  
одр?ј(авању  чистоће  (,,Слу)кбени  лист  Града  Новог бр. 25/10, 37/10 - исправка, 
3/11 исправка, 21/11, 13/14, 34/17, 16/18, 31/19 и  59/19) и  Одлуком  о  уређивању  и  
одржавању  депоније  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр.  6/03, 47/06 - др. одлука  и  
13/14). 

Ради  побоњшања  хигијенских  услова  и  заштите  животне  средине, на  основу  
іустине  становііика , потребног  броја  пражњења  посуда  и  запремине  сабирних  посуда, 
потребноје  обезбедити  адекватне  просторе  за  контејнере  за  комунални  отпад. 

Заштита  од  јонизујућег  и  нсјонпзујућег  зрачења  

1-јеоііходјіо  је  ііланирати  иЗВОрС  нсјоннзхрћнх  зрачсі  І)а  Од  поссбі  oі  nu і epcca v 

c іcі a і v са  одрсібаіа  ајсојја  о  заітјІііји  ол  нсјоііизУј vhихзрачсіі )а  (..С:І \ жбСNи  гласјјмк  

F( број  36/09) іі  ітзнрііјјіјіј  сір \ іјјіу  оііСііу  оІІІСрСhСњЈ  жј t нојјјс  срс; јіІL  іa іі OjC ІІІІІ C 

іІіОС  11 МОІ  \ h іі oc і  і  јос  і  ІіН:іЈіі  І H HokH \. об 1ІіСІ\ nІі  CC 1) І kаЖС  Ј  јосі  ојіс  1 L ІІІІІ  ііј)аІІ() 

c ііl і c. 

Іади  Заі  іі j іі IC C і  a і  ові  ј  ипііііа  од  ОНII Зу  )ћсі  - ЗІ) ЧСI 1 а  і  іоребі-іо  јс  ООСЗОСДIіІ 11 

усіовс  за  С(t)икасјіу  коіітролу  извора  јонизујуhсг  зрачсіі )а  у  радііим  ііроцеспма  и  
успоставити  систематску  контролу  радиоактивне  контаминације  животне  средине. 

Поред  радиоактивних  супстанци , за  које  се  зна  у  којој  мери  могу  бити  штетне, 
треба  водити  рачуна  и  о  другим  нерадиоактивним  материјалима  који  зраче  и  у  извесној  
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мери  Могу  бити  штетни, што  се  односи  на  готово  све  грађевинске  материјале  који  се  
користе. 

У  спровођењу  заштите  од  нејонизујућих  зрачења  предузимају  се  следеће  мере: 

- откривање  гірисуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  
зрачењима; 

- одређивање  услова  за  коришћење  извора  нејонизујућих  зрачења  од  посебног  
интереса; 

- обезбеђивање  организационих , техничких , финансијских  и  других  услова  за  
спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења ; 

- примена  средстава  и  опреме  за  заштиту  од  нејонизујућих  зрачења; 
- контрола  степена  излагања  нејонизујућем  зрачењу  у  животној  средини  и  

контрола  спроведених  мера  заштите  од  нејонизујућих  зрачења; 
- обезбеђивање  материјалних , техничких  и  Других  услова  за  систематско  

испитивање  и  праћење  нивоа  нејонизујуhих  зрачења  у  животној  средини; 
- откривање  присуства  и  одређивање  нивоа  излагања  нејонизујућим  

зрачењима; 
- обезбеђивање  организационих , техничких , финансијских  и  других  услова  за  

спровођење  заштите  од  нејонизујућих  зрачења; 
- вођење  евиденције  о  изворима  нејонизујућих  зрачења, и  др. 

Ради  заштите  становништва  од  јонизујућег  зрачења  потребно  је  успоставити  
систематску  контролу  радиоактивне  контаминације  животне  средине. 

Потребно  је: 

- сакуплање , складиштење , третман  и  одлагање  радиоактивниг  отпада, 
- успоставлање  система  управњања  квалитетом  мера  заштите  од  јонизујућег  

зрачења, 
- спречавање  недозвоњеног  промета  радиоактивног  и  нуклеарног  материјала . 

7. МЕРЕ  И  услоВи  ЗАШТИТЕ  оД  РАТНИХ  ДЕЈСТАВА, ЕЛЕМЕНТАРНИХ  
НЕПОГОДА  И  ДРУГИХ  НЕСРЕЋА  

7.1. Мере  заштите  од  ратних  дсјстава  

У  складу  са  Одлуком  о  врстама  инвестиционих  објеката  и  просторних  и  
урбанистичких  планова  од  значаја  за  одбрану  (,,Службени  гласник  рС , 

 број  85/15), за  
потребе  израде  Плана  прибавњени  су  услови  Министарства  одбране, Сектора  за  
материјалне  ресурсе, Управе  за  инфраструктуру . 

На  подручју  Плана, Министарство  одбране, Сектор  за  материјалне  ресурсе, 

Управа  за  инфраструкту , нема  посебних  услова  и  захтева  за  прилагођавање  
потребама  одбране  земње. 
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7.2. Услови  и  мсре  заштите  од  елемснтарних  непогода  и  других  катастрофа  

На  простору  унутар  обухвата  Плана  претежно  је  планирана  изградња  
породичних  стамбених  објеката  и  објеката  у  оквиру  туристичко -спортско-
рекреативних  површина, што  подразумева  малу  густину  настањености  и  Ниску  
спратност, па  су  и  последице  од  nожара  и  земњотреса  знатно  смањене. Остале  
превентивне  мере  припадају  домену  мера  грађевинске  заштите . 

Склањање  .њуди, материјалііих  и  културних  добара  

Склањање  њуди, материјалних  и  културних  добара  обухвата  планирање  и  
коришћење  постојећих  склоништа , других  заштитних  објеката, прилагођавање  нових  и  
постојећих  комуналних  објеката  и  подземних  саобраћајница , као  и  објеката  погодних  за  
заштиту  и  склањање , њихово  одржавање  и  корипћење  за  заштиту  њуди  од  природних  и  
других  несрећа . 

Као  други  заштитни  објекти  користе  се  подрумске  и  друге  подземне  просторије  
у  зградама , прилагођене  за  склањање  њуди  и  материјалних  добара. 

Као  јавна  склоништа  могу  се  користити  и  постојећи  комунални , саобраћајни  и  
други  инфраструктурни  објекти  испод  површине  тла, прилагођени  за  склањање . 

Инвеститор  је  дужан  да  приликом  изградње  нових  комуналних  и  других  објеката  
прилагоди  те  објекте  за  склањање  .њуди. 

Приликом  изграді•bе  објеката  са  подрумима, над  подрумским  просторијама , 
гради  се  ојачана  плоча  која  може  да  издржи  урушавање  објекта . 

Изградња, прилагођавање  комуналних , саобраћајних  и  других  nодземних  
објеката  за  склањање  становништва  врши  се  у  складу  са  прописима . 

Мере  заштите  од  зем.њотреса  

Подручје  Града  Новог  Сада  спада  у  зону  угрожену  земњотрссимајачине  8° Mcѕ  
скале, па  сви  објекти  морају  бити  пројектовани  u реализовани  у  складу  са  Правилником  
за  грађевинске  конструкције  (,,Службени  гласник  РС , бр. 89/19, 52/20 и  122/20). 

Мере  заштите  од  пожара  

І lај  t іcli І lia ТСХІ  І  Н  І  ІСа  каІастро (ј )а  у  урбан  НМ  сіруІСтурама  јс  пожар. a І aCTaj e као  
јІоследица  paTІІІIX разараіћа . HCHCІІ paHІІ HX uI І CIana І tHja_ v јСХНОЛО IІІІСОМ  ІІј )Оцссу . ІІИ  
руІІІСјћ \ ОО}СКГІа  Од  HC І  pa ІІ  СМћО  ј  јСІ  ІІ LI 

\rрО1ксІ  ІОСГ ІІ ІІОІІСдІ )іІІіОС О:; І ;ОЖ;Іј )О І O І H І L ІІ Q І ) ІіFІІІ  ІС і;H 

XІ ;Іі cpHja:І a. іpc І c ОбјсІСата  ІІ  ІћИХОНС  ІСОІІсІрукІИс _ ІІіІ pa І)cІІ oc І  H 11 НскОј)НІІІ hсІІОСІ  И  
ІІрОстОра , y іajaMnOІ  і  І OJ І O)ICa)a ІІ CІІіІ pai)CІІ uX іІОІірІІІИ H Н  аІМОсфсрсІСО -ІСЛІ Llатск lІХ  
услова  итд. 

Урбанистичка  мера  заштите  односи  се  на  удањеност  између  објеката . Та  
удањеност  је  толика  да  су, ііocne зарушавања , саобраћајнице  довоњне  ширине  да  
представњај  у  противпожарну  преграду . 
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У  цијЂу  заштите  од  пожара, планира  се  озелењавање  слободних  површина, 
регулација  атмосферских  вода  и  опремање  терена  водом  и  канализацијом . Поред  
урбанистичких , планира  се  и  примена  грађевинско -техничких  мера  заштите  од  пожара  
у  складу  са  прописима  о  изградњи  објеката, електроенергетских  и  гасних  инсталација  и  
постројења . 

Како  је  подручје  незаштићено  од  вегрова, јер  је  изложено  утицају  доминантних  
ветрова, планира  се  озелењавање  површина  дуж  улица  и  потока, те  на  осталим  
грађевинским  парцелама. Планирају  се  саобраћајнице  са  дрворедима , па  укупан  зелени  
фонд  високог  и  ниског  зеленила  представња  заштиту  у  случају  веhих  пожара. Такође, у  
условима  изградње  се  дефинишу  минимална  растојања  између  објеката. 

3аштита  од  пожара  обезбеђује  се  и, поред  распореда  појединачних  објеката  и  
њихове  међусобне  уда.њености, обавезом  коришћења  незапавивих  материјала  за  
њихову  градњу, одговарајућом  противпожарном  хидрантском  мрежом, проходношћу  
терена, односно  обезбеђењем  пристугіа  свим  објектима  у  случају  потребе, а  у  складу  са  
Законом  о  заштити  од  пожара  (,,Службени  гласник  РС , бр. 111/09, 20/15, 87/18 и  87/18 
- др. закони), Законом  о  запањивим  и  горивим  течностима  и  запа.њивим  гасовима  
(,,Службени  гласник  РС , број  54/1 5), Правилником  о  техничким  нормативима  за  
инсталације  хидрантске  мреже  за  гашење  nожара  (,,Службени  гласник  рС , 

 број  3/1 8), 
Правилником  о  техничким  нормативима  за  приступне  путеве, окретнице  и  уређене  
платое  за  ватрогасна  возила  у  близини  објекта  повећаног  ризика  од  пожара  (,,Службени  
лист  СРЈ , 

 број  8/95), Правилником  о  техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара  
стамбених  и  nословних  објеката  и  објеката  јавне  намене  (,,Службени  гласник  РС , 

 број  
22/19), Правилник  о  техничким  нормативима  за  заштиту  угоститењских  објеката  од  
пожара  (,,Службени  гласник  РС  број  20/19), и  осталим  nрописима  који  регулиіду  ову  
област. 

У  складу  са  чл. 33-35. Закона  о  заштити  од  пожара, инвеститор  мора  прибавити  
сагласност  на  техничку  документацију  од  Министарства  унутрашњих  послова  Србије, 
Сектора  за  ванредне  ситуације , Управе  за  ванредне  ситуације  у  Новом  Саду. 

На  основу  члана  54. Закона  о  планирању  и  изградњи , надлежни  орган  је  дужан  
да  у  nроцедури  издавања  локацисјких  услова, за  објекте  који  су  обухваћени  nланским  
документом , nрибави  услове  у  nогледу  мера  заштите  од  пожара  и  експлозија , када  
објекти  садрже  запа.њиве  и  гориве  течности , запал,иве  гасове  и  експлозивне  материје  од  
Министарства  унутрашњих  послова  (управе  и  одењења  у  саставу  Сектора  за  ванредне  
ситуације ). 

Мерс  заштите  од  удара  грома  

Заштита  од  удара  грома  треба  да  се  обезбеди  изградњом  громобранске  
инсталације , која  ће  бити  nравилно  распоређена  и  правилно  уземњена. 
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. услоВи  зл  НЕСМЕТАНО  КРЕТАЊЕ  И  ПРИСТУП  ОСОБАМА  СА  
ИНВАЛИДИТЕТОМ , ДЕЦИ  Л  СТАРИМ  ОСОБАМА  

Приликом  пројектовања  објеката  (тірилаза, хоризонталних  и  вертикалних  
комуникација ), саобраћајних  и  пеијачких  површина , треба  применити  Правилник  о  
техничким  стандардима  плаі-пірања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  
осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  
особама. У  оквиру  сваког  појединачног  паркиралишта  или  гараже  обавезно  предвидети  
резервацију  и  обележавање  паркинг-места  за  управно  паркирање  возила  инвалида, у  
складу  са  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  
објеката , којима  се  осигурава  несметагјо  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , 
деци  и  старим  особама. 

Улази  у  све  објекте  за  јавно  коришћење  морају  имати  прилазне  рампе  са  
максималним  падом  до  5 %. 

9. СТЕПЕН  КОМУНАЛНЕ  OHPENIJEEHOCTH пО  ЦЕЛИНАМА  И  ЗОНАМА  ИЗ  
ПЛАНСКОГ  ДОКУМЕНТА , КОЈИ  ЈЕ  ПОТРЕБАН  ЗА  ИЗДАВАЊЕ  
ГРАЂЕВИНСКЕ  ДОЗВОЛЕ  

У  цињу  обезбеђења  одговарајућих  саобраћајних  и  инфраструктурних  услова  за  
реализацију  планираних  садр?і(аја  потребно  је  обезбедити  приступ  јавној  саобраћајној  
површини , којаје  изграђена  или  Планом  предвиђена  за  изградњу . 

С  обзиром  на  намену  планираі -іих  садржаја  на  обухваћеном  простору, њихове  
капацитете , те  потребе  за  комуналном  инфраструктуром , као  и  карактеристике  
простора  на  којима  се  планирају, неопходан  услов  за  реализацију  ових  садржаја  је  
системско  опремање  комуналном  ин4)раструктуром . Ово  подразумева  прикњучење  на  
изграlјену  или  планирану  водоводну, канализациону , електроенергетску  и  
термоенергетску  мрежу. 

Изузетно, комунално  опремање  се  може  решити  и  на  други  начин : 

- до  реализације  водоводне  мреже  сі-iабдевање  водом  може  се  репити  преко  
бушених  бунара. на  парцели  корисника . уколико  бунарима  захваћена  вода  
квалИтатНвііо  и  кваіітптаји  вно  задово:ћава  iiотрсбс  којнiсІ iнка  уколико  тс  іІ OC І OJii 

\ І OІ Vhіі Ocr јІрІ -ткЛу tІсња  ІІП  кшја:ІІ -јзаІјІјоІІ v \ІрсЖУ  ОЛвоІ)сІћс  () ІІІПЛІ I І -ІХ  Bona pcІІІіІ r ІІ  
ІІрскО  Bo:іoІІ cІІ poІІ x- c ІІ C CCH І H І NC a\ І c і a ІІарцс:ІІ -і  којіІјсІІІ -Ік Lг  уко:јј -іко  ІІ C ІІ oc І oj Іі  
\ І o і vh ІІ oc І  І  ір r ік  ћуіІсња  ІІ L І  с:јск  і  pOC і lCp і C і  ск v ГрсЖУ . сІІ LІб. іСВі iІІС  СС  \Н)Жс  )cІІІІІ  і  
ІІОІрсбО N ј ооіІОв:ћјјВІјХ іізвора сІ iсј)ГІ i јс ( І 0 і oІІ a ІІ o!І cІІІ kOne І( І Oj)І-i. \ І a:ІІ -І  

всгроlеіісраl-ори ); сІІdодсвпћс  ІоІІЛОІІіом  снсрјијом  такоі)с  сс  N4ожс  pcnJiі ru yі  іОгј)сбом  
аЈІгсрнаі -ивј -јих  и  ОбІјОвЈћивих  извора  еНергије  (соларі-іи  кОЈІекОри , топло ii- е  пумііс, 
употреба  брикета, пелета  итд.), као  и  локалних  топлотних  извора  (сопствене  
котларнице  које  користе  енергенте  који  не  утичу  штетно  на  животну  средину); 
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- приклучење  на  енергетску  инфраструктуру  није  обавезно  за  објекте  који  ће  
испуњавати  највише  стандарде  у  енергетској  сертификацији  зграда, односно  који  ће  
имати  таква  техничко -технолошка  решења  која  ће  обезбедити  снабдевање  енергијом  
независно  од  комуналне  инфраструктуре  уз  поштовање  свих  еколошких  стандарда. 

10. ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА  И  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

10.1. Опмта  правила  

Постојећа  парцелација  послужила  је  као  основ  за  утврђивање  услова  за  
образовање  грађевинских  парцела . 

Грађевинске  парцеле  формирају  се  парцелацијом  или  препарцелацијом  
постојећих  катастарских  парцела, уз  максимално  уважавање  постојећег  стања. 

Обавезно  се  припајају  две  или  више  катастарских  парцела  у  случајевима  када  
својим  обликом, површином  или  ширином  уличног  фронта  не  задовоЈБавају  
критеријуме  за  уређење  или  изградњу  планираних  садржаја. 

Обавезно  се  врши  парцелација  или  препарцелација  постојећих  катастарских  
парцела, када  су  неопходне  интервенције  ради  утврђивања  нових  регулационих  ширина  
улица, и  када  се  нове  грађевинске  парцеле  формирају  на  основу  правила  уређења  и  
грађења. 

Свака  парцела  мора  имати  приступ  најавну  саобраћајну  површину  и  минималну  
ширину  фронта  утврђену  Планом . 

Парцеле  у  средишту  блока  без  излаза  на  јавну  површину  могу  се  припојити  
суседној  парцели  која  има  излаз, у  случају  потребе  за  формирањем  грађевинске  
парцеле. Уколико  парцела  нема  излаз  на  јавну  саобраћајну  површину, могуће  је  и  
обједињавање  те  парцеле  са  делом  суседне, чиме  ће  се  обезбедити  приступ  јавној  
саобраћајној  површини . У  овом  случају, да  би  парцела  била  грађевинска, минимална  
ширина  фронта  мора  да  буде  2,5 м. 

Толерисаће  се  одступања  од  правила  у  случајевима  када  постојеhе  парцеле  које  
се  налазе  у  средишту  блока, на  крају  уличног  низа, односно  пролаза, немају  
минимално  ширину  уличног  фронта  парцеле  утврђену  овим  планом . У  овим  
случајевимаје  приступ  парцели  минимално  5 м. 

Толеранција  код  Планом  утврђених  правила  за  формирање  грађевинске  парцеле  
је  10 %. 

Грађевинска  линија  се  утврђује  на  минимално  5 м  од  регулационе  линије. 

Уколико  услови  терена, односно  конкретне  локације  то  захтевају, положај  објекта  може  
да  одступи  од  правила. У  складу  са  условима  на  терену, односно  конфигурацијом  
землишта, положај  објекта  може  одступити  од  наведеног  правила  и  прилагодити  се  
положају  реализованих  објеката  у  окружењу  или  конфигурацији  терена. 

Објекти  се  граде  на  удалености  минимално  1 ,5 м  од  једне, и  2,5 м  од  друге  
границе  парцеле  и  минимално  4 м  од  изведеног  суседног  објекта. 
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Грађевинске  парцеле  могу  се  ограђивати  зиданом  оградом  до  висине  од  0,90 м  
фачунајући  од  коте  тротоара) или  тралспарентном  оградом  до  висине  од  1,40 м. 

Грађевинске  парцеле  чија  је  кота  нивелете  випіа  од  0,90 м  од  суседне, могу  се  
ограђивати  траиспарентном  оградом  до  висине  од  1,40 м  која  се  може  поставњати  на  
подзид  чију  висину  одређује  надлежна  управа. 

Зидане  и  друге  врсте  ограда  поставњају  се  на  регулациону  линију  тако  да  ограда, 

стубови  ограле  и  капије  буду  на  грађевинској  парцели  која  се  ограђује . 

Зидана  непрозирна  ограда  између  грађевинских  парцела  подиже  се  до  висине  
1,40 гп  уз  сагласност  суседа, тако  да  стубови  ограле  буду  на  земњишту  власника  ограде. 

Суседне  грађевинске  парцеле  могу  се  ограђивати  живом  зеленом  оградом  која  се  
сади  у  осовини  границе  rрађевинске  парцеле  или  транспарентном  оградом  до  висине  од  
1,40 м, која  се  поставња  према  катастарском  плану  и  операту, тако  да  стубови  ограде  буду  
на  земњишту  власника  ограде . 

Врата  и  капије  на  уличној  огради  не  могу  се  отварати  ван  регулационе  линије. 

Грађевинске  парцеле  за  изградњу  пословних  и  других  нестамбених  објеката  по  
правилу  се  не  ограђују . 

Изузетак  су  транспарентне  ограде  око  спортских  терена  које  могу  бити  веће  
висине. 

Паркирање  или  гаражирање  возила  се  мора  обезбедити  на  парцели  према  
нормативу  да  се  за  један  стан  обезбеди  једно  паркинг-место. Уколико  се  реализују  
пословни  садржаји , потребно  је  обезбедити  једно  паркинг-место  на  70 м2  корисног  
простора . 

На  подручју  Плана, нису  дозвоњене  намене  које  угрожавају  функцију  становања . 
На  грађевинској  парцели , ако  се  планирају  пословни  објекти, делатност  не  сме  да  
угрози  становање  у  смислу  буке, загађења  ваздуха, повећане  фреквенције  саобраћаја , 
наруши  услове  паркирања  и  сл., односно  не  дозвоњавају  се  капацитети  чија  технологија  
рада  и  обим  транспорта  који  генеришу , утичу  негативно  (бука, загађење  воде, ваздуха  и  
тла) на  остале  насењске  функције . 

Није  дозвоњена  изградња  објеката  за  које  је  прописана  обавеза  израде, или  за  које  
се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину, а  за  које  се  у  прописаној  
процедури  не  обезбеди  сагласност  надлежне  уnраве  за  послове  заштите  животне  средиве  
r і a стулију  проценс  утицаја  јја  ЖНГіОТІТУ  ССдИН . 

ј -јс  ЛОЗВОЈІ )авај v сс  садржај  u ka() ІІІTO cy rpa!)apc. скЈіадн  гііта  н  веhс  радиониис  
Којс  ііроіізводс  б \ КV (оракарскіг . кокачк . іаварнваІКИ  pa:tOі m). аvгООтпали . с  ІО:іарскс  
panHO іІ  iHtc ато-ссрвнсіі . І cj)iiO і iu і lc . іакнрІггіі lс. pa:ІHoІІіІІ 1c за  ЛИ  ксјћс . бОјсІ  іс. 

јісскарсІі )с. :tроо. сіс. ііаг )ваіІ )с  . јІВ \ јра!)скііІіскіІ \ КІ  i cpuja:І a Крсіаііс . іј)ађарс . 

лнсди  ција, деЈгаТІІОсІн  рсцик:іажс  и  слнчно . MOІ  yhu cy сјјободностојс hи  објскІІі  
Магацијја  (сііратпости  ! IІВІІ ) као  ііратсћ u садржај  посјјоваіі )а, Tpі oіі u іі e. уІостиІсЈћсгВа  
и  сл. 

Остала  правила, која  нису  дефинисана  овим  планом  и  нису  у  супротности  са  
њим, примењују  се  према  Правилнику  о  општим  правилима  за  парцелацију , регулацију  
и  изградњу  (,,Службени  гласник  РС , број  22/15), чл. 49-52, којима  се  дефинишу  
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,,Општа  правила  за  изградњу  у  зоНи  ретких  насела  и  породичне  градње , као  и  чл. 
28-3 1, којима  се  дефинишу  услови  за  изградњу  грађевинских  елемената  објеката. 

За  сваку  појединачну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  било  које  
намене, а  која  се  налази  у  зони  терена  неповоњног  за  изградњу, као  и  терена  врло  
неловолног  за  изградњу, чији  је  појас  представњен  на  графичком  приказу  број  2 ,,План  
намене у  размери  1 :2500, обавезно  је  извршити  инжењерско-геолошка  
истраживања . 

10.2. Правила  урсђења  и  грађења  по  планираним  наменама  

Породично  становање  

Породично  становање  подразумева  изградњу  једног  стамбеног  породичног  
објекта  на  парцели, спратности  до  П+1+Пк  (максимално  три  етаже). С  обзиром  на  
конфигурацију  терена, могућа  је, чак  и  пожењна, употреба  сутерена  и  у  том  случају  је  
дозволена  спратност  Су+П+Пк. 

Примењују  се  следећа  правила: 
- минимална  величина  парцеле  за  слободностојеће  објекте  је  500 м2; 
- максимална  величина  парцеле  се  не  ограничава; 

- минимална  ширина  уличног  фронта  је  12 м; 
- максимални  индекс  заузетости  на  парцели  је  30 %. 

У  оквиру  објекта  породичног  становања, могуће  је  формирати  максимално  две  
засебне  стамбене  и/или  пословне  јединице . 

На  грађевинској  парцели  је  дозвоњена  изградња  и  других  објеката  компатибилне  
намене, према  одређеним  условима  угврђеним  Планом . 

Поред  главног  објекта, други  објекти  на  парцели  могу  егзистирати  као  засебни  у  
)ункцији  пословања, или  као  помоћни  у  функцији  главног  објекта  (гараже, оставе  и  
слично). Искњучиво  су  приземне  спратности . 

Објекти  се  планирају  као  слободностојећи . 

Парцеле  са  изграђеним  објектима, као  и  затечене  парцеле  у  зонама  породичног  
становања, а  које  ће  се  формирати  одвајањем  дела  за  регулацију  улице, могу  имати  
мању  површину  од  500 м2, али  не  мању  од  300 м2. На  њима  су  дозвоњени  сви  радови  
изградње  и  доградње  према  параметрима  утврђеним  за  породично  становање . У  овим  
случајевима  је  дозвоњена  и  мања  ширина  фронта  парцеле  од  минимално  утврђене , али  
немањаод  l0м. 

Због  конфигурације  терена  може  се  одступити  од  појединих  критеријума , 
односно  дозвоњена  је  другачија  организација  објеката  на  терену  (каскадни  - терасасти  
објекти). Максимална  спратност  је  у  овом  случају  Су+П+Т  и  дозвоњеі-і  је  један  објекат  
на  парцели. За  ове  објекте  индекс  заузетости  је  до  50 %. 
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Развијена  корисна  површина  објекта!објеката  на  парцели  је  максимум  480 м2  

(нето), осим  ако  се  на  парцели  планирају  садржаји  искњучиво  пословне  намене  где  се  
поштује  индекс  заузетости . 

Постојећи  објекти  могу  се  доградити 1 , дозвоњава  се  њихова  промена  намене, као  
и  изградња  помоћних  објеката , уз  појлтовање  максималног  индекса  заузетости  и  
осталих  параметара . 

У  приземњу  стамбених  објеката  или  у  другом  објекту  на  парцели, може  се  
обавњати  пословјње  у  оквиру  делатности  из  области  трговине, услуга, угоститењства , 

сервиса  и  др. које  својим  радом  не  угрожавају  функцију  становања . 

Унутар  зоне  породичног  становања  могуће  је  на  парцелама  планирати  и  чисто  
пословне  објекте. 

Услови  уређења  и  грађења  објеката  су  исти  као  за  породично  становање  без  
условњавања  бруто  развијене  грађевинске  површине  (БРГП) до  480 м2. 

Унутар  зоне  породичног  становања  могућа  је  реализација  садржаја  као  што  су: 

социјајдни  (геронтолојлки  центри, специјализовани  центри  за  рехабилитацију , домови  
пензионера) и  образовііи  (предшколске  установе , школе), здравствеіе  установе , 

рекреаЈпивни  и  спортски  комплекси  и  површине . 3а  ове  садржаје  примењују  се  услови  
уређења, грађења  и  парцелације  као  за  намену  породично  становање , уз  примену  
норматива  за  одређену  делатност  и  без  условњавања  БРГП  до  480 м2. За  парцеле  
површине  преко  2.000 м2, са  минималним  уличним  фронтом  од  20 м, обавезна  је  
израда  урбанистичког  пројекта. 

Пt авила  за  израду  урбанистичког  пројекта : 

- максимално  дозвоњен  индекс  заузетости  30 %; 

максимална  спратност  објекатаје  Су+П+Пк  или  П++Пк; 

- не  условлавања  се  БРГП  до  480 ві2. 

Породичііо  сіпаііовање  у  снЈаибејим  комплексима  се  може  плаиирати  на  
парцелама  чијаје  минимална  гіовршина  1200 м2, гдеје  могуће  остварити  квалитетније  
становање . За  организацију  оваквог  типа  становања  потребна  су  најмање  четири  
објскта  за  двостра iiу  оријс i1тацију. одiiосно  три  за  јсдностраііу  орнІсіітаиНју . Основвн  

MHI І uMaJІІІІI мОдул  ( ІІ pH ІІ anajVha ЈІОИІІІНІІ  КОМІ LІСКС  по  објекју ) Нри  ОрІаііизаІіијН  

іакког  C іІіOBaika jC 40() гп . (i і )Ні  ІІ OC І  СІМОСІјі iN ООјСКНі  У  ОВЈТМ  k)M І L І CkC І IMII C 

\ ІіІ KC І I M іІ  і  І  1() l - ј  !К . - ј iікСІі ) Іі:і 0 Іі  д() мо  ксиі i і  іісксііјсі  ОС  ј  11 І I м()С I І () Q{) 

h сііорсд  објека  ііі  v комгі:сксv .МОЖС  биі  і i 1 C:і 000na іі  \I јІ ()ІјІј ()ВаІІС  ()CІІ OBІІ O І  

модуЈіа  за  Ј (имс lізно iімсаЕ i)С  ІІapІ (CJ І c. ј  том  сЈІучају  јс  МІ-ІІІИМЛІј  І HIі})H ІІa (t)pOHTa 

гіарцсЈјс /комплекса  1 5 пі . 

Под  доградњом  се  подразумева  извођење  грађевинских  и  других  радова  којима  се  изграђује  Нови  
простор  ван  гіостојећег  габарита  објекта, као  и  надзиђивање  објекта  тако  да  са  њим  чини  грађевинску , 
функционалну  или  техничку  целину. 
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У  оквиру  сваког  комnлекса  дефинисаhе  се  положај  објеката, као  и  слободни  
делови  комплекса  са  интерним , приступним  саобраћајницама , и  уређеним  озелењеним  
просторима. 3а  комплекс  се  планира  уређење  слободних  површина  и  њихово  
озелењавање , при  чему  се  препоручује  да  половина  слободног  простора  буде  
озелењена . 

3а  реализацију  ових  комплекса  утврђује  се  обавеза  израде  урбанистичког  
пројекта. 

Туристичко-спортско -рскрсативнс  површиНс  

У  оквиру  ове  намене  планирају  се  садржаји  првенствено  везани  за  спорт  и  
рекреацију  у  смислу  омворсних  спормских  мерена  и  мањих  објеката  на  комплексима  
прожетим  зеленим  површинама . 

Турисмички  објекти  које  је  могуће  реализовати  на  овом  простору  су: хотели, 

смештајни  капацитети, угоститејњски  објекти, етно-центри, конгресни  центри, објекти  
везани  за  вински  туризам  и  сл. 

Минимална  величина  парцеле  је  500 м2  за  постојеће  парцеле  са  већ  изграђеним  
објектима  и  затечене  парцеле  које  ће  се  формирати  одвајањем  дела  за  регулацију  улице . 

Минимална  величина  за  нове  парцелеје  1.500 м2. 

Ширина  уличног  фронта  је  минимално  15 м  за  нове  грађевинске  парцеле, 12 м  
за  постојеће . 

Максимални  индекс  заузетости  је  30 %. 
Максимална  спратност  је  П+1+Пк, односно  до  П+2, уколико  се  планира  раван  

кров. 

Сутерен  или  подрум  су  дозволени . 

На  грађевинској  парцели  је  дозволена  изградња  и  других  објеката  компатибилне  
намене, према  одређеним  условима  угврђеним  Плалом . 

уги  објекти  на  парцели, који  могу  егзистирати  поред  главног  објекта, морају  
имати  исту  или  комплементарну  намену  главног  објекта, или  могу  бити  стамбени . 

Максимална  спратност  другог  објекта  на  парцели  је  П+Пк. 

На  парцели  је  дозволена  изградња  и  nомоћних  објеката  у  функцији  главног  
објекта  (гараже, оставе  и  слично), који  су  исклучиво  приземне  спратности . 

У  оквиру  парцеле, могуће  је  формирати  једну  стамбену  јединицу  од  максимум  
1 50 м2  бруто  развијене  грађевинске  површине, која  се  може  градити  у  оквиру  
пословног  објекта  или  као  слободностојећи  објекат  (други  објекат  на  парцели  
спратности  до  П+Пк). 

Реализација  стамбеног  објекта  не  условалава  се  изградњом  пословног  објекта. 

3а  комплексе  површине  преко  5.000 м2, условњава  се  израда  урбанистичког  
пројекта  уз  примену  истих  правила. 

Општсградски  центри  
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делатности  које  се  могу  планирати  у  зонама  општеградских  и  линијских  
центара, у  склопу  већих  комплекса  или  у  самосталним  објектима  су  из  области : 

- трговине  (трговине, продавнице , тржни  центри , робне  куће  и  др!), 

- услужног  занатства  (пекарске , посластичарске , обућарске , кројачке, 

фризерске, фотографске  и  друге  занатске  радње), 

- услужних  делатности  (књижаре, копирнице , хемијске  чистионице  и  др.), 

угоститењства  и  туризма  свих  врста  и  обима  (хотели, ресторани , кафеи  и  Др!), 

- социјалне  заштите  (сервиси  за  чување  деце, вртићи, обданишта, играонице  за  
децу  и  др.), 
здравства  (лекарске  ординације, стоматолошке  ординације  и  др.) 

- културе  (галерије , библиотеке , читаонице, биоскоnске  и  позоришне  сале  и  
др.), 

забаве, 

пословно-административних  делатности  (банке, nоште, представништва , 

агенције , пословни  бирои  и  Др.), 
- објекти  услужних  сервиса  (заједничке  или  централне  гараже  и  др.), 
- верски  објекти , 

- и  други  објекти , уз  услов  да  се  ни  на  КОји  начин  не  угрожавају  намене  у  
окружењу  и  функционисање  зоне, и  да  се  у  складу  са  наменом  и  
капацитетима  може  обезбедити  потребан , прописан  број  паркинг-места  за  
кориснике . 

Становање  може  бити  садржај  општеградских  центара. 

Учешће  стамбеног  у  укупно  изграђеном  простору  на  парцели  креће  се  у  распону  
од  0 до  100 %, односно  објекти  који  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни , пословно -
стамбени , стамбено -пословни  или  стамбени . 

За  планирани  општеградски  центар  у  обухвату  Плана  дефинисани  су  основни  
урбанистички  параметри : 

- максимални  индекс  заузетости  парцелеје  50 %; 

- максимална  спратност  објеІ(ата  је  П+1+Пк  уколико  су  обје i(ти  пословно - 
стамбени . стамбено-пословни  или  стамбени . односно  П+2 уколико  су  чисто  
!iОсЛојзј -Іи  іі  уколпко  ce inaiiupa равај i кров: 

- МІНІІ-I маЛјІа  ІІОІIрІІІІ-ма і apііc:Іc jc 0() nY: макСіімалііа  ІІОВр!ІІІІІк I СС  ІІС  

\C: І OBa:І ,aBa: 

- МјІіІІ1 ЛІІ I ІІІІј)І I ІІО  (ІІ po  І  І  a LІ  іІОСЛОВј  ІС  1 С  гамоСі  јо-јјо :ојмс  јС І I1. LІ  ЧјІС  ГО  

стамбсіјс  t 2 nі : 
- дозізоњеіі  је  само  јсдаіі  іЈјавјіи  објекаг  ііa парцејіи , дозвоњена  јС  изірадња  
помоћних  објската  искл)у tіиііо  ііризем nе  с iiратности ; 

- 
у  оквиру  објекта  могуће  је  формнрати  максимално  две  засебне  пословне  
и/или  стамбенејединице ; 

- за  комплексе  преко  2.000 м2  обавезнаје  израда  урбанистичког  пројекта . 

42 



3аштитно  зеленило  

На  подручју  обухваћеном  Планом, а  на  парцелама  које  се  не  пзіанирају  за  
изградњу, налазе  се  простори  намењени  заштитном  зеленилу. Ови  простори  не  
представњају  ітовршине  јавне  намене, односно  корисници /власници  ових  парцела  и  
дал.е  могу  да  их  користе  као  ливаде, воћњаке, баглте, винограде  и  сл. У  оквиру  ових  
површина  забрањенаја  изградња  објеката. 

У  зависности  од  положаја  у  простору  зеленило  ће  осим  заштитне  улоге  имати  и  
естетску, рекреативну , односно  служиће  као  место  за  одмор  и  рекреацију . Заштитни  
појас  треба  формирати  у  пејзажном  стилу, а  у  оквиру  њега  могу  се  укомпоновати  
пешачке  стазе, простори  за  седење  и  видиковци . 

Услови  за  реализацију  површина  заштитног  зеленила  дефинисани  су  у  одењку  
4. ПЛАН  УРЕЂЕЊА  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА . 

10.3. Правнла  обликовања  

Објекти  се  могу  пројектовати  са  косим  или  равним  кровом, уз  поштовање  
максималних  урбанистичких  параметара . Коси  кровови  се  граде  без  надзитка, или  са  
надзитком  максималне  висине  1,20 м  од  међуспратне  конструкције . Простор  у  оквиру  
волумена  крова  може  се  користити  као  таван, или  имати  другу  намену  (становање , 

пословање ). Препорука  је  да  нагиб  кровних  равни  буде  од  30 степени  на  више. 

Мансардни  кровови  нису  дозвоњени . Вертикални  кровни  прозори  се  не  планирају, 

освегњење  поткровња  се  обезбеђује  лежећим  кровним  прозорима . 
Поткровну  етажу  је  могуће  градити  као  класично  потхровње  под  косим  кровним  

равнима, са  или  без  надзитка, или  као  повучену  етажу  пуне  спратне  висине, са  равним  
кровом  или  косим  кровом  малог  нагиба, скривеног  иза  атике . 

Равни  кровови  се  изводе  као  класични  равни  кровови  са  непроходном  или  
проходном  кровном  терасом  (могући  су  и  зелени  равни  кровови  са  земњаним  насипом  
и  засадом  ниске  вегетације ), или  као  коси  кровови  малог  нагиба  (до  15 степени) 

скривени  иза  вертикалне  атике  тако  да  одају  угисак  равног  крова. 

При  материјализацији  фасада, сугерише  се  угіотреба  квалитетних  - отпорних  и  
дуготрајних  материјала  (фасадна  опека, керамика, вештачки  камен, малтерисана  фасада  
и  тд.) у  комбинацији  са  природним  материјалима  (дрво, камен  и  тд.). 

Визуре  треба  отворити  у  правцу  пада  терена, нарочито  према  Фрушкој  гори  у  
зависности  од  положаја  објекта. 

10.4. Носивост  терена  и  погодност  за  изградњу  

На  основу  сазнања  о  природним  карактеристикама  терена  и  постојећих  
истражних  радова  и  инжењерско -геолошке  карте  ширег  простора  утврђени  су  елементи  
који  утичу  на  услове  изградње , реализацију  планираних  садржаја  и  заштиту  простора. 
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С  аспекта  носивости  терена  и  погодности  за  изградњу  извршена  је  рејонизација  
простора  као  градација  утврђених  карактеристика  тла  које  су  од  утицаја  на  начин  
изградње  и  стабилност  објеката , а  која  је  представњена  на  графичком  приказу  број  2 

,,План  намене у  размери  1:2500. 

На  крајњем  југу  простора  обухваћеног  Планом  регистровани  су  терени  погодни  
за  изградњу, чија  носивост  износи  2 kр/см2  и  виіuе, и  на  којимаје  могућа  градња  свих  
врста  објеката , изузев  посебно  осетњивих  конструкција . 

Терен  непогодан  за  изградњу, чија  је  носивост  мања  од  1 kрlсм2  и  на  коме  је  
могућа  градња  лаких  објеката, спратности  до  +1, неосетњивих  на  слегање, обухвата  
највећи  део  простора  обухваћеног  Планом . Терен  врло  непогодан  за  градњу  са  
дозвоњеним  оптерећењем  мањим  од  0,5 kр/см2, обухвата  један  део  простора  који  се  
налази  у  долини  потока  означен  на  графичком  гіриказу  број  2. 

За  сваку  појединачну  парцелу  на  којој  се  планира  изградња  објеката  било  које  
намене, као  и  за  парцелу  на  којој  је  изграђен  објекат, а  која  се  налази  у  зони  терена  
непогодног  за  изградњу  и  врло  непогодног  који  је  означен  на  графичком  приказу  
број  2, обавезно  је  извршити  геомеханичка  истраживања . 

Пре  сваког  извођења  грађевинских  радова  неопходно  је  посебном  пројектном  
документацијом  разрадити  услове  изградње  и  експлоатације  објеката! Зато  се  за  сваку  
грађевинску  парцелу, која  се  налази  у  овим  микрорејонима , условњава  израда  
елабората  геомеханичког  испитивања  тла, као  и  посебног  дела  документације  потребне  
за  изградњу  објекта, којим  ће  се  тачно  дефинисати  позиција  објекта  на  nарцели , начин  
фундирања  и  врста  конструкције  објекта, поступак  обезбеђења  тла  и  начин  
експлоатације  обј  екта. 

Стабнлііост  терена  

Према  инжењерско -геолошким  истраживањима  и  сазнањима  о  нриродним  
карактеристикама  терена, подручје  обухваћено  Планом  није  захваћено  процесима  
клизања  тла. 

10.5. Правпла  за  опреіање  простора  инфрасТруктуро Nі  

І  0..1. Усiовјј  за  ј)еа.1 fl! заІ1ІІјУ  саобј)аhајіі iіх  ііовріііініа  

І R І  р]ІдІћ ІІОІІ1\ ІІ јІоІІсІ  ј )\ K]1]І j\ І OU O І Ch ІІ \ сК ) ј )аІ)ајІІІІ N HOІІ j) ІІ ] ііііa 

ооа  всз  ј  і  () С  ј  ј  О  І  І  ІГО  ваі  ћС  о) рсдб  и  
ЗакоІіа  о  путсвпіа  (..Службсііи  гласпнк  РС . бр. 4 1 / 1 8 и  95/ 1 Ѕ  - др. закОн ); 

- Закона  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима  (,,СлужбсјІи  гласііик  РС , бр. 
41/09, 53/10, 101/11, 32/13 - УС, 55/14, 96/15 — др. закон , 9/16 - УС, 24/lg, 41/18, 41/18 - 

др. закон , 87/18, 23/19 и  128/20— др. закон); 

- Закона  о  заштити  од  пожара  и  осталим  прописима  који  perynuuіy ову  област; 

44 



- Правилника  о  условима  које  са  аспекта  безбедности  саобраћаја  морају  да  
испуњавају  путни  објекти  и  Други  елементи  јавног  пута  (,,Службени  гласник  РС , број  
50/11); 

- Правилника  о  техничким  стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  
објеката, којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , 
деци  и  старим  особама; 

- Правилника  о  општим  правилима  за  парцелацију, регулацију  и  изградњу. 

На  сабирним  и  приступним  улицама  могуће  је  применити  конструктивна  
решења  за  смиривање  саобраћаја  применом  важећих  стандарда, односно  у  складу  са  
елементима  ЅRPЅ  U.CI. 280-285, а  у  складу  са  чл. 161-163. 3акона  о  безбедности  
саобраћаја  на  путевима, иако  то  на  графичком  приказу  број  3 није  приказано . 

На  прелазу  тротоара  преко  коловоза  (минималне  ширине  3 м) и  дуж  тротоара, 
извршити  типско  партерно  уређење  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким  
стандардима  планирања, пројектовања  и  изградње  објеката, којима  се  осигурава  
несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом , деци  и  старим  особама. 

Тротоаре  израђивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча, који  могу  
бити  и  у  боји, а  све  у  функцији  вођења, раздвајања  и  обележавања  различитих  намена  
саобраћајних  nовршина. Поред  обликовног  и  визуелног  ефекта, то  има  и  практичну  
сврху  код  изградње  и  реконструкције  комуналних  водова  (инсталација). Коловоз  и  
бициклистичке  стазе  завршно  обрађивати  асфалтним  застором . 

Ширина  коловоза  у  уличној  мрежи  износи  од  5 до  6 гп, а  у  једносмерним  
улицама  3,5 м. Радијуси  кривина  на  укрштању  саобраћајница  су  минимално  4 м. На  
саобраћајницама  где  саобраћају  возила  јавног  превоза  путника  радијуси  кривина  треба  
да  су  минимално  8 м. 

Тротоари  за  двосмерно  кретање  пешака  морају  бити  минималне  ширине  1,6 м, а  
заједносмерно  кретање  0,8 м. 

Ширина  двосмерних  бициклистичких  стаза  мора  бити  минимално  2 м, а  
једносмерних  1,5 rn. 

Услови  и  начин  обезбеђивања  приступа  парцели  

Свака  новоформирана  грађевинска  парцела  мора  имати  приклучак  на  јавну  
саобраћајну  површину  чак  и  у  случају  да  он  није  назначен  на  графичком  приказу  број  З. 

Уколико  је  тај  приступ  колски  и  намењен  путничким  аутомобилима , он  не  може  бити  
ужи  од  3,5 м, нити  шири  од  6 м. 

Једна  грађевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  према  
истој  саобраћајној  површини  (улици) и  то  на  међусобном  растојању  од  најмање  5 м. У  
случају  да  грађевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраћајне  површине  
(улице), колски  приступ  се  по  правилу  даје  на  ону  саобраћајну  површину  (улицу) која  

45 



је  мањег  ранга. Грађевинска  парцела  која  је  намењена  породичном  становању  по  
правилу  може  имати  максимално  један  колски  приступ  по  парцели . 

Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  које  немају  директан  приступ  јавној  
саобраћајној  повргдини  не  може  бити  мања  од  2,5 nі. 

Положај  колског  приступа  парцели  зависи  од  диспозиције  објеката  на  парцели, 

али  тако  даје  он  могућ  само  у  зони  узіазно-излазних  кракова  раскрснице  уз  поштовање  
услова  да  он  није  ближи  од  1 О  м  од  почетка  лепезе  коловоза  улазно-излазног  крака  
раскрснице  и  правила  безбедности  саобраћаја  дефинисане  важећом  законском  
регулативом . 

На  прелазу  колског  прилаза  парцелама  преко  тротоара, односно  бициклистичке  
стазе, нивелационо  решење  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и  
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу. Овакво  решење  треба  
применити  ради  указивања  на  nриоритетно  кретање  пешака  и  бициклиста  у  односу  на  
возила  која  се  крећу  колским  прилазом . У  оквиру  nартерног  уређења  тротоара  потребно  
је  бојама, материјалом  и  сл., у  истом  нивоу  или  благој  денивелацији , издвојити  или  
означити  колски  пролаз  испред  пасажа . 

Паркирање  и  гаражирање  возила  

Приликом  нове  изградње  за  паркирање  возила  за  сопствене  потребе , власници  
породичних  и  стамбених  објеката  свих  врста, по  правилу  обезбеђују  простор  на  
сопственој  грађевинској  парцели, изван  јавне  саобраћајне  површине . 

Гараже  објеката  планирају  се  подземно  у  габариту , изван  габарита  објекта, или  
надземно , на  грађевинској  парцели . Површине  гаража  објеката  које  се  планирају  
надземно , на  грађевинској  nарцели  урачунавају  се  нри  угврђивању  индекса  
изгра!)ености , односно  индекса  заузетости  грађевинске  парцеле, а  подземне  гараже  се  
не  урачунавају  у  индексе . 

10.5.2. Правила  за  реализацију  водне  инфраструктуре  

Услови  за  изградпу  водоводве  мрежс  

ВОдОВОдНС  МСЖС І  оЈіаІаји  у 
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Обј  скте  ІI ііфраструкгуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  водоводне  мреже  од  других  инсгалација  и  
објеката  инфраструктуре  је  од  0,7 до  1 м, а  вертикално  растојање  водоводне  мреже  од  
других  инсталација  и  објеката  инфраструктуре  0,5 м. 
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3адате  вредности  су  растојања  од  споњне  ивице  Новог  цевовода  до  споњпе  
ивице  инсталација  и  објеката  инфраструктуре . 

Уколико  није  могуће  испоштовати  тражене  услове, пројектом  предвидети  
одговарајућу  заштиту  инсталација  водовода. 

Није  дозвоњено  полагање  водоводне  мреже  испод  објеката  високоградње . 
Минимално  одстојање  од  темења  објеката  износи  од  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката . 

Дубина  укопавања  водоводних  цеви  износи  1,2--1,5 м  мерено  од  коте  терена, а  
на  месту  прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод, дубину  прикњучка  свести  
на  дубину  постојећег  цевовода. 

На  проласку  цевовода  испод  пута  предвидети  заштитне  цеви  на  дужини  већој  
од  ширине  пута  за  минимално  1 м  од  сваке  стране. 

На  траси  новог  дистрибугивног  водовода  предвидети  одговарајући  број  
хидраната  у  свему  према  важећим  прописима . Предност  дати  уградњи  надземних  
хидраната. 

Водоводни  пријсњучци  

Снабдевање  водом  из  јавног  водовода  врши  се  прикњучком  објекта  на  јавни  
водовод. 

Прикњучак  на  јавни  водовод  почиње  од  споја  са  водоводном  мрежом, а  
завршава  се  у  склоништу  за  водомер, закњучно  са  мерним  уређајем . 

Пречник  водоводног  прикњучка  са  величином  и  типом  водомера  одређује  
Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  на  основу  претходно  
урађеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашњих  инсталација  за  објекат, а  у  складу  са  
техничким  нормативима , Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  
вршењу  комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  (,,Службени  лист  
Града  Новог  Сада , бр.  60/10, 8/11 - исправка, 38/11, 13/14, 59/16, 59/19 и  59/20) и  
Правилником  о  техничким  условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  
водоснабдевање  и  технички  систем  канализације  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , 

број  13/94). 

Прикњучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 25 мм. 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  имати  засебан  
прикњучак . 

Индивидуални  водомери , за  мерење  потрошње  воде  за  породичне  стамбене  и  
пословне  објекте, поставњају  се  у  засебно  изграђеним  шахтовима  који  су  лоцирани  ван  
објекта, на  парцели  корисника, 0,5 м  од  регулационе  линије. 

Водомери  за  мерење  потрошње  воде  код  вишепородичних  стамбених  објеката  
се  поставњају  у  шахтовима  лоцираним  ван  објекта, на  парцели  корисника, 0,5 м  од  
регулационе  линије  и  у  просторијама  за  водомере  лоцираним  уuутар  самог  објекта. 

Просторија  за  водомер  мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линију, према  уличној  
водоводној  мрежи  са  које  се  даје  прикњучак . 
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Код  изградње  послоВних  објеката  површине  преко  1 50 м2, код  којих  је  
потребна  изградња  само  унутрашње  хидрантске  мреже  (према  важећем  правилнику  и  
условима  противложарне  полиције) израђује  се  прикњучак  пречііика  DN 63 мм, са  
монтажом  водомера  DN 50 мм. 

Код  изградњс  пословних  објеката  код  којих  је  неопходна  споњашња  
хидрантска  мрежа  врши  се  прикњучење  објеката  пречником  максимално  DN 110 мм, 

са  монтажом  водомера  DN 100 мм. 

Уколико  се  планира  обједињена  водоводна  мрежа  хидрантске  и  санитарне  
воде, потребно  је  на  прикњучку  уградити  комбинован  водомер . 

Извођење  прикњучка  водовода, као  и  његова  реконструкција  су  у  надлежности  
Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

Услови  за  изградњу  канализационс  мреже  

Трасу  мреже  канализације  полагати  у  зони  јавне  површине  између  две  
регулационе  линије  у  уличном  фронту  једнострано , или  обострано , уколико  је  улични  
фронт  ілириод 20м. 

Минимални  пречник  отпадне  канализацијеје  ђ  250 мм. 

Трасе  канализације  се  поставњају  тако  да  се  задовоње  прописана  одстојања  у  
односу  на  друге  инсталације  и  објекте  инфраструктуре . 

Минимално  хоризонтално  растојање  од  других  инсталација  и  објеката  
инфраструктуреје  од  0,7 до  1 м, а  вертикално  0,5 м. 

Није  дозвоњено  полагање  канализације  испод  објеката  високоградње . 
Минимално  одстојање  од  темења  објекта  износи  1 м, али  тако  да  не  угрожава  
стабилност  објеката . 

Сви  објекти  за  сакупњање  и  третман  отпадних  вода  морају  бити  
водонепропусни  и  заштићени  од  продирања  у  подземне  издане  и  хаваријског  изливања. 

Минимална  дубина  изнад  канализационих  цеви  износи  ,3 м, мерено  од  горње  
ивице  цеви  (уз  испуњење  услова  прикњучења  иіідивидуалних  објеката), а  на  месту  
прикњучка  новопланираног  на  постојећи  цевовод , дубину  прикњучка  свести  на  дубину  
постојећег  цевовода! 

На  траси  предвидети  изградњу  довоњног  броја  ревизионих  шахтова  на  
проіінсаііом  расгојаіћу  од  1 60 до  200 ! )N. a іакснмум  50 м. 

Њiјјіјјзајіјіојіјі  пј)ІјІ i,у1Іціт  

ірнк:ћхчак  іі a јіј :јіјзјціј \ Ііочјіјј,С  ОЛ  саоја  са  \ ІрСЖО \ І . Н  заіріііііііа  сс  х  

рсвНнІоЈ  іом  шахту . 

1 Іречник  канализациог -јоі  ііриклучка  одреіјује  авііо  комуиаіио  іірсдузеће  

,,Водовод  и  каііализација  Нови  Сад, а  у  складу  са  тијјом  објекта, техничким  
нормативима , Одлуком  о  условима  и  начину  организовања  послова  у  вршењу  
комуналних  делатности  испоруке  воде  и  уклањања  вода  и  Правилником  о  техничким  
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условима  за  прикњучење  на  технички  систем  за  водоснабдевање  и  технички  систем  
канализације . 

Свака  грађевинска  парцела  са  изграђеним  објектом  мора  се  прикњучити  на  
канализациону  мрежу, ако  је  она  изграђена. 

Прикњучење  стамбених  објеката  врши  се  минималним  пречником  DN 160 nіm. 
Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника, на  0,5 м  од  регулационе  

линиј  е. 

Индустријски  објекти  и  други  објекти  чије  отпадне  воде  садрже  штетне  
материје , могу  се  прикњучити  на  канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  приклучка  
угради  уређај  за  пречишћавање  индустријских  отпадних  вода  до  прописаног  квалитета  
упуштања  у  канализацију . 

Објекат  који  се  водом  снабдева  из  сопственог  изворишта  може  се  прикњучити  
на  фекалну  канализацију  под  условом  да  се  постави  водомер  за  мерење  исцрпњене  
воде. 

Прикњучење  подрумских  и  сутеренских  просторија , као  и  базена  на  
канализациони  систем  дозволава  се  само  преко  аутономног  постројења , 

препумпавањем . 

За  решавање  одвода  употребњених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-

техничким  условима  за  испуштање  отпадних  вода  у  јавну  канализацију  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , бр. 17/93, 3/94, 10/01 и  47/06 - др. одлука). 

Заулене  атмосферске  воде  са  манипулативних  nовршина  као  и  воде  од  прања  и  
одржавања  тих  површина  (претакачка  места, точећа  места, паркинг  и  сл.) посебном  
мрежом  спровести  кроз  таложник  за  механичхе  нечистоће  и  сепаратор  уња  и  масти  и  
лаких  течности  и  тек  потом  испуштати  у  реципијент . 

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишћавања  испуштати  у  јавну  
канализациону  мрежу, уз  поштовање  услова  и  сагласности  надлежног  јавног  
комуцалног  предузећа . 

Технозіоіпке  воде  се  могу  испуштати  у  јавну  канализацију . Зависно  од  потреба, 

код  загађивача  предвидети  изградњу  уређаја  за  предтретман  технолошких  отпадних  
вода, тако  да  њихов  квалитет  задовоњава  санитарно -техничке  услове  за  испуштање  у  
јавну  канализацију, а  пре  пречишћавања  на  ППОВ, тако  да  се  не  ремети  рад  пречистача  
у  складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисије  загађујућих  материја  у  воде  и  
роковима  за  њихово  достизање, Прилог  2, Глава  111, Табела  1. 

Извођење  прикњучка  канализације , као  и  његова  реконструкција  су  у  
надлежности  Јавног  комуналног  предузећа  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад. 

10.5.3. Правила  за  реализацију  енергетске  инфраструктуре  и  електронских  
комуникација  

Услови  за  прикњучење  на  електроенергетску  мрежу  
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Прикњучење  објеката  на  електроенергетску  мрежу  решити  изградњом  

прикњучка  који  се  састоји  од  приклучног  вода, кабловске  прикњучне  кутије  (КПК) и  

ормана  мерног  места  (ОММ). Прикњучни  вод  изградити  подземно  или  надземно , од  

постојећег  или  планираног  вода  у  улици, или  директно  из  Тс. деталније  услове  за  
прикњучење  и  изградњу  прикњучног  вода  и  положај  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  
,,ЕПС д.о.о. Београд, Огранак  ,,Електродистрибуција  Нови  Сад . 

Условіi за  прикњучсње  на  тасоводну  мрсжу  

Прикњучење  објеката  у  гасификациони  систем  решити  изградњом  гасног  
приклучка  од  постојеће  гасоводне  мреже  до  мерно-регулационог  сета. У  случају  
потреба  за  већим  количинама  топлотне  енергије , снабдевање  решити  приклучењем  
директно  на  гасовод  средњег  притиска  и  изградњом  сопствене  мерно-регулационе  
гасне  станице. детањније  услове  за  приклучење  прибавити  од  надлежног  
дистрибутера . 

Услови  за  прикучењс  на  мрежу  електронских  коNіуникацііја  

Приклучење  објеката  у  телекомуникациони  систем  решити  изградњом  
прикњучка  (подземне  мреже  оnтичких  или  бакарних  проводника) од  постојеће  или  
планиране  уличне  мреже  до  приступачног  места  на  фасади  објекта  у  коме  ће  бити  
смештен  типски  телекомуникациони  орман . детањније  услове  за  прикњучење  
прибавити  од  надлежног  оператера . 

Приклучак  на  зајед iiички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног  
оператера . 

Прикњучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заједнички  антенски  систем  
извести  према  условима  локалног  дистрибутера . 

11. ЛОКАЦИЈЕ  ЗА  КОЈЕ  ЈЕ  ОБАВЕЗНА  ИЗРАДА  УРБАНИСТИЧКОГ  
ПРОЈЕКТА  

У обх  вату  І1 іаі  іа. утвј)!)Ује  се  ооаііеза  израде  уроаітнстнчког  ііројекІа  у  

cJ І cnc!n і M сІУіајсви \Іа : 

У  оквпрх  Іамсјгс  іі oponіІІІІ oІ  сГЈІјОјІајІа с:ІУіајУ  рса:іігзаціцс  Іoc:roІІІІІІ N 

Салржаја  Kao ІІІ FO cy: соцнја:ІІІс  (ІсројјІО:ІоІІІкн  iICІІІ pІІ . cІІ cІ IІІІ LІІІІІoBa ІІІІ  
це iiтрн  за  рсхабнјІитацију , договн  псјјзнонсра ). образов iiс  (ІІрсдІІІкоЈІске  
установе. піколе  мајеі  капацитета ) н  здравствеііе  установе , сјоріс iо  и  
рекреативни  комплекси  и  површине  и  сл., за  парцеле  минималне  површине  
2.000 м2; 
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у  окВиру  намене  породично  становање  у  случају  реализације  стамбених  
комплекса  (парцеле  минималне  површине  1 .600 м2  за  двострану  
оријентацију  објеката, односно  1.200 м2  заједнострану  оријентацију ); 

у  оквиру  намене  општеградског  центра  за  парцеле  минималне  површине  
2.000 м2  

у  оквиру  туристичко-спортско-рекреативних  површина  за  парцеле /комплексе  
површине  nреко  5.000 м2. 

12. ПРИМЕНА  ПЛАНА  

доношење  овог  плана  омогућава  издавање  информације  о  локацији, локацијских  
услова  и  решења  о  одобрењу  за  извођење  радова  за  које  се  не  издаје  грађевинска  
дозвола, осим  за  просторе  за  које  је  утврђена  обавеза  израде  урбанистичког  пројекта . 

3акони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важећи  прописи, а  у  случају  
њихових  измена  или  доношења  нових, примениће  се  важећи  пропис  за  одређену  
област. 

Саставни  део  Плана  су  следећи  графички  прикази : Размера  

1. Изводи  из  Плана  генералне  регулације : 

. 1. Посебни  услови  за  изградњу  са  планираним  регулацијама  и  
заштитом  простора   1 : 10000 

1 .2. План  претежне  намене  землишта  са  поделом  на  
просторне  целине  и  зоне АЗ  

1.3. Спровођење  Плана  генералне  регулације  1: 10000 

2. План  намене  површина 1:2500 

З. План  саобраћаја , регулације  и  нивелације  1:2500 

4. План  регулације  површина  јавне  намене  1 :2500 

5. План  водне  инфраструктуре 1 :2500 

б. План  енергетске  инфраструктуре  и  електронских  комуникација 1 :2500 

7. Синхрон  план  инфраструктуре  и  зеленила 1 ;2500 

Попречни  профили  улица 1 : 100 (200) 

Типско  решење  партерног  уређења  тротоара  на  прилазу  пешачком  прелазу, 

у  вези  са  несметаним  кретањем  лица  са  посебним  потребама. 

План  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , садржи  текстуални  
део  који  се  објаві.ује  у  ,,Службеном  листу  Града  Новог  Сада , и  графичке  приказе  
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израђене  у  три  примерка , које  својим  потписом  оверава  председник  Скупіцтине  Града  
Новог  Сада. 

По  један  примерак  потписаног  оригинала  Плана  чува  се  у  Скупштини  Града  
Новог  Сада, Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове, и  у  Јавном  предузећу  
,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градској  управи  за  урбанизам  и  
грађевинске  послове . 

План  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  доступан  је  на  увид  
јавности  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Жарка  Зрсњанина  број  2, и  путем  
интернет  стране  www.ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ. 

План  стугіа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавњивања  у  ,,Службеном  листу  Града  
Новог  Сада . 
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обр  а  з  л  о  ж  е  њ  

Законом  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 
72/09, 81/09 - исправка, 64/10 УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 

- др. закон, 9/20 и  52/21) прописано  је  да  
урбанистички  план  доноси  скупштина  јединице  локалне  самоуправе . 

Статутом  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  11/19) 
утврђено  је  да  урбанистичке  планове  доноси  Скупштина  Града  Новог  Сада. 

Овлашћења  за  доношење  урбанистичких  іјланова  садржана  су  у  члану  35. став  7. 
Закона  о  планирању  и  изградњи  и  члану  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада. 

Скупштина  Града  Новог  Сада  је  на  LV седници  од  1 8. октобра  2019. године  
донела  Одлуку  о  изради  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , 
југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  49/19). 

Рани  јавни  увид  у  Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  дела  подручја  
Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  обавњен  је  у  периоду  од  12. новембра  2019. године  до  26. новембра  
2019. године. У  оставњеном  року  за  доставњање  примедби  није  било  примедби . 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  84. седници  одржаној  
20. фебруара  2020. године  и  на  87. седници  одржаној  14. маја  2020. године  извршила  
стручну  контролу  нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, 
југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину , пре  његовог  излагања  најавни  увид. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  
на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  је  изложен  на  
јавни  увид  у  периоду  од  24. марта  202 1. године  до  22. априла  2021. године. У  току  
трајања  јавног  увида  доставњено  је  девет  примедби , а  једна  примедба  је  доставњена  
након  оставњеног  рока. 

Имајући  у  виду  да  се  прихватањем  појединих  примедби  нацрт  плана  значајније  
мења, Комисија  за  планове  је  закњучила  да  је  потребно  део  нацрта  плана  изложити  на  
поновни  јавни  увид. 

Комисија  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада  је  на  139. седници  одржаној  
дана  29. јула  2021. године  извршила  стручну  контролу  нацрта  плана  деталне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  
4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , пре  његовог  излагања  најавни  увид, о  чемује  
саставила  Извештај  број : У-35-105/20 од  29. јула  202 1. године. 

Планом  детањне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  обухваћен  је  
простор  на  сремској  страни  града, у  Катастарској  општини  Петроварадин  и  
Катастарској  општини  Сремска  Каменица, на  крајњем  јужном  делу  грађевинског  
подручја  града  Новог  Сада. 

део  подручја  Алибеговца  који  је  обухваћен  Планом, омеђен  је  се  са  северне  
стране  атарским  путем  који  се  делимично  налази  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин , и  који  се  пружа  паралелно  са  државним  путем  ІБ  реда  ознаке  21 (Нови  
Сад  - Ириг  - Рума  - Шабац  - Коцењева  - Валево  - Косјерић  - Пожега  - Ариње  - 
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Ивањица  - Сјеница), чија  је  ранија  ознака  била  М-21, са  истока  и  југоистока  
приступним  путем  за  гро6ле  на  Ллибеговцу, са  југа  зонама  намењеним  општеградском  
центру  уз  комплекс  гробња  на  Алибеговцу , а  са  истока  атарским  путем  у  КО  Сремска  
Каменица, на  парцелама  бр. 785 и  847. 

Планом  генералне  регулације  Алибеговца  са  подручјем  за  породично  становање  
на  југоистоку  Петроварадина  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  8/19) 

обухваћени  простор  је  претежно  намењен  за  породично  становање, туристичко -
спортско-рекреативне  површине, заштитно  зеленило , општеградски  центар, 
саобраћајнице , далековод  са  заштитним  коридором  и  хидротехнички  објекат  са  
заштитним  појасом. 

Простор  обухваћен  Планом  ограничен  је: са  севера  државним  путем  ІБ  реда  
ознаке  2 І , са  истока  планираном  везом  државног  пута  IE реда  ознаке  2 1 са  државним  
путем  IІA реда  ознаке  1 00 (Хоргош  - Суботица  - Бачка  Топола  Мали  Иђош  
Србобран  - Нови  Сад  - Сремски  Карловци  - Инђија  - Стара  Пазова  - Београд), а  са  
јужне  и  западне  стране  планираним  саобраћајницама . Планом  је  обухваћена  површина  
од  56,36 ћа. 

Цињ  израде  и  доношења  Плана  је  дефинисање  правила  уређења  и  правила  
грађења, у  складу  са  правилима  усмеравајућег  карактера  која  су  дата  Планом  генералне  
регулације . 

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су: Предузеће  за  телекомуникације  
,,Телеком  Србија  акционарско  друтво, Београд; Завод  за  заштиту  споменика  културе  
Града  Новог  Сада; Јавно  предузеће  ,,Србија  гас  Нови  Сад; Јавно  комунално  предузеће  
,,Градско  зеленило  Нови  Сад; Јавно  комунално  предузеће  ,,Информатика  Нови  Сад; 
Министарство  унутраілњих  послова, Сектор  за  ванредне  ситуације, Управа  за  ванредне  
ситуације  у  Новом  Саду; Јавно  комунално  предузеће  ,,Чистоћа  Нови  Сад; 
Министарство  одбране, Управа  за  инфраструктуру , Сектор  за  материјалне  ресурсе ; 
Јавно  комунално  предузеће  ,,Водовод  и  канализација  Нови  Сад  и  Јавно  предузеће  
,,Емисиона  техника  и  везе  Београд . 

ВД  НАЧЕЛНИКА  
дејан  Михајловић  
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ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

На  основу  члана  27. став  2. тачка  4. Правилника  о  садржини , начину  и  поступку  
израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања  (,,Службени  гласник  РС , 
број  32/19), 

ИЗЈАВЈЂУЈЕМ  ДА  ЈЕ  НАЦРТ  ПЛАНА  дЕТАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ДЕЛА  
ПОДРУЧЈА  АЛИБЕГОВЦА , ЈУгоИСТочно  од  ПУТА  НА  КАТАСТАРСКОЈ  
ГЈАРЦЕЛИ  БРОЈ  4497 ко  ПЕТРОВАРАДИН  У  ПЕТРОВАРАдиЈ-јУ : 

- ГјРИПРЕМЈЂЕН  У  СКЛАдУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНИРАЊУ  И  
ИЗГРАдЊИ  И  ПРОПИСИМА  ДОНЕТИМ  НА  ОСНОВУ  ОВОГ  ЗАКОНА, КАО  
ИДАЈЕ  

- ПРИГјРЕМЈЂЕН  И  УСКЛАЋЕН  СА  ИЗВЕШТАЈЕМ  О  ОБАВЈЂЕНОМ  
ПОНОВНОМ  ЈАВНОМ  УВИДУ  

У  Новом  Саду, 11.08.2022. годнне  
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РЕпУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  Нови  САД  
СКУHIHТИНА  ГРАДА  ноВог  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  хIЛАHОВЕ  
Број : V-35-105/20 
дана: 14. 05. 2020. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕПIТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  СТРУЧНОЈ  конТроли  

НАЦРТА  ПЛАНА  ДЕТА.ЈБВЕ  РЕгуЛАЦИЈЕ  ДЕЛА  ГЈОДРУЧЈА  АЛИБЕГОВЦА , 

ЈУГОИСТОЧНО  од  птл  НА  КАТАСГАРСКОЈ  пАРЦЕЈШ  БРОЈ  4497 

ко  ПЕТРОВАРЛДHH У  ПЕТРОВАРАДHНУ  
ПРЕ  ИЗЛАГАЈБА  НА  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Надрта  плана  детаЛне  регуладије  дезта  подручја  Алибеговца, 
југоисточпо  од  

пута  на  катастарској  парцели  број  4-497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  пре  јавног  увнда, 

обавлсна  је  на  87. седници  Комисије  за  планове, одржаиој  14.05.2020. годинс  са  почетком  у  

09,00 часова  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Ул. Жарка  зрењанина  број  2, у  ллавој  сали  

на  првом  спрату. 

g7. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Васо  Кресовuћ  и  Радосав  

јјlћепановић, члаиови  Комисије  за  плаііове  и  Нада  Милић, секретар  Комисије  за  плалове. 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Iурбаnизам  Завод  за  урбаинзам  Нови  Сад  и  

Градске  управе  за  грађевинско  землиште  и  инвестиције . 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбаиисте  из  ЈП  урбакизам  3авод  за  урбанизам  Нови  

Сад, као  обрађивача  плаиа, Комисијаје  констатовала  следсћс: 

да  је  Одлука  о  изради  плаиа  детал.не  регулације  дела  гтодручја  Алибеговца, југоисточио  од  пута  

на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , усвојена  на  LV ссдиици  

Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  18. октобра  2019. године  ( Службени  дист  Града  Новог  

Сада  број  49/19) са  Решењем  о  непрнступању  изради  стратешке  лроцене  утицаја  плаиа  детањне  

регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  

Петроварадин  у  Петроварадину  иа  животну  средину. 

Концсптуални  оквир  плана  детањне  регуладије  дела  подручја  Алибеговца, југоисточНо  од  пуга  

на  катастарској  парцели  број  4497 кО  Петроварадин  у  Петроварадину  био  је  на  раном  јавном  

увидуу  периодуод  12.11.2019. годинедо  26.11.2019. године. 

Нацрт  плана  детал.не  ретуладије  дела  подручја  Алибсговца, југоисточно  од  пута  на  
катастарској  

парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , израдило  је  Јавво  предузеће  Урбакизам  

Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 



На  84. седници. одржаној  20.022020. године  Комисија  за  планове  започела  је  Стручну  контролу  

Нацрта  плана  деТаЈbпе  регулације  дела  подручја  Алибеговца  југоисто LЈно  од  пута  ва  

катастарској  ларцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Пстроварадину , и  том  приликом  допсла  

посебан  захјbучак  којим  одлаже  Довошење  коначног  сгава  док  сс  не  изврпlе  корекције . 

На  87. седници  Комисијс  за  плановс  која  је  одржана  14. маја  2020. године. Комисија  за  плајіове  

наставила  је  разматрање  Нацрта  гілаиа  дстал,нс  рсгулапије  дела  подручја  Алибеговца , 

југоисточно  од  нута  на  катастарској  пардсли  број  4497 КО  Петроварадин  у  Пстроварадилу  и  

приликом  је  закњучсно  да  је  Нацрт  плана  деталне  регулацијс  припремњен  у  складу  
са  

законом  о  планирању  и  изградњи  (ІСлужбсни  гласник  Републике  Србијс , бр. 72/09, 81/09-

исправка , 64/10 - УС. 24!1 1, 121/12, 42113-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС, ј 32!14, 145/14, 83/8, 3/9, 

37/19-др.закон  и  09/20) као  и  дајс  коригован  у  складу  са  Закњучком  Комисије  заплаиове  са  84. 

седнице  од  20.02.2020. годинс. 

Након  усаглаіпавања  са  ставовима  1 радске  управе  за  прописс , Напрт  плана  детањне  регулације  

дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пуга  ва  катастарској  париели  број  4497 КО  

Петроварадин  у  Петроварадину  може  сс  упугити  у  дањи  поступак  довоксња  плана, у  складу  са  

чланом  50. Закона  о  планирању  и  изградњи  (ІСлужбени  гласник  Рспублике  србије , бр. 72/09, 

81!09-исправка, 64/10 - УС. 24/11, 121/12, 42/1З-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37119-др.Закон  и  09/20). 

Извештај  доставити : 

1. Јјј  lУрбанизам •І  завод  за  урбавизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњигдте  и  инвестиције  

3. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађсвинске  послоВе  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заЕптиту  животне  средиве  

5.Архиви  

, 

Нада  Милић, диплинж.арх. 

Прсдс, дник  Комисијс  

4  
Удоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

В.д. Начелника  
Градске  упраВе  за  урбаіизам  и  грађевинске  поспове  

дејан  Михајловић  
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И  ј ЕВИНСкЕ  ПОСГІС8Е  

Е  РЕПУБЈІИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ПРОПИСЕ  
Број : ХУј-012-О1/2020-213 
12. фебруар  2021. године  
НОВИ  САД  

ГРАДОНАЧЕЛНИК  
ГРАДА  Новог  САДА  

ПРЕДМЕТ : Мипјл,ење  на  текст  припремлен  за  нацрТ  плана  дстаЈЂНе  регулације  
дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  
број  4497 КО  Петроварадин  у  гјетроварадину  

У  Гралској  управи  за  прописе  размотрен  је  текст  припремњен  за  нацрт  
nлана  детајbне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . 

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремњеии  текст  нацрта  плана  
детаЈLне  регулације . 

Вд  НАLЧјНИЦЕ  
зора  



РЕГIУБЛШСА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЛГНА  ВОЈВОДИНА  
грлд  ноВи  слд  
скугллтинл  ГРАДА  Новог  САдА  
комисил  ЗА  HЛАHОВЕ  
Број: У-35-105/20 
дана: 27.05.2021. године  
нови  слд  

ИЗВЕШТА .Ј  
о  OEABJhEHOM ЈАВНОМ  УВuдУ  У  НАЦРТ  ЛЛАиА  ДЕТАЈLНЕ  РЕгУЛАЦuЈЕ  ДЕЛА  

ПОДРУЧЈА  АлиБЕГОВЦА, ЈУГОИСТОЧНО  од  ЛУТА  КА  кАТАсТАРС1 ОЈ  

ЛАРILЕЈШ  БРОЈ  4497 1О  ТјЕТРОВАРАДШІ  У  ГIЕТРОВАРАДШW 

Комисија  за  ллаиове  Скукштинс  Града  Новог  Сада, на  13 1. (јавној ) седници  одржаној  дапа  20.05.2021. 

године  у  згради  JTі  ,,Спортски  и  пословни  центар  Војводина  Нови  Сад, Сутјеска  број  2, у  амфитеатру  

на  ј  спрату, са  почетком  у  9,00 часОва  и  132. седнитхи  одржапој  у  згради  JH Урбанизам  Завод  за  

урбавизам t  даиа  27.05.2021. године  у  згради  Јп  Урбаиизам1  Завод  за  урбанизам, у  великој  сали  на  

трећем  спрату  са  почетком  у  9,00 часова  и, разматрала  је  Извсплај  обрађнвача  плаиа  о  спроведеном  

јавном  увиду  у  Надрт  плана  детал.нс  регулације  дела  подручја  Алибетовиа, југоисточио  
луга  на  

катастарској  парцели  број  4497 ко  Петроварадин  у  ГЈетроварадину . 

i 3 i. јавној) сДвици  присуствовали  су: Радоња  Дабетић, лредседник  Комисије, Васо  Кресовић, 

Радосав  Н]hепановић, Мидан  ковачевић  и  ивал  Бракочевић, члаиови  Комисије  и  Јасмина  Лазиh, 

секретар  и  члаи  Комнсије  за  плаиове. 

132. седиици  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председпик  Комисијс , Васо  кресовић, Радосав  

Шћепаловић, Милан  Ковачсвић  и  иван  Бракочевић , члаповН  комисије  и  Јасмнна  Лазић, секретар  и  

члак  Комисијс  за  плаиове. 

Одлука  о  израдн  плана  деталнс  ретулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  
пуга  на  

катастарској  парцели  број  4497 кО  Петроварадин  у  петроварадину , усвојена  је  на  LV седииии  

Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаиој  18. оіпобра  2019. годиис  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада  

број  49/ 19) са  Решењем  о  нелристулању  изради  стратешке  процене  угицаја  ллаиа  детазf не  регулациј  е  

дела  подручја  Адибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцелu број  4497 Ко  петровараднн  у  

Иетроварадину  на  жквотну  среднну. 

Кокцептуални  оквир  плана  деталне  регуладије  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  

катастарској  парцели  број  4497 кО  нетроварадин  у  Петроварадииу  био  је  на  раnом  јавном  

периоду  од  12.11.2019. годиНедо  26.11.2019. године. 

Надрт  плаиа  детањне  регулације  дела  nодручј  а  Ајіибетовца, ј  утоисточuо  од  пуга  на  катастарској  

парцели  број  4497 кО  Петроварадин  у  Петроварадину , израдило  је  Јавно  предузеће  урбанизам  Завод  

за  урбаинзам  Нови  Сад. 

На  84. седници , одржаnој  20.02.2020. године  Комисија  за  плапове  залочела  јс  Стручну  
контрОЛУ  

Нацрта  ллана  детал.не  ретуладије  дела  подручја  Алибсговиа, југоисточво  од  иута  на  катастарској  

ларцелн  број  4497 Ко  Петроварадин  у  Петроварадину , и  том  лриликом  донеда  посебан  закзБучак  

којим  одлаже  доношење  коначuог  става  док  сс  не  изврше  корекције . 

На  87. седници  Комисије  за  лланове  која  је  одржаиа  14. маја  2020. године, Комисија  за  планове  

наставила  је  разматрање  Нацрта  плапа  деталне  регулацијс  дела  подручја  Алибеговца, јутоисточао  од  
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пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадиву  и  том  лрнликом  је  
закњучено  да  је  Нацрт  плана  деталне  регуладије  пртшремзвен  у  складу  са  Законом  о  плаиирању  н  
изградњи  ( Службени  гласиuк  Ретгублике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 
42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.захон  и  09/20) као  и  да  је  
кориговаи  у  скпаду  са  Закјвучком  Комисије  за  планове  са  84. седнице  од  20.02.2020. године . 

Нацрт  плаиа  деталне  ретулације  дела  подручја  Ллибеговца, југоисточио  иуга  на  катастарској  парцели  
број  4497 кО  Петроварадин  у  Петроварадину  је  изложен  на  јавни  увид  у  периоду  од  24.03.2021. До  
22.04.2021. годнuе  (чије  је  оглапіавање  објавлено  у  листу  двевник  од  24. марта  2021. године). У  
току  јавног  увнда  доставлено  је  9 (девет) примедби  и  1 (једна) примедба  доставлена  ваи  рока  на  
Нацрт  плаиа, плоје  обрађнвач  ллана  констатовао  у  Hзвепггају  о  спроведеномјавном  увнду. 

Након  спроведеног  јавног  увида, на  13 1. (јавној) седиици  одржаиој  20.05.202 1. године  (чије  је  
о,цржавање  објав. но  у  зіисту  Двевннк  оД  24.04.2021. године) Комисија  за  плаnове  је  разматрала  
Hзвеапај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плапа  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца, југоисточио  пуга  на  катастарској  ттарцеди  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадииу  године  и  том  прилихом  је  констатовала  је  потребно  наставитн  разматрањ  Њвеппаја  
обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увнду  на  нској  од  наредних  седнuда. 

На  132. седници  одржаној  27.05 .202 1. године  Комисија  за  планове  ј  е  наставила  разматрање  Извештаја  
обрађивача  плаиа  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плапа  деталне  регулације  дела  подручја  
Алнбеговца, јутоисточно  пута  на  катастарској  парцелн  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  је  9 (девет) 
разпичтпих  прuмедби  и  1 (једна) примедба  доставлена  вав  рока  на  Нацрт  плана  деталне  регулације  
дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  луга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петровара,цииу. 

Примедбе  су  доставили: 

1. Ахционарско  друпітво  ЕЈІЕКТРОМРЕ)КА  СРБИЈЕ  Београд  

2. Јовица  Јањић, Дутлана  Василева  25, Нови  Сад  

З . Зорала  Прокин, Вулевар  осnобођења  96, Нови  Сад  н  Филип  Бахиh, Јастребачка  14, Нови  Сад  

4. Милош  Лончар, Стевана  Мокрањца  б, Нови  Сад  и  Владuслава  Раденковић, Браиислава  Бороте  бр. 1  
стач  3, Нови  Сад  

5. Миодраг  Раденковић, Браuислава  Бороте, бр.1,  стап  3, Нови  Сад  

6. Гораи  демко  Рихтер  1300 каплара, Новu Сад  

7. Вурђица  Милисавац  Новаковић , Киш  Ернеа  7а, Нови  Сад  

8. Брадислав  Маркграф , Мuпте  димитријевића  б/А, Новu Сад  

9. Радован  Радека, драгитпе  Брашоваиа  1 8, Нови  Сад  

Примедба  дсставлена  ван  рока: 

10. Владо  Гlавлкч. Железиичка  колонија  1, Нови  Сад  
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Примедба  бDој  1  
(подносиоци : Акционарско  друпггво  ЕЛЕКТРОМРЕЖА  СРБИЈЕ  Београд) 

Ад  ЕЛЕКТРОМРЕЖЕ  СРБИЈЕ  БЕОГРАД  нас  обавсштавају  да  дају  позитивно  мишзење  на  Надрт  
пдала  деталне  регудацијс  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пуга  на  катастарској  парцели  број  
4497 ко  11еіроварадин  у  Петроварадииу  уколико  се  у  текст  Нацрта  унесе  следеће: 

У  поглавлу  3.4. Енергетска  инфраструкгура, навести: 

У  случају  градње  ливијскнх  објеката  од  елсктропроводног  материјала  (цевоводи , гасоводи , нафтоводи  
бакарли  ТК  каблови , енергетски  каблови  са  металним  плаіuгом  и  др.) у  оквиру  граница  обухвата  іuіaua 
деталне  регулације , због  индуктивног  угнцаја  високовалонских  водова  којн  се  налазе  вав  оквира  
граница  обухвата  плаиа  детане  регулације, потребно  је  обратити  се  за  усдове  ЕМС  Ад . 

Комисија  за  планове  привата  примедбу. 

Прнмедба  бDој  2  
(подноснлац: Јовица  Јањић, душапа  Василева  25, Нови  Сад) 

Примедба  се  односн  на  пардедс  број  840/7 и  840/8. Подносилад  лримедбе  моли  да  се  делови  ових  
парцела  искњуче  од  Іодузимања ?  (дслови  се  плаиирају  за  саобраћајиу  површину), пошто  се  на  свим  
парцелама  налазе  објекти  поопривредног  газдинства  за  производњу  буковаче . Овим  би  се  ометао  
улазак  у  објекте  и  процес  производње , а  самим  тим  u егзистенција. 

Наломиње  да  се  прко  пуга  налазе  парцеле  866/1 и  866/2 оД  којих  се  делови  парцела  не  одузимају, а  које  
су  у  државном  власнипітву. Пололривредко  газдинство  је  регистровано  од  2004. године  a nnahajy u 
доприлосе . 
1акође  парцеда  843 која  је  у  њиховом  власннпггву  се  у  потпуности  одузима  (намењује  за  саобраhајну  
поврптину), а  не  виде  разлог  за  то. 
У  прилогу  доставњају  скицу  плава. 

Комиеија  за  планове  делнмнчно  прихвата  примедбу, уз  образложење  обрађивача  дато  у  Њвепітају  
о  спроведеном  јавном  увиду. 
Комисија  ематра  да  је  овај  сегмеит  Нацрта  п.лана  потребно  изложнти  на  поновни  јавни  увид. 

ЛрнчеЈІба  број  3  
(подиосиоци : Зораиа  Прокин , Булевар  ослобођења  96, Нови  Сад  и  Фнзпм  Бакић, Јастребачка  14, Нови  
Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  6495/2 ко  Петроварадин , чији  су  сувласиици , а  лланским  
решењсм  је  плаиирано  одвајање  дсла  парцеле  за  пугну  ифраструкгуру  те  како  каиу, нмају  правни  
интерес  за  изврпіење  ових  примедби . 
Противе  се  предложеном  Надрту  плава, али  само  у  делу  који  се  односи  на  њихову  парцелу, iј . на  
предлог  да  се  постојсћи  пуг  изнад  њихове  парцеле  прошири, н  тиме  од  њнхове  парцеле  одузме  део  у  ту  
сврху. 
Сматрају  да  за  нзградњу  новог  пута  у  конкретном  случају  не  постоје  могућиости ,іј . постоје  огромне  
физичке  предреке  због  конфигурације  терена, те  бu за  евентуалну  изградњу  пуга  било  нсолходНО  
насипање  велике  колнчине  земле  које  би  утрозиле  плац  и  објеісге  на  пладу. 
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Такође  сматрају  да  би  се  умањењем  површине  парцеле  услед  одвајања  за  део  лута, укулна  површина  
парцеле  умањила, те  не  би  бкло  мотуе  остваририти  две  засебне  грађевинске  ларцеле  како  би  
евеатуално  у  наредном  периоду  као  сувласници  могги  да  изврше  физичку  деобу  парцеле. 
Смтарају  битним  и  то  іиго  сс  у  горњем  делу  парцеле(део  који  је  Нацртом  предвиђен  да  се  одвоји  за  
потребе  пута), налази  піахт  и  водоводна  мрежа  из  које  се  снабдевају  ВоДом, алн  и  окојше  парцеле  а  што  
би  у  случају  насипања  и  изтрадње  пуга  довело  у  питање  водоснабдсвањс  иекојпјіф  објеката. 
На  крају  сматарају  да  је  потпуно  непотребно  да  се  гради  на  тој  локадији  ny1 jep већ  постоји  
оргаиизација  саобраћаја  тј . постоји  адекваган  ny u мисле  да  постоји  лакши, једносгавнији  и  јефтинији  
начин  да  се  тај  пут  свентуално  повеже  са  друтим  парцелама. 
Hмајући  у  виду  све  горе  наведено, ставлају  лримедбе  на  Нацрт  плана  у  делу  који  се  тиче  проширења  
пуга  на  парцелу  број  6495/2 , сматрају  да  је  за  лравилно  утврђивање  финансијске  исплагивости  
изградње  луга  а  и  његову  стварну  поттебу, неопходно  пре  усвајања  Надрта  плаиа  урадити  геомеханичка  
испитивања,јер  би  планско  решење  захтевало  насипањејако  пуно  земле  због  нивелицијатерена  што  би  
утрозило  објеІсге  на  њиховој  и  суседним  парцелама. 

Комисија  за  пјјанове  део  примедбс  прнхвата  а  за  део  прпмедбе  сматра  да  је  неоснован , уз  
обоазложење  обрађивача  дато  v Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 
Комисија  сматра  да  је  овај  сегмент  Нацрта  плана  потребно  изложити  на  поновни  јавни  увил. 

Лрнмедба  бвој  4  
(подносиоци: Милогп  Лоичар, Стевана  Мокраица  б, Нови  Сад  и  Владнслава  Раденковнћ, Браннслава  
Бороте  бр.1 , стаи  3, Нови  Сал) 

Примедба  сс  одuоси  на  кагастарске  парцеле  број  4503/4 и  4502/3 КО  Петроварадин . 
Моле  да  се  преиспита  предпожено  планско  решење  тахо  да  се  уски  део  парцеле  број  4502/3 који  се  
граничи  са  парцелом  4503/4, припоји  парцелн  4503/4 те  да  се  у  истој  поврпIинн  прошнри  парцела  
4502/3 у  делу  парцеле  4503/4којим  је  сада  парцела  4503/4 наслоњена  іj. граиичи  се  са  парцелом  4503/3 

тако  да  парцела  4502/3 добије  лакјпи  uanaѕ  ua nyr 4503/4. 
Гkрцеле  4502/4 н  4502/5 uмају  исте  власнихе  те  евентуадни  прилази  паріхелн  4502/5 требалс  би  
планираги  преко  парцеле  истих  власника, односно  преко  тіарцеле  4502/4 а  не  преко  парцеле  4502/3. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложсње  обрађивача  дато  у  
Извелггају  о  спроведеном  јавном  увнду. 

Примедба  број  5 
(подиоснлац: Миодраг  Раденковић , Бралнслава  Бороте, бр.l, став  3, Нови  Сад) 

Подноснлад  лримедбе  моли  да  се  пренслита  плаиско  решење  тако  да  се  укине  плапираиа  слепа  
саобраћајница  која  одузнма  значајаu део  парцеле  број  6439/3 КО  гјетроварадин . 

Предметна  слепа  улuца  је  утврђена  да  би  се  обезебедио  прилаз  ларцеди  број  6437 , али  је  власник  те  
парцслс, тахође  и  власних  парцела  6435 и  6436 тако  да  бн  спајањем  истих  обезбедио  излаз  на  плаНираау  
јавну  површину . Уколико  је  ипак  потребна  слепа  улица  за  прилаз  наведеној  парцели, нсту  би  требало  
планираги  преко  парцеле  истог  власника, односно  преко  парцела  бр.  6435 и  6436, а  не  прско  парцеле  
лодносиоца  лримедбе . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  обрађивача  дато  у  
Извештају  о  спроведеном  јавном  увид  
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Примсдба  број  б   
(подиосилаІІ : Горав  демко  Рисгер  1300 каnлара, Нови  Сад) 

Подиосилад  примедбе  је  власник  парцсле  број  786/4 КО  Сремска  Камевица. 

Парцелаје  намењена  за  .rуристиЧкоспоРтскорекреавне  површине  на  пгга  
нема  прuмедбу. 

Мсђутим, порсд  лрсдметне  парцеле  је  лредвиђеи  пуг  нтирнне  12,00 м  (две  саобраhајне  тракс  н  две  

пешачхе  стазе) и  прн  том  се  од  парцеле  одузима  око  3,00 м  -4,00 м  у  дуживи  чак  87,00 пх. 

Парцела  број  786/4 КО  Сремска  Камеиица, која  је  сада  повріпчнс  од  1.064,00 м2, биће  умањена  за  око  

300 м2  Парцела  ce cMaІpa за  ггостојећу  н  мања  је  од  1 .500 т2. Како  је  планом  предвиђен  степен  

заузетости  парцеле  до  3 0%, умањуј  е  се  могућиост  градње  објеката  за  скоро  100,00 м2. Поред  тога, још  

је  неповОлНије  пгго  због  облика  ларцеле, губитком  4,00 іn по  њеној  граиицн, губи  се  фупкција  уског  

дела  париеле, гиго  значи  да  поред  губнтка  од  300, 00 м2  неће  сс  моћи  користити  северонсточии  део  

ларцеле  у  површинн  од  лриблнжно  70,00 м2  Све  ово  неГагивно  утиче  на  квадитег  корншћења  парцеле , 

могуlтост  градње  и  могућвост  садње. 
Из  света  наведеноГ, моли  да  се  изнађе  решење  да  се  од  парцеле  број  786/4 не  одузима  значајна  

поврlпииа  за  луг  кахо  би  се  омогућило  квалитетuо  коришћење  парцеле . 

Комисија  за  лланове  делвмично  прихвата  примедбу, уз  образложене  обрађивача  дато  у  iiзвештају  

о  спроведеном  јавном  увиду. 

Комисија  сматра  да  је  овај  еегмент  Нацрта  плапа  потребно  изложити  на  поНовни  
јавпи  увид. 

Примедба  број  7  
(подносилац: Ђурђица  Милисавац  Новаковић, Kunі  Ернеа  7а, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  840/5 КО  Сремска  Каменица, за  коју  је  власнкІLа  парцеле  утврднла  

да  се  одузима  значајан  део  за  потребе  пута. Кахо  пут  пролази  између  предметие  парцеле  н  парцеле  број  

867/3, смагра  да  би  било  корекгпо  да  се  једаи  део, па  чак  и  већи  одузме  и  од  те  парцеле . Разлот  је  пгго  је  

парцела  број  840/5 у  брду, а  супротна  на  равном  терену. Укодико  се  само  од  парделе  број 
 840/5 одузме  

колихо  је  потребно  за  пуг, практичао  неће  остаги  ни  мало  равног  плада, а  на  супротлој  
страни  то  неће  

сметаги. 
Тахође  сматра  да  би  за  трасу  пуга  било  корекгиијс  одузсти  од  свих  плацева  

који  се  налазе  иаспрам  

парцела  под  бројем  840 (1,2,3,4,5,6,7,8) јер  се  ове  парцеле  налазе  под  брдом, а  са  супротне  страие  има  

више  проетора. 

Комисија  за  планове  делимично  прихвата  примедбу, уз  образложење  обрађивача  дато  у  извсштају  

о  спроведеиом  јавном  увнду. 
Комисија  сматра  да  је  овај  сегмент  Нацрта  ллана  потребно  изложнти  на  

поновни  јавни  увид. 

Примедба  број  8  
(тіодкосилац : Браиислав  Маркграф , Мише  дкмитријевића  б/А, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  царцелу  број  6491 КО  петровараднн . 

Увндом  у  плаиски  документ  , власиик  парцелеје  сазнао  да  се  всћи  део  парцеле  
одузима  за  ретулацију  

улиде  и  тако  регулација  се  приближава  изграђеној  породнчној  стамбеној  зградн  на  мање  од 
 3,00 м. 

На  тј  начин  ће  се  онемогућитн  колски  пролаз  преосталом  делу  парцеле  порсд  
објеіпа. 

Имајући  у  внду  напред  Наведено, моли  да  се  у  предметном  делу  преиспнта  шириНа  
регулације  упице, 

односно  да  се  ова  саобраћајниuа  транслаторно  помери  ка  истоку  , с  обзиром  да  парцеле  са  
сулротНе  

стране  немају  нзтрађене  објекте  и  оријентнсаие  су  ужом  страиом  парцеле  на  узгнцу  
, те  ће  им  се  мање  



оД  парцела  одузимати . Предметна  парцела  је  широм  страном  оријектисана  ка  
удици, тако  да  ће  

одузимањем  поврпптне  бити  знатно  умањена. 

Комисија  за  планове  ематра  да  је  примедба  неоснована , уз  образложење  обрађивача  ДаТо  у  

Извештају  о  сііроведсном  јавном  увиду. 

Ппимелба  број  9  
(подНосилад : Радовап  Радека, Драгише  Брапховаиа  18, I-іови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  ларцелу  број  6414/27 КО  Гјетровараднн , на  којој  се  налази  објекаг  -гаража, која  

се  делом  налази  у  оквиру  регулацнје  пуга. 
Власник  ове  парцеле  нас  информише  да  се  испред  објекта  налази  велики  паркннг  

простор  који  

омогућава  мимоилажење  вознла. Он  већ  сада  сдужи  за  нормално  кретање. 

Примедба  се  односи  на  молбу  да  се  изнађе  могућиост  нзузимања  објеіпа  из  плаиа  који  
се  односи  на  

perynauujy ііута . 

Комнсија  за  планове  прихвата  прнмедбу. 

Прмедба  доставлена  вал  рока: 

Прнмедба  бвој  10  
(поіосилац:Владо  Павлкч, Железиичха  колоиија  1, Нови  Сад) 

Примедба  се  односи  на  парцелу  број  840/6 , за  коју  власник  молв  да  се  искњучи  оД  одузнмања  њеног  

дела. 

Преко  луга  лредметне  парцеле  налазе  се  парцеле  бр. 866/1 и  866/2 без  намсне  за  које  нкје  планираио  

одузимање  за  регудацију  пута  а  које  су  у  државном  власнигптву . 

Комисија  за  планове  делимично  лрихвата  примедбу, уз  образложсње  обрађивача  дато  у  
Извештају  

о  спроведеном  јавном  увиду. 
Комиснја  сматра  да  је  овај  сегмевт  Нацрта  плана  потребно  изложнти  на  поновни  јавни  увид. 

Овај  извештај  је  саставни  део  Запнсника  са  132. Седнице  Комuсије  за  планове  од  27.05.2020. 

године. 



Сходно  члану  50. Закона  о  планирању  и  изградњи  Извештај  ее  доставла  обрађивачу  плана  на  

надлежно  поступање . 
Након  поступања  no овом  Извештају , обрађивач  плана  ће  плански  документ  доетавити  
надлежвом  органу  градске  управе  ради  упуhивања  делова  Нацрта  плана  у  проиедуру  поновног  
јавног  увида. 

пРЕдСЕдНКОМ}ІСИЈЕ  
/ ,јІ  

Радоња  дабетић, дипл.инж.арх. 

 

в,д. Начелника  

Градске  управе  з  урбанизам  ииТЈсвинске  пословс  

  

  

дејан  1[нхајловић  

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 
7 

Васо  Кресовић , дипл.инж.арх . Г   

2. Радосав  Шhспановић, дипл.инж.арх. 

З. Милан  Ковачевић, дипл .инж.арх  

4. Ивав  Бракочсвић , диплинж.арх. 

5. Јасмина  Лазић, масТ.инж. 



јдвно  гјрсдузЋ  уР&N4иЗАЈГ  Зд$Од  ЗА  у16А& КЗАН  ИОИ  C$JL јвАрјН  п$3дРА   

тфоі: *ЗІ  I 4Z42-ІW, фј : Фјі  1 d5. Е..1јј  оIІ,је,,4IІ I аЛЈ$  

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведеном  јавном  увиду  

у  Наирт  uлана  деталНе  регујінцнје  
дела  подручја  ллибеговца , југонсточно  

од  пута  на  ісатастарској  парцели  број  4497 КО  петроварадин  у  

Петроварадину  

градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  
дана  1 8.03 .202 1. г01u{не, 

закњучак  број: 35.105/2020-11, да  сс  утврђујс  Нацрт  плаиа  детал.не  
регулације  

дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  
број  

4497 ко  Пстроварадин  у  петроварадину , излаже  на  јавни  увид  у  трајању  од 
 30 

дана  и  то  од  24. марта  2021. године  до  22. априла  2021. годинс, сваког  радног  

дана, у  холу  зграде  Јп  Урбанизам , Зааод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  

Лазара  3, у  времеву  од  9,00 До  14,00 часова, као  и  у  аросторијама  Месне  

заједнице јlстроварадин , Улица  Чајковског  број  Iа  и  Месне  

заједнице  ,,Срсмска  Каменица , Сремска  Камсница, улица  Марка  орсwковића  

број  1. 

У  оетавленом  року  за  доставлање  примсдби , предлога  и  сугсстија  стигло  

је  9 гхримедби , предлОга  И  сугестија, а  после  рока  І  примедба . 

Примсдбе  су  доставнли : 

1. Акционарско  друштвО  ЕлЕКТРОМРЕ) СРБИЈЕ  БЕОГРАД  

2. Јовица  Јан,ић  
3. Зорана  Прокин  и  филип  Бакић  

4. Милош  Лончар  и  Владислава  Радсиковић  

5. Мидраг  радснковић  
б. Горан  Демко  Рихтер  

7. ћурђица  Милисаваu Новаковић  

8. Бранислав  Маркграф  
9. Радован  Радека  
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Примедба  доставњена  после  рока: 

10. Владо  Павлич  

Примедбује  доставило  Ад  ЕЛЕКТРОМРЕЖЕ  СРБИW БЕОГРАД  

Ад  ЕЛЕКТРОМРЕЖЕ  СРБИЈЕ  БЕОГРАД  нас  обавеuлавају  да  дају  позитивно  
мипіл,ење  на  Нацрт  плана  детал,не  регулацнје  дела  подручја  Адибеговца, југоисточно  
од  пуга  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  уколико  
сс  у  текст  Нацрта  увесе  следсће: 

У  поглавл.у  3.4. Енсргетска  инфраструктура, навести : 
У  случају  градњс  линијскнх  објеката  од  слектропроводног  материјала  (цевоводн , 
гасоводн , нафтоводн  бакарни  ТК  каблови , енергетски  каблови  са  металним  плаіитом  и  
др.) у  оквиру  граница  обухвата  nnaііa деталке  регулације, због  индуктивног  угнцаја  
високоналонскјјх  водова  који  се  налазе  ван  оквира  граница  обухвата  плаиа  детаЈЂнс  
регулације, поІрсбно  је  обратити  се  за  услове  ЕМС  Ад . 

Примедба  се  прихвата. 

Обр~тиіожење; 

Тражена  реченица  ће  се  унети  у  текст  плана, у  делу  3.4. Енергетска  инфраструктура, 
Снабдевање  елсктричном  енергијом . 

Вримедбу  је  доставио  Јовица  Јањић , душана  Васнл,еви  25, Новн  Сад  

Примедба  се  односи  на  парцеле  број  840/7 и  840/8. Подносилац  примедбе  моли  да  се  
делови  ових  парцела  искњуче  од  одузимања  (дслови  се  планнрају  за  саобраћајну  
површину), поппо  се  на  овим  парцелама  налазе  објекти  пол.опрИвредног  газдинства  за  
производњу  буковачс . Овим  би  се  ометао  улазаи  у  објекте  и  процес  производњс , а  
самим  тим  и  егзистенција . 
Назіомиње  да  се  преко  пуга  наіазс  гјарцеле  866/1 и  866/2 од  кхјих  се  делови  парцела  нс  
оДузимају, а  које  су  у  државном  власниппву . Пол.опривредво  газдинство  је  
регистровако  од  2004. године  а  плаћају  и  доприносе . 
Таіђе  парцсла  843 која  јс  у  в,иховом  власниапву  се  у  потпуности  одузима  (намењује  
за  саобра1 ајну  површину), а  нс  виде  разлог  за  то. 

П* 1777з јііТ 4и  бј: О8IlЗ7 шфе  депап.остк  1111 г fіі. х  - Бјижа  пас  l)-92За24.8а Бан,а шц  2Х-22ЈОW29343І АиК  баи : lО 2б8б-8 



саобраћајних  вовріпина . 
ж  

; 

У  призlогу  доставлају  СКИЕIУ  пдана. 

Примсдба  се  дел1IМичНо  лрјјхвата . 

образложеіbе   

Пдавирана  рсгулација  саобраћајвицс  угврди hе  сс  приближно  симетричІЈО  у  одI1осу  iia 

постојећи  атарски  нут  гдс  год  услови  тсрсііа  То  
дозвол)авају, а  граница  пЈіапа  кори iоваbе  

се  таіФ  да  нде  осовином  пуга  (уместо  да  се  локлапа  
са  запааном  регулацијом ). 

планираі lа  граtівца  IІ JІaІla као  и  регуЈтација  саобраћајј iицс, уеапіасиће  сс  са  ІІОВИМ  

планоМ  дстаЈbнс  рсгулацијс  из  Програма  за  2021. гоДиву  чијаје  израда  у  току. 

Због  конфи iураtlије  терена, потребно  јс  да  napiіcJІa број  843 останс  део  пјіавираних  

С7uRа  бр. 1: јЈримедбо  бр. 2 

К1ржм &ба  број  

Примедбу  су  полнсли  Зорана  Прокин  Булсвар  ослобођсіhа  96, Нови  Сад  ІІ  

фјјлип  Баклћ, Јастрсбачка  ј 4 ј lони  Сад  

llримсдба  сс  односи  ва  аарцелу  број  6495/2 КО  нстровараднн . LІuju cy суаласници  а  

пзіаНским  репісњем  јс  јіЈіанирано  ојпіајање  дезiа  Іі LІрЦСЛС  за  путііу  ифраструктуру  тс  како  

кажу. имају  ІІравни  uu І cpec за  извршсње  OBІІX прнмсдби . 

 

атхчн  б : 081137ОО шхфра  депагхоси  711 
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ПИБ  ¶00237773 
теLхt н  рач Баuжа  интеса  160-92382486 

 

     

     



Противе  се  предложеном  Надргту  плана, али  само  у  делу  і®ји  се  односи  на  њихову  
парцелу, іj. на  предлог  да  се  постојећи  пуг  wзнад  н,ихове  парцеле  прошири. и  іиме  од  
њихове  парцеле  одузме  део  y іy сврху. 
Сматрају  да  за  изградњу  Новог  пуга  у  конкретном  случају  не  постоје  могућности ,тј. 
постоје  огромне  физичке  препреке  због  конфигурације  терена, те  би  за  евеніуалну  
изгради,у  пута  бнло  неопходво  Насипањс  велнке  количине  ЗСМЈLС  које  би  угрозиле  плац  
и  објекте  на  Јілацу. 
Такође  сматрају  да  би  се  уМаИењем  површине  парцеле  услед  одвајања  за  део  пуга. 
укупна  површина  парцеле  умањила, те  не  би  било  могуће  остваририти  две  заеебне  
грађевинске  парцсле  како  би  евентуално  у  наредном  периоду  као  сувласиици  мојли  да  
изврше  физнчку  деобу  парцсле . 
Смтарају  битним  и  то  цгго  се  у  гuрњем  делу  парцеле(део  који  је  Нацртом  предвиђен  да  
се  одвојн  за  ііотребе  пута), налази  јпахт  и  ВЦоВодна  мрежа  из  које  се  снабдевф  водом , 
али  и  окопне  парцеле  а  што  би  у  случају  насипања  и  изградње  луга  довејјо  у  питањс  
водоснаблевањс  неколико  објската . 
На  крају  сматарају  да  је  потпупо  непотребно  да  се  гради  на  тој  локаднји  пуг, јер  већ  
постоји  оргаиизацкја  саобраћаја  іj. ПОСТојИ  адекватан  пуг, и  мисле  да  постојн  лакіпн, 
једлоставнији  ијефтинији  начин  да  сс  тај  пут  евентуално  повеже  са  друтим  парцелама . 
Huajyhu y виду  све  горе  наведено, ставл,ају  цримедбе  на  Нацрт  плана  у  делу  који  се  
тиче  пропікрења  tіyra на  парцелу  број  6495(2 , смаграју  да  је  за  правилно  угврђиван.е  
финаксијске  исплативости  изградње  пуга  а  и  његову  стварну  потрсбу, неопходно  пре  
усвајана  Нацрта  плана  урадити  геомеханнчка  испитиваН,а, јср  би  планско  решење  
захтевало  насИпање  јако  пуно  земе  збот  нивелиција  Tepeua ііrro би  угрозило  објектс  на  
њиховој  и  суседним  парцелама . 

Примедб* се  делимично  прихв*та, • делимично  је  неоснов*ни. 

Образјјоже,и: 

3а  потребе  нзраде  овог  ПДР-а  израђен  јс  модел  трена  који  је, уз  изохиnсе  и  
расположнве  висинске  коте, коришћен  приликом  траСирања  улица. Конфигураіхија  
терена  и  положај  парцеле  утицале  су  на  шириву  рсгулације  и  трасе  прсдметне  улице. 
Порсд  тога  ппо  је  у  току  израде  овог  плана  нелегалио  изведен  објекат, прихвата  се  
корекција  регулације  гтлакиране  улице  на  делу  парцејте  6495/2, у  цил)у  евеніуалног  
озакоњења  и  ефикасније  упоіјјdје  ломснуrог  објекта  (Слика  бр.1). 
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Што  се  твче  дела  примедбс  која  се  односи  на  констатацију  да  се  одузимањем  
дела  

гіарцелс  за  јавну  површиНу  неће  моћи  остварити  двс  зассбнс  
грађсвинскс  парцеле , 

примедба  је  неосновака  
Како  поврпіина  парцсле  број  6495/2, када  сс  одузму  дслови  за  саобраћајне  површине, 

изНоси  око  2.300 м2  на  основу  јравила  парцелаuије  војс  је  угврђено  планом  о  

минимазгиој  всличини  парцеле  за  слободностојеће  објекте  од  500 в12, и  имајући  у  виду  

полжај  јавних  површина, могућеје  формирање  три  грађсвииске  парцеле . 

Такође  је  неоснован  јіредлог  да  се  лре  усвајања  нацрта  алака  ураде  
геомеханичка  

истраживања, јер  се  парцела  налази  у  зоНи  терена  непогоднот  за  и3гр8Дњу  те  јс  сваlсаво  

обавезно  за  сваку  поједииачиу  парпелу  на  војој  се  лланира  изградња  
објекига  било  

које  намене, као  и  за  парцелу  на  којој  је  изграђен  објекаг, обавсзно  је  извршитИ  
гсо- 

мехакичка  истражнвања. 

ПрнМеЈбу  су  подиели  Мклош  Лончар, Стевмна  Мокрањц* б, HDBu Cun u 

Вјв*дислава  Радснісовић  , Бранислава  Gороте  бр.l , сган  3, Нови  Сад  

Примедба  се  односи  на  катастарске  парцеле  број  4503/4 и  4502/3 КО  Петроварадии . 

Моле  да  се  јіреиспита  предпожено  планско  регпење  тако  да  се  уски  
део  парцелс  број  

4502/3 којн  сс  граничи  са  парцелом  4503/4, припојн  парцели  4503/4 те  да  се  у  истој  

поврiпини  прошири  парцела  4502/3 у  делу  парцеле  4503/4војим  је  сада  парцела  4503/4 

наслоњена  тј . гракичи  се  са  ііарцелом  4503(3 тако  да  парцела  4502/3 добије  лакіпи  излаз  

на  вуг  4503/4. 
Парцсле  4502/4 и  4502/5 имају  истс  власнике  те  евснтуалНи  прилази  варцели  4502ј5 

трсбало  би  nnauupaіu прско  парцеле  истих  власннка, одиосНО  лреко  парцеле  4502/4 а  не  

преко  парцеле  4502/3. 

примедба  је  иеоснована . 

Образложење:  

На  прсдметним  парцслама  не  планира  се  пристуПни  пут, а  облик  и  
површина  парцела  

прсдставзbсна  на  ј-рафичким  приказима  је  стање  на  катастарСким  подлогама . Уједно, иа  

повріпинама  осталих  намена, овим  плакским  документом  на  графичiснм  приказима  
се  

не  представЈЂа  парцслаиија . 

Друтачија  оргаиизација  nарцела  (мењање  њихове  површине  и  облика) у  цињу  решавања  

колских  присђла, између  осталог  и  као  лоследица  решавања  власничких  
односа  над  

3емлиштеМ , биће  омогућено  стулањсм  на  снагу  плана  деталне  
рсгулације , 

доношењем  плаиа  деталне  регулацнјс  стећи  ће  се  услови  за  израду  ггројекта  

парцелација  војим  ће  се  дефинисати  нове  грађевинске  
парцеле , а  на  основу  правила  и  

параметара  угврђених  ллаНом . 
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С7ја  бр,  2: јlри.чедба  Јр. 3 

(w а  бр. 3: Јђхд.w? корскјит  п.іавирwи  р(?уіи uје  убице  

У  складу  са  корекцијом  ретулаипјс  саобраћајнице , у  нацрту  плана  he се  кориговати  и  
репЈења  остале  комуналІ Iс  ипфрасіруктуре  с  обзиром  да  то  нсhс  утицати  на  
функционисање  ЊСІјС  мрежс. 
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Ска  бр. 4: Примедба  бр. 4 

Првмідба  број  5 

Примедбу  је  поднсо  Миодраг  Радеиковић , Брајніслава  Бороте, бр.I, етан  3, Нови  

Сад  
Примедба  се  одпоси  ііa uapncny број  6439/3 

Подносилаід  примедбс  моли  да  се  ііреиспита  ііланско  ретнење  тако  
да  се  укине  

планирана  слепа  саобраћајпица  која  одузима  значајан  део  ііapnenC број  6439/3 ко  
Петроварадин . 

Предметна  cnerіa улица  је  утврђева  да  би  се  обезебедио  ірилаз  парцеЋlи  број  6437 , али  

је  власпик  те  ііapuene, такођс  и  влас iјик  парисЋіа  6435 и  6436 тако  да  би  спајаtLем  истих  

обезбедио  излаз  на  плааирапу  јанну  ііoііptіtuuy . Укојјико  је  иtіак  іiстребна  слстІа  улица  

за  прилаз  паведснqј  ііарцели. исту  би  гребано  tпіанираги  јјреко  парцеле  истог  власника  

одвоспо  преко  парцсла  бр. 6435 и  6436, а  нс  преко  парцејіе  подносиоца  нримсдбе . 

Пріімсдба  је  неосновајја . 

Образлож !њ   

Највеhи  део  поврніине  слспе  улипе  прсдставЈа  nарцсЈ tа  број  6438 која  је  атарски  пут  у  

државној  својини. а  корисиик  јс  Град  Нови  Сад. источна  рсгулација  cnene yѕіuІіe ce 

тіоклапа  са  западном  траііииом  tіарцеЈіе  број  6439/3 која  је  у  власништву  подносиоца  

примедбс . 
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Регулација  слепе  улице  се  нзири. али  на  супротну  страну  од  парцеле  која  је  у  
власнидјт  подвосиоца  вримедбе . 
Јlриступ  ііарнели  број  6437 ко  Петроварадин , али  и  омогућанање  формирања  улице  као  
јавне  гговріниііс  у  односу  на  коју  JC Moryhc формирањс  новог  уличног  низа  и  
грађевинских  парцсла. обезбеђејі  је  у  највсћсм  делу  атарским  путем  у  државној  
сиојини , а  у  мањем  І uирсЈі)см  регулације  Ііреко  гіарцеле  број  6434, као  и  ггрско  парцслс  
број  6436 којаје  нстог  власніјка  као  п  парцсла  број  6437. 

&гіа  бр. 5: 1јрlLtедба  бј). 5 

Црвмелбабр .ој  б  

Примедбvје  јјоднсо  Горајі  дс% ко  Рііхтср  1300 каіілара , Нови  Сај  

Подносилац  примсдбејс  власни  парцеле  број  786/4 КО  Срсмска  Каменица. 
Парцела  је  намењена  за  туристичко -спорТСко-рскрсативпс  поврнгвве  іІa шта  нема  
ііримсдбу. 
Међутим. порсд  прелмстне  парцеле  је  нрсдвиђсјі  пг  шнрипс  1 2,00 м  (двс  саобраћп.fве  
траке  и  две  пешачкс  стазе ) и  лри  том  сс  од  ііapncne одузима  око  3.00 м  -4.00 nі  y 
дужини  чак  87,00 м. 
І  Іарцела  број  786/4 ко  Срсмска  Каменица. која  јс  сада  повріuивс  од  ј  .064,00 м2. бнћс  
умањена  за  око  300 м2  Парцсла  сс  сматра  за  постојсћу  и  мања  је  од  1.500 м2. Како  је  
іІланом  предвиђсн  степев  заузстости  парцслс  ло  30%, умањује  се  могућнос -і  градње  
објеката  за  скоро  І  00,00 м2. Поред  тога  joіn јс  іісповојвније  іпто  због  облика  парнеле, 
губитком  4.00 м  по  њевој  граници. і -уби  се  функција  уског  дсла  гЈарцелс, тпіо  значи  да  
поред  губитка  од  300, 00 n12  неhе  е  моh іі  корнс-гиі-и  ссвсроис -і-очни  дсо  ііapuene y 
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Слика  бр. 6: ПрzL1іедба  бр. 6 

првмецбарој  7 

Примсдбу  јс  іјојпјела  Ђурђііuа  Милјјсавац  Новаковић , Kіnn Epuea 7а, Нови  Сад  

Примедба  сс  одііоси  iіa парцелу  број  840/5 КО  Срсмска  Камени tіа, за  коју  је  власница  

парцелс  утврдила  да  сс  одузима  значаја iі  део  за  потрсбе  јјута. Како  пут  пролази  јізмеђу  

предмстнс  пасрцелс  и  парцеле  број  867/3, сматра  да  би  било  кореіпво  да  сеједан  дсо, па  

чак  и  веhи  одузме  и  оД  тс  парцеле . Разлог  је  штоје  аарцсјја  број  840/5 у  брду, а  супротна  

на  равном  тсрепу. Уколико  се  само  од  napі tenc број  840/5 одузме  колико  је  гіотребво  за  

пут, практично  неће  остаги  нн  мало  равнот  плаца, а  ііа  супротвој  страпи  то  веће  

сметатв . 

Такођс  сматра  да  би  за  трасу  пута  било  корекгније  одузсгп  од  свих  плацева  који  се  

налазс  ітаспрам  парцела  под  бројсм  840 ( 2.з.4.5.678) јср  сс  овс  парцелс  налазе  нод  

брдом. а  са  еупротне  странс  има  Вв Lцс  простора . 

Примедба  сс  пріјхвата. 

образј,0жеђbе   

Одговорје  идентичан  дслу  одговора  на  примсдбу  број  2. 

Нзіанираііа  рсгулација  саобраћајни ttс  утврди iіе  сс  гіриближно  симетрично  у  односу  иа  

постојсћи  атареки  ј lу,г  tде  год  усѕіови  тсрева  го  дозволавају. а  гравииа  іі jіaua кори t оваће  

се  • ј  да  пде  осовином  тІута  (умесго  да  сс  іјокјтала  са  западіјом  регулаЦијом ) 
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површини  од  гіриближно  70,00 м2  Свс  ово  нсгаіивно  уіuче  на  квазппст  коришћења  
парцеле, могуhност  градње  и  могућност  садњс. 
Из  свега  наведенот, моли  да  се  нзнађс  решсњс  да  се  од  парцеле  број  7864 не  одузима  
значајна  површина  за  пуг  како  би  се  омогућило  квалитстио  коришћење  парцеле . 

Прнмедба  сс  делниично  прнхваи. 

Обоазложење   

Hnauupauo проширењс  улице  од  12 тв  која  обухвата  источни  и  јужни  део  предметuе  
парцсле  подразумева  одузимање  овог  дела  парцетс  у  ширини  од  І  ,7 до  2,8 іn укупне  
површине  144 м2. 
У  всзи  са  плавираним  лродужетком  улнце  уз  заладни  део  парцеле  (улица  ширине  од  8 
до  10 м) подразумева  одузимањс  дела  прсдметие  парцеле  за  улицу  у  ширнии  од  
приближдо  6 пх  и  укупііе  површијІе  і  З  І  м2. С  обзиром  да  је  у  мсђувремену  усвојена  
Одлука  о  изради  урбаннстичког  алана  простора  заладно  од  ове  улице, могуће  је  
кориговање  трасе  на  начнн  да  сс  за  планирану  регулацију  улице  одвојс  једнаки  дслови  
како  предметке  парцеле , тако  и  са  гтарцсле  на  супротној  страии. У  овом  случају  
прсдлажемо  корекцнју  регулације  целе  улнце  на  исти  начин. 

LПто  се  іиче  понршине  парцеле , на  основу  правила  за  туристичко  - спортско  - 
рекреативне  површине  о  минималној  величини  гіарцелс  од  500 м2  за  постојеће  парцеле  
са  већ  изграђеним  објектима  и  затечене  парцеле  које  ће  се  формирати  одвајањем  дела  
за  регудацију  улице, нема  препреке  да  се  парцела  формира  као  грађевинска . На  
нланирапој  трађсвинској  парцели  која  ће  бити  прнближно  800 м2 , на  основу  планских  
параметара  мотуће  је  реализоватк  око  650 м2  у  случају  рсализације  лоткровги, односно  
приближио  700 м2  у  случају  реализацијс  равнот  крова, uno није  мала  бруто  развијена  
грађевинска  површина  за  парцелс  на  оваквом  терену . 
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r]jіaііupaіla граница  ллана  као  и  perynalttua усагласићс  се  са  ііоним  плаlтом  дстаЈж  

регулааијс  из  Програма  за  2021. годииу  чијајс  израда  у  току. 
. (_.- 

\-, 

бвка  бр. 7: тјри.wедба  бр  7 

цжмедб*Ђрој  8 

Примсабу  јс  јјолјјсо  Браііііс lав  Маркграф , Muіnc димитрнјсвиhа  6ЈА , Ионјј  Сад  

примедбо  се  односи  ва  порпелу  број  6491 КО  нстроварадиН  

Увидом  у  пЈІански  докумеііт  . власвик  
ІіapІ Lencjc сазвао  да  сс  і;сћи  Део  napttene одузикіа  

за  реГуЈіа tLију  ynііі c u пжо  peі yJіatLua cc јјриближаНа  изјтађетіој  tіородичНој  
СТаМбСІІ ()ј  

згради  на  мање  од  3,00 м. 

На  тај  Іјачив  ћс  сс  ојіемогућіітН  КОПСКН  
ІІролаз  преостаЈтом  дс_чу  јјарцслс  поред  објекта . 

Имајући  y BІІ ny uanpen иавсдсно. кіоли  да  сс  у  іiрсдкісПІОМ  дслу  јірсисвита  nіupuHa 

рсгулацијс  улпцс. оДіјоСіІо  да  се  ова  саобраћајнИІТ  
траі fслаторііО  помери  ка  истоку  . с  

обзиром  да  napіІenc са  суііротнс  cTpL іІ C ітскІају  изтрађсвс  објскте  И  орi јеnтНсаHс  су  

ужом  странок l парцеле  ІІU ynuuy . тс  he им  сс  кіаіі.с  од  парцела  одузимати . Лредкіетно  

парцеЈ iа  јс  широм  сіраі tом  оријевтисаНа  ка  улнпи. таК() да  ћс  одузимањсм  јіовріЈжвс  

бнти  знатво  іаіј,сјја. 

прјімсдба  јс  јјсосјјоваііа . 

образложење :  

прсдме-ііtикt Нлаіјом  ііреузета  јс  траса  ,ј vта  (vі  іісlочі lу  В  дсЈіНмІчііО  јужііу  ітавuttу  

обухиаћенот  ііростора ) која  је  дсфиІіисана  нажсћом  ІІ JІaІІ ckoM докумснтацИјокт  и  

тіредстаиЈ bа  іірістут tни  ііут  ііланираііокі  гробЈbу  і nі  Алнбстовиу. У  RСіИ  са  тикі. 

шифD епапт1і  Ті  1 
Аикбанка . 05-з?666-9& пиб: 100237Т73 

те hјр - н: анИитсз  І6О-92248 Банка  Поu! нс ) Ј1еНоикца  2оо 26з222оIо2 з4-ЗІ  

      



регулапија  ове  улиде  јс  лефинисана  суссдни  плапом  и  налази  се  нан  обухвата  тірсдмсјјіог  Ллава. тс  јс  нијс  могvће  сужавати , всћ  евеИтуално  арОіпиривати , 

С7ика  бр, 8 ГIрті. Іе()ба  бј  8 

ПРимедба  број  9 

Првмедбу  јс  Ііonuco РадонаН  Радеіа, дранјјтіс  Брипјоваиа  18, Нови  Сад  

Прнмсдба  се  одНоси  на  царцслv број  644(27 ко  IЈсТроварідин , на  којој  сс  валаји  објскат  -гаража. која  сс  дслом  налази  у  оквиру  рсгулаішјс  лута. 
ВласнтІк  ове  Пардслс  вас  информннјс  ла  сс  испрсд  објекта  валази  велики  паркинт  Простор  који  омотуhава  ктпмојілажсі &с  возила . Он  всћ  сада  служи  за  вормално  крстање . Примсдба  се  односи  на  молбу  ;іa се  изиађс  могvhиост  изузимања  објскта  из  пјјана  који  CC OfliІocu ua peryѕіaaujy nyra 

Пріімедба  ес  іірихвата  

ОбрЂијожење: 

Гiримедба  се  іЈріiхнага  гако. ла  ћс  сс  р іТТнја  саобраћајціитс  уЈЦРДИТН  јјо  габаріпу  објскта  гаражс  (Слвка  бр. 2). У  склалу  са  ти.ч. извршићс  се  а  корскцвја  осталс  комувалпс  ннфраструктурс  (глс  јс  го  ітотрсбпо ). Корскаnјс  пећс  утuцати  ва  фУПКЦиоПнсас  мрежс  иітфрастрvігуре, 

ПИБ. 10023Т773 
теућир ахја  Интеса  1бО-92за24- а  

  

џатW4и  бро  О 1l 3То шифра  лепам%ти  7 І  11 )анса  Пошганска  игеоионица . 2002532220102934.3 т АИК  баа. 10532666-91 
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Сј,uка  б  9: Пр Lдба  бр  9 

21 
С:іика  бр. ј  О: !Јред:Іо  корекци,k јајиУа 1е  реуппiцј L ііufL 

шиМЕД1Е  І IОСЛЕ  РОКА  

прјјмед6 б$јІО  

Прпмедбу  јс  поднео  Владо  јiавлич, 
жслсіјјНчка  Konoііuja Іі  Нови  Сад  

КN / 

П  4 



Примедба  се  односи  на  парисјју  (5рој  840/6 , за  коју  власлик  Моли  да  се  искЈbучи  од  одузимања  њеног  дела . 

Преко  пута  предметне  парцсле  валазе  сс  парЦеле  бр. 866/1 и  866/2 без  намене  за  којс  вије  илапираво  одузимање  за  реіулајінју  пуга  а  којс  су  у  државном  власниіптву . 

Примелба  се  2ІСЈЈјјМјчјјо  ІхрНВата  

ОбразЛожење: 

Одговорје  идснтичав  дејіу  одіовора  на  ітримедбу  број  2. 

Лланираца  регулација  саобраћајнице  утврдиће  се  приближно  сііметрично  у  односу  на  постојећи  атарскн  пуг  гдс  год  услови  терспа  то  ДозВоЛавају  а  грајијца  плана  кориговајје  се  тако  да  иде  Осовијјом  пуга  (умссто  ла  се  јтоклапа  са  аПаЛном  регулацијом ). 
Планирана  граница  плана  као  н  рсгулација  ycarііacuhc сс  са  повим  плавом  дет& ие  
рстулације  из  Програма  а  2021, ronuі ty чијајс  израла  у  Току. 

, 

- \ - .. 

Счј $а  бР. 1]: Прибедбо  бр. 10 

flи : 1О 2З7773 
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РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
ЛУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број : V-35-105/20 
дана: 29. 07. 2021. године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
О  ИЗВРШЕНОЈ  стчно  коНтРоЛи  

НАЦРТА  НЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ДЕЛА  ПОДРУЧЈА  АЛИБЕГОВЦА , 
ЈУГОИСТОЧНО  Од  ПУТА  НА  KATACTAPCkOJ ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  4497 ко  

ПЕТРОВАРАДИН  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  
ПРЕ  ИЗЛАГАЊА  НА  ПОНОВНИ  ЈАВНИ  УВИД  

Стручна  контрола  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  
пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  прс  излагања  на  
поновни  јавни  увид, обавњена  је  на  139. ссдници  Комисије  за  планове  одржаној  29.07.202 1 .године, 
са  почетком  у  09,00 часова, у  згради  Јавног  предузећа  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Бул. цара  Лазара  број  З, у  великој  сали  на  трећем  спрату. 

139. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, 3оран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије, Васо  Кресовић , Радосав  Шћепановић , Милан  Ковачевић  и  Иван  
Бракочевић  чланови  Комисије  за  планове . 

Седници  су  присуствовали  и  представници  ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Градске  
управе  за  заштиту  животне  средине  и  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове. 

Након  уводног  образложења  одговорног  урбанисте  из  ЈП  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  
Сад, као  обрађивача  плана, Комисијаје  констатовала  следеће  

Одлука  о  изради  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , усвојена  је  на  LV седници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  1 8. октобра  20 19. године  ( Службени  лист  Града  Новог  
Сада  број  49/19) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  деталне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину  на  животну  средину. 

Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  
периоду  од  12.11.2019. године  до  26.11.2019. године. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

На  84. ссдници , одржаној  20.02.2020. године  Комисија  за  планове  започела  је  стручну  контролу  
Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  



парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , и  тоМ  приликом  донела  посебан  заклучак  
којим  одлаже  доношење  коначног  става  док  се  не  изврше  корекције . 

На  87. седници  Комисије  за  планове  која  је  одржана  14. маја  2020. године, Комисија  за  планове  
наставила  је  разматрање  Нацрта  плана  детањне  регулације  дсла  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  
пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  и  том  приликом  је  
заклучено  да  је  Нацрт  плана  деталне  регулације  припремњен  у  складу  са  3аконом  о  планирању  и  
изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 
42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/1З-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  09/20) као  и  да  је  
коригован  у  складу  са  3аклучком  Комисије  за  планове  са  84. седнице  од  20.02.2020. године . 

Нацрт  плана  детањне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
nарцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  је  изложен  на  јавни  увид  у  периоду  од  
24.03.2021. до  22.04.2021. године  (чијеје  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  24. марта  2021. 
године). У  току  јавног  увида  доставњено  је  9 (девет) примедби  и  1 (једна) примедба  доставњена  ван  
рока  на  Нацрт  плана, што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  спроведеном  јавном  увиду. 
Након  спроведеног  јавног  увида, на  131. (јавној) седници  одржаној  20.05.2021. године  (чије  је  
одржавање  објавњено  у  листу  дневник  од  24.04.202 1. године) Комисија  за  планове  је  разматрала  
Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаЈЂне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  и  том  приликом  је  констатовала  да  је  потребно  наставити  разматраі-bе  Извештаја  
обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  на  некој  од  наредних  седница. 

На  132. седници  одржаној  27.05.2021. године  Комисија  за  планове  је  наставила  разматрање  IІзвештаја  
обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  детањне  регулације  дела  подручја  
Алибеговца , југоисточно  од  nута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  9 (девет) 
различитих  примедби  и  1 (једна) примедба  доставњена  ван  рока  на  Нацрт  плана  детањне  регулације  
дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину . У  затвореном  делу  седнице  Комисија  је  донела  Извештај  о  обавњеном  јавном  увиду. 
Имајући  у  виду  да  се  прихватањем  појединих  примедби  нацрт  nлана  значајније  мења, Комисија  је  
закњучила  даје  потребно  део  Нацрта  плана  изложити  на  nоновни  јавни  увид. 

На  139. седници, која  је  одржана  29.07.2021.године, Комисија  за  планове  разматрала  је  кориговани  
Нацрт  плана  у  складу  са  Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  и  том  приликом  констатовала  да  је  
Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  израђен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  
изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , бр. 72/09, 81/09-исnравка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 09/20 и  52/21) 

Након  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  nponuce, Нацрт  гілана  детањне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  може  се  упутити  у  дали  поступак, односно  на  излагање  Нацрта  плана  на  поновни  
јавни  увид. 



Извепітај  доставити : 

1. ЈП  Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  
2. Градској  управи  за  грађевинско  земњиште  и  инвестиције  
З. Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
4.Члану  Градског  већа  задуженом  за  урбанизам  и  заштиту  животне  средине  
5. Архиви  

Секретар  Комисије  

Јасмина  Лазић, маст.инж.арх. 

Председник  Комисије  

Радоа  дабетић, диггл.инж.арх. 

В.д. Начелника  
Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  

дејан  Михајловић  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  нОВи  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
КОМИСИЈА  ЗА  ПЛАНОВЕ  
Број: У-35-105/20 
дана: 30.06.2022 године  
НОВИ  САД  

ИЗВЕШТАЈ  
о  ОБАВЈБЕНОМ  поновНом  лвном  УВИДУ  У  нАЦРТ  ПЛАНА  

ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ДЕЛА  ПОДРУЧЈА  АЛИБЕГОВЦА , 
гоисточно  од  нутл  НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПЛРДЕЛИ  БРОЈ  4497 

ко  ПЕТРОВЛРАДИН  У  ПЕТРОВЛРАДИНУ  

Комисија  за  планове  Скупмтине  Града  Новог  Сада, на  186. (јавној ) седници  која  је  одржана  дана  
27.06.2022. године  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада, Улица  Жарка  Зрењанина  број  2, у  плавој  
сали  на  І  спрату, са  почетком  у  9,00 часова  и  на  1. седници  (нови  сазив) која  је  одржаuа  
3О.О6.2022.године  са  почетком  у  9,00 часова  у  згради  ЈП Завод  за  урбанизам  Нови  
Сад, Булевар  цара  Лазара  3, у  великој  сали  на  трећем  спрату, разматрала  је  Извештај  обрађивача  
плана  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  
Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину . 

186. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије , Зоран  Вукадиновић , 
заменик  председника  Комисије , Васо  Кресовић  и  Милан  Ковачевић, чланови  Комисије . 

1. седници  присуствовали  су: Радоња  дабетић, председник  Комисије, Зоран  Вукадиновић, заменик  
председника  Комисије, Васо  Кресовић, Милан  Ковачевић, Иван  Бракочевић, чланови  Комисије  и  
Нада  Милић, секретар  Комисије  за  планове , 

Одлука  о  изради  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , усвојена  је  на  LV седници  
Скупштине  Града  Новог  Сада  одржаној  18. октобра  2019. године  ( Службени  лист  Града  Новог  
Сада  број  49/19) са  Решењем  о  неприступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  деталне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину  на  животну  средину . 

Концептуални  оквир  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  био  је  на  раном  јавном  увиду  у  
периодуод  12.11.2019. годинедо  26.11.2019. године. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , израдило  је  Јавно  предузеће  Урбанизам  
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад. 



На  84. седници, одржаној  20.02.2020 године  Комисија  за  планове  започела  је  стручну  контролу  
Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину , и  том  приликом  донела  посебан  заклучак  
којим  одлаже  доношење  коначног  става  док  се  не  изврше  корекције . 

На  87. седници  Комисије  за  планове  која  је  одржана  14. маја  2020 године, Комисија  за  планове  
наставила  је  разматрање  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, јуrоисточно  
од  пута  на  катастарској  nарцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  и  том  приликом  је  
заклучено  да  је  Нацрт  плана  деталне  регулације  припремњен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  
изградњи  ( Службени  гласник  Републике  србијет , бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон  и  09/20) као  и  да  
је  коригован  у  складу  са  Заклучком  Комисије  за  планове  са  84. седнице  од  20.02.2020. године  

Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  
пардели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  је  изложен  на  јавни  увид  у  периоду  од  
24.03.2021. до  22.04.2021  године  (чије  је  оглашавање  објавњено  у  листу  дневник  од  24. марта  
2021. године). У  току  јавног  увида  доставњено  је  9 (девет) примедби  и  1 (једна) примедба  
доставњена  ван  рока  на  Нацрт  плана, што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  Извештају  о  
спроведеном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  ј  авног  увида, на  13 1. (јавној ) седници  одржаној  20.05.202 1. године  (чије  је  
одржавање  објавњено  у  листу  !!дневникт!  од  24.03 .202 1. године) Комисија  за  планове  је  разматрала  
Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Надрт  плана  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца , југоисточио  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  и  том  приликом  је  констатовала  да  је  потребно  наставити  разматрање  Извештаја  
обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  на  некој  од  наредних  седница. 

На  132. седници  одржаној  27.05.2021. године  Комисија  за  планове  је  наставила  разматрање  
Извештаја  обрађивача  плана  о  спроведеном  јавном  увиду  у  Нацрт  пдана  деталне  регулације  дела  
nодручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину . 

У  затвореном  делу  седнице, Комисија  је  констатовала  да  је  у  току  јавног  увида  поднето  9 (девет) 
примедби  и  1 (једна) примедба  доставњена  ван  рока  на  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину . У  затвореном  делу  седнице  Комисија  је  донела  Извештај  о  обавлеиом  јавном  
увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . Имајући  у  виду  да  се  
прихватањем  појединих  примедби  нацрт  плана  значајније  мења, Комисија  је  закњучила  да  је  
потребно  део  Нацрта  плана  изложити  на  поновнијавни  увид. 

На  139. седници, која  је  одржана  29.07.2021 године, Комисија  за  планове  разматрала  је  кориговани  
Нацрт  плана  у  складу  са  Извештајем  о  обавленом  јавном  увиду  и  том  приликом  констатовала  да  је  
Нацрт  плана  деталне  регулациј  е  дела  подручј  а  Алибеговца, ј  угоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  израђен  у  складу  са  Законом  о  планирању  и  
изrрадњи  (ттСлужбени  гласник  Републике  Србије!!,  бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 09/20 и  52/21) и  
Извештајем  о  обавњеном  јавном  увиду  у  Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  
Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  



Након  усаглашавања  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе, Нацрт  плана  дета.њне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца , југоисточНо  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадину  упућен  је  у  дали  поступак, односно  на  излагање  Нацрта  плана  на  поновни  јавни  
увид. 

Нацрт  плана  деталне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  је  изложен  на  поновни  јавни  увид  у  периоду  
од  27.05. до  10.06.2022. године  (чије  је  оглашавање  објавлено  у  листу  ідневникІі  од  27. маја  2022. 
године). У  току  јавног  увида  доставњено  је  5 (пет) примедби , што  је  обрађивач  плана  констатовао  у  
Извештају  о  сnроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Након  спроведеног  поновног  јавног  увида, Комисија  за  планове  је  на  186. (јавној ) седници, 
одржаној  27.06.2022. године, (чије  оглашавање  је  објавлено  у  листу  Hдневникі l  од  27.05.2022. 
године) разматрала  Извештај  обрађивача  плана  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду  у  Нацрт  
плана  детањне  регулације  дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  
број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . Након  јавног  дела  седнице  Комисија  није  наставила  
разматрање  примедби , већ  је  закњучивање  по  примедбама  одложено  за  наредну  седницу  Комисије  
за  планове. 

На  1. седници  Комисије  за  планове  (нови  сазив  Комисије  за  планове  али  без  измена  чланова  
Комисије  у  односу  на  претходни  сазив, изузев  секретара  Комисије), која  је  одржана  30.06.2022. 
године, Комисијаје  у  затвореном  делу  наставила  разматрање  поднетих  примедби  и  констатовала  да  
је  у  току  поновног  јавног  увида  поднето  5 (пет) примедби . 

Примедбе  су  доставили : 

1. Билана  Цуцић  и  др. 
2. Милорад  Чолевић  
3. Петар  Шушњар  
4. Маринко  Ђидић  и  др. 
5. Желко  Оравец  
(примедба  Желка  Оравеца  је  стигла  у  току  излагања  Нацрта  плана  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца , југоисточјто  од  државног  пута  јБ-21 у  Петроварадину  на  јавни  увид, али  се  
односи  на  парцелу  број  837 КО  Сремска  Каменица  која  је  обухваћена  Планом  деталне  регулације  
дела  подручја  Алибеговца, југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  
у  Петроварадину) 

Пјимсдба  број  1  
Примедбује  доставила  Бињана  Цуцић  и  др. (још  деветнаест  грађана). 

Подносиоци  примедбе  констатују  да  се  Планом  детањне  регулације  подручја  Алибеговца  
југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  планира  
изградња  асфалтног  пута. Садашњи  приступни  пут  је  ширине  5 м  а  у  Плану  генералне  регулације  
унето  је  да  ширина  пута  буде  5 м  за  двосмерни  саобраhај . Уколико  се  ширина  изведе  како  је  
планирано  у  плану  деталне  регулације , немали  број  парцела  би  се  сузио. На  неким  nарцелама  
постоје  вишедеценијски  легализовани  грађевински  објекти  непосредно  поред  постојећег  пута. 



Изградњом  пута  ови  објекти  би  постали  неупотребливи , како  за  изгрању  НоВих  објеката  тако  и  за  
боравак. 
Сматрају  да  је  од  суштинске  важности  чињеница  да  је  у  веliини  случајева  релевантним  прописима  
регулисано  да  грађевинска  линија  мора  бити  удалена  од  регулационе  линије  најмање  З  м. дакле, 
изградњом  пуга  ширег  од  постојећег , већл  број  парцела  би  постао  грађевински  неупотребњив . 
Такође  сматрају  да  друга  планирана  саобраћајница  (ширине  улице  од  8 м) којаје  планирана  између  
постојећих  катастарских  парцела  829/2, 830, 829/1, 828, нема  никакве  функције . 
На  терену  постоји  землани  пут  до  краја  катастарске  парцеле  број  828 КО  Сремска  Каменица  као  и  
да  је  висинска  разлика  терена  од  катастарске  парцеле  број  830 до  земњаног  пута  код  катастарске  
парцеле  828 преко  15 м  на  дужини  од  70 м. 
Сагледавајући  постојеће  стање  предлажу  да  се  предвиђена  саобраћајница  до  броја  катастарске  
парцеле  број  828 завршава, уместо  како  је  предвиђено  да  се  спаја  са  саобраћајницом  на  парцели  
4497. 
Предлажу  да  се  предвиђена  саобраћајница  третира  искњучиво  као  приступни  пут  парцелама  које  
немају  излаз  на  друге  путеве  /саобраћајнице  те  да  се  димензионише  према  предложеној  намени  у  
саобраћајницу  не  ширу  од  6 м. 
Претходно  наведено  предлажу  из  више  разлога: 
Сматрају  даје  предвиђена  ширина  саобраћајниде  непропорционалиа , имајући  у  виду  да  се  одвијање  
саобраћаја  планира  саобраћајницом  на  парцели  број  4497. Такође  уколико  се  ширина  изведе  како  је  
планирано  немали  број  парцела  би  се  значајно  сузио  исте  би  биле  неупотребливе  како  за  изградњу  
нових  објеката  , тако  и  за  боравак. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована  уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  2 
Примедбује  доставио  Милорад  Чолевић  

Како  је  дугогодишњи  / вишедеценијски  власник  кат. парцела  број  6444 и  6445 КО  Петроварадин  и  
830 и  83 1 КО  Сремска  Каменица  а  које  се  парцеле  граниче  са  парцелом  број  4497 КО  Петроварадин  
на  којој  се  планира  изградња  пута  (улице  ширине  12 м) итекакоје  заинтересован  за  предметни  ПДР, 
те  износи  своја  запажања  и  примедбе . 
1. Као  власник  напред  наведених  парцела  и  објеката  који  се  налазе  на  парцели  број  6445 КО  
Петроварадин , сагласан  је  са  изградњом  јавне  саобраћајнице  и  да  је  иста  неопходна, али  је  јако  
битна  траса  исте  , јер  сматра  да  је  скроз  беспотребно  да  регулациона  линија  предвиђеног  пута!улице  
улази  у  све  напред  наведене  парцеле. 
Сходно  наведеном  предлаже: 
да  се  пре  свега  регуладиона  линија  пута  повуче  по  граници  катастарске  парцеле  број  6445 КО  
Петроварадин  (на  којој  се  налази  објекат  и  чији  је  власник  у  целости) , а  све  како  би  се  иста  
сачувала  као  целина  и  како  би  се  објекту  омогућио  несметан  прилаз  , а  све  имајућu у  виду  да  је  за  
изградњу  предметне  јавне  саобраћајнице  неопходна  изградња  потпорног  зида  због  постојећг  усека  
на  парцели  број  64456 те  самим  тим  би  се  створили  беспотребни  тропікови ; 



да  се  са  друге  стране  за  предметни  део  којим  би  се  ушло  на  парцелу  број  6445 КО  Петроварадин  
заузме  део  парцеле  6446 КО  Петроварадин , а  из  разлога  што  се  свакако  парцела  број  6446 КО  
Петрварадин  припаја  путу, као  и  што  се  део  катастарске  парцеле  број  83 i kO Сремска  Каменица  (на  
којој  регулациона  линија  улази  са  обе  стране) заузима, те  би  се  за  предметну  ширину  пуга  заузео  
део  катарске  парцеле  83 i KO Сремска  Каменица. 
доказ  : Увид  у  прилог  1 са  скицом  

2. Такође  истиче  и  следећу  примедбу  која  се  односи  на  планирану  деоницу  пута  (улице  ширине  8 
м) предвиђену  између  катастарских  парцела  број  6444 КО  Петроварадин  , 830 КО  Сремска  
Каменица  и  829/2, 829/1, и  828 кО  Сремска  Каменица  
Наиме  на  терену  постоји  землани  пут  до  краја  кат. парцеле  број  828 КО  Сремска  Каменица  као  и  да  
је  висинска  разлика  терена  од  кат. парцеле  830 до  земланог  пута  код  парцеле  број  828 преко  15 rn 
на  дужини  око  70 rn. 
Сходно  наведеном, предлаже  да  би  изградњу  напред  наведене  деонице  било  целисходније  урадити  
на  начин  што  би  изградња  пута  /улице  била  до  катастарске  парцеле  број  828 или  до  кат. парцеле  
број  829/1 КО  Сремска  Каменица, јер  би  истим  све  парцеле  имале  приступни  пут  , те  би  било  
беспотребно  спајати  са  горњом  улицом  и  тиме  значајно  умањити  површину  постојеhих  парцела  (око  
700м2), а  чиме  би  се  смањили  трошкови  изттадње . 
доказ: Увид  y npunor 2 са  скицом  

На  основу  свега  наведеног, сматра  да  су  наведене  примедбе  осноЕаnе, да  није  исправно  нити  
поштено  да  било  ко  трпи  мтету  у  овој  правној  ствари  те  предлаже : 
да  се  у  конкретном  случају  изврши  увид  у  комплетну  документацију  и  евентуално  изађе  на  терен  и  
разјасне  настале  нејасноће , те  да  се  након  тога  усвоје  напред  наведене  примедбе  а  све  у  цињу  
заштите  интереса  поднсоиоца  примедби  и  свих  власника  парцела. 

Комисија  за  плановс  сматра  да  јс  примедба  нсоснована  уз  образложсњс  дато  у  Извсштају  
обрађивача  о  спроведсном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  бро  3  
Примедбује  поднео  Петар  Шушњар  

Подноси  примедбу  и  захтев  да  се  не  усвоји  предлог  Генералног  урбанистичког  плана  за  означене  
делове  непокретности  Алибеговац  КО  Сремска  Каменица  
( током  целог  текста  примедбе  се  спомиње  Генерални  урбанистички  план  те  је  нејасно  да  ли  се  
примедба  односила  на  гУП  паје  стигла  после  рока, или  на  предметни  ПДР) 

Странка  је  власник  земњишта  и  непокретности  на  парцели  1 109/8 КО  Сремска  Каменица  потез  
Алибеговац  Ширине . Земњиште  заузима  више  од  1.500 м2 (0,28ћа  њива  5 класе). На  поменутом  
простору  су  у  катастар  уписан  објекат  за  одмор  и  почни  пбјекат . Тује  и  100 чокота  винове  лозе  и  50 
воћака, остало  простор  за  забаву. У  објекат  је  уведена  електричиа  струја, телефон  и  извршен  
прикњучак  на  воду  из  градског  водовода. На  све  се  то  плаћа  накнада  за  коришћење . 



Земњиште  са  горе  описаним  објектом  и  засадом  винове  лозе  са  своје  леве  стране  гледано  у  правцу  
Института  Сремска  Каменица , протеже  се  дуж  пута  са  каменом  подлогом . За  који  је  до  сада  заједно  
са  суседима  у  неколико  наврата  уз  зиачајно  учешће  настојали  да  се  асвалтира. до  сада  нису  у  томе  
успели, истропіили  су  се  у  изградњи  и  обнови  деоннице  пута  од  саобраћајнице  Петроварадин  па  до, 
сада  уништеног  винограда  на  чијем  се  месту  предвиђа  уређење  гро6ла. 
Странка  и  његови  суседи  сазнали  су  да  се  поменути  пут  у  ГУПу  намерава  асвалтирати . Та  вест  их  
је  обрадовала , међутим  јлирина  локалне  саобраћајнице  је  фантастичних  12 до  lбм. Читавих  4 до  8 
ш  шира  од  чувеие  и  веома  фреквентне  саобраћајнице  Петроварадин  Ириіпки  венац. Објашњава  
историјат  саобраћајнице . По  странци  нема  потребе  ширити  га  ван  простора  постојеће  парцеле . 

уги  проблем, ван  ове  нерационалнсоти  је  потреба  да  се  експропише  од  осам  до  најмање  4 метра  
землишта. 
Експропријација  није  само  непотребан  трошак, она  отеже  извођење  радова. Предлагачи  измене  
плана  - стручњаци  урбанистичког  завода  не  негирају  да  ће  се  морати  вршити  експропријација  
землишта  и  непокретности  али  при  томе  не  утврђују  да  се  то  ради  у  јавном  интересу  и  не  утврђује  
се  ко  је  инвеститор  а  то  значи  ко  је  у  обавези  да  надокнади  те  непотребне  и  нерационалне  трошкове . 
Већ  и  због  тога  што  измишлена  намера  за  некакву  рекреацију  значи  . .изгледа  и  корисности  
простора  да  се  ломенутом  питању  посвети  пажња  и  одговорност . Грешке  су  кобне  за  дуг  период. 
Због  тога  не  само  као  оштећена  страна  подносе  примедбу  (јер  ће  и  објекти  ннфраструктуре  бити  
оштећени) да  се  пут  nланира  и  сведе  на  ширину  коју  је  до  сада  имао. Сматра  да  олако  и  
неодговорно  чињење  довешће  до  ситуације  као  са  виноградом  наводно  прнватизоване  фирме  
Навип. 
Апсолутно  подржава  протест  и  ничим  оправдане  предлоге  стручних  служби  Завода  за  урбанизам  
потписаних  од  угрожених  власника  непокретности . 

За  случај  заказивања  седнице  моли  да  се  позове . Радо  би  као  публика  слушао  мудре  предлоге  да  се  
предлози  за  неусвајање  одбију. 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована  уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  4  
Примебусу  поднели  Маринко  Ђидић, Кароњ  Шењем, дарко  Лукић  и  др.  (укупно  54 грађана  од  
којих  су  делом  грађани  који  су  поднели  и  посебно  примедбе) 

Подносиоци  примедбе , дугогодишњи  власници  парцела  на  којима  се  налазе  објектu у  делу  подручја  
Алибеговца  југоисточно  од  КО  Петроварадин  и  КО  Сремска  Каменица, не  слажу  се  са  одузимањем  
значајног  дела  новршина  њихових  малих  nарцела . Њихове  парцеле  се  налазе  непосредно  поред  
катастарске  парцеле  број  4497. На  овој  парцели  је  садашњи  присгупни  пут  који  је  изграђен  за  време  
Аустро-Угарске  монархије . Ширина  овог  путаје  око  5м. 
На  основу  Плана  детане  регулације  дела  подучја  Алибеговца  југоuсточио  од  пута  на  катастарској  
парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину  nлаuира  се  изградња  асфлатног  нута. 
Пројектом  је  предвиђена  ширина  улице  од  12м, од  тога  бм  коловоза  и  пешачка  стаза  2 х  по  јм. 
Планирана  саобраћајница  није  прилагођена  конфигурацији  постојећег  терена. 



На  највеhем  делу  овог  простора  су  парцеле  под  воћњацима, виноградима  и  ораницама. Постоје  
четинари  ( јела  висине  око  3Ом), ораси, брезе  који  се  налазе  поред  самог  садапјњег  пута.. Постоје  
легализовани  стамбени  објекти  су  такође  изграђени  одмах  поред  пута. Сматрају  да  је  изузетно  
важно  сачувати  постојеће  растиње, воћњаке  и  виноrраде  и  изграђене  објеке. 
знајући  даје  на  деоници  садашњег  поњског  пута  од  Навиповог  винограда  који  је  под  стечајем , доле  
према  извору  терен  је  специјалне  конфигурације  који  огравичва  могућност  изградње  широке  улице, 
саобраћајнице . Постојећи  атарски  пут  је  нрилагођен  терену . Овај  простор  је  захваћен  процесима  
клизања  тла. Постоје  клизишта. Знајући  и  то  да  су  на  овом  делу  терена  нагиби  и  до  90 степени  
(засеци), Ту  се  налази  и  споменик  у  знак  захвалности  градитењима  пута. 
На  основу  горе  изнетог, потписани  грађани  - власници  парцела  прихватају  услов  из  Плана  
генералне  регулације  Алибеговац  где  је  унето  да  ширина  коловоза  на  овој  деоници  буде  5м  за  
двосмерни  саобраhај . Ово  је  врло  битно  за  одржавање  природне  средине  окружења. Такође  треба  
обратити  пажњу  да  се  концепција  изградње  саобраћајнице  прилагођава  конфигурацији  постојећег  
терена  и  постојећој  парцелацији . При  томе  треба  водити  рачуна  и  о  смањењу  висине  инвестиционих  
улагања  изrрадње  саобраhајнице. Због  тога  на  оним  деоницама  саобраћајиице  где  постоје  нагиби, да  
се  евентуално  прошиење  пута  уради  на  делу  - страни  где  су  постојећи  природни  нагиби. 
Истовремено  сматрају  да  друга  планирана  саобраћајница  - пут  ширине  од  8м  који  је  планиран  
између  постојећuх  парцела  829/2, 829/1, 828, 827, 826, 830, 83 1, 6444, 6445 нама  никакве  функције, 
нити  ће  имати. Тиме  се  драстично  смањују  површине  ових  парцела  и  уништавају  се  воћњаци  на  
овим  парцелама. Такође  је  у  Плаnу  генералне  регулације  Алибеговца  сугерисано  да  ако  је  могуhе  
задрже  површине  парцела  око  1000м2. Планира  се  и  иови  пут  од  сноменика  према  доле  - према  
роковом  потоку. 

Овим  путем  нас  обавеіптавамју  да  у  мају  2021. годиие  због  епидемије  короне  нису  били  у  
могућuости  да  присуствују  Јавном  увиду  овог  Плана  деталне  регулације  дела  подрчуја  
Алибеговца . 
У  прилогу  доставњају  потписе  власника  nарцела  који  подржавају  горе  изuете  чињенице . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  неоснована  уз  образложење  дато  у  Извештају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Примедба  број  5  
Примедбује  поднео  Жењко  Оравец  

Желко  Оравец  је  примедбу  је  nоднео  у  току  поновњеног  јавног  увида  Нацрта  плана  деталне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца  југоисточно  од  државног  пута  јБ- 21 у  Петроварадину , 
међутим  парцела  на  коју  се  односи  примедба  је  обухваћена  Плаиом  деталне  регулације  дела  
подручја  Алибеговца, југоисточио  од  пута  на  катастарској  nарцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Петроварадииу . 

Примедбује  поднео  као  власник  парцеле  број  837 на  потесу  Ширине  КО  Сремска  Каменица, на  ком  
се  налази  породична  стамбена  зграда  пвршине  3 1 м2 изграђен  2009. годиие  без  одобрења  за  
изградњу. 



даиа  &О3. 2010 године  поднео  је  захтев  за  легализацију  Тог  објекта  са  свом  прописаном  
документацијом . Захтев  је  поднет  Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  
Сада. Након  што  је  странка  поднела  захтев, нико  није  тражио  од  нега  допуnу  захтева. 
Протеклих  година  се  у  више  наврата  распитивао  о  исходу  поднетог  захтева, али  је  увек  добуијао  
одговор  даје  у  току  и  да  ће  бити  обавештен  о  истом. 
Тек  пре  мессц  дана  односно  9.05.2022 године  обавештене  је  од  Градске  уnраве  да  треба  да  допуни  
захтев  тиме  птто  ће  доставити  геодетски  снимак  висине  објекта. 
Наредног  дана, тј . 10.05.2022. године  допуниоје  захтев  и  није  добио  никакав  одговор. 
С  обзиром  да  је  Планом  деталне  регулације  предвиђено  а  се  пут  изгради  преко  више  парцела  међу  
којимаје  и  парцела  број  837 улаже  nриговор  на  nnau. 
Као  вишегодишњи  власници  тих  nарцела  истичу  примедбу  на  nланирану  деоницу  nута  -ширину  
улице  од  8 метара, којаје  овИм  планом  nредвиђена  на  деловима  тих  парцела. Дошло  би  до  значајног  
умањења  тих  парцела  (укупне  nовршине  700 м2)! 
Постоји  землаии  пут  до  краја  парцеле  број  бр. 828 КО  Сремска  Каменица. Од  парцеле  број  828 до  
парцеле  број  830 постоји  висинска  разлика  (грешком  се  наводи  70м  а  треба  15 м  на  дужини  70 
метара). 
Собзиром  да  све  nотребне  парцеле  за  изградњу  пута  припадају  делу  површине  које  су  лаuом  
предвиђене  као  спортско  рекреативна  зона, овај  пут  н  доприноси  парцелама  nошто  пристуn истима  
је  већ  омогућен  другим  прилазним  nутевuма, који  се  користејош  од  првог  светског  рата! 
Увидом  у  документацију  с  обзиром  на  nланиру  пзградњу  наведеног  пута, остао  би  без  комплетне  
површине  плаца, парцеле  837 с  чим  се  не  слаже, тј . подноси  приговор . 

Комисија  за  планове  сматра  да  је  примедба  нсоснована  уз  образложење  дато  у  Извемтају  
обрађивача  о  спроведеном  поновном  јавном  увиду. 

Сходло  члану  50. Закона  о  планирању  н  изградњи , Извештај  се  доставња  обрађивачу  ллана  
на  надлежно  постуііање . 
Након  постуиања  по  овом  Извештају , обрађивач  ллана  ће  плаиски  документ  доставити  
надлежном  органу  градске  управе  ради  улућивања  Нацрта  плана  у  дањи  лоступак  доношења . 

Овај  Извештај  је  саставни  део  Записника  са  1. седнице  (нови  сазив) Комисије  за  планове  од  
30.06.2022. године  

ПРЕ ИК  КОМИСИЈЕ В.Д. Начелника  

Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  nослове  
? . л ( 

.јТадоња  дабетиh, дипл.инж.арх. і  T, 
 (  

дејан  Михајловић  



(/ 

! 

ЧЛАНОВИ  КОМИСИЈЕ : 

1. Зоран  Вукадиновић , дипл.инж.саобр . 

2. Васо  Кресовић  дипл.инж.арх. 

3. Милан  Ковачевић, дипл.инж.арх. 

4. Иван  Бракочевић , дипл.инж.арх. 

5. Нада  Милић, дипл.инж.арх.-мастер . 

ј  
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J іі  У  Р  Б  А  Н  И  З  А  LГ  

ЗАВОIЈ  ЗА  УРБАЖЗАМ  ЈАВНО  ЛРЕДУЗЕЋЕ  УРБАНИЗАМ  ЗАВОД  ЗА  УРЅАНИЗАМ  НОВИ  САД,  БУЛЕВАР  ЦАРА  ЛАЗАРА  ЗТІ  
Гелефојі; +381 21 48-02-199, факс: +381 21 455-395 Е-пјајј: оfГје nјцфапјлам .гѕ w ч.лѕuгbапјzам. 

ИЗВЕШТАЈ  
о  спроведсном  поновном  јавном  увиду  

у  Наирт  плана  детањјје  регулације  дсла  подручја  Алибеговuа, југоисточно  
оД  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  

Петроварадину  

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  је  дана  23.05.2022. године, 
заклучак  број : 35-105/2020-јј, да  се  утврђује  Нацрт  влана  детаіне  регулације  
дела  подручја  Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  
4497 КО  Петроварадин  у  Петроварадину . изјіаже  на  поновни  јавни  увид  у  
трајању  од  15 дана  и  то  од  27. маја  2022. године  до  10. јупа  2022. године, сваког  
радног  дана, у  холу  зграде  ЈП  Урбанизам , Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, 
Булевар  цара  Лазара  3, у  времеі-іу  од  9,00 до  14,00 часова, као  и  у  просторијама  
Месне  заједнице  ,,Петроварадин , Петроварадин , Улица  Чајковског  број  lа  и  
Месне  заједнице  Сремска Сремска  Каменица, улица  Марка  
Орешковића  број  1. 

У  оставЈвеном  року  за  доставање  примедби, предлога  и  сугестија  стигло  
је  
- 

примедби, предлога  и  сугестија . 

1. БиЈБана  Цуцић  и  др. 
2. Милорад  Чолевић  
3. Гlетар  Шушњар  
4. Маринко  Ђидић  и  др• 
5. Жењко  Оравец  

(примедба  ЖеЈБка  Оравеца  је  стигла  у  току  изјіагања  Нацрта  плана  детаЈБне  
регулације  дела  подручја  Алибеговца. југоисточно  од  државног  nута  ЈБ-21 у  
Петроварадину  ііa јавнн  увид, али  се  односи  на  парцелу  број  837 КО  Сремска  
Камевица  која  је  обухваћена  ј lлајјом  дсталјјс  регулације  дела  подручја  
Алибеговца , југоисточно  од  пута  на  ка-і -ас-гарској  парцели  број  4497 КО  
Петроварадин  у  Петроварадину ) 
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Примедбу  је  доставила  Билаtіа  Цуцић  и  др. (још  деветнаест  грађана). 
Подносиоци  примедбе  констатују  да  се  Планом  детајне  регулације  подручја  
Алибеговца  југонсточно  од  пута  на  катастарској  парцели  број  4497 КО  Петроварадин  у  
Лстроварадину  планира  изградња  асфалтног  пута. Садашњи  гіриступни  пут  је  ширипе  
5, п1 а  у  Плапу  генералне  регулације  унсто  је  да  шириіха  пута  буде  5 м  за  двосмерnи  
саобраћај . Уколико  се  піирина  изведе  како  је  планираио  у  плану  детаЈbне  регулацнје , 
немали  број  парцела  би  се  сузио. І-Іа  неким  парцелама  постоје  вијјtедеценијскн  
легализовани  грађевински  објекти  непосредно  поред  постојећег  пута. Изградњом  пута  
ови  објекти  би  постали  неупотребњиви , како  за  изгрању  ноВих  објеката  тако  н  за  
боравак . 

Сматрају  да  је  од  сунтинске  важности  чињевица  да  је  у  већиііи  случајева  релевантним  
прописима  perynucano да  грађевннска  nunuja мора  бити  удалена  од  регулационе  линнје  
најмање  3 П1. дакле, изградњом  пута  іuuper од  постојећег, већи  број  парцела  би  постао  
грађевински  неуііотребјіив . 
Такође  сматрају  да  друга  планирана  саобраћајі -іиііа  (шириие  улнце  од  8 м) која  је  
планираnа  између  постојећих  катастарских  парцела  829/2, 830, 829/1, 828, і iема  никакве  
фуккције. 

На  терену  постоји  земЈіани  nут  до  краја  катастарске  парцеле  број  828 КО  Сремска  
Каменица  као  и  да  је  висинска  разлика  терена  од  катастарске  парцејіе  број  830 до  
земњаног  пута  код  катастарске  napііene 828 преко  15 м  на  дужини  од  70 м. 
Сагјіедавајући  јіостојеће  стање  тіредЈіажу  да  се  прсдвиђена  саобра lіајница  до  броја  
катастарске  парцеле  број  828 заврі[Іава, уМссто  како  је  предвиђено  да  се  спаја  са  
саобраћајницом  на  парцели  4497. 
Предлажу  да  се  предвиђена  саобраћајјјицатрстпра  искјіучиво  као  гіриступпи  пут  
гіарцелама  које  немају  излаз  на  друге  ііутеве  /саобраћаницс  тс  да  сс  димеіізиониіііе  
прсма  іЈрсдложеііој  ііамени  у  саобраћајјјицу  iјс  іnupy од  б  тп. 
ПрсТходно  навсдсііо  предлажу  пз  више  разЈіога : 

Сматрају  да  јс  прсдвиђејја  ніпрјіпа  саобрајіајніІІке  нсііроііорікпојјалііа , вмајући  у  
ниду  да  сс  одвііјаіbе  саобраћаја  іііаііира  саобраћајницом  іia napucnu број  4497. 

Такојје  VkO.Iіі  kO CC іH u puііa ІјзВеде  како  e і  L і  a іі  u І)aіі o ііеN1. Ј  Іі  бј)Ој  ііapі e.Iіa біі  сс  
зіјаіајјі () CY ііі O Іі c і e би  f)H.Fі e јјеіјојрсб .:ііјјс  КаК() за  нНј) ідЈБ  ііОВИ  објскга  , 
11 а  бојвјв.ак. 
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Прпмеда  је  неоснована . 

Образложење:  

Примедба  се  односи  на  парцелс  и  регујтацију  пута  који  сс  налазе  ван  обухвата  подручја  
која  су  іiредмет  поновленогјавног  увида. 

Примедбу  је  доставио  Милорад  Чолевић  
Како  је  дугогодитлњи  / вишедецеі -јијски  вдасник  кат. парцела  број  6444 и  6445 

КО  Петроварадин  и  830 и  83 1 КО  Сремска  Каменица  а  које  се  парцеле  граниче  
са  парцелом  број  4497 КО  Пероварадин  на  којој  се  планира  изградња  гіута  
(улице  ширине  12 м) итекако  је  заинтересован  за  предметни  ПДР, те  нзноси  своја  
запажања  и  примедбе . 
1. Као  власник  напред  наведених  парцела  и  објеката  који  се  најіазе  на  парцели  број  
6445 КО  Петроварадин , сагласан  је  са  изградњом  јавне  саобраћајнице  и  да  је  иста  
неопходна, али  је  јако  битна  траса  исте  , јер  сматра  да  је  скроз  беспотребно  да  
регулациона  линија  предвиђеног  путаіулице  улази  у  све  напред  наведене  парцеле. 

Сходно  наведеном  предлаже : 

- да  се  пре  свега  регулациона  линија  ііута  повуче  по  rраници  катастарске  парцеле  
број  6445 КО  Петроварадин  (на  којој  се  налази  објекат  и  чији  је  власник  у  
целости ) , а  све  како  би  се  иста  сачувала  као  цслика  и  како  би  се  објекту  
омогућио  несметан  прилаз  , а  све  имајући  у  виду  да  је  за  изградњу  предметне  
јавне  саобраћајницс  неопходна  изградња  потпорног  зида  због  постојећг  усека  на  
парцели  број  64456 те  самим  тим  би  се  створили  беспотребни  тронікови ; 

да  се  са  друге  странс  за  предметнн  део  којим  би  се  ушло  на  парцелу  број  6445 

КО  Петроварадин  заузме  део  ларцејіе  6446 КО  Петроварадин , а  из  разлога  што  
се  свакако  парцела  број  6446 КО  Петрварадин  припаја  путу, као  и  што  се  део  
катастарске  парцеле  број  831 КО  Сремска  Каменица  (на  којој  регулациона  
линија  улази  са  обе  стране) заузима, те  би  се  за  nредметну  ширину  пута  заузео  
део  катарске  парцеле  831 КО  Сремска  Камеиица . 

доказ  : Увид  y іipunor 1 ca скицом  

2. Такође  истичс  и  следећу  примедбу  која  сс  ОДнОСи  на  планирану  деоuицу  пута  (улицс  
ширине  8 м) предвиђсну  између  катастарских  парцела  број  6444 КО  Петроварадип  
830 КО  Сремска  Каменица  и  829/2, 829/1, и  828 КО  Сремска  Каменпца  
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Наиме  на  терену  постоји  земјани  пут  до  краја  кат. парцеле  број  828 КО  Сремска  
Каменица  као  и  даје  ВисиНска  разлика  терсна  од  кат. парцеле  830 до  земланог  пута  коД  
парцеле  број  828 прско  15 м  на  дужини  око  70 м. 
Сходио  наведеном , предлаже  да  би  изградіbу  напред  наведене  деој-Іице  било  
целисході -Іије  урадити  на  начин  што  би  изградіа  пута  јулице  била  до  катастарске  
парцеле  број  828 или  до  кат. парцеле  брqј  829/1 КО  Сремска  Каменица , јер  би  исТим  
све  парцсле  имале  приступни  пут  , те  би  било  беспотребnо  спајати  са  горњом  улицом  и  
тиме  значајно  умањити  ііовріпииу  ііостојећих  парцела  (око  700м2), а  чиме  би  се  
смањили  тронЈкови  изградње . 

доі(аз  Увид  у  прилог  2 са  скицом  

На  осііову  свега  наведеног, сматра  да  су  лавсдсне  ііримсдбе  основај -је, да  није  
исправјјо  ніітјі  поlјјтено  да  бпло  ко  ТрIјјј  Јптету  у  овој  ііраввој  ствари  тс  јтредјјаже: 
да  сс  у  коіікрством  cnytіajy іізвріпіі  увид  у  комплетјіу  документацјіју  и  
евеіјтуално  нзађс  на  терен  и  разјаснс  јіастајје  нејаспоће, тс  да  се  nакон  тога  усвоје  
наnрсд  наведене  примсдбе  а  све  у  ЦНЈБ  заштііте  ілітереса  поднсолоца  примедби  п  
свих  власпика  Ііарцела . 

Примедба  је  іјеосновава . 

Образложејbе:  

Примедба  сс  одвоси  і ia парцсле  и  рсгујјацију  ііута  који  се  налазе  вајј  обухвата  подручја  
kqja cy предмет  поновјћејјог  јавног  увида. - 

3 

Примсдбу  јс  подiiео  Петар  іHyііііІ>ap 

подноси  примсдбу  и  захтсв  да  се  не  усвоји  прсдлог  іевералііог  урбаііпсіичког  n;іana за  
озјшчснс  ne іokt ііеііокрсіі ]ости  Л;ІјІбСјовац  К() ( рсіска  Камсјінііа  

і OkONI і tC. і 0і  ЈСксја  ј iріі NіеібС  сс  Cіі ONl іііі,C lCІІ Cpa.rііі u урбаі iiІсіјічкЈЈ  n;і a іі  і e jc 
іі ($acіі o . і a - і Rі  ce іірпіеоа  ојіосјі:ві  јја  ј 1] іі a јс  c ііііі a іі ocne рока. іі . ііі  ііa 

НН  і , 

јс  іасјјнк -ІсмЈћјјіігја  іі  іісііокрсіііосііі  ііІі  јіарцсјііј  ј  ] О9/ КО  ( рсNіска  

Камсііііі tа  ііoTc І  ЛЈіибсі  оізаіі  lll і -ірііііс . Зс \Іјі,иЕіпс  заузі -Іма  Bu іііe O]і  І  .50() ііі 2  

(О.28hа  њива  5 класе). 1--Iа  помеігутом  Іі poci•OJ)y cy y катастар  у]-і nсан  објекат  за  одмор  и  
гјочни  іібјекат . Ту  је  и  100 чокота  випове  јіое  и  50 воћака, остало  гiростор  зазабаву . У  
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објекат  је  уведена  електрична  струја, телефон  и  изврніен  прикњучак  на  воду  из  
градског  водовода. На  све  се  то  пзіаћа  накнада  за  коришћснс . 
3емлиште  са  горе  описаним  објектом  и  засадом  винове  лозе  са  своје  леве  стране  
гледано  у  правцу  Институга  Сремска  Каменица  , протеже  се  дуж  пута  са  каменом  
подлогом . За  који  је  до  сада  заједно  са  суссдима  у  неколико  наврата  уз  значај iiо  учегпће  
настојали  да  се  асвалтира. до  сада  нису  у  томе  ycnenu, истрошили  су  се  у  изтрадњи  и  
обнови  деојјпице  пута  од  саобраћајнице  Петроварадин  па  до, сада  уништеног  винограда  
на  чијем  се  месту  предвиђа  уређење  гробња . 
Стравка  и  његови  суседи  сазнали  су  да  се  поменути  пут  у  ГУПу  намерава  
асвазјтирати . Та  вест  их  је  обрадовала, међутим  ширина  локалне  саобраћајнице  је  
фантастичних  12 до  lбм. Читавих  4 до  8 м  шира  од  чувене  и  веома  фреквентне  
саобраћајнице  Петроварадин  Иришки  венац. Објашњава  историјат  саобраhајнице. По  
странци  нема  потребе  ширити  га  ван  простора  постојеће  парцеле . 
други  проблем, ван  ове  нерационалнсоти  је  потреба  да  се  експропише  од  осам  до  
најмање  4 метра  земњишта. 
Експропријација  није  само  непотребан  трошак, опа  отеже  извођење  радова. Предлагачи  
измене  плана  - стручњаци  урбанистичког  завода  не  негирају  да  ће  се  морати  вршити  
експроііријација  землишта  и  непокретности  али  llри  томе  не  утврђују  да  се  то  ради  у  
јавном  интересу  и  не  угврђује  се  ко  је  иuвеститор  а  то  значи  ко  је  у  обавезн  да  
НадОКјІадИ  те  непотребне  и  нерационалне  трошкове . Већ  и  због  тога  што  измишлена  
намера  за  некакву  рекреацију  значи  ..изгледа  и  корuсности  простора  да  се  поменугом  
питању  посвети  пажња  и  одговорност . Грешке  су  кобне  за  дуг  период. 

36ог  тога  не  само  као  оштећена  страна  подносе  примедбу  (јер  ће  и  објекти  
иифраструктуре  бити  оштећени) да  се  пут  планира  и  свсде  на  піирину  коју  јс  до  
сада  имао. Сматра  да  олако  и  неодговорно  чињење  довешће  до  ситуације  као  са  
випоградом  наводно  приватизоване  фирме  Навип. 

Апсолутно  подржава  протест  и  ничим  оправдаие  предлоге  стручних  служби  
3авода  за  урбанизам  потписаних  од  угрожених  власника  непокретности . 

3а  случај  заказивања  седницс  моли  да  се  позове. Радо  би  као  публика  cnynіao 

мудре  предлоге  да  се  предлози  за  неусвајање  одбuју. 

Примедба  јс  јјсоснована. 

Образложење:  

Примедба  се  односи  на  парцелу  и  регулацију  пута  који  се  налазе  ван  обухвата  подручја  
која  су  nредмет  поновњеногјавног  увида. 
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Примебусу  поднели  Маринко  Ђлдић , КаројБ  ШеЈБеМ , Дарко  јlукнћ  и  др.  (укупјіо  54 
грађана  од  којих  су  дслом  грађаіји  који  су  подпелп  и  посебііо  примедбе) 

ПОДј!осиоци  примедбе , дугогодипјњи  власници  нарцела  па  којима  се  валазе  објскти  у  
дезіу  подручја  Алнбеговца  југоисточно  од  КО  Петроварадиіі  и  КО  Сремска  Каменица , 
не  слажу  се  са  одузимањем  зііачајііог  дела  површина  њихових  малих  парцела. Њихове  
парцеле  се  налазе  непосредно  норед  катастарске  варцеле  број  4497. Ј-Ја  овој  парцели  је  
садашњи  приступни  јіут  који  је  изграђен  за  време  Аустро-Угарске  монархије . Шіјрина  
овог  путаје  око  5м. 
На  основу  Пзіана  детаіне  регулације  дела  подучја  Алибеговца  југоисточно  од  пута  на  
катастарској  парцеј tи  број  4497 КО  Петровараднн  у  Петроварадину  планира  се  
изградња  асфлатног  пута. Пројектом  је  предвиђена  ширина  ујіице  од  12м, од  тога  бм  
коловоза  и  пешачка  стаза  2 х  по  1 м. Пзіанирана  саобраћајница  вије  іірилагођена  
конфигурацији  постојећег  терена . 
1-Іа  највећем  делу  овог  простора  су  парцеле  под  воћњацима, виЈІоградима  и  ораницакіа . 
Постоје  четипари  ( јела  висиве  око  3Ом), ораси , брезе  који  се  налазе  поред  самог  
садашњег  пута.. Постоје  ј tегализовани  стамбени  објекти  су  такође  изграђени  одмах  
поред  пута. Сматрају  да  је  изузстііо  важі -іо  сачувати  І]остојсће  растиње, воћњаке  и  
винограде  и  изграђене  објеке. 
Зіајући  да  је  на  деоници  садашњег  позског  n)Tra од  Hавиповог  вииограда  који  је  nод  
стечајем , доле  nрема  извору  терен  је  cneuujanue конфигурације  који  ограничва  
могућност  изградње  широке  улнце, саобраћајнице . Постqјећи  атарски  гјутје  прилагођен  
терену. Овај  простор  је  захваћен  процесима  клизања  тла. Постоје  клизиппа . Знајући  и  
то  да  су  на  овом  делу  тереііа  ііагиби  и  до  90 стеіiени  (засеци), Ту  се  налази  и  сnоменик  у  
зnак  захвалности  градитеима  пуга. 
На  основу  горе  изнетог, потписани  грађапи  власііици  нарцела  іірихватају  услов  из  
Hѕіaііa гсіІералне  регулације  Ајјибеговаіі  где  је  унето  да  шириііа  коловоза  на  овој  
деоници  буде  5м  за  двосмерни  саобраћај . Ово  јс  врзіо  битно  за  одржавање  nриродне  
средиіiе  окружења . Такође  треба  обртнти  ііажњу  да  се  коііцепција  изградње  
саобраћајнице  прилагођава  коііфигурацији  постојсћсг  тереtіа  u noc і oі ehoj  нарцејіацији . 
llри  гоме  іреба  водиiи  рачуіја  и  о  смањењу  висине  ннвесгиционих  улагаіа  изградње  
саобраћајнице . Због  тога  на  ојјим  дсонијіама  саобраћајницс  іде  іі ocioje нагиби , да  сс  
евеіітуално  іірогпиење  ііута  урадв  на  делу  - тpaііu гдс  су  постојсћи  ПрЈ-ірОдни  нагиби . 
Истовремено  сматрају  да  друга  плаііирана  саобраћајница  - tіут  піирине  од  8м  који  је  
ііланиран  између  постојећих  napііena 829/2, 829/1, 828, 827, 826, 830, 831, 6444, 6445... 
нама  иикакве  функције, нитн  ће  имати. ГиМс  се  драстичііо  смањују  ііоврпіинс  ових  
nарцсјіа  и  уііиііітавају  сс  воћнаци  ііa овим  nаріісјіама . Такођс  јс  y Iljіaі ty гсuерапне  
реіујјацијс  A:іuocі-ouііa cyі  epііcaііo ;іa ако  c .\іOі  hc адрже  ііовріііиііе  ііapі Le:і a OKO 
І  ()00м 2  І  іііaіііlpa cc u ііовіі  іі  і  o:і  сіі (lмсіііјј(а  јрсма  :Іo.Іі c - ірема  І1(1Іовом  i ј (Уј  ОКУ. 
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Примсдба  је  јІеосјјоваіја. 

Образложење:  

ГЈримедба  се  односи  на  парцеле  и  регујјацију  пута  који  сс  налазе  ван  обухвата  подручја  
која  су  предмст  п0н0влен0гјавн0г  увида. 

Примедбу  је  поднсо  Желісо  Оравсц  

Желко  Оравсц  је  примсдбу  је  поднео  у  току  поновлсног  јавног  увііда  Нацрта  
плава  деталІІе  рсгулацјіјс  дсла  подручја  Алибсговца  југоисточно  од  Државног  
ііута  1Б  21 у  Петроварадину , међутим  парцсла  іia ісоју  се  одјiоси  примедба  је  
обухваћеіја  Планом  деталне  рсгулације  дела  подручја  Алибеговца, југоисточјіо  од  
пута  іia катастарској  napuenіі  број  4497 КО  Петроварадіін  у  Пстроварадиву . 

Примедбу  је  поднео  као  власник  нарцсле  број  837 на  потесу  Ширине  КО  Сремска  
Каменица, на  ком  се  наіази  породична  стамбена  зграда  лвршине  3 1 м2  изграђен  2009. 
године  без  одобрења  за  изградњу . 
дана  8.03. 20 I 0 године  поднео  је  захтев  за  легализацију  тог  објекта  са  свом  прописаном  
документацијом . Захтсв  је  поднет  Градској  управи  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  
Града  Новог  Сада. након  што  је  странка  гіоднела  захтев, нико  није  тражио  од  њега  
допуиу  захтева . 

ІЈротеклих  година  се  у  више  наврата  распитивао  о  исходу  поднетог  захтсва, али  је  увек  
добуијао  одговор  дајс  у  току  и  да  ће  бити  обавештен  о  истом. 

Тек  пре  месец  дана  односно  9.05.2022. године  обавештене  је  од  Градске  управе  да  треба  
да  допуни  захтев  тиме  што  ће  доставити  геодетски  снимах  висине  објекта. 
Наредног  дана, тј . 10.05.2022. године  допуниоје  захтев  и  није  добио  никакав  одговор. 
С  обзиром  да  је  Планом  деталне  регулације  предвиђено  а  се  пут  изгради  прско  више  
парцела  међу  којимаје  и  парцела  број  837 улаже  приговор  на  план. 

Као  випјегодишњи  власннци  тих  парцсла  истичу  примедбу  на  планирану  деоницу  пута  
—іuupuny улuце  од  8 метара, која  је  овим  планом  предвиђена  на  деловима  тих  парцеда . 

дошло  би  до  значајног  умањења  тих  парцела  (укупне  површине  700 м2). 

Постоји  землани  пут  до  краја  парцеле  број  бр. 828 К0 Срсмска  Камелица. 0д  парцеле  
број  828 До  парцеле  број  830 постоји  висинска  разлика  (rрешком  се  наводи  70м  а  треба  
15 м  надужини  70 метара). 
Собзиром  да  све  лотребне  парцеле  за  изградњу  пута  припадају  делу  површине  које  су  
ланом  предвиђене  као  спортско  рекреативна  зона, овај  пут  п  доприноси  парцелама  
ііошто  приступ  истима  је  всћ  омогућен  другим  тірилазііим  путсвима , који  се  користе  
још  од  првог  светског  рата. 

ПИБ: 100237773 матичнн  број: 0В113700 шифра  депагностн : 7111 
теkући  рачун: Банка  Интеса: 160-923В24-8В Банка  Поuјтансха  штедионица : 200-2632220102934-31 лиКбанка : 105-32666-98 



диј)еІсгор : 

душан  дјів ) дипл . инж. арх. 
\\09ис  ј/ 

Увидом  у  документацију  с  обзиром  иа  планиру  изградњу  наведеног  пута, остао  би  без  
комплетне  површине  плаца. парцсле  837 с  чим  се  не  слаже, тј . подноси  приговор. 

Примсдба  јс  нсосноваіа . 

Обртјложење:  

Гlримедба  се  односи  на  парцслс  и  регуЈіаііију  гјута  који  се  налазе  ваіг  обухва-га  подручја  
која  су  предмет  поновлегіог  јавног  увнда. 
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