
На  основу  члана  46. став  1. Закона  о  планирању  и  изградњи  (,,Службени  гласник  
Републике бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - ус, 24/11, 121/12, 42/13 УС, 
50/13 - ус, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - Др. закон, 9/20 и  52/21) и  
члана  39. тачка  7. Статута  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  
11/19), Скуппітина  Града  Новог  Сада  на  XXXVII седници  од  10. фебруара  2023. године, 
Доноси  

одлуку  
О  ИЗРАДИ  ПЛАНА  ДЕТАЈБНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  

ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  РАДНЕ  ЗОНЕ  И  САДОВА  У  ПЕТРОВАРАдИНУ  

Члан  1. 

На  основу  ове  одлуке  израдиће  се  план  деталне  регулације  простора  између  радне  
зоне  и  Садова  у  Петроварадину  (у  далем  тексту : План). 

Члан  2. 

Планом  ће  се  обухватити  грађевинско  подручје  у  Катастарској  општини  
Петроварадин , унутар  описане  оквирне  границе  Плана. 

За  почетну  тачку  описа  оквирне  границе  грађевинског  подручја  Плана  утврђена  је  
најсеверкија  тачка, која  се  налази  на  пресеку  источне  регулационе  линије  железничке  
пруге  Београд---Суботица  и  продуженог  правца  северне  границе  парцеле  број  15 11/14. Од  
ове  тачке  у  правцу  североистока  граница  прати  претходно  описан  правац  и  северну  
границу  парцеле  број  151 1/14, затим  наставња  у  правцу  југоистока , прати  источну  
границу  парцела  бр. 1511/14, 1511/10, пресеца  парцелу  број  1511/10 и  долази  до  тромеђе  
парцела  бр.  15 1 1/10, 15 11/6 и  490/4. Дале, граница  скреће  ка  североистоку  и  дужином  од  
5,00 гп  nрати  границу  парцеле  бр. 490/4 и  490/7, затим  скреће  ка  југоистоку , пресеца  
парцеле  бр. 490/7, 490/8, 2949/1 (одбрамбени  насип), 2863/1 (Роков  поток), 3033/1, 3033/2 
и  управним  правцем  долази  до  продуженог  правца  границе  парцеле  бр. 3033/9 и  3033/10, 
односно  до  северозападне  регулационе  линије  улице. Од  ове  тачке  граница  скреће  ка  
југозападу , прати  северозападну  регулациону  линију  улице  и  источну  границу  парцела  бр. 
3050/1, 3051/1 и  3052/1 и  продуженим  правцем  источне  границе  парделе  број  3052/1 
долази  до  источне  регулационе  линије  пруге  Београд  - граница  Мађарске . Од  ове  тачке  у  
правцу  севера  граница  прати  источну  регулациону  линију  железничке  пруге  
Београд--Суботица  и  долази  до  тачке  која  је  утврђена  за  почетну  тачку  описа  оквирне  
границе  обухвата  Плана. 

Планом  ће  се  обухватити  приближно  8,00 ћа. 

Члан  3. 

Услови. и  смернице  за  уређење  и  грађење  обухваћеног  простора  дефинисани  су  
Планом  генералне  регулације  Петроварадина  са  Петроварадинском  тврђавом  (,,Службени  
лист  Града  Новог  Сада , број  41/22) (у  далем  тексту: План  генералне  регулације), којим  је  
овај  простор  намењен  за  пословање  - Радна  зона  ,,Iјсток , заштитно  зеленило , Роков  
поток, одбрамбени  насип  и  саобраћајне  повріпине . 
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Члан  4. 

Цињ  израде  и  доношења  Планаје  преиспитивање  просторних  капацитета  у  сврху  
дефинисања  правила  уређења  и  грађења, а  у  складу  са  правилима  утврђеним  Планом  
генералне  регулације  и  условима  запјтите  простора. 

Члан  5. 

Концептуални  оквир  планирања  одређенје  Планом  генералне  регулације . 

Члан  б. 

Рок  за  израду  Планаје  четири  месеци  од  дана  ступања  на  снагу  ове  одлуке. 

Члан  7. 

Средства  за  израду  Плана  обезбеђена  су  у  Програму  уређивања  грађевинског  
земјЂиппа . 

Члан  8. 

План  ће  израдити  Јавно  предузеће  ,5Урбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Члан  9. 

Саставни  део  ове  одлуке  су  Решење  о  неприступању  изради  стратешке  процене  
утицаја  nлана  детајЂне  регулације  простора  између  радне  зоне  и  Садова  у  Петроварадину  
на  животну  средину ,  и  графички  приказ  оквирне  границе  обухвата  Плана. 

Члан  10. 

Рани  јавни  увид  обавиће  се  након  доношења  ове  одлуке , излагањем  материјала  
којим  се  представња  концептуални  оквир  уређења  простора, у  приземњу  пословне  зграде  
Јавног  предузећа Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  број  З, 
у  просторијама  Месне  заједнице  ,,Петроварадин , Петроварадин , Улица  Чајковског  број  
ја, путем  интернет  странице  Скупштине  Града  Новог  Сада  httpѕ:/!ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ/ranі-
javnі-uvіd! u ицтернет  странице  Града  Новог  Сада  http://www.novіѕad.rѕ/Іatgradѕka-uprava-
zа-шbапіzам-ј-gгаdјеуіnѕkе-роѕјоуе-О.  

Јавни  увид  обавиће  се  излагањем  нацрта  плана  детањне  регулације  простора  
између  радне  зоне  и  Садова  у  Петроварадину , у  приземњу  пословне  зграде  Јавног  
предузећа  ,,Урбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад, Булевар  цара  Лазара  број  З , у  
nросторијама  Месне  заједнице Петроварадин , Улица  Чајковског  број  а, 
и  лутем  интернет  странице  Скупштине  Града  Новог  Сада  httpѕ://ѕkupѕtіna.novіѕad.rѕ/javnі-
uvіd! u интернет  странице  Града  Новог  Сада  http://www.novіѕad.rѕ/Іat/gradѕka-uprava-za-
urbanіzam-і-gradjevіnѕke-poѕ!ove-O.  



Члан  11. 

Ова  одлука  ступа  на  снагу  осмог  дана  од  дана  објавивања  у  ,Службеном  листу  
Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈ1 ОдИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
СКУПШТИНА  ГРАДА  НОВОГ  САДА  
Број : 35815/2022-ј  
10. фебруар  2023. године  
НОВИ  САД  

Председница  

  

MЅc Јелса  Маринковић  Радомирови h 

т  



ПЛАН  ДЕТАЊНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  
ПРОСТОРА  ИЗГVІЕЂУ  РАДНЕ  ЗОНЕ  И  САДОВА  У  ПЕТРОВАРАДИНУ  

ОБУХБАТ  ПЛАНСКОГ  ПОДРУЧЈА  

СКВИРНА  ГРЧИL ОБУХВАТА  ПЛА  

Јавно  предузеће  УРБАНИЗАМ  Заво  за  урбакизам  
Нови  Сад  Булевар  цара  Лазара  3/І U 



Градска  унрава  
за  урбанизам  и  

грађевинскС  послове
, на  осНО  

члана  9. став  

закона  о  0
тратеШКО  роцеНИ  утицаја  на  

животl{У  среДНвУ  
сСлкбенн  гласниК  

РС , бр . 

із 5Іо4 и  88/10), а  по  
прибавњеном  МишлеУ  

Градске  уnравС  за  зашТи  
ЖИВОТНС  

средИНС  бро  
ујѕ0l ІІ2022 Зб  од  l 5.1 l .2022. гоДИИС, доноСИ  

РЕшЕіbЕ  

оиЕпРистУБУ  изРл  
СТРЛТЕШКЕ  гWоІ 1{Е  УтШАЈА  

ПЛАHА  

ДЕТА РЕГУЛ W
остОРА  ИЗМЕЂУ  

р {Е  ЗО  іl сОВ  У  

пЕтРОВ HA жиВОТ  сРЕд  

І{е  приспа  се  изради  
стратешке  проценС  утицаја  

плана  детаЈbне  рслацијС  

простора  између  радпе  зоНС  и  Садова  
у  петроварадинУ  на  

живоТВУ  СрСдинУ. којом  ће  

бити  обухваћев  простор  у  границама  
одређеним  одлоМ  о  изради  пана  дтНt 

регулације  проСТора  између  радне  зоне  и  Салова  у  
петровара uВу. 

О  бр  а  з  л  о  ж  е  њ  е  

3аконом  о  стратешкој  процени  утицаја  на  ЖИВОТН  средину  ( Службени  гласник  
Републике  Србије  бр! і35104 и  88/10) прописано  је  да  се  стратешка  процена  вртпи  за  
плановс , програме  и  основе  у  области  просторног  и  урбанистичког  планираІіа . 

Одлуку  о  изради  стратешке  процене  доноси  орган  надлежан  за  припрему  ллана. 
по  претходно  прибавјЂеном  мишлсњу  opraiіa надлежног  за  послове  заштите  животнс  
средине  и  других  заиитересованих  органа  и  организација . Одлука  о  изради  стратСшке  
процене  угицаја  На  ЖКВОТН  срединује  саставни  део  одлуке  о  изради  гiлана  и  објавлује  
се. 

законом  о  планирању  и  изградњи  ( 1Службени  гласник  РС , бр. 72/09. 81/09 - 
исправка, 64/10 - УС, 24/ ј !, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20 и  52/2 Ј ), у  члану  46. ст. 6. прописано  је  да  
носилац  израде  плана, пре  доношења  одлуке  о  изради  планског  документ& од  
надлежног  оргапа  за  послове  заштите  животне  срсдине  прибавЈЂа  мишЈЂење  о  потрсби  
израде  стратешке  процене  утицаја  на  животну  средину  

Одлуком  о  одређивању  врсте  планских  докумената  за  које  се  израђује  стратешка  процена  утицаја  на  животну  средину  ( Службени  лист  Града  Новог  Сада l број  48/09) одређене  су  врсте  планских  докумената  у  области  просторног  и  урбанистичког  
плаНирања  за  које  се  израђује  стратешка  процена  утицаја  на  животну  средину . Порсд  тога  прописано  је  да  за  измене  планских  докумсната, орган  Надлежан  за  припрСму  плана  може  одлучити, по  претходно  прибавњс uом  миідјњењу  органа  надлежног  за  послове  заштите  животне  средине  и  других  заинтересоваііих  органа  и  организација , да  се  не  израђује  стратешка  процена  утицаја  на  животну  средину. 

Услови  и  смернице  за  уређење  и  грађење  обухваћсног  простора  дефи[јисани  су  Гlланом  генералне  регулације  Петроварадина  са  Петроварадинском  тврђавом  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , број  4 1/22) којим  је  овај  простор  намењен  за  пословање  - Радна  зона  исток , заштитіІо  зеленило, Роков  поток, одбрамбеuи  насип  и  саобраћајне  површине . 

Ва?кећи  план  на  обухваћеном  простору  је  Гјлан  деталне  регулације  простора  између  граница  грађевинских  pejoІІa обухваћених  урбанистичким  плановима  радвс  
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И  ПРОстора  Садо  Сада  број  50/10), КОЈи  ће  се
у ров  

РСИСПитати  
арадиј y. ( Службе  л  Смернииа \fа  утврђеним  Плааом  генерјіе  рег 

 03 Ііоао  Планско  реше  
Града  но 0 Hодрvчје  Које  ћс  се  Обу)В  УЈlације. Ње, у  сКЈЈаду  са  јУгоисточном  деЈіу Ршин  петјзоварадина  у  КО  ГГе Ічја  Но  

е  око  8,00 ha, uanaau ce y троварадин аог  Сада  а  у  сеаероисточн  дслу  Об) Ваћени  ПРОСТОр  се  налазј  јужно  од  пр  РсГУацИје  радие  ЗОие На  западу  
ОСТора  дефинНсаног  Планом  детне  Се  Гlростор  граничн  Са  

ПОЈ1рvчј f пруге  Београд  Стара  Пазова  НОВи  Сад  
- Суботица  др  

Железничким  (Келеб;(ја), а  наЈУгоистоку  са  СтаМбенО f ЗОном  Садови жавна  граница  ПОдрудјје  КаРаеРише  неколико  ограничавајућих  фаора  Који  у  зкачајној  мери  
утич - на  оргавизацију  ПРоСтора, Могућност  и  нач;ј  К0ріЈћења  расположивих  
ПОВршННа  као  и  на  статус  ПОСтојећј  објеката  Граннца  грађевинског  ПОДРГІЈа  v  западном  делу  се  подудара  са  релацијом  желзшчког  подручја . односу  на  крајњи  Колосек  Железничке  Пруге  дефинисај  је  

инфраструктурни  појас  пруге  од  25 гп  vнутар  којег  није  лозвојБена  изградња  објеката . 
паралелно  се  трасом  железничке  пруге  пролази  гасовод  средњег  притиска  са  
прнпалајућим  заштитннм  појасом . 

Простор  у  правцу  југозапад  - североисток  пресецају  Роков  поток  и  примарни  
одбрамбени  насип  ,,Победа . Одбрамбени  насип  северно  од  Роковог  потока  и  кејски  
зид, такође  одбрамбеног  карактера, уз  југоисточну  обалу  Роковог  потока  имају  
заштитнИ  појас  пЈирине  50 м  са  сваке  стране  насипа, односко  7 м  од  хидротехішчког  
објекта  уз  Роков  поток  на  југоисточну  страну  и  7 м  уз  северозападну  обалу  потока. У  
наведеним  полручјима  није  дозвојБена  изградња . 

Простор  је  у  већој  мери  нападнут  бесправном  изградњом . У  северозападном  делу  
бесправно  Су  подигнути  пословни  објекти  (радионице, магацини, канцеларије, 
надстрешнице  и  сл.) на  комплексима  формираним  интерном  парцелацијом . За  објекте  
су  дата  мишјЂења, углавном  негативна , о  условима  за  издавање  накнадног  одобрења  за  
изградњу, јер  Се  налазе  у  зони  инфраструктурних  коридора  дефинисаних  плавом  
детаЈbне  регулације . Јужно  између  одбрамбеног  насипа  и  продужетка  Улице  Божидара  
Аџије  која  је  недавно  реконструисана  и  реализован  је  подвожњак  испод  железничког  

подручја, налази  се  стоварипте  НГ4С  - Нафтагас  промета. 

На  простору  између  одбрамбеног  насипа  и  југоисточве  границе  грађевинског  

подручја  које  је  обухваћено  Планом, изграђено  је  двадесетак  породичгІих  стамбених  

објеката, а  за  потребе  прилаза  изграђеним  објектима  формиране  су, обострано  уз  Роков  

поток, саобраhајнице  С  коловозима  ширине  3 - 3,5 м. део  објеката  приступа  са  

одбрамбеног  насипа  ,,Победа . 
Власвичка  структура  је  различита. Већи  део  земњишта  је  у  власнимтву  државе, а  

КОрИСНИЦИ  су  Град  Нови  Сад  и  друти  јав!{и  и  приватни  корисници . Приватно  

власништво  је  присутно  у  југоисточном  делу  обухваћеног  простора  намењеног  

заштитном  зеленилу. 
Цињ  израде  и  доношења  Hланаје  преиспитивање  просторних  капацитета  у  Сврху  

дефинисања  правила  уређења  и  грађења, а  у  складу  са  правилИма  утврђеним  планом  

генералне  рсгулације  и  условима  заштите  гіростора. 

С  обзиром  на  то  да  се  ради  о  простору  који  Одлуком  о  одређивању  врсте  
планских  

докумевата  за  које  се  израђује  стратешка  процена  угицаја  на  животну  
средину  

(TСлужбени  лист  Града  ј-јовог  Сада  број  48/09) није  утврђегі  као  простор  за  који  се  

израђујс  стратешка  процена  утицаја  плана  на  животну  средину, доноси  се  решење  о  

Негіриступању  изради  стратешке  процене  утицаја  плана  детаЈБне  
регулације  простора  

између  радне  зонс  и  Садова  у  Петроварадииу  на  животну  средину. 
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Зависно  од  намене  и  услова  за  изградњу, за  пројекте  који  буду  реализовани  ria 
основу  плај{а  дет&њне  регулацпје  простора  између  радне  зоне  и  Садова  у  
Петроварадину , услови  заштите  животне  средине, односко  потреба  покретаіа  
поступка  процене  утицаја  на  животну  средиву , биће  утврђеки  у  складу  са  Законом  о  
процени  утицаја  на  животну  средину  ( Службени  гласник  РС , бр.  135/04 и  36/09) и  
Уредбом  о  утврђивању  Листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена  утицаја  и  Лнсте  
пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину  (1 Службени  
гласник  РС , број  114/08). 

На  основу  свега  каведеног  одлученоје  као  у  диспозитиву . 

РЕІІУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОІ{ОМНА  ПОКРА.ЈинА  вОЈВОдиНА  
ГРАД  НоВи  СА,Д  
ГРА,ДСКА  УпРАВА  зл  УРБАНИЗАМ  
И  ГРАЋЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Број : V-35-815/22 
Дана: 22.11.2022. године  
нови  САД  

Вд  НАЧЕЛНHЕА  
дејан  Михајловић  
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