
РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАдНОВИСАд  
ГРАдСКО  ВЕЋЕ  
Број : 020-45/2022-11 
Дана: 17. фебруара  2023. године  
нОВИ  САД  

ПРЕДСЕДНИЦИ  
СКУПШТИНЕ  ГРАДА  НОВОГ  САдА  

На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада, упућује  
Вам  се  Предлог  решења  о  прибавлању  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  између  Града  
Новог  Сада  и  инвеститора  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD, ca 
Образложењем  и  3аклучком  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : 020-45/2022-

Н  од  17. фебруара  2023. године, с  молбом  да  се  Предлог  решења  о  прибавЈЂању  
непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  
размене  непокретпости  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,CITY GRADNJA 
LUX DOO NOVI ЅAD, уврсти  у  дневни  ред  седнице  Скупштине  Града  Новог  
Сада  и  да  Скупштина  донесе  Решење  у  предложеном  тексту . 

ГРАДОНАЧЕЛНИК  

Мипан  Ђурић  



На  основу  члана  67. тачка  1. Статута  Града  Новог  Сада  - пречишћен  Текст  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада ,  број  11ГГ 9), Градско  већ  Града  Ноог  Сада, 

поводом  разматрања  І-{ацрта  решења  о  прибавњању  нелокрстности  ујавну .својну  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размсне  непокретности  између  Грда  Новог  
Сада  и  инвсститора  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD, на   34. ссдници  
од  17.02. 2023.  године, доноси  

ЗАКЈЂУЧАК  

ј. Утврђује  се  Предлог  решења  о  прибавњању  непокретности  у  јвну  својину  
Града  Новог  Сада  нелосредном  погодбом  путем  разменс  непокрстности  између  Града  
Новог  Сада  и  инвеститора  ,,CITY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD. 

П. На  основу  члана  142. Пословника  Скупштине -Града -Новог  Сада, доставња  се  
прсдседници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  решева  о  прбавњању  
непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  
непокретности  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,;CІTY GRADNJA LUX DOO 
NOVІ  ЅAD u предлаже  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  Решење  у  предложеном  
тексту. 

Іјј. За  представника  предлагача  на  седници  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  њених  
радних  тела  одређује  се: . - - . -! 

Мира  Раденовић , члан  Градског  већа  Града  Новог  Сада  

а  за  повереника : 

• Мирјана  Марковић, вд  начелника  Градске  улраве  за  имовину  и  иовинско  
правне  послове  

РЕпУБЈНЖА  СРБИЈА ГРАДОНАЧЕЈІНИК  
АУТОНОМ}А  ПОКРАЈјША  ВОЛ3ОдНА Мплап  ЂуриГі  - 

ГРАД  НОВИ  САД .. - 

ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  НоВог  САдА . - 

Број: о2о-45/2022-ІІ  
датум: 17.02.2023.године  
ноВи  САД  



ЛРЕДЛОГ  

На  осНову  чл. 4., 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању, располагању  и  управЈЂању  
непокретностима  ујавној  свој  ини  Града  Новог  Сада  ( 1Службени  лист  Града  Новог  Сада , 

бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - др. одлука, 27/22, 32/22 и  61122) по  захтеву  инвеститора  
,,cІTY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD, за  размену  непокретности  непосредном  
погодбом , Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  од . године , доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  пРиБАВЈЈАЊУ  КЕПОКРЕТНОСТИ  

У  ЈАВНУ  СВОЛ{НУ  ГРАДА  Новог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
пУТЕМ  РАЗМЕНЕ  ІјЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЋУ  ГРАДА  НоВоГ  САДА  И  

јШВЕСТИТОРА  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 

І. 
Отуђују  се  непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  ;Сада, и  то: 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  .број  ј  нпословни  
простор  —једна  просторија, евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, којисе  налази  
на  приземњу  стамбено -пословне  зграде  број  1, помоћна  зграда  број  2, површине  14 м2, 

помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости, 

са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено-пословној  згради  број  1, укупне  
поврпіине  189м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  грађевинском  
земњишту, у  површини  оД  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, 

све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  1Сад  І, уписаіо  у  Лист  
непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  І, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42. 

11. 
Прибавња  се  непокретност  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

пословни  простор  - локал  02 у  гіриземњу, корисне  површине ;  76,76 м2 

према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Прt5+Пк  (дх), угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Т  израђен  од  
стране  ,,ЅTUDIO I BІRO ZA PROJEKTOVANJE і  ІNZENJERING, NOVІ  ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/21 - IDR од  
децембра  2022. године  који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+Пој+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І, уз  доплату  тржишне  вредности  
у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  
банке  Србије  на  дан  исплате  од  стране  ,,CITY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD Граду  
Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  најкасније  у  
року  од  8 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

јН. . 

Обавезе  ,,СIтр  ОRАDNЈА  LUX DOO NOVІ  ЅAD cy: ; 
• ., 

1. да  тржишну  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  противвредности  
по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  на  име  припадајућег  дела  
земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  плати  Граду  Новом  Саду  најкасније  у  року  од  осам  
дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени. : • • 

2. да  будући  новоизграђени  објекат  на  локацији  Нови  Сад, угао  улице  ирпанове  
и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  заврши  



у  року  од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе, а  најкасније  у  року  од  36 месеци  
од  дана  заклучења  овог  уговора  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  новоизграђени  
пословни  простор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  
решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  СЦх), угао  улице  Ђирпанове  и  Боре  
Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  израђен  од  стране  ! ЅIUDІo І  
BIRO ZA PROJEKTOVANJE I ГN ЕNЈЕRіNО, NOVI ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  
коморе  Србије, Мипан  С. Ковачевић, број  Е-802/21 - ІDR оддецембра  2022. године, који  
ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+ПоІ+Пр+5+Пк  (Дх), у  Новом  Саду, 
угао  улице  Ђирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 

КО  Нови  Сад  I, а  за  који  је  донето  правоснажно  решење  о  издавању  употребне  дозволе . 

3. да  пословни  простор  из  претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  .имовину  и  
имовинско  - правне  послове , потпуно  грађевински  завршен : зидови  са  унутрашње  стране  
изглетовани  и  окречени  у  бело, подови  обложени  керамичким  плочицама, завршно  
обрађени  спуштени  плафони , уграђена  комплетна  унутрашња  столарија  и  браварија, 
изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод, канализација , централно  грејање, електро  
и  ПТГ), са  завршним  монтажама  елемената  (радијатори , прекидачи, расветна  тела, 
санитарна  галантерија ), и  инсталираним  бројилима  (далинско  грејање  преко  ЖГI 
,,Новосадска  тоІілана  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром , електро  .:трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер). 

4. да  обезбеди  заснивање  хипотеке  у  висини  процењене  тржишне  вредности  
будуће  новоизграђене  непокретности  - пословни  nростор  - локал  02 у  приземњу, корисне  
површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  , 

По2+ПоіњПр+5+Пк  
(дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404  и 7405 КО  Нови  Сад  
І  израђен  од  стране  ,,ЅTUDIO ј  BІRO ZA PROJEKTOVANJE I rNZENJERіNG, NOVI 
ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић, број  Е-802/21 - 
ІDR од  децембра  2022. године, који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+ПоІ+Пр+5+Пк  (Дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  і, a према  Извештају  о  процени  
тржишне  вредности  пословног  простора  - локал  02, пројектоване  површине  76,76 м2 у  
приземњу  стамбеног  објекта  (По2+ПоІ+Пр+5+Пк-дуп) којије  предвиђенда  с  гради  на  
кп. бр. 7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І, угао  Ћирпанове  и  Боре  Продановић  у  Новом  Саду, 
израђен  од  стране  лиценцираног  проценитења  Бињане  Гајдобрански , дипл.инж.грађ-
мастер  од  06. децембра  2022. године. 

5. да  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  Града  Новог  Сада, 
омогући  сваковремени  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  објеіаа. 

6. да  инвеститор  будући  новоизграђени  пословни  простор  по  заврпіетку  изградње  
укњижи  као  посебан  део  у  новоизграђеном  објекту. 

7. да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  
поводом  размене  непокретности . . . , 

ју. 
Даје  се  сагласност  на  текст  уговора  о  размени  непокретности  који  ће  се  на  основу  

овог  решења  закњучити  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначеnник  Града  
Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  инвеститора  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVI 
ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, матични  број  21667323, H}IB 1І24065І 1 
а  којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорЕвх  страііа, на  који  је  



Правобранилаштво  Града  Новог  Сада  дало  Мишлење  број : М.1З1/23 од  09. фебруара  

2023. године. 

у. 
Ово  решење  није  основ  за  упис  права  својине  на  предметним  непокретностима . 

VL 
Ово  решење  објавити  у  1Службеном  листу  Града  Новог  садаi!. 

РЕГГУЕЛІіКА  СРЕИЈА  
АУТОНОМИА  ПОКРАЛП{А  ВОЈВОДПIјА  
ГРАД  Нови  САД  
СКУЈјШТИНА  ГРАДА  ноВог  САДА  
Број : 
Дату : 
нови  САД  

Председнииа  
Јелена  Маріінковић  Радомировић  



ОБРАЗЛОЖЕЊЕ  

Правни  основ  за  доношење  Решсња  о  прибавлању  непокретности  ујавну  својину  
Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  разменс  непокретности  непосредном  
погодбом  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVI 

ЅAD, садржан  је  у  члану  4. 46 и  5. Одлуке  о  прибавлању, располагању  и  управлању  
непокретностима  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Сзіужбени  лист  Града  Новог  Сада , 

бр, 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 —др. одлука, 27/22 32/22 и  61/22). : • 

Чланом  4. Одлуке  о  при6авлању, раслолагању  и  управлању  нелокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  прописаноје  да  се  прибавЈЂањем  ујавну  својину  Града. 
у  смислу  ове  одлуке, сматра  и  прибавЈbање  непокретности  ујавну  својину  Града  када  се  
непокретности  размењују  по  тржишним  условима, као  и  прибавлање  путем  размене  
непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта  и  изградња  објекта. 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, лрописаноје , између  осталог, да  у  случају  прибавлања  
nутем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непокретност, која  је  предвиђена  за  рушење  у  цилу  привођења  локације  планираној  
намсни, која  сс  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  зсмлuште  
испод  објекта, у  постугіку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
површину  за  најмање  50% кадаје  Град  већински  власник  у  објекту  којије  лредвиђен  за  
рушсње, с  тuм  да  понуда  инвеститора  не  може  битu мања  • од  оствареног  просека  
nостигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажј*х  делова  
непокретности  на  предметној  локацији , а  на  основу  заклучених  уговора  б  регулисању  
имовинско  - правних  односа  између  наведених  лица. Надалеје  прописано  да  уколико  
сс  Граду  у  поступку  прибавлања  путем  размене  непокретности  нуди  постојећа  
непокретност  на  другој  локацији  у  власништву  инвеститора  изградње, поред  наведених  
критеријума, nотребно  је  да  та  непокретност  буде  у  истој  пословној , односно  стамбеној  
зони, и  да  по  свом  положају, структури, локациј u и  намени: одговара  остојећој  
непокретности  ујавној  својини  Града, као  и  да  та  непокретност  буде  укњижена  ујавну  
књигу  о  евидснцији  непокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
наведеннм  чланом  је  прописано  да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом, инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  грађевинско  землиште  уз  
објекат  које  Град  отуђује  у  постуnку  прибавлања  путсм  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, може  Граду  да  понудu: непокретност  веће  џовршине  
у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана, тако  да  понуђенанепокретност .коју  Град  
прибавла  ујавну  својину  на  име  размене, испуњава  критеријуме  из  ст. 1., 2. и  3. овог  
чјіана, као  u да  део  површине  непокретности  nреко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члана  
буде  исте  или  веће  тржишне  вредности  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
землишта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  землишта  уз  објекат. 

Чланом  5. Одлуке, између  осталог, nрописаноје  да  Комисија  о  току  поступка  води  
записник  и  по  окончаном  поступку  сачињава  образложен  предлог  за  прибавлање  
непокретности  ујавну  својuну  Града  са  текстом  за  нацрт  решења  и  текстом  уговора, које  
доставла  Градској  управи  за  имовину  u имовинско  - правне  послове. Градска  управа  за  
имовину  и  имовинско  - правне  лослове  образложен  предлог  за  прибавлање  
непокретности  ујавну  својину  Града, са  нацртом  рејнења  и  текстом  уговора  и  мишлењем  
правобранилаштва  Града  Новог  Сада  доставла  Градском  већу  Града  Новог  Сада, након  
чега  Градско  веће  Града  Новог  Сада  утврђује  Прсдлог  решења  г  доставла  га  текстом  
уговора  Скупштини  Града  Новог  Сада  на  доношење . •

: 
Чланом  б. наведене  одлуке  прописаноје  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  доноси  

решење  о  прибав.гвању  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада. Наведеним  



чланом  прописана  је  и  садржина  решења  Скупштине  Града  Новог  Сада, као  и  да  се  на  
основу  наведеног  решења  закјЂучује  уговор , који  потписује  Градоначелник  Града  Новог  
Сада  или  лице  које  он  овласти. 

Чланом  30. Закона  о  јавној  својини  (11Службени  гласник  РС 1 , бр.  72/11, 88/13, 

105/14, 104/1 б-др.  закона, 108/16, 1 13/17, 95/1 8 и  153/20), прописано  је  да  с  изузетно  
од  поступка  прибавњања  непокретности  у  поступку  јавног  надметања, односно  
прикупњања  писмених  понуда, непокретности  могу  прибавити  у  јавну  својину  путем  
размене  непосредном  погодбом, између  осталог, ако  је  таква  размена  у  интересу  
Републике  Србије, аутономне  покрајине  ијединице  локалне  самоуправе , односно  ако  се  
тиме  обезбеђују  већи  приходи  за  носиоца  правајавне  својине  и  боЈЂи  услови  за  ефикасно  
вршење  његових  права  и  дужности .

. 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  идавања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС l број  16/18), прописано  је  да  у  
случају  прибавњања  непокретности  путем  размене  непокретности  у  јавну  својину  са  
инвеститором  изградње  објекта  када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  
јединица  локалне  самоуправе , носилац  права  јавне  својине  на  зградама,, односно  
њиховим  посебним  деловима  који  су  предвиђени  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  
планираној  намени, Републици  Србији, аутономној  покрајини  и  једuници  локалне  
самоуправе  на  име  накнаде  за  непокретност  која  се  даје  у  размену, мора  припасти  
непокретност  која  има  већу  површину  за  најмање  15% када  је  Република  Србија. 
аутономна  покрај  ина  и  јединица  локалне  самоуправе  мањински  власник  у  обј  екту  који  је  
предвиђен  за  рушење. . . • 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  донело  је  Одлуку, број  020-45/2022-11 од  1. 
септембра  2022. године, којом  је  покренут  nоступак  прибавњања  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвсститором  ,,CіTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD. 

Решењем  Градског  већа  Града  Новог  Сада, број : број  020-45/2022-1-јI од  27. 
сеnтембра  2022. године  образована  је  Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  
својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  
инвсститором  ,,CITY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD, a Решен.ем, број  020-45/2022-
2-Јі  од  13. октобра  2022. године  именовани  су  чланови  наведене . Комисије. 

Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,СјТУ  GRADNJA 
LUX DOO NOVІ  ЅAD, (y дањем  тексту: Комисија) разматрајући  nонуду  инвеститора  за  
размену  непокретности  од  5. априла  2022. године  са  доnунама, и  то  за  неnокретност  у  
Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42, на  седници  одржаној  дана  31. јануара  2023. 
године  донела  је  образложен  Предлог  за  прибавњање  непокретности  у  јавн  својину  
Града  Новог  Сада  неnосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,CІTY GRАDNЈА  LUX DOO NOVІ  ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, 
матични  број  2 1667323, ПИБ  1124065 11 са  нацртом  решења  и  текстом  уговора, којим  је  
предложила  прибавЈЂање  nутем  размене  непокретности  непосредном  погодбом  и  то: 

- nословног  простора  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - . пословни  
простор  —једна  просторија , евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, којисе  налази  
на  приземњу  стамбено -пословне  зграде  број  1, помоћне  зграде  број  2, површине  14 м2, 
помоћне  зграде  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости, 
са  nрипадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено-пословној  згради  број  1, укупне  
поврпјине  1 89м2, и  и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  грађевинском  
земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиілте  уз  зграду  и  други  објекат, 



све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  і, уписано  у  Лист  
нелокретности  број  2 1447 КО  Нови  Сад  ј, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42, 

за: 

пословни  простор  - локал  02 у  приземлу, корисне  површине  76,76 м2 лрема  
Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (,дх), угао  улице  Ћирпанове  и  
Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  і  израђен  од  стране  ,ЅТUDІО  
І  BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  ІN ЕNЈЕR1NО, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  
Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 1 - IDR од  децембра  2022. 
године , који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+По1+Пр+5+Пк  (,дх), у  
Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Нови  Сад  і, уз  доплату  тримшне  вредности  у  висини  оД  22.355,23 еура  
у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народх-іе  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  землишта  уз  зграду  и  
други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  заклучења  уговора  о  размени . 

Наиме, Комисија  за  прибаплање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада, 
је  у  образложењу  Предлога  констатовала  следеће : 

І . Увидом  у  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Садј, утврђено :је  да  су  у  
исти  улисане  непокретности  саграђене  на  парцепи  број  7404 КО  Нови  Сад  І  и  то: 

- градско  грађевинско  земњипіте , у  површини  од  307 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ћирпанова, на  коме  су  имаоци  права  својине  Град  Нови  Сад, сразмерно  површини  
објекта  u CІTY GRADNJA LHX DOO NOVІ  ЅAD, сразмерно  површини  објекта, од  чега  
је  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, 

-стамбено -пословна  зграда  број  1, површине  189м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ђирпанова  број  42, у  својини  Града  Новог  Сада  u CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  
ЅAD, као  заједничка  својина, . 

-пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - пословни  простор  - 
једна  просторија, корисне  површине  43 м2, ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости, 
који  се  налази  на  приземлу  стамбсно-пословне  зграде  број  1, 

-стан  број  1, корисне  поnршине  78 м2, у  приватној  својини  CІTY ОRАГNЈА  LUX 
DOO NOVI ЅAD y целости , који  се  налази  у  приземлу  стамбено-пословне  зграде  број  1, 

-стан  број  2, корисне  површине  58 м2, у  приватној  својини  СГГY GRADNJA LUX 
DOO NOVI ЅAD y целости, који  се  налази  на  првом  спрађ  стамбено-пословне  зграде  
број  1, 

-стан  број  3, корисне  ловршине  72 м2, у  приватној  својини  CITY GRADNJA LUX 
DOO NOVІ  ЅAD y целости, који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено-пословне  зграде  
број  1,

. 

-помоћна  зграда  број  2, површине  14 м2, у  јавној  својини -:Града  Нов9г  Сада  у  
цепости, у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова, и . . . 

- помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости, у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова . 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  4067 КО  Нови  Сад  і  утврђено  је  да  су  у  исти  
уписане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7405 КО. Нови  Сад  і  u то: градско  
грађевинско  землиште, у  површини  од  350 м2, породична  стамбена  зграда  број  1, 
површине  у  габариђ  149 м2, улица  Ђирпанова  број  44, и  гаража  број  2 корисне  
површине  18м2, све  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова , све  у  приватној  својини  CІTY 
GRАDNЈА  LUX DOO NOVІ  ЅAD y целости. 



2. Увидом  у  записник  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  
Министарства  финансија, Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  за  
контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број : 2232-464-08-

0 1427/2022-00 10 од  29. августа  2022. године  утврђено  ј  е  да  тржишна  вредност  градског  
грађевинског  землишта  на  предметној  катастарској  парцели  износи  117.976,39 дин!м2, 

као  и  да  вредност  еура  на  дан  процене  износи  117,5794 динара.. 
Увидом  Налаз  и  мишлење  судског  вештака  Билане  Гајдобрански  инж. грађ-

мастер  од  дана  30. јуна  2022. године  за  парцелу  број  7404 КО  Нови  Сад  І, Ћирпанова  42 

Нови  Сад  утврђено  је  да  на  основу  ynuca власнuштва  у  Катастар  непокретности  реални  
део  сувласника  на  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  і  површине  307 м2 износu: CІTY 
GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD je сувласник  на  парцели  у  уделу  235/307, а  Град  Нови  
Садје  сувласник  на  парцели  у  уделу  72/307. 

Имајући  у  виду  да  се  у  складу  са  чланом  46 Одлуке  о  прибавлању, расгтолагању  
и  управњању  ненокретностuма  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  јединства  
непокретности , инвеститор  изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  да  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  који  Град  отуђује  путем  
размене  непокреліости , наведени  Запuсник  о  процени  тржишне  вредности  
непокретности , затим  Налаз  u мишњење  судског  вештака  Бињане  Гајдобрански  инж. 
грађ-мастер  од  даназо.јуна  2022. године , као  и  Лист  непокретнqсти  број  2І 4471 КО  Нови  
Сад  І, Комисија  констатује  да  је  на  предметној  парцели  землиште  уз  зграду  и  други  
објекат  nовршине  95 м2, затим  да  је  удео  Града  на  наведеном  земњишту  уз  зграду  и  
други  објекат  72/307, што  представла  22,28 м2, као  и  да  тржишна  вредност  удела  Града  
Новог  Сада  на  земњишту  уз  зграду  и  други  објекат  uзноси  2.628.513,97 динара, односно  
22.355,23 евра  no средњем  курсу  евра  на  дан  израде  наведеног  Записника. 

3. да  је  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  мањuнски  власник  на  
нелокретностима  које  су  нредмет  размене, док  је  инвеститор  већински  впасник  
предметних  непокретностu. 

4. Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  nарцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  I, 
у  Новом  Саду, улица  Ђирпанова  број  42-44, издату  од  стране  Градске  управе  за  
урбанизам  и  грађевuнске  послове, број : У-353- 105/22 од  15. марта  2022. године, утврђено  
је  да  је  намена  землишта  оnштеградски  центар  - випЈепородично  становање  на  
сопственој  грађевинској  парцели  сnратности  П+5+Пк. Утврђено  је  и  да  постоји  потреба  
за  формирањем  грађевuнске  парцеле, односно  да  предметна  парцела  није  грађевинска  
парцела, даје  потребно  формирати  грађевинску  nарцелу  у  складу  са  планом. Увидом  у  
Информацију  у  локацији  - супраструктура  број  146 938/22 од  25. фебруара  2022. године  
коју  је  издао Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  утврђено  је  да  је  намена  
земњишта  општеградски  центар  - вишепородично  становање  на  соnственој  грађевинској  
nарцели  спратностu П+5+Пк  и  предвиђено  је  обавезно  спајање  катастарских  парцела  и  
то  катастарских  парцела  број  7405 и  7404 КО  Нови  Сад  І, . уз  могућност  спајања  и  
катастарске  парцеле  број  7403 КО  Нови  Сад  І. . 

5. Увuдом  у  Потврду  Агенције  за  реституцију, број  446-06-021-001762/2022-01 од  
22. августа  2022. године  утврђено  је  да  предметна  парцела  са  објектима  није  предмет  
захтева  за  враћање  одузете  имовине, односно  обештећење . 

6. да  је  инвеститор  понудио  Граду  Новом  Саду  пословни  простор  - локал  02 у  
приземлу, корисне  површине  76,76 м2 према  идејном  решњу  за  стамбеІи  објекат  
По2+По1+Пр+5+Пк  (,Цх), угао  улице  Ђирпанове  и  Боре  Продановић , парцелеброј  7404 
u 7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  од  стране  ,,ЅTUDІO ј  BIRO ZA PROJEKTOVANJE і  
іNZENJERІNG, NOVI ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. 
Ковачевић, број  Е-802/21 - IDR од  децембра  2022. године  који  ће  бити  изграђен  у  
будућем  стамбеном  објекгу  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  



Ђирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Садј, . 

7. да  је  понуђена  непокретност, по  површини  всћа  за  више  од. 15% оД  
непокретности  које  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  непосредном  погодбом , а  што  је  у  
складу  са  условима  из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини, односно  прибавњања  и  
уступања  искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикупгњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  број  16/1 8). 

8. да  је  инвеститор  сагласан  да  ће  накнаду  за  део  припадајућег  земњишта  
исплатити  у  новцу  у  складу  са  Записником  о  процени  тржишнс  вредности  непоkретности  
Министарства  финансија, Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  активности ,: Одењење  за  
контролу  издвојеник  активности  великих  локација  Нови  Сад, број : 2232-464-08-
01427/2022-0010 од  29. августа  2022. године  

9. да  је  инвеститор  carnacau да  се  као  средство  обезбеђења  заснује  хипотека  на  
двоипособном  стану  број  60, евиденциони  број  79, корисне  површине  59 м2, број  улаза  
17 и  једноипособном  стану  број  61, евиденциони  број  80, кориснеповршине  41 м2, број  
улаза  17, који  се  налазе  у  поткровњу  стамбено-пословне  зградс  број  3, изграђене  на  
парцели  број  37 1/1 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  Саду, улица  Аугуста  Цесарца  број  17, оба  у  
приватuој  својини  Пантић  (Миливој ) Иване  у  удслу  1/1, којаје  са  навсденим  сагласна, а  
све  према  Извештају  о  процеuи  тржишне  вредности  пословuог  простора  - локал  02, 
пројектоване  површине  76,76 м2 у  приземњу  стамбеног  објекта  (По2+По1+Пр+5+Пк-
дуп) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  кп. бр. 7404 и  7405 КО  Нови  Сад  I, угао  Ћирпанове  
и  Боре  Продановић , израђен  од  странс  лиценцираног  проценитења  Бињане  Гајдобрански , 
дипл .инж.грађ-мастер  од  06. децембра  2022. године. 

0. да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  и  економски  корисuа  за  Град  Нови  
Сад  из  разлога  што  је  објекат  у  ком  се  налази  пословни  простор  у  јавној  својини  Града  
старије  градње  и  лошијег  изгледа. 

1 1. На  текст  Уговора  о  размени  непокретности  са  инвеститором  ,,CІTY GRADNJA 
LUX DOO NOVІ  ЅAD, Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове  
прибавила  је  од  Правобранилаштва  Града  Новог  Сада, Мишњење  број : М. 13 1/23 од  дана  
09. фебруара  2023. године, у  коме  је  наведеuо  да  је  предложени  Уговор  о  размени  
непокретuости, пословног  простора  у  улици  Ћирпанова  број  42 и  припадајућег  
заједничког  удела  на  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  І, између  Града  и  наведеног  
инвеститора, формално  правно  ваЈЂан . 

Такође, Комисија  је  констатовала  да  би  предметна  размена  била  сврси9ходна  јер  
добијањем  новог  пословног  простора  створиће  се  савременијии :модернији  услови  за  
пословање , као  и  боњи  грађевински  квалитет  пословног  простора, дбк  ће  ГрадНови  Сад  
добити  савременији  урбани  изглед  у  складу  са  стратегијом  развоја  Града  и  важећим  
елементима  просторног  планирања . 

Имајући  у  виду  наведено , Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  отуђују  
непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: пословни  простор  за  који  није  
утврђеuа  делатност  број  1 - пословни  простор  —једна  просторија, корисне  површиuс  43 
м2, који  се  налази  на  nриземњу  стамбено -пословне  зградс  број  l, помоћна  зграда  број  
2, површине  14 м2, помоћuа  зграда  број  3, површuне  9 м2, све  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  у  целости, са  припадајућим  заједничким  уделом  и  то  на: стамбено-пословној  
згради  број  1, укупне  површине  1 89м2, и  градском  грађевинском  земњишту, у  површини  
од  307 м2, од  чсга  је  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објскат, све  саграђено  на  
катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  I, уписано  у  Лист  нспокретности  број  2 1447 
КО  Нови  Сад  І, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42. . .. . 

Предлогом  решења  утврђено  је  да  се  прибавња  непокретност  у  јавн  својину  
Града  Новог  Сада  и  то: пословни  простор  .. локал  02у  приземњу, корисне  површине  76,76 



м2 према  према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5- Пк  (дх), угао  
улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  
од  стране  ,,ЅTUDІO І  BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  INZENJERіNO, NOVI ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Малан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 1 - ІDR од  
децембра  2022. године  који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+По1+Пр+5+Пк  (Дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І, уз  доплату  тржипјне  вредности  
у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  
банке  Србије  на  дан  исплате  оД  стране  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD Граду  
Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  најкасније  у  
року  од  8 дана  од  дана  зак.њучења  уговора  о  размени . 

Предлогом  регнења  утврђено  су  и  обавезе  инвеститора, затим  да  се  на  основу  
решења  загсіучује  Уговор  између  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  
Града  Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  инвеститора  CІTY GRADNJA LUX DOO 
NOVI ЅAD, којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна. 

Предлогом  реијења  даје  се  сагласност  на  текст  уговора  и  прописано  је  да  решење  
није  основ  за  упис  права  својине  на  предметним  непокретностима . 

На  основу  напред  наведеног  предлаже  се  Скупштини  Града  Новог  Сада  да  донесе  
Решење  у  предложеном  тексту . . 

ВД  НАіЕЈјНіЖА  
Мирјана  Марковиh 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АП  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НоВИ  САД  
ПРАВОБРАНИЛАШТВО  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  
БРОЈ: М. 131/23 
дАНА: 09.02 2023. 
НОВИ  СА  
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Број : 
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ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  
иМОвИНскО  ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

На  број: ХХV-020-45122 

ПРЕДМЕТ: Мишњење  на  предлог  уговора  о  размени  непокретности  

Вашим  долисом  под  горњим  бројем  од  06.02 2023. године, доставили  предлог  
текста  уговора  о  размени  непокретности  између  Града  Новог  Сада  и  инвеститора  
CІTY GRADNJA LUX doo Novі  Ѕad, ca многобројном  пратећом  документацијом  и  
одлуком  Градског  већа  Града  Новог  Сада  од  01.09 2022. године, о  покретању  
поступка  прибавњања  непокретности  путем  размене  са  наведеним  инвеститором . 

Након  што  смо  сагледали  доставњени  предлог  уговора, позитивноправне  
прописе , као  и  градске  одлуке , сматрамо  да  је  предложени  уговор  о  размени  
непокретности , пословног  простора  у  улици  Ћирпановој  бр. 42 и  припадајућег  
заједничког  удела  на  парцели  бр.  7404 К.О. Нови  Сад  І , између  Града  и  наведног  
инвеститора , формално  правно  вагbан. 

ЗАМЕНИК  ГРАДСКОГ  ПРАВОРАНИОЦА  

.ОРЂАіt ПЕгРиЋ  



На  основу  члана  30. став  l. тачка  1 Закона  о  јавној  својини  (,,Службени  гласник  
рс

, бр. 72/11, 88/13, 105/14, 104/јб-др. закона, 108/16 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4. 

Уредбе  о  условима  прнбавлања  и  отуђења  непокретности  непосредном  ПОГОдбОМ  И  
давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавлања  и  уступања  искориіпћавања  
друГих  имовинскох  права , као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикуплањаписменИХ  
понуда  (,,Службени  гласник  РС , бр. 16/18), члана  4., 46 и  6. Одлуке  о  прибавњању, 

располагању  и  управлању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
(,,службени  лист  Града  Новог  Сада11 , бр. 3 1/19, 61/19, 9/2 1, 9/2 I - др. одлука, 27/22, 32/22 

и  61/22) и  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  број : од године, 

закњучује  се  дана  године  

угоВор  
О  РАЗМЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Између  уговорних  страна: 

1. ГРАД  Нови  САД  Улица  Жарка  Зрењанина  број  2, МБ: 08965498, HHB:. 109924914, 
кога  заступа  , чији  је  ЈМБГ: , (у  далем  
тексту  овог  уговора  ГРАД  НОВИ  САД), саједне  стране  и  
2. ,,cІTY GRADNJA LUX DOO NOVі  ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, 
матични  број  21667323, ПНБ  112406511 (у  далем  тексту: инвеститор) , кога  заступа  

 директор, ЈМЕГ: , са  друге  стране  

Уговорне  стране  сагласно  констатују : 

1. даје  Град  Нови  Сад  носилац  правајавне  својине  на  непокретностима  и  то  на: 

- пословном  простору  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - . пословни  
простор  -једна  просторија , евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, којисе  налази  
на  приземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, помоћној  згради  број  2, површ -іне  14 м2, 
помоћној  згради  број  3, површине  9 м2, све  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости , са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено -пословној  згради  број  1, 
укупне  површине  189 м2, и  припадајућ uм  заједничким  уделом  на  градском  
грађевинском  земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  
други  објекат, све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  ј, уписано  
у  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  ј, у  Новом  Саду, улица  Ђирпанова  број  
42. 

2. даје  инвеститор  власник  стана  број  1, корисне  површине  78 м2, који  се  налази  
у  приземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, стана  број  2, корисне  површине  58 м2, који  
се  налази  на  првом  спрату  стамбено-пословне  зграде  број  1, стана  број  3, корисне  
површине  72 м2, који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено -пословне  зградебрбј  1, све  у  
приватној  својини  инвеститора  у  целости, са  припадајућом  заједничким  уделом  и  то  на: 

стамбено-пословној  згради  број  1, укупне  површине  189м2, и  припадајућим  заједничким  
уделом  на  градском  грађевинском  земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 
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земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 

КО  Нови  Сад  І, уписано  у  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  І, у  Нодом  Саду, 

улица  Ћирпанова  број  42. Такође, увидом  у  Лист  непокретности  број  4067 КОНови  Сад  

Ј  угврђено  је  да  су  у  исти  уписане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7405 КО  

Нови  Сад  І  и  то: градско  грађевинско  земњиu!Те, у  површини  од  350 м2, породична  

стамбена  зграда  број  1, површинс  у  габариту  149 м2, улица  Ћирпанова  број  44, и  гаража  

број  2, кориснс  површине  18м2, све  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова, све  у  приватној  

својини  инвеститора  у  целости. 

3. да  је  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  мањински  власник  на  
непокретностима  које  су  предмет  размене, докје  инвеститор  већински  власник. 

4. Да  ће  инвеститор  изградити  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (Цх), у  
Новом  Саду, угао  улице  Ћиргіанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  у  којем  се  налази  пословни  простор  - локал  02 у  ііриземлу, 

корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбен  објекат  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Еоре  Продановић , парцеле  број  7404 

и  7405 КО  Нови  Сад  I израђен  од  стране  ,,ЅTUDIO I BіRO ZA PROJEKTOVANJE I 

јNZЕNЈБRГNО, NOVI ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. 

Ковачевић , број  Е-802/21 - IDR од  децембра  2022. године! 

5. даје  Скупштина  Града  Новог  Сада  на седнициодржаној  дана  
.године, донела  Ренјење, број :  од   године, да  се  лутем  размене  
непокретности  непосредном  погодбом  прибави  ујавну  својину  Града  Новог  Сада: 

-nословни  простор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  
Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  
Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  израђен  од  стране  :,,ЅTuDіo 
ј  BIRO ZA PROJEKTOVANJE I ГNZЕNЈЕRГNО, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  
Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић, број  Е-802/21 - іDR од  децембра  2022. 
године  који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+По1+Пр+5+Пк  (Цх), у  
Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Еоре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Новu Сад  і, уз  доплату  тржијпне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  
у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  земЈњиштау  зграду  и  
други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени, 

као  и  да  се  отуђи  неnокретност  изјавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - пословни  
простор  -једна  просторија, евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, који  се  налази  
на  приземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, помоћна  зграда  .број  2, површине  14 м2, 
nомоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости , 
са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено -пословној  згради  број  1, укупне  
површине  1 89м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  грађевинском  
земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, 
све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  І, уписано  у  Лист  
непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  ј, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42. 
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Члан  1. 
Предмет  овог  уговора  је  прибавњање  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  

непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  и  то  на  начин  

што: 

ГРАД  ноВи  САД  отуђује  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада  и  преноси  
инвеститору  право  својине  на: пословном  простору  за  који  није  утврђена  делатност  број  

- пословни  простор  —једна  просторија, евиденциони  број  1, корисне  површІне  43 м2, 

који  се  налази  на  приземњу  стамбено -пословне  зграде  број  1, помоћној  згради  број  2, 

површине  14 м2, помоћној  згради  број  З, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  
Новог  Сада  у  целости, са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено-пословној  
згради  број  1, укупне  поврпјине  189м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  
грађевинском  земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  
други  објекат, све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  ј, уписано  
у  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  І, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  
42. 

Ради  прибавњања  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  путем  размене  непокретности  
инвеститор  преноси  право  својине  ГРАДУ  нОВОМ  САДУ  на  непокретности  и  то: 

пословном  простору  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  
решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (Дх), утао  улице  Ћирпанове  и  Боре  
Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  і  израђег  од  стране  ,,ЅTHDIO І  
BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  ГN ЕNЈЕRГNО, NOVI ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  
коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/21 - ІDR од  децембра  2022. године  који  
ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+ПоІ+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, 

угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарскнм  парцелама  број  7404 и  7405 

кО  Нови  Сад  I, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  
противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  рд  стране  
инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  земњишта  уз  зграду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени. 

Члан  2. 
Инвеститорје  дужан  да  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  

у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  
изврши  трансфером  новчаних  средстава  са  рачуна  инвеститора  ;,CІTY GRADNJA LUX 
DOO NOVI ЅAD број :  отворен  код   на  рачун  број  840- 
811141843-19 са  позивом  на  број  97 11-223, у  користБуџетаГрадаНовог  Садау  року  од  
осам  (8) дана  од  дана  закњучења  и  овере  овог  Уговора, а  доказ  о  извршеној  уплати  у  
истом  року  достави  Граду  Новом  Саду. 

ЧланЗ. 
Град  Нови  Сад  ће  инвеститору  дозволу  за  укњижбу  дати  у  посебној  изјави  након  

исплате  тржишне  вредности  на  име  припадајућег  дела  земњишта  уз  зграду  и  други  
објекат  из  члана  2. овог  уговора  (ciauѕuiu іntabuiandі). 

Члан  4. 
Обавезује  се  Град  Нови  Сад  да  непокретности  из  члана  1. став  2. овог  Уговора  

преда  инвеститору , у  ,,виђењом  стању  најкасније  у  року  од  15(петнаест) дагіа  од  дана  
закњучења  и  овере  овог  Уговора. 

Примопредаја  поседа  ће  се  извршити  записнички . 
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Члан  5. 
Град  Нови  Сад  није  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику  

површиве, уколико  поврпина  пословног  простора  који  иневестІтор  преда  Граду  Новом  
Саду  буде  већа  од  поврњине  пословног  простора  из  члана  1. став  3. овог  уговdра. 

3а  случај  да  инвеститор  изгради  пословни  простор  мање  површине  и  другачије  
структуре  од  уговорене  из  члана  1. став  3. овог  уговора, сматраће  се  да  инвеститор  није  
испунио  уговорну  обавезу, због  чега  ће  Град  Нови  Сад  предузети  мере  ради  наплате  
потраживања  на  начин  предвиђегі  чланом  12. овог  уговора. 

Члан  б. . 

Обавезује  се  Инвеститор  да  ће  будући  стамбени  објекат  у  Новом  Саду, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  I, завршити  у  року  од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе. 

Обавезује  се  инвеститор  да  најкасније  у  року  од  36 месеци  од  дана  заклучења  
овог  уговора  преда  у  посед  новоизграђени  пословни  простор  из  члана  1. став  3. овог  
уговора  Граду  Новом  Саду  који  је  потпуно  грађевински  заврпіен  у  складу  са  чланом  8. 
овог  уговора  а  за  којије  довето  правоснажно  решење  о  издавању  употребне  дзволе. 

Обавезује  се  инвеститор  да  будући  новоизграђени  пословни  простор  по  
завршетку  изградње  укњижи  као  nосебан  део  у  новоизграђеном  објекту . 

Члан  7. 
Обавезује  се  инвеститор  да  о  свом  трошку  прибави  дозволу  за  рушсње  постојећих  

објеката, грађевинску  дозволу, нријаву  радова  и  другу  документацију  неопходну  за  
изградњу, да  заврши  радове  на  изградњи  новог  објекта  и  прибави  употребву  дозволу  за  
новоизграђени  објекат. 

Члан  8. 
Обавезује  се  инвеститор  да  пословни  простор  из  члана  L став  3. овог  уговора  

преда  Граду  Новом  Саду  потпуно  грађевински  завршен: зидовв  са  унутрашње  стране  
изглетовани  и  окречени  у  бело, подови  обло)кени  керамичким  плочицама  завршно  
обрађени  сnуштени  плафови, уграђена  комплетна  унутрашња  столарија  и  браварија, 
извсдени  сви  инсталатерски  радови  (водовод, канализација , централно  грејање, електро  
и  ПП), са  завршним  монтажама  елемената  (радијатори , прекидачи, расветна  тела, 
санитарна  галантерија ), и  инсталираним  бројилима  (далинско  грејање  nреко  ЈКп  
.,I-Іовосадска  топлана  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром , електро  трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер). 

Члан  9. 
Инвеститорје  дужан  да  омогући  Градској  уnрави  за  имовину  и  имовивско  - 

nравне  послове  да  у  име  и  за  рачун  Града  Новог  Сада  изврши  сваковремени  увид  у  
реализацију  и  динамику  изградње  објекта. 

Овлашћено  лице  Града  Новог  Сада, Градске  управе  за  имовиву  и  имовинско  - 
nравне  послове, све  примедбе  писмено  ће  доставити  инвеститору  којије  дужаkда  о  свом  
трошку  утврђене  недостатке  отклони. : 

Члал  10. 
Утврђује  се  уговорна  казна  у  износу  I%о  (једај-ј  промил) дневно, од  укупне  

nроцењене  тржишне  вредности  nословног  простора  из  члана  1 1. став  2. овог  уговора, с  
тим  што  укупан  износ  тако  одређене  уговорне  казне  не  може  прећи  1Q% (десет  
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процената) од  укупне  тржишне  вредности  будуће  предметне  непокретности, коју  ће  
инвсститор  платити  Граду  Новом  Саду  у  случају  доцње  у  изградњи  и  предаји  лословног  
простора  из  члана  1. став  3. овог  уговора, односно  уколико  инвеститор  Граду  Новом  Саду  
не  преда  пословни  простор  у  сісладу  са  чланом  6. став  2. овог  уговора . 

чланј l. 
Уговорне  стране  сагласно  констатују  да  надлежно  Министарство  финансија  - 

Пореска  управа  није  у  могућности  да  да  гіроцену  будуће  новоизграђене  непокретности  
коју  Град  Нови  Сад  прибавла  разменом , која  се  захтсва  сагласно  члану  4. став  1. алинеја  
4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  отуђења  негіокретности  непосредном  погодбом  и  
давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини, односно  прибавњања  и  уступања  искоришћавања  
других  имовинских  права, као  и  постуггцимајавног  надметања  и  прикупњања  писмених  
понуда  (ІСлужбени  гласник  РС!І , бр. 16/18) због  чега  се  тржишна  цена  м2 будуће  
новоизграђене  непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  која  је  утврђена  
Извештајем  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локал  02, пројектоване  
површине  76,76 м2 у  приземлу  стамбеног  објекта  (По2+По1+Пр+5+Пк-Дугг) који  је  
предвиђен  да  се  гради  на  кп. бр.  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј, угао  Ћирпанове  и  Боре  
Продановић , израђен  од  стране  лиценцираног  проценитела  Бињане  Гајдобрански , 
дипл.инж.грађ-мастер  од  06. децембра  2022. године. 

Извештајем  из  става  1. овог  члана  утврђено  је  да  тржишна  вредност  будућег  
пословног  простора  - локал  02, пројектоване  површине  76,?б  м2 у  приземлу  стамбеног  
објекта  (По2+По1+Пр+5+Пк-дуп) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  кп. бр.  7404 и  7405 
КО  Нови  Сад  І, угао  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , износи  175.000,00 еура. 

Члан  12. 
Уговорне  стране  сагласно  констатују  да  ће  Инвеститор  обезбедити  да  сена  основу  

оверене  једностране  заложне  изјаве, а  која  ће  се  приложити  приликом  закњучења  овог  
уговора  и  која  чини  његов  саставни  део, у  надле?кни  катастар  непокретностиу  висини  
процењене  тржишне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности , као  средство  
обезбеђења  уписати  хипотека  у  корист  Града  Новог  Сада  на  двоипособном  стану  број  60, 
евиденциони  број  79, корисне  површине  59 м2, број  улаза  17 и  једноипособном  стану  
број  61, евиденциони  број  80, корисне  површине  41 м2, број  улаза  17, оба  у  поткровњу  
стамбено -пословне  зграде  број  3, изграђене  на  парцели  број  371/Ј  КО  Нови  Сад  11, у  
Новом  Саду, улица  Аугуста  Цесарца  број  17, оба  у  приватној  својини  Пантић  (Миливој ) 
Иване  у  уделу  ј /1, чија  тржишна  вредност  је  утврђена  Записником  о  процени  тржишне  
вредности  некретнина  Министарства  финансија, Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  
активности , Оделење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  
број  2232-464-08-2533/2022-0010 од  4. јунуара  2023. године, из  које  вредности  
хипотековане  непокретности  ће  Град  Нови  Сад  као  хипотекарни  поверилац  намирити  
потраживање  обезбеђено  хипотеком, на  начин  и  у  поступку  прописаним  зконом, у  
случају  да  инвеститор  не  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  пословни  простор  из  члана  1. 
став  З. овог  уговора  у  року  од  36 месеци  од  дана  закњучења  овог  уговора. 

У  случају  да  инвеститор  не  испуни  своју  обавезу  из  члана  6. став  2. овог  уговора, 
Град  Нови  Сад  ће  предузети  мере  ради  наплате  потраживања  обезбеђеног  хипотеком  из  
вредности  непокретности  из  става  1. овог  члана. 

Члан  13. . 

Инвеститор  се  обавезује  да  Граду  Новом  Саду  преда  све  веродостојне  исправе  
потребне  за  упис  права  јавне  својине  на  непокретности  које  Град  Нови  Сад  стиче  у  
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својину  по  основу  овог  уговора, одмах  по  испуњењу  уговорне  обавезе  из  Tтлана  б. став  2. 
овог  уговора, а  најкасније  у  року  од  10 дана  од  дана  уписа  посебних  делова  објекта  у  
јавне  књиге  о  евиденцији  непокретности , како  би  Град  Нови  Сад, гіутем  Градске  управе  
за  имовину  и  имовинско  - правне  послове  извршио  уписјавне  својине  Града  Новог  Сада. 

Уговорне  стране  су  сагласне  да  право  јавне  својине  које  Град  Нови  Сад  стиче  на  
основу  овог  уговора, Град  1-Іови  Сад  може  уписати  у  јавне  • књиге  о  евиденцији  
непокретности  и  правима  на  њима  без  сагласности  и  присуства  друге  уговорне  стране. 

Члан  14. 
Уговорне  стране  су  сагласне  да  ће  се  коначна  квадратура  и  ознака  пословног  

простора  из  члана  1. став  3. овог  уговора, утврдити  након  завршетка  изградње  објекта  и  
уредити  Анексом  овог  уговора, након  чега  ће  се  на  истој  негіокретности  уписати  право  
јавне  својине  у  корист  Града  Новог  Сада  у  складу  са  чланом  13 овог  уговора.: 

Члан  15. 
Инвеститор  се  обавезује  да  о  свакој  промени  која  се  тиче  предметне  локације  и  

градње  предметног  објекта  или  било  којих  других  чињеница  које  могу  бити  од  значаја  за  
реализацију  овог  уговора, одмах  обавести  Град  Нови  Сад, а  најкасније  у  року  од  три  дана  
од  дана  наступања  такве  чињенице, односно  промене. 

Инвеститор  се  обавезује  да, након  заклучења  овог  Уговора, новоизграђени  
пословни  простор  из  члана  1. став  3. овог  уговора  неће  отуђити, дати  у  закуn трећим  
лицима  или  оптеретити  предметну  непокретност . 

Члан  16. 
Трошкови  овере  овог  уговора, као  и  сваког  будућег  Анекса  овог  утовора, 

трошкови  укњижбе, трошкови  свих  пореза  који  буду  теретили  овај  правни  посао, као  и  
сви  други  трошкови  у  извршењу  овог  уговора  падају  на  терет  инветитора . 

Обавезују  сс  инветитор  да  у  законом  прописаном  року  поднесс  одговарајуће  
пореске  пријаве  код  Министарства  финансија  - Пореске  управе  - надлежне  филијале, 
ради  утврђивања  и  плаћања  пореза! 

Члан  17. • 

Уговор  се  потписује  уз  nретходно  прибавлено  мишлењс  Правобранилаштва  
Града  Новог  Сада, број  М. 131/23 од  09. фебруара  2023! године, у  складу  са  чланом  37. 
став  1. и  39. Закона  о  јавној  својини  (ІТслужбени  гласник  РСІ,  бр. 72/1 ]•,  88/13 105/14,  
Iо4/Іб-др. закона, 108/16, 113/17 и  95/18). 

Након  nотписивања  Уговор  ће  бити  доставњен  Правобранилаштву  Града  Новог  
Сада, у  складу  са  обавезом  утврђеном  чланом  37. став  3. и  39. Закона  о  јавној  својини  
(НСлужбени  гласникРС 1 , бр.  72/11, 88/13, 105/14, 104/16-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18 
и  153/20). 

Члан  18. 
Идејно  решење  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (Дх), угао  улице  

Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  израђен  од  
стране  ,,ЅTUDIO ј  BIRO ZA PROJEKTOVANJE і ЕNЈЕR1}КЗ, NOVI ЅAD, оверен  
nечатом  Ин)кењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић, број  Е-802/21 - IDR од  
децембра  2022. године  у  ком  је  исказан  будући  пословни  nростор  - локал  02 у  приземлу, 
корисне  површине  76,76 м2 који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ђирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нопи  Сад  I, чини  саставни  део  овог  
уговора . 
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Члан  19. 
У  случају  спора  по  одредбама  овог  уговора  уговорне  стране  признају  ндлежност  

стварно  надлежног  суда  у  Новом  Саду. 

Члан  20. 
Овај  уговорје  сачињен  у  9 (девет) истоветних  примерака  од  којих  свака  уговорна  

страна  задржава  по  4 (четири) примерка  иједан  задржавајавни  бележник . 

ЗА  ГРАД  Нови  САД ЗА  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  
ЅAD 
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І  N2ЕNЈЕRј NG, NOVі  ЅAD 

ЅTUDІO 
B!RO ZA PROJEKTOVANJE 

іNVEЅTІ TOR: CІTY GRADNJA LUX, uHca Вгае  
RІ bnі kar bг.2, Novі  Ѕad 

ОЈЕКАТ: ЅTAMBENI OBJEKAT 
Ро2+Ро1+Рг+б+Рk(Dх) 

LOKACІ JA: Ugao uiіca Cіrpanove і  Воге  Ргоdапоvја  
PARCELA: PARCELE BROJ 7404 ј  7405, 

K.O. NOVІ  ЅAD і  

ІDR ІDEJNO RЕЕNЈЕ  

GLAVNA ЅVEЅKA 
ИА  СRАD ЈЕ2VОDЕNЈ  OBJEKTA: NOVA GRADNJA 
РRОЈЕКТАk:

. ЅTUD І O І , B І RO ZA PROJEKTOVANJE І  
ІN2ЕNЈЕRјNG, NOVI ЅAD 

ООGОуРО  LRОЈТФТА: M І LAN кОVАt ЕVј , DIREKTOR 
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BROJ ТЕНNіс f NТАсјЈЕ: Е-802/21-І DR 
МЅТО  ј  DАТUМ: NOVІ  ЅAD, decembar 2022. 



1.2. ЅАоR2АЈ  

1.1. Naѕiovrіa ѕtrana projekta агhј tеktј.јге  
1.2. Ѕаdгај  projekta arhі tekture 
1.3. Tekѕtualna dokumentacіJa 
1.4. Gгаfј kа  dоkuмепfасјја  

1.4.1 Ѕftuacіonі  рiап Rј :200 1.4.2 Ѕіtuacіono-nі veІ acіonі  pian RІ  :200 1.43 Oѕnova podruma 02 RІ :100 1.4.4 Oѕnova роdгuма  01 RІ :loo 1.4.5 Oѕnova ргјzемоа RІ :loo 1.4,6 Oѕnovagalerfje RІ :100 1.4.7 Oѕnova І, ІV і  V ѕprata RІ :100 1.4.8 Oѕnova 11 і  111 ѕprata RІ :loo 1.4.9 Oѕnova роtКгоv а RІ :loo 1.4.10 Oѕnova dupfekѕa RІ :100 1.4.11 Oѕnova krovnіh ravnі RІ :loo 1.4.12 Preѕek 1-1 RІ :loo 
l.4.І 3 Ргеѕеk2-.2

RІ:loo 1.4.14 Іzgfed іz Cіrpanove uiіce RІ :loo 1.4.15 izgІed іz ulі ce Воге  Ргоdапоvја RІ :ioo 



l.Ѕ. TEKЅTUALNA DOKUNIENTACІJA 

OBJEKAT: ЅTAMBENІ  OBJEKAT, Ро2+Ро1+Рг+5+Рk(Ох) 
МЕЅТО  GRADNJE: UGAO ІRРАNОVЕ  І  BORE PRODANOVІCA, NOVІ  ЅAD 
INVEЅTіTOR: D.O.O. СјТY GRADNJA LUХ1  uiіca Вгае  Rіbnі kar br. 2, Novі  
Ѕad 

ТЕНNI Кі  oPIѕ  

fdejno геепје  za: ЅTAMBENІ  OBJEKAT, ѕpratnoѕtі  Ро2+Ро1+Рг+5+Рk(Dх) 
uradjeno је  па  oѕnovu projektnog zadatka іnveѕtіtora, za potrebe dobіjanja ІоКасѕКјh 
uѕlova. 

LOKACІJA 
Objekat je projektovan na parcelama broJ 7404 ј  4705 к.О. NOVІ  ЅAD І , UGAO 

CІ RPANOVE І  BORE PRODANOVІ CA, NOVі  ЅAD. Objekat је  poѕtavijen na granіcu 
parceІe, tako da ѕe radevіnѕka Ііnіja poklapa ѕa reguІacіonom. Gabarіt objekta je 
pravougaonog oblіka і  formІran je prema zadatіm parametrІma u detaІjnom planu 
reguі acіje. 

FUNKCіJA 
Ѕtambenі  uіaz je predvіden ѕa zadnje ѕtrane objekta, па  kotі  +0.20м  od kote 

nіvelete. UІaz u Іoka І  01 је  predvіdjen іz Cіrpanove uІіce, dok ѕu uІazІ  u іokaіe 02, 03 ј  04 
predvіdenі  іz ulі ce Bore Ргоdаnоvіа. Komunіkacіja і z uІ azne zone objekta ѕe naѕtavІja ka 
vіјм  еtа2ама, ргеКо  ѕtереnіпоg proѕtora і  ііfta. 

Prііaz ѕtanovіma po еtа2ама  омоgu еn је  preko ѕtерепі tа  Ііfta. Рutnј kј  Ііft je 
еІеКtгі nј  і  ѕa automatѕkіm zatvaranjem vrata, ѕtaje na ѕvіm еtа2ама. U objektu іma 
ukupno 44 ѕtambene jednіce, і  to po 7 ѕtambenіh jedіnіca po ѕргаtu1  іzuzev potkrovІja gde 
је  9 ѕtanova. Ргоѕепа  neto kvadratura ѕtanova je 60м2. Prіѕtup objektu je preko реаКо-
kolѕkog prііaza kojі  vodі  u dva nіvoa дага2а  (Ро1 Р02) ргеКо  гамре. Takode па  nіvou 
prіzemІja pіanіrano је  еtјгј  gага2па  і  еtігј  parkіng meѕta. Ѕtерепі nі  proѕtor ѕe vепtіІіе  
ргеКо  otvora (іzіaza na krov) kojem ѕe prіѕtupa ѕa poѕІednje еtа2е. Ѕa poѕІednje еtа2е  
predvіden је  і zІaz na krov kojem ѕe prіѕtupa preko penjaІіca. Na parceіі  јма  ukupno 48 
park іng meѕta- u podrumu 02-23 gага2па  меѕtа1  u podrumu 01- 17 gага2піh meѕta, a na 
prіzemіju ѕe naІaze 4 park іng і  4 gага2па  meѕta. 

KONЅTRUKCіJA 
Objekat je projektovan u ѕіѕtemu ѕkeіetne armіrano-betonѕke konѕtrukcі je. 

Fundіranje objekta je predvіdjeno ргеКо  armі rano betonѕke рІое  debіjіne d=босм. 
Meduѕpratna konѕtrukcіja je puna armіranobetonѕka рІоа  debІjіne 20 см. Predvіdjena 
ѕpratna vіѕіna je 290 cm. Krov je jednіm deіom ravan ѕa nagі bom od 6°, a drugіm deІom 
ІцпІ  krov ѕa nagіbom od 30°. Krovnі  роКгіvа  је  pocіnkovanі  Ііm. 

ЅPOLJNA OBRADA 
Ѕvі  ѕpoІjnі  zіdovі  ѕu projektovanі  u ѕіѕtemu demіt faѕade ѕa kііma bіokom 25см  і  

termoіzoІacіjom (kamena vuna) 8 ј  10 см. Faѕadnі  otvorі  na ѕtanovіma ѕu predvі denі  od 
pvc ѕtoіarіje і  zaѕtakІ jenі  nіѕkoemіѕіonіm termoіzoіacі onіm ѕtakіom ѕa іѕpunom od argona. 
Predvі dene ѕu pvc roіetne. UІaznі  proѕtor je zatvoren eІ okѕіranom aІ umіnіjumѕkom 
bravarіjom і  zaѕtak і jen termoіzolacіonіm ѕtak І om. Ograde na І odjama ѕu dеІјміпо  od 



бејјбпјh nегаај uбіh cevі , a deJom ѕu zіdane. Ѕvі  оЈuсі  і  potrebna оріvаnја  ѕu ѕa 

росіп kоvап fм  bojenі m іі mom u bojі  zаvг nоg faѕadnog maitera. 

Na oѕnovu Pravіі n і ka o tеhпјбКјм  zahtevіma za bezbednoѕt od po~ara ѕpoijn і h 

uіdova zgrada ( ЅІ. glaѕn іk RЅ , broj 59/2016, 36/2017 ј  6/2019) біаn 7 tabela З. zіdanі  
(opeka іІі  bіokovі  і  ѕL), Іі  betonѕk і  (Ііven і  na Ііcu meѕta іІі  prefabrі kovanі), zі dovі  ѕa 

kontaktn і m tорјоtпо-іиоЈасјо nім  ѕіѕtemom (ETІ CЅ). Za faѕadu predmetnog objekta uѕvaja 

ѕe kategorі ja V2, kao ѕtambena zgrada BRGP роvгіпе  ргеКо  2000 м2. 
kІ aѕіf і kacіja materі ja Іa prema kІaѕі  геа kсе  na po~ar (gorіvoѕtі, produkcІja d і ma і  

naѕtajanja догuбіh kapІ jі ca) vгј  ѕe na oѕnovu ЅRPЅ  N 13501-1. 
kateqorіzacі ja zqгаdе:V2 
Predvі dena kІaѕa геаkсе  па  po2ar ceiog ѕіѕtema: B-ѕl,dl 
kІaѕa reakcіje na ро2аг  komponenata - zаvгпі  ѕІoj: B-ѕі ,dl 
kІaѕa reakcіje na ро2аг  komponenata - topі otnoіzo?acі onІ  ѕІoJ: А2ѕ1,dl 

UNUТRА NЈА  OBRADA 
Uпutгапјі  zіdovі  ѕu іzveden і  od pune opeke opekarѕkі h bіokova. DebІ jі na 

pregradn і h zі dova je 12 см, a pregradnі h іzmedu ѕtanova je od kІі mabІ ock-a 25 см. 
Pregradn і  zі dovj prema negrejanom zајеdnібkом  proѕtoru ѕu od Ytonga dеb јпе  25см. 
Unutгапјі  zіdovі  і  pІ afon і  ѕe маІtегі u produ~n і m maІterom і  boje poѕn і m boJama. Zіdovі  u 
ѕan і tarnіm бvогоvјма  ѕe obІ a~u do pІ afona Кегамјбkјм  рІобісама , a u kuhі njѕkі m піама  
od 0,7-1,50 m. Podovі  u ѕobama ѕtanova ѕu od КЈаѕјбпоg hraѕtovog parketa, dok ѕu u 
kuhі njama, ѕan і tarn і m бvогоvјма  і  І odama od kегамјбКі h рјобіса  kІaѕe. Unutгапја  
ѕtоЈага  је  ѕtandardna od med іjapana bojena poІі uretanѕkom bojom іІі  obІ o~ena furn і rom. 
Ѕvі  funkcі ona І n і  ѕadr2ajі  objekta і maju моguбnоѕt d і rektnog, prі rodnog oѕvetІ jenja і  
provetravanja. VentіІі ranje ѕагјtагпјh бvогоvа  і  kuh і nja koje nemaju prі rodno oѕvetІ jenje 
obezbedjuje ѕe putem ventіІacі onі h kana Іa tі pa uпt. 

TOPLOTNA, ZVUNА  І  HІ DRO ІZOLACІJA 
Objekat je tегмібКј  іzoІ ovan po ukupnom voІ umenu. Ѕvі  konzoІ n і  prepuѕtі  і  ѕtanovі  

kojі  ѕe zіdom іІі  tavan іcom gгапібе  ѕa ѕpoІ jn і m іІі  ромобпім  delovі ma zgrade takode ѕe 
dodatno tегмібКј  іzoІ uju (kombі  рІобе, heraklі t ііі  demі t). Ѕvі  zіdovі  ѕu prema ргогабuпu 
energetѕke efі kaѕnoѕtі . Za zvuбпu zа tіtu u n іvou medjuѕpratne konѕtrukcі je роѕtаv а  ѕe 
ѕtі rodur deb І jі ne зспі  u fuпКсі  рјјvај uбеg poda. Objekat je fund і ran na temeІ jnoj рІобј  
poѕtavІjenoj preko prethodno prі pІ jemljene kade od dva ѕІoja varenog kondora. 

ETAPNOЅT І  FAZNOЅT GRAOENJA 
Objekat ѕe gradі  u jednoj fazі . 

ІNЅTALACUE 
Za objekat ѕu ргојеКtом  predvіdene: 

-і nѕtaІacіje vodovoda і  kanalіzacі je 
-і nѕtaІacі je јаКе  і  ѕІabe ѕtruje, teіefona, vі deo і nterfona 
-antenѕka і nѕta іacі ja і  kabіovѕka tејеvјz а  
-і nѕtaІacі je grejanja рutем  gradѕke topІane (topІa ргоtобnа  vоd) 
-рutnјбkј  Ііft, ѕtandardn і  еіеКtгібnі  noѕ jvoѕt і od бзоКg 

Projektant: 
NlіІan Коvабеvјб, d і pІ. јп . arh 
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е-мојј: џдіеѕІпѕІо dјаnа gмојLсом  

грд  нови  САд  
ГРАдСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

21000 Нови  Сад, 

Народног  фронта  53/1 

L І. ѕtEvana М 4bdінd 
Гра;і. k

4
ІОL1І  Іу  

Л  ІовІ- нско 4&9послове  
рр0Ј  .  

Дат : О-2  
І-lов  Сад: 

Предмет: Понуда-размена  негіокретности  са  инвесtиторомизградње  објекта  

Поштовани , 

Обрађам  вам  се  у  име  и  за  рачун  странке  ,CІTY GRADNJA LUX д  о  о  Нови  
Сад, по  пуномођју  у  лрилогу. 

У  складу  са  чл. зо  закона  о  јавној  својини  ( Сл. Гласник  РС , бр. 72/2011, 
88/2013, 105/2014, 104/2016-др. закон, 108/2016 113/2017 и  95/2018) као  и  чл. 
4. Уредбе  о  условима  прибавј-bања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавгbања  и  
уступања  искорицјћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцим  јавног  
надметања  и  прикупњања  писменихпонуда  (,Сл. Гласник  РС  б  16l20і ),kао  
и  Одлуке  о  прибавњању  располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавој  
својини  грда  Новог  Сада  ( Сл.лист  Града  Новог  Сада , бр.31/2019, еl/2019, 
9/2021-др. одлука ), у  складу  са  чл. 4а  исте, доставњамо  вам  писмену  понуду  о  
размени  непокретности  и  то: 

Инвеститор , СІТY GRАDNЈА  LUX д.о.о. Нови  Сад, уразмену  непокртнбст  
уписану  у  лист  непокретности  бр  21447 К  О  Нови  Сад  ј , посгјовни  лростор  за  
који  није  утврђена  делатност, кррисне  површине  43гј2,, саграђена  на  паР!. еіи  
бр. 7404 К•О! Нови  Сад  І , уписана  јавна  сврјина  Град  Нови  Сд  у  делу  1/1, која  
нз  у  улици  Ћирпанова  број  42 у  Новом  Саду, нуди  непокретност  на  истој  

локацији  која .имавећуповршину 15%, јер  је  Град  Нови  Сад  
(мЊи власникобјекту  који  је  предвиђен  за  рушење. 

У  складу  са  чл. 4 наведене  Уредбе, нвводимо  да  испуавамр  потребе  
критеријуме  за  случај  прибавњања  путем  размене  непокретности  у  јавној  
својини  са  инвеститором  изградње  објекта  када  је  јединјіца  локалне  
самоуправе  носилац  права  јавне  својине  на  зградама , однbсно  њиховим  
посебним  деловима  , који  су  предвиђени  за  рушење, у  цињу  привођења  
локација  планираној  намени . Наводимо  да  ,,CІ TY GRADNdA LUX д.о.о. Нови  
Сад  испуњава  услов  у  смислу  да  нуди  у  размен  будућу  капокретност  која  ђе  



имати  већу  површину  за  најмање  15%, у  односу  на  Qбјек2т  који  је  у  .својини  
локагіке  самоуправе , а  који  је  предвиђен  за  рушење  као  и  то  да  је  
непокретност  коју  нуди  у  размену  у  истој  стамбеној  зони, чак  и  згради  ида  по  
свом  положају , структури , локацији  и  намени  одговара  постојећој  неnокретности  
ујавној  својини  са  којом  се  размењује . 

Такође1  у  складу  са  чл. 4а  наведене  Одлуке , усмислујединства  непокретности , 
инвеститоробјекта  на  име  аі<наде ,зајірипадајуђе  грађвинско  земњиште  уз  
о6јекат1  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавГbања  Гіутем  размене  непокреtноти  
заједноса  објектом  у  јавној  својини  Града  Граду  доставrbа  понуру  ,ца  плати  
тржишну  вредносг  припадајућег  грађевинскогземј -bиштауз  објекат  

Обзиром  на  то  да  је  у  листу  непокретности  број  21447 ко. Нови  Сад  і  уписана  
јавна  својина  Града  Новог  Сада  и  својина  приватна  ,JCіTY GRADNJA LUX д.о.о. 
Нови  Сад  са  заједничким  уделом  на  парцели  број  7404 К.О. Нови  Сад  І  u 
обзиром  да  су  удели  неопредењени  ради  прецизирања  захуева  и  поменутих  
удела , и  у  ту  сврху  је  потребко  дасе  изради  налаз  и  мишења .овлашног  . 

судског  вештака  

Након  урађене  процене ,вредностинекреті  у  својини  Града  Новог  Сада , од  
стране  овлаuЈћеног  вештака , и  након  опредењених  удела  на  земњишту , у  
поступку  размене  непокретностипо  тржишној  вредности Ј  прециираћеоовај  
захтев-понуду . , . ,

. 

У  прилогу  овог  дописа  доставњамо  и  Информаци v о  локацији   за  парцелеброј  
7404 и  7405 К.О. Нови  Сад  І  y Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42-44 издату  
од  стране  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  број: V-353-
105/22 од  дана  15.03.2022, године , како  бисмо  убрзали  поступак  прибавњања  
документације . 

Молимо  вас  да  у  што  краћем  року  покренете  процедуру .у  с,кјаду  са  наведекм  
законом , Уредбом  и  Одлуком  и  обавестите  нас  о  дањим  корациа  у  поступку  
размена  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта . • : 

У  Новом  Саду, дана  05.04.2022. године  

Адв. Слађана  Угешин  

(. . 
,
ј  

АДВОКАТ  
слађана  угјБешин  

НОВИ  САД, СтсЕзаНа  гусиhа  11 



U Novom Ѕadu, 

dana 2~.о . 2022  

с  рuпомобјсi, 

godіne. 

T ADVOKATЅKA KANCELARІJA 
ADVOKAT 

L ѕіadana ИбЈе~ бп  

uL Ѕtevano јuѕјо  bг  11, Novj Ѕod 
tel; +581 63 267162 

е- мајl: одјјсзјnѕјаdјапо©дмаіLсом  

 

РUNОМО6 

koJorn 
оvІабuјем  

ЅLАЕАNU UОLЈЕІN 

odvokata іz Novog Ѕoda. da me zaѕtupa u рогnібnом, Кгјvјбnом, vаnрагnјбnом, ј zvгпом, 
zемпо-kпјіпом, upravnom, radnom і  ргеkгајпом  poѕtupku і  upravnom ѕporu, poѕtupku 
pred organіma ргеduzеба, kojі  ѕe: 

vodі kod Ј); ] ОИіL, јВдин /( ј 4v(  

u  Т lОЛ,)М  /l3L(  

radі  -І L ІД-7 А  U гч ІГ - -јч $ ј l4(Јдс)( 

podbrojem (Л flЛј 77, :7 ч0ч .о  kL  

Рuпомобје  ѕe odnoѕі  na zаѕtuраге  u ѕvіm mojіrn ргаупім  poЅiovіma u ѕudu І  pred drugІm 
orgonіmo organіzacіjama. ѕ  tіm da je рunомобпіk poѕebno оvіа 6еп  da. rodі  zа tјtе  і  
oѕtvarіvanja mojіh prava і  Іntereѕa, preduzіma ѕve pravne radnje upotrebі  ѕva zakonom 
dozvoІ jena ѕredѕtva, пагобј tо  da podnoѕі  tubе  ѕve о5tаlе  podnoѕke. do ѕkІapa u moje іme 
za moj габun poravnonja, da prіmo doѕudenі  mі  іH poravnanjem utvrdenі  і znoѕ  novca і  druge 
predmete ѕpora, odnoѕno da o tomo daje potvrdo. . . . 

ѕagІ aѕnon/a ѕam da me, u ѕІuбајu ѕргебеnоѕtі  advokata zaѕtupa njegov advokatѕkі  prіp-
ravnіІc 

U ѕІuбајu ѕргебепоѕ tј  advokata 6е  zамепјГvаtі: 

Ovo рuпомабје  vај  do ороzГvа  od ѕtrane vІ aѕtodavca. 



т  AOVOKATЅKA КАNСЕ RјјА ;:::. : ајЅt бnа  
ADVOKAT ,., ... .....;;, 

ја dапо  И g Јјејјп
- 

е-маН: ulјеѕіnѕіаdјапо 9магLсгћг  

uѕјба  br. 11, чоvi Ѕad 
teі: +381 63 267162 

ћ 1В  5740575 
РІВ  111647909 

І ; 
І UH І I .1 

ГРАд  Нови  САД  

ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

21000 Нови  Сад, 

Народног  фронта  53/1 

Предмет: Понуда-размена  непокреі-ности  са  инвеститором  изградње  објекга : 
заведена  под  бројем  ХХV-020-45/22 од  дана  0704.2022. године  . • 

Поіјјтовани , 

дана  0704.2022.године , у  име  и  за  рачун  странке  СІТY GRADNJA LUX д.о.о. 
Нови  Сад, поднела  сам  захтев-понуду  за  размену  непокретност , те  накоЕ-ј  тога  
и  поднесак  којим  смс  прецизирали  захтев. . 

Обзиром  на  то  да  је  у  листу  непокретности  број  21447 К.О. Нови  Сад  ј  упісана  
јавна  свсјина  Града  Нобог  Сада  и  свdјина  приватна  ,J C І TY GRADNJA LUX д.о.о. 
Нови  Сад  са  заједничким  уделом  на  парцели  број  7404 К.О. Ноби  Сад  І , и  
обзиром  да  су  удели  неопредегbени , ради  дањег  прецизирања  захтева  и  
гіоменутих  удела, у  ту  сарху  доставњамо  вам  налаз  и  миііігење  овлашћеног  
судског  веuјтака  Бињане  Гајдобрански ,дипл.инж.грађ-мастер, судски  веuЈта  и  
специјалиста  инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству , члан  Удружеа  
судских  вештака  ,,ВОЈВОДИНА  Нови  Сад , од  дана  30.062022 годне. : : 

Молим  вас  за  хитност  у  поступању  као  и  то  да  ме  обавестите  о  дагbИМ  
корацима  у  поступку  размене  непокретности . 

ПРИЛОГ: 

Налаз  и  мишњење  овлашћеног  судског  вештака  Биане  
Гајдобрански ,дигіл.инж.грађ-мастер, судски  вештак  и  специјалиста  
инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству , члан  Удружења  судских  
вештака  ,,ВОЈВОдИНА  Нови  0ад , од  дана  30.06.2022. године  

У  Новом  Саду, дана  01.07.2022. године  

Адв. СлаhајаУешин  
АДВОКА  

слађааУ,ГліііиН  
НОВИ  САД, с ihа 11 
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цв. Слађана  Упешин  
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слађаиа  
угЈЂеш1ІЧ  

нои  сАГ  Ствн  Мчсиfі  Н  

ГР,4д  НОВИ  Сдд  

ГРСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

21000 Нови  Сад, 

Народног  фронта  53/1 

јр k ј n4uѕібо  br, ј1,Nоvi ѕad 
рал< ка  у iірава  за о(tdјіхз81 з  267162 

1. іовжсNо-правИс  лослоМВ  74оБ759 

і-
рјвјп6479о9 

датум:  /(:;. ZL  
:ј-јови  СадП  

Лредмет  бр. ХХV-020-45122 

Подносилац  захтева: СІТУ  GRADNJA LUX д.о,о. Нови  Сад, yіі  Брађе  
Рибникар  2, Нови  Сад  МБ: 2і667323, ПИБ:. 11240651 1, гіугем  пуномоћника  адв. 
Слађане  УГЈ-bеLјјин, адвоката  у  Новом  Саду, ул. Стевана  Мусиђабр. 11. : 

дана  10.11.2022. године  упутили  сте  допис  подносиоцу  аахтева  СјТУ  
GRADNJA LUX д.о,о, Нови  Сад, те  вам  у  складу  са  наводима  у  Допису  
доставј-bамо  нови  извод  из  гіројеіnне  документације  у  којој  су  дефинисани  
санитарни  чаорови  унутар  понуђених  локала  те  вас  молимо  да  у  сто  краћем  
року  одлучите  који  вам  од  понуђених  локала  одговара, како  бисхо  и  у  складу  са  
одлуком  Комисије  знали  оквирну  вредност  непокртности  за  оју  је  потрбkо  
обезбедити  успQставјbање  хигіотеке  у  висини  процењене  тржиLіЈне  вредности  
будуће  новоизграђене  непокретности  коју  јединица  локалне  самоуправе  
прибавња  у  овом  поступку  размене. 

због  сеега  наведеног, доставњамо - Ситуациони  план  основе  будућег  објекта-
партерно  решење  објеіпа  на  парцелама  бр  7404 и  бр  7405 обе  у  К  О  Нови  
Сад  из  Идејног  решења  број  Е-802/21 ІDR који  је  израдио  ,,ЅTUDІO і  Биро  за  
пројеЕповање  и  инжењеринг  Нови  Сад  а  где  су  дефинисани  саніітарни  чворбі  
унутар  понуђених  локала . 

Припог: 

Ситуациони  план  основе  будућег  објеіпа-партерно . решење  објекта  
на  парцелама  бр  7404 и  бр  7405, обе  у  К  О  Нови  Сад  І , из  Идејног  
решења  број  Е  802/21 ІDR који  је  израдио  ,ЅTUDІO Г  Биро  за  
пројеіnовање  и  инжењеринг  Нови  Сад, гДе  су  дефинисани  санитарни  
чворови  унугар  понуђених  локала; 

У  Новом  Саду1  дана  14. 11.2022. године  
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ГРАД  НОВИ  САД  

ГРАДСКА  УПРАВА  3А  иМовинУ  И  

ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ  ПОСЈІОВЕ  

21000 Нови  Сад, 

народног  фронта  53/1 

предмет: понуда-размена  непокретности  са  
инвеститором  изградње  објекта  

заведена  гіод  бројем  ХХV-020-45/22 оД  дана  07.04.2022. године  

Поштовани  

У  цИГbу  дагbеГ  вођења  постугlка  у  предмету  размене  .
непокретности  са  

инвеститором  изградње  о6јекта1  завеДеноГ  гіод  бројем  ххV020-45/22 од  дана  

07.04.2022. године , у  прилогу  овог  поДнеска  доставгbамо  вам  Іла3 Іt 

мишГbење  овгіашћеног  суДсК9Г  вештака  Бигbане  Гајдобрански  дипл.инж.грађ-

тесудсКИ  вешtак  и  специјалиста  инжењер  
енергетске  ефикасн9сти  у  

зградарству  члан  Удружења  судских  вештака  
воЈВод 1Н  Нови  Сад  од  

дана  06 12 2022 године  и  То  извештај  о  процени  
тржишне  вредносТи  посповног  

простора  покала  02 пројеіповане  површине  7676 м2 у  приземгbу  стамбеног  

објеіпа  (Р02+Роl+Рг+5+Рk-ОUР) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  
катасТарскоi 

парцели  бр. 7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј , угао  Ћирпанове  и  
Боре  продановића  у  

Новом  Саду. 

Такође  ваМ  доставгbамо  и  податке  о  непокретностима i на  коlима  би  инвесТитор  

изградње  омогућио  заснивање  хипотеке  као  среДства оіом  

посТупкУ  размене  непокретности  са  инвеститором 
 изГрадње  објекта  и  то  на  

непокретностима  уписаним  у  лист  непокретнссти  бр  
10517 К  О  Нови  Сад  11 

двоипособан  стан  у  поткровгbу  стамбенопословне  зграде1  број  објеІпа  

3, број  улаза  17, евиденциони  број  79, број  посебног  деnа  објеіпа  60, у  

Новом  Саду1  Л.: АуГУсТа  цесарца  бр.171  корисне  површине  .59 м2, 

изграђеног  на  катастарсКој  парцели  бр.37111 К.о.. Нови  Сад  11,. укупне  

површине  735 м2 од  чега  је  дес  у  површини  ОД  596 м2 зеггbишТе  под  

зградом  и  другим  објектом  део  у  
гіовршИНИ  ОД  1 м2 земгbиште  под  

делом  3граДе1  део  у  поврЕвини  од  138 м2 земГbиllјТе  уз  зградуи  други  

о6јекат1  са  уделом  сразмерно  површини  посебног  
дела  о6јекта  

Једноипособан  стан  у  поткровгbу  стамбенопоСовНе  зградеІ  број  

објекта  з, број  улаза  17, евиденциони  број  .80І  број  гiосебног  деЈlа .објеісга  

61 у  Новом  Саду, уЛ  Аугуста  Цесарца  бр  17 корисне  површине  41 м2, 

изграђеног  На  катастарској  парцејlи  брз7lil О  -Іови  СаД  Н, укупне  

површиНе  735 м2, од  чега  је  део  у  површини  од  596 м2 зеМјЂk шТе  под  



зградом  и  другим  објејпом , део  у  површини  од  1 м2 земУbиште  под  
делом  аграде , део  у  гіовршини  оД  138 м2 земУbиІЈЈте  уз  зграду  и  други  
објекат, са  удегіом  сразмерно  површини  посебногдела  објеiпа. 

Власник  наведених  непокретности  (својина  приватна  1/1) је  ћерка  вгіасника  
привредног  друштва  СіТУ  GRADNJA LUX доо  Нови  Сад, овде  подносиоца  
захтева  у  поступку  размене  непокретности . 

На  предметним  непокретностима  нема  уписаних  терета  и  забележби , трећа  
лица  немају  никаквих  стварних  или  облигационих  потраживања  поводол  истих, 

нити  су  ј-1егіокретности  предмет  судског, угіравног  или  било  какво  другог  
поступка  те  не  постоје  сметње  да  се  изврши  упис  хипотекегірвог  реда  

Молим  вас  за  хитност  у  поступању  као  и  то  да  ме  обавестите  о  аиМ  
корацима  у  поступку  размене  непокретности . 

ПРИЛОГ: 

Налаз  и  мишУbење-извештај  о  процени  тржишне  вредности  овлашћеног  
судског  вештака  БиУbане  Гајдобранскидипп  инжграђ-мастер, судски  
вештак  и  специјалиста  инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству  
члан  Удружења  судских  вештака  ,,ВОЈВОДИНА  Нови  Сад  , од  дана  
06.12.2022. године  

фотокопија  листа  непокретности  бр. 10517 К.О. Нови  Сад  11 од . дана  
07122022 године  

У  Новом  Саду, дана  08.122022. године  

Адв. Слађана  УгУbешин  

ј)L 

л i:і- 
- 
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ГРАд  ноби  сАд  

ГРАдСКА  УПРАВА  ЗА  ИМОВИНУ  И  

ИМОВИНСКО -.ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

21000 Нови  Сад, ј ,

. . L Г  

Народног  фрокта  53/1 

\ .О 2. 
Њ I ІІ  ( ал  

Предмет: Покуда-размена  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекга  
заведена  под  бројем  ХХV-020-.45/22 од  дана  07.042022. године  

Поштовани , 

дана  07.04.2022.године , у  име  и  за  рачун  странке  СІТY GRADNJA LUX д.о.о. 
Нови  Сад1  поднела  сам  звсгев-понуду  за  размену  непокретности 1  те  након  тога  
и  поднесак  којим  смо  прецизирали  захтев. 

Обзиром  на  то  да  је  у  листу  непокретности  број  21447 К.О  Нови..  .Сад  ј  уписа  
јавна  својина  Града  Новог  Сада  и  свбјина  приватна  СјТY GRADNJA LUX доо. 
Нови  Сад  са  заједничким  уделом  на  парцели  број  7404 К.О. Нови  Сад  І , и  
обзиром  да  су  удели  неопредењени , ради  дагbег  прецизирања  захтева  и  
поменутих  удела , у  ту  сврху  доставњамо  вам  налаз  и  миіігење  овлаііЈћеног  
судског  аештака  Бињане  Гајдобрански ,дипл.инж.грађ-мастер , судски  вештак  и  
специјалиста  икжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству , члан  Удружења  
судских  вештака  ,,ВОЈВОДИНА  Нови  Сад., од  дана  30.06.2022. Њдине. 

Молим  вас  за  хитност  у  поступању  као  и  то  да  ме  обавестите  о  дагbим  
корацима  у  поступку  размене  непокретности , 

ПРИЛОГ: 

Налаз  и  мишњење  овлашћеног  судског  вепЈтака  Бињае  
Гајдобрански ,дипл.инж.грађ-мастер, судски  вештак  и  специјалиста  
инжењер  енергетске  ефикасности  у  зградарству , члан  Удружења  судских  
вештака  ,ВОЈВОДИНА  Нови  Сад , од  дана  30.06.2022. године  

У  Новом  Саду, дана  01,07.2022. године  

Адв. СлаћанаУешин  
АДВОКА  1 

слађаHа  У  tnuK 
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ГрАДОНАЧЕЛНИК  
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Број :  
дат :  о  

1Јои  Сад  

На  основу  чл. 3. и  4. Одлуке  о  прибавЈЂању , располагању  и  управ.ЈЂању  непокретностима  у  

јавној  својини  градаНовог  сада (І Службсни  листГрадаНовог  Сада , бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21- 

др. одлука, 27/22 и  32/22), Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   161. седници  од   01 . о9.  

2022. године, доНоси  

одл-уку  

Покреће  се  поступах  прибавњања  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  

непосредном  погодбом  пугем  размене  непокретности  са  инвеститором 
 ,,CІTY ORADNJA LІJX 

doo Novі  Ѕad, ради  привођења  простора  планираној  урбанистнчкој  намени, у  Новом  Саду, улица  

Ћирпанова  број  42, на  катастарској  парцели  број  7404 К.О. Нови  Сад  і. 

РЕПУБЛІіКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  HOKPAJІіHA ВОЈВОДИНА  
ГРАД  ноВи  САд  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  Новог  САдА  
Број: 020-45/2022-Іј  
Дана: 01.09.2022.године  
НОВИ  САД  



І  iојп  ( а  
Грага  .гЈр • а  Н\ЈоВшгу  

і )ІЗНггн  
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Латv:; 
На  основу  члана  5. Одлуке  о  прибавјЂању , расІіолагању  и  упавЈЂању неп мау  јавној  својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  НОВОГ  Сада , бр. З l і 19 , 61/19, 9/21, 

9/21 - др.одлука, 27/22 и  32/22), Градско  веће  Града  Новог  Сада  на   167. седници  од  27.09.  2022. године , доноси  

РЕШЕЊЕ  
о  ОБРАЗОВАЊУ  КОМИСИЈЕ  ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  своЈину  ГРАДА  Новог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОдБОМ  ПУТЕМ  

РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,СјТу  GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 

ј. Образује  се  Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  Непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,CіTY 
ORADNJA LUX doo Novі  Ѕad (y дањем  Тексту : Комисија), ради  привођења  простора  планираној  урбанисти tікој  Намени, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42, на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  ј . 

11. 3адатак  Комисијеје  да: 
- спроведе  поступак  прибавњања  непокретности  из  тачке  і. овог  решења  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом , 
- води  записник  о  току  поступка  прибавњања  неnокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада, 
сачини  образложен  предлог  за  прибавњање  НепокреТносТи  у  јавну  својиНу  Града  Новог  Сада  са  нацртом  решења  о  прибавњању  непокретНости  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада, и  

- достави  предлог  са  нацртом  решења  о  прибавњању  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  Градском  већу  Града  Новог  Сада  путем  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове . 

пІ. Комисија  има  председника , заменика  председника , два  члана  и  њихове  заменике . 

Іу. Стручне  и  административне  послове  за  потребе  kомисије  обавњаће  Градска  угірава  за  имовину  и  имовинско  -. правне  послове. 

У. Ово  репіење  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  Сада . 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
АуТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
ГРАд  нОВи  САд  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАдА  НОВОГ  САдА ГРАДОНАЧЕЛнИК  Број  020-45/2022-І-ІІ Милош  Вучевић  дана: 27.09.2022.године  
нОви  САд  



• ЗАМЕНИК  ГРАДОНАЧЕЛНИКА  

Градс  ка  т iрава  за  и  мо  н  ј  i ј  у  
и  иовПнско-аравнс  послоос  

Број :  

датум : 7  /О  22 
Нови  Сад 

На  основу  члана  5. Одлуке  о  прибавлању , располагању  и  управлању  нспокрстностнма  у  јавној  
својини  Града  Новог  Сада  ( Службени  лист  Града  Новог  СадаT, бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - др.одлука, 
27/22 и  32/22), Градско  веће  Града  Новог  Сада, на   173. седници  од   13 . 10.  2022. године  доноси  

РЕШЕЊЕ  
О  ИМЕНОВАЊУ  ПРЕДСЕДНИКА , ЗАМЕНИКА  ПРЕдСЕдНИКА , ЧЛАНОВА  И  

ЗАМЕНИКА  ЧЛАНОВА  КОМИСИЈЕ  ЗА  ПРИБАВЈLАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  
СВОЛ4НУ  ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  СгТу  GRADNJA LUX doo Novі  Ѕaci 

L Y Комисију  за  прибавлање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  вепосредном  
погодбом  пу-гем  размене  непокретности  са  иввеститором  CІTY GRADNJA LUX doo Novі  Ѕad (y 
даЈЂеМ  тексту : Комисија) ради  привођења  nростора  планираној  урбанистичкој  намени, у  Новом  Саду, 
улица  Ћирпанова  број  42, на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  ј, именују  се: 

за  председника : 
- Наташа  Теофиловић , помоћник  начелника  за  пословни  простор  у  Градској  управи  за  имовину  и  

имовинско-правне  послове, 
за  заменика  председника : 
- Бојана  Богдан, Інеф  Одсека  за  стамбене  послове  у  Градској  уnрави  за  имовину  и  имовинско -правне  

послове, 

за  чланове: 

1. Весна  Бабић, помоћник  начелника  за  имовину  и  оппте  послове  у  Градској  управи  за  имовину  и  
имовинско  - правне  послове , 

за  заменика : 
Јована  гјопови lј , помоћник  начелника  за  стамбене  лослове  у  Градској  управи  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове; 

2. Маријана  Јарић , извршилац  за  инвестиционе  и  текуhе  послове  у  Градској  управи  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове, 

за  заменика: 
- Виолета  Милсновић , извршилац  за  имовинско  - правне  лослове  у  области  непокретности  у  

Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-лравне  послове; 

11. Ово  решење  објавити  у  Службеном  листу  Града  Новог  СадаT. 

РЕflУБЈіHКА  СРБИЈА  
АУТОНОМиА  ПОКРАЛША  ВОЈВОДИНА  
ГРАД  НОВИ  САД  
ГРАДСКО  ВЕЋЕ  ГРАДА  нОВоГ  САдА  
Број: 020-45/2022-2-јІ  
дана: 13.10.2022.године  
нОвИ  САД  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРHБАВЈћАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈHНУ  
ГРАДА  НоВог  САТЦА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОК1 ЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 
Број: ХХУ-020-45/22 
Дана: 10. новембра  2022. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  ј  седнице  Комисије  за  прибавлање  непокретјіости  ујавну  својину  Града  І-!овог  
Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,CІTY 
GRADNJA LUx; DOO NOVі  ЅAD (y даЈЂем  тексту : Комисија ) одржане  дана  10. 
новембра  2022. године  у  просторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  правне  
послове  у  Новом  Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  9,00 часова. 

Седници  присуствују : 
І . Наташа  Теофиловић 5  председник , 
2. Весна  Бабић, члан  и  
3. Маријана  Јарић, члан. 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  

двевни  ред  

І . Разматрање  Понуде  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD, матични  број  
21667323, ПИБ  l 124065 і  l, за  размену  непокретности  од  5. априла  2022. године  са  
допуном  од  2. јуна  2022. године  и  2 1. јула  2022. године, и  то  за  непокретност  у  Новом  
Саду, улица  Ћирланова  број  42. 

дописом  од  05. априла  2022. године, привредно  друштво  ,,CІTY GRADNJA LUX 
doo Nоv Ѕad, путем  пуномоћника , доставилоје  Градској  управи  за  имовину  и  имовинско  
- правне  послове  Гіонуду  за  размену  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта  и  
то  за  непокретност  уписану  у  Лист  непокретности  број  2 і  447 К.О. Нови  Сад  1, пословни  
простор  за  који  није  утргђена  делатност , корисне  површине  43м2, саграђена  на  парцели  



број  7404 К.О. Нови  Сад  Г, уписана  јавна  својина  Града  Новог  Сада  у  делу  1/1, која  се  
налази  у  улици  Ћирпанова  број  42 у  Новом  Саду, за  непокретност  на  истој  лакацији  која  
има  већу  површина  за  најмање  I 5%, јер  је  Град  Нови  Сад  мањински  власник  у  објекту  
који  је  гіредвиђен  за  рушење . Такође, у  предметном  допису  је  наведено  да  у  смислу  
јединства  непокретности 5  инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  гірипадајуће  грађевинско  
земњиште  уз  објекат, Граду  Новом  Саду  нуди  да  плати  његовц  тржишну  вредност. 

У  прилогу  наведене  Гlонуде  доставњенаје  Информација  о  локацији  за  парцелу  
број  7404 и  7405 К.О. Нови  Сад  Г  у  1-lовом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42-44 издату  од  
стране  Градске  управе  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  број : V-353-]05/22 од  15. 
марта  2022. године  и  Информација  о  локацији  - супраструктура , број  146 938/22 од  25. 
фебруара  2022. године  коју  је  издао  ЈПУрбанизам  3авод  за  урбанизам  Нови  Сад. 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  парцеле  број  7404 и  7405 КО  Г-Іови  Сад  І , у  
Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42-44, издату  од  стране  Градске  управе  за  урбанизам  
и  грађевинске  послове , број : У-353-105/22 од  15. марта  2022. године 5  утврђеноје  даје  
намена  земњишта  општеградски  центар  - вишепородично  становање  на  сопственој  
грађевинској  парцели  спратности  П+5+Пк, Утврђено  је  и  да  постоји  потреба  за  
формирањем  грађевинске  парцеле , односно  да  предметна  парцела  није  грађевинска  
парцела, даје  гіотребно  формирати  грађевинску  парцелу  у  складу  са  планом . 

Увидом  у  Информацију  у  локацији  - супраструктура  број  146 938/22 од  25. 
фебруара  2022. године  коју  је  издао 3авод  за  урбанизам  Нови  Сад  
утврђено  је  даје  намена  земњишта  општеградски  центар  - вишепородично  становање  на  
сопственој  грађевинској  парцели  спратности  П+5+Пк  и  предвиђеноје  обавезно  спајање  
катастарских  парцела  и  то  катастарских  парцела  број  7405 и  7404 КО  Нови  Сад  !, уз  
могућност  спајања  и  катастарске  парцеле  број  7403 КО  Нови  Сад  Ј . 

Привредно  друштво  ,,CІTY GRADNJA LUX doo Noy і  Ѕad, обратило  се  и  дописом  
од  02.јуна  2022. године 5  у  коме  се  прецизира  захтев  и  доставња  Извод  из  Идејног  решења  
за  стамбени  објекат  По2+ПоІ +Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  
Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Г  израђен  од  стране  ,,ЅTUD!O Г , 
BІ RO ZЛ  PROJEKTOVANJF І  І N ЕNЈЕRГ NО, NOVI ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  
коморе  Србије, Милан  с. Ковачевић , под  бројем  Е-802/21 - Г DR одјануара  2022. године . 

У  допису  од  2. јуна  2022. године  наведено  је  да  се  у  доставњеном  изводу  из  
Идејног  решења  види  положај  и  квадратура  будуће  непокретности  која  се  нуди  у  размену  
и  то: Локал  03 у  приземњу , корисне  површине  89,58м2, или  Локал  02 у  приземњу, 
корисне  површине  76,22м2, у  зависности  који  од  наведених  локала  одговара  Граду  
Новом  Саду. Наведени  локали  се  нуде  на  име  размененепокретности , и  то  за  nословни  
простор  за  који  није  утврђена  делатност  површине  4З 2, помоћни  објекат  површине  9м2 
и  помоћни  објекат  површине  14м2 који  су  ујавној  сјни  Града  Новог  Сада. 

Такође , увидом  у  Налаз  и  мишлење  судског  вештака  Би,њане  Гајдобрански  инж. 
грађ-мастер  од  дана  3О.јуна  2022. године  за  парцелу  број  7404 КО  Нови  Сад  Г, Ћирпанова  
42 Нови  Сад  којеје  привредно  друштво  ,СГТУ  СЈRАDNЈА  LUX doo Novі  Ѕad, доставило  



уз  допис  од  2 1 . јула  2022. године  утврђено  је  да  на  основу  уписа  власништва  у  Катастар  
Непокретности  реални  део  сувласника  на  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  Ј  површине  307 
м2 износи : 

- CfTY GRADNJA LUX DOO NOV! ЅAD Je сувласник  на  парцели  у  уделу  
235/307, 
Град  Нови  Садје  сувласник  на  парцели  у  уделу  72/307. 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  21447 КО  f-{ови  Сад  І, утврђеноје  да  су  у  исти  
уписане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад ! и  то: 

- градско  грађевинско  зем.њиште, у  површини  од  307 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ћирпанова, на  коме  су  имаоци  права  својине  Град  Нови  Сад, сразмерно  површини  
објекта  u CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD, сразмерно  површини  објекта, од  чега  
је  95 м2 землиште  уз  зграду  и  други  објекат, 

-стамбено-пословна  зграда  број  !, површине  189м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ћирпанова  број  42, у  својини  Града  Новог  Сада  u C!TY GRADNJA LUX DOO NOV І  
ЅAD, као  заједничка  својина, 

-пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  ! - пословни  простор  - 
једна  просторија, корисне  површине  43 м2, ујавној  својини  Града  НовогСадау  целости, 
који  се  налази  на  призем.њу  стамбено -пословна  зграда  број  і , 

-стан  број  1, корисне  површине  78 м2, у  приватној  својини  C!TY GRADNJA LUX 
DOO NOV! ЅAD y целости , који  се  налази  у  призем.њу  стамбено-пословне  зграде  број  !, 
у  Новом  Саду, 

-стан  број  2, корисне  поврііјине  58 м2, у  приватној  својини  C!TY GRADNJA LUX 
DOO NOV! ЅAD y целости, који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено -пословне  зграде  
број  !, у  Новом  Саду, 

-стан  број  3, корисне  површине  72 м2, у  приватној  својини  СГТY GRADNJA LUX 
DOO NOVf ЅAD y целости, који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено-пословне  зграде  
број  , у  Новом  Саду, 

-помоћна  зграда  број  2, површине  !4 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости , у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова, и  

- помоћна  зграда  број  3, nовршине  9 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова . 

Увидом  у  Лист  Непокретности  број  4067 КО  Нови  Сад  ! утврђено  је  да  су  у  исти  
уnисане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7405 КО  Нови  Сад  ! и  то: градско  
грађевинско  зем.њиште, у  површини  од  350 м2, породична  стамбена  зграда  број  і , 
површине  у  габариту  !49 м2, улица  Ћирпанова  број  44, и  гаража  број  2, корисне  



површине  18м2, све  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова, све  у  гіриватној  својини  сгтY 
GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD y целости . 

Увидом  у  Потврду  Агенције  за  реституцију , број  446-06-021-00 ј 762/202201 од  
22. августа  2022. године  утврђено  је  да  предметна  парцела  са  објектима  није  гјредмет  
захтева  за  враћање  одузете  имовине, односно  обештећење , 

Увидом  у  Записник  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  Министарства  
финансија , Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  активности , Оделење  за  контролу  
издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број : 2232-464-08-01427/20220010 
од  29. августа  2022. године  утврђено  је  да  тржиајна  вредност  градског  грађевинског  
зем.њишта  на  предметној  катастарској  парцели  износи  1 ј  7.976,39 дин/м2, као  и  да  
вредност  еура  на  дан  процене  износи  l l 7,5794 динара. 

Имајући  у  виду  наведени  Записник  о  процени  тржипјне  вредности  непокретности  
Налаз  и  миш.њење  судског  вештака  Бињане  Гајдобрански  инж. грађ-мастер  од  дана  30. 
јуна  2022. године, као  и  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  І, КоМисија  
констатује  даје  на  лредметној  парцели  зем.њиште  уз  зграду  и  други  објекат  површине  
95 м2, затим  даје  удео  Града  на  наведеном  зем.њипјту  уз  зграду  и  други  објекат  72/307, вјто  представ.ња  22,28 м2. као  и  да  тр?кишна  вредност  удела  Града  Новог  Сада  на  зем.њишту  уз  зграду  и  други  објекат  износи  2628.5 13,97 динара, односно  22.355,23 евра  по  средњем  курсу  евра  на  дан  израде  наведеног  Записника. 

Увидом  у  евиденцију  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - правне  послове, утврђено  је  да  пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  І  - пословни  простор  -. једна  просторија , корисне  површине  43 м2, који  се  налази  на  призем.њу  стамбено-пословна  зграда  број  І , користи  на  основу  закупа  СТр  ИВА  СЛАВИЦА  МЛРТИНОВИЋ  ПРЕДУЗЕТНИј( НОВи  САД. 

Градско  веће  Града  Новог  Сада  дана  і . септембра  2022. године  донелоје  Одлуку  број  020-45/2022-!г  којоМ  је  покренут  поступак  прибав.њања  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  СГТУ  GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD ради  привођења  простора  nланираној  урбанистичкој  намени , у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42, на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  І . 

Према  члану  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  непокретности  неnосредном  nогодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  устуnања  искоришћавањадругих  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикуп.њања  писмених  поuуда  ( Службени  гласник  РС1 бр. 16/18), у  случају  прибав.њања  непокретности  путем  размене  непокретности  у  јавну  својину  са  инвеститором  изградње  објекта  када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  локалне  самоуправе , носилац  права  јавне  својине  на  зградама, односно  њиховим  посебним  деловима  који  су  предвиђени  за  рушење  у  цилу  привођења  локације  планираној  намени , Републици  Србији , аутономној  покрајини  и  јединици  локалне  самоуправе  на  име  накнаде  за  непокретност  која  се  даје  у  размену, мора  припасти  непокретност  која  има  већу  повр]јјину  за  најмање  15% када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  ијединица  локалне  самоуправе  мањииски  власник  у  објекту  којије  предвиђен  за  рушење, односно  уколико  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  



јединица  локалне  самоуправе  већински  власник  најмање  50% у  односу  на  поВршиНу  
непокретности  ујавној  својини  која  се  даје  на  име  раамене . 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавј bању, располагању  и  управлању  нелокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  6р. 31/19, 61/19, 
9/21 и  9/21 — др. одлука) прописаноје , између  осталог, да  у  случају  прибавњања  путем  
размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  за  
непокретност, која  је  предвиђена  за  рунјење  у  цињу  привођења  локације  планираној  
намени, која  се  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  гірипадајуће  грађевинско  земњинјте  
исподобјекта , у  поступку  размене , припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
површину  за  најмање  l 5% кадаје  Град  мањински  власник  у  објекту  који  је  предвиђен  за  
рушење, односно  уколико  је  Град  већински  власник  најмање  за  50% у  односу  на  
површину  непокретности  ујавној  својини  која  се  даје  на  име  размене , с  тим  да  понуда  
инвеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  постигнутог  у  размени  
нелокретности  са  преосталим  власницима  ета?кних  делова  непокретности  на  предметној  
локацији , а  на  основу  закЈbучених  уговора  о  регулисању  имовинско  - правних  односа  
између  наведених  лица! 

Такође, наведеним  чланом  Одлуке  прописано  је  да, у  смислу  јединства  
непокретности, у  складу  са  законом, инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  припадајуће  
грађевинско  земњиште  уз  објекат  које  Град  отуђује  у  поступку  прибавњања  путем  
размене  Непокретности  заједно  са  објектом  у  јавној  својини  Града, може  Граду  да  
понуди :- непокретност  веће  површине  у  односу  на  површину  из  става  1. овог  члана. тако  
да  понуђена  непокретност  коју  Град  прибавња  ујавну  својину  на  име  размене, испуњава  
критеријуме  из  ст. ]., 2. и  3. овог  члана, као  и  да  део  површине  непокретности  преко  
површине  из  ст. 1. и  2. оВог  члана  буде  исте  или  веће  тржи uјне  вредности  од  вредности  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат  које  Град  отуђује , или  -. да  Граду  плати  
тржишну  вредност  припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат. Наведеним  чланом  
прописаноје  и  да  се  тржишна  вредност  припадајућег  грађевинског  земњиајта  уз  објекат  
процењује  се  у  складу  са  прописима  којима  се  регулипјејавна  својина, као  и  да  у  понуди  
за  размену  непокретности , инвеститор  објекта  се  изјашњава  и  о  понуди  за  припадајуће  
грађевинско  земњипјте  уз  објекат  ујавној  својини  Града. 

Комисија  констатује  да  да  предметној  парцели , Град  Нови  Сади  има  у  јавној  
свој  и  н  и  
- пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  l - пословни  простор  — једна  
просторија , корисне  површине  43 м2, са  уделом  1/!, који  се  налази  на  приземњу  
стамбено-пословна  зграда  број  1, 
- помоћну  зграду  број  2, површине  14 м2, са  уделом  1/ І , y улици  Ћирпанова , и  
- помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, са  уделом  !/ І , у  улици  Ђирпанова , и  
- удео  од  72/307 градског  грађевинског  землишта, укупне  површине  од  307 м2 од  чегаје  
95 м2 земњипјте  уз  зграду  и  други  објекат. 

Комисија  констатује  да  је  укупна  површина  објеката  у  јавној  својини  Града  на  
предметној  катастарској  парцели  - 66м2, те  даје  Град  мањински  власник  непокретности  
на  предметној  катастарској  парцели, као  и  да  инвеститор  на  име  размене  непокретности  
може  да  понуди  Граду  непокретност  чија  је  површина  најмање  за  І  5% већа  у  односу  на  
површину  нелокретности  које  се  отуђују  из  јавне  својине  Града  на  име  размене, а  што  
износи  76 м2. 

Такође, Комисија  констатује  да  се  инвеститор  у  понуди  навео  да  ће  на  име  накнаде  
за  припадајуће  грађевинско  земњиште  уз  објекат, Граду  Новом  Саду  платити  његову  
тржишну  вредност. 



Имајући  у  Виду  све  горе  наведено, Комисија  је  гриступила  разматрању  гіонуде  
инвеститора , и  то  локала  03 у  приземлу, кориснс  површине  89,58 .м2 и  локал  02 у  
приземјћу , корисне  површине  76,22 м2, теје  констатовала  дајс  неопходно  да  инвеститор  
достави  нови  извод  из  гіројектне  документације  у  којој  ће  бити  дефинисани  санитарни  
чворови  унутар  гіонуђених  локала, те  након  доставјЂања  траженој , Комисија  ће  одлучити  
који  од  понуђених  гіословних  простора  одговара  да  се  Граду  Новом  Саду  да  на  име  
размене . 

Такође , Комисија  констатује  да  је  Уредбом  прописано  да  је  потребно , када  је  
инвеститор  изградње  привредни  субјекат  (предузеће , односно  привредно  друштво), од  
инвеститора  обезбедити  заснива lbе  хипотеке  или  оригинаЈјну , безусловну , неопозиву  и  
наплативу  на  први  позив  банкарску  гаранцију  првокласне  баІјке. у  висини  процењене  
трживјне  вредности  будуће  новоизграђене  непокрет lіости  коју  јединица  локалне  
самоуправе  прибавЈЂа  у  разменом , теје  потребно  да  се  инвестијор  у  складу  са  Уредбом  
изјасни  о  средству  обсзбеђења . 

Имајући  у  виду  наведено . гiотребноје  да  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  
- правне  послове  обавести  инвеститора  даје  потребно  да  достави  нови  извод  из  пројектне  
документације  у  kojoj he бити  дефинисани  санитарни  чворови  унутар  понуђених  
пословних  простора  који  се  нуде  Граду  Новом  Саду  на  име  размене , као  и  де  потребно  
да  се  инвеститор  изјасни  о  срсдству  обезбеђења  у  складу  са  Уредбом . 

Гјредседник  Комисије  закЈЂучује  седницу  у  10,00 часова. 

Наташа  Тео(ј) лови  
\. , 

, председник  

Весна  Бабиh. члан  
N 

МаријанЈарић , Lјлан  



ТСОМИСИЈА  ЗА  ПРиБАВЈјАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  својину  
грлдл  ноВог  слдл  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕПЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,СІТу  GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 
Број: ХХУ-020-45/22 
Дана: 17. новембра  2022. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИјС  

Са  1Ј  седнице  Комисије  за  прибавлање  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,CITY ORADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD (y далем  тексту : Комисија) одржане  да fіа  17. 
новембра  2022. године  у  просторијама  Градске  угіраве  за  имовину  и  имовинско  - правне  
лослове  у  Новом  Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  І 4,30 часова . 

Седници  присуствују : 
Ј . Наташа  Теофиловић , председник , 
2. Весна  Бабић, члан  и  
3. Маријана  Јарић, члан . 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  гірисуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  мо?ке  одлучивати . 

Комисијаје  утврдијіа  следећи  

дневии  ред  

І . Разматрање  новог  Извода  из  Идејног  решења  за  стамбени  објекат  
По2+іlо ]+Пр+5+гјк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 
и  7405 КО  Нови  Сад  l израђен  од  стране  .,ЅTUD!O BІ RO ZA PROJEKTOVANJE І  
тN2БNЈЕRІ Nс, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. 
Ковачевић , под  бројем  Е-802/21 - IDR одјула  2022. године  којије  достав.њен  Градској  
управи  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  уз  допис  , СГТY GRADNJA LUX ООО  
NOVІ  ЅAD од  14. новембра  2022. године . 

Увидом  горе  наведени  Извод  из  Идејног  решења  Комисија  је  приступила  
разматрању  понуде  инвеститора , и  пословног  простора  - локала  03 у  приземлу . корисне  
ловршине  9 І , І  0 м2 и  nословног  простора  - локал  02 у  призем.њу, корисне  површине  76,76 
м2 и  утврдила  даје  пословни  ІІростор  - локал  02 у  призем.њу, корисне  површине  76,76 
м2 одговарајући  да  се  Граду  Новом  Саду  да  у  својину  на  име  размене  непокретносги . 
Наиме, исти  је  одговарајуће  квадратуре  (15 % веhе  поврпјине  од  збира  повріјјина  
пословног  простора  и  две  помоћне  зграде  који  су  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  на  
nредметној  парцели ), и  истогје  положаја  у  призем.њу  као  и  пословни  простор  који  Град  



Нови  Сад  даје  инвеститору  на  име  размене  непокретности . Такође, 6ол3егје  положаја  у  односу  на  пословни  простор  локајі  број  03 јер  излази  и  иа  улицу  Ћирланову  и  на  улнцу  Боре  гlродановић  и  има  улаз  изједне  и  из  друге  улице . 

Такође, Комисија  констатује  даје  увидом  у  догіис  од  14. новембра  2022. године  утврдила  да  се  привредно  друштво  ,,C!TY GRADNJA LUX DOO NOV і  ЅAD изјаснило  
да  he обезбедити  заснивање  хипотеке. у  висини  нроцењене  тржипјне  Вредности  будуhе  новоизграђене  непокрејности  коју  јединнца  локалне  самоуправе  прибавња  разменом . 

Имајуhи  у  виду  наведено  nотребноје  да  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  
- гјравне  гіослове  путем  дописа  обавести  привредно  друштво  С!ТY GRADNJA LUX 
DOO NOVІ  ЅAD да: 

је  Комисија  утврдила  да  је  пословни  nростор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 који  ће  бити  изграђен  у  будуhем  стамбеном  објекту  По2+По l+Пр+5+Пк  (дх), угао  улнце  Ћирпанове  и  Боре  Гlродановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І  у  складу  са  горе  наведеним  Изводом  из  Идејног  решења, одговарајући  да  се  Граду  Новом  Саду  да  у  својину  на  име  размене  неnокретности , 
- је  потребно  да  се  Градској  управи  достави  усклађена  насловна  страна  предметног  Идејног  решење  са  графичким  прилоГом  у  погледу  датума  нзраде  истог, и  да  се  достави  технички  опнс  будуhег  објекта. и  
- тр)кишна  вредност  земњишта  уз  објекат  коју  ће  uнвеститор  платити  Граду  Новом  Саду  износи  22.35523 евра. 

Такође, потребноје  да  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  - правне  nослове  прибави  од  надлежне  пореске  управе  тржншну  вредност  пословног  простора  - локала  02 у  приземњу, корисне  nовршине  76,76 м2 који  ће  бити  изірађен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+По!+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  !-{ови  Сад  I у  складу  са  горе  наведен uм  Изводом  из  Идејног  решења, а  како  би  након  наведеног  прнвредно  друштво  , СІТY GRADNJA LUX DOO NOV! ЅAD прецизирало  податке  о  непокретности  на  којој  he ce успоставити  хипотека  као  средство  обезбеђења . 

Председник  Комисијс  закЈbучује  седницу  у  ] 530 часова . 

Весна  Бабић , ілан  

Маријана  Japuh. члан  



КОМИСИЈА  ЗА  ПР14БАВЈ1АЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈиНУ  
ГРАДА  НОВОГ  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
пУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТј4 СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD 
Број : ХХУ-020-45/22 
дана: 22. децембар  2022. године  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

Са  111 седнице  Комисије  за  прибавлање  непокретности  у  јавну  својину  Града  
Новог  Сада  непосредном  гіогодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  
,,CіTY GRADNJA LUX DOO NOV І  ЅAD (y далем  тексту : Комисија ) одржане  дана  22. 
децембра  2022. године  у  гіросторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - правне  
послове  у  Новом  Саду, улица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  14,30 часова . 

Седници  присуствују : 
L Наташа  Теофиловић , председник , 
2. Весна  Бабић, члан  и  
З . Маријана  Јарић, члан. 

Председник  Комисије  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  

дневјiи  ред  

1. Обавештења  Министарства  финансија, Пореска  управеа  Сектор  за  издвојене  
активности , Оде.њење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, 
број : 2232-464-08-02217/2022-ООІО  од  25. новембра  2022. године  

Увидом  у  Обавештење  Министарства  финансија  Пореске  управе , Сектор  за  
издвојене  активности , Оделење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  
Нови  Сад  број  2232-464-08-02217/2022-ООјО  од  25. новембра  2022. године  Комисијаје  
утврдила  да  Гlореска  управа  не  врши  процене  будућих  објеката . 

2. Разматрање  Понуде  инвеститора  од  08. децембра  2022. године  са  прилогом  

Увидом  у  Понуду  инвеститора  Комисијаје  утврдила  да  инвеститор  као  средство  
обезбеђења  у  поступку  размене  непокретности  предлаже  усгіостав.њање  хитотеке  на  



следећим  непокретностима  које  су  уписане  у  Лист  нспокретности  број  ] 05 ј  7  КО  Нови  
Сад  11: 

двоигіособном  стаііу  број  60. евиденциони  број  79, корисне  површинс  59 
м2, број  улаза  17 и  једноипособном  стану  број  6 ј . евиденциони  број  80, корисие  
површине  41 м2, број  улаза  17, који  се  налазе  у  поткровлу  стамбено -пословне  зграде  
број  3, изграђене  на  парцели  број  371/1 КО  Нови  Сад  11, у  Новом  Саду, улица  Аугуста  
Цесарца  број  17. Увидом  у  наведени  Лист  непокретности  Комисијаје  утврдила  да  су  оба  
наведеіја  стана  у  приватној  својини  Пантић  (Миливој ) Иваііе  у  уделу  1/!, чија  сагласност  
за  успоставјbање  хипотекеје  доставлена  уз  Понуду  инвеститора . 

Увидом  у  Идејно  решење  за  стамбени  објекат  11о2+Пој +Пр+5+Пк  (дх), угао  
улице  Ћирпанове  и  Боре  І  Iродановић . парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ! израђен  
од  стране  ,,ЅTUDIO І  BIRO ZA PROJEKTOVANJE І  І N ЕNЈЕRІNG, NOV і  ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије , Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/21 - І DR од  
децембра  2022. године , Комисија  је  утврдила  да  је  усклађена  насловјја  страна  
предметног  идејног  решења  са  графичким  прилоіом  у  погледу  датума  и  даје  досiавлен  
техничи  опис  гіредметној  објекта, а  шгоје  Комисија  ііa іiредходној  седници  констатовала  
даје  потребно  да  инвеститор  достави . 

Увидом  у  Извешіај  о  процсни  тржишне  вредкости  пословног  простора  - локал  
02, пројектоване  површине  76,76 м2 у  ііриземлу  стамбеноі • објекга  
(1102+По I+Пр+5+Лк-дуп) којије  предвиђен  да  се  гради  на  кп. бр. 7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  І , угао  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , израђен  од  стране  лиценцираног  проценитејbа  
Би.њане  Гајдобрански , дипл  . иііж .гра lј -мастер  од  06. децембра  2022. године , Комисија  је  
утврдила  да  процењена  тржишна  вредност  предметјіог  пословног  простора  локала  02 
износи  і 75.000,00 еура  што  по  средњем  курсу  Народне  баіјке  Србије  ( ј  еуро  l ј 7,2907 
РСД) износи  20.525.875,50 динара. 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибавлања  и  оту lјсіћа  непокретности  ііепосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својиіји , односно  прибавлања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовиіјских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупања  писмених  понуда  (T1Слу?кбени  гласник  РС I ,  бр. 6/18) nponucaііo je да  
уговором  о  размени  непокретііости  мора  бити  утврђено  заснивање  хипотеке  на  одређеној  
непокретности  у  својиі•ји  инвесіиіора  изградње  или  трећег  лица, којом  се  обезбе i)ује  
извршење  његових  обавеза , кадаје  инвеститор  (І)изичко  іице. односно  предузстіјик , а  кад  
је  инвеститор  изградње  іiривредни  субјекат  (предузсће , односно  привредно  друіЈ]тво), 
потребноје  од  инвеститора  обезбедиги  заснивање  хипотеке  или  оригиналну . безусловЕіу , 
неоііозиву  и  наплативу  на  први  позив  банкарску  гаранцију  првокласне  6анке1 у  висини  
процењене  тржишне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  коју  Република  
Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  локалне  са Lмоуправе  прибав.ња  разменом . 

Имајући  у  виду  наведсііо  Комисија  констатујс  да  је  потребно  да  Градска  управа  
за  имовину  и  имовинско  — гіравне  послове  прибави  од  кадлежне  пореске  уnраве  тржишну  

врсдност  непокретности  на  којима  инвеститор  предЈіа?ке  успоставлање  хипотеке , и  то: 
двоипособног  стана  број  60, евидекциони  број  79. корисне  површине  59 м2, број  улаза  
ј  7 и  једноипособног  ста i ја  број  6 ј , евиденциони  број  80, корисне  површине  4 І  м2. број  



\. 

Маријана  Јари , члан  

улаза  17, који  се  налазе  у  поткров.њу  стамбено -пословне  зграде  број  3, изграђене  на  
парцели  број  371/1 КО  Нови  Сад  Гј, у  Новом  Саду, улица  Аугуста  Цесарца  број  17, а  који  
су  у  приватној  својини  Пантић  (Миливој ) Иване  у  уделу  1/!, све  уписано  у  Лист  
непокретности  број  10517 КО  Нови  Сад  Г l. 

Председник  Комисије  закњучује  седницу  у  15,30 часова. 

предсник  Н  атана  ТФилов  

\ 
Весна  Бабић, члан  



КОМИСИЈА  ЗА  ПРИЕАВЈbАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  
ГРАДА  нОвог  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОNI 
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,CITY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 
Број: ХХУ-020-45/22 
дана: 31. јануара  2023. годи iiе  
Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  
Са  ІУ  седницс  Комисије  за  прибав.њање  нспокрстности  у  јавну  својину  Града  

Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  нсгіокрсгности  са  инвеститором  
,,CITY GRADNJA LUX DOO NОV ЅAD (y да.њем  тексту : Комисија ) одржане  дана  3 і . 
јануара  2023. године  у  просторијама  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  правне  
послове  у  Новом  Саду, ујiица  Народног  фронта  број  53, са  почетком  у  9,00 часова . 

Седници  присуствују : 
Наташа  Теофиловић , гіредседник , 

2. Весна  Бабић, члан  и  
3. Маријана  Јарић, члан . 

Председник  Комисијс  констатује  да  седници  присуствују  сви  чланови  Комисије  и  
да  иста  може  одлучивати . 

Комисијаје  утврдила  следећи  

дневни  ред  

1. Разматрање  Записника  о  процени  тржишне  вредности  некретнина  
Министарства  финансија, Гlореска  управа, Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  за  
контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  број  2232-464-08-
2533/2022-0010 од  4. јунуара  2023. године, 

Наведеним  Записником  процењена  је  тржишна  врсдност  стана  број  60, у  
поткров.њу, површине  59 м2, улица  Аугуста  Цесарца  и  сјана  број  61, у  поткров.њу, 
површине  4 І  м2, улица  Аугуста  Цесарца, и  то  рачунањем  проссчне  вредности  у  износу  
од  230.808,32 динара!м2. 

У  складу  са  наведеним  Записником , Комисија  констатујс , узимајући  у  обзир  да  
укупна  поврціина  наведених  станова  износи  100м2, да  је  њихова  укупна  тржишна  
вредност  23.080.832,00 динара, односно  196.733,15 еура  по  средњем  курсу  Народне  
Банке  Србије  ( І  eypo=t 17,3205 динара) на  дан  4. јануар  2023. године  на  који  дан  је  и  
Записник  о  процени  тржишне  вредности  некретнина  Миnистарства  финансија , Пореска  
управа , Сектор  за  издвојсігс  активности , Оде.њење  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  број  2232-46408-2533/2022-ОО  і  0. 

Имајући  у  виду  даје  Извсштајем  о  процени  тржишнс  вредности  пословног  простора  
- локал  02, пројектова iје  површинс  76,76 м2 у  призсмлу  стамбеног  објекта  
(П02+ПоІ+Пр+5+Пк.дуп) који  је  прсдвиђен  да  се  градп  на  кп . бр.  7404 и  7405 КО  Нови  

1 



Сад  Ј, угао  Ћирпанове  и  Боре  Продановић  у  Новом  Саду, израђен  од  стране  
лиценцираног  проценитења  Бињане  Гајдобрански , дипл .инж.грађ-мастер  од  06. 
децембра  2022. године, утврђено  да  процењена  тржишна  вредност  предметног  
пословног  простора  - локала  02 износи  175.000,00 еура  што  по  средњем  курсу  Народне  
банке  Србије  (1 еуро  = 117,2907 РСД) износи  20.525.872,50 динара, Комисијаје  сагласна  
да  се  на  горе  наведеним  становима  заснује  хипотека  у  цињу  изврглења  обавеза  
подносиоца  захтева . 

Сходно  наведеном , након  разматрања  све  пристигле  документације , Комисија  је  
једногласно  донела  Предлог  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  
Сада  непосредном  погодбом : 

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  ојавној  својини  ( Слу?кбени  гласник  
РС , бр. 72/11, g8/13, 105/14, 104/lб-др. закона, 108/16, 113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и  4. 
Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  и  
давања  узакуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  искоришћавања  
других  имовинских  права, као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикупњања  писмених  
понуда  ( ІСлужбени  гласник  РС , бр.  16/18) , чл. 4. , 46 и  5. Одлуке  о  прнбавњању , 
располагању  и  управњању  непокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 3 1/19, б  1/! 9, 9/2 1, 9/2 l 

- др. одлука , 27/22, 32/22 
и  61/22), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-45/2022-јј  од  1. септембра  
2022. године , Решења  Градског  већа  Грала  Новог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,cіTY ORADNJA LUX DOO NOVI ЅAD 
број  020-45/2022- 1-11 од  27. септембра  2022. године  и  Решења  Градског  већа  Града  Новог  
Сада  о  именовању  председника , заменика  председника , чланова  и  заменика  чланова  
Комисије  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститоом  ,,CITY ORADNJA LUX DOO 
NOVІ  ЅAD број  020-45/2022-2-јГ  од  13. октобра  2022. године, Комисија  за  nрибавњање  
непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  
неnокретности  са  инвеститором  ,,СјТр  ORADNJA LUX DOO NOVI ЅAD, ua седници  
одржаној  дана  31.јануара  2023. године, сачинилаје : 

ПРЕДЛОГ  
ЗА  ПРИБАВЛАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  

ЈАВНУ  СВОЈИНУ  ГРАДА  НОвОг  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,CІTY 

GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD 

Комисија  за  прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  
непосредном  погодбом  nутем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,СјТр  GRADNJA 
LІJX DOO NOVІ  ЅAD (y дањем  тексту  Комисија) предлаже  прибавњање  путем  размене  
непокретности  непосредном  погодбом  са  инвсститором  ,,CITY ORADNJA LUX DOO 
NOVІ  ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, матични  број  21667323, ПИБ  
1 124065 1 1 (у  дањем  тексту : инвеститор ), и  то : 

- пословног  простора  за  који  није  угврђена  делатност  број  l - пословни  простор  
једна  просторија , евиденциони  број  і , корисне  површине  43 м2, који  се  налази  на  
nриземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, помоћне  зграде  број  2, површине  14 м2, 
помоћне  зграде  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости , 
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са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбсно -ІІОСЈІОВНОЈ  згради  број  1, укуііне  
површине  І 89м2, и  и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  грађевинском  
землишту, у  пвршини  Од  307 м2, од  чегаје  95 м2 зсмлиіјјте  уз  зграду  и  други  објекат, 
све  саграђеио  на  катастарској  парцсли  број  7404 Г{О  Нови  Сад  І, уписано  у  Лист  
негіокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  1, у  Новом  Саду, ујјица  Ћирпанова  број  42. 

за: 

пословни  простор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  
Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+ПоІ+Пр+5+ГІк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  
Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  од  стране  ,,ЅTUDІO 
І  BІRO ZA РRОЈБКТОVАNЈЕ  Г  ГN ЕNЈЕRјNG, NOV І  ЅAD, оверен  печатом  
Инжењерске  коморе  Србијс , Миіан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 Г  - ІDR од  дсцембра  2022. 
године, који  ће  бити  изграђен  у  будуhем  стамбеном  објекту  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  
Новом  Саду, угао  улиде  ЋирПанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Нови  Сад  I, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  
у  динарској  Противвредности  по  срсдњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  землијлта  уз  зграду  и  
други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  заклучсг-ћа  уговора  о  размени . 

Обавезе  инвеститора  су: 

1. да  инвеститор  тржипіну  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  
противвредности  по  средњем  курсу  Народве  банке  Србије  на  дан  исплате  іі a име  
припадајућег  дела  землишта  уз  зграду  и  други  објскат  плати  Граду  Новом  Саду  
најкасније  у  року  од  осам  дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

2. да  инвеститор  будући  ііовоизграђени  објекат  на  локацији  Нови  Сад, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцејіама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  І  заврши  у  року  од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе, а  најкасније  у  року  
од  36 месеци  од  дана  заклучења  овог  уговора  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  
новоизграђени  пословни  простор  - локал  02 у  приземњу , корисне  површине  76,76 м2 
према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Г  израђен  од  
стране  ,,ЅTUDIO ј  BІRO ZA PROJEKTOVANJE 1 INZENJER[NG, NОV Г  ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије , Милан  С. Ковачсвић , број  Е-802/2 і  - І DR од  
децембра  2022. године , који  ћс  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објскту  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улицс  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Г, а  за  који  је  донето  
правоснажно  решење  о  издавању  употребне  дозволе . 

3. да  инвеститор  пословни  простор  из  претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  
имовину  и  имовинско  - правІ.Іе  послове , потпуно  граl)евински  завршен : зидови  са  
унутрашње  стране  изглстоВани  и  окречени  у  бело, подови  обло?кени  керамичким  
плочицама , завршно  обрађени  спуштени  плафони , уграђена  комплетна  унутрагнња  
столарија  и  браварија , изведспи  сви  инсталатерски  радови  (водовод , канализација , 
централно  грејање , електро  и  ПТТ), са  завршним  моІ-іта?кама  елемената  (радијатори , 
прекидачи , расветна  тела, санитарна  галантерија ), и  и i-істалираним  бројилима  (далинско  
грејање  гіреко  ЈКП  ,,Новосадска  топлана  Нови  Сад  са  инсталираним  калоримеіітром , 
електро  трофазно  двотарифно  бројило  и  водомер ). 
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4. да  инвеститор  обезбеди  заснивање  хипотеке  у  висини  процењене  тржиілне  
вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  - пословни  простор  - локал  02 у  
лриземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  
По2+По +Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 
и  7405 КО  Нови  Сад  Ј  израђен  од  стране  ,,ЅTUDІO ј  BІ RO ZA PROJEKTOVANJE І  
ІNZENJERіNG, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије , Милан  С. 
Ковачевић , број  Е-802/21 - ГDR од  децембра  2022. године , који  ће  бити  изграђен  у  
будућем  стамбеном  објекту  По2+По I+Пр+5+Пк  (дх), у  ј-Іовом  Саду, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцслама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  І, а  према  Извештају  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локал  02, 
пројектоване  површине  76,76 м2 у  приземњу  стамбено i објскта  (По2+По1+Пр+5+Пк-
Дуп) којије  предвиђен  да  се  гради  на  кп . бр.  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І, угао  Ћирнанове  
и  Боре  Продановић  у  Новом  Саду, израђен  од  стране  лиценцираног  проценитења  Бињане  
Гајдобрански , дипл .инж.грађ -мастер  од  06. децембра  2022. іодинс . 

5. да  инвеститор , Градској  управи  за  имовину  и  имовинско -правне  послове  Града  
Новог  Сада, омогући  сваковремсни  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  објекта . 

б. да  инвеститор  будући  новоизграђени  nословни  простор  по  завршетку  изградње  
укњижи  као  посебан  део  у  новоизграђеном  објекту . 

7. Да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настали  
поводом  размене  непокретности . 

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  утврђивања  предлога  
решења  и  доставњања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења. 

О  бр  а  з  л  о  чс  е  њ  е  

Разматрајући  прсдлог  инвеститора  ,,CІTY GRАDNЈА DOO NOVІ  ЅAD. 
Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, матични  број  21667323, ПИБ  ј  1240651 і  за  
размену  непокретности  непосредном  nогодбом  Комисијаје  утврдила  следеГiе: 

L Увидом  у  Лист  непокретности  број  2447 КО  Нови  Сад  ј, угврђено  је  да  су  у  
исти  уnисане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7404 КО  Новн  Сад  і  u то: 

- градско  грађевинско  земњиште , у  површини  од  307 м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ћирпанова , на  коме  су  имаоци  права  својине  Град  Нови  Сад, сразмерно  површини  
објекта  и  СјТр  GRADNJA LUX DOO NOVі  ЅAD, сразмерно  површини  објекга , од  чега  
је  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат , 

-стамбено -пословна  зграда  број  1, површине  189м2, у  Новом  Саду, у  улици  
Ћирпанова  број  42, у  својини  Града  Новог  Сада  и  СјТр  GRADNJA LUX DOO NOVІ  
ЅAD, као  заједничка  својина , 

-пословни  простор  за  који  није  угврђена  делатност  број  1 - пословни  простор  
једна  просторија , кориснс  површине  43 м2, ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости , 
који  се  налази  на  призсмњу  стамбено -пословне  зграде  број  l, 

-стан  број  1, корисне  ііовршине  78 м2, у  приватиој  својини  сјту  GRADNJA LUX 
DOO NOVІ  ЅAD y целости , који  се  налази  у  приземњу  стамбено -нословне  зграде  број  l, 

4 



-стан  број  2, KOpucіі C површине  58 м2, у  приват i-Іој  својиііи  c!TY GRADNJA LUX 
DOO NOVІ  ЅAD y целости , који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено -пословне  зграде  
број  1, 

-стан  број  З, корисне  површине  72 м2, у  приватној  својини  СГТY GRADNJA LUX 
DOO NOVI ЅAD y целости , који  се  налази  на  првом  спрату  стамбено -пословне  зграде  
број  1, 

-помоћна  зграда  број  2, површине  14 м2, у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  
целости , у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова , и  

- помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, у  јавној  својиші  Града  Новог  Сада  у  
целости , у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова . 

Увидом  у  Лист  непокретности  број  4067 КО  Нови  Сад  Ј  утврђено  је  да  су  у  исти  
уписане  непокретности  саграђене  на  парцели  број  7405 КО  Нови  Сад  І  и  то: градско  
грађевинско  земјbиште, у  површини  од  350 м2, породична  стамбена  зграда  број  1, 
површине  у  габариту  149 м2, улица  Ћирпанова  број  44, и  гаража  број  2, корисне  
површине  18м2, све  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова , све  у  приватној  својини  CіTY 
GRADNJA LUX DOO NОVГ  ЅAD y целости. 

2. Увидом  у  Записник  о  процени  гржишне  вредности  непокретности  
Министарства  финансија , Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  активности , Одењење  за  
контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број : 2232-464-08-
01427/2022-0010 од  29. аві -уста  2022. године  утврђеноје  да  тржишна  вредност  градског  
грађевинског  землишта  на  предметној  катастарској  парцели  износи  1 17976,39 дин /м2, 
као  и  да  вредност  еура  на  дан  процене  износи  1 17,5794 динара . 

Увидом  Налаз  и  мишњење  судског  вештака  Бињане  Гајдобрански  инж. грађ-
мастер  од  дана  30. јуна  2022. године  за  парцелу  број  7404 КО  Нови  Сад  ј , Ћирпанова  42 
Нови  Сад  утврђено  је  да  на  основу  уписа  власништва  у  Катастар  непокретности  реални  
део  сувласника  на  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  Г  повріiiине  307 м2 износи : CITY 
GRADNJA LUX DOO NOVI ЅADje сувласник  на  парцели  у  уделу  235/307, а  Град  Нови  
Садје  сувласник  на  парцсјги  у  уделу  72/307. 

Имајући  у  виду  да  се  у  складу  са  чланом  46 Одлухе  о  прибавЈБању , располагању  
и  управњању  непокрстностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада, у  смислу  јединства  
непокретности . ннвеститор  изјаснио  да  ће  Граду  Новом  Саду  да  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевиігског  земњишта  уз  зграду  и  други  објскат  који  Град  отуђује  путем  
размене  непокретности , наведени  Записник  о  процени  тржишне  вредности  
непокретности , затим  Налаз  и  мишњење  судског  вештака  Бињаііе  Гајдобрански  инж. 
грађ-мастер  од  дана  30. јуна  2022. године , као  и  Лист  непокретности  број  2 1447 КО  Нови  
Сад  І, Комисија  констатује  да  јс  на  предметној  парцели  земњиште  уз  зграду  и  други  
објекат  површине  95 м2, затим  да  је  удео  Града  на  наведеном  зсмњишту  уз  зграду  и  
други  објекат  72/307, што  представња  22,28 м2, као  и  да  тржишна  вредност  удела  Града  
I-Iовог  Сада  на  земњишту  уз  зграду  и  други  објекат  изігоси  2.628.513,97 динара, односно  
22.355,23 евра  по  средњем  курсу  евра  на  дан  израде  наведеі -іог  Записііика . 

3. Да  је  према  нагіред  наведеном  Град  Нови  Сад  мањински  власник  на  
непокретностима  којс  су  предмет  размене, док  је  инвсститор  всћински  власник  
предметних  непокретности . 

4. Увидом  у  Информацију  о  локацији  за  парцсле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  !, 
у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42-44, издату  од  стране  Градске  управе  за  
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урбанизам  и  грађевинске  послове, број : У-353- 105/22 од  15 марта  2022. године , утврђено  
је  да  је  намена  земЈЂишта  општеградски  центар  - вишепородично  становање  на  
сопственој  грађевинској  пардсли  спратности  П+5+Пк. Угврђеноје  и  да  постоји  потреба  
за  формирањем  грађевинске  парделе , односно  да  предметна  парцела  није  грађевинска  
парцела, да  је  потребно  формирати  грађевинску  парцелу  у  складу  са  планом . Увидом  у  
Информацију  у  локацији  супраструктура  број  І 4б  938/22 од  25. фебруара  2022. године  
коју  је  издао  ЈПУрбанизам  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  угврђено  је  да  је  намена  
земњишта  општеградски  центар  - вишепородично  становање  на  сопственој  грађевинској  
парцели  спратности  П+5+Пк  и  предвиђено  је  обавезно  спајање  катастарских  парцела  и  
то  катастарских  парцела  број  7405 и  7404 КО  Нови  Сад  І, уз  могућност  спајања  и  
катастарске  парцеле  број  7403 КО  Нови  Сад  І . 

5. Увидом  у  Потврду  Агенције  за  реституцију , број  446-06-02 1-00 1 62/2022-0 1 од  
22. августа  2022. године  угврђено  је  да  предметна  парцела  са  објектима  није  иредмет  
захтева  за  враћање  одузете  имовине , односно  обеште lісг bс. 

6. да  је  инвеститор  понудио  Граду  Новом  Саду  пословни  простор  - локал  02 у  
приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ђирпанове  и  Борс  Продановић , парпеле  број  7404 
и  7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  од  стране  ,,ЅTUDJO І  BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  
ГN ЕNЈЕRІNб, NOVі  ЅAD, оверсн  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. 
Ковачевић , број  Е-202/21 - І DR од  децембра  2022. іодине  који  ће  бити  изграђен  у  
будућем  стамбеном  објекту  По2+ГЈоІ +Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  і, 

7. да  је  понуђена  непокретност , по  nовршиііи  већа  за  више  од  15% од  
непокретности  које  Град  Нови  Сад  даје  у  размену  непосредном  погодбом , a і uтo je y 
складу  са  условима  из  члана  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  
непосредном  погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини, односно  іірибавњања  и  
уступања  искорипјћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцимајавног  надметања  
и  прикупњања  писмених  понуда  ( Службени  гласник  РС  број  16/18). 

8. да  је  инвеститор  сагласан  да  ће  накнаду  за  део  припадајућсг  земњишта  
исплатити  у  новцу  у  складу  са  Записником  о  гіроцени  тржишне  вредности  неііокретности  
Министарства  финансија , Пореска  управа, Сектор  за  издвојеііе  активности , Одењење  за  
контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад, број : 2232-464-08-
01427/2022-0010 од  29. августа  2022. године  

9. да  је  инвеститор  сагласан  да  се  као  средство  обезбеђења  заснује  хипотека  на  
двоипособном  стану  број  60, евиденциони  број  79, корисне  површине  59 м2, број  улаза  
17 и  једноипособном  стану  број  61, евиденциони  број  80, корисне  површинс  41 м2, број  
улаза  Ј 7, који  се  налазе  у  поткровњу  стамбено -пословне  зграде  број  3, изrрађене  на  
парцели  број  371/ Ј  КО  Нови  Сад  Ј1, у  Новом  Саду, улица  Ауіуста  Цесарца  број  ]7, оба  у  
приватној  својини  Пантић  (Миливој ) Hване  у  уделу  1/1, којаје  са  наведеним  сагласна , а  
све  према  Извештају  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - іокал  02, 
пројектоваіІе  nовршине  76,76 м2 у  приземњу  стамбсіјог  објекта  (По2+По1+ГІр+5+Пк-
дуп) који  је  предвиђен  да  се  гради  на  кп , бр.  7404 и  7405 КО  Г-јови  Сад  І , угао  Ћирпанове  
и  Боре  Продановић , израђен  од  стране  лиценцираног  гіроценитења  Бињане  Гајдобрански , 
дипл .ин)к.грађ-мастер  од  06. децембра  2022. године , 

б  



10. да  би  предметна  размена  била  сврсисходна  и  економски  корисна  за  Град  Нови  
Сад  из  разлога  што  је  објекат  у  ком  се  налази  пословни  простор  у  јавној  својини  Града  
старије  градње  и  лошијег  изгледа. 

Такође, Комисија  је  констатовала  да  би  предметна  размена  била  сврсисходuа  јер  
добнјањем  новог  пословног  nростора  створиће  се  савременији  и  Модернији  услови  за  
пословање , као  и  боњи  грађевински  квалитет  пословног  простора, док  ће  Град  Нови  Сад  
добити  савременији  урбани  изглед  у  складу  са  стратегијом  развоја  Града  и  важећим  
елементима  просторног  планирања . 

Чланом  4. Уредбе  о  условима  прибав.њања  и  отуђења  непокретности  непосредном  
погодбом  и  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини, односно  прибавњања  и  уступања  
искоришћавања  других  имовинских  права  као  и  поступцима  јавног  надметања  и  
прикупњања  писмених  понуда  ( 1Службени  гласник  РС  бр.  16/18), у  случају  прибавњања  
непокретности  пугем  размене  непокретности  ујавну  својину  са  инвеститором  изградње  
објекта  када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  локалне  самоуправе , 
носилац  права  јавне  својине  на  зградама , односно  њиховим  посебним  деловима  који  су  
предвиђени  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  планираној  намени , Републици  
Србији, аyгономној  покрајини  и  јединици  локалне  самоуnраве  на  име  накнаде  за  
непокретност  која  се  даје  у  размену , мора  припасти  непокретност  која  има  већу  
nовршину  за  најмање  15% када  је  Република  Србија, аутономна  покрајина  и  јединица  
локалне  самоуправе  мањински  власник  у  односу  на  површину  Непокретности  у  јавној  
својини  која  се  даје  на  име  размене . 

Члан  4, Одлуке  о  прибавњању , расnолагању  и  уnравњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада  (,,Службени  лист  Града  Новог  Сада  бр.  31/19, 61/19, 
9/21, 9/21 др. одлука, 27/22, 32/22 и  61/22) прописано  је  да  се  прибавњањем  ујавну  
својину  Града, у  смислу  ове  одлуке , сматра  и  nрибавњање  непокретности  ујавну  својину  
Града  када  се  непокретности  размењују  по  тржишним  условима, као  и  прнбавњање  
путем  размене  непокретности  са  инвсститором  изградње  објекта  и  изградња  објекта . 

Чланом  46 Одлуке  о  прибавњању , расnолагању  и  управњању  непокретностима  у  
јавној  својини  Града  Новог  Сада, прописаноје , између  осталог, да  у  слуnају  прибавњања  
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  изградње  објекта, Граду  на  име  накнаде  
за  непокретност , која  је  предвиђена  за  рушење  у  цињу  привођења  локације  планираној  
намени , која  се  отуђује  из  јавне  својине  Града, и  припадајуће  грађевинско  земњиште  
испод  објекта, у  nоступку  размене, припада  непокретност  на  истој  локацији  која  има  већу  
површинуза  најмање  15% кадаје  Град  мањински  власник  у  објекту  којије  предвиђен  за  
рушење, с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  мања  од  оствареног  просека  
постигнугог  у  размени  неnокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова  
неnокретности  на  nредметној  локацији , а  на  основу  закњучених  уговора  о  регулисању  
имовинско  правних  односа  измеl)у  наведених  лица, Над&њеје  прописано  да  уколико  
се  Граду  у  поступку  прибавњања  пyгем  размене  непокретности  нуди  постојећа  
непокретност  на  другој  локацији  у  власнипјтву  инвеститора  изградње , поред  наведених  
критеријума , nотребно  је  да  та  Непокретност  буде  у  истој  пословној , односно  стамбеној  
зони, и  да  no свом  положају, структури , локацији  и  намени  одговара  постојећој  
непокретности  ујавној  својини  Града, као  и  да  та  неnокретност  буде  укњижена  ујавну  
књигу  о  евиденцији  неnокретности  и  правима  о  њима, као  својина  инвеститора . Такође, 
наведеним  чланом  је  nрописано  да  у  смислу  јединства  непокретности , у  складу  са  
законом, инвеститор  објекта  на  име  накнаде  за  приnадајуће  грађевинско  земњиште  уз  
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објекат  које  Град  огуђује  у  постугіку  прибавњања  путем  размене  непокретности  заједно  
са  објектом  ујавној  својини  Града, може  Граду  да  понуди  непокретност  веће  површине  
у  односу  на  површину  из  става  1 овог  -јлана, тако  да  понуђена  непокретност  коју  Град  
прибавЈЂа  ујавну  својину  на  име  размеНе , испуњава  критеријуме  из  ст. І ., 2. и  3. овог  
члана, као  и  да  део  површине  непокретности  преко  површине  из  ст. 1. и  2. овог  члана  
буде  исте  или  веће  тржишне  вредности  од  вредности  припадајућег  грађевинског  
земњишта  уз  објекат  које  Град  отуђује, или  да  Граду  плати  тржишну  вредност  
припадајућег  грађевинског  земњишта  уз  објекат . 

НАЦРТ  

На  основу  члана  30. став  1. тачка  1. 3акона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  
РС , бр.  72/11, 88/13, 105/14, 104/Iб-др. закона, 108/16, і  13/17, 95/ Г 8 и  153/20), чл. 3. и  4. 
Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбоми  
давања  у  закуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  уступања  искоришћавања  
других  имовинских  права, као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикупІања  писмених  
понуда  (11Службени  гласник  РС , бр.  16/ І 8) , чл. 4. , 46 и  5. Одлуке  о  прибавњању , 
располагању  и  управл)ању  негіокретностима  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  
( СлужбенилистГрада  НовогСада . бр -  31/19, 61/]9,9/2 і , 9/2! — др. одлука. 27/22, 32/22 
и  61/22), Одлуке  Градског  већа  Града  Новог  Сада  број  020-45/2022-јГ  од  1. септембра  
2022. године, Решења  Градског  већа  Града  Новог  Сада  о  образовању  Комисије  за  
прибавњање  непокретности  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  нспосредном  погодбом  
пугем  размене  непокретности  са  инвеститором  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD 
број  020-45/2022- 1-11 од  27. септембра  2О22. године  и  Решења  Градског  већа  Града  Новог  
Сада  о  именовању  председника , заменика  председника , чланова  и  заменика  чланова  
Комисије  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститоом  ,,CITY GRADNJA LUX DOO 
NOVI ЅAD број  020-45/2022-2-H од  13. октобра  2022. године , и  образложеног  Предлога  
Комисије  за  прибавњање  непокретности  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  непосредном  
погодбом  путем  размсне  непокретности  са  инвеститором  ,,CіTY GRADNJA LUX DOO 
NOVI ЅAD од  31. jaflyapa 2023. године , Скупштина  Града  Новог  Сада, на  седници  
одржаној  дана 2023. године  доноси  

РЕШЕЊЕ  
ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  

ГРАДА  нОВОг  САДА  НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  СА  ИНВЕСТИТОРОМ  ,,СIТУ  GRADNJA LUX DOO NOVI 

ЅAD 

1. 

Отуђују  се  непокретности  из  јавне  својине  Града  Новог  Сада, и  то: 

пословни  простор  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - пословни  
простор  —једна  просторија , евиденциони  број  l, корнсне  површине  43 м2, који  се  налази  
на  iiриземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, помоћна  зграда  број  2, површине  14 м2, 
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помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости , 
са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено -пословној  згради  број  1, површине  
189м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  грађевинском  земњишту , у  
поВршини  Од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, све  саграђено  
на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  І, уписано  у  Лист  непокретности  број  
21447 КО  Нови  Сад  ј, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42. 

Прибав.ња  се  непокретност  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  и  то: 

- пословни  простор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 
према  према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+Пој+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  I израђен  од  
стране  ,,ЅTUDIO І  BIRO ZA PROJEKTOVANJE І  іNZENJERіNG, NOVІ  ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802121 - іDR од  
децембра  2022. године  који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+Пој+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Ј , уз  доплату  тржишне  
вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  
Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  
припадајућег  дела  земњишта  уз  зграду  и  други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  
дана  зак.њучења  уговора  о  размени . 

Обавезе  инвеститора  су: 

1. да  инвеститор  тржишну  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  
гјротиввредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  на  име  
припадајућег  дела  зем.њишта  уз  зграду  и  други  објекат  плати  Граду  Новом  Саду  
најкасније  у  року  од  осам  дана  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

2. да  инвеститор  будући  новоизграђени  објекат  на  локацији  Нови  Сад, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  ј  заврши  у  року  од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе, а  најкасније  у  року  
од  36 месеци  од  дана  зак.њучења  овог  уговора  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  
новоизграђени  пословни  простор  - локал  02 у  приземњу, корисне  површине  76,76 м2 
према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+ПоІ+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  Г  израђен  од  
стране  ,,ЅTUDIO і  BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  іNZENJER[NG, NOVІ  ЅAD, оверен  
печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 ј  - IDR од  
децембра  2022. године , који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  
По2+ПоІ+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І, a за  који  је  донето  
правоснажно  решење  о  издавању  употребне  дозволе . 

3. да  инвеститор  пословни  простор  из  претходне  тачке  преда  Градској  управи  за  
имовину  и  имовинско  - правне  послове , потпуно  грађевински  завршен : зидови  са  
унутрашње  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело , подови  обло?кени  керамичким  
плочицама , завршно  обрађени  спуштени  плафони , уграђена  комплетна  унутрашња  
столарија  и  браварија , изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод , канализација , 
централно  грејање , електро  и  ПТТ), са  завршним  монтажама  елемената  (радијатори , 
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прекидачи , расветна  тела, санитарна  галантерија ), и  инсталираним  бројилима  (дањинско  
грејање  преко  Јкп  ,,Новосадска  топлана  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром , 
електро  трофазно  двотарифно  бројило  и  водомер ). 

4. да  инвеститор  обезбеди  заснивање  хипотеке  у  висини  процењене  тржишне  
вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  - пословни  простор  - локал  02 у  
приземњу, корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 
и  7405 КО  Нови  Сад  ј  израђен  од  стране  ,,ЅTUDІO 1 B!RO ZA PROJEKTOVANJE І  
ІNZENJERENG, NOVІ  ЅAD, оверен  nечатом  Ин)кењерске  коморе  Србије , Милан  С. 
Ковачевић , број  Е-802/21 - ІDR од  децембра  2022. године, који  ће  бити  изграђен  у  
будућем  стамбеном  објекту  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, угао  улице  
Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  ј, а  према  Извештају  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локал  02, 
пројектоване  површине  76,76 м2 у  приземлу  стамбеног  објекта  (По2+По1+Пр+5+Пк-
,дуп) којије  предвиђен  да  се  гради  на  кп  бр.  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј, угао  Ћирпанове  
и  Боре  Продановић  у  Новом  Саду, израђен  од  стране  лиценцираног  проценитења  Бињане  
Гајдобрански , диплинж .грађ-мастер  од  06. децембра  2022 године  

5. да  инвеститор , Градској  управи  за  имовину  и  имовинско-правне  послове  Града  
Новог  Сада, омогући  сваковремени  увид  у  реализацију  и  динамику  изградње  објекта. 

6. да  инвеститор  будући  новоизграђени  пословни  простор  по  завршетку  изградње  
укњижи  као  посебан  део  у  новоизграђеном  објекту . 

7. да  инвеститор  сноси  трошкове  пореза  и  других  трошкова  који  буду  настани  
поводом  размене  непокретности  

Предлог  доставити  Градском  већу  Града  Новог  Сада  ради  угврђивања  предлога  
решења  и  доставњања  Скупштини  Града  Новог  Сада  ради  доношења  решења  

п. 
даје  се  сагласност  на  текст  Уговора  о  размени  непокретности  који  ће  се  на  основу  

овог  решења  закњити  између  Града  Новог  Сада, кога  заступа  Градоначелник  Града  
Новог  Сада  или  лице  које  он  овласти  и  инвеститора  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  
ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, матични  број  21667323, ПИБ  1 I240б5 І  1 
а  којим  ће  се  регулисати  међусобна  права  и  обавезе  уговорних  страна  
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На  осНоВу  члана  30. став  1. тачка  1. Закона  о  јавној  својини  (,,Службени  гласник  РС  бр. 72/1 1, 88/13, 105/14, IО4/lб-др. закона, 108/16 и  13/17, 95/8 и  153/20), члана  4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  и  давања  узакуп  ствари  ујавној  својини, односно  прибавЈЂања  и  уступања  искоришћавања  
других  имовинскох  права , као  и  поступцимајавног  надметања  и  прикуnњања  писмених  понуда  (,,Службени  гласник  РС  бр. 16/18), члана  4., 46 и  6. Одлуке  о  прибавњању , 
располагању  и  управ.њању  непокретностима  у  јавној  својиі-ји  Града  Новог  Сада  
(,,Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр. 3 1/ ј  9,  б  1/ 19, 9/2 1, 9/2 1 

- др. одлука, 27/22, 32/22 
и  6 1/22) и  Решења  Скупштине  Града  Новог  Сада  број : од године , 
закњучује  се  дана године  

уговоР  
О  РАЗМЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  

Између  уговорних  страна : 

ј. ГРАД  Нови  САД, Улица  Жарка  Зрењанина  број  2, МБ: 0896549Ѕ, ПИБ: 109924914, кога  заступа  
, чијн  је  ЈМБГ: 

, (у  далем  тексту  овог  уговора  ггі%.д  нови  САД), саједне  стране  и  
2. ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  ЅAD, Улица  Браће  Рибникар  број  2, Нови  Сад, матични  број  21667323, ПИБ  1 12406511 (у  да.њем  Тексту: инвеститор ) , кога  заступа  

 директор , ЈМБГ: , са  друге  стране  

Уговорне  стране  сагласно  констатују : 

1. даје  Град  Нови  Сад  носилац  Правајавне  својине  на  непокретностима  и  то  на: 

пословном  простору  за  који  није  утврђена  делатност  број  1 - пословни  
простор  -једна  просторија , евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, који  се  налази  на  прнземјБу  стамбено -пословне  зграде  број  1, помоћној  згради  број  2, површине  14 м2, гіомоћној  згради  број  3, nовршине  9 м2, све  у  јавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости, са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено -пословној  згради  број  1, укупне  Површине  189 м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  
грађевинском  земњишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земЈЂиште  уз  зграду  и  други  објекат , све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 І{О  Нови  Сад  І, уписано  
у  Лист  непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  I, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  
42. 

2. Даје  инвеститор  власник  стана  број  1, корисне  површине  78 м2, који  се  налази  
у  приземњу  стамбено -пословне  зграде  број  1, стана  број  2, корисне  површине  58 м2, који  
се  налази  на  првом  спрату  стамбено -пословне  зграде  број  1, стана  број  3, корисне  
површине  72 м2, који  се  налази  на  првом  сnрату  стамбено-пословне  зграде  број  l, све  у  
Приватној  својини  инвеститора  у  целости , са  припадајућом  заједничким  уделом  и  то  на: 
стамбено -пословној  згради  број  1, укупне  површине  I 89м2, и  приnадајућим  3аједничким  
уделом  на  градском  грађевинском  земЈБишту , у  површини  од  307 м2, од  чега  је  95 м2 
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земњиште  уз  зграду  и  други  објекат, све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 
КО  Нови  Сад  ј, уписано  у  Лист  ііепокретности  број  2 l 447 КО  Нови  Сад  Ј, у  Новом  Саду, 
улица  Ћирпанова  број  42. Такође, увидом  у  Лист  непокретности  број  4067 КО  Нови  Сад  
І  угврђено  је  да  су  у  исти  уписане  непокретности  саграђене  на  iiарцели  број  7405 КО  
Нови  Сад  І  и  то: градско  грађевинско  земњиште , у  површини  од  350 м2, породична  
стамбена  зграда  број  ј , површине  у  габариту  149 м2, улица  Ћирпанова  број  44, и  гаража  
број  2, корисне  површине  18м2, све  у  Новом  Саду, у  улици  Ћирпанова , све  у  приватној  
својини  инвеститора  у  целости , 

3. Да  је  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  маі-вински  власник  на  
непокретностима  које  су  предмет  размене , докје  инвеститор  већински  власник . 

4. да  ће  инвеститор  изградити  стаімбени  објекат  По2+По I+Пр+5+Пк  (дх). у  
Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј  у  којем  се  налази  пословни  простор  - локал  02 у  приземњу , 
корисне  површине  76,76 м2 према  Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  
По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , парцеле  број  7404 
и  7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  од  стране  ,,ЅTUDІO ј  BІRO ZA PROJEKTOVANJE І  
ІNZENJERfNG, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  Инжењерске  коморе  Србије, Милан  С. 
Ковачевић , број  Е-802/21 - IDR од  децембра  2022. године . 

5. даје  Скупштина  Града  Новог  Сада  на седници  одржаној  дана  
.године, донела  Решење, број :  од  године, да  се  пугем  размене  
непокретности  непосредном  погодбом  прибави  ујавну  својину  Града  Новог  Сада: 

-пословни  простор  - локал  02 у  приземњу , корисне  површине  76,76 м2 према  
Идејном  решењу  за  стамбени  објекат  По2+Пој+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  
Боре  Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  І  израђен  од  стране  ,,ЅTІJDІO 
І  BІRO ZA PROJEKTOVANJE і  ГN ЕNЈЕRјNО, NOVІ  ЅAD, оверен  печатом  
Инжењерске  коморе  Србије , Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 1 - ІDR од  децембра  2022. 
године  који  ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+По1+Пр+5+Пк  (дх), у  
Новом  Саду, угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  
7404 и  7405 КО  Нови  Сад  ј, уз  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  
у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  
стране  инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  припадајућег  дела  зем.њишта  уз  зграду  и  
други  објекат  најкасније  у  року  од  8 дана  од  дана  зак,њучења  уговора  о  размени , 

као  и  да  се  отуђи  непокретност  изјавне  својине  Града  Новог  Сада  и  то: 

- пословни  простор  за  који  није  угврђена  делатност  број  І  - пословни  
простор  -једна  просторија , евиденциони  број  1, корисне  површине  43 м2, који  се  налази  
на  приземњу  стамбено-пословне  зграде  број  1, помоћна  зграда  број  2, површине  14 м2, 
помоћна  зграда  број  3, површине  9 м2, све  ујавној  својини  Града  Новог  Сада  у  целости , 
са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено-пословној  згради  број  I, уупне  
површине  189м2, и  припадајућим  заједничким  удлом  на  градском  грађевинском  
зем.њишту, у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 зем.њиште  уз  зграду  и  други  објекат , 
све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  I. уписано  у  Лист  
непокретности  број  21447 КО  Нови  Сад  І, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  42. 
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Члан  1. 
Предмет  овог  уговора  је  прибав.њање  у  јавну  својину  Града  Новог  Сада  

непосредном  погодбом  пугем  размеве  непокретности  са  инвеститором  и  то  на  начин  
што: 

ГРАД  НоВи  САД  отуђује  из  јавне  својине  Града  !-јовог  Сада  и  преноси  
инвеститору  право  својине  на: пословном  простору  за  који  није  угврђена  делатност  број  

- пословни  простор  — једна  просторија, евиденциони  број  1, корисгіе  површине  43 м2, 
који  се  налази  на  призем.њу  стамбено -пословне  зграде  број  i, помоћној  згради  број  2, 
површине  14 м2, помоћној  згради  број  3, површине  9 м2, све  у  јавној  својини  Града  
Новог  Сада  у  целости , са  припадајућим  заједничким  уделом  на  стамбено -пословној  
згради  број  1, укупне  површине  1 Ѕ9м2, и  припадајућим  заједничким  уделом  на  градском  
грађевинском  земјіишту , у  површини  од  307 м2, од  чегаје  95 м2 земњиште  уз  зграду  и  
други  објекат , све  саграђено  на  катастарској  парцели  број  7404 КО  Нови  Сад  І , уписано  
у  Лист  непокретности  број  2]447 КО  Нови  Сад  I, у  Новом  Саду, улица  Ћирпанова  број  
42. 

Ради  прибавњања  ујавну  својину  Града  Новог  Сада  пугем  размене  непокретности  
инвеститор  преноси  право  својине  ГРАДУ  НОвом  САДУ  на  непокретности  и  то: 
пословном  простору  - локал  02 у  приземњу, корисне  површинс  76,76 м2 према  Идејном  
решењу  за  стамбени  објекат  По2--По1+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  Ћирпанове  и  Боре  
Продановић , парцеле  број  7404 и  7405 кО  Нови  Сад  І  израђен  од  с-гране  ,,ЅTUDІO і  
BіRO ZA PROJEKTOVANJE І  ІNZENJERІNG, NOVI ЅAD, оверегі  печатом  Инжењерске  
коморе  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-802/2 1 - IDR од  децембра  2022. године  који  
ће  бити  изграђен  у  будућем  стамбеном  објекту  По2+По l+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду, 
угао  улице  Ћирпанове  и  Борс  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 
КО  Нови  Сад  І, уз  доплату  тр?кишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  у  динарској  
противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  на  дан  исплате  од  стране  
инвеститора  Граду  Новом  Саду  на  име  nрипадајућег  дела  зсмњишта  уз  зі-раду  и  други  
објекат  најкасније  у  року  од  8 да iіа  од  дана  закњучења  уговора  о  размени . 

Члан  2. 
Инвеститор  је  дужан  да  доплату  тржишне  вредности  у  висини  од  22.355,23 еура  

у  динарској  противвредности  по  средњем  курсу  Народне  банке  Србије  ва  дан  исплате  
изврши  трансфером  новча iiих  средстава  са  рачуна  инвеститора  ,,C іTY GRADNJA LUX 
DOO NOVІ  ЅAD број :  отворен  код   на  рачун  број  840- 
81114 І 843-І 9 са  позивом  на  број  97 11-223, у  корист  Буџета  Града  НовогСада  уроку  од  
осам  (8) дана  од  дана  зак.њучења  и  овере  овог  Уговора , а  доказ  о  извршеној  уплати  у  
истом  року  достави  Граду  Новом  Саду . 

Члаіі  3. 
Град  Нови  Сад  ће  инвсститору  дозволу  за  укњи)кбу  дати  у  посебној  изјави  након  

исплате  тржишнс  вредности  на  име  припадајућег  дела  зем.њишта  уз  зграду  и  други  
објекат  из  члана  2. овог  уговора  (c!auѕulu і ntabu!and і ). 

Члан  4. 
Обавезује  сс  Град  Нови  Сад  да  непокретности  из  члана  і . став  2. овог  Уговора  

преда  инвеститору , у  ,,виl)ењом  стању  најкасније  у  року  од  15 (пстііаест ) дана  од  дана  
зак.њучења  и  овере  овог  Уі-овора. 

Примопредаја  п()седа  hc се  извршити  записнички . 
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Члан  5. 
Град  Нови  Сад  није  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику  

поврпЈине, уколико  површина  пословног  гіростора  који  иневеститор  преда  Граду  Новом  
Саду  буде  већа  од  површине  пословног  простора  из  члана  1 став  3. овог  уговора . 

За  случај  да  инвеститор  изгради  пословни  простор  мање  површине  и  другачије  
структуре  од  уговорене  из  члана  став  3. овог  уговора , сматраће  се  да  инвеститор  није  
испунио  уговорну  обавезу, због  чега  ће  Град  Нови  Сад  предузети  мере  ради  наплате  
потраживања  на  начин  предвиђен  чланом  12. овог  уговора . 

Члан  б. 
Обавезује  се  Инвеститор  да  ће  будући  стамбени  објекат  у  Новом  Саду, угао  улице  

Ђирпанове  и  Боре  Продановић , на  катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  
Сад  І, завршити  у  року  од  24 месеца  од  добијања  грађевинске  дозволе . 

Обавезује  се  инвеститор  да  најкасније  у  року  од  36 месеци  од  дана  закл?учења  
овог  уговора  преда  у  посед  новоизграђени  пословни  простор  из  члана  1. став  3. овог  
уговора  Граду  Новом  Саду  који  је  потпуно  грађевински  завршен  у  складу  са  чланом  8. 
овог  уговора  а  за  који  је  донето  правоснажно  решење  о  издавању  употребне  дозволе . 

Обавезује  се  инвеститор  да  будући  новоизграђени  пословни  простор  по  
завршетку  изградње  укњижи  као  посебан  део  у  новоизграђеном  објекту . 

Члан  7. 
Обавезује  се  инвеститор  да  о  свом  трошку  прибави  дозволу  за  руњење  гіостојећих  

објеката , грађевинску  дозволу, пријаву  радова  и  другу  документацију  неопходну  за  
изградњу, да  заврши  радове  на  изградњи  новог  објекта  и  прибави  употребну  дозволу  за  
новоизграђени  објекат . 

Члан  8. 
Обавезује  се  инвеститор  да  пословни  простор  нз  члана  !. став  3. овог  уговора  

преда  Граду  Новом  Саду  потпуно  гра i)евински  заврњен  зидови  са  унутрашње  стране  
изглетовани  и  окречени  у  бело , подови  обложени  керамичким  плочицама , заврњно  
обрађени  спуштени  плафони , уграђсііа  комплетна  унутрашња  столарија  и  браварија , 
изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод, канализација , централно  грејање, електро  
и  ПТТ), са  завршним  монтажама  елемената  (радијатори , прекидачи , расветна  тела, 
санитарна  галантерија ), и  инсталираним  бројилима  (далинско  грејање  преко  ЈКп  
,,Новосадска  топлана  Нови  Сад  са  инсталираним  калориментром , електро  трофазно  
двотарифно  бројило  и  водомер ). 

Члаiі  9. 
Инвеститорје  дужан  да  омогући  Градској  уіiрави  за  имовину  и  имовинско  - 

правне  посЈІове  да  у  име  и  за  рачуі •і  Града  Новог  Сада  изврши  сваковремени  увид  у  
реализацију  и  динамику  изградњс  објекта . 

Овланјћено  лице  Града  Новог  Сада, Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  - 
правне  послове , све  примедбе  писмено  ће  доставити  иіівеститору  којије  дужан  да  о  свом  
трошку  утврђене  недостатке  отклони . 

Члан  10. 
Утврђује  се  уговорна  казна  у  износу  1% (један  промил ) дневно, од  укупне  

процењене  тржишне  вредности  посјіовног  простора  из  чјіана  1 1. став  2. овог  уговора, с  
тим  што  укупан  износ  тако  одређене  уговорне  казне  не  може  прећи  1О% (десет  
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процената) од  укупне  тржишне  вредности  будуће  предметне  непокретности , коју  ће  
инвеститор  платити  Граду  Новом  Саду  у  случају  доцње  у  изградњи  и  предаји  пословног  
nростора  из  члана  1. став  3. овог  уговора , односно  уколико  инвеститор  Граду  Новом  Саду  
не  преда  пословни  простор  у  складу  са  чланом  6. став  2. овог  уговора . 

Члан  11. 
Уговорне  стране  сагласно  констатују  да  надлежно  Министарство  финансија  - 

Пореска  управа  није  у  могућности  да  да  процену  будуће  новоизграђене  непокретности  
коју  Град  Нови  Сад  прибавла  разменом , која  се  захтева  сагласно  члану  4. став  1. алинеја  
4. Уредбе  о  условима  прибавњања  и  отуђења  непокретности  непосредном  погодбом  и  
давања  узакуп  ствари  ујавној  својини , односно  прибавњања  и  устугхања  искоришћавања  
других  имовинских  права, као  и  поступцимајавног  надметања  и  nрикуплања  писмених  
понуда  ( службени  гласник  РС!, бр. 16/18) због  чега  се  тржишна  цена  м2 будуће  
новоизграђене  Непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  која  је  утврђена  
Извештајем  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локал  02, пројектоване  
површине  76,76 м2 у  приземлу  стамбеног  објекта  (По2+По1+Пр+5+Пк-дуп) који  је  
предвиђен  да  се  гради  на  кп , бр. 7404 и  7405 1(0 Нови  Сад  Ј , угао  Ћирпанове  и  Боре  
Продановић , израђен  од  стране  лиценцираног  проценитела  Бињане  Гајдобрански , 
дипл.инж.грађ-мастер  од  06. децембра  2022. године . 

Извештајем  из  става  Ј . овог  члана  угврђено  је  да  тржишна  вредност  будућег  
nословног  простора  . локал  02, пројектоване  површине  76,76 м2 у  приземлу  стамбеног  
објекта  (По2+По I+Пр+5+Пк.дуп) којије  предвиђен  да  се  гради  на  кп . бр.  7404 и  7405 
К0 Нови  Сад  ј, угао  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , износи  і 75.000,00 еура. 

Члап  12. 
Уговорне  стране  сагласно  констатују  да  ће  Инвеститор  обезбедити  да  се  на  основу  

оверене  једностране  заложне  изјаве, а  која  ће  се  приложити  приликом  закњучења  овог  
уговора  и  која  чини  његов  саставни  део, у  надлежни  катастар  непокретности  у  висини  
процењене  тржишне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности , као  средство  
обезбеђења  уписати  хипотека  у  корист  Града  Новог  Сада  на  двоипособном  стану  број  60, 
евиденциони  број  79, корисне  површине  59 м2, број  улаза  17 и  једноипособном  стану  
број  61, евиденциони  број  80, корисне  површине  41 м2, број  улаза  17, оба  у  поткровњу  
стамбено -пословне  зграде  број  3, изграђене  на  парцели  број  371/1 КО  Нови  Сад  1ј , у  
Новом  Саду, улица  Аугуста  Цесарца  број  І  7, оба  у  приватној  својини  Пантић  (Миливој ) 
Иване  у  уделу  1/1, чија  тржишна  вредност  је  утврђена  Записником  о  процени  тржишне  
вредности  некретнина  Министарства  финансија . Пореска  управа, Сектор  за  издвојене  
активности , Оделење  за  контролу  издвојених  активности  великих  локација  Нови  Сад  
број  2232-464-08-2533/2022-ООІО  од  4. јунуара  2023. године , из  које  вредности  
хипотековане  непокретности  ће  Град  Нови  Сад  као  хипотекарни  поверилац  намирити  
потраживање  обезбеђено  хипотеком. на  начин  и  у  поступку  прописаним  законом , у  
случају  да  инвеститор  не  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  пословни  простор  из  члана  1. 
став  3. овог  уговора  у  року  од  36 месеци  од  дана  заклучења  овог  уговора . 

У  случају  да  инвеститор  не  испуни  своју  обавезу  из  члана  6. став  2. овог  уговора , 
Град  Нови  Сад  ће  предузети  мере  ради  напјіате  потраживања  обезбеђеног  хипотеком  из  
вредности  непокретности  из  става  ]. овог  члана. 

Чзіан  13. 
Инвеститор  се  обавезује  да  Граду  Новом  Саду  преда  све  веродостојне  исправе  

потребне  за  упис  права  јавне  својине  на  непокретности  које  Град  Нови  Сад  стиче  у  

15 



својину  по  основу  овог  уговора, одмах  по  испуњењу  уговорне  обавезе  из  члана  6. став  2. 
овог  уговора, а  најкасније  у  року  од  10 дана  од  дана  уписа  посебних  делова  објекта  у  
јавне  књиге  о  евиденцији  непокретности , како  би  Град  Нови  Сад, путем  Градске  управе  
за  имовину  и  имовинско  - правне  гіослове  извршио  уписјавне  својине  Града  Новог  Сада . 

Уговорне  стране  су  сагласне  да  правојавне  својине  које  Град  Нови  Сад  стиче  на  
основу  овог  уговора, Град  Нови  Сад  може  уписати  у  јавне  књиге  о  евиденцији  
непокретности  и  правима  на  њима  без  сагласности  и  присуства  друге  уговорне  стране . 

Члан  14. 
Уговорне  стране  су  сагласне  да  ће  се  коначна  квадратура  и  ознака  иословног  

простора  из  члана  {. став  3. овог  уговора , утврдити  након  завршетка  изградње  објекта  и  
уредити  Анексом  овог  уговора , након  чега  ће  се  на  истој  непокретности  уписати  право  
јавне  својине  у  корист  Града  Новог  Сада  у  складу  са  чланом  13. овог  уговора . 

Члан  15. 
Инвеститор  се  обавезујс  да  о  свакој  промени  која  се  тиче  предметне  локације  и  

градње  предметног  објекта  или  било  којих  других  чињеница  које  могу  бити  од  значаја  за  
реализацију  овог  уговора, одмах  обавести  Град  Нови  Сад, а  најкасније  у  року  од  три  дана  
од  дана  наступања  такве  чињенице , односно  промене . 

Инвеститор  се  обавезује  да, након  закњучења  овог  Уговора, новоизграђени  
пословни  простор  из  члана  ј . став  3. овог  уговора  неће  отуђити , дати  у  закуп  трећим  
лицима  или  оптеретити  nредметну  непокретност . 

Члан  16. 
Трошкови  овере  овог  уговора , као  и  сваког  будућег  Анекса  овог  уговора , 

трошкови  ухњижбе , трошкови  свих  пореза  који  буду  терстили  овај  правни  посао, као  и  
сви  други  трошкови  у  извршењу  овог  уговора  падају  на  терет  инветитора . 

Обавезују  се  инветитор  да  у  законом  прописај •Іом  року  поднесе  одговарајуће  
пореске  пријаве  код  Министарства  финансија  - Пореске  управе  - надлежне  филијале , 
ради  угврђивања  и  плаћања  пореза . 

Члаii 17. 
Уговор  се  потписује  уз  претходно  прибавњено  мишњење  Правобранилаштва  

Града  Новог  Сада, број   од  . године, у  складу  са  чланом  37. став  !. и  39. 
Закона  о  јавној  својини  ( Службени  гласник  РС , бр. 7/ јј , 88/13, !05!I4, I О4/Iб-др. 
закона, ј 0В/16, 113/17 и 95/1Ѕ ). 

Након  потписивања  Уговор  ће  бити  доставњен  Правобранилаштву  Града  F{овог  
Сада, у  складу  са  обавезом  утврђеном  чланом  37. став  3. и  39. Закона  о  јавној  својини  
( Службени  гласник  РС1, бр!  72/1 I ЅЅ /1З, 105/14. l 04/] б-др. закона, I 08/16, l і  3/17, 95! I 8 
и  153/20). 

Члан  18. 
Идејно  решење  за  стамбени  објекат  По2+По!+Пр+5+Пк  (дх), угао  улице  

Ћирпанове  и  Боре  Продановић , гіарцеле  број  7404 и  7405 КО  F{ови  Сад  І  израђен  од  
стране  ,,ЅTUDІO I BІRO ZA PROJEKTOVANJE 1 1N БNЈЕR1NО, NOVI ЅAD, оверен  
nечатом  Инжењерске  коморс  Србије, Милан  С. Ковачевић , број  Е-502/21 - Г DR од  
децембра  2022. године  у  комје  исказан  будући  nословни  простор  - локал  02 у  приземњу , 
корисне  површине  76,76 м2 који  he бити  изграі)ен  у  будућем  стамбеном  објек!І!у  
По2+По I+Пр+5+Пк  (дх), у  Новом  Саду. угао  улиде  Ћирпанове  и  Боре  Продановић , ііa 
катастарским  парцелама  број  7404 и  7405 КО  Нови  Сад  1. чини  саставни  део  овог  
уговора . 

:I б  



Члан  19. 
У  случају  спора  по  одредбама  оВог  уговора  уговорне  стране  признају  іадлежност  

стварно  надлежног  суда  у  Новом  Саду. 

ЧлаІІ  20. 
Овај  уговор  је  сачињен  у  9 (девет) истоветних  примерака  од  којих  свака  уговорна  

страна  задржава  по  4 (четири ) примерка  иједан  задржавајавни  бележник . 

ЗА  ГРАД  НОВИ  САД ЗА  ,,CІTY GRADNJA LUX DOO NOVІ  
ЅAD 

Састанак  Комисије  окончанје  у  11,00 часова . 

КОМИСИЈА  ЗА  ПРИБАВЈБАЊЕ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  У  ЈАВНУ  СВОЈИНУ  
ГРАДА  нОВОг  САДА  
НЕПОСРЕДНОМ  ПОГОДБОМ  
ПУТЕМ  РАЗМЕНЕ  НЕПОКРЕТНОСТИ  
СА  ИНВЕСТИТОРОМ  
,,СјТУ  GRADNJA LUX DOO NOVI ЅAD 
Број : ХХУ-020-45/22 
Нови  Сад  

Наташа  Теофнловић , 
предсеник  

Вена  Бабиі , члан  

  

 

МријЈарић , 1ілан  
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(? eUprava 
Кавцеларија  за  ИГ  и  еУправу  Владе  Релублике  Србије  

Њіфориациони  сисгем  за  размену  ІІоДатака: Подацп  прибавлепи  из  базе  катасгра  пепокрстпосги  Републичког  

геодетског  завода  
дађМ  и  време  2/14/2023 102956 АМ  

п  авни  осНов  У  скттаду  са  чланом  103. Закона  о  опшгем  управном  посіуГму  (,,Сјјужбени  тлаеникРС , бр. 18/ б  и  95/18 - 

аугенгичво  пјмачење) и  чгіаном  1 L Захона  оЛеІСрОнсКој  управи  (, луж&ни  пзасuик  РС  бр. 27/18) 

пРЕТРАГЛ  ПО  БРОЈУ  ПАРЦЕЛЕ  

Време  шгвгПје: 14.2.2023. 10.29.56 

Резултати  претраге  

даі ажwности  13.02.2023 

ИдОі LLлине  89010 

оіLјпина  НС8ИСАд  

Ид  катастарске  опuјпне  В02158 

Катасјара(а  опtнтuна  НС8И  САД  

Царцела  

бројлистанепокреіност u 21447 

Број  парцеле  7404 

Г1одбр парцеле  0 

Поіtмна  парцеле  (мі  307 

Врсrа  земјіиіјјта  мАдСКО  гРА1 ВИНСКО  3аЈVЂј1LјЈТЕ  

Потеслица  нIРПРнС6А  

д,а  ли  на  непокреіности  постоји  реіјвње  
којенијекона *4о  

Не  

имаоци  лрава  на  пврцелН  

Лицс  

Врсга  лица  ГАИ  Ј 4НИL ЛЈ1НЕ  СРУПРАВЕ  САмтиЧНИМ  БРОЈЕМ  

Гv іuчи  број  0000008351651 

Њзив  ГРРДНС8ИСАд  
Гvесто  НС8ИСАд  

) рјс 3РЕњN-ИHА8]А : 

Број  nyіne uaіpane 

Регистар  којије  издао  путнуиатраву  
Bpcіa npaea CBOJuHA 

Сим  npaіn сРАЗЕРНО  ПС8Р11Л4НИ  С6ЈЕКТА  

Спик јине  ЈР8НАСВОЈИНА  

Предбележба  Не : • : 

Рок  за  опраање  предбележбе  јине  
ј

•
: 

3аје) иа ојиНа  с 4-ІрђКника  Не  

Удео  СРАЗІ\ЕРНО  ПС6НЈЈИНИ  С6ЈЕКТА  

даiу  завріiвіка  ірајања  зак .іа  

Лице  

Врста  лица  пРЕ 3ЕF сАГv ТичНИМБРоЈЕМ  

Гv іИч4и  број  0000021667323 

Њзив  Сгw АDNЈАLUХDооNаДѕРD 

Гсто  НС8ИСАд  
БрАт- РИБНИКР 2/ 

Број  пупе  иаіраве  
Регистаркојије  издао  пугнуиаіраву  
Bpcіa npana СВОЈИHА : 
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.. U Г ј КлнАkЕЈА  
- І 1 2АЕтјРіРЈU 

Канцсларија  за  ИТ  и  еУправу  Владе  Републике  Србије   

Ивформациоии  сисгем  за  јзмепу  података: Подаци  прибавлеіш  из  базе  катастра  нсхіокретпосги  Републичког  

геодетског  завода  
Датумивреме  2/1412023102956АМ

. : 

п  авни  основ  
У  сгоцу  са  чланом  103. Закона  о  огмігем  управном  посгупку  (,,Слђкбеви  піасникРСбр . 18/16 и  95/18 - 

(,,Службеки  пІаСНикРС , бр. 27/1 8) 
аугеитичдо  јумачење) и  чланом  11. Закона  оелекгронској  улрави  

(Хим  права  СРА3VЕРНО  nCePLLRIHu С6ЈЕКГА  
(Хлик јине   ГјРИВАІНА  

предбележба   Не  

Рок  за  опраање  предбележбе   јине  

3ајеичка јиНа ірткника  Не  

Удео  СРА3VЕРНО  ГІСеРјјRIНИ  сбЈЕКГА • 

Дађм  заврllвгка  рајања  закіа  

део  лајцеле  

Бројделапарцеле  1 

Поврuина  дела  парцеле  іmІ   189 : • 

К -па  и  кјіаст  З uІпГЕ  fl д  ЗјРИ  д  ИМсб.ЈЕКТ : : ; 

Прдбележбаобјекгауизградњ u Не  . 

Објекат  

поісНлuца  Н1Рлр -јсвА  

книброј   42 

Кіниподброј  
поврuuнаобјекiв [мl  189 

Кориіа  поврtјмна  објекiа  [мі  О  

Грађевнноа  повріјмна  објекта  [мl 0 

НаLМн  корииfіења  објекта  СТЕно-ПССлсвКА3гРЈА  

Правни  смђс   СбЈЕкТПРЕУ3ЕТ  И3 ЗЕМЂИLіЛЕ  ОГЕ  

Oiuc објекга  
Број  потемн vетажа  1 

Број  приземн vе1ажа  1 

Број  наемнІетака  1 

Број  поІ vеіажа  
Продбележба  објекта  уизградњи  Не  

Да  ли  на  непокреіиости  nocioju реіівње  
које  није  конаLМс  

Не  

Ичаоцн  лјва  на  објекту  

Лице  

Врсталица  жани гАнИ  и  тРНИ3РЦИЈЕ  

Ггіи+и  број  0000000723368 

Назив   ГРАД  НСВИ  САД  

ГСТО  НСВИСАД  . 

)4 зРЕњN- ИНА2] . 

Број  путне  истраво  • 

Регисівр  којије  издао  пуінуиоіраву  

Врсга  права  СВОЈИНА  

(Хим  права  зЈИЧІ 4 

(Хлик  саојине  ЈАВHАСВОЈИНА  

предбележба  Не  

Рок  за  опраање  предбележбе  саојине  
! ! 

јеита  саојина  сірКника  Не  •- : • : . 

Удео  3.0. . 

дађм  заврliвіка  ірајања  закіа  
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(Ѕ  eUprava 
Kamwnapuja за  Ј4Т  и  еУправу  Владе  Рспублике  Србијс   

Илформациони  сисгем  за  размеву  података: Подаци  пјжбавленн  из  базе  катасгра  непокјстИосРпубОГ  

геодстскогзавода  
Датум  и  време  2/14ј2023 102956 АМ  

У  складу  са  чланом  103, Закона  о  олјпгем  угіравном  поетупку  (,,службени  глаеиикРС , бр  18/16 и  95/1 8 - 

аугентачно Лачење) и  члалом  11, Закона  о  еЛеронстј  управи  (,длужбени  птасникРС , бр. 27/18) 

Лане  

Врста  лица  пРЕЦІ3ЕСАмт 1чНИМБРОЈЕМ  
vtпг*іі4 број  0000021667323 

Њзив  CrW РDNЈАLUХО  NО4 ЅPD 

Гсто  НИСР  
БРАТЕ  РБНИКРР  2/ 

Број  путне  иаіраве  
регисТаркојијеиздеопутнуиаіраву  . . 

Врста  права  СВОЈИНА  . •
• 

Сбмм  права  3А.Ј -јИЧІЛ  
Сбгајк  сеојине  ПРИВАТНА  
Предбегiежба  Не  
Рок  за  опрацње  предбегіежбе  јине  
3ајеича јина  сііркника  Не  
Удео  ЗС. 

даіуі  заврtтвтка  -трајања  закіа  

делови  објекга  

Објекат  - посебав  део  

Еевнција(и  број  
Броhіlаза  42 : 

5ројсіана  i 

Подбројстана  
Број  aіpaіa ПриземЈ  

Број  себа  Посј-стни  npocіop -Једі-іа  просіорија  

Нааін  угђивања  к0риа 0 поерuмне  НАССНСеУ  VЕРЕЊА  
екатдео  кориаа  повріјина  [мі  43 

Сбјвкатдео  грађевинотз  поврііL*іа  [mІ  0 

Подземна  поврuмна  а  посебан  део  
оекта  јм2] 

о  уј •
• : 

. : 

Нач,ін  кориtіfіења  посебногдела  објекта  ПСсЛСеНИ  ПРСсТС  ЗАКОЈИ  HkUE угврF&-јАД,ЕЛАтИОСТ  

Oіuc лосебногдегІа  објекіа  
Предбегјежба  објекта  у  изгра,гњи  Не  

ли  на  непокретности  посіоји  реiјвње  
које  нијв  к0нач 0 

Не  

Тсјјст  

Ичаоnк  пјiева  нті  Делом  објекта  

Лаце  

Врста  лица  аНИ  С1 гРНИ  И гРЈ-јИ3РL1ЈЕ  САПРМВРЕГVЕНИМ  идЕНтИФИјСЦМОИМ  БРОЈЕМ  

w-тниброј  0000000027715 : • : 

Њзив  гРРдНСеИС .

. 

Гv сто  НСеИСР  
Рјіреса  ) РкА3рЕњенИFІА /А  
Број  путнв  иоіраве  
Регистзр  којије  издео  путHуиоіраву  
Врста  права  СВОЈИНА  
Сбим  права  ЦЕЛО  ПРРО

. 
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5 iј ј  W ZлјТј UРRАVіЈ  

Каацсларија  за  ИГ  и  сУлраву  Влде  Републике  Сфије  

итјформациони  сисгем  за  размену  података: Подацп  лрибавњени  из  базе  катастра  непокретПосгв  Републичког  

геодетског  завода  
Датум  и  време  2/14ј2023 102956 АМ  

Правки  
У  сктхаду  са  чланом  103. Захона  о  оппием  улравном  nocіyrіxy (,,Службеки  піасник 18/16 и  95/18 - 

аугентичпо  -јачење) и  члавом  1 1. 3акона  о  електронској  управи  (,ріужбеви  гласкикРС , бр. 27/18) 

Слмк ]ине  ЈРВНАСВОЈИ HА  
Продбележба  Не  

Рок  за  опраање  продбележбо  ]ине  
јеи *(а  воина  сркника  Но  

Удео  јјі : 

дађм  заврiјвтка  іајања  зак 4 а  

Објекат  - посебајт  део  

ЕенL о(и  бр  2 

Бро] іаза  42 

Бројсгана  1 

под  број  сгава  
Број  oіpaіa Приземге  

Број  аба  <вепознат  појтвк  

Наін  уіврђивања  кориоо  повріімне  нАССНС8У РЕЊ  

С ]екатдео  корио-іа  поврLLина  [мі  78 

Секатдео  фађено(а  поврLLuна  [мі  О  

гlодземна  поврlwна  о  посебан  део  
објека  [м21  
Hа-в4н  корипtења  посвбмогдела  об]екіа  СТN 

Оис  посвбногдела  објеwіа   
Продбележба  објекга  у  изградњи  Не  

д,а  ли  на  непокре uостИ  tіостоји  ревње  
kQje није  конао  

Не  

Терет  

Ишошј  ирава  над  делом  објекгв  

Лице  

Врсга  лица  ПР 93ЕF САТИЧНИМ  БРОЈЕЈI 

іиLаи  број  000СО2166732З  

Назив  СГIУ РDNЈАLUХ  000 N1 ЅD 

Гv сіђ  НС8ИС  

Рореса  БРАтЕриБНИкР 2ј  
Бро] пупе  иаіраве  
Регистар  који ]е  издао  путнуиаіраву  
Bpcіa права  СВОЈИНА  

Сим  праба  ЦЕЛО  пРраО  

Сгвік  са,јине  ПРИВАТНА  

Предбележба  Не  

Рок  за  опрање  предбележбе  с ]ине  
3ајеиа ]ива  сірђкника  Не  

Удео  1/1 

дађм  заврllвп<а  рајања  зака  

Ојекат  - посебаІі  део  

Ееt енL4јоиброј  3 

Бројі-іаза  42 

Бро] стана  2 

Подброј  сіава  
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E? eUprava 
Кавцеларија  за  ur u еУправу  Владе  Рсјіубліже  србије  

Њіформациони  сисгем  за  размепу  података: јјодаци  прибавлени  из  базе  катастранепокрептосги  Рпуближог  

геодстскогзавода • : • : 

Дагум  и  време  2/14/2023 102956 АМ  

п  авни н  У  сгстаду  са  чланом  103. 3ажона  о  оппием  угіравном  посгупку  (,,Службени  јнасНик  РС , бр. 18/16 и  95/18 - 

аугентичко  тумачење) и  чланом  11. Захона  о  елеКГрОнстј  управи  (,длужбеаи  птасник  
РС  бр  27/18) 

Број  оіраіа  Праl оірат  

Број  себа  <непознат  податак  

Нааін  утврђивања  корие  поврLјuне  КАНС8У  ГРЕЊ  

Сбјекатдео  користіа  повріl1на  јмі  58 

Сбјекатдео  грађеа4нста  повріјuна  [mІ  0 

подземна  повріјмна  уз  посебан  део  
објекта  [м2) 

00 

На-іін  кориііhења  посебногдела  објеків  CT?H 

Oіuc посебногдејіа  објектв  
предбележба  објекта  уи3гради  Не • : 

да  ли  на  негiокреіносlи  постђји  реілвња  
које  није  конааіо  

Не  
. - 

1 рет  

ииаоци  пјва  л2Д  дело  објетста  

Лице  

Врсів  лица   пРзЕFфСАмТиЧНИМ  БРОЈЕМ . . 

тими  6р  0000021657323 

Назив  СПУ  GRрDNЈАLUХОСОNОI Ѕ?D 

Іvecro НИСд  

узреса  БРАТ~ РИБНИКРР  2! 

Број  путне  иоіраве  
репістаркојијеиздаопул -Wиоіраеу  
Врсів  права  СВОЈИНА  

Сбимправа   ЦЕЛОПРАО  

Сблик  сасјине  ПРИВАТНА  
предбегіежба  Не  

Рок  за  опрацање  предбегіежбе  јиНе  

Зајер-ича јина 4ірђкника  Не  

Удео  1І1 • 

даіу  заврііатка  трајања  закуіа  

Објекат  - лосебап  део  

ЕвенL1јои  брс   4 

Бројупаза   42 

број  сівна  3 

гiодброј  ствна  
Број  страіа  Пра4 стірат  

Број  соба  <непознат  подаівк  

Нааін  утарђивања  Kopucue поврііине  кАСХНСУ  ЕРЕЊ  

Сбјекатдео  корисна  поврііина  [nіі   72 

Сбјекатдео  грађевінсіа  повріімна  [мl  0 

гјодземна  повріімна  уз  посебан  део  
оектајм2) 

Начин  кориuhења  посебногдела  објеків  СТ?Н  

Oіuc посебногдела  објеків  

предбележба  објекта  уизградіі  Не  
да  ли  на  негlокретНосві  постоји  реііење  
које  није  кона *іо  

Не  
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(? eUprava ! 

Кашјсларија  за  ІU u еУправу  Владе  Рспублике  Сфије  

информаііиоnи  систем  за  размсну  податаЈа: Подаци  прибавлсни  из  базе  катастра  непокретностп  Републичког  

гсодстског  завода  
Датумивреме  2/14/2023 102956АМ  

( НОВ  У  складуса  чланом  103. Закона  о  опплем  управном  поступку  (,,Слок6еаи  nіacuux РС , бр. 18/16 и  95/18 - 

аугевтично  тачење) и  чланом  11 закона  о  елекіронској  управи  (,Рі)ђкбепи  пјасникРС бр. 27/18) 

Тсрет  

Имаоцн  лјхіва  iјд  делом  објеіпа  

Лице  

Врсгвлица  ПРУ3ЕF сАГТИчНиМБРојЕМ  
v ТW+ји  број  0000021 667323 

Назив  CrW Gа NЈАLUХ  000 NО4 Ѕ4Ј) 

нсеис  

еса  BPAFE PuBHuKN 2/ 

Број  путне  ucііpaee 

Регисјар  коије  иадао  пугнуисі1ра  
Bpcіa пра  СВОЈИНА  
иМ  пра  L ЛО  ПРРВО . . 

г 4К јиНе  ПРИВАТНА  

предбележба  Не  

Рок  за  опраццвње  предбележбе  ине  

3ајеј *fка јина  срђкниКа  Не  

Удео  lјl 

даiу4 заеріівтl(а  ірајања  зак 4 а  

део  пајцеле  

Бројделапарцеле   2 

ПовріLина  дела  парцеле  [rnі   14 

Ктіра  и  класа  3ЕМЂНW ПQЦ  ЗГРС  И  УО1М  СбЈЕКГС 1 

ПредбележбаО4ек1ауизграњи  Не  

Објекат  

Потеслица  FЈ 1РпN-јА  

Кни  број   
к9 ниподброј   
гlовріјина  објекга  [мl  14 

Коривна  поврпина  објекта  [мl  0 

грађенаа  поврnuна  објека  јмl  0 

Нан  кориu ења  објакiа  П FtАЗГРРА  

Правни  сіаіс  ЈЕКАТ  И3ГРА1ЕН  ПРЕ  дс.1ЈЕњпРС41ИСАО  ИЗГР 4 СбјЕКГА  

0 нс  објекiа  
Број  поцземн v етажа  
Број  приаемі4о(еiажа  
Врој  немНіоеiажа  
Број  поікроп-V(еiажа  
ПредбележбаобјекгауизгрИ  Не  
да  ли  на  непокреiносіи  nocіaju реіiвње  
које  није  конато  

Не  

имаотди  лрава  јІ2 објскту  

Лјіјде  

врсіалица жвни  сегрј-ји  И  СеГРНИ QИЈЕ  CAnPMBPEf,EHuM иНтиФмк4Ј-јмИМ  БдОЈЕМ  

број 000000072336В  
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(? eUprava 
Кавцеларија  за  ит  и  еУправу  Владе  Републике  Србије   

јlпформациони  сисгем  за  размену  података: Гјодаші  прибавњеІпі  из  базе  катастра  неПокретносгИ  Републичког  

геодетског  завода  
датум  и  време  2/14,2023 102956 ]Ј\4 • •

•• •: 

п  авви  У  сјоіа са  чланом  103. 3акона  о  опшгем  управном  посгуГпу  (,,службени  пјасникРС , бр. 18/16 и  95/18 - 

аугентичпо  тумачсње) и  члалом  11 3акона  о  едсктронској  управи  (,,службенu тnасликРС , бр. 27/18) 

Назив  Гррд  Нсеи  СРд  
сто  нсеисрд  

) Рк 3РЕњНИHА21 

Број  путuе  иаiраве  
Регистар  којије  издао  путиуиараву  
Врста  nра  СВОЈИНА  
Сим  пра  L ЛО  ПРРВО  

јiик јине  ЈРВHАсВОЈИFIА  

Предбетеж6а  Но  

Рок  за  опрацање  гіредбегтежбе  сеојИне   
зајеижасаојиНасуiрђкНика  Не  

1/1 : • 

дат i заврLtнп(а  трајања  зак 4Іа  

део  пајхделе  

бројдегтаПарцеле  З  
Поерiјвнаделапарцеле [м2) 9 

Кутiђра  и  ктіасе  зеvтbиluгЕ  ПQЦ  тРАЦС  И  угиМС6јЕКТСІІ  :: 

Предбележба  објекiа  уизградњИ  Не  

Објекат  

nотеслица  н1РГІРНС6А  

Книброј   
К9нипедброј   
ПотрLlвна  објекга  [м2)  9 

Кориа-та  поеріімна  објекта  [м2)  о  
Грађетuнжа  поврLіина  објеіста  [мі   О  

На &ін  кориufіења  објекіа  ПС vОТНА3ГРРдА  

Прабни  сіас   С6ЈЕКТ  ИЗГРАТН  ПРЕ  дС -ОІ   ЊПРа1ИсАО  ИЗГРРдЊ1 С6ЈЕКГА  

Оис  објекга  
Број  поемнахетWка  
Број  приземњv ета)ка  
Број  надземн ( втажа  
Број  поткротuихетака   
Предбележба  објекта  уизгр bИ  Не  

да  ли  На  Непокреiности  посіЈИ  реllвЊе  
које  Није  конао  

Не  

14маоцк  права  І a објекту  

Лице  

Врста  лица  каНи  СГРНИ  И  СРГРЈ-ІИзРциЈЕ  САПриВРЕНИМНТ ИМБРОЈ  

број   ОООоОо723368 

Назив   мРдНсеИСрд  
сіа  НсеИСРд • 

Рреса  )1 РкАзрЕњнИHА21 • • 

Број  гiутuе  Иаiраве  
Регисіаркојијеиздао  пуінуиаiраBу   
Bpcіa пра   СбОЈИНА  

Сим  прааз  L ЛОПРРВО  
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Ј г . - .. МтјаuрлЈ - . 

Канцеларија  за  вТ  и  еУлраву  Владе  Републике  Србије  

uпформациоаи  сисгем  за  размену  података: Подаци  прибавлсни  из  базе  катасгра  непокретпосги  Републичког  

геодетског  завода  
Датумивреме  2Л4/2023 102956АМ  

правни  ос  нов  У  скзхаду  са  чланом  103. 3акона  о  олјшем  улравном  поступку  (,,Службеки  лханuіРС , бр. 18/16 и  95/18 - 

аугентичио  теачење) и  чланом  11 Закона  о  елекгронској  управи дужбеки  гласник  РС , бр. 27/18) 

Слик  сјине  

- 

ЈФВRАСВОЈИНА  
Предбегјежба  Не  

Рок  за  опрацве  предбеЈlежбе  јино  

Ззјеича  св$Іна  суіркника  Не  

Удео  111 

дађм  aaBpLlwKa 1рајања  зак 41а  

део  naІTene 

Бројделапарцеле  4 

Повріа4на  дела  гіарцеле  [гпі  95 

Кпwа  и  кпав  ЗЕГVIU4јШЕ  уз  ЗГР  И  ДРУГИ  СЈЕКАТ  

ПредбегІежба  објекта  уиаграи  Не  

Извешгај  одпиампао  : Тања  Тkзрвић- 

8/8 



(? eUprava 
Каацеларија  за  иг  и  еУправу  Владе  Републике  Србије   

lfлформациони  систем  за  размену  података: Подаци  прибавњени  из  базе  катастра  вепокретносп l Републичког  

геодетског  завода  
датум  и  врсме  2/14,2023 104222 АМ . 

правни  У  скпа w са  чладом  103. 3ајона  о  опнием  управном  посІуітку  (,$ лужбскИ  гасник  РС , бр. 18/16 и  95/1 8 - 

аугеіпwтно  тумачсњс) и  члалом  1 1 Закона  ослекгронској  улрави  (, локбсни  гласкик  РС бр. 27/1 8) 

HРЕТРАГА  ПО  БРОЈУ  јL4РЦЕЛЕ  

Веме  пиатПіе: 14.2.2023. 10.42.22 

Резултати  претраге  

дат uкјносіи  13.02.2023 

uдоіiілине  89010 

Отцјтина  нсеисд  
ид  Катастарске  опuјтине  802158 

катвстврска  опијіина  НИ  СРд  

Парцсјја  

Број  листв  непокреluости   4067 

Број  гіарцеле  7405 

Полброј  парцеле  0 

flоаріи4на  парцеле  (мі   350 

Врств  земтbиuјтв  грлдско  мАівиНСКо  3ЕгЂИLјПЕ  

ПотеоЧттица  Н4РгІРнСеА  

да  ли  на  непокретносіи  посји  реiіање  
које  нL е  кона -но  

Не  

HМВОШІ  права  на  парцели  

Лаце  

Врсів  лица  
іични  број  0000021667323 

Нааив  СІТУ  GRPDNJALUX ОО  NOvI ЅРГ) 

НС8ИСлд  

Рореса  БРАFЕ  РИБНИКРР  2/ 

Број  nyіue итраве  
Регистар  који  је  иао  путuу  исІраву  

ВРсТа  пра  СВоЈиИА  • : 

Сбимправа  LјЕЈIОПРРВО  

Сблик јине  ПРИВАТНА  

предбележба  Не  

Рок  за  опраање  nредбележбе  СЗјине  
3ајеџ-ІWт(а јина  стр 4кника  Не  

Удео  1/1 

дату4 3авр1іа11а  трајања  зак 4іа  

део  іілјхтеле  

Број  дела  парцеле  
nоврііина  дела  парцеле  [mІ  149 

К,-пwа  и  та  3ЕГ4ТІ uUЛЕ  ПQ 3ГРРдСМ  И  УГИМС6ЈЕКГ V1 

предбележбаоекіауизградњИ  Не  . 

Објекат  

потесЧлица НАРn.Р -ІСеА  

1/3 



(!? euprava: =vu 
Канцсларија  за  ИГ  и  еУправу  Владе  Републике  Србије   

Ииформациопи  систем  за  размену  података: Подаци  прибавле iш  из  базе  катасгра  Непокретносгп  Републичког  

геодетског  завода  
дај и  време  2/14,2023 104222 АМ  

п  авки  У  стотаду  са  члаnом  103. Закона  о  опшгсм  управном  поступку  (,,Службени  nіасник  РС , бр. 18/16 и  95/18 - 

аугеніично ачење) и  чланом  11. 3акона  о  електронској  управи  (,,Службени  піасникРС ,  бр. 27/18) 

Книброј   44 

кіниподброј  
: : 

Поврііііна  објекiв  јмІ   149
: 

риа  поврііііна  објеків  [мІ   О  

Грађе 4Нска  поврLіііна  објекта  [мl  О  

На iн  кориtіІіења  објекга   
ПравНИ  СіђС  ЈЕКАТ  пРЕ 3ЕГ  из  3ЕГvТb ШНЕ  І 4ГЕ  

іис  објекта  
Брај  падземнихетвжа  
Број  приземнuхета)к3 

Број  надземнихетвжа  
Број  поікроа-іuхетажа  
предбележба  објекта  уuзгр  Не  

да  јіи  На  неПокреіносіи  посiђјИ  реіівње  
које  није  

Не  

Имаоци  пјва  На  објекту  

Лице  

Врста  лица  пР /3ЕF САмтИчНиЛБРОЈЕМ  

тиіи  број  0о00021667323 

Назив  СГТУ АDNЈАLUХDNОI ЅAD 

С1ђ  НИСАд  

Аітреса   БРАТРиБНИкР 2]
. : : 

Број  пуіНе  иараве  
Регистар  којије  иадао  пуiНуиаіраву  

Врсга  пра   СВОЈИНА  

сбимпра   L ЛОПРР8О  

лик  фјине  ПРIвАТНА  

Предбележба  Не  

Рок  за  опраціање  предбележбе  јиНе  

заједничка  саојина  сііржНика  Не  

Удео  1ђ1 

атуі  завріiліка  трајања  закуiа  

део  пајжделе  

Бројделапарцеле  2 

Поврuмна  дела  парцеле  [мl 8 
: 

ктпwа  и  кла  3Вv1Ђ41јЛЕ  ПQЦ  згРсми  угим  СбЈЕкгаІ  

Предбележба  објекга  уuзірад4 и  Не  

Објекат  

Готеслица  1РГWСА  

к wіи 6рој  .
. : 

кінипод 6рој  
Повріііна  објекта  [мl 18 

Kopucііa повріјј,іна  објекта  јмl  О  
Грађевuнска  повріІЈАна  објектв  [мі   О  
наtаін  кориііІіења  објетпа  ГА DАЖі  

ПравHИ  сіађС  сЈЕКАТ  ИЗГРАЂЕН  ПРЕ  дСUЈЕЊПРИСАО  ИЗГРЊ4 С6ЈЕјСГА  

іисо6јектв  



Ј ј : L АіLЈЈ. 
• зА Iт UРIі VLЈ  

Канцеларија  за  Wr  u еУправу  Владе  репЊлике  Србије   

информациони  сисгем  за  размену  података: Подаци  прибавлени  и  базе  катастра  непокрстuосги  Рспубличког  

гсодстског  завода  
дађм  и  време  2/14(2023 1о4222 АМ  

11 авни  основ  
У  складу  са  чланом  103. 3акона  о  опшгем  управном  поступку  (,,Слкбени  пјасник  РС , бр. 1 8/16 и  95/18 - 

ауенпчио  іачење) и  члапом  11 3акона  о  елекгронској  управи  (,,Служђепи  гласникРС , бр. 27/18) 

Број  подземнuхетажа  
Број  приземнИхетажа  і  
Број  НземнuхеТажа  
Број  поіі<ро uхетажа  
предбележбаоqеківуиагра, и  Не  

д,а  ли  На  негiокреіносlи  посіји  реu ње  
којеНијеконао  

Не  

H іaouu лрава  на  објекту  

Лице  

Врств  гwіца  ПрЧ3ЕТФСАм1ичНИМ  БРОЈЕМ  

Гv іичи  број  ооС21667323 

Казив  CІTV GRPDNJALUX 000 N ЅPD 

сіо  НИ  САд, 

еСа  БРА1Е  РИБНИКРР  2] 

Бројпупеисз1раВе  
Регисіар  којије  издао  пумуиаіраву  
Врсја  праба  СВОЈИFtА  

Сим  пра  L ЛО  ПРАВО . • • 

стwікс&јине  ПРИВАТ11А  
Пре4 бележба  Не  

Рок  за  олраање  гіредбегіежбе  јиНе  

јеги <а ојина  сірокНика  Не  

Удео  1/1 

Дађл  забрііжа  ірајања  закіа  

Део  пвјцеле  

БројделаларцеЈіе  3 

По LІиНа  дела  ларцеле  (м9 183 

Кла  и  кла  ЗЕМbИLјЛЕУЗ  ЗГРАЦЧ  И  јFугИ  с6ЈЕ1С .Т  

предбележба  оqеків  у  изгради  Не  

Извеппвј  оцшвМІіво  : TaJba ТЈечвші  

3/3 
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1 раЈіск  \ нрВ  З  

t оИ1-L. ге  і1осІо I 

Број : 
д : / оd WL 
• . •! 

РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УГЈРАВА  
Сектор  за  издвојене  активносги  
ОдеЈБење  за  контролу  издвојепих  

ајтивности  великих  локација  Нови  Сад  
Број : 2232-464-08-0 1427/2022-0000 

дана: 29.08.2022. године  
Нови  Сад  

  

  

  

Град  Нови  Сад  
Градска  управа  за  имовину  и  
имовинско-правне  послове  
Народног  фронта  бр.  53 

Нови  Сад  

ПРЕДМЕТ: Обавеінтење  

ВЕЗА: вал  број  ХХУ-020-45/22 од  03.08.2022. године  

У  вези  вашег  дописа  под  горњим  бројем  доставњамо  ва  
тржиілне  вредиости  непокретности . 

Припог: 
- записник  о  лроцени  тржишне  вредности  непокретности  

  

записник  о  процени  



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојене  акТИВНосТИ  
Одењење  за  контролу  издвојених  

аКТИВНОСТИ  великl1х  локација  Нови  Сад  

Број : 2232464 о8 о1422О22001О  
дана: 29.08.2022. тодиве  

Нови  Сад  

ЗАПИСНИК  

О  ПРОЦЕНИ  ТРЖИШНЕ  ВРБДНОСТИ  
НЕПОКРЕТНОСТИ  

Комисија  Одењења  за  контролу  издвојених  
активноти  великих  локација  Нови  

Сад, a ІІO захтеву  за  процену  непокретности , Град  Нови  Сад  - ГраДсІ  улрава  за  

имовину  и  имовинско -правне  послове, број  хху-020-45122 од  03.08.2022. године  је  

утврдила  следеће: 

Подаци  из  захтева : 

Предмет: Процена  тржишне  вредности  
непокретностн  у  јавој  својИни  Града  Новог  

Сада, ва  адреси  Нови  Сад, Ћирnанова  42. 

Потребно  је  изврlпити  процеву  тржишне  вредности  иепокретности 
 за: 

- градско  грађевинско  земњиште , површине  307м2, 

- посЛОвНИ  ПОСТОР  за  који  није  утврена  делатност  број 
 1, површине  43м2, 

- помоћну  зграду  број  2. површИНе  14м2, 

- помоћну  зграду  број  3, поврпЈине  9м2. 

све  у  Новом  Саду, улица  Ћирпапова  4-2, катастарска  парцела  број  7404 К.О. Нови  Сад  

1, уписаво  у  лист  НепокреТносТи  број  21447 К.О. Нови  Сад  1, 

уз  напомену  да  је  потребно  поједИначно  изразиТи  
ТржuшНУ  вредност  ло  м2 за  пОсЛовНи  

простор, сваки  од  објеката  и  земњиште . : - : 

Уз  захтев  доставњена  је  Информација  о  локацији  
- супрасТртура  за  пареЛе  број  7404 

и  7405 К.О. Нови  Сад  1 у  Новом  Саду, улица  ЋирпаНоВа  42, издата  од  страНе  Град  Нови  

На  основу  члагIа  128. Закона  о  пореском  поступку  и  порекој  
администрацији  (1 Сл. 

гласник  Рст I  бр. 80/02.96/21) Комисија  оделења  за  контролу  
издвојенихаквНос  

великих  локацнја  Нови  Сад, по  захтсву  за  процену  тржиuіне .вредности  непкретносТи , 

сачињава  



Сад  - Градска  управа  за  урбанизај  и  грађевинске  послове, број  У-353-105/22 15.03.2022. године . 

Увидом  у  Информацију  о  локацији  - парцела  број  7404 к.О. Нови  Сад  І  у  -јовом  Саду, Ћирпаиова  42, утврђено  је  да  је  ламејга  земњишта: Општеградк  центар  - в}lшепородично  становање  на  СопствеНој  грађевинској  парцели  спратноси  П+5+Пк. 

На  основу  података  о  тржипјној  вредности  утврђеној  правоснажuим  решењима  Пореске  управе  за  промет  истих  unі.r сличних  непокретности  на  Број  и  датум  
правоснажног  
решења   

2232-436-03. 
4757/2022-01 оД  
05.04.2022. године  

22З2-4З6-0З..о7ѕ42 
Е/2022-ОІ  од  
21.06.2022. године  

2232-43бОЗ 24529 
С/2021-Ој  Од  
04.12.2021. годиче  Предмет  лромета  пословни  простор  пословни  прОСтор  flословни  место, КО   Нови  Сад  Нови  Сад  

простор  
Нови  Сад  улица  и  бр, КГј  

 бр. 39 
Шафарикова  Јеврејска  

бр. 13. 
НОВОСадС I ог  Сајма  
бр 29. Гlовршuна  16,00 м2 22,24 м2 .31,002 Утврена  

тржиліна  вредност  
у  дин/М2 

183.719,69 дип]м2 21 1.31 1,15 дгн/м2 151,690,19 дин/м2 

просечна  тржишна  вредност: 1 82.240,34 дин/м2 

Процењује  се  тржиілна  вредност  непокретности  у-изнбсу  д  182.240,34 дин/м2. 

тржиінту  и  то: 

т-т - 

Тржишна  вредност  
у  дин/м2  

ііовршина 19,00 м2
- 28,50 м2 Утврђена ј7.594,04 дин/м2 

улица  и  бр, кп  
Место, ко  

ПредМет  промета  

Број  и  датум  
правоснажиог  
решења  

На  основу  података  о  тржиаіној  вредности  утврђеној  правоснажни  решењима  Пореске  управе  за  промет  истих  или  Сличних  пепокретности  на  тржидіту  и  то: 

Нови  Сад  
Устаничка  бр. 1 І  

Други  објекат  нли  
његов  носебпи  део  

2232-436-03.. 
11490/202201 д  
19.07.2022 године  

Ноаи  Сад  
Павлека  Мишкине  
бгу. 13  
8,00 м2 

6,9Один/м2 

други  објекат  или  
његов  посебни  део  

2232-436..ОЗ  
28672/2020101 од  
25,01.2021 Године  

Ђорђа  3личића  

4L.L) ј , дип/м2 

Ј .ј. .,ЈЈ.  

Нови  Сад  

друГИ  . објеат  или  
његов  посебни  део  

2232-436-ОЗІ  7373-
1/2021-01 од  
ІО.ОЗ.2021-године  

просечІа  тржишна  вредност : 33.054,30 дин/М2 

Процењује  Се  тржишна  вредnост  непокретности  у  износу  од  33.054,30 дин/м2. 

На  основу  података  о  ТР)кишној  вредности  утврђеној р nема  Пореске  управе  за  промет  истик  или  Сличних  непокретности  на  тржншту  и  то: Број  и  датум 2232-436-03-04880 Г  2232-436..0307414 2232-43бОЗ 2Зg28 правосна

24.ОЗ.2О22 године ООб2О22 одине 17Ј L2021 . годнне  



Предмет  промета  грађевинско  
земњилпе  

грађевинско  
земјБиПіте  

грађевинско  
земјвппіте  

Место, КО  Нови  Сад, 
к.о. Нови  Сад  1, 

Нови  Сад, 
ко. Нови  Сад  1, 

Нови  Сад, 
К.О. Нови  Сад  1, 

кп  10327 9890, 0Ѕ/576 делрва  4173/1 

поврпјина  2а 42,33м2 59,81м2 • • 5а 84м2 

Утврђена  
тржнпіна  вредност  
удин /м2 

Ј 05.0п,б3 дин/м2 10.0О5,88дин/м2: 
. . . 

140.9l1,6 дин/м2 

. . ; 

просечна  тржишна  вредност: 117.976,39 дин/м2 

Процење  се  тржтппна  вредност  нелокретности  у  износу  од  117.976,39 динара. 

грађевинско  земјвиште , повріпине  3О7м2 * 17.976,39 диа/м2 = 36.21875 1,73 динара  
пословни  простор, поврптине  43м2 * 182.240,34 дин/м2 = 7.836.334,62 дип. 

помоћназградаброј  2, површине  14м2 * 33,054,зодин/м2462.760,20 динара  
помоћка  зграда  број  3, повріпине  9м2 * 33.054,30 дин/м2 = 297.488,70 динара  

укупно  44.815.335,25 динара  

Процењује  се  тржишна  вредност  наведених  објеката  и  земл,ишта, парцела  број  
7404 к.О. І-јови  Сад  1, у  укупном  износу  од  44.815.335,25 динара  (381. 149,54 евра). 

Вредност  еура  по  средњем  курсу  НБС  на  даи  процене  29.08.2022. године  износи  
117,5794 динара  

До  овог  налаза  комиснја  је  дошла  упоређујући  тржишне  вредности  остварене  у  
промету  некретнина  на  подручју  надлежности  ове  Фнлијале  Пореске  управе, које  се  
налазе  на  истој  или  сличној  локацији , поступајући  према  одредбама  члана  58. тачка  1) 

3акона  о  пореском  поступку  и  nореској  администрацији . 

2. - 
Mun і  ш  бац  

Јасм фа  Пејн  

/ 



САГЛАСНОСТ  

Ја, ИВАНА  (Миливој) ПАНТИЋ , из  Новог  Сада , ул. Пастерова  бр.28, ЈЛБГ: 

0610993805060, власник  кепокретности  уписаних  у  лист  нетокретности .; бр. 

10517 к.о. Нови  Сад  tt ито: • 
: 

двоипособан  стан  у  поткровгу  стамбено-пословне  зграде, број  објекга  
3, број  улаза  17, ееиденциони  број  79, број  посебног  дела  објекта  60,  у  
Новом  Саду, ул. Аугуста  Цесарца  бр.17, корисне  површине  59 м2, 

изграђеког  на  катастарској  парцели  бр.37111 К.О. Нови  Сад  ј , укупне  
nоарu.іике  735 м2, од  чега  је  де° у  површини  од  59е  м2 земгbиштепод  
зградом  и  другим  објектом , део  у  површини  од  1.м2 земњиште : . под  
делом  зграде , део  у  површини  од  138 м2 земњиште  уз  зграду  и  дјуги  
објекат , са  уделом  сразмерно  површини  посебног  дела  објекта ; 

• 

Једноипособан  стан  у  поткровњу  стамбено-пословне  зграде , број  
објекта  3, број  улаза  17, евиденциони  број  80, број  посебног  дела  објекга  
61, у  Новом  Саду, ул. Аугуста  Цесарца  бр.17, корисне  површине  41 м2, 

изграђеног  на  катастарској  парцели  бр.371!I К.О. Нови  Сад  11, укупне  
површине  735 м2, од  чега  је  део  у  површини  .од  596 м2 земгbиште, под  
зградом  и  другим  објектом , део  у  површини : од  I м2 муиuЈтерод  
делом  зграде . део  у  поаршини  од  138 м2 земњиште  уззграду  идруги  
објекат , са  удепом  сразмерно  поврііЈини  посебног  дела  објекта . 

неоnозиво  изјавњујем  да  сам  сагласна  да  се  на  наведеним  непокретностима  
успостави  заложно  право-хипотека  првог  реда  у  корист  Града  Новог  Сада, у  
висини  процењене  тржиuЈне  вредности  будуће  новоизграђене  непокретности  
коју  јединица  локалне  самоуправе  прибавгbа  у  поступку  размене  неп0кретн9сги  
са  инвеститором  изградње  објекта  ,,CITY GRADNJA LUX Доо.  Нови  Сад, акоји  
поступак  се  води  пред  Градском  управом  за  имовину  и  имовинско  . 

правне  
послове  Града  Новог  Сада  под  пословним  бројем  ХХV-020-45/22. 

У  Новом  Саду, дана  08.12.2022. године  

давалац  сагласности : 

Ивана  Пантић  



Ргосепа  tdјѕпе  vrednoѕti nepokretnoѕt! 

Bііjana Gajdobnіnѕkі, dіpі. пЦіаd.-піа tсг, Ііcencі tanі  ргосепі tсј  і  udѕkі  ус tаk 

wcb: петпјеЈјо@уаhоо.сот  
tсј.0642003!83 

BHjana Gajdobranѕkі, dјрј.јп .gгаd-маѕtег  
Іі cencі ranі  procenіteij 
ТеL Об42003 183 

Narudlac procene: 
CІTY GRADNJA LUX DOO 
Novіѕad . 

МВ: 21667323 
РІВ: l 1240651 
Zaѕtupnіk 
Advokat Ѕladana Ugі)еіп  

ј Z УЕТАЈ  

O PROCENІ  TRZІЅNE VREDNOЅTІ :. 

POЅLOVNOG PROЅTORA— LOKALA 02, PROJEKTOVANE 
РОVR іNЕ  76,76М2 U PRІZEMLjU ЅTAMBENOGOBJEKTA 

(Ро2+Ро  І  +Pr+5+Pk-Dup) КОЈј  јЕ  PREDVІDEN DA ЅE GRАDІ  NA 
KP. BR. 7404 ј  7405 КО  NOVІ  ЅAD І, UGAO CіRPANOVE І  BORE 

РRОDАNОVЈА  U NOVOM ЅADU 

Novі  Ѕad, 06. І  2.2022. god. 



Proceflo сгјпе  vrednoѕd пероkгеtлоѕt 

Cіty gradnja іux doo Ncvі  Ѕad 
Zaѕtupnіk advokut Ѕiadana Ugіјеіп  

Росоvапі, 

u ѕkіadu ѕa VаІм  zahtevom, doѕtavІ jam Vam іzvе tај  o procenі  vrcdnoѕtі  пероkгеспоѕtі  

poѕіovnog proѕtora-]okaІa і okaІ  02, projektovan u stambenom objektu ѕpratnoѕti 
Ро2+Ро  І  +Pr+Ѕ+Pk-Dup, kojі  je predvі den da ѕe gradі  па  kp- br. 74040 ј  405 KO Novi Ѕad , 

ugao Uііce Cirpanove і  Воге  Prodanovica u Novom Ѕadu 

Роtчгduјем  da ne poѕtoje okoіnoѕtі  koje bі  mogіe bіd oѕnov• za poѕtojarіje . ѕukoba 

іntereѕa і  da пј  па  І(ojі  паіп  nіѕam povezana ѕa пагu јосем, odnoѕno vіaѕnіkom nероkтеспоѕсі  ј  

da nіѕam bі ia prethodno апgаоvапа  па  predmecu procene і  ѕtrапама  Које  ѕu bііe ukІјu епе. 
Predѕtavі jcne anaІіze, мІІјепја  і  zakІ ju&і  ѕu odraz іѕkІјu іvо  pretpoѕtavke і  меtоdојоgце  anaііze 

tгіса  і  predѕtavі ja objektіvno і  neprіstraѕno znanje, міІјепје . і  zаkІјu Ке  o trenutnіm uѕіovіma na 

predmetnom tгјј tu nekrctnіna. • , • • • 

UkoІіko zahtevace bііo kаk а  dodatna ројапјепја  і  pі tanja, budі te ѕІobodnі  •da me 

kontaktіrate. 

BHjana Ga)dobranѕkі, Ііcencіranі  procenіteі j 



Ргосепа  t јле  vгеdпоѕt nepokretnoѕtі  

NARUCІLAC PROCENE І  DRUGІ  POTENCIJALNІ  KORІЅNICІ  ІZVEЅTAJA 

NARІJCІLAC: Cіty gradnja іux doo Novі  Ѕad, zaѕwpnіk advokat ѕіadana UgІје in1  

Procenі teІ j je angaіovan od ѕtrane kiі jenta da іzvгі  procenu tгіјпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  za 

potrebe upravnog роѕtuрkа  kojі  ѕe vodі  kod Uprave za іmovіnu і  іmovіnѕko-pravne poѕіove 

Grada Novog Ѕada. 

RezuІ tatі  procene vrednoѕtі  ѕe ne mogu doѕtav і jatі  tredm ііcіma korіѕtі tі  za neku drugu ѕvrhu. 

U ѕІu ајu da ѕe геzultаtј  procene vrednoѕtі  po ovom rіaІogu korіѕte za neku drugu ѕvrhu, 

ргосеnі tеђ  іѕИјu шје  bііo kakvu odgovornoѕt prema сгеој  ѕtranі. • . 

 

PREDMET PROCENE lApREЅA PREDMETA PROCENE 

  

    

 

PoѕІovnі  proѕtor-ІoІ(aі  02, projektovane роvгіпе  76,76м2, projektovan u ѕtамbе,гом  pbJektu 

ѕpratnoѕtі  Ро2+Ро  І  +Pr+Ѕ+Pk-Dup, kojі  је  predvіden da ѕe gradі  na kp. br. 7400 .і  7405 КО  

Novі  Ѕad І, ugao ІJBce Сітрапоvе  і  Bore Prodanovka u Novom Ѕadu. 

 

   

   

Predmetnі  poѕіovnі proѕtor је  predvіden da ѕe gradі  u ѕkіopu оbјеktа  па  kp. br. 7404 і  7405 КО  

Novі  Ѕad І. Рагсеје  ѕu іzgradene. 

 

ІМЕ  PROCENITEL A 
BUjana GaJdobranѕkі, lіcencіranі  procenі teі j 

ЅVRHA PROCENE 
Na oѕnovu zahteva narudoca procene, ѕvrha procene je procena tті hе  vrednoѕtі  za роtтеbе  

upravnog poѕtupka kojі  ѕe vodі  kod Uprave za іmovіnu і  іmovіnѕko-pravne poѕіove Grada Novog 

Ѕada. 

DATUM ІN5PEKCіJE, DATUM PROCENE l DATUM ІZVEЅTAJA 
ProcenіteІ j је  іzvГіо  ѕроІјапјu іnѕpekcі ju parceІa na kojoj je predvіdeno da ѕe gradі  objekat u 

ѕkІopu kojeg ѕe naіazі  predmetnі  poѕіovnі  proѕtor dana 05. І  2.2022. go.dіne. Datum procene је  
06. І  2.2022. godіne. a datum іzуе tаја  o procenі  je 06. 2.2022. godіne. • 

Том  prіlіkom іzvгепо  јеѕІеdее: 
- ѕроІја nјі  pregіed рагсеја, 
- ѕagІ edana je funkcіonaІnoѕt І  poІoіaj, 
- ѕagі edano je trenutno ѕtanJe nepokretnoѕtі, 
- fotografіѕanje ekѕterі jera. ! : 

Prііoіena dokumentacі ja od ѕtrапе  narudoca: • •
: . 

ІDR Іdejno геепје  br. Е-802121-І DR od juіa 2022. godіne. іzraden od ѕtrane ,,ЅTUDІO і  
Novі  $ad 

- EІektronѕka verzі ja іѕta nepokretnoѕtі  za obe parcele ekataѕtarPubІіc па  dan 06. І  2.2022. 

godіne. 

Datum procene: 06. ј  2.2022. godІne 
Datum іzvе tаја  o procenі: 06. і 2.2022. godіne 

OЅNOV,VREDNOЅTІ  
Oѕnov vrednoѕtі  је  tіііпа  vrednoѕt. 
Defіnі cі ja tтјіпе  vrednoѕtі: 
,,Pracenjeni іznoѕ  zo koji bі  nepokretnoѕt mogіa do ѕe razmenі  no dowm procene vrednoѕtj Јzте&і  
voіjіі og kupco і  voіjnog prodovca. u tronѕokqjі  іzmedu пеzоvѕn!h і  nepovezanіh ѕtrono, uz odekvotan 

4 



Ргосепо  tnе  vrednoѕd nepokretііoѕd 

morketіng, prі  етu ѕu obe ѕtrarіe poѕedovoie dovoljno ѕoznanjo, poѕwpale razborіto і  nіѕu bUe pQd 

prіnudorn. 

- .Jrnovіna moіe bіtі  roznіenjena ... ѕe odnoѕі  na іпјеnісu da je vrednoѕt іmovіne ustvari njena 

procenjerіa vrednost, a ne prethodno odredena vrednoѕt іlі  prodajna vrednoѕc. То  је  

tranѕakdona cena koju tгі tе  оеkuје  da ѕe obavі, џКІјuuјud ѕve oѕtaіe parametre defіnіѕane 

Тгіјпом  угеdnо u. : 

.na dan uѕІov da je procenjena Тгіј nа  vrednoѕt vremenѕkі  оgіјnіеnа  і  

definіѕana. Ро tо  ѕe tіјјпі  uѕiovі trendovі  konѕtantno menja]u, procenjena yrednoѕt 

nepokretnoѕtі  nіoіe bіtі  nеtа nа  Hі  роgгспа  џ  nei(o drugo угеме. Procenjena vrednoѕt 

reflektuje ѕtanje na сгіј tu u угепіепѕkом  perіodu u kojem је  іzvгепа  ргосепа, а  пе  ргоІа  іlі  

bоdеа  kretanja. 

. . .јzмедј  zaіntereѕovonog kupco... ѕe odnoѕі  na oѕobu ko]a je motіvіѕana, a пе  ргімотапа  na 

kupovіnu. Ovako defіnіѕan kupac nі je nіtі  neѕtrplJі v nіtі  оdІu ап  da јzчгј  kupovіnu ро  bіlo kojom 

cenom. Takode, ovako defіnіѕan kupac je onaj kojі  kupuje u ѕkladu ѕa reaіnіm tгііпім  uѕlovіnіa і  

trenucnіm сгііпім  kretanjіma, рге  nego u іmagіnarnіm ііі  hіроtеtі kім  uѕlovіma na tгіі tо, Која  

ѕe ne mogu dokazatі  іІі  prіkazatі  kao poѕtojana. Potencі jalnі  kupac пее  pіatіtі  уе u cenu nego 

І(oju іzіѕkuje tгіј tе. Trenutnі  vlaѕnіk іmovіne ѕe podrazumeva kao u еѕпіК  і  іпіІас  tтіі tа, 

zajedno ѕa oѕtaІіma. Procenі telj ne ѕme da u obzіr uzіma nercaіne pretpoѕtavke koje ѕu vezane za 

uѕlove і  kretnaja tтfі tа, alі  і  da precenі  tгііпе  uѕІove kojі  ѕu u razumnіm granicama. 

- ...zoіntereѕavan prodavac... ne podrazumeva oѕobu prіnіoranu па  prodaju, ѕpremnu da proda 

za bіІo koju cenu, іІі  oѕobu koja je ѕpremna da zadrіі  cenu koja ne podrazumeva гаzuмп  Іznoѕ  

pod trenumіm tгіілІм  uѕlovіnіa. Zaіntereѕovanі  prodavac је  motіvіѕan da proda іmovіnu pod 

tгіі nім  uѕІovіma і  za najboі ju cenu koja nіoіe da ѕe oѕcvarі  na ѕІobodnom tгіі tu poѕІe 

odredenog marketіnga. 

- . . .tтоnѕоkdја  bez kon(Iіkta іntereѕa.... је  oѕtvarіva іzmedu zaіntereѕovanіh ѕtrana kojі  nіѕu u 

odredenom іlі  poѕebnom odnoѕu (npr. Маtјпа  і  егkа  konіpanі ja іІі  zakupac і  zakupodavac), kojі  

moіe doveѕtі  do оdгеdіvаnја  nereaІne сепе  іmovіne ііі  da utіе  na ргосепјепu cenu zbog faktora 

poѕebne cene (pogіedatі  ІVЅ, роgІаvђе  3.8). Tranѕakcі ja pod uѕІovіma tгііпе  vrednoѕtі  je 

ргесроѕtаvІјеnа  іzmedu ѕcrana koje nіѕu povezane і  koje poѕluju nezavіѕno jedna cd dгug. 

- .. .uz odreden nіorkedng... podrazumeva da ѕe іmovіna іzІoіі  tгіісu na najpogodnі jі  nаіп  КаКо  

bі  doveІ o dc prodaje po najpovoІ jnі jom cenom koja ѕe moіe poѕtkі  u ѕkІadu ѕa defіnіcі ojm 

Тгіі nе  Vrednoѕtі. Vrcme tгајаnја  promocі je moіe da zavіѕі  od tгіі nіћ  uѕlova, a kojі  moraju 

dozvoІіtі  da nepokretnosc ѕkrene paіnju odredenog broja u еѕпіkа  па  tгіі tu. Perіod promocі je 

ѕe odnoѕі  па  perі od pre datuma procene. 

- .. .kojі  poѕeduju rozuman ѕtepen јпfогмјѕагіаstј... podrazumeva da obe zaіntereѕovane ѕtrane 

poѕeduju dovoljno іnformacі ja u yezі  ѕa namenom і  karakterіѕtіkama іmovіne, степutпом  і  
potencі jaІnom upotrebom, і  uѕlovіma tтіі tа  na dan procene. Obe ѕtrane podrazumevaju da 

deluju u cіІ ju zadovoІ jenja ѕopѕtvenіh іntereѕa і  pronaіaіenJa najbolje cene. Рtгеtроѕtаvlја  ѕe da 

nі je u іntereѕu prodavca da proda іmovіnu na tгіitи  na kome ѕu cene u padu ііі  po cenі  koja je 

nііa od od ргоѕепіh па  tгіі tu. U ѕktadu ѕa tіm, u ѕІu аГеvІма  еѕсо  promenjіvog tгјі tа, ј  
ргоdаvас  і  kupac је  obavіtі  tranѕakcі ju u ѕkіadu ѕa najboІ jіm, пајtапіјімі  najbrіe dо tuрnім  
іnformacі jama ѕa tгіј tа. 

- . . .bez prіnude... ѕe odnoѕі  na ргеtроѕtаvКu da obe ѕtranc motіvіѕane da obave tгап5аkсіјu, а  
da nі jedna ѕtrana nі je prіnu4ena da je obavі. 

ОРІЅ  NЕРОКПТNОЅТІ  
Predmet prccene predѕtavІ ja poѕІovnі  proѕtor-ІokaІ  02, projektovane роvгіnе  : 7&,76м2, 

ргојеktоvап  u ѕtамbеnом  obJeІ(tu ѕpratnoѕtі  Ро2+РоІ+Рг+5+РК  Dup kojі  је  predvіdcn da ѕe 

gradі  na kp. br. 74040 і  7405 KO Novі  Ѕad І, ugao UІі ce Cіrpanove і  Віге  Prodanovkau Novom 

Ѕadu. ProcenіteІ j je raѕpoІagao ѕa і dejnіm геепјем  doѕtavі jenіm od ѕtrane пагu јb а  ргосепс. 



PoІoіaj parceіe ѕa trenumo і zgradenіm objektіrna је  prіkazana u паѕаvКu: 

Іzvor; GeoЅrbіja 

Procena tгііпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  

Objekac u ѕkіopu kcjeg ѕe naіazі  predmetnІ  poѕіovnі  proѕtor iе  u projektnoj fazІ  za іѕtі  nі je 

ѕhodovana gradevіrіѕka dozvoіa nіtі  prІJava radova. 

Projektovana korіѕna роvгіпа  poѕebhcg deіa je preuzeta іz doѕtaviJenog іdejnog ..гееnја. 

Macenjahzacі ja objekta је  predvі dena od v ѕoko kvahtetnіh rnaterі jaia u ѕkіadu ѕa ѕtandardіma za 

іzgradnju ovakve vrѕte objekata potpuno іnfraѕtrukturno oprenіljen 

Na dan procene, na predmemіrn parceіama ѕu іzgradenі  objektL Procenіtelj nі je іzчгІо  

uпutгапјu іnѕpekdju objekata kojі  ѕu tгеnutпо  іzgradenІ  па  parceiі. 

LOKACіJA РRDМЕТА  PROCENE (MAKRO і  MІKRO LOKACІJA) 

NovІ  Ѕad је  admІnіѕtratіvnі, prіvrednі, kukurnі, паu пі  і  curіѕtі&і  сеntаг  АР  Vojvodіne, drugі  grad 

ро  vејІІпі  u Ѕrbіjі. .
, 

: 
• • 

Novі  Ѕad ѕe naіaxі  na іevoj obalі  Dunava u ѕгеdісu Vojvodіne Najazі  ѕe na ѕevero іѕtопсЈ  ѕtranІ  
Ѕrbі je na маgіѕtгаІnом  kanaІu Ounav-Tіѕa-Dunav, га5kг5пјсј  kopnenіh і  . vodenІh ј uсеча, 
маgіѕtтаіпој  pruzі  Аtіпа-fѕсаnbuІ-Вudімреса-Ргаg-Вегiјп  na іnternacіonalnom putu E-Ѕ  (budџем  
putu Korіdor І  O) udaі jen ѕvega 75 Км  od Beograda gІavnog grada Repubііke ЅrbІie. 
Орсіпѕkо  роdгu је  Grada Novog Ѕada okrufuju ор tіnе  Vrbaѕ, Ba&j Petrovac, Temerіn, ZabaІ j, 
Tіteі, lndі ja, Ѕremѕkі  karІovcі, Іrіg і  Веојп, іјі  ѕtanovnіcі  zajedno ѕa ѕtanovnkІma јо  nekіh 

орсіпа  jufnoba&og okruga, gravіtіraju Ка  Novom Ѕadu.
. .

. 

Novі  Ѕad je acraktіvno meѕto za ііvot і  rad 

б  



ііг. Pe:і  

Вјсј  Рn ап. І  Nоі I ЅІ  
ці<. Пеііјіікі  Но ,і4 сел  

Ре  

Иаі  

zоіса  

ЅUko: Mak(o 1оКос1јо4лvог  Goog!e mopѕ  

PredmecnІ  poѕ!ovnі  proѕcor ѕe naіazі  u ѕkiopu ѕtambeno poѕiovne zgrade koja je pІanіrana da ѕe 
gradі  na ugІu Cіrpanove і  Uііce Воге  РгоdапоvІіа. Predmecna іokacІ ja je u ѕamoj bііzіnі  Buіevara 

OѕіobodenJa. Na Buіevaru Oѕ!obodenja і  u njegovoj ітој  okoiіnі, naiaze ѕe moderne рq јочпе  ј  
ѕtambene zgrade a du BuІevara ѕu uredene i proѕcrane реа&е  ѕtаzе  bјсіkІјѕtі kе  ѕtaze 
drvoredі. U nepoѕrednoj bііzіnі  nalazі  ѕc Oѕnovna kоЈа, Гuсо kа  pі jaca, КјјhјК  centar Vоуоdіпа. 

о  

ЅUka: M іko Іоkосуо-zvог: Openstreet 

Predmet procene ѕe na!azі  u prvoj zonІ. . , . 

NAPOMENA: Zona !okacі je nepokrecnoѕtі  је  ucvrdena u ѕkіadu ѕa zonama ѕadrfanіm uOdіuci o 
utvтdјvапјu doprіnoѕa za uredіvanіe gтаdечіпѕkоg асм!јі tа  ( Ѕ?. lіѕt Groda Novog Ѕada, br. 
! 1/2015, 3312015, 44ј2ОІ 5, 812016, 53120 І 6, 7412016, 2912018, 3812018, 31120 ј 9, 4312019 і  
8/2020). 

Ргосела  tгјпе  чгеdпоsб  пероКгеtпоst 



Ргосепа  tіііпе  vrednoѕtj пероkгемоѕd 

oPIѕ  ЅTANJA UKOME ЅE PREDMETPROCENENALAZІ  

Predmetnі  poѕіovnі  proѕtor ѕe naіazі  u kІорu objekta kojі  је  predvkTen da se gradі. N п.ііјас  
ргосепе  na dan procene nі je іѕhodovao gradevіnѕku dozvoіu І  prі javu radova. 

UOCENІ  NEDOЅTACI РRЕОМТА  PROCENE 

Predmetnі  proѕtor је  јо  u projektnoj fazі, gde je procenіtetju doѕtavijeno іdejno геепје. 

іd ј kl W І  1.1 4 і  і  ГІ  

Vrednoѕt 

nekremіne 

.- --.,. ----•--.---.-. 

U рогаѕсџ  ѕtabіlna • U ор dапјu 

Іntereѕovarіje za 
kupovіnu 

П  Vіѕoka П  Nіѕka L Nepoѕtoje& Ѕrcdnja 

іntereѕovanjc za 
іznajmіpvanje 

Vіѕoka Ѕrednja Q Nіѕka Q Nepoѕtoje& 

Proѕecno vreme za 
. 

prodaju ѕІіcnіb 
nekretnіna 

. Q 3-6 meѕecі  Q preko 2 
meѕecі  

6-12 
• . . 

meѕeci 

Ргосепісејј  је  мІІјепја  da je perіod ргоdае  do f 2 mcѕecі  моgџ  і  ітvоdіјіv za predmemu 

nepokrctnoѕt
•

• 

U pretbodnom perіodu bі ia је  ѕtagnacі ja u promecu nekretіnna u cіtavom regіonu aІі  tokom 

20 І  8 і  20 ј  9  godіne је  u regіonu роеlа  іпtеnzіvпіја  gradnja і  гаѕt па  tгі tu nepokretnoѕtі  Na to 

је  utіcaіa pove&na tга nја  prouzrokovana padcm kamatnіh ѕtopa, ponuda povoІ jnІh kredіtnіh 

pІaѕmana od ѕtrane banaka і  ѕtabі ian kurѕ  evra. 

Pojava koronavіruѕa (СОVІо-19), u vezі  еgа  је  ј  і . marta 2020. godіne Ѕvetѕka •zdravѕtvena 

organіzacі ja progІaѕіІa gіobaІnu pandemі ju, utіcaіa је  па  gіobaІna fіnanѕіjѕka ttіј tа. Mnoge zemі je 

prіmenjuju оgгапіепја  putovanja Pogodene ѕu mnoge ttііпе  aktіvnoѕtі  u mnogіm ѕеktогігіа  
Trenutnі  odgovor па  COVіD- І  9 zпај  da ѕmo ѕuоеnі  ѕa nіzom okolnoѕtі  na oѕnovu kojіh treba 

proѕudіvatі. іz tog гаzіоgа  је  јzvе tаvапје  о  ргосспјепој  vrednoѕtі  zaѕnovano па  ,,materі jafnoj 

neѕіgurnoѕtі  procene ргема  VPЅ  3 і  VPGA І  0 іz RІCЅ  Red BooІ  GіobaІ. Ѕhodno tome!  procenі  
treba prіpІѕatі  ved ѕtepen opreza nego tо  је  to оbі nо  ѕІu ај, ѕ  obzіrom na пероznаt budua 

utіcaJ kojІ  bІ  СОУІD- І 9 mogao іmatі  na tгі tе  nekremіna. Ѕhodno tome, preporuka je, da еѕtо  
угісе  revіzі je predmeta procene. 

Nајzпаајпіјі  element kojі  utіе  na ponudu і  tгапјu odnoѕrіo tгііпu vrednoѕc nepokretnoѕtі  је  
Іokacі ja nepokretnoѕtі  

Bіtnі  elementі  сtјіпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  ѕu Іzrnedu oѕtaіog pravnі  ѕtatuѕ  пејокгеtnоѕtј  
(eventuaіnі  teretі, nekretnіna моgu поѕt hіpotekarnog орtегеепја  І  ѕІ.),• uгbапіѕtІ kе  моgџпоѕtі  
nepokretnoѕtі, kvafі tet І  роvгіnа  іzgradenog objekta. ѕаоbга&јпа  povezanoѕt, іnfraѕtrukturna 

opremІ jenoѕc nepokretnoѕtі  і  ѕІ. 

METODA PROCENE •VREDNOЅTІ  
Poѕtoje trі  ргіznаtа  prіѕtupa ІІі  metode proccne vrednoѕtі: kомрагаtіvпГ  јгіѕtuр, prІnoѕnІ  prіѕtup 
і  tгоКоvпі  prіѕtup.

• 

KOMPARATіVNA METODA 
Kod konіparatіvnog prіѕtupa do procenjene vrednoѕtі  ѕe dolazі  poredenjem prcdmetne 
nepokretnoѕtі  ѕa іdеntјпім  ііі  ѕјіпім  nepokretnoѕtіma za koje ѕџ  doѕtupne іnforrnacіfe o 



Ргосела  t,јјѕтіе  vrednoѕtі  пероkгеглоѕt 

oѕtvarenjm tranѕakcі jama. Kod komparatіvnog prіѕtopa, prvі  korak Je uzetі  u obzjr realіzovane 

сепе  іѕtіh ііі  ѕііEnіh nepokretnoѕtі  koje ѕo nedavno oѕcvarene па  tгіј tu. Моје  bіtі  neophodno da 

ѕe uѕklade іnformadje o сепама  оѕtуагеnјм  u drugіm tranѕakcі jama kako bі  ѕe u obzіr uzee 

razl?ke u uѕіovіma tіh tranѕakcі ja і  oѕnov procene, kao j  moguEe pretpoѕtavke koje trcba 

napravіtі  u tokіJ procene Која  ѕe vгІ. Mogu ѕe javіtі  raіІіke u pravnіm. ekonomѕkіm іlі  fіzjEkіm 

oѕobіnama іzmedu uporedіvіh tтапѕаkсіја  і  nepokretnoѕd Eі ja ѕe vrednoѕt proccnjuje. 

pRІNOЅNA METODA 
Prіnoѕnі  prіѕtup omoguEava ucvrdіvanje vrednoѕt? nepokretnoѕtі  pretvaranjem buduEіh nov&nіh 

tokova u jedіnѕtvenu vrednoѕt. ѕvodenjem na ѕаdа nјu vrednoѕt. U prіnoѕnorn prіѕtupu ѕe uzіma 

u obzіr prіhod kojі  Ee naѕtatі  КогіЕепјсм  nepokretnoѕtі  tokom njenog еКопомѕКо  veka, a 

vrednoѕt ѕe ІzraEunava tаКо  со  ѕe prіhod od іzdavanja nepokretnoѕtі  kapі talіzuje prіmenom 

odgovarajuEe ѕtope kapіcaііzacі je. То  ѕe пајЕеЕе  Eіnі  kapі taііzacі jom prіhoda, gde ѕe tzv. ,,ѕtopa 

ргјпоѕа  utvrdena u cdnoѕu na ѕve rіzіke prіmenjuje па  гсргеzепtасіvnі  prіhod za odredenі  

perіod, іiі  dіѕkontovanjem novEanіh tokova gde ѕe dіѕkontna ѕtopa prіrnenjuje na nіz buduEіh 

nov&nіh tokova ame ѕe onі  ѕvode na ѕаdа nјu vrednoѕt. 

тRОкОУNАМЕТОDА . . 

ТгоКоvnІ  prіѕtup ѕe nајЕеkе  prіmenjuje za procenu nepokrecnoѕcі  metodom tго kоvа 1 zамепе  

On ѕe obіEno korіѕtі  kada nema podataka o uporedіvіm tranѕakcі jama ѕііEnіh nepokretnoѕtі  ііі  

пема  ѕtvarnog іІі  potendjalnog prіhoda kojі  bі  vіaѕnіk пероКтсмоѕсі  uііvao. ТгоКоуnі  prіѕtup ѕe 

prvenѕtveno korіѕtі  za procenu ѕресіјаІіzоvапЊ  nepokretnoѕtі  koje ѕe retko іІі  nіkada ne prodaju 

na tјјі tu, oѕіm kтоz prodaJu prіvrednіh ѕubJekata ііі  ѕubjekata Eі jі  ѕu deo. Prvі  КогаК  

роdгаzuмеvа  procenu tго kа  zamene, tj. tгоКа  nove nepokretnoѕcі. Tc је  obІEno tтоаk zамеnе  
nepokretnoѕcі  ѕavremenіm ekvі vatentom па  odgovarajud datum procene. ТгоаК  zamene мога  

da оdгааvа  ѕve dodatne tгоКоуе, medu kojіma ѕu vrednoѕt zсмІјі tа, іnfraѕtruktura. cena іzгаdе  

projekta і  сгоаК  fіnanѕіranja Које  bі  uEeѕnіk па  tгfі tu могао  da ѕnoѕІ  da bі  ѕtуогјо  ѕavrernenі  

ekvіvalent predmctne nepokretnoѕcі. 
ProcenіteІ j je u procenі  tгіјпе  vrednoѕtі  predmetne nekretnіne korіѕtІo kомрагаtіvnu metodu 

kao і  prіnoѕnі  mctod. 

U procenі  tгіі nе  vrednoѕtі  predmetne nekretnіne uzetі  ѕu u оbzјг  ѕleded ргіѕtuрмеtоdе  

ргосепе  

KOMPARATІVNІ  NETOD - PRІЅTUP DІREKTNOG UPOREDІVANJA PRODAJNіH CENA 

Kod komparatіvnog prіѕtupa do procenjene vrednoѕtі  ѕe doіazі  poredenjem predmetne 

nepokretnoѕtі  ѕa іdentіEnіm і tі  ѕІіEnіm nepokretnoѕtіma za koje ѕu doѕtupne Іnformacі je o 

oѕtvarenіm tranѕakcі jama. 

Kod komparatіvnog prіѕtupa, prvі  korak je uzetj u obzіr reaііzovane сепе  іѕtіh іІі  ѕІіEnіh 

nepokretnoѕtі  koje ѕu nedavno оѕtуагепе  па  tгісu Moіe bіn neophodno da ѕe uѕkIade 

іnformacі je o сепама  оѕtуагеnім  u drugіm tranѕakcі jama kako bі  ѕe u obzіr uzeІe razlіke u 

uѕtovіma tіh tranѕakcі ja і  oѕnov procene, kao і  moguEe precpoѕtavke І(оје  treba napravіtі  u toku 

procene koja ѕe vгі. Mogu ѕe javіtі  razІіke u ргаvпім, ekonomѕkіm іІі  fіzіEkіm oѕobіnama іzmedu 

uporedіvіh tranѕakcі ja і  nepokretnoѕtі  Eі ja ѕe vrednoѕc procenjuje. 

OvaJ prіѕtup ѕe bаzіга  na prіncіpu poredenja, pretpoѕcavke da racі onaІnі  kupac neEe pІatіtі  
konkretnu пеКтеспјпџ  vіе  nego tо  bі  pІatіo neku drugu. стјі nо  doѕtupnu nekretnіnu ѕііEne 

upotrebne vrednoѕtі  і  kvaІіteta. Ovaj prіѕtup podrazumeva pr іbavljanje .podataka а  t іі tа  о  
nekrctnіnama ѕІіEnіh karakterіѕtіka u odnoѕu na nekretnіnu koja је  ргеdтвесргосепе. • 

Uporedіve cene ѕe korіguju za ѕve razІіke (ukoІіko poѕtoie) іzmedu nеКтеtпіпе  Која  је  ргеdгвес  
ргосепе  і  nekretnіna Које  ѕe korіѕte u ѕvrhu dіrektnog poredenja. UѕkІadіvanjem prodajnіh cena 

ѕtvara ѕe oѕnova za procenu predmetne nekretnіne. 



Ргосепа  tгјпе  vredіoѕd nepokretnoѕd 

PRіNOЅNІ  PRІЅTUP 

Prіnoѕnі  prіѕtup omoguEava utvrdіvanje vrednoѕtі  пероkгеtпоѕt pretvaranjem bоdіј4іh novEanІh 

tokova u jedіnѕtvenu vrednoѕt, ѕvodenjem па  ѕаdалјu vrednoѕt. 

U pnnoѕnom prіѕtupu ѕe uzма  u obzіr prіhod kojі  се  naѕtutі  kогІсепјем  nepokretnoѕtі  tokom 

пјепоg ekonomѕkog veka. a vrednoѕt ѕe іzraEunava tako tо  ѕe: prіhod od fzdavanja 

nepokretnoѕtі  kapі talіzuje prіmenom оdgоvагајu е  ѕtope kapі taBzacі je 

U prіnoѕnorn prіѕtupu ѕe uzіma u obzіr prіhod koJі  Ee naѕtatі  kогіЕепјем  nepokretnoѕtі  toі(om 

njenog ekonomѕkog veka, a •vrednoѕt ѕe іzraEunava tako tо  ѕe prіhod od zdavanja 

пероkгеtпоѕt kapіtalіzuje prіmenom odgovarajuce ѕtope kapіtaііzacі je То  ѕe najEeѕce cіnі  

kаріtаlіzасцом  pnhoda gde ѕe tzv ѕtopa prіnoѕa uwrdena u odnoѕu na ѕve rіzіke (tzv aіі  nѕk 

yіeid) prіmenjuje na reprezentatІvnІ  prіhod za odredenі  perіod. • • • • • •
• 

Metod dіrektne kapіtalіzacі je 

Prіѕtup kаріtаІІzасіје  prіnoѕa uzіma u obzіr antіcіpіranі  prіhod kojі  ѕe мое  oEekі vatі  u ѕіuEa]u 

Іzdavanja nepokretnoѕtі  zakupcіma. Procenjenі  prіhod od zakupa ѕe potom КарІtаІіе  tііІпо  

defІnіѕanom ѕtopom kapftaііzacі je kаКо  bІ  ѕе  procenІіa vrednoѕt пеКгеtгіпе. 

Ova metoda ѕe Eeѕto korіѕtі  kako рг  procenjivanju vrednoѕtі  kornercі jaіnіh пеkтеtпіпа  

korіѕcenіh od ѕtrane vІaѕnіka tаКо  і  za nekremіne kоје  gепеп u prіhode na oѕnovu dugoroEnіh 

ugovora o zakupu. • • : 

PRETPOЅTAVKE КОјЕ  ЅU NAPRAVLJENE 

Procenіteі j pretpoѕtavі ja da u іzgradnjі  ѕamog objekta neEe doEі, пема  ІІі  nі je dоІо  do kогІЕеn]а  

сеtпіh і  opaѕnІh materі jaІa. • 

Proceniteiі  ргеtроѕtаvіја  da tіo і  objekat nіѕu kontamіnіranі  і  da ѕu јіепј  matenjaіa opѕanіh po 

ічоtnu ѕredіnu 

Procenіtelj pretpoѕtavі ja da anaіtza vіaѕnіEke dokumentacіJe neEe doveѕtі  do naknadnog 

otkrіvanJa prava tredh ііca Која  mogu utІ catі  na tгі nu vгеdпоѕt kao і  da ta dokumenta ne 

ѕаdге  bіІo kakve neuobІEajene zakіju&e. 

Tokom іzrade іzvе tаја  o procenі  vrednoѕtі  neEe ѕe anaііzіratі  promena namene. • 

Ргосеnіtеіј  ргеtроѕtаvІја  da ce ѕve ugradene іnѕtaіactje bіtі  ореrаtіvпе  і  dovoі jne za namenѕku 

upotrebu nepokretnoѕtі
І І  

ProcenіteіJ ргеtроѕtаvіја  Као  ѕpecІ jaіnu pretpoѕtavku: 

- da Ee ѕe objekat, kao І  projektovanі  poѕіovnі  proѕtor іzgradІtІ  

- da Ee budud predmetnі  objekat, kao і  predmetnі  poѕІovnі  proѕtor ІzgradіtІ  u ѕkіadu ѕa 

doѕtavі jenіrn Іdejnіm геепјегп • • • 

da je doѕtavі jeno іdejnі  геепје  u ѕі(іadu ѕa vazecіnі  pіanom a u ѕkі adu ѕa propіѕіma і  

ѕtапdагdІма, ukljuEujud zа tіtu ііvotne ѕredІne. :
• : •; • : • :. : • 

Procenіteі j zadrіava pravo ponovne anaііze rezuі tata naznaEenіh u ovom іzvе tа]ц, ukoііko 

poѕtane ѕvеѕtаn poѕtojanja bііo kakvіh пеdоѕtаtаkа  koJі  nіѕu bіlі  vіdі jіvІ• tokom ѕprovodenja 

іnѕpekcі je nepokretnoѕtі. 

KOMPARATІVNІ  PRIЅTUP •
•

:
:: • . 

Prіііkom procene predmetne nepokretnoѕtі  procenі teІ j je korіѕtіo komparatіvnі  prіѕtup odnoѕno 

komparatіvnu nіetodu. 

Metod ѕe zаѕпіvа  па  іnformacі]ama ѕa tгј tа  o kupoprodajnіm tranѕaі cі jama za nepokretnoѕtІ  

І(oje ЅU uporedіve ѕa nepokretnoѕtі  EІja ѕe vrednoѕt procenjuje. 



Ргосепа  tdјпе  vrednoѕtі  nepokretnoѕtі  

U poѕtupku ргосепе, procenіteij je prіkupіo іnfornіacі je o ponudenіrn cenama ѕІі nјh 

nepokretnoѕtі  na ѕajtu Agerіcі ja za promec nekremіna і  RGZ-a. 
. : 

Prіkazanі  komparacі vі  nіѕu nepokrecnoѕtі  koJe je ranі je ргоепјічао  ргосепјіvа  kojі  radі  І  tеКцј  

јzуе tај  nіtі  nepokretnoѕtі  па  drugіm tгfісіма. 

Anaiіzom ѕІјпјh nekremіna, сгаепе  і  oѕtvarene cene za okale ѕe Кге u ц  raѕponu od .200 do 

2.600 ЕURјм2 ц  zavіѕnoѕtі  od mіkrolokacІ je, ѕpratnoѕtі. pozіcі je, ѕгоѕtі, kvaІі teta, 

funkdonaІnoѕtі, vеІііпе  і  oѕtaiіh karakterіѕtіka poѕebnog deІa. Тгаепе  сепс  ѕu uѕkІadenJe za 

odnoѕ  tгаепа  / oѕtvarena сепа  u vіѕіnі  od 5%. . . .; . 

PREGLED UPOREOІVіH NEPOKRETNOЅTІ  
Nekretnіne u ponudі  - іokaІі: 
С  ј  - PoѕІovnі  proѕtor роvгіпе  7 ј  м2, tтаепа  cena І  64.800,00 ~ 

с2 - PoѕІovnі  proѕtor роvгіпе  60м2, tгаепа  сепа  І  25.000,00 ~ 

сз  - PoѕІovnі  proѕtor роvгіпе  ј  05м2!  tгаепа  сепа  28 ј  .200,00 ~ 

komparatіvna matrіca je dаtа  u лаѕtаvku: 



Procerіo tгfјгіе  vrednoѕtі  nepokretnoѕd 

МеtоdоІоqја  
ргосепе  

KOMPARATІVNA METODA 

- 

?dreѕa Комрога tіvnе  nekretnіne Ѕpratnoѕt 
Ukupna 

-. 2 povrs і na (rn ) 

prodajna ііі  
ропuстепа  

сегіа  

(eur) • 

01 .. 

Novі  Ѕad - ѕосјј2јпо  рг  71 164800 

С2 
NovіЅіd- 

zeieznі cka uiіca 
Рг  60 125000 

с3 
Novі  52d - centar 

рг  105 281200 

PROCENA KOMPARATІVNIH NEKRETNINA . 

Komparaііvnі  робасј  • •
. ! 

•. : 
ЅТАКА  

с1 С2 СЗ  • . 

Hіresa: Navі  Ѕad ѕocі ja і no 
Novіѕad- 

-- 

2ејеzпјска  uііca 
NovіЅad- 

centar 

ітог  погміЅапја  ogiaѕ  ogіas ogіaѕ  
Роvгјпа  р0м2: 71 60 105 

Prodajna іі  ропuбеп  
сепа: 

164800 125000 281200 
• • 

г
па  2321 2083 2678 • 

Ксјgоvапа  јеdјпІгіа  cerіa 
(ukoііlco ae таі  о  ponudenіrn 
vrednoѕtma) (EunіmІ):  

2205 1 979 2544 

KOMPARATІVNA MATRІCA • 
• 

Udeo u Kom . гаtіvпНпd Кј, 
Oѕobіna 

vrednoѕtі  NероКгеtтіоѕt ј  Nepokretnoѕt Іі  • Nepokret іoѕt іlі  
Lokacija 25% 100 25 100 25 100 •  25 

Funkcіona іnoѕt 25% 100 25 100 25 100 25 

Роvгјпа  10% 100 10 100 10 100 10 

Ѕtaroѕt objekta 10% 100 10 100 10 100 10 

Kvattetgradnje I0% 100 10 100 10 100 10 

Poѕebneoѕobine 20% 100 20 100 • 20 100 • 20 

lndekѕ odnoѕa 100 100 • : I00• 100 

Ког gоvапа  сепа  2205 : 1.979 . • • 2544 • 

Комрагаtі vпа  сепа  сј  
odnoѕu na 

napokretnoѕtі  

• 

2205 1.979 
• 

• 

- . - 

2.544 

Proѕek 2.243 

іzга uпаtа  јеdіnјпа  
сепа  (zаоКn2епо): 

2 243 
• ; • • 

Na oѕnovu gorenavedenog pracenjena tгііпа  vrednoѕt komparatіvnom metodam, 

proѕtora - іokaіa 02, projektovane роvгіnе  76,76пі2, projektovan u ѕtambenom 

ѕpratnoѕtі  Ро2+РоІ+Рг+5+Рk-Duр, kojі  је  predviden da ѕe gradі  па  Кр. br. 

Novі  Ѕad і, ugao UІіce Cіrpanove і  Bore Ргоdапоvk а  u Novom Ѕadu, іznoѕі  

со  ukupno іznoѕі  І  72 ј  73 OOEUR 

ро5Њvпоg 

objektu 

74040 ј  7405 КО  

2.243,О0ЕURјм2, 
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Ргосепо  tdјпе  vгеdпо tј  пероkгегnо tі  

PRINOЅNІ  ГЕТОD 

Prіlіkom procerіe predmetne nepokretnoѕtІ  procenІ cdj је  korіѕtіo komparatіv prіѕtup. dok je kao 

kontroІnі  metod korіѕtіo prіnoѕnі  prіѕtup metodom dіrektne kapІ talІzacі je, koja je prіmenljі va 

ukoHko Je nepokretnoѕt Која  ѕe procenjuje, doѕtіgіa ѕtаbііпј  nІvo neto prіііva, і  kad ѕe ne оеКuјu 

zпаајпе  ргогпепе  о  budunоѕtі. Очџ  nepokretnoѕt моемо  poѕmatratІ  kao potencі jalnu 

Іnveѕtіdju koja ѕvom viaѕnіku мое  da gеnегіе  prіhod od іzdavanja. 

Procenі telj ргеtроѕtаvlја  da пее  bіtі  oѕcііacі ja na tгјі tu u narednom perІodu. 

РгјіјКом  іѕtraііvanja tгјіса  uv іdeіі  ѕmo da ѕe rente ІokaІa na predmetnoj lokadjі  kге u u raѕponu 

od І 4,О  - 33,0 ЕURIгn2 u zavіѕnoѕtі  od rnіkroІokadje, ѕpratnoѕtі, pozі cі je, vеtјіпе, kvaІі teta, 

funkcіonalnoѕtі  і  drugІh kагаktегјѕtіКа. 

AnaІіza tгіј tа  poѕiovnog proѕtora: . ! 

C І Jzvor: Oglaѕ; Novі  Ѕad Futо kа, меѕепа  renta 550ЕUR, 27м2, 20,4 ЕURјм2 

С2.lzvог: Ogіaѕ; Novі  Ѕad - BuІ. Oѕіobodenja, меѕепа  renta 4.ЅООЕUR, 180м2, 25 ЕURЈм2 

С3.јzvог  Oglaѕ; Novі  Ѕad - Doіa Derda, меѕе nа  renta бООЕUR, 30м2, 20 ЕUR]м2 

АпаііzІгајu і  tгјј tе  uzімајџі  u obzіr ѕve rіzіke na іnveѕtіcі je u poѕІovnі  proѕtor, u ovom modeІu 

uѕvojena ѕtopa prіnoѕa іznoѕі  9,5%.
. 

PrіІіkom vrednovanja ргЊоdnом  metodom, Когіепе  ѕu ѕІеdее  pretpoѕtavke: 

Тгјјпа  zakupnіna za іzdavanje poѕІovnog ргоѕtсга  na etaіі  Pr uјіпо  orі jentіѕan - 20,0 еuгјм2 

Premі ja oѕІguranja іmovіne: ProcenІtelj pretpoѕtavtja da е  ѕe poѕlovnі  proѕtor оѕіgurаtі  u ѕkladu 

ѕa tгіі nјм  uѕіovіma. Prіlіkom ргосепе  korіѕtі iі  ѕmo neto korіѕnu роvгіпu za Іzdavanje. 

PRІNOЅNІ  PRIЅTUP 



NеtокагІѕпароvгІпаzа  
Іzdavanje • ЕUR!пі ЕURј gоdІпЈе  

(п ) 

76,75 20,00 18.422 

95% 

17.501 

% EUR 

77000 

о 40% 292 

0,10% 77 

2,00% 350 

719 

16.782 

9,5% 

176.655 

8,зз% l.45В  

DіREKTNA KAPІ TAUZACіJA PRІNOЅA 

Оbгаип  pdhoda od zakupa 

Роѕјоііј  proѕtoN Pr 

Zauzetost (%) 

fеКtІvпІ  prіhod od zakupa 

ТгоКоvІ  лороkі vопІ  od ѕtrane zakupca 

Oѕnova za obraeun оѕідuгаnја  

Porez na і movіnu 

PrenіІ ja оѕјіЈгапја  іmovіne 

Oped сарехперок dvеппа tеrеtzаkuроdаvса  

Ukupno 

Noto oporatіvііі  prі tiod od zakupa 

Ѕtopa Карј tајјzасе  - ді  rІѕk yІeІd 

kapіtanzovana vrednoѕt 

ProvіzІJa za ІzdаvапЈо  - Jednokratno - Jedna меѕепа  
ronta 

Fіnalno pracenjena vrodnoѕt (zаоКгu ела) 

Na oѕnovu gorenavedenog procenjena tјјјпа  vrednoѕt dobі jena prіnoѕnom metodom іznoѕі  
175.000 EUR. 
Procenі teі j uѕvaja tіііпu vrednoѕt procenjenu prіnoѕnom metodorіі. 

Na oѕrіovu gorenavedenog procenjena сјјјпа  vrednoѕc poѕlovnog proѕtora - IokaIa 02, 
projekcovane роvгіпе  76,76тв2, projektovan u ѕtambenom objektu ѕpratnoѕtі  
Ро2+РоІ+Рг+5+Рk-Duр, kojі  je predvіden da ѕe gradі  па  kp. br. 74040 7405 КО  NоуГ 5аd ј, 
ugao Uііce Cіrpanove і  Bore Ргоdапоуk а  u Novom Ѕadu, іznoѕі  2.280,ООЕURЈм2, tо  і.kuрnо  
іznoѕі  l 75.000,ООЕUR, tо  po ѕrednjem kurѕu NBЅ  l EUR= І  ) 7,2907 RЅD na dan 06. l 2.2022 
Іznoѕі  20.525.872,50 RЅD 

Proceііo tтјпе  vrednoѕtі  пероkгеtпоѕtј  



Ргосетіа  tгітіе  wтdпоѕd nepokretnoѕd 

MIЅLJENJE O VREDNOЅTі  NEPOKRETNOЅTІ  

Na oѕnovu anaiіze, procenіceij je мјІјепја  da ргосепјепа  сгfјпа  vrednoѕt predmetne 

nepokretnoѕd ukupno іznoѕі:
І 7Ѕ.000,00 EUR, 

со  ро  ѕrednjem kurѕu NBЅ  І  EUR= І  72907 RЅD іznoѕІ: 

20.525.872,50 RЅD 

U Novom Ѕadu, 06. 12.2022. godіne 

Procenі teІ j 
Bі ljana GaJdobranѕkі, dІpL?nіgrad-maѕter 

PRLOG: 
І . Іzvod іz іDR І dejno геепје  br. Е-80212 ј -DR cd juІa 2022. godіne 

2. Pcdacj ѕa ѕajta Agencі ja za pronіet nekretnІna 

З. Kopі ja Ііcence proccnІceija 

i 5 
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550 ~ / меѕе nо  

ІоКај  - 27м2  prizemije 

FUТОК 3б  
ГutоКа, Gradѕke І okacі je, Novі  Ѕad 

СЗ: httрѕ://www4zј dа.гѕ/іzdаvаnје/роѕЈоvпi-ргоѕtог/поvј-ѕаd/оglаѕ/dоzа-dјегdја-

24/63697324есас3219е104f876 

600 ~ /meѕecno 

okaІ  - 30м2  pdzem Іje 

DOZA D3ЕР03А24 

Grbavіca, Gradѕke І okacіje, Novі  ѕad 

јѕтRАјVАNЈЕ  тR тА— І ZDAVANJE POЅLOVNOG PROЅTORA 

СІ; httрѕ;//www.4zјdа.гѕ/ јzdаvапје-роѕ lоvпіh-ргоѕtога/futоѕКа-gгаdѕkе-ІоКасіје-ПОVі-ѕаd 

С2: httрѕ://www.4zјdа.гѕ/ јzdаvапје/роѕіоvпј-ргоѕtог/поvі-ѕаd/оglаѕ/bulеvаГ- 

оѕіоbоdјепја/62а346е849b4d2%337d64а3 •• : • 

4.500 ~ 

  

- 180м  рг zомј  

ВULЕVд  ОЅLОВООЕN]д  
Сг dkе  оk сіјо. Nс  Ѕ d 

  

  

   

    

    



1 4.аОо.оі)uR 

125.000 ~ 

1 

а  

60 тi 

АNАLIZАТR ІЅТА  PRODAJE NEPOKRETNOЅTI 

СІ: httрѕ;//www.оgІаѕј.гѕ/nеkгеtпјпе/ргоdаја-роѕ lоvпоg-ргоѕtога/О3-2410219/ѕоѕіјаіпо -ІоКаі  

С2: httрѕ://www.паdјіdом.сопі /ѕг/dеtај lѕ/1283535/NОV І+ѕаd-Сепtаг-Ргоdаја -LоКаІ.htмі  

СЗ; Ііttрѕ://www.hајооgјаѕј .сом/гіе kгеtпјnе/ргоdаја-јокаја /ргоdаја-іоkаіа-105м2-сеfltаг-г10V і  

ѕa d/Ѕ42Ѕ  641983 168?k ј d=1&ѕјd=1 670357913435 

ProdaJa іokala 1ОЅМ2, 

Centar. Novі  Ѕad 

Nоv Ѕad Ор t па  Non Ѕad 

Centar 

Lokal 105м2  

І F;808О844 PRODAJA 
LOKALA, CENTAR, 105м2. 



гЕпУЈј-сА  е 5л  

број  
6.72 ј  . тод. 

Ненањнна  22-26 
Ѕеогад  

Нј  осИоау  чјјана -13. став  1. Закона  о  судскни  вештадима  (*Сл. паснИк  Реtулике  србијав. број  
44Ј2ОЈ 0) нчіана  92. сіав  
И  (Св. гласннк  Рпублике  Србнјав. рој  30/20ј0) реіавајући  по  захтеву  кбјиј  лодвела  Гајдобрански  
Ѕun,aua за  нменовање  судског  BeіJnaiLa. министар  лравде  до tјеоје . . . . . 

Р  Е  П  Е  

јМЕНУЈЕ  СЕ  Гајдоб  ск-  (Недејњко) ања tја. аагер  адреса: Словачка  ј 7, Ноаи  Сад, зс  
L удСІСОГ  непзГпјса  за  областзра9еавнарстоо  - ужа  сгдецијалн0ст  грађевннарстоо  и  процсна  трвпішие  
вредЈости  нісретнина  

К4нннсгар  правде  а  основучлава  30. гал 2. у  в сј  чл. І. СТв  2..3аіссо  судсіаітвсцл -ацијіа  ( СЈі. 
гпасник  РепЊлпе  СрІе». бро] 44/2010), објавко  јеЗавни  позів.за  и?.јеновање  судскшс  веи&така  у  ) 
Сл. гласннкуРелуб  іксСрбијс  бр. 72.200 од  &I02010. године  затп  у  н  Сзг. гласнику  Републике  
Ср6і -іје  бр. 79/20 10 од 29.lО.2010. гоџие  и  у  Сл. тласвику  ревубликс  Ср6ије?, бр  8U2010 од  
5. . 20 О. госине. . . 

° . . . . 

У  објав  авјавни  зозгівима  наведевоје  у  .чСЈіу  вјана  6 и  7.-3ајсона  о  судскнМ  вештацнма  д  уз. 
за;ст .в  зајавІн  зтозив -кавдндатза  судскоЕвештпсадОсГаВла  следеђдо Iсазе -о  испуњввањУуслова : 

І ) ( отокопију  днпло. е  о  сі-еченб,r образоаањv оверену  пред  надпсжниморганом  
2) фотокопију  одлуке  ко.мисје  о  стнцању  научних  звања  оаерену  гіред  налзіежннк i органон. 
З ) лотврду  о  расјном  искусrву  у  струцн  
4) доказ  о  објаањенвм  стручњ-дн  н.пи  научним  радовісеа;  
5) потврду  о  учешћу  за  СавеiоИаІИка .у  оргапнзацфг  стручвих  удружеа. .. 

б) ннојл,сња  uіru прворуке  судова  илк дри   бргина, срјq ик  улрУжења, н  учвtп  и  
.і ) ТIІ\ инстuтуција  вли  аравник  гхнја  у  коЈи .іа  је  канч.плат  за  дудскос  веддтаа  радио, односuо  за  које  
е  .обвзваб  с-груие  лсслрв  • . . 

7) фотоколнју  згјчнс  крте, .односко  фогкопііју  .извод& елсххронског  чпача  лІчНе  .карте7 

Наведеноје  да  кавдіјатk ta аучпик  звањнисудувашд& доставЈЂају  зіо tсазе  изтачке  4-. 

Нзал  . навејгено  је  да  ІСанДИч.а-г  уз  заххев  досгаања  и  дбкае  о  испуалању  усчава  за  завосЈzње  
прс.цвиђене  3аконоu о  државвич  сјгужбеннціімд  и  тО: 

-уверење  о  држаајњанству, 

соі  



Рспублика  Србија  
МиНлСТАРСТВО  финАНСиЈА  

Број: 401-00-03375/2021-16 
20. мај  2021. гоДиНс  
Кнеза  Милоша  20 
Београд  

І-ја  оснону  чл. 9. u 1 1. ст. 6 - 8. Закона  о  процснитезњима  вредности  непокретности  (,Службенн  
гласник  РС , бр. 108/16 и  1 3Л7-др.закон), Ілана  23. стап  2. Захона  о  државлој  управи  (,,слузкбени  гласник  
РС , бр. 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 30/18-др.закон  к  47/18), члана  136. Закона  о  оппјтем  управном  поступку  
(,,Службени  гласннк  РС ‚ бр.  1Ѕ/16 и  95/l-аутентично  тумачење) и  Решења  о  гтреносу  овладјћења  Број: 
021-02-5/3/2021-08 од  13.јануара  2021. године, решавајући  по  захтсву  БињанГајдобрански  за  обнав.њање  
лицснце  за  вршење  процене  вредности  непокретности, доносим . • : • 

РЕШЕЊЕ  
којим  сс  

] ИУbАНИ  ГАЈдОБРАНСІЦ  
Јединствени  матични  број  грађа.ва  (ЈМБГ): 2703964805030 

обнавзња  

ЛИЦЕНДА  
за  врніење  процене  вредности  вепокретиости  

регистарски  број: 106. 
•

•• 

на  период  од  три  године  и  важи  до  19. јуна  2024. годиие. 

ОбразлопсеЈbе  
Лиценцорани  проценнтењ  Бизњана  Гајдобрански  поднела  је  17. маја  2021. голине  захтев  за  обнавзњање  

лицеІ tце  за  вршење  процене  вредности  непокретвости  (регистарски  број  106 од  19.јуна  2018. године) и  уз  захтев  
је  доставпла  доtсументацију  из  члана  11. ст. б. и  7. Закона  о  процешпеЈЂима  вредности  непокретности  
(,,Службени  гласник  РС, , бр. 108/16 u 1 1З/17-др.закон  

-. у  дајњсм  тексту: Закон), одноно  члана. 9. Правнлника  о  
поступку  издавања, онавзњања  и  одузимања  лицевци  за  вршењс  процена  вредности  непокретности  (,,Службеви  
гласник  РС , број  35/17). • 

У  складу  са  одредбама  члана  11. 3акона, лицејца  се  издаје  на  период  од  три  године  и. обнавјња  се  на  
захтев  лиценцираног  проценитења , уз  подношење  доказа  даје  похађао  програмс  ковтинуираног  професионалног  
усавршавања, уговора  о  осигурању  од  орофесионалне  одговорности  из  члана  12. 3аiсона  и  доказ  о  ллаћеиим  
таксама  за  обнавњање  Јіицснце. Захтев  за  обнавзњање  лицекце  може  се  поднети  најравије  90 дана, а  најкасније  30 
дана, пре  истека  рока  важен.а  лиценце . Ако  се  захтев  за  обнавЈвање  лицснце  поднесе  по  истеку  прописаног  рока, 
сматраће  се  даје  поднет  захтев  за  издавање  новс  лиценце. Лицснца  престаје  да  важи  истеком  три  године  од  дана  

издавања, ако  лицсндиранu процснитезњ  у  прогпісаном  року  не  подчесе  едан  и  потпун  захтев  за  обнавјњас  

лиценце. 
Увпдом  у  припо)кену  и  прибавЈњену  докумеНташу  уiврђено  је  да  подносилац  захтева  испуњава  услове  

из  чл, 9 и  11. 3акона  н  да  се  може  обновити  лицепца  у  скдаду  са  Заионом . 

Такса  за  ово  реnхење  наплаћена  је  у  износу  од  5.990,00 дннара. у  складу  са  чланом  3. закона  о  

рспублинким  административгшм  таксама  ( Служ6ени  гласник  РС , бр. 43/03, 90/19-исправка  и  144/20) н  
тарифним  бројем  61а  Тарuфе  репубнчких  админист-ративних  такси. 

Уиутство  о  upaananz средсіпву: Протnл  овог  решења  може  сс  поднетикб? уПравном  суду, уроку  од  
30 дана  од  дана  доставњања  овог  решења. : дРжАВН1 СЕКРЕТАР  

СашСтеваповпћ  



Бињана  Гајдобрански , дипп. инж. грађ-мастер, 
судски  вештак  и  специјалиста  инжењер  
енергетске  ефикасности  у  зградарству , 
члан  Удружења  судских  
вештака  ,,Војводина  Нови  Сад  
Нови  Сад, Словачка  17 
Тел: 064-2003-183 
е-маил: пегпјејјо(d уаhоо. сот   

оМоТ  НАЛАЗА  ВЕШТАКА  

ВАНСУДСКИ  ПРЕДМЕТ  

Парцела  број  7404 К.О. Нови  Сад  I 
Ђирпанова  42, Нови  Сад  

На  засгев: пуномоћника , адвокат  Слађана  Угњешин  из  Новог  Сада  

ДQбЈ. СКИ  Е  uлана  

Бињана  Гајдобрански ,-дипг- bтер  
судски  вештак-и -слециЈалиQ аи &ењер  
енергетске  ефикасности  у  зградаЕtву  

У  Новом  Саду, 
дана  3О.06.2022.године  



НАЛАЗ  И  МИШЊЕЊЕ  

ЗАДАТАК  ВЕШТАЧЕЊА  

Пс  засгеву  наручиоца , задатак  вештачења  је  утврђивање  сувласничких  
удела  на  ларцели, а  у  односу  на  сувласничке  делове  на  објектима  број  1, 2 и  3 у  
Новом  Саду, Ћирпанова  42, парцела  број  7404 К.О.Нови  Сад  ј , у  складу  са  
лодацима  уписаним  у  Катастар  непокретности . 

ИЗВЕШТАЈ  

1. Парцела  број  7404 ко. Нови  Сад  І  
Резупт t т  пргтраж;ІоІbа  ГІЦ L1 

:Ал  
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У  Катастру  непокретности  на  предметној  парцепи  су  улисани  објекти  број  1 
2 и  З. 

У  објекту  број  1, стамбено-пословна  зграда, уписани  су  посебни  делови  и  
ТО. • 

- гlосгіовни  простор  нето  површине  43м2 у  власништву  Града  Новог  Саа  
- Стан  број  1 нето  површине  78м2 у  власништву  сІТу  GRADNJA LUX 
- Стан  број  2 нето  површине  58м2 у  власништву  CіTY GRADNJA LUX 

Стан  број  3 нето  површине  72м2 у  власништву  CІTY GRADNJA LUX 

објекат  број  2, гіоглоhна  зграда  површине  габарита  14м2 у  власништву  је  
Града  Новог  Сада. . . . 

.) 



Објекат  број  3, помоћна  зграда  ловршине  габарита  9м2 у  власништву  је  
Града  Новог  Сада. : 

ПРЕГЈІЕД  ПОВРШИНА  

Зграда  број  1 - стамбено-гіословна  зграда  

ТАБЕЛАРНИ  ПРИКАЗ  ПОВРШИНА  ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ОБЈЕКТА  1 

Редни  
број  

ПОСЕБАН  ДЕО  ОБЈЕКТА  1 
• 

Ко.рисја  
повр.шиkа  

(м2) 

і . ПОСЛОВНИ  посто  БРоЈ  і  43 
2. СТАН  БРОЈ  1 78 
З. СТАН  БРОЈ  2 5а  
4. ОТАН  БРОЈ  З . 72 

УКУПНА  ПОВРШИНА  ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА  ОБЈЕКТА  БРОЈ  i . 

НЕТО  
• 251 

- помоhне  згDаде  
ТАБЕЛАРНИ  ПРИКАЗ  ПОВРШИНА  ПОМОЋНИХ  ОБЈЕКАТА  

______ 

Редни  
број  

ПОМОЋНИ  ОБЈЕКАТ : 
• .:• 

Површина  
(м2) 

. 

1.  ПОМОЋНИОБЈЕКАТБРОЈ 2 . 14 
2.  Г]ОМОЋНИ  ОБЈЕКАТ  БРОЈ  3 9 

УКУПНА  ПОВРШИНА  ПОМОЋНИХ  ОБЈЕКАТА  БРУТО  23 

УКУПНА  ПОВРШИНА  ПОМОЋНИХ  ОБЈЕКАТА  НЕТО  20,7 

УКУПНА  НЕТО  ПОВРШИНА  објеката: 271,70м2 • 
: . 

Нето  површина  објеката  у  власништву  CІTY GRADNJA LUX износи  208м2. 
Нето  повріпина  објеката  у  власништву  Града  Новог  Сада  износи  бЗ,7м2. 

2. Сувласнички  удепи  на  парцели  

Власник  површина  (мГ) 

Идеални  
део  

Површина  
nарцеле  
(м2) 

. 

nовршина  
удела  (м2) 

. Власниwтво  на  
парцели  у  
уделима  

CіTY 
GRADNJA 
LUX 208 0,76555 307 235,02 • 235/307 

ГрадНови  
Сад  63,7 0,23445 307 

. . i 
71,98 

• 

72/&07 • 

271,7 1 307 307 1 



МИШЊЊЕ  

На  основу  уписа  власништва  у  Катастар  непокретности , вештак  даје  
миuјј-bење  на  лоставњени  задатак: . 

реални  део  сувласника  на  ларіели  број  7404, укугіне  порршине , 307м2, 
К  О  Нови  Сад  ј, и3н0си  

° CІ TY GRADNJA LUX je сувласниі  на  парцели  у  уделу  235Ј307 
° Град  Нови  Сад  је  сувласник  на  парцели  у  уделу  72/307. 

Г Добранск?І  бигbана  
У  Новом  Саду  
ЗО.Об.2022.године  

Бињана  Гајдобрански , 
судски  вештак  и  спеL иЈалистаиНжењер  
енергетске  ефикасности  у  зградарству  

4 



(атастар  непокретности : гјодаци  о  нспокрстности httрѕ://kааѕtаг.гgz.gоv.гѕ/екаtаѕtагРнbНс/NерОkгеt11оѕtРгорегtіеѕа . 

Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетскокатастарски  информациони  систем  

* Број  листа  непокретносги : 21447 

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/eKataѕtarPUbHc  I 1.7.2022. 8:51:30 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности 5857755d-с671-4а05-а423-а71еf14f499b 

Матични  бројопштине: 89010 

Општина: нови  сдд  
Матични  број  катастарске  општине; 802158 

катастарска  општина: нОВИ  сдд  І  
датум  ажурносги: 13.06.2022. 14:59 

служба; нови  сдд  2 

1. Подаци  о  пdрцели  - А  лист  

Потес  / Улица; ЋИРГІАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

површина  м2: 307 

Ерој  листа  непокретносги: 21447 

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  Дела: 1
• 

Врста  земњишта: ГРАДСКО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМГbИLIЈТЕ . 

култура: 3ЕМЈbИШТЕ  ПОД  ЗГРАдОМ  И  ДРУГИМ  ОБ)ЕКТОМ  

површина  mz: 189 

Имаоци  права  на  парцезіи  - Б  лист  

Назив: гРдд  нови  сдд  

лице  уnисано  са  матичним  бројем; дА  

Врста  права: СВОЗИНА  

облик  својине: ЗАвНА  СВОЈИНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОвРLІЈИНИ  ОБЈЕКТА  

Назив: СГГУ  GRАОNЗА  LUX 000 NOVі  ЅAІ) 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: дА  

Врста  права; СБОЈИНА  

обликсвојине: ГІРИВАТНА  

Удео: . СРАЗМЕРНО  Г1ОВРШИНИ  ОБЗЕіА  

Терети  на  парцели  - Глист  

Нема  терета  

забележба  парцеле  

Нема  забележе  

2 Подаци  о  зградама  и  другим  грађевинским  објеіпима  - в1 лист • 

Врој  објеіnа: 1 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  

кућни  број: 42 

Кућни  подброј: 

Површина  м : 189 

Г 2 . 7/1/2022,8:5ІЛМ  



:атастар  непокретности : Подаци  о  І]епокретвости  ћttрѕ://kаtаѕtаггgz.gоv.і / каt ѕtвгРub1іс/NероkтеtflоѕtРгорегtіеѕа. 

Корисна  површина  тп : 0 

грађевинска  површина  м2: о  

Начин  коришћења  и  назив  објекта: СТАМБЕНО-ПССЛОВНА  ЗГРАДА  

гiравни  статус  објепа: 063ЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  зЕМгbИШНЕ  КЊИГЕ  

Број  етажа  под  земхbом: 1 ! 

Број  етажа  призеМЈbе: 1 

Број  етажа  над  земњом: 1 

Број  етажа  поткровЋbе: 

имаоци  права  на  објеіпу  

Назив: ГРАД  нови  сд  
Лице  уписано  са  матичним  бројем: НЕ  (више  информација ) 

Врста  права: СВОЗИНА  

Облик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 3.С. 

Мазив: см  GRАОNЈА  LUX 000 NOVJ ЅAD 

гТице  уписано  са  МатичНиМ  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЗИНА  

Обликсвојине : пРиВАТНА • 

Удео: 3 С. 

Терети  на  објекту  - Глист  

Нема  терета  

забележба  објекта  

Нема  забележбе  * 

3. Подаци  о  посебном  делу  објекта  - В2 лист  

Број  објекта: 1 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  

Број  улаза: 42 

Евид. број: 1 

Начин  коришћења: ПОСЈТОВНИ  ПРОСТОР  ЗА  КОЗИ  НИЈЕ  УТВРЂЕНА  ДЕЛАТНОСТ  

Бројпосебногдела : 1 

Подброј  посебног  дела: 

Грађевинска  пов. м2: о  
Корисна  пов  м2: 43 

Начин  утврђивања  кор.пов.: НА  ОСНОВУ  МЕРЕЊА  

Имаоци  права  на  посебном  делу  

Нааив: ГРАд  НОВИ  САд  

јlице  уписанО  са  МатичниМ  бројем: НЕ  (више  информација ) 

Врста  права: СВОЈИНА  

Облик  својине: ЗАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 1/1 

Терсти  на  посебном  делу  Г  лист  
*Ж* Нема  терета  

забележба  посебног  дела  

Нема  забележбе  
* Извод  из  базе  података  катастра  негіокретности . 

7/1/2022, &51 АМ  



: Тастар  нспокрспосТи  Подаци  о  нслокрстности httрѕ.Нkаtаѕtаг.гgz.gоУ.гѕЈека tаѕtаГРubііс/Nероkгеtлоѕ tРгорегtтеѕа  

Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информа i4иони  систем  

* Ерој  листа  непокретности : 21447 

kataѕtarrgz.gov.rѕ/ekataѕtarPtJbііc  І  172022. 8:5З 20 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретносги с2d555ff-сѕаб-46с1-972f-27ас8b0d4927 

Матични  број  општине: 89010 

Огіштина: НОВИ  САД  

Матични  број  катастарске  општине 802158 

Катастарска  општина: КОВИ  САД  Ј  

датум  ажурности: 13.06.2022. 14:59 

служ6а: НоВи  САд  2 

1. Подаци  о  парцели  - А  лисг  

Потес  / Улица: ЋИРПАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

површина  м2: 307 

Број  листа  непокретности: 21447 

Подаци  о  делу  парцеле  

Бројдела : 1 

Врста  земјЂишта: грАдско  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМГbИШТЕ  

Култура: ЗЕМГbИШТЕ  Под  ЗГРАДОМ  И  ДРУГИМ  .ОБ)ЕКТоМ  

Површина  м2: 189 

Имаоци  права  на  nарцели  - Б  лисі- 

Назив: ГРАД  Нови  сдд  
Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКТА  

Назив: СГГУ  GRADNJA LUX 000 NOVІ  ЅAD 

Лице  уписано  са  Матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОВРIЈЈИНИ  ОБЗЕКТА  

Терети  на  парцели  - Глист  

Нема  терета  

Забележба  парцеле  
Нема  забележбе  

2. Подаци  о  зградама  и  другим  грађевинским  објеіпима  - В1. лист  

Број  објеіпа: 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  

кућни  број; 42 

куhни  подброј: 

Површина  м2: 189 

Г2 . : 
7/1/2022, &53 АМ  



атастар  неІіоісретвости : Подаци  о  вепокретвости ћttрѕ://kаtаѕtаІгgіgоУ.г$/еКаtаѕtагРцbНс/NерОКгеtпоѕtРгорепјеѕ .а... 

Корисна  површина  м2: 0 

Грађевинска  јховршина  м2: 0 

Начин  коришћења  и  назив  oGjeіna: CTAMBEHO-flOCnOBHA ЗГРАДА  

Правни  статус  објекта: ОБЈЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕМГbИIIЈНЕ  КЊИГЕ  
Број  етажа  под  емЈЂом: 1 

Број  етажа  nриземње: 1 . 

Број  етажа  над  земјbом: 

Број  етажа  поткровхhе: 

Имаоци  права  на  објекту  
Назив: гРд  НовИ  САд  

Лице  уписано  са  матичним  бројем: НЕ  ( више  информација ) 

Врста  nрава: СВОЈИНА  
облик  својине: ЛАВНА  СВОЈИНА  
Удео: З.С. 

На3ив: СГГУ  GRADNJA LUX DOO NOVJ ЅAD 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  
Врста  права: СВОЈИНА  
Облик  својине: ГІРИВАТНА  
Удео: З.С. 

Терети  на  објекту  - Т  лист  

Нема  терета  

забележба  објејпа  

Нема  забележбе  

3. Подаци  о  посебном  делу  објекта  В2 лисг  
Бројобјекта : 1 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  
Бројулаза: 42 

Евид. број: 2 

Начин  коришћења: СТАН  
Број  посебногдела : 1 

Подброј  посебног  дела: 
Грађевинска  пов. м2: 0 

Корисна  пов. м2: 78 

Начин  у-гврђивања  кор.пов.: НА  ОСНОВУ  МЕРЕЊА  

Имаоци  права  на  посебном  делу  
Назив: СГГУ  GRАDNЈА  LUX DOO NOVІ  ЅAD 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  
Врста  права: СВОЈИНА  
Облик  својине: ПРИВАТНА  
Удео: 1/1 

Терети  на  посебном  делу  - Г  лист  
Нема  терета  

3а6ележ6а  посебног  дела  

датум: 16.6.2021. 13:17:00 

Број  предмета: 952-02-6-226-57275/2021 

Опис: ПОКРЕНУТЈЕ  ПОСТУПАКЗА  ПРОМЕНУНОСИОЦАПРАВА  
ЕР.ОПУ;2114-2021; ПОДНОСИЛАЦ  )ВСИНИІЈЈА  СОРО; ВРЕМЕ  
13;17 ; • 

Извод  из  базе  података  катастра  непокретности . . • 

2 7/1/2022, 8:53 АМ  



Катастар  непокретности : Подаци  о  непокретности hnpѕ://kataѕtar.rgz.gov.rѕ(ekataѕtarPubііc/NepokretnoѕtPrcpertіeѕ.a... 

Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  зіиста  непокретности : 21447 

kаtаѕtаг.гдz.gоv јѕ/екаtаѕtагрubјјс  ј  1.7.2022. 8:54:54 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретности 0е131997-b77е-42f9-аа43-f7азf2lfсlса  

Матични  број  општине: 

Општина: 

Матични  број  катасгарске  општине: 

Катастарска  општина: 

датум  ажурности: 

служба: 

89010 

нови  САД  
802158 

нови  с  ј  

13.06.2022. 14:59 

НоВи  САд  2 

1 Подаци  о  парцели  - А  лист  
Потес  / УЈІица: ЋИРПАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

Површина  м2: 307 

Број  лисга  непокретносги: 21447 

Подаци  о  делу  парцеле  
Број  дела: 1 

Врста  земјbишта: ГРАДСКО  ГРАЂЕВИНСКО  ЗЕМГbИШТЕ  
Култура: ЗЕМЈЂИШТЕ  ПСД  ЗГРАдОМ  И  ДРУГИМ  ОБЈЕКГОМ  
Површина  м1: івg • : •• • 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лисг  
і-Іазив: 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: 

Врста  права: 

Облик  својине: 

Удео: 

Назив: 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: 

Врста  права: 

Облик  својине: 

Удсо: 

ГРАД  НОВИ  САД  
дд  

СВОЈИНА  

ЈАВНА  СВОЈИНА  

СРА3МЕРНо  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКГА  

СГГУ  GRАDNЗА  LUX DOO NoVІ  ЅAD 

ДА  

СВОЗИНА  

ПРиВАТНА  

СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКТА  

Терети  на  парцели  - Глист  
*** Нема  терета  

3абележба  парцеле  

Nема  забејіежбе  

2. Подаци  о  зградама  и  другим  грађевинским  објектима  - ВI. лист  
Број  објекта: 

Назив  улице: 

Кућни  број: 

куhни  подброј: 

Површина  м2: 

ј  

ЋИРПАНОВА  

42 

189 

Г2 7/1/2022, 8:5 АМ  



ј(атастар  непокрстности : Подаци  о  непокретности ћttр :Пkаtаѕtаг.гgz.gоv.гѕ/еКаtаѕtагРub1іс/NероkгеtпоѕtРгорег tіеѕ.а... 

Корисна  површина  м2: О  

Грађевинсіса  површина  mz: o 

Начин  коришђења  и  назив  објеіпа: СТАМ5ЕНО-ПОСЛОВНА  ЗГРАДА  

Правни  статус  објек-fа: ОЕЗЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕМЈbИШНЕ  КЊИГЕ  

Број  етажа  поД  земњом: 1 

Број  етажа  приземње: 1 

Број  етажа  над  земЈом: 1 

Број  етажа  поткроање: 

Имаоци  права  на  објекту  
Навив: ГРАД  НОВL4 Сдд  

Лице  уписано  са  матичним  бројем: НЕ  (оише  информација ) 

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  
Удео: З.С. 

Назив: СГГУ  GRАОNЈА  LUX 000 NOVі  ЅAD 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

Облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: З.С. 

Терети  На  објекту  - Г  лист  
Нематерета  

забележба  објеіпа  

Нема  за6еіеж6е  

З. Подаци  о  посебном  деіу  објеіпа  BZ nucr 

5рој  обје,па: 1 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  

Бројулаза: 42 

Евид. број: З  
Начин  коришћења: СТАН  
Број  посебног  дела: 2 

подброј  посебног  дела: 

Грађевинска  пов. м2: о  

Корисна  пов. м2: 

Начин  утврђивања  кор.пов.: НА  ОСНОВУ  МЕРЕЊА  

Имаоци  права  на  посебном  делу  
Назив: СГГУ  GRАDNЈА  LUX DOO NOVI ЅAD 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  
Облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  гіосебном  делу  - Г  лисг  
Нема  терета  

забележба  посебног  дела  
Нема  забележбе  

* Изоод  из  базе  података  катастра  Непокретности . 

f2 7/1/(р) АМ  



(атастар  непокретности : Подаци  о  непокретности httрѕ:Нkаtаѕtаг.і z.gоv.гѕ/еКаtа tагРub!іс/NероkгеtпоѕtРгорегtіеѕа... 

Република  Србија  
Републички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  лисі-а  неnокретности : 21447 

kаtаѕtаг.гдz.доv.гѕ/екаtаѕtагрubјіс  ј  1.7.2022. 8:57:50 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  нелокретносги 30089еf0-сјао-4bе4-9е4с-оос8бbаlf5З9 

Матични  број  опLцтине: 

Општина: 

Матични  број  катасгарске  општине: 

Катастарска  опuјтина : 

датум  ажурности: 

служба: 

89010 

НОВИ  САД  

802158 

НоВи  САД  ј  

13.06.2022. 14:59 

НОВИ  САД  2 

1. Подаци  о  парцели  - А  лисг  

Потес  / Улица: ЋИРпАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

Површина  м1: 307 

Врој  лисі-а  непокретности: 21447 

Гјодаци  о  делу  парцеле  
Број  дела: 1 

Врсга  земњи tнта; ГРАДСКО  ГРАЂЕВјIНСКО  ЗЕМЊИШТЕ  

Култура; 3ЕМЈbИLЈЈТЕ  пОд  ЗГРАдОМ  И  ДРУГИМ  ОБ)ЕКТОМ  

Површина  м2: 189 

Имаоци  права  На  парцели  - Б  лист  
Назив: 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: 

Врста  права: 

Облик  својине; 

Удео: 

Назив: 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: 

Врста  права  

облик  својине: 
Удео: 

ГРАд  НОВИ  САд  

ДА  
СВО)ИНА  

)АВНА  СВОЈИНА  

СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКТА  

СГГУ  GRADNJA LUX 000 NOVI ЅAD 

ДА  

СВОЈИНА  

ГІРИВАТНА  

СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОВЈЕКТА  

Терети  на  rіapue.nu - r nucr 
*** Нема  терета  

забележба  парцеле  

Нема  забележбе  

2. Подаци  о  зградана  и  другим  грађевинским  објектима  - 61 лист  
Број  објејпа: 

Назив  улице; 

Кућни  број: 

Кућни  гтодброј: 

гТовршина  м2: 

1 

ЋИРПАНОВА  

42 

189 

2 7/1/2022. 8:58 АМ  



(атастар  нспокрстности : Подаци  о  неііокретности httpѕ:Hkataѕtar.rgz.gov.rѕ/ekataѕtarPubІіciNepokretnoѕtPropertіeѕ.a... 

Корисна  површина  м2: О  

грађевинска  површина  ма: о  

Начин  коришћења  и  назив  објејпа: СТАМБЕНОГ1ОСЛОВНА  ЗГРАдА  

Правни  статус  објекга: ОБЈЕКАТ  ПРЕУЗЕТ  ИЗ  ЗЕМЈЂиIјЈНЕ  КЊИГЕ  

број  етажа  под  земЋЂом: 1 

Број  етажа  приземЈbе: 

Број  етажа  над  земЋЂом: 1 

Број  етажа  поткровЈbе: 

Имаоци  права  на  објекту  
Назив: ГРАД  ноВи  сАд  
јlице  уписано  са  матичним  бројем: НЕ  (Више  информација ) 

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: 3.С. 

Назив: CІTy GRAONJA LUX DOO NOVІ  ЅAO 

лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: з.С. 

Терети  на  објекгу  - Г  лист  

Нема  терета  

Забележба  објекта  
**ж  нема  забележбе  

З. Подаци  о  посебном  дејіу  објекта  - В2 лисг  

Број  објекtа: 1 

Назив  ујіице: ЋИРПАНОВА  

Бројулаза: 42 

Евид. број: 4 

Начин  коришћења: СТАН  

Број  посебног  дела: з  

подброј  посебног  деЋіа: 

грађевинска  пов. м2: 0 

Корисна  пов. м2: 72 

Начин  утврђивања  кор.пов.: НА  ОСНОВУ  МЕРЕЊА  

Имаоци  права  на  посебном  делу  
НазиВ: СТТУ  GRАОNЈА  LUX DOO NOVі  ЅAO 

Лице  уписано  са  Матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

Облиk својине: ГјРИВАТНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  посебном  делу  - Г  лист  
Нема  терета  

забележба  посебног  дела  
Нема  забележбе  

* Извод  из  базе  података  катастра  негјокретности . 

Г 2 7/1/2022, 8:58 АМ  



Катастар  непокретности : Подаци  о  непокретности httрѕ:Нkаtаѕtаг.г z.gоv.гѕ/еКаtаѕtагРиbUс/NероКгемоѕ tРгорегt еѕ.а... 

Република  Србија  
Репубдички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  непокретности : 21447 

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/ekataѕtarPubііc  j  1.7.2022. 9:01:28 

Подаци  катастра  непокретности  

Подаци  о  непокретносги bа48d63f-4сfо-47bа-b46d-ееаа7сз2јса7 

Матични  број  општине: 89010 

Општина: НОВИ  САД  

Nатични  број  катасгарске  општине: 8021Ѕ8 

Катастарска  општина: нОВи  САД  
датум  ажурности: 13.06.2022. 14:59 

Служба: НОвиСАд 2 

1. Подаци  о  парцели  - А  лист  

Потес  / Улица: ЋИРПАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

Површина  м2: 307 

Број  лисга  непокретности : 21447 

Подаци  о  делу  парцеле  

Број  дела: 2 

Врста  земњишта: ГРАдСКО  ГРАЂЕвИНСКО  ЗЕМЈЂИ IПТЕ  
Култура: ЗЕМЊИШТЕ  ПОД  ЗГРАДОМ  И  ДРУГИМ  ОБЈЕКТОМ  

Површина  ма: 14 

Имаоци  nрава  на  парцели  - В  лисг  
назив: ГРАд  НОВИ  САД  

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВО)ИНА  

Облик  својине: ЗАВНА  СВОЗИНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОВРIЈЈИНИ  ОБЈЕКТА  

Назив: СГТУ  GRADN)A LUX 000 NOVІ  ЅAD 

јlице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врста  права: СВОЈИНА  

Облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКТА  

Терети  на  парцели  - Глист  
Нема  терета  

забележба  парцсле  

Нема  забележбе  *;* 

2. јlодаци  о  зградама  и  другим  грађевинским  објектима  - ВІ  лист  

Број  објејпа: 

Назив  улице: 

Кућни  број: 

Кућни  подброј: 

Ловршина  м2: 

2 

ЋИРПАНОВА  

14 

f2 7/I/20229:О I АМ  



Катастар  негокретности : Подаци  о  непокретности ћгtрѕ://kаtаѕtаг.гgz.gоУ.гѕ/екаtаѕtагРоbнс/NероkгемоѕtРГорегtіеѕ.а .. 

Корисна  повриина  п12: о . . . 

грађевинска  површина  м2: О  

Начин  иоришћења  и  назив  објеіпа: ПОМОЋНА  ЗГРАДА  

правни  статус  објекта: ОБ)ЕКАТ  ИЗГРАЂЕН  ПРЕ  ДОНОјЈЈЕЊА  ПРОПИСА  О  ИЗГРДДЊИ  
ОЊЈЕКТА  

Број  етажа  под  земњом: 

Број  етажа  приземње: 

Број  етажа  над  земњом: 

Број  етажа  поткрооње: 

Имаоци  права  на  објејпу  

1 

Назив: ГРАд  НОВИ  САд  

Лице  уписано  са  матичним  бројем; НЕ  (nише  информацјј ) 

Врста  права: СВО)ИНА  

облик  својине: ЗАВНА  СВОЗИНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  објекту  - Г  лист  
** Нема  терета  

забележба  објекта  

Нема  забележбе  

Извод  из  базе  података  катастра  непокретвости . 

Г 2 7/Ј /2о229:О1АМ  



(атастар  непокрепiости: llодаци  о  непокретности ћttрѕ://kаtаѕtаг.гgz.gоУ. ѕ/ек tа tагРнbІіс/N роl(геtпоѕtРгорегtіеѕ.а  

Република  Србија  
Регјублички  геодетски  завод  
Геодетско-катастарски  информациони  систем  

* Број  листа  непокретности : Zі447 

kataѕtar.rgz.gov.rѕ/eKataѕtarPubHc  l 1.7.2022. 9:03:33 

Подаци  катастра  негіокретности  

Подаци  о  негіокретности 418f4639-dзbb-4984-а94е-bс9с3а09с663 

Матични  број  општине: 89010 

Општина: НОВИ  САд  

Матични  број  катастарске  оnштине: 802158 

Катастарска  општина: НОВИ  САД  І  

датум  ажурности: 13.06.2022. 14:59 

служба: ноВи  САД  2 

1. ПОДаLIИ  о  парцели  - А  ЈІист  

Потес  / Ујіица: ЋИРПАНОВА  

Број  парцеле: 7404 

Површина  mz: 307 

Број  лисга  непокретности: 21447 

Подаци  о  делу  парі4еле  

Бројдела: 3 . 

Врста  земњиuлта: ГРАДСКО  ГРАЂЕВИНСКО  зЕМЈbИШТЕ  

Кузггура: зЕМЊИШТЕ  лОд  ЗГРАдОМ  И  другим  ОБЈЕІСГОМ  

Површина  м2: 9 

Имаоци  права  на  парцели  - Б  лист  

Назив: ГРАД  НОВИ  САД  

Лице  уписано  са  матичниМ  бројем: ДА  

врста  права: СВОЈИНА  

Облик  својине: .ЈАВНА  СВОЈИНА  

Удео: СРАЗИЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕІСГА  

Навив: СГГУ  СР.АОNЈА  LUX 000 NOVІ  ЅAD 

Лице  уписано  са  матичним  бројем: ДА  

Врсга  права: СВОЈИНА  

облик  својине: ПРИВАТНА  

Удео: СРАЗМЕРНО  ПОВРШИНИ  ОБЈЕКТА  

Терети  на  парцели  - Г  лисг  

Нема  терета  

забележба  парцејіе  
*** Нема  забеітежбе  

2. Подаци  о  зградама  и  друј-им  грађевинскиг.і  објеіпима  - В1 лисг  

Број  објеіпа: 3 

Назив  улице: ЋИРПАНОВА  

Кућни  број: 

кућни  nодброј: 

Поврјдина  м2: 9 

7/Ј /2022,9:ОЗАМ  



Катастар  пегіокретности : Гlодаци  о  непокретности httрѕ:Нkаtаѕtаггgа gоv.гѕ/еКаtа tагРиb]іс/NероkгеtлоѕtРгорег tіеѕ.а... 

Корисна  површина  м2: О  

грађевинска  ііовршина  м2: о  

Начин  коришћења  и  Назив  објепа: ПОМОЋНА  ЗГРАДА • •
: : 

Правни  статус  објеіnа: ОВ)ЕКАТ  ИЗГРАЂЕН  ПРЕ  ДОНОШЕЊА  ПРОПИСА  О  ИЗГРАдЊИ  
ОБЈЕКТА  

Број  етажа  под  земЈbом: 

Број  етажа  приземње: 1- 

Број  етажа  над  земјbом: 

Број  етажа  поткровјbе: 

Имаоци  права  На  објекту  
Назив: ГРАД  НОБИ  СМ  

Јјице  уписано  са  матичним  бројен: НЕ  (више  информација ) 

Врсrа  права: СВОЈИНА  

Облик  својине: )АВНА  СВОЈИНА  

Удео: 1/1 

Терети  на  објекту  - Г  лист  
t* Нема  терета  

Забележба  објекта  

Нема  забејiежбе  
* Извод  из  базе  података  катастра  непокретности . 

Г 2 : 7/]/2022,9:ОЗАМ  
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РЕГТУБЛИКА  СРБИЈА  
АУТОНОМНА  ПОКРАЈИНА  ВОЈВОДИНА  
грд  кОви  сАд  
ГРАДСКА  УПРАВА  ЗА  УРБАНИЗАМ  
И  ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ  
Број: V-353-105/22 
дана: 15032022. године  
НОВИ  САД  
ЗВ/АК  

Градска  управа  за  урбанизам  и  грађевинске  послове  Града  Новог  q:ада  на  
основу  члана  53 3акона  о  планирању  и  иаградњи  ( Службни  гласник  Р011, број  
72/2009, 81/2009, 64/10 - Одлука  УС, 24/11, 121/12, 42/2013 - Одлука  УС, :50/2013  - 
Одлука  УС  98/13 - Одлука  УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и  52/21), на  
основу  Плана  генералне  регулације  простора  између  улица  Мичуринове , 
Новосадског  сајма  и  Футошке  у  Новом  Саду  (,Службени  лисТ  Града  Новог  Сада , 
број  52/21), члана  10. Одлуке  о  градским  управама  Града  Новог  Сада  ( Спужбени  
лист  Града  Новог  Сада , број  52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13,70/16 i54/20) 
и  Решења  в.д. начелника  Градске  улраве  за  урбанизам  i грађевинске  послове  
Града  Новог  Сада  број  V-40-1/2021-449 од  16.12.2021.године , поступајући  по  
захтеву  CіTY GRADNJA LUX DOO из  Новог  Сада, Улица  браће  Рибникара  бр.2, 
које  застугіа  Јелена  Сокиh, адвокат  у  Новом  Саду, за  издавање  информације  о  
локацији, издаје  

ИНФОРМАЦИЈУ  О  ЛОКАЦИЈИ  : 
ЗА  ПАРЦЕЛЕ  БРО1Ј  7404 и  7405 к.о. нови  САД  ј  У  НОВОМ  САДУ, 

УПИЦА  ЋИРПАНОВА  БРОЈ  42-44 

Целина, односно  зона  у  којој  се  налааи  
- општеградски  центар  

Намена  земњишта  
- олштеградски  центар  - вишепородично  становање  на  сопственој  грађевинској  
парцели  спратности  П+5+Пк  

Регулационе  и  грађевинске  линије  
- регулациона  линија  - гтрема  графичком  прилогу  
- грађевинска  линија  - према  графичком  прилогу  

Правила  грађења  

Извод  из  ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИУРИНОВЕ, НОВОСАдСКОГ  САЈМА  И  
ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ . . 



з  

Обвеано  се  припајају  две  или  више  катастарских  парцела, ради  формирања  
грађевинских  парцела  када  оне  својим  обликом , површином  или  шириномуличног  
фронта  не  задовоњавају  критеријуме  за  уређење  или  изградњу  плаkираних  
садржаја . • • 

Обавезно  се  врши  прегіарцелација  постојећих  катастарских  гіарцела , када  су  
неолходне  интервенције  ради  формирањ  нов 4х  регулациових  ширина  улица! 
Парцеле  у  средишту  блока  без  излаза  на  јавну  површину  се  могу  припојити  суседној  
парцели  која  има  излаз. 

10.3.1. Вишепородично  становање  на  сопственој  грађевиНскQј  парцејіі  
Планира  се  изградња  објеката  на  солственој  ларцели , у  прекинтом  или  
непрекинутом  Низу  са  ивичним  поставлањем  објеката , који  на  тај  начин  формирају  
затворене  или  полузатворене  блокове . 
Намена  планираних  објеката  је  стамбена , стамбено-пословна , а  може  бити  и  чисто  
пословна. У  улицама  Новосадског  сајма, Косанчић  Ивана  
уличногдела  вишепородичнихобјекатаобавезнаје - послрвна  намена , 
На  графичком  приказу  број  3 ,,План  саобраћаја , регулације  и  нивелације  са  
режимима  изградње  објеката  , у  размери  1:1000, дефинисане  су  максимапне  зоне  
изградње  објеката , односно  реконструкције  објеката  на  парцели. 
Објекти  се  поставњају  на  планирану  регулациону  линију  која  је  истовремено  и  
грађевинска . Изузеци  од  овог  правила  су  дефинисани  на  графичким  приказима . 
Спратност  објеката  од  П+2+Пк  до  П+3+Пк  за  вишепородично  становање  средњих  
густина  и  од  П+4+Пк  до  П+б+Пк  за  вишепородичј -іо  становање  великих  јустина . 
Изузетак  од  овог  правила  чине  постојећи  и  лланирани  објектИ  у  Улици  царв  Уроша  
чијаје  планирана  сnратност  П+1+Пк. За  бесправно  подигнуте  објекте  тачан  број  
независних  етажа  утврдиће  се  на  основу  пројекта  изведеног  стања! Објекти  уз  
улице: Новосадског  сајма, Косанчић  Ивана  и  Ћирпановој  лланирају  се  са  већсм  
спратном  висином  приземла  до  4 м. Висине  планираних  објеката  дефинисане  су  
бројем  надземних  етажа. Објекте  је  могуће  пројектовати  • са  косим  кровом  
(максималног  нагиба  око  30 %), благог  нагиба  покривен  лимом  сакривениаа  атике, 
или  равним  у  зависности  од  непосредног  окружења , а  у  складу  са  Сликом  број  1 и  
Сликом  број  2. Код  објеката  са  косим  ,кровом  могуће  је  корисгити  поткровње  у  
оквиру  волумена  конструкције ! Висина  назиткаје  160 м. 
Уместо  кпасичног  поткровња  моrуће  је  пројектоваги  и  симетрично  ловучену  (аа  1,2 
м) аавршну  етажу, са  плитким  лименим  кровом  (водити  рачуна  о  уклапању  са  
суседним  објектима ). : : 
Такође  на  овом  простору  nланирају  се  и  цилиндрични  (лучни) к•рбвови. Они  е  моrу  
планирати  без  назитка , односно  са  назитком  највише  30 см. Радијус  крона  се  
утврђује  у  односу  на  ширину  габарита  објекта , а  у  оквиру  лројекције  попречног  
пресека  косог  крова  са  назитком  од  1,6 м. У  оквиру  поткровне  етаже  не  nланира  
се  више  од  два  корисна  нивоа. 
Цилиндрични  (лучни) кров  се  може  формирати  и  са  назитком  максимално  1,6 м, 
односно  као  описан  око  пројекције  поnречног  пресека  косог  крова  са  назитком l, 6 
іTі. У  оквиру  поткровне  етаже  не  лланира  се  више  од  два  корисна  нивоа.Дозоњава  
се  поставњање  косих  и  вертикалних  кровних  прозора, с  тим  да • се  посвети  пажња  
њиховом  обликовању. дозвоњава  се  изградња  сутерена  и  подрума  у  свим  
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Потреба  израде  плана  деталне  регулације  или  урбанистичког  пројекта • 
- нема  потребе  за  израдом  доцатне  планске  документације . 

Катастарска  nарцела  (потреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле) 
- предетна  . парцела  није  грађевинска  парцела. Потребно  је  формирати  
грађевинску  парцелацију  у  складу  са  планом - 

Инжењерско  - геолошки  услови  (клизиште  и  сл ): 
- степен  сеизмике  - vІіІ . 

Посебни  услови  
-Нема  посебних  усова  

Графички  прилози  
-лист  број  1 - Ситуациони  план  R 1:1000 
- лист  број  2 - Извод  из  плана  - план  намене  површина  R1:500; 
- лист  број  3 - Извод  из  плана  - пгіансаобраћаја , регулације  и  нивепације  са  
режимима  изградње  објеката  R=1 :500; 
-лист  бр.4 —Извод  из  плана-план  реј-упације  површина  јавне  намене  R1:500 

Напомена:/ 

Ова  информација  о  локацији  важи  Док  је  на  снази  пnан  на  основу  којег  је  
издата. 

У  складу  са  Одлуком  о  градским  административним  таксама  ( 1Службени  лист  
Града  Новог  сада ,  број  54/09, 23/11, 56/12, 13/13 - реідење  о  усклађивању  
динарских  износа , 24/14 - решење  о  усклађивању  динарских  износа  74/16 и  42/18) 
по  тарифном  броју  3 и  тарифном  броју  25 наплаћена  је  такса  на  захтев  и  слисе  и  
радње  у  износу  од  3.100,00 динара . 

У  складу  са  законом  о  републичким  административним  таксама  ( Службени  
гласник  РсII  број  43/2003, 51/2003-испр. 61/2005, 10112005-др. закон, 5/2009, 
54/2009, 50/2011, 70/2011-усклађени  дин. износ, 55/2012- усклађени. дин  износ  
93/2012, 47/2013-усклађени  дин. износ  65/2013- Др.  закон, 57/2014- ускпађни  дин. 
износ  45/2015 - усклађени  дин. износ  83/2015, 112/2015, 50/2016 - усклађени  дин. 
износ  61/2017 - усклађени  дин. износ  и  113/2017, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 
90/19, 98/20, 144120 и  62/21), према  тарифном  броју  1 и  тарифном  броју  
1716 наплаћена  је  такса  на  захтев  и  такса  за  издавање  информације  о  локацији  у  
износу  од  3.240,00 динара . 

ДОСТАВИТИ : ШЕФСогЈА  
1. Подносиоцу  захтева Мариц  Милинко,рић, іілиА  
2. Архиви { ( 



завод  

21 000 

Број: 

Нови  

На  
81/09 
371ј9 

из  

уо. 

улица 

Намена  

ЈПУРБАНИЗАМ  

улевар  

организовању  
( Службени  

Назахтев  

Парцела  

Плански  

аа  урбанизам  
цвра  Лазарв  

Ноби  Сад  

146 938 

основу  члана  
- исправка, 

- Др. закон, 

лист  

број  

документ  

Сад 25.02.2022 

Ноби  Сад  
ЗІІІІ  

ј  22 Градска  управа: V-353-105122 

. 

53 закона  о  гіланирању  и  изградњи  ( Службени  гласник  Републике  Србије , 

64110 - УС, 24111 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 уС, 132/14, 145/14, 83/18, 

9/20 и  52121) и  на  основу  члана  б, став  3, алинеја  14 Одлуке  о  ускгіађивању  
Радне  организације  Урбанизам  3авод  за  урбанизам  у  Новом  Саду1  као  јавног  

Града  Новог  Сада , број  47/16) п  ііурбанизамН  завод  за  урбанизам , Ноои  Сад  

бр  72/09, 
31/19, 

Одлуке  о  
rіредузећа  
издаје: 

т _% 

ИНФОРМАЦИЈА  О  ЛОКАЦИЈИ  - СУПРАСТРУКТУРА  

у і-іовомсаду  

сјту  G АDNЈА,ЦЈХ.DОО.,  .. .  

    Новог  Сад Брађе  Рибникаоа  бр  2 

7404  кі  74Q5 ..,.,.., 

..................................................................... 

Ћ -квабр.42-4 

на  основу  кога  се  издаје . 

ППАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЧУРИНОВЕ; НОВОСАДСКОГ  
САЈМА  И  ФУТОLІЈКЕ  У  НОВОМ  САДУ  

( Службени  лист  Града  Новог  Сада , бр- 52/21) 

Целина , односно  зона  у  којој  се  налази • 

- општеградски  центар  

земгњишта . 

- општеградски центар- вишепородично становање на :сопственој  
грађевиНсј(ој  парцели, спратности  П+5+Пк :: , 

Регулационе  и  грађевинске  линије  
- регулациона  линија  - према  графичком  прилогу  
- грађевинска  линија  - према  графичком  прилогу  

Правила  грађења  

Опширније  на  странама  бр.З, 4 и  5 

. 

образац  02,уГ.04-03-413дање  1 



Усіоое  
енергетска  инфраструктура . 

Локалитет  је  огіремЈ-bен  уличним  електроенергетским  и  топлификационим  иисталацuјама  
прикњу1ења  прибавити  од  Електродистрибуције  Нови  Сад  и  ЈКГі  Новосадска  топлана . 

Услови  приКлЛења  нз  инфраструктуру  
саобраhајна  инфраструктура  

према  приложеном  изводу  из  плана ; 

водна  инфраструктура  
Локапитет  је  огіремњен  уличним  инсталацијама  водовода  и  канализације . Услове  прикњучења  
прибавити  оД  JKrІ  Водовод  и  канализација . 

електронске  комуникације  
Локалитет  је  опремњен  уличном  мрежом  елејпронских  комуникација . Услоне  прикњучења  
прибавити  од  надлежног  оператера . 

Лотреба  израде  плана  детањне  регулације  или  урбанистичког  пројекта  .. 

-нема  потребе  за  израдом  додатне  планске  докумфнтације  

Катастарска  парцела  (nотреба  за  формирањем  грађевинске  парцеле) 

- Предметна  парцела  није  грађевинска  парцела. Потребно  је  формирати  грађевинску  
парцелу  у  складу  са  nланом; 

Инжењерско -геслоіііки  услови  (клизиште  и  сл.) 

-степен  сеи3МиRе  - VІІІ  

Посебни  услови  

-нема  лосебних  услова  

Графичкиприлози  
бр.З  - СитуаLианн  план  R=I:coO, 

-ЛИСТ  бр.2 - Іаод  на  планн  - план  номена  п  рwu о  n=І:500: 
-nucі  ep.I - каоод  нз  ппана  - ппан  саобрат,аја. рогулациј, н  ниеепацие  са  рожпп,има  иаграње  сбјокато  нІ:5: 
-лисТ  бр.4 - Иавод  иа  ппана  - ппан  регупачије  лОорпЈина  јаене  намено  Rt500. 

Напомена: 

Ова  информација  важи  док  је  на  снази  план  на  основу  којег  Је  издата. 

обрадили: 

L!Co?Jh, мТ.,LјнЖ  

Немаа  
доставњено: 
і . Градској  управи  за  урбанизам  Н. Сад  
2. архиви  

7 Пофпник  директоаа  Уу  
СТОШИЋ, іпинжрх. 

Контролисао: с - 7 - 

eіnop 

ИЋипл.инж.арх. 

46 938 
0а2о1 е.l 1 обраазц  02.ут.04-Ов-издање  1 



Изаод  из  ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЧУРИНОВЕ; НОВОСАДСКОГ  САЈМАИ  ФУТОШКЕ  У  
НОВОМСАДУ : : . : 

јј.ПЛАНСКИ  ДЕО  
ј.ГІОДЕЛА  НА  ПРОсТОРНЕ  ЦЕЛИНЕ  сА  ГІГТАНИРАНОМ  НАМЕНОМ  ЗЕМЊИLНТА  
1.1 Концепција  уређења  простора  

Урбанистичіа  цедина  4 :.. • 

Четврта  целина  обухеата  југозападни  део  просгора  Плана  скружена  је  улицама  Бранислава  Нушића  

Футошке, Николе  Тесле  и  Ђорђа  Бешлина. У  оквиру  овог  прсстора  hрожимају  с  ражличите  намсне. 

НајDећи  део  простора  Намењен  је  огіштеградском  центру, преДuЈколској  установи  и  породичном  

станоаању. 

з. МРВЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  
3.2. Саобраћајна  инфраструктура . . . . 

Стационарни  саобраћај  
Решааање  мирујућег  саобраћаја  планира  се  у  оквиру  индивидуалних  парцејiа  за  потребе  корисника  

парцеле  и  у  окаиру  гіопречних  профила  улица  као  улични  паркинзи  
Паркирање  воаила  за  кориснике  лѕiвнираних  вишепородичних  објеката, мора  бити  решено  на  сопственој  

грађевинској  парцели . изван  јаDне  саобраћајне  површине , и  то  - минимвлно  једно  паркинГ  или  гаражнс  

место  за  путничке  аутомобиле  на  један  стан, а  за  остале  намене  минимално  једно  паркинг  или  гаражно  

место  на  70 м2 бруто  гіоврu ине. По  истим  нормативима , потребно  је  обезбедити  паркирање  бицикала. 

5. МЕРЕ  И  УСЛОВИ  ЗАШТИТЕ  КУЛТУРНИХ  И  ГјРИРОДНИХ  ДОБАРА  :: :
• : : 

5 1 заuатита  градитсњоког  насгіеђа  
Инвеститорuма  изградње  нових  објеката  и  инфраструкіуре  у  обухвату  Плана  nотребнQ је  указати  на  

члан  і09. закона  о  културним  добрима  ( Службени  гласник  РС , бр. 71194, 52ј11 .- др  аакон, 99111 - Др. 

закон, $ј2О  - др. закон  и  36/21 - др,  закон) да, ако  прилuком  изаођења  грађевинских  и  других  радоаа  

наиђу  на  археолошко  налазиште  или  археолоuЈке  предмете , одмах. без  одлагања  прекину  радове  и  

обааесте  надпежни  завод  за  заштиту  споменика  културе  и  да  предузму  мере  да  се  налаз  не  уништи  и  

оштети  и  да  се  сачува  на  месіу  и  у  положају  у  ком  је  откривен. 

5.2.заштита  природі-іихдобара -
-

-: 

лронађена  геолошка  и  палеонтоnошка  документа  (фосили  минераЈи  кристали  и  др ) која  би  могла  

представњати  заштићену  природну- вредност, налазач  је  дужан  да  пријави  надлежно  министарству  у  
року  од  осам  дана  од  дана  проналаска, и  предузме  мере  заштите  сд  уни(ЈЈтења, оштећивања  или  крађе. 

10. ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  
1О.1.Усјіови  за  формирање  грађевинске  парцегіе -- - - - 

Постојећа  парцелација  послужила  је  као  основ  за  угврђивање  услова  :за  образовње  грађевинских  

парцела  
Грађевинске  ііарцеле  настале  су  препарцезіацијом  постојеТіих  катастарских  парцела  1док  се  ноаом  

парцелацијом  максимално  уважава  постојеће  стање. - - - 

Обавеано  се  припајају  две  или  више  катастарских  парцела, ради  формирања  грађевинских  парцела  
када  оне  својим  обликом , поаршином  или  ширином  уличног  фронта  не  аадовогbавају  критеријуме  за  

уређење  или  изградњу  пnакираних  садржаја. - - 

Обавезно  се  врши  препарцелација  постојећих  катастарскuх  парцела, <ада  су  неопходнеинтервенције  

ради  формирања  нових  регулационих  ширина  улица  
Ларцеnе  у  средишту  блока  без  излаза  на  јавну  јіовршину  се  могу  припо;іти  суседној  парцеnи  која  има  

иалаз  

10.3.1. Вишепородично  становање  на  сопственој  грађевинској  парцели  
Планира  се  изградња  објеі<ата  на  соnственој  парцели , у  nрекинутом  или  непрекинутом  низу, са  ивичним  
поставњањем  објвката, који  на  тај  начин  формирају  затворене  unu полуаатворене  бnокове. 
Намена  пnанираних  сбјеката  је  стамбена , стамбено -nословна, а  коже  бити  и  чисто  пссловна. У  улицама  
Новосадског  сајма  Косанчић  Ивана  и  Ћирпановој  у  приземњу  уличног  дела  вишепорсдичних  објеката  
обавезнајепословнанамена  

( 

зП  146938 - 
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На  графичком  lриказу  број  З  ,,План  саобратіаја , регулације  и  нивелације  са  режимима  изградње  
објеката , у  размери  1:1000, дефинисане  су  максималне  зоне  изградње  објеката, односно  
реконструкце  објеката  на  гіарцели . • :

• 

Објекти  се  гіоставњају  на  гіnанирану  регулациону  линију  која  је  истовремено  и  грвђевинска  Изузеци  оД  
овог  лравила  су  дефинисани  на  графичким  приказима  
Спратност  објеката  од  П+2+Пкдо  П+3+Гtк  за  вишегіородично  становање  средњих  густина  и  оД  
П+4+Пк  До  П+б+Піс  за  вишепородично  становање  вепиких  rустина: Изузетак  од  овог  правила  чине  
постојећи  и  гіланирани  објекти  у  Улици  цара  Уроша  чија  је  лланирана  спратност  п+1 +Пк. 

за  бесправно  подиоіуте  објекте  тачан  број  независних  етажа  утврдиће  се  на  осноеу  пројекта  изведеног  
стања. 
Објекти  уз  улице: Новосадског  сајма, Косанчић  Ивана  и  Ћирnановој  планирају  се  са  еГіом  сnратном  
висином  приземгbа  до  4 м.

• : : 
Висине  плаuираних  објеката  дефинисане  су  бројем  надземних  етажа  
Сбјекте  је  моrуће  пројектовати  са  косим  кровом  (максималног  нагиба  Qко  30 %), благог  нагиба  покривен  
лимом  сакривен  иза  атике  или  равним  у  зааисности  од  непосредног  окружења, а  у  складу  са  СЈІиком  
број  1 и  Сликом  број  2. Код  објеката  са  косим  кровом  моrуће  је  користити  поткровње  у  оквиру  волумена  
конструкције . Bucuua назиткаје  1,60 гп. 
Уместо  класичног  поткровња  моrуће  је  пројектовати  и  симетрично  повучену  (за  1,2 м) завршну  етажу, са  
плитким  лименим  кровом  (водити  рачуна  о  уклапању  са  суседним  објектима). . 

Такође  на  оеом  простору  планирају  се  и  цилиндрични  (лучни) кровови. Они  се  моrугіланирати  без  
назитка, односно  са  назитком  највише  30 см. Радијус  крова  се  утврђбје  у  односу  на  ширину  габарита  
објекта, а  у  оквиру  пројекције  попречног  пресека  косог  крова  са  назиткомОд  1,60 гп. Уокиру  гіоткровне  
етаже  нв  піанира  се  више  од  два  корисна  нивоа.Цилиндрични  (лни) кров  се  може  формирати  и  са  
назитком  максимално  1,6 м, односно  као  описан  око  пројекције  гіопречног  пресека  косог  крова  са  
назитком  l , м. У  оквиру  nоткровне  етаже  не  планира  се  више  од  два  .корисна  нивоа. дозвогbава  се  
поставњање  косих  и  вертикалних  кровних  прозора, с  тим  да  се  посвети  пажња  њиховом  обликовању. 

дозвоњава  се  изградња  сутерена  и  nодрума  у  свим  објектима, уз  услов  (тамо  где  то  буде  потребно) да  
се  техничким  моrућностима  заштите  од  подземних  вода. . : 
Висина  пода  приземња  за  ванстамбене  саДржајје  максимално  20 cnі  изнад  коте  тротоаа. 

Код  намене  становања  максимална  висина  пода  приземгbа  је  1,20 см  изнад  коте  тротоара , али  се  код  
пројектовања  саеnадаеање  висинске  разnике  мора  организовати  унутар  габарита  објеката. 
Код  реализације  вишеnородичних  стамбених  објеката. просечна  површина  стана  је  минимално  60 пі2 

нето, обавезно  је  број  јединица  на  парцели  ускладити  са  бројем  станова  просечне  величине , тако  да  
максимални  број  станова  не  буде  већи  од  броја  станова  просечне  (увећане) површине . 

Минимална  површина  стана  је  26 м2. . .. , 

Паркирање  се  обавезно  решава  на  ларцели , изаођењем  отворених  паркингаи  приземних  гаража  .у  дну  
парцеле, према  графичком  приказу  број  3 ,,План  саобраћаја , регулације  и  нивелације  са  режимима  
изградње  објеката  у  размери  1:1000, где  су  дефинисане  зоне  изградње. Извођење  приземних  гаража  
није  обавезно , моrуће  је  и  извођење  само  отворених  nаркинга. 
Уколико  се  гіаркирање  не  можерешити  на  гсре  наведен  начин, обавезна  је  изградња  гараже  у  подруму  
испод  целе  ларцеле, без  промене  нивелете  дворишта , као  и  код  свих  угаоних  објеката . Број  nодземних  
етажа  није  ограничен , а  број  паркинг-места  yтврђује  се  у  складу  са  норматмвима  - једно  паркинг-место  
за  један  стан, односно  једно  паркинг-место  за  70 ті  бруто  површине  за  nословање. . . 
Код  неnрекинутоГ  низа  обавезан  је  пасаж  димензије  З  5 х  4 м ј  
Забрањују  се  зидане  ограде  око  грађевинских  парцела , дозвоњадају  се  лаке  жичане  оградв  у  
комбинацији  са  украсним  шибњем  и  пузавицама . . 
Пре  гіочетка  изградње  нових  објеката, обавезно  уклонити  све  објекте  на  грађевинској  парцели, сем  оних  
који  се  Планом  задржавају. 
3а  пешачке  unu пешачко-колске  пасаже  који  повезују  две  јавне  површине  обавезно  је  утврђивање  nрава  
службености  пролаза. 

4 I4G938 
оbг2в1 в. і  обРазач 2.Ут.о4-ое.и2Дање  l 
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Слика  број  1: Начиіі  формнрања  косог  крова  са  назитком  1,6 м  - карактеристичан  
прееек ; .

. 

Слика  број  2: Начин  формирања  равног  крова  са  кровном  етажом  - 
карактериетичап  пресек  

) 
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Слика  број  4: Предлог  начина  формпраіbа  цилиндричцог  (лучпо  
пазитком  карактеристичан  попречни  пресек . 

- 

Рј  
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Слика  број  З  Начин  формирања  цилиндричних  кровова  - 
карактерпстични  пресек  
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ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ . 

ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУУЛИЦА  МИЧУРИНОВЕ  НОВбСАДСКОГСАЈМА  
И  ФУТОШКЕУНОВОМСАДУ :: 

• 

ЛЛАН  НАМЕНЕ  ПОВРШИНА  
Е + Л ХЈ  

flOBPLUuHE ОСТАЛИХ  НАМЕНА • • 
: .. 

ПОРОДИЧНО  СТАНОВАЊЕ  (од  П  до  п+I+Пк) 

ОпіЈЈЕГРАСКИ  ЦЕНТРИ  (од  П  до  П+3+Пк) 

вишЕпородично  СтЈ-ІоВАЊЕ  СРЕДЊИХ  ГУСТИНА  (од  Гј+2*Пкдо  П+4+Пк) 

ВИШЕГјОРОдИЧНО  СТАНОВАЊЕ  ВЕЛИКИХ  ГУСТИНА  ( п+4+Іlкдо  П*б+Пк) 

КОП ОСНОВНЕ  ШКОЛЕ  (до  П+2) •: : • 
• 

КОМПЛЕКС  ПРЕдШКОЛСКЕ  УСТАНОВЕ  (П+1+Пк ) 

СПОРТ  И  РЕКРЕАЦИЈА  ( П+2) 

ЗДРАВСТВЕНА  УСТАНОВА  ЈОдНА  БАЊА  

цс  ЦРПНАСТ 4НИЦА  

тс  ТРАНСФОРМАТОРСКА  СТАНИЦА  

САОБРАЋАЈНЕ  ГІОВРШИНЕ  

: ЦЕЛИНА  СА  УРАниСтИЧКОМ  ЗАUјТИТОМ  ПРОСТОРА  

БРОЈуРБАНИСТиЧКОГБЛО  

 РЕГУЛАЦИОНАЛИНИЈА ... 

. с . 
— — — ГРАНИЦА  КАТАСТАРСКЕ  ОПИЈТИНЕ  

С  

си  
 ГРАНИЦАПЛАНА  

пРЕдсЕДЊ4КСКУлИIТиНЕВАДАНОВОГСАДА  
ЈЕЈІЕНАМАРИНКОВИЋРРДОМИРОВИЋ  

..: 

Јавно  лРеД:ћ іарвао 5ва  урбанизам  . 

ПЛАН  ГЕНЕРАЛН  РЕГУЛАЦИЈ  ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЧУРИНОВЕ  
НОВОСАДСКОГ  САЈМА  И  ФУТОВЖЕ  У  НОВОМ  САДУ  

И  КУЗМАНОВИЋ- О  НАЗИВ  ІЈТЕ  ГIЈIАН  НАМЕНЕ  ПОВРЦЈИНА  

ОБРАЂИВАЧ  
И  јОЗМАЈОВИЋ-ЈОВАНОВИЋ  

ДИflЛ  
М.ГОЈМЈЈИН-МиЋИЋ  ИЗРАДЕ  ГРАД  НОВИ  САД  

• •

•
: •: : : 
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ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ :

:: 

ПРОСТОРА  ИЗМЕЂУ  УЛИЦА  МИЧУРИНОВЕ ,  НОВОСАДСКОГСАЈМА  
И  ФУТОШКЕ  У  НОВОМ  САДУ  

:-;.. ј  

ПЛАН  РЕГУЈІАЦИЈЕ  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  
- 

ПОВРШИНЕ  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  

САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРIIЈИНЕ  

ЗАЈЕДНИЧКА  BJІOKOBCKA nOBPU]uHA 

КОМПЈІЕКС  ОСНОВНЕ  ШКОПЕ  

КОМГІЛЕКС  ПРЕДШКОЛСКЕ  УСТАНОВЕ  

LLLLLL ј  

СПОРТ  ИРЕКРЕАЦИЈА  

КОМПЛЕКССАКУЛТУРНИМОБРАЗОВНИМ  И - 

ТУРИСТИчкИМСN РжАЈЕм • . • : 

- - ЗДРАВСТВО  ( ЈОДНА  6АЊА ) 

ТС ТРАНСФОРМАТОРСКА  СтА IЦА  

ПОВРWИНЕОСТАЛИХНАМЕНА  

• : . :. 

RЕГУЛАЦИОНАЛИНИЈАПОПОСТОЈЕЋОЈ  ГРАНИЦИПАРЦЕЛЕ  

— — — — ППАНИРАНАРЕГУЛАЦИОКАЈІИНИЈА  

- ПЛАНИРАНА  ГРАНИЦА  ГІА?ЦЕЈІЕ  

ОБАВЕЗНО  ОБЈЕДИЊАВАЊЕ  ПА?ЦЕЛА  

бРОЈ  УРБАНИсТкОГ  БЈIОКА  

с  

- - ГРАНИЦА  КАТАРСТАРсКЕ  ОПШТИНЕ  
и п ГРАНИLјА  Об (ВАТА  ПЈІАНА - 

ПРЕДСЕДНИКСКУЛШТМНЕ  гРАноВогСАА  
ЈЕлЕНА {РРинКО8иЋРОМИРОВић  

,;

:
• 

ијс 4 

Јавно  предузвће  УРБАНИЗАМ  Завод  за  урбанизам  I 
Нови  С , Булевар  цара  Лазарв  3/јН \\ 

\ 

- 
нлзивплдк  ПЛАН  ГНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ПРОСТОРА  ИЗМЂУУЈ1ИЦА  мИчУиНовњН ,(&г  

САЈМА  И  ФУТОШКЕ  у  НовоМ  САДУ  
и. КузмN ОииЋЈоВАнОВИт  зи  . ПЛАН  pErynAІIuJEnOBPUіuHA 

ОБРАЂИВАЧ  
М. МАЈЂКОВИЋ-ГЛWОРОМ, инжоод  
Ј. БОЈШIЋ, 
М. ГОЛУUЈИН-МИЋ , ИЗРЕ  ГРАД  НОВИ  САД  

СКАЦЕНБЕРјР , дн fјQиkоарх. БРОЈ  ЗАдАТКk ДАТУМ: РАЗМЕРА: ЕРОЈ: 

ДИРЕКГОР  д,МИПАдИНовиті ,дншо  13.15119 

, - 
10.2021. 1:1000 .4 . # 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФНАНСИЈА  

ПОРЕСКА  УПРАВА  
Сектор  за  издвојене  активности  

Одењење  за  контролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  

Број : 2232-464-08-2533/2022-0010 
Дана: 04,01,2023. године  

Нови  Сад  

ГРАД  нОВи  САД  
ГРАДСКАУПРАВА  ЗА  МОВИНУ  И  ИМОВиНСКЕ  ПРАВНЕ  ПОСЛОВЕ  

НОВИСАД  
НАРОДН9Г  ФРОНТА  53 

ПРЕДМЕТ : достава  записника  о  nроцени  тржишне  вредности  непокретности  

ВЕЗА: Ваш  број  ХХУ-020-45/22 од 26Л2.2022. године  

У  везн  ваших  захтева  број  ХХУ-020-45/22 од  26.12.2022. године  доставзLамо  вам  записник  о  
процени  тржишне  вредности  непокретности  број  2232-464-08-2533/2022 од  04.0 1.2023. године . 

Прилог : 
- Каоутексту  

Зто  
Борислава  Тркуњ  

 



РЕПУБЛИКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИ}{АНСИЈА  
flOPECKA УПРАВА  
СЕКТОР  ЗА  ИЗДВОЈЕНЕ  АКТИВНОСТИ  
0делење  за  коНТролу  издвојених  активности  
великих  локација  Нови  Сад  
Број: 2232-464-08-2533/2022-0О10 
Дака: 04.01.2023. године  
Нови  Сад  

На  основу  члапа  128. закона  о  пореском  поступку  и  пореској  админісграцијИ  
(11Сл. гласник  РС I ј  бр.80/02...и  86/19) Комисија  Пореске  упраВ , Сектра  за  издвојене  
аактивности , Одејвења  за  контролу  издвојених  аі(тивносТи  велик  локација  Нои  Сад , 

по  захтеву  Група  за  коатролу  издвојених  актквности  малих  локацијаБор  број  027-432-

О1-01262/2022-0000 од  27.09.2022. године  за  процену  тржишне  вреднослі  
непокретности  , сачињава : 

о  процен  
ЗАПИСНИК  • 

тржишне  вредности  некреtнина  

Предмет  процене  је: 
• Стаи  , Адесарца, стан  60, површине  59м2, поткровње  
• Стан  , А.Цесарца, стан  61, површине  41м2, поткроле  

Приликом  процене  тржишне  вредиости  некретнина , ка tо  би  иста  бшІа  шТо  
правилније  утврђена, комисија  се  придржавала  Упутства  о  постушу  и  начину  
утрђивања  пореза  на  пренос  апсолутnих  права, донетога  од  стјаі-Је  директораПореске  
управе  дана  0 1. 07. 2019 годнне. 

На  основу  података  о  тржиІпној  вредвости  утврђеној  правоснажним  решењима  
Пореске  управе  за  промет  истих  или  сличвих  непокретности  натржишту  и  то: 

Број  и  датуі  правоснажnог  
решења  

2232-43б-0З-09О47-/202
.

; 

од  31.03.2022. године : 

2232_436-QЗ-q7598-Б/2022-1 
од  1804L2О2. гQднне  

Предмет  промета  стан  Стан  
Место, КО  Нови  Сад  Нови  Сад  
Улица  и  бр!КП  А.Цесарца  17 А.Цесарца  9 

Површива  5700м . 33,00 м2 : 

Утврђепа  тржишна  вредност  
удинЈм2  

259.05 1,76 динара! м •
: 202..б84, динара/ м2  

процењује  се  вредност  стаІІа  рачунањем  просечне  вредностИ  у  износу  од  L.јu.tЊ, 

динара! м2. 



Овај  записник  је  сачињев  у  Три  примерка, од  којих  сс  један  примерак  доставзhа  

подносиоцу  захтев ,а  остали  со  задржавају  у  списима  предмета  

Чланови  Комџије: 
i, Боріјслава  ТркуЈhа  

2. Мрко  Селаковић  

з. Мил.шПЈа.ић  



РЕПУБЈШКА  СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО  ФИНАНСИЈА  

ј IОРЕСКА  УјјРАВА  
Ceіcrop за  издвојепе  активностн  
Одеење  за  коигролу  издвојених  

активпостн  великих  локација  Нови  Сад  
Број  2232-464-08-022 7/2022-00] 0 

Дана  25.112022. годиве  
Нови  Сад  

Град  Новв  С  
Градска  управа  за  нмовиву  и  
имовинс1о-правне  послове  
Народоі  фронта  6р  53 

новиСад  

ПРЕдМЕТ  Обавештењс  

ВЕ3А  ваш  број  ххV-020-45/22 од  2111.2022. године  

У  вези  вашег  затева  под  горњим  бројсм  у  којем  тражИтда  изврјдијопроцену  
тржишне  вредносги  будућег  пословног  просгора, обавештавамо  вас  да  Од bење  за  
контролу  издвоеник  акіивиосји  ведикик  локаіLвја  Нови  Сад  ае  врши  проnсве  будуіих  
објеката . 
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НоиСад  

Веза: ХХУ-20-45/22 

ктоР  
а  Секулић  

Реггублика  Србија  
АГБНЦИЈА  ЗА  РЕСТИТУЦИЈУ  

Централнајединица  
Београд, ул. Коларчсва  бр. 7 

Број : 446-06-02 1-001762/2022-01 
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Н.Та.(Ј.П.) 

Репубіика  србија  
лпвојводина  

ГРАДНОВИСАД  
ј  

ГРАдСКА  УНРАВА  зА  имовинv и  имовинско-nрви  TІOCJІOBE 
Трт  слободе  бр, 1, Нови  Сад  

Предмет: Потврда  

У  вези  са  вашом  допуном  под  торњим  бројем  од  l9.08.2022. одине, поднетом  
Агелцији  за  реституцију  Републике  Србије, обавепітавамо  вас  слсдеће  

Увидом  у  електронску  баау  података  Агенціје  за  реституцију , утврђено  је  да  
следеће  непокретности  постојсће  на  KH бр.  7404 КО  Нови  Сад  I, уписане  у  ЛН  бр.  21447 
КО  Нови  Сад  ј: 

- градско  грађевинско  земл)иг]Јте , поврјпине  307м3, ул  Ћирnанова, 

- пословни  простор  за  који  није  утврђена  дслатност  бр  - једна  просторија, корисне  
повріпине  43м2, у  приземлу  стамбено-пословне  зграде  у  ул. Ћирпанова  бр. 42; 

- помоћна  зграда  бр. 2, површинс  у  табариту  I4м2, ул. Ћирпанова; 

- помоћна  зграда  бр  З, поврпіине  у  габариту  19м3, ул  Ћирпанова, 

нису  предмет  захтева  за  враћање  одузете  имоине, одн  обештћење, у  складу  са  
Законом  о  враћању  одузете  имовине  и  обепітећеу  (,,Службни  тласлкРС , бр.  72/20 ј, 
108/2013, 142/2014, 88/2015-УС, 95/20 8 и  Ј  53/2020) и  Законом  о  отклањању  последица  
одузимања  имовине  жртвама  холокауста  које  немају  живих  заонских  наледника  (ІСл. 
гласникрс , бр.  13(2016). 

На  знаничном  веб-сајту  Агенције  за  реституију  ww.г tјмс g.гв,.о6јавени  
су  изводи  из  захтева  из  члана  42. став  1. Закона  о  враћњу  оузт  имовинеи  обештећењу . 

С  поштовањем , 
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