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прЕдсЕдни1щ
СКУПШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам се Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детал,не регулациjе бтюкова
око Железничке улице у НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj 7)  са
Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj стручноj котроли Нацрта одлуке о
изменама и допунама Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице у
НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), пре излаган,а на jавни увид и
Извештаjем о обавл,еном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
Плана  дета]ьне  регулациjе  блокова  око  Железничке  улице  у  Новом  Саду
(локалитет у Улици Сремскоj броj 7), Образложен,ем и Закjьучком Градског веhа
Града Новог Сада,   броj: 35-113/2023-11 од 27. jула 2023. године, с молбом да се
Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око
Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), уврсти у
дневни ред седнице Скупштине Града Новог Сада и да Скупштина донесе Одлуку
у кредложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7.  Статута Града НОвог Сада ("Службени лист Града
Новог Сада" броj 11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 72. седници одржаноj 27. jула
2023.године,поводомразматран,аНацртаодлукеоизменамаидопунамаПланадетаjьне
регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj
броj 7), доноси

з А к л, у.ч А к

1.УтврВуjесеПредтюгодлукеоизменамаидопунамаПланадетал,нерегулациjеблокова
око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7).

11.    На  основу  члана  142,  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставjьа  се
председници Скупштине Града Новог Сада Предлог одлуке о изменама и допунама
Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у
Улици  Сремскоj  броj  7)  са Извештаjем  Комисиjе  за планове  о  извршеноj  скручноj
кQнтроли Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око
Железничке ут1ице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), пре излагаЕа на
jавни увид и Извештаjем о обавjьеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и
допунама Плана детал,не регулациjе  бIюкова око  Железничке улице  у Новом  Саду
(локалитет у Улици  Сремскоj  броj  7)  и предлаже да  Ску1штина,  након размакра1ьа,
донесе одт1уку у предложеном тексту и закjьучи :

" 1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj
стручноj контроли Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаtьне регулациjе
блокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) пре
излага1ьа на jавни увид са 27. седнице од 23.02.2023. године и Извештаj О обавл,еном
jавномувидууНацртодлукеоизменамаидопунамаПланадетаjьнерегулациjеблокова
око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) са 42. Gавне)
седнице КОмисиjе за планове од 22.06.2023. године.

2.  Закjьучак са Одлуком и извештаjима доставити Градскоj  управи за урбанизам и
граВ евинске посjюве. "

111.     За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и 1ьених
радних тела, ОдреВуjе се :

-    Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-    деjан Михаjловиh, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граВевинске
послове.
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грАдонАчЕJ-
ГРАдА НОВОГ САдА

ПРЕдШТ:   МишIьен>е на текст припремтьен за нацрт одлуке о изменама и допунама
ПланадетаjьнерегулациjеблоковаокоЖелезничкеулицеуНовомСаду
(локалитет у Уjlици Сремскоj броj 7)

У  Градскоj  управи  за  прописе  размотрен je  текст  припремтьен  за  нацрт
одлуке о изменама и допунама ГПана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице
у Новом Саду (ло1{алитет у Улици Сремскоj броj 7).

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремjьени  текст  на1рта  одлуке  о
изменама и допунама ш1ана детаIьне регулациjе.



прЕдлог

На  основу члана  35.  став  7.  Закона о  планира1ьу  и  изградн,и  („Службени  гласник
Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 -
УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -др. закон, 9/20 и 52/21) и члана 39. ташtа
7. Статута Града НОвог Сада („Службени лист Града НОвог Сада", броj  11/19), Скупштина
Града Новог Сада на седници године, доноси

одлуку
О ИЗПdЕНАМА И доПУНАМА

ПЛАНА дЕТАJЫIЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ
УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ

(локалитет у Улици Сремскоj броj 7)

члан 1.

Овом  одлуком,  а  на  основу  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Плана  детаjьне
регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (лока]1итет у Улици Сремскоj броj
7) („Службени лист Града Новог Сада", броj 4З/22), мен>а се и допуIьуjе ПЛАН дЕТАJЬНЕ
РЕГУЛАЦИЛ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ („Службени
лист Града Новог Сада", броj  82/16) (у даIьем тексту: Пtlан) за локалитет у Сремскоj. улици
броj 7, парцела броj 517, у Катастарскоj опшгини Нови Сад 11, укупне површине 1.012 m2.

чJIан 2.

У  Плану  одеjьак  „3.  ПРАВИЛА  УРЕЪЕН>А"  пододеjьак  „3.7.  Услови  и  мере
заштите градител,ског наслеВа" после дела: „IV Спомен плоче", додаjе се део: „V Обjекат
у Улици сремскоj броj -7 (катастарска парцела броj 517)", коjи гласи:

„V Обjекат у Улици сремскоj броj 7 (катастарска парцела броj 517)
Обjекат  на  парцели  броj  517  препознат je  као  обjекат  од  значаjа  за  градитеjьско

наслеВе Града Новог Сада.

С тим у вези, прописани су следеhи услови и мере заштите:
-задржаван,е адекватног послован,а као намене обjектаjе прихватjьиво;
-до1радна према дворишноj страни у хоризонта]пюм смислу je могуhа у потпуности

према  предложеном  решен,у  и3   захтева,  чиме  би  се   садашн,а  основа  формирала  у
правоугаону;

- у вертикатшим параметрима, укупна спратност непосредне доградЕе може да буде
максималне висине као постоjеhи обjекат (на крафичком приказу 11редложена као По+П+3);
висина. дограВеног дела обjекта не  сме да буде  веhа од висине  кровног венца постоjеhег



(у]шчног дела) Обjекта,-те се иста мора завршити-рав1шм иги благим jедноводним кровом   -
коjи he се надовезати на постоjеhе кровне равни;

- предложена до1радн,а мора се уклопити са постоjеhим окружевем и чинити складну
целину са постоjеhlы делом обjекта:

-  доградн,у je  потребно  проjектовати  тако  да  истовремено  буде jасна,  савремена
це]шна коjа се умере1шм архитектонским изразом надовезуjе.на изглед постоjеhег обjекга на
наш1н да га не нарушава; дозвол,ена jе, и препоручена, употреба савремених материjала коjи   ~
he бити у складу са оригиналним архитектонским решеЕьем;

- постоjеhе поткровjье могуhе je пренаменити уз обавезно закржаваЕе свих вредних
затечених архитектонских елемената (полукружна кровна баца на уjшчноj страни, димЕаци и
полуелипсасти надзидак); ново осветл,ен,е обезбедити лежеhим кровним прозорима;

-  проjекат  реконструкциjе  обjекта  мора  бити  израВен  према  условима  и  мерама
техничке зашгите коjе издаjе надленши Завод за зашгиту споменика културе Града Новог
сада;

-  на  сву  проjектно-техничку  документациjу  обавезно  je  исходовати  сагласност
надлежног завода за заштиту споменика културе;

- приликом  извфева радова инвеститор je у обавези да обезбеди конзерваторски
надзор;

-  уколико  се у току извоВена краБевинских и других радова наиВе на археолошко
налази1ше  ишz  археолошке  предмете,  извоВач  радова дужан  je  да  одмах,  без  одлага1ьа
обустави  радове,  оставе  налазе  на месту  и  у  положаjу у  коjем  су  откривени  и  обавести
надлежни Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада.".

У   одеjьку  „4.   11РАВИЛА  ГРАЪЕ1ЬА``  пододел,ак  „4.1.  Правила  граbена  за
реаIIизациjу планираних намена" подтачка „4.1.2. Правила гl]аВеIьа за обjекте осталих
намена"   подтачка   „4.1.2.2.    Посебна    правила   уреВен,а   и   граВен,а``   после   дела
„Урбанистичка целина броj 3 (блок вила око Улице Васе Стаjиhа) део „Правила за зону
у намени општеградског центра" ме1ьа се и гласи:

„Правила за зону у намени општеградског цеI1тра у оквиру урбанистичке целине
броj 3

Зона  je   наме1ьена   опшгекрадским   центрима   (централне   функциjе   из   домена
послован,а, трговине, услуга и друго) уз Улице Воjвфанских бригада, Мирослава Антиhе,
Милете Jакшиhа, др Лазе Станоjевиhа, Жарка Зре1ьанина, Сремску у]шцу, а деjшмично уз
Улицу Васе  Стаjиhа и  Трг галериjа.  У  оквиру  опште1радског ценкра могуhа je и намена
вишепородичног становаЕьа.

Задржава  се  постоjеhа  парцелациjа  уз  примену  општих  щ.авила,  а  планира  се
припаjаIье двориш1е парцеле броj  191 уличноj парцели броj  190 у Улици Жарка Зрен,анина
броj 6.

Зона je  готово  потпуно  просторно  завршена  целина,  уз  могуhност  поjединачних
интервенциjа према графичком приказу броj 3 у Р 1 : 1000.

Постоjеhи   обjекти   се  задржаваjу  без   промене,   односно  могуhа  je   адаптациjа,
реконструкциjа и друге мере текуhег одржаван,а.

Планира  се  замена  обjекта  на  Тргу  галериjа  броj  4  (парцела  броj  466)  обjектом
спратности По+П+4 до  По+П+5.  Кота венца je ускла$ена са суседним  обjектом на Тргу



галерцjа  броj "5- (парцела  броj .467).  Испод  целе  парцеле  планира  се  подрумска  гаража.
Планира се замена обjекта у Улици Мкрослава Антиhа броj 9 (парцела броj 195) спратности
П+3+Пк. ПОткровл,е се формира без назитка, а осветл,ен,е je полеглим кровним прозорима
према улици, а вертикалним према дворишту на 50 % површне кровне равни. Кота венца je
усклаБена са обjектом у Уjпщи Жарка Зрен,анина броj  10 (парцела броj  193/2). Испод целе
парцеле планира се подрумска гаража са улазом искjьушIво из Улще Мирослава Антиhа.

На парцели-броj 517, у У-лици-сремскоj броj 7, планира се до1радн,а и реконскруIщиjа
постоj еhег по словног обj екта пословним про стором.

доградн,а   и   реконструкциjа   подразумеваjу   одреВене   интервенциjе   на   обjекту:
модернизациjа  обjекта  и  потреба  за  савременом  инфраструктуром,   украдн,а  лифта  и
приступачност  инвалидним  лицима,  повеhан,е  енергетске  ефикасности,  али  и  решаван,е
паркиран,а за сопствене потребе.

Постоjеhи вертикални габарит се задржава, а планира се доград1ьа у дворишном делу
максимаJше спратности ПО+П+3, уз обавезу висинског ускла$иван,а са постоjеhим обjектом.
У оквиру постоjеhег вертикалног габарита коригуjе се распоред етажа. Сходно томе плаш1ра
се спратност обjекта од По+П+2+Пк-По+П+3.

докрадЕьа обjекта планира се:
- у зони измфу кратких дворишних крила, спратности По+П+3 са равним кровом и
-  у  дубини  парцеле,  уз  севроисточну  дворишну  фасаду  обjекта,  ширине  6  m  и

спратности По+П+3 .
дОГра$ене деЛоВе обликовно и фунщионално повезати са постоjеhим обjектом.
Препусти се планираjу на североисточноj дворишноj фасади. На jугоисточноj фаса,ш

ниjе дозвотьено формиран,е препуста на растоjаIьу ман,ем од 2,5 m.
Могуhа   je   замена   посто].еhе   кровне   консцtукциjе,   уз   пажjьиво   уклапа1ье   и

прилагфава1ье новоф ормираном волумену о бj екта.
Са дворишне стране планира се осветjьеIье поткровл,а кровш" бацама, док he се

баца на уличноj фасащ1 задржати у садашIьем облику и велишни.
За потребе паркирана планира се подземна гаража испод парцеле, изщц коjе he се

формирати полуинтензивни кровни врт. На делу парцеле могуhе je планирати и простор за
паркира1ье. Потребан броj паркинг-места одрфуjе се по принципу jедно парIQIнг-место на
70 m2 поврп1ине постоjеhег и планираног пословног простора.

Неопходно je према дворишом делу осигурати колски приступ минималне ширине
2,5 m, и с тим у вези, могуhе су додатне интервенциjе укла1ьаЕа архитектонске пластике на
фасади постоj еhег обj екта.

Обзиром да je  постоjеhи  обjекат препознат као  обjекат од значаjа за 1радител,ско
наслеБе Града Новог Сада,  у процесу реализациjе доградн,е и реконструкциjе обавезно je
прибавjьан,е  мишье1ьа  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  према
условима из пододел,ка 3.7. Услови и мере заштите градите]ьског наслеБа.

ОзелеЕаваЕе планирати на минимално 25 % парцеле, и то комбинован,ем дрвеhа и
жбу1ьа разлишггих висина водеhи рачуна о  томе да се испод парцеле планира подземна
гаража. Простор изнад укопане гараtl{е планира се као партерно урфен зелени кров. Планира
се формира1ье трав1ьака у комбинациjи са декоративним ниским и сред1ье високим жбу1ьем.
дебjьина супстрата у по]ьима предвиБеним за садн,у зеленила треба да буде 30 cm са свим
неопходним слоjевима. дрвенасте саднице прсног прешика 14-16 cm (на висини од 1 m) са



неинвазивним кореновим систетом садиhе се у бетонске касете димензиjа -1 ;5-х-1,5х.1,2 m са
префорираним скраницама (отвори пречника 150 mm).

Могуhе  ja  активиран,е  поткровjьа  обjеката  са  косим  крововим-а--без`-формира1ьа----
назитка.   Осве'гл,ен,е  je   полеглим   кровним   прозорима   на  ушIчноj:  фасадй,   односно
вертикалним кровним прозорима са дворишне скране до 50 % кровне равни.

Не планира се отваран,е портала у приземл,има обjеката за потребе локала, _осим_у__ .   _
Улици Жарка Зрен,анина и Улици Сремскоj броj 7." .

У пододетьку „4.2. Правила за  опреман,е простора инфраструкгуl.ом" подтачка
„4.2.2. Правила за реализациjу водне инфраструкгуре" ме1ьа се и гласи:

„4.2.2. Правила за реализациjу водне инфраструкгуре

Услови за изградIьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже  полагати у зони jавне површине,  измеВу две регулационе
линиjе у улишом  фронту,  по могуhности  у зеленом  nojacy jеднострано, или  обострано,
укоjшко je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе се поставIьаjу тако да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталащjе   и   обjекте
инфраскруктуре.

Минимално  хоризонтално  растоjан,е  водоводне  мреже  од  других  инста]Iациjа  и
обjеката инфраструкгуре je о,7-1,0 m, а вертикашю растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности  су растоjаIьа  од  споjьне  ивице  новог цевовода до  спо]ьне  ивице
инсталациj а и обj еката инфраструктуре.

Уколико    ниjе    могуhе    испоштовати   тражене   услове,    проjектом    предвидети
одговараj yhy зашгиту инсталациj а водовода.

Ниjе дозво]ьено полага1ье водоводне мреже испод обjеката високо1радЕе. Миш"ално
одстоjан,е од темеjьа обjеката износи 1,0 m, али тако да не у1рожава стабилност обjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи  1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту прикл,учка новопланираног на постоj еhи цевовод, дубину прик]ьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети  зап1титне цеви  на дужини  веhоj  од
ширине пута за минимум 1,0 m од сваке скране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвиде'1и одговараjуhи броj хидраната у
свему према важеhим прописима. Предност дати у1радн,и надземних хидраната.

Уколико  се нова водоводна мрежа планира у оквиру зоне изворишта воде радови
мораjу бити спроведени у сю1аду са Законом о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10,
93/12,  101/16, 95/18 и 95/18 -др. закон) и Правилником о начину одреВиван,а и одржаван,а
зона санитарне зашите изворишта водоснабдеван,а („Службени гласник РС", броj 92/08, чл.
27, 28, 29. и 30.).

Jавно   комунално   предузеhе  „ВОдовод  и  канализациjа"  Нови   Сад  обезбеБуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5  l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне зашите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).



За потребе санитарне воде у нормалним условима водоснабдеван,а Jавно комуна]шо
предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе притисак на месту прикIьучеIьа од
2,5 Ьага.

Водоводни прикл,учци
Снабдеван,е водом из jавIIОг водовода врши се прикjьучком обjекта наjавни водовод.
Прик]ьучак на jавни водовод потшЕе од cnoja са водоводном мрежом, а завршава се у

склонишгу за водомер, заюьучно са мерним уреЬаjем.
Прешик водоводног прикл,учка величином и типом водомера одреВуjе проjектант на

основу претходно ураБеног хидраушчког прорачуна унутраш1ьих инсталациjа за обjекат, а
одобрава  Jавно  комунаjшо  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  у  складу  са
техничким  норматив"а  Одлуке  о  условима и  наш1ну организован,а послова у вршеЕу
комунаших  делатности  испоруке  воде  и  уклан,а1ьа  вода  („Службени  лист  Града  Новог
Сада",  бр.   60/10,   8/11   -исправка,  38/11,   13/14,   59/16,  59/19  и  59/20)  и  ПравиIшика  о
техничким  условима за  прикjьучеIье  на техничю1  систем  за водоснабдеван,е  и  технижи
систем канатшзациjе („Службени лист Града Новог Сада``, броj 13/94).

Прикjьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака граБевинска парцела са изкраБеним обjектом мора имати засебан прикjьучак.
Индивидуални  водомери,  за  мере1ье  потрош1ье  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне  обjекте,  поставл,аjу  се  у засебно  изграБеним шахтовима коjи  су лоцирани  ван
обjекга, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе ]шниjе.

За вишепородише стамбене обjекте, водомери за мере1ье потрошн,е воде поставjьаjу
се у шахтовима лоцираним ван обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе,
и у просториjи за водомере лоцираном унутар самог обjекта. Просториjа за водомере мора
бити  лоцирана уз  регулациону  линиjу,  према улишоj  водоводноj  мрежи  са  коjе  се  даjе
приюьучак.

Потребан   пречник   и   положаj   прик]ьучка   треба   бити   дефишсан   проjектом
унутра1шьих инсталащjа обjекта коjи се прикл,учуjе.

Извфе1ье крикjьучка водовода, као и 1ьегова реконструкциjа су у надлежности Jавног
комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградIьу канализационе мреже

Трасу  мреже  опшге  канализациjе  полагати  у  зони  jавне  површине,  измфу  две
регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт
шири од 20 m.

Минимаjши преч1шк фекалне канализащjе je 200 mm, а опште кана]Iизациjе 250 mm.
Трасе опшге канализациjе се поставjьаjу тако да се задовоjье прописана одстоjаIьа у

односу на круге инсталациjе и обjекте инфраскруктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1,0 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе   дозвоjьено   полага1ье   фекалне   канализациjе   испод   обjеката  високо1радн,е.

Минимално одстоjаIье од темел,а обjекта износи 1,0 m, аш1 тако да не угрожава стабилност
обjеката.



---- Сви обjекти-за-сакушьаЕье и. третман отпадшх вода мораjу бити водонепропусни и
-_ t  заппиhени од щэодираIьа у подземне издане и хавариjског.из]Iиван,а.    -   .

Минимална дубина изщд канализационих цеви износи 1,З m, мерено од горн,е ивще
цеви 6в испуЕен,е услова прик]ьучеЕа индивидуалних обjеката), а на месту новопланираног
приктьучка на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести на дубину постоjеhег цевовода.

На траси предвидети из1радн,у дово]ьног_ броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjаIьу од 160 до 200 DN, а максимално 50,0 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштаЕьа у  а"осферску канализациjу  или  канализациjу  опшгег типа Града Новог  Сада
мора проhи тре"ан на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

дирекгно одвоВен,е а"осферских вода са уреБених водонепропусних повр1шша и са
кровова  обjеката  у  jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
кошчином  коjа  одговара двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  од  две  године  -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све  колиш1не  изщд  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа   за   прихват   атмосферских   водамора   се   проjектовати   унутар   парцеле
корисника.

Прихват канаjшзациjе отпадних вода планирати из са1штарних чворова и кухи1ьа.
Отпадне воде мораjу задово]ьити услове дефинисане Одлуком о санитарно-технитш1м

условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу („Службени тшст Града Новог
Сада", бр.  17/93, 3/94,  10/01  и 47/06 -др. одлука). Уколико исте не задовоjьаваjу наведене
услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

Канализациони прикгьучци
Прикгьучак на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.
Пречник канализационог прикjьучка одрефуjе проjектант, а одобрава Jавно комунално

предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураЬеног хидрауличког
прорачуна   у складу са типом  обjекта, техничким нормативима,  Одлуком о  условима и
наш1ну организован,а послова у врше1ьу комуналних делатности испоруке воде и укла1ьан,а
вода  и  Правилником  о  технипсим  условима  за  прикjьучен,е  на  техниtшI  систем  за
водоснабдеван,е и техшчки систем канашIзациj е.

Свака   граbевинска   парцела   са   изгра$еним   обjектом   мора   се   прImьутппи   на
канализациону мрежу, ако je она изграБена.

ПрикjьучеЕье  индивидуалних  стамбених  обjеката врши  се минималним прешиком
DN   160  mm,  а  колективних  стамбених  и  веhих  пословшгх  минима]шим  прешиком
DN 200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjекти   шIjе   отпадне  воде   садрже  штетне  материjе  могу   се   прикjьушти   на

канализациону  мреяqr  сао`ю  ако   се  испред  прикгьучка  угради  ypeBaj   за  пречишЬаваЕье
индустриj ских оп1адних вода до прописаног квалитета упушга1ьа у канаtшзациjу.

Обjекат коjи се водом снабдева из  сопственог изворшгга може се прикjьушти на
фекалну канализациjу под условом да постави водомер за мерен,е исцрmьене воде.



ПриюьучеЕе подрумских и сутеренских просториjа, као и базена на канализациони
систем дозвоjьава се само преко аутономног поскроjен,а, препумпававем.

Код  решаван,а  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испушта1ье отпадних вода у j.авну канализациjу.
-        Заулене  а"Осферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пран,а  и

одржавана тих повр1шша (претакачка места, точеhа места, паркинг и сл.) посебном мрежом
спровести кроз таложник за механичке нетшстоhе и сепаратор ул,а и масти и лаких течности,
и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаван,а  испуштати  у jавну
канатшзащюну мрежу,  уз пошгова1ье услова и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.

ИзвоВене прикjьутжа канализащjе, као и н,егова реконструкциjа, у надлежности су
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад." .

члан з.

Саставни део ове одлуке су следеhи графички прикази:
размера

1.1.   Извод из Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену измфу
БуI1евара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражи;ювске и Жарка Зре1ьанина,
Булевара Михаjла Пупина, уjица Jевреjске и Футошке у Новом Саду ............................ А3

1.2.   Извод из Плана детаjьне регулациjе блокова око Железнишсе улице у НОвом Саду ..... А3

2.      Наменаповршш1а ............... 1 :500

3.       План саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе са режимима изкрадн,е обjеката .............. 1:500

4.      ПлануреЬеЕьазелених површина ........ 1 :500.

члан 4.

Одлука о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око Железнитже
улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj  7) сакржи текстуални део коjи се
обjавjьуjе  у  „Службеном  листу  Града  Новог  Сада"  и  графишtе  приказе  изра§ене  у  щи
примерка, коjе своjим потписом оверава председник Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног ори1инала чува се у Скупшгини Града Новог Сада,
Градскоj управи за урбанизам и граЬевинске послове и Jавном предузеhу „Урбанизам" Завод
за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

Одлука о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око Железнишtе
улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), доступна je на увид jавности у



з1ради  Скупштше Града Новог Сада, Жарка Зрен,анина броj  2 и путем интернет стране
wwW.skuрstiпа.поvisаd.гs.

члан 5.

Ова одлука ступа на снагу  осмог дана од дана обjавл,ивана у „Службеном ]шсту
~       -ГрадаНовогСада".



О б р а з л о ж е Еь е

Законом о пла1шра1ьу и изкрад1ьи („Службени гласник Репуб]шке Србиjе``, бр. 72/09,
81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,  50/13  -УС,  98/13  -УС,132/14,
145/14,  83/18,  31/19,  37/19  -др.  закон,  9/20  и  52/21),  прописано je да урбанистички план
доноси скупштина j едIпIице локалне самоуправе.

Статутом  Града  Новог  Сада  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),
утвр$ено je да урбанистичке планове доноси Скуп111тина Града Новог Сада.

Овлашhен,а за доношен,е плана садржана су у члану 35. став 7. Закона о планираЕьу и
изградн,и и члану 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада.

Одлуком о  изменама и допунама планског документа дефинише  се део  обухвата
планског документа коjи се ме1ьа.

Одлуку о изради измена и допуна Плана детатьне регулациjе блокова око Железничке
улице у Новом  Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj  7)  („Службени лист Града Новог
Сада", броj 43/22), донела je Скупштина Града Новог Сада на ХХ1Х седници 16. септембра
2022. године.

Рани jавни увид у Концептуални оквир измена и допуна Плана детал,не регулациjе
блокова око Железничке у]1ице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) обавл,ен
je у периоду од 18. октобра 2022. године до 1. новембра 2022. године.

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада je на 27. седници одржаноj дана
23. фебруара 2023. године извршила стручну контролу нацрта одлуке о изменама и допунама
Плана детаmне регулациjе блокова око Железничке улице у НОвом Саду (локалитет у Улици
Сремскоj броj 7), пре н,еговог излага1ьа наjавни увид.

Одлуком о изменама и до11унама Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке
улице у НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) обухваhена je цела парцела броj
517, у Катастарскоj опшгини Нови Сqд П, укупне површине 1.012`m2.

Планом генералне регулациjе простора за мешовиту намену изме$у Булевара Европе,
Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,
улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду („Службени тшст Града Новог Сада``, бр. 40/11,
30/12 -исправка, 45/15, 63/15,  9/і6,  і9/16,  34/17, 21/18, 22/19, 2З/19 -др.  план, 50/19, 9/20,
63/20, 64/20, 5/21, 28/21 -др. план, 33/21 и 42/22), Обухваhени простор претежно je наме1ьен
за општеградски центар, спратности П+Пк-П+4+Пк.

Важеhи плански основ за обухваhено подручjе je План детаjьне регулациjе блокова
око Железничке улице у НОвом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 82/16), коjим
се  за  оваj  локалитет  планира  задржаван,е  постоjеhег  обjекта  спратности  Су+П+2+Пк  на
парцели коj а j е намен,ена послован,у.

За израду одлуке о изменама и допунама Плана прибав.ьени су п0себни услови од:
Jавног  комуналног  предузеhа  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад;  Jавног  комуналног
предузеhа „Чистоhа" Нови Сад; Мишстарства унутрашьих послова,  Сектора за ванредне
ситуащjе,  Управе  за  ванредне  ситуациjе  у  Новом
„Градско зеленило" Нови Сад; Jавног комунално
Сад;  „ЕЛЕКТРОдИСТРИБУЦИJА  СРБИJЕ"  д.о.
културе Града Новог Сада и Покраjинског завода

3о,%:Ё:;:ltif`33;,      `.±,jэ'}

:...:г,-.,',,,':,!.::'?.';,`:i:

предузеhа
ска топлана" Нови

иту споменика

лникА



измЕнЕ и допунЕ плАнА дЕтАіънЕ рЕгулАциjЕ
БлоковА око жЕлЕзничкЕ улицЕ у новом сАду

(локалитет у Улици Сремскоj броj 7)

плАн урЕъЕгьА зЕлЕних површинА

77F,ю/1

7748

518/1

рЕжими изгрАдгьЕ оБjЕкАтА                   нАмЕнА површинА

Ёш
III

постоjЕт`и оБJЕкАт
(реконструщиjа)

зонА догрАднэЕ оБJЕктА

рЕгулАционА линиjА

грАницА оБухвАтА измЕнА
и допунА плАнА

пословАгьЕ
-[:::---

озЕлЕгьЕни кровни врт
ИЗНАд ПОдЗЕМНЕ ГАРАЖЕ

прЕдсЕдник скупштинЕ грАдА новог сАдА
jЕлЕнА мАринковит`  рАдомировит,

@              ]авно ПРедНоЗвеиh8ЖgуЕ:9вЧ#а#'а:gрВаО3q„iаУРбаНИзам           д
мзив плАtn ИЗМЕНЕ И дОm/НЕ ПJ"А дЕТАlЪНЕ РЕГУJТАЦИJЕ БПОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ

(лохаііитат у Улици Сремсжоj броj 7)

одговорниурБАнистА И. ГВОЗдЕНОВИТі, дипtі.инжарх. нАзив IфртЕ плАн урЕъЕнэА зЕлЕних површинА

ОБрАъивАч
И. ГВОЗдЕНОВИF`, дипл.инжарх. нАручилАц Doo -YАSоN-
Т. Т`ОРАЦ, дипIі.пеjз.арх. изрАдЕ Nоv' SAD

помотіникдирЕкторА
с.кАцЕНБЕРГЕР. дипл.июкарх. БроJ 3АдА"А: дАтум: рАзмЕрА: БроJ:

дирЕктор д.милАдиновиті,дипл.инжарх. 2.4.4/21 07.2023. 1 :500 4



На основу члана 27. став 2. тачка 3. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената простор1юг и урбанистижог планиран,а („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изJАвjъутЕм  дА  тЕ  нАцрт  одлукЕ  о  изшнАмА  и  допунАмА
плАіm дЕтАл,1п рЕгулАци]Е БлоковА око жЕлЕзничкЕ улицЕ у
НОВОМ САдУ (локалитет у Улици Сремскоj броj 7):

ПРИПРЕМ7ЬЕ1-1  У  СКЛАдУ  СА  ЗАКОНОМ  О  ПЛАНИРА1ЪУ  И
изгрАд1-ьи  и  прописимА  донЕтим  нА  основу  овог
зАкоIm,
припрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвjьЕном
тАвном увиду

У НО1юм Саду, 11.07.2023 . године



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
пАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj: V-35-113/23

дана: 23.02.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ОдЛУКЕ О ОИЗМЕНАМА И

доПУНАМА ПЛАНА дЕТАЛіНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ
УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ У УЛИЦИ СРЕМСКОJ БРОJ 7)

11рЕ излАгАн,А нА ]Авни увид

Скруш1а конкрола Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око
Железнишtе улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) обавл,енаjе на 27. седници
Комисиjе за планове одржаноj 23.02.2023. године са почетком у о9,00 часова у згради Скупштине
Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj сали на I спрату.

27.  седници  присуствовали  су:  Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе  за  планове,  Зоран
Вукадиновиh, заменик председника КОмисиjе, Иван Бракочевиh члан Комисиjе и Нада Милиh,
секретар  Комисиjе за 11ланове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске  управе  за  граВевинско  земjьиште  и  инвестициjе,  Градске  управе  за  урбанизам  и
1ра$евинске послове и Градске управе за заштиту животне средине.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о израци измена и допуна Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице
у НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), усвоjена на ХХ1Х седници од 16. септембра
2022. године ("Службени лист Града НОвог Сада" броj 43/22) са Решен,ем о неприступан,у изради
стратешке процене утицаjа одлуке о изменама и допунама Плана детатьне регулациjе блокова око
Железничке улице у НОвом Саду на животну средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице
у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7)  изложен je на рани jавни увид у периоду од
18.10. до о1.11.2022. године.

Нацрт одлуке о и?менама и допунама Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод
за урбанизам Нови Сад.



На  27.  седници  одржаноj  23.02.2023.  годне  Комисиjа je  размакрала  Нацрт  одлуке,  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт одлуке  о изменама и допунама Плана детаjьне
регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7),
крипремjьен  у  складу  са  Законом  о  планиран,у  и  из1рад1ьи  ("Службени  гласник    Републике
Србиjе",  бр.  72/09,   81/09Lисправка,  64/10  г  УС,  24/11,   121/12,  42/13-УС,   50/1З-УС,  98/1З-УС,
132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) аjlи да су покребне корекциjе истог.
Комисиjа за планове сматра да je покребно кориговати део текста тако да се ширина пролаза у
зони постоjеhег обjекта утврди на минимално 2,5 m и да су дозвол,ене интервенциjе уклан,ан,а
архитектонске пластике на фасади постоjеhег обjекта, све у циjьу приступа возила за решаван,е
паркиран,а на парцели.

Након  корекциjа и  усаглашаван,а  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  одлуке  о
изменама и допунама Плана детаIьне регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду
(локалитет у Улици Сремскоj броj 7) може се упутити у даjьи поступак доношен,а плана, у складу
са  чланом 50. Закона о планиран,у и изградни ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18,
31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 27. седнице Комисиjе за планове од 2З.02.202З.
године.

Извештаj доставити :
1 . JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граВевинско земjьиште и инвестициjе
3 . Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер

Председник КОмисиj е
В.д.  Начелника

Грщскещр":iа,=ж#р.февинскепослове

деj ан Михаjловиh



рЕпуБJIикА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАЛША BOJB ОдИНА
грАд нови сАд
скуш11тш1А грАдА новог сАдА
КОПШIСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj : V-35-113/2З

дана: 22.06.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛ>ЕНОМ JABHOM УВЦдУ У НАЦРТ

ОдЛУКЕ О ИЗ1\ШНАМА И доПУНАМА ПЛАНА дЕТАЛНЕ РЕГУЛАЦИЛ БЛОКОВА
ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ У УЛИЦИ СРЕМСКОJ

БроJ 7)

КОмисиjа за пjlанове Скупштине Града Новог Сада,  на 42. Оавноj) седници коjа je одржана дана
22.06.2023. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj
сали   на   I   спрату,   са   почетком   у   9,00   часова,   разматрат1а  je  Извештаj   обраВивача   плана  о
спроведеном jавном  увиду у Нацрт  одлуке  о  изменама и допунама Плана детаjьне регуtlациjе
бIIокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7).

42. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник КОмисиjе, Зоран Вукадiновиh,
Васо Кресовиh, Милан Ковачевиh и Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе.

Одлука о  изради  измена и допуна Плана детаjъне регуIIациjе бjюкова око  Железничке  улице у
Новом Саду (локаIIитет у Улици Сремскоj броj 7), усвоjена на ХХ1Х седници од 16. септембра 2022.
године  ("СIIужбени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  4З/22)  са  Решен,ем  о  неприступан,у  изради
стратешке процене угицаjа одлуке о изменама и допунама Плана детаJьне регулациjе блокова око
Железничке улице у НОвом Саду на животну средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана детаIьне регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локаJіитет у Улици Сремскоj броj  7)   изложен je на рани jавни увид у периоду од
18.10. до о 1.11.2022. године.

Нацрт од]1уке о изменама и допунама Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за
урбанизам Нови Сад.

На 27. седници одржаноj 23.02.2023. године КОмисиjа je разматрала Нацрт одлуке, и том приликом
констатоватIа даjе текст за Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаIьне регулациjе блокова
око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), припремл,ен у складу са
Законом  о  планиран,у  и  из1радн,и  ("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/1З-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и
37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) атIи да су потребне корекциjе истог.

КОмисиjа за планове je том приликом закjьучила да je потребно кориговати део текста тако да се
ширина  пролаза  у  зони  постоjеhег  обjекта  утврди  на  минимално  2,5  m  и  да  су  дозвоjьене
интервенциjе укjlаЕана архитектонске пIIастике на фасади постоjеhег обjекта, све у ци]ьу приступа
возила за решава1ье паркираъа на парцели.
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НаЦрт одлуке о ИЗМеНаМа И допУНама П}1аНа детаJЪне регулациjе блоКОВа око Железничке улице У
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) изложен je на jавни увид у периоду од о9. Maja
2023. године до о7. jуна 2023. године  (чиjе je оглашаваъе обjавл,ено у листу "дневник" Од о9. маjа
2023. године). У току jавног увида ниjе доставтьена ниjедна примедба   на Нацрт одIIуке,  што je
обраВивач пт1ана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Након спроведеног jавног увида, КОмисиjа за планове je на 42. Оавноj) седници, Одржаноj 22.06.
2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавjьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматраjlа
Извештаj обраЬивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
Плана  детатьне  регулациjе  блокова  око  Железничке  ут1ице  у  Новом  Саду  (локалитет  у  УIIици
Сремскоj броj 7).У затвореном делу седнице, Комисиjа je констатоваjlа да у току jавног увида ниjе
поднета ниjедна примедба на Нацрт одлуке о  изменама и допунама Пjlана детатьне регулациjе
блокова око Железничке улице у НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7).

Сходно члану 50.  Закона о планира1ьу и изградн,и, Извештаj се доставjьа обраВивачу плана
на надлежно поступаIье.

Након  поС.гупаIьа  по  овом  Извештаjу,  ОбраЬивач  плана  he  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуIiиваIьа у процедуру доношен,а.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 42. седнице Комисиjе за планове од 22.06.202З.
године.

Вд Начелника

ГРЩСКеУПРаВЖ=а#ЬеВинскепослове



Jл  .у  р Б  А н и  з  А м.

3АВОд 3А УРБАmЗАМ

Твііефон: +З81 21
JABHO ПРЕдУ3ЕЪЕ "УРБАНИЗАМ.

48.02.199, факс:  +З81  21  455.З95

датум :  07.06.2023.

ЗАВОд ЗА УРБАНИЗАМ НОВИ САд, БУЛЕВАР

Е.mа|I: omсе@пsuгЬапizаm.гs
цАрА лАзАрА зл'I

VлмV.гіSuгЬапйm.гs

извЕштАJ
О сп|іоведеном jавном увиду

у Нац|іт одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе б;1окова
око Железничке улице у Новом Саду
(jlокалитет у Улици Сремскоj броj 7)

Градоначелник  Града  Новог  Сада  донео  je  дана  о3.05.2023.   године,
Заюьучак  броj:  35-113/2023-П,     да  се  утврВуjе  Нацрт  одлуке  о  изменама  и
допунама Плана детал,не регулациjе блокова око Железничке улице у Новом
Саду (ло1{алитет у Ут1ици Сремскоj броj 7), изла71{е наjавни увид у краjаIьу од 30

дана и то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 2023. године, сваког радног дана, у
холу зграде JП „Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара
3,  у времену  од  9,00  до  14,00  часова,  као  и у просториjама Месне заjеднице
„Првавоjвфанскабригада",НовиСад,Улицанародниххероjаброj5.

У оставjьеном роIqі за доставjьан,е примедби,  предлога и сугестиjа ниjе
стигла ниjедна примедба, као ни предлог ни сугестиjа.
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новиh, дипл. инж. арх.

ПИБ: 100237773
текуnи рачун; " Банка Интеса: 160-923824i)8

матични броj: 08t 13700
"БанкаГ|оштанскашедио"ца:2oo-26322201o293431 шифрадела"ос"7111

•. АИК бажа: 105-З2666-98


