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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 142. ПОсловника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
ВамсеПредлогодлукеоизменамаидопунамаПланадетал,нерегулациjеблокова
око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj 7)  са
Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj стручноj котроли Нацрта одлуке о
изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око ЖеIIезничке улице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), пре излаган,а наjавни увид и
Извештаjем о обавJЬеном jавНОм увиду У Нацрт одЛуке о изМеНама и допУнама
Плана  детатьне  регулациjе  блокова  око  Железничке  улице  у  Новом  Саду
(локалитет у Улици Сремскоj броj 7), Образложен,ем и Закjьучком  Градског веhа
Града Новог Сада,   броj: 35-113/202З-11 Од  18. jула 2023. године, с молбом да се
Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне реIулациjе блокова око
Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), уврсти у
дневни ред седнице Скупштине Града Новог Сада и да Скупштина донесе Одлуку
у предложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7. Статута Града Новог Сада ("Службени лист Града
Новог Сада" броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 69. седници одржаноj  18. jула
2023. године, поводом разматран,а Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне
регулациjеблоковаокоЖелезничкеулицеуНовомСаду(локалитетуУлициСремскоjброj
7), доноси

з А к л, у ч А к

1. УтврВуjе се Предлог одлуке о изменама и допунама Плана детатьне регулациjе блокова
око Железничке улице у Новом Саду (локаjlитет у Улици Сремскоj броj 7).

11.     На  основу  члана  142.  ПОсловника  Скуп1шине  Града  Новог  Сада  доставл,а  се
председници Скупштине Града НОвог Сада Предjюг одлуке о изменама и допунама Плана
детаjьне регулациjе  блокова око  Железничке  улице  у Новом  Саду  (локалитет у Улици
Сремскоjброj7)саИзвештаjемКомисиjезаплановеоизвршеноjстручноjконтролиНацрта
одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице у
НОвомСаду(локалитетуУлициСремскоjброj7),преизлаган,анаjавниувидиИзвештаjем
о  обавтьеном jавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  детаjьне
регулациjеблоковаокоЖелезничкеулицеуНовомСаду(локалитетуУлициСремскоjброj
7) и предлаже да Скупштина, након разматран,а, донесе одлуку у предложеном тексту и
закл,учи :

"1.  Скуп1шина Града НОвог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj

стручноj  контроли  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  детаjъне  регулациjе
блокова око Железыичке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj 7) пре
излаган]анаjавниувидса27.седницеод23.02.202З.годинеиИзвештаjообавтьеномjавном
увиду у Нацрт одлуке  о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе  блокова око
ЖелезничкеулицеуНовомСаду(локалитетуУлициСремскоjброj7)са42.Gавне)седнице
Комисиjе за планове од 22.06.2023 . године.

2.  ЗакIьучак  са  Одлуком  и  извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граБевинске послове. "

111.   За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и нених радних
тела, ОдреВуjе се :

-    Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-    деjан Михаjловиh, в.д.  начелника Градске управе за урбанизам и краВевинске
послове.
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ГРАдоНАЧЕJПШШ
грАдА новог сАдА

ПРЕд№Т:Мишjьен>енатекстприпремjьензанацртодjгукеоизменамаидопунама
ПланадетаjьнерегулациjеблоковаокоЖелезничкеулицеуНовомСаду
(локалитет у Улици Сремскоj броj 7)

У  ГрадсI{оj  управи  за  прописе  размотрен je  текст  припремjьен  за  нацрт
одлуке о изменама и допунама ГНана детаIьне регулациjе блокова око Железничке улице
у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7).

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремJъени  текст  нацрта  одлуке  о
изменама и допунама плана детаjьне регулациj.е.



прЕдлог
На  основу  члана  35.  став  7.  Закона  о  планиран,у и  изградн,и  („Службени 1`ласник

Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 -
УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -др. закон, 9/20 и 52/21) и члана 39. тачка
7.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града НОвог Сада",  броj  11/19), Скупштина
Града Новог Сада на седници године, доноси

одлуку
оИЗМЕНАМАИдоПУНАМА

ПЛАНА дЕТАjЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ
улицЕ у новом сАду

(локалитет у Улици Сремскоj броj 7)

чJIан 1.

Овом  одлуком,  а  на  основу  Одлуке  о  изради  измена  и  допуна  Плана  детатьне
регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (локат1итет у Улици Сремскоj броj
7) („Службени лист Града Новог Сада", броj 43/22), ме1ьа се и допунуjе ПЛАН дЕТАЛtllЕ
РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ („Службени
лист Града Новог Сада", броj  82/16) (у датьем тексту: План) за локалитет у Сремскоj улици
броj 7, парцела броj 517, у КатастарсItoj општини НОви Сад 11, укупне површине 1.012 m2.

члан 2.

У  Плану  одетьак  „3.  ПРАВИЛА  УРЕЪЕ1ЬА"  пододел,ак  „3.7.  Услови  и   мере
заштите гltадитеtьског наслеВа" поёле дела: „IV Спомен плоче", додаjе се део: „V Обjекат
у Улици сlіемскоj броj 7 (катастарска парцела броj 517)", коjи гласи:

„V Обjекат у Улици сремскоj броj 7 (катастарска парцела броj 517)

Обjекат  на  парцели  броj  517  препознат je  као  обjекат  од  значаjа  за  градитеjьско
наслфе Града НОвог Сада.

С тим у вези, прописани су следеГш услови и мере заштите:
-задржаван,е адекватног послован,а као намене обjектаjе прихватJьиво;
н до1радна према дворишноj страни у хоризонталном смислу je могУhа У потпуности

према   предложеном   реше1ьу   и3   захтева,   чиме   би   се   садашгьа   основа   формирала  у
правоугаону;

- у вертикалним параметрима, укупна спратност непосредне доградне може да буде
ма1{сималне висине Itao постоjеhи обjекат (на графичком приказу предложена као По+П+3);
висина. до1ра$еног дела обjекта не  сме  да буде  веГіа од висине  кровног венца постоjеhег



(уличног дела) обjекта, те се иста мора завршити равним или блап" jедноводним кровом
коjи he се надовезати на постоjеhе кровне равни;

- предложена до1радн,а мора се уклопити са постоj.еhим окруже1ьем и чинити складну
целину са постоjеhим делом обjекта:

-  доградн,у je  потребно  проjектовати  тако  да  истовремено  буде jасна,  савремена
целина коjа се умереним архитекюнским изразом надовезуjе на изглед постоjеhег обjекта на
начин да га не нарушава; дозвол,ена jе, и препоручена, употреба савремених материjала коjи
Iie бити у скщду са орип1налним архитектонским решеIьем;

- постоjеhе поткровтье могуhе je пренаменити уз обавезно задржаван,е свих вредних
затечених архитектонских елемената (полукружна кровна баца на уличноj страни, дим1ьаци и
полуелипсастищдзидiк);новоосветл,е1ьеобезбедитилежеhимкровнимпрозорима;

-  проjекат  реконструкциjе  обjекта  мора  бити  израВен  према  условима  и  мерама
техничке заштите коjе издаjе надленши Завод за заштиту споменика културе Града Новог
сада;

-  на  сву  проjектно-техничку  документациjу  обавезно  je  исходовати   сагjlасност
надлеяшог завода за заштиту споменика културе;

-  приликом  извфен,а радова инвеститор je  у  обавези  да  обезбеди  конзерваторски
надзор;

-  уколико  се у току извоВен,а гра$евинских и других радова наиВе на археолошко
налазиште  или  археолошке  предмете,  извфач  радова дужан je  да  одмах,  без  од]1аган,а
обустави  радове,  оставе  налазе  на месту и  у положаjу  у  коjем  су  откривени  и  обавести
надлежни Завод за заштиту споменика културе Града НОвог Сада.".

У   одеjыtу  „4.   ПРАВИЛА  ГРАЪЕН>А"   пододеjьак  „4.1.   Правила   гlіаВен,а  за
реализациl.у планираних намена" подтачка „4.1.2. Правила граВен,а за обjекте осталих
намена"    подтачка   „4.1.2.2.    Посебна    правила    уреВе1ьа    и    граВен,а``    после    дела
„Урбанистичка цели11а броj З (блок виjlа око Ул1ще Васе Стаjиhа) део „Правила за зону
у намени општеградског центра" меЕа се и гласи:

„Правила за зону у намени општеградског центра у оквиру урбанистичке целине
броj 3

Зона  je   намен,ена   општекрадским   центрима   (централне   функциjе   из   домена
послован,а, трговине, услуга и друго) уз Улице Воjвфанских бригада, Мирослава Антиhе,
Милете Jакшиhа, др Лазе Станоjевиhа, Жарка ЗреЕанина, Сремску улицу, а делимично уз
Улицу Васе  Стаjиhа и  Трг галериjа.  У  оквиру општеградског ценц]а могуhа je и намена
вишепородичног станован.а.

Задржава  се  постоjеГіа  парцелациjа  уз  примену  општих  правила,   а  планира  се
припаjан,е дворишне парцеле броj  191 уличноj парцели броj  190 у Улици Жарка ЗреЕанина
броj 6.

Зона je  готово  потпуно  просторно  завршена  целина,  уз  могуhност  поjединачних
интервенциjа према графичком приказу броj 3 у Р 1 : 1000.

Постоjеhи   обjекти   се   задржаваjу   без   промене,`  односно   могуГіа  je   адаптациjа,
реконструкциjа и друге мере текуhег одржаваЕа.

Планира  се  замена  обjекта  на  Тргу  галериjа  броj  4  (парцела  броj  466)  обjектом
спратности  По+П+4  до  По+П+5.  Кота венца je усклаБена са суседним обjектом на Тргу



гатIериjа  броj  5~ (парцела  броj  467).  Испод  целе  парцеле  планира  се  подрумска  гаража.
Планира се замена обjекта у Улици Мирослава Антиhа броj 9 (парцела броj  195) спратности
П+3+Пк. Поткровjье се формира без назитка, а осветjьен,е je полеглим кровним прозорима
према улици, а вертикалним према дворишту на 50 % површине кровне равни. Кота венца je
усклаВена са обjектом у Улици Жарка Зре1ьанина броj  10 (парцела броj  193/2). Испод целе
парцеле планира се подрумска гаража са улазом искjьутшво из Улице Мирослава Антиhа.

На парцели броj 517, у Улици сремскоj броj 7, планира се до1радн,а и реконструкциjа
постоjеhег пословног обjекта пословним простором.

докрадн,а   и   реконструкциjа   подразумеваjу   одреВене   интервенциjе   на   обjеIсгу:
модернизациjа  обjекта  и  потребq  за  савременом  инфраструктуром,   уградн,а  лифта  и
приступаш1ост  инвалидним  лицима,  повеhаIье  енергетске  ефикасности,  али  и  решаван,е
паркиран,а за сопствене потребе.

ПОстоjеhи вертикални габарит се задржава, а планира се доград1ьа у дворишном делу
максималне спратности По+П+З, уз обавезу висинског усклаВива1ьа са постоjеhим обjектом.
У оквиру постоjеhег вертикалног габарита коригуjе се распоред етажа. Сходю томе планира
се спратност обjекта од По+П+2+Пк-По+П+3.

доградн,а обjекта планира се:
- у зони измеВу кратких дворишних крила, спратности ПО+П+3 са равним кровом и
-  у  дубини  парцеле,  уз  севроистотшу  дворишну  фасаду  обjекта,  ширине  6  m  и

спратности ПО+П+3.
догра$ене делове обликовно и функционално повезати са постоjеhим обjектом.
Препусти се планираjу на североисточноj дворишноj фасади. На jугоистотшоj фасади

ниjе дозвоjьено формира1ье препуста на растоjан,у ман,ем од 2,5 m.
Могуhа   je   замена   постоjеhе   кровне   конс'Iрукциjе,   уз   пажjьиво   уклапа1ье   и

прилагф аван,е новоформираном волумену обj екта.
Са дворишне стране планира се осветтьен,е поткровjьа кровним бацама, док he се

баца на улишоj фасади задр7Itати у садашн,ем облику и величини.
За потребе паркиран,а планира се подземна гаража испод парцеле, изнад коjе he се

формирати полуинтензивни кровни врт, На делу парцеле могуhе je планирати и простор за
паркиран,е. Потребан броj паркинг-места одрфуjе се по принципу jедно паркинг-место на
70 m2 површине постоj.еhег и планираног пословног простора.

Неопходно je према дворишном делу осигурати колски приступ минима]1не ширине
2,5 m, и с тим у вези, могуhе су додатне интервенциjе уклан,ан,а архитекгонске пластике на
фасади постоj еhег о бj еIсга.

Обзиром да je  постоjеhи  обjеItат препознат као  обjекат од значаjа за Iрадитеjьско
наслфе Града Новог Сада,  у процесу реализациjе доградгье и реконскрукциjе обавезно je
прибавл,ан,е  миштьен,а  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  НОвог  Сада  према
условима из пододел,ка 3.7. Услови и мере заштите IрадитеJьског наслеВа.

Озелен,аван,е планирати на минимално 25 О/о парцеле, и то комбиноваЕем дрвеhа и
жбу1ьа различитих висина водеhи рачуна о томе да се испод парцеле планира подземна
гаража. Простор изнад укопане гараже планира се као партерно уреВен зелени кров. Планира
се формира1ье травн,ака у комбинациjи са декоративним ниским и сред1ье високим жбушем.
дебтьина супстрата у поjьима предви$еним за садн,у зеленила креба да буде 30 cm са свим
неопходним слоjевима. дрвенасте саднице прсног пречника 14~16 cm (на висини од 1 m) са



неинвазивним кореновим систетом садиhе се у бетонске касете димензиjа 1,5х.1,5х1,2 m са
префорираним страницама (отвори пречника 150 mm).

Могуhе  ja  акгивиран,е  поткровjьа  обjеItата  са  косим  крововима -без-формиран,а-~ --.-
назитка.   ОсветJьен>е  je   полеглим   кровн"   прозорима   на   уличноj   фасади,   односно
вертикалним кровним 1крозорима са дворишне стране до 50 % кровне равни.

Не планира се отваран,е портала у приземjьима обjеката за.потребе локала, _осим у._
Улици Жарка Зрен,анина и Улици Сремскоj броj 7." .

У  пододетьку „4.2.  Правила  за  опреман,е простора  инфраструкгуром" подтачка
„4.2.2. Правила за реализациjу водне инфраструк1уре" ме1ьа се и гласи:

„4.2.2. Правила за реализациjу водне инфраструкг1у|)е

Услови за изг|]адЕьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже полагати  у зони jавне површине,  измфу две регулационе
линиjе у уличном  фронту,  по могуhности  у зеленом nojacy jеднострано, или обострано,
уколико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе  се постав]ьаjу тако  да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално  растоjаIье  водоводне  мреже  од  других  инсталациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1,0 m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инстапациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате  вредности  су растоjан,а  од  споjьне  ивице  новог цевовода до  споIьне ивице
инсталациj а и обj еката инфраструктуре.

Уколико    ниjе    могуhе    испоштовати    тражене   услове,    проjектом    предвидети
одговараj yhy заштиту инсталациj а водовода.

Ниjе дозво]ьено полага1ье водоводне мреже испод обjеката високоград1ье. Минимално
одстоjаIье од темеJьа обjеката износи 1,О m, али тако да не угрожава стабилност обjеката.

дубина укопава1ьа водоводних цеви износи  1,2-1,5 m мерено од коте терена,  а на
месту прикл,учка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину приIUьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На проласку цевовода испод  пута предвидети  зашгитне  цеви  на дужини веhоj  од
ширине пута за минимум 1,0 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната у
свему према важеГіим прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Уколико  се нова водоводна мрежа планира у  оквиру зоне  изворишта воде радови
мораjу бити спроведени у с1шаду са Законом о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10,
93/12,101/16, 95/18 и 95/18 -др. закон) и Правилником о начину одре$иван,а и одржава1ьа
зона санитарне заштите изворишта водоснабдеван,а („Службени гласник РС", броj 92/08, чл.
27, 28, 29. и 30.).

Jавно  комунално   предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"   Нови   Сад   обезбеВуj.е  у
нормалн" условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).



За потребе санитарне воде у нормалним условима водоснабдеван,а Jавно комунално
предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбе$уjе притисак на месту прикл,учеЕа од
2,5 Ьага.

В ОдОВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеваье водом из jавног водовода врши се прикjьучком обjекта наjавни водовод.
ПрикIьучак на jавни водовод почи1ье од cnoja са водоводном мрежом, а завршава се у

склоништу за водомер, зак]ьучно са мерним уреВаjем.
Прешик водоводног крикjьучка велишном и типом водомера одре$уjе проjектант на

основу претходно ураБеног хидрау]шчког прорачуна унутрашн,их инсталациjа за обjекат, а
одобрава  Jавно  комунаjlно  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  НОви  Сад  у  складу  са
техничким  нормативима Одлуке  о  условима  и  начину  организован,а послова у вршен,у
комуналних  делатности  испоруке  воде  и  укла1ьа1ьа  вода  („Службени  лист  Града  Новог
Сада",   бр.   60/10,   8/11   -исправ1{а,  38/11,   13/14,   59/16,   59/19  и  59/20)  и  Правилника  о
техничким  условима  за  прикjьучеIье  на технички  систем  за  водоснабдеван,е  и  технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj 13/94).

ПрикjьучеIье стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака 1раВевинска парцела са изгра$еним обjектом мора имати засебан прик]ьучак.
Индивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  породичне  стамб.ене  и

нословне  обjекте,  поставл,аjу  се  у засебно  изграВеним  шахтовима  коjи  су лоцирани  ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За вишепородиш1е стамбене обjекте, водомери за мерен,е потрош1ье воде поставjьаjу
се у шахтовима лоцираним ван обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регу]1ационе линиjе,
и у просториjи за водомере лоцираном унутар самог обjекта. Просториjа за водомере мора
бити  лоцирана уз  регулациону линиjу,  према уличноj  водоводноj  мреяш  са коjе  се даjе
прикjьучак.

ПОтребан   пречник   и   положаj   прикл,учка   треба   бити   дефишсан   проjектом
унутрашЕьих инсталациjа обjекта коjи се приюьучуjе.

ИзвоВен,е прикjьучка водовода, као и н,егова реконструкциjа су у надлежности Jавног
комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградн,у канализационс мреже
Трасу  мреже  опште  канализациjе  полагати  у  зони  jавне  површине,  измеБу  две

регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт
шири од 20 m.

Минимални прешик фекалне канализациjе je 200 mm, а опшге канализациjе 250 mm.
Трасе опшге канализациjе се поставjьаjу тако да се задовоjье прописана одстоjан,а у

односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструкгуре je о,7-1,0 m, а вертиItално о,5 m.
Ниjе  дозвоjьено   полаган,е   фекалне  канализациjе   испод   обjеката  високо1радне.

Минимално одстоjаIье од темеIьа обjекта износи 1,0 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.



`        Сви обjекти.за :сакуптьаIье и тре"ан отпадшх вода мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од продираIьа у. подземне издане и хавариjског изIIиван,а.    .

Минимална дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мерено од горн,е ивице
цеви (уз испун,ен,е ус]юва прикл,учена индивидуалних обjеката), а на месту новопланираног
прик]ьучка на постоjеhи цевовод, дубину прик]ьучка свести на дубину постоjеhег цевовода.

На траси предвидети изградн,у довоjьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjан,у од 160 до 200 DN, а максимално 50,0 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштан,а у  атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи тре"ан на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвоВен,е а"Осферских вода са уреВених водонепропусни.х површина и са
кровова  обjеката  у  jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  од  две  године  -
усвоjити 120 l/SЛіа.

Све   количине  изнад  наведених  вредности  мораjу   се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа   за  прихват  а"осферских   водамора   се   проjектовати   унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализащIjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухи1ьа.
Отпадне воде мораjу задовоjьити услове дефинисане Одлуком о санитарно-техничким

условима за испуштаЕе отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист Града Новог
Сада", бр.  17/93, 3/94,  10/01  и 47/06 -др. Одлука). Укоjшко исте не задовоIьаваjу наведене
услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

Канализациони прикл.учци
Прикjьучак на фекалну канализациjу пош1ье од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.
Пречник канализационог прик]ьучка одреЬуjе проjектант, а одобрава Jавно комунално

предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураВеног хидрауличког
прорачуна   у складу са типом  обjекга, техничким  нормативима,  Одлуком  о  условима и
нашну организован,а послова у вршен,у комуналних делатности испоруке воде и уклан,ан,а
вода  и  Правилником  о  техничким  условима  за  прикл,учен,е  на  технички  систем  за
водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака   краБевинска   парцела   са   из1раВеним   обjектом   мора   се   прикjьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграВена.

Прикjьучене  индивидуалних  стамбених  обjеката врши  се  минималним  пречником
DN   160  mm,  а  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  минималним  пречником
DN 200 пm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисни1(а, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjекти   чиjе   отпадне   воде   садрже   шгетне   материjе   могу   се   прикIьучити   на

канализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикл,учка  уграци  ypeBaj  за  пречишhаваIье
индустриjских отпадних вода до прописаног 1®алитета упуштаЕа у канализациjу.

Обjекат ко].и  се водом  снабдева из  сопственог изворишта може се прикjьучити на
фекалну канализациjу под условом да постави водомер за мерене исцрптьене воде.



Приюьучен,е подрумских и сутеренских просториjа, као и базена на канализациони
систем дозвоIьава се само преко аутономног построjен,а, препумпаван,ем.

КОд  решаван,а  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испушгаЕье отпадних вода уjавну канализациjу.

Зауjьене   атмосферске   воде   са  манипулативних  повр111ина  и   воде   од  пран,а  и
одржавагьа тих површина (претакачка места, точеhа места, паркинг и сл.) посебном мрежом
спровести кроз таложник за механичке нечистоhе и сепаратор уjьа и масти и лаких течности,
и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаван,а  испуштати  у  jавну
кана]шзациону мрежу,  уз  пошгован,е услова и са1`ласности  надле71щог jавног комуналног
предузеhа.

ИзвоВен,е приюьучка канализациjе, као и 1ьегова реконструIщиjа, у надлежности су
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" НОви Сад." .

члан 3.

Саставни део ове одлуке су следеhи 1рафички прикази:
размера

1.1.   Извод из Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену изме$у
Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина,
Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду...„ ....................... А3

1.2.   Извод из Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду ..... А3

2.       Наменаповршина ....................... 1:500

З.       План саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе са режимима изградЕе обjеката ..............  1:500

4.      План уреГ)ен,а зелених површина

члан 4.

1 :500.

Одлука о изменама и допунама Плана детатьне регулациjе блокова око Железничке
улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj  7) садряш текстуаjlни део коjи се
обjавтьуjе  у  „Службеном  листу  Града  Новог  Сада"  и  графичке  приказе  израВене  у  три
примерка, Itoje своjим потписом оверава председник Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала чува се у Скупштини Града Новог Сада,
Градскоj управи за урбанизам и граЬевинске послове и Jавном предузеhу „Урбанизам`` Завод
за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

Одлука о изменама и допунама Плана детаjьне регу]Iациjе блокова око Железничке
улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), доступна je на увид jавности у



•згради  Скупштине  Града Новог  Сада,  Жарка Зрен,анина броj  2  и  путем  интернет стране

wwW.SkuрStiпа.поvisаd.гS.

члан 5.

Ова одлу1{а ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Службеном листу
Града Новог Сада".



О б р а з л о ж е Еь е

Законом о планиран,у и изградни („Службени гласник Репубjшке Србиjе", бр. 72/09,
81/09  -исправка,  64/10  ~  УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,  50/13  -УС,  98/13  -УС,132/14,
145/14,  83/18,  31/19,  37/19 -др.  закон,  9/20  и  52/21),  прописано je да урбанистички  11лан
доно си скупштина j единице локалне самоуправе.

Статутом  Града  Новог  Сада  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",   броj   11/19),
утврВено je да урбанистичке планове доноси Скупштина Града Новог Сада.

Овлашhен,а за доноше1ье плана садржана су у члану 35. став 7. Закона о планиран,у и
изградн,и и члану 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада.

Одлуком  о  изменама и допунама планског документа дефинише  се  део обухвата
планског документа коjи се мен,а.

Одлуку о изради измена и допуна Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке
улице у Новом Саду (локалитет у Улици  Сремскоj  броj  7)  („Службени лист Града Новог
Сада", броj 43/22), донела je Скупштина Града Новог Сада на ХХ1Х седници 16. септембра
2022. године.

Рани jавни увид у Концептуални окыцt измена и допуна Плана детатьне регулациjе
блокова око Железнишtе улице у Новом Саду (локалитет у Уjшци Сремскоj броj 7) обавjьен
je у периоду од 18. Октобра 2022. године до 1. новембра 2022. године.

Комисиjа за планове Скупштине Града НОвог Сада je на 27. седници одржаноj дана
23. фебруара 2023 . године извршила стручну контролу нацрта одлуке о изменама и допунама
Плана детаjьне регулациjе блокова oIto Железниtпtе улице у Новом Саду (локалитет у Улици
Сремскоj броj 7), пре н,еговог излаган,а наjавни увид.

Одлуком о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке
улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) обухваhена je цела парцела броj
517, у Катастарскоj општини Нови Сад 11, укупне повр1шне 1.012.m2.

Планом генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе,
Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,
улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 40/11,
30/12 -исправка,  45/15,  63/і5,  9/16,19/16,  34/17, 21/18, 22/19,  2З/19 -др.  пjlан,  50/19,  9/20,
63/20, 64/20, 5/21, 28/21 -др. план, 33/21 и 42/22), Обухваhени простор претежно je намен,ен
за општеградски центар, спратности П+Пк-П+4+Пк.

Важеhи плански основ за обухваhено подручjе je План детаjьне регулациjе блокова
око Железничке улице у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 82/16), коjим
се  за  оваj  локалитет  планира  задржаване  постоjеhег  обjекта  спратности  Су+П+2+Пк  на
парцели коjаjе намен>ена послован,у.

За израду одлуке о изменама и допунама Плана прибавjьени су посебни услови од:
Jавног  комуналног  предузеhа  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад;  Jавног  комуналног
предузеhа „Чистоhа" Нови  Сад;  Министарства унуграшЕих__цослова,  Сектора за ванредне
ситуациjе,  Управе  за  ванредне  ситуациjе  у  Ht
„Градско  зеленило"  Но.ви  Сад;  Jавног комуналн
Сад;  „ЕЛЕКТРОдИСТРИБУЦИJА  СРБИJЕ"  д.о.
културе Града НОвог Сада и Покраjинског

*Е'еU9.ф,й,;:с:Заро

шог  предузеhа
топлана" Нови

титу  споменика



измЕнЕ и допунЕ плАнА дЕтАtънЕ рЕгулАциjЕ
БлоковА око жЕлЕзничкЕ улицЕ у новом сАду

(локалитет у Улици Сремскоj броj 7)

плАн урЕъЕнэА зЕлЕних површинА

7748

7759/7

518/1

рЕжими изгрАдгьЕ оБJЕкАтА                    нАмЕнА површинА

III

постоjЕт`и оБJЕкАт
(реконструкциjа)

зонА догрАдгьЕ оБJЕктА

рЕгулАционА линиJА

грАницА оБухвАтА измЕнА
и допунА плАнА

пословАіъЕ

озЕлЕгьЕни кровни врт
изнАд подзЕмнЕ гАрАжЕ

прЕдсЕдник скупштинЕ грАдА новог сАдА
jЕлЕнА мАринковиті  рАдомировит`

©               jавно пРедwоЗвеиh8±YgуЕ8вч#за#,а3gрвао37„за урбани3ам           #
нАзив пJ'Аm

ИЗМЕНЕ И доПУНЕ ПЛАНА дЕТАJЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БПОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САд`/
(локаіILпот у Улици Сремсжоj броj 7)

одговоFіниурБАнистА
И. ГЕЮЗдЕНОВИТі, дипл.инж.арх. нАзив кАртЕ плАн урЕъЕгьА зЕлЕних површинА

оБрАъивАч
И. ГВОЗдЕНОВИТ`, дигuі.инжарх. нАручиmц Doo ''YАSо№
Т. Т`ОРАЦ, дипл.пеjз.арх. изрАдЕ NoVI SAD

ПОМОТ`НИКдирЕктоF,А
С. КАЦЕНБЕргЕр, дипл.июк.арх. БроJ зАдАткА, fu\": рАзмЕрА: БроJ:

дирЕктор д.мИлАдино ВИЪ, дипл.июк.арх.L`ъщгgz9р-ліг.і].л-t-гч-
2.4.4/21 07.202З.i`-Y.-' 1 :500Ёi3й _ 4



На основу чла11а 27. став 2. тачка 3. Праі3илника о садржи11и, начину и поступку
израде докумената простор1юг и урба11иститп{ог планира1ьа („Службепи гласник РС",
броj 32/19),

изJАвjьутЕм  дА  тЕ  нАцрт  одлукЕ  о  изг\шнАмА  и  допуImмА
плАнА дЕтАл,1-1Е рЕгулАIщTЕ БлокоЁА око жЕлЕзничкЕ улицЕ у
НОВОМ САдУ (локалитет у Улици Срсмскоj броj 7):

припрЕмл,Ен  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1-ьу  и
изгрАд1-ьи  и  прописимА  донЕтим  нА  основу  овог
зАкоIm'
припрЕмл,Ен и усклАъЕп сА извЕштАТЕм о оБАвл,Еном
тАвном увиду

-.--:---,---Jt::-:::__:=______------

У Новом Саду,11.07.202З. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-113/23

дана: 23.02.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ОдЛУКЕ О ОИЗМЕНАМА И

дО11УНАМА ПЛАНА дЕТАЛ>НЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ
УЛИ1Щ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ У УЛИЦИ СРЕМСКОJ БРОJ 7)

прЕ излАгАнА нА тАвни увид

Стручна контрола Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око
Железничке улице у НОвом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) обавjьенаjе на 27. седнищ
Комисиjе за планове одржаноj 23.02.2023. године са почетком у о9,00 часова у з1ради Скупштине
Града НОвог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj сали на I спрату.

27.   седници  присуствовали   су:   Радон,а  дабетиh,   председник  Комисиjе  за  планове,  3oран
Вукадиновиh, заменик председника Комисиjе, Иван Бракочевиh члан КОмисиjе и Нада Милиh,
секретар  Комисиjе за планове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске  управе  за  граБевинско   земтьиште  и  инвестициjе,  Градске  управе  за  урбанизам  и
1раБевинске послове и Градске управе за зашгиту животне средине.

Након уводног образложе1ьа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради измена и допуна Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице
у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), усвоjена на ХХ1Х седници од 16. септембра
2022. године ("Службени лист Града Новог Сада" броj 43/22) са Решен,ем о неприступан,у изради
скратешке процене утицаjа одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око
Жет1езничке улице у Новом Саду на животну средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице
у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7)  изложен je на рани jавни увид у периоду од
18.10. до о 1.11.2022. године.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаIьне регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7) израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод
за урбанизам Нови Сад.



На  27.  седници  одржаноj  23.02.2023.  године  Комисиjа je  разматрала  Нацрт  од]1уке,  и  том
приликом  констатовала да je текст за Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана детаjьне
регулациjе блокова око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj 7),
припремjьен  у  складу  са Законом  о  планиран,у  и  из1радн,и  ("Службени  гласник   Републике
Србиjе",  бр.   72/09,   81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,   121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,
132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.
Комисиjа за планове сматра да je потребно кориговати део текста тако да се ширина пролаза у
зони постоjеhег обjекта утврди на минимално 2,5 m и да су дозвоjьене интервенциjе укла1ьан,а
архитектонске пластике на фасади постоjеhег обjекта, све у цил,у приступа возила за решаван,е
паркиран,а на парцели.

Након  корекциjа  и  усаглашаван,а  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  одлуке  о
изменама и допунама Плана детатьне регулациjе б]юкова око Железничке уjlице у Новом Саду
(локалитет у Улици Сремскоj броj 7) може се упутити у даjьи поступак доношен,а плана, у скщду
са  чланом 50. Закона о планиран,у и изград1ьи ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/1З-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,
31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 27. седнице Комисиjе за планове од 23.02.2023.
године.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за кра$евинско земл,иште и инвестициjе
3 . Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж. арх. -мастер

Председник Комисиj е
В.д.  Начелника

Градске управе за урбанизам и Iраbевинске послове

L)\.,kvп±г-
деj ан Михаj ]ювиh



рЕпуБJшсА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАЛША ВОJВОдШIА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-113/23

дана: 22.06.202З. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛ>ЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ

ОдЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И дОПУНАМА ПЛАНА дЕТАЛіНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКОВА
ОКО ЖЕЛЕЗНИЧКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ У УЛИЦИ СРЕМСКОJ

БроJ 7)

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 42. Оавноj) седници коjа je одржана дана
22.06.2023. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зренанина броj 2, у плавоj
сали   на  I  спрату,   са  почетком   у  9,00  часова,  разматрала  je  Извештаj   обраt)ивача   плана  о
сг1роведеном jавном  увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  детал,не  регулациjе
блокова око Железничке улице у НОвом Саду (локаJIитет у Улици Сремскоj броj 7).

42. Оавноj) седници присуствоваjlи су: Радон,а дабетиh, председник КОмисиjе, Зоран Вукадиновиh,
Васо Кресовиh, Милан Ковачевиh и Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе.

Одлука о  изради  измена и допуна Плана детаjьне регулациjе  блокова око ЖелезничItе  у]1ице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), усвоjена на ХХ1Х седници од 16. септембра 2022.
године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  43/22)  са  Решен,ем  о  неприступан,у  изради
стратешке процене утицаjа одлуке о изменама и допунама Плана детатьне регулациjе блокова око
Железничке улице у НОвом Саду на животну средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана детаJьне регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj  броj  7)   изложен je на рани jавни увид у периоду од
18.10. до о 1.11.2022. године.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регуIIациjе блокова око Железничке улице у
НОвом Саду (т1окалитет у Улици Сремскоj броj 7) израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за
урбанизам Нови Сад.

На 27. седници одржаноj 23.02.2023. године Комисиjа je разматрала Нацрт одлуке, и том приликом
констатовала да je текст за Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаjъне регулациjе блокова
око Железничке улице у Новом Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), припремтьен у складу са
Законом  о  пт1аниран,у  и  изградн,и  ("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/1З-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и
37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

КОмисиjа за планове je том приликом закJъучила да je потребно кориговати део текста тако да се
ширина  пролаза  у  зони  постоjеhег  обjекта  утврди  на  минимаJIно  2,5  m  и  да  су  дозвоIьене
интервенциjе уклан,ан,а архитектонске пластике на фасади постоjеhег обjекга, све у циIьу приступа
возила за решаван,е паркиран,а на парце]1и.
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Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне регулациjе блокова око Железничке улице у
Новом Саду (локат1итет у Улици Сремскоj броj 7) изложен je на jавни увид у периоду од о9. Maja
2023. године до о7. jуна 2023. године  (чиjе je огт1ашаван,е обjавIьено у листу "дневник" од о9. маjа
2023. године). У току jавног увида ниjе доставjьена ниjедна примедба   на Нацрт одлуке, што je
обраbивач плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 42. Оавноj) седници, Одржаноj 22.06.
2023. године, (чиjе огIIашаван,е je обjавjьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматраjlа
Извештаj обраt}ивача плана о спроведенQм jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
Плана  детатьне  регулациjе  блокова  око  Жеjlезничке  улице  у  Новом  Саду  (локаtlитет  у  Улици
Сремскоj броj 7).У затвореном делу седнице, Комисиjа je констатовала да у току jавног увида ниjе
поднета  ниjедна примедба на Нацрт одлуItе  о  изменама и допунама Плана детаjьне регутIациjе
блокова око Железничке улице у Новом Саду (локаjlитет у Улици Сремскоj броj 7).

Сходно члану 50.  Закона о планиран.у и изградIьи, Извештаj се доставл,а обраБивачу плана
на надлежно поступаше.

Након  поступа1ьа  по  овом  Извештаjу,  обраВивач  пjlана  he  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиваIьа у процедуру доношен,а.

Оваj  Извештаj je саставни део Записника  са 42. седнице КОмисиjе за пjlанове од 22.06.2023.
године.

Вд Начелника

ГРадСКеУПРаВЖ:а#bевинскепослове
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ЗАВОд ЗА  УРБАm3АМ jАвно гірЕдузЕъЕ "урБАнизАм"
Тепефоtі: +З81 21 48.02-199, факс: +З81 21 455.З95

ЗАВОд ЗА УРБАНИЗАМ НОВИ САд, БУЛЕВАР ЦАРА ЛАЗАРА ЗЛ|l

Е.mа||: оmсе@пsuгЬапizаm.гs млw.пsuгЬапizаm.гs

датум :  07.06.2023.

извЕштАJ
о спроведеном ).авноМ увиду

у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана детаjьне реIулациjе блокова
око Железничке улице у Новом Саду
(локалитет у `Уjlици Сремскоj бро]. 7)

Градоначеjlник  Града  Новог  Сада  донео  je  дана  о3.05.2023.   године,
За1сп,учак  броj:   35-113/2023-11,     да  се  утврВуjе  Нацрт  одлуке  о  изменама  и

допунама Плана детаjъне регулациjе  блокова  око  Железничке улице у Новом
Саду (локалитет у Улици Сремскоj броj 7), из]1аже наjавни увид у траjан,у од 30
дана и то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 2023. године, сваког радног дана, у
холу зграде JП „Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара
3,  у  времену  од  9,00  до  14,00  часова,  Itao  и  у  просториjама Месне  заjеднице
„Прва воjво1jаI-Iска бригада", Нови Сад, Улица 1-1ародних xepoja броj 5.

У оставл,еном року за доставл,ане примедби, предлога и сугестиjа ниjе
стигла ниjедна примедба, као ни предлог ни сугестиjа.
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новиГі, дипл. инtк. арх.

Г|ИБ:  10023777З

текуfіи рачун: " Банка Интеса: 160-923824-88
матичниброj:08113700

" Баііка ПОштанска штедионица: 200-2632220102934-31 шифрадела"ости:7111
" АИК банка: 105.32666-98


