
рЕпуБликА срБи]А
АУТОНОnША ПОКРАJИНА В ОЛ3 ОдИНА
грАд нови сАд
грАдско вЕтLЕ
Броj:З5hl018/2022-II

дана: 21. jула 2023 . годиненови сАд

прЕдсЕдници
СКУПШТ1ШЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 84. ст. 3. и 4. ПОсловника Скупштине Града Новог Сада,
ynyhyje Вам се Предлог плана детатьне регулациjе дела новог центра северно од
Футошке улице у Новом Саду са Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj
стручноj контроли Нацрта плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно
од  Футошке улице у Новом  Саду пре излаган,а на jавни увид,  Извештаjем  о
обавIьеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у НОвом Саду, Образложен,ем и Закjьучком  Градског
веhа Града НОвог Сада, броj: З5-1018/2022-11 Од 21. jула 2023. године, с молбом
да се дневни ред ХШ седнице Скупштине Града Новог Сада, заказане за 25. jул
2023.године,допуниразматран,емПредлогапланадетатьнерегулациjеделановог
центра северно од Футошке улице у НОвом Саду, и да Скупштина донесе План у
предложеном тексту, како би се стекли услови за благовремену реализациjу
плана.



Наосновучлана67.тачка7.СтатутаГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадаНовог
Сада" броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 70. седници одржаноj 21. jула 2023.
године, поводом разматран.а Нацрта плана детаjьне регулациjе деIIа новог центра северно
од Футошке улице у Новом Саду, доноси

з А к л, у ч А к

1. УтврВуjе се Предлог плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке
улице у Новом Саду.

11.  У складу са одредбом члана 84. став 3. и 4. Пословника Скупштине Града Новог Сада
достав]ьасепредседнициСкупштинеГрадаНовогСадаПредлогпланадетаjьнерегулациjе
дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду са Извештаjем Комисиjе за
планове  о  извршеноj  стручноj  контроли  Нацрта плана детал,не  регулациjе  дела новог
ценкра северно од Футошке улице у Новом Саду пре излага1ьа наjавни увид, Извештаjем о
обавл,еном jавном увиду у Нацрт плана детал,не регулациjе дела новог ценкра северно од
Футошке улице у Новом Саду и предлаже да Скупштина, након разматра1ьа, донесе одлуку
у предложеном тексту и зактьучи :

"  1.  Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj  Комисиjе за планове о извршеноj

стручноjконтролиНацртапланадета]ьнерегулациjеделановогценкрасеверноодФутошке
улице у Новом Саду пре излаган,а на jавни увид са 28. седнице од о2.03.2023. године и
Извештаj о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра
северноодФутошкеулицеуНовомСадуса44.седницеКомисиjезаплановеодо6.07.2023.
године.

2.  Зак]ьучак  са  Планом  и  извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граЬ евинске посjюве. "

111.   За представника предлагача на седници Скупштине Града НОвог Сада и нених радних
тела, одреВуjе се :
-    Милован Амициh, чtlан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :
-    деjан Михаjловиh, вд начелника Градске управе за урбанизам и граВевинске послове.
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грАдоmчЕjlник
грАдА новог сАдА

ПРЕдМЕТ:   Мишл,е1ье на текст припремjьен за нацрт плана детаjъне регулациjе
деjlа новог центра северно од Футошке улице у НОвом Саду

У  Градскоj  управи  за прописе размотрен je текст припремтьен за нацрт
плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у НОвом Саду.

Градска  управа  нема  примедбе  на  припрем]ьени  текст  нацрта  пт1ана
детаjьне регуjтациj е.



прЕдлог

На основу члана 35. став 7. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник
Републике Србиjе", бр.  72/09,  81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/l 1,121/12, 42/13 -УС,

50/13 -УС,  98/13  -УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19 -др.  закон,  9/20 и  52/21) и

члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на седници ГОдИНе, доНОСИ

плАн дЕтАjыIЕ рЕгулАцитЕ дЕлА новог цЕнтрА сЕвЕрно од
ФутошкЕ улицЕ у новом сАду

увод

План детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду (у даjьем тексту: План) Обухвата подручjе западног обода традиционалног центра
Новог Сада, северно од Футошке улице.

Подручjе обухваhено Планом je у процесу реконструкциjе, а очекиване потребе
за изкрад1ьом захтеваjу преиспитиван,е планских параметара.  У периоду реа]Iизациjе
важеhег плана детатьне регулациjе поjавиле су се одрфене потешкоhе у спровфен,у па
je  потребно  преиспитати  опште  и  посебне  услове  уреЬегьа  и  1раВен,а  са  основним
цитьем да се  омогуhи  оптимално и одрживо  социо-економско  и просторно реше1ье
ypeBema за дал,и развоj  простора. Цил, израде Плана je да се задрже препознатjьиве
просторне  референце  овог дела  Новог  Сада  и  обезбеде  наjбол,и  могуhи  услови  за
пословаЕе и живот у делу центра 1рада са посебним изазовима оптереhен,а, пре свега
мреже     саобраhаjне     инфраструктуре.     Посебан     цил,    je     очуван,е     постоjеhих
специфишости     урбанистичко-архитектонских     вредности     контактне     зоне     са
традиционалним центром Новог Сада и историjског правца Футошке улице.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1. ОПШТИ дЕО

1.   Основ за израду Плана

План   je израВен на основу  Одлуке о  изради плана детаjьне регулациjе дела
новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града НОвог
Сада", броj  16/22) коjу je донела Скупштина Града Новог Сада на XXVI седници 29.
априла 2022. године.
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Плански основ за израду ПIIана чине Генерални урбанистички план града Новог
Сада  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  брQj  33/22)  Ф  даjъем  тексту:  Генерални

урбанистички план) и План генералне регулациjе новог градског центра са окруже1ьем
у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр.  39/11,14/14,  8/16, 82/16, 50/17,
42/18, 22/19, 43/19, 24/21  -др.  план,  52/21  -др. план,16/22, 27/22 -др.  план, 41/22 и
42/22) ф даjьем тексту: План генералне регулациjе).

2.   Извод из планских докумената

Генерални урбанистички план

ОпштегDадски нентDи

Општеградски  цен'гри  су  простори  у  коjима  су  садржqjи   организовани  у
полифункционалне просторне целине.  Станова1ье je обавезан садржqj  општекрадских
центара.  Учешhе  стамбеног  у  укупно  изграБеном  простору  у  блоковима  мешовите
намене je минимално 30 %.  Садржаjе централних функщjа могуhе je планирати и у
оквиру других преовлаЬуjуhих намена.

„Обjекти коjи се граде у центру могу бити пословни, пословно-стамбени или
стамбени.   У   новим   деловима  центра  у  коjима  je   станова1ье   у   дужем   периоду
преовлаВуjуhа намена, услови уреБе1ьа се прилагфаваjу одре$еном виду станова1ьа."

Максимални индекс заузетости износи 50 %, максимални индекс изграВености
jе: 4 за пословно-стамбене обjекте -комплексе и 32 за стамбено-пословне и стамбене
обjекте/комплексе.

„Код угаоних обjеката, у складу са величином и обликом парцеле, планираним
садржqjима и циjьевима обликова1ьа, индекс заузетости може бити максимално 75 %,
111то he се дефинисати плановима детатьшbе разраде."

„При изкрад1ьи нових обjеката у оквиру лищjског и општеградског центра мора
бити истовремено  обезбеБен припадфуhи паркинг-простор за  1  стан/1,3-1,5  паркинг-
место и према нормативима за одговараjуhе делатности. Уст1ед просторних ограниче1ьа
на поjединим деловима града и локалитетима коjи су у процесу трансформащjе или
наjвеhим делом реализовани, може се планирати ман,и однос броjа стамбених jединица
и паркинг-места, али не магыI од 1 стан/1,1 паркинг-место."

ВишепоDодично станова1ье

„Гор1ьа вредност индекса заузетости парцеле (ИЗ) за вишепородично станова1ье
износи 40 %."

„Изузетно, уколико постоjе оправдани урбанистички разлози, коjе je неопходно
образложити у планском докумен'1у са детал,ном разрадом, могу се прописати и веhе
вредности  од  дозвоIьених,  уз  уважава1ье  свих  опшгих  услова  коjима  се  обезбеБуjу
адекватни ус]1ови за одвиjаIье свих функщjа на простору, одговарZtjуhи капаците" за



.  паркира1ье,  зашгита  животне  средине,  инсолащjа  и  прове'1реност,  без  угрожаваЕа
визура ка околном простору приликом планира1ьа:

- реперних обjеката;
- постоjеhих зона и пbтеза, коjе треба даjье развиjати са истим концептом;
-нових   зона   и   потеза   у   циjьу   рационалног   искоришhеIьа   граВевинскогзеh-
(...)

МОгуhност повеhаIьа параметара неопходно je разматрати на целини подручjа на
коjе  he  имати  утицфа,  ниjе  дозвоjьена  промена  на  поjединачним  парцелама,  без
сагледава1ьа утищj а на окруже1ье."

Основни )рбанистички параметри за планит>а1ье стамбених обiеката

„УтврЬуjе  се  наjмаIьа  површина  стана  (гарсо1ькре)  од  26  m2  корисне  (нето)
површине, и просечна величина, као обрачунска (нормативна вредност) од 60 m2 не'го
површине, на нивоу блока.

(...)

На  подручjима коjа су  планирана  за  нову  стамбену  изградну,  на  парцели  у
намени вишепородичног станова1ьа планира се од  1З  до  1,5 паркинг-место на jедан
стан.   Могуhа  су   одступаIьа  услед  просторних   окраниче1ьа  (изграВени   обjекти   у
окружеъу,   Облик   и   величина  парцеле   и   сл.)   на  поjединим   деловима  града  и
jюкалитетима,  тако  што  he  се  планирати  ма1ы1  однос  брQjа  стамбенж jединица  и
паркинг-места, али не ма1ьи од 1 стан/ 1,1 паркинг-место.

На парцели вишепородичног обjекта обавезно се планира просториjа за бицикле
(бициклана)  одговараjуhе  површине.  Оквирни капацитет ове простошiе  се  одреБуjе
према нормативу да за jедан стан треба обезбедити простор за чува1ье jедног бицикла."

Висина стамбених обiеката
„Висина планираних обjеката одреВуjе се и у односу на постоjеhе обjекте, тако

да   се  не  нкруши  квалитет  живота у постоjеhим  обjектима у  окружен,у  (осунча1ье,
проветраване и сл)."

Могvhа одстvпаIьа од vтвDЕених пDавила

„Изградіъа и урфже угаоних парцела

Код угаоних обjеката, у складу са величином и обликом парцеле, планираним
садржаjима и циjьевима обликоваIьа, може се одступити од правила коjима се одреВуjе
спра"ост и  правила урбанистичке  регулациjе,  у  смислу  повеhана искоришhености
парцеле за стамбене и за обjекте ванстамбене намене, што he се дефинисати планоыmm
детаjьне разраде."

Зе]1ене повDшине

Заступjьеност     зеленила     у     оквиру     вишспородичног     станова1ьа     и
општеградских центара треба да заузимаjу минимум 30 % површине парцеле. Behe
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вредности  je  могуhе  достиhи  у  зависности   од  реше1ьа  стационарног  саобраhаjа,
положаjа обjекта на парцели и др.

У  оквиру  слободних  и  зелених  површина  планирати  садн,у  високе  и  средгье
високе  лишhарске  и  четинарске  вегетациjе  на начин да се  обезбеди  минимум  60  %
3засене отворених простора (ортогоналном проjекщjом кроши дрвеhа).

Садни материjал прилагодити педолошким и морфолошким карактеристикамап-ра.
Зеленило стамбених блокова

дворишта  затворених  блокова  креба  решавати  формира1ьем  целина,  ако  je
могуhе што веhих површина.

Простор унутар блока креба опIIеменити зеленилом коjе поред естетских има
изражене и друге функциjе: сощjалне, заштитне, здравствене, рекреационе и др.

На  краjн,им  етажама  планираних  подземних  гаража,  обавезна  je  примена
полуинтензивних или интензивних зелених кровних вртова, а на планираним обjектима
вишепородичног станова1ьа примена екстензивних зелених кровова.

паDIшDаЕе

„У плановима детаjьне разраде, приликом дефиниса1ьа услова о потребном брQjу
паркинг-места  на  парцелама,  дефинисати  да  се  паркира1ье  решава  обет1ежава1ьем
паркинг-места,  а  не  изградшм  гаражних  места  (боксова).  Такфе  треба  оставити
могуhност  за  формира1ье  паркинга  и  са  тзв.   лерфорираним  плочама",  или  сл.
елементима коjи обезбеБуjу услове стабилности подлоге, дово]ьне за навоже1ье возила
и истовремено омогуhаваjу одржаване ниског расти1ьа."

Извод из  Табеле  брQj  25:    Планерске норме  броjа пкркинг-места ка коjима се тежи
приликом    планираzьа    простора     (за    Нови     Сад     степен     моторизащjе     од
450 ПА/становнику 2030. године)

Тип обjекта

Степен моторизациj е
(ау1.омобила/1000 ста]ювника)

2030. г.

450

Вишепородична зграда:
180-на 100 станова
23-на 1000 m2 нето стамбене површине

Управна  зграда,   банка,   предузеhе,   установа  на   1000   m`  нето зоповршине

Трговина, робна куhа на 1000 m2 нето пословне површине 25

Ресторани, кафане на 100 седишта 12

Хотели на 100 соба 90

Аудиториjум на 100 седишта 16



План генералне регулаIщjе

План генераjше регулащjе дефинише претежне намене и опште смернице за
дета]ьщjу  разраду,  односно  дефинише  детаjьне  п]1анске .смернице  за  зоне  коjе  се
спроводе директном иjи/й применом Плана генералне регулащjе. Простор обухваhен
Планом je  наме1ьен  за  општеградски  и  лищjски  центар  QI~П+18),  вишепородично
станова1ье  средн,их  густина  (П+2+Пкil+4+Пк),  вишепородично  станован,е  великих
густина (П+4+Пк и навише), комплекс Футошке щjаце, предшколску установу, jавне
гараже,  гаражу  за jавно  коришhеIье,  уреЬену jавну површину,  богомоjье  и  храмове,
комплекс ТС 110ЮО kv и спещjалну намену.

План генераjше регулащjе je утврдио да се простор обухваhен Планом спроводи
нна основу плана детаjьне регулащjе, уз седам локалитета коjи се спроводе на основу
Плана генералне регулащjе (локалитети бр. 5а, 6, 6а, 6б, 7, 14, 24, 25 и 27), пословно-
стамбени комплекс ,дневник" и jедан локаjlитет коjи се спроводи на основу Плана
генералне  регулащjе   и  плана  детаjьне  регулациjе   (локалитет  броj   11),   а  према
1крафичком приказу броj  3  „План саобраhqjа, нивелащjе и регулащjе са елементима
ппарцелащjе"уразмкри1:1000.

Планско подручjе се налази у оквиру урбанистишtе целине 12. План генераjше
регулащjе дефинише општа и посебна правила за директно спровфе1ье, односно дал,у
планску разраду подручj а обухваhеног Планом.

Измене важеhих планова детал,не регутIациiе за коiе je основ за реализаIщiу план
генералне  регvлациiе  или  делом  план  генералне  регvлациjе  а  делом  план
детаjьне DегvлаIIиі е

Урбанистичке  целине  или  делови  урбанистичких  целина  за  Itoje je  основ  за
реализащjу План генералне регулащjе или делом План генералне регулащjе, а делом
план детаjьне регулащjе су:

- део урбанистичке целине 12 (простор планиране jавне гараже са приступним
саобраhqjницама унутар блока окруженог улицама Новосадског саjма, Опьена
Прице, Ъирпановом и Косанчиli Ивана) -измена броj 5а;

- део урбанистичке цеjlине 12 Фео измеВу Бу}1евара ослобфе1ьа, планираних и
постоjеhих граница парцела, jужно од комплекса „дневник") -измена броj 6;

- део  урбанистичке  целине  12  фео  измфу  осовине  Булевара  ослобоВе1ьа  и

планираних и постоjеhих 1раница парцела, северно од комплекса „дневник") -
измена  броj 6а;

- део урбанистичке целине 12 (комплекс „дневник") -измена броj 6б;
- део урбанистичке целине 12 фео измеВу продужетка Улице Косанчиh Ивана

и постоjеhих граница парцеле) -измена  броj 7;
- део урбанистичке целине 12 0тао улица Jевреjске и Шафарикове, парцеле бр.

10156/1,10156д,10156A и 10157) -измена  броj 14;
-део урбанистичке целине  12  (Улица Jеврс:jска броj  8, парцела брсj  10154) -

измена  броj 24;
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-део урбанистичке. целине 12 (Утшца Футошка броj 20,. парцела_броj. ,10282).т.___ __

измена  броj 25;
-део  уl)баIIистичке  целине   12   (део   измеБу  Гаjеве   улице   и  постоjеhих  и

планираних граница парцела) -изме11а. броj 27.

Урбанистичка  целина   или   део   урбанистичItе   целине   за   коjе  je   основ   за
реализащjу делом План генералне регулащjе, а делом план детатьне регулациjе jе:

- део урбанистичке целине 12 фео на углу улица Павла Папа и Гаjеве -де}юви
пкрцела  бр.   10197/1,   10196,   10195,   10174/1   и   10173,   и   парцеIIе   бр.   10175,   10176/1,

10174410174д,10172/4,10172/1,10172д и 10172д)-измена  броj 11.

ПОостоDна пелина за коiv he се изDадити vDбанистички пDоiекат

„Обавезна je разрада урбанистичким проjектом простора комплекса „дневник" и
посебно, зелене повр111ине северно од комплекса „дневник". "

Целине    и    зоне    за    коiе    ie    обавезно    DасписиваIье    аDхитектонског    или
хитекгонсItо- банистичког Itонк

„У случаjу да je на тюкациjама, за коjе je обавезно расписиван,е конкурса, веh
спроведен конкурс, планом се решен,е спроведеног конкурса сматра обавезуjуhим.

Осим наведене локациjе, плановима детаjьниjе разраде може се утврдити за коjе
локациjе je  обавезно  расписиван,е  архитектонског  или  архитектонско-урбанистичког
1{онкурса.

Расписиване   архитектонских   и   урбанистичко-архитектонсих   конкурса   je
дозвоjьено и препорутIуjе се за све локациjе и обjекте за коjе се средства издваjаjу из
jавних  фондова  или  градског  буцета,  за  обjекте  карактеристичног  урбанистичItо-
архитектонског идентитета, за обjекте где се планираjу сложени програми инвеститора
у оквиру комплекса, као и за значаjне инфраструктурне обjекте."

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕн,А по зонАмА и цЕлинАмА

прАвилА и услови урЕъЕ1ьА и грАъЕн,А зА просторнЕ цЕлинЕ зА
ко]Е тЕ основ зА рЕАлизАпиту плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцитЕ

„Општа пDавила
(.")
Висина нових обjеката дефинисана je брQjем надземних етажа.
Висина  пода приземjъа  нестамбених  садржаjа,  коjи  се  налазе  у непосредном

контакту  са jавном  површином, je максимално  20  cm изнад коте терена.  Кота пода
приземjьа стамбене намене може бити максимално за  12 m виша у односу на коту
терена   jавне   површине.    Савладаване   висинске   разjшке   се   решава   искjьучиво
денивелациjом  унутар  обjекта.  Сви  садржаjи  у  обjекту  морqjу  бити  доступни,  без
ппрепрека, деци, старима, хендикепираним и инвалидним лицима.
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За потребе вентилациjе и осветтьаван,а помоhних просториjа у стану (гардеробе,
санитарни   чворови   и   сл.)   или   заjедничког   степеништа  у   обjекту  дозвоjьава  се
формиран,е светларника.  Ширина светларника мора бити усклаЬена са светларником
суседног  обjекта.  Мигfимална  висина  парапета  отвора  у  светларнику je  1,8  m.  Не
дозвоjьаваjу   се   прозорски   отвори   или   вентилациони   канали   према   светларнику
суседног обjекта. Мора се обезбедити приступ светларнику и одвфен,е а"осферских
вода.

Ради  обезбеБива1ьа  колског  приступа  у  дворишне  делове  парцела,  обjекти  у
непрекинутом низу мораjу имати пасаж минималне ширине 3,5 и висине 4 m. Позициjа
пасажа ниjе дефинисана на графичком приказу (...), веh се формира у складу са идеjним
проjектом и положаjем паркинг места у дворишном делу парцеле.

Код реализациjе стамбених обjеката просечна нето површина стана je 50 m2, а
тежи се оствариван,у просечне површине 60 m2. Минимална стамбена jединица je нето
ПОВршине 24 m2.

У делу приземjьа планираних стамбених обjеката, поред стамбених просториjа,
могу да се налазе и површине наменене послован,у и комерциjалним делатностима ка
улишом делу, и гараже и техничке просториjе ка дворишту.

Прозорски  отвори  стамбених  просториjа  на  бочним  фасадама  дозвоjьени  су
уколико je растоjан,е бочне фасаде од границе суседне парцеле, I{оjа припада површини
за остале наменеэ минимално 2,5 m, а од фасаде суседног обjекта минимално 4 m.

Склоништа  се  планираjу  у  оквиру  обjеката у  с1шаду  са  важеhим  прописима.
Постоjеhа склоништа,  изграЬена самостално  на парцели,  задржаваjу  се  без  промена
(...).

У реализованим обjеIпима се дозвотьава промена намене постоjеhег стамбеног
простора и заjедничких просториjа у пословни простор. Реконструкциjа се дозвотьава у
оквиру    постоjеhег    габарита,    уз    могуhност    поделе    или    спаjан,а    поjеди.них
функционалних делова простора. Уколико у том случаjу постоjи потреба за отваран,ем
портала у приземjьу, оно мора бити естетски, композиционо и у примени материjала
усклаbено са свим елементима на фасади. Нова пословна деjlатност не сме да угрожава
постоj ehe станова1ье.

Паркиран,е   се   планира,   слободно   или   из1радн,ом   приземних   гаража,   у
дворишном делу парцеле Седно паркинг место на 70 m2 бруто изгра$ене краВевинске
површине   обjекта).   Уколико   се   у   дворишном   делу   парцеле   планира  из1радн,а
приземних  гаража,  кров  мора  бити  благог нагиба до  10О,  са падом  према  парцели
корисника.  Ниjе  дозво]ьена  промена  намене  простора  намен,ених  стационираном
саобраhаj у (гаражиран,у).

Подрумска иIIи сутеренска етажа може се крадити у новим обjектима или ис11од
целе површине парцеле, уз обавезне техничке мере обезбеБен,а од влаге и подземних
вода,  у  случаjу  када  то  природни  услови  захтеваjу,  а  намен,уj'е  се  за:  гаражираъе
возила, помоhне и техничке просториjе и др. (...)



Зqj едничка блоковска површина

У    оквиру    заjедничке    блоковске    површине    дефинисани    су    отворени
концен'1рисани и линиjски простори, интерне саобраhаjне површине (колске, пешачке и
колско-пеILачке комуникащjе),  приступи и  отворени паркинзи.  У оквиру заjёдничке
блоковске површине потребно je реконс'груисати или реализовати колске  и пешачке
комуникащjе   уз   постоjеhе   и   планиране   обjекте.   Партерно   уреВе1ье   пешачких
комуникаццjа реат1изовати таItо да чине целину, односно тако да се сви елементи коjи
се користе за уреbеIье третирg\jу jединствено и целовито. Континуално и jеднообразНО
уреВеним пешачким комуникациjама остваруjе се функционално повезивагье садржаjа
и щjатрактивщjих тачака унутар простора.

Порgд  линеарних,  у  оквиру  заjедничке  блоковске  површине,  потребно  je
реконс'1руисати или реализовати и концентрисане просторе у циjьу формираIьа урбаног
амбиjента   коjи   he   допринети   интегритету,   идентитету   и   вредности   простора.
Урбанистички  оквир  je  одрфен  планским  решегьем,  а  концепщjа  коришhеIьа  и
функционаIIност   ових   простора   биhе  jасниjе   дефинисана   употребом   од   стране
корисника (игра деце, окупjьаъе и друже1ье станара, спортске активности и сл.). Ове
слободне површине реализоваhе се у комбинащjи са елементима партерног уреВе1ьа,
зеленила и урбаног мобищjара (клупе, ОсветjьеIье, степенице, рампе и сл.) коjи he бити
у хармонином односу са изграВеним структурама коjе их окружуjу, тако да се створи
пприjатан амбиjент, могуhност несметаног приступа и разноврсног коришhеIьа.

(...)

Услови за аDхитектонско обликова1ье обiеката

У  обликова1ьу  обjеката треба да  се  интегришу  следеhи  квалитети:  синтеза  са

функционалним процесима, идентитет, jединственост форме, складност, континуитет,
кквалитет  детаIьа,  jасноРа  веза,   визуетши  циjь.   Елементи  и  композициjа,  коjи   се
пприменуjу приликом обликован,а фасада стамбених и  пословних обjеката, треба да
допринесу поботьшан,у градске слике. (...)

Планирани обjекти своjим архитектонским изразом мораjу бити ускла$ени  са
урбанистичким  контекстом у ком  настаjу,  обjектима са коjима чине прекинути или
непрекинути низ, као и временским контекстом, што подразумева могуhност савремене
интеркретащjе  уз  коришhеIье  трZ}jних  материjала.  Сви  обjекти  треба  да  начином
обликова1ьа  даjу  утисак jединствене  и  хармоничне  целине,  а  сваки  стамбени  блок
поjединачно,   сопствени   идентитет   може   формирати   различитим   композициjама
приме1ьених детаjьа или елемената обликова1ьа.

Олуке  и  олучне вертикале  поставjьати тако  да не  нарушаваiу изглед  фасадне
површине.

Нцiе дозвоjьено затвара1ье постоjеhих пролаза и пасажа у обjектима.
Уколико  се,  као   елемент  артикулащjе   фасаде  стамбених  обjеката  Itористе

препусти  на делу обjекта вишем  од 3  m,  обавезно je да се они заврше закjьучно  са
последн,им  снратом,  односно  раван  фасаде  поткровjьа  не  може  имати  препусте.
Хоризонтална   прQjекциjа   испада   може   бити   удаjьена   од   граВевинске   лищjе
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максимално 120 m. Максимална покршина ових елемената не сме би1и веhа од 50 %
површине  фасаде,  не  рачущjуhи   приземjье."   Приликом   прсjектоваIьа  могуhе  je
планирати  препусте  на  фасадама планираних  обjеката,  коjе  су  орцjентисане  према
Булевару  ослобфе1ьа,  Улици  Косанчиh  Ивана  и  Новоj  улици,  као  и  на  фасадама
орцj ентисаним ка дворишту.

„Максимални нагиб кровних равни je ЗОО.  Поткровна етажа дефинише се као
етажа са назитком или без назитка, као пуна етажа или повучена. Начин обликова1ьа
поткровне етаже, као и висина назитка дефинише се за сваку целину посебно.

На поткровноj етажи код вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или
пословних обjеката, коjа се проjектуjе као повучена у односу на раван основне фасаде,
шкрина габарита повучене етаже, односно димензцjе повлачегьа фо  1,5 m), добцiаjу се
у  пресеку кровних равни  класичног поткровIьа (са назитком  од  1,6  m на основноj
IраБевинскоj  линиjи  и  нагибом  кровних равни  од  30О)  и  меВуспратне  конструкщjе
изщд  повучене  етаже.  У  овако  формираноj  поткровноj  етажи  могуhе je  планирати
вертикалне прозоре, а наткривагье обjекта планира се благим косим кровом (нагиба до
1 ОО). део изщд послед1ье пуне етаже стамбеног обjекта, настао формира1ьем повучене
поткровне етаже, може се користити као тераса, изщд коjе се дозвоjьава поставjьаIье
надстрешнице од лаких и транспарентних матерцjала. Надстрешница не сме прелазити
раван  фасаде.  Не дозвотьава се затвара1ье и застакjьиваIье простора коjи су добцjени
повлаче1ьем завршне етаже ка унутраш1ьости обjекта.

Надогра§ене  етаже  могу  бити  неутралне,  тако  да  уздржаним  обликова1ьем
наглашаваjу   изворни   волумен   и   архитектуру,   могу   бити   ураЬене   коришhегьем
истоветне архитектонике и материjализащjе, затим могу у свом обликован,у користити
принципе и елементе композиционог плана постоjеhег обjекта у савременом изразу,
или  могу допринети  осавремениван,у  целокупног волумена зграде  преобликова1ьем
фасаде.  У свим  случаjевима,  надогра$ене  етаже  са постоjеhим делом  обjекга мораjу
чинити складну крхитектонску композищjу.  Надокрад1ьа обjеката се врши увек над
целим обjектом. Фазна надо1рад1ьа щjе могуhа. Уколико се надограВуjу обjекти коjи 9а
суседним  обjектима  чине  низ,  посебно  води'ги  рачуна  да  нагиби  (и  уличних  и
ддворишних) кровних равни постоjеhих обjеката коjи се реконструишу и надогра$уjу,
буду усклаВени са суседним обjектима, што he условити н,ихове димензцjе и облик.
Броj и положаj станова и инсталационих вертикала на етажи коjа се надограВуjе мора
бити исти као на претходноj етажи."

СпеIIиdtични vслови за vDеhеIье и гDаhеIье v vDбанистичким пелинама

.део vрбаниспшчке иелине 1 2

(...)

Измене  планова  детатьне  регулациjе  коjи  су  на  снази,  а  налазе  се  у  оквиру
урбанистичке  целине  12,  означене  су  брQjевима:  5,  5а,  6,  6а,  7,11,14,  24,  25  и  27.
Максимална зона изградне и спратност обjекта дефинисани су на графичком приказу
бЪQj  6 „План  саобраhztjа, регулащjе и нивелациjе са режимима изградЕе" у размФи
12500 и на графичким приказима бр. 4.1. и 42. у размери 1 :1000.
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Пословно-стамбени комгUіекс „ дневнuк"

Парцела комплекса „дневник" je у оквиру површина осталих намена.
Намене  планираног  компjlекса je .пословно-стамбена,  тако  да  се  послован,у

намеЕуjе   51   %,   а   станова1ьу   49   %   укупних   садржаjа.   Индекс   изгра$ености  je
максимално 5, а индекс заузетости до 75 % у односу на парцелу комплекса.

Задржава  се  постоjеГіа  парцела у наjвеhем  делу,  односно  не  планира се  нова
парцеIIациjа и  препарцелациjа,  осим  ман,их  корекциjа у  северном  делу комплекса у
складу са графичким приказом. Улична граБевинска линиjа се поклапа са регулационом
линиjом.

У оквиру комплекса планира се реконструкциjа и надоградн,а постоjеhег обjекта
и изградна нових обjеката унутар дефинисане максималне зоне изкрад1ье.  Спратност
обjеката унутар комплекса je  од 3По+П до  ЗПо+П+Мез+12,  у  сю1аду са графичким
приказом.

Пословни  део  планираног  1{омп]1екса  обухвата  постоjеhу  кулу  дневника  са
планираним зонама нове изградіъе. Постоjеhа кула дневника, спратности По+П+10 се
задржава,  а  може  се  надоград1пи  до  спратности  По+П+12.  Уз  источни  обод  куле

дневника гради се посjlовни обjекат спратности 3По+П+Мез+12 коjи се функционално
повезуjе са постоjеhом кулом и чине jединствену пословну кулу. Уз северни, западни и
jужни обод постоjеhе IqJле планира се доградн,а приземних анекса, (...).

На    пословни    део    комплекса    наслан,а    се    стамбени    део    спратности
3По+П+Мез+3-3По+П+Мез+12.   Стамбени  део  компт1екса  je  у  западном  делу  уз
пословну  кулу  дневника  наjвише  спратности,  а  каскадно  се  спушта  према  Гаjевоj
улици, према (...) тако да спратност обjекта у Гаjевоj улици буде 3По+П+Мез+3. У овоj
зони послован,е je обавезно у приземjьу и етажи мезанина.

Северно и jужно од стамбеног дела комплеItса птIанираjу се пословни садржаjи у
приземjьу, а повучена ета71{а je могуhа у зони стамбеног обjекта у висини мезанина на
максимално 1/3 површине.

Приликом изкрадн,е нових делова комплекса елементи заштите ископа не смеjу
преhи краВевинску линиjу подземне етаже.

ИзмеБу   обjеI{ата  се  могу   формирати   сtюбодне  и   озеленене  површине   за
пешачку, и комуникациjу интервентних, возила снабдеван,а и друго.

Висина пода приземл,а пословних  садржаjа je максимално  20  cm изнад коте
терена.

Обликова1ье   обjеката  je   савременим   архитектонс1шм  изразом.   Кровови   се

формираjу  као  равни  или  као  кровови  са  малим  нагибом,  до   10  О/о.  Могуhе  je
формиран,е  зелених  кровних  вртова.  Планираjу  се  препусти `на  фасади  фркери,
балкони,  улазне  надстрешнице  и  остало)  ширине  до  1,  20  m  на свим  површинама

асаде-
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Паркиран,е   возила   се   решава   у   оквиру   парцеле   комплекса,   односно   у
планираним подрумским етажама у зони изкрадн,е нових обjеката, по нормативу jедно
паркинг-место на 70 m2 пословног простора, односно jедно пар1шнг-место по jедноj
стамбеноj jединицй. Планираjу се три подрумске етаже, а како би се задовоjьио броj
неопходних   паркинг  и/или   гаражних  места,   броj   етажа  подрумске  гараже  ниjе
о1раничен.  Приступ  гаражи  се  планира  посредно  са  Булевара  ослобфен,а  (преко
колско-пешачке саобраhаjнице) и из Гаjеве улице.

У оквиру обjекта или планиране гараже планираjу се бициклане односно зоне за
паркира1ье бицикла, и то по оквирном нормативу jедно место за паркираве бицима по
стану за стамбени део,  односно jедно место за паркиран,е бицикtlа на  100 m2 бруто
површине пословног простора, односно на 5 запослених или посетилаца.

На  слободном  делу  парцеле  планираjу  се  зелене  површине,  манипулативне
површине, комуникациjе и друго.

Прикjьучне  20  kv  и  о,4  kv  водове  до  ТС  „Гаjева"  у  будуhем  стамбено-
пословном   комплексу   „дневник"  je   потребно   изместити   изван   зоне   изградн,е
планираних обjеката, пре изградн,е комплекса. Каблови се могу водити и у кабловским
каналима у сутерену обjекта. Тачне трасе изме1пта1ьа he се одредити приликом израде
проjектно-техничке   документациjе,   према   условима   „ЕПС   дистрибуциjа"   д.о.о.
Беокрад, ОгранаIt „Електродистрибуциjа Нови Сад". Приступ постоjеhоj ТС „Гаjева" je
потребно обезбедити преко планиране саобраhаjнице и планираног колског приступа у
комплекс (наткривени пролаз на нивоу приземjьа) са Булевара ослобфенэа. Приступни
пут за возило мора да има ширину минимално 3 m, а висина наткривеног пролаза мора
бити минимално 3,8 m (светле мере).

Снабдеван,е електричном енергиjом будуhег комплекса he се решити изградгьом
нове  ТС  у  о1а3иру  jедног  од  обjеката  или  на  слободним  површинама  у  оквиру
комплекса,    према    условима    „ЕПС    дискрибуциjа"    д.о.о.     Бео1рад,     ОIранаIt
„Електродистрибуциj а Нови Сад".

Планира    се    озелен,аван,е    парцеле    комплекса    у    складу    са    општим
архитекюнским  концептом.  Озелен,аван,е je  могуhе  и  у деловима  северне  и jужне
ободне зоне, изнад подрумске гараже, у форми зеленог кровног врта. Препоручуjе се
формира1ье кровних вртова на свим површинама равних кровова где je то могуhе.

Приликом уклан,агьа обjекта штампариjе, спровести мере коjе he према важеhим
прописима  омогуhити  безбедно  уклан,ане  могуhег  загаВен,а  коjе  се  акумулирало  у
периоду рада.

У  оквиру  овог  ItОмплекса налази  се  и  парцела  наме1ьена трансформаторскоj
станици.

За реализациjу  пословно-стамбеног 1{омплекса „дневник"  обавезна je  разрада
ур банистичким npoj ектом.
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Планирани пословни обj екат

Пословни обjекат, спратности П+2, планира се уз Булевар ослобфен,а (измена
броj 6), у зони линиjског центра, измфу обjекта „дневник`` и штампариjе, и комплекса
Футошке пиjаце. Планирани обjекат се поставтьа на граБевинску линиjу коjа се по1ша11а
са регулационом,  осим у делу ориjентисаном ка обjекту штампариjе,  и парцели бр.
10243 (део комплекса Футошке пиjаце) где je граГ)евинска линиjа повучена у односу на

регулациону минимум 4 m, (...)
Планом се препоручуjе спаjан,е парцела бр.  10237/3 и 10237/4 са делом парцеле

броj   10237/1   у  делу  измеВу  граница  парцет1а  бр.   10237/3   и   10237/4  и  регулациjе

Булевара ослобоВен,а и у делу 2,5 m од северне границе парцеле броj  10237/4. У том
случаjу ширина улишог дела обjекта (ориjентисаног ка Булевару ослобфен,а) износи
36  m.  дубина  уличног  обjекта  износи  око   17,80  m.  Ширина  дворишног  крила,
спратности П+2 износи 12 m.

Планира1ье отвора на обjекту могуhе je са свих страна, изузев на фасади коjа се
налази на граници парцеле са комплексом Футошке пиjаце. Кров мора бити раван или
благог нагиба до | 0О.

Садржаjи коjи се планираjу у оквиру обjекта могу да буду оItвиру културних,

угоститеjьских, административних или услужних делатно сти.
Обjекат може имати подрумску етажу, у оквиру коjе могу да се налазе техничке

и помоhне просториjе, а може бити намен,ена и за услужне делатности.
Планом се даjе алтернативно решеъе у погледу спратности крила обjекта и у

погледу могуhности спаjаIьа са делом парцеле броj 10237/1.
ГраВевинска  линиjа  крила  обjекта,  у  случаjу  да  се  планира нижа  спратност,

односно спратност до П+1, мо>Itе да се поклапа са регулационом линиjом, с тим да се
тада  не  дозвоjьава  планиран,е   отвора  на  делу   фасаде   ориjентисане   ка   обjекту
штампариjе и делу фасаде ориjентисане ка парцели броj 10243. Улични део обjекта би у
сваком сjlучаjу имао планирану спратност П+2.

У случаjу да се не оствари спаjан,е предметних парцела са делом парцеле броj
10237/1, регулациона и граВевинска линиjа би се поклапале са границама парцела бр.
10237/3  и  10237/4,  а део парцеле броj  10237/1  коjи не би био  споjен  са предметним
парцелама би био намен,ен заjедничкоj блоковскоj површини.

Све   инсталациjе   коjе   ометаjу   изградн,у   планираног   обjекта   потребно   je
изместити уз прибавтьан,е услова измештана од власника инсталациjе.

Планирани стамбени, стамбено-пословни или пословни обjекпш

На парцели броj 7229, у Улици Косанчиh Ивана броj 13 (измена броj 5), планира
се изградн,а новог стамбеног, стамбено-пословног или пословног обjекта, спратности
П+4+Пк. Планирани обjекат поставл,а се на граБевинску линиjу, коjа се у уличном делу
поклапа са регулационом линиjом, и са суседним обjектима чини непрекинути низ.
Зона изград1ье дефинисана je регулационо-граВевинским линиjама тако да се формира
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тракт дубине  16  m,  коjа уjедно  чини  кра$евинску  парцелу  (...)  Максимални  индекс
заузетости на парцели износи до 50 %.

_  У  приземjьу  обjеката,  у  уличном  делу  тракта,  могу  се  планирати  пословни
простори (канцелариjски, услунши, продаjни, културни и сл.), са пратеhим техничким и
помоhним просториjама. У оквиру приземjьа обjекта планира се колско-пешачки пасаж
коjи води до jавне вишеспратне гараже, минималних димензиjа 4,50 m х 5,50 m (висина
Х ширина) кроз коjи се утврВуjе право службености пролаза. У том циJьу, Од парцеле
броj 7229 одваjа се део за површину jавне намене Gавне блоковске површине), односно
колско-пешачки приступ гаражи за jавно коришhен,е. Остали делови парцеле броj 7229
су наме1ьени паркиран,у и зеленим површинама, (...)

Максималан  назидаIt  кровне  конструкциjе  може  бити  1,60  m,  а  максималан
нагиб кровних равни 30О. Поткровна етажа осветjьава се преко кровних прозора у равни
крова. Поткровна етажа мо21{е бити проjектована као повучена у односу на вертикалну
проjекциjу краВевинс1{е линиjе приземjьа. У том случаjу, могуhе je у поткровноj етажи
планирати вертикалне прозоре.  ОсветIьен,е другог нивоа поткровне етаже (у случаjу
планира1ьа дуплекса) се решава преко кровних прозора у равни крова.

Минимална стамбенаjединицаjе 26 m2 нето.
Све   инсталациjе   коjе   ометаjу   изградн,у   планираног   обjекта   покребно  je

изместити уз прибавтьан,е услова измешта1ьа од власника инсталациjе.
Предуслов    из1радн,е    обjеIсга   je   изградЕа   jавне   вишеспратне   гараже   у

унутраш1ьости блока.
Ова парцела се делом спроводи на основу овог плана, а делом планом детал,не

регулациjе.
На углу улица Jевреjске и Шафарикове (измена броj  14), краbевинска парцела

формира се обавезним спаjан,ем парцела бр.10156/1,10156/2,10156/3 и 10157, на коjоj
се  планира  изградн,а  новог  стамбеног,  стамбено-пословног  и]ш  пословног  обjекта,
спратности По+П+3+Пк. Планирани обjекат поставjьа се на граВевинску линиjу, коjа се

у  уличном делу поклапа са регулационом линиjом,  и  са  суседним  обjектима чини
непрекину1`и   низ,   (...)   У   призем]ьу   обjеката   планираjу   се   пословни   простори

(канцелариjски,   услужни,   продаjни,   културни   и   сл.),   са  пратеhим   техничким   и
помоhним просториjама. У дворишном делу парцеле планира се изградн,а пословних
обj еката, спратности По+П+Пк.

Испод  целе  површине  1раВевинске  парцеле  обавезна  je  изградЕа  подземне
гараже. У оквиру приземjьа обjекта у делу уз Шафарикову улицу планира се колско-
11ешачки  пасаж  коjи  води  до  дворишног  дела  парцеле,  у  оквиру  коjег  се  планира
приступ подземноj гаражи. Приступ подземноj гаражи могуhе je планирати и у оквиру
колско-пешачког пасажа или у оквиру планиране зоне изкрадн,е пословног обjекта, у
дворишном делу парцеле.

Услови за обликоваЕе кровне конструкциjе исти су као код планираног обjеIпа
у Улици КосаншIh Ивана бр.13. За опште услове изградн,е и обликова1ьа ва71{е услови
из важеhег плана детаjьне регулациjе.
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У  Улици  Футошка  20  (измена  броj  25),  на  парцели  броj   10282  планира  се
изградн>а    стамбеног,    стамбено-пословног    или    пословног    обjекта,    спратности
Су+П+4+Пк у уличном делу и Су+П+1+Пк у дворишном делу. У зони Улице Футошке
назидак  уличног  тракта  обjекта  можё  бити  до  30  сm.  У  дворишном  делу  главног
обjекта, као и у крилима, дозво]ьава се назидак од 1,60 m, уз услов да висина слемена

дворишног крила не  сме  бити  виша  од висине  слемена главног улич1юг  обjекта.  За
опште  и  специфичне услове  из1радн,е  и  обликован,а важе  услови  из плана детал,не

регулациjе коjи je на снази.
На углу улица Гаjеве и Павла Папа (измена броj  27) планира се изградн,а два

стамбена обjекта спратности П+3+Пк: на углу Гаjеве и Улице Павла Папа (парцела броj
10198) и у Гаjевоj  улици бр.  23, 25 и 27  (обjедин,ене целе парцеле бр.  10199,  10200 и
деловима  парцела  бр.   10238/1   и   10238/2)  (...).   Обавезна  je  пословна  намена  дела
приземне етаже уличног тракта обjекта ориjентисаног према Улици Павла Папа.

На уличноj фасади се планираjу препусти ширине до о,5 m, на 50% површине
фасаде. На дворишноj фасади планираjу се препусти (еркери и балкони) ширине 1,20 m
на  50  %  површине  фасаде.  Сви  препусти  су удатьени  минимално  2,5  m  од 1ранице
суседне парцеле. Препусти  се планираjу на висини изщд 4,5 m.  Лфе су могуhе на
дворишноj фасади обjеката. Ограде лоБа и тераса су зидане са пред1ье стране.

Планираjу  се  коси  1{ровови  маItсималног  нагиба  око   30О,  са  могуhношhу
формирагьа назитка висине  1,6  m,  односно  повуче1юм  поткровном  етажом.  Кровна
раван повучене поткровне етаже може бити проjектована са косим, равним или кровом
малог нагиба. Кровне равни обавезно имаjу щд према уличним односно дворишним

асадама.
Минимална стамбена jединица je 26 m2 нето, а просечна стамбена jединица око

50 m2 нето.
Планирани   обjекти   обавезно  имаjу  сутеренску  етажу  испод  целе  парцеле

намен,ену   гаражира1ьу   возила,   пратеhим   и   сервисним   садржаjима   обjекта.   Ради
рационалниjег приступа сутеренским етажама, висина пода приземjьа je обавезно 1,2 m
изнад коте тротоара. Висинска разлика се обавезно решава на парцели обjекта.

ПарItиран,е возила се решава у оквиру парцела, према нормативима по коjима се
на 70 m2 стамбеног нростора и на 45- 60 m2 пословног простора планира jедно паркинг-
место. Броj паркинг-места у оквиру парцеле je директно сразмеран броjу стамбених и
пословних jединица у оквиру обjекта.  Броj  стамбених и пословних jединица не сме
преhи  броj  обезбеГ)ених  гаражних  места  на  граГ)евинскоj  парцели.  У  случаjу  да  се
планира  веhи  броj,  реализациjа  обjекта,  односно  обjеката  условл,ава  се  изград1ьом
гараже на углу улица Павла Папа и Гаjеве.

Приступ  гаражи  je  могуh  преко  колске  рампе  у  оквиру  парцеле,  односно
колским лифтом.

Колско-пешачки пасаж je минималних димензиjа висине 4,5 m са ширином 4 m.
Осим  за  прилаз  гаражама  обjекта,  пасаж  на  парцелама  бр.  10238/1  и  10238/2  je  у
функциjи jавног приступа уреВеноj jавноj зеленоj  површини у унутрашн,ости блока,
односно утврдиhе се право службености пролаза.

Парцеле се oIpabyjy транспарентном о1радом.
Парцеле у обухвату измене броj 27 се спроводе на основу овог плана.

14



Постоjеhи стамбено-пословни обjекат

У Улици Jевреjскоj 8 (измена броj 24), постоjеhи обjекат на парцели броj  10154
се интегрално чува. ГраВевинска линиjа приземjьа постоjеhег обjекта у делу уз Улщу
Jевреjску се помера за 3,0 m ради формиран,а пешачItог пролаза- колонаде, у складу са
померан,ем и на свим суседним парцелама, како je то наведено у плану коjи je на снази.

Намена обjектаjе стамбено-пословна.
У  зони  постоjеhег  обjекта  у  дворишном  делу,   коjи  има  спратност  П+1,

дозво]ьава се надоград1ьа до спратности П+2.
Кров надогра$еног дела обjекта мора бити плитак или раJ3ан.
(...)

За   опшге   услове   1раВен,а   и   обликова1ьа   важе   услови   из   плана   детатьне

регулациjе коjи je на снази.
Инвеститор je у  обавези да,  пре реа]Iизациjе п]1анираних радова,  Односно пре

издаван,а граЬевинске дозволе на главни проjекат исходуjе позитивно миштьеЕе Завода
за заштиту споменика културе Града Новог Сада.

Планирана гараэIса за jавно коришhеіъе

У Улици Павла Папа (измена броj 11), у оквиру урбанистичке целине 12 п]1анира
се  гаража  за jавно  коришhен,е,  коjа  се  делом  спроводи  на  основу  плана,  а делом
важеhим планом детаjьне регулациjе.

Правила урфен,а и граЬе1ьа за ове гараже утврbени су важеhим планом детал,не

регулациjе, осим у делу коjи се односи на режим коришhен,а земjьишта. Планом се
укида реяшм површине jавне намене, али се задржава намена обjеката (гаража за jавно
коришhен,е) у функциjи решаван,а покребе мируjуhег саобраhаjа.

Планиранаjавнагараэіса

У блоку окруженом улицама Новосадског саjма, Огн,ена Прице, Ъирпановом и
КОсаншIh Ивана (измена броj 5а), планира се вишеспратна jавщ гаража спратности до
Су+П+2  коjа  се  делом  спроводи  на  основу  овог  плана,  а  дел-ом  важеhим  планом
детаjьне регулациjе.  Паркира1ье je делом могуhе и на кровноj  равни.  Фасада обjекта
гараже  може  бити  транспарентна,  али  на начин  да приликом  коришhен,а,  спречава
емитова1ье  светлости  аутомобила  на  непосредно  окруже1ье.  Планираjу  се  три jавна
колс1{о-пешачка  приступа  из  улица  Косан-шli  Ивана,  Новосадског  саjма  и  Опьена
Прице  (...).  Колско-пешачки  приступ  из  Улице  Ог1ьена  Прице je jедносмеран,  а  из
улица Новосадског саjма и Косанчиh Ивана су двосмерни. Ради формиран,а двосмерног
приступа и из Улице новосадског саjма обавезно je уклана1ье нелегалне до1радн,е из
постоjеhег пасаіItа. НеизграБен део парцеле се планира за озелен,аван,е."
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„Правила парцелациiе. шепатtцелаци_iе и испDавке граница парцела

(...)

У  складу  са  планираном  наменом  утврВуjу  се  обавезе,  услови  и  могуhнос"
пЬомене 1раница катастарских парцела. ГраВевинске парцеле се формйраjу на следеhе
начине:

- задржаваjу се постоjеhе катастарс1{е парцеле коjе своjим облиItом, површином
и   ширином   уличног   фронта   задовоIьаваjу   критериjуме   за   формиран,е
граВевинских парцела за реализациjу планиране намене, на начин дефинисан
правилима граВ ен,а;

- обавезна je парцелациjа или препарцелациjа издваjанэем дела парцеле за jавну
површину, коjа се спроводи у случаjу успоставIьан,а планиране регулационе
ширине улица, трансформаторске станице и заjедничке блоковске површине;

- обавезна je  парцелациjа  и  формиран,е  jединствене  граЬевинске  парцеле  за
комплекс  Министарства  унутраш1ьих  постюва,  специjалну  намену,  основну
школу, предшколске установе и склоништа;
(...)

- обавезна  парцелациjа  и  препарцелациjа  се  спроводи  приликом  формиран,а

краВевинс1{е  парце]1е  детье1ьем  11арцеле  или  спаjаіъем  веhег  броjа  целих  или
делова катастарских парцела, коjе своjим положаjем, обликом и димензиjама
не задовоjьаваjу критериjуме за изградн,у планираног обjекта вишепородичног
станова1ьа и пословног обjекта;
(...)

-у  Улици  Косанчиh  Ивана  (део  урбанистичке  целине   12)  парцела  коjа  се
намен,уjе за изградн,у стамбених, стамбено-пословних или пословних обjеката
се  формира  од  дела  парцеле  броj  7229,  док  се  остатак  парцеле  издваjа  за
површину jавне намене, колски пролаз до гараже заjавно коришhен,е;

н на Булевару ослобоВе1ьа (део урбанистичке целине 12) препоручуjе се спаjаIье

парцела  бр.  10237/3  и  10237/4  са делом  парцеле  броj  10237/1  у  делу  измеВу
граница парцела бр.  10237/3 и  10237/4 и регулациjе Булевара ослобфен,а, и у
делу 2,5 m Од северне границе парцеле броj  10237/4. У случаjу да се не оствари
спаjаIье  парцеjlа  бр.  10237/3  и  10237/4  са делом  парцеле  броj  10237/1,  нова

краВевинска парцела би се формирала спаjан,ем парцела бр.10237/3 и 10237/4;
- на углу улица Jевреjске и Шафарикове (део урбанистичке целине  12) парцела

коjа се намеЕуjе за из1радъу стамбеног, стамбено-пословног или пословног
обjекта  формира  се  обавезним  спаjаIъем  парцела  бр.   10156/3  и   10156/1   са
деловима  парцела  бр.   10156/2  и  10157,  док  се  остатак  парцела  издваjа  за
површину jавне намене;

- парцеле коjе се задржаваjу без промене могу се обjединити са суседном ако се
она налази у оквиру исте намене и ако се тиме ствараjу повол,ниjи услови за
реализациjу.
(...)
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Постоjеhе елементе обjекта: рампе, степени1ша, резервне излазе склоништа коjа
су у функциjи обjекта и сл, коjи се налазе на парцели. заjедничке блоковске површине
Gавно граВевинско земjьиште) потребно je припоjити парцели обjекта,

У циjьу побоIьшан,а Itвалитета обjекта,.могуhа je изградЕа рампи за инвалиде,
лифтова  и  противпожарних  степенишга  на  обjектима  коjи  немаjу  ове  елементе,  а
постоjе  просторне  могуhности  за  1ьихову  реализациjу,  у  ком  случаjу  се,  као  и  за
постоjеhе елементе, услов1ьава припаjаIье jединственоj парцели обjекга."

ПDавила vт]еbен,а зелених и с]юболних повDшина

нистичке еJшне 1 9u12

„Урфене jавне површине (тргови, скверови и сл.)

(...)

УреВена  jавна  зелена  површина  у  оквиру  урбанистичке  целине  броj   12  je
планирана на целим парце]1ама бр.10203,10205,10207,10208/2 и деловима парцеле бр.
10210 и 10238/1 и 10238/2, у унутраш1ьости блока измфу Булевара ослобфеъа и улица
Павла  Папа  и  Гаjеве.  ХОртику]1турно  уреbеIье  зелене  површине  je  планирано  на
мин"ално 85 % површине, а пешачке стазе са просторима за одмор, на максимаjlно
15 % површине. УреВен,е подразумева озелен,аван,е високом и ниском вегетациjом и
другим   елементима  хортикултурног  урфен,а.   Обавезно  je   озеле1ьава1ье  високом
вегетациjом зона према суседним обjектима. Оба]3езно je формира1ье jавне и слободне
пешачке комуникациjе измеВу Булевара остюбфен,а и Гаjеве улице. За уреВен,е jавне
зелене површине обавезнаjе израда урбанистичког проjекта."

Улично зеленило

„Постоjеhи дрворед платана у оквиру регулациjе Булевара ослобфе1ьа обавезно
се задржава и штити адекватним техничко-технолошким мерама приликом извоВе1ьа

радова."

Зеленило у оквиру других намена

„Слободан простор уз jавну гаражу у блоку окруженом улицама Ъирпаiiовом,
Косанчиh Ивана,  Новосадског  саjма и  Ог1ьена Прице  he  се  хорти1{ултурно  уредити.
Високу  вегетациjу  подиhи  ободом  парцеле  на  коjоj  се  планира  гаража,  а  околне
слободне просторе покрити травн,аком и декоративном партерном вегетациjом.

Фасаде обjекта гараже озеленити пузавицама коjе прекриваjу обjекат спотьа,  а
коjе се ослан,аjу директно или преко  специjално дизаjнираних потпорних структура
поставл,ених на зидове.

На делу крова je могуhе  формирати кровни  врт уз  поштоваЕе  правила овог
начина озелен,аван,а (дренажни слоj, супстрат, одговараjуhи би]ьни материjал и др.).

На  слободним  деловима  горъе  етаже  подземне  гараже  пословно-стамбеног
комплекса „дневник" планира се формира1ъе полуинтензивно озелен,еног кровног врта.
Препоручуjе се формиран,е травнака у комбинациjи са декоративним ниским и средн,е
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високим жбу1ьем. дебjьина супстрата у поjьима предвиВеним за садгьу зеленила треба

да  буде. минимум  30  сm,  што  зависи  од  врста  биjьака  коjе  he  се  садити.  ПОред
супстрата, у потьима треба предвидети и све неопходне слоjеве за формиран,е кровних
вртова.   дрвенасте   саднице  прсhог  пречника   14-16   cm   (на  висини   од   1   m)   са
неинвазивним кореновим системом садити у бетонске Itасете димензиjа 1,5х1,5х1,2 m
са  перфорираним  страницама  (отвори  пречника  150  mm).  Простор  треба  опремити
стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом. Поред наведених садржаjа у о1{виру
кровног врта треба предвидети просторе за поставку дечиjих игралишта, теретане на
отвореном или других садржаjа за кориснике простора, а све у скщду са потребама и
просторним могуhностима.  Комплетан простор треба опремити адекватним урбаним
мобилиjаром. На свим зеленим деловима крова планира се поставка заливног система,
коjи  he  се  напаjати  из  резервоара  за  воду.  Поставку  резервоара  треба предвидети  у
оквиру обjекта jавне гараже  или у непосредноj  близини исте.  Запремина резервоара
одредиhе   се   у   складу   са   величином   површина   под   зеленилом   и   потреба
противпожарних система.

Поред зеленог кровног врта на подземноj гаражи, обавезно je озелеъава1ье свих
Itровних површина обjекта осим оних на коjима постоjе технички елементи крова и/или
инфраструктурни елементи и построjен,а. Кровне површине се озелен,аваjу поставItом
полуинтензивног или екстензивног зеленог кровног врта на свим равним крововима
обjеката комплекса или  іъиховим  деловима,  уз  примену истих параметара Itao  и  за
формиран,е озелен,еног кровног врта изнад подземне гараже."

плАн инФрАструктурЕ и услови урЕъЕ1ьА

План саобDаhаj не инdtDастDvктvDе

Услови за грфеіъе саобраhфнuх површина

„Ширина  коловоза  колско-пешачког  приступа   са  прикjьучком   на  Булевар
ослобоВе1ьа  северно  од  комплекса  „дневник"  je  5  m.  Колско-пешачки  приступ  се
планира у нивоу постоjеhег тротоара и бициклистичке стазе, односно щjе планирана
никаква денивелащjа у односу на постоj-еhе пешачке и бициклистичке стазе. На овqj
начин указаhе се на приоритет крета1ьа бициклиста и пешака."

3.   Опис гі.анIще обухвата Пjlана

ГраБевинско подручjе обухваГіено Планом налази се у Катастарскоj општини (у
даjъем тексту: КО) Нови Сад I и КО Нови Сад 11, унутар описане 1ранице.

За   поче'гну   тачку   границе   утврВена  je   тачка   на   пресеку   осовина   Улице
Новосадског саjма и КОсанчиh Ивана у КО Нови Сад 1. Од  ове тачке граница се пружа
ка  истоку,  поклапаjуhи  се  са  осовином  Улице  Новосадског  саjма,  пресеца  Булевар
ослобоЬе1ьа,  и  даIье  се  поклапа  са  осовином  Улице  Павла  Папа  до  укршта1ьа  са
осовином Шафарикове улице. даjье, граница скреhе ка jугу, поклапа се са осовином
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Шафарикове улице до укрштан,а са осовином Jевреjске улице, прелази у КО Нови Сад
11, затим се ломи ка западу, помапаjуhи се са осовином Jевреjске улице преко Булевара
ослобфен,а, затим осовином  Футошке улице долази до Улице  Бранислава Нушиhа.
даjье, прелази у КО Нови Сац 1, и са западне стране се поклапа са осовином Улице
Бранислава Нушиhа до пресека са правцем мфе парцела бр.  10369/2 и  10372. У овоj
тачки 1раница се ломи ка истоку, поклапаjуhи се са северном меБом парцела бр.10372,
10371,10370 и 10362, затим се ломи каjугу, поклапаjуhи се са меБом парцела бр.10362
и 10363/1, и поново се ломи ка североистоку и северу, поклапаjуhи се са мфом парцеле
броj 10363/1 до пресека са осовином Улице Жике Поповиhа. Идуhи ка истоку, граница
се ломи  и  поклапа са  осовином Улице Жике Поповиhа до  укрштан,а са осовином
продужетка Улице Лилике Бем, затим се ломи ка северу, поклапа се осовином Улице
Лиjшtе Бем,  Улице Косанчиh Ивана и Т1ирпанове улице до пресека са продуженим
правцем 1ранице парцела бр.  7228/2 и 7227/З. даjье, граница скреhе ка истоку, прати
претходно описан правац и jу>шу краницу парцела бр. 7228/2, 7229/1  и 7229/2, затим
скреhе ка северу, прати источну 1раницу парцеле броj 7229/2 и у правцу запада прати
северну границу парцеjlа бр. 7229/2, 7229/1  и 7228/2 и продуженим правцем границе
парцела бр.  7230/3  и 7228/2 долази до осовине Улице Косанчиh Ивана.  Од ове тачке
граница скреhе ка северу,  прати осовину Улице Косаншh Ивана и долази до тачке коjа
je утврЬена за почетну тачку описа границе Плана.

Планом je обухваhено 19,68 hа.

4.   Опис постоjеhег стаIьа

Простор  Плана  карактерише  висок  степен  реализациjе.  Изузетак  je  зона  уз
традиционални  градски центар - блок окружен  улицама Jевреjском,  Гаjевом, Павла
Папа и Шафариковом улицом и потез уз Футошку улицу, где je због сложене власничке
структуре  углавном  изостала  реализациjа.  Велики  пословни  и  пословно-стамбени
комплекси Футошке пиjаце и 1{омплекса „дневни1{" такоВе нису реализовани.

делови  у  обухвату  Плана  су  реализовани  на  основу  важеhих  и  пре'гходних
планова, а постоjеhе ста1ье карактерише веома висок степен изграВености и заузетости
граЬевинских  парцела  и,   с  тим  у  вези,   недостатаIt  паркинг-места  што   додатно
оптереhуjе  површине jавне  намене  саобраhаjница.  Постоjеhе  стан,е  карактерише  не
спровфен,е правила озеле1ьава1ьа парцела и неуреВеност jавних зелених површина.

Са аспекта саобраhаjне инфраструктуре,  подручjе  Плана je добро  саобраhаjно
опслужено  jep  je  у  контакгу  са  примарном  саобраhаjном  мрежом  -  Булеваром
ослобоВен,а,  Футошком  и  Jевреjском  улицом,  као  и  Улицом  Новосадског  саjма.
двосмерне  и  двостране  бициклистичке  стазе  постоjе  у  наведеним  улицама,  осим  у
Улици Новосадског саjма. Раскрсница Булевара ослобоЬена и Jевреjске улице je jедна
од саобраhаjно наjоптереhениjих у граду и веh дуже време je на граници капацитета.
Паркиран,е возила решено je уличним и блоковским паркинзима, као и  индивидуалним
гаражама што je недовоjьно, па je недостатак паркинг-места jедан од веhих проблема.
Подручjе Плана je добро  опслужено линиjама jавног 1радског превоза jep се велики
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броj  линиjа  jавног  градсItог  превоза  одвиjа  Булеваром  ослобоВе1ьа,  Футошком  и
Jевреjскомулицом.

Водна инфраструктура, односно снабдеван,е водом обавIьа се преко постоjеhе
водоводне  мреже,  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог. Сада.  На  Булевару
ослобфен,а  реализована  je  примарна  водоводна  мрежа  профила  ®  600  mm,  а  у
Jевреjскоj  улици  профила  ®  400  mm  и  ®  350  mm.  Секундарна  водоводна  мрежа
профила ® 100 mm и ® 150 mm изграБена je у свим улицама подручjа Плана. Постоjеhа
водоводна  мрежа   задовотьава   потребе   за   водом   корисника  простора.   ОдвоВен,е
отпадних  и  а"осферских  вода  обавjьа се  преко  постоjеhег општег канализационог
система  Града  Новог  Сада.  У  Jевреjскоj  улици  изграВен je  канализациони  колек1`ор
135/90  сm.  Примарна  канализациона  мрежа  постоjи  у  улицама  Павла  Папа  (два
цевовода ®  500 mm)   и Шафариковоj  профила ©  800 mm.  На Булевару  ослобфен,а
реализована je  канализациона  мрежа  профила  ®  400  mm,  док je  у  Гаjевоj  улици
из1раБена  канализациjа  профила  ®  400  mm  и  ©  700  mm.  Постоjеhа  Itанализациона
мрежа задово]ьава потребе одвоБеЕа отпадних и а"осферских вода.

На  подручjу  постоjи  изграЬена  елеккроенергетска,   вреловодна  и  гасоводна
мрежа, као и мрежа електронских комуникациjа коjе задовол,аваjу потребе садашн,их
корисника  простора.  На  подручjу  IIреовлаГ)уjе  вреловодна  мрежа,  док je  гасоводна
мрежа изграБена само за обjекте породичног станован,а у Улици Павла Папа. У Овоj
улици  се  налази  и  трансформаторска  станица  (у  дал,ем  тексту:  ТС)  35/20(10)  kv
„Центар"   коjа   представjьа   главни   обjекат   за   снабдева1ье   подручjа   електричном
енергиjом.
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11. ПЛАНСКИ дЕО

1.
.-lt  .---   `;-     .  -`.`     .-,, :    -

КОНЦIШЦИJА УРЕЪЕ1ЬА СА ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМИ:ПОдЕЛ21===
ПРОСТОРА НА КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ         .        i_~=гg=.:±+±аЁ=Lж==,=jг.:=,'.^`--L--,~

Планом  je  обухваhен  део  такозваног  новог  центра  уз  Булевар--Ь-с-лLo-6а'ВЪЁLа;' ---- `--
северно  од  правца  Jевреjска-Футошка  улица,  западно  од  крадиционалног  градског
jезгра Новог Сада.

1.1. КОнцепт уреЬеIьа простора

Конце1гг  просторног  урфена  се  базира на континуитету досадашнег наина
планираЕьа.

Планом  he  се  утврдити  правила  урфен,а  и  граБен,а  за  дефинисане  намене
простора, коj.има he се обезбедити квалитетниjи услови за живот у зони ширег градског
центра.  Осим  наставка  реализациjе  планираних  пословних,  пословно-стамбених  и
стамбених  обjеката,  утврдиhе  се  квалитетниjи  услови за реализациjу садржаjа новог
центра  уз  Булевар  ослобфен,а,  задржаhе  се  и  унапредити  услови  за  реализациjу
вишеспратних гаража на површинама jавне и осталих намена како би се надокнадио
велики  и  растуhи  дефицит  паркинг-места,  планираhе  се  маjlе  зелене  површине  и
прецизниjе дефинисати услови за реализациjу свих других планираних намена.

1.2. Планирана претежна намена и подела простора на урбанистичке целине

Обухваhено подручjе може се поделити на пет урбанистичких целина:
Урбанистичка целина броj  1  (Линиjски центар уз Jевреjску улицу) je намен,ена

линиjском центру и тшни je непрекинути и прекинути низови пословних и пословно-
стамбених  обjеката  вишепородичног  станован,а,  11редшколска  установа  и  комплекс
реформаторско-калвинистичке цркве.  С обзиром на близину старог градског jезгра, у
овоj целини се налази неколико обjеката значаjних за 1радитеIьско наслфе Новог Сада.

Урбанистичка целина броj 2 (Линиjски центар уз Футошку улицу) je намен,ена
линиjском центру коjу чини непрекинути низ обjеката пословне, пословно-стамбене и
стамбено-пословне  намене,  у  процесу  постепене  реконструкциjе,  мфу  коjима je  и
обjекат специjалне намене Воjске Србиjе. Како je Футошка улица историjски наставак
Jевреjске улице, и у овоj целини се налази неколико обjеката од значаjа за IрадитеIьско
наслеБе Новог Сада.

Урбанистичка це]шна броj 3 (Вишепородишо станован,е уз улице Павла Папа и
Гаjеву)  je   намен,ена   вишепородичном   станован,у   средЕих   густина   (спратности
П+2+Пк-П+4+Пк)  и линиjском центру пословних, стамбено-пословних и стамбених
вишепородичних обjеката у непрекинутом низу, вишеспратноj гаражи и ТС 110/20kv.

Урбанистичка целина броj 4 01ови градски центар) je намен,ена опште1радском
центру (комплекси  Футошка пиjаца и  „дневник"), линиjском центру са пословним,
пословно-стамбеним и стамбено-пословним обjектима и зеленоj површини.
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Урбанистичка целина броj 5 (Вишепородично станован,е у залеВу Улице Огн,ена
Прице)  je  намен,ена  линиjском  центру  и  вишепородичном  станован,у  (сред1ьих  и
великих густина преко П+4+Пк), jавним гаражама и зеленим површинама.

1.3. Нумерички показатеjьи

Саобраhаjнице
Предшколска установа
Jавна вишеспратна гаража
Зелена површина
Заj едничка блоковска површина
Специj ална намена
ТрансформаторсItе станице (ТС)

Повтіши11с осталих намена
Вишепородично станова1ье средЕих густина
Вишепородишю становагье великих густина
Линиj ски центар
Општеградски центар
Вишеспратна гаража заjавно коришhеIье
Комп]1екс реформаторско-калвинистичке цркве

0,76 ha
7,14 ha

0,33 ha

0'01 ha

0,1 ha

0,55 ha

Укупна површ1ша у обухвату Плана..„ ......... „ ........................................... 19,68 ha

2.   ПЛАН     РЕГУЛАЦИJЕ     ПОВРШИНА     JABHE     НАМЕНЕ     СА
нивЕлАциJом

2.1. 11.г1ан регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцет1е jавне намене према
графичком приказу броj 4 „План регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 : 1000.

Површине jавне намене су:
-    саобраhаjне површине: целе парцеле бр. 7192/4, 7193/4, 7193/5, 7194/2, 7195/2,

7Г95/З,72!fJ2/2,72:2:З|2,Гl2:2А|2,72:2;5|2,72:2]|З>72:ЗОlЗ;l2:З1|З,Т2:Г2.|2э72З$/2,

7240/2,   7241/2,   7242/2,   7243/2,   7244/2,   7244/3,   10188/2,   10189/2,   10192/2,

10193/2,   10194/2,   10197/2,   10222,   10224,   10225/5,   10226,   10228/1,   10229/1,

10230/1,   10232,   10234,   10236/1,   10238/4,   10238/8,   10254/1,   10254/2,   10255/1,

10256/1,  10275/4,  10285/3,  10285/5,  10285/7,  10289/2,  10289/4,  10292/2,  10489,

10590,10591  и делови парцела бр.   7196,  7198, 7200/1, 7203/2, 7222/2, 7223/1,
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7234,  7245/1,  7245/3,10156/2,10160,10182/1,10182/2,10182/3,10183,10184,

10185/2,10186,10187,10191,10195,10196,10197/1,10210/3,10216/1,10216/2,

10217/1,10237/1,10242/1,10244,10246,10261,10277,10279,10280,10285/2,

10285/4,10289/3,10292/3,10293,10364,10481,10482,10483,10484/1,10488/1,

10588,10589 у КО НОви Сад,1; делови парцела бр.. 7734/1, 7734/2, 7805/1 у.КО
Нови Сад 11;

-    гараже:   целе  парцеле   бр.   7199,   7200/2,   7231/1,   7233/1,   10268/4  и  делови

парцела бр.  7203/2,  7235,  7237,  10268/1,  10268/3,10268/5,  10269  у КО НОви
сад 1;

-   предшколска установа: цела парцела броj 10167 у КО Нови Сад 1;
-   заjедничка блоковска површина: цела парцела броj  10284/2 и делови парцела

бр.10284/3,10285/1,10285/2 у КО НОви Сад 1;
-    зелена  површина:  целе  парцеле  бр.   10203,   10205,   10207,   10208/2,  10238/5,

10238/7 и делови парцела бр.  10210/3,  10277,  10285/4,  10289/3,  10292/3 у КО
Нови Сад 1;

-    пиjаца: целе парцеле бр.  10245,  10253/1  и делови парцела бр.  10244,  10246 у

КО Нови Сад 1;
-   специjална намена: део парцеле броj 10350 у КО Нови Сад 1;
-    ТС:  целе парцеле бр.  10161,  10168,  10170,  10178/1,  10214/3  и делови парцела

бр.10160,10171/1,10173,10174/1,10177,10188/1  у КО НОви Сад 1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
крафичком приказу броj 4 „План регулациjе површина jавне намене" у размери 1 : 1000,
важи 1рафички приказ.  Планиране регулационе линиjе дате су у односу на осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе  кранице  парцела.  Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачака коjе су дате на графичком приказу.

2.2. План нивелациjе

Подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 78,50 m (Улица
Косанчиh Ивана) до 79,50 m (Гаjева улица). Уздужни падови су испод 1 %. У односу на
изведене  улице  срачунате  су  коте  нивелете  заштитних  тротоара  око  планираних
обjеката коjе се креhу од 78,80 m до 79,50 m. Нивелациони план представ]ьа основу за
даjьу  разраду.  У  оквиру  датог  нивелационог  реше1ьа  дозвол,ена  су  одступан,а  уз
поштован,е основне концепциjе Плана.

Планом нивелациjе  дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница;
- нагиб нивелете.
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3.      МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

ПОсебна правила за опреман,е простора инфраструктуром
ПрилиItом израде техничке документациjе за линиjске инфраструктурне обjекте

(саобраhаjне површине) и  комуналну инфраструкгуру могуhа су ман>а одступа1ьа од
планираног   реше1ьа   приказаног   на   крафичким   приказима   и   карактеристичним
попрешим   профилима   улица,   уколико   орган   надлежан   за   управJьан,е  jавним
површинама  или  ималац jавног  овлашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани
разлози     (очуван,е     постоjеhег    квалитетног    растин,а,     подземне     и     надземне
Инфраструктуре, ако на планираноj траси веh постоjе изграБене инсталациjе иJIи обjекат
коjи се Планом не задржава и сл.).

Наведене интервенциjе могуhе су исктьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
j авних површина.

Сва одступан,а од планског решен,а мораjу бити у складу  са прописима коjи
регулишу ову област.

Не  условIьава  се  формиран,е  граЬевинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради

реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

3.1. Саобраhаjllа инфраструкгу|.а

Обухваhени  простор  je  добро   саобраГіаjно   опслужен  jep  je   у  контакту  са
примарном саобраhаjном мрежом коjу чине Булевар ослобфен,а, Футошка и Jевреjска
улица,  као и Улица Новосадског саjма.  двосмерне  и двостране  бициклистичке стазе
такфе постоjе у свим овим улицама, осим у Улици Новосадског саjма.

Раскрсница  Булевара  ослобфен,а  и  Jевреjске  улице  je  jедна  од  саобраhаjно
наjОптереhениjих  у  граду  и  веh  дуже  време  фунщионише  на  граници  капацитета.
Такфе постоjи проблем одвиjана пешачког и бициклистичког саобраhаjа због обjекта у
Футошкоj улици броj 2.

Наjвеhи проблем у одвиjан,у саобраhаjа на целоj улишоj мрежи овог подручjа
представл,аjу путнички аутомобили пар1шрани на коловозима и тротоарима, као и лоше
ста1ье саобраhаjних површина (нарочито тротоара).

Анализирани  простор je  такоВе  добро  опслужен  и  линиjама jавног  крадског
превоза обзиром  да  се  веhина  градских  линиjа jавног  превоза  одвиjа дуж  Булевара
ослобфен,а, Футошке и Jевреjске улице.

Планирано саобраГіаjно реше1ье подразумева даjьу надградн,у секундарне мреже
саобраhаjница, како би се обезбедили неопходни саобраhаjни услови за функционисагье
планираних обjеката уз Булевар ослобфен,а и Jевреjску улицу.

У  односу  на  постоjеhе  саобраhаjно  решен,е  Планом  су  извршене  следеhе
интервенциjе у мрежи саобраГіаjница на овом простору:

-проширене регулациjа Гаjеве улице на ширину од прибIIижно 16 m, да би се
обезбедило  нормално  функциониса1ье  моторног  и  пешачког  саобраhаjа  и
улични паркинг,
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- У]шца Косанчиh Ивана се продужава од Ъирпанове улице до Улице ЛилиItе
Бем, а такоВе се унутар бjlока дефинише и нова кружна улица у виду зеленог
венца у продужетку Улице Лилике Бем,

-дефинисани  су  колско-пешачки  приступи  садржаjима  унутар  блокова  у
складу са предложеним .урбанистичким решен,ем.

У  цил,у  повеhаIьа  капацитета  раскрснице  Булевара  ослобоВен,а  и  Jевреjске
улице,  оставjьа  се  могуhност денивелисаног решаван,а ове  раскрснице,  с  тим  да се
препоручуjе из1рад1ьа подземне саобраhаjнице -тунелске цеви коjа би се пружала дуж
Булевара ослобфен,а. Она би била наме1ьена за кретан,е возила од Железничке станице
ка Мосту  слободе  и  обрнуто.  На таj  начин  би  се  наjинтензивниjи  токови  на овоj
раскрсници  провукли  испод  површинске  раскрснице,  практично  без  конфшtата.
Површинска раскрсница би и даjье функционисала уз прерасподелу постоjеhе намене
саобраhаjних   трака.   Аутобуски   jавни   градски   саобраhаj   би   и   даjье   могао   да
функционише преко површинске раскрснице, уз Itоришhен,е веh постоjеhих аутобуских
стаjаtlишта. Процена je да би дужина тунела износила око 400 m. Максимални нагиби у
тунелу би требало да буду 5 %.

На  графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелациjе  са
елементима  парцелациjе``   приказани   су   сви   технички   елементи   коjи   дефинишу
саобраhаjне обjекте у простору, а самим тим и услови и начини за прикjьучене нових
обjеката на постоjеhу и планирану мрежу саобраhаjница.

ПаркираIье

Оваj  део  града  има  створене  ус]юве  за  урбани  развоj  и  атрактивност  због
положаjа у окружен,у, али има и нерешен проблем паркира1ьа путничких аутомобила.
РеаIIизациjу  планираних  стамбених  и  пословних  обjеката  мора  да  прати  изкрадн,а
саобраhаjних површина и комуналне инфраструктуре,  а нарочито  паркинг-простора.
Планом се  предвиВа решаван,е  овог проблема на више начина и  то  паркиран,ем  у
оквиру  попречних  профила  улица,  jавним   паркиралиштима,   изградн,и   гаража  и
индивидуалним   гаражама  и  паркиралишгима  на  парцели.   Паркираъе   возила  за
сопствене потребе власници обjеката по правилу обезбеВуjу на кра$евинскоj парцели
изван површине jавног пута а броj парItинг-места зависи од намене обjеката.

Планира се изградна три унутарблоковске гараже, Односно око  1340 паркинг-
места у гаражама и то на следеhи начин:

-око   830   паркинг-места   у   гаражи   у   урбанистичItоj   целини   броj   1,   (са
паркиранем на I{ровноj етажи);

- Око 120 паркинг-места у гаражи у урбанистичкоj целини броj 5, (уз паркиран,е
на кровноj етажи било би 168 паркинг-места);

- оI{o 340 паркинг-места у гаражи у урбанистичкоj целини броj 5, (уз паркирагье

на кровноj ета71{и било би 408 паркинг-места).
На местима где то услови дозвоjьаваjу (осим на примарноj саобраhаjноj мрежи),

а  постоjе  потребе,  могуhа  je  изградн,а jавних  паркинга  за  путничке  аутомобиле,
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мотоцикле и бицикле, иако паркинзи нису уцртани на графичком приказу броj 3 или у
карактеристичном попречном профилу улица. Услов за реализациjу je да су испу1ьени
сви  саобраhаjни  услови  са  становишта  законске  регулативе  (троугао  пре1`ледности),
прибавjьена  сагласност  управjьача  пута  у  делу  где  се  жели  изградити  паркинг  и
максимално задржаван,е и заштита постоjеhег кваIIитетног дрвеhа.

Бициклистички и пешачки саобраhаj

Интензивни пешачки токови у постоjеhем стан,у, а и у будуhности he биIiе на
рас1{рсници Булевара ослобфе1ьа и Jевреjске улице, као и на потезу уз Jевреjску улицу,
од Булевара ос]юбфен,а до Булевара Михаjла Пупина.

Афирмациjа бициклистичког саобраhаjа треба да буде у што ширем обиму, како
би се оваj вид превоза више популаризовао. Планом се оставIьа могуhност изградн,е
трОтоара  и  бициклистичких  стаза  иако  ове  саобраГіаjне  површине  нису  уцртане  на
графич1(ом  приказу  броj  3,  или  на карактеристичном  попречном  профилу.  Услов  за
реализациjу  je  да  су   испу1ъени   сви   саобраhаjни   услови   са  становишта  законске
регулативе и максимално задржава1ье и заштита постоjеhег квалитетног дрвеhа.

3.2.ВОдна и11фраструктурп

С11абдева1ье водом

Снабдеван,е   водом   биhе   решено   преко   постоjеhе   водоводне   мреже,   са
планираним проширен,ем и реконструкциj ом дотраj алих деоница.

Примарна   водоводна   мрежа   постоjи   на   Булевару   Ос]юбфен,а   профила
©  600  mm,  у  Jевреjскоj  улици  профила  f2)  400  mm,  и  у  Футошкоj  улици  профила
© 350 mm.

Секундарна  водоводна  мрежа  изграВена  je  у  свим  улицама  са  профилом
f2j  100 mm.

Постоjеhа водоводна мрежа Планом се задржава у потпуности, уз могуhност
реконструкциjе и измешта1ьа у профилу улице.

Планом се омогуhава изградн,а секундарне водоводне мре7Itе, уколико се укаже
потреба за тим. Секундарна водоводна мрежа биhе профила f2) 100 mm или f2) 150 mm
на простору где je спратност обjекта шест и више етажа.

За снабдева1ьа санитарном водом и противпожарном заштитом новопланираних
гаража, омогуhава се изградн,а водоводне мреже у складу са н,иховим потребама.

Jавно  комунатшо  предузеhе  „Водовод и канализациjа" Нови  Сад обезбеЬуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага
за потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдеван,а  Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" НОви Сад обезбеБуjе притисак на месту
прикл,учен,а од 2,5 Ьага.
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У ци1ьу бдржаван,а зелених површина Планом се омогуhава из1радн,а заливних
система, са напаjан,ем водом из подземних водоносних слоjева преко бушених бунара.
Услове експлоатациjе подземних вода. дефинисаhе надлежни орган.

ПОстоjеhа  мрежа,  заjедно  са  планираном,  омогуhиhе  несметано  снабдеван,е
водом свих планираних садржаjа.

ПОложаj постоjеhе и планиране мреже приказан je на графичком приказу броj 5,
„План водне инфраструктуре" у размери 1 : 1000.

ОдвоВе1ье отпадних и атмосфеl.ских вода

ОдвоВе1ье  отпадних  и  атмосферских  вода  биhе  решено  преко  заjедничког
канализационог система Града Новог Сада.

Постоjеhа примарна канализациона мрежа изгра$ена je у Футошкоj и Jевреjскоj
улици  са  профилом  fЭ   135/90  сm,  као  и  у  Гаjевоj  улици  профила  ©  700  mm  и
Шафариковоj © 800 mm.

Секундарна канализациона мрежа изграЬенаjе у свим постоjеhим улицама.
Постоjеhа канализациона мрежа Планом се задржава у потпуности уз могуhност

реконструкциjе и измешан,а у профилу улице.
Планом се предвиВа реконструкциjа постоjеhе канализационе мреже у Jевреjскоj

улици, с обзиром да je дотраjала и да Itапацитативно, а и квантитативно не задовол,ава
планске  потребе.  Планира  се  из1радн,а  колектора  дуж  Jевреjске  и  Футошке  у]1ице
профила ©  1000 mm и ej  1200 mm, док he  секундарна мрежа у овим улицама бити
профила fЭ 250 mm и © 300 mm.

Планом се омогуhава изград1ьа канализационе мреже у свим улицама у колико
се укаже потреба за тим.

У циjьу одвфен,а отпадних и  атмосферских вода из новопланираних гаража,
Омогуhава  се  изкрадн,а  канализационе  мреже  у  складу  са  н,иховим  потребама,  са
ориjентациjом на постоjеhи канализациони систем.

"     Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина

пре упушта1ьа у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог
Сада мора проhи тре"ан на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвфен,е атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну кана}Iизациjу ограничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
количином коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/SЛіа.

Све количине изщд наведених вредности   мораjу се прихватити ретензиjом и
по ступно упуштати у.планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват а"осферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.

Постоjеhа  мрежа   заjедно   са   планираном   омогуhиhе   несметано   одвфен,е
отпадних и атмосферских вода.

Положаj постоjеhе и планиране канализационе-м-fі-ё.же приказан je на графичком
приказу броj 5 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :1000.
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Подземне воде
Меродавни нивои подземних вода су:
- максималан ниво подземних вода од 76,50 до 77,00 m н.в,
- минималан ниво подземних вода око 74,00 m н.в.
Правац пада водног огледала просечног нивоа подземне воде je северозапад-

jугоисток са смером пада премаjугоистоку.

3.3. Енергетска инфр астl)укту|) а

Снабдева1ье електрич11Ом енергиjом

Снабдева1ье    овим   видом    енергиjе   свих   планираних    садржаjа   биhе   из
jединственог  електроенергетског  система.  Планира  се  реконструIщиjа  ТС  35/10  kv
„Центар" коjа се налази у Улици Павла Папа и н,ен прелазак на 110/20 kv напонсш
ниво,   за   шта  je   обавезна   израда   урбанистичког   проjекта.   Ова   ТС   he   након
реконструкциjе  постати  основни  обjекат  за  снабдева1ье  овог  подручjа  електричном
енергиjом.  Из  ТС  „Центар"  he  полазити  20  kv  мрежа  каблова  до  постоjеhих  и
планираних дистрибутивних ТС 20/0,4 kv. дистрибутивне ТС he преко дистрибутивне
о,4 kv  мреже снабдевати  електричном енергиjом потрошаче,  чиме Гіе  се  омогуhити
квалитетно снабдеван,е елек1`ричном енергиjом свих садржаjа обухваhеног подручjа. до
планиране ТС  110/20 kv „Центар" je потребно изградити  110 kv подземни вод, чиjа
траса je  ориjентационо  приказана  на  крафичком  приказу  броj  6  „План  енергетске
инфраструктуре  и  електронсItих  комуникациjа"  у  размери  1:1000.  За  изградЕу  овог
вода  je  потребна  израда  посебног  плана  детатьне  регулациjе  или   урбанистичког
проjекта.

до планираних обjеката покребно je изградити прикIьучке од постоjеhе или нове
мре)1{е, као и потребан броj ТС. Нове ТС се могу градити као слободностоjеhи обjекти
на парцелама свих намена, у складу са важеhом законском и техничком регулативом.
Нове ТС се могу градити и у оквиру обjеката, у приземтьу обjеі{та. Када je уградн,а ТС
планирана  у  оквиру  стамбене  з1раде,  просториjу  за  смештаj   ТС  потребно  je  на
одговараjуhи начин изоловати од буке, jОнизЯуhих и неjонизуjуhих зраче1ьа, у складу
са прописима. Стамбене просториjе стана не могу се граничити са просториjом у коjоj
je смештена ТС.   Свим ТС потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално
3  m  (и  висине  минимално  3,5  m,  у  случаjу  постоjан,а  пасажа),  ради  обезбеБен,а
интервенциjе у случаjу ремонта и хавариjе. Све ТС he се повезати на постоjеhу и нову
20 kv мрежу. ТакоВе je потребно  обезбедити право службености пролаза за кабтюве
кроз  пасаже  и  парцеле  на  осталом  граВевинском  земтьишту  до  ТС.  На  просторима
планиране   изград1ье   планира   се   изградн,а   нове   или   реконструкциjа   постоjеhе
инсталациjеjавногосветjьева.

део потребне е.1ектричне енергиjе (нпр. за заjедничI{у инсталациjу осветIьен,а у
обjектима)    могуhе   je    обезбедити    искоришhен,ем    сунчеве    енергиjе,    Односно
поставjьан,ем соларних фотонапонских панела са пратеhом опремом на обjекте.
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Све  електроенергетске  обjекте  и  инсталациjе  коjе  се  налазе  у  зони  изградн,е
планираних обjеката или инфраструктуре je потребно изместити уз прибавjьан,е услова
од „ЕПС дистрибуциjа" д.о.о, Огранак ,;Електродискрибуцiljа Нови Сад".

У  попречним  профиjlима. свих  улица  планирани  су  независни  коридори  зi
пролаз електро енергетских каблова.

Снабдева1ье топлотном енергиj ом
Планом   обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjОм   из

гасификационог и топлификационог система Града.
Основни обjекти за снабдеван,е биliе топлане ТО „Jуг" и ТО „Север", од коjих

полази   магистрална   вреловодна   мрежа   ка   подручjу   обухваhеном   Планом.   За
снабдеван,е  планираних  обjеката  потребно je  изградити  вреловодне  прикл,учке  од
постоjеhе и нове мреже. У случаjу да не постоjе техничке могуhности за пролаз кроз
планиране трасе, вреловодна мрежа се може градити и иснод коловоза. Топлане ТО
„Jуг" и ТО „Север" имаjу дово]ьно  капацитета да омогуhе снабдеван,е свих будуhих
садржаjа.

део  потребне  топлотне  енергиjе  (за топлу  потрошну воду)  he  се  обезбедити
искоришhен,ем   сунчеве   енергиjе,   Односно   постав]ьа1ьем   соларних   колектора   са
пратеhом опремом на обjекте.

На  подручjу  постоjи  изграВена  дистрибутивна  гасоводна  мрежа,  на  коjу  су
тренутно  прикjьучени  поjедини  обjекти  ниже  спратности.  дистрибутивна гасоводна
мрежа  се   снабдева  гасом  из  мерно-регулационе  станице  (МРС)  „СаIіаjка"  преко
гасовода у улицама Кисачкоj и Кратьевиhа Марка. Не планира се прошире1ье постоjеhе
гасоводне мреже, осим за планиране обjекте ниже спратности (до П+2) и у случаjу да
постоjе просторно-техничке могуhности за изградну гасовода у уличним коридорима.
Проjектован,е,  извфен,е  и  прикл,учен,е  термоенергетских  инсталациjа  и  обjеката
радити у свему према Правилнику о условима за несметану и безбедну дистрибуциjу
природног гаса гасоводима притиска до 16 Ьаг („Службени гласник РС", броj 86/15).   `

Све термоенергетске инсталациjе коjе  се  налазе  у зони  изградн,е  планираних
обjеката   или   инфраструктуре  je   потребно   изместити   уз   прибавIьан,е   услова   од
надлежног имаоца j авних овлашhен,а.

Обновл.иви извори енсрщjе
На  подручjу  у  обухвату  Плана  постоjи  могуhност  ItОришhеIьа  обновjьивих

извора енергиj е.

СОлаDна енеDгиi а

J7ос2!6Ifе!   солср#и   сэtсиз€л4zt   ~   дозво]ьава   се   доградна   стакленика,   чиjа   се
површина не рачуна код индекса изкраВенос'ги и индекса заузетости парцеле уколико се
побо]ьшава  енергетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама
одговарqjуhе орцjентащjе, поред стакленика дозво]ьава се примена осталих пасивних
система - ваздушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.
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Лк»з#в7и   солqрги+    сZ+сиеелиf   -   соларни    системи    за   сопствене    потребе    и
комерщjалну употребу могу се поставjьати под следеhим условима:

-постоjеhи  и  планирани  обjекти  -на  кровним  површинама  и  фасадама
обiеката,  гdе  просторно-технички  услови  то  дозвоjьаваjу;  на  планираним
обjектима    фасадни    елементи    могу    бити    изграВени    од    блокова    са`
интегрисаним  соларним  панелима;  на  обjектима  под  заштитом,  соларни
системи се могу поставjьати само уз сагласност надлежног завода за заштиту
споменика културе;

-површине jавне  намене  - на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора oJ регулациjама улица, на комуналним површинама),
за осветIье1ье планираног парка (на стубовима расвете), ре1с]1амних паноа и
билборда,  за  саобраhаjне  знакове  и  сигнализациjу,  на елементима урбаног
мобищjара (надстрешнице за клупе, аутобуска стаjалишта и сл.);

- површине осталих намена - на надстрешницама за пкркинге, тако да не преВе
50 % укупне паркинг-површине, док преостали паркинг-простор треба да има
природну заштиту високим зеленилом.

(ХидDо` ГеотеDмална енеDгиiа

Системи са топлотним пумпама могу се поставjьати у сврху загрева1ьа и/или
хлаВеIьа  обjеката.  А1ю  се  поставjьаjу  хоризонталне  и  вертика]ше  гео-сонде,  могу  се
поставJьати искjьучиво на парцели инвеститора, удаJъене од меВе или суседног обjекта
наjмаIье 3 m. У случаjу ископа бунара (осим за физичка лица) потребно je прибавити
сагласност  надлежног  органа.  Обавезно  je  извести  упоjне  бунаре.  Нцjе  дозвоjьено
упушта1ье воде у канализациони систем или излива1ье на отворене површине.

Производ1ьа  електричне,   односно  топлотне  енкргиjе  за  сопс'гвене   потребе
коришhегьем  обновл,ивих  извора  енергиjе  сматра  се  мером  ефикасног  коришhеIьа
енкрщjе.

З.4. Мере енергетске сфикасности изградн,с

Ради  повеhан,а  енергетске  ефикасности,  приликом  проjек'гован,а,  изградн,е  и
касниjе     експлоатациjе     обjеката,     као     и     приликом     опреман,а     енергетском
инфраструктуром, потребно je применити следеhе мере:

-приликом   проjектован,а  водити  рачуна  о   облику,  положаjу  и  повотьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

-користити   класичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   приликом
из1радгье обjеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани
материjатIи, дрво, трска и др.);

-у инсталациjама освет]ье1ьа у обjектима и у инстаjlациjама jавне и декоративне

расвете употребтьавати енергетски ефикасна расветна тела;
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-користити  пасивне  соларне-системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-
Мишелов зид, термосифонски коле1{тор итд.);

- поставjьати соларне панеле (фотонапонске модуле и топ]1отне колекторе) као

фасадне и-кровне елементе где техничке могуhности то дозво]ьаваjу;
-размотрити  мог`уhност поставтьан,а. кровних  вртова и  зелених `фасада,  као  и
коришhен,е атмосферских и отпадних вода;

- код постоjеhих и нових обjеката размотрити могуГшост уградн,е аутоматског
система за регулисан,е потрош1ье свих енергетских урфаjа у обjекту.

-поставjьати  пу1ьаче за електрична возила на jавним  и осталим површинама
предви$ еним за парішран,е возила.

Обjекти  високоградн,е  мораjу  бити  проjектовани,   изграВени,  коришhени  и
одржавани на начин коjим се обезбеБуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврЬуjу  издаван,ем  сертификата  о  енергетским  своj.ствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издава1ье употребне дозволе.

За   све   jавне   обjекте   постоjи   обавеза   спровфена   про1рама   енергетске
ефикасности  коjи  доноси  jединица  локалне  самоуправе,  а  коjи  нарочито  садржи
планирани цил, уштеда енергиjе, преглед и процену годишн,их енергетских потреба,
план  енергетске  санациjе  и  одржава1ьа jавних  обjеката,  као  и  планове  унапреБен,а
система  комуналних  услуга  (даjьинско  греjан,е  и  хлаВен,е,  водовод,  jавна  расвета,
управл,а1ье отпадом, jавни транспорт и др.)

Инвеститори изградн>е обjеката су дужни да Iреjну инсталациjу сваког обjекта
предвиВеног  за  прикjьучеIье  на  неки  од  система  снабдева1ьа  топлотном  енергиjом
опреми уреВаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

3.5.   Електронске комуникациjе

Обухваhено подручjе he бити комплетно прикjьучено на системе електронских
•. ;.         комуникациj а.

Планира се  осавремен,аван,е теIIекомуникационих чворишта у цитьу пружан,а
нових   сервиса   корисницима.   Планира   се   и   даjье   поставjьан,е   мултисервисних
платформи и друге опреме у уличним кабинетима у ,склопу децентрализациjе мреже.
Улиши кабинети се могу поставл,ати на осталом земл,ишту, као и на jавноj површини,
у  регулациjама  постоjеhих  и  планираних  саобраhаjница,  на  местима  где  постоjе
просторне  и  техничке  могуhности.  Уколико  се  поставjьаjу  на  jавноj   површини,
потребно je  да  буду  на  постоjеhим  или  планираним  трасама  водова  електронсю1х
комуникациjа. Удаjьеност ових урфаjа од укрштан,а путева треба да износи минимално
20 m од осовине. Уколико се кабинети поставjьаjу на осталом граБевинском земjьишту,
потребно им je обезбедити колски приступ  ширине минимално  3  m.  Планира се и
изградн,а приводних каблова и Wi-Fi приступних тачака, као и поставjьан,е система за
видео-надзор, у оквиру регулациjа површина jавне намене (на стубовима jавне расвете,
семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).
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Планира  се   да  етIектронсItо-комуникациона  мрежа   буде   проjектована  као
„отворена" (Ореп access пеtwОгk) тj. да he бити омогуhен 11риступ и пружан,е сервиса
свима коjи задовоjье поставjьене услове, а у циIьу поботьша1ьа квалитета и сман,ен,а
цена услуга.  Истовремено,  мрежа  електронских  комуникациjа Града  Новог  Сада  са
оптичким  1{абловима je  ресурс  коjи  може  да  омогуhи  ефикасниjе  и  економичниjе
функционисан,е  кроз  сервисе  као  што  су  датьинска  контроjlа  саобраhаjа,  контрола
семафора, даjьинско очитава1ъе водомера, очитаван,е и управjьан,е мерним уреВаjима
топлане итд.

да би се обезбедило прошире1ье мреже електронских комуникациjа потребно je
у регулациjама улица и до нових обjеката изградити подземну мрежу цеви кроз коjе he
пролазити будуhа инсталациjа електронских Itомуникациjа.  У попречним профилима
улица резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуникациjа.

У оквиру стамбених обjеката са више стамбених jединица, стамбених зграда са
више корисника простора и стамбених делова стамбено-пословних з1рада потребно je
поставити   инстатIациjу  заjедничког  антенског  система,   коjи   омогуhава  независан
приjем  услуга  радио   и  телевизиjских  про1рама  и  н,ихову  дистрибуциjу  краjlьим
корисницима.

Подручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,   са
координатама 45°o9'3.96'N 19°42'40.02"Е. На подручjу постоjи радио-релеjни коридор
„Телеком Србиjа" Ад. На правцу простиран,а радио-релеjног коридора ниjе дозвоJьена
из1радн,а обjеката,  односно  потребно je  обезбедити  оптичку видиjьивост  измеБу две
радио-релеj не станице.

Планира се потпуна покривеност подручjа сигналом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе поставjьати системе мобилне телефониjе
уз поштова1ье следеhих услова:

- антенски  системи  са  микро-базним  станицама мобилне  телефониjе  се  могу
поставjьати  у  оквиру  регулациjе  површина jавне  намене  (на  стубове  jавне
расвете,    семафорске    стубове   и    сл.),    уз    сагласност   управjьача   jавним
земjьиштем и власника обjекта на коjи се поставтьа (стуба);

-антенски   системи   са   базним   станицама   мобилне   телефониjе   могу   се
поставJьати  на  кровне  и  горн,е  фасадне  површине  обjеката  уз   обавезну
сагласност власника тих обjеката, односно скупштине станара;

- антенске  системе  постав]ьати  уз  поштова1ье  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове области;

-Уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  Односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заj едничке употребе ;
- обавезно je извршити периодична мерегьа jачине електромагнетног зраче1ьа у

близини антенског система, за све изворе за коjе законска регулатива то налаже
или уколико постоjи налог инспекциjског органа.  Мере1ьа треба посебно  да
обухвате  оближн,е  обjекте  станова1ьа  коjи  се  налазе  на  истоj  или  сличноj
висини као и антенс1ш систем;

32



- за  поставл,ан,е  антенских -система  и  базних  станица  мобилне  телефониjе  и
осталих  еле1сгронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишjьеIье
надлежне управе.

4.     ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА З1ШЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

На простору у обухвату Плана евидентирано je вредно и квалитетно зеленило
коjе треба задржати и допунити у складу са наменама и просторном организациjом
садржаjа у оквиру истих.

Постоj.еhе зеленило у границама Плана чине:
- обострани  дрвореди  платана,  са разделном траком у Jевреjскоj  и  Футошкоj

улици,
- обострани  дрвореди  платана  на  Булевару  ослобо$ен,а,  озелен,ена  разделна

трака, као и дрвореди измеВу бициклистичке и пешачке стазе (леска, кугласти

j асен, j апанска трешн,а),
- дрвореди копривиhа у Улици Ог1ьена Прице,
- део дрвореда леске у Ъирпановоj улици,
- дрвореди пирамидалног ].асена на парноj страни Улице Косанчиh Ивана,
- део дрвореда дивjьег кестена у Улици Бранислава Нушиhа,
- делови дрвореда копривиhа и црвеног храста у Улици Новосадског саjма са
noj единачним примерцима пирамидалног храста,

- зелена површина на углу Булевара ослобфен,а и Улице Павла Папа са дрвеhем
и украсним шибjьем,

-дрворед пирамидалног jасена у жардин,ерама на паркингу у Улици Павла Папа,
- поjединачни примерци дрвеhа платана у о1{виру комплекса Футошке пиjаце и
- зеленило у оквиру пословно-стамбеног комплекса „дневника".

Зеленило површина jавних намена
Зеленило  у  оквиру  површина jавне  намене  обухвата  парцелу  предшколске

установе, jавних зелених површина (у Улици Лилике Бем), ТС 110/20kv, и зеленило на
површинама планираних за саобраhа]. нице.

Наведену  вредну  постоjеIiу  вегетациjу  обавезно  задржати,  посебно  дрвореде
11латана на Булевару ослобфен,а и у Jевреjскоj и Футошкоj улици. Зеленило у оквиру
осталих улица у обухвату Плана планира се у складу са садржаjима попречних профила
улица.

Паркинг-просторе у оквиру саобраhаjница или уз стамбене и пословне обjекте
треба покрити крош1ьама листопадног дрвеhа.

Постоjеhа урфена jавна зелена површина у Улици Лилике Бем задржава се у
постоjеhим оквирима.  На овом простору евидентирана су одрасла стабла лишhарске
вегетациjе,  елементи  за  игру  деце  (тобоган,  тьул,ашка,  пеналица  и  др.)  и  урбани
мобилиjар  (клупе,  канте  и  сл.).  Ову  површину  са  свим  елементима  (вегетациjа  и
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постоjеhи  садржаjи)  потребно je  очувати,  као  зелени  кутак  коjи  годинама користи
околно становништво.

ПОстоjеhу  вегетациjу  у  дворишном  делу  комплекса  предшколске  установе  у
Улици Павла Папа обавезно задржати и допунити квалитетним младим садницама на
местима где je то потребно.  На прилазима и улазима у обjекте могуhе je поставити
жардиниjере  са декоративном  вегетациjом.  Поред наведених  видова озелен,аван,а,  у
оквиру комплекса предшколске установе, на делу парцеле планираноj за озелен,ава1ье
могуhе je организовати поставку био башти, I(оjе би имале едукативну функциjу.

На кровноj  етажи  планираних jавних  гаража у  урбанистичкоj  целини  броj  5
обавезна je поставка озелен,еног кровног врта различитог типа (полуинтензивни или
интензивни), а у зависности од режима коришhен,а кровне етаже. Фасаде обjекта jавне
гараже тако треба да су озеле1ьене, како би се негативни утицаjи (осветл,е1ье, издувни
гасови, загреван,е и сл.) на околину смаIьили у наjвеhоj могуhоj мери.

Слободне  зелене  површине  у  оквиру  ТС   110/20kv  уредиhе  се  у  складу  са
усtlовима и потребама надлежног предузеhа.

Jавне гараже и гаража за jавно коришhеIье

Краjlье  етаже  (целе  или  делови)  планираних jавних  гаража  планираjу  се  као
партерно  уреБен  зелени  кров.  Планира  се  формиран,е  трав1ьака  у  Itомбинациjи  са
декоративним ниским и средн,е високим жбун,ем у форми интезивног, полуинтезивног
Или комбинованог кровног врта са поставком травнатих површина, перена (траjница),
украсне траве, дрвенасте саднице и слично. При избору бил,ног материjала потребно je
узети у обзир дебIьину супстрата (минимум 30 сm), jачину инсолациjе, jачину ветра и
друго. Ако се бираjу дрвенасте саднице прсног пречника 14-16 cm (на висини од 1 m)
са   неинвазивним   кореновим   системом   садиhе   се   у   бетонске   касете   димензиjа
1,5 х 1,5 х 1,2 m са перфорираним страницама (отвори пречника 150 mm).

Овакав   начин   озелен,аван,а   захтева   одржаван,е   и   поставку   инсталациjа   и
дренажних система.  На свим зеленим деловима крова планира се поставка заливног
система,   коjи   he   се   напаjати  из  резервоара  за  воду.   Поставку  резервоара  треба
предвидети у оквиру обjекта jавне гараже или у н,еноj непосредноj бт1изини. Запремина
резервоара одредиhе се у складу са величином површина под зеленилом.

Ободом кровног врта, као и на зидовима планираних гаража обавезна je поставка
вертикалног зеленила на наjман,е 50 % површине фасадног платна. На зидовима гаража
планира    се    поставка    класичног    вертикалног    зеленит1а,    односно    различитих
конструкциjа са зеленилом.  ОграБиван,е кровног врта планира се употребом зелених
зидова од пузаjуhих врста биjьака висине минимум 2 m. Предлаже се употреба врста са
различитом  боjом  листа  (Рагtепосissus tгiсusрidаtа - Партеноцисус  и  различите  сорте
Неdега helix -бршIьан).

Зеленило површина осталих намена
Зоне наме1ьене општеградском и линиjском центру треба адекватно озеленити у

складу са наменом простора и изгледом планираног обjеIпа, уз поштован,е параметара
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везаних  за  квантитет  зеленила.  Прилазе  и  улазе  у  обjекте  н-агласити  декоративном
вегетациjом.

Обзиром  на  просторна  ограничен,а  комплекса  Футошке  пиjаце,  немогуhе je
уводити  ново  зеленило.  С  тим  у вези,  постоjеhа поjединачна стабла платана треба
обавезно задржати` и неговати, а уко]шко и када буде потребе за тим, заменити -истом
или сличном врстом.

Унутар   блокова   вишепородичног   станован,а,   поред   постоjеhе   квалитетне
вегетациjе, покребно je планирати нове категориjе зеленила и друге садржаjе у складу
са потребама корисника простора. Како би се постигао што ботьи квалитет живота у
оквиру  ових  блокова,  могуhа je  поставка  озеле1ьених  кровних  вртова  на  кровним
етажама обjеката, као и вертикално озеле1ьава1ье фасада обjеката и ограда.

На    кровним    етажама    подземних    гаража    у    блоковима    намен,еним
вишепородичном  станован,у,  општеградским  и  линиjским  ценц.има,  обавезна  je
поставка озелен,еног кровног врта, како би се постигао минимално прописан проценат
озелен,аван,а.  Проценат  и  параметри  за  озелен,аван,е  наведени  су  у  условима  за
озелен,ава1ье.

На кровноj  етажи планиране гараже за jавно коришhен,е на углу улица Павла
Папа и Гаjеве, такоljе je обавезна поставка озелен>еног кровног врта различитог типа
(нолуинтензивни или интензивни), а у зависности од режима коришhена кровне етаже,
и озелен,ава1ье фасада обjекта. Слободан простор парцеле у зони измеБу граЬевинске и
регулационе линиj е озеленети високом лишhарском вегетациj ом.

Слободне зелене површине у оквиру комплекса Реформаторско-калвинистичке
цркве  уредити  у  пеjзажном  стилу,  у  сю1аду  са  жеjьама  и  потребама  корисника.
Постоjеhу квалитетну вегетациjу обавезно задржати, а остатак простора треба уредити
декоративном вегетациjом. дуж обода комплекса формирати заштитни nojac од високе
вегетациjе,  а  прилазе  обjекту  и  улазе  н,ега  нагласити  декоративним  шибл,ем  у
комбинациjи са цветним jlеjама. ПОред зеленила, поставком урбаног мобилиjара (клупе,
канте, чесма и сл.) у дворишном делу комплекса цркве, могуhе je формирати приjатан
простор за боравак корисника простора.

Зеленило специjалне намене реализоваhе се спрам услова надлежног државног
органа.

За  озелен,аван,е  локалитета  назначених  на  крафичким  приказима,  коjи   се
спроводе на основу Плана генералне регулациjе, примен,уjу  се параметри из Плана
генералне регулациj е.

Jавни 11ростори

Jавни   простори,   коjе   углавном   чине   пешачки   тротоари   и   н,ихова  ма1ьа
проширен,а, су ограничени по броjу и величини, а могуhности за н,ихово урфен,е веома
лимитирани. Ове просторе je потребно додатно озеленети, према условима у одетьку 4.
плАн урЕъЕн,А зЕлЕних и слоБодних површинА.

Осим простора у регулациjи улица, планиране су зелене површине северно од
комплекса „дневник" са приступом са Булевара ослобфен,а и Гаjеве улице у блоку
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броj 2, односно у бло1{у броj 4 са приступом из Улице Лилике Бем. ПОвршина северно
од комплекса „дневник" се спроводи на основу Плана генера1іне регулациjе локалитет
броj 6а). Начин уреВен,а зелене површине у блоку броj 4, у форми зеJIеног сквера или
венца, дефинисани су у одел,ку броj 4.

Нови jавни,  озелен,ени  простор  могуhе je  формирати  у  зони  измеБу  Улице
Огн,ена Прице и Булевара ослобоГ)еъа реорганизациjом и сман,ен,ем садаш1ьег броjа
паркинга, а наі{он изградн,е обе jавне гара}ке у урбанистичкоj целини броj 5. Задржао
би  се  колски  приступ  обjекгима  из  Улице  Оггьена  Прице,  а  на  остатку  простора
формирао би се зелени сквер, северно од Ъирпанове улице. На овом простору уклониhе
се колске површине и поплочана парItинг-места, уз обавезно додатно озеле1ьава1ье овог
простора. Поплочан,е простора за поставтьан,е ю1упа се планира максимално на 10 О/о
површине   зеленог   сквера.   За   ново   уреВен,е   овог   11ростора   обавезна  je   разрада
урбанистичким npoj ектом.

На свим jавним површинама могуhе je поставл,агье jавних чесми.
Скулптуре   се   могу   поставjьати   на   зеленим   површинама   и   11а   Булевару

ослобфен,а,  на локалитетима на Itоjима  постоjе  локационе  предности  и  просторне
могуhности за н,ихово поставтьа1ье, превасходно у зонама уз улице Новосадског саjма и
Павла  Папа.  Поставтьан,е  скулптура je  могуhе  и  у  другим  просторима,  уз  додатне
анаjlизе  (форме,  велиtlине  и  материjализациjе  скулптуре  у  конкретном  простору,
допунско уреБен,е jавног простора у зони поставJьаIьа и друго).

Избор  биjьних  таксона треба да буде  у  сющду  са  педолошким,  1шиматским,
хидролошким и другим условима локалитета. Комбиновати дрвеhе и жбуне различитих
висина  (високо,  средн,е  високо  и  ниско)  у  цитьу  санира1ьа  негативних  утицаjа  на
іItивотну средину ради очуван,а и унапреБен,а еколошких  функциjа лока]1итета.  дати
предност коришhен,у аутохтоних биjьака, уз  употребу ма1ьег процента егзотичних и
других адекватних алохтоних врста. Удео jедне врсте ограничава се на 10 % од укупног
потенциjала (предност дати садн,и веГіег броjа биIьних врста у односу на велике групе
jедне врсте дрвеhа).                                     ``.

Избегавати садну инвазивних врста: дивjьи дуван (Лs'с/ерj.сZ з.);гj.оссг), j асенолисни
•]аВОР САсег пеgипdоD, кисетю дрво CAilanthus glапdиlоsФ, багремац САтогрhа jiгutiсоsа),

згтад"  копривиh  (Сеltis  оссidеп[аlis),  даФит  CEleagnus  апgиstiфоliа),  пснсштIвг\нс:кн
д[іа:ка:ш  iгюен  CFгахiпиs  реппуzlvапiса),  трновгщ  (Glеditсhiа  tгiасапtоs),  іш{ивгі  о:Iрад!а
(Lусiит hаliтiфоliит), пето"с" брштьан (Рагthепосissиs iпsегtф, каIс;нгL сре:мза. (Ргитиs
sегоtiпаD,   .]апаныса.   Фалопа   СRеупоигiа    sуп.    Fallopia   jаропiсфэ   бгU`рсм   СRоЬiпiа

рsеudоасасiф и сибирски брест (Ulтиs ритilаD.

5.   УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

5.1.  Услови и мере заштите градитетьског наслфа

Према условима Завода за заштиту споменика културе Града Новог  Сада на
Планом обухваhеном простору, нема утврВених спомени1{а културе.
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У  обухвату  Плана je  комплекс  обjеката  Реформаторско-калвинистичке  цркве
коjи чини храм из 1865. године и парохиjски дом изграВен истовремено са црквом коjи
су вредни са аспекта материj алног ку]Iтурно-историj ског наслеВ а.

Од значаjа за градител,ско насле$е су.обjекти у Футошкоj улици бр. 26, 32, 40 и
52, и у Улици Павла Папа бр. 9, 11 и 29.

Мере заштите простора
Због непосредне близине Старог 1радског jезгра Новог Сада, коjи je проглашен

за  просторно  културно-историjску  целину,  и  познатих  локалитета  са  археолошким
садржаjем  и  остацима материjалне  културе  од праисториjског до  времена настаjаIьа
нововековног града,  простор у обухвату Плана je зона потенциjалних локалитета са
археолошким садржаjем. Уколико се приликом кра$евинских или других радова наиБе
на археолошко налазишге, археолошке предмете или остатке некрополе, неопходно je
обавестити  надлежну  службу  заштите  како  би  се  обезбедио  археолошки  надзор  и
контрола земjъаних радова.

5.2. Услови и мере заштите животне средине

Услови  и  мере  заштите  животне  средине  утврtjене  су  на  основу  постоjеhих
урбаних  вредности,  процене  могуГшости  интервенциjа,  унапрфеЕа  и  формиран,а
система jавних  простора  кроз  подизан,е  атрактивности  и  приступачности  простора,
стваран,а нових и побоjьшан,а општих услова животне средине (саобраhаjа, унапреВен,а
мреже  инфраструктуре  и  опреман,а  постоjеhих  и  нових  обjеката  и  простора  свим
потребним комуналним системима), ради побоjьшан,а квалитета и стандарда живота
(станова1ьа и  послован,а), решаван,а проблема паркира1ъа и  ствара1ьа система jавног
зеленила.

На  простору  у  обухвату  Плана  заштита  и  унапреВе1ье  квалитета  животне
средине  спроводиhе  се  у  с1шаду  са  начелима  Закона  о  заштити  животне  средине
(„Службени гласник РС", бр.  135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 -др: закон, 43/11-
УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 -др. закон).

Недостаjуhи  садржаjи  реализоваhе  се  у  оквиру  планираних  намена  шго  he
допринети оптималном паркира1ьу возила, урфе1ьу зелених и заjедничких површина
унутарблоковских простора.  Обезбедиhе се унапре$еЕе и формиран,е система jавних
простора,  и  приступачност  постоjеhим,  стваран,ем  нових  и  побол,шан,ем  затечених
услова пешачког крета1ьа.

Пословни садржаjи своjом делатношhу не  смеjу да наруше квалитет ншвотне
средине  у  смислу  аерозагаВен>а,  буке,  производн,е  отпадних  материjа,  нарушаван,а
услова паркиран,а и сл.

Гараже  за  путничке   аутомобиле   по   квадратури  и  запремини,   Осветjьен,у,
вентилациjи, греjан,у и другим важним поjединостима треба да одговараjу функциjи и
капацитету.  Неопходно  je  поштовати  све  техничке  захтеве  за  заштиту  гаража  за
путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа.

37



Приликом извфен,а радова на постоjеhим обjектима, као и приликом градн,е
нових креба водити рачуна о обезбеВиван,у свих потребних усjlова заштите у погледу
геотехничких   и   сеизмичких   карактеристика   тла   и   статичких   и   конструктивних
карактеристика  обjеката.   Сви  радови  и  заштитне  мере  мораjу  бити  у  складу  са
прописима за изградн,у обjеката.

При из1рад1ьи обjеката, инвеститор je у обавези да се, пре подношен,а захтева за
издаваіъе граВевинске дозволе, обрати надлежном органу за заштиту животне средине,
ради  одлучиван,а  о  потреби  израде  студиjе  о  процени  утицаjа  обjекта  на  животну
средину,  у  складу  са  одредбама  За1{она  о  проце1ш  утицаjа  на  животну  средину
(„Службени гласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом о утврВиван,у Листе проjеката
за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе се може захтевати процена
утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", броj  114/08).

Заштита ваздуха

С   обзиром   на   специфичност   простора,   близине   прометних   саобраГіаjница
(Булевар  ослобфен,а,  Футошка  улица,  Jевреjска улица  и  Улица Новосадског  саjма)
очекуjу се значаjне емисиjе угтьенмоноксида, угтьоводоника и азотних оксида у ваздух.

Управо   из  тог  разлога,   посебну  пажн,у  посветити  решаван,у  пешачких  и
бициклистичких крета1ъа, као и проблема недостатка паркинг-места, што he допринети
побоIьшан,у квалитета животне средине.

Заштита ваздуха на обухваhеном подручjу he се вршити у сIuаду са Законом о
за111тити  ваздуха  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,     10/13  и  26/21  -  др.  закон)  и

другим прописима Itоjи регулишу ову област.

Мере заштите ваздуха подразумеваjу:
-успоставити  мониторинг  ваздуха  (праhеIье  аерозагаВен,а  реализовати  према

утврВеном про1раму и дефиниса11им местима, као и параметрима контроле -
аероседимент, чаЬ, сумпордиоксид, уг1ьенмоноксид и азотни оксиди),

-планирати    систем    саобраhаjа    и    каналисати    га    према    капацитетима
саобраhаjница,

-предшколску  установу  и  пословне  садржаjе  одвоjити  зеленим  зашгитним
поjасом од околних садржаjа,

-дуж   саобраhаjница,   формирати   и   одржавати   густ  зелени   nojac   од   врста
отпорних на аерозагаВе1ье, са израженом санитарном функциjом,

-при   из1радіъи   обjеката   и   паркинг-места   постоjеhе   зелениtю   заштитити
техничким мерама заштите,

- успоставити  одговараjуhи  систем  управjъан,а  отпадом  како  би  се  спречило
ширен,е неприj атних мириса,

- планирати бициклистичке стазе,
- надоместити  неопходне  зелене  површине  озеленаван,ем jавних  блоковских
површина у што веhоj мери, чиме he се побол,шати микроклиматаски услови
обухваhеног простора.
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Заштита вода

Заштита  вода  обухвата  броjне  активности  коjе  утичу  на  очувагье  кваjlитета
подземних и површинских вода.

Неопходно je  поштовати  Закон  о  водама  („Служ.бени  гласник РС",  бр.  30/10,
93/12, 101/16, 95/18 и 95/18 -др. закон) и друге прописе коjи регулишу ову област.

Условно чисте а"осферске воде са кровних и чистих бетонских површина и
условно чисте технолошке воде Фасхладне), чиjи квалитет одговара 11 класи воде, могу
се без пречишhаван,а упуштати у отворене канале атмосферске канаIIизациjе, околне
површине и др., путем уреВених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

За  атмосферске  воде  са  заутьених  и  запрjьаних  површина  (манипулативне
површине,  паріинзи  и  сл.),  пре  испуста  у  реципиjент,  предвидети  одговараjуhи
предтре"ан   (сепаратор   уjьа,   таложник).   Квалитет   ефлуента   мора   обезбедити
одржаван,е 11 класе воде у реципиjенту, а у складу са важеГіом законском регулативом.

Заштита земгьишта

Праhен,е  параметара ква]1итета  земjьишта je  неопходно  како  би  се  спреtшла
н,егова деградациjа услед продиран,а опасних материjа. Земjьиште треба контролисати
у складу са Законом о заштити земjьиIпта („Службени гласник РС", броj  112/15) и др.
подзаконским актима из ове области.

Неопходно je примен,ивати следеhе мере заштите:
- спречити неконкролисано одлаган,е отпада,
-у току извоБен,а радова инвеститор je дужан да заjедно са извоВачима радова

предузме све мере да не до$е до нарушаван,а слоjевите структуре земjьишта.

Заштита од отпадних материjа

Поступан,е са отпадним материjама треба ускладити са Законом о управjьагьу
отпадом  („Службени  гласник  РС",   бр.   36/09,   88/10,   14/16  и   95/18  -  др.  закон),
ПравилниItом   о   начину   складиште1ьа,   пакован,а  и   обележаван,а  опасног  отпада
(„Службени  гласник  РС",  бр.  92/10  и  77/21),  Прави]шиком  о  условима  и  начину
сакуп1ьаЕа,   транспорта,   складиштен,а   и   третмана   отпада   коjи   се   користи   као
секундарна сировина или за добиjан,е енергиjе („Службени гласник РС", броj  98/10),
Односно са свим важеГіим прописима коjи регулишу ову област.

Одржава1ье  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог  Сада  урфуjе  се  Одлуком  о
одржава1ьу чистоhе („Службени лист Града НОвог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка,
3/11  -исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19  и  59/19)  и  Одлуком  о  уреБива1ьу  и
одржава1ьу депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука и
13/14).

Броj, врста посуде,  места и технички ус]юви за поставjьаIье посуда на jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утврВуjу се Правилником о условима за
поставтьа1ье посуда за сакуп]ьане отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 19/11
и 7/14).
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Подлога на коjoj се поставjьаjу посуде треба да je тврда и глатка: асфалтирана,
бетонирана, поплочана у нивоу прилазног пута возила за одвожен,е отпада или да има
навозну  рампу  нагиба  до  15О,  као  и  да  има  обезбеbено  одвфе1ье  а"Осферских  и
оцедних вода.

Ове  површине  мораjу  испу1ьавати  све  хигиjенске  услове  у  погледу  редовног
чишhен,а,  одржаван,а,  дезинфекциjе  и  неометаног  приступа  возиjlима  и  радницима
комуналног предузеhа задуженом за одноше1ье смеhа.

У циIьу ефикасног управл,а1ьа отпадом треба поштовати следеhе мере:
-контрола и превенциjа непланског депонова]ъа отпада,
-стимулисаIье  разврставан,а  комуналног  отпада  од  стране  становништва  на
месту одлаган,а,

-за  сакупл,ан,е  секундарних  сировина  обезбедити  специjалне  контеjнере  за
прикуптьа1ье различитих врста отпадака (папир, стакло,пластика,метал),

- сман,ен,е количине отпада на извору,
- планира1ье  поставjьаIьа подземних посуда  за  сакупл,ан,е  отпада  (подземних

контеjнера) и др.

Приликом  поставтьан,а  подземних  контеjнера неопходно je  водити  рачуна  о
приступу возила за одношен,е отпада,  али  и м1жро  локациjи коjа не би требала да
у1рози приступ подземно поставjьеноj  инфраструктури, коре1ьу високог зеленила или
да функционално и визуелно угрози квалитет jавних простора.

Заштита од буке

Ради   заштите   од  прекомерне   буке  потребно  je   успоставити   одговараjуhи
мониторинг,  а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвоjьене  вредности  у  околноj
животноj   средини  у  с1спаду  са  За1{оном  о  заштити  од  буке  у  животноj   средини
(„Службени  гласник  РС",  броj  96/21),  предузимаhе  се  техничке  мере  за  отIuан,аIье
негативног утицаjа буке на животну средину.

Заштита од буке у животноj средини засниваhе се на спровоЬен,у следеhих мера
заштите:

- поставити контролне пунктове за праhен,е нивоа буке,
-поштовати  гран1шне  вредности  о  дозвол,еним  нивоима  буке  у  животноj

средини у складу са прописима,
-дуж саобраhаjница, формирати и одржавати густ зелени поjас, чиjа je функциjа

редукциjабуке,
-укjьучивати мере заштите од буке у фази проjектован,а граБевинских обjеката и

др.
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Заштита од jОнизуjуhег и неjонизуjуIiег зрачеЕьа

Ради  заштите  становнишгва  од jонизуjуГіег  зрачен,а  потребно  je  обезбедити
услове  за  ефикасну  контролу  извора  jонизуjуhег  зрачен,а  у  радним  пЬоцесима  и
успоставитисистемаiскуконтролурадиоа1{тивнеконтаминациjеживотнесредине.

Поред радиоактивних супстанци, за коjе се зна у коjоj мери могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери могу бити штетни, што се односи на готово све граБевинске материjале коjи се
користе.

Потенциjални извори зраче1ьа су: извори нискофреквентног електромагнетског
по]ьа,  као  што  су:  ТС,  построjен,е  електричне  вуче,  електроенергетски  водови  тj.
надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуциjу  електричне  енергиjе
напона веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно
покрива1ье за време поjединих дога$аjа, а привремено се поставтьаjу у зонама повеhане
осетjьивости,    природно    зрачен,е    радиоа1сгивних    материjала,    радон,    поjедини
граБевински материjали и др.

Ради  заштите  становништва  од jонизуjуhег  зраче1ьа  потребно je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е животне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:
-   евидентира1ье   присуства   и   одреВиван,е   нивоа   излага1ьа   неjонизуjуhим

зрачен,има,
-   обезбфиван,е организационих, техничких, финансиjских и других услова за

спровфен,е зашгите од неjОнизуjуhих зрачен,а,
-   воВен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

Заштита природних добара

У Обухвату Плана нема заштиhених подручjа за коjе je спроведен или покренут
поступак заштите, утврВених еколошких значаjних подручjа и е1{олошких коридора од
меБународног, регионалног и локалног значаjа еколошке мреже Републике Србиjе.

ПронаВена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и
др.) коjа би могла представл,ати заштиhену природну вредност, налазач je дужан да
приjави надлежном министарству у року од осам дана од дана прона]1аска, и предузме
мере заштите од уништен,а, оштеhивана или краDе.

6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА, ПОЖАРА,
тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕJстАвА

У  циjьу  заштите  1ра$евинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
1ьиховом проjектоваIьу и извоВен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре,
коjи се односе на заштиту од елементарних непогода (врста и количина а"осферских
падавина,   дебjьина   снежног   покривача,   jачина   ветра,   носивост   терена,   висина
подземних вода и сл.).
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Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватаjу  превентивне  мере  за
спречаване  непогода  или  ублажаван,е  1ьиховог  деjства,  мере  коjе  се  предузимаjу  у
случаjу непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе
непогоде и мере ублажаван,а и откла1ьан,а непосредних последица насталих деjством
непогода или удеса.

Скла1ьа1ье тьуди, материjалIIих и култуltllих добара

СIUIан,ан,е  jьуди,  материjалних  и  културних  добара  обухвата  планиран,е  и
коришhен,е постоjеГих склоништа, других заштитних обjеката, прилагоВаван,е нових и
постоjеhих 1{омуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,ан,е, н,ихово одржаван,е и коришhеIье за заштиту jьуди од природних и
других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе
у стамбеним и другим зградама, прилагоВене за с1слан,ан,е Iьуди и материjалних добара.

Као jавна склоништа могу се користити и постоjеhи комунални, саобраhаjни и
други инфраструItтурни обjеIсI`и испод површине тла, прилагоВени за склан,ан,е.

Инвеститор je дужан да приjlиком изградн,е нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан,ан,е тьуди, према важеhим прописима.

Изградн,а,   прилагоВава1ье   комуналних,   саобраhаjних   и   других   подземних
обjеката за склан,ане становништва врши се у складу са прописима.

Мере заштите од земтьотреса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичі{е угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, Обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  ПравилниItом  за  1раБевинс1{е
конскрукциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштитс од пожара
Заштита од пожара обезбеВена je обавезом коришhен,а незапаJьивих материjала

за 1ьихову 1радЕу, Одговараjуhом противпожарном хидрантском мрежом, проходношhу
терена, односно обезбеВен,ем приступа свим обjектима у случаjу потребе, а у скщду са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС``, бр.  111/09, 20/15, 87/18 и 87/18
-др. закони), Правилник о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мреже
за  гашен,е  пожара  („Службени  гласник  РС",  броj  3/18)  и  осталим  про11исима  коjи
регулишу ову област.

Мере заштите од удара гl]ома

Заштита   од   удара   грома  треба   да   се   обезбеди   из1радъом   громобранске
инсталациjе,   коjа   he   бити   правилно   распореВена   и   правилно   уземjьена   према
Правилнику о техничким нормативима за заштиту обjеката од а"осферског пражгьен,а
(„Службени лист СРJ", броj і і/96) и другим прописима.
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Мере заштитеLод ратних деjстава

У обухвату Плана нема посебних устюва и захтева за прилагфаван,е потребама
одбране земjье.

Услови за несметано кретаIье и приступ

Приликом   проjектоваIьа   обjеката   (прилаза,   хоризонталних   и   вертикалних
комуникациjа),  саобраhаjних  и  пешачких  површина треба  применити  Правилник  о
техничким  стандардима  планира1ьа,  проjектоваIьа  и  изкрадн,е  обjеката,  коjима  се
осигурава  несметано  крета1ье  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама („Службени гласник РС", броj 22/15).

7. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОIIРЕМJЬIШОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА ИЗ
ПЛАНСКОГ    дОКУМЕНТА,    КОJИ    JE    ПОТРЕБАН    ЗА    ИЗдАВА1ЬЕ
локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У циJьу обезбеВен,а одговараjуhих саобраhаjних и инфраструктурних услова за

реализациjу планираних садр>Itаjа потребно je обезбедити приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изграБена или Планом предвиВена за изкрадн,у.

Потребан степен комуналне опремjьености подразумева решен,е у снабдева1ьу
водом, Одвфен,у отпадних вода и снабдеван,у елеккришом и топлотном енергиjОм.

Комунално   опреман,е   he   се   обезбедити   прикл,уче1ьем   на   изграВену   или
планирану  водоводну,  канализациону,  електроенергетску  и  термоенергетску  мрежу.
Изузетно, прикjьучен,е на енергетску инфраструктуру ниjе обавезно за обjекте коjи he
испугьавати наjвише стандарде у енергетскоj  сертификациjи  зграда,  односно коjи 1iе
имати та1Фа техничItо-технолошка решен,а коjа he обезбедити снабдеване енергиjом
независно од комуналне инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

У циjьу одржаван,а зелених површина Планом се омогуГіава изградн,а заливних
система, са напаjан,ем водом из подземних водоносних слоjева преко бушених бунара.

8.      ПРАВИЛА ГРАЪЕНА

8.1.   Правила г|]аБеIьа за реализациjу обjеката и комплекса jавне намене

Пр едшколска установа
Планира се комплекс предшколске установе у Улици Павла Папа бр.  9 и  11

(краbевинска парцела броj 10167).
Задржаваjу се постоjеhи обjекти спратности до П+Пк, у Улици Павла Папа бр. 9

и  11, према крафичком приказу броj  3  „План саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе са
елементима  парцелациjе"  у  размери  1:1000.  Планира  се  промена  намене  тавана  у
поткровл,е.  МОгуhа je  дограднэа обjекта у  Улици  Павла Папа броj  11  са дворишне
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стране у3 западну меВу парцеле, до максимално 50 % површине парцеле. Не планира се
задржаван,е дворишног обjекта. На слободном делу парцеле je обавезно озеле1ьаван,е
на минима]шо 30 % површине парцеле, на ком се планира хортикултурно урфе1ье, уз
могуhност   изград1ье   ман,ег   дечиjег   игралишта.    Задржава   се   постоjеhи   начин
окрфиван,а  парцеле,  нетранспарентном  о1радом.  За  све  интервенциjе  на  обjектима
обавезни су услови Завода за заштиту споменика културе Града Новог Сада.

Футошка пи].аца

Планира  се  уреВен,е  парцеле  Футошке  пиjаце,  коjе  подразумева  трговачко-
посJIОвни комплекс коjи обавезно садржи пиjацу, на затвореном и делом на отвореном
делу. Комплекс се састоjи од три меЬусобно повезане целине поде]ьене по наменама:
пословно-трговачки  део  у  средишгьем  и  jужном  делу  ItОмплекса,  трговачки  део
(затворена пиjаца) у северном делу уз Булевар ослобфен,а и вишеспратна гаража за
потребе  целог  комплекса  уз  Гаjеву  улицу.   Оквирне  границе  целина  и  спратност
обjеката  комплекса  je  назначена  на  графичком  приказу  броj  3.  Индекс  зазетости
парцеле  комплекса  je  до  75%,  због  угаоне  позициjе,  а  зелене  површине  су  на
минимално 25% површине парцеле. Планира се вертикално наглашаван,е угла Булевара
ослобоВе1ьа   и    JевреjсItе    делом    обjекта   спратности    По+П+5+ф.кров)    односно
максималне  висине  18  m  у  зони,  а  другим  деловима  парцеле  висина  и  спратност
обjеката  и  делова  обjеката   су  ни}1{е   уз   усаглашаван,е   са  висином   постоjеГіих   и
планираних  непосредно  суседних  обjеката.  Сви  обjекти  имаjу  равне  кровове.  Не
планираjу се фасадни препусти, осим због архитектонског обликован,а и то до о,5 m. У
Itомплексу je обавезно задржава1ье постоjеhег квалитетног високог зеленила (платани).
Испод делова платоаjе, условно, могуhе планирати jедну или више подрумских етажа у
зони коjа неhе угрозити високо зеленило. Пешачки приступи комплексу планираjу се из
Jевреjске улице и са Булевара ослобфе1ьа, а посредно и из Гаjеве улице, преко гараже.
Примарни колски прилаз je из Гаjеве улице а помоhни, за одреВене врсте приступа je и
са   Булевара   ослобфе1ьа.   У   подрумскоj   етажи/   етажама   планираjу   се   техничке
просториjе, магацини за потребе комплекса и други пратеhи и помоhни садржаjи. На
осталим етажама планираjу се пословно-трговачки садржаjи.Како je Футошка пиjаца
наме1ьена  претежно  за  снабдеван,е  локалног  градсжог  становништва,  броj  гаражних
места утврВуjе се параметром од  1,1 до  1,5 паркинг место на 100 m2 бруто из1раВеног
простора. Због специфичности и величине комплекса, могуhа je фазна реализациjа. Не
планираjу се фасадни препусти према Jевреjскоj улици. За комплекс „Футошка пиjаца"
je обавезна дал,а разрада урбанистичким проjектом.

Jавне гараже

У  Урбанистичкоj  целини  броj  5  планираjу  се два локалитета за намену jавне
гараже.   Jедна   гаража,   спратности   Су+П+2-П+2,   планира   се   у   северном   б]юку
ОКРУЖеНОМ Улицама Ъирпановом, КОсанчиh Ивана, НОвосадског саjма и Ог1ьена ПРИЦе
(коjа се спроводи на основу Плана генералне регулациjе и овог плана -локалитет броj
5а), а друга, спратности до Су+П+3, у jужном блоку окруженом улицама Футошком,
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Лилике Бем, Ъирпановом и Огн,ена-Прице (коjа се спроводи на основу овог плана). За
гаражу   у   северном   блоItу  се   на  основу  овог  11лана  спроводе   додатна  правила
озеtlен,аван,а, дефинисана у оде]ьку 4. ПЛАН. УРЕЪЕНіА ЗЕЛЕШЖ И СЛОБОдШ"
повр1пинА.   .

Правила краВен,а обjеката са аспекта саобраhаjне инфраструктуре ісу детаjьниjе
утврБена   у   пододеjьку   3.1.   Саобраhаjна   инфраструктура.   Могуhа   су   одступан,а
1раБевинске  линиjе  у  оквиру  планиране  намене,  а  зона  изградн,е  je  дефинисана
приближним положаjем гра$евинске линиjе на графичком приказу броj  3. Приликом
проjектован,а обjекта потребно je узети у обзир н,ихов положаj у односу на непосредно
окружен,е, naje неопходно применити она правила граВен,а и друге мере коjима he се
спрешти  или  сма1ьити  зага$ен,а  (свет]юм,   буком,   издувним  гасовима  и  друго).
Слободне   повр111ине   у   оквиру   парцеле   се   п]Iанираjу   као   озеле1ьене,   односно
хортикултурно уреВ ене.

8.2.   Правила граВен,а за реализациjу обjеката и комплекса остаIIих наме11а

8.2.1.Општа   правила   г|]аЕjеIьа   за   обjекте   у   намени   вишепородичног
станован.а средIьих и великих густина и линиjских и општеградских
центара

Задржаваjу се постоjеЁе граВевинске парцеле, односно формираjу се нове према
посебним  правиIшма  и  крафичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  регулациjе  и
нивелациjе  са  елементима парцелациjе"  и  броj  4  „План  регулациjе  површине jавне
намене". Предуслов за формира1ье гра$евинских парцела je излаз на површину jавне
намене, па je обавезно обjединаваIье парцела коjе немаjу излаз на jавну површину са
оним   парцелама  коjе   имаjу.   У   случаjу  неусаглашености   са  описом   планиране
парцелациjе, важи 1рафички приказ.

У зонама намеЕеним вишепородичном станован,у сред1ъих и великкр{ гу\стиЁа,
поред намене станован,а, могуhе намене су пословаЕе (канцелариjски простор у домену
квартарних   услуга),   односно   тихе  делатности.   Могуhе  je   формира1ье   пословног
простора у приземноj етажи уличног дела обjекта.

У  зонама  наме1ьеним   општеградским  и  линиjским   центрима,   обjекти  су
стамбено-пословне, пословно-стамбене или пословне намене. У пословно-стамбеним и
стамбенонпословним  обjектима,  станован,у je  наме1ьено  од  25  до  75  %  површине
обjеката.  У  овим  обjектима,  Обавезна  намена  приземIьа  уличног  дела  су  пословна
намена (канцелариjски простор), услужно занатство, трговина и друге сродне намене.

На  графичком  приказу  броj  3  приіtазани  су  постоjеhи  и  планирани  улични
обjекти. ПОстоjеhи улични и дворишни обjекги се задржаваjу и дозвоjъено je 1ьихово
текуhе   одржава1ье,   санациjа,   адаптациjа   и   реItонструкциjа   у   оквиру   постоjеhих
габарита, до реализациjе планираних намена по граБевинским парцелама, односно до
привоВен,а парцеле намени по правилима коjе je утврдио План.

Планира се изград1ьа нових обjеката према општим и посебним правилима,  а
предуслов  за  изградн,у je рушен,е  свих  обjеката  на парцели.  Регулациона  и  улична
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гра$евинска линиjа се по правилу поклапаjу. Начин изград1ье je у непрекинутом или
прекинутом низу, уз могуhе изузетке преМа графич1{ом приказу броj  3.  Максималан
индекс заузетости парцеле за намене линиjског и општеградског центра je до 50 %, а за
намене вишепородичног становаЕа до 40 %. Индекс заузетости за угаоне парцеле je до
75  %,  под  условом  задовоJьеЕа других  правила утврВених  Планом,  односно  према
графичком  приказу  броj  3.  дефинисане  зоне  планиране  изград1ье  су  истовремено  и
максимални   габарити   обjеката,   а  могуhа  су  одступан,а  унутар   зоне  1{ако   би   се
задовотьили,   пре   свега,   максималан   индекс   заузетости   и   минималан   проценат
озелен,ава1ьа парцеле.  Нови  обjекти,  односно хоризонтални габарити нових обjеката,
треба да се ускладе са габаритима постоjеhих непосредно суседних обjеката. МогуГіа je
доградгьа уличних обjеката са дворишне стране за планиране намене.

Висина   обjеката   je   дефинисана   броjем   надземних   ета7Itа   и   правилима
обликован,а подрумске,  повучене  етаже,  поткровне  етаже  и  крова.  Свака ета}1(а има
само jедан  ниво,  а  одступан,а  су  могуhа  само  на  последгьоj  етажи,  на  поткровjьу
односно повученом спрату.

Обавезно  je   и   обезбеГ)ен>е   услова   за   формиран,е   прикл,учака   на   водове
комуналне инфраструктуре на парцели. Планира се мо[уhност изградн>е подрумске или
сутеренске  етаже  испод  целог  или  дела  обjекта,  уз  обезбеГ)егье  заштите  од  влаге  и
подземних  вода.  Подрумска  или  сутеренска  етажа je  намен,ена  паркиран,у  возила,
ТеХничким и помоhним просториjама. Због планираних капацитета изградн,е, обавезна
je изградгьа гаража испод целе или дела парцеле на оним локациjама коjе су означене
на  графичком  приказу  броj  3,  а  могуhа je  на  свим  другим  парцелама,  ка1{о  би  се
задовоjьили нормативи за обезбеВен,е минималног броjа паркинг-места на парцели у
складу  са  условима  дефинисаним  у  пододеJьку  3.1.   Саобраhаjна  инфраскруктура.
Обавезно je задржава1ье нивелете дворишта, уз максимално одступан,е до 1 m у односу
на  суседну  парцелу  и  обавезно  одвфен,е  а"осферских  вода  у  оквиру  сопствене
парцеле.

За  приступ  дворишном  делу  парце]1е  могуГіе  je  формирати  колске  пасаже.
Колски пасажи су димензиjа 3,5 са 4 m, односно могу бити и нижи, према условима
надлежних  служби  комуналне  инфраструктуре  и  противпожарне  заштите.  За колске
пасаже коjи повезуjу две jавне површине обавезно je утврВиване права службености
пролаза.

Могуhа je доград1ьа лифта уз дворишну фасаду постоjеЁих обjеката уколико не
постоjе технички могуhности да се реализуjе у оквиру габарита.

Минимална стамбенаjединица je нето површине 26 m2.
Просечнавеличинастамбенеjединицеjеминималненетоповршине70m2.
Могуhе je укруп1ьаван,е површине стамбеног или пословног простора спаjан,ем

ма1ьих  jединица,  без  о1раничен,а.  Могуhа  je  подела  постоjеhих  веhих  стамбених
jединица на ма1ъе тако да минимална просечна величина станова у обjекту не буде
ман,а  од  70  m2  нето  површине,  и  уз  обавезно  обезбеbен,а  паркинг-места  за  нову
стамбенуjединицу.

Могуhа je промена намене стамбеног у пословни простор. У приземним етажама
су могуhе намене послован,а, трговине, занатске услуге и друго. На вишим етажама
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искIьучиво  тихе  пословне  делатности  (канцелариjски  простор,  лекарске  и  зубарске
ординациjе, уметнишси ател,еи и сл.).

На  новим  обjектима  планира  се  могуhност  формиран,а  препуста.  Ширина
уличних  препуста  у  улицама  Футошкоj,  ГаjеВоj,  Павла  Папа,  Косанчиh  Ивана  и
планираном продужетку Улице КОсанчиh Ивана je до о,5 m, а на Булевару ослобоВен,а,
Ъирпановоj,  Jевреjскоj   (осим  комплекса  Футошке  пиjаце),  Огн,ена  Прице,  Жике
Поповиhа и зеленом скверу у урбанистичкоj целини броj 5 се планира у форми еркера и
балкона са зиданом оградом до  1,2 m на наjвише 50 % површине фасаде. Препусти
ширине до  1,2 m, су могуhи на дворишним фасадама до 50 % површине фасаде, под
услоВОМ да наспрамна фасада ниjе ближа од 8 m. Препусте ниjе могуhе проjектовати
ако je удаJьен,е до границе суседне парцеле ман,е од 2,5 m. Лфе се планираjу само са
дворишне сц]ане обjекта, а могуhе су на повученом спрату. Све лоВе се формираjу са
зиданом, нетранспарентном оградом приближне висине парапета. Балкони или лоБе су
могуhе у посебним  случаjевима на уличним  фасадама стамбених етажа,  минималне
велитшне, према правилима обавезних садржаjа стамбених jединица,  само  ако се не
могу обезбедити  на дворишним  фасадама.  На свим  фасадама су могуhи  француски
балкони.

На новим обjектима наjвиша етажа се планира као повучени спрат изнад кога je
кров  малог  нагиба  (до   10О),  а  обjекги  са  косим  крововима  се  планираjу  само  у
поjединачним случаjевима у урбанистичким целинама бр.  1  и 5, са нагибом кровних
равни  30-40О. Не птIапираjу се лучни ни мансардни кровови. Коси крови се формираjу
са назитком до 50 сm, а осветIьегье поткровjьа се планира полеглим кровним прозорима
на уличноj, односно полеглим и/или верти1{алним кровним прозорима на дворишноj
фасади до 50 % површине крова. У поткровноj етажш, на дворишноj фасади, могу се
формирати кровне терасе и/или баjlкони. УItолиItо су задовоjьени просторни параметри,
могуhе je формирати и други ниво стамбене jединице, такозвани дупле1{с, коjи je са
н,ом просторно и функционално повезан. Осветjьен,е дуплекса je искjьучиво полеглим
кровним прозорима. Кров щд повученим спратом се формира са низом  наткривених
лфа изнад коjих je препуштен кров малог нагиба (до 10О), према Скици броj 1 : „Начин
формиран,а повучене  етаже  са препуштеним кровом малог нагиба".  Кровови малог
нагиба нису проходни. На крову малог нагиба je могуhе формирати кровну куhицу за
намену  техничких  просториjа  до  максимално  10  %  површине  основе.  За  угаоне  и
обjекте  у  намени  општеградсItог  и  линиjског  центра,  повучена  етажа  може  бити
повишене висине на 50 % површине кровне етаже. У оквиру повишене висине могуhе
je формиран,е простора на два нивоа (дуплекса), а остали део површине крова може се
формирати  као  кров  малог  нагиба  или  проходан раван  кров  и  озелеЕен  у  форми
кровног  врта.  Санациjа  постоjеhих  равних  кровова je  могуhа  променом  постоjеhег
покривача или изградн,ом конструкциj.е плитког крова нагиба до 1 ОО.
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надстрешща

ШиріIна габарFпа, односно ш]Iрі[на призеьше с'mже

ііадкрЕ;шница

Скица броj  1 :  Начин формира1ьа повучене етаже са прспуштсним к|.овом
малог нагиба

Пад свих Itровних равни je обавезно према фасадама. Ако je обjекат на угаоноj
локациjи,  коси  кров  се  формира  са  падом  према  обе  уличне  фасаде,  односно  ниjе
могуhе формиран,е забата према површини jавне намене.

Формиран,е атике je могуhе до максимално  1  m висине  од коте меВуспратне
I{Онструкциjе.

На  етажи  повученог  спрата  могу  се  планирати  терасе,  балкони  и  лоВе,  а
препусти  само са дворишне стране.

Висина  пода  призем]ьа  за  нестамбене  садріItаjе je  максимално  20  cm  изнад
нивелете терена, Односно максимум 120 cm за стамбене садржаjе.

Акцентова1ье угаоне зоне обjектаjе могуhе само обликован,ем фасаде.
Могуhе  je  окраЬиваве  дворишног  дела  парцела  Itомбинованом,  зиданом  и

транспарентном оградом. Укупна висина о1раде не може бити веhа од 180 сm, а зидани
део ограде je максимат1но висок 90 сm.

Приликом изград1ье обjеката у низу, на новом обjекту се  оставjьа светларник
исте величине и71и веhи, и симетричан светларнику постоjеhег обjекта.

Могуhа je изградн,а подрумских и сутеренских етажа уз обавезне технич1{е мере
обезбеБен,а од влаге и подземних вода, у случаj.у кад то природни услови захтеваjу.

Сви планирани обjеIсги мораjу обавезно обезбедити паркинг-простор у оквиру
парцеле  обjекга.  За  парцеле  у  намени  линиjског  и  онште1радског  центра норматив
паркира1ьа по парцели je минимално 1,5 паркинг-места по стамбеноj jединици, односно
минимално три паркинг-места на 100 m2 нето површине пословног простора. За зоне
намен,ене вишепородишом станован>у норматив je минимално  1,3 паркинг-места по
стамбеноj jединици, односно минима11но три паркинг-места на 100 m2 нето површине
пословног  простора.  За  друге  намене,  потребан  броj  паркинг-места  дефинисан  je
детаIьниjе  у  подтачки   8.3.1.   Услови  за  реализациjу  саобраhаjних  површина.   Броj
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стамбених  и  пословних jединица  планираних  обjеката  не  сме  бити  веhи  од  броjа
обезбеБених гаражних или  паркинг-места на гра$евинскоj.  парцели.  Неопходан  броj
пар1шнг  и/или  гаражних  места  се  може  обезбедити  у  подрумскоj  етажи  обjекта,  у
приземIьу дворишног дела обjекта, у дворишном неиз1раВеном делу парце]1е, односно у
подрумском нивоу неизграБеног дела парцеле. Броj подземних етажа ниjе ограничен, а
условjьен  je  обезбеВива1ьем  минимално  неопходног  броjа  паркинг-места.  Приступ
сутеренским и подрумским етажама се планира кроз колски пасаж, односно дире1с1`ним
приступом рампом или ауто лифтом, у оквиру парцеле корисника.  Положаj пасажа
и/или  приступа подземним  етажама  у  виду  приземне  надстрешнице,  се  одрфуjе  у
проjекту обjекта. ПОдземне гараже се не урачунаваjу у индексе 1ра$евинске парцеле. Не
планира се из1рад1ъа гаража (боксова) на парцели, а могуhе j.е планира1ье паркинга на
дворишном делу парцеле, уз обавезно поштоване правила и процента озелен,аван,а.

Обавезно je  п]1анирати  просториjу  за  држан,е  бицикала  и  то  по  нормативу
минимум jедно место за парItиран,е бицикла по стану, односно jедно место на 100 m2
бруто  површине  пословног  простора,  Односно  на  5  запослених.  Просториjа  се  по
правилу планира у приземIьу, а могуhе je и у сутеренскоj или подрумскоj етажи ако je
обезбеБен приступ лифтом или рампом.

На   свакоj   парцели   се   мора   обезбедити   минимално   30   %   озелен,ене,
хортикултурно уреВене, односно крошн,ом засенчене површине. У случаjу да се испод
неизкраБеног дела парцеле мора обезбедити подрумска етажа наме1ьена гаражиран,у
возиjlа,  озеjlен,аване се планира у форми озелененог кровног врта (интензиван или
полуинтензиван  зелени  кров),  како  je  дефинисано  у  оде]ьку  4.  ПЛАН  УРЕЪЕН>А
ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОдШЖ  ПОВРШИНА  у  делу  Jавне  гараже  и  гаража  за jавно
коришhен,е. УколиItО су задовоjьени услови планиран,а на парцели, испод неизграБеног
дела  парцеле   не   планира  подрумска   ета71{а,   у  делу   или   целини,   неопходно  je
озелен,аван,е  високим  зеленилом  и  партерно  и  хортикултурно  уреЬегье,  а  уреВе1ье
паркинг-површина je обавезно перфорираним плочама. На 1раници парцела обjеката и
прекинутом  и  непрекинутом низу,  према суседним  парцелама,  Обавезно je удаjьити
подрумску гаражу 2,5 m, а минимално 1,5 m Од границе парцеле за озелен,ава1ье средн,е
високим и високим зеленилом.  На графичком приказу броj  3  приказана су обавезна
удаjьеIьа, дефинисана дворишном граЬевинском линиjом подрумских етажа, а на` свим
другим парцелама постоjеhих и планираних обjеката, су могуhа.

Због посебног урбанистичко-архите1сгонског и историjског значаjа задржаваjу се

улични  обjекти  у  улицама  Jевреjскоj  бр.  18  и  26,  Футошкоj  бр.  26  (уз  могуhност
надокрадн,е  jедне   етаже)   и   52,   Шафариковоj   5   /   Павла   Папа   5а   а(омплекс
реформаторско-калвинистичке цркве са парохиjским домом) и у Улици Павла Папа бр.
9,   11   и  29.  Планира  се  очува1ье  уличне  фасаде  обjеката  са  свим  елементима  и
декорациjе  фасаде,  облика  крова  и  кровног  покривача.  У  случаjу  промене  намене
тавана у поткровjье, задржава се постоjеhи волумен и приближан нагиб кровних равни,
а осветл,ен,е je  полеглим  кровним  прозорима на уличноj,  односно  полеглим и/или
вертикаjlним  кровним  прозорима на дворишноj  фасади  обjекта до  50  %  површине
крова. У оквиру ових граЬевинских парцела, други обjекти се могу заменити у истим
габаритима. Могуhа je доградн,а уличних обjеката или дворишних обjеката спратности
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до П+Пк до 50 % површине парцеле. Кровови се формира:jу без назитка, а осветjьеIье се
планира полеглим кровним прозорима.

822.    ПОсебна 11равила уреВе1ьа и граЬен,а

Урбанистичка целина броj 1 (линиjски центар уз Jевреjску улицу)

Намена урбанистичке  целине je лищjски центар и  Комплекс реформаторско-
калвинистичке црItве.

У оквиру ове целине, планирана je граБевинска парцела коjу чине парцеле бр.
10156/1,   10156/2,   10156А   и   10157,   коjа  се   реализуjе   на   основу   Плана  генералне

регулащjе  (локалитет  брQj  14),  према графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhqjа,
регулащjе и нивелациjе са елементима парцелащjе" у размери 1.1000.

Линиiски центаD

За  линцjски  центар  планиране  су  парцеле  уз  JеврQjску  и  део  Гаjеве  улице.
Лищjски центар je намегьен послова1ьу, трговини, угоститеjьству и другим централним
функщjама,  аjlи  и  вишепородичном  станован,у.  Планираjу  се  пословни,  пословно-
стамбени  и  стамбено-пословни  обjекти,  а у  делу  приземтьа  према  саобраhаjницама
обавезни су пословни простори. Поред опшгих правила уреВе1ьа и краЬе1ьа, примен,уjу
се и додатни, посебни услови по поjединачним лоItалитетима. Планирана парцелациjа
je дефинисана на графичком приказу броj 3.

Планира  се  из1щд1ьа  пословног  или  пословно-стамбеног  обjекта  спратности
По+П+2+Пк на парцели  брQj  10160  са пристугюм из  планиране улице  са директном
везом са Шафариковом улицом. Повучени спрат се формира према Скици брQj 1. Испод
парцеле je  планирана  1юдрумска  етажа  намегьена  гаражира1ьу  и  паркиран,у  возила
према 11одтачки  82.1.  Општа правила краВе1ьа за обjекте у намени  вишепородичног
станова1ьа  сред1ьих  и  великих  густина  и  лищjских  и  општеградских  центара  и
пододеjьку   З.1.   Саобрmаjна   инфраструктура,   уз   обавезан   услов   озеле1ьава1ьа   и
хортикултурног   уреВеIьа,   према   правилима   дефинисаним   у   одеjьку   4.   ПЛАН
УРЕЪЕ1ЬА  ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОдНШС  ПОВРШИНА.  Над  обjектом  се  формира
четвороводни коси кров,а алткрнативно je могуhе поткровjье формирати као повучену
етажу, према Скици брQj  1. Предуслов за изградн,у je руше1ье свих обjеката на парцели.
Предуслов je и формира1ье површине jавне намене саобраhztjнице, према крафичким
криказима бр. 3 и 4.

Планира се парцелациjа и препарцелащjе парцет1а бр.10163/1,10163#,10163А,
10163/4,  10163/5  и  10163/6,  и  формиране  две  граЬевинске  парцеле,  севкрне  и jужне,
према графичком приказу брQj  3. На jужноj  парцели планира се изкрад1ьа пословног
или  пословно-стамбеног  обjекта  спратности  ПО+П+3+Пк  са  дворишним  крилом
спратности  до  По+П+2Цр.кров),  а  на  северноj  се  планира  задржавагье  постоjеhег
стамбеног обjекта спратности П+1+Пк, уз могуhност изградЕе новог пословног обjекта
спратности  По+П+2Цпов.  3)  (на  постоjеhоj  катастарскоj  парцели  брQj   10163/5,  са
обавезним повлача1ьем за 2,5 m од западпе мфе), према графичком приказу броj  3.
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Повучени  спрат нових  обjеката се  формира према  Скици  броj  1.  Приступ северноj
парцели je из планиране улице директно повезане са Шафариковом улицом, а приступ
jужноj  парцели je  из  Jевреjске улице.  Испод парцела je  планирана подрумска етажа
намен,ена паркиран,у,  у  делу  или  целе  површине  парцеле,  како  би  се  задовоjьили
параметри  паркиран,а  свих  планираних -капацитета на  парцели,  уз  услов  обавезног
озелеЕаван,а целе парцеле. Ако подрумска етажа ниjе из1раЬена у це]юj површини, на
неизц]аБеном  делу  je  обавезно  озелен,аван,е  високим  зеленилом  и  хорти1{ултурно
уре$ен,е. Предуслов за изград1ьу je руше1ъе свих обjеI{ата на парцели, осим постоjеhег
стамбеног обjекта спратности П+1+Пк на северноj парцели. Предуслов за формира1ье
северне парцеле je формиран,е површине jавне намене саобраhаjнице, према графичком
приказу броj 3.

Планира се из1радн,а пословног или пословно-стамбеног обjеката у JевреjсItоj
улици   броj   20   (парцела  се   формира  од  парцела  бр.   10165/1,   10165/2  и   10165/3),
спратности По+П+3+Пк за улични обjекат, и По+П+2+ф.кров) за дворишно крило.
Испод  парцеле  je  обавезна  изградн,а  подрумске  гараже,  минимално  капацитета  и
површине како би се задовоjьили нормативи дефинисани Планом. Због специфичног
облика  и  дужине  парцеле,  у  северном  делу  парцеле  у  коjoj  не  постоjе  услови  за
изградн,у  обjеката,  планираjу  се  паркинг-места  или  додатно  озелен,авагье  високим
зеленилом. Предуслов за реализациjуjе уклана1ье свих обjеката са парцеле.

У  Jевреjскоj   улици   броj   26   (парцела  броj   10177)   планира  се  надоградн,а
постоjеhег обjекта до  спратности П+2+Пк у3  задржаван,е  облика и нагиба крова са
уличне стране са осветjьен,ем поткровтьа полеглим кровним прозорима, а са дворишне
стране вертикалним прозорима према дворишноj страни на 50 % површине крова. На
дворишноj  страни  могуhе  je  формира1ье  пуне  етаже  поткровл,а  са  кровом  малог
односно п]1итког нагиба. На истоj парцели планира се доградн,а источног дворишног
крила  спратности  П+2+Ф.кров),  у  зони  дефинисаноj  на  1рафич1{ом  приказу  броj  3.
Планира се нова парцелациjа тако што he се северни део парцеле броj 10177 припоjити
парцели планираноj за проширен,е ТС у Улици Павла Папа. У складу са планираном
парцелациjом,  задржаhе  се  дворишно  крило  спртаности  П+1+Т у3  западну 1раницу
парцеле у зони према крафичком приказу броj 3, а могуhа je промена намена тавана у
пот1{ровл,е без промене волумена крова, са осветтьен,ем полеглим кровним прозорима.
Ово крило he се тако реконструисати да he се формирати самостална функционална и
краБевинска,  статич1ш  безбедна целина  у  делу  парцеле  коjи je  планиран  за  намену
опште1радског центра. Предуслов за реализациjу планиране надоградн,е и доградн,е je
обезбеВен,е  паркинг  -  места  за  све  кориснике  парцеле,  по  нормативу  утврВеним
Планом, уз могуhност изкрадн,е подрумске гараже испод дела парцеле, гаражиран,ем
возила у приземном делу дворишног крила и на парцели, након уклан,ана дворишних и
помоhних обj еката.

Планира  се  из1радн,а  нословно-стамбеног  обjеItта  у  Jевреjскоj  улици  броj  28
(парцела броj  10179) и пословно-стамбеног обjекта у Jевреjскоj улици броj 30 (парцела
се  формира  од  парцела  бр.   10180/1,   10180/2,   10180/3   и   10180/4).  Планирана  зона
из1рад1ье  уличног  тракта  спратности  По+П+3+(пов.4)  са  припадаjуhим  дворишним
крилом спратности ПО+П+2+ф.кров), према графичком приказу броj 3. Повучени спрат
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се  формира  према  Скици  броj   1.  Планираjу  се  препусти  на  фасадама  уз  обавезна
удаJьеIьа су утврВена у подтачки  8.2.1.  Општа правила краВегьа за обjекте у намени
вишепородичног станова1ьа средн,их и великих густина и линиjских и општеградских
центара.  Обавезно  je  решавагье  пар1(кра1ьа  и  гаражира1ьа  возила  по  нормативима
утврБеним Планом, у подрумскоj  гаражи испод целе или дела парцеле, у jедноj  или
више етажа. Препоручуjе се да се паркира1ье возила планира у гара)кама у приземJьу
дворишних крила или на отвореним паркинзима. Обавезно je озелеIьава1ье парцеле на
минимално  30  % површине  парцеле.  Предуслов за изградн,у  нових, je руше1ье  свих
постоjеhих обjеката на парцели.

Планира се изградгьа два обjекта у Jевреjскоj улици бр. 32 и 34 на две планиране
граБевинска парцела - северна,  коjа се  формира обjедиIьавагьем  делова парцела бр.
10180,10182/1,10182/2 и jужне, коjа се формира од целе парцеле брQj  10182/4 и делова
парцела бр.10181,10182/1,10182/3 и 10183, односно према графичком приказу броj  3.
Колски прикjьучак обе парцеле je искjьучиво из Гфеве улице. Планиране зоне изкрад1ье
спратности ПО+П+3Цпов.4) je дефинисана на графичком приказу броj 3. Под условом
да се  обе  парцеле  обjедине  у jедну  гра$евинску парцелу,  могуhе je  спратност дела
обjекта ПО+П+4Цпов.5) у  самоj  зони   угла Jевреjске и Гаjеве улице,  у3 задовоjьегье
свих параметара и услова дефинисаних Планом. Колски приктьучак, овако обiединене
парцеле je из Гфеве улице.  Планира се повучени четврти  спрат према Скици  брQj  1,
односно  према  правилима  дефинисаним  у  подтачки  82.1.  Обавезно  je  решаван,е
паркираIьа и  гаражира1ьа возила по  нормативима  утврВеним  Планом,  у подрумскоj
гаражи испод целе 11крцеле, у jедноj или више етажа. Препоручуjе се да се паркира1ье
возила планира у делу приземне етаже са дворишне стране. Обавезно je озелеIьаваIье
парцела  на  минимално  30  %  површине  парцеле.  Предус]юв  за  изградн,у  нових, je
рУше1ье свих постоjеhих обjеката на парцели. Колски приступ обjекту je обавезно из
Гаjеве улице.

Планира се изкрад1ьа пословних или пословно-стамбених обjеката сцратности
По+П+3Цпов.4) у Jевреjскоj улици бр. 36 (парцела се формира од пкрцела бр. 10249/1,
10249#  и  10250),  38  (пкрцела  се  формира  од  парцела  бр.  10251/1  и  10251#)  и  40

(пкрцела броj  10252). ПОвучени спрат се формира према Скици брQj  1, односно према
правилима  дефинисаним   у   подтачки   8.2.1.   Обавезно  je   решава1ье   паркира1ьа   и
гаражира1ьа возила на парцели, према нормативима утврЬеним Планом, у jедноj или
више етажа, уз услов озелегьава1ьа парцеле. Колски приступ обjек'Iу у JеврQjскоj броj 36

je обавезно из Гфеве улице, такфе, и у случаjу сщjагьа свих парцела планираних у
овом  низу.  Ако  се  реализащjа  обjеката  у  Jеврс:jскоj  улици  бр.  38  и  40  планира
независно,  колски  приступ  се  планира jедан  поред другог,  са jедним  саобраhztjним
прикjьучком из JеврQjске улице.

Комплекс DеdtоDматоDско-калвинистичке IIDкве

Комплекс се налази на углу Шафарикове улице броj 5 и Улице Павла Папа броj
5а, на парцели брQj  10162. Комплекс се сас'гоjи од храма, парохцjског дома спратнос'ги
П+Пк  и  дограВеног  анеItса  спратности  Су+П+1+Пк  у  Улици  Павла  Папа  броj  5.
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Планирано je текуhе одржаван,е, санациjа и реконструкциjе обjеката. За интервенциjе
на обjектима комплекса неопходни су услови Завода за заштиту споменика културе
Града Новог  Сада.  Планира  се додатно  хор"Itултурно  уреВен,е површине  порте,  у
источном делу парцеле, према одел,ку 4.

УЬбанистичка целина брQj 2 (Пищiски центар vз Ф`тошку улищ)

Намена урбанистичке целине je лищjски центар и спещjатша намена.
У  Оквиру  ове  целине,  парцела  брсj   10282,  намегьена  лищjском  центру,  се

спроводи на основу овог плана и Плана генералне регулащjе (локалитет брQj 25), а
према графичком приказу брQj 3. Обjекат на овом локалитетуjе реализован.

Линиі. ски центаD

За лищjски центар планиране су парцеле уз Футошку улицу. Намена линиjски
центар  подразумева садржаjе  послова1ьа,  трговине,  угоститеjьства и друге  централне
функщjе, али и вишепородично станова1ье. Планираjу се пословни, пословно-стамбени
и стамбено-пословни обjекти, а у делу приземjьа према саобраhg\jницама планираjу се
ПОСЛОВНИ ПРОСТОРИ.

Поред опшгих правила урфе1ьа и 1раВегьа,  примен,уjу се и додатни, посебни
услови по поjединачним локалитетима. Планирана je изградгьа обjеката на планираним
1раВевинским парцелама у  непрекинутом низу. Планира се формира1ье зеленог сквера
(венца) у кредини урбанистичког блока брQj 4.

Пт1анира се замена обjекта у Футошкоj улици броj 2 (парцела брQj  10262/3) коjи

je орцiентисан на Улицу Опьена Прице, до коте венца постоjеhег обjекта на садашьоj
катастарскоj  парце71и  броj   10262/2,  према  графичком  приказу  броj  3.  Предулсов  за

реализащjу обjекта je формираIье граБевинске парцеле од парцела бр.  10262/1,10262/2
и 10262/3. Колски приступ се обавезно формира из Улице Огн,ена Прице уз могуhност
приступа ауто - лифтом до подземне етаже/ подземних етажа за покребе гаражира1ьа
возила.  Примен,уjу се  сва друга правила дефинисана   у подтачки  82.1., уз  обавезно
задовоjьеIье   Планом   прописаног  минималног   броjа   гаражних   места  и   индекса
озелегьавагьа  на  планираноj  граВевинскоj  парцели.  Предуслов  реализащjе  тако* je
укланан>е свих обjеката на парцели, осим постоjеhег угаоног офекта. У случаjу да се
постоjеhе  катастарске  парцеле не  обjедине у j.едну граБевинску,  постоjеhи  приземни
обjеItат орцjентисан  на Улицу  Ог1ьена Прице je могуhе  надоградити  за jедну етажу
изщд коjе je раван, или кров малог нагиба.

Планира   се   изкрад1ьа   пословног   обjекIа   спратности   По+П+4Цпов5),   у
Футошкоj   улици  брQj   4   (парцела  брQj   10263),  према  крафичком  приказу  броj   3.
Обавезно je  решава1ье  паркира1ьа  и  гаражира1ьа  возила по  нормативима  утвр$еним
Пт1аном, испод целе парцеле, уз услов озеле1ьава1ьа парцеле.  Предуслов за изградн,у je
уклуклаIьаIьесвихобjекатанапарцели.

Планира се надоград1ьа уличног обjекта у ФутоIшtoj улици броj 6 (парцела броj
10266/2) за jедну етажу,  а планира се закржаване облика и  нагиба крова са уличне
стране са осветjьегьем поткров+ьа полеглим кровним прозорима, а са дворишне стране
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je могуhе формиране пуне етаже поткровтьа са кровом малог односно плитког нагиба.
Могуhа je и замена обjекта, према правилима дефинисаним у подтачки 8.2.1. Предуслов
за замену обjекта je формирагье jединствене граЬевинске парцеле спаjаIьем парцела бр.
10266/1,10266/2,10266/3 и 10266/4 и руше1ъем свих постоjеhих обjеката на парцели.

Планира се из1радЕа два обjекта у Футошкоj улици броj  12 (парцела броj  10277)
након формира1ьа две граЬевинске парцеле.  Планира се изградн,а обjекта спратности
По+П+2+ф.кров)-По+П+4+(пов.5)   према   Футошкоj   улици   и   обjеIсга   спратности
По+П+4+(пов.5) на зеленом венцу, према графичком приказу броj 3. дворишно крило
Обjекта на Футошкоj улици, спратности По+П+2+фаван кров) je намен,ено станован,у
и/или  послован,у.  Препоручуjе  се  да  приземtье  дворишног  крила  буде  намен,ено
гаражиран,у  возила.  Испод  обе  парцеле  je  планирана  подрумска  етажа  наме1ьена
паркира1ьу возила према нормативима утврВеним Ihаном, до дворишне краВевинске
линиjе  подрумске  етаже,  уз  ус}1Ов  озеле1ьава1ьа  парцела.  Предуслов  за  из1радн,у je

руше1ье свих обjеката на парцели.
Планира се изград1ьа два обjекта у Футошкоj улици бр.14 (парцела броj 10279) и

18 (парцела 10281). Планира се формиран,е две граbевинске парцеле, према Футошкоj
улици и на зеленом венцу, и изград1ьа два обjеката спратности По+П+4+(пов.5), према
графичком приказу броj 3. Обjекат на северном делу парцет1е броj 10281 je одмакнут од
западне 1ран1ще парцеле за 4 m, а обликован,е ове фасаде се планира према правилима
за  дворишне  фасаде  обjеката.  Испод  свих  парцела je  планирана  подрумска  етажа
намен,ена паркиран,у према нормативима утврЬеним Планом, до дворишне граБевинске
линиjе  подрумске  етаже,  уз  услов  озелен,ава1ьа  парцела.  Предуслов  за  изградн,у je
руше1ье свих обjеката на парцели.

Планира се  изградн,а обjекта  спратности  По+П+4+(пов.5)  у  Футошкоj  улици
броj  24  (парцела се  формира од парцеле  броj  10284/1  и  дела парцеле  броj  10284/3).
Испод парцеле je планирана подрумска етаtl{а наме1ъена паркира1ьу према нормативима
утврБеним  Планом,  уз  услов  озеле1ьава1ьа парцела.  Може  се дефинисати могуhност
изградн,е наткривеног улаза у подрумску гаражу у оквиру парцеле. Колски приступ je
обавезно   са  северне  стране  парцеле,  из  продужетка  правца  Улице  Лилике  Бем,
саобраhаjницом дефинисаном на графиш{ом приказу броj З. Предуслов за изградн,у je
рушен,е свих обjеката на парцели.

Планира се доградн,а обjекта у Футошкоj улици броj 28 (парцела броj  10351/1),
према графичком приказу броj 3. доIрадн,а je спратности Су+П+1 +(пов.2). У приземноj
етажи  до1рад1ъе  се  планира  пословни  простор,  без  обавезе  формиран,е  пословних
локала.  Неопходно  je  решаван,е  паркиран,а  свих  возила  корисника  парцеле  према
нормативима утврБеним  Планом, па се паркиран,е планира на слободном делу парцеле,
у делу приземjьа планиране докрадн,е, односно у подрумскоj етанш испод дела парцеле.
У случаjу реализациjе доградн,е, колски прикjьучак на парцелу се пjlанира само са из
Улице Жике Поповиhа. Предуслов за доградн,у je рушен,е свих дворишних обjеката на
парцели осим постоjеhег обjекта у Футошкоj улици, према графичком приказу броj 3.

Планира  се  из1радн,а  пословног  или  стамбено-пословног  обjекта  спратности
Су+П+1+(пов.2), у Футошкоj улици бр. 30 (у северноj зони парцеле броj  10352/1) и у
Футошкоj  улици 32 (у северном делу парцеле  10356/1). Како се планира задржаван,е
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постоjеhих обjеката на Футошкоj улици, само.jедан офекат на парцели, постоjеhи или
планирани, може имати  и намену станова1ьа.  У  случаjу реализащjе изград1ье нових
обjеката, колски Ilрик]ьучак на парцелу се планира само из Улице Жике Поповиhа, а
постоjеhи колски проjюзи  се могу пренаменити  у пословни простор.  Предуслов  за
изградн,у  je   решава1ье   пкркира1ьа   возила   на   парцел1   за   све   кориснике,   према
нормативима  утвр$еним  Планом,  на  слободном  делу  парцеле,  у  делу  цриземIьа
планкраних  обjеката  или  у  подрумскоj  етажи  испод  дела  пфцеле.  Цредуслов  за
изградн,у нових обjекатаjе рушеIье свих дворишних обjеката на пкрцели.

Планира   се   изкрад1ьа   обjекта   спратности   од   По+П+2+фаван   кров)   до
По+П+4Цпов.5), у Футошкоj улици бр. 42 (на гра$евинскоj парцели коjу чине парцеле
бр.10361/1,10361д и  10631д), 44 (парцела броj  10362) и бр. 46 и 48 (на граБевинскоj
парцели коjу чине парцеле бр.  10370 и  10371). дворишно крило обjекта у Футошкоj
улици бр.  46 и 48  формира се у складу са дворишним крилом непосредно суседног
обjекта  у  Футошкоj  улици  броj   50  (парцела  брQj   10372).  Ако  услови  обезбеБегьа
паркинг-места  нису  задовоjьени  у   оквиру  нивоа  парцеле,   планира  се   изградна
подрумске  е+гаже  наме1ьена  паркиран,у,   у  деtlу  или  у  целоj   површини  парцеле,
максимално  до  планиране  дворишне  краВевинске лищjе  подрумске етаже,  уз услов
озеле1ьаван,а према условима утврБеним  Планом.  Предуслов  за изград1ьу je руше1ье
свих обjеката на парцели.

СпешЛ ална намена
Обjек'Iи спещjалне намене у Футошкоj  улици броj  26 (парцела брQj  10350) се

задржавфу бе8 промене, уз могуhност промене намене тавана у намену поткровjьа, без
промене волумена крова.  ОсветIьеIье поткровJьа je полеглим кровним прозорима са
улише  стране.  Све  интервенциjе  на  уличном  обjекту  треба  да  буду  усаглашене  са
условима Завода за заштиту споменика културе Града Новог Сада. Све промене на овоj
парцели се врше у складу са потребама Воjска Србиjе.

Урбанистичка  целина броj  3  аЗишепородично  становаIье уз улице Павла
Папа и Гаjеву)

Намена  урбанистичке  целине je  jшниjски  центар,  вишепородично  с'ганова1ье
средн,их гус'гина, гаража заjавно коришhеЕе и Комплекс ТС 110до kv.

У  оквиру  ове  целине,  парцеле  бр.  10198,  10199,  10200  и  делови  парцела  бр.
1023 8/1и 10238/2 наме1ьене вишепородичном станова1ьу средЕих густина, спроводе се
на основу Плана генералне регулащjе (локалитет брQj 27), према графиш(ом приказу
бl?оj  3.  У  оквиру  ове  целине,  парцеле  бр.  10172/1,  10172/2,  10172/3,  10172/4,  10173,
10174/1,  10174#,  10174Л,  10175,  10176/1  и де]юви пкрцеm бр.  10195,1019б и  10197/1,

наме1ьене су гаражи за jавно коришhегье (лоItалитет брQj  11) и спроводе се на основу
овог плана и Плана генералне регуIIащjе, према графичком приказу брQj 3 .
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Вишепородично станова1ье ср едн,их гvстина (П+2+Пк-П+4+Пк)

Вишепородичном с'ганован,у сред1ьих густина je наме1ьена зона уз Улицу Павла
Папа. Намена станова1ьа се планира на свим етажама обjеката, а компатибилна намене
су тихе  деjlатности  послова1ьа у домену  квартарног  сектора,  коjе  he  се  реализовати
пренаменом  стамбених  jедшица  и  канцеларцjски  простор.  У  оквиру  ове  намене
реализованаjе веhина обjеката.

ПоследЕьа етажа се формира као повучени спрат, на начин како je приказано на
Скици броj  1 .

Планирана je изградгьа новог стамбеног обjекта спратности По+П+3+(пов.4) у
Улици Павла Папа броj  25  (пкрцела броj  10201). Зона изградгье обjекта се усаглашава
са непосредно суседним постоjеhим и планираним обjектима, према графичком приказу
броj  3.  Испод  парцеле  се  планира  подрумска  гаража  намегьена  пкркиран,у,  према
Општим правилима дефинисаним у подтачки  82.1, уз обавезно  озеле1ьаваIье парцеле
како je дефинисано у одеJысу 4.

Линиi ски IIентаD

За лищjски центар планиране су парцеле уз део Гаjеве улице. Лищjски центар
je Наме1ьен послован,у, трговини, угоститетьству и другим централним функIщjама, али
и вишепородичном станован,у. ПланирZtjу се пословни, пословно-стамбени и стамбено-
пословни  обjекти,  а у делу приземтьа према саобраhz}jницама планирz\jу скэ пословни
простори  и локали.  Поред примене  општих правила дефинисаних у подтачки  82.1,
примен,уjу се и додатни, посебни усыови по поjединачним локалитетима.

ПоткровIье нових обjеката се формира према Скици броj 1.
Планира се изград1ьа два обjеката спратности По+П+3Цпов.4) на граЬевинскоj

парцели коjа се формира од парцела бр.10183 qаjева улици бр. 4),10184 Q-фева улица
брQj  6),  10185/1  и  10185#  а`аjева  у]ш|а  брQj  8)  и  на  граБевинскоj  парцели  коjа  се

формира  од  парцела  бр.  10186  q-аjева  улица  бр.  10)  и  10187  q`аjева улица  броj  12).
Паркира1ье се планира у подрумскоj  етажи испод целе парцеле, уз обавезан проценат
озеле1ьава1ьа.

Планира   се   из1рад1ьа  новог   стамбено-пословног,   пословно-стамбеног   или
пословног  обjекта  спратности  По+П+3Цпов.4)  у  Гфевоj  бр.  18  и  20  (парцела  броj
10191).  Зона изградгье се усаглашава се зонама непосредно  суседних  обjеката,  према
графичком приказу броj  3. Паркирагье се планира у дворишном крилу обjекга и/или
испод  целе  парцеле  према  нормативима  утврВеним  Планом,  уз   обавезан   услов
озелеЕьаваЕьа.

ПЛаНИра се изградша новог стамбено-пословног обjекта у Улици Павла Папа
броj  25  (парцела  брQj   10201).  Зона  изградне  се  усаглашава  се  зонама  непосредно
суседних  обjеката,  и  дефинисана je  на  графичком  приказу  броj  3.  На  пкрцели  je
дефинисана  дворишна  граЬевинска  лищjа  подрумске  етаже  и  предложена  зона
о бавезног озеле1ьава1ьа.
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Вишеспратна гаража за _i авно коришhене

Обjекат  спратности  до  Су+П+3  je  планиран  за  гаражира1ье  возила на целим
парцелама  бр.   10172/1,   10172/2',   10172/3,   10172/4,   10173,   10174/1,   10174/2,   10174/3,

10175,  10176/1  и деловима парцеjlа бр.  10195,  10іg6,  10197/1  и  10197/.2.  Ова намена,
односно планирана гра$евинска парцела у делу се спроводи на основу Плана генералне
регулациjе, а у делу на основу овог плана. Планом генералне регулациjе je ова парцела
утврВена  као  1раВевинско  земjьиште  осталих  намена.  Овим  планом  се  утврВуjу  сва
друга  правила  уреВен,а  и  щаБен,а  коjа  подразумеваjу  да je  обjекат  спратности  до
Су+П+3 са равним кровом. Планира се могуhност паркиран,а возила на равном крову
обjекта,  на делу  или  на  целоj  површини.  Щд  равним  кровом  се  мо>1{е  формирати
надстрешница  од  фотонапонских  панела.  део  услова  за  изградн,у  обjекта  гараже
утврВени су у подтачки 8.3.1. Услови за реализациjу саобраhаjних површина.  Обjекат
треба да буде савремено обликован, да обезбеди заштиту околних обjеката од зага$ен,а
буком,  светлом  и  издувним  гасовима,  у  складу  са другим,  пре  свега безбедносним
параметрима.  МогуГіе je  повлаче1ье  граБевинске  од регулационе линиjе,  у складу са
проjектом  обjекта,  а на простору  измеБу je  обавезно  озелен,аван,е,  према условима
дефинисаним у одел,ку 4.

Урбанис"чка цели11а броj 4 QIови градски центар)

Намена урбанистичке целине je општеградски центар.
У  оквиру  ове  целине,  парцела  броj   10273/3  (локалитет  броj  6)  и  комплекс

„дневник" са пословним обjектом (локалитет броj  6а), намен,ени су општеградском
центру, а основ за н,ихову реаjlизациjу je План генералне регулациjе.

Планира  се  изкрадЕа  обjекга  спратности  По+П+3+(пов.4)+(пов.5)  у  Гаjевоj
улици  броj  11  (граБевинска  парцела  се  формира  од  парцела  бр.10242/1,10242/2  и
10243) са обавезном изградн,ом подрумске гараже испод целе парцеле. ПримеIьуjу се
опшга  правила  дефинисана  у  подтачки  8.2.1,  а  зона  из1радн,е  се  формира  према
графичком приказу броj  3.  Обjекат je спратности По+П+3  уз Гаjеву улицу,  а 4.  и  5.   ``
спрат се повлаче према дворишном делу. Испод слободног дела парцеле je планирана
подрумска етажа намен,ена паркира1ьу и гаражиран,у возила, уз правила озелен,ава1ьа
утврВених Планом. Предуслов за изградн,у je рушен,е свих обjеката на парцели.

Урбанистичка  целина  броj  5  аЗишепородично  становаЕье у залеtiу Улице
ОгIьена Прице)
Намена  урбанистичке  целине je  лишjски  центар,  вишепородично  станова1ье

великих  густина  QI+4+Пк  и  више),   вишепородично   станован,е   средн,их  густина
(П+2+Пк-П+4+Пк), уреВена jавна зелена површина и jавне гараже.

У оквиру ове целине, парцеле бр.  7193/5, 7199, 7200/2,  7202/2, 7203/2 и 7231/1,
7231/3, 7233/1 и делови парцела бр. 7237, 7235 наме1ьене jавноj гаражи (локалитет броj
5а)  и  део  површине  jавне  намене  парItинга  у  оквиру  регулациjе  саобраhаjнице
(локалитет броj 7), спроводе се на основу Плана генералне регулациjе.
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Линиi ски IIентаD

Планира   се   изградгьа   два   обjекта   спратности   По+П+4Цпов.5),   jедан   на
планираноj граЬевинскоj парцели коjу чини целе парцеле бр.  10268/1,10268/2,10268/3,
10268/4 и  10268/5  07лица Ог1ьена Прице броj  7) и други йа делу парцеле броj  10269

(УЛИца ОгIьена Прице брQj  5). Применуiу се општа правила дефинисана у подтачки
82.1,  а  зоне  изградгье  се  формираiу  према  графичком  приказу  брQj  3.  Обавезно je
формиране колско-пешачког пасажа кроз обjекат до планиране гараже у унутрашности
бЛОка и утврВива1ье права службености пролаза како би се обезбедио приступ jавноj
ггаражи  из  Улице  Огнена  Прице.  Пла11ира  се  обавезна  изградгьа  подрумске  гараже
ИСПОд  целе  пкрцеле,  уз  услов  озеле1ьава1ьа.  Предуслов  за  изград1ьу  оба  обjекта  je

руше1ье свих обjеката на парцели.

Вишепородично станова1ье великих гvстина (П+4iIIк и навише)

Планира се из1радIьа обjекта спратнос'ги По+П+4+Пк, у Тlкрпановоj улици броj
14 (на парцели брQj 7221). Примен,уjу се општа правила дефинисана у подтачки 82.1,
односно  планирани   обiекат  се  усаглашава  са  постоjеhим,   непосредно   суседним
обjектом у Ъирпановоj  улици брQj  12 (парцела броj  7220), према графичком приказу
брQj  3.  Како  je  за  оваj  обjекат  веh  започет  процес  реализациjе,  могуhа je  1ьегова

реализащjа  у  складу  са  важеhим  Планом  детаJьне  регулациjе  дела  новог  градског
центра северно од Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада",
брQj 2/07), у законски дефинисаним роковима.

Планира се изградна обjекта спратности По+П+4+Пк у Улици Косанчиh Ивана
брQj  15 (краБевинсItа парцела се формира од парцела бр. 7227/1 и 7227д) са обавезном
изградшм подрумске гараже испод целе парцеле, уз услов озелегьаван,а. Примен,уjу се
општа  правила  дефинисана  у  подтачки  82.1,  а  зона  изградIье  се  формира  према
крафичком приказу броj 3. Предуслов за изградн,у je рушегье свих обjеката на парцели.

Планира се изградна обjекта спратности  По+П+4Цпов.5)  у Улици  Косанчиh
Ивана броj 21 (граВевинска парцела се формира од делова парцела бр. 7223/1 и 7245д),
са  обавезном  изградном  подрумске  гараже  у  делу  или  испод  целе  парцеле.  Зона
ИЗГРадЕе  се  усклаЬуjе  са  непосредно  суседним  планираним  обjектом  у  Ъирпановоj
улици  броj  14  (пкрцела  броj  7221),  по  габари'гу  и  висинским  регулащjама,  према
графичком  приказу  броj  3.  Примен,уjу  се  правила дефинисана у  подтачки  82.1,  уз
могуЁност да се повучени пети спрат формира са повеhаном висином. Предуслов за
реализациjу je укла1ьане свих пос.юjеhих обjеката на парцели.

Планира се из1рад1ьа обjекта спратности По+П+4Цпов.5) на углу Ъирпанове и
УJIице  Лилике  Бем,  на  пIIанираноj  гра$евинскоj  парцели  коjа  се  добиjа  спаjаIьем
парцела броj  10291, и делова парцела бр.10293 и  10285/9, односно према графичком
приказу.  Зона изградЕе обjекта се усклаВуiе са обjектом у Ъирпановоj  улици брQj  15

(на парцели броj 10290). Примен,уjу се правила дефинисана у подтачки 82.1. Обавезно
je  решаваъе  паркира1ье  према  нормативима  утврБеним  овим  планом,  испод  целе
пкрцеле у jедноj, или по потреби, више подрумских етажа. Колски приступ обjекту je
обавезно из Улице Лилике Бем.
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Планираjу се обjекти спратности По+П+4+(пов.5) на парцели броj  10275/2 и на
делу  парцеле  броj   10277,  уз  северни  обод  зеленог  венца.  Примегьуjу  се  правила
дефинисана у подтачки  8.2.1.  Обавезно je решаван,е паркира1ьа према нормативима
утврВеним Планом, испод целе парцеле. Предуслов за из1радн,у планираних обjеката je
руше1ье свих обjеката на парцели.

ВишепоDодично станован,е средЕих гvстина (П+2+П1(-П+4+Пк)

Вишепородичном станован,у наме1ьен je постоjеГіи обjекат с11ратности П+3+Пк
(парцела  jpoj  10286)  у  Улици  Лилике  Бем.  Уз  намену  станова1ьа,  а  компатибилна
намене  су  тихе  делатности  послован,а  у  домену  квартарног  сектора,  коjа  he  се
реализовати  пренаменом  стамбених jединица  и  канцелариjски  простор.  Задржава  се
постоjеhи  обjекат,  а могуhе  су интервенциjе у домену текуГіег одр>каван,а,  санациjе,
адаптациjе и реконструкциjе, у постоjеhим габаритима.

8.3.    Правила за опрема1ье простора инфраструктуром

8.3.1.  Услови за реализациjу саобраIiаjних површина

За   из1радн,у   нових   и   реконструкциjу   постоjеhих   саобраhаjних   површина
обавезно je поштова1ье одредби:

-Закона о путевима („С]щжбени гласник РС", бр. 41/18 и 95/18 -др. закон),
-Закона  о  безбедности  саобраhаjа на  путевима  („Службени  гласник  РС``,  бр.

41/09,  53/10,101/11,  32/13  -УС,  55/14,  96/15  -др.  закон,  9/16  -УС,  24/18,

41/18, 41/18 -др. закон, 87/18, 23/19 и 128/20 -др. закон),
-Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да
испуваваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени гласник
рс", броj 50/11),

- Закона о заштити од пожара,
- Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и
пословних  обjеката  и  обjеката jавне  намене  („Службени  гласник  РС",  броj
22/19) и осталим прописима коjи регулишу ову област,

- Правилника  о  техничким  стандардима  п]1анира1ьа,  проjектоваIьа  и  изград1ье
обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са
инвалидитетом, деци и старим особама,

- Правилника о техничким захтевима за зашгиту гаража за путничке аутомобиле
од пожара и експлозиjа („Службени лист СЦГ", броj 31/05).

На  сабирним  и  приступним  улицама  могуhе  je  применити  конструктивна
реше1ьа за смириван,е саобраhаjа применом важеhих стандарда, односно у складу са
елементима из  SRPS U.С1.  280-285,  а у складу са чл.  161-163. ЗаItона о безбедности
саобраhаjа на путевима, иако то на 1рафичком приказу броj 3 ниjе приказано.
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На прелазима бициклистичке стазе преко коловоза нивелационо реше1ье мора
бити такво  да бициклистичка стаза буде  увек у континуитету и  у истом нивоу,  без
ивич1ьака.

На прелазу тротоара преко коловоза (минималне ширине 3 m) и дуж трс>тоара,
извршити типско партерно уреБене тротоара у складу са Правилником о техни1жим
стандардима  планиран,а,   проjектован,а  и  из1рад1ье  обjеката,   коjима  се  осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама, и у
складу са важеhим стандардима.

НаjмаIьа ширина коловоза коjа je Планом предвиВена je 5 m. Уже су само понеке
УНУтарблоковске саобраhаjнице, чиjа je минимална ширина 3 m. Радиjуси кривина на
укрштан,у саобраhаjница су минимално 6 m, осим унутарблоковских саобраhаjница где
могу износити и 3 m. На саобраhаjницама где саобраhаjу возила jавног превоза путника
радиjуси кривина треба да су наjман,е 8 m.

Тротоаре израВивати од монтажних бетонских елемената или плоча, коjи могу
бити и у боjи, а све у функциjи воБен,а, раздваjаIьа и обележавагьа различитих намена
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну
Сврху  код  изградн,е  и  реконструкциjе  комуналних  водова  (инсталациjа).  Коловоз  и
бициклистичке стазе завршно` обраБивати асфалтним застором.

Тротоари су минимаjlне ширине 2 m. Бицикистичке стазе су минималне ширине
2m.

Услови и начин обезбеБиваIьа приступа парцели

Свака  новоформирана  гра$евинска  парцела  мора  имати  прик]ьучак  на jавну
саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе назначен на графичком приказу броj 3 .
Уколико je таj приступ колски и намен,ен путничким аутомобилима, он не може бити
ужи од 3,5 m, нити шири од 6 m.

директан приступ на Булевар ослобоВен,а ниjе дозвотьен осим на местима коjа
су уцртана на крафичком приказу броj 3.

Jедна  граВевинска  парцела  наме1ьена  пос]юван,у,  општеградским  тIиниjским
центрима  или  вишепородичном  станован,у,  може  имати  максимално  два  колска
приступа према истоj саобраhаjноj површини (улици), и то на меВусобном растоjан,у од
наjман,е  5  m.  У  случаjу  да  граБевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите
саобраГіаjне површине (улице), колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну
површину (улицу) коjа je ма1ъег ранга.

Обjекти у зони послован,а мораjу обезбедити противпожарни пут око обjеката,
коjи  не  моі1{е  бити  ужи  од  3,5  m,  за jедносмерну  комуникациjу,  односно  6  m  за
двосмерно кретан,е возила. Висина пролаза мора бити минимално 4 m.

На прелазу колског прилаза парцелама преко тротоара, Односно бициклистичке
стазе,   нивелационо  решен,е   колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  реше1ье  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста у односу на
возила коjа се креhу колским прилазом. У оквиру партерног уреВена тротоара потребно
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je боjама, материjалом и сл., у истом нивоу или благоj денивелациjи, издвоjити или
означити колски пролаз испред пасажа.

Паркиран,е и гаражираЕье возила

ПаРkираЁё---и- га-БЬ1ф-ан,ё  во-зила  се  обезбф-уjе  на  парцели  корисника  према
параметрима   коjи   су   утврБени   за   карактеристичне   намене   у   обухвату   Плана.
Нормиран,е броjа паркинг иjш гаражних места условjьено je степеном моторизациjе.
н,ихов  броj  се  утврВуjе  посебно  за  путничке  аутомобиле,  а  посебно  за  бицикт1е  и
мотоцикле.

На  парцелама  планираним  за  намену  вишепородичног  станован,а  приликом
из1рад1ье  нових  обjеката  планира  се  мин"ално  1,3  паркинг-место  на jедан  стан.
Уколико  се  планира  до1радн,а,  Односно  надоградн,а  постоjеhег  обjекта,  могуhе je
планирати ми11имално 1,1 паркинг-место наjедан стан.

На  парцелама  пjlанираним  за  намену  линиjског  или  општеградског  центра
планира се минимално 1,5 паркинг-место наjедан стан.

У оквиру пословне намене, за кащелариjски простор (банке, пословна предузеГіа
и друге установе) потребно je обезбедити три паркинг-места на   100 m2 нето површине.
За обjекте намен,ене трговини (шопинг-центри и слично) планира се 2,5 паркинг-места
на 100 m2 нето пословне површине. За намене угоститеjьства фесторани, кафане и сл.)
неопходно je обезбедити 12 паркинг-места на 100 седишта.

За хотеле je неопходно минимално 90 паркинг-места на 100 соба.
За аудиториjуме (биоскопи, позоришта и друго) неопходно je минимално  16

паркинг-места на 100 седишта.
Уколико  je   обjекат   стамбено-пословни,   пословно-стамбени   или   у   другоj

комбинациjи намена, броj паркинг-места се утврВуjе према збирном броjу стамбених
jединица и параметрима за пословне намене.

На  парцелама  наме1ьеним  вишепородичном  станован,у  обавезно  се  планира
просториjа за  бицикле  (бициклана)  Одговараjуhе  површине.  Оквирни  капацитет  ове
просториjе се одрфуjе према нормативу да за jедан стан треба обезбедити простор за
чуван,е минимално j едног бицикла.

Из1рад1ьа  паркинга  се  реализуjе  у  складу  са  важеhим  прописима,  односно  у
складу са sRPS U.S4.234:2020, коjим су дефинисане мере и начин обележава1ьа места
за паркира1ье за разлиш1те врсте паркиран,а. На местима где се планира парішран,е са
препустом (наткрил,ем) према тротоару или бициклистичкоj стази, ако ниjе предвиБен
зелени  поjас,  изградити  гранишике.  У  оквиру  паркиралишта,  где je  то  планирано,
резервисати простор за дрвореде по моделу да се на четири паркинг-места планира по
jедно дрво.  Одговараjуhа засена садном високог зеленила може се обезбедити и око
планираних  паркинга.  Приликом  изградн,е  нових  паркинг-места  постоjеhе  дрвеhе
максимално чувати, а н,ихово уклан,ан,е могуhе je само ако je неопходно и]1и ако je
дрво болесно.

Такфе je потребно извршити резервациjу паркинга у складу са Правилником о
техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изград1ье  обjеката,  коjима  се
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Осигурава  несметано  крета1ье  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама.

Изградн,а  поjединачних  паркинг-гаража  и  паркинг-боксова  на  површинама
осталих  намена  се  не  планира,  односно  могуhе je  обележити  паркинг-места  само
саобраhаjном сигнализациjом. Паркинзи треба да буду урфени у тзв. „перфорираним
плочама", или сличним елементима (типа бехатон - растер са травом), коjи обезбеВуjу
услове стабит1ности подлоге, довол,не за навоже1ье возила, и истовремено омогуhаваjу
одржаван,е ниског растшьа и сман,е1ье отицан,а воде. Они могу бити и у боjи, а све у
функциjи   вфен,а,   раздваjаIьа   и   обележаван,а   различитих   намена   саобраhаjних
површина.

Услови за паркинг-гараже

Гаража се може планирати као простор димезинисан и функционално дефинисан
према техничким нормативима и законски утврВеним параметрима.

Гараже се могу планирати и са новим аутоматизованим системима паркирана.
Ови  системи  подразумеваjу  независне,  напредне  механичко-роботизоване  системе
паркиран,а   код   коjих   je   упаркираван,е   и   испар1шраван,е   поjединачног   возила
аутоматизовано и независно од осталих возила у паркинг-систему.

Предности  напредних  механичких  система  паркиран,а  у  односу  на  класичне
системе паркира1ьа аутомобила (вожн,а и мануелно управJьан,а возиJюм) остваруjу се
кроз:

-   процес   паркиран,а  возила,   од   уласка  у  гаражу   и   оставjьан,а  на  тачно
означеном месту до поновног преузимана вози]1а на истоj позициjи, обавтьа
се потпуно аутоматизовано;

-   простор  потребан  за  аутоматизоване  гараже  ман,и je  због  ушгеда  коjе  се
остваруjу за потребне површине рампи и улаза и излаза возила;

-   сман>ен,е емисиjе штетних гасова и потрошн,е горива;
-потпуна-безбедност возила унутар обjеIгга за паркиран,е;
-   нема контакта измфу возила што сман,уjе могуhност меЬусобног оштеГіан,а;
-   возаш1 не губе време тражеhи паркинг-место и своjе возило;
н   ови системи су погодни за зоне са високим степеном ац.акциjе саобраhаjа;
-   могуhа   je   употреба   помоhних   система,   ротационих   и   транслаторних

платформи.

Ове  гараже  мораjу  испунити  ус]юве  дефинисане  Правилником  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа.

Приликом   дефиниса1ьа   висине   етаже,   обавезно   узети   у   обзир   потребу
инсталациjа за проветраван,е и осветjьен,е простора, у зависности од изабраног система
гараже.

Према  Правилнику  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке
аутомобиле од пожара и  експлозиjа, велике гараже (гараже веhе од  1500 m2) мораjу
имати  прила3  за ватрогасна возила ширине  3,50  m  за jедносмерну  улицу,  односно
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5,50 m за двосмерну улицу, при чему мора бити омогуhено кретан,е ватрогасних возила
само унапред. Заштита од пожара подразумева пошгован,е стандарда и 11рописа датих
овим правилником.

Основни услови за кретан,е возила:
- улазе и излазе у гаражу ориjентисати као на 1рафичком приказу;
-ширина улаза и излазаjе минимално 2,5 m заjедан ток крета1ьа возила;
-близу   улаза,   односно   излаза   резервисати   простор   за   паркираіье   возила

инвалида;
- вож1ьа у гаражш треба да буде jедноставна и безбедна,  а препорука je да се

омогуhи jедносмерно кретан,е у оквиру гараже;
-препорука je  да  се  у  процесу  паркиран,а,  док  се  возила  креhу  по  паркинг-

гаражи уjедно омогуhи и тражен,е слободног паркинг-места; паркира1ье треба
да буде што jедноставниjе;

- могуhе je предвидети и рампе на коjима се врши паркира1ье;
- ако се на рампи врши паркиран,е, максимални нагиб je 5 %, а ако je обична

рампа нагиб je  15  %; мораjу се задовол,ити вертикални услови проходности
возила;

- димензиjа паркинг-места реализовати у складу са SRPS U.S4.234:2020;
- обезбедити сигурност возила од краВе, механичких оштеhеIьа или ватре;
-предвидети   концепциjу   информативног   система  коjа  je   неопходна  ради

регулисан,а кретан,а и ради боjьег сналажегьа корисника у Iьоj .

Основни услови за кретан,е пешака:
- уколико je могуhе, на улазу и излазу, путан,е кретан,а пешака и возила не би

требало да се укрштаjу;
-по гараяи ниjе потребно обезбедити посебну путан,у за кретан,е пешака;
- при распореду степеништа треба водити рачуна о правцима кретан,а веГшне

пешака;
-степеништа  код  отворених  паркинг-гаража  не  смеjу  бити  датье  од  другог

степенишга више од 50 m, а код затворених, више од 30 m;
- ширина степеништа мора бити наjман,е о,8 m и за 1ьихову из1радн,у у обзир

долазе само незапал,иви материjали;
- ако се у паркинг-гаражи пешачка комуникациjа решава само степеништем онда
минимална ширина износи 1,2 m;

- уколико се за кретан,е пешака користи рампа, стазе не смеjу бити уже од о,6 m
и мораjу бити издвоjене и обезбеБене гелендерима.

Остали услови:
- у  обзир  узети  важеhе услове  противпожарне заштите  коjи  се  односе на ову

врстуобjеката;
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-проветрава1ье мора бити такво да се обезбеди одвод  12 m3 ваздуха на час на
сваки  1  m2  корисне  површине;  усисни  отвори  система за вентилациjу треба
разместити близу пода;

-носеЬи делbви паркинг-гараже мораjу бити од материjала постоjаног на ватри.

На површини и фасадама гаража планира се одговараjуhа обрада и уреВен,е и
озеле1ьаван,е. У случаjу да се последн,а етажа планира као откривени паркинг-простор,
могуhе je н,ено наткриван,е надстрешницом са фотонапонск" панелима и озелен,ава1ьа
надстрешнице у односу 50-50 површине последн,е ета2Itе.

У jавним гаражама предвидети пунионице за хибридна и електрична возила.
Jавне гараже и гараже за jавно коришhене коjе имаjу 200 и више паркинг-места мораjу
обезбедити минимум 2 % капацитета за пунионице хибридних и електричних возила.

до  изград1ье  обjеI{ата  гаража  предвиБене  површине  се  могу  користити  као
дефинисана и урфена паркираjlишта.

На  графичком  приItазу  броj   3   приказани  су  сви  технички  елементи  коjи
дефинишу саобраhаjне обjекте у простору.

У складу са просторним условима и наменом простора дефинисани су садржаjи
ситуационог плана и кара1{теристичног попречног профила коjи су саставни део Плана.
димензиjе  су дате  ориjентационо,  а коначне димензиjе he  се дефинисати у оквиру
npoj ектне документациj е.

8.З.2. Правила за реализzщиjу водпе ипфраструктуре

Услови за изград1ьу водоводне мреже

Трасу   водоводне   мреже   полагати   у   зони   jавне   површине,   измфу   две
регуJIационе линиjе у уличном фронту, по могуhности у зеленом nojacy jеднострано,
или обострано, уколикоjе улични фронт  шири од 20 m.

Трасе   ровова   за  полаган,е   водоводне   инсталациjе   се   поставтьаjу   тако   да
водоводна  мрежа  задовоjьи  прописана  одстоjан,а  у  односу  на друге  инсталациjе  и
обj екте инфраструктур е.

Минимално хоризонтално растоjаIъе водоводне мреже од других инсталациjа и
обjеката  инфраструктуре  je  о,7~1  m,  а  вертикално  растоjаIье  водоводне  мреже  од
других инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од спотьне ивице новог цевовода до споJьне ивице
инсталациjаиобjекатаинфраструктуре.

Уколи1{о   ниjе  могуhе  испоштовати  тражене  услове,  проjектом  предвидети
одговараj yhy заштиту инсталациj а водовода.

Ниjе  дозвоjьено  полаган,е  водоводне  мреже  испод  обjеката  високо1радн,е.
Минимално  одстоjан,е  од  теметьа  обjеката  износи  1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилност обj еката.
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дубина укопаван,а водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а
на месту прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину приюьучка свести
на дубину постоjеhег цевовода

На проласку цевовода испод пута предвидети зашгитне Цеви на дужини веhoj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На   траси   новог   дистрибутивног   водовода   предвидети   одговараjуhи   броj
хидраната  у  свему  према  важеhим  прописима.  Предност  дати  уградн,и  надземних
хидраната.

Jавно комунално  предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага
за потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдеван,а  Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе притисак на месту
прикгьучеЕьа од 2,5 Ьага.

ВОдОВ ОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеван,е  водом из jавног водовода врши  се прикJьучком обjекта на jавни
водовод.

Прикjьучак  на  jавни  водовод  почи1ье  од  cnoja  са  водоводном  мрежом,  а
завршава се у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уреВаjем.

Пречник   водоводног   прикjьучка   величином   и   типом   водомера   одреВуj.е
проjектант  на  основу   претходно   ура$еног  хидрауличког  прорачуна  унутрашЕих
инсталациjа   за   обjекат,   а   одобрава   Jавно   комунално   предузеhе   „Водовод   и
канализациjа"  у  складу  са  техничким  нормативима  Одлуке  о  услов1"а  и  начину
организова1ьа послова у вршен,у комуна]ших делатности испоруке воде и укланан,а
вода  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  бр.  60/10,  8/11  -исправка,  38/11,13/14,
59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о техничким условима за прикjьучеше на технички
систем  за  водоснабдеван,е  и  техничи  систем  канализациjе  („Службени  лист  Града
Новог Сада", броj 13/94).

Свака   граБевинска   парцет1а   са   изграВеним   обjеIсгом   мора   имати   засебан
прикл,учак.

Индивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  пословне  обjеI{те,
поставл,аjу  се  у  засебно  изграВеним  шахтовима  коjи  су  лоцирани  ван  обjекта,  на
парцели корисни1{а, 0,5 m од регулационе линиjе.

За  вишепородичне  стамбене  обjекте,  водомери  за  мерен,е  1ютрошн,е  воде
поставjьаjу се у шахтовима лоцираним  ван обjекта,  на парцет1и корисника,  0,5 m од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjи  за  водомере  лоцираном  унутар  самог  обjекта.
Просториjа за водомере мора бити лоцирана уз регулациону линиjу,  према уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикл,учаIt.

Потребан  пречник  и  положаj  прикjьучка  треба  бити  дефинисан  проjектом
унутрашЕих инсталациjа обjекта коjи се прик]ьучуjе.
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ИзвоЬен,е приктьучка водовода, као и 1ьегова реконструкциjа су у  надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградIьу канализационе мреже

Трасу мреже опште канаIIизациjе полагати у зони jавне површине, измеБу две
регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано,  или обострано, уколико je  улични
фронт шири од 20 m.

Минимаjlни пречник опште канализациjе 250 mm.
Трасе   опште   канализациjе   се   поставjъаjу   тако   да  се   задовоjье   прописана

одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално   хоризонтално   растоjан,е   од   других   инсталациjа   и   обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе дозвоjьено полага1ье фекалне канализациjе испод обjеката високоград1ье.

Минимално  одстоjаIье  од  темеjьа  обjекта  износи   1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилност обj еката.

Сви обjекти за сакуптьан,е и тре"ан отпадних вода мораjу бити водонепропусни
и заштиhени од продиран,а у подземне издане и хавариjског излива1ьа.

Минимална дубина изщд 1{анализационих цеви износи  1,3 m, мерено од горн,е
ивице  цеви  (уз  испу1ье1ье  услова  прикjьучеіъа  и1щивидуалних  обjеката),  а  на  месту
новопланираног прикл,учка на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На   траси   предвидети   изград1ьу   довоjьног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а максимално 50 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина
пре упушта1ьа у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града НОвог
Сада мора проhи тре"ан на сепаратору лаішх нафтних деривата и песколову.

директно одвфеЕе атмосферских вода са уре$ених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
количином коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода од две године -
усвоjити  120 l/SЛіа.

Све количине изнад наведених вредности мораjу се прихватити ретензиjОм и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват атмосферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.

Прихват  канализациjе  отпадних  вода  планирати  из  санитарних  чворова  и
кухин,а.

Отпадне  воде  мораjу  задовол,ити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-
техничким  условима за испушта1ье  отпадних вода у jавну Itанализациjу  („Службени
лист Града Новог Сада",  бр.  17/93, 3/94  10/01  и 47/06 -др. одлука). Уколико исте не
задовол,аваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.
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Канализациони прик.ьучци
Прикjьучак на фекалну канаjlизациjу почине од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.
Пречник  канализацiюног  прикjьучка  одреВуjе  проjектант,  а  одобрава  Jавно

комунално  прёдузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад,  на  основу  претходно
ураБеног хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима,
Одлуком о условима и начину организована послова у вршен,у комуналних делатности
испоруке воде и ую1ан,а1ьа вода и Правилником о техничким условима за прикл,уче1ье
на технички систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  кра$евинска  парцела  са  изграВеним  обjектом  мора  се  прикл,учити  на
канализациону мрежу, ако je она изграБена.

Прикjьучен,е  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  обjеката  врши  се
минималним пречником DN 200 mm.

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника,  на  о,5  m  од  регулационе
линиjе.

Прикjьучен,е   подрумских   и   сутеренских   просториjа,   као   и   базена   на
канализациони    систем    дозво]ьава    се    само    преко     аутономног    построjеIьа,
препумпаван,ем.

Код решаван,а одвода употребjьених вода поступити по  Одлуци о  санитарно-
техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

Зауjьене атмосферске воде са манипулативних површина као и воде од пран,а и
одржава1ьа тих површина  (претакачка места,  точеhа места,  паркинг и  сл.)  посебном
мрежом спровести кроз таjlожник за механичке нечистоhе и сепаратор у]ьа и масти и
лаких течности и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се без пречишhаваIьа испуштати у jавну
канализациону   мрежу,   уз   поштован,е   услова   и   сагласности   надлежног  jавног
комуналног предузеhа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба,
код загаВивача предвидети  из1радн,у  уреБаjа за предтретман  технолошких  отпадних
вода, тако да н,ихов квалитет задовоIьава санитарно-техничке услове за испушта1ье у
jавну канализациjу, а пре пречишГіава1ьа на ППОВ, тако да се не ремети рад пречистача
у складу са Уредбом о граничним вредностима емисиjе загаБуjуhих материjа у воде и
роковима за н,ихово достиза1ье, Прилог 2, Глава 111, Табела 1 („Службени гласник РС",
бр. 67/11, 48/12 и  1/16).

ИзвоБене   приісrьучка   кана]Iизациjе,    као    и   1ьегова   реконструкциjа   су   у
надлежности Jавно комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

8.3.3. Правила за реализациі.у енергетске и11фраструктуре

Услови за приктьуче1ье на електроенергетску мрежу

Прикл,учен,е  обjеката  на  електроенергетску  мрежу  решити  прикjьучен,ем  на
нисконапонску мрежу, односно изградн,ом прикjьучка коjи се састоjи од приктьучног
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вода, 1{абловске прикл,учне кутиjе (КПК) и ормана мерног места (ОММ). Прикл,учни
вод изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода у улици, или директно из
ТС. детатьниjе услове за прикjьучеIье и изградн,у прикл,учног вода и положаj КПК и
ОММ-а      прибавити      од      „ЕПС      дистрибуциjа"      д.о.о.      Београд,      О1ранак
„Електродистрибуциj а Нови Сад".

Услови за прикл,уче1ье на гасоводну мlіежу

Прикjьучен,е   обjеката  у  гасификациони   систем   решити  изградн,ом   гасног
приісJъучка од  постоjеГіе   гасоводне  мреже до    мерно-регулационог  сета.  детаJьниjе
услове за прикjьучен,е прибавити од надт1ежног дистрибутера.

Услови за прикjьучеIье на врелоIюдну мрежу
да би се обjекти прикjьучили на вреловодну мрежу потребно je на погодном

месту  у подруму  (сутерену),  ит1и  приземл,у  обjеI{та изградити топлотну подстаницу.
ТакоВе je  потребно  омогуhити  изград1ъу  вреловодног  прикл,учка  од  постоjеhег  или
планираног вре]ювода до подстанице на наjпогодниjи начин, а све у складу са условима
Jавног комуналног предузеhа „Новосадска топлана" Нови Сад.

Усjlови за прикjьучен,е на мрежоr електронских комуникациjа

Прикjьучен,е обjеката у систем е]1ектронских комуникациjа решити из1радн,ом
прикл,учка од постоjеhе или планиране уличне мреже до приступачног места на фасади
или у унутрашн,ости обjекта, где he бити смештен типски телекомуникациони орман.
детаJьниjе устюве за приктьучен,е прибавити од надлежног оператера.

ПрикJьучак на заjеднички антенски систем извести према усJювима надлежног
оператера.

Приюьучак   на   кабловски   дистрибутивни   систем   извести   према   условима
локалног дистрибутера.

8.4. Услови за озелеIьаваIье површина

Постоjеhе вредне дрвореде на простору у обухвату Плана обавезно задржати, а
допуну истих или подизан,е нових дрвореда вршити у складу са садржаjима попречних
профиJIа  у}1ица.  дрвеhе  садити  на  мфусобном  растоjан,у  8-10  m.  Препоручуjе  се
УПОтреба следеhих  врста дрвеhа:  платан -rРJсr/сгиз/s sрJ; jасен -FгсZх:J.7!з45 sр.; jавор ~
Асег Sр. (Sаhагiпит. Рlаtапоidеs...), тшко -Giпkо sр. (само мушке бишке» ж сm. Ста:росп:
нових стабала у дрворедима треба да буде измфу 12 и 15 година (школоване саднице).

Паркинг-простори у оквиру уличних профила треба да су под крош1ьама високе
лишhарсItе  вегетациjе.  дрвеhе  се  сади  у  складу  са  садржаjима  попречних  профила

уjlица, у отворима предвиВеним за то, иза сваког четвртог паркинг-места, или у зеленом
nojacy иза паркинг-простора на меЬусобном растоjан,у од 10 m. Уколико се садн,а врши
у зеленом nojacy (зелена трака) неопходно je извршити подизан,е нивоа овог nojaca за
о,2-0,3 m у односу на коту терена, како би се спречило гаже1ье травног покривача иjш
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партерене  вегетациjе  коjа се  сади  измеВу дрвеhа.  Подиза1ье  нивоа терена извршити
поставл,ан,ем ивичн,ака претходно наведене висине,  а ниво земjье у зеленом nojacy
треба да буде 5  cm нижи од краjне висине ивичгьака. Приликом формира1ьа зеленог
nojaca  водити  рачуна  о  пешачким  продорима  коjи  воде  од  паркинг-простора  ка
пешачкоj. стази.коjа се пружа у3 зелени.поjас, посебно у деловима уз паркинг-места
предви$еним за особе са инвалидитетом.

За комплетну нову високу вегетациjу коjа се сади уз тротоаре, у оквиру паркинг-
простора  и  уз  бициклистичке  стазе,  обавезно  je  укалупjьиваIье  кореновог  система
приjшком сад1ье, како не би дошло до подизаЕа поплочаних делова због избиjаЕа жила
на површину.

Уколико се дрвеhе сади у оквиру поплочаних делова, отвори за садн,у треба да
буду минимум 1,2 х 1,2 m, покривени малчом или заштитном декоративном решетком
након сад1ье дрвета.

При избору врста за озелен,аван,е комплекса предшколске установе, избегавати
алергене би]ьке и би]ьке са окровним плодовима и бодjьама.

Кровне   површине   планираних   гаража   предвиВене   су  за   специфичан   вид
озелен,аван,а -  формира1ье кровног врта,  уз  очуван,е стабилности  крова испод врта.
Врста кровне конструкциjа у великоj мери намеhе и тип озелен,ава1ьа.

Озеле1ьаваЕе   кровних   површина   новопланираних   гаража   вршити   према
следеhим параметрима:

- формирати партерно уреВен зелени кров;
- препоручуjе се формиране травн,ака у комбинациjи са декоративним ниским и

средн,е високим жбугьем;
- дебjьина супстрата у поjьима предвиБеним за садн,у зеленила треба да буде
30 cm са свим неопходним слоjевима;

-дрвенасте   саднице   прсног   пречни1{а   14-16   cm   (на   висини   од   1   m)   са

неинвазивним  кореновим  систетом  садиhе  се  у  бетонске  касете  димензиjа
1,5 х 1,5 х 1,2 m са префорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

- простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

Простор  треба  опремити  стазама,  урбаним  мобилиjаром  и jавном  расветом.
Поред  одговараjуhе  вегетациjе  у  односу  на  тип  кровног  врта и  партерног  уреВен,а,
места  за  одмор  могу  да  буду  изведена  помоhу  пергола  обавиjених  декоративним
листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелеЕеним површинама
могу   се   организовати   дечиjа   и   спортско-рекреативна   игралишта   са   потребним
реквизитима на одговараjуhоj  подлози. Уколико се п]Iанираjу спортски садржаjи, оі{о
терена планирати поставку заштитне о1раде (h = 4 m) ураВене од челичне поцинковане
конструкциjе,  измфу  коjе  се  поставjьа челична поцинкована мрежа.  ПО  планираноj
поцинкованоj мрежи пружаhе се пузаjуhе врсте бил,ака коjе he формирати зелени зид
(вертикално   зеленило).   Предлаже   се  употреба  врста   са  различитом   боjом  листа
(Рагtепосissus tгiсuSрidаtа - Партеноцисус и различите  сорте Неdега helix - Брштьан).
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Предност дати комбинациjи врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не
захтеваjу пуно влаге.

Уколико  се  кровне  етаже  гаража  користе  за  паркира1ье  возила,  Обавезна  je
поставка   претходно   описаних   бетонских   1(ада   са   средн,е   високом   лишhарском
вегетациjом, у односу -jедно дрво на четири паркинг-места.

На свим зеленим деловима крова препоручуjе се поставка заливног система, коjи
he се напаjати из резервоара за воду. Поставку резервоара треба предвидети у оквиру
обjекта jавне гараже или у непосредноj близини исте. Запремина резервоара одредиhе
се у складу са величином површина под зеленилом.

Фасаде обjекта надземних гаража озеленити пузавицама коjе прекриваjу обjекат
сПОJЬа,  а коjе  се  ослан,аjу  директно  или  преко  специjално  дизаjнираних потпорних
структура постав1ьених на зидове. друга опциjа вертикалног озелен,ава1ьа jесте касетни
систем,  коjи  захтева  и  поставку  заливног  система.  Тип  вертика]1ног  озеле1ьаван,а
одредиhе се у складу са просторним и конструктивним капацитетима.

Пешачке везе коjе повезуjу стамбене блокове, уз неопходне елементе партерне
архитектуре,   могу   да   садрже   поjединачна   декоративна   стабла   или   озелеЕене
жардиниjере.  Паркинг-просторе  треба  укомпоновати,  тако  да  не  ремете  формиране
зеJIене површине, тj. просторе покрити крошн,ама листопадног дрвеhа, на растоjан,у
стабала 10 m (минимум иза сваког четвртог паркинг-места оставити слободан простор
за дрво).

Зеленило   на   парцелама   вишепородичног   станован,а   и   општеградских   и
линиjских центара треба да заузима минимум 30 % површине парцеле. Поред обавезног
формиран,а озелен,еног кровног врта на кровним етаі1{ама подземних гаража у оквиру
блокова претходно наведених намена, уз обавезно поштовагье наведених параметара за
оваj  вид  озелен,аван,а,  прописани  проценат зеленила  може  се  постиhи  повлачен,ем
граВевинсItе линиjе подземне гараже чиме би се добио простор за зелену површину у
директном  конта1{ту  са  тлом  и  на  таj  начин  омогуhила  сад1ьа  високе  вегетациjе,
минимат1но   како  je   приказано   на  графич1{ом  приказу  броj   4.   Уколико   се  због
просторних ограничен,а не моіItе постиhи прописани проценат зеленила у директном
контакту са тлом, примен,уjу се смернице за урачунаван,е високе вегетациjе у укупном
проценту зеленила, а коjе су прописане у Генералном урбанистичком плану, и то на
следеhи начин :

-j.едно дрво средн,е висине са просечним пречником крошн,е од 5 m, у пуноj
физиолошкоj  зрелости,  надокнаЬуjе  80  m2  зелене  површине  у  директном
контакту  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  округластог  багрема,
црвенолисног jавора,  албициjе,  тулипановца  и  сличне  врсте  коjе  спадаjу  у
категориj у средЕьевисоке декоративне вегетациj е;

-jедно дрво коjе спада у категориjу високе вегетациjе, са просечним пречником
крошн,е од 10 m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокнаbуjе око 300 m2 зелене
површине  у  директном  контакту  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  храста,
платана, липе, ликвидамбара и сл.
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Површине   испод  крош1ьи  дрвеhа  обавезно   формирати   у  виду  травнатих
површина, минималног пречника 4 m од осе стабла, а об]шк ових површина ускладити
са просторном организациjом садржаjа на парцели.

Код решаван,а сТационарног саобраhаjа у двориштима парцела вишепородичних
обjеката  и  општекрадских  центара,  обавезно  оставити  простор ,за  садн,у  дрвета,  на.
нашш да се задовоjьи параметар -jедно дрво на три паркингнместа.

Минимум  40  %  површине  парцеле  комплекса  РеформаторсI{о-I{аjlвинистичке
цркве треба да буде под зеленилом.  Одрасла стабла у дворишном  делу,  иза обjекта
цркве  задржати,  а  на  слободноj  површини  испред  обjекта,  ка  Шафариковоj  улици,
формирати  ободни  nojac  од  високе  или  средн,е  високе  лишhарске  и  четинарске
вегетациjе. Уз постоjеhу стазу до обjеIсга цркве могуhе je поставити декоративне цветне
леjе у комбинациjи са ниским декоративним шибтьем. Постоjеhе травнате површине
могуhе je обновити, адекватном смешом трава.

9.   ЛОКАЦИЛ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Обавезнаjе израда урбанистичког проjеката за:
- преуреВен,е паркинга у зелену површину измеВу Булевара ослобфен,а и Улице
Огн,ена Прице,

-ТС 110/20 kv „Центар"
-подземни вод 110 kv до ТС 110/20 „Центар".

10.   ПРИМЕНАПЛАНА

доноше1ье овог плана омогуhава издаван,е информациjе о локациjи, локациjских
услова и решен,а о одобрен,у извоВен,е радова за коjе се не издаjе 1раВевинска дозвола,
осим за просторе за коjе je утврГ)ена обавеза израде урбанистичког проjеIсга и то за: ТС
110/20 kv „Центар" и подземни вод 1100 kv до ТС 110/20 kv „Центар".

Инфорациjа о локациjи, локациjски услови и решен,е о одобрен,у за извоВен,е
радова за коjе се не издаjе граЬевинска дозвола за локалитете означене бр. 5а, 6, 6а, 6б,
7,  14, 24, 25 и 27 на графичком приказу броj  3, издаjу се на основу Плана генератше
регулациjе, а за локалитет броj 11 на основу Плана генералне регулациjе и овог плана.

Закони и подзаконски акти наведени у Плану су важеhи прописи, а у случаjу
н,ихових  измена  или  доношена  нових,  примениhе  се  важеhи  пропис  за  одреБену
област.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:

1.   Извод из Плана генератIне регулациjе
2.  План намене земл,ишта
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3.   План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са елементима парцелациjе ........ 1 : 1000
4.   План регулациjе површина jавне намене
5.   План водне инфраструктуре

1 : 1000

1:1000

6.   План енергетске инфраструктуре и електронских комуниItациjа ..... „ ......... :.1 : 1000
7.   План уреВен,а зелених површина
8.   Синхрон план
9.   Попречни профили улица

1:1000

1:1000

1 : 100.

План детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду садржи текстуални део коjи се обjавл,уjе у „Службеном листу Града НОвог Сада",
и графичке приказе израВене у три пример1{а коjе своjим потписом оверава председник
Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града
Новог Сада, ГрадсItоj управи за урбанизам и 1раВевинске послове и у Jавном предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона основа овог плана чува се у Градскоj  управи за урбанизам и
граВ евинске послове.

План детаjьне регулациjе дела новог центра у Новом Саду доступан je на увид
jавности  у згради  Скупштине  Града Новог  Сада,  Жарка Зрен,анина  броj  2,  и  путем
интернет стране www. skuрstiпапS.гs.

Ступан,ем  на  снагу  овог  плана  престаjе  да  важи  у  целости  План  детатьне
регулациjе  дела  новог  градског  центра  северно  од  Футошке  улице  у  Новом  Саду
(„Службени лист Града Новог Сада", броj 2/07).

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иваIьа у „Службеном листу Града
Новог Сада".
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Законом о планиран,у и изградЕи („Службени гласник Републике Србиjе", бр.
72/09,  81/09_г исправка, 64/10 ~ УС, 24/11,  121/12, 42/1.3 -УС,  50/13 -УС,  98/13 -УС,
132/14,   .145/14,   83/18,   31/19,   37/19   -   др.   закон,   9/20   и   52/21)   прописано  je   да

урбанистички план доно си скупштина j единице локалне самоуправе.
Статутом Града Новог  Сада („Службени лист Града Новог Сада",  броj  11/19)

утврБено je да урбанистичке планове доноси Скупштина Града НОвог Сада.
ОвлашhеIьа за доношегье урбанистичких планова садржана су у члану 35. став 7.

Закона о планиран,у и изград1ьи и члану 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада.
Скупштина Града  Новог  Сада je  на XXVI  седници  29.  априла  2022.  године,

донела  Одлуку  о  изради  плана  детаjьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од
Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 16/22).

Рани jавни увид у Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе дела новог
центра северно од Футошке улице у Новом Саду, обавтьен je у периоду од 3. jуна 2022.
године до 17. jуна 2022. године.

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада je на 21. седници одржаноj
15. децембра 2022.  године и на 28.  седници одржаноj  2.  марта 2023.  године обавила
стручну  кошролу  нацрта  плана  детаjьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од
Футошке улице у Новом Саду, пре Ееговог излаган,а наjавни увид.

Планом  детал,не регулациjе  дела новог центра северно  од  Футошке улице  у
Новом Саду, обухваhен je простор у Катастарскоj општини  Нови Сад I и Катастарскоj
општини Нови Сад 11, површине 19,68 hа.

Основ за израду Плана je План генераIIне регулациjе новог 1радског центра са
окружен,ем у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 39/11,  14/14, 8/16,
82/16,  50/17,  42/18,  22/19,  43/19,  24/21  -др.  план,  52/21  -др.  план,  16/22,  27/22 -др.
план, 41/22 и 42/22), Itоjим je обухваhени простор наме1ьен за општеградски и линиjски
центар  (П-П+18),  вишепородично  станован,е  средн,их  густина  GI+2+Пк-П+4+Пк),
вишепородично станован,е великих густина (П+4+Пк и навише), Комплекс Футошке
пиjаце, предшколске установе, jавне гараже, гаражу за jавно коришhеЕе, уреБену jавну
површину, богомоjье и храмове, и Комплекс ТС 110/20 kv.

Циjь израде и доношен,а Плана je преиспитиван,е важеhих планских решен,а и
1ьихово   усклаВиван,е   са   стан,ем   на   терену,   потребама   корисника   простора   и
реализованим  обjектима,   у  складу  са  смерницама  утврВеним  Планом  генералне
регулациjе  новог  градског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду,  а  у  циjьу  лакше
реализациj е планираних садржаj а.

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су:  Jавно  комунално  предузеhе
„Градско зеленило" Нови Сад; Jавно комунално предузеhе „Информатика" Нови Сад;
Завод за заштиту споменика културе Града Новог  Сада;  Jавно предузеhе  „Емисиона
техника  и  везе"  Београд;  Министарство  одбране,  Сектор  за  материjалне  ресурсе,
Управа   за   инфраструктуру;    Предузеhе   за   телекомуникациjе   „Телеком   Србиjа"
акционарско  друштво,   Београд;  Jавно  предузеhе  „Пошта  Србиjе"  Београд;  Jавно
предузеhе  „СрбиjаГас"  Нови  Сад;  Министарство  унутрашн,их  послова,  Сектор  за
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ванредне  ситуациjе, Управа за ванредне  ситуациjе  у Новом  Саду;  Jавно  комунално
предузеhе „Чистоhа" Нови Сад; „Нови Сад - Гас" дОО, Нови Сад, Jавно комунално
предузеhе   „Водовод   и   канализациjа"   Нови   Сад;   Jавно   комунално   предузеhе
„Новосадска  топлана"  Нови  Сад  и  Акционарско  друштво  „Електромрежа  Србиjе"
Београд.

Z;Z`€`Г*::.g:I===:;-iЁд```нАчЕлникА
ловиh
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирана („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изтАвл,утЕм  дА  тЕ  нАцрт  плАпА  дЕтАjы-IЕ  рЕгулАцитЕ  дЕлА  новог
цЕнтрА сЕвЕрно од ФутошкЕ улицЕ у новом сАду:

-  припрЕмjъЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАниFАIъу  и
изг1Адн,и и прописимА до1штим нА основу овог зАко1-1А, кАо
и дА JE

- припрЕмjъЕн и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвтьЕном
тАвном увиду.

У Новом Саду,14.07.2023. године





рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиси]А зА плАновЕ
Броj:V-35-l018/22

дана: 02.03.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШIШОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА дЕТАЛ>НЕ РЕГУЛАЦИЛ

дЕЛА НОВОГ ЦЕНТРА СЕВЕРНО Од ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ
прЕ излАгАн,А нА ]Авни увид

Стручна  контрола  Нацрта плана детаjьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од  Футошке
улице у Новом Саду, обавл,ена je на 21. седници одржаноj  15.12.2022. године и на 28. седници
КОмисиjе за планове одржаноj 02.03.2023. године у згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у
свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

21. и 28. седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, ЗОран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе, Милан Ковачевиh, Радосав Шhепановиh, Васо Кресовиh и Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар Комисиjе за планове.

28.  седници су присуствовали и представници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам НОви  Сад,
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине,   Градске  управе  за  граВевинско  земjьиште  и
инвестициjе и Градске управе за урбанизам и граВевинске послове.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана дета]ьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у
Новом Саду, усвоjена на XXVI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj 29. априла 2022.
године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  16/22)  са  Реше1ьем  о  неприступану  изради
стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно  од  Футошке
улице у Новом Саду на животну средину.

КОнцептуални оквир плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у
Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од оЗ. jуна 2022. године до 17. jуна 2022.
године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 21. седници одржаноj  15.12.2022. године Комисиjа за планове започела je разматра1ье Нацрта
плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду и том
приликом донела Закjьучак броj  V-35-1018/22  од  15.12.2022.  године,  коjим одлаже доноше1ье
коначног ставаjер je потребно извршити следеhе корекциjе:

-    ускладити све урбанистичке параметре а посебно проценат заузетости са важеhим
Генералним урбанистичким планом града Новог Сада, по свакоj поjединачноj парцели;

-     при11иком   разматран,а   урбанистичких   параметара   блокова   измеВу   Гаjеве   улице   и
Булевара  ослобоВен,а у  зони  око  Футошке  пиjаце размотрити планирану спратност и
ускладити je са сман,ен,ем степена заузетости парцеле;
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обавезу формира1ьа пасажа кориговати тако да буде предвиВена могуhност формиран,а
пасажа;
прецизниjе дефинисати правила паркиран,а возила по наменама, по парцелама и по
блоковима;
укинути повучену етажу за делове обjеката у дворишту ширине од 7 до 9 m, планирати
пун спрат;

-    кориговати габарит планираног обjекта из Гаjеве улице коjи се наслан,а на комплекс
„дневника" у зони контакта са комплексом као и у зони контакта са пиjацом;

-    дефинисати могуhност кровних гаража и Iьиховог озелен,аван,а и поставjъан,а соларних
панела.

На 28. седници одржаноj  02.03.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт плана припремл,ен у складу са Законом о планиран,у и
изградн,и  ("Сщжбени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) и

коригован у складу са Закл,учком Комисиjе за планове са 21. седнице од 15.12.2022. године.

Комисиjа за планове  сматра  да je  сврсисходно  допунити  Нацрт  плана  са условима  за  приступ
парцелама на углу улица Гаjеве и Jевреjске тако да се за угаони обjекат собраhаjни приступ планира
искjьучиво  из Гаjеве улице  а за остале парцеле  (уколико  су независни  обjекти)  приступ  планира
jедан поред другог са jедним саобраhаjним прикл,учком из Jевреjске улице.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе  за прописе,  Нацрт плана детатьне
регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду, може се упутити у даjьи
поступак доношена плана, у складу са   чланом 50. Закона о планира1ьу и изградн,и ("Службени
гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,  81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/1З-УС, 50/13-УС,
98/13-УС,132/14,145/14, 8З/18, З 1/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj  Извештаj je саставни део  Записника  са 28.  седнице КОмисиjе за планове од о2.03.202З.
године.

Извештаj доставити:
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граbевинско земтьиште и инвестициjе
3 . Градскоj управи за урбанизам и граЬевинске послове
4.Чпащі Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж. арх.

Вд Начетшика
Гшскешравез:F:`а`=i;*раFе'винскепослове

деj ан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА вотводинА
грАд нови сАд
скупштиIm грАдА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj : V-35-1018/22

дана: 06.07.202З. године
нови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном тАвном увиду у нАцрт

плАнА дЕтАл,нЕ рЕгулАцил] дЕлА новог цЕнтрА сЕвЕрно
Од ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ СддУ

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 42. аавноj) седници коjаjе одржана
дана 22.06.2023. године у згради Скупштине Града НОвог Сада, Улица Жарка Зрен,анина
броj 2, у плавоj сат1и на I спрату, са почетком у 9,00 часова, на 43. седници коjаjе одржана
дана  29.06.2023.  године  са  почетком  у  9,00  часова  у  згради  JП  „Урбанизам",  Завод  за
урбанизам  Нови  Сад,  Булевар   цара  Лазара  3,   у  свечаноj   сали  „Милош   Савиh"   на
треhем   спрату  и  на  44.  седници  Комисиjе  за  планове  одржаноj  06.07.2023.  године  са
почетком у О9,00 часова, у згради JП „Урбанизам`` Булевар цара Лазара броj 3, у свечаноj
сали  „Милош  Савиh"  на  треhем  спрату  разматрала  je  Извештаj  обраbивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од
Футошке улице у Новом Саду.

42.  Оавноj)  седници  присуствоват1и  су:  Радо1ьа  дабетиh,  председник  комисиjе,  Зоран
Вукадиновиh, заменик председника Комисиjе, Миjlан Ковачевиh, Васо Кресовиh и Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе.
43.    седници    присуствоваJIи    су:    Радон,а   дабетиh,    председник   Комисиjе,   Радосав
Шhепановиh, Васо Кресовиh, Милан КОвачевиh  и Иван Бракочевиh чланови Комисиjе .

44.    седници    присуствовали    су:    Радон,а    дабетиh,    председник    комисиjе,    Зоран
Вукадиновиh,заменик председника Комисиjе, Милан КОвачевиh, Васо Кресовиh, Радосав
Шhепановиh и Иван Бракочевиh, чланови КЬмисиjе и секретар КОмисиjе Нада Милиh.

ОдIIука о изради плана детал,не регулациjе дела новог центра северно од Фугошке ут1ице у
Новом  Саду,  усвоjена je на XXVI седници  Скупштине Града НОвог Сада одржаноj  29.
априла  2022.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj   16/22)  са  Решен,ем  о
неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  плана детатьне  регулациjе  дела  новог
центра северно од Футошке улице у Новом Саду на животну средину.
КОнцептуални  оквир  плана детатьне  регуjlациjе дела  новог центра северно  од  Футошке
улице у Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од о3. jуна 2022. године до 17.
jуна 2022. године.
Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На 21. седници одржаноj  15.12.2022. године Комисиjа за планове започела je разматран,е
Нацрта плана детаjъне регулациjе дела новог центра северно од Фугошке улице у Новом
Саду  и  том  приликом  донела  Закjьучак  броj  V-35-1018/22  од  15.12.2022.  године,  коjим
одлаже дОНОШеН,е коначног ставаjер je пОтребно извршити следеhе кОРеКЦИjе:

-     ускладити све урбанистичке параметре а посебно проценат заузетости са важеhим
Генерат1ним  урбанистичк"  планом  града  Новог  Сада,  по  свакоj  поjединачноj
парцели;

-     приликом  разматран,а урбанистичких  параметара блокова  измеbу  Гаjеве улице  и
Булевара ослобфен,а у зони око Футошке пиjаце размотрити планирану спратност
и ускладити je са сман,ен,ем степена заузетости парцепе;

-     Обавезу   формиран,а   пасажа   кориговати   тако   да   буде   предвиbена   могуhност
формиран,а пасажа;

-     прецизниjе дефинисати правила паркираIьа возила по наменама, по парцелама и по
блоковима;

-     укинути  повучену  ета71{у  за  делове  обjеката  у  дворишту  ширине  од  7  до  9  m,
планирати пун спрат;

-     кориговати габарит планираног обjегсга из Гаjеве улице коjи се наслан,а на комплекс
„дневника" у зони контакта са комплексом као и у зони контакта са пиjацом;

-     дефинисати  могуhност  кровних  гаража  и   гьиховог  озелен,аван,а  и  поставjъагьа
соларних панела.

На 28. седници одржаноj 02.03.2023. године КОмисиjа за планове наставилаjе разматран,е
Нацрта плана детатьне регулациjе дела новог центра северно од Фугошке улице у Новом
Саду и том  приликом  констатовала да je текст за Нацрт плана припремJьен у складу са
Законом о планиран,у и изградн,и ("С]1ужбени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,
31/19  и  З7/19-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и  коригован у  складу са Зактьучком  Комисиjе за
пт1анове са 21. седнице од 15.12.2022. године.
Комисиjа за плановеjе том приликом констатовала даjе сврсисходно допУНити Нацрт плана
са усIювима за приступ парцелама на углу улица Гаjеве и Jевреjске тако да се за угаони
обjекат  собраhаjни  приступ  пjтанира  искjьучиво  из  Гаjеве  улице  а  за  остале  парцеле
(уколико су независни обjекти) приступ пjlанираjедан поред другог саjедним саобраhаjним
прикrьучком из Jевреjске улице.
Нацрт плана детатьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду  изложен je  на jавни  увид  у  периоду  од  о9.  маjа  2023.  године  до  о7. jУна  2023.
године  (чиjеjе оглашаван,е обjавтьено у jlисту "дневник" од о9. маjа 2023. године). У току
jавног  увида  доставл,ена je  31   примедба   на  Нацрт  плана,  што  je  обраБивач  плана
констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном уриду.
Након спроведеног jавног увида, КОмисиjа за планове je на 42. Оавноj) седници, одр7каноj
22.06. 2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавjьено заjедно са текстом огласа заjавни увид)
разматраJIа Извештаj обраВивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детатьне
регуJlациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду. У токуjавног дела
седнице омогуhено je подносиоцима да додатно образтюже своjе примедбе а у затвореном
делу седнице Комисиjа за планове ниjе доносила закjьучке. Комисиj.а за планове настави}1а
je  разматраъе  примедби,  предпога  и  сугестиjа  на  43.  седници  и  на  44.  седници  и том
приликом  Комисиjаjе констатоваJIа даjе у токуjавног увида поднета 31 примедба на Нацрт
плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке утIице у Новом Саду.



У оставjъеном року за доставjьане примедби, предлога и сугестиjа стиглаjе 31 примедба:
1.   драго Богданиh,
2.   JЬиjъана МаВар и други, Улица Павла Папа бр.15,17,19 и 21  и Гаjеве улице бр. 28

и 30, Нови Сад,
3.   3oрица Таталовиh, Улица Jосифа Рун,анина 3, НОви Сад,
4.   LUСКYSТАR TV DOO Novi Sаd. Футошка 50, Нови Сад,
5.   Ненад Николиh, Булевар воjводе Степе броj 95, Нови Сад,
6.   Жетько Тешановиh, 22. Августа, Буковац,
7.   Жетько Шакан, Jевреjска 26а, Нови Сад,
8.   Самира Алексиh и други, Футошка 14, НОви Сад,
9.   ВерицаJеремиh,
] 0. Верица Jеремиh,
1 1. JКП "Тржница", Жике Павтювиhа 4, НОви Сад,
12. 3oран и Марина ВуjОвиh,
1 З. Мирjана Товjанин и други,
14. Самир Шкриjеjь,
15. Живарсжа задруга "Живинарство",
16. Ргопiх d.o.о за консалтинг и инвестициjе,
17. драгана БОрчиh и Весна Теодоровиh путем адвоката JЬубице Вигневиh,
18. десимир Стевановиh,
19. Милица Тепиh,
20. Невенка Тешановиh,
21. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
22. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
23. Самир Шкриjеjь,
24. Градска управа за граbевинско земJьиште и инвестициjе Нови Сад,
25. Марина дубаjиh,
26. Момир Комтьеновиh, власник фирме Ауго-биро дОО Нови Сад,
27. Жарко Петровиh,
28. DAMAREX О21  INVEST DОО,
29. "Технометал" д.о.о.,
30. Мирjана Кран,ац,
З 1 . Здравко Шhепановиh.

1.    Пт)имепбv ie поднеодDаго Бошаниh.

Примедба се односи  на парцет1е  10179  и  10180/1,10180/2,10180/3  и  10180/4 у Jевреjскоj

улици бр.  28  и 30.  Примедбом се предIIаже повеhаIье индекса заузетости са планираних
38,13% на 50% како je то пт1анирано за намене општеградског центра.



КОмисиjа.  За  ПJIаНОве  прихвата  приМедбУ,  УЗ  ОбраЗложе1ье  обраВИВаЧа  НаВедеНО  у
Извештаjу о спроВеденом jавном увидУ.

2.     ПDимедбv ie поднела Л>ил,ана MahaD и дDvги.

Примедба се односи на парцеле у Улици Павла Папа на непарноj страни, од бр. 15 до 21, и
у Гаjевоj улици на бр. 28 и 30 на коjоj je предложеша изградн,е вишеспратне гараже заjавно
корIшhен,е. Предлаже да се на овоj покациjи не планира  гаража него стамбени обjекти из
следеhих разлога:

-Непотребнаjе jавна гара71{а на овоj локациjи jep се код Успенске црItве веhа налази jедна

гаража, а у у центру веh граде две jавне гараже у Улици Модене и код Извршног веhа "коjе
су удатьене неколико стотина метара,  па се не  види разлог за подизане jош jедне jавне
гараже. дакле, због ове гараже морали би се расетьавати граЬани коjи ту стануjу, а ноторна

je чин,еница да сеjавне гараже подижу на местима где нема постоjеhих стамбених обjеката".
-  "Улице  Павла  Папа  и  Гаjеве,  осим  што  припадаjу  делу  града  веjlике  насеjъености,
представлjаjу  естетс1{у   целину  jезграграда,  те  je  логично  очекивати  да  урбанистичко

решегье за оваj део града има у виду оваj Itритериjум. Зар не би било природниjе од улице
Павла Папа напраити пешачку зону коjа би повезивала старо jезгро града са Булеваром
ослобфен,а и новокрадJьом коjа се иза Булевара наставjьа?".
-Због близине две велике раскрснице Jевреjска/Булвар Михаjла Пупина и Jевреjска/Булевар

ослобоВеН,а сУ места високог степена аерозагаВеН,а. "додати ов" тачкама jоШ jедно место
високог  аерозагаВеIьа  (планирана  гаража),  и  то  на  удаJьености  свега  неколико  стотина
метара,  указуjе  да  урбанисти  приjlиком  израде  овог  Плана  нису  имали  у  виду  ову
чин,еницу",
-Чин,еница даjе улица Павла Папа слепа, и да се у н,у сустиче више улица саjедносмерним
саобраhаjем "чини саобраhаj у овом делу града компликованим". "Нелогичноjе у улици са
тако  скученим  саобраhjним  могуhностима  поставити jавну  гаражу  где  би  се  саобраhаj
отежено одвиjао и правио зачптьен,а не само у улици гдеjе гаража, веh и шире".
-ПОстоjеhе зграде ниже спратности (П+3 и П+4) поседуjу паркинг места и гараже, а за нове
зграде планира се  "довоjьан броj  паркинг места (70% у односу на броj  станова) тако да
аргумент о неопходности нове jавне гараже за оваj део града због будуhе изграbености ниjе
утемеjъен на урбанистичким разлозима".
- Обjекти као што су jавне гараже се граде на празним местима коjа нису густо насеJьена
због чега je потребно узети у обзир "степен насел,ености, нарушава[ье естетског изгледа

jезгра 1і.ада, еколошки разлози итд.". Због близине постоjеhе и изградн,е две нове гараже
"намеhе се закjьучак да изградн,а jавне гараже на овом емсту нема jавни интерес станара

овог дела града".



-"Приликом планиран,а овако значаjног и вели1{Ог проjекта као што je jавна гаража се увек
мора  имати  у  виду  равноменрност  измфу  разлога  и  последица".  Оваj  проjекат  би  се
реаjlизовао "на штету граВана jep би се ради изградн,е jедног непотребног обjекгаа мимо
своjе воIье морали раселити Iьуди из своjих домова".
-  На  основу  светских  и  европских  тенденциjа  "побоjъшан,е  квалитета  живота,   веhе
заступjьености jавног  превоза,  сман,ен,е  загаЬен,а  и  очуван,е  старих jезгара  и  очуван,е
традициjе  градова  "сматрамо  д  aje  jавни  интерес  у  овом  случаjу  супротан  предлогу

урбаниста".

Комисиjа за пjIанове деjlимично не прихвата примедбу, а делимично ниjе основана, уз
образложегье обраВивача наведено у Извештаі.у о спроведе1Iом jавном увиду.

З.     ПDимедбv ie поднела ЗоDиша ТаталовиП. Улиша Jосиdіа Рvlьанина 3 из Новог Сада.

Примедба се односи на парцеjlе бр.10177 и  10178/1. Примедбом се предлаже прцизниjе
дефинисан,е  нове  северне  границе  парцеле jep  по  садашн,ем  предлогу  плана,  парцеле
пролази кроз постоjеhи обjекат. Примедбом се предлаже да се граница парцеле постави тако
да  цео  обjекат буде  у  намени  планираног проширен,а трафо  станице,  односно  припоjи
парцели броj 10178/1. Алтернатива би била да се линиjа парцеле прецизниjе дефинише тако
да се "сачува функционална (станови коjи у целини остаjу са степеништем) и гра$евинска
целина коjаjе статички стабилна".

Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраDивача
наведено у Извештаjу  о  спроведеном jавном  увиду и уз  напомену да je  потребно
кориговати графички прилог у складу са предлогом обраВивача изнетим на jавноj
седници.

4.    ПDI"едбv ie поднела d]иDма LUСКYSТАR TV DОО. Фітошка 50 из Новог Сада.

Примедба се односи  на парцеле бр.  10362  и  10370,  Футошка улица бр. 44, 46  и 48.  Због
раниjе  издатих  jюкациjских  услова  броj  RОР-NSD-31519-LОСН-3#023   од  о9.05,2023.
године,  по важеhем плану детаjьне регулациjе за ове локалитете, примедбом се предлаже
задржаваFье постоjеhег планског решегьа, Односно спратности уJIичног и дворишног тракта.

КомисиjазаплановеiеприхватапримедбуjернемапотребеуноситиупланпостоjпIье
локациjских услова, свакако су услови на снази до истека законског услова.

5.    ПDимедбv ie поднео Ненад Николиh.

Примедба се односи на дворишни обjекат у Jевреjскоj улици 26 коjи je планом предвиt)ен
за делимично уклатьатье.  Примедбом  се  предлаже да се  планирана зона изградъе  новог
обjекта,  на  делу  обjекта  броj  3,  прошири  на  целу  површину  постоjеhег  обjекта,  а  не
делимично, како je предвиbено Планом.



Комисиjа  за  пJIанове  прихвата  примедбу,  уз  образjlожен>е  обраt)ивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

6.     ПDимедбv ie поднео Жеjько Тешановиh. 22. авгvста 70 из Бvковца.

Примедбаjе идентична као и примедба брQj 5.

Комисиjа  за  планове  прихвата  примедбу,  уз  образт1оже1ье  обраDивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

7.    ПDимедбv ie поднео Жеtько Шакан. Jевт]еiска 26 а из Новог Сада.

Примедба je идентична као примедба брQj 5.

Комисиjа  за  планове  прихвата  примедбу,  уз  образложе1ье  обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

8.    Примедбv cv поднели Самира Алексиli и дDvги, Фvтошка 14 из Новог Сада.

Примедба се односи  на пкрцелу брQj  10279,  Футошка  14. Примедбом се предлаже да се
планирана граница парцеjlе дефинише тако да обjекти бр.12 и  17 буду у jужноj парцели,
према Футошкоj  улици. На Слици броj  2,  коjа je приложена уз  примедбу  назначене су
другачиjе зоне изградгье обjеката.

Слика броj 2:  Предлог положаjа мфе измеБу планираних граВевинских парцела.

Комисиjа  за  пjlанове  делимично  прихвата  примедбу,  а  делимично  не  прихвата
пр1"едбу, уз  образложе1ье  обраDивача  1Iавдено у Извештаjу о  спроведеном jавном
увиду.



9.     ПDимедбv ie поднелаВеDица JеDемиh.

Примедба се односи на парцелу броj  10279, Футошка  14. Примедбом се предлаже "да се
остави изграtjеност" као важеhем план;t и да се пIIанира изградгьа као на скици у прилогу
или да се "крило суседне зграде помери са 14 на 16 m".

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложеIье обраDивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

10.   ПDимедбv ie пошела ВеDица JеDемиh.

Примедба  се  односи  на  парцелу  брQj   10284  (Футошка  ут1ица  броj  24).  Примедбом  се
констатуjе неусаглашеност текстуалног и  графичког дела плана, односно спратност ниjе
идентично уписана. Примедбом се предлаже да се у текстуалном делу коригуjе спратност
на ПО+П+4Цпов.5) као и на другим планираним обjеIсгима у Футошкоj улици. Примедбом
се предлаже да се у северном делу парцеле предвиди куhица за аутолифт за подрумску
гаражу,  према  скици  у  приjюгу.  Примедбом  сжэ  такоВе  предлаже  да  подрумска  гаража
започне на нивоу -3 m, а да изнад земjье буде висине 5,50 m односно укупно 4 нивоа.

Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу,  а  делимично  не  прихвата
примедбу, уз образложен,е обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном
увиду.

11.  JКП "ТDжниша". Жике ПОповиhа 4 из НОвог Сада.

Примедба се односи на парцетIе бр. 10244, 10245,10246 и 10253/1. У примедби се констатуjе
да je за tюкаIщjу Футошке пиjаце уграt)ено конкурсно решегье. Примедбом се предлаже да"комплетан  комплекс  Футошке  пиjаце  буде  дефинисан  као  зона  изградгье,  спратности
ПО+П+1, како бисмо имали могуhност да кроз израду прQjекга сагледамо наjбоJье решегье
за изградн,у нових обjеката, платоа као и гараже".

Комисиjа  за  планове делимично  прихвата  примедбу, уз  напомену  да je  потребно
укинути зоне изград1ье на графичком прилогу, увести обавезу разраде Урбанистичким
проjектом, допунити  текст  са  усмераваjуhим  правилима  за  израду урбанис'гичког
проjекта   а   све  у  складу  са   параметрима   из  Генералног  пJIана  уз   вертикално
наглашава1ье угjlа и обавезно задржава1ье постоjеhег квалитетног зеленила.

12.  ПDимедбv cv поднели ЗОDан и МаDина ВviОвиIi.

Примедбаjе идентична примедби брQj 2.

Комисиjа за планове делимичпо не прихвата примедбу, а делимично  ниjе основана,
уз образложе1ье обраDивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.



1З.  ПDимедбv cv поднеjlи МиDiана Товiанин и дDvги.

Примедбаjе идентична као примедба броj 2.

Комисиjа за планове делимично не прихвата примедбу, а делимично ниjе основана, уз
образложеIье обраDивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

14.  ПDимедбv ie поднео СамиD IIIкDиiеjь.

Примедба се односи на парцелу броj  10193 а`аjева улица броj 24). Примедбом се предлаже
задржаваFье дворишног приземног обjекта, коjи je у пре'гходном периоду озакоfьен и да се
планира промена намена тавана у поткровjье.

КОмисиjа за пJIанове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраDивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

15.  ПDимедбv ie поднела ЖивинаDска задDvга ''ЖивинаDство".

Примедба се односи на парцеле бр.10362 (Футошка броj  44),10370 (Футошка брQj  46) и
1 ОЗ71 (Футошка броj 48). Примедбом се предлаже да се парцела брQj  10370 парцелише тако
да се источни део припоjи парцели броj 10362, а западни, парцели броj 10371. Као аргуменгт
се наводи уговор од  12.07.199l.покоjем je "веh извршена деоба парцеле измфу тадашьег
ХТУП Парк (сада Град Нови Сад) и Шипада (сада Капса, Република БиХ) аjlи никад нрЬе
спроведена". У примедби се даjъе наводи да су обjегсги бр.  5, 6 и 7 на пкрцели брQj  10370
"споjени са обjектима" на парцели броj 10362 што се види на кощjи пjlана. Примедбом се
констатуjе да се поделом  парцеле брQj  10370  на два дела добиjаjу,  уместо  3,  2 парцеле
приближне ширине фронта око  16 метара, па у складу с тим, треба прилагодити и зоне
изградне.

Комисиjа за пjlанове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраЬивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

16.   ПDимедбv ie поднео Ргопiх d.o.О за консалтинг и инвестициiе.

Примедба се односи на парцелу бр. 10268/3 (Улица Опьена Прице 5). Планом je предвиЬено
спаjа[ье парцела бр.10268#  и делова парцела бр.10268/1,10268/3  и  10269 у jединствену
граt)евинску парцелу на ком je планирана изградIьа обjекга спратности По+П+4Цпов.5).
Овакво реше[ье je проблематично jep се на апрцелу брQj  10269 налази обjекат спратности
П+1+Пк у ком се налази Школа за основно образова[ье одраслих "Свети Сава". Обjекат
школе je у  власништву Града Новог Сада,  парцела je у вJIасништву Републике Србиjе а
корисник   парцеле  je  ХОЛдИ1Ш  ЩНТРОСЛАВИJА  Ад  НОВИ   САд.   ПОдносиоцу
примедбе щjе у интересу овакво планског решегьа па предлаже задржаваfье претходног
планског решегьа - две самосталне  граЬевинске парцеле  и  изградгьа обjекта спратности
пщ+пк.



Комисиjа  за  планове  делимич1ю  прихвата  примедбу.  Не  обавезуjс  се  спаjан,е  са
суседном  парцелом.  Планирати  укида1ье  jавне  површине  ат1и  у  истом  делу  на
предметноj   парцели   увести   право   службености   проjlаза   за   приступ   гаражи   и
планирати    максималне    урбанистичке    парамстре    у    складу    са    Генералним
урбанистичким планом града Новог Сада до 2030.године.

17.  ПUимедбv cv поднеле дDагана БоDчиIi  и Весна ТеодоDовиh  пDеко адвоката JЬvбиIIе
ВигневиIi.

Примедба  се  односи  на  обjекат  броj  5  на  парцели  броj  10177,  JевреjсI{а  ут1ица  броj  26.
Примдбом се констатуjе да су власници стамбених jединица у обjекту броj  5 у лошиjоj
позициjи од осталих власника на предметноj парцели jep се пtlанира надоградн,а уличног
тракга са П+1+Пк на П+2+Пк, и доградн,а дворишног крила са источне стране спратности
П+2+Ф.кров). Та1(оВе, "оваj нацрт не садржи рок у коме би се план, уколико буде ступио на
снагу, бити импт1ементиран и приведен намени".

КОмИСИjа За планове сматра да примедба ниjе оСНОВаНа, уз обраЗлОЖеН,е ОбРаDивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

18.  ПDимепбv ie поднео десимиD Стевановиh.

Текст примедбеjе идентичан као примедба брQj 16.

КОмисиjа  за  планове  делимич1ю  прихвата  примедбу.  Не  обавезуjе  се  спаjаIье  са
суседном  парцеJIом.  Планирати  укидаIье  jавне  површине  аJIи  у  истом  делу  на
предметноj   парцели   увести   право   службености   пролаза  за   приступ   гаражи   и
планирати    максималне    урбанистичке    параметре    у    с1сладу    са    Генералним
урбанистичким планом града Новог Сада до 2030.године.

19.  Пі)имепбv ie поднела Милиuа ТепиIi.

Примедба се  односи  на дворишни  обjекат броj  4  на парцели  броj  10177  (JеврQjска 26).
Примедбаjе у форми питатьа коjом се тражи информациjа о статусу овог обjекта, односно
да ли je "предвиВен за рушетье, гараже, паркинг места или изграВеност и у коjоj висини, са
коjом спратношhу".

Комисиjа за планове сматра да примедба ниjе основана, уз образjlожеIье обраВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.



20.  ПDимедбv ie попнела Невенка Тешановиh

Примедба се  односи  на  парцелу брQj  10169Л2  (Jевреjска 20),  дворишна парцела коjа je у
суседству парцеле коjа je планирана за прошире[ье Трафостанице. Примедбом се предлаже
да парцеле бр.10170  и  10178/1  буду пренаме[ьене за "стамбени оQjекат коjи  може имати
приступ из Шафкрикове и из Гфеве улице али и решити подземна гараже испод обjекта и
задовоjьаваjуhа зе}1ена површина.
У примедби се додаjе да "напретком технотюгиjе габарити нових трафостаница, па и ових
11 ОЛ20 kv су много маIьи и имали би простора да се сместе на површину парцеле на коjoj
je постоjеhа ТЦ, а тиме би се ослободила покршина 3а развоj центра града(. ..)".

КОмисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложеIье обраВивача навдено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

21.  Примедбv су поднели Владимир ЖивковиIi и Мит]iана ПлештиIi.

Примедба се односи на парцелу брQj 10262/3 коjа, као катастарска парцела чини просторно-
функционаjlну целину на углу улица Опьена Прице и Футошке, Однонсо званично Футошка
улица брQj 2 (парцеле бр.10262/1 и 10262/2). Цримедбом се предлаже да се спратна висина
обjекта на овоj парцели изjедначи са обjектом на углу, коjи je спратности Су+П+3Щ(пов. 4)
и  да се за потребе  подземне  гараже  омогуhи  колски  прис'1уп  из  УJIице  Опьена Прице.
Примедбом се такоЬе скреhе пажIьа на неусаглашеност делова текста Плана коjи се односу
накоришhеIье  приземjьа  обjекта,   Односно  да  се  избрише  део  текста  из   одеJъка  3.1.
"Саобраhаjна инфраструктура" коjим се траса пешачко-бициклистичког саобраhqjа планира

у  приземjьу пос'гоjеhег обjекта из  1937.  године,  па због тога ову одлуку треба брисати.
Примедбом се износи запажаIье да обjекат на углу има спратност П+5, а не П+3Н(пов.4)
како  je  приказано  на  графичком  приказу  нацрта  Плана.  ПОдносиоци  примедбе  су  и
сувласници на парцелама 10262/1 и 10262/2.

Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу.  Увести  условно  могуПност
повеhаіьа спратности тако да се изjедначи са суседним обjектом, укоjlико се предметна
парцела  споjи  са  парцелама  10262/1  и  10262/2.  У  том  с.Iучаjу  даjе  се  могуIiност
шідоград1ье нижег дела обjекта тj. крила на парцели  10262/2 како би се уjедначила
висинска |]егулациjа дуж Булевара осjlобоВеIьа.

22.  ПDимедбv cv поднели Владимир Живковиh и МиDiана IIлештиh.

Примедба je слична као и примедба броj  21, аjlи допугьена неким детаjьимо и то: да се
приступ подземноj гаражи омогуhи ауто-лифтом, додатаjе скица трасе колског приступа из
Улице Опьена Прице, а у прилог аргумената за подизагье спратности обjекта на парцели
броj  10262/3 приложена je фоторафиjа непосредно суседног обjекта спратности П+4+Пк у
Улици Опьена Прице брQj  1 (парцели броj  10264).

Комисиjа за пjlанове прихвата примедбу, прихвата се могуhност приступа лифтом.



23.  Пт]имедбv ie поднео СамиD lIIкриiеjь.

Примедба се односи на парцел.е бр.10283 и 10284 (Футошка улица бр. 22 и 24). Примедбом
се предлаже спфа1ье предметних  парцела у jедну граВевинску парцелу  како  би се веhа
површина искористила за веhу изграБенос'г у односу на ону коjа je предвиbеIьа нацртом
Плана коjи je био на jавном увиду. У текстуаjlном делу примедбе сю предлаже да се задржи
обjекат у Футошкоj улици броj 22 (обjекатjе спратности П+З, изграБен 1925. године).
У графичком делу примедбе предлаже руше1ье обjекта у Футошкоj 22 (парцела брQj 10283)
и из1рад1ьа новог спратности П+4Щ(пов.5) са дворишним крилом спратности П+2+р.кров, у
зони коjаjе у сагласности са правилима утврbеним планом, и да се обезбеди колски приступ
са  северне  стране,  са jавне зелене  површине.  Текстуални  и  графички  део  примедбе  су
меbусобно у сурпотрности

Комисиjа за планове не прихвата пр1"едбу, уз образложсіье обраВивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

24.  ПDимедбv ie поднеjlа Гтtадска vправа за гDаНевинско земтьиште и инвестициiе.

Примедба се  односи на парцелу броj  10160.  Примедбом  се предлаже да се не сман,уjе
спратност односно да се задржи спратност планираног обjекга на П+2+Пк, а не П+1+(пов.2)
КаКО je  предЛОЖено  нацртом  ПJIана  коjи je  био  на jавНОм  увидУ,  "Сходно  ПОШтОва1ьу
принципа рационаJIног коришhен,а граbевинског земjьишта у  своjини Града, као и правне
сигурности".

Комисиjа  за  планове  прихвата  примедбу,  уз  образложе1ье  обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

25.  ПDимедбv ie поднела МаDина дvбаiиh.

Примедба се односи на парцелу броj 10244 а-аjева брQj 9). Примедбом се предлаже промена
намене у вишепородично становагье. "СпровоВеЕьем реше1ьа комплекса "дневник" улица he
бити  преоптереhена саобраhqjем,  и  излаз  на Jевреjску додатно отежан, уз повеhа утищj
аерозагаВегьа и буке, и недовоjъно зеленила. Проблем he такоВе представjьати и колски улаз
у уjlицу из правца Пап Павла, у коjоj je саобраhаj у два смера практично немогуh. Уз то
апелуjемо на опсежне гео-механичке студиjе, због статич1(е опасности по обjекте приликом
ископавагьа подземних етажа и сл."

КОмисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образт1оже1ье обраt)ивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду као и у допуни извештаjа.



26.  ПDимедбv ie поднео МомиD Комjъеновиli. власник dіиDме Аvто-биDо дОО НОви Сад
пDеко адвоката Николе БDкиhа.

Примедба се односи на парцеле бр.10373д и 1ОЗ73/4 (Футошка Улица брQj 52, део уз Улицу

Е#е#юНg:#:l:фКоОрj#*i=#iL#в#Lj:ОарТпееКLL:+::::::::':::j:о]#И;:
за потребе фирме Аутобиро дОО НОви Сад за коjу би био формиран посебни колски
прикjьучак  из  Улице  Бранист1ава  Нушиhа.  Парцела  би  бит1а  формирана  од  катстарских
парцела бр.10373/3 и 10373/4 и дела пкрцеле 103737/1.

Комисиjа за планове сматра да je примедба делом неоснована jep je всIi планирана
доград1ьа постоjеhег обjекта а делом не прихвата пр1"едбу због додатног усит1ьаваIьа
постоjеhе парцеле.

27.  ПDимедбv ie попнео ЖаDко ПетDовиh.

Примедба се односи на дворишни обjекат у JеврQjскоj  улици броj  20. План  "не поседуjе
валидну  развоjну  визиjу  пасажа  Jевреjске  улице.  Jедино  што je  предвиБено je  тотално
руше[ье и изу1радгьа, коjу могу само велики инвеститори да реализуjу, а да остаjlи мораjу
да се сложе". МеВу обjектима предвиbеним за рушеIье налази се и наш пословно стамбени
обjекат коjи je изграВен пре 20 година на основу граВевинске дозволе на месту где je био
стари обjекат такоЬе у нашем власништву и за коjи плаhамо  и редовно измируjемо све
порезе и дажбе". Примедбом се предлаже да се задрже легални обjекти а да се "на неки
начин реше рушевни и нелегални обjетсги коjи нису одржавани". ПредтIаже се да се зелене
површине и паркинг места организуjу у дубини парцеле где се налазе рушевне шупе.

КОмисиjа за планове  делом не прихвата примедбу а делом je сматра неоснованом, уз
образложе1ье обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

28.  ПDимедбv ie поднело пDедvзеhе DAMAREX О21 INVEST DOO Нови Сад.

Примедба се односи на парцеле бр.  l 0181, 10182/l , 10182/3, 10182/4, 10183 (Jевреjска улица
бр. 32 и 34) за коjе се предлаже да формираjу jедну Iраbевинску парцелу. Примедбом се
предлаже да се задржи постоjеhе планско решен,е, "уз могуhност спаjан,а са катастарском
парцелом  10182/2", да се предвиди спратност ПО+П+4+Пк уместо предвиВене спратности
По+П+3+(пов.4) како je прещиВено нацртом плана коjи je био на jавном увиду и "да се
испод целе парцеле предвиди могуhност изградн,е подземне гараже изнад коjе би се урадио
зеIIени кровни врт са висинским растигьем".

Комисиjа  за  пjlанове делимично  прихвата  примедбу.  Прихвата  се  формира1ье две
парцеJIе,  северm  и  jужна,  уз   корекциjу  границе  у  складу  са  усменом  допуном
примедбе  подносиоца,  изнетоj.  11а  jавноj  седници.  Приступ  за  обе  будуhе  парцеле
пjlанирати  из  Гаjеве  улице.  На  |.ужноj  парцели  планирати  габарите  стандардних
дубина  уз  поштова1ье  свих  параметара  предвиDених  Генералним  урбанистичким
планом града Новог Сада до 2030. године. дозвоjьава се повеIiан.е спратности само уз
услов да се све предметне парцет1е обjедине као условно правило.



29.  ПDимедбv ie поднеJIо пDедvзеhе Технометал д.о.о.

Примедба се односи на парцелу брQj  10160. Текст примедбе je исти као и текст примедбе
броj 24.

КОмисиjа  за  планове прихвата  примедбу, уз усмену допуну  подносиоца  изнету на
jавноj  седници.  Прихвата  се  повеhаIье  спратности  П+3+Пк.  Поткровтье  се  може
решавати  и као повучена етажа са плитким косим кровом.

30.  ПDI"едбv ie поднеjlа дт] МиDiана КDаIьац.

Примедба се односи на тIокаjlитет гараже заjавно коришhегье на углу улица Павла Папа и
Гаjеве. У примедби се констатуjе да je урбанистишчки развоj крада последн,их децениjа не
примерен  староj  матрищ НОвог Сада,  када су нестале и многи вредни обjеIсги.  Систем
заштите ниjе ефикасан и требаJIо би наhи начина да се вредни, типични новосадски обjекти
сачуваjу.  Систем решава[ьа паркирагьа у 1раду,  коjи je базиран  само  на изград1ьи jавних
гаража  ниjе  добар  и  много je  примера градова  сJIичне  величине  у  инстранству  коjи  су
сачували старе обjекте и архитектонски дух,  а паркираIье  изместили  ван центра и увели
ефикасан jавни  (шински)  превоз.  Повеhавагьем  спратности  нових  обjеката  у  односу  на
постоjеhе драстично се меFьа дух Новог Сада.

Примедбом  се  констатуjе  да je  намена  гараже  непримерена,  да  he  се  "краj  наружити,
заГаЬегье повеhати". ТакоВе, услови за одвиjагье саобраhаjа у улици Павла Папа су веома
лоши. Примедбом се предлаже да се паркинг мес'га уз тротор у овоj улици укину.

КОмисиjа за планове сматра да примедба делом ниjе основана, а делом се не прихвата,
уз образложе1ье обраDивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

31.  Птіимедбv ie поднео ЗдDавко IIIhепановиIi.

Примедба се односи на парцелу броj 10252 (Футошка броj 40). Примедбом се констатуjе да
je предлогом Плана коjи je био наjавном увиду индекс заузетости парцеле сма[ьен (са 75 на
50%), и да би то требаjю "компензовати" повеhагьем спратности, односно са П+3Цпов.4) на
П+5+(пов.6).  У  прилог  овом  предлогу  су  чшьеница  да je  суседни  обjекат  планиране
Футошке пиjаце има коту венца 17,5 m, што одговара висино обjекта` од шест спратова, а и
ширина регулациjе JеврQjске улицеjе око 40 m "па тражено повеhагье не би угрозило обjекте
преко пута".

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложене обраЬивача наведе1ю у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Сходно члану 50.  Закона о пт1анираіьу и изградн,и, Извештаj се доставJьа обраБивачу
плана на надлежно поступаЕье.

Након  поступаIьа  по  овом  Извештаjу,  Обраtiивач  плана  he  плански  документ
доставити надлежном органу градске управе ради упуliиван.а у процедуру доноше1ьа.

Оваj  Извештаj  je  саставни  део  Записника  са  44.  седнице КОмисиjе  за  планове  од
о6.07.202З. године.
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зА урБАнI3Аm JABHO ПРЕдУЗЕТ.Е nУРБАНИ3АМ" ЗАВОд ЗА УРБАНИЗАМ НОВИ САд, БУЛЕВАР ЦАРА ЛАЗАРА ЗЛ||
Телвфон: +3812148-02-199. фахс: +З8121455.395 Е-mаil: оfiiсе@пsuгЬапizаm.гs                            v".п§uгЬап|zаm.іs

датум :  15.06.2023.

извЕштАJ
о спроведеном jавном увиду

у Нацрт плана детал,не |.егулациjе де`па новог центра северно од Футошке улице у
Новом Саду

Градоначелник Града Новог Сада донео je дана о3.05.202З.  године,  Закjьучак
броj: 35-1018/2022н11, да се утврВуjе Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у Новом Саду, излаже на jавни увид у траjан,у од 30 дана и
то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 2023. године, сваког радног дана, у холу зграде JП
„Урбанизам", Завод за урбанизам НОви Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену од 9,00
до  14,00  часова,  као  и  у  просториjама  Месне  заjеднице  „Житни  трг",  Нови  Сад,
д"итриjа  Аврамовиhа  броj  8  и  Месне  заjеднице  „Народни  Хероjи",  Нови  Сад,
Маjевичка улица броj 2б.

У оставjьеном року за доставjьан,е примедби, предлога и сугестиjа стигла je З 1
примедба:

1.   драго Богданиh,
2.   Л>иIьана МаВар и други, Улица Павла Папа бр.  15,17,19 и 21 и Гаjеве улице бр.

28 и 30, Нови Сад,

=-qЁ$  `s. 3.   Зорица Тата]ювиh, Улица Jосифа Рун,анина 3, Нови Сад,
4.   LUСКYSТАR TV DOO Novi Sаd, Футошка 50, Нови Сад,
5.   Ненац Николиh, Булевар воjводе Степе броj 95, НОви Сад,
6.   Жел,ко Тешановиh, 22. Августа, Буковац,
7.   Жел,ко Шакан, Jевреjска 26а, Нови Сад,
8.   Самира Алексиh и други, Футочка 14, Нови Сад,
9.   Верица Jеремиh,
10. Верица Jеремиh,
11. JКП "Тржница", Жике Павловиhа 4, Нови Сад,
12. Зоран и Марина Вуjовиh,
1 З . Мирjана Товjанин и други,
14. Самир Шкриjеть,
15 . Живарска задруга "Живинарство",
16. Ргопiх d.о.о за консалтинг и инвестициjе,
17. драгана Борчиh и Весна Теодоровиh путем адвоката JЬубице Вигн,евиh,
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18. десимир Стевановиh,
19. Милица Тепиh,
20. Невенка Тешановиh,
21. Владимир Живковиh и Мирjана Плештцh,
22. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
23. Самир Шкриjеть,
24. Градска управа за граБевинско земJьишге и инвестициjе Нови Сад,
25. Марина дубаjиh,
26. Момир Комл,еновиh, власник фирме Ауто-биро дОО Нови Сад,
27. Жарко Петровиh,
28. DAMAREX О21 INVEsT DОО,
29. "Технометал" д.о.о.,
30. Мирjана Кран,ац,
3 1. Здравко Шhепановиh.

1.   Примедбу je поднео драго Богданиh. Примедба се односи на парцеле  10179 и
10180/1,10180#,10180/3 и 10180/4 у Jевреjскоj улици бр. 28 и 30. Примедбом се
пред]1аже повеhагье индекса заузетости са планираних 38,13% на 50% како je то
планирано за намене општеградског центра.

Примедба се прихвата.

ОбDазложсII.е:
Предметни  локалитет  je  планиран  за  намену  општеградског  центра  за  коjи  je
УтврВен максималан индекс заузетости 50%.  У текстуалном и графичком делу 11лана
дефинисаhе  се  зона изградне до  планираног  максималног индекса продужетком
зоне.крила у дубину дворишта. ПовеhаIье индекса заузетости je дирек"о сразмерно
и повеh.аIьу брQjа паркинг места, коjе за намену станова1ьа у зони општеградског
центра износе 1,5 паркинг место по стамбеноj jединици и 3 паркинг места на 100 m2
пословног про стора.

2.   Примедбу je поднела JЬиjьана МаЬар и други. Примедба се односи на парцеле у
Улици Павла Папа на непарноj страни, од бр.  15 до 21, и у Гаjевоj улици на бр.
28   и   30   на   коjоj   je   предложена  изградгье   вишеспратне   гараже   за  jавно
коришhе:[ье. Предлаже да се на овоj локаIщjи не планира  гаража него стамбени
обjекти из следеhих разлога:

-    Непотребна je jавна гаража на овоj локащiи jep се код Успенске цркве веhа
налази jедна гаража, а у у центру веh граде две jавне гараже у Улици Модене
и код Извршног веhа "коjе су удаjьене иеколико  стотина метара, па се не
види  разлог  за  подиза1ье jош jедне jавне  гараже.  дакле,  због  ове  гараже
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морали би се расеjьавати граВани коjи ту стануjу, а ноторна je чин,еница да
се jавне гараже подижу на местима где нема постоjеhих стамбених обjеката".
"Улице  Павла  Папа  и  Гаjеве,  осим  шго  припадаjу  делу  града  велике

насеjьености,   представлjаjу   естетску   целину  jезграграда,   те  je   логично
очекивати  да  урбанистичко  решен,е  за  оваj  део  града  има  у  виду  оваj
критериjум.  Зар  не  би  било  природниjе  од  улице  Павла  Папа  напраити
пешачку зону коjа би повезивала старо jезгро града са Булеваром ослобоБена
и новоградjъом коjа се иза Булевара наставjьа?".
Због  близине  две  велике  раскрснице  Jевреjска/Булвар  Михаjла  Пупина  и
Jевреjска/Булевар   ослобфен,а   су   места   високог   степена   аерозагаВен,а.
"додати  овим  тачкама jош jедно  место  високог  аерозагаБегьа  (планирана

гаража),  и  то  на  удаjьености  свега  неколико  стотина  метара,  указуjе  да
урбанисти приликом израде овог Плана нису имали у виду ову tшIьеницу",
Чин,еница даjе улица Павла Папа слепа, и да се у н,у сустиче више улица са
jедносмерним     саобраhаjем     "чини     саобраhаj     у    овом    делу    1рада
компликованим".  "Нелогично  je  у  улици  са  тако  скученим  саобраhjним
могуhностима поставити jавну гаражу где би се саобраhаj отежено одвиjао и
правио зачпjьен,а не само у улици где je гаража, веh и шире".
Постоjеhе зграде ниже спратности (П+3  и П+4) поседуjу паркинг места и
гараже,  а за нове  зграде  планира се  "довоIьан броj  паркинг места (70%  у
односу на броj станова) тако да аргумент о неопходности нове jавне гараже
за оваj део града због будуhе изграВености ниjе утеметьен на урбанистичким
разлозима".
Обjекти као што су jавне гараже се граде на празним местима коjа нису густо
насеIьена   због   чега  je   потребно   узети   у   обзир   "степен   насеjьености,
нарушаван,е  естетског  изгледа jезгра  крада,  еколошки  разтюзи  итд.".  Због
близине  постоjеhе  и  изградн,е  две  нове  гараже  "намеhе  се  зактьучак  да
изкрадн,а jавне гараже на овом емсту нема ]авни интерес станара овог дела
града".

-    "Приликом планиран,а овако значаjног и великог проjекта као шго je jавна
гаража   се   увек  мора   имати   у   виду  равноменрност  измеВу   разлога   и
последица". Оваj проjекат би се реализовао "на штету краbанаjер би се ради
изград1ье jедног  непотребног  обjектаа  мимо  своjе  воjье  морали  раселити
л,уди из своjих домова" .

-     На основу светских и европских тенденциjа "поботьшан,е квалитета живота,
веhе  заступтьености jавног  превоза,  сман,ен,е  зага§ен,а  и  очуване  старих
jезгара и очуване традициjе 1радова "сматрамо д aje jавни интерес у овом
случаjу супротан предлогу урбаниста".

Примедба се деjlимично не прихвата, а делимично IIиjе основана.
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ОбDазложеIьс:
Вишеспратна гаража на овоj локациjи je потребна и планирана je низом урбанистичких
пJIанова. И Планом генералне регулащjе новог градског центра са окружеЕьем У Новом
Саду  („Службени  лиы  Града Новог  Сада",  бр.  39/1і,  14/14,  8/16,  82/16,  50/17,  42/і8,
22/19, 43/19, 24#1 -др. план, 52:t2і -др. план,16/22, 27/22 -др. план, 41д2 и 42/22) и
Генералним  урбанистичким планом  града Новог  Сада („Службени лист Града НОвог
Сада", брQj 33Л2) Оі даjьем тексту: Генераjlни урбанистички план), на овоj локациjи je
планирана гаража за jавно коришhеIье, односно потребе овог дела града. Генералним
планом je планирана мрежа jавних, и гаража за jавно коришhегье како би се задовоJьиле
потребе становника и 1юрисника на површини целог града.
Гаража на углу улица Павла Папа и Гаjеве je неопходна jep je обимном изградЕьом у
последн,их   неколико   децещjа   у   овом   делу   града,   а   у   складу   са   плансюм
документащjом, изгра#н значqjан броj обjеката коjи потребе за паркинг местима нису
успели  да задовоIье  у  оквиру  парцеле.  Такоbе, због повеhаIьа  степена моторизациjе,
потребе становника превазилазе параметре jедног паркинг места по стану, што je тренд
коjи je раниjе утврВен и  потвр$уjе  се у пракси,  а коjи  су тек  параметри  Генералног
урбанистичког плана кориговаjlи. Потребе корисника пословног простора, у претходном
периоду  нису  узимане  у  обзир  што  на дневном  нивоу  ствара  и  велику  фреквнециjу
возила Ф 1ютрази за слободним паркинг местом) и непрописним паркиран,ем, чак и на
коловозу. Броj паркинг места у регулациjи улица такфе одузимаjу драгоцене површине
за пешачке комуникащjе и више него потребно озеле1ьава1ье простора. Jавне гараже су,
као и у овом случаjу, обjекти коjи олакшаваjу и скраhуjу потрагу за паркинг местима а
тиме и сман,уjу загаБегье простора буком и издувним гасовима. Истовремено, они не
Генеришу друге акгивности и кориснике jep су монофункционална намена.
Промена  намене  у  вишепородично  станова1ье  би  управо  урадила  супротно, jep  су
капацитети jавног простора, jавних служби и мрежа комуналне инфраструктуре града
веh  димензионисани  на  планирани  брQj  корисника,  односно  свако  повеhаване  би
додатно оптеретило све капацитете овог дела града. Истовремено, важно je споменути,
да je потреба за гаражним местима изузетно велика, због врло мале понуде на тржишту
али и  ограничених  могуhности за повеhагье понуде, па je цена гаражних и  паркинг
места висока.

3.   Примедбу je  поднела Зорица Таталовиh,  Улица JОсифа Ру1ьанина З  из  Новог
Сада.  Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.   10177  и  10178/1.  Примедбом  се
предлаже прцизщjе дефинисагье нове северне границе парцеле jep по садашгьем
предлогу   плана,   парцеле   пролази   кроз   постоjеhи   обjекат.   Примедбом   се
предлаже  да  се  граница  парцеле  постави  тако  да цео  обjекат  буде  у  намени
планираног прошире1ьа трафо станице, Односно припоjи парцели броj  10178/1.
Алтернатива  би  била да  се  линиjа  парцеле  прецизщjе  дефинише  тако  да  се
"сачува  функционална  (станови  коjи  у  целини   остаjу  са  степеништем)   и

граВевинска целина коjаjе статички стабилна".
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Пlіимедба се делимично прихвата.

ОбDазложеы: '
Према Условима за израду плана детаjъне регулаIщjе новог градског центра северно
од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  брQj  2460800-д.07.02-515149-22,  од  30.11.2022.
године,   Електродистрибуциjа   Србцjе   je   измеВу   осталог   дефинисала   и   зону
проширегьа предметне крафо  станице.  "Нова ТС  110#0 kv  "Центар"  потребно je
обезбедити одговараjуhи простор за исту. Потребан простор за изградн,у нове ТС
110#0 kv "Центар" дефинисан je у условима коjи су доставjъени за израду раниjих
верзцjа плана. Услови коjи се односе на потребан простор за изградн,у будуhе ТС
110#0 kv коjи je огранак Електродистрибущjа Нови Сад ращjе доставjьао, остаjу
на снази". Како je нацрт Плана коjи je био на jавном увиду jедан у низу планских
докумената за оваj  део  града, у оквиру коjег je зона за изградн,у предеметне  ТС
делимично одреВена и катастарским парцелама мфу коjима je и парцела броj 10170.
Према свему изнесеном, до престанка важен,а услова Електродистрибущjе Србиjе
ниjе могуhа промена планског реше1ьа.
Ипак,  могуhе je  плански  дефинисати  таква  правила  гра$е1ьа  овог  обjекга  да  je
могуhа гра$евинска,  прострорна и функционална реконструкщjа тако да се задрже
постоjеhи станови и степенишна вертикала дела обjекта, у зони коjи се задржава на
парцели  брQj   10177.  Према  увиду  у  техничку  документащjу  постоjеhег  ста1ьа
обjекта,  Оваква  реконструкщjа  je  могуhе  уз  спровфе1ье  свих  мера  осигураЕа
стабилности   обjекта.   JП   "Урбанизам"   Завод   за   урбанизам  je   послао   допис
Електродистрибущjи  са  предлогом  корекщjе  плансжог решегьа,  па he  и  н,ихов
одговор утицати на начин реше1ьава овог проблема.
ТакоБе,  потребно  je  у  нацрту  Плана  кориговати  спратност  целог  предметног
дворишног обjекта на П+1+Т (а не П+Т како je у Плану назначено), уз могуhност
промене намене таван у потквоjье на целом обjекту, како je то делимично и сада
сшроведено.

4.   Примедбуjе поднела фирма LUСКYSТАR TV DОО, Футошка 50 из Новог Сада.
Примедба се односи на парцеле бр.  10362 и  10370, Футошка улица бр. 44, 46 и
48. Због ращjе издатих локащjских услова брQj RОР-NSD-31519-LОСН-3#023
од о9.052023. године,  но важеhем плану детатьне регулащjе за ове локали.гете,
примедбом  се  предлаже  задржава1ье  постоjеhег  планског  решегьа,  односно
спратности уличног и дворишног тракта.

Примедба се делимично прихвата.

ОбDаLзложеЕье:
Планско  реше1ье je  резултат  норматива  коjи  су  произашли  из  важеhег  Генералног
у€ррбанистиtшогплана.Ипак,могуhеjедаутекстуалномделупланабудудефинисана
могуhност  реализащjе  по  важеhем  плану,  у  периоду  важегьа  издатих  локащjских
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услова. Ако реализациjа обjеката не започне, примегьиваhе се планско решен,е како je
дефинисано нацртом Плана коjи je био на jавном увиду.
Зоне  изградъе  на  предметном  локалитету,  како  су  утврГ)ене  важеГшм. пт1аном,  неhе
значаjниjе утицати на услове изградн,е на парцелама у непосредном окружен,у, према
слици Броj  1 .

Слика броj  1 : ПОстоjеhе планско реше1ье за парцеле у Футошкоj улици бр. 44, 46 и 48.

5.   Примедбу je поднео Ненад Николиh. Примедба се односи на дворишни обjекат у
Jевреjскоj   улици   26   коjи  je   планом   предвиЬен   за  делимишо   у1ша1ъан,е.
Примедбом се предлаже да се планирана зона изградн,е новог обjекта, на делу
обjекта броj 3, прошири на целу површину постоjеhег обjекта, а не делимично,
како je предвиВено Планом.

` r `_\

Примедба се прихвата.

ОбDазложеIье:
ККако би се оствари]ю одрживо планско решеtье, могуhе je проширити зону изградше
дворишног крила тако да обjекат броj 3 у целини буде у оквиру нове зоне изградне,
Односно да у це]ши а не у делу,  буде замегьен новим обjекгом.  Повеhан,е индекСа
заузетости  je  директно  сразмерно  и  повеhаIьу  броjа  паркинг  мес'га  коjе  за  намену
станова1ьа  у  зо]Ёш  општекрадског  центра  износе   1,5   паркинг  мес'ю  по  стамбеноj
jединици и 3 паркинг места на 100 m2 пословног простора.

6.   Примедбу je поднео Жеjько Тешановиh, 22. августа 70 из Буковца. Примедба je
идентична као и примедба броj 5.

Примедба се прихвата.
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.ОбmзложеIье:
ОбразложеIье je идентично као образложе1ье за примедбу 5.

7.   Примедбу je поднео Жетько Шакан, Jевреjска 26 а из Новог Сада. Примедба je
идентична као примедба брQj 5.

Пр1"едба се прихвата.

Обт]азложеIье:
Образложе1ье je идентично као образложен,е за примедбу 5.

8.   Примедбу  су  поднели  Самира Алексиh и  други,  Футошка  14  из  Новог  Сада.
Примедба  се  односи  на  парцелу  броj   10279,  Футошка  14.  Примедбом   се
предлаже да се планирана граница парцеле дефинише тако да обjекти бр. 12 и 17
буду  у jужноj  парцели,  према  Футошкоj  улици.  На  Слици  броj  2,  коjа  je
приложена уз примедбу назначене су другачиjе зоне изградЕе обjеката.

Слика брQj 2:  Предлог положz}jа меВе измеЬу планираних граВевинских парцела.

Примедба се делимично прихвата, а делимично не прихвата.

ОбDазложеIье:
Прихвата  се  део  примедбе  коjом  се  предлаже  корекщjа  северне  меЬе  тако  да  се
наведени обjекти у цет1ости наВу са jедне односно друге границе предложене границе
парцеле, према предлогу на Слици брQj 3.
Не прихвата се део примедбе коjи се односи на промену зона изградЕе уличних и
дворишних крила планираних обjеката, приказанох на Слици брQj 2.
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9.    Примедба je  поднела Верица Jеремиh.  Примедба се  односи  на парцелу  броj
10279,  Футошка  14.  Примедбом  се  11редлаже  "да  се  остави  изграВеност"  као
важеhем  плану и  да се  планира изградгьа као  на скици  у  прилогу  или  да  се
"крило суседне зграде помери са 14 на 16 m".

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеIье:
ЗЗоне   изградЕе   нових   обjеката   дефинисане   су   тако   да   одговарq].у   максимално
шанирнаом  индексу  заузетости  коjи  за  намену  општеградски  центар  износи  5О%.
Свако даjъе повеhаваIье зоне на предметним парцелама ниjе могуhе.

`      `        11`

10. Примедбу je  поднела Верица Jеремиh.  Примедба се  односи  на парцелу  бр6j
10284  (Футошка  улица  брQj   24).  Примедбом  се  констатуjе  неусаглашеност
текстуалног и графичког дела пjlана, односно спратност щjе идентично уписана.
Примедбом  се  предлаже  да  се  у  текстуалном  делу  коригуiе  спратност  на
По+П+4Цпов.5)  као  и  на другим  планираним  обjектима у  Футошкоj  улици.
Примедбом  се  предлаже  да  се  у  северном  делу  парцеле  предвиди  куhица  за
аутолифт за подрумску гаражу, према скици у прилогу.  Примедбом се такоЬе
предлаже да подрумска гаража започне на нивоу -3  m, а да изнад земjье буде
висине 5,50 m односно укупно 4 нивоа.

Примедба се делимично прихвата, а делимично не прихвата.
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ОбразложеЕье:
Прихвата се део примедбе коjи се односи на неусагт1ашеност графичког и текстуалног
дела   плана.   Усагласиhе   се   текстуални   и   графички   део   нацрта   Плана,   односно
кориговаhе се графички приказ.
Планом  се  може  дефинисати  могуhност  изградЕе  наткривеног  улаза  у  подрумску
гаражу у оквиру парцеле jкр je колски приступ обjекту омогуhен само из продужетка
правца Улице Лилике Бем.
Не прихвата се део примедбе коjи с еодноси на изград1ьу надземног дела гараже, како
je то утврВено Генералним урбанистичким планом. Гараже се исктьучиво подземне уз
могуhност паркира1ьа у дворишту, на "равном крову" подрумске гараже.

11.JКП  "Тржница",  Жике  Поповиhа  4  из  Новог  Сада.  Примедба  се  односи  на
парцеле  бр.  10244,  10245,  10246  и  10253/1.  У  примедби  се  констатуjе да je  за
локащjу Футошке щjаце уграВено конкурсно решегье. Примедбом се предлаже
да  "комплетан комплекс Футошке щjаце буде дефинисан као  зона изградн,е,
спратности  По+П+1,  како  бисмо  имали  могуhност  да  кроз  израду  проjекта
сагледамо щjботье решегье за из1радн,у нових обjеката, платоа као и гараже".

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеIье:
За  парцеле   Футошке   щjаце   са  планираним   окружеIьем   био  je   расписан  jавни
урбанистичко-архитекгонски  конкурс коjи jе,  на основу тада важеhег плана дета1ьне
регулащjе, спровео Град Нови Сад односно щдаш1ьи Завод за изградн,у града и JКП
"Тржница"  НОви  Сад.  Према  прQjектном  задатку,  а  на  основу  потреба  Чржнице",

пкрвонаграВено  решегье je  задовоjьило  све  тражене  параметре,  и  решеrье je  постало
саставни део следеhег плана детатьне регулащjе, коjи je и даjье важеhи. Град Нови Сад,
креко  Градске  управе  за  гра$евинско  земjьиште  и  инвестициjе  щiе  оспорио  ово
решеве.
ТакоЬе, предлог да се смагьи спратност на овом локалитету ниjе рационатша jep намена
лшш[jског центра предвиВа и веhи индекс изграВености парцеле, коjи, како je утврБено
Генералним урбанистичким планом, за пословне комнлексе износи 5. Подсеhамо да je
конкурсно, односно планско реше1ье, резултат две наjважщjе смернице а то су: обавеза
формира1ьа затвореног дела щjаце према комплексу "дневник" и очува1ье посотjеhих
платана у оквиру Футошке пцjаце. За потребе гаражира1ьа возила, за планирани нови
пословно-трговачки комплекс, предви§ена je вишеспратна гаража са улазом из Гаjеве
улице.

12. Примедбу  су  поднели  Зоран  и  Марина  Вуjовиh.   Примедба  je  идентична
примедби броj 2.

Примедба се делимично не прихвата, а делимично ниjе основана.
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ОбDазложеIье:
ОбразложеIье je идентично као образложе1ье за примедбу 2.

13. Примедбу су поднели Мирjана Товjанин и други. Примедба je идентична као
примедбаброj 2.

Примедба се дег1имично не прихвата, а делимично ниjе основана.

ОбDазложеIье:
Образложе1ье je идентично као образложегье за примедбу 2.

14. Примедбуjе поднео Самир Шкриjеjь. Примедба се односи на парцелу броj 10193
а-аjева   улица   броj   24).   Примедбом   се   предлаже   задржаване   дворишног
приземног  обjекта,  коjи je  у нретходном  периоду  озако1ьен  и  да се  планира
промена намена тавана у поткровjье.

Примедба се не прихвата.

ОбDазложсIье:
Процес озакогье1ьа обjеката je процес коjим се омогуhава легализациjа обjеката. Сходно
томе,  предметни  дворишни  обjекат  се задржава,  а како je то  утврдио  и  нацрг  овог
пJIана, односно "сви постоjеhи обjекти се задржаваjу до реализащjе планског решегьа и
привоВ е1ьа намени планираних краЦ евинских парцела".
Наjедноj краБевинскоj парцели щjе могуhе планирати два стамбена обjекта.

15. Примедбу je поднела Живинарска задруга "Живинарство". Примедба се односи
на  парцеле  бр.  10362  (Футошка  броj  44),  10370  (Футошка  броj  46)  и  10371

(Футошка брQj 48). Примедбом се предлаже да се парцела брQj  10370 парцелише
тако  да се источни део  припоjи парцели  брQj  10362, а западни,  парцели  брQj
10371.  Као аргумент се наводи уговор  од  12.07.l991.покоjем je  "веh извршена
деоба парцеле измеВу тадашьег ХТУП Пкрк (сада Град Нови Сад) и Шада
(сада Капса, Република БиХ) али никад щjе спроведена". У примедби се даjье
наводи да су обjекти бр. 5, 6 и 7 на парцели броj 10370 "споjени са обjектима" на
парцели броj 10362 што се види на копиjи плана. Примедбом се констатуjе да се
поделом  парцеле  броj   10370   на  два  дела  добиjаiу,   уместо   3,   2   парцеле
ПрИближне ширине фронта око 16 метара, па у складу с тим, треба прилагоди'1и
и зоне изградЕе.

Пl]имедба се не прихвата.

ОбDазложеы:
Увидом  у  он-лаjн  катас'гар  непокретности,  утврВено je да je  парцела броj  10362,  са
обjектима, у власништву Живинарске задруге   "Живинарство", а да je 3а парцелу броj

ПИБ:  10023777З
текуfіи рачун: " Банка Интеса: 16o-923824i}8

матични бро|: 08113700
" Банка Поштанска штедионица: 200-2632220102934-31

іLмфрадела"ос":7111
" АИК банка.. 105-32666-98



10370  покренут  поступак  конверзиjе  подносилац  Хелена  Боговац  из  Старе  Пазове.
Обjекат, величине 89 m2 je у власништву Града Новог Сада. Обjекти бр. 6 и 7 не постоjе
у  катастру  непокретности.  На  парцели  броj   10371,  има  више  власника  коjи  нису
власници нити сувласници парцеле и обjеката на парцелама бр.10362 и 10371.
У  катастру  непокретности  нису  уписане  информациjе  и  терети  коjи  се  споми1ьу  у
примедби.
На основу свих доступних информациjа, нема основа за промену Планом предвиБене
парцелациjе.

16. Примедбу je  поднео  Ргопiх  d.о.о  за  консаIітинг  и  инвестициjе.  Примедба  се
односи на парцелу бр.10268/3 (Улица Ог1ьена Прице 5). Планом je предвиЬено
спаjаIье  парцела  бр.  10268/2  и  делова  парцела  бр.  10268/1,  10268/3  и  10269  у

jединствену   граБевинску   парцелу   на  ком  je   планирана   изградн,а  обjекта
спратности По+П+4+(пов.5). Овакво решене je проблематично jep се на апрцелу
броj 10269 налази обjекат спратности П+1+Пк у ком се налази Школа за основно
образован,е одраслих "Свети Сава". Обjекат шкоIIе je у власништву Града Новог
Сада,  парцела  je  у   власништву  Републике   Србиjе   а  корисник  парце]1е  je
ХОЛдИНГ ЦЕНТРОСЛАВИJА Ад НОВИ САд. Подносиоцу примедбе ниjе у
интересу овакво планског решеЕа па предлаже задржава1ье претходног планског
решен,а - две самосталне граВевинске парцеле и изградн,а обjекта спратности
п+4+пк.

Примедба се пlіихвата.

ОбDазложеIье:
Предложено планско реше1ье je резултат нових норматива коjи je предвидео важеhи
Генерални  урбанистички  план,  а коjи  се  односи  на заузеtгост  парцеле  за  планиране
намене, норматив паркира1ьа за стамбени и пословне просторе и обавезни проценат
озеле1ьава1ьа  парцеле.   Специфичност  ове  локациjе  je  и  jавни  колски  приступ   са
обавезом  утврВивагьа  права  службености  пролаза  планираноj  jавноj   гаражи  коjи
смаIьуj е површину предметних парцела.
Ипак, могуhе je формира1ье самосталне граВевинске парцеле од парцеле брQj 10268/2  и
делова парцеле бр.10268/1 и 10268/2, и парцеле брQj  10269, а спратност обjекта би била
у складу са непосредно суседним обjектима, односно П+4Цпов.5). Зона изградне би се
формирала   на   максимално   50%   површине   планиране   граЬевинске   парцеле,   уз
поштова1ье  норматива  паркираIьа  од  1,5  места  по  стамбеноj  jединици  односно  3
паркинг  места  на  100  m2  пословног  простора.  ТакоЬе,  обавезно je  озелегьава1ье  на
минимално 30% површине парцеле, односно на начин како je предвиЬено Планом.
На  парцет1и  броj  10269  he  се  такоВе  планкрати  обjекат  према  истим  параметрима,
односно у складу са правилима уреВе1ьа и краБе1ьа дефинисана планом, према Слици
броj 4.
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Слика брQj 4: Предлог зона изградrье на предметноj парцели.

17. Примедбу  су  поднеле  драгана  Борчиh  и  Весна  Теодоровиh  преко  адвоката
JЬубице Вигневиh. Примедба се односи на обjекат брQj 5 на парцели брQj  10177,
Jевреjска  улица  брQj  26.  Примдбом  се  констатуjе  да  су  власници  стамбених
jединица у обjекту броj 5 у лощjоj позищjи од остаjlих власника на предметноj
Парцели jep се планира надоград1ьа уличног тракта са П+1+Пк на П+2+Пк,  и
до1рад1ьа дворишног крила са источне стране спратности П+2+(р.кров). ТакоБе,
"оваj нацрт не садржи рок у коме би се план, уколико буде ступио на снагу, бити

имплементиран и приведен намени".

Пр1"едба ниjе основана.

ОбDазложене:
Планом  су утврЬена општа и посебна правила уреВе1ьа. и граЬеrьа.  У ПОглавJьу  броj
8.2.1. Општа правила граЬе1ьа за обjекте у намени вишепородичног станова1ьа, сред1ьих
и високих густина и лищjских и општеградских центара je дефинисано:  "  Постоjеhи
улични  и дворишни обjекти се задржавz}jу и дозвоjьено je 1ьихово текуhе одржавагье,
санациjа,  адаптациjа и реконструкщjа у оквиру постоjеhих габарита, до  реализациjе
пЛанираних намена по граВевинским парцелама, односно до привоВена парцеле намеНи
по правилима коjе je утврдио План.". Тако$е, на предметноj парцели планира се нова
парцелащjа  тако  што  he  се  северни  део  парцеле  броj   10177  припоjиги  парцели
планираноj  за проширеIье капацитета ТС у Улици Павла Папа.  Према Условима за
израду плана детал,не регулациjе новог градског центра северно од Футошке улице у
Новом        Саду       броj        2460800-д.07.02-515149-22,       од       30.112022.        године,
Електродистрибущjа   Србцjе  je   измеbу   осталог   дефинисаjlа   и   зону   проширен,а
предме"е  трафо  станице.  "Нова  ТС  110до  kv  "Центар"  покребно  je  обезбедити
одговараjуhи  простор  за  исту.  Потребан  простор  за  изградн,у  нове  ТС  110до  kv
"Центар" дефинисан je у условима коjи су доставjьени за израду раниjих верзцjа плана.
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Услови коjи се односе на потребан простор за изградн,у будуhе ТС  110/20 kv коjи je
огранак Електродистрибуциjа Нови Сац раниjе доставтьао, Остаjу на снази".
План je .предвидео могуhност надокрадне и доградн,е дворишног крила уз источну меБу
парцеле. Предуслов за реализациjу je сагласност власника и корисника на предметноj
парцели броj  10177.
Како  План предви$а могуhност изградн,е на парцелама површина jавних  и  осталих
намена, не постоjи могуhност процене реализациjе на површинама оста]1их намена,  а
реализациjа  плана  у  домену  осталих  површина  се  утврbуjе  годишн,е,  у  складу  са
буцетом локалне самоуправе. План jе, као правни основ, на снази док га не замени
следеhи плански документ, Односно до потребе за н,еговом изменом.

18. Примедбу je  поднео  десимир  Стевановиh.  Текст примедбе je  идентичан  као
примедба броj 16.

Примедба се прихвата.

ОбDазложеЕье:
ООбразложен,е je идентитшо као образложе1ье за примедбу броj 16.

19. Примедбу je поднела Милица Тепиh. Примедба се односи на дворишни обjекат
брQj 4 на парцели броj  10177 (Jевррjска 26). Примедба je у форми пита1ьа коjом
се тражи информащjа о статусу овог обjекта, Односно да ли je "предвиbен за
руше1ье,  гараже,  паркинг  места  или  из1раЬеност  и  у  коjoj  висини,  са  коjом
спра"ошhу".

Примедба ниjе основаIIа.

ОбDазложене:
ННацрт Плана коjиjе био наjавном увиду, у одеыу броj 82.1. "Општа правила граВен,а
Lл  обjекте  у  намени  вишепородичног  станова1ьа  сред1ьих  густина  и  лищiских  и
општеградских  центара je  утврдио  да:  "Постоjеhи  улични  и  двориши  обjекти  се
здржавqjу   и   дозвоjьено   je   1ьихово   текуhе   одржава1ье,   санащjа,   адаптащiа   и
рреконструкщjа у оквиру постоjеhих габарита, до реализащjе планираних намена по
граЬевинским пкрцелама, односно до привоВегьа парцеле намени по правилима коjе je
утітврдио План". На исти начин, обjекат броj 4 се задржава до привоБе1ьа парцеле броj
10177 намени, уколиItо се за то стекну правни услови.

20.  Примедбу je поднела Невенка Тешановиh, Примедба се односи на парцелу броj
10169Л2  (Jевреjска  20),  дворишна  парцела  коjа je  у  суседству  парцеле  коjа je
планирана за прошире1ье Трафостанице. Примедбом се предлаже да парцеле бр.
10170  и   10178/1   буду  пренаме1ьене  за  "стамбени  обjекат  коjи  може  имати
прис.гуп из Шафарикове и из Гаjеве улице ат1и и решити подземна гараже испод
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Обjекта и задовол,аваjуhа зелена површина. У примедби се додаjе да "напретItом
технологиjе габарити нових трафостаница,11а и ових 110/20 kv су много ма1ьи и
имали би простора да се сместе на површину парцеле на коjоj je постоjеhа ТЦ, а
тиме би се остюбодила површина за развоj центра града(. . .)".

Пlt"едба се не прихвата.

ОбDазложеIье:
Према Условима за израду плана детатьне регулащjе новог градског центра северно
од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  брQj  2460800-д.07.02-515149-22,  од  30.11.2022.
године,   Електродистрибущjа   Србцiе   je   измеБу   осталог   дефинисаJIа   и   зону
ппрошире1ьа предметне трафо  станице.  "Нова ТС  110до kv  "Центар"  потребно je
обезбедити одговараjуhи простор за исту. Потребан простор за изградну нове  ТС
11ОЛО kv "Центар" дефинисан je у условима коjи су доставjьени за израду ранщ.их
верзцjа плана. Услови коjи се односе на потребан простор за изкрадн,у будуhе ТС
110#0 kv коjи je огранак Електродистрибущjа Нови Сад ращjе доставjьао, остqjу
на снази". Како je нацрт Плана коjи je био на jавном увиду jедаН у низу планских
докумената за овqj  део  града, у  оквиру  коjег je зона за изградъу предеметне  ТС
делимично одрфена и катастарским парцелама меВу коjима je и парцела броj 10170.
Према свему изнесеном, до престанка важе1ьа услова Електродистрибуциjе Србиjе
щjе могуhа промена планског реше1ьа.
JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  je  послао  допис  Електродистрибуциjи   са
Предлогом корекщjе овог реше1ьа, па he и нихов одговор утицати на решеFье овог
проблема.
На  основу  свега  изнесеног,  щjе  могуhе  планирати  намену  вишепородичног
станова1ьа и увоВе1ье нове површине jавне намене саобраhаjнице, односно улице у
средину овог урбанистичког блока.

21. Примедбу су поднели Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh. Примедба се
односи на парцелу брQj  10262/3 коjа, као катастарска парцела чини просторно-

функционалну  целину  на  углу  улица  Ог1ьена  Прице  и  Футошке,  однонсо
званично Футошка улица броj 2 (парцеле бр.  10262/1  и  10262/2). Примедбом се
предлаже да се спратна висина обjекта на овоj парцели изjедначи са обjектом на
углу, коjи je спратности Су+П+3+(пов. 4) и да се за потребе подземне гараже
омогуhи колски приступ из Улице Опьена Прице. Примедбом се такоБе скреhе
паж1ьа на неусаглашеност делова текста Плана коjи  се  односу  накоришhен,е
приземjъа обjекта, односно да се избрише део текста из одетька 3 .1. "Саобраhаjна
инфраструктура" коjим се траса пешачко-бициклис'гичког саобраhаjа планира у
приземjъу постоjеhег  обjекта из  1937.  године,  па због  тога  ову  одлуку  треба
брисати. Примедбом се износи запажа1ье да обjекат на углу има спратност П+5,
а  не  П+3Цпов.4)  како  je  приказано  на  графичком  приказу  нацрта  ПI1ана.
Подносиоци примедбе су и сувласници на парцелама 10262/1 и 10262/2.
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Пр1"едба се прихвата.

ОбDазложеIье:
Прихвата се могуhност замене обjекта на парцели броj  10262/3 новим, спратности
"дО  П+3Цпов.4).  уз  обавезно  усаглашава1ье  максималне  висинске  регулащjе  са

постоjеhим  непосредно  суседним  угаоним  обjектом.  Габарит  новог  обjекта  je
директно условтьен максималним индексом изграВености за угаоне пкрцеле, коjи, у
изузетним случqiевима, може бити до 75О/о, уз обезбеЬе1ье свуи других предуслова,
посебно   решава1ье   паркира1ьа  на  парцели   и   озелен,аваIьа  парцет1е   коjе  треба
пкредвидети на 30% површине, на начин како je предвиВено Планом, према Слици
брQj  5.  РеализаIщjа  оваквог  решегьа je  условjьена  обезбебегьем  довотьног  брQjа
пкркинг места на парцели,  према нормативима за све кориснике коjе je утврдио
ннацрт  Плана,  односно  директно  je  условjьена  изград1ьом  гараже  на  парцели.
Приступ гаражи може бити како je предвиБено нацртом плана, односно рам1юм или
ауто-лифтом.  Предуслов реализащjе je  формира1ье jедне  граБевинске парцеле  од
катастарских парцела бр.10262/1,10262/2 и 10262/3,
Могуhе je обезбедити колски приюьучак до предметне парцеле из улице Огн,ена
Прице планираноj гаражи, без продужетка коловоза, у посебном режиму.
Hehe се 1шанирати пешачка и бициклистичка стаза кроз део приземIьа обjекта, што
he бити усаглашено и са текстом плана, бриса1ьем ове смернице у пододел,ку брQj
3.1.

ТакоВе he се кориговати спратност угаоног обjекта на П+4+(пов.5)  као постоjеhа.

Слика броj 5: Предлог нове зоне изград1ье и правила гра$ен,а и уреВен,а.

22. Примедбу су 1юднели Владимир Живковиh и Ми|tjана Плештиh. Примедба je
слиtша као  и  примедба броj  21,  али  допун,ена нежим  детаjьимо  и  то:  да  се
пристуI1 подземноj гаражи омогуhи ауто-лифтом, додата je скица трасе колског
приступа  из   Улице   Огн,ена  Прице,   а  у   прилог   аргумената  за   подиза1ье
спратности   обjекта   на   парцели   броj    10262/3    приложена   je   фоторафиjа
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непосредно суседног обjекта спратности П+4+Пк у Улици Ог1ьена Прице броj 1
(парце]ш броj  10264).

Примедба се прихвата.

Обпазложе1ье:
ОбразJіожегье je исто као и образложе1ье на примедбу броj 21.

23. Примдбу je поднео Самир Шкриjеть. Примедба се односи на парцеле бр. 10283 и
10284 (Футошка улица бр. 22 и 24). Примедбом се нредлаже спаjаIье предметних
парцела у jедну граЬевинску парцелу како би се веhа површина искористила за
веhу изграВеност у односу на ону коjа je предвиВе1ьа нацртом Плана коjи je био
на jавном увиду. У текстуалном делу примедбе се предлаже да се задржи обjекат
у Футошкоj улици брQj 22 (обjекатjе спратности П+3, изгра*н 1925. године). У
графичком делу  примедбе предлаже руше1ье  обjекта у  Футошкоj  22  (парцела
броj  10283)  и  из1радгьа новог  спратности  П+4Цпов.5)  са дворишним  крилом
спратности П+2+р.кров, у зони коjа je у сагласности са правилима утврЬеним
планом,  и  да  се  обезбеди  колски  приступ  са  север11е  стране,  са jавне  зелене
11овршине. Текстуаjlни и графички део примедбе су меЬусобно у сурпотрности

Примедба се 11е прихвата.

Образложеы:
ННиjе jасно шта се предлаже примедбом, jкр текс'гуални и крафички део примедбе
предлажу  различита  правила  граВеIьа.  Нацртом  Плана je  установJьено  да  се  на
парцели  броj  10283  (Футошка улица 22)  улични  обjекат задржава,  односно да се
постоjеhи   дворишни   обjекти   могу   задржати   уз   могуhност   реконструкциjе   у
постоjеhим габаритима. Увидом у електронски катастар непокретности утврВено je
да постоjи  више  власника станова на парцели  брQj  10283  коjи  нису  подносиоци
примедбе. На парцели броj  10284 (Футошка улица броj 24) je пт1анирана изкрадна
новог обjекта, уз предуслов рушеrьа свих обjеката на парцели, а додатна обjашъен,а
су наведена у образIюжеЕу на примедбу броj 10.

24. Примедбу je поднела Градска управа за граЬевинско земл,иште и инвестиццjе.
Примедба се односи на парцелу брQj  10260.  Примедбом се предлаже да се не
сман,Ие  спратност  односно  да  се  задржи  спратност  планирнаог  обjекта  на
П+2+Пк, а не П+1Цпов.2) како je предложено нацртом Плана коjи je био на
jавном    увиду,    "сходно    поштован,у   принципа   рационалног   коришhеIьа
гра$евинског зе№и1пта у  своjини Града, као и правне сигурности".

Примедба се прихвата.
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ОбтіазложеIье:
ПЛанирана  спратност  he  бити  П+2+Пк,  у3  задовотьен,е  других  правила граБегьа,
•норматива   и   параметара   утврБених   Планом.   Кос   кров   би   се. планирао   као

четвроводан.

25. Примедбу je  поднела Марина дубаjиh.  Примедба се  односи на пкрцелу броj
10244 а-фева броj 9). Примедбом се предлаже промена намене у вишепородично
становагье.    "СпровоВеIьем   решегьа   комплекса   "дневник"   улица   he   бити
преоптереhена  саобраhqjем,  и  излаз  на  Jевреjску  додатно  отежан,  уз  повеhа
утищj   аерозага$е1ьа   и   буке,   и   недовотьно   зеленила.   Проблем   he   такоБе
представ7ьати и колски улаз у улицу из правца Пап Павла, у коjоj je саобраhЕtj у
два  смера  практично  немогуh.  Уз  то  апелуjемо  на  опсежне  гео-механичке
стущjе, због статичке опасности по обjекте приликом ископава1ьа подземних
етажа и сл."

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеЕье:
На предметноj  парцели je  предвиБена  изкрад1ьа  вишеспратне  гараже  за  потребе
ыанираног  пословно-трговачког  компт1екса   Фугошке   щiаце.   Ова  намена  je
неопходна за потребе  планираних  садржаiа.  За оваj  локалитет Град  Нови  Сад je
спровео j авни урбанистичко-архитектонски конкурс.
Улица Павла Папа je планирана као двосмерна, а одржава1ье проточнос'ги односно
контрола паркира1ьа je  у  надлежности других  градских  институщjа.  Проточност
колског  саобраhаjа овог дела града he  бити унапреbена након  проширегьа Гаjеве
улице  коjи je  овим  нацртом  Плана предвиЬена проширегьем  источне  регулащjе
(пкрне стране).

26. Примедбу je поднео Момир Комтьеновиh, власник фирме Ауто-биро дОО Нови
Сад преко адвоката Николе Бркиhа. Примедба се односи на пкрцеле бр. 10373д
и 10373/4 (Футошка улица броj 52, део уз Улицу Бранисалава Нушиhа) на коjима
су   саграБени   обjекти   односно   индекс  заузетости  je   100%.   Примедбом   се
предлаже формира1ье самосталне граВевинске парцеле намен,ене послован,у, за
потребе фирме Ауто-биро дОО  Нови Сад за коjу би био формиран посебни
колски прикл,учак из Улице Бранислава Нушиhа. Парцела би била формирана
од катстарских парцела бр.10373/3 и 10373/4 и дела парцеле 103737/1.

Примедба се прихвата.

ОбDазложен,е:
МОгуhе je формирати самосталну гра5евинску парцелу oZl целих парцела бр.10373д
и   1ОЗ737/4,  и  деm  парцеле   1037З/1   али  тако  да je  индекс  заузе'гости  обе  нове
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граВевинске  парцеле jужне  (парцела броj  10373/2  и  део  парцеле  броj  103737/1)  и
северне (парцеле бр.10373/3  и  10373/4 и део парцеле броj  10373/1) тако да индекс
заузетости буде максимално 50О/о на обе граВевинске парцеле у планираНоj намени
општеградског центра. На таj начин, на северноj парцели релативно мале површине
око   230   m2   у   намени   искjьучиво   пословаIьа,   индекс   заузетости   мора   бити
максимал11о 50%, што значи да не би била могуhа до1тадн,а постоjеhег обjекта како
je то предложено нацртом Плана коjи je био на jавном увиду, односно према Слици
броj  6.  Ове  измене  би  биле  могуhе  под  условом  да се  стекну  правни  услови  за
спровфен,е оваквог решен,а .

Слика броj. 6: Предлог парцелациjе и зоне из1рад1ье.

27. Примедбу je поднео Жарко Петровиh. Примедба се односи на дворишни обjекат
у Jевреjскоj  улици броj  20. План "не поседуjе ваjlидну развоjну визиjу пасажа
Jевреjске улице. Jедино што je предвиВено je тотално руше1ье и изуградн,а, коjу
могу само велики инвеститори да реализуjу, а да остали мораjу да се сложе".
МеЬу обjектима предвиbеним за рушеъе налази се и наш пословно  стамбени
обjекат коjи je изкраБен пре 20 година на основу граБевинске дозволе на месту
где je био стари обjекат такоВе у нашем власништву и за коjи плаhамо и редовно
измируjемо све порезе и дажбе". Примедбом се предлаже да се задрtке легални
обjекти а да се  "на неки начин реше рушевни и нелегални обjекги коjи нису
одржавани". Предлаже се да се зелене површине и паркинг места организуjу у
дубини парцеле где се налазе рушевне шупе.

Примедба се не п|tихвата.
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ОбDазложеЕЕю:
Свака   граЬевинска   пкрцела  jединствени   правни,   просторни   и   функционални
ентитет, без обзира на  величину, структуру и броjност корисника/власника. Пт1аном
се  уткрБуjу  таква  правила  и  смернице  коjе  се  могу  применити  на  парцелу  као
целину.  У том  циjьу,  и  оваj  урбанистички  план je  дефинисао  правила,  а 1ьегово
спровфегье,  начин  одржава1ьа  обjеката  и  слободних  површина je  пре  свега  на
власницима/  корисницима  обjеката.   Како   би  се  омогуhило   функциониса1ье   у
цциклусима и према могуhностима власника/юрисника обjеката, овz}j нацрт Плана je
утткрдио да  "Постоjеhи улични и двориш1и обjекти се задржавzіjу и дозво]ьено je
н,ихово   текуhе   одржавагье,   санащjа,   адаптащiа   и   реконструкщjа   у   оквиру
постоjеhих   габкрита,   до   реализащjе   планираних   намена   по   граВевинским
парцелама,  односно до привоВе1ьа парцеле намени по правилима коjе je утврдио
гhан".
Због неповоIьног облика парцеле, дужине чак 133 метара а ширине уличног фронта
од  само  12,8  метара,  щjе  могуhе  предвидети  савремено  и  квалитетно  реше1ье
просторно  решегье  осим  оног  коjи  je  предложено  овим  Планом.  Како  би  се
наставила замена постоjеhих обjеката новим, традиционално ивише из1рад1ье на
парцели и  средгье внсине примерене Jеврс:jскоj  улици и непосредном  окружен,у,
Планом je предвиЬено реше1ье тщjа he реализащjабити извесна тек када се за то
стекну сви услови.

28. Цримедбу  je  поднело  предузеhе  DAMAREX  О21   INVEST  DOO  Нови  Сад.
Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.   10181,   10182/1,   10182/3,   10182/4,   10183

(Jевреjска улица бр. 32 и З4) за коjе се предлаже да формираjуjедну граЬевинску
парцелу. Примедбом се предлаже да се задржи постоjеhе планско реше1ье,  "уз
могуhност спаjагьа са катастарском пкрцелом 10182/2", да се предвиди спратност
По+П+4+Пк уместо предвиБене спратности По+П+3Цпов.4) како je предвиБено
нацртом плана коjи je био на jавном увиду и "да се испод целе парцеле предвиди
могуhност изградЕе подземне гараже изщд коjе би се урадио зелени кровни врт
са висинским расти1ьем".

Примедба се прихвата.

ОбDазложене:
На предметном локалитету важеhа парцелащjаjе приказана на Слици брQj 7.
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Слика броj 7: Аі1{урни приказ парцела на предментом локалитету.

Важеhим   планским   решен>ем,   за   предметни   локалитет,   било  je   предвиБена
парцелациjа и препарцелациjа свих наведених парцела тако да се све парцеле cnoje а
онда формираjу две граВевинске парцеле, jедна са уличним фронтом у Jевреjскоj  а
друга са уличним фронтом у Гаjевоj улици, према Слици броj 8.
Примедбом  се  предлаже  да  се  изостави  парцела  броj   10182/2,  односно  да  се
предвиди  могуhност  присаjедин,авагьа,  али  такво  решен,е  ниjе  било  предвиЬено
важеhим Планом, како се то види на Слици броj 8.

Слика броj 8: Приказ локалитета у важеhем плану детаIьне регулациjе.
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Ипак,  могуhе  je  изменити  начин  формираЕа  граБевинских  парцела  на  овом
Jюкалитету и то формиран,ем 3 граБевинске парцеле према слици броj 9 и то:
1.   ГраВевинска парцела у Гаjевоj улици саставjьена од целих 11арцела бр.10182/3  и

10182/4 са веhим делом парцела бр.10181  и 10182/1, пгго би значило и одреВену
корекциjу у односу на решеЕе из важфег плана.

2.   ГраБевинску парцелу на углу Гаjеве и Jевреjске улице од дела парцет1е 10182/1  и

целе парцеле 101 82/2 и
3.   ГраБевинску   парцелу   у   Jевреjскоj   улици   од   дела  парцеле   10181Спратност

обjекта  може  остати  П+3+(пов.4)  шго  je  примерена  спратност  за  намену
опшетградског  центра,  у  улици  релативно  уског  попречног  профила  Гаjеве
улице, односно исте спратне висине планираних обjеката у Jевреjскоj. улици.

Параметри паркиран,а возила у подземноj етажи/hодземним етажама, по параметру
1 стан 1,5 паркинг место, а озелеЕава на 30% површине парцеле, односно на начин
како je предвиВено Планом.
Оваква парцелациjаjе резултат Генералним планом утвр$еног максималног индекса
заузетости  парцеле до  50%,  односно  за угаоне парцеле до  75%.  Такфе, нацртом
ПJIана коjи je био на jавном увиду je предвиБено формира1ье подземне гараже испод
целе парцеле како би се задовоjьили параметри паркиран,а (1,5 паркинг место по  1
стану и 3 паркинг места на 100 m2 пословног простора) и озелен>ава1ье парцеле на
30% површине парцеле (и у форми кровног врта, измфу остаtюг).

Слика броj 9: Предложено решен,е.
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29. Примедбу  je  поднело  предузеhе  Технометал  д.о.о.  Примедба  се  односи  на
парцелу броj  10160. Текст примедбе je исти као и текст примедбе брQj 24.

Примедба се прихвата.

Обпазложен,е:
Одговор на примедбу je идентичан као и одговор на примедбу брQj 24.

30. Примедбу je поднела др Мирjана Кра1ьац.  Примедба се односи на локалитет
гараже за jавно коришhеIье на углу улица Павла Папа и Гаjеве. У примедби се
констатуjе да je урбанистишчки развоj града последн,их децещjа не примерен
старQj  матрици НОвог  Сада,  када су нестале  и  многи вредни  обjекти.  Систем
заштите  ниjе  ефикасан  и  требаjю  би  наhи  начина  да  се  вредни,  типични
новосадски  обjекти  сачувZіjу.   Систем  решава1ьа  паркирагьа  у  граду,  коjи  je
базиран само на изградн,и jавних гаража ниjе добар и много je примера градова
сли`ше величине у инстранству коjи су сачували старе обjекте и архитектонски
дух, а паркирагье изместили ван центра и увели ефикасан jавни (шински) превоз.
ПовеhаваIьем  спратности  нових  обjеката у  односу  на постоjеhе  драстично  се
меm дух Новог Сада.
Примедбом  се  констагуjе  да je  намена  гараже  непримерена,  да  he  се  "краj
наружити, загаЬе1ье повеhати". ТакоВе, услови за одвиjаIье саобраhаjа у улици
Павла Папа су веома лоши.  Примедбом се  предлаже да се  паркинг места уз
тротор у овоj уtlици укину.

Пр1"едба делом ниjе основана, а деjlом се не прихвата.

ОбDазложеIье:
Примедбом  су  изнесени  коментари  коjи  се  односу  на  комплетну  1юлитику
просторног развоjа града, и не могу се на изнесен начин, угради'1и у планска
реше1ьа овог плана.
део примедбе коjи се односи на гаражу за jавно коришhеЕе се не прихвата а
образложе1ье  je  идентично  као  образложе1ье  одговора  на  примедбу  броj   2.
Режим  коришhеIьа  jавних  паркинга  се  може  утврдити  накнадно,  односно
урбанистички документ не дефинише све режме коришhеIьа простора.

31. Примедбу je поднео Здравко Шепановиh. Примедба се односи на пкрцелу броj
10252 (Футошка броj 40). Примедбом се констатуjе да je предлогом Плана коjи
je био наjавном увиду индекс заузетости парцеле сман>ен (са 75 на 50%), и да би
то требало "компензовати" повеhагьем спратности, односно са П+3Цпов.4) на
П+5Цпов.6).  У  прилог  овом  предлогу  су  чин,еница  да  je  суседни  обjекат
планиране         шке пиjаце има коту венца 17j m, што одговара висино обjекта
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од  шест  спратова,  а  и  ширина  регулациjе  Jевреjске  улице je  око  40  m   "па
тражено повеhане не би угрозило обjекте преко пута".
Примедба се не прихвата.

_ОбDазложеIьЁ
На  основу  Генералног  урбанистичког  плана,   за  намену  опше1радских   (и
линиjских)  центара,  максимаjlни  индекс  заузетости  парцеле  je  50%.  Сходно
томе, и заузетост предметне парцел je морала бити ограничена. Релотивно мала
површине  парцела  од  581   m2,  улиши  фронт  12,73  m,  али  и  положаj   на
приближно  35  m од врло  прометне раскрснице Jевреj.ске  улице са Булеваром
осjlобо$ен,а,  нису повоjьни параметри за повеhаве капацитета парцеле.  Овим
Ihаном,  спратност  на  парцеjlи je  веh  повеhана  за jедну  етажу,  односно  са
П+3+Пк на П+З+(пов.4).

Руководилац израде плана :дрд=пЁйи=?х
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допунА извЕштАIА
О спроведеном jавном увIщу

у Нацрт плапа детаjьне регулациjе дела новог це11тра северно од Футошке улице у
НОвом Саду

Градоначелник Града Новог  Сада донео je дана о3.О5.202З.  годипе,  Зак+ьучак
броj: З5-1018/2022-11, да се утврГ)уjе Нацрт плана дета]ьне регулациjе дела новог центра
северно од Футонше улице у Новом Саду, излаже на jавни увид у краjан,у од 30 дана и
то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 202З. године, сваког радног дана, у холу зграде JП
„Урбанизам", 3авод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену од 9,ОО
до  14,00  часюва,  као  и  у  просториjама  Месне  заjеднице  „Житни  трг",  Нови  Сад,
димикриjа  Аврамовиhа  броj  8  и  Месне  заjеднице  „Народни  Хероjи",  НОви  Сад,
Маjевичка улица броj 2б.

допуна извештаjа се односи на додатни део примедбе броj 25 коjу je поднела
Марина дубаjиh. Примедба, одговор и образложене у потпуіюсти je следеhе:

25. Примедбу je  поднела Марина дубаjиh.  Примедба се  односи на парцелу броj
10244 (Гаjева броj 9). Примедбом се предлажс промсна намене у вишепородично
станован,е.    "СпровоВен,ем   решен,а   комплекса   "дневни1{"   улица   he   бити
преоптереhена  саобраhаjем,  и  излаз  на  Jевреjску  додатно  отежан,  уз  повеhа
утицаj   аерозагаВен,а   и   буке,   и   недовоjьно   зеленила.   Проблем   he  такоВе
представjьати и колски улаз у улицу из правца Пап Павла, у коjоj je саобраhаj у
два  смера  практично  немогуh.  Уз  то  апелуjемо  на  опсежне  гео-механичке
студиjе, због статичке опасности по  обjекте приликом ископавагьа подземних
еюка и сл."
други део 11римедбе je дат у форми предлога за побоjьшан,е планског решен,а

коjе  j.е  било  наjавном  увиду  и  односи  се  на  zд#j7е  сгсиекmе  овог  плана  коjу  су
фокусиране на Гаjеву и Улицу Павла Папа, коjа jс и приступна улица Гаjевоj.

Саобраhаjни аспект овог п}1ана има „решен,а коjа су спорна  и су1кротности са
прокламованим начелима побол,шан,а живота станара ових улица". Повеhан,е обима
саобраhаjа,   односно   промета  возила,   била  би  изазвана  повеГіан,ем  коефициjента
ИзкраБености  и  спратности  обjеката,  прв  свега намене  послован,а  у  општеградским
центрима мешовите намене. Последица ова1свог планског решен,а Гіе додатно отежати
саобраhаjно   функционисан,е  Гаjеве  улице  у  коjоj  je   саобраhаj   веh  Отежан  „због
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фреі(венциjе  пешачког  саобраhаjа  на 1ьеном  оедином  могуhем)  излазу  на  Jевреjску
улицу". Behoj фреквенциjи he допринети велики броj возила коjи he на ову улицУ бити
усмерен из „гараже дневника и потенциjално п]1ашкране гараже у Гаjевоj", и „ометали
би веh веома отежан саобраhаj у овоj улици, и пролазак моторних возила (коjих je у
плану све више)". „Издувни гасови односно аерозагаВен>е и бука коjи he се генерисати
he имати далекосежне негативне последице по здравjье и квалитет ншвота Jьуди коjи ту
стануjу". У оквиру овог сrсиекmа предлаже се укидан,у обе jавне гараже у корист до
садашн,е  претеже  намег1е  ~  вишепородичног  станова1ьа.   „Предвидети  подземну
гаражу са ма1ьом густином насеIьености, то jест, ман,ом штетом по станаре" и повеhати
капацитете гараже иза Српског народног позори11гга

Статички аспскт je потребно боtье сагледати. Фазна изградн,а нових обjеката
више  спратности  „због  планираног  великог  броjа  подземних  гаража и  подрумских
етажа" статички he угрозиhе постоjеhе обjекте изграГDене у масивном конструктивном
систему у првоj половини 20. века. Посебно je проблематична фазност изград1ье нових
обjеіtата,  односно  поjедиIIачна  замена    обjеItата  на  шта  подсеhа  „случаj  станара  из
доситеjеве улице, чиjи проблеми, ако смо добро и11формисани, до данас нису решени``.
У том смислу, ни решен,е Футошке пиjаце ,jош ниjе дато на jавни увид, шго  нам
Говори да hемо бити таоци овог плана док се не изгради веhина обjеI(ата (...)". Свако
активно градилиште отежава саобраhаj и заузме постоjеhа паркинг места.

Аспскт зслснила je тренутно веома мало заступл,ен  („постоjи jедно дрво")  а
ПЛаНоМ се не планира побоjъшан,е. „Озелен,ава1ье кровова и вертикално о3елен,аван,е
не може надоместити недостатак травн,ака и дрвеhа".

Ас11е1с1'     квалитста     живота     ниjе     детаJьно     разраВеп     jep     се     начин

унутарблоковиских   садржаjа  веома   површно   дефинише,   односно   ослагьа   се   на
самоорганизациjу становника коjи he у овим просторима осмислити садржаjе коjи су
им потреб11и (и1ра деце, окуп]ьан,е и дружеве станара, спортске активности и слично) а
„требало  би да буде  ботье дефинисано".  У  плану je  „недовоjьно  уступака у корист
зеленила, игралишта за децу, простора за рекреациjу и шетан,е jьубимаца (...)".

У  примсдби  су  наведсни  11рсдлози  коjима  се може достиhи ниво  квалитета
станова1ьа  у  стариjим  стамбеним  градским  насеjьима  (као  шю  су  Лимани  и  Ново
насе]ъе),  насукрот  новиjим  искуствима  Грбавице  и  Нове  детелинаре.  Потребно  je
сагледати  интересе  свих  граВана  а  не  само  одреВених  група,  водеhи  се  светским
трендовима и подиза1ьем еколошке свесрти граВана.

Недоумици и уоченс недоследности су уочени у следеhим сегментима:
-    Цитиран,ем правила за комплекс „дневника" за чиjи пословни део je дефинисана

сПратност на 3 подрумексе етаже, а дургом делу текста плана ,,да броj ета)1{а ниjе
ограничен".

-    да се положаj  паса)1(а не дефинише, 1(ако je наведено у те1(сту, осим у случаjу

промене  намене  оjекта на парцели  10242 где je  пасаж  уцртан  на графичком
приказу?
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-Попожаj                ско  -регулационе лищjе на пословном  обjекту спратности
П+2  на Булевару  ослобоВе1ьа, измфу обjекта дневника и штампащjе коjи je
означен као постоjеhи (измена брQj 6).

-    У плануjе наведено да „Брqj сгамбених и пословнихjединица не сме преhи броj
обезбеВених паркинг места на граВевинскоj парцели", а у примедби се сматра даL
je могуhу и веhи броj ових jединица коjи je условjьен реализащiом гаража на
углу  Гфеве  и  Улице  Павла  Папа.  „да  ли  изкрацн,а  jавних  гаража  зависи
дирекшо од апетита краБ евинских инвеститора за максимизациj ом профитаГ.

-Парцела броj l0154 щjе у Jевреjскоj улици.
-     Планом се дефинише обавеза формиран,а и одржаваIьа густог зеленог nojaca од

врста отпорних на аерозагаВегье", а „управо дуж улица на коjе се преусмерава
стациониарни саобраПqj, Оваj услов щjе испуIьен, и покушава се компензовати
вертикалним озеле1ьава1ьем".

-    У плану je  наведено да ].е првонаграВено  реше1ье спроведеног урбанистичко-

крхИтектонског конкурса укра$ено у план. „Где се може видети првонаграВено
решен,е, с обзиром да сю ради о обjекгу и зони одjавног инткресаГ,

-    Планом  су  дефинисане  зоне  изградrье,  коjи  су  истовремено  и  максимални
габарити обjеката, а могуhа су одступан,а унутар зоне како би се задовошли
максималан  индекс  заузетости  и  минмалан  проценат  озеле1ьава1ьа  парцеле.
#г кога?..

Пр"едба се дслимично 11е прихвата, а делимично ниjс основана.

ОбпазложеЕье:
На предме.гноj  парце]ш je  предвиЬена изщд1ьа вишеспратне  гараже  за  потребе
планираног  пословно-крговачког   комплекса   Футошке   пиjаце.   Ова  намена  je
неопходна за  потребе  планираних  садржаjа.  За  ова:j  локаjlитет Град  Нови  Сад je
спровео j авни урбанистичко-крхи.гектонски конкурс.
Улица Павла Папа je планирана као двосмкрна, а одржаван,е проточности односно
контрола паркирана je у над]1ежности других градсжих институщjа.  Проточност
ко]юког саобраhаjа овог дела града he биги унапреВена након прошкрен,а Гаjеве
Улице коjи je  овим  нацртом  Плана предвиВена проширегьем  источне регулащjе
(парне стране).
Саобраhаjни аспект,  односно проточност саофаhаjа he битИ значаjНо УНаПРеЬеНо
црошире1ьем  регулаццjе  Гаjеве  улице,  коjа  he  омогуПити  двосмкрни  саобраhаj.
Реализащjом свих планираних садржаjа и кравила за обезбеВегье паркинг мес1а за
намене станован,а, пословаЕьа и других функщjа, у оквиру и памене општеградског
и линиjског центра, не би требало да се систем паркиран,а, односно jавних простора
додатно  оптерети  саобраhаjем.  Комплекс „дневник" je такоВе планиран тако  да
3задовоjьи очекиван  брQj  паркинг мес`га,  али посебном изменом Плана генкралне
регулаЦиjе новог градског центра  са  окруже1ьем  у  НОвом  Саду  С,СлужбеНи лист
Града Новог Сада",  бр.  3g/іі,14/14,  8/16,  82/16,  50/17, 42/і8,  22/19,  43/19, 24д1  -
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др. план, 52/21  -др. план,  16/22, 27/22 -др. план, 41/22 и 42/22)  (у датьем тексту:
План генералне регулациjе). Планирана гаража за jавно коришhен,е, на углу Гаjеве. и
Улице Павла Папа je планирана са више улаза и излаза, тако да je сама локациjа на
углу две улице у том смислу веома пово]ьна и омогуhиhе диверсификациjу прилаза
возила.  Посебно  гаража  за jавно  коришhен,е  he  обезбедити  решен,е  постоjеhих
проблема недовоjьног броjа паркинг места, шго оправдава намену планиране гараже
за потребе становника овог дела 1рада. Ова гаража je планирана у двоjном планском
Режиму - и планом генералне и планом детаjьне регулациjе у ком су дефинисана
детаjьниjа правила уреВен,а и граВен,а. То je и  формални разлог зашто гаража не
може бити „укинута" планом детаты1е регутIациjе коjи je био на jавном увиду, али и
потврда   да   планом   генералне   регулациjе   ниjе   пIIанирана   претажна   намена
вишепородич11ог станован,а. Посебно би ова намепа додатно оптеретила оваj  део
1рада новим возилима, jep би генерисаIіа нови, веjпжи броj корисника, за разлику од
планиране гараже за jавно коришhен,е. Постоjеhе тешI{оhе су створене непрописним
заустав]ьан,ем возила, што je у домену комунаjlних делатности, па нису предмет
урбанистичког до1(умента него других, і{оj е спроводе 1(омуналне слу)кбе крада.
Статички  аспект je  везан  за  изградlьу  обjеката  и  ван  je  домена  урбанистичког
планираIьа, односно у домену начина проjеI(товагьа и извоВе1ьа, односно техшке
граВен,а коjа се  спроводи и контролише оним  члановима Закона  о  планира1ьу  и
изград1ьи   и   подзаконским   актима   коjе   уреВуjу   ову   област.   У   том   смислу,
реализациjа планираних садржаjа мора да буде у с1(ладу са прописима коjи се брину
о безбедIюсти реализациjе обjе.Itата.
Аспект зеленила jесте мало заступjьен, али максимално у односу на затече11о стан.е
коjе je резултат постоjеhег стан,а (пашша изградн,е у ширем, историjском крадскоМ
ЦеНТру  Новог  Сада).  Планом  je  предвиВено  више  нових  зелених  површина,  а
посебно je вредна нова зелена површина северно од 1{омпле1(са „дневник" коjоj he
се приступати и из правца Гаjеве улице. Како je оваj део  града раниjе просторно
дефинисан,   а  низом  планских  докумената  задржан  на-шн  изградъе  (ивична
изградн,а)  и  заменом  постоjеГіих  новим  обjектима  нешто  више  спратности  у
Непрекинутом  низу  (претежно  до  П+3),  уз  одмаю1и  проценат та1ше  реализациjе
обjеI{ата, не постоjе реалне моIvhности за промену концепта планира1ьа по узору на
делове Новог Сада планираним и изведеним у матрици отворених модернистич1(их
блокова (као у насеjьима Лимаm и Ново насел,е), нити могуhlюст за   п]1анира1ье
нових  jавних  зелених  површина  без  уItлан,аіьа  веhег  броjа  постоjеhих  обjеката.
ТакоГ)е,  планира11а  зона  изградн,е  гараже  за  jавно  коришhен,е  je  тако  плански
дефинисана  да  омогуhава  ман,у  зеjlену  површину  у  Гаjевоj  улици,  повлаче1ьем
краВевинске линиj е.
Недоушце и уочене недоследнобти у наведеним поjединстима:

-    Локалотет   „дневник"  jc  дефинисан  изменама  и  допунама  Плана  генералне

регулациjе за оваj локалитет, у ком су утврВена правила, измеВу осталих и обавеза
решаван,а потребе за паркинг местима овог комплекса.
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-    За предметну парцелу, због непосредног суседства планираног комплекса дневник
коjи je веh плански дефинисан, утврВен je положаj пасажа. На овоj парцели je зона
изкрадн,е дефинисана према истим правиjlима и  параметрима коjе важе и за све
друге парцеле ове намене.

-    Пословни обjекат ].ужно од штампариjе и куле дневника je реализован а у плану je
приказан обjекат на наин како je утврБен важеhим планом.

-    На свакоj  граВевинскоj  парце7[и je jасло  угвр$ен однос планираних стамбених  и
пословних  садржаjа  са  обавезним  решен,ем  гаражних  места,  коjи  je  обавезан.
Планирап  jавне  гараже  треба  да  обзебеде  недостаjуhа  паркинг  места  коjу  се
генерисана до  сада реализованим  обjектима,  повеhан,ем  степена моторизациjе  и
стандарда живота, Односно, потенциуjално, измести паркиран,е са улица у гаражу
ради проширен,а тротоара и зелених површина.
Парцела  10154 се спомин,е у делу плана коjим се цитира важеhи План генералне
регулациjе, на основу кога се и скроводи ЛОкалитет броj  8, како je и наведено у
п]1ану детаjl,не регулациj.е коjиjе био на jавном увиду.

-    У свим постоjеhим и планираним улицама (проширен,е Гаjеве улице) планирани су

дрвореди,   а   спрам   затеченог   стаЕа   планираних   садржаjа,   и   други   видови
озеле1ьаван,а,    посебно    парцела    осталог   краВевинског   зем]ьишга   у   намени
вишепородичног  станован,а,  линиjских  и  општеградских  центара,  на  коjима  je
планирано ЗО% зелених површина на начин како je утврдио план коjи je био на
jавном увиду,
У овом плану су уцртане зоне изкрадне   а у тексту дефинисана правила изградн,е
1юсловно-трговачког комплекса Футошка пиjаца коjи je на j.авном урбшистиtжон
архитектонском конкурсу добио Прву награду. Како je Град Нови Сад, као плашски
утвр$ену обавезу, расписао конкурс преко тадашЕег JП „Завод за изградн.у града",
односно  Градске  управе  за  кра$евинско  зем}ьиште  и  инвестициjе  коjа je  1ьегов
правни следбеник и JКП „Тржница", ове институциjе имаjу конкурсно решен,е.
Одступан,а   унутар   планираних   зона   изград1ьа   су   утврВена   у   циJьу   манег
прИлагоВавана нових обjеката непосредно суседним обjектима, jep Iюстоjе разлике
од  планираних  у  односу  на  изведене  обjекте.   Ова  могуhност  je  намен,ена
власницима парцела на коjима je пла1шрана нова изградна, Односно коjи he моhи да
реализуjу планске смернице и правила.
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