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прЕдсЕдшци
СКУПШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 142, Пословника Скупштине Града Новог Сада, упуЁуjе
Вам се Предлог плана детатьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке
улице у Новом Саду са Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj стручноj
контро]1и  Нацрта  пт1ана  детал,не  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од
Футошке  улице  у  Новом  Саду  пре  излаган,а  на jавни  увид,  Извештаjем  о
обавтьеном jавном увиду у Нацрт плана детаIьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у Новом Саду, Образложен,ем и Зактьучком  Градског
веhа Града Новог Сада, броj: 35-1018/2022-П од 27. jула 2023. године, с молбом
да се Предлог плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке
улице у Новом Саду, уврсти у дневни ред седнице Скупштине Града Новог Сада
и да Скупштина донесе План у предложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7.  Статута Града Новог Сада ("Службени лист Града
Новог Сада" броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 72. седници одржаноj 27. jула
2023.  године, поводом разматраЕа Нацрта плана детатьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у Новом Саду, доноси

з А к Jь у ч А к

1. УтврБуjе се Предлог плана дета]ьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке
улице у Новом Саду.

11.Ускладусаодредбомчлана142.ПостювникаСкупштинеГрадаНовогСададоставIьасе
председници Скупштине Града Новог Сада Предлог плана детаIьне регулациjе дела новог
центра северно од Футошке улице у Новом Саду са Извештаjем Комисиjе за планове о
извршеноj стручноj контроли Нацрта плана детал,не регулациjе дела новог ценкра северно
од Футошке улице у НОвом Саду пре излага1ьа на jавни увид, Извештаjем о обавтьеном
jавном увиду у Нацрт плана дета]ьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке
улице  у  Новом  Саду  и  предлаже  да  Скупштина,  након  разматран,а,  донесе  одлуку  у
предложеном тексту и зактьучи :

"  1. Ску11штина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj

стручноjконтролиНацртапjlанадетаjьнерегулациjеделановогцентрасеверноодФутошке
улице у Новом Саду пре излаган,а на jавни увид са 28. седнице од о2.ОЗ.202З. године и
Извештаj о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе дет1а новог центра
северноодФутошкеулицеуНовомСадуса44.седницеКомисиjезаплановеодо6.07.2023.
године.

2.  Закtьучак  са  Планом  и  извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
краВевинске послове."

111.   За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених радних
тела, одрфуjе се :
-    Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :
-    деjан Михаjловиh, вд наче]шика Градске управе
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ПРЕдМЕТ:   Миштьен,е на текст припремтьен за нацрт плана детаjьне регулациjе
дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду

У  ГрадсI{оj  управи  3а прописе размотрен je текст припремл,ен за нацрт
плана детаjъне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у НОвом Саду.

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремтьени  текст  нацрта  плана
детатьне регуттациj е.



прЕдлог

На основу члана 35. став 7. Закона о планира1ьу и изградЕи („С]гужбени гласник
Републике Србиjе", бр. 72/09,  81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,  121/12, 42/13 -УС,

50/13  -УС,  98/1З -УС,132/14,145/14,  83/18,  З1/19,  37/19 -др.  закон,  9/20 и  52/21)  и

члана 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на седници године, доноси

плАн дЕтАjьнЕ рЕгулАцитЕ дЕлА новог цЕнтрА сЕвЕрно од
ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ

увод

План детатьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду (у дал,ем тексту: План) обухвата подручjе за11адног обода традиционалног центра
Новог Сада, северно од Футошке улице.

Подручjе обухваhено Планом je у процесу реконструкциjе, а очекиване потребе
за изградн,ом  захтеваjу преиспитива1ье планских параметара.  У периоду реализациjе
важеhег плана детаjьне регулациjе поjавиле су се одре$ене потешкоhе у спровоВе1ьу па
je  потребно  преиспитати  опште  и  посебне  услове  уреВен,а  и  1раВен,а  са  основним
ци1ьем да се  омогуhи  оптимално  и  одряшво  социо-економско и просторно решен,е
уреБен,а за да]ьи  развоj  простора.  Ци]ь  израде Плана je да се задрже  препознаттьиве
просторне  референце  овог  дела  Новог  Сада  и  обезбеде  наjбоjьи  могуhи  услови  за
пословаЕе и яшвот у делу центра града са посебним изазовима оптереhеIьа, пре свега
мреже     саобраhаjне     инфраструктуре.     Посебан    цил,    je     очувагье    постоjеhих
специфичности     урбанистичItо-архитектонсих     вредности     контактне     зоне     са
традиционалним центром Новог Сада и историjског правца Футошке улице.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1. ОПШТИ дЕО

1.   Основ за израду Пла11а

План   je израВен на основу Одлуке  о  изради плана детаjьне регулациjе дела
новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града Новог
Сада", броj  16/22) коjу je донела Скупштина Града НОвог Сада на XXVI седници 29.
априла 2022. године.
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1Пански основ за израду Плана чине Генерални урбанистички план 1рада Новог
Сада  („Службени  лист  Града  НОвог  Сада",  броj  33/22)  (у  даjьем  тексту:  Генерални

урбанистички план) и План генералне регулациjе новог градског центра са окружен,ем
у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 39/11,  14/14,  8/16,  82/16, 50/17,
42/18, 22/19, 43/19, 24/21 -др. план, 52/21  -др. план,16/22, 27/22 -др. план, 41/22 и
42/22) (у даjьем тексту: План генералне регулациjе).

2.   Извод из планских докумената

Генераjlни урбанистички пла11

ОпштегDадски центри

Општеградски  центри  су  простори  у  коjима  су  садржаjи   организовани  у
полифункционалне просторне целине.  Станован,е je обавезан  садржаj  о11ште1радских
центара.  Учешhе  стамбеног  у  укупно  изгра$еном  простору  у  блоковима  мешовите
намене je минимално 30 %.  Садржаjе централних функциjа могуhе je планирати и у
оквиру других преовлаГ)уjуhих намена.

„Обjек'ги коjи се граде у центру могу бити пословни, пословно-стамбени или
стамбени.   У  новим  деловима  центра  у  коjима  je  станован,е  у  дужем  периоду
преовла$уjуhа намена, услови уреВен,а се прилагоВаваjу одреВеном виду станова1ьа."

МаItсимални индекс заузетости износи 50 %, максимални индекс изкраБености
jе: 4 за пословно-стамбене обjекте -комплексе и 3,2 за стамбено-пословне и стамбене
обjекте/комплексе.

„Код угаоних обjеката, у складу са величином и обликом парцеле, пт1анираним
садржаjима и циjьевима обликова1ьа, индекс заузетости може бити максимално 75 %,
што he се дефинисати плановима детаjьниjе разраде."

„При изградни нових обjеката у оквиру линиjског и општеградског центра мора
бити истовремено обезбеВен припадаjуhи паркинг-простор за  1  стан/1,3-1,511аркинг-
место и према нормативима за одговараjуhе делатности. Услед просторних о1раничен,а
на поjединим деловима града и локалитетима коj.и су у процесу трансформациjе или
наjвеЁим делом реализовани, може се планирати ман,и однос броjа стамбених jединица
и паркинг-места, али не маЕи од 1 стан/1,1 паркинг-место."

Вишепородично становагье

„Горн,а вредност индекса заузетости парцеле (ИЗ) за вишепородично станова1ъе
износи 40 %."

„Изузетно, уколико постоjе оправдани урбанистички разлози, коjе je неопходно
образложити у планском документу са детаjьном разрадом, могу се прописати и веhе
вредности  од  дозвоjьених,  уз  уважавагье  свих  општих  услова  коjима  се  обезбеБуjу
адекватни услови за одвиjан,е свих функциjа на простору, одговараjуhи капацитети за



_  паркиран,е,  заштита  животне  средине,  инсолациjа  и  проветреност,  без  угрожаван,а
визура ка околном простору приликом планиран,а:

- реперних обjеката;
-посто].еhих зона и потеза, коjе треба даjье развиjати са истим концептом;
-нових   зона   и   потеза   у   циjьу   рационалног   искоришhен,а   граЬевинскогзеh-
(...)

Могуhност повеh.аIьа параметара неопходно je разматрати на целини подручjа на
коjе  he  имати  утищjа,  щjе  дозвоjьена  промена  на  поjединачним  парцелама,  без
слледавагьаутицфанаокружен,е."

Ос1ювни vрбанистички параметри за планира1ье стамбених обjеката

„УтврВуjе  се  щjмаIьа  површина  стана  (гарсо1ьере)  од  26  m2  корисне  (нето)
површине, и просечна величина, као обрачунска (нормативна вредност) од 60 m2 нето
површине, на нивоу б]юка.

(...)

На  подрут{].има коjа  су  планирана за  нову  стамбену  изградн,у,  на парцели  у
наюни вишепородичног с'ганова1ьа планира се од  1З до  1,5  паркинг-мес'ю на jедан
сіан.   Могуhа  су   одступа1ьа  услед   просторних  ограниче1ьа  (изграВени   обiекги   у
окружен,у,   облик  и   величина  парцеле   и   сл.)   на  поjединим   деловима  града  и
локалитетима,  тако  што  he  се  планирати  маш  однос  броjа  стамбених jединица  и
паркинг"еста, али не ма1ьи од 1 стан/ 1,1 пкркинг-место.

На пкрцели вишепородичног обjекта обавезно се планира простощjа за бицикле
(бициклана)  одговарqjуhе  површине.  Оквирни  капацитет  ове  прос'юрцjе  се  одреВуjе
преманормативудазаjеданстантребаобезбедитипросторзачува1ьеjедногбицикла."

Висина стамбених обiеката
„Висина планираних обjеката одреВуjе се и у односу на постоjеhе обjекте, тако

да   се  не  наруши  квалитет живота у постоjеhим обjектима у окружен,у  (осунчан,е,
проветраване и сл)."

Могvhа одступа1ьа од vтврbених правила

„Изградіъа и урфеіъе угаоних парцела

Код угаоних обjеката, у складу са величином и обjlиком парцеле, планираним
садржаjима и циJьевима обликоваIьа, може се одступити од правила коjима се одреВуiе
спра'гност  и  правиjlа  урбанистичке  регулащjе,  у  смислу  повеhан,а  искоришhености
пкрцеле за стамбене и за обjекте ванстамбене намене, што he се дефинисати плановима
детаjьне разраде."

Зелене повDшине

Заступjьеност     зе]1енила     у     оквиру     вишепородичног     станова1ьа     и
општеградских центара треба да заузимаjу минимум 30 % површине парцеле. Behe
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вредности  jе.  могуhе  достиhи  у  зависности   од  решеЕа  стационарног  саобраhаjа,
положаjа обjекта на парцели и др.

У  оквиру  слободних  и  зелених  површина  планирати  сад1ьу  високе  и  сред1ье
високе  лишhарсI{е  и  четинарске  вегетациjе  на начин да се  обезбеди  минимум  60  %
засене отворених простора (ортогоналном проjекциjом 1{рошьи дрвеhа).

Садни материjал прилагодити педолошким и морфо]юшким карактеристикама
простора.

Зеленило стамбених блокова

дворишга  затворених  блокова  треба  решавати  формиран,ем  целина,  ако  je
могуhе што веhих површина.

Простор унутар блока треба оплеменити зеленилом коjе поред естетских има
изражене и друге функциjе: социjалне, заштитне, здравствене, рекреационе и др.

На  краjlьим  етажама  планираних  подземних  гаража,  обавезна  je  примена
полуинтензивних или интензивних зелених кровних вртова, а на планираним обjектима
вишепородичног станован,а примена екстензивних зелених кровова.

даркиран>2!

„У плановима детаIьне разраде, приликом дефинисаіьа услова о потребном броjу
паркинг-места  на  парцелама,  дефинисати  да  се  паркира1ье  решава  обележаван,ем
пар1{инг-места,  а  не  изград1ьом  гаражних  места  (боксова).   ТакоВе  треба  оставити
могуhност  за  формиран,е  паркинга  и  са  тзв.  „перфорираним  плочама",  или  сл.
еЛементима коjи обезбеВуjу услове стабилности подлоге, довотьне за навожегье возила
и истовремено омогуhаваjу одржава1ье ниског растин,а."

Извод из  Табеле  броj  25:   Планерске  норме  броjа паркинг-места ка Itоjима се тежи
приликом     планиран,а    простора     (за    Нови     Сад     степен     моторизациjе     од
450 ПА/становнику 2030. године)

ТI1п обjекI`а

Степен моторизацIIjе
(аутомобила/1000 стаIIоIшика)

2030. г.

450

Вишепородична зграда:
180-на 100 станова

-на 1000 m2 нето стамбене површине 23

Управна  зграда,   банка,   предузеhе,  установа  на   1000  mz  нето
зоповршине

Трговина, робна куhа на 1000 m2 нето пословне површине 25

Ресторани, кафане на 100 седишта 12

Хотели на 100 соба 90
Аудиториjум на 100 седишта 16



11лан генералне реIулаццjе

План генералне регулащjе дефинише претежне намене и опште смернице за
дета]ьщjу. разраду,  односно  дефинише  детаjъне  планске  смернице  за  зоне .коjе  се
спроводе директном или/и применом Плана генералне регулащjе. Простор обухваhен
Планом je намегьен  за општеградски  и лищjски центар  аLП+18),  вишепородично
станован,е  средн,их  густина  а1+2+Пк-П+4+Пк),  вишепородично  становаIье  великих
густина а1+4+Пк и навише), комплекс Футошке щjаце, предшколску установу, jавне
гараже,  гаражу за jавно  коришhегье,  уреВену jавну  повр1ш1ну,  богомоjье  и  храмове,
комплекс ТС 110до kv и спещjалну намену.

План генералне регулащjе je утврдио да се простор обухваhен Планом спроводи
нна основу плана детатьне регулащjе, уз седам локалитета коjи се спроводе на основу
ПлПланагенералнерегулащjе(локалитетибр.5а,6,6а,6б,7,14,24,25и27),пословно-
стамбени комплекс „дневник" и jедан локалитет коjи се спроводи на основу Плана
генералне  регулащjе  и   плана  детатьне  регулащjе   (локалитет  брQj   11),   а  према
кррафичком приказу броj  3  „План саобраhqjа, нивелащjе и регулащjе са елементима
пкрцелациjе" у размери 1 : 1000.

Планско подручjе се налази у оквиру урбанистичке целине  12. План генералне
регулащjе дефинише општа и посебна правила за директно спровоВе1ье, односно даjьу
планску разраду подручj а обухваhеног Планом.

Измене важеhих планова детаjыIе регvлаI|иiе за коjе ie основ за реализациiv план
генерагше  т)егушПе  нtш  делон  пmн  гшера7ше  тхзIvлщiе  а  делом  шан
детаjьне Dегvлациi е

Урбанистичке  целине  или  делови  урбанистичких  целина  за  коjе je  основ  за
реализащjу План генералне регулащjе и]ш делом План генералне регулащjе, а делом
план детал,не регулащjе су:

- део урбанистичке целине 12 (простор планиране jавне гараже са приступним
саобраhzіjницама унутар блока окруженог улицама Новосадског саjма, Опьена
Прице, Ъирпановом и Косанчиh Ивана) -измена броj 5а;

- део урбанистичке цел1ше 12 Geo измеЬу Булевара ослобоВе1ьа, планираних и

постоjеhих граница парцела, jужно од комплекса ,д1евникЭ -измена броj 6;
- део  урбанистичке  целине  12  Фео  измеБу  осовине  Булевара  ослобоБе1ьа  и

планираних и постоjеhих граница парцела, северно од комплекса „дневник") -
измена  броj 6а;

- део урба11истичке целине 12 (комплекс „дневник") -измена броj 6б;
- део урбанистичке целине 12 Geo измфу продужетка Улице Косанчиh Ивана

и постоjеhих граница парцеле) -измена  броj 7;
- део урбанистичке целине 12 (угао улица JеврQjске и Шафарикове, парцеле бр.

10156/1,10156#,10156Л и 10157) -измена  броj 14;
-део урбанистичкс цели11е 12  (Улица JеврQjска брQj  8, парцела броj  10154) -

измена  броj 24;
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-део урбанистичке целине 12 ОГлица Футошка броj 20, парцела_броj._10282) =.,_ _.._     ._

измена  броj 25;
-део  урбанистичке  целине  12  (део  измеВу  Гаjеве  улице  и  постоjеhих  и

планираних граница парцела) - измена  броj 27.

УрбанистичItа   целина   или   део   урбанистичке   целине   за   коjе  je   основ   за
реализациjу делом План генералне регулациjе, а делом план детаjьне регулациjе jе:

- део урбанистичке цсли11е 12 (део на углу ут1ица Павла Папа и Гаjеве -делови
парцела  бр.   10197/1,   10196,   10195,   10174/1   и   10173,  и  парцеле  бр.   10175,   10176/1,

10174/2,10174/3,10172/4,10172/1,10172/3 и 10172/2) -измена  бltoj  11.

Просторна целина за коiv he се израдити урбанистички проjекат

„Обавезна je разрада урбанистичким проjектом простора комплекса „дневник" и
посебно, зелене површине северно од комплекса „дневник". "

Целине    и    зоне    за    коiе   _iе    обавез1ю    Dасписиване    архитектонског    или
архитеIпонско-vDбанистичког конкvDса

„У случаjу да je на локациjама, за Itoje je обавезно расписивагье конкурса, веh
спроведен конкурс, планом се решен,е спроведеног 1{онкурса сматра обавезуjуhим.

Осим наведене локациjе, плановима детаjьниjе разраде може се утврдити за коjе
Локациjе je  обавезно  расписива1ье  архитектонског  или  архитектонско-урбанистичког
конкурса.

Расписиван,е   архитектонских   и   урбанистичко-архитектонских   конкурса   je
дозвоjьено и препоручуjе се за све локациjе и обjекте за I{оjе се средства издваjаjу из
jавних  фондова  или  крадског  буцета,  за  обjекте  карактеристичног  урбанистичко-
архитектонског идентитета, за обjекте где се планираjу слоі1{ени про1рами инвеститора
у оквиру комплекса, као и за значаjне инфраструктурне обjекте."

1пАвилА урЕъЕн,А и грАъЕн,А по зонАмА и 1щлинАмА

прАвилА и услови урЕъЕ1ьА и грАъЕн,А зА просторнЕ цЕлинЕ зА
ко]Е тЕ основ зА рЕАлизАниту плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАпи]Е

„Општа правила
(...)

Висина нових обjеката дефинисана je броj.ем надземних етажа.
Висина пода приземjьа нестамбених  садржаjа,  коjи  се  налазе  у  непосредном

1(онтакту са jавном површином, je максимално 20  cm изщд коте терена.  Кота пода
призем]ьа стамбене намене може бити максимално за  1,2 m виша у  односу на коту
терена   jавне   површине.    Савладава1ье   висинске   разлике   се   решава   искjьучиво
денивелациjом  унутар  обjекта.  Сви  садржаjи  у  обjекту  мораjу  бити  доступни,  без
препрека, деци, старима, хендикепираним и инвалидним лицима.
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За потребе вентилациjе и осветjьаван,а помоhних просториjа у стану (гардеробе,
санитарни   чворови   и   сл.)   или   заjедничког   степеништа  у   обjекту   дозвоjьава  се
формиран,е светларника. Ширина светларника мора бити усклаЬена са светларником
суседног  обjекга.  Минимална  висина  парапета  отвора  у  светларни1{у  je  1,8  m.  Не
дозво]ьаваjу   се   прозорски   отвори   или   вентилациони   канали   према   светларнику
суседног обjекта. Мора се обезбедити приступ светларнику и одвоВен,е а"осферских
вода.

Ради  обезбеВиван,а  колског  приступа  у  дворишне  делове  парцела,  обjекти  у
непрекинутом низу мораjу имати пасаіIt минималне ширине 3,5 и висине 4 m. Позициjа
пасажа ниjе дефинисана на крафичком приказу (.„), веh се формира у складу са идеjним
проjектом и положаjем паркинг места у дворишном делу парцеле.

Код реализациjе стамбених обjеката просечна нето површина стана je 50 m2, а
тенш се оствариван,у просечне површине 60 m2. Минимална стамбена jединица je нето
Површине 24 m2.

У делу приземл,а пIIанираних стамбених обjеката, поред стамбених просториjа,
могу да се налазе и површине намен,ене послова1ьу и комерциjалним делатностима ка
уличном делу, и гараже и техничке просториjе ка дворишту.

Прозорски  отвори  стамбених  просториjа  на  бочним  фасадама  дозвоjьени  су
уколико je растоjан,е бочне фасаде од границе суседне парцеле, коjа припада површини
за остале намене, минимално 2,5 m, а од фасаде суседног обjекта мишмално 4 m.

Склоништа  се  планираjу  у  оквиру  обjеката у  складу  са  важеhим  прописима.
Постоjеhа склоништа,  изкраГ)ена самостално на парцели,  задржаваjу  се  без  промена
(...).

У реализованим обjекгима се дозвоjьава промена намене постоjеhег стамбеног
простора и заjедничких просториjа у пословни простор. Реконструкциjа се дозвол,ава у
оквиру    постоjеhег    габарита,    уз    могуhност    поделе    или    спаjан,а    поjединих
функционалних делова простора. Уколико у том случаjу постоjи потреба за отваран,ем
портала у приземjьу, оно мора бити естетски, композиционо и у примени материjала
усклаБено са свим елементима на фасади. Нова пословна делатност не сме да у1рожава
постоj ehe становаЕе.

Паркиран,е   се   планира,   слободно   и]1и   изградн,ом   приземних   гаража,   у
дворишном деtlу парцеле Gедно паркинг место на 70 m2 бруго изграЬене гра$евинске
површине   обjекта).   Уколико   се   у  дворишном   делу   парцеле   планира  из1радн,а
приземних  гаража,  кров  мора  бити  благог нагиба до  10О,  са падом  према парцели
корисника.  Ниjе  дозвоjьена  промена  намене  простора  наме1ьених  стационираном
саобраhаj у (гаражиран,у).

Подрумска или сутеренска етажа може се 1радити у новим обjектима или испод
целе површине парцеле, уз обавезне техничке мере обезбе$егьа од влаге и нодземних
вода,  у  случаjу  када  то  природни  услови  захтеваjу,  а  намен,уjе  се  за:  гаражиран,е
возила, помоhне и техничке просториjе и др. (...)



Заi едничка блоковска површина

У    Оквиру    заjедничке    блоковсItе    површине    дефинисани    су    отворени
1{онцентрисани и линиjски простори, интерне саобраhаjне површине (колсі{е, пешачке и
колско-пешатпtе комуникациjё), приступи и отворени паркинзи.  У оквиру заjедничке
блоковске површине потребно je реконструисати  или реализовати  колске и  пешачItе
ItомуниItациjе   уз   постоjеhе   и   планиране   обjекте.   Партерно   уреВен,е   пешач1(их
комуникациjа реализовати тако да чине целину, односно тако да се сви еI1ементи коjи
се користе за уреВе1ье третираjу jединствено и целовито. Континуално и jеднообразно
уреБеним пешачким комуникациjама остваруjе се фун1щионално повезиван,е садржаjа
и наjатрактивниjих тачака унутар простора.

Поред  линеарних,  у  оквиру  заjедничке  блоковске  површине,  потребно  je
реконструисати или реализовати и концентрисане просторе у циjьу формира1ьа урбаног
амбиjента   коjи   he   допринети   интегритету,   идентитету   и   вредности   простора.
Урбанистички  оквир  je  одреВен  планским  реше1ьем,  а  концепциjа  коришhеIьа  и
функционалност   ових   простора   биhе  jасниjе   дефинисана   употребом   од   стране
корисника (и1ра деце, окупjьаIье и друже1ье станара, спортске активности и сл.).  Ове
слободне површине реализоваhе се у I{омбинациjи са елементима партерног уреВе1ьа,
зеленила и урбаног мобилиjара (клупе, освет1ьен,е, степенице, рампе и сл.) коjи he бити
у хармоНичном односу са изграБеним структурама коjе их окружуjу, тако да се створи
приjатан амбиjент, могуhност несметаног приступа и разноврсног коришhена.

(...)

Услови за архитектонско обли1{Ован,е обjеката

У  облиі{ова1ьу  обjеката треба да  се  интегришу  сjlедеhи  квалитети:  синтеза  са

фУнкциоНалним процесима, идентитет, jединственост форме, складност, континуитет,
квалитет  детаjьа,  jасноhа  веза,   визуелни  циjь.   Елементи  и  I{омпозициjа,   коjи  се
примен,уjу приликом  обликова1ьа фасада стамбених и пословних  обjеката, треба да
допринесу поботьшан,у градске слике. (...)

Планирани  обjекти своjим архитектонским изразом мораjу бити усклаБени са
урбанистичким 1{онтекстом у ком  настаjу,  обjекгима са коjима чине прекинути  или
непрекинути низ, као и временским 1{онтекстом, 1пто подразумева могуhност савремене
интерпретациjе  уз  коришhеIье  траjних  материjала.  Сви  обjекти  треба  да  начином
обликована  даjу  утисак jединствене  и  хармоничне  целине,  а  сваки  стамбени  блок
поjединачно,   сопствени   идентитет   може   формирати   различитим   композициjама
приме1ьених детаjьа или елемената обликова1ьа.

Олуке  и  олучне вертикале  поставjьати  тако да не  нарушаваjу  изглед  фасадне
површине.

Ниjе дозво]ьено затваран,е постоjеhих пролаза и пасажа у обjектима.
Уколико  се,  као  елемент  артикулациjе  фасаде  стамбених  обjеката  користе

препусти на делу обjекта вишем од 3  m,  обавезно je да се они заврше закjьучно  са
последн,им  спратом,  Односно  раван  фасаде  поткровjьа  не  може  имати  препусте.
Хоризонтаjlна   проjекциjа   испада   може   бити   удаjьена   од   граВевинсItе   линиjе
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максимално 120 m. Максимална површина ових елемената не сме бити веhа од 50 %
површине   фасаде,   не  рачунаjуhи   приземjье."   Приликом   прQjектоваIьа  могуhе  je
планирати  препусте  на  фасад"а  планираних  обjеката,  коjе  су  орцjентисане  према
Булевару  ослобоВегьа,  Улици  Косанчиh  Ивана  и  Новоj  улици,  као  и  на  фасадама
орцj ентисаним ка дворишту.

„Максимални нагиб кровних равни je 30О. Поткровна етажа дефинише се као
елажа са назитком или без назитка, као пуна етажа или повучена. Начин обликован,а
поткровне етаже, као и висина назитка дефинише се за сваку целину посебно.

На поткровноj етажи код вишепородичних стамбених, стамбено-пословних или
пословних обjеката, коjа се прQjектуjе као повучена у односу на раван основне фасаде,
ширина габарита повучене етаже, односно димензцjе повлачегьа ФО 1,5 m), добцjаjу се
у  пресеку  кровних  равни  класичног поткровjьа  (са назитком  од  1,6  m на  основноj
крраВевинскоj  лищjи и  нагибом  кровних равни  од 30О)  и  меВуспратне  конструкщjе
иизнад  повучене  етаже.  У  овако  формираноj  поткровноj  етажи  могуhе je  планирати
ввертикалне прозоре, а наткрива1ье обjекта планира се благим косим кровом (нагиба до
10О). део изнад послед1ье пуне етаже стамбеног обjекта, настао формира1ьем повучене
поткровне етаже, може се користити као тераса, изщд коjе се дозвоIьава поставjьан,е
ннадстрешнице од лаких и транспарентних матерцjала. Надс.1решница не сме прелазити
раван фасаде. Не дозвоjьава се затваран,е и застакл,ива1ье простора коjи су добцjени
повлаче1ьем завршне етаже ка унутрашЕости обjекта.

Надогра$ене  етаже  могу  бити  неутралне,  тако  да  уздржаним  обликован>ем
нллашаваjу   изворни   волумен   и   архитектуру,   могу   бити   ураВене   коришhен,ем
истоветне архитектонике и матеррЦализащjе, затим могу у свом обликован,у користити
пкринципе и елементе композиционог плана постоjеhег обjекга у савременом изразу,
или  могу допринети  осавремегьива1ьу целокупног волумена зграде  преобликован,ем
фасаде.  У  свим  случаjевима,  надограВене  егаже са постоjеhим делом обjекта морqiу
ш1нити  складну архитек'гонску композиIщjу.  Надокрадгьа обjеката  се врши увек над
целим обjекгом. Фазна надо1рац1ьа щjе могуhа. Уколико се надоIра$уjу обjекти коjи са
суседним  обjектима  шше  низ,  посебно  водити  рачуна  да  нагиби  (и  уличних  и
дворишних) кровних равни постоjеhих обjеItата коjи се реконструишу и надограВуjу,
буду усклаВени са суседним  обjектима,  што he условити н,ихове димензцjе и облик.
БрQj и положqj станова и инсталационих вертикала на етажи Itoja се надокраВуjе мора
бити исти као на претходноj етажи."

Спениdtични vслови за vDеhеIье и граbеIье v vDбанистичким 11елинама

банистичке еJшне  12

(...)

Измене  планова детаjьне  регулациjе  коjи  су  на  снази,  а  налазе  се  у  оквиру
урбанистичке  целине  12,  означене  су  броjевима:  5,  5а,  6,  6а,  7,11,14,  24,  25  и  27.
Максимална зона изградн,е и спратност обjекта дефинисани су на графичком приказу
броj  6 „План  саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе са режимима изградн,е" у размери
1 :2500 и на крафичким приказима бр. 4.1. и 4.2. у размери 1 : 1000.
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Пословно~стамбени комплекс „дневник"

Парцела комплекса „дневник" je у оквиру површина осталих намена.
Намене  планираног  компле1{са je  пословно-стамбен?,  тако  да  се  послова1ьу

намен,уjе   51   %,   а   станован,у   49   %   укупних   садржаjа.   Индекс   изграБености  je
максимално 5, а индекс заузетости до 75 % у односу на парцелу комплекса.

Задржава  се  постоjеhа  парцела у  наjвеhем  делу,  односно  не  планира  се  нова
парцелациjа и препарцелациjа,  осим ман,их кореI{циjа у северном делу комплекса у
складу са крафичким приказом. Улична граВевинска линиjа се покла11а са регулационом
линиjом.

У оквиру комплекса планира се реконструкциjа и надоград1ьа постоjеhег обjекта
и из1радн,а нових обjеката унутар дефинисане максималне зоне изградн,е.  Спратност
обjеката унутар комплекса je од 3По+П до  3По+П+Мез+12, у с1шаду са крафичким
приказом.

Пословни  део  планираног  комплекса  обухвата  постоjеhу  кулу  дневника  са
планираним зонама нове изград1ье. Постоjеhа кула дневника, спратности По+П+10 се
задржава,  а  може  се  надоградити  ,до  спратности  По+П+12.  Уз  источни  обод  Itуле

дневника гради се пословни обjекат спратности 3По+П+Мез+12 I(оjи се функционаJшо
повезуjе са постоjеhом кулом и чине jединствену пословну 1{улу. Уз северни, западни и

jужни, обод постоjеhе куле планира се доградн,а приземних анекса, (.„).
На    пословни    део    Itомплекса    наслан,а    се    стамбени    део    спратности

3ПО+П+Мез+3-3ПО+П+Мез+12.   Стамбени  део  комплекса  je  у  западном  делу  уз
пословну  кулу  дневника  наjвише  спратности,  а  каскадно  се  спушта  према  Гаjевоj

улици, према (...) тако да спратност обjекта у Гаjевоj улици буде 3По+П+Мез+3. У овоj
зони пословане je обавезно у приземтьу и етажи мезанина.

Северно и jужно од стамбеног дела комплекса планираjу се пословни садржаjи у
приземjьу, а повучена ета7Itа je могуhа у зони стамбеног обjекта у висини мезанина на
максимално 1/3 површине.

Приликом изградн,е нових делова комплекса елементи запггите исі{Опа не смеjу
преhи граВевинску линиjу подземне етаже.

Измфу  обjеItата  се  могу  формирати  слободне  и  озеIIен,ене  површине  за
пешачку, и комуникациjу интервентних, возила снабдеван,а и друго.

Висина пода приземтьа пословних  садржаjа je  максимално  20  cm изщд  коте
терена.

Обликован,е   обjеката  je   савременим   архитектонским  изразом.   Кровови   се

формираjу  као  равни  или  као  кровови  са  малим  нагибом,  до   10  %.  Могуhе  je
формира1ье  зелених  кровних  вртова.   Планираjу   се  препусти   на  фасади   (еркери,
балкони,  улазне  надстрешнице  и  остат1о)  1шрине  до  1,  20  m  на свим  површинама

асаде.
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Паркиран,е   возила   се   решава   у   оквиру   парцеле   комплекса,   односно   у
планираним подрумским етажама у зони изградіъе нових обjеката, по нормативу jедно
паркинг-место на 70 m2 пословног простора, односно jедно паркинг-место по jедноj
стамбеноj jединици. Планираjу се три. подрумске етаже, а како би се задовол,ио броj
неопходних   паркинг  и/и]ш   гаражних  места,   броj   етажа  подрумске  гараже  ниjе
ограничен.  Приступ  гараж  се  планира  посредно  са  Булевара  ослободен,а  (преко
колско-пешачке саобраhаjнице) и из Гаjеве улице.

У оквиру обjекта или планиране гараже планираjу се бициклане односно зоне за
паркиран,е бицикла, и то по оквирном нормативу jедно место за паркиран,е бицикла по
стану за стамбени део,  односно jедно место  за паркира1ье бицикла на  100 m2 бруто
површине пословног простора, односно на 5 запослених или посетилаца.

На  слободном  делу  парцеле  планираjу  се  зелене  површине,  манипулативне
површине, комуникациjе и друго.

ПрикIьуше  20  kv  и  о,4  kv  водове  до  ТС  „Гаjева"  у  будуhем  стамбено-
пословном   комплексу   „дневник"  je   потребно   изместити   изван   зоне   изградн,е
планираних обjеката, пре изградн,е комплекса. Каблови се могу водити и у кабловским
каналима у сутерену обjекта. Тачне трасе измешта1ьа he се одредити приликом израде
проjеісшо-техничке   документациjе,   према   условима   „ЕПС   дистрибуциjа"   д.о.о.
Београд, Огранак „Електродистрибуциjа Нови Сад". Приступ постоjеhoj ТС „Гаjева" je
потребно обезбедити 1реко планиране саобраhаjнице и планираног колског приступа у
комплекс (наткривени пролаз на нивоу приземтьа) са Булевара ос]юбоВен,а. Приступни
пут за возило мора да има ширину минимално 3 m, а висина наткривеног пролаза мора
бити минимално 3,8 m (светле мере).

Снабдеван,е електришом енергиjом будуhег комплекса he се решити из1радЕом
нове  ТС  у  оквиру  jедног  од  обjеката  или  на  слободним  површинама  у  оквиру
комплекса,    према    условима    „ЕПС    дистрибуциjа"    д.о.о.     Београд,    Огранак
„Електродистрибуциj а Нови Сад".

Планира    се    озелен,ава1ье    парцеле    комплеItса    у    складу    са    општим
архитектонским  концептом.  Озелен,аван,е je  могуhе  и  у  деловима  северне  и jунше
ободне зоне, изнад подрумске гараже, у форми зеленог кровног врта. Препоручуjе се
формиран>е Itровних вртова на свим површинама равних кровова где je то могуhе.

Приjшком уклан,ан,а обjекта штампариjе, спровести мере коjе he према важеГіим
прописиМа  Омогуhити  безбедно  уклан,а1ье  могуГіег  загаВеНа  коjе  се  аКУМУлирало  У
периоду рада.

У  оквиру  овог  комплекса  налази  се  и  парцела  намен,ена трансформаторскоj
станици.

За реализациjу пословно-стамбеног  комплекса „дневник"  обавезна je разрада
урбанистичким npoj ектом.
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Планирани пословни обjекат

Пословни обjекат, спратности П+2, планира се уз Булевар ослобфена (измена
броj 6), у зони линиjског центра, измфу обjекта „дневник" и штампариjе, и комплекса
Футошке пиjаце. Планирани обjекат се поставjьа на граВевинску линиjу коjа, се поклапа
са регулационом,  осим у делу ориjентисаном ка обjекту штампариjе,  и  парцели  бр.
10243 (део комплекса Футошке пиjаце) 1`де je граЬевинска линиjа повучена у односу на

регулациону минимум 4 m, (...)
Планом се препоручуjе спаjан,е парцела бр. 10237/3 и 10237/4 са делом парцеле

броj   10237/1   у  делу  измфу  граница  парцела  бр.   10237/3   и   10237/4  и  регулациjе

Булевара ослобоВен,а и у делу 2,5 m Од северне границе парцеле броj  10237/4.  У том
случаjу ширина улиш1ог дела обjекта (ориjентисаног ка Булевару остюбоВен,а) износи
36  m.  дубина  уличног  обjекта  износи  око   17,80  m.  Ширина  дворишног  крила,
спратности П+2 износи 12 m.

Планиран,е отвора на обjекту могуhе je са свих страна, изузев на фасади коjа се
налази на граници парцеле са комплексом Футошке пиjаце. Кров мора бити раван или
благог нагиба до | 0О.

Садржаjи коjи се планираjу у о1{виру обjекта могу да буду оквиру културних,

угостител,ских, административних или услужних деIIатности.
Обjекат може имати подрумску етажу, у оквиру коjе могу да се налазе техничке

и помоhне просториjе, а може бити намен,ена и за услужне делатности.
Пjlаном се даjе алтернативно реше1ье у погледу спратности крила обjекта и у

погледу могуГіности спаjаIьа са делом парцеле броj  10237/1.
ГраБевинска  линиjа  крила  обjекта,  у  случаjу  да  се  планира  ни71{а  спратност,

Односно спратност до П+1, може да се поклапа са регулационом линиjом, с тим да се
тада  не  дозвол,ава  планиран.е   отвора  на   делу   фасаде   ориjентисане   ка  обjекту
штампариjе и делу фасаде ориjентисане ка парцели броj 10243. Улични део обjеItта би у
сваком сjlучаjу имао планирану спратност П+2.

У случа].у да се не оствари спаjан,е предметних парцела са делом парцеле броj
10237/1, регулациона и краБевинска линиjа би се по1шапале са краницама парцела бр.
10237/З  и  10237/4,  а део  парцеле  броj  10237/1  коjи  не  би  био  споjен  са предметним
парцелама би био намен,ен заjедничкоj блоItовскоj површини.

Све   инсталациjе   коjе   ометаjу   из1радн,у   план1краног   обjекта   потребно  je
изместити уз прибавjьан,е услова измешта1ьа од власника инсталациjе.

Планирани стамбени, стамбено-пословни или пословни обjекти

На парцели броj 7229, у Улици Косанчиh Ивана броj 13 (измена броj 5), планира
Се ИЗградЕа новог стамбеног, стамбено-пословног или пословног обjекта, СПраТНОСтИ
П+4+Пк. Планирани обjекат поставл,а се на граВевинску линиjу, коjа се у уличном делу
поклапа са регулационом линиjом,  и са суседним  обjектима чини непрекинути низ.
Зона изград1ье дефинисана je регулационо-граВевинским линиjама тако да се формира
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тракт дубине  16  m,  коjа  уjедно  tшни  граБевинску  парцелу  (...)  Максимални  индекс
заузетости на парцели износи до 50 %.

У  приземл,у  обjеката,  у  уличном  делу  тракта,  могу  се  планирати  пословни
простори (канцелариjски, услужни, продаjни, културни и сл.), са пратеhим техничким и
помоhним просториjама. У оквиру приземjьа обjеIпа планира се колско-пешачки пасаж
коjи води до jавне вишеспратне гараже, минималних димензиjа 4,50 m х 5,50 m (висина
х 11шрина) кроз коjи се утврВуjе право службености пролаза. У том циjьу, Од парцеле
броj 7229 одваjа се део за површину jавне намене оавне блоковске површине), односно
колско-пешачки приступ гаражи за jавно коришhен,е. Остали делови парцеле броj 7229
су наме1ьени паркира1ьу и зеленим површинама, (.„)

Максималан  назидак  кровне  конструкциjе  може  бити  1,60  m,  а  максималан
нагиб кровних равни 30О. Поткровна етажа осветтьава се преко кровних прозора у равни
крова. Поткровна етажа може бити проjектована као повучена у односу на вертикалну
проjекциjу граЬевинске линиjе приземjьа. У том случаjу, могуhе je у поткровноj етаяш
планирати вертикалне прозоре.  Осветjьен,е другог нивоа поткровне етаже (у случаjу
планира1ьа дуплекса) се решава преко кровних прозора у равни крова.

Минималнастамбенаjединицаjе26m2нето.
Све   инсталациjе   коjе   ометаjу   изградн,у   планираног   обjекта   потребно   je

изместити уз прибавл,ан,е ус]юва измештан,а од власника инсталациjе.
Предуслов   изградн>е    обjекта   je   изградн,а   jавне   вишеспратне   гараже   у

унутраш1ьости блока.
Ова парцела се делом спроводи на основу овог плана, а делом планом детаjьне

регулациjе.
На углу улица Jевреjске и Шафарикове (измена броj  14), 1раВевинска парцела

формира се обавезним спаjан,ем парцела бр.10156/1,10156/2,10156/3 и 10157, на коjоj
се  планира  изградн,а  новог  стамбеног,  стамбено-пословног  или  пословног  обjекта,
спратности По+П+3+Пк. Планирани обjекат поставjьа се на граВевинску линиjу, коjа се

у  уличном делу поклапа са регулационом линиjом,  и  са  суседним  обjектима тшни
непрекинути   низ,   (...)   У   призем]ьу   обjеката   планираjу   се   пословни   простори

(канцелариjски,   услужни,   продаjни,   културни   и   сл.),   са  пратеhим   техничким   и
помоhним просториjама. У дворишном делу парцеле планира се изградн,а пословних
обj еката, спратности По+П+Пк.

Испод  целе  површине  Iраbевинске  парцеjlе  обавезна je  изградна  подземне
гараже. У оквиру приземjьа обjекта у делу уз Шафарикову улицу планира се колско-
пешачки  пасаж  коjи  води  до  дворишног  дела  парцеле,  у  оквиру  коjег  се  планира
приступ подземноj гаражи. Приступ подземноj гаражи могуГіе je планирати и у оквиру
колско-пешачког пасажа или у оквиру планиране зоне изград1ье пословног обjеIсга, у
двор1шном делу парцеле.

Услови за обликован>е кровне Itонструкциjе исти су као код планираног обjекта

у Улици КОсанчиh Ивана бр.13. За опште услове изград1ье и обликован,а важе услови
из важеhег плана детал,не регулациjе.
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У  Улици  Футошка  20  (измена  броj  25),  на  парцели  броj   10282  планира  се
изград1ьа    стамбеног,    стамбено-пословног    или    пословног    обjеIсга,    спратности
Су+П+4+Пк у уличном делу и Су+П+1+Пк у дворишном делу. У зони Улице Футошке
назидак  уjlичног  траItта  обjекта  мо>1{е  бити  до  30  сm..У  дворишном  делу  главног
обjекта, као и у крилима, дозвоjьава се назидак од 1,60 m, уз услов да висина слемена
дворишног крит1а не  сме  бити  виша од висине  слемена главног уличног обjекта.  За
опште  И  специфичне ус]юве  из1радн,е  и  обликован,а важе  услови  из  плана детаJьне

регулациjе коjи je на снази.
На углу улица Гаjеве и Павла Папа (измена броj  27) планира се из1радЕа два

стамбена обjекта спратности П+3+Пк: на углу Гаjеве и Улице Павла Папа (парцела броj
10198) и у Гаjевоj  улици бр.  23, 25 и 27 (обjединэене целе парце]1е  бр.10199,10200 и

деловима  парцела  бр.   10238/1   и   10238/2)  (...).  Обавезна  je  пословна  намена  дела
приземне етаже улишог тракта обjекта ориjентисаног према Улици Павла Папа.

На уличноj фасади се планираjу препусти ширине до о,5 m, на 50% површине
фасаде. На дворишноj фасади планираjу се препусти (еркери и балкони) ширине 1,20 m
на  50  % површине  фасаде.  Сви  препусти  су удаjьени минимално  2,5  m  од 1ранице
суседне парцеле.  Препусти  се  планираjу на висини изщд 4,5  m.  ЛоВе  су могуhе  на
дворишноj фасади обjеката. Ограде лоВа и тераса су зидане са предн,е стране.

Планираjу  се  коси  кровови  максималног  нагиба  око  ЗОО,  са  могуhношhу
формира1ьа  назитка висине  1,6  m,  односно  повученом  поткровном  етажом.  Кровна
раван повучене поткровне етаже мо71{е бити проjеItтована са косим, равним или кровом
малог нагиба. Кровне равни обавезно имаjу щд према уличним односно дворишним
фасадама.

Минимална стамбена jединица je 26 m2 нето, а просечна стамбена jединица око
50 m2 нето.

Планирани   обjекти   обавезно   имаjу  сутеренску  етажу  испод  целе  парцеле
наме1ьену   гаражиран,у   возила,   пратеhим   и   сервисним   садржаjима   обjекта.   Ради
рационалниjег приступа сутеренским етажама, висина пода приземл,а je обавезно 1,2 m
изнад коте тротоара. Висинска разлика се обавезно решава на парцели обjеIсга.

Паркира1ье возила се решава у оквиру парцела, према нормативима по коjима се
на 70 m2 стамбеног простора и на 45-60 m2 пословног простора планираjедно паркинг-
место. Броj паркинг-места у оквиру парцеле je директно сразмеран броjу стамбених и
посIIовних jединица у  оквиру обjеI{та.  Броj  стамбених  и пословних jединица не  сме
преhи  броj  обезбеЬених  гара7Itних  места  на  Iра$евинскоj  парцели.  У  случаjу  да  се
планира  веhи  броj,  реализациjа  обjекта,  односно  обjеката  условтьава  се  изградн,ом
гараже на углу улица Павла Папа и Гаjеве.

Приступ  гаражи  je  могуГі  преко  колске  рампе  у  оквиру  парцеле,  односно
колским лифтом.

Колско-пешачки пасаж je минималних димензиjа висине 4,5 m са ширином 4 m.
Осим  за  прилаз  гаражама  обjекта,  пасаж  на  парцелама  бр.  10238/1  и  10238/2  je  у

функциjи jавног приступа урфеноj jавноj зеленоj  површини у унутрашн,ости блока,
односно утврдиhе се право службености пролаза.

Парцеле се ограБуjу транспарентном окрадом.
Парцеле у обухвату измене броj 27 се спроводе на основу овог плана.
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Постоjеhu стамбено-пословнu обjекат

У Улици Jевреjскоj 8 (измена броj 24), постоjеhи обjекат на парцели броj  10154
се инте1рално чува. Граbевинска диниjа приземjьа постоjеhег обjекта у делу уз Улицу
Jевреjgку се помера за 3,0 m ради формира1ьа пешачког пролаза-колонаде, у складу са
помера1ьем и на свим суседним парцелама, како je то наведено у плану коjи je на снази.

Намена обjекта je стамбено-пословна.
У  зони  постоjеhег  обjекта  у  дворишном  делу,   коjи  има  спратност  П+1,

дозвол,ава се надоградн,а до спратности П+2.
Кров надо1раВеног дела обjекта мора бити плитак или раван.
(...)

За   опште   услове   граБен,а  и   обликован,а   важе   услови   из   плана  детаjьне

регулациjе коjи je на снази.
Инвеститор je у обавези да, пре реализациjе планираних радова, односно пре

издаван,а гра$евинске дозволе на главни проjекат исходуjе позитивно миштьен,е Завода
за заштиту споменика културе Града Новог Сада.

Планирана гараэIса за j авно корuшhеюе

У Улици Павла Папа (измена броj 11), у оквиру урбанистичке целине 12 планира
се  гаража  за jавно  коришhеIье,  коjа  се  делом  спроводи  на  основу  плана,  а делом
важеhим планом детаjыIе регулациj е.

Правила уре$ен,а и граВен,а за ове гараже утврЬени су важеhим планом детаjьне

регулациjе, осим у делу коjи се односи на режим іtоришhен,а земтьишта. Планом се
укида режим површине jавне намене, али се задржава намена обjеката (гаража за j.авно
коришhен,е) у функциjи решаван,а потребе мируjуhег саобраhаjа.

ПланиранаjавнагараэIса

У блоку окруженом улицама Новосадског саjма, Огн,ена Прице, Ъирпановом и
Косанчиh Ивана (измена броj 5а), планира се вишеспратна jавна гаража спратности до
Су+П+2  коjа  се  делом  спроводи  на  основу  овог  плана,  а делом  важеГшм  планом
детаIьне регулациjе.  Паркиран>е je делом могуhе и на кровноj  равни.  Фасада обjекта
гараже  може  бити  транспарентна,  али  на начин  да приликом  коришhен,а,  спречава
емитова1ье  светлости  аутомобила  на  непосредно  окружен,е.  Планираjу  се  три jавна
колско-пешачка  11риступа  из  улица  Косанчиh  Ивана,  Новосадског  саjма  и  Огн,ена
Прице  (...).  Колско-пешачки  приступ  из  Улице  Ог1ьена  Прице je jедносмеран,  а  из
улица Новосадског саjма и Косанчиh Ивана су двосмерни. Ради формиран,а двосмерног
приступа и из Улице новосадског саjма обавезно je уклаюа1ье нелегалне до1радн,е из
постоjеhег пасажа. Неизгра$ен део парцеле се планира за озелен,аван,е."
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„Пт.авила парцелациiе. препарцелациjе и исправке граница патэцела

(...)

У  складу  са  планираном  наменом  утврВуjу  се  обавезе,  услови  и  могуhности
промене граница катастарских парцела. Гра$евинске парцеле се формираjу на следеhе
начине:

- задржаваjу се постоjеhе катастарсItе парцеле коjе своjим обликом, површином
и   ширином   уличног   фронта   задовоjьаваjу   критериjуме   за   формира1ье
граВевинских парцела за реализациjу планиране намене, на начин дефинисан
правилима граБ ен,а;

- обавезна je парцелациjа или препарцелациjа издваjан,ем дела парцеле за jавну
површину, коjа се спроводи у случаjу успоставjьаIьа планиране регулационе
ширине улица, трансформаторске станице и заjедничке блоковске површине;

- обавезна je  парцелациjа  и  формиран,е  jединствене  граВевинске  парцеле  за
комплекс  Министарства  унутрашн,их  послова,  специjалну  намену,  основну
школу, предш1{олске установе и склоништа;
(...)

н обавезна  парцелациjа  и  препарцелациjа  се  спроводи  приликом  формира1ьа
гра$евинске  парцеле деjьен,ем  парцеле  или  спаjан,ем  веhег  броjа цеjlих или
делова катастарс1(их парцела, коjе своjим положаjем, обликом и димензиjама
не задовотьаваjу критериjуме за изградіъу планираног обjекта вишепородичног
становагьа и пословног обjекта;
(...)

-у  Улици  Косанчиh  Ивана  (део  урбанистичке  целине   12)  парцела  коjа  се
намегьуjе за изград1ьу стамбених, стамбено-пословних или 11ословних обjеката
се  формира  од  дела  парцеле  броj  7229,  док  се  остатак  парцеле  издваjа  за
површинуjавне намене, колски пролаз до гараже за jавно коришhен,е;

- на Булевару ослобоВен,а (део урбанистичке целине 12) препоручуjе се спаjан,е
парцела бр.  10237/3  и  10237/4  са делом  11арцеле  броj  10237/1  у  делу  измеБу
граница парцела бр.  10237/3 и 10237/4 и регулациjе Булевара ослобоВен,а, и у
делу 2,5 m од северне границе парцеле броj  10237/4. У случаjу да се не оствари
спаjаIье  парцела  бр.  10237/3  и  10237/4  са  делом  парцеле  броj  10237/1,  нова
граВевинска парцела би се формирала спаjан.ем парцела бр.10237/3 и 10237/4;

- на углу улица Jевреjске и Шафарикове (део урбанистичке целине  12) парцела
коjа се намен,уjе за из1радн,у стамбеног,  стамбено-пословног или пословног
обjекта  формира  се  обавезним  спаjаIьем  парцела  бр.   10156/3  и   10156/1   са
деловима  парцела  бр.   10156/2  и   10157,  док  се  остатак  парцела  издваjа  за
површину jавне намене;

- парцеле коjе се задржаваjу без промене могу се обjединити са суседном ако се
она налази у оквиру исте намене и ако се тиме ствараjу повотьниjи услови за
реализациjу.
(...)
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Постоjеhе елементе обjекта: рампе, степеништа, резервне излазе склоништа коjа
су у функциjи обjеIсга и сл, коjи се налазе на парцели заjедничке блоковске површине
оавно 1раВевинско земл,иште) потребно je припоjити парцели обjекта.

У циjьу побол,шан,а квалитета обjекта, могуhа je изкрад1ьа рампи за инвалиде,
лифтова  и  противпожарних  степеништа  на  обjектима  коjи  немаjу  ове  елементе,  а
постоjе  просторне  могуhности  за  н,ихову  реализациjу,  у  ком  случаjу  се,  као  и  за
постоjеhе елементе, условjьава припаjан,е jединственоj парцели обjекта."

Правила vреЬеЕа зелених и слободних повтtшина

Урбанистичке иелине 1. 4, 5, 8, 9 и 12

„УреF}ене jавне површине (тргови, скверови и сл.)

(...)

УреВена  jавна  зелена  површина  у  оквиру  урбанистичке  целине  броj   12  je
планирана на целим парцелама бр.  10203,10205,10207,10208/2 и деловима парцеле бр.
10210 и 10238/1 и 10238/2, у унутрашн,ости бтюка измфу Булевара ос]юбфен,а и улица
Павла  Папа  и  Гаjеве.  ХОртикултурно  уреВен,е  зелене  површине  je  планирано  на
минимално 85 О/о површине, а пешачке стазе са просторима за одмор, на максимално
15 % површине. УреВе1ье подразумева озеле1ьаван,е високом и ниском вегетациjом и
другим   елементима  хортикултурног  уреВе1ьа.   Обавезно  je   озелен,аван,е   високом
вегетациjом зона према суседним обjектима. Обавезно je формиран,е jавне и слободне
пешачке комуникациjе измеБу Булевара ослобоВе1ьа и Гаjеве улице. За уреБеЕе jавне
зелене површине обавезнаjе израда урбанистичког проjекта."

Улично зеленило

„ПОстоjеhи дрворед платана у оквиру регулациjе Булевара ослобоВен,а обавезно
се задржава и штити адекватним техничко-технолошким мерама приликом извоВен,а
радова."

Зеленило у оквиру других намена

„Слободан простор уз jавну гаражу у блоку оIqtуженом улицама Ъирпановом,
Косанчиh Ивана,  Новосадског саjма и  Огн,ена Прице he се хортикултурно уредити.
Високу  вегетациjу  подиhи  ободом  парцеле  на  коjоj  се  планира  гаража,  а  околне
слободне просторе покрити травн,аком и декоративном партерном вегетациjом.

Фасаде обjекта гараже озеленити пузавицама коjе прекриваjу обjекат споjьа, а
коjе се осjlан,аjу директно или преко  специjално дизаjнираних потпорних структура
поставл,ених на зидоЬе.

На деIIу крова je  могуhе  формирати кровни  врт уз  поштован,е  правила овог
начина озелен,ава1ьа (дренажни слоj, супстрат, одговараjуhи би]ьни материjал и др.).

На  слободним  деловима  гор1ье  етаже  подземне  гараже  пос]ювно-стамбеног
комплекса „дневник" пIIанира се формиране полуинтензивно озелен,еног кровног врта.
Препоручуjе се формиран,е трав1ьака у комбинациjи са декоративним ниским и средн,е
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високим жбун,ем. дебтьина супстрата у поjьима предвиВеним за садну зеленила треба
да  буде  минимум  30  сm,  што  зависи  од  врста  биjьака  коjе  he  се  садити.  Поред
супстрата, у пол,има треба предвидети и све неопходне слоjеве за формиран,е кровних
вртова.   дрвенасте   саднице   прсног  пречника   14-16   cm   (на  висини   од   1   m)   са
неинвазивним кореновим системом садити у бетонске касете димензиjа 1,5х1,5х1,2 m
са  перфорираним  страницама  (отвори  пречника  150  mm).  Простор  треба  опремити
стазама, урбаним мобиjlиjаром и jавном расветом. Поред наведених садржаjа у оквиру
кровног врта треба предвидети просторе за поставку дечиjих игралишта, теретане на
отвореном или других садржаjа за кориснике простора, а све у складу са потребама и
просторним могуhностима.  Комплетан простор треба опремити адекватним урбаним
мобилиjаром. На свим зеленим деловима крова планира се поставка заливног система,
коjи  he  се  напаjати  из  резервоара  за  воду.  Поставку резервоара треба  предвидети  у
оквиру обjеіпа jавне  гараже или  у непосредноj  близини  исте.  Запремина резервоара
одредиhе   се   у   складу   са   величином   површина   под   зеленилом   и   потреба
противпожарних система.

Поред зеленог кровног врта на подземноj гаражи, обавезно je озелен,аван,е свих
кровних површина обjекта осим оних на Itоjима постоjе технички елементи крова и/или
инфраструктурни елементи и построjен,а. Кровне површине се озелен,ава].у поставком
полуинтензивног или екстензивног зеленог кровног врта на свим равним крововима
обjеката комплекса или  1ъиховим  деловима,  уз  примену  истих  параметара као  и  за
формиран,е озелен,еног кровног врта изщд подземне гараже."

плАн инФрАструктурЕ и услови урЕъЕн,А

План саобраhаi не инфраструктvре

Услови за грфеіъе саобраhфних пофшина

„Ширина  коловоза  колско-пешачког  приступа  са  прикjьучком  на  Булевар
ослобоBен,а  северно  од  комплекса  „дневник" je  5  m.  Колско-пешачItи  приступ  се
планира у нивоу постоjеГіег тротоара и бицию1истичке стазе, односно ниjе планирана
никаква денивелациjа у односу на постоjеhе пешачке и бициклистичке стазе. На оваj
начин указаhе се на приоритет кретан,а бициклиста и пешака."

З.   Опис гра11ице обухвата Плана

ГраБевинско подручjе обухваhено Планом налази се у Катастарскоj општини (у
даjьем тексту: КО) Нови Сад I и КО НОви Сад 11, унутар описане границе.

За   почетну   тачку   1ранице   утврВена  je   тачка   на   пресеку   осовина   Улице
Новосадског саjма и Косанчиh Ивана у КО Нови Сад 1. Од  ове тачке граница се пружа
ка  истоку,  поклапаjуhи  се  са  осовином  Улице  Новосадског  саjма,  пресеца  Булевар
ослобоbеIьа,  и  датье  се  поклапа  са  осовином  Улице  Павла  Папа  до  укрштан,а  са
осовином Шафарикове у}1ице. даJье,  краница скреhе ка jугу, поклапа се са осовином
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Шафарикове ут1ице до укрштан,а са осовином Jевреjске улице, прелази у КО НОви Сад
11, затим се ломи ка западу, поклапаjуhи се са осовином Jевреjске улице преко Булевара
ослобфен,а, затим  осовином  Футошке  улице долази до Улице Бранислава Нушиhа.
да]ье, прелази у КО Нови Сац 1, и са занадне стране се поклапа са осовином Улице
Бранислава Нушиhа до пресека са правцем мфе парцела бр.  10369/2 и  10372. У овоj
тачки граница се ломи ка истоку, поклапаjуhи се са северном меВом парцела бр.10372,
10371,10370 и 10362, затим се ломи каjугу, поIспапаjуhи се са мфом парцела бр.10362
и 10363/1, и поново се ломи ка североистоку и северу, поклапаjуГш се са ме$ом парцеле
броj  10363/1 до пресека са осовином Улице Жике Поповиhа. Идуhи ка истоку,1раница
се ломи и поклапа са осовином  Улице Жике Поповиhа до  укрштан,а са осовином
продужетка Улице Лилике Бем, затим се ломи ка северу, покла11а се осовином Улице
Лилике Бем, Улице Косанчиh Ивана и Ъирпанове улице до пресека са продуженим
правцем 1ранице парцела бр.  7228/2 и 7227/З. даjье, 1раница скреhе ка истоку, прати
претходно описан правац и jужну границу парцела бр. 7228/2, 7229/1  и 7229/2, затим
скреhе ка северу, прати источну границу парцеле броj 7229/2 и у правцу запада прати
северну границу парцела бр. 7229/2, 7229/1  и 7228/2 и продуженим правцем границе
парцела бр.  7230/З  и 7228/2 долази до осовине Улице Косанчиh Ивана.  Од ове тачке
1раница скреhе ка северу,  прати осовину Улице Косаншh Ивана и долази до тачке коjа
je утврВена за почетну тачку описа границе Плана.

Планом je обухваhено 19,68 hа.

4.   Опис постоjеhег стан,а

Простор  Плана  карактерише  висок  степен  реализациjе.  Изузетак  je  зона  уз
традиционални градски  центар - блок окружен  улицама Jевреjском,  Гаjевом, Павла
Папа и Шафариковом улицом и потез уз Футошку улицу, где je због сложене власничке
структуре  углавном  изостала  реализациjа.  Велики  пословни  и  пос]ювно-стамбени
комплекси Футошке пиjаце и комплекса „дневник" такфе нису реализовани.

делови  у  обухвату  Плана  су  реализовани  на  основу  важеhих  и  претходних
планова, а постоjеГ1е стане карактерише веома висок степен изграВености и заузетости
краБевинских  парцела  и,   с   тим  у  вези,   недостатак  паркинг-места  што  додатно
оптереhуjе  површине jавне  намене  саобраhаjница.  Постоjеhе  ста1ье  карактерише  не
спровоВе1ье правила озеле1ьава1ьа парцела и неуреВеност jавних зелених повр1шша.

Са аспекта саобраhаjне инфраструктуре,  подручjе  Плана je добро  саобраГіаjно
опслужено  jep  je  у  контакгу  са  примарном  саобраhаjном  мрежом  -  Булеваром
ослобоБен,а,  Футошком  и  Jевреjском  улицом,  као  и  Улицом  Новосадског  саjма.
двосмерне  и  двостране  бицикjшстичке  стазе  постоjе у  наведеним улицама,  осим  у
Улищ1 НОвосадског саjма. Раскрсница Булевара ослобфен,а и Jевреjске улице je jедна
од саобраГіаjно наjоптереhениjих у граду и веh дуже време je на граници капацитета.
Паркиран,е возила решено je уличним и бIюковским паркинзима, као и  индивидуалним
гаражама шго je недовоjьно, па je недостатак паркинг-места jедан од веГшх проблема.
Подручjе Плана je добро  опслужено линиjама jавног градског превоза jep се велики
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броj  линиjа  jавног  градског  превоза  одвиjа  Булеваром  ослобфенэа,  Футошком  и
Jевреj ском улицом.

ВОдна инфраструктура, односно снабдеван,е водом обавл,а се преко постоjеhе
водоводне  мреже,  у  оквиру  водоводног  система  Града  Новог  Сада.  На  Булевару
ослобфена  реализована  je  примарна  водоводна  мрежа  профила  ©  600  mm,  а  у
Jевреjскоj  улици  профила  ©  400  mm  и  ®  350  mm.  Секундарна  водоводна  мрежа
профила ® 100 mm и © 150 mm изграБенаjе у свим улицама подручjа Плана. Постоjеhа
водоводна  мрежа  задовол,ава  потребе   за  водом   корисника  простора.   Одво$еЕе
отпадних  и  а"осферских  вода  обавJьа се  преко  постоjеhег  општег  канализационог
система Града Новог  Сада.  У  Jевреjскоj  улици  изкраБен je  канализациони  колектор
135/90  сm.  Примарна  канализациона  мрежа  постоjи  у  улицама  Павла  Папа  (два
цевовода ®  500 mm)   и Шафариковоj  профила ®  800 mm.  На Булевару ослобфена
реализована je  канализациона  мрежа  профила  ®  400  mm,  док  je  у  Гаjевоj  улици
из1раВена  канализациjа  профила  ®  400  mm  и  ©  700  mm.  Постоjеhа  канализациона
мрежа задовоjьава потребе одвфен,а отпадних и атмосферских вода.

На  подручjу  постоjи  изграГ)ена  електроенергетска,  вреловодна  и  гасоводна
мрежа, као и мрежа електронских комуникациjа коjе задовол,аваjу потребе садашн,их
1(Орисника  простора.  На  подручjу  преовлаГ)уjе  вреловодна  мрежа,  док je  гасоводна
мрежа изкраВена само за обjеIсге породичног становагьа у Улици Павла Папа.  У Овоj
улици  се  налази  и  трансформаторска  станица  (у  дал,ем  тексту:  ТС)  35/20(10)  kv
„Центар"   коjа   представjьа   главни   обjекат   за   снабдева1ье   подручjа   електричном
енергиjом.
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11. плАнски дЕо
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просторА нА кАРАКтЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ              . d.t±гLi;тЁЁзЁLЁ=i=_#Lьk:   :t'.й
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Планом  je  обухваhен  део  такозваног  новог  центра  уз  Булевар--6;ji-о~баЬ-е~Ё~а,-.
северно  од  правца  Jевреjска-Футошка  улица,  западно  од  традиционалног  градског
jезIра Новог Сада.

1.1. Концепт урфе1ьа простора

Концепт просторног уреБен,а  се  базира на континуитету досадашн,ег начина
планиран,а.

Планом  Гіе  се  утврдити  правила  уреbена  и  1раЬеЕа  за  дефинисане  намене
простора, коjима he се обезбедити квалитетниjи услови за живот у зони ширег крадског
ценкра.  Осим  наставка  реализациjе  планираних  пословних,  пословно-стамбених  и
стамбених  обjеката,  утврдиIiе  се  квалитетниjи услови за реализациjу  садржаjа новог
центра  уз  Булевар  ослобоВена,  задржаhе  се  и  унапредити  услови  за  реаjlизациjу
вишеспратних гаража на површинама jавне и осталих намена како би се надокнадио
велики  и  растуhи  дефицит  паркинг-места,  планираhе  се  мале  зелене  површине  и
прецизниjе дефинисати услови за реализациjу свих других планираних намена.

1.2. Планирана претежна 11амена и подела простора на урбанистичке целине

Обухваhено подручjе може се поделити на пет урбанистичких целина:
Урбанистичка целина броj  1  (Линиjски центар уз Jевреjску улицу) je наме1ьена

лишjском центру и чини je непрекинути и прекинути низови пословних и пословно-
стамбених  обjеката  вишепородитшог  станован,а,  предшколска  установа  и  комплекс
реформаторско-калвинистичке цркве. С обзкром на близину старог градског jезгра, у
овоj целини се налази неколико обjеката значаjних за градитетьско наслеБе Новог Сада.

Урбанистичка целина броj 2 (Линиjски центар уз Футошку улицу) je наме1ьена
линиjском центру коjу чини непрекинути низ обjеката пословне, пословно-стамбене и
стамбено-пословне  намене,  у  процесу  постепене  реюнструкциjе,  меВу  коjима je  и
обjекат специjалне намене Воjске Србиjе. Како je Футошка улица историjски наставак
Jевреjске улице, и у овоj целини се налази неколико обjеката од значаjа за градите]ьско
наслеВе Новог Сада.

Урбанистичка це]шна броj 3 @ишепородично станован,е уз улице Павла Папа и
Гаjеву)   je   намен,ена   вишепородичном   станован,у   средн,их   густина   (спратности
П+2+Пк-П+4+Пк)  и IIиниjском центру пословних,  стамбено-пословних и  стамбених
вишепородичних обjеката у непреItинутом низу, вишеспратноj гаражи и ТС 110/20kv.

Урбанистичка целина броj 4 (Нови градски центар) je намен,ена општеградском
центру (комплекси  Футошка пиjаца и „дневник"),  линиjском центру са пословним,
пословно-стамбеним и стамбено-пословним обjектима и зеленоj површини.
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УРбанистичка целина броj 5 (Вишепородично станова1ье у зал   у Улице Опьена
Прице)  je  наме1ьена  лищjском  цен'1ру  и  вишепородичном  станован,у  (средних  и
великих густина преко П+4+Пк), jавним гаражама и зеленим површинама.

1З. Нумерички показатеjьи

ПОвт]шине jавне намене
пиjаца
Саобраhаjнице
Предшколска установа
Jавна вишеспратна гаража
Зелена површина
Заj едничка блоковска површина
Специjалнанамена
Трансф орматорске станице (ТС)

Повтіши11е осталих намс11а
Вишепородично станова1ье сред1ьих густина
Вишепородично станова1ье великих густина
Линиj ски центар
Општеградс1{и центар
Вишеспратна гаража за jавно коришhеIье
Комплекс реформаторско -калвинистичке цркве

0,76 ha
7,14 ha

0,33 ha
0'01 ha

0,1 ha

0,55 ha

0,87 ha

о,90 ha
7,32 ha
о,74 ha
о,35 ha
о,31 ha

Укупна површина у обухвату Плана .......................................................... 19,68 ha

2.   ПЛАН     РЕГУЛАЦИJЕ     ПОВРШИНА     JABHE     НАМЕНЕ     СА
НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичком приказу броj 4 „План регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 : 1000.

Површине jавне намене су:
-    саобраhаjне површине: целе парцеле бр. 7192/4, 7193/4, 7193/5, 7194/2, 7195/2,

7Г95|З,Гl2ff2|2;l2:2:З|2,72:2А|2,72:2:5|2,72:2]/З,72ЗfJ|Зэ7Г231/З,72:З2J2;l2:ЗЯ|2,

7240/2,   7241/2,   7242/2,   7243/2,   7244/2,   7244/3,   10188/2,   10189/2,   10192/2,

10193/2,   10194/2,   10197/2,   10222,   10224,   10225/5,   10226,   10228/1,   10229/1,

10230/1,   10232,   10234,   10236/1,   10238/4,   10238/8,   10254/1,   10254/2,   10255/1,

10256/1,  10275/4,  10285/3,  10285/5,  10285/7,  10289/2,  10289/4,  10292/2,  10489,

10590,10591  и делови парцела бр.   7196, 7198, 7200/1, 7203/2, 7222/2, 7223/1,
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7234,  7245/1,  7245/3,10156/2,10160,10182/1,10182/2,10182/3,10183,10184,

10185/2,10186,10187,10191,10195,10196,10197/1,10210/3,10216/1,10216/2,

10217/1,10237/1,10242/1,10244,10246,10261,10277,10279,10280,10285/2,

10285/4,10289/3,10292/3,10293,10364,10481,10482,10483,10484/1,10488/1,

10588,10589 у КО Нови Сад 1; деjюви парцела бр. 7734/1, 7734/2, 7805/1 у КО
Нови Сад 11;

-    гараже:   целе  парцеле   бр.   7199,   7200/2,   7231/1,   723З/1,   10268/4  и  делови

парцела бр.  7203/2,  7235,  7237,  10268/1,  10268/3,  10268/5,  10269  у КО  Нови
сад 1;

-   предшколска установа: цела парцела броj 10167 у КО НОви Сад 1;
-   заjедничка блоковска површина: цела парцела броj  10284/2 и делови парцела

бр.10284/3,10285/1,10285/2 у КО Нови Сад 1;
-    зелена  површина:  целе  парцеле  бр.   10203,   10205,   10207,   10208/2,  10238/5,

10238/7 и делови парцела бр.  10210/З,  10277,  10285/4,  10289/3,  10292/3 у КО
Нови Сад 1;

-    пиjаца:  целе парцеле бр.  10245,  10253/1  и делови парцела бр.  10244,  10246 у

КО Нови Сад 1;
-   специjална намена: део парцеле броj 10350 у КО Нови Сад 1;
-    ТС:  целе парцеjlе бр.  10161,  10168,  10170,  10178/1,  10214/3  и делови парцела

бр.10160,10171/1,10173,10174/1,10177,10188/1  у КО Нови Сад 1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 4 „План регу]Iациjе површина jавне намене" у размери 1 : 1000,
важи крафички приказ.  Планиране регулационе линиjе дате су у односу на осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на постоjеhе  границе  парцела.  Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачака коjе су дате на крафичком приказу.

2.2. План нивелациjе

Подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 78,50 m (Улица
КОсанчиh Ивана) до 79,50 m (Гаjева улица). Уздужни падови су испод 1 %. У односу на
изведене  улице  срачунате  су  коте  нивелете  зашгитних  тротоара  око  планираних
обjеката коjе се креhу од 78,80 m до 79,50 m. Нивелациони план представjьа основу за
датьу  разраду.  У  оквиру  датог  нивелационог  решен,а  дозвоjьена  су  одступан,а  уз
пошоваЕе основне концепциjе Пт1ана.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница;
- нагиб нивелете.
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з._   мрЕжЕ инФрАструктурЕ

Посебна правила за опреман.е простора инфраструктуром
Прили1{ом израде техничке документациjе за линиjсI{е инфраструктурне обjекте

(саобраhаjне површине) и комуналну инфраструктуру могуhа су ман,а одступан,а од
шiанираног   реше1ьа   приказаног   на   графичким   приказима   и   карактеристичним
попречним   профилима   улица,   уколико   орган   надлежан   за   управjьан,е   jавним
површинама  или  ималац jавног  овлашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани
разлози     (очува1ье     постоjеhег     квалитетног    растин,а,     подземне     и     надземне
инфраструктуре, ако на планираноj траси веh постоjе изграЬене инсталациjе или обjекат
коjи се Планом не задржава и сл.).

Наведене интервенциjе могуhе су искjьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
j авних површина.

Сва одступа1ьа од  п]1анског решен,а мораjу  бити у  складу  са прописима коjи
регулишу ову обjlаст.

Не  условjьава  се  формиран,е  граБевинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради

реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhаjе фазна реализациjа.

3.1. Саобраhа].на и11фраструктура

Обухваhени  простор  je  добро   саобраliаjно   опслу7Itен  jep  je  у  контакту  са
примарном саобраhаjном мрежом коjу чине Булевар ос]юбфе1ьа, Футошка и Jевреjска
улица, као  и Улица Новосадског саjма.  двосмерне и двостране бициклистичке  стазе
такфе постоjе у свим овим улицама, осим у Улици Новосадског саjма.

Раскрсница  Булевара  ослобфен,а  и  Jевреjске  улице  je  jедна  од  саобраhаjно
наjоптереhениjих  у  1раду  и  веh  дуже  време  функционише  на  граници  капацитета.
Такфе постоjи проблем одвиjан,а пешач1{ог и бициклистичког саобраhаjа због обjекта у
Футошкоj улици броj 2.

Наjвеhи проблем у одвиjан,у саобраhаjа на целоj уличноj мрежи овог подручjа
представjьаjу путнич1{и аутомобили паркирани на коловозима и тротоарима, као и лоше
стане саобраhаj них површина (наротшто тротоара).

Анализирани  простор je  такфе  добро  опслужен  и  линиjама jавног  1радског
Превоза  обзиром  да  се  веhина  градских  линиjа jавног  превоза  одвиjа  дуж  Булевара
ослобфен,а, Футошке и Jевреjске улице.

Планирано саобраhаjно решен,е подразумева да1ьу над1радн,у секундарне мреже
саобраhаjница, како би се обезбедили неопходни саобраГіаjни услови за функционисан,е
планираних обjеката уз Булевар ослобфен,а и Jевреjску улицу.

У  односу  на  постоjеГіе  саобраГіаjно  решен,е  Планом  су  извршене  следеhе
интервенциjе у мрежи саобраhаjница на овом простору:

-проширен,е регулациjа Гаjеве улице на ширину од приближно  16 m, да би се
обезбедило  нормално  функциониса1ье  моторног  и  пешачког  саобраhаjа  и
улични паркинг,

24



- Улица Косанчиh Ивана се продужава од Т1ирпанове улице до Улице Лилике
Бем, а такфе се унутар блока дефинише и нова кружна улица у виду зеленог
венца У продужетку Улице Лилике Бем,

-дефинисани  су  колско-пешачки  приступи  садржаjима  унутар   блокова  у
складу са предjюженим урбанистичким решен,ем.

У  циjьу  повеhана  капацитета  раскрснице  Булевара  ослобо$ен,а  и  Jевреjске
улице,  оставл,а  се  могуhност денивелисаног  решаван,а  ове  раскрснице,  с  тим да  се
препоручуj.е изградн,а подземне саобраhаjнице -тунелске цеви коjа би се пружала дуж
Булевара ос]юбоЬен,а. Она би била намен,ена за кретан,е возила од Железничке станице
ка  Мосту  слободе  и  обрнуто.  На таj  начин  би  се  наjинтензивниjи токови  на овоj
раскрсници  провукли  испод  површинске  раскрснице,   практично  без  конфликата.
ПовршинсItа раскрсница би и дал,е функционисала уз прерасподелу постоjеhе намене
саобраhаjних   трака.   Аутобуски   jавни   градски   саобраhаj   би   и   датье   могао   да

функционише npeIto површинске раскрснице, уз коришhен,е веh постоjеhих аутобуских
стаjалишта. Процена je да би дужина тунела износила око 400 m. Максимални нагиби у
тунелу би требало да буду 5 %.

На  графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелациjе  са
елементима   парцелациjе"   приказани   су   сви   технички   елементи   коjи   дефинишу
саобраhаjне обjекте у простору, а самим тим и услови и начини за прикл,учен,е нових
обjеката на постоjеhу и планирану мрежу саобраhаjница.

Паркиран>е

Оваj  део  крада  има  створене  услове  за  урбани  развоj  и  атракгивност  због
положаjа у окружен,у, али има и нерешен проблем паркира1ьа путничких аутомобила.
Реализациjу  планираних  стамбених  и  пословних  обjеката  мора  да  прати  изградн,а
саобраhаjних  површина и комуналне  инфраструктуре,  а нарочито  паркинг-простора.
Планом  се  предвиВа решаван,е  овог проблема на више начина и то  паркиран,ем  у
оквиру  попречних  профила  улица,  jавним  паркиралиштима,   из1радн,и  гаража  и
индивидуалним  гаражама  и  паркиралиштима  на  парцели.   Паркира1ье   возила  за
сопствене потребе власници обjеката по правилу обезбеБуjу на граВевинскоj парцели
изван површине jавног пута а броj паркинг-места зависи од намене обjеката.

Планира се изградн,а три унутарблоковске гараже, односно око  1340 паркинг-
места у гаражама и то на следеhи начин:

-око   830   паркинг-места   у   гаражи   у   урбанистичкоj   целини   броj    1,   (са
паркира1ьем на кровноj етажи);

- Око 120 паркинг-места у гаражи у урбанистичI{оj целини броj 5, (уз парішран,е
на кровноj етажи било би 168 паркинг-места);

- око 340 паркинг-места у гаражи у урбанистичкоj целини броj 5, (уз паркиран,е
на кровноj етажи било би 408 паринг-места).

На местима где то услови дозвол,аваjу (осим на примарноj саобраhаjноj мрежи),
а  постоjе  потребе,  могуhа  je  изкрадн,а  jавних  паркинга  за  путничке  аутомобиле,
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мотоцикле и бицикле, иако паркинзи нису уцртани на графичком приказу броj 3 или у
карактеристичном попречном профилу улица. Услов за реализациjу je да су испун,ени
сви  саобраhаjни  услови  са  становишта  законске  регулативе  (троугао  прегледности),
прибавjьена  сагласност  управjьача  пута  у .делу  где  се  жели  из1радити  паркинг  и
максимално закржаван,е и заштита постоjеhег квалитетног дрвеhа.

Бициклистички и пешачки саобраhаj

ИНтензивни пешачки токови у постоjеhем стан,у, а и у будуhности he биhе на
раскрсници Булевара ослобфена и Jевреjске улице, као и на потезу уз Jевреjску улицу,
од Булевара ослобоБегьа до Булевара Михаjла Пупина.

Афирмациjа бициклистичког саобраhаjа треба да буде у што ширем обиму, како
би се оваj  вид превоза више популаризовао.  Планом се остав]ьа могуhност изград1ье
тротоара  и  бициклистичких  стаза  иако  ове  саобраhаj.не  површине  нису  уцртане  на
графичком приказу броj  3,  или  на карактеристичном  попречном профилу.  Услов за
реаJIизациjу  je  да  су  испун,ени  сви   саобраhаjни  услови  са  становишта  законске
регулативе и максимално задржава1ье и заштита постоjеhег квалитетног дрвеhа.

3.2.Водна инфраструктура

СнабдсваIье водом

Снабдеван,е   водом   биhе   решено   npeIto   постоjеhе   водоводне   мреже,   са
планираним проширен,ем и реконструкциj ом дотраj алих деоница.

Примарна   водоводна   мрежа   постоjи   на   Булевару   Ослобфен,а   профила
fzj  600  mm,  у  Jевреjскоj  улици  профила  2j  400  mm,  и  у  Футошкоj  улици  профила
© 350 mm.

Секундарна  водоводна  мрежа  изкраБена  je  у  свим  улицама  са  профилом
© 100 mm.

ПостоjеГіа водоводна мрежа Планом  се задржава у  потпуности,  уз  могуhност
реконскрукциjе и измештан,а у профилу улице.

Планом се омогуhава из1радЕа секундарне водоводне мреже, уколико се укаже
потреба за тим. Секундарна водоводна мре71{а биhе профила © 100 mm или © 150 mm
на простору где je спратност обjекта шест и више етажа.

За снабдеван,а санитарном водом и противпожарном заштитом новоплан1краних
гаража, омогуhава се изградн,а водоводне мреже у складу са н,иховим потребама.

Jавно комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сцд обезбеВуjе у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага
за потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдеван,а  Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе притисак на месту
прикjьучен,а од 2,5 Ьага.
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У циjьу 6држава1ьа зелених површина Планом се омогуhава изград1ьа заливних
система, са напаjаIьем водом из подземних водоносних слоjева преко бушених бунара.
Услове експлоатациjе подземних вода дефинисаhе надлежни орган.

Постоjеhа  мрежа,  заjедно  са  планираном,  омогуhиhе  несметано  снабдеван,е
водом свих планираних садржаjа.

Положаj постоjеhе и планиране мреже приказан je на графичком приказу броj 5,
„План водне инфраструктуре" у размери 1 : 1000.

ОдвоЬеIье отпадних и атмосферских вода

ОдвоБен,е  отпадних  и  а"осферских  вода  биhе  решено  преко  заjедничког
канализационог система Града НОвог Сада.

Постоjеhа примарна канализациона мрежа из1раБена je у Футошкоj и Jевреjскоj
улици  са  профилом  ©   135/90  сm,  као  и  у  Гаjевоj  улици  профила  ©  700  mm  и
Шафариковоj © 800 mm.

Секундарна канализациона мрежа изIраВенаjе у свим постоjеГіим улицама.
Постоjеhа канализациона мрежа Планом се задржава у потпуности уз могуhност

реконструкциjе и измешта1ьа у профилу улице.
Пт1аном се предвиВа реконструкциjа постоjеhе канализационе мреже у Jевреjскоj

улици, с обзиром да je дотраjала и да капацитативно, а и квантитативно не задовоjьава
планске  потребе.  Планира  се  изградн,а  колектора  дуж  Jевреjске  и  Футошке  уJшце
профила ©  1000 mm и  fzj  1200 mm, док he секундарна мрежа у овим улицама бити
профила f2j 250 mm и f2) 300 mm.

Планом се омогуhава изградн,а канализационе мреже у свим улицама у колико
се укаже потреба за тим.

У цитьу одвфен,а отпадних и  атмосферских вода из новопланираних гаража,
омогуhава  се  изградн,а  канализационе  мреже  у  складу  са  1ьиховим  потребама,  са
ориjентациjОм на постоjеhи канализациони систем.

Канализациjа а"Осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина
пре упушан,а у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог
Сада мора проhи тре"ан на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвоБене атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну канализациjу о1раничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
колишом коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све количине изщц наведених вредности   мораjу се прихватити ретензиjом и
поступно упушгати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват атмосферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.

Постоjеhа   мрежа   заjедно   са   планираном   омогуhиhе   несметано   одво§е1ье
отпадних и а"осферских вода.

Положаj постоjеГіе и планиране канализационе мреже приказан je на 1рафичком
приказу броj 5 „План водне инфраструктуре" у размери 1 : 1000.
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Подземне воде
Меродавни нивои подземних вода су:
- максималан ниво подземних вода од 76,50 до 77,00 m н.в,
-.минималан ниво подземних вода око 74,00 m н.в.
Правац пада водног огледала просечног нивоа подземне воде je северозапад-

jугоисток са смером пада премаjугоистоку.

З.З. Енергетска инф раструктура

Снабдеван,е електричном енергиjом

Снабдева1ье    овим   видом    енергиjе    свих   планираних    садржаjа   биhе    из
jединственог  електроенергетског  система.  Планира  се  реконструкциjа  ТС  35/10  kv
„Центар" коjа се налази у Улици Павла Папа и 1ьен прелазак на 110/20 kv напонси
ниво,   за   шта  je   обавезна   израда   урбанистичког   проjеі{та.   Ова   ТС   he   након
реконструкциjе  постати  основни  обjекат  за  снабдеван,е  овог  подручjа  елеккричном
енергиjом.  Из  ТС  „Центар``  he  полазити  20  kv  мрежа  каблова  до  постоjеhих  и
планираних дистрибутивних ТС 20/0,4 kv. дистрибутивне ТС he преко дистрибутивне
о,4 kv мреже  снабдевати  електричном енергиjом  потрошаче, чиме  he  се  омогуhити
квалитетно снабдеван,е електричном енергиjом свих садржаjа обухваhеног подручjа. до
планиране ТС  110/20 kv „Центар" je потребно изградити  110 kv подземни вод, чиjа
траса je  ориjентационо  приказана  на  1рафичком  приказу  броj  6  „План  енергетске
инфраструктуре  и  електронских  комуникациjа"  у  размери  1 :1000.  За  изградн,у  овог
вода  je  потребна  израда  посебног  плана  детаjьне  регулациjе  или  урбанистиtжог
проjекта.

до планираних обjеката потребно je изградити прикjьучке од постоjеhе или нове
мреже, као и потребан броj ТС. Нове ТС се могу 1радити као с]юбодностоjеhи обjекти
на парцелама свих намена, у складу са важеhом законском и техничком регулативом.
Нове ТС се могу 1радити и у оквиру обjеката, у приземjьу обjекта. Када je уградн,а ТС
планирана  у  оквиру  стамбене  зграде,  просториjу  за  смештаj  ТС  потребно  je  на
одговараjуhи начин изоловати од буке, jонизуjуhих и неjонизуjуhих зрачена, у складу
са прописима. Стамбене просториjе стана не могу се граничити са просториjом у коjоj
je смештена ТС.   Свим ТС потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално
3  m  (и  висине  минимално  З,5  m,  у  случаjу  постоjан,а  пасажа),  ради  обезбеВена
интервенциjе у случаjу ремонта и хавариjе. Све ТС he се повезати на постоjеhу и нову
20 kv мрежу.  Такфе je потребно обезбедити право  службености пролаза за каблове
кроз  пасаже  и  парцеле  на  осталом  гра$евинском  земjьишту до  ТС.  На просторима
планиране   изградн,е   планира   се   изградн,а   нове   или   реконструIщиjа   постоjеhе
инсталациj е j авног осветтьен,а.

део потребне електричне енергиjе (нпр. за заjедничI{у инсталациjу осветл,ен,а у
обjектима)    могуhе   je    обезбедити    искоришhен,ем    сунчеве    енергиjе,    односно
поставjьан,ем соларних фотонапонских панела са пратеhом опремом на обjеI{те.
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Све  елеккроенергетске  обjекте  и  инсталациjе  коjе  се  налазе  у  зони  из1радн,е
планираних обjеката или инфраструктуре je потребно изместити уз прибавIьаIье услова
од „ЕПС дистр+ибуциjа" д.о.о, Огранак „`Електрод-истрйбуцйjа Нови Сад".

У  попречним  профилима  свих  улица  планирани  су  независни  коридори  за
пролаз електроенергетских каблова.

Снабдеван,е топлот11ом енергиjом
Планом   обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjом   из

гасификационог и топ]шфикационог система Града.
Основни обjекти за снабдева1ье биhе топлане ТО „Jуг" и ТО „Север", од коjих

полази   магистрална   вреловодна   мрежа   ка   подручjу   обухваhеном   Планом.   За
снабдеван,е  планираних  обjеката  потребно je  из1радити  вреловодне  прикjьучке  од
постоjеhе и нове мреже. У случаjу да не постоjе техничке могуhности за пролаз кроз
планиране трасе, вреловодна мрежа се мо71{е 1радити и испод коловоза.  Топлане ТО
„Jуг" и ТО „Север" имаjу дово]ьно капацитета да омогуhе снабдеван,е свих будуhих
садржаjа.

део  потребне  топлотне  енергиjе  (за топлу  потрошну  воду)  he  се  обезбедити
искоришhен,ем   сунчеве   енергиjе,   односно   поставjьан,ем   соларних   колектора   са
пратеhом опремом на обjекте.

На  подручjу  постоjи  изграБена  дистрибутивна  гасоводна  мрежа,  на  коjу  су
тренутно  прикjьучени  поjедини  обjекти  ниже  спратности.  дистрибутивна гасоводна
мрежа  се  снабдева  гасом  из  мерно-регулационе  станице  (МРС)  „Салаjка"  преко
гасовода у улицама Кисачкоj и Краjьевиhа Марка. Не планира се проширен,е постоjеhе
гасоводне мреже, осим за планиране обjекте ниже спратности (до П+2) и у случаjу да
постоjе просторно-техничке могуhности за изградъу гасовода у уличним коридорима.
Проjектован,е,  извфен,е  и  прикjьучен,е  термоенергетских  инсталациjа  и  обjеката
радити у свему према Правилнику о условима за несметану и безбедну дистрибуциjу
природног гаса гасоводима притиска до 16 Ьаг („Службени гласник РС", броj 86/15).

Све термоенергетске  инсталациjе  коjе  се налазе  у зони  из1радн,е  планираних
обjеката  или   инфраструктуре  je   потребно   изместити   уз   прибавjьан,е   услова   од
надлеяшог имаоца j авних овлашhен,а.

Обнов+ы1ви изво|tи енергиjе

На  подручjу  у  обухвату  Плана  постоjи  могуhност  коришhеIьа  обновjьивих
извора енкрщjе.

СолаDна енеDгиi а

J7осzі6Ifзі   солqрI+#   сzісі7zел4zі   -   дозвотьава   се   доградна   стакленика,   щjа   се
површина не рачуна код индекса изграБености и индекса заузетости пкрцеле уколико се
побо]ьшава  енкргетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама
одговараjуhе орцjентащjе, поред стакленика дозвоjьава се примена осталих пасивних
система - ваздушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.
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.4к\»сеt6Ifzj    со;zqр#э+    сZfс;7еел4z{    -    соларни    системи    за    сопствене    потребе    и

комкрциjалну употребу могу се поставjьати под следеhим условима:
-постоjеhи  и  планирани  обjекти  -на  кровним  површинама  и  фасадама
обjеката,  где  просторно~технички  услови  то  дозвоjьаваjу;  на  планираним
обjектима    фасадни    елементи    могу    бити    изграВени    од    блокова    са`
интегрисаним  соларним  панелима;  на  обjектима  под  заштитом,  соларни
системи се могу поставjьати само уз саг`ласност надлежног завода за заштиту
споменика културе;

-површине jавне  намене  - на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора Ф регулациjама улица, на комунаJIним површинама),
за осветjьеIье планираног парка (на стубовима расвете), рекламних паноа и
билборда,  за саобраhz`jне знакове  и сигнализащjу,  на елементима урбаног
мобилщ.ара (надстрешнице за клупе, аутобуска стаjалишта и сл.);

- површине осталих намена - на надстрешницама за пкркинге, тако да не преВе
50 % укупне паркинг-површине, док преостали паркинг-простор треба да има
природну заштиту високим зеленилом.

(ХидDо) ГеотеDмална енеDгиi а

Системи са топлотним пумпама могу се поставjьати у сврху загрева1ьа и/или
хлаВе1ьа  обjеI@та.  Ако  се  поставjьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставIьати искjьучиво на парцели инвеститора, удаjьене од меВе или суседног обjекта
наjмаIье 3 m. У случаjу ископа бунара (осим за физичка лица) потребно je прибавити
сагласност  надлежног  органа.  Обавезно  je  извести  упоjне  бунаре.  Ниjе  дозвоjьено
упуштане воде у канализациони систем или излива1ье на отворене површине.

Производ1ьа  елеItтричне,   односно   топлотне  енерщjе  за  сопствене  потребе
коришhеIьем  обновjьивих  извора  енерщjе  сматра  се  мером  ефикасног  коришhеIьа
енерщjе.

3.4. Мере енергетске ефикасности изградн,е

Ради  повеhаIьа  енергетске  ефикасности,  приликом  проjектоваIьа,  изкрад1ье  и
касниjе     експлоатациjе     обjеката,     као     и     приликом     опреман,а     енергетском
инфраскруктуром, потребно je применити следеhе мере:

-приликом   проjектовагьа  водити  рачуна  о   облику,   положаjу  и   повоjьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

-користити   класичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   приликом
изградн,е обjеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани
материjали, дрво, трс1{а и др.);

-у инсталациjама осветIьен,а у обjектима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела;
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-користити  пасивне  соларне-системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-
Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);

- поставjьати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне коjlекторе) као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвоjьаваjу;
- размотрити  могуhност  поставтьан,а  кровних  вртова и  зелених  фасада,  као  и

коришhен,е атмосферских и отпадних вода;
-код постоjеhих и нових обjеката размотрити могуhност уградъе аутоматског

система за регулисан,е потрошн,е свих енергетских уреБаjа у обjекту.
- поставJьати пун,аче  за  електрична возиJIа на jавним  и  осталим  површинама

предвйБеним за паркиран,е возила.

ОбjеItти  високоградн,е  мораjу  бити  проjектовани,  изграВени,   коришhени  и
одржавани на начин коjим се обезбеВуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврВуjу  издаван,ем  сертификата  о  енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

За   све   jавне   обjекте   постоjи   обавеза   спровфен,а   про1рама   енергетске
ефикасности  коjи  доноси  jединица  локалне  самоуправе,  а  коjи  наротпгго  садржи
планирани циjь уштеда енергиjе, преглед и процену годи1шьих енергетских потреба,
план  енергетске  санациjе  и  одржаван,а jавних  обjеката,  као  и  планове  унапреВе1ьа
система  комуналних  услуга  (даIьинско  греjане  и  хлаВен,е,  водовод,  jавна  расвета,
управjьан,е отпадом, jавни транспорт и др.)

Инвеститори изградн,е обjеката су дуяши да греjну инсталациjу сваког обjеIсга
щ]едвиВеног  за  прикjьучегье  на  неки  од  система  снабдева1ьа  топлотном  енергиjом
опреми уреВаjима за регулациjу и/или мерен>е предате топлотне енергиjе.

3.5.   Електронске комуникациjе

Обухваhено подручjе he бити комплетно прикл,учено на системе еле1с1ронских
комуникациjа.

Планира се осавреме1ьаван,е телекомуникационих чворишта у циjьу пружан,а
нових   сервиса   корисницима.   Планира   се   и   дал,е   поставjьан,е   мултисервисних
платформи и друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентраjlизациjе мреже.
Улични кабинети се могу поставл,ати на осталом земjьишту, као и на jавноj површини,
у  регулациjама  постоjеГшх  и  планираних  саобраhаjница,  на  местима  где  постоjе
просторне  и  техничке  могуГшости.  Уколико  се  поставjьаjу  на  jавноj   површини,
потребно je  да  буду  на  постоjеhим  или  планираним  трасама  водова  електронских
комуникациjа. Удал,еност ових уреБаjа од укрштан,а путева треба да износи минимално
20 m од осовине. Уколико се кабинети постав]ьаjу на осталом Iраbевинском земтьишту,
потребно  им je  обезбедити  колски приступ  ширине минимално  3  m.  П]1анира се  и
из1рад1ьа приводних каблова и wi-Fi приступних тачака, као и поставjьан,е система за
видео-надзор, у оквиру регулациjа површина jавне намене (на стубовима jавне расвете,
семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).
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ПЛаНИра   се  да  елеккронско-комуникациона  мрежа   буде   проjектована  као
„отворена" (Ореп accesS пеtwогk) тj. да he бити омогуhен приступ и пружа1ье сервиса
свима коjи задовол,е поставjьене услове, а у циjьу побоIьшан,а квалитета и сманен,а
цена услуга.  Истовремено,  мрежа  електронских  комуникациjа Града Новог  Сада  са
оптичким  кабловима je  ресурс  коjи  може  да  омогуhи  ефикасниjе  и  економичниj.е
функционисан,е  кроз  сервисе  као  што  су  даjьинска  контрола  саобраhаjа,  контрола
семафора, даjьинско очитаваЕе водомера, очитаван,е и у11равтьан,е мерним уреВаjима
топлане итд.

да би се обезбедило прошире1ье мреже електронских комуникациjа потребно je
у регулациjама улица и до нових обjеI{ата изградити подземну мрежу цеви кроз коjе he
пролазити будуГіа инсталациjа електронсItих комуникациjа. У попречним профилима
улица резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуникациjа.

У оквиру стамбених обjеката са више стамбених jединица, стамбених зкрада са
више іtорисника простора и стамбених делова стамбено-пословних зграда потребно je
поставити   инсталациjу  заjедничког  антенског  система,   коjи   омогуhава  независан
приjем  услуга  радио  и  телевизиjских  програма  и  1ьихову  дистрибуциjу  краjlьим
корисницима.

ПОдручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,   са
координатама 45°09'З.96'N 19°42'40.02"Е. На подручjу постоjи радио-релеjни коридор
„Телеком Србиjа" Ад. На правцу простиран,а радио-релеjног коридора ниjе дозвоjьена
изградн,а обjеката,  односно  потребно je  обезбедити  оптичку видиjьивост измеВу две
радио-релеj не станице.

Планира се потпуна покривеност подручjа сигнаjlом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе постав]ьати системе мобилне телефониjе
уз поштова1ье следеhих услова:

-антенски  системи  са микро-базним  станицама  мобилне  телефониjе  се  могу
поставл,ати  у  оквиру  регулациjе  површина jавне  намене  (на  стубове jавне
расвете,    семафорске    стубове    и    сл.),    уз    сагласност   управjьача   jавним
земjьиштем и власника обjекта на I{оjи се поставjьа (стуба);

-антенски   системи   са   базним   станицама   мобилне   телефониjе   могу   се
поставjьати  на  кровне  и  горн,е  фасадне  површине  обjеката  уз   обавезну
сагласност власника тих обjеката, односно скупштине станара;

- антенске  системе  поставтьати  уз  поштован,е  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
-обавезно je извршити периодична мерен,а jачине елеккромагнетног зраче1ьа у

близини антенског система, за све изворе за коjе законска регулатива то налаже
иjlи уколико  постоjи налог инспекциjског органа.  Мере1ьа треба посебно да
обухвате  оближн,е  обjекте  станована  коjи  се  налазе  на  истоj  или  сличноj
висини као и антенски систем;
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- за  поставjьаЕе  антенских -система  и  базних  станица  мобилне  телефониjе  и
осталих  електронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  миштье1ье
надленше управе.

4.     ПЛАН УРЕЪЕНА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

На простору у обухвату Плана евидентирано je вредно и квалитетно зеленило
коjе треба задржати и допунити у скщду са наменама и просторном организациjОм
садржаjа у оквиру истих.

ПОстоjеhе зеленило у границама Плана чине:
-обострани  дрвореди  платана,  са разделном  тра1(Ом  у  Jевреjскоj  и  Футошкоj

улици,
-обострани  дрвореди  пjlатана  на  Булевару  ослобфен,а,  озелен,ена  разделна

трака, као и дрвореди измеЬу бициклистичке и пешачке стазе (леска, кугт1асти

j асен, j апанска трешн,а),
- дрвореди копривиhа у Улици Огн,ена Прице,
- део дрвореда IIеске у Ъирпановоj улици,
-дрвореди пирамидалногjасена на парноj страни Улице Косанчиh Ивана,
- део дрвореда дивjьег кестена у Улици Бранислава Нушиhа,
- делови дрвореда копривиhа и црвеног храста у Улици НОвосадског саjма са

noj единачним примерцима пирамидалног храста,
- зелена површина на углу Булевара ослобоБен,а и Улице Павла Папа са дрвеhем

и украсним шиб1ьем,
-дрворед пирамидалногjасена у жарди1ьерама на паркингу у Улици Павла Папа,
- поjединачни примерци дрвеhа платана у оквиру комплекса Футошке пиjаце и
- зеленило у оквиру пословно-стамбеног комплекса „дневника".

Зеjlенило површина jавних намена
Зеленило  у  оквиру  површина  jавне  намене  обухвата  парцелу  предшколске

установе, ].авних зелених површина (у Улици Лилике Бем), ТС 110/20kv, и зеленило на
површинама планираних за сао браГіаj нице.

Наведену  вредну  постоjеhу  вегетациjу  обавезно  задржати,  посебно  дрвореде
11латана на Булевару ослобфен,а и у Jевреjскоj и Футошкоj улици. Зеленило у оквиру
осталих улица у обухвату Плана планира се у складу са садржаjима попречних профила
улица.

Паркинг-просторе у оквиру саобраhаjница или уз стамбене и пословне обjекте
треба покрити крошгьама листопадног дрвеhа.

Постоjеhа уреБена jавна зелена површина у Улици Лилике Бем задржава се у
постоjеhим оквирима.  На овом простору евидентирана су одрасла стабла лишhарске
вегетациjе,  елементи  за  и1ру  деце  (тобоган,  л,ул,ашка,  пен,алица  и  др.)  и  урбани
мобилиjар  (ю1упе,  канте  и  сл.).  Ову  површину  са  свим  елементима  (вегетациjа  и
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постоjеГш  садржаjи)  потребно je  очувати,  као  зелени  кутак  коjи  годинама  користи
околно становништво.

Постоjеhу  вегетациjу  у  дворишном  делу  комплекса  предшколске  установе  у
Улици Павла Папа обавезно задржати и допунити квалитетним младим садницама на
местима где je то потребно.  На прилазима и улазима у обjекте могуhе je поставити
жардиниjере са декоративном  вегетациjом.  Поред наведених  видова озелен,авана,  у
оквиру комплекса предшколске установе, на делу парцеле планираноj за озелен,аван>е
могуhе je организовати ноставку био башти, коjе би имале едукативну функциjу.

На кровноj  етажи  планираних jавних  гаража у  урбанистичкоj  целини  броj  5
обавезна je поставка озелен,еног кровног врта различитог типа (полуинтензивни или
интензивни), а у зависности од режима коришhен,а кровне ета71{е. Фасаде обjекта jавне
гараже тако треба да су озелен,ене, како би се негативни утицаjи (осветл,егье, издувни
гасови, загреван,е и сл.) на околину сман,или у наjвеhоj могуhоj мери.

Слободне  зелене  површине  у  оквиру  ТС   l10/20kv  уредиhе  се  у  скjlаду  са
условима и потребама надлежног предузеhа.

JавIIе гараже и гаража за jавIIО коришhеIье

Краjlье  етаже  (целе  или  делови)  планираних jавних  гаража  планираjу  се  Itao
партерно  урфен  зелени  кров.  Планира  се  формиран,е  травн,ака  у  комбинациjи  са
декоративним ниским и средн,е високим жбун,ем у форми интезивног, полуинтезивног
или комбинованог кровног врта са поставком травнатих површина, перена (траjница),
украсне траве, дрвенасте саднице и слично. При избору бил,ног материjала потребно je
узети у обзир дебjъину супстрата (минимум 30 сm), jачину инсолациjе, jачину ветра и
друго. Ако се бираjу дрвенасте саднице прсног пречника 14-16 cm (на висини од 1 m)
са   неинвазивним   кореновим   системом   садиhе   се   у   бетонске   касете   димензиjа
1,5 х 1,5 х 1,2 m са перфорираним страницама (отвори пречника 150 mm).

Овакав   начин   озелен,ава1ьа  захтева   одржаван,е   и   поставку   инсталациjа   и
дренаяших система.  На свим зеленим деловима крова планира се поставка заливног
система,   I{оjи  he   се   напаjати  из  резервоара  за  воду.   Поставку  резервоара  треба
предвидети у оквиру обjекта jавне гараже или у Iьеноj непосредноj близини. Запремина
резервоара одредиhе се у складу са величином површина под зеленилом.

Ободом 1{ровног врта, као и на зидовима планираних гаража обавезнаjе поставка
вертикалног зеленила на наjман,е 50 % површине фасадног платна. На зидовима гаража
планира    се    поставка    класичног    верти1{алног    зеленила,    односно    различитих
конструкциjа са зеленилом.  ОграВиван,е кровног врта планира се употребом зелених
зидова од пузаjуhих врста битьака висине минимум 2 m. Предлаже се употреба врста са

различитом  боjОм листа  (Рагtепосissus  tгiсuSрidаtа - Партеноцисус  и различите  сорте
Неdега hе1iх -бршjьан).

Зеленило површина осталих намена
ЗОне намен,ене општеградском и линиjском центру треба адекватно озеленити у

складу са наменом простора и изгледом планираног обjекта, уз поштован,е параметара
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везаних  за  квантитет  зеленила.  Прилазе  и  улазе  у  обjекте  нагласити  декоративном
вегетациjом.

Обзиром  на  просторна  ограничен,а  комплекса  Футошке  пиjаце,  немогуhе je
уводити  ново  зеленило.  С  тим  у  вези,  постоjеГіа  поjединачна  стабла  платана треба
обавезно задржати и неговати, а уколико и када буде потребе за тим, заменити`истом
или сличном врстом.

Унутар   блокова   вишепородичног   станован,а,   поред   постоjеhе   квалитетне
вегетациjе, потребно je планирати нове категориjе зеленила и друге садржаjе у складу
са потребама корисника простора. Како би се постигао што ботьи квалитет живота у
оквиру  ових  блокова,  могуhа je  поставка  озелен,ених  кровних  вртова  на  кровним
етажама обjеката, као и вертикално озеIIен,аван,е фасада обjеката и ограда.

На    кровним    етажама    подземних    гаража    у    блоковима    наме1ьеним
вишепородичном  станован,у,  општеградским  и  линиjским  центрима,  обавезна  je
поставка озеле1ьеног кровног врта, како би се постигао минимално прописан проценат
озеле1ьава1ьа.   Проценат  и  парамекри  за  озелен,аваЕе  наведени  су  у  условима  за
озеле1ьававе.

На кровноj  етажи планиране гараже за jавно коришhен,е на углу улица Павла
Папа и Гаjеве, такоВе je обавезна поставка озеле1ьеног кровног врта различитог типа
(полуинтензивни или интензивни), а у зависности од режима коришhен,а кровне етаже,
и озеле1ьаван,е фасада обjекта. Слободан простор парцеле у зони измеБу граБевинске и

регулационе линиjе озеленети високом лишIiарском вегетациjом.
Слободне зелене површине у оквиру комплекса Реформаторско-калвинистичке

цркве  уредити  у  пеjзажном  стилу,  у  складу  са  жеjьама  и  потребама  корисника.
Постоjеhу квалитетну вегетациjу обавезно задржати, а остатак простора треба уредити
декоративном вегетациjом. дуж обода комплекса формирати заштитни nojac од високе
вегетациjе,   а  прилазе   обjекту   и  улазе   Еега  нагласити  декоративним   шибIьем  у
комбинациjи са цветним леjама. Поред зетIениIIа, поставком урбаног мобилиjара (клупе,
Itанте, чесма и сл.) у дворишном делу комплекса цркве, могуhе je формирати приjатан
простор за боравак корисника простора.

Зеленило специjалне намене реализоваhе се спрам услова надлежшог државног
органа.

За  озелен,аван,е  локалитета  назначених  на  графичким  приказима,  коjи   се
спроводе на основу Плана генералне регулациjе,  примен,уjу се параметри из Плана
генералне регулациj е.

JаВНИ ПРОСТОРИ

Jавни  простори,  коjе   углавном   чине   пешачки  тротоари  и   н,ихова  ман,а
проширеЕа, су о1раничени по броjу и величини, а могуhности за н,ихово уреВен,е веома
jlимитирани. Ове просторе je потребно додатно озеленети, према условима у одеIьку 4.
плАн урЕъЕ1ьА зЕлЕних и слоБодних површинА.

Осим простора у регулациjи улица, планиране су зелене површине северно од
комплекса „дневник"  са приступом  са Булевара ослобоЬена и Гаjеве  улице у бло1{у
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броj 2, односно у блоку броj 4 са приступом из Улице Лилике Бем. Површина северно
од комплекса „дневник" се спроводи на основу Плана генералне регулациjе локалитет
броj 6а). Начин уре$ен,а зелене површине у блоку броj 4, у форми зеленог сквера или

• венца, дефинисани су у одеjьку броj 4.

Нови jавни,  озелен,ени  простор  могуhе je  формирати  у  зони  измеВу  Улице
Опьена Прице и Булевара ослобфен,а реорганизациjом и смаіъенем садашн,ег броjа
паркинга, а након изградъе обе jавне гараже у урбанистичкоj целини броj  5. Задржао
би  се  колски  приступ  обjектима  из  Улице  Огн,ена  Прице,  а  на  остатку  простора
формирао би се зелени сквер, северно од Ъирпанове улице. На овом простору уклониhе
се колске површине и поплочана паркинг-места, уз обавезно додатно озелен,аван,е овог
простора. Поплочан,е простора за поставтьан,е клупа се планира максимално на 10 %
површине   зеленог   сквера.   За  ново   уреВен,е   овог   простора   обавезна  je   разрада
урбанистичким npoj ектом.

На свим jавним површинама могуhе je поставjьаIье jавних чесми.
Скулптуре   се   могу   поставтьати   на   зеленим   површинама   и   на   Булевару

ослобоВен,а,  на  локалитетима  на  коjима  постоjе  локационе  предности  и  просторне
могуhности за 1ьихово поставIьаЕе, превасходно у зонама уз улице Новосадског саjма и
Павла  Папа.  ПоставIьан,е  скулптура je  могуhе  и  у другим  просторима,  уз  додатне
анаJIизе  (форме,  величине  и  материjализациjе  с1{улптуре  у  конкретном  простору,
допунско уреБе1ье jавног простора у зони поставjьан,а и друго).

Избор  биjьних  таксона  треба  да  буде  у  сю1аду  са  педолошким,  климатским,
хидролошким и другим условима локалитета. Комбиновати дрвеhе и жбуЕе различитих
висина  (високо,  средн,е  високо  и  ниско)  у  цил,у  санира1ьа  негативних  утицаjа  на
животну средину ради очуваюа и унапреВен,а еItолошких функциj.а локалитета. дати
предност коришhен,у аутохтоних биjьака, уз употребу ман,ег процента егзотичних И
других адекватних алохтоних врста. Удео jедне врсте ограничава се на 10 % од укупног
потещиjала (предност дати садн,и веhег броjа бил,них врста у односу на велике групе
jедне врсте дрвеhа).

Избегавати садн,у инвазивних врста: дивjьи дуван (Лsс/ерz.о s}ігj.оса), jасенолисни

ЗЕшор САсег пеguпdо), кисепо црво CAilanthus glапdиlоsа), бгI:[ремащ САтоірhа jiгutiсоsа),
загіад:"  копривиh  (Сеltis  оссidепtаlis),  дг\ФингL  CEleagnus  апgиstiфоliа)>  пенс:итг[нс:±ш
длаRавш  jг.сен  СFгахiпиs  реппуzlvапiса),  гFрноващ  (Glеditсhiа  tгiасапtоs),  ]шсива.  Ограда.

CLycium hаliтiфоliит), пстотіисгт бршп>а1і СРагthепосissиs iпSегtФ, ка,снг\ сремза, СРгитиs
sегоtiпФ,   iаIіг.нска.   ФаIюпгL   (Rеупоигiа    sуп.    Fallopia   jаропiса),   бг[Iрем    (RоЬiпiа

рsеиdоасасiа) и сибирски брес:г (Ulтus ритilф.

5.   УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

5.1.  Услови и мере заштите градител,ског насjlфа

Према  условима Завода за заштиту споменика културе Града Новог  Сада на
Планом обухваГіеном простору, нема утврБених споменика 1{ултуре.
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У  обухвату  Плана je  комплекс  обjеката  Реформаторско-калвинистичке  цркве
коjи чини храм из 1865. године и парохиjски дом изграВен истовремено са црквом коjи
су вредни са аспекта материj алног културно-историj ског наслеЬа.

Од значаjа за градител,ско наслеЬе су.обjекти у Футошкоj улици бр. 26, 32, 40 и
52, и у Улици Павла Папа бр. 9, 11 и 29.

Мере заштите простора

Због непосредне близине Старог 1радског jезгра Новог Сада, коjи je проглашен
за  просторно  културно-историjску  целину,  и  познатих  локалитета  са  археолошким
садржаjем  и  остацима материjалне  културе  од  праисториjског до  времена настаjаIьа
нововековног 1рада, простор у обухвату Плана je зона потенциjалних локалитета са
археолошким садржаjем. Уко]1ико се приликом гра$евинских или других радова наиВе
на археолошко налази11гге, археолошке предмете или остатке некрополе, неопходно je
обавестити  надлежну  службу  заштите  каItо  би  се  обезбедио  археолошки  надзор  и
контрола земjьаних радова.

5.2. Услови и мере заштите животне средине

Услови  и  мере  заштите  животне  средине  утврВене  су  на  основу  постоjеhих
урбаних  вредности,  процене  могуhности  интервенциjа,  унапре$е1ьа  и  формиран,а
система jавних  простора  кроз  подизан,е  атрактивности  и  приступачности  простора,
ствара1ьа нових и побоjьшаIьа општих услова животне средине (саобраhаjа, унапреВен,а
мреже  инфраструктуре  и  опреман,а  постоjеhих  и  нових  обjеката  и  простора  свим
потребним комуналним системима), ради побол,шан,а квалитета и стандарда живота
(станова1ьа и послова1ьа),  решаван,а проблема паркира1ьа и  ствара1ьа система jавног
зеленила.

На  простору  у  обухвату  Плана  заштита  и  унапреБен,е  квалитета  животне
средине  спроводиhе  се  у  складу  са  начелима  ЗаItона  о  заштити  животне  средине
(„Службени гласник РС", бр.  135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 ~ др. закон, 43/11-
УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 ~ др. закон).

Недостаjуhи  садржаjи  реализоваhе  се  у  оквиру  планираних  намена  што  he
допринети оптималном паркиран,у возила, уреЬеЕу зелених и заjедничких површина
унутарблоковсImх простора.  Обезбедиhе се унапреЬен,е и формиран,е система jавних
простора,  и  приступачност  постоjеhим,  ствараіъем  нових  и  побоjьшаIьем  затечених
услова пешачког кретан,а.

Пословни садржаjи  своjом делатношhу не смеjу да наруше квалитет животне
средине  у  смислу  аерозагаБен,а,  буке,  производне  отпадних  материjа,  нарушаван,а
услова паркиран,а и сл.

Гараже   за  путничке   аутомобиле  по   квадратури   и   запремини,   осветjьен,у,
вентилациjи, греjан,у и другим важним поjединостима треба да одговараjу фунIщиjи и
капацитету.  Неопходно  je  поштовати  све  техничке  захтеве  за  заштиту  гаража  за
путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа.
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Приликом извфе1ьа радова на ностоjеhим обjектима, као и приликом градн,е
нових треба водити рачуна о обезбеВиван,у свих потребних услова заштите у погледу
геотехничких   и   сеизмичких   караі{теристика   тла   и   статичких   и   конструктивних
карактеристика  обjеката.   Сви.радови  и  заштитне  мере  мораjу   бити  у  складу   са
прописима за изградн,у обjеката.

ПРИ ИЗкрадн,и обjеI{ата, инвеститор je у обавези да се, пре подношен,а захтева за
издаван,е граБевинске дозволе, обрати надлежном органу за заштиту животне средине,
ради  одлучиван,а  о  потреби  израде  студиjе  о  процени  утицаjа  обjекга  на  животну
средину,  у  складу  са  одредбама  Закона  о  процени  утицаjа  на  животну  средину
(„Службени гласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом о утврВиван,у Листе проjеката
за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе се може захтевати процена
утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", броj 114/08).

Заштита ваздуха

С   обзиром   на   специфичност   простора,   близине   прометних   саобраhаjница
(Булевар  ослобфе1ъа,  Футошка улица,  Jевреjска  улица и  Улица Новосадског  саjма)
очекуjу се значаjне емисиjе угтьенмоноксида, угтьоводоника и азотних оксида у ваздух.

Управо  из  тог  разлога,   посебну  пажн,у  посветити  решаван,у  пешачких  и
бициклистичких кретан,а, као и проблема недостатка паркинг-места, што he допринети
побоjьшан,у квалитета животне средине.

Заштита ваздуха на обухваhеном подручjу he се вршити у с1сладу са Законом о
заштити  ваздуха  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,     10/13  и  26/21  -др.  закон)  и

другим прописима коjи регулишу ову област.
Мере заштите ваздуха подразумеваjу:
-успоставити  мониторинг  ваздуха  (праhеIье  аерозагаБеша  реализовати  према

утврВеном програму и дефинисаним местима, као и параметрима контроле -
аероседимент, чаВ, сумпордиоксид, угл,енмоноксид и азотни оксиди),

-планирати    систем    саобраhаjа    и    каналисати    га    према    капацитетима
саобраhаjница,

-предшколску  установу  и  пословне  садржаjе  одвоjити  зеленим  заштитним
поjасом од околних садржаjа,

-дуж   саобраhаjница,   формирати  и   одржавати   густ  зелени   nojac   од  врста
отпорних на аерозагаВен,е, са израженом санитарном функциjом,

h при   изградн,и   обjеката   и   паркинг-места   постоjеhе   зеленило   заштитити
техничким мерама заштите,

-успоставити  одговараjуhи  систем  управjьаIьа  отпадом  како  би  се  спречило
ширен,е неприj атних мириса,

- планирати бици1слистичке стазе,
- надоместити  неопходне  зелене  површине  озеленава1ьем jавних  блоковских
површина у што веhоj мери, чиме he се побоjьшати ми1{роклиматаски услови
обухваhеног простора.
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Заштита вода

Заштита  вода  обухвата  броjне  активности  коj.е  утичу  на  очуван>е  кват1итета
подземних и површинских вода.

Н.еопходно je  поштовати  Закон  о  водама  („Службени  гласник РС``, .бр.  30/10,
93/12,101/16, 95/18 il 95/18 -др. закон) и.друге прописе коjи регулишу ову област.

Условно чисте а"осферске воде са кровних и чистих бетонских површина и
условно чисте технолошке воде Фасхладне), чиjи квалитет одговара 11 класи воде, могу
се без пречишhаваIьа упуштати у отворене Itанале атмосферске канализациjе, Околне
површине и др., путем уреВених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

За  а"осферске  воде  са  зауjьених  и  запрл,аних  површина  (манипулативне
површине,  паркинзи  и  сл.),  пре  испуста  у  реципиjент,  предвидети  одговараjуhи
предтретман    (сепаратор   уIьа,    таложник).    Квалитет   ефлуента   мора   обезбедити
одржаван,е 11 класе воде у реципиjенту, а у складу са важеhом законс1{ом регулативом.

Заштита земtьиIIIта

ПраhеIье  параметара квалитета земл,ишта je  неопходю  како  би  се  спречила
негова деIрадациjа услед продиран,а опасних материjа. Земл,иште треба контролисати
у складу са ЗаItоном о заштити земтьишта („Службени гласник РС", броj  112/15) и др.
подзаконским актима из ове области.

Неопходно je примен,ивати следеhе мере заштите:
- спречити неконкролисано одлаган,е отпада,
- у току извфе1ьа радова инвеститор je дужан да заjедно са извоЬачима радова

предузме све мере да не дфе до нарушава1ьа слоjевите структуре земjьишта.

Заштита од отпадних материі.а

Поступан,е са отпадним материjама треба ускладити са Законом о управл,аЕу
отпадом   („Службени  гласник  РС",   бр.   36/09,   88/10,   14/16   и   95/18  -  др.   закон),
Правилником   о   начину  сIсjlадиштен,а,   пакован,а  и   обележаван,а  опасног  отпада
(„Службени  гласник  РС",  бр.  92/10  и  77/21),  Правилником  о  условима  и  начину
сакупjъаЕа,   транспорта,   с1спадиштен,а   и   третмана   отпада   коjи   се   користи   као
секундарна сировина или за добиjан,е енергиjе („Службени гласник РС", броj  98/10),
односно са свим важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог  Сада  урфуjе  се  Одлуком  о
одржаван,у чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, З7/10 -исправка,
3/11  -исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19  и  59/19)  и  Одлуком  о  уреВиван,у  и
одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука и
13/14).

Броj, врста посуде,  места и технички ус]юви за поставтьагье посуда на jавним
површинама на териториjи Града НОвог Сада утврБуjу се Правилником о условима за
поставл,ан,е посуда за сакуIIjьаIье отпада („Службени лист Града НОвог Сада", бр. 19/11
и 7/14).
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ПОдлога на коjoj се поставjьаjу посуде треба да je тврда и глатка: асфалтирана;
бетонирана, поплочана у нивоу прилазног пута возила за одвоже1ье отпада или да има
навозну  рампу  нагиба  до  15О,  као  и  да  има  обезбеБено  одвфен,е  атмосферских  и
оцедних вода.

Ове површине мораjу  испун,авати  све  хигиjенске  услове  у погледу  редовног
чишhеIьа,  одржаван,а,  дезинфеIщиjе  и  неометаног  приступа  возит1има  и  радницима
комуналног предузеhа задуженом за одношен,е смеhа.

У циJьу ефикасног управтьан,а отпадом треба поштовати следеhе мере:
- контрола и превенциjа непланског депонован,а отпада,
-стимулиса1ье  разврстава1ьа  комуналног  отпада  од  стране  становништва  на

месту одлага1ьа,
-за  сакуп]ьан,е  секундарних  сировина  обезбедити  специjалне  контеjнере  за
прикупjьан,е различитих врста отпадака (папир, стакло,пластика,метал),

- сман,ен,е количине отпада на извору,
- планира1ъе  поставjъаIьа  подземних  посуда за сакупл,ан,е  отпада  (подземних

контеjнера) и др.

Приликом  поставл,а1ъа  подземних  контеjнера неопходно je  водити  рачуна  о
приступу возила за одноше1ье  отпада,  али  и  микро  локациjи  коjа  не  би  требаjlа да
угрози приступ подземно поставтьеноj инфраструктури, корен,у високог зеленила или
да функционално и визуелно угрози квалитет jавних простора.

Заштита од буке

Ради   заштите   од   пре1{омерне   буке   потребно  je   успоставити   одговараjуhи
мониторинг,  а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвол,ене  вредности  у  околноj
животноj  средини  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  буке  у  животноj  средини
(„Службени  гласник  РС",  броj  96/21),  предузимаhе  се  техничке  мере  за  откла1ьаЕе
негативног утицаjа буке на животну средину.

Заштита од буке у животноj средини засниваhе се на спровфеЕу следеhих мера
заштите:

- поставити контролне пунктове за праhен,е нивоа буке,
-поштовати  граничне  вредности  о  дозвоjьеним  нивоима  буке  у  животноj
средини у складу са прописима,

-дуж саобраhаjница, формирати и одржавати 1уст зелени поjас, чиjа je функциjа

редукциj а буке,
- укIьучивати мере заштите од буке у фази проjектоваIьа граВевинских обjеката и

др.
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Заштита од jонизуjуhег и неjонизуjуhег зрачеIьа

Ради  заштите  становништва  од  jонизуj.уhег  зрачена  потребно  je  обезбедити
услове  за  ефикасну  контролу  извора  jонизуjуhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и
успоставити систематску контролу радис;активне контаминациj е животне средине.

Поред радиоактивних супстанци, за коjе се зна у коjоj мери могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери могу бити штетни, што се односи на готово све граБевинске материjале коjи се
1{Ористе.

Потенциjаши извори зрачен,а су: извори нискофреквентног електромагнетског
пол,а,  као  шго  су:  ТС,  построjен.е  елеItтричне  вуче,  електроенергетски  водови  тj.
надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуциjу  електричне  енергиjе
напона веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно
покрива1ье за време поjединих догаbаjа, а привремено се поставjьаjу у зонама повеhане
осетл,ивости,    природно    зрачен,е    радиоактивних    материjала,    радон,    поjедини
1раЁевински материjали и др.

Ради  заштите  становништва  од jонизуjуhег  зрачен,а  потребно je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е яшвотне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен>а обухватаjу:
-   евидентиран,е   присуства   и   одреБиван,е   нивоа   излага1ьа   неjонизуj.уhим

зрачеIьима,
-   ОбезбеВиваЕе организационих, технич1шх,  финансиjских и других услова за

спровоВен,е заштите од неjонизуjуhих зраче1ьа,
-   вфеве евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

Заштита природних добара

У обухвату Плана нема заштиhених нодручjа за коjе je спроведен или покренут
поступак заштите, утврВених еItолошIшх значаjних подручjа и еколошких коридора од
мфународног, регионалног и локалног значаjа еколошке мреже Републике Србиjе.

ПронаВена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристапи и
др.) коjа би могла представл,ати заштиhену природну вредност, налазач je дужан да
приjави надлежном министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме
мере заштите од уништен,а, оштеhиван,а или краВе.

6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА, ПОЖАРА,
тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕтстАвА

У  циjьу  заштите  краВевинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
н,иховом проjектован,у и извоВен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре,
коjи се односе на заштиту од елементарних непогода (врста и колишна а"осферских
падавина,   дебjьина   снежног   покривача,   jачина   ветра,   носивост   терена,   висина
подземних вода и сл.).
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Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватаjу  превентивне  мере  за
спречава1ье  непогода или  ублажаван,е  1ьиховог  деjства,  мере  коjе  се  предузимаjу  у
случаjу непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе
непогоде и мере ублажаван,а и отклан,ан,а непосредних последица насталих деjством
непогода или удеса.

Склан,а1ье jьуди, материjалних и културних добара

Склан,ан,е  jьуди,  материjалних  и  1{ултурних  добара  обухвата  планиран,е  и
коришhен,е постоjеГшх склоништа, других за11ггитних обjеката, прилагфавагье нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и скла1ьан,е, нихово одржаване и коришhеIье за заштиту jьуди од природних и
других несреhа.

Као други зашгитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе
у стамбеним и другим зградама, прилагфене за склаіъа1ье jъуди и материjалних добара.

Као jавна склонишга могу се користити и постоjеhи комунални, саобраhаjни и
други инфраскруктурни обjекти испод површине тла, прилагоБени за склаЕан,е.

Инвеститор je дужан да приликом из1радгье нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан,ане jьуди, према важеliим прописима.

Изградн,а,   прилагфаван,е   1{Омуналних,   саобраhаjних   и   других   подземних
обjеката за скла1ьа1ье становништва врши се у складу са прописима.

Мере заштитс од земл,отреса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичItе угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за  краВевинске
конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара
Заштита од пожара обезбеВена je обавезом коришhегьа незапаIьивих материjала

за н,ихову град1ьу, одговараjуhом противпожарном хидрантском мрежом, проходношhу
терена, односно обезбеВеЕем приступа свим обjектима у случаjу потребе, а у складу са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/18 и 87/18
-др. закони), Правилник о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мреже
за  гашен,е  пожара  („Службени  гласник  РС",  броj  3/18)  и  осталим  прописима  коjи
регулишу ову област.

Мере заштите од удара грома

Заштита   од   удара   крома  треба   да   се   обезбеди   из1радном   громобранске
инсталациjе,   коjа   he   бити   правилно   распореВена   и   правилно   уземтьена   према
Правилнику о техничким нормативима за заштиту обjеката од атмосферског праж1ьен,а
(„Службени лист СРJ", броj 11/96) и другим прописима.
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Мере заштите-од ратних деjстава

У обухвату Плана нема посебних ус]юва и захтева за прилагфаван,е покребама
одбране-земтье.

Усjюви з`а несметано кретаIье и I1риступ

Приликом   проjектован,а   обjеката   (прилаза,   хоризонтат1них   и   вертикалних
комуникациjа),  саобраhаjних  и  пешачких  површина треба применити  Правилник  о
техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се
осигурава несметано  кретан>е  и  приступ  особама са инвалидитетом,  деци  и старим
особама („Службени гласник РС``, броj 22/15).

7. СТ1ШЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛ>ЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА ИЗ
ПЛАНСКОГ    дОКУМЕНТА,    КОШ    Л    ПОТРЕБАН    ЗА    ИЗдАВА1ЬЕ
локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У цил,у об~езбеБена одговараjуhих саобраhаjних и инфраструктурних услова за
реализациjу планираних садржаjа потребно je обезбедити приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изграВена или Планом предвиВена за изградн,у.

Потребан степен комуналне опремIьености подразумева решен,е у снабдевагьу
водом, Одвфе1ьу отпадних вода и снабдева1ьу електричном и топлотном енергиjом.

Комунално   опрема1ье   he   се   обезбедити   приюьученем   на   из1раЬену   или
планирану  водоводну,  канализациону,  електроенергетску  и  термоенергетску  мрежу.
Изузетно, прикJьучен,е на енергетску инфраструктуру ниjе обавезно за обjекте коjи he
испун,авати наjвише  стандарде у  енергетскоj  сертификациjи  зграда,  односно коjи he
имати таква техничко-технолошка решена коjа he обезбедити снабдеван,е енергиjом
независно од комуналне инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

У циjьу одржаван,а зелених површина Планом се омогуhава из1рад1ьа заливних
система, са напаjан,ем водом из подземних водоносних слоjева преко бушених бунара.

8.      ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1.   Правила граВе1ьа за реализациjу обjеката и компjlекса jавне намене

Пр едшколска установа
Планира се комплекс предшколске установе  у Улици  Павла Папа бр.  9 и  11

(гра$евинска парцела броj 10167).
Задржаваjу се постоjеhи обjекти спратности до П+Пк, у Улици Павла Папа бр. 9

и  11, према 1рафичком приказу броj  3  „Пjlан саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе  са
елементима  парцелациjе"  у  размери  1:1000.  Планира  се  промена  намене  тавана  у
поткровIье.  Могуhа je  до1радн,а  обjекта  у  У]1ици  Павла  Папа  броj  11  са  дворишне
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стране у3 западну мфу парцеле, до максимално 50 % површине парцеле. Не планира се
задржаван,е дворишног обjекта. На слободном делу парцеле je обавезно озелен,аване
на минимално 30 % површине парцеле, на ком се планира хортикултурно уреБене, уз
могуhност   изград1ье    ма1ьег   дечиjег   икралишта.    Задржава   се    постоjеhи   начин
ограВива1ьа  парцеле,  нетранспарентном  оградом.  За  све  Iштервенциjе  на  обjектима
обавезни су услови Завода за заштиту спомениіtа културе Града Новог Сада.

Футошка пиjаца
Планира  се  уреГ)ен,е  парцеле  Футошке  пиjаце,  коjе  подразумева  трговачко-

пословни комплекс коjи обавезно садржи пиjацу, на затвореном и делом на отвореном
делу. Компле1{с се састоjи од три меБусобно повезане целине подетьене по наменама:
пословно-трговачки  део  у  средиш1ьем  и  jужном  делу  комплекса,  трговачки  део
(затворена пиjаца) у северном делу уз Булевар ослобоВен,а и вишеспратна гаража за
потребе  целог  комплекса  уз  Гаjеву  улицу.   Оквирне  границе  целина  и  с11ратност
обjеката  комплекса  je  назначена  на  графичком  приказу  броj  3.  Индекс  зазетости
парцеле  комплекса  je  до   75%,  због  угаоне  позициjе,  а  зелене  површине  су  на
минимално 25% површине парцеле. Планира се вертикално наглашаваше угла Булевара
осJIобоВен,а   и   Jевреjске   делом    обjекта    спратности    По+П+5+(р.кров)    односно
максималне  висине  18  m  у  зони,  а  другим  деловима  парцеле  висина  и  спратност
обjеката  и   делова   обjеката  су   ни>1{е   уз   усаглашаван,е   са  висином   постоjеhих  и
планираних  непосредно  суседних  обjеката.  Сви  обjекти  имаjу  равне  кровове.  Не
планираjу се фасадни препусти, осим због архитектонског обликован,а и то до о,5 m. У
1(Омплексу je обавезно задржаван,е постоjеhег квалитетног високог зеленила (платани).
Испод делова платоаjе, условно, могуhе планирати jедну или више подрумских ета71{а у
зони коjа неhе угрозити високо зеленило. Пешачки приступи комплексу планираjу се из
Jевреjске улице и са Булевара ослобфе1ьа, а посредно и из Гаjеве улице, преко гараже.
Примарни колски прилаз je из Гаjеве улице а помоhни, за одре$ене врсте приступа je и
са   Булевара   ослобфен,а.   У   подрумскоj   етажи/   етажама   планираjу   се   техничке
просториjе, магацини за потребе комплекса и други пратеhи и помоhни садржаjи. На
осталим етажама планираjу се пословно-трговачки садржаjи.Како je Футошка пиjаца
намен,ена  претежно  за  снабдева1ье  локалног  градског  становништва,  броj  гаражних
места утврБуjе се параметром од 1,1  до  1,5 паркинг место на 100 m2 бруто изграВеног
простора. Због специфичности и величине комплекса, могуhа je фазна реализациjа. Не
ПЛанираjу се фасадни препусти према Jевреjскоj улици. За комплекс „Футошка пиjаца"
je обавезна датьа разрада урбанистичким проjектом.

Jавне гаltаже

У Урбанистичкоj  целини  броj  5  планираjу се два локалитета за намену jавне
гараже.   Jедна   гаража,   спратности   Су+П+2-П+2,   планира   се   у   северном   блоку
окруженом улицама ТLирпановом, Косанчиh Ивана, Новосадског саjма и Огн,ена Прице
(коjа се спроводи на основу Плана генералне регулациjе и овог плана - лока]1итет броj
5а), а друга, спратности до Су+П+3, у jужном блоку окруженом улицама Футошком,
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Лилике Бем, Ъирпановом и Огн,ена Прице (коjа се спроводи на основу овог плана). За
гаранqі  у  северном  блоку  се  на  основу  овог  плана  спроводе  додатна  правила
озелен,аван,а, дефинисана у оде]ьку 4. ПЛАН УРЕЪЕН>А ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ
површинА.

Правила граБен,а обjеката са аспекта саобраhаjне инфрасщуктуре .су детаjьниjе

утврБена   у   пододеjьку   3.1.   Саобраhаjна   инфраструктура.   Могуhа   су   одступан,а
1раВевинске  линиjе  у  оквиру  планиране  намене,  а  зона  из1радн,е  je  дефинисана
приближним положаjем граВевинске линиjе на крафичком приказу броj  3.  Приликом
проjектован,а обjекта потребно je узети у обзир 1ьихов положаj у односу на непосредно
окруже1ье, па je неопходно применити она правила гра$ен,а и друге мере коjима he се
спречити  или  сман,ити  загаБен,а  (светлом,   буком,  издувним   гасовима  и  друго).
Слободне   површине   у   оквиру   парцеле   се   планираjу   као   озелен,ене,   односно
хортикултурно уреЬене.

8.2.   Правила граВе1ьа за реализациjу обjеката и комплекса осталих 11амена

8.2.1.Општа   правила   граЬе1ьа   за   обjекте   у   намени   вишепородичног
становаЕьа средн,их и великих густина и линиjских и о11штеградских
центара

Задржаваjу се постоjеhе гра$евинске парцеле, односно формираjу се нове према
посебним  11равилима  и  графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  регулациjе  и
нивелациjе  са елементима парцелациjе"  и  броj  4  „План  регулациjе  површине jавне
намене". Предуслов за формиран,е 1раЬевинских парцела je излаз на површину jавне
намене, па je обавезно обjедин,аваIъе парцела коjе немаjу излаз на jавну површину са
оним   парцелама   коjе   имаjу.   У   случаjу   неусаглашености   са   описом   планиране
парцелациjе, важи графички приказ.

У зонама намен,еним вишепородичном станован,у средн,их и великих густина,
поред намене станова1ьа, могуhе намене су послован,е (канцелариjски простор у домену
квартарних  услуга),   односно   тихе  делатности.   Могуhе  je   формира1ье   пословног
простора у приземноj етажи уличног дела обjекта.

У   зонама  намеЕеним   општеградским   и  линиjским  центрима,   обjекти  су
стамбено-пословне, пословно-стамбене или пословне намене. У пословно-стамбеним и
стамбено-пословним  обjектима,  станован,у je  намен,ено  од  25  до  75  %  површине
обjеката.  У  овим  обjектима,  Обавезна  намена  приземIьа  улиш1ог  дела  су  пословна
намена (канцелариjски простор), услужно занатство, трговина и друге сродне намене.

На  графичком  приказу  броj  3  приказани  су  постоjеhи  и  планирани  улични
обjекти. Постоjеhи улични и дворишни обjекги се задржаваjу и дозво]ьено je н,ихово
текуhе   одржаван,е,   санациjа,   адаптациjа   и   реконструIщиjа   у   оквиру   постоjеhих
габарита, до реализациjе планираних намена по краВевинским парцелама, односно до
привоЬен,а парцеле намени по правилима коjе je утврдио План.

Планира се изградн,а нових обjеката према општим и посебним правилима, а
предуслов  за  из1радн,у je  рушен,е  свих  обjеката на  парцели.  Регулациона  и улична
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граБевинска линиjа се по правилу поклапаjу. Начин изградн,е je у непрекинутом или
прекинутом низу, уз могуliе изузетке према графичком приказу броj  3.  Максималан
индекс заузетости парцеле за намене линиjског и опште1радског цешра je до 50 О/о, а за
Намене вишепородичног станован,а до 40 %. Индекс заузетости за угаоне парцеле je до
75  %,  под условом  задовоjьен,а других  правила утврВених  Планом,  односно  према
гРафичком  приказу  броj  3.  дефинисане  зоне  планиране  изград1ье  су  истовремено  и
максимални  габарити   обjеката,   а  могуhа  су  одступа1ьа  унутар   зоне  і{ако   би   се
задовоJьили,   пре   свега,   максималан   индекс   заузетости   и   минималан   проценат
озелен,аван,а парцеле. Нови обjекти, односно хоризонтални габарити нових обjеката,
Треба да се ускладе са габаритима постоjеhих непосредно суседних обjеката. Могуhа je
доградн,а уличних обjеката са дворишне стране за планиране намене.

Висина   обjеката   je   дефинисана   броjем   надземних   етажа   и   правилима
обликован,а подрумске,  повучене  етаже,  поткровне  етаже и  крова.  Свака етажа има
само jедан  ниво,  а  одступагьа  су  могуhа  само  на  последIьоj  етажи,  на  поткровjьу
односно повученом спрату.

Обавезно  je   и   обезбеЬен,е   услова   за   формиран,е   прикjьучаItа   на   водове
комуна]ше инфраструктуре на парцели. Планира се могуГшост изградIье подрумске или
сутеренске  ета}1{е  испод  целог  или  дела  обjекта,  уз  обезбе$еіье  заштите  од  влаге  и
подземних  вода.  Подрумска  или  сутеренска  етажа je  наме1ьена  паркиран,у  возила,
техничким и помоhним просториjама. Због планираних капацитета изград1ье, Обавезна
je из1радн,а гаража испод целе или дела парцеле на оним лоItациjама коjе су означене
на графичком  приказу  броj  3,  а  могуhа je  на  свим  другим  парцелама,  како  би  се
задовоjьили нормативи за обезбеБен,е минималног броjа паркинг-места на парцели у
с1сладу  са  условима  дефинисаним  у  пододеjы{у  3.1.   Саобраhаjна  инфраструктура.
Обавезно je задржаван,е нивелете дворишта, уз максимално одступан,е до 1 m у односу
на  суседну  парцелу  и  обавезно  одвоВен,е  атмосферских  вода  у  оквиру  сопствене
парцеле.

За  приступ  дворишном  делу  парцеле  могуhе  je  формирати  колске  пасаже.
Колски пасажи су димензиjа 3,5 са 4 m, односно могу бити и нижи, према условима
надлежних  служби  комунаjlне  инфраструктуре  и  противпожарне  заштите.  За колске
пасаже коjи повезуjу две jавне површине обавезно je утврВиван,е права службености
пролаза.

Могуhа je доградн,а лифта уз дворишну фасаду постоjеhих обjеката уколико не
постоjе технички могуhности да се реализуjе у оквиру габарита.

Минимална стамбенаjединица je нето површине 26 m2.
Просечнавеличинастамбенеjединицеjеминималненетоповршине70m2.
Могуhе je укрупн,аван,е површине стамбеног или пословног простора спаjан,ем

маIьих  jединица,  без  ограничен,а.  Могуhа  je  подела  постоjеhих  веhих  стамбених
jединица на ман,е тако да минимална просечна величина станова у обjекту не буде
ман,а  од  70  m2  нето  површине,  и  уз  обавезно  обезбфен,а  парItинг-места  за  нову
стамбенуjединицу.

Могуhа je промена намене стамбеног у пословни простор. У приземним етажама
су могуhе намене послова1ьа, трговине,  занатске услуге и друго.  На вишим  етажама
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искjьучиво  тихе  пословне  делатности  (канцелариjски  простор,  лекарске  и  зубарске
ординациjе, уметнички ател,еи и с]1.).

На  новим  обjектима  планира  се  могуhност  формира1ьа  препуста.  Ширина
•уличних  препуста  у  улицама  Футошкоj,  Гаjевоj,  Павла  Папа,  Косаншh  Ивана  и

планираном продужетку Улице Косаншh Ивана je до о,5 m, а на Булевару ослобфен,а,
Ъирпановоj,  Jевреjскоj   (осим  комплекса  Футошке  пиjаце),  Огн,ена  Прице,  Жике
ПОповиhа и зеленом скверу у урбанистичкоj целини броj 5 се планира у форми еркера и
балкона са зиданом о1радом до  1,2 m на наjвише 50 % површине фасаде. Препусти
ширине до 1,2 m, су могуhи на дворишним фасадама до 50 % површине фасаде, под
условом да наспрамна фасада ниjе ближа од 8 m. Препусте ниjе могуhе проjектовати
ако je удаJьеIье до границе суседне парцеле ман,е од 2,5 m. ЛоБе се планираjу само са
дворишне стране обjекта, а могуhе су на повученом снрату. Све лфе се формираjу са
зиданом, нетранспарентном оградом приближне висине парапета. Балкони или лоВе су
могуhе у посебним  случаjевима на уличним  фасадама стамбених етажа,  минималне
величине,  према правилима обавезних садржаjа стамбених jединица, само  ако се не
могу обезбедити  на дворишним  фасадама.  На свим  фасадама су могуhи  француски
алкони.

На новим обjектима наjвиша етажа се планира као повучени спрат изщд кога je
кров  малог  нагиба  (до  10°),  а  обjекти  са  косим  крововима  се  планираjу  само  у
поjединачним случаjевима у урбанистичким целинама бр.  1  и 5, са нагибом кровних
равни  30-40О. Не планираjу се лучни ни мансардни кровови. Коси крови се формираjу
са назитком до 50 сm, а осветтье1ье поткровjьа се планира полеглим кровним прозорима
на уличноj, односно полеглим и/или вертикалним кровним прозорима на дворишноj
фасади до 50 % површине крова. У поткровноj етажи, на дворишноj  фасади, могу се
формирати кровне терасе и/или баjlкони. Уколико су задово]ьени просторни параметри,
могуhе je формирати и други ниво стамбене jединице, такозвани дуплекс, коjи je са
н,ом просторно и функционално повезан. Осветjьен,е дуплекса je искjьучиво полеглим
кровним прозорима. Кров над повученим спратом се формира са низом  наткривених
лфа изщц коjих je препуштен кров малог нагиба (до 10О), према Скици броj 1 : „Начин
формиран,а повучене  етаже  са препуштеним кровом малог нагиба".  Кровови малог
нагиба нису проходни. На крову малог нагиба je могуhе формирати кровну куhицу за
намену  техничких  просториjа до  максимаjlно  10  %  површине  основе.  За  угаоне  и
обjекте  у  намени  опште1радског  и  линиjског  центра,  повучена  етажа  може  бити
повишене висине на 50 % површине кровне етаже. У оквиру повишене висине могуhе
je формиран,е простора на два нивоа (дуплекса), а остали део површине крова може се
формирати  као  кров  малог  нагиба  или  проходан  раван  кров  и  озелегьен  у  форми
кровног  врта.  Санациjа  постоjеhих  равних  кровова je  могуhа  променом  постоjеhег
покривача или изградн,ом конструкциjе плитког крова нагиба до 10О.
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нндсгрешнща

111кр]ша mбарIпа, оді]Ос]ю іішрііm пр]Iзеhше еmже

надкрешнща

Скица броj  1:  Начин формира1ьа повучене етаже са препу1пте11им кровом
малог нагиба

Пад свих кровних равни je обавезно према фасадама. Ако je обjекат на угаоноj
лоItациjи,  коси  кров  се  формира  са  падом  према  обе  уличне  фасаде,  односно  ниjе
могуhе формиран,е забата према површини jавне намене.

Формиран,е атике je могуhе до максимално  1  m висине од коте меt)успратне
I{онструкциjе.

На  етажи  повученог  спрата  могу  се  планирати  терасе,  балкони  и  лфе,  а
препусти  само са дворишне стране.

Висина  пода  приземjьа  за  нестамбене  садржаjе je  маі{симално  20  cm  изнац
нивелете терена, односно максимум 120 cm за стамбене садржаjе.

Акцентова1ье угаоне зоне обjектаjе могуhе само обликова1ьем фасаде.
Могуhе  je  ограЬива1ье  дворишног  дела  парцела  комбинованом,  зиданом  и

транспарентном о1радом. Укупна висина ограде не може бити веhа од 180 сm, а зидани
део о1раде je максимално висок 90 сm.

Приликом изградн,е обjеката у низу,  на новом обjекту се оставтьа светларник
исте величине или веhи, и симетричан светларнику постоjеhег обjекта.

Могуhа je изградн,а подрумских и сутеренских етажа уз обавезне техничке мере
обезбфе1ьа од влаге и подземних вода, у случаjу кац то природни услови захтеваjу.

Сви планирани обjекги мораjу обавезно обезбедити пар1шнг-простор у оквиру
парцеле  обjекта.  За  парцеле  у  намени  линиjског  и  општеградског  цешра норматив
паркирана по парцели je минимално 1,5 паркинг-места по стамбеноj jединици, односно
минимално три паркинг-места на 100 m2 нето површине пословног простора. За зоне
наменене вишепородичном станован,у норматив je минимално  1,3 паркинг-места по
стамбеноj jединици, односно минимално три паркинг-места на 100 m2 нето површине
пословног  простора.  За  друге  намене,  потребан  броj  паркинг-места  дефинисан  je
детаJьниjе  у  подтачки   8.3.1.   Услови  за  реализациjу  саобраhаjних  површина.   Броj
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стамбених  и  пословних jединица  планираних  обjеката  не  сме  бити  веhи  од  броjа
обезбеВених  гаражних или  паркинг-места на краЬевинскоj  парцели.  Неопходан броj
паркинг  и/или  гаражних  места  се  може  обезбедити  у  подрумскоj  етажи  обjекта,  у
приземл,у дворишног дела обjекта, у дворишном неиз1раЬеном делу парцеле, односно у
подрумском нивоу неизграВеног дела парцеле. Броj подземних етажа ниjе о1раничен, а
условл,ен je  обезбфиван,ем  минимално  неопходног  броjа  паркинг-места.  Приступ
сутеренским и подрумским етажама се планира кроз колски пасаж, односно директним
приступом рампом или ауто лифтом, у оквиру парцеле корисника.  ПОложаj  пасажа
и/иIIи  приступа  подземним  етажама у  виду  приземне  надстрешнице,  се  одре$уjе  у
проjекту обjекта. Подземне гараже се не урачунаваjу у индексе 1раВевинске парцеле. Не
планира се изград1ьа гаража (боксова) на парцели, а могуhе je планиран,е паркинга на
дворишном делу парцеле, уз обавезно поштова1ье правила и процента озеленаван,а.

Обавезно  je  планирати  просториjу  за  држан,е  бицикала  и  то  по  нормативу
минимум jедно место за паркиран,е бицикла по стану, односно jедно место на 100 m2
бруто  површине  пословног  простора,  Односно  на  5  запослених.  Просториjа  се  по
правилу планира у приземл,у, а могуhе je и у сутеренскоj или подрумскоj ета2и ако je
обезбфен приступ лифтом или рампом.

На   свакоj   парцели   се   мора   обезбедити   минимално   30   %   озеленене,
хортикултурно уреВене, односно крошн,ом засенчене површине. У случаjу да се испод
неиз1раВеног дела парцеле  мора  обезбедити подрумска етажа намен,ена гаражира1ьу
возила,  озеле1ьава1ье  се планира у  форми  озелен,еног кровног врта (интензиван или
полуинтензиван  зелени  кров),  како  je  дефинисано  у  одел,ку  4.  ПЛАН  УРЕЪЕН>А
ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОдНИХ  ПОВРШИНА  у  делу  Jавне  гараже  и  гаража  за jавно
коришhен,е. Уколико су задовоjьени услови планиран,а на парцели, испод неизграБеног
дела  парцеле  не  планира  подрумска  етажа,   у  делу  или  целини,   неопходно  je
озелен,аван,е  високим  зеленилом  и  партерно  и  хортикултурно  уреВен,е,  а  уре$ен,е
паркинг-површина je обавезно перфорираним плочама. На граници парцела обjеката и
прекинутом  и  непрекинутом низу,  према суседним  парцелама,  Обавезно je удатьити
подрумску гаражу 2,5 m, а минимално 1,5 m од границе парцеле за озеле1ьаване средн,е
високим и високим зеленилом.  На графичком приказу броj  3  приказана су обавезна
удаjьен,а, дефинисана дворишном 1раВевинском линиjом подрумских етажа, а на свим
другим парцелама постоjеhих и планираних обjеката, су могуhа.

Због посебног урбанистичко-архитектонског и историjског значаjа задржаваjу се
улични  обjекти  у  улицама  Jевреjскоj  бр.  18  и  26,  Футошкоj  бр.  26  (уз  могуhност
надо1радн,е  jедне   етаже)   и   52,   Шафариковоj   5   /   Павла   Папа   5а   (Комплекс
реформаторско-калвинистичке цркве са парохиjским домом) и у Улици Павла Папа бр.
9,   11   и  29.  Планира  се  очуван,е  улиtпIе  фасаде  обjеката  са  свим  елементима  и
декорациjе  фасаде,  облика  крова  и  кровног  покривача.  У  случаjу  промене  намене
тавана у потіtровтье, задржава се постоjеhи волумен и приближан нагиб кровних равни,
а осветjьен,е je  полеглим  кровним  прозорима на уличноj,  односно  полеглим и/или
вертикалним  кровним  прозорима на дворишноj  фасади  обjекта до  50  %  површине
крова. У оквиру ових граВевинских парцеjlа, други обjекти се могу заменити у истим
габаритима. Могуhа je доградн,а уIIичних обjеката или дворишних обjеката спратности
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до П+Пк до 50 % површине парцеле. Кровови се формираjу без назитка, а осветjьен,е се
планира полеглим кровним прозорима.

8.2.2.    ПОсебна правила урфе1ьа и граВе1ьа

Урбанистичка целина броj 1 (линиjски це11тар уз Jевреjску улицу)

Намена урбанистичItе  целине je линиjски  центар  и  Комплекс  реформаторсItо-
калвинистичке цркве.

У оквиру ове целине, планирана je граВевинска парцела коjу чине парцеле бр.
10156/1,   10156/2,   10156/3   и   10157,   коjа  се   реализуjе   на  основу   Плана  генералне

регулациjе  (локалитет  броj  14),  према графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,
регулациjе и нивелациjе са елементима парцелациjе" у размери 1.1000.

Линиi ски центаD

За  линиjски  центар  планиране  су  парцеле  уз  Jевреjску  и  део  Гаjеве  улице.
Линиjски центар je намен,ен послован,у, трговини, угоститеjъству и другим централним
функциjама,  али  и  вишепородичном  станован,у.  Планираjу  се  пословни,  пословно-
стамбени  и  стамбено-пословни  обjекти,  а у  делу  приземл,а  према  саобраhаjнIщама
обавезни су пословни простори. Поред општих правила уреБен,а и краБен>а, примеIьуjу
се и додатни, посебни услови по поjединачним лоI{аIIитетима. Планирана парцелациjа
je дефинисана на графичItОм приказу броj З .

Планира  се  из1радн,а  пословног  или  пословно-стамбеног  обjекта  спратности
По+П+2+Пк на парцеtlи броj  10160 са приступом из планиране улице са директном
везом са Шафариковом улицом. ПОвучени спрат се формира према Скици броj 1. Испод
парцеле je  планирана  подрумс1{а  етажа  намен,ена  гаражиран,у  и  паркиран,у  возила
према подтачки  8.2.1.  Општа правила краВен,а за обjекте у намени вишепородичног
становаЕа  сред1ьих  и  велиItих  густина  и  линиjских  и   општекрадских  центара  и
пододеjы(у   3.1.   Саобраhаjна   инфраструктура,   уз   обавезан   услов   озелен,аван,а   и
хортикултурног   уреВен,а,   према   правилима   дефинисаним   у   одеjьку   4.   ПЛАН
УРЕЪЕН>А  ЗЕЛЕНИХ  И  СЛОБОдНИХ  ПОВРШИНА.  Над  обjектом  се  формира
четвороводни коси кров,а алтернативно je могуhе поткровjье формирати као повучену
етажу, према Скици броj 1. Предуслов за изградн,у je рушен,е свих обjеката на парцели.
Предуслов je и  формиране површине jавне намене саобраhаjнице, према 1рафичким
приказима бр. 3 и 4.

Планира се парцелациjа и препарцелациjе парцела бр.  10163/1,10163/2,10163/3,
10163/4,  10163/5  и  10163/6,  и  формираіъе  две  граБевинске  парцеле,  северне  и jужне,
према графичком приказу броj  3. На jужноj  парцели планира се изградн,а пословног
или  пословно-стамбеног  обjеIсга  спратности  По+П+3+Пк  са  дворишним  крилом
спратности  до  По+П+2+ф.кров),  а  на  северноj  се  планира  задржаван,е  постоjеhег
стамбеног обjекта спратности П+1+Пк, уз могуhност из1радн,е новог пословног обjекта
спратности  По+П+2+(пов.  3)  (на  постоjеhоj  катастарскоj  парцели  броj   10163/5,  са
обавезним повлача1ьем за 2,5  m  од западне  ме$е), према графичком приказу броj  3.
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Повучени  спрат нових  обjеката се  формира према Скици  броj  1.  Приступ северноj
парцели je из планиране у]1ице директно повезане са Шафариковом улицом, а приступ
jужноj  парцели je из  Jевреjске улице.  Испод парцела je  планирана подрумска етажа
намен,ена  паркиран,у,  у  делу  или  целе  површине  парцеле,  како  би  се  задовотьили
параметри  парішран,а .свих  планираних капацитета на  парцели,  уз. услов  обавезног
озеленэава1ьа целе парцеле. Ако подрумска етажа ниjе из1раБена у целоj површини, на
неизграЬеном  делу  je  обавезно  озеленава1ье  високим  зеленилом  и  хортикултурно
уреВе1ье. Предуслов за из1радн,у je рушен,е свих обjеката на парцели, осим постоjеhег
стамбеног обjекта спратности П+1+Пк на северноj парцели. Предуслов за формиран,е
северне парцеле je формиран,е површине jавне намене саобраhаjнице, према 1рафичком
приказу броj 3.

Планира се изград1ьа пословног или пословно-стамбеног обjеката у Jевреjскоj
улици   броj   20  (парцела  се  формира  од  парцела  бр.   10165/1,   10165/2  и   10165/3),
спратности  По+П+3+Пк за улични  обjекат,  и  ПО+П+2+Ф.кров)  за дворишно крило.
Испод  парцеле je  обавезна  из1радн,а  подрумске  гараже,  минимално  капацитета  и
површине како би се задовоjьили нормативи дефинисани Планом. Због специфичног
облика  и  дужине  парцеле,  у  северном  делу  парцеле  у  коjоj  не  постоjе  услови  за
из1радн,у  обjеката,  планираjу  се  паркинг-места  или  додатно  озелен,ава1ье  високим
зеленилом. Предуслов за реализациjу je уклан,ан,е свих обjеItата са парцеле.

У   Jевреjскоj   улици   броj   26   (парцела   броj   10177)   планира   се  надоград1ьа
постоjеhег  обjекта до  спратности  П+2+Пк у3  задржаван,е  облика  и  нагиба крова са
улине стране са осветл,ен,ем поткровjьа полеглим кровним прозорима, а са дворишне
стране вертикалним прозорима према дворишноj страни на 50 % површине крова. На
дворишноj  страни  могуhе  je  формиран,е  пуне  етаже  поткровтьа  са  кровом  малог
односно плитког нагиба. На истоj парцели планира се доград1ьа истошог дворишног
крила спратности  П+2+Ф.кров),  у зони  дефинисаноj  на крафичком  приказу броj  3.
Планира се нова парцелациjа тако што he се северни део парцеле броj 10177 припоjити
парцели планираноj за проширен,е ТС у Улици Павла Папа. У складу са планираном
парцелациjом,  задржаhе  се  дворишно  крило  спртаности  П+1+Т  у3  западну  1раницу
парцеле у зони према графичком приказу броj З, а могуhа je промена намена тавана у
поткровтье без промене волумена крова, са осветjьеIьем полеглим кровним прозорима.
Ово крило he се тако реконструисати да he се формирати самостална функционална и
1раБевинска,  статички  безбедна  целина у делу  парцеле  коjи je  планиран  за  намену
опште1радског центра. Предуслов за реализациjу планиране надокрадн,е и доградъе je
обезбеВе1ье  паркинг  -  места  за  све  кориснике  парцеле,  по  нормативу  утврВеним
Планом, уз могуhност изградЕе подрумске гараже испод дела парцеле, гаражиран,ем
возила у приземном делу дворишног крила и на парцели, након уклан,ан,а дворишних и
помоhних обj еката.

Планира  се  из1радЕа  пословно-стамбеног  обjекта  у  Jевреjскоj  улици  броj  28
(парцела броj  10179) и пословно-стамбеног обjекта у Jевреjскоj улици броj 30 (парцела
се  формира  од  парцела  бр.   10180/1,   10180/2,   10180/3   и   10180/4).  Планирана  зона
из1радн,е  уличног  тракта  спратности  По+П+3+(пов.4)  са  припадаjуhим  дворишним
крилом спратности По+П+2+Ф.кров), према графичком приказу броj 3. Повучени спрат

51



Се  формира  према  Скици  броj   1.  Планираjу  се  препусти  на  фасадама  уз  обавезна
удаJьеIьа су утврБена у подтачки  8.2.1.  Општа правила граЬен,а за  обjекте у намени
вишепородичног станован,а средн,их и великих густина и линиjских и општеградских
центара.  Обавезно  je  решаван,е  паркиран,а  и  гаражира1ьа  возила  по  нормативима
утврВеним Планом, у подрумскоj гаражи испод целе или дела парцеле, у jедноj  или
више етажа. Препоручуjе се да се паркиран,е возила планира у гаражама у приземJьу
дворишних крила или на отвореним паркинзима. Обавезно je озелен,аван,е парцеле на
минимално 30 % површине парцеле.  Предуслов за изградн,у нових, je рушен,е  свих
постоjеhих обjеката на парцели.

Планира се изградн,а два обjекта у Jевреjскоj улици бр. 32 и 34 на две планиране
краВевинска парцела - северна,  I{оjа се  формира обjедин,аван,ем делова парцела бр.
10180,10182/1,10182/2 и jужне, коjа се формира од целе парцеле броj  10182/4 и делова
парцела бр.10181,10182/1,10182/3 и  10183, односно према графичком приказу броj 3.
КОлски прикл,учак обе парцеле je искjьучиво из Гаjеве улице. Планиране зоне из1радн,е
спратности ПО+П+3+(пов.4) je дефинисана на 1рафичком приказу броj 3. Под условом
да  се  обе  парцеле  обjедине  у jедну  граЬевинску парцелу,  могуhе je  спратност дела
обjеі{та По+П+4+(пов.5)  у  самоj  зони   угла Jевреjске  и  Гаjеве  улице,  у3  задовоJьен,е
свих параметара и услова дефинисаних Планом. Колски прикjъучак, овако обjедиIьене
Парцеле je из Гаjеве улице.  Планира се повучени четврти спрат према Скици броj  1,
односно  према  правилима  дефинисаним  у  подтач1{и  8.2.1.  Обавезно  je  решавагье
паркира1ьа и  гаражира1ьа  возила по  нормативима  утврБеним  Планом,  у  подрумскоj
гаражи испод целе парцеле, у jедноj или више етажа. Препоручуjе се да се паркиран,е
возила планира у делу приземне етаже са дворишне стране. Обавезно je озелен,аван,е
парцела на  минима]шо  30  %  површине  парцеле.  Предуслов  за  из1радн,у  нових, je
руше1ье свих постоjеГшх обjеI{ата на парцели. КОлски приступ обjекту je обавезно из
Гаjеве улице.

ПЛанира се изградн,а пословних или пословно-стамбених обjеката спратноСти
По+П+3+(пов.4) у Jевреjскоj улици бр. 36 (нарцела се формира од парцела бр. 10249/1,
10249/2  и  10250),  З8  (парцела  се  формира  од  парцела  бр.   10251/1  и  10251/2)  и  40

(парцеjlа броj  10252). ПОвучени спрат се формира према Скици броj  1, односно према
правилима  дефинисаним   у  подтачки   8.2.1.   Обавезно  je  решаван,е   паркира1ьа  и
гаражиран,а возила на парцели, према нормативима утвр$еним Планом, у jедноj или
више етажа, уз услов озеленаван,а парцеле. Колски приступ обjекту у Jевреjскоj броj З6
je обавезно из  Гаjеве улице, таItфе, и у случаjу спаjан,а свих парцела планираних у
овом  низу.  Ако  се  реализациjа  обjеката  у  Jевреjскоj  улици  бр.  38  и  40  планира
независно,  колски  приступ  се  планира jедан  поред другог,  са jедним  саобраhаjним
приктьучком из Jевреjске улице.

Комплекс оеd] оDматоD ско-калвинистичке 1юкве

Комплекс се налази на углу Шафарикове улице брQj 5 и Улице Павла Папа брQj
5а, на пкрцели брQj  10162. Комплекс се састоjи од храма, парохиjског дома спратности
П+Пк  и  догра$еног  анекса  спратности  Су+П+1+Пк  у  Улици  Павла  Папа  броj  5.
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Планирано je текуhе одржаваЕе, санациjа и реконструкщjе обjеката. За инткрвенщjе
на обjектима комплекса неопходш су услови Завода за заштиту споменика културе
Града НОвог  Сада.  Планира се додатно  хортикултурно  урфе1ье  површине  порте,  у
истошом делу парцеле, према одетьку 4.

УDбанистичка пелина бDоi 2 (Линиiски шентаD vз Ф`тошкv vлиIIv`

Намена урбанистичке целине je лищjски центар и снециjална намена.
У  оквиру  ове  целине,  парцела  броj   10282,  наме1ьена  лищjском  центру,  се

спроводи на основу овог плана и Плана генералне регулащjе (локалитет броj  25), а
према графичком приказу брQj 3 . Обjекат на овом локалите.1у je реализован.

Линиi ски IIентаD

За лищjски центар планиране су парцеле уз Футошку улицу. Намена лищjски
центар подразумева садржаjе послован,а, трговине, угоститеjьства и друге централне
функщjе, али и вишепородишо станова1ье. Планираjу се пословни, пословно-стамбени
и стамбено-пословни обjекти, а у делу призем]ьа према саобраhаiницама планираjу се
ПОСЛОВНИ ПРОСТОРИ.

Поред општих правила уреЬе1ьа и краВеIьа,  примеIьуjу  се и додатни, посебни
услови по поjединачним локаjlитетима. Планирана je изград1ьа обjеката на планираним
гра$евинским парцелама у  непрекинутом низу. Планира се формираIье зеленог сквера
(венца) у средини урбанистичког блока брQj 4.

Планира се замена обjекта у Футошкоj улици брQj 2 (парцела брQj  10262/3) коjи

je орцjентисан на Улицу ОгIьена Прице, до коте венца постоjеhег обjекта на садашьоj
катастарскоj  парцели  броj   10262/2,  према  графичком  приказу  броj  3.  Предулсов  за
реализащjу обjекта je формираЕе 1раБевинске парцеле од парцела бр.10262/1,10262/2
и 10262/3. Колски приступ се обавезно формира из Улице Ог1ьена Прице уз могуhност
приступа ауто - лифтом до подземне етаже/ подземних етажа за потребе гаражира1ьа
возила.  Применэуjу се  сва друга правила дефинисана   у подтачки  8.2.1, уз  обавезно
задовоjьен>е   Планом   прописаног  минималног   броjа   гаражних   места  и   индекса
озеле1ьава1ьа  на  планираноj  граВевинскоj  пкрцели.  Предуслов  реализащjе  такфе je
ук]1агьаЕе свих обjеката на пкрцели, осим постоjеhег угаоног обjекта. У случаjу да се
постоjеhе  катастарске  парцеле не  обjедине у jедну краВевинску,  постоjеhи приземни
обjекат орцjентисан  на Улицу Огнена Прице je могуhе надоградити за jедну етажу
изщд коjе je раван, или кров малог нагиба.

Планира   се   изград1ьа   пословног   обjекта   спратности   ПО+П+4+(пов.5),   у
Футошкоj   улици  брQj   4  (парцела  брQj   10263),  према  графичком  приказу  броj   3.
Обавезно je  решавагье  паркира1ьа и  гаражира1ьа  возила  по  нормативима  утврВеним
ПлПланом,исподцелепарцеле,узусловозеле1ьаваIьапарцеле.Предусловзаизградн,уjе
уклаIьан,е свих обjеката на парцели.

Планира се надоIрqдгьа уличног обjекта у Футошкоj улици броj 6 (парцела брQj
10266/2)  за jедну  етажу,  а планира се  закржава1ье  облика  и  нагиба крова  са уличне
сіране са осветjьегьем поткровjьа полеглим кровним прозорима, а са дворишне стране
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je могуhе формиран,е пуне етаже поткровтьа са кровом малог односно плитког нагиба.
Могуhаjе и замена обjекта, према правиjшма дефинисаним у подтачки 8.2.1. Предуслов
за замену обjекта je формиран,е jединствене граbевинске парцеле спаjан,ем парцела бр.
10266/1,10266/2,10266/3 и 10266/4 и рушен,ем свих постоjеhих обjеката на парцели.

Планира се из1радн,а два обjекта у Футошкоj улици броj  12 (парцела броj 10277)
након формиран,а две граВевинсItе парцеле.  Планира се из1рад1ьа обjекта спратности
По+П+2+Ф.кров)-ПО+П+4+(пов.5)   према   Футошкоj.   улици   и   обjеIсга   спратности
По+П+4+(пов.5) на зеленом венцу, према графичItом приItазу броj 3. дворишно крило
обjекта на Футош{оj улици, спратности По+П+2+Фаван кров) je намен,ено станован>у
и/или  пословаЕу.  Препоручуjе  се  да  призем]ье  дворишног  крила  буде  намен,ено
гаражиран,у  возила.  Испод  обе  парцеjlе  je  планирана  подрумска  етажа  наменена
паркиран,у возила према нормативима утврВеним Планом, до дворишне граВевинске
линиjе  подрумске  етаже,  уз  услов  озелен,аван,а  парцела.  Предуслов  за  изкрадн,у je
рушеЕе свих обjеката на парцели.

Планира се из1рад1ьа два обjекта у Футошкоj улици бр.14 (парцела броj  10279) и
18 (парцела 10281). Планира се формиран,е две краВевинске парцеле, према Футошкоj
улици и на зеленом венцу, и изградн,а два обjеката спратности По+П+4+(пов.5), према
ц]афичком приказу броj 3. ОбjеItат на северном делу парцеле броj 10281 je одмакнут од
западне 1ранице парцеле за 4 m, а обликован,е ове фасаде се планира према правилима
за  дворишне  фасаде  обjеката.  Испод  свих  парцела je  планирана  подрумска  етажа
намен,ена паркира1ьу према нормативима утврВеним Планом, до дворишне граВевинске
линиjе  подрумске  етаже,  уз  услов  озеjlеIьаван,а  парцела.  Предуслов  за  изградн,у je
рушенэе свих обjеката на парцели.

Планира  се  изградн,а  обjекта  спратности  По+П+4+(пов.5)  у  Футошкоj  улици
броj  24  (парцела се  формира од  парцеле  броj  10284/1  и  дела парцеле  броj  10284/3).
Испод парцеле je планирана подрумска етажа намеюена паркираіъу према нормативима
утврБеним  Планом,  уз  услов  озелеъава1ьа парце]1а.  Може  се  дефинисати  могуhност
из1рад1ье наткривеног улаза у подрумску гаражу у оквиру парцеле. Колски приступ je
обавезно   са  северне  стране  парцеле,   из  продужетка  правца  Улице  Лилике  Бем,
саобраhаjницом дефинисаном на графичItом приказу броj 3. Предуслов за изградн,у je
руше1ье свих обjеката на парцели.

Планира се доградЕа обjекта у Футошкоj улици броj 28 (парцела броj  10351/1),
према графичком приказу броj 3. доградЕа je спратности Су+П+1+(пов.2). У приземноj
етажи  доградне  се  планира  пословни  простор,  без  обавезе  формиран,е  пословних
локала.  Неопходно  je  решаван,е  паркирагьа  свих  возила  корисника  парцеле  према
нормативима утврВеним  Планом, па се паркира1ье планира на слободном делу парцеле,
у делу приземjьа планиране доградн,е, односно у подрумскоj етажи испод дела парцеле.
У случаjу реализациjе доград1ье, колски прикjьучак на парцелу се планира само са из
Улице Жике Поповиhа. Предуслов за доградну je руше1ье свих дворишних обjеката на
парцели осим постоjеhег обjекта у Футошкоj улици, према графичком приказу броj 3.

Планира  се  из1радЕа  пословног  или  стамбено-пословног  обjекта  спратности
Су+П+1+(пов.2), у Футошкоj  улици бр. `30 (у северноj зони парцеле броj  10352/1) и у
Футошкоj  улици З2 (у северном делу парцеле  10356/1). Како се планира зацржаван,е
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постоjеhих обjеката на Футошкоj улици, само jедан обjекат на парцели, постоjеhи или
планирани, може имати и намену станован,а. У случаjу реализащjе из1радн,е нових
обjеката, .колски прик]ьучак на п_арцелу се планира само из Уjшlе Жике Поповиhа, а
постоjеЁи  колски  пролази  се  могу  пренаменити  у  пословни  простор.  Предуслов  за
изград1ьу  je   решава1ье   паркиран,а   возила  на   парцели   за   све   кориснике,   према
нормативима  утврБеним  Планом,  на  слободном  деі1у  парцеле,  у  делу  приземjьа
планираних  обjеката  или  у  подрумскоj  етажи  испод  дела  парцеле.  Предуслов  за
изградн,у нових обjекатаjе руше1ье свих дворишних обjеката на пкрцели.

Планира   се   из1рад1ьа   обjекта   спратности   од   По+П+2+фаван   кров)   до
По+П+4Цпов.5), у Футошкоj улици бр. 42 (на гра$евинскоj парцели коjу чине парцеле
бр.10361/1,10361д и  10631д), 44 (пкрцела броj  10362) и бр. 46 и 48 (на гра$евинскоj
парцели коjу тшне пкрцеле бр.  10370 и  10371). дворишно крило  обjекта у Футошкоj
улици бр. 46 и 48  формира се у скщду са дворишним крилом непосредно суседног
обjекга  у  Футошкоj  улици  брQj   50  (парцела  брQj   10372).  Ако  услови  обезбфегьа
паркинг-места  нису  задовоIьени   у   оквиру  нивоа  парцеле,   планира  се   изградна
подрумске  етаже  наме1ьена  пкркира1ьу,  у  делу  или  у  целоj   површини  парцеле,
максимално до планиране дворишне  краВевинске  линиі.е подрумске  етаже,  уз услов
озеле1ьавана према условима утррВеним Планом.  Предуслов  за изградн,у je руше1ье
свих обjеката на парцели.

Спениi ална намена

Обjекти спещjалне намене у Футошкоj улици брQj  26 (парцела брQj  10350) се
3закржавqjу без промене, уз могуhност промене намене тавана у намену поткровjьа, без
промене волумена крова.  ОсветjьеIье  поткровjьа je полеглим кровним  прозорима са
улиш1е  стране.  Све  интервенщjе  на  уличном  обjекту  треба да  буду  усаглашене  са
условима Завода за заштиту споменика културе Града Новог Сада. Све промене на овоj
пкрцели се врше у складу са потребама Воjска Србцjе.

Урбанистичка  целина  броj  3  (ВишспородичIю  станован,е уз улице Павла
Папа и Гаjеву)

Намена  урбанистичке  целине je  линиjски  центар,  вишепородично  станован,е
сред1ьих густина, гаража заjавно коришhен,е и Комплекс ТС 110/20 kv.

У  Оквиру  ове  целине,  парцеле  бр.  10198,  10199,  10200  и  делови  парцела  бр.
10238/1и 1023 8/2 намен,ене вишепородичном станован,у средн,их густина, спроводе се
на основу Плана генералне регулациjе (локалитет броj 27), према графичком приказу
броj  3.  У  оквиру  ове  целине,  парцеле  бр.   10172/1,  10172/2,  10172/3,  10172/4,  10173,
10174/1,10174/2,10174/3,10175,10176/1  и делови парцела бр.10195,10196  и  10197/1,

наме1ьене су гаражи за jавно коришhен,е (лоItалитет броj  11) и спроводе се на основу
овог плана и Плана генералне регулациjе, према графичком приказу броj 3 .
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Вишепооодично становаIье сDедIьих гvстина fП+2+Пк-П+4+Пк\

Вишепородичном станован,у средних густина je наме1ьена зона уз Улицу Павла
Папа. Намена станова1ьа се планира на свим етажама обjеката, а компатибилна намене
су тихе  делатности  послова1ьа у  домену  квартарног  сектора,  Itoje  he  се  реализовати
пренаменом  стамбених  jединица  и  канцелариjски  простор.  У  оквиру  ове  намене
реализованаjе веhина обjеката.

Последrьа етажа се формира као повучени спрат, на начин како je приказано на
с1щ броj 1 .

Планирана je изградна новог стамбеног обjекта спратности По+П+3Цпов.4) у
Улици Павла Папа броj 25 (парцела броj  10201). Зона изградне обjекта се усаглашава
са непосредно суседним постоjеhим и планираним обjектима, према графичком приказу
брQj  3.  Испод  парцеле  се  планира  подрумска  гаража  намегьена  паркира1ьу,  према
општим правилима дефинисаним у подтачки  82.1, уз обавезно  озеле1ьавагье парцеле
како je дефинисано у одеjьку 4.

Линиi ски центар

За линиjски центар планиране су парцеле уз део Гаjеве улице. Линиjски центар
je наме1ьен послова1ьу, трговини, угоститетьству и другим централним функциjама, али
и вишепородичном станован,у. Планираjу се пословни, пос]ювно-стамбени и стамбено-
пословни обjекти,  а у делу приземjьа према саобраhztjницама планирztjу се пословни
простори и локали.  Поред примене општих правила дефинисаних у подтачки  82.1,
применуjу се и додатни, посебни услови по поjединачним локалитетима.

Поткровтье нових обjеката се формира према Скици брQj 1.
Планира се изкрад1ьа два обjеката спратности ПО+П+3Цпов.4) на граВевинскоj

парцели коjа се формира од парцела бр.10183 а`аjева улици бр. 4),10184 аTаjева улица
брQj  6),  10185/1  и  10185#  q`фева  улица  броj  8)  и  на  граБевинскоj  пкрцели  коjа  се

формира  од  парцела  бр.  10186  Q-фева ут1ица  бр.  10)  и  10187  0Чq].ева улица  брQj  12).
Паркирагье се планира у подрумскоj  етажи испод целе парцеле, уз обавезан проценат
озеле1ьаваIьа.

Планира   се   из1радIьа  новог   стамбено-пословног,   посjювно-стамбеног   или
пословног  обjекта  спратности  По+П+3Цпов.4)  у  Гаjевоj  бр.  18  и  20  (парцела  броj
10191).  Зона изградFье се усаглашава се зонама непосредно  суседних офеката,  према
графичком приказу броj  3.  Паркира1ье се планира у дворишном крилу обjекта и/или
испод  целе  парцеле  према  нормативима  утврВеним  Планом,  уз   обавезан   усjюв
озелегьавагьа.

Планира се изградгьа новог стамбено-пословног обjекта у Улици Павла Папа
броj  25  (парцела  броj   10201).  Зона  изградгье  се  усагIIашава  се  зонама  непосредно
суседних  обjеката,  и  дефинисана je  на  крафичком  приказу  брQj  3.  На  парцели  je
дефинисана  дворишна  граВевинска  лищjа  подрумске   етаже   и   предложена  зона
обавезног озеле1ьава1ьа.
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ВишеспDатна гаDажа за iавно ItоDишhегье

Обjекат  спратности  до  Су+П+3  je  планира11  за  гаражира1ье  возила на  целим
пкрцелама  бр:   10172/1,   10172/2;   10172/3,   10172/4,   10173,   10174/1,   10174Л,   10174д,

10175,  10176/1  и делоЬима парцела бр.  10195,  10196,  10197/1  и  10197д.  Ова намена,
односно планирана граВевинска парцела у.делу се спроводи на основу Плана генералне
регулащjе, а у деJIу на основу овог плана. Планом генералне регулащiе je ова парцела
утврВена као  граБевинско  земjьишге  осталих  намена.  Овим  планом  се  утврВуjу  сва
друга  правила  урфе1ьа  и  кра$е1ьа  коjа  подразумеваjу  да je  обjекат  спратности  до
Су+П+3 са равним кровом. Планира се могуhност паркираЕа возила на равном крову
обjекта,  на делу или  на целоj  површини.  Над равним  кровом  се може  формирати
надстрешница  од  фотонапонских  панела.  део  услова  за  изградн,у  обjекта  гараже
утвр$ени су у подтачки 83.1. Услови за реализащjу саофаhqjних површина. Обjекат
треба да буде савремено обликован, да обезбеди заштиту околних обjеката од загаБегьа
буком,  светлом  и  издувним  гасовима,  у  складу  са другим,  пре  свега безбедносним
параметрима.  Могуhе je  повлаче1ье  граВевинске  од регулационе  лищjе,  у складу  са
прсU.ектом  обjекта,  а на простору измфу je  обавезно  озелен,аваIье,  према условима
дефинисаним у одетьку 4.

Урбанистичка цеjlина броj 4 а1ови градски центар)

Намена урбанистичке целине j е општеградски центар.
У  Оквиру  ове  целине,  парцела  брQj   1027ЗА  (локалитет  броj  6)  и  комплекс

„дневник"  са пословним обjектом (локаjlитет броj  6а),  наме1ьени су општеградском
центру, а основ за гьихову реализащjу je План генералне регулациjе.

Планира  се  изградгьа  обjекта  спратности  По+П+3Цпов.4)+(пов5)  у  Гаjевоj
улици  брQj   11  (граВевинска  парцела  се  формира  од  парцела  бр.10242/1,10242/2  и
10243) са обавезном изкрадн,ом подрумске гараже испод целе парцеле. ПримеЕуjу се
опшга  правила  дефинисана  у  подтачки  82.1,  а  зона  изградЕе  се  формира  према
графичком  приказу брQj  З.  Обjекат je  спратности  По+П+3  уз  Гаjеву  улицу,  а 4.  и  5.
спрат се повлаче према дворишном делу. Испод слободног де]1а парцеле je планирана
подрумска етажа намегьена паркира1ьу и гаражиран,у возила, уз правила озеле1ьава1ьа
утврВених Планом. Предуслов за изградн,у je руше1ье свих обjеката на парцели.

Урбанистичка  целиI1а  броj  5  а3ишепородично  станова1ье у залеЬу Улице
ОгIьена Прице)
Намена  урбанистичке  целине je  лищjски  центар,  вишепородично  станован,е

великих  густина  (П+4+Пк  и  више),  вишепородично   становагье   средн,их  густина
(П+2+Пк+11+4+Пк), уреВена jавна зелена површина и jавне гараже.

У оквиру ове целине, парцеле бр. 7193/5, 7199, 7200д, 7202/2, 7203д и 7231/1,
7231Л, 7233/1 и делови парцела бр. 7237, 7235 намегьенеjавноj гаражи (локалитет брQj
5а)  и  део   покршине  jавне  намене  паркинга  у   оквиру  регулациjе  саобрmаjнице
(локалитет брQj 7), спроводе се на основу Плана генералне регулаIщjе.
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Линиi ски нентаD

Планира   се   изград1ьа   два   обjекта   спратности   По+П+4+(пов.5),   jедан   на
шанираноj граbевинскоj парцели коjу чини целе парцеле бр.10268/1,10268/2,10268/3,
10268/4 и.10268/5  (Улица Опьена Прице брQj  7)  и други на делу парцеле броj  10269

(l7лица Оньена Прице броj  5). Примен,уjу се општа правила дефинисана у подтачки
8.2.1,  а  зоне  изградЕе  се  формирZtjу  према  графичком  приказу  броj  3.  Обавезно je

формира1ье колско-пешачког пасажа кроз обjекат до планиране гараже у унутрашьости
ббЛОКа и утврВива1ье  права службености пролаза како  би  се обезбедио  приступ jавноj
гараDки  из  Улице  Опьена  Прице.  Планира  се  обавезна  из1рад1ьа  подрумске  гараже
испод  целе  пкрцеле,  уз  услов  озеле1ьава1ьа.  Предуслов  за  изградн,у  оба  обjекта je

руше1ье свих обjеката на парцели.

Вишепородично станова1ье великих гvстина (II+4+ПIt и навише)

Планира се из1радIьа обjекта спратности По+П+4+Пк, у Ъирпановоj улици броj
14 (на парцели брQj 7221). Примен,уjу се општа правила дефинисана у подтачки 82.1,
односно   планирани   обjекат  се  усаглашава  са  постоjеhим,   непосредно  суседним
обjектом у Ъирпановоj  улици броj  12 (парцела брQj  7220), према графичком приказу
брQj  3.  Како  je  за  овqj  обjекат  веh  започет  процес  реализащjе,  могуhа je  Iьегова

реализащjа  у  скIIаду  са  важеhим  Планом  детаjьне  регулациі.е  дела  новог  градског
центра северно од Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада",
броj 2/07), у законски дефинисаним роковима.

Планира се из1радгьа обjекта спратности По+П+4+Пк у Улици Косанчиh Ивана
броj  15 (граБевинска парцела се формира од парцела бр. 7227/1 и 7227д) са обавезном
изградъом подрумске гараже испод целе парцеле, уз услов озеле1ьава1ьа. Примен,уjу се
onma  правила  дефинисана  у  подтачки  8.2.1,  а  зона  изград1ье  се  формира  према
графичком приказу броj 3 . Предуслов за изградн,у je руше1ье свих обjеката на парцели.

Планира  се  изградЕа обjекта спратности По+П+4Цпов.5)  у Улици  Косанчиh
Ивана броj 21 (гра$евинска парцела се формира од делова парцела бр. 7223/1 и 7245#),
са  обавезном  изградmм  подрумске  гараже  у  делу  или  испод  целе  парцеле.  Зона
изградгье  се  усклаbуiе  са непосредно  суседним  планираним  обjектом  у Ъирпановоj
улици  броj   14  (парцела  брQj  7221),  по  габариту  и  висинским  регулаIщjама,  према
графичItом  приказу  брсj  3.  Примеъуjу  се  правила дефинисана  у  подтачки  82.1,  уз
могуhност да се повучени пети спрат формира са повеhаном висином. Предустюв за
реализациjу je укла1ьа1ье свих постоjеhих обjеката на парцели.

Планира се из1рад1ьа обjекта спратности По+П+4Цпов.5) на углу Ъирпанове и
Улице  Лилике  Бем,  на  планираноj  граБевинскоj  парцели  коjа  се  добиjа  сщjаIьем
парцела броj  10291, и делова парцела бр.  10293  и  10285Л), односно према 1рафичком
приказу.  Зона изградЕе обjекта се усклаВуiе са обjектом у Тiирпановоj  улици броj  15

(на пкрцели брQj  10290). ПримеIьуjу се правила дефинисана у подтачки 82.1. Обавезно
je  решава1ье  паркира1ье  према  нормативима  утврВеним  овим  планом,  испод  целе
парцеле у jедноj, или по потреби, више подрумских етажа. Колски приступ обjекту je
обавезно из Улице Лилике Бем.
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Планираjу се обjекти спратности По+П+4+(пов.5) на парцели броj  10275/2 и на
делу  парцеле  броj   10277,  уз  северни  обод  зеленог  венца.  Примен,уjу  се  правила
дефинисана у подтачки  8.2.1.  Обавезно je решаван,е' наркира1ьа према  нормативима
утврВеним Планом, испод целе парцеле. Предуслов за изградн,у планираних обjеката je
рушен,е свих обjеката на парцели;

ВишепоDОдIшю станова1ье сDедн,их гvстина /П+2+Пк-П+4+Пк`

Вишепородичном станова1ьу наме1ьен je постоjеhи обjекат спратности П+3+Пк
(парцела  9роj  10286)  у  Улици  Ли]шке  Бем.  Уз  намену  станова1ьа,  а  компатибилна
намене  су  тихе  делатности  послова1ьа  у  домену  квартарног  сектора,  коjа  he  се
реализовати  пренаменом  стамбених jединица  и  канцеларцjски  простор.  Задржава  се
постоjеhи  обjекат,  а могуhе  су инткрвенщjе у домену текуhег одржава1ьа,  санащjе,
адаптациjе и реконструкщjе, у постоjеhим габаритима.

8З.    Правила за опремаIье простора инфраструктуром

8З.1.   Услови за реализациjу саобраIiаjних површина

За   изградн,у   нових   и   реконструкщjу   постоjеhих   саобраhаjних   површина
обавезно je поштова1ье одредби:

-Закона о путевима („Службени гласник РС", бр. 41/18 и 95/18 ~ др. закон),
- Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевима  ССлужбени  гласник  РС",  бр.

41/09,  53/10,101/11,  32/13  -УС,  55/14,  96/15  -др.  за1юн,  9/16  -УС,  24/18,

41/18, 41/18 -др. закон, 87/18, 23/19 и 128/20 -др. закон),
-Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhqjа  мораjу  да
исцун,аваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени 1`ласник
рс«, брQj 50/11)'

- Закона о заштити од пожара,
-Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и

пословних  обjеката  и  обjеката jавне  намене  („Службени  гласник  РС",  брQj
22/19) и осталим прописима коjи регулишу ову област,

- Правилника  о  техничким  стандардима планира1ьа,  прQjектоваIьа и  изградЕе
обjеката,   коjима  се   осигурава  несметано   крета1ье  и   приступ   особама  са
инвалидитетом, деци и старим особама,

- Прави]шика о техничким захтевима за запггиту гаража за путничке аутомобиле
од пожара и експлозщ.а („Службени Iіист СЦГ", броj З 1/05).

На  сабирним  и  приступним  улицама  могуhе  je  применити  конструктивна
решегьа за смирива1ье саобраhаjа применом важеhих стацдарда,  односно у складу са
елементима из  SRPS U.С1.  280-285, а у складу са чл.161-163. Закона о безбедности
саобраhz}jа на путевима, иако то на        ичком приказу броj З ниjе приказано.
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На прелазима бициклистичке стазе преко коловоза нивелационо реше1ье мора
бити такво да бициктистичка стаза буде увек у континуитету и  у  истом нивоу,  без
ивитпьака.

На прелазу тротоара преко коловоза (минималне ширине 3 m) и дуж тротоара,
извршити типско партерно уреБен,е тротоара у сItладу са Правилником  о техничким
стандардима  планиран,а,  проjектоваIьа  и   изградве  обjеката,   коjима  се   осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама, и У
складу са важеhим стандардима.

Наjман,а ширина коловоза коjаjе Планом предвиВенаjе 5 m. Уже су само понеке
унутарблоковске саобраhаjнице, чиjа je минимална ширина 3 m. Радиjуси кривина на
укрштан,у саобраhаjница су минимално 6 m, осим унутарблоковских саобраhаjница где
могу износити и 3 m. На саобраhаjницама где саобраhаjу возила jавног превоза путника
радиjуси кривина треба да су наjман,е 8 m.

Тротоаре израВивати од мо11тажних бетонских елемената или плоча, коjи могу
бити и у боjи, а све у функциjи воbеIъа, раздваjан,а и обележаван,а различитих намена
саобраГіаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну
сврху  код  изградн,е  и  реконструI{циjе  комуналних  1юдова  (инсталациjа).  Коловоз  и
бициклистич1{е стазе завршно обраЬивати асфалтним застором.

Тротоари су минималне ширине 2 m. Бицикистич1(е стазе су минималне ширине
2m.

Услови и начин обезбеЬиваIьа приступа парцсли

Свака  новоформирана  гра$евинска  парцела  мора  имати  прикjьучак  на jавну
саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе назначен на графишtом приказу броj 3.
Уколикоjе таj приступ колски и намегьен путничким аутомобилима, Он не мо)1(е бити
ужи од 3,5 m, нити ш1кри од 6 m.

директан приступ на Булевар ослобфен,а ниjе дозвол,ен осим на местима коjа
су уцртана на графичком приказу броj 3.

Jедна  кра$евинска  парцела  намен,ена  послован,у,  општеградским  линиjским
центрима  или  вишепородичном  станован,у,  може  имати  максимално  два  колсItа
приступа према истоj саобраhаjноj површини оrлици), и то на меbусобном растоjаIьу од
наjмаIье   5   m.   У  случаjу  да  граЬевинска  парцела  има  приступ   на  две  различите
саобра1iаjне површине (улице), коtlски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjнУ
површину (улицу) коjа je ман,ег ранга.

Обjекти у зони послован,а мораjу обезбедити противпожарни 11ут око обjеката,
коjи  не  може  бити  ужи  од  3,5  m,  за jедносмерну  комуникациjу,  односно  6  m  за
двосмерно кретан,е возила. Висина прот1аза мора бити минимално 4 m.

На прелазу колског прилаза парцелама преко тротоара, односно бицию1истичке
стазе,   нивелационо  решен,е   колс1{ог  прилаза  мора  бити  такво   да   су  тротоар   и
бицик]1истичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста у односу на
возила коjа се креhу колским прилазом. У оквиру партерног уреВен,а тротоара потребно
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je боjама, материjаjюм и сл., у истом нивоу или благоj  денивелациjи, издвоjити иjш
означити колски пролаз испред пасажа.

ПаркираЕье и гаражираIье возила

ПаркираЁё--~и- га`Ьа;кй-Р`а1ьё  в`озила .се  обезбеВуjе  на- парцели  корисника  према
параме1рима   коjи   су   утврЬени   за   карактеристише   намене   у   обухвату   Плана.
Нормиран,е броjа паркинг или гаражних места усJювJъено je степеном моторизациjе.
н,ихов  броj  се  утврВуjе  посебно  за  путничке  аутомобиле,  а  посебно  за  бицикле  и
мотоцикле.

На парцелама  планираним  за  намену  вишепородичног  станован,а  приликом
изградн,е  нових  обjеката  планира  се  минимално  1,3  паркинг-место  на jедан  стан.
Уколико  се  планира  доградн,а,  односно  надо1радЕа  постоjеhег  обjекта,  могуhе je
планирати минимално 1,1 паркинг-место на jедан стан.

На  парцелама  планираним  за  намену  линиjског  или  општеградског  центра
планира се минимално 1,5 паркинг-место на jедан стан.

У о1свиру пословне намене, за канцелариjски простор (банке, пословна предузеhа
и друге установе) покребно je обезбедити три паркинг-места на   100 m2 нето површине.
За обjекте намегьене трговини (шопинг-центри и слично) планира се 2,5 паркинг-места
на 100 m2 нето пословне површине. За намене угоститеjьства Фесторани, кафане и сл.)
неопходно je обезбедити 12 паркинг-места на 100 седишта.

За хотеле je неопходно минимално 90 паркинг-места на 100 соба.
За аудиториjуме  (биоскопи, позоришта и друго)  неопходно je минимално  16

паркинг-места на 100 седишта.
Укоjlико  je   обjекат   стамбено-пословни,   пословно-стамбени   или   у  другоj

комбинациjи намена, броj паркинг-места се утврЬуjе према збирном броjу стамбених
jединица и параметрима за пословне намене.

На  парцелама  намен,еним  вишепородичном  станова1ьу  обавезно  се  планира
просториjа  за  бицикле  (бициклана)  одговараj.уГіе  површине.  Оквирни  капацитет  ове
просториjе се одреБуjе према нормативу да за jедан стан треба обезбедити простор за
чува1ье минимално j едног бицикла.

Изградн,а паркинга  се реализуjе  у  с1шаду  са важеhим  прописима,  односно  у
скщду са SRPS U.S4.234:2020, коjим су дефинисане мере и начин обележаван,а места
за паркиран,е за разлиtште врсте паркиран,а. На местима где се планира паркиран,е са
препустом (наткрил,ем) према тротоару или бициклистичкоj стази, ако ниjе предвиt)ен
зелени  поjас,  из1радити  краничнике.  У  оквиру  паркиралишта,  где je то  планирано,
резервисати простор за дрвореде по моделу да се на четири пар1синг-места планира по
jедно дрво.  Одговараjуhа засена садн,ом високог зелениtlа моііtе се обезбедити и око
планираних  паркинга.  Приликом  изградн,е  нових  паркинг-места  постоjеhе  дрвеhе
максимално чувати, а 1ьихово уклан,ан,е могуhе je само ако je неопходно и]ш ако je
дрво болесно.

Такфе je потребно извршити резервациjу паркинга у складу са Правилником о
техничким  стандардима  планиран,а,  проjектоваъа  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се
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осигурава  несметано  кретан>е  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама.

Изградн,а  поjединачних  паркинг-гаража  и  паркинг-боксова  на  површинама
осталих  намена  се  не  планира,  односно  могуhе je  обележити  паркинг-места  само
саобраhаjном сигнализациjом. Паркинзи треба да буду уреВени у тзв. „перфорираним
плочама", или сличним елементима (типа бехатон - растер са травом), коjи обезбфуjу
услове стабилности подлоге, довоjыIе за навожен,е возила, и истовремено омогуhаваjу
одржава1ье ниског растин,а и сман,е1ье отицан,а воде. Они могу бити и у боjи, а све у
функциjи   вфен,а,   раздваjан,а   и   обележаван,а   различитих   намена   саобраhаjних
површина.

Услови за паркинг-гараже

Гаража се може планирати као простор димезинисан и функционално дефинисан
према техничким нормативима и законски утврbеним параметрима.

Гараже се могу планирати и са новим аутоматизованим системима паркира1ъа.
Ови  системи  подразумеваjу  независне,  напредне  механичко-роботизоване  системе
паркиран,а   1{од   коjих   je   упаркираван,е   и   испар1{ираван,е   поjединачног   возила
аутоматизовано и независно од осталих возила у паркинг-систему.

Предности  напредних  механичких  система  паркира1ьа  у  односу  на  класичне
системе паркиран,а аутомобила (вожн,а и мануелно управIьан,а возитюм) остваруjу се
кроз:

-   процес  паркира1ьа  возила,   од  уласка  у   гаражу   и   оставjьан,а  на  тачно
означеном месту до поновног преузиман,а возила на истоj позициjи, обавjьа
се потпуно аутоматизовано;

-   простор  потребан  за  аутоматизоване  гараже  маЕи je  због  уштеда  коjе  се
остваруjу за покребне површине рампи и улаза и излаза возила;

-   сман,ен,е емисиjе штетних гасова и покрошIъе горива;
-потпуна безбедност возила унутар обjекта за паркиран,е;
-   нема контакта измеВу возила што сман,уjе могуhност мфусобног оштеhан,а;
-   возаш не губе време тражеhи паркинг-место и своjе возило;
-   ови системи су погодни за зоне са високим степеном атракциjе саобраhаjа;
-   могуhа   je   употреба   помоhних   система,   ротационих   и   транслаторних

платформи.

Ове  гараже  мораjу  испунити  услове  дефинисане  Правилником  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа.

Приликом   дефинисан,а   висине   етаже,   обавезно   узети   у   обзир   потребу
инсталациjа за проветрава1ье и осветjьен,е простора, у зависности од изабраног система
гараже.

Према  Правилнику  о  техничким  захтевима  за  заштиту  гаража  за  путничке
аутомобиле од пожара и експлозиjа, велике гараже  (гараже веhе од  1500 m2) мораjу
имати  прила3  за ватрогасна возила  ширине  3,50  m  за jедносмерну  улицу,  односно
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5,50 m за двосмерну улицу, при чему мора бити омогуhено крета1ье ватрогасних возила
само унапред. Заштита од пожара подразумева поштован,е стандарда и прописа датих
овим правилником.

Основни услови за крета1ье возила:
- улазе и излазе у гаражу ориjентисати као на графичком приказу;
-ширина улаза и излаза je минимално 2,5 m заjедан ток крета1ьа возила;
-близу   улаза,   Односно   излаза   резервисати   простор   за   паркира1ъе   возила

инвалида;
- вож1ьа у гаражи треба да буде jедноставна и  безбедна,  а препорука je да се

омогуhи jедносмерно кретан,е у оквиру гараже;
- препорука je  да  се  у  процесу  паркиран,а,  док  се  возила  креhу  по  паркинг-
гаражи уjедно омогуhи и траtкен,е слободног паркинг-места; паркира1ье креба
да буде шго jедноставниj е;

- могуhе je предвидети и рампе на коjима се врши паркира1ье;
-ако се на рампи врши паркиран,е, максимални нагиб je 5 %, а ако je обична

рампа нагиб je  15  %; мораjу се задовоjъити вертикални услови проходности
возила;

- д"ензиjа паркинг-места реализовати у складу са SRPS U.S4.234:2020;
- обезбедити сигурност возила од краВе, механичких оштеhен,а или ватре;
-предвидети   концепциjу   информативног   система   коjа  je   неопходна  ради

регулиса1ьа крета1ьа и ради боjьег сналаже1ьа корисника у Iьоj .

Основни услови за кретагье пешака:
- уколико je могуhе, на улазу и излазу, путан,е крета1ьа пешака и возила не би

требат1о да се укрштаjу;
- по гаражи ниjе потребно обезбедити посебну пута1ьу за кретан,е пешака;
- при распореду степеништа треба водити рачуна о  правцима кретан,а веhине
пешака;

-степеништа  код  отворених  паркинг-гаража  не  смеjу  бити  датье  од  другог
степеништа више од 50 m, а код затворених, више од 30 m;

- ширина степеништа мора бити наjмаIье о,8 m и за н,ихову изградн,у у обзир
долазе само незапаjьиви материjали;

- ако се у паркинг-гаражи пешачка комуникациjа решава само степеништем онда
минимална ширина износи 1,2 m;

- уколико се за кретан,е пешака користи рампа, стазе не смеjу бити уже од о,6 m
и мораjу бити издвоjене и обезбфене гелендерима.

Остали услови :
- у  обзир  узети  важеhе  услове  противпожарне заштите  коjи  се  односе на ову

врсту обjеката;
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-проветраван,е мора бити такво да се обезбеди одвод 12 m3 ваздуха на час на
сваки  1  m2 корисне површ1ше;  усисни  отвори  система за вентилациjу треба
разместити близу пода;

- носеhи делови паркинг-гараже мораjу бити од материjала постоjаног на ватри.

На површини и фасадама гаража планира се одговараjуhа обрада и уре$ен,е и
озелен,ава1ье. У случаjу да се последн,а етажа планира као откривени паркинг-простор,
могуhе je н,ено наткриван,е надстрешницом са фотонапонс1шм панелима и озелен,ава1ьа
надстрешнице у односу 50-50 површине последн,е етаже.

У jавним гаражама предвидети  пунионице за хибридна и  електрична возила.
Jавне гараже и гараже за jавно коришhен,е коjе имаjу 200 и више паркинг-места мораjу
обезбедити минимум 2 % капацитета за пунионице хибридних и електричних возила.

до  изградгье  обjеката  гаража  предвиВене  површине  се  могу  користити  као
дефинисана и уреБена пар1{иралишта.

На  графичком  приказу  броj   3   приказани  су  сви  технички  елементи  коjи
дефинишу саобраhаjне обjекте у простору.

У складу са просторним условима и наменом простора дефинисани су садржаjи
ситуационог плана и карактеристичног попречног профила коjи су саставни део Плана.
диМензиjе  су дате  ориjентационо,  а коначне димензиjе  he  се дефинисати  у  оквиру
проjектнедокументациjе.

8.3.2. Правила за реализациjу водне инфраструкгуре

Услови за изград1ьу водоводне мl)еже

Трасу   водоводне   мреже   полагати   у   зони   jавне   површине,   измеВу   две
регулационе линиjе у уличном фронту, по могуhности у зеленом nojacy jеднострано,
или обострано, уколико je улични фронт  шири од 20 m.

Трасе   ровова  за   полаган,е   водоводне   инсталациjе   се   поставjьаjу   тако   да
водоводна  мрежа  задовол,и  пронисана  одстоjан,а  у  односу  на друге  инсталациjе  и
обj екте инфраскруктуре.

Минимално хоризонтално растоjаIье водоводне мреже од других инсталациjа и
обjеката  инфраструктуре  je  о,7-1  m,  а  вертикално  растоjаIье  водоводне  мреже  од
других инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од споjьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациj а и обj еката инфраструктуре.

Уколико  ниjе  могуhе  испоштовати  тражене  услове,  проjектом  предвидети
одговараj yhy заштиту инсталациj а водовода.

Ниjе  дозвоjьено  полаган,е  водоводне  мреже  испод  обjеката  високоградн,е.
Минимално  одстоjаIье  од  темеjъа  обjеката  износи  1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилност обj еката.
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дубина уко11аван,а водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а
на месту прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести
на дубину постоjеhег цевовода

На проласItу цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj Од
ширине пута за минимум 1 m од сва1{е стране.

На   траси   новог. дистрибутивног   водовода   предвиdети   одговараjуhи   броj
хидраната  у  свему  према  важеhим  прописима.  Предност  дати  уградн,и  надземних
хидраната.

Jавно комунално предузеГіе „Водовод и канализациjа" Нови  Сад обезбфуjе у
нормалним условима водоснабдева1ьа количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага
за потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, сприню1ерски систем ,... ).

За  потребе  санитарне  воде  у  нормалним  условима  водоснабдева1ьа  Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаjlизациjа" Нови Сад обезбеГ)уjе притисак на месту
прикл,учен,а од 2,5 Ьага.

ВОдОВ ОдIIИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеван,е водом из jавног водовода врши  се прикл,учком обjекта на jавни
водовод.

Прикjьучак  на  jавни  водовод  почине  од  cnoja  са  водоводном  мрежом,  а
завршава се у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уреБаjем.

Пречник   водоводног   прикjьучка   величином   и   типом   водомера   одреВуjе
проjектант  на  основу  претходно   ураБеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашн,их
инсталациjа   за   обjекат,   а   одобрава   Jавно   комунално   предузеhе   „ВОдовод   и
канализациjа"  у  складу  са  техничким  нормативима  Одлуке  о  условима  и  начину
организован,а послова у вршен,у комунаjlних делатности испоруке воде и уклан,ан,а
вода  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  бр.  60/10,  8/11  -исправка,  38/11,13/14,
59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о техничким условима за прикл,уче1ье на технички
систем  за  водоснабдеване  и  технички  систем  канализациjе  („Службени  лист  Града
Новог Сада", броj 13/94).

Свака   краБевинска   парцела   са   изграБеним   обjектом   мора   имати   засебан
прикл,учак.

Индивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрош1ье  воде  за  пословне  обjекте,
поставл,аjу  се  у  засебно  изграВеним  шахтовима  коjи  су  лоцирани  ван  обjекта,  на
парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За  вишепородичне  стамбене  обjекте,  водомери  за  мерен,е  потрош1ъе  воде
поставJьаjу се у шахтовима лоцираним ван обjекта, на парцели корисника,  0,5 m Од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjи  за  водомере  лоцираном  унутар  самог  обjекта.
Просториjа за водомере мора бити лоцирана уз регулациону линиjу,  према уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикIьучак.

Потребан  пречник  и  положаj  приктьучка  треба  бити  дефинисан  проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта Itоjи се прикл,учуjе.

65



Извфен,е прикjьучка водовода, као и Еегова реконструкциjа су у  надлеяшости
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изградIьу канализационе мреже

Трасу мреже опште канализациjе полагати у зони jавне површине, измфу две
регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано,  или обострано, уколико je  улични
фронт шири од 20 m.

Минимални пречник опште канализациjе 250 mm.
Трасе  опште   канализациjе   се   поставjьаjу  тако   да  се   задовотье  прописана

одстоjаIьа у односу на друге инсталациjе и обjеI(те инфрастру1{туре.
Минимално   хоризонтално   растоjан,е   од   других   инсталациjа   и   обjеката

инфраструктуре je о,7~1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе дозвол,ено полаган,е фекалне іtанализациjе испод обjеката високоград1ье.

Минимално  одстоjаIье  од  теметьа  обjекта  износи  1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилно ст о бj еката.

Сви обjекти за сакупjьаIье и тре"ан отпадних вода мораjу бити водонепропусни
и заштиhени од продира1ьа у подземне издане и хавариjсItог изливан,а.

Минимат1на дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мерено од гор1ъе
ивице  цеви  (уз  испу[ьен,е  услова прикл,учен,а  индивидуалних  обjеката),  а на месту
новопланираног прикjьучка на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На   траси   предвидети   изградъу   довоIьног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а максимално 50 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина
пре упуштан,а у а"осферс1{у канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог
Сада мора проhи третман на сепаратору ла1шх нафтних деривата и песколову.

директно одвфен,е атмосферских вода са уреЬених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
количином Itoja одговара двадесетоминутноj киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све колиtшне изщд наведених вредности мораjу се прихватити ретензиjом и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват а"осферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.

Прихват  I{анаjlизациjе   отпадних  вода  планирати   из   санитарних  чворова  и
кухин,а.

Отпадне  воде  мораjу  задовол,ити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-
техничким  условима за испушта1ье  отпадних вода у jавну канализациjу  („Службени
лист Града Новог Сада", бр.  17/9З, 3/94  10/01  и 47/06 ~ др.  одлука).  Уколико исте не
задовоjьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.
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Канализациони прикjьучци
Прикл,учак на фека]1ну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у

Ревизионом шахту.
Претшик  канализационог  приюьучка  ЬдреВуjе  проjектант,  а  одобрава  Jавно

комунално  предуз-еhе  „Водовод  и  канализациjа``  Нови  Сад,  на  основу  претходно
ураБеног хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима,
Одлуком о условима и начину организован,а послова у врше1ьу комуналних делатности
испоруке воде и уклана1ьа вода и ПравилниItом о техничким условима за прикл,учен,е
на технички систем за водоснабдева1ье и технички систем канализациjе.

Свака  щаВевинска  парцела  са  изграБеним  обjектом  мора  се  прикjьучити  на
канализациону мрежу, ако je она изграБена.

Прикjьучен,е  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  обjеката  врши  се
минималним пречником DN 200 mm.

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника,  на  о,5  m  од  регулационе
линиjе.

Прик]ьучен,е   подрумских   и   сутеренских   просториjа,   као   и   базена   на
канализациони    систем    дозвоjьава    се    само    преко    аутономног    построjен,а,
препумпаван,ем.

Код решаван,а одвода упокреб1ьених вода поступити по Одлуци о санитарно-
техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

ЗауIьене атмосферске воде са манипулативних површина као и воде од пран,а и
одржаван,а тих површина (претакачка места,  точеhа места, паркинг и сл.) посебном
мрежом спровести кроз таложник за механишсе нечистоhе и сепаратор ул,а и масти и
лаких течности и тек потом испушгати у реципиjент.

Санитарно-фекаIIне отпадне воде могу се без прешIшhавагьа испуштати у jавну
канаjизациону   мрежу,   уз   поштован,е   услова   и   сагласности   надлежног  jавног
комунаjlног предузеГіа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба,
код  загаВивача предвидети  изградн,у  уре$аjа за предкретман  технолошких  отпадних
вода, тако да 1ьихов квалитет задовол,ава санитарно-технишсе услове за испуштан,е у
jавну канализациjу, а пре пречишhаван,а на ППОВ, тако да се не ремети рад пречистача
у складу са Уредбом о граничним вредностима емисиjе загаbуjуhих материjа у воде и
роковима за н,ихово достиза1ье, Прилог 2, Глава 111, Табела 1  („Службени гласник РС",
бр. 67/11, 48/12 и  1/16).

ИзвоВен,е   приктьучка   канализациjе,   као   и   н,егова   реконструкциjа   су   у
надле}1(ности Jавно комунално предузеhе „ВОдоВОд И канаJIизациjа" Нови Сад.

8.3.3. Правила за реализациjу енергетске инфраструктуре

Услови за прикл,учен,е на електроенергетску мреяqr

Прикjьучен,е  обjеката  на  електроенергетску  мрежу  решити  приюьучен,ем  на
нисконапонску крежу, односно изградн,ом прикjьучItа коjи се састоjи од прик]ьучног
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вода, кабловске прик]ьучне кутиjе (КПК) и ормана мерног места (ОММ). Прикjьуtши
вод изградити подземно, Од постоjеhег или планираног вода у улици, или директно из
ТС. детаjьниj.е услове за прикjьучен,е и изградн,у прикл,учног вода и поjюжаj КПК и
ОММ-а     прибавити      од      „ЕПС      дистрибуциjа"      д.о.о.      Беокрад,      Огранак
„Елеккродискрибуциj а Нови Сад".

Услови за прикл,учен,е на гасоводку мрежу

Прикjьучен,е   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградн>ом   гасног
прикjьучка од  постоjеhе   гасоводне  мреже  до   мерно-регулационог  сета.  детаIьниjе
услове за приюьучеЕе прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикл.учсIье на вреловодну мрежу
да би се обjекти прикjьучили на вреловодну мрежу потребно je на погодном

месту у подруму (сутерену),  или приземл,у  обjекта из1радити топлотну подстаницу.
ТаКОГре je  потребно  омогуГіити  изградЕу  вре]1оводног  приктьучка  од  постоjеhег  или
планираног вреловода до подстанице на наjпогодниjи начин, а све у складу са условима
Jавног комунатшог предузеhа „Новосадска топлана" Нови Сад.

Услови за прикjьучен,е на мрежог електронских комуникациjа

Приюьучен,е обjеката у систем електронских I{омуникациjа решити изградн,ом
приюьучка од постоjеhе или планиране уличне мреже до приступачног места на фасади
или у унутрашн,ости обjекта, где he бити смештен типски телекомуникациони орман.
дета]ьниjе услове за при1с7ьучен,е прибавити од надлежног оператера.

Прикjьучак на заjеднички антенски систем извести према условима надлежног
оператера.

Приктьучак   на   кабловски   дистрибутивни   систем   извести   према   условима
локалног дискрибутера.

8.4. УсjlОви за озелеIьаваIье поврmиIIа

Постоjеhе вредне дрвореде на простору у обухвату Плана обавезно задржати, а
допуну истих или подизан,е нових дрвореда вршити у складу са садржаjима попречних
профила  улица.  дрвеhе  садити  на  меБусобном  растоjан,у  8-10  m.  Препоручуjе  се
употреба следеhих врста дрвеhа:  платан -/Р/с7fаиz{s sр/; jасен ~ Fгсzх7.ииs sр.; jавор -
Асег Sр.  (Sаhагiпит, Рlаtапоidеs.„), тин1ю -Giпkо sр. (саз\ю м:ушке бшлэже) ш сті. Ста,рост`
нових стабала у дрворедима треба да буде измеbу 12 и 15 година (школоване саднице).

Паркинг-11ростори у оквиру уличних профила треба да су под крошн,ама високе
лишhарске  вегетациjе.  дрвеhе  се  сади  у  складу  са  садржаjима  попречних  профила
улица, у отворима предвиВеним за то, иза сваког четвртог паркинг-места, или у зеленом
nojacy иза паркинг-простора на меБусобном растоjану од 10 m. Уколико се садн,а врши
у зеленом nojacy (зелена трака) неопходно je извршити подизан,е нивоа овог nojaca за
о,2-0,3 m у односу на коту терена, како би се спречило гажен,е травног покривача или
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партерене  вегетациjе  коjа се  сади  измеБу дрвеhа.  Подиза1ье  нивоа терена извршити
поставjьан,ем ивич1ьака претходно  наведене висине, а ниво земл,е у зеленом nojacy
треба да буде 5 cm нижи од краjне висине ивич1ьака. Приликом формира1ьа зеленог
nojaca  водити  рачуна  о  пешачким  продорима  коjи  воде  од  паркинг-простора  ка
пешачкоj. стази. коjа се пружа у3 зелени `поjас, посебно у деловима уз паркинг-места
предвиВеним за особе са инвалидитетом.

За комплетну нову високу вегетациjу коjа се сади уз тротоаре, у оквиру паркинг-
простора  и  уз  бици1слистичке  стазе,  обавезно  je  укалуп]ьива1ье  кореновог  система
приликом сад1ье, како не би до1шю до подиза1ьа поплочаних делова због избиjаIьа жила
на површину.

УколиItО се дрвеhе сади у оквиру поплочаних делова, отвори за садн,у треба да
буду минимум 1,2 х 1,2 m, покривени малчом или заштитном декоративном решетком
након садн,е дрвета.

При избору врста за озелен,ава1ье комплекса предшколске установе, избегавати
алергене бил,ке и биjыtе са отровним плодовима и бодjьама.

Кровне   површине   планираних   гаража   предвиБене   су   за   специфичан   вид
озеле1ьаван,а - формиран,е  кровног врта,  уз  очуване стабилности  крова испод врта.
Врста кровне конструкциjа у великоj мери намеhе и тип озелен,аван,а.

Озелен,аван,е   кровних   површина   новопланираних   гаража   вршити   према
следеhим парамецtима:

- формирати партерно урфен зелени кров;
- препоручуjе се формира1ье травнака у комбинациjи са декоративним ниским и

средн,е високим жбу1ьем;
- дебjьина супстрата у поIьима предвиВеним за садн,у зеленила креба да буде
30 cm са свим неопходним слоjевима;

-дрвенасте   саднице   прсног   пречниItа   14-16   cm   (на  висини   од   1   m)   са
неинвазивним  кореновим  систетом  садиhе  се  у  бетонске  касете  димензиjа
1,5 х 1,5 х 1,2 m са префорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

-простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

Простор  треба  опремити  стазама,  урбаним  мобилиjаром  и  jавном  расветом.
ПОред  одговараjуhе  вегетациjе  у  односу на тип  кровног врта  и  партерног  уреbегьа,
места  за  одмор  могу  да  буду  изведена  помоhу  пергола  обавиjених  декоративним
листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелен,еним површинама
могу   се   организовати   дечиjа   и   спортско-рекреативна   игралишта   са   потребним
реквизитима на одговараjуГіоj под]юзи. Укотшtо се планираjу спортски садржаjи, око
терена планирати поставку зашгитне ограде ф = 4 m) ураБене од челичне поцинковане
конструкциjе,  изме$у коjе  се поставл,а челична поцинкована мрежа.  По  планираноj
поцинкованоj мрежи пружаhе се пузаjуhе врсте биjьака коjе he формирати зелени зид
(вертикално   зеленило).   Предла>1{е   се   употреба  врста  са  различитом   боjом  листа
aагtепосissus tгiсuSрidаtа - Партеноцисус и различите сорте  Неdега helix - Бршjьан).
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Предност дати комбинациjи врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не
захтеваjу пуно влаге.

Уколико  се  кровне  етаже  гаража  користе  за  паркира1ье  возила,  обавезна  je
поставка   претходно   описаних   бетонских   када   са   средн,е   високом   лишhарском
вегетациjом, у односу -jедно дрво на четири парItинг-места.

На свим зеленим деловима крова препоручуjе се поставка заливног система, коjи
he се напаjати из резервоара за воду. Поставку резервоара треба предвидети у оквиру
обjекта jавне гараже ит1и у непосредноj близини исте. Запремина резервоара одредиhе
се у складу са величином површина под зеленилом.

Фасаде обjекта надземних гаража озеленити пузавицама коjе прекриваjу обjекат
споJьа,  а коjе  се  ослан,аjу директно  или  преко  специjално  дизаjнираних  потпорних
структура поставл,ених на зидове. друга опциjа вертикалног озеленаваIьаjесте касетни
систем,  коjи  захтева  и  поставку  заливног  система.  Тип  вертикалног  озелен,аван,а
одредиhе се у сIuаду са просторним и конструктивним капацитетима.

Пешачке везе коjе повезуjу стамбене блокове, уз неопходне елементе партерне
архитектуре,   могу   да   сакрже   поjединачна   декоративна   стабла   или   озелен,ене
жардиниjере.  Паркинг-просторе  треба  укомпоновати,  тако  да не  ремете  формиране
зелене површине, тj.  просторе покрити крошгьама листопадног дрвеhа, па растоjан,у
стабала 10 m (минимум иза сваког четвртог паркинг-места оставити слободан простор
за дрво).

Зеленило   на   парцелама   вишепородичног   станова1ьа   и   опште1радских   и
JIиниjских центара треба да заузима минимум 30 % површине парцеле. Поред обавезног
формиран,а озелен,еног кровног врта на кровним етажама подземних гаража у оквиру
блокова претходно наведених намена, уз обавезно поштован,е наведених параметара за
оваj  вид  озелен,аван,а,  прописани  проценат  зеленила  мо71{е  се  постиhи  повлачен,ем
граВевинс1{е линиjе подземне гараже чиме би се добио простор за зеtlену површину у
директном  контакту  са  тлом  и  на  таj  начин  омогуhила  садна  високе  вегетациjе,
минимално  како  je  приказано  на  графичком  приказу  броj   4.   УколиItо  се  због
просторних ограниче1ъа не може постиhи прописани проценат зеленила у директном
контакту са тлом, примен,уjу се смернице за урачунавагье високе вегетациjе у укупном
проценту зеленила, а коjе су прописане у Генералном урбанистичком плану, и то на
следеhи начин :

-jедно дрво средне висине са просечним пречником крошн,е од 5 m, у пуноj
физио]юшкоj   зрелости,  надокна$уjе  80  m2  зелене  површине  у  директном
контаісгу  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  округластог  багрема,
црвенолисног jавора,  албициjе,  тулипановца  и  сличне  врсте  коjе  спадаjу  у
категориj у средн,евисоке декоративне вегетациj е;

-jедно дрво коjе спада у категориjу високе вегетациjе, са просечним пречником
крош1ье од 10 m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокнаВуjе око 300 m2 зелене
површине  у  директном  контакту  са  тлом;  ту  спада].у  врсте  попут  храста,
платана, липе, ликвидамбара и сл.
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Површине  испод  крошЕи  дрвеГіа   обавезно   формирати   у  виду  травнатих
површина, минималног пречника 4 m Од осе стабла, а облик ових површина ускладити
са просторном организациjом садржаjа на парцели.

Код решаван,а стационарног саобраhаjа у дворишгима парцела вишепородичних
обjеката  и  општеградских  центара,  обавезно  оставити  простор .за  садн,у  дрвета,  на.
начин да се задово]ьи параметар -jедно дрво на три паркинг-места.

h                    Минимум  40  %  површине  парцеле  комплекса  Реформаторско-каjlвинистичке
.           цркве треба да буде под зеленилом.  Одрасла стабла у дворишном делу, иза обjекта

цркве  задржати,  а  на  слободноj  површини  испред  обjекта,  ка Шафариковоj  улици,
формирати  ободни  nojac  од  високе  или  сред1ье  високе  лишhарске  и  четинарске
вегетациjе. Уз постоjеhу стазу до обjекта цркве могуhе je поставити декоративне цветне
леjе у комбинациjи са ниским декоративним шибjьем. ПОстоjеhе травнате површине
могуhе je обновити, адекватном смешом трава.

9.   ЛОКАЦИЛЗ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУЛЗ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Обавезнаjеизрадаурбанистичкогпроjекатаза:
- преуреВен,е паркинга у зелену 1ювршину измфу Булевара ослобоВе1ьа и Улице

Ог1ьена Прице,
-ТС 110/20 kv „Центар"
-подземни вод 110 kv до ТС 110/20 „Центар".

10.    ПРИ1\4ЕНА ПЛАНА

доноше1ье овог плана омогуhава издаване информациjе о локациjи, jюкациjских
усIIова и решен,а о одобрен.у извфен,е радова за коjе се не издаjе гра$евинска дозвола,
осим за просторе за коjе je утврВена обавеза израде урбанистичког проjекта и то за: ТС
110/20 kv „Центар" и подземни вод 1100 kv до ТС 110/20 kv „Центар".

Инфорациjа о локациjи, локациjсм услови и решен,е о одобрен,у за извфен,е
радова за коjе се не издаjе 1раВевинска дозвола за локалитете означене бр. 5а, 6, 6а, 6б,
7,  14, 24, 25 и 27 на графичком приказу броj  3, издаjу се на основу Плана генера]1не
регулациjе, а за локалитет броj 11 на основу Плана генералне регулациjе и овог плана.

Закони и подзаконски акти наведени у Плану су важеhи прописи, а у случаjу
н,ихових  измена  или  доношен,а  нових,  примениhе  се  важеhи  пропис  за  одре$ену
област.

Саставни део Плана су следеГш графички прикази:

1.   Извод из Плана генераjlне регулациjе
2.   План намене земгьишта
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3.   План саобраhаjа, нивелациjе и регуjlациjе са елементима парцелациjе ........ 1 : 1000
4.   План регулациjе површинаjавне намене
5.   План водне инфраструктуре

1 : 1000

1:1000

6.   План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа .................. 1 : 1000
7.   План уреГ)ен,а зелених површина
8.   Синхрон план
9.   Попречни профили улица

1 : 1000

1 : 1000

1 : 100.

План детатьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду садржи текстуални део коjи се обjавjьуjе у „Службеном листу Града Новог Сада",
и крафишtе приказе израБене у три примерка коjе своjим потписом оверава председник
Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града
Новог Сада, ГрадсItоj управи за урбанизам и граВевинске послове и у Jавном предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона основа овог плана чува се у Градскоj управи за урбанизам и
граВ евинс1{е послове.

План детаjыIе регулациjе дела новог центра у Новом Саду доступан je на увид
jавности  у згради  Скупштине  Града Новог  Сада,  Жарка Зре1ъанина броj  2,  и  путем
интернет стране www. skuрstiпапs.гs.

Ступан,ем  на  снагу  овог  плана  престаjе  да  важи  у  целости  План  детатьне
регулациjе  дела  новог  градског  центра  северно  од  Футошке  улице  у  НОвом  Саду
(„Службени лист Града Новог Сада", броj 2/07).

ПJIан ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада".
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О б р а з л о ж е Iь е

Законом о планиран,у и изград1ьи („Службени гласник Републике Србиjе", бр.
72/09,.81/09.т исправка,.64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 -УС,. 98/13 ~ УС,
132/14,   .145/14,   8З/18,   31/19,   37/19   -   др.   закон,   9/20   и   52/21)   прописано  je   да

урбанистишси план доноси скупштина j единице локалне самоуправе.
Статутом  Града Новог  Сада („Службени  лист Града Новог  Сада``,  броj  11/19)

утвр5ено je да урбанистичке планове доноси Скупштина Града НОвог Сада.
Овлашhен,а за доношен,е урбанистичких планова садржана су у члану 35. став 7.

Закона о планиран,у и изградн,и и члану 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада.
Скупштина  Града  Новог  Сада je  на XXVI  седници  29.  априла  2022.  године,

донела  Одлуку  о  изради  плана  детаIьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од
Футошке улице у Новом Саду („Службени лист Града НОвог Сада", броj 16/22).

Рани jавни увид у Концептуални оквир плана дета]ьне регулациjе дела новог
центра северно од Футошке улице у НОвом Саду, Обавjьен je у периоду од 3. jуна 2022.
године до 17. jуна 2022. године.

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада je на 21. седници одржаноj
15. децембра 2022. године и на 28.  седгшци одржаноj  2. марта 2023. године обавила
стручну  контролу  нацрта  плана  детал,не  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од
Футошке улице у Новом Саду, пре н,еговог излага1ьа наjавни увид.

Планом  детаjьне регулациjе дела новог центра северно  од  Футошке  уjlице  у
Новом Саду, Обухваhен je простор у Катастарскоj Општини  Нови Сад I и Катастарскоj
општини Нови Сад 11, површине 19,68 hа.

Основ за израду Плана je План генералне регулациjе новог крадског центра са
о1{ружен,ем у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр.  39/11,14/14, 8/16,
82/16,  50/17,  42/18,  22/19,  43/19,  24/21  -др.  план,  52/21  -др.  план,16/22,  27/22 -др.
план, 41/22 и 42/22), коjим je обухваhени простор намен,ен за општеградски и jlиниjски
центар  QI~П+18),  вишепородично  станован,е  средн,их  густина  (П+2+Пк-П+4+Пк),
вишепородично станован,е велиItих густина (П+4+Пк и навише), Комплекс Футошке
пиjаце, предшколске установе, jавне гараже, гаражу за jавно коришhен,е, уреВену jавну
новршину, богомол,е и храмове, и Комплекс ТС 110/20 kv.

Циjь израде и доношен,а Плана je преиспитива1ье важеhих планских решен,а и
1ьихово   усклаВиваъе   са   стан,ем   на   терену,   потребама   корисника   простора   и
реализованим   обjектима,  у  складу  са  смерницама  утврЬеним  Планом  генералне
регулациjе  новог  градског  центра  са  оItружеIьем  у  НОвом  Саду,  а  у  цитьу  лакше
реализациj е планираних садржаj а.

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су:  Jавно  комунално  предузеhе
„Градско зеленило" Нови Сад; Jавно комунално предузеhе „Информатика" Нови Сад;
Завод за заштиту споменика културе  Града Новог Сада;  Jавно  предузеhе „Емисиона
техника  и  везе"  Бео1рад;  Министарство  одбране,  Сектор  за  материjалне  ресурсе,
Управа   за   инфраструктуру;   Предузеhе   за   телекомуникациjе   „Телеком   Србиjа"
акционарско  друштво,  Беокрад;   Jавно  предузеhе  „Пошта  Србиjе"  Беокрад;  Jавно
предузеhе  „СрбиjаГас"  Нови  Сад;  Министарство  унутрашЕих  послова,  Сектор  за
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ванредне  ситуациjе, Управа за ванредне  ситуациjе  у Новом  Саду;  Jавно  комунално
предузеhе „Чистоhа" Нови Сад; „Нови Сад - Гас" дОО, Нови Сад, Jавно комунално
предузеhе   „Водовод   и   канализациjа"   Нови    Сад;    Jавно   комунаIшо   предузеhе
„Новосадсца  топлана"  Нови.  Сщ_  и  Акционарско  друщтво.  „Електромрежа  Србиjе"
Београд.

1ЕлникА
ихаjловиh
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На ос1юву члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планира1ьа („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изTАвjьуIЕм  дА  ТЕ  нАцрт  плАнА  дЕтАjы-IЕ  рЕгулАциТЕ  дЕлА  новог
цЕнтрА сЕвЕрно од ФутошкЕ улицЕ у новом сАду:

-  припрЕмjьЕI-I  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1ъу  и
изгрАд1-ьи и прописимА до1-1Етим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАъЕн сА извЕштАТЕм о оБАвjьЕном
ТАвном увиду.

У 1-1овом Саду,14.07.2023. године





рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАТинА в отводинА
ГРАд НОВИ САд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35г1018/22

дана: 02.03.2023. годиненови сАд
извЕштАJ

О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА дЕТАJЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
дЕЛА НОВОГ ЦЕНТРА СЕВЕРНО Од ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ

прЕ излАгА1ьА нА JАвни увид

Струш1а  контрола  Нацрта плана дета]ьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од  Футошке
улице у Новом Саду, обавтьена je на 21. седници одржаноj  15.12.2022. године и на 28. седници
Комисиjе за планове одржаноj 02.03.2023. године у з1ради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у
свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

21. и 28. седници присуствовали су: Радо1ьа дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе, Милан Ковачевиh, Радосав Шhепановиh, Васо Кресовиh и Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар Комисиjе за планове.

28.  седници  су присуствовали и представници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад,
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине,  Градске  управе  за  граБевинско  зем1ьиште  и
инвестициjе и Градске управе за урбанизам и граВевинске послове.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у
НОвом Саду, усвоjена на XXVI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj 29. априла 2022.
године  ("Службени  лист  Града Новог  Сада"  броj  16/22)  са Решен,ем  о  неприступан,у  изради
стратешке  процене утицаjа плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно  од  Футошке
улице у Новом Саду на животну средину.

Концептуаjши оквир плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у
Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од о3. jуна 2022. године до 17. jуна 2022.
године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 21. седници одржаноj  15.12.2022. године КОмисиjа за планове започелаjе разматран,е Нацрта
плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у НОвом Саду и том
приликом донела Закл,учак броj  V-35-10l8/22  од  15.12.2022.  године,  коjим одлаже доноше1ье
коначног ставаjер je потребно извршити следеhе корекциjе:

-    ускладити све урбанистичке параметре а посебно проценат заузетости са важеhим
Генералним урбанистичким планом града НОвог Сада, по свакоj поjединачноj парцели;

-    приликом   разматра1ьа   урбанистичких   параметара   бjюкова   измфу   Гаjеве   улице   и
Булевара  ослобфе1ьа у  зони  око  Футошке  пиjаце  размокрити  планирану  спратност  и
ускладити je са сман,ен,ем степена заузетости парцеле;
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обавезу формиран,а пасажа кориговати тако да буде предвиБена могуhност формира1ьа
пасажа;
прецизниjе дефинисати правила паркиран,а возила по наменама, по парцелама и по
блоковима;
укинути повучену етажу за делове обjеката у дворишту ширине од 7 до 9 m, планирати
пун спрат;

-    кориговати габарит планираног обjекта из Гаjеве улице коjи се наслаIьа на комплекс
„дневника" у зони контакта са комплексом као и у зони контакта са пиjацом;

-    дефинисати могуhност кровних гаража и Iьиховог озелен,аван,а и поставjьан,а соларних
панела.

На 28. седници одржаноj  02.03.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
плана  детал,не  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт плана припремjьен у складу са Законом о планиран,у и
изградн,и  ("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13гУС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) и

коригован у скщду са Закjьучком Комисиjе за планове са 21. седнице од 15.12.2022. године.

Комисиjа  за  планове  сматра да je  сврсисходно  допунити  Нацрт  плана  са  условима  за  приступ
парцелама на углу улица Гаjеве и Jевреjске тако да се за угаони обjекат собраhаjни приступ планира
искjьутшво  из  Гаjеве улице  а за остале парцеле (уколико  су независни обjекти) приступ планира
jедан поред другог саjедним саобраhаjним прикIьучком из Jевреjске улице.

Након корекциjа и усаглашавана са ставовима Градске  управе за прописе,  Нацрт плана детал,не
регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду, може се упутити у датьи
поступак доноше1ьа плана,  у  складу  са   ч]1аном 50.  Закона о  планиран,у и из1радн,и  ("Службени
гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,  81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/1З-УС,
98/13uУС,132/14,145/14, 83/18, З 1/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj  Извештаj je саставни део  Записника са 28.  седнице КОмисиjе за планове од о2.03.2023.
године.

Извештаj доставити:
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граВевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

---_:.-._L__:_:

Нада Мmиh, дипл.инж.арх.

Вд  Начелника
ГШСКещржез:F:\шсиЁ*краFевинскепослове

деjан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАIинА вотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиси.А зА плАновЕ
Броj:  V-35-1018/22

дана: 06.07.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВJЬЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ

плАнА дЕтАjьнЕ рЕгулАцил дЕлА новог цЕнтрА сЕвЕрно
од ФутошкЕ улицЕ у новом сАду

КОмисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 42. Оавноj) седници коjаjе одржана
дана 22.06.202З.  године у згради Скупштине Града Новог Сада, Уjlица Жарка Зреъанина
броj 2, у плавоj сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова, на 43. седници коjаjе одржана
дана  29.06.2023.  године  са  почетком  у  9,00  часова  у  згради  JП  „Урбанизам",  Завод  за
урбанизам   Нови   Сад,   Булевар   цара  Лазара   3,   у  свечаноj   саJIи   „Милош   Савиh"   на
треhем   спрату  и  на  44.  седници  Комисиjе  за  планове  одржаноj  06.07.2023.  године  са
почетком у о9,00 часова, у згради JП „Урбанизам" Булевар цара Лазара броj 3, у свечаноj
сали  „Милош  Савиh``  на  треhем  спрату  разматраjіа  je  Извештаj   ОбраЬивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе деtта новог центра северно од
Футошке улице у Новом Саду.

42.  Оавноj)  седници  присуствовали  су:  Радогьа  дабетиh,  председник  комисиjе,  Зоран
Вукадиновиh, заменик председника КОмисиjе, Милан Ковачевиh, Васо Кресовиh и Иван
Бракочевиh, чланови КОмисиjе.
4З.    седници    присуствовали    су:    Радо1ьа    дабетиh,    председник    Комисиjе,    Радосав
Шhепановиh, Васо Кресовиh, Милан Ковачевиh  и Иван Бракочевиh чланови КОмисиjе .

44.    седници    присуствовали    су:    Радоъа    дабетиh,    председник    комисиjе,    Зоран
Вукадиновиh,заменик председника Комисиjе, Милан Ковачевиh, Васо Кресовиh, Радосав
Шhепановиh и Иван Бракочевиh, чланови КОмисиjе и секретар Комисиjе Нада Милиh.

Одлука о изради плана детатьне регулациjе дет1а новог центра северно од Футошке ут1ице у
НОвом  Саду,  усвоjена je  на XXVI  седници  Скупштине Града  НОвог  Сада одржаноj  29.
априт1а  2022.  године  ("Службени  лист  Града  НОвог  Сада"  броj   16/22)  са  Решегьем  о
неприступан,у  изради  стратешіtе  процене  утицаjа  плана де'гаjьне  регулациjе дела  новог
центра северно од Футошке улице у Новом Саду на животну средину.
Концептуални  оквир  плана детаJьне  регулациjе  дела  новог  центра  северно  од  Футошке
улице у Новом Саду биоjе на раном jавном увиду у периоду од о3. jуна 2022. године до 17.
jуна 2022. године.
Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На 21. седници одр>I{аноj  15.12.2022. године Комисиjа за планове започела je разматра1ье
Нацрта плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у НОвом
Саду  и том  приликом донела Заюъучак  броj  V-35-l018/22  од  15.12.2022.  године,  коjим
одIIаже доношен,е коначног става jep je потребно извршити сJіедеhе корекциjе:

-     ускладити све урбанистичке параметре а посебно проценат заузетости са важеhим
Генералним  урбанистичким  планом  града  Новог  Сада,  по  свакоj  поjединачноj
парцели;

-     приликом  разматран,а урбанистичких  параметара блокова измеВу  Гаjеве улице  и
Булевара ослобоВеъа у зони око Футошке пиjаце размотрити планирану спратност
и ускIIадити je са сма1ьен,ем степена заузетости парцеле;

-     обавезу   формиран,а   пасажа   кориговати   тако   да   буде   предвиЬена   могуhност
формираIьа пасажа;

-     прецизниjе дефинисати правила паркиран,а возила по наменама, по парцелама и по
блоковима;

-    укинуги  повучену  етажу  за  делове  обjеItата  у  дворишту  ширине  од  7  до  9  m,
планирати пун спрат;

-     кориговати габарит планираног обjеIсга из Гаjеве улице коjи се наслан,а на комплекс
„дневника" у зони 1{онтаIсга са комплексом као и у зони контакта са пиjацом;

-     дефинисати  могуhност  кровних  гаража  и  1ьиховог  озелеIьаван,а  и  поставтьаъа
соларних панела.

На 28. седници одр>каноj 02.03.2023. године Комисиjа за планове наставилаjе разматран,е
Нацрта плана детаJьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом
Саду и том приликом констатовала да je текст за Нацрт плана припремтьен у складу са
Законом о планираъу и изградн,и ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18,
31/19  и  37/19-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и  коригован  у складу са Зактьучком  Комисиjе за
планове са 21. седнице од 15.12.2022. године.
Комисиj.а за плановеjе том приликом I(онстатовала даjе сврсисходно допунити Нацрт плана
са усIювима за приступ парцелама на углу улица Гаjеве и Jевреjске тако да се за угаони
обjекат  собраhаjни  приступ  планира  иск}ьучиво  из  Гаjеве  улице  а  за  остале  парцеле
(укоJіико су независни обjеIсги) приступ планираjедан поред другог саjедним саобраhаjним
приюьучком из Jевреjске улице.
Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра северно од Фугошке улице у НОвом
Саду  изложен je  на jавни  увид  у  периоду  од  о9.  маjа  2023.  године  до  о7. jуна  2023.
године  (чиjеjе оглашаван,е обjавтьено у листу "дневник" Од о9. маjа 2023. године). У току
jавног  увида  доставIьена  je  З1   примедба   на  Нацрт  плана,  што  je  обраbивач  плана
констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
Након спроведеног jавног увида, КОмисиjа за планове je на 42. Оавноj) седници, одржаноj
22.06. 202З. године, (чиjе ог7Iашаван,е je обjавIьено заjедно са текстом огласа заjавни увид)
разматрала Извештаj обраbивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детаJьне
регуjlациjе дела новог центра северно од Футошке улице у Новом Саду. У токуjавног дет1а
седнице омогуhено je подносиоцима да додатно образложе своjе примедбе а у затвореном
делу седнице Комисиjа за планове ниjе доносила закjъучке. КОмисиjа за планове наставила
je  разматран,е  примедби,  предjюга  и  сугестиjа  на  43.  седници  и  на  44.  седници  и  том
приликом  Комисиjаjе констатовала даjе у токуjавног увида поднета 31 примедба на Нацрт
плана детатьне регулациjе дела новог центра северно од Футошке уJIице у Новом Саду.



У оставтьеном року за доставтьан,е примедби, предлога и сугестиjа стиглаjе 31 примедба:
1.   драго Богданиh,
2.   JЬиjьана МаВар и други, Улица Павла Папа бр.15,17,19 и 21  и Гаjеве улице бр. 28

и 30, Нови Сад,
3.   Зорица Тататювиh, Улица JОсифа Ру1ьанина 3, Нови Сад,
4.   LUСКYSТАR TV DOO Novi Sаd, Футошка 50, Нови Сад,
5.   Ненад Николиh, Булевар воjводе Степе броj. 95, Нови Сад,
6.   Жеjько Тешановиh, 22. Августа, Буковац,
7.   ЖеJько Ша1(ан, Jевреjска 26а, Нови Сад,
8.   Самира Алексиh и други, Футошка 14, Нови Сад,
9.   ВерицаJеремиh,
10. Верица Jеремиh,
11. JКП "Тржница", Жике Павловиhа 4, НОви Сад,
12. Зоран и Марина Вуjовиh,
13. Мирjана Товjанин и други,
14. Самир Шкриjеjъ,
15. Живарска задруга "Живинарство",
16. Ргопiх d.о.О за консалтинг и инвестициjе,
17. драгана Борчиh и Весна Теодоровиh путем адвоката JЬубице ВигIьевиh,
18. десимир Стевановиh,
19. Милица Тепиh,
20. Невенка Тешановиh,
21. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
22. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
23. Самир Шкриjеjь,
24. Градска управа за граbевинско земjъиште и инвестициjе Нови Сад,
25. Марина дубаjиh,
26. Момир КОмjьеновиh, власник фирме Ауто-биро дОО Нови Сад,
27. Жарко Петровиh,
28. DAMAREX О21  INVEST DОО,
29. "Технометал" д.о.о.,
30. Мирjана Кран,ац,
31. Здравко Шhепановиh.

1.    ПDимедбv ie поднеодт)аго Богданиh.

Примедба се односи  на парцеле  10179 и  10180/1,10180#,10180д  и  10180/4  у JеврQjскоj
улици бр. 28  и 30. Примедбом се предлаже повеhаIье индекса заузе'гости са планираних
38,13О/о на 50% како je то планирано за намене општеградског центра.



Комисиjа  за  планове  прихвата  примедбу,  уз  образIIожеIье  обраВивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2.    ПDимедбv ie поднела JЬиjьана МаЬаD и дDvги.

Примедба се односи на парцеле у Ут1ици Павла Папа на непарноj страни, од бр.15 до 21, и
у Гаjевоj улици на бр. 28 и 30 на коjoj je предложена изградн,е вишеспратне гараже заjавно
коришhен,е. Предлаже да се на овоj jюкациjи не планира  гаража него стамбени обjекти из
следеhих разлога:

-Непотребнаjе jавна гаража на овоj локациjи jep се код Успенске цркве веhа налази jедна
гаража, а у у центру веh граде две jавне гара)ке у Улици Модене и код Извршног веhа "коjе
су удаjъене неколико стотина метара,  па се не  види  разлог за подизан,е jош jедне jавне
гараже. дакле, због ове гараже морали би се расеjьавати граЬани коjи ту стануjу, а ноторна

jечиIьеницадасеjавнегаражеподижунаместимагденемапостоjеhихстамбенихобjеката".
-  "Улице  Павла  Папа  и  Гаjеве,  осим  што  припадаjу  делу  града  велике  насетьености,
представлjаjу  естетску  цеJIину  jезграграда,  те  je  логично  оче1(ивати  да  урбанистичко

реше1ье за оваj део града има у виду оваj критериjум. Зар не би било природниjе од улице
Павла Папа напраити пешачку зону коjа би  повезивала старо jезгро  града са Булеваром
остюбоЬен,а и новоградjъом коjа се иза Булевара наставjъа?".
-ЗбогблизинедвевеликераскрсницеJевреjска/БулварМихаjлаПупинаиJевреjска/Булевар

ослобОВе1Ьа сУ меСта ВИсоког стеПеНа аерозагаt)ен,а. "додаТИ Овим таЧКама jош jедно место
високог  аерозагаЬен,а  (пJіанирана  гаража),  и  то  на  удаjъености  свега  неколико  стотина
метара,  указуjе  да  урбанисти  приликом  израде  овог  Плана  нису  имали  у  виду  ову
чигьеницу",
-Чин,еница даjе улица Павла Папа слепа, и да се у н,у сустиче више улица саjедносмерним
саобраhаjем "чини саобраhаj у овом дет1у града компликованим". "Нелогично je у улици са
тако  скученим  саобраhjним  могуhностима  поставити jавну  гаражу  где  би  се  саобраhаj
отежено одвиjао и правио зачпIьен,а не само у улици гдеjе гаража, веh и шире".
-Постоjеhе зграде ни>Itе спратности (П+3 и П+4) поседуjу паркинг места и гара7ке, а за нове

зграде планира се  "довоjьан броj  паркинг места (70О/о у односу на броj  станова) тако да
аргумент о неопходности нове jавне гара)ке за оваj део града због будуhе изграВености ниjе

утеметьен на урбанистичким разпозима".
- Обjекти као што су jавне гараже се граде на празним местима коjа нису густо насеjъена
због чега je потребно узети у обзир  "степен насеJъености, нарушаван,е естетског изгледа

jезгра града, еколошки разJIози итд.". Због бJIизине постоjеhе и изградн,е две нове гараже
"намеhе се закjьучак да изградн,а jавне гараже на овом емсту нема jавни интерес станара

овог дела града".



-"ПриJIиком планира1ьа овако значаjног и великог проjекга као што je jавна гара}1{а се увек

мора  имати  у  виду  равноменрност  измеbу  разлога  и  пост1едица".  Оваj  проjекат  би  се
реализовао  "на штету граБана jep би се ради изградне jедног непотребног обjектаа мимо
своjе вол,е морали Ьаселити тьуди из своjих домова".
-  На  основу  светсI{их  и  европских  тенденциjа  "побоJьшан,е  квалитета  живота,   веhе

заступтьености  jавног  превоза,  смагьен,е  загаtjен,а  и  очуван,е  старих jезгара  и  очуван,е
традициjе  градова  "сматрамо  д  aje  jавни  интерес  у  овом  случаjу  супротан  предлогу
урбаниста".

Комисиjа за планове деJIимично не прихвата примедбу, а делимично ниj.е основана, уз
образтIоже1ье обраDивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

З.     Пt)имепбv ie полнела ЗоDина Таталовиh. Улица Jосиd)а РvЕьанина З из Новог Сада.

Примедба се односи на парцеле бр.  10177 и  10178/1. Примедбом се предлаже прцизниjе
дефинисан,е  нове  северне  границе  парцеле jep  по  садашIьем  предлогу  плана,  г1арцет1е
пролази кроз постоjеhи обjекат. Примедбом се предпа)ке да се граница парцеле постави тако
да цео  обjекат буде у  намени  птIанираног проширен,а трафо  станице,  односно  пригюjи
парцели броj  10178/1. Алтернатива би била да се линиjа парцеле прецизниjе дефинише тако
да се "сачува функционална (станови коjи у целини остаjу са степеништем) и граВевинска
целина коjа je статички стабилна".

Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраЬивача
наведено у Извештаjу о  спроведеном jавном  увиду  и уз  напомену да je потребно
коригОВаТи  графички прилог у складУ са  Предлогом  ОбРаЬИвача иЗнеТИМ  На jавноj
седници.

4.    Примедбv ie поднела dіирма LUСКУSТАR TV DОО. Фіпошка 50 из Новог Сада.

Примедба се односи на пкрцеле бр.  10362  и  10370,  Футошка улица бр.  44,  46 и 48. Због
ращjе  издатих  локащjских  устIОва  броj  RОР-NSD-31519-LОСН-3#023   од  о9.052023.
године,  по важеhем плану детаjьне регуIIациjе за ове локалитете, примедбом се предлаже
задржава[ье постоjеhег планског решетьа, односно спратности уличног и дворишног тракта.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу jep нема потребе уносити у план постоjаIье
локациjских услова, свакако су услови на снази до истека законског услова.

5.    ПDимедбv ie попнео Ненад Николиh.

Примедба се односи на дворишни обjекат у Jевреjскоj улици 26 коjи je планом предвиbен
за делимично уклагьа1ье.  Примедбом  се  предлаже  да се  планирана зона изградне новог
обjекта,  на  делу  обjекта  броj  3,  прошири  на  целу  површину  постоjеhег  обjеItта,  а  не
делимично, 1{ако je предвиЬено Планом.



КОмисиjа  за  пJIанове  прихвата  примедбу,  уз  образложеIье  обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

6.     ПDимедбv ie поднео Жел,ко Тешановиh. 22. авIvста 70 из БvковIIа.

Примедбаjе идентична као и примедба брQj 5.

Комисиjа  за  пJIанове  прихвата  примедбу,  уз  образJIОжегье  обраbивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

7.    ПDимедбv ie поднео ЖеJько Шакан. JевDеiска 26 а из Новог Сада.

Примедба je идентична као примедба броj 5.

КОмисиjа  за  пЛанове  ПРИХВаТа  примедбу,  уз  образложеIье  обраЬиваЧа  НаВедено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

8.    ПDимедбv cv поднели СамиDа Аjlексиh и дDvги. Фvтошка 14 из Новог Сада.

Примедба се односи на парцелу броj  10279,  Футошка  14.  Примедбом се предtlаже да се
планирана граница парцеле дефинише тако да обjекти бр.12 и  17 буду у jужноj пкрцели,
према Футошкоj  улици.  На Слици  броj  2,  коjа je  приложена уз  примедбу назначене су
другачиjе зоне из1рад1ье обjеката.

Слика броj 2:  Предлог поJюжаjа меБе измфу планираних граВевинских парцела.

КОмисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу,  а  делимично  не  прихвата
примедбу, уз  образJIожеіье обраВивача  навдено у Извештаjу о  спроведеном jавном
ув1щу.



9.    ПDI"едбv ie поднела ВеDица JеDемиh.

Примедба се односи на парцелу броj  10279, Футошка 14. Примедбом се предIIаже "да се
остави изграt)еност" као ва}I{еhем плану и да се планира изградъа као на скици у прицогу
или да се "крило суседне зграде помери са 14 на 16 m".

КОмисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образт1ожеIье обраt)ивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

10.   ПI)имедбv ie поднела Вет]ица Jеремиh.

Примедба  се  односи  на  парцеjіу  брQj   10284  (Футошка  улица  броj  24).  Примедбом  се
констатуjе неусаглашеност текстуалног и  графичког дела плана, односно спратност щjе
идентично уписана. Примедбом се предлаже да се у текстуапном делу коригуjе спратност
на По+П+4Цпов.5) као и на другим планираним обjеIсгима у Футошкоj улици. Примедбом
се предлаже да се у северном делу парцеле предвиди куhица за аутолифт за подрумску
гаражу,  према  скици  у  прилогу.  Примедбом  се  такоВе  предлаже  да  подрумска  гаража
започне на нивоу -3 m, а да изнад земjье буде висине 5,50 m Односно укупно 4 нивоа.

Комисиjа  за  планове  деjlимично  прихвата  примедбу,  а  делимично  не  прихвата
примедбу, уз образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном
увиду.

11.  JКП "ТDжница". Жике Поповиhа 4 из Новог Сада.

Примедба се односи на парцеле бр. 10244,10245, 10246 и 10253/1. У примедби се констатуjе
даjе за лоКаЦИjу Футошке пиjаце уграbеНО конкУрсНО решен,е. ПрИмедбом се Предлаже да"комплетан  компJIекс  Футошке  пиjаце  буде  дефинисан  као  зона  изградн,е,  спратности
ПО+П+1, како бисмо имали могуhност да кроз израду проjекта сагледамо наjботье решен,е
за изградн,у нових обjеката, платоа као и гараже".

Комисиjа  за  пjlанове делимично  прихвата  примедбу,  уз  напомену да je  потребно
укинути зоне изград1ье на графичком прилогу, увести обавезу разраде Урбанистичким
проjектом, допунити  текст  са  усмераваjуIiим  правилима за  израду урбанистичког
проjекта  а   све  у  складу  са   параметрима   из  ГенераJIног  плана  уз   вертикално
наглашава1ье угла и обавезно задржава1ье постоjеГіег квалитетног зеленила.

12.  ПDимедбv cv поднели ЗОDан и МаDина Вviовиli.

Примедба je идентична примедби броj 2.

Комисиjа за пI1анове делимично не прихвата примедбу, а делимично  ниjе основана,
УЗ ОбраЗЛОЖе1Ье обраВивача НаВедено у ИЗВеШтаjу о спрОведеном jавном Увиду.



1З.  ПDимедбv cv поднели МиDiана Товiанин и дDvги.

Примедба je идентична као примедба броj 2.

Комисиjа за планове делимично не прихвата примедбу, а делимично ниjе основана, уз
образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

14.  ПDимедбv ie поднео СамиD IIIкі)иiеjь.

Примедба се односи на парцелу брф 10193 а-аjева улица брQj 24). Примедбом се предлаже
задржава[ье дворишног приземног обjекта, коjи je у претходном периоду озако1ьен и да се
планира промена намена тавана у поткровjъе.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраt)ивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

15.  ПDимедбv ie поднела ЖивинаDска задDvга "ЖивинаDство".

Примедба се односи на парцеле бр.10362 (Футошка броj 44),10370 (Футошка броj 46) и
10371 (Футошка броj 48). Примедбом се предлаже да се парцела броj 10370 парцелише тако
да се источни део припоjи парцели броj 10362, а западни, парцели броj 10371. Као аргумент
се наводи уговор од 12.07.1991.покоjем je "веh извршена деоба парцеле измеВу тадашьег
ХТУП Парк (сада Град НОви Сад) и Шипада (сада Капса, Република БиХ) али никад ниjе
спроведена". У примедби се даIье наводи да су обjекти бр. 5, 6 и 7 на парцели броj  10370
"споjени са обjектима" на парцели броj 10362 што се види на копиjи плана. Примедбом се
констатуjе да се поделом  парцеле броj  10370  на два дела добиjаjу,  уместо  3, 2  парцеле
приближне ширине фронта око  16 метара,  па у складу с тим, треба прилагодити и зоне
изградЕье.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

16.   ПDимедбv ie поднео Ргопiх d.о.О за консалтинг и инвестициiе.

Примедба се односи на парцелу бр. 10268/3 (Улица Огн,ена Прице 5). Планом je предвиbено
спаjан,е  парцела бр.10268/2 и делова парцела бр.10268/1,10268/3  и  10269 у jединствену
граВевинску парцелу на ком je планирана изградIьа обjеIсга спратности По+П+4+(пов.5).
Овакво решен,е je проблематично jep се на апрцелу броj  10269 налази обjекат спратности
П+1+Пк у ком се натIази Школа за основно образован,е одраслих "Свети  Сава". Обjекат
шкоJIе je у  власништву Града Новог Сада,  парцела je у власништву Републике Србиjе а
корисник  парцеле  je  ХОЛдИШ  IЩНТРОСJIАВИJА  Ад  НОВИ  САд.   Подносиоцу
примедбе ниjе у интересу овакво планског решен,а па предла71{е задржаваIье претходног
планског решен,а - две самосталне граЬевинске  парцеле  и  изградн.а обjекта спратности
п+4+пк.



Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу.  Не  обавезуjе  се  сmjаIье  са
суседном  .парцелом.  Планирати  укида1ье  jавне  површине  али  у  истом  делу  на
предметноj   парцели   увести   право   службености   пролаза   за   приступ   гаражи   и
планирати    максималне    урбанистичке    параметре    у    складу    са    Генералним
урбанистичким пт1аном града Новог Сада до 2030.године.

17.  ПDимедбv cv поднеле драга11а БОDчиП  и  Весна  ТеодоDОвиIi  преко адвоката JЬvбице
Вигн,евиli.

Примедба се  односи  на обjекат  броj  5  на  парцели  броj  10177,  Jевреjска улица броj  26.
Примдбом се констатуjе да су власници стамбених jединица у обjекту броj  5  у лошиjоj
позициjи од осталих вт1асника на предметноj парцели jep се планира надоградн.а уличног
трак1`а са П+1+Пк на П+2+Пк, и доградн,а дворишног крила са источне стране спратности
П+2+Ф.кров). ТакоЬе, "Оваj нацрт не садржи рок у коме би се план, уколико буде ступио на
снагу, бити имплементиран и приведен намени".

Комисиjа за пJIанове сматра да примедба ниjе основана, уз образложен,е обраВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

18.  ПDимедбv ie поднсо ЛесимиD СтевановиП.

Текст примедбе je идентичан као примедба броj 16.

КОмисиjа  за  планове  деjlимично  прихвата  примедбу.  Не  обавезуjе  се  спаjаIье  са
суседном  парцелом.  ПJIанирати  укида1ье  jавне  површине  али  у  истом  делу  на
предметноj   парцет1и   увести   право   службености   пролаза   за   приступ   гаражи   и
пjlанирати    максималне    урбанистичке    параметре    у    скjlаду    са    Генералним
урбанистичк1" пт1аном града Новог Сада до 2030.године.

19.  Пт]имедбv ie поднела Милица Тепиh.

Примедба се односи  на дворишни  обjекат броj  4  на парцели  броj  10177  (Jеврс:jска 26).
Примедбаjе у форми питаIьа коjом се тражи информациjа о статусу овог обjекта, Односно
да ли je "предвиDен за рушегье, гараже, паркинг места или изграВеност и у коjоj висини, са
коjом спратношhу".

Комисиjа за планове сматра да примедба ниjе основана, уз образложе1ье обраЬивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.



20.  _Цримедбv ie поднела Невенка Тешановиh

Примедба се односи на парцелу броj  10169/2 (Jевреjска 20), дворишна парцела коjа je у
суседству парцеле коjаjе планирана за проширен>е Трафостанице. Примедбом се предлаже
да парцеле бр.10170  и  10178/1  буду пренамен,ене за "стамбени обjекат коjи може имати
приступ из Шафарикове и из Гаjеве улице аIIи и решити подземна гараже испод обjекга и
задовоIьаваjуhа зелена површина.
У примедби се додаjе да "напретком технологиjе габарити нових трафостаНИца, Па и овГ*
110/20 kv су много мани и имали би простора да се сместе на површину парцеле на коjоj
je постоjеhа ТЦ, а тиме би се ослободила површина за развоj центра града(. . .)".

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образJIожеIье обраt)ивача навдено у
Извештаjу о спроведсном jавном увиду.

21.  Щт]нмедбv cv подЕ]елн Вjтшимнтэ ЖнвкQ±IIП н Мнті|а" Плеш"Ь,

Примедба се односи на парцелу броj 10262/3 коjа, као катастарска парцела чини просторно-
функционалнуцелинунауглуулицаОгн,енаПрицеиФутошке,ОднонсозваничноФугошка
улица броj 2 (парцеле бр.10262/1 и 10262/2). Примедбом се предлаже да се спратна висина
обjекта на овоj парцели изjедначи са обjектом на углу, коjи je спратности Су+П+3+(пов. 4)
и да се за потребе подземне  гараже омогуhи  колски приступ  из Улице Огн,ена Прице.
ПримедбомсетакоЬескреГіепажн,ананеусаглашеностделоватекстаПланакоjисеодносу
накоришhен,е  приземjьа  обjекта,   односно  да  се   избрише  део  текста  из   одетька  3.1.
"Саобраhаjнаинфраструктура"коjимсетрасапешачко-бицикIIистичкогсаобраhаjапланира

у  приземIьу  постоjеhег  обjекта из  1937.  године,  па због тога  ову  одjlуку треба брисати.
Примедбом се износи запажа1ье да обjекат на угtlу има спратност П+5, а не П+3+(пов.4)
како  je  приказано  на  графичком  приказу  нацрта  Плана.  Подносиоци  примедбе  су  и
сувласници на парцелама 10262/1  и 10262/2.

Комисиjа  за  планове  делимично  прихвата  примедбу.  Увести  условно  моIуhност
повеhан,а спратности тако да се изjеднаіIи Са суседним обjектом, укоЛико се предМетна
парцела  споjи  са  парцет1ама  10262/1  и  10262/2.  У  том  случаjу  даjе  се  могуIiност
надоград1ье нижег дела обjекта тj. криjlа на парцет1и  10262/2 како би се уjедначила
висинска реIулациjа дуж Буjlевара ослобоВеIьа.

22.  ЦDнмедбv cv поднелп ВладЕ1мнт) ЖЕ1вковнП н МIIр|аm Плешп1Ь.

Примедба je слична као и примедба броj  21, али допуъена неким детаjьимо и то: да се
приступ подземноj гаражи омогуhи ау1`о-лифтом, додатаjе скица трасе колског приступа из
Улице Огн,ена Прице, а у приtюг аргумената за подиза1ье спратности обjекта на парцели
броj  10262/3 припожена je фоторафиjа непосредно суседног обjекта спратности П+4+Пк у
Ут1ици Ог1ьена Прице броj  1  (парцели броj  10264).

Комисиjа за пjlанове прихвата примедбу, прихвата се моIyhност приступа лифтом.



2З.  Примедбv ie поднео СамиD Шкриiел,._

Примедба се односи на парцеле бр. 10283 и 10284 (Футошка улица бр. 22 и 24). Примедбом
се предлаже  спаjан,е предметних  парцела у jедну граЬевинску парцелу како би  се веhа
површина искористила за веhу изграЬеност у односу на ону коjа je предвиЬен,а нацртом
Плана коjи je био наjавном увиду. У текстуалном делу примедбе се предлаже да се задржи
обjекат у Футошкоj улици броj 22 (Обjекат je спратности П+3, изкраВен 1925. године).
У графичком делу примедбе предлаже рушене обjекга у Футошкоj 22 (парцела броj 1 О283)
и изградн,а новог спратности П+4+(пов.5) са дворишним крилом спратности П+2+р.кров, у
зоникоjаjеусагласностисаправилимаутврВенимпланом,идасеобезбедиколсItиприступ
са  северне  стране,  са jавне зелене  површине.  Текстуални  и  графички  део  примедбе  су
МеbУСОбНО У СУрПОТРНОСТИ

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложен,е обраDивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

24.  Цр"едбv ie поднела Гршсm vпт]аm за гтmF|евннсIсо земjьпше н НЁIвестщте.

Примедба се  односи  на парцелу броj  10160.  Примедбом  се предлаже да се  не сман,уjе
спратностодноснодасезадржиспратностпланираногобjектанаП+2+Пк,анеП+1+(пов.2)
како je  предложено  нацртом  Плана  коjи je  био  на jавном  увиду,  "сходно  поштован,у
принципа рационалног коришhен,а граВевинског земJьишта у  своjини Града, као и правне
сигурности".

Комисиjа  за  пjlанове  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраВивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

25.  ПDимедбv ie поднела МаDина дvбаiиh.

Примедба се односи на парцет1у броj 10244 (Гаjева броj 9). Примедбом се предлаже промена
намене у вишепородично станован,е. "СпровоВен,ем решена комплекса "дневник" улица he
бити  преоптереhена саобраhаjем,  и  изjlаз  на Jевреjску додатно отежан,  уз  повеhа утицаj
аерозагаЬен,а и буке, и недовотьно зепенила. Проблем he такоВе представjьати и колски улаз
у улицу из правца Пап Павла, у коjoj je саобраhаj  у два смера прак1`ично немогуh. Уз то
апелуjемо на опсежне гео-механичке студиjе, због статичке опасности по обjекте приликом
ископаван,а подземних етажа и сл."

Комисиjа за пjlанове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраDивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавIюм увиду као и у допуни извештаjа.



26.  Щнмедбv Ie поднео МОмнD Комjьеновнh. власннк фнт)ме Аvю-бнтю дОО НОвн Сад
преко адвоката Николе БDкиIiа.

Примедба се односи на парцеле бр. 1037З/З и 1037З/4 (Футошка улица броj 52, део уз Улицу
Бранисалава Нушиhа) на коjима су саграЬени обjекI`и односно индекс заузетости je 100%.
Примедбом се предлаже формираIъе самосталне граВевинске парцеле намеъене послован,у,
за потребе фирме Ауто-биро дОО  НОви  Сад за коjу би био  формиран посебни колски
прикjьучак  из  Улице  БранисJIава Нушиhа.  Парцела  би  била  формирана  од  катстарских
парцела бр.1037З/3 и  1037З/4 и дела парцет1е  103737/1.

Комисиjа за планове сматра да je примедба делом неоснована jep je веh планирана
доградн,а постоjеIiег обjекта а делом не прихвата примедбу због додатног уситIьава1ьа
постоjеhе парцеле.

27.  ПDимедбv ie поднео Жарко Петі.Овиh.

Примедба се односи на дворишни обjекат у Jевреjскоj улици броj 20. План "не поседуjе
валидну  развоjну  визиjу  паса}ка  Jевреjске  улице.  Jедино  што je  предвиЬено je  тотално
рушен,е и изуградн,а, коjу могу само велики 1швеститори да реализуjу, а да остали мораjу
да се сложе". МеВу обjектима предвиВеним за рушеIье налази се и наш пословно стамбени
обjекат коjи je изграВен пре 20 година на основу граВевинске дозволе на месту где je био
стари обjекат такоВе у нашем  вJIасништву  и за коjи  плаhамо  и редовно  измируjемо  све
порезе и дажбе". Примедбом се предлаtке да се задрже легални обjекти а да се "на неки
начин реше рушевни и нелегат1ни обjекги коjи нису одржавани". Предла}I(е се да се зелене
површине и парItинг места организуjу у дубини парцеле где се наі1азе рушевне шупе.

КОмисиjа за планОВе  делом Не прихваТа примедбУ а делом je сматра НеосноваНОМ, уз
обраЗЛОже1ье ОбРаЬивача Наведено У ИзвешТаjу о спроведеном jавном увидУ.

28.  ЩD_нмедбv ie поднело IIшvзеhе DAMAREX О21 INVEST DOO ЦОвн Сад.

Примедбасеодносинапарцелебр.I0181,10182/1,10182/3,10182/4,10183(Jевреjскаулица
бр. 32 и 34) за коjе се предлаже да формираjу jедну граБевинску парцелу. Примедбом се
предлаже да се задржи постоjеhе птіанско решеъе, "уз могуhност спаjаIьа са катастарском
парцелом  10182/2", да се предвиди спратност По+П+4+Пк уместо предвиВене спратности
ПО+П+3+(пов.4) како je предвиЬено нацртом плана коjи je био на jавном увиду и "да се
испод целе парцеле предвиди могуhност изградне подземне гараtі{е изнад коjе би се урадио
зелени кровни врт са висинским растин,ем".

КОмисиjа  за  планове делимично  прихвата  примедбу.  Прихвата се формиран,е две
парцеле,  северна  и  jужна,  уз   корекци].у  границе  у  складу  са  усменом  допуном
примедбе  подносиоца,  изнетоj  на  jавноj  седници.  Приступ  за  обе  будуhе  парцеле
пт1анирати  из  Гаjеве  улице.  На  jужноj  парцеjlи  планирати  габарите  стандардних
дубина  уз  поштован,е  свих  параметара  предвиDених  Генералним  урбанистичким
планом града Новог Сада до 2030. године. дозвоjьава се повеhан,е спратности само уз
услов да се све предметне парцеле обjедине као условно правило.



29.  ПDимедбv ie поднело пDедvзеhе Технометал д.о.о.

Примедба се односи на парцелу броj  10160. Текст примедбе je исти као и текст примедбе
броj 24.

Комисиjа за  планове прихвата  примедбу, уз усмену допуну подносиоца  изнеU на
jавноj  седници.  Прихвата  се  повеhан,е  спратности  П+3+Пк.  Поткровл,е  се  може
решавати  и као повучена етажа са плитким кос1" кровом.

30.  ПDимедбv ie поднела дD МиDiана Кран,ац.

Примедба се односи на тіокалитет гараже за jавно коришhен,е на углу улица Павла Папа и
Гаjеве. У примедби се I(онстатуjе да je урбанистишчки развоj града последъих децениjа не
примерен староj  матрици Новог Сада,  када су нестале и многи вредни обjекти. Систем
заштите ниjе ефикасан и требало би наhи начина да се вредни, типични новосадски обjекти
сачуваjу.  Систем решаван,а паркиран,а у граду,  коjи je базиран само на изградни jавних
гаража  ниjе  добар  и  много je  примера  градова  сличне  величине  у  инстранству  коjи  су
сачували  старе обjекте и  архитектонски дух,  а паркиран,е изместиjlи ван  центра и увеjlи
ефикасан jавни  (шински)  превоз.  Повеhавагьем  спратности  нових  обjеката у  односу  на
постоjеhе драстично се меіьа дух Новог Сада.

Примедбом  се  констатуjе  да je  намена  гара7I{е  непримерена,  да  he  се  "краj  наружити,
загаt)ен,е повеhати". Такоbе, услови за одвиjане саобраhаjа у улици Павла Папа су веома
лоши. Примедбом се предлаже да се паркинг места уз тротор у овоj улици укину.

КОмисИjа за планове сматра да Примедба деЛом ниjе осНОвана, а деЛОм се не прИХвата,
уз образложеIье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

З1.  IIримедбv ie поднео Здравко Шhепановиh.

Примедба се односи на парцелу броj 10252 (Футошка броj 40). Примедбом се констатуjе да
je предлогом Плана коjи je био наjавном увиду индекс заузетости парцеле сма1ьен (са 75 на
50°/о), и да би то требатIo "компензовати" повеhан,ем спратности, Односно са П+З+(пов.4) на
П+5+(пов.6).  У  приjюг  овом  предтюгу  су  чигьеница  да je  суседни  обjекат  планиране
Футошке пиjаце има коту венца 17,5 m, што одговара висино обjекта од шест спратова, а и
ширина регулациjе JевреjсItе улицеjе око 40 m "па тражено повеhан,е не би угрозило обjеfсте
преко пута".

Комисиjа за пJIанове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраt)ивача наведено у
Извешта|.у о спроведеном jавном увиду.

Сходно чJIану 50.  Закона о планира1ьу и изград1ьи, Извештаj се доставJьа обраЬивачу
плана на надлежно поступа1ье.

НакоН  ПОступан,а  по  овом  Извештаjу,  ОбраDивач  плаНа  he  пjlански  документ
доставити надJIежном органу градске управе ради упуliиван,а у процедуру доноше1ьа.

Оваj  Извештаj  je  саставни  део  Записника  са  44.  седнице  Комисиjе  за  пJIанове  од
о6.07.202З. године.
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3.   Зоран Вукадиновиh, дипл.инж. саобр.

4.   Иван Бракочевиh, дипл.инж.арх.

5.   Радосав Шhепановиh, дипл.инж.арх.
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6.   Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер



г|   ну  р  Б  А  н  и  з  А  нн

3АВОд  ЗА  УРБАЖ3А« JABHO ПРЕдУ3ЕТіЕ 'ГУРБАНИ3АМ" ЗАВОд ЗА УРБАНИЗАМ НОВИ САд, БУЛЕВАР ЦАРА JlАЗАРА ЗЛI|

Телефон: +З812148-02-199. фахс: +3В121455.З95                                                       Е.mаil: оffiсе@пsuгЬап|zаm.гS. Www.пsuгЬапkаm.гs

датум :  15.06.2023.

извЕштАJ
О спроведеном jавном увиду

у Нацрт плана детал,не ltегулациjе дела новог це11тра северно од Футошке улице у
Новом Саду

Градоначелник Града Новог Сада донео je дана о3.05.2023.  године,  Закjьучак
броj : 35-1018/2022-11, да се утврbуjе Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у Новом Саду, излаже на jавни увид у траjан,у од 30 дана и
то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 2023. године, сваког радног дана, у холу зграде JП
„Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену од 9,ОО
до  14,00  часова,  као  и  у  просториjама  Месне  заjеднице  „Житни  трг``,  Нови  Сад,
димитриjа  Аврамовиhа  броj  8  и  Месне  заjеднице  „Народни  Хероjи",  Нови  Сад,
Маjевичка улица броj 2б.

У оставjьеном року за доставIьан,е примедби, пред]юга и сугестиjа стигла je 31
примедба:

1.   драго БОгданиh,
2.   Л>ил,ана МаБар и други, Улица Павла Папа бр.  15,17,19 и 21 и Гаjеве улице бр.

28 и 30, Нови Сад,
3.   Зорица Таталовиh, Улица Jосифа Рун>анина 3, Нови Сад,
4.   LUСКYsТАR TV DOO Novi Sаd, Футошка 50, Нови Сад,
5.   Ненад Николиh, Булевар воjводе Степе броj 95, Нови Сад,
6,   Жел,ко Тешановиh, 22. Августа, Буковац,
7.   Жел,ко Шакан, Jевреjска 26а, Нови Сад,
8.   Самира Алексиh и други, Футочка 14, Нови Сад,
9.   Верица Jеремиh,
10. Верица Jеремиh,
11. JКП "Тржница", Жике Павловиhа 4, Нови Сад,
12. Зоран и Марина Вуі.овиh,
13 . Мирjана Товjанин и други,
14. Самир Шкриjел,,
15. Живарска задруга "Живинарство",
16. Ргопiх d.о.о за консалтинг и инвестициjе,
17. драгана Борчиh и Весна Теодоровиh путем адвоката JЬубице Вигн,евиh,
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18. десимир Стевановиh,
19. Милица Тепиh,
20. Невенка Тешановиh,
21. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
22. Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh,
23. Самир Шкриjел,,
24. Градска управа за граГ)евинско земтьиште и инвестициjе Нови Сад,
25. Марина дубаjиh,
26. Момир КомIьеновиh, власник фирме Ауто-биро дОО Нови Сад,
27. Жарко Петровиh,
28. DAMAREX О21 INVEST DОО,
29. "Технометал" д.о.о.,
30. Мирjана Кран,ац,
31. Здравко Шhепановиh.

1.   Примедбу je поднео драго Богданиh. Примедба се односи на парцеле  10179 и
10180/1,10180#,10180д и 10180/4 у JеврФскоj улици бр. 28 и 30. Примедбом се
предлаже повеhагье индеItса заузетости са планираних 38,13% на 50% како je то
планирано за намене општеградског центра.

Примедба се прихвата.

ОбDазjlожене:
Предметни  локаjlитет  je  планиран  за  намену  општеградског  центра  за  коjи  je
утrтврЬен максималан индекс заузетости 50%.  У текстуалном и графичком делу плана
дефинисаhе  се  зона изградне до  планираног  максималног  индекса продужетком
зоне крила у дубину дворишта. ПовеhаIье индекса заузетости je дирекгно сразмерно
и повеhан,у броjа паркинг места, коjе за намену станова1ьа у зони општеградског
центра износе 1,5 паркинг место по стамбеноj jединици и З паркинг места на 100 m2
ПОСЛОВНОГ ПРО СТОРа.

2.   Примедбу je поднела Л>итьана МаЬар и други. Примедба се односи на парцеле у
Улици Павла Папа на непарноj страни, од бр.  15 до 21, и у Гаjевоj улици на бр.
28   и   30   на   коjоj   je   предложена  изградне   вишеспратне   гараже   за  jавно
коришhеIье. Предлаже да се на овоj локащjи не планира  гаража него стамбени
обjекти из следеhих разлога:

-    Непотребна je jавна гаража на овоj локащjи jep се код Успенске цркве веhа
налази jедна гаража, а у у центру веh граде две jавне гараже у Улици Модене
и код Извршног веhа  "коjе су удаjьене  неколико  стотина метара,  па се не
види  разлог  за  подиза1ье jош jедне jавне  гараже.  дакле,  због  ове  гараже

ПИБ: 100237773
текуfіи рачун: " Бажа Интеса: 160-823824-88

матmнибро|:08113700
Н Банка поuлансжа штедионица: 200-2632220102934-31

щифрадела"сіс"..7111
" АИК банка: 105-32666-98



морали би се расеjьавати граБани коjи ту стануjу, а ноторна je чи1ьеница да
се jавне гараже подижу на местима где нема постоjеhих стамбених обjеката".
"Улице  Павла  Папа  и  Гаjеве,  осим  што  припадаjу  делу  града  велике

насетьености,   пре[iставлjаjу   естетску   целину  jезграграда,   те  je   логично
очекивати  да  урбанистичко  решен,е  за  оваj  део  града  има  у  виду  оваj
критериjум.  Зар  не  би  било  природниjе  од  улице  Павла  Папа  напраити
пешачку зону коjа би повезивала старо jезгро града са Булеваром ослобфен,а
и новоградjъом коjа се иза Булевара наставл,а?".
Због  близине  две  велике  раскрснице  Jевреjска/Булвар  Михаjла  Пупина  и
Jевреjска/Булевар   ослобфена   су   места   високог   степена   аерозагаБеЕа.
"додати  овим  тачкама jош jедно  место  високог  аерозагаЬена  (планирана

гаража),  и  то  на  удаjьености  свега  неколико  стотина  метара,  указуjе  да
урбанисти приликом израде овог Плана нису имали у виду ову чи1ьеницу",
ЧиЕеница да je улица Павла Папа слепа, и да се у н,у сустиче више улица са
jедносмерним    саобраhаjем     "шни    саобраhаj     у    овом    делу    града
компликованим".  "Нелогично  je  у  улици  са  тако  скученим  саобраhjним
могуhностима поставити jавну гаражу где би се саобраhаj отежено одвиjао и
правио зачпjьен,а не само у улици где je гаража, веh и шире".
Постоjеhе зкраде ни)ке спратности (П+3  и П+4) поседуjу паркинг места и
гараже,  а за нове зграде планира се  "довоJьан  броj  паркинг места (70%  у
односу на броj станова) тако да аргумент о неопходности нове jавне гараже
за оваj део града због будуhе изграЁености ниjе утемел,ен на урбанистичким
разлозима".
Обjекти као што су jавне гараже се граде на празним местима коjа нису густо
насеjьена   због   чега  je   потребно   узети   у   обзир   "степен   насетьености,
нарушаван,е  естетског  изгIIеда jезгра  града,  еколошки  разлози  итд.".  Због
близине  постоjеhе  и  изградне  две  нове  гараже  "намеhе  се  зактьучак  да
изградн,а jавне гараже на овом емсту нема jавни интерес станара овог дела
града".

-    "Приликом планираIьа овако значаjног и великог проjекга као што je jавна
гаража   се   увек   мора  имати   у   виду  равноменрност   измеВу  разлога  и
последица". Оваj проjекат би се реализовао "на штету граbана jep би се ради
изградне jедног  непотребног  обjектаа  мимо  своjе  воjье  морали  раселити
л,уди из своjих домова".

-    На основу светских и европских тенденциjа "побоjьшан,е квалитета живота,
веhе  заступтьености  jавног  превоза,  сманен,е  загаБен,а  и  очуван,е  старих
jезгара и очуван,е традициjе градова "сматрамо д aje jавни интерес у овом
случаj у супротан предтюгу урбаниста".

Примедба се деjlимично не 11  ихвата, а делимично IIиjе основана.
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ОбразложеFЕю:
Вишеспратна гаража на овоj локациjи je потребна и планирана je низом урбанистичких
планова. И Планом генераjше регулащjе новог градског центра са окружюн,ем у НОвом
ССаду  („Сщіжбени  ]ист  Града  Новог  Сада",  бр.  39/11,  14/14,  8/16,  82/16,  50/17,  42/і.8,
22/19, 43/19, 24Л21 -др. план, 52/21 -др. план, і6д2, 27д2 -др. план, 41/22 и 42/22) и
Генераjlним  урбанистичким  планом  града НОвог  Сада („Службени лист Града Новог
Сада", броj 33#2) 0r даjьем тексту: Генерални урбанистички план), на овоj локациjи je
планирана гаража за jавно коришhеIье, односно потребе овог дела града. Генералним
планом je планирана мрежа jавних, и гаража за jавно коришhеIье каю би се задовоjьиле
потребе становника и корисника на површини цетюг града.
Гаража на углу улица Павла Папа и Гаjеве je неопходна jep je обимном изградн,ом у
последн,их   неколико   децещjа   у   овом   делу   града,   а   у   складу   са   планском
документациjом, изграВен значфан броj обjеката коjи потребе за паркинг местима нису
успели  да задовоjье  у  оквиру  парцеле.  ТакоВе,  због  повеhаIьа  степена мотори3ациjе,
потребе становника превазилазе параметре jедног паркинг места по стану, што je тренд
коjи je раниjе  утврБен  и  потврВуjе  се  у  пракси,  а коjи  су  тек  параметри  Генералног
урбаНистичког плана кориговали. Потребе корисника пословног простора, у претходном
периоду нису узимане у  обзир што  на дневном нивоу ствара и  велику фреквнеццjу
возила Or потрази за слободним паркинг местом) и непрописним паркира1ьем, чак и на
коловозу. Броj паркинг места у регулациjи улица такфе одузимаjу драгоцене површине
за пешачке комуникациjе и више него потребно озеле1ьава1ье простора. Jавне гараже су,
као и у овом случаjу, обjекти юjи олакшаваjу и скраhуjу потрагу за паркинг местима а
тиме и сман,уjу загаБе1ье простора буком и издувним гасовима. Истовремено, Они не
генеришу друге активности и кориснике jep су монофункционална намена.
Промена  намене  у  вишепородично  станова1ье  би  управо  урадила  супротно, jep  су
капацитети jавног простора, jавних служби и мрежа комуналне инфраструк'гуре града
веh  димензионисани  на  планирани  брQj  корисника,  односно  сваю  повеhаван,е  би
додатно оптеретило све капацитете овог дела града. Истовремено, важно je споменути,
да je потреба за гаражним местима изузетно велика, због врло мале понуде на тржишту
аjlи  и ограничених могуhности за повеhагье понуде, па je цена гаражних и  паркинг
места висока.

3.   Примедбу je поднела Зорица Таталовиh,  Улица Jосифа РуIьанина 3  из  Новог
Сада.  Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.   10177  и   10178/1.  Примедбом  се
предлаже прцизниjе дефиниса1ье нове северне границе парцеле jep по садашъем
предлогу   плана,   парцеле   пролази   кроз   постоjеhи   обjекат.   Примедбом   се
предлаже  да  се  граница парцеле  постави  тако  да  цео  обjекат  буде  у  намени
планираног проширеЕа трафо станице, односно припоjи парцели брQj  10178/1.
Алтерна.гива  би  била да  се  линиjа  парцеле  прецизниjе  дефинише  тако  да  се
"сачува  функционална  (станови  коjи  у  целини   остаjу   са  степеништем)  и

граБевинска целина коjа je статички стабилна".
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Примедба се делимично прихвата.

Обі)азJIожеIье:
Према Условима 3а израду плана детаjьне регулациjе новоi градског центра северно
од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  броj  2460800-д.07.02-515149-22,  Од  ЗО.112022.
године,   Електродистрибущjа   Србиjе  je   измфу   осталог   дефинисала   и   зону
прошире1ьа предметне трафо  станице.  "Нова ТС  11Одо kv  "Центар"  потребно je
обезбедити одгсtвараjуhи простор за исту.  Потребан простор за из1рад1ьу нове ТС
110Л20 kv "Центар" дефинисан je у условима коjи су доставjьени за израду ращjих
верзиjа плана. Услови коjи се односе на потребан простор за изградн,у будуhе ТС
110#0 kv коjи je огранак Електродистрибущjа Нови Сад ращjе доставjьао, остаjу
на снази". Како je нацрт Плана коjи je био на jавном увиду jедан у низу планских
докумената за оваj  део  града,  у оквиру коjег je зона за изград1ьу предеметне ТС
делимично одреБена и катастарскIм парцелама мфу коjима je и парцела броj 10170.
Према свему изнесеном, до престанка важе1ьа усjюва Електродистрибущjе Србиjе
щjе могуhа промена планског решен,а.
Ипак,  могуhе je  плански  дефинисати  таква  правила  граВе1ьа  овог  обjекта  да je
могуhа граВевинска,  прострорна и функционална реконструкщjа тако да се задрже
постоjеhи станови и степенишна вертикаjlа дела обjекта, у зони коjи се задржава на
парцели  брQj   10177.  Према  увиду  у  техничку  документащjу  постоjеhег  ста1ьа
обjекта,  оваква  реконструкциjа  je  могуhе  уз  спровфегье  свих  мера  осигура1ьа
стабилности   обjекта.   JП   "Урбанизам"   Завод   за   урбанизам  je   послао   допис
Електродистрибущjи  са  предлогом  корекщjе  планског  реше1ьа,  па he  и  Еихов
одговор утицати на начин реше1ьава овог проблема.
ТакоВе,  потребно  je  у  нацрту  Плана  кориговати  спратност  целог  предметног
дворишног обjекта на П+1+Т (а не П+Т како je у Плану назначено), уз могуhност
промене намене таван у потквоjье на целом обjекту, како je то делимично и сада
спроведено.

4.   Примедбуjе поднела фирма LUСКYSТАR TV DОО, Футошка 50 из Новог Сада.
Примедба се односи на парцеле бр.  10362 и  10370, Футошка улица бр. 44, 46 и
48. Због ращjе издатих локациjских услова броj RОР-NSD-31519-LОСН-3до23
од о9.О5.2023. године,  по важеhем плану детаjьне регулащjе за ове локаjlитете,
примедбом  се  предлаже  задржава1ье  постоjеhег  планског  решегьа,  односно
спратности уличног и дворишног тракта.

Примедба се дет1имично прихвата.

Обt}азложеIье:
Планско  реше1ье je  резу]ттат  норматива  коjи  су  произашли  из  важеhег  Генералног
урбанистичког плана. Ипак, могуhе je да у текстуалном делу плана буду дефинисана
могуhност  реализащjе  по  важеhем  плану,  у  периоду  важе1ьа  издатих  локащjских
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услова. Ако реаjlизациjа обjеката не започне, примен,иваhе се планско решен,е како je
дефинисано нацртом Плана коjи je био на jавном увиду.
Зоне  изградъе  на  предметном  ]юкалитету,  каіtо  су  утврВене  важеh"  пт1аном,  неhе
значаjниjе утицати на услове изградн,е на парцеJIама у непосредном окруже1ьу, према
слици Броj  1.

Слика брQj 1 : Пос'гоjеhе планско реше1ье за парцеле у Футошкоj ут1ици бр. 44, 46 и 48.

5.  Примедбуjе поднео Нещд Николиh. Примедба се односи на дворишни обjекат у
Jевреjскоj   улици   26   коjи  je   планом   предвиБен   за  делимично   уклан,ан,е.
Примедбом се предлаже да се планирана зона изградне новог обjекта, на делу
обjекта броj 3, прошири на целу површину постоjеhег обjекта, а не де]1имип1о,
како je предвиЬено Планом.

Примедба се пlіихвата.

ОбDазложене:
Како би се остварило одрживо планско решегье, могуhе je проширити зону изградБе
дворишног крила тако да обjекат броj  3 у целини буде у оквиру нове зоне изградне,
односно да у целини а не у делу,  буде заме1ьен новим обjектом.  ПовеhаIье индекса
заузетости  je  директно  сразмерно  и  повеhан>у  броjа  паркинг  места  коjе  за  намену
становаIьа  у  зони  општеградског  центра  износе   1,5  паркинг  место  по  стамбеноj
jединици и 3 паркинг места на 100 m2 пословног простора.

6.   Примедбу je поднео Жеjько Тешановиh, 22. августа 70 из Буковца. Примедба je
идентична као и примедба броj 5.

Примедба се прихвата.
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.Обі]азложеЕье:
ОбразложеIье je идентично као образложе1ье за примедбу 5.

7.   Щ.имедбу je поднёо Жел>ко Шакан, Jевреjска 26 а из Новог Сада. Примедба je
идентична као примедба брQj 5.

Примедба се прихвата.

ОбDазложеFье:
ООбразложе1ьеjеидентичнокаообразтюже1ьезапримедбу5.

8.   Примедбу су поднели  Самира Алексиh и други,  Фуюшка  14  из Новог Сада.
Примедба  се  односи  на  парцелу  брQj   10279,   Футошка   14.  Примедбом   се
предлаже да се планирана граница парцеле дефинише тако да обjекти бр.12 и 17
буду  у  jужноj  парцели,  према  Футошкоj  улици.  На  Слици  броj  2,  коjа  je
приложена уз примедбу назначене су     уга     е зоне изградIье обjеката.

Слика броj 2:  Предлог положqjа меБе измфу планираних граВевинских парцела.

Примедба се делимич1ю прихвата, а делимично не прихвата.

ОбnазложеIье:
Прихвата  се  део  примедбе  коjом  се  предлаже  корекщjа  северне  меБе  тако  да  се
ннаведени обjекти у целости наВу са jедне односно друге границе предложене границе
парцеле, према предлогу на Слици броj 3.
Не прихвата се део примедбе коjи се односи на промену зона изградне уличних и
дворишних крила планираних обjеката, приказанох на Слици брQj 2.
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9.    Примедбаjе  поднела Верица Jеремиh.  Примедба се  односи на парцелу  брQj
10279,  Футошка  14.  Примедбом  се  предлаже  "да  се  остави  изграВеност"  као
важеhем  плану  и  да  се  планира изград1ьа као  на скици у при]югу  или да  се
"критю суседне зграде помери са 14 на 16 m".

Пр1"едба се не прихвата.

ОбDазложене:
Зоне   изградъе   нових   обjеката   дефинисане   су   тако   да   одговарz}jу   максимално
планирнаом  индексу  заузетости  коjи  за  намену  општеградски  центар  износи  5О%.
Свако датье повеhаваIье зоне на предметним парцелама ниjе могуhе.

10. Примедбу je  поднела  Верица  Jеремиh.  Примедба  се  односи  на парцелу  броj
10284  (Футошка  ут1ица  броj   24).   Примедбом  се  констатуjе  неусаглашеност
текстуалног и графичког дела плана, односно спра"ост щiе идентично уписана.
Примедбом  се  предлаже  да  се  у  текстуалном  делу  коригуjе  спратност  на
По+П+4Цпов.5)  као  и  на другим  планираним  обjектима у  Футошкоj  улици.
Примедбом  се  предлаже  да  се  у  северном  делу  парцеле  предвиди  куhица  за
аутолифт за подрумску гаражу, према скици у прилогу. Примедбом се такфе
предлаже да подрумска гаража започне на нивоу -3 m, а да изнад земjье буде
висине 5,5o m односно укупно 4 нивоа.

П|]имедба се делимично прихвата, а делимично не прихвата.
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ОбDазложене:
Прихвата се део примедбе коjи се односи на неусаглашеност графичког и текстуалног
дела   плана.   Усагласиhе   се   текстуални   и   графички  део   нацрта  Плана,   Односно
кориговаhе се графички приказ.
Планом  се  може  дефинисати  могуhност  изградЕе  наткривеног  улаза  у  подрумску
гаражу у оквиру парцеле jep je колски приступ обjекрr омогуhен само из продужетка
правца Улице Лилике Бем.
Не прихвата се део примедбе коjи с еодноси на изградн,у надземног дела гараже, како
je то утврВено Генератшим урбанистичким планом. Гараже се искjьучиво подземне уз
могуhност пкркира1ьа у дворишту, на "равном крову" подрумске гараже.

l1.JКП  Тржница",  Жике  Поновиhа  4  из  НОвог  Сада.  Примедба  се  односи  на
пкрцеле  бр.10244,10245,10246  и  10253/1.  У  примедби  се  констатуjе да je  за
локащjу Футошке щjаце уграБено конкурсно решегье. Примедбом се предлаже
да  "комплетан комплекс  Фугошке щjаце буде дефинисан као  зона изградн,е,
спратности  По+П+1,  како  бисмо  имали  могуhност  да  кроз  израду  проjекга
сагледамо наjбоjье реше1ье за изкрад1ьу нових обiеката, платоа као и гараже".

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеЕЕю:
За  пкрцеле   Футошке   щjаце   са  планираним   окруже1ьем   био  je   расписан  jавни
урбанистичко-архитектонски конкурс коjи jе,  на основу тада важеhег плана детаjьне
регулащjе, спровео Град Нови Сад односно тадаш1ы1 Завод за изград1ьу града и JКП
"Тржница"  Нови  Сад.  Према  прQjектном  задатку,  а  на  основу  потреба  "Тржнице",

првонаграВено  реше[ье je  задовоjьило  све  тражене  параметре,  и  реше1ье je  постало
саставни део следеhег плана детаIьне регулащjе, коjи je и даjье важеhи. Град Нови Сад,
преко  Градске  управе  за  граВевинско  земjышIте  и  инвестициjе  щjе  оспорио  ово
рчегье.
ТакоВе, предлог да схэ сман,и спратност на овом локалитету щjе рационална jep намена
лищjског центра предвиЬа и веhи индекс изграВености парцеле, коjи, како je утврБено
Генералним урбанистичким планом, за пословне комплексе износи 5. Подсеhамо да je
конкурсно, односно планско реше1ье, резултат две нфважниjе смернице а то су: обавеза
формира[ьа затвореног дела щjаце према комплексу "дневник" и очуваЕье посотjеhих
ш1атана у оквиру Футошке щjаце. За потребе гаражира1ьа вози]1а, за планирани нови
пословно-трговачки комплекс, предвиБена je вишеспратна гаража са улазом из Гаjеве
улице.

12.Примедбу  су  поднели  Зоран  и  Марина  Вуjовиh.   Примедба  je  идентична
примедби броj 2.

Примедба се делимично не прихвата, а делимично ниjе основана.
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Обг.азложен,е:
Образложе1ье je идентично као образложе1ье за примедбу 2.

13. Примедбу су поднели Мирjана Товjанин и други. Примедба je идентичНа као
примедба броj 2.

Примедба сс делимично не прихвата, а делимично ниjе основана.

Обі.азjlожеIье:
ОбразложеIье je идентично као образложеIье за примедбу 2.

14. Примедбуjе поднео Самир ШкрцjеIь. Примедба се односи на парцещr броj 10193
а`аjева   улица   брQj   24).   Примедбом   се   предлаже   задржавагье   дворишног
приземног  обjекта,  коjи je у  претходном  периоду  озако1ьен  и да  се  планира
промена намена тавана у поткровтье.

Примедба се не прихвата.

ОбразложеIьс:
Процес озако1ьегьа обjеката je процес коjим се омогуhава легализациjа обjеката. Сходно
томе,  предметни  дворишни  обjекат  се  задржава,  а како je то  утврдио  и  нацрт  овог
Плана, односно "сви постоjеhи обjекти се задржаваjу до реализащjе планског решегьа и
привоВ е1ьа намени планираних граЬевинских парцела".
На jедноj граВевинскоj парцели щjе могуhе планирати два стамбена обijекта.

15. Примедбу je поднела Живинарска задруга "Живинарство". Примедба се односи
на  парцеле  бр.  10362  (Футошка  брQj  44),   10370  (Футошка  броj  46)  и  10371

(Футошка брQj 48). Примедбом схз предлаже да се парцела броj 10370 парцелише
тако да се источни  део  припоjи  парцели брQj  10362,  а западни,  парцели  броj
10371.  Као  аргумент се наводи уговор  од  12.07.1991.покоjем je  "веh извршена
деоба парцеле измфу тацашьег ХТУП Парк (сада Град Нови Сад) и Шипада
(сада Капса, Република БиХ) али никад ниjе спроведена". У примедби се даjье
наводи да су обjекти бр. 5, 6 и 7 на парцели броj 10370 "споjени са обjектима" на
парцели броj 10362 што се види на кощjи плана. Примедбом се констатуiе да се
поделом   парцеле   броj   10370   на  два  дела  добцiаjу,   уместо   3,   2   парцеле
приближне ширине фронта око 16 метара, па у складу с тим, треба прилагодити
и зоне изградmе.

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеIье:
Увидом у  он-лаjн  катастар  непокретности,  утврВено je  да je  парцеjlа броj  10362,  са
обjектима, у власништву Живинарске         уге   "Живинарство", а да je за парцелу брQj
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10370  покренут  поступак  конверзиjе  подносилац  Хелена  Боговац  из  Старе  Пазове.
Обjекат, величине 89 m2 je у власништву Града Новог Сада. Обjекти бр. 6 и 7 не постоjе
у  катастру  непоі{ретности.  На  парцели  броj   10371,  има  више  власника  коjи  нису
вт1асници нити сувла6ници парцеле и обjеката на парцелама бр.10362 и 10371.
У  катастру  непокретности  нису  уписане  информациjе  и  терети  коjи  се  споми1ьу  у
примедби.
На основу свих доступних информациjа, нема основа за промену Планом предвиЬене
парцелациjе.

16. Примедбу je  поднео  Ргопiх  d.о.О  за  консалтинг  и  инвестициjе.  Примедба  се
односи на парцелу бр.  10268/3 (Улица Огн,ена Прице 5). Планом je предвиВено
спаjаIье  парцела  бр.  10268/2  и  делова парцела  бр.  10268/1,  10268/3  и  10269  у

jединствену   1раВевинску   парцелу   на  ком  je   планирана   изградн,а  обjекта
спратности По+П+4+(пов.5). Овакво решегье je проблематично jep се на апрцелу
броj 10269 налази обjекат спратности П+1+Пк у ком се налази Школа за основно
образова1ье одраслих "Свети Сава". Обjекат школе je у власништву Града Новог
Сада,   парцела  je  у   власништву  Републике  Србиjе  а  корисник  парцеле  je
ХОЛдИНГ ЦЕНТРОСЛАВИJА дд НОВИ САд. Подносиоцу примедбе ниjе у
интересу овакво планског решен,а па предлаже задржава1ье претходног планског
решен,а - две самосталне 1раЬевинске парцеле и из1радн,а обjекта спратности
п+4+пк.

ПрI"едба се прихвата.

ОбDазложене:
Предложено планско реше1ье je резултат нових норматива коjи je предвидео важеhи
Генерални  урбанистички  план,  а коjи  се  односи  на заузетост  парцеле  за планиране
намене, норматив паркиран,а за стамбени и пословне просторе и обавезни проценат
озелегьавава  пкрцеле.   Специфичност  ове  локациjе  je  и  jавни  колски  приступ   са
обавезом  утврБиван,а  права  службености  пролаза  планираноj  jавноj   гаражи  коjи
сман,уjе површину предметних парцела.
Ипак, могуhе je формиране самосталне граБевинске парцеле од пкрцеле броj 10268/2  и
делова парцеле бр.10268/1 и 10268#, и парцеле брQj  10269, а спратност обjекта би била
у складу са непосредно суседним обjектима, односно П+4Цпов.5). Зона изград1ье би се
формирала   на   максимално   50%   површине   планиране   граБевинске   парцеле,   уз
поштова1ье  норматива  паркираIьа  од  1,5  места  по  стамбеноj  jединици  односно  3
паркинг места на  100  m2  пословног  простора.  Такфе,  обавезно je  озелен,аван,е  на
минимално ЗО% површине парцеле, односно на начин како je предвиВено Планом.
На  парцели  брQj  10269  he  се  тако$е  планирати  обjекат  према  истим  параметрима,
односно у складу са правилима уреБегьа и 1раБе1ьа дефинисана планом, према Слици
броj 4.
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Слика броj 4: Предлог зона изградъе на предметноj парцели.

17. Примедбу  су  поднеле  драгана  Борчиh  и  Весна  Теодоровиh  преко  адвоката
JЬубице ВигIьевиh. Примедба се односи на обjекат броj 5 на парцели броj 10177,
Jевреjска  улица  брQj  26.  Примдбом  се  констатуjе  да  су  власници  стамбених
jединица у обjекту броj 5 у лошцjоj позициjи од осталих власника на предметноj
Парцели jep  се планира надоградгьа уличног тракта са П+1+Пк на П+2+Пк,  и
доград1ьа дворишног крила са источне стране спратности П+2Цр.кров). ТакоЬе,
"оваj нацрт не садржи рок у коме би се план, уколико буде ступио на снагу, бити

имплемеIiтиран и приведен намени".

Примедба ниjе осі1ована.

ОбDазложеIье:
Планом  су утврЬена општа и посебна правила уреВена и граВегьа.  У ПоглавJьу  брQj
82.1. Општа правила граВе1ьа за обjекте у намени вишепородичног становагьа, сред1ьих
и високих густина и лищjских и општеградских центара je дефинисано:  " ПОстоjеhи
улични и дворишни обjекти се задржавqjу и дозвоjьено je нихово текуhе одржаван,е,
санациjа,  адаптациjа и реконструкщjа у оквиру постоjеhих габкрита, до  реализациjе
ПЛанираних намена по граБевинским парцелама, односно до привоЬегьа парцеле намени
по правилима коjе je утврдио План.". Такфе, на предметноj парцели планира се нова
парцелащjа  тако  што  he  се  северни  део  парцеле  броj   10177  припоj.ити  парцели
планираноj  за прошире1ье  капацитета ТС у Улици Павjlа Папа.  Према Условима за
израду плана детатьне регулащiе новог градског центра севкрно од Футошке улице у
Новом        Саду       броj        2460800-д.07.02-515149-22,       од       30.112022.        године,
Електродистрибущjа   Србцjе  je   измеЬу   осталог   дефинисала   и   зону   проширен,а
предме'гне  крафо  станице.  "Нова  ТС  110#0  kv  "Центар"  покребно  je  обезбедити
одговараjуhи  простор  за  исту.  Потребан  простор  за  изградн,у  нове  ТС  110до  kv
"Центар" дефинисан je у устювима коjи су доставIьени за израду ращjих верзцjа плана.
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Ус]юви коjи се односе на потребан простор за изград1ьу будуhе ТС  110/20 kv коjи je
окранак Елекщjодистрибуциjа Нови Сад раниjе доставjьао, остаjу на снази".
План je предвидео могуhност надоградъе и доградн,е дворишног крит1а уз источну меБу
11арцеле. Предуслов за реализациjу je сагласност вла6ника и корисника на предметноj
парцели броj  10177.
Како  План предвиБа могуhност изградн,е на парцелама повр1пина jавних и осталих
намена, не постоjи могуhност процене реализациjе на површинама осталих намена, а
реаjlизациjа  плана  у  домену  осталих  површина  се  утврБуjе  годишн,е,  у  складу  са
буцетом локалне самоунраве. План jе, као правни основ, на снази док га не замени
следеhи плански документ, односно до потребе за 1ьеговом изменом.

18. Примедбу je  поднео  десимир  Стевановиh.  Текст  примедбе je  идентичан  као
примедба броj 16.

Примедба се прихвата.

ОбDазjlожене:
Образложен,е ].е идентично као образложе1ье за примедбу броj 16.

19. Примедбу je поднела Милица Тепиh. Примедба се односи на дворишни обjекат
брQj 4 на парцели броj  10177 (JеврQjска 26). Примедба je у форми питаIьа коjом
се тражи информащjа о статусу овог обjекта, односно да ли je "предвиbен за
рушегье,  гараже,  паркиш`  места  или  из1і.аВеност  и  у  коjоj  висини,  са  коjом
спрашошhу".

Примедба ниjе основана.

Обt)азложеmе:
ННацрт Плана коjцjе био наjавном увиду, у одсwьку броj  82.1. "Општа правила граВе1ьа
за  обjекте  у  намени  вишепородичног  станова1ьа  средн,их  густина  и  лищjских  и
опште1радских  центара  je  утврдио  да:  "Постоjеhи  улични  и  дворишни  обjекти  се
3задржаваjу   и   дозвоjьено   je   1ьихово   текуhе   одржава1ье,   санащjа,   адаптащiа   и

реконс'Iрукщjа у оквиру постоjеhих габарита, до реализащjе нланираних намена по
гЛревинскимпарцелама,односнодопривоБе1ьапарцеленаменипоправилимакоjеjе
утврдио План". На исти начин, обjекат брQj 4 се задржава до привоВе1ьа парцеле броj
10177 намени, уколико се за то стекну правни услови.

20.  Примедбу je поднела Невенка Тешановиh, Примедба се односи на парцелу брQj
10169д  (Jевреjска  20),  дворишна парцела  коjа je  у  суседству  парцеIIе  коjа je
планирана за прошире1ье Трафостанице. Примедбом се предлаже да парцеле бр.
10170  и   10178/1   буду  пренамегьене  за  "стамбени  обjекат  коjи  може  имати
приступ из Шафарикове и из Гqjеве улице али и решити подземна гараже испод
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обjекта и задовол>аваjуГіа зелена површина. У примедби се додаjе да "напретком
технологиjе габарити нових трафостаница, па и ових 110/20 kv су много маши и
имали би простора да се сместе на површину парцеле на коjоj je постоjеhа ТЦ, а
тиме би се ослободила површина 3а развоj центра 1рада(. . .)".

П|]имедба се не прихвата.

Обтіазложе1ье:
Према Условима за израду плана детатьне регулащjе новог градског центра северпо
од  Футошке  улице  у  Новом  Саду  брQj  2460800-д.07.02-515149-22,  од  30.11.2022.
године,   Електродистрибущjа   Србцjе   je   измеБу   осталог   дефинисала   и   зону
ппрошире1ьа предметне трафо станице.  "Нова ТС  110#0 kv  "Центар"  потребно je
обезбедити одговарqjуhи простор за исту. ПОтребан простор за изградн,у нове  ТС
110Л20 kv "Центар" дефинисан je у условима коjи су доставтьени за израду ращjих
верзцjа плана. Услови коjи се односе на потребан простор за изградн,у будуhе ТС
110до kv коjи je огранак Елек'гродистрибущjа Нови Сад ращjе доставjьао, остаjу
на снази". Како je нацрт Плана коjи je био на jавном увиду jедан у низу планских
докумената за оваj  део  града, у  оквиру коjег je зона за изградн,у предеметне  ТС
делимично одреВена и катастарским парцелама меЬу коjима je и парцела брQj 10170.
Према свему изнесеном, до престанка важегьа услова Електродистрибущjе Србиjе
щjе могуhа промена планског реше1ьа.
JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  je  послао  допис  Елек.IродистрибуIщjи   са
предлогом корекщjе овог реше1ьа, па he и н,ихов одговор утицати на решегье овог
проблема.
На  основу  свега  изнесеног,  ниjе  могуhе  планирати  намену  вишепородичног
станова1ьа и увоВе1ье нове површине jавне намене саобраhztjнице, односно улице у
средину овог урбанистичког бIюка.

21. Примедбу су поднели Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh. Примедба се
односи на парцелу броj  10262/3 коjа, као катастарска парцела чини просторно-
функционалну  целину  на  углу  улица  Опьена  Прице  и  Футошке,  однонсо
званично Футошка улица броj 2 (парцеле бр. 10262/1 и 10262/2). Примедбом се
Предлаже да се спратна висина обjекта на овоj парцели изjедначи са обjектом на
углу, коjи je спратности Су+П+3+(пов.  4) и да се за потребе подземне гараже
омогуhи колски приступ из Улице Опьена Прице. Примедбом се такфе скреhе
паж1ьа  на  неусаглашеност делова текста Плана  коjи  се  односу  накоришhегье
приземjьа обjекта, односно да се избрише део текста из одеjька 3.1. "Саобраhаjна
инфраструктура" коjим се траса пешачко-бициклистичког саобраhаjа планира у
приземтьу постоjеhег  обjекта из  1937.  године,  па због  тога  ову  одлуку треба
брисати. Примедбом се износи запажан,е да обjекат на углу има спратност П+5,
а  не  П+3Цпов.4)  како  je  приказано  на  графичком  приказу  нацрта  Плана.
Подносиоци примедбе су и сувласници на парцелама 10262/1 и 10262/2.
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Примедба се прихвата.

ОбDазложеIье:
Прихвата се могуhност замене обjекта на парцели броj  10262/3 новим, спратнос+и
"до  П+3Цпов.4).  уз  обавезно  усаглашава1ье  максималне  висинске  регулащjе  са

постоjеhим  непосредно  суседним  угаоним  обjектом.  Габарит  новог  обjекта  je
директно условjьен максималним индексом изкраЬености за угаоне парцеле, коjи, у
изузетним случфевима, може бити до 75%, уз обезбеЬеЕье свуи других предуслова,
посебно   решава1ье   паркирагьа  на  парцели   и   озелегьава1ьа  парцеле   коjе  треба
пкредвидети на 30% површине, на начин како je предвиВено Планом, према Слици
брQj   5.  Реализащjа  оваквог  реше1ьа  je  условтьена  обезбеВегьем  довотьног  брQjа
паркинг места на парцели,  према нормативима за све кориснике коjе je утврдио
mцрт  Плана,  односно  директно  je  усjювjьена  изграjгъом  гараже  на  парцели.
Приступ гаражи може бити како je предвиБено нацртом плана, односно рам11ом или
ауто-лифтом.  Предуслов реализациjе je  формиран,е jедне  граВевинске парцеле  од
ккатастарских парцела бр.10262/1,10262/2 и 10262/3.
МОгуhе je обезбедити колски прикjьучак до предметне парцеле из улице Опьена
Прице планираноj гаражи, без продужетка коловоза, у посебном режиму.
Hehe се планирати пешачка и бициклистичка стаза кроз део приземjьа обjекта, ш'ю
he бити усаглашено и са текстом плана, бриса1ьем ове смернице у пододеjьку броj
3.1.

ТакоЬе he се кориговати спратност угаоног обjекта на П+4Цпов.5)  као постоjеhа.

Ст1ика броj 5 : Предлог нове зоне изградн,е и правила граБен,а и уреВена.

22. Примедбу су поднели Владимир Живковиh и Мирjана Плештиh. Примедба je
слична  као  и  примедба  броj  21,  али  допуЕена неким  детаjьимо  и то:  да  се
приступ подземноj гаражи омогуhи ауто-лифтом, додата je скица трасе колског
приступа  из   Улице   Опьена  Прице,   а  у   приjюг  аргумената  за  подизан,е
спратности   обjекта   на   парцели   броj    10262/3    приложена   je   фоторафиjа
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непосредно суседног обjекта спратности П+4+Пк у Улици Ог1ьена Прице броj 1
(парцели броj  10264).

Примедба се прихвата.

ОбDазjlОжеIье:
Образложегье je исто као и образложе1ье на примедбу броj 21.

23. Примдбу je поднео Самир Шкриjеjь. Примедба се односи на парцеле бр. 1028З и
10284 (Футошка улица бр. 22 и 24). Примедбом се предлаже спфаIье предметних
парцела у jедну граБевинску парцелу како би се веhа површина искористила за
веhу изграВеност у односу на ону коjа je предвиБе1ьа нацртом Плана коjи je био
на jавном увиду. У текстуашом делу примедбе се предлаже да се задржи обjекат
у Футошкоj улици броj 22 (обjекат je спратности П+3, изгра$ен 1925. године). У
графичком делу примедбе предлаже рушегье  обjекта у  Футошкоj  22  (парцела
брQj  10283)  и  из1рад1ьа новог  спратности П+4Цпов.5)  са дворишним  крилом
спратности П+2+р.кров, у зони коjа je у сагласности са правиjlима утврВеним
планом,  и да се  обезбеди  колски  приступ  са  северне  стране,  са jавне  зелене
површине. Текстуални и графички део примедбе су меЬусобно у сурпотрности

Примедба се 11е прихвата.

ОбDазложеЕЕю:
Ниjе jасно шта се предлаже примедбом, jep текстуални и графички део примедбе
предлажу  различита  правила  граВе1ьа.  Нацртом  Плана je  установjьено  да  се  на
парцели броj  10283  (Футошка улица 22)  улични  обjекат задржава,  односно да се
постоjеhи   дворишни   обjекти   могу   задржати   уз   могуhност   реконструщи].е   у
постоjеhим габаритима. Увидом у електронски катастар непокретности утврВено je
да постоjи  више власника станова на парцеIи броj  10283  коjи нису подносиоци
примедбе. На парцели брQj  10284 (Футошка улица брQj  24) je планирана изград1ьа
новог обjекта, уз предуслов рушен,а свих обjеката на парцели, а додатна обjаIшьеIьа
су наведена у образложен,у на примедбу броj 10.

24. Примедбу je поднела Градска управа за граВевинско земjышпе и инвестиццjе.
Примедба се односи на парцелу броj  10260. Примедбом се предлаже да се не
сман,уjе  спратност  односно  да  се  задржи  спратност  планирнаог  обjекта  на
П+2+Пк, а не П+1Цпов.2) како je предложено нацртом Плана коjи je био на
jавном    увиду,    "сходно    поштован,у    принципа   рационалног   коришhегьа
граЬевинског земjышта у  своjини Града, као и правне сигурности".

Примедба се прихвата.
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Обі.азложене:
Пл1ланирана  спратност  he  бити  П+2+Пк,  у3  задовоjьеIье  других  правила  гра$е1ьа,
норматива  и   параметара  утврВених   Планом.   Кос  кров  би   се   планирао  као
четвроводан.

25. Примедбу je поднела Марина дубфиh.  Примедба се односи на пкрцелу броj
10244 q`аjева броj 9). Примедбом се предлаже промена намене у вишепородично
станова1ье.    "Спровфе1ьем   решегьа   комплекса   "дневник"   улица   he   би'1`и
преоптереhена  саобраhаjем,  и  излаз  на  JеврQjску  додатно  отежан,  уз  повеhа
утицф   аерозагаБе1ьа   и   буке,   и   недовоjьно   зеленила.   Проблем   he   такоЬе
представтьати и колски улаз у улицу из правца Пап Павла, у коjоj je саобраhЕtj  у
два  смера  практично  немогуh.  Уз  то  апелуjемо  на  опсежне  гео-механичке
стущiе, због статичке опасности по  обjекте при]шком ископава1ьа подземнж
етажа и сл."

Примедба се не прихвата.

ОбDазложеЕье:
На  предметноj  парцели je  предвиВена  изградна  вишеспратне  гараже  за потребе
плшанираног  пословно-трговачког   комплекса   Футошке   пиjаце.   Ова  намена  je
неопходна за потребе  планираних  садржаjа.  За оваj  локалите'г Град Нови  Сац je
спровео j авни урбанистичко-архитектонски конкурс.
Улица Павла Папа je планирана као двосмерна, а одржава1ье проточности односно
контрола паркира1ьа je  у  надлежности других  градских  институщjа.  Проточност
колског  саобраhаjа овог дела града he  бити унапрфена након проширен,а Гаiеве
у+1ице  коjи je  овим нацртом Плана предвиbена проширегьем  источне  регулациjе
(парне стране).

26. Примедбу je поднео Момир Комjьеновиh, власник фирме Ауто-биро дОО Нови
Сад преко адвоката Николе Бркиhа. Примедба се односи на парцеле бр. 10373Л
и 10373/4 (Футошка улица брQj 52, део уз Улицу Бранисалава Нушиhа) на коjима
су   саграЬени   обjекти   односно   индекс  заузе'гости  je   100%.   Примедбом   се
предлаже формира[ье самосталне граБевинске парцеле наме1ьене послован,у, за
потребе фирме Ауто-биро дОО Нови Сад за коjу би био  формиран посебни
кот1ски прикjьучак из Улице Бранислава НушIhа. Парцела би била формирана
од катстарских парцела бр.10373д и 10373/4 и дела парцеле 103737/1.

Примедба се прихвата.

ОбDазложеIье:
Могуhе je формирати самосталну гра$евинску парцелу од целих парцела бр.10373д
и   103737/4,  и  дела  парцеле   10373/1   али  тако  да je  индекс  заузетости  обе  нове
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граВевинске  парцеле jужне  (парцела броj  10373/2  и део  парцеле  броj  103737/1)  и
северне (парцеле бр.  10373/3  и  10373/4 и део парцеле броj  10373/1) тако да индекс
заузетости буде максимално 50% на обе граВевинске парцеле у планираноj намени
општеградског центра. На таj натшн, на северноj парцели релативно мале површине
око   230   m2   у   намени   исItjьучиво   послован,а,   индекс   заузетости   мора   бити
максимално 50%, што значи да не би била могуhа доградна постоjеhег обjекта како
je то предложено нацртом Плана Itоjи je био на jавном увиду, односно према Слици
броj  6.  Ове измене би  биле могуhе под условом  да се стекну  правни услови  за
спровфе1ье оваквог решегьа .

Слика броj 6: Предлог парцелациjе и зоне из1рад1ье.

27. Примедбу je поднео Жарко Петровиh. Примедба се односи на дворишни обjекат
у Jевреjскоj  улици броj  20. План "не поседуjе валидну развоjну визиjу пасажа
Jевреjске улице. Jедино што je предвиЬено je тотаjlно рушен,е и изу1радн,а, коjу
могу само  велики инвеститори да реализуjу, а да остали мораjу да се сложе".
МеЬу обjектима предвиБеним за рушен,е налази се и наш пословно стамбени
обjекат коjи je изграЬен пре 20 година на основу граБевинске дозволе на месту
где je био стари обjекат такоВе у нашем власништву и за коjи плаhамо и редовно
измируjемо све порезе и дажбе". Примедбом се предлаже да се задрже легални
обjекти а да се  "на неки начин реше рушевни и нелегални обjекги коjи нису
одржавани". Предлаже се да се зелене површине и паркинг места организуjу у
дубини парцеле где се налазе рушевне шупе.

Примедба се не прихвата.
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ОбDазложене:
Свака   граВевинска   парцела  jединс.гвени   правни,   просторни   и   функционални
ентитет, без обзира на  величину, структуру и броjност корисника/власника. Планом
+і  утврБhу  таква  правила  и  смернице  коjе  се  могу  применити  на  парцелу  као
целину.  У том  цил,у,  и  овqj  урбанистички  план je дефинисао  правила,  а 1ьегово
спрово*1ье,  начин  одржавагьа  обjеката  и  слободних  површина je  пре  свега  на
шасницима/  корисницима  обjеката.  Како  би  се  омогуhило  функциониса1ье   у
циклусима и према могуhностима власника/корисника офеката, овz!j нацрт Плана je
утврдио да "Постоjеhи улични и дворишни обjекти се задржаваjу и дозвотьено je
нихово   текуhе   одржава1ье,   санациjа,   адаптащjа   и   реконструкщjа   у   оквиру
постоjеhих   габарита,   до   реализащjе   планираних   намена   по   граЬевинским
парцелама,  односно до привоВегьа парцеле намени по правилима коjе je утврдио
1пан".
Због неповоjьног облика парцеле, дужине чак 133 метара а ширине уличног фронта
од  само  12,8  метара,  ниjе  могуhе  предвидети  савремено  и  квалитетно  решен,е
просторно  реше1ье  осим  оног  коjи  je  предложено  овим  Планом.  Како  би  се
наставила замена постоjеhих обjеката новим, традиционално ивичне изградн>е на
парцели и средн,е висине  примерене Jевреjскоj  улици и непосредном  окружен,у,
Планом je предвиБено реше1ье tnIja he реализациjабити извесна тек када се за то
стекну сви услови.

28. Примедбу  je  поднело  предузеhе  DAMAREX  О21   INVEST  DOO  Нови  Сад.
Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.   10181,   10182/1,   10182/З,   10182/4,   10183

(Jевреjска улица бр. 32 и 34) за коjе се предлаже да формираjу jедну граВевинску
парцелу. Примедбом се предлаже да се задржи постоjеhе планско реше1ье,  "уз
могуhност спаjан,а са катастарском парцелом 10182/2", да се предвиди спратност
По+П+4+Пк уместо предвиВене спратности По+П+3+(пов.4) како je предвиВено
нацртом плана коjи je био на jавном увиду и "да се испод целе парцеле предвиди
могуhност изградн,е подземне гараже изнад коjе би се урадио зелени кровни врт
са висинским растин,ем".

Примедба се прихвата.

ОбDазложеЕье:
На предметном локалитету важеhа парцелащjа je приказана на Слици брQj 7.
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Слика броj 7: Ажурни приказ парцела на предментом локалитету.

Важеhим   планским   решен,ем,   за   предметни   локалитет,   било   je   предвиБена
парцелациjа и препарцелациjа свих наведених парцела тако да се све парцеле cnoje а
онда формираjу две граБевинске парцеле, jедна са улишим фронтом у Jевреjскоj а
друга са уличним фронтом у Гаjевоj улици, према Слици броj 8.
Примедбом  се  предлаже  да  се  изостави  парцела  броj   10182/2,  односно  да  се
предвиди  могуhност  присаjедигьаваIьа,  али  такво  решен,е  ниjе  било  предвиЬено
важеhим Планом, како се то види на Слици броj 8.

Слика броj 8: Приказ локалитета у важеhем плану детаjьне регулациjе.
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Ипак,   могуhе  je   изменити   начин   формирагьа  граВевинских  парцела  на  овом
локалитету и то формира1ьем 3 щаБевинске парцеле према слици броj 9 и то:
1.   ГраБевинска парцела у Гаjевоj улици саставл,ена од целих парцела бр.10182/3  и

10182/4 са веhим делом парцела бр.10181 и 10182/1+, шго би значило и одрфену
корекциjу у односу на решен,е из важфег плана.

2.   ГраВевинску парцелу на углу Гаjеве и Jевреjске улице од дела парцеле 10182/1 и

целе парцеле 10182/2 и
3.   ГраБевинску  парцелу  у   Jевреjскоj   улици   од  дела  парцеле   10181Спратност

обjекта  може  остати  П+3+(пов.4)  што  je  примерена  спратност  за  намену
опшеткрадског  центра,  у  улици  релативно  уског  попречног  профила  Гаjеве
улице, односно исте спратне висине планираних обjеката у Jевреjскоj улици.

Параметри паркира1ьа возила у подземноj етажи/подземним етажама, по параметру
1 стан 1,5 паркинг место, а озеле1ьава на 30% површине парцеле, односно на начин
како je предвиВено Планом.
Оваква парцелациjа je резултат Генералним планом утврЬеног максиматшог индекса
заузетости  парцеле до  50%,  односно  за угаоне парцеле до  75%.  Такфе, нацртом
Плана коjи je био на jавном увиду je предвиБено формира1ье подземне гараже испод
целе парцеле како би се задовотьили параметри пар1сира1ьа (1,5 паркинг место по  1
стану и 3 паркинг места на 100 m2 пословног простора) и озелен,ава1ье парцеле на
30% површи11е парцеле (и у форми кровног врта, измфу осталог).

Слика броj 9: Предложено решене.
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29. Примедбу  je  поднело  предузеhе  Технометал  д.о.о.  Примедба  се  односи  на
парцелу броj 10160. Текст примедбе je исти као и текст примедбе броj 24.

Пр1"едба се прихвата.

ОбDазтIожен.е:
Одговор на примедбу je идентичан као и одговор на примедбу броj 24.

30. Примедбу je  поднела др Мкрjана Кра1ьац.  Примедба се  односи на локалитет
гараже за jавно коришhеIье на углу улица Павла Папа и Гqjеве. У примедби се
констатуjе да je урбанистишши развоj града последн,их децениjа не примерен
староj  матрици Новог  Сада,  када су нестале и  многи вредни  обjекти.  Систем
заштите  ниjе  ефикасан  и  требатю  би  наhи  начина  да  се  вредни,  типиши
новосадски  обjекти  сачуваjу.  Систем  решава1ьа  паркираIьа  у  граду,  коjи  je
базиран само на изград1ьи jавних гаража щjе добар и много je примера градова
сличне величине у инстранству коjи су сачували старе обjекте и архитектонски
дух, а паркира1ье изместили ван центра и увели ефикасан jавни (шински) превоз.
Повеhаван>ем  спратности  нових  обjеката у  односу  на постоjеhе  драстично  се
меы дух Новог Сада.
Примедбом  се  констагуjе  да je  намена  гараже  непримерена,  да  he  се  "краj
нкрУжити,  загаВеIье  повеhати".  ТакоВе,  услови  за одвиjаIье  саобраhzіjа у  улици
Павла Папа су веома лоши.  Примедбом се  предлаже да се  паркинг места уз
тротор у овоj улици укину.

Примедба делом ниjе основана, а делом се не прихвата.

ОбDазложеье:
Примедбом  су  изнесени  коментари  коjи  се  односу  на  компjlетну  политику
просторног развоjа града,  и  не могу се  на изнесен начин,  уградити у планска
реше1ьа овог плана.
део примедбе коjи се односи на гаражу за jавно коришhеIье се не прихвата а
образложегье  je  идентично  као  образложе1ье  одговора  на  примедбу  броj   2.
Режим  коришhегьа  jавних  паркинга  се  може  утврдити  накнадно,  односно
урбанистички документ не дефинише све режме коришhеIьа простора.

31. Примедбу je поднео Здравко Шепановиh. Примедба се односи на парцелу броj
10252 (Футошка броj 40). Примедбом се констатуjе да je предлогом Плана коjи
je био наjавном увиду индекс заузетости парцеле смагьен (са 75 на 50%), и да би
то требатю  "компензовати"  повеhаIьем спратнос'ги, Односно са П+3Цпов.4) на
П+5Цпов.6).  У  прилог  овом  предлогу  су  чи1ьеница  да  je  суседни  обjекат
планиране Футошке щjаце има коту венца 17j m, што одговара висино обjекта
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од  шест  спратова,  а  и  ширина  регулациjе  Jевреjске  улице je  око  40  m   "па
тражено повеhан,е не би у1розило обjекте преко пута".
Примедба се не прихвата.

QфазJюжещ
На  основу  Генералног  урбанистичког  плана,  за  намеку  опшекрадских   (и
линиjскж)  центара,  максимални  индекс  заузетости  парцеле je  50%.  Сходно
томе, и заузетост предметне парцел je морала бити ограничена. Релотивно мала
површине  парцела  од  581   m2,  улични  фронт   12,73  m,  аjш  и  положаj   на
приближно  35  m од врло  прометне раскрснице Jевреjске улице са Булеваром
ослобоВе1ьа, нису повоjьни параметри за повеhан,е капацитета парцеле.  Овим
Планом,  спратност  на  парцели je  веh  повеhана  за jедну  етажу,  односно  са
П+3+Пк на П+3+(пов.4).

Руководилац израде плана:
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датум : 28.06.2023.

доПУНА ИЗВЕШТАJА
о спроведеном jавном увцду

у Нацрт nJIaIIa дета]ьне регулациjе дела новог це11тра север11о од Футошке улице у
Новом Саду

Градоначелник Града Новог  Сада донео je дана оЗ.05.202З.  године,  ЗакjьучаIt
броj: 35-1018/2022-11, да се утврВуjе Нацрт плана детаjьне регулациjе дела новог центра
северно од Футошке улице у Новом Саду, излаже наjавни увид у траjан,у од 30 дана и
то од 9. маjа 2023. године до 7. jуна 2023. године, сваког радног дана, у холу зграде JП
„Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену од 9,00
до  14,00  часова,  као  и  у  просториjама  Месне  заjеднице  „Житни  трг",  Нови  Сад,
димикриjа  АJзрамовиhа  броj   8  и  Месне  заjеднице  „Народни  Хероjи",  Нови  Сад,
Маjевишtа ул1ща броj 2б.

допуна извештаjа се односи на додатни део примедбе броj 25 коjу je поднела
Марина дубаjиh. Примедба, одговор и образложен,е у потпуности je следеhе:

25. Примедбу je поднела Марина дубаjиh.  Примедба се односи на парцеJIу броj
10244 а-аjева брсіj 9). Примедбом се предлажс промсна намене у вишепородично
станован,е.    "СпровоВен,ем   решен,а   комплекса   "дневни1("   улица   he   бити
преоптереhена  саобраhаjем,  и  излаз  на  Jевреjску  додатно  оте>Itан,  уз  повеhа
утицаj   аерозагаБен,а   и   буке,   и   недовоJьно   зеленила.   Проблем   he  такоВе
представл,ати и колски улаз у улицу из правца Пап Павла, у коjоj je саобраhаj у
два  смера  практично  немогуh.  Уз  то  апелуjемо  на  опсежне  гео-механичке
СТУдИjе,  ЗбоГ  сТатиЧКС  опасноСтИ  по  обjекте  прилИКОМ  искоПаВан,а  ПодЗеМНИХ
етажа и сл.''

други део примедбе je дат у форми предлога за побоJьшан,е планског решен,а
Коjе  je  било  наjавном  увиду  и  односи  се  на  z#ире  сzсиекWе  овог  плана  коjу  су
фокусиране на Гаjеву и Улицу Павла Папа, коjа je и приступна улица Гаjевоj.

Саобраhаjни ас11ект овог плана има „решен,а і(ojа су спорна  и супротности са
прокламованим начелима побол,шан,а живота станара ових улица". Повеhан.е обима
саобраhаjа,   односно   промета  возила,   била  би  изазвана  повеГіан,ем  коефициjента
изграБености  и  спратности  обjеката,  пре  свега намене  послован,а  у  општекрадс1{Им
Центрима мешовите намене. Последица оваквог планског решен,а Гіе додатно отежати
Саобраhаjно   функционисан,е  Гаjеве  улице  у  коjо].  je   саобраhаj   веh  отежан  „због
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фреквенциjе  пешач1(Ог  саобраhаjа  на  1ьеном  Gедином  могуhем)  излазу  на  Jевреjску
улицу". Behoj фреквещиjи he допринети велики броj возила коjи he на ову улицу бити
усмерен из „гараже дневниi{а и потенциjално планиране гараже у Гаjевоj", и „ометали
би веh веома отежан саобраhаj у овоj улици, и пролазак моторних возила (і(о].их je у
плану све више)". „Издувни гасови односно аерозагаВен,е и бу1са коjи he се генерисати
he имати далекосежне негативне последице по здравjье и квалитет живота jьуди коjи ту
стануjу". У оквиру овог лсиекисi предлаже се укидан,у обе jавне гараже у корист до
садашн,е  претеяше  намене  -  вишепородичног  становаIьа.   „Предвидети  подземну
гаражу са ман,ом густином насетьености, то jест, ман.ом штетом по станаре" и повеhати
капацитете гараже иза Српсі(Ог народног позоришта

Статички аспскт je потребно боtье сагледати.  Фазна изград1ъа нових обjеI{ата
више  спратности  „због  планираног  великог  броjа  подземних  гаража  и  подрумских
етажа" статички he угрозиhе постоjеhе обjекте изграЬене у масивном конструк'гивном
систему у првоj половини 20. века. Посебно je проблематична фазност изград1ье нових
обjеката,  односно  поjединачна замена    обjеката на  шта  подсеhа  „случаj  станара  из
доситеjеве улице, чиjи проблеми, ако смо добро информисани, до данас нису решени".
У том смислу, ни решен,е  Футошке пиjаце  ,jОш ниjе дато на jавни увид, шго нам
1.овори да hемо бити таоци овог плапа док се не изгради веhина обjеката (...)". Сва1(О
активно градилиште отежава саобраhаj и заузме постоjеhа паркинг места.

Аспскт зеленила je тренутно веома мшо заступjьен  („постоjи jедно дрво")  а
планом се не планира побоjьшан,е. „Озеленава1ье кровова и вертикално озеленава1ье
не може надоместити недостатак травн,ака и дрвеhа".

Асі1ект     кваI1итета     живота     ниjе     детаjьно     разраt)ен     jep     се     начин
УнутарбJIоковиских   садржаjа   веома   површно   дефинише,   односно   осла1ьа   се   на
самоорганизациjу становника коjи he у овим просторима осмислити садржаjе коjи су
Им потребни (игра деце, окупjьаIье и друже1ье станара, спортске а1{тивности и слично) а
„требатю  би  да  буде  бо]ье  дефинисано".  У  плану je  „недовоjьно  уступака у  корист
зеленила, игралишта за децу, простора за рекреациjу и шета1ье jьубимаца (...)".

У  примсдби  су  11авсден11  прсдлози  коjима  се  може  достиhи  ниво  1{валитета
Станован,а у  стариjим  стамбеним  градским  насел,има  (као  што  су  Лимани  и  Ново
НасеJье),  насупрот  новиjим  искуствима  Грбавице  и  Нове  детелинаре.  Потребно  je
сагледати  интересе  свих  граВана  а  не  само  одреВених  група,  водеhи  се  светским
трендовима и подиза1ьем еколошке свесрти граВана.

Нсдоум1щи и уоченс недоследности су уочени у следеhим сегментима:
-    Цитиран,ем правила за Itомплекс „дневника" за чиjи пословни део je дефинисана

спратност на 3 подрумексе етаже, а дургом делу те1(ста плана ,,да броj етажа ниjе
ограничен".

-    да се поло)I(аj пасажа не дефинише, како je наведено у тексту, Осим у случа].у
промене  намене  оjекта на парцели  10242  где je  пасаж  уцртан  на  графичItОм
приказу?
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-    ПОложqі.  граВевинско  - ре1улационе  лищjе  на пословном  обjекту спратности
П+2  на Булевару ослобфе1ьа,  измеБу обjекта дневника и шгампащjе коjи je
означен као постоjеhи (измена брQj 6).

-    У плануjе наведено да „БрQj стамбених и пословнихjединица не сме преhи броj
обезбеВених паркинг места на гра$евинскоj парцели", а у примедби се сматра да
je могуhу и веhи брQj ових jединица коjи je условJьен реализащjом гаража на
углу  Гqjеве  и  Улице  Павла  Папа.  ,да  ли  из1рацн,а  jавних  гаража  зависи
дирскгно од апетита краВ евинских инвеститора з а максимизациj ом профитаГ.

-Парцела брqj l0154 щjе у JекрЕjскоj улици.
-     Планом се дефинише обавеза формираIьа и одржаваIьа гус'гог зеленог nojaca од

врота отпорних на аерозагаВе1ье", а „управо дуж улица на коjе се преусмерава
стациониарни саобраhztj, оваj услов щjе испу1ьен, и покушава се компензовати
вертикалним озелеЕьаваЕьем".

-    У  плану je  наведено  да je  првонакраВено  реше1ье  спроведеног урбанистич1со-
архитекгонског конкурса уграБено у план. „Где се може видети првонагра$ено
решегье, с обзиром да се ради о обjекту и зони одjавног интересаГ,

-    Планом  су  дефинисане  зоне  изкрадrье,  коjи  су  истовремено  и  максимални
габарити  обjеката, а могуhа су одступан,а унутар зо11е како  би се задовоJьили
максималан  индекс  заузетос'ш  и  минмалан  проценат  озеле1ьава1ьа  парцеле.
#г когаГ.

Примедба сс дслимично не прихвата, а дслимично ниjс основана.

ОбпазложеЕье:
На  предметноj  парце]ш je  предви$ена  изкрад[ьа  вишеспратне  гараже  за потребе
планираног  пословно-трговачког   комплекса   Футошке   щjаце.   Ова  намена  je
неопходна за потребе планираних  садржаjа.  За оваj  локаjlитет Град Нови  Сад je
спровео j авни урбанистичко-архитектонсжи конкурс.
Улица Павла Папа je планирана као двосмерна, а одржава1ье проточности односно
контрола паркирагьа je у надлежости дру1их градских институщjа.  Проточност
колског  саобраhЕtjа  овог дела града he  бити унапреВена након прошире1ьа Гаjеве
улице  коjи je  овим  нацртом  Плана предвиБена прошире1ьем  источне  регулащjе
(пкрне стране).
Саобраhаjни аспект,  односно проточност саобраhа:jа he бити значаjно унапреВено
прошире1ьем  регулаццjе  Гqjеве  улице,  коjа  he  омогуhити  двосмкрни  саобраhаj.
РеализаIщjОм свих планираних садржаjа и правила за обезбе$егье паркинг места за
намене станова1ьа, послова1ьа и других функщjа, у оквиру и намене општеградског
и лищjског центра, не би требало да се систем паркира1ьа, односно jавних простора
додатно  оптерети  саобраhz\jем.  Комплекс  „дневник" je такоВе  планиран  тако  ;щ
задовоJьи очекиван броj  пкркинг места,  али посебном изменом Плана генералне
регулащjе новог градског центра са окружегьем у Новом  Саду  С,Службени лист
Града Новог Сада",  бр.  39/11,14/14,  8/1б,  82/16,  50/17, 42/18,  22/19,  43/19, 24Л1  ~
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др. план, 52/21 -др. план,  16/22, 27/22 -др. план, 41/22 и 42/22) (у даIьем тексту:
План генераjlне регулациjе). Планирана гаража заjавно коришhене, на углу Гаjеве и
Улице Павла Папа je планирана са више улаза и излаза, тако да je сама лоItациjа на
углу две улице у том смислу веома повол,на и омогуhиhе диверсификациjу прилаза
возила.  Посебно  гаража  за jавно  коришhене  he  обезбедити  решен,е  постоjеhих
проблема недово}ьног броjа паркинг места, шго оправдава намену планиране гараже
за потребе становника овог дела града. Ова гаража je планирана у двоjном планском
режиму - и планом генералне и планом детаjьне регулациjе у ком су дефинисана
детаjьниjа правила уреВен,а и граВен,а. То je и формални разлог зашто гаража не
може бити „укинута" планом детаjьпе регулациjе коjи je био на jавном увиду, али и
потврда   да   планом   ге11ералне   регулациj.е   ниjе   планирана   претажна   намена
вишепородич1юг становаЕа. Посебно би ова намена додатно оптеретила оваj део
града новим возилима, jep би генерисала нови, велики броj корисника, за разлику од
планиране гараже за jавно коришhен,е. Постоjеhе тешкоhе су створене непрописним
зауставJьан,ем возила, што je у домену ItОмуналних делатности, па нису предмет
урбанистичког до1(умента него других, I{оjе спроводе комуналне службе града.
Статички  аспект  je  везан  за  изградн,у  обjеката  и  ван  je  домена  урбанистичког
пла11ира1ьа, Односно у домену начина проjеI(тован,а и изво$е1ъа, односно тех1шке
граbегьа коjа  се  спроводи и контролише  оним  члановима 3а1{Она  о  планиран,у  и
изград1ьи   и   подзаконским   актима   коjе   урфуjу   ову   област.   У   том   смислу,
реаJIизациjа планираних садржаjа мора да буде у с1сладу са прописима коjи се брину
о безбедности реализациjе обjеката.
Аспект зеленила jесте мало заступJьен, али максимално у односу на затечено ста1ъе
коjе je резултат постоjеhег ста1ьа (начина изград1ье у ширем, историjском крадском
центру  Новог  Сада).  П]1аном  je  предвиВено  више  нових  зелених  површина,  а
посебно je вредна нова зелена површина северно од комплекса „дневник" коjоj he
се приступати и из правца Гаjеве улице.  Како je оваj део града раниjе просторно
дефинисан,   а   низом   планских  докумената   задржан   начин   изград1ье   (ивична.
изградн,а)  и  заменом  постоjеhих  новим  обjектима  непгго  више  спратности  у
непрекинутом  низу  (претежно  до  П+3),  уз  одмакли  проценат  такве  реализациjе
обjеката, не постоjе реалне могуЁности за промену концепта планиран,а по узору на
делове Новог Сада планираним и изведеним у матрици отворених модернистичких
блокова (као у насеjъима Лимани и Ново насетье), нити могуhност за  планиран,е
нових jавних  зелених  површина  без  укIIан,ана  веhег  броjа  постоjеhих  обjеItата.
Такфе,  планирана  зона  изградгье  гараже  за jавно  коришhен,е  je  тако  плански
дефИнисана  да  омогуhава  ман,у  зелену  површ1ну  у  Гаjевоj  улици,  повлачен,ем
граtiевинске линиj е.
Недоумице и уочене недоследноёти у наведеним поjединстима:

-    Локалотет   „дневник"  jc   дефинисан   изменама   и   допу11ама   Плана  генералне

регулациjе за оваj лоі{алитет, у ком су утврВена правила, измфу осталих и обавеза
решаван,а потребе за паркинг местима овог комплекса.
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-    За предметну парцелу, због непосредног суседства планираног комплекса дневник
коjи je веh плански дефинисан, утврВен je положаj пасажа. На овоj парцели je зона
ИЗградъе дефинисана према иСтим правилима и параметрима коjе важе и за све
друге парцеjlе ове намене.
Пословни обjекат jужно од штампариjе и куле дневника je реализован а у плаНу je
приказан обjекат на наш1н како je утврВен важеhим планом.
На свакоj  гра$евинскоj  парцели je jacIIO  утврВен однос планираних  стамбених  и
пословних  садржаjа  са  обавезним  решенем  гаражних  места,  коjи  je  обавезан.
Планира11  jавне  гараже  треба  да  обзебеде  недостаjуhа  паркинг  места  коjу  се
генерисана до  сада реализованим  обjектима,  повеhан,ем  степена моторизациjе  и
стандарда живоm, Односно, потенциуjално, измести паркиран,е са улица у гаражу
ради проширеЕа тротоара и зелених површина.

-    Парцела  10154 се спомин,е у делу плана коjим се цитира важеhи План генералне

регулациjе, на основу кога се и снроводи ЛОі(алитет броj  8, како je и наведено  у
плану детаjьне регулациjе коjи je био наjавном увиду.

-    У свим постоjеhим и планираним улицама (проширен,е Га].еве улице) план1рани су
дрвореди,   а   спрам   затеченог   стан,а   планираних   садржаjа,   и   други   видови
озеленава1ьа,    посебно    парцела   осталог   1раВевинског   земjьишта   у   намени
вишепородичног  станован,а,  линиjских  и  општеградских  центара,  на  коjима  je
планирано ЗО% зелених површина на нашн како je утврдио план коjи je био на
jавном увиду.

-    У овом плану су уцртане зоне изградн,е  а у тексту дефинисана правила изградъе
пословно-трговачког комплекса Футошка пиjаца коjи je на jавном урбанистиtжо-
архитектонском конкурсу добио Прву на1раду, Како je Град Нови Сад, као плански
утвр§ену обавезу, расписао конкурс преко тадашн,ег JП „Завод за изградну града",
односно  ГрадсItе  управе  за  граБевинско  земл,иште  и  инвестициjе  коjа je  н,егов
правни следбе1шк и JКП „Тржница", Ове институциjе имаjу конкурсно решен,е.

-    Одступан,а   унутар   планираних   зона   изградн,а   су   утврВена   у   циtьу   манег
прилагоБаван,а нових обjеката не11осредно суседним обjектима, jep постоj.е разлике
од  планираних  у  односу  на  изведене  обjекте.   Ова  могуhност  je  намен,ена
власницима парцела на коjима je плашрана нова изградьа, односно коjи he моhи да
реализуjу планске смернице и правила.
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