
На  основу  члана  39.  тачка  84.  Статута  Града  Новог  Сада  („Службени  лист  Града
Новог   Сада",   броj   11/19),   поводом   разматран,а   Предлога   плана   детаjьне   регулациjе
постюван,а дуж Темеринске улице, а северно  од Улице Паjе РадосавтьевиГіа у Новом Саду,
Скупштина Града Новог Сада на XLIV седници од.16. октобра 2023. године, доноси

з А к л, у ч А к

1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj
стручноj  контроли Нацрта плана детатьне регулациjе  послован,а дуж Темеринске улице,  а
северно  од  Улице  Паjе  Радосав]ьевиhа  у  НОвом  Саду  пре  излаган,ана jавни  увид  са  9.
седнице од 15.09.2022. године и йзвештаj о обавIьеном jавном увиду у Нацрт пт1ана детаIьне
регулациjе  послован,а  дуж Темеринске  улице,  а  северно  -од  Улице  Паjе  Радосавтьевиhа у
Новом Саду са 37. Оавне) седнице Комисиjе за планове од 11.05.2023 . године.

2.  Заюьучак  са  планом  и  Извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граbевинске послове.

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАТинА в оТв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj :  35-463/2022-1
16. о1{тобар 2023. године
нови сАд



На основу чт1ана 35.  став  8.  Закона о планира1ьу и изградн,и („СлуіItбени гл.асник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13  -УС,  98/13  -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19,  37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и б2/23)
и члана 39m тачка 7. Статута Града Новог Сада („С]1ужбени лист Града НОвог Сада", броj
11/19),  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLIV  седници  од  16.  октобра  2023.  године,
доноси

плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАциіЕ
пословАн,А дуж тЕмЕринскЕ улицЕ, А сЕвЕрно од улицЕ пАтЕ

РАдОСАВЛtЕВИЪА У НОВОМ САдУ

увод
Планом дета]ьне регулациjе поспован,а дуж Темерщске улице, а северно од Уjіице

Паjе  Радосавjьевиhа у  Новом  Саду  (у  даjьем  тексту:  План),  обухваhено je  подручjе  у
северном делу града Новог Сада, површине од 29,56 ha у Катастарскоj општини (у даjьем
тексту: КО) Нови Сад I и КО Нови Сад 111.

тЕкстуАлни дЕо

1. општи дЕо

1. Положаj Обухваhеног подручjа

Подручjе  у   обухвату   Плана  се   налази  у   северном  делу  града  Новог  Сада.
Простором доминира линиjски потез послова1ьа дуж дела Темеринског улазног правца, и
представtьа н,?гову окосницу.

СвоjОм  западном  границом,  простор  у  обухвату  Плана,  се  наслан,а  на осовину
Уjlице Боже Кузмановиhа и на постоjеhе породично станован,е у оквиру насеjьа Кjlиса, а
.ма1ьим делом на регулациjу Сентандреjског пута. Са северне ётране простор се граничи
са делом  коридора државног пута  1А реда ознаке  А1  (државна граница  са Ма$арском
(гранични прелаз Хоргош) - НОви Сад - Београд - Ниш - Вран,е - државна граница са
•Македониjом  (гранични прелаз Прешево))  (у даjьем  текбту:  државног пута А1  ф75)).
Jужну границу овог простора представtьа део планиране Улице Паjе Радосавjьевиhа.  дуік
источне   границе   простор    се   jедним   дет1ом    граничи   са   постоjеhим   посtlовним
комплеItсима,  а  веhим  делом  са  постоjеhим  породичним  станован,ем  у  насетьу Мали
Београд -Велики рит.

2.  Основ за израду Пла11а

Правни основ за израду Плана садржан je у Закону о планиран,у и изградн,и коjим
je прописано да се план детатьне рёгулациjе доноси за подручjа за коjа je обавеза н,егове
израде одреВена претходно донетим планским документом.



План je израbен на основу Одлуке о изради плана детатьне регу]Iациjе послова[ьа
ду>1{   Темеринске   улице,   а   северно   од   Уjlице   Паjе   Радосавjьевиhа   у   Новом   Саду
(„Службени лист Града НОвог Сада", броj 58/21 ).

Плански   основ   за   израду   Плана  .jе   План   генералне   регулациjе   простора  за
породично становагье уз Темерински и  Сентандреjсі{и пут са оі{ружеFьем у Новом  Саду
(„Слу71{бени лист Града Новог Сада",  бр.  30/14 и  75/16) (у даjьем  тексту:  План генералне
реIулациjе), коjим je утвр1jена претежна 11амена простора.

З.  Извод из Плаi]а генеl]алIIе l]егуjlациjе

Планом  ге1гералне регулациjе,  обухваhени  простор  се налази унутар дефинисане
средиш1ье  и  источне  зоне,  односно  просторпих  целина  3, и  9  (Клиса  источно  од  Сент-
андреjског пута и Мали Београд -Велики рит северни део), Планом генералне регулациjе
дефинисана je претежна намена зем]ьишта, а у оквиру не претежне намене земтьишта по
целинама.

прЕтЕжнА нАмЕнА зЕмтьиштА

„Претежm 1I<"ена земл,11шта по целиі1ама

(...)

3. Клиса источно од СентаIIдреjског пvта

Претежне   намене   простора   су:   породично   становагье   (веhи   део   р-еализоване
целине),   општеградс1(и  центар  (JIОкални,  на  углу  Змаjевачког  пута  и  Савске  улице),
пословане   на   улазним   правцима   (спорадично   дуж   Темеринског   пута),   зеленит1о
(спорадично терени за игру деце), спортски центар (делимично реализован СЦ „Клиса"),
планирани спортски парк и основна школа (измеbу спортског центра и Змаjевачког пута),
предшколска установа и разноврсне jавне службе оужно од СавсItе улице).

L.)
9. Мали Бео ~ Велики ит севе елина
Претежне  намепе  простора  су:  породично  станова[ье  (делимично  реализовано

jужно  од  Улице  Васе  Остоjиhа),  становаъе  са  послован,ем  (северно  од  Улице  Васе
Остоjиhа),   послован,е  на  улазним   правцима   (дуж  Темеринског  пута),   пословане  у
стамбеном  окруіке1ьу  (постоjеhи  комплекс  уз  мелиораiивни  канал  „Клиса  П"),  средн,а
школа и планирана предшколска установа (уз дечанску улицу)."

Планом генералне регулациjе дефинисан je начин спровоБе1ьа Плана. За простор у
обухвату Плана опреде]ьена су три начина спровофен]а - урбнистичке целине и зоне за

е  основ  за реализациjу  план  генерал11е  регулациjе,  урбанистичі{е цели11е  и  зоне за
е основ за реализациjу план детаjъне регулациjе и   поjединачни tюItалитети  1-1О за
е  основ  за  реализациjу  делом  план  генералне  регулациjе,  а  делом  план  детатьне

регулациjе.
Урбанистичке   целине   и   зоне   за  коjе  je   основ   за  реализациjу  Пла11   генералне

регулациjе налазе се у северном делу обухвата Плана и односе се исктьучиво на саобраhа-
jне површине, и као такве уграБене у оваj план.



Поjединачни   лока]1итети   1-10   за   іtоjе  je   основ   за  реализациjу   делом  План
генералне  регулациjе,   а  де]юм  план  дета]ьне  регулациjе  представjьаjу   поjединачне
просторе  за  коjе  се  мен,аjу  в.ажеhа  планска  реше1ьа,  на  такав  начин  да  je  основ  за
реализациjу делом План генералне регулациjе, а делом план детаjьне регулациjе, према
условима дефинисаним у Плану генералне регулациjе, у пододе]ьку „Услови уреВен,а и
граВен,а за поjединачне локалитете за коjе je основ за реализациjу делом план генералне
регулациjе, а делом план дета]ьне регулациjе".

„УсJIови  урсВе1ьа  и  ГраВе1ьа  за  поjединачне  JIОкалитетс  за.  коjе  je  ос11Ов  за
реализациjу делом пла11 генералне регулациjе, а делом план детаjьне регулациjе

(...)
Локалитет  броj  10  на  Клиси  у  целини  3  - мен,а  се  План  детаjьне  регулациjе

УЛазног праВЧа ду1к Темеринског пута у НОвом Саду („Слу11{бени лист Града Новог Сада",
броj  20/10) у делу  северно  од Сеча1ьске улице. Мен,а се намена простора за породично
станован.е измеbу улица Србобранс1{е, Нове 1 и НОве 2, тако да се површина од око о,6 ha
намен,уjе  за  послова1ье  на  улазним  правцима.  Услови  регулациjе  jавних  површина
применуjу се из плана дета]ьне регулациjе, а на осталом земjьишту примен,уjу се правила
уре$ен,а и 1раВен,а дата планом  генералне регулациjе  (пододеjьак „8.1.4. Послован,е на
улазним правцима"). Затим, уместо планиране' улице у унутрашн,ости блока измеВу улица
Сечанске,  Србобранске  и  Нове  2,  задржава  се  колско-пешачки  пролаз.  Парцела  броj
10379/8  намен>уjе  се  за jавну  површину,  уз  спаjан,е  са  остатком  пролаза  (парцеле  бр.
10379/3 и 28/23),,док се преостала површина блока намеIьуjе за породично станова1ье, а
применуjу се услови урфен,а и граВен,а из плана детаjьне регулациjе."

За  просторе  у  обухвату  Плана  за  коjе  je  основ  за  реализациjу  план  детаjьне
регулациjе дефинисана су правила усмераваjуhег карактера..

„Правила усмерава].уhег кара1пера за изltаду планова дета;ыIиjе раз|]аде

СтановаЕе

ЛОродично становаіъе

На парцели се планира изградн,а jедног породичног стамбеног обjекта са наjвише
два стана и jедним пословним простором. дозвоIьена je изградн,а пословног обjекта .беЗ
станован,а  на  парцели,  али  не  и  типа  хале,  у  I{ojоj  би  се  вршила  производна  или
складишна делатност.

Максимат1на  дозво]ьена  спратност je  три  корисне  етаже,  односно  П+1+Пк уз
могуhност коришhен,а сутеренске (подрумсіtе) ета7Itе, ако не постоjе смет1ье геотехничке
или хидротехничке природе.

Зависно   9д   величине   парцеле,   утвр$уj.у   се   максималне   вредности   индекса
изграВености од о,8 до 1,2 и индекса заузетости од 30 % до 40 %."



ПОслован,е

дословаіъе на улазним правцима

ПОсловне  просториjе за  оне занатске делатности  коjе производе  гасове,  Отпадне
воде,  буку,  вибрациjе  или  друга  могуhа  штетна  деjства  на  становагье  (радионице  за
столарсі{е, браварске, аутомеханичарске, заваривачі(е и ковачі(е радове, за ливеше, боjегье,
пескареЕе, дробjьегье, пакова[ье, метьаву и сл.) могу се градити под условом да у обjекту
апсорбуjу штетна деjства п9 околину.

Маіtсимални индекс заузетости je  50%.  Спратност je од П до П+2, а изузетно уз
примарне  саобраhаjне  правце  je  П+2(3),  где  je  последн,а  ета7Itа  пуне  спратне  висине
повучена у односу на основни габарит обjеI{та. Индекс изграВености износй 1,5-2."

Поред наведеног, Планом генералне регулациjе дефинисана су и правила граbен,а
за поjедине просторе по`зонама и просторним целинама, зависнр од основа за реализациjу
и намене.

УсловI1 усмерава].уГіег карактсра за простоl]е од|)сВе11с за даJьу разраду

„Усмераваjуhи успови за послован,е на Vлазним правцима у целини 9

План  детаjьне  регулациjе  улазног  правца  дуік  Тем-еринсItог  пута  у  Новом  Саду
(„Слуtltбени лист Града Новог Сада", броj 20/10), потребно je преиспитати у делу измеБу
улица Васе Остоjиhа и МОjковачке, коjи je намен,ен за пословане на улазном правцу, а
непосредно се насла1ьа на парцеле са изграbеним породичним стамбеним обjеI{тима.

Кроз израду новог плана детаjьне регулациjе треба сагледати могуhност да се, као
изузетак од правила, северно од планиране Улице Ивана Сенковиhа формира самостална
граЬевинска парцела од Itатастарских парцела бр. 323/1, 323/2, 323/4 и 323/5 КО НОви Сад
Ш,   као   и  да   се  jужно   од   те  улице   формира   самостална   граБевинска   парцела  од
катастарских  парцела  бр.  323/3  и  323/8.  Услов j.е  да  се  преиспита  могуhност  примене
противпожарне заштите."

4. Опис гра11ице обухвата Пла11а

Планом je обухваhено граt)евинсіtо подручjе у КО Нови Сад I и КО НОви Сад Ш,
унутар описане границе.

За почетну тачку описа границе Плана утвр$ена je тачка на тромеЁи парцела бр.
37/3, 37/4 и 37/5 у КО Нови Сад 1. Од ове тачке у правцу jугоистока граница прати jужну

регуцациону линиjу др>Itавног пута А1  (Е-75),  прелази у  КО  НОви  Сад Ш  и долази до
тромеЬе парцела бр.  104/2,  104/61  и  104/62, затим скреhе ка jугу,  прати западну границу
парцеле  броj   104/2,  пресеца  парцелу  броj  104/29,  прати  западну  границу  парцеле  броj
]04/52 и долази до тромеВе парцела бр.104/52,104/35  и  104/53. даIье,  граница скреhе ка
истоItу,  прати jужну  границу  парцеле  броj  104/52,  затим  сі{реhе  ка jугу,  прати  западну
границу  парцеле  бр.  104/30  и  104/41  и  долази  до  тромеt)е  парцела  бр.  104/41,  104/35  и
104/54, затим у правцу истока управним правцем долази до источне границе парцеле броj
104/41. Од ове тачке граница сі{реhе каjугу, прати источну   гра`ницу парцеле броj  104/41,



затим  скреhе  ка  северу,  прати  источну  границу  парцеле  броj  104/42,  скреhе  ка истоку,
прати jужну границу парцеле брсtj  104/42 и долази до троме$е парцела бр.104/45,104/46 и
104/47.  даjье,  граница  скреhе  ка  истоку  и jугу  пратеhе  источну  границу  парцеjlе  броj
104/45  до  пресека  са источном  планираном  регулационом  линиjом  продужетка Улице
Стоjана Jанковиhа, наставIьа да прати источну планирану регулациону линиjу продужетка
Улице Стоjана Jанковиhа и 1ьеним продуженим правцем долази до  осовине планиране
уjlице. Од ове тачке у правцу запада граница прати осовину планиране улице и долази до
осовинске тачке броj  1121t, затим управним правцем долази до западне границе парцеле
броj  321/32. даjье, граница скреhе ка северу, прати западну гран1щу парцеле броj 321/32
до тромеВе парцела бр. 340/1, 321/1 (пут) и 321/32, затим пресеца парцеле бр. 321/1 (пут) и
104/17  и  долази  до  западне  планиране регулационе  линиjе  продужетка  Улице  Стоjана
Jанковиhа.   Од   ове   тачке   граница   прати   западну   планирану   регулациону   линиjу
продужетка  Улице   Стоjана  Jанковиhа  до   пресека  са  продуженим  правцем  границе
парцела  бр.   104/24  и   104/19,  затим  скреhе  ка  северозападу,  прати  претходно  описан
проду7Itени  правац  и  jугозападну  краницу  парцеj]а  бр.   104/19,   104/18,   104/З6,   104/17,
104/43,   cItpehe   ка  западу,   пресеца  парцелу   броj   314/1   и   наставjьа  да   прати  jужну

регулациону линиjу  Улице Стоjана Jанковиhа и продуже.ним  правцем  северне границе
парцеле  броj  320/15  долази до  осовине улице,  скреhе  ка jугу,  прати  осовину уjіице до
пресека са осовином Улице Васе ОстоjИhа, скреhе ка западу, прати осовину Улиц.е Васе
Остоjиhа до пресека са продуженим правцем источне границе парцеле броj 323/4, даjье,
граница скреhе ка jугу, прати описани правац и источну границу парцела бр. 323/4, 323/5,
32З/6 и 323/8, скреhе ка западу, прати северну границу парцеjlа бр. 356/1  и 357/1, скреhе
ка jугу,  прати  западну границу  парцеле  броj  357/1  до  пресека са северном  планираном
регулационом линиjОм планиране улице. Од ове тачке, граница скреhе ка истоку, прати
jужну планирану регулациону jlиниjу улице и  продуіItеним прГавцем долази до осовине
планиране  улице.  даjье,  граница  скреhе  ка  jугу,  прати  осовину  плщиране  улице  до
пресека са осовином дечанске улице, скреhе Eta западу, прати осовину дечанске улице до
пресека са источном границом парцеле броj 403/3, скреhе ка jугу, прати источну границу
парцела бр. 403/3, 426/1, 404/2 до пресека са северном границом парцеле броj 409/1. даjье,
граница  скреhе  ка  истоку,  прати  северну  границу  парцела  бр.  409/1,  409/17  и  410/12,
скреhе  ка jугу  и  прати  источну  границу  парцеле  броj  410/12  до  пресека  са  северном
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пресеца парцелу броj  10381/1 (Темерински пут) и 488/10 и долази до тромфе парцела бр.
488/10, 488/4 и 488/3. датье, граница прати северну границу парцела бр. 488/4 и  10375/3 и
продуtкеним, правцем  долази  до  осовине  Улице  Боже  Кузмановиhа,  скреhе  ка  северу,
прати осови11у Улице Боже Кузмановиhа до осовине Сечан,ске улице, скреhе ка западу и
прати  осовину  Улице  Сечаъске  до  пресека.са  западном  траницом  парцеле  броj  28/2.
даjье, граница скреhе ка северу, прати западну границу парцела бр. 28/2, 25/2, 36/5 и 37/3
и долази до тачке коjа je одреbена за почетну тачку описа границе граbевинског подручjа
плана.

Планом je обухваhено 29,56 hа.



5.  Опис постоjеhег стан,а

Планом обухваhен простор налази се у северном делу крада, раван je и простире се
на приближним котама од 75,50 до 79,50 m надморске висйне.

Целокупним  простором  доминира  Темеринсі{и  пут  Itоjи  представjъа  jедан  од
улазних  праваца  у  град.   Оваj  улазни  правац  карактерише  веома  интензиван  колски
саобраhаj  и значаjан броj 1(орисника постоjеhих пословних садржаjа. Потез Темеринског
пута  у  свом  не`росредном  оItружегьу  има  два  насетьа  са  доминантним  породичним
станован,ем: Мали .Београд -Велики Рит и Клису. Простор се по планираним наменама,
али и по Itарактеру и степену реализациjе, може поделити на две просторне целине, jедну
источно,  а другу западно  од Темеринског пута.  Простор западно  од   Темеринског пута
сКорО je у цеЛОсти реализоваН. JедаН део овог простора ЧИНИ НИз обjеі{ата позицИонИраНих
ду71{  Темеринског  пута  коj.и  су  намен,ени  пословагьу  на  улазним  правцима,  као  и
породичном станова[ьу. У залеВу овог низа, дуж Улице БОже Кузмановиhа, изведени су
обjекти  породичног  станован,а.  Овако  реализовано,  породично  станова1ье  представл,а
амбиjенталну и функционалну цеjlину Itojy чине обj.екти преовлаbуjуhе спратности П+Пк
и П+1 +Пк, доброг бонитета и озелен,ених дворишних простора смештених у ортогоналну
уличну матрицу jасних регулациjа. У зони источно од Темеринског пута планирани су, и
у великоj  мери реали3овани, ОбjеItти и комплекси пословне намене спратности од П до
П+2(3).  На  овом  поте3у  постоjе  и  простори  коjи  нису  приведени  11амени,  тренутно
запуштени  или  обрасли  зеленилом.  Уз  ТемеринсItи  пут  са  источне  стране,  у  северном
делу обухвата реализоване су. и станице за снабдева1ье горивом. Као специфичаіі простор
у  обухвату  Плана  издваjа  се  блок  у  североисточноj  зони  обухвата.  Оваj  простор  je
потпуно неизграbен, обрастао je у зеленило и делимично je нападнут дивл,им депониjама.

Ограничен,а  у  простору  представjьаjу  поjедини  недовршени  обjекти  намен,ени
посjюван,у, неизграБени и запуштени простори, али и непосредна бли3ина планираног и
постоjеhег станова1ьа, коjа he бити од значаjа прилиі{ом дефинисагьа услова изградн,е и
уреbен,а у контакТним зонама са постюваIьем.

б.  Цил, доіIОшеIьа Пла1[а

Цить израде и доношегьа Пт1ана je преиспитиван,е просторних ка.пацитета у циjьу
дефинисан,а  правила  уреВе[ьа  и  правила  граВен,а,  а  у  складу  са  правилима  утврВеним
Планом генералне регулациjе и потребама корисника простора.

Простор  наменен  послован,у  уз  Темерински  пут децениjама уназад  представjьа
препознатjьив   улазни   правац.   Оваj   простор   кроз   унапреВен,е   плансіtог   решеіьа   уз
ува71{аван,е савремених потреба града, корисника и привредних трендова има потенциjал
да прерасте у модеран и функционалан пословни потез дуж улазног правца у град.

Оваj  план  садр71{и  нарочито:  границу  Плана  и  обухват  граВевинс1{ог  подручjа,
поделу   простора   на   посебне   целине,   детатьну   наме11у   земл,ишта,   регулационе   и
граВевинске  линиjе,  нивелационе  коте  улица  и  површина  jавне  намене,  коридоре  и
Itапацитете за саобраhаjну, енергетску, комуналну и другу инфраструктуру, мере заштите
простора, локациjе за коjе се обавезно израЬуjе урбанистички проjекат, правила уре$ен,а и
правила  граbегьа  по  цел1шама  и  зонама,  као  и  друге  елементе  значаjне  за  спровоВен,еп



11. плАнски дЕо

1.  ПРАВИЛА УiЕЪЕIЬА

1.1. Подет1а 11а просторне целине

Простор у  обухвату  Плана заузима  површину  од 29,56  ha и  подеjьен je на две
просторне целине. Овакву поделу примарно je  условио  положаj Темеринског пута, коjи
се,  позициониран  централно,  пружа  осовински  у.правцу  север-jуг  и  дели  целокупан
простор  на  две  зоне.  Насле$ена  концепциjа  планиран,а  простора  и  планиране  намене
такоt)е су параметри коjи ynyliyjy на издваjаIье две просторне целине у оквиру обухвата
плана.

Цсли11а  1  заузима  западни  део  обухвата  Плана,  односно  простор  западно  од
Темеринског пута. Целина 1  се налази измеbу Темеринског пута на истоку, насеjьа Клиса
на западу, регулациjе државног пута А1  (Е75) на северу и Улице Паjе Радосавtьевиhа на
jугу. Наjвеhи део простора je реализован и приведен планираним наменама. Простор се
наjвеhим делом намен,уjе породичном станова1ьу, а маним детюм послова1ьу на улазним
правцима. У склопу породичног станован,а формиране су  парцеле малих површина.

Целина  2  заузима  источни  део  обухвата  Плана,  односно  простор  источно  од
Темеринског  пуТа.  Простор  у  оквиру  целине  2  намен,ен  je  пословаЕу  на  улазним
правцима и jавним саобраhаjним површинама. Простор je делимично изграВен и састоjи
се од парцела различитих величина и облика. У овоj целини, непосредно уз Темеринс1си
пут,  реализован  je  веhи  броj  пословних  обjеката,  као  и  три  станице  за  снабдеван,е
горивом.   Остатак  простора  j.е   нереат1изован  и  чине  га  слободне  површине,  али   и
запуштене  површине  нападнуте  дивjьим  депониjама,  као  и  неколико  недовршених
обjеката.

1.2.  Щмена простора

У скjlаду са Планом генералне регулациjе преовлаВуjуhе намене у обухвату Плана
су  послован,е  на  улазним  правцима  и  породично  станова1ье.  У  оквиру  послован,а  на
улазним правцима предвиbени су пословни 'садржаjи из области терциjарних делатности и
производног   занатства.    На    просторну    организациjу    и    инфрастру1{турна   решен,а
доминантно утиче саобраhаjница Темерински пут.

део простора у границама Плана 5аузимаjУ издвоjене површине jавне намене, и то:
саобраhаjне површине, зелене површине и трафостанице.

Површине jавне IIамепе

У  границама  подручjа  Плана  предвиВене  су  саобраhаjнице  различите  ширине
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скратити  пешачке  путан,е.  Зелене  површине  заступjьене  су  у  виду  малих  површина,
позиционираних обично на угловима блокова.

ПОслова1ье на улаз11нм правцима

У оквиру простора коjи je опредеJьен за наме1іу послован>а на улазним правцима,
могуhе   je   реализовати   делатности   производног   занатства   и   разноврсне   услужне
де]1атности,   превасходно   из   области   трговине,   угостител,ства,   туризма,   услу}іtног
занатства, саобраhаjа и комуналних делатности.

Трговина  на  овим  просторима  моtі{е  бити  заступтьена  у  свим  видовима  осим
продаjе  расутих  материjала  и  се1{ундарних  сировина.  Могуhа je  изградн,а  скт1адишних
простора  у   фунItциjи   трговине,   Односно   у   фунItциjи   пруiltаIьа  услуга  у   саобраhаjу
(друмски превоз терета и путника).

У  оItвиру  ове  намене  могуhе  je   обавл,ати   и  делатности   из   сфере  услужног
занатства.  Услуі1{но занатство  може  бити  заступjьно  у  виду различитих врста занатских

услуга, као што су личне услуге и услуге у домаhинству. У овоj  намени могу се наhи и
обjекти    у    функщjи    пру)1(ан,а   услуга    одр]Itаван,а    и    поправке    мотсtрних    возила,
изнаjмtьиван,а и лизинга материjалних средстава (нпр.  аутомобила, рачунара, производа
широке  потрошіъе  и  индустриjске  опреме),  услуге  одр)кава1ьа  обjеката,  канцелариjско-
административних услуга и сл.

У   области   угостите1ьско-туристичке   делатности .могуhе   су   све   врсте   услуга

рачунаjуhи и преноhишта, али и друге пратеhе функциjе као што су спорт и рекреациjа.
Производно занатство (пеItарска и посластичарска производн,а, израда предмета од

неметала,  израда  и  оправка  метаjlних  и  еле1(тронских  производа,  израда  предмета  од
дрвета, текстила, коже, гуме, папира и сл.) може се реализовати под условом да не утиче
негативно на окружен,е и да не постоjи ризик од хемиjсI{ог удеса.

Пословне  просториjе  за  оне  занатске депатности коjе  производе  гасове,  отпадне
воде,  буку,  вибрациjе  или  друга  могуhа  штетна  деjства  на  оItру>Itегье  (радионице  за
столарске, браварсItе, аутомеханичарс1{е, заваривачке и I{овачItе радове,.за ливене, боjен,е,
пескарегье, дробл,е1ье, пакован,е, меjьаву и сл.) могу се градити под условом да у обjекту
апсорбуjу штетна деjства по околину.

ПО|)ОдI1Ч11ОСТ.і11ОВаН>е

Породично становаъе заузима значаjан део простора као jедна од две доминантне
намене. Наjвеhи део простора у оквиру ове намене je реализован. За нереализоване делове
планирана  je  и3градн,а  jедног  (главног)   обjекта   породичног   становаЕа  на   парцели,
максиматіне спратности П+1+Пк.  Помоhни обjеіпи граде се искjьучиво као приземни.  С
обзиром на наслеВену уситнену структуру парцела, у поjединим деловима простора биhе
могуhа град1ьа двоjних куhа.

1.З.    КоIIцепт урсЬеIьа простоlіа

Простор у обухвату Плана je наjвеЁим делом позициониран линиjски, непосредно
уз Темеринсіtи пут, односно уз потез од регулациjе државног пута А1  (Е75) на северу до
Улице Паjе Радосавтьевиhа на jугу.



Планом  обухваhени  простор  представjьа  улазни  правац  у  град  и  Itao  такав  je
развиjан и унапреВиван децениjама.

За   подручjе   у   обухвату   Плана   децениjама   уназад   постоjапа   je   планска
документациjа. Генерациjе планова дефинисале су простор као улазни правац и утврВи-
вале н,егове броjне и различите намене, при чему су увек присутне и доминантне бйпе
намене  породичног  станован,а  и  различитих  видова  послован,а.  Овим  планом  he  се
наставити насле$ени концепт просторног развоjа, уз прилагоВаван,е савременим потре-
бама.

Планом обухваhен простор у великоj мери представjьа завршену просторну целину.
С Обзиром на то, у наjвеhем делу обухваhеног подручjа задржаhе се претходно планиране
намене и капацитети, уз преиспитиван,е поjединих планских параметара.

Наjвеhи  део  простора  намениhе  се  пословаьу,  односно  послован,у  на улазним
правцима  из  домена  терциjарних  делатности.  Простори  ове  намене  биhе  претежно
позиционирани уз Темерински пут,  али и у краjн,ем североисточном и северозападном
делу  обухвата.  Остатак просторi намениhе  се  породичном  станова1ьу,  саобраhаjним  и
зеленим површинама.

У  обухвату  Плана доминира  намена  послован,а  на уjlазним  правцима коjа je
заступл,ена прврнствено у просторима са источне стране Темеринског пута али и у шест
специфичних блокова са западне стране. У оквиру намене послован,а на улазним правцима
предвиbаjу се саджаjи из области терциj.арних делатности и производног занатства,  коjи
буком,  аерозага$ен,ем  и  другим  штетним  деjствима не укроtltаваjу животну  средину.  У
оквиру ове намене планира се изградн,а обjеItата спратности од ПЛ3П до ВП+2(пов.3). У
оквиру намене послован,а на улзним правцима планира се изград1ьа ?таница за снабдеване
горивом. На терену су реализоване три станице за снбдеван,е горивом.

Намена  породичног становаЕа je заступтьена у зони западно од Темеринског пута
- дуж  Улице Боже Кузмановиhа.  Планира  се  у  неизмен,еним капацитетима.  У оквиру
намене породичног становаЕа планира се изградн,а jедног стамбеног (главног) обjекта на
парцели, маі{симаI1не спратности П+1+Пк.

Поред  доминантних  намена  послова1ьа  на  улазним  правцима  и  породичног
станова1ьа у оквиру обухвату Плана заступIьене су и површине jавне немене и то jавне
саобрhаjне.и зелене површине и трафостанице.

1.4.  Нумерички показател,и

Табела броj 1 : Нумерички показател,и

НамеI1с површIII]а ПОврши11а (1іа) (0/o)

површинЕ тАвнЕ нАмЕнЕ
сАоБрАтiАтнЕ површинЕ 11,зб5 •38,4s

трАФостАницЕ 0,035 0,12         `

зЕлЕнЕ површинЕ 0,07 0,24
површинЕ остАлЕ нАмЕнЕ
пословАн,Е нА улАзним `прАвцимА 9,35 31,63
порQдично стАновАн,Е 8,74 29'56

Укуппо у обухвату П]1ана 29'56 100'00     .
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2.   ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМ1ШЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План регулациjе површ11на jавне 11амеI1е

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичItом приказу броj 3 „План регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 : 2500.

Површине jавне намене су:
-саобраhаjна  површина:  целе  паRцеле  бр.18/1,19/8,19/9,  22/1,  23/2,  25/2,  28/23,

36/5,  312/10,  313/7,  314/10,  315/10,  316/12,  316/18,  316/19,  318/5,  320/5,  321/6,  322/6,  323/8,

452/12,  452/13,  453/6,  453/12,  454/11,  455/1,  455/2,  455/8,  4.56/1,  45б/2,  45б/5,  456/8, 457/1,

457l5,458|1,458I9,459I1,459l8,Ц]5l2,Ц]5lЗ,Ц]6|1,4]6|2,4]6I4,4]6П,Ц]7|1,Ц]7|4,Ц]1I9,
478/1, 478/4, 478/6, 479/1, 480/3, 480/6, 481/4, 481/6, 482/4, 483/3, 483/5, 484/5, 484/7, 485/4,
485/6,   486/1,   486/8,   486/12,   487/7,   487/11,   488/2,   10376/11,   10376/19,   10377/2,   10378/2,

10379/3,10379/8,10380/7,10380/13,10380/ЗО,10381/4 и делоі3и парцела бр. 7/1, 24/3, 28/2,

37/3,  32З/1,  485/1,  488/10,10375/1,10376/1,10376/10,10377/1,10378/1,10379/10,10380/2,

10381/1   у  КО  Нови   Сад  1;  целе  парцеле  бр.   98/1,   98/2,  .104/18,104/19,104/29,104/36,

104/44,104/50,104/53,104/54,104/55,104/57,104/58,104/59,104/62,  321/9,  322/8,  322/9,

323/6,   323/7,   356/2,  357/2,   357/3,   358/6,   359/l,   359/4,   360/З,  360/4,  403/З,  404/2,  426/1   и

делови  парцела  бр.  22/1,  97/3,  99/2,  99/3,  99/4,  99/5,  99/6,  99/7,  99/8,  99/9,  99/10,  99/11,
104/7,104/11,104/12,104/13,104/14,104/15,104/16,104/27,104/28,104/32,104/34,104/35,

104/38,104/41,104/43,  321/1,  321/32,  З55/2,  355/19,  358/5,  359/3,  361/1,  361/2,  403/4, 403/9,

409/7 у КО Нови Сад 1П;
-зелена.површина: целе парцела бр.17/9,17/14,18/9, 488/3, 488/13 у КО Нови Сад 1;
- трансформаторска станица (у датьем тексту:  ТС):  цела парцела броj  28/22 у  КО

Нови Сад 1.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу  броj  3  „План  регулациjе  површина jавне намене"  у размери  1:2500
важи  графички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  'дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе  границе   парцела.   Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачаіtа коjе су дате на графичком приItазу.

2.2. Пjlан IIивелациjе

ГраВевинско  подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  на  надморскоj  висини  од
75,50  m до  79,50 m.  Наjвиши терен je на средишн,ем делу, г1а Темеринском путу,  пада
према  истоку  и  западу,  а  наjнижи  je  на  источном  делу.  Планиране  саобраhаjнице  у
наjвеhоj мери прате постоjеhи терен. Уздуэі{ни падови су од о,2 до 4 °/о, а наjчешhе испод 1
%.   Нивелете   заштит11их   тротоара   око   обjеI{ата   ус1{ладити   са   нивелетом   планиране
саобраhаjнице,  а рачупати  са попречним  падом  од  2  %.  У  оквиру  датог  нивелационог
реше1ьа дозвоIьена су и извесна одступан,а, али коjа не нарушаваjу основну кощепциjу
плана.

Планом нивелациjе  дати су следеhи елементи:



- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница,
- интерпоj}оване коте,
- нагиб ниве]1ете.

з.  мрЕжЕ инФрАструктурЕ

З.1.   Саобраhаjна и11фраструк'1ура

Планирано  саобраhаjно  реше1ье  заснива  се  на проjекциjама  потреба,  створеним
условима,    могуhностима    повезивана    са    саобраhаjном    мрежом    у    окруэкен,у   и
могуhностима  рационалног  коришhеIьа  земjьишта  за  изкрадн,у  стамбених  и  других
обjеката.  У Плану je дат акценат на повеhаван,у безбедности  саобраhаjа и на решаван,у
првенствено пешачких и бициклистичких кретана.

Темерински  пут  представjьа  главну  градску  саобраhаjницу  и  у  складу  са  тим
дефинисане   су   н,ене   саобраhаjно-техничке   карактеристике.   Темерински   пут  такоt)е
представтьа деоницу  државног пута  11А реда  ознаке  100  (Хоргош -  Суботица - Бачка
Топола - Мали И$ош - Србобран - Нови  Сад - Ср?мски Карловци - Ин$иjа - Стара
Пазова -Беокрад) (у даjьем тексту: др>іtавни пут 11А-100) кроз град. Са севера обухваhени
простор ограничава ауто-пут ~ државни пут А 1  (Е75), коjи je наjзначаjниjи мфународни
саобраhаjни  правац  и  ниме  се  одвиjа  интензиван  транзитни  и  теретни  саобраhаj  на
р,елациjи централна Европа -jугоисточна Европа и Блиски исток.

С  обзирой  на  саобраhаjни  карактер  др7Itавног  пута  11А-100,  у  оквиру' поI1речног
профила Темеринског пута се  планираjу улични паркинзи  коjима he  се приступати  са
режиjске    саобраhаjнице   коjа   he    омогуhити    приступ   планираним    пословним    и
комерциjалним    .садржаjима    дуж    овог    правца.    ЛОкациjе    пtlанираних    режиjских
саоФаhаjница и паркинга дуж ТемеринсItОг пута приказане су на графичком приказу броj
2 „План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе" у размери 1 :2500.

Са  источне  и  западне  стране  Темеринског  пута,  поред  веh  формиране  уличне
мреже (као што су улице Боже Кузмановиhа, Омладинских радних акциjа итд.), планираjу
се секундарне улице паралелне  са Темеринским путем,  коjе треба да прихвате локални
саобраhаj са простора Великог рита и К71исе и коjе he се .на планираним раскрсницама дуж
Темеринског пута укjьучити на Темерински пут.. Планираjу се три пуне раскрснице, и то
постоjеhа  круjкна  раскрсница  на  улазном  правцу,  као  и  две  крстасте  рас1{рснице  на
улицама Савскоj и дечанскоj.

У  Плану  се  оставjьа  могуhност  изградн,е  станица  за  снабдеван,е  горивом  и  на
западноj страни Темеринског пута, коjе би опслуживале улазни саобраhаj у град, при чему
н,ихове локациjе треба да задовоjье све услове за ову врсту садржаjа. Постоjеhе станице за
снабедева1ье горивом се задржаваjу.

JавIIи превоз

Поред могуhности одвиjан,а аутомобилског, у неким улицама створени су услови и
за  одвиjаіье  аутобусItог  оавног)  саобраhаjа.  Пт1анкра  се  одвиjан,е  jавног  градског  и
при1радског аутобуског саобраhаjа по постоjеhим трасама.дуж Темеринског пута Itao и у
осталим улицама у коjима су планиране бициклистичке стазе. Аутобуске нише могуhе je
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извести и тамо где то просторни и саобраhаjни услови дозвоIьаваjу иако оне нису уцртане
на графичком приказу броj 2 „Пjlан намене површина, саобраhаjа, реIулациjе и нивела-
циjе".

Бицикг1ист1Iчки н пешачки саобраliаj

Обухваhени   простор  као  равничарско  насел,е  има  изузетне  услове   за  развоj
бициклистичког саобраhаjа. Иако ниjе конкурентан аутомобилском и jавном, предвиbа се
реализациjа   започетих   и   из.градн,а   нових   бициItлистичі{их   стаза.   Наjвеhим   делом
протезаhе  се  ван  коловоза,  изузев  на  деловима  мреже  где  за  то  не  постоjе  просторне
могуhности.   дуж  Темеринског  пута  планирана  je  изградн,а  обостраних  двосмерних
пешачких и бициклистичких стаза. Поред овога планиране су и бициклистичке стазе дуж
Савске уIIице, дела Улице Васе Остоjиhа и Улице Нове 4.

Афирмациjа бициклистичког саобраhаjа треба да буде у што ширем обиму,1{ако би
се   оваj   вид  прево3а  више  популаризовао.   Планом   се   оставтьа   могуhност   изградгье
тротоара  и  бициклистичких  gтаза,  иако   ове  саобраhаjне  површине  нису  уцртане  на
графичItом приказу броj 2 „План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и щвелациjе",
нити  на 1{арактеристичном  попречном профипу.  Услов за реализациjу je  испу1ьен.е  свих
саобраhаjних  захтева  са  становишта  законске  регулативе  и  максимал[ю  задріItавагье  и
заштита постоjеhег квалитетног дрвеhа.

У  свим  улицама  су  планиране  обостраI1е  пешащtе  стазе  коjе  нису  уцртане  у
графичком  приказу  броj  2  а  коjе  he  се  релаизовати  Itроз  даtьу  анализу  и  одговараjуhу
документациjу.

У прилогу плана налазе се и карактеристични попречни профили улица у коjима je
у легенди наведено назив улице и осовинске тачке па коjе се профил односи.

Паркиl]аіье
На  овом  простору  стационарни  саобраhаj  углавном  je  реш.аван  на  парцелама

породичних и вишепородичних обjеката.
Реализациjу планираних стамбених и пословних обjеkата мора да прати изградн,а

саобраhаjних  површина  и  комуналне  инфраструктуре,  а  нарочито  паркинг-простора.
Пар1(иран,е  возила  за  сопствене  потребе  власници  обjеката  по  правилу  обезбеbуjу  на
граВевинсItоj парцели изван површине jавног пута, а броj парItинг-места зависи од намене
обjеката.

Табела броi 2: НОрматі1ви за паі]кира1ье, у складv са пла11ираном 11аме11Ом обiеI{ата

обjеIпи Тип обjекта JедиIIица мерс
JедI,опарки11г-место11а:

Становагье
- вишеетажна зграда ва11 блока m2

'       65-85

-П+1 породични -      стан 1

Администрациjа, - управно-административни m2 40-60

индустриjа,занатство, обiеI(ат запослен 5-7

~ ItОмунална предузеhа m2 25-35

образован,е,рекреациj.а запослен 3i
-агенциjе m2 25-35

запослен 3i



- ПОСЛОВНИ ПРОСТОР m2 45-бо
запослен 7-9

- банке, поште m2 30ц5
запослен 5-7

- основне   школе,   обдани.шта   и ученика 7-12
iаслица

- средн,е и стручне школе ученика 10-15
-унив ерзитети студенти 5-10
-позоришта, биоскопи, концертне седишта 5-10

дворане
- обiекти за велике зборове седишта 3-8

- спортс1си обjекти
гледалацапремамакс.капацитету

8-12

- библиотека m2 30-45
- послован,е секундарног и •m2 100-150
терциi арног сектора привреде запослен 15-50

- електросервис m2 30-60
запослен 4-6

- занатсже радн,е m2 60-80
запослен 3-5

- м.агацини и складишта запослен 3i

Продавнице

- робне куhе m2 100-150

запослен 25-60
- супермаркети m2 50-80
- мешовита трговина m2 20цо
- мле1{ара, продавница хлеба m2 30-60
- посластичарница m2 20-30
- дуван, новине m2 20-30
- пиiаца тезга 4-6
- техничка роба m2 25-50

Угостите]ьскиобjекти
-ресторан, гостионица, кафана седишта 8-12
- диско ю1уб столови ii
-хотели А и Б категориjе собе 3-5

•   кревети 5-8

Здравствениобjекти
- болнице

m2 40-100
запослени 5-10
кревети 7-20

- амбуланте m2 30-70
запосtlени 3-7

- апотеке m2 30-45
- домови за старе кревети 5-10

Паркинзи уз коловоз државног пута 11А-100 (Темерински пут), нису дозвоjьени.
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На  местима  где  то  услови  дозвоjьаваjу  а  постоjе  потребе,  могуhа je  изградн,а
jавних  паркинга  за  мотоцикле  и  бицикле,  иако  паріtинзи  нису  уцртани  на  графичком
приказу  броj  2  „План  намене  површина,  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелациjе"  или  на
карактеристичном попречном профилу улица.

3.2. ВодI1а инфр<іструктур<і

Сmбдеваіье водом
Снабдеван,е водом биhе решеі1о преко постоjеhе и планиране водоводне мреже у

о1{виру водоводног система Града Новог Сада.
дуtl{  ТемеринсItог  пута,  изграbеIIа je  примарна  и  секундарна  водоводна  мрежа,

профила Т  ЗОО  mm  и  і  100  mm.  У  Улици  Боtltе  Кузмайовиhа изграbена je  водоводна
мрежа профила і 150 mm.

Секундарна  водоводна  мрежа  профила  і  100  mm  реализована   je  у  Тителскоj,
Велебитскоj, СавсI{оj , дрварскоj и Улици Паjе Радосавтьевиhа.

Изградн,а  секундарне  водоводне  мреіке  профила  і  100  mm  планира  се  у  свим
новог[ланираним  улицама,  і{ао  и  у  деловима  постоjеhих  улица  где  то  околна  намена
простора захтева, или je услов}ьено због шири11е регулациjе улице.

Планом  се  омогуhава  реконструкциjа  постоjеhе  водоводне  мреtltе  на деоницама
коjе кватіитативно и квантитативно не задовоjьаваjу планиране потребе, као и измештан,е
дела постоjеhе водоводне мре}1{е, а према планираном поло}I(аjу инсталациjа дефинисаним
на попречним профилима улица.

Потребе  за  технолошItом  водом,  у  сврху  заливан,а  зеленила,  могуhе je  решити
захвата1ьем воде из подземних водоносних стюjева, преко бушеног бунара.

Планирана и постоjеhа водоводна мрежа у потпуности he задовоjьити потребе за
водом будуhих корисника.

ПолоіItаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  приказан  je  на  графичком
приказу броj 4 „Птіан водне инфраструі{туре" у размери 1 : 2500.

ОдВОВе1Ье оТПZ`дIIIIХ И а"ОсфеРских вода

ОдвоВен,е   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   npeito   постоjеhе   и
планиране канат1изационе мреже сепаратног типа у оквиру Itанализационог система Града
Новог Сада.

На простору западно од Темеринског пута, у улицама Радне аItциjе и Велебитсі{oj
изграbена je канализациона мрежа отпадних вода профила ®  250 mm, док je у улицама
Бо)ке  КУзмановиh,  Велебитскоj,  дрв.арсI(оj,  Титепскоj,  Бечеjскоj,  Бихаhкоj  и  Сечаъскоj,

реализована і{анализациона мре}1(а профила ® 200 mm.
Планирана канализациона мре}1{а отпадних вода биhе профила ® 250 mm и изгра-

диhе се у свим постоjеhим и новопланираним улицама 1`де то намена простора ус]ювjьава.
Планом  се  омогуhава  реконструItциjа  постоjеhе  Itанализационе  мреже  на деони-

цама  коjе  квалитативно  и  Itвантитативно  11е  задовоjъаваjу  планиране  потребе,  као  и
измештаіье дела постоjеhе канали3ационе мреже, а према планираном положаjу инстала-
циjа дефинисаним у попречним профилима улица.



Канаjlизациона мрежа атмосферских вода у западном делу Плана функционише
као  отворена  каналgка  мрежа,  са  ориjентациjом  делом  ка  постоjеhем  мелиорационом
каналу  „Велики ,рит",  а  делом  ка    планираноj  црпноj  станици  атмосферских  вода  у
близини Приморске улице.

У Темеринскоj улици, планира се изкрадн,а колекгора профила ®  1200 mm на коjе
he бити ориjентисане а"осферске воде са околног простора. У делу Савске и Велебитске
улице планира се изград1ьа атмосферске канализационе м.реже профила ®  1200 mm. На
Ьстатку простора, планира се отворена каналска мрежа.

директно одвоВен,е атмосферских вода са уреВених водонекропусних површина и
са кровова  обjеката у jавну канализациjу  ограничава се  на  30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити  120 l/s/hа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиj.а  за  прихват  а"осферских  вода  мора  се  проjеI{товати  унутар  парцеле
корисника.

Постоjеhа  и  планирана  канализациона  мрежа  отпадних  и  а"осферских вода  у
потпуности he задовоjьити потребе одво$ена отпадних и атмосферских вода.

Поtюжаj  постоjеhе и планиране канализационе мреже приказан je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфрастру1сгуре" у размери 1 :2500.

ПодземIIе.воде

Меродавни нивои подземних вода су:

-максимални ниво подземних водаjе око 76,70 m нj3.,
-минимални ниво.подземних вода je око 74,50 m н.в.

Правац    водног    огледала    просечног    нивоа    подземне    воде   je   jугозапад-
североисток са смером пада према североистоку.

3.3. ЕI1ергетска инфраструIсIура

Снабдева1ье еле1причном снсргиjОм

Подручjе   обухваhено   Планом   he   се   снабдевати   електричном   енергиjом   из
jединственог  елеіпроенергетског  система.   Основни   обjеі{ти  за  снабдеван,е   биhе   ТС
110/20kv  „Нови   Сад  4"  jужно   од  обухваhеног  подручjа  и  ТС   l10/20kv  „Римски
шанчеви", коjа се налази северно од подручjа. Ове ТС he напаjати постоjеhе и планиране
ТС 20/0,4 kv од коjих he полазити Мрежаjавног осветтьен,а и о,4 kv мрежа до потрошача,
чиме he бити омогуhено кваjlитетно снабдеване електричном енергиjом свих садржаjа на
овомподручj'у.    v

до планираних обjеката потребно je изградити прикjьучке од постоjеhе или нове
мреже, као и потребан броj ТС. Нове ТС се могу градити као сtюбодностоjеhи обjекти на
парцелама  свих  намена,  у  складу  са  ва7Itеhом  законском  и  техничком  регулативом.
Локациjе ТС приказане на графичким приказима могу се налазити и на другим парцелама
у непосредном окружеіьу, према условима „ЕПС дистрибуциjа" д.o.о. Београд, Огранак
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„Елекродистрибуциjа  Нови  Сад",  коjе je  потребно  прибавити  приликом  израде  даjье
проjектно-техничке  документациjе.  Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  обjеката,  у
приземjьу, уз поштова1ье свих противпожарних услова. Свим ТС потребно je обезбедити
колски прилаз ширине минимално 3.m (и висине минимално 3,5 m, у случаjу постоjана
паса2Itа) ради обезбеВе[ьа интервенциjе у  случаjу ремонта и хавариjе. ТаItфе je потребно
обезбедити право службености пролаза 1{аблова до ТС кроз пасаже и парцеле у приватном
власништву.  У  случаjу  граbен,а  ТС  на  парцелама  инвеститора  изнад  сутеренске  пло[1е,
11еопходно je обезбедити носивост пjlОче изі1ад дела сутерена за укупно  15 Т (тона) ради
изград[ье ТС као и камионског приступа истоj ради редовног и хавариjсI{ог одржаван,а.

Планираj.у се нове ТС у бло1{овима западно од улице „Нова 3", као и северно од
Улице Стоjана Jанковиhа.

Постоjеhу надземну средн,енапонску  мреtltу потребно je демонтирати,  изградити
подземно и прилагодити за рад на 20 kv нивоу. НисконапонсItу мрежу je та1{фе потребно
изградити  подземно,  тамо  где  технички  услови  то  дозвоjьаваjу,  а  на  местима  где  то
техничItи ниjе изводjьиво, може се задржати и градити надземна мре7і{а. На просторима
планиране изградн,е потребно je изградити инсталациjу jавног осветтьен,а. део потребне
електричне  енергиjе  (нпр.  за  заjедIIичку  инсталациjу  осветjъегьа у  обjектима)  могуhе je
обезбедити     исIt`оришhенем     сунчеве     енергиjе,     однос1ю     поставjъан,ем     соларних
фотонапонских панела са пратеhОм  опремом на о.бjекте.  У попречним профилима свих
саобраhаjница плаг1ирани су независни Itоридори за. пролаз електроенергетсItих каблова.

У  постоjеhим  1(оридорима  далековода  могу  се  изводити  санациjе,  адаптациjе  и
реItонструкциjе због потреба интервенциjа или ревитализациjе система.

У  случаjу градIье ,линиjских  обjеі{ата  од еле1(тропроводног материjала  (цевоводи,
гасоводи,  нафтоводи,  ба1{арни ТК  каб}юви,  енергетски каблови са металним  плаштом и
др.)  у  обухвату  предметног  Плана,  због  индуктивног утицаjа  висоItонапонсі{их  водова
коjи се налазе ван оквира граница обухвата Плана, потребно je обратити се за услове А.д.
„Електромрежа Србиj е"

С11абдсваіье топлот1IОм еIIергиjОм

Ово подручjе he се снабдевати топлотном енергиjОм из градсItог гасификационог
система.

Цело   подручjе   северно   од   Канала   дунав-Тиса-дунав   снабдеваhе   се   гасом   са
средгьопритисног  гасовода  коjи  допрема  гас  из  магистралне  гасоводне  мреjке,  путем
главне мерно-регулационе станице „Нови Сад 1" коjа се налази у радноj зони „Север IV".
Главна   мерно-регулациона  станица   „Нови   Сад   1"   снабдева  гасом,   путем   разделне
гасоводне мреже' средн,ег притиска, мерно-регулациону станицу (у дал,ем те1{сту: МРС)
„Клиса   3"   коjа  je   изграВена   код   раскрснице   Темеринског   пута   и   Улице   Отокара
Кершованиjа.  Ова  МРС,  1{ао  и  МРС  „Клиса  1"  и  МРС  „Клиса  2",  коjе  се  нат1азе  уз
Сентандреjски пут, преі{о дистрибутиы1е гасоводне мреже. сіIабдеваjу потрошаче са овог
подручjа.

Из  свих  МРС  he  полазити  мрежа  притисItа  до  16 Ьаг  са  коjе  he  се  снабдевати  и .
планирани  садржаjи  изградн,ом  приктьучка  од  постоjеhе,  односно  планиране  мреэItе  до
мерно-регулацио[1их  сетова  и  котларница  у   обjеі{тима.   У  случаjу   потребе  за  веhим
Itоличинама топлотне енергиjе, могуhе je изградити доводни .гасовод сред1ьег притисItа и
сопствену МРС на парцели корисника.
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Обновл,иви извори енеl]гиjе

На  обухваhеном  подруч].у  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновjьивих
извора енерщj е.

СолаDна енеDшiа

J7асt!бr!зt салqрfи! сэ!сmел" - дозвоjьава се доградна стакhеника, чиjа се површина
не рачуна код индекса изграbености и индекса заузетости парцеле уколико се побоIьшава
енергетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама  одговарZіjуhе
орщ.ентащjе,  поррд  стакленика  дозвоjьава  се  примёна  осталих  пасивних  система  -
вждушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

4киzюf#і   салqріиі   сwсmел4и  -   системи   за   сопствене   покребе   и   комерщjалну
производн,у могу се поставjьати под следеhим условима:

-      постоjеhи и планирани обjекти -на кровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички  услови  то  дозвоIьаваjу;  на  планираним  офектима
фасадни елементи могу бити изкраt)ени од блокова са. интегрисаним соларним
панелима;  на обjектима под заштитом,  соларни системи се могу  поставjьати
само уз сагласност надле>і{ног завода за заштиту споменика културе;
површине jавне  намене  -  на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора (у регулациjама улица, на комуналним површинама, у
оквиру   дечjих   игралишта   и   спортских   терена;   партерно),   за   осветтьен,е
рекламних  паноа  и  билборда,  за  саобраhаjне  знакове  и  сигнализациjу,  на
елементима урбаног мобилиjара (надстрешнице за клупе, аутобуска стаjалишта
и сл.);`

површине   осталих   намена  -   на  надстрешницама   за   паркинге   у  оквиру
пословних и  стамбених  комплекса,  тако  да  не  пре$е  50  %  укупне паркинг-
површине, док преостали паркинг-простор треба да буде природно заштиhен
високим зеленилом.

(Хидро) Геотермална енергиi а

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставjьати  у  сврху  загреван,а  или
хлаБен,а  обjеката.  Ако  се  постав]ьаjу  хоризонталне  и  вертикаtlне  гео-сонде,  могу  се
постав]ьати  исктьучиво   на  парцели  инвеститора.  У  случаjу  ископа  бунара  (Осим  за

физичка лица) потребно je прибавити сагласност надлежног органа.

ЕнеDги_i а биомасе

Енергиjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдеван,е  топлотном   енергиjом
обjеката коришhеIьем брикета,  пелета и других производа од биомасе као  енергената у
локалним топjlотним изворима.

Производн,а електричне, Односно топлотне енергиjе за сопствене потребе кориш-
hен,ем Ьбновjьивих извора енергиjе сматра се мером ефикасног коришhен,а енергиjе.
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3.4. Мере снергетске ефикас11Ос" 11зград1ьс

Ради   повеhан,а   енергетске   ефикасности,   приликом   проjектован,а,   изградн,е   и
касниjе експлоатациjе обjеката, као и припиком опрема1ьа енергетском инфраструктуром,
потребно je применити следеhе мере:

-      приликом   проjектован,а   водити   рачуна   о   облику,   поло)I{аjу   и   повотьноj
ориjеIітациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи,

-      користити   класичне   и   савремене   термоизолациог1е   материjале   приликом
изград[ье  обjеItата  (полистирени,  минералне  вуне, полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.),

-      у инсталациjама осветIьеіьа у обjектима и у инсталациjамаjавне и деItоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела,
користити   пасивне   соtlарне  системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-
Мишелов зид, термосифонски колектор итд.),
поставjьати  соларне панеле (фотонапонсItе модуле и топлотне Itолекторе) као
фасадне и кровне елементе где техничке могуhіюсти то дозвоjьаваjу,
размотрити могуhност поставJьан,а зелених кровних вртова и 3елених фасада,
као и коришhеіъе а"осферских и отпадних вода,
код  постоjеhих и  нових  обjеItата размотрити  могуhност уградн,е  аутоматског
система за регулисагье потрошн,е свих енергетсI{их уреВаjа у обjеI(ту,
поставjьати  пуіьаче  за  еле1{трична  возила  на jавним  и  осталим  површинама
предвиВеним за паркира1ье возила.

Обjекти   високоград1ье   Mopajy   бити   проj.ектовани,   изграbени,   коришhени   и
одржавани на наdин коjим се обезбе$уjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврt)уjу   издаван,ем   сертификата  о   енергетсItим   своjствима   коjи   чини   саставни   део
техничке документациjе и прилаtltе се у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

З.5. ImекгроIіске комуIIикациjе

Обухваhено  подручj.е  he  бити  комплетно  приItтьучено  на  системе  електронских
комуникациjа.

Планира се осавремен,аван,е система електронских комуникациjа у циjьу пру7ItаIьа
нових сервиса корисницима. Планира се и датье поставjьагье мултисервисних платформи
идругеопремеууличним.кабинетимаусклопудецентрализациjемреtltе.НОвиприступни
чворови  градиhе се  када постоjеhа инфраструктура не  буде могла да задовоjьи потребе
корисниі{а. Ут1ични кабинети се могу поставJьати на осталом земл,ишту, у обjеI(тима и на
jавноj површини, у регулациjама постоjеhих и п]1анираних саобраhаjница, на местима где
постоjе просторне и техничке могуhности.

Пт1анира  се  и  изград1ьа  приводних  каблова  и  Wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставjьан,е  система за  видео-надзор,  у  о1{виру  регулациjа  површина jавне  намене  (на
стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оіtвиру  осталих
површина (на обjеіtтима).
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да би се обезбедило прошире1ье мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица и до нових обjеката изградити подземну мрежу цеви кроз коjе he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  комуникациjа.  У  попречним  профилима
улица резервисани су независни коридори за мреіItу електронских комУникациjа.

У Оквиру  стамбених  обjеката са више  стамбених jединица,  стамбених зграда  са
више  корисника  простора и  стамбених делова  стамбено-пословних  зграда  потребно je
поставити инсталациjу заjедничког антенског система, коj.и омогуhава независан приjем
услуга радио и телевизиjских програма и н,ихову дистрибуциjу краjн,им корисницима.

Планира се потпуна покривеност овог подручjа сигналом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе поставjьати системе мобилне телефониjе и
осталих елекронских комуникациjа уз поштован,е следеhих услова:

-      антенски  системи  и  базне  станице  могу  се  поставjьати  на  кровне  и  горгье

фасадне  површине  обjеката  уз  обавезну  сагласност  власника  тих  обjеката,
односно скупштине стамбене заjеднице;
антенски    системи    мобилне    телефониjе,    као    и    осталих    електрон.ских
Itомуникациjа,   могу   се   поотавл,ати   на   антенске   стубове   на   парцелама
намен,еним послован,у на улазним правцима, спортским центр1"а, спортско-
рекреативним  и  парковским  површинама,  уз  услов  да  антенски  стуб  буде
удаJI,ен од наjближег стамбеног обjеIпа и од регулационе линиjе минимално за
висину  антенског  стуба;   базне   станице  поставjьатй  у   подноіItjу  стуба,  уз
изградн,у оптичког приводног кабла до базне станице;
антенске  системе  поставтьати  уз  поштован,е  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове .области;

уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односгiо  локациjе  других  оператера,
размотрити могуhност заj едничке употребе;
обавезно je извршити периодична мерена jачине електромагнетног зраче1ьа у
близини  антенског система, а посебно утицаj  на оближъе обjекте станован,а
коjи се налазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;
за  поставjьан,е  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефониjе  и
осталих  елекгронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишjьен,е
надлежне управе.

4.  ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Озеленаван,е површинаjавне намене (зеленило саобраhаjница и зелене површине),
као и зеленило осталих намена (зеленило у склопу породичног становагьа, послован,а на
улазним  правцима  и  станице  за  снабдева1ье  горивом)    базира  се  на  избору  високог
растиЕа   и   декоративне   вегетациjе,   уз   неопходно   коришhен,е   елемената   партерне
архитектуре и у,рбаног мобилиjара.

Све  саобраhаjнице  треба  да  прати  линиjа  дрвореда  коjи  су  поставjьени  према
садржаjу попречних профила, а у зависности од ширине попречних профила и нихових
садржаjа формираhе се двострани или jеднострани дрвореди. Сва паркинг-места треба да
су под крош1ьама високе лишhарске вегетациjе распореЬен.е иза сваког четвртог паркинг-
места.
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Зелене површине уз Улицу Паjе Радосавjьевиhа и према Темеринском путу-могу
се формирати и у виду малих атрактивних места за одмо.р. Композициjски, то су ман,и
зелени  простори  покривени  групациjама  листопадног  дрвеhа  декоративних  форми  и
четинара,  као  и  цветаjуhег шибjьа, уз  обавезну поставу  адекватног урбаног мобилиjара
(клупе, Itанте за отпадке, расвета и сл.).

У двориш1ом делу I{уhа породичног станован,а, непосредно уз обjекат, наjчешhе се
формира    I(уhни    врт   са   полузасенченим    простором    за    одмор.    Предбашта    као
наjдекоративниjи део врта треба да садр7Itи декоративно листопадно и четинарско дрвеhе,
цветаj.уhе   шибjье   и   пузавице.   Организациjу   простора,   врсте   вегетациjе   и   стилске
караI{теристиItе  усагласити  са  архите1{тонским  елементима  обликован,а  куhе  и  начином
коришhен,а слободног простора парцеле.

Зелене површине о1{о обjеката послова1ьа на улазним правцима планиране су као
различити  видови  декоративне  вегетациjе  (партерно  зеленило,  Озелен,ене  >Itардин,ере,
вертикално  озелен,ава1ье  и  сл.).  Планирано  je  вишеспратно  зеленило  (дрвеhе,  жбун,е,
цветне  површине),  а  на улазним  и  прилазним  просторима да  се  примене разне  форме
декоративне    вегетациjе    (партерно    зеленило,    Озеленене    жардигьере,    вертикапно
озелегьаван,е и ст1,.).

Површине  oIto  обjеката  послован,а  треба  обавезно  да  садрже  зелени  заштитни
поjас. У циJъу раздваjаIьа 11амена (према породичном станован,у), на парцелама на коjима
се  палазе  постоjеhи  обjеIсги  а  у  складу  са  просторном  организациjом,  потребно  je
формирати  што  гушhи  зелени  nojac  ободом  I{омпtіекса.-Приликом  реализациjе  нових
обjеката  и  садріItаjа  обавезно je  предвидети  ободом  комплекса  простор  на  і{оjем  he  се
поставити заштитни nojac саставл,ен од високог лишhарског или четинарског дрвеhа. На
местима  где  нема довол,но  места  за  заштитни  поjас,  71{ел,ени  ефекат  се  може  постиhи
садгьом  пузавица  1,]а  оградама  1{омплекса.  ТакоВе,  потребно je  поставити  одговараjуhи

урбани мобилиjар (канте, клупе, расвета).
На парцелама намен,еним станицама за снабдева[ье горивом, а у складу са просто-

рном организациjом и манипулативним површинама на парцелама, на стюбодним зеленим
површинама вршиhе се озелеIьавагье високом вегетациjом, како би се спречио негативан
утицаj издувних гасова и испаравана горива на околину. Због веhе отпорности, предла7і{е
се садЕа четинарских врста.

Приликом уреВегьа, избор биjыюг материjала треба да садржи прете7Itно аутохтоне
врсте, ра3личитих биjьних категорИjа (високо и нис1(о дрвеhе, високо и 11иско жбугье, као
и цветне површине).

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ доБАРА

5.1 Мере очува1ьа природ11I1х добара

У  обухвату Плана нема заштиhених  подручjа за коjе je  спроведеп  или  поItренут
поступак  заштите,  утврВених  е1{олошки  значаjних  подручjа  и  еItолошItих  коридора  од
меbународног, регионалног и локалног значаjа еколош1{е мреже Републике Србиjе.

НеопХОдНО  je   обезбедитИ   ОЧУВа1ъе   предеОНе   И   биОлоШКе   РаЗНОВрсностИ   Кро3
заштиту  и уреВе1ье предеоних елемената,  односно  кроз очува1ье и  одрживо  коришhегье

фрагмената  природних  и  бт1иско-природних  повр.шина,   као   и  других  површина  са
очуваном или делимичію измен,еном дрвенастом, жбунастом и травном вегетациjом.
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План озелеіьавагьа и избор биjьних врста за озеленаван,е дат je у одеjьку 4. ПЛАН
урЕъЕн,А зЕлЕних површинА.

ПронаБена геолошка и палеонтолошка документа (ф6сили, минерали, кристали и
др.)  коjа  би  могла  представ]ьати  заштиhену  природну  вредност,  налазач je  дужан  да
приjави надлежном министарству у року од осам дана од дана пронаjlаска, и предузме
мере заштите од уништен,а, оштеhиван,а или краВе.

5.2. Мере очува1ьа IvлтурIIих добара

На  обухваhеном  простору,  са  аспекта  заштите  градитеjьског  наслеВа,  налази  се
jавни споменик -Гвоздени крст из 1890. године, коjи се интегрално чува.

На подруч].у обухваhеном овим планом нема података о познатим локалитетима са
'археолошким садржаj ем.

У складу са чланом 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС", бр.
71/94, 52/11  -др. закони, 99/11 -др. закон, 6/20 -др. закон, 35/21  -др. закон и  129/21  -
др,  закон),  ако  се у току  изво$ен,а гра$евицских и других радова наи$е на археолошка
налазишта  или  археолошке  предмете,  извоЦач  радова je дуэ1{ан да одмах,  без  одлага1ьа
прекине радове и обавести надлежни завод за заштиту спомени1{а културе и да предузме
мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у по]южаjу у коме je
открив?н.

6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И У1-1АПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СР1ЩИНЕ

6.1.  Инжегьерско-геолошки  и природни услови

На основу инжен,ерсіtо-геоiошке карте на простору у обухвату Плана заступjьене
су следеhе категориjе терена према погодности за изградн,у:

- терен средн,е погодан за градн,у (ориjентациоНо дозво]ьено  оптереhеIье износи
1-2 kg/сm2; могуhа градЕа лаких обjеката, уобичаjених конструкциjа);

- терен погодан за 1радн,у (ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е износи 2,5-2,0 kg/сm2;
•моIуhагРадн,асвихврстаобjекатаизузевпосебноосетjьивихконструкциjа)и

- терен   непогодан   за   градн,у   (ориjеНТаЦИОно   дозво}ьеНО   Оптереhене  Износи
1,5-0,5 kg/сm2; могуhа градн,а лаких обjеката, неосеттьивих на слеган,е).

ЛитолошкакласификациjаипогодlIосттереIIаз;изградIьу

Литолошку класификациjу чине:

- стариjи речни нанос; глиновито-песковит; до извесног степена консолидован,
- претаjюжен лес; уништена лесна структура; повеhан садржаj песковите фракциjе,

у односу на лес кохезиjа сма1ьена,
- седименти  лесних  долина,  претаtюжен  лес,  Обогаhен  органским  материjама,

стишjьив,
- лесна  су1`лина,  лесна  структура  уништена  делова1ьем  подземне  воде,  али  без

транспорта; кохезиjа и угао унутрашн,ег трен,а у односу на лес, нешто нижи.
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Педолошка стру1щра

Заступjьени типови земjьишта на простору у обухвату Плана су:

-  чернозем на лесу и лесоликим седиментима, ol`леjани -излужени;
- чернозем на лесу и лесоликим седиментима -карбонатни;
-  алувиjал'но земIьиште (Флувисол) -иловасто.

П|.и|іоднI1 уст1ов1I

КлиматсItе караі{теристике

Клима  je   умерено-Itонтиненталног   типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермалне климе.  Главне Itарактеристике овог типа климе су топла и  сува лета са
малом  количином  падавина, док су зиме  хладне,  са снежним  падавинама.  Пролеhни и
jесеIьи месеци су умерено топли и одликуjу се ве1iом ко}1ичином падавина.

ВременсItа расподела падавина се ItараI{терише са два максимума: jули 72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума: март 35,3  mm/m2 и септембар   33,4 mm/m2, при
чему je уItупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Период у  коjем  се  поjав]ьуjу мразни  дани  траjе  од  октобра до  маjа.  Период  са
поjавTьивагьем тропс1{их дана траjе седам месеци и то од априла до октобра.

Релатив1іа влажност ваздуха се Itpehe у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеbу о,81 и 1,31 m/s.

Сеизмичност

Сеизмич1{е   карактеристике   усJювjьене   су    инжен,ерско-геолошким    1(арактери-
стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  Itарактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према  карти  сеизмичке  реjонизациjе  подручjе  Плана  се  налази  у  зони  осмог
степена MCS скале. УтврВец степен сеизмичког интензитета може се ра3ликовати за  +-1 О
MCS што je потребно проверити истраtltним радовима.

6.2.  Услови и мсре заштите 11 уmпреВсIьа животI1е средине

Ради  очуван,а  и  унапреВегьа.квалитета  71{ивотне  средине,  у  складу  са  Законом  о
заштити  71{ивотне  средине  („Службени  гласник  РС",  бр.  135/04,  36/09,  36/09  -др.  закон,
72/09 -др. закон, 43/11-УС,14/16,  76/18,  95/18 -др.  заі{он,  95/18 -др. закон),  приликом

реализациjе планских решен,а подразумева се спреча13агье свих видова загаЪена.
Мере против зага$ива[ьа животне средине подразумеваjу побоtьша[ье техIюлогиjе,

елиминисан,е негативних  ефеката постоjеhих извора загаВиван,а и  обезбеbиван,е да  сви
новопланирани   обjекти   мораjу   задовотьити   ниво   1{валитета  і1{ивотне   средине  према
одговараj уhим стандардима.
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делатнос"   коjе   he   се   одвйjати   на   простору   у   обухвату   Плана  треба  да
задово]ьаваjу  еколошке  и  функционалне  критериjуме,  Itако  би  се  спречио  сваки  вид
заiаВиваIьаваздуха,водеитла,аистотаконесмеjудау-грожепостоjеhестамбенеобjекте
како на обухваhеном простору тако и обjекте .у непосредноj близини.

За све проjекте коjи се буду реализовали у 1раницама обухвата Плана, утврВуj.е се
обавеза  предузиман,а  мера  заштите  животне  средине,  а. за  проjекте  коjи  могу  имати
утицаjа на животну средину .у складу са Законом о процени утицаjа на животну средину
(„Службени 1`ласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом о утврЬива1ьу Листе проjеката за
коjе je  обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе  се  може  захтевати процена
утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", броj  114/08), обавезно je покретане
поступка прсtцене у"цаjа на животну средину.

Заштита ваздуха

С  Обзиром  на то да се  бележи велика  фреквенциjа теретног и  осталог друмс1{ог
саобраhаjа дуж  Темеринског пута и делом  коридора државног  пута А1  (Е75),  посебна
пажн,а he се усмерити на дефинисан,е мера заштите од аерозагаt)ен,а и буке.

Мере  заштите   од   аерозагаt)ен,а  подразумеваjу   очуван,е  постоjеhе   квалитетне
вегетациjе,    озелен,аван,е    ободних    делова    посцовних    комплёкса   й    простора    уз
саобраhаjнице, као и  успостаIьаIье мерних места за праhен,е аерозагаБен,а, а у складу са
резултатима мерена, ограничаван,е емисиjе зага$уjуhих материjа до дозвоjьених граница.
Реаtlизациjа запонетих и изградн,а нових бицикт1истичких стаза имаhе позитивне ефекте
на сманен,е аерозага$ен,а простора у обухвату Плана.

На  реализованим  станицама  за  снабдеване  горивом  неопходно  je  обезбедити
потпуну изолациjу резервоара за складиштен,е горива од о1{олног земjьишта поставтьан,ем
двоструког  плашта  (пихово  дно  треба  да  се  налази  и5над  коте  максималног  нивоа
подземне   воде,   уз   примену   граВевинско-техничких   решен,а   коjим   се   обезбе$уj.е
спречаван,е емисиjе загаВуjуhих материjа у околни простор).

Правна лица и предузетници коjи се баве складиштенем нафте и нафтних деривата
дужни су да приме1ьуі.у техничке мере у циtьу сман,ен,а емисиjа испарIьивих органских
jедин,еЕа у складу са чланом 44. Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр.
36/09,  10/13  и 26/21  -др.  закон). Контролу  емисиjе  испарIьивих органских jедин,еIьа и3
инсталациjа за сItладиштен,е и дистрибуциj.у нафтних деривата треба. вршити у ск]1аду са
чланом 43 . Закона о заштити ваздуха.

Праhен,е и контрола квалитета ваздуха на обухваhеном подручjу биhе остварена у
сшаду са Законом о заштити ваздуха, Уредбом о условима за мониторинг и захтевима за
квалитет ваздуха  („Службени  гласник РС",  бр.11/10,  75/1О  и  б3/13)  и  другим  важеhим
нодзаконским актима.

Заштита земjьишта

Праhегье параметара ква]1итета земjьишта je неопходно како би се спречила н,егова
деградациjа услед продиран,а опасних материjа. Земjьиште треба контролисати у складу
са Правилником о дозвол,еним количинама опасних `и штетних материjа у земjьишту и
води  за  наводЬаван,е  и  методама  1ьиховог  испитиван,а  (.„Слу]1{бени  гласник  РС",  броj
23/94),  Уредбом  о  граничним  вредностима  загаbуjуhих,  штетних  и  опасних  материjа  у
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3ем]ьишту  („Слу>Itбени  гласник  РС",  бр.  30/18  и  64/19),   .односно  у  складу  са  важеhим
прописима коjи регулишу ову област.

ЗауIьене отпадне воде са паркинга и манипулативних површина и платоа мораjу се
прихватати путем талоэі{ника, пречистити и онда упустити у канализациjу. Чврсти и течни
отпаци мораjу се одлагати у складу са саIIитарно-хигиjенсI{им захтевима.

У сю1аду са важеhим прописима, приликом извоВе1ьа радова, инвеститор je дужан
да заjедно са извоЬачима радова предузме све мере да не до$е до нарушаван,а слоjевите
структуре  земjьишта,   као   и  да  води  рачуна   о  геотехничким   карактеристимака  тла,
статичким и конструктивним і{арактеристикама обjекта.

Заштита, у11апреБе1ье и упl)авJьаIье квал1ітстом вода

Заштита вода подразумева примену следеhе законске регулативе:

-    Закона о водама („Сі1ужбени гласник РС", бр. 30/10, 93/12,101/16, 95/18, 95/18 -

др. закон)'
-    Уредбе   о   граничним   вредностима   емисиjе  загаВуjуhих  материjа  у   воде  и

роковима за 1ьихово достиза[ье („Слуікбени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и  1/16),
-   Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних

супстанци  Itoje  загаВуjу  површинсItе  воде  и роковима за 1.ьихово  достиза1ье  („Слуtкбени
г]1асник РС", броj 24/14),

-   Уредбе   о   граничним   вредностима  загаВуjуhих   материjа  у   површинским   и
подземним  водама и  седименту  и роковима за  н,ихово достизаъе  („Службени  гласник
РС", броj  50/12),

-   Правилника о параметрима еколошіtог и хемиjског статуса површинских вода и
параметрима  хемиjског  и  квантитативног  статуса  подземних  вода  („Службени  гjlасник
РС", броj 74/.11), односно примену свих ва7Itеhих прописа I{оjи регулишу ову област.

Условно  чисте  атмосферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и
условно чисте технолошItе воде (расхладне), чиjи квалитет одговара П класи воде, могу се
без  пречишhаван,а  путем  уре$ених  испуста  коjи  су  осигурани  од  ерозиjе,  упуштати  у
отворене  канале   а"осферсItе   канализациjе,   путни  jарак,   околни  терен  и  затворену
атмо сферску Itан ализациjу.

За    атмосферске    воде    са    зауIьених    и    запрjьаних    површина    (паркинзи,
манипулативне 1іовршине, станиц.е за снабдеван,ем горивом) и технолошке отпадне воде
(од  чишhен,а  и  Fран,а  обjеката),  пре  улива  у jавну  канализациону  мрежу,  предвидети
одговараj уhи предтретман (сепаратор ул,а, таложник).

Санитарно-фекалне воде и  технолош1{е  отпадне воде могу  се  испуштати у jавну
канализациону  мрежу,  а  потом  одвести  на  централно  построjеIье  за  пречишhаваіье
отпадних   вода,   а   у   сіUIаду   са   општим   концептом   1{аналисан,а,   пречишhаван,а   и
диспозициjе отпадних вода на нивоу Града Новог Сада.

Све приI{JьучеНе технолошКе отпадне воде мораjу задово}ьавати прописане услове
за  испуштан,е  у  jавну  канализациону  мрежу,  тако  да  се  не  ремети  рад  уреЬаjа  за
пречишhаван,е отпадних вода, а у складу са Уредбом о граничним вредностима емисиjе
загаbуjуhих материjа у воде и роковима за н,ихово достизан,е.
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Заштита од отпадних материі'а

Поступане  са  отпадним  материjама  треба  ускладити  са  Законом  о  управjьан,у
отпадом   („Службени   гласник   РС",   бр.   36/09,   88/10,    14/16   и   95/18   -   др.   закон),
Правилником   о   начину   складиштегьа,   пакова1ьа   и   обележавана   опасног   отпада
(„Сtlужбени   гласниk  РС",   бр.   92/10   и   77/21),   Правилником   о  условима   и  начину
сакупjьан,а, транспорта, складиште1ьа и третмана отпада коjи се користи као секундарна
сировина или за добиjан,е енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим
важеhим прописима коjи регулишу ову област.

На основу .Правилника о условима   за поставtьан,е посуда за сакуптьан,е отпада
(„Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11  и 7/14) утврВуjу се броj, место и технички
ус]юви за постав.1ьаЕе  посуда на jавним  површинама на териториj.и  Града НОвог Сада.
Одржаван,е чистоhе на териториjи Града Новог Сада ypeByje се   Одлуком о одржаван,у
чистоhе („Слу71{бени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11 -исправка,
21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19  и  59/19)  и  Одлуком  о уреВиван,у и одржавану депониjе

(„Службени лист Града Новог Сада``, бр. 6/03, 47/06 -др. одлука и 13/14).
У    североисточном    делу    простора    у    обухвату    Пtlана,    унутар    постоjеhег

неизгра$еног  блока,    неопходно je  санирати _див]ье  депониjе  и  спречити  неадекватно
одлага1ье отпадних материj а.

За  сакупjьаIье  секундарних  сировина  треба  обезбедити  специjалне  контеjнере
прилагоЬене различитим врстама отпадних материjа (хартиjа, стакло, пластика, метал).

Мере заштите од буке

Jедан  од  наjзначаjниjих  извора  буке  у  животноj  средини je  друмски  саобраhаj.
доминантан извор буке код путничких и теретних возила je погонска jединица и контакт
површине  са  пнеуматицима.  Као  резултат  повеhаног  броjа моторних  возила  и  брзине
вожн,е, ниво буке на путевима се повеhава.

Сман,ене  утицаjа  буке  коjа  потиче  од  друмског  саобраhаjа  могуhе je успешно
извршити применом одговараj уhих мера:

-  техничк'им  решен,има  на  моторима  друмско-саобраhаjних  возила  (сман,ен,ем
побудних сй`ла, пригушен,ем елемената на коjе делуjу побудне силе, променом режима,
начина, па често и принципа рада извора буке),

-постав]ьа1ьем заштитних бариjера према околним обjектима,
-озелен,аваЕем (поставjьанем вегетационих бариjера) и сл.

При   избору   врсте   заштитног   зеленила,   посебна   пажгьа   се   мора   посветити
споСОбности да се истовремено обезбеди оптИМаЛна ефи1(асНОст у погледУ апсорпционих,
рефЛе1{сИоних и изолационих карактеристИКа,  аЛи и  сПОсобности отпорности конкретне
битьне врсте на штетна деjства аерозага$ен,а.

За  изградн,у  коловозног  застора,  користити  ма.териjале  коjи  са  аспекта заштите
треба да обезбеде сманен,е нивоа буке и вибрациjа коjе потичу од моторних возила.

да би  се остварила заштита од прекомерне буке на простору у обухвату Плана
потребно je да се успостави одговараjуhи мониторинг животне средине, а уколико ниво
буке буде прелазио дозво]ьене вредности у околноj животноj средини у складу са Законом
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о заштити од буке у животноj средини („СлуіItбени гласник РС", броj  96/21) преду3имаhе
се одговараjуhе мере за отклан,ан,е негативног утицаjа буке на 7Itивотну средину.

Зашт1іта од jоIIизуjуIiег 11  IIеjolіизуjуhег зраче1ьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  1{ощролу  извора jонизуjуhег  зрачена  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску конкролу радиоактивне контаминациjе 7Itивотне средине..

Поред  радиоаItтивIIих  супстанци,  за коjе  се  зна у  Itojoj  мери  могу  бити  шт?тне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  граt)евинске  материjаIіе  коjи  се
користе.

У спровоЬен,у заштите од неjОнизуjуhих зраче1ьа предузимаjу се следеhе мере:

от1{риван,е присуства и одрфиван,е нивоа излаган,а неjонизуjуhим зрачен,има;
одреВиваіье  услова  за  ItоришhеIье  извора  неjонизуjуhих  зрачеIьа  од  посебног
интереса;
обезбе$ивагье  организационих,  техничких,  финансиjских  и  других  услова  за
спровоВен,е заштите од неjонизуjуhих зрачена;
примена средстава и опреме за заштиту од неjонизуjуhих зраче1ьа;
контрола   степена   излага[ьа   неjонизуjуhем   зрачегьу   у   животноj   среди11и   и
контрола спроведених мера заштите од неjонизуjуhих зрачена;
обезбеВивагье   материjалних,   техничких   и   других   услова   за   систематско
испитиван,е и праhеIье нивоа неjонизуjуhих зрачен,а у животноj срединч.

Неопходно je  планирати  изворе  неjонизуjуhих зрачен,а  од  посебног  интереса у
сладу са одредбама ЗаItона о заштити од неjонизуjуhих зрачегьа („Службени гласник РС",
броj 36/09) и извршити стручну оцену оптереhен,а животне средине за г[оjедине изворе и
могуhност поставтьана нових, уз обавезу да се приItаже постоjеhе и планирано стане.

7.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА И дРУГИХ
нЕсрЕhА

У  ци]ъу  заштите   граbевинских   обjеката  и  осталих   садржаjа  у   простору,   при
ниховом проjектован,у и извоbеIьу потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се  односе  на  заштиту   од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  а"Осферских
падавина,  дебтьина  снежног  покривача,  jачина  ветра,  погодност  терена  за  изградн,у,
висина подземних вода и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превен"вне   мере   за
спречаван,енепогодаил.иублажаванегьиховогдеjства,мереI{оjесепредузимаjууслучаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите Itада наступе непогоде и
мере ублажавагьа и  отклашан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.
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Мере заштите од елеме11тар11их непогода

Услед   деЧлован,а    природних    сила,    постоjи    могуhност   да    простор   угрозе
елементарне непогоде:  поплаве од споjьних и унутраш1ьих вода, нагомиIIаван,е леда на
водотоцима,   земjьотреси,   олуjни   ветрови,   снежни   наноси,   одро1ьаван,е   и   клизаъе
земjьишта  и  сличне  поjаве.  Са  елементарним  непогодама  се  изjедначуjу  и  следеhе
катастрофе,  уколико   су  веhих  размера:   експлозиjе,   пожари,   епидемиjе,  хемиjска  и
радиоактивна зага$е1ьа ваздуха, воде и намирница.

Мере заштите од земл,отреса

Наjвеhи део подручjа Града Новог Сада се налази у зони угрОЖеноj земjъотреСИма
jачине 8О MCS скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS
скале,  обjекти  мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за
граВевинске конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара

Наjчешhа техничка катастрофа je по7кар,  а настаjе  из више.разлога,  као што  су:
ратна разаран,а,  неисправне  инсталациjе,  у  технолошком  процесу,  рушегье  обjеката  од
ветра и зем]ьотреса и др., па се планира низ мера за заштиту од пожара.

Ради  заштите  од  пожара,  урбанистичко-архитектонским  решен,ем  омогуhава  се
приступ ватрогасним возиhима око свих обjеката, у скл.аду са Правилником о техничким
нормативима за приступне  путеве,  окретнице  и  уреВене  платое  за ватрогасна возила  у
близини   обjекта   повеhаног   ризика   од   пожара   („Служ.бени   лист   СРJ",   броj   8/95),
Правилником  о техничким нормативима за заштиту  индустриjских  обjеката од пожара
(„Службени гласник РС", броj  1/18) и Правилником о техничким нормативима за заштиту   `
од пожара стамбених и пословних обjеката и обjеката jавне намене („Слу>1{бени гласник
рс„, броj 22/19).

Омогуhава  се  коришhен,е  постоjеhих  и  планира  изградн,а  нових  ватрогасних
хидраната у складу са Правилником о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске
мреже за гашен,е пожара („Службени гласник РС", броj 3/18).

У складу са чл.  33-35. Закона о заштити од пожара („Службени гласник РС",  бр.
111/09,  20/15,  87/18  и  87/18  -др.  закони),  инвеститор  мора  прибавити  сагласност  на
техничку документациjу од стране Министарства унутрашн,их послова Републике`Србиjе
оrправе и одеjьен,а у саставу Сеі{тора за ванредне ситуациjе).

При  уреВеЕу   и   изградъе   свих  неопходних   садржаjа  станице  за   снабдеван,е
горивом  поштовати  Правилник  о  техничким  нормативима за  безбедност  од  поіItара  и
експлозиjа станица за снабдеван,е горивом превозних средстава у друмском саобраhаjу,
ман,их пловила, маъих привредних и спортских ваздухоплова („Службени гласник РС",
бр.  54/17, 34/19 и,92/21).

Мере заштI1те од удара грома

Заштита од удара грома треба да се обезбеди  изгfiадн,Ом громобранске инстала-
циjе,.коjа he бити правилно распореВена и правилно уземтьена.
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СклаIьа1ье jьуди, материjаліIIIх и културних добара

Ради заштите од елементарних непогода и других несреhа, органи државне управе,
органи локалне самоуправе и привредна друштва и друга правна лица, у  оквиру своjих
права и дужности, дужна су да обезбеде да се становништво, односно запослени, сіtлоне у
склоништа и друге обjекте погодне за заштиту.

СItлан,ан,е   jьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планирагье   и
коришhен.е  постоjеГіих  сююништа,  других  заштитних  обjеката,  прилагоВаваіье  нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и скла1ьагье, 1ьихово одр71{ава1ье и Itоришhен,е за заштиту тьуди  од природних и
других несреhа.

Као други заштитни  обjекти  користе се подрумске и друге подземне просториjе
прилагоВене за склан,ан,е тьуди и материjатIних добара.

Као jавна склоништа  могу  се  користити  и  постоjеhи  комунални,  саобраhаjни  и
други иі1фраструктурни обjекти испод површине тла, прилагоВени за склан,ан,е.

Инвеститор je дужан да прилиItом изград[ье нових комунал1іих и других обjеката у
градовима прилагоди те обjекте за с1{лагьан,е jьуди.

Изградна, прилагоВава1ье комуналних, саобраhаj.них и других подземних обjеката
за сIUIан,аіI,е становништва врши се у складу са пропис1"а.

8.  ПРАВИЛА УРЕЪЕ1ЬА И ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1.  Правила парцелациjе

Планом се дефинишу елементи парцелациjе за површине jавне и остале намене, уз
максимално поштован,е постоjеhе парцелациjе.

На графичком приказу броj 3 „План регулациjе површина jавне намене", у размери
1 :2500 дати су ет1ементи парцелациjе, Односно препарцелациjе за површине jавне намене.
За површине остале намене утврВуjу се правила парцелациjе.

Нове парцеле треба да буду приближно правилног геометриjског облика, да имаjу
излаз на jавну површину, а величина je дефинисана у зависности од намене и поtіожаjа
парцеле у простору.

ТОлеранциjа код Планом утврbених правИла за формиран,е нових граbевинсКих
парцелаjе 10 %.  ,

За  потребе  формиран,а  граВевинске  парцеле,. парце11а  у  средишту  блока  и  без
изт1аза наjавну површину може се припоjити суседноj парцели коjа има излаз.

Обавезно   се   cnajajy  две   или   више   катастарских   парцела  у   случаjевима  Itада
і{атастарске   парцет1е,   I{оjе   формираjу   нову   графевинску   парцелу,   своjим   обликом,
површином или ширином улич1юг фронта не задовотьаваjу критериjуме за уреbен,е или
изградн,у планираних садр>каjа иjlи немаjу излаз на планирану саобраhаjницу.

Парцеле  или  делови  парце]1а  коjе  не  задовоjьаваjу  критериjуме  за  формиран,е
гра$евинске парцеле треба припоjити суседноj парцели коjа je ма1ье површине или ман,ег
фронта.

\
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Обавезно   се   врши   препарцелациjа   постоjеhих   катастарских   парцела  када   су
неопходне интервенциjе ради утврВива1ьа нових регулационих ширина улица.

За планиране пословне комплексе формирати граt)евинску парцелу спаjан,ем целих
-ит1и делова катастарских парцела, под  усtювом да суседне парцеле у оквиру исте намене
тако$е задовоjьаваjу услове дате Планом за формиран,е граБевинске парцеле.

8.2.  ПОвршиIIе jавне 11аме11е

део  простора у  границама  обухвата Плана  заузимаjу  издвоjене  површине jавне
намене и то:

- саобраhаjне површине;
-уреbена зелена површина;
-траф останице.

У   зависности   од   караісгера   саобраhаjнице   и   потребе   за   проласком   инфра-
струItтурних  водова дефинисане  су  ширине  регулациjа jавних  саобраhаjних  површина.
детаjьни услови уреВегьа jавних саобраhаjних површина дати су у подтачки 8.4.1. Услови
за реаjlизациjу  саобраhаjних површиilа,  и на графичком приказу  броj  2   „План намена
површина,  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелациjе",  у  размери   1:2500.  детаjьни  усtюви
урфеЕа   зелених   површина   дати   су   у   одеjьку   4.   ПЛАН   УРЕЪЕН>А   ЗЕЛЕНИХ.
ПОВРШИНА  и  на графичком  приказу  броj  6.  „Синхрон  план  инфраструктуре и зеле-
нила", у размери 1:2500.

8.3.  Површине остаjlих I1амепа

8.3.1. Општа правила граtiе[ьа

Максималне   планиране   спратности   обjеката. по   наменама,   приказане  су   на
графичком приказу броj 2 „План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе".

Постоjеhи легално изграt)ени обjеI{ти и обjекти коjи су озакон,ени задржаваjу се, а
могуhе  их  je  щградити  у  хоризонталном  и  вертикалном  габариту  до  максималних
параметара дефинисаних Планом за одговараjуhу намену.

Правиjlа  коjа  нису  дефинисана  овим  планом  и  нису  у  супротности  са  н,им,
примен,уjу  се  према  Правилнику  о  општим  правилима  за  парцелациjу,  регулациjу  и
изградЁу („Службени гласник РС", броj 22/15).

Одводн,аваЕе атмосферских падавина са кровних површина решава се у оквиру
сопствене граbевинске парцеле.

Паркиран,е или гаражиран,е возила мора се обезбедити на сопственоj парцели према
нормативу  да  се  за  jедан  стан  обезбеди  j?дно  паркинг-место.  Укоjlико  су  у  питан,у
пословни  садржаjи,  потребно  je  обезбедити  jедно  паркинг-место  на  70  m2  корисног
простора,  односно  у  складу  са  конкретним  садржаjем  на  парцели,  а  према  условима
дефинисаним у пододе]ьку 3 .1. Саобраhаjна инфраструктура.

Препуштагье граВевинских елемената као што су еркери, балкони и сл. дозвоjьено
je на максима]1но 50 % фасаде на етажама  изнад призем]ьа обjекта. Максимално препусти
износе  1,2  m од хоризонталне проjекциjе  фасаде обjекта.   Уколико  се помапаjу граbе-
винска и регулациона линиjа, на уличним фасадама се не дозвоjьава изгрщн,а препуста.
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За обjекте у намени породичног станова1ьа сугерише   се примена косих кровова
нагиба 30О и више. Поткровна еiажа формира се иск1ьучиво као jедна корисна етаtіtа.

За обjекте у намени послован,а на улазним правцима сугерише се изград1ьа равних
кровова или плитких косих Itровова сакривених иза атиіtе.

Плитки коси кровови (малог нагиба до  15О) граде се скривени иза атике таItо да
одаjу утисак равног крова.

Могуhаj,е изградн,а зелених кровова.
При  материjализациjи  обjеката  и  партера,  сугерише  се  употреба  савремених и

отпорних материjала у комбинациjи са природним лоItатIним материjа]Iима.
Манипулативне површине,  паркиране путничI{их и `теретних возила у целини се

планира у оItвиру парцеле, и то на пачин да се обезбеди jедно паркинг-место за половину
укупног броjа запослених или у складу са елементима из Табеле броj  2:  „Нормативи за
паркиран,е,  у  складу  са планираном  наменом  обjеката"  коjи  су  дати  у  пододеtьку  3.1.
С аобраhаj на инфраструктура.

Простор  измеВу гра$евинске и регулащоне линиjе потребно je  озеленети (трава,
украсно  биjье  и  сл.);   препоручуjе  се  партерно  озеленаван,е  овог  простора  одгюсно
узгаjаIье декоративне вегетациjе са потребним партерним уреВе1ьем.

Реализациjи планираних садр7Itаjа, уколико  се ука7Itе потреба, претходи насипан,е
простора на безбедну 1(Оту.

Пре  почетка радова извршити  све  потребне статичI{е провере,  узимаjуhи у обзир
састав и носивост терена,  како би се обезбедила максимална сигурност обjеката.

УтврВуjе се обавеза израде урбанистичког проjекта   за нове компле1{се величине  1
ha и веhе, і{ао и за пословне 1{омппексе на коjимаjе услед промене техно}югиjе неопходно
преиспитати    просторне    Услове,    ако    нови    технолошки    процео    захтева    сложену
организациjу  садржаjа  на  комплесу  или  другачиjе  услове  у  смислу  опремаша  инфра-
структуром.

8.3.2. ПОродич1.1о ста11ова1ьс

У оквиру зоне Itoja je наменена породичном станован,у, наjвеhи део простора je
приведен намени, Односно обjекти су на терену реализовани.

Постоjеhи легално изграЬени обjекти као и обjекти коjи се прихватаjу у поступку
озакон,еіьа   обjеката   се   задр7Itаваjу.   Могуhа  je   доград1ьа   и   надоградгьа   обjеката   на
парцелама  ових  обjеката у  складу  са правилима уреВе1ьа и  граВен,а дефинисаних  овим
планом

Уколико   су   ови   обjекти   своjим   габаритом   премашили  параметре  утврВене
Пjlаном, доградн,а и надокрадЕа истих ниjе дозвотьена. Могуhа je н,ихова реконструкциjа,
адаптациjа и санациjа.

На ларцели се планира изградн,а jедног породичног стамбеног обjеісга са наjвише
два стана и jедним пословним простором. дозвоjьена je изградн,а пословног обjеIпа без
станован,а  на  парцели,  али  не  и  типа  хале,  у  коjоj   би  се  вршила  производна  или
складишна делатност.

На  граbевинскоj  парцели,  у  делу  главног  обjекта  или  у  засебном  приземном
обjекту,  могуh je  развоj  пословних  депатности  (трговина,  услуге,  занатство  и  друго).
ПОсловни садржаjи не смеjу да ремете основну стамбену намену простора у ёмиспу буItе,



зага$е1ьа ваздуха, повеhане саобраhаjне фреквентности, нарушавагьа услова паркиран,а и
слично.

На  гра6евинскоj  парцели  може  се  градити  jедан  главни  обjекат  максималне
с.пратности  П+1+Пк  (максимално  три  корисне` етаже).  Условjьава  се  максималн  висина
слемена  12 m , мерено од коте нивелете.

Кота готовог пода приземjьа за обjекте стамбене намене може би" максимално 1,2 m
виша од коте терена, а кота пода призем]ьа пословног обjекта максимално о,2 m.

Помоhни  обjекти (летн,е  кухин,е,  оставе,  гараже,  котларнице  и  сл.),  планираjу  се
искjьучиво као приземни (максималне светле висине етаже 3  m), а формираjу као слобо-
дностоjеhи обjекти или као анекси главног обjеIсга.

Могуhа  je   изградн,а   сутеренске   (подрумске)   етаже,   ако   не  постоjе  сметн,е
геотехничке или хидротехничке прцроде.

Развиjена   нето   корисна  површина   свих   обjеката   изграbених   на   гра$евинскоj
парцели не може бити веhа од 480 m2.

Максимално дозвоjьени индекс заузетости je 40 %, а  индекс изгра$ености до 1,2.
Учешhе зелених површина на парцели износи минимално 20 %.
Главни обjекат на граt)евинскоj парцели може бити постав]ьен као слободностоj.еhи

или као двоjни,
За  слободностоjеhе  обjекте,  минимална  површина  парцеле  износи  300  m2,   а

минимална ширина уличног фронта 12 m.
За двоjне  обjекте - минимална  површина парцеле износи  300  m2,  а минимална

ширина уличног фронта 10 m.
ГраЬевинска линиjа обjеката породичног станован,аjе удатьена 3 до 5 m од регула-

ционе, или се положаj обjекта прилагоbава суседним изграbеним обjектима и дефинише
за сваки обjекат поjединачно.

ПОложаj Обjеката на парцели као и однос према суседним обjеіпима дефинисани
су у складу са Правилником о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изград1ьу.

Отваран,е прозора на бочним фасадама стамбеног обjекта дозвоtьено je уколико
je растоjан,е бочне фасаде од границе парцеле суседа (коjа припада осталом гра$евинском
земjьишту) минимално  2,5 m, а од фасаде суседног стамбеног обjеIсга минимално 4  m.
Уколико je растоjже бочне фасаде од` границе парце]1е суседа минимално 1 m, могуhе je
отваран,е високопарапетних прозора (висине парапета 1,8 m или више).

За   изграВене   породичне   стамбене   обjекте,   чиjе   j.е   растоjаIье   до   границе
граВевинске парцеле ман,е од утвр$ених  вредности, у случаjу реконструкциjе не могу се
на суседним странама предвиВати отвори ,стамбених  просториjа.

Обjекти се могу покривати крововима, плитким крововима заклон,ениМ иза атике,
или равним (непроходним или проходним) крововима. Изградн,а мансардних кровова ниjе
дозвотьена.

Замена поткровjьа 3авршном етажом пуне спратне висине могуhа je на максимално
50 % површине основе обjекта. Повлаче1ье завршне етаже обавезно je у односу на уличну
фасаду/фасаде обjекта, минимално за 2 m.

Ограbиван,е  парцеле  у  намени  породичног  станован,а  могуhе  je  применом
транспарентних,  озиданих  или  зелених  ограда  (ограда  од  садног  материjала),  Односно
н,иховим комбиноВанем. Озидани делови ограде могу бчти високи максимално о,9  m.
Укупнависинаокраде(озиданогитранспарентногделазаjедно),нетребадапрелазиl,8m.
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Паркиране или гаражирагье возила мора се обезбедити на парцели за сопствене
потребе, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место. Уколико се
реализуjу пословни садр>Itаjи, потребно je обезбедити jедно паркинг-место на 70 m2 нето
површине пословног простора.

8.З.3. ПОсловаIье па улазннм правцима

На парцелама намен,еним пословаtьу на улазним правцима могуhа je реализациjа
обjеItата у о1{виру I{оjих се могу одвиjати аі{тивности из домена терциjарних делатности и
производног занатства, а како je дефинисано у пододел,ку 1.2. Намена простора.

На  површинама  намен,еним  послован,у  на  улазним  правцима  коjе  се  налазе
непосредно   уз   Темерински   пут   не   дозвотьава   се   реализациjа   садр7!tаjа   из   домена
производног занатства, сItладиштеIьа и комуналних делатности.

У  оквиру  намене  I]осIіован,а  на  улазним  правцима  у  склопу  обjекта  могуhе
формиратиjеднустамбенуjединицузачувара,односностамбенуповршинудо100m2.

Максимални индекс заузетости je 50 %, а индекс изграbености износи 1,5-2.
МаItсимал-на висина обjеItата износи 15 m.
Спратност обjеI(ата je од П до П+2(пов.3).
Спратности  П+2(пов.3),  од1юсно  могуhност  формиран,а  повучене  треhе  спратне

етаже,  односи  се  на  обjеI{те  трговачке  делатности.  За  ове  обjекте  ма1(сималан  индекс
изграВености  износи  2.  На парцели  357/1  могуhа je реализациjа  обjеката  спратности  до
П+2(пов3)  за  све  видове  послован,а  изузев  де)1атности  коjе  нису  до3во1ьене,  а  како je
дефинисано овим Планом.

За   све   остале   обjекте   у   оквиру   намене   послован,а   на   улазним   правцима,
максимална планирана спратност je до П+2 а индекс изграВености 1,5 .

Спратност  П+2(пов.3)  подразумева  формираъе  завршне  етаже  као  повучене  у
односу на основни габарит обjекта. Повучена етажа може заузимати максимално 70  %
до1ье/пуне  етаже.

Повучену  етажу  формирати  тако  да  се  повлачене  формира  у  зонама  обjеката
орjентисаним  1{а  породичном  станован,у,  односно  да  се  пун  габарит  повучене  ета71{е
формира у зони обjеі{та орjентисаноj ка уличноj регуjlациjи.

Заступтьеност   зелених   површина   на   парцели   износи   ми11имапно   20   %,   уз
минимално 60 % учешhа високог зеленила (дрвеhа).

Обjекте   веhе   спратности   у   оквиру   парцеле   или   комплекса   поставити   уз
граВевИнску ЛИНиjу, ОдНОсно орjеНтисатИ Ка уличноМ фронтУ, а обjеI{те ни)1(их спратности
поставити у дубини парцеле.

Минимална  површина  парцела  коjе  се  налазе  уз  Темерински  пут,  Уjlице  Васе
Остоjиhа, Ивана Сенковиhа, и Нове 3 износи 500 m2 док се максимална не условjьава.

За  остле  површине  у  намени  послован,а  минимална  површина  парцеJIе  износи
1000 m2, а максимална се не условjьава.

Минимална ширина уличног фронта износи 25 m. Изузетак представтьаjу парцеле
уз улице Васе Остоjиhа и Ивана Сенковиhа, где je минимална ширина фронта 17 m.

На  поjединачним  лоі{алитетима  где  су  веh  формиране  парцеле  ма1ь.е  ширине
фронта од утвр$ених 25 m, (парцеле у чиjем je непосредном окруже1ьу простор приведен
планираноj намени) могу се задр7Itати уз услов да ширина фронта не буде ма[ьа од 20 m.
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Уда]ьеност обjекта од границе суседне парцеле je минимално 4 m на jедноj страни
парцеле због ватроси1урносних услова, односно.минимат1но 2 m на супротноj страни. На
парцели З57/1, КО Нови Сад.Ш удал,еност обjекта од суседне парцеле износи минимално
2 m са обе стране парцеле.

Постоjеhи легално изграБени обjекти као и обjекти коjи се прихватаjу у поступку
озаконен,а  обjеката  се  задржаваjу.   Могуhа  je  доград1ьа  и  надокрадн,а  обjеката  на
парцелама ових обjеката у смаду са правилима уре$ена и 1ра$ен,а дефинисаних овим
1шаном

Уколико   су   ови  ,обjекти   своjим   габаритом  премашили   параметре  утврВене
Планом, доградЕа и надо1радн,а. истих ниjе дозвотьена. Могуhа je 1ьихова реконструкциjа,
адаптациjа и санациjа.

У  зонама  контаката  намена  породичног  станована  и  послова1ьа  нh  улазним
правцима,  обавезно je на парцели намеЕеноj  послован,у  формирати звучну и визуелну
барикаду у форми зеленог заштитног nojaca сачин,еног од високог расти1ьа поставтьеног
уз границу парцеле. У оваквим случаjевима, на граници j.е обавезно поставIьане зидане
ограде висине 160 сm.

У  оквиру  просторне  целине   1,  у  зонама  намеЕеним  послован,у  у  случаjу
реализациjе нових обjеката или доградгье у оквииру постоjеhих комплекса, грабевинска
линиjа се  може   поставити на регулациону у  зонама где контекст суседних изведених
обjеката на то упуhуjе, као и у зони планираног комплекса на парцелама бр. 316/20, 318/4
и 320/4. За остале просторе у намени послована у оквиру целине  1, а коjи се налазе уз
Темерински пут, граЬевинска линиjа постав}ьа се на 5 m од регулационе.

У  оквиру  просторне  целине  2  граБевинска  линиjа  уда]ьена  je  5  m  од
регулационе.   Од  овог  правила  се  одступа  у  случаjу  реализованих  обjеката  коjи  су
поставл,ени  на  регулациону  линиjу.  У  случаjу  н,ихове  докрадн,е,  граВевинску  линиjу
поставити на 5 m Од ре1улационе линиjе.

У  оквиру    просторне  целине  2  у  зонама  уз  Темерински  пут  и  У71ицу Нову  3
могуhе je граbевинску линиjу поставити на регулациону.

Архитектонска форма и примен,ени материjали треба да буду сведени, савременог
израза и у комплетном обликован>у прилагоВени основноj намени обjеката,

Кровове   проjектовати   као   равне   или   плитке   косе,   нагиб   кровних  равни  je
максимално 15 %.

Манипулативне и паркинг-површине обезбеЬуjу се унутар комппе1{са/парцеле.
У  оквиру  намене  послован,е  на улазним  правцима,  могуhе je  реализовати  нове

станице  за снабдевагье  горивом или  постоjеhе допунити.адекватним  ужим  или ширим
садржаjима, а у складу са условима дефинисаним у нодтачки 8.4.1. Услови за реализациjу
саобраhаjних површина.

8.4. . Правила за опрема1ье простора 11нфраструктуром

8.4.1. Услови за реализациjу саобраhаjllих површи]Iа

За изградн,у нових и реконструкциjу постоjеhих .саобраhаjних површина обавезно
je поштован,е одредби:
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-    Закона о путевима („Службени гласник РС", бр. 41/18 и 95/18 -др. за1{он)
-    Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевима  („Службени  гласниі{  РС",  бр.

41/09, 53/10,101/11, 32/13 -УС, 55/14, 96/15 -др. закон,  9/1б -УС, 24/18, 41/18,
41/18 -др. закон, 87/18, 23/19 и  128/20 -др. закон),

-    ЗаItона о заштити од пожара („Слуjі{бени гласник РС", бр.111/09, 20/15,  87/18 и

87/18 -др. закон) и осталим прописима коjи регулишу ову област,
-    Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  бе3бедности   саобраhаjа  мораjу  да

испугьаваjу  путни  обjекти  и  други  елементи jавног  пута  („Слуtl{бени  гласник
РС", броj  50/11.),

-    Правилни1{а  о  технич1{им  стандардима  планирz!н,а,  проjектоваfьа  и  изградн,е

обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   кретан,е   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС", броj 22/15),

-   Правиtlник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

На прелазима бициклистичке стазе преко коловоза нивелационо решен,е мора бити
такво да бициклистичка стаза буде увеі{ у континуитету и у истом нивоу, без ивичнака.

На  прелазу  тротоара  пре1{о  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и  дуж  тротоара,
извршити  типско  партерно  уреbегье  тротоара  у  сіtладу  са  Правилником  о  техничким
стандардима   планиран,а,   проjектоваіьа   и   изград[ье   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано 1{ретаіье и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израВивати  од  монтажних  бетонсі{их  елемената  или  п]юча,  Itoju  могу
бити  и  у  боjи,  а  све  у  tljунItциjи  воВе1ьа,  раздваjан,а  и  обеле>ItаваIьа различитих  памена
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    изградне    и    реконструкциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коловоз    и
бициклистичке стазе завршно обраbивати асфалтним застором.

Наjман,а ширина іtОловоза коjа je Планом предвиВена je 3 m, Радиjуси кривина на
укрштан,у саобраhаjница су минимално 4 m, а на саобраhаjницама где саобраhаjу возила
jавног превоза путника радиjуси криви11а треба да су минимално 8 m.

Тротоари за двосмерно кретан,е пеша1(а мораjу бити. минималне ширине 1,6 m, а за
jедносмерно кретаіье о,8 m.

Све бициклистичі{е стазе у обухвату Плана су двосмерне и минималне ширине 2 m.
Висина пешачких платформи коjе опслуtltуjу аутобуска стаjалишта мораjу бити 18 cm

у односу на Itоловоз. Н>ихова минимална ширинаjе 1,5 m.

Услови н I1ачи11 ОбезбеВиваіьа приступа mltцели

Свака   новоформирана   граbевинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну
саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе назначен на графичком приказу броj 3
„План  регулациjе  по13ршина jавне  намене".  Уколикоjе  таj  приступ  Itолски  и  наме1ьен
путничким аутомобилима, Он не мо>ке бити ужи од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Jедна  граbевинска  парцела  мо7ке  имати  максимаIIно  два  колсItа  приступа  према
истоj  саобраhаjноj  површини  (улицИ)  и  то  На  меВусобГюм  раСТОjан>у  од  Наjмагье  5  m.
У  случаjу да граbевинска парцела има приступ  на две различите  саобраhаjне  поврmине

(улице), колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je
магьег ранга. ГраВевинс1{а парцела коjа je наме1ьена породичном  станован,у по  правилу
може имати ма1{симално jедан 1{олски приступ по парцели.
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Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  коjе  немаjу  директан  приступ  jавноj
саобраhаjноj   површини  не  може   бити  ман,а  од  2,5   m.   Обjекти  у  привредним   и
индустриjским .зонама мораjу обезбедитй противпожарни пут oItO обjеката, коjи не може
бити  ужи  од  3,5  m за jедносмерну  комуникациjу,  Односно  6  m за двосмерно кретан,е
возила. Висина пролаза мора бити минимално 4 m.

Положаj колског приступа парцели зависи од диспо§ициjе обjеката на парцели, али
тако. даjе он могуh само у зони улазно-излазних кракова раскрснице уз поштован,е услова
да он ниjе блиі1{и од 10 m од почетка лепезе коловоза улазно-из}1азног крака раскрснице и
правила безбедно сти саобраhаjа дефинисана ilрописима.

директни  колски  прцлази  ка  др7Itавном  путу  11А-100  (Темерински  пут)  нису
дозвоjьени осим у случаjу прикjьучен,а на режиj.сIqr саобраhаjницу.

На Прелазу  колског  прилаЗа  парцелама  преко  тротоара,  односно  бициклистичКе
стазе,   нивелационо   решен,е   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.   Овакво  решен,в  треба
применити ради  у1{азиван,а на приоритетно  кРетан,е  пешака и  бициклиста у  односу  на
возила коjа се креhу колским прилазом. У оквиру партерног уреВен,а тротоара потребно je
боjама,  материjа]юм  и  сл.,  у  истом  нивоу  или  благоj  денивелациjи,  издвоjити  или
означити колски пролаз испред пасажа.

ПарItираіье и гаражира1ье возила

Приликом` нове  изград1ье  за  паркиран,е  возила  за  сопствене  потребе,  власници
породичних и стамбених обjеката свих врста по правилу обезбеВуjу простор на сопственоj
граВевинскоj парцели, изван jавне саобраhаjне површине.

Гараже  обjеката  планираjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  илй
надземно, на граЬевинскоj парцели. Површине гаража обjеката коjе се планираjу надземно
на граЬевинскоj  парцели урачунаваjу се при утвр$иван,у индекса изграВености, односно
индекса заузетости граЬевинске парцеле, а подземне гараже се не урачунаваjу у инде1{се.

Паркинзи     треба     да     буду     уреВени     у     тзв.     „перфорираним     п]1очама",
„префабрикованим танкостеним пластичним" или сличним елементима (типа бехатон -
растер  са  травом),  коjи  обезбфуjУ  услове  стабилности  под]юге,  довотьне  за  навожен,е
возила, и истовремено омогуhаваjу одржаване ниског растина и сман,е1ье отицан,а воде.
Они могу бити и у боjи, а све у функциjи воВегьа,. раздваjан,а и обеле>і{авана различитих
намена саЬбраhаj них површина.

Изградн,у   паркинга   извршити   у    складу   са   SRPS   U.S4.234:2020,    коjим   су
дефинисане мере и начин обележава1ьа места за паркиран,е за различите врсте паркиран,а.
У ОКвиру паркиралишта, где je то планирано, реЗервисати простор за дрвореде по моделУ
да се на четири паркинг-места планира по jедно дрво. У случаjу да се одговараjуhа засена,
садн,ом високог зеленила,  може се обезбедити  и  око планираних паркинга,  онда треба
избегавати дрвореде унутар паркинга.

ТакоВе je `потребно  извршити  резервациjу  паркинга у  складу  са Правилником  о
техничким   стандардима   планиран,а,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се
осиIурава  несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама.
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Ста1Iице за с1Iабдева1ье го|]ивом

Станице  за   снабдеваъе   горивом   могу   бити   изгра$ене  са  ужим  или   ширим
садржаjем.

Под  ужим  садржаjем  станице  за  снабдева1ье  горивом  подразумеваjу  се  сtіедеhи
садр}I(аjи:

- места за истакан,е за све врсте горива,
- места за пунеіье возила еле1{трич11ом енергиjом,
- манипулативна површина,
- цистерне,
- систем цевовода,
- отвори за пу1ье1ье и преглед цистерни,
-продаjниипословнипросторуфункциjистаницезаснабдеван,егорив.ом,
- надстрешница.

ПОд ширим садржаjем станице за снабдева1ье подразумева се ужи садржаj станице
за снабдева[ье горивом, уз додата1( следеhих садржаjа:

н перионице,
- сервисне радионице,
- угоститеjьства,

- паркинга.

Ако je  станицу  за  снабдева1ье  горивом  са  ужим  садржаjем  могуhе  изградити  у
оквиру   постоjеhе   парцеле   пута,   основ   за   изград1ьу  je   урбанистички   проjекат,   уз
прибав]ьан,е  сагласности управтьача jавног пута.  У  свим  другим  случаjевима захтева се
израда ПдР-а.

Станице  за  снабдеван,е  горивом  се  на просторима предузеhа,  у  ци7ьу  обавjьан,а
н,ихове делатности, могу градити на ос1юву Плана,  коjим се ypebyje изградн,а у оквиру
основне  намене,  уз  поштован,е   саобраhаjни*   и   прописа  коjи  регулишу   безбедност
н,иховог коришhен,а и спречаван,а угро7і{аваъа окружегьа.

Наjмагьа   удатьеност   прилаза    станице    за    снабдеван,е    горивом    од    суседне
раскрсницеjе 25 m.

Општи услови за поставjьаIье инстаmциjа дуж дП 100

укрштане са путем предвидети искjьучиво механичким подбушиван,ем испод
трупа пута, управгіо на пут, у прописаноj заштит.ноj цеви,
заштитна цев мора бити проjектована на целоj дужини 'измеЬу I{раjн,их тачака
попречног профила пута увеhана за по 3,00 m са сваке стране,
минимална дуби11а предметних инсталациjа и заштитних цеви од наjниtl{е ItОте
коловоза до гор1ье 1{оте заштитне цеви износи 1,35,
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-      минимална дубина предметних иноталациjа и заштитних цеви испод путног
канала за  одводнаван,е  (постоjеhег  или  планираног)  од  коте дна  Itанала  до
гор1ье коте заштитне цеви износи 1,20 m;

Услови за паралелно воВен,е  инсталациjа са путем:

инсталациjе  мораjу  бити  поставjьене  минимално  3,00  m  од  краj.н,е  тачке
попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или споjьне ивице путног
канала за одводн,аван,е),
не  дозво]ьава  се  во$ен,е  инсталациjа  по  банкини,  по  косинама  усека  или
насипа, кроз jаркове и кроз локациjе коjе могу бити инициjалне за отваране

\

клизишта;
на местима где  ниjе  могуhе задовотьити услове из претходног става мора  се
испроjектовати и извести адекватна заштита трупа предметног пута;

Услови за воВен,е надземних инсталациjа у односу на пут:

стубове планирати изван заштитног nojaca државног пута (10,00 m мерено од
границе путног зем]ьишта за државни пут другог реда), а услучаjу да je висина
стуба веhа од прописане  ширине заштитног nojaca државног пута, растоjаъе
предвидети  на минималноj  уда]ьености  за  висину  стуба,  мерено  од границе
путног землшшта,
обезбеди  сигурносну висину од 7,00 m мерено  од наjвише коте коловоза до
ланчанице, при наj неповоjьниj им температурним условима.

8.4.2. Правиjlа приIсл,учен,а вод11е инфраструктуре

Уст1ови за изград1ьу водоводне мреже

Трасу вод'Оводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)
изме$у  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  поjасу
jеднострано, или обострано, уколиI{оjе  улични фронт  шири од 20 m.

Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе поставjьаjу се таItо да водоводна
мрежа   задовоIьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и  .обjекте
инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално  растоjаЕе  водоводне  мреже од других  инсталациjа и
обjеката инфраструктуре je о,7-1,0 m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од споjьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тра)і{ене   услове,   проjектом   предвидети
одговараj yhy заштиту инсталациj а водовода.

Ниjе   дозвоjьено   полаган,е   водоводне   мреіі{е   испод   обjеката   високоградн,е.
Минимално  одстоjан,е  од  темеjьа  обjеката  износи   1,0  m,  али  таItо  да  не  угрожава
стабилност о бj еката.
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дубина укопаван,а водоводних цеви износи  1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  приктьучка  новопtlанираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  приктьуч1{а  свести  на
дубину постоjеhег цевовода

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитн.е цеви на дужини веhoj  од
ширине пута за минимум 1,0 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  і{анализациjа"  Нови  Сад  обезбеВуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпоэі{арне заштите (хидрантска мре>і{а, сприн.клерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдевагьа   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и Itанализациjа`.` Нови Сад обезбеbуjе притисак на месту
прик]ьучена од 2,5 Ьага.

ВОдОВОд11И  ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдева1ье  водом  из  jавног  водовода  врши  се  прйкJьучкоМ  Обjекта  11а jавни
водовод.

Прик}ьуча1{ на jавни водовод почи[ье од cnoja са водоводном мре}1{ом, а завршава
се у сItлоништу за водомер, закjьучно са мерним уреВаjем.

Преч1шс водоводпог приItIьучка величином и типом водомера одреВуjе проjектант
на  основу  претходно  ураВеног  хидрауличког  прорачуна  унутраш1ьих  инстатIациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунално  предузеhе „Водовод и  канализациjа"  Нови  Сад у
с1шаду са техничким нормативима Одлуі{е о условима и начину организовагьа послова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и у1{лаЕа[ьа вода („Слуіі{бени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10, 8/11 ~ исправItа, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
технич1{им устювима за приіt]ьучен,е на технички систем за водоснабдеване и технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj  13/94).

Прикjьучене стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака    граВевинска    парцеjlа    са    изграВеним    обjектом    мора    имати    засебан

прикл,учак.
ИндивидуаJIни  водомери,  за  мерене  потрошн,е  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте,  поставjьаjу се у засеб1Iо изграbеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта на парцели корисниItа, 0,5 m од регулационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мерен,е   потрошгье   воде
поставjьаjу  се  у  шахтовима  лоцираним  ван  обjеItта,  на  парцели  і{орисника  о,5  m  од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjи  за  водомере  лоцираном  унутар  самог  обjекта.
Просториjа за водомере мора бити лоцирана уз регулациону линиjу, према уличноj водо-
водноj мре7Itи са коjе се даjе прикjъучак.

Потребан   пречниі{   и   по]ю7I{аj   прикjъучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта коjи се прикjьучуjе.

ИзвоЬен,е  приItjьучка  водовода,  і{ао  и  гьегова реконструкциjа  су  у   надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и Itанализациjа" Нови Сад.
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Услови за изградIьу канализационе мреже

Трасу мреже фекалне и атмосферске канализациjе полагати у зони jавне површине
измеbу две регулационе линиjе у уличном фрошу jеднострано, или обострано, уколико je
улични фронт шири од 20.m.

Мнималнипречникфекалнеканализациjеjе200mm;аопштеканализациjе250mm.
Трасе  фекалне  и  атмосферске  канализациjе  поставjьаjу  се  тако  да  се  задовоjье

прописана одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjане    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфрастгуктуре je о,7-1,0 m, а вертикално о,5 m.
Ниj.е  дозвоjьено  полага1ье  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  високоградн,е.

Минимално  одстоjан,е  од  теме]ьа  обjекта  износи   1,0  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилно ст обj еката.

Сви обjекти за сакуп}ьан,е и третман отпадних ВОда мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од продиран.а у подземне издане и хавариjског излива1ьа.

Минимална дубина изнад канализационих цеви износи  1,3  m,  мерено  од гор1ье
ивице  цеви  (уз  испун,ен,е  услова  приктьучеЕа  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
прикJьучка новопланираног на постоjеhи  цеВОвод, дубину прикJьучI(а свести  на дубину
постоj еhег цевовода.

На   траси   предвидети    изградн,у    довоjьног    броjа   р.евизионих    шахтова    на
прописаном растQjаIьу од 160 до 200 DN, а макимално 50,0 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштана у атмосферсItу канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвоt)ен,е атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава  се  на 30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  .атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухи[ьа.
Отпадне  воде  мораjу  задовоIьити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",   бр.   17/93,   3/94   10/01   и  47/06  -др.   одлука).   Уколико   исте  не
задовол,аваjу наведене услове, мораj.у имати одговараjуhи предтретман.

КанализациоI1и прикл,у11ци

ПрикjьучаJк на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   прикjьучка   одреВуjе   проj.ектант,   а   одобрава   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураt)еног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и  начину  организовагьа послова у  вршен,у комуналних делатности ис1юруке
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воде и уклан,ан,а вода и Правилником о техничким услови-ма за прик]ьучен,е на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем і{анализациjе.

Сва1{а   грабевинска   парцела   са   изграbеним   обjектом   мора   се   приItjьучити   на
ка1.1ализациону мрежу, аI{о je она изграЬена.

При1{тьучегье индивидуал1іих стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисни1(а, на о,5 m од регулационе линиjе.
други обjеі{ти чиjе отпадне воде садр>Itе штетне материjе, могу се прикл,уі1ити на

канали3ациону  мрежу  само  ако  се  испред  приI{Jьучка  угради  ypeBaj  за  пречишhаван,е
индустриjских отпадних вода до прописаног квалитета упуштан,а у канализациjу.

Обjекат I(оjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се приктьучити на

фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мере1ье исцрпtьене воде.
ПриItл,учеIье    подрумских    и    сутеренских    просториjа,    као    и    базена    на

канализациони систем дозвоIьава се само преко аутономног построjена,  препумпава1ьем.
Код  решава1ьа  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.
Заутьене а`тмосферске воде  са манипулативних  површина као  и воде од  пран,а и

одржава1ьа  тих  површина  (претакач1{а  места,  точеhа  места,  пар1{инг  и  сл.)  посебном
мре>Itом  спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоhе  и  сепаратор  уjьа  и  масти  и
лаких течности и тек потом испуштати у реципиjент.           .

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа  испуштати  у jавну
Itанализациону мре>Itу, уз поштован,е услова и сагласности надлеtl{ног jавног комунаjlног
предузеhа.

Технолош1{е воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба код
загаВивача  предвидети  изградіьу  ypebaja  за.предтретман  технолошких  отпадних  вода,
тако  да  н,ихов  кваtlитет  задово]ьава  санитарно-техничке  услове  за  испуштан,е у jавну
іtанаtlизациjу, а пре пречишhаваIьа на централном построjен,у за пречишhаван,е отпадних
вода, тако да се не ремети рад пречистача у сItладу са Уредбом о граничним вредностима
емисиjе загаВуjуhих материjа у води и роItовима за гьихово достизагье, Прилог 2, Глава Ш,
Табела  1 .

ИзвоВен,е  прикjьучI{а  Itанализациjе,  као  и  н,егова  реконструкциjа  су  у  надле-
жности Jавног комуйалног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

8.4.3. Правила за у|)еВе1ье енсргетске иIIфрастl)уIсгуре 11 еле1пронск11х комуIIIIкациjа

Услови за` приктьуче1ье 11а еле1прое11ергетску мрежу

Прикjьучен,е обjеката на електроенергетску мреtltу решити изградн,ом приктьучка
I{ojи се састоjи од прикIьучног вода, кабловске приктьучне.кутиjе (КПК) и ормана мерног
места (ОММ). Прикjьучни вод изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода у
улици,   или  дире1{тно   из   ТС.   ПриіtIьучеIье  надограВених  делова  обjеката  решити  са
постоjеhег приктьучног вода или, у случаjу недостатка капацитета, изградн,ом новог вода
у  траси  постоjеЁег.  детаtьниjе  услове  за  прикjьучен,е .и  изград1ьу  прик]ьучног  вода  и
положаj  КПК  и  ОММ-а  прИбавити  од  „ЕПС  дИстрибУЦиjа"  д.o.o.  Београд,  Огранак
„ЕлеI{тродистрибуциjа Нови Сад".
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Услови за прикл>уче1ье на гасоводну мрежу

Прикjьучене   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградн,ом   гасног
11рик]ьучка од постоjеhе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У случаjу потреба
за веhим .количинама топлотне енергиjе снабдеван,е решити приктьучен,ем директно на
гасовод  средЕьег  притиска  и  изградном  сопствене  мерно-ре1улационе  гасне  станице.
детаjьниjе услове за прикл,учене прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикjьучеіье на мрежу елекг|іоі1ских комуникациj.а

Прикjьуче,Iье обjеката у телекомуникациони систем решити изградн,ом прикjьучка
(подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
т.елекомуникациони  орман.  детаjьниjе услове за прикjьучен,е прибавити  од надле7Itног
оператера..

Приктьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прик]ьучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенски  систем
извести према условима локалног дистрибутера.

9.  УСЛОВИ'ПРИСТУПАЧНОСТИ

Приликом проjектоваIьа обjеката, саобраhаjних и пешачких површина применити
Правилник  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изградн,е  обjеката,
коjима  се  осигурава несметано  кретан,е  и  приступ  особама са  инвалидитетом, деци  и
старим особама.

У оквиру сваког поjединачног пар1{иралишта обавезно предвидети резервациjу  и
обелеікаван,е   паркинг-места   за   управно   паркиран,е   возила   инвалида,   у   сIt]Iаду   са
стандардом SRPS U.S4.234:2020.

Прилазе   обjектима,   хоризонталне   и   вертикалне   комуникациjе   у   обjектима
проjектовати  таіt.о  да  се  обезбеди  несметано  кретане  и  приступ  особама  са  инвали-
дитетом, деци и старим особама.

10.  СТ1ШЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛіЕНОСТИ         .

У  циjьу  обезбе$ен,а  одг.овараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  устюва  за

реализациjу  пjlанираних  садржаjа  потребно  je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjа je изграВена или,Планом предвиВена за изкрадmу.

Потребан  степен  комуналне  опремjьености  подразумева  решене  у  снабдеван,у
вОдоМ, одвоВену отпадНИХ ВОда и снабдеван,у елеКтричном и топлоТноМ енергиjОм.

Комунално опреман,е he се обезбедити приі{jьучеіьем на изграt)ену или планирану
водоводну,  1{анализациону,  електроенергетску  и  термоенергетс1су  мрежу.  Изузетно,  до
изградн,е планиране канализационе мреже, Планом се оставjьа могуhност да се отпадне
воде решаваjу преко водонепропусних септичких jама на парцелама корисника. Потребе
за техноtlошком водом, у сврху заливан,а зеленила могуhе je решити захватан,ем воде из
подземних водоносних сjlоjева, преко бушеног бунара.
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Прик]ьучегье  на  енергетсі{у  инфраструктуру   ниjе  обавезно  за  обjекте  кQjи  he
испугьавати  наjвише  стандарде  у  енергетскоj  сертификациjи  зграда,  односно  коjи  he
имати  таіtва  техничко-технолоші{а  решен,а  коjа  he  обезбедити  снабдеван,е  енергиjОм
независно од комуналне инфрастру1пуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

11. ЛОКАЦИJЕ 'ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ИЗРАдА УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Утвр$уjе се обавеза израде урбанистичItог проjекта. за нове комплексе величине 1
ha и веhе, і{ао и за пословне комплексе на коjима je услед промене технологиjе неопходно
преиспитати    просторне    услове,    ако    нови    технолошки    про1!ес    захтева    сложену
организациjу    садр7каjа    на    комплесу    или    другачиjе    услове   .у    смислу    опрема1ьа
инфраструі{туром.

12.  ПРИМ1ША ПЛАНА

доношеЕе овог плана омогуhава издаван,е информациjе о локациjи, локациjсItих
услова и решеіьа о одобрен,у за изво$ен,е радова за коjе се не издаjе граbевинска дозвола,
ОсимзапросторезакоjеjеутврВенаобавезаизрадеурба11истичі{огпроjекта.

ЗаItони  и  подзаіtонски  акти  наведени  у  Плану  су  важеhи  прописи,  а  у  случаjу
н,ихових измена или доношеъа нових, примениhе се важеhи.пропис за одреВену обTіаст.

Саставни део Плана су следеhи графички приItази:
размера

1.  Изводи из Плана генералне регулациjе простора за породично станован,е
узТемеринсItииСентандреjскипутсао1{ру71{ен,емуНовомСаду......,.....................,....„А3

2.  План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе

3.  План регулациjе површина jавне намене

4.  ПIIан водне инфраскруктуре

1:2500

5.  План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа..„ ............. „ ............. 1 :2500

6.  Синхрон пт1ан инфраструктуре и зеленил
-Карактеристични попречни профил 1:100,1 :300.

План детатьне регулациjе  послова1ьа дуж Темеринске  улице,  а  северно  од  Улице
Паjе   Радосавjьевиhа   у   Новом   Саду,   садр71{и   текстуални   део   і{оjи   се   обjавTьуjе   у
„Службеном листу Града Новог Сада", и графичіtе приі{азе израЬене у три примерItа, коjе
своjим потписом оверава председник  Скупштине Града Новог Сада.
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По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   Управи  за  урбанизам  и  граВевинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВ евинске послове.

План детаjьне регулациjе посло`ван,а дуtк Темерин;ке уjlице, а северно од Улице
Паjе Райосавjьевиhа у  Новом  Саду  доступан je  на увид jавности у згради  Скупштине
Града    НОвог     Сада,     Жарка    Зрен,анина     броj     2,    и    путем    интернет    страна
wwW.skuрStiпа.поvisаd.гS.

СтупаЕем на снагу овог плана престаjе да важи План детаjьне регулациjе улазног
правца дуж Темеринског пута у Новом Саду („Службени лист Града НОвог Сада", броj
20/10) у делу за коjи се доноси оваj план.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиван,а у „Слу>і{беном jlисту Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрА]инА во]водинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj : 35-463/2022-1
16. октобар 2023. године
нови сАд Раj{ОМИ`РОВИh/'
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Наосновушана27.став2.тачItа4.Правилникаосадржини,начипуипоступку
израде докумената просторног и урбанистичког п}1аыира1ъа („Службеии гласник РС",
броj з2/19),

изJАвJьуJЕмдАтЕнАцртплАнАдЕтАjънврЕгуIициJЕпословАн,Адуж
тЕмЕринскв  ут1ицЕ,  А  сЕвЕрно  од  улицЕ  пАтЕ. IiАдосАвjьЕвипА  у
новом сАду:

-  IпэипрЕмjъЕн  у  скjLАду  сА  зАконом  о  плАіmшу  и
изгрАд1ъи и пропис1мА доіштим m основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- ПРИПРЕМ7ЬЕН И УСКЛАЪЕН  СА ИЗВЕШТАТЕМ О  ОБАВЛ,ЕНОМ
IАвном увиду

[

•.;,,..:,..:._......:......:....,,,.,.,-:.-!$;;``.;.::'`:.`.:;:.;:..::.;;`:.`*.

У Новом Саду,14.07.2023. године



рЕпуБликА срБиIА
Аут`ономнАпокрАтинАвотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиIА зА плАновЕ
Броj : V-35-463/22
дана: 15.09.2022. годиненови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОНТРОЛИНАЦРТА

ПЛАНАдЕТАJЬШРЕГУЛАЦИJЕПОСЛОВАЕАдУЖТЕМЕРИНСКЕУЛИЦЕ,
АсЕвЕрноодулицЕпАлрАдосАвjьЕвmАуновомсАду

прЕизлАгАн,АнАтАв1"увид
СкручнаконтролаНацртапланадетаjьнерегулациjепослован,адужТемеринскеулице,асеверно
од Улице Паjе Радосавл,евиhа у Новом Саду, обавjьена je на 18.З. седници одржаноj 09.Об.2022.
године  и  на  9.   седници  одржаноj   15.09.2022.   године  Комисиjе  за  плщове  у  зкради  JП
"Урбанизам"Заводзаурбанизам,увелиItоjсалинакреЁемспратусапочеткому9,00часова.

9.  седници присуствовали су:  Радоьа дабетиh,  председник Комисиjе, Васо Кресовиh, Радосав
Шhепановиh,шановиКомисиjеиНадаМилиЁ,секретарКомисиjезапланове.

Седници  су  приоуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за урбанизам Нови  Сад и
Градске управе за гра$евинско земл,иште и инвестициjе.

Након уводног образjюжен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обра$ивача плана, Комисиjаjе констатова]1а следеhе:

даjеОдлукаоизрадипланадетаjьнерегулациjепослован,адужТемеринскеулице,асеверноод
Улице Паjе Радосавjьевиhа у Новом Саду, усвоjена на ХХ1П седници Скупштине Града Новог
Сада одржаноj  23.  децембра  2021.  године  ("Службени лист Града Новог  Сада.'  броj  58/21)  са
Решен,ем   о   неприступан,у   изради   скратешке   процене   утицаjа   плана  детаjьне  регулациjе
послован,а дуж Темеринске улице, а северно од Улице Паjе Радосавjьевиhа у Новом Саду на
животну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе послован,а дуж Темеринске улице, а северно од
Улице  Паjе  Радосав]ьевиhа у Новом  Саду  био je  на раном jавном увиду  у  периоду  од   о2.
фебруара 2022. године до 16. фебруара 2022. године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе послован,а дуж Темеринске улице,  а северно  одг Улйце Паjе
РадосавjьевиЁауНовомСаду,израдилоjеJавноп|эедузеhе"Урбанизам"ЗаводзаурбанизамНови
сад.

На  183.  седници одржаноj  09.06.2Р22.  године Комисиjа за планове je разматрала Нацрт плана
детаjьнерегулациjепослова1ъадужТемеринскеулице,асеверноодУлицеПаjеРадосавл,евиhау
НОвом Саду и том приликом донела Закjьучак броj V-З5-4б3/22 од о9.06.2022. године. Комисиjа
за планове закjьучилаjе да су покребне следеhе корекциjе:



- исходовати услове JП „Путеви Србиjе" и исте имплементирати у Нацрт плана.
-допунити Нацрт плана са попречним профиII"а саобраhаjница.
-  преиспитати ускла§еност Нацрта  плана  са  исходованим условима Електродистрибуциjе Србиjе у
погледу потребних трансформаторских станица.
- у тексту Нацрта пjlана потребно je прецизниjе дефинисати спратност обjеката у намени послован,а на
улазним правцима и да ли се она разликуjе за обjекте трговачке делатности.
- текст Нацрта плана потребно je допунити са усjювима коjима се дефинише повучена ета>Itа у оквиру
послован,а  на  улазним  праіщима  тако  да  се  повлачен,е  формира  у  односу  на  зоне  породичног
станован,а а не у односу на регулациjу саобраhаjница.
-  потребно  je  преиспитати  општа  правила  парцелациjе  (погтIавjъе  „8.1.  Правила  парцелациjе")  у
погледу услова обавезног обjедин,аваIьа парце}1а истог власника.

На 9. седници одржаноj  15.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе   послован,а  дуж  Темеринске  улице,   а   северно   од  Улице  Паjе
Радосавjьевиhа у Новом Саду и том приликом констатовала да je текст за Нацрт плана детаIьне
регулациjе пословаЕа дуж Темеринске улице, а северно од Улице Паjе РадосавJьевиhа у Новом
Саду припремл,ен у складу са Законом о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник  Републи1(е
Србиjе",   бр.   72/09,   81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/1З-УС,  98/13-УС,
132/14,145/14,  83/18,  31/19 и З7/19-др.Закон, 09/20 и  52/21) и коригован у складу са ЗакjьучItом
Комисиjе за планове са 183. седнице од о9. jуна 2022. године. Комисиjа за планове сматра даjе
потребно назив планског до1(умента ускJIадити са Одлуком о изради плана детаJьне регулациjе
послован,а  дуж  Темеринске  улице,  а  северно  од  Улице  Паjе  Радосавтьевиhа  у  Новом  Саду
(„Службени лист Града Новог Сада" броj 58/21 ).

Након корекциjа и уса1`лашава1ьа са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детатьне
регулациjе пdсJюван,а дуж Темеринске улице, а северно од Улице Паjе РадосавJьевиhа у Новом
Саду  може  се  упутити  у даJьи  поступак доношен,а плана,  у  складу  са   чланом  50.  Закона о
планиран,у и из1рад1ьи ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -
УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/1З-УС,   98/13-УС,132/14,   145/14,   8З/18,   31/19,  37/19-др.Заков,
09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Запис11ика са 9. седнице КОмисиjе за планове од 15.09.2022.
године.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад
2. Градскоj управи за граbевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинс1{е пос]1ове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам

Нада Милиh, дипл.инж.арх.

Вд  Начелника
Градскеуправез.,Fурбанизам.F,граВевинсItепослове

u\.`Ijг`,с,:,,,`jt.
деj ан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В ОЛ3 ОдШ1А
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
кbмисиJА зА плАновЕ

.  Броj: V-35-463/22
дана:  11.05.202З. годиненови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,1шом JАвном увиду у нАцрт

11лАнА дЕтАл,нЕ рЕгулАцил пословАн,А дуж тЕмЕринскЕ улицЕ,
А СЕВЕРНО Од УЛИЦЕ 11АЛ РАдОСАВЛ.ЕВИНА У НОВОМ САдУ

Комисиjа за 11ланове Скупштине Града НОвог Сада, на 37. Оавноj) седници коjа je одржана дана
11.05.2023. годи11е у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка ЗреЕанина броj 2, у плавоj
сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова, разматралаjе Извештаj обраЬивача плана о спроведеном
jавном увиду у Нацрт плана дета]ьне регулациjе послован,а дуж Темеринске улице, а северно од
Улице Паjе Радосавjьевиhа у НОвом Саду.

37. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh; председник КОмисиjе, Радосав Шhепановиh,
Васо Кресовиh, Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар КОмисиjе.

Одлука о изради плана дета]ьне регулациjе послова1ьа дуж Темеринске улице, а северно од Утще
Паjе Радосавjьевиhа у Новом  Саду,  усвоjена je на ХХШ  седници  Скупштине Града Новог Сада
одржаноj 23. децембра 2021. године ("Службени лист .Града Новог Сада" броj 58/21) са Решен,ем о
неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  плана  детаjьне  регулациjе  послован,а  дуж
Темеринске улице, а северно од Улице Паjе РадосавJьевиhа у Новом Саду на животну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе послован,а дуж Темеринске улице, а северно од
Улице Паjе Радосавл,евиhа у Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од  о2. фебруара
2022. године до 16. фебруара 2022. године.

Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе  послован,а  дуж  Темеринске  улице,  а  серерно  од Улице  Паjе
РадосавIьевиhа у НОвом Саду, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
сад.

Наі8З.седнициодржаноj09.06.2022.годинеКомисиjазаплановеjеразматралаНацртпланадетаjьне
регулациjе послован,а дуж Темеринске улице, а северно од Улице Паjе Радосавл,евиhа у Новом Саду
и том приликом донела Закjьучак броj V-35-463/22 од о9.06.2022. године у коjем je констатовано да
су потребне следеhе корекциjе:

-исходовати услове JП „Пугеви Србиjе" и исте имплементирати у Нацрт плана.
-допунити Нацрт плана са попречним профи}1има саобраhаjница.
-  преиспитати  усклаВеност  Нацрта  пjтана  са  исходованим  условима  Елекгродистрибуциjе  Србиjе  у
погледу потребних трансформаторских станица.
- у тексту Нацрта пjlана потребно je прецизниj.е дефинисати спратност обjеката у намени послова1ьа на
улазним правцима и да ли се она разликуjе за обjеісге трговачке делатности.
- тексг Нацрта плана потребно je допунити са усtlовима коjима се дефинише повучена етажа у оквиру
посtlованьа на улазним правцима тако да се повлачен,е формира у односу на зоне породичног станован,а
а не у односу на регулациjу саобраhаjница.
- потребно je преиспитати општа правила парцелациjе (поглавjье „8.1. Правила парцелациjе") у поглед}r
услова обавез ног обjединаван,а парцела истог власника.



На 9. седници одржаноj  15.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
планадетаjьнерегулациjепословагьадужТемеринскеулице,асеверноодУлицеПаjеРадосавjьевиhа
уНОвомСадуитомприликомконстатоваладаjетекстзаНацртпланадетаjьнерегулациjепослован,а
дуж Темеринске улице, а северно од Улице Паjе Радосавл,евиhа у Новом Саду припремjъен у складу
са Законом  о  планираБу  и  изкрад1ьи  ("Службени  гласник    Репубт1ике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18,  З1/19  и
37/19-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и коригован  у складу са Заюъучком  Комисиjе за планове са  183.
седнице од о9. jуна 2022. године. Комисиjа за планове je том приликом констатовала да je покребно
називпланскогдокументаускладитисаОдлукомоизрадипланадетаjьнерегулациjепослован,адуж
Темеринске улице, а северно од Улице Паjе Радосавтьевиhа у Новом Саду („Сjlужбени лист Града
Новог Сада" броj 58/21).

Нацрт  плана  дета]ьне  регулациjе  послован,а  дуж  Темеринске  улице,  а  северно  од Улице  Паjе
Радосавjьевиhа у Новом Саду изложен je на jавни увид у периоду од 15. марта 2023. године до 13.
априла 2023. године  (чиjеjе о1`лашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 15. марта 2023. године).
У току jавног увида доставjьено je о6 (шест) примедби на Нацрт плана, шго je обраt)ивач плана
констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Након спроведе1юг jавног увида, КОмцсиjа за планове je на 37. Оавноj) седници, одржаноj  11.05.
2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавл,ено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала
Извештаj  обраВивача  пjlана  о  спроведе1юм  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе
послован,а дуж  Темеринске  улице,  а  северно  од  Улице  Паjе  Радосавjьевиhа  у  Новом  Саду.  У
затвореном делу седнице, Комисиjа je 1(онстатЬвала да je у тоі{у jавног увида поднето о6 (шест)
примедбинаНацртпланадетаjьнерегулациjепослован,адужТемеринскеулице,асеверноодУлице
Паjе Радосавjьевиhа у Новом Саду.

У Оставтьеном року за доставтьан,е примедби, предлога и сугестиjа. примедбе су поднели:

1.   Жеjько Ъипа]ю из НОвог Сада,
2.   Срето Зец из Новог Сада,
3.   Васо Загорчиh из Новог Сада,
4.   „Булевар инвест" доо Нови Сад
5.   А.д. „Електромрежа Србиjе" Београд и
6.   А.д. „Телеком Србиjа" Београд

(подносиЛац: Жел,КО ЪИПало ИЗ НОвог Сада,)

Примедбасеодносинапарцелубр.484/1КОНови.Сад1,коjасеналазиуjугозападномделуобухвата
за коjи je планским решеъем опредетьена намена породично станован,е. Примедбом се предлаже
промена  структуре  jединица   у   оквиру   обjекта  намен,еног  породичном   станован,у   (уместо
планиранихмаксималнодвестамбенеиjеднепословнеjединице,предлажесемогуhностформиран,а
три  стамбене jединице)  и  промена  услова  за  формира1ье  парцела  за двоjне  обjеIпе  у  намени
породиtшог станова1ьа.



з

Као  аргументи  за  предJюжене  промене  наводи  се  изjедначаване  услова  формира1ьа  струк1уре
породи.шог стамбеног обjекта и услова за формиран,е парцела за двоjне обjекге, са условима за
сличне обjекI`е и парцеле у другим деловима града.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложен,е обраБивача наведено у Извештаjу
о спровсденом jавном увиду.

(подносйлац: Срето Зец из Новог Сада, Тителска бр. 7)

Примедба се ошоси на парцеле З16/20, 318/4, 316/18 и З18/5  КО Нови Сад 1, коjе су планск"
решеЕем опреде]ьене за намене пословане на улазним правцима и jавне саобраhаjне површине.
Примедбом се предлаже да:

- Планирани обjекат буде слободностоjеhи, удаjьен наjман,е 3m од суседне парцеле броj
320/4;
-уцаjьеностобjектаодпарцелебр..З16/21будеминималнакакобисеомогуhиоколскиприлаз
обjекту са три стране;
- се омогуhи изградн,а стамбеног простора на 1. и 2. спрату планираног обjекта.
-  се на парцелама 316/18 и  З 18/5 планира режиjска саобраhаjница.

Комисиі.а за планове сматра да je примедба делом неоснована,  делом се прихвата а делом се
не прихвата, уз образложс1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавIіом увиду.

(подносилац: Васо Загорчиh из Новог Сада)

Примедба се односи на парцеле броj 323/1, З2З/2, З23/4, 323/5, 32З/6,  32З/7 и 323/8  КО Нови Сад
П1. Парцеле су наменене за послован,е на улазном правцу и представjьаjу низ парцела истошю од
Темеринског пута, а изме$у планиране Улице Васе Остоjиhа на северу и Моjковачке улице наjугу.

Примедбом се сугерише укидан,е неких од планираних саобраhаjница (Улице МоjковачItе, Улице
Ивана Сенковиhа и Улице Васе Остоjиhа), уз образложен,е да надужини од 140м  нема потребе за
формиран,ем кри саобраhаj нице.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.
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(подносилац:„Вulеvагiпvеst"дООНовиСад,изНовогСада,ВасеСтаjиhабр.31)

Примедба  се  односи  на  парцелу  броj  357/1,  КО  Нови  Сад  111,  коjа  се  налази  непосредно  уз
Темерински пут и намеIьенаjе за пословагье на улазн" правцима.

Примедбом се предлаже:

-да  се  за  пословаъе  канцелариjског  типа  омогуhи  спратност  обjеката  П+2+(пов3)  и  индекс
заузетости 2;
-да се на парцели омогуhи изградна више обjеката;
•да  се  за  обjеIсге  уз  Темерински  пуг  омогуhи  ьихово  постав]ьаъе  иа  регулациону линиjу,    уз
максимално повлачене граВевинске линиjе за 5m  у односу на регулациону;
-дасепредвидидаудаjьеностобjекатаодсуседнепарцелебудеминимално2mсаобест|]ане,уместо
предви$ених4mнаjедноjстранипарцеле,9дносноминимално2mнасупротноjстранипарцеле.

Комисиjа за плановс прихвата пl)имедбу. Комисиі.а прихвата да сс за 11редмену парцелу мо)ке
предвидс,ти  сп|]атност  П+2(пов3)  за  све  видове  посtlоваIьа  изузев  делат11Ос"  ко].е  нису
дозвоIьене  Нацртом  пJIанског  документа.  Прихвата  сс  део  примедбе  I{оjи  со  од11оси  на
удаjьсност планирпног обjекта од суссдне парцеIIе.

ЁЁkй9йё
(подносилац: А.д. „ЕлектромрежаСрбиjе",КнезаМилоша11,Београд)

А.д.   „Еле1промрежа  Србиjе"  доставио  je  примедбу  коjа  се  односи  на  индуктивни  утицаj
високонапонскихводовакоjисеналазеваноквираграницаобухватаПлана.

Комисиjазаплановеприхватапримедбу,узобразложс1ьеобраЦивачанаведеноуИзвешта].уо
спроведсном jавном увиду.

.$ii:й:й`йва:i_б.'Ё-Ёij:,-?€
(подносилац:А.д.„ТелекомСрбиjа",Беокрад,Таковска2)

А.д. „Телеком Србиjа" доставио je примедбу коjа се односи на минималну удаJьеност антенског
стубаоддаjближегстамбеногобjекта.

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу. .
Потреб11о jс кориговати део текста у погjlав}ьу „3.5. Електронске комунIжациjе" та1{О да je
миниМална Удаjьеност анТе11скоГ сТуба од mjбЛижег стамбеног обjекта ог|]аничена висином
антенског стуба.



Сходно члану 50.  Закона о планиран,у и изградн,и, Извештаj се доставjьа обраВивачу плана
на надлежно пос'Iупан.е.

Након  поступа1ьа  по  овом  Извешта].у,  ОбраВивач  плана  he  плански документ доставити
надлежном органу градске упр?ве ради упуhиваьа у процедуру доношен,а.

Оваі. Извештаj je саставни део Записника са З7. ссднице Комисиjе за планове од 11.05.2023.
године.

прЕдсЕдник комиситЕ

члАнови.комисиIЕ:
1.   Васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

Вд Начеjlника

Градске управе за урбанизам и граВевинске послове
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деj ан Мжаjловиh


