
На основу члана 39.  тачка 84.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог  Сада",  броj   11/19),  поводом  разматран,а  Предтюга  плана  детаjьне  регулациjе
подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,
Скупштина Гр.ада Новог Сада на XLIV седници од 16. октобра 2023 . године, доноси

з А к л) у ч А к

1.   Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контроли  Нацрта  плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину пре излаган,а на jавни увид са
8.  седнице  од  о8.09.2022.  године,  Извештаj  о  обавjьеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана
детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробтье  на  Атіибеговцу  у
Петроварадину  са  24.  0.авн?)  седнице  од   19.01.2023.  године,  Извештаj   о  извршеноj
стручноj  контроли  Нацрта плана детатьне  регулациjе  подручjа  истоtlно  од  приступног
пута за гробтье на Алибеговцу у Петроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид са
32.  седнице  од  30.03.2023.  године  и  Извештаj  о  обав]ьеном  поновном jавном  увиду  у
Нацрт  плана  детаjl,не  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробтье  на
Алибеговцу у Петроварадину са 46. Gавне) седнице од о3.08.2023. године.

2. Закjъучак са планом и Извештаjима доставити Градскоj  управи за урбанизам и
граt)евинске послове.

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАJинА в о]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:35-1011/2021-I

16. октобар 2023. године
нови сАд



На основу члана 35. став  8. Закона о планираЕу и изградн,и („Слуэіtбени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,  ]21/12,  42/13  -УС,
50/13  -УС,  98/13 -УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19,  З7/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и б2/23)
и члана 39. тачі{а 7. Статута Града Новог Сада („Слу]Itбени лист Града Новог Сада", броj
11/19),  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLIV  седници  од  16.  Октобра  2023.  године,
доноси

плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАциJЕ
подручтА источно од приступног путА зА гроБл,Е нА

АлиБЕговцу у пЕтровАрАдину

увод
План  детатьне  регулациjе  подручjа  ист.очно  од  приступног  пута  за  кробл,е  іна

Алибеговцу у Петроварадину (у даjьем тексту: План), обухвата простор површине 70,24
hа, jугозападног дела подручjа Алибеговца.  Северну границу простора чини планирана
главна градска саобраhаjница на Алибеговцу.  Западна граница прати  пут за планирано
гробjье   на   Алибеговцу.   Jу?кна   граница   Плана   се   приблиэ1{но   поклапа   са   трасом
енергетског коридора. Источну границу чини делом природни гребен платоа Алибеговца
и долине, а делом постоjеhи локални пут.

Простор  у  обухвату  Плана  до  сада  ниjе  био  предмет  разраде  урбанистичким
ппаном. доношен,ем Плана стеhи he се услови за планско регулисан,е простора и даjье
усмеревагье  развоjа  у  складу  са  планом  вишег  реда.  Израдом  Плана  омогуhава  се
примерен и одржив просторни развоj, пре свега очуван,ем природних вредности подручjа
овог дела Алибеговца.

1. општи дЕо

1.   ОсIIов за израду Пjlана

Правни  основ  за  израду  Плана  садріItан je у  Закону  о  планираіьу  и  изкрадгьи  и
Правилнику   о   садржини,   начину   и   поступку   израде   .докумената   просторног   и
урбанистичког планирана („Службени гласник РС", броj 32/19).

План je израbен на основу Одлуке о изради плана детаjьне регулациjе подручjа
источно  од приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину коjу je донела
Скупштина Града Новог Сада на VI седници, 27. новембра 2020. године („Службени лист
Града Новог Сада", броj 55/20).

Плански  основ  за  израду  Плана  je  План  генералне  регуjlациjе  Алибеговца  са
подручjем за породично станgван,е на jугоистоку Петроварадина („Службени лист Града
НОвог Сада", броj. 8/19) (у даjьем тексту: План генералне реIулациjе), коjим je обухваhени
простор  у  наjвеhем  делу  намен,ен  за  породично  стаиова1ье  и  туристичко-спортско-
рекреативне површине, а ман,и део je наме[ьен за заштитно зеленило у jугоисточном и
jужном делу обухвата Плана.



2.  Извод из Пла11а ге11ералне регулациjе

Планом генералне регулациjе дефинише се концепт уреГ)егьа за простор у обухвату
овог плана.

„Положаj  Алибеговца  и  природне  вредности  овог  локалитета  допринели  су  да
последн,их година буде интересантан, не само за ви1{енд станован,е и подиза1ье винограда
и воhн,ака, него и за породично станова[ье.

Близина главних градс1{их саобраhаjница,  као  и добра повезаност са градом,  оваj
локалитет изjедначава по приступачности са осталим деловима града (...).

Алибеговац караі{терише нагнут и брежуIькаст терен и присуство  фрушкогорских
потока (Роков, Буковачки и Заношки). (...)

Последн,их година бесправном изградн,ом нападнуто je готово цело подручjе."
Корисници   простора  потребе  за   водом   решаваjу  преко   бушених   бунара   на

сопствен" парцелама, „Поjединачне потребе за одвоt)ен,ем  отпадних вода решаваjу се
преко водонепропусних септичких jама на сопственим парцелама.

Електроенергетски  вод  од  35  kv  пролази  делом  кро3  западни  део  граbевинског
подручjа, са источне стране далеі{Овод од  110 kv, док са jужне страі1е електроеIіергетски
вод од 35 kv тангира пла11сі{о подручjе."

У   непосредноj   бли3ини   обухваhеног   подручjа,   са   jу}I{не   стране,   налази   се
Нацио11ални napIt „Фрушка гора".

Простор коjи je обухваhен Планом налази се у Просторноj целини броj 2, основ за
реализациjу   je   план   детаjыIе   регулациjе,   а   памеIьен   je   за:   породич1ю   станова[ье
(П-П+1 +ПIt), туристичI(o-спортсItо-рекреативне повріііине (П~П+2) и заштитно зеленило.

стАновАн,Е

„У  оквиру  подручjа  станован,а,  услови  уреВе1ьа,  граВен,а  и  парцелациjе  за  све
облике („.) утвр$уjу се у сItладу са условима и смерницама Генералног плана (...)

Породично становаЕе подразумева изградн,у jедног стамбеног породичног обjеіпа
на парцели, спратности до П+1+ПIt, са при3емним помоhним обjектима, и максимално З
ета}1(е. С Обзиром на конфигурациjу терена, могуhа jе, чак и пожеJьна употреба сутерена и

у том случаjу j`е дозво]ьена спратност Су+П+Пк. У оквиру породичног обjекта могуhе je
формирати максимално  3  засебне стамбене или пословне jединице. други обjекти могу
егзистирати као засебни обjекти или Itao анекс главном  обjеI{ту, у функциjи послован,а,
гаражирагьа, оставе и слич1ю, а исктьучиво су приземне спратности.

Обjекти  могу  бити  слободностоjеhи,  у  низу  или  двоjни.  Минимална  површина
парiіеле за изградн,у слободностоjеhег обjекта je ЗОО m2, а максимална 6.00 m2 с тим да се
због   Itонфигурациjе   терена   на   подручjу   обухваhеном   планом   мо7Itе   одступити   од
наведеног максималног параметра. Препоручуjе се да парцеле не буду магье од 500  m2.
Минимална ширцна уличног фронтаjе 12 m, уз дозвотьену толеранциjу.до 10 %.

За двоjне обjекте минимална површина парцеле je 200 m2,, а минимална ширина
фронта 8 m.

За обjекте у низу минимална површина парцеле je 200 m2, а минимална ширина
уличног фронта 10 m.

Максимални  индекс заузетости на парцели je 40  °/о, за обjеI{те у низу ма1{симум
50 %, а максимални индекс изграbености  1,2, односно до  1,5 за породичне обjекте у низу.



Због  ко.нфигурациjе  терена  на  подручjу  обухваhеном  планом  може  се  одступити  од
~  поjединих критериjума (веhе парцеле, а магьи индекс изграВености и индеItс заузетости).

Препоручуjе се да се индекс з.аузетости парцела веhих од 600 m2 обрачунава тако
даjе основ за обрачун 600 m2.

Развиjена корисна површина породичног обjекта на парцели не сме бити веhа од
480 m2,(нето) (...).

Гаражиран,е и паркиране je исктьучиво у оквиру парцеле.
Граbевинска  линиjа  се  утврbуjе  на  минима]1но  5  m  Од  регулационе  линиjе.  У

складу са условима на терену, односно конфигурациjОм земjьишта, положаj Обjекта може
одступити од наведеног правила.

Постоjеhи обjекти породичног станован,а могу се доградити], дозвоjьава се н,ихова
промена намене, као и изградн,а помоhних обjеката, уз поштован,е индекса заузетости и
индекса изгра$ ено сти парцеле.

У приземл,у  стамбених  обjеката или у  оста]1им  обjектим; на парцели,  може  се
обавjьати пословане у оквиру делатности из области трговине, услуга, сервиса и др. коjе
своjим  радом  не, угрожаваjу  функциjу  станован,а.  Унутар  зоне  породичног  станован,а
могуhе je планирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатност не угрожава станован,е у
смистv  буке,  загаbен,а  ваздуха,  повеhане  фреквенциjе  саобраhаjа,  нарушаван,а  услова
паркирана  и  сл,  односно  делатности  чиjа  технологиjа  рада  и  обим  транспорта  коjи
генеришу, не утичу негативно на остале функциjе у окруже.н,у.

Услови уреЬе1ьа и граВен,а обjеката су исти као за породично станован,е.
Унутар намене породичног станова1ьа могуhа je реализациjа садржаjа као што су:

социjапни  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,  домови
пензионера),    образовни    (предшколске   установе,    школе)    и   здравствене   установе,
рекреативни  и  спортски  комплекси  и  површине.  За планиране  садржаjе  на  парцелама
површине  до  2.000  m2  примен,уjу  се  услови  уреЬен,а,  граt)ен,а  и  парцелациjе  за  зоне
породичног станован,а уз примену норматива за одреbену делатност, док je за парцеtlе
површине преко 2.000 m2, са минималним уличним фронтом од 20 m, Обавезан урбани-
стички проjекат.

Правила за израду урбанистичког проjеIсга:

-максимално дозвоjьен индекс заузетости 30 %;
-   максимална спiіатност обjекатаjе Су+П+Пк итIи П+l+Пк.

За  сваку  поjединачну  парцелу  на коjоj  се  планира изгрщн,а обjеката било  коjе
намене, а коjа се налази у зони терена неповоJьног за Изградну, (...) као терен са посебним
условима за изцjадн,у, обавезно je извршити инженерско-геолоIшtа истраживан,а.

ПОродич1ю   станован,е   у   затворе11им   стамбен1"   комплексима   се   мо}ке
планирати на парцелама чиjа je минимална површина  1200 m2, где je могуhе остварити
квалитетниjе  станован,е.  За  организациjу  оваквог типа  станован,а  потребна  су  наjман,е
четири  обjекта  за  двострану  ориjентациjу,  односно  три  за  jеднострану  ориjентациjу.
Основни   минимални   модул   (припадаjуhа   површина   комплекса   по   обjекту)   при

'  Под  доградн,ом  се  подра3умева  извфе[ье  граЬевинсItих  и  других  радова  коjима  се  изграЬуjе `нови
простор  ван  постоjеhег габарита обjекта,  као  и  надзиВивагье обjекта тако да са іьим  чини  граВевинсіtу,
функционалну или техничку целину.



организациjи   оваквог   станова1ьа  je   400   m2.   Спратност   стамбених   обjеката  у   овим
комплеItсима je максимално П+1+Пк. Максимални дозвоjьени 1шдекс заузетости износи
30%.

Завршна етажа обjеката може бити  обликована као поткровjье са косим   іtровом
коме je нагиб кровних равни око 30О, али су могуhи и кровови са блажим нагибима или
равни.

У  О1свиру  сва1(ог  комплекса  дефинисаhе  се  парцеле  под  обjектима  и  заjедничко
коришhен,е слободних делова комплекса,  са интерним,  приступним  саобраhаjницама, и
уреВеним озеле[ьеним просторима. За Itомплекс се планира уреБен,е слободних површина
и  н,ихово озеле1ьаван,е,  при чему  се препоручуjе да половина слободног простора буде
озелен,ена.           ,

Паркиран,е  или  гаражиран,е  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру комплекса, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг место.

За реализациjу ових комплекса планом детаjьне регулациjе he се утврдити обавеза
израде урбанистичког npoj екта.

У северном делу подручjа 11ланирана je комбинациjа породичног и ви1пе-
породичног станован,а ниже спрат1юсти (стамбс111I комплскс са поссбI1им п|)ав11лI1ма).

У  ок13иру  овог  комплекса  дефинисаhе  се  парцеле  под  обjектима  и  заjедничI{о
]tоришhегье неизграbених делова комплекса, са интерним приступним саобраhаjницама и
уреБеним озелегьеним просторима.

Спратност породичних  стамбених  обjеката у  1{омплексу je  маіtсималIю  П+1+Пк.
Вишепородичпи обjеIпи компле1(са могу имати спрат1юст до П+2+Пк и до  1О стамбених
jединица.  МОгуhе je  извоВе[ье  сутерена испод  сваког поjединачног  обjекта,  чиме  би  се
обезбедио простор за паркиран,е, техничке просториjе и слично.

ркртті]  тттпт  піLпякран`е  і]mпm  m  mпсmанQшкребе  мора  се  обе3бсшти  у
оквиру комплекса, према нормативу да се за jедан стан обезбеди jедно паркинг место.

За реализациjу овог і{омплекса планом детатьне регулациjе he се условити израда
урбанистичіtог npoj екта.

У  оквиру  намене  становагье  с  послован,ем  планира11а  je  изградгьа  стамбених,
стамбено-пословних или пословних обjеката с тим да je заступ]ъеност пословних садржаjа
минимално  20  О/о.  Препоручуjе  се  да  учешhе  послован,а  буде  око  50  %.  МОгуhе je
утврдити  и другачиjи однос приликом разраде плановима детатьне регулациjе.

Пословни  садржаjи  су превасходно  они  коjи  су  комплементарни  станован,у  као
ш`то   су   садржаjи   пословно-трговачког  и   угоститеjЬсItог.  караі{тера   (област  трговине,
занатских   услуга,   сервиса,   угоститеjьства).   дозво]ьени   су   и   садржаjи   из   области
здравства,1{ултуре, социjалне заштите и сл.

Од  могуhих  делатнорти  изузимаjу  се  производне  и]1и  прив.редне  делатности,
услуtltно-занатске делаiности коjе околину могу да угрозе буком, гасовима, отпадом било
коjе   врсте   и   сл.   (пилане,   металостругарске   радионице,   радионице   за   производн,у
хемиjсI{их   производа,   економсItи   обjекти   наме1ьени   потьопривредноj    производн,и,
трговина   расутим,    експлозивпим   ипи   запатьивим   материjалима,   као    и   трговина
сеі{ундарним сировинама).

ПIIанирана спратност je П до П+l +Пк.
Индекс заузетости je до 50 °/o.
Минимална  величина  парцеле  je   500   m2.   За  парцеле  преі{о   1.000   m2   индекс

заузетости je максимум 30 %.



Обjекти се поставл,аjу на граt)евинсI{у линиjу коjа je удаjьена минимално 5 m од
ре1улационелиниjе,.алисумогуhаодступан,ауколикотоуслоЬинатеренузахтеваjу.

ГараtltираIье и паркиран,е возилаjе искjьучиво у оквиру парцеле.

Смернице за уреЬе1ье и граЬе1ье за просторе jужно од градске главне
саобраhаj,нице преко Алибсговца

Породич11и стамбени обjсIсги
За породичне стамбене обjекте:
-минимална величина парцеле за слободностоjеhе обjекте je 500 m2, а за двоjне  и

обjекте у низу 30o m2;
- максимална величина парцеле се не ограничава;
-индекс заузетости je максимално 30 %;
- максималан броj стамбених или пословних jединица по обjекту je 2.

3oне станова[ьа са веhим комфором"
Планом  генералне  регулациjе  „предложене  су  зоне  коjе  се  у  поступку  израде

планова детаJьне регулациjе требаjу преиспитати и проверити к'ао могуhе стамбене зоне
Qa нестандардним обликом станова1ьа, односно, као зоне станована са веhим комфором за
коjе се утвр$уjу следеhа правила:

- не ограничава се максимална величина парцеле;
-индекс заузетости  je до 20 %;
-максимална развиjена корисна површина обjекта се не условjьава;
-дозвотьене су максималано две стамбене jединице;
-максимална спратност обjектаjе П+1 ;
-на  парцели  je  могуhа  изградгьа  других  обjекта  као  засебних  или  као  анекс

главном  обjекту,  у  функциjи  гаражиран,а,  затворених  спортско-рекреативних  садржаjа,
оставе и слично, а искjьучиво су приземне спратности."

туристичко-спортско-рЕкрЕАтивнЕ површинЕ
„У оквиру ове намене планираjу се садржаjи везани за спорт и рекреациjу у смислу

отворе11их  спортских  терена  и  ман,11х  обjеката  на  комплексима  прожетим  зеленим
површинама.

Ту|)истички  обjекти  коjе je  могуhе  реализовати  на  овом  простору  су:  хотели,
смештаjни  капацитети,  угоститеIьски  обjекти,  етно-центри,  конгресни  центри,  обjекти
везани за вински туризам и сл.

Препоручуjе се да минимална величина парце}1е буде 800 m2 за постоjеhе парцеле,
односно 1.500 m2 за нове парцеле уз толеранциjу 10 %.

Максимални индекс заузетости je 30 %.
Максимална спратност je до П+2.
У  оквиру  пtlанираних  садрtкаjа  могуhе  je  dtормирати jедну  стамбену jединицу

максимум  150 m2 бруто развиjене граВевинске површине коjа се може градити у оквиру
пословног обjекта или као слободностоjеhи обjекат (други обjекат на парцели).

Начин рещизациjа стамбеног обjекта утврдиhе се плановима детатьне регулациjе,
односно, не условаjьава се изградн,ом пословног обjеIпа.



Гра$евинска  линиjа je  удаjьена  минимално  5  m  Од  регулационе  линиjе,  али  су
могуhа  и  другаdиj.а  решеша  у  овисности  од  потреба  и  специфичности  садржаjа  и
конкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиран,е возила обавезно je обезбедити на парцели.
За  комплексе  површине  преко  5.000  m2  планом,детаjьне  регулациjе  се  мо>1{е

условити израда урбанистичItог проjекта."

зАштитно зЕлЕнило
„На   читавом   подручjу   обухваhеном   планом   налазе   се   простори   намен,ени

заштитном  зеленилу.  Ови  простори  не  представjьаjу  површиI1е jавне  намене,  односно
корисници/власници ових парцела и датье могу да их користе као ливаде, воhнаке, баште,
винограде. . . У оItвиру ових површина забраIьенаjа изградн,а обjеката.

У зависности од положаjа у простору Зеленило he осим заштитне улоге имати и
естетску, рекреативну (уз потоке), Односно служиhе 1{ао место за одмор и рекреациjу.

дозвотьава   се   промена   границе   ,парцела   на   основу   проjекта   парцелациjе   и
препарцелациjе.  Уситн,аване  у  циjьу решаваіьа  имовинско-правних  односа (развргнуliе
сувласничItе заjеднице) je могуhе, али да тако формиране парцеле не буду ма1ье од 5.000
m2, а у случаjу укрупн,аван,а површина парцеле се не огр-аничава."

посЕБни услови зА изгрАдн,у
„ПОсебни Jуслови  за  изградн,у  представJьаjу  правила  усмераваjуhег  кара1{тера  за

целине и зо[1е за і{оjе  су  основ  за реализациjу планови детаJъне регутIациjе  и  правила за
спрово$ен,е  коjа  се  непосредно  примен,уjу  у  целинама  и  зонама  за  коjе je  основ  за
реализациjу план генералне регулациjе.

НОсивост тс|)епа и погодност за изг|)ад1ьу
На основу сазнан,а о природним караі{теристикама терена и постоjеhих истражних

радова и инжен,ерс1(о-геолош1(е карте ширег простора утврВени су елементи коjи утичу на
услове изградгье, реализациjу планира11их садржаjа и заштиту простора.

С  аспекта носивости терена  и  погодности  за изградіьу  изврше.на je реjОнизациjа
простора  као   градациjа  утврВених   карактеристика  тла  коjе   су   од  утицаjа  на  начин
изградъе и стабилност обjеката (...).

На  простору  плана  регистровани  су  терепи  погодни  за  изградн,у  чиjа  носивост
износи 2 kр/сm2 и више, на коjем je  могуhа градн,а  свих врста обjеі{ата изузев посебно
осетл,ивих коIIструI{циjа и терени средгье погодни за изградну на коjима je ориj.ентационо
дозво]ьено  оптереhен,е  1,0-2,0  kр/сm2  и  на  коjима je  моIуhа  изградн,а  лаких  обjеката,
уобичаjених  конструкциjа,  спратности  до  П+4.  Терен  погодан  за  изградъу  обухвата
Централни  и  источни  део  простора  у  граНИцама  плана,  Односно,  просторе  источно  и
западно од шире зоне Буковачког потока.

Терен  непогодан  за  изградн,у,  чиjа je  носивост  ман,а  од  1  kр/сm2  и  на  коме je
могуhа град1ьа лаких обjеката, спратности до П+1, неосетjьивих на слеган,е и терен врло
непогодан за градн,у са дозвоjьеним оптереhен,ем ман,им од о,5 kр/сm2, Обухватаjедан део
простора (. . .) коjи по правилу обухвата простор долине Роі{овог потоItа.

За  сваку поjедиIIачIIу  парцслу  на коjoj  се  планиf)а изградгьа  обjеItата било коjе
намене,  као  и  за  парцелу  на  коjоj  je  изграt)ен  обjекат,  а  коjа  се  налази  у  зони  терена
непогодног за изградн,у (. . .), обавезно je извршити гео-механичка истраtltиван,а."



прАв илА урЕъЕн,А и грАъЕн,А унутАр инФрАструктурних
коридорА

„Заштитни коридор далековода
У коридору постоjеhих и планираних далековода ниjе дозвоjьена садна средн,е и

високо растуhег дрвеhа и воhки, нити изград1ьа обjеката (обjеката за рад или становаЕе и
сл.) бе3 знан,а и одобрен,а JП „ЕМС", Погона „НОви Сад".

Ширине коридора износе 50 m за далеководе 110 kv и 30 m за.далеководе 35 kv."

Заштитни nojac хидротехничких обjеката
Уз водоводну мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу се

заштйтни поjасеви ширине  1  m обострано, мерено од осовине цевовода.  У овом nojacy
забраЕенаjе изградн,а обjеката висококрадне и садн,а дрвеhа,

Уз канализациону мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу
се  заштитни   поjасеви  ширине   (...).   У   овом  nojacy  забран,ена  je  изградгьа  обjеката
високоград1ье и садн,а дрвеhа."

прАвилА оБликовАн,А
„Породич11и ст.1мбсI1и обjсктII могу се Проjектоват.и са косим или равним кровом,

уз  поштован,е  максималних  урбанистичких  параметара.  Коси  кровови  се  граде  без
назитка  или  са  назитком  максималне  висине  о,9  m  од  меВуспратне  конструкциjе,  а
простор у оквиру волумена крова може се користити као таван или имати другу намену
(станован,е,  послован,е).  Нагиб  кровних  равни  je  од  30  степени  на  више.  Мансардни
кровови се забраIьуjу. Вертикални кровни прозори се не планираjу, освет1ьен,е поткровjьа
се обезбеВуjе лежеhим кровним прозорима.

Поткровну етажу je могУhе щадиТИ као клаСИчно поткровJье под косим кровним
равнима, са  назитком   или као повучену етажу пуне спратне висине, са равним кровом
или косим кровом малог нагиба, скривеног иза атике.

Равни  кровови  се  изводе  као   КЛасични  раВНи  кроВОви  са  непроходном  или
проходном кровном терасом (могуhи су и зелени равни кровови са земjьаним насипом и
засадом ниске вегетациjе) или као коси кровови малог нагиба (до  15  степени) скривени
иза вертикаIIне атике тако да одаjу утисак равног крова.

• При  материjализациjи  фасада,  сугерише  се  употреба  квалитетних  -отпорних  и

дуготраjних   материjала   (фасадна   опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада...)укомбинациjисаприроднимматериjалима(дрвб,камен..).

Ограt)иван,е  парцела  планира  се  транспарентним  оградама  у  Itомбинациjи  са
зеленилом. Пуни делови ограде не могу преhи висину од 1 m.

За обjекте на регулациjи улица (прекинути низ) дефинише се и следеhе:
-минимаjlан ме$усобни размак измеВу обjеката на месту прекинутог низаjе 5 m;



- на фасадама према у]1ици не планира се изградна препуста изнад приземне етаже

(еркери, доксати,  балкони) изузев  елемената архитектонске  пластике  (максимум 60  сm,
рачунаjуhи растоjане  од  граБевинске  (регулационе) линиjе до  хоризонталне  проjекциjе
препуштеног   елемента).   Максимална   површина   ових   елемената,   односно,   н,ихова
вертикална  проjекциjа  не  сме  бити  веhа  од  50   О/о  површине  фасаде,  не  рачунаjуhи
приземл,е.

Обjекти   ва11стамбенс   I1пмеі1е   могу   се   проjеItтовати   са   косим   или   равним
крововима или Itрововима нагиба до  15О, скривеним иза вертикалне атике. Коси кровови
су   без  назитка.  КОрИСнИ   простор  у   волумену   1(рова  се  осВеТJЬава   1{ровним  ле)l{еhОм
прозорима (вертикални кровни се не планираjу као ни мансардни кровови).

Обликоване   обjекта   ускладити   са   функциj.ом,   користити   чисте   форме,   без
претераног  деItорисан,а,  модерног  израза  или  да  асоцира  на  традиционалну  град[ьу  и
форме из окру7Itеfьа.

ОкоIшна обjекта мора бити урфена, са доста зеленила."

3. Опис гр.і11I1це обухвата Плаі1а

ГраЬевинско  подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  у  Катастарскоj  општини  (у
даjъем тексту: КО) Петроварадин, КО Сремсі{а Каменица и КО Буковац, унутар описане
границе.

За почетну тачі{у описа границе Плана утврЬена je тачка на краjlьем северу Плана,
на  пресе1{у  jугоисточне  планиране  регулациЬне  линиjе  приступног  пута  гробjьу  на
Алибеговцу  и  jугозападне  планиране  регулац1юне  линиjе  саобраhаjнице  (продужетак
главне мишелучке саобраhаjнице) у КО Петроварадин. даjье, граница наставjьа у правцу
jуга,   прати   источну   планирану   регулациону   линиjу   приступног   пута   гробjьу   на
Алибеговцу  до  пресеі{а  са  северном  границом  парцеле  броj   6523/1,  затим  скреhе  ка
западу, прати  сечерну границу парцеле броj  6523/.1,  пресеца парцелу броj  6645/3  (пут) и
долази  до  тромеВе  парцела  бр.  6645/3  (пут),  6511  (пут)  и  6493/1.  Од  ове  тачке  граница
прати  северну  границу  парцеле  броj  6493/1  до  пресека  са  правцем  коjи je  дефинисан
осовинском тач1{ама бр.  2410,1519  и  1518, радиjусом  кривине R=300 и на растоjан,у од
6,00  m,  затим  граница  скреhе  ка  jугу,  прати  претход11о-описан  правац  до  пресека  са
северном границом парцеле броj  6484. даIье, граница обухвата и прати границу парцела
бр. 6484 и 6483 и долази до тромеВе парцела бр. 6484, 6482 и 6645/3 (пут), затим скреhе ка
истоку, пресеца парцеле бр. 6645/3 (пут) и 6534/2 и управним правцем долази до источне
планиране  регулационе  линиjе  приступног  пута  гробjьу  на  Алибеговцу.  Од  ове  тачItе
граница  скреhе  Ita jугу,  прати  источну  и  jужну  регулациону  линиjу  приступног  пута
гробIьу  на  Алибеговцу  и  долази  до  границе  измфу  КО  Петроварадин  и  КО  Сремсі{а
Каменица на четворомеВи парцела бр. 6469/2, 6639 у КО Петроварадин и  1130/1  и 1129 у
КО Сремска Каменица. Од ове тачке, граница cItpehe ка северу, делом прати границу КО
Петроварадин и КО  Сремска Каменица и наставjьа да прати западну и jу]I{ну планирану
регулациону линиjу саобраhаjнице и долази до границе измфу КО Петроварадин и КО
СремсItа Каменица. даjье, унутар КО Сремска Каменица, граница скреliе ка jугу и прати
источну  планирану  регулациону  линиjУ  саобраhаjнице,  долази  до  jугозападне  границе



парцеле броj  1129/9 скреhе каjугоистоку и прати jугозападну границу парцела бр.1122/9,
1122/8,1127,1126/2 и 1125. Затим граница скреhе каjугу, прати западну границу парцеле
броj   1126/1  и  долази  до  jужне  границе  парцеле  броj   1129.  Од  ове  тачке,  претходно
описаним правцем, граница пресеца границу измеВу КО Сремска Каменица и КО Буковац
и долази до jужне границе парцеле броj  1113 унутар КО Буковац, скреhе ка истоку, прати
jужну  границу  парцеле  броj  1113, jуI`Озападну  границу  парцеле  броj  1100  и долази  до
jу7I{не  планиране регулационе  линиjе  саобраhаjнице.  даjье,  краница наставjьа у правцу
североиётока и прати jужну планирану регулациону линиjу саобраhаjнице до пресека са
продуtltеним   правцем   западне   планиране   регулационе   линиjе   саобраhаjнице.  Затим
граница скреhе ка северу, прати претходно описан`и правац и долази до тромеЬе измеbу
КО  Петроварадин,  КО  Буковац  и  КО  Сремска  Каменица.  даtье,  граница  настав]ъа  у
правцу `севера, прати границу изме$у КО Петроварадин и КО Сремска Каменица, скреhе
ка североистоку,  прелази у КО  Петроварадин и прати jугоисточне гранцце  парцела бр.
6541/1, 6541/2, 6540/3, 6538/2, 6538/1, 6537/2, 6537/1, 6536, 6545 и б530 и дdлази доjужне
границе парцеле броj 63 85. даjье, краница скреhе ка истоку, прати jу7і{ну границу парцела
бр. 6385 и 63 84 и долази до западне планиране ре1улационе линиjе саобраhаjнице, скреhе
ка  северу  и  прати  западну  планирану  регулациону  линиjу  саобраhаjнице,  скреhе  ка
истоку,   пресеца  парцелу   броj   6647   (пут)   продуженим   правцем   северне   планиране
регулационе IIиниjе саобраhаjнице и наставjьа истим правцем, да]ье, граница наставjьа ка
северу и прати западну планирану регулациону линиjу саобраhаjнице, долази до jужне
планиране     регулационе     линиjе     саобраhаjнице    (продужетак    главне    мишелучке
саобраhаjнице),  скреhе ка северозападу, прати исту и долази до тачке коjа je утврВена за
почетну тачку описа границе граbевинсItог подручjа Плана.

Планом je обухваhено 70,30 hа.

4. Опис п6стоjеhег ста[ьа

Постоjеhе стан,е простора определиjlе су морфолошке особине терена, а у складу
са тим, постоjеhу мреяqr главних и споредних саобраhаjница, намене и начин изградве.
Основну саобраhаjну мрежу чине две главне саобраhаjнице - западна и источна, измеВу
коjих постоjи неформална мрежа саобраhаjница и атарских путева око коjих су груписани
обjекти.

Источни  део  подручjа  се  претежно  користи за поро;!ично  станован,е  и викенд-
станова1ье.   У  овом  делу  подручjа  je  различита  густина  изграbености  -  наjгушhа  у
северном делу  уз постоjеhу западну  саобраhаjницу,  а опща према jугу.  Ма[ьа густина
изградн,е je у залеВу западне саобраhаjнице, где постоjи неформална мрежа путева, око
коjе  су  формиране  ма1ье  групе  обjеката.  део  подручjа,  у3  западни  обод  чини  терен
непогодан за изград1ьу.

У западном делу подручjа, на платоу дела Алибеговца, налазе се зоне са потезима
некадашн,их  шума, воhн,ака и винокрада,  и  групациjе викенд-куhа.  СредишЕи део  ове
целине,  уз  источну  саобраhаjниЦу,  се  наслан,а на потез  некадашн,их  винограда фирме
„Навип"  д.о.о.  У  источном  ободу  ове  целине,  на  стрмом  теренУ,  доминира  шумско
растин,е.
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У jужном, делу  подручjа,  постоjеhе  коришhен,е  простора  определила je  морфо-
логиjа терена. У складу са тим, западна саобраhаjница савtlадава веЁу висинску разли1{у и
има  оштру  трасу.  Густина  и  начин  изградгье  обjеката je  пре  свега  у  намени  викенд-
станована, а у ман,оj мери и породичног становаіьа.

Потенциjал простора je квалитет природног о1{ружеIьа и морфологиjе теренd  дет1а
северних падина Фрушке горе, са присутним елементима аутентичне флоре.  КаItо би се
очувао  оваj  потенциjал,  простор  треба планс1{и  уредити  и урбанизовати  у  мери  I{оjа je
примерена 1{арактеристикама елемената затечене э1{ивотне средине.

Основни    потенциjал   простора   je   могуhност   за   датьу   реализациjу   намене
породичног станова1ьа са нагласком на ону вишег стандарда.  То  пре  свега подразумева
парцеле веhе површине, ман,ег индекса заузетости.

Посебан  і{апацитет je  зона  у  намени  туристичItо-спортских-рекреативних  повр-
шина коjа треба да искористи потенциjале некадашнег виноградарства али  и  очуваних
потеза   шуме  у3  западни   обод  вишег  платоа  Алибеговца.   Потенциjал   ове  зоне  je
задржаване  воhарства  и  виноградарства  за  намену  туризма,  уз  пратеhе  делатности  из
области угоститеjьства. Површине уз потезе шума имаjу капацитет за специфичне намене
из  области  спорта  и  рекреациjе  I{ojе  захтеваjу  веhе  површине  и  постоjеhе  квалитетне
природне услове.

ОграничсIm простора
На  целом'подручjу  обухвата Плана  природни  услови  су  веома  повотьни  за  све

намене планиране Генералним урбанистичким планом града Новог Сада до 2030. године
(„Службени лисі. Града Новог Сада", броj 33/22).

Обухваhени простор ниjе опрем]ьен комуналном инфраструктуром и до сада ниjе
разраВиван урбанистич1{ом документациjом. Сам терен je у нагибу, у деловима прилично
стрм,  неповоjьан  за  опремаіье.  Уз  источну  границу  простора,  налази  се  nojac  где  се
градна обjеката условл,ава претходним геомеханичким истра7іtиван,има.

Због специфичне конфигурациjе терена, у потезу измеВу долине потока и платоа,
ограничена je  могуhност  успоставjрана  и  изградн,е  саобраhаjница,  што  he  утицати  на
дефиниса1ьа коначног плансItОг решегьа саобраhаjне инфраструктуре.

У jужном делу обухвата Плана, подручjе пресецаjу два енергетска коридора, а на
самом  jугу,  дефинисана  je  зона  заштитног  nojaca  хидротехничког  обjекта,   што  he
определити режим коришhена простора, односно ограничити начине гьегове реализациjе.

Ста1ье зеле11і1ла

Постоjеhе   ста1ье  зелених   површина  у   оквиру   Плана   претежно   чине  зелене
површине еItолошког система у долини према Роковом потоку и  шумовити делови на
стрмом терену. Зелене површине у оквиру планског подручjа су карактеристичне за цело
подручjе Фрушке горе. БиJы(е коjе чине састоjине на овом подручjу су претежно шумске
сорте  храста китн,а1{а,  букве,  липе,  граба,  степска  и  ливадска  вегетациjа.  Ове  бил,ке  су
карактеристичне  и  по  томе  што  учвршhуjу  земjьиште  односно  спречаваjу  одроне  и
клизишта.  Потреб1ю je у  што веhоj  мери  сачувати постоjеhи биjьни  фонд и унапредити
новим садницама.



Саобраhаjна инфраст|іу1с1ура
Основну саобраh9jну мрежу на обухваhеном простору чине путеви коjи тангираjу

источну  и  западну  границу  Плана,  а  коjи  се  укрштаjу  у jу}I(ном  делу  (на  простору
„Навипових"  винограда).  У правцу севера,  ове  саобраhаjнице повезане су са државним
путем  1Б реда ознаке  21  (Нови  Сад -Ириг -Рума -Шабац -КоцеIьева -Ваjьево  -
Косjериh-Пожега-Ариjье-Иваница-Сjеница)(удал,емтексту:државнимпут1Б-21),
преко  коjег  имаjу  квалитетну  саобраhаjну  везу  са  градском  саобраhаjном  мрежом  и
суседним насел,има.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а карактеришу их
некатегорисани  путеви  ширине  3-10  m  коjи  су  у  поjединим  деловима  са  чврстом
коловозном конструкциj ом.

На обухваhеном простору не постоjе изгра$ене бициклистичке стазе и тротоари, а
возила jавног  градског  превоза  путника  саобраhаjу  државним  путем  1Б-21.  Наjближе
стаjалиште налази се на 650 m  од северозападне границе обухваhеног простора (линиjа
броj 9А: Нови Сад -пут Нови Сад -Рума).

ВОд11а инфрастру1с1ура
Снабдеван,е водом обухваhеНог простора, ниjе решено преко водоводног система

Града Новог Сада. ПОjединачне потребе за водом решаваjу се преко бушених бунара на
парцелама корисника. У jужном делу простора постоjи доводник воде за насеjье Буковац
профила ® 150 mm. Уз jужну краницу Плана изграВенаjе премдна комора. Сагледаваjуhи
постоjеhе стан,е снабдевана водом мо)ке се констатовати да je у складу са досадашн,йм
начином коришhена простора.

Одво$е1ье  отпадних  и  а"осферских  вода  ниjе  решено  преко  Itанализационог
система  Града  Новог  Сада.  Отпадне  воде  се  одводе  у  септичке  j.аме  на  парцелама
корисника,  док  се  а"осферске  воде  гравитационо  сливаjу  према  Роковом  потоку.
Сагледаваjуhи   постоjеhе   стагье   одвоВегьа   отпадних   и   атмосферских   вода   може   се
констатоватидаjеускладусадосадашнимначиномкоришhен,апростора.

Е11ергетска инфраструктура и сле1сгронске кому11икаци|.е
На подручjу  постоjи  изграВена  елеккроенергетска  и  гасоводна  мрежа и  обjекти,

коjе задовоtьаваjу потребе садашн,их корисника простора.
Од трансформаторске  станице (у даjьем тексту:  ТС)  110/35(20) kv „Нови Сад  1"

преко подручjа, jуtltним делом, пролазе два далековода  110 kv ка ТС „Нови Сад 6" и ка
Руми,коjиимаjу.дефинисанзаштитнипоjасукоjемjеограниченаизградн,аобjеката.

СнабдеваЕье    из    гасификационог    система    обезбеВуjе    се    са    Главне    мерно-
регулационе гасне станице (у даjьем тексту: ГМРС) „МишелуIt" коjа се налази северно од
нодручjа.  Од  ГМРС je  изграВен  гасовод  среднег  притиска  и  дистрибутивна  мрежа  за
потребе снабдева1ьа гасом потрошача у овоj зони.

На  подручjу  постоjи  изграЬена  мрежа  електронских  комуникациjа  коjе  задово-
]ьаваjу потребе садаш1ьих корисника простора.
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11. плАнски дЕо

і.  прАвилА урЕъЕ1ьА

1.1. Намена.земіьишта и подела простора на простор11е цел1111е

Пт1аном je  наjвеhи  део  простора  наме1ьен  за  породично  становане,  туристичко-
спортско-реі{реативне  површине  и  заштитно  зеленило.  У  складу  са  карактеристикама
терена, потенциjалима и ограничен,има простора, а у оквиру планираних намена издваjаjу
се три просторне целине:

П|.ОсторI1а целина  1 - Заmд обухвата простор у долини према РоI{овом потоку.
Ова просторна целина се нат1ази у процесу изградIье. Планирана je за намене породичног
станован,а и компатибилне намене.  Карактерише je умере.но на.гнут терен, према главноj
саобраhаjници. Терен je претежно повотьан за градіьу, Осим краjнег источног обода зоне,
због  великог  нагиба  терена  и  терена  непогодног  за  изградн,у  у3  западни  обод  Плана.
Плански   Itонцепт  je   наставак   постоjеhег  начина   изград1ье   простора,   уз  дефиниса1ье
правила парцелациjе,  уреВегьа и граВен,а,  однос11О  опрема1ьа простора инфраструі(туром
са условима за приі{jьучен,а 1.1а мреtі{у,

Простор1Iа   цели1Iа   2  -  Исток   (плато   Ал11бсговца)  обухвата  простор  вишег
терена, 1.1а гребену изнад долине РОковог потока, дслимично обрастао шумом. Простор11а
целина    je    планираіIа    за    намене    туристичі(очспортсі{o-рекреативних    површина    и
компатибилне  делатности.  Плански  концепт je  усмерен  1{а  развоjу  основне  намене  и
дефинисан,а правила парцелациjе, урфен,а и граЬе1ьа.

Простор1Iа  цел1111а  3  -  Jуг  обухвата  простор  коjи  карактерише  велики  нагиб
терена  на  jугу  подручjа  обухваhеног  овим  планом.  Просторна  целина je  делимично
намегьена породичном станован,у, а делимично заштитном зеленилу. Веhи део зоне je у
ре7Itиму заштите еі1ектроенергетс1{ог 1соридора. Плански концепт подразумева усмераван,е
постоjеhег  начина  изградrье  у  односу  на  ограничен,а  (заштитно  зеленило  и  режима
заштите електро ен ергетског коридора).

1.2.  Нумерички показатеtьи

Табела: БилаI[с површи[Iа

`           ы        `"           0i'                       `
-              0;.            я           `

површинЕ JАвнЕ нАм1шЕ 12,66

Саобраhаiнице 12,39

тс 0,`27

површинЕ остАлих нАмЕнА 57'58

Породично становатье 36,84

Туристичко-спортске-рекреативне површине 17,25

Заштитно зеленило 3,55

укупнА површинА оБухвАтА плАнА 70,30
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2.    ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМIШЕ

2.1. Пла]I површиIIа jавIIе IIамеIIе

Планом  су  утврt)ене  површине  jавне  намене.  Од  целих  и  делова  постоjеhих
парцела образоваhе се парцеле површина jавне намене, према графичком приказу броj  3
„План регулациjе површина jавне намене" у размери 1 :2500.

Површине jавне намене су:
-  саобраhаjне ,површине:  целе  парцеле  бр.  '4239/1,  4244/1,  4403,  4424/5,  4428/1,

4439/5,  4439/6,  4439/7,  4439/8,  4441/5,  4442,  4529/3,  4533/3,  4541/2,  6359/5,  6369/3,  6371,

6373,  6520/3  и делови  парцела  бр.  4234/1,  4234/2,  4238/3,  4238/4,  4238/7,  4239/3, 4239/4,
4239/5, 4239/6, 4239/7, 4239/8, 4239/9, 4239/11, 4240, 4242/1, 4242/2, 4242/4, 4242/5, 4243/1,

4243/2,  4243/3,  4243/5,  4244/2,  4244/3,  4244/4,  4245,  4246/1,  4248/1,  4249/1,  4407,  4408,
4409,  4412/4,  4413,  4414/1,  4414/2,  4415/1,  4415/2,  4416/1,  4416/2,  4418/1,  4418/2,  4419/1,

4419/2,  4420,  4421,  4422/1,  4422/2,  4423,  4424/1,  4424/2,  4424/3,  4424/4,  4425/1,  4425/2,

4426/1,  442б/2,  4427/1,  4427/2,  4428/2,  4428/3,  4428/4,  4429,  4430,  4431/3,  4431/4,  4432,
4437,  4439/1,  4439/2,  4439/3,  4439/10,  4440,  4441/1,  4441/2,  4441/3,  4441/4,  4517,  4518,

4519,  4520,  4521,  4522,  4523,  4525,  4526,  4527,  4528/1,  4528/2,  4529/1,  4529/2,  4529/4,
4529/5,  4530, 4531/1, 4531/2,  4533/1, 4534/1,  4534/2,  4535/1,  4535/2, 4535/3,  4535/4, 4535/5,

4536, 4537, 4538, 4539, 4540/2, 4541/1,. 4542/1, 4543, 4547, 4553, 6349/1, 6349/3, 6350, 6356,

6358,  6359/1,  6359/2,  6359/3,  6359/4,  6361,  6362,  6363,  63б4,  6367,  63б8/1,  6368/2,  6368/3,

6369/1,  6369/2,  6369/4,  6370,  6372/1,  6372/2,  6372/3,  6372/4,  6374,  6377/2,  6378/2,  6384,

6386/2.,  6386/3,  6386/4,  6388/1,  6388/2,  6388/3,  6388/4,  6388/5,  6388/6,  6388/7,  6389,  6390,

6391,  6392,  6394/1,  6394/2,  6394/3,  6394/4,  6394/5,  6395/1,  6395/2,  6396,  6397,  6398,  6399,

6401,  6402/2,  64Q2/3,  6405/1,  6405/2,  6406/1,  6406/2,  6406/3,  б469/1,  6469/3,  6470,  6483,
6484,  6485,  6489,  6490,  6491,  6492,  6493/1,  6512/2,  6512/3,  6514,  6515/1,  6515/2,  6515/3,

6517/2,  6518,  6519,  6520/1,  6520/2,  6521/2,  6521/3,  6521/4,  6521/5,  6522/1,  6522/2,  6523/1,
•6523/2,   6523/3,   6523/4,   6524,   6525/1,   6525/2,   6525/З,   6525/4,   6526,   6527,   6528,  6529/1,

6529/2,   6529/3,   6531/1,   6531/2,   6532/1,   6532/2,   6534/1,   6534/2,   6540/2,   6541/2,   6541/4,

6645/3,  6647  у  КО  Петроварадин;  целе  парцел.е  бр.1129,1130/4,1132/2,1133,1134/2,
1135/3  и делови  парцела  бр.1126/1,112б/2,1128/1,1130/1,1130/2,1130/6,1131/2,1131/З,

1132/1, .1134/1,1135/1,11З5/2,1140,1141  у  КО  Сремска  Каменица;  делови  парцела  бр.
1100,1108,1112,111З,11 і4 у КО Буковац.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком  приказу  броj  3  „План  регулациjе  површина jавне  намене",  ва21{и  графички
приказ. Планиране регулационе линиjе дате Qy у односу на  границе парцела и у односу на
постоjеhе   обjекте.   Осовине  саобраhаjница  дефинисане   су  координатама   осовинских
тачака коjе су дате на графичком приказу.

2.2. Пла11 пивелациjс

ГраБевинско подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 112
m до 213 m. Наjнижи део терена je у северном делу, а наjвиши у jу}I(ном делу. Планиране
саобраhаjнице су. прилагфене терену  са падовима до  17,21  %.  У  оквиру датог нивела-
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ционог  реше1ьа  дозвоjl,ена  су  и  извесна  одступан,а,  али  коjа  не  нарушаваjу  основну
концепциjу Плана.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
-кота прелома нивелете осовине саобраhаjница,       .
- интерполована кота,
- нагиб нивелете.

3.   МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Прили1{о.м  изРаде  техничке  документациjе  за  лиIIиjске  инфраструItтурне  обjекте

(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  мана  одступа1ьа  од
планираног решен,а приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надле7Itан за управл,а1ье jавним површинама или ималац
jавног  овлашhегьа  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани  разлози  (Очуван.е  постоjеhег
1{валитетног растин,а, подземне и надземне шфраструктуре, а1{О на планираноj траси веh
постоjе изграbене инсталациjе или обjеItат коjи се Плагюм не задржава и сл.).

Наведене  интервенциjе  могуhе  су  искjьучиво  у  оквиру  постоjеhих  и  планираних
jарних површина.

Сва   одступа1ьа   од   планског  решен,а   мораjу   б1"   у   сItладу   са  законима  и
правилницима I{оjи регулишу ову област.

Не   усJIовJъава   се   (l)ормирагье   граВевинс1(е   парцеле   за   регулациjу   улица  ради

реализациjа поjединачних садр7каjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

3.1.  Саобраhаjllа и11фрастру1сгура

Основну саобраhаjну мрежу на обухваhеном простору чине путеви коjи тангираjу
источну  и  западну  границу  Плана,  а  коjи  се  уItрштаjу  у  jужном  делу  (на  простору
„Навипових"  винограда). У правцу  севера,  ове саобраhаjницё пове3ане су  са државним
путем  1Б-21,  преко  коjег  имаjу  кваIIитетну  саобраhаjну  везу  са  градском  саобраhаjном
мрежом и суседним насетьима.

На целоМ подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а карактеришу их
некатегорисани  путеви  ширине  3  до  10  m  коjи  су  у  поjединим  деtювима  са  чврстом
1{ОЛОвозном конструкциjОм. Ти путеви су мале ширине па je мимоила}1{е1ье или претиЦа1ье
веома отежано.

На обухваГіеном простору не постоjе изграiене бициклистичке стазе и тротоари, а
возила jавног  градског  превоза  путника  саобраhаjу  дрtltавним  путем  1Б-21.  Наjближе
стаjалиште наIIази  се  на 650  m  од  северозапад11е границе  обухваhеног простора (линиjа
броj 9А -Нови Сад -пут Нови Сад -Рума).

Планирано   решеіье   саобраhаjне   инфраструктуре,   заснива   се   на   постоjеhоj   и
планираноj  саобраhаjноj  мре>ки  суседних  подручjа  и  планова  вишег  реда.  У  север11Ом
делу,   граница  Плана  се   осла1ьа  на  j.ужну   регулациjу   планиране   саобраhаjнице  Itoja
повезуjе булевар кроз Мишелук (главна мишелуч1{а саобраhаjница)  са државним  путем
11А реда ознаI(е 100 (Хоргош - Суботица -Бач1(а Топола -Мали ЩОш - Србобран -НОви



Сад  -   Сремски  Карловци  -   Ин$иjа  -   Стара  Пазова  -  Беокрад),   (градска  главна
сао браhаjница на Алибеговцу).

У  складу  са  конфигурациjом  терена  и  потIожаjем  парцела,  планиране  су  трасе
норих улица  оавних  саобраhаjних површина),  коjе  се претежно  ослан,аjу  на. постоjеhе
атарске  и  приступне  некатегорисане  путеве.  У  Плану  je  дат  акценат  на  повеhаван,у
безбедности  саобраhаjа,  а  поред  моторног  саобраhаjа,  решаваjу  се  пешачка  крета1ьа  и
паркиран,е.

Секундарна улична мрежа на овом пр`остору je наjвише под утицаjем бесправне
изградн.е,    те    се    планиране    саобраhаjнице,    првенствено    ослан,аjу    на    постоjеhе
некатегорисане  улице  и  приватне  пролазе,  уз  дефинисан,е  одговараjуhих  саобраhаjно-
техничких   карактеристика.   Такфе   су   дефинисане   и   нове   улице   коjе   омогуhаваjу
формиран,е нових гра$евинских парцела, а у складу са правилима парцелациjе. Профили
сабирних и стамбених улица су ширине од 8 до 10 m, а на деловима где постоjе просторна
ограничена, планираjу се jавни колски пролази ширине 5 m.

У   свим   стамбеним   и   приступним   улицама,   планира   се   изградна  коловоза
минимаjlне  ширйне  3,5  m  (изузетно  3  m).за jедносмерне  улице  и  минимално  5  m  за
двосмерне. У оквиру колског пролаза, планира се колско-пешачка саобраhаjна површина
минималне ширине З m,

Изузетно je могуhа изградна нових приватних пролаза мимо  планиране уличне
мреже,  а  све  у  цил,у  обезбеБеЕа  приступа  постоjеhим  обjектима  или  парцелама,  Itоjи
немаjу  директан  контакт  са  планираном  уличном  мрежом.  Минимална  ширина  ових
пролаза je 2,5 m и обавезно je [ьихово припаjан,е парцели на коjу се приступа.

Jавпи превоз
На  обухваhеном  простору  не  постоjе  услови  за  одвиjан,е  аутобуског  - jавног

превоза  путника.  Ова  врста  превоза  биhе  омогуhена  приступним  путем  планираног
гробjьа на Алибеговцу, чиjа источна регулациjа представjьа западну границу овог плана.

Бициклистички и пешачки саобраhаj
У   оквиру   попречних  профила  Улица  планираjу   се  .тротоари   обострано,   или

jедНОстрано, у зависности од ширИне УЛИЦе И КОНфИГУраЦИjе тереНа.
У  оквиру  попречног  профила  планираног  продужетка  булевара  кроз  Мишелук

(главна    мишелучка    саобраhаjница)    планиране    су    бицию1истичке    стазе,    коjе    he
корисницима  овог  вида  превоза  пружити  квалитетну  и  безбедну  саобраhаjну  везу  са,
Новим Садом, Петроварадином, Сремском Каменицом и Сремским Карловцима.

Планом се оставjьа могуhност изкрадн,е тротоара и бицишистичких стаза иако ове
саобраhаjне површине нису уцртане на графичким приказима или на карактеристичном
попречном  профилу  улица.  Услов  за  реализациjу je  да .су  испун,ени  сви  саобраhаjни
услови   са   становишта   законске   регулативе   и   задржаван,е   и   заштита   постоjеhег
квалитетног дрвеhа.

Паркира1ье
Паркиран,е и гаражиран,е путничких возила обезбеВуjе се на парцели, изван jавних

површина  и реаjlизуjе  се  истовремено  са  основним  садріItаjем  на парцели.  Паркиран,е
возила не планира се у оквиру попречних профила улица.
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Планиране    саобраhаjнице    су    дефинисане    осовинским    тачі{аМа,    односно
осовинским  линиjама,    а  приказане  су  на  графичком  приказу  броj  2  „План  намене
земjьишта,  саобраhаjа,  нивеjlациjе и регулациjе",  у размери  1:2500. На овом  графичком
приказу дати су сви технички елементи коjи дефинишу саобраhаjне обjекте у простору, а
самим тим и услови и начини за прикjьучегье нових обjеката на постоjеhу и планирану
мреэку саобраhаj ница.

3.2.   Водна и11фраструктура

Снабдеване  водом  биhе решено  npeIto  постоjеhе и планиране  водоводне мреже
коjа he фунItцIюнисати у оквиру водоводног система Града Новог Сада.

Постоj.еhа   водоводна   мрежа   изграЬена  je   у  jугозападном   делу   обухваhеног
простора.   Уз  водоводну  мре7Itу  коjа  се  налази  на  осталом  граВевинском  земтьишту
планира се заштитни nojac укупне ширине 2 m, односно 1 щ обострано мерено од осовине
цевовода. У заштитном nojacy водовода забран,ена je изградгьа обjеката високоградlье и
садн,адрвеhа.

Се1(ундарпа водоводна мрежа профила ® 100 mm изградиhе се у свим постоjеhим и
планираI1им  улицама  где  то  оі(олна  намена  простора  захтева,  и  своjим  капацитетом
задовоjьиhе потребе за водом будуhих корисника.

Планирани     водоводни    систем     Алибеговца,     у    односу     на    нивелационе
карактеристике терена, подетье[I je на три`висинсItе зоне, [1а следеhи начин:

I  зона  снабдева1ьа  водом  до  коте  тере[Iа  од  oIto  120  m  н.в.,  а  неравіюмерност
потрош[ье изравнаваliе се из резервоара „Институт" са 1{отом прелива од 145 m н.в. (ме$у
зона Петроварадин);

П  зона  с11абдеван,а  водом  биhе  од  Itоте   120  до  160  m  н.в.,  а  неравномерност
потрошн,е изравнаваhе се из резервоара „Татарско брдо" са котом прелива од 187 m н.в.;

П1  зона  снабдеван,а  водом  биhе  од  коте  160  до  210  m  н.в.,  а  неравномерност
потрош1ье изравнаваhе се из планираног резервоара „Алибеговац" са котом од 204 m н.в.

На подручjима где носивост терена ниjе довотьно истра71{ена, а постоjи оправдана
сум1ьа да би реализациjа инсталациjа водовода могла да поремети постоjеhу носивост, не
препоручуjе се градн,а  истих док се  не дефинише укупна носивост,  односно,  не обаве
адекватни  санациони  радови  коjи  би  садржали  и  услове  изво$ен,а  и  експлоатациjе
инсталациjа   водовода,   Ово   се   посебно   односи   на   сп.ровоВеЕе   техничких   мера   и
а1{тивности на будуhоj  мрежи водовода, а у циjьу превенциjе и елиминациjе погоршан,а
карактеристика носивости терена.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  приказан  je  на  графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

ОдвоВсіье отпад11их и а"осферских вода
ОдвоБ.ен,е    отпадних   и    атмосферских   вода    биhе   решено    преко    пла11иране

канализационе мреэке сепаратног типа.
Отпадне  воде,  са простора обухваhеног Планом,  he се преко  планиране  капали-

зационе  мреже  одводити  према  постоjеhоj   примарноj   ItанализациоIIоj  мре>ки  Петро-
варадина.



Секундарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода  биhе  профила  ®  250  mm  и
изградиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

до изградн,е планиране канализационе мреtltе отпадних вода, исте he се одводити у
водонепропусне  септичке  jаме  на  парцелама  корисника.  Септичку  jаму  извести  као
водонепропусну Фи   сместити  je   иза  регулационе  линиjе  на   парцели   корисника,   на
минималну удаjьеност од 3 m Од суседних парцела..Препоручуjе се, уколико нивелациони
и просторни елементи парцеле омогуhаваjу, да водонепропусна септичка jама буде на 5 m
удаjьености од обjекта прик]ьученог на исту.

Посебно   се  инсистира  на  водонепропусности  к;ко   би  се  спречило  загаВен,е
подземних водоносних слоjева и нарушаван,е носивости терена.

Атмосферске  воде  he  се  преко  отворене  или  зацевjьене  уличне  канализационе
мреже  одводити према РоКовом ПОТОкУ,  а СВе у складУ Са хидРаУличким И ПросторНИм
могуhностима.

За атмосферске воде са потенциjално зауjьених и запр]ьаних површина предвиЬа
се пред тре"ан на сепаратору уjьа и таложнику пре упуштан,а у реципиjенте.

УсловIьава  се  да  квалитет  а"осферске  воде,  коjа  се  упушта  у  потоке  буде
минимално П класе вода, по категоризациjи водотока.

На подручjима где носивост терена ниjе довоjьно искражена, а постоjи оправдана
сумн,а да би реализациjа инсталациjа канализациjе могла да поремети постоjеhу носивост,
не препоручуjе се граднэа истих док се не дефинише укупна носивост, односно, не обаве
адекватни   санациони  радови  коjи  би  садржали  и  услове  извоВен,а  и  експлоатациjе
инсталациjа  канализациjе.  Ово  се  посебно  односи  на  спровоВен,е  техничких  мера  и
активности   на   будуhоj   мрежи,   а   у   циjьу   превенциjе   и   елиминациjе   погорша1ьа
1{арактерибтика носиво сти терена.

Положаj  постоjеhе и планиране канализационе мреже приказай je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструк1уре" у размери 1 :2500.

3.3.   Енергетска инфрастру1сгура

Снабдеване елекгричном еIIеlэгиjом
Обухваhено  подручjе  he  се  снабдевати  електричном  енергиjом  из jединственог

електроенергетског   система.   На   подручjу   постоjи   иЗграВена  подземна   и   надземна
електр.оенергетска мрежа коjа се напаjа из  оближн,их трансформаторских станица - ТС
„Ливаде", ТС „Барутана" и стубна ТС „Задругар". Основни обjекат за снабдеване биhе ТС
110/20 kv „Нови Сад 6" коj.а се налази северно од подручjа Плана, уз државни пут 1Б-21.
Из ТС „Нови Сад 6" he полазити 20 kv мрежа до ТС 20/0,4 kv, а од ових ТС полазиhе
мрежа  jавнЬг  осветтьена  и  нисконапонска  о,4   kv  мрежа  до   обjеката,  чиме  he  се
обезбедити квалитетно и поуздано снабдеване електричном енергиjом свих потрошача на
подi,учjу.

Подручjе пресеца.надземни 20 kv вод, извод „Буковац" из ТС „Нови Сад 6" коjи
задржава своjу трасу и напаjа СТС „Задругар". део красе овог,вода од коридора дупт1Ог 20
kv  надземног  вода  до  СТС  „Задругар",  као  и  осталу  постоjеhу  надземну  и  подземну
мре)ку  коjа je  из,граВена  на `осталом  граВевинском  зем]ьишту je  могуhе  деМонтирати  и
изградити подземно у оквиру постоjеliих и планираних регулациjа улица.
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до планираних обjеката потребно je изградити приктьучке од постоjеhе или нове
мреже,  као  и  потребан  броj  ТС.  Обим планираних ТС  коjе  су приказане  на графич1{ом
приказу   броj   5   „План   енергетске  инфраструктуре  и   елеItтронских   комуникациj.а"  у
размери  1:2500, нове ТС се могу градити као слободностоjеhи обjекти на парцелама свих
намена, у сі{ладу са важеhом законском и техничком регулiтивом. Нове ТС се могу гради-
ти  и  у  оквиру  обjеі{ата,  у  приземл,у.  Не  планира  се  изградн,а  нових  ТС  на  угловима
парцела коjе се налазе уз раскрснице саобраhаjница, осим у изузетним случаjевима (аI{o je
парце}1а за ТС веh формирана или ако не постоjе друге просторно-техничке могуhности).
Свим ТС потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално 3 m ради обезбеВегьа
интервенциjе  у  случаjу  ремонта  и  хавариjе.  На  подручjу je  могуhа  изградIьа  надземне
мреже  и  стубних  ТС,  а  у  свим  улицама je  потребно  изградити  и  инсталациjу jавног
осветтьен,а.  У попречним профиjlима свих саобраhаjница планирани су независни кори-
дори за пролаз електроенергетских каблова.

Преко   подручjа   прелазе.  трасе    110   kv   далековода   коjи   су   у   власништву
Акционарског друштва „Електромреі1{а Србиj.е" Београд (у датьем тексту: ЕМС Ад):

1.   110 kv броj  104/7 ТС „Нови Сад 6" -ТС „Нови Сад 1" и
2.   110 kv броj  124/1 ТС „Нови Сад  1"-ТС „Рума 1".

Према усiовима  прибавjьеним  од  ЕМС  Ад,  у  обухвату  Плана,  ниj.е  планирана
изград[ьа 11ових далеItовода 110 kv, веh само адаптациjа далеItовода 110 kv ТС „Нови Сад
1" -ТС „Рума 1".

У  случаjу  градъе  испод далеі{овода  потребна je  сагласност ЕМС  Ад,. при  чему
ва>ке следеhи услови:

-сагласност  се  даjе  на  ет1аборат  коjи  инвеститор  планираних  обjеката  треба  да

обезбеди, а коjи израВуjе овлашhена проjектна организациjа;
-садржаj  елабората и  мере коjе се  прописуjу приликом  проjеI{тован,а и  пре и за

време  извоВен,а  радова  прописуjе  власник  инсталациjе,  а  на  основу  ва7Itеhих
за1{она, правит1ника и техничких прописа.

Претходно наведени услови ваtltе при]1иком израде:
-елабората  о  могуhностима  град1ье  планираних  обjеката  у  заштитном  nojacy

далековода;  заштитни  nojac  дале1{овода  износи  25  m  са  обе  стране  далековода
напонског нивоа  110  kv од  краjн,ег  фазног проводника,  односно 29  m лево  и
десно од осе далековода;

-елабората    утицаjа    далековода    на    потенциjално    планиране    обjеItте    од
електропроводноГ   материjала;    оваj    утицаj    на   ЦевоВОде,   у   зависности   од
насеJьенgсти  подручjа,  потреб1ю je анализирати  на маI{сималноj  удаjьености до
1000 m од осе далековода;

- елабората утицаjа далековода на телекомуникационе  водове  (не треба ако  су у

питан,у  оптич1(и  каблови);  Оваj  УтиЦаj,  У  ЗаВИСНОСТИ  од специфичне отпорности
тла и насеjьености подручjа, потребно je анализирати на маI{симапноj удаjьености
до 3000 m Од осе далековода у случаjу градгье телекомуникационих водова.
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У близини далековода, а ван заштитног поjаса, потребно je размотрити могуhност
1радн,е планираних обjеката у зависности од индуmивног утицаjа на:

- потенциjалне планиране обjекте од електропроводног материjала и
- потенциjалне планиране телекомуникационе водове (ово ниjе неопходно ако се

користе оптички каблови).

Предвидети мере попут сопствених и колективних средстава заштите, галванских
уметака  чиjи  je  изолациони  ниво  виши  од  граничних  вредности  утицаjа,  изолован,е
надземних де]1ова пластичним омотачима и слично.

У случаjу да се из Елабората утврди колизиjа далековода и планираних обjеката са
пратеhом  инфраструктуром  и  уколико  се  утврди  jавни  (општи)  интерес  планираног
обjекта и  достави налог  мера за  измештане  Фекострукциjу  или  адаптациjу)  Од стране
надлежних органа, измештан,е he се извршити у складу са условима ЕМС Ад.

ПОстоjеhи  35  kv далековод  ТС  35/10  kv  „Нови Сад  1" -ТС  3.5/10  kv „Сремски
Карловци"  задрі1{ава  своjу  трасу  и  након  преласка  на рад  на  20  kv  напонском нивоу,
односно  у  заIhтитном  nojacy  далековода  ниjе  дозво]ьена  изградн,а  обjеката,  извоЁегье
других радова, нити саВен,е дрвеhа и другог растин,а, осим уз услове и сагласност „ЕПС
дистрибуциjа" д.о,о.  Беокрад,  Огранак „Електродистрибуциjа Нови Сад". Сагласност се
даjе на елаборат коjи инвеститор планираних обjеката треба да обезбеди и коjи израВуjе
овлашhена проjектна организациjа, а на основу ва7ItеЁих закона, правилника и техничких
прописа.

Заштитни nojac далековода износи 15 m са обе стране далековода напонског нивоа
35kvодкраjшегфазногпроводника,односно1.6mодоседалековода.

Преко подручjа прелазе и надземни 20 kv и о,4 kv водови. Приликом изкрадн,е
обjеката  у  бтщзини  ових  водова  поштовати  све  услове  дате  у  Закону  о  енергетици
(„Слу>кбени гласник РС", бр.145/14, 95/18 -др. закон, 40/21 и 35/23 -др. закон) и Прави-
лнику  о  техничким  нормативима  за  изг.радн,у  надземних  елекроенергетских  водова
називног напона од 1 kv до 400 kv („Службени лист СФРJ", броj 65/88 и „Службени лист
СРJ", броj  18/92).

У  постоjеhим  коридорима далековода  се  могу  изводити  санациjе,  адаптациjе  и
реконструкциjе због потреба интервенциjа или ревитализациjе система,

У случаjу 1рад1ье линиjских обjеката од електропроводног материjала (цевоводи,
гасоводи, нафтоводи, бакарни ТК кабjюви, енергетски каблови са металним плаштом и
др.) у обухвату Плана, због индуктивног утицаjа висо1{онапонских водова коjи се налазе
ваноквираграниilаобухватаПлана,потребноjеобратитисезаусjювеЕМСАд.

С11абдева1ье топjlотIIом еIIергиjОм
Ово подручj.е he се снабдевати топлотном енергиjом из градског Lасификационог

система и jlокалних топлотних извора.
Основни   обjекат   за   снабдеван,е   из   гасификационог   система   биhе   мерно-

регулац1юна станица (МРС) „Мишелук" коjа се налази северно од подручjа Плана.  Од
МРС  „Мише]1ук"  he  се  градити  дистрибутивна  мрежа,  у  регулациjама  постоjеhих  и
планираних  саобраhаjница.  Прикjьучен,е  нових  обjеката je моIуhе  и  на дистрибутивну
гасну  мрежу  Петроварадина  коjа je  изграbена  североисточно  од  подручjа.  У  спучаjу
захтева  за  веhим  количинама  топлотне  енергиjе  могуhа je  изград1ьа  гасовода  сред1ьег
притиска   и   сопствених  МРС   на  парцелама  корисника.   Сви   будуhи   обjекти  имаhе
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могуhност   прикjьучен,а  у   гасификациони   систем,   као   и   могуhност  снабдеван,а  из
локалних топпотних извора коjи не утичу на загаВен,е животне средине.

Обновл,иви ]IзворII е]Iергиjе
На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновjьивих

извора енергиjе.

Соларна енергиiа
J7яс2іб#2! с.олсrр#и сzfсmелм -дозвоJьава се доградн,а стаіuеника, чиjа се површина не

рачуна  код  индеItса  изграЦености  и  индеіtса  заузетости  парцеле  уколико  се  побол,шава
енергетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама .одговараjуhе
ориjентациjе,  поред  стакленика  дозво]ьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -
ваздушних і{олектора, Тромб-Мишетювог зида и сл.

j4к»3#б#w солор" сисиGл" -соларни системи за сопотвене потребе и комерциjалну
употребу могу се поставjьати под следеhим условима:

- постоjеhи и планирани обjекти - на 1(ровним површинама и фасадама обjеката, где
просторно-технички  услови  то  дозвотьаваjу;  на  планираним  обjектима  фасадни
елементи могу бити изграВе11и од блокова са интегрисаним соларним панелима;

- површине jавне намене - на стубовима jавне и декоративне расвете и за потребе
видео,надзора (у регулациjама улица, на комуналним површинама, у оі{виру дечjих
игралишта  и  сл.),  за  осветjьене  ре1{ламних  паноа  и  билборда,  за  саобраhаjне
з1Iакове  и  сигнализациjу,  11а  елементима  урбаног  мобилиjара  (надстрешнице  за

.клупе, аутобусі{а стаjаjlишта, шеталишта и сл.);
-обjекти    саобраhаjне   инфраструктуре   -као    пратеhи   садр?I{аj    дозвол,ава   се

поставIьане фотонапонских панела за потребе осветjьен,а, сигнализациjе и видео-
надзора путева;

- површине осталих намена - на надстрешницама за паркинге у оквиру спортско-

рекреативних  и  туристичі(их  комплеі{са,  таі{о  да  не  преБе  50  °/о укупне  пар1(инг-
површине:  док  преостали  парItинг-простор  треба  да  буде  приородно  заштиhен
високим зеленилом.

/Хидро) Геотермална енергиiа
Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставтьати  у  сврху  загреваіьа  и/или

хлаВена  обjеката.  Ако  се  поставjьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставтьати искjьучиво  на парцели инвеститора,  удатьене од меbе или суседног обjекта
наjмане 3  m.  У случаjу  ископа бунара  (осим эза физичка лица),  потребно je прибавити
сагласност  надлеі1{ног  органа.   Обавезно  je   извести   упоjне   бунаре.   Ниjе   дозвоjьено
упуштаіье воде у Itанализациони систем или изливан,е на отворене површине.

Енерги_iа биомасе
Енергиjа   биомасе   може   се   искористити   за   снабдева1ье   топтютном   енергиjом

обjеката коришhен,ем брикета,  пелета и других производа,од  биомасе Itao енергената у
лоItа]Iним топлотним изворима.
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Производ1ьа   електричне,   односно   топлотне   енергиjе   за   сопствене   потребе
коришhен,ем   обновIьивих   извора  енергиjе   сматра  се   мером   ефикасног  коришhен,а
енергиjе.  .

3.4.  Ме|іе енергетске ефикасности изград1ье

Ради  повеhана  енергетске  ефикасности,  приликом  проjектован,а,   изградне   и
касниjе експлоатациjе обjеItата, као и приликом опреман,а енергетском инфраструктуром,
покребно je применити следеhе мере:

-   приликом   проjектован,а   водити   рачуна   о   облику,   положаjу   и   повоjьноj
Ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

-   користити   1шасичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   приликом
изград1ье  обjеката (полистирени,  минерат1не  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);

-   у инсталациjама осветjьен,а у обjектима.и у инсталациjамаjавне и декоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-   користити   пасивне  соларне   системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);
-   постав]ьати соларне панеле  (фотонапонске модуле и топлотне  колекторе) као

фасадне и кровне елементе i`де техничке могуhности то дозвоjьаваjу;
-   размотрити  могуhност  поставjьан,а  1{ровних  вртова  и  зелених  фасада,  као  и

коришhеIье а"осферских и отпадних вода;
-    кОд  посТОjеhих  И  новИХ  ОбjеКата  раЗМОтрИТИ  моГУhНост  УГрадНе  аутОМатскоГ

систем? за регулиса1ье потрошне свих енергетских ypeBaja у обjекту;
-   поставтьати  пу1ьаче  за  еле1{трична  возила  на jавним  и  осталим  површинама

предвиВеним за паркира1ье возила.

Обjекти   високоградне   мораjу   бити   проjектовани,   изгра$ени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеbуj.у прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утвр$уjу  издаван,ем  сертификата  о   енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничItе документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

3.5. Електронске комуник.іциjе

Обухваhено  подручjе  he  бити  комплетно  прик]ьучено  на  системе  електронских
комуникациjа.

Планира се осавремен,аван,е система електронских комуникациjа у циjьу пружана
нових сервиса корисницима. Планира се и датье поставл,аЕе муtlтисервисних платформи
и друге опреме у уличним кабинетима у ск]юпу децентрализациjе мреже. Нови приступни
чворови градиhе  се када постоjеhа инфраструктура не  буде мргла да задовоjьи потребе

Fорисника. Улични Itабинети се могу постав]ьати на осталом земл,ишту, у обjектима и на
jавноj површини, у регулациjама постоjеhих и планираних саобраhаjница, на меотима где
постоjе просторне и техничке могуhности.  Уколико се поставjьаjу на jавноj.  површини,
потребно  je  да 'буду  на  постоjеhим  или  пт1анираним  трасама  водова  елеккроиских
комуникациjа. Удаjьеност ових уре$аjа од укрштан,а путева треба да износи минимално
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20  m од осовине: Уколико  се 1{абинети поставjьаjу на осталом граБевинском земjъишту,
потребно им je обезбедити колски приступ ширине минимално 3 m.

Планира  се. и  изградн,а  приводних  каблова  и  Wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставтьан,е   система за видео-надзор,  у  оквиру  регулащjа површина jавне  намене  (на
стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оквиру  осталих
површина (на обjеісгима).

да би се обезбедило проширегье мреже електронских комуниItациjа потребно je у
регулациjама  улица  и  до  нових  обjеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  itoje  he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  Itомуникациjа.  У  попречним  профилима
улица резервисапи су независни Itоридори за мре7Itу елеItтронсItих Itомуникациjа.

Подручjе  поі{рива емисиона  станица Црвени  чот,  са 1{оординатама:  Е19042'40.02"
N45009'03.96".

На   подручjу   постоjи  радио-релеjни   коридор   Предузеhа  за  телекомуникациjе
„Телеком  Србиjа"  акционарско  друштво  Београд.  На  правцу  радио-релеjних  коридора
ниjе дозвотьена изградн,а обjеката коjи he своjом висином угрозити  оптичку видjьивост
измеt)у две радио-релеjне станице.

Планира  се  потпуна  поItривеност  подручjа  сигналом  мобилне  телефониjе  свих
надт1ежних оператера.

На   подручjу  je   могуhе   поставл,ати   системе   мобил1Iе   телефониjе   и   осталих
електронских I(омуникациjа уз поштова1ье следеhих услова:

- антенски системи и базне станице могу се поставл,ати на Itровне и горіъе фасадне
површине  обjеі{ата  уз  обавезну  сагласност  власни1{а  тих  обjеі(ата,  Од1юсно  скупштине
станара;

-  антенс1(и  системи  мобилне  телефониjе,  као  и  dсталих  електронсі{их  комуни-
кациjа,  могу  се  поставjьати  на  антенске  стубове  на  парцелама намен,еним  туристичко-
спортско-рекреативним  садржаjима,  заштитном  зеленилу  уз  обавезну  са1`ласност  влас-
ilика; базне станице постав]ьати у подножjу стуба, уз изградн,у оптичког приводног кабла
до базне станице;

- антенске системе постав]ьати уз поштован,е свих правилника и техничItих препо-

pyIta из ове обт1асти, као и npenopyIta светске здравствене организациjе;
-  уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  Односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhиост заjедничке употребе;
-  обавезно je  извршити  периодична  мерен,а jачине  електромагнет11ог  зрачен,а  у

близини  антенс1{Ог  система,  а  посебно  утицаj  на  обли}1(н,е  обjеI(те  станован,а  коjи  се
налазе на истоj или слшноj висини као и антенски систем;

-  за  поставjьан,е  антенских  система  и  базних  станице  мобилне  телефониjе  и
осталих  електронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишjьен,е  надлежне
управе.

4.   ПЛАН УРЕЪЕ1.ЬА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Плански услови за озеIIегьаване простора базираjу се на макро положаjу подручjа
ОбУхваhеног П}1ана, благиМ ПадиНама Фрушке горе,  на поТеЗУ доJIина Роковог пото1{а и
потеза Алибеговац.
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Постоjеhе зелене  покршине  у оквиру  планског  подручjа  су  каракткристичне  за
ЦелО  ПОдручjе  ФРушке ГОре. БиJьке  КОjе  чине  Састоjине На овом  ПОдручjу  су претежно
шумске врсте китн,жа, букве, липе, краба, степска и ливадска вегетаццjа.  Ове би]ьке су
кqракгеристичне ,и  по  томе  што  учвршhуjу  земл,иште  односно  спречаваjу  одроне  и
клизишта. Потребно je у што веhоj -мери сачувати постоjеhи би]ьнй фонд и унапредити
новим  садницама.  Планским  реше1ьем  уре$егьа  зелених  покршина  треба  да  се  очува
пркродан каракткр простора у корист очувагьа зеленог фонда.

Општа правила
Уреbегье зелених површина треба да прати природне одлике зеленила на Фрушкоj

ГОРИ.очува[ьепостоjеhегбиjьногфондщпосебнопотезезеленилакаракткристичногза

цело подручjе фрушке горе, шумске врсте храста китн,ака, букве, липе, краба, степска и
ливадска вегетащjа.

Очувагьем зелених површина и оЗеле1ьених Потеза са аутохтоним врстама посебно
у зонама са неповоIьним нагибом терена, клизишта и других специфичних просторних
потеза ради учвршhиван,а зем+ышта и спречаван,у одрона и клизишта.

Постоjеhи  биIьни  фонд  унапредити  новим  садницама  на  свим  просторима  у
обухвату Плана,

Предлаже  се  урфе1ье  кровног и  вертикалног  озеле1ьава1ьа  на  обjектима у  свим
наменама, у складу са габаритом, наменом и функциjом обjекта.

Правила по пjlаниранI" наменама

ПоDонично станова1ье
У оквиру намене породично становаtье предлаже се озелеIьава1ье у слободном или

геометщjском стилу.  Предлаже се уреВе1ье зелених површина украсним формама дрвеhа,
жбу1ьа као и пощjуша. Однос лишhара и четинара треба да буде 70-30 %. Избор садног
матещjала треба да буде претежно од аутохтоних врста, а у маIьоj  мкри од атюхтонох
врс.га би]ьака.  У Оквиру ове намене предлаже се и садна воhарских, повртарских врста
као   и   подизагье  винограда.  Предлаже   се  поставка  дещjег  икралишта  за  различите
старосне  доби  деце,  поставка  урбаног  мобищjара  (канте,  клупе,  расвета  ...)  и  чесми.
Минимална површина парцеле коjа мора бити озеле1ьена у намени породично станова]ъе
je 50  %.  Изузетар je  парцела броj  4435,  на коjоj  се планира спортско-рехабилитациони
центар,  1`де je  минимални  степен  озелегьавагьа  30  %,  а  на 20  %  парцеле  су  планирани
постоjеhи отворени спортски терени.

т истичко -споDтско-DекDеативне повDшине
У  оItвиру  ове  намене  све  зелене  површине  су  у  функциjи  пасивне  и  активне

рекреациjе. Потребно je у што веhоj мери сачувати постоjеhи битьни фонд и обновити га
новим  садницама,  у  складу  са  биIьним  фондом  Фрушке  горе,  и  одріItавати  редовним
мерама  неге.  Главне  обjекте,  у  складу  са  наменом,  потребно je  нагласити  поставком
уItрасног дрвеhа и шиблэа као и садшом цветних површина. Садн,а биjьака треба да буде
претежно од аутохтоних сорти, а у ман,оj мери од алохтоних. Однос лишhара и четинара
треба да буде 70-30 °/n Потребно je уреЪен,е урбаним мобилиjаром (канте, клупе, расвета
.„),  уреВеше карактеристичних тана1са за  видиковце,  а пожеjьна je  поставка пунктова у
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информационе и едукативне сврхе. На парцелама у намени спорта и рекреащjе предлаже
се  уреВен,е  маъих  спортских  терена,  у  складу  са  нагибом  и  приступачности  терена,
уреВене  стаза за трчаrье,  бицикJIизам,  као  и уреЬегье урбаним  мобищjаром  и  поставка
чесми.  Површина парцеле  под зеленилом je  минимално  50  %.  На парцелама у  намени
туризма,  препоручуjе  се  озелен,авагье  у  намени  винског  туризма,. односно  подизан,е
винокрада. Предлаже се уреВе1ье кровног врта, где треба водити рачуна приликом поста-
вке биjьака као и сигурности због ветра, падавина, прс}jаке осунчаности и других фаkтора
средине.

Заштитно зепенило
У намени заштитно зеленило, а посебно у источном делу подручjа Плана где се

налазе терени непогодни за изградгьу, неопходно j.е специфично озеленаван,е. Потребно
je сачува'ги, допунити и обновити би7ьни фонд врстама карактеристичm{ за везива1ье и
учвршhиван,е земтьишта као што je храст китгьак, буква, степска и ливадска вегетащjа.

Зона енергетског коридорg
У  зони  енергетског  коридора  забрагьена  je  сад1ьа  високог  и  средгьег  расти1ьа.

дозвоJьава се сад1ьа ни)ких и полеглих биjьака.

СаобDаhаiнице
У   Оквиру   саобраhаjница   нема   усJюва   за   поставку   дрвореда,   али   могуhе  je

озелен,аван,е у одреВеним потезима, где je регулациjа саобраhаjнице веhе ширине.

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАНіА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Меl]е очува1ьа пltиродIIих добара

Увидом  у  Регистар  заштиhеIIих  добара  I{оjи  води  Покраjински  завод  за  заштиту
природе,  утврВегiо  je  да  на  подручjу  у  обухвату  ПIIана  нема  заштиhених  природних
добара.

Простор  обухваhен  Планом  налази  се  у  заштитноj  зони  Националног  napIta
„Фрушtа гора" коjи je заштиhен Законом о национаIIним парковима („Службени гласник
РС",   бр.   84/15   и   95/18   -  др.   закон)  и   насла1ьа  се   на  специjални   резерват  природе

„Ковиjьско  -  петроварадинсіtи  рит",  проглашен  Уредбом  о  проглаше1ьу  специjалног
резервата  природе  „КовиJьско  -  петроварадински  рит"  („СJIужбени  гласник  РС",  броj
44/11). Правила уреВе1ьа и граВен,а за простор у обухвату Плана дефинисана су у складу
са мерама заштите за заштитну зону Национаjlног парка.

Мере заштите гео и пат1ео насле$а треба спроводити у складу са одредбом   члана
99. Закона о заштити природе (,;Слу7Itбени гласник РС", бр. 36/09, 88/10, 91/10 -исправка,
14/16, 95/18 ~ др. заItон и 71/21), I{ojом je прописана обавеза изво$ача радова/налазача на
простору у обухвату Плана да пронаbена геолошка и палеонтолош1{а`до1{умента (фосили,
минерали,  кристали  и  др.)  Itoja  би  могла  представтьати  заштиhену  природну  вредност,
приjави  надлежном министарству у року  од осам дана од дана проналаска. и предузме
мере заштите од уништен,а, Оштеhиван,а или краЬе.
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5,2. Мере очува1ьа културних добара

`     Простор у' ОбухваТУ ПЛана je СаСтавни деО сремске териториjе Града НОвог Сада,

са  насеjьима  Петроварадин,  Буковац,  Сремска  Каменица  и  Лединци.  Ова  целина,  са
природном  околином,  у  првом  реду  дунавом  и  северним  обронцима  Фрушке  горе,
обликуjе jещнстiен културни предео коjи сведочи о ускоj повезаности деловаtьа човека и
природе, историjским околностима и разло3има првобитног настанка и траjан,а насеjьа и
дефинише  га  кроз  специфичну  морфологиjу  урбане  и  руралне  структуре  непосредно
повезане  са  природним  окруже1ьем.  делимично  очуване  зелене  падине  под  шумом,
воhн,ацима, вино1радима,. ливадама и ораницама обликуjу вредне и препознатjьиве визуре
и ведуте, као доминантне карактеристике обухваhеног простора.

У  регистру  заштиhених  културних  добара  и  евиденциjи  добара  коjа  уживаjу
претходну заштиту не налази се ни jедно добро лоцирано унутар границе обухвата Плана.

На простору у  обухвату Плана, у доIqіментациjи надлеtltног завода за заштиту
споменика културе, нема података о познатим локалитетима са археолошким садржаjем.
Ме$утим, непосредно уз обухват Плана, на парцелама бр.1201,1120-1122 КО Сремска
Каменица,  забележено je  постоjан,е  лоItалитета са археолошким  садржаjем  и  остацима
материjалне културе из бронзаног доба на потесу „Ширине", па простор у обухвату Плана
представIьа зону потенциjалних археолошких налаза.

Услови чуван,а` коришhен,а и vтврГіене мере заштите

доминантне обрисе и обронке падина максимално шгитити од нове стамбене и
друге изградгье. Култивиране аграрне површине, као и п.Овршине под шумом очувати од
изградгье у наjвеhoj могуhоj мери.

Инвеститори изградн,е нових обjеката и инфраструктуре се обавезуjу да, уколико
приликом изво$ен,а земjьаних радова наиВу на археолошко налазиште или археолошке
предмете,  одмах  без  одлаган,а обуставе радове,  ост.аве  налазе на месту и у положаjу у
коjем су пронаt)ени и о налазу  обавесте надлежни Завод за заштиту споменика културе
Града Новог Сада.

б. мЕрЕ и услови зАштитЕ и унАпрЕъЕ1ьА животнЕ срЕдинЕ

6.1. И1IжеIьерско-геолошкII  и п|]иродіIи услови

Према  инжеIьерско-геолошкоj.  карти,  на  обухваhеном  подручjу  заступjьене  су
следеhе категориjе терена према погодности за градн,у:

- терен погодан за градн,у (ориjентационо дозво]ьено оптереhен,е износи 2,5-2 кg/сm2;
моIуhаградЕасвихврстаобjекатаизузевпосебноосетjьивихконсцjукциjа);

-  терен непогодан за градн,у (ориjентационо дозво]ьено оптереhен,е 1,5-0,5 кg/сm2;
могуhа градЕьа лаких обjеката, неосетjьивих на слеган,е) и

-терен врло непогодан за крадн,у (ориjентационо дозвоjъено  оптереhен,е износи
о,5 кg/сm2; терен неупотребл,ив за градн,у).

Литолошку  класификациjу  чине  непромен,ен  лес  и  седименти  лесних  долина
(преталожен лес, обогаhен органским материjама, стишjьив).
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Псдолошка структура
ЗаступJьени типови земjьишта на простору у обухвату Плана су:
-   чернозем на лесу и лесоликим седиментима -карбонатни ~ посме$ени,
-   еутрично смфе земjъиште (еутрични Itомбисол) и
-    алувиjалIю   земjьиште   (флувисол)   и   делувиj.ално   земтьиште   (колувиjум)  -

карбонатно и бескарбонатно.

Сеизмичке караIперистI[ке
Сеизмичіtе    і{арактеристике    условтьене   су    ин7Itегьерско-геолошким    карактери-

стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази се
у зони осмог степена MCS скале.

Кл1"атскс кара1перистнке
Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   Itарактеристикама   субхумидне   и

микротермалне  і{лиме.  Главне  карактеристике  овог  типа  1шиме  су  топла  и  сува  лета  са
малом  1{оличином  падавина, док  су  зиме  хладне,  са сне)кним  падавинама. Пролеhни  и
jесегьи месеци су'умере1ю топли и одлиі{уjу се веhом количином падавина.

ВременсItа   расподела   падави11а   се   карактерише   са   два   маItсимума   -  jули
72,8  mm/m2  и  децембар  58,5  mm/m2,  и  д13а  минимума  -  март  35,3  mm/m2  и  септембар
33,4 mm/m2, при чему je укупна сума воде од падавина 593 `mm/m2.

Релативна вла7Itност ваздуха се I{реhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измфу о,81 и 1,31 m/S.

6.2. Условп I1 мере заштитс и унапрсВеш животне сред1111е

Мере  заштите  7Itивотне  средине  спроводиhе  се  у  складу  са  За1{Оном  о  заштити
животне средине („Службени гласник РС", бр.135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 -др.
закон, 43/11  -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 -др. закон) и другом важеhом
законском регулативом из ове области.

На простору у обухвату Плана, намену површина треба усагласити са своjствима
земл,ишта са аспекта погодности и носивости за изградн,у.

деjlатности на планираним  просторима коjе  he  се  одвиjати на парцелама поро-
дичног  станован,а,  винског  и  здравственог  туризма,  треба  да  задовоjье  еколошке  и
функционалне критериjуме, како би се спречио сваки вид зага$ивана ваздуха, вода и т]1а.

На  простору  у  обухвату  П}1ана,  забрагьена je  изградгьа  обjеката. коj.и  неповотьно
утичу на ваздух, воде, земтьиште и шуме, изгледом, пре1{омерном буком или могуhношhу
да  на други  начин  наруше  вредности  караItтера  предела,  природне  и  остале  вредности
подручjа,  а  посебно  амбиj.енталне  вредности  насетьа,  г.еоморфолошких  формациjа  и
станишта  бил,ака и  2Itивотиіьа  (нпр.  индустриjсItи  обjекти,  складишта/стоваришта  и  др.
Обjекти).
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За  све  проjекте  коjи  се  планираjу  у  границама  Плана  сагледаhе  се  потреба
покретан,а поступка процене утицаjа на животну средину, у скjlаду са Законом о процени
утицаjа на животну  средину („Службени  гласник РС",  бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом  о
утвр$ива1ьу Листе прQjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе
се може захтевати  процена утицаjа на животну  средину („Службени гласник РС",  броj
114/08).

Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана ниjе успоставIьен мониторинг квалитета ваздуха,
нити се региструjу зага$ивачи ваздуха.

Qдржаван,ем постоjеhе квалитетне вегетациjе и повеhаIьем површина под шумама,
ппаниран,ем зелених површина дуж постоjеhих и планираних саобраhаjница, планиранем
спортско-рекреативних површина задржаhе се изузетно повоjьни микроклиматски услови
обухваhеног   простора.   Планиран,ем   бициклистичких   стаза   сман,иhе   се   интензитет
моторизованог саобраhаjа, што he допринети побоjьшану квалитета ваздуха.

Неопходно je успоставити  одговараjуhи  систем управтьан,а отпадом,  чиме he се
спречити настаjане дивjьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

Праhене и контрола квалитета ваздуха у обухвату Нлана, обавjьаhе се у складу са
Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,10/13 и 26/21 -др. закон),
Уредбом о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Службени гласник
РС", бр.11/10, 75/10 и 63/13) и другим подзаконским актима.

Заштита, унапреЬе1ьс и управjьаIье квалитетом вода

Простор у  обухвату  Плана нема изграВену канализациону мрежу па се отпадне
воде одводе у септичке jаме на парцелама корисника.  Основне мере заштите вода биhе
остварене изградн,ом канализационе мреже, чиме he се спречити досадашн,е интензивно
загаВен,е животне средине настало упуштан,ем комуналних отпадних вода у подземjье.

Заштита вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера уз уважаван,е  следеhе
законске регулативе :

-Закона о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12,101/16, 95/18 и 95/18 -

др. закон)'
-Уредбе   о   граничним   вредностима   емисиjе   загаВуjуhих   материjа   у   воде   и

роItОвима за н,ихово достизан,е („Слу7Itбени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16),
-Уредбе   о   граничним   вредностима  зага$уjуhих   материjа  у  површиноким   и

подземним  водама  и  седименту и роковима за 1ьихово  достизан,е  („Службени
гласник РС", броj 50/12),

-Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних
супстанци  коjе  зага$уjу  површинске  воде  и  роковима  за  н,ихово  достизан,е
(„Слуtl{бени гласник РС", броj 24/14).

Условно  чисте  атмосферске  воде са надстрешница,  кровних  и чистих  бетонских
површина и технолошке воде (расхладне и сjl.) коjе задовоjъаваjу квалитет П класе воде,
могу  се  без  пречишhаван,а  одвести  у  отворени  канал,  путни jарак,  зелене  површине,
ригола путем уре$ених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.
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Санитарно-фекалне отпад1ю воде могу се испуштати у jавну канализац1юну мреіItу,
према условима  надлеі1{ног jавног комуналног  првдузеhа.  Као  привремено  решен,е до
изградн,е  канализационе  мре}1{е,  предвидети  изградн,у  водонепропусне  септичке jаме,
одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, коjу he редовно празнити надлежно jавно
комунално предузеhе.

За а"осферске воде са потенциjално зауjьених и запрл,аних површина предвиbа се
пред третман на сепаратору уIьа и таложнику пре упуштан,а у реципиjенте.

Мере зашт1Iте зем]ьишта

На простору у обухвату Плана неопходно je обезбедити заштиту тла од ерозиjе и
деградациjе применом одговараjуhих биолошких и техничк.их мера.

Примена   1{онцепта   органске   поjьопривреде,   коjи   иск]ьучуjе   конвенционалне
методе  употребе  хемиjсі{их  средстава  заштите  и  агротехничких  мера у  по]ьопривреди
значаjно he допринети заштити земJьишта од загаВиван,а.

Проблем постоjеhег решаван,а отпадних вода коjе се упуштаjу у подземjъе решити
изградн,ом  канализациjе  отпадних  и  атмосферских  вода,  уі(Олико  не  постоjи  могуliност
приктьучева    на   канализациону    мре>Itу,    одвоВеіье    отпадних    вода    решити   преко
водонепропусне септичItе jаме на парцели іtорисника.

Заштитно  з.еленило  са  истовремено  естетс1{Ом  и  рекреативном  фу[Iкциjом  треба

формирати на просторима непогодним за изградгьу,  на падинама са нагибом терена на
коjима се не може реализовати основна намена.

Jедна од мера заштите земIьишта jесте и спречавагье одлагагьа отпада на места коjа
нису намен,ена за ту намену планиран,ем адеItватног простора за одлаган,е отпада, чиме
he се спречити настаjан,е дивтьих депониjа.

Праhегье параметара квалитета земтьишта je неопходно ItaIto би се спречиtlа н,егова
деградациjа услед продиран,а опасних материjа. Земjьиште треба Itонтролисати у сладу са
Правилником о дозвоjьеним количинама опасних и штетних материjа у земл,ишту и води
за навод1ьаван,е и методама н,иховог испитиван,а („Службени гласник РС", броj  23/94),
односно у складу са важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Мере заштите од буке

Афирмациjа   бициклистичких   и   пешачких   стаза   имаhе   позитиван   утицаj   на
животну  средину  обухваhеног  простора.  Изград1ьа  нових  саобраhаjница  незнатно  he
повеhати ниво буке.

Ради   превенциjе,   али   и  заштите   простора   од   пре1{омерне   буке,   потребно  je
успоставити  одговараjуhи  мониторинг,  а  уколико  ниво  бу1(е  буде  прелазио  дозво}ьене
вредности у околноj животноj средини у складу са Законом о заштити од буке у )кивотноj
средини  („Службени  гласник  РС",  броj.   96/21)  предузимаhе  се   одговараjуhе  мере  за
отклан,а1ье негативног утицаjа буItе на іItивотну средину.
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Мере управл,а1ьа отпадом
Поступан.е  са  отпадним  материjама  треба  усішадити  са  За1{оном  о  управjьану

отпадом  .(„Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10,   14/16,  95/18  -др.  закон  и  35/23),
Правилником   о   начину   складиште1ьа,   пакован,а   и   обележаван,а   опасног   отпада
(„Службени гласник РС",  бр:  92/10  и  77/21), Правилником  о условима и начину сакуп-
JЬаНа,   транСПОРТа,   СКЛадИШте1Ьа   И   ТРеТМаНа   отПада   КОjИ   се   КОриСТИ   Као   секУНдарНа
сировина или за добиjан,е енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим
важеhим прописима коjи регулишу .ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог® Сада  уреЬуjе  се  Одлуком   о
одржаван,у чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
-исправка,  21/11,13/14,  3.4/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одлуком  о  уреВиван,у  и

одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука и
13/14).

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставтьа1ье  посуда  на jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утврЬуjу  се Правилником о  условима за
постав]ьаЕе посуда за сакупIьаIье отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11  и
7/14).  На основу чIIана 5.  овог правилника,  броj  потр.ебних посуда у режиму уклан,ан,а
отпада jедном неде]ьно за индивидуални тип станова1ьа износи: од jедног до четири члана
домаhинства  - jедна  пластична  канта  запремине  од  120  1,  четири  до  седам  чланова
домаhинства - две  пластичне  канте  запремине  од  120  1  и  за  више  од  седам  чланова
домаhинства, три пjlастичне канте запремине од 1201.

Заштита од jоіIизуjуhег и неjollизуjуIiег зраче1ьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зраченьа потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  извора jонизуjуhег  зраче1ьа  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е жив отне средине.

Поред радиоактивних супстанци,  за коjе се зна у.коjoj  мери могу бити штетне,
ц]еба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на готово  све граВевинске материjале коjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зраче1ьа  су:.  извори  нискофреквентног  електромагнетског
по]ьа,   као   што   су:   ТС,   построjене. елекгричне   вуче,   електроенергетски   водови  тj.
надземни или подземни каблови за пренос или дистрибуциjу еjlектричне енергиjе напона
веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покриваіье
за време поjединих догаbаjа, а привремено се поставjьаjу у зонама повеhане осетjъивости,
природно зрачен,е радиоакгивних материjаjlа, радон, noj едини граt) евинс" материj али и др.

Ради  заштите  становништва  од  jонизуjуhег  зрачен,а  потребно  je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е і1{ивотне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:

-    евидентиран,е  присуства  и  одреВиване  нивоа  излагагьа  неjонизуjуhим  зраче-

гьима,  '
-   обезбе$иван,е  организационих,  техничких,  `финансиjских  и  других услова  за

спрово$ е1ье заштите од неj онизуjуhих зрачегьа,
-   воbен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.
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7.   МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМ1ШТАРНИХ НЕПОГОдА И
других нЕсрЕъА

У  циjьу   заштите  граБевинских   обjеI{ата  и   осталих   садржаjа  у   простору,   при
н,иховом проjектоваIьу и изво$ену потребно je узети у обзир меродавне параметре, Itоjи
се односе на заштиту од ет1ементарних непогода (земjьотреса, по7Itара, врс.та и Itоличина
атмосферских падавина, jачина ветра, носивост терена, висина подзем11их вода и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречаван,е непогода или убла)1(аван,е н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажава1ьа и отклан,ан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.

Скла1ьа1ье jьуди,.материjалних и културш1х добаl]а
Скла1ьа1ье ]ьуди, материjалних и других добара обухвата планиран,е и коришhен,е

постоjеhих  склоништа,  других  заштитних  обjеItата,  прилаго$ава1ье  нових  и  постоjеhих
комуналних обjеката, као и обjеI(ата погод11их за заштиту.и скла1ьан,е,1ьихово одр7каваіье
и коришhен,е за заштиту тьуди од природних и других несре1iа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подзем11е просториjе у
стамбеним и друfим зградама, прилагоВене за склаIьа[ье тьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дуіItан да прилиі{ом изградгье нових Itомуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за сItлаіьаIъе Iьуди.

Приликом    изградн,е    стамбених    обjеItата    са    подрумима,    над    подрумским
просториjама гради се оjачана плоча коjа мо7Itе да издржи урушаван,е обjеI{та.

Изградн,а, прилагоВавагье комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за склан,ан,е становништва врши се у с1(ладу са прописима.

Мере зашт[іте од земjьотрес,і
Подручjе Новог Сада се налази у зони  сеизмичке угрожености од  8О MCS скале.

Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти мораjу
бити проjектовани и реализовани у складу са Правилником за гра$евинске конструкциjе
(„Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и  122/20).

Мере заштите од пожара
ЗаШтита од ПО1Itара обезбеВеНа je Погодним раСПОредом ПоjедИначних  обjеката и

гьиховом  ме$усобном  удаjьеношhу,  обавезом  коришhен,а  незапа]ьивих  материjала  за
нихову  градн,у,  одговараjуhом  противпо>Itарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу
терена,  Односно обезбеВен,ем приступа свим обjектима у случаjу потребе, а у складу са
Заі{оном о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр. .111/09, 20/15,  87/18  и  87/18 ~
др. закони), Правилником о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мре}1(е за
гаше[ье пожара („Слу}1(бе11и гласник РС", броj  3/18) и осталим прописима коjи регулишу
ову област.

Мере заштитс од уда|]а грома
Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградн,ом громобранске.инсталациjе

на обjектима, Itoja he бити правил1ю распоре$ена и правилно уземjьена.
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8. ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1. Општа правила

Парцеjlациjа
Задржава  се  постоjеhа  парцелациjа,   односно  планира  се  нова  парцелациj.а  и

препарцелагиjа   за   потребе   формиран,а   нових   планираних   графевинских   парцела
површина jавних  и  осталих  намена.  Парцелациjа je  дефинисана  општ.им  и  посебйим
правилима овог плана, а према планираним наменама.

ГраВевинске  парцеле  се  формираjу  припаjаЕем  целих  или  делова  катастарских
парцела. када своjом површином, ширином уличног фронта и обликом не задовоjьаваjу
критериjуме за планиране намене утвр$ене Планом.

Свака граt)евинска парцела мора имати приступ саобраhаjноj површини, односно
површини jавне намене. У случаjу потребе за формираЕем граВевинске парцеле, постоjе-
hапарцелакоjансмаприступнаjавнусаобраhаjнуповршинуможесеприпоjитисуседноj
парцели коjа има приступ, или ако je могуhе, може се формирати.колс1{о-пешачки пролаз
минималне ширине 2,5 m коjаjе 1ьен саставни део.

ТолеранциjакодПланомутвр$енихправилазаформираЕеграВ.евинскепарцелеjе
до  10 %.

Намена
ЩIанираjу се површине jавних и површине осталих намена.
Површине jавних намена обухватаjу гра$евинске парцеjlе и обjекте планиране за

саобраhаjнице и за трафо-станице.
Површинеосталихнаменаобухватаjупородичностанован,е,туристичко-спортско-

рекреативне површине и заштитно зеjlениjlо. Правила уреВен,а и правила граВен,а за сваку
намену  дефинисана  су   у   пододеjьку   8.2.   Правила  уреБеъа  и   правила  1`рафе1ьа   по
планираним наменама.

Уоквирунаменепородичногстанова1ьа,каокомплементарнанамена,планирасеи
послова1ье   оних  делатности  чиjи   капацитети,   технологиjа  рада  и   неопходан  обим
транспорта не угро7і{аваjу основне функциjе намене станован,а. У том циIьу, не планираjу
се делатности и садржаjи коjц производе буку (браварски, ковачки, заваривачки радови),
делатности рециклаже, магацини, складишта (посебно се не планираjу складишта отпа-
дног материjала,,ауто-отпади и друго),  ауто-сервиои и   перионице, шпедициjе, графаре,
радионице  за  ла1{ираъе,   ливе1ье,   боjеIье,   пескаре`1ье,  дробjьеЕе  или  пакован,е  граВе-
винских материjала, кречане, ноhни клубови, узгаjан,е 1{уЁних jьубимаца на отвореном и
слично.Ниjедозвоjьенаизградъахалазабилокоjеделатности,осимизградн,аспортских
хата максималне висине слемена до 9 m. Нису дозвоjьени. Обjекти за коj.е се ради или за
коjе  се мо]і{е захтевати процена утицаjа на tі{ивотну средину,  а за коjе се у  прописаноj
процедури   не   обезбеди   са1`ласност   надлежног   органа   за   послове   заштите   животне
средине.

Правила г|]аВе1ьа
ГраВевинска  линиjа  за  планиране  намене  утврБуjе  се  на  минимално  5  m  Од

регулационе  линиjе.  Одступа1ьа  су  могуhа  само  у  случаjевима  прилагоt)авана  због
неповоIьне конфигурациj.е земtьишта, заштитног nojaca енергетсих коридора, поjlОжаjа



32

Обjеката   у   непосредном   суседству   и   слично.   Не   пjlанира   се   изград1ьа   Qбjеката   на

регулационоj линиjи. Обjекти се граде щ удаjьености минимално 1,5 m од jедне и 2,5 m
од друге  (наспрамне)  границе  парцеле и  на минимално 4  m удаIьености  од  изведен6г
суседног обjеIпа.

Планира се изградгьа слободностоjеhих обjеката.
Приземна етажа je ниво коjи ни jедном страном ниjе укопан. Наjвиша кота пода

призем]ьа  у  односу  на  наjвишу  коту  терена  око  обjекта je  1,2  m.  Наjвиша  1(Ота  пода    ,
приземjьа за  намене  пословних  лоItала je  о,2  m.  Обjекат мо71(е имати  подрумску  и/или
сутеренску  етажу  уколико  то  услови  и  нагиб  терена  допуштаjу.  ПОдрумска  етажа je
готово потпуно укопана, а максимално о,5 m изнад 1{Оте тере11а. Сутеренска етажа je ета71{а
коjаjе делимично у1{опана, а ако je минимат1но са jедне стране изнад нивоа терена, рачуна
се   Itao   корисна   етажа.   Сутерен   се   моіItе   користити   за   одре$ене   врсю  послован,а,
паркира[ье, помоhне и техничі{е просториjе, и слично.

ОграЬиван,е  парцеле  планира  се  транспарентном.,  комбинованом  (са  зиданим
парапетом  до  о,9  m)  или  зеленом  оградом  (ограда  од  садног  материjала),  односно
ниховим комбинован,ем. Укупна висина ограде je до  1,8  m. Транспарентне ограде око
спортских  тере1Iа  могу  бити  веhе  висине,  према  норма"вима  за  потребе  одреt)еног
спорта.

Обавез1ю je  озелеіьаван,е  парцеле,  у  што  веhем  проценту  на  пеизграЬеном делу
парцела,  према  правилима  дефинисаним  у   одел,Itу  4.  ПЛАН   УРЕЪЕН>А  ЗЕЛЕНИХ
ПОВРШИНА, у складу са кон1(ретпом наменом.

Пар1(ира1ье  или  гара}1(ираіъе  возила  мора  се  обезбедити  на  сопgтвеноj  парцели  и
изван jавних саобраhаjних површи1іа, према нормативу да се за сваку стамбену jединицу
обезбеди минимално jедно паркинг-место. Код реализациjе пословних садрtltа;iа, потребан
паркинг`-простор обезбеВуjе се према условима дефинисаним у подтачки 8.5.1. Услови за
граbеIье саобраhаjних површина.

За сваку поjединачну гра$евинску парцелу на коjoj  се планира изградн,а обjеката
било коjе намене, као и за парцелу  на Itojoj je изграbен обjекат, а і{оjа се налази у зони
терена непогоднQг за изградн,у означену на крафичком приkазу броj 2, у размери  1:2500,
обавезно je извршити инжен,ерско-геолошка, односно гео-механичка истраживан,а.

Не  планира  се  изградн,а  обjеItата  у  заштитним  поjасевима  електроенергетских
коридора,  а  израдна je  дозвоjьена  само  уз  претходну  сагласност  надлежног  предузеhа
(ЕМС Ад), према условима датим у  пододеtы{у  3.3. Енергетска инфраструItтура у деjlу
Снабд9ван,е  електричном  енергиjом  и  у подтачки  8.5.3. Правила за урфе1ье  енергетске
инфраструктуре  и  електронских  комуникациjа,  део  Правила  за  изградн,у  у  заштитном
nojacy  и  у  близини  далековода  110  kv.  У  заштитноj  зони  енергетског  1{оридора  садгьа
дрвеhа или воhаItа ниjе дозвол,ена.

Остала правила
Постоjеhи обjекти као и  обjекти Itоjи  су  озакогьени, задржаваjу се, уз могуhност

адаптациjе,   санациjе,   реI{онструкциjе   и   доградн,е,   у   хоризонталном   и   верти1{алном
габариту и друго, до максималних параметара дефинисаних Планом, према одговараjуhоj
намени. У1{Олиі{о су обjекти на било коjи начин премаши]1и Пт1аном утврВене параметре,
могуhа je  само  н,ихова реконструкциjа,  односно  замена новим  обjеI{том  по  правилима
утвр$еним Планом.



ЕЕ

За  сва  остала  правила  коjа  нису  дефинисана  овим  пjlаном,  примен,иваhе  се
Правилник  о  општим  правилима  за  парцелациjу,  регулациjу  и  изградъу  („Слуtі{бени
гласник РС", броj 22/15), у делу коjи се односи на правила уреВеЕа и правиtlа граbена за
зоне ретких насел,а и породичне градн,е.

8.2. Правила уреЬеIьа и правиm граВеіьа по пла1п1раним наме11ама

.8.2.1. Породич11о стаI1Ован,е

Минимална величина парцеле je  500  m2,  а максимална величина парцеле се  не
ограничава. Минимална ширина уличног фронтаjе 15 m.

Постоjеhе парцеле, коjе имаjу магьу површину или коjе he се формирати одваjаIьем
дела за регулациjу улице према Плану, задржаваjу се и могу имати ман,у површину од 500
m2,   али  не  ман,у  од  300  m2.  На  н,има  je  дозвотьена  изградна  и  доградна  према
параметрима утврВеним  за породично  станован,е.  У  овим  случаjевима je дозво]ьена  и
ман,а ширина фронта парцеле од минимално утврБене, али не ман,а од 10 m.

Постоjеhе  парцеле  површине   1000  m2  и  веhе,  коjе  су  ориjентисане  на  j.едну
саобраhаjницу, могуhе je поделити на две парцеле минималне површине 500 m2, тако да
парцеtlа коjа нема директан приступ саобраhаjници, може имати приступ преко колско-
пешачког пролаза ширине наjман,е 2,5 m, коjи je н,ен саставни део и улични фронт.

Толерисаhе се одступан,а од правила у случаjевима када парцеле коjе се налазе на
краjу  уличног  низа,  односно  пролаза,  немаjу    минимално  утврВену  ширину  фронта
парцеле. .У овим сщічаjевимаjе приступ парцели минимално 5 m.

Индекс заузетости je максимално 30 °/о.
За  породично  станован,е  и  комплементарне  садржаjе  развиjена  корисна  нето

површина свих обjеката на парцели je до 480 m2, односно 600 m2 бруто, уз поштован,е
планираног индекса заузетости.

Ппанира  се  изградн,а  обjеката  са  максимално  три  корисне  етаже.  Максималне
спратности од ПО/Су+П+Пк у Просторноj целини 3 - Jуг, а у Просторноj целини 1 - Запад
до  По/Су+П+Пк  за  обjекте  на  парцелама  површине  маъе  од  500  m2,  односно  до
По+П+1+Пк за обjекте на парцелама веhим  од  501  m2.  Сутерен се може користити  као
корисна етажа, уз услов да минимално jедна фасада сутерена буде у потпуности изнад тла
(кота пода сутерена у овом делу обjекта мора бити изнад коте терена). У том случаjу,
површина сутеренске етаже улази у обрачун развиjене површине обjекта.

Кровови  се  формираjу  као  коси,  нагиба  око  30°.  Поткровна  етажа  се  формира
ис1юд равни косог крова, а може формирати и као повучена етажа до максимално 70 %
површине основе, у том случаjу се формира кров малог нагиба (до  1ОО) или раван кров.
Ако се формира поткровjье испод косог крова, назидак je од о,5 m за спратност обjекта
По+П+1+Пк,  а  до  1,6  m  за  спратност  обjеItта  По/Су+П+Пк.  Осветтье1ье  поткровjьа je
лежеhим кровним прозорима. ПОстоjеhи обjекти веhе спратности се задрtl{аваjу, а могуhа
je 1ьихова реI{онструкциjа према условима дефинисаним Планом.

Максимална  кота  слемена,  односно  наjвиша  тачка  кровне  равни  са  заштитним
зидом (оградом или атиком) je 9 m.

Планира с'е изградн,а jедног главног обjеIuа и jедног или више` помоhних обjеката
на парцели, до максималног индекса заузетости парцеле, ПОред главног, дозвоjьава се и
изградн,а другог обjеItата на парцели, исктьучиво пословне намене. Главни обjекат моэке
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бити  стамбени,  стамбено-пословни  или  пословни.  У  оквиру  главног  обjекта  могуhе je
формирати максимално две засебне стамбене и/или пословне jединице. Правит1а граБен,а
за други обjекат (пословни) су иста као и за главни обjекат. Помоhни обjекти су у намени
главног или другог обjекта,  као  оставе,  гараже,  технич1{е' просториjе и друго.  Помоhни
обjекти су спратности максимално до П+Т. Помоhни обjекти су слободностоjеhи, а могу
бити меt)усобно груписани.

Обjекти се планираjу Itao слободностоjеhи.
Постоjеhи обjекти породич1юг станован,а могу се заменити и доградити, а могуhа

je и изград[ьа помоhних обjеI{ата према општим и посебним правилима до максималног
индекса заузетости парцеле.

Обавезно je озелен,аване парцеле минимално 50 % од површине парцеле.

КомплемеI1тар11е наме11с
Унутар  зоне  породичног  станован,а  могуhе  je  реализовати  обjеI{те  из  области

послован,а  као  што  су:   социjаліIе  установе  (геронтолошки  центри,  специjаJIизовани
центри   за   рехабилитациjу,   домови   пензионера),   образовне   установе   (предшколске
установе, школе), здравствене установе, рекреативни и спортски комплеI{си и површине.
Могуhе  je  реали3овати  трговине  на  мало  само  уз  главну  саобраhаjницу.  Минимална
површина  парцела  за  пословне  обjеI{те  комплементарних  11амена  je  1000  m2.  Остала
правила  уреВен,а` и  граbеIьа  су  иста  као  за  намеііу  породично  становагье,  уз  примену
норматива   за   одреЬену   делатност   и   без   условл,авагьа   максималне   нето   развиjене
површине  обjекта, уз  обавсзу  поштоваіьа ищеItса заузетости до  30  %. На парцели броj
4435,  на  I{оjoj  се  планира  спортсIto-рекреативни  и  рехабилитациони  центар,  планира  се
задржава1ъе  постоjеhих  отворених спортских терена уз  могуhност н,ихове  санациjе  или
реконструкциjе, а озелетьаване се планира на минимално 30 % површине парцеле.

За парцеле површине npeIto 2000 m2, Обавезна je израда урбанистичког проjекта, у
складу са устювима дефинисаним Планом.

ПОРОдиЧ11О ста11ОВа1ье У СТnмбеП" комПJIексима
КОмпле1{си се пjlанираjу на парцелама веhе површине, где je могуhе организовати

овакав вид станован,а. За организациjу оваквог типа станован,а потребна су наjман,е три
стамбена  иtіи  стамбено-пословна  обjекта.  Послован,е  je  у  домену  услуга  квартарног
сектора  (канцелариjсіtи  простор),  а  могуhе  ja  jедан  обjекат  реализовати  у  функциjи
социjалне и образовне установе,

Намену породичног станована у стамбеним комплексима могуhе je реализовати на
граЬевинс1{им парцелама минималне површине 1800 m2 за коjе су дефинисани услови:

- основни модул (припадаjуhа површина комплекса по обjеI{ту) je 600 m2;
. граbевинска линиjаjе повучена минимаhно 5 m у односу на регулациону.
-минимална ширина уличног фронта je 20 m.
-индекс заузетости парцеле je до 35 °/о;
-обjекти су слоб.одностоjеhи;
-спратност обjектаjе П, П+1 (раван или кров мало®г нагиба) или П+1+Пк;
- сваки гjlавни обjекат моі1{е имати до три стамбене jединице (две стамбене   или

стамбену и пословнУ);
- сваки главни обjеI{ат може да има помоhни приземни обjеі{ат;
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- сваки обjекат може да има подрум или сутерен, у зависности од нагиба и других

услова терена;
-слободне  и  зелене  површине  за .заjедничко  коришhен,е  заузимаjу  око  50  %

парцеле (± 5 %);
-манипулативне и саобраhаjне површине око 15 О/о парцеле (± 5 %).

Начин  обликована  косих  кровова je  исти  као  за  обjекте  у  намени  породччног
становаЕа.

'Распоред  обjеката у  комплексу  мо7Itе  бити  и  слободан  уз  поштован,е  основног
модула за димензионисан,е парцеле.

Повеhаван,ем броjа обjеката, увеhава се површина комплекса за по jедан основни
модул,  у3  задржаван,а минималне .ширине  фронта  и  максималног процента заузетости
парцеле.•      Зелене површине и слободни простори се планираjу за хортикултурно уреВен,е, у

оквиру   коjих   сё   могу   планирати   и   поплочане   површине   (платои,   игралишта)  до
максимално 10 % 3елене површине.

Кровови  су  коси,  равни  или  са  малим  нагибом.  Аі{о  се  формира  поткровtье,
назидакjе до о,5 m а осветjьене лежеhим кровним прозорима.

Паркиран,е  или  гаражиране  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру  комплекса,  према  нормативу jедан  стан  -  два  пар1{инг-места.  Гараtі{е  се  могу
градити у оквиру обjекта, као Еегов анекс иjlи као засебан помоhни обjекат уз поштован,е
индекса заузетости парцеле. Паркинг за становнике и/или посетиоце се формира у о1свиру
манипулативних  и  саобраhаjних  површина,  до  дефинисаног индекса заузетости за ову
намену.

ОграВиван,е.парцелекомплексаjепоопштимправилима.
На парцет1и броj 4240 се планира стамбени комплекс са максимално осам  обjеката,

на модулима минималне површине 450 m2. Остала правила су утвр$ена овим планом а
детаjьниjеhесепроверитиразрадом,урбанистичкимпроjектомзаовупарцелу.

За  реализациjу  ових  комплекса  обавезна  je  разрада  урбанистичким  проjектом
коjима  се   одреbуjе  положаj   и  димензиjе   обjеката,  начин  приступа,  гаражирана  и
паркиран,а,  озелен,аваЕе  и  уре$ен,е  слободних  простора.  Осим  наведених  ус]юва,  у
урбанистичком проjекту je неопходно посветити пажн,у уреВен,у слободних површина и
1ьиховом озеле1ьавану.

8.2.2.   Туl]истичко-спортско-l.екрсативIіе површиIIе

Намена површина je  туризам,  спорт и рекреациjа,. али могуhа je и  комбинациjа
намена. Компатибилна наменаjе породично станован,е.

Минимална  величина  парцеле  je  1500  m2  уз  толеранциj.у  10  О/о,  а  максимална
величина  парцеле  се  не  ограничава.  Минимална  ширина  уличног  фронта  je  20  m.
Постоjеhе парцеле, коjе имаjу ман,у површину `или коjе he се формирати одваjан,ем дела
за регулациjу улице према Плану, задржаваjу се и могу имати ман,у површину од 1500 m2,
аjlи не ман,у од 800 m2. Постоjеhе парцеле чиjа je површина ма1ьа од Планом утврВене за
поjединачне намене, такоЬе су граВевинске уколико се уман,уjу, према овом п]1ану, због
издваj`ан,аделапарцелезаjавнусаобраhаjнуповршинуилизаформиран,епролаза,алине
маЕе од 50o m2,.
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туризам
Туризам    подразумева     обjеIае     ман,их     смештаjних    (хотели,     хостели)     и

угостител,ских капацитета на бази еко туризма, винског тури3ма (винариjе), етно-центара,
ман,их   1(апацитета   конгресног   туризма,   здравственог   туризма,   ОбjеI{ата   намен,ених
Iqrлтури  (промовисан,е  локалне  1{ултурне  баштине  и  сл.),  као  и  обjеката  за  пратеhе
садржаjе (ергеле, базени, спортски обjеI(ти и сл.) и остале садржаjе I(оjе пружа окружен>е
воhарско-виноградарске зоне Фрушке горе и Националног паріtа „Фрушка гора".

Препоручуjе   се   намена   винског   и   здравственог   туризма.   Вински   туризам
подразумева посету виноградима, винариjама, конзумациjу вина (са храном) на винсItом
подручjу,   1{ао   и   упоз11ава1ье   са   традициjом   винариjа   и   виских   подручjа,   у   коjима
посетилац  учествуjе  током  краhег  или  дужег  боРавка.  Здравстве11и  туризам  омогуliава
одржаване,  стабилизоване и  враhаше  физичког и менталног доброста1ьа,  коришhен,ем
природних  ле1{овитих  фактора,  медицинских  услуга,  као  и  спортсItо-рекреативних  и
велнес садРжаjа. Нису дозвоjьене делатности коjе генеришу буку (ноhни клубови и друго)
и велику концентрациjу саобраhаjа.

Ма1(симални индекс заузетости парцеле je 30 %.
МаItсимална спратностjе до По/Су+П+2 (раван или 1{ров малог нагиба до 10О). Ако

су обjекти ма1ье спратности од ма1{сималне, могу се формирати коси і{ровови нагиба до
35О, са назит1{ом до о,5 m, а осветтье1ье je ле7Itеhим Itровним прозорима. Постоjеhи обjеItти
веhе спратности се задржаваjу, а могуhа je 1ьихова санациjа, адаптациjа и реконструкциjа

у постоjеhим габаритима.
Планира се могуhlюст формиран,а сутеренсItе или подрумске етаже.
Поред главног, на граbевинсіtоj  парцели je дозвоjьена изградн,а и jедног обjекта

породичног станован>а  и  више  помоhних  обj.еката у  функциjи  главног обjекта  (гараже,
оставе и слично), до максималног степена заузетости парцеле. У оквиру парцеле, могуhе
je  формирати jедну  стамбену jединицу  максимум  150  m2  бруто  развиjене  граiевинсI{е
површине,  коjа  се  може  градити  у  оквиру  гjlавног  обjеItта  или   као  други  обjекат.
Реализациjа  стамбеног  обjекта  не  условатьава  се  изградн,Ом  пословног  обjекта.  други
обjеItат  на  парцели  je  слободностоjеhи,  .спратности  до  Су+П+Пк.  Помоhни  обjекти,
спратности  до  П+Т,  су у  намени  главног  обjекта.  Када се  стамбена jединица  налази  у
оквиру обjекта, н,ена максимална нето површина je 100 m2.

Обавезно je озелен,аваіье на минимум 50 % површийе парцеле.
Обавезно  je  решаван,е  паркинг  или  гараtl{них  места  у  оквиру  парцеле,  према

критериjумима    категоризациjе    туристичких,    угоститеjьских    (на    броj    посте]ьа    у
смештаjном делу или столова у ресторану) и обjеката планираних намена, а минимално
jедно место на 70 m2 бруто површине послов1юг простора.

Спорт и рекрепцIIjа
Спорт  и  рекреациjа  подразумеваjу  делатности  коjе  промовишу  делатности  на

отвореном.   Не   планираjу   се   затворене   спортске   хале   и   спортсі{и   садр7і{аjи   великог
капацитета Itоjи би генерисали велики броj посетилаца и во3ила.

Индеіtс заузетости  парцеле je до  30  О/о.  Планира. се изградн,а спортсіtих  терена  и
пратеhих  обjеката у планираноj  намени туризма,  спорта и рекреациjе.  Правила граbен,а
главног, jедног обjекта породичног станован,а и помоhних обjеItата су идентична као за
обjекте у намени туризма.
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Спортски терени заузимаjу до 40 О/о површине парцеле.  Обавезно je озёлен,авагье
парцеле на минимум 50 % површине парцеле.

Обавезно je решаван,е паркинг-места за кориснике, а минимално jедно место на 70
m2 бруто повРшине ПОсЛОВНОГ ПРОСТОРа.

Здравствени комптIекси
Здравотвени комплекси су комплементарне делатности наменама туризма, спорта

и рекреациjе, а параметри су исти као за намену туризма.
Здравствени   комплекси  `подразумеваjу   обjекте   за  лечене,   терапиjске   центре,

стационаре и дFуго, Односно комбинациjу ових делатности. Обjекти намен,ени здравству
су категорисани према класификациjи коjе прописуjу документи из те области.

Правила  кра$ен,а  главног,  jедног  обjекта  породичног  станова1ьа  и  помоhних
обjеката су идентична као за обjекте у намени туризма.

Обавезно  je  решава1ье  паркинг  или  гаражних  места  у  оквиру  парцеле,  према
критериjумима  за  здравствене  обjекте  (према  броjу  постеjьа  и  броjу  запослених),   а
минимално jедно место на 70 m2 бруто површине изгра$еног простора.

Обавезно je озеле1ьаван,е парцеле на минимално 50 % Од површине парцеле.
За  комплексе  специфичних,  мешовитих  и  сложених  намена  и  све  1{омплексе

површине парцела преко 5000 m2 обавезна je израда урбанистичког проjекта.

8.2.3.   ЗаштитIIО зеленило

Зона заштитн.ог зеленила чини зелене површине шума, ливада,  воhн,ака, башта,
винограда и друг0. Осим заштитне утюге, ова намена има и естетсIqr и реItреативну уjюгу,
односно служиhе као место за одмор и рекреациjу, посебно у деловима где се граничи са.
туристичко-спортско-рекреативним површинама.

Парцеле у намени заштитног зеленила чине површине осталих намена,
У  намени  заштитног  зеленила  не  планира  се  изградн,а  обjеката.  Изузетак  je

поставтьан,е обjеката мрежа комуналне инфраструктуре, аію за то постоjи потреба.
Планира  се  одржаван,е  постоjеhег  и  садн,а  новог  зеjlенила,  према  смерницама

дефинисаним у одеjьку броj 4. ПЛАН УРЕЪЕН>А ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА.

8.3. Носивост терена и погодност за изград[і,у

На основу сазна1ьа о природним караістеристикама терена и постоjеhих истраtкних
радова  и  инжен.ерско-геолошке  карте  ширег  простора,  Планом  грнералне  регулациjе
утврВени су елементи коjи утичу на устюве изградгье, реализациjу планираних садржаjа и
заштшу простора.

С  аспекта носивости терена и  погодности  за изградн,у`извршена je реjонизациjа
простора  као  градациj.а  утврbених  карактеристика  тла  коjе  су  од  утицаjа  на  начин
изградн,е и стабилност обjеката на основу сазнан,а о природним і{арактеристикама терена,
постоjеhих истра}кних радова и инжен,ерско-геолошке карте ширег простора.

На наjвеhем делу простора обухваhеног Планом регистровани су терени погодни
за изградн,у чиjа`носивост износи 2 kр/сm2 и више, на коjем je могуhа градн,а свих врста
обjеката, изузев посебно осетл,ивих конструкциjа.
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Терен  непогодан  за  изградн,у,  чиjа je  носивост  ман,а  од  1  kр/сm2  и  на  коме je
могуhа градн,а лаких обjеI{ата, спратности до П+1, неосеттьивих на слегане, Обухвата део
простора   у   источном  делу   обухвата  Плана.   Терен   врло   непогодан   за   град1ьу,   са
дозвоjьеним  оптереhен,ем  ман,им  од  о,5  kр/сm2,  обухвата. Itраjн,и источни део  простора
коjи се налази уз Буковачки поток. Ови терени означени су на графичком приказу броj 2
„План  намене  земл,ишта,  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе"  у  размери  1:2500,  као
терен непогодан за изградн,у.

Об,івеза нзраде елабората гсомеха11ичког исп11тивагьа тла
За  сваку  поjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  изградгьа  обjеката,  Itao  и  3а

парцелу на коjоj je изграt)ен  обjекат,  а I{оj.а се налази у зони терена непогодног и  врло
непогодног за изградн,у, Обавезно je извршити гео-механиtiка истражива1ьа.

Пре  сваког  извоt)ен,а  гра$евинских  радова  неопходно  je  посе.бном  проjектном
документациjом разрадити  услове  изградн,е .и  експлоатациjе  обjеката.  Зато  се  за  сваку
граВевинску  парцелу,  коjа  се  налази  наt теренима  непогодним  за  изградн,у,  условjьава
израда  елабората  геомеханичког  испитиван,а  тла,  као  и  посебног  дела  документациjе
потребне за изград1ьу обjекта, коjим he се тачно дефинисати позициjа обjеіtта на парцели,
начин   фундираіьа   и   врста   іtонструI{циjе   обjекта,   поступаIt   обезбеГіен,а  тла   и  начин
експлоатациj е обj,екта.

СтабилIIост теl]сна
Према   ин7кеIьерско-геолошіtим   истраживан,има   и   сазнан,има   о   природним

караі{т?ристи1{ама   терена,   подручjе   обухваhено   Пла1юм   ниjе   захваhено   процесима
клизан,а тла.

8.4. Правила облIIковаII,а

Обликован,е  треба  да  буде  усмаВено  са  фунI{циjом  обjекта,  а  препоручуjе  се
традиционално  или  савремене  обликован,е  чистих  форми  и  обликован,а.  Приликом
обJIиковаIьа искористити нагиб терена као предност, односно проjеI{товати обjекте у више
целих или полунивоа. Визуре простора треба отворити у правцу пада терена, у зависности
од положаjа обjекта.

Сви  обjекти  се  могу  проjектовати  са  косим  или равним  кровом,  уз  поштован,е
ма1{сималних  урбанистичких  параметара.  Коси  1{ровови  се  граде  без,  или  са  назит1{Ом.
Коси  кровови  су  осветтьени  лежеhим  кровним  прозорима,  а  могуhе  je  обликован,е
повученим етаікама. Равни кровови се планираjу као проходни или непроходни. Могуhи
су  и  зелени  равни  кровови  са  земтьан"  насипом  и  засадом  нисItе  вегетациjе.  Не
планираjу се мансардни кровови.

При  матеfіиjализациjи  фасада  сугерише  се  употреба  1{валитетних  -  отпорних  и
дуготраjних   материjапа   (фасадна   опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. . .) у Itомбинациjи са природним материjалима (дрво, камен .„).

Околина обjекта мора бити уреБена и озелен,ена.     .
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8.5. Правила за опреман,е простора инфраструItгуром

8.5.1. Услови за граВен,е саобраhаjних површ11на

За изградн,у нових и реконструкциjу постоjеhих саобраhаjних површина обавезно
je поштован,е одредби:

-Заіtонаопутевима(„СлужбенигласникРС",бр.41/18и95/18-др.закон),
-Закона о безбедности саобраhаjа на путевима („Службени гласник РС", бр. 41/09,

5З/10,101/11, 32/13 т УС,  55/14, 9б/15 -др. закон,  9/16 -УС, 24/18, 41/18, 41/18 -

др. закон, 87/18, 23/19 и '128/20 -др. закон),             ,.
-Законаозаштитиодпожараиосталимпрописимакоjирегулишуовуобласт,
-Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности   саобраhаjа  мораjу  да

испуIьаваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени гласник РС",
броj 50/11),

-Правилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjеіtтован,а  и  изградн,е
обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   креiаъе   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС", броj 22/15),

- Правилник о општим правилима за парцепациjу, регулациjу и изградну.

На сабирним и приступним улицама могуhе je применити конскруктивна решен,а
за  смириван,е  саобраhаjа у  скjlаду  са елементима из  стандарда sRPS  U.С1.  280-285,  а у
с1шаду   са  чл.   161-163.   Закона   о   безбедности   саобраhаjа  на   путевима,   иако  то   на
графичком приказу броj 2 у размери 1 :2500 ниjе приказано.

На преjlазу тротоара преко  Itоловоза (минималне  ширине  3  m)  и дуж  тротоара
извршити  типско  партерно  уреВен,е  тротоара  у  складу  са  ПравилникЬм  о  техничким
стандардима   планиран,а,   проj.ектован,а   и   изкрадЕе   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано Itретан,е и приступ особама са инваtlидитетом, деци и старим особама.

Тротоареизра$иватйодмонтажнихбетонскихелеменатаилиплочакоjимогубити
и  у  боjи,  а  све  у  функциjи  воВеЕа,  раздваjан,а  и  обележаваЕа  различитих  намена
саобраhаjних површина. ПОред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    из1радне   ,и    реконсц>укциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коловоз    и
бициклистичке стазе завршно обра$ивати асфалтним застором.

Ширина коловоза у уличноj мрежи износи од 5 до 6 m, а у j.едносмерним улицама
3,5  m (изузетно  3 m). Радиjуси кривина на уItрштан,у саобраhаjница су минимаIIно 4 m,
осим у оквиру приступних улица где могу износити и 2 m. .

Тротоари за двосмерно кретан,е пешака мораjу бити минималне ширине 1,6 m, а за
jедносмерно кретан,е о,8 m.

Саобраhаjнеповршинеjемогуhереализоватифазно.

Услови и IIаtlпн обезбеЬиваIьа приступа парцели
Свака   новоформирана   гра$евинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну

саобраhаjну  површину.  Уколико je  таj  приступ  колски  и  намен,ен  путничким  аутомо-
билима, он не може бити ужи од 3,5 m, нити шири од 6 m.
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Jедна  граbевинска  парцела  мо7Itе  имати  максимално  два  колска  приступа према
истоj  саобраhаjноj површини (улици) и то на меbусобном растоjан,у од наj.ман,е 5 m, У
случаjу  да  гра$евинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраhаjне  површине
(улице), колски приступ се по прави]1у даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je
ман,ег ранга. Гра$евинска парцела коjа je намегьена породичном  станован,у по  правилу
моіItе имати максимално jедан колсіtи приступ по парцели.

На  преЛаЗУ  КОЛСКОГ  прилаза  Парцелама  преко  тротоара,  Односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решен,е   і{о}1ског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка   стаза  у  континуитету   и   увек  у  истом   нивоу.   Овакво  решегье  треба
применити ради `указиван,а на  приоритетно  кретан,е  пешаі{а и  бициклиста у  односу  на
возиjlа коjа се креhу Itолским прилазом. У оквиру партерног уреВен,а тротоара потребно je
боjама,  материjалом  и  сл.,  у  истом  нивоу  или  благоj  денивелациjи,  издвоjити  или
означити колски прилаз.

mркIIраіье и гаl]ажираIье возила
За паркирагье моторних возила за сопствене потребе, власници обjеката свих врста

обезбеВуjу    11ростор    на  .сопственоj    граВевинсItoj    парцели,    изван   jавне    саобраhаjне
површи11е, и то -минимално jедно парItинг или гараэItно место на jедан стан (стамбену
jединицу).

За  парItирагье  мотор11их  возила за  сопствене  потребе,  власници  осталих  обjеі{ата
обезбе$уjу   простор   на   сопственоj   граbевинскоj   парцели,   изван   jавне   саобраhаjllе
површине и то -минимално jедно парі{инг или гаражно место 11а 50 m2 нето површине
обj екта.             .

Гара}1(е  обjеі(ата  планираjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно, на граЬевинсItоj парцели. Површине гара71{а обjеката коjе се планираjу 11адземно
на граbевинскоj  парцеjlи урачунаваjу се при утвр$иваіьу индеіtса изкраВености, односно
индекса заузетости гра$евинске парцеле, а подземне гараже се не урачунаваjу у индексе.

Изградну    паркинга   извршити   у    сіtладу    са    SRPS    U.S4.234:2020,    Itоjим    су
дефинисане мере'и.начин обележаван,а места за паркираIье за различите врсте паркиран,а.

ТакоВе je  потребно  извршити  резервациjу  пар1{инга  у  складу  са Правилни1(ом  о
техничким   стандардима   планиран,а,   проjектоваIьа   и   изград1ъе   обjеката,   I{оjима   се
осигурава  несметанg  кретан,е  и  приступ  особама  са  щ1валидитетом,  деци  и  старим
особама.   Близу   улаза,   односно   излаза,   резервисати   простор   за   парі{ира1ье   возила
инвалида, приликом проjектован,а и изград[ье обjеката.

8.5.2.  Правила пр11кл.уче11,а вод11е иIIфраструктуре

Услови за изградгьу водовод1Iе мреже
Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине,  (ако je урбана средина)

измеВу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уіtоликоjе улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полага1ье водоводне инсталациjе се гюставIьаjу та1{О да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjаIьа   у   односу   на   друге   инстаjlациjе   и   обjекте
инфраструItтуре.
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Минимално  хоризонтално  растоjан,е  водоводне  мреже  од других  инсталациjа и
обjеката инфраскруктуре je о,7-1  m, а вертикално растоjан>е водоводне мреже од дрiJгих
инсталащjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjаи,а од споIьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа .и обj'еката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   проjектом   предвидети
одговараjуhу заштиту инсталациj а водовода.

Ниjе   дозвоJьено   полагаЕе   водоводне   мреже   и`спод   обjеката   високо1радн,е.
Минималноодстоjан,еодтемеjьаобjекатаизноси1m,алитакоданеугрожавастабилност
обjеката,

Тдубина укопаваы.а водоводних цеви износи  1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месU  прикjьучка  новопланираног на  постоjеhи  цевовод,  дубину  прикТьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На краси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
усвемупремаважеhимпрописима.Предностдатиуград1ьинадземниххидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбфуjе  у
нормалним условима водоснабдеваrьа количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
покребепротивпожарнезаштите(хидрантскамрежа,спринклерскисистем,...).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаjlизациjа" Нови Сщ обезбеВуj.е притисак на месту
прикjьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдОВОд11И ПРИКJЬУIЩИ
Снабдеван,е  водом  из  jавног  водовода  врши  се  приктьучком  обjекта  на jавни

водовод.
Прикjьучак на jавни водовод почин,е од cnoja са вdдоводном мрежом, а завршава

се у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уре$аjем.
Пречникводоводногприкл,учкавеличиномитипомводомераодреВуjепроjектант

на  основу  претходно  ура$еног  хидрауличког  прорачуна  унутрашъих  инсталациjа  за
обjекат,  а  одобрава Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод и  канаjlизациjа" Нови Сад у
сю1аду са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршеБу комуналних деjlатности испоруке воде и укjlагьаIьа вода („Службени лист Града
НовогСада",бр.бо/10,8/11-исправка,38/11,13/14,59/16,59/19и59/20)иПравилникао
технич"м условима за прикjьучеъе на технички систем за водоснабдеваЕье и технички
систем канализациjе („Слуіі{бени лист Града НОвог Сада", броj  13/94).

Прикjьучен,естамбенихобjекатавршисеминималнимпречникомDN25mm.
Свака1раВевинскапарцеласа.изграВенимобjектоммораиматизасебанприкtьучак.
Иидивидуални  водомери,  за  мереЕе  потрошЕе  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте, поставjьаjу се у засебно  изграВеним шахтови.ма коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мере1ье   потрош1ье   воде
поставjьаjу  се у  шахтовима  лоцираним  ван  обjекта,  на  парцели ,корисиика,  0,5  m  од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjама  за  водомере  лоцираним  унутар  самог  обjекта.
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Просториjа  за  водомер  мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линиjу,  према  уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикIьучак.

Потребан   пречник   и   положаj   прикл,учка   треб?   бити   дефинисан   проjектом
унутрашьих инсталациjа обjекта коjи се приктьучуjе.

Изводен,е  прикjьучка  водовода,  као  и  н,егова  реконструкциjа  су  у  надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за 11зград1ьу канализацио11е мреже
Трасу  мре7ке  опште  и  феі{алне  канализациjе  полагати  у  зони  jавне  површине

измеЬу две регулационе Линиjе у уличном фронту jедlюстрано, или обострано, уколико je
улични фронт шири од 20 m.

Минимални пречник фекалне канализациjе je 200 mm, а опште канализациjе 250 mm.
Трасе опште и фекалне канаjlизациjе поставjьаjу се тако да се задово]ье прописана

одстоj.аIьа у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjане    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертиItално о,5 m.
Ниjе  дозвоjьеIю  полаган,е  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  високоградн,е.

Минимално одстоjаIье од темеjьа обjекта износи 1  m, али таItо да не угро7Itава стабилност
обjеката.

Сви обjеI{ти за сакупjьан,е и третман отпад11их вода мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од продира[ьа у подземне издане и хавариjског изливан,а.

Минимал11а  дубина  изнад  ка11ализационих  цеви  из11оси  1,3  m,  мерено  од  гор1ье
ивице   цеви  (уз  испун,ен,е  устюва  приItтьучегьа  индивид.уалних  обjеката),  а  на  месту
прикjъучка новопланираног на постоjеhи  цевовод, дубину приюьучка свести на дубину
по стоj еhег цев овода.

На траси предвидети изградн,у довоtьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимаtlно 50 m.

Канализациjа атмосtltерских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштаiьа у а"осферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвфене а"осферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката  у jавну  канализациj.у  ограничава  се  на  30  l/SЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити  120 l/S/hа.

Све  кот1ичине  изнад  наведених  вредности    мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферсіtих  вода  мора  се  проjектовати  унутар  парцеле
Itорисника,

ПрихватканализациjеотпаднихводапланиратиизсанитарнихчвороваиItухин,а.
Отпадне  воде  мораjу  задовол,ити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну ]tа[Iализациjу („Слу>Itбени лист
Града  НОвог   Сада",   бр.   17/93,   3/94,   10/01   и   47/06   -  др.   ОдIIука).   Уколико   исте   не
задовотьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.
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КаI[ализациопи прнкл>учци
Прик]ьучак на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.
Пречник   канализационог   прикjьучка   одреВуjе   проjектант,   а   одобрава  Jавно

комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураВеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком ю
условима и  начину  организован,а послова у  вршен,у  комунаjlних делатности испоруке
воде и уклан.ан,а вода и Правилником о техничким условима за прикjьучеIье на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  гра$евинска  парцела  са  изграБеним   обjектом   мора  се  прикjьучити  на
канализациону мрежу, ако je она изграt)ена.

Приктьуче1ье индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN 160 mm, а коле1сгивних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN 200
mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од `регулационе линиjе.
Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се пр.икjьучити на

фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мерене исцрпjьене воде.
Прикjьучен,е    подрумских    и    сутеренских    проbториjа,    као    и    базена    на

канализациони систем .дозвоjьава се само преко аутономног построjеIьа, препумпаван>ем.
Код  решаван,а  о;iвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.
Зау}ьене  атмосферске воде  са манипулативних  површина као  и воде  од пран,а .и

одржаван,а  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз  таложник  за  механичке нечистоhе  и  сепаратор  уjьа  и  масти  и
лаких те.чности и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа  испуштати у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е услова и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.

Извоbен,е  прикjьучка  канализациjе,  као  и  н,егова  реконструкциjа  су  у  надлеtlt-
ности Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад.

8.5.3.    Пр,авила за уреЦе1ье еIIе|tгетске и11фрастру1сгуре I1 елс1проI1ских
комуIIикациjа

П|tавила за изград1ьу у заштит11Ом по|.асу 11 у бл1Iзи11и далековода 110 kv
Приликом  извоВен,а радова,. као  и  касниjе приликом  експлоатациjе  планираних

обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносна удаjьеност од 5 m у
односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 kv.

Забран,ено je коришhен.е прскалица и воде у млазу за заливан,е, уколико постоjи
могуhност да се мjlаз воде приближи на ма1ье од 5 m проводницима далековода напонског
нивоа 110 kv.

Приликом   извоbеIьа   било   ]{аквих   граЪевинских   радова,   нивелациjе   терена.
зем]ьаних радова и ископа у близини далековода, ни на коjи начин се не сме угрозити
статичка   стабилност   стубова   дат1ековода.   Терен   испод   далековода   и   око   стубова
далековода се не сме насипати.
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Испод и у близини далековода не садити висоі{о дрвеhе I{ojе се своjим растом може
приближити на мане од 5 m у односу на проводнике далековода напонског нивоа 110 .kv.

Забран,ено  je   складиштен,е   лаі{о   запаjьивог   материjала   у   заштитном   nojacy
далековода.

Нисконапонске   приюьучItе,   телефонс1{е   при1{тьучке,   приктьучке   за   кабловску
телевизиjу и друге прикjьучке извести подземно у случаjу уItрштан,а са далеководом.

Све металне инсталациjе (еJIектро-инсталациjе,  греjагье и друго) и други метални
делови  (ограде. и друго) мораjу да буду прописно уземJьени. Нарочито водити рачуна о
изj едначену потенциj ала.

делови це.вовода кроз I{оjи се испушта флуид мораjу бити удаJьени наj.маIье 30 m
од наjистурениjих делова даjlековода под напоном.

УсловI1 за приктьучеіьс на електроенсргетску м|іежу
Прикjьучегье обjеката на електроенергетску мре>іtу решити изградном прикtьучка

коjи  се  састоjи  од  прикjьучног  вода  и  ормана  мерног места  (ОММ).  ПриItтьучни  вод
изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода у улици, или директно из ТС.

ОММ  за  обjекте  породичног  станован,а  поставтьати  на  регулацоноj  линиjи,  на
спо]ьашним уличним фасадама обjеката или у зиданим оградама.

Обjеі{те   туристичко-спортско-рекреативног   садржаjа    са    максимал1.іим   jедно-
временим   снагама   до   200   kw   приI(Jьучити   изградіьом   нисі{онапонског   вода   из
дистрибутивне ТС са уградгьом слободностоjеhег ОММ за. полуиндире1{тно мерегье.

Обjеіtте    туристичко-спортсі{о-рекреативног   сtідр)і{аjа   са   максималним   jедно-
временим снагама пре1{о 200  kw прикjьучити изградн,ом 1юве ТС „индустриj.ског типа"
(у власништву инвеститора) са ОММ унутар ТС.

дета}ьниjе услове за прикJьучен,е и изградн,у прикJьучног 13ода и положаj  КПК и
ОММи прибавити од „ЕПС дистрибуциjа" д.о.о. Београд, Огранак ,Fлектродистрибуциjа
НОви Сад".

Услови за. прикл,учеіье 11а гасовод11у мрежу
Прикjьучен,е   обjеката   у    гасификациони    систем   решити    изградн,ом   гасног

прикIьучка од постоjеhе  гасоводне.мреже до  мерно-регулационог сета. У случаjу потреба
за веhим  количинама топлотне  енергиjе  снабдева1ье решити  приктьучен,ем директно на
гасовод  средн,ег  притиска  и  изгра'дн,ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детатьниjе услове за приктьучен.е прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикл,учеіье на мlіежу еле1сгроI1ских комуникациjа
Прикjьучен,е обjеката у телекомуник.ациони систем решити изградн,ом прикjьучка

(подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличнg
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjеIсга  у  коме  he  бити  смештен  типски
теле1{омуникациони  орман.  детаJьниjе  услове  за  прикJьучен,е  прибавити  од  надлежног
оператера.

Приктьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjедничі{и  антенски  систем
извести према условима локалног дистрибутера.
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9.   УСЛОВИ ПРИСТУПАЧНОСТИ

Приликом  ппаниран,а  простора  jавних,  саобраhаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до  обjек`ата и .проjектован,а  обjеката  (обjеката за jавно  коришhеЕе,  пословних
обjекатаидр.)потребноjепримен,иватиПравилникотехничкимстандардимапланиран,а,
проjектован,а  и  изград1ье  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретанэе  и  приступ
особама    са   инваЛидитетом,    деци    и    старим    особама.    Применом    стандарда    о
приступачности  обезбеЬуjе  се  несметано  кретане  свих  ]ьуди,  а  нарочито  деце,  старих
особа, особа са отежаним кретанем и особа са инвалидитетом. Стандарди се примен,уjу
приликом издава1ьа локациjских услова за изградн,у.

Осим примене важеhих прописа и стандарда и начела стратегиjа приступачности,
потребно je  конципирати  укупну  организациjу  простора,  нарочито jавних  површина и
простора коjи he користити веhи броj jьуди поред сопственика, тако да се оствари наjвеhи
могуhи степен приступачности за све.

10. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЕЛtЕНОСТИ

+  циjьу  обезбеВен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  пIIанираних  садржаjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изкраВена или Планом предвиВена за изградн,у.

Потребан  степен  комуналне  опремjьености  подразумева  решен,е  у  снабдеван,у
водом,  одвоВен,у  отпадних  вода  и  снабдева1ьу  електричном  и  топлотном  енергиjОм.
Комунално опреман,е he се извршити прикjьучеIьем на изграВену или Планом предвиВену
водоводну,   канализациону,   електроенергетску   и   термоенергетску   мрежу.   Изузетно,
потребе  за  технолошком  водом  могу  се  задовоjьити  захватан,ем  воде  из  подземних
водоносних  слоjева,  уз  сагласност  надлежног  органа.  Уколико  не  постоjи  могуhност
прикjьучеIьа   на   канализациону    мрежу,    одвоВен,е   отпадних   вода   решити   преко
водонепропусне септичке jаме на парцели корисника. Снабдева1ье топлотном енергиjом,
тако$е,   се   може  решити  употребом   алтернативних  и   обнов]ьивих   извора   енергиjе
(соларни   колектори,  топлотне  пумпе,  употреба брикета,  пелета итд.),  као  и  локалних
топлотних извора (сопствене котларнице коjе користе енергенте коjи не утичу штетно на
животну средину).

11.  ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ИЗРАдА УРБАНИСТИЧКОГ
проJIжтА

У Обухвату Плана, утврВуjе се обавеза израде урбанистичког проjеI{та  у следеhим
случаjевима:

-у   оквиру   намене   породичног   станова1ьа   у   случаjу   реализациjе   пословних
садржаjа  као   што  су:   социjалне  (геронтолошки  центри,   специjализовани  центри  за
рехабилитациjу, домови пензионера и друго), образовне установе, предшItолске установе
и здравствене установе, спортски и рекреативни комплекси и поврhине и сл., за парцеле
површине 2000 m2 и више;
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-у   оквиру   намене   породично   становане   у   случаjу   реализациjе   стамбених
комплекса;

- за Itомплекс обjеката на парцели брQj 4240;
-  у  оквиру  туристичіtо-спортско-рекреативних  површина  за  парцеле/комплеItсе

површине преко 5000 m2;
-у  оквиру  туристичко-спортско-рекреативне  намене  за  комплеItс  са  посебним

условима за изградн,у туристичко-спортсItонрекреативне намене.

12.   ПРИМ1ША ПЛАНА

доношегье овог плана омогуhава издаван,е информациjе о лоItациjи, лоI{ациjских
услова и решен,а о одобреъу за и3во$е1ье радова за коjе се не издаjе граВевинс1{а дозвола,
осим за просторе за коjе je утвр$ена обавеза израде урбанистичког проjекта.

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  ва7і{еhи лрописи,  а  у  случаjу
1ьихових измена или доноше1ьа нових, примениhе се важеhи пропис за одреВену област.

Саставни део Плана су следеЁи графички прикази:
размера

1.     Извод из Плана генераjlгIе регулациjе Алибеговца са подручjем за
породично становагье па jугоистоку Петроварадин

2.        ПлаII IIамене земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе ...........   1:2500

3.      План регулациjе површинаjавне намен

4.      План водне инфраструктуре

5.       План енергетске инфраструктуре и електронсItих комуникациjа ....................  l:2500

6.       Синхрон план инt|tраструItтуре

-      Кара1сгеристични профили улица

1 :2500

План.детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на
Алибеговцу  у  Петроварадину,  садрtl{и  те1{стуални  део  коj.и  се  обjавjьуjе  у  „СлуіItбеном
листу  Града  Новог  Сада",  и  графичке  приказе  и3ра$ене  у  три  примерка,  коjе  своjим
потписом оверава председник  Скупштине Града Новог Сада.

По jедан цримерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  гр?Вевинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
гра$евинске послове.

Плап  детаjьне  регулациjе  подруtljа  источно  од  приступног  пута  за  гробтье  на
Алибеговцу у  Петроварадиі1у  доступан je  на увид jавности у  згради  Скупштине  Града
Новог Сада, Жарка Зрен,анина броj 2, и путем интернет страна wwW.SkuрStiпа.поvisаd.гs,
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Ступан,ем  на   снагу   овог  плана  престаjе  да   важи .План  детаjьне  регулациjе
приступног.пута гробjьу на Алибеговцу („Слуtі{бени лист Града НОвог Сада", броj 14/07),
у делу за коjи се доноси оваj план.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнАпокрАТинАвотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:35-1011/2021гI

16. октобар 2023.,године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поGтупку
израде докумената просторног и урбанистичItОг планираша („Службени. гласниI{ Р.С",
броj 32/19),

ИЗJАВJЬУJЕМ дА  JE НАЦРТ ПЛАНА дЕТАJЫШ РЕГУЛАЦИJЕ ПОдРУЧJА
источно  од  присту1шог  путА  зА  IтоБjьЕ  m  АлиБЕговцу  у
пЕтровАрАдину:

-. IпипрЕмJьвн  у  склАду  сА  зАконом-о  плАнирАн,у  и
изгFАдн,и и 1п>опис1"А доіштим m основу овог зАконА, кАо
и дА JE

-  ПРИПРЕМJЬЕН  И  УСКЛАЪЕН  СА  ИЗВЕШТАJЕМ  О  ОБАВJЬЕНОМ
поновном ТАвном увиду.

одгов ор1ш урБА1шстА

У НОвом Саду, 26.09.2023. године



рЕпуБликА срБиJА
АутономнАпокрА]ш1АвотводинА
грАд нови сАд
скупштиm 1тддА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj:V-35-l0l1/21

дана: 08.09.2022. годиненови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОНТРОЛИНАЦРТА

ПЛАНАдЕТАЛ.НЕРЕГУЛАЦИJЕПОдРУЧJАИСТОЧНООдПРИСТУПНОГПУТА
зАгроБл,ЕнААлиБЕговцуупЕтровАрАдину

прЕ излАгАЕА нА ]Авни увщд
Скрэша конкрола Нацрта плана детаjьне регулациjе подручj.а источно од приступног пута за
кробjье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,  обавjьена je  на  158.  Седници  одржаноj  09.12.2021.
године,  183. седници одржаноj  09.Об.2022. године и на 8. седници одржаноj  08.09.2022.  годщне
Комисиjе за планове у згради JП "Урбанизам"  Завод за урбанизам, у великоj  саjш на креhем
спрату са почетком у 9,00 часова.

8. седници присуствовали су: Радои,а дабетиh, председник Комисиjе, Иван Бракочевиh и Милан
Ковачевиh,члановиКомисиjеиНадаМилиh,секретарКОмисиjезапланове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад  и
Градске управе за граВевинско земл,иште и инвестициjе.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви
Сад, као обраВивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

даjеОдлукаоизрадипланадетаjьнерегулациjепокручjаисточноодприступногпутазагробjье
наАлибеговцууПекро.варадину,усвоjенанаVIседнициСкупштиеГрадаНовогСадаодржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са Решен,ем  о
неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручj.а источно од
пристунногпутазагробjьенаАлибеговцууПетроварадинунаживотнусредину.

Концептуални оквкр п]1ана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за кробjье
ыа Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од  29. децембра 2020.
године до 12. jануара 2021. године.

НацртпjlанадетаjьнерегуIIациjеподручjаисточноодприступногпутазагробjьенаАjlибеговцу
уПетроварадину,израдилоjеJавнопредузеhе"Урбанизам"ЗаводзаурбанизамНовиСад.

На  158.  седници одржаноj  09.12.2021.  године, Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плаиа
дета]ьне   регулациjе   подручj'а   источно   од   приступног  пута   за   1роб1ье   на   Алибеговку  .у
Пекроварадину и т.ом приликом донеjlа Извештаj о извршеноj скручноj контроли Нацрта плана
детаjьне   реIулациjе   подручjа   источно   од   приступног  пута  за  гробjье   на  Алибеговцу   у
Петроварадину. Након тога je Градска управа за урбанизам и гра$евинске послове уочила да у
текстуНацртаплаианедостаjуусловиисмерницезаформиран,еграБевинскихпарцелаунамени
Туристичко-спортско-рекреативне површине.
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На  183. седници одржаноj  09.06.2022. године Комисиjа за планове je поново размакрала Нацрт
плана допун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела Закjьучак броj V-35-l 011/21 од
о9.06.2022. године. Комисиjа за планове закjьучила je да су покребне следеhе корекциjе:

-  Потребно je  кориговати  Нацрт  плана  тако  да  се  за  трансформаторске  станице  не  планира
издваj ан,е парцеле;
-   У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступа1ьем на снагу овог плана ставjьа се ван
снаге део Плана детаjьне регулациjе приступног пута гробjьу на Алибеговцу („Слу7[{бени лист
Града Новог Сада" броj 14/07);
-   Преиспитати и кориговати саобраЁаjно решен,е у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjан,ем слепих дуж правца изохипси или формиран,ем окретница на краjевима
слепих саобраhаj ница;

На 8. седници одржаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана детаjьне регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на Аjlибеговцу  у
Петроварадину и  том  приликом  констатовала да je теItст за Нацрт плана детаjьне регулациj.е
подручjа источно од приступног пута за гробJье на Алибеговцу у Петроварадину припремjьен у
складу са Законом о планира1ьу и изградн,и ("Службени гласник   РепублиItе Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/і8,
З 1/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjа сматра да je Нацрт плана потребно кориговати на следеhи начин:

-   Трансформаторске станице потребно je додати и на графички приказ плана намене земIьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;

-   У тексту Нацрта у делу 8.  ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЪА, подтачка 8.1.  Општа правиJIа, реченицу у
четвртом  ставу  потребно je  брисати  и  исту додати  у подтачку  8.2.2.  Туристич1(о-спортско-
рекреативне површине;

-   допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формира1ьа поткровне етаже у сjlучаjу
стамбених комплекса намен,ених породичном станованьу;

-   КОриговати текст Нацрта плана тако да се исти усклади са усмераваjуhим правилима за израду
планова  детаjьне  регулациjе  наведеним  у  планском  документу  ширег  подручjа  у  деjlу
осветтьен,а  поткровних  етажа  у  свим  наменама.  Тачниjе,  потребно  je  дефинисати  да  се
вертикални  кровни  прозори  не  планираjу,  осветтьен,е  потков]ьа  се  обезбеВуjе  лежеhим
кровним прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробJье на АJIибеговцу у Петроварадину мо)ке
се упутити у даjьи поступак доношен,а плана, у складу са   чланом 50. Закона о планиран,у и
изградн,и  ("Службени  гласник РепублиItе  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС, 24/і і,
і21/12, 42/13~УС, 50/13-УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).



Оваj Извештаj і.е саставни део Записника са 8. седнице Комисиjе за планове од о8.09.2022.
годи11е.

Извештаj доставити :
1.Л1"Урбанизам"ЗаводзаурбанизамНови.Сад
2. Градскоj управи за граВевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и краВевинске послове
4.Ч]1ану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипjI.инж.арх.

В.д.  Начелника
Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

`,

дёjаd,Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАIинА в отв одинА
грАд нови сАд
ску1ш1тинА грАдА новог сАдА
комиси.А зА плАновЕ
Броj: V-35-1011/21

дана:  19.01.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛ]ЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ПЛАНА дЕТАЛ>НЕ РЕГУЛАЦИJЕ

ПОдРУЧJАИСТОЧНООдПРИСТУПНОГПУТАЗАГРОБЛ.ЕНААЛИБЕГОВЦУ
у пЕтровАрАдину

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 24. Gавноj) седници коjа je одржана дана
19.0I.2023.годинеузградиСкупштинеГрадаНовогСада,УлицаЖаркаЗрен.анинаброj2,уплавоj
сали на I спрату разматрала je Извештаj  обра$ивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт
плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Аjшбеговцу  у
Петроварадину.

24. седници присуствоваtlи су: Радо1ьа дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh заменик
11редседника  Комисиjе,  Васо  Кресовиh,  Милан  КОвачевиh,  чJIанови  Комисиjе  и  Нада  Милиh,
секретар Комисиjе за планове.

Одлука о изради плана детал,не регулациjе подручjа источно  од приступног пута за гробл,е на
Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена je на VI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj 27.
новембра 2020. године ("Службени лист Града Новог Сада" броj 55/20) са Решенем о неприступан,у
изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута
за гроб]ье на Алибеговцу у Петроварадину на яшвотну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на
Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од  29. децембра 2020. године
до 12. jануара 2021. године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на Аjшбеговцу у
Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

На  і58.  седници  одржаноj  09.12.2021.  године,  Комисиjа за планове  разматраjlа je Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   кроб]ье   на   Аjшбеговцу   у
Петроварадину и том приликом донеIIа Извештаj  О извршеноj  стру`шоj  конкроjш Нацрта плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   кробjье   на   Алибеговцу   у
Петроварадину.  Након тога je Градска управа за урбанизам и  краБевинске послове уочила да у
тексту Нацрта плана недостаjу усtюви и смернице за формиран,е граВевинских парцела у намени
Туристичко -спортско-рекреативне површине.

На  183.  седници  одржаноj  09.06.2022.  године  Комисиjа за планове je  поново  разматра]1а Нацрт
лана допун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела ЗакIьучак броj V-35-10l 1/21  од
g.06.2022.  године.  Том  приликом  Комисиjа  за  планове  закjьучила je  да  су  потребне  следеhе

корекциjе



-  ПОтребно  je  кориговати  Нацрт  плана  тако  да  се  за  трансформаторске  станице  не  планира
издваj ан,е парцеле;
-      У теItсту Нацрта плана потребно je додати да ступан,ем на снагу овог` плана ставjьа се ван снаге
део  План.а детаjьне регулациjе  приступног пута  гробjьу на Алибеговцу  („Службени  лист Града
Новог Сада# броj 14/07);
-      Преиспитати и кориговати  саобраhаjно реше1ье у Нацрту плана тако  што he се увести нове
саобраhаjнице  спаjан,ем  слепих дуж правца изохипси или  формиран,ем  окретница на краjевима
слепих саобраhаj ница;

На 8.  седници одржаноj  08.09.2022. године КОмисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана  детаIьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробл,е  на  Алибеговцу  у
Пе'1роварадину  и  том  приликом  констатовала  да je  текст  за  Нацрт  плана  детаIьне  регулациjе
подручjа источно од приступног пута за гроб]ъе на Алибеговцу у Петроварадину припрем]ьен у
складу са Законом о планиран,у и изградни  ("Службени гласник   Републике  Србиjе", бр.  72/09,
81/o9-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,   8З/18,
31/19 и З7/19-др.Закон, 09/20 и .52/21 ) али да су покребне корекциjе истог.

Комисиjа je констатовала да je Нацрт плана потребно 1(ориговати на следеhи начин:

-     Трансформаторске стаIIице покребно je додати и на графички прш{аз плана намене земтьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;
-      У тексту Нацрта у делу  8.  ПРАВИЛА ГРАЪЕН>А,  подтач1(а 8.1.  Општа правила, реченицу у
четвртом   ставу  потребно  je   брисати   и  исту  додати   у  подтачку   8.2.2.   Туристичко-спортско-
рекреативн`е површине;
-     допунити текст Нацрта плана таItо да се даjе могуhност формиран.а поткровне етаже у.случаjу
стамбених комплекса намеЕених породичном станован,у;
-      Кориговати текст Нацрта плана таItо да се исти усклади са усмераваjуhим правилима за израду
планова детаjьне регулациjе наведеним у планском документу ширег подручjа у делу осветjьена
поткровних  етажа у  свим  наменама.  Тачниjе,  потребно je  дефинисати  да  се  вертиіtални кровни
прозори не планираjу, осветjьен,е поткровтьа се обезбеВуі.е лежеhим кровним прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,
изложен je на jавни увид (чиjе je огjlашаване обjавjьено у листу "дневник" од 25.11.2022.године) у
периоду од 25.1 1.2022. до 24.12.2022. године.

У току jавног увида  доставjьено je 11 Седанаест) примедби на Нацрт плана, што je обраВчвач плана
констатовао у Извешт.аjу о спроведеном j.авном увиду. Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за
планове je  на  24.  Gавноj)  седници,  одржаноj  19.01.2023.  године  (чиjе  оглашаван,е je  обjавjьено
25.11.2022.  године) разматрала Извештаj  обраВивача плана о  спроведеном jавном увиду у Нацрт
плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Алибеговцу  у
Петроварадину.   Након  изноше1ьа  ставова  обраБивача  плана  щ  jавноj   седници  омогуhено  je
подносиоцима да додатно образложе своjе примедбе, након чега je закjьучен jавни део седнице.
У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала  да je  у  току jавног  увида  поднето  11
0еданаест) примедби на Нацрт плана детаIьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за
гробjъе на Алибеговцу у Петроварадину.



Примедбе су до ставили:

1.   МлаБан Подрашчанин и др.
2.   Марко Стшоjевиh,
3.   Жеjько Jованиh,
`4.   дубравка Брзица, Каз"ир и Тихомир Киш,
5.   А.д. "Електромреже Србиjе",
6.   Божидар Jовановиh,
7.   Радомир Старчевиh,
8.  Урош Новковиh,
9.  даган Трифуновиh,
10. ОлеЕка и Ъуро Маравиh,
1 1. Ненад Стефановиh.

Птіимедба бDоi 1:
Цр"едбУ су поднели Мла$ан Подрашанин из Улице Буковачм до 3 из Пекроварадина, и дру1и.
Примедба се односи на парцелу брQj 636З и суседне у К.О. Пекровкрадин. Примедбом се предjlаже
да се парцеjlе намене за породично становаrье и да се власницима постоjеhих пкрцеjlа површина
ман,их од 800 m2 омогуhи изградЕа 1юродишшх офеката, "имаjуhи у виду да предме"е пкрцеле
испуЕщ.у  урбанистичке  критерщ.уме  за  прqдметну  намену  и  да  je  предлогом  плана  веh
•предвиБ ено инфраскруктурно опрема[ье овог про стора".

Комисцjа  за  планове  сматра да   примедба  ниjе основана, уз  образложе1ье обраВивача
наведено у Извештаjу о спровеленом jавном увиду.

Пі]имедба бDоi 2:
Примедбу je  поднео  Марко  Станоjевиh.  Цримедба  се  односи  на  пкрцеле  бр.  648З и  6484.
Примедбом `се предлаже корекщjа регулационе линиjе тако да се ове парцеле не пренамеIьуjу
за покршину jавне намене, jep "на пкрцелама поред   (6485 и 6489) има довоjьно простора за
покребе прошкреы пута за аутобуско стаjалишге и остале jавне покребе", према доставjьеном
графичкомприказу.Осимширинерегулащjе,чигьеницекоjеидууприлоговаквомкрщjюгусу
и да се  постQjеhи инфрас.1руктурни прикjьучци  и интерне  инсталацщ.е  веh налазе   на овим
парцелама, као и засади ораха коjи постоjе веh 30 година.

Комиси].а за планове прихвата примедбу.
ЖОмисиjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изложити 11а поновни
Ьвниувид.



скица броj  1

Примедбу je поднео Жел,ко JОваниh, Улица Старине НОвака 21 из Новог Сада. Примедба се
односи на парцеле бр. 4404/1, 4433, 4407, 4406, 4425/2, 4425/5 и 4425/4 у К.о. Петроварадин.
Примедбом се предлаже да се не планира улица коjа прелази преко парцеле броj 4433, "тако да
се иста слепо заврши на почетку моjе парцеле". У примедби су изнети следеhи аргументи:

-     све наведене парцеле су "у мом власнишву и нисам заинтересован да у будуhности делим,
што иде у прилог томе да се структура неhе на терену уситн,авати",
-      "парцеле бр. 4434/l, 4434/2 и 4435 КО Петроварадин веh имаjу излаз на постоjеhуj?вну
површину, те им оваj 1(рак коjиjе планиран на делу моjе парцеле бр. 443З ниjе потребан",
-      "jавна површина за прилаз парцели бр. 4433 веhjе одвоjена уjужном делу парцеле и

довоjьна je да би ова парцела била граБевинска".

Комисиjа за планове прихвата примедбу.
Комисиjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изложити на поновни
jавни увид.

ПDимсдба бі.оi 4:
Примедбу су поднели дубравка Брзица,  Казимир  и Тихомир Киш.  Примедба се односи на
парцеле бр.  6398, 6399 и 6400, Примедбом се констатуjе да су све три 11арцеле у власништву
подносиоца примедби у jеднаким деловима и да, по договору са оставинске расправе, укупну
површину парцела треба поделити на три граВевинске парцеле приближно jеднаких површина.
У том ци]ьу, примедбом се предлаже да се не планира jавна површина саобраhzіjнице преко
парцеле  брQj  6400  каItо  би  она  остала jедна  самостална  граВевинска  парцела.  У  том  циjьу,
предлаже се и да се планирана саобРаhqjница скрати тако да се задовоjьи минимална ширина
фронта.  Примедбом  се  такоВе  предлаже  да  се  траса  планиране  саобраhztjнице  помкри  на
средину  меВе  са  сУседним  парцелама  бр.  6401,  6402/2  и  6402/3, jep  траса  у  потпуности  на
предметним парцелама, на 12% укупне површине,

4



СjшкабрQjЗ:ПредtюгукидаЕаделапланиранесаобраhаjнице.

Комисиjа за планове делимично прихвата примецбу, уз образложене обраЬивача паведено
у Извештаjу о спровщеном jавном увиду.
Комисиjа за  планове  сматра да je пот|]ебно  оваj  сегмент Нщрта  плана  изложи"  на
поновни jавни увид.

Примепба бі]оi 5:
Примедбуjе поднело Акционарско друштво "Елек'1ромреже Србцjе". Цримедба се односи на
делове текста Плана и то:
-     У поглавjьу брQj 33. Енкргегска инфраструктура, Снабдеван,е електришом енкрщjом,
потребноjеуместо:"ПремаусловимакрибавjьенимодЕМСАд,уобухва1уПланащjе
планирана из1радва далековода 110 kv, веh само адаптащjа дат1ековода 110 kv ТС НОви Сад
1"-ТС"Рума1"."Написатиследеhе:"Премаусловимаприбавл,енимодЕМСАд,уобухва1у
Плананиjепланкранаизщд[ьановихдалековода110kv,веhсамоадаптащjадалековода110
kv бр. 124/1 ТС Шови Сад F -ТС "Рума і "."
-      У поглавjьу брQj 3.3. Енергетска инфраструктура, СнабдеваЕье електричном енфщjом,
потребноjенавестиследеhе:"УслучаjукрадIьелини;jсшхобjек±Оделектропро.водног
маткрцjала (цевоводи, гасоводи, нафтоводи, бакарни ТК каблови, ,енергетски каблови са

мета]1ним плаштом и др .)уобухватупредметногПлана,збогиндуктивногутицаjа
високонапонских водова коjи се налазе ван оквира 1раница обухвата Плана, потребно je
ЬбратитисезаусловеА.д."Електромрежа"."

Комисиjа за планове прихвата примедбу.



Примедбуjе поднео Божидар Jовановиh, Улица НиItоле Тесле 35, Каh. Примедба се односи на
парцеле бр. 640З/1, 6403/4 и 6403/5.` Примедбом се предлаже другатшjа траса планираног дела

улице jep раздваjа главни и постоjеhе помоhне обjекте (водоводни шахт и септичку jаму) на
парцели , према доставjьеном прилогу.

Скица броj 4.

Примедбом се такоВе предлаже друга вариjанта измене трасе ове улице, како би се омогуhило
формира1ье нових 7 граВевинских парцела према прилогу.

\
L

•.`

-`-..,.----J,,

Скица броj 5.
Комиси|.а за планове не прихвата примедбу, уз образложен,е да je за п|.едметни локалитет
кориговано   саобраhаjгIО   решен,е  кроз   примедбу  броj   10.   Нацрт  пjlана  потребно  je
кориговати  тако  да  се  предметна  саобРаhаjнИЦа  Не  планира  а  условл,ава  се  обавсзно
обjедиIьаван,е паl)цсла истог власника jужно од исте како би се стекли услови да парцеле
са изграВеним обjеIпима  постану гlіаВевинске.
Комисиjа за  планове  сматра  да je  пот|.ебно  оваj  се"ент Нацрта  плана  изложити  на
поIIовни jавни увид.
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ПDимедба бт.oi 7:
Гфимедбу je  поднео  Радомкр  Старчевйh,  Улица 3маj  Ог1ьена Вука  14,  Нови  Сад. Примедба се
односи на парцелу брQj 63 88д. Примедбом се предлаже да се:
-Ширина  планираЕе саобРаhаjнице од ОТ 2669до ОТ2668 сман,и сапланкраних ll на 8 mи да
прати трасу постоjеhег атарског пута (пкрцела брQj 6389),
-     Повеhа висина слемеиа са 9 на 12 m  "пошто се моjа парцела налази у просторноj целини З -
Jуг, где je дозвоjьена спратност за парцеле веhе од 501 m2 По+П+1+Пк,.немогуhе je 3 дозвоjьене
корисне етаже извести поштуjуhи ограниче1ье да максимална висина слемена буде 9 m",
-      Сма1ьи проценат озеле1ьава1ьа са 50 на 30% "пошто je парцелама оставjьена могуhност да се

формираj.удвестамбенеjединице,саиндексомзаузетости30%,апкркираЕезатеjединицесемора
обезбедитинасамоjпарцели,узприступнепешачкеколскепутевеидруIесадржаjе".

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу, уз образложен,е обраВивача наведено у
Извештаjу о спровеценом jавном увиду.

ПDимедба бDоi 8:
Примедбу  je  поднео  Урош  Новаковиh.  Примедба  се  односи  на  парцеjці  фоj  4435.
1фимедбом  се  констатуjе  да  je  гкредметна  парцела  у  планираноj  намени  породичног
станован,а, а на н,оj се налазе jедан стамбени, jедан пословни обjекаг и три спортска терена.
Намфа подносиоца примедбе je да се на предметноj парцели задржи намена спортског,
односно спортско-рехабилитационог центра до Планом предвиВеног степена заузетости до
30О/о. Како би се сви пос'гоjеhи спортски терени задржали и били у функщjи планкране
намене, цримедбом се предлаже да се проценат озелен,ава1ьа за цредметну пкрцеjlу утврди
на 30%.
Комисиjа за пла11ове прихвата примедбу.

ПDимедба бDoi 9:
Примедбу  je  поднео  драган  Трифщовиh,  Улица  патриjарха  Раjачиhа  9,  Петроварадин.
Примедба. се односи  ва парцелу броj  4240.  На .овоj  парцели,  ф9рмирано je 8  кра$евинских
парцела и присту"и пут у 11шрини од 8 m, према достав]ьеноj сішци. Парцеле су површинама
и  фронтовима  у  складу  са  правилима  утвр$еним  Планом.  Примедбом  се  предлаже да  се
фактичко ста1ье на терену уврсти у План.
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Комисиjа за плановс деJIимичIIо прихвата примедбу. Комисиjа за планове прихвата да се само
за  преметну  парцелу  дефиI1ишу  посеб11а  правила  за  фо|)мира1ье  стамбс11ог  комплекса  без
увоtjеш,а jавне саобраliаjне површине.

Примедбу су поднели Олен,ка и Ъуро Маравиh. Примедба се односи на планирану саобраhаjницу
преко парцела бр. 6406/1 и  6405/1. Примедбом се предлаже да се планирана саобраhаjнице укине.
"За парцеле бр. 6406/1, 6406/2, 6405/1 и 6405/2 треба отворитй пут на парцели 6406/3 има површину

од свега  288  m2  и  веh  се  користи  Itao  пут.  Због димензиjа je  идеаjша за ту намену,  а за остале
намене je неупотреб]ьива. Парцеле 6403/, 6403/2,  6403/3, 6404/4 и 6403/5 проблем приступа треба
да  решаваjу  засебно,  а  не  да  се  од  парцеле  6406/1   одузима  10%  површине.  Зашто  би  нама
одузимали  земjьиште  да  би  комшиjа  на  треhoj   парцели  од  нас  (6403/1)  решавао  проблем
приступа?".

Комисиjа за планове п|]ихвата примедбу.
КОмисиjа за планове сматра да je потребно катастарскуr парцелу броj 6406/З КО Петроварадин
планирати  за  ].авну  саобраIiаjну  површину  али  и  делове  суседних  парцела  како  би  се
обезбедила  потltебна  ширина  и  дужина  рсгуIIациjе  саобраIiаjнице  за  приступ  изграbеним
парцелама броj 6405/1 и 6405/2 КО Пстроварадин.
Комисиjа За ПЛаНОве смаТРа да j.е потребНО OBaj ссгмент НаЦРТа плана ИЗЛОЖИти 11а по11ов11и
jавIIи увид.

Примедбу je поднео Ненад Стефановиh, Улица Гери Кароjьа 17/4, Нови Сад. Примедба се односи на
парцелу  броj  4520.  Примедбом  се  предлаже  да  се  "дистюцира  планирана  трафостаница  према
приложеном 1рафичком прилогу, ради лакшег усклаВиван,а планираних позициjа обjеката".

КОмисиjа за пIIанове  прихвата примедбу.

8



Сходно члану 50.  Закона о планиран,у и изг|іадн,и, Извештаj се доставл,а обраbивачу 11лана
на надлеж1ю поступан,е.

Након  поступан,а  по  овом  Извештаjу,  обраВивач  плана  he  плански докумеігг доставити
надлежном органу градске управе ради упуЕиван,а Нацрта пт1ана у даjьи поступаI{ доношен,а
односно на излаган,е дела Нацрта плана 11а поновни jавни увщ.

Оваj ИзвеIIIтаj je саставни део Записника са 24. седнице КОмисиjе за-планове од 19.01.202З.
године.

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и аtiёБинске 11ослове

деj ан Мхаjловиh

.:`:'`;;\,)

\'(`....````:`\\'\
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рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрАJинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-1011/21

дана: 30.ОЗ.202З. годиненови сАд

извЕштАJ
оизвршЕноJстручнотконтролинАцртАплАнАдЕтАjьшрЕгулАци]Е

ПОдРУЧJАИСТОЧНООдПРИСТУПНОГПУТАЗАГРОБЛіЕНААЛИБЕГОВЦУ
У11ЕТРОВАРАдИНУПРЕИЗЛАГА1ЬАНАПОНОВНИJАВНИУВИд

Стручна контрола Нацрта плана детаIьне регулациjе подручjа источно  од приступног пута за
гробjье  иа  Алибеговцу  у  Петроварадину  обавjьена je  на  З2.  седници  Комисиjе  за  планове
одржаноj  ЗО.03.2023.  године  у  з1ради  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам,  у  свечаноj  сали
"Милрш Савиh" на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

32.  седници присуствовали су:  РадоЕа дабетиh, председник Комисиjе, Радосав Шhепановиh и
Васо Кресовиh, чланови Комисиjе и Нада МиJшh, секретар  Комисиjе за планове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове, Градске управе за кра$евинско земjьиIIгге и
инвестициjе и Градске управе за заштиту животне средине.

Након уводног образложе1ьа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВИВача ПЛана, КОмисИjа je констатовала следеhе:

Од]ща о .израци плана детатьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на
Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена je на VI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Решевем  о
неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа источно од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину на животну средину.

Концептуални о1свир плана детаJьне регулациjе подручjа источію од приступног пута за Iробjье
на.Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jашом увиду у периоду од  29. децембра 2020.
године до 12. jануара 2021. године.

Нацрт плана дета]ьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу
у Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  158.  седници одржаноj  09.12.2021.  године,  Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   кробjье   на   Алибеговцу   у
Петроварадину и том приликом донела Извештаj о извршеноj стручноj контроли Нацрта плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног  пута  за   кробjье   на   Алибеговцу   у
Петроварадину.
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Након  тога je  Градска управа за урбанизам  и  1раВевинске послове  уочила да у теItсту Нацрта
плана недостаjу услови и смернице за формира1ье граВевинских парцела у намени Туристичко-
спортско-рекреативне површине.

На  183.  седници одржаноj  09.06.2022. године Комисиjа за планове je поново разматрала Нацрт
плана допун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела ЗакIьучаIt броj V-35-l 011/21 од
о9.06.2022. године. Комисиjа за планове зактьучилаjе да су потребне с]Iедеhе ItореItциjе:

-  Потребно je  кориговати  Нацрт  плана  тако  да  се  за трансформаторс1(е  станице  не  планира
издваjан,епарцеле;
-   У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступан,ем на снагу овог плана ставтьа се ван
снаге део  Плана детаJьне регулациjе приступног пута гробJьу на Алибеговцу („Службени лист
Града Новог Сада" броj 14/07);
-   Преиспитати и  кориговати саобраhаjно решен,е у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjаIьем слепих дуж правца изохипси или формиран,ем оItретница на краjевима
слепих саобраhаjница;

На 8. седници одржаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробтье  на  Алибеговцу  у
Петроварадину и  том  приликом  I(bнстатовала да je текст за Нацрт  плана детаjьне регулациjе
подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу у Петроварадину припремjьен у
складу са Законом о 11ланиран,у и изград1ьи ("Службени гласник   Републике Србиjе", бр. 72/09,
8і/09-исправка,  б4/10  -У`С,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/1З-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/і8,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjа je констатовала да je Нацрт плана потребно кориговати на следеГіи начин:

-   Трансформаторске станице потребно j.е додати и на графич1(и приказ плана намене земтьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;
-   У тексту Нацрта у делу 8.  ПРАВИЛА ГРАЪЕН>А, подтачка 8.1.  Општа правила, реченицу у
четвртом  ставу  потребно  je  брисати  и  исту  додати  у  подтачку  8.2.2.  Туристичко-спортсItо-
рекреативне површине.;
-   допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формирагьа поткровне етаже у случаjу
стамбених комплекса наме1ьених породичном станован,у;
-   КОриговати текст Нацрта плана тако да се исти усю1ади са усмераваjуhим правилима за израду
планова детаJьне регулациjе наведеним у планском до1{ументу ширег подручjа у делу осветтьен,а
поткровних етажа у свим наменама. Тачниjе, потребно je дефинисати да се вертикални кровни
прозори не планираjу, осветjьеIье потItровjьа се обезбеВуjе лежеhим Itровним прозорима.

Након і{орекциjа и усаглашавагьа са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детатьне
регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,
изло>іtен je на jавни увид (чиjе je оглашаван,е обjавл.ено у листу "дневниIt" од 25.11.2022.године) у
периоду од 25.11.2022. до 24.12.2022. године.



У току jавног увида   доставjьено je  11  Gеданаест) примедби на Нацрт шана, што je обраВивач
плана констатовао у Извештаjу о  спроведеном jавном увиду. Након спроведеног jавног увида,
Комисиjа за планове je на 24.  Оавноj.) седници, одржаноj  19.01.2023. године (чиjе оглашава1ье je
обjавjьено25.11.2022.године)размакралаИзвештаjобраВивачапланаоспроведеномjавномувиду
у Нацрт пjlана детаJьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробJье на Алибеговцу
у Петроварадину.
У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала да je  у  току jавног  увида поднето  11
Gеданаест) примедби на Нацрт плана дета]ьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за
гробл,е на Аjlибеговцу у Петроварадину.  Имаjуhи у виду да су поjедине примедбе прихваhене
Комисиjа je конСТатоваЛа да je ПОтребно да обраВИвач ПЛана КОригуjе плаНСки документ у складу
са Извештаjем о обав]ьеном jавном увиду и достави га надлежном органу градске управе ради
упуhиван,а Нацрт плана у дал,и поступак доношен,а односно на излаган,е дела Нацрта плана на
поновни jавни увид.

На 32.  седници одржаноj  30.03.2023. године, Комисиjа за планове je поново размакрала Нацрт
плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjъе  на  Аjlибеговцу  у
Пекроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид. Комисиjа смакра да je покребно ускладити
параметре за реализациjу стамбених комплекса у сшаду са Планом генераjlне регулациjе (модул
450  м2  са  максимално  осам  (8)  обjеItата  уз  обавезну  разраду  урбанистич1им  проjектом  за
Itатастарсжу парцелу 4240 КО Пекроварадин.

Након корекциjе и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу у Петроварадину може
се упутити у датьи поступак доношен,а плана, односно на излаган,е дела Нацрта плана на поновни
jавни увид.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 32. седнице Комисиjе за планове од 30.03.202З.
године.

Извештаj до ставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за 1раВевинско земтьи1пте и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви        .

Нада Милиh, дипл.инж. арх. -мастер

В.д.  Начелника
ГРЩСКеЩРаВtеL;:jп::.аf:::{,,#,щаВевинскепослове

l

деj ан Михаjловиh



. рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАТинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-l0ll/2l
дана: ОЗ.08.2023. године
нови сАд

извЕштАJо оБАвjьЕном поновном ]Авном увиду у нАцрт плАнА
дЕтАл1ш рЕгулАциIЕ подручтА источно од приступног

ПУТА ЗА ГРОБJЬЕ НА АЛИБЕГОВЦУ
у пЕтровАрАдину

КОмисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 46. Оавноj) седници коjа je одржана дана
о3.08.2023.  год.ине у згради  Скупштине Града Новог Сада,  Улица Жарка Зрен,анина броj  2, у
плавоj  салИ  на  I  сНрату,  размакраЛа je  ИЗВеШтаj  ОбраБиваЧа плана о  спроведеном поновном
jавном увиду у Нацрт плана детатьне регулациjе подручjа источно од приступног п-ута за кробтье
на Алибеговцу у Петроварадину.

46.   Оавноj)   седници   присуствовали   су:   Радон,а   дабетиh,   председник   Комисиjе,   Радосав
Шhепановиh и Васо Кресовиh чланови Комисиjе и секретар КОмисиjе Нада Милиli.

Одлука о изради плана детал,не регулациjе подручjа источно од приступног пута за Iробjье на
Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена je на VI седници Скупштине Града НОвог Сада одржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Решен,ем  о
неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаIьне регулациjе подручjа источно од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину на животну средину.

Концептуални оквир плана детал,не регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье
на Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од  29. децембра 2020.
године до 12. jануара 2021. године.

Нацрт пjlана дета]ьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу
уПекроварадину,израдилоjеJавнопредузеhе"Урбанизам"ЗаводзаурбанизрмНовиСад.

'

На  158.  седници одржаноj  09.12.2021. године, Комисиjа за. планове разматрала je Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног  пута  за   гробл,е   на   Алибеговцу  у
Петроварадину и том приликом донела Извештаj о извршеноj струтшоj контроjlи Нацрта плана

Ёее=::р#еиГЁ;.аЦИJе  Подручjа  источно
од   приступног  пута  за  кробjье   на   Алибеговцу  у

Fакон тога je Градска управа за урбанизам и граВевинске послове уочила да у тексту Нацртаплана недостаjу услови и смернице за формиран,е гра$евинских парцела у намени Туристичко-

iпортско-рекреативнеповршине.
Ца 183. седници одржаноj  09.06.2022. године КОмисиjа за планове je поново разматрала Нацрт
члана допу1ьен са правилима парцелациjе и том приликом донела ЗакjьучаIt броj V-З5-10l 1/21 од
09.06.2022. године. Комисиjа за планове закIьучилаjе да су потребне следеhе корещиjе:



-  Потребно je  кориговати  Нацрт  плана  тако  да  се  за трансформаторске  станице  не  планира
издваj ан,е парцеле;

-           У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступаIьем на снагу овог плана ставл,а се ван
снаге део Плана детаjьне регулациjе приступног пута гробjьу на АлибеговцУ („Службени лист
Града НОвог Сада" броj 14/07);

-           Преиспитати и кориговати саобраhаjно решен,е у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjан,ем слепих дуж правца изохипси или формира1ьем окретница на I{раjевима
слепих саобраhаj ница;

На 8. седници одрtltаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматране Нацрта
плана детаJьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута за  гробл,е  на Алибеговцу  у
Петроварадину  и том  приликом  констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе
подручjа источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину припремjьен у
складу са Законом о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник   Републике Србиjе", бр.  72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне Itореі{циjе истог.

Комисиjаjе констатовала да je Нацрт плана потребно 1(ориговати на следеhи начин:

-           Трансформаторс1(е  станице  потребно  je  додати  и  на  1рафички  при1(аз  плана  намене
земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;

-           У тексту Нацрта у делу 8. ПРАВИЛА ГРАЪЕНэА, подтач1{а 8.1. Општа правила, реченицу

у  четвртом  ставу потребно je  брисати  и  исту додати  у  подтач1{у  8.2.2.  Туристичко-спортс1{о-
рекр еативне површине;
-          допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формиран,а поткровне етаже у
случаjу стамбених комплекса наме1ьених породичном становаіъу;

-           Кориговати текст Нацрта плана таі{О да се исти усклади са усмераваjуhим правилима за
израду планова детаJьне регулациjе наведеним  у планском до1(ументу ширег подручjа у делу
осветjьен,а  поткровних   етажа  у  свим  наменама.   Тачниjе,   потребно  je  дефинисати  да  се
вертикални кровни прозори не планираjу, ОсветJьен,е поткровJьа се обезбфуjе лежеhим кровним
прозорима.

Након корекциjа и усаглашаваъа са ставовима Грщске управе за прописе, Нацрт плана детатьне
регулациjе  подручjа источно  од приступног пута за гробjье  на Алибеговцу у  Петроварадину,
изложен je на jавни увид (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 25.11.2022.године)
у периоду од 25.11..2022. до 24.12.2022. године.

У току jавног увида   доставjьено je  11  0еданаест) примедби на Нацрт плана, што je обраВивач
плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду. Након снроведеног jавног увида,
Комисиjа за планове je на 24. Оавноj) седници, Одржаноj  19.01.2023. године (чиjе оглашаван,е je
обjавjьено  25.11.2022.  године)  разматрала  Извештаj  обраБивача  плана  о  спРоведеном jавном
увиду у Нацрт плана детаты1е  регулациjе подручjа источно  од приступног пута за гробл,е на
Алибеговцу у Пекроварадину.

У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала да je  у току jавног  увида  поднето  11
0еданаест) примедби на Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута
за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину.



ИмаjуЁи у виду да су поjедине примедбе прихваhене Комисиjа je констатовала да je покребно да
обраБивачпланакоригуjепланскидокументускладусаИзвештаjемообавjьеномjавномущцуи
достави га надлежном  органу градске управе mди упуhивагьа Нацрта плана у даJьИ поступак
доношен,а односно на излаган,е дела Нацрта плана на поновни jавни увид.
На 32.  седници одржаноj  30.ОЗ.2023.  године,  Комисиjа за планове je разматрала Нацрт  плана
детатьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за  гробjье   на  Алибеговцу  у
Петроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид. КОмисиjа je том приликом констатовала да
je Нацрт плана коригован у скщду са Извештаjем о обавjьеном jавном увиду али даjе потребно
ускладити  параметре  за  реализациjу  стамбенж  комплекса  у  складу  са  Планом  генералне
регулациjе (модул 450 м2 са максимаjlно осам (8) обjеI{ата уз обавезну разраду урбанистижим
проjектомзакатастарскупарцелу4240КОПетроварадин.

Нацрт плана дета]ьне регу]Iациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу
у Петроварадину изложен je на поновни   jавни увид у периоду од  14.06.2023. до 29.06.2023.
године (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 14.06.2023. године). У току поновног
jавног увида доставjьене су 3 (кри) примедбе шго je обраВивач плана констатовао у Извештаjу о
спроведеном поновном j авном увиду.

Након  спроведеног  поновног jавног увида,  Комисиjа за плавове je  на 46.  Gавноj) седници,
одржаноj  03.08.202З.  године,  (чиjе  оглашаван,е je  обjавjьено  у листу  "дневник"  Од  14.06.2023.
године) размакра]1а Извештаj ОбраБивача плана о спроведеном поновном jавном увиду у Нацрт
плана детаJьне  регулациjе  подручjа источно  од  приступног  пу1`а за  гробJье  на Алибеговцу у
Пе1роварадину.  У затвореном делу седнице,  Комисиjа je констатова]1а да су у току поновног
jавног увида поднете 3 (три) примедбе.

Примедбе су доставили:

1. Марина Маринков у име Jована Самарциjе и Фирме „ТОР STOP АUТО" DОО.
2.  Блажо Бошн,ак и остали.
3.  Брзица дубравка и остали.

НьйiйIййfъ+ьъгi`;j:
(подносилац: Марина Маринков у име JОвана Самарщjе и Фирме „ТОР STOP АUТО" DОО)

)ГЁИоМс:д:Z::р=:::еб:
Jован  Самарциjа у име  Фирме  „ТОР  STOP  АUТО"  DОО.  Примедба се

іодноси на парцеле бр. 6388/1, 6388/2, 6388/З, 6388/4, 6388/6 и 6388/7. Примедбом се истиче даjе
готребно омогуhити услове. за формиран,е граВевинских парцела у намени становагьа са веhимItомфором,  како  je  то  за  предметну  jюкациjу  веh  дефинисао  План  генералне  регулациjе
длибеговцасаподручjемзапородичностанован,енаjугоистокуПетроварадина(„Службенилист
Града  Новог   Сада",   броj   8/19)   (у  дал,ем  тексту:   План  генералне  регулациjе).  Због  тога,
гримедбом се предлаже да се формира стамбени комплекс "са веh" степеном приватности, коjе

ЁУдТ;#Г:?iН:р:ТсатНаОмВбаеЫнео'i:ОПмРпе:еЛкасМ::j;ек::е::пИаТце:лНаабСра.О6б3Р8*іаj::;;8Г3ТЁЁ::і:иm633а88Пі:Т::б:
je то  приказано  на Слици  броj  1,  односно да се  не планира jавна саобраГіаjница уз границу
т[арцеле броj  6388/6,  Односно  према  парцели  броj  6388/7.  Фирма  „ТОР  STOP АUТО" DOO je
рласниk свих парцеле северно и jужно од ове саобраhаjнице.



Комисиjа  за  планове  сматра  да  примедба  ниjе  основана,  уз  образложе1ье  обраВивача
наведено у Извештаjу о спроведсном поновном jавном увиду.

(подносиоци:  Бла>Itо Бошгьак и остали)

Примедбу су поднели Блажо Бошнак, Весна БошьаIt, Станислава Малиновиh и драгана Митиh.
Примедба се односи на парцеле бр. 4520 и 4521  К.О. Петроварадин. Примедбом се предлаже да
се омогуhи "изградн,а два слободностоjеhа стамбена обjекта 11а jедном модулу (површина jедног
модула износи око 700 m2) са по две стамбене jединице због боjьег Itомодитета живота, а све у
складу са нацртом у прилогу".

Комисиjа  за  планове  сматра  да  примсдба  IIиjс  основана,  уз  о§|)азложе1ье  обраВивача
наведено У ИзвештаjУ О СпровсдеНОМ ПОповном jавIюм увиду.

(подносиIIац: Брзица дубравка и остали)

Примедбу  су  поднели  дубравКа  Брзица,  ТиХОмир  и  Казимир  Киш.  Примедба  се  односи  на
парцеле бр. 6398, 6399 и 6400. Циjь примедбе je парцелациjа и препарцелациjа ових парцеле како
би се добиле три парцеле привближно истих површина, све у циjьу расподеле имовине измеВу
подносилаца примедбе. Примедбом се предлаже да се укине део пута од осовинске тачке броj
2750  до  2709 jep  би  пресецао  заjеднички  посед  и    да  се  продужи  северна  саобраhаjница за
приближно 15 m.

?юL,IъгW\  m}  \Uт„

Слика броj 3 : Предтюг о укида1ьу планиране саобраhаjнице измеbу осовинс1{их таtlака бр. 2750 и 2709 и
продужетак пута према истокуод осовинске тачке броj 2750.
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други део  примедбе  се односи на поjюжаj  нове улице коjа je веhим делома на предметним
парцелама (бр. бЗ98, 6399 и 6400) а маве на суседним парцелама (парцеле броj. 6401, 6402/2 и
б402/3),  што  због  дужине  парцела  одузима  чак  800  м2  и]m  12  %  површине  за  планираЕу
површину jавен  намене  пута.  Коначно  предлаже  се да краса  планиране  саобраhаjнице  буде
равномерно распоре$ена >по свим парцелама.

Комисиjа за  пjlанове не  п|іихвата  11римедбу,  уз  образложе1ье  обрафивача 1Iаведено  у
Извештаjу о спроведеном поновцом jавном увиду.

Сходно чjlану 50.  Закона о планира1ьу и изградн,и, Извештаj се доставл,а обраВивачу плана
на   надлежно поступаЕье.

Након поступа1ъа по  овом Извештаjу, обраВивач плана Iie плански документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиваIьа у даjьи поступак доноше1ьа.

Оваj Извешта]. je саставни део Записника са 46. седнице Комисиjе за планове од о3.08.202З.
године.

нлАнови комиситЕ:
1,васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

В.д. Начелника

Градске управе за урбанизам и краВевинске послове

деj ан Михаjловиh
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