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На основу члана 39. тачка 84.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог  Сада",  броj   11/19),  поводом  разматран,а  Предлога  плана  детаjьне  регулациjе
простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици, Скупштина Града Новог Сада
на XLIV седници од 16. октобра 2023. године, доноси

з А к л) у ч А к

1.   Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контроли Нацрта ппана детаjьне регуолациjе простора „Ливаде 1"  на
Алибеговцу  у  Сремскоj   Каменици  пре  излагана  на  jавни  увид  са  25.   седнице  од
26.01.2023.   године  и  Извештаj   о   обав]ьеном  jавном  увиду  у  Нацрт  пtlана  детаjьне
регу]Iациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  са  46.  седнице
Комисиjе за планове од о3 .08.2023 . године.

2. Закjьучак са планом и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граВевинске послове.

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрА]инА в о]в одинА
грАд нов.и сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:35-712/2022-I

16. октобар 2023.,године
нови сАд
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На основу члана 35. став 8. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправ1{а,  64/10  ~  УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13  -УС,  98/13 -.УС,132/14,145/14, 83/18,  31/19, 37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)
и члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19),  С1{упштина  Града  Новог  Сада  на  XLIV  седници  од  16.  Октобра  2023.  године,
доноси

плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАци]Е
просторА „ливАдЕ 1" нА АлиБЕговцу у срЕмско] кАм1шици

увод
Планом  детал,не .регулациjе  простора  „Ливаде  1!`  на  Алибеговцу  у  Сремскоj

Каменици  (у дал,ем  тексту:  План),  Обухваhен je  простор у западном делу  А]1ибеговца,
површине 42,61 hа.

Са  западне  стране,  граница  Плана  поItлапа  се  са  границом  Плана  генералне
регулациjе  Сремске  Каменице  са окруже1ьем  („Службени  лист Града  Новог  Сада:`,  бр.
32/13,  9/21,  28/21  -  др.  план,  52/21   и  42/22).  Уз  источну  границу  Плана  простор  je
намен,ен породичном станован,у, 1(ао и туристичко-спортско-рекреативним површинама,
коjе  се  налазе  уз  северну  и  jужну  границу  Плана.  Површине  резервисане  за  гробjье
делимично се пружаjу уз jужну границу Плана.

доношен,ем Плана стекли су се услови за планско регулисане простора и дал,е
усмереван,е  развоjа  у  складу  са  плановима  вишег  реда.  Израдом  Плана  омогуhен je
примерен и одр>і{ив просторни развоj, пре свега очуван,ем природних вредности подручjа
овог. дела Алибеговца.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1. општи д1ю

1. Ос11ов за 1Iзраду ПлаI1а

План je  израВен  на  основу  Одлуке  о  изради  План.адетаjьне регулациjе простора
„Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремсі{oj Каменици, коjу je донелаjе Скупштина Града Новог
Сада на ХХ1 седници 29. новембра 2021. `године („Слуі[tбени лист Града Новог Сада", броj
51/21).

Плански  основ  за  израду  Плана  je  План  генералне  регулациjе  Алибеговца  са
подручjем за породично стаііован,е на jугоистоI{у Петроварадина („Службени лист Града
НОвог Сада", броj  8/19), (у даjьем те1{сту:  План генералне регулациjе), коjим je утвр$ено
да je основ за реализациjу на обухваhеном простору пт1ан детаIьне регулациjе и утврЬене
су   претежне  намене.  Планом  генералне  регулациjе  обухваhени  простор  наме1ьен  je
заштитном  зеленилу,  туристич1{оспортс1(о-ре1{реативним   површинама  (П-П+2),   парі(-
шуми,  општеградсItим  центрима  (до  П+2)  и  породичном  станован,у  спратности  до
п+1+пк.



2.  Извод из Пла11а ге11ералне регулаци]е

Планом генералне регулациjе дефинсан je 1{Онцепт уреbен,а за простор у обухвату
Плана.  Обухваhеііи  простор je  према  Пт1аііу  генералне  регуtlациjе  намен,ен  заштитном
зеленилу,     туристичко-спортско-рекреативним     површинама     (П-П+2),     парк-шуми,
општеградским ц`ентрима (до П+2) и породичном станован,у (П+1+ПIt).

„Опі1с постоjеГіег ста1ьа

Положаj  Алибеговца  и  природне  вредности  овог  локалитета  допринеJIи  су  да
последъих година буде интересантан, не само за вике1ід станова1ье и подиза[ье винограда
и воhlьаItа, 1іего и за породичію станова1ье.

Близина гпаві1их градс1{их  саобраhаjница,  као  и добра повезаност са градом,  оваj
ло1{алитет   изjедначава   по   приступачности   са   осталим   деловима   града,   а   поTюжаj
ЦеНтралног  просторн.Ог  потеса  на  брду,  измеВу  осталог,  пру}1(а  изванре.дне  природне
услове не само за ста11ова1ъе и викенд-становагье него и спортску рекреациjу, као и друге
ванстамбе11е садржаjе.

(...)

А}1ибеговац кара1{терише нагпут и  бре)I{уjы{аст терен и  присуство  (l)рушкогорсі{их
потока (РОков, Буковач1(и и За1юші(и).

Наjвеhи, средиш1ьи део простора обухваhеног планом  представJьаjу  парцеле  под
воhн,ацима, виноградима, ливадама и ораницама."

ПРЕТЕЖНА НАМЕНА 3ЕМJЬИШТА

КОIIцспцпjа уреЬе1ьа

„Систем  зепенил.а  употпуIьуjу  зоне  заштитііог  зепеі1ила,  і{оjима  се  као  зепе11им
коридорима   успоставТьа   веза   измефу   шумског   простора   залефа   (Национални   парк
„ФрушItа гора") и „Парка института за груд11е болести и туберItулозу" Itao и Специjалног
резервата природе „КОви]ьсі{о -петроварадинс1{и рит".

Као део зеленог коридора, планира се 1{омплеі{с парк-шуме, димензиjа утврbених у
с1шаду  са  покаЗатетьима  о  планираном  броjу  становни1{а  и  tltактором  приступач1юсти
парI{овсItим површи11 ама.

Уреbеіье и I{оришhен,е пр.остора на подручjу пла11а се заснива и на начепу заштите
и  ревитализациjе  7Itивотне  среди11е  и  градитеIьсItог  наслеbа,  природних,  културних  и
створених вредности.

(...)

Простор  обухваhен  границом  пjlана,  налази  се  у  заштитноj  зони  Националног
па|]ка  „Фрушка  гора"  и  непосредноj  близини  споме11иі{а  природе „,Парк  Института  за
груді1е    болести    и    туберку]юзу"    и    СпециjалIіог    резервата   природе    „КовиIьсItо    -
петроі3 арадинс1{и рит".

Заштита  природе   и  tl{ивотне   средине   се   базира  на  успоставIьtі[ьу   еItолошItих
коридора  дуі1{  Роі{Овог,  Буковачког. и  Заношког  потоItа,  успоставтьан,ем  коіітинуитета
зеленихповршинаиобезбефегьузаштитеземTьишта,водеиваздуха."



мЕрЕ зАштитЕ просторА

мЕрЕ зАштитЕ зАштитiЕних природних цЕлинА

„УрбанесадржаjераспоредитипопринципузонациjекоjомсеодреВуjемиmiаjlна
Удаjьеност  обjеката  од  еколо1шсих  коридора  и  намена простора унутар  зоне дирек'шог
утищjа на коридор.

Минимална  удаjъецост  планираних  обjеката  коjи  зах'геваjу  поплочава1ье  и/или
осветjъегьеjе 20 m а оптимално 50 m од обале."

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕн,А

прАвилА   урЕъЕн,А   и   грАъЕ1ьА   УсмЕрАвАJуъЕг   кАрАктЕрА   зА
цЕлинЕ и зонЕ зА ко]Е ТЕ основ зА рЕАлизАци]у плАн дЕтАJьнЕ
рЕгулАниJЕ

Стапова1ье

J7ЬроЭі!і;ю   сиawобагье   подразумева   изкрадН,У  jедног   стамбеног   породичног
обjекта  на  парцет1и,  спратности  до  П+1+Пк,  са  приземним  помоhним  обjектима,  и
максимално  З  етаже,  С  обзиром  m  ко'нфигуращjу  терена,  могуhа jе,  чак  и  пожетьна
употреба   сутерена   и   у   том   случаjу  je   дозвоjьена   спратност   Су+П+Пк.   У  оквиру
породичног обjекта могуhе,jе формирати максимално  3  3рсебне стамбене или посtlовне
jединице.  други  обjекти  могу  егзистирати  као  засебни  обjекти  или  као  анекс главном
обjекту, у функщjи пословагьа, гаражирагьа, ос'гаве и слично, а иск1ьучиво су приземне
спратности.

Обjекти  могу  бити  слободностоjеhи,  у  низУ  или двоjни.  Минимална површина
парцеле кр изградн,у слободностоjеhег обjекта je ЗОО m2, а максимална 600 m2 с тим да се
због  конфигуращjе  терена  на  подручjу   обухваhеном  планом   може  одступити   од
наведеног максималног параметра. Препоручуjе се да парцеле не буду ман,е од 500 m2.
Минимална ширина уличног фронтаjе 12 m, уз дозво]ьену толеранщjу до 10%.

За двоjне обjекте минимална површина парцеле je 200 m2, а минимална ширина
фронта 8 m.

За обjекте у низу минимална површина парцеле je 200 m2, а минимална ширина
уличног фронта 10 m.

Максиматши  индекс заузетости  на  парцели je 40%,  за  обjекте у  низу  максимуhм
50%, а максимални индекс изгра}jености 12, односно до  L5 за породичне обjек'ге у низу.
Због  конфигуращjе  терена  на  подручjу  обухваhеном  планом  може  се  одступити  од
поjединих критерцjума (веhе парцеле, а ман,и индекс изгра$енос.ги и индекс заузетости).

Препоручуjе се да се индекс заузетости парцела веhих од 600 m2 обрачунава тако
даjе основ за обрачун 600 m2.

Развиjена Itорисна површина породичног обjекта на парцепи не сме бити веhа од
480 m2 (нето)  осим у просторним целинама коjе су опред.еjьене као зоне са станова1ьем
вишег комфора.

Гаражирагье и паркирагье je искtьучиво у оквиру пкрцеле.
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Гра$евинска  линиjа  се  утвр$уjе  на  минимално  5  m  од  регулационе  линиjе.  У
сю1аду са условима на терену, односно I{онфигурациjОм земjьишта, поло>каj обjекта може
одступити од наведеног правила.

Постоjеhиобjектипородичногстанова1ьамогуседоградити`,дозвол,авасе1ьихова
промена намене, 1(ао и изградн,а помоhних обjеI{ата, уз поштоваюе индеі(са заузетости и
индеіtса изграБ ено сти парцеле.

У  приземJьу  стамбених  обjеката  или  у  осталим  обjеI(тима  на  парцели,  може  ?е
обавJьати иосло6а+ье у о1{виру делатности из области трговине, услуга,  сервиса и др. коjе
своjим  радом  не  угрожаваjу  фуIпtциjу  станован,а.  У1іутар  зрне  породичног  становагьа
могуhе je  п]іанирати и  чисто  пословне  обjекте,  чиjа делатност не угрожава ста11оваіье у
смисjіу  буке,  зага$ен,а  ваздуха,  повеhане  фреі{венциjе  саобраhаjа,  нарушаваIьа  услова
парі{иран,а  и  сл.,  однос11о  делатности  чиjа  технологиjа  рада  и  обим  транспорта  I{оjи
генеришу, не утичу негативно. на остале tl]ункциjе у о1{ружен,у.

Услови уреВева и графе1ьа обjеката су исти као за породично станова.не.
Унутар намене породичног станован,а могуhа je реализациjа садрэі{аjа і{ао што су:

СО#э(і.дП#!(  (геронто]юшкИ  ценТри,   спеЦиjаjіизованИ   це1ітри  за  реХабИЛитаЦиjУ,  доМОви
пензионера),    обрстзобIі#    (предшколске    уста1юве,    йкоIIе)    и    заробсл2беItе);сmаjіо6е,

реі{рсаtj!іtбші  и  C'иорww  компJIеI(си  и  површине.  За  пjlаIіиране  садржаjе  па  парцелама
површине  до  2.000  m2  примегьуjу  се  услови  уреГ)е[ьа,  гРаbен,а  и  парцел?циjе  за  зоне
породичног становагьа уз примену  норматива за  одрефену делатност,  док je за парцеjlе
површине   пре1{о   2.000   m2,   са  минималним   уличним   фронтом   од  20   m,   обавезан
урбанистички npoj екат.

дЁвша±!з]2аЕ}!j!рба±!!!±I!!=±!±Qшрgi±кIа:

-    маI{симално дозвоjьен индеI(с заузетости 30%;
-маI{симална спратIIОст обjекатаjе Су+П+ПIHIли П+1+ПI(.

За  сва1(у  поjедиіIачну  парцелу  на  коjоj  се  пJіанира  изград1ьа  обjеката  било  і(оjе
намене,акоjасеналазиузонитеренанеповоjьногзаизград1ьу(...),каотереIісапосебним

условима за изградн]у, обавезно je извршити ин)ке1ьерс1{о-геолош1(а истраживаъа.

Породичію стаі1оваіъе у затвореш срі_амб`еі1ш ,іюмпЛе:!СИМа Се МО1Н{_3_Г=:15Г_Р.:.:=^
на парцепама чиjа je минимал11а површина  1200 m2, где je могуhе оствари" I{валитетниjе
становаіье. За организациjу оваItвог типа стапован,а потребна су  наjман,е четири обjеі{та
за двострану ориjентациjу, Односно три за jедIюстрану ориjентациjу. Основни ми11имални
модул (припадаjуhа површина компле1{са по обjекту) при организациjи оваквог станова1ьа
je  400  m2.  Спратност  ст-амбених  обjgката у  овим  комплексима je  максимално  П+1+Піt.
Маі{симални дозвотьени индекс заузетости износи ЗО%.

Завршна  ета)ка  обjеі{ата  мо)1(е  бити  облиItована  као  потI{ровJье  са  косі"  1{ровом
1(оме je 11агиб кровних равни  оі{о  30О,  апи  су могуГ`и и кровови са блажим  нагибима или

равни.

'Под  доі`рад1ьом   сс   подразу,\ісі!а  [1звфеіьс   гра|)евиіIсItих   и   других  радова   і{оj"а  се   іізграЬуjе   1іови

простор  ва1і  постоjеhег  габарита  обjеіста,  і(ао  и  [іадзи1)ііваіі,е  обjеіfга  таіtо  да  са  іі,нм  [іини  і`раl)соIіітсItу,
t|іушtцію"лііу илі1 тсхIіи`пtу цетіиіі}r.



У  оквиру  сваког  комплекса дефинисаhе  се парцеле  под  обjектима  и  заjедничко
коришhеIье слободних делова комплекса,  са интерним, приступним саобраhаjницама,  и
уреВеним озелен,еним просторима. За комплекс се планира уреВен,е слободних површина
и н,ихово озелен,аван,е, при чему се препоручуjе да половина слободног простора буде
озелен,ена.

Паркиран,е  или  гаражира1ье  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру комплекса, према нормаtиву да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место.

За реализациjу ових комплеItса планом детаjьне регулациjе he се Утврдити обавеза
израдеурбанистичкогпроjекта.

У    северном    делу    подручjа    планирана    je    комбинациjа    породичног    и
вишепородичног    станован,а    ниtl{е    спратности    (сиісzл4бе#w    кол4wекс    с.с[    иосеб#G#и
правuлuма).

У  оквиру  овог  комплекса  дефинисаhе  се  парцеле  под  обjеіtтима  и  заjедничко
коришhеIье неизграt)ених делова комплекса, са интерним Приступним саобраhаjницама и
уреВеним озелеіьеним просторима.

Спратност породичних стамбених обjеіtата у комплексу je максимално П+1+Пк.
Вишепородични обjекти комплекса могу имати спратност до П+2+Пк и до 10 стамбених
jединица.  Могуhе je  извоВен,е  сутерена  испод сваког поjединачног  обjекта, чиме  би  се
обезбедио простор за паркира1ье, техничке просториjе и СЛично.

Паркиран,е  иjlи  гаражиран,е  возила  за  сопствен9  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру комплекса, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место.

3а реализациjу овог комплекса планом детаjьне регулациjе he се условити израда
урбанистичкогпроjеIпа.

У  оквиру  намене  сиа#обсrн,е  с  7юслобс!jъел4  планирана je  изкрадн,а  стамбених,
стамбено-пословних или пос]ювних обjеката с тим да je заступ]ьеност пословних садр7I{аjа
минимално 20%. ПрЕэпоручуjе с.е да учешhе послован,а буде око 50%. Могуhе je утврдити
и другачиjи однос приликом разраде плановима детаjыIе регулациjе.

Посtювни  садржаjи  су  превасходно  они  Itоjи  су  комплементарни  стаіювагьу  Itao
што   су   садржаjF   пословно-трговач1{ог  и   угоститетьског  карактера   (област  крговине,
занатсіtих   услуга,   сервиса,   угоститеjьства).   дозво]ьени   су   и   садржаj.и   из   области
здравства, Iqілтуре, социjалне заштите и сл.

Од  могуhих  делатности  изузимаjу  се  производне  и]1и  привредне  деjlатности,
услужно-занатске делатности коjе оItолину могу да угрозе буком, гасовима, отпадом било
коjе   врсте   и   сл.   (пиtlане,   металостругарсkе   радионице,   радионице   за   производн,у
хемиjских   производа,   еItономски   обjеItти   наме1ьени   потьопривредноj    производіьи,
трговина   расутим,    експлозивним   или   запа]ьивим   материjалима,   као    и   трговина
секундарним сировин.ам а).

Планирана спратностjе П до П+1+Пк.
Индекс заузетости je до 50%.
Минимална  величина  парцеле  j.е   500   m2.   За   парцеле   преко   1.000   m2  индекс

заузетости je максимум 30%.
ОбjеI(ти се поставл,аjу на граГ)евинску линиjу Itoja je удатьена минимално 5 m  од

регулационе линиjе, али су могуhа одступагьа уколико то услови на терену захтеваjу.
Гаражира1ье. и паркираіъе возила je исктьучиво у оквиру парцеле.
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npeIto Алибеговца

П ородшни стсUуібеш обj екти

За породичне стамбене обjеI{те:
-    минимална величина парцеле за слободностоjеhе обjектеjе 500 m2, а за двоjне и

обjекте у низу 300 m2;
-    ма1{симална величина парцеле се не ограничава;  .
-индекс заузетостиjе максимално 30°/о;
-маItсималан броj стамбених или пословнихjединица по обjеI{туjе 2.

Зоfіе становагьа са веhuм комфором

На графич1(ом прика5у (. . .) предложене су зоне коjе се у поступку израде планова
дета]ьне  регулациjе  требаjу   преиспитати   и   проверити   као   могуhе   стамбене  зоне   са
нестандардним обликом становагьа, однос1іо,  1{ао зоне станова[ьа са веhим ком(l)Ором за
I{оjе се утврЬуjу следеhа правила:

- не ограничава се ма1{симална величина парцеле;
- индекс заузетости je до 20%;
-ма1{симална развиjена корисна 11овршина обjекта се не устювтьава;
- дозвотьене су максималанодве стамбене jединице;
-маItсимална спратност обjеі{та je П+1 ;
- на  парцёли  je  могуhа  изградн,а  других  обjекта  као  засебних  или  і{ао  аііекс

главном   обjекту,  у   {ltункциjи  гаражира1ъа,   затворених  спортсіtо-реItреативних
садржаjа, оставе и слично, а исItтьучиво су приземне спратности."

„Општеградскп и лI[Iі][jски цс1Iтр1I

За  планиране  це11тре  стамбених  зо11а  у  обухвату  плана  дефинисани  су  основ11и

урбаі1и стичі{и параметри :

-максимаjlни индеItс заузетости парцеле je 50% а инде1{с изграbегюсти  1,5;
-маіtсимална спраті1ост обjеката je П+2;
-минимална површина парцеле je 500 m2;
н за веhе комплексе (преі{о 2.000 m2) обавезнаjе израда урбанистичItОг проjекта.

делатности  Itoje  се  могу  планирати  у  зонама  градсItих  центара,  у  склопу  веliих
1{омпле1{са или у самосталпим обjеі{тима су из области:

•  трговине (тргови11е, продавнице, тржни цен'гри, роб11е куhе и др.),
-  услуэкног  занатства  (пе1{арсі{е,  посjіастичарсItе,  обуГіарсItе,  кроjачіtе,  tlіризерске,

фотографсItе и друге занатске радіье),
• УСлу)кних  делатности  (1(н,и)1(аре,  копирнице,  видеотеке,  хемиjсI(е  чистионице  и

др.),



- угоститеLства и туризма свих врста и об1"а (хотели, рестфани, кафей и др.),
• социjалне  заштите  (сервиси  за  чуван,е  деце,  вртиhи,  обданишта,  играонице  за

децу и др.),
- здравства (лекарскё ординациjе, стоматолошке ординациjе и др.)
. културе (галериjе, библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне сале и др.),
-  забаве'
• пословно-административних    делатности     (банке,     поште,     представништва,

агенциjе, пословни бирои и др.),
•  обjекти услужних сервиса (заjедничке или централне гара7Itе и др.),
•  верски обjекти,
. саобраhаjни обjекти и терминали,
• и други обjекти, уз услов да се ни на коjи начин не угрожава функционисан,е'зоне

и да се у сю1аду са наменом и капацитетима може обезбедити потребан, прописан
броj паріtинг-места за корисниItе.

Станова1ье може бити садржаj општеградских центара.
Учешhе стамбеног у укупно изграВеном простору по обjектима или блоковима се

креhе  у  распону  од  о  до   100%,  односно  обjекти  коjи  се  краде  у  центру  могу  бити
пословни, пословно-стамбени или стамбени."

Остале 11а'мепе

t.Турнс'Iшо+портсно-рырса`швЕс ровр1шс
У оквиру ове намене ппанираjу се садрtкаjи везани за спорт и реIqэеациjу у смислу

отворенш  спортских  терена  и  манэих  обjеката  на комт[пексима прожсе"м зетіен.им
површинама.

Гjрисиzічкэt  оCу.екизі  коjе  je  могуhе  реализовати  на  овом  простору  су:  хотели,
смештаjни  капацитети,  угоститеjьски  обjекти,  етно-центри,  конгресни  центри,  Обjекти
везани за винсItи туризам и сл.

Препоручуjе се да минимална веjlичина парцеле буде 800 m2 за постоjеhе парцеле,
односно 1.500 m2 за нове парцеле уз толеранциjу 10%.

Максимални индекс заузетости je 30°/о.
Максимална спратност je до П+2.
У  оквиру  планираних  садржаjа  могуhе je  формирати  jедну  стамбену jединицу

максимум  150 m2 бруто развиjене граЬевинске површине I(оjа се може градити у оквиру
пословног обjекта или као слободностоjеhи обjеItат (други обjекат на парцепи).

Начин реализациjа стамбеног обjекта утврдиhе се пIIановима дет.атьне регуtіациjе,
Односно, не условаjьава се изградн,ом пословног обjеI{та.

ГраВевинска  линиjа je  удатьена  минимално  5  m  од  регулационе  линиjе,  али  су
могуhа  и  другачиjа  решен,а  у   овисности   од   потреба  и  специфичн6-ёти   садржаjа   и
конкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиран,е возила обавезно je обезбедити на парцели.
За  комплексе  површине  преко   5,000  m2  планом  детатьне  Р~егуца.циjе -g,е  моі1{е

условитиизрадаурбанистичкогпроjекта."



Зеленеповршищ

Парк~шума

„Основна  уIюга  парка-шуме  на  подручjу  плана  je  у  пружа1ьу  могуhности  за
бавjьен,е реі{реациjОм у било ком облику (активном и пасивном).

Парк-шума  се  уреЬуjе  и  решава  у  пеjзаtl{ном,  слободном  стилу  уз  максимално
I{оришhегье постоjеhег потенциjала природних 1{араі{теристика териториjе. Садр)I{аjи коjи
се планираjу у  оквиру  парк-шуме  су  пешачке комуникациjе, трим  стазе,  бици1(листич1{е
стазе, вели1{и травни партери, парковски мобилиjар итд.

дозвоIьена  je   изград[ьа   обjеката   за   пратеhе   садр>Itаjе   исItтьучиво   у   функциjи
основне намене (угоститеjьсI(и обjекти, тоалети, изііаjмтьиваIье спортских           реквизита
-.).

Максимални индекс заузетости I{Омплекса je 5%, планирана спратност обjекта П.

Заштитно зеіі енило

Па   читавом    подручjу   обухваhеіюм   планом    на.лазе    се    простори   намеіьен11
заштитном  зеленилу.  Ови  простори  не  представтьаjу  површиііе jавне  намене,  односно
kорисници/власнициовихпарцелаидаjьемогудаихі{ористекаоливаде,во1ilьаке,баште,
винограде...Уо1{вируовихповршиназабраіьенаjаизградIьаобjеI{ата.

У зависности од положаjа у простору зепенило he осим заштитне улоге имаiи и
естетс1{у,рекреативну(узпотоке),односносJіу)I{иhекаоместозаодмориреI(реациjу.

дозво]ъава   се   промена   границе   парцела   на   основу   проjекта  парцелациjе   и
препарцелациjе.  УситЕьавагье  у  циjьу  решаван,а  имовинско-правних  односа  (развргнуhе
сувtlасничке заjеднице) je могуIiе, аIIи да таItо формираі1е парцеле не буду магье од 5.000
m2, а у спучаjу укрупн,аваIьа површина парцеJіе се не ограничава."

и грАъЕ1ьА унутАрпрАвилА урЕъЕ1ъА
зАштитних noJAcA ПОТОКА И Еколошких корикори

Зашт11тнI1 nojac потока

„За лоцира1ъе обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5,0 m од ивице
обале  потоі{а  не, могу  градиі`и  і1адзем11и  обjекти,  поставтьати  ограде,  саобраhаjнице  и
спично,  а  подземни  обjеItти  мораjу  бити укопани  мин.  1  m  ис.под  површине терена  и
поді1оситиоптереhен,етешкеграБевинскемеханизациjе,усI{jlадусаЗаItоIIОмоводама(.„)

Заштитни nojac потоі{а у ширини од гIаjма[ье 4 m (оптимално  8 m) треба да има
травнату  вегетациjу коjа се одржава редов1іим ItошеIьем  й коjа не може битй   засенчена
дрворедом.  На  просторима  где  11е  постоjе  услови  за  формира1ье  претході1О  описаног
nojaca заштитног зепенитіа (саобраhаjнице  и  сп.),  обалу  водотока  визуелно  одвоjити  од
простора jьудсI(их а1{тивпости зелениjlом висине l-3m."



ЗаШТИтl1и коридор даtlековода

„У коридору постоjеhих и планираних далековода ниjе дозвоjьена садіьа сред1ье и
високо растуhег дрвеhа и воhки, нити изградн,а обjеItата (обjеItата за рад или станован,е и
сл.) бе3 знан,а и одобре1ьа JП „ЕМС", Погона „Нови Сад".

Ширине коридора износе 50 m за далеководе 110 kv и 30 m за далеководе 35 kv."

ЗаштитIш nojac хидротехпиtlких обjеката

„Уз водоводну мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу се
заштитни поjасеви ширине  1  m обострано, мерено од осовине цевовода. У овом поj.асу
забраъенаjе изградн,а обjеката високоградн,е и садна дрвеhа.

Уз канализациону мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу
се заштитни поjасеви I{оjи су дати у графичком приказу „П]1ан водне инфраструктуре". У
овом nojacy забран,енаjе изградн,а обjеката високоградн,е и садн,а дрвеhа."

3. Опис гра11ице обухвата Пла11а

Граbевинско   подручjе   коjе  je   обухваhено   Планом   налази   се  у   Катастарскоj
општини Сремска Каменица, унутар описане границе.

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврВена je  тачка  на  пресеку  осовина
планираних  саобраhаjllица  на  северном  делу  Плана.  Од  ове  тачке,  граница  скреhе  у
правцу jугоистока,  прати  осовину  планиране  саобраhаjнице до  осовинске  тачке  2260т,
затим граница скреhе у правцу jуга, прати осовину планиране саобраhаjнице до пресека са
продуженим  правцем  из  источне  регулационе  линиjе  планиране  саобраhаjнице.  да]ьеэ
граница скреhе у правцу севера, прати претходно описани правац и источну ре1улациоцу
линиjУ   планиране   саобраhаjнице   до   пресека   са   северном   регулационом   ]Iиниjом
планиране   саобраhаjнице,   затим   граница   сI{реhе   у   правцу   запада,   прати   северну
регулациону лищjу планиране саобраhаjнице до пресека са источном границом парцеле
броj  862.  Од ове тачке, граница скреhе у правцу севера, затим запада, затим jуга, затим
запада, затим jуга, редом прати источну и северну границу парцеле броj  862, северну и
западну  границу  парцеле  броj  861  и  северну  и  западну  границу  парцеле  броj  860  до
пресека  са  северном  регулационом  IIиниjом  пtlаниране  .саобраhаjнице.  даjье,  граница
скреhе у  правцу запада, прати северну регулациону линиjу планиране саобраhаjнице до
npeceita са западном границом парцеле броj  87З/2. Од ове тачке, граница скреhе у правцу

jуга,   прати   западну   границу   парцеле   броj   87З/2,   затим   граница   скреhе   у  правцу
северо1!стока,' прати jужну  границу  парцеле  броj  87З/2,  затим  граница  скреhе у правцу

jуга, прати источну границу парцеле броj  857 (пут) до тромеВе парцела бр. 851, 857 (пут)
и  852  (пут).  датье,  граница  скреhе  у  правцу  запада,  сече  парцелу  броj   852  (пут)  до
пресечне тачке на jужноj граници парцеле броj 852 (пут) и jужном границом парцеле бр-оj
852  (пут) долази до тромеt)е парцела бр.  852,  1095  и  1094/1(пут).  Од ове тачке, граница
скреhе у правцу jуга, прати западну границу парцеле броj  1095 до пресечне тачке, затим
граница скреhе у правцу севера, сече парцет1у броj  1094/1  и долази до тромеВе парцела бр.
1094/1,   1094/3   и   1089.  да]ье,   гран1ща  скреГіе  у  правцу  запада,  прати  jужну  границу
парцеле броj  1089, затим граница скреhе у правцу севера, прати западну границу парцела
бр.  1089,  1088/2,1088/1,  1087/2,  1087/1  и  1087/3  до  тромеВе  парцела бр.1087/3,1065/2  и
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1066/1. Од 9ве тачItе, граница скреhе у правцу запада,  прати jужну гра[іицу парцеле броj
1066/1,  затим  сі{реhе  у  правцу  севера,  прати  западну  границу  парцеле  броj   1066/1  до
пресека  са  продуженим  правцем  из  осовине  планиране  саобраhаjнице.  даjье,  граница
скреhе у правцу запада, прати осовину планиране саобраhаjнице до пресека са западном
регулационом  линиjом  потоі{а,   затим  граница  сі{реhе  у  правцу   северо3апада,  прати
регулациону  линиjу  потока до  пресечне  тач1{е  на западноj  граници  парцеле  броj  1070,
прати   западну   границу   парцела  бр.   1070,   1071,   1072,   1073,   933/1,   933/2   и   935/1   до
пресечне тачке на западноj  граници парцеле броj  935/1.  Од  ове тачке, граница у правцу
севера  прати  источну  регулациону  линиjу  ппанира11е  са.обраhаjнице,  западну  границу
парцеле броj  937,  сече парцелу броj  3979  (пут) до тромеВе парцела бр.750, 3978  (пут) и
3979(пут).датье,границасItреhеуправцузапада,пратиjужнуграницупарцелеброj3978

(пут),  затим  граница  сі{реhе у  правцу  севера,  прати  западну  границу  парцет1е  броj  3978
(пут) до тромфе парцела бр. 3978 (пут), 674 и 675. Од ове тачке, граница скреhе у правцу
истока,  управним  правцем  повученим  на  осовину   планиране  саобраhаjнице,  затим
граница сI(реhе у правцу североистока, прати осовину планиране саобраhаjнице и долази
до почетне тач1(е I{оjа je утврljена за почетн.у таіI1{у описа границе граВевинс1(ог подручjc`
плана.

Планом je обухваhено 42,61 hа.

4.  ЩIjь до1юшсіьа Пла1Iа

ЦиТь  израде  и  доношен,а  Плана  je  утврВивагье  правила  коришhен,а,  урефен,а,
граВен,а   и   заштите  простора,   1{ао   и   дефинисан,е   наtіина   и   обима   геомеханичктх
истраживан,а   тлg,   а   на   основу   смерница   утврВе11их   Пі1аном   генералне   регулациjе,

урбанистичі{е    доI(ументациjе,    теренс1(их    истраtl(ивагьа,    услова    и    програма   jавних
1{омуналних  предузеhа и  осталих  институциjа,  анализа  и  студиjа  пре  свега  о  носивости
терена и погодпости за изград1ьу, као и стабилности терена.

У сItтIаду са ппанираном наменом и постоjеhим стаIьем простора, израфен je Пла,н
са   основним   циjьем  да  се   омогуhи   оптимално   решен,е  за  уреВен,е  дела  подруч]а
Алибеговца, а ііа основу анализе могуhности развоjа подручjа и цитьева уреВен,а, а преь:а

условима утврВеним Планом генераіше регуjіациjе. Каіtо су Пjlаіюм генералпе регулаци]е
дефинисане претежне намене, 1{ао и услови уреbен,а и графен,а усмераваjуhег карактера,
придаjьоjразрадиосііовногконцепта,урбанистичкарешеiьа(саобраhаjгIамре>і{аинамена
простора), прилагоВена су стагьу і1а терену.

Оваj  план  садржи  нарочито:  грагіицу  и  обухват  граВевинског  подручjа  Плана,
намену земл,ишта, регулационе линиjе улица и jавпих површина и граВевинске линиjе са
ет1ементима за обелеtltаван,е на геодетскоj  подлози, нивелационе коте улица и површина
jавне  намене,  коридоре  и  капацитете  за  саобраhаjну,  е11ергетску,  Itомуналну  и  другу
инфраструктуру, мере заштите простора, праві1ла уре$ен,а и правила графеіьа, као и друге
елемеі1те значаjllе за спровоВен,е Плана.

5. Оп1іс постоjеIiог ста1ьа

Планом обухваhен простор караItтерише нагпут и бреtl{утыtаст терен и  присуство
(l)РУШ{огорсI{ог  потока  -  РО1{Ов   пото1{.   Простор   се   одПиI(Уjе  маЛом   изграbеношhу   и
велиItим процентом површина под воhlьацима, виноградима и повртларсItим Itултурама.



Мрежа саобраhаjница на Планом обухваhеном простору ниjе реализована и чине je
постоjеhи атарски путеви, Простор се налази jужно од државног пута 1Б реда ознаItе 21
(Нови Сад -Ириг -Рума -Шабац -Коцеjьева -Ватьево -Косjериh -Пожега ~ Ариjье -
Ива1ьица -Сjеница) (у да]ьем тексту: државни пут 1Б-21 ), нреко коjег je добро повезан са
централним градским садржаj има.

Последн,их  година  бесправном  изградн,ом,  угIIавном  породичних  стамбених
обjеката,   викенд-Itуhа   и   пословних   обjеката   нападнуто  je   готово   читаво   подруt!jе
Алибеговца,  па  тако  и  оваj  простор.  Маіtсимална  спратност  изграbених  обjеItата je до
п+1+пк.

Роков поток (еItолошки коридор) налази се дуж западне границе Плана, те зона
н,еговё  заштите,  као  и  заштита  самог  коридора  представjьаjу  одреВена  ограничен,а  у
простору.

Енергетски Itоридор тангира  северозацадни део  простора у  обухвату  Плана.  Jош
два правца енергетских коридора предотавл,аjу одреВена ограничен,а у простору, и то у
jужном делу планског подручjа.

Водоводна  и   канализациона   мреі1{а.  нису   изгра$ене.   Поjединачне   потребе   за
одвоВен,ем   отпадних   вода   решаване   су   на   терену   изградн,ом   септичких  jама   на
сопственим парцелама.

Простор  у  веhоj  мери,  са  аспекта  носивости  тла  и  погодности  за  изградну,
каракгерише неп6годани врtю непогодан терен, на ком he се градн,а условити претходним
геомеханичі{им истраживан,има.

Ста1ье зеле11ила

Постоjеhе зеленило на простору у обухвату Плана чине зеjlене површине у оквиру
оі{уhница   породичних   обjеката,   викендица,   те   зелене   површине   у   виду   воhн,ака,
винограда и  обрадивих површина (Iьива)  са различитим поIьопривредним куjітурама.  У
оквиру  зеIIених  површина  у  граници   подручjа  Плана  налазе   се  и  различите  врсте
самониклог дрвеhа и жбуъа.

Постоjеhе    зелене    површине    у    оквиру    подручjа    у    обухвату    П]1ана    су
карактеристичне  за  цело  подручjе  Фрушке  горе.  Биjьке  коjе  чине  састоjине  на  овом
подручjу  су  претеtі{но  шумске  врсте  китн,ака,  букве,  липе,  граба,  степска  и  ливадска
вегетациjа.  Ове врсте .су карактеристичне и по томе што учвршhуjу земjьиште односно
спречаваjу одроне и клизишта. Потреб11о je у што веhоj мери сачувати постоjеhи битьни
фонд и унапредити га новим садницама.

Саобраhаjllа и11фраструктура

Обухваhени простор je у  правцу  севера пре1{о  Улице ливаде (незванични назив)
повезан са државним путем 1Б-21, а у правцу северозапада ёа Улицом маjора Тепиhа,

На цетюм подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а Itарактеришу их
атарски путеви ширине до З m без коловозне конструкциjе..

На обухваhеном простору не постоjе изгра$ене бициклистичке стазе и тротоари, а
возила jавног  градског  превоза `путниItа  саобраЁаjу  улицама  Majopa  Тепиhа  и  Кетрин
Макфеил.  Наjбл'иже  стаjалиште  наjlази  .се  на  900  m  од  северне  границе  обухваhеног
простора (линиjа броj 69: Нови Сад -Сремска Каменица -ЧардаIt).
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ВОд1Iа инфрастру1сгура

С#с!бЭебс!+ье  боаол4   ниjе  решено   преко  водоводног  система.   У   северном  делу
обухваhеног простора постоjи.изграbена водоводна мрежа профила ®  150 mm. Преостали
део  простора  ниjе  комунално  опремjьен  водоводном  мрежом.  ПоjединачIIе  потребе  за
водом решаваjу се преко бушених бунара на сопственим парцелама.

Сагледаваjуhи постоjеhи начин снабдеван,а водом мо)1(е се констатовати да он ниjе
на задовоjьаваjуhем нивоу, потребно je проширити Itапацитет мреэі{е.

ОЭбоjе+ье     о»іиоЭ#іы    6оад    ниjе     реше11О     преко    і{анализационог    стстема.
Поjедниначне потребе за одвоВегьем отпадних вода решаваjу се преко септичке jаме на
сопственоj парцели,

Сагледаваjуhи постоjеhи начин одвфен,а отпадних вода може Qe 1{онстатовати да
ниjе на задово]ьаваjуhем нивоу и даjе потребна изградн,а канализационе мре}ке дуж целог
простора.

ОЭбофеюG   ои"осфэерс7сwх   6оаа   ниjе   решено   npeIto   і{анализациотог   система.
А"ос(l)ерске  воде  се  делом  упиjаjу  у  тло,  а  де]юм  се  гравитационо  сливаjу  1(а  ни}1(им
теренима и краjlьем реципиjеIіту  I'оItовом потоItу.

ПостоjеhиначинодвоВегьаатмосферскихводаниjеназадовотьаваjуhемнивоу.

Енсргетска IIнфltаструісгура 11 слеIсгронске комуIIикациjе

На  подручjу  постоjи  делимиtlно  изграt)ена  е]1ектроенергетс1{а  мрежа  и  мрежа
еЛе1{тронских  l{омуникациjа  I{оjе  задовоjьаваjу  потребе  садашн,их  корис11ика  простора.
Ниjе обезбеЬено системс1{о снабдева1ье топлотном енергиjом.

Од   і{рупне    елеі{троег1ергетске    инфрастру1(туре   пре1{о    овог   подручjа   проJіазе
инфраструктурни 1{оридори са два 110 kv и два 35 kv далековода. Сви даIIеководи попазе
из трансформаторсіtе станице (у даTьgм теItсту: ТС)  110/35 kv „Нови Сад 1 -Лединци" и
пре11осеелектричнуенергиj.удоТС110/35kv„НовиСад6",ТС110/35kv„Рума"(110kv

далеководи  бр.  104/7  и  124/1),  ТС  35/10  kv  „Петроварадин"  и  ТС  35/1О  У  „СремсItи
Карловци" (35 kv далеItоводи). У зонама заштитног 1(оридора даTIековода ниjе дозвоjьена
изградгьа обjеі{ата за стаііоваіье и боравак тьуди,1€ао ни сад1ьа средн,ег и висо1{о растуhег

дрвеhа  и  воhltи,  осим  уз  услове  и  сагласност  Акционарс1{ог  друштва  „Еле1{тромрежа
Србиjе" Београд (у датьем те1{сту: ЕМС Ад), односно „ЕПС дистрибуциjа" д.о.о. Беград,
Огранак „Електродистрибуциjа Нови Сад".

п. пjlАнски дЕо

1.  ПРАВИЛА УРЕТ.Е1ЬА

1.1.   Подеm пltОстораIіа кпраIсі.ср1істи.ч11е зо11е 11  цсл1111е

У   односу  на  позициjу  планиране   саобраhаjнице  али  и   површину   коjа  Гіе   се
11амеііити парк-шуми (површинаjавне намене), простор у обухвату Плана поделиhе се на
три просторне целине:



I -Северна
11 - Централна - парк-шума
111 - Jужна.

Наjвеhи део простора у оквиру I и 111 просторне целине, заузимаjу површине коjе
се   планираjу   за   заштитно    зелениtю    и   туристичItо-спортско-рекреативне   садр7Itаjе.
ПОродично .становаБе се планира у североисточном делу целине 1, на потесу уз границу
Плана, док се општеградс1{и центри планираjу наjугоистоку цеjlине 111.

Целина П резервише се за намену парі{-шума (површинаjавне намене).

1.2.  Намсна површина

Планом  je   простор   наме1ьен   туристичко-спортско-рекреативним   површинама,
заШтИтном   зелениJIу,   ПОродичном   станоВаН,у,   општеградСКОМ   ЦеНтрУ,   ПарК-ШУМИ   и
саобраhаjним површинама. Просторна концепциjаjе условтьена постоjеhом парцелациjом,
власничком структуром зем]ьишта, постоjеhом организациjОм саобраhаjа (некатегорисани
путеви),  физичким  препрекама  (конфигурациjа  терена)  и  елементима  из  урбанистичке
документациj е ширих подручj а.

На основу сазнан,а о природним караItтеристикама терена, постоjеhих иотражних
радова и инDі{ен,ерсі{o-геолошких карата ширег простора, односно елемената утврВених .у
Плану генера]ше регулациjе, Планом судефинисани устюви изградне, начин реализациjе
планираних  садржаjа и  заштите  простора са аспе1{та носивости терена и  погодности  за
изградн,у. Планом je дефинисан начин и обим геомеханичких истраживан,а тла.

1.3.     Нумерички показател,и

Била11с површина

Укупна површина обухваhена Планом  износи  42,61  hа. ПОвршине jавне намене
заузимаjу 8,611іа, а површине осталих намена 34,00 hа.

површинЕ остАлих нАм1шА Површи11а (1іа) %

Заштитно зеленило 21,04 49,38

ТуристичItо-спортско-реItреативне површине 1`0,79 25,32

Општеградсі{и центри 0,38 0,89

Породично станован,е 1,79 4,20

укупно 34'00 79,79

површинЕ тАвнЕ нАмЕнЕ ПОврши1Iа (1іа) %
пар,(-шума 5,13 12.,04

Саобраhаiне површине 2,56 l.щ
поток 0,92 2,16

укупно 8,61 20,21

Укуп1Iа површ11па у обухвату Пла1Iа шн
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2.    ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМШЕ СА
нивЕлАцитом

2.1.     План регутIащIjе повltшиIIа jавіIе IIамсне

од цеtlих и делова постоjеtiих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
графичItомприказуброj3„ПланрегулациjеповршиіIаjавненамене"уразмери1:2500.

Површине jавне намене су:

-саобраhаjне површине: целе парцеле бр. 753  и 857 и делови парцела бр. 744, 745,

746,147-,~ii{:;-;;:-7id,-i52,754:755,7-56,757:15Р_,7_5_9_,7_6~О:!.61_,^7.?2..7.6?,,^76.4.,^7,f5:!Р:с,•l.i;,.1i'i,.7i;,.7i;,71;,17ё,77i,779,78О,78\,7&2,_7FЗ_,,18~4,|:,7^Р!l.},7^}4,I:^,Т8,4пl!`,7o8,4!;^,

785,   802,  807,  808,  847,  848,  853,   854/1,  854/2,   855,  856,  865,  8б6/1,  866/2,  867/1,   867/2,

867/3,  867/4, 867/5, 873/1,  874/1,  874/2, 874/3,  874/4,  875/2, 881,  882,  883,  885,  886, 887,  892,

893,  894,  895/1,  912,  913,  915,  920,1066/1,1066/2,1066/3,1067/1,1067/2,1067/3,1067/4,

1068,1087/1,1087/2,1087/3,1087/4,1087/5,1087/6,1087/7,1087/8,1088/1,1088/2,1089,

1094/1,  3978,  3979  и  3980;
-парк-шума:  це]1а  парцела  бр.  888,  889,  890,  891,  895/2,  896,  897,  898/1  и  898/2  и

делови парцела бр. 886,  887, 892, 893,  894, 895/1, 912 и 915;
-потоі{:  цела парцела  броj  751  и  делови  парцела  бр.  745,  74б,  747,  748,  749,  750,

752,  755,  760,  761,  764,  770,  771,  775,  807,  808,  913,  914,  916/1,  924,  933/1,  933/2,  935/1,

935/2,  936,  937,1069,1070,1071,1072,1073,1075,1076,1079,1080,1081,  3979,  3980,  3983

И4°[3;.црпнастаница.де,]овипарцелабр.752,875/2И920.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и   броjева  парцела  на
графичком  приItазу  броj  3„ПTIан  регулациjе  површина jавIIе  намене"  у  размери  1:2500
важи  графичItи  приказ.  Плаі1ира11е  регулационе  линиjе  дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjlіица  или   у   оді1Осу   на   постоjеhе   границе   парцела.   Осовине   саобраhаjllица
дефинисанесукоординатамаосовинскихтачакакоjесудатенаграфичItомприказу,

2.2. ПJIаіI Iінвеmщіjе

Графевинско подручjе обухваhено Планом налази се источі1о од инфраструктурног
Itоридора др7Itавног пута 1Б-21  на надморсі{оj  висини од  131,00 m до 212,00 m. Наjвиши
терен je на jу7Itlіом делу и пада према северу. Планиране саобраhаjнице су приjlагофене
терену са падовима испод  10О/о, изузев ііа краЁим деоницама, где су због конфигурациjе
терена  падови  веhи  од  10%.  Нивелете  заштитних  тротоара  око  обjеItата  усшадити  са
IIивеIіетом пла11иране саобраhаjнице.У оitвиру датог нивелацио1юг реше[ьа дозвоIьена су
и извесна одступаъа, али I{оjа 11е нарушаваjу основ11у концепциjу Плана.

Планом нивелациjе  дати су следеhи елементи:

-кота претюма нивелете осовине саобраhаjllица,
- нагиб нивеjlете.
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3.  МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Приликом  израде  техничке  доItументациjе  за линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комунаtlну  инфраструктуру  м.Огуhа  су  ман,а  одступаъа  од
планираног решен,а приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надлежан за управjьагье jавним површинама или ималац
jавног  овлашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани  разлози  (очувагье  постоjеhег
квалитетног растин,а, подземйе и надземне инфрастру1сгуре, ако на.планираноj траси веh
постоjе изграbене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задріItава и сл.).

Наведене интервенциjе  могуhе  су исI{jьучиво у  оквиру постоjеhих и  планираних
jавних површина.

Сва одступан,а од планског решегьа мораjу  бити у  складу  са законима и прави-
лницима коjи регулишу ову област.

Не  условjьава   се   формиран,е   граВевинсItе   парцеле  за  регулациjу   улица  ради

реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

З.1.   Саобlіаhаjllа Iшф|]аст|tуIсгура

Уличну мрежу на обухваhеном простору чине приступне и стамбене улице коjе се
ослан,аj`у на сабирну Улицу ливаде (незваничан назив) коjа се наjlази западно и паралелно
уз  Ро1{ов  поток.  Наведеном  улицом,  Обухваhен  простор.jе  у  правцу  севера  повезан  са
државним путем 1Б-21, а у правцу запада са улицама СоЕе МаринItовиh и Majopa Тепиhа.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена, а карактеришу их
атарски путеви ширине до 5 m без коловозне конструIсциjе.

На обухваhеном простору не постоjе изграВене бицик]1истичке стазе и тротоари.
У  складу  са  конфигурациjом  терена  и  положаjем  парцела,  планиране  су  трасе

г1ових улица  оавних  саобраhаjних  површина),  коjе  се  претежно  ослаIьаjу  на  постоjеhе
атарске и приступне некатегорисане путеве.

Плапирана  ширина   nojaca  регулациjе  саобраhаjница  на   овом   простору  je
претежно  8,0  m,  а у  оквиру попречног профила налази  се коловоз тротоари, заштитно
зелениtю,  подземна и надземна комунална инфрастру1{тура. Поjедине jавне саобраhаjне
површине, на местима где постоjе просторна ограничен,а, планиране сУ као jавни колски
пролази ширине 5,0 m.

У  свим улицама,  пjlанира  се  изградгьа  і{оловоза  минималне  ширине 3,5  m.  У
оквиру  колског пролаза,  планира се колско-пешачка саобраhаjна површина минималне
ширине 3,0 m,

Jавпи превоз

ВОзила jавног градског превоза путника саобраhаjу улицама Majopa Тепиhа, Сон,е
Маринковиh  и  Кетри11  Макфеил. .Наjбjlиіке  стаjалиште  налази  се  на  900  m  од  северне
границе обухваhеног простора (линиjа броj 69: НОви Сад -`Сремска Каменица -Чардак).



БициклI1стички и псшачки саобраhаj

У   оквиру   попречних  профила  улица  планираjу   се  тротоари   обострано   или
jеднострано, у зависности од ширине улице и конфигурациjе терена, а Ппаном се оставл,а
могуhност изградн,е тротоара иа1{о ове саобраhаjне површине нису уцртане на :раg)ичким
при1{азима или на іtарактеристичном попречном профилу. Услов за реализациjу jе.да су
испуъени  сви  саобраliаjни  услови  са  становишта  законске  регулативе  и  задр>і{аіза1ье  и
заштита постоj еhег квалитетн ог дрвеhа.

С  обзиром  на  то  да  се  на  обухваЁеном  простору  очекуjе  маtlо  саобраhаjно
оптереhегье, нису пла11ира11е бициклистич1{е стазе, веh he се бициклис" кретати 1іо коло-
возу.

Паl]кираIье

Парі{ираш`еигараtі{иран,епут1іичкихвозилаобезбеВуjесенапарцели,изванjавних
површина  и  реализуjе  се  истовремено  са  основним  садр)I{аjем  на парцели.  Паркираше
возила не планира у оItвиру попреч11их профила улица.

Све  саобраhаjнице  су  дефиниса11е  осовинс1{им тачкама и  осовипс1(им  линиjама,  а
при1{азане  .су   на   графич1{ом   приItазу   броj   2   „План   намене   земIьишта,   саобраhаjа,
нивелациjе  и  регулациjе"  у  размери  1:2500.  На  овом  графичіtом  приказу  да"  су  сви
технички елементи коjи дефинишу саобраhаjне обjекте у простору, а самим тим и услови
иначинизаприI(jьучеіьеновихобjекатанапостоjеhуипланиранумрежусаобраhаjница.

3.2.   ВОд1іа ш1фраструктура

С11абдсваIьс водом

Сііабдеван,е  водом  биhе  решеію  преко  постоjеhе  и  пIіаниране  водоводне  мреэі{е
коjаhефуш(ционисатиуо1(вируводовод1югсистемаГрадаНовогСада.

На обухваhеном простору нема изграЪене примарне водоводне мреже.
Уз jугоисточну границу Пла11а постоjи изграВена секу11дарна водоводна мре>іtа, са

заштитним поjасом, Itoja се задржава до реализациjе планиране водоводне мреіItе.
П]1анирани  водоводни  систем  Алибеговца  п.одеjьен je  на  три  висинске  зоне  у

од1юсу на нивелационе ItараItтеристиItе терена, на следеhи начин:
I  зона  снабдева1ьа водом  до. коте  тереі1а  од  око  120  m  н.в.,  а  неравномерност

потрош1ье изравнаваhе се из резервоара „Институт" са котом прелива од 145 m н.в. (ме$у
зона Петроварадин) ;

11  зона  снабдеваіьа  водоМ  биhе  од  Itоте  120  до .160  m  н.в.,  а  нерав1юмерн6ст
потрош1ьеизравнаваhесеизрезервоара„ТатарсItобрдо"саItотомпреливаод187mн.в;

Ш  зона  сі1абдеван,а  водом  биhе  од  коте  160  до  210  m  н.в.,  а неравномерност
потрошн,еизравнаваhесеизпланираногрезервоара„Алибеговац"сакотом,Од204mн.в.

Планом    генералне    регулациjе    предвиЬена   je    изградн,а    резервоара    воде
„Апибеговац"   на   Itоти   204   m   1і.в.   и   хидрофорсItог   построjеіъа,   коjи   he   омогуЁити
с11абдеван,е водом потрошача изнад Itоте 160 m н.в. ПТіанирани резервоар налази се jу7іtно
од обухваhеног простора, изван обухвата ово`г пт1ана.
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Коте терена на обухваhеном простору креhу се од  130 до 210 m н.в,, тако да he
будуhи  систем  за  снабдевагьа  водом  бити  поде]ьен  у  три  висинске  зоне,  у  складу  са
напред наведеним.

Секундарна водоводна мрежа профила ® 100 mm изградиhе се у свим постоjеhим
и планираним улицама где то околна намена простора захтева, повезаhе се на постоjеhу
примарну  мрежу  у jужном делу  од  границе  Плана,  и  своjим  1{апацитетом задовоjьиhе
потребе за водом будуhих корисниItа.

На  обухваhеном  подручjу  могуhе  су  различитости  по  питан,у  носивости  и
стабилно сти терена.

На  подр.учjима  где   стабилност  терена  ниjе   довоjьно   истражена,. а  постоjи
оправдана сумна да би реалйзациjа инсталациjа водовода могла да поремети постоjеhу
стабилност,  не  препоручуjе  се  градн,а  истих  док  се  не  дефинише  укупна  стабилност,
односно,  не  обаве  адекватни  санациони `радови  коjи  би  садр71{али  и  услове извоВеЕа  и
експлоатациjе  инсталациjа водовода.  Ово  се посебно  односи  на  спровоВе1ье техничких
мера  и  активности  на  будуhoj  мрежи  водовода,  а  у  циjьу ,превенциjе  и  елиминациjе
погоршан,а карактеристика стабилно сти терена.

За  потребе  заливана  и  одржаван,а  зеленила,  омогуhава  се  и3градн,а  заливних
система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева.

Евентуалне потребе за технолош1{ом  водом, решити  преко  бушених бунара на
сопственим парцелама.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  прика;ан je  на  цtафичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре`` у размери 1 :2500.

ОдвоБе1ьс отпадIIих и а"осферских вода

Одво$ене   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   преко   планиранв
канапизационе мре7Itе сепаратног типа.

На`обухваhеном простору нема изгра$ене канализационе мреіItе.
Укупно  ,  прикупjьене     отпадне     воде    биhе     ориjентисане    ка    постоjеhoj

канализ ационоj мрежи насеjьа Петроварадина.
Секундарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода  биhе  профила  ®  250  mm  и

изградиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

Планира се изградн,а црпних станица отпадних вода, на сопственим парцелама.
Црпне  станице  извести  као  обjекте  шахтног  типа.  Планом  се  омогуhава  реализациjа
додатних црпних станица у регулациjи улица, у случаjу да се Укаже потреба за тим,

до изградн,е планиране канализационе мреже отпадних вода, исте he се одводити
у  водонепропусне  септичке jаме  на парцеIIама корисника.  СептичItу jаму  поставити  на
минимум 3 m Од границе парцеле.

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како  би  се  спречило  загаЬеЕье
подземних водоносних слоjева и нарушавагье стабилности терена.

Атмосферске  воде  he  се  преко  отворене  или  зацевjьене  уличне  канализационе
мре>Itе одводити према Роковом потоку, а све у складу са хидрауличким и просторним
могуhностима.

У3 западну границу Плана региструjе се Роков поток,  али он до сада ниjе. имао
сопствену  парцелу,  па je  овим  планом  дефинисана  н,егова  парцела.  Приликом  израде
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проjеі{тно-техничI{е документациjе утврдиhе се тачни габарити корита потоіtа, Планом се
условIьава да Роков поток има минор и  маjор корито,  Ьдносно  корито за малу воду  и
Itорито за велику воду.  У периоду маловоВа,  поток би текао минор коритом, док би у
периоду киша и веhих количина атмосферских вода,  корито за велику воду прихватило
буjичне  воде  са іпадина  Фрушке  горе.  Имаjуhи  у  виду  да je  Роков  потоі{  и  еі{олошки
КОрИдор,1(роз израду проjеl{та уреВегьа роковог потока, потребно je испоштовати и Услове
1Iадпе7I{ног завода за заштиту природе.

Пла1юм  je   предвиВена  парцела  РОItовог   потоItа  у   Itонтинуитету.   Укрштан,а
саобраhаjница и потока мораjу бити изведена преі{о моставсі{их Itонст.рукциjа, пошто  се
буjични потоци не смеjу зацевтьивати.

Планом je предвиbен обострани заштитни nojac Роковог потоItа у ширини по 5 m
мерено  од  границе  парцеле  потока.У  овом  nojacy  ниjе  дозво]ьена  изградн,а  обjеката,
простор мора остати слободан за пролаз механизациjе коjа одржава поток.

За атмосферске воде са потенциjално зауjьених и запрIьаних површина предви$а
сепредтретманнасепараторуул,аиталоtltникупреупуштагьауреципиjеIIте.

Условтьава  се  да  1{валитет  атмосферске.  воде,  I{оjа  се  упушта  у  пото1{е  буде
минимално 11 кпасе вода, по категоризациjи водотоItа.

На подручjу обухваhеним Пла1юм могуhе су различитости гю пита[ьу носивости
и стабилности терена.

На   подручjима   1`де   стабилност   терена   ниjе   довоjьно   истра}1{ена,   а   постоjи
оправдана   сумн,а   да   би   реализациjа   инсталациjа   канализациjе   могла  да   поремети
постоjеhу  стабилност,  не  препоручуjе  се  градн,а  истих  доі{  се  не  дефинише  укупна
стабилност,  односно,  не  обаве  адеItватни  санациони  радови  коjи  би  садрі1{али и услове
извофеіьа   и   експлоатациjе   инсталациjа   канаjlизациjе.   Ово   се   посебно   односи   на
спровоbеіъе  техничі{их  мера  и  аі{тивности  на  будуЁоj  мрежи,  а  у  циjьу  превенциjе  и
елимиIIациjе погоршагьа кара1{тері,1сти1{а стабилности терена.

ПОло7I{аj  постоjеhе и планиране  1{анализационе мре>Itе приItазан je 11а графичіtом
приItазу броj 4 „План воді1е инфраструI{туре" у размери 1 :2500.

3.3. Е11ергетска  иIIфl)аструктура

Спабдева1ье елсктl]IIчIIом еIIсргиjОм

Обухваhено  подручjе  he  се  с11абдевати  електричном  енергиjом  из  jединствеIюг
електроенергетског  система.  Основни  обjекти  за  снабде13ан,е  биhе  ТС  110/20  kv  „Нови
Сад  6",  ТС  110/(35)20  kv  „Нови  Сад  1"  и  пIIанирано  развод1ю  построjеIъе  (РП)  20  kv

„Петроварадин", коjе he се налазити на месту садашн,е ТС 35/10 kv „Петроварадин". Из
ТС  110/20  kv  и РП  20  kv  he  полазити  20  kv  мрежа до  ТС  20/0,4  kv,  а  од  ових ТС  he
попазити мреэItа jавIіог осветjьеIьа и нисконапонсItа о,4 kv мреэка до обjеката, чиме he се
обезбедити 1(ва}іитетно и поуздано снабдева[ье еле1(трич11ом енергиjом свих потрошача на
подручjу.

Подручjе   обухваhено   Планом  je   углавном   неопремл,ено   елеItтроенергетском
ишl)раструIсгуроh:,   а   до   планираних   обjеItата   потребно  je   изградити   прикjьучіtе   од
постоjеhе  или  ноі3е  мреже,  Itao  и  потреба11  броj   ТС.  Нове  ТС   се  могу  градити  као
слободностоjеГ`и обjекти на парцелама свих паме1іа, у  складу с.а заіtонсіtом и техничіtом

регулативом. Нове ТС се могу градити и у оItвиру о.бjеItата, у приземл,у обjеі{та. ТС Itojaje



планирана у оквиру регулациjе површина jавне намене изградити као КБТС (компактне-
полуукопане)`. Свим ТС потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално 3 m (и
висине минимално  3,5  m, у случаjу постоjаIьа пасаtltа) ра.ди -обезбеБен,а интервенциjе у
случаjу ремонта и хавариjе. На подручjу je могуhа изкрадіьа надземне мреже и стубних
трафостаница  (СТС),  а  на  просторима  планиране  изградн,е  потребно  je  изградити  и
инстаtlациjу jавног осве.тIьен,а. У попречним профилима свих саобраhаjница планирани су
независни коридори за пролаз електроенергетских каблова.

Од   крупне   електроенергетске  .инфраструктуре   преко   овог   подручjа   пролазе
инфраструктурни коридори са два 110 kv далековода и jедним 35 kv далеководом коjи
полазе  из ТС  110/35  kv „Нови Сад  1  ~ Лединци"  и преносе електричну  енергиjу до ТС
110/35  kv  „Нови  Сад  6",  ТС  110/35  kv „Рума"  (110` kv далеководи  бр.  104/7  и  124/1)  и
З5/10 kv „Сремс1{и Карловци".

Према условима ЕМС Ад, планирана je адаптациjа далеItовода 110 kv броj  124/L
Адаптациjа далековода подразумева  заме11у  фазног проводника без  повеhаіьа пропусне
моhи,  заштитног ужета  OPGw ужетом,  изолациjе  и  споjне  и  овесне  опреме,  санациjу
оштеhених  темёtьних  стопа,  замену  уземjьивача,  укидан,е  непотребних  преплитаjа на
далеководу и поставл,ане нових опоменских й фазних таблица. У постоjеhим коридорима
далековода   се   могу   изводити   санациjе,   адаптациjе   и   реконструкциjе   због  потреба
интервенциj а или, ревитализациj е система.

У  случаjу  градн,е  испод  далековода  потребна je  сагласност  ЕМС  Ад  и  „ЕПС
дистрибуциjа" д.о.о. Београд, Окранак „Е]Iектродистрибуциjа НОви Сад", при чему важе
следеhи услови :

-  сагласност  се даjе  на  елаборат  коjи  инвеститор  ппанираних  обjеката треба да
обезбеди, а коjи израВуjе овIIашhена проjеісгна организациjа,

-  садрjкаj  елабората и мере коjе се прописуjу  приликом проjектован,а и пре и  за
време  изво$ен,а  радова  прописуjе  власник  инсталациjе,  а  на  основу  ваіItеhих
прописа.

Претходно наведени услови ваэі{е приликом израде:

еtlабората  о  могуhностима  градне  планираних  обjеката  у  заштитном  nojacy
далековода. Заштитни nojac даjlековода износи 25 m са обе стране далековода
напонског нивоа 110 kv од краjlъег фазног проводника;
-елабората   утицаjа   далековода   на   потенциjално    планиране   обjекте   од
еле1{тропроводног   материjала;   оваj   утицаj   на   цевоводе,   у   зависности   од
насетьености подручjа, потребно je анализирати на максималноj удаjьености до
1000 щ од осе далеіtовода;
елабората утицаjа далековода на телекомуникационе водове (не треба ако Qy у
питан,у оптички каблови); оваj утицаj, у зависности од специфичне отпорности
тла   и   насеjьености   подручjа,   потребно   je   анализирати   на   максималноj
удал,ености   до    3000   m   од   осе   далековода   у   случаjу   градн,е   телеко-
муни1{ационих водова.
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Снабдева1ье топлотном снергиjОм

Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjом   из   градског
гасификационог  система,  из  локалних  топлотних  извора  и  коришhегьем  обновjьивих
извора енергиjе.

Подручjе   he   се   снабдевати   из   мерно-регулационе   станице   (МРС)   „Сремска
Каменица",  и  пратеhе  гасоводне  мреже  притиска до  4  Ьаг.  У  случаjу  захтева  за  веhим
количинама  топлотне   енергиjе   могуhа  je   изградн,а   гасовода  притиска  до   16   Ьаг   и
сопствених МРС на парцелама 1(Орисни1{а.

У заштитном nojacy гасовода средъег притиска коjи износи 3  m лево и десно од
инсталациjе  не  смеjу  се  изводити  радови  и  друге  аіtтивности  без  писменог  одобре1ьа
власника инсталациjе.  У заштитном  nojacy je  забра1ъено  садити дрвеhе и друго расти1ье
чиjи  Itорен  досеже  дубину  веЁу  од  1  m,  односно  за  коjе je  потребно  да  се  земjьиште
обраbуjе  дубтье  од  о,5  m.  Планира  се  измештан,е  овог  гасовода  у  планиране  уличне
Itоридоре,узуслd.веисагласностJавногпредузеhа„Србиjагас".

У    случаjу    да    се    на    граГ)евинсі{оj     парцели    налазе    изведени    капацитети
термое1іергетсі(е инфрастру1{туре I(оjи ометаjу реализациjу планира11их обjеItата, Обавезно

jе, пре приступан,а реализациjи, измешта[ье истих у планиране (постоjеhе) регулациjе, у3
прибавTьан,е услова вTIасника, односно управТьача и11фраструктуром.

Обjекти  коjи  нису  у  могуhности да  се  при1{}ьуче  на гасификациони  систем  he  се
сНабдевати топлотном енергиjом I(gришhен,ем ло1(апних топлотних извора коjи не утичу
штетно на 7Itивотну средину и обновjьивих извора енергиjе.

ОбIювл,I[вIі извори еIIергиjе

На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновл,ивих
извора енергиjе.

СоларнаенергиiЕ

J7сJс#бі!tі с'оііс!р#Z{ сисиIсл" -дозвоJъава се доградъа ста1(лениі{а, чиjа се површи11а
не рачуна Itод индекса изграt)ености и инде1(са заузетости парцеле у1(олико се побоJьшава
енергетсі{а  ефи1{ас11Ост  обjеI(та.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама  одговараjуhе
ориjеIIтациjе,   по`ред  стаіtпепиItа  дозвол,ава   се   примена  осталих  пасивних   система  -
ваздушних колеі{тора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

Лrt77iиб## солсrр#и с!tс#7g^t1| ~ соларНи системи за сопствене потребе И комерциjаЛНу

употребу мо1у се поставтьати под следеhим .условима:

-постоjеhи и планирани обjеItти - на 1{ровним површинама `и  фасадама обjеItата,
где   просторно-техничіtи   услови   то   дозвотьаваjу;   11а   планираним   обjеі{тима

фасадни  елементи  могу  бити  изграВени  од блоItова  са  интегрисаним  соларним
панелима; на обjеі{тима под заштитом, солар1іи системи могу се постав]ъа" само
уз сагласност надле>іtіIог завода за заштиту споменика културе;

-површине jавне намене -на стубовима jавне и деі{оративне расвете и за потребе
видео-надзора  (у  регулациjама  улица,  11а  комунал11им  површинама  и  сл.),  за
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осветjьегье рекламних паноа и билборда, за саобраhqjне знакове и сигнализащjу,
на   елемеhтима   урбаног   мобищjара   (надстрешнице   за   клупе,    аутобуска
стаjа]пшта и сл.);

- покршине осталих намена -на надстрешницама за паркинге.

(ХипDо\ ГеотеDмална енеDгиi а

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставтьати  у  сврху  закрева1ьа  или
хлаВегьа  обjекатg.  Ако  се  поставлэqjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставтьати  искIьучиво  на  парцели  инвеститора.  У  случаjу  ископа  бунара  (Осим  за
физичка лица), потребно je прибавити сагласност надлежноГ органа.

ЕнеDгиiа биомасе

Енерщjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдева1ье  топлотном  енергиjом
оJ5jеката коришhеIьем брикета,  пелета и других производа од биомасе као  енергената у
локалним топл отним изворима.

На просторима намеIьеним заштитном зелени;1у могу се садити брзорастуhе би]ьке
Lл добрим енергетским карактеристикама, у складу са условима заштите природе.

Производ[ьа   електричне,   односно   топлотне   енерщjе   за   сопствене   поц.ебе
коришliегьем   обновjьивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног  коришhегьа
енкрщjе.

3.4.   Мере епергетс1ю ефикаспости изградIье

Ради   повеhагьа   енергетске   ефикасности,   криликом   прQjектована,   изкрадIье   и
касниj.е ексшоатащjе обjеката, као и приликом опрема1ьа енергетском инфраструктуром,
гютребно je применити следеhе мере:

-прилшсом   прQjектоваIьа   водити   рачУНа   о   облику,   положqjУ   и   пово]ьноj
орцiентащjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локащjи;

-користити    класичне    и    савремене    термоизолационе    матерцjале    приликом
изград1ье  обjеката  (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);

- у инсталащjама осветл,егьа у обjектима и у инсталащjама jавне и декоративне

расвете употребIьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-Itористити   пасивне   соtlарне   системе   (стакленици,   масивни   зидови,   Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);
- поставjьати  соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  Itолекторе)  као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвоIьаваjу;
-Размотрити  могуhност  поставjьаIьа  кровних  вртова  и  зелених  фасада,  као  и

коришhегье атмосферских и отпадних вода у сврху одржавагьа истих;
- код  постоjеhих  и  нових  обjеката  размотрити  могуhност  уградгье  аутоматског

система за регулиса1ье потрошье свих енергетских ypeBaja у обjекту;
- поставjьати  пугьаче  за  електрична  возила  на  jавним  и  осталим  површинама

предви$еним за паркира1ье возила.
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Обjекти   висок6градн,е   мораjу   бити   проjектовани,   изграВети,`   коришhени   и
одржавани на начин I{оjим се обезбеbуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утвр$уjу  издаван,ем   сертификата  о   енергетским   своjствима  коjи  чини   саставни  део
техничItе доI{умейтациjе коjа се прила7Itе у3 захтев за издаван,е употребне дозво]1е.

Инвеститори  изградн,е  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиВеног за приItтьучен,е на неки од система снабдевагьа топлот1іом енергиjом опреми
уреВаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

3.5.   ЕлеIпроіIске комуііикациjс

Подручjе   у   обухвату   Плана   he   бити   компл9тно   прикjъучено   на   системе
еле1{тр онских комуникациj а.

Планира  се  осавремен,авагье  телекомуникационих  Чворишта  у  циjьу  пруікан,а
нових сервиса Itорисницима. Планира се и даjье постав7ьа[ье мултисервисних платформи
и  друге  опреме  у  уличним   кабинетима  у   сіслопу  децентрапизациjе   h:ре>ке.   Улични
1{абинети   се  могу   поставТьати   на   осталом   зем}ьишту,   1{ао  и   1іа  jавноj   површини,   у

регулациjамапостоjеhихиплапира[1ихсаобраГіаjница,паместимагдепостоjепросторнеи
техничі{е могуhности. Уколико се поставтьаjу на jавноj површини, потребно je да буду на
постоjеhим или планираним трасама водова еле1(тронских комуникациjа. Удаjьеност ових
ypeBaja  од у1{рштагьа  путева треба да  износи  минимално  20  m  од  осовиі1е.  Уколико  се
кабинети  поставIьаjу  на  осталом  граbевинском  земjьишту,  потр.ебно  им je  обезбедити
1(опски приступ ширине минимаIнIо 3 m. Планира се и изградн,а приводних 1{аблова и Wi-
Fi  приступних тачака, као  и  поставjьан,е  система за видео-надзор, у  оквиру регулациjа
површина jавне намене (па стубовима jавне расвете, семафорима, рекламним паноима и
сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).

да би се обезбедцло проширен,е мре71{е еjlеI{тронск#х комуниI{ациjа потребно je у
регулациjама  улица  и  до  нових  обjеI(ата  изградити  подземну  мре}і(у  цеви  кроз  I{оjе  he
пролазити  будуhа  инсталациjа  еле1стронских  комуниі{ациjа.  ПостоjеГіу  надземі1у  мреіку
потребно  je   демонтирати   и   изградити   подзем1ю.   У   по1іречним   профилима  улица
резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуниіtациjа.

У  оItвиру  стамбених  обjеItата  са  више  стамбених jединица,  стамбених  зграда  са
више  іtорисниі{а  простора  и  стамбе1іих  делова  стамбепо-пословних  зграда  потребно je
поставити инсталациjу заjедничI{ог аптенс1{ог сис.тема,  іtojи  омогуhава 1іезависан  приjем

услугарадиоителевизиjсіtихпрограмаигьиховудистрибуциjукраjгьимкорисницима.
Подручjе   у    обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,    са

координатама 45009'3.9б"N      19042'40.02"Е.  Преко  подручjа не  прелазе  радио-релеjни
коридориJавногпредузеГіа.„Емисионатехникаивезе"Београд.

Ппанира  се  потпуна  по1{ривеност  подручjа  сиг11алом  мобилне  телефониjе  свих
надлежних оператера.

На   подручjу  je   могуhе   поставтьати   системе   мобилне   телефониjе   и   осталих
елект|]о1Iс1{их комуникациjа уз поштован,е следеhих услова:

-антенсі{и`системиибазнестаницемогусепоставjъатинаItровпеигор1ьефасадне

површине обjеката уз обавезну сагласност власниі{а тих обjеката;    .
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-антенски     системи    мобилне    телефониjе,     као     и     осталих.   електронских
комуникациjа, могу се поставjьати на антенске стубове на парцепама намен,еним
заштитном зеленилу уз обавезну сагласност власн.ика; базне станиi|е пост`авjьати
у подно7Itjу стуба, уз изградн,у оптичког приводног кабла до базне станице;

- антенске   системе   поставjьати   уз   поштован,е   свих   правилника  и   техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
-обавезно je  извршити  периодична  мерен,а jачине  електромагнетног  зрачеъа  у

близини антенског система, а посебно утицаj на оближн,е обjекте станован,а коjи
се наJIазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;

-за  поставтьа1ье   антенских  система  и   базних  станица  мобилне  телефониjе   и
остат1их  елеі{тронских   система   обавезно  je   претходно   позитивно   мишл,ен,е
надлежне управ е.

4.   ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Плански услови за о3еле1ьаван,е простора базираjу се На: макро пОло}I(аjу подручjа
у обухвату Плана, благим падинама Фруші(е горе, на потесима у долини Роковог потока
али и на резултатима вреднована станишта обухваhеног подручjа.

Постоjеhе  зелене  површине  у  оквиру  планског  подручjа  су  карактеристичне  за
®

цело  подручjе  Фрушке  горе.  Биjьке  коjе чине  састоjине на овом  подручjу  су претежно
шумске врсте ісиmака,  букве,  липе,  граба,  степска и ливадска вегетациjа., Ове биtьке су
караItтеристичне  и  по  томе  што  учвршhуjу  земтьиш.ге  односно  спречаваjу  одрон9  ..и
клизишта. ПОтребно je у што веhоj  мери сачувати постоjеhи биtьни фонд и унапредити
новим  садницама.  Планским  решешем  уреВеньа  зеIIених  површина  треба  да  се  очува
природан караItтер простора у і.{орист очувагьа зеленог фонда.

Општа правила

УреЬе1ье зелених површина треба да прати природне одлике зеленила на Фрушкоj
гори, али и да подразумева повезиван,е са остат1им зеленим површинама Itако у урбаним
таItо и у рубним деловима Града Новог Сада.

Очувати  постоjеhи  битьни  фонд,  посебно  потезе  зеленила  карактеристичног  за
цело подручjе Фрушке горе, шумске врсте храста китн,ака,  буItве, липе, граба, степска и
ливадска ве.гетациj а.

Очувати з,елене површине и  озелен,ене потезе са аутохтоним врстама посебно  у
зонама са неповоjьним нагибом терена, і{лизиштима, и другим специфичним просторним
потезима, ради учвршhивагьа земtьишта и спречаваіьа одрона и клизишта.

Постоjеhи  биIьни  фонд  унапредити  новим  садницама  на  свим  просторима  у
обухвату Плана.

УреВен,е зелених  површина потребно je  прилагодити деци,  старим  и  особама  са
посебним    потребама    преп!а   Правилнику    о    техничішм    стандардима   планиран,а,
проjектован,а  и  изградни  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Слуэкбени гласник РС", броj 22/15).
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Предла7Itе  се  уреВен,е  кровног  и  верти1{алног  озелен,авагьа  на  обjектима  у  свим
наменама, у складу са габаритом, наменом и фущциjОм обjекта.

Концепциjа озеле1ьаван,а на подручjу у  обухвату Плана базира се на планиран,у
зеленила у  о1{виру  породичног станован,а,  општеградског центра,  туристичко-спортскоч
ре1{реативних   површина,   заштитног   зеленила,   парк-шуме,   саобраЁаjних   површина,
заштитних   поjасева   енергетсItог   коридора,   зона   геомеханичItог   испитивана   као   и
еколошког і{оридора,

ПравIIm по плаЕIираI[им намеIIама

У о1{виру наМене иОроЭ#Чю сл7аііо6аЮе предлаже се озелеН,аВагье У слОбодНОМ ИЛИ
геометриjском стилу. У оквиру  ове намене предлаже се и сад1ьа воhарсі{их, повртарских
сорти  као  и  подизан,е  винограда.  Избор  биIьних  врста  треба  да  буде  претежно  од
аутохтоних  врста,  доIt  у   маIьоj   мери  треба  користити   алохтоне  врсте.  Минимални
проценат  за  озелен,аван,е  je  40%   (стамбени  комплеіtси   50%).   ПредIIаtl{е  се  урефен,е
кровног врта, где треба водити раtіуна приликом постав1{е биjьака Itao и сигурности због
ветра, падавина преjаке осунчаности и других (lіактора средине.

У  намени  »]}ірt!зсrл,!  ~  сиори  - рс^.реа.іэtі.а  све  зелене  површине  су  у  функциjи
пасивне   и   активне   реI(реациjе.   У   оквиру   туристичко-спортсI(o-рекреативне   намене,
предлаже   се   уреВе1ье   отворених   терена   3а   различите   спортске   категориjе   (фудбал,
кошарка,   трим-стазе,   мини-голф,   као   и   многе   друге).   Поред   уреВегьа   спортским
садржаjима, предлаже се уреВе[ье постав1(ом информационих пунктова Itao и едукативних

радионица   у   1ірироди.   Формиране   видиковце   и   природна   узвишен,а   та1(фе   треба
употпунити  елементима  партерне  архитеі{туре.  Обрадити  их  партерном  вегетациjом  на
правцима  визура.  две  су  основне  фун1(ционалне  зоне  11а  овом  простору  -  аі{тиван  и
пасиван  одмор.  Прили1{ом  одабира  врста  за  озелеіьава1ье  целокупног  простора  водити
рачу11а да то  буду врсте 1(арактеристич11е за шуме овог дела Фрушке горе (храст, китн]аі{,
цер,  медунац,  бела  липа,  граб,  jавор,  свиб,  дрен,ина,  руj,  и  сл.).  У  о1{виру  намене  за
туризам предлаtке се и подизан,е и уреВен,е винограда због терена Itоjи je врло погодан за
виноградарство.   Избор   биjьака   за   уреВен,е   површина   треба   да   буде   претежно   од
аутохтоних сорти а у ман,оj мсри од алохтоних сорти битьака. Потреб1іо jе, у што веhоj
МеРИ, сачувати п9стоjеhе биJы{е. ПредJіа)ке се уреВе1ье стаза за трчаIье, бици1(лизам, као и

уреВе1ье  урбаним  мобилиjаром  (Itанте,  Itлупе  и  расвета)  и  постаіжа чесми.  Минимална
шири[1а  стазе  треба  да  буде  1,2  m,  док  маItсимална ширина  стазе  треба да  буде  2,8  m.
Обавезно je озетіе1ьаван,е парцеле [іа минимаtіно 50% површине парцеле.

У о1(виру уреЪен,а зеленИХ повРшиНа оиtt!mе2рaЭс/{о2 #еf/ира потребно je уредИти
стилсі{и, у сItладу са архитеIqуром о1{олине и наменом обjекта. Главне стазе треба да буду
минимално   1,2   m.   Главне   прилаз.е   обjектима   потребно  je   і1агласити   декоративним
биJыtама,  цвет11им  жардшьерама  или  11иским  биjъI{ама  за  партерно  уВен,е1ье  простора.
Забра1ьено  je   садгьа   инвазивних   врста   битьака,   док  je   потребна   сад1ьа   аутохтоним
бИJЫ(аМа. Обавезно je озелегьаван,е парцеле на минимално 30°/О површине парцеле.

У 1іаме1Iи зо!tC»"ш зелсIt"о, а посебно у деловима подручjа Ппана где се налазе
тере1іи   непогодни  за  изградтьу,   неопходно  je  специtlіично   озеле1ьава1ье,   потреб1ю  je
сачувати,  допунити  и  обновити  биjьни  t|іонд  врстама  Itарактеристичним  за  везива1ье  и

учвршhиваіьеземjьиштаItаоштоjехрасткитгьаі{,буItва,степсItаиливадоItавегетациjа.
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У оіtвиру намене ис7рк-%)+л4сr предлаже се уреbеIье отворених терена за различите
спортске категориjе (фудбал, кошарка, трим стазе, мини голф, као и многи други). Поред
уреВен>а   спортским   садржаjима,   предлаже   се   уреВегье   поставком   информационих
пунктова као  и  едукативних  радионица у  природи.  Формиране видиковце  и  природна
узвишена  такфе  треба  употпунити  елементима  партерне  архитектуре.  Обрадити  их
партерном  вегетациjом  на  правцима  визура.  ПрилиItом  одабира  врста  за  озелен,аван,е
целокупнбг простора водити рачуна да то буду врсте карактеристичне За шуме овог дела
Фрушке горе (храст, кит1ьак, цер, медунац, бела липа, граб, jавор, свиб, дрен,ина, руj, и
сл.). Избор битьака за уреВе1ье површина треба да буде претежно од аутохтоних сорти а у
ман,оj  мери  од  алохтоних  сорти  биjьака.  Потребно  jе,  у  што  веhоj  мери,  сачувати
постоjеhе битыtе. Избор нових бил,ака треба да буде у складу са биjьним фондом Фрушке
горе.   Предлаже   се   ypebeEe   стаза   за  трчан,е,   бициклизам,   као   и   уреВеЕе  урбаним
мобилиjаром (канте, клупе и расвета) и поставка чесми. Минимална ширина шетне стазе
треба  да   буде   1,20   m   а  максима]ша   2,80   m.Обавезно  je   озелен,аване   парцеле   на
минимално 70% површине парцеле.

У  зо7jэ!  е#ер2Gиско2  кор2fdора  забрагьена je  садна  високог  и  среднег  растин,а.

дозво]ьава се садн,а нижих и полеглих биjьака.
У   оttб#рjі   сaоСройс7і.##zіа   нема  услова   за   поставку   дрвореда,   али   могуhе  je

озелен,аван,е у одреВеним потезима, где je регулациjа саобраhаjнице веhе ширине.

3oш` геомехани1Iких испитива1ьа

На  терену  непогодном  за  град1ьу,  где  су  потребна  геомеханичка  испитива1ьа,
потребно je сачувати битьни фонд и обновити га врстама карактеристичним за везиваЕе и
учвршhиван,е земjьишта, као што су: храст китгьак, буква, степска и ливадска вегетациjа.

ЕКОЛОШКИ КОРИдОР (РОКОВ ПОТОК)

Ро1{ов поток представ]ьа тетиву западног дела плансіtог подручjа. Уз РоіtОв поток,
у заштитноj зони '5 m од ножице канала, због проходности и одржаван,а канаtlа, забра1ьена
je  сад1ьа битьаItа.  Садн,а  биjьака  изван  заштитне зоне  од ножице  канала треба да буде
карактеристична  са  подручjа  Фрушке  горе.  Битьни  фонд  треба  да  буде  сачин,ен  од
вишеспратног зеленила у I{омбинациjи дрвеhа, жбун,а, покривача тла и слично.

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очуваіьа природ11их добара

Увидом  у  Регистар  заштиhених добара  I{оjи  води  Покраjински  завод за заштиту
природе,  утврbено  je  да  на  подручjу  у  обухвату  Плана  нема  заштиhених  природних
добара.

Простор  обухваhен  Планом  налази  се  у  заштитноj  зони  Националног  пар1{а
„Фрушка гора" Itоjи je заштиhен Законом о националним парковима („Службени гласник
РС", бр.  84/15 и 95/18 -др. закон), унутар Еколош1{и значаjног подручjа броj  14 „ФрушItа
гора   и   Кови7ьски   рит",   Itoje   обухвата   меВународно   значаjllо   подручjе   за   биIьке
(IРА/Imрогtапt Plant Агеа) под називом „Фрушка гора и Ковил,ско-петроварадински рит",
издвоjено  меВународним  проjектом  „Рlапtlifе``,  утврВених Уредбом  о  еI(Олошкоj  мре)Itи
(„Службени гласник РС", броj  102/10).
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Унутар простора у обухвату Плана налази се локални еколошки коридор - Роков
поток.

НаподручjурежимазаштитнезонеНационалногпарка„Фрушкагора"ограничавасе:

-изград1ьа  туристичких  и  других  садрtl{аjа,  на  удаjъеиости  маIъоj  од  500  m  од

границе  Националног  парка,  уколиі{о  они  IіредставTьаjу  потенциjални  извори
повишеног нивоа буItе, вибрациjа и/или узнемирава[ьа живог света осветтьегьем;

- уношене алохтоних биjъних врста.

Сачувати  и  побо1ьшати  меГ)усоб11у  повезаност заштиhених  подручjа й  станишта
заштиhених врста:

-шумских    станишта    (укTьучуjуhи    и    врсте    парковских    површина)    поди-
за1ьем/обнавл,а1ъем поjасева високог зеленила повезаних у зелену мрежу,

-шумостепских   станишта   подизан,ем   пол,озаштитних   поjасева   коjи   садрже
Itонтинуирани nojac трав11е вегетациjе;

- влажних  станишта  очуваи,ем  потоItа  и  ,отворених  канала  и  гьихових  обалних
поjасева;

н повезати  остатке  природних  станишта  у  jединствену  зелену   инфрастру1сгуру
мултифун1{ционалног караіпера;

- унапреВегьем  стагьа постоjеhег зеленила  и  формиранем  вишес11ратног зет1енила

уз   ман,е   прометне   саобраhаjнице,   повезати   издвоjена   станишта   и   зелене
површине града зеленим 1{оридорима.

Мерс зашт1іте за еколошке кор11доре

У   пла[іирагьу  и  уреГ)егьу   корита  и   обале  деонице   потоItа  у   обухвату  Плана,
неопходно je  у  што  веhоj  мери  очувати  природни  (изворни)  изглед  и  облик  оба]іе  и
корита.

Поплочаван,е   и   изградгьу   обала   водотока/канала   са   функциjом   екоjіошких
1(оридора:

• свести на минимум, уз примену еколоші{и повотьних техничі{их реше1ьа;
-поплочане  или  изграфене  деонице  11а  сваких  200-300  m  (оптимално  на  100  m)

преі{идати маIьим зеле11им површиі1ама коjе су саставни део заштитног зеленила;
- поплочани или бетонирани делови обале, изузеЬ пристана, мораjу садржати nojac

нагиба до 45О а струісгура овог nojaca треба да омогуhи 1{ретан,е животин,а малих
и сред1ьих димензиjа, пЬвенстве1ю тоіtом малих и сред1ьих водостаjа;

•  обезбедити отвореііост канала/водотока са улогом еі{олошItих 1{оридора на целоj
дуtкиIIй    (извршити     ревитализациjу     Itоридора    Itод    зацевjьених    деоница),
обезбедити проходност у зопи црпних станица и других хидротехнич1{11х обjеката

уреВе1ьем  зеленипа  и   применом   пIIанских  и  техничких  решена  у  с1{т1аду   са
важеhим,прописима;

•  обезбедити  очуван,е  и  редов1ю  одрtкаван,е  трав[1е  Еегетациjе  11асипа,  као  депа
еколошког  коридора  коjи  омогуhуjе  миграциjу  ситпим  врстама  сувих  травних
ста11ишта.
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Приликом  изградп,е  или  реконструкциjе  мостова/пропуста  1{ао  и  на  местима
уItрштан,а саобраhаjница са еколошким коридором, обезбедити безбедно кретан,е ситних
животин,а унутар корита_и по косинама водотока.

Приобално земjьиIпте водотока треба да има травну вегетациjу у ширини наjман,е
4 m (оптимално 8 m).

Прибавити посебне услове заштите  природе за примену одговараjуhихтехничшх
р'ешен,а коjима се обезбеВуjе безбедно кретане }і{ивотин,а узеколошки коридор за израду

. техничке документациjе прили1{ом:

- регулациjе   водотока   (пресецагье   меандара,   изградн,а  насипа  и.  обалоутврда,
продубjьиван,е корита), поплочаван,а и изградне обала;

- изград1ье   и/или   обнав]ьана   саобраhаjница   коjе   се   укрштаjу   са   еколошким
коридорима;

• изкрадн,е нових и обнавjьан,а старих мостова;
-проjектована jавне расвете.

Забран,ено je подизан,е ограда коjима се спречава проходност корита и обалног
noj аса водотока.

Урбане садржаjе распоредити по принципу зонациjе коjом се одреВуjе минимална
удаjьеност  обjеі{та  од  еколошких  коридора  и  намена  пр.остора унутар  зоне директног
утицаjа на коридор.

Поiас до 200 m ол еколошког коDидоDа /Роков поток)

Услов за изград1ьу укопаних складишта у оквиру овог nojaca je да се н,ихо1ю дно
налази изнад коте максималног нивоа подземне воде, уз примену граВевинс1{о-техничких
решегьа коjима се обезбфуjе спречава1ье емисЩе загаВуjуhих матерцiа у околни простор.

Планским решен,има мора се обезбедити:

- примена мера заштите коридора/станишта од утицаjа светлости, буке и загаЬева;
- дефиниса1ье  посебних  правила  озелегьава1ьа у3  забрацу  юришhеша  инвазивних

врста;
• дефиниса1ьем  правила  парцелациjе  и  изкрадне,  као  и  издвqjагьем/унапреВеIьем

зелених  површина ублажити  негативне  утицаjе  повеhаIьа  густине  насеjьености
блокова  I{оjи  се  налазе  унутар  зоне  непосредног утицаjа  (50-200  m  од водног
земjьишта) на водото1(Ове/канаЛе коjи функционишу као е1(олошки коридори.

Поiас од 50 m од еколошког коDидоDа ГРО1(ов пото1{\

У  nojacy  од  50  m  Од  еколошког коридора  Союв  поток)  забран,уjе  се примена
технич1п1х  решегьа  коjима  се  формираjу  рефлектуjуhе  површине  (нпр.стакло,  метал)

усмерене према коридору или значаjном станишу,а примешуjу се сjlедеhе мере:
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• очуваъе   1іроходности    еколош1{ог   коридора    површинских    вода:    забраном
ограЬиван,а nojaca уз обалу или применом типова ограде коjи омогуhуjу кретан,е
ситних животи1ьа;

. обезбефен,е   континуитета   зеленог   тампон-поjаса   измеВу   простора   jьудских
а1{тивности  и  1(Оридора/станишта у  ширини  од  10  m іtод  постоjеhих  обjеката,  а
20  m  1(од  планираних  обjеката,  и  то  у  скпаду  са  типом  вегетациjе  коридора
/станишта;

. обjекте I{ojи захтеваjу поплоtlаван,е и/или осветтьен,е лоцирати на минима]пю 20
m удатьености од границе коридора.

Услови за изградн,v

Успов за изградгьу вештачіtих површина (паркинг, спортски терени и сл.) je да се
на  парцели  tlіормира уреВена зе]1ена  површина  са  фунI{циjом  одржава1ьа  континуитета
зеленог nojaca коридора.

Услов  за  изградіъу  саобраhаjница  са  тврдим  застором  за  моторна  вози]1а  jесте

::::;;уа уТт:[ХцНа;:[{оИс:е:!::аш::Оj;]]Теа иСзеагОа;::::%j;и::;:;сдтаа:jиПЁ:::З  З а  С ИТНе  11{ИВО"Ю  и

Применити мере заштите дивjьих врста 11а простору коридора и у зони утицаjа н?
коридор:

-    ниjе  дозвоjьено  диреі{тно  осветJьен,е  обале  водотока,  а  на  лоі(алитетима  где
постоjи   потреба   за   траjно    ноhlіо    осветтьен,е   .обале   1(ористити    смагьени
интензитет и светлосни спеістар плаве или зеле11е боjе;

-   применити   одговараjуhа   техничItа   реше1ьа   заштите   коридора   од   утицаjа
светлости   са   суседних   површина,   применом   одговараjуhих   планских   и
техничких  решен,а  (смаъена  висш1а  светлосних  тела,  усмереност  светTIОсних
снопова  према  саобраhаjницама  и  обjеIсгима,  примена  посебног  светлосног
спе1{тра  на  осетjьивим  локациjама,  ограничавагье  траjан,а  осветtье[ьа  на  прву
потювину  Iюhи  и  сл.);   изабрати  моделе  расвете  за  диреі{тно  освет}ьен,е  са
заштитом од расипагьа светлости према небу и према еколошком 1(оридору.

УреbеIьем. Околине  обjеі{ата  и  правипним  ру1{овагьем  от1іадом  спречити  поjаву
глодара и друщх штеточина.

Пронафена геолошка и  патіеоdтолошка доі{умента `(фосили,  минералч,кристали  и
др.)  коjа  би  могла  представIьати  заштиГіеііу  природ11у  вред1юст,  налазач  je  дуэItан  да
приjави  надлеіItном  министарству  у року  од  осам дана од дана проналаска,  и  предузме
мере заштите од униште1ьа, оштеhиван,а или краbе.

5.2.   Мсре очув,іIьа куtlтурнIIх добара

Простор у обухвату П]іана je саставни део  сремсItе териториjе Града Новог Сада,
са  насе]ьеним  местима  Петроваради[1,  Буковац,  СремсItа  Каменица  и  Лединци.   Ова
целина, са природном оItолиіIом, у првом реду дунавом и северним обронцима ФрушI{е
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горе,  Обликуjе jединствен  културни  предео  коjи  сведочи  о  ускоj  повезаности делован,а
човека и природе, историjским околностима и разт1озима првоб1шог настанка и траjан,а
насеjьа  и  дефинише  га  кроз  специфичну  морфологиjу  урбане  и  руралне  структуре
непосредно повезане са природним окружен,ем. делимично очуване зеjlене пади.не под
шумом,    воhн,ацима,    виноградима,    ливадама    и    ораницама    облиі{уjу    вредне    и
препознатjьиве визуре и ведуте, као доминантне карактеристике обухваhеног простора.

У  регистру  заштиhених  куtітурних  добара  и  евиденциjи  добара  коjа  уживаjу
претходну заштиту не наjlази се ни jедно добро лоцирано унутар границе обухвата Плана.

На простору у  обухвату Плана, у  доі{ументациjи надлежног завода за заштиту
спомениItа културе, нема података о познатим локалитетима са археолошким садржаjем.
Мфутим,  непосредно  уз  границу  обухвата Плана,  на парцелама  бр.1201,1120-1122  у
Катастарскоj   општини   Сремска   Каменица,   забелеікено  je   постоjан,е   локалитета   са
`археолошким  садржаjем  и  остацима  материjалне  културе. из  бронзаног доба на потесу

„Ширине", па простор у  обухвату Плана представjьа зону потенциjалних  археолошких
налаза.

Услови чува1ьа, корIшhеIьа и утврbеIIе мере заштите

доминантне обрисе и обронке падина максимално штитити од нове стамбене и
друге изград1ье. Култивиране аграрне површине, као и површине под шумом очувати од
изградн,е у наjвеhоj могуhоj мери.

Инвеститори изградн,е нових обjеката и инфраструктуре се обавезуjу. да, уколико
приликом изво$ен,а земтьаних радова наиbу на археолошко налазиште или археолошке
предмете,  одмах  без  одлагана  обуставе  радове,  Оставе  налазе  у  положаjу  у  коjем  су
пронаВени и обавесте надле7кни завод за заштиту споменика куtlтуре.

6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ  .

6.1. ИIIжеIьеltско-геолошки и приl]Одни услови

Према  инжен,ерсI{о-геолошItoj   карти,  на  обухваhегIом  подручjу  заступjьене   су
следеhе категориjе терена према погодности за градн,у:

- терен  погодан  за  градн,у  (ориjентационо  дозвоjьено  оптереhен,е  износи  2,5-2
кg/сm2;    могуhа    градн,а    свих    врста    обjеката,    изузев    посебно    осетtьивих
конструкциjа);

-терен непогодан за град1ьу (ориjентационо дозво]ьено оптереhеIье l ,5-0,5 I(g/сm2;

могуhа град[ьа лаких обjеката, неосеттьивих на слега1ье) и
- терен врло  непогодан за градн,у  (ориjентационо дозвотьено оптереhен,е износи
Ю,5 ]tg/сm2; терен неупотребjьив за градн,у).

Литолошtу  класификациjу  чине  непромен,ен  лес  и  седимеiти  лесних  долина
(преталожен лес, обогаhен органским материjама, стиштьив).
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Педоjlошка струісгура

Заступtьени типови земjьишта на простору у обухвату Плана су:

-чернозе#налесуилесоликимседиментима-карбонатни-посме$ени,
- еутрично смеbе земл,иште (еутрични комбисол) и
-алувиjално   зем]ьиште   (флувисол)   и   делувиjално   земIьиште   (колувиjум)   -

карбонатно и бескарбонатно.

СеI1зм11чке ка|tаIперистIIке

Сеизмичке    кара1{теристике    условjьене    су    ин}I{еIьерсI(o-геолош(им    ItараI{тери-
стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла .и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази се
у зони осмог степена MCS скале.

Климатске кара1сгерI1стI1ке

Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   1{ара1{теристикама   субхумидне   и
микротермалне  климе.  Главне  караіtтеристиI{е  овог типа климе  су `топла и  сува  лета  са
малом  количином  падавина, док  су  зиме  хладне,  са  снеі1{ним  падави11ама.  Про]іеhни  и
jесеIьи месеци су умерено топли и одлиI{уjу се веhом коtlичином падавина.

Временс1{а расподет1а падавина се кара1{терише са два максимума: jули 72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума: март 35,3  mm/m2 и септембар 33,4 mm/m2, при
чему je укупна сума воде од IIZ`давиіlа 593 mm/m2.

Релативна влажност ваздухаjе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешliи ветар je из jугоисточног и северозападног правца.  Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеЬу о,81 и 1,31 m/s.

6.2. Услов1111 мере заштитс н унапl)еЬеIьа живот1Iе сред1111е

Заштита   и   унапреВеіье   )1(ивотне   среди11е   Гіе   се   заснивати   на   рационалном
коришhен,у  простора,  УнапреВе1ъу  природних  и  створених  вредности,  и  усмеравану
природногразвоjауправцуі{оришhегьаприроднихусповакаоспецифичностиподручjана
начин коjи неliе доводити до деградациjе природне средине. Приликом уреВе1ьа простора
и изград1ье обjеката.неопходно je водити рачуна о ограничаваjуhим фа1{торима у погледу
носивости терена.

Мере  заштите  >і{ивотне  средин.е  спроводиhе  се  у  скт1аду  са  Законом  о  зашти"
>1{ивотне среди11е („Службени гласник РС",  бр.135/04,  3б/09,  36/09 -др. за1{о11,  72/09 -др.

заі{он,  43/11  -УС,14/16,  76/18,  95/18-др.  закон  и  95/18  -др.  заItон)  и  другом  ва71{еЁом
3аItонском регулативом из ове области.
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На кростору у  обухвату  Плана,  забран,ена je  изград1ьа обjеката коjи  неповоjьно
утичу наваздух, воде, земJьиште и шуме, изгледом, прекомерном буком или могУhношhу
да  на  други  начин  наруше  вредности  карактерапредела,.природне  и  остале  вредности
подручjа,   а  посебно   амбиjенталне  вредности   и  станишта  биjьака  и  животин,а(нпр.
индустриjски обjекти, складишта/стоваришта и др. обjекти).

Недостатак    1{омуналне    опремтьености    (затворена    канализациона    мрежа    за
одвоВен,е  отпадних  вода)  изазива  значаjно  зага$егье  животне  средине  због  упуштан,а
комуналних вода у подземтье.  Управо из тог разлога, у ци]ьу заштите вода решаваhе се
проблем  постоjеhих  септичких jама коjе  представjьаjу  значаjне зага$иваче  земjьишта и
подземIьа.  до  изградгье  кана]Iизациjе,  Односно  у  периоду  коришhен,а  септичких jама
неопходно  je   поштовати   хигиjенсI{о-техничке   мере,   чиме   he   се   спречити  загаВен,е
животне средине.

За  све  проjекте  коjи  се  планираjу  у  границама  Плана  сагледаhе  се  потреба
покретаЕа поступка процене утицаjа на экивотну средину, у складу са Законом о процени
утицаjа на животну  средину  („Службени  гласник РС",  бр.  135/04  и  36/09)  и  Уредбом  о
утврВивану Листе проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе
се може  захтевати  процена утицаjа на животну  средину  („Службени гласник РС",  броj

14/08).

Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана ниjе успоставjьец мониторинг квалитета ваздуха,
нити се региструjу загаЬивачи ваздуха.

Одржаван,ем    постоjеhе   квалитетне    вегетациjе    и    реализациjом    планираних
туристичко-спортско-рекреативних   површина   и   парк-шуме,   задржаhе   се   изузетно
повоJьни  микроклиматски  услови  обухваhеног простора.  Планиран,ем  бици1(листичких
стаза сман,иhе  се интензитет моторизованог саобраhаjа,  што he допринети  побоjьшан.у
Itвалитета ваздуха.

Неопходно je  успоставити  одговараjуhи  систем  управIьагьа отпадом,  чиме  he  се
спречити настаjан,е дивтьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

ПраhеIье и койтрола Itвалитета ваздуха у обухвату Плана, обавjьаhе се у складу са
Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,10/13 и 26/21 -др.закон),
УЬедбом о условима за мониторинг и захтевима Itвалитета ваздуха („Службени гласник
РС", бр.11/10, 75/10 и 63/13) и другим подзаконсіtим а1сгима.

ЗаштитZі, уIіапlіеВеIье и упl.авл,аIье кваjlитетом вода

Простор  у  обухвату  Плана  нема  изграt)ену  канализациону  мрежу  па  се отпадне
воде  одводе у септичке jаме на парцелама корисни1{а.  Основне мере заштите вода биhе
остварене изградн,ом канализационе мре7Itе, чиме he се спречити досадашн,е интензивно
зага$ен,е ;Itивотне средине настало упуштагьем комуналних. отпадних вода у подземjье.

Заштита  вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера уз  уважаване следеhе
законсItе регулативе :

-ЗаItона о водама („Службени гласник РС", бр. 30/10, 93/12,101/16, 95/18 и 95/18 -

др. закон),
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-Уредбе   о   граничним   вредностима   емисиjе   зага$уjуЁих   материjа   у   воде   и

роковима за н,ихово достизане („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16),
-Уредбе   о   граничним   вредностима   загаbуjуhих   материjа  у   површинским   и
подземним  водама  и  седименту  и  роковима за  гьихово  доо"зан,е  („Службени
гласник РС", броj  50/12),

-Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних
супстанци  I(ojе  загаbуjу   површинс1(е  воде  и   роковима  за  іъихово  достиза1ье
(„СлуіItбени гласниIt РС", броj 24/14),

Мере   заштите   од   вода   обухватаjу   регулисан,е   пото1{а   и   спречава1ье   ерозиjе,
неі{онтротіисано изливан,е и плавтьен,е за време великих вода.

Условно, чисте  атмосферске  воде  са  надстрешница,  і{ровних  и  чистих  бетонских
површина и технолошке воде (расхладне и сл.) коjе задово]ьаваjу Itвалитет П класе воде,
могу  се  без  пречишhаваъа одвести  у  отворени  канал,  путни jарак,  зелене  површине  и
ригол путем уреbених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитар[Io-фекалне отпадне воде могу се испуштатй у jавIіу канализациону мре7Itу,
према  условима  надле}1{ног jавног  I{омунаTшог  преду3еh?.  Као  привремено  решеіье  до
изградгье  Itанализационе  мре>ке,  предвидети  изградгьу  водонепропус11е  септичItе  .jаме,
одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, I(оjу he редовно празнити надле}1(но jавно
комунално предузеhе.

Заа"осферскеводесапотенциjалнозауjьенихизапрjьанихповршинапредви$асе
предтретманнасепараторуул,аиталожни1{упреупушта[ьауреципиjенте.

ЗабРаіъеНо  je   У   отвореНе   водОто1{е   испУШТати   било   КОjе   оТПадНе   Воде,   ОсИМ
атмосq)ерсі{их и условно чистих расхладних вода, I(оjе одговараjу П 1{ласи вода.

Меlіе заштнте земjъIIшта

На простору у обухвату Плана неопход1ю je обезбедити заштиту тла од ерозиjе и
деградациjе применом одговараjуhих биолошких и техничі{их мера.

Примена  1{онцепта  органске  поjьопривреде  на  површинама  под  воhlьацима  и
виноградима,   Itоjи   искjьучуjе   конвенционалне   методе   употребехемиjсItих   средстава
заштите и агротехничких мера у поjьопривреди значаjно he допринети заштити земjьишта
одзагаБивагьа.     ,

Проблем постоjеhег решава[ьа отпадних вода іtоjе се упуштаjу у подземтье решити
изградіьом канализациjе отпадних и а"осферских вода, уколико не постоjи могуhност
приI(tьучеіьа    на    канат1изациону    мрежу,    Одвоbегье    отпадних    вода    решити    npeIto
водонепропусне септичItе jаме на парцели 1{орисни1{а.

Заштитно  зеленило  са  истовремено  естетском  и  рекреативном  функциjом  треба
формирати на просторима непогодним за изград1ьу,  на падинама са нагибом терена на
коjима се пе може реализовати основна 11амена, Itao и уз еколошки іtоридор РоItов потоIt.

Jедна од мера заштите земJьишта jесте и спречаван,е одпага1ьа отпада на места коjа
нису намеіьена за ту наме1іу планираіьем адекватног простора за одлага1ье отпада, чиме
he се спречити настаjан,е дивл,их депониjа.

Праhен,е параметара Itвалитета земтьишта je і1еопходно ItаI{о би се спречила 1ьегова
деградациjа услед продиран,а опас11их материjа. Земjьиште треба контролисати у сладу са
За1{о11ом   о   заштити   земjьишта   („Слу7кбени   гласі1иі{   РС",   броj    112/15),   Уредбом   о
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граничним    вредностима   загаt)уjуhих,    штетних   и    опасних   материjа   у    земтьишту
(„Службени  гласник  РС",  бр.  30/18  и  64/19),  Правилником  о  дозвотьеним  ко71ичинама
опасних и штетних материjа у земjьишту и води за наводіьаваЕе и методама ъиховог
испитиваъа   („Службени   гласник   РС",   броj   23/94),   односно   у   сіtладу   са  важеhим
прописима коjи регулишу ову област+.

Мере заштитс од буке

Због великог процента површина под зеленилом и  маjlе изграВености простора,
тренутно се не региструjу повишени нивои буке. Изград1ьа нових саобраhаjница незнатно
he повеhати ниво буке.

Планиран,е      туристичко-спортско-рекреативних   .  површина      и      парк-шуме,
афирмациjа   бициклистичких   и   пешачких   стаза   и   задрtкаван,е   постоjеhе   квалитетне
вегетациjе у што веhоj мери имаhе позитиван утицаj на смаЕене нивоа буке обухваhеног
простора.

Ради   превенциjе,   али   и   заштите   простора  од   преі{омерне   буке,   потребно  je
успОСтаВити  одговараjуhи  мониторинг,  а  уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозво.тьене
вредности у околноj животноj средини у складу са Законом о заштити од буке у )I(ивотноj
средини  („Службени  гласник  РС",   броj   96/21)  предузимаhе  се  одговараjуhе  мере  за
отклан,ане негативног утицаjа буке на животну средину.

Мере управл,а1ъа отпадом

Поступаіье  са  отпадним  материjама  треба  ускладити  са  Законом  о  управIьану
отпадом   („Службени   гласник   РС",   бр.   36/09,   88/10,    14/16   и   95/18   ~   др.   закон),
Правилником   о   начину   сю1адиштегьа,    паковагьа   и   обеле7Itаван,а   опасног   отпада
(„Слуікбени   гласник   РС",   бр.   92/10   и   77/21),   Правилником   о   условима  и  начину
саі{уп]ьан,а, транг,порта,  складиште1ьа и третмана отпада Itоjи се користи као се1{ундар11а
сировина или за добиjаіье енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим
важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог  Сада  ypebyje  се  Од71уком   о
одр7і{аван,у чистоhе („Сtlужбени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
-исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одлуком  о  уреbиваіьу  и

одржаван,у депониjе („Слуэі{бени лист Града Новог Сада",  бр.  6/03,  47/06 -др. одлуItа и
13/14).

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставjьагьел посуда  на jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утвр$уjу  се Правиtlником о  условима  за
поставл>агье посуда за сакуптьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11  и
7/14).  На основу члана 5. овог правилника, броj  потребних посуда у режиму уклан,ан,а
отпада jедном  недел,но,  за  индивидуа]1ни  тип  станована  износи:  Од jедног до четири
члана домаhинства -jедна пластична Itанта запремине од 120 1, четири до седам чланова
домаhинства  -  две  пластичне  канте  запремине  од  120  1,  за  више  од  седам  чланова
домаhинства, три пластичне канте запремине од 1201.
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Заштнта од jОнIIзуjуhег I[ IIеjo]Iизуjуhег зрачеIьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефиіtасну  кошролу  извора jОнизуjуhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоа1(тивне контаминациjе животне средине.

Поред  радиоа1{тивних  супстанци,  за  коjе  се  зна у  I{оjоj  мери  могу  бити  штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоа1{тив1іим материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  гРаbевинсI{е  материjале  Itоjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зрачен,а  су:  извори  нискофреі{ве11тног  електромагнетског
поTьа,   1{ао   што   су:   ТС,   построjен,е   елеі{тричне   вуче,   елеі{троенергетски   водови   тj.
надземни или подземни каблови за прегюс или дистрибуциjу елеі{тричне енергиjе напона
веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се іtОристе за додатно поItриван,е
за време поjединих догаВаjа, а привремено се поставjьаjу у зонама повеhане осеттьивости,
природно зрачен,е радиоактивних материjала, радон, поjедини граbевински материjали и
др.

Ради  заштите   становништва   од  jонизуjуhег  зрачеIьа  потребгіо  je  успоставити
систематс1{у контролу радиоаі{тивне I(онтаминациjе )кивотне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:
-    евидентиран,е    присуства    и    одреbиван,е    нивоа    излага1ьа    неjонизуjуhим

зрачен,има,
-    обезбеbиванэе  организационих,  техничких,  финансиjсItих  и  других  услова  за

спровоЕен,е заштите од неjонизуjуhих зрачеIьа,
-воВен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачегьа и др,

7. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА
и других нЕсрЕъА

У   цитЬу   заштите   граt)евинсI(их   обjеі{ата   и   осталих   садр}I{аjа   у   простору,   при
НИХовом проjектоваIьу и извоВе1ъу потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се односе на заштиту од елементарних непогода (земIьотреса, поtі{ара, ррста и ItОличина
атмосферс1{их падавина, jачина ветра,1Iосивост терена, висина подземних вода и сл.).

Мере   заштите   од   е]1ементарних   непогода   обухватаjу   преве1ітивне   мере   за
спречаван,е непогода или убла}1(ава1ье н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажавана и отклан,ан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.

Скла1ьаIье jъуди, матсриjалнIіх и културш1х добар<і

СкIIаIьан,е   Tьуди,   матерчjапіIих   и    1{ултурних   добара   обухвата   планира1ъе   и
I{оришhеIье  пост6jеhих  с1{лоништа,  других  заштит11их  обjеItата,  прилагоВава1ъе  нових  и
постоjеhих і{омуналних обjеі{ата и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту  и с1{лагьане, гьихово одр>1{аваіье и Itоришhе[ье за заштиту тьуди  од природних и

других несреhа.
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Као други заштитни обjекти користе се подрумсItе и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим зградама, прилагоЬене за сю1ан,а1ье jьуди и материjалних добара, и
други природни обjекти.

Инвеститор je ду7і{ан да приликом изградне нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан>ане тьуди.

Приликом   изградн,е   стамбених    обjеката   са   подрумима,    над   подрумским
просториjама 1ради се оjачана плоча коjа моtі{е да издржи урушаван,е о.бjекта.

Изградн.а, прилагоЬаван,е комуналних, саобраЁаjних и других подземних обjеката
за склан,агье становништва врши се у складу са прописима.

Мере заштите од земjьотреса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализоЬани   у   складу   са  Правиjlником  за  гра$евинске
конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара

Заштита од notltapa обезбеВена je погодним распоредом поjединачних обjеката и
Еиховом  ме$усобном  удаjьеношhу,  обавезом  коришhеIьа  незапатьивих  материjала  за
н,ихову  градн,у,  одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу
терена,  од.носно обезбе$ен,ем приступа свим обjектима у .случаjу потребе, а у складу са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/1`8 и 87/18 -
др. закони), Правилником о техничким нормативима за инсталациjе хидрантске мреже за
гашен,е пожара („Слуtі{бени гласник РС", броj  3/18), и другим прописима коjи регулишу
ову област.

Мере заштите од удара грома

Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградъом громобранске инсталациjе
на обjектима, коjа he бити правилно распореbена и правилно уземтьена.

8. ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1. Општа правила

Парцелациjа

Задржава  се   постоjеhа  парцелациjа,   Односно   плаНира  се  нова  парцелациjа  `и
препарцелациjа   за   потребе   формиран,а   нових   планираних   гра$евинских   парцела
површина jавних  и  осталих  намена.  Парцелациjа je  дефинисана  општим  и  посебним
правилима овог плана, према планираним наменама.

Гра$евинс1{е  парцеле  се  формираjу  припаjан,ем  целих или делова две или  више
катастарсItих парцела када своjим  површином,  ширином уjlичног фронта и обликом не
задовоjъаваjу критериjуме за планиране намене утврВене Планом.
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Обавезно   се   врши   царцелациjа   или   препарцелациjа   постоjеhих   катастарс1{их
парцела кща су неопходне интервенциjе ради утврbиван,а нових регулационих ширина
улица.

случаjу   потребе Т за   формира1ьем   гра$евинсItе   парцеле,   постоjеhа   парцела   і{оjа.  нема
приступ  на jавну  саобраhаjну  површину  мо>і{е  се  припоjити суседноj  парцеjlи  коjа има
приступ.

За   приступ   постоjеhим   граt)евинским   парцелама   коjе   немаjу   излаз   на  jавну
саобраhаjну површину, могуhе je формиран,е I{олсіtо-пешачког прилаза, на таj начин што
he се парцели припоjити део суседне парцеле, минималне ширине 2,50 m.коjа he бити гьен
саставни део. У овом случаjу, да би парцела била граВевинска, минимална ширина фронта
мора да буде 2,50 m.

дозвотьено je  одступан,е  од  правила  у  случаjевима  када  постоjеhе  парцеле  коjе
сеналазе у средиillту блока, на I{раjу уличног низа, Односно пролаза, немаjу   минимално
ширину уличног фронта парцеле утврВену овим пла1юм. У Овим случаjевима je приступ
парцели минимално 2,50 m.

Правила    парцелациjе,    I{оjа    подразумеваjу    задржаваIъе    постоjеЁих    парцела

(постоjеhе  површине и ширине уличног фронта), интерно подеjьених  парцела, парцела
насталих  одваjан,ем  делова  за  jавне  површине,  као  и  обавезу  и  могуhност  спаjан,а
парцела, приказана су на графичком при1{азу броj 2 „План намене зем}ьишта, саобраhаjа,
нивелациjе и регУлациjе" у размери  1 :2500.

Од парцела, за I{оjе je утврВена обавеза обjедин,аваіьа, могуhе je формира1ье више
нових парцела, према Планом утврbеним параметрима.

За   парцеле   бр.   848   и   849   у   намени   општеградског   центра,   предла7і{е   се
обjедиIьаваIье, а потом и н,ихова.препарцелациjа, према Планом утврbеним параметрима.

У  односу  на  графички  деt|]инисана  правила  моIvhе je  уіtрупн,аваIье  иIIи  подела
парцела  тако  да  минимална  ширина  уличног  фронта  буде   15  m,  односно  20  m,  у
завис11ости   од  намене  (у  посебним   случаjевима  за  улични   фронт  сматра  се  слепи
завршетак улице коjи ниjе ма1ьи од 5,00 m).

Толеранциjа іtод Пт1аном утврфених правила за формиран,е граЪевинс1{е парцеле je
д о 1 0 0/о '

намеI[а   =

Планираjу се површине jавних и површине осталих намена.
ПравиIIа  уреВеъа  и  граt)е.іьа  за  сваку  намену  дефинисана  су  у  пододеjьку  8.2.

Правила уреВе1ьа и граВегьа по планираним наменама.
Површине jавних намена обухватаjу граБевинске парцеле и обjекте планирапе за

парк-шуму, саобраhаjнице и за црпнестанице.
Површине оста]1их намена обухватаjу породично становаіье, општеградсItе це11тре,

Туристич1(о-спортс1{о-реі{реативне површине и заштитно зелепиJlo.
У оквиру намене породичног станован,а, і{ао ItомщемеIIтарна намена, планира се и

пословаіье   оних  делатности   чиjи   1{апацитети,   технологиjа   рада   и   неопходан   обим
транспорта  не  угро7Itаваjу  основне  tltункциjе  і1амене  станова1ьа.  Ако  се  на  граbевинсItоj
парцели  планираjу  пословни  обjеI{ти,  делатност  не  сме угро71{авати  окру7Itеіье  у  смислу

угрожавагьа  еItоIюшItих  параметара   (буке,   загафен,а  ваздуха,   воде   или  тла,   повеhаIьа

СваItа граbевинска парцеIіа мора имати приступ jавноj  саобраhаjноj  површини.  У
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фреквенциjе  саобраhаjа)  коjи  су  директно  повезани  са  природним  окружен,ем  обода
Фрушке горе и мирни, делатностима основних намена. Нису дозвоjьени садржаjи као што
су:   веhе  радионице   коjе   прgизводе   буку   (браварски,   ковачки,   заваривачItи  радови),
делатности   рециклаtке,   магацини,   складишта   (посебно   се.  не   планираjу   складишта
отпадног материjала, аутоотпади и друго), ауто-сервиси и перионице, шпедициjе, ц.аЬаре,
радионице    за    лаі{иран,е,    ливен,е,    боjеIье,    пескарен,е,    дробjьене    или    паковане
граbевинских   материjала,   кречане,   ноhни   клубови,   узгаjан,е   Iфhних   Iьубимаца   на
отвореном  и  слично.  Ниjе  дозвотьена  изградн,а  хаJ]а  за  било  коjе  делатности.  Нису
дозвоjьени  обjеі{ти  за  коjе  се  ради  или  за  коjе  се  може  захтевати  процена утицаjа  на
животну средину, а за коjе се у прописаноj процедури не обезбеди сагласност надлеіItног
органа за послове заштите 7Itцвотне средине.

Правила граbеIьа

Граbевинска  линиjа  за  пtlаниране  .намене  утврВуjе  се  на  минимално  5  m  од
регулационе  линиj.е.  Одступан,а  су  могуhа  у  случаjу  неопходног  прилагфавана  због
неповоjьне конфигурациjе земjьишта,  заштитног nojaca енергетских коридора, положаjа
обjеката  у   непосредном   суседству   и   слично.   Обjекти   се  граде  на  удал,ености   од
минимаjlно 1,5 m одjедне и 2,5 m од друге (наспрамне) границе парцеле, и на минимално
4 m удатьено.сти од изведеног суседног обjекта.

Планира се из1радн,а слободноотоjеhих обjеката.
.   Приземна етажа je ниво  коjи ни jедном  страном ниjе укопан. Висина коте пода

приземIьа у  односу  на  наjвишу  коту  терена  о1{о  обjекта je  1,2  m.  ОбjеI{ат моtltе  имати
подрумсу   и/или  сутеренску  етажу  уколиі{о  то  услови  и  нагиб  терена  допуштаjу.
Подрумска  етаtltа je  готово  потпуно  укопана,  а  максимално  о,5  m  изнад  коте терена.
Сутеренс1(а етажа je  ета}1(а коjа je делимично  укgпана,  а ако je то  минимално са jедне
стране изнад  нивоа терена, рачуна се као корисна етаtltа.  Сутерен се мо>і{е 1{ористити  за
одреЬене врсте послова1ьа, паркиран,е, помоhне и техничке просториjе, и слич11о.

Ограbиван,е  парцеле  планира  се  кранспарентном,  комбинованом  (са  зиданим
парапетом висине до о,9 m) или зеленом оградом (ограда од садног материjала), Односно
н,иховим комбинован,ем.  У1{упна висина ограде je до  1,8 m.  Транспарентне ограде око
спортских  терена  могу  бити  веhе  висине,  према  норма.тивима  за  потребе  одреВеног
спорта.    .

Обавезно je  озелен,аван,е парцеле, у  што веhем проценту на неизгра$еном делу
парцела,   према  правилима  дефинисаним  у   одеjыtу  4.   ПЛАН  УРЕЪЕГЬА  ЗЕЛЕНИХ
ПОВРШИНА, у складу са одговараjуГіом наменом.

Паркиран,е или гаражиран,е  возила мора  се  обезбедити  на сопственоj  парцели  и
изван jавних саобраliаjних површина, према нормативу да се за сваку стамбену jединицу
обезбеди минимално jедно парItинг-место. Код реаjlизациjе пословних садржаjа, потребан
паркинг-простор обезбеВуjе се према усповима дефинисаним у подтачки 8.5.1. Услови за
граbен,е саобраhаjних површина.

За сваку поjединачну граЬевинску парцелу у зони терена неповоjьног за изградн,у,
означену на графичком приItазу броj 2 „План намене земтьишта, саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе" у размери  1 :2500,  обавезно je извршити ин7Itен,ерско-геолошка истраживан,а
на основу коjих he се градити обjеItти.
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Не  планира  се  изградн,а  обjеItата  у  заштитним  поjасевима  електроенергетских
коридора,  а  израдн,а je  дозвоjьена  само  уз  претходну  сагласност  надjlе>кног  предузеhа
(ЕМС Ад), према условима иаведеним у пододеjьку 3.3. Енергетс1{а инфраструктура део
Снабдеван,е  еIIеіtтричном  енергиjом, и у  подтач1{и  8.5.3.  Правиjlа за уреbеIье  енергетсItе
инфраструктуре   и   електронсі(их   комуникациjа,   део   Услови   за  изградн,у  у   близини
даJIековода 110 kv. У заштитноj зони енергетског коридора садюа дрвеhа или воЁа1{а ниjе
дозвотьена.

За лоциран,е обjеI{ата у зони пото'ка услов je да се у nojacy ширине  5  m Од ивице
обале  потока  не  могу  градити  надземни  обjекти,  поставJьати  ограде,. саобраhаjнице  и
слично, а подземни обjеI{ти мораjу бити уItопани минимално 1 m испод површине терена
И подносити оптереhегье теші{е граВевинсі{е механизациjе, у складу са Законом о водама.

Заштитни nojac потока у ширини од наjмаIье 4  m (оптимално  8 m) треба да има
травнату вегетациjу і{оjа се одржава редовним кошен,ем и коjа не мо>Itе бити засенчена
дрворедом.  На  просторима  где  11е  постоjе  услови  за  формирагье  претходно  описаног
Поjаса заштитног зеленила (саобраhаjнице  и  сл.),  обалу  водотока визуелно  одвоjи"  од
простора jьудских актив11ости зеленилом висине 1~3 ііі.

Уз  водоводrlу  мре>ку  ]tоjа се  і1алази  на  површинама  оста]іих  і1аме11а  птIаIIираjу  се
Заштит1іи поjасеви  ширине  1  m обострано,  мерено  од осовине цевовода,  У овом  nojacy
забра1ьенаjеизградіьаобjеItатависокоградгьеисадн,адрвеhа.

Остала правила

За  сваку .поjединачну  парцелу  на  коjoj  се  планира  изградгьа  обjеката  било  Itoje
намене,  као  и  за парцелу  на  Itojoj je  изграфен  обjекат,  а  коjа  се  налази  у  зони  терена
непогодног за изград1ьу, Обавезно je извршити геомеханичка истражива1ьа.

Постоjеhи легал1іо  изграВени  обjеI{ти Itao и обjеItти I{оjи  су  озакогьени, задр]Itаваjу
се,    уз    могуhност   адаптациjе,    саIIациjе,    реItонструкциjе   и    доградн,е(У    постоjеhем
хоризо11тал1юм  и  вертикалном  габариту)  и  до  максималних  параметара  дефиниса11их
Планом, према одговараjуhoj намеі1и. У1(Отіико су обjеI{ти 11а бипо I(оjи начин премаши]1и
Планом  утврфене  параметре  могуhа  je  само  н,ихова  реItонструI{циjа,  односно  замена
новим обjектом по правилима утврВеним Планом.

За сва остала правила, коjа нису дефинисана Планом приме[ьиваhе се Правилпик о
општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у („СтіуіItбегIи гласни1{ РС", броj
22/15),  у  делу  I{оjи  се  односи  на  правила  урефе1ьа  и  граbolьа  за  зоне  ретItих  насеjьа  и
породичне град1ье и делу I{оjи се односи на графевиііске елементе обjеката.

8.2. Пl.авиm уреВеIьа и граЬсIьа по плаIIиl]аним IIамеmма                `

8.2.1. ПравIIm у|]еЬс1ьа 1і граbеIы` за површ1ше jnвIIе 11аме11е

Паltк-шума

Основне функциjе парк-шуме на подручjу Плана су санитарію-хигиjенсI{е природе,
али  и  у  пруtl{ан,у  могуhности  за  одмор  и  бавtьеII,е  рекреациjом  (у  било  Itом  облику  -
а1{тивном и пасивном)`.
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У цитьу унапреВегьа подр     а а за потребе рекреащjе, примегьене су планске мере
коjе  he  допринети  ограничаван,у  еколошког  оптереhеIьg,  коjе 'настqjе  као  последица
коришhеIьа овог простора. Jедна од мера jесте функционално зонирагье простора.

Предлаже се подела jавне зелене површине на основне зоне:

- зона рекреащjе
- зона одмора - пасивног и активног
- заіптитна зона
-зона додатних садржаjа у функщjи основне намене.

Парк-шума  се  уреt)уjе  и  решава  у  пеjзажном,  слободном  стилу  уз  максимално
коришhегье по стоj еhег потещиj ала природних карак'геристика терена.

Садржаjи коjи се планирZtjу у оквиру парк-шуме су пешачке комуникащjе, трим-
стазе, бициклистичке стазе, веjlики травни партери, парковски мобищiар, пратеhи обjекти
ил.

Зона DекDеациiе   .

Планира1ьем пешачких, трим и бициклистичких стаза, у оквиру ове зоне омоIуhава
се рекреащjа корисника свих староgних категорцjа.

Поштуjуhи     карактеристике    рел.ефа,     за    плаmране    пешачких    и    трим-
стазамаксимално   искористити   постоjеhе   стазе   и   пролазе.   На   токовима   трим-стаза
планирати трим-станице, на коjима се нат1азе справе од природних матерцjала за вежбане
као што су: карике, вратило, греда, коса препрека, пан,, стуб за истезагье и сл. или служе
за одмор.

Зона одмооа - пасивног и активног

Ова зона представIьа простор коjи пруtка услове како за пасивни одмор посетилаца
(лежа[ье на трави, седе1ье, играгье шаха и картагье, лагана шет1ьа, игра деце и сл.)тако и за
различите  форме  активног  одмора.   У  оквиру  зоне  издиференцираhе  се  просторно-
функционалне  целине  коjе  своjим  садржqjем  пружqjу  могуhност  слободног  креира1ьа
одмора.

Тако би у оквиру jедне целине могао да се планира простор намегьен рекреаіщjи и
забави деце.

трфнi°Юп#вЪЁЁ:Ц::::::::#орЮ++:Те:#Т+:М+#°%Э%Ж;
одговара:jуhих  телесних  активности   (разгибаваіье,   шет1ьа,   спонтано  играгье  фудбала,
одбоjке, фризбиjа на веhим травнатим површинама).

Целину намегьену пасивном одмору уредити као парковски прос'гор, у пфзажномсщ.
Заштитна зона

У  циIьу  одваjаіьа  намена,  ободом  компле1{са  формирати  заштитни  зелени  поjас.
Ову зону тако$е искористити за планираіье ре1{реативних стаза.
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Зона додатних садріItаjа v функциiи основне намене

дозвоjьена  je   изград1ьа   обjеката  за   пратеhе   садржаj.е   искjьучиво   у   фунItциjи
основне намене (угоститетьски обjекти, тоалети, изнаjмjьиван,е спортскйх реквизита. , .).

Ма1(симални индекс заузетости комплекса обjеI{тима je 5 %, а планирана спратност
обjеі{ата je П.

Обавезноjеозелен,аван,е1(Омпле1(санаминимално70%гьеговеповршин.е.
Прилазе  комплексу  обезбедити  са  северне  и  источне  стране,  пре1(о  планираних

са6браhаjница,  исходно  томе,  на  тим  потесима  организовати  паріtираіье.  Уколико  се
ука7Itе  потреба,  ободом  читавог  іtОмплеі{са  могуhе je  планирати  саобраhаjнице.  Унутар
самог  компjlеI{са  планирати  само  пешачке  стазе  изведене  од  природних  материjала,
изузетно, главне т1утеве je могуhе асфалтирати.

За освет]ьене стаза планирати бандере са фотонапонским hелиjама. За снабдеван,е
обjеката топлотном енергиjом Itористити дрвну биомасу.

За оваj простор обавезуjе се израда урбанистичког проjеI{та, у ком he се конкретан
садр>Itаj, позициjе ивеличине предложе11их зона прецизниjе.деtljинисати.

8.2.2. ПравIIm у|tеБеIьа и. граВен,а за пов|.ш1111е о'сталих наме1Iа

Туl)истIIчко-спортско-реI(реативIIе површи11е

У оItвиру ове намене планираjу се садржаjи везани за спорт и рекреациjу, у смислу
отвореНШ  спортсі(uх  терена  И  маіъих  обjеката  "  т€Ом"ег{С"а  тіроЖе"м  зепеFі"
површинама, і{ао и садр7і{аjи везани за здравство и туризам.

Минимална површи11а постоjеhе парцелеjе 750 m2, однос1ю  1.500 m2 нове парцеле,

уз толеранциjу 10 О/o.
Затечене -  постоjеhе  парцеле,  настале  парцелациjом  пре  доноше1ьа  овог  плана,

могу бити и ма1ье површине од 750 m2, али исіtjьучиво уколиItо се од 1ьих одваjаjу делови
за jавну  саобраhаjlіу  површину  или  приватни  пролаз  и  тиме  се  ума[ьуjе  површина  од
постоjеhих 75o m2.

У постушtу  озакон,е1ьа где  обjекат деjlом  прелази  па суседну  парцелу, могуhа je
КореI{ЦИjа границ'е парцеле тако што he joj се део парцеле припоjити, Уз поштова.1Ье услова
О минималноj површини I(оjи ва}ки за затечене/постоjеhе парцеле.

Ширина уличног фронта за нове парцеле je минимално  15 m. Постоjеhе парцеле,
чиjаjе ширина ман,а од п]1аниране али не и магьа од 1З m, з.адрэі{аваjу се.

Ма1{симални индекс заузетости jе,30 %,
Максимална спратност иослоб#оё оCу.еrtисrjе до П+2 (раван или кров малог нагиба

до 10О). А1{о су обjеIпи.магье спратности од максималне, могу се формирати Itоси Itровови
нагиба  до  35О.  Постоjеhи  обjекти  веhе  спратности  се  задржаваjу,  а  могуhа  je  ъихова

реI(онструI(циjа. Планира се могуhlюст формира1ьа сутеренске или подрумске етаже.
У оі{виру парцеле, могуhе je формирати j?дну стамбе11у jединицу, чиjаjе површина

маі{симално  150  m2  бруто  развиjене  граbевинске  површине,  а  коjа  се  може  градити  у
оквиру  главног  пословtюг  обiеіtта  и"  і`ао  други  незавіісни  обjекат  на  парцели,  Што
подразумева да je на граВевинсItоj парцели поред пословног, дозво7ьена изградіъа и jедног
стамбе1юг обjеI(та,  али и  више по.моhних обjеКата у  фуIIкцИjи 2wб+/о2 #Ослоб//о2 оfу.с/(/7iа
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(гараже,  оставе  и  слично),  до  максималног  степена  заузетости  парцеле.  Реализациjа
стамбеног   обjекта  не   условаjьав.а   се   изградн,ом   пословног  обjекта.   други  обjекат
/сmлл4бе##/ на парцели je слободностоjеhи, спратности до Су+П+ПIt. Помоhни обjекти су
спратности до П+Т максималне висине слемена 4 m.

ГраЬевинска  линиjа je  удаjьена  минимално  5  m  од  регулационе  линиjе,  али  су
могуhа  и  другачиjа  реше1ьа  у  зависности   од  потреба  и  специфичности  садржаjа  и
конкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиран,е возила обавезно ,jе обезбедити на парцели.
За  комплёксе  специфичних,  мешовитих  и  слоікених  намена  и  све  ItОмплексе

површине парцела преко  5.000 m2  обавезна je израда урбанистичког проjекта. Изузетак
представтьаjу парцеtlе на коjима се граде искjьучиво стамбени обjекти.

Обавезно je озелен,аван,е парцеде на минимум 50 %.површине парцеле.
Обавезно  je  решаван,е  паркинг  или  гарфкних  места  у  оквиру  парцеле,  према

критериjумима категоризациjи угоститеjьског обjеіпа (на броj постеjьа у смештаjном делу
или столова у ресторану), а минимално jедно место на 70 m2 бруто површине пословног
простора.

Г}р#о7л#чк# оCу.екии коjе je могуhе реализовати на овом простору су:  смештаjни
(хотели,  хостели)  и  угоститеjьски  капацитети  на  бази  еко  туризма,  винсItОг  туризма
(винариjе),  етно-центри,  капацитети  конгресног туризма,  здравственог туризма, обjекти
намен,ени  1{ултури  (промовисан,е  ло1{алне  културне  баштине  и  сл.),  као  и  обjекти  за
пратеhе садржаjе (ергеле, базени, спортс1{и обjекти, амфитеатри и сл.) и остали садріі{аjи
КОjе  Пру}1{а  окружен,е  воhарско-виноградарске  зоне  Фрушке  горе  и  Национал11и  парк
„Фрушка гора".

Сиор#!  з{ рекресz#wі.о  подразумеваjу  делатности  коjе  промовишу  а1{тивности  на
отвореном.   Не  птIанираjу  се  затворене  спортске  xatle  и  спортски  садр)і{аjи  коjи  би
генерисали велики броj посетилаца и возила.

Планира се изградн,а спортских терена, сала и пратеhих спортских обjеката.
Спортске  сале  се  могу грщити  1{ао  самостални  обjекти, ,максималне  спратности

ВП.  Са пратеhим/помоhним обjектима могуhе je повезива1ье топлим везама.  Спратност
пратеhих/помоhних обjеката je до П+Т.

Услучаjу обjедиіьаван,а спортске сале са дугим садрtl{аjима, максимална спратност
таItопланираногобjектаjеВП+1.

Кровови се обликуjу као коси до нагиба 35О, равни или маjlог нагиба. Обликован,е
косих кровова je са назитіtом до о,5 m, а осветл,егье вертикалним или поло7і{еним Itровним
прозорима на 50 % површине кровова.

СпортсItи терени заузимаjу до 45  % површине парцеле. Обавезно je озелен,аваЕе
парцеле на минимум 50 % површине парцеле.

Приликом   и5градн,е   спортсItих   терена   обавезно   je   обезбедити   сигурност   и
стабилност терена, као и свих суседних обjеката.

Обавезно je решаван,епар1{инг-места за кориснике, према іюрмативу:  минимално
jедно паркинг-место на 70 m2 бруто површине пословног простора.

ЗdрСI6с`wбе##  ^'ол4j4леко#  цодразУМеВаjУ  ОбjеItТе  За  Лече1ье,  тераПИjСI{е  ЦеНтре  или
стационаре и друго, односно комбинациjу ових делатности. За ове комплексе параметри
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су  исти  као  за  намену  туризма.  ОбjеItти  намен,ени  здравству  су  Itатегорисани  према
класификациjи коjе прописуjу документи из те  области.  Обавезно je решаван,е паркинг
или  гараtl{них  места  у  оквиру  парцеле,  према  критериjумима  за  здрарствене  обjеI{те

(према  броjу  1іоёте}ьа  и  броjу  запослених),  а` минимаjiно jедно  место  на  70  m2  бруто
површине изграbеног простора. Обавезно je озеле1ьаван,е парцеле на миниМално 50 % од
површине парцеле.

За   одрефиван,е   оптимаTіIіих   і{апацитета   приМенити   ва7Itеhе   правилнике   и   др.

релевантну  доі{ументациjу   коjом  се  дефинишу  специфични  нормативи  за  изград[ьу
обjеіtата у претходно наведеним областима.

ЗаштIітIю зегIеI1I1г1о

Зону  заштитног зеленила чине  зелене  површине  шума,  ливада,  воhн,ака,  башта,
винограда и друго. Осим заштитне улоге, ова намена има естетску и рекреативну уjlогу,
односно служиhе као место за одмор и рекреациjу, посебно у деловима где се граничи са
парк-шумом и туристичItо-спортско-реі{реативним површинама.

Парцеле у намени заштитног зеленила tlине површине осталих 11амена.
У   11амени   заштитііог   зеjlеIIила   11е   планира   се   изградіьа   обjеItата.   Изузетак  je

поставJьан,е   обjеI(ата  мрежа  комуналне   инфраструктуре,   а1{о   за  то   постоjи   потреба.
Корисници парцела намен,ених зони заштитног зеленила и даjье могу да их користе као
воhlьаке, баште, ливаде и ст1.

Породичію ста11Ова11,е

Минимална  величина  парцеqе je  500  m2,  а  максимална  величина  парцепе  се  не
ограничава. Минимална шири11а уличног фроIIтаjе 15 m.

ИндеItс заузетости je максимално 30 %.
За   породич[Iо   станова1ье   и   1{омплементарне   садржаjе   развиjеIIа   1{ориспа  нето

површина `свих  обjеItата  на  парцели je  до  480  m2,  односг1о  600  m2  бруто,  уз  поштова1ье
планираног инде1{са заузетости.

Плаі1ира  се. изградгьа  обjеItата  са  маItсимално  три  корисне  етаже.  Максималне
спратности  су  од  По/Су+П+Пк  за  обjекте  11а  парцелама  површине  маіье  од  500  m2,
од11осно до По+П+1+Пк за обjекте на парцелама веhим од 501 m2.

Кровови се формираjу Itao Itоси,11агиба око 30О. А1{о се формира потI{ровjье испод
і{осог крова, назидаіtjе од о,5 m за спратност обjеI{та По+П+1+Пк, а до 1,б m за спратност
обjеісга По/Су+П+Пк.  Осветjьен,е  поткровл,а je  Itровним  прозорима до .50  %  површине
крова.

дозвоТьава йзгр-адЬа-две пуне надземне ета7Itе без могуhности формира1ьа поткровтьа или
треhе повучене ета71{е.

Постоjеhи    обjеI{ти    веГіе    спратности    се    задржаваjу,    а    могуhа    je    1ьихова

реконструі{циjапремаусловимадеtl]инисанимПланом.
МаItсимапна  кота  слемена,  однос1іо  наjвиша  тачка  кровне  равни  са  заштитним

зидом (оградом или атиком) je 9 m.
Плаііира се изград[ьа jедног главг1ог обjеI{та и jедног или више помоhних обjеката

на  парцели,  до  максималног  инде1{са  заузетости  парцеле.  Главни  обjеItат  може  бити

Могуhеjе формиратии кров малог нагиба (до 10О) или раван 1{ров. У том случаjу се
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Стамбени,   стамбено-пос]1овни   или   послОвни.   У   оквиру   главног   обjекта   моГУhе  je
формирати максимално две засебне  стамбене и/или послрвне jединице. Поред главног,
могуП.а je  изградна и другог обjеката исктьучиво пословне  намене. Правила гра$е1ьа за
други  обjекат су иста као за главни  обjекат. Помоhни обjекти  су у намени главног или
другог  обjекта,  као  оставе,  гараже,  техничке  просторцjе  и  друго.  ПОмоhни  обjекти  су
сцратности максимално до П+Т (висина слемена максимално 4 m). Помоhни о§jекти су
слободностоjеhи, а могу бити ме$усобно груписани, одвоjени од главног обjекта.

Постоjеhи обjекти породичног становагьа могу се заменити и доградити, а моIуhа
je и изград1ьа помоhних обjеката према општим и посебним правилима до максималног
индекса заузетости парцеле.

Обавезно je озеле1ьава1ье парцеле минимално 40 % од hовршине парцеле.

Комплементаоне намене

Унутар  зоне  породичног  станован,а  могуhе  je  реализовати  обjекте  из  обjlасти
пословагьа  као   што   су:   со!іz{і.снпю  )ло#зсиfобе  (геронтолошки  центри,   спещjализовани
центри   за   рехабилитаIщjу,   домови   пензионера),   обрсізо6гiе   усmаrfо6е   (предшкот1сю
Ус;таНОВе,   ШК!olіе`,   здравствене   устаноВе,   реіфеативНИ   И   спортСШ   Т!{Омпт[ексш   Н
површине.  Могуhе  je  реализовати  трговине  на  мало  само  уз  главну  саобраhqjницу.
МиниматIна површина парцела за пословне обjекте комплементарних наменаjе         1.000
m2.  Остала правила уреВегьа и  граВегьа  су  иста као  за намену породично  станован,е, уз
примену норматива за одреВену делатност и без условтьавагьа максималне нето разщiене
покршине обjекта, уз обавезу поштовагьа индекса заузетости до 30 %.

За парцел.е површине преко 2.000 m2, обавезна ].е израда урбанистичког проjекта, у
складу са условима дефинисаним Планом.

Породично станова1ье у стамбеним юмплексима

Комплекси се планирZtjу на пкрцелама веhе површине, где je могуhе организовати
овакав вид становагьа. За организащjу оваквог типа становагьа потребна су нзjмагье три
стамбена  или  стамбено-пословна  обjекта.  Послова[ье  je  у  домёну  услуга  квартарног
сектора  (канцеларрbски  простор),  а  могуhе  ja  jедан  обjекат  реализовати  у  функщjи
сощjалне и образовне установе.

Намену породич1юг с'ганова1ьа у стамбеним комплексима могуhе je реализовати на
гра$евинским парцелама минималне пЬвршине 1.800 m2 за коjе су дефинисани услови:

• основни модул (припадаjуhа површина комплеItса по обjекту) je 600 m2;
.  граБевицска линиjа je повучена минимално 5 m у односу на регулациону;
-минимална ширина уличног фронтаjе 20 m;
- индекс заузетости парцеле je до 35 %;
-  обjекти су слободностоjеhи;
-спратност обjектаjе од П до П+1 (раван или кров малог нагиба);
-  сваки главни обjекат може имати до три стамбепе jединице (две стамбене   илри

стамбену и посjювну);
- сваки главни обjекат може да има помоhни приземни обjекат;
-  сваки обjекат може да има подрум или сутерен, у зависности од нагиба и других

услова терена;
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•  стюбодне  и  зелене  површине  за  заjедничко  коришhен,е  заузимаjу  око  50  %
парцеле (± 5 %);

• манипулативне и саобраhаjне површине око 15 % парцеле (± 5 °/o).

Распоред  обjеката  у  комплексу  може  бити  и  слободан  уз  поштова1ье  основног
модула за димензионисан,е парцеле.

Повеhавагьем броjа обjеI(ата, увеhава се површина 1(омплекса за по jедан основни
модул,  у3  задр)кавана  минимаJIне  ширине  фронта  и  максималног  процента  заузетости
парцеле.

Зелеііе површине и слободни простори се планираjу за хортикултурно уреЬен,е, у
оквиру   коjих   се   могу   планирати   и   попло`чане   површиг1е   (платои,   игралишта)   до
максимашю 10 % зелене површине.

Кровови  су  коси,  равни  или  са  малим  нагибом.  А1ю  се  формира  поткров]ье,
назидак je до о,5 m, а осветтьен,е вертикалним и хоризонталним кровним прозорима до 50
% површине крова.

Паркирагье  или  гара7і{иране  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру  комплекса,  према  нормативу  jедан  стЕіі1  -  два  паркинг-места.  Гараже  се  могу
градити у оквиру обjеI{та, као гьегов анекс или као засебан помоhни обjеItат уз. поштова1ье
индекса заузетости парцеле. Паркинг за становнике и/или посетиоце се формира у оквиру
манипулативних  и  саобраhаjних  површина,  до  дефинисаног  индеі{са  заузетости  за  ову
намену.

ОграЬиван,е парцет1е комплеіtса je по општим правилима.
За  реапизациjу  ових  1{омпле1{са  обавезна  je  разрада  урбанистичким  проjектом

I{оjима   се   одреbуjе   поло}I{аj   и   димензиjе   обjеката,   начин   приступа,   гара}кира1ьа   и
паркира1ьа,  озелен,аван,е  и  уреljеIье  слободних  простора.   Осим  наведених  услова,  у
урбанистич1{Ом проjекту je неопходно посветити пажіьу уреbеIьу слободних површина и
гьиховом озеле1ьава[ьу.

ОпштсгltадскII цс11т|і11

За  пт1анира1іе  це1ітре  стамбених  зона  у  обухвату  Плана  дефинисани  су  основни
урбанистички параметри :

-маI{симални индеItс заузетости парцелеjе 50 % ;
-   максимална спратност обjекатаjе П+2 са равним Itровом;
-    минимална површина парцелеjе 500 m2, маItсимщна се не ограничава;

за веhе ItомплеI{се (преI{o 2.000 m2) израда урбанистичког проjекта je обавезна.

делатности  коjе  се  могу  пла11ирати  у  зоі1ама  градсItих  центара,  у  склопу  веhих
ItомплеItса или у самосталним обjеI{тима су из области:

•    трговине (трговине, продавнице, тржни центРи, робне Ityhe и др.),
-     услу>1{1юг  заі1атства  (пе1{арске,  посластичарске,  Обуhарске,  кроjачItе,  фризерсItе,

фотографске и друге занатске рад1ье),
•    услужних делатности (книжаре, I{Опирнице, хемиjсI(е чистиоIIице и др.),
-    угоститеjьства и тури3ма свих врста и обима (хотели, ресторани, 1{афеи и др.),
.     социjалне  заштите  (сервиси  за  чува1ье  деце,  вртиhи,  обданишта,  играонице  за

децу и др.)'
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•    здравства (лекарске ординациjе, стоматолошке ординациjе и др.)
•    I{ултуре (галериjе, библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне сале и др.),
.    пословно-административних    деjlатности    (банItе,    поште,    представништва,

агенциjе, пословни бирои и др.),
.    верски обjекти,
.    саобраhаjни обjеіпи и терминали`.

Садржаjи ,у  оквиру  ове  намене  подразумеваj.у  и  просторе  за  поц.ебе  месне
заjеднице.

Станован,е може бити садржаj општеградских центара.
Обавезно je озелен,аван,е парцеле минимално 30% од површине парцеле.
Учешhе стамбеног у укупно изграbеном простору по обjектима или блоковима се

креhе  у  распону  од  о  до  100%,  односно  обjепи  коjи  се  краде  у  центру  могу  бити
пословни, пословно-стамбени или стамбени.

Правила уреtiеIьа и граВеIьа  у11утар зашт11тног nojaca потока

За лоциран,е обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5 m од ивице
обале  потока  не  могу  градити  надземни  обjекти,  поставjьати  ограде,  саобраhаj.нице  и
слично,а подземни обjекти мораjу бити укопани минимум 1 m испод површине терена и
подносити оптереhеЕе те1шке граbевинске механизациjе, у складу са Законом о водама.

Заштитни nojac потока у ширини од наjман,е 4 m (оптимално 8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним кошен,ем и коjа не мо7Itе бити засенчена
дрворедом.  На  просторима  где  не  постоjе  услови  за  формирагье  претходно  описаног
nojaca  заштитног зеленила (саобраhаjнице  и  сл.),  обалу  водотока визуелно  одвоjити  од
простора ]ьудских активности зеленилом висине 1-З m.

Минимална  удаjьеност  планираних  обjеката  коjи  захтеваjу  поплочаван,е  и/или
осветjьен,е je 20 .Тm удаjьености од границе коридора (изузетак су обjеі{т.и чиjа je намена
директно везана за воду). Наведени услов се применьуjе на просторима коjи до сада нису
били  предмет разраде урбанис"чким  плановима,  а у делу  іtojи  се  односи  на ширину
приобалног nojaca локалних еколошких і{оридора, могуhе. га je ускладити са заштитним
поjасом ширине 5 m од ивице потока, како je то прописано Законом о водама.

У простору еколошItог і{оридора и зони непосредног утицаjа ширине oIto 200 m,
забранено j.е одлага1ье отпада и свих врста опасних материjа, као и скjlадиштен,е опасних
материjа (резервоари горива и сл.) и нерегуларно одлаган,е отпада.

ПрZівIIjlа урсВе1ьа и граВс1ьа у11утар заштит11Ог поjа6а елект|іое1Iергетског
коридоI)Zl

Не  планира  се  изградн,а  обjеката  у  заштитним  поjасевима  електроенергет.сіtих
коридора,  а  израдн,а je  дозвоjьена  само  уз  претходну  сагласност  надле7Itног  предузеhа
(ЕМС Ад), према условима наведеним у пододеjы(у 3.3. Енергетска инфраструItтура део
Снабдеван,е  електричном  енергиjом,  и у подтачки  8.5.3.  Правила за уреВегье  енергетс1{е
инфраструктуре  и   електронских   комуникациjа,  део   Услови   за  изградн,у  у   бтіизини
дат1ековода 110 kv. У заштитноj зони енергетског коридора сад[ьа дрвеhа или воhаItа ниj.е
дозвоtьена.
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8.3. НОсивост тереm и погод1юст за изград1ьу

На основу сазнана о природним 1{арактеристикама терена и постоjеhих истражних
радова и инікегьерско-геолошке Itарте ширег простора, Планом су утврbеIIи елементи Itоjи
утичу на услове изградгье, реализациjу планираних садріI{аjа и заштиту простора.

У  jугозападном  иделимично  централном  сегмент,у  простора,Itоjи  je  обухваhен
Планом,  регистрованjе  терен  пого.годан  за  изградъу  чиjа  носивост  износи  2  kg/сm2  и
више,   на   коjем  je   могуhа   градн,а   свих   врста   обjеката,   изузев   посебно   осеттьивих
конструі{циjа.

Преостали део простора чине терени непогодни и врло непогодни за изградIьу.
Терен  непогодан  за  изград[ьу,  чиjа je  носивост  од  о,5  до   1,5  kg/сm2,  пруэItа  се

делимично западном  границом  али  и  обухвата  наjвеhи  део  простора у  источном делу
обухвата Плана. Терен врло непогодан за град1ьу, са дозвол,еним оптереhеъем ма1ьим од
о,5  kg/сh2,  обухвата  северни  део  простора.  Носивост терена  означена je  на  графичі{ом
приказу броj 2 „План намене 3емjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе".

Обавсза 11з|іадс слабората геомсха1I11і1ког испит11ва1ьа тла

Зсr  с6якэJ  иоі.еЭ##а"jJ  #орііел);  на  коjоj   се  планира  изградгьа  обjеката,  1(ао  и  за
парцелу на коjоj je  изгра$ен  обjекат,  а і{оjа се налази у зони терена непогодног и врло
непогодног за изградн,у, обавезно je извршити геомеханичка истраживан,а.

Пре  сва1{Ог  изво$е1ьа  гра$евинских  радова  неопходно  je  посебном  проjектном
документациjОм  разрадити  услове  изградн,е  и  експлоатациjе  обjеItата.  Зато  се  за  сваку
граbевинсі{у  парцелу,  коjа  се  налази  на теренима  непогодним  за  изградн,у,  устювтьава
израда  елабората  геомеханичког  испитиван,а  тла,  као  и. посебног  `де11а  документациjе
потребне за изградн,у обjекта, Itоjим he се тачно дефинисати позициjа обjеI{та на парцели,
начин   фундиран,а  и   врста   конструкциjе   обjеI{та,   посту1іак   обезбеВен,а  тла   и  начин
еItсплоатациjеобjеI{та.

Стаб1Iі111ост тере1Iа

Према   инжен,ерско-геоjюші{им   истра)і{ива1ьима   и   сазнанима    о    природним
караItтеристиItама   терена,   подручj.е   обухваhеIю   Планом   ниjе   захваhено   процесима
клиза1ьа тла.

8.4. Правила обликоваіьа

Приликом обликован,а искористити нагиб терена Itao  предност.  Визуре простора
треба отворити у правцу пада терена, у зависности од поло>каjа обjеI{та.

Сви  обjекти  се  могу  проjеI{товати  са  1{осим  или  равним  Itровом,  уз  поштова1ье
максималних  урбанистичі{их  параметара.  Коси  Itровови  се  граде  без,  или  са  назит1{ом.
КосИ  1(ровови су осветjьени  вертикалним  или лежеhим  1(ровним  прозорима,  а могуhе je
обjlиі{оваIье   повученим   ета>1{ама.   Равни   кровови   се   птIанираjу   као   Проход11и   или
непроходни. МОгуhи су и зелени равни кровови. Не планираjу се мансардни Itровови.
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При  материjализациjи  фасада  сугерише  се  употреба  квалитетних  -  Отпорних  и
дуготраjних   материjала   (фасадна   опека,   .керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. . .) у комбинациjи са природним материjалима (дрво, камен .„).

8.5. Правила за опрсман,е простора и[Iфраструк'гуром

8.5.1.  Услови за гltаt)ен,е сiобраhаjних површиі1а

За изградн,у нових и реконструItциjу постоjеhих саобраhаjних површина обавезно
je поштова1ье одредби:

-    Закона о путевима („Службени гласниі{РС", бр.  41/18 и 95/18 -др. закон);
-    Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевима  („Службени  гла.сник  РС",  бр.

41/09,  53/10,101/11,  32/13  -УС,  55/14,  96/15  ~ др.  закон,  9/16 -УС,  24/18,  41/18, 41/18 -

др. закон, 87/18, 23/19 и  128/20 -др. заItОн);
-   ЗаItона о заштити од пожара и остаjlим прописима коjи регулишу ову област;
-   Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испуIьаваjу путни  обjекти  и други  елементи jавног пута („Службени гласник РС",  броj
50/11);

-   Правилника  о  техничким  стандардима  планирзн,а,  проjектоваIьа  и  изградЕе
обjеI{ата,  I{оjима се осигурава несметано кр.етан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама;

-   Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изгjадн,у.

На прелазу тротоара преко  коловоза (минималне ширине  3  m)  и дуж тротоара,
извршити  типско  партерно  уреВе1ье  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
стандардима   планиран,а,   проjеі{тована   и   изград1ье   обjеката,   коjима   се`   осигурава
несметано кретагье и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израВивати  од  монта7Itних  бетонских' елемената  или  плоча,  I{оjи  могу
бити и у  боjи,  а све у  фунItциjи воbена,  раздваjаIьа и  обележаван,а разjlичитих намена
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има ипрактичну сврху
код  изградн,е  и  реItонструкциjе  комуналних  водова  (инсталациjа).  Колово3  завршно
обраbивати асфалтним застором.

Ширина  коловоза  у  уличн6j  мрежи  износи  од  3  до  5  m.  Радиjуси  кривина  на
укрштан,у саобраhаjница су минимално 4 m (препоруі{а 7 m),

Тротоари ,за  двосмерно   кретан,е  пешака  су  минималне  ширине   1,6  m,   а  за
jедносмер.но і{ретан,е о,8 m.

Приликом    израде    проjектне    документациjе    могуhе   je    коригован,е    трасе
саобраhаjних    површина    од    решена    приказаног    на    графичким    приказима    и
карактеристичним попречним профилима улица, уI{оjlико ®управjьач пута то захтева, а за
то  постоjе  специфични  разлози  (Очуван,е  постоjеhег  Itвалитетног растигьа,  подземне  и
надземне  инфраструктуре  и  сл.).  ОваItве  интервенциjе  могуhе  су  иск]ьучиво  у  оіtвиру
постоjеГіих и планираних jавних површина (регулациjа улица).

МОгуhа je фазна изградн,а саобраhаjних површина.
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Услови и 11ачи11 обсзбсЬива1ьа приступа парцели

Свака   новоформирана   граbевинска   парцеjіа   мора   имати   приотуй   г1а   jавну
саобраhаjну   површину.    Уколиі{о   je   таj    приступ    іtолсіtи   и    намен,еі1    путничким
аутомобилима,.он не може бити ужи од 2,5 m, нити шири од 5 m.

Jедна  граВевинска  пкрцела  може  имати  максимално  два  1{олска  приступа  према
истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на ме$усобном растоjаIьу од наjман,е.5 m и на
Растоjан,у  од  наjмаіье  3  m  од  суседних  парцела.  У  случаjу  да графевинска парцела има
приступ на две различите саобраhаjне површине (улице), колски.приступ се по правилу
даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je магьег ранга.

На  преIIазу  колс1(ог  прилаза  парцет1ама  преі(о  тротоара,  односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решегье   ItолсI{ог   прилаза   мора   бити   та1{во   да   су   тротоар   и
бициItлистичItа   с,таза  у   ко11тинуитету   и   увек   у   истом   нивоу.   Ова1{во   решен,е   треба
применити ради указиваъа на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста у односу на
возила коjа се Itpehy колским прилазом.

Парк1Iра1ье іі г<іражира1ье возIIm

За паркира1ье моторних возила за сопствене потребе, власници обjеката свих врста
обезбеВуjу   простор   на   сопственоj    граВевицскоj    парцели,   изван   jавпе   саобраhаjне
површине, и то - минимално jедно паркинг или гараtіtно место на jедан стан (стамбег1у
jединицу).

За  пар1{иран,е  моторних  возила  за  сопствене  потребе,  власници  осталих обjеката
ОбезбеВуjу   простор   на   сопственоj    графевинскоj   парцели,   изван   jавне   саобраhаjне
поврШине и то .- минимално jедно паркинг или гара}і(но место на 50 m2 нето површине
обjеI{та.

Гараtltе  обjеката  планираjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно, на граbевинскоj парцели. Површине гараtl{а обjеіtата Itoje се пjіанираjу надземно
на граbевинсі{оj  парцели урачунаваjу  се  при утврtіива[ьу  индекса  изграВености,  односно
инде1{са заузетости граВевинске парцеле, а подземне гараtltе се не урачунаваjу у индеі{се.

Изградн,у  паріtинга  извршити  у  сі{jlаду  са  SRPS  U.S4.234:2020  I{ojим  су  дефипи,
сане мере и начин обеtlе>Itавагьа места за парі{ираіье за разт1ичите врсте паркира1ьа.

8.5.2.    Услови  за  изг|.ад1ьу  иIIст,ітIацIіjа  1юд11е  іIIIt|іl].іструIстуре  I1  пltикjьучака

обjеката на исте

УсловI1 за изградIьу водоводі1е мреже

Трасу водоводне мреіі{е попагати у зони jавне површине,  (ако je урба11а средина)
измеВу  две  регулационе  линиjе  у  улич11ом  (|]ронту,  по  могуЁ1юсти  у  зеленом  nojacy

jеднострано, или обострано, уколиI{о je  улични tltронт шири од 20 m.
ТраСе ровова за пот1агагье водоводне инста)Iациjе поставтьаjу се та1{О да водоводпа

мре}1{а  задовоТьи  прописана  одстоjаIьа у  односу  на друге  иIIсталациjе  и  обjеI{те  иііфра-
стру1(туре.
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Минимално  хоризонтално растоjаIье  водоводне  мреже  од  других  инсталациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертиіtално растоjан,е водоводне мреіItе од других
инсталациjа и обjеката инфраструі{туре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од спdjьне ивице новог цевовода до споjыIе ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тра7Itене   усIIОве   проjектом   предвидети
одговараjуhу заштиту инсталациj а в одовода.

Ниjе   дозво]ьено   полаган,е   водоводне   мреже   испод   обjеката   високоградн,е.
Минимално одстоjане од темеjьа обjеката износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикjьучка  новопланираног  на  постоjеhи  цевовод,. дубину  прикjьучка  свести  на
дубину постоj еhег цевовода.

_. ,.г,оласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на ду>кини веhoj  од
ширине пута за минимално 1 m Од сваке стране.

На траси новог дистрибутивhог водовода предвидети одговараjуhи броj  хидраната
у свему према ва7Itеhим прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеbуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпоіItарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерсItи систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбеВуjе притисаіt на месту
прикjьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдоВОд11И ПРИКЛ>УЧЦИ

Снабдевафе  водом  из  jавног  водовода  врши  се  прикjьучі{ом  обjекта  на jавни
водовод.

ПриItл,учак наjавни водовод почи1ье од cnoja са водовод1юм мрежом, а завршава
се у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уре$аjем.

Пречник водоводног приі{jьучка величином и типом водомера одреВуjе проjеіtтант
на  основу  претходно  ура$еног  хидрауj!ичког  прорачуна  унутрашіъих  инстаtlациjа  за
обjеI{ат,  а  одобрава Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  іtанализациjа"  Нови  Сад  у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршен,у комуналних делатности испоруItе воде и, уклан,а1ьа вода („Сtlужбени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10,  8/11 -исправка, З8/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилниіtа о
техничким условима за прикjьучене на технички систем за водоснабдеване и технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj  13/94),

ПриItjьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака    граБевинс1{а    парцела    са    изграВеним    обjектом    мора    имати    засебан

прикл,учак.
Индивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте,  поставjьаjу се у засебно изграВеним шахтовима коjи су лоцирtіни ван
обjеіпа, на парцели Itорисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

Потребан   пречник   и   полоіItаj   прикtьучка   треба   бити   дефинисан   проjеItтом
унутраш1ьих инсталациjа обjекта коjи се приItjьучуjе.
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ИзвоВен,е  прикjьучка водовода,  као  и  гьегова реконструкциjа су у   надлежности
Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изгltадIьу каналіIзацIIollе мреже

Трасу    мреже   I{анализациjе   полагати   у   зони   jавне   површине   измеВу   две
регулационе линиjе у уличном  фронту jеднострано,  или  обострано, у1(олико je   упични
фронт шири од 20 m.

Минимални пречник фе1(алне канаJIизациjе je 200 mm.
Трасе   фе1{атіне   Itанализациjе   се   поставтьаjу   тако   да   се   задовоjъе   прописана

одстоjагьа у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.

инфрас#:;раеЛjirеОО,7iО]Р::ОаН::::[иОкалРнаоСТО:J;а::    Од    дРУГИХ    ИНСТалациjа    и.   обjеката
Ниjе  дозво}ьено  полага1ье  фекалне  I{анализациjе  испод  обjеl{ата  високоградн,е.

Минимално одстоjаIье од теметьа обjеI{та износи 1  m, али тако да не угро}і{ава стаби}1ност
обjеката.

Сви обjеI(ти за сакуптьа1ъе и третман отпадних вода мораjу бити водонепропус11и и
заштиhени од прод11ран,а у подземне издане и хавариjсItог излива1ьа.

Минимална дубина  изнад  канализационих цеви  износи  1,3  m,  мерено  од горн,е
ивице  цеви  (уз  испу1ьен,е  успова  приItjьуче[ьа  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
новоп]іанираног прикjьучка на постоjеhи  цевовод, дубину прикТьучка свести  на дубину
постоjеhег цевовода.

На   траси`   предвидети    изградн,у    дово}ьног   броjа   ревизионих    шахтова    на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а максимално 50 m.

КаIIализациjа атмосферских всіда са саобраhаjних и Манипулативних површина пре
упуштан,а у атмосферс1{у Itанализациjу или I{анализациjу онштег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и пес1{олову.

диреItтно одвоГ)еіье а"осферсіtих вода са уреЬе11их водонепропус11их површина и
са  Itровова  обjеката у jавну  I{анализациjу  ограничава  се  на  30  l/S/hа,  при  прорачуну  са
количином  коjа одговара двадесетоминутноj  1{ищи  повратног периода од две  године -
усвоjити  120 l/S/hа.

Све  ItолIічине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планира11у атмосферсItу канаjlизациjу.

Ретензиjа  за  прихват  а"осферсіtих  вода  мора  се  проjектовати  унутар  парцеле
іtорисника.

Прихват ItаIIализациjе отпадпих вода планирати из са[іитарних чворова и кухиіъа.
Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услове  дефинис9не  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштагье отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог   Сада",   бр.   17/93,   З/94,   10/01   и   47/06  -  др.   одлуItа),   УколиItо   исте   не
задовоjьаваjу наведе11е услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

КаIIаліIзац1[оіIII прикл,уtlцп

ПриItтьучак на феItалну кана]іизациjу почи[ье од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.



Пречник   канализационог   прикjьучка   одреВуjе   проjеI{тант,   а   одобрава   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" НОви Сад,. на основу претходно ураВеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и  начину  организован,а послова у  вршеЕьу  комуналних делатности  испоFуке
воhе и укла1ьан,а вода и Правиjшиком о техничким условима за приIt]ьучеше на технички
систем за водоснабдеваъе и техничItи систем канализациjе.

Свака  гра$евинска  парцела  са  изграВеним   обjе.ктом  мора  се  прикjьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграЬена.

Прик]ьучеъе индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречниItом DN 200
mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели Itорисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjеіпи  чиjе  отпадне  воде  садрже  штетне  материjе  могу  се  приюьучити  на

Iсi.нализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прикtьучка  угради  ypeBaj  за  пречишhаваЕье
индустриjских отпадних вода до прописаног квалитета упуштан,а у канализациjу.

Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може сё прикjьучити на
фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мерен,е исцрптьене воде.

Прикjьуче'Iье    подрумских    и    сутеренских    просториjа,    као.   и    базена    на
канализациони систем дозвоjьава се само преко аутономног построjегьа, препумпаванем.

Код  решава1ьа  одвода  употребл,ених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализац іу.

Зауjьене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пра1ьа  и
одржавана  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  1(роз  таложник  за механичке  нечистоhе  и  сепаратор  утьа и  масти  и
лаких течности, и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-феі{алне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа  испуштати у jавну
канализациону мреtl{у, уз поштован,е услова и сагласности надлеtltног jавног Itомуналног
предузеhа.

Технолошке воде се могу испуштати у jавну канализациjу, Зависно од потреба, Itод
загаЬивача  предвидети  изградн,у  ypeBaja  за  предтретман  технолошких  отпадних  вода,
тако  да  1ьихов  1свалитет  задовоjьава  санитарно-техничItе  услове  за  испуштан,е  у jавну
I{анализациjу,  а  пре  пречишhаван,а  на  ППОВ,  тако  да  се  не  ремети  рад  пречистача  у
сішаду  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаbуjуhих  материjа  у  воде  и
роковима за н,ихово достиза1ье, При]юг 2, Глава 111, Табела 1.

ИзвоВегье приIUьучка канализациjе, као и н,егова. реконструкЦиjа,. у   надлежности
су Jавног комуналног предузеhа „Водовод и I{анализациjа" НОви Сад.

8.5.3.    Правила за у|]еЬеIьс епергетске иI1фрастру1пуре и елсктро1Iских
комуIIикациjа

Услови за 1Iзград1ьу у близи1II1 даjlековода 110 kv

УтврВуjу се следеhи услови заштите далековода 110 kv:
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-приликом извоbен,а радова, као  и касниjе приликом експjюатациjе планираних
обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносна удатьеност
од 5 m у односу на проводнике далеItовода напонског нивоа 110 kv;

-забраъено je коришhен,е прсItалица и воде у млазу за заливан]е, укопи1ю постоjи
м.огуhност да се млаз воде приблиtки на ман,е од 5 m проводницима далеі{Овода
напонског нивоа 110 kv;

-притіи1{ом   извоГ)еъа   бипо   Itаквих   граЪевинских   радора,   нивелациjе   терена,

земтьаних радова  и  исі{опа  у  близини  да]1ековода,  ни  на  коjи  начип  се  не  сме
угрозити статич1(а стабилност стубова даJIеі{овода; терен испод дале1(овода и око
стубова далеItовода се не сме насипати;

-испод  и у  близини  далековода  11е  садити  високо  дрвеhе  коjе  се  своjим растом
мо}1(е прибли}1(ити. на ма[ье од 5 m у односу на проводниі{е далековода напонског
нивоа 110 kv;

-забраЕено  je   складиште1ье   ла1{о   запаIьивог   материjала   у   заштитром   nojacy

далеіtовода;
- нисItонапонске приктьучі{е,   телефонске   приктьу:IItе,   прикjьучI{е   за   кабловску

телевизиjу   и   друге   IIриItjъучке   извести   подземно   у   случаjу   у1{рштан,а   са
далеководом;

- све металне инсталациjе (елеI{тро-инсталациjе, греjан,е и друго) и други метални

деіюви  (ограде  и  друго)  мораjу  да  буду  прописно  уземIьени;  нарочито  водити
рачуна о изjедначен,у потенциjала;

~ детюви цевовода кроз коjи се испушта флуид мораjу бити удаjьени наjмане 30 m
од наjистурениjих деjюва далековода под напоном;

-минимално  растоjагье  планираних  обjеItата,  пратеhе  инфраструItтуре  и  инстал-
ациjа од било ItОг дела стуба далеItовода износи  12 m.

Услови за прикл,учеIье 1Iа еjlектроеIIергетску мрежу

Приктьуче1ье обjеItата на електроенергетску мрежу решити изградъом прикjьучка
коjи се састоjи од приктьучног вода, і{абловс1{е прикл,учне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места  (ОММ).  Приіt]ьучни  вод  изградити  подземно  ипи  надземно,  од  постоjеhег  иIіи
планираног вода у улици, или директно из ТС.

ОММ  за  обjекте  породичног  станова11,а  поставjьати  на  регулацоноj  линиjи,  на
споjl,ашним уличним фасадама обjеItата или у зиданим оградама.

Обjекте       туристичко-спортско-рекреативног       садржаjа       са       максиматіним

jедновременим  снагама  до  200  kw  приі{jьучити  изград.н,ом  нис1{онапонс1{ог  вода  из
дистрибутивне ТС са уградн,ом слободностоjеhег ОММ за полуиндиректно мерен,е.

Обjектетуристичко-спортско-рекреативног          садржаjа          са          ма1{сималним

jедновременим  снагама преко  200  kw  прикjьучити  изград1ьом  нове  ТС  „индустриjсItОг
типа" (у вjlасништву и11веститора) са ОММ унутар ТС.

детаjшиjе услове за прик}ьуче1ье и  изград[ьу приI{jьучног вода и  положаj  КПК и
ОММ-а прибавити од „ЕПС дистрибуциjа" д.o.о. Беогрtід, Ограі1ак „Електродистрибуциjа
Нови Сад".
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Услови за прикjъучеIьс 11а гасоводI1у мрежу

Прикjьучен,е   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградном   гасног
прикIьучка од постоjеhе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У сtlучаjу потреба
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдева1ье решити прик]ьученем директно на
гасовод  средгьег  притиска  и  изкрадгьом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детаjьниjе услове за прикл,учен,е прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за пl)икJьучеIье m мрежу слсктроIIских комуI[икациjа

ПриI{tьуче[ье обj.еката у телекомуникациони систем решити изградном прикjьучка
(подземне мреjl{е оптичі{их или ба1{арних проводника) Од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места .на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
телекомуникациони  орман.  дета]ьниjе  услове за прикjьучен,е  прибавити  од  надлежног
оператера.

Приюьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

8,6.   Уст1ов11 п|tиступачIIОсти

ПрилиItом  планиран,а  простора  jавних,   саобраhаjних  и   пешачItих  површина,
прилаза до  обjеката и  проjектована  обjеката  (обjеI{ата за jавно  коришhеIье,  пословних
обjеката и др.) потребно je примен,ивати Правилник о техничким стандардима `планира1ьа,
проjектована  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметанg  кретан,е  и  приступ
особама са инвалFдитетом, деци и старим особама.

9. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМJЬЕНОСТИ

У  циjьу  обезбеt)ена  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садріI{аjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаj.е изгра$ена или Планом пред.виВена за изградну.

Потребан  степен  комуналне  опремл,ености  подразумева  решене  у  снабдеван,у
водом,  одво$ен,у  отпадних  вода  и  снабдеван,у  електричном  и  топлотном  енергиjом.  `
Комунат1но опрема1ье he се извршити приктьучен,ем на изграВену или Планом предвиВену
водоводну,   канализациону,   елеItтроенергетску   и   термоенергетску   мрежу.   Изузетно,
потребе  за  технолоші{ом  водом  могу  се  задовоjьити  захватан,ем  воде  из  подземних
водоносних  слоjева,  уз  сагласност  надлежног  органа.  Укопико  не  постоjи  могуhност
прикjьучеіъа    на    Itанализациону    мре>1{у,    одво$ен,е    отпадних    вода   решити   преко
водонепропусне септичке jаме на парцели корисни1{а.Снабдеван,е топлотном енергиjом,
тако$е,   се   моjі{е   решити   употребом   алтернативних   и   обновjьивих   извора  енергиjе
(СОЛарНИ    КОЛектори,  топлотне  пумпе,  употреба  бри1{ета,  пеJIета  итд.),  као  и  локалних
топлотних извора (сопствене 1{отларнице коjе користе енергенте коjи не утичу штетно на
животну средину).
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10.    ЛОКАЦИЛ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ  .
урБАнистичког пр оJIжтА

У обухвату Плана, утврВуjе се обавеза израде урбанистичког проjеItта у сл'едеhим
случаjевима:

•        -   у    окі3иру   намене   туристичко-спортс1(о-рекреативних    површина   у    случаjу

реализациjе    садржаjа    као     што     су:     социjа]ше     (геронтолоші{и     центри,
специjализовани   центри   за   рехабилитациjу,   домови   пензионера   и   друго),
здравствене установе, спортсItи  и реItреативI-Iи ItОмплеI{си и површине и сл.,  за
ItомплеI{се  5.000  m2 и више (изузетак представтьаjу парцеле ila коjима се граде
исItjьучиво стамбени обjеі{ти);

-   у  оквиру  намене породично  станован,е,  а када  се  планираjу  комплементарне
немене, за парцеле површине npeIto 2.000 m2,

-у оItвиру намене општеградсItи це[1тар за веhе комплеі{се (пре1{о 2.000 m2) израда

урбанистичког проjеI{та je обавезна и
-  простор Itоjи обухвата парк-шуму.

11. ПРИМ1ША ПЛАНА

доношен,е овог плана омогуhава издрвагье информациjе о ло](ациjи, локациjсі{их
Услова и решегьа о одобрен,у за извоВен.е радова за коjе се не издаjе граВевинс1{а дозвола,
осим  за  просторе  за  коjе je  утврГ)ена  обавеза  израде  урбанистич1(ог  проjеI{та  і1аведене  у
одеJы(у  10.

За1{они  и  подзаконсі{и  аіtти  наведени  у  Плану  су  ваtl{еhи  прописи,  а  у  случаjу
н,ихових измена или доноше1ьа нових, примениhе се важеhи пропис за одреbену област.

Састав1іи део Плана су следеhи .графички прикази:
размера

1.      Изводи из ПлаIIа геIIералне регулациjе Алибеговца са подручjем
запородично станова1ье на jугоистоіtу Петроварадина
План намене земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе ......
План регулациjе површина jавне намене
План водне инфраструктуре
План енергетсItе инфраструItтуре и елеItтронсItих I{омуниI{ациjа ....................  1 :2500
Синхрон план инфраструктуре

Каракетеристични попречни проtljили саобраГіаjница1 : 100.

1:2500

План   детал,не   регулациjе   простора   „ЛиI3аде   1"   на   Алибеговцу   у   СремсItоj
Каме11ици,  садржи  текстуални  део  Itоjи  се  обjавтьуjе  у  „Службеном  листу  Града Новог
Сада",  и  графичItе  приказе  изра1jене  у  і`ри  примері{а,  Itoje  своjим  потписом  оверава
гіредсед11ик  Сі{упштине Града Новог Сада.



55

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  гра$евинске  по.слове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за урбанизам  и
граbевинске послове.

План   детаjьне   регулациjе   простора   „Ливаде   1"   на   Алибеговцу   у   Сремскоj
Каменици доступан je на увид jавности у згради  Скупштине Града Новог Сада, Жарка
Зрен,анина броj 2, и путем интернет страна WwW.Skuрstiпа.поvisаd.гS.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиваіьа у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в о]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:35-712/2022-I
16. о1побар 2023.`године
нови сАд
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На ос1юву члана 27. став 2. тачItа 4. ПравиtпIиItа о садржини, 11ачи11у и поступItу
израде докумената просторног и урбанистич1(ог планирагьа („Слу)і(бени глас11ик РС",
броj з2/19),

изтАвjьутЕм  дА   тЕ   нАцрт  плАнА  дЕтАл,нЕ   рЕгулАциIЕ  просторА
„ливддЕ 1" нА АлиБЕговцу у срЕмскот кАмЕници:

-  припрЕмл,Ен  у  склАду  сА  зАконом  о  плАг1ирА1-ьу  и
изгрАд1ъи и прописимА до1-1Етим 1-1А основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- 1ш]ипрЕмтьЕн и усклАъЕн сА извЕштАТЕм о оБАвjьЕном
ТАвном ув иду.

.I

У Новом Саду, 20.09.2023. годип,е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА в оТв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог ёАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-712/22
дана: 26.01.2023 . годиненови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОНТРОЛИНАЦРТАПЛАНАдЕТАЛ>НЕРЕГУЛАЦИJЕ

просторА „ливАдЕ 1" нА АлиБЕго1щу у срЕмскот кАмЕници
прЕ .излАгА1ьА нА JАвни увид

Стручна  контрола  Нацрта  плана  дета]ьне  регулациjе  простора  „Jhваде  1"  на  Аjlибеговцу у
Сремскоj Каменици, Обавjьена je на 13.  седници одржаноj  20.10.2022. године и на 25. седници
Комисиjе за планове одржаноj 26.01.202З. године у згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизамэ у
великоj сали на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

25. седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиj.еэ Иван Бракочевиh, Радосав
Шhепановиh, Васо Кресовиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар Комисиjе за планове.

Седници су присуствовали представници JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Градске
управе  за  зашгиту  животне  средине,  Градске  управе  за  урбанизам  и  1раВевинске  послове  и
Градске управе за 1раВевинско земjьишге и инвестициjе.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици, усвоjена на ХХ1 седници Скупштине Града Новог Caila одржаноj 29. новембра 2021
("Службени лист Града Новог Сада" броj 51/21) са Решен,ем о неприступан,у изради стратешке
процене  утицаj.а  плана  детал,не  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  СремсI{oj
Каменици на животну средину.

Концептуални оквир плана детаIьне регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од 28. децембра 2021. године до 11. jануара
2022. године.

Нацрт плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  СремсI{оj  Каменици,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  13. седници одржаноj  20.10.2022. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана и
том  приликом  донела  je  Заюьучак  броj   V-35-712/22  од  20.10.2022.  године..  Том  приликом
Комисиjа за планове констатоваjlаjе да je потребно кориговати Нацрт плана тако да се:

-дефинишу ограничен,а капацитета у намени туризма, спорта и рекреациjе;
-Формираjу окретнице на краjевима слепих уjlица;



-дефинишу обавезна обjедиIьаван,а парцела коjе не испуIьаваjу услове за реализациjу планиране
намене   (на  пример  катастарска  парцела   848   КО   Сремска  Каменица  након  издваjан,а  дела
планираног за регулациjу саобраhаjнице);
-У тексту Нацрта потребно je додати услов да се након извршен.ог обавезног обjедиIьаваБа парцела
дозвоJьава формиране нових парцела, према утврВеним планским параметрима;
-Кориговати теItстуални део Нацрта плана тако да се не условjьава израда Урбанистичког проjекта
за парцеле  веhе  од  5000  m2  у  случаjу  изградн,е  само  стамбеног  обjекта  (у туристичItо-спортско-
рекреативноj намени);
-Преиспитати  усклаВеност текстуалног и  графич1(ог дела Нацрта плана у погледу заштитне зоне
хидротехничкогобjекта.

На 25. седници одржаноj 26.О 1.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт плана детатьне регулациjе простора „Ливаде 1" на
Алибеговцу у СремсI(оj  Каменици припремjьен у с1сладу  са За1{Оном о  планиран,у и изградн,и
("Службени  гласниIt    Ренублике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,
42/1З-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,   132/14,  145/14,  83/18,  31/19  и  37/19-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и
коригован у сіtладу са ЗакIьучком Комисиjе са 13. седнице од 20. оі{тобра 2022. године.

Комисиjа сматра да je потребно брисати реченицу у треhем ставу тачке „2.7. Степен комуналне
опремJьености"

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаJьне
регУЛациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj  Каменици може се упутити у даJьи
поступак доноше1ьа плана, у складу са  чланом 50. Закона о планиран,у и изград1ьи ("С11ужбени
гласник Републике Србиjе", бр.  72/09,  81/09-исправItа, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС,  50/1З-
УС, 98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, 31/19, З7/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извсштаj je саставни део Запис11ика са 25. ссдн11це КОмисиjе за планове од 2б.01.2023.
годинс.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граbевинсіtо земтьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизаМ
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх.

Вд  Начелника
Градске управе за урбанизам и граГ)евинске г1ослове

`         ,.`           `!   ,...,: ...,.. \'J-
деj ан Михаjловиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj: V-35-712/22
дана: 03.08.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ОБАВJЬЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ  ПЛАНА дЕТАЛ>НЕ РЕГУЛАЦИJЕ

просторА "ливАдЕ 1" нА АлиБЕговцу у срЕмскоJ кАмЕници

Комисиjа за планове Скупштине Града НОвог Сада, на 46. Оавноj) седници коjа je одржана дана
о3.08.202З. године 'у зкради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, у плавоj
сали  на  I   спрату,   са  почетItОм  у  9,00  часова,  разматрала  je  Извештаj   обраВивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици.

46.    Оавноj)   седници   присуствовали   су:    Радо1ьа   дабетиh,   председник   КОмисиjе,   Радосав
IПhепановиh и Васо Кресовиh чланови Комисиjе и секретар КОмисиjе Нада Милиh.

Одлука  о  изради  плана  детаJьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  СреМскоj
Каменици,  усвоjена на ХХ1  седници  Скупштине Града Новог Сада одржаноj.  29.  новембра 2021
("Службени лист Града Новог  Сада"  броj  51/21)  са РешеЕем  о  неприступаIьу изради сц.атешке
кроцене  утицаjа  плана  детаJьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  .на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици на животну средину.

Концептуални  оквир  плана детаJьне регулациjе  простора „Ливаде  1"  на Алибеговцу у СремскQj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од 28. децембра 2021. године до 11. jануара 2022.
године.

Нацрт  плана  детал,не  регулациj.е  простора  „Ливаде  1"  на  АJIибеговцу  у  Сремскоj  Каменици,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

На 13. седници одржаноj 20.10.2022. године КОмисиjа за планове разматралаjе НацрТ плана и том
приликом донела je Закjьучак броj V-З5-712/22 од 20.10.2022. године. Том приликом Комисиjа за
планове констатовала je даjе покребно кориговати Нацрт плана тако да се:

-дефинишу ограничен,а капацитета у намени туризма, спорта и рекреациjе;
-Формираjу окретнице на краjевима сjlепих улица;
-дефинишу обавезна обjедин,аван,а парцела коjе не испун,аваjу услове за реализациjу планиране
намене  (на   пример  катастарска  парцела   848   КО   Сремска  Каменица  након  издваjан,а.дела
планираног за реIулациj у саобраhаj нице) ;
-У Тексту НаЦРта поТРебно je додати усЛОв да се након ИЗвршеноГ ОбавезНОг обjедин,аван,а парцела
дозвоjьава формиран,е нових парцела, према утврljеним планским параметрима;
-КОриговати текстуални део Нацрта Плана тако да се Не УсловJЬаВа израда УрбанИстичког проjекта
за парцеле  веhе  од  5000  m2  у  сjlучаjу изградгье  само  стамбеног обjекта  (у  туристичко-спортско-
рекреативноj намени) ;
-Пр?испитати усжла$еност теItстуалног и графичког деiа Нацрта плана у погледу заштитне зоне
хидр отехничког обj екта.
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На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматране Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
прилиItом  констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе  простора „Ливаде  1"  на
Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  припремJьен  у  с1(ладу  са  Законом  о  планираіьУ  и  изградн,и
("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-
УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18, 31/19 и 37/19-др.Закон,  09/20 и 52/21), коригован у
складу са Закjъучком Комисиjе са 1З. седнице од 20. Оі{тобра 2022. Године уз маюе корекциjе.
Комисиjа je  констатовала  да je  потребно  брисати  реченицу  у  треhем  ставу  тачItе  „2.7.  Степен
комуналне опремjъености".

Нацрт плана детаjьне регулациjе просторз "Ливаде 1" на Алибеговцу у СремС.коj Каменици изложен
je на jавни увид у периоду од 14. jуна 202З. године до  13. jула 2023. године   (чиjе je оглашава1ье
обjавjьено у листу "дневник" од 14. jуна 202З. године). У токуjавног увида доста.втьене су 3  (три)
примедба  на Нацрт плана, што je обраljивач плана констатовао у Извештаjу о сшроведеном jавном
увиду.

Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 46. Оавноj) седници, одр7Itаноj  03.08.
2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавл,ено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала
Извештаj  обраБивача  плана  о  спроведеном  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе,
простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у СремсIсоj Каменици. У затвореном делу седнице, Комисиjа je
констатовала  да  су  у  току jавног  увида  поднете  З  (три)  примедбе  на  Нацрт  плана  детаJьне
регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремсі{оj Каменици.

У ОставJьеном року за доставjьане примедби, предлога й сугестиjа примедбе су поднели:

1. Владимир и Велимир Крстиh, Томислав Ткалац
2.  СлавItО дамjановски  из СремсItе Каменице
3.  Виолета Реjьиh

Примедба се односи на парцеле бр.1083/2 и 1084/2 (власници Владимир и Велимир Крстиh), као и
на  парцет1е  бр.  1085  и  1086  (власник  Томислав  ТItалац).  Све  поменуте  парцеле  налазе  се  у  КО
Сремска Каменица и планиране су за заштитно зеленило.

Подносиоци примедбе предлажу промену намене, и3 зашгитног зеленила у намену спорт-туризам и
рекреациjа, уз образложен,е да се у 1ьиховом непосредном окружен,у веh налазе изгра$ени обjекти
у тоj намени.
Комисиjа за плаповс прихвата примсдбу.

(Подносилац примедбе: Славко дамjановски  из Сремс1(е Каменице)

Примедба се односи на парцеле броj   884 и 885.КО Сремска Каменица. Парцеле су наме1ъене
з аштитном зеленилу.



з.

Власник парцела предлаjке промену намене у спорт-туризам и рекреациjу jep има намеру да .на
тим парцелама изгради мен,е обjекте - викендице и осврhе се на чин,еницу да су непосредно
суседне парцеле у оквиру предложене намене.

Комисиjа   за   планове   делимичг1о   п|эихвата   п|]имедбу,   уз   образложеье   об|tаВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

йрhгй:Бьоi 5}
(Подно силац примедбе : Виоле'1а Реjъиh)

Примедбу, односно предлог пQдноси сувласиик пкрцеле броj 1089 КО Сремска Каменица, коjи у
свом власништву има део предметне парцеле површине 1.700 m2.
Наводи  да je  за  потребе  купопродаjе,  2017.  године  извршена  интерна  парцелациjа  (на две
парцеjlе)  коjом  су  решени  власнички  односи  на  парцели.  У  односу  на  постоjеhе  стаъе,
постоjеhе   некатегорисане   путеве   и   параметре   из   важеhег   Гhана   генералне   регулащjе,
парцелациjа je извршена на начин коjи je приказан на .графичком приказу коjи крилажем уз
примедбу.
У моменту када се радила интерна парцелащjа, идеjа je била да`се западни део парцеле повеже
са  атарским  путем,  коjи  иде  уз  источну  границу пкрцеле  броj  1089.  Из  тог разлога.  обIIик
буцуhих щрцелаjе као на скици.
УЬидом у Нацрт плана, схватили смо да би боjье реше1ье за планиране пкрцеле било оно юjе je
приказано на другом прилогу. Значи, да се jавна саобраhаjна покршина прошири на начин да се
добиjу парцеле правилниjег облика.

Комиси].а за планове делимич1ю прихвата примедбу, уз образложеше обраbивача навсдено у
Извештаjу о сцроведеном jавном увиду.

Сходно члану 50.  Закоm о планиран,у и изградIьи, Извештаj се доставjъа обраВивачу плана
11а надIIежно поступа11,е.

Након  поступан,а  по  овом  Извсштаjу,  обраЬивач  плана  Iie  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиван,а у процедуру доно111ен,а.



Оваj Извештаj jc саставни део Записника са 46.  седнице Комисиjе за планове од оЗ.08.202З.
године.

члАнов и комисиJЕ :
1.   Васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и граbевинске послове

:  `  ,.```   `:`.  „   с`r
/`

деjан Михаjловиh

2.   Радосав Ш1iепановиh, дипл.инж.арх.

3.   Нада Милиh, дипл.инж.арх.мастер


