
На  основу  члана  39.  тачка  84.  Статута  Града  НОвог  Сада  („Службени  лист  Града
Новог  Сада",   броj   11/19),   поводом  разматран,а  Предлога  плана  генералне  регулациjе
опште1радског центра jужно од Футошког пута у НОвом Саду, Скупштина Града Новог Сада
на XLIV седници од 16. октобра 2023. године, доноси

з А к л, у ч А к

1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj
стручноj  кощэоли  Нацрта  плана  генералне  регулациjе  општеградског  центра jужно  од
Футошког  пута  у  Новом  Саду  пре  излага1ьа  на jавни  увид  са  41.  седнице  од  15.06.2023.
године   и  Извештаj,  О   обавтьеном  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне  регулациjе
општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду са 51. седнице Комисиjе за
планове од о4.09.2023. године.

2.  Закл,учак  са  планом  и  Извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрАJинА воJводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj : 35-506/2023-1
16. октобар 2023. године
нови сАд ровиh



На основу члана 35. став 8. Закона о планира1ьу и изградЕи („Службени гjlасник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13 -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, З 1/19, 37/19 -др. закон, 9/20,  52/21и 62/23) и
члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19),  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLIV  седници  од  16.  октобра  2023.  године,
доноси

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцитЕ
општЕгрАдског цЕнтрА Jужно од Футошког путА

уновомсАду     ®

увод
Планом  генералне  регулациjе  општеградског  центра jу7Itно  од  Футошког пУта  у

Новом Саду (у даjьем тексту: План), обухваhен je део 1ра$евинског подручjа града Новог
Сада у Катастарскоj општини (у датьем тексту: КО) Нови Сад 11,  коjи се простире измеЬу
Футошког  пута,  Булевара  патриjарха  Павла  и  улица:  КОчи  Ивана,  дрварске,  Илирске,
Панонске, Врщачке и Богдана Шупута.

ПОвршина коjаjе обухваhена Планом износи 19,50 hа.
Гра$евинско подручjе обухваhено Планом припада насеjьу Телеп. дуж Футошког

пута и дела Булевара патриjарха Павла наслеБена je  привредна зона,  коjа се  постепено
заменуjе посjlОван,ем терциjарног сектора на традиционалном улазном правцу у град.

У  скщду  са  наменама  утврВеним  планом  вишег  реда,  граВевинско  подручjе
обухваhено Планом у наjвеhем деjlу се планира за општеградске центре, коjи имаjу важну
улогу у ствараньу слике града по положаjу, садржаjима и значаjу,  односно планираjу се
простори   акрактивни   за   лоцира1ье   нових   градских   централних   функциjа,  .Односно
стамбених  и  пословних  садржаjа.  Ман,и  део  граbевинсіtог подручjа у  обухвату Плана
планиран je за вишепородично становане.

Планирани садржаjи попречних профила Булевара.патриjарха Павла претежно су
реализовани,  веhим делом дуж  Футошког пута, док реализациjа прошире1ьа регулациjе
улица Вршачке и Илариона Руварца jош ниjе започета.

Имаjуhи у виду и недостатак озелен,ених површина, Планом се дефинише обаве-
зно  учешhе зеленила у оквиру површина осталих намена,  као и  исказиван,е проценту-
алног учешhа високог и средъе високог дрвеhа.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1.  општид1ю

і. основ зА изрАду плАнА

Правни основ за израду Плана садржан je у Закону о  планиран,у  и  изкрадн,и  и
Правилнику  о  садр>Itини,  начину  и  поступку  израде докумената просторног  и урбани-
стичког планира1ьа („Службени гласник РС", броj 32/19).



План je  израфен  на  основу  Одлуке  о  изради  ппана  плана  генералне  регулациj.е
општеградског  центра  jу7Iuю  од  Футошког  пута  у  Новом   Саду,  коjу  je  донела  je
С1{упштина  Града  Новог  Сада  на  XXXV  седници  од  28.  децембра  2022.   године,  и
обjавjъенаjе у „Службеном листу Града Новог Сада", броj 65/22.

ПлансItи основ за израду Плана je Генерални урбанистички план града Новог Сада
до   2030.  године  („СTіужбени  лист  Града  Новог  Сада", .броj   33/22)   (у  даIьем  теі{сту:
Генерат1ни  .урбанистички  план),  коjим  je  обухваhени  простор  претежно  наме[ьен  за
општеградски центар, вишепородично становаіье  и  саобраhаjнице.

Према Плану  генералне регулациjе простора у западном делу  града на подручjу
Тепепа у Новом  Саду („Слуtі{бени лист Града НОвог Сада", броj  27/22) (у даТьем тексту:
План  генералне  регулациjе),  обухваhени  простор  намеъен je  за  породично  станован,е,
општеградс1(и  и  линиjски   це11тар,  послова1ье  на  улаз11им  правцима,  саобраhаjниц.е  и
трансформаторску станицу (у да]ьем тексту: ТС).

На делу .простора коjи je обухваhен овим планом важеhи плански основ je и План
детатьне регулациjе кабла  110 kv ТС „Нови Сад 5" -ТС „Нови Сад 7" („СлуэItбени лист
Града Новог Сада",  броj  54/16),  коjим  су утврВена т1равила уреВен,а и  граВен,а за трасу
енергетсItог ин фрастру1{турног коридора.

2.         ИЗВОдИЗ ГШЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА

Концепциjа  урефен,а  простора  задржава  основну  г1аме1іу  утвр1)ену  Генералним

урбанистичким планом.
Генерал1іим   урбанистичким   планом   утвр$ене   су   смернице   и   критериjуми   за

уреbеIье  просторних  целина  на  подручjу  града.  Подручjе  обухваhено  овим  планом  je
према Генерал[юм урбанистичі{ом плану намегьено за општеградске центре и саобраhаjне
површине.

„Поред београдске  агломерациjе,  Нови  Сад представjъа градски центар наjвишег
степена урбанизациjе у Републици Србиjи. Своjим географским полоэкаjем на раскрсници
ва7Itних меВународних путева,  саобраhаjним везама, развиjеним садржаjима (оствареним
високим  нивоом  Itонцентрациjе jавних  служби, трговинсItих капацитета  и  других  садр-
жаjа) Нови Сад има велиі{е потенциjале за развоj  као макрорегионални центар у оквиру
ширег гравитационог подручjа."

„Урбани развоjа Новог Сада неопходно je заснивати на і{омпаративним предно-
стима планског подручjа и реално сагледаним потенциjаjlима Itоjи проистичу из н,еговог
геостратешкогположаjаираоположивихприроднихистворенихвредности."

Копцепт простор1IОг уреВе1ьа и 11амс1Iа површиі1а

Планирана намена  површина,  ова1{о  каItо je  презентована у  Генерал1юм урбани-
стичком  плану, jp преовлаВуjуhа,  стратешка,  и  представjьа усмерен,е за планиран,е  кроз
дета]ьниjуразраду.

„НаjмарItантниjу улогу у ствара[ьу слике града по положаjу, садр>Itаjима и значаjу
имаjу  општеградски  и  линиjсItи  цептри,  а  посебно  стари  центар  и  ПетроварадинсItа
тврВава са подграbем коjи представ]ьаjу и наjвредниjи део урбаног наслеВа града. Услед

развоjа и ширегьа града долази до потребе за формира1ьем нових централности у градо-



вима,  односно  у  савременом  граду  све  чешhе  долази до. уіtидан,а  подела  на центар  и
перифериjу.  У  складу  са тим,  општеградски центри  се сагледаваjу Itao простори атрак-
тивни за лоциран,е нових крадских централних функциjа, односно стамбених и пословних
садржаjа,  а  све  у  циIьу  економске  ревитализациjе  и. унапреt)ена  подручjа,  а  линиjски
ценкри се формираjу уз главне градске саобраhаjнице."

Станова1ье

„Намена станована заузима наjвеhи део крадског подручjа. У оквиру ове намене
планираjу  се  простори  на коjима je доминантно  учешhе  станова и  стамбених обjеката
(преко 50 % бруто изграbеног простора). (...)

Облици станован,а

Основни облици станован,а су:
- породично и
-ВИШеПОР,ОдИЧНО.

Облици  станована утврВуjу  се  на  основу  карактеристика  стамбених  обjеката,  у
градским целинама, и у сагласности са 1ьиховим меВусобним односима. Према претежноj
заступjьености jедног од два основна обjlика, подручj.а намен.ена станован,у дефинишу се
као Iюдручjа породичног или вишепородичног станована."

Вишепородично станован.е

Становаюе у деловима центра коjе je планирано на значфниjим саобрdhфнuм
правцима

У свим целинама на ва7кним правцима (Булевар ослобоbена, Булевар цара Лазара,
Булевар  Европе,  Булевар  патриjарха Павла,  Руменачка улица и, други)  обjекти  се  граде
тако да се н,ихова функциjа и обликован,е у потпуности подреЬуjу по]юэіtаjу, те висином,
правцем  пруtl{ан,а  и  обликова1ьем  формираjу  чврсту  регулациjу,  па  се  на  таj  начин
ствараjу линиj ски центри..

За сада у овим обjектима, коjи простиран,ем и волуменом формираjу правце на
коjима се  налазе,  преовлаbуjу  станови, док.се ванстамбени  садржаjи налазе у н,иховим
приземjьима  или  искjьучиво  пословним  обjектима,   Очекуjе  се  да  се  под  утицаjем
кржишта ванста  'б`ени садржаjи повеhаваjу на рачун станова."

Центри (општи и специjалIIзовани)

„Градски центри представ]ьаjу просторе коjе одликуjе разноврсност садржаjа коjи
прате  остале  намене  простора,  задовол,аваjу потребе  1{орисника простора и  са осталим
функциjама  повезуjу   град   у  jединствен   систем.   Градски   центри   се   према  своjим
карактеристикама деле на: традиционалне центре у коjе спадаjу Стари градски центар и
Петроварадинска тврВава са под1ра$ем, Општеградске центре под коjим се подразумеваjу
зонски,  линиjски  и  лоItални  центри  и  специjализоване  центре.  Сви  наведени  центри



формираjу  jединствену  градску  мрежу  коjа.  осим  прстенасте  форме  има  и  тракасти
карактер  у  ци]ьу  меbусобног повезивана утврbених  прстенастих  поjасева,  као  и  самог
града са н,еговом о1{олином."

„Лини_iски цент_ри

Линиjсі{и центри по правилу планираjу се на маркантним саобраhаjним правцима,
ПраЕац  развоjа  линиjског  центра  Булевара  ослобоВе1ьа  усмерен je  према  поставjьеним
основама,  са  акцентом  на  завршетак започетих целина,  у  складу  са до  сада утврВеним
планираним  реше1ьима.  Поред  БуTIевара  ослобоВен,а  мрежу  градских  центара  чине  и
Футошки  и Темерински  правац, Булевар Европе  и  Булевар  патриjарха Павла,  Прерадо-
виhева улица,1{а0 и сви остали краhи правци линиjских центара у оквиру ма1ьих целина,
коjи he то1(ом времена достиhи планиране оквире дефинисане за ову намену."

Опште смер11ице обJIиковаIьа

„ -  п]1анира1ье нових репера с циjьем  остваре1ьа меbусобног просторног диjалога,
без нарушаван,а вредпих и постоjеhих доминантIIих репера и визуЬа.

На.Iсm за општа правила обJIиковаIm

На основу општих смерница дефи11ишу се 1іачела за општа правила облнковаіьа:
-      о.ргапизаци_iа изградне V системv V_Dбаних блоі{ова (са начином формирана

обjеItата на парцелама), са jасно формираним правцима улица и положаjу
тргова и скверова;

-      ЕLисинске регvлаци_iе -ограничеIьа и усмеоен,а спратности обiеItата и репера

подразумева   паікjьиво   дефинисагье   висинске   регулациjе   по   принципу
хармонизациjе,   уItjьучуjуhи   поjединачне   акценте   коjи   чине   просторне
репере;
обtlиковно  и  функционално  наглашава1ье  маркантних  саобраhаiних  пра-
.п,1ш1;

Е9±:езиване простора и очувагье визура (у смислу наглашава1ъа, отваран,а ка
просторним природном и граbевинским реперима и доминантама);
очува1ье  архитектонских  и  природних  вредности  у  процесима  трансфо-
рмациjе.

Оргqllизациjп I[ начпп изградIье простора

Основни  елементи  градског простора  су:  урбани  блокови  (Itоjе дефинише начин
изградн,е на парцели), улице, тргови и с1{верови, и паркови и други зелени простори.

У урбаним  бло1{овима равноправни су  сви типови  изградн,е  обjеката на парцели
МОгуhа je  изградн,а у  прекинутом,  непре1(инутом  низу,  слободностоjеГіих  обjеI(ата  или
нихова комбинациjа, у сіtIIаду са непосредним просторним 1{онтекстом за целине коjе се
.дограbуjу  или  реконструишу,  однос1ю  потпуно  слободно  у  1ювим  блоItовима.  У  оба
ПроЦеса, однос ИзграВеНОГ и неИзГРаВеноГ Мора обезбедитИ адекваТ11у присУСтво зеленила,
адекваті1о решавагье паркинг/гараtі{них места и друго. Пожеjьно je планира1ье пешачких

jавних пролаза кроз блок."



„Обликовно и функционално 11а1`лашаван,е зIіачаjних саобраhаjllих праваца   .

У  урбаноj  матрици  града  значаjни  с.аобраhаjни  правци  представjьаjу  jедан  од
наjбитниjих  просторних  репера.   Значаj   саобраhаjница  наглашава  добро  дефинйсана
хоризонтална  и  вертикална  регулациjа,  атрактивна  намена  и  функциjе  обjеката  коjи
формираjу правач, као и начин н,иховог обликоваЕа.

У  односу  на  ,функциjу  саофаhаjа  могу  се  издвоjити  следеhи  типови  улица:
саобраhаjнице са доминантним колским саобраhаjем (крадске магистрале и.улазни правци
у град), саобраhаjнице са равноправним учешhем колског и пешачког саобраhаjа (градске
саобраhаjнице), саобраhаjнице са доминантним пешачким .саобраhаjем и саобраhаjнице у
зонама историj ског цаслеt) а.

У складу са функциjОм и начином коришhен,а дефинише се и попречни профил, и
обликова1ье обjеката, односно простора, тако да се у свещr испуне захтеви функциjа уз
висок 1{валитет амбиjента, и комфор свих корисника простора. Од великог значаjаjе обим
буке коjи се генерише у одреВеним саобраhаjницама, чиjа намена треба да буде усмерена
ка.нестамбеним наменама."

„Висинске регулациjе -огра11иче1ьа и усмерена спратности обjеката и репера

Основни  принцип  код  дефинисан,а  висинске  регулациjе  простора je  меt)усобно
усаглашаван,е и хармонизациjа простора,

На  пажjьиво  одабраним  локациjама,  коjе  положаjем  или  ражношhу  функциjе
означаваjу градску зону, могу се планирати висинс1{и репери.

Висинска регулациjа обjеката зависи од претежне намене одреЬене зоне. Обjекти
вели1шх висина коjи се планираjу на специфичним локациjама битно утичу на формиран,е
идентитета града' (Булевар Европе, Булевар патриjарха Павла и друге). Они, мфутим, не
смеjу да угрозе постоjеhе визуре и репере у непосредном окружен,у."

други ЕлЕмЕнти  од знАчАjА зА дАjьу плАнску рАзрАду

„Опш" услови за реаjlизациjу у намени станова1ьа

Изградн,а у зонама станован,а се одвиjала по правилу на основу планова детаjьне
регулациjе,   иtlи,   у   зонама   формираног   породичног   и   вишепородичног   станован,а
(завршене целине), на основу планова генералне регулациjе."

„Ос1ювни урба11истички ппраметри за планира1ье стамбених обjеката

Генералним урбанистичким планом  се,  за намену станован,а, утврВуjу  одреbени
урбанистички параметри и правиjlа и услови за планиран,е стамбених обjеката, I{ojи служе
као полазна основа за планове детатьниjе разраде.

УтврВуjе   се   наjман,а  површина   стана   (гарсо1ьере)   од   26   m2   корисне  (нето)
површине,  и  просечна величина,  као  обрачунска (нормативна вредност)  од 60 m2 нето
површине, на ниЕоу блока.

(...)



На подручjима іtоjа су планирана за нову стамбену изградн,у, на парцет1и у намени
вишепородичног станова1ьа планира се од 1,З до  1,5 парі{инг-место на jедан стан. Могуhа
су  одступа1ьа  ус.лед  просторних  ограничен,а  (изгра$ени  обiекти  у  окружен,у,  облик  и
величина парцеле и  сл.)  на поjединим.де]ювима града и  jіокалитетима,  таі{О  што  he  се
планират.и ма1ъи однос броjа стамбених jединица и пар1{инг-места, али не ман,и од 1 стан/
1,1 паркинг-место.

На парцели вишепородичног обjекта обавезно се планира просториjа за бициме
(бициі{лана) одговараjуhе површине. Оквир11и 1{апацитет ове просториjе се одреВуjе према
нормативудазаjеданстантребаобезбедитипросторзачуван,еjедйогбицикJіа."

„Вишепород11ч11О ста11Ова1ье

У оквиру вишепородичног станован,а, у сю1аду са урбанистичким показатеjьима,
могу се издвоjити три категориjе: станова1ье малих, средн,их и високих густина. За овако

утврbене   категориjе   станован,а  дефинишу   се   следеhе   густи11е   становагьа   (на   нивоу
урбан1ютичког бло1{а) :

-  станован,е малих густина -густина станова1ьа до 100 ст/hа;
-  станова1ье сред1ьих густина -густина станова1ьа 100 до 300 ст/hа;
-  станова[ье  великих  густина  -  густина  станова1ьа  300  до  500  ст/hа  (вредностн

пре1(о 500 ст/hа спадаjу у еItстремно високе и пе треба их планирати).

(...)

ГорIьа  вредност  индекса  заузетости  парцеле  (ИЗ)  за  вишепородично  станован,е
износи  40  %.  У  односу  на  ову  вредност,  у  Табели  броj   11   дате  су  вредности  овог
поItазатеjьа кориговане према специфичним типовима овог облика станован,а."

„Табела броj 11: Општа прав11ла за формира1ье парцела и планираIье
обjската   ВИшепоРодИЧI1Ог СТа11Ов.11Ьа (УрбаI1иСТичК11 ПОкаЗатеЛ,11 Сс

деф1і111шу за і1иво граЦев11нскс m|.целе)

оБлик стАновА1ьА прАвилА поIdзАтЕJьи

Вl[ШеПОРОдtltll[0
всJlшZн]lаПарцслеm2

ш,,р,,1,аул'1чноI`

Спра"ост сз (%) ии
стаіIОваіье dmоllта

мнII. макс. миII, макс,

А. В1іШеПОПОПи.1IIО СТ811ОВа1ЬеcDспіьIIхгvстIIIIаЗоIIеIіmтіцmсса:

-слободностоjеhим обjектима
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до 40%

] ,20 -2,0до 40%- обjек"ма у прек"утом низу

до 40%- обjекгима у тіепрекинутом низу



;Ъ.;Вйili'ё+П6ПОпич]іот.с]]исокйk..г*d]][']`а9_;=,`Ёi'З6нЬ.-и;h`аБiіёл`е`с`а:`;P,'ё [юв'8_п,с?г-,5^`.,„`},{1,L'л..€`,1`1`-

•...':',``.     i-`;       ``.

•ё-#:гЁ=йQ`::,:h::,,9,Ерщчцч-,

600

8§
20           н.у.2015

п+ 3 + пк до

254)

1,25 -з.5

_-:,ti:,:'й,`;L::,`ft-`'i;.',`'',.,`+.j:+`аi,..,i..-:>l[``!,li_f^  `    ,гi._`

до 40%
?:i*г±Y-?.:ут.Lпр:kи,н*

оiY,;цц?у: i , п + 6+пк
(-           -il    1,`-.ч=   >;LЕr,,l.      Фi„       \,,     v_       .т...1   -^   ` ЁЁ
^''l           +`J     ,ч      ,      _                         +`      l1.,
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Изузетно,  уколико  постоjе  оправдани  урбанистички  разлQзи,  коjе je  неопходно
образложити  у  планском документу  са детаjьном разрадом,  могу  се  прописати и  веhе
вредности  од  дозвоjьених,  уз  уважавагье  свих  општих  усjюва  коjиkа  се  обезбе$уjу
адекватни  услови  за  одщjаIье  свих  функщjа  на  простору,  одговарqjуhи  капацитети  за
паркиира1ье,  заштита  животне   средине,  инсолациjа  и  проветреност,   без  угрожава1ьа
визура ка околном простору прилиItом планира1ьа:

-репкрних обjеката;
- постоjеhих зона и потеза, коjе треба даjье развцjати са истим концептом;
- нових зона и потеза у ци]ьу рационалног искоришЦеIьа граЬевинског зем]ьишта."

„Стамбени компле1юн
Поррд  стандардног  начина  изградгье  стамбених  обjеката  на  пкрцелама,  у  овоj

намени je могуhе 1радити и стамбене комплексе, изградtьом више стамбених обjеката на
j единственоj парцеJш.

На  подручjима  вишепородичног  становагьа,   могуhе  je   формирати  комплексе
вишепородичног становагьа, под следеhим условима:

-минимално je два обjекта;
-минимална површинаjе 2.400 m2;
-степен заузетос'гиjе до 35 %;
- спратност се утвр$уiе у складу са наменом и окруже1ьем;
~ индекс изгра%ности  (Ии)jе З, односно до.32.

Висина стамбених обiеката

`       Максимална  висина  стамбених  обjеката  се  ограничава  aефинише)  како  би  се

обезбедили оптимални услови за коришhеIье стамбених обjеката, као и очувала, односно
разщjала  пожеjьна  структура  и  морфолощjа  стамбених  зона,  юjе  заузимаjу  щjвеhу
изграbену површину града. Склопови обjеката умерених висина формирZtjу просторе коjи
морфолошки и функционално обезбе$уjу хумане услове жйвота своjим корисницима.

У том  смислу, висина стамбених обjеката у зонама вишепородичног становагьа,
окраничава се на осам надземних етажа. (...)

Изузетци  су  могуhи  на  значаjним   саобраhаjним  правцима  или  у  подручjима
проширегьа станова[ьа - изградъа на слободним теренима, и то на ма1ьим површинама,
Оедна парцела или jедан б]юк зграда), што би се утврдило плановима коjима се разра$уjе
Генерални урбанистички план. („.)



Такоt)е, станован,е je могуhе и на вишим спратовима пословних обjеката, у виду
пословнихапартмана.Тоjестанован,еунаменипослован,аилиопштеградскогцентра."

МогуIiа одступаіьа од утвltВеIIих прав11т1а

„ШршостобiекLаЕ

У   зонама   вишепородичног   станова1ьа   веhих   густина,   веhа   спратност   од   8
надземних   етаіItа   примеIьуjе   се   изузетно,   Itада   je   то   утврВено   1ітіаном   генералне

регулациjе.

ИЕдекс изгр аЁ ености`

У станован,у сред1ьих густина индекс се може повеhати пре1{о 1,6 само изузетно, у
циjьу прилагоb аван,а окруэItен,у.

_Изград[ьаиvреhеIъеугаоIIихпарцелLа

Код  угаоних  обjеItата,  у  складу  са  величи11ом  и  облиItом  парцеле,  планираним
садр)каjима и  циjьевима облиі{Оватьа,  мо)1(е  се  одступити  од правит1а  I(оjима се  одреГ)уjе
спратност   и   правила  урбанистичі{е  регулациjе,   у   смислу   повеhа[ьа  искоришhености
парцеле за стамбене  и  за обjекте  ванстамбене  намене,  што  he  се дефиисати  плановима
детаjьне разраде.

Сви  изузеци  од  предложених  величина  примен,уjу  се  у  поступі{у  доношен,а
планова   генералне   регулациjе   itада   постоjе   разлози,   као   што   су:   положаj   обjекта,
облиі{ова1ье,прилагоЬаван,еоI{руіItеIьуистварнанемогуhностпоштованауслова."

„Општсградски цеIIтltіI

Општеградске центре чине простори на I{оjима се садр7Itаjи  могу  организовати у
полифункционалне  просторне  целине,  а  према  врсти,  значаjу  обjеі{ата  и  подручjу  чиjе
стан овни штво опЬлуtl{уj у.

Станован,е  je  обавезан  садржаj  на  подручjу  традиционалних  и  општеградских
центара. Учешhе стамбеног у укупно изграbеном простору утврbуjе се плановима детаjь-
ниjе разраде по обjеі{тима или блоковима и Itpehe се у распону од о до  100 °/о. На ширем
простору(ублоковимамешовитенамене,деловимацентра)минималноучешhестанован,а
je 30 %. Садржаjе централних функциjа могуhе je планирати и у оквиру других преовла-
Вуjуliих намена.

У  детювима  планираних  центара  коjи  he  се  тек  формирати  одговараjуhи  однос
станован,а и садр}I(аjа центра достиже се временом. У  фази изградн,е као минимална се
утврВуjе  намена  приземТьа  за  садрэі{аjе  центра  и  уреbен,е  простора  прилагоВеію jавном
коришhен,у.

ОбjеI{ти,  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  иjlи
стамбени.  У  новим  деловима  центра у  коjима je  станован,е  у ду>кем  периоду  преовтіа-
Byjyha намена, услови уреГjен,а се прилагоbаваjу одрефеном виду станова1ьа.



Максимални индекс заузетости износи максимално 50 О/o, у зависности од положаjа
у  граду,  а  максимални  индекс  изIраbености  5  за  посjlОвне  обjекте/комплексе,  4  за
пословно-стамбене обjекте - комплексе и 3,2  за стамбено-пословне и стамбене обjекте
/комплексе у намени општещадског цещра. Спратност обjеката се не ограничава.

КОд  угаоних  обjеката,  у  складу  са  величином  и  обликом  парцеле,  планираним
садржаjима и циIьевима обликова1ьа, индеіtс заузетости може бити максимално 75 %, што
he се дефинисати,плановима дета]ьниjе разраде.

У оквиру щ]адиционалних и општеградских центара могуhе je планирати следеhе
намене,   односно   делатности:   трговину   на   маtю,   канцелариjски   простор,   услужно
занатство,   угоститеjьство,    садржаjе   културе,   органе   управе,  . садр7Itаjе   образован,а,
здравства  и  социj.алне  заштите  И  просторе  стаМбене  наМеНе  У  одреВеном  ПроцентУ.  У
оквиру  ових  центара  ниjе дозвоjьено  планиран,е делатности  за  коjе je  обавезна израда
процене утицаjа на эItивотну средину, односно срих делатности коjе угрожаваjу животну
средину и негативно утичу на здравjье л,уди, као и делатности коj.е спадаj.у у примарне и
секундарне индустриjске гране. Општеградски центар поред свега наведеног подразумева
и  садржаjе  свих jавних  служби,  зелене  површине  и  спортско-туристичко-рекf;еативне
садржаjе.

При изградн,и нових обjеката у  оквиру линиjског и општекрадског центра мора
бити  истовремено  обезбфен  припадаjуhи  паркинг-простор  за  1  стан/1,3-1,5  паркинг-
место и према нормативима за одговараjуhе делатности. Услед просторних ограниче1ьа на
поjединим  деловима  града  и  локалитетима  коjи  су  у  процесу  трансформациjе  или
наjвеhим делом реализовани, може се планирати маъи однос броjа стамбених jединица и
паркинг-места, аIIи не ман,и од 1 стан/1,1 паркинг-место.

При  реконструкциjи   обjеката  у  традиционалном   и  општеградским  центрима
могуhе je претваран,е ниtі{их ета7ка, па и целих обjеката из стамбене у посjlовну намену,
могуhе je и а1сгивно коришhен.е сутеренских етажа и поткровjьа."

Зеленило

„У   току   израде   планских   докумената   нижег  .реда,   Об;везно   je   прецизно
дефинисан,е  и  исказиван,е  проценцалног учешhа  високог  и  средне  високог дрвеhа  и
жбун,а  са лисним  фондом  коjе  значаjно  утиче  на квалитет ваздуха  (стабла  у оквиру
дрвореда  и паркиіIг-простора и живице) у укупном проценту зелениjlа на простору у
обухвату  плана.  Приликом  рачуна1ьа  процентуланог  учешhа  узети  у  обзир  развиjену
површину крошн,е дрвета/жбуна,  односно збир површина стабала у  оквиру дрвореда и
ПарКинг-гростора.   Обзиром   на  великИ   брОj   врста  коjе   се  користе   при   формира1ьу
дрвореда  и  за  озелен,аван,е  паркинга,  површине  крошн,е  рачунати  спрам  предложе.не
врсте/врста дрвеhа. ПОвршине крош1ьи рачунаhе се по формулама за развиjену 1ювшину
лопте, купе, полулопте иtlи ци]1индра, у зависности од постоjеhе/предложене врсте."

„Зеjlене површине у оквиру стапова1ьа

У оквиру ових зелених површина потребно je планирати дечиjа игралишта, терене
за рекреациjу и такозване зелене мини оазе. Приликом озеленаван,а дечиjих игралишта
треба имати у виду да се користи битьни материjал коjи нема бодтьикава своjства и нема
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окровне деТюве (плод, лист, итд.), а подлога би требало да je травната, иjlи од материjала
одреВених према.прописаним стандардима (тартан и сл.).

Зелене површине треба уредити сад1ьом група jlишhара, четинара и шибjьа где je
однос четинара и лишhараjе 1 :3 .

ИзборврстадрвеhаигрмJьаизвршитиУзависностиодсва1(епоjединачнелокациjе,
водеhи рачуна о функциjама і(оjе има ово зеленило.

ПОстоjеhе блоковско зеленипо потребно je реі(онструисати и прилагодити одмору,
игри и реItреациjи.

Заступjьеност  зеленила  у  о1(виру  вишепородичног  становаіьа  сред1ьих  густина
треба да je минимално 30 %. Behe вредности je могуhе достиhи у зависности од реше1ьа
стационарног саобраhаjа, полоіI{аjа обjеI{та ііа парцели и др.

У  оквиру  слободних и  зелёних површина  предвидети  садн,у дрвена?тих  стабала
тако  да  се  обезбедити  засена  минимално  60  %  (ортогоналном  проjекциjом  крош1ьи
дрвеhа);

Садржаjи треба да буду тематсItи концентрисани и да задовоIье све ст.аросне групе,
при  чему  треба  водити  рачуна  о  величини  зелене  површине  и  просторноj  повезаности
поjединих делова. (...)

Организоване пар1{иі1гцпросторе стамбеног бло1{а озеленети дрворедним сад11ицама
сад[ьом стабла иза сваItог четвртог парItинг-места. (...)

Зелене  површине  у  оіtвиру  општеградских  центара треба да  заузимаjу  минимум
30  %  површине  парце11е.  У  оі(виру  планираних  зеле11их  површина  плапирати  садIьу
висоItе  и  сред[ье'  висоItе  лишhарске  и  четинарсItе  вёгетациjе  на  начин  да  се  обезбеді1
минимум 60 % засене отворених простора.

Садни  материjал  прилагодити  педолошItим  и  морфолошким  1{ара1{теристикама
простора.

Уколико  се  на датом  простору  планираjу  подземне  гараil{е,  обавезна je  примена
озелен,их кровних вртова, а детатьни параметри за формиран,е истих биhе дефинисани у
пла1іовима ни}1{ег реда, а I(оjи су основ за реализациjу одреВеног простора."

„Савреме11и т11повI1 Озеле1ьаваіьа (могуhа тех1111чка реше1ьа за озелеIьава1ье)

Привремени садріі{аjи и мобиIIно зеленило решеъа су за изграВене зоне у оквиру
коjих ниjе могуhа друга интервещиjа односно не постоjе услови за веhе радове на садіьи
зеленила,

Фасадни вртови jecy наjман,е могуhе интервенциjе у оквиру уличних профила где
се техничItим реше1ьем оставтьаjу отвори у поплоtlаван,у уз фасаде обjеі{ата.

Зелени кровови jecy често пракса великих градова на нивоу Itомплеі{са стамбених
блокова али често и индустриjских, пословних и обjеката jавних гаража где се применом
утиче  на  температуру  у  обjектима  или  често  користи  вода  скуптьагьем  атмосферсіtих
падавина.  Осим  еі{Олошког  значаjа  честа  примена jесте  у  изграфеним  зонама  дефици-
тарним другим типовима о3елен>аван,а.

За  екстензивне  зеjlене  Itровове   (кровни   вртови)  ниjе  потребна  велика  висина
супстрата,   понекад   je   довоIьно   свега   пар   центиметара   посебне   смесе   хумуса   и
хидроскопних материjала (експандирана глина, перлит и сF.) да би на таквом 1{рову расле
одреbене би]ьне врсте.  Висина супстрата за веhину трава, седума, маховина,  цветница и
неких. маъих грмова не прелази 18-20 сm.



Интензивни зелени кровови (кровни вртови) представIьаjу овоjеврсни урбани парк.
То  je  систем  озеле1ьава1ьа  кровова  чиjе  je  коришhен,е  интензивно  и  неограничено,
практично реч je о парковскоj површини.  Ово je моIуhе због велике дебjьине супстрата
коjа може бити и преко 60  сm, а на подземним гаражама >  100  cm (планирати високо
растин,е  изнад  планираних  стубова  подземне  гараже,  коjе  he  бити  саВено  у  бетонске
касете).

Оваj  тип  зелених  површина  предт1аже  се,  нарочито,  на постоjеhим  обjектима  у
зонама дефицитарним са зеленим површинама, као и на изграВеним локациjама где ниjе
могуhе реализовати зелену`површину на терену."

з.       о.пис грАницЕ оБухвАтАплАнА

Планом je  обухваhено  граbевинско  подручjе у КО  Нови Сад 11, унутар описане
границе.

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврВена je  осовинска  тачка  1298t  на
пресеку  осовина Булевара патриjарха Павла  и  Футошког пута.  Од  ове тачке,  у правцу
североистока  граница прати  осовину  Футошког пута до  пресека са управним парвцем
повученим  из  осовинске  тачке  37t,  затим  скреhе  ка jугоистоку,  прати  осовину  Улице
Богдана Шупута до  пресека са продуі[{еним  правцем jужне  границе парцеле  броj  2224.
датье,  граница  скреhе  ка jугозападу,  прати  претходно  оцисан  правац  и jу7[tну границу
парцела  бр.  2224  и  2223/1   до  тромеВе  парцела  бр.  2223/1,  2270/1   и  7797/1   (Вршачка

улица), затим пресеца парцелу бр.  7797/1, (Вршачка улица) и долази до  осовинске тач1{е
121t. Од ове тачке у правцу севера граница прати осовину Вршачке улице до осовинске
тачке броj  43t,  затим у правцу jугоза.пада прати  осовину Панонске улице до  осовинске
тачке 130t . датье, у правцу севера прати осовину Илирске улице до осовинске тачке 118t,
затим скреhе ка jугозападу, прати осовину Панонске улице до осовинске тачке 125t.  Од
ове тачItе краница скреhе ка jугоистоку, прати осовину Улице Кочи Ивана до осовинске
тачке  1815t, затим скреhе каjугозападу и управним правцем доjlази до осовине Булевара
патриjарха  Павла.   даjье,   граница  скреhе   ка  западу  и   северозападу,  прати  осовину
Булевара  пакриjарха Павла и долази  до  тачке  коjа ].е  утврВена за почетну тачку  описа
границе Плана.

Планом je обухваhено 19,50 hа.

4.         ПОСТОJЕТlЕ СТАН»Е ПРОСТОРА, ПОТЕНЦИJАЛИ И ОГРАНИЧЕIЬА

4.1.  Опис ,постоjеliег ста1ьа

Подручjе обухваhено Планом се налази у северезопаданом делу Телепа, Односно
чине га девет (9)  блокова jуэкно  од  Футошког пута,  коjи  се  налазе у  оквиру  седам  (7)
урбанистичких  блокова  -393,  390,  420,   425,  430,  435.и  437:  Блокови  су  углавном
правилног облика, што указуjе  на планске интервенциjе настале током развоjа и раста
града.   дуж   Футошког  пута  и   делом  дуж  Булевара  патриjарха  Павла  насле$ена  je
привредна   зона,   коjа   се   постепено   замен,уjе   послован,ем   терциjарног   сектора   на
традиционалном  улазном   правцу   у   град.   Породично   станован,е  je  заступтьено   на
парцелама уз Улицу Кочи Ивана, Илариона Руварца, Илирску, Коста Абрашевиh, Врша-
чку, БОгдана Шупута и делом уз Футошки пут.  На подручjу у обухвату Плана, изузев
саобраhаjних површина, нема заступIьених површинаjавне намене.
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Простор коjи je предмет планске валоризациjе je у прошлости био у намени радне
зоне „Запад", коjа je формирана ГУП-Ом из  1963. године. У овоj зони je било планирано
смештан,е обjеката чисте индустриjе ман,их капацитета и техноIюшког процеса коjи не
укрожава средину, коjи су мали потрошачи комуналних услуга и ориjентисани искJьучиво
на друмсі{и саобраhаj.

На овом простору су у прошлости заjедно са породичним станован,ем реализовани
компле1{си   предузеЁа:   „Графика",   „Новитет",   „Минаква",   Ливнице   „23.   Октобар",
„Гепард", Три1{олор итд. Некадашн,и погони „Ливнице", „Графике" и „Триколора", у про-
ш]іости су представтьали значаjне загаЬиваче животне средине.

Обухваhени  простор je  инфраструктурно  опремtьен, jep  кроз  1ьега  пролазе  сви
главни градски инфраструктурни правци.

Процес своjинсіtе трансформациjе оставио je трага.и на овом простору, те су м11оги

раниjе  реализовани  привредни  комплекси  остали  запуштени.  На  [ьима .се  не  обавfьа
делатност, или се обавтьа у знатно сманеном обиму.

Од производних капацитета 5аступ]ьена je делатно.ст производн,е пиhа и  флаши-
ране воде, те производн,а обуhе.  Трансформациjа врста пословних активности,  на овом
простору  се  огледа  примарно  у  веliоj  заступJьености  пословних  активности  из  домена
терциjарног  .сектора   привреде   (трговина,   угоститеjьство,   I(анцелариjсI{о   пословагЬе).
Такоbе, уочена je тенденциjа да се на овом простору реализуjу пословI1и обjеI{ти у оItвиру
коjих се обавJьа пос}Iовна а1{тивност заснова11а на з11ан,у и инов,ациjама. На овом простору
своjу  делат1юст  обавл,аjу  компаниjе  Соdесепtгiс  d.о.о.  и  Devoteam  d.о.о.  і{оjе  се  баве
програмира[ьем и развоjем софтвера, те компаниjа Согtеvа Аgгisсiепсе специjализована за
трговину  поjьопривредним  производима  и  за  пружан,е  иновативних  услуга  у  потьоц
привреди.

Функциjа  становагьа и  пословаіьа се  на овом простору про)кимаjу,  с  обзиром да
реализовани пословни капацитети не угрожаваjу постоjеhе станован,е. .

4.2.   Оцена  ста1ьа зелсі111ла

У оквиру подручjа обухваhеног Планом налази се дрворед платана на ФутошкЬм
путу I{оjи представ7ьа изузетно важну везу са осталим категориjама зеленила у овом деtіу
града.  дуж Булевара  патриjарха  Павла  се  налази  дрворед  коjи je тако$е  важан  елемент
система  зеленила  у  Новом  Саду.  дрвореде je  потребно  сачувати  и  3аштити  приликом
изво$ен,а   радова.   На   слободним   деловима   парцела   налазе   се   поjедини   примерци
солитерних  стабала  коjе je  поікетьно  сачувати  и  уItлопити  у  нова  реше1ьа  у  сItладу  са
могуhностима.

4.3. Оце11а постоjеhег стаіьа и капацитета иIIфрастltуктуре

4.3.1.    Саобраliаjllа инфраструIсгура

Примарну уличну мреtltу на простору обухваhеIіом Планом чине Футошtи пут и
Булевар патриjарха Павла (према рангу саобраhаjница спадаjу у магистрале),1{ао и упице
Илариона  Руварца  и  Вршачка  (према  рангу  саобраliаjница  спадаjу  у  главне  саобiіа~
hаjнице).



13

Са  наведене  примарне  уличне  мреже  саобраhаj  се  дистрибуира  на  секундарну
уличну мрежу коjу чине сабирне, стамбене и приступне улице.

Футошким  путем,  Булеваром  патриjарха  Павла  и  Вршачком  улицом,  Одвиjа  се
jавни  градски  и  приградски  превоз  путника,  чиме je  постигнута  одлична покривеност
обухваhеног простора овим видом превоза.

У оквиру попречних профила Футошког пута и Булевара патриjарха Павла постоjе
изграbене двосмерне  бициклистичке  стазе,  а готово у  свим  улицама постоjе  изгра$ени
обострани тротоари.

Паркираъе возила решава се у складу са наменом простора, у оквиру сопствених
граВевинсшх парцела, изградн,ом гаража као засебног обjекта, или у оквиру стамбеног
дела обjеката.

4.3.2.    ВодI[а инфраструктура

.   Снабдева1ье водом

Снабдеван,е  водом  обухваhеног  простора  врши  се  преко  постоjеhе  водоводне
мр.еже коjа функционише у склопу водоводног система Града Новог Сада. На Футошком
путу постоjи водоводна мре7і{а профила ®  150` mm, док je у осталим улицама изграБена
водоводна мрежа профила ® 100 mm.

Сагледаваjуhи   постоjеhи   водоводни   систем   може   се   констатовати   да  je   он
задовоjьаваjуhи  и  да  представIьа .добру  основу  за  даjье  ширене  оистема  у  складу  са
планираним садржаj има.

ОдвоВе1ье отпадних и а"Осферских вод.а

Одвоbен,е' отпадних  и  атмосферских  вода,  подручjа  обухваhеног  овим  планом,
врши   се   преко   постоjеhе   канализационе   мрежа  заjедничког  типа,   а  све  у  склопу
канализационог система Града Новог Сада.

На Футошком путу постоjи примарна канализациоца мрежа профила ® 500 mm и
© 600 mm, докjе сеItундарна канализациона мре7Itа изграВена у свим постоjеhим ул1щама.

Сагледаваjуhи  постоjеhи  канализациони  систем  може  се  констатовати  да je  он
задовоjьаваjуhи  и  да  представ]ьа  добру  основу  за  да1ье  ширен,е  система  у  складу  са
планираним садржаj има.

Подземнс воде
Меродавни нивои подземних вода на Телепу су:
-максимални ниво подземних вода од 76,60 до 78,00 m н.в.,
- минимални ниво подземних вода од 72,50 до 75,00 m н.в.

Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземне  воде  je  северозапад-
jугоисток, са смером пада премаjугоистоку.

4.3.3.    Е1Iергетска инф|]аструктура

На   простору   у   обухвату   Плана   постоjе   изграВене   инсталациjе   и   обjекти
електроенергетске и термоенергетске (топлифиі{ационе и гасне)   инфраструктуре, као и
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мреже електронских комуникациjа. Постоjеhе инсталациjе немаjу довоjьно капацитета за
снабдева1ье  планираних  садржаjа,  те  je   потребно   сукцесивно   ширен,е   постоjеhих  и
изград1ьа нових енергетских инсталациjа и обjеката према потребама.

11.   плАнскид1ю

і.       подЕлАнАурБАнистичкЕ цЕлинЕ сАплАнирАномнАмЕном
зЕмл,иштА

1.1.        КоIIцепциjа уреВеIьа простора

Планом обухваhено подручjе чине урбани блокови коjи су дефинисани постоjеhим
и   планираним   саобраliаjницама,   коjе   се   надовезуjу   на   саобраhаjну   мрежу   града.
Концепциjа уреbен,а обухваhеног простора дефинише  се у  складу  са планираним наме-
нама  и  правилима  уреВе[ьа  и  граbегьа  простора  утврВеног  ГенераIIним  урбанистичким
пт1аном и Планом генералне регулациjе.

Концепт   простор[іог   уре$е1ьа   подручjа   обухваhеног   Планом   базиЬа   се   на
усклаbива[I,у  са  нов1"  потребама  у  оквиру  одреbеIIих  урбаIіистичких  целина,  као  и  са
новим   заItонским   реше1ьима.   Реализациjа   плапираних   1іамена   представjъа   корак   Ita
обнавJъану  и  трансформациjи  улаз1юг  правца  у  град,   коjи  je  веГі  дужи   низ  година
девастиран,  у  нови  и  савремени  урбани  пеjзаж,  у  оі{виру  коjег  се  препIIиhу  различити
послов1іи   садр7каjи   и   ста1юва1ьс   са   елсментима   уреВе1ьа   слободних   и   озелегьених
површина  унутар  блокова.   Планиран,ем   иновативних   и  високо1{валитетних  урбаних
простора добиjа се структурно и функционално разноврсно о1{руі1{ен,е и нова централна и
фреквентна места у граду.

Иаі{о планирани на независним парцелама у оквиру блока, I{онцепциjом уреВен,а
простора  планира  се  меВусобна  интеракциjа  различитих  блокова  и  обjеItата,  што  се
испоJьава  у   обликован,у   и   урбаном  дизаjну   неизграВених   физичких  структура  кроз
меВусобну повезаност. На таj начин се омогуhава планирагье отворених блокова са jасном
комуникациjом   са  окруже1ьем  и   квалитетно   уреbегье  унутарблоковских  простора  за
локално  становништво,  запослене,  посетиоце  коjи  nocehyjy  блоі(ове .или  пролазе  кроз
н,их.

Постепена   реконструіtциjа   привредних   простора   и   изградн,а   нових   обjеката
усмериhе  се ду>к  ФутошItог пута,  Itоjи чини део традиционалног западног улаза у град.
Постепена  реI{онструI{циjа  обjеката  породичног  станована  и  изградгьа  нових  обjеката
усмериhе  се  дуж  осталих  саобраhаjница  у  обухвату  Пtlана,  А1{тивиранем  постоjеhих
ПОсловних потенциjаЛа и ралИзациjом нових пословних зоНа ствара се урбани оквир за
нове пословне атрактивности у складу са стратегиjом развоjа Новог Сада, а истовремено
чува миtье и атмосфера тог подручjа.

Планиране   намене   су:    општеградски   и   линиjсItи   центри,   вишепородично
станован,е   са   еjlементима  линиjског  центра,   вишепородично   станова1ье   средн,их   и
високих  густина  и  послован,е  са  елементима линиjсItог центра.  У  оквиру  ових  намена
обезбеЬуjе се простор за депандансе  предшколских установа за потребе дела становни-
штва ових просторних целина.

Општеградски  и  линиjски  центри  се  сагледаваjу  као  простори  атрактивни  за
лоцираЕе  нових  градских  централних  функциjа,  Односно  посjlовних  садржаjа,  а  све  у
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циjьу економске ревитализациjе и унапреВе1ьа подручjа, и формираjу се уз главне градске
саобраhаjнице. Футошки пут представл,а главну градску саобраhаjницу, и. улазни правац
ка ценкру града. Општекрадски центар предвиВа се и на парцелама уз Булевар патриjарха
Павла.   Услед   развоjа   и   ширеЕа   града   долази  до   потребе   за   формиран,ем  нових
ценкралности у градовима,  односно у  савременом граду  све чешhе долази до укидаъа
подела на центар и перифериjу. Општеградски и линиjски центар уз Футошки пут и уз део
Булевара  патриjарха  Павла  се  предвиt)а  тако  да  своjим   функциjама,  садржаjима  и
обпиковаЕем значаjно унапреди функционисан,е урбаних целина коjима припадаjу, али и
града у целини.  У оквиру центра значаjно je учешhе различитих садржаjа,  као што  су
лословни  обjекти,  обjекти  трговинског  и  угостител,ског  карактера,  као  и  планира1ье
вишепородичног станован,а за коjе je карактеристично учешhе ванстамбених садржаjа у
приземтьима о бj еката.

Вишепородично станован,е са елементима линиjског центра планира се уз Булевар
патриjарха  Павла.  У  оквиру  ове  намене  могуhе je  планирати  комплекс,  а  пословни
садржаjи  се  планираjу у приземjьима  обjеката  уз  Булевар  патриjарха Павла.  ПОсjювни
садржаjи могу се планирати у делу или целом обjекту.

Послова1ьё  са  елементима  линиjског  центра  планира  се  у  блоковима  измеВу
Футошког  пута  и  Улице  Мелхиора  Ердуjхеjьиjа.  На  парцелама  се  планира  изградн,а
пословних обjеката, уз могуhност планиран,а станован,а до 40 % (део блока 425 до 50 %)
од укупне бруто развиjене површине.

Планирана спратност обjеката у  оКвиру Општеградског центра,  вишепородичног
станован,а    са    елементима    општеградског   центра   и    по'слована    са    елементима
општеградског центра je од П (ВП) до П+8, с тим да одреВени пословни или стамбено-
пословни  обjекти  могу  да  преузМу  улогу  просторних  репера,  Односно  да  имаjу  вишу
спратност.  Спра,тност  обjекта  определиhе  дефинисани  положаj  парцеjlе  у  односу  на
саобраhаjну  инфраструктуру,  намене  у  окружен,у,  затим  индекс  заузетости  и  индекс
изкраВености на одрфеним парцелама или Itомплексима.

Вишепородично становане сред1ьих густина предвиВа се на парцелама уз Улицу
Кочи Ивана. Планирана  спратност обjекатаjе П+3-П+4.

Концептом  просторног  уреВен,а  планираjу  се  реперни  обjекти  у  оквиру  веhих
стамбено-пословних,  посtювно-стамбених  или  пословних  комплекса  уз  Футошkи  пут,
коjи  своjим  кара1сгером  и  положаjем  обезбеВуjе  предност у  односу  на друге  локациjе.
Парцеле    уз    Футошки    пут,    коjе    представjьаjу    насле$ену    привредну    зону    на
традиционалном  улазном  правцу  у  крад,  постепено  замеIьуjе  послован,ем  терциjарног
сектора. Планиране високих обjеката на подручjу  обухваhеном Планом je у  складу  са
планираним   садржаjима   и   представIьа   фун1{ционални   и   морфолошки   одговор   на
просторне   карактеристике   подручjа   у   оквиру   коjих   се   планираjу,   на   дефинисане
урбанистичке параметре коjима се остваруjе просторни и програмски развоj и обликован,е
парцеле у скjlаду са планом вишег реда, на ширине регулациj.а и ранг саобраhаjница, као tи
на карактеристичне визуре коjе се пружаjу ка високим обjектима. Обjекти се планираjу ,у
северном делу подручjа обухваhеног Планом, што je повоIьниj.и критериjум осунчаности
и  пада1ьа  сенки  на друге  обjекте  у  окру71{ен.у.  Планиран,ем  високих  обjеката  ствара  се
просторно  реше1ье  коjе  унапреЬуjе  локални  амбиjент,  формира  нову  силуету  града  и
активира нова централна места у интеграциjи са постоjеhим. Начин планиран,а комплекса
са   високим   обjектом   у   односу   на   задате   уРбаНИстиЧКе,   просТОрне,   планерске   и
архитектонс1{е параметре, однос према контексту, као и обликован,е (висина, волумен и



16

силуета) и функциjа биhе анализирани, разматрани и усвоjени или одбачени у поступку
израдеурбанистичі{Огпроjекта,наначинкакоjетозакономдефинисано.

При  изградш  нових  обjеката  мора  бити  истовремено  обезбеВен  припадаjуhй
парItинг-нростор  за  1  стан/1,3-1,5  паркинг-место,  70  m2  пословног  простора/1  паркинг-
место, Односно према нормативима за одговараjуhе делатности.

На подручjу у обухвату Плана зеленило he бити заступтьено као зеленило у склопу
општеградског центра,  зеленило  у  склопу  послован,а са  елементима птниjског центра,
зелене   површине   вишепородичног   становаъа   са   елементима   линиjсI{ог   центра   и
вишепородичног  станован,а  и  улично  зеленило.  Постоjеhу  квалитетну  вегетациjу  je
потребно задржати и уклопити у нова решегьа.

За   даjьу   разраду   Плана   предвиВа   се   на   одреbеним   лоItациjама   и   израда

урбанистичких  проjеката  за  нове  комплексе  у  оквиру  општеградског  центра,  вишепо-
родичног  станован;а   са   елементима  линиjсі{ог  центра   и  послован,а   са   елементима
линиjског центра.

1.2.       Плапира" претежIIа намеIIа II подсm простора IIa простор.не целиіIс

Ппаном    генералне   регулациjе   утврГ)ене    су   три   просторне   це]іиі1е,    I{ojе   су

де(l.іиIіIюане  па  графич1{ом  приказу  бр.оj  3  „План  спровоВен,а  са  поделом  на  просторне
цеjlине"   у   размери   1:5000.   На   подручjу   обухваhеном   Ппа1юм   утврЬуjу   се   намене
земтьишта у скTIаду са гра(|)ичким приказом броj  4.1. „План 11амене површи1іа"  у размери
1 :2500.

1.2.1.     Простор11а цсли1Iа  1

Просторна целина 1  обухвата простор измеВу Футошког пута, улица: Киш Ернеа,
Мелхиора Ердуjхеjъиjа, Илирске, Панонс1{е, Вршачке, дубровачке и Богдана Шупу.т.а, и
1"а  површину  од  оі{о  9,03 hа.  Намене  коjе  се  планираjу  су:  општеградсі{и  и  линиjски
центри,   породично  становагье  и  саобраhаjне  површине.  У  оквиру  општеградског  и
.линиjског   центра   планира   се   изград[ьа   стамбених,   стамбено-пословних,   пословно-
стамбених  и  пооповних  обjеката,  спратности  од П(ВП)  до  П+8.  МогуГіе je  планирагье
пословног  или  посtювно-стамбёног  обjеката  као  просторног  ре1іера  коjи  има  вишу
спратност,  и  комбинациjа  пословних  обjеката  са  различитим  садріItаjима  образован,а,
забаве,   културе,  здравства,   спорта  и   сличним  делатіюстима.  Породично   становаъе,
спратности  до  П+1+Пк,  се  планира  на  парцели  броj   2221/2,  уз  дубровачі{у  улицу.
Паркиран,е  се  планира  у  оквиру  по`друмских  и  сутеренсItих  етаіItа.  У  оItвиру  намене
општеградс1{ог и IIиниjског центра планира се озет1егьаване унутар парцела.

ЗаодреВенекомпле1«сеутврЬуjеобавезаизрадеурбанистичкогпроjекта.

1.2.2.     Простор11а  цсли11а 2

Просторна цеJіина 2 обУхвата просТор ИЗмеВУ Футошког Пута, Улица: Кочи Ивана,
Мелхиора  Ердуjхеjьиjа  и  Киш  Ернеа  и  има  псівршину  од  око  7,39 hа.  Намене  Itoje  се
ппанираjу  су:  послован,е  са  елементима  линиjсItог  центра,  оп1і1теградски  и  линиjски
центри, ТС и саобраhаjне површине.
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Послова1ье са елементима линиjског центра планира се у наjвеhем делу просторне
целине   2.   Ш   парцелама   се  предвиbа   изградн,а   пословних   обjека:та,   уз   могуhност
планиран,а   станован,а  до   40   %   од   укупне   бруто   развиjене   површине.   У  оквиру
општеградског и линиjског центра планира се изград1ьа стамбених, стамбено-пословних,
пословно-стамбених  и  пословних  обjеката,  спратности  од  П(ВП)  до  П+6.  МОгуhа je
комбинациjа пословних обjеката са различитим садржаjима образован,а, забаве, култуРе,
здравства, спорта! и сличним делатностима.

За одреt)ене комплексе се утврВуjе обавеза израде урбанистичког проjекта.

1.2.З.    Простор11а цели11а 3

Просторна целина 3 обухвата простор измеЬу Футошког пута, Булевара патриjарха
Павла и Улице Кочи Ивана, и има површину од око 3,08 hа. Намене коjе се планираjу су:
општеградски  и  линиjски  центри,  вишепородично  станован,е  са  елементима линиjског
ценкра, вишепородично станован,е средгьих густина и саобраhаjне површине.

Општеградски и линиjски центри планираjу се на углу Футошког пута и Булевара
патриjарха Павла,  спратности  од  П(ВП) до  П+8.  Могуhе je планиран,е пословног и}1и
пословно-стамбеног   обjеката   као   просторног  репера   коjи  има  вишу   спратност,   и
комбинациjа пословних обjеката са различитим садр7каjима образован,а, забаве, културе,
здравства, спорта и сличним делатностима. У оквиру општеградског и линиjског центра
планира се изградЕа стамбених, стамбено-пословних, пословно-стамбених и пословних
обjеката.

.Вишепородично станован,е са еtlементима линиj.ског центра планира се уз Булевар
патриjарха Павла, спратности до П+8, уз могуhност наглашаван,а угла спратности до П+9.

Вишепородично  становане,  спратности  П+3-П+4  планира  се  уз  Улицу  Кочи
ивана.

1.З. Нумеричк11 показатеjыI

БиIIанс површина

ТабеIIа броj  1: Биланс површи11а

ЖЁrgJШ§жТЖ"й1йй"Г+ЖЁЁ..±+,,Ё`ЁйЁЁФЁ9'Ж
-,.                   -                                 -.

Опшгеградски и линиj.ски центри 7,16 36,72

Вишепородично станован,е са елементима линиj сItог
0,63 3,23

центра
Вишепородично станован,е средн,их густина 0,27 1,38

Послован,е са е}1ементима }Iиниjског центра 4,51 23,13

Саобраhаj не површине 6,93 35,54

УКУП11а ПОВРШI1п,а обУхваhеIIОг п|)Остоі)а (1іа) 19,50 100,00



Табела броj 2: Нумерички показател,и планира1IОг ста1ьа по блоковима

Броjблока
нето површ,,11

Бруг6I,жвI,jеIIа
Броj Броj

_    БругоI,аз,},,jс,,а
ипдекс

и,,дексзаузето-

површIIна(h8)
аподобjсtп"а

површ1IIIастаIIоваіьа стаIIОва(ком.) стаіIОв1ііIка површні1апосtіоваIьа и3гI,аDс-1IОст1I3,453,472,482,202,432,201,503,20 стн(%)

(m2) (m2) (m2)26.220,0035.670,0011.210,004.250,0023.322,0035.000,0022.600,00      .8,610,00
3545434247755045393 1,58 5.500,00 28.250,00 330 891

390 2,26 10.252,00 42.660,ОО 596 1.6' 0

388 1,32 5.805,00 21.68I,00 зо4 820

420 0,75 3.150,00 12.500,00 155 418

425 1,74 8.210,00` 18.925,00 236 637

430 1,60 1 1.950,00 -

435 1,51 7.540,00 - - iiiil_
437 179 8135  00 34.000 00 450 1.215

укуп,Iо 12,55 бо.542,00 158:016,00 2.071 5.591 16б.882,00 2'58 48

2.        ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМШЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2,1. Плап регулац][jе површIIIzа jав]Iс ][амсI[е

Планом   су  утврbене  површине  jавIIе  11амене.   Од  целих  и  депова  постоjеhих
парцела образоваГіе се парцеле површи11а jавне намене, према графичком  приказу броj .5
„План регулациjе површинаjавне наме1іе" у размери 1 :2500.

ПОвршIIIIе jавIIе IIамсIIе:
~  саобраЁаjне  површине:  целе  парцеле  бр.  174б/4, ,1747/2,  1751/2,  1751/3,  1752/2,

Т]55|2,,  Т]5ё2,  {7б2I2, -L]бЫ4,  Т]бЗ|2,  Т]64|1,  \764|2,17б6|2,17бП/2,17б8|2,  Т]_f_9_|Г:_,
L]10|i,1771Ii,  L]72/4,  L]12|5,  \7ГI2П ,  L]7ЗП,  \77З|2,1775П.  \78N2,178\_|2_,  Т_]_8_2_|Г_,
2010/2,   2011/2,   2019/2,   2021/З,   2022/2,   2024/2,   2025/2,   2026/2,   2028/2,   2028/3,   2029/2,

2029/3,   2031/5,   2037/6,   2038/4,   2038/6,   2040/1,   2041/5,   2041/б,   2041/7,   2043/3,   2191/4,

2199/3,   2203/2,   2204/2,   2205/2,   2206/2,   2207/2,   2213/2,   2215/2,   2223/1,   2223/3,   7794/2,

7795/2,  7796/3,  7797/2  и делови парцепа бр.1741/2,1742/2,1743/2,1744/2,  1745/2,1746/2,
1746/3,   1765,   1768/1,   1768/3,1769/1,1770/1,   1771/1,   1782/1,1783,   2009,   2014/1,   2014/2,

2015,  2017,  2022/1,  2022/3,  2025/1,  202б/1,  2030,  2032,  2033/1, 2034,  2035/1,  2036/1,  2036/2,

2039/1,  2039/2,  2040/2,  2043/1,  2088/1,  2088/2,  2089/1,  2090/4,  2091,  2092,  2190/1,  2191/1,

2198/2,  2203/1,  2203/3,  2204/1,  2205/1,  2206/1,  2207/1,  2208,  2209,  2210, 2211,  2212,  2214/1,

2;2.\4|i,2:2:16|2,2;2.+]|2,2:22;2,,2:2;2А,2бо4|\,2604/2,779З|\,7796|\,7796|2,7797|1,7&3]|З.,
-ТС: цела парцела броj  1772/3.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  паведених  парцела  и   броjева  парцела  на
графичком  приказу броj  5  „План регуIIациjе површина jавне намене"  у  размери  1:2500,
важи  графичItи  приItаз.  Плаг1иране  регулационе  линиjе  дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjница  или  у   односу,  на  постоjеЁе   границе   парцела.   Осовине   саобраhаjница
дефиниса1іесукоординатамаосовинскихтача1{ачиjиjесписакдатнаграфичкомприі{азу.
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2.2. План нивеjlациjе

Подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  на  надморgкоj  висини  од  78,20  m  до
80,50  m,  са  падом  од  севера  према jугу.  Терен  се  у  висинском  погледу  задржава  и
ниЬелационо  решен,е je  прилагоt)ено  постоjеhем  стан,у.  У  оквиру датог нивелационог
решен,а дозво}ьена су и извесна одступа1ьа, али і{оjа не нарушаваjу основну концепциjу
плана_

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивелете,
_ осовине саобраhаjница,
- интерполоване коте и
- нагиб нивелете.

3.          МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

3.1.        СаЬбраhаjllа иIIфраструIсIура

Мрежа саобраhаjllица

Обухваhено  подручjе  има  повоjьан  положаj  у  саобраhаjноj  мрежи  града Новог
Сада,  коjа je  дефинисана Генералним урбанистичким  планом.  Основну  уличну мреtlor
чине  постоjеhе  градске  главне  саобраhаjнице,  и  то  Футошки  пут  (делимично  градска
магискрала) Булевар патриjарха Павла, те улице Вршачка и Илариона Руварца, иако jош
нереализованог   пуног   уличног   профила.   Саобраhаj   са   основне   уличне   мреже   се
дистрибуира  на  сеkундарну  уличну  мрежу  коjу  чине  сабирне  и  стамбене  улице,  аjlи  с
обзиром  на то да планирана основна мре7Itа ниjе у потпуности реат1изована,  знатно je
саобраhаjно оптереhене сабирна ул1ща - Суботичка улица, коjа се налази у непосредноj
близини.

На обухваhеном  простору  одвиjа  се друмски  саобраhаj  са  интезивним учешhем
моторних возила, пешака и бициклиста. Саобраhаj je решен преко постоjеhе саобраhаjне
мреже у оквиру саобраhаjног система Града Новог Сада, при чему je фуніtциjа саобраhаjа
усаглашена   са   развоjем    саобраhаjне    мреже   'планиране   суседним   урбанистичким
плановима

Планирано саобраhаjно решен,е ослана се на решена из важеhих урбанистичких
планова  на  овоМ  подручjу.  У  вези  са  тим  предвиbене  су  следеhе  интервенциjе  на
постоjеhоj уличноj мрежи:

-   проширен,е nojaca регулациjе Вршачке улице, у оквиру ког се планираjу четири
саобраhаjне траке, бицимистичка стаза и кротоари;

-    проШирен,е nojaca регулациjе УJIИЦе КОста Абрашевиhа И Илирс1(е, у оквиру ког
се налази  коловоз  са две  саобраhаjне  траке,  а  планираjу  се  подужни  улични
паркинзи и тротоари;

-   проширен,е  nojaca  реIулациjе  Улице  Киш  Ернеа,  у  оквиру  ког  се  задржава

двосмерни коловоз, а планираjу се улични паркинзи и тротоари;
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-   проширеъе   nojaca  регулациjе   Улице   Илариона   Руварца,   у. оквиру   і{ог   се
планираjу ч.етири саобраhаjне траке и тротоари;

-   проширеъе  nojaca  регулациjе  УIIице  Кочи  Ивана  у  оквиру  ког  се  задржава
постоjеhи  коловоз  са  две  саобраЁаjне  траке,  а  предвифа  се  изградн,а  уjlичних
паркинга уз Itоловоз;

Решаван]е  паркиран,а  моторних   возила  планирано  je  у   оквиру   подземних  и
сутеренсі(их гаража у о1(виру блокова, као и у оквиру уличних парі{инга.

Паркира1ье возила за све планиране  обjекте решаваГіе се индивидуално, у  о1{виру
сопствених парцела, а у складу са задатим нормативима.

РешаваIье паркираіъа бицикла, ппанира се у оквиру ппанираних 9бjеI{ата у оквиру
бицик]1ана,  а на `jавним просторима  омогуhава се  инсталиран,е  паркинга за бициіше  на
меотима  где  постоjе  просторне  могуhности  и  уколиItо  се  не  у1рожава  постоjеhа веге-
тациjа.

Jавни градски превоз

На  основноj  улиіIIюj  мре>іtи  и  делу  сеItуIIдарне  мреже  реализовано  je  кретагье
аутобусаналиниjамаjавногградсItогпревоза,чимеjепостигнутаделIIуичнапоItривеност
подручjа   Телепа.   Футошки   пут   п|]едставTьа   наjважпиjи   і{оридор   jавног   градс1(.ог   и
приградсItог превоза.

Изград[ьа   примар11е   улич11е   мреже  .у   пупом   планираIюм   про(l)илу   омогуhава

реализациjу  мре7Itе  ]Iиниjа  jавног  градсі{ог  превоза,  чиме  he  се  покривеност  укупн?г
подручjа  побоjьшати.  Нише  за  аутобуска  стаjалишта планираjу  се у  оіtвиру  регулациjа
улица.

задовоjьиhе све с;обраh'аjне по-требе 1{орисника обухваhеног простора. ТакоВе, омогуhава
сереI{оіIструкциjапостоjеhесаобраhаjнемре)1(е1(аоидоград[ьаисте,апрёмапредвиВеном

распореду у профилу уjlица.

Биц1іклистички саобраliаj

дуж ос11овних саобраhаjних праваца  (Футошки  пут и Булевар  патриjарха Павла),
реализоване  су  бициклистичке  стазе,  чиме  се  ствараjу  одговараjуhи  услови  за  оваj  вид
саобраhаjа.   Планира   се   изградн,а   обостраних   бицикпистичких   стаза   дуж   главних
саобраhаjних праваца коjи нису реапизовани у пуном профилу -дуж улица Вршачке и
Илариона Руварца.

Пратеhи мобилиjар за паріtиран,е бицикала планира се на свим површинама jавне
намене.

Пешачки саобраhаj

На свим jавним површинама у оквиру обухвата овог плана се очекуjе саобраhаj
пешаі{а,  па  су  пjlанирани  тротоари.  Они  мораjу  бити  физички  одвоjени  од  коловоза и
минималне   ширине   1,6 m.   Обавезуjуhи   тротоари   су   уцртани   на   ItараI{терис"чним
попречним профилима приItазаним у оквиру овог плана.

ПIIаном   предвиbена   мрежа   колског,   бициклистичког   и   пешачког   саобраhаjа
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Планом  се  оставjьа  могуhност  изградне  и  осталих  тротоара,  иако  они  нису
уцртани  на  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  р;гулациj.е  са
режимима    изградЕе    и    елементима    парцелациjе"    у    размери     1:2500,    или    на
карактеристичном  попречном  профилу.  Усjюв  за  реализациjу je  да  су  испун,ени  сви
саобраhаjни  услови  са  становишта  законске  регулативе,  уз  максимално  задржаван,е  и
заштиту постоj еhег квалитетног дрвеhа.

Паркираіье и гаражираIье возила

За  паркиран,е  путничких  аутомобила  за  сопствене  потребе  за  све  врсте намена
обезбеВуjе  се  простор  на  сопственоj   граВевинскоj   парцели,  изван  jавне  саобраhаjне
површине.

3.2.    Водпа инфраструIсгура

С11абдева1ье водом

Снабдеван,е водом  биhе решено  преко  постоjеhе  и  планиране  водоводне мреже
коjа he функционисати у склопу водоводног система Града Новог Сада.

Постоjеhа  примарна  водоводна  мреtка,  реализована je  на  Булевару  Европе  са
профилом ® 400 mm, као и у делу Футошког пута са профилом ® 200 mm.

Секундарна водоводна мрежа изгра$ена je у  свим  постоjеhим улицама и веhим
делом je профила ® 100 mm, а маним делом je профила ® 150 mm.

Планом  се задржава  постоjеhа  водоводна  мре71{а уз  могуhност реконструкциjе  и
повеhан,а капацитета.

Планира   се   реконструкциjа   постоjеhе   секундарне   водоводне   мреже   коjа  je
изгра$ена   од   азбест-цементног   материjаjlа   или   коjа   капацитативно   н`е   задовоjьава
планиране потребе. Планирана секундарна водоводна мрежа биhе профила ® 150 mm.

Планирана секундарна водоводна мреtltа повезаhе се на постоjеhу примарну мреі1{у
и чиниhеjединствену целину.

Планом се омоIуhава измештан,е постоjеhе водоводне мреже у профилу регулациjе
улице као и изградн,а водоводне мреже у свим улицама.

Потребе. за технолошком водом решиhе се захвата1ьем из подземних водоносних
слоjева, а у складу са условима надлежних институциjа.

Планом се омогуhава изградн,а заливних система за потребе одржаван,а зеленила,
са захвата1ьем вода из подземIьа.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеbуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунhно предузеhе „Водовод и канализациj'а" НОви Сад обезбе$уjе притисак на месту
прикIьучен,а од 2,5 Ьага.

Положаj  постоjеhе  и  план-иране  водоводне  мреже  приказан  je  на  графичком
приказу броj 6 „План водне инфраструктуре" у размери l :2500.
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ОдвоВе1ье отпадпих и атмосферских вода

ОдвоВене   отпадних   и   атмосферских  .вода   биhе   решено   преко   планиране
канализационе мреже заjедничі{Ог типа.

профил%:СZ;J;еіЁ:ОП::Т;РЕ:it::::jИ;:Е::Н:р:;,еи'::'©Р:а2ЛОИОЗОhВ:;ауj;лГ:ац:УиЛ:::::нЕВрРуОвПаер::
профила ® 900 mm као и у делу Футошког пута са профилом ® 500 mm и @ 600 mm.

Секундарна  канализациона  мрежа  изграВена je  у  свим  постоjеhим  улицама  са
профилима од ® 250 mm до ® 400 mm.

Планом се задр}Itава постоjеhа Itанализациона мре)ка уз могуhност реконструкциjе
и повеhан,а капацитета.

Планира  се  реI{онструі{циjа  постоjеhе  секундарне  канализационе  мреіItе  коjа je
изграt)ена   од   азбест-цементног   материjала   или   Itoja   капацитативно   не   задовоjьава
планиране потребе. Пtlанирана секундарна канализациона мрежа биhе профила ® 250 mm.

Планирана секундарна канализациона мре}1(а повезаhе се на постоjеhу  примарну
мре7I{у и чини he jединствену це]1ину.

Планом  се   омогуhава  измештан,е   постоjеhе   Itанализационе  мре)1{е  у  профи)1у
регулациjе улице, као и изградIьа ItанаIIизационе мре>Itе у свим улицама.

Канализациjа атмосферс1{их вода са саобраhаjних и манипулативних површипа пре
упуштан,а  у   каIIаIIизациjу   општег   типа   Града  Новог   Сада   мора  проhи   третмаіI   11а
сепаратору лаких. нафт11их деривата и песколову.

дире1{тно одвфегье атмосферс1{их вода са уре1)ених водонепропусних површ1ша и
са  кровова  обjеката  у jавну  канализациjу  ограничава  се  на  30  l/S/hd,  при  прорачуну  са
количином і(оjа одговара двадесетоминутноj  киши  повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/sЛіа,

Све  Itоличине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjеі{товати  унутар  парцеле
корисни1{а.

ПОстоjеhа и планирана 1(анализациона мрежа У потПУности he задовОтьити потребе
за одвоЬегьем отпадних и атмосферских вода.

Положаj планиране канализационе мреже приказан je на графич1{ом приказу` броj 6
„План водне инфраструктуре".

3.3.     Е[Iергетск.і иIIфl)астl)уктура

СmбдеваIье електр11чном еIIергиjОм

ПОдручjе   обухваhено   Планом   he   се   снабдеватй   еле1(тричном   енергиjом   из
jединственог   електроенергетс1{ог   систеh;а.   Основни   обjекат   за   снабдеваtье   биhе   ТС
110/20 kv „Нови Сад 7", коjа се налази у Улици xepoja Пинкиjа и ТС 110/20 kv „Нови Сад
5",  коjа се налази северно  од подручjа.  део кон3ума се тренут1ю  снабдева електричном
енергиjом  из  ТС  35/20(l0)kv  „Телеп"  коjа  се  наjіази  на  Футош1{ом  цуту.  Ове  ТС  he
напаjати   постоjеliе  и   планиране   ТС   20/0,4 kv   од  коjи®х  he  полазити   мрежа  jавног
осветл,ен,а и о,4 kv мре7Itа до потрошача, чиме he бити омогуhено квалитетно снабдеваъе
електричном егIергиjом свих садр7Itаjа на о13ом подручjу.



23

до планираних обjеката потребно je изградити прйкjьучке од постоjеhе или нове
мреже, као и потребан броj  ТС. Нове ТС  се могу крадити као слободностоjеhи обjекти
(монтажно-бетонске,  зидане,  полуукопане)  на  парцелама  свих  намена,  у .складу  са
важеhом  законском  и  техничком  регулативой.  Локациjе  ТС  приказане  на  графичким
приказима су ориjентационе и могу се наjlазити и на другим парцелама у непосредном
окруже1ьу,  а  према  условима  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.о.о.  Београд,  ОграНак  „Еле1сгро-
дистрйбуциjа НОви Сад" коjе je потребно прибавити приликом израде даjье проjектно-
техничке документациjе. Нове ТС  се могу градити и у оквиру обjеката, у приземjъу, уз
поштован,е  свих  противпожарних  услова.  Када  je  украдна  ТС  пцанирана  у  оквиру
стамбене зграде, просториjу за смештаj. ТС потребно je на одговараjуhи начин изоловати
од буке и jонизуjуhих зрачен,а, у скjlаду са прописима. Стамбене просториjе стана не могу
се граничити  са просториjОм у коjоj je  смештена ТС.  Свим  ТС  потребно je обезбедити
колски прилаз ширине минимално 3 m (и висине минимално 3,5 m, у случаjу постоjан,а
пасажа) ради обезбе$ен,а интервенциjе у случаjу ремонта и хавариjе. ТакоБе je потребно
обезбедити право службености пролаза каблова до ТС кроз пасаже и.парцеле у приватном
власништву.  У  с,лучаjу  граВе1ьа  ТС  на  парцелама инвеститора изнад  сутеРенске плоче,
неопходно je обезбедити носивост плоче изнад дела сутерена за укупно  15 Т (тона) ради
изградн,е ТС као и камионског приступа истоj, ради редовног и хавариjског одржаван,а.

ПОстоjеhу надземну нисконапонску мрежу je потребно. демонтирати и изградити
•подземно 1`де технички устюви то дозвол,аваjу, а где то ниjе технички изводjьиво, може се
задржати  надземна  мрежа.  На  просторима  планиране  изградЕе  покребно je  изградити
инсталациjу jавног  осветjьена.  део  потребне  електричне  енергиjе  (нпр.  за  заjедничку
инсталациjу   осветjьена  у   обjектима)   могуhе  je   обезбедити   искоришhен,ем  сунчеве
енергиjе, односно поставIьан,ем соларних фотонапонских панела са пратеhом опремом на
обjекте. У попречним профилима свих саобраhаjница планирани су независни коридори
за пролаз електроенергетсмх каблова.

Од  постоjеhе  и  планиране  мреже  и  ТС  he  се  градити  кабловски  водови  према
кабловским  прикjьучним  кутиjама  коjе  he  бити  поставjьене  на  споjьашIьим  фасадама
обjеката. Ормани мерног места могу бити смештени у улазима обjеката (у приземjьу) или
у пасажима на споjьашIьим зидовима. За захтеване максималне ангажоване снаге веhе од
200 kw мере1ъе he бити на средн,ем напону, смештено у ТС коjе he бити у власништву
странке.

Кроз Вршачку улицу je изIраbен кабловски вод 110 kv са заштитним поjасом коjи
повезуjе ТС  „Нови Сад 5" са ТС  110/20 kv „Нови Сад 7". Заштитни nojac кабла 110 kv
износи  2  m  о.д  ивице  рова  кабловског  вода  110 kv.  У  заштитном  nojacy je  дозвоIьена
градгьа инфрастр'уктурних обjеката од jавног интереса (уз претходну сагласност Ащио-
нарског  друштва   „Електромрежа   Србиjе"   Београд   (у   даjьем   тексту:   ЕМС   Ад))   и
забран,ено je измештане постоjеhих кабловсмх водова. У случаjу градне у заштитном
nojacy потребна je сагласност ЕМС Ад на ет1аборат коjи инвеститор планираних обj?ката
треба да обезбеди, а коjи израt)уjе овлашhена проjеI{тна организациjа. Садржаj елабората и
мере  коjе  се  прописуjу  приликом  проjеіповаIьа  и  пре  и  за  време  изво$ена  радова
прописуjе  власник  инсталациjе,  а  на  основу  важеhих  заі{она,  правилника  и  техничких
прописа.

У  близини  кабла   110  kv,   а  ван  заштитног  поjаса,  потребно  je  размотрити
могуhност  градне   планираних   обjеката   у   зависности   од   индуктивног  утицаjа   на
потещиjалне  планиране  обjекте  од  елеккропроводног  материjала  и  предвидети  мере
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попут   сопствених   и   колеісгивних   средстава   заштите,  `галванских   уметака   чиjи   je
изолациони  ниво  виши  од  граничних вредности ,утицаjа,  изолован,е  надземних делова
пластичним омотачима и слично.

За    приближава1ье    и    укрштан,е    планираних    инфраструктурних    обjеката    са
енергетским  кабпом  110  kv  потребно je  придржавати  се  ИС-ЕМС  200:2019  -. Основни
технички   захтеви  за  избор   и   монтаtltу   е11ергетс1{их   Itаблова  и   кабловсItог  прибора  у
преносноj мреtки.

С11абдева1ье топлот11ом сIIсргиjОм

Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjом   из   градског
гасификационог й топлификационог система.

Снабдеван,е  из  топлификационог  система  he  се  обезбеВивати  из  топлане  (ТО)
„Запад".  Од ове топлане je изграВена вреловод[іа мрежа дуж  Футошког пута, Булевара
Европе и делом Булевара патриjарха Павла. Планира се изградгьа нове магистралне мреiltе
дуж jужне  стране  Футошког  пута,  као  и  разделне, мреже  у  уливним  саобраhаjницама.
Планирани   садржаjи   повезаhе   се   на   постоjеhу   или   планирану   вреловодііу   мре>1{у
изград1ьом приI{jъучаItа од уличне мреіItе до топлот11их подстаница у обjеItтима. Пла11ира
се  да  се  из  топпи(|)икациоііог  система  сIIабдеваjу  обjеі(ти  спрат11ости  од  П+2,  као  и
инсталиса1іог 1юми11алног 1(аIіацитета веГіег од 50 kw. На топлифи1(ациони систем,се могу
прш(л,учити   и   обjекти   ма1ье   спратности   у1(олиI(о   на   подручjу   постоjи   изграВена
топлификациона мрс>1{а. Ако (у складу са условима надлеtltног имаоца jавног овтIашhегьа)
нема техничких могуliіюсти за прикJьучен,е  на топлифи1{ацио1іи систем, ОбjеI(ти се могу
прикJьучити и на гасификациони систем, уколико постоjи изграВена гасоводна мре}1(а.

На  подручjу  постоjи  изграbени  дистрибутивни  гасоводи  у  власништву  Jавног
предузеhа  „Србиjагас"  -  дистрибутивни  гасовод  за  потрошаче  насеjьа  Телеп,  дистрич
бутивни гасовод за мерно-регулациону гасну станицу (МРС) Индустриjска зона Запад и
МРС   „Индустриjска   зона   3апад"   на   парцеjlи   броj   2224,   КО   Нови   Сад   11,   као   и
дистрибутивна мре}Itа притиска до  4  Ьага.  Снабдеван,е из гасифш{ационог система he се
обезбефивати  из  МРС„Телеп  1"  и  МРС  „Индустриjска  зоііа  Запад".  Из  ових  МРС  he
полазити  дистрибутивна  гасна  мрежа  притиска  до   16 Ьаг  са  коj.е  he  .се  с11абдевати  и
планирани  садржаjи  изградIьом  прикjьучка  од  постоjеhе,  односно  планиране  мреже  до
мерно-регулационих  сетова  и   1{отларница  у   обjеі{тима.   У   случаjу   потребе   за  веhим
количинама топjlQтне енергиjе, могуhе je изградити доводFи гасовод средн,ег притиска и
сопствену  мерно-регуIIациону  станицу  на  парцепи  ItорисниI{а.  Планира  се  да  се  из
гасификационог   система   снабдеваjу   углавном   обjеIсги   у   зонама   послован,а   ниже
спратности (блокови 430 и 435) и обjекти спратности до П+2 и инсталисаног номиналног
капацитета манег од 50 kw.

За  дистрибутивне  гасоводе  je  потребно  поШтовати  све  условЬ  коjи  су  дати  у
Правилнику   о   условима   за   несмета1іу   и   безбедну   дистрибуциjу   природног   гаса
гасоводима притиска до  16 Ьаі.а ( „СлуэItбени гласник РС", броj  86/15).

ОбIювгьивII изворн еIIергиjе

На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновjьивих
извора енергиjе.
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_Соларна енерги_iа

Пасивни соларни системи

дозвоjьава  се  доград1ьа  стакленика,  щjа  се  површина  не  рачуна  код  индекса
изкраВености и иНдекса заузетости парцеле уколико се побоjьшава енергетска ефикасност
обjекта.   Код   обjеката  свих  намена,   на   фасадама   одговарqjуhе   орцjентащjе,  поред
стакленика  дозвоjьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -  ваздушних  колектора,
Тромб-Мишеловог зида и сл.

Активни соларни системи

Системи за сопствене потребе и комерциjалну производн,у могу се поставjьати под
следеhим условима:

•     постоjеhи и планирани обjекти -на кровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички  услови  то  дозвоjьаваjу;  на  планираним  обjектима  фасадни
елементи  могу  бити  изграВени  од  блокова  са  интегрисаним  соларним  панелима;  на
обjектима  под  заштитом,  соларни  системи  се  могу  поставjьати  само  уз  сагласност
надлежног Завода за заштиту споменика културе;

-      површине jавне  намене  -  на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за+
потребе  видео-надзора  or  регулациjама  улица,  на  юмуналним  површинама,  у оквиру
дечjих  и1ралишта  и  спортских  терена,  парткрно),  за  освет+ьегье  рекламних  паноа  и
билборда,  за саобраhаjне  знакове и  сигнализащjу,  на  елементима урбаног мобилиjара
(надс'грешнице за клупе, аутобуска стаjаjіишта и сл.);

-     површине  осталих  намена  -  на  надстрешницама  за  паркинге  у  оквиру
пословних и стамбених комплекса, тако да не пре$е 50 % укупне паркинг-површине, док
преостат[и паркинг-простор треба да буде природно заштиhен високим зеленилом.

(ХидDо` ГеотеDмална енеDгиi а

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставjьати  у  сврху  загрева[ьа  или
хлаВе1ьа  обjеката.  Ако  се  поставIьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу   се
поставjьати   иск]ьучиво   на  пкрцет1и   инвеститора.   У  случаjу  ископа   бунара  (Осим   за

физичка лица) потребно je прибавити сагласност надлежног органа.

ЕнергЩа биомасе

Енергиjа  биомасе  може  се  искористити   за  снабдевагье  топлотном   енергиjом
оJ5jеката коришhеIьем брикета,  пелета и других производа од бйомасе као  енкргената у
локалним тошотним изворима.

ПроизводIьа   електричне,   односно   топлотне   енкрщjе   за   сопствене   потребе
коришhегьем   обновtьивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног  коришhена
енерщjе.
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З.4.       Мере е11ергетске сфикас1юс" 11зград1ье

Ради  повеhан,а  енергетске   ефикасности,   приликом   проjектована,   изград[ье   и
касIIиjе експлоатациjе обjеката, као и приликом опреман,а енергетском инфрастру1сгуром,
потребно je применити следеhе мере:

-      прилиі{Ом  проjеI{тован,а  водити  рачуна  о  обли1{у,  полоtl{аjу  и  повоjьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра г1а локациjи,

-      1{ористити  кjlасичне  и  савреме11е  термоизолационе  материjале  прилиItом
изградне      обjеката     (полистирени,     минералне     вуне,     11олиуретани,
Itомбиновани материjали, дрво, трсі{а и др.),

-      у   инсталациjама   осветjьеіьа   у   обjектима   и   у   инсталациjама  jавне   и

декоративне расвете употреб]ьавати енергетски ефи1{асна расветна тела,
користити  пасивне  соларне  системе (стакленици, масивни зидови, Тромб-
Мишелов зид, термосифонски колектор итд.),
поставjьати соларне панеле  (фотонапонске модуле и топлотне колекторе)
као фасадне и кров11е елементе где техничке могуhности то дозвоJьаваjу,

размотрити   могуhност   поставтьа1ьа   зелених   кровних   вртова   и   зелених
фасада, 1{ао и I(оришhен,е атмосферских и отпадних вода,
код    постоjеhих    и    нових    обjеI(ата    размотрити    могуhпост    уградн,е
аут`Оматс1{ог  система  за  регулиса1ье  потрошн,е  свих  е11ергетских  ypebaja  у
обjеI{ту,

поставjьати пун,аче за електрична возила на jавним и осталим површинама
предви$еним за паркиран,е возила.

Обjекти   висоItоградн,е   мораjу   бити   проjеіповани,   изграbени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеВуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврt)уjу   издаван,ем   сертифиItата   о   енергетсіtим   своjст13има   I{ojи   чини   саставни   део
техничке доItументациjе и прилаже се у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

Инвеститори  изградгье  обjеI{ата  су  дуtкни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjеItта
предвиВеног   за   прикjьучегье   на   систем   снабдева1ьа   топлотном   енергиjом   опреме
уре$аjима за регулациjу и/или мерегье предате топт1отне енергиjе.

Нова  и  ревитализована  построjен,а  за  производн,у  електричне  и/или  топлотне
енергиjе,  системи  за  пренос  електричне  енергиjе,  дистрибуциjу  електричне  и  топлотне
енергиjе и транспорт и дистрибуциjу природног гаса мораjу да испун,аваjу  минималне
захтеве у  погледу  1ьихове  енергетске  ефикасности,  а у  зависности  од врсте и  снаге тих
построjен,а, односно величине система.

3.5.        ЕлсIстроIIсIсе комуIIикациjс

Обухваhено  подручjе  he  бити  1(омплетно  прикjьучено  на  системе  електронсі{их
комуникациjа.

Планира се осавремен,ава1ье система елеі{тронских .ко.муникациjа у циТьу пружаіъа
нових сервиса корисницима. Планира се и датье поставл,ан,е мултисервисних платформи
и друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентрализациjе мре2Itе. Нови приступни
чворови  градиhе  се  1{ада постоjеhа инфраструItтура не  буде  могла да  задовол,и  потребе
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корисника. Улични кабинети се могу постав]ьати на осталом земjьишту, у обjектима и на
jавноj површини, у регулациjама постоjеhих +и планираних саобраhаjница, на местима где
постоjе просторне и техничке могуhности.

Планира  се  и  изградна  приводних  каблова  и  Wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставIьан,е  система за  видео-надзор,  у  оквиру  регулациjа површина jавне  намене  (на
стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оквиру  осталих
површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширен,е мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациj.ама улица  и до  нових  обjеката  изградити  подземну  мрежу  цеви` кроз  коjе  lie
пролазити  будуhа  инсталациjа  елеккронских  комуникациjа.  У  попречним  профилима
улица резервисани су независни коридори за мреку еtlектронских комуникациjа.

У  оквиру  стамбених  обjеката са више  стамбених jединица,  стамбених зграда  са
више  корисника простора  и  стамбених делова  стамбено-пословних  зграда потребно je
поставити инсталациjу заjедничког антенског система, коjи омоIуhава независан приjем
услуга радио и телевизиjских прокрама и н,ихову дистрибуциjу краjlьим корисницима.

Планира  г,е  потпуна  покривеност  подручjа  сигналом  мобилне  телефониjе  свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе поставjьати системе мобилне телефониjе и
осталих електронских комуникациjа уз поштован,е следеhих услова:

- антенски системи и базне стайице могу се поставл,ати на кровне и горн,е фасадне
површине  обjеката  уз   обавезну   сагласност  власника  тих  обjеката,  односно
скупштине стамбене заj еднице;

-антенски    системи    мобилне    телефониjе,     као    и    осталих    електронских
комуникациjа, мо1у се постав7ьати на антенске стубове на парцелама намен,еним
послован,у н`а улазним правцима, спортским центрима, спортско-рекреативним и
парковским површинама, уз услов да антенски стуб буде удаjьен минимаjlно 50 m
од наjближег стамбеног обjекта и минимално 30 m од регулационе линиjе; базне
станице поставIьати у подножjу стуба, уз изградн,у оптичког приводног кабла до
базне станице;

-антенске   системе   постав]ьати   уз   поштован,е   свих   правилника  и   техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заj едничке употребе;
- обавезно je  извршити  периодична  мерен,а jачине  електромагнетног  зрачен,а  у

близини антенског система, а посебно утицаj на облиtltъе обjекте станован,а коjи
се налазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;

-за  поста'вtьан,е  антенских  система  и  базних  станица  мобилне  телефониjе  и
осталих   електронских   система   обавезно  je   претходно   позитивно   мишtьен,е
надлежне управе.

ПОдручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,    са
координатама  45°09'3.96"N  19°42'40.02"Е.  На  подручj.у  постоjи  радио-релеjни  коридор
Предузеhа  за  телекомуникациjе  „Телеком  Србиjа``  акционарско  друштво  Београд.  На
правцу простиран,а радио-релеjног коридора ниjе дозвотьена изградна обjеката, Односно
потреб1ю je обезбедити оптичку видиjьивост измеЬу две радио-релеjне станице.
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4.        ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА.ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Озелеъаван,е површина jавне намене (саобраЁаjнице, паркинзи), као и површина у
оквиру  остаjlих  намена  (вишепородично  становаfье  сред1ьих  густина,  вишепородично
ста11ова1ье   са   елементима   линиjског   центра,    општеградски   цеитар,   послован,е   са
елементима  линиjсI{ог  центра),  базира  се  на  избору  високог  растин,а  и  декоративне
вегетациjе,   уз   неопходно   і{оришhен,е   елемената   партерне   архитектуре   и   урбаног
мобиhиjара.

Систем  зеленила  обезбеbуjе повезиван,е,  продираmе и  измену  све}1(их  ваздушних
маса и опште побоjьша[ье урбаног микроItлимата. Еколошіtе повоjьности коjе зеленило
мо)1(е  да  пружи, ,манифестоваhе  се  уколи1(о  се  зелени}ю  проте}1(е  и  прожима  по  целом
простору,   тако   да   lie   се   масиви   зеленила    мефусобно   повезати   дуж    пешачких,
бициклистичких и колских праваца, као и са суседним зеленилом. Редовним мерама неге
одржаваhе се зелене површине. Планиране партерне архитектуре као и пратеhих урбаних
садржаjа (канте, і{лупе, расвета) на површинама и і{омплексима где се оі{уп]ьа веhи броj
лица,  потребно je  приIIагодити  особама  са инвалидитетом, деци  и  старим  особама,  без
обзира да ли се ради о зелениjlу у оItвиру површина jавне намене или површина осталих
наме11а.

Постоjеhе   іtвалитетно  зеле1іило   на  простору  у   обухвату  Плана  неопходно  je
валоризоат:и  и  задр)1(ати  у  наjвеhoj  могуhоj  мери.   Од посебног зіIачаjа су два дрвореда
коjа се налазе дуж Футошког пу1`а и ду7It Булевара патриjарха Павла l{ojа треба сачувати и
заштити прилиItом извоВен,а радова.

4.1.        Правила за уреВеIье зеленIIх површIIIIа IIa земл,IIштуjавIIс IIамеIIс

У  оі{виру  саобраhаjница  планира  се  поставка  дрвореда  коjи  треба  да  се  изведу
према садржаjима попречних профила улица. У зависности од ширине профила дрвореди
треба  да  буду  jеднострани,  или  двостраг1и,  укомбиновани  са  жбунастим  врстама  I{оjе
попун,аваjу  простор  измеВу  стабала.  Код  планиран]а  оваквих  дрвореда, 'неопходно  je
обезбедити несметано кретан,е пешаItа од паркинга ка троторау, односно обjеі{тима. дуж
планираних дрвоЬеда, Обавезно планирати заштитну ограду, ка1(о не би дошло до гажен,а
и  девастираъа зелених  површина  од  стране  пешака.  Уколико  се дрвеhе  сади  у  оквиру
поплочаних  површина,  завршна  обрада  отвора  за  сад1ъу  дрвеhа  треба  да  буде  у  виду
деItоративне челичне решетке.

У улицама ужих профила, користити лишhарсI{е врсте дрвеhа ускопирамидалних
крошгьи,  Itao  на  пример:  пирамидални  храст  (QuегсuS  гоЬuг  „Fаstigiаtа"),  пирамидални
граб (Сагрiпus Ьеtulus „Ругаmidаlis"), пирамидални jасен (Fгахiпus ехсеlsiОг „Ругаmidаlis"),
пирамидална  бу1{ва  (Fаgus  Sylvatica  fastigiata  „Рuгрlе")  и  врсте  сличних  карактеристика.
Позициjу  дрвореда усItладити  са позициjама  граВевинс1{е линиjе,  ItаI{о  не  би  дошпо  до
оштеhен,а  постоjеhих  обjеItата.  Тако$е,  дрвореде je  неопходно  поставити  на  довол,ноj
удатьености  од  граВевинске  линиjе,  каItо  би  се  процес  изград1ье  планираних  обjеката
одвиjао  несметаі1О  и  без  угроі1{ава1ьа  стабала  у  оквиру  дрвореда.  Удаjьеност  дрвореда
прецизно he се утврдити кроз проjеItтну документациjу,  а све у зависности  од позициjе
граГ)евинсItе линиjе и врсте дрвеhа коjе he се садити,1{ао и од намене оі{олних површина и
типа обjеItта коjи се планира на обухваhеIюм простору.
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У  улицама  где  ниjе  могуhе  подизане  дрвореда,  улично  зеленило  he  заменити
шибjье  формирано као високостаблашице. Поставку  стабала у дрворедима потре.бно je
ускладити са колским прилазима парцелама.

У   улицама   у   коjима  je   густ   скtюп   подземних   инсталациjа   неопходно   je
укалупtьиван,е кореновог система заштитним фолиjама или другим системима заштите,
како не би дошло до оштеhен,а инфраструктурног система.

Сви планирани паркинг-простори у оквиру површина j.авне намене мораjу бити
под крошн,ама високе лишhарске вегетациjе. дрвеhе садити на меБус.Обном растоj.ан,у од
5 до 10 m, у зависности од врсте, односно пречника крошн,е пtlанираног дрвеhа, уколико
се оно сади у зеленим тракама.   Приликом проjектован,а дрвореда у зеленим тракама,
неопходноjеводитирачунадапозициjестабалабудууправцуосовинепаркинг-места.

Уколико   се  дрворед  постав]ьа  у  линиjи  паркинга,  дрвеhе  садити   иза  сваког
четвртог  паркинг-места,  у  отворима  предви$еним  са  садн,у.  Завршна  обрада  отвора  за
садн,у  дрвеhа  у  оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду  декоративне  челичне
решетке, како  би. се обезбедио  несметани излазак из  аутомобила и пролазак пешака ка
тротоару.

дуж Футошког пута планирана je линиjска зелена површина у оквиру регулациjе
саобраhаjне површине, односно изме$у коловоза Футошког пута и бициклистичке стазе.
У  оквиру  ове  површине  планираjу  се  зелене  површине,  паркиралишта  за  бицикjlе,
простори за станице за изнаjмjьиван,е бицикала, урбани мобилиjар наменен пешацима и
сл.   Начин   уреВена   и   озеле1ьаван,а   биhе   усклаВен   са   планираном   и   постоjеhом
инфраструктуром. На овоj зеленоj површини могуhа je садн,а средн,е високог дрвеhа са
укалупл,еним   кореновим   системом   коjи  на  таj   начин   неhе  утицати  на  подземни
инфраструктурни  систем.  ПОред тога,  у  деловима где  ипак  ниjе  могуhе  садити дрвеhе
директно   у   земjьу,   моIуhа  je   садн,а  у   7Itардиниjеру   коjа  je   саставни  део  урбаног
мобилиjара,  уз  обавезу  да je  могуhе  н,ено  померан,е  према  поребама.  Такфе,  оваj
простор je  могуhе  уредити  и  са разним  врстама  украсног  шибjьа и  украсних трава  са
пtlитким кореновим системом.

4.2.       Правиjlа за уреБеIье зеленила у оквиру површиIIа осталих намена

Избор   биjьни.х  врста  креба  да  буде   у   складу   са   педолошким,   климатским,
хидролошким и другим условима локалитета и одреВеном планском наменом да би се
остварио максималан ефекат озелен,аван,а.

Приликом   озеле1ьаван,а   дати   предност   коришhен,у   аутохтоних   бчjьака,   уз
употребу ман,ег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати
дрвеhе и жбун,е различитих висина  (високо,  средн,е  високо  и  ниско)  у циjьу  санираъа
негативних утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреВен,а еколошких функциjа
тюкалитета.

Озелен,аван,е   унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
дрвенасте  и  экбунасте  врсте  іtао  и  примерке  егзота  за  коjе je  потврВено  да  се  добро
адаптираjу датим условима средине, а по могуhности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(а1фесивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се  инвазивним  следеhе
биjьне врсте:  див7ьи дуван  (АsсIерiаS  sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег пеguпdо), ішсепо
дрво   (Аilапthus   glапdulоsа),   багремац   (АmОгрhа   fгutiсоsа),   западни   копривиh  (Сеltis



30

оссidепtаlis),   дафина   (ЕlеаgпuS    апgustifоliа),    пенсилвански   длакави   jасен   (FгахiпuS

реппуzlvапiса),    iрновац    (Glеditсhiа   tгiасапtos),    жива    ограда    (Lусium    hаlimifоlium),
петолисни брш]ьан (Рагthепосissus iпsегtа), касна сремза (Ргumus sегоtiпа), jапанска фалопа
(Rеупоuгiа  Sуп.  Fallopia jаропiса),  багрем  (RОЬiпiа рsеudОасасiа)  и  сибирски  брест (Ulmus
рumilа).

На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима  изградгье  и  елементима парцелациjе"  у размери  1 :2500  означене  су  оквирне
зоне  озелен,ене  и  гiартерно  уреБене  1{ровне  површине  коjе  могу  да  садр>ке  спортсItе
садріItаjе  и дечиjа играjlишта.  ТакоВе,  означене  су  зоне  за  озеле1ьаваIье,  1{ао  и  партерно

уреВиване површине у оквиру 1(Омплекса или парцеле, коjе могу бити травнате површине
и пешачке зоне са адекватним урбаним  мобилиjаром.  Озеле1ьене и уреbене површине у
оквиру  комплекса  или  парцеле  се  планираjу  у  циjьу  оствариван,а jасне  повезаности  и
комуниі{ациjе унутар блоковских простора коjе се формираjу на разIIичитим парцелама,
али и простора у целини.

Уколико  се  због просторних  ограничен,а не може  постиhи  пропи6ани  проценат
зеленила у директном контакту са тлом, примен,уjу се смернице за урачунаван,е висо1{е
вегетациjе у укупном проценту зеленила, а коjе су прописане Генералним урбанистич1(им
планом, и то на следеhи начин:

-   jедIIо  дрво  средгье  висине  са  просечним  пречниItом  кропiн,е  од  5  m,  у  пуноj

физиолошI(оj   зрелости,   падокIIаЬуjе   80   m2   зеле1іс   површи11е   у   д[іректном
контакіу  са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  оItругластог  багрема,
црвенолисног  jавора,  албициjе,  тулипановца  и  сличне  врсте  коjе  спадаjу  у
категориjу сред[ьевисоке декоративне вегетациjе;

-   jедно дрво I{оjе спада у I(атегориjу високе вегет?циjе, са просечним пречником
крошн,е од 10 m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокнаВуjе oIto 300 m2 зелене
површине  у  директном   контакту  са  тTюм;   ту  спадаjу   врсте  попут  храста,
платана, лип?, ликвидамбара и сл,

Површиі1е испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног   пречника  4   m   од   осе   стабла,   а   облик   ових   површина  усItладити   са
просторном организациj.ом садржаjа на парцели.

Код решавана стационарног саобраhаjа у двориштима парцела вишепородичних
обjеl{ата и општеградс1(их центара, Обавезно оставити простор за сад1ьу дрвета, на начин
да се задовотьи параметар -jедно дрво на три паркинг-места.

УItолико  се сад1ьа високог зеленила планира по  ободима парцела,  неопходно je
извршити  укалупjьиван,е кореновог  система,  і{ако  не  би дошло до  оштеhен,а прили1{ом
изградне обjеI{ата на суседним парцелама. У овом случаjу неопходно je и водити рачуна о
избору  биjьних  врста,  односно  планирати  врсте  ускопирамидалних  крошгьи  или  врсте
коjе се могу орезивати.

Општеградски  це1ітар,  вишепородич11о  ста11ова1ье  са  елемент11ма  JIIшиjског

цеIIтl]а іі вишспоl]Одично ста11Ова1ье сред1ьих густиIm

Зеленило   у    оквиру   општеградских   центара   (ётамбени,    стамбено-посповни,
пословно-стамбени   ит1и   пословни   обjекти)   има   прете>1{но  декоративну  у]югу,  па  се
простори  за  дешавагьа  на  отвореном  плаIIираjу  под  крошгьама  висоItих  лишhара  и  уз
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поставку цветних жарди1ьера и вертикалног озеле1ьаван,а. Прилазе и улазе у обjекте треба
нагласити наjдекоративниj ом вегетациj ом.

Приtlиком  озеjlен,аваЕа  простора  у  оквиру  вишепородичног  станован,а  веhих
густина   са   елементима   линиjског   ценцtа,   потребно  je   нагласити   главне   прилазе
вишеспратним зеленилом (дрвеhе, жбун,е, цветне површине, као и повиjуше)..

Око  посебних  ванстамбених  обjеката  (пословни  центар,  хотел,  студенски  дом)
озелен,ава1ье je  потребно ускладити  и  са  околном  архитектуром  обjеката.  Предла!kе  се
уреЬен,езеленихповршинавишеспратнимзелениломдекоративнихсадница.

Озелененеповршинеуоквиругоренаведенихнаменатребадазаузимаjуминимум
30  %  од укупне  површине парцеле,  од чега 60  %  мора  бити под крошн,ама високе  и
средЕе високе вегетациjе. На графичком приказу броj 4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе   са   режимима   изкрадн,е   и   елементима   парцелациjе"   у   размери   1:2500
дефинисане  су  на  одреВеним  парцелама  (у  блоковима  388,  390,  420,  425  и  437)  зоне
изградн,е и обавезуjуhи зелени поjасеви.  Уколико je обележена зона мана од утврВеног
параметра од 30 %, он се остваруjе на остатку парцеле.

Ове површине треба да буду опремjьене адекватним шетним стазама, платоима за
окупjьан,е  и  урбаним  мобилиjаром  (клупе,  канте,  чесме,  расвета  и  др.).  Предлаже  се
уреbен,е  кровних  етажа  планираних  обjеката  у  оквиру  ових  намена  у  виду  уреЬеног
зеленог кровног врта са пратеhим садржаj.има, уз одабир биjьног материjала у складу са
условима средине (утицаj ветра, падавина, осунчаности и д.ебjьине супсфата). Уколиitо се
у оквиру ових компле1{са паркираве решава изградБом подземних гаража,  обавезна je
поставка  партерно  уреВеног  зеленог  кровног  врта  на  краjн,оj  етажи  подземне  гара7Itе.
ПроjектоваЕе и реализациjу зеленог кровног врта вршити по истим параметрима датим за
зелене   кровне   вртове   на   планираним   jавним   гараікама   (са   изузетком   обавезног
вертикалног озелен,аван,а).

Кровне   површине   планираних   гаража   предвиБене   су   за   специфичан   вид
озеле1ьава1ьа -формиран,е кровног врта, уз очуван,е стабилности крова испод врта. Врста
кровне конструкциjа у великоj мери намеhе и тип озелен,аваЕа.

Озелеъавагье кровних површина новопланираних гаража вршити према следеhим
парамекрима:

•-    формирати партерно уре$ен зелени кров;
-   препоручуjе се формиран,е травн,ака у комбинациjи са декоративним нисItим и

средн,е високим жбуЕем;
-   дебтьина супстрата у по]ьима предвиВеним за садн,у зелениtlа треба да буде 30

cm са срим неопходним слоjевима;
-   дрвенасте   саднице   прсног   пречника   14-16   cm   (на   висини   од   1   m)   са

неинвазивним кореновим систетом садиhе се у бетонске касете димензиjа 1,5  х
1,5х.1,2mсапрефориранимстраницама(отворипречника150mm);

-   простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

ПОред одговараjуhе вегетациjе У одНОСу на ТИп КровНОг врТа и партерНОг уреВен,а,
места  за  одмор  могу  да  буду   изведена  помоhу  пергола  обавиjених  декоративним
листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелен,еним површинама могу
се организовати дечиjа и спортсі{о-рекреативйа игралишта са потребним реквизитима на
одГОвараjуhoj  подЛОзи.  УколИко  се  ПЛаНИраjУ  СПОРТСКи  СадржаjИ,  ОКО  тереНа  ПЛанирати
поставку заштитне оград? (h=4 m) ура$ене од челичне поцинковане конструкциjе, изме$у
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коjе  се  поставтьа  че;1ична  поцинкована  мрежа.  По  планираноj  поцинI{ованоj   мреіItи
пружаhе се пузаjуhе врсте биjьака коjе he формирати зелени зид (вертикално зеленило).
Пред]1аже   се  употреба  врста   са  различитом   боjом   листа  (Рагtепосissus  tгiсuSрidаtа  -
Партеноцисус  и  различите  сорте  Неdега  helix  - Бршл,ан).  Предност дати  комбинациjи
врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не захтеваjу пуно влаге.

ПОсловаIье са елеме1Iтима лиIIиjског це1Iтра

Површине  око  обjеItата  пословаъа  треба  о6авезно  да  садрже  зелени  заштитни
nojac од врста различите спратности, ориjеIIтисан ка ободним деловима комплекса у цитьу
одваjа[ьа  од  око.чних  намена.  Сви  паркинг-простори  у  оквиру  комплекса  мораjу  бити
покривени  крошн,ама  високе  лишhарске  вегетациjе.  ПриJіазе  и  улазе  у  компле1(се  и
обjеI{те унутар 1{омплекса треба нагласити декоративном вегетациjом, а остатак простора
треба уредити  у  складу  са  просторном  организациjОм  садржаjа  комплекса.  П]1анирани
садни материjал треба да буде претеіі{но од аутохтоних сфти лишhара и четинара Itoje су
прилагодjьиве устювима средине, док у маъоj мери треба планирати битьни материjал од
алохтоних  сорти  (бил,ке  са  другог  подручjа)  Itoje  нису  инвазивне.  ТакоВе,  потребно je
поставити одговараjуhи урбани мобилиj ар (канте, клупе, расвета). Минимапна површина
под  зеленилом je 25  О/о  од укуппе. површине  комплеItса,  од чега  60  %  мора  бити  под
1{рошіьама високе и средIье висо1{е вегетациjе.

Услови   за   уреDегье   кровпе   површине   `п]1анираі1их   гаража   су   исти   Itao   код
општеградсI{ог центра и вишепородич1юг ста1іова1ьа са елемептима лиIIиjског це11тра.

5.         МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОд1-1ИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очуваIьа природних добаlm

Увидом у Регистар заштиГіених природних добара коjи води Покраjински завод за
заштиту  природе на простору  обухваhеном  овим планом  1Iема заштйhених подручjа за
Itoje  je   спроведен   или   покренут   поступак   заштите,   утврbених   еколошки   значаjних
подру1Ijа,  као Ни  еКОЛОШкиХ КОрИдОра Од МеВУНаРОднОг, РеГИОНаЛНОГ И ЛОКаЛНоГ 3НаЧаjа
нити других елемената еколошке мреже Републике Србиjе.

Пронаbена геолошка и палеонтолошка документа (фсили, минерали, кристали и
др.)  Itoja  би  могла  представ.jьати  заштиhену  природну  вредност,  налазач je  дуtltан  да
приjави  надлежном  министарству  у  poIty  од  осам  дана  од дана  проналаска,  као  и  да
предузме све мере заштите од уништен,а, оштеhиваIьа иIіи краВе.

5.2. УсJIови 11 мере заштит.е грZідIIтел,ског 1IаслеВа

Услови  за  заштиту  градитеjьског  на'слеВа  дефинисани  су  у  складу  са  условима
доставл,еним  од  стране  надлежног  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог
Сада.   Према  условима  Завода  за  заштиту  споменика  і{уjlтуре  Града  Новог  Сада  на
Планом обухваhеном простору, нема утврГіених споменика културе.
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Ме|]с заштите простора

Обавеза  je  инвеститора  и  извоВача  радова  унутар  ц?лог  обухвата  Плана  да,
уколико у току зем]ьаних радова приликом изград1ье обjеката и инфраструктуре наи$у на
археолошко налазиште или археолошке предмете, одмах обуставе радове, оставе налазе у
положаjу у коjем су наВени и о налазу обавесте надлежни Завод за заштиту споменика
културе Града Новог Сада.

6.         МЕРЕ ИУСЛОВИЗАШТИТЕ ИУНАПРЕЪЕ1ЬАЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.    ИIIэкеIьерско-геолошкй и пltиродни услови

Литолошка класификациjа и погодност терс1Iа за изград1ьу

На основу инжен,ерско-геолошке карте, на простору у обухвату Плана заступIьен
je  терен  непогодан  за  изгрщъу.  Ориjентационо  ,дозво]ьено  оптереhен,е  износи  1,5-
0,5 kg/сm2. Могуhаjе град1ьа лаких обjеката неосетjьивих на слеган,е.

Литолошку  класификациjу  чини  стариjи  речни  нанос,  глиновито-песковит,  до
извесног степена консолидован.

Целокупан простор у обухвату Плана налази се у зони утицаjа подземних вода на
градн,у,  што  значи  да  се  приликом  израде  техничке документациjе  и  извоВен,а радова
мораjу предвидети одговараjуhа техничка реше1ьа.

Педолошка струкгура

Заступтьени типови земjьишта на простору у обухвату Плана су:

-чернозем на алувиjалном наносу -карбонатни,     .
-  чернозем на алувиjалном наносу -излуtltени.

Кл им атске ка ра ісгеристI1ке

Кjlима  je   умерено-континентат1ног   типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермалне климе.  Главне карактеристике  овог типа климе су топла и  сува лета ,са
малом количином падавина, док су зиме хладне, са снеtl{ним падавинама. Проtlеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одликуjу се веhом количином падавина.

Временска   расподела   падавина   се   карактерише   са   два   максимума   -  jули
72,8 mm/m2  и  децембар  58,5 mm/m2,  и  два  минимума  -  март  35,3 mm/m2  и  септембар
3З,4 mm/m2, при чему je уItупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Период у коjем  се  поjавtьуjу мразни дани траjе од  октобра до  маjа.  Период  са
поjавIьиванем тропских дана траjе седам месеци и то од априла до оі{тобра.

Релативна вtlажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 О/о током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног пр.авца. Остали правци ветра

нису посебно зна.чаjни. Jачина ветра се креhе измеВу о,81 и 1,31 m/s.



34

Сеизмичцост

Сеизмичке   карактеристике   условтьене   су   инжен,ерско-геот1ошким   карактери-
стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе подручjе обухваhено Планом се налази у зони
8О MCS  с1(але. УтврDен степен сеизмичког интензитета може се разли1(овати за ±1О MCS
што je потребно проверити истраtкним радовима.

6.2.     Услов11 н мсре заштнте и уіIапрсЬсIьа ж11вот11е средI111е

Ради заштите воде, ваздуха, земjьишта као и заштите од буке, уреbен,е простора и
изградна   планираних   обjеката   и   пратеhе   инфраструктуре   усагласиhе   се   са   свим
аіtтуелним техничким прописима, а мере заштите жив.отне средине спроводиhе се према
Закону о заштити животне средине („Службени гласник РС", бр.135/04, 36/09, 36/09 -др.
закон, 72/09 -др. за1{он, 43/11  -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и  95/18 -др, закон) и
осталим прописима коjи регулишу ову област.

Пла11ирапе  гараже  за  путничке  аутомобиле,  по  своjоj  квадратури  и  запремини,
осветтье1ьу,  вентилациjи,  греjагьу  и  другим  ва7Itпим  поjединостима,  треба  да  одговараjу

фунI{циjи и капачитету, при чему je неопходIю да материjали подова буду непропус11и и
глат1{и,   отпорни  .на  стал1ю   вла7ItеIье,   погодни   за  чишЁе1ъе  и   пра1ъе.   Простор   изнад
подземних/надземних гаража неопходно je партер11о уредити.

Планирани обjекти мораjу бити проjектовани, изграВени, I{оришhени и одржавани
на  начин  I{ojим  се  обезбеВуjу  прописана  енергетска  своjства.  Из  тог  разлога  мора  се
водити рачуна о облику, положаjу и пово]ьноj ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра
на локациjи. Изградн,ом нових обjеката, н,иховом позициjом, габаритом и волуменом не
треба да се наруши і1еопходна проветреност блоItова.

У   оі{виру   намена   општеградсіtог   и   линиjског   центра,   као   и   послован,а   са
елементима  линиjског   центра   нису   дозво]ьени   пословни   садржаjи   чиjе   делатности
угрожаваjу  животну  средину  у  смислу  аерозагафен,а,  повеhаних  нивоа  буке,  стваран,а
отпадних  материjа и др.,  као  и  садржаjи  коjи  могу  имати  негативне  еtltекте  на оItолно
породично станован,е.

При изградн,и обjеката на простору у обухвату Плана, инвеститор je дужан да се,
пре  подн`ошеіьа захтева за издаван,е  граbевинске  дозволе,  обрати  надле7Itном  органу  за
з'аштиту ікивотне средине ради одлучиван,а о потреби израде студиjе о процени утицаjа
обjекта на животну средину, у складу са одредбама ЗаItона о процени утицаjа на животну
средину  („Службени  гласник  РС:`,  бр.  135/04  и  36/09)  и  Уредбом  о  утврфиван,у  Листе
проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеItата за коjе се може захтевати
процена утицаjа на  >Itивотну  средину  („Службени  гт1асник РС",  броj  114/08),  односно  у
смаду са важеhим прописима коjу регулишу ову об]1аст.

На   просторима   неі{адашн,их   индустриjсI{их   построjеIьа   I{ojа   су   представтьала
значаjне  загаВиваче  животне  средине  („ГрафиItа"  у  блоку  390,  „Ливница"  у  блоItу  388,

„Триколор" у блоку 425), пре изградн,е обjеката неопходно je примеъивати мере санациjе
и  ремедиjациjе  земjьишта,  1{ако  би  се  спречило  дал,е  ширегье  загаВен,а  земjьишта  и
подземних вода од некадашгье „прjъаве индустриjе,
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Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана,  нису евидентиране активности,  нити загаВивачи,
коjи би мо1`ли значаjниjе да утичу на квалитет ваздуха.

С обзиром на то да се простор у обухвату Плана налази у непосредноj' близини уз
фреквентне градске саобраhаjнице (Булевар патриj.арха Павла и Футошки пут), и да се на
овим  деловима  планира вишепородично  станован,е  високих  густина,  посебну  пажн.у
потребно  je  посветити  заштити  обухваhеног  простора  од  аерозагаbgн,а  и  буке,  као  и
решавану проблема паркрран,а и стваран,у што повоjьниjих усtюва станован,а.

ПОвеhаН   Ниво   аероЗаГаЬеЕа   моЖе   се   очекИВати   услед   Специфичног  поJIОжаj.а
обухваhеног   простора   у   односу   на   веhе   саобраhаjнице   (Булевар   Европе,   Булевар
пащ]иjарха Павла, Футошки пут и др.).

Мере заштите подразумеваjу задрі1{ава1ье постоjеhе вегетациjе у што  веhoj мери,
нарочито  високог  зеtlени]Iа  у  оквиру  регулациjа  саобраhаjница  (дрворед  платана  дуж
Футошког пута коjи представл,а изузетно важну везу са осталим категориjама зеленила,
дрворед дуж  Булевара  патриjарха  Павла),  озеле1ьава1ъе  слободних  површина,  паркинг-
простора,   формиран,е  заштитних  поjасева  високе  вегетациjе  по   ободу   планираних
комплекса послован,а, као и афирмациjа бицишистичког саобраhаjа у што веhоj мери.

Праhене и контрола квалитета ваздуха на простору у обухвату Плана he се вршити
у складу са Законом о заштити ваздуха („Слу>і{бени гласниk РС", бр. 36/09,10/13 и 26/21 -
др. закон), Уредбом о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Службени
гласник РС", Qр.11/10, 75/10 и 63/13), односно свим важеhим прописима коjи регулишу
ову област.

Заштита од буке

На простору у обухвату Плана, доминантан извор буке je друмски саобраhаj. Ради
превенциjе,  али  и  заштите  простора  од  прекомерне  буке  потребно  je  успоставити
одговараjуhи  мониторинг,  а уколико  ниво  буке  буде  преjlазио  дозвоjьене  вредности  у
окоtlноj животноj  средини у с1шаду са Законом о заштити од буке у животноj средини
(„Службени  гласник  РС",  броj  96/21),  односно  у  ск]1аду  са  важеhим  прописима  коjи
ре1улишу ову област, предузимаhе се одговараjуhе мере за отклан,аъе негативног утицаjа
буке на животну средину.

У погледу заштите од буке треба обезбедити услове за сман,егье штетног делован,а
применом изолационих материjала коjи he онемогуhити продор буке у эі{ивотни и радни
простор, као и озgлен,авати слободне површине у што веhoj мери.

Заштита земjьишта

Праhеrье параметара квалитета земjьиштаjе неопходно како би се спречила н,егова
деградациjа услед продирана опасних материjа. ЗемIьиште треба кошролисати у складу
са Законом о заштити земjьишта („Службени гласник РС", броj  112/15), Правит1ником о
дозвоjьеним количинама опасних и штетних материjа у земjьишту и води за наводъаван,е
и методама н,иховог испитиван,а („ёлужбени гласник РС", броj 23/94), односно у складу
са важеhим прописима коjи ре1улишу ову област.

У складу са важеhим прописима, приликом извоВе1ьа радова, инвеститор je дужан
да заjедно са извоВачима радова предузме све мере да не до$е до нарушава1ьа слоjевите



36

структуре  земjьишта,  као  и  да  води  рачуна  о  геотехничким  карактеристиItама  тла  и
статичким и конструктивним кара1{теристикама обjекта.

JедіIаодмеразаштитеземтьиштаjестеиспречава1ьеодлага1ьеотпаданаместакоjа
нису намен,ена за ту намену, озелен,ава1ье слободних површина у што веhем проценту,
као и адеі{ватно решаван,е одво$ен,а отпадних и атмосферс1{их вода.

ЗZ`штIIта, у1іапреВе1ье н управл„іI1,е квалIIтетом вода

Заштита  вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера  уз  уважава1ье  следейе
заItонске регулативе :

-      За1{она  о  водама („Службени  гласник РС",  бр.  30/10,  93/12,101/16,  95/18  и

95/18 -др. за1{он),
-     Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе зага$уjуhих материjа у  воде и

роковима за н,ихово достизан,е („Службени .гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и
1/16),

-     Уредбе  о  граничним  вредностима загаЬуjуhих материjа у  површинским и
подземним   водама   и    седименту   и   роковима   за   1ьихово   достиза[ье
(„Слу7Itбени гласник РС", броj  50/12) и

-     Уредбе о граничііим вредностима приоритетних и приоритетних хазардних
супстанци і{оjе загаВуjу површи11ске воде и ро1(овима за іьихово достиза1ье

(„Слу7Itбени гtlасник РС", броj 24/14).

Условно  чисте  атмосферс1(е  воде  са  надстрешница,  кровних  и  чистих  бетонс1{их
површина и техноJIошке воде (расхладне и сл.) коjе задовоjьаваjу I(ваjlитет П класе воде,
могу се без пречиш1iавагьа одвести у отворени 1{аі1ал,1іутни jараI(, зелене површине, ригол
путем уреЬених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се испуштати у jавну канализациону мрежу,
премаусловиманадлежногjавногI{омуналногпредузеhа.

За атмосферске воде са потенциjално заутьених и запртьаних површина предвиt)а
сепредтре"аннасепараторууjъаиталожникупреупушта1ьауреципиjенте.

• Заштита од отпадI1их матеріIjа

Систем управjъаIьа отпадом мора бити усклаВен са:.ЗаItОном о управл,а1ьу отпадом
(„Службени гласник РС", бр. 36/09, 88/10,14/16, 95/18 -др. закон и 35/23), Правиjlниюм
о  начину  складиштен,а, .пакован,а  и  обележаван,а  опасног  отпада  („Слу]1{бени  гласник
РС",  бр.  92/10  и  77/21),  Правилником  о  условима  и  начину  сакупjьаIьа,  транспорта,
с1шадиштен,а и тре"ана отпада коjи се користи као се1{ундарна сировина или за добиjан,е
енергиjе („Службени гласник РС", броj  98/10), односно са свим важеhим прописима Itоjи
регулишу ову област.

Одр71{аваіье  чистоЁе  на  териториjи   Града  Новог   Сада  уреВуjе   се   Одлуком   о
одр7Itаван,у чистоhе („Службени Iіист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
-исправіtа,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  ОдIIуком  о  уреbиван,у  и

одржаваъу депониjе („Сjіу>I{бени лист Града НОвог Сада",  бр. 6/03, 47/06 -др.  Одлука и
3/,4).
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Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставл,аЬе  посуда. на jавним
површинама на териториj.и Града Новог Сада утврВуjу  се Правилником о условима за
поставjьан,е посуда за сакупjьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11  и
7/14).

На  основу  планираних капацитета,  броjа становника,  броjа праж1ьеIьа посуда  и
запремине сабирних  посуда  и постоjеhег стан,а на терену,  Jа.вно  комунално  предузеhе
„Чистоhа"  Нови  Сад  he  дефинисати  потребан  броj  кон,теjнера.  Приликом  поставjьаъа
подземних посуда за одлаган,е отпада, неопходно je водити рачуна о приступу возила за
одношен,е   отпада,   али   и   микролокациjи   коjа  не   би  требала  да  у1рози  подземне
инсталациjе водоводне и енергетске инфраструктуре, као и.коре1ье високог зеленица.

Заштита од jОнизуjуIiег и IIсjоIIизуjуIiег з|іаче1ьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  изворагjонизуjуhег  зрачеъа у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj е животне средине.

Поред радиоактивних супстанци,  за коjе  се зна у коjоj  мери могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивних материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  би,ти  штетни,  што  се  односи  на готово  све  гра$евинске  материjаjlе коjи  се
користе.

Поте.нциjални  извори  зрачен,а  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
потьа,   као   што   су:   ТС,   построjе.н,е   електричне   вуче,   елеItтроенергетски   водови   тj.
надземни или подземни каблови за пренос иIIи дистрибуциjу електричне енергиjе напона
веhег од    35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покриваЕе
за време поjедищх дога$аjа, а привремено се поставjьаjу у зонама повеhане осетл,ивости,
природно зрачен,е радиоактивних материjала, радон, поjедини граВевински материjали и
др.

Ради  заштите  становништва  од  jонизуjуhег  зрачен,а  потребно  je  успоставити
систематску контроjlу радиоактивне контаминациj е животне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:

-евидентираЕе присуства и одрфиван,е нивоа излаган,а неjонизуjуhим зрачен,има,
-обезбеt)иван,е  организационих,  техничких,  финанскиjсItих  и  других  усtlова  за

спровоВегье заштите од неjонизуjуhих зрачен,а,
-вфен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

мЕрЕ и услови зАштитЕ од ЕлЕм1штАрних н1шогодА,
пожАрА, тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕIстАвА

Мере заштите од елеме11тар11их непогода

У  циtьу  заштите  гра$евинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
н,иховом проjектЬваtьу и извфеъу потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се  -односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  атмосферских
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падавина, дебIьина снежног покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних
вода, ниво висо1{е воде дунава и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне  ,мере   за
спречаваіъе непогода или убла71{ава1ье н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере зайтите када наступе непогоде и
мере ублажава[ьа и отклаіьан,а непосредних последица настат1их деjством непогода или
удеса.

Мерс заштIіте од земіьотреса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса маItсимално очекиваног удара од 8О MCS  скале, обjекти
мораjу   бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  ПравилниItОм  за  граbевинске
конструкциjе („Слуtі{бени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и  122/20).

Мере заштите од попJIава

ПОдручjе у обухвату Плана ниjе директно угро}1{ено поплавама од спо}ьних вода,
односно водама реі{е дуі1ав.

За  одбрану  од  поплава  изазвапим  унутраш1ьим  водама,  Од11осно  атмосферс1(им
водама, Пла1юм je дефинисан систем атмосферске каIIализациjе.

Мере зашт1іте од пожаl)а

Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеі{ата
и  н,иховом  меbусобном  удатьеношhу,  Itоришhегьем  незапаjьивих  материjатIа за  гьихову
изград1ъу,  одговараjуhОм  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу  терена,
односно обезбеЦен,ем приступа свим обjектима у случаjу потребе, у складу са Законом о
заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.  111709, 20/15, 87/18 и 87/18 -др. закони),
Правилниі{Ом о технич1{им нормативима за приступне путеве, Окретнице и уреГ)ене платое
за  ватрогасна  возила  у  близини  обjеI{та  повеhаног  ризика  од  пожара  („Слуtltбени  лист
СРJ",  броj  8/95)  и  Правилником  о  техничким  нормативима за  инсталациjе  хидрантске
мреже за гашен,е по7кара („Слуэіtбени гласник РС", броj 3/18).

Щи  планиран,у  и  проjеIповаіьу  обjеката  обавезна  je  примена  Правилника  о
техничким нормативима за заштиту висоItих обjеката од пожара („Слу7Itбени гласник РС",
бр.  80/15,  67/17  и  103/18).

Скла1ьаIье jьудII, матсри].алIіих и културіII1х добара

СItлагьан,е   jьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планирагье   и
коришhен,е  постоjеhих  с!tлоништа,  других  заштитних  обjеката,  приhагоВаваIье  нових  и
постоjеhих комуналних обjеItата и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и сішан,ан,е, шихово одр]каван,е и коришhегье за заштиту jьуди од природних и
других несреhа.
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Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим зкрадама, прилагоbене за скла1ьан,е тьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комунаtlних и других обjеката у
градовима прилагоди те обjекте за склан,ане Iьуди:

Прйликом   изградн,е   стамбених   обjеката   са   подрумима,   над   подрумским
просториjама, кради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаван,е обjекта.

Изградн,а, прилагоВаван,е комуналних, саобраhаjних и других подземних обjек;т.а
за склаъане становништва врши се у складу са прописима коjи регулишу ову област.

Мере зашт11те од удара грома

Заштита   од   удара   грома   треба   да   се   обезбеди   изградн,ом   громобранске
инсталациjе, коjа he бити правилно распореbена и правилно узем]ьена према Правилнику
о техничким нормативима за заштиту обjеката од а"Осферског пражнен,а („Службени
лист СРJ", броj  11/96)-и другим прописима.

8.         СПРОВОЪЕ1ЬЕ ПЛАНА

Простор у обухвату Плана спроводиhе се директно на основу овог пtlана.
У одреt)еним случаjевима утвр$ена je обавеза израде урбанистичког проjекта, што

je дефинисано  у  одеjыqі  10.  ЛОКАЦИJЕ  ЗА КОJЕ'СЕ  УТВРЪУЛ  ОБАВЕЗА   ИЗРАдЕ
урБАнистичког протЕктА.

9.          ПРАВИЛА УРЕЪЕ1ЬА И ПРАВИЛА ГРАЪЕНіА

На графичком приказу бр. 4.1.  „План намене површина" у размери  1:2500 и 4.2.
„План   саобраhаjа,   нивелациjе   и   регулациjе   са   режимима   изград1ье   и   елементима
парцелациjе" у размери  1:2500 дефинисане су  намене површина и режими изградне за
коjе се даjу општа и специфична правила граbеIьа, као и регулациjе,  спратност, режими
изградЕе, зеленило и заштита простора.

9.1.    Општа правила

У   ОItвиру   сваке   просторне   целине   дефинисане   су   планиране   намене   на
поjединачним    парцелама    и    обjектима.    У    оквиру    површина    осталих    намена
(вишепородично  станован,е са елементима линиjског цен.тра, Општеградски и линиjски
центри и вишепородично станован,е средн,их густина) може се планирати станован,е и
пословни  садржаjи  (из  домена  терциjарне  и  і{вартарне  делатности)  коjе  не  угрожаваjу
станован,е  (услуге  наjширег  спектра  делатности,  канцелариjски  простор,  здравствена
заштита,  култура  и  образован,е у  приватном  власништву,  трговина на  мало,  пакован,е
робе, без расутих сировина, без складишта, угоститеjьски, туристички, смештаjни обjекат
И СЛ.). Не могу се градити поспоВНе просторИjе за оне пословне деЛатНости коjе производе
гасове,  Отпадне  воде,  буку,  вибрациjе  или  било  коjа  друга  могуhа  штетна  деjства  на
Станован,е.   У  Оквиру  намене  послован,е   са  елемеНТИМа  Линиjског  центра  може   се
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пIIанирати станован,е у проценту дефинисаном у специфичним усtювима за ову намену
или смерницама за израду урбанистичког проjекта.

Висина обjеката je дефинисана броjем надземних етажа и правилима обликован,а
приземне  етаже,  повучене  послед1ье  етаже,  поткровне  етаі1{е  и  крова.  Свака  етажа  има
само jедан ниво, а одступагьа су могуhа у приземjьу када се планира галериjа, као и на
последн,оj  етажи и на потItровjьу, када се омогуhава планирагье дуплекса Itод стамбених
или повишена ета7Itа са галериjом код пословних обjеката.

Висіша  пода  приземjьа  нестамбених   садр7каjа  Itоjи  се  налазе  у  непосредном
контакту  са  jавном  површином  je  маі{симално   15 cm  изнад  коте  терена.  Кота  пода
призем]ьа стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту террна
jавне  површине..J Савладаване  висинске  разлике  се  решава  иск]ьучиво  денивелациjом
унутар обjекта. Сви садржаjи у обjекту и припадаjуhоj парцели мораjу бити доступни, без
препреі{а, деци, старима, хендикепираним и инваIIидним лицима.

За потребе вентилациjе и  осветjьаван,а помоhних просториjа у стану (гардеробе,
санитарни чворови и сл.) или заjедничког степеништа у обjеItту дозвол,ава се формиран,е
светларника.   Ширина   светларни1(а   мора   бити   ус1{ла$ена   са   светларни1(ом   суседног
обjекта, уколико он постоjи. Минимална висина парапета отвора у светларниItу jе.1,8 m.
Не  дозвоjьаваjу  се  прозорски  отвори  стамбепих  просториjа  или  вентилациони  Itанали
према светларниіtу суседног обjекта. Мора се обезбедити сервисни приступ светларни1{у и
одговараjуhе одвоbе[ье а"осферсItих вода.

Отвара1ье   прозора   стамбе11их   просториjа   11а   бочним   фасадама   дозвоjьено  je

у1{Оли1{о je растоjаIье  бочне  фасаде  од  границе  суседпе  парцеле I{оjа  припада  површини
осталих намена минимално 2,50 m, а од t|tасаде суседног обjеI{та минимално 4 іп.

Техничке етаже (машинс1(о построjен,е лифта, гасно построjегье и котлови за топлу
воду),  као  и  излаз  на раван  кров,  могуhе je  планирати у  делу  изнад пос]іед1ье  корисне
етаже  обjекта.  Обавезно  je  поставjьан>е  заштитне  ограде  у  визуелном  и/или  звучном
смислу.

Утврbуjе   се  наjман.а   површина   стана   (гарсон,ере)   од   26   m2   корисне  (нето)
површине.

Просечна `нето површина стана на нивоу парцеле или комплекса не сме бити ма1ьа
од 55 m2. У циТьу достизан,а оптималног капацитета, за станованэе у оквиру свих намена,
тежи се да просечна величина стана нето површине на нивоу парцеле или Itомплекса буде
6°m2.могуhеjеукрупн,аваіъеповршинестамбеногиjlи.посповIIогпрОСтОРаСПаjаIЬеМ

ман,их jединица, али у истоj етажи (спрату). Забран,ено je спаjагье станова по вертикали.
Могуhа je  подела  постоjеhих  веhих  стамбених jединица  на  ман,е  тако  да  минимапна
просечна величина станова у обjекту не буде ман,а од 60 m2 нетg површине, и уколико je
обезбе$ено 1,5 паркинг-место за сваку стамбену jединицу. РеItОнструкциjа се дозво]ьава у
оквиру постоjеhег габарита, уз могуhіюст поделе или спаjан,а поjединих функционат1них
делова  простора.  УколиItо  у  том   случаjу  постоjи   потреба  за   отваран,ем   портала  у
приземтьу, оно мора бити естетски, композитно и примегьеним материjалнима усклаБено
са свим  епеме11тима на фасади. Нова пословна делатност не сме да угроі1{ава постоjе1iе
становане.

Приликом   изградне  подземних   етажа   обавезне   су   примене  техничких   мера
ЗаШтите Од Елаге И подзеМних вода. ПОдземне еТа7ке се намен,Уjу за садржаjе 1{ао што су
гараtltираIье возила, помоhне и техничке просториjе и не могу се намени" за становаіъе.
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Приликом изградн,е подземних етажа чиjа се граt)евинска линиjа налази на граници са
суседном парцелом, посебно водити рачуна о конструктивноj. стабилности и безбедности
суседних  обjеката.  Због планираних  капацитета изградн,е,  обавезна je изградн,а гаража
испод целе или дела парцеле, како би се задовоjьили нормативи за обезбеВен,е потребног
броjа  паркинг-места  на  парцели  у  складу  са условима дефинисаним  у  пододеjьку  `3.1.
Саобраhаjна   инфраструктура   и    пододеjьку`  9.6.    Правила   за    опреман,е   простора
инфраструктуром,   подтачка   9.6.1.   УсIюви   за   краВен,е   саобраhаjних   површина.   На
крафичком приказу   броj   4.2.  „План саобраhаjа,  нивелациjе и регулациjе  са режимима
изградн,е и елементима парцелациjе" у размери 1 :2500 прцказана су минимална удатье1ьа
од кранице парцеле или регулационе линиjе, дефинисана гра$евинском линиj.ом подземне
етаже. На осталим парцелама,  подземна етажа може заузимати целу парцелу или бити
удаjьена од кранице парцеле.

Приступ гаражи могуhе je обе3бедити npeIto пасажа димензиjа 3,5  х 4 m односно
директним приступом рампом или ауто-лифтом, у оквиру парцеле корисника. Приступна
рампа за улазак у  подрумски  или  сутеренски  гаражни  простор  почин,е од  гра$евинске
линиjе на парцели или може почети од регулационе линиjе укоIIико je тако дефинисано у
специфичним  услов.има.  Положаj  пасажа  и/или  приступа  подземним  етажама  у  виду
приземне надстрешнице, се одреВуjе у проjекту обjекта. Саобраhаjни приступ парцелама
je могуh преко озеле1ьене и партерно уреbене површине (претежно за приступ подземним
етажама намеЕеним паркиран,у возила). Подземне гара7ке се не урачунаваjу у индексе
изграВености и заузетости гра§евинске парцеле. Не планира се изградн,а гаража (боксова)
на парцели,  а могуhе. je планиран,е паркинга на дворишном делу парцеле, уз обавезно
поштова1ье правила и процента озелен,аван,а.

Површине гаража he се дефинисати у односу на потребан броj  паркинг-места, у
зависности од намене обjекта и планираних садржаjа. Броj  планираних паркинг-места и
планирани  броj   станова  и/или  пословних  простора  на  парцели  односно  у  оквиру
комплекса мораjу бити усаглашени. Броj подземних етажа ниjе ограничен, а условjьен je
обезбеЬиван,ем минимално неопходног броjа паркинг-места.

ПаркираIьеjе могуhе планирати у приземним етажайа обjеката са дворишне стране
за намене  вишепородично  станован,е  са елементима линиjског центра,  вишепородично
становане средн,их густина, послован,е са елементима линиjског центра и општеградски
и линиjски центри, и то у целоj висини приземне етаже.

Обавезно  je  планирати  про6ториjу  за  држан,е  бицика]1а  и  то  по   нормативу
минимум  1  места за паркиран,е  бицикла nb  стану,  односно jедно место  на 70 m2 нето
површине пословног простора. Просториjа се по правилу планира у приземjьу, а могуhе je
и у сутеренскоj или подрумскоj етажи аіto je обезбеВен приступ лифтом или рампом.

Броj парItинг-места мора бити изграВен у с]1аду са следеhим нормативима:
_    за  вишепородичне  обjекте,  потребно  je  обезбедити  минимално  1,3-1,5

паркинг или гаражно место по jедноj стамбеноj jединици;
-     за  пословне  садржаjе  (управна  зграда,  банка,  преузеhе,  установа  и  сл.)

потребно  je   обезбедити   минимално   1   паркинг-место   на   70   m2   нето
површине;

-    за ,трговине  (робна  куhа,  шопинг-центар  и  сл.)  потребно je  обезбедити
минимално 25 паркинг-места на 1000 m2 нето површине;
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-     за `угоститетьске  обjекте  потребно je  обезбедити  минимално  23  паркинг-
места на 100 столица;

_    за хотеле, мотеле, хостеле и  сл., потребно je обезбедити минийално jедно
паркинг-место по jедноj соби; .

-за аудиториjумjе потребно обезбедити мини.мапно 16 паркинг-места на 100
седишта.

Ниjе дозвоjьена промена намене простора намегьених стационираном саобраhаjу
(паркирану) у друге намене.

На свакоj парцели се мора обезбедити минимаjlно 30 °/о озелен,ене,  хортикултурно
урефене  или  і{рош1ьом  засенчене  поВршине.  У  случаjу  да  се  испод  неизграфеног  дела
парцеле мора обезбедити подрумска ета7Itа 11амен,ена гаражирагьу возила, озеле1ьаван,е се
планира у форми озелен,еног кровног врта (интензиван и]1и поjlуинтензиван зелени кров),
како   je   дефинисано   у   одеjьку   4.   ПЛАН   УРЕЪЕ1ЬА   ЗЕЛЕНИХ   И   СЛОБОдНИХ
површинА.

ОграВиван,е парцела површина осталих намена (осим површина где се ограDиван,е
не дозвоJъава 1{ао и тамо где je Планом другачиjе утврфено) планира се транспарентним
оградама у I{омбинациjи са зелегіилом или комбинованим оградама, при чему je зидани
део  ма1{симално  о,9 m,  осим  уколи1(о  ниjе  у  посебним  успов1"а  наведено  другаіIиjе.
У1(упі1а висина ограде je до  1,80 m. Ограде се поставJьаjу па регулациону тIиниjу таі(о да
ограда, стубови ограде и капиjе буду на граljевинсI{оj парцет1и коjа се ограЬуjе, а капиjа се
моі1{е   отварати   само   у   парцелу  .1{орисника.   Правила   уреЬе1ьа   и   граljеIьа   іtоjа   нису

дефиниса11а   овим   планом   дефи[іишу   се   Правилни1{ом   о   општим   правилима   за
парцелациjу, регупациjу и изградн,у („Слу7Itбени гласник РС", броj 22/15).

9.2.       УсjlОви за аl]хIIтеIпоIIско II естстско обликоваIье

Обjекти своjим архите1{тонским изразом мораjу бити ускtlаВени са урбанистичі{им
1{онтекстом  у   ком   настаjу   (краbеном   и   природном   средином),   као   и   временским
1{онтекстом, што подразумева могуhност савремене интерпретациjе уз коришhеIъе траjних
материjала.   Обjекти  треба  да  обпикова1Бем  и1ітегришу   следеhе  квалитете:   синтеза  са

функционалним  1іроцесима,  идентитет,  jединственост  форме,  складност,  континуитет,
квалитет детаjьа.

ГраВевинс1{и  елементи  обjекта  планираjу  се  у  складу  са  правитіни1{ом  коjим  се
дефинишу општа правила за парцелациjу, регулациjу и изградіьу, уколико ниjе другачиjе
дефинисано општим и специфич1" правилима уреbеіьа и граВегьа.

П|.епусти

Уколико  6е,  1(ао  елемент  артикулациjе  фасаде  і{ористе  препусти  на  делу  обjекта
вишем  од 3 m,  обавезно je да се они заврше закjьучно  са послед1ьим  спратом,  односно
раван фасаде поткровtьа не мо7Itе имати препусте.

Испади  на  обjекту  (еркери,  доксати,  балкони,  улазне  надстрешнице  са.и  без
стубова,  надстрешнице  и  сл.)  не  могу  прелазити  граbевинску  линиjу  више  од  1,60  m,
односно  регулациону  линиjу  више  од  1,20  m  и то  на делу  обjекта вишем  од  3,00  m,  у
складу са Правилником о општим правилима за парцелациjу, регуtlациjу и изград1ьу.
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На планираним обjектима у оквиру намене општестамбене зоне, вишепородично
станован,е  средtьих  густина,  вишепородично  станован,е  средн,их и  висо.ких  густина  са
елементима    линиjског    центра,    послова1ье    са    елементима    линиjског    центра    и
општеградског и линиjског ценкра дозвоjьава се планираЕе препуста целом дужином на
фасадама ориjентисаним ка улици, а на дворишним фасадама се препусти планираjу дуж
свих  фасада,  уз  ограничен,е  да je  хоризонтална  проjеIщиjа  фасаде  препуста  удаjьена
минимум  2,50 m  од  кранице  суседне  парцеле  и  минимум  4m  од  обjекта  на  суседноj
парцели.

Обликовагье поткровне етаже

Обликован,е  поткровне  етаже  може  бити  проjектовано  на  различите  начине.
Обjекте je могуhе проjектовати са косим кровом (задржаваjу се код .постоjеhих обjеката),
са равним кровом и као повучена етаіItа (Пс).

Повучена етажа планира се као  етаі1{а стандардне спратне висине, коjа се добиjа
повлаче1ьем  од краbевинске ]Iиниjе основног габарита обjекта, минимум  1,2 m уколико
ниjе  другачиjе  дефинисано   на  графичком  приказу.  Кров  je  раван  или  плитак  кос,
максималног нагиба кровних равни до 10О.

Обjекти  на  коjима  се  планира  потItровна  етажа  (Пк),  коси  кров  се  проjектуjе
hlаксималногнагибаоко 30О. Висинаназиткаjе 1,60 m.        .

Уместо  класичног  поткровjьа  могуhе  je  проjектовати  и  симетрично  повучену
(минимум  1,2 m)  завршну  ета}1(у,  са  плитким  лименим  кровом,  при  чему je  потребно
водити рачуна о умапан,у са суседним обjектима (Слика 1). Код обjеката код коjихjе као
последн,а етажа дефинисан повучени спрат (Пс), повлачен,е je за минимум 1,2 m са свих
страна,  уколико  ниjе другачиjе дефинисано  (повлаче1ье  веhе  од  1,2  m  или дефинисана
страна  обjекта  коjа  се  повлачи)   на  графичком  приказу  броj   4.2.   „План  саобраhаjа,
нивелациjе  и  регулациjе  са режимима  изградне  и  елементима  парцелациjе"  у размери
1 :2500.

надстрвшница

тпlа mбu

надстрсщншш`

СЛика 1 : Нач1Ш фОрм11ра1ьа повуЧе11е стаже са препушТеIШМ Кро13oм малог 1IагI1ба
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На Планом обухваhеном подручjу не дозвол,ава се проjектован,е поткровне ета7ке
у виду лучног (циjlиндричног) крова.

Равни кровови могу бити проходни и непроходни. Могуhе je на равним крововима
и]іи  11а  делу  равног  крова,  према  прописаним  техничким  станда.рдима,  .проjектовати
интензивне  или  екстензивне  кровне  вртове.  На  обjектима  на  коjима  ниjе  наз11ачено
поткровТье  ~  Пк,  последн,а  етажа je  дефинисана  као  п.уна  етажа  са  равним  или  благо
1{осимкровомнагибадо10%,сакривеногизаатикеназиті{амаксималневисинедо1m.

Поткровна ета>ка (Пк) се планира као независна, а могуЁе je планиран,е дуплеItса.
Поі`кровна ета7Itа са косим нагибом осветjьава се преко Itровних прозора у равни крова.
Пот1{ровнаетажа'і(одпланира[ьастамбених,стамбеноrпословнихипословно-стамбенихи
пословних   обjеката   обjеката   може   бити   проjеI{тована   као   повучена   у   односу   на
вертикаj]ну   проjекциjу   граВевинске   линиjе   приземjьа.   У  том   случаjу,   могуhе  je   у
поткровноj  етажи  планирати  вертикалне  прозоре,  Освет,ъен,е  другог  нивоа  поткровне
етаже са косим нагибом (у случаjу планирагьа дуплекса) се решава преко кровних прозора
у равни крова.

На   обjеі{тима   са   поткровjъем   (Пк)   I(оjе   се   изводи   1(ао   етажа   повучена   у

унутрашн,ост габарита, као и код обjеItата са повученом I]осjіедн,ом етаэком (Пс), могуhе
je наті{рива1ье Itопзолііо препуштеним еTIементима до основног габарита обjекта, коjи he
сjlуэкити  і{ао  заштита  од  атмосферс1{их  утицаjа,  али  истовреме1ю  могу  представтати .и
обпиі{овни  мотив  на  фасади.  Надстрешница  не  сме  прелазити  вертикалну  проjекциjу
лиIIиjе препуста.

Не дозвоТьава с.е затваран,е и застактьива[ье простора і{оjи су добиjепи повлачегьем
завршне ета7ке ка унутрашгьости обjеіtта.

За.обjекте у намени општеградс1{ог и линиjског центра и постюван,а са елементима
линиjског центра уз Футошку улицу  и Булевар патриjарха Павла,  пос}1едн,а ета)1{а мо}і{е
бити  повишене  висине  у  оквиру  дела  или  целе  површине  кровне  етаже.  У  оквиру
повишег1е   светле   висине  простора  (ма1(сималі1о  до   б  m)   последн,е  етаже   могуhе  je

формирагье простора на два нивоа (дуплекса) код стамбених обjеката. У Оквиру повишене
светле  висине  пРОстора  последн,е  ета1Itе  код  пословних  обjеката  могуhе je  формиран,е
га]Iериj.е.  Остали  део  површине  крова  може  се  формирати  као  1{ров  мапог  нагиба  или
проходан раван кров и озелен,ен у форми 1(ровног врта.

9.3.       Услови за формира1ье граВев11нске парцеле

Планом су дефинисани елементи за формира1ье граbевинских парцела површина
jавне намене и површина осталих намена. У пододеIьку 2.1. План регулациjе површина
jавне намене дефинисане су површине jавне намене.

ПОстоjеhапарцелациjапослужилаjекаоосновзаутврВиван,еусловазаобразован,е
граb евинсItих парцела.

Графевинсі{а   парцела,   по   правилу,   има   облик   правоугаониItа   или   тра.пеза.
ГраВевинска  парцеIIа  на  коjoj  се  планира  изградіьа  обjекта  мора  да  има  излаз  на jавIIу
•саобраhаjну  површину  Itoja  je  или  комунално  опремtьена,  или  се  Плаііом  пjlанира

комунално опрема1ье. Задр>Itаваjу се постоjеhе катастарс1{е парцеле іtоjе своjим  облиі{ом,
површином   и   ширином   уличног   фронта   задовотьаваjу   критериjуме   за   формиран,е
графевинских   парцеTIа  за  реализациjу   ппаниране   намене  на  начин  дефинисан   овим
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кравилима. .Нове гра$евинске парцеле се формираjу уз обавезно или предложено спаjан,е
више парцела или у случаjу одваjан,а дела парцела за jавну површину. Обавеза припаjан,а
две  или  више  катастарских  парцела утврЬуjе  се ради  формира[ьа граВевинских парцела
када  оне  своjим  обликом,  површином  или  ширином уличног фронта не  задовоjьаваjу
критериjуме за уреВен,е или изградн,у планираних садржаjа.

Обавезно .се   врши   препарцелациjа   постоjеhих  катастарских  парцеjlа,  када   су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашаван,а  нових  регулационих  ширина  улица,  када
постоjеhе парцеле имаjу велику дубину или површину и када се нове кра$евинске парцеле
формираjу на основу правила уреВеЕа.

Парцеле  у  средишту  блока  без  излаза  на jавну  површину  могу  се  припоjити
суседноj парцели коjа има излаз, у случаjу потребе за формиранем краВевинске парцеле.

Могуhеjе спаjане више парцела у оквиру исте намене.
ТолеранциjакодПланомутврВенихправилазаформира1ьеграВевинскепарцелеjе10°/о.
Свака  краВевинска парцела мора имати  обезбеВен .приступ  на jавну  саобраhаjну

површину. По ,правилу, парцеле у средишту блока (баште или површине под обjектима)
без  излаза на jавну површиіIу,  припаjаjу  се  суседноj  парцели коjа има излаз на jавну
површину.

На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима  изград1ье  и  елементима  парцелациjе"  у  размери  1:2500,  дати  су  еtlементи
парцелациjе,  односно  препарцелациjе  за  површине  осталих  намена,  а  на  графичком
приказу броj 5 „План регулациjе површинаjавне намене", у размери 1 :2500 за површине
jавне намене.

9.4.       Правила уреВе[ьа и граВен,а за површине осталих наме11а

За намене општеградски и линиjски центри у просторноj  целини  1  (део блокова
388, 390 и 39З), општеградски и линиjски центри и послован,е са елементима линиjског
ценц]а у просторноj  целини 2 (део блока 425), и вишепородично станован,е средIьих и
високих густина са елементима линиjског центра  у просторноj целини 3 (део блока 437)
правила уреЬеЕа и граt)ен,а биhе дата у одел,ку  10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ С:Е УТВРЪУJЕ
оБАвЕзА изрАдЕ урБАнистичког проJЕктА.

9.4.1. Породич1ю ста11ова1ьс Щ-П+1+Пк)

На  парцели  броj  2221/2  задржава  се  намена  породично  станован,е.  Породично
станован,е подразумева изградн,у jедног стамбеног породичног обjекта на парцели. Поред
главног обjекта, на парцели je могуhа изградн,а приземних помоhних и пратеhих обjеката.
Уместо   стамбеног   обjекта,   на   граbевинским   парцелама   намен,еним   породичном
станован,у могу се крадити: стамбено-пословни обjекти (са учешhем пословаъа до 50 %
површине   обjекта),   пословно-стамбени   обjеIпи   (са   учешhем   послован,а   50-80   О/о
површине обjекта) или чисто пословни обjекти, али исктьучиво са оним делатностима коjе
су  усаглашене  са  стамбеном  наменом,  тj.  оно  послован,е  коjе  не  утиче  значаjно  на
квалитет  станован,а  у  окружен,у  (да  не  загаБуjе  ваздух,  земjьиште,  воду,  Itao  ни  да
СВетлосно   и   зву,чно   не   омета  и/или  угро71{ава  стаНОВнике  и  кориснике   породичних
стамбених обj еката).
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У  оквиру'  намене  породично  станован,е  могу  се,  уз  услов  да  фреItвенциjом
саобраhаjа,  буком  и  др.  не  утичу  значаjно  на  основну  намену,  обавjьати  пословне
делатности коjе су е1{олошки и функционаjlно прихватjьиве: административне, 'услужне и
I;омерциjалне    делатности,    образован,а,    здравства,    куцтурне    делатности,    усIіужно
занатство,   затим  делатности   из  терциjарног  се1{тора,   као  и   одреbене  делатности   из
производног  занатства  и   сл.   Приземтьа   стамбених   обjеката  могу   се   Itористити   као
пословни простор.  У оі{виру ове намене могуhе je планирати и чисто пословне обjекте,
чиjа деjlатност не угрожава становаъе у смислу  буке, загаВен,а ваздуха, знатно повеГіане

фреквенциjе саобраhаjа (коjа би нарушила услове у коjима се одвиjа саобраhаj у улицама
стамбеног карактера ), односно Itапацитети чиjа технологиjа рада и обим транспорта коjи
генеришу, не утичу негативно (бука, зага$е1ье воде, ваздуха и тла) на основну намену.

У главном обjекту могуliе je планирати наjвише три jединице, односно три стана
или пословна простора.

Помоhни обjекти су у функциjи главног обjекта, па то могу бити гараже, оставе,
1{отларнице,   летн,е   кухин,е,   затворени   простори   за   рекреациjу   (куhни   базен,   сауна,
теретана и сл.) и пратеhи пословни обjекти. Jедноставни обjеItти коjи не ометаjу редовно
I{оришhеIье суседних обjеI{ата  (врт11а сенила,  стазе,  платои, врті1и  базени,  надстрешнице,

дечиjа игралишта, дворишни  1{амини,  1{о]1ски  прилази,  соларни 1(Олектори и  сл.)  могу  се
градити у складу са важеhим заItонским прописима и они се і1е узимаjу у обзир приликом
обрачуна заузетости и изграt)ености парцеле.

На  парцели  се  може  градити  тип   обjекта  -  слободностоjеhи  обjеI(ти.  Главни
обjекти  се  поставл,аjу  пред1ьом  t|іасадом  па  граbевипсI{е  іIиниjе  Itoje  се  поклапаjу  са

ре.гулационим линиjама или се од них повлаче максимално 5 m у дубину парцеле, да би
се уредила предбашта. Минимална удаJъеност од границе с}седне парце]1е 1,5 m са jедне и
2,5 m са друге стране.

Планирана  спратност  главног  обjекта  je  до  П+1+Пк,  уз  могуhност  изградн,е
подрумске  или  сутеренске  етаже.  Максиматшо  дозвол,ена  висина  обjеката je  12 m  (од
нивелете до слемена).

Индекс заузетости парцеле главним спратним и пратеhим приземним обjеіtтима на
парцели je до  40  %.  Максимална  развиjена  корисна  површина  породичне  крrhе  износи
480 m2,  или  бруто  развиjена граЬевинска површина  свих  обjеката на парцели  износи  до
600 m2. Минимална површина стамбенеjединице je 26 m2.

Гаражиране    и    паркиран,е   je    искjьучиво    у    оі{вйру    парцеле,    уз    обавезно
задовол,ава1ье  стандарда  паркиран,а  во3ила  датих  Планом  и  важеhим  нормативима.
Паркира1ье се планира слободно или изград1ьом приземних гара7ка

У  реализованим  обjектима  се  дозвоjьава  промена  намене  постоjеhег  стамбеног
простора   и   помоhних   простора   у   пословни   простор.   Постоjеhи   обjекти   се   могу
реконструисати,   дограЬивати,    надограt)ивати    или    замен1"    новим,   у   складу    са
урбанистичким щраметрима и условима дефинисаним овим планом.

Одвфегье атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оі{виру
парцеjlе на I{оjоj се гради обjекат.

Прав11ла парцелациjе

Парцела броj 222.1/2 задрtі{ава се у постоjеhим границама.
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9.4.2.      Вишепородично ста1юван,е сред1ьих густи11а

Вишепородично станован,е средних густина се планира у делу блока 437 уз Улицу
Кочи Ивана, као постепена цромена намене из породичног у вишепородично станован,е.
На крафичком приказу броj 4.2. „Пт1ан саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима
изград1ье и елемен"ма парцелациjе" у размери 1 :2500 утвр$ене су зоне изградн,е обjеката
и правила парцелациjе. Максимални индекс заузетости износи око  40 %.

Планирана  спратност  обjеката je  П+3.  На  парцели  коjа  настаjе  обjедин,аван,ем
парцела бр. 1757 и 1758, планирана спратностjе делом П+3, а делом П+4.

Уместо  чисто  стамбеног  обjекта,  на  парцели je  дозво]ьена  изградн,а  стамбено-
пословног или  пословног обjекта, .као  компатибилна намена обjекта. у оквиру намене
вишепородично станован,е сред1ьих густина.

Наjман,е  30  %  површине  парцеле  мора  бити  под  зеленилом,  без  паркинга,
манипулативних површина, стаза и платоа.

Паркиран,е возила се планира искjьучиво на парцели, у партеру или у подземноj
или  сутеренскоj  гаражи и то према нормативу  1,3-1,5  паркинг/гаражно место на jедан
стан, односно по нормативу за врсте делатности у пословном простору (наjчешhе 70 m2
корисне (нето) површине пословног простора).

Приступна рампа за улазак у подрумски или  сутеРенски гаражни простор може
почети од граВевинске линиjе на парцели или од регулационе линиjе.

Мимо  овог габарита могу  се  проjектовати преIvсти  у  скjlаду  са  одговараjуhим
правилником  и  условима  дефинисаним  у  пододеJьку  9.2.  Услови  за  архитектонско  и
естетско обликован,е.

Положаj Обjеката на парцели

Обjекти се поставjьаjу предн,ом фасадом на гра$евинске линиjе коjе се повлаче од
регулационе   линиjе  у   складу   са   графичким   приказом   броj   4.2.   „План   саобраhаjа,
нивелациjе  и  регулациjе  са режимима  изград1ье  и  елементима парцелациjе"  у  размери
1 :2500.

Правила парцелациjе

•  Парцела броj  1761/1  задржава се у постоjеhим краницама. Парцеле бр.1757 и 1758

и парцеле бр.  1759 и 1760 се обавезно cnajajy и формираjу нове граЬевинске парцеле.

9.4.3.   Вишепоііодично станова[ье средн,их и високих густи11а
са елеме11тима лиIIиjског це11тра

Правила урфена и граВеIьа за парцеле бр.1762/3 и 1756/1, коjе се обавезно cnajajy

у нову гра$евинску парцелу, дата су у одеjьку   10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРТtУJЕ
оБАвЕзА изрАдЕ урБАнистичког проJЕктА.
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Вишепородично становагье средн,их и  великих густина са елементима линиjског
центра се планира у делу  блока 437  на парцелама измеВу Булевара патриjарха Павла и
УлицеКочиИвана.Уоквируовенаменеможесепланиратиотворениилизатворениблок,
у   коjима   се   изградіьа   врши   на   граВевинсItоj   парцеjіи   са  припадаjуhим   двориштем
(слободни, неизграbеіIи делови парцеле).

На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациj.е  са

режимима  изград[ье  и  елементима  парцелациjе"  у  размери   1:2500  утврljене  су  зоне
изградIье  обjеката,  спратност  обjеі{ата  и  правила. парцелациjе,  а  могуhа  су  одступан,а

унутар зоне изградн,е. Индекс заузетости  износи 40  % у  односу  на површину парцеле.
Максимални  ищекс  изграt)ености  износи  3,2.  Спо]ьне  степенице  и  рампе  за  приступ
обjекту лицима са посебним потребама могу се пjlанирати унутар парцеле изван утврbене
зонеизградн,е,аы1ховполоtі{аjдефинисаhе'сепроjектномдоI{ументациjом.

С обзиром на то да парцеле имаjу саобраhаjне приступе на две улице, планира се
комп]1еі{с са изградном два или више обjеката.  Саобраhаjни приступ Itомплексу мора се
обезбедити са обе улице на коjе излази, а како би се простор у што веhоj мери саобраhаjно
растеретио.

Планира  се  изградн,а  нових  обjеката  према  општим  и  посебним  правилима,  а
предуслов за изград1ьу je рушен,е свих обjеката 1іа парцели. УсловIьава се обjедин,аван,е
свих парце]1а ради  истовремеііе реализациjе  изградн,е подземне етаtltе, а могуhа je фаз11а

реа}Iизациjаобjеката.
Обjеі{ти према врсти и намени могу бити стамбени, стамбено-посjювни, посIIовно-

стамбени  и]іи  11ослов11и.  Приземни  делови  обjеката  оItренути  ка  Булевару  патриjарха
Павла,  треба  да  буду  ванстамбене  наме1іе,  однос1ю  да  буду  у  фушtциjи  формира1ьа
линиjсI(Ог центра. У оквиру намене вишепородичног станован,а са елементима линиjског
центра  могуhе  je  планирати  и  вишепородичне  стамбене  обjеIсте  у  комбинациjи  са
различитим садржаjима образована, забаве, културе, здравства, спорта, пословаъа и сл.

Планирана  спратност  обjеI{та  je  делом  П+7,   а  делом  П+8,   са  могуhношhу
нагтіашавагьа  угла  до  П+9  у  делу  парцеле  Уз  Булевар  патриjарха  Павла,  и  П+4  у  делу
парцеле уз Улицу Кочи Ивана.

МаItсимална светла висина приземтьа обjеі{та уз Булевар патриjарха Павла je  6,5
m, а уз обjекте уз Утіицу Кочи Ивана 4,5 іп. У оквиру приземJьа максималне светле висине
приземjьа   6,5 m,   код   планираних   обjеі{ата  уз   Булевар   патриjарха   Павла,   могуhа  je
изградн,а галериjе пословног простора, чиjа подна површина je маіьа и заузима до 50 % у
односу на површину приземтьа пословног простора.

Паркираіье  се  планира  у  подрумскоj  етажи  испод  цет1е  површине  парцеле,  при
чему се броj  етажа не ограничава. Паркиран,е се може планирати и делом на слободіIоj
(неизграБеноj) површини парцеле, у зависности  од намене приземjьа и  функционисан,а
одреbених  садр7Itаjа.  Простор  изнад  укопане  гараже  планира  се  у  депу  као  партерно
уре$ен   зепени   і{ров,   опремjьен   стазама,   урбаним   мобилиjаром   и   расветом.   Начин
озелен,авагьа изнад гара}1(а формираних у о1{виру ове намене наведен je у одеjы{у 4. ПЛАН
урЕъЕн,А зЕлЕних и слоБодних површинА.

Такофе, у смаду са графичItим приказом броj 4,2. „План саобраhаjа, нивелациjе и

регулациjе   са  ре>кимима  изградн,е   и   елементима   парцелациjе"   у   размери   1:2500,   у
jугозападном  и jугоисточном делу комплекса обавезно je  формираше зелене површине
под   висоItим   стаблима  као   зелени   nojac   према   саобраhаjноj   површини   уз   Булевар
патриjарха Павла и Ita парцелама бр.1716/1  и  1749 .
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Правила парцелациjе

Планирана граt)евинска парцела формира се обавезним спаjанем парцела бр. 1750,
1751/1,1752/1,1753,1754 и  1755/1.

ОбезбеВеIiеприступа

Приступ  парцели  обезбеБуjе  се  са Булевара  патриjарха Павла  и  из  Улице Кочи
ивана.

9.4.4.   Општеградски и линиjски центри

Општеградски  и  линиjски  центри  планираjу  се  тако  да  сроjим  функциjама,
садржаjима и  обликован,ем  значаjно  унапреде  функциониса1ье урбаних  целина коjима
припадаjу,  али  и  града  у  целини.  Општеградски  и  линиjски  центри,  као  простори
атрактивни  за  лоциран,е  нових  градских  централних  функциjа,  Односно  стамбених  и
пословних.садржаjа, планираjу се у`блоковима 390, 393, 420 и делу блока 425 уз Футошки
пут, у делу блока 437 на углу Футошког пута и Булевара патриjарха Павла и деIIу блока
437 уз Булевар патриjарха Павла. Блокови намен,ени општеградском и линиjском центру
имаjу потенциjала за формира1ье нових урбаних комплекса и нове силуете града.

У зависности од примен,еног режима изградгье, односно изградн,е у отвореном или
затвореном блоку, утврbене су зоне изградн,е обjеката и правила парцелациjе приказани
на графичком приказу броj  4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима
изградне и елементима парцелациjе" у размери  1 :2500, односно максимално дозвоjьени
индекс  заузетосiи  за  просторе  где  je  дата  зона  изградн,е  тако  што  je  дефинисана
минимална удаjьеност граbевинске линиjе у односу на регулациону линиjу или у односу
на границу суседне парцеле.

ЗаодреБенепарцелеуделови±аблокова388,390,393,425и437обаве'знаjеразра-
да урбанистичким проjектом, а смернице за израду дат9 су у оде]ьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА
КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОJЕКТА.

На парцелама постоjеhих породичних или пословних обjеката планира се промена
у  намену  општеградског  и  линиjског  центра  и  изградгьа  нових  стамбених,  стамбено-
пословних   (20-50   %   послован,е),   пословно-стамбених   (50-70   %   послован,е)   или
пословних  обjеката,  спратности  П-П+Г+9.  Спратност  обjекта  определиhе  дефинисани
индекс заузетости и индекс изгра$ености на одреВеним парцелама или комплексима.

На.парцелама  са  саобраhаjним  приступима  на  две  улице,  могуhе je  планирати
локалитете за комплексе. Могуhа je фазна реализациjа Itомплекса.

У  оквиру  општеградског  и  линиjског  центра  планираjу  се  пословни  садрtі{аjи  у
оквиру  културних,  научних,  друштвених,  здравствених,  услужних  или  комерциjалних
делатности и др. делатности не смеjу да угрожаваjу суседне намене и животну средину. У
случаjу када се  обjекат намен,уjе  становану,  послован,е у  приземним  етажама`коjа  су
ориjентисане   ка   Футошком  путу,   Булевару  патриjарха  Павла  и  Вршачкоj   улици  jе`
обавезно. Од пословних садржаjа планираjу се квартарне и терциjарне делатности коjе не
укрожаваjу  станован,е.  Не  могу  се  ц>адити  пословне  просториjе  за  оне  занатске  дела-
тности  коjе  производе  гасове,  отпадне  воде,  бу1{у,  вибрациjе или друга  могуhа штетна
деjства на станован,е.
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На парцеЯама на коjима се  планира изградн,а обjеката спратности до  П+3,  а на
коjима  ниjе  могуhе  решити  потребе  за  паркиран,ем  у  дворишном  делу,  обавезна  je
изградЕа подземне етаже испод целе парцеле или н,еног дела, а броj подземних ета>ка се
не ограничава и зависиhе од потребног броjа паркинг-места према нормативима датим
Планdм.   Ради   гараtltиран,а   возила   на   парцелама   на   коjима   се   птIанираjу   обjекти
спратности   П+3   и   навише,   обавезна  je   изградн,а   подземне   ета>1{е   -   подрума   или
делимично  и  сутерена,  а рампу  за  возила треба  лоцирати  унутар  граbевинске  парцеле.
Подземни  гаражни  простор  (подрум  или/и  делимично  сутерен  у  дворишном  делу),  у
случаjевима када ниjе дефинисана подземна граВевинска пиниjа, може да заузме до 100 %
површине гра$евинске парцеле.

У случаjевима када je подземни гаражни  простор проширен изван зоне изград1ье
обjеItта,  обавезно  je  уреЪегье  зелених  кровова  (полуинтензивних  или  интензивних)  са
дечиjим игралиштима, са могуhношhу паркирана на крову гараже, у складу са утврbеним
урбанистичким  параметрима  везаних  за  озелеъаван>е,  уз  обавезу  да  се  изнад  носеhе
конструкциjе   формираjу   7і{ардин,ере   за  више  растиіье,   да  се  уреди  зелени   кров   на
минимално  30  %  парцеле,  а да дечиjе  игралиште добиjе наменску  подлогу у  складу  са
важеhим прописима. Пар1(иран,е на слободном делу і{рова подземне гара}1(е планира се за
лоі(але у приземл,у обjеката.

Правит1а ml.цслациjе

ГраВевинска парцела мо)1(е да се (l)Ормира спаjаіьем више граВевинских парцела у
оквиру ове намене, у складу са правилима парцелациjе деф.инисаним овим пла1іом.

Обавезно  je  издваjан,е  jавног  графевинс1{Ог  земJьишта  ради  ширен,а  регулациjа
улица,  при томе je  обавезно рушен,е  обjеItата коjи су делимично  или у  целости унутар
планиране регулациjе, што je услов за изградньу.на преосталоj граВевинскоj парцетіи.

Начин   парцелациjе   и   обавезна   спаjан,а   више  гра$евинских   парцеjlа  у  jедну
дефинисана су на гррфичком при1{азу броj 4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и регупациjе
са режимима изградн,е и елементима парцелациjе" у размери 1 :2500.

Прав11ла грпЬе1ьа

Планирани  обjеI{ти Iiоставjьаjу  се  на  гра$евинсItу линиjу,  коjа се у уличном делу
поклапа са регулационом пиниjом или на удатьености од 1ье до 5 m, што je дефинисано на
графичком  приItазу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са  реэі{имима
изградн,е и етіементима парцелациjе" у размери 1 :2500.

Зона  изкрадн,е  и  сПратност  Обjекта  На  постоjеhoj  ИЛИ  пЛаНИРаноj  ГраВевинскоj
парцели  на поjединим  парцелама су дефинисани  на графичком приі{азу броj  4.2.  „План
саобраhаjа,  нивелациjе  и регулациjе  са ре7Itимима изградн,е  и  елементима парцелациjе".
Зона изградн,е представjьа маItсимално дозвотьени хоризонтални габарит у приземIьу,  а
одступа1ьа  су  могуhа  унутар  те  зоне.  На  парцелама  на  коjима je  дефинисан  положаj
граВевинске лиIIиjе у односу на регулациону линиjу, или :уседну парцелу зона изград1ье
представjъа зону у  оItвиру  коjе  се  остваруjе  планирани  индекс  заузетости,  дефинисаг1  у
.односу на површину парцеле. Мимо граbевинске линиjе могу се проjеItтовати препусти у
складу  са Правилником  о  општим  правилима за  парцелациjу,  регулациjу  и  изградн,у и
условима дефинисаним у пододе]ьку 9.2. Устюви за архите1понско и естетско облиItован,е.
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На парцелама  на коjима je дефинисан положаj  граbевинске линиjе у  односу на
регулациону  линиjу  или  границу  суседне  парцеле  (у  деловима  блокова  388  и  420)
дефинисана je  зона  изградЕе  у  оквиру  коjе  се  планираjу  габари"  Обjеката,  а  1ьихов
положаj  и  спратност  обjекта he  определити  максимални  индекс  заузетости  од  50  %  и
индекс изкраВености. Максима]ши индекс изгра$ености биhе дефинисан у специфичним
условима.

На графичким приказима одрфена je спратност планираних обjеката уз Футошки
пут и Булевар щтриjарха Павла и креhе се од П до П+9.

Планираjу  се  обjекти  слободностоjеhи,  у  непрекинутом,  прею1нутом  низу  или
полуатриjумски.

У  Оквиру  приземjьа  коjе  се  користи  у  пословне  намене  и  чиjа  висина  износи
минимум 4,5 m може се формирати галериjа, коjа заузима 50 % површине приземл,а.

На  парцелама  бр.  2190,  2192  и  2194  уз  Вршачку  улицу  на  коjима je  Планом
утврВена  изград1ьа  обjеката  спратности  По+П+3  (или  По+П+4+Пс  у  случаjу  спаjан,а
парцела)   могуhа  je   повеhана   светла   висина   приземjьа,   са   обавезним   пословним
садржаjима, до 4,5 m без галериjе, а повеhана светла висина приземл,а до 5,5 m, за случаj
реализациjе галериjе, коjа заузима   50 % површине приземjьа.

У   оквиру   приземjьа  максималне   Ьисине   6,5 m,   код  планираних   обjеката  уз
Футошки  пут  и   Булевар  пакриjарха  Павла,   могуhа  je .изград1ьа  галериj.е  пост1овног
простора коjа заузима 50 % површине приземjьа,

Паркира1ье  возила  се  планира  искJьучиво  на  парцели  или  у  подземноj  или
сутеренскоj  гаражи  и  то  1,3  до  1,5  паркинг/гаражно  место  на jедан  стан,  односно  по
нормативу  за  врсте  деjlатности  у  пословном  простору  датим  Планом  (наjчешhе jедно
паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).

Изнад   гаража,   обавезно  je   уреВен,е   зелених   кровова   (полуинтензивних  или
интензивних)  са  дечиjим  игралиштима,  без  могуhности  паркиран,а  на  крову  гараже.
Начин озеленаван,а изнад гаража формираних у оквиру ове намене и наведен je у одетьку
4. ПЛАН УРЕЪЕН.А ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА.

Специфични  услови  за  реализаци.iу - дслови  блокова  388,  390,  420  11  437,  у
коjима ниjе условjьена израда урбанистичког npojeIna

У  Эел})-блока  З88,  парцела  броj   2041/4  и  део  парцела  бр.  2039/1   и  2039/2   се
обавезно   спаjаjу, у  jединствену  краБевинску  парцелу,  на  коjоj   се  планира  изград1ьа
стамбених, стамбено-пословних, посJюВНО-сТамбених или послових обjеката, спратности
П+7. МаItсимални индекс заузетости je до 40 %. Максимални индекс изгра$ености je до
3,2.  Светла висина приземjьа стамбених и  стамбено-пословних обjеката,  као  и обjеката
ориjентисаних ка другим улицама износи до 5 m. У оквиру просторног Itомплекса моIуhа
je фазна реализациjа.

У Эел}і блока 388, део парцела бр. 2090/4, 2089/1 и целе парцеле броj 2090/1, 2090/2,
2090/6, 2090/8, 2090/9 и 2090/10 (на углу улица Илирске, Панонске и Косте Абрашевиhа)
се обавезно cnajajy у jединствену граВевинску парцелу. На крафичком приказу броj 4.2.
„План   саобраhаjа,   нивелациjе   и   реIулациjе   са  режимима   изградн,е   и   елементима
парцелациjе" дата je минимална уда]ъеност граБевинске линиjе од регулационе у оквиру
коjе се планира jедан или више обjеката тако да максимални индекс заузетости буде до
50 % у односу на површину парцеле, а индекс изграБености до 2,8. На новоформираноj
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граЬевинскоj  парцели  могуhа  je  изградн,а  подземних  и  надземних  обjеI{ата  у  оквиру
комплекса  у  фазама.  Рушеъе  породичног  обjекта  на  парцели  броj  2090/2  могуhе  je
урадити у оквиру последн,е фазе изградъе.

У Эел)і  блока  388,  парцеле  бр.  2041/1  и  2090/3  (уз  Илирску  улицу)  се  обавезно
cnajajy   у  jединствену   графевинску   парцелу,   на   коjоj   се   планира  .изград[ьа   обjекта
спратности  П-П+4+Пс.  Максимални   индекс  заузетости  износи  до   50   О/о,   а  индеі{с
изгра$е1юсти до 2,8.

Уаел);бло+tоJ90,напарцеламабр.2194,2192и2190/3,узВршачкууjIицупjlанира
се   изград1ьа   обjеката,   спратности   П+3.   Парцела   броj   2194   може   бити   самостална
граВевинсі{а парцеIIа или да се cnaja са парцелама бр.  2192  и 2190/3.  Парцеле  бр.  2192  и
2190/3  су  у  обавези  спаjан,а.  У  случаjу  спаjан,а  парцела  бр.  2194,` 2192  и  2190/3  у  нову
граbевинску парцелу,  планира1іа  спратност обjекта je П+4+Пс.  Повучени  спрат (Пс)  се
планира  на  уда}ьености  1,2  m  од  графевинске  линиjе  уз  ут1ице  Вршачку  и  Панонску.
ПОвтіачен,е спрата не мора да се планира на делу обjекта. ориjентисаном ка дворишном
делу парцеле.

У Эслу блоко 390, обавезно се cnajajy парцеле бр. 2195 и 2196. у нову граВевинску
парце]1у. На парцепи je дозвоjьено формираіъе комплекса, односно изградгьа два или више
обjеката на парцели,  спратности  П+3  у унутра1шьем делу  компле1{са и  П+5  уз Вршачі{у
улицу. Обавезно je формиран,е пасаtка на обjеItту уз Вршачку улицу у циjьу повезива1ьа и
визуелног отварагьа обjскта у упутрашъем делу і{омплекса Ita ВршаіIкоj улици.

У dел}; блока 42О задрtltава се постоjеhи пословни обjекат, спратности П+З , на делу
парцеле броj 2022/1  (угаоУлице Киш Ернеа и Футошког пута). део парцеле броj 2022/1 je

у  обавези  спаjаIьа  са  парцелом  броj  2024/1  и  делом  парцеле  броj  2022/3  у jединствену
граbевинску  парцелу.  На  новоформираноj   граВевинскоj   парцели  могуhе  je  постоjеhи
пословни обjекат задр7кати, надоградити, доградити и]1и изградити гіови  обjекат у оквиру
задате зоне изградн,е и спратности, тако да индеItс изграbености буде до 2,8.

У аел}; блока 420 делови  парцела  бр.  2025/1  и  2026/1  и целе  парцеле  бр.  2028/1  и
2031/3   се  обавезно   cnajajy  у  jединствену   граt)евинску   парцелу  на  коjоj.   се  планира
изграднэа  обjект?,  спратности  П-П+6,  у  скпаду  са  условима  утврВеним  Планом.  На
графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са  режимима
изградн,е  и  елеме1ітима  парцепациjе"  дата je  зона  изградн,е  у  оквиру  I{ojе  се  планира
обjекат  тако  да  максимални  индеItс  заузетости  буде  до  50  %  у  односу  на  површиі1у
парцеле, а индеі{с изграbености до 3,2. Имаjуhи у виду претходну намену на парцели бр9j
2028/1, односно почетак реализациjе у односу на раниjе планско решене, до реализациjе
планиране парцелациj.е и изградгье обjеItта, на парцели броj 2028/1  могуhе je планирати
изградн,у    обjекта    са    садр>каjима    из    области    терциjарних    делатности    (трговине,

угостител,ства,   производног   и   услужног   занатства),    спратнооти   П-П+2,    индекса
заузетости. до  40  %,  индекса  изграbености  до  1,5.  Посjіовне просториjе  за  оне  занатске
делатности коjе производе гасове, отпадне воде, буку, вибрациjе или друга могуhа штетна
деjства  (радионице  за  столарске,  браварсіtе,  аутомеханичарске,  заваривачке  и  ковачке
радове, за ливен,е, боjен,е, пескарегье, дробTьеIье, паItоваъе, меjьаву и сл.) могу се градити
само изузетно, под условом да у обjекту апсорбуjу штетна деjства по оіtоjlину. Приликом
изградн,е      обjеката      обавезна     je      примег1а      хигиjенско-техничких,      еколошких,
противпожарних и других услова, и одговараjуГіа инфраструктурна опремтьеност.
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У Эелjі    блоку  4j7,  изме$у  Футошког  пута,  Булевара  патриjарха  Павjlа,  улица
Мелхиора   Ердуjхеjьиjа   и   Кочи   Ивана   планира   се   изградн,а   обjеката   спратности
По+П+Г+5-По+П+Г+7. Светjlа висина приземIьа са галериjом износи максимално 6,5 m.
Галериjа  може  да  заузима  до  50  %  подне  површине  приземjьа.  У  блоку  се  планира
предшколска установа, коjа може бити реализована у приземном делу планираног обjекта
и по потреби у делу првог спрата, као и одваjан,е дела дворишта у функциjи предшколске
установе, а све у сю1аду са законима, правилницима и одлукама коjи дефинишу изградц,у
и функционалнО Опреман>е ПредшкоЛских устаНОва. Просториjе наМе1ьене предшколскоj
установи могу би" намен,ене и различитим врстама едукаТивног или образовног центра.

У  tЭелу  блоксr  437,  на  углу  Булевара  патриjарха  Павла  и  Улице  Кочи  Ивана,
обавезно  се  cnajajy  парцеле  бр.  1747/1  и  1748  у  нову  граВевинску  парцелу.  На  ново-

формираноj угаоноj.  парцели планира се изградн,а обjекта, спратности делом П-П+1,  а
деtюм  П-П+7+Пс.  На  кр.афичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и
регулациjе  са реж1"има изградн,е и  елементима парцелациjе",  дата je зона изградн,е у
оквиру коjе се планира обjекат тако да максимални индекс заузетости буде до 60 % за део
обjекта до спратности П+1, а 50 % за део обjекта изнад П+1. Спратност обjекта и тачан
обjlик  габарита  у  оквиру  задате  максималне  зоне  из1радIье  зависиhе  од  планираних
садржаjа у оквиру обjекта. Максимални индекс изграbености се предвиВа 4 за пословне и
пословно-стамбене .Обjекте/комшексе  и  3,2  за  стамбено-пословне  и  стамбене  обjекте
/комплексе. На парцели броj  1746/1, коjа се налази уз Булевар патриjарха Павла, планира
се изградЕа обjекта само у случаjу да се парцела броj  1746/1 споjи са парцелом броj 1749
или парцелама бр.1748 и  1747/1, или у случаjу да се све наброjане парцеле cnoje у нову
Iраt)евинску   парцелу.   У   случаjу   спаjан,а   наведених   парцела,   Обавезна   je   израда
урбанистичког  п`роjекта,  за  коjи   су  правила  уреВен,а  и  гра$ен,а  дата  у   одеjьку   10.
локАциТв   зА   коJЕ   сЕ   утвръуТЕ    оБАвЕзА   изрАдЕ   урБАнистичког
ПРОJЕКТА.  У  случаjу  да  се  парцела  броj  1746/1  не  споjи  са парцеjюм  броj  1749  или
парцелама бр.1748 и 1747/1, на н,оj се не планира изградн,а обjекта, веh се реализуjе као
озелен,ена и партерно уре$ена површина на целоj парцели, .

Специфич11и услови условн за постоjеhе обjекте -блок З93

Хотел -посто_iеhи комплекси -блок 393

У Эсл}і блока З9З, на углу улица Вршачке и дубровачке,  на парцели  броj  2213/1,
задржава се изграВени хотел, без могуhности проширен,а достигнутог капацитета.

Пословни об_iекти -блок  390

У Эел)і  блока  j90,  уз  Панонску  улицу,  задржава се  постоjеhи  пословни  обjекат.
спратности П+1+Пк. Реконструкциjа обjекта je могуhа у оквиру постоjеhег габарита.

9.4.5.       Послова[ье са елементима тIиниjског центра

Правила  УреВе1ьа  и  граВен,а  за  парцеле  у  оквиру  блока  броj.  425,  биhе  датаL у
одеjьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА.
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Улазни правци у град представjьаjу привлачне просторе за лоциран,е различитих
пословних  активности,  а  нарочито  су  погодни  за  развоj.  терциjарних  делатности.  С
обзиромдаокосницупростораобухваhеноговимпланомчиниградскамагистралакоjаса
запада уводи саобраhаj  у град,  те да je  оваj  простор у  великоj  мери  опремjьен  или има
могуhностприкjьучеIьанаинфраструктуру,повоTьанjезаразвоjпредузетништва.

Простор   пословагьа   са   елементима   линиjсі{ог   центра   дуж  jу)кне   регулатиjе
Футошког пута, утврфен je као улазни правац  на коjем  се пословни  садрэI{аjи jавjьаjу у
виду чистог пословаъа. Становагье се дозвол,ава на парцелама за коjе je утврbеіIа обавеза
израде   урбанистичког   проjеIсга.   Посповни   простори   се   планираjу   за   послов}1е   и
комерциjалне  садріI{аjе,  односно  за  пословаъе  унутар  коjег  су  посjlовни  садри{аjи  из
области   терциjарних   деjlатности.   Од   делатности   се   планираjу   садржаjи   из   области
трговине,  угоститеjьства,   производног  и  услу71{ног  занатства,  саобраhаjа,  комуналпих
делатности и сл. Учешhе станован,а на овим просторима се не планира.

ПосjюваIье  са  елементима  линиjског  центра  планираjу  се  у  блоковима  измеЬу
Футошког пута и Улице Мелхиора Ердуjхеjьиjа. Комплекси he моhи да се организуjу на
парцели површине минимално 2.000 m2, а дозвоjьени индекс заузетости he бити до 50 %
(уз  могуhи  игідекс  заузетости  обjектима  спратности  до  П+1  г1а  угаоним  парцетіама  до
75 %). дозвоjъена спрат1юст je од П до П+2. Маіtсимално дозвоjьени индекс и.зграфености
износи  1,5,  а  за  обjеItте  за  I{оjе  се  дозвотьава  спратност  П+2  и  више,  а  од  П+2  индекс
изграВености jе` д'о 2. Админи`стратив11и обjеI{ти могу имати веГіу спратност од П+2, као и

функционаtіно  специфични  обjекти,  као  што  су  реклам11е  куле,  торіьеви,  дим[ьаци  и
сличгю, а 1ьихова висина се не ограничава.

У  блоковима  43`О  и  435  задржаваjу  се  постоjеhи  пословни  обjеItти  уз  могуhност

реI{онструI{циjе,   доград1ье,   надоградн,е  у   сшаду   са  утврВеним   параметрима.   За   ове
пословне комплеі(се утвр$уjе се обавезна разрада локациjе урбанистичі{им  проjектом, у
складу са смерницама наведеним у овом пододе)ы{у, уколико je планирано рушен,е свих
постоjе1iих  обjеката  и  нова  изградн,а,  с  обзиром  на  то  да  се  због  значаjа  простора  и
атраі{тивности  садр}каjа  }1{ели  1(онтролисати  изглед  обjеката,  односно  а1(о  je  потреб1ю
посебну па7Itн,у посветити обликоваіьу обjеката. Т.акоГ)е, обавезна je израда урбанистичког
проjекта   ако   je   на   пословгюм   Itомплексу   услед   промене   технологиjе   неопходно
преиспитати  просторне услове,  ако нови технолошки процес захтева сложену организа-
циjу садріItаjа на комплексу или другачиjе усjlОве у смис]іу опрема1ьа инфрастру1{туром.

Приликом  изградгье  обjеItата  обавезна je  примена  хигиjенско-техничких,  еколо-
шких, противпожарних и других услова, и одговараjуhа инфрастру1{турна опремтьеност.

Обавеза израде процене утицаjа на животну  средину за потещиjалне зага$иваче
утврдиhе се у сіUIаду са законском регулативом коjа важи у тоj области.

9.6.       Правила за опрема1ье простора и1Iфраструктуром

Посебна правила за опремаIье простора и1іф|]аструісгуром

На  прЬстору  за  коjе  се  условIьава  израда  урбани.стичког  проjекта,  утврВена  су
правипа  урефе1ъа  инфраструItтурних  система  на  постоjеhим  jавним  површинама,  до
потврljиваIьа урбанистичItог проjеItта и то:
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-   у  оквиру  постоjеhих  инфраструктурних  система,  ОмоIуhава  се  потпуна  или

делимична реконструI{циj а, као и делимично измешта1ъе `инсталациjа;
-    омогуhава се реализациjа нових деоница инфраскруктурне мреже, коjе функци-

онишу у оквиру техничких целина мреже;
-   инфраструктурни  обjекти  могу  се  реализовати у  оквиру  постоjеhе  регущиjе

улице у складу са просторним ограничеЕима происте1спим из прстоjеhе опре-
мjьености улице,  Односно условима исходованим  од стране  носиоца система
'коjи н,име управjьа.

Приликом  израде  техничке документациjе  за  линиjске  инфраструКтурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа.  су  мана  одступаЕа  од
планираног решен,а приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надлежан за управjьане jавним површинама или ималац
jавног  овлашhена  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани  разлози  (очуваЕе  постоjеhег
квалитетног рас"н,а, подземне и надземне инфраструктуре, ако на планираноj траси веh
постоjе изграbене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задржава и сл,).

Наведене интервенциjе могуhе су иск]ьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва  одступаЕа  од планског решен,а мораjу  бити у  сIсIIаду  са законима и прави-
лницима коjи регулишу ову област.

Не  условjьава  се   формиран,е   граВевинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради
реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhаjе фазна реализациjа.

9.6.1.   Услови за граЬегье саобраhаі.них површиIIа

На Футошком путу и Булевару патриjарха Павла, минимална ширина тротоара je
3  m.  Минималне  ширине  у  оквиру  осталих  улица je  2  m,  осим  у  улицама  1`де  нема
просторних м`огуhности.   На местима где je предвиВена веhа концентрациjа пешака као
што   су:   аутобуска   стаjалишта,   тргови,   простори   испред   обjеката  jавних   установа,
потребно je извршити проширен,е пешачких стаза, у складу са потребама и могуhностима
коjе пружа простор.

На укрштан,има колских саобраhаjница и тротоара, односно бициклистичке стазе,
нивелац1юно   решен,е   колских   саобраhаjница   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  отаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста, у односу на
возила коjа се креhу колским саобраhаj.ницама.

Препорука je да се тротоари изводе од монтажних бетонс"х елемената иjlи плоча,
коjи могу бити и у боjи, а све у функциjи во$ена, раздваjiна и обележава1ьа различитих
намена  саобраhаjних  површина.  Поред  обликовног  и  визуелног  ефекта,   то  има  и
практичну сврху код изградн,е и реконструкциjр комуналних водова (инсталациjа).

Паркинзи  треба да  буду  уреВени  у  тзв.  „перфорираним  плочама",  или  сличним
елементима типа бехатон -растер са травом, коjи обезбе$уjу услове стабилности подлоге,
довоJьне за навожене возила,  и истовремено  омогуhаваjу  одр}1(аван,е ниског растина и
упиjан,е атмосферске воде.

Минимат1на ширина двосмерне  бициклистичке  стазе je 2  m,  а jедносм.ерне  1  m.
Mopajy  бити  физички  одвоjене  од друмоког  саобраhаjа  (препоручуjе  се да  се  физички
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одваjаjу  и  од  пешачі{ог  саобраhаjа  уколико  постоjе  просторни  услови).  БицикJіистиі{е
стазе завршно обраВивати асфалтним застором.

Прилиі{ом израде проjектне документациjе могуhе je коригован,е трасе тротоара и
бициклистичких     стаза     од     решен,а     приказаном     на     графичким     приказима     и
Itарактеристичним попречним профилима улица, уі{Олико управjьач пута то захтева, а за
то  постоjе  специфични  разлози  (Очуван,е  постоjеhег  квалитетног  растшьа,  подземне  и
надземне  инфрастру1{туре  и  сл.).  Овакве  интервенциjе  могуhе  су  искл,учиво  у  оквиру
постоjеhих и планиранихjавних површина.

Радиjуси  кривина  на  укрштан,у  колских  саобраhаjница  су  минимат1но  6  m.  На
саобраhаjницама  где  саобраhаjу  возила  jавног  превоза  радиjуси  кривина  треба  да  су
минимум 8 m. Ко]ювозе завршно обраВивати асфалтним застором.

Изградгьу    паркинг`а    извршити    у    сю1аду    са    SRPS    U.S4.234:2020,    коjим    су

дефинисане мере и начин обележаван,а места за паркиран,е за различите врсте паркиран,а.
Уколико на каракТеристичном попречном профилу улице нема планираног простора за
дрворед,  у  оквиру  паркиралишта  се  остав]ьа  простор  за  дрвореде  по  моделу  да  се  на
четири  паркинг-места  планира  по jедно  дрво.  Тада пречник  отвора за дрво  мора  бити
минимално 1,5 m, са покривном розетом од одговараjуhег материjала.

Прилиі{ом  изградн,е  саобраhаjних  површи11а  мора  се  поштовати  Правилник  о
техничким   стандардима   планиран,а,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се
осигурава  несметано  1(ретан,е  и   приступ   особама  са  инвалидитеі`ом,  деци  и  старим
особама („Слу7кбени  гласник РС",  брdj  22/15),  Itоjи  бтIи71{е прописуjе техничItе стандарде
приступачности  коjима  се  обезбеbуjе  11есметано  крета1ье  деце,  старих  особа,  Особа  са
отежа11им Itрета[ьем и особа са инвалидитетом.

Прилиі{ом израде проjеі{тне документациjе за обjекте повеhаног ризика од по}1{ара,
техничко   решеъе  je   потребно   прилагодити  условима  коjе  прописуjе   Правилник   о
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уреbене платое за ватрогасна
возила  у  близини  обjекта  повеhаног  ризика  од  пожара.   У  случаjу  да  je  уз  обjеItте
неопходан  додатни  прилаз  или  маневарски  простор  за  ватрогасна  возила,  Планом  се
омогуhава реализ`ациjа ових саобраhаjних површина.

Услов1і и  Iіаt[піI обезбеВ1Iва1ьа  пр1.Iступа  парцелII

Свака   новоформирана   граbевинска   парцела   мора   имати   приступ   на   jавну
саобраhаj.ну површину. Приступ наме1ьен путнИчким аутомобилИМа Не може бити ужи од
3,5 m и шири од 6 m. Колски прила3 за теретна возила, не може бити у7Itи од 3,5 m и шири
од  8 m.

Jедна  граВевинска  парцет1а  може  имати  максимално  два  колска  пр1ютупа  (за
путничItе аутомобиле или теретна возила) према истоj  саобраhаjноj површини (улици) и
то   на  меbусобном  растоjану  од  наjман,е   10   m  и  растоjан,у   од  суседних   парцела
минимално 3 m (рачунаjуhи од краjн,е тачке расиjуса кривине). У случаjу да граВевинска
парцела има приступ на две различите саобраhаjне површине (улице), колски приступ се
по правилу предвиЬа према оноj саобраhаjноj површини (улици) коjаjе ман,ег ранга.

Парцеле  I{оjе  излазе  на три  улице  и  коjе  се  разраВуjу урбанистичким  проjектом,
могу  имати  више  колских  приступа,  уItолико  су  они  [1а  веhем  удаjьегьу  од  суседног
прик]ъучка и уколиіtо то представIьа боtье, рационалниjе и функционалниj.е решен,е.
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За  парцеле  коjе  се  налазе  уз  Футошки  пут,  могуhе je  обезбедити jедан  колсItи
приктьучак  на  Футошки  пут,  али  уз  обавезу  дефинисан,а  оправданости  кроз  израду
урбанистичким проjектом.  Наведени колски прикл,учци могу се користити у функциjи
иск]ьучиво за возила хитних служби, противпожарних активности и приступа дворишном
делу односно надземним паркинг местима. Положаj колског прикjьучка на Футошки пут
Не сме да угро}1{аВа безбедно одвиjане саобраhаjа и да угожава постоjеhе дрвеhе, а тачан
положаj утврдиhе се ,кроз израду урбанистичког проjекта за ове локалитете.

директни колски приступи нису дозвоjьени са Булевара патриjарха Павла.

Паркиран,е и mражираіье возила

За  паркиран,е  путничких  аУтомобила  за  сопствене  потребе  за  све  врстё  намена
обезбеВуjе   се  простор  на  сопственоj   краВевинскоj   парцели,  изван  jавне  саобраhаjне
површине.

По истим критериjумима потребно je обезбедити паркинг-места за бицикле.
Гараже  обjеката  планираjу  се  подземно,  у  габариту,  или  делом  изван  габарита

обjекта уколико постоjе услови.
У  оквиру  сваког  поjединачног  паркиралишта  или  гараже  обавезно  предвидети

резервациjу  и  обележавагье  паркинг-места  за  управно  паркиране  возила  инвалида,  у
складу са Правилником о техничким стандардима планиран,а, проjекгован,а и изградн,е
обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама.

Приликом  израде  проjекта гаража за  путничке  аутомобиле обавезно  применити
Правилник о техиичким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 1южара
и експлозиjа („Службени лист СЦГ", броj. 31/05).

Изградн,у   паркинга   извршити   у    складу   са   SRPS    U.S4.234:2020    коjим    су
дефинисане мере и начин обележавана места за паркира1ье за различите врсте паркира1ьа.

9.б.2.      Услови за изградIьу инсталациjа водне инфраструктуре и п|іикл,учака
обjеката на исте

Услови за изгl]адIьу водоводне мр.еже

Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)
йзмеВу  две  ре1улационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  мо.гуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je  улични фронт  шири од 20 m.

Трасе ровова за полагане водоводне инсталациjе се hоставjьаjу таItо да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjаIьа   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекiе
инфраструктуре.

Минимално хоризонтално  растоjан,е  водоводне  мреже  од  других  инсталациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7т1  m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од друшх
инсталациjа и обjеката инфраструктуре. 0,5 m.

Задате вредности су растоjаЕа од спо]ьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   проjектом   предвидети
одговараjуhу заштиту инсталациj а водовода.
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Ниjе   дозВОл,ено   полагагье   водоводне   мреже   испод   обjеката   висо1(оград[ье.
МинимаIшо  одстоjан,е  од  теметьа  обjеката  износи   1,0  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилностобjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи  1,2-1,5.m мерено од Itоте терена, а на
месту  приі{jьучка  новопланираног  на  постоjеГіи  цевовод,  дубину  приItтьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода

На проласі{у цевовода испод пута предвидети ізаштитне цеви на дуі1{ини веhоj  од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Jавно  комунал.но  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеbуjе  у
нормалним условима водоснабдева1ьа количину воде од 5 l/S са притисItом од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хйдрантска мре7Itа, спринклерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеваъа   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаIIизациjа" Нови Сад обезбе$уjе притисак на месту
прикIьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдоВОдН][  ПР]1КЛ.УЧЦ[I

Снабдеваіье  водом  из  jавIIог  водовода  врши  се  прIIкJъучі{ом  обjеI{та  на  jавни
водовод.

ПрИ1(}ьучаК На jавIIИ  ВОдовод ПОЧи1ье  Од  СПоjа  Са ВОдоВОдНОМ  мр8)1(ОМ,  а заврШава
се у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уреt)аjем.

Пречник водоводног приI(Jьучка величином и типой водомера одреЬуjе проjектант
на  основу  претходно  ураbеног  хидрауличког  прорачуна  унутрашн,их  инсталациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунално предузеhе  „Водовод и канализациjа"  Нови  Сад у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и уклан,ан,а вода („Слу7і{бени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10, 8/11  ~ исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилниіtа о
техничким усIювима за прик]ьучен,е на технички систем за водоснабдеван,е и технички
систем канализациjе („Службени лист Града НОвог Сада"; броj  13/94).

ПриItтьучен,е стамбеі.1их обjеката врши се минималним пречни1{Ом DN 25 mm.
Свака    граbевинска   парцела    са    изграВеним    обjектом    мора   имати    засебан

прикл,учак,
Индивидуални  водомери  за  мерен,е  потрошгье  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjеI{те,  поставл,аjу се у засебно  изграВQним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мерен,е   потрош1ье   воде
поставjьаjу  се  у,шахтовима  лоцираним  ва11  обjекта,  на  парцели  корисника,  0,5  m  од
регулационе  линиjе,  и  у  просториjи  за  водомере  лоцираним  унутар  самог  обjекта.
Просториjа  за  водомере  мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линиjу,  према  уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прик7ьучак.

Потребан   пречниIt   и   положаj   приItIьучI{а   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашъих инсталациjа обjеI{та коjи се приItл,учуjе.

ИЬво$е1ье  приItjьучка  водовода,  као  и  Еегова  реItонструкциjа  су  у   1Iадлежности
Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и Itанализациjа" Нови Сад.
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Услови за изград1ьу канализац11о11е мреже

Трасу  мреже  опште  канализациjе  полагати  у  зони jавне  површине  изме$у  две
регулационе линиjе у уличном  фрошу jеднострано,  или обострано, уколико je улични
фронт шири од 20 m.

Минимаjlни пречник опште канализациjе 250 mm.
Трасе опште канализациjе се поставjьаjу тако да се задовоjье прописана одстоjана

у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе  дозвол,ено  полаган,е  фекалне  канализациjе  испод  обjе,ката  високоградне.

Минимално одстоjан,е од темеjьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

• Сви обjекти за сакупjьаЕе и третман отпадних вода м9раjу бити водонепропусни и

заштиhени од продиран.а у подземне издане и хавариjског изливаЕа.
Минимална дубина изнад  канализационих цеви  износи  1,3  m,  мерено  од гор1ье

ивице  цеви  (уз  испун,ен,е  услова  прикjьучен,а  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

Натрасипредвидетиизградн,удово]ьногброjаревизионих1пахтованапрописаном
растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациj.а атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштана у атмосферску канализациj.у или канализациjу општег типа Града НОвог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвоВен,е а"осферских вода са уре$ених водонепропусних површина и
са кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава се  на  ЗО  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
коЛичином  коjа  одговара  двадесетоминутнОj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/s/hа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у пIIанирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  а"осферских  вода  се  мора  проj.ектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихватканализациjеотпаднихводапланиратиизсанитарнихчвороваикухин,а.
Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услоЁе  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштане отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",   бр.   17/93,   3/94   10/01   и  47/06  -  др.   одjlука).   Уколико   исте  не
задовоIьаваjу наведене услове, мораjу имаТи одгоізараjуhи предтретман.

КаIIаjlизациони прикл,учци

Прикjьучак на фекалну канализациjу почин,е од cIIoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   приктьучка   одре$уjе   проjектант,   а   одобрава  Jавно
комунално предузеliе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ураВеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком  о
условима и  начину организован,а послова у  вршен,у  комуналних делатности  исiюруке
воде и уклан,а1ьа вода и Правилником о техничким условима за приі{Iьучен,е на технички
систем за водоснабдеване и технички систем канализациjе.
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Свака  граt)евинска  парцела   са  изграВеним   обjектом   мора  се  приктьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграbена.

Прик]ьучене индивидуа]ших стамбених обjеката врши се минималним пречни1{ом
DN   160  mm,  а  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  минималним  пречником
DN 200 mm.

Ревизионо оItно лоцира се на парцели корисниі{а, на о,5 m од регулационе IIиниjе.
ИндустриjсI{и обjекти и други обjекти чиjе отпадне воде садр}1(е штетне материjе,

могу  се  приктьучити  на  ка11ализациону  мрежу  само  ако  се  испред  прик]ьуч1{а  угради

урефаj за пречишhаваIье индустриjсI(их отпадних вода до прописаног квалитета упушта1ьа
у канализациjу.   ,

Обjёкат Itоjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се приі{тьучити на

феItалну канализациjу под условом да се постави водомер за мере[ье исцрпjьене воде.
Пршmучеы,е  подрумских  и  сутеренских  просториjа,  као  и  базена  на  канали-

зациони систем дозвоjьава се само преко аутономног постр'оjен,а, препумпаваіъем.
Код  решаван,а  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарноі

техничкимусловимазаиспушта1ьеотпаднихводауjавнуканализациjу.
Зауjъене  атмосферсItе  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пра[ьа  и

одржава1ьа  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  пар1(инг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  іtроз.татюжник  за  механи.ч1{е  нечистоhе  и  сепаратор  уjьа  и  масти  и
лаких теч11ости, и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекаjlllе  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваіъа  испуштати  у jавну
1(анализациону мрежу, уз поштова1ье услова и саглас11ости надле}1(ног jавног 1(ому11алног
предузеhа.

Технолош1{е воде се могу испуштати у jавну канализациjу. Зависно од потреба, код
загаВивача  предвидети  изградн,у  ypeBaja  за  предтретман  технолошких  отпадних  вода,
тако  да  н,ихов  кв.алитет  задовотьава  санитарно-техничке  услове  за  испуштан,е  у  jавну
канаjlизациjу,  а  пре  пречишhаван,а  на  ППОВ,  тако  да  се  не  ремети  рад  пречистача  у
складу  са  Уредбом  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаt)уjуhих  материjа  у  воде  и
роковима за гьихово достизагье, Прилог 2, Глава Щ Табела 1.

Изво$еіье `приItтьучка канализациjе, Itao и 1ьегова реконструкциjа су у надпежности
Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад.

9.6.3,    Уст1Ов11 за іIзгlіадII,у и прі1ктьучеіье " електроепергетску мрежу

Тех11ички  услови  и  препоруке  за  изград1ьу  обjеката  у  блI1зн11и  кабловског
вода l10kv

Зидове и темеjье обjеката (попут сливника, стубова контактне мреже/осветтьен,а,
телефонских говорница, хидранта и сл.) извести на хоризонталгіом растоjан,у од наjаман,е
1 m од 110 kv кабловског вода.

Укрштагьа   приктьучака   нисItонапонске    мреже,    дистрибутивне    гасне   мреже,
водоводне   и   других   1{омуналних   мрежа,   за   стамбене,   пословне   и   друге   обjекте,
проjеI{товати тако да формираjу прав угао. УколиItо то ниjе могуhе имати у виду да ниjе
дозво]ьено укршта1ье под углом ма1ъим од 60  О. Изузетак од овог правила су телеі{ому-
никациони каблови.
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НаjмаЕа хоризонтална удаjьеност од дрвореда од 110 kv кабловског вода износи
2m.

На местима укрштан,а планираних обjеката са 110 kv кабловским водом потребно
je  поставити  траjне  идеНтификационе  ознаке  на  коjима  се  налазе  Основни  подаЦи  о
укрштан'у.           `

Радови у заштитном nojacy  110 kv кабловског вода мораjу се вршити ручно или
механизациjом коjа не изазива вибрациjе, Оштеhен,е изолациjе и плашта кабловског вода.
Слоj  земjье изнад кабловског вода се може скидати до нивоа од о,5 m изнад кабла.  У
случаjу оштеhеЕа, све трошкове санациjе сносиhе Инвеститор планираних обjеката.

Приликом  проjектоваЕа  придржавати  се  и  свих  начелних  техничких  услова  за
приближаваЕе и укрштан,е са остаtlОм линиjском инфраструктуром.

Услови за прикл,уче1ье 11а електрое1Iсргетску мрежу

Прикjьучен,е обjеката на електроенергетску мрежу решити изградн,ом прикjьучка
коjи се састоjи од прикjьучног вода, кабловске прикjьучне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места (ОММ). Прикjьучни вод изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода.у
улици,  или  директно  из  ТС.  Прикjьучен,е  надоц]а$ених  делова  обjеката  решити  са
постоjеhег прик]ьучног вода или, у случаjу недостатка капацитета, изградн,ом новог вода
у  траси  постоjеhег.  детал,ниjе  услов.е  за  прик]ьучен,е  и  изградн,у  приюьучног  вода  и
положаj  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.o.о.  Београд,  Огранак
„Електl] Одистрибуциj а НОви Сад".

Услови за прик;ьучен,е на гасоводну мре}ку

Прикjьучене   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изкрадн,ом   гасног
прик]ьучка од постоjеhе гасоводНе МреЖе дО МерНО-реГУЛаЦИОНОГ сета. У случаjу потреба
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдева1ье решити приктьученем директно на
гасовод  среднег. притиска  и  изградн,ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детал,ниjе услове за прикjьучен,е прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикл,учен>е 11а вреловодну мрежу

Прикtьучен,е обjеката у топлификациони систем решити изградн,ом вреловодног
прикjьучка од постоjеhе или планиране вреловодне мреже,  или постав]ьан,ем топлотне
подстанице у посебноj просториjи у обjекту, у подруму (сутерену) и]1и приземIьу обjекта.
У том случаjу до подстанице je потребно изградити вреловодни приIt]ьучаIt од постоjеhе
илй планиране вреловодне мреже. детаIьниjе устюве за прикjьучеIье прибавити од Jавног
комуналног предузеhа „Новосадска топtlана" Нови Сад.

Услови за прикл,уче1ье 11а мрежу електронских комуIIикациjа

ПрикjьучеIье обjеката у телекомуникациони си6тем решити изградн,Ом приктьучка
(подземне мрежеіоптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже до приступачног места на фасади  обjекта у коме he бити смештен типски теле-
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комуникациони  tорман.   детаjьниjе  услове   за  прикjьучен,е   прибавити   од  надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлеіItног
оператера.

Црикл,учаIt  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенсItи  систем
извести према условима локалног дистрибутера.

9.7.    Услови за 11есметаI1о крета1ьс I1 приступ особама са і1I1валидитетом, дсцI1
и старим особама

Приликом  проjеі{тован,а jавних  простора,  саобраhаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до обjеката и обjеката (хоризонталних и вертиItалних ]tомуникациjа) потребно je
применити  Правилник  о  техничItим  стандардима планира1ьа,  проjектоваIьа  и  изград1ье
обjеката,  коjима се осигурава несметано  кретаіье и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама.

Улази  у  све  обjекте  за jавно  коришhен,е  и  обjекте jавних  служби  мораjу  имати
прилазне   рампе  са  маItсималIIим   падом  до   5%.   Лифтови   у  зградама  мораjу   бити
прилагоВени за лица са посеб1Iим потребама.

Тротоари и пешачке стазе, пешачіtи прелази, места за пар1{ирагье и друге површине

у  оItвиру  улица,  тргова,  шеталишта,  паркова  и  игралишта  по  I{оjима  се  Itpehy  особе  са
инвалидитетом, у простору су меljусобIю  повезани  и  прилагоbени  за  ориjентациjу,  и  са
нагибима і{оjи не могу бити веhи од 5 О/о (1 :20), а изузетно 8,3 °/о (1 :12).

У  о1{виру  сваког  поjединачног  парішрат1ишта  или  гараtке  обавезно  предвидети

резервациjу  и  обеле7Itаван,е  паркинг-места  за  управно  парItирагье  возила  инвалида,  у
сю1аду са чланом 36. Правилника о техничі{им стандардима планирагьа, проjектован,а и
изградгье   обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   кретан,е   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама.

10.    ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРТ.УJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Имаjуhи у виду полоiі{аj. простора обухваhеног Планом, простора у окружегьу, свих
урбанистичких  параметара,  концепциjу  просторног  уреБен,а  датим  у  вишим  плансItим
а1{тима,  потребе  корисника  простора,  11еопходно  je  пажJьиво  и  дета]ьно  промиш}ьан,.е
уреbеIьа овог простора, уз баланс социолошких, морфолошких, економских и еколошких
аспеката, уз прилагоbаван,е контексту са jедне скране и потребама инвеститора са друге.
Због тога  се Планом  обавезуjе разрада одреВених  комплекса и  парцела урбанистичким
проjеI{том,  Itоjим  he  се  прецизниjе  дефинисати  површине  обjеItата,  поло>I{аj  у  оквиру
комплекса,  спратност,  сви  урбанис.тичItи  параметри,  саобраhаjнице,  і{олски  и  пешач1(и
прилази, као и партерно урфен,е.

Просторне  целине  треба  промиштьено  креирати  ®од  архитеItтонских  и  урбани-
стичких  елемената,  коjи  могу  бити  различити  у  зависности  од  површине,  облика  и
положаjа  парцеле  и  излоікености  сунчевоj  светлости.  Урбанистичким  проjектом  he  се
свеобухватно  сагледати  простор1ю-програмске  могуhllости  изградн,е  нових  обjеката  у
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односу на све урбанистичке, просторне, планерске и архитектонске парамекре из Плана,
али и у односу на економски стратешки развоj Града.

Израдом урбанистичког проjекта створиhе се услови за просторно, функционално,
еколошко   и   естетско   унапреbен,е   простора,   усIIови   за   изградну   атрактивних   и
мултифункционалних  обjеката  и  комплекса.  Изградн,а  репрезентативних  комплекса  у
оквиру коjих се прожимаjу различити садржаjи на овом месту има значаj и за кориснике ,и
за  Град  у  целини.   Урбанистичким   проjеIпом  he  се  извршити  провера  могуhности
изградн,е и подобност локациjе за изградну висо1сих  обjеката. Код планиран,а високих
обjеката  посебно  водити  рачуна  о  унапрфен,у  крадских  визура.  Препоручуjе  се  да
приликом одреВиван,а спратности обjеката ун.утар комплекса,  обjекти ниже спратности
планираjу у зонама ка породичном станован,у,  а обjекти веhих спратности у зонама ка
Улици  Футошки  .пут.  Реперни  обjекти  (спратности  изнад  П+9)  се  планираjу  у  делу
компт1екса уз Футошки пут.

На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима .изградн,е  и  елементима парцелациjе"  у  размери  1:2500  дефинисан je начин
парцелациjе,  положаj  гра$евинске  линиjе  у  односу  на  регулациону, линиjу  и  границу
руседне  парцеле,   спратноот  и   оквирна  зона  озелегьене  и  партерно  уре$ене  кровне
површине или озелен,ено и партерно уре$ене површине у о.квиру комплекса или парцеле.

Гра$евинска линиjа може да се поклапа са регулационом, или да буде удаjьена од
Ее.  дефинисана  уда]ьеност  граt)евинске  линиjе  од  регулационе  и  од  гранчце  суседне
парцеле  представjьа  минималну  удатьеност.  Тачан  положаj  граt)евинске  линиjе  биhе
утврВ ен урбанистичким npoj ектом.

У  оквиру  комплекса  могуhа  je  изград1ьа  више  обjеката  у  прекинутом  низу,
слободностоjеhих  или  н,ихова комбинациjа,  све у  складу  са просторним  контекстом  и
окружеъем.  Приликом  одреВиван,а  зона  изградне  планираних  обjеката  у  складу. са
наведеним параметрима, потребно je да буду задовоtьени и други прописанй нормативи за
изградну  обjеката,  за  1ьегову  висинску  и  хоризонталну  регулациjу,  испоштовани  сви
услови и3 закона и прави]шика коjи регулишу заштиту од пожара, саобраhаjне приступе и
стациониран,е возила, снабдеван,е и сл.

Паркиран,е  возила  се  планира  искjьучиво  на  парцели  или  у  подземноj   или
сутеренскоj  гаражи  и то  1,3  до  1,5  паркинг/fаражно  место  на jедан  стан,  односно  по
нормативу  за  врсте делатности  у  пословном  простору  датим Планом  (наjчешhе jедно
паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).

Изнад   гаража,   обавезно  je   уреЪен,е   зелених   кровова   (полуинтензивних   или
интензивних) са дечиjим игралиштима. Начин озелен.ава1ьа изнад гаража формираних у
оквиру ове намене наведен je у оде]ыtу 4. ПЛАН УРЕЪЕН>А ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ
површинА.

У  оквиру  компjlекса  могу  се  планирати  саобраhаjнице  са  отвореним  паркинг-
местима, и саобраhаjнице коjима he се обезбедити и >приступ подземноj гаражи. Пешачки
приступ  подземноj   гаражи  може  бити  планиран  у  оквиру  обjеката  или  у  оквиру
независног приземног обjекта. Приземни обjекат у функциjи вертикалне комуникациjе са
подземном етажом и обjекти портирнице се планираjу на минимум  1 m удаjьености од
суседне п арцеле.

Забран,уjе  се  ограВиван,е  простора  било  каквим  врстама  ограде  на  граници  са
jаВНОм поВРшином иЛи на делу ПарЦеЛе У ОКВИрУ КОjе Се ПЛанираjУ Озеле1ьене И партерно
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уреВене површине у оквиру комплекса или парцеле, коjе представл,аjу и пешачке зоне са
урбаним мобилиjаром.

Остаtlа општа правила и услови за архитектонско  обtlиItован,е обjеката дата су у
пододеtьцима 9.1.  Општа правила,  9.2.  Услови  за архитектонско  и естетско  обликовагье,
9.3.  Услови  за  формирагье  гра$евинске  парцеле  и  9.6.  Правила  за  опреман,е  простора
инфраструктуром.

10.1. Општеградск11 и лIIIIиjски цсI1три

У  делу  б7юкова   388,   390,   393   и   425   дуж   Футошког  пута,   у   оквиру  намене
општеградски и линиjски  центри,  условjьава се израда урбанистичког проjекта.  У блоку
437  и  388  условjьава  се  израда  урбанистичког  проjеі{та  под  специфичііим  условима.  У
делу  блока  388  (парцеле  бр.  2037/3,  2037/5,  2037/7,  2038/3,    2038/5,  2038/7  и  2042/1),  у
делу блока 390  (део парцеле броj  2191/1  и парцеле бр. 2191/2 и 2191/3), у делу блока 393
(парцеле  бр.  2220,  2221/4,  2221/3  и  делови  парцела  бр.  2214/1,  2222,  2217/2,  2216/2  и
2214/2) и делу блока 437 (новоформирана парцела у случаjу спаjаіьа парцеле броj  1746/1
са jедном или више суседних парцела) планира се изградн,а I(омплеіtса у о1(виру I{оj'их je
могуhа   изградн,а   стамбених,   стt"бено-посПовних   (20-50   %   поспован,е),   пословно-
стамбених (50-70 % послова[ье) или .пословних обjеіtата.

У блоку 388 планирапа зона изград[ье на парцелама 2037/3, 2038/3 и 2038/7, I{оjе су

у обавези спаjан,а, представIьа зону изград[ье обjекта спратности По+ПЛо+П+5, у оквиру
Itoje  се птіаі1ира индеItс заузетости  50% и индекс изгра$ености  3,2 у оді1осу  11а површину
парцепе. Планирана зона изградн,е на парцелама 2037/5, 2037/7 и 2038/5 и 2042/1, і{оjе су

у  обавези  спаjан,а,  представJьа  максималну  зону  изградн,е  обjекта  спратности  ПО+П-
По+П+5.  У  случаjу  спаjан,а  ове  две  новоформиране  граВевинске  парцеле  ма1{симални
инде1{с заузетости je  50%,  а индекс  изграbености  З,2.  За  обе новоформиране  парцеле je
обавезна даIьа разрада урбанистичким проjектом, као jединствен у случаjу спаjан,а, или
раздвоjен у случаjу да се формираjу две парцеле.

У делу бл9ка 425 (парцеле бр. 2016 и 2018 и делови парцела бр. 2012, 201З, 2014/1,
2014/2,  2015  и  2017)  планира  се  изградн,а  стамбеног,  стамбено-пословног,  пословно-
стамбеног или пословног обjекта у оквиру утвр$ене зоне изградЕе.

У  оItвиру  општеградског  и  линиjског  центра  планираjу  се  пословни  садр>і{аjи  у
оквиру квартарне и терциjарне делатности коjе не угрожаваjу станован,е.   Планираjу се
пословни   садржаjи   у   оквиру   административних,   културних,   научних,   образовних,
друштвених, здравствених, услужних или комерциjалних делатности и др. делатности не

• смеjу  да  угрожаваjу  суседне  намене  и  животну  средину.  У  случаjу  када  се  обjеі{ат

намен,уjе становану, послован,е се планира у приземним ета71{ама коjа су ориjентисане ка
Футошком путу и Улици Илариона Руварца.

У блоItовима 390 и 3 93 п]Iанира се предшколска установа, коjа he бити реализована
у приземном делу плаг1ираног обjеI{та и по потреби у делу првог спрата или као независан
обjеItат спратности П+1, Itao и одваjаъе дела дворишта у функциjи предшколске установе,
а  све  у  смаду  са  заItОнима,  правилницима  и  одлуItама  коjи  дефинишу  изградн,у  и
фун1{ционално  опремагье  предшколсКих  установа.  Просториjе  НаМен,ене  Предшколскоj
установи   могу   бити   намен,ене   и   додатним   садржаjима   тj.   различитим   врстама
едукативних или образовних  центара.
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Максимални индекс заузетости je до  50  %.  Максимални индекс изгра$ености  у
деловима  блокова  390 ,и  393  износи  5  за  пословне  обjекте/комплексе,  4  за  пословно-
стамбене обjекте -комплексе и 3,2 за стамбено-пословне и стамбене обjекте/комплексе.
Максимални индекс изграфености у деловима блокова 425 и 437 износи 4 за пословне и
пословно-стамбеце   обjекте   -   комплексе   и   3,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене
обjекте/комплексе.МаItсималнииндексизгра$еностиуде]vблока388износи3,2.

Спратност планираних обjеката je П-П+6 у делу блока 425, П-П+5 у деjlу блока
388 и 393 и П-П+9 у делу блока 390, с тим да посjlовни или стамбено-пословни обjекти у
деловима блокова 390 и З93 могу да преузму улогу просто.рних репера, односцо да имаjу
спратност до П+18. На парцели броj  174б/1  у делу блока 437, коjа се на'jlази уз Буjlевар
патриjарха Павла, планира се изград1ьа обjекта спратности делом П+1, делом П+8+Пс,
само у случаjу да се парцела броj  1746/1  споjи са парцелом броj  1749 или парцелама бр.
1748  и  1747/1,  или  у  сIIучаjу  да  се  све  наброjане  парцеле  cnoje  у  нову  гра$евинску
парцелу. Спаjан,е са парцелама je могуhе и у случаjу да je на 1ьима реаjlизовано планско
решеЕе.  Оквирна  зона  изградн,е  и  линиjа  разграничен,а  спратности  приказане  су  на
графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са  режимима
изградн,е и елементима парцелациjе" у размери 1 :2500. Одступан,а од зоне изградн,е, а у
складу  са  утврbеним  параметрима  (индексом  изграbености  и  индексом  заузтости),  су
могуhа према парцелама са коjима се предметна парцела споjи, што he бити дефинисано
урбанистичким  проjектом.  Површина  повучене  етаtl{е  на  обjекту  коjи  се  планира  на
парцели броj 1746/1 износи 40 % од зоне изградгье осмог спрата.

Приземл,е пословних  И пословно-стамбених обjеката ориjентисаних ка ФутоШком
путу  мо>1{е бити  проjектовано  као  високо  приземjье  (ВП) до  светле  висине 7,5  m,  а ка
БулеварупатриjархаПавладо6m,уоквирукоjегможедабепланирагалериjа,чиjаподна
површина  износи  50  %  површине  приземjьа.  Светла  Ьисина  приземjьа  стамбених  и
стамбено-пословних обjеката, као и обjеката ориjентисаних ка другим улицама износи до
5m.УколикоjевисинаприземIьаминимум4,5mможедасепланирагалериjа,чиjаподна
површина   износи   50   %   површине   приземjьа.   Спратност  свих   обjеI{та   определиhе
дефинисани  индекс  заузетости  и  индекс  изграbености  на  одреВеним  парцелама  или
комплексима.

Начин озеленаван,а и уреbен,е слободних површина у оквиру ове намене наведен
je у од,еjьку 4. ПЛАН УРЕЪЕН.А ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА.'У   блоку   390,   зона   изме$у   регулационе   линиjе   Уjlице   Косте   Абрашевиh   и

граВевинске   линиjе   се   мора  уредити   као   полуjавни   простор   за   пролазак   пешака.
ГраЬевинска линиjа подземне и надземне етаже су дефинисане на графичком при1{азу као
минимално   уда]ьеъе   од   регулационе   линиjе,   односно   не   могу   се   померати   ка
регулационоj  линиjи  Улице Косте Абрашевиhа.  Из Уjlице Косте Абрашевиhа могуhе je
планирати два колска приступа, jедан за приступ подземноj гаражи, и jедан за приступ
платоу и дворишту обjекта.

Начин изкрадн,е и уреБена у  оквиру  комплекса треба да буде такав да се он  са
jедне  стране  уклопи  у  окружегье  и  постане  н,егов  нераскидиви  део,  а  са  друге да  се
разликУjе ствараjуhи сопствени идентитет и препознатjьивост.

У  оквиру   просторног  комплекса   могуhа  je   фазна  реализациjа  подземног  и
наhземчогдела,I{ojаhеседефинисатиурбанистичкимпроjектом.
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10.2.     ПОсловаIье са елеме11тима т1и11иіског це11тра

У делу блока 425  на парцели броj  2021/2  дуж Футошког пута и на парцели броj
2011/1   на  углу  улица  Илариона  Руварца  и  Мелхиора  Ердуjхе7ьиjа,  у  оквиру  намене
послован,е са елементима пиниjског центра, усjlовTьава се израда урбанистичког проjеI{та.
Планира се изградн,а обjекта и]1и обjеката у оквиру комплекса у оквиру коjих je могуhа
изградн,а пословно-стамбених (50-70 % послован,е) или пословних обjеката.

Планираjу се пословни садр7I{аjи у оквиру квартарне и терциjарне делатности коjе
не угрожаваjу  станован,е. Планираjу се пословни садр7Itаjи у оквиру административних,
I(уJIтурних,  научних,  Образовних,  друштвених,  здравствених,  услу)кних  или  комерци-
jатших делатности  и  др.  делатности  не смеjу да угро}I{аваjу  суседне  намене  и животну
средину.

На парцели броj  2021/2 планира се изградн,а jедног или више  обjеката у оі{виру
комплекса,  спратности П~П+8  у делу парцеле уз  Футошки пут и спратности П-П+6  у
jу}I{ном  делу  парцеле.  Могуhе je  задржава1ье  постоjеhих  обjеката,  н,ихова  надоградъа,
доград1ьа,  реконструкциjа или  изградн,а  нових обjеI{ата  на целоj  парцели.  Максимални
инде1(с заузетости  износи  до  50  %,  инде1(с  изграbености до  4.  У  случаjу да се у  оквиру
парцеле/і{омплекса планира станова1ье, оно може бити заступ}ье1ю до  50  °/О у односу на
бруто развиjену површину.

На парцел'и броj 2,011/1  планира се изград[ьа jедног обjеI{та спратности П+1-П+6, у
оквиfіу  дефинисане  зоне  изградн.е.  Ма1{симални  индеі{с  заузетости  на  парцели  износи
55  О/о  за  део  обjеItта  спратности  до  П+1,  а  45  %  за  део  обjсI`та  изнад  спрапіости  П+1.
Максимални индекс изграфености износи 3.5. У спучаjу да се у оквиру парцеле планира
станован,е, оно може бити заступjьено до 50 % у односу на бруто развиjену површину.
Обавезно je  озелешаван,е  1(ровне  површине  (формиран,е  кровног  врта)  на делу  обjекта
изнад. првог спрата.

На парцелама je могуhа фазна реализациjа подземног и надземног дела, коjа he се
дефинисати урбанистичким проjектом.

10.3.     ВIIшспородIIчно стаповаIьс са елементима лиіIIIjског цеіIтра

У деjlу блока 437 дуж Булевара патриjарха Павла, у оквиру намене вичепородично
станован,е са елементима линиjског центра, условjьава се израда урбанистичі{ог проjекта.
Планира се обавезно обjедин,аван,е парцела парцела бр.1762/3 и  1756/1, изград1ьа обjекта
иtlи  комплекса  у  оквиру  коjих  je  могуhа  изградна  стамбених,   стамбено-пословних
(20-50О/о послован,9), пословно-стамбених (50-70 % послован,е) или пословних обjеката.

У случаjу када се обjекат намен,уjе станован,у, послова1ье се планира у приземним
етажама коjе су ориjентисане 1{а Булевару патриjарха Павла,

МаксималнииндексизграВеностинапарцелиизноси40°/о,аиндексизграВености3,2.
Саобраhаjни прикjьучак пла11ира се само из Улице МеIIхиора Ердуjхеjъиjа.
У оквиру просторног комплекса могуhа je фазна реализациjа подземног и надзе-

мног дела, і{ojа he се дефинисати урбанистичким проjектом®,
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11.      СТЕП1Ш КОМУНАЛН1ЮПРЕМЛ.ЕНОСТИ ПО ЦЫИНАМА И ЗОНАМА
из плАнског докумЕнтА, коjи JE потрЕБАн зА издАвАн,Е
локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У  циjьу  обезбеБен,а  одговараjуhих  саобраЁаjних  и  инфраструктурних `услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изграt)ена или Планом предвиt)ена за изградtьу.

С обзиром на намену планираних садржаjа на овом простору, н,ихове капацитете,
те потребе за комуналном инфраструктуром, као и карактеристике простора на коjима се
планираjу,   неопходан   услов   за  реалйзациjу   ових   садржаjа  je   системско   опреман,е
комуналном   инфраструктуром.   Ово   подразумева   прикл,учене   на   изграВену   или
планирану водоводну, канализациону, електро енергетску и термоенергетску мрежу.

Изузетно, прикjьучен,е на енергетску инфраскруктуру ниjе обавезно за обjекте коjи
he испу1ьавати  наjвише  стандарде у  енергетскоj  сертификациjи зграда,  Односно коjи he
имати  таква  техНичко-технолошка  решеЕа  коjа  he  обезбедити  снабдеван,е  енергиjом
независно од комуналне инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

За  покребе  залива1ьа  и  одржавана  зеленила  омогуhава  се  изградн,а  заливних
система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева. .

12.      ПРИМЕНА ПЛАНА

доношен,е овог пт1ана омогуhава издаване информациjе о локациjи, локациjских
услова и реше1ьа о одобрену за извоВе1ье радова за коjе се не издаjе граВевинска до3вола,
осим за просторне целине за коjе je утвр$ена обавеза израда урбанистичког проjекта.

Услов]ьава се израда урбанистичког проjекта за поjединачлне локалитете у оквиру
намена   општеградски   центри,   послова1ье   са   елементима   општеградског   центра   и
вишепородично станован,е са елементима општеградског центра (оде]ьак 10).

Законски и подзаконски акти наведени у Плану су важеhи прописи,  а у случаjу
н,ихових измена или доноше1ьа нових, примениhе се ваіItеhи пропис за одреВену област.

Парцелациjа  и  препарцелациjа  граt)евинског земjьишта  може  се  вршити  само  у
циjьу приво$ ен,а земIьишта планираноj намени.

Енергетска  своjства  обjеката  се  утврЬуjу  издаван,ем  сертификата  о  енергетским
своjствима коjи чини саставни део техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за
издав а1ье упокребне дозволе.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:
размера

1. Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог
Сада до 2030. године

2. Извод из Плана генералне регулациjе, простора у западном делу града
на подручjу Телепа у Новом С

3. План спровоВена са поделом на просторне целине
4.1. Пт1ан намене површина
4.2. План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима изградн,е и

елементима парцелациj е
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5. План регулациjе површинаjавне намене
6. План водне инфраструктуре

1:2500

1:2500

7.Планенергетск-е-иелектронско-комуникационеинфраструктуре„„.....„.,...........1:2500
1 :25008. Синхрон план

- Попречни профили улица 1:100,1:200  и  1:300

-  Типс1{О решен,е партерног уреЬен,а тротоара на прилазу пешачком
прелазу преі{o Itоловоза за несметано кретан,е лица са посеб11им
потребама

Пtlан  ге11ералне  регу7Iациjе  општеградског  центра  jужно  од  Футоші{ог  пута  у
Новом Саду садр>Itи текстуални део коjи се обjавjьуjе у „Службеном листу Града Новог
Сада",  и  графичке  приItазе  израВене  у  три  примерItа,  pje  своjим  потписом  оверава
председник СItупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  граВевинске  послове,  и  у   Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

доItумеIIтациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градсіtоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

План  генералне  регулациjе  општеградсItог  центра  jужIю  од  Футошког  пута  у
Новом Саду доступа11 je 11а увид jавности у згради СI(упштине Града Новог Сада, Жар1(а
Зрен,анина броj 2, и путем интернет стране wwW.SkuрStiпа.поvisаd.гS.

Ступа1ьем  на   снагу   овог  п]1ана  .престаjу  да  ва7Itе  План  генералне  регулациjе
простора у западном делу града на подручjу Телепа у Новом Саду („Службени лист Града
Новог Сада", броj 27/22) и План дета]ьне регулациjе і{абла 110 kv ТС. „Нови Сад 5" -ТС
„Нови  Сад  7"  Саду  („Слу.іItбени  лист Града  Новог  Сада",  броj  54/16)  у делу  за коjи  се
доноси оваj план..

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьивагьа у „С]іуtкбеном листу Града
НОвогСада".       ,

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj :  35-506/2023-1

16. октобар 2023. године
нови сАд
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На основу  чjlаIIа 27.  став  2.  'і`ачItа 4.  Правилника о  садріItини, 11ачипу  и
постушtу     израде     докумс11ата     простор1юг     и     урбаIIис.і`ичItог    пjlаIIираIьа

(„Службепи г`ласник РС", броj З2/19),

ИЗJАВJЬУЛ3М     дА     JE     НАЦРТ     ПЛАНА     ГЕНЕFАЛI-IЕ     РЕГУJIАЦИJЕ
општЕгрАдског  цЕнтрА  Тужно  од  Футошког  путА  у новом
сАду:

`  припрЕмл,Ен  у  склАду  сА  зАконом  о  плАни1А1-т>у  и
ИЗГРАд1-ЬИ И ПРОПИСИМА дО1-ШТИМ НА ОСНОВУ ОВОГ ЗАКОНА, КАО
и дА JE

- припрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвjьЕном
тАвном увиду.

одговорни

•..j.:.,;iЁ;..i:,-i.:,iэ.::...::::`,,.'i

У Новом Саду, 28.09.2023. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj : V-35-506/23
дана:  15.06.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
о извршЕноI стручноI контроли нАцртА плАнА гЕ1шрАлнЕ

РЕГУЛАЦИJЕ ОПШТЕГРАдСКОГ Ц1ШТРА JУЖНО Од ФУТОШКОГ ПУТА
у новом сАду прЕ излАгАн,А нА тАвни увид

Стручна контрола Нацрта плана генералне регулациjе општеградског ценкра jужно од Футошког
пута у Новом Саду, обавjьена je на 40. седници Комисиjе за планове одржаноj 08.06.2023. године
и на 41. седници КОмисиjе за планове одржаноj 15.06.202З. године са почетком у о9,00 часова  у
згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у свечаноj сали "Милош Савиh" на треhем спрату са
почет1(Ом у 9,00 часова.

40.  седници  присуствовали  су:  Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Зоран  Вукадиновиh
заменик   председника,   Радосав   ШhепановиГі,   Васо   Кресовиh,   Милан   Ковачевиh   и   Иван
Бракочевиh чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

41.  седници  присуствова]1и  су:  Радон,а дабетиh,  председник  Комисиjе,  Радосав  Шhепановиh,
Васо Кресовиh и Иван Бракочевиh, чJIанови Комисиjе и Нада МилиЬ, секретар и члан Комисиjе.

Седници  су  присуствова]1и  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градсже  управе  за  заштиту  21{ивотне  средине,   Градске  управе  за  граВевинско  земл,иште  и
инвестициjе и Градске управе за урбанизам и граВевинске послове.

Након уводног образложе1ьа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви
Сад, као обра$ивача плана, КОмисиjаjе констатовала следеhе:

да je  Одjlука о изради плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког
пута у Новом Саду усвоjена на XXXV седници од 28. децембра 2022. године ("Службени 7шст
Града Новог Сада" броj  65/22) са Решен,ем о неприступан,у изради стратешке процене утищjа
плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду на
животну средину.

Концептуални оквир плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута
у Новом  Саду  био je  на раном jавном увиду у периоду од  18. jануара до  о1.  фебруара 2023.
године.

Нацрт плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду,
израдитю je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На 40. седници одржаноj 08.06.2023. године Комисиjа за планове започела jе`стручну контролу
Нацрта плана генералне регулациjе општеградског центра jужIю од Футошког пута у Новом Саду
и том приликом донела Зактьуча1{ броj. V-З5-506/23  од о8.06.2023.  године.  Комисиjа за планове
зак1ьучила je да су потребне следеhе корекциjе:

-    Потребно je котирате све зоне изградн,е планираних обjеката;
-     Текст Нацрта плана потребно je допунити са условима даjе могуй саобра1iаjни приступ парцеjlама

преко   озелен,ене  и  партерно  уреВене  површине  (претежно  за  приступ  подземним  етажама
намен,еним паркира1ьу возила);
На графичком прш{азу потребно je разграничити обухвате урбанистичких проjеката у блоку броj
425  али и преиспитати потребу израде урбанистичких проjеката имаjуhи у виду да су прецизно
дефинисане зоне изградн,е и спратност по деловима планирани обjеката;
За блок 437 у тексту Нацрта потребно je додати као усмераваjуhе правиJIа за израду урбанистич1{ог
проjектаусловдасесаобраhаjниприктьучакпланирасамоизУлицеМелхиораЕрдуjхеIьиjа;
Графички приказ потребно je допунити тако да се у свим блоковима дефинише граВевинска линиjа
подземне гараже а у те1{сту додати да се бр.oj  подземних ета)1(а намен,ених паркиран,у возила не
ограничава;
Потребно je преиспитати и кориговати планс1(о решен,е у jужIюм деJIу блока броj 437 имаjуhи у
виду могуГіност реализациjе три независна dбjеі(та;

~     У   тексту   Нацрта  део   „9.1.   Општа   правиJIа"   у  шсснаестом   ставу   где   се   наводе   услови   за
озеле1ьава1ье, потребно je у првоj реченици уместо речи „однос1ю" і1аписатц реч „или";

•    Текст  Нацрта  плана  потребно  je  допунити  са  образложен,ем  п]1аниране  спратности  у  оквиру
обухвата плана узимаjуhи у обзир планска ограничен,а Генералним планаом Града Новог Сада до
2030. године („Службени лист Града Новог Сада" броj 33/2022);

-    Графички приказ плана регулациjе површина jавне намене потребно je допунити са условима за
формиран]е граbевинских парцела;

-     Потребно  je  преиспитати  зону  изградн,е  планираних  обjеката  у jуiltном  делу  блока  броj  420
имаjуhи у виду да су зоне изградн,е наспрамних обеjката веома близу а да je оставjьен слободан
ПРОСТОР У jУГОИСТОЧНОМ деЛУ бJЮI(а;

+     У теі{сту Нацрта плана у делу „10.2. Послова1ъе са елементима линиjског центра" у треhем ставу
броj  парцеле  „2012/2"  потребно  jе. кориговати  на  „2021/2".  У  четвртом  ставу  друга  реченица
потребно je кориговати уместо „Максимални индекс изграВености" треба да стоjи „МаItсимални
индекс заузетости" ;

На  41.  седници  одржаноj   15.06.2023.  године,  Комисиjа  за  планове  насТавила je  разматран,е
НацртапланагенералнерегулациjеопштеградскогцентраjужноодФутошкогпутауНовомСаду
и том приIIиItом констатовала да je текст за Нацрта плана припрем]ьен у складу са Законом  о
пTIаниран,у и изградгьи ("Службени гjlасник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -
УС,  24/і1,121/12,  42/13-УС,  50/13iУС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и  37/19-др.Закон,
09/20  и  52/21),  ItОригован  у  складу  са  Зактьуч1{ом  Комисиjе  за  планове  са  40.  седнице  од
о8.06.2023. године али да су потребне ма1ье Itорекциjе.

Комисиjа за планове сматра да je потребно:
-    На графичком приказу кориговати предлоіItену зону озелен,ене и партерно уреВене површине

у   унутраш1ъости   блока   броj   390   (а   изван   обухвата   I(оjи   се   разраГ)уjе   урбанистичким
проjекюм). ТаItфе за исти обjекат у зони уз Улицу Вршачку потребно je додати симбол"~"
уз наведене коте ширине планираног пасажа (~9,20 и ~13.00);     `
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-     Потребно je котирати зону изградЕе планираног обjекта уз Вршачку улицу у блоку броj 393
(дубину тра1сга);

-    Графички и теItстуално кориговати Нацрт плана за простор у jужном делу бjюка броj  437
тако да се парцела броj. 1746/1 КО Нови Сад П планира за површине осталих намена (зеtlене
површине) са ознаком посебних правила. Текстуални део Нацрта покребно je допунити са
посебним    правилима   реализациjе   тако   да   се    уведе   могуhност   из1радн.е    обjекIа
вишепородичног  станован,а  и  на  предметноj  парцели  али  уз  услов  да  се  иста  обавезно
обjедини са неком од суседних парцела, коjе имаjу излаз на Улицу КОчи Ивана и изради
урбанистички npoj екат;
Текст Нацрта плана потребно je кориговати на 11. страни у делу „Зелене површине у оквкру

станована" у седмом ставу тако да се наведе „иза сваког четвртQг паркинг-места."
Графички део плана покребно je допунити тако да се код наведених спратности за све обjекте
дода   и   подземна   етажа   („По")   изузев   за   локаtlитете   коjи   се  разраВуjу   кроз   израду
урбанистичког npoj екта.

Након  корекциjа  и  уса1`лашаван,а  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  плана
генералне регулациjе општеградсItог центра jужно од Футошког пута у Новом Саду, моіке се
упутити у даJьи поступак доношен,а плана,  у складу са   чланом 50.  Закона о планиран,у и
изкрадгьи ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09,исправка, 64/10 -УС, 24/11,
121/12,  42/13-УС,   50/13-УС,   98/13-УС,   132/14,   145/14,   83/18,   31/19,  37/19-др.За1{он,   09/2o  и
52/21).

Оваj  Извештаj  je  саставни део  Запис11ика  са  41.  ссд1Iице Комисиjе за  планове од  15.06.
202З. године.

Извештаj доставити :
1 . JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граВевинско зем]ьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и гра$евинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе.и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх. -мастер

Председник КОмисиj е

(,iФZ;,z-±d-„,,/..
РадоIьа -дабетиh, -дипл.инж.арх.

Вд  Начелника
Градске управе за урбанизам и граbевинске послове



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj : V-35-506/23
дана: 04.09.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном JАвном ущду у нАцрт плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгуjщил

оПШТЕГРАдСКОГ ЦЕНТРА JУЖНО Од ФУТОШКОГ ПУТА
у новом сАду

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 49. О.авноj) седници коjа je одржана дана
24.08.2023. године у згради Скупштине Града НОвог Сада, Улица Жарка Зрен.анина броj 2, у плавоj
сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова и на 51. седници Itojaje одржана дана о4.09.2023. године
са почетком у 9,00 часова у згради JП „Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара
Лазара3,усвечаноjсали„МилошСавиh"натреhемспратуразмакралаjеИзвештаjобраt)ивачаплана
о спроведеном jавном увиду у Нацрт плана генералне регулациjе опште1радског ценща jужно .од
ФУТОШКОГ ПУТа У НОВОМ СадУ.   .

49. Оавноj) седници присуствовали су: Радоіъа дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе, Радосав Шhепановиh, Иван Бракочевиh, чланови Кошсиjе и Нада
Миjшh, секретар и члан КОмисиjе за планове.

51. седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник комисиjе, Зоран Вукадиновиh, заменик
председника Комисиjе, Васо Кресовиh и Ив.ан Бракочевиh  чланови Комисиjе и секретар Комисиjе
Нада Милиh.

ОдлукаоизрадипланагенералнерегулациjеопштеградскогцентраjуяшоодФутошкогпутауНовом
Саду усвоjена на XXXV седници од 28. децембра 2022. године ("Службени jlист Града Новог Сада"
броj  65/22)  са  Решен,ем  о  неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  плана  генералне
регулациjе општеградског центраjужно од Футошког пща у НОвом Саду на животну средину.

Концептуални оквир плана генералне регулациjе општекрадског ценкра jужно од Футошког пута у
НовомСадубиоjенараномjавномувидуупериодуод18.jануарадоо1.фебруара202З.године.

Нацрт плана генералне регулациjе општеградског ценкра jужно од Футошког пута у Новом Саду,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 40.  седници  одржаноj  08.06.2023.  године КОмисиjа за планове започела je стручну контролу
Нацрта пilана f.енералне регулациjе општеградског ценкра jужно од Футошког пута у Новом Саду и
том  приликом  донела  Закjьучак  броj  V-35-506/23  од  о8.Об.2023.  године.  Комисиjа за  планове
закjьучилаjе да су потребне следеhе Itорекциjе:

-    Покребноjе котирате све зоне изградн,е планираних обjеката;
- .   Текст Нацрта плана потребно je допунити са условима да je могуh саобраhаjни приступ парцеjlама

прекоозеле1ьенеипартерноуреБенеповршине(претежнозаприступподземниметажаманамененим
паркиран,у во3ила);

-    На графичком приказу потребно je разграничити обухвате урбанистичких проjеката у блоку броj 425.
али  и  преиспитати  потребу  израде  урбанистичких. проjеката  имаjуhи  у  виду  да  су  прецизно
дефинисане зоне изградн,е и спратност по деловима планираних обjеката;
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За блок 437 у тексту Нацрта потребно je додати као усмераваjуhе правила за израду урбанистичког
проjеItта услов да се саобраhаjни прикjьучак планира само из Улице Мелхиора Ердуjхеjьиjа;
Графички приказ потребно je допунити таі(о да се у свим бJюковима дефинише граВевинска линиjа
подземне гараже а у тексту додати да се броj подземних етажа намегьених пар1сиран,у возила не
ограничава;

-    Потребноjе преиспитати и кориговати планско решен,е уjу7Itном делу блока броj 437 имаjуhи у виду
могуhност реализациjе три независна обjекта;

-     У тексту Нацрта део „9.1. Општа правила" у шеснаестом ставу где се наводе услови за озелен,аваЕе,
потребно je у првоj реченици уместо речи „односно" написати реч „или";

-     Текст НаЦрта пЛана ПОкребноjе доПУНИТИ Са образлОЖеIЬеМ ПланираНе СПраТНОсти У оКвИРУ ОбУхвата
плана узимаjуhи у обзир планска ограничегьа Генералним планом Града Новог Сада до 2030. године
(„Службени лист Града Новог Сада" броj 33/2022);

-    Графички приказ плана регулациjе површина jавне намене потребно je допунити са условима за
ф ормираrье граВ евинских парцела;

-    Потребно je преиспитати зону изградіье планираних обjеката уjужном делу блока броj 420 имаjуhи
у виду да су зоне изград1ъе наспрам11их обеjката веома близу а да je оставтьен слободан простор у
jугоисточном делу блока;

-     У тексту Нацрта плаIIа у делу „10.2. ПосJюван,е са елемеIIтима линиjског центра" утреhем ставу броj
парцеле „2012/2" потребно je 1{ориговати на „2021/2". У четвртом ставу друга реченица потребно je
1(ориговати  уместо   „Максимални   индеItс  изграВености"  треба  да  стоjи   „Максимални  индекс
заузетости";

На 41. седници одржаноj  15.06.2023. године, Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду и том
приликом констатовала даjе теItст за Нацрта плана припремjьен у складу са Законом о планиран,у и
изградн,и  ("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,
і21/12, 42/13LУС, 50/13-УС, 98/13-УС,132/14,145/14,  83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21),
коригован у складу са Зак]ьучком КОмисиjе за планове са 40. седнице од о8.06.2023. године али да
су потребне ман,е корекциjе.

Комисиjа за планове закл,учила je даjе потреб1ю:
-    На графичком приказу кориговати предложену зону озелен,ене и партерно уреБене порршине у

унутрашн,ости блока броj 390 (а изван обухвата коjи се разраbуjе урбанистичким проjектом). Такфе
за исти обjекат у зони уз Улицу Вршачку потребно je додати симбол``~" уз наведене коте ширине
планираног пасажа (~9,2О и ~13 .00);

-      Потребноjе котирати зону изградЕе планираног обjекта уз Вршачку улицуу блоку броj 393 (дубину
тра1{та);

-     Графички и текстуално кориговати.Нацрт плана за простор уjужном делу блока броj 437 тако да се
парцела броj  1746/1  КО Нови Сад П планира за површине осталих намена (зелене површине) са
ознаком посебних правила. Текстуални део Нацрта потребно je допунити са посебним правилима
реализациjетакодасеуведемогуhностизградIьеобjектавишепородичногстанован,аинапредметноj
парцели али уз услов да се иста обавезно обjедини са неком од суседних парцела, коjе имаjу излаз на
Улицу Кочи Ивана и изради урбанистички проjекат;

-      Текст  Нацрта  плана  покребно je  Itориговати  на  11.  страни  у  делу  „Зелене  површине  у  оквиру
станован,а" у седмом ставу тако да се наведе „иза сваког четвртог паркинг-места."

-    Графички део плана потребноjе допунити тако да се код наведених спратности за све обjекте дода и
подземна етажа („По") изузев за локалитете коjи се разра$уjу кроз израду урбанистичіtог проjеIсl`а.
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Нацрт плта ге.нералне регулациjе општекрадског центра jуяшо од Футошког пута у Новом Саду
изложен je на jавни увид у периоду од ЗО. jуна 2023. године до 29. jула 2023.  године   (чиjе je
оглашаван,еобjавjьеноулисту"дневник"од30.jуна202З.године).Утокуjавногувидадоставjьеио
jе. 28 (двадесет .и осам) примедби  на Нацрт плана, што je обра$ивач плана констатовао у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.
Након  спроведеног jавног  увида,  КОмисиjа  за  планове je  на  49.  Савноj)  седници,  одржаноj
24.08.2023.  године,  (чиjе  оглашаван,е je  обjавл,ено  заj.едно  са  текстом  огласа  за jавни  увид)
разматрта Извештаj  ОбраВивача плана  о  спроведеном jавном  увиду у Нацрт плана генералне
регулациjе  опште1радског ценкра jужно  од Футошког пута у Новом  Саду. .У затвореном делу
седнице, Комисиjа за планове ниjе доносила закjьучке по приспелим примедбама.

На 51. седници коjа je одржана о4.09.2023. године Комисиjа за планове наставила je разматраЕе
примедби.  У затвореном делу Комисиjа   j.е констатоваtlа да су у току jавног увида поднете '23
(двадесет и три) примедбе на Нацрт плана генералне регулациjе опште1радског центра jужно од
Футошког пута у НОвом  Саду а након рока оставJьеног за доставл,ан,е  примедби, предтюга и
сугестиjа стигло je 5 (пет) примедби (укупно 28 (двадесет и осам) примедби).

Примедбе су доставили:

1. Владимир Тресиг`лавиh, НОви Сад;

2. „Епегgо sуstеm" dоо, Пут новосадског партизанског одреда 66, Нови Сад;

3. „§ТRАND" d.о.о. Нови Сад

4. Адвокат Миодраг Ъ. Голубовиh, за МрБен Верицу и НиItа, Владике Ъириh 31, Нови Сад;

5. Адвокат Ева Вукашиновиh, за Ваji-ериjу Мариh Сенчук и Веру Иванчев, Киш Ернеа 3,5 и 7, Нови
сад;

6. друштво архитеката Новог Сада, Милетиhева 2, Нови Сад;

7. Градска управа за гра$евинско земjьиште и инвестициjе, Стевана Брановатжог 3, НОви Сад;

8, СреhіtО и Весна Миличиh, Косте Абрашевиhа 13а, НОви Сад;

9. Иван Мандиh, Шнонска, НОви Сад;

10. Арпад Море и Ласло Море, Шумска 6 и 7, Сремска Каменица;

1 l. Предузеhе за производн,у, крговину и услуге Аliпg-Сопеl  dоо, ЖелезничItа l 0, Гаjдобра;           .

12. EJ Real Еstаtе, dоо, Приморска 88, НОви Сад;

1З. EJ Real ЕStаtе, dоо, Приморска 88, Нови Сад;

14. EJ Real Еstаtе, dоо, Приморска 88, НОви Сад;

15. Иван и Аранка Путниковиh, Небоjша и Биjьана Путниковиh, дубровачка 23, НОви Сад;

16. Rapid iпvеSt, Стражиловска 14, Нови Сад;

17. Саша Сурови, Сео & Fоuпdег, Mega wash dоо, Илирска 1ц, Нови Сад;
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18. Станари .Улице Кочи Ивана 5, 7 и 9 (Миладин Ладолеж, ВОjислав ЛадоIIеж, Лука Ладолеж,
СиJIвиаХсгедиIII,ЗлатибордимитриjсвиIi,Верадимитри].евиIi,СаIьадимит|)иjевиh,Михаjло
димитриjсвиh,  Л.уб1ща  Горечан,  Всра  ВасиIьсвиh,  Раjко  ВасиJьевиli,  Лука  ВасиJьевиli  и
даница Васи;ьевиh), Нови Сад;

19. Граbански покрет Браво;

20.  Зо|.а ВиденовиП (ИлирсItа  10,  Нови  Сад) -Мариjа Видсновиh  (Илирска  10, Нови  Сад), А11а
Зидар (ИлирсItа 14а, Нови Сад), Мариjа Михал, Милованов, Jулиjана КОвачсвиh (Илирска 14,
НОви Сад), Никола (Илирска 1, Нови Сад), Бил,ана ПавjlовиГі (Булевар деспота Стефана 4, Нови
Сад), Весна Jариh СтраjниIi. (Илирска 12а, Нови Сад) и поl)одица Колариh (Илирска 1);

21. Стеван Квас (Вршачка 24, НОви Сад), Jаст|tа Jслачиh (Вршашса 24, Нови Сад), Вера ТрумиIi
(Стевана Момчитювиhа 16, Нови Сад), данко Паскаjьевиh (Иве Андриhа 1, Нови Сад), Софи].а
Jеjlачиh  (Вршачка  24,  Нови  Сад),  МиI1а  JеjlачиIi(Вршачка  24,  Нови  Сад),  Боjана  Андреjиh
Виш1ьиН (Бранка БаjиГіа, Нови Сад), БиJьана Цимбал (Косте АбрашевиГіа 11 а, Нови Сад), JЬиJьана
Сми|)нов (Косте Абрашевиhа 8, Нови Сад), Арпад Варга (Панонска 2/б, Нови Сад), Александра
Смирнов Бl]киIi (Косте АбрашевиГіа 8, Нови Сад), данищ Цимбал, (КОсте Абрашевиhа 11 а, Нови
Сад),    НикоJIа  ВишIыIh  (Косте  Абрашевиhа  13,  Нови  Сад),    и  `АJIексаIщар  Щ1мбал  (Косте
Абрашевиhа 11а, Нови Сад);

22. Новосадс1(а бицимистичка инициjатива, Воjводе Боjовиhа 5, Нови Сад;

23. Примедба поднета од стране  132 потписника: АнтоIIиjа Маринковиh (Владике Ъириhа  12,
НОви Сад); Jелсна Вукиh (Кочи Ивана 20,НОви Сад); нечитко JоваIIка (Патриjарха Павла 91, НОви
Сад); ЗОра11 Тодоровиh (Бул. Патриjарха Павла 69, Нови Сад  ): Небоjша Маринковиh (Владике
ТLириhа  12, Нови Сад); Наташа СубиIi (Владике Ъириhа  12, Нови Сад ); Зор1ща Маринковиh
(Горн,е Саjлово 44);  Милица Jешиh (Симе Матавуjьа 5, Нови Сад);  Михаjло Jовановиh (Бул.
краjьа  Петра  I  З6,  Нови  Сад);  Кристи1Iа  Т.уран  (Марка  Краjьевиhа  59,  Сомбор);  Ни11Ослав
Зиндиjиh   (Нёимарова  30,   НОви   Сад);   Радоми|.   Нсшиh   (Jована  Биjелиhа  22/8);  даниjела
Маринковиh (Владике Ъириhа 12, Нови Сад); ФиIшп Фиjlсп (Илирска 47, Нови Сад); Кристина
Маринковиh (Владике ЪириЁа 12, Нови Сад); Ву].чиh Радослав (В. Ъуле 10а); ЗОран МIIлиh (ТОме
Максимовиhа 22,  Ветерник);  Псjка Нсбески  q{ружна  12,  Нови  Сад);  Вел,ко  Видаковиh (Бул.
Пац]иjарха  Павла  85,  Нови  Сад);  Мирослав  Небески  (Светозара Милети1iа  116,  Тител);  Maja
Стамениh  (Кнеза  Властимира  10,  Нови  Сад);  Боjана  Бодрожа  (Милана Кома  13,  Нови  Сад);
Мирjана Тегелтиjа (Бул. Патриjарха Павла 18, Нови Сад); Сара ПупиIi (Сомборска 17, НОви Сад);
Бранка Jеркан (Милана Савиhа 53, НОви Сад); Марио Jеркан (Милана Савиhа 53, Нови Сад);
Марко Милосавл,евиП (данила Киша 23, Нови Сад); Мариjа Тирнаниh (Славуjева бб, Нови Сад);
Уlіош   Здравковиh   GСратьа  Милути11а   7З);   дамир   Амбриша11   (Jастребачка   34,   Нови   Сад);
Анастасиjа  Jагодиh  (Краjьа Милутина 73,  Нови  Сад );  ЕкатZ.рина  Бередина  (Бул. Патриjарха
Павла 16б, Нови Сад); Мил,ана Василиh (Бул. Патриjарха Павjlа 85); Вера JОвовиli (Jастребачка
49, Нови Сад); Ивана Алексиh (Которска  11, Нови Сад); Jелена МиjиI-і (Илаjриона Руварца  13,
Нови Сад);  ЖеJько  Катаjи  (Рибарска 3,  Србобран); даIIиjела Ми|)осавJьевиh  (Бул. Патриjарха
Павла 71, Нови  Сад);  СJIаВана  Станковиli (Анте Ставричиhа 6);  Милан Миросавл,евиh (Бул.
Патриjарха Павла 71, Нови Сад); Jелспа JОваIIОвиh (Бул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад); ПеВа
JОваIIовIIh (Бул.  Патриjарха Павла 71, Нови Сад); Александар Весслиновиli (Киш Ернеа, Нови
Сад); Санда Катаjи (Рибарска 3, Србобран); ТОмислав Такач (Илирска 60, Нови Сад); Звездана
Гладовиh (Бул.  Патриjарха Павла 87, Нови Сад); Аурора Ъуl]Г)улов (Бул. Патриjарха Павла 22,
НОви Сад); Мил1ща МариjановиIi (Бул. Патриjарха Павла 91, Нови Сад); Ева Мадри (Ъирила и
Методиjа 4, Нови Сад); Алсксандра СтаIIчиIi (Лазе Лазаревиhа 42, Нови Сад); Миле1іа Лазаревиh
(Петефи Шандора 129, Нови Сад); Милош Благоjевиh (Раковачка 12, Нови Сад); Маринковиh
Jелсна (Бул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад);
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МаринковиhjкуIIIан(Бул.ПатриjархаПавла71,НовиСад);Теодорадав1щовац(Бул.Патриjарха
Павла 71а, Нови Сад); Милош НиколиН а5ул. Патриjарха Павла 26, Н. Сад); даница Радоjичиh
(Сомборска11,НовиСад);драганиRJелена(ОтанаЖупанчиhа7а);БикиhРаде(СлавкаРодиhа);
деjан  Шишковиh  (Фрушкогорска  18,  Нови  Сад);  Jеленко  Мано].ловиh  (Брчко  дистрикт);
Стефановиh  Jулкица  @акрослава  Jагиhа  40);  Jулиjа  нечитко;  JЬиjьана. Каl]ановиh  а5ул.
Патриjарха Павла 87/13,  Нови  Сад);  Мин,а МаниГі  (Стевана Баjе Гардшовачког  14);  СлаВана
То].агиП (Сомборсіtа 13, Нови Сад); Ивица Барип1иВ Щалматинска 1, Нови Сад), Зоран Тоjагиh
(Сомборска   13,  Нови  Сад);  деjан  Беговиh  (Отона  ЖуIiанчиhа  3);  Ивана  БеговиП  (Отона
ЖупанчиЁа З); Катарина Кромпиh (Jабланичка 28); деjана Баjьак (1300 каплара 16, Нови Сад);
Филип дробац а5ул. Пакриj.арха Павjlа 65, Нови Сад); драгана дробац (1300 каплара 16, Нови
Сад); Мира Лисица (Бул. Патриjарха Павла 105, Нови Сад); Те|]сза Глигориh (Бул. Пакриjарха
Павла 95, Н.  Сад); даjана Уjфалуши Щинарска 5); Бранислав Потребиh 0vlихаjла Лалиhа іg,
НовиСад);МаркоМалетинфирилаиМетодиjа182,НовиСад);РадмилаАциhа5уII.Патриjарха
Павла 71, Н. Сад); Jулиjана Золотова (Ъирила и Методиjа 182); Мирослав АничиВ Щавла Папа
41,НовиСад);ТиjанаКру.ьф.РашеРадуjкова1,НовиСад);Ми]IошВуковиh(МомчилаТапавице
ЗО, Нови Сад); Чаки Санела Щетинска 25, НОви Сад); Анита Jовановиh аЗршачка 43а); Сузана
МиличевиП ТонковиВ (НIка Стевина 7); Лщиі.а Николиh (Зетска 2); Хелепа Хорват; Рудолф
Хорват; Илона Хорват Урбан;  Стеван ШевиЕ а5ул. Пакриjарха Павла 65, Нови Сад); Пет|]ов
Александра  (Стражиловска  42,  Нови  Сад);  Maja  Маринковиh  (Владике  ЪириIiа  12);  диjана
Фl]анкуски а4лирска 60); Стефани Окоtlишан; давид околишан (Бул. Патриjарха Павла 83, Н.
Сад);  ду1пан  Коjlарски  а5ул.  Пакриjарха  Павла  67,  Нови  Сад);  Мирjана  Павловиh  а5ул.
Патриjарха Павла 83, Нови Сад); Ендре Сабо Перевиhка 2); СлаВана Билаjиh (Петефи Шандора
1 і 8); Сибил Хорват; Же.ыtо БуIiан (JЬубице Раваси 11, Нови Сад); Сан,а Сладоjевиh (СTIавуjева
бб); де].ан БаклаjиВ а1етефи Шандора 118, Нови Сад); Владимир БудимчевиГі аIрвомаjска 2а);
МариjанаВасилиhБаjилаjиh(ПетефиШандора118,НовиСад);А1111аJашковаа5уjl.ПаIриjарха
Павла  16а,  Нови  Сад);  Браjан Брковиh  (др  Касапиновиhа);  Маlіко  Милиh  (Светог  Саве 94,
Сокобаъа);   Александар  Лазаревиh  (Бул.   Пакриjарха  Павла  71,  Нови  Сад);   Са1Iдра  Адам
Богосавjьевm  (Jанка Чмелика 25, Нови Сад); Хелена Шешум (АнБе Раиковиh 6/7 Нови Сад).;
драгана  Моври.н  Щартизанских  база  22);  Илона  JеличиВ  (Станоjа  Главаша  90);  Жеjы{о
Обрадовиh (Горана КовачиЁа 7а); Петар Jеличиh (С. Главаша 90); Зо|эан ЧобановиН (Jабjlаыичка
32, Нови Сад); Мариjа Навратил а1звидничка 20); Наташа Ъуратов о5ул. Пакриjарха Павла 24,
Нови  Сад);  Сан,а  МартиновиП  (Бул.  Пакриjарха  Павла  63,  Нови  Сад);  Jованка  Мазаjlица
(Jастребачка 25, Нови Сад); нечитко а.орана КОвачиhа); Мирjана Васиh (Киш Ернеа 50); Петар
Тіевриз (Бул. Пакриjарха Павла 91, Нови Сад); Ненад Милиhевиh qика Стевина 7); Христина
JовановиhаЗршажа43а,НовиСад);ЛукаЛукиЬ(СтеванаМомчиjювиЁа2);ВукШави].а(Jована
Биjелиhа 3/4); Милан Стеванов далматинска 41, Нови Сад); Вера ВасиIьевиh афана Кочиjа 9.,
НовиСад);Ра].коВасиIьевиh(ИванаКочиjа9,НовиСад);JЬубицаГоречанQIванаКочиjа9,Нрви
сад).

Ван |)Ока оставл,еном за достав}ьан,е примедби, п|tедIIога и сугестиjа стигло ].е 5 примедби.

Примедбе су доставиjlи:

24. ГраВански покрет Браво- допуна примедбе броj 19 путем елеккронске поппе и wеtгапSfег-а са 82
потписа:  ТешиН  Наташа  (Бул.  Патриjарха  Павла  14,  Нови  Сад);  Мирол,уб  ГаВин  (Косте
АбрашевиIiа 25, Нови Сад); дани].ела ТОпаtювиh (Jаскребачка 45а, Нови Сад); Jелена Jаш{овиIi
(Jована Цоповиhа 61д);  Неда  Ав|.амов Ъилас аСиш Ернеа 38/16,  Нови  Сад);  Снежана  Согиh
(Аjlександра  Белиhа  7);  Игор  Линцнер  (С.  Христиhа  5);  драгана  ФилиповиВ  Линцнер  (С.
ХристиЁа  5);  Кл,ечанин  Витомирка  а5аниjска 32);  Горан  ИвковиП  (Косте Абрашевиhа  34ц);
Лэиjьана Станичков (Бул. Воjводе Степе 131, Н. Сад); Jаросjlав Гуjьаш (Сентелеки Корнела 3а);
Гора11 РаичевиЁ (Бул Патриjарха Павла 6);
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ду1ьа  Марчета, ду111ан  ИваниIi  (Ъирила и  Методиjа  97);  Не11ад  КоIIдиh  (Булевар Патриjарха
Павла  111);  КрстиГі  Jасмина  (Браhе  Немет  6);  JелеIIа  Алексиh  (Лазара  Стоjковиhа),  Наташа
JаIIковиIi (Бате Бркиhа 3); Гизела Стоjановиh (Тiирила и Методиjа 95); Си11иша JаIIковиГі (Бате
Бркиhа3, Н.Сад); Келовиli С11ежана (Петефи Шандора 96, Нови Сад); Maja КОвинчиh   (Булевар
Патриjарха Павла 61, НОви Сад); Лука ФилиповиIi (Балзакова 2); Силва1Iа Живковиli  (Булевар
Патриjарха Павла  11З, Нови Сад); ЖеIысо ПетровиIi (И. Руварца 34, Нови Сад); Ивана ПеjчиIi
(Jована  Цроса  14):  JелеIIа  ПстровиГі  QIови  Сад,  И.  Руварца  З4);  драгрна  ТОлимир    (Булевар
Патрйjарха Павла, НОви Сад);  Суза11а Скс11дероски   (Булевар Патриjарха Павла 16а, Нови Сад);
Александра  Ракиli    (Булевар  Патриjарха  Павла  24,  Нови  Сад);  Веjlемир  нечитко    (Булевар
Патриjарха Павла  16/8, Нови Сад); Саша АIiимиh (Милана Савиhа); Нсвена Ковачсвиh Васиh
(Булевар  Патриjарха Павjlа 91/2/24,  Нови  Сад);  Богдан Jашовиh  Фасилиjа Гаhеше  14,  Футог);
Стефан  Иниh    (Булевар Пакриjарха Павла 73); д|]л,ача Андреjа  (Варга Ъуле 9);  Филиповиh
драг1ща (Меt)ународни пут 83, Ченеj); Варвара Лукач (Иван,данска 75, Бегеч); Златари1-і Оливера
аСружна 15а); Пашаjлиli Л;иjъана (БОгдана Поповиhа 2а); СО1ьа Мих1ьак (Кружна 19, Нови Сад);
Иlіен  Хорват  (Зетска  18);  Веjы{О  ТешиГі  (СОмборсItа  21,  Нови  Сад);  СрВZін  Симиh    (Булевар
Патриj.арха  Павла  61,  НОви  Сад  );  ду1ьа  А11ичиГі  (Петефи  Шандора  133е,  Нови  Сад);  Са1ьа
ЪорВсвиIi (Анте Станичиhа 1 ); ЛаjОш Бакош (Варга Ъуле 8); Биjьпна Тсшиh (Сомборска 21, НОви
Сад); Матиh ГОрдана (Станоjа Главаша 111ф, Нови Сад); Харди гIечитко  (Jернеjа Копитара 14,
НОви Сад ); даниjел К11ежевиГі (ЪорВа Микеша 16); Бранислав Теjиh  (Булевар Патриjарха Павла
23, НОви  Сад);  Алекса11дар  Т]Оковиh  (Сетю  Стубал,  Блаце);  Слобода11. Крс"1-і  (Браhе Немет 6);
драга11а Хербут (Ъирила и Методиjа  133а, Нови Сад); А1Iа ТОдоров (Сомборс1{а 2ц, Нови Сад);
Jелсна  Загорац  (Морнарска  55,  НОви  Сад);  душан  Беро1ьа  (СОбодана  Баjиliа  14,  Сремска
Каменица); Венко Меха1щиски   (Булевар Патриj.арха Павла 91); Jована Милетиh Щиколе Тесле
51, Каh); Филип Маjсторац (Саве Ковачевиhа 5); JОваII Ракиli  (Булевар Патриjарха Павла 24/5);
ЗОран РадовановиIi (Петефи Шандора 194б/12); драг1ща Л>убоjевиГі Матиh  (Булевар Патриjарха
Павла 55/19); душан Ба|tзут (Горана Ковачевиhа); Вукман Божовиh (Прешерпова 17а); Мутхат
ЛедиIIиli (Краjьа Александра 64, Ветерник); Кристи11а ТрIIиниh (Мариjе Бурсаh 54, Футог); JелсIIа
ПОповиIi  (Булевар Патриjарха Павла 85); Свстлана Катаниh (Киш Ернеа 40, Нови Сад); Сащра
Рашиh   (БуJIевар Патриjарха Павла 85); MpIjan Ксцман (Михаjла Лалиhа 6); Катаниh Ъуl)Dина
(Киш Ернеа 40); Катаниh Жел,ко аСиш Ернеа 40); БОэке11а Кариli  (Булевар Патриjарха Павла 73,
Нови Сад); Мира Матиh (Павла БаItиhа 6, Нови Сад); Андриа Радиh  (Булевар Патриjарха Павла
121,  НОви  Сад);  Симиh  даjаIIа  (Киш  Ернеа  40);  КатаниIi  МилеIIIfo  (Киш  Ернеа);  драга11
МалиновиIi (Анте Станичиhа 1/3), Мирjана дмитровиli (J. Копитара 4, Нови Сад);

25. Инобачка доо, Булевар ослобфен,а 30а, Нови Сад;

26. Галенс Инвест, Народних xepoja 3, Нови Сад;

27. Ена доо, Футошки пут 69, Нови Сад;

28. „sТRАND" d.o.о. Нови Сад ~ допуна примедбе
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НЬимеhбаг'dт.oj',i;

Примедбу je поднео Владимир Тресиглавиh. Примедба сю односи на парцелу брQj 2194 у КО Нови
Сад 2, у улици Вршачкоj 8, чиjи je власник подносилац примедбе.

Примедба се односи на парцелу 2194 КО НОви Сад 11. У примедби се наводи да je Нщртом пI1ана
коjи je био изложен на jавном увиду, дозвоjьена повеhана спратна висина приземjьа до 4,5m „са
искоришhености простора за галфцjу од 50О/о основе криземIьа у случфу посjюван,а и висине
обjе" П+3." У примедби се тражи да се дозволи спратна виси1а максимаjlно 6jm, колико j.е
дозвоjьеноинаосTгалимделовимапланагдесуупита1ьупословненаменеприземjьа.Разлогзатоjе
да на висину од 4; m je немогуhе формирати спратну висину галерцjе, Ако je висина призем]ьа
минимална и износи 250сm онда остане jош 200сm  за мфуспратну конкрукцкр.у и светлу висину
галкрцjе. ПреМа тоМе Галериjа je апСОлутна неКОрИсНа поВрШина за послован,е са том висином од
око170сm.ИделанависинапословногпростораjеЗmипрематомеакоймамоприземjьетесвисине
као  и  гаjlфцjу  оцда са минималним   спуштеним плафонима и мфуспратном конструкцщ.ом
добцjемо да je висина од 6jm идеална као што je планом веh и предвиВеыо на другим деловима
обухвата.

Кочисцjа за пЛаНове делимич11о прихвата примсдбу. КОмисщjа за планове прихвата да се за
обjекат може дефи11исати свстла висина приземл,; до 5,5 m за слу-чаj реал.рiзаци-j-;планIкра[Iи

галариjе.

Нт)йLIеZiбй.ЪDoi 2:

Примедбу je поднео „ЕNЕRGО SYSТЕМ" d.о.о. Примедба се односи на парцелу брqj 2221д у
КО Нови Сад 2, у Улици дубровачкОj, ila КОjoj се предвиБа породично становане. Цредлогjе да
се планом предвиди могуhност изградне вишепородичног стамбеног обjекга спрашосги П+4 и
индексазаузетости100%.Ларцеm2221#КОНовиСадIIналазисе.уцелостиуподрутjуизмене
плана и jединаjе остала као затечена тj.породично станован,е."

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примсдбу,  уз  обі]азложеше  обраВивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDиимедба.бDоi3:

Примедбуjеподнео„§ТRАND"d.о.о.НовиСадПримедбасеодносинапарцелубрQj201ИуКО
Нови Сад 2, чцjи je власник подносилац примедбе. У примедби се тражи кориговаве пред]южеиог
решен,а,такодасенапарцелиброj2011/1планкраjудвекраВевинскепарцелепремаскициуприлогу
(слика 3).  „Намена источне;  ма1ье  парцеле  површине  1.500  m2 била би  стамбено-пословна и]]и
стамбенасапослова1ьемуприземjьу(индексизграБеностиЗ2),анамеmзападневеhепарцеjlебила
бипословнонстамбенасаиндеItсомизгра$ености4.Предложенакорекщjаjеускладусанаменоми
условима из Генерашог урбанисичког плана града НОвог Сада до 2030.године и у складу je са
предложеним наменама у окружен,у."

Комисиjазапл?новенеприхватапримедбу,узобразложен,еобр*ивачанавеценоуИзвештаjу
о спровqценом іавном увиду.
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Пт]имепба бЬОj 4:

Примедбу je поднео адвокат Миодраг Ъ. Голубовиh, за МрВен Верицу и Ника из Новог
Сада.Примедба се односи  на парцеле бр. 2209, 2210, 2211  и 2212 у КО Нови  Сад П, чЕіjи су
сувласници подносиоци примедбе. „Примедбе се посебно односе на парцелу 2212 КО. Нови Сад
11,  за  коjу  je  нацртом  плана  (стр.60  -  специфични  устюви  за  постоjеhе  обjеItте  блок  393)
предвифено припаjан,е парцели .2231/1  КО. Нови Сад П на коjоj je изграbен хотел и коjа би
служила да се хотещі обезбеди недостаjуhи паркинг и гаражни простор за покребе гостиjу и
запослених. у хотелу.

Обjекатнапкрцели2231/1КО.НовиСадПjенадцеломпкрцелом(100%заузетост)иуписан
je у ка.гаскр непокретности по основу заКОна о озакоrьен,у обjеката, а власник je физиtжо }1ице.
ОвимпланомjепредвиБенодасеоддругихфизичкихлицакоjисусувIIасниципарцела2212КО,
Нови                    Сад                    П,                    као                   и                   парцела                   2211
2210  и  2209  КО.  Нови  Сад  П,  „одузме"  део  парцеле  2212,  и  то  део  коjи  преостаjе  након
проширен,а  у]ще  Вршачке,  ради  обезбеВива1ьа  паркинга  за  обjекат  коjи  je  изгра|jен  без
гра$евинске   дозволе   или   упркос   граl)евинскоj   дозволи.   Овим   планом   се   у   односу
на власнике парцеле 2212 КО. Нови Сад 11 повреВуjе и чл. 58 Устава Републике Србцjеjер им се
ограничава  право  своjипе,  супротно  ст.  2  истог  члана,  у  корисуг  другог  физичког  лица."
Подносиоци ове примедбе имаjу намеру да парцеле бр. 2209, 2210, 2211 и 2212  „обjедине и на
та1(о обjедин,еним парцелама изграде обjекатЛе за вишепородично становагье високих густина
коjиjепредвиbенНацртомпланагенераjlнерегулащjеГрадаНОвогСада,Собзиромнаоколност
да ПГР предвиВа проширен,е улице Вршачке коjом се протежу наведене парцеле, од тих парцела
hебитиодузетозаjавнепотребе(штоjеускладусаУставомРСизаконима)Око510m2,тебиза
изградн,у остало око 850 m2 што je у складу са Планом коjи предвиБа да површина пкрцеле за
изградн,у мора бити наjман,е 600 m2 за вишепородично станова1ье средн,их и високих густина."
...„Такфепредлажемо,дасезапарцеле2209,2210,2211и2212КОНовиСад2повеhадозвотьена
спратност пратеhи планове за блок бр. 3 93 (просторна целина 1) ПГРu општреградског центра
имаjуhи у виду даjе дозвоjъна спратност П+8, као и предвиЭену изградшу новог блока зграда на
пкрцели2214д(идругим)коjасе-налазйузалёiiугоренаведенихпкрцела."

КОмисиjазаплановеделимич11о.прихвzітапримедбу.Комисиjаприхватадеопримедбекоjи
сс односи на формира1ье граВсвинске парцеJIе тако да се укида обавезно обjедин,аван,е са
сусед11ом.парцелом броj 2213/1 на коjoj jc изграВен обjекат хотела. Комисиjа за пjlанове
деjlимичНО прИХватп корекцИjу спрат11ОсТи плаНира11ОГ ОбjсКта таКО да се МОже Планирати
обjекат спратности до П+4. КОмисиjа за пJIанове прихвата усмсно допун,е11у примедбу у
погледу   корекциjе   положаjа   зоне   изградн,е   планира1юг   обjекта   тако   да   се   иста
тіанслаторно „помсра" до границе са суседном парцелом броj 2213/1 на юjоj je изграВен
обjекат хотеЛа. Комисиjа за планове не п|)ихвата повеIiаIье и ко|)екциjу зоне изград1ье.

Ыимедба ёроj 5:
ПримедбуjеподнеоАдвокагЕваВукашиновиh,'заВалерzфуМариhСешЬrкиВеруИванчевиз
НовогСада.Примедбасеодносинапарцелебр.2030,2031/1,2032,2033/1и2034уКОНовиСад
Щ щjи су сувласници и држаоци подносиоци примедбе.



како би
визура."

„ПодносиоциовепримебдесублаговременоНасловуупутилисугестиjужаконцептуалниоквир
коjиjебионараномjавномувидудоо1.фебруара202З.годинекоjомсмоуказалидаjепокребно
дужчитавеулицеФутошкипутпланиратиуjедначенуспратностунамениопште1радскиценкри

се избегла драстична висинска разлика будуЁих  обjекага и обезбедиtlа одговараjуЁа

„Овом  приликом  улажемо  примедбу  на пhанско  решен,е  у  блоку 420  на начин да се  у
цредметном блоку предвиде 2 алткрнативне могуhности изградне:
1.           Уколико се веh изведени пословни обjекатнаадреси Киш Врнеа брQj l коjиjесагра$ен
на парцели броj  2022/1  задржава,  цредлажемо повеhан,е спратносш планкраних оQjеката уз
улицуКишЕрнеа(парце]1еподносицапримедби),асагласнисмосапредложеномпарцелациjом;
2.           Уюлико  се изведени пос'гоjеhи  обjекат не задржава  (односно  у случфу да се исти
поруши ради изградЕе новопланираних садржаjа) цредлажемо планкран,е урбаног комплекса-
цео блок, спратнос'ги бкр Пкр уз висинске репере до П+18, као и у планираном блоку броj З90
односно 393.

Наиме,  не  смаграмо логичним али ни урбанистички оправданим планиран,е оволию ниже
спра"осш у блоку брQj 420 у односу на наведене блокове, узимаjуhи у обзир лову силуету
града"  и  потенциjале  блоюва  општеградских  центара на улазном правцу у град а коjи ,се
спомин,у као мотив доношен,а овог плана у текстуалном делу Нацрта. Уколико упоредимо
планско  реше1ье  коjе je  дато  за  блок  брQj  420  и  бIююве  броj  390  односно  393  не видимо
оправдан,е ни уjедном параметру за такву разлику у спратности планираних блокова, а посебна
предност   блока  броj   420  jесте  постоjеhе   стаIье-релативна  неизкра$еносг  и   уоквиреносг
постоjеhегблокасаобраhаjницамакоjегарашуjереализащjупланиранихсадржаjа.

Комиси]-а  за  пла11Ове  не  прихвата    примедбу,  уз  образложен,е  обраDивача  наведено  у
Извештаjу о спровщеном jавном увиду.

ПпйЬiЁа dDoi 6;

Примедбуjе поднело друшгво крхитеката Новог Сада.
1.           Неопходно je преполовити Нацртом Плана дату спратност обjеката и урбанистичке
параметре,тj.индексезаузетостиииндексеизгра$ености.Новеструктуреуразумноjмеритреба
инкорпорирати  у традиционалну периферну  стамбену зону.  Нацрг ГПана треба врагити  на
доmцу да би се извршиле анализе последица промене намене на шире подручjе Телепа.

Комисиі.а за планове не прихвата оваj део примедбе, уз образложен,е обраВивача наведено
у  Извештаjу р спроведеном jавном увиду.

2.           Нацрт Плана креба вратити на дораду да би се креирале регулащjе улица и друIих
површинаjавне намене коjе одговарZtjу потребама високе густине изградн,е, и то:
-НеопходноjепроширитипланиранерегулащЁестамбенихисабирнихущауобухва'гуПлана,
да би се уз гус.ю насеIьене блокове са посjlоваIьем омогуhило двострано управно пкркцраЕе за
привремене кориснике простора, пролаз веhег брQjа пешака тротоарима (мин. 3 m ширине), као
и садн,а високих стабала са широким крошьама у дрворедима на травнатим тракама коjе he
ущjати а"Осферищ.е.
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- ГраБевинске линиjе треба удаjьити од регулационих линиjа тако да нове вишеспратнице буду
минимално 25 m удаJьене од породичних стамбених обjеката у суседству.
-  У  Илирскоj  улици,  граВевинске  линиjе  треба  да  буду на  веhoj  удаJьености  (око  10  m)  од

регулационе линиjе,  тj.  у  складу  са положаjем  веhине  поЬтоjеhих двоjних  куhа са дубоким
предбаштама, jep оне формираjу улични амбиjент jединствен на Телепу.
-Удубровачкоjулици,требазадржатипостоjеhиколско-пешачкипролаздаопслужуjепостоjеhе
куhе, проширити породично станован,е наjош две парцеле у.блоку 393, а планирати нови улични
крак коjим he се дубровачка улица колски повезати са Улицом БОгдана Шупута.
-Не треба дозволити привремене колске прикIьучке са Футошког пута, jep за то нема оправдане
покребе, а сман,ивали би проходност вози`ла на овом фре1свентном, традиционалном улазу у град,
обесмислили планирану из1радн,у режиjске саобраhаjнице и угожавали вредни дрворед пJIатана.

Комисиjа за планове не прихвата оваj део Примедбе, уз образложен,с обраЬивача наведсI1о
у  Извсштаjу о спроведсном jавпом увиду.

3.           Неопходно je планирати jавне површине за ретензиjе дуж улица дубровачке, ПаIюнске
и дела Мелхиора Ердуjхел,иjа,  уз  Itoje се планира наjгушГіа 1ювоград1ъа 11а терену нижем  од
околног. Тиме би се ретензиjе, као део комуналне инфраструктуре, одржавале и контролисале у
функциjи заjедничког интереса да се суши терен од превисоке подземне воде. Благовремено би
се  задржао  и  упио  део  екстремних  количина  падавина  коjе  се  увеhаваjу  са  1шиматским
променама, а сма1ьиле би се количине а"Осферилиjа коjе he се упуhивати у канализациони
систем заjедничког типа, коjи je недовоjьног капацитета. Jавне зелене површине у поjединим
блоковима треба формирати на рачун великих граЬевинских комплекса за I(ojе je предви$ена
израда урбанистичких пр oj еката.

КОмисиjа Зп ПJIаIIОВе 11е прихвата Оваj део Примедбе, уз обраЗЛОЖен,е обраВиваЧа Наведено
у   Извешта].у о спровсде11ом jавпом увиду.

4.           Треба  одговорити  на  проблеме  високе  подземне  воде  и  непогодности  терена  за
изградн,у, н,егове мале носивости и осетjьивости на слеган,е. Зато се не сме омогуhити изкрадн,а
подрума  на  више  од  70%  гра$евинске  парцеjlе  и  не  више  од jедне  подземне  етаже.  Треба
рачунати на смештаj гаража на деловима приземjьа, као и изградну вишеспратица на шиповима.

КОмисиjа за пла11ове сматра да оваj дсо примедбе делом пиjе ос11ован а дслом се прихвата
у3 образложс1ье обраВивача наведе11О у   Извештаjу о спроведеном jавIюм увиду.

5.         . да би спречило даjье ширене зага$ен,а од некадашн,е „прjьаве индустриjе", неопходна
je примена метода ремедиjациjе земjьишта, што je од утицаjа на животнУ средину планираних
(стамбених) комплекса и ширег подручjа обухвата Плана. ИзградЕьу нових обjеката у бло1{овима
388,  390  и 425  треба устювити  претходном санациjОм земjьишта загаЬеног вишедецениj.ским
радом некадашн,е штампариjе „Графике" (сада АМБ „Графика"), некадашн,е „Ливнице" коjа je
сматрана хазардним построjеIьем, па je дуго планирана за исеIьен,е а сада напуштена, као и
некадашЕег „Триколора" у коjоj се фарбао текстил (сада супермаркет „Рода").
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КОмисиjа  за  планове  прихвата  оваj  дсо  примедбе.  Комисиjа  за  планове  сматра да  je
потреб1ютекстНацртапланадо11унитиускладусаставомобраDивачаалиидодатиутекст
бро].еве блокова за коjе се наведени усIIови од11Осе.

6.           У правилима за уреВене зеленила избрисати могуhност дату ГУП-ом:
„Укоjшсосезбогпросторнихограничегьанеможепостиhипрописани11роценатзеленила

у директном контакгу са тлом, примен,уjу се смернице за урачунаван,ё високе вегетациjе у
укупном 11роценту зеленила...jедно дрво средн.е висине са просечним пречником крошне од 5
m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надо1шаЬуі.е 80 m2 зелене површине у директном контакту са
тлом...jеднодрвоКоjеспадаукатегориjУвисокевегетациjё,сапросечнимпречникомкрошн,еод
10 m, у пуноj  физиолошкоj зрелости, надокнаВуjе око 300 m2 зелене површине у директном
контакту са тлом..."

Комисиjа за планове 11е прихвата оваj део примедбе, уз образложен,е обраВивача 11аведс1ю
у  Извешта].у о спроведеном jавном увиду.

7.      У сюIаду са претходно изнетим генералним примедбама, захтева се следеhе
- у блоку 39З повеhати зону породичног становаЕа, утврдити нови крак дубровачке улице и
jавнузеленуповршинузаретензиjу,повуhиIраВевинсI(елиниjеодпородичнихкуhаусуседству,
сман,ити спратност нових обjеката на П+4, а проширити граБевински комплекс дуж Футошког
пута да би с9, до висине „Шератона" (П+9), акцентоват1а раскрсница  са Вршачком улицом као
главном саобраhаjницом из примарне мреже;
- у блоку 390 проширити регулациjу Панонске ут1ице и утврдити jавну површину за ретензиjу,
повуhи граЬевинске линиjе од породичних і(уhа у суседству, сман,ити спратност нових обjеката
на П+4, проширити гра$евински комплекс дуж Футошког пута да би се, до висине „Шератона"
(П+9), акцентовала раскрсница  са Вршачі(Ом улицом као главном саобраhаjницом, а изоставити
озелеЕену површину на том углу;
-у блоку 388 задржати породишо станован,е у jужном делу блока, утврдити jавну површину за
ретензиjу, исправити регулациону линиjу Улице Косте Абрашевиhа у континуалном кравцу,
повуhи   граВевинске   линиjе   вишеспратница  од   породичних   куhа  у   суседству,   задржати
1раБевинске линиjе у Илирскоj улици на 10 m од регулациjе, сман,ити спратност нових обjеката
на п+4;
-улблоку 420 проширити регулациjу Улице Мелхиора Ердуj.хеjьиjа и утврдити jавну површину
за ретензиjу, повуПи граbевинске линиjе од породичних куhа у суседству, сман,ити спратност
нових обjеката на П+4, задржати граБевинске линиjе у Илирскоj улици на 10 m Од регулациjе;
-  у  блоку  425  проширити  део  регулациjе  Улице  Мелхиора  Ердуjхеjьиjа  и  утврдити jавну
површину за ретензиjу, повуhи граВевинске линиjе од породичних куhа у суседству, сман,ити
спратност нових обjеката на П+4, а до висине „Шератона" (П+9) повеhати спратност  на углу
Футошког пута и Улице Илариона Руварца као главне саобраhаjнице;
- у северном делу блока 437 проширити регулациjу улица Кочи Ивана и Мелхиора Ердуjхеjьиjа,
а  повеhати  значаj  раскрснице  Фу1`ошког  пута  и  Булевара  пакриjарха  Павла  као  1радских
магистрала,  тако  што  би се условило  спровфен,е  урбанистичко-архитектонског конкурса за
проjектован,еjединственогкомплексаспратностиП+18,чимебисеформирала„капиjаграда"на.
улазном правцу из Футога и Ветерника;
-уjужномделублока437,проширитирегулациjуУлицеКочиИвана,повуhиграВевинскелиниjе
вишеспратница од породичних куhа у суседству, смаъити спратност нових обjеката на П+4, а
дужБулеварапатриjархаПавлакаоглавнесаобраhаjницеобавезноприпоjитипарцелуукривини
и утврдити граВевинску линиjу коjаjе континуално прати.
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„ЗакIьучак:
Планирани    максимизирани    капацитети    изградгье,    незадовотьаваjуhе    познаван,е

„историjског загаЬен.а" тла, задржаван,е плана регулациjе из претходног периода без критичког
сагледаван,а   последица   вишеструко   увеhаних   капацитета,   произвели   су   за   реализациjу
закасне]ю, а за граВане девастираjуhе урбанистичко решен,е.

У садашн,е, времену рецесиjе код нас и у свету, велике граt)евиснке фирме I(ojе су купиле
пропала  индустриjсI(а  предузеhа  запослиhе  своjе  капацитете  на  великим  комплексима  са
„надуваном"спратношhу. Остали ман,и ло1(алитети остаhе неизгра$ени, jep траже УItрупн,аван,е
броjних  парцела,  а  и  ма1ъе  су  исплативи.  Пошто  због  раста  камата  на  кредите  интерес за
куповину нових стамбених некретнина управо драстично пада, реализациjа he бити делимична.
При томе he остати ругло од запуштене околине, без режиjске саобраhаjнице и бе3 зеленила.

Све лепо срочене идеjе о општеградском центру могле су се применити и на разумно
димензионисане планиране обjекте, уз обавезуjуГіу примену савремених еколошких стандарда
заодр>Itивуизградн,у.Поседован,естанаутаквимнекретнинамабимогIюбитипривлачномладоj
диjаспори коjу де1сларативно прижел,Itуjемо да нам се врати. Уместо 1ьих, у станове поіtоjних
родитеjьа враhаjу нам се пензионери, повратници из суровог либератіног капитализма.

Пропуштена je прилика да се с потпуном реконструкциjОм простора достип1е Jюгичан,
привлачан, па и узбудтьив урбанистички уметнички доjам, на трагу савремених архитеката коjи
су оставили траjан белег у 1(ултури Новог Сада."

КОмисиjа за пJIаIIове оваj део примедбе делом не пlіихвата а делом сматра да IIиjе ос11Ова11,
уз об|]азложе1ье обраВивача наведено у   Извешта].у о спровсденом jавном увиду.

Lт)_hмедбабт)о,i7:
Примедбу je поднела Градс1(а управа за краБевинс1(О земJьиште и инвестициjе. Примедба се
односи на парцелу броj 7990 у КО НОви Сад 2, на углу улица Футошког пута и Вршач1(е, коjаjе
уjавноj своjини Града Новог Сада 1/1.
„У оквиру Нацрта предметног плана предви$ено je формиран,е граВевинске парцеле на углу
улица Футошш пут и Вршачке, и то обjедиЕаван,ем парцеле бр. 7990 0авна своjина Град НОви
Сад 1/1) и парцела у приватном власништву бр.2200 и 2202, све у КО Нови Сад 11. У сIuаду са
наменом утврВеном Генералним урбанистичким планом града Новог Сада до 2030.године
(„Службени jlист Града Новог Сада" бр.3З/22), предметни локалитет се планира за намену
општеградски центри. Сходно упуhуjуhим правилима и параметрима дефинисаним у
Генералном урбанистичком плану ..., за намену општеградски центри, као и пошгован,у
принци-`па рационалног коришhен,а граБевинског земтьишта (парцела бр.7990 КО Нови Сад 11
има површину 947 m2) потребно je на наведеном локалитету планирати индекс изграБености
минимално 3,2.

Комисиjа за планове  прихвата  примедбу.
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Ні.йёдба``6DЬi 8з
Примедбу су поднели Среhко и Весна Миличиh из Новог Сада. Примедба се односи на простор
бивше АМБ графика, на парцелу брQj 2191/1у КО Нови Сад 2, у блоку брQj. 390, на углу улица
Футошки пут, КОсте Абрашевиhа и Панонске. Подносиоци примедбе су власници парцеле брQj
2188/1 у Улици Косте Абрашевиhа 13а.

У примедби схэ наводи да су улице Панонска и КОсте Абрашевиhа , као и добар део улица
коjесеналазеутомделуТелепапопретходномГенералномурбанистичкомплац;rималедозволу
за градн,у од П+2. У складу са тим прописима и ограниче1ьима и доносиjlи су одлуке у протекjlих
више од 20 година да граде породичне куhе, добцjали граВевинске и употребнё дозволе, за шта
смо уплаhивана значаjна средства  у буцет града Н. Сада , као и буцет Р. Србиjе )  за добцjане
истих'

Примедба 6е односи на градн,у обjеката делом у нашоj улщи (Косте Абрашевиhа , а
делом у Панонскоj улуци ) скратност од П+П+9 , Односно у Панонскоj П+П+8 спратова , чак и
до П+П+18 спратова.

„Таj ниво спратности коjи би био одмах преко пута наших стамбених куhа (а коj.е су
спратности П+1+Пк ) на свега 20 до 30 метара, чине живот врло отежаним и тешко могуhум из
више разлога:

-Водоводна И КаНаЛИЗаЦиоНа мрежа (постоjеhа ) , СВаКао Не МОЖе да ПрИХвати толико брсj
стамбенихjединица,

-НаведенибрQjстамбенихj.единицiизискуjепотребузавеликимброjемпаркингместа,
-  О  зеленоj  површини  коjа би кребала да постоjи у великоj  квадратури  на ободима

парцела,  а коjе  би требало да буду зелени коридор максималне ширине у односу на наше
породичне стамбене обjекте  да и не говоримо.

-КО.нцентращjастановника(усвимтимстамбенимjединицама)натакомалоjповршини
сkОдно пт1ану регуIIащjе je изузетно велика, што чини живот на том малом простору врло

тешким, да не кажемо немогуhим... ( п.с. Скупшина града j? своjим претходним одлукама  -
пре'гходним УРбанистичким планом , нас граБане и довела у одлуку да градимо на том простору
у тим улицама породише куhе, а не високо спратне обjекте, а сада се у ту исту зону предлажу
високоспратни об]ьекти поменуте СПРаТНОСИ,  Што НаС граВане директно доводи у заблуду и
осеЦqj да смо изманипулисани од стране исте и институщjа коjе о томе 9длучуjу ) .

Надамо се и веруjемо у разумеване градских урбаниста да he ово пита1ье решти на добро
свих   своjих граВана коjи живе у овом делу града,   а коjе су управо они и упутили своjlп\4
одлукама, да краде породичне куhе у овом делу града.

- Радуjемо се свакако новим комшцjама , то je нешто што желимо поменути , али у
разумном броjу стамбених jединица (стамбених jединица ниже спратности ) коjи неhе угрозити
постоjеhе изграБене обjекте и 1ьихиве становнике на било коjи начиrь као што се радуjемо и
новом уреВеном простору коjи je достоjан човека.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложе1ье  обраDивача  наведено  у
Извсштаjу о спроведеном jавном увиду.
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Примедбу je поднео Иван Мандиh, из НОвог Сада, коjи }1(иви у Улици Панонскоj.
„ Желели би да се неке ствари промене у нашоj улици,али не'на овакав начин да никне
осмоспратница преко пута наше 1(уГіе. Зеленила, парка, ваздуха, свежине веh неко време
недостаjе нашем граду ,али на томе се не може зарадити и 1раВевина са мноштвом станова
наизглед je очигIIедан избор .... У плану предоченом наjавном увиду одiедном стоjи осам
спратова коjи из мноштво раз]юга,а и вама познатих, коjи нису поже}ьни за изградн,у на овоj
jюкациjи." Подносилац примедбе моли да се измени план да не буде градн,е висоі(е зграде, а
предлози за изградн,у су  парк, кошаркашки терен, игралиште, тениски терен, трим стаза.

КОмисИjа  зп  ПЛаноВе  Не  прихвата  ПРИМедбу  уз  обl)азJIОЖеIье  обРаГ)ИВаЧа  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Примедбу су поднели Арпад Море и Ласло Море из Сремске Каменице. Примедба се односи на
парцелу  броj  2208  у  КО  Нови  Сад  2,  у  улици  ВршачItоj  1,  чиjи  су  сувлас11ици  подносиоци
примедбе.
Предjюженим планским решен,ем наведена парцела je планирана за површину jавне намене у
блоку броj 393-односно на н,оj ниjе планирана изград1ьа обjеката, веh се иста ради формиран,а
површине jавне намене обавезно cnaja са парцелама на углу Вршачке улице односно Футошког
пута.
Сматрамо да реше1ье плана „ПГР Општеградског центраjужно од Футошког пута у Новом Саду"
ниjе урбанистички оправдано и даjе исто условjъено планиран,ем обjеката на средини блока броj
393 висоItе спратносги (планирани висинсItи репери до П+18). УколиItо узмемо у обзир мотив
доношен,а овог плана и навод из текстуалног дела Нацрта коjи се односе на формиран,е нових
урбаних  комплекса и  нове  силуете крада не  сматрам  правилним  планиран,е на углу улица
Футошки пут односно Вршачке (коjoj се шири регулациjа) новог обjекта спратности По+Г1+6,
док на средини блока односно у наставку Футошког пута планираjу високИ обjекти, управо због
нове силуете града. НадаIье, управо због изградн,е високог обjекта на. средини блока, планом се
предлаже неадекватна парцелациjа постоjеhих парцела дуж улице Вршачке.
ТакоЬе не сматрамо оправданим планиран,е на парцели броj 2208 површине jавне намене, веh
предлажемо планиран,е угаоног обjекта индекса заузетости до 75 % на углу улица Футоші{и пут
и Вршачке, уз адекватно формира1ъе граВевинске парцеле, спратности коjа оправдава значаj Ове

раскрснице, наме11у и нову силуету града, Односно до П+8 уз висинске репере до П+18, као што
je то и планирано у остатItу блоItа односно надаjье дуж Футошког пута.

Комисиjа  за  плановс  нс  прихвата  примедбу,  уз  образложе1ье  обраt)ивачZ`  1іавсде1ю  у
Извешта].у о спроведеном jавном увиду.
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ПDимедба 11:
ПримедбуjеподнелоПредузеhезапроизводгьу,щговинуиуслупэАliпg-Сопеldоо,изГаjдобре.
Примедбасеодносинапарцелебр.209З/1,2041/4идеопарцеле2039ЮуКОНовиСад2,иjиjе
власник  подносилац  кримедбе.  У  примедби  се  тражи  да  се  на  парцелама  укине  обавеза
урбанистичког  прQjекга  и  омогуhи  директно  спровоВе1ье  у  складу  са  графичш1м приказом

• доставjьеним у прилогу.

ш![_lшЕЁ!,[,н-нЕ,ш,шI!дЁЁ-

-ЁЁ!!!:;!жш---§Ё8gЁЁ---

раіаIтіеtтi  пв  рвгсе«:

рзtссh:                                                                          к.о. Nоvі §аd р.
kp zоэзіt,2а4ііd і deo zозаіz

vеmlп. рзю.tе:                                          |                  с€. 4 е4o ml
kо.f7сUспtlzgгаdjепозq.. з.2

Lвd€ kз zаL'2± 'оs'l : э7.оz %

sрd'm'sL. zpO [ zро+l',,7

zе'сгц о m р]"еII = t107 nf                ЗО.72 %

zo'aп] о п. р.dеф ? |ЗО8 mz                27.О2 %

zЫогіПа гіэ Хгa`іu DЬjеkl8 dаг.!®) : '79m]                   з.7а %

zl'оше: ' рл'.,7оm2
zх 'оk.lе qkuрг,о: 1Збо.2б mt/ 7Оmz-1g    .m

z& еhпоvс= 1J рm. ,18bп
Za $tА8а"о t,kфо: 1З р.Iт`. *166 -ЗЁ

ukqрю рt,hьгm р- ёЁJш
Ukіірап l]гоJ раг*|пgі u gа8Н: 204Lв±
uktlpm t]іо] рагkltіg. А] рагЬф: 3зLЕЁ
Uktір.п о=t`іIfеtі Ьф| рзfklfіо. mезLа: 237J2±

Комисиjа за планове прихвата пр1"едбу.

ПDимедба 12:
ПримедбуjеподнеоЕJRеаlЕstаtеизНОвогСада.ПримедбасеодносинапарцелубрQj2021#у
КО Нови Сад 2, у улици Футошки пут, tщjи je власник подносилац примедбе. Увидом у Нацрт
предметног плана (ПГР) уочава се следеhе:
Упоглавтьу4.ПлануреБегьазеленихислободнихповршина,„42.Правилазауре$ен,езеленила
у  оквиру површина осталих намена":  „Опшекрадски  центар, вишепородично  станован,е  са
елементима лищjског центра и  вишепородично  становаIье  срQцн,их  густина",  на страни  35
Наведено je ,ла зелене површине треба да заузимфу минимум ЗО% од чега 60 % мора бити под
кроишьама високе и средЕье висо.ке вегетащjе".
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Важеhи плански основ за обухваhени прос'горjе Генерални урбанистички план крада Новог Сада
до 2030. године (Сл. Лист Града НОвог Сада броj 3З/22).
Према генералном  урбанистичком  плану Новог  Сада,  озелеIьаваIье  простора онштеградских
центара   базира  се  на  формиран,у  пеjзажно   уреБених  зелених  новршина  са  пкрковским
елементима. КаItо je планом дефинисано, зелене површине имаjу изузетан значqj за постизаIье
разноликости и обликова1ьа града у целини.
МишjъеIьа  смо  да  би  дефинищjа  вегетациjе  (ниско,  сред1ье,  високо  растиIье)  на,  зеленим
површинама   требала   бити   обраbена   урбанистичким   проjектом   и   осталом   проjектном
докуМеНтаЩjОМ   везаном   за   ПредМОтНе   ПаРЦеЛе   И   да   процентуаЛНО   УСЛОВjЬаВаГЬе   Врс`ге
онемогуhава креативност у проjектантском смислу и постизаIье разноликости обликова[ьа.
На  основу  горе  наведеног тражимо  да  се  у  план  имплементира  обавезуjуhи  параметар  за
зеленило  од минимум 30% зелених површина, са препоруком да се тежи средне високоj и
високоj вегетациjи, без обавезуjуhег параметра за врсту расти1ьа.

КОмисиjа за пла11ове дслом не прихвата п|]11мсдбу,  а делом  сматра да jc неоспована, уз
образлоЖеН,е обраbивача ПавсденО У ИЗвештаjу о спроведеПОМ jавпом увиду.

Нтіимедба бDoi 13:
Примедбуjе поднео,ЕJ Real Estate из Новог Сада. Примедба се односи на парцелу броj 2021# у
КО Нови Сад 2, у улици Футошки пут, чиjиjе власник подносилац примедбе.
У оквиру поглавjьа 9. Правила уреВегьа и правила граВегьа, #.1. Општа правила", страна 47.

„Обавезно je планирати нросториjу за држагье бицикала и то по нормативу минимум 1,3 места
запаркира1ье  бицикла  по  стану,  Односно jедно  место  на  70  m2  нето  површине  пословног
простора." Важеhи плански основ за обухваliени простор je Генерални урбанистички план града
Новог Сада до 2030. године С,Сл. Лист Града Новог Сада" брQj 33#2). У оквиру поменутог плана
генералне  регулаIщjе  -  Основни  урбанистички  параметри  за  планираIье  сТамбених  обjеката,
страна 6:  „На парцели вишепородичног обjекта  обавезно сс планира просториjа за бицикле
(бициклана)  одговарфуhе  површине.  Оквирни  капацитет  ове  просторцjе  се  одреВуjе  према
нормативу да заjедан стан треба обезбедити простор за чувагье jедног бицикла."
На основу горе наведеног молимо да се узме у обзир норматив да заjедан стан треба обезбешпи
простор за чуваIье jедног бицикjlа.

Комисиjа за пла11Ове п|]ихвата примедбу.

'нD"едба 14:

Примедбуjе поднео EJ Real Estate из Новог Сада. Примедба се односи на парцелу брQj 2021д у
КО НОви Сад 2, у улици Футошки пут, щjи je власник подносилац примедбе. Увидом у Нацрт
предметног плана (ПГР) уочава се следеhе:
У погт1автьу „9. Правила уреБе1ьа и правила граВегьа", „9.4.4. Општеградски и лищjски центри"
на страни  56.  „У  случаjу када je  подземни  гаражни  прос'гор  проширен изваі1  зоне изградне
обjекта  обавезно  je   уре$е[ье   зелених   кровова  са  дечцjим   игралиштима,   без   могуhности
паркирагьа на крову гараже".
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ВажеhипланскиосновзаобухваhенипросторjеГенералниурбанистичкипланградаНовогСада
до 2030. године (Сл. Лист Града Новог Сада броj 33/22).
Према  генераjlном  урбаниститпtом  плану  Новог  Сада,  уреВеjье  комплекса  треба да  буде
прилагоВенО осноВНОj  фУНкцИjи цеНтра.  ПожеJЬно je да се у оквиру ове намене планираjу и
садржаjи општеградског центра каItо би се обезбедило нужно повезиван,е специjаjlизованж
центарасасистемомцентараиструктуромградауцеjlини.УрбанчразвоjНовогСада,неопходно
je  заснивати   на  компаративним  предностима  планског  подручjа  и  реаjшо,   сагледаним
потенциjалима коjи проистичу из н,еговог геостратешког положаjа и расположивих природних
и створених вредности.
Према  нацрту  предметног  плана:   Градски  центри  представл,аjу  просторе  коjе  одликуjе
разноврсностсадржаjа,коjипратеосталенаменепростора,задовоIьаваjупокребекорисникаиса

. осталим функциjама повезуjу крад у jединствен Ьистем.
Обзиром  да .у  урбаноj  матрици  1рада значаjни  саобраhаjни  правци  представл,аjу jедан  од
наjбитниjих просторних репера, мишьен,а смо да би комплетно уклан,а1ье паркинг места са
крова гаража (ниво приземjьа) Онемогуhило нормално фушционисан,е велике веhине садржаjа
уоквирукомплеItсанапредметнимлокациjамаисматрамодабисепаркиран,енакровуподземне
гараже  требало  оправдати  урбаниститким  разлозима  у  оквиру  урбанисти"х  проjеката  за
предметне локациjе, а тако да се не ремете остали урбанистички 11араметри коjима се остваруjе
просторни и про1рамски развоj и обликован,е парцеле у сіUIаду са планом вишег реда.
Као што je планом и дефинисано, Футошки пут представjьа главну градску саобраhаjницу и
улазниправацкацентру1рада,теjестоганеминовнодаhенапредметнимлоI(ациjамапостоjати
садржаjи коjима he знатно више одговарати паркиран,е коjе ниjе подземног гаражног типа.
На  основу  горе  наведеног тражимо  да  се  у  нлан  имплементира  препорука да  се кровови
подземних гаража озеленаваjу, а да постоjи могуhност се паркира1ье на крову подземне гараже
оправда урбанистичким раз]юзима у оквиру урбанистичких проjеката.

Комисиjа . за  планове  прихвата примедбу. Комисиjа  сматра да je текст Нацрта пIIана
пот|.ебно  допунити у  складу са  ставом  обраВивача  али да се дода да  се паркира1ье  на
слободном делу крова подземне гараже планира за локалс у п|]иземл,у обі.еката.

hl)h6йй ,i5:
Примедбу су поднели Иван, Аранка, Небоjша и Биjъана Путниковиh из Новог Сада. Увидом у
Нацрт дошли смо до закIьучка да се планираним изградъама у овом дещJ града крубо нкрушава
хуман животни простор становницима Телепа коjиjе насеIье за 1юродично становане и као такав
децениjама  одржаван и  разщjан.  Своjе  примедбе  покушаhемо  да  групишемо  у  неколико
кjьутших тачака:
1.            Саобраhаjнице на Телепу веh више година уназад нису довоjьно развцjене да задовоjье
сталан прилив СтаноВНика У оваj део града. У сВаКОj теJIеПСКОj УЛици[ "амо По неКОлико нових
о1jеката за вишепородично становаЕье (коjе често нису у складу са прописаним регулативама за
насеjьа за породично становагье).
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Конкретно у дубровачкоj улици je у изградЕьи неколико стамбених обjеката овог типа, улица je
„слепа", има излаз само на Вршачку улицу поред хотела DаSh, а саобраhаjница je таква да нема
ус]юва да  се мимоиВу два аутомобила,  а да  се  не  загази  на зелену површину или паркинг
комшиjе.  Паркинг испред броjева 21,  23,  24 je препун  и  све  чешhе немамо  простора да се
паркирамо  испред своjих куhа.  Jош веhе проблеме очекуjемо када се уселе нове Itомшиjе у
обjекте коjи су тренутно у изград1ьи, а када се поред свега у блоку 393 изграде нове стамбене
зграде  нёhемо  имати  основне  услове  да  приВемо  своjим  I{уhама.  Стога  предлажемо  да  се
размотри  проjектован,е адекватне  саобраhаjнице  параJIелно  са Вршачком  и  уJIицом Богдана
Шупута, коjом Iie дубровачка уjlица имати директан излаз на Футошки пут.
2.           Паркинг места на целоj деоници Нацртом предвиБеноj. за нову изградн,у су такфе jедан
од I(jьучних проблема.  Захтевамо да се проjеI{туjе и  обезбеди минимум 2 паркинг места по
новоизграБенОj СтаМбеНОj jедИНИци, што je У складУ са трендоВИма пораста броjа аУтомобила по
домаhинству.
3.            Спратност нових предвиljених обjеката у бjюку З93 (до П+l 8) he угрозити и визуелни и

фупкционални  аспект  живота  у  дубровачкоj  улици.  Високе  зграде  у  непосредIюj  близини
породичних  куhа  нам  директно  и  драстично  погоршаваjу  услове  живота,  угрожаваjу  нам
приваті1ост и безбедност. Захтевамо да се спратност нових обjеката сман,и на мах П+6 и на таj
начин бар делимично уклопи у постоjеhе ста1ье.
4.            Везано  са претходним,  захтевамо да се измеБу нових обjеI(ата и  постоjеhих обjеі(ата
проjектуjу  зелене  површине,  коjе  би  визуелно,  функционално  и  у  сIсJIаду  са  еколошким  и
безбедносним принципима одвоjили два засебна типа простора, постоjеhе породичне куhе од
нових вишеспратница. Зелене површине на Телепу су проблем коjи иначе постоjи, нема паркова,
дечиjих играJIишта и шеталишта. Наша се деца играjу испред своjих куГіа, а са овИм огромним
приливом  нових  станара  и .аутомобила  директно  се  угрожава  безбедност  свих  становника,
нарочито  деце.  НОве зелене  површине,  са  адекваним дечиjим игралиштима и  шета]1иштима
мораjу да буду измеВу нових  зграда и породичних Itуhа,  како  би  их равномерно  користили
становници оба дела, а не само станари нових зграда.
5.           И за краj  истаIсли би проблем комуналне инфраструктуре, коjа ниjе проjекгована да
прихвати оволики нови прилив становника у оваj део 1рада. Са поjавом обилниjих падавина ми
се  и  сада  често  сусреhемо да  поплавтьеним  подрумима и  преоптереhеном  канализационом
мрежом.  Повеhаван,е броjа становника на Телепу веh je знатно  оптеретило инфраструктуру.
Стога захтевамо  да  се  проjектима  повеliава  броj  стамбених  обjеI{ата  и  стамбених jединица
исItjьучиво паралелно са проjектоваіьем и модернизациjом комуналне инфраструктуре Телепа.

КОмисиjа за планове делом 11е прихвата примедбу, а дслом сматра да ниjе основана, уз
об|]азtlОжеIье обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавIюм увиду.

_П_т]имедба 1бi
Примедбу je поднео Rapid iпvеst..
1.            У поглавjьу 9. Правила уреГ)ен,а и  правила граВен,а,  9.4.4.  Општекрадски и линиjски

центри  на  страни  56.  „У  случаjу  Itада je  подземни  гаражни  простор  проширен  изван  зоне
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изградвеобjектаобавезноjеуре$еБезеленихкрововасадечиjимикралиштима,безмогуhности
паркиран,а на крову гараже".
„Обзиром да у урбаноj  макрици  града значаjни  саобраhаjни  правци  представjьаjу jедан  од
наjбитниjих просторних репера, мишjьен,а смо да би комплетно у1слаЕа1ье паркинг места са
крова гаража (ниво приземjьа) онемогуhило нормално фукнционисан,е велике веhине садржаjа
уоквирукомплексанаFредметнимлокациjамаисмакрамодабисепаркиран,енакровуподземIIе
гараже  требало  оправдати  урбанис"чіtим  разлозима  у  оквиру  урбанистичих  проjеката за
предметне локациjе, а тако да се не ремете остали урбанистички параметри коjима се остваруjе
просторни и програмски развоj и обликован,е парцеле у складу са планом вишег реда."
Ускладусанаведеним,кражиседасеупланимплементирапрепорукадасекрововиподземних
гаража озелен,аваjу, а да постоjи могуhност се паркиран,е на 1{рову 1юдземне гараже оправда
урбанистижим разлозима у оквиру урбанистичких проj. еката.
2.            У поглавjьу „4. План уреВева зелевих и слободыих површина"„4.2. Правила за уреБенэе
зеленила  у  оквиру  површина  осталих  намена";  „Опште1радски  центар,  вишепородишо
становаЕе са елементима линиjског центра и вишепородично станован,е средн,их густина", на
страниЗ5Наведеноjе„дазеленеповршинетребадазаузимаjуминимумЗО%Одчегабо%мора
бити нод крош1ьама високе и сред1ье висQке вегетациj.е".
Према геНералноМ урбанистИЧ1(Ом ПЛаНу НОвоГ Сада,  ОЗелеЕаВаН,е ПроСТОра ОНШтекрадских
центара  базира  се  на  формирагьу  пеjзажно  уреВених  зелених  новршина  са  парковским
елементима. Како j.е планом дефинисано, зелене површине имаjу изузетан значаj за постизан,е
разноликости и обликова1ьа крада у целини.
Мишл,ен;а  смо  да  би  дефинициjа вегетациjе  (ниско,  средЕе,  високо  растин,е)  на, зеленим
површинама   требала   бити   обраВена   урбанистичким   проjектом   и   осталом   проjектном
доI{ументациjом   везаном  за  предметне  парцеле  и  да  процентуално   условjьаване  врсте
онемогуhава креативност у проjектантском смислу и постизан,е разноликости обликован,а. На
основу горе наведеног тражимо да се у план импjlементира обавезуjуhи параметар за зеленило
од минимум  30% зелених површина,  са препоруком да се тежи  средн,е високоj  и високоj
вегетациjи, без обавезуjуhег параметра за врсту растиюа.
3.            У   оквиру   поглавjьа   3.   Мреже   инфраструктуре,   3.3   Енергетска   инфраструктура,
електронске  комуникациjе,  страна  31.  „У  оквиру  стамбених  обjеката  са  више  стамбених

jединица,  стамбених  зграда  са  више  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-
пословних  з1рада  потребно  je  поставиги  инсталациjу  заjедничког  антенског  система,  кQjи
омогуГіава независан приj.ем услуга радио и телевизиjских програма и нихову дистрибуциjу
краj lъим корисницима. "
Обзиром да заjеднички антенски систем ниjе законска обавеза, щажимо да се инвеститори не
обавезуjунаизградгьузаjедничкогантенс1(огсистема,jердистрибуциjатвирадиосигнаjlамо}ке
бити предвиВена и преко СКС мреже локалних проваjдера телекомуникационих услу1:а.
4.            У  о.квиру поглавIьа  10.1.  Општекрадски  центри,  страна  72.:` У  блоковима  390 и  3gЗ
планира се предшколска установа. Важеhи плански основ за обухваhени простор je Генерални
урбанистичкипланкрадаНовогСададо2030.године(„Сл.ЛистГрадаНовогСадаброj33/22)~
у даjьем тексту ГУП. друштвена брига о деци условJьава да се планира мрежа предшколских
установ.а.   ГУП  прецизира  с]Iедеhе:„Како   би  се  задовол,или  потребни  капацитети,  поред
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постоjеhих комполекса предшкоJIским установама, мрежом je утврВено 52 додатна локалитета
на коjима je планирана изградн,а обjекта ове намене (видети графички приказ броj  11 „Мрежа
обj еката предшItОлских установа")"
Слика 14

ji.:iг::.,::.`,,`,г
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IIОСТОJСПАbI|Р,lmmlСm!tТ.ВОm

Према  поменутом  графичком  прилогу,  а  у  близини  блока  393,  (бло1(  дефинисан  у оквиру
поменутог плана генералне регулациjе) се налази постоjеhа предшколска установа дуэк Вршач1(е

улице, .а планирана предшколска установа je мимо предметне тюкациjе, а у близини ос11овне
школе Никола Тесла. Обзиром да се општеградски и линиjски центри сагледаваjу као простори
атрактивни за лоциран,е нових градских централних функциjа, односно пословних садржаjа, а
све у циJьу економске ревитализациjе и унапреВен,а подручjа, и формираjу се уз главне градске
саобраhаjнице, мишjьеIъа смо да поменути бло1( 393 ниj.е одговараjуhа позициjа за плайирану
предшколскуустанову,акоjасвакакониjеусмадусаграфичкомитекстуалномдокументациjом
ГУП-а.  На  основу  горе  наведеног  молимо  да  се  из  пhана  уклони  позициjа  планиране
предшколске установе из блока 393.
5.            У оквиру поглавл,а 9. Правила уреВен,а и правила граГ)н,а, 9.1. Општа правила, страна
47. „Обавезно je планирати просториjу за држагье бициItала и то по нормативу минимум  1,3
места за паркиран,е бицикт1а по стану, односно jедно место на 70 .m2 нето површине пост1овног
простора. " Важеhи плански основ за обухваhеНИ Простор je Генерални Урбанистички план града
НОвог Сада до 2030. године (Сл. Лист Града НОвог Сада броj 3З/22). У оквиру поменутог Нацрта
плана  генералне  регулациjе. -  Основни  урбанистички  параметри  за  планиран,е  стамбених
обjеката,  страна  6  „На парцели  вишепородичног обjеI(та обавезно  се плаг1ира просториjа за
бицикле (бициклана) одговараjуhе површине.  Оквирни капацитет ове просториjе се одреВуjе
према н6рмативу да за jедан стан треба обезбедити простор за чуван,е jедног бициша." На
основу горе наведеног молимо да се узме у обзир норматив да за jедан стан треба обезбедити
простор за чуван>е jедног бициItла.  ТакоВе, предлажемо да се и поред бициклана омогуhи и
коришhеIье додатних простора са аде1(ватном опремном за складиштегье бициі(ала у оквиру
подз емних гаража.
6.            У  погjlавjьу  9.6.  Правила  за  опремаIье  простора  инфраструктуром  9.6.1.  Услови  за
гра$ен,е саобраhаjних површина Услови и начин обезбе$иваъа приступа парцели на страни 64.
"Jедна  граЬевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колсItа  приступа  (за  путничіtе

аутомобиле или теретна возила) према истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на меВусобном
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растоjан,у од наjман,е  10 m и растоjан,у од суседних парцела мин"ално 3 m фачунаjуhи од
краjгьетачкерасиjусакривине).УслучаjудакраВевинскапарцелаимаприступнадверазличите
саобраhаjнеповршине(улице),колскиприступсепоправилупредвиФапремаоноjсаобраhаjноj
површини (улици) коj.а je ман,ег ранга. За општеградске центре коjи се налазе уз Футошки пут,
доизграднережиjскесаобраhаjницемогуhеjеобезбедитиjеданколс1сиприк]ьучакнаФутошки
пут.  Након  изградЕе  режjске  саобраhаjнице,  цаведени  колски  прикjьучци  могу  остати  у
функциjиискjьучивозавозилахитнихслужби.ПоложаjколскогприкjьучканаФутошипутне
смедауIро7ItавабезбедноодвиjаIьесаобраhаjаидаугожавапостоjеhедрвеhе,аутврдиhесекроз
израду урбанистичког проjекта за одре$ене локалитете.  "  С обзиром на величину и ширину
фронта краВевинских парцела наме1ьених комплексима, попут блока З93, сматрамо даjе строго
ограничен,е  од  максимално  два  саобраhаjна  прикjьучка  и  да je  анализом  локациjе моIуhе
вешеструко испошговати ме$усобна удал,е1ьа саобраhаjних приКJьучаКа. МоЛимо да се дозво]ш
и  постоjаIье  треhег прикJьучКа,  уКолико je  оно  На виШестрУко  веhеМ  удаJьену  од суседног
прикjьучка него што je минимално прописано и укоjlико за конкретну локациjу то представjьа
боJъе техничко решен,?. У складу са горе наведеним текстом из Нацрта ПГР-а молимо да се за
блок393oмогуhиипривремениколскиприкjьучакнаФутошкипуткоjиhе,каошгоjенаведено,
накониз1радЕережиjскесаобраhаjницеостатиуфункциjиискjьучивозавозилахишихслужби.
МОлимо за поjашн,ен,е у Плану да ли je могуhе остварити саобраhаjни прикJьучак са режиjске
саобраhаjнице уз Футошси пут.
7.            Сугестиjа/инициjатива за допуну Нацрта плана генералне регуjlациjе општеIрадског
центра jужно од Футошког пута у Новом Саду. На локациjи блок 393 у оквиру."Нацрт плана
генера]шерегулациjеопштеградскогцентраjужноодФутошкогпутауНовомСаду",планирасе
изградн,а пословно-стамбеног комплеItса, Itоjи he бити проjектован и гра$ен у више фаза. Сама
реализациjа je планирано да траjе у дужем временс1{ом периоду (неко]шко година). У складу са
горе  наведеним,  а  ради  лакшег  са1`ледаван,а  проjектованих  обjеката  од  стране  надлежних
институциjа, предлажемо да се за предметну локациjу израде урбанистички проjеIсги коjи би
детаjьно  разрадиjш  сваку  од доминантних  намена на парцели.  Као доминантне намене  се
издваjаjустанован,еипослован,е,теjеидеjадасеизрадеслgдеhиУрбанисти"проjекти:1.УП
за локациjу са детаjьном разрадом прве фазе (доминантно стамбена функциjа). Овим проjектом
бибилидетаjьноприItазан.иобjектисадоминантномстамбеномфункциjОм(обjектиколективног
станован,а) са припадаjуцим деловима подземних гаража и спол,ним уредjен,ем, са довоjьним
броjем  паркинг  места,  потребним  инфраструктурним  построjенима  и  сл.  потребним  за
капацитете коjи he бити остварени у надземним етажама обjеката.  Обjекти коjи су претежно
нестамбене функциjе би били назначени са своjим оквирним капацитетима и не би били део
разраде  овог  урбанистичког проjекта.  2.  УП за локациjу  са детаjьном разрадом друге  фазе
(доминантно функциjа послован,а, комерциjале...) Овим УП-ом би се третирали обjекти коjи
имаjу претежно нестамбену функциjу, као и припадаjуhи делови подземних гаража и споjьйог
уреВен,а за оваj део локациjе.  Сви капацитети коjи су остварени у претходноj  фази би били
приказани  и  у  оквиру  овог  урбанистиtжог  проjекта,  како  би  се  доказали  .тражени  односи
пословагьа-станован,а,   као    и    свих   релевантних   урбанистичких   параметара.    Свака   од
предложених фаза може се састоjати од више обjеката/ламела.
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У  оквиру  УП-а he  бити дефинисани  сви урбанистички параметри,  а у  складу  са планским
документом  вишег  реда,  коjи  су  дати  за  ову  урбанистичку  целину.  На  оваj  начин  би  се
обезбедиjю лакше сагледаванэе планираних фаза, од стране релевантних институциjа, као.и боjье
планирагье садржаjа, од стране инвеститора, а у складу са поменутим дужим периодом изградн,е
целокупног комплекса.

Комисиjа за пJIаIIове  дслом прихвата примсдбу, делом пе прихвата, а делом сматра да  je
неосноваНа, УЗ ОбРазложен,е обраВиваЧа НаВедсно у ИзвештаjУ О СПРОведеном ].авном Увиду.

ПDймедба 17!
Примедбу je поднео Саша Суро.ри, \Сео & Fоuпdег, Mega waSh doo из НОвог Сада. Примедба се
односи па парцеле брQj 2090/8, 2090/6 и 2089/1 у КО Нови Сад 2,  чиjи je власник подносилац
примедбе, 2090/1,  2090/4 чиjи je власник Ференц Катарина, 2090/9, чиjи je власник Вероника
Сурови и 2090Л и 2090/10 чиjи je влас1шс душан Цолиli. Са власниItом парцела Цолиh душан:
2090д и 2090/10 немамо предуговор jep нисмо у могуhности испунити 1ьегове захтеве. Молим
да се у нацрту плана омогуhи да ниjе обавезно спаjаIье парцела власника Цолиh душана 2090#
и 2090/10 како би могли реализовати будуhу град1ьу.

КОмисиjп  за  планове  не  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраЬивача  наведе11о  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDимедба 18:
Примедбу су поднели станкри Улице Кочи Ивана 5, 7 и 9.
„Стануjемо у Улици КОчи Ивана и то на непкрноj страни улице, и то од средине 60тих година
прошtюг века, а коjа щjе обухваhена овим нацртом Плана коjи je на jавном увиду. С обзиром да
нисте уважили примедбу коjу смо поднели у току раногjавног увида приниbени смо да уложимо
примедбу и на план коjи се наjlази на jавном увиду. Примедба се односи на проширегье границе
обухвата плана, и да се истим обухвати и непарна страна улице Кочи Ивана.
ТакоВе примедбом тражимо да се и на непкрноj страни планира намена у складу са наменама
планираним  уз  парну страну улице Кочи Ивана и то  вишепородично  становаЕье  средгьих и
високих густина (П+2 до П+4 и навише), вишепородично станова1ье  са еhементима лищjског
центра или општеградски центар.
Иако je на раном jавном увиду било предJюжено проширегье улице Кочи Ивайа то се щjе
догодиjю у Нацрту. Текст je гласио: "проширегье nojaoa регулащjе улице Кочи Ивана, у оквиру
коjе се задржава постоjеhи коловоз са две саобраhаjне траке, а предвиbа се изградIьа уличних
пкркинга уз коJювоз." Нитиjе коловоз толике ширине сада да могу да се мимои$у 2 возила нити
je ово предложено и планирано овим планом.
Значи регулащjа улице на делу jужно од улице Мелхиора Ердуjхетьиjа остаjе 10 метара колика
се и планирала важеhим планом али за намену породично станова1ье.
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Врло  занимjьив  нам je  и  податак да  на графичком  приказу План  саобраhаjа  ниjе наведен
запосленикоjиjебиосаобраhаjниинженернаовомплану.далиjеомашкаилимолщаникониjе
хтео да по"ише предтюжено решен,е остаjе да нам поjасните.
Значиулицакоjаостаjеидаjье10метаратребада1ц.имисавсаобраhаjиопслужиновопланиране
садржаjе, на парноj  страни,  спратиости од По+П+З до По+П+8+Пс,  без да има саобраhаjни
приюьучак на булевар патриjарха Павла при чему je приступ и обjектима са булевара преко .
улице Кочи  Ивана!!!!  Приступи  планираним  обjеIсI`има на Булевару  пакриjарха Павла je  из
УлицеКошИванаисаневероватнерегулациjеод10метара!!КоликопредTюженорешеъениjе
утемеjьенонаурбанистичкимправилимаинахуманостиговориподатакдасенасенасеверном
делу улице кочи Ивана планира регулациjа од пазите сад 20 метара! ! !
Управобиширенерегулациjеулицекапарноjстраниза5метара,управозатих5метараизме$у
регулациjе и шанираних обjекатр са великом спратноШhу би делом можда санирало проблем
али то не иде у корист инвеститора очито.
Затоjеипред]югстанарабиодасепрошириобухватпланаинапарцеIIенанепарномделуулице
како би се проширила регулациjа улице КОчи Ивана на обе скране, а самим тим и променила
намена и непарне скране и како би се та диспропорциjа измеВу нехуманих намена сман,ила и на
непарном делу планирано вишепородично становане спратности П+3 или П+2+Пс.
Регулациjа од 1О метара ниjе примерена наменама коjе су дефинисане уз парну страну улице.
Колико смо испратили мислимо да ниjедна улица у граду нема регулациjу од ГО метара и таіtо
планиране намене и обjеIсге или веh изведене. Мислимо да Грбавица, нова детелениара нису
адекватни примери.
Jасна je намера онога коjи je радио пjlан да се учини инвеститорима коjи су у раниjем периоду
купилипарцеленапарноjстраниулицеКочиИванаикоjесубилепланиранезазеленуповршину
безикаквеиз1радн,еизапородичностанован,е.Првоjепромен,енгенералниплан,асадасеради
нови план како би се услишиле же1ье инвеститора.
ПитамоиобраВивачаикомисиjудалисуобишлипредметнуулицуивиделикакосадасаобраhаj
функционишеун,оj?Акакоhефункционисатикадсеизградеовиобjектисаистомрегулациjом?
КОлико се само планира нових становника и нових кола у овоj улици?
Колико видимо нисте планираjlи у обухвату овог пjlана ниjедан нови вртиh нити нову основну
щколу нити било коjу другу jавну службу? Оваj план морали су да пр`ате и ти jавни садржаjи.
Молимо да сви сагледаjу ову примедбу и да превлада став струItе, хуманости и разума! МОлимо
за одговор шта he моhи да се наВе у регулациjи од 10 метара? ПешачItа и бициклистичка стаза?
Паркинзи? дрвеhе? да ли he моhи да се реализуjе двосмерни саобраhаj? Како he jьуди излазити
из улице кочи Ивана ка булевару? Колико he сам крад коштати опреман,е овог дела? На овом
простору све je проjектовано за породично станован,е. Водовод, канаjlизациjа? да ли he н,ихови
промери успети да се сместе у ових 10 метара? С обзиром да he сви прикjьучци обjеката морати
бити на улицу КОчи Ивана.
Како мислите да се граде и да се приступа обjектима Itоjи he бити физички на булевару?
Наша примедба je заснована на закону о планира1ьу и изград1ьи где je утврВено да се краница
обухвата неког плана утвр$уjе у нацрту плана коjи се излаже наjавни увид. ТакоВе могуhе je и
након примедбе из jавног увида проширити обухват границе плана и план изложити поново на
jавни увид. Оваj случаj неhе бити ни први ни последн,и у пракси града.
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Такфе  у  генераjlном  плану  града  новог  сада je  дефинисано  да  су  на  графичком  приказу
дефинисане претежне намене и да исте нису дефинисане по парцелама, 11его he се намене тачно
разграничитиприлиItОмизрадепланованижегредаштоjесадаислучаj.Сматрамоданамjеовим
планским решен,ем повреВено основно уставно право, а то je право наjеднакост свих граВана,
jep су инвеститори са парне стране улице КОчи Ивана у односу на грфане са непарне стране
улице у повлашhеном потюжаjу и да не постоjи jеднаI(ост нити 1(аі{о права на jеднакост ,тако ни
права на своjину. "

КОМИСИjа За Планове делимично прихвата ПрИМедбУ, УЗ ОбРаЗЛОЖен,е обраВивача 11аведено

у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDимедба 19:
Примедбу je поднео ГраDански покрет Браво из Новог Сада.
1.           Према изложеном урбанистичком решен,у,  наjбоJьем комфору становаIьа у мирним
улицама  са  породичним  куhама €упротставIьен  je  #ид"  пла11ираних  густих  и  превисоких
вишеспратпица.   Неопходно  je   преполовити   Нацртом   Плана  дату   спратност   обjеката  и
урбанистичкепараметре,дабиhОвиобjектиуразумноjмериоивичилитрадиционалнустамбену
зону.  ТРеба анализиращ последице промене намене на шире подручjе Телепа и задовотьити
потребе вишеструко броjщjих становника: неопходно je проширеIье капацитета саобраhqjа и
комуналне инфраструктуре, обезбеВегье простора за нове jавне обjекте друштвеног стандарда
(образова1ье, здравство, култура), као и jавне зелене површине.

КОмисиjа' За планове оваj део примедбе нс приХваТа, УЗ Образложеп,е обраБивача навсдено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2. Треба израдити нов план регулациjе улица и других површина jавне намене коjе одговарq].у
потребама високе густине изградне, и то:
-Неопходно je прошкрити планиране регулаIщjе стамбених и сабирних улица у обухвату Плана,

да би се уз густо насеjьене блокове са пословаrьем омогуhило двос'1раНО УПравно паркирагье за
привремене кориснике простора, пролаз веhег броjа пешаItа тротоарима (мин. 3 m ширине), као
и садгьа висоItих стабала са широким крошЕьама, у дрворедима на травнатим тракама коjе he
ущjати а"осферищjе.
-Гра$евинске лищjе треба удаjьити од регулационих лищjа тако да нове вишеспратнице буду
мминимално 25 m удаjьене од породичних стамбених обjеката у суседству.
-У  Илирскоj  улици,  гра$евинске  линиjе  треба да  буду  на  веhоj  удаjьености  (око  10  m)  од

регуjlационе  линиjе,  тj.  у  складу  са положаjем  веhине  постоjеhих двоjних  куhа  са дубоким
кредбаштама, jep оне формираjу улични амбцjент jединствен на Телепу.
-Удубровачкоjулици,требазадржатипостоjеhиколско-пешачкипролаздаопслужуjепостоjеhе

куhе, проширити породично становагье наjОш две парцеле у блоку 3 93, а планирати нови улични
кра1с коjим he се дубровачка улица колски повезати са Улицом Богдана Шупута.
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-НетребадозволитипривременеколскеприкjьучкесаФутошкогпута,jерзатонемаоправдане
покребе,асмаЕивалибипроходноствозиланаовомфре1свентном,крадиционалномулазууград,
обесмислилипланирануизградьурежиjскесаобраhаjницеиугожаваливреднидрворедплатана.

Комиси].азаплановеоваjдеопримедбенеприхвата,узобразложеп.еобраВивачанаведено
у Извештаjу о спроведеном jавilОм ув1ку.

3.           Неопходно je планирати jавне површине за ретензиjе дуж улица дубровачке, Панонске
и дела Мелхиора Ердуjхеjьиjа, уз коjе се планира наjгушhа ново1радн,а на терену нижем од
околног.Тимебисеретензиjе,каодеокомуналнеинфраструктуре,Одржавалеиконтролисалеу
функциjизаjедничкогинтересадасесушитеренодпревисокеподземневоде.Благовременоби
се  задржао  и  упио  део  еItстремних  ко7ичина  падавина  коjе  се  увеhаваjу  са  ю"атским
променама, а сман,иле би се количине а"осферилиjа коjе he се упуhивати у канаjшзациони
систем заjедничког "па, коjи je недовотьног капацитета. Jавне зелене површне у поj.единим
блоковима треба формирати на рачун великих граВевинских комплекса за коjе je 11редви5ена
израда урбанистичких npoj еката.

Комисиjа за пла11ове оваj део примедбе не прихвата, уз образложе1ье обраЬивача наведеhО
у Извештаjу о спроведсном jавIIом увиду.

4.           Треба  одговори"  на  проблеме  високе  подземне  воде  и  непогодности  терена  за
изградну, н,егове маJIе носивости и осетJьивости на слеган,е. Зато се не сме омогуhити изщадн,а
подрума  на  ви111е  од  70%  краБевинске  парцеле  и  не  више. од jедне  подземне  етаже.  Треба
рачунатинасмештаjгаражанаделовимаприземл,а,каоиизградн,увишеспратицанашипов"а.

Комисиjа за планове оваj део примедбе сматра делом основан а делом се прихвата, уз
образложен,е обраБивача наведено у Извештаjу о спроведе1юм jавном увиду.

5.           да  би  се  спречило  дал,е  ширен,е  загаБен,а  од  некадашне  „прjьаве  индустриjе",
неопходна je примена метода ремедиjациjе зем]ьишта, што je од утицаjа на яшвотну средину
планираних(стамбених)комплексаиширегподручjаобухватаПjlана.Изград1ьуновихобjеката
у  блоковима  388,  390  и  425  треба  условити  претходном  санациjом  земjьишта  загаВеног
вишедецениjским радом неі{адашн,е штампариjе „Графике" (сада АМБ „Графика"), некадашн,е
„Ливнице" коjа je смакрана хазардним построjен,ем, па je дуго планирана за исеjьен,е  а сада
напуштена,каоинекадаш1ьег„Триколора"укоjojсефарбаотекстил(садасупермаркет„Рода").

Комисиjа за планове прихвата оваj део п|}имсдбе.
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6.            У    правилима    за    уре$е1ье    зеленила    избрисати    могуhност    дату    Генералним

урбанистичким планом  града Новог Сада до  2030.  године да „уколико  се не мо>Itе постиhи
прописани проценат зеленила у директном контакту са тлом", у I(ружноj жардин,ери се може
засадити по jедно дрво одреБене величине 1(рошн,е да надо1(нади недостатак знатно веhе зелене
површине. Примена се не може контролисати и потпуно je неодГовараjуhа за периферни део
града са великим граВевинским парцелама датим у овом Плану. То je недопустиво избегава1ье
применеминимаJIни*услова-заозелеIьаваIье,коjеподразумеваочуван,ездравеживотнесредине.

КОмисиjа За ПЛанове оваj деО ПРИМедбе не прихвата, уз об|)аЗJIожен,с обраВИВаЧа НаВедсно

у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

7.            Нацрт  пJIана je  за реализациjу  закаснело,  а  за  гра$ане  девастираjуhе  урбанистичко

решен,е.  У садашн,ем времену рецесиjе 1(од нас и у свету, велике гра$евинс1(е фирме коjе су
купиле пропала индустриjсI(а предузеВа запосли1-іе своjе капацитете на великим комплексима са
„надуваном" спратношhу. Остали ма1ьи локалитети остаhе неизграЬени, jep траже укрупн,ава1ье
броjних  парцела,  а  и  ма1ье  су  исплативи.  Пошто  због  раста  камата  на  кредите  интерес  за
куповину 11ових стамбених некретнина управо драстшпо пада, реализациjа he бити делимична.
При том he остати ругло од запуштене околине, без режиjске саобраhаjнице и бе3 зеленила.

КОмис.иjа за пJIаIIОве сматра да ова]. део пl)имедбе IIИjе ОСНован, Уз обРаЗЛОЖе1ЬС ОбРаВивача
наведено у ИзвештаjУ о спроведеном jавIIом увиду.

НDимедба 20:
Примедбу су поднели: ЗОра Виденовиh (Илирска 10, Нови Сад) Мариjа Виденовиh (Илирска 10,
НОви Сад), Ана Зидар (Илирска 14а, Нови Сад), Мариjа Михаjь Милованов, Jущjана Ковачевиh
(Илирска  14,  Нови  Сад),  Шжола (Илирска  1, НОви  Сад), Биjьана Павловиh 05улевар деспота
Стефана 4,  НОви Сад), Весна Jкриh Страjниh (Илирска  12а, Нови  Сад) и породица КОлариh
а4лирска і)            .`
Примедбасеодносkнапкрцелеублоку388,390и425,наItojоjсепредвиВастамбенопословни
комплеКС.УЗПР"едбИjеПрИЛОЖентекСТПРедЛОГакоjиjеИСТОВеТанкаоПрИМедбаКОjуjеподнео
Граbански покрет Браво (примедба броj 19).

Комисиjа  за пла11ове  сматра да део  примедбе 11иі.е основан, део  се 11е  пl)ихвата а део  сс
прихвата, УЗ ОбРаЗложен,е об|)аВивача 11аВСдСНО у ИЗвеШТаjУ О спрОведеНОМ jавном увиду.

Цт)имедба 21
Примедбу су поднели Стеван Квас (Вршачка 24, Нови Сад), Jастра Jелачиh (ВршачItа 24, Нови
Сад), Вера Трумиh (Стевана Момчиловиhа 16, Нови Сад), данко Паскаjьевиh (Иве Андриhа 1,
Нови Сад),  Софиjа JеIIачиh (Вршачка 24, Нови  Сад), Мина Jелачиh(ВршачItа 24, Нови Сад),
Боjана Андреjиh Вишн,иh (Бранка Баjиhа, Нови Сад), Биjьана Цимбал (Косте Абрашевиhа 11 а,
Нови Сад), JЬиIьана Смирнов (Косте Абрашевиhа 8, Нови Сад),
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АрпадВаргаа1анонска2/б,НовиСад).,Александра.СмирновБркиh(КостеАбрашевиhа8,Нови
Сад),давицаЦимбал,а{остеАбрашевиhа11а,НовиСад),НиколаВишн,иh(КостеАбрашевиhа
і3, Нови Сад),  и Александар Цимбал G(осте Абрашевиhа 11а, Нови Сад). Примедба се односи
на Нацрт плана.

1.           На  локаjlитету  стамбених  блокова jуяшо  од  продужетка  Булевара  Jована  дУчиЁа
(претпоставка je да се мисли на Улицу Футошки пут), смакрамо да je промена максималне
спрашосш са П+2 на П+9 и П+18 драстична, непримерена и неприхватл,ива. Телеп je место
коjим  преовладава породично  станован,е и породични tltивот, и настаъуjе га много деце и
стариjихсукраБана,тесеономораразвиjатиускладусапотребамасвоjихмештанаикорисника
простора,атоподразумевахуманпросторкоjиобилуjеjавнимзеленимповршинамаипростором
заспортирекреациjусвихузраста.Изградъомобjекатаод4спратованавише,узвеликозаузеhе
површине (како je то предложено) he се од овог дела Телепа направити мрави1ьак, а не место за
породични живот. Посебан акценат je и на промени спратности нових 11ланираних стамбених
обjеката уз улице дубровачка, Панонска, Косте Абрашевиhа и Илирска. Подизан,е од П+4 до
П+9 ниjе само естетски проблем зграда коjе he шщчати наспрам куhа и породичнж обjеката
нис1сеспратностисателепскестране,веhикрубонарушаван,еквалитета"вотаиобезвре$иван,е
имовине и тьуди коjу ту живе и имаjу некретнине у коjе су уложи}1и време и новац. Тражмо да
се спратност свих обjеката у стамбеним блоковима коjе се граниче са Телепом и обjектима коjу
су  намеЕени за породично станован,е врате на вредности дефинисане за нqсел,е Телеп, а то je
на п+2.
Виі{ажете:„УрбаниразвоjаНовогСаданеопходноjезасниватинакомпаративнимпредностима
планског   подручjа   и   реаjlно   са1`леданим   потещиjалима   коj.и   проистичу   из   1ьеговог
геостратешког положаjа и располоиживих природних и створених вредности."
Ако  сте  ово  написали,. како je  могуhе да  сте добро  сагледали  потенциjале,  расположиве и
створене  вредности  насе]ьа  Телеп  и  садашЕег  живtьен,а  граВана  на  овом  подручjу,  када
предлажете  спратност уз  Телеп  од .П+4 до  П+18,  како  сте планирали тако маjю зеленила и
паркинга уз ТОЛико НОвих КОмшиjа? По КОjем оСнову Се даjе ПредJюГ толиКе спратност у овом
делу 1рада? Спратност буБуhих зграда, npeIto пута наших куhа, кребала би да буде иста као и
спратност наших и постоjеhих обjеката.

Комисиjа за планове делимично прихвата оваj део пр1"едбе, уз образложе1ье обраtjивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2.           Ощ]о се противимо убациван,у парковских површина у стамбене комнлеI{се, jep су веh
тако конципирани да иду на руку будуhим обjектима, не водеhи рачуна о положаjу и куhама у
коjима ми сада стануjемо. Овакво планиран,е сматрамо неодговорним према свим граБанима
овогделаТелепакоjимахроничнонедостаjеj.авнихзеленихиспортско-рекреативнихсадржаjа.
Сматрамо  недопустивим  да  се  на Телепу  планираjу  стамбени  комплекси  за хиjьаде нових
становника, а да се при томе, не с.амо не обезбеди ниjедан нови простор за рекреациjу, веh се
плански убацуjу паркови и зелене површине само у блокове нових стамбених компле1(са.
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Тражимо да се простор за зелене површине имплементира уз ободе парцела коjе гледаjу према
нашим обjектима, максималном ширином, и да се створи зелени 1(оридор коjи би био тампон
зона -парі(овске I(онцеIщиjе -како би се успоставила равнотежа изме$у постоjеhих (породичних)
и будуГшх обjеката. Тражимо да се удео зелених површина на простору обухваhеним планом
повеhа. Сматрамо ово посебно важно имаjуhи у виду да je удео зелених површина на подручjу
града тек око 5% (где тежимо достиhи европских 20%).

КОмисиjа .за  ПЛаНове  оваj  део  примсдбс  не  прихваТа  а  деIIОм  сМаТРа  пеоснова1Iим,  уз
образложен,е обраВивача наведено у Извешта].у о сп|)оведе11ом jавном увиду

3.           Указуj'емо  на  важност  одговорног  приступа  прорачуну  и    планиран,а  капацитета
потр`ебних  паркинг  места.   Сматрамо  да  све  горе  наведене  замерке  коjе  се  тичу  велике
проjеItтоване  густине  станова1ьа  и  сман,е1ьа  површина jавне  намене,  иду руку  под руку  са
проблемом недостатка паркинг простора. Имаjуhи у виду ис1(уства из свих стамбених бло1(ова
проjеI{тованих и граЬених у последних 15 година, и тренугно понуВена решегъа изградн,е гаража
у двориштима зграда, сматрамо ово пита1ъе круциjалним. Тражимо да се добро сагледа постоjеhе
изведено  ста1ье  на  рубовима  простора  обухваhеног  планом,  1(ао  и  све  законсItе  обавезе  и
регуjlативевезанезапарI(ингпростор,тедасеускладусатимпроjектуjерешеIъекоjеjеодрживо,
а11солут1ю обавезуjуhе и I(оjе 1(ао резултат обезбе$уjе наjман,е два парi{инг места по стамбеноj
jединици. КОнкретно у блоItу 390 (простор бивше ГрафиItе) планиранаjе изградіъа 596 стамбених
jедниница, за минимум 1.61 О нових становника (наших нових комшиjа), а могуhи броj паркинга
по плану варираhе од 775 до 894. Што je за све те наше нове комшиjе изузетно мало. Планирани
11ови броj паркинг места би требао да буде минимално  1.192 (миниматшо 2 паркинг места по
jедноj стамбеноj jединици).

Комисиjа за планове оваj део примедбе не п|)ихвата, уз образложе1ье обltаВивача паведе11О
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

4.           Подсеhамо  и  да je  саобраhаjна  инфраструктура,  канализационе  и  водоводне  мреже
планирана за део града у коjем je заступjьено породично станован,е! Како he та инфраструктура,
путеви, цеви преживетй градн,у коjа нас очекуjе у наредних минимум 5 година у овом делу
Телепа и онда долазак великог броjа комшиjа кdjи he цео оваj простор да користе, без даjе град
уло)1(ио у побо]ьша1ъе наведеног.

КОмисиjа За плаПОВе СМатра да ова]. део примедбС ПИjе ос11ОваН, УЗ ОбраЗЛОЖе1Ье обl)аБивача
навсдено у Извепiтаjу о спроведеном jавном увиду.

Цримедба 22i
Примедбу  je  ПодНела  НОвосадска  бицик}1истичка  инициjатива  из  НОВоГ  Сада.  ПОводом
представтьеног Плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од
Футошког  пу1`а у  Новом  Саду,  удружен,е  гра$ана Новосадска  бициклистичка  инициjатива
износи следеhе сугестиjе и примедбе:
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1.         Похваjьjjемо планиран,е бициклистичких стаза у Вршачкоj улици и ИларионаРуварца,
уличних паркинга за бицикле и бициклана у обjектима
2.         Сугеришемо да се на потезу Футошког пута од Улице Кочи Ивана до Улице Богдана
Шупута не планира режиjска саобраhаjница са косим уличним паркиран,ем, те да се додатно
развиjу зелене површине, бициIUIистиtже стазе, тротоари и да се паркиран,е моторних возила,
рампе за испоруку и слично решава у оквиру парцела;• У образложе1ьу \поднете примедбе се наводи да на футошком саобitаhаjном правцу коjи има

високуфреквенциjумоторногсаобраhаjаjездраваиЬазноврсиазеленаповршинанеопходнаи
тонесамоназ1радама,веhнаулициизеколошких,фшансиjских,техничких,архитектонских,
саобраhаjних, енергетских и других разлога:
1.         Еколошки бенефити коjе зелени nojac саобраhаjнице пружа (сман,ен,е
загаВена ваздуха од фреквентног саобраhаjа, повеhан,е урбаног
биодиверзитета, сма1ьене ефекта топлотног острва, прикупjьан,е СО2 и
опасних азотних оксида, дренажа вишItа воде током падавина и сман,еЕе
ризика од поплава, побоjьшаIье енергетске ефикасности локалних обjеката н
према неким истраживан,има oIto 30%) део су усклаВиван,а и паметног
повезивана саобраhаjне и зелене површине, са циjьем постизан,а равнотеже
изме$у саобраhаjних потреба и очуван,а зелених повр1шна у граду. Овом
приликом сматрамо да су еколошки бенефити зелених површина очигледни и да их ниjе
потребно посебно доказивати.
2.         ПобоJьшан,е психофизичког здравjьа становништва, Од коjихjе нарочито
значаjно  истраживане  Универзитета у Мичигену коjе указуі.е да стариjи jьуди Itоjи >1сиве у
окружен,у  са  више  зеленила  имаjу  нижу  стопу  смртности  и  боjье  ментално  здравл,е;
истраживан,е обjавл,ено у часопису Еviгопmепtаl Health РегSресtivеs утврдиjю je да присуство
зеленила сман,уjе депресиjу и
анксиозност код градског становништва; истраживаIье Универзитета у
ИлиноjупоказалоjедаjеприсуствозеленилаидрвеhаповезаносаJсман,еЕем
физиолошких показатеjьа скреса, као шго je ниво кортизола;
3.         Очуван,е и развоj естетике градских простора -дрвореди и зелени nojac
саобраhаjнице доприносе природноj лепоти простора'своjим текстурама и
обjшцима, док су последЕе реконструкциjе тротара и бициіслистичких стаза
показале да се оваj простор, правилно уре$ен, у перцещиjи становника
приближава функциjи променаде. За НовосаВане дрворед монументалних
платана и зеленило представл,аjу историjсіш препознатjьив репер источног
улаза  у  Нови  Сад  Itоjи  наглашава  улицу,  чинеhи  je  богатиjОм,  истичуhи  лепоту  добро
укпопjьенеархитектуреупозадиникрошн,еплатана.ХJIадисенкаствараjу1свалитетанпростор
приjатан за боравак и кретан,е jьуди у лет1ьим месецима.
4.         ПовеhаIье вредности некретнина.
5.         ПОдстиче одрживу мобилности промовише бициклиран,еипешачене -правац Jевреjска
улица - Футошка улица - Футошки.пут - НОвосадс1{и пут,
представjьа значаjан правац кретан,а не само моторног саобраhаjа, веh и
пешачког и бициклистичког, од Футога и Ветерника Ita самом центру Новог
Сада. Зелени nojac делимично ублажава присутне негативне ефекте моторног
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саобраhаjа, али и сам по себи чини амбиjент приjатниjим за кретан,е за пешаке и бициклисте
(нарочито у топлиjем делу године).
-           ПарItирагье путничких моторних возила испод постоjеhих дрвореда je небезбедно и  из
ових разлога предлажемо да се паркиран,е моторних возила планира гj{е je то безбедно по jьуде
и имовину, на парцелама, у оItвиру гаража или постоjеhих паркиралишта,  чиjе коришhеIъе
инвеститори  могу  да  напJIаhуjу  кроз  изнаjм}ьиваіье  паркинга,  продаjу  паркинг  места  или
приватну наflлату паркиран,а. Само ове године од 19. jула, за 11 дана, JКП Градско зелен1шо jе.
иматю.око 1.900 интервенциjа и 1.800 приjава граВана и у олуjамаjе оборено или поломтьено
преко 2.000 стабала. Иако не знамо у коначници о ком броjу оштеhен,а се ради на правцу коjи
je предмет регулациjе,  на видео  снимцима на друштвеним мрежама смо  видели да таква
оштеГіен,а (ломови грана и оборена стабла) постоjе.
-          Изградн,а  уличног  паркинга  за  путничка  моторна  возила  би  додатно  утицала  на
деградира1ъе постоjеhег дрвореда, док би одржаван,е путне инфраструктуре у близини дрвеhа
постаjю захтевно (финансиjски и технички) услед разгранатог кореног система.
-          Изградгьом  уличних паркинга и повеhаіъем интепзитета моторног саобраhаjа на овоj
микролоI(аЦИjИ доШЛО бИ дО СмаFьене безбедгюсти ран,ивих учес11ика у саобраhаjУ, Обзиром да
су планирана многоброjна укрштан,а режиjске саобраhаjнице са бицию1истичким и пешачким
стазама. да би се избегла ова уі(ршта1ьа потребно je уклонити режиjску саобраhаjницу и уличне
паркинге;
-           Од улице Кочи Ивана до Баниjске, ОбjеI{ти имаjу решена и обележена паркиралишта за
путничка моторна возила на парцели, коjа нису приказана у нацрту, те сматрамо да се овде
било какво додатно планираЕе паркиран,а за путнич1{а моторна возила на jавним површинама
врши  неодрживо,  на  уштрб  других  потребних  садр)каjа,  у  овом  случаjу -нарочито зелених
површина;
-           Предлажемо  да  се  уместо  ре7Itиjске  саобраhаjнице  са  паркинзима  за  аутомобилс
планираjу зелене површине, пар1сиралишта за бицикле, простори за станице за изнаjмтьиваіье
бицикала, урбани мобилиjар намегьен кретан,у пешака и слично.

Према пос]1едн,им истраживан,има СМАРТ студиjе из 2017.  године,  Нови  Сад je имао  9%
бициклиста са годишн,ом тенденциjом раста од 1%, уз очекиван пораст путован,а бицимом.
Сматрамо да тренутно у Новим Садом, првенствено на Бачкоj страни, у саобраhаjу учествуjе
прекd 40.000 бициклиста, од коjих су многи деца и наjстариjи суграБани' коjима je потребно
подстицаjно и безбедно окру71(ен,е за кретан,е.
Према  слободноj  процени  Новом  Саду  недостаjе  више  од  ЗО.000  парItинга  за  бицикле  и
веруjемо да би за кретан,е Jьуди  на овом потезу,  као  и за ста1ье  животне  средине,  од веhе
користи  било  планиран,е  паркинга за  бицикле,  станица за рентиран,е  бицикала  и зелених
површина.

Комисиjа за пjlаIIове  прихвата п|]имедбу. Комисиjа je сагласна да сс тскст Нац|іта
плана ко|]игуj.е и сIsjlаду са ставом обраВивача али да се измена не од11Оси само за блокове
броj  390  и 39З. Комисиjа  сматра да je могуhе  обезбсдити jсдан  колски прик;ьучак на
Футошки пут за све садрэкаjс аjlи уз обавезу дсtltинисаIьа оправда11Ости прикjьучка кроз
израду у|]банистичког проjекта.



31

нь.йhедба й:
Примедбу су поднели Антониjа Маринковиh Фладике Тlириhа  12, Нови Саф; Jелена Вукиh
а(очиИвана20,НовиСад);нечиткоJованкааIакрцjархаПавла91,НовиСаф;ЗоранТОдоровиh
а5ул.ПакрцjархаПавла69,НовиСад);НебоjшаМкринковиh@ладикеЪириhа12,НовиСад);
Наташа  Субиh  (Владике  Ъириhа  12,  Нови  Сад );  Зорица Маривковиh  а-орЕе  Саjлово  44);
МилицаJешиh(СимеМатаруIьа5,НовиСад);МихфлоJовановиhа5ул.краjьаПекраI36,Нови
Сад);кристинаЪуран(МаркаКраjьевиhа59,Сомбор);НинославЗиндиjиhЩеимарова30,Нови
Саф;РадомирНешиh(JованаБцjелиhа22Л3);данфелаМарииковиhаЗладикеЪкриhа12,Нови
Сад); Филип Фиjlеп (Ипирсжа 47, Нови Сад); Кристина МаринковиЁ GЗладике Ъириhа 12, Нови
Сад); Вуjчиh Радослав а3. Ъуле  1Оа); ЗОран Милиh qоме Максимовиhа 22, Ветерник); Пеjка
Небески  Жружна  12,  Нови  Саф;  Веjько  Видаковиh Фул.  Патрzjарха Павла 85,  Нови  Сад);
Мирослав Небески (Светозара Милетиhа  116, Тител);  Мфа Стамениh (Кнеза Властимира  10,
Нови Саф; Боjана Бодрожа (Милана Кома 13, Нови Сад); Мирjана Тегелтфа а5ул. Патрцjарха
Павлаі8,НовиСад);СараПупиh(Сомборска17,НовиСаф;БранкаJеркан(МиланаСавиhа5З,
Нови Сад); Марио Jфкан аVIилана Савиhа 53, Нови Саф; Марко МилосавjьевиЁ Щанила Кйша
2З,НовиСаф;Мкри].аТирнаниh(Славуjевабб,НОвиСад);УрошЗдравковиh(КраjьаМилутина
73); дамир Амбришан (Jастребачка З4, Нови Сад); Анастасцjа JагодиIi (Краjьа Милутина 73,
НовиСад);ЕкакринаБередшаа3ул.ПатриjархаПавла16б,НовиСад);МитьанаВасилиhФул.
Патрцjарха Павла 85); Вера Jововиh (Jаскребашса 49, Нови Сад); Ивана Алексиh G(оторска 11,
Нови  Сад);  Jелена  Мцjиh  (Илаjриона  Рурарца  13,  Нови  Саф;  ЖеIько  Катфи  фибарска  3,
Србобран); дащjела Миросавл,евиh а5ул. Пакрцjарха Павла 71, Нови Сад); Сла$ана Станковиh
(Анте  Ставричиhа 6);  Милан МиросавjьевиЁ  а5ул.  Пакрцjарха Павла  71,  НОви  Саф;  Jелена
JОвановиh а5ул. Патрщ.крха Павла 71, Нови Сад); ПеВа Jовановиh а5ул. Пакрцjарха Павла 71,
Нови  Сад);  Александар  Веселиновиh  (Киш  Ернеа,  Нови  Сад);  Санда  Катаjи  фибкрска  3,
Србобран);ТомиславТакач(Илирскабо,НовиСад);ЗвезданаГладовиhа5ул.ПатриjархаПавла
87, Нови Сад); А]фора ЪурВулов Фул. Пакрцjарха Павла 22, Нови Саф; Милица Мкрцjановиh
а5ул.ПакрцjархаПавла91,НовиСад);ЕваМадрифириjlаиМетодцjа4,НовиСаф;Аjlексащра
Станчиh(ЛазеЛазаревиhа42,НовиСад);МиленаJIазкревиЁЩетефиШандора129,НовиСад);
Милош Благоjевиh фаItовачка 12, Нови Сад); Маринковиh Jе]Iена а5ул. Пакрфкрха Павла 71,
НовиСад);МаринкQвиhдушана5ул.ПатрцjкрхаПавjlа71,НовиСад);Теодорадавидоваца5ул.
ПакрцjархаПавла71qНОвиСаф;МилошНиколиhа5ул.ПатриjархаПавла26,Н.Сад);даница
Радоjичиh  (Сомборска  11,  Нови  Саф;  драганиh Jелена  (Отана Жупанчиhа  7а);  Бикиh  Раде
(Сhавка РОдиhа); дQjан IШшковиh (Фрушкогорска 18, Нови Сад); Jеленко МаноjjювиЁ а5рш
дистрикт);  Стефановиh Jулкица  Фатрослава JагиIiа  40);  Jущjа нечитко;  JЬиJьана Карановиh
а5ул.  ПакррФарха  Павла  87/1З,  Нови  Сад);  Ми1ьа  Маниh  (Стевана  Баjе  Гардиновачког  14);
СлаВана Тоjагиh (Сомборска 1З, Нови Сад); Ивица Баришиh 0lаjlма"ска 1, НОви Сад), Зоран
Тоjагиh (Сомборска 1 З, Нови Сад); деjан Беговиh (Отона Жупанчиhа 3); Ивана Беговиh (Отона
Жупанчиhа З); Катарина Кромпиh (Jабланичка 28); дqjана Баjьак (1300 каплара 16, Нови Сад);
Филип дробац а5ул. ПаIриjарха Павла 65, Нови Сад); драгана дробац (1300 капjlкра 16, Нови
Сац); Мира Лисица а3уjl. Пакрzфарха Павла Ю5, Нови Сад); Тереза Глигориh а5ул. Патрцjарха
Павла 95, Н.  Сад); даjана Уjфалуши (динарска 5); Бранислав Потребиh (Михаjла Лали1й іg,
Нови Сад); Марко Малетин (Ъирила и Метощjа 182, Нови Сад );
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Радмила Ациh (Бул. Патриjарха Павла 71, Н. Сад); Jулиjана ЗОлотова (Ъирила и Методиjа 182);
Мирослав Аничиh (Павла Папа 41, Нови Сад); Тиjана Круть (Р. Раше Радуjl(ова  1, Нови Сад);
Милош Вуковиh (Момчила Тапавице 30, Нови Сад);  ЧаItи Санела (Цетинска 25, Нови Сад);
Анита  Jовановиh  (Вршачка  43а);  Сузана  МиличевиГі  Тонковиh  (Чика  Стевина  7);  Лидиjа
НиколиГі (Зетска 2); Хелена Хорват; Рудолф ХОрват; Илона ХОрват Урбан; Стеван Шевиh (Бул.
Патриjарха  Павла  65,  Нови  Сад);  Петров  Александра  (Стражиловска  42,  Нови  Сад);  Maja
Маринковиh (Владике Ъириhа 12); диjан-а Француски (Илирска 60); Стефани Околишан; давид
ОItОлишан (Бул. Патриjарха Павла 83, Н. Сад); душан Коларски (Бул. Патриjарха Павла 67, Нови
Сад);  Мирjана Павловиh  а5ул.  Патриjарха Павла  83,  Нови  Сад);  Ендре  Сабо  (Черевиhка 2);
СлаВана Билаjиh (Петефи Шандора 118); Сибил ХОрват; Жел,ко Буhан (JЬубице Раваси 11, НОви
Сад);  Сан,а  Сладоjевиh  (Славуjева  бб);  деjан  Баклаjиh  (Петефи  Шандора  118,  НОви  Сад);
Владимир Будимчевиh (Првомаjска 2а); Мариjана Васищh Баjилаjиh (Петефи Шандора  118,
Нови  Сад);  Анна  Jаші(ова  (Бул.   Патриjарха  Павла   16а,  Нови  Сад);  Браjан  Брі(овиh  (др
Касапиновиliа);   Марко   Милиh   (Светог   Саве   94,   СОItобаIьа);   Александар   Лазаревиh  (Бул.
Патриjарха Павла 71, Нови Сад); .Са11дра Адам БогосавjьевиГі (Jанка Чмелика 25,  Нови  Сад);
Хелен.а Шешум (А11Ве Ранковиh 6/7 Нови Сад); драгана Моврин (Партизанских база 22); Илона
Jеличиh  (СтаIюjа  Главаша  90);  Жел,ко  Обрадовиh  (Горана  Ков'ачиhа  7а);  Петар  Jеличиli  (С.
Главаша 90); Зоран Чобановиh (Jабланичка З2, Нови Сад); Мариjа Навратил (Извидничка 20);
Наташа Ъуратов  (Бул.  Патриjарха Павла 24, Нови Сад);  Сан,а Мартиновиh (Бул.  Патриjарха
Павла 63, Нови Сад); JОванка Мазалица (Jастребачка 25, Нови Сад); нечитко (Горана Ковачиhа);
Мирjана Васиh (Киш Ернеа 50); Петар Ъевриз (Бул. Патриjарха Павла 91, НОви Сад); Ненад
Милиhевиh  (Чика  Стевина  7);  Христина  JОваIювиh  (Вршачка  43а,  НОви  Сад);  Лука  ЛуItиh

(Стевана Момчиловиhа 2); ByIt Шавиjа (Jована Биjелиhа 3/4); Милан Стеванов Щалматинсі{а 41,
Нови Сад); Вера Васиjьевиh (Ивана КОчиjа 9, Нови Сад); Раjко Васиjьевиh (Ивана Кочиjа 9, НОви
Сад); JЬубица Горечан (Ивана Кочиjа 9, НОви Сад).

ПОштом je достав}ьено  132 потписане примедбе, коjе су исте као примедба коjу je доставио
ГраВански поItрет Браво.

Комисиjа за планове сматра да део примедбе ниjе оспован, дсо сс не п|]ихвата а део се
прихвата, уз образложен,е обраЬивача наведено у Извешта].у о спровсденом j.авном увиду.

НDимедба 24;
Щ.имедбуjе поднео ГраВански покрет Браво из НОвог Сада. Рутем wеtгапSfег-а доставjьено je 82
скенирана потписа (+6 поновтьена) на другоj страни примедбе: Тсшиh Наташа Фул. Патщjарха
Павла 14, Нови Сад); Мироjъуб ГаВин (Косте Абрашевиhа 25, Нови Сад); даниjетIа ТОпаловиh

(Jастребачка 45а, Нови Сад); Jелсна Jанковиh (JОвана Поповиhа 61д); Неда Ав|мімов Ъилас
(Киш  Ернеа  З8/16,  Нови  Сад);  Снежана  СОгиIi  (Ат1ександра  Белиhа  7);  Игор  Лищнер  (С.
Христиhа 5); драгана ФилиповиIi Линцнср (С. Христиhа 5); КIьечанин Витомирка (Бащjска
32);Г.оранИвковиIiQ(остеАбрашевиhа34ц);JЬиtьанаСтани.1ковq5ул.ВоjводеСтепе131,Н.
ССад);Jаl]ославГул,аш(СентелекиКорнела3а);
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Горан  Раичевиh  (Бул  Патриjарха  Пав]1а  6);  ду1ьа  Марчета,  jЬшан  Иваниh  qiириjlа и
Методиjа 97); Ненад КОндиh а5улевар Патриjарха Павjlа 111); Крстиh Jасмина (Браhе Немет
6);   Jелена  Алексиh   (Лазара   Стоjковиhа),   Наташа   JанкоВиh   (Бате  Бркиhа  3);   Гизела
Стоjановиh  аiирила и  Методиjа 95);  Синиша  Jанковиh  (Бате Бркиhа3,  Н.Сад); КсловиЁ
С11ежана а1етефи Шандора 96, НОви Сад); Maja КОвинчиП   а5улевар Пакриjарха Павла б1,
Нови Сад); Лука Филиповиh (Балзакова 2); Силвана Живковиh  (Булевар Патриjарха Павла
іі3,НовиСад);Жеjы{оПетровиh01.Руварца34,Нов.иСад);ИванаПеjчиЁ(JованаЦросаі4);
Jелена Петровm (Нови Сад, И. Руварца 34); драгана Толимир  (Булевар Патриjарха Павла,
Нови  Сад);  Сузана  Скендероски   (Булевар Пакриjарха Павла  16а,  Нови  Сад);  Александра
Ракиh  (Булевар Пащjиjарха Павла 24, НОви Сад); Велемир нечитко а5улевар Патриjарха Павла
16/8,  Нови  Сад);  Саша  АIiимиh  (Милана  Савиhа);  Невсна  Ковачевиh  Васиh    а5улевар
Пакриjарха Павла 91/2/24, НОви Сад); Богдан Jашовиh (Василиjа Гаhеше 14, Футог); Стефаі1
ИниП  (Булевар Патриjарха Павла 7З); дрjьача Андреjа а3арга Ъуле 9); ФилиповиП драгица
оV[фународни  пут  8З,  Ченеj);  Варвара  Лукач  аIванданска 75,  Бегеч);  Златариh  Оливера
С(ружна 15а); Пашаі.лиГі JЬиjьана (Бо1`дана Поповиhа 2а); Со1ьа Михн,ак (Кружна 19, Нови
Сад);  И|]ен  Хорват  (Зетска  18);  Веjы{О  ТешиП  (Сомборска  21,  Нови  Сад);  СрВа11  Симиh

а5улевар Пакриjарха Павла 61, Нови Сад ); ду1ьа АничиП а1етефи Шандора 1ЗЗе, Нови Сад);
Сан,а   ЪорБевиh   (Анте  Станичиhа   1);  Лаі.ош  Бакош  (Варга  Ъуле   8);   БиjьаIIа  Тешиh
(Сомборска21,НовиСад);МатиIiГорда11а(СтаноjаГлаваша111ф,НовиСад);Хардинечитко
(Jернеjа Копитара 14, Н-ови Сад ); даниjел Кнежевиh СБорВа Мкеша 16); Бранислав Теjиh
(Булевар  Патриjарха  Павла  23,  НОви  Сад);  Александар  Ъоковиh  (Село  Стубал,  Б]1аце);
Слободан Крстиh (Браhе Немет 6); драгана Хе|ібут qирила и Методиjа 133а, Нови Сад); Ана
Тодоров(Сомборска2ц,НовиСад);JеленаЗагорац(МОрнарска55,НовиСад);дrшанБерон,а
(Сободана Баjиhа 14, Сремска Каменица); Венко Механциски   (Булевар Патриjарха Павла 91);
JоваIIаМилетиh(НиколеТесле51,Каh);ФиjlипМаjсторац(СавеКовачевиhа5);JОванРакиh
(Булевар Патриjарха Павла 24/5);  ЗОран Радовановиh (Петефи Шандора  194б/12); драгица
JЬубоjевиh Mam   (Булевар Патриjарха Павла 55/19); душан Барзут (Горана Ковачевиhа);
Вукман  БОжовиГі  (Прешернова  17а);  Мутхат ЛединиГі  (Краjьа Александра  64,  Ветерник);
Кристина ТрниIIиh 0v4ариjе Бурсаh 54, Фугог); Jелена ПОповиh  (Булевар Патриjарха Павла
85); Светлана КатаниГі (Киш Ернеа 40, Нови Сад); Сандра Рашиh  (Булевар Патриjарха Павла
85); МрВан Кецман о4ихаjла Лаjlиhа 6); Катаниh ЪурВи11а (Киш Ернеа 40); Катаниh Жеjько
(КишЕрнеа40);БОже11аКариh(БулеварПатриjархаПавла73,НовиСад);МираМатиh(Павла
Бакиhа 6, НОви Сад); Андриа Радиh  (Булевар Патриjарха Павла 121, Нови Сад); Симиh даjана
(Киш Ернеа 40); Катаниh Миле11ко (Киш Ернеа); дl.аган МалиIювиh (Анте Станичиhа 1/3),
Мирjана дмитровиh (J. КОпитара 4, Нови Сад)

Претпоставка je да се ради о истоj примедби коjу je доставио ГраВански покрет Браво.

КОмиси|.а за ПЛанове сматра да део  прИмсдбе Ниjе ОСНОваН, део  се не Прихвата а део се
прихвата, Уз обРазлоЖегье обраВивача наВСдеНО У ИЗВеШТаjу о С11ровСдсном jавном увиду.
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ilDимелба'25:
Примедбуjе поднео Инобачка доо из Новог Сада. Примедбе се односе на парцелу 2191/1, бивша
АМБ Графика, коjа je овим планом предвиВена за општеградски центар и разраду УП.
„Наводимо следеhе примедбе:

1.   За предметну парцелу молимо да се граВевинска лищjа ка улици Футошки пут не условJьава као
повучена за 1  m Од регулационе линиjе, него да се планира поклапа1ье гра$евинске линиjе са
регулационом, а како je и планирано на суседним блоковима ка западу.

КОмисиjа за планове пl)ихвата оваj .део примщбе.

2.   Молимо да се регулациона лищjа на западноj  граници гкредметне пкрцеле, а ка улици Косте
Абрашевиhа дефинише по садашьоj граници парцеле 2191/1, тj. да се не планира одвqjагье дела
парцела  за  формира1ье  регулациjе  улице  КОсте  Абрашевиhа.  Ово  нам  je  неопходгю  због
организациjе подземне етаже га  аже.

Комисиjа  за  плапове  дслимично  прихвата  оваj  дсо  примедбе.  Прихвата  се  корекциjа
регулационе линиjс тако што Гіе се иста пла11ирати по границп уцртаі1их упl)авних паркш1г
места.  Зона  измеВу  регулационе  и  г|)аВеви11ске .іIиIIиjе  мора  се  уредити  као  полуjавни
простор  за  пролазак  пешака.  ГраIjевIшска  JIиIIиjа  подзем11е  и  надзсмне  етажс  остаі.е
11епроме1ьсна од1юсно нс може се помсрати ка l)егулационоj линиjи.

3.   МОлимо вас да за нашу предметну парцелу не условтьавате минималну просечну површину стана
на 60,00 m2, веh да коригуjете оваj параметар на 50,00 m2, jep смо омогуhили довоtыIе капацитете
паркиран,а и све урбанистичке парамекре са овим ограничеіьем.

Комисиjа за планове не прихвата оваj део п|)имедбе, уз образложе1ьс обраБивача 11аведе1ю
у Извештаjу о спровсденом jавIюм увиду.

4.   МОлимо Вас да наведете могуhност формиран,а два колска приступа парцели из улице КОсте
Абрашевиhа, jедан за приступ подземноj гаражи и jедан за приступ платоу и дворишту обjеItта

Комисиjа за плановс прихвата оваj део примедбс.

5.   Молимо Вас да дефинишете могуhност формиран,а 1{олског приступа парцели са северне стране,
тj. са улице Футошки пут.

КОМИСИjа за пЛа11Ове прИХВата оваj део примедбс.
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ПDимедба 26:
ПримедбуjеподнеоГаленсИнвестизНовогСада.Примедбасеодносинапланираникомплекс
на парцелама 1750.1751/1,1752/1,1752/4,1753,1754,1755/1,1755A (све КО Нови СадЩ.

1.   Избаците обавезу УП и омог)фите директну кримену у складу са ситуащjама коjе се наjlазе у
прилогу;

2.   Молимо да се измени лищjу разграниче1ьа скратности у складу са ситуащjом коjа се налази у
прилогу(лапiелаБ~црвенаиспрекиданалищjа)

Сhика 23

ГРафички щtиказ предJюга разграничегьа спратности

КОмисиjа за планове сматра да примедба делом ниj.е основана а делом се п|]ихвата, уз
образложен,е обраБивача наведено у Извештаjу о спровсденом jавном увиду.

Пі]имедба 27:
Примедбу je поднело Привредно друштво Ена доо из Новог Саiа. Примедба се односи на
парцеле бр. 2038/З, 2038Л и 2037Л. У кримедби се траэдiи да се изостави обавезно спфаъе са
суседним парцелама у блоку З88 и да се регулациона лищjа на граници парцеле 2037/4 у зони
постоjеliег обjекга врати на границу измеЬу постоjеhих парцела 2037/4 и 2037д. .Ломенуте
парцеле С2038/3,  2038Л и 2037Л) користимо ми, привредно друштво Ена доо, и на вима се
тренутно налазе ваши обjекти коjи се користе у редовном текуIiем посJюван,у друштва. За те
парцеле  имамо  правоснажно Решегье  о  утвр$иван,у земjьиша за редовну  употребу наших
обjеката, па би св до краjа закомпликовао поступак тиме што би се икричито кражила обавеза
спФагьа парцела (2038/3, 2038/7 и 2037д) са осталим суседним парцелама погпто je поступак у
току.
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Уколико би се тражило обавезно спаjаIье наших пкрцела (2038А, 2038/7 и 2037А) са суседним
парцелама поступакак  би  нам  се закомпликовао и могуhе поништили  наши  вишегодишьи
напори,  труд  и  у  краjlьоj  линиjи  инвестира1ье  у  све  поступке  пред  градским  управама
(парцелащjе  и  препкрцелациjе,  утврБивааrье  земjьишта за редовну  употребу и  свих  осталих
поступака за коjеjе било потребно више година), а уз овакав нацрт плана за парцеле поступак се
практично не би ни могао реаJIизовати, због свега би претрпели огромну материjалну штету.
Пореh тога у Нацту плана за поменуте парцеле стоjи да je планирана спратност обjеката на
поменутим парцелама ПО+П до ПО+П са jако уско дефинисаном зоНОМ изградЕе У Односу на
суседне  парцеле,  посебно  према улици  ФутошItи  пут.  За обjекте  на суседним  пкрцелама je
планирано   далеко   веhа   спратност,   од   П+8   до   П+18   и   коефици].ент   изгра$ености   4.
ПретпоставJьам да се ради о грешци коjу je потребно исправити у Нацрту плана за поменуте
парцеле (2038д, 2038# и 2037А), коjе су укупне површине скоро 2.5000m2, (што je приближно
сличне површине као површина парцела у другом делу блока 388 коjи чине деIюви парцеjlа
2039/1 и 2029#" У примедби се тражи исти параметри (коефициjент изграБености 4, спратност
П+8 и проширеЕье зоне изкрадіье) као и за део блока коjи чине детюви парцела 2039/1 и 2039Л.
Прошире1ьем зоне  изградне оставило  би  се више простора за квалитетно реше1ье у оквиру
предви$еног обавезног урбанистич1(ог проjекта. У прилогу примедбе доставтьено je РешеЕье о
одрфиван,у земjьишта за редовну употребу обjеката.

Комисиjа за плановс делимично прихвата примедбу, уз образложе1ье обраВивача наведено
у Извсштаjу о спроведе11Ом jавном увиду.

ПD"ед6а 28:
Примедбу je  поднео дОО  Штранд из Новог Сада.  Примедба представJьа допуну примедбе,
поднету у року, дана  19.07.2023.године, и односи се на  2011/1. У додатном образложеIьеу се
наводи да Привредно друштво „Штранд" доо послуjе непуних 35 година и тренутно запошjьава
165  радника.  „развоj  предузеhа  заснивао  се  искJьучиво  на  улаган,у  сопствених  средстава.
Послова1ье се тренутно обавjьа на две лоItациjе, погону за обраду и лагерова1ье свежег меса на
Ченеjу површине 2000 m2, и погону за прераду меса и производн,у месних прераiевина у Новом
Саду, Илариона Руварца 3а. Пре извесног времена обезбеВена je комплетна документациjа и

•   исходована  Гра$евинска  дозвола  броj   RОР-NSD-З8549~СРIН4Л2019  за  градн,у  друге  фазе

обjек'га површине 4000 m2 на Ченфу чиме би Погон за шрераду, из Новог Сада пресе]1ио на
Ченеj" У примедби се наводи да су за реализащjу ове идеjе потребна озбитьна финансцjска
средства,  а део  тих  средстава  могуhе je  обезбедити  продаjом  дела  новоизграbеног обjекта.
Примедба се подноси у циJьу очува1ьа ове прехрамбене индустррЦе, аJIи и са идеjом о едукащjи
стручне снаге, коjаjе преко потребна месноj индустриjи. Приме.дба се састоjи у следеhем:

1.  да парцела 2011/1 остане jединствена
2.  да индекс заузетости буде 50%
3. да индекс изгра$енос'ги буде 4
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Комисиjа за  планове прихвата део  п|]имедбе,  а део  примедбе  сматра  неос11ованим, уз
образложсн.еобраВивачанаведенимуИзвештаjуоспроведеномjавномувидуизузевдела
коjисеодносинаиндексизграВе11ости.I{омисиjасматрадасеможепланиратизапредмени
локалитет индекс изграВености до З,5 само за пословно-стамбене и пословнс обjекI.е у
супротном остаjе 3,0.

Сходно члану 50.  Закона о планираIьу и изградн,и, Извештаj се доставл,а обрабивачу плана
на надлежно поступа1ье.

Након  поступа1ьа  по  овом  Извештаjу,  ОбраВивач  плаm  he  пла11ски  докуме11т  доставити
надлсжном орга1щ градске уп|іаве ради упуЁиван,а у процедуру до1юше1ьа.

Ова]. Извештаj je саставни део Записника са 51. седнице Комисиjе за планове од о4.09.2023.
године.

шэЕдсЕдник комисиJЕ Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и граВевинсItе послове

Zадовадабетиh,дипл.инж.арх. ±j...";   .-.`.=.!,`,,,,-  _,.``
-\

деj ан Михаjловиh


