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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 142. ПОсловника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам се Предлог плана детатьне регулациj е подручjа источно од приступног пута
за кробjье на Алибеговцу у Петроварадину, са Извештаjем КОмисиjе за планове о
извршеноj стручноj контроли Нацрта плана детаjьне регулациjе подручjа источно
од приступног пута за гробтье на Алибеговцу у Пе'1роварадину пре излаган,а на
jавни  увид  и  Извештаjем  о  обав]ьеном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне
регулациjе  подручjа источно  од приступног пута за 1робл,е на Алибеговцу у
Петроварадину,  Извештаjем  о  извршеноj   стручноj   контроли  Нацрта  плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробтье   на
Алибеговцу у Петроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид и ИзвеIшаjем
о обавл,еном поновном jавном увиду у Нацрт плана детал,не регулациjе подручjа
источно   од  приступног  пута  за  кробтье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,
Образложен,ем  и  ЗакIьучком     Градског  веhа  Града  Новог  Сада,     броj:  35-
1011/2021-11 од о9. октобра 2023. године, с молбом да се Предлог плана детаjьне
регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута за  гробтье  на Алибеговцу  у
Петроварадину, уврсти у дневни ред седнице Скупштине Града НОвог Сада и да
Скупштина донесе План у предложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7. Статута Града Новог Сада ("Слу7Itбени лист Града
Новог Сада"  броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 87.  седници одржаноj  09.
о1{тобра 202З.  године, поводом разматрана Нацрта плана детатьне регулациjе подручjа
источ1ю од приступног пута за гробтье на Алибеговцу у Петроварадину, до11оси
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ал,не регулациjе подручjа источно од 11риступног пута
арадину.

11.    На  основ;`~ЁЁй4`2.  Постювника  Скупштине  Града Новог  Сада доставjъа  се
председници СItупштине Града Новог Сада Предтюг плана детаjъне регулациjе подіэучj а
источно од приступног пута за гробJье на Алибеговцу у Петроварадину са Извештаjем
Комисиjе за планове о извршеноj стручноj Itонтроли Нацрта плана детаjьне регулациjе
подручjа источно од приступног пута за гробJъе на Алибеговцу у Петроварадину пре
излагагьа наjавни увид и Извештаjем о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана детатьне
регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробл,е   на   Алибеговцу   у
Петроварадину,  Извештаjем  о  извршеноj  стручноj  контроли  Нацрта  плана  детаjьне
регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробл,е   на   Алибеговцу   у
Петроварадину  пре  излаган,а  на  поновни  jавни  увид  и  Извештаjем  о  обавл,еном
поновном  jавном  увиду  у  Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину, и предлаже да Скупштина,
наItон разматран,а, до11есе пла1-1 у предложе1.юм те1{сту и за1{л,учи :

" 1. С1{упштина Града Новог Сада прихвата йзвештаj Комисиjе за планове о извршеноj

стручноj   контроли   Нацрта   плана   детаjъіIе   регулациjе   подручjа   источно   од
приступног пута за гробjъе 1Iа Алибеговцу у Петроварадину пре  излага1ьа наjавни
увид са 8.  седнице од о8.09.2022. године,   Извештаj  о обавjъеном jавном  увиду у
Нацрт плана детаты1е регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на
Алибеговцу у Петроварадину са 24. Оав11е) седнице од 19.01.2023 . године, Извештаj
о извршеноj стручноj контроли Нацрта плана детаjьне регулациjе подручjа источно
од приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину пре излагана на
по11овни jавIIи увид са.32.  седнице од 30.03.2023.године и Извештаj  о обавтье1юм
поновном jавном  увиду  у  Нацрт пла11а детаJьIIе  регулациjе  подручjа источIю  од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадинуса 46. Оавне) седнице
од о3.08.2023.године.

2.  Закл,учак са планом и Извештаjима доставити Градскоj  управи за урбанизам и
граВевинске гюслове."



111.       За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и 1ьених
радних тела, одреtjуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за 1ювереника :

-   деjан Михаjловиh, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граВевинске
послове.
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ПРЕд№Т:   Мишjьен,е на теI{ст припремjьен за нацрт плана детаIьне
. регулациjе подручjа источно од приступног пута за
гробjье на Алибеговцу у Петроварадину

У  Градскоj  управи  за прописе размотрен je текст припрем]ьен за нацрт
плана  детаjьне   регу]Iациjе   подручjа  источно   од   приступног   пута  за  гробjье  на
Алибеговцу у Петроварадину.

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремjьени  текст  нацрта  плана
детаjъне регулациj е.
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прЕдлог

На основу члана 35. став 8. Закона о планираЕу и из1рад1ьи („Службени гласiик
Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,  121/12, 42/13 -УС,
50/13  -УС,  98/13  -УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19  -др.  закон,  9/20,  52/21  и

62/23)   и члана 39. тачка 7.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог
Сада", броj 11/19), Скупштина Града Новог Сада на
доноси

седници                 године,

плАн дЕтАл,нЕ рЕгулАцилЕ
ПОдРУЧJА ИСТОЧНО Од ПРИСТУПНОГ ПУТА ЗА ГРОБЛіЕ НА

АЛИБЕГОВЦУ У ПЕТРОВАРАдИНУ

увод
\

План детал,не регулациjе подручjа источно  од приступног пута за кроб]ье на
Алибеговцу  у  Петроварадину  (у да]ьем  тексту:  План),  обухвата  простор  површине
70,24  hа,  jугозападног  дела  подручjа  Алибеговца.  Северну  границу  простора  чини
планирана главна градска саобраhаjница на Алибеговцу. Западна 1раница прати пут за
планирано  кробл,е  на  Алибеговцу.  Jужна  граница Плана  се  приближно  поклапа  са
трасом енергетског коридора. Источну границу чини делом природни гребен платоа
Алибеговца и долине, а делом постоjеhи локални пут.

Простор у обухвату Плана до  сада ниjе  био  предмет разраде урбанистичким
планом. доношен,ем Плана стеhи he се услови за планско регулисан,е простора и датье
усмереван,е  развоjа  у  складу  са  планом  вишег  реда.  Израдом  Плана  омогуhава  се
11римерен  и  одржив  просторни  развоj,  пре  свега  очуван,ем  природних  вредности
подручjа овог дела Алибеговца.

1. ошти дЕо
1.   Основ за израду Пjlана

Правни основ за израду Плана садржан je у Закону о планира1ьу и изградн,и и
Правилнику   о   садржини,   начину  и   поступку  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планира1ьа („Службени гласник РС", броj 32/19).

План je израВен на основу Одлуке о изради плана детал,не регулациjе подручjа
источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину коjу je донела
Скупштина Града Новог Сада на VI седници, 27. новембра 2020. године („Службени
лист Града Новог Сада", броj 55/20).



Плански  основ  за  израду  Плана je  План  генералне регулациjе Алибеговца са
подручjем  за  породично  станован,е  на jугоистоку  Петроварадина  („Службени  лист
Града Новог Сада",  броj  8/19) (у даjьем те1(сту:  План генералне регулациjе),  коjим je
обухваhени  простор у  наjвеliем делу намен,ен за породично становаIъе  и 'і`урис'і.ичItо-
спортсItо-реItреативне  површ1ше,   а  ман,иjде.о  je  наме{ьен.,.?а  зашщт+ю  зетIеII+€Ё.б=j:.*

jугоисточIюм и jужном делу обухвата Плана.

2.  ИзI3од і1з Пла1Iа ге11с|)ал1Iс реIуmщиjс

ПJіаіюм   гснералне   рсгулациjе   де(l)инише   се   Itопцепт   уреЬе1ъа   за   гіростор   у
обухвату овог плана.

„Поjlожаj  Алибеговца и природне вредности овог локат1итета допринели су да
последн,их  година  буде  интересантан,  не  само  за  ви1(енд  станован,е  и  подизаъе
винограда и воh[ьаI(а, него и за породично ста11овагье.

Близина главних градских саобраhаjница, као и добра повезаност са градом, оваj
ло1(алитет изjедначава по приступачности са осталим деловима града (...).

Алибеговац     кара1{терише     нагнут     и     брежуjыtаст     терен     и     присуство

фрушкогорских потоItа (РоItов, Буковачіtи и Заношки). (...)
Поспед1ьих година бесправном изградн,ом 11ападнуто je готово цело подручjе."
Корисници  простора  потребе  за  водом  решаваjу  преко  бушених  бунара  на

сопственим парцелама. „Поjединачне потребе за одвфен,ем отпадних вода решаваjу се
npeIto водонепропусних септичких jама на сопственим парцелама.

Електроенергетс1(и вод од 35 kv пролази делом кро3 западни део граБевинсі(ог
подручjа,    са    источ11е    странс    дале1{овод    од     110    kv,    док    са    jужне    стране
еле1(троенергетс1(и вод од 35 kv тангира плансI(о гюдручjе."

У   непосредIюj   близини   обухваhеIюг   подручjа,   са  jу>кне   страпе,   палази   се
Национални парк „Фрушка гора".

Простор коjи je обухваГ`ен Планом налази се у Просторноj целини броj 2, Основ
за реализациjу je план детаJьне регулациjе, а наме1ьен je за: породично станован,е (П-
П+1 +П1(), туристичі(о-спортс1{о-ре1(реативне површине (П-П+2) и заштитно зеJIенило.

стАновАн>Е
„У  оквиру  подручjа  стаIювагьа,  услови  уреljен,а,  граljеIьа  и  парцелациjе  за  све

облике (.„) утврljуjу се у складу са условима и смерницама Генералног плаі1а (...)

Породично   станова[ье   подразумева   изградн,у  jедIIог   стамбеног  породичног
обjекта  на  парцели,  спратности  до  П+1+Пк,  са  приземним  помоhним  обjектима,  и
максимално  3  етаже.  С  обзиром  на конt|tигурациjу терена,  могуhа jе,  чак и  по71{ел,на

употреба  сутерена  и   у  том   случаjу  je  дозвоjъена  с11ратност  Су+П+Пк.   У   оItвиру
породич11ог обjекта могуhе je формирати маItсиматIно 3 засебне с'і`амбене или пословне

jединице. други обjекти могу егзистирати као засебни обjекти или као анекс главном
обjекту, у функциjи послован,а, гаражирагьа, оставе и слично, а искIьучиво су приземне
спратности.
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Обjекти могу бити слободностоj.еhи, у низу или двоjни. Минимална површина
парцеле за изградн,у слободностоjеhег обjекта je 300 m2, а максимална 600 m2 с тим да
се због КОНфигурациjе терена на подручjу обухваhеном  планом моЖе одСтупити  од
наведеног максималног параметра. Препоручуjе се да парцеле не буду ман,е од 500 m2.
Минимална ширина уличног фронтаjе 12 m, уз дозвоIьену толеранциjу до 10 °/о.

За двоjне обjекте минимална површина парцеле je 200 m2, а минимат1на ширина
фронта 8 m.

За обjекте у низу минимална површина парцеле je 200 m2, а минимаIIна ширина
уличног фронта 10 m.

Максимални индекс заузетости на парцели je 40 %, за обjекте у низу максимум
50 °/о, а максимални инде1{с изкраВености  1,2, односно до  1,5 за породичне обjекте у
низу. Због конфигурациjе терена на подручjу обухваhеном планом може се одступити
од  поjединих  критериjума  (веhе  парцеле,  а  ман,и  индекс  изграВености  и  индекс
заузетости).

Препоручуjе се да се индекс заузетости парцела веhих од 600 m2 обрачунава тако
даjе основ за обрачун 6oo m2.

Развиjена корисна површина породичног обjекга на парцели не сме бити веhа од
480 m2 (нето) (...),

Гаражиран,е и паркира1ье je искл,учиво у оквиру парцеле.
ГраВевинска линиjа се утврЬуjе  на минимално  5  m од регулационе линиjе.  У

складу са условима на терену,  Односно  конфигурациjом земтьишта, положаj  обjекта
може одступити од наведеног  правила.

Постоjеhи  обjекти  породичног  станован,а  могу  се  докрадити[,  дозвоjьава  се
н,ихова промена намене, као и изградн,а помоhних обjеката, уз поштован,е индекса
заузетости и индекса изграЬености парцеле.

У приземjьу стамбених обjеката или у осталим обjеI{тима на парцели, може се
обавjьати послован,е у оквиру делатности из области трговине, услуга, сервиса и др.
коjе  своjим  радом  не  угрожаваjу  функциjу  станова1ьа.   Унутар  зоне  породи1шог
станован,а могуhе je планирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатност не укрожава
станова1ье   у   смислу   буке,   загаВен,а   ваздуха,   повеhане   фреквенциjе   саобраhаjа,
нарушаван,а услова паркира1ьа и сл, односно делатности чиjа технологиjа рада и обим
транспорта коjи генеришу, не утичу негативно на остале функциjе у окруже1ьу.

Услови уреbен,а и граВен,а обjеката су исти као за породично станован,е.
Унутар намене породичног станован,а могуhа je реализациjа садржаjа као што

су:   социjални   (геронтолошки  центри,   специjализовани   центри  за  рехабилитациjу,
домови пензионера), образовни (предшколске установе, школе) и здравствене уётанове,
рекреативни и спортски комплекси и површине. За планиране садржаjе на парцелама
површине до 2.000 m2 примен,уjу се услови урфен,а, граВе1ьа и парцелациjе за зоне
породичног станован,а уз примену норматива за одреВену делатност, доIt je за парцеле

'  Под  до1радном  се  подразумева  извоbен,е  граЬевинских  и  других  радова  коjима  се  изграbуjе  нови
простор ван постоjеhег габарита обjекга, као и надзиbиваъе обjекта тако да са н,им чини граГіевинску,
функционалну или техничку целину.
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површине  npeIto  2.000  m2,  са  минималним  уличним  фронтом  од  20  m,  обавезан
урбанистички проjекат.

Правнла за IIзраду урбаннстI1.1ког проjекта:
-максимаjіно дозіюjьеіі индеіtс заузетосі`и 30 %:
-максимална спратііост обjеI{атаjе Су+П+Пк или П+1+Пі(.

За  сваку  п{tjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  изградн,а  обjеіtата  било  Itoje
намсііе,   а  і(оjа  се   IIаjіази   у  зони   'і.еі)ена  іIеіIовоjъноі.  за  изградгьу,   (...)   као  терен  са

посебним    условима    '3а    изградIьу,    обаве3но   je    изврши"    и1Iже1ъерско-геолошI(а
истраживан,а.

Породич11о   стаі1ова1ье  у  затвореш1м   стамбеним   комплсксима   се   може
планирати на парцелама чиjа je минимална површина 1200 m2, где je могуhе остварити
Itвалитетниjе станован,е. За организациjу оваквог типа станован,а потребна су наjман,е
четири  обjеItта  за  двострану  ориjентациjу,  односIю  три  за jеднострану  ориjентациjу.
Основни   минимални   модул   (припадаjуhа   површина   ItомплеItса   по   обjеItту)   при
организациjи   оваквог  станоі3аіьа  je  400   m2.   Спратност  стамбсних   обjеItата  у   овим
Itомплексима  je   маItсимално   П+l+Піt.   МаItсимаjlни   дозвоjl,ени   индекс   заузетос.і`и
износи 30 %.

Завршна етажа обjеката мо>ке бити обликована као поткровл,е са косим  кровом
комеjе нагиб кровних равни око 30О, али су могуhи и кровови са блажим нагибима или
равни.

У о1(виру сваког комплекса дефинисаhе се парцеле под обjектима и заjедпичко
іtоришhен,е слободних делова Itомплскса. са ин.і`ерним.. п|эистуmlим саобраhаjlіIщама, и

уреГ)еним   озелеіьеним   ііросторима.   За   ItомплеItс   се   планира   уреГ)с1ье   слобод1іих
површина  и  1ьихово  озелен,аваIі,L`,  при  LIему  се  препоруіIуjе  да  половина  сjlободног
простора буде озелеіьена.

ПарItираIъе  или  гаражираIъе  возила за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оіtвиру Itомптіеіtса, према ііормативу да се заjедаіі стан обезбеди jедіIо парItиііI. мссто.

За  реализациjу  ових  комплекса  планом  детатьне  регулациjе  Гіе  се  утврдити
обавеза израде урбанистич1{ог проjекта.

У    северном    делу    подручjа    планирана   je    комбинациjа    породичног    и
вишепородич11ог   ста11Оватьа   11иже   спратности   (с"мбе11н   комплекс   са   поссбним
правиJIl"а).

У  оItвиру  овог  комплекса дефинисаhе  се  парцеjlе  под  обjектима  и  заjедничItо
коришhен>е неизграЬених делова іtомплекса, са иптерним приступним саобраhаjницама
и уреГ)еним озеле1ъеним просторима.

Спратност породичних стамбених обjеката у 1(омплеі(су je маItсималію П+1+Пк.
Вишепоролични   обjекти   ItомплсItса   могу   имати   спратност  до   П+2+Пк   и   до   1О
стамбених jедиіIица.  МогуГ`е je  извоljеIьс сутерена испод сваItог  поjедиIIачног обjеI{та,
чиме би се обезбедио простор за паркиран,е, техничке просториjе и слично.



Паркиране или гаражиран,е возила за сопствене потребе мора се обезбедити у
оквиру комплекса, према нормативу да се за jедан стан обезбеди jедно паркинг место.

За реализациjу овог комплекса планом детатьне регулациjе he се условити израда
урбанистичког npoj екта.

У оквиру намене станова1ье с послован,ем планирана je изградн,а стамбених,
стамбено-пословних  или  пословних  обjеката  с  тим  да je  заступтьеност  пос`\л6вhйх
садржаjа минима]1но 20 %. Препоручуjе се да учешhе послова1ьа буде око 50 %. Могуhе
je утврдити  и другачиjи однос приликом разраде плановима дета]ьне регулациjе.

ПОслОВни садржаjи су превасходно они коjи су комплементарни станова1ьу Као
што  су  садржаjи  пословно-трговач1{ог  и  угостител,ског  карактера  (област  трговине,
занатских  услуга,   сервиса,   угостител,ства).   дозвоjьени  су  и   садржаjи  из  области
здравства, културе, социjа]Iне заштите и сл.

Од  могуhих  делатности  изузимаjу  се  производне  или  привредне  делатности,
услужно-занатске делатности коjе окоIIину могу да у1розе буком, гасовима, отпадом
било коjе врсте и сл. (пилане, металостругарске радионице, радионице за производъу
хемиjских  производа,  економски  обjекти  намен,ени  поjьопривредноj   производ1ьи,
трговина  расутим,   експлозивним  или  запаjьивим  материjалима,   као   и  трговина
секундарним сировинама).

Планирана спратност je П до П+1+Пк.
Индекс заузетостиjе до 50 %.
Минимална  величина  парцеле je  500  m2.  За  парцеле  преко  1.000  m2  индекс

заузетости je максимум 30 %.
Обjекти се поставл,аjу на 1раВевинску линиjу коjаjе удаjьена минимално 5 m од

регулационе линиjе, али су могуhа одступа1ьа уколико то услови на терену захтеваjу.
Гаражиран,е и паркиран,е возилаjе исктьучиво у оквиру парцеле.

Смернице  за  уреЬеIье  и  граБеЕье  за  просторе  jужно  од  градске  главне
саобраhаjнице п|]еко Алибеговца

Породични стамбени обjекти
За породичне стамбене обjекте:
- минимална величина парцеле за слободностоjеhе обjекте je 500 m2, а за двоjне

и обjекте у низу 3oo m2;
- максимална величина парцеле се не ограничава;
- индекс заузетости je максимално 30 %;
-максималан броj стамбених или пословних jединица по обjектуjе 2.

Зоне становаIьа са веhим комфором"
Планом  генералне регулациjе „предложене су зоне коjе  се  у поступку израде

планова детаjьне регулациjе требаjу преиспитати и проверити као могуhе стамбене зоне
са нестандардним обликом станован,а, односно, као зоне станова1ьа са веЁим комфором
за коjе се утврВуjу следеhа правила:
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- не ограничава се максимална величина парцеле;
-индекс заузетости  je до 20 %;
- максимаJіна развиjена 1{орисна површина обjекта се пе условJъава;
-дозвол,ене су ма]{сималано две стамбене jедиIIице;
-маItсимална спратнос.1. обjекта jc П+] ;
-па  парцели  je  могуhа  изград[ьа  других  обjеіtта  као  засебI1их  или  Itao  аі[екс

главіIОм  обjекту, у t|tункциjи гаражиран,а, затворених спортсI(о-реItреативних садр7каjа,

осі`авс и слично, а искл,учиво су приземне спратнос"."

туі)истичко-спортско-рЕкрЕАтивнЕ површинЕ
„У  о1{виру  ове  намене  планираjу  се  садржаjи  везани  за  спорт  и  рекреациjу  у

смислу  отворен11х  спортских  тере11а  и  ма11,их  обjекатп  на  комплексима  прожетим
зеленим површинама.

Т}Jристичкп  об].ск'і`11  I(оjе je  могу1-]е  реализоI3ати  на  оI3ом  простору  су:  хотели,

смештаjни  капацитети,  угостител,ски  обjекти,  етно-центрн,  Itонгресни  цеі1три,  обjеItти
везани за винс1{и туризам и сл.

Препоруч}Jjе  се  да  минимална  величина  парцетіе   буде   800   m2  за   постоjеhе
парцелс, односно  1.500 m2 за 1Iове парцеле уз толеранциjу  10 %.

Максимат1ни ипдеі(с заузетости jc 30 %.
Максимална спратност je до П+2.
У  оквиру  планираних  садржаjа могуГіе je  формирати jедну  стамбену jединицу

максимум  150 m2 бруто развиjене граГ)евинске површине itoja се мо>ке градити у о1{виру
пословног обjеI{та или као слободностоjеhи обjеI{ат (други обjеI(ат на парцели).

Начи1і    реализациjа    стамбеног    обjекта    утврдиhе    се    плановима    дстаjы]е

регулациjе, односно, не условаjьава се изградн]ом пословIіог обjекта.
ГраГ)евиіісі(а  лиііиj.а je  удаjъетта  минимално  5  m  од  регулационе  лиIIиjе,  али  су

могуhа  и  другачиjа  реше[ьа  у  овисIіос"  од  потрсба  и  спсциt|tичнос"  садржаjа  и
ко|гIItретних услова па тере11у.

ПарItира[ье и гаражира1ье возила обавезно je обезбедити на парцели.
За  комплеItсе  површине  преко  5.000  m2  планом  детаты1е  регулациjе  се  може

условити израда урбанистичItог проjеі{та."

зАштитно зЕлЕнило
„На  читавом   подручjу   обухваhеIіом   планом   налазе   се   простори   наме1ъеі1и

заштитном зеленилу.  Ови простори 11е представтьаjу површине jавне намене, односно
Itорисници/власіIици  ових  парцела  и  датье  могу  да  их  Itористе  Itao  ливаде,  воГі1ъаке,
баште, винограде. . . У оквиру ових површина забраIьена ja изград1ьа обjеItата.

У зависности од положаjа у простору зеленило Гіе осим заш.гитне улоге имати и
естетску, реItреативііу (уз потоItе), односно слу>киhе као место за одмор и реItреациjу.

дозвотьава  се  промена  границе  парцела  на  основу  проjекта  парцелациjе  и
препарцелациjе. Уситъаван,е у циjьу решаван,а имовинско-правних односа (развргнуГіе



сувласничке заjеднице) je могуhе,  али да тако формиране парцеле не буду ман,е од
5.000 m2, а у случаjу укрупн,ава1ьа површина парцеле се не ограничава.``

посЕБни услови зА изгрАдн,у
„Посебни услови за из1радЕу представjьаjу правила усмераваj.уhег карактера за

целине и зоне за коjе су основ за реализациjу планови детатьне регу-лациjе и правила за
спровоЬеЕе коjа се непосредно примен,уjу у целинама и зонама за коjе je основ за
реализациj у план генералне регулациj е.

Носивост терена и погодност за изг|]адн,у
На   основу   сазнан,а   о   природним   карактеристикама  терена   и   постоjеhих

истражних радова и инжен,ерско-геолошке карте ширег простора утврВени су елементи
коjи утичу на услове из1радн,е, реализациjу планираних садржаjа и заштиту простора.

С аспекта носивости терена и погодности за изград1ьу извршена je реjонизациjа
простора  као  крадациjа  утврЬених  карактеристика  тла  коjе  су  од  утицаjа  на начин
изградtье и стабилност обjеката (...).

На простору плана регистровани су терени погодни за изградн,у чиjа носивост
износи 2 kр/сm2 и више, на коjем je могуhа градн,а свих врста обjеката изузев посебно
осетjьивих   конструкциjа   и   терени   средне   погодни   за   изградну   на   коjима  je
ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е  1,0-2,0 kр/сm2 и на коjима je могуhа изград1ьа
лаких  обjеката,  уобичаjених  конструкциjа,  спратности  до  П+4.  Терен  погодан  за
изград1ьу обухвата централни и источни део  простора у 1раницама плана,  односно,
просторе источно и западно од шире зоне Буковачког потока.

Терен непогодан за из1радн,у, тшjа je носивост ма1ьа од  1  kр/сm2 и на коме je
могуhа 1радн,а лаких обjеката,  спратности до  П+1, неосетIьивих на слега1ье и терен
врло непогодан за градн,у са дозвотьеним оптереhен,ем маЕим од о,5 kр/сm2, обухвата
jедан део простора (. . .) коjи по правилу обухвата простор доIIине Роковог потока.

За сваку поjединачну парцелу .на коjоj се планира изкрадн,а обjеката би]ю коjе
намене, као и за парцеtlу на коjoj je изграЬен обjекат, а коjа се налази у зони терена
непогодног за изградЕу (. . .), обавезно je извршити гео-механичка истражива1ьа."

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕ1ьА унутАр инФрАструктурних
коридорА

„Заштитни коридор далековода
У коридору постоjеhих и планираних далековода ниjе дозвоjьена садн,а средн,е и

високо растуhег дрвеhа и воhки, нити изградн,а обjеката (обjеката за рад или станован,е
и сл.) бе3 знагьа и одобреЕа JП „ЕМС", ПОгона „Нови Сад".

Ширине  коридора  износе  50  m  за  далеководе  110  kv  и  30  m  за далеководе
35 kv.«

Заштитни nojac хидротехничких обjеката



Уз водоводну мрежу іtojа се налази на површинама осталих намена планираjу се
заштитни поjасеви ширине 1 m Обострано, мерено од осовине цевовода. У овом nojacy
забрагьена je изградн,а обjеката висоItоградіье и сад1ьа дрвеhа.

Уз   канализац1юпу   мре}J{у   I(ojа   сс   налази   на   гювршіп1ама   осі`алих   намена
планираjу  се  заштитіIи  поjасеви  ширине  (...).  У  овом  nojacy  забран,ена je  изградIьа
обjеіtата високоград[ье и садіьа дрвеhа."

прАвилА оБликовА1-ьА
„ПОродич11и  стамбсн1I  Обjсктн  могу  сс  проjеItтовати  са  I(ос"  ит1и  равпим

Itровом, уз поштова1і,е максиматіних уі.баIIистичіtих  параметара. Коси  Itі]овови се граде

без назитка или са назитком максималне висине о,9 m од меБуспратне конструкциjе, а
простор у оквиру волумена крова може се Itористити као таван или имати другу намену
(станова1ье,  послован,е).  Нагиб  1{ровних  равни je  од  30  степени  на  више.  Мансардни
кровови   се   забран,уjу.   Вертит(аjши   кровни   прозори   се   не   планираjу,   ОсветJьен,е
поткровтьа се обе3беljуjе лежеhим кровним прозорима.

Поті{ровну еі`ажу je могуhе градити Itao класично іюткровтье под косі" I(ровним

рав11има, са  назитіtом  или itao повуіісну етажу пуне спратне висиIіе, са равним кровом
или I{осим 1(ровом малог нагиба, сI(ривеног иза атике.

Равни  кровови  се  изводе  іtао  класични  равни  і{ровови  са  непроходном  иjlи
проходном кровном терасом. (могуhи су и зелени равни кровови са земIьаним насипом
и  засадом  нис1(е  вегетациjе)  или  Itao   коси  1(ровови  малог  нагиба  (до   15   степени)
скривени иза вертикалне атиItе таItо да одаjу утисак равног Itрова.

При  материjализациjи  фасада,  сугерише се употреба іtвалитстних - отпорі1их  1,і

дуготраjних   материjала   (фасадIіа   опе]tа,   ItерамиItа,   вешта[IItи   іtамен,   мат1терисана
t|tасада. . . ) у I{омбинациjи са природним материjатіима (дрво, камен..).

Огра1)ива1ье  парцела  планира  се  транспарентIIим   оградама  у  I{омбинациjи  са
зелснилом. Пуни делови сtграде не могу пре1-іи висиI1у од 1  m.

За обjеI{те на регулациjи улица (прекинути низ) дефинише се и следеhе:
-минималан меbусобни размак измеЬу обjеI{ата на месту пре1{инутог низа je 5 m;
- на  фасадама према улици  не  планира се  изград1ъа препуста изщд  приземне

етаже (еркери, доксати,  балItони) изузев елеме11ата аі.хитеItтоIIсItе пластиItе  (максимум
60  сm,  рачуIIаjуhи  растоjан,е  од  граЬевинске  (регулационе)  лиIіиjе  до  хоризонталііе
проjеI(циjе  препуштеног  елемента).  Максимална  површина  ових  елемената,  односно,
1ьихова   вертиItална  проjеItциjа  не   сме   бити   веhа   од   50   %   површине   t|jасаде,   не

рачуIIаjуhи приземтье.

ОбjеI(ти   ва11стамбенс   11амс11с   могу   се   проjеI(товати   са   косим   или   равним
і(рововима  или   крововима  нагиба  до   15О,   скривеним   иза  вертикалііе  атике.   Коси
Itровови  су  без  назитіtа.  Корисни  простор  у  волумеііу  крова  се  осветjъава  Itровним
лежеГюм прозорима (вертикални кровни се не планираjу као ни мансардни кровови).



Обликова1ье  обjекта  ускладити  са  функциjом,  користити  чисте  форме,  без
претераног декориса1ьа, модерног израза или да асоцира на традиционалну 1радн,у и
форме из окружен,а.

Околина обjекта мора бити уреЬена, са доста зеленила."

З. Опис границе обухвата Плана

ГраВевинско подручjе обухваhено Планом налази се у Катастарскоj општини (у
да]ьем  тексту:  КО)  Петроварадин,  КО  фемска  Каменица  и  КО  Буковац,  унутар
описане границе.

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврВена je  тачка  на  краjн,ем  северу
Плана, на пресеку jугоистошIе планиране регулационе линиjе приступног пута гробjьу
на Алибеговцу и j угозападне планиране регулационе линиj е саобраhаj нице (продужетаk
главне  мишелучке  саобраhаjнице)  у  КО  Пекроварадин.  датье,  граница  наставjьа  у
правцу jуга, прати источну планирану регулациону линиjу приступног пута кробjьу на
Алибеговцу до  пресека  са северном  границом  парцеле  броj  6523/1,  затим  скреhе  ка
западу, прати северну границу парцеле броj 6523/1, пресеца парцелу броj 6645/3 (пут) и
долази до тромфе парцела бр. 6645/3 (пут), 6511  (пут) и 6493/1. Од ове тачке граница
прати северну 1раницу парцеле броj  6493/1  до пресека са правцем коjи je дефинисан
осовинском тачкама бр. 2410,1519 и 1518, радиjусрм кривине R=300 и на растоjан,у од
6,00 m, зат" граница скреhе ка jугу, прати претходно описан правац до пресека са
северном  границом  парцеле  броj   6484.  да]ъе,  граница  обухвата  и  прати  границу
парцела бр.  6484  и  6483  и долази до тромеВе парцела бр.  6484,  6482  и  6645/3  (пут),
затим скреhе ка истоку, пресеца парцеле бр. 6645/3 (пут) и 6534/2 и управним правцем
долази  до   источне   планиране  регулационе   линиjе   приступног  пута  гробjьу  на
Алибеговцу. Од ове тачке 1раница скреhе ка jугу, прати источну и jужну регулациону
линиjу  приступног  пута  гроб]ьу  на  Алибеговцу  и  долази  до  1ранице  измеВу  КО
Петроварадин и КО Сремска Каменица на четворомфи парцела бр. 6469/2, 6639 у КО
Пекроварадин и 1130/1 и 1129 у КО Сремска Каменица. Од ове тачке,1раница скреhе ка
северу, делом прати границу КО Петроварадин и КО Сремска Каменица и наставjьа да
прати  западну  и  jужну  планирану  регулациону  линиjу  саобраhаjнице  и  долази  до
границе измфу КО Петроварадин и КО Сремска Каменица. даjье, унутар КО Сремска
Каменица,  краница  скреhе  ка jугу  и  прати  источну  планирану  регулациону  линиjу
саобраhаjнице, долази до jугозападне границе парцеле броj  1129/9 скреhе ка jугоистоку
и  прати jугозападну  границу  парцела  бр.1122/9,1122/8,1127,1126/2  и  1125.  Затим
1раница скреhе ка jугу, прати западну границу парцеле броj  1126/1  и долази до jужне
границе  парцеле  броj   1129.  Од  ове  тачке,  претходно  описаним  правцем,  граница
пресеца  границу  измеВу  КО  Сремска  Каменица  и  КО  Буковац  и  долази  до jужне
кранице парцеле броj  1113 унутар КО Буковац, скреhе ка истоку, прати jужну границу
парцеле броj 1113, jугозападну 1раницу парцеле броj 1100 и долази до jужне планиране

регулационе линиjе  саобраhаjнице.  датье,  граница наставjьа у правцу североистока и
прати jужну планирану регулациону линиjу саобраhаjнице до пресека са продуженим
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пра1щем  западне планиране регулационе линиjе саобраhаjнице.  Затим граница сI{реhе
ка   северу,   прати   претходно   описани   правац   и   долази   до   тромеВе   измеВу   КО
Петроварадин, КО Буковац и КО Сремсіtа Каменица. даjье, граница наставIьа у правцу
севера,  прати  границу  измеЬу  КО  Петроварад1ш  и  КО  Сремс1(а  Камсница,  сі(рсГіе  1(а
североистоItу,  прелази  у  КО  ПетроваралиIі  и  прати  jугоисточне  границе  парцела  бр.
6541/1,  6541/2,  6540/3,  6538/2,  6538/1,  6537/2,  6537/1,  6536,  6545  и  6530  и  долази  до

jу7Itне гран1ще парцеле броj  6385. даjье, граница citpehe ]tа истоку, прати jу>Itну граііицу
парцела   бі..    6385    и    6384    и   доjіази   до    западі1е    ііjlаниране   реі`улационе   линиjе
саобраhаjllице,   скреhе   ка   северу   и   прати   западIIу   планирану.  регулац1юну   линиjу
саобра|-іаjіIице, сіtреhе Ita истоіtу,  пресеца парцелу броj  6647 (пу'I`)  гіродуже11им  IIравцем

северне планиране регулационе линиjе саобраhаjнице и наставjьа истим правцем. даjье,
граница   наставjьа   ка   северу   и   прати   западну   планирану   регулациону   линиjу
саобраhаjнице,    долази    до   jужне    планиране    регуIIацIюне   линиjе    саобраhаjнице

(продужетак  главне  мишелучт{е  саобраhаjнице),  скреГіе  ка  северозападу,  прати  истУ  и
долази до тачItе itojaje утврЬена за почетну тачку описа границе граЬевинског подручjа
пJIана.

Планом je обухваГіе1ю 70,30 hа.

4. Опнс IIостоj.еГісг стаIьа

Постоjеhе стан,е простора определиле су морфолошке особине терена, а у складу
са тим, постоjеhу мрежу главних и споредних саобраГіаjница, намене и начин изградіье.
Основну саобраhаjну мре7Itу чине две главне саобраhаjнице -западна и источна, изме$у
коjих   постоjи   іісt|tормална   мре.tка   саобі)аГіаjшща   и   атарсіtих   путева   око   I(оjих   су
груписани обj екти.

Истоtіни  део  подручjа  се  претежно  I(ористи  за  породичIю  становаіъе  и  викенд-
стаііоваIье.   У   овом   дет1у   Iюдручjа  je   различи'I`а   густина  изграljеіюсти   -   наjгуIIIhа  у

севергіом делу  уз  постоjсhу западну  саобраhаjllіщу,  а оіIада према .iугу.  Ман,а густи1Iа
изградгье je у залеГ)у западне саобраГіаjнице, где постоjи не(|)ормална мре)1{а путева, око
КОjе  су  формиране  маіъе  групе  обjеката.  део  подручjа,  у3  западни  обод  чини  терен
непогодан за изградн,у.

У  западном  делу  подручjа,  на  п}1атоу  дела  Алибеговца,  налазе  се  зоне  са
потезима некадашгьих шума, воlilьака и винограда, и групациjе виItенд-іtуhа. Средишьи
део ове целине, уз источну саобраГіаjницу, се насла1ьа 1іа потез некадашн,их винограда

фирме  „Навип"  д.о.о.  У  источном  ободу  ове  цели1іе,  на  стрмом  терену,  доминира
шумско расти1-ье.

У   jу)I(ном   делу   подручjа,   постоjеhе   Itоришhене   простора   определила   je
морфологиjа терена. У сіtладу са тим, западна саобраhаjница савладава веhу висинсItу

разjlиItу и  има оштру трасу.  Густина и начиIі  изградIъе  обjеката je  пре свега у намени
виі{енд-станова1ьа, а у ман,оj мери и породичног станован,а.

Потенциjал  простора je  квалитет  природног  окружегьа  и  морфологиjе  терена
дела северних падина Фрушке горе, са присутним елементима аутентичне флоре. Каіtо
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би се очувао оваj потенциjал, простор треба плански уредити и урбанизовати у мери
коj а j е примерена карактеристикама елемената затечене животне средине.

Основни   потенциjал  простора  je  могуhност   за  датьу  реализациjу  намене
породичног становаЕа са нагласком на ону вишег стандарда. То пре свега подразумева
парцеле веhе површине, ман,ег индекса заузетости.

Посебан   капацитет  je   зона   у   намени   туристичко-спортских-рекреативних
површина  коjа  щ.еба  да  искористи  потенциjале  некадашн,ег  вино1радарства  али  и
очуваних потеза шуме у3 западни обод вишег платоа Алибеговца. Потенциjал ове зоне
je задржаван,е воhарства и виноградарства за намену туризма, уз пратеhе делатности из
области  угоститеIьства.  ПОвршине  уз  потезе  шума  имаjу  капацитет  за  специфичне
намене  из  области  спорта  и  рекреациjе  коj.е  захтеваjу  веhе  површине  и  постоjеhе
квалитетне природне услове.

ОграничеIьа простора
На целом подручjу обухвата Пtlана природни услови су веома повотьни за све

намене  планиране  Генералним  урбанистичким  планом  града  Новог  Сада  до  2030.
године („Службени jшст Града Новог Сада``, броj 33/22).

Обухваhени простор ниjе опремjьен комуналном инфраскруктуром и до сада
ниjе разраВиван урбанистичком документациjом.  Сам терен je у нагибу, у деловима
прилично стрм, неповоjьан за опремане. Уз источну 1раницу простора, налази се nojac
1`де се градна обj еката условIьава претходним геомеханичким истраживан,има.

Због  специфичне  конфигурациjе  терена,  у  потезу  измеВу  долине  потока  и
платоа,  о1раничена je  могуhност  успоставл,а1ьа  и  изградн,е  саобраliаjница,  што  he
утицати на дефинисан,а конашог планског реше1ьа саобраhаj не инфраструктуре.

У jужном делу обухвата Плана, подручjе пресецаjу два енергетска коридора, а на
самом jугу,  дефинисана je  зона  заштитног  nojaca  хидротехничког  обjекта,  што  he
определити   режим   коришhен,а   простора,   односно   о1раничити   начине   н,егове
реализациjе.

Ста1ье зелениjlа
Постоjеhе  ста1ье  зелених  површина  у  оквиру  Плана  претежно  чине  зелене

површине еколошког система у долини према Роковом потоку и шумовити делови на
стрмом терену.  Зелене површине у оквиру пjlанског подручjа су карактеристичне за
цело подручjе Фрушке горе. Биjьке коjе чине састоjине на овом подручjу су претеяшо
шумске сорте храста китн,ака,  букве, липе, 1раба, степска и ливадска вегетациjа.  Ове
бил,ке  су карактеристичне  и  по  томе  што  учвршhуjу  земIьиште  односно  спречаваjу
одроне и клизишга. Потребно je у што веhоj мери сачувати постоjеhи битьни фонд и
унапредити новим садницама.

Саобраhаjна инфраструктура
Основну   саобраhаjну  мрежу   на  обухваhеном   простору   чине  путеви  коjи

тангираjу источну и западну границу Плана,  а коjи  се укрштаjу у jужном делу (на
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простору „Навипових" винограда). У правцу севера, Ове саобраhаjнице повезане су са

државним путем 1Б реда ознаке 21  (Нови Сад -Ириг -Рума -Шабац -КоцеIьева -
Вал,ево  -  Косjериh  -  Пожега  -  АриIье  -  Ива1ъица  -  Сjеница)   (у   даjъсм  теіtсту:

државш"   пут  1Б-21),   преко  коjег  имаjу  1{валитстпу  саобраГіаjну   всзу   са  градсіtом
саобраhаjном мре7ком и суседним насел,има.

На целом подручjу саобраГіаjна ин(|)раструі(тура je неразвиjена, а I{араItтеришу их
не1(атегорисани  путсви   ширине  3-10  m  Itоjи  су  у  поjединим  деловима  са  чврс.і`ом
коловоз11ом і(онструItциjом.

На обухваhеIюм.простору не постоjе  пзгра1)еIіе бициклис'I`ичItе стазе и тротt>ари,
а возила jавног градс]tог превоза путIіиItа саобраliаjу државним  путем  1Б-21.  Наjбли7Itе

стаjалиште наjlази се на 650 m од северозападне границе обухваhеног простора (линиjа
броj 9А: Нови Сад -пут Нови Сад - Рума).

Вод11а инфраструктура
Снабдеван,е   водом   обухваhеног   простора,   ниjе   решено   преко   водоводног

система Града Новог Сада.  Поjединачне потребе за водом решаваjу се npeIto бушених
бунара  на  парцелама  I{орисниItа.  У jужном  делу  простора  постоjи  доводниIt  воде  за
насеjъе  Буковац  про(|)ила  ®  150  mm.  Уз jужну  границу  Плана  изграЬе11а je  прекидна
Itомора.  СаглсдаваjуI-`и  пttстоjсГіе ста1ье снабдева1ьа водом  моtltе се Itонстатовати даjе у
скjlаду са досадашн,им начином коришhеіъа простора.

Одвфен,е  отпадних  и  атмосферских  вода  ниjе  решено  npeIto  канализационог
система  Града  Новог  Сада.  Отпадне  воде  се  одводе  у  септичItе jаме  на  парцелама
1(орисни1(а,  до](  се  атмосферске  воде  гравитационо  сливаjу  према  Ро1(овом  потоку.
Сагледаваjуhи   посі.оjеhе   ста1ьс   одвоГ)е1ьа   отпадних   и   а'і`м'осферсItих   вода   мо>ке   се
констатовати да je у сі{ладу са досадашіъим начином і{оришhе[ьа простора.

Е]ісргетска Iшt]]раструктура [] слектронске комуI[икациj'е
На  поді.учjу  гіос.]`оjи  изгра1)ена електроенергетска  и  гасоводна  міэежа  и  обjеIt'I`и`

і(оjе задовоJьаваjу потребе садашн,их 1(Орисни1(а простора.
Од трансформаторске станице (у дал,ем тексту: ТС)  110/35(20) kv „Нови Сад 1"

преко подручjа, jужним делом, пролазе два далековода 110 kv Ita ТС „Нови Сад 6" и 1(а
Руми, коjи имаjу дефинисан заштитни nojac у іtоjем je ограничена изградн,а обjеItата.

С11абдевагье    из   гасиtltиItационог   система   обезбеljуjе   се   са   Главпе   мерно-

регулационе гасне станице (у даjьем теіtсту:  ГМРС) „Мишелу1{" коjа се налази северно
од подручjа. Од ГМРС je изграГіен гасовод средн,ег притиска и дистрибутивна мрежа за
потребе снабдсваъа гасом потрошача у овоj зони.

На    подручjу    постоjи    изграБе11а    мрежа    електронских    I(ОмуIIиI(ациjа    і(оjе
задовол,аваjу потребе садашн,их корисниItа простора.

12



11. плАнски дЕо

1.  ПРАВИЛА УРЕЪЕНА

1.1. Намена земгьишта и 11одела простора на пl]осторне целине

Планом je наjвеhи део.простора намегьен за породично станован,е, туристичко-
спортско-рекреативне површине и заштитно зеленило. У складу са карактеристикама
терена,  потенциjалима  и  ограничен,има  простора,  а  у  оквиру  планираних  намена
издваjаjу се три просторне целине:

Просторна целина 1 -Запад обухвата простор у долини према РОковом потоку.
Ова  просторна  целина  се  налази  у  процесу  из1радн,е.   Планирана  je  за  намене
породичног станован,а и компатибилне намене.  Карактерише je умерено нагнут терен,
према главноj  саобраhаjници.  Терен je  претеяшо  повоIьан  за градн,у,  осим краjн,ег
источног обода зоне, због великог нагиба терена и терена непогодног за из1рад1ьу у3
западни   обод  Плана.   Плански  концепт  j.е  наставак   постоjеhег  начина  из1радн,е
простора, уз дефиниса1ье правила парцелациjе, урфен,а и граВена, односно опреман,а
простора инфраструктуром са условима за прикjьучен,а на мрежу.

Просторна  целина  2 - Исток  (плато  Алибеговца)  обухвата простор вишег
терена,   на  кребену  изнад  долине   РОковог  потока,  делимично   обрастао  шумом.
Просторна    целина   je    планирана   за    намене    туристичко-спортско-рекреативних
површина и компатибилне делатности. Плански Itонцепт je усмерен ка развоjу основне
намене и дефинисан,а правила парцелациjе, уреВе1ьа и краБен,а.

Просторна целина 3 - Jуг обухвата простор коjи карактерише велики нагиб
терена на jугу подручjа обухваhеног овим планом.  Просторна целина je делимично
наме1ьена породичном станован,у, а делимично запггитном зеленилу. Веhи део зоне je у
режиму   заштите    електроенергетског   коридора.    Плански   концепт   подразумева
усмерава1ье постоjеhег начина изкрадн,е у односу на ограничена (заштитно зеленило и
режима заштите електроенергетског коридора).
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1.2.  Нумер11чки показатеjъи

Табела: Биjlанс површи11а

НАМ1ША ПОВРШИНА површинА(hа)

ПОВРШИНЕ JABHE НАМЕНЕ 12,66

СаобіtаГ`аjнице 12,39

тс 0,27

површинЕ остАлих нАм1шА 57'58

Породично стаI IОваіье 36,84

Туристичко-спортске-рекреативне површине 17,25

Заштитно зеленило 3,55

укупнА површинА оБухвАтА плАнА 70'30

2.    ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВl'ШИНА JABHE НАМЕНЕ

2.1.       Пjli`I[ површIіш`jав]іе ш`мсне

Планом  су  утврВене  површине jавне  намене.  Од  целих  и  делова  постоjеhих
парцела образова1-іе се парцеле IIовршина jавне намене, према графич1(ом приказу броj 3
„План регулациjе површина jавне намене" у размери 1 :2500.

Површине jавне намене су:
-саобраhаjне  површине:  целе  парцеле  бр.  4239Л,  4244/1,  4403,  4424/5,  4428/1,

4439/5, 4439/6, 4439/7, 4439/8, 4441/5, 4442, 4529/3, 4533/3, 4541/2, 6359/5, 6369/3,  6371,

6373,  6520/3  и детіови  парцела бр.  4234/1,  4234/2, 4238/3,  4238/4,  4238/7, 4239/3,  4239/4,

4239/5,  4239/6,  4239/7,  4239/8,  4239/9э  4239/11,  4240,  4242Л,  4242/2,  4242/4,  4242/5,

4243/1, 4243/2, 4243/3, 4243/5, 4244/2, 4244/3, 4244/4, 4245, 4246/1, 4248/1, 4249Л , 4407,

4408,  4409,  4412/4,  4413,  4414/1,  4414/2,  4415/1,  4415/2,  4416/1,  4416/2,  4418/1,  4418/2,

4419/1,  4419/2,  4420,  4421,  4422/1,  4422/2,  4423,  4424/1,  4424/2,  4424/3,  4424/4,  4425/1,

4425/2, 4426/1, 4426/2, 4427/1, 4427/2, 4428/2, 4428/3, 4428/4, 4429, 4430, 4431/З, 4431/4,

4432,  4437,  4439/1,  4439/2,  4439/3,  4439/1О,  4440,  4441/1,  4441/2,  4441/3,  4441/4,  4517,

4518,  4519,  4520,  4521,  4522,  4523,  4525,  4526,  4527,  4528/1,  4528/2,  4529/1,  4529/2,

4529/4,   4529/5,   4530,   453]/1,   4531/2,   4533/1,   4534/1,   4534/2,   4535/],   4535/2,   4535/3,

4535/4,  4535/5,  4536,  4537,  4538,  4539,  4540/2,  4541/1,  4542/1,  4543,  4547,  4553,  6349/1,

6349/3,  6350,  6356,  6358,  6359/1,  6359/2,  6359/3,  6359/4,  6361,  6362,  6363,  6364,  6367,

6368/1,  6368/2,  6368/3, 6369/1, 6369/2, 6369/4,  6370, 6372/1, 6372/2,  6372/З,  6372/4,  6374,

6377/2,   6378/2,   6384,   6386/2,   6386/3,   6386/4,   6388/1,   6388/2,   6388/3,   6388/4,   6388/5,

6388/6,  6388/7,  6389,  6390,  6391,  6392,  6394/1,  6394/2,  6394/3,  6394/4,  6394/5,  6395/1,

6395/2,   6396,   6397,   6398,   6399,   6401,  6402/2,   6402/3,  6405/1,   6405/2,   6406/1,   6406/2,

6406/3,  6469/1,  6469/3,  6470,  6483,  6484,  6485,  6489,  6490,  6491,  6492,  6493/1,  6512/2,

6512/3,  6514,  6515/1,  6515/2,  6515/3,  6517/2,  6518,  6519,  6520/1,  6520/2,  6521/2,  6521/3,
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6521/4,   6521/5,   6522/1,   6522/2,   6523/1,   6523/2,   6523/3,   6523/4,   6524,   6525/1,   6525/2,

6525/3,  6525/4,  6526,  6527,  6528,  6529/1,  6529/2,  6529/З,  6531/1,  6531/2,  6532/1,  6532/2,

6534/1,  6534/2,  6540/2,  6541/2,  6541/4,  6645/3,  6647 у КО Петроварадин; целе парцеле
бр.1129,1130/4,1132/2,1133,1134/2,1135/3   и  делови  парцела  бр.1126/1,1126/2,

1128/1,1130/1,1130/2,1130/6,1131/2,1131/3,11З2/1,1134/1,1135/1,1135/2,1140,1141

у КО Сремска Каменица; делови парцела бр.1100,1108,1112,1113,1114 у КО Буковац.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела на
графичком приказу броj 3 „План регулациjе површина jавне намене", важи 1рафички
приказ. Планиране регулационе линиjе дате су у односу на  границе парцела и у односу
на постоjеhе обjекте. Осовине саобраhаjница дефинисане су координатама осовинских
тачаItа коjе су дате на графичком приказу.

2.2. План нивелаци|.е

ГраВевинско подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj  висини од
112 m до 213  m.  Наjнижи део терена je у северном делу,  а наjвиши у jужном делу,
Планиране саобраhаjнице су прилагфене терену са падовима до  17,21  О/о.  У оквиру
датог нивелационог решен,а дозвоjьена су и извесна одступан,а, али коjа не нарушаваjу
основну концепциj у Плана.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница,
- интерполована кота,
- нагиб нивелете.

3.   МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Приликом израде техничке документациjе за линиjске инфраструктурне обjекте
(саобраhаjне површине) и комуналну инфраструктуру могуhа су ман,а одступан,а од
планираног   решен,а   приказаног   на   графичким   приказима   и   карактеристичним
понречним   профи]1има   улица,   уколико   орган   надлежан   за   управтьа1ье   jавним
површинама  или  ималац jавног  овлашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани
разлози(очувагьепостоjеhегквалитетнограстиIьа,подземнеинщземнеинфраструктуре,
ако на планираноj траси веh постоjе из1раВене инсталациjе или обjекат коjи се Планом
не задржава и сл.).

Наведене интервенциjе могуhе су иск]ьучиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва  одступан,а  од  планс1{ог  решен,а  мораjу  бити  у  скщду  са  законима  и
правилницима коjи регулишу ову обт1аст.

Не  условjьава  се  формиран,е  граt)евинске  парцеле  за  регулациjу  улица ради

реализациjа поj.единачних садржаjа унутар профила. Могуhаjе фазна реализациjа.
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З.1. Саобраhа].IIа инфраструк1ура

Основну   саобраГіаjну   мрежу   11а   обухваhепом   простору   чине   путеви   I(оjи
тангираjу  источііу  и  западііу  границу  Плана,  а  коjи  се  укрштаjу  у jуэіtнt>м  делу  (па
простору  „Навипових"  віmограда).  У правцу севсра,  ове саобраhаjllице повезаI1е  су са

државп1"  путем  1Б-2],  преI(О  і(оjег  имаjу  кваjіитетну  саобраhаjну  везу  са  гралс1(ом
саобраhаjlіом мре71{ом и суседним насеjъима.

На цеjюм подручjу саобраhаjна инt|tраструіtтураjе неразвиjена, а каі]аі{теришу их
не1(атегорисани  путеви  ширине  3  до  10  m  I(оjи  су  у  поjединим  деловима  са  чврстом
коловозном   ItонструI{циjом.   Ти   путсви   су   малс   ширине   па  je   мимоила7ItеIье   ит1и
претицагье веома отежано.

На обухваhеном простору не постоjе изграВене бициклистичке стазе и тротоари,
а возила jавног градског превоза путниItа саобраhаjу др71(авним путем 1Б-21. Наjближе
стаjалиште іIалази се на 650 m Од северозападне гі]атIице обухваhеIIог простора (липиjа
броj 9А - Нови Сад - пут Нови Сад - Рума).

Плаііирано   решс1ье   саобраГіаjне   инфрастру1(туре,  засііива  се   на  постоjеhоj   и
планираноj  саобраhаjllоj  мрежи суседних  подручjа и  планова вишег реда.  У сеі3еі)пом
делу,  граница  Плана  се  ослаIьа  на  jу>I{пу  регулациjу  планиране  саобі.аhаjllице  коjа
повез)Jjе булевар кроз М1шетіук (главI1а мишелучка саобраГіаjница) са државIіим путем
11А реда ознаке  100 (Хоргош -Суботица -Бачка Топола -Мали И$ош -Србобран -
Нови  Сад - СремсItи Карловци - Инljиjа - Стара Пазова - Београд),  (градсItа главна
саобраhаjница на Алибеговцу).

У  складу са конфигурациjом терена и  положаjем парцела,  планиране су трасе
ііових  улица оаві1их саобраhаjних  површипа),  I(оjе  се претежно  ослаIьаjу  і1а постоjеhе
атарс1(е  и  приступне  некатегорисане  путеве.  У  Плаііу je  дат  акценат  на  пове1-іаван,у
бе3беднос"  саобраПаjа,  а  поред  моторIіог саобраhаjа,  решаваjу  се  пешачі(а  1(ретаIъа  и
паркиран,е.

СекундаріIа улична мре7ка на овом ііростору je IIаjвише под утицаjем бссправне
изградн,е,   те   се   планиране   саобраhаjнице,   првенствено   ослан,аjу   на   постоjеhе
некатегорисане улице и приватне пролазе,  уз дефинисан,е одговараjуhих саобраhаjно-
техничких   карактеристи1(а.   Такфе   су  дефинисане  и   нове  улице   I(оjе   омогуhаваjу
(|)Ормираіье   1-1ових   граВевинских   парцела,   а   у   с1(ладу   са   правилима   парцелациjе.
Профили  сабирних  и  стамбе11их  улица  су  ширине  од  8  до  10  m,  а  на  деловима  где
постоjе просторна ограничеIьа, планираjу сеjавIIи 1(Олски пролази ширине 5 іп.

У  свI"   стамбеним  и   пристушіим  улицама,  планира  се  изградн,а  коловоза
минималне  шири1іе  3,5  m  (изузет[1о  3  m)  за jедносмерне  улице  и  минимално  5  m  за
двосмерне.   У   оквиру   колског   пролаза,   планира   се   Itолско-пешачItа   саобраhаjна
површиI.Iа минималне ширине 3 m.

Изузетно je могуГіа изградIъа нових приватних пролаза мимо планиране уличне
мреже,  а све  у циjьу обезбеЬе1ьа приступа постоjеhим  обjектима или  парцелама,  коjи
немаjу директан контаі{т са планираном уличном мрежом. Минимална ширина ових
пролазаjе 2,5 m и обавезно je 1ьихово припаjан,е парцели на коjу се приступа.
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Jавни превоз
На обухваhеном простору не постоjе услови за одвиjан,е аутобуског -jавног

превоза путника.  Ова врста превоза биhе  омогуhена приступним  путем  планираног
гроб]ьа  на  Алибеговцу,  чиjа  источна  регулациjа  представ]ьа  западну  границу  овог
плана.

Бициклистички и пешачки саобраhаj
У  Оквиру  попречних  профила  улица  планираjу  се  тротоари  обострано,  или

jеднострано, у Зависности од ширине улице и конфигурациjе терена.
У оквиру попречног профила планираног продужетка булевара кроз Мишелук

(главна   мишелучка   саобраhаjница)   планиране   су   бициклистичке   стазе,   коjе   he
корисницима овог вида превоза пружити квалитетну и безбедну саобраhаjну везу са,
Новим Садом, Петроварадином, Сремском Каменицом и Сремским Карловцима.

Планом се остав]ьа могуhност изградн,е тротоара и бициклистичких стаза иако
ове   саобраhаjне   површине   нису   уцртане   на   графичким   приказима   или   на
карактеристичном попречном профи]гу улица. Услов за реализациjу je да су испу1ьени
сви саобраhаjни услови са становишта законске регулативе и задржаван,е и заштита
постоj еhег квалитетног дрвеhа.

Паркиран,е
Паркиран,е  и  гаражиран,е  путничких  возила  обезбфуjе  се  на  парцели,  изван

jавних  површина  и  реализуjе  се  истовремено  са  основним  садржаjем  на  парцели.
Паркиран,е возила не планира се у оквиру попречних профила улица.

Планиране   саобраhаjнице   су   дефинисане   осовинским   тачкама,   односно
осовинским линиjама,   а приказане  су на графичком  приказу броj  2  „План намене
земл,ишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе", у размери 1 :2500. На овом графичком
приказу дати су сви технички елементи коjи дефинишу саобраhаjне обjекте у простору,
а  самим  тим  и  услови  и  начини  за  прикjьучен,е  нових  обjеката  на  постоjеhу  и
планирану мрежу сао браhаj ница.

З.2.  Водна инфрастltукгура

СнабдеваЕе водом биhе решено преко постоjеhе и планиране водоводне мреже
коjа he функционисати у оквиру водоводног система Града Новог Сада.

Постоjеhа  водоводна  мрежа  изкраВена je  у  jугозападном  делу  обухваhеног
простора.  Уз  водоводну  мрежу  коjа се  налази  на  осталом  краВевинском  земл,ишту
планира се заштитни nojac укупне ширине 2 m,  односно  1  m Обострано  мерено  од
осовине  цевовода.  У  заштитном  nojacy  водовода  забран,ена  je  изградн,а  обjеката
високоградне и садн,а дрвеhа.
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Секундарна   водоводна   мрежа   профила   ®   100   mm   изградиhе   се   у   свим
постоjеhим и планираним улицама где то оItолна намена простора захтева, и своjим
1(апацитетом задовол,иhе потребе за водом будуГіих корисниіtа.

Плапирани     водоводни     систем     Алибеговца,    у    односу    на    IIивеjіационе
караItтеристиItе терена, подсIьен je на три виси11ске зо11е, на следеhи Iіачиі1:

I  зона  с1іабдеваIьа  водом  до  коте  те|)ена  од  о1{о  120  m  [і.в.,  а  неравномерност
потрошн,е  изравнаваhе  се  из  резервоара  „Институт"  са  і(отом  прелива  од  145  m  н.в.

(мсГ)у зона Петроварадин);
11  зо1Iа  ёі1абдеваъа  водом  биhе  од  Itоте  120  до  160  m  н.в.,  а  псравномсрнЬст

поті)ошн,е   изравнаваГіе   се   из   резервоара   „ТатарсI(о   брдо"   са   котом   прелива   од
187 m н.в.;

111  зона  снабдеван,а водом  биhе  од  коте  160  до  210  m  н.в.,  а  неравномерност
потрошн,е   изравнаваhе   се   из   планираног   резервоара   „Аjlибеговац"   са   котом   од
204 m н.в.

На   подручjима   где   носивост   терена   ниjе   довоjьно   истражена,   а   постоjи
оправдана сумн,а да би реализациjа иіісталаци`iа водовода могла да поремети постоjеhу
носивост,  не  препоручуjе  се  градіьа  истих  док  се  не  деt|tинише  уItупна  носивост,
од1юсно, не обаве адеItватни санациони радови коjи би садрtкали и услове извфе[ьа и
експлоатаци`iе инс.і.алациjа водовода.  Ово се посебно односи на спровоГ)етье техIIич1{их
мера и  а1{тивности  на будуhоj  мрежи  водовода,  а у циjьу  превенциjе и  елиминациjе
1югоршан,а ItараItтеристиI{а носивости терена.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  приіtазан je  на  граtltичI{ом
при1{азу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

ОдвоВе1ье отпадI1их и атмосферск11х вода
ОдвоВе[ье   отпалних   и   атмос(|)ерсI(их   вода   биhе   реіпеIIо   преко   планиране

канализационе мрежс сепаратног типа.
Отпадне   воде,   са   прос'I.ора   обухваhеног   Планом`   he   се   преко   планиране

канализационе  мреже  одводити  према  постоjеhоj  примарноj  канализационоj  мрежи
Петроварадина.

Секундарна  1{анат1изациона  мрежа  отпадних  вода  биhе  профила  ®  250  mm  и
изградиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

до   изградн,е   планиране   канализационе   мреже   отпадних   вода,   исте   he   се
одводити  у  водонепропусне  септичке jаме  на  парцелама  корисника.  СептичItу  jаму
извести   као   водонепропусну   и   сместити  je   иза   регулационе   линиjе   на   парцели
корисниіtа,  11а  минималну  удаjьеност  од  3  m  Од  суседних  парцела.  Препоручуjе  се,

уколико нивелациони и просторни елементи  парцеле омогуhаваjу, да водонепропусна
септичка jама буде на 5 m удатьености од обjеItта приItjъучепог ііа исту.

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како  би  се  спречило  загаЬегье
подземних водоносних слоjева и нарушава1ъе носивости терена.
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А"осферске воде he се преко отворене или зацевл,ене уличне канализационе
мреже одводити према Роковом потоку, а све у складу са хидрауличким и просторним
могуhностима.

За атмосферске воде са потенциjално заул,ених и запр]ьаних површина предвиВа
се.пред третман на сепаратору уjьа и таложнику пре упуштан,а у реципиjенте.

Условjьава  се  да  квалитет  атмосферске  воде,  коjа  се  упушта  у  потоке  буде
минимално 11 класе вода, по категоризациjи водото1{а.

На  подручjима  где   носивост  терена  ниjе  довоjьно  искражена,   а  постоjи
оправдана  сумн,а  да  би  реализациjа  ийсталациjа  канализациjе  могла  да  поремети
постоjеhу  носивост,  не  препоручуjе  се  1радн,а  истих  док  се  не  дефинише  укупна
носивост, односно, не обаве адекватни санациони радови коjи би садржали и услове
извоБен,а  и  експлоатациj.е  инсталациjа  канализациjе.   Ово  се  посебно   односи  на
спровфен,е техничких мера и активности на будуhоj мрежи, а у циjьу превенциjе и
еjшминациj е погорша1ьа карактеристика носивости терена.

Положаj постоjеhе и планиране канализационе мреже приказан je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

3.3.  Ене|]гетска инфраструктура

Снабдеван,е електричном еIIергиj ом
Обухваhено подручjе he се снабдевати електричном енергиjом из jединственог

електроенергетског  система.  На  подручjу  постоjи  изграВена  подземна  и  надземна
електроенергетска мрежа коjа се напаjа из оближн,их трансформаторских станица - ТС

„Ливаде", ТС „Барутана" и стубна ТС „Задругар". Основни обjекат за снабдеван,е биhе
ТС 110/20 kv „Нови Сад 6" коjа се налази северно од подручjа Плана, уз државни пут
1Б-21.  Из ТС „Нови Сад 6" he полазити 20 kv мрежа до ТС 20/0,4 kv, а од ових ТС
полазиhе мрежа jавног осветл,ен,а и нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he
се   обезбедити   квалитетно   и   поуздано   снабдеван,е   електричном   енергиjОм   свих
потрошача на подручjу.

Подручjе пресеца надземни 20 kv вод, извод „Буковац" из ТС „НОви Сад 6`` коjи
задржава своjу трасу и напаjа СТС „Задругар". део трасе овог вода од коридора дуплог
20 kv надземног вода до СТС „Задругар", као и осталу постоjеhу надземну и подземну
мрежу коjа je изграБена на осталом граbевинском земjьишту je могуhе демонтирати и
из1радити подземно у оквиру постоjеhих и планираних регулациjа улица.

до планираних обjеката потребно je изградити приктьучке од постоjеhе или нове
мреже, као и потребан броj ТС. Осим планираних ТС коjе су приказане на графичком
приказу  броj  5  „План  енергетске  инфрастру1{туре  и  електронских  комуникациjа"  у

размери  1 :2500, нове ТС се могу градити као слободностоjеhи обjекти на парцелама
свих намена,  у складу са важеhом законском и техничком регулативом.  Нове ТС  се
могу градити и у оквиру обjеката, у приземjьу. Не планира се изкрадн,а нових ТС на
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у1`ловима  парцела  I{оjе  се  налазе  уз  раскрснице  саобраhаjница,  осим  у  изузетним
случаjевима (ако je парцела за ТС веh формирана или ако не постоjе друге 11росторно-
технич1(е   могуГіности).   Свим   ТС   потребIIо   je   обезбедити   I(олсі(и   прилаз   шири1іе

минимал1ю  3   m  рали   обезбеljе[ьа   интервенциjе  у  случаjу  ремонта  и  хавариjе.   На
подручjу  je  могуhа  изградн,а  надземI1е  мреtltе  и  стубних  ТС,  а  у  св1"  улицама  je

потребно  изградити  и  инсталациjу jавног  осветjье[ьа.  У  попречним  проt|tилима  свих
саобраhаjница    планираIіи    су    независни    коридори    за    пролаз    елек'і`роенергетсItих

каблова.

Преко   подручjа   прелазе  трасе   110   kv   далековода   коjи   су   у   власништву
Акционарског друштва „ЕлеItтромрежа Србиjе" Београд (у дал,ем теItсту: ЕМС Ад):

1.   110 kv броj  104/7 ТС „Нови Сад 6" -ТС „Нови Сад 1" и
2.   110 kv броj  і24/1  ТС „Нови Сад 1"-ТС „Рума 1".

Према условима прибавл,еним  од ЕМС Ад, у обухвату Плана,  ниjе планирана
изградIьа нових далеіtовода  110 kv, веГі само адаптациjа далековода  110  kv ТС „Нови
Сад 1 " - ТС „Рума  1 ".

У  случаjу градн,е испод даjlековода потребна je сагласност ЕМС Ад, при чему
важе следеhи услови:

-сагласност се даjе  на елаборат коjи  инвеститор планираних обjеката треба да

обезбеди, а коjи израБуjе овлашhена проjеItтна организациjа;
-садржаj  елабората и ме|tе Itoje се пропис}Jjу приликом проjектован,а и  пре и за

време  извоljе[ьа  радова  прописуjе  власшж  IшстатIациjе,  а  на  ос1юву  важеhи'х
заіtона, правилниItа и тсхничItих прописа.

Претходно наведеIти услови ваtl{е приликом израде:
-еJIабората  о  моі`уhностима  градн]е  гіланираних  обjеката  у  заштиі.ном  nojacy

дале1(овода; заштитни nojac даjlековода износи 25 m са обе стране дале1(овода
напонсItог нивоа 110 kv од краjlьег фазног проводника, односно 29 m лево и
десно од осе далеItовода;

-елабората    утицаjа    далековода    на    потенциjално    планиране    обjеI(те    од

еJіеі(тропроводног   материjала;   оваj   утицаj   на   цевоводе,   у   зависности   од
насел,ености подручjа, потребно je анализирати на маItсималноj удал,е1іости до
1000 m од осе далеItовода;

-елабората у"цаjа далековода 11а телекомуIIиItационе водове (не треба aIto су у

пи'гагьу оптичItи іtаблови); оваj утицаj, у зависности од специфичне отпорности
тла   и   насеjъености   подручjа,   потребно   je   а11ализирати   на   маItсималноj

удаjъености     до     3000     m     од     осе     далековода     у     случаjу     градн,е
телекомуникационих водова.
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У   близини  далековода,   а  ван  заштитног  поjаса,   потребно  je  размокрити
могуhност град1ье планираних обjеката у зависности од индуктивног утицаjа на:

- потенциjаjше планиране обjекте од електропроводног материjала и
- потенциjалне планиране телекомуникационе водове (ово ниj.е неопходно ако се

користе оптички каблови).

Предвидети   мере   попут   сопствених   и   колективних   средстава   заштите,
галванских уметака чиjи je изолациони ниво  виши  од 1рани1ших вредности утицаjа,
изолован,е надземних делова пластичним омотач-има и слично.

У случаjу да се из Елабората утврди колизиjа далековода и планираних обjеката
са пратеhом инфраструктуром и уколико се утврди jавни (општи) интерес планираног
обjекта и достави налог мера за измештан,е Фекострукциjу или адаптациj.у) од стране
надлеяших органа, измешан,е he се извршити у складу са условима ЕМС Ад.

Постоjеhи 35 kv далековод ТС 35/10 kv „Нови Сад 1" -ТС 35/10 kv „Сремски
Карловци" задржава своjу трасу и након преласка на рад на 20 kv напонском нивоу,
односно у зашгитном поj.асу далековода ниjе дозвоjьена изградн,а обjеката, извоВен,е
других  радова,  нити  саВен,е  дрвеhа  и  кругог  расти1ьа,  осим  уз  услове  и  сагласност
„ЕПС   дистрибуциjа"   д.о.о.   Бео1рад,   Огранак   „Електродистрибуциjа   Нови   Сад".
Сагласност се даjе на елаборат коjи инвеститор планираних обjеката треба да обезбеди
и  коjи  израБуjе  овлашhена  проjектна  организациjа,  а  на  основу  важеhих  закона,
правилника и техничких прописа.

Заштитни nojac дале1(Овода износи  15  m  са обе  стране далековода напонског
нивоа 35 kv од краjн,ег фазног проводника, односно 16 m од осе далековода.

Преко подручjа прелазе и надземни 20 kv и о,4 kv водови. Приликом изкрадне
обjеката  у  близини  ових  водова  поштовати  све  услове  дате  у  Закону  о  енергетици

(„Службени  гласник  РС",  бр.145/14,  95/18  -др.  закон,  40/21  и  35/23  -др.  закон)  и
Правилнику  о  техничким  нормативима  за  изградн,у  надземних  електроенергетских
водова  називног напона  од  1  kv  до  400  kv  („Службени  лист  СФРJ",  броj  65/88  и

„Службени лист СРJ", броj  18/92).
У постоjеhим коридорима далековода се могу изводити санациjе, адаптациjе и

реконструкциjе због покреба интервенциjа или ревитализациjе система.
У случаjу град1ье линиjских обjеката од електропроводног материjала (цевоводи,

гасоводи, нафтоводи, бакарни ТК каблови, енергетски каблови са металним плаштом и
др.)  у  обухвату  Плана,  због  индуктивног  утицаjа  високонапонских  водова  коjи  се
налазе ван оквира граница обухвата Плана, потребно je обратити се за услове ЕМС Ад.

Снабдева1ье топлотном енергиjом
Ово подручjе he се снабдевати топлотном енергиjОм из градског гасифи1{ационог

система и локалних топлотних извора.
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Основни   обjекат   за   снабдеване   из   гасиtlіикационог   система   биhе   мерно-
регулациона станица (МРС) „Мишелук" коjа се налази северно од подручjа Плана. Од
МРС  „Мишелук"  he  се  градити  дистрибутивна  мре)і(а,  у  регулациjама  постоjеГіих  и
плаі1ираних саобі]аhаjница.  ПриItjъу[Iен,е нових  обjеItата je могуhе  и  на дистрибутивну
гасну  мрежу  Пс.і.роварадина  Itoja je  изI.ра1)ена  североисточно  ttд  іIодручjа.  У  случаjу,

захтсва  за  всГіим  і(оличиі1ама  топлот11е  ене|)гиjс  могуГіа je  изградіI,а  гасовода  средIьег

притисіtа   и   сопствеі1их   МРС   на   парцелама   1{орисника.   Сви   будуГіи   обjскти   1,1маГіс

могуhllост   прш{л,учеIьа   у   гсіси(|)и1(ац1ю11и   систем,   1(ао   и   могуhност   спабдсва1ьа   из

лоItалIIих топлотних извора Itоjи нс утичу на загаljен,е живот1Iе средине.

ОбновJыIви из1юри енергиjе
На обухваhеном  подручjу постоjи  могуhност приме11е и употребе обновjьивих

извора енергиjе.

Лсtс.Zjt,';/эf  с.fj,t/C//77tzf  с'zjс.;77с..lttf - дt)звоjъава  се  доградгьа  стаклениl(а,  чиjа  се  површиНа

не   рачуна   Itод   индеItса   изграljености   и   индекса   заузетости   парцеле   уItолиI{о   се

побол,шава  снсргетска  сt|tиItасност  обjсі{та.   Код  обjеката  свих  IIамена,  11а  t|tасадама

одговараjуhе ориjентациjе,  поред стаItлениItа дозвотьава се примена осталих пасивних
система -ваздушних 1{оле1{тора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

Лк/73иб//и    с.о/fя/)//и    сисtj7ел4и    -    соларни     системи     за    СОПСТВеНе    потребе     и

комерциjалну употребу могу се поставJъати под следеГіим условима:
-пос'і`оjеhи  и  плапирани обjек'I`и - і1а  1{ровпим  површинама и  t|jасадама обjеItата,

где   просторно-і`ехничItи   устюви   то   дозвол,аваjу;   11а   пт1анираним   обjеі{тI"а

t|tасад[іи  елеме1Iти  могу  бити  изграbени  од  блоItова  са  иптегрисаним  солар1Iим

панелима;
-површинс jавне намене -і1а стубовима jавIIе и декоративне расвете и 'за потребе

видео-надзора  (у  регулациjама  уIIица,  на  Itомуналним  површинама,  у  оItвиру
дечjих   игралишта   и   сл.),   за   осветл,е1ье   реклам1іих   паноа   и   билборда,   за
саобраhаjне   знаItове   и   сигнализациjу,   на   елементима   урбаног   мобилиjара

(надстрешнице за Itлупе, аутобусItа стаjалишта, шеталишта и сл.);
-обjеI{ти   саобраhаjllе   инфрастру1{туре   -іtао   пратеhи   садржаj   дозвоjъава   се

поставjъан,е   фотонапопских   папела   за   потребе   осветjъе[ьа,   сипIатIизациjе   и
видео-надзора путева;

- површине осталих і.1амена - на надстрешницама за паркинге у оItвиру спортсItо-

реіtреативних  и туристичItих  іtомплеItса, таItо да  не пре1)е  50  % укуп11е  парItlшг-
површIше,  доIt  преостали  паркинг-простор  треба да  буде  приородію  заштиhен
висоіtим зеле1`1илом.
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(ХидDо` ГеотеDмална енеDгиi а
Системи  са топ]ютн" пумпама могу  се  поставjьати у сврху загрева1ьа и/иIш

хла$е1ьа обjеката.  Ако  се  поставIьфу  хоризонталне и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставjьати исюьучиво на парцели инвеститора, удаjьене од ме$е или суседног оQjекта
щjмаIье 3 m. У случфу ископа бунара (осим за физичка лица), покребно je прибавити
са1`ласност  надлежног  органа.  Обавезно  je  извести  упоjне  бунаре.  Ниjе  дозвоtьено
упуштаве воде у канализациони систем или изливаIье на отворене површине.

ЕнеDгиi а биомасе
Енергиjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдева1ье  топлотном  енерщiом

обjеката коришhеIьем брикета, пелета и других производа од биомасе као енергената у
локалним топлотним изворима.

Производ1ьа  електричне,   односно  топлотне  енерщjе  за  сопствене  потребе
коришhеIьем  обновjьивих  извора  енерщjе  сматра  се  мером  ефикасног  коришhеIьа
енерщjе.

3.4.  Мере енеlігетскс сфикасности изград1ье

Ради  повеhан,а  енергетске  ефикасности,  приликом  проjектован*  изградЕе  и
касниjе     експтюатациjе     обjеката,     као     и     приликом     опреман,а     енергетском
инфраструктуром, покребно je применити следеhе мере:

-   приjшком  проjектован,а  водити  рачуна  о  облику,  положаjу  и  повол,ноj
Ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

-   користити  кjlасичне  и  савремене  термоизолационе  материjале  приликом
изградн,е обjеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);

-   у   инсталациjама   осветjьен,а   у   обjектима   и   у   инсталациjама  jавне   и

декоративне расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-   користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);
-   поставл,ати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне колекторе) као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвотьаваjу;
-   размотрити могуhност поставjьан,а кровних вртова и зелених фасада, као и

кори11йен,е а"осферских и отпадних вода;
-   код постоjеhих и нових обjеката размотрити могуhност уградн,е аутоматског

система за регулисан,е потрошн,е свих енергетских ypeBaja у обjекту;
-   поставл,ати пун,аче за електриша возила на jавним и осталим површинама

предвиВеним за паркира1ье возила.

Обjекти  високо1радн,е  мораjу  бити  проjектовани,  изкраВени,   коришhени  и
одржавани на начин коjим се обезбеВуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
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утврDуjу  издаван,ем  сертификата  о  енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

З.5. Еjlекті)онске комуIIикациjс

ОбухваГіено  подручjе  he  бити  комплет1ю  приі(jъучено  іIа  системе  елеі(тронс1(их
[tомунит{ациjа.

Планира   се   осавремеIъаваIъе   система   електронских   іtомуникациjа   у   цил,у
пру)кагьа нових ссрвиса корисницима. Ппанира се и дал,е поставjьан,е мултисервисIIих
платформи  и  друге опремс у уличним кабинетима у сіtлопу децентраjlизациjе мре>іtе.
Нови приступни чворови градиhе се када постоjеhа инфраструктура не буде могла да
задовол,и   потребе   корисника.   Улични   і{абинети   се   могу   поставтьати   на   осталом
земл>ишту, у обjеI{тима и на jавноj површини, у регулациjама постоjеhих и планираних
саобраhаjшща,  на  мес.I`има  где  постоjе  прос.горне  и  техI1ичі(е  могуГіііос.ги.  УItолико  се

поставJьаjу  на jавноj  површини,  потребно je да буду на  постоjеhим  или  планираним
трасама  водова  елеItтроIіских   ItомуIIиіtациjа.  Удаjьеност  ових   ypeljaja  од  уItрштан,а

путева треба да износи минимално  20 m од осс>вине. У1(оли1(о се кабиііети  поставjъаjу
на   осталом   граГ)евиI1сI{ом   земл,ишту,   потребно   им  je   обезбедити   іtолски   приступ
ширине миниматіно 3 m.

Планира  се  и  изградн,а  приводних  каблова  и  Wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставjьан,е  система за видео-надзор, у оквиру регулациjа површина jавне намене (на
стубовима jавне расвете,  семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оItвиру осталих
површина (на обjеIt"ма).

да би се обезбедило прошире1ье мре)1(е електі)онсItих I(омуникациjа потребно je
у регулациjама улица и до нових обjеката изградити подземну мрежу цеви  Itроз Itoje 1-іе
пролази'і.и  будуhа  инс'і`алациjа  електронсItих  комуниItациjа.  У  попречним  проt|tилима

улица резервисани су независі1и Itоридори за мрежу елеіtтронсItих ItомупиItациjа.
Подручjе поItрива емисиона станица Црвени чот, са Itоординатама: Е 19042'40.02"

N45С'09'03.96".

На  подручjу  постоjи  радио-релеjни  коридор  Предузеhа  за  телеItомуникациjе
„Телеком  Србиjа" акционарско друштво Београд.  На правцу радио-релеjних коридора
ниjе дозвоjьена изград[ьа обjеката коjи he своjом висином угрозити оптичку видJьивост
измеГ)у две іэадио-релеj не стаI1ице.

Планира се  потпуна поі(ривеност подручjа сигналом мобилне тепе(l)оIIиjе свих
надле}кних оператера.

На  подручjу  je  могуhе  поставJьати  системе  мобилне  телефониjе  и  осталих
елеіtтронсItих комуниItациjа уз поштован,е следеhих устюва:

-  антеIісіtи   сис'[`еми   и  базне  станице  могу  се  поставjъати   1Iа  іtровііе  и   горі-ье

фасадне  површине  обjеката  уз  обавезну  сагт1асност  власника  тих  обjеката,  односно
с1{упштине станара;
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-   антенски   системи   мобилне   телефониjе,   као   и   осталих   електронских
комуникациjа,  могу  се  поставjьати  на  антенске  стубове  на  парцелама  намен,еним
туристишtо-спортско-рекреативним   садржаjима,   заштитном   зеленилу   уз   обавезну
сагласност  власника;   базне   станице   поставjьати  у  подножjу   стуба,   уз   из1радн,у
оптичког приводног кабла до базне станице;

-  антенске  системе  поставIьати  уз  поштован,е  свих  правилника  и  техниtжих
препорука из ове области, као и препорука светске здравствене организациjе;

-  уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhно ст заj едничке употребе;
- обавезно je извршити периодична мерен,а jатшне електромагнетног зраче1ьа у

близини антенског система,  а посебно утицаj  на оближн,е обjекте  станован,а коjи се
налазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;

-  за  поставjьаIье  антенских  система  и  базних  станице  мобиjlне  телефониjе  и
осталих електронских система обавезно je претходно позитивно мишjьен,е надлежне
управе.

4.  ПЛАН УРЕЪЕНА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Плански  услови  за  озелен,аван,е  простора  базираjу  се  на  макро  положаjу
подручjа обухваhеног Плана, благим падинама Фрушке горе, на потезу долина Роковог
потока и потеза Алибеговац.

Постоjеhе зелене површине у оквиру планс1{Ог подручjа су карактеристичне за
цело подручjе Фрушке горе. Биjьке коjе чине састоjине на овом подручjу су претежно
шумске врсте кит1ьака, букве, липе, граба, степска и ливадска вегетациjа. Ове биjьке су
карактеристичне и  по томе  што  учвршhуjу земтьиште односно  спречаваjу  одроне  и
клизишта. Потребно je у што веhoj мери сачувати постоjеhи биjьни фонд и унапредити
новим садницама.  Планским решен,ем уреБен,а зелених површина треба да се очува
природан Itарактер простора у корист очуван,а зеленог фонда.

Општа правила
УреВен,е  зелених  површина  треба  да  прати  природне  одлиі{е  зеленила  на

ФРУШКОj ГОРИ.

Очувагье постоjеhег биjьног фонда, посебно потезе зеленила карактеристичног
за  цело  подручjе  Фрушке  горе,  шумске  врсте  храста  китнэака,  букве,- липе,  краба,
степска и ливадска вегетациj а.

Очуван,ем  зет1ених  површина  и  озелен,ених  потеза  са  аутохтоним  врстама
посебно  у зонама са неповотьним нагибом терена, клизишта и других  специфичних
просторних потеза ради учвршhиван,а земл,ишта и спречава1ьу одрона и клизи1пта.

Постоjеhи  биjьни  фонд унапредити  новим  садницама на свим  просторима у
обухвату Плана.
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Предлаже се уреЬен,е кровног и вертикалног озелен,аван,а на обjектима у свим
наменама, у складу са габаритом, наменом и функциjом обjекта.

П|)авнJIа по ітла1іI1р2`ним 11амеI1ама

У оквиру  намене  породично сі`ановагье ііредлаже се озеле1ьаваIье у слободном
или гсометриjском стилу.   Предлаже се урс]jеіье зеле1іих површиііа украсгіим  t|іоі.мама

дрвеhа,  жбуна  као  и  повиjуша.  Однос  лIшhара  и  іIс.тIшара  трсба  да  буде  70-30  %.
Избор садног материjала треба да буде претежно од аутохтоних врста, а у маіъоj  мери
од  алохтонох  врста  биjьака.  У  оквиру  ове  намене  предлаже  се  и  сад1ьа  воhарсI{их,
повртарских врста као и подизан,е винограда. Предлаже се поставка дечиjег игралишта
за различите старосне доби деце, поставі{а урбаног мобилиjара (канте, клупе, расвета ...)
и чесми. Минимална површина парцеле I(оjа мора бити озелегьена у намени породично
стаI-іова]ьс  je   50   %.   ИзузетаIt  je   парцела  броj   4435,   на  коjоj   се   планира  спортсItо-

рехабилитациони   цснтар,  где  je  минимални   степен  озеj-іе+ьавагьа  30   %,   а  на  20  %
парцеттс су планираI1и постоjсГіи отворени спортски тере1іи.

ТVристичI(o-споDтско-т)еI(реативне површине

У  оі{виру  ове  намеііе  свс  зелене  површине  су  у  фуііі(циjи  пасив11е  и  аі(тивне

рекреациjе. Потребно je у што веhоj мери сачувати постоjеГіи биjьни фонд и обновити
га новим садницама, у складу са битьним фондом Фрушке горе, и одржавати редовним
мерама неге.  Главне обjекте, у складу са наменом, потребно je нагласити  поставItОм
уі{распог  дрвеГіа  и  шибjьа  као  и  садIъом  цветних  површина.  Садіьа  билаItа  треба  да
буде прете7Itно од аутохтонж сорти, а у ман,оj  мери од алохтоних. Однос лишhара и
четинара  треба  да  буде  70-ЗО  %.  Потребно je  уреljеI-ье  урбапим  мобилиjаром  (1(а1іте,
клупе,   расве'1`а   ...),   уреГ)ен]е   іtараItтеристичпих   тачаItа   за   видиковце,   а   по>Itеjъна  je

поставка пушtтова у Iшtljормационс и едукативне сврхе. На парцелама у намеііи спорта
и  ре]{реациjс  предлаже  се  уреljеIье  ма1ъих  спортсItих  тереIIа,  у  складу  са  1іагибом  и

приступачности терена, уреЬене стаза за трчан,е, бициItлизам, Itao и уреbен,е урбаним
мобилиjаром и постав1(а чесми. Површина парцеле под зеленилом je минимално 50 %.
На  парцелама  у  намени  туризма,  препоручуjе  се  озеле1ьаваъе  у  намени  винс1{ог
туризма,  односно  подизан,е  винограда.  Предлаже  се  уреВен,е кровног врта,  где треба
водити   ра[іуііа  прилиItом   поставке  битьаI{а  itao  и   сигурности  због  ветра,   падавина,
преjаіtе осунчаности и других t|tаItтора средине.

Заштитно зелениjю
У намени заштитно зеленило, а посебно у источном делу подручjа Плана где се

налазе   терени   непогодни   за   изградн,у,   неопходно   je   специt|іично   озелегьаван,е.
ПОтребно je сачувати, допунити и  обновити бил,ни  (|)оі1д врстама караI(теристичним за
везиван>е и учвршГіиван,е земjъишта као што je храст Itитн,ак, буква, степска и ливадска
вегетациjа.
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ЗОна енеDгетског коDидоDа
У зони  енергетског коридора забрагьена je  сад1ьа високог и  средЕег рас.шьа.

дозвоjьава се сад1ьа нижих и полеглих биjьака.

СаобDаhаiниIIе
У  оквиру  саобраhz`jница  нема  услова  за  поставку  дрвореда,  али  могуhе  je

озелегьава1ье у одре$еним потезима, где je регулащjа саобраhаiнице веhе ширине.

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАНtА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ доБАРА

5.1. Мере очуваIьа природних добара

Увидом у Регистар заштиliених добара Itоjи води Покраjински завод за заштиту
природе, утврВено je да на подручjу у обухвату Плана нема заштиhених природних
добара.

Простор  обухваhен  Планом  налази  се  у заштитноj  зони  Националног парка
„Фрушка  гора"  коjи  je  заштиhен  Законом  о  националним  парковима  („Службени
гласник РС", бр. 84/15 и 95/18 -др. закон) и наслан,а се на специjални резерват природе
„Ковиjьско - петроварадински рит", проглашен Уредбом о проглашен,у специjалног
резервата природе „Ковил,ско - петроварадински рит" („Службени гласник РС", броj
44/11).  Правила  урфе1ьа  и  граВен,а  за  простор  у  обухвату  Плана  дефинисана  су  у
складу са мерама заштите за заштитну зону Националног парка.

Мере заштите гео и палео наслеВа треба спроводити у сю1аду са одредбом  члана
99.  Закона  о  заштити  природе  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10,  91/10  ~
исправка,   14/16,  95/18  -др.  закон  и  71/21),  коjОм  je  прописана  обавеза  извфача

радова/налазача   на    простору    у    обухвату   Плана   да   пронаБена   геолошка   и
палеонтолошка   документа   (фосили,   минерали,   кристали   и   др.)   коjа   би  могла
представjьати заштиhену природну вредност, приjави надtlежном министарству у року
од осам дана од дана проналаска и предузме мере заштите од уништен,а, оштеhивана
или краВе.

5.2. Мере очуваIьа културних добара

Простор у обухвату Плана je саставни део сремске териториjе Града Новог Сада,
са насеjьима Петроварадин,  Буковац,  Сремска Каменица и Лединци.  Ова целина,  са
природном околином, у првом реду дунавом и северним обронцима Фрушке горе,
обликуjе  jединствен  културни  предео  коjи  сведочи  о  ускоj  повезаности  делова1ьа
човека  и  природе,  историjским  околностима  и  разлозима  првобитног  настанка  и
траjаIьа  насеIьа  и  дефинише  га  кроз  специфичну  морфологиjу  урбане  и  руралне
структуре непосредно повезане са природним окруже1ьем. делимично очуване зелене
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падине под шумом, воhlьацима, виноградима, ливадама и ораницама обликуjу вредне и
препознат]ьиве визуре и ведуте, као доминантне карактеристике обухваhеног простора.

У  регистру  заштиhених  културних  добара  и  еізиденциjи  добара  коj.а  уживаjу
претходну  заштиту  не  наjlази  се  ни jедпо  добро  лоцирано  унутар  границе  обухвата
плана.

На простору у обухвату Плапа, у документациjи надлежіIог завода за заштиту
споменика   културе,   нема   података   о   познатим   локалитетима   са   археолошким
садржаjем.  МеЬутим,  неііосредно  уз  обухва'і.  lhана,  на  ііарцелама  бр.  ]201,1 ]20-1122

КО Сремска Каменица, забележено je постоjаіье локаjlитета ch архсолошким саді.жаjем
и остацима материjатше културе из броі1запог доба на потесу „Шириііе", па простор у
обухвату Плана представтьа зону потенциjалних археолошких наjlаза.

Усjюви чVваIьа` коDишhеIьа и VтвDhене меDе заштите

доминантне обрисе и оброніtе падина максимаjіно штитити од новс стамбене и
друге изградгье.  Култивиране аграрне површине,  као и површине под шумом  очувати
од изград1ье у наjі3сhоj могуhоj мери.

Инвеститори   изград1ъе   нових   обjеката   и   1шфраструктуре   се   обавезуjу   да,

У1(олико  прилиItом  извоЬе1ъа  земjьаIіих  радова  наи|jу  на  археолошко  налазиште  или
археотюшке предмете, одмах без одлага1ьа обуставе радове, оставе налазс і1а мссту и у
положаjу  у  коjем  су  пронаbени  и  о  налазу  обавесте  надлежни  Завод  за  заштиту
споменика културе Града Новог Сада.

6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И У1-1АПРЕТ]ЕН>А ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

(t.l. Инжеп,ерско-геоjlошкIі  и і[рIzг)Однн усі[ови

Према  инжен,ерско-геолошіtоj  іtарти,  на  обухваhеIіом  подручjу  застуіIjьене  су
следеГіе I{атегориjе терена према погодности за градн,у:

-терен   погодан   за   град1ъу   (ориjентационо   дозвотьено   оптереhен,е   износи
2,5-2  кg/сm2;  могуhа  градн,а  свих  врста  обjеката,  изузев  посебно  осеттьивих
т{онструI{циjа);

-терен     непогодан     за     град1ьу     (ориjепі`ационо     дозвоjьено     оптереhен,е

1,5-0,5 кg/сm2; могуhа град1ьа лаItих обjеI{ата, пеосеттьивих на слегаIье) и
-терен врло і1епогодан за градн,у (ориjентационо дозвоjъеIю оптереhен,е износи

о,5 Itg/сm2; терен неупотребjъив за град1ьу).

ЛитолошItу  ItjlасифиI{ациjу  чине  непроме1ьен  лес  и  седимеI1ти  лес]1их  долина

(претаjюжен лес, обогаГіен оіjгансItим материjама, стишIьив).

Педолошка структуltа
Заступjьени типови земл,ишта на простору у обухвату Плана су:
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- чернозем на лесу и лесоликим седиментима - карбонатни - посмеВени,
- еутрично смфе земjьиште (еутрични комбисол) и
-алувиjално  земIьиште  (флувисол)  и  делувиjално  земтьиште  (колувиjум)  -

карбонатно и бескарбонатно.

Сеизмичке карактеристике
Сеизмичке       карактеристике       условjьене        су       инжен,ерско-геолошким

карактеристикама тла, дубином подземних вода, резонантним карактеристикама тла и
другим факторима.

Према карти сеизмичке реjОнизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази
се у зони осмог степена MCS скале.

Климатске кар акгеlіистике
Клима  je  умерено-континенталног  типа  са  карак1`еристикама  субхумидне  и

микротермалне климе. Главне карактеристике овог типа климе су топла и сува лета са
малом коли"ном падавина, док су зиме хладне, са снежним падавинама. Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одликуjу се веhом количином падавина.

Временска  расподела  падавина  се  карактерише  са  два  максимума  -  jули
72,8 mm/m2 и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума -март 35,3 mm/m2 и септембар
33,4 mm/m2, при чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Релативна  влажност  ваздуха  се  креhе  у  распону  од  60  до  80  %  током  целе
године.

Наjчешhи  ветар je  из jугоисточног  и  северозападног  правца.  Остали  правци
ветра нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеБу о,81 и 1,31 m/s.

6.2. Услови и мере заштите и унапреЕiеIьа животне средIше

Мере зашгите животне средине спроводиhе се у складу са Законом о заштити
животне средине („Службени гласник РС", бр.  135/04, 36/09, З6/09 -др. закон, 72/09 -
др.  закон,  43/11  -УС,14/16,  76/18,  95/18 -др.  закон и  95/18  -др.  закон)  и другом
важеhОм законском регулативом из ове области.

На простору у обухвату Плана, намену површина треба усагласити са своjствима
земjьишга са аспекта погодности и носивости за изградъу.

делатности  на  планираним  просторима  коjе  he  се  одвиjати  на  парцелама
породишог станован,а, винског и здравственог туризма, треба да задовоIье еколошке и
функционалне критериjуме, како би се спречио сваки вид загаВиван,а ваздуха, вода и
тла.

На простору у обухвату Плана, забран,ена je из1радн,а обjеката коjи неповоjьно
утичу  на  ваздух,   воде,  земIьишге  и  шуме,  изгледом,  прекомерном  буком  или
могуhношhу да на други начин наруше вредности карактера предела, природне и остале
вредности  подручjа,   а  посебно  амбиjенталне  вредности  насетьа,  геоморфолошких
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формациjа    и     станишта    бил,ака    и     животин,а    (нпр.     индустриjски    обjекти,
скт1адишта/стоваришта и др. обjекти).

За  све  прсіjеItте  Itоjи  се  планираjу  у  границама  Плаі1а  сагледаhе  се  потреба
поItретаіьа  постуіііtа  процеііе  утицаjа  на  животну  средину`  у  складу  са  Заіtоном   о
процеш  утицаjа  на  животіIу  средипу  („Службс11и  глас11ик  РС",  бр.135/04  и  36/09)  и

Уредбом  о  утврЬиван,у  Листе  проjеката  за  коjе je  обавезна процепа утщаjа  и  Листе
проjеItата за коjе се  може захтевати  процена утицаjа  іIа животну срелI"у („Службени
гласник РС", броj  ] ] 4/08).

Мсре з:`шт11тс ва.3духа
На простору у обухвату Плана ниjе успоставjьен Мониторинг квалитета ваздуха,

нити се региструjу загаbивачи ваздуха.
Одржаван,ем   постоjеhе   квалитетне   вегетациjе   и   повеГіан,ем   површина   под

шумама,  планиратьем зеле1іих површина дуж  гюстоjеГіих  и  планираних саобраhаjпица,
планиран,ем    спортс1(о-рекреативних    површина    задржаГіе    се    изузетно    повоJьни
миіtроItлима'гсіtи  услови   обухваhсIюг  простора.   Планиран,ем   бициItлистичких   стаза
смаіI,иhе   се   интензите'і`  моі`оризованог  саобраhаjа,   што   he  допі)иііе'і`и   побоJъша[ьу
квалитета ваздуха.

Неопходно je успоставити одговараjуhи систсм управjъан,а отпадом, чимс Гіс сс
спречити настаjан,е дивтьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

ПраhеIье и контрола кват1итета ваздуха у обухвату Плана, обавтьаhе се у складу
са Законом о заштити  ваздуха („Службени гласник РС",  бр.  36/09,  10/13  и 26/21  -др.
заI(он)` Уредбом о устювима .за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха (,.С}Iужбени
гласниIt РС", бр.11/10, 75/1О и 63/13) и другим подзако1іс1{им аі{тима.

ЗаштIIта, унапреЬеI],с и упрitвjьаIье квалнтстом вода
Простор  у  обухвату  Плапа нема  изі-іэаЬену ItатIализациоIIу мрсжу па се отпадне

воде одводе у септиtll(е jаме на парцелама корисниItа. ОсновI1е мере заштите вода биhе
остварене    изградшом    1{анализационе    мреже,    чиме   Гіе    се    спречити   досадашн.е
интензивно загаt)ен,е іItивотне средине настаjю упуштан,ем комуналних отпадних вода
у подземjъе.

Заштита вода оствариhе се применом одговараjуhих мера уз уважаван,е следеhе
заItонске рсгут1ативе:

-Закона  о  водама  („Службе1Iи   гласник  РС",  бр.   30/10,  93/12,101/16,   95/18   и

95/18 -др. закон),
-Уредбе  о   граничним   вредностима  емисиjе  загаЬуjуliих  материjа  у  воде   и

роіtовима  за  н,ихово  достизаіье  („Службени  гласник  РС",  бр.  67/11,  48/12  и
1/16),

-Уредбе   о   гранич1іим   вредностима   зага1)уjуГіих   материjа   у   површиііс1сим   и

подземним водама и седименту и роковима за н,ихово достизан.е („Службени
гласниIt РС``, броj 50/12),
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-Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних
супстанци  коjе загаВуjу површинске  воде и роковима за нихово  достизан,е
(„Службени гласник РС", броj 24/14).

Условно тшсте а"осферске воде са надстрешница, кровних и чистих бетонских
површина и технолошке  воде  фасхладне и  сл.)  коjе  задовоjьаваjу квалитет 11 класе
воде,  могу  се  без  пречишhаваIьа  одвести  у  отворени  канал,  путни  jарак,  зелене
површине, ригола путем урфених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  испуштати  у jавну  канализациону
мрежу,  према  условима  надлеяшог jавног  комуналног  предузеhа.  Као  привремено
решен,е  до  из1радн,е  канализационе  мреже,  предвидети  изградн,у  водонепропусне
септичке jаме, одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, коjу he редовно празнити
надлежно j авно комунално предузеhе.

За а"осферске воде са потенциjа]шо заутьених и запрjьаних површина предвиВа
се пред тре'гман на сепаратору у]ьа и таложнику пре упушта1ьа у реципиjенте.

Мере заштите зсмjьишта
На простору у обухвату Плана неопходно je обезбедити заштиту тла од ерозиjе и

деградациjе применом одговараjуhих биолошких и техничких мера.
Примена  концепта  органске  поjьопривреде,  коjи  искjьучуjе  конвенционалне

методе употребе хемиjских средстава зашгите и акротехничких мера у по]ьопривреди
значаjно he допринети заштити земjьишта од загаЬиван,а.

Проблем  постоjеhег  решаван,а  отпадних  вода  коjе  се  упуштаjу  у  подзем]ье
решити изград1ьом канализациjе отпадних и атмосферских вода, уколико не постоjи
могуhност  прикIьучен,а  на  канализациону  мрежу,  одвоВен,е  отпадних  вода решити
преко водонепропусне септичке jаме на парцели корисника.

Заштитно зеленило са истовремено естетском и рекреативном функциjом треба
формирати на просторима непогодним за изградн,у, на падинама са нагибом терена на
коjима се не може реализовати основна намена.

Jедна од мера зашгите земIьишта jесте и спречаван,е одлаган,а отпада на места
коjа нису намеЕена за ту намену планира1ьем адекватног простора за одлаган,е отпада,
чиме he се спречити настаjан,е дивл,их депониjа.

Праhен,е  параМетара  кваjlитета  земтьишта je  неопходно  како  би  се  спречила
н,егова деградациjа услед продира1ьа опасних материjа. Земтьиште треба контролисати
у  сладу  са Правилником  о  дозвоjьеним  количинама  опасних и штетних материjа у
земjьишту  и  води  за  наводн,аван,е  и  методама  н,иховог  испитиван,а  („Службени
1`ласник РС", броj 23/94), односно у складу са важеhим прописима коjи регуIIишу ову
област.
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Мере заштите од буке
Афирмациjа  бициItлистичItих  и  пешач1{их  стаза  имаhе  позитиван  утицаj   на

животну  средину  обухваhеIюг  простора.  Изградн,а  нових  саобраГіаjница  незі1атIю  Гіе
[іовеhати  [1иво буіtе.

Ради  превсіщиjе,  али   и  заштите  простоі.а  од  прскомсрне  буке,  ііотребно  je

успоставити  одговараjуГіи  мониторинг,  а }JltолиI(о н11во  бу1(с  буде  прслазію дозвоJьене
вредности  у  околноj  животноj  средиI1и  у  складу  са  ЗtіI{оном  о  заштити  од  буке  у
животноj  среііини  („Слу71{бени  гласI1ик  РС.`,  броj  96/21 )  предузимаhе  се  одговаііаjуГіе

мерс за о.і.ItлаIьагьс негативног утицаjа буке і1а ;киво'гіIу средину.

Меlіе управл,ан,а отпадом
Поступан,е са отпадним  материjама треба ускладити са ЗаItоном  о управтьан,у

отпадом  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10,14/16,  95/18  -др.  закон  и  35/23),
Правилником   о   11ач1шу   складиштен,а,   паі{ован,а   и    t>бележаваша   опасіIоі.   отпада

(„Слуtltбени   гласшж  РС",   бр.   92/1О   и   77/21),   Правилником   о  условима  и   начину
сакупл,а[ьа,   траі1спорта,   сItладиштен,а   и   тре"ана   отпада   Itttjи    се    користи    Itao
се1(ундарна  сировина  или  за  добиjаіье  еііергиjе  („Слу>Itбени  гласник  РС",  броj  98/10),

од1юс1ю са свим ва}ксГіим прописима коjи регулишу ову област.
Одр)кава1ье  чистоhе   на  теритоі)иjи   ГрадZі  1-1овог   Сада  уі)е1)}Jjе   се   Одлуком   о

одржаваъу чистоhе  („Слу7Itбени лист Града Новог  Сада",  бр.  25/10,  37/10 -исправка,
3/11  -исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18, 31/19,  59/19  и  16/23) и ОдлуItом  о уреГ)иван,у

и одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука
и  13/14).

Бі)оj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставтьа1ье  посуда  на jавним
површиI.1ама Iіа териториjи  Града Новог  Сада утврГ)уjу се  ПравилниItом о устіовима за
поставл,а1ъе посуда за сакупjьаIье отпада („Слуtltбени лист Града Новог Сада", бр.19/11
и   7/14).   На   ос11Ову   члана   5.   овог   правилниіtа,   броj   потребних   посуда   у   реtltиму

уI(лаIьаIъа отпада jедпом 11едел,но за индивидуални тип станова1ъа износи: од jедног до
четири члана домаhинства -jедна пластична канта запремине од 1201, четири до седам
чланова домаhинства -две  пластичне  каI1те  запремине  од  120  1  и  за  више  од  седам
чланова домаhинства, три пластичне канте запремине од 1201.

Зашт11та од jОнизуjуhег и I[еjоI[IIзуjуhег зрачеIм
Ради  заштите  становништва  од  jонизуjуhег  зрачен,а  потребно  je  обезбедіпи

услове  за  ефиіtасну  контролу  извора  jонизуjуhег  зраче[ьа  у  радним   процесима  и
успоставити систематсItу контролу радиоактивне Itонтаминациjе животне средине.

Поред радиоаItтивних супстанци, за Itoje се зна у Itojoj мери могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадіюаItтивним материjалима Itоjи зраче и у извесноj
Мери  могу б1пи  штет1Iи,  што  се  одI1оси  IIa  готово  све  гра1)евинске  материjале  т(оjи  се

користе.
Потенциjални извори зрачен,а су:  извори нискофреItвентног електромагнетсItог

пола,  1{ао  што  су:  ТС,  построjен,е  електричне  вуче,  електроенергетски  водови  тj.
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надземни  или  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуциjу  електричне  енергиjе
напона веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно
покриван,е за време поjединих догаЬаjа, а привремено се поставл,аjу у зонама повеhане
осеттьивости,    природно    зраче1ье    радиоактивних    материjала,    радон,    поjедини
гра$евински материjали и др.

Ради  заштите  становништва  од ].онизуjуhег  зрачен,а  потребно je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациj. е животне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухв.атаjу:
-   евидентиран,е   присуства   и   одреВиване   нивоа   излага1ьа   неjонизуjуhим

зрачен,има,
-   обезбфиван,е организационих, техничких, финансиjских и других услова за

спровфене заштите од неjонизуjуhих зрачен,а,
-   вфеIье евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

7. МЕРЕ  И  УСЛОВИ  ЗАШТИТЕ  Од  ЕЛЕМЕНТАРНИХ  НЕПОГОдА  И
других нЕсрЕъА

У  циIьу  заштите  граВевинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
н,иховом проjекгован,у и извфен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре,
коjи  се односе на заштиту од елементарних непогода (земл,отреса,  пожара, врста и
количина а"осферских падавина, jачина ветра,  носивост терена,  висина подземних
вода и сл.).

Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватаjу  превентивне  мере  за
спречаван,е  непогода  или  ублажаван,е  1ьиховог деjства,  мере  коjе  се  предузимаjу  у
случаjу непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе
непогоде и мере ублажаван,а и отклан,ан,а непосредних последица насталих деjством
непогода или удеса.

Склан,ан,е л,уди, материjалних и културних добара
Склана1ье   jьуди,   материjалних   и   других   добара   обухвата   планиран,е   и

коришhене постоjеhих склонишга, других за11ггитних обjеката, прилагфавагье нових и
постоjеhих  комуналних  обjеката,  као  и  обjеіtата  погодних  за  зашгиту  и  сю1а1ьаЕе,
н,ихово одржаван,е и коришhен,е за заштиту jьуди од природних и других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе
у стамбеним и другим зградама, прилагфене за склан,а1ье тьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjекте за склан,а1ье л,уди.

Приликом   изградн,е   стамбених   обjеката   са  подрумима,   щд   подрумским
просториjама 1ради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаван,е обjекта.
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Изградн,а,   прилагфаваъе   комуналних,   саобраhаjних   и   других   подземних
обjеката за склан,агье становништва врши се у складу са прописима.

Мсрс зашт11те од зсмл.Отреса
Подручjе 11овог Сада сс налази у зони ссизмичItс угрожености од.8О-МСs с1(ат1е.

Ради  заштите  од  потреса  маItсимаjlно  оче1{иваног  удара  од  8°  MCS  с1(але,  обjеі(ти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  с1{ладу  са  Правилниіtом  за  граГ)евинске
ItонструItциjе (`.Слу>кбепи гласник РС", бр.  89Л 9, 52/20 и  122/20).

Мсрс заштитс од пожара
Заштита од пожара обезбфена je погодним распоредом поjединачних обjеката и

н,иховом  меЬусобном  удаjьеношhу,  обавезом  I{оришhен,а  незапатьивих  материjатIа  за
н,ихову градн,у,  одговараjуhом противпожарном  хидрантсItом  мрежом,  проходношhу
терена, Односно обезбе1)енем пристуIіа свим обjсктима у случаjу потребс, а }' сі(ладу са
Законом о за1іIтити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15,  87/18 и  87/18
-  др.  закони),  Правилником  о  техничким   нормативима  за  инсталациjе  хидрантсItе

мі)еже за гашен.е пожара („Службени глас1іик РС", броj 3/18) и осталі" прописима I(оjи

регулишу ову област.

Мере заштитс од удара грома
Заштита   од   удара   грома   треба   да   се   обезбеди   изград1ьом   громобранске

инсталациjе на обjеItтима, Itoja he бити правилно распореljена и правилно уземтьена.

8. ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1. Опшm пра1шт1а

Парцелациjа
Задржава  се  постоjеhа  парцелациjа,  односно  планира  се  нова  парцелациjа  и

препарцелациjа   за   потребе   формиран,а   нових   планираних   граВевинс1{их   парцела
површина jавних и осталих намена.  Парцелациjа je дефинисана општим и посебним
правилима овог пла11а, а према планираііим наменама.

ГраЬевинске  парцеле  се  формираjу  припаjан]ем  цетіих  или  деjтова  катастарсItих
парцет1а када своjом површином, ширином уличног фронта и обликом не задовотьаваjу
критериjуме за планиране намене утврljене Планом.

Свака граГ)евинска парцела мора имати приступ саобраhаjlюj површини, односно
површини  jавне  намене.   У  случаjу  потребе  за  формира1ьем   граljевинсіtе   парцеле,
поСтоjеhа парцсла Itoja нема приступ наjавну саобраhаjну повіэшиі-Iу мо71{е се припоjити

суседноj  парцели  коjа има  приступ,  или  ако je  могуhе,  мо7Itе  се  формирати  колско-
пешачки пролаз минималне ширине 2,5 m коjаjе нен саставни део.
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Толеранциjа код Планом утврВених правила за формиран,е граВевинске парцеле
je до 10 %.

Намена
Планираjу се површине jавних и површине осталих намена.                                ; :.:г
ПОвршине jавних намена обухватаjу 1ра$евинске парцеле и обjекте планиране за

саобраhаjнице и за трафо-станице.
Површине   осталих   намена   обухватаjу   породишю   станован,е,   туристичко-

спортско-рёкреативне  површине  и  зашгитно  зеленило.  Правила  уреВен,а  и  Iiравила
граВе1ьа за сваку намену дефинисана су у пододел,ку 8.2. Правила уреВен,а и правила
1ра$ен,а по планираним наменама.

У оквиру намене породичног станован,а, као комплементарна намена, планира
се и послован,е оних делатности чиjи капацитети, технологиjа рада и неопходан обим
транспорта  не  уIрожаваjу  основне  функциjе  намене  станован,а.  У  том  цитьу,  не
планираjу   се   делатности   и   садржаjи   коjи   производе   буку   (браварски,   ковачки,
заваривачки  радови),  делатности  рециклаже,  магацини,  складишта  (посебно  се  не
планираjу  складишта  отпадног  материjала,  ауто-Отпади  и  круго),  ауто-сервиси  и
перионице,  шпедициjе,  1ра$аре, радионице за лакиран,е, ливен,е,  боjен,е,  пескарен,е,
дробл,ен,е или  паковагье краБевинских материjала,  кречане, ноhни клубови,  узгаjагье
куhних jьубимаца на отвореном и слично. Ниjе дозво+ьена изградн,а хала за било коjе
делатности, осим изкрадн,а спортских хала максималне висине слемена до 9 m. Нису
дозвоjьени обjекти за коjе се ради или за коjе се може захтевати процена утицаjа на
животну  средину,  а  за  коjе  се  у  прописаноj   процедури  не  обезбеди  сагласност
надлежног органа за послове заштите животне средине.

Пр авила граti еIьа
Гра$евинска линиjа за  планиране  намене  утврВуjе  се  на  минимално  5  m  од

регулационе  линиjе.  Одступан,а  су  могуhа  само  у  случаjевима  прилагфаван,а због
неповоjьне   конфигурациjе   земjьишта,   заштитног   nojaca   енергетских   коридора,
положаjа обjеката у непосредном суседству и слично. Не планира се изградн,а обjеката
на регулационоj линиjи. ОбjеIпи се граде на уда]ьености минимално 1,5 m од jедне и
2,5  m  од друге  (наспрамне)  1ранице  парцеле  и  на минимално  4  m  удал,ености  од
изведеног суседног обjекта.

Планира се из1радн,а слободностоjеhих обjеката.
Приземна етажа je ниво коjи ни jедном страном ниjе укопан. Наjвиша кота пода

приземjьа у односу на наjвишу коту терена око обjекта je  1,2 m. Наjвиша кота пода
приземjьа за намене пословних локала je о,2 m. Обjекат може имати подрумску и/или
сутеренску  етажу уколико то услови и нагиб терена допуштаjу,  ПОдрумска етажа je
готово потпуно укопана, а максимално о,5 m изнад коте терена. Сутеренска етажа je
етажа коjа je делимично  укопана,  а ако je минимално  са jедне  стране изнад нивоа
терена,  рачуна  се  као  корисна етажа.  Сутерен  се  може  користити  за  одреВене врсте
послован,а, паркиран,е, помоhне и техничке просториjе, и слично.
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ОграЬиван,е  парцеле  планира  се  транспарентном,  комбинованом  (са  зиданим
парапетом  до  о,9  m)  или  зеленом  оградом  (ограда  од  садног  материjала),  односно
н,иховим комбинова1ьем. Укупна висина ограде je до  1,8 m. Транспарентне ограде око
сіюр'і`ских  терена  могу  би.ги  всhе  виси11е,  према  нормативима  за  ііотребе  одре1)еног
спорта.

Обавезію je озелеіьаваіье парцеле,  у  што  веГіем  проценту  11а неизграЁеном делу
парцела,  према  правилима  де(|)инисаним  у  одеJъку  4.  ПЛАН  УРЕЪЕН>А  ЗЕЛЕНИХ
ПОВРШИНА, у сіtjіаду са іtонкре'гном наменом.

ПарItираIъс  или  гаражиран]е возила мора се обезбедити  I1а соIісі`веноj  IIарцеjіи  и
изва1і  jавних   саобраhаjllих   површиі1а,   іірсма   1юрмативу   да   сс   за   сваку   стамбе[іу

jединицу   обезбеди   минимално  jедно   пар1{инг-место.   Код   реализациjе   пословних
садржаjа,  потребан  паркинг-простор  обезбфуjе  се  према  условима  дефинисаним  у
подтачItи 8.5.1. Услови за граБен,е саобраhаjних површина.

За сваіtу поjединачну граГ)евинс1{у парцелу на коjоj се планира изградIьа обjеItата
било коjе намене, као и за парцелу на і{оjоj je изграГ)ен обjекат, а Itoja се наjтази у зони
тереііа  непогодног  за  изградн,у  означсну  на  гра(|tичI(ом  приказу  броj  2,  у  размери
1:2500,     обавезно    je     извршити     иіі7іtен,ерсItо-геолошItа,     од[юсно     гео-механичка
истра>ItиваIьа.

Не  плаі1ира  се  изград1ъа  обjсіtата  у  зашт1,1тIIим  поjасевI"а  електроенергстских

коридора, а израдн,а je дозвоjъена само уз претходну сагласност надлежног предузеhа
(ЕМС Ад), према условима датим у пододеIы(у 3.3. Енергетс1{а инфраструктура у делу
Снабдеван,е електричном енергиjом и у подтачки 8.5.3. Правила за уреВен,е енергетске
инфраструктуре и електронских  комуниItациjа, део Правила за изградн,у у заштитном
nojacy  и  у близини далековода  110 kv.  У заштитноj  зони  енергетсі(ог коридора садн,а

дрвеhа или воhака Iіиjе дозвоJъсіIа.

Остаjlа правиm
Посто`iеhи об.iекти  Itao и обjекти ]tоjи су озакогьени, задржаваjу се, уз могуhност

адаптациjе,  санациjе,  реконструкциjе  и  доградн,е,  у  хоризонталном  и  вертикалном
габариту   и   друго,   до   максималних   параметара   дефинисаних   Планом,   према
одговараjуhоj  намени.  У1{олико  су  обjекти  на  било  I{оjи  начин  премашили  Планом
утврГ)ене  параметре,  могуhа je  само  н,ихова  реконструкциjа,  односно  3амена  новим
обjеItтом по правилима утврГ)еним Планом.

За  сва  остала  правила  іtоjа  нису  дефинисана  ов1"  планом,  примен,иваhе  се
Правилник  о  општим  правилима  за парцелациjу,  регулациjу  и  изградн,у  („Службени
гласііик РС", броj  22/15), у делу коjи се односи на правила уреljен,а и правила граЬен,а
за зоне ретіtих насеjьа и породичне градн,е.
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8.2. Правила уреЬеIьа и правила граБен,а по планираним наменама

8.2.1. ПОродично станован,е

Минимална величина парцеле je 500 m2, а максимална величина парцеле се не
ограничава. МинимаIIна ширина уличног фронтаjе 15 m.

Постоjеhе  парцеле,  коjе  имаjу  ман,у  површину  иIIи  коjе  he  се  формирати
одваjан,ем дела за регулациjу улице према Плану, задржаваjу се и могу имати ман,у
површину  од  500  m2,  али  не  ману .од  300  m2.  На  н,има je  дозво]ьена  из1рщгьа  и
доградъа према параметрима утврВеним за породично станован,е. У овим случаjевима
je дозвоjьена и мана ширина фронта парцеле од минимално утврБене, али не ма1ьа од
10m.

Постоjеhе  парцеле  површине  1000  m2  и  веhе,  коjе  су  ориjентисане  на jедну
саобраhаjницу, могуhе je поделити на две парцеле минималне површине 500 m2, тако да
парцела коjа нема директан приступ саобраhаjници, може имати приступ преко колско-
пешачког пролаза ширине наjман>е 2,5 m, коjи je 1ьен саставни део и улични фронт.

ТОлерисаhе се одступа1ьа од правила у случаjевима када парцеле коjе се налазе
на краjу уличног низа, Односно пролаза, немаjу  минимално утврВену ширину фронта
парцеле. У Овим случаjевимаjе приступ парцели минимат1но 5 m.

Индекс заузетости je максимално 30 %.
За породично  станован,е и  комплементарне  садржаjе развиjена корисна нето

површина свих обjеката на парцели je до 480 m2, односно 600 m2 бруто, уз поштован,е
планираног индекса заузетости.

Г1ланира се изградн,а обjеката са максимално три корисне етаже.  Максималне
спратности од По/Су+П+Пк у Просторноj целини 3 - Jуг, а у Просторноj целини 1 -
Защд до По/Су+П+Пк за обjекте на парцелама површине ма1ье од 500 m2, односно до
По+П+1+Пк за обjекте на парцелама веhим од 501 m2. Сутерен се може користити као
корисна етажа, уз услов да минимално jедна фасада сутерена буде у потпуности изщд
тла  (кота пода сутерена у  овом делу обjекта мора бити  изнад коте терена).  У том
случаj.у, површина сутеренске етаже улази у обрачун развиjене површине обjекта.

Кровови се формираjу као коси, нагиба око ЗОО. Поткровна етажа се формира
испод равни косог крова, а може формирати и као повучена етажа до максимално 70 %
површине основе, у том случаj.у се формира кров малог нагиба (до 10О) или раван кров.
Ако се формира поткровjье испод косог крова, назидак je од о,5 m за спратност обjекта
По+П+1+Пк, а до  1,6 m за спратност обjекта По/Су+П+Пк.  Осветтьегье поткровjьа je
лежеhим  кровним  прозорима.  Постоjеhи  обjекти  веhе  спратности  се  задржаваjу,  а
могуhа je 1ьихова реконструкциjа према условима дефинисаним Планом.

Максимална кота слемена, Односно наjвиша тачка кровне равни са заштитним
зидом (окрадом или атиком) je 9 m.

Планира  се  изград1ьа  jедног  главног  обjекта  и  jедног  или  више  помоhних
обjеката  на  парцели,  до  максималног  индекса  заузетости  парцеле.  Поред  главног,
дозвоIьава  се  и  изградн,а другог  обjеката на  парцели,  исктьучиво  пословне  намене.
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Главни  обjекат  може  бити  стамбени,  стамбено-пословни  или  пословни.  У  оквиру
главног обjекта могуhе je формирати максимално две засебне стамбене и/или пословне
jединице. Правила граГ)еіьа за други обjеItат (пословни) су иста као и за главни обjскат.
Помоhни обjеItти су у намени главног или дру1`о1. обjеі{та, Itao оставе, гараже, техничке
просториjе  и  друго..ПОмоГі1ііі Qбjе!€_ти  су  спратіIости  маI(симал1ю  до  П+Т.  ПОмоhни
обjекти су слободIюстоjеhи, а могу бити меljусобно груписа1іи.

Обjекти се планираjу као слободIіостоjеhи.
Постоjеhи   обjеItти   породичIIог  станован,а  могу   се  заменити   и  доградити,   а

могуhа je  и  изградIъа  помоhних  обjеіtата  прсма  општим. и  посебпим  правит1има  до
максималног иIIдеItса заузстости парцеле.

Обавезно je озелен,ава1ъе парцеле минимално 50 % од површине парцеле.

Комплементар11е 11амене
Унутар  зоне  породичног  станован,а  могуГіе je  реализовати  обjекте  из  области

послован,а  1(ао  што  су:  социjалне  установе  (геронтоjтошtи  центри,  специjализовани
цеіітри   за  рехабилитациjу,   домови   пепзиопера),   образов1Iе   установе   (предшколске

установе,    школе),    зді.авствене    установе,    реItреативни    и    спортсіtи    іtомплекси    и
површине.  Могуhе  je  реализовати  трговине  на  матіо  само  уз  главну  саобраhаjницу.
Миннмална   повріIIина   парцсла   за   пословне   обjеі(те   1(Омплеме11тарIIих   11амсI1а   je
1000   m2.   Остала   правила   уре$еіьа   и   граЬен,а  су   иста  Itao   за  намену   породично
станован>е,   уз    приме11у   норматива   за   одреljену   делатност   и   без   условjьаван,а
максимаjlне   нето   развиjене   површине   обjекта,   уз   обавезу   поштован.а   индеItса
заузетости до 30 %.  На парцетти броj 4435, на тtojоj  се планира спортско-реItреативни и

рехабилитациони   цеіітар,   птіа1шра   се   задржава1ье   постоjеhих   отворених   спор'і`ских
терена уз могуhllост н,ихове санациjе итіи рекоIіструкциjе, а озеле1ьава1ье сс планира на
мигіималтіо 30 % површиIIе парцеJіе.

За парцеле пові>шине npeIto 2000 m2, обавезпа je израда урбанистичког проjеItта,

у складу са условима де{|tинисанI" 11ланом.

Породично ста11ован,е у стамбеним комплексима
Комплекси   се   планираjу   на   парцелама   веhе   површине,   где   je   могуhе

организовати  овакав вид станован,а. За организациjу оваItвог типа станован,а потребна
су IIаjмаіье три стамбена или стамбено-пословна обjеI(та. Послован,е je у домену услуга
квартарног  се1(тора  (канцелариjски  простор),  а  могуГіе ja jедан  обjекат  реализовати  у

фунItциjи социjалне и образовне установе.
Намену породичног станова1ъа у стамбен" комплеItсима могуhе je реализовати

па  граГ)евинским  парцелама  минималне  површине  1800  m2  за  коjе  су  дефинисаііи

услови:
-основни молул (припадаjуГіа површина тtомплеItса по обjеItту)jе 600 m2;
-граЬевинска линиjа je повучена минимално 5 m у односу на регулациону.
-минима]ша ширина уличног фронтаjе 20 m.
-индекс заузетости парцеле je до 35 %;
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~ обjекти су слободностоjеhи;
~ спратност обjектаjе П, П+1 Фаван или кров ма]1ог нагиба) или П+1+Пк;
-сваки главни обjекат може имати до три стамбене jединице (две стамбене  или

стамбену и пословну);
-сваки главни обjекат може да има помоhни приземни обjекат;
-сваки обjекат може да има подрум или  сутерен, у зависности од нагиба и

других услова терена;
-слободне и зелене површине за заjедничко коришhен,е заузимаjу око 50 %

парцеле (± 5 %);
-манипулативне и саобраhаjне површине око 15 % парцеле (± 5 %).

Начин обликова1ьа косих кровова je исти као за обjекте у намени породичног
станован,а.

РаСПОред Обjеката у комплексу мо71{е бити и слободан уз поштова1ье основног
модула за димензиониса1ье парцеле.

Повеhаван,ем  броjа  обjеката,  увеhава  се  површина  комплекса  за  по  jедан
основни модул, у3 задржаван,а минималне ширине фронта и максималног процента
заузетости парцеле.

Зелене површине и слободни простори се планираjу за хортикултурно уреВе1ье,
у  оквиру  коjих  се  могу  планирати  и  поплочане  површине  (платои,  икралишта)  до
максимално 10 % зелене површине.

Кровови  су коси,  равни  или  са малим нагибом.  Ако  се  формира поткровл,е,
назидак je до о,5 m а осветтьен,е лежеhим кровним прозорима.

Паркиран,е или гаражира1ье возила за сопствене потребе мора се обезбедити у
оквиру комплекса, према нормативу jедан стан - два паркинг-места. Гараже се могу
градити  у  оквиру  обjекта,  као  н,егов  анекс  или  као  засебан  помоhни  обjекат  уз
поштован,е  индекса заузетости  парцеле.  Паркинг  за  становнике  и/или  посетиоце  се
формира у оквиру манипулативних и саобраhаjних површина, до дефинисаног индекса
заузетости за ову намену.

О1раВива1ье парцеле комплеI{саjе по општим правилима.
На  парцеIIи  броj  4240  се  планира  стамбени  комплекс  са  максимално  осам

обjеката, на модулима минималне површине 450 m2. Остала правила су утврВена овим
планом  а  детаIьниjе  he  се  проверити  разрадом,  урбанистичким  проjектом  за  ову
парцелу.

За реализациjу  ових  комплекса обавезна je разрада урбанистичким  проjектом
коjима  се  одреВуjе  поjlожаj  и  димензиjе  обjеката,  начин  приступа,  гаражира1ьа  и
паркиран,а,  озеле1ьава1ье  и  уреЬен,е  слободних  простора.  Осим  наведених  услова,  у
урбанистичком проjекту je неопходно посветити пажн,у уреЬен,у слободних површина
и 1ьиховом озелен,аваъу.
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8.2.2.   Турис"чко-спортско-рекреативне површнне

Намена површина .iе туризам, спорт и реI{реациjа, али могуhа je и  комбинациjа
намена. Компатибиjіна наменаjе поролично с.і`анова[ье.

Минималі1а  величина  парцеле jc  1500  m2  уз  толеранциj.у  10  %,  а  максимаjіна

величина  парцеле  сс  ііе  огра1іичава.   Минималі1а  ширина  уj"чіIог  фроііта  je  20  іп.

Постоjеhе  парцеле,  Itoje  имаjу  ма1ьу  површи1Iу  или  I(оjе  Гіе  сс  t|tо|.мирати  одваjаіі,см

дела за регулациjу ул1ще према ПлаіIу, задржаваjу се и могу имати ман,у површшіу од
1500 m2, али  не  ман,у од 800 m2. ПостоjеГіе  парцеле чиjа je  повіэшипа ма1ъа од ПIIаIIом

утврbене за поjединачне намене, такфе су граЬевинске уItолико се уман,уjу., према овом
плану, због издваjаIьа дела парцеле за jавну саобраhаjну површину или за tltормиран.е
пролаза, али не ма|ье од 5oo m2.

туризам
Туризам    подразумева    обjекте    ман,их    смештаjних    (хотели,    хостели)    и

угостнтетьсI{их   капацIпета  на  бази   eIto  туризма,   винског  туризма  (винариjе),   етно-
центара,    маъих   1{апацитета   Itонгресног   туризма,   здравственог   туризма,   обjеката
намеп,ених  іtул'і.ури  (промовиса1ье лоItал]іе куті'і`урне  баштине и  сл.),  као  и  обjеката за

пратеГіе садржаjе (ергеле, базени, спортски обjекти и сл.) и остале садр)I{аjе коjе пружа
оItружен,е  воhарско-виноградарске  зоне  Фрушке  горе  и  Национал1юг  парка  „Фрушка
гора".

Препоручуjе   се   намена   винског   и   здравственог   туризма.   Вински   туризам
Iі(.лразумева   посету   виногі.адима,   виIIариjама,   конз}Jмациjу   виііа   (са   храіIом)   па

винсItом  подручjу,  іtао  и  упознаван,е  са  традициjом  винариjа  и  висItих  подручjа,  у
I(оjима  посетилац  учеств}Jjе  тоіtом  краhег  или  ду>кег  боравItа.  Здравствени  туризам
омогуhава  одіэжавагье,  стабилизоваіье  и  враhаIьс  t|іизичіtог  и  менталног  доброста[ьа,
I(ОрИшhеIьем   природних  лековитих   (|)аI(тора,   медицинских   услуга,   Itao   и   спортско-

ре1(реативних   и   велпес   садр7іtаjа.   Нису  дозвотьене  деjlатности   ](ojе   генеришу  буку
(ноhни клубови и друго) и велику концентрациjу саобраhаjа.

МаItсимални индекс заузетости парцеле je 30 %.
МаItсимаIIна спратност je до По/Су+П+2 (раван или кров малог нагиба до  10О).

Aito  су  обjеItти  ман,е  спрат1юсти  од  маіtсималIіе,  могу  се  t|іормирати  коси  іtровови
1іагиба  до  35°,  са  IіазитItом  до  о,5  m,  а  осветjьегье je  ле>Itеhим  кровним  прозорима.
ПостоjеГіи   обjеі(ти   веhе   спіэатности   се   задржаваjу,   а   могуliа  je   1ьихова   санациjа,
адаптациjа и реконструItциjа у постоjеhим габаритима.

Планира се могуhност формираіьа сутеренсItе или подрумсItе ета71{е.
Поред глав1юг, на граbевинскоj парцели je дозвоjъена изградн,а и jедіюг обjекта

породичног станован,а и више помоГіних обjеката у (|)ункциjи главног обjекта (I`ара}ке,
оставе  и   слич1ю),  до  маі{сималног  степена  заузетости  парцеле.  У  о1{виру  парцеле,
могуhе  je  формирати  jедну  стамбену  jединицу  маItсимум   150  m2  бруто  развиjене
граljевинске површине, Itoja се може градити у оItвиру главног обjекта или као други
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обjекат. Реализациjа стамбеног обjекта не условаjьава се из1рад1ьом пословног обjекта.
други  обjекат  на  парцели  je  слободностоjеhи,  спратности  до  Су+П+Пк.  Помоhни
обjекти, спратности до П+Т, су у намени главног обjекта. Када се стамбена jединица
налази у оквиру обjекта,1ьена максимална нето површинаjе 100 m2.

Обавезно je озелен,аван,е на минимум 50 О/О површине парцеле.
Обавезно je решаван,е паркинг или гаражних места у оквиру парцеле, према

критериjумима   категоризациjе   туристичких,   угостител,ских   (на   броj.   постетьа   у
смештаjном делу или столова у ресторану) и обjеката планираних намена, а минимално
jедно место на 70 m2 футо површине пословног простора.

Спорт и рекреациjа
Спорт и рекреациjа подразумеваjу делатности коjе промовишу делатности  на

отвореном.  Не  планираjу  се  затворене  спортске  хале  и  спортски  садржаjи  великог
капацитета коjи би генерисали велики броj посетилаца и возила.

Индекс заузетости парцеле je до 30 %. Планира се изград1ьа спортских терена и
пратеhих обjеката у планираноj намени туризма, спорта и рекреациjе. Правила краВен,а
главног, jедног обjекта породичног станован,а и помоhних обjеката су идентична као за
обjекте у намени туризма.

Спортски терени заузимаjу до 40 % површине парцеле. Обавезно je озелен,ава1ье
парцеле на минимум 50 % површине парцеле.

Обавезно je решаван,е паркинг-места за кориснике, а минимално jедно место на
70 m2 бруто површине пословног простора.

Здравствени комплекси
Здравствени  комплекси  су  комплементарне  делатности  наменама  туризма,

спорта и рекреациjе, а параметри су исти као за намену туризма.
Здравствени  комплекси  подразумеваjу  обjекге  за  лечен,е,  терапиjске  центре,

стационаре   и  друго,   односно  комбинациjу   ових  делатности.   Обjекти  намен,ени
здравству  су  категорисани  према  класификациjи  коjе  прописуjу  документи  из  те
области.

Правила  граВен,а  главног, jедног  обjекта  породичног  станован,а  и  помоhних
обjеката су идентична као за обjеItте у намени туризма.

Обавезно je решаван,е  паркинг или гаражних места у оквиру парцеле, према
критериjумима  за  здравствене  обjекте  (према  броjу  постел,а и  броjу  запослених),  а
минимално jедно место на 70 m2 бруто површине изграbеног простора.

Обавезно je озелен,аван,е парцеле на минимално 50 % од површине парцеле.
За комплексе  специфичних,  мешовитих  и  сложених намена и  све  комплексе

површине парцела преко 5000 m2 обавезна je израда урбанистичког проjекта.
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8.2.3.   Заштитно зеле11ило

Зона заштитног зеленила чини зелеііе површинс шума, jlивада, воhlъаіtа, башта,
винограда  и  друго.  Осим  заштитне  улоге,  ова  намеIіа  има  и  естетску  и  рекреативну

улогу,  односно  служиhс  као  место  за одмор  и реItрсациjу,  поссбію у дсловима гдс  се
граI-Iичи са туристичко-спортско-рекреативним површинама.

Парцеле у намени заштитног зеленила чине површи1іе осталих намена.
У  намени  заштит[іоI.  зелепила  не  планира  се  изград1ъа  обjека.I.а.   Изузетак  je

поставл,агьс обjеката мрЬжа комунатIне инt|tраструктуре, а1{о за то пос.і.оjи потреба.
Плапира  се  одржавагье  постоjеhег и  сад[ьа і1овог зелсііила,  према смерницама

дефинисаним у одеты{у броj 4. ПЛАН УРЕЪЕН>А ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА.

8.З. НОсивост терсна и погодност за изград1ьу

На   основу   сазна1ьа   о   природним   карактеристиItама   терена   и   постоjеhих
истражних  радова  и  инжен,ерско-геолошItе  Itартс  ширег  простора,  Планом  генералне

регулациjе   утвр1)ени   су   елементи    іtоjи    утичу   на   услове   изградн,е,    реализациjу
планираних садржаjа и заштиту простора.

С  аспекта 1іосивости тереі1а и  погодности  за изградтьу  изврнісг1а jc  рсjонизациjа

простора  као  градациjа  утврЬених  карактеристика  тла  Itoje  су  од  утицаjа  на  начин
изград1ье  и  стабилност  обjеItата  на  основу  сазнан,а  о  природн1"  карактеристикама
терена, постоjеhих истражних радова и инже1ьерс1{о-геолош1(е карте ширег простора.

На наjвеhем делу простора обухваhеног Планом регистровани су терени погодни
за изградн,у чиjа носивост износи 2 kр/сm2 и више, на і(оjем je могуhа градIьа свих врста
обjеката, изузев посеб11о осетjъивих конструItциjа.

Терен  непоголан  за  изградIьу,  чнjа je  1Iосиі3ост  ма1ьа  од  1  kр/сm2  и  на  Itоме je
могуhа  град1ьа лаких  обjеката,  спратности  до  П+1,  неосеттьивих  на  слегаIъе,  обухвата

део  простоіэа  у  источном  делу  обухвата  Плана.  Тереп  врпо  і1епогодаіI  за  град1ьу,  са
дозвоjьеним оптереГіен,ем ма1ьим од о,5 kр/сm2, обухвата краjгьи источни део простора
I{оjи се налази уз Буковачки потоі{. Ови терени означени су на графичком приказу броj
2 „План намене земтьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе" у размери  1 :2500, као
терен непогодан за изградн,у.

Обzівеза 11зрадс елабората гсомсханичког испитива11,а тт1а
За  сваі{у  поjединачну  парцелу  на  Itojoj  се  планира  изградіъа  обjеItата,  Itao  и  за

парцелу на коjоj je изграВен обjекат, а Itoja се налази у зони терена непогодног и врло
гіепогодног за изград1ъу, обавезно je извршити гео-механич1{а истражива1ьа.

Пре  сваItог  извоljеіьа граГ)евинских радова неопходно je  посебном  проjектном
дОI{ументациjом  разради" услове изградтье и  експлоатациjе обjеI(ата.  Зато  се за сваку
граЬевинску парцелу, коjа се налази на теренима непогодним за изградн,у, условIьава
израда елабората геомеханичког испитиван,а тла, као и посебног дела документациjе
потребне  за  изградн,у  обjеItта,  коjим  he  се  тачно  дефинисати  позициjа  обjекта  на
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парцели, начин фундирана и врста конструкциjе обjекта, поступак обезбфен,а тла и
начин експлоатациj е обj екта.

Стабилност те|] ена
Према  инжен,ерско-геолошким  истражива1ьима  и   сазнагьима  о   природним

карактеристикама  терена,  подручjе  обухваhено  Планом  ниjе  захваhено  процесима
клиза1ьа тла.

8.4, Правила обликоваЕьа

Обликован,е  треба да буде  усклаВено  са функциjом  обjекта,  а препоручуjе  се
традициона]1но  или  савремене  обликова1ье  чистих  форми  и  обликован,а.  Приликом
обликована искористити нагиб терена као предност, односно проjектовати обjекте у
више целих или полунивоа. Визуре простора треба отворити у правцу пада терена, у
зависности од положаjа обjекта.

Сви обjекги се могу проjектовати са косим или равним кровом, уз поштован,е
максималних урбанистичких параметара. Коси кровови се граде без, или са назитком.
Коси  кровови  су  осветjьени  лежеhим  кровним  прозорима,  а могуhе je  обликован,е
повученим  етажама.  Равни  кровови  се  планираjу  као  проходни  или  непроходни.
Могуhи су и зелени равни кровови са земjьаним насипом и засадом ниске вегетациjе.
Не планираjу се мансардни кровови.

При материjализациjи фасада сугерише се употреба квалитетних - отпорних и
дуготраjних  материjала   (фасадна  опека,   керамика,   вештачки  камен,   малтерисана
фасада. . .) у комбинациjи са природним материjалима (дрво, камен ...).

Околина обjекта мора бити уреБена и озеле1ьена.

8.5. Правила за опреман,е простора инфраструктуром

8.5.1. Услови за граВен,е саобраhаjllих површина

За   изград1ьу   нових   и   реконструкциjу   постоjеhих   саобраhаjних   површина
обавезно je поштован,е одредби:

-Закона о путевима („Службени гласник РС", бр. 41/18 и 95/18 -др. закон),

- Закона  о  безбедности  саобраЁаjа  на  путевима  („Службени  гласник  РС",  бр.

41/09,  53/10,101/11,  32/13  ~  УС,  55/14,  96/15  -др.  закон,  9/16  -УС,  24/18,

41/18, 41/18 ~ др. закон, 87/18, 23/19 и 128/20 -др. закон),
- Закона о заштити од пожара и осталим прописима коjи регулишу ову област,
- Правилника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испугьаваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени гласник
РС", броj  50/11),
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- Правилника  о  технич1{им  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изград1ъе

обjеката,   коjима  се   осигурава  несметано   кретан,е  и   приступ   особама  са
инвалидитетом, деци и старим особама („Службе11и гласіIик РС", броj 22/15),

-Правилі1ик о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изгі.адн,у.

На   сабирі1им   и   приступним   улицама   могуhе  je   применити   Itонструктивна

реше1ьа за смириваIье саобраhаjа у сі(ладу са елементима из стандарда SRPS U.Сl . 280-
285, а у скт1аду са чjl.161-163. Закона о безбед[юсти саобраhаjа на путеI3има, иако то на

I`раt|tичіtом приItазу бі.оj 2 у размери  1 :2500 Iіиjе прйказано.

На преjlазу .і`ротоара преко коJювоза (минималне  ширине 3  m) и ду}к тротоара
ИЗвршити  т1шско  партерно  уреbен,е  тротоара у складу  са Правилни1(ом  о  техничким
стандардима   планира1ьа,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано Itретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израЬивати  од  монтажних  бетонсItих  слемената или  плоча  Itоjи  могу
бити и у боjи,  а све у функциjи воDеіьа,  раздваjаіьа и обележаван,а различитих  намена

саобраhаjних  површипа.  Поред  обли]tовног  и  визуелног  ефеіtта,  то  има  и  пра1{тичну
сврху  код  изградн,е  и  реконструI{циjе  ItОмуналних  водова  (инсталациjа).  Коловоз  и

бициклистичке стазс завршно обраГ)ива'і.и асt|tатIтн им застором.

Ширина  коловоза  у  уличноj  мрежи  износи  од  5  до  6  m,  а  у jедносмерним
улицама  З,5   m  (изузетно   3   m).   Радиjуси   кривина  на  укрштан,у   саобраhаjница  су
минимал1ю 4 m, Осим у оквиру приступних улица где могу износити и 2 m.

Тротоари за двосмерпо I(ретан,е пеша1(а мораjу бити минималне ширитIс 1,6 m, а
заjедносмеі)Iю 1(рета1ье о,8 іп.

Саобраhаjне површине je могуhе реализовати фазIю.

Услови и I[ачнI] ОбезбеЬнва[I,а прнступа парцелII

СваItа   новоt|tоі]мира[іа   граljевинсіtа   парцела   мора   имати   приступ   ііа  jавііу

саобраhаjну   површину.   УItОлико   je   таj   приступ   колс1{и   и   наме1ъен   путничким
аутомобилима, он не може бити ужи од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Jедна граbевинска парцела моtltе имати маItсимаjlно два колс1{а приступа према
истоj саобраГіаjноj површини (утіици) и то I1а меЬусобном растоjан,у од наjмаIъе 5 іп. У
случаjу да  гі)аljевинска  парцела  има  приступ  ііа две  различите  саобраГіаjне  површине

(ул1ще), колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа
je  ман,ег  ранга.  ГраЬевинсItа  парцела  Itoja  je  намеIьена  породичном  станова1ьу  по
правилу моtіtе имати максимално jедан Itолски приступ по парцели.

На прелазу колсіtог прилаза парцелама преI{о тротоара, односно бициклистичке
стазе,   нивелацио1ю   реше1ье   колсItог   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и

бициклистичка  стаза  у  Itонтинуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста у односу на
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возила коjа се креhу колским прилазом. У оквиру партерног уреВе1ьа тротоара потребно

je боjама, материjалом и сл., у истом нивоу или благоj  денивелациjи, издвоjити или
означити колски прилаз.

ПаркираIье и гаражираЕье возила
За паркиран,е моторних  возила за сопствене потребе,  власници  обjеката свих

врста обезбеВуjу простор на сопственоj граВевинскоj парцели, изван jавне саобраhаjне
површине, и то - минимално jедно паркинг или гаражно место на jедан стан (стамбену
jединицу).

За паркиран,е моторних возила за сопствене потребе, власници осталих обjеката
обезбеВуjу  простор  на  сопственоj   IраБевинскоj   парцели,   изван  jавне  саобраhаjне
површине и то - минимално jедно паркинг или гаражно место на 50 m2 нето површине
обjекта.

Гараже обjеката планираjу се подземно у габариту, изван габарита обjекта или
надземно,  на  граБевинскоj  парцели.  Површине  гаража  обjеката  коjе  се  планираjу
надземно    на   граВевинскоj    парцели   урачунаваjу   се   при   утврВиван,у   индекса
изграВености, односно индекса заузетости граВевинске парцеле, а подземне гараже се
не урачунаваjу у индексе.

Из1радн,у   паркинга   извршити   у   складу   са   SRPS   U.S4.234:2020,   коjим   су

дефинисане  мере  и   начин   обележаван,а  места  за  паркиран,е  за  разлиште  врсте
паркирана.

Такфе je потребно извршити резервациjу паркинга у складу са Правилником о
техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  из1радн,е  обjеката,  коjима  се
осигурава  несметано  крета1ье  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама.  Близу  улаза,  Односно  излаза,  резервисати  простор  за  паркиран,е  возила
инвалида, приликом проjектоваIьа и изградъе обjеката.

8.5.2. Правила 11рикл.учеЕьа водне иI1фраструктуре

Услови за изградIьу водоводне мреже
Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)

измеВу две регулационе линиjе у уличном  фронту, по могуhности у зеленом nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе   ровова   за   полага1ье   водоводне   инсталациjе   се   поставтьаjу   тако   да
водоводна  мрежа  задовоIьи  прописана  одстоjан,а  у  односу  на друге  инсталациjе  и
обj екте инфраструктур е.

Минимаjlно хоризонтално растоjан,е водоводне мреже од других инсталациjа и
обjеката  инфраструктуре  je  о,7-1  m,  а  вертикално  растоjан,е  водоводне  мреже  од
других инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.
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Задате вредности су растоjаъа од споjьне ивице новог цевовода до споjъне ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

УI{олико   ниjе   могуhе   испоштова"   траtltеIіс   услове,   проjектом   предвидети
одI.овараj}rhу заштигі`у инсталациjа іюдовода.

Ниjе   дозвотьено   полагаіье   водоводне   мрсже   I1спод   обjеI{ата   висо1(оград1ьс.
Минимално  одстоjан,е  од  темеjьа   обjеката  изіIОси   ]   пі,   али  тако  да  іIе   угро)кава
стабилносі` обjеі(ата.

дубина уі{опаван,а водоводних цеі!и  износи  1,2-1.5  m мерено од Itоте терена,  а
на месту.при1{тьучка новоплаі1ираног  і-іа  постоjеhи  цевовод, дубину  приItтьучка  свести
на дубиііу постоjеГіег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На   траси   новог   дистрибутивног   водовода   предвидети   одговараjуhи   броj
хилраната  у  свему  према  важеlil"  прописима.  Предност  дати  уградн,и  надземних
хидраната.

`Тавно  іtомунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбсljуjе  у
11ормалним условима водоснабдеваIъа колиііину воде од 5  l/s са притиском од о,5 Ьаі.а
за потребе противпожарі1е заштите (хидраптска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За   потребе   са1Iитарне   воде   у   Iіормzшним   условима   водоснабдеваъа   .Тавно
комунат1но предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбфуjе притисак на месту
приItjьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдоВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдева[ье  водом  из jавIіог  водовода  врши  се  прикIьучком  обjеItта  на jавни
водовод.

Приі{л,учак   на  jавIIи   водовод   почиIьс   од   cnoja   са  водовод1юм   мрежом,   а
завршава се у склоништу за водомер, заItjъучIю са мерним уреljаjем.

Преtlник    водоізодног   при1{л,учка   величином    и   типом    водомера   одре1jуjе
проjектант   на   основу   претходно   ураБеног   хидрауличког   прорачуна   унутрашн,их
инсталациjа   за   обjекат,    а   одобрава   Jавно    1(омунално    предузеhе   „Водовод   и
канализациjа"  Нови  Сад  у  складу  са техничким  нормативима  Одлуке  о  уст1овима  и
начину  организован,а  послова  у  врше1.ьу  комунат1них  делатности  испоруItе  воде  и

уItлаіьан,а  вода  („Стіу>кбени  IIист  Града  Новог  Сада",'біэ.  60/10,  8/11  -исправіtа,  38/11,
13/14,  59/16,  59/19  и  59/20)  и  Правилниіtа  о  техіIичіtим  условима  за  приItтьучен,е  на

технички систем за водоснабдеван,е и технички систем Itанализациjе („Слуtltбени лист
Града Новог Сада", броj  13/94).

Прикл,учеъе стамбених обjеката врши се минималним пречниіtом DN 25 іппі.
СваItа   граljевинска   парцела   са   изграljеним   обjеItтом   мора   имати   засебан

приl(JьучаI(.

Индивидуални водомери, за мере1ье потрошн,е воде за породичне стамбене и
пословне обjекте, поставjьаjу се у засебно изграВеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjеі(та, на парцели Itорисника, 0,5 m од регулационе линиjе.
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За  вишепородиш1е  стамбене  обjекте,  водомери  за  мерен,е  покрошн,е  воде
поставjьаjу се у шахтовима лоцираним ван обjекта, на парцеjlи корисника,  0,5 m од
регулационе линиjе, и у просториjама за водомере лоцираним унутар самог обjекта.
Просториjа за водомер  мора  бити  лоцирана уз  регулациону линиjу,  према уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикл,учак.

Потребан  пречник  и  положаj  прикjьучка  креба  бити  дефинисан  проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта коjи се прикjьучуjе.

Извфен,е приюьучка водовода, као и н,егова реконструкциjа су у надлежности
Jавног комунал.ног предузеhа „Водовод и канализациjа`` Нови Сад.

Услови за изградIьу канализационе мреже
Трасу мреже  опште и фекаjше канализациjе полагати у зони jавне површине

измфу две регулационе линиjе у уличном фронту jеднострано, или обострано, уколико
je улични фронт шири од 20 m.

Минимални пречник  фекалне канализациjе je 200 mm,  а опште канализациjе
250 lm_

Трасе  опште  и   фекалне  канализациjе  поставл,аjу  се  тако  да  се  задово]ье
прописана одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.

Минимално   хоризонтално   растоjан,е   од   других   инсталациjа   и   обjеката
инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикаIIно о,5 m.

Ниjе дозво]ьено полаган,е  фекалне канализациj.е испод обjеката високоградн,е.
Минимално  одстоjане  од  темеIьа  обjекта  износи  1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилностобjеката.

Сви обjекги за сакупjьаIье и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни
и заштиhени од продиран,а у подземне издане и хавариjског изливан,а.

Минимална дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мерено од горн,е
ивице  цеви  (уз  испу1ье1ье  услова прикjьучен,а индивидуалних  обjеката),  а на месту
прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину приюьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На   траси   предвидети   изградъу   дово]ьног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина
пре упуillтана у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог
Сада мора проhи кретман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвфе1ье а"осферских вода са уреВених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
количином  коjа одговара двадесетомщутноj  киши повратног периода две године -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све количине изщд наведених вреднос"   мораjу се прихватити ретензиjОм и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват а"Осферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.
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Прихват  канализациjе   отпадних   вода  планирати   из   санитарних   чворова   и
кухин'а.

Отпадне  водс  мораj.у  задовоIьити  услове  дефиIіисане  Одлуком  о  санитарно-
'і`схни[Iіtим  усjіовима  за  испуштан,е  отпадних  вода  у jавну  каIIализациjу  („СлужбеIіи

лист  Града  Новог  Сада",  бр.17/93,  3/94,10/01  и  47/06  -др.  одлуItа).  УItолико  ис'ге  не

задовоjьаваjу наведене устюве, мораjу има" одговараjуhи прсдтретман.

КаIIаjlизащIоIIи прикII,учцII
Прикjьучак IIa t|іеItаліIу каналйзациjу гіочи[ье од cnoja са мреtком, а завршава се у

ревизио1юм шахту.
Пречник  канализационог  прикл,учка  одрфуjе  проjектант,  а  одобрава  Jавно

комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад,  на  основу  претходно
ураБеног хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjеі(та, техничким нормативима,
ОдлуI(ом о условима и начиIіу оргаііизоваIъа г1ослова у вршеIьу комуналі1их деjіатIюсти
испоруке воде и у1{ла1ьан>а вода и Правилником о техничItим условима за прикjьучеIье
на тсхничItи систем за водоснабдевагье и техничItи систем Itапализациjе.

Сва1{а   граГ)еви11ска  парцетіа   са   изграГ)еним   обjеI{том   мора   се   приіtjъучити   ііа

каі1ализацио1іу мрежу, aIto je о1іа изграГ)е1Iа.

ПриItл,у[іен,с    индивидуалних    стамбеIіих    обjеI{ата    врши    се    минималним
ПРеЧни1(ом  DN  160  mm,  а  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  минималним
IIречниItом DN 200 mm.

Ревизионо  окно  jюцира  се  на  парцели  Itорисника,  на  о,5  m  од  регулационе
JIиниjе.

Обjеіtат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта моtке се прикjьучити на

феI(аJIну канализациjу под условом да се постави водомер за мереIье исцрпjъене воде.
ПрикJьучеіье     подрумс1(их     и     сутеренсжих     простоі)иjа,     1(ао     и     базсI]а     IIa

I{анализациони     систем     дозвол,ава     сс     само     npeIto     аутоном[Iог     построj.еіьа,
препумііаван,ем.

Код решаван,а одвода употребл,ених вода поступити по  Одлуци о санитарно-
техничіtим условима за испушта1ье отпадних вода у jавну Itанализациjу.

Зауjьене а"осферске воде са манипулативних површина Itao и воде од праіьа и
одржаван,а тих  површина  (претаItачка места,  точеhа места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мре)ком  спровести  Itроз таложник за механичItе нечистоhе и сепаратор ул,а  и  масти  и
лаких течности и тск потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фе1(алне отпадне воде могу се без пречишhаван,а испуштати у jавну
Itанализациону   мрежу,    уз    поштован,е   услова   и   сагласности    надт1ежног   jавног
комуналног предузеhа.

ИзвоljеIье    приItл,учка    Itанализациjе,    као    и    1ъегова    реконструItциjа    су    у
надлежности `Jавног комуI1алIюг предузеГіа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.
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8.5.3.   Правила  за  уреБеЕье   енергетске  инфраструктуре  и   електронских
комуникациjа

Правила за изградЕьу у зашгит11Ом nojacy и у близини далековода 110 kv
Приликом извоВен,а радова, као и касниjе приликом експлоатациjе планираних

обjеката, водити рачуна да се ни на коjи начин не наруши сигурносна удаjьеност од 5 m
у односу на проводнике далековода напонског нивоа 1 10 kv.

Забран,ено je коришhен,е прскалица и воде у млазу за заливан,е, уколико постоjи
могуhност  да  се  млаз  воде  приближи  н.а  ман,е  од  5  m  проводницима  даjlековода
напонског нивоа 1 10 kv.

Приликом  извфен,а  било  каквих  краВевинских  радова,  нивелациjе  терена,
земjьаних радова и ископа у близини далековода, ни на коjи начин се не сме угрозити
статичка  стабилност  стубова  далековода.  Терен  испод  далековода  и  око  стубова
даIIековода се не сме насипати.

Испод и у близини далековода не садити високо дрвеhе коjе се своjим растом
може приближити на ма1ье од 5 m у односу на проводнике дат1ековода напонског нивоа
1 10 kv.

Забра1ьено  je  складиштен,е  лако  запа]ьивог  материjала  у  зашгитном  nojacy
далековода.

Нисконапонске  прикjьучItе,  телефонске  прикjьучке,  прикjьучке  за  кабловску
телевизиjу и друге прикIьучке извести подземно у случаjу укрштан,а са далеководом.

Све металне инсталациjе (електро-инсталациjе, Iреjан,е и друго) и други метални
делови (окраде и друго) мораjу да буду прописно уземл,ени. Нарочито водити рачуна о
изj едначеЕьу потенциj ала.

делови цевовода кроз коjи се испушта флуид мораjу бити удаIьени наjман,е 30 m
од наjистурениjих делова далековода под напоном.

Услови за прикл,учен,е на електроенергетску мрежу
Прикjьучен,е    обjеката    на    електроенергетску    мрежу    решити    изградн,ом

прикjьучка  коjи  се  састоjи  од  прикл,учног  вода  и  ормана  мерног  места  (ОММ).
Прикjьучни вод изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода у улици, или
директно из ТС.

ОММ за обjекте породичног станован,а поставл,ати на регулацоноj линиjи, на
споIьашним уличним фасадама обjеката или у зиданим оградама.

Обjекте      туристичко-спортско-рекреативног      садржаjа      са     максималним

jедновременим  снагама до  200 kw прикjьучити  изградн,ом нисконапонског вода из
дистрибутивне ТС са уградном слободностоjеhег ОММ за полуиндиректно мере1ье.

Обjекте      туристичко-спортско-рекреативног      садржаjа      са     максималним

jедновременим снагама преко 200 kw прикл,учити изград1ьом нове ТС „индустриjског
типа`` (у власништву инвеститора) са ОММ унутар ТС.
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детаjьниjе усjюве за прикл,учен,е и изградн,у прикjьучног вода и поло7I{аj КПК и
ОММ+іприбавити од „ЕПС дистрибуциjа"д.о.о. Београд, Огранак ,Fлектродистрибуциjа
Пови Сад".

Услови за прпк.гьучен,е IIa гасоводну м|)ежу
Пі.иItjьучеIье   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградн,ом   гасног

прикjъучItа  од  посто.iе|iе    гасовс>дне  мреже  до    мерно-регулационог  сета.  У  случаjу

потреба  за  веГіим   количи1Iама  топлотIIе  енергиjе  снабіісван,е. реп1ити  приі(Jьучен,ем

диреItтпо   на   гасовод   сред1ьег   і1ритиска   и   изгралі-ьом   сопствене   мерно-регуjlациогіе

гасне    станице.    детаjьниjе    услове    за    прикjьучен,е    прибавити    од    надлежног

дистрибутера.

Услови за пг]IIкJ[,учсіьс I[а мрс)ку етIе1сгроI[скIIх кому][I]кац[]jа

ПриI(Jьучен,е    обjеката    у    телеI(Омуникациони    систем    решити    изградіъом
приI(Jъучі(а  (подземне  мреже  оптич1(их  или  бакар1іих  проводниItа)  од  постоjс|iс  или
планиране  уличне  мреже  до  приступачног  места  на  (|tасади  обjеI(та  у  коме  Гіе  бити
смештен    типски    телеItомуникациоIIи    ормаI1.    детаjыIиjе    устюве    за    приItтьучсIье

прибавити од надлежног оператера.
ПрикJьучак  на заjедничі(и  антенски  систем  извести  према условима надлежног

оператера.

Приі{]ьучак  на  кабловсItи  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенски  систем
извести према условима лоіtалног дистрибутера.

9.   УСЛОВИ ПРИСТУПАЧНОСТИ

Приликом  планиран,а  простора jавних,  саобраГіаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до обjеката и проjеI{товаIьа обjеката (Обjеката за jавно коришhеIье, пословних
обjеI{ата   и   др.)   потреб11о  je   примен,ивати   Правилник   о   техничким   стандардима
планира1ъа, проjеіtтоваша и изградн,е обjеItата, коjима се осигурава несметано кретан,е
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим о.собама. Применом стандарда о
приступачI1ости  обезбеБуjе  се  несметано  1(рета1ъе  свих тьуди,  а  нарочито  деце,  старих
особа, Особа са отежаним і(ретан,ем и особа са инвалидитетом. Стандарди се примен,уjу
прилиItом издаван,а тюкациjских услова за изградіьу.

Осим     примене     важеhих     прописа    и     стандарда    и     начела     стратегиjа
приступачности,  потребно je  конципирати  укупну  организациjу  простора,  нарочито
jавних површина и простора коjи he іtористити веhи броj jьуди поред сопственика, таItо
да се оствари наjвеliи могуГіи степен приступачности за све.
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10. СТ1ШЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕПШЛіЕНОСТИ

У циjьу обезбеВен,а одговараjуhих саобраhаjних и инфраструктурних услова за

реализациjу планираних садржаjа потребно je обезбедити приступ jавноj саобраhаjноj
површини, коjа je изкраВена или Планом предвиБена за из1радн,у,

Потребан степен комуналне опремjьености подразумева решен,е у снабдеван,у
водом, одвфен,у отпадних вода и снабдеван,у електричном и топлотном енергиjом.
Комунално  опреман,е  he  се  извршити  прикIьучен,ем  на  изгра$ену  или  Планом
IiредвиВену водоводну,  канализациону,  електроенергетску и  термоеilергетску мрежу.
Изузетно,  потребе  за технолошком  водом  могу  се  задовоjьити  захвата1ьем  воде  из
подземних водоносних слоjева, уз сагласност надлежног органа. Уколико не постоjи
могуhност  прикjьучен,а  на  канализациону  мрежу,  одвоБе1ье  отпадних  вода  решити
преко  водонепропусне септичке jаме на парцели  корисника.  Снабдеван,е топлотном
енергиjом,  такфе,  се  може решити  употребом  алтернативних  и  обновjьивих извора
енергиjе (соларни   колектори, топлотне пумпе, употреба брикета, пелета итд.), као и
локалних  топлотних  извора  (сопствене  котларнице  коjе  користе  енергенте  коjи  не
утичу шгетно на животну средину).

11.    ЛОКАЦИЛЕ  ЗА  КОЛЗ  СЕ  УТВРЪУЛЗ  ИЗРАдА  УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

У   обухвату  Плана,   утврЬуjе   се  обавеза  израде  урбанистичког  проjекта     у
следеhим случаj евима:

-у  оквиру  намене  породичног  станован,а  у  случаjу  реализациjе  пословних
садржаjа  као  што  су:  социjаjlне  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за
рехабилитациjу,   домови   пензионера   и   друго),   образовне   установе,   предшколске
установе и здравствене установе, спортски и рекреативни комплекси и површине и сл.,
за парцеле површине 2000 m2 и више;

-у  оквиру  намене  породично  станован,е  у  случаjу  реализациjе  стамбених
комплекса;

- за комплекс обjеката на парцели броj 4240;
-  у оквиру туристичко-спортско-рекреативних површина за парцеле/комплексе

површине преко 5ooo m2;
- у  оквиру туристичко-спортско-рекреативне намене за комплекс  са посебним

условима за из1радн,у туристичко-спортско-рекреативне намене.
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12.  ПРИМЕНА ПЛАНА

доноше1ье овог плана омогуГіава издава[ье ин(|)ормациjе о jюкациjи, лоI(ациjст(их
услова  и  решеіьа  о  одобрегьу  за  извоbен,е  радова  за  Itoje  се  не  издаjе  гра1)евинска
дозвола, ос1" за просторе за I(оjе je утврljсіIа обавс3а израде урбанистичког проjск`і`а.

Закони  и  подзаі{онсItи  аіtти  наведени  у  Плану  су  важеhи  прописи,  а  у  случаjу
н,ихових  измена  или  доношегьа  нових,  примениhе  се  важеhи  пропис  за  одреБену
област.

Саставііи део Плана су следеhи графичItи іііэиі{ази:

1.    Извод из Плана генералне регулациjе Алибеговца са подручjем за
породично станован,е на jугоистоI{у Петроварадина

размера

2.        План ііамене земIьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регуjlациjе ................. „   1:2500

3.       План регуjlациjе површIшаjавIIс намеIIе

4.       ПлаIі водне инфраструItтуре

1 :2500

1 :2500

5.       План енергетсItе инфраструктуре и електронских ItомуниItациjа ............... 1 :2500

6.       Синхрон план инфрастру1{туре

-      КараItтеристични профили улица

1 :2500

1 : 100.

Пjіан  детаjъне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на
Алибсговцу у Петроварадину, саді)жи текс'1`уални део коjи  се обjаI3тьуjс у „Слу>Itбеном

листу  Града  Новог  Сада",  и  граt|tичItе  приказс  израЬеIIс  у  три  пр1"ерка,  Itoje  своjим

потписом овсі>ава председник  Скуіш1"не Града Новог Сада.

По jедан  примерак  потписаног  оригинала  Плана  чува се  у  Скупштини  Града
Новог Сада, Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове, и у Jавном предузеhу

„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.
доItументациона  основа  овог  плана  чува се  у  Градсіtоj  управи  за урбанизам  и

гра1jевиіIске послове.

План  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на
Алибеговцу у Петроварадину доступан je на увид jавности у згради СItупштине Града

Новог      Сада,      ЖарItа      Зре1ъа11ина      броj       2,      и       путем       интернет      страна

WwW.SkuрStiпа.по\іisаd.гs.

Ступап>ем   на   снагу   овог  плаііа   престаjе  да  ва71(и   Плап   детаты-1е   регулациjе

приступног  пута  гробIьу  на  Алибеговцу  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj
14/07), у делу за коjи се доноси оваj план.
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План ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада".
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О б р а з т1 о ж е н, е

Законом  о  планиран,у  и  изградн,и  („Службеііи  гласник  РС",  бр.  72/09,  81/09  -

исправка,.64/10 -УС, 24/11,121/12,  42/13 -УС.  50/13  -УС,  98/13 -УС,132/14,  ]45/14,

83/18,  3]Л9, 37/19 -др.  заItон,  9/20,  52/21  и  62/23)  прописано je да урбанистичItи  плаі1

доноси сіtупштипа jединице jіокаліIе самоуправе, односно града.
С.і.атутом  Гі)ада  Новог  Сада  („Сjlу7кбени  лисі.  Града  Новог  Сада",  броj   ] 1/]9)

уі`врГ)еіIо je да урбанистичке.планове доіIоси СI(упштина Гі)аііа Новог Сада.
Овjіашhеіьа  3а  доноше1ьс  іітіанова  садр>іtана  су  у  члану  З5.  став  8.  Закона  о

планиран,у и изград1ьи и у члану 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада.

Скупштина Града Новог Садаjе на VI седници 27. новембра 2020. године донела
ОдJіуку  о  изради  плана детаJыIе  регулациjе  подручjа источно  од  приступног пута  за
і`робjъе 1Iа Алибеговцу у Петроварадину.

Рани  jавни  увид  у  КоIщептуатши  оItвир  плана  детаjьне  регулациjе  подручjа
источно  од приступног  пута за гробтье  на Алибеговцу  у  ПетроварадиI1у.  обавjьен je  у

периоду од 29. децембра 2020. годиі1е до 12. jануара 2021. године. У тоItу траjаIъа і.аног

jавног увида доставл,е1ю je пет примеііби.
КОмисиjа за планове СItупштине Града Новог Сада je на 158. седници одржаноj

9. децембра 2021. године, на 183. седници одржаноj 9. jуна 2022. године и на 8. седници
одржаноj  8.  септембра 2022.  године  обавила стручну контролу нацрта плана детатьне

регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробл,е   на   Алибеговцу   у
Петроварадину, пре н,еговог излагаIьа на jавни увид, о чему je саставила Извештаj броj

V-35-10l 1/21  од 8. септембра 2022. године.

Нацрт платIа детатьне регулациjе Iюдручjа источIю од приступ1юг пута за гробjъе
ііа   Алибеговцу   у   Петроварадину   био   je   изло>Itе[і   Iіа  jавни   ув.ид   у   периоду   од
25.  новсмбра 2022. до 24. децембра 2022.  і`одиі1е. У 'і`оItу jавIIог увида доставjьено je  1 ]

Оеданаест) примедби. Имаjуhи у виду да су поjедине примедбе прихваГіене, Комисиjа je
заItтьучила да j е потребно део Нацрта плана изложити на поновни jавни увид.

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада je на 32. седници одржаноj
30.  марта 2023.  године, обавила стручну Itонтролу коригованог нацрта цлана детаjьне
регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробтье   на   Алибеговцу   у
Петроварадину пре поновног изjіаган,а на jавіIи увид, о чему je саставила Извештаj броj
V-35-10l 1/21  од ЗО. марта 2023. године.

Нацрт плана детаjьне регуIіациjе подручjа источно од приступ1іог пута за гробjъе
на Алибеговцу у Петроварадину био je изложен на поновни jавIIи увид у периоду од
14. jуна 2023.  до 29. jуна 2023.  годиIіе. У току поновног jавног увида доставл,еію je  3

(три) примедбе.
Планом детаjьне регуjіациjе іIодручjа источно од приступног пута за гробjъе на

Алибеговцу  у  Петроварадину,  обухваhено je  подручjе  на  сремскоj  страни  града,  у
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катастарским   опшгинама   Петроварадин,   Сремска   Каменица   и   Буковац,   укупне
површине 70,30 hа.

Цил> израде Плана je утврЬиван,е правила уреВен,а и правила граВе1ьа, у складу
са  правилима  усмераваjуhег  карактера  коjа  су  дата  Планом  генералне  регулациjе
Алибеговца са подручjем за породично станова1ье наjугоистоItу Петроварадина.

Посебне     услове     за     израду     Плана     доставиjlи     су:     Jавно     предузеhе

„Воjводинашуме" Петроварадин; Jавно комунално предузеhе „Градско зеленило" Нови
Сад;  Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада;  Jавно  комунално
предузеhе   „Водовод   и   канализациjа"   Нови   Сад;   Jавно   комунално   предузеhе
„Информатика"  Нови  Сад;  Jавно  предузеhе  „Емисиона  техника  и  везе"  Бео1рад;
Министарство  одбране,  Сектор  за  материjалне  ресурсе,  Управа  за  инфраструктуру;
Предузеhе  за  телекомуникациjе  „Телеком  Србиjа"  акционарско  друштво,  Бео1рад;
Jавно предузеhе „Пошта Србиjе" Београд; Jавно предузеhе „Србиjагас" Нови Сад; Jавно
комунатшо предузеhе „Лисjе`` Нови Сад; Министарство унутрашн,их послова, Сектор за
ванредне  ситуациjе,  Управа  за  ванредне  ситуациjе  у  Новом  Саду  и  Акцион-арско
друштво „Електромрежа Србиjе" Бео1рад.

нАчЕлнm
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садр>IQIни, начин-у и поступку----.- ~ -_..
израде докумената просторног и урбанистичког планира1ьа („Службени 1`ласник Р_С',:, _..
броj 32/19),

изгАвл,уTЕм дА гЕ нАцрт плАнА дЕтАjыIЕ рЕгулАцигЕ подручTА
истошо  од приступног путА  зА  гроБjьЕ  нА АлиБЕговцу  у
пЕтровАрАдшу:

- припрЕм}ьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАшшА1ьу  и
изгрАд1ьи и прописимА донЕтим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- прш1рЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвл,Еном
поновном тАвном увиду.

одгов орш1 урБАнистА

У Новом Саду, 26.09.2023. године
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3     РЕПУБЛИКА СРБИJА
АутономнА покрАтинА в оJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грддА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-З5-10ll/21

дана: 30.03.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА дЕТАЛ>НЕ РЕГУЛАЦИJЕ

подручJА источно од присту1шог путА зА гроБJьЕ нА АлиБЕговцу
У ПЕТРОВАРАдИНУ ПРЕ ИЗЛАГА1ЬА НА ПОНОВНИ JАВНИ УВИд

Струш1а кошроjlа Нацрта плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за
гробл,е  на  Алибеговцу  у  Петроварадину  обавтьена  je  на  32.  седници  Комисиjе  за  планове
одржаноj  30.03.2023.  године  у  з1ради  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам,  у  свечаноj  сали
"Милош Савиh" на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

32. седници присуствовали су:  Радона дабетиh, председник КОмисиjе, Радосав Шhепановиh и
Васо Кресовиh, чланови Комисиjе и Нада Ми]шh, секретар  Комисиjе за планове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и 1раБевинске послове, Градске управе за граЬевинско земл,иште и
инвестициjе и Градске управе за заштиту животне средине.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

Одлука о изради плана детаjьне регуtlациjе подручjа источно од приступног пута за кробjье на
Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена je на VI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Решенем  о
неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа источно од
приступног пута за 1роб]ье на Алибеговцу у Петроварадину на животну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробIье
на Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од  29. децембра 2020.
године до 12, jануара 2021. године.

Нацрт плана детатьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу
у Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  158.  седници одржаноj  09.12.2021. године, Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута  за   Iробjье   на  Алибеговцу   у
Петроварадину и том притшком донела Извештаj О извршеноj струшоj конкроли Нацрта плана
детаIьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   кробтье   на   Алибеговцу   у
Петроварщину.
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Након тога je Градска управа за урбанизам и 1раВевинске послове уочила да у тексту Нацрта
плана недостаjу услови и смернице за формиран,е 1раВевинских парцела у намени Туристичко-
спортско-рекреативне површине.

На 183. седници одржаноj  09.06.2022. године Комисиjа за планове je поново разматрала Нацрт
плана допун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела Закл,учак броj V-35-1011/21 од
о9.06.2022. године. КошIсиjа за планове закjьутшлаjе да су потребне следеhе корекциjе:

-  ПОтребно je  кориговати  Нацрт  плана тако  да се  за трансформаторске  станице  не  планира
издваj ане парцеле;
-   У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступаЕем на снагу овог плана став]ьа се ван
снаге део Плана детаjьне регулациjе приступног пута Iробjьу на Ат1ибеговцу („Службени jшст
Града Новог Сада" броj 14/07);
-   Преиспитати и кориговати саобраhаjно реше1ье у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjан,ем слепих дуж правца изохипси или формиран,ем окретница на краjевима
слепих сао браhаjница;

На 8. седници одржаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je размакран,е Нацрта
плана детаjьне регулациjе  подручjа истошо  од  приступног пута за кробjье  на Алибеговцу  у
Пекроварадину и том  приликом констатовала да je текст за Нацрт плана детатьне регулациjе
подручjа источно од приступног пута за 1робл,е на Алибеговцу у Пе'1роварадину припремIьен у
складу са Законом о планираву и изградн,и ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13пУС,132/14,145/14,  83/18,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjа je констатовала даjе Нацрт плана потребно кориговати на следеhи начин:

-   Трансформаторске станице потребно je додати и на графички приказ плана намене земjьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;
-   У тексту Нацрта у делу 8.  ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА, подтачка 8.1.  Општа правила, реченицу у
четвртом  ставу  потребно  je  брисати  и  исту  додати  у  подтачку  8.2.2.  Туристичко-спортско-
рекреативне површине;
-   допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формиран,а поткровне етаже у случаjу
стамбених комплекса намен,ених породичном станован,у;
-   КОриговати текст Нацрта плана тако да се исти усклади са усмераваjуhим правилима за израду
планова детал,не регулациjе наведеним у планском документу ширег подручjа у делу осветтьен,а
поткровних етажа у свим наменама. Тачниjе, потребно je дефинисати да се вертикални кровни
прозори не планираjу, осветл,ен,е поткровjьа се обезбеВуjе лежеhим кровним прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробJье  на  Алибеговцу  у  Петроварадину,
изложен je на jавни увид (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 25.11.2022.год1не) у
периоду од 25.11.2022. до 24.12.2022. године.



з   У току jавног увида   доставjьено je  11  Gеданаест) примедби на Нацрт плана, Шго je обраВивач
плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду. Након спроведеног jавног увида,
Комисиjа за планове je на 24. Оавноj) седници, одржаноj  19.01.2023. године (чиjе оглашаван,е je
обjавтьено 25.11.2022. године) разматрала Извештаj обраt)ивача плана о спроведеном jавном увиду
у Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу
у Петроварадину.
У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала да je  у  току jавног  увида поднето  11
0еданаест) примедби на Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за
Iробjье на Алибеговцу у Петроварадину.  Имаjуhи у виду да су поjедине примедбе пржваhене
Комисиjа je констатовала да je потребно да обраВивач плана кориг)jе плански документ у складу
са Извештаjем о обавл,еном jавном увиду и достави га надлежном органу градске управе ради
упуhивана Нацрт плана у дал,и поступак доношен,а односно на излаган,е дела Нацрта плана на
поновни jавни увид.

На  32.  седници  одржаноj  30.03.2023.  године,  Комисиjа за планове je поново разматрат1а Нацрт
плана дета]ьне  регулациjе  подручjа  истошю  од  приступног  пута  за  гробл,е  на  Алибеговцу  у
Пекроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид. Комисиjа сматра да je покребно ускладити
параметре за реализациjу стамбених комплекса у скщду са Планом генералне регулациjе (модул
450  м2  са  максимално  осам  (8)  обjеката  уз  обавезну  разраду  урбанистичким  проjектом  за
катастарску парцелу 4240 КО Петроварадин.

Након корекциjе и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу у Петроварадину може
се упутити у даjьи поступак доношен,а плана, односно на изjlаган,е дела Нацрта плана на 11оновни
jавни увид.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са З2. седнице Комисиjе за пjlанове од 30.03.202З.
године.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за 1раВевинско земjьиште и инвестициjе
3 . Градскоj управи за урбанизам и краВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж. арх. -мастер

грщскеЩРШЖ:{:Ё евинске послове

деjан Михаjловиh



+ рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрА]инА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грддА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj:VL35-l011/21

дана: 03.08.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛіЕНОМ ПОНОВНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ПЛАНА

дЕТАЛ»НЕ РЕГУЛА1ЩЕ ПОдРУЧJА ИСТОЧНО Од ПРИСТУ11НОГ
ПУТА ЗА ГРОБЛtЕ НА АЛИБЕГОВЦУ

у пЕтровАрАдщ
Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 46. Оавноj) седници коjа je одржана дана
о3.08.2023.  године у згради  Скупштине  Града Новог  Сада,  Улица Жарка Зре1ьанина броj  2,  у
плавоj  сали  на I  спрату,  разматрала je  Извештаj  ОбраБивача плана  о  спроведеном поновном
jавном увиду у Нацрт плана детал,не регулациjе подручjа истошю од приступног пута за гробл,е
на Алибеговцу у Петроварадину.

46.   Оавноj)   седници   присуствовали   су:   Радон,а   дабетиh,   председник   Комисиjе,   Радосав
Шhепановиh и Васо Кресовиh чланови Комисиjе и секретар Комисиjе Нада Милиh.

Одлука о изради плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гроб]ье на
Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена je на VI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Реше1ьем  о
неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа истошю од
приступног пута за гробjье на Алибеговцу у Петроварадину на животну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье
на Алибеговцу у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од  29. децембра 2020.
године до 12. jануара 2021. године.

Нацрт плана детатьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробjье на Алибеговцу
у Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

(,

На  158.  седници одржаноj  09.12.2021. године, Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана
детаjьне  регулациjе   подручjа   истотпю   од   приступног  пута  за  гробл,е   на  Алибегощу   у
Петроварадину и том приликом донела Извештаj о извршеноj струtшоj контро]ш Нацрта плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробjье   на   Алибеговцу   у
Пекроварадину.

Након тога je Градска управа за урбанизам и граЬевинске послове уочила да у тексту Нацрта
плана недостаjу услови и смернице за формиран,е граВевинских парцела у намени Туристичко-
спортско-рекреативне површине.

На 183. седници одржаноj  09.06.2022. године КОмисиjа за планове je поново размацэала Нацрт
плана допун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела Закл,учак броj V-35-1011/21 од
о9.06.2022. године. Комисиjа за планове закjьучила je да су потребне следеhе корекциjе:



± -  Потребно je кориговати  Нацрт плана тако  да  се  за трансформаторске  станице  не планира
издваj аIъе парцеле;

-          У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступан,ем на снагу овог плана ставjьа се ван
снаге део Плана детаjьне реIулациjе приступног пута кробjьу на Алибеговцу („Службени лист
Града Новог Сада" броj 14/07);

-          Преиспитати и кориговати саобраhаjно решеIье у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjаIьем слепих дуж правца изохипси или формиран,ем окретница на краjевима
слепих саобраhаjница;

На 8. седници одржаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматра1ье Нацрта
плана детаjьне регулациjе подручjа источно  од приступног пута за гробл,е на Аjибеговцу у
Петроварадину и том  приIшком констатовала да je текст за Нацрт плана детал,не регулациjе
подручjа истошо од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу у Пе'1роварадину припремjьен у
скщду са Законом о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjа je констатовала даjе Нацрт плана потребно кориговати на следеhи начин:

-          Трансформаторске  станице  потребно  je  додати  и  на  графички  приказ  плана  намене
зем]ьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;

-           У тексту Нацрта у делу 8. ПРАВИЛА ГРАЪЕН>А, подтачка 8.1. Општа правила, реченицу
у четвртом  ставу потребно je  брисати  и  исту додати  у подтачку  8.2.2.  Туристичко-спортско-
рекреативне површине;
-          допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формиран,а поткровне етаже у
случаj у стамбених комплекса намен,ених породичном станован,у;
-          Кориговати текст Нацрта плана тако да се исти усклади са усмераваjуhим правилима за
израду планова дета]ьне регулациjе наведеним у пт1анском документу ширег подручjа у делу
осветIьеIьа  поткровних  етажа  у   свим  наменама.   Тачниjе,  потребно  je  дефинисати  да  се
вертикални кровни прозори не планираjу, осветл,ен,е поткровл,а се обезбеВуjе лежеhим кровним
прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Накрт плана детаjьне
регулациjе подручjа источно  од приступног пута за Iробjье на Алибеговцу у Пекроварадину,
изложен je на jавни увид (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 25.11.2022.године)
у периоду од 25.11.2022. до 24.12.2022. године.

У току jавног увида  доставл,ено je  11  Оеданаест) примедби на Нацрт плана, шго je обраВивач
плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду. Након спроведеног jавног увида,
Комисиjа за планове je на 24. Оавноj) седници, Одржаноj  19.01.2023. године (чиjе оглашаван,е je
обjавjьено  25.11.2022.  године)  разматрала  Извештаj  ОбраВивача  плана  о  спроведеном jавном
увиду у Нацрг плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробтье на
Алибеговцу у Петроварадину.

У затвореном делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала да je у току jавног увида поднето  11
Gеданаест) примедби на Нацрт плана детатьне регулациjе подручjа источно од приступног пута
за гробл,е на Алибеговцу у Петроварадину.



Имаjуhи у виду да су поjедине примедбе прихваhене Комисиjа je констатовала да je потребно да
обра$ивач плана коригуjе плански документ у скщду са Извештаjем о обавjъеном jавном ущду и
достави га надлежноh€  органу 1радске управе ради упуhиваЕьа Нацрта плана у дал,и поступак
доношен,а односно на излаган,е дела Нацрта плана на поновни jавни увид.

На 32.  седници  одржаноj  30.03.2023.  године, Комисиjа за планове je разматрала Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од  приступног  пута  за  гробjье   на  Алибеговцу  у
Петроварадину пре излаган,а на поновни jавни увид. Комисиjа je том приликом констатовала да
je Нацрт плана коригован у скщду са Извештаjем о обавIьеном jавном увиду али да je потребно
ускладити  параметре  за  реализациjу  стамбених  комплекса  у  складу  са  Планом  генералне
регулациjе (модул 450 м2 са максимално осам (8) обjеката уз обавезну разраду урбанистичким
проjектом за катастарску парцелу 4240 КО Петроварадин.

Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е на Алибеговцу
у Петроварадину изложен je на поновни   jавни увид у периоду  од  14.06.2023. до 29.06.2023.
године (чиjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 14.06.2023. године). У току поновног
jавног увида доставл,ене су З (три) примедбе шго je обраБивач плана констатовао у Извештаjу о
спроведеном поновном jавном увиду.
Након  спроведеног  поновног jавног увида,  Комисиjа за планове je на 46.  Gавноj)  седници,
одржаноj  03.08.2023.  године,  (чиjе оглашаван,е je обjавтьено у листу  "дневник"  од  14.06.2023.
године) разматрала Извештаj обра5ивача плана о спроведеном поновном jавном увиду у Нацрт
плана детаjьне регулациjе  подручjа  истоtшо  од  приступног пута  за  гробтье  на Алибеговцу у
Пе'1роварадину. У затвореном делу седнице, КОмисиjа je констатоваjlа да су у току поновног
jавног увида поднете 3 (кри) примедбе.

Примедбе су доставили:

1. Марина Маринков у име JОвана Самарциjе и Фирме „ТОР STOP АUТО`` DОО.
2,  Блажо БошIьак и остали.
3.  Брзица дубравка и остали.

(подносилац: Марина Маринков у име Jована Самарциjе и Фирме „ТОР STOP АUТО" DОО)

Примедбу je поднео  Jован  Самарциjа у-име  Фирме  „ТОР  STOP  АUТО"  DОО.  Примедба' се
односи на парцеле бр. 6388/1, 6388/2, 6388/3, 6388/4, 6388/6 и 6388/7. Примедбом се истиче даjе
потребно омогуhити услове. за формиран,е граВевинских парцела у намени станована са веhим
комфором,  како  je  то  за  предметну  локациjу  веh  дефинисао  План  генералне  регулациjе
Алибеговца са подручjем за породишо станова1ье на jугоистоку Петроварадина („Службени лист
Града  НОвог   Сада",   броj   8/19)   (у  да]ьем   тексту:   План   генералне   регулациjе).   Због  тога,
примедбом се предлаже да се формира стамбени комплекс "са веhим степеном приватности, коjе
нуди луксузно становане" и предлаже се слепа интерна саобраhаjница ширине 3 m за потребе
будуhих станара стамбеног комплекса, jужно од парцела бр. 6388/1, 6388/3, 6388/4 и 6388/5 како
je то  приказано  на Слици  броj  1,  односно да се не планира jавна саобраhаjница уз  границу
парцеле броj  6388/6,  односно према парцеjlи  броj  6388/7.  Фирма „ТОР  STOP АUТО" DOO je
власник свих парцеле северно и jужно од ове саобраhаjнице.
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КОмисиjа  за  плаНОве  сматра  да  примедба  ни].е  основана,  уз  обраЗложе1ье  ОбраВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном поновном jавном увиду.

пьййлйг,бЁьdi2:
(подносиоци:  Блажо Бошьак и остали)

Цримедбу су поднеIIи Блажо Бошьак, Весна Бошьак, Станислава Машшовиh и драгана Митиh.
Примедба се односи на пкрцеле бр, 4520 и 4521 К.О. Петроваращш. Примедбом се предлаже да
се омогуhи "из1радн,а два слободностоjеhа стамбена обjекта на jедном модулу (површина jедног
модула износи око 700 m2) са по две стамбене jединице због боjьег комодитета живота, а све у
складу са нацртом у прилогу".

Комисиjа  за  планове  сматра  да  примедба  ниjе  основана,  уз  образложе1ье  обраВивача
навqцено у Извештаjу о спроведеном поновном jавном увиду.

ПЬймейБа бDоi 3:
(подносилац: Брзица дубравка и остали)

Примедбу  су  поднеjш дубравка Брзица,  Тихомир  и  Казимир  Киш.  Примедба се  односи  на
пкрцеле бр. 6398, 6399 и 6400. Цил, примедбе je парцелащjа и препарцелащjа ових парцеле како
би се добиле три парцеле привближно истих површина, све у циjьу расподеле имовине измеВу
подносилаца примедбе. Примедбом се предлаже да се укине део пута од осовинске тачке брQj
2750  до  2709 jep  би  пресецао  заjеднички  посед  и   да  се  продужи  северна саофаhаjница за
приближно 15 m.

Сjlика броj 3 : Предлог о укида1ьу планиране саобраhаjнице измеВу осовинск1п[ тачака бр. 2750 и 2709 и
продужетак пута према истокуод осовинске тачке броj 2750.
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други део примедбе се  однОси на положаj  нове улице коjа je веhим делома на предметним
парцелама (бр. 6398, 6399 и 6400) а ман,е на суседним парцелама (парцеле броj  6401, 6402/2 и
6402/3),  што  због  дужне  парцела  одузима  чак  800  м2  или  12  %  површине  за  планирану
површину jавен  намене  пута.  Коначно  предлаже  се  да траса  планиране  саобраhаjнице  буде
равномерно распореЬена по свим парцелама.

Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз  образложене обраbивача наведено у
Извештаjу о спроведеном поновцом jавном увиду.

Сходно члану 50.  Закона о планира1ьу и изград1ьи, Извештаj се доставтьа обраВивачу плана
на   надлежно поступаЕье.

Након поступан,а по овом Извештаjу, обраВивач плана he плански документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиваIьа у дал,и поступак доноше1ьа.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 46. седнице Комисиjе за планове од о3.08.202З.
године.

В.д. Начелника

Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове

1;.`.,.\.:\п`,.,.`,..-с,

деjанМихаjловиh

члАнови комиситЕ :
1.   Васо Кресовиh, дипл.инж.арх. :``-,+J_/;"-``-
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зфдзАуш JАВ«ОПРЕдУЗЕТіЕТРБАН«ЗАМ-ЗАВОд3АУРБАНИЗАМНОВИ САд, БУЛЕВАР ЦАРА J1АЗАРА ЗЛ||
Телефон: +381 21 48ФZ.199, фахс: +381 21 455-З95 Е.mа||: оmсе@гіsргЬал.tzаm.г6 -msl'фапhmлз

датум: 24.07.2023.

извЕштАJ
О СПРОВедеIIОМ ПОНОВIIОМ jaBHOM УВИдУ

у На1|рт Плана детаjьше регулацIіjс под|іучjа 11сточIIо од пр1Iс.іупног цутд за
гробjье ш Алнбегов1[у у Пстроварадшц7

Градоначелн1ік Града Новог  Сада донео je дана о8.06.2023.  године,  зак]ьучак
броj: З5-1011/2021-11, да се утврВуjе Нацрт Плана де`гаjьне регулациjе подручjа источно
од приступног пута за 1робл,е на Алибеговцу у Петроварадину,  излаже на поItовm
jавни увид у траjаIьу од 15 дана и то од 14. ].уна 2023. године до 29. jуна 2023. године,
сваког  радног дана,  у  xojly  зграде  JП  "Урбанизам",  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Булевар цара Лазара 3, у времену од  9,ОО до 14,00 часова, као и у просториjама Месне
заjеднице   „Петроварадин",   Петроварадин,   Чаjковског   броj   1а,   Месне   3аjеднице
„Сремска  Каменица",   Сремска  Каменица,  Марка  Орешковиhа  броj   1а  и  Месне
заjеднице „Буковац", Буковац, КараВОрГ)ева броj 76.

У оставjьеном року за доставIьан>е  примедби,  предлога ц  сугестиjа стигло je
3 пр-едбе:

Dоо.
1.         Марина Маринков у име Jована СамарI]иjе и Фирме ТОР STOP AUTO

2.         Блажо Бошн,ак и остаjіи.
З.          Бр3ица д)бравка и остат1и.

1.         Примедба je  поднео  Jован  СамарIIиjа у  нме  Фирме ТОР  STOP  AUTO
DОО.  Примедба  се  односи  на  парцеjіе  бр.  6388/1,  6388/2,  6388/З,  6388/4,  6388/6  и
6388/7.   Примедбом   се  истиче  да  je  потребііо   омогуhити   услове   за   формиран,е
граВевинских парцела у намени станован,а са веhим комфором, како je то за предметну
локациjу  веh  дефинисао  План  генералне  регуjlациjе  Алибеговца  са  подручjем  за
породично  станован,е  на jугоисmку  Петроварадина  („Сjlужбени  лист  Града  Нов-6г
Сада", броj 8/19) (у да]ьем тексту: План генералпе регулациjе). Због тога, примедбом се
.предлаже да се формира стамбени комплекс "са веhим степеном приватности, коjе нуди
луксузно  станоав1ье"  и  предлаже  се  слепа  интерна  саобраhаjница  ширине  3  m  за
потребе будуhих станара стамбеног комплекса, jужно  од парцела бр.  6388/1,  6388/3,
6388/4 и 6388/5 како je то приказано на Сл1щи броj  1, односно да се не пjіанираjавна
саобраГіаjница  уз  границу  парцеле  броj  6388/6,  односно  према парцели  броj  6388/7.

ПИБ: 10023777З
текуhи рачун: " Банха Интеса: 160-923824i}8

№ат"»броj:ОВ113700
" Банка ПоштаWсжа штедионща: 200-2632220102934-31

"фрадела"о":7111
~ АИК баnю: 1 0532666-98



Фирма   ТОР   STOP   А1ГГО   DOO  .iе   в.tlасіііIі{   с.в1і.`   парііе,.іt.   севc`ріIо   II  .і}J.,I`.Iю   од   ове

саобраh€`.iіIицс.

Слика броj  1 :  1.1ред.юг };реГ)еіьа стамбеног компIіекса іі .і`раса иіI.1.рсIIе саобраhа.iіIице.

ПТ)1"едбн IIIIje осі1ова1Iа.

Обг)"Оже]hе:
Пр"едба  сі`  о+шш  ш  парцс.іі`  ііэ"іі  лоі{аліі1ш  h.оjіі  еу  6п..ііі  ііэ.іо.жеііи  m

1іонов.ъеі1и jавш }-віu lTнаIіа.

11рі`;іло-л\-еіііі  распоре,.і оГtjі.кi" .\   U.ъіппрiшо\і  і` іа.\і`iі`по.\і  h-омH.'іL.кс.\ .  іL.пі  іі,ііхt"

изграіUьа  на  поjедиIIачпmм  і`раhевиііск"  парцслама.  jc  могу1ю  орга1іизовати  према
Iірав"има  коjа су  }тврЬеііа  Нлаііом  ;іі`та.ъі1е  рец'jіаііііjе.  па  и  обjекат  ііа  іIаjllс.гочшіjоj

парцсли  броj  6888Л.  Мііііимаjіпа  шіірііііа  свнх jавіm  саобраhаjіIиIщ je  5  m. а интсрнс
саобраhаjпице   у   комIілсксима   he   се   }.тврді1т11   іі,пхово`1   р:ізрадом   }'рбанистичк"

С`;Iіш-а   броj   2:    1-1рі`..і.\іс`пш   .'іоі(аjпі-Iе'I    -Изво,ц   ін    і.раф11чкоі.   ііриказа   "Ihiш    IIамі`ііL`

зі`\I.ъIпіIтi`.  сiіобраhzіjа.  шше.ііаііи.iе  іі  рі.і }...іiщііjі.".

2.             Пр"і`..іГі}' с`у поі`ііі`.гш  Б.'іа-,I\.о Боішьак.  Веі.ші ЬошI,{H{. С..Iашс.іав`і

М{L-іішоIшh  и ді)i`і.апа Мп.г+іh.  I Iрн.\Iі`;ііiі` сс о,'іііоі.н  нiі ші|)шещ бі). 452()  іі +5= 1  1{.О.

Г1і``1 РОВz`|)а,,.ЩП.11 РШ1і`,1бО`1  Сі.  П Рі`,'lЪ`7I`-і`  ,.l;|  L`L`  ОМ()|.}'.hН  '' l1.!1 Рtі..Щ,i`  ,'lВа  l...I(`бі1,.lПОе.1`0jL`h{і

с.і.амбена об.iсI{та наjедном модуjіу (поі!ршіііаjедног модуj'іа износ1і око 700 m2) са по

две стамбене jедіIшще због боjъег 1{омоди.і.е.га живота` а све у сктIаду са 11ацртом }t
пр[,j,(,г),.".

ПИБ.10023777З                                                                                             ма"ч" броі. 08113700
текуhл рачун.. Банка Интеса:  і60.923824-88                  .. Банка Поштаііска штедиоиица: 200.2632220іо29З4.З1

"фра двлатнос" 7111
•. АИК ба"а-  105-З2б66.9В



Примедба.шIjеосIIовапа.

Обпазложешс:
Примедба се  односи  на  парцеле  изван  локаjіитета  h.оjи  су били  изложени  на

поновjьенн jавIіи увид Плана.
Пр"едбом се предлаже и3Iрадн,а два стамбена обjскта на парцеjlи, што Пла1юм

щjе   предвиВено.   У   одеjьку   брQj   8.2.   "Правила   урфегьа   и   правила   граБегьа  по
планираним 11аменама", 8.2.1. "ЦОродично становаIье" дефинисано je да je мннимална
величина   парцеле   500   m2,   а   максимапна   велнчина   парцеле   се   не   ограничава.
Минимална  1шрина  уличног  фронта  je  ]5  m.  Такофе,  дефинисано  je  и  слсдеhе:
"Планира се изград1ьа jедног гт1авног обjекта н jедног иIIн више помоhних обjеката на

парцеjти, до максималног индекса заузетос'm парцеле. Поред 1.лавног, дозвоjьава се и
изIрашьа другог обiекаIа  на парцели,  нсюьуч1іво  пословне  намене.  Главни  обjекат
може  бити  стамбени,  стамбено-пословнн  или  пословни.  У  оквиру  п1авног  обjекта
могjmе je  формирапі  макс"ално  zнзе  засебне  стамбене  и/]1ли  пословн-е jединице.
Правила граВен,а за круш обjекаг (пословни) су ис'га као и за гт1авш обjекат. ПОмоhни
обjекти   су  у  намени   главног  или   другог  обjекта,   као   оставе,   гараже,  техничке
просюрщ.е и друго. Помоhни обjекти су спрапюсти  макс"а71но до П+Т.  ПОмоhни
обjекти су сjюбодностоj.еhи, а могу би" меВусобно груписани".

3.         Пр"едбу  су  11однели  дубравка  Брзица,  Тихомир  и   Каз1"ир  Киш.
Примедба се односн на парцеjlе бр. 6398, 6399 и 6400. Циjь при.медбе je парцелациjа и
препарцелащjа  ових  парцеле  како  бі1  се  добиле  три  парцеле  привближно  истих
порршина, све у циjьу расподеле 1"овине измфу подносилаца пр"едбе. Пр1"едбом
Lі предлаже да се укине део пута од осовиііске тачке брQj 2750 до 2709 jep би пресецао
заjедниtжи посед и  да се продужи северна саобраhQjница за приближно 15 m.

Слика броj З: Предлог о укидан,у планиране саобраhаjнице измеВу осовинских тачака
бр. 2750 и 2709 и продужетак пута према истокуод осовинске тачке броj 2750.

други део примедбе се односи на положаj нове утIице коjа je веliим делома на
предметним парцелама (бр. 6398, 6399 и 6400) а ма1ье на суседним парцелама (парцеjlе
броj  6401,  6402/2  и  6402/З).  што због дужине  парцела одузима чак  800  м2 иjlи  12 %

ПИБ: 1О)z37773
техуtm рачун: " Баіtха И»теса: 160-923824В8

mтmиброj:08113700
-Баm Г|оііітаі{сі.а ште4wОница: 200-2632220102934-31

шфра дела"ос": 7111
•. АИК банха: 105-З2666-98
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іі(шршішс.  .!а   [Iлаі1праIі}'   ііt)врішіII}'  jавеіі   намеііі`  п}'та.   Коші.іпо   Iірі`,'і,'Ii`-;кі`  і`і`  ,'іа  'і`рi`сi`

ііjіашіраі іс сi`Обраhаjlшіс' `'tудс рiіішо,`іі.р[іо расі юре1jі'ш НО свіім іIарцс.'іамiі.

I[р,,.`I1,.J,~,i,l.l.,,l,,,р,]\,}:,,i,

Обг)яз.,і().л\.o[I,с:

I L'іап  jі.   .\"шг`..щ`  рі`і }.ішіпj}.   ііроі.'іоіш   і{іко  ..[а  і.і`   о`іоI }`1ш   і1п{і   іэаIшоп`і.іішjп   п   .'іа1`-[іііі

IlРlll`L}H       Сl1|1М       ПЩ.Iі`jі+hH\l        Шl|Щі'lil\lа.       }.!       \lol}hllОі.l        ll,П`0m.       Ш|utеJiПUl.iі..П

|lГіі'ШрIіі`..іацпjі.1щі`ма  ILіапі.h-іім  пг)i`іш.]іі`іа  коjііма jL`  } пщhі`"  мііпIімiLіш  шшріUIш  іі

шшіш  фр(»гі   і.раl)свIшсh.е  IIа|]цеjіе.11..іанііраііе саобраlmjіііщL`.  чиjа je  шіі|)іша.  одпос11о

1понречші     ііресек     пре`іа     ранііjе     .\тврbеном     кріітерпj}..`I}'     іIеопходіюі`     IIроласFл

іштервсіпіm  іюзILіа.  `іораj}.  и}1а"  ^-Опт1ш}`а.іші  с`1ер  h:регаіъzі  іLч!I  `іоі }.hност  промене

с``іера    к:ретаіьа.    iIa    оі\-ретш1ші    ііа    h-араj}.    і`ао6рiіhаjlшIіе.    Због   .ч}"А.пне    1і..іаішрші1.`

l`АМ-`РНhаjllHLLН    |tll.il`    .\|(`|  }hі`    |1..liulllГ)ilJН    НРl`I\-lГ.`li`ml`    h`Г1}..^.mll.    ТОКа    СНlЪ`lГ)Нh.1.iа    m    (`Н(tN

..Iоі`.iL.mті`т}..  .| акфі..  зі'`оі   `ішk'щн  c`аtц'`раhаjп`іі   рі`ші`ш ,`і`tL} lm jі`  mрIіе.іацпjа  nеhіiх.  ш

\іаіьі`   іщl)і`вшIсh-с   1Iарііі`.іі`  шm   ііарцш  ^.ііjі`  і`)'  ``рііjі`іIтіісаіIі`  m  Ов}   шобраhjіііщ.\..

11арце,.1с   бгі.   6398.   6.i9{)   п   (і4(Ю.    к.o.iі`   с}і   IIаіw`;іі`пL`   }    іIрі"і`іі6и.   моIэі   се   формшmo

llО..lL`..IllГП   |1:`   ііРііі'`..ШЖПо  .1ріі   іРill)і.ВіШі.h'е   ШіРIIі`JіL`   HГ)іі`1.Hі.^"  іісШ.`   ноnі)ШIШа`   |lJllJ   іLі

Li l 1 L„ L`  _\ 1 а l h 1 l х .

По.іожаj  трасе  ссвері1е  саобраhjніще .iс  mабрiш  таh-о  ла  се  оч}'ва  мі1іін`іа.іна  ш1Iрііна

фроіітJпкрці`лі`броj6+()1і.аjедні`іщ:ане.ао`іоI`}'hп]аоега.іе.пресві.mIіарцL`.і€6398.
6399 и остаj]с у Iы1ховом залф}' лобііj}' из.іаз ш ііовршіш}. jавне паме11с саобраhz}jііще.
Оііравшш`  .іа  ttшh-ав  щ`..Iож:hj  і іхіі.. jt`  п  Iіо..іожi`j  ііостt-`.iсhі`.  ішті`рIтс``  кt`\I}.іііmlіііjс  іm.iа

.iС   l Раі`il  .Зiі;1Г]Ж:ll]П  11,.[П1|і`,\1.

IhіIo`IсIіа:   У   іюh-}   jiіішш    }.вп.і:і   іIрпі.1шш  jі`   іі   .\lіIпLі,і.іі^`   іюкri`.iіші`кі`г   загюш    m

занітііт}.  Hрііію..іе  іiроj  ()`1()2(Н 77.i  =  `t,.і  .?().0(`.=()2`:..   У   .\шш.ш'ш.\.  і`і.  наnо.іп:   "`.ісвш  .\

o`~tзпр    `шііh`піш}     ]i`    е.\     \іі`ре    ііз    }`і..іі`ва    .шіігIіце    IііііIіu)..іL`    IшкогіііОі`нраі1і.    }     і`кпіір

одговарz}jуhпх  пог,іав:ъа паіірта гілаі1ског ,іt`h.}.мепта. са аі`ііі`m за1ішгге 1ірпіюде Заm

jі`  сагласап  jіа  преіметіці   нацрт  іi}.,іL'  прн`іmhсіі   као   као  фішалпа   Iзерэііjа   плаііL`коГ
до,g"ента".

Р}ъ-іівtt,.ііі,чаіUнрiі..`і`п.ъіші:

/1{1Г`КО  ПО.Ш11.  ,llШ.-l.lU "`..;`іі.\.

•.)lf.,`-
/

ПИБ   100237773

текуfw  рачун.  " Б"ка  Иі`теса.160.923824-88

д,,l,l.к.,t,р:

-.т    f     ."        :.<..     ,Ё

'-'иl1л.  „11ж.  ар.\.

_ . _ .__ ..--....-.-- _ ------.,. _ .-..-..-...-.. _-.._ . . . __- -_ ---. ^ .~._ __-_ _ _ _ ____
матIічни бро.і  о8113700                                                                            іjjифра делатнос": 7111

•. Баша  ПОштанска штеАwОніtц@   200.2632220102gЗ4.Зі                      .. АИК банка:  105.3266б.98
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рЕпуБлиIu срБиJА
АутоНомнА покрА]инА во]водинА,
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА m>о_шсЕ
Бі)оj:  ХVl-012-01 /2022-565
14.  оіtтобар 2022.  годI,іIіе
I-1ови сАд

гі>АдонАтmлник
ГРАдА ПОВОГ САдА

ПРЕдМЕТ:    Мі,ішjъеіье на теі{ст припремjьеп за I]ацрт гтлаііа детал]пе

регуіIацI4jе подручjа исто.Lчгю од пЬIііступ[Iог пута за
гробтье Iі.і Алі;Iбеговцу у Петрова`радf,mу

У   Градскоj   управи   за  прописе  рz`змотрен je  текст
піі<іIіа   детал,пе   регулациjе   подруііjа   і,Iсто`і[Iо   од   приступног
Алибего13цу у Петровар<ідиIIу.

ГрадсItа   управа   11сма   примедбе   і-I`а   припремjъ'ені,I
детатьне регулациjе.

припремтьен  за  mцр.г
пута   за    гробjъе    Iіа

теіtст    н<iц`рi.а    плаііа



h  рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJшА в отводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-101l/21

дана: 08.09.2022. годиненови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА

11ЛАНА дЕТАЛtНЕ РЕГУЛАЦИЛ ПОдРУЧJА ИСТОЧНО Од ПРИСТУПНОГ 11УТА
ЗА ГРОБЛ>Е НА АЛИБЕГОВЦУ У ПЕТРОВАРАдИНУ

11рЕ излАгА1ьА нА тАвни увид

Струша контрола Нацрта плана детаjьне регулациjе IIодручjа источно од приступног пута за
гробjье  на  А]шбеговцу  у  Петроварадину,  обавjьена je  на  158.  Седници  одржаноj  09.12.2021.
године, 183. седници одржаноj  09.06.2022. године и на 8. седници одржаноj  08.09.2022. године
Комисиjе за планове у з1ради Л1  "Урбанизам"  Завод за урбанизам,  у ве]шкоj  сали на треhем
спрату са почетком у 9,00 часова.

8. седници присуствовали су: РадоЕа дабетиh, председник Комисиjе, Иван Бракочевиh и Милан
Ковачевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар Комисиjе за планове.

Седници  су присуствовали и кредставници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад и
Градске управе за краБевинско земjьипгге и инвестициjе.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из Л1 "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВивача плана, Комисиjаjе констатовала с]Iедеhе:

да je Одлука о изради плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за кробjье
на Алибеговцу у Петроварадину, усвоjена на VI седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj
27.  новембра  2020.  године  ("Службени  ]1ист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Реше1ьем  о
неприступаЕу изради стратешке щэоцене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа источно од
щ>иступног пута за 1роб]ье на Алибеговцу у Петроварадину на животну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за гробл,е
на Алибеговцу у Пекроварадину био je на раном jавном увиду у периодr од  29. децембра 2020.
године до 12. jануара 2021. године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за кробjье на Алибеговцу
у Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  158. седници одржаноj  09.12.2021. године, Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана
дета]ьне  регулациjе   подруtjа   истошо   од   приступног  пута  за  кробjье   на  Алибеговцу   у
Петроварадину и том приликом донетiа Извештаj о извршеноj стручноj конкроjlи Нацрта плана
детаjьне  регулациjе   подручjа  источно   од   приступног  пута  за  гробjье   на  Алибеговцу   у
Пекроварадину. Након тога je Градска управа за урбанизам и 1раВевинске послове уошла да у
тексту Нацрта пт1ана недостаjу услови и смернице за формиран,е граВевинских парцела у намени
Туристичко-спортско-рекреативне површине.

1



На 183. седници одржаноj 09.06.2022. године КОмисиjа за планове je поново разматрала Нацрт
плана допу1ьен са Iцtавилима парцелациjе и том приликом донела Закjьучак броj V-35-1011/21 од
о9.06.2022.године.Комисиjазаплановезакjьутшлаjедасупокребнеследеhекорекциjе:

-  Потебно je  кориговати  Нацрт плана тако  да се  за трансформаторске  станице не  планира
издваjан,е парцеле;
-   У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступан,ем на снагу овог плана ставjьа се ван
снаге део Плана детал,не регулациjе приступног пута кробл,у на Алибеговцу („Службени лист
Града Новог Сада" броj 14/07);
-   Преиспитати и кориговати саобраhаjно реше1ье у Нацрту плана тако што he се увести нове
саобраhаjнице спаjанем слепих дуж правца изохипси или формиран,ем окретница на краjевима
слепих саобраhаj ница;

На 8. седници одржаноj 08.09.2022. године КОшIсиjа за планове наставила je размакран,е Нацрта
плана детаjьне регулациjе подручjа источно  од приступног пута за гробл,е на Ашбеговцу у
Петроварадину и том  приликом констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе
подруtjа источно од приступног пута за кробjье на Алибеговцу у Петроварад1ну припрем]ьен у
складу са Законом о планиран,у и изкрадЕьи ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/і8,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjа сматра даjе Нацрт плана покребно кориговати на следеhи начин:

-   Трансформаторске станице покребно je додати и на 1рафички приказ плана намене земjьишта,
саобраhаj а, нивелациj е и регулациj е;

-   У тексту Нацрта у делу 8. ПРАВИЛА ГРАЪЕНэА, подтачка 8.1. Општа правила, реченицу у
четвртом ставу поцэебно je брисати и исту додати у подтажу 8.2.2.  Туристичко-спортско-
рекреативне површине;

-   допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формира1ьа поткровне етаже у случаjу
стамбеш1х комплекса наменених породичном станова1ьу;

-   Кориговати текст Нацрта плана тако да се ис" усклади са усмераваjуhим правилима за израду
планова  детаjьне  регулациjе  наведеним  у  планском  документу  ширег  подручjа  у  делу
осветjьеIьа  поткровних  етажа  у  свим  наменама.  Ташиjе,  потребно je  дефинисати  да  се
вертикални  кровни  прозори  не  планираjу,  осветл,е1ье  потковjьа  се  обезбеВуjе  лежеhим
кровним прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjеподручjаистошоодприступногпутазакробл,енаАлибеговцууПетроварадинуможе
се упутити у даjьи поступак доноше1ьа плана, у скщду са   чланом 5О. Закона о планиран,у и
из1рад1ьи  ("Сщокбеыи  1`ласник Репубjlике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-искравка,  64/10 -УС,  24/11,
121/12, 42/13+УС, 50/13-УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).



Оваj Извештаj je саставни део Записника са 8. седнице Комисиjе за планове од о8.09.2022.
године.

Извештаj доставити :
1 . JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад
2. Градскоj управи за краВевинско земjьишге и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

г---__--:j__i`-:
Нада Милиh, дипл.инж.арх.

В.д.  Начелника
Градске управе за урбанизам и краБевинске послове

\А`~глъг,
и_йjловиh



.   рЕпуБликА срБитА
АутономнА пQкрАJинА вотводинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-1011/21

дана: 19.01.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
ООБАВЛ-ЕНОМJАВНОМУВИдУУНАЦРТПЛАНАдЕТАЛ>НЕРЕГУЛАЩЛ

ПОдРУЧJАИСТОШ1ООдПРИСТУ11НОГ11УТАЗАГРОБЛіЕНААJIИБЕГОВЦУ
у пЕтровАрАдЕшу

Комисиjа за планове Скупшше Града Новог Сада, на 24. Оавноj) седници коjа je одржана дана
19.01.2023.годинеузградиСкупш1инеГрадаНовогСада,УлицаЖаркаЗрен,анинаброj2,уплавоj
сали на I спрату разматрала je Извештаj  обраВивача плана о с11роведеном jавном увиду у Нацрт
плана  дета]ьне  реIулациjе  подручjа  истошо  од  приступног  пута  за  1робл,е  на  Алибеговцу  у
Петроваращу.

24. седници присуствоваш1 су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, ЗОран Вукадиновиh заменик
председника  Комисиjе,  Васо  Кресовиh,  Милан  Ковачевиh,  шанови  Комисиjе  и  Нада  Милиh,
секретар Комисиjе за планове.

Одлука о изради плана детал,не регулациjе подручjа источно  од приступног пута за гробл,е на
АлибеговцууПетроварадину,усвоjенаjенаVIседнициСкупштиеГрадаНовогСадаодржаноj27.
новембра2020.године("СлужбенилистГрадаНовогСада"броj55/20)саРешен,емонеприступаву
изради с1ратешке процене утицаjа плана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута
за гробjье на Алибеговцу у Пекроварадину на яшвотну средину.

Концептуални оквир плана детаjьне регулациjе подручjа истошо од щ>иступног пута за гробjье на
АлибеговцууПецtоварадинубиоjенараномjавномувидуупериодуод29.децембра2020.године
до 12. jануара 2021. године.

Нацрт 11лана детаjьне регулациjе подручjа источно од приступног пута за Iробjье на Аjшбеговцу у
Петроварадину, израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  158.  сед1ици  одржаноj  09.12.2021.  годне,  Комисиjа за планове разматрала je  Нацрт плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробл,е   на   Алибеговцу   у
Петроварадину и том щэиjиком донела Извештаj  о извршеноj  скрушоj  конкроjш Нацрта плана
детаjьне   регулациjе   подручjа   источно   од   приступног   пута   за   гробjье   на   Алибеговцу   у
Пекроварадину.  Након тога je Градска управа за урбанизам и граБевинске послове уочила да у
тексту Нацрта плана недостаjу услови и смернице за формиран,е граБевинских парцела у намени
Туристижо-спортско-рекреативне површине.

На  183.  седници  одржаноj  09.06.2022. године Комисиjа за планове je поново размакрала Нацрт
плана до11ун,ен са правилима парцелациjе и том приликом донела Зактьучак броj V-35-1011/21  од
о9.06.2022.  године.  Том  приликом  Комисиjа  за  планове  закл,учила je  да  су  потребне  следеhе
корекциjе:



-  Потребно  je  кориговати  Нацрт  плана  тако  да  се  за  трансформаторске  станице  не  планира
издваj ане парцеле;
-     У тексту Нацрта плана потребно je додати да ступаIьем на снагу овог плана ставjьа се ван снаге
део  План.а детал,не  регулациjе  приступног пута гробл,у на Алибеговцу  („Службени лист Града
Новог Сада"фоj 14/07);
-     Преиспитати и кориговати саобраhаjно решеЕе у Нацрту плана тако шго he се увести нове
саобраhаjнице спаjан,ем слепих дуж правца изохипси и]и формира1ьем окретнща на краjевима
слепих саобраhаj ница;

На 8. седнищ одржаноj 08.09.2022. године Комисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пута  за  гробjье  на  Алибеговцу  у
Пекроварадину  и  том  приликом  констатовала да je  текст  за  Нацрт  плана  детаjьне регулациjе
подручjа источно од приступног пута за 1робл,е на Алибеговцу у Петроварадину припремjьен у
складу са Законом о планираЕу и изград1ьи ("Службени гласник   Репубjlике Србиjе", бр.  72/09,
81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,   50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/і4,   83/18,
31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) али да су потребне корекциjе истог.

Комисиjаjе конс'гатовала даjе Нацрт плана потребно кориговати на следеhи начин:

-     Трансформаторске станице потребно je додати и на Iрафички прIжаз плана намене зем]ьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе;
-      У тексту Нацрта у делу 8. ПРАВИЛА ГРАЪЕН>А, подтачка 8.1.  Општа правила, реченицу у
четвртом  ставу  потребно  je  брисати  и  исту  додати  у  подтачку  8,2.2.  Туристичко-спортско-
рекреативне повр1шше;
-     допунити текст Нацрта плана тако да се даjе могуhност формиран,а поткровне етаже у случаjу
стамбених комплекса намен,ених породишом становаЕьу;
-     Кориговати текст Накрта плана тако да се исти усклади са усмераваjуhим правиIшма за израду
планова дета]ьне регулациjе наведеним у планском документу 1ш1рег подручjа у делу осветл,ен,а
1юткровнж етажа у свим наменама.  Тачниjе, потребно je дефинисати да се вертикални кровни
прозори не планираjу, осветл,ен,е поткровIьа се обезбеЬуjе лежеh" кровним прозорима.

Након корекциjа и усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  пу1`а  за  гробл,е  на  Алибеговцу  у  Пе'гроварадину,
изложен je на jавни увид (шIjе je оглашаван,е обjав]ьено у листу "дневник" од 25.11.2022.гош1не) у
периоду од 25.11.2022. до 24.12.2022. године.

У току jавног увида  достав]ьено je 11 0еданаест) примедби на Нацрт плана, што je обраБивач плана
констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду. Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за
планове je  на 24.  0.авноj)  седници,  одржаноj  19.01.2023.  године  (чиjе  оглашаваЕе je  обjав]ьено
25.11.2022. године) разматрала Извештаj  обра$ивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт
плана  дета]ьне  регулациjе  подручjа  источно  од  приступног  11ута  за  кробл,е  на  Алибеговцу  у
Петроварадину.  Након  изношен,а  ставова  обраБивача  плана  на jавноj  седници  омогуhено  je
подносиоцима да додатно образложе своjе примедбе, након чегаjе закл,ученjавни део седнице.
У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа je  констатовала  да je  у  току jавног  увида поднето  11
0еданаест) примедби на Нацрт 11лана детал,не регулациjе подручjа источно од приступног пута за
1робл,е на Алибеговцу у Петроварадину.



Примедбе су до ставили :

1.  Млафан Подрашчанин и др.
2.   Марко Станоjевиh,
3.   Жеjько JОваниh,
4.   дубравка Брзица, Казzп`пIр и Тихомир Киш,
5.   А.д. "Електромреже Србиjе",
6.   Божидар Jовановиh,
7.   Радомкр Старчевиh,
8.  Урош Новковйh,
9.   драган Трифуновиh,
10. Олен,ка и Ъуро Маравиh,
1 1 . Ненад Стефановиh.

Примепба бDоi 1:
Примедбу су поднели МлаЬан Подрашчанин из Улице Буковачки до 3 из Петроварадина, и други.
Примедба се односи на парцелу фQj 6363 и суседне у К.О. Пе'1роварацин. Примедбом се предлаже
да се парцеле намене за породично станова1ье и да се власницима постоjеhих парцела површина
ман,их од 800 m2 омогуhи изкрац1ьа 1юродш1их обjеката, "имqjуhи у виду да предметне пкрцеле
испун,авqjу  урбанистичке  криткрцj)mю  за  предметну  намену  и  да  je  цредлогом  плана  веh
предви$ено инфраструктурно опремаве овог про стора".

+   Комисцjа за планове  сматра да   прI"едба  нцjе основана, уз  образложеі[ье  обраВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDимепба бDоi 2:
Цримедбу je  поднео  Марко  Станоjевиh.  Примедба се  односи  на парцеле  ф.  6483  и  6484.
Примедбом се цредлаже корекщjа регулационе лищjе тако да се ове парцеле не пренамен,уjу
за покршину jавне намене, jep "на парцелама поред   (6485 и 6489) има дово]ьно простора за
потребе прошире1ьа пута за аутобуско стqjалишге и остале jавне потребе", према доставIьеном
графишом приказу. Осим ширине регулащjе, чигьенице коjе иду у при]юг оваквом цредлогу су
и да се постоjеhи инфраструктурни прикл,учци и интерне инсталащjе веh налазе   на овим
парцелама, као и засади ораха коjи постоjе веh 30 година.

Комисцjа за планове прихвата примедбу.
КОмисщjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изjlожити на поновни
jавни увщ
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ПDимедба бDоi З:  '
Пр"едбуjеподнеоЖеіькоJованйh,УлицаСтаринеНовака21изНовогСада.Примедбасе
односи на парцеле бр. 4404/1, 4433, 4407, 4406, 44254 4425/5 и 4425/4 у К.о. Пекроварадин.
Пр"едбомсепредлажедасенепланкраулицакоjацрелазипрекопарцелефQj4433,"такода
се иста слепо закрши на почетку моjе парцеле". У примедби су изне" следеhи аргументи:

-     све наведене парцеле су "у мом власнишгву и нисам заинтересован да у будуhнос`ги деjlим,
шо иде у прилог томе да се структура неhе на терену уситнавати",
-      "парцеле бр. 4434/1, 4434/2 и 4435 КО Пе.Iроварадин веh имф излаз на постоjеhуjавну
површину,теимоваjкраккоjиjепланираннаделумоjепкрцелебр.4433щjепокребан",
-     "jавна површиназа криjlаз парцели ф. 4433 веhjе одвQjена уjужном делу парцеле и

довоjьнаjе да би ова парцела била граБевинска".

Комисиjа за планове прихвата примецбу.
Комисщjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изjюжи" на поновни
jавни увщ

пDI"едба бDоi 4:
Щэимедбу су поднели дубравка Брзица, Казимир и Тихомир Киш. Примедба се односи на
парцеле бр. 6398, 6399 и 6400. Примедбом се констатуjе да су све три парцеле у власнишву
подносиоца примедби у jеднаким деловима и да, по договору са оставинске расправе, укупнну
површину парцела треба поделити на три граБевинске парцеле прибjижно jедщашх покршина.
У том циjьу, примедбом се предлаже да се не планира jавна површина саобРаIi.фнице преко
парцеле  фQj  6400  како  би  она  остала jедна  самостална цэаВевинска парцела.  У том  шиjьу,
предлаже се и да се планщрана саобраhqjница скрати тако да се задовоjьи минимална пшрина
фроша.  Примедбом  се  такфе  предлаже  да  се  траса  планиране  саофаhфнице  помкри  на
Qредину меВе  са сУседним  парцелама бр.  6401,  6402/2  и  6402/3, jep  траса  у потпунооги на
цредметним парцелама, на 12% укупне покршне.
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Сшка брQj 3: Щ>едлог укидан,а дела планиране саобРаhаjнице.

КОмисIЦа за плаНове деЛимичнО прихВата прИмсдФу, Уз обраЗЛожене обраВИвача Наведено
у Извештаjу о спровсденом jавном увиду.
Комисиjа за  планове  сматра да je потребно  оваj  се"еIгг Нацрта  mlана изложити на
поновни jавни увщ

Пт]I"епба бDоi 5:
Примедбуjе под1ело Акционарско друштво "Електромреже Србцjе". Примедба се односи на
делове текста Плана и то:
-     У поглавjьу брQj 3.3. Енфгетска инфраструктура, СнабдеваIье елекцэичном енерщjом,
потребно je уместо: "Према условима прибавjьеним од ЕМС Ад, у обухвату Плана щjе
планирана из1рад1ьа далековода 110 kv, веh само адаптащjа далековода 110 kv ТС "Нови Сад
1 " -ТС "Рума 1 "." Написати следеhе: "Према условима крибав]ьеним од ЕМС Ад, у обухва'гу
Плана щjе планирана изградЕа нових далековода 110 kv, веh само адаптащjа далековода 110
kv бр.124/1 ТС Нови Сад 1 " -ТС "Рума 1"."
-      У поглавjьу брQj 3 З. Енергетска инфраскруктура, Снабдеван,е етIектрином енкрщjОм,
потребно je навести следеhе: "У случqjу градЕе лищjских обjеката од електропроводног
ммакрцjала (цевоводи, гасоводи, нафтово;щ, бакарни ТК каблови, енергетски каблови са
металним плаштом и др.) у обухвату предметног Плана, због индуктивног утищі.а
високонапонских водова коjи се налазе ван оквира граница обухвата Плана, покребно je
обратити се за услове А.д. "Елек'1ромрежа"."

КОмисиjа за плановс прихвата примедбу.



Ппимепба бDоi 6:
Примедбуjе поднео Божидар JованоыЩ Улица Николе Тесле 35, Каh. Пр"едба се односи на
пкрцеле бр. 6403/1, 6403/4 и 6403/5. Примедбом се предлаже другащjа траса планираног дела
улицеjкрраздваjаглавниипостоjеhепомоhнеобjекте(водоводнишахтисептичкуjаму)на
парцели , према доставjьеном прилогу.

Скица броj 4.

Примедбом се такфе предлаже друга вариjанта измене трасе ове уjlице, како би се омогуhило
формира1ье нових 7 кра$евинских парцела према прилогу.

Скица броj 5.
Комисиjа за планове не прихвата примедбу, уз образложе1ье да je за предметни локалитет
кориговано  саобраhаjно  реше1ье  кроз  примедбу  броj  10.  Нацрт  плана  потребно  je
кориговати тако  да  се  предметна  саобраhаjница  не  планира  а условjьава  се  обавезно
обjедиIьаваIье парцела истог власника jужно од исте како би се стекли услови да парцеле
са изграБеним обjекгима  постану граВевинске.
КОмисиjа  за  планове  сматра да je  потребно  оваj  се1мент Нацрта  плана  изложити на
поновни j авни увщ.

6



ПDимепба бт]оi 7:
Примедбу je поднео Радомкр Старчевиh, Улица Змф  Огн,ена Вука  14, Нови Сад. Примедба се
односи на парцелу брQj 6388#. Примедбом се предлаже да се:
-     Ширина планкране саофаh*е од ОТ2669 до ОТ2б68 смави сапланираних 11 на 8 m и да
крати трасу постоjеhег атарског 11ута (парцела брqj 6389),
-     Повеhа висина слемена са 9 на 12 m  Чюшто се моjа парцела налази у просторноj цеjши 3 -
Jуг, 1де je дозвоIьена спратност за пкрцеле веhе од 501 m2 По+П+1+Щ.немогуhе je 3 дозвоjьене
кориснеетажеизвестипоштуjуЁиограничеЕедамаксималнависинаслеменабуде9m",
-     Смаш проценат озеле1ьаван,а са 50 на 30% "пошго je пкрцелама оставjьена могуhност да се

формкрqjудвестамбенеjединице,саиндексомзаузетости30%,апкркиран,езатеjединицесемора
обезбедитинасамоjпарцели,узприступнепешачкеколскепутевеидруIссадржфе".

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу, уз образложене обраБивача наведе11О у
Извешгаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDимедба бDоi 8:
Примедбу  je  поднео  Урош  Новаковиh.  Примедба  се  односи  на  парцелу  броj  4435.
Цримедбом  се  констатуjе  да  je  цредметна  пкрцела  у  планкраноj  намени  породичног
станована, а на н,оj се налазе jедан стамбени, jедан пословни обjекат и три спрртска терена.
Намера подносиоца примедбе je да се на кредметноj  парцели задржи намена спортског,
односно спортско-рехабилитационог цен1ра до Г1ланом предвйБеног степена заузетос'ги до
30%. Како би се сви постоjеhи спортски терени задржали и били у функщjи планкране
намене, цримедбом се 1кредлаже да се кроценат озелеIьава1ьа за предметну парцеjlу уткрди
на 30%.
Комисиjа за планове прихвата примедбу.

ПDимепба бооi 9:
Примедбу  je  поднео  драган  Трифуновиh,  Улица  патщjкрха  Рфачиhа  9,  Петровкрадин.
1Тримедба се  односи на парцелу брQj  4240.  На овоj  пкрцели,  формирано je  8  гра$евинских
парцела и криступни пут у ширини од 8 m, према доставjьеноj скици. Парцеле су површинама
и  фронтовима  у  складу  са  правилима  утврВеним  Планом.  Примедбом  се  предлаже  да  се
фактичко стан,е на терену уврсти у План.
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Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу. Комисиjа за планове пр][][:mата да се само
за преметну  парцещу дефинишу посебна  правила за формира1ье стамбеног комплекса  без
увоБеЕьа jавне саобраhаjне површине.

ПDимедба бпоi 10:
ПримедбУ су под1ели Оле1ька и Ъуро Маравиh. Примедба се односи на планирану саобраhфницу
1іреко парцела бр. 6406/1 и  6405/1.1Ъимедбом се предлаже да се планирана саобРаh.фнице укине.
"Запарцелебр.6406/1,6406/2,6405/1и6405дтребаотворитипутнапарцели6406/3имапокршинуну

од свега 288 m2 и веh се користи као пут.  Због димензцjа je идеа]ша за ту намену, а за остале
намене je неупокребjьива. Парцеле 6403/, 64034 6403д, 6404/4 и 6403/5 проблем приступа треба
да  решавфу  засебно,  а  не  да  се  од  парцеле  6406/1  одузима  10%  покршине.  Зашо  би  нама
одузимали  земjьиште  да  би  комшцjа  на  треhQj   парцели  од  нас  (6403/1)  решавао  проблем
приступа?".

Комисцjа за планове п|]ихвата примщбу.
Комисщjа за планове сматра да je потребно катастарску парцелу броj 6406Ю КО Петровzірадин
планирати  за  jавну  саобраhаjну  површину  али  и  делове  суседних  парцела  како  би  се
обезбедиі1а  потребна  ширина  и  дужина  регулациjе  саобраhаjнице  за  прис'1уп  изграВеним
парцелама броj 6405Л и 6405д КО Петроварад1ш.
Комисиjа за планове сматра да je потребно оваj сегмент Нацрта плана изложити на поновни
jавни увщ

ПDимедба бпоi 11:
Примедбу je поднео Нещд Стефановйh, Улица Гери КароIьа 17/4, Нови Сад. Примедба се односи на
пкрцелу  брQj  4520.  Примедбом  се  предлаже  да  се  "дислоцира  планирана  трафостанща  према
щ1ложеном графичком прилогу, ради лакшег ускла$иваIьа планкраних позищj а обj еката".

Комисиjа за планове прихвата примедбу.
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Сходно члану 50.  Закона о планиран,у и изград1ьи, Извештаj се доставtьа обраЬивачу плана
на надлежно посту1IаIье.

Након поступаЕа по  овом  Извештаjу,  обраЬивач  плана  he  плански документ достави"
надлежном органу градске управе ради упуhиваIьа Нацрта плана у дал,и посту11ак доношен,а
односно на излаган,е дела Нацрта пjlана на поновни jавни увид.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 24. седнице Комисиjе за-планове од 19.01.2023.
године.

Вд Начелника

Градске управе за инске послове

деj ан Михаjловиh

T__:l=.:T-:I:-i:i=::i,:::---]-----l--:.,-::--:-



Jгi-.т_.рLБА=»«-з-А._Е

зmдm{"(- JАвнофЕдузЕтd: ГУРБАНИ3АМ.ЗйОдЗАУРБАИИЗАННОВН сАд,БулЕвАрцАрiJшАрАзm
Тепефо«: +З81 21 18ф2-199, фаD: +З81 21455-З95 Е.fRаiі: оmсе@пStdапЬmтs Vv"msuгьаАhгh.ф

t &   01.   -23ж

извЕштАJ
О сII|іовсдепом jавном увщду

уНацртпланадетал,нерегулацII].еI]Од|іi'чjа11сточноодпрпс'IзrшIогкуmзагробл,е
ФIIа АлI1беговцу у ПстроваБаднЕ]у     Г

Градоначелник Града Новог Сада донео je дана  17.11.2022.  године, заюьучак
броj:З`5-1011до21-П,дасеутв`Ьbу|.еНацртплана`детаjьнерегуйациjеподрйисточно
одкриступногщrтазагробjье±іаАIшбеговцууПетроварадину,излаженаjавни'увиду
траjану од 30 даЁ+а и то од 25. новембра `2022.{године do 24.~ hецёмбра 2022. године,
сваког радног дана,  } холу зЪаде 'JП  ..Урбанизам'.э Завод за урбанизам  НовI1  Сад,
Булевар цара Лазара 3, у времену од  9,00 до 14,00 часова, као и у простdриjама Месне

•\,заjеднице   ;,Петроварадин",   Пе1роварадин,   Чаjковског   броj   1а,   МесЁ'Ь   заjеднице
„Сремска Каменица", Сремска Каменица. Улица Марка Орешковиhа броj  1а и Месне
заjеднице „Буковац", Буковац, КараВОрВева броj 76.

У оставjьеном року за доставjьаIье примедби, предлога и сугес"jа. Стш`ло je 11
пр-едби.

1.  МпаВан Подрашчанин и др.
2.   Марко Станоjевиh,
3.   Жеjько JоЬаниh,
4.  дубравка Бfізица, Казиш1р и Тихомир Киш,
5.   А.д. "Електромреже Србиjе",
6.   Божидар Jовановиh,
7.   Радомир С"рчевиh,
8.   Урош Новковиh,
9.   драган ТрифуIювиh,
I 0. Олен,ка и Ъуро Маравиh,
1 1 . Ненад Стефашовиh,

Примсдба броj 1 :
Примедбу   су   поднеjш   Мла$ан   Подрашчанин   из   Улице   Буковачки   до   3   из
Пец.оварадина, и други. Примедба се односи на парцеjіу броj 6363  и суседне у К.о.
Петроварадин. Примедбом се предлаже да се парцеле намене за породично станован,е и
да се власницима постоjеГшх парцела површина ман,нх од 800 m2 омогуhи изградн,а

ПИБ: 1ф23777З
теqmі. рачуW. " Бакю «mеса: 160.923824ф

m"ч" бфj: 08tl37О)
•.БагіюПОша«сів`шqцwон_ица:200-2632220102934-31 шкфрадеm"ос":7111

-АИК банка; 105-З2666-98 )^
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l  lРl`.``ll`Шl`   Ш|1Н1`.Il`   l.l`   1К1.l;`Э1.   }     !ОШ    П"l`Ніl.ll``.i   .',{1    l}'|)|ll`lllШ`.{1-l.ПО|)ll`l`.(l~|1і`l`.Рі`:U||[ШL`

"РmМ   `'    [l`|`.і-|.\.iL|||{)М   ..Lі`.|.\    I|.|i`l|il,   ||(`|.|illt..l,.\    `i|1`t.i   К.2,   "l-||1imП.l.|  .\і1L`|}і`||,iі   Н   I||1iі|tll.К\

іраl)еіі,iі   ііо   ILіііIшраіш\і   ш.\іL`ші`іа".   !і   поііIоLlul3.і,}    і-tрііj   8.2.2.   ..  I}.|эіIі.ііічк{t-сIіорI.і<`t-

рекрсативііс површиі1е" кtіжс L`с`:  "Намсm ііоврі1пш je туризам. сIіорт и реI{реацііjа` аj"
могу1іа  .iс  и   ко`IбIIііаци.iа  па`іі`па.  Комm.I.ибіі.іііа  Iі."еі1а  jc  поіэо.Jііічііо  стаііоваIье."   У

ш`с.I.а|зh.}'   Ово1.   |lОI.llОГjlаВ.Ща  jl`   ,'lефIШИl`а|lО   ,1а   "ПОс.1-ojеhс   I1аР[1с,.1с.   ко.iе   ll,\|аj}t   `1а1ь.\.

П("|)ППШ}.   Н..1ll   I`-Оjl`  Г1і`  1`С`  (|)О|1`ШРi`.| П   О..Шilj:`|ltі`\|  ..lі`.lil  Эi`  |1еГ.\..'liШП.i.\   }.111Ц``  ПРі``1:1   ll..liШ} .

3€і..ір.;і{аI+аj}    сі`    н   .\tоI.}'   іI`Iiі.ш    `іiііі,}    1Iові)шіш.\    o..`    Li()()   m:.   iі.ш    пі'   \Iаі[,}-   ш   800   m:.

ПОс`тоjl`hll  шl|шl`..Il`  l1lljа jl.  HОВ|)lШ1I1а  .\ltlН,€l  o.`l  Н.kш(`.`|  }  1.вР1)енс`  .}1|  шt.il`Шшачlll`  пil.`|l.lll`.
•l.аl`.ol)l`    1`}`    I  ра|)е|ШlIl`l`.l`    }`.КО..Шкt`    Сl'    }.\|i`Il,.\.j.\..    I1|1l`.`lil    l`l1o.\l    Г1.:lап}..    .{`1ol.    ll.!;|ваj:шш   ,.ll'.Iil

ш`рцш`  з{і jаIш.\.  і.iіоГ)р!іIі:іjіL\'  і1овріIіші}.  ііjіIі  .i{`  t|і``іі\ііііэші,е  Iіро.ъі!:і.  i`.пі  11і`  м{Hі,і`  о..і  500

m_

1-11,,,мс.,1ба броj  2:

Прнмедб}'  .iе  [іоjіііео  Марко  Сі'ано.iеIшh.  l1рmіе,іба  се  односи  іIi`  парцс;іс  бр.  6+83   I1

6484.  ПріI.\H`.'ібt`.\і  се  г1ре,:і."ж'е  h.оіэекші.iiі  реі.}J.іацIюпс  .шшнjе і.ако лil  се  ове  тіа|эі[еле  ііе

іщ'шімі`іI,.\Jj}.   зiі   ііо1іііпш1і}.  .iinші'   н{імL'пі..  .iі`іі   "ші   шіі)Iіі`.:іi`ма  ііо|)і`.`|     (6+Х.i   і1   (tJ8l))   п`і[і
.|(`ВОJl,||0   HРОС`.l ОР{l   .Зil   HО.I Рl`Г`l`   |I|1ОllШ|)l`|lіil   1I}  Ii`    |.і1   il.\  l 0`').VСl{О   l.lil.iil.1lШ Ie   П   ОL`.|.iL|С.  .iаlШі`

поі`реГtі`"`  іIрііwа  ,іос.і.iііш,еііо`і  іі)i`фіIіIh'`ім  Iіііні`.а'з.\..  Осіім  іішршіі`  іu.і.}'лаціI`iі`.  іінIі,L`піші`

1(o.iС   Иі|У   }.   ПРl1..l01.  ()В€1l{ВО.\l   ll|)1`,.1..1ОГ}.  С}'   И  ,'1{`   Сі`   HОі` lОjі`|"   l1Ш|)|):1і` 1 |`.\.КГ}.Р|Ш   Щ1|ll`-..|t.\."

н   ініті`рііі`  ііііі.'тiL.I:шпjі`  1Ш   ііа.іiі'}і`    на  оіtіі`і   m`іщL`.`іi`ш`.   као  н  зiіса.ііі  іtі)iі.`iі  і{o.ilі   Hоі`іо`iL'

ве1і  30  і`t]ііL[на.

\hИ5   100237`77З

тек}іГіи  рачун   ..  Баhtа  і1Iітеса    .і60.923824.88

h`аiнчіIи  брэ.і   о81 '.r:=іЭі`1
•.  5зню Пс,шаtlс`а  іjjіед,:сL`r:іа   ;**:і.,?.J32220102С.Зd.`:.і

шиdір€і депатгіосw   ?`і `і .!
" А.іік банхtі    {`.:іS.З2665.98
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скща броj 1
Прпмедба сс прIивата.

J'= ` thт..±~€.'iСf*.tL-h+ФЧГ лН-~`  т!fі~ гfтt,.`ш ~Ё[    iг.* .` #t±-і±=Гi `j>< z.±L.г3хt=~ с мЬ J`Э  ..  s`  =€
`=\` ц`-

ОбразложеЕье:

=?:::ПР"i:+Т::`Ч=оmJ;;Т:::::::::::::;а;:jш:::о:С::;:::':::
катастарскQj парцели брQj 4497 К.о. Петроварадин у ПетровараjщЬ ГСлужбени ]шст
Града Новог Сада", брqj 48Ю2. Планиране заjавну покршину у hещі регуIіацЩе ширине
око 19 m, регулащjе су у овом делу може смаы1" променом намене.ових парцела
Катас"рске парцеле бр. 648З и 6484 би се обавезно     ищjале суЬедноj парцели брQj
6486. Све три пкрцеле припадфу истом вjlаснику.
Нова регулащ|.а би била усклаБена са планом регулащjе суседног плана, према Скищи
брQj 1а-

Сшца броj 1а.

ПИБ: 100237773
теqm ра({ун: -Банm Иіпеса: 160-923824В8

мат"«броj:08113700
" Банй ПОштанска штедио"ца: 200-2632220102934-31 шфрадепа"оm:7111

"АИКба№:-105.З2666:98 .._,i,\.



прm,е..,lба бI)oj з:
1 Iримі`jіft}; .iе пtt.:іпео Жеjі>ко .|ов{ішГі.  У.шщz` С.гарш1е  11овак{і 21  m  I Itівог Сад€і.

11ііш,ііі.``б:` с`і. ``,.tп(`сп  ш ш`рііі`..іі` і-`і),  +JOJ/l .  ++.i.i. JJ07.  -Н()f)` JJ=5  J.  J+2.i,/.i  Н  Lt-t2.i  L|  }

1`..О.  I lі`ТРОВcl|1il..llШ.   |  IРН.\lі`,'l`'tО.`t  L.і`  ПГ)е,.`Ш1Жі`  ,.|il  і`L`  |1а  |I..IiШПРzl  .\.'l11Щ1  |{t)jil  Щ1і`Ш`.Пl  11Рі]|<0

|Iа|1Ці`jlі`  Г)|)(іj  JJ.``.`.   " Iill`.О  ,:|il  і.L`  lIі. l а  і...1СП(`  .1:ШРI1Ш   I1;1  l 1ОЧі` l h-}   ,`1(tjі`   Щl|"Iі`. |c`".   У   J|РП.\lі`,.l`-Ш

1.)    ,,.!,,l.,.,,   1..., 1,.., ll11,,   l,1,,._\  .\,l.,,,.,, :

-        l.Пі`  ШШL`..ll`Нl.  IlЩЩі...|і`  l`}   "}   \l0`1   |l.Ii`і.lUШUН.\   ll   IlПl`i"   i{llllUЧ1і`l.ОВаП  ,.lil  }

`~)\..1\.lШОL`I  П   .'1і`.111.\1.   Н1  I()   ll.lL`   .\    П|1|l.|`tl     1``\|і`     11|   L`t`   L.lР.\1`-1.\.|)іі   l1і`11і.   Hil   1і`|1і`11}

\,с 111  l l,il l1il  11 l .I -

"шрііі`jю `iр.  J+:tJ,' 1. J+.`1, J  п  +J.'`5  |\-0  I 1і. і []tшарiі,.,`іііі  ві.h  іі.`.іiіj}  ііз..іiі.з  іііі

Ш1Стоjсh}.jа|ШУ  ПОВР1Шll|}J. Те  1"  Оrtil.i  h.Г|аК  Кttjll jC ШIаlШРclll  l1а деЛ}J МО.iС  IlаРЦеjlе

біі.  4+33  і[і]jс  пt`і.|tебi`іі"`
"jавіш I1оврішіші за  іііэіі;іi`з  11арііеш1  бр.  443З  ві.1і jL` одв`].iеші  .\.j.\і'жш``і  jіеj'і}

Ш`РLlі`..Iі`  l1..lОНt`..l,Н:` .iі`  .-lil  `'`1l  Om  Ші|Щі`.lа  іill..1:`  I  |1{ll)і`IШIlі`h.:l'..

пр,,.`,`] ,.,,,, i,  сс [tрm,,i,,.it.

Обг.аLіонюіIю:
МО|Уhl`  jl`   сL-раhl`Щ`   uЛil.IШ|"||l`   }...1пц1`,   o/|l|ol.l1о   п|"|l`lшhе   ее   Рl.|}`..таl`lIjа   щм`;1`lеIlТl`

плаI"ране      іце. премаСкицIі броj 2.

П}1s    1.002З','.77З

:.=.і.іl`Z  рt]`і`іu   "  sа-<ё  іtн-ссё    `,60.{і2382J.85

ііа: и`ін.^ брс)   1`811 З-.``€.
"  5аніа  Пt`шtаіI,:к:і ii;:еа+с j,іu,з   2.:\::.;і:,322z'Оі СI29`14-3 :.

ши.Фра ,іелатhсrvтн   7 і .і :
•.  АIіК бt`нt.а   і65``j2Б6ё.€і`?

L/.'

4`
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Примедба бр`рj.4 :

нН+гфц`+gр~Фч..'6398;`'63`9g.ЕЁГgjЁ

й=--J..    =+6.-*   €2F,ПРИМедбУ"Сi;П9.ТНЖI д!!€,Р.gр,ча БрзИца, К_азимкриТихомир Кчш. Пр"сдба ~с.gодFgси          u

ЁLЁЁLJЁЁЁЁLiЁЁнЁйБЁйiiЁЁЁЁЁййЁЁЁЁайf5ай6йЁйиЁма[Оьйй+и FЖ?-Т++Ls:?е Т`Ит Ч+аРtgеле у
да, поtдоI`овору са'_оставшске ,L~ L-

Ьас-dравуеТ3jRйЁу  цТgвi;iпйJ fп-арц~еj~а ` iЬеба--`ЁБiеЁай-' 1Ёа  тйL  граВе-`вLй~нске . п+аЁЁел=е

j=::Шп:ьОiедТаЗК::бПрОЁРа=:#еОкЬ:Та::'елПёР`:рео:б:z.o;::еоШб=еоднаа:=ПаЛg::
сачосталЁа  граВ?винска  парц.ела.   У  то`м  _цтьу, t префаkе'{\\€_е  и, да  се  плашрара
саобраhаjнт?` скратч ,тако да се задовоjьи минимална шиЬi[на гфро'il[z;: Т1римедбом dё

},~--

такоВе  преалаже да-`се траса планиране  саоЪраhаjнице  ";еЬи  на  средину  ме8`е  са
суседним парцелама бр. 6401, 6402/2 и 6402/3, jep траса у потпуности на предме'ш"
парцелама, на 12% укуше површине.

СликабрQj.3:Предлогукидашаделапланиранесаобраhqjнице.

Пр"едба се делнмIічно прIнвата, а дспнмIIчЕю не прнхвата.

обtюшфкеЕЕ"
Ilрихmа  се  део  примедбе  юjи  се  односи  на  скраnеIье  планиране  саобраhqjнице.
Могуhе je скраmи планирану саобраhаiницу, уз формира1ье нове везе са паралеjшом
планираном саобРаПqiницом наjугу, према ск1щи брQj 3а.
Не пржваIа се део примедбе юj.и се qдIIоси на померан,е планиране саобРаhаjнице на
Qуседне парцеле. Планирана саобраhztjницаjе осовином посгавjьена на мфу парцела, уз
деі1имична одсгупанй, посебно у случqiу парцеле брQj 6401 юjа всh има узак фрощ од
непгго ман,е Qд 10 m, према постоjеhоj уjlици.

ПИБ: 1СЮ23777З                                                                                       uатmм броі`: 08113700
текуhк Рачуіі: " Ба«а Юттеса: 160-923824ф   -.., ~      .. Баm ПошfанdхiтiiпЁдйLЬнф: 200-2632220102934€і

шфрадепа"Ос":7111
"АИКбанkа: 10532666-98    -



СItица броj 3а.

ПрI]ме,чба броj 5:
ПРШШi}  .iС  HО..Ше.-Ю  .J\h'IUНШl|ЩI`.і1.-l|1.\.Ш.mo  " I-.„.lі`Щ1О\tРі"tі`.е Сіі\iП iL`'..  I1РШіі`..ui:і і`і`

О..іНОі`Н  На  ..іе..IОВі'   іL`і\.і`.іzі  1 I.іi`Iіа  п   і(.і:

-У  l|ог.іав.ъ}  броj  З..З.  LпL`ргі`ті`h.а  іш(|)ііi`і`тi)} I`-L` ііа.  СIіа6..іL`в:шс  е.-іL`к'і.іэііішіім

і`пі`рl.іIj`)`1.  llО.1.РебHО jі`  }..\tі`і`ТО:  "11|)і``1{1  }.і`..1О1Ш\1а  Il|)lIt-1,Ш..l,і`Ш"  {u  [=МС  ,і\д.  }

{tГ)}.хвiіТ.\.1  L.Iаllа  Ші.iі`  іі.Ъіі1щі{]Ші  іIзі.ііiі.іп,iі  ..і[`.іі`h'оI`о,гі€і   11 ()  1`\..  іtі.h  сzігііо

i`,і.`€іIгі{`Iшj:` .іі:іJіек(шош`   11 ()  kv  ТС  "11овп  (`ал   1 "  ~.  .|.С  "l'.\J`і€і   1 ".''  I lаішсiіш

сjlелеhе:  "Г1рема условіt`іiі іірибаііjl,сн" о,гі "С` Ад, у об}Jхвату ПлаIіа шIjс

ііjіанираші і1зградіьа по[ш ,-іаj'іеI{оIю..іа  110 kv.  ві`h с{`,\Iо [ііаіIтаііііjа .ііаjіеі`-овода

і  іо  kv  бр.124,J1  ТС  "11о1ш  Са:і  1 "  -ТС  "Р}'.\іа  1''."

-      У пог.іавл,.v біtо.i  3..U.:нергетскt"ш|)рi}стр}'hт}tга. ('наб,іеван,е е.іектгшчно.`і

і`Hс`іШіjО`Un).|.Ре`'ШО  iL`  Шln`і` 1 П  і`.:lі`,`.іL`Iіі`:  " `'.  с`.-1 } Чiі.i}'.  I.р{і..Ш,і`  .-Ш НПjСl<Ш  ОГ`.iL`КіШ

о;і  L`.`іСК ll)ОIIРОВОд|IОl   .\|i` Iі`і)ПjШ  (Ці`ВОВО,.IіL  I :`С`)Во,'ііі.  Ші(|).іОВо..іП.  б{`h.{ііШіі  .I.1\-

Itаб,.ювіI.  і`пі`ргі`гсі{п  I{iіСt..Iоіш  с`{і  метіі.!ііпі`t  п..I:іпі.іом  п  ,'ір.)  }.  о`i.\`хі!а.і у  іIрL`,:і`\Iі`тн{tі.

I 1..іана.  з`iоI-іііі,Jіукі`шшоі.  }.і.шіаji`  іші`oh.он{`пОііі.h.+Iх  і3tі,'іова  і\.о.iн  (`і.  іі:іJIі`эі'  вш1

О1(ВИРа  |lliШnЩ  ОГ`} .`1|il l`i`  1  L'lilШt.  |lo.| Рі`Г)|Io jі.  ОГ`Ра1111.П  і`і`  Эi`  } С.`|ОВL`  t\./|.

"Е.іек.і.ро.\іре-л`-а"."

Пр[]мсііба сс Iтр[[хва.[`а.

обшзJ,Ожl,цzЁi
I lрL`,'іjlo.th.е|w  ііэ`tі`ііі`  теі{сm  1іі`  і~іШ п  } і-ііаl)і`m  }.  'і'і'і\.с і   l  l.`іiшi`.

прm,l,,Flб:, броj (,:
11іііі`1і.... іГі}' jс`  ііошо  Ьо-,I`'іі,.іар  `|ііі3ашіIшh.  Ъ'..шш`  11іік`і,1с  '| і.сш.  .`5.  l\-аh.11ршіі`,.і`~tа  і`і.

t]...іііttсH  па  шіші`.-1с  `iр.  (іJ()..`,'1.  r`1()..` Ч  It  {tJ().1і'`s.  Піtп,\іL.. і`iо.\і  і.L`  щtL`,.і..іiі.,і`.і` ..і|t}'i :іішjiі  гг}iіі`а

lI..IillШРilllОI   ..lL`.lа  }..IШ`l` .ic`Р  |):13..Ша.il`  I...l:uШП  П   lIОі`ТОjL`hі`  Ш`МО11|1і`  (ЦijіЧШ  ( ВС`..l0|tt`,"

шах.і. и сеп"чк-}'jаму) ііа іIаіэцеjш ` прсма ііt`ставjі,сіюм пііиjіог}і.

J,`аm,,м брс,:  с)5.,`:`-.:':`                                                                            шиФра деіI,і;нссiг.  Tt l tГ`iИБ.   l01)2Г;..J773                                                                                                                           іIі`ііи`Iнu  Uи,:   L`сi і  і.`.`...

тскучи  рачуh...  Бац{а  ,іI,:еса    :6О-tі2`:..824-Б€                     ..  Эачіа  Гіэштаііск:нLтед,існt`іі.і   :J(,(t-?53222С.I`tЗ29З^.:L.                         ..  АtlК  6эmа    l95  З:З65`s;



Скица броj 5.

Примедба се делIIмпчно п|]ихва.m а делимIIчIю IIe прIіхвата.

ОбDаЗЛО2ЕЮЕЕЖ

Прихвата се део  примедбе  коjи  се  односи на помера1ье попречног дела пjіаниране
улице, на позиіщjу коjа je прешожена пр"едбом, према скици брQj 4а. Исювремено,
скраhхiе  се  планирани  део  трасе  jep  je  на  овqj   начин  обезбфен  приступ  сви+м
посюjеhим парцелама, уюьучуjуhи и парцелу брQj 6405/1. На терену постоjи интерни
приступ  и дру1им  парцелама према западу,према скици броj 4б,   коjи  се задржава,
односно не мора функционисати као површинаjавна намене.
Не прихвата се део примедбе коjи се односи на продужсггак трасе саобраhф.нIще због
изузешо неповоjьног пада терена, што би довеIю до нагиба саобраhz`jнице и веhег од
20%, шо щjе могуhе реализовати, према правилима струке.

ПИБ: 100237773
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Не прихваmсе_део примедбе коjи се одгюси на повеГ]ане висине слемена. За планирану
спратносшладзеhших`.етажадо Л+ I +Пк-и vза намену породичног -станован,а довоjьна .`
висина слеме[m 'до  9  m.-`Уt. овучвнсImу-не улазе подрумска, а `'сутереflска стажа:=улази
само делимишо+-у~делу-гкоjи мш"ално изнад нивоа терена.   Zh * *`    .тэыш-t`    -гФтr r   ,-+ф_-,
Не-йЬii*+й-й^_ёё',-дТёа~ф-й-ме-jібе`кЬjilёёБдіi-о-с?:Ii5Тс,`ГаЕёiЁе-пfГоценТа-з~аУзётост-й.Овm`I
планом се намена простора мен,а од намс[1е викенд станован,а, іодносно воhарско -
винокрадарске  зоне,  у  породич1ю  с.1ановане.  Цео  простор  }  обухвату  плана je  у
непосредноj близини националног парка "Фрушка гора", односно, ова зона je у граници
зашитне  Зоне  национаjlног  парка.      Због  тога  су  правила  уреВен,а  и   iра$еы
прилагоВена  конкретном  просторном  контексту,  односно  нису  миI"мална  могуhа.
Како je  предметна  парцела  површине  8572  m2,  планом  дефишсана  могуhнdст  за
препарцелациjу  и  изградIьу  обjеката  омогуhиhе  веhи  броj  гра$евинсшх  парцела  и
обjеката на простору коjи je до сада био готово нешграВена (изузев помоhlюг обjекта
од |5 m2) зелена површина.

62ЁШ--~~±Ё.Ё§-2ЁЁНы=-'-®'`-ЪЁ#FЁш]

ск- фQj 6.

П|]имедба брqj 8:
Примедбу je поIщео  Урош НОваковиh.  Примедба се односи  на парцещ брQj 4435.
Пр"едбом св констатуjе да je предме"а парцепа у планкраIюj намени порQдичног
становаЕа, а на Iьоj. се налазе jедан стамбени, jедан пословни обjека.г и три спортска
терена. Намера подносиоца примедбе je да се на предме"оj парцеjlи задржи намена
спортског, односно спортско-рехаби7ппащюног центра до ГПаном предвй|j еног степена
заузетос"  до  30%.  Како  би  се  сви  постоjеhи  спортски  терени  задржали  и  били  у
функщjи планиране намене, примедбом се предлаже да се проценат озелеIьаваIьа за
предметну парцелу утврди на 30%.

Пр"едба се прихваm

обD"ожеЕЕ"
3бог специфичне намеше,  коj.а je ПлаIIОм  предвиВена као  компIIементарна основноj
ннаме11и  породичног станова1ьа,  и  затеченог ста1ьа изграВених  спортских тсреm коjи
представjщjу  специфични  вид  заузетости  парцеле,  могуhе je  за  конкретну  парцелу
утврдити ма1ьи степен озеле1ьаван,а, Односно он би из[1осио миннмално 30%.

ПИБ: 1СЮ237773
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Примедбу су поднели Олен,ка и Ъуро Маравиh. Примедба сё односи на йширану
саофаhz}jницу  цреко  парцела  Ф.  6406/1  и    6405/1.  Примедбом  се  предтіаже да  се
планирана саобраЩнще уюше. "За щщеjlе бр. 6406/1, 6406/2, 6405/1 и 6405д треба
отворити пут на парцелй б406д има повщ11шу од све[а 288 m2 и веh се корисш као
пут. Због димензцiа jё идеална за ц намену, а за осгале намене je неупотребjьша.
Парцсле 6403/, 6403ф  6403Лз  6404/4 и 6403/5  пробjlем присIуm треба да решавq.у
засебно,анедасеод+пкрцеле6406/1одузима10%површине.Занhобинамаодузимали
земIьишIе  да  би  комшцjа  на  треhQj   пкрце71и   од  нас  (6403/1)  решZшао+ цробI[ем
приступа?".

ПрIIмецба се де.гIIIмIIчно пl]flхвата.

ОбD"ОжеIье:
Прихваm се део примедбе о одваjан,у делова постоjеhих парцела за површину jавне
наменесаофаhqjницеюj"бисссма1ьилапокршинапланиранесаобраhфниценадещі
11арцеле брQj 6405/1, према Скици фQj 4а.
Не прихвага се део пр"едбе юjима би с€ укинула планирана саоб"шща jep се
Еьоме  обезбеВуjе  приступ  jавноj   површини   више  парцела,   ТакоЬе,   на  трасI1  ове
слаофаhфнице je веh урфена интерна саобРаhqjm покршина юjом се приступа овим
пар1юлама.  Парцела фQj 6406/3, коjа има све карактеристике юjlског   приступа, се у
пракси не корис" за оцу намену.

ПИБ: 1ОО23777З
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