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На основу члана 142. ПОсловника Скупштине Града НОвог Сада, ynyhyje
Вам се Предлог плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици, са Извештаjем КОмисиjе за планове о извршеноj  стручноj
контроли Нацрта плана детатьне регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици пре излаган,а наjавни увид и Извештаjем о обавтьеномjавном
увиду у Нацрт плана детал,не регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у
Сремскоj  Каменици,  Образложен,ем и За1с]ьучком   Градског веhа Града Новог
Сада,   броj: 35-712/2022-11 од о9. окгобра 2023. године, с молбом да се Предлог
плана  детаjъне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици,  уврсти  у  дневни ред  седнице  Скупштине  Града НОвог  Сада  и  да
Скупштина донесе План у предложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7.  Статута Града НОвог Caha ("Службени лист Града
Новог Сада"  броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на 87.  седници одржаноj  09.
Октобра 2023. године, поводом разматран,а Нацрта плана детаjьне регулациjе простора
"Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици, доноси

з А к л, у ч А к

1.      УтврВуjе се Предлог щана детаjьне регулациjе простора "Ливаде I" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици.

11.      На  основу  члана  142.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставjьа  се
председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  детатьне  регулациjе
простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици са Извештаjем Комисиjе за
планове о извршеноj стручноj контроли Нацрта плана детатьне регулациjе простора
"Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  пре  излаган,а  на jавни  увид  и

Извештаjем о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана дета]ьне регулациjе простора
"Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици и предлаже да Скупштина, након

разматран,а, донесе план у предложеном тексту и зактьучи :
" 1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комиси].е за планове о извршеноj

стручноj  контроли  Нацрта  плана  детатьне  регулациjе  простора  "Ливаде  1"  на
Алибеговцу у Сремскоj Каменици пре  излаган,а на jавни увид са 25. седнице од
26.01.2023. године и Извештаj о обавл,еном jавном увиду у Нацрт плана детаjьне
регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици са 46. седнице
Комисиjе за планове од о3.08.2023. године.

2. ЗакIьучак са планом и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граВевинске послове."

1П.       За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених
радних тела, одреВуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-   деjан Михаjловиh, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граЬевинске
послове.
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ПРЕдМЕТ:   Мишл,е1ье на текст припремjьен за нацрт плана детаjьне регулациjе
простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици

У  Градскоj  управи  за прописе размотренj.е текст припремjьен за нацрт
плана детаjьне реIулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици.

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремл,ени  текст  нацрта  плана
детаjьне регулациj е.



прЕдлог
На основу члана З5. став 8. ЗаItона о планира1ьу и изградн,и („Службени гласIiиI{

Републике Србиjе", бр.  72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,  121/12, 42/13 -УС,
50/13  -УС,  98/13  -УС,  132/14,  145/14,  8З/18,  31/19,  37/19  -др.  закон,  9/20,  52/21  и

62/2З)   и чjlана  З9.  тачка 7.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог
Сада", броj 11/19), Скупштина Града Новог Сада на
доноси

седници

плАн дЕтАлшЕ рЕгулАцил
просторА „ливАдЕ 1" нА АлиБЕговцу

у срЕмскот кАм1шици

године'

увод

Планом  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици (у даjьем тексту: План), обухваhен je простор у западном делу Алибеговца,
површине 42,61 hа.

Са  западне  стране,  граница  Плана  поклапа  се  са  границом  Плана  генералне
регулациjе Сремс1(е Каменице са окружен,ем („Службени лист Града НОвог Сада", бр.
32/13,  9/21,  28/21  -др.  план,  52/21  и  42/22).  Уз  источну границу  Плана простор je
намен,ен     породичном     станован,у,     као     и     туристичко-спортско-рекреативним
површинама, коjе се налазе уз северну и jужну границу Плана. Површине резервисане
за гробл,е делимично се пружаjу уз jуіItну границу Плана.

доношен,ем Плана стекли су се услови за планско регулисан,е простора и дал,е
усмереван,е развоjа  у  складу  са плановима вишег реда.  Израдом  Плана омогуhен je
примерен  и  одржив  hросторни  развоj,  пре  свега  очуван,ем  природних  вредности
подручjа овог дела Алибеговца.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1. општи д1ю

1. Основ за израду Пла11а

План je изра$ен на основу Одлуке о изради Пjlанадетаjьне регулациjе простора

„Ливаде 1" на Аjlибеговцу у Сремскоj  Каменици, коjу je донела je Скупштина Града



Новог Сада на ХХ1 седници 29. новембра 2021. године („Службени лист Града Новог
Сада", броj 51/21 ).

Плански  основ за израду Плана je План  генералне регулациjе Аjlибеговца са
подручjем  за  породично  станова1ье  на jугоистоку  Петроварадина  („Сjlужбени  лист
Града Новог Сада", броj  8/19), (у даjьем тексту: План генералне регулациjе), коjим je

утврЬено да je основ за реализациjу на обухваhеном простору план детаtьне регулациjе
и  утврБене  су  претежне  намене.  Планом  генералне  регулациjе  обухваhени простор
намен,ен je заштитном зеленилу, туристичко€портско-рекреативним површинама (П-
П+2),   пар1{-шуми,   општеградским   центрима   (до   П+2)   и   породичном   станован,у
спратности до П+1+Пк.

2. Извод из Плана генераjlне регулациjе

Планом  генералне  регулациjе  дефинсан  je  концепт  уреБен,а  за  простор  у
обухвату Плана.  Обухваhени простор je према Плану генералне регулациjе намен,ен
заштитном зеленилу, туристичко-спортско-рекреативним површинама (П-П+2), парк-
шуми, општеградским центрима (до П+2) и породишом станован,у (П+1+Пк).

„Опис постоjеhег ста1ьа

Положаj  Алибеговца и природне вредности овог локалитета допринели су да
последн,их  година  буде  интересантан,  не  само  за  викенд  станован,е  и  подиза1ье
вино1рада и воhн,ака, него и за породично станован,е.

Близина главних градских саобраhаjница, као и добра повезаност са градом, Оваj
локалитет  изjедначава  по  приступачности  са  осталим  деловима  крада,  а  положаj
централног просторног потеса на брду,  измеВу осталог,  пружа и3ван-редне  природне
услове не  само за станова1ье и  викенд-становаIье него и  спортску рекреациjу, као  и
друге ванстамбене садржаjе.

(...)

Алибеговац     караItтерише     нагнут     и     брежуjькаст     терен     и     присуство

фрушкогорских потока (Роков, Буковачки и Заношки).
Наjвеhи, средиш1ьи део простора обухваhеног планом представjьаjу парцеле под

воhн,ацима, винокрадима, ливадама и ораницама."

прЕтЕжнА нАмЕнА зЕмjьиштА
Концепциjа уреВе1ьа
„Систем зет1енила употпунуjу зоне заштитног зеленила, Itоjима се као зеленим

коридорима  успоставjъа  веза  измеБу  шумског  простора  залеВа  (Национа]ши  парк
„Фрушка   гора")   и   „Парка   института   за   грудне   болести   и   туберкулозу"   Itao   и
Специjаjшогрезерватаприроде„Ковил,ско-петроварадинскирит".



Каодеозеленогкоридора,планирасекомплекспарк-шуме,димензиjаутврВених
у складу са показатеjьима о планираном броjу становника и фактором приступачности
парковским површчнама.

УреВен,е  и  коришhеIье  простора  на  подручjу  плана  се  заснива  и  на  начелу
заштите   и  ревитализациjе   животне   средине  и   Iрадитеjьског  наслеБа,   природних,
културних и створених вредности.

(...)

Простор обухваhен 1раницом плана, налази се у заштитноj зони Националног
парка „Фрушка гора" и непосредноj  близини споменика природе „Парк Института за
1рудне   болести   и   туберItулозу"   и   Специjалног  резервата  природе   „Ковиjьско   -
петроварадински рит".

Заштита  природе  и  животне  средине  се  базира  на  успоставjьан,у  еколошких
коридора дуж Роковог, Буковачког и Заношког потока, успоставjьан,ем континуитета
зелених површина и обезбеБеЕу заштите земтьишта, воде и ваздуха."

мЕрЕ зАштитЕ просторА
мЕрЕ зАштитЕ зАштиъЕних природних цЕлинА

„Урбане   садржаjе   распоредити   по   принципу   зонациjе   коjом   се   одреВуj.е
минимална удаIьеност обjеката од еколошких Itоридора и намена простора унутар зоне
директног утицаjа на коридор.

Минимат1на удаjьеност планираних обjеката коjи захтеваjу поплочаван,е и/или
осветjъен,еjе 20 m а оптимално 50 m од обале."

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕн,А
прАвилА  урЕъЕЕьА  и  грАъЕ1ьА  усhшАвАгуъЕг  кАрАк1ЕрА  зА
цЕлинЕ и зонЕ зА котЕ тЕ основ зА рЕАлизАциТу плАн дЕтАIьнLЕ
рЕгулАпиJЕ

Станова1ье

J7ороЭZjч#о  сисrIfобаrье  подразумева  изградн,у  jедног  стамбеног  породичног
обjекта на парцели,  спратности до  П+1+Пк,'| са приземним  помоhним  обjектима,  и
максимапно 3  етаже.  С обзиром на конфигурациjу терена, могуhа jе, чак и поікеjьна
употреба  сутерена  и  у  том  сjlучаjу  je  дозвол,ена  спратност  Су+П+Пк.  У  оквиру
породичног обjекта могуhе je формирати максимално 3 засебне стамбене или пословне
jединице. други обjекти могу егзистирати као засебни обjекти или као анекс 1`лавном
обjекту, у функциjи послован,а, гаражиран,а, Оставе и слично, а искjьучиво су приземне
спратности.

Обjекти могу бити слободностоjеhи, у низу или двоjни. Минимална површина
парцеле за изградн,у слободностоjеГіег обjекта je 300 m2, а максимална 600 m2 с тим да



се због конфигурациjе терена на подручjу рбухваhеном  планом може одступити од
наведеног максималног парамекра. Препоручуjе се да парцеле не буду ман,е од 500 m2.
Минималнаширинауличногфронтаjе12m,уздозвотьенутолеранциjудо10%.

За двоjне обjекте минимаjlна површиhа парцеле je 200 m2, а минимална ширина
фронта 8 m.

За обjекте у низу минимална површина парцеле je 200 m2, а минимална ширина
уличног фронта 10 m.

1

Максимални индекс заузетости на паг!цели je 40%, за обjеmе у низу максимум
50%,  а максимални индекс изкра$ености  1,2),  односно до  1,5  за породичне обjекте у
НИзу. Због конфигурациjе терена на подручjУ Обухваhеном планом мо7ке се Одступити
од  поjединих  критериjума  (веhе  парцеле,  а  ма1ьи  индекс  изграБености  и  индекс
заузетости).                                                                        '

Препоручуjе се да се индекс заузетости| парцела веhих од 600 m2 обрачунава тако
даjе основ за обрачун 60o m2.

Развиjена корисна површина породичног обjекта на парцели не сме бити веhа од
480 m2 (нето) осим у просторним целинама коjе су определ,ене као зоне са станован>ем
вишег комфора.

Гаражиран,е и паркиран,е je исктьучиво у оквиру парцеле.
Гра$евинска линиjа се  утврБуjе на м±нимално  5  m од регулационе линиjе.  У

складу са условима на терену,  односно конdигурациjОм земтьишта,  положаj  обjекта
мо>1{е одступити од наведеног правила.

ПОстоjеhи  обjекти  породичног  станован,а  могу  се  докрадити',  дозвоjьава  се
н,ихова промена намене,  као  и изградн,а помоhних  обjеката, уз поштова1ье индекса
заузетости и индекса изграВености парцеле.     ;

У приземjьу стамбених обjеката иjlи уiосталим обjектима на парцели, може се
обавл,ати иослобсиье у оквиру делатности из  области крговине,  услуга,  сервиса и др.
коjе  своjим  радом  не  угрожаваjу  функциjу  станова1ьа.  Унутар  зоне  породичног
станована могуhе je планирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатЁОст не укрожава
станован,е   у   смислу   буке,   загаВен,а   ваздуха,   повеhане   фреквенциjе   саобраhаjа,
нарушаван,а услова паркиран,а и сл., Односно делатности чиjа технологиjа рада и обим
транспорта коjи генеришу, не утичу негативно на остале функциjе у окружен,у.

Услови уреВен,а и граВе1ьа обjеката су исти као за породично станован,е.
Унутар намене породичног станован,а могуhа je реализациjа садр7I{аjа као што

су:   соzіz!і.аU##   (геронтолошки   центри,   специjализовани   центри   за  рехабилитациjу,
домови пензионера), обрaзоб#z{ (предшколске установе, школе) и зфабсибе;Jе);с#2о#о6е,
рекрео»zиб#2j z{ с7€ор;7iскZj комплекси и површине. За планиране садржаjе на парцелама
површине до  2.000  m2 примеIьуjу се услови уреВеЕа, граВен,а и  парцелациjе за зоне

]Под  доградн,ом  се  подразумева  извоbеIье  граВевинских  и  других  радова  коjима  се  изгра$уjе  нови

простор ван постоjеГіег габарита обjекта,  као и надзиDиван,е  обjекта тако да са 1ьим  чини краГ)евинску,
функционалну или техничку целину.

4



породичног станован,а уз примену норматива за одреВену делатност, док je за парцеле
површине  преко  2.000  m2,  са  минималним  уличним  фронтом  од  20  m,  обавезан
урбанистички npoj екат.

дравила за израпv vрбанистичког п_Dоjекта:

-   максимаJшо дозвотьен индекс заузетости 30%;
-   максимална спратност обjеката je Су+П+Пк или П+1+Пк.

За сваку поjединачну парцелу на коjоj  се планира изградн,а обjеката било коjе
намене,  а  коjа  се  налази  у  зони  терена  неповоjьног за  изградн,у  (...),  као  терен  са
посебним   условима   за   изградн,у,   обавезно   je   извршити   инжегьерско-геолошка
истраживана.

Породично   становаіъе   у   затвореним   стамбеним   коміUіексuма   се   мсіжсе
планирати на парцелама чиjа je минима]ша површина 1200 m2, где je могуhе остварити
кваjlитетниjе станован,е. За организациjу оваквог типа станован,а потребна су наjман,е
четири  обjекта за двострану  ориjентациjу,  односно  три  за jеднострану ориjентациjу.
Основни  минимални  модул  (припадаj.уhа  површина  комплекса  по  обjекту)  при
организациjи  оваквог  станован,а je  400  m2.  Спратност  стамбених  обjеката  у  овим
комплексима  je  максима]1но  П+1+Пк.   Максимални  дозвоjьени  индекс  заузетости
износи ЗО%.

Завршна етажа обjеката може бити обликована 1{ао поткровIье са косим кровом
коме je нагиб кровних равни око 30О, али су могуhи и кровови са блажим нагибима или
равни.

У Оквиру сваког комплекса дефинисаhе се парцеле под обjектима и заjедничко
коришhен,е слободних делова комплекса, са интерним, приступним саобраhаjницама, и
уреВеним   озелегьеним   просторима.   За  комплекс   се   планира  уреВен,е   слободних
површина и н,ихово  озелен,аван,е,  при  чему се препоручуjе да половина слободног
простора буде озелен,ена.

Паркира1ье или гаражиран,е возила за сопствене потребе мора се обезбедити у
оквиру комплекса, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место.

За  реализациjу  ових  комплекса  планом  детатьне  регулациjе  he  се  утврдити
обавеза израде урбанистичіtог npoj екта.

У   северном   делу   подручjа   планирана   je   комбинациjа   породичног   и
виШеПОрОдИЧноГ   станОВан,а   Ниже   СLратноСти    (с.и7ал4бе#и   коLииекс   Са   иОСеб/tz4w
правuлшlФ.

У оквиру овог комплекса дефинисаhе се парцеле под обjектима и заjедничко
кориIIhеIье неизграbених делова комплекса, са интерним приступн" саобраhаjницама
и уреВеним озелененим просторима.

Спратност породичних стамбених обjеката у комплексу je максимално П+1+Пк.
Вишепородични  обjеItти  1{омплекса  могу  имати  спратност  до  П+2+Пк  и  до   10
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стамбених jединица. Могуhе je изво$ен,е сутерена испод сваког поjединачног обjекта,
чиме би се обезбедио простор за паркиран,е, техничке просториjе и слично.

Паркиран,е или гаражиран,е возила за сопствене покребе. мора се обезбедити у
оквиру комплекса, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место.

Зареализациjуовогкомплексапланомдетатьнерегулациjеhесеусловитиизрада
урбанистичког npoj екта.

У  оквиру намене  сисr#оба;ье  с  иосло6с7гьел4  планирана je  изкрадrьа стамбених,
стамбено-пословних  или  пословних  обjеката  с  тим  да je  заступjьеност  пословних
садржаjа минимално 20%. Препоручуjе се да учешhе послован,а буде око 50%. Могуhе
je утврдити  и другачиjи однос приликом разраде плановима дета]ьне регулациjе.

Пословни садржаjи су превасходно они Itojи су комплементарни станован,у као
шго  су  садржаjи  пословно-трговачког  и  угоститеjьског  карактера  (област  трговине,
занатских  услуга,   сервиса,   угоститеjьства).  дозвоjьени  су  и  садржаjи  из  области
здравства, културе, социjалне заштите и сл.

Од  могуhих  делатности  изузимаjу  се  производне  или  привредне делатности,
услужно-занатсіtе делатности коjе околину могу да угрозе буком, гасовима, отпадом
било коjе врсте и сл. (пилане, металостругарске радионице, радионице за производ1ьу
хемиjсItих  производа,  економс1{и  обjекти  намен,ени  потьопривредноj   производн,и,
трговина  расутим,   експлозивним   или   запаjьивим   материjалима,   као   и   трговина
секундарним сировинама).

Планирана спратност je П до П+1 +Пк.
Индекс заузетости je до 50%.
Миниматша  величина  парцеле je  500  m2.  За  парцеле  преко  1.000  m2  индекс

заузетости je максимум 30%.
Обjекти се поставjьаjу на гра$евинску линиjу коjа je удаjьена минимално 5 m од

регулационе линиjе, али су могуhа одступан,а уколико то услови на терену захтеваjу.
Гаражиран,е и паркиран,е возилаjе исктьучиво у оквиру парцеле.

Смернице   за   уреЬен,е   и   граfіен,е   за   просторе   ivжно   од   градске   главне
сао браhаj нице пDеко Алибеговца

Породични стамбени о бj екти

За породичне стамбене обjекте:
-   минимална величина парцеле за слободностоjеhе обjектеjе 500 m2, а за двоjне

и обjекте у низу 3oo m2;
-максимална величина парцеле се не ограничава;
-   индекс заузетостиjе максимаjlно 30%;
-   максималан броj стамбених или пословнихjединица по обjектуjе 2.

Зоне становаіьа са веhим комфором



На  графичком  приказу  (...)  предложене  су  зоне  коj.е  се  у  поступку  израде
планова детаjьне регулациjе требаjу преиспитати и проверити као могуhе стамбене зоне
са нестандкрдним обликом станован,а, Односно, као зоне станован,а са веhим комфором
за коjе се утврbуjу следеhа правила:

- не ограничава се максимална величина парцеле;
- индекс заузетости je до 20%;
- максимална развиjена корисна површина обjекта се не условл,ава;
- дозвол,ене су максималанодве стамбене jединице;
-максимална спратност обjектаjе П+1 ;
- на  парцели je  могуhа  изградн,а  других  обjекта  као  засебних  или  као  анекс

главном  обjекту,  у функциjи гаражира1ьа,  затворених  спортско-рекреативних
садржаjа, оставе и слично, а искjьучиво су приземне спратности."

„Општеградски и ли11и].ски центри

За планиране центре стамбених зона у обухвату плана дефинисани су основни
урбанистички параметри :

- максимални индекс заузетости парцеле je 50О/о а индекс изграВености 1,5;
-максимална спратност обjекатаjе П+2;
- минимална површина парцеле je 500 m2;
-за веhе комплексе (преко 2.000 m2) обавезна je израда урбанистичког проjекта.

делатности коjе се могу планирати у зонама градских центара, у склопу веhих
комплекса или у самостаtlним обjектима су из области:

• трговине (крговине, продавнице, тржни центри, робне куhе и др.),
• услуяшог занатства (пекарсіtе, посластичарске, Обуhарске, I{роjачке, фризерске,

фотографске и друге занатске радъе),
- услужних делатности (к1ьижаре, копирнице, видеотеке, хемиjске чистионице и

др.),
- угоститеjьства и туризма свих врста и обима (хотели, ресторани, кафеи и др.),
- социjалне заштите (сервиси за чуван,е деце, вртиhи,  обданишта, играонице за

децу и др.),
• здравства (лекарске ординациjе, стоматолошке ординациjе и др.)
• културе (галериjе, библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне cajle и др.),
- забаве,

-пословно-административних   делатности    (банке,    поште,    представништва,
агенциjе, пословни бирои и др.),

- обjекти услужних сервиса (заjедничке или централне гараже и др.),
- верски обjекти,
- саобраhаjни обjеI{ти и терминали,



- и круги обjекти, уз услов да се ни на коjи начин не у1рожава фушtционисаIье
зоне и да се у складу са наменом и капацитетима може обезбедити потребан,
прописан броj партинг-места за кориснике.

Станован,е може бити садржаj општеградских центара.
Учешhе стамбеног у укупно изграВеном простору по обjектима или блоковима

се креhе у распону од о до  100%, односно обjекти коjи се краде у ценкру могу бити
пословни, пословно-стамбени или стамбени."

Остале намене

„Туристичко-споDтско-т]екреативне површине

У  Оквиру  ове  намене  планираjу  се  садржаjи  везани  за спорт  и  рекреациj.у  у
смистгу  отворених  спортских  терена  и манэих  обjеката на. комптіскс"а. проiкет"
зеленим површинама.

Гj{рz{си#чкэj  оCу'екии коjе je могуhе реализовати  на овом  простору  су:  хотели,
смештаjни капацитети, угоститеjьски обjекти, етно-центри, конгресни центри, обjекти
везани за вински туризам и сл.

Препоручуjе  се  да  минимална  величина  парцеле  буде  800  m2  за  постоjеhе
парцеле, односно 1.500 m2 за нове парцеле уз толеранциj.у 10%.

Максимални индекс заузетости je 30%.
Максимална спратностjе до П+2.
У оквиру планираних садржаjа могуhе je  формирати jедну стамбену jединицу

максимум 150 m2 бруто развиjене граВевинске површине коjа се моіItе градити у оквиру
пословног обjекта или као слободностоjеhи обjекат (други обjекат на парцели).

Начин   реализациjа   стамбёног   обjекта   утврдиhе    се   плановима   детаjьне
регулациjе, односно, не услова]ьава се изградн,ом пословног обjекта.

ГраВевинсItа линиjа je удаjьена минимално 5 m од регу]1ационе линиjе, али су
могуhа  и  другачиjа  решен,а  у  овисности  од  потреба  и  специфичности  садржаjа  и
Itонкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиране возила обавезно je обезбедити на парцели.
За  комплексе  површине  преко  5.000  m2 п]1аном  детаjъне  регулациjе  се  моtіtе

условити израда урбанистичког npoj екта. "

Зелене површине

Парк-шума

„Основна улога  парка-шуме  на  подручjу  плана je  у  пружан,у  могуhности  за
бавтье1ье рекреациjом у било ком обjlику (активном и пасивном).

Пар1{-шума се ypeByje и решава у пеjзажном,  слободном стилу уз максима]1но
коришhен,е  постоjеhег  потенциjала  природних  карактеристика  териториjе.  Садржаjи



коjи   се   планираjу   у   оквиру   парк-шуме   су   пешачке   комуникациjе,   трим   стазе,
бициклистичке стазе, велики травни партери, парковски мобилиjар итд.

дозвоIьена je  изградн,а  обjеката  за  пратеhе  садржаjе  искjьучиво  у  функциjи
основне     намене     (угоститетьски     обjёкти,     тоалети,     изнаjмjьиван,е     спортских

реквизита . . .).
Максимални инде1{с заузетости комплексаjе 5О/о, планирана спратност обjекта П.

Заштитно зеленшо

На  читавом  подручjу  обухваhеном  планом  налазе  се  простори  наме1ьени
заштитном зеленилу. Ови простори не представjьаjу површине jавне намене, односно
корисници/власници  ових  парцела и даIье могу да их  користе  као  ливаде,  воhн,аке,
баште, вино1раде. . . У оквиру ових површина забран,ена ja изкрадн,а обjеката.

У зависности од положаjа у простору зеленило he осим заштитне улоге имати и
естетску, рекреативну (уз потоке), односно служиhе као место за одмор и рекреациjу.

дозвоjьава  се  промена  границе  парцела  на  основу  проjекта  парцелациjе  и
препарцелациjе. Уситн,аван,е у циjьу решаван,а имовинско-правних односа Фазвргнуhе
сувласничке заjеднице) je могуhе,  али да тако  формиране  парцеле не  буду маЕе од
5.000 m2, а у случаjу укрупн,ава1ьа површина парцеле се не о1раничава."

прАвилА   урЕъЕ1ьА   и   грАъЕн,А   унутАр   инФрАструктурних
коридорА. зАштитних потАсА потокА и Еколошких коридорА

Заштитни nojac потока

„За лоцира1ье обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине  5,0 m од
ивице   обале   потока   не   могу   градити   надземни   обjекти,   поставл,ати   ограде,
саобраhаjнице  и  слично,  а  подземни  обjекти  мораjу бити  укопани  мин.  1  m испод
површине терена и подносити оптереhен,е тешке граЬевинске механизациjе, у складу са
Законом о водама (...)

Заштитни nojac потока у ширини од наjман,е 4 m (оптимат1но 8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним коше1ьем и коjа не може бити  засенчена
дрворедом. На просторима где не постоjе ус]юви за формиране претходно описаног
nojaca заштитног зеленила (саобраhаjнице и сл.), обалу водотока визуелно одвоjити од
простора jьудских активности зеленилом висине l-3m."

Заштитни коридор далековода

„У коридору постоjеhих и планираних далековода ниjе дозвоjьена садн,а средн,е
и  високо  растуhег  дрвеhа  и  воhки,  нити  изградн,а  обjеката  (обjеката  за  рад  или
станован,е и сл.) бе3 знан,а и одобрен,а JП „ЕМС", Погона „Нови Сад".



Ширине коридора износе 50 m за далеководе  110 kv и 30 m за далеководе 35
kv.„

Заштитни по].ас хидротехничких обjеката

„Уз водоводну мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу
се заштитни поjасеви ширине  1  m Обострано, мерено од осовине цевовода. У овом
nojacy забран,енаjе изградн,а обjеката високоградн,е и садн,а дрвеhа.

Уз  канализациону  мрежу  коjа  се  налази  на  површинама  осталих  намена
планираjу  се  заштитни  поjасеви  коjи  су  дати  у  графичком  приказу  „План  водне
инфрасщ.уктуре". У овом nojacy забра1ьена je изградн,а обjеката високоградн,е и садн,а
дрвеhа."

3. Опис границе обухвата Плана

Гра$евинско  подручjе  коjе  je  обухваhено  Планом  налази  се  у  Катастарскоj
општини Сремска Каменица, унутар описане границе.

За почетну тачку  описа границе Плана утврБена je тачка на пресеку осовина
планираних  саобраhаjница на северном делу Плана.  Од  ове тачке,  граница cItpehe  у
правцу jугоистока, прати осовину планиране саобраhаjнице до осовинске тачке 2260т,
затим граница скреhе у правцу jуга, прати осовину планиране саобраhаjнице до пресека
са  продуженим  правцем  из  источне  регулационе  линиjе  планиране  саобраhаjнице.
даjье,  1раница скреhе  у  правцу севера,  прати  претходно  описани  правац  и  источну
регулациону линиjу планиране  саобраhаjнице до  пресека са северном регулационом
линиjом  планиране  саобраhаjнице,  затим  граница  скреhе  у  правцу  запада,  прати
северну   регулациону   линиjу   пт1аниране   саобраhаjнице   до   пресека   са   источном
границом парцеле броj 862. Од ове тачке, граница скреhе у правцу севера, затим запада,
затим jуга, затим запада, затим jуга, редом прати источну и северну 1раницу парцеле
броj  862,  северну и  западну  границу парцеле  броj  861  и  северну  и  западну 1раницу
парцеле   броj   860   до   пресека   са   северном   регулационом   линиjом   планиране
саобраhаjнице.  даjъе,  граница  скреГіе  у  правцу  запада,  прати  северну  регулациону
линиjу планиране саобраГіаjнице до пресека са западном границом парцеле броj 873/2.
Од ове тачке, краница скреhе у правцу jуга, прати западну границу парцеле броj 873/2,
затим 1раница скреhе у правцу североистока, прати jужну границу парцеле броj 873/2,
затим граница скреhе у правцу jуга, прати источну границу парцеле броj  857 (пут) до
тромеВе парцела бр. 851, 857 (пут) и 852 (пут). датье,1раница скреhе.у правцу запада,
сече парцеjlу броj 852 (пут) до пресечне тачке наjужноj граници парцеле броj 852 (пут)
и jужном гран1щом парцеле броj 852 (пут) долази до тромеВе парцела бр. 852,  1095 и
1094/1 (пут). Од ове тачке, граница скреГіе у правцу jуга, прати западну границу парцеле
броj  1095 до пресечне тачке, затим граница скреhе у правцу севера, сече парцелу броj
1094/1  и долази до тромеБе парцела бр.1094/1,1094/3  и  1089. даjье, краница скреhе у
правцу запада, прати jужну 1раницу парцеле броj  1089, затим граница скреhе у правцу

10



севера, прати западну границу парцела бр.1089,1088/2,1088/1,1087/2,1087/1  и 1087/3

до тромеВе парцела бр.1087/3,1065/2 и 1066/1. Од ове тачке, граница скреhе у правцу
заIlада, прати jужну границу парцеле броj  1066/1, затим скреhе у правцу севера, прати
западну границу парцеле броj  1066/1  до пресека са продуженим правцем из осовине
планиране  саобраhаjнице.  даjье,  граница  скреhе  у  правцу  запада,  прати  осовину
Планиране саобраhаjнице до пресека са западном регулационом линиjом потока, затим
граница скреhе у правцу северозапада, прати регулациону линиjу потока до пресечне
тачке на западноj граници парцеле броj  1070, прати западну границу парцела бр. 1070,
1071,1072,1073,  933/1,  933/2 и  935/1  до пресечне тачке на западноj  граници парцеле
броj 935/1. Од ове тачке,1раница у правцу севера прати источну регулациону линиjу
планиране саобраhаj.нице, западну границу парцеле броj  937,  сече парцелу броj  3979
(пут)  до  кромеВе  парцела  бр.750,  3978  (пут)  и  З979  (пут).  даjье,  граница  скреhе  у
правцу запада, прати jужну 1раницу парцеле броj  3978  (пут), затим 1раница скреhе у
правцу севера, прати западну границу парцеле броj 3978 (пут) до тромфе парцела бр.
3978 (пут), 674 и 675. Од ове тачке, граница скреhе у правцу истока, управним правцем
повученим  на  осовину  планиране  саобраhаjнице,  затим  граница  скреhе  у  правцу
североистока, прати осовину планиране саобраhаjнице и долази до почетне тачке коjаjе
утвр$ена за почетну тачку описа 1ранице граВевинског подручjа Плана.

Планом je обухваhено 42,61 hа.

4. Цил, доношен,а Плана

Цил,  израде  и  доношен,а Плана je  утврЬиван,е  правила  коришhена,  уреВе1ьа,
граБен,а  и  заштите  простора,  као  и  дефинисан,е  начина  и  обима  геомеханичких
истраживан,а  тла,  а  на  основу  смерница  утврВених  Планом  генератше  регулациjе,

урбанистичке   документациjе,   теренских  истражива1ьа,   услова   и   програма  jавних
комуналних предузеhа и осталих институциjа, анализа и студиjа пре свега о носивости
терена и погодности за изград1ьу, као и стабилности терена.

У  с1сладу са планираном  наменом  и постоjеhим  стан,ем простора,  израВен je
План са основним циjьем да се омогуhи оптимално решен,е за уре$ен,е дела подручjа
Алибеговца,  а на основу  анализе могуhности развоjа подручjа и  циjьева уреБен,а,  а
према условима утврВеним Планом генералне регулациjе. Како су Планом генералне
регулациjе    дефинисане    претежне    намене,    као    и    услови    уре$е1ьа    и    граЬен>а
усмераваjуhег карактера, при дал,`оj разради основног концепта, урбанистичка решен,а
(саобраhаjна мрежа и намена простора), прилагоВена су стан,у на`iе-рену.

Оваj  план  садржи нарочито:  границу и  обухват гра5евинског подручjа Плана,
намену земjьишта, регулационе линиjе улица и jавних површина и гра$евинске линиjе
са  елементима  за  обележава1ье  на  геодетскоj  подлози,  нивелационе  коте  улица  и
површина jавне намене, коридоре и капацитете за саобраhаjну, енергетску, комуналну и
другу инфраструктуру, мере заштите простора, правила уреВе1ьа и правила 1раВен,а, као
и друге елементе значаjне за спрово§ен,е Плана.

11



5. Опис постоjеhег ста1ьа

Планом обухваhен простор карактерише нагнут и брежул,каст терен и присуство

фрушкогорског потока - Роков  поток.  Простор  се  одликуjе  малом  изIраБеношhу  и
великим   процентом   површина   под   воhlьацима,   винокрадима   и   повртларским
културама.

Мрежа саобраhаjница на Планом обухваhеном простору ниjе реализована и чине
je постоj.еhи атарски путеви. Простор се налази jужно од државног пута 1Б реда ознаке
21  (Нови Сад - Ириг - Рума - Шабац - КОцеjьева - Ватьево - КОсjериh - Пожега -
Ариjье -Иван,ица -Сjеница) (у даjьем тексту: државни пут 1Б-21), преко коjег je добро
повезан са централним 1радским садржаjима.

Последн,их  година  бесправном  из1радн,Ом,  углавном  породичних  стамбених
обjеката,  викенд-куhа  и  пост1Овних  обjеката  нападнуто  je  готово  читаво  подручjе
Алибеговца, па тако и оваj простор. Максимална спратност изграВених обjеката je до
п+1+пк.

Роков поток (еколошки коридор) налази се дуж западне границе Плана, те зона
1ьегове зашгите,  као и заштита самог коридора представjьаjу одрфена ограничен,а у
простору.

Енергетски коридор тангира северозападни део простора у обухвату Плана. Jош
два правца енергетских коридора представjьаjу одреВена о1раничен,а у простору, и то у
jужном делу планског подручjа.

Водоводна  и  канализациона  мрежа  нису  изкраВене.  Поjединачне  потребе  за
одво$ен,ем  отпадних  вода  решаване  су  на  терену  изградн,ом  септичких  jама  на
сопственим парцелама.

Простор  у  веhоj  мери,  са  аспекта  носивости  тла  и  погодности  за  изградн,у,
карактерише  непогодани  врjlо   непогодан  терен,   на  Itом  he  се  1радн,а  условити
претходним геомеханичким истраживан,има.

Ста1ье зеленила

ПОстоjеhе  зелениJIо  на  простору  у  обухвату  Плана  чине  зелене  површине  у
оквиру о1{уГшица породичних обjеI{ата, викендица, те зелене површине у виду воhlъака,
винокрада и обрадивих површина (н,ива) са различитим поjьопривредним кутітурама. У
оквиру  зеJIених  површина  у  1раници  подручjа  Плана  налазе  се  и  различите  врсте
самониклог дрвеГіа и жбу1ьа.

Постоjеhе   зелене   површине   у   оквиру   подручjа   у   обухвату   Плана   су
карактеристичне за цело  подручjе  Фрушке  горе.  Би]ьке коjе чине  састоjине  на  овом
подручjу су претежно шумске врсте  кит1ьака,  букве, липе,  граба,  степска и ливадска
вегетациjа. Ове врсте су карактеристичне и по томе што учвршhуj.у земтьиште односно
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спречаваjу одроне и клизишта. Потребно je у што веhоj мери сачувати постоjеhи биjьни

фонд и унапредити га новим садницама.

Саобраhаj на и11фр аструIпура

Обухваhени простор je у правцу севера преко Улице ливаде (незваниши назив)
повезансадржавнимпутем1Б-21,ауправцусеверозападасаУлицоммаjораТепиhа.

Нацеломподручjусаобраhаjнаинфраструктураjенеразвиjена,акарактеришуих
атарски путеви ширине до 3 m без коловозне конструкциjе.

На обухваhеном простору не постоjе изкраВене бициIсjlистичке стазе и тротоари,
а возила jавног 1радског превоза путника саобраhаjу улицама Majopa Тепиhа и Кетрин
Макфеил.  Наjближе  стаjалиште налази се на 900 m Од северне границе обухваhеног
простора (линиjа броj 69: Нови Сад -Сремска Каменица -Чардак).

Водна инфраструкгура

С#сгбЭебaн,е  6оЭол4  ниjе решено  преко  водоводног  система.  У  северном делу
обухваhеног  простора  постоjи  изкраВена  водоводна  мрежа  профила  ©   150  mm.
Преостали део простора ниjе комунално опремjьен водоводном мрежом. Поjединачне
потребе за водом решаваjу се преко бушених бунара на сопственим парцелама.

Сагледаваjуhи постоjеhи начин снабдеван,а водом може се констатовати да он
ниjеназадовоjьаваjуhемнивоу,потребноjепроширитикапацитетмреже.

ОЭбоФе;ье    оиисzЭ#э4х    боЭа    ниjе    решено    преко    канализационог    система.
Поjедниначне потребе за одвоВен,ем отпадних вода решаваjу се преко септичке jаме на
сопственоj парцели.

Сагледаваjуhи постоjеhи начин одвоВен,а отпадних вода мо7і{е се констатовати
да ниjе на задовотьаваjуhем нивоу и да je покребна изградна канализационе мреже дуж
целог простора.

ОЭбоjеIье   с»7zлюсферс.к2ж  боЭо  ниjе  решено   преко  канализационог  система.
Атмосферске воде се делом упиjаjу у тло, а делом се гравитационо сливаjу ка нижим
теренима и краjн,ем реципиjенту Роковом потоку.

Постоjеhи начин одвоВен,а атмосферских вода ниjе на задовоjьаваjуhем нивоу.

Енергетска инфраструктура и електронске комуникациjе

На  подручjу  постоjи  делимично  изкраВена  електроенергетска мрежа  и  мрежа
електронских комуникациjа коjе задовоjьаваjу потребе садашн,их корисника простора.
Ниjе обезбеВено системско снабдева1ье топлотном енергиjом.

Од  крупне  електроенергетске  инфраструктуре  преко  овог  подручjа  пролазе
инфраструктурни  коридори  са два  110  kv и два  35  kv далековода.  Сви далеководи
полазе из трансформаторске  станице  (у дал,ем тексту:  ТС)  110/35  kv  „Нови  Сад  1  -
Лединци" и преносе електричну енергиjу до ТС 110/35 kv „Нови Сад 6", ТС 110/35 kv

„Рума" (110 kv даjlеководи бр.104/7 и  124/1), ТС 35/10 kv „Петроварадин" и ТС 35/10
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kv „Сремски Карловци" (З5 kv далеководи). У зонама заштитног Itоридора далековода
ниjе дозвоjьена изградн,а обjеката за станова1ье и боравак jьуди, као ни садн,а средн,ег
и високо растуhег дрвеhа и воhки, осим уз услоре и сагласност Акционарског друштва
„Елеккромрежа   Србиjе"   Београд   (у   даjьем   тексту:   ЕМС   Ад),   односно   „ЕПС
дистрибуциjа" д.о.о. Беград, Окранак „Електродискрибуциjа Нови Сад".
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11. ПЛАНСКИ дЕО

1.  ПРАВИJIА УРЕЪЕ1ЬА

1.1.  ПОдела просторана карактеристичне зоне и целине

У  Односу  на  позициjу  планиране  саобраhаjнице  али  и  површину  коjа he  се
наменити парк-шуми (површина jавне намене), простор у обухвату Плана поделиhе се
на три просторне целине:

I - Северна
11-Централна~парк-шума
ш - Jужна.

Наjвеhи део простора у оквиру I и Ш просторне целине, заузимаjу површине коjе
се  планираjу  за  зашгитно   зеленило  и  туристичко-спортско-рекреативне  .садржаjе.
Породично станован,е се планира у североисточном делу целине 1, на потесу уз границу
Плана, док се општеградски центри планираjу на jугоистоку целине 111.

Целина П резервише се за намену парк-шума (површинаjавне намене).

1.2. Намена површина

Планом je  простор  намен,ен  туристичко-спортско-рекреативним  површинама,
заштитном  зеленилу,  породичном  становаIьу,  општеградском  центру,  парк-шуми  и
саобраhаjним    површинама.    Просторна    концепциjа   je    условIьена    постоjеhом
парцелациjом, власничком структуром земjьишта, постоjеhом организациjом саобраhаjа
(некатегорисани путеви), физичким препрекама (конфигурациjа терена) и елементима
из урбанистичItе документациjе ширих подручjа.

На   основу   сазнан,а   о   природним   карактеристикама   терена,   постоjеhих
истражних радова и инже1ьерско-геолошких карата ширег простора, односно елемената
утврВених  у  Плану  генералне  регулациjе,  Планом  судефинисани  услови  изград1ье,
начин  реализациjе  планираних  садржаjа  и  заштите  простора  са  аспекта  носивости
терена и погодности за изградн,у. Планом je дефинисан начин и обим геомеханичмх
истраживан.а тла.
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1.3. Нумерички показатеtьи

Биланс пов|]шина
Укупна површина обухваhена Планом износи 42,61 hа. Површине jавне намене

заузимаjу 8,69 ha а површине осталих намена 33,92 hа.

®;'            у                о              `             ь             `        I            ` :          ,,                           ,    '
•    ,`,                        `

•€`:$

FЁ.пi_k Ф4Ё$;:1_э`::,=_ ,ik'=  ii`.:dж-i
8;.,b

Заштитно зеленило 18,87 44,29
Туристичко-спортско-рекреативне површине 12,88 30,23

Општекрадски центри 0,38 0,89

Породишо станова1ье 1,79 4,20
__'€3

о  !  ,         "             `   5     ,      .  ` ;       "           .       ,   '

Парк-шума 5,13 12,04

Саобраhаj не површине 2,64 6,20

поток 0,92 2,16

`

г.:.`..::".-.,.i:-,:...-,,;`,.,`:;-,`,::.:i:.;,::*;Li\;.т!.й$itLжgT&':`.'..i::.`..`.:-.`.`.`.iiт.:;.:!:`;-.`.:i.iF!tjj*,::,`..::..:`.:`.`.`:!..`.:::;_:.:...._..i:.`..,i.,::_i:==т__==Ыmm=Г`tF*:Г=іГ,±.ТЯ-jЕiiiij]Ёг-i±+Е====-=+±гi+±

2.   11ЛАН     РЕГУЛАЦИJЕ     ПОВРШИНА     JABHE     НАМЕНЕ     СА
нивЕлАцигом

2.1. План регулациjе површина jавне намене

Од целих и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
крафичком приказу броj 3 „План регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 :2500.

Површине jавне намене су:
- саобраhаjне површине: целе парцеле бр. 753  и 857 и делови парцела бр. 744,

745,746,7ЦJ,748,749,7sО,7s2,754,ГJs5,ГI56,7s],Г|s8э759,7бо,761,7бЭ.,7б3,764,Гі6s,

766,7бП,770,771,774,775,776,Г178,Тl9;l80,78l,78;2.,ГJ8,3,784|1,784|2,Гl84|З,784|4,

784/5,  785,  802,  807,  808,  847,  848,  853,  854/1,  854/2,  855,  856,  865,  8б6/1,  866/2,  867/1,

867/2, 867/3, 867/4, 867/5, 873/1, 874/1, 874/2, 874/3, 874/4, 875/2, 881, 882, 883, 885, 886,

887,   892,   893,   894,   895/1,   912,   913,   915,   920,   1066/1,   1066/2,   1066/3,   1067/1,   1067/2,
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1067/3,1067/4,1068,1085,1087/1,1087/2,1087/3,1087/4,1087/5,1087/6,1087/7,1087/8,

1088/1,1088/2,1089,1094/1, 3978, З979 и 3980;
-парк-шума: цела парцела бр. 888, 889, 890, 891, 895/2, 896, 897, 898/1  и 898/2 и

делови парцела бр. 886, 8§7, 892, 893, 894, 895/1, 912 и 915;
-поток: цела парцела броj 751 и делови парцела бр. 745, 746, 747, 748, 749, 750,

752,  755,  760,  761,  764,  770,  771,  775,  807,  808,  913,  914,  916/1,  924,  933/1,  933/2,  935/1,

935/2,  936,  937,  1069,  1070,  1071,  1072,  1073,  1075,  1076,  1079,  1080,  1081,  3979,  3980,

3983 и 4013;
- црпна станица: делови парцела бр. 752, 875/2 и 920.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 3„План регулациjе површина jавне намене" у размери 1 :2500
важи 1рафиши приказ.  Планиране регулационе линиjе дате су у односу на осовине
саобраhаjница или  у  односу  на  постоjеhе  1ранице  парцела.  Осовине  саобраhаjница
дефинисане су Itоординатама осовинских тачака коjе су дате на крафичком приказу.

2.2. План нивелациjе

ГраБевинско     подручjе     обухваhено     Планом     налази     се     источно     од
инфраструктурног коридора дЬжавног пута 1Б-21 на надморскоj висини од 131,00 m до
212,00   m.   Наjвиши  терен  je  на  jуяшом  делу  и  пада  према  северу.   Планиране
саобраhаjнице  су  прилагоВене  терену  са  падовима  испод   10%,  изузев  на  краhим
деоницама, где су због конфигурациjе терена падови веhи од 10%. Нивелете заштитних
тротоара око обjеката ускладити са нивелетом планиране саобраhаjнице.У оквиру датог
нивелационог  решен,а дозвоIьена  су  и  извесна  одступан,а,  али  коjа  не  нарушаваjу
основну концепциj у Плана.

Планом нивелациjе  дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивелете осовине саобраhаjница,
- нагиб нивелете.

3.  МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Приликом израде техничке документациjе за линиjске инфраструктурне обjекте

S:а=биРьdшаi:е:::Ре::Неiр:кК:Мш:гШ±нУ:ТкрфаРфа=Л:ЩіХьiМкО:УЁааСУиМак::=деС:иТ:иЕ=::
попречним   профилима   улица,   уколико   орган   надлежан   за   управтьан,е  jавним
површинама  или  ималац jавног  овлашhена  то  захтева,  а  за то  постоjе  оправдани
разлози     (очуван,е     постоjеhег    квалитетног    растин,а,    подземне    и    надземне
инфраструктуре, ако на планираноj траси веh постоjе из1раВене инсталациjе или обjекат
коjи се Планом не задржава и сл.).
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Наведене интервенциjе могуhе су искл,учиво у оквиру постоjеhих и планираних
jавних површина.

Сва  одступан,а  од  планског  решен,а  мораjу  бити  у  складу  са  законима  и
прави]шицима коjи ре1улишу ову област.

Не  условтьава  се  формиран,е  граВевинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради
реализациjапоjединачнихсадржаjаунутарпрофила.Могуhаjефазнареализациjа.

3.1.  Саобраhаjна инфраструк.гура

Уличну мрежу на обухваhеном простору чине приступне и стамбене улице коjе
се  ослан,аjу  на  сабирну  Улицу  ливаде  (незваничан  назив)  коjа  се  налази западно  и
паралелно уз Роков поток. Наведеном улицом, обухваhен простор je у правцу севера
повезан са државним путем 1Б-21, а у правцу запада са улицама Сон,е Маринковиh и
Majopa Тепиhа.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура ].е неразвиjена, а карактеришу
их атарс1{и путеви ширине до 5 m без коловозне конструкциjе.

На обухваhеном простору не постоjе изграВене бициклистичке стазе и тротоари.

У складу са конфигурациjом терена и положаjем парцела,  планиране су трасе
нових улица Gавних саобраhаjних површина), коjе се претежно ослан,аjу на постоjеhе
атарске и приступне некатегорисане путеве.

Планирана  ширина  nojaca  регулациjе  саобраhаjница  на  овом  простору je
11ретежно 8,0 m, а у оквиру попречног профила налази се коловоз тротоари, зашгитно
зеленило, подземна и надземна комуна]ша инфраструктура. Поjедине jавне саобраhаjне
површине,  на  местима  где  постоjе  просторна  ограниче1ьа,  планиране  су  као jавни
колски пролази ширине 5,0 m.

У свим улицама, планира се изградн,а Itоловоза минималне ширине 3,5 m. У
оквиру колског пролаза, планира се колско-пешачка саобраhаjна површина минималне
ширине 3,0 m.

Jавни превоз

Возила jавног  крадског  превоза  путника  саобраhаjу  улицама  Majopa  Тепиhа,
Со1ье Маринковиh и Кетрин  Макфеил.  Наjближе  стаjалиште налази  се  на  900 m од
северне 1ранице обухваГіеног простора (линиjа броj 69: Нови Сад - Сремска Каменица -
чардак).

Бициклистички и пешачки саобраhаj

У  оквиру  попречних  профила  улица  планираjу  се  кротоари  обострано  или
jеднострано,  у  зависности  од  ширине  улице  и  конфигурациjе  терена,  а  Планом  се
оставjьа могуhност изкрадн,е тротоара иако ове саобраhаjне површине нису уцртане на
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графичким  приказима  или  на  карактеристичном  попречном   профилу.   Услов  за
реализациjу  je  да  су  испу1ьени  сви  саобраhаjни  услови  са  становишта  законске
регулативе и задржаван,е и заштита постоjеhег квалитетног дрвеhа.

С  обзиром на то  да  се  на  обухваhеном  простору  очекуj.е  мало  саобраhаjно
оптереhен,е,  нису  планиране  бициклистичке  стазе,  веh  he  се  бицикjlисти  кретати  по
коловозу.

Парки|іа1ье

Паркира1ье  и  гаражиран,е  путничких  возила  обезбеВуjе  се  на парцели,  изван
jавних  површина  и  реализуjе  се  истовремено  са  основним  садржаjем  на  парцели.
Паркиран,евозиланепланирауоквирупопречнихпрофилаулица.

Све саобраhаjнице су дефинисане осовинским тачкама и осовинским линиjама, а
приказане  су  на  графичком  приказу  броj  2  „План  намене  земтьишта,  саобраhаjа,
нивелациjе и регулациjе" у размери  1:2500. На овом графичком приказу дати су сви
технички  елементи  коjи  дефинишу  саобраhаjне  обjекте  у  простору,  а самим тим  и
услови  и  начини  за  приктьучен,е  нових  обjеката  на  постоjеhу  и  планирану мрежу
саобраhаjница.

З.2.  Водна инфраструктура

Снабдева1ье водом
СнабдеваЕе водом биhе решено 11реко постоjеhе и планиране водоводне мреже

коjа he функционисати у оквиру водоводног система Града Новог Сада.
На обухваhеном простору нема изграЬене примарне водоводне мреже.
Уз jугоисточну границу Плана постоjи из1раБена секундарна водоводна мрежа,

са заштитним поjасом, коjа се задржава до реализациjе планиране водоводне мреже.
Планирани водоводни систем Алибеговца подетьен je на три висинсіtе зоне у

односу на нивелационе карактеристике терена, на следеhи начин:
I зона снабдеван,а водом до коте терена од око  120 m н.в., а неравномерност

потрошн,е изравнаваhе  се из резервоара „Институт" са котом прелива од  145  m н.в.

(меБ у зона Петроварадин);
11 зона снабдева1ьа водом биhе од коте  120 до  160 m н.в., а неравномерност

потрошн,е изравнаваhе се из резервоара „Татарско брдо" са котом пре]1ива од 187 m н.в;
Ш зона.снабдеван,а водом биhе од коте  160 до 210 m н.в., а неравномерност

потрошне изравнаваhе се из планираног резервоара „Алибеговац" са котом од 204 m
н.в.

П]1аном   генератше   регулациjе   предвиВена   je   изградн,а   резервоара   воде
„Алибеговац"  на  коти  204  m  н.в.  и  хидрофорског  построjен,а,  коjи  he  омогуГіити
снабдеваЕе  водом потрошача изнад коте  160  m н.в.  Планирани резервоар  налази  се

jужно од обухваIiеног простора, изван обухвата овог плана.
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Коте терена на обухваhеном простору креhу се од 130 до 210 m н.в., тако да he
будуhи  систем за снабдеван,а водом бити подеjъен у три висинске зоне, у складу са
н.апред наведеним.

Секундарна  водоводна  мрежа  профила  ®   100   mm  изградиhе  се  у  свим
постоjеhим и планираним улицама где то околна намена простора захтева, повезаhе се
на постоjеhу примарну мрежу у jужном делу од 1ранице Плана, и своjим капацитетом
задовоIьиhе потребе за водом будуhих корисни1{а.

На  обухваhеном  подручjу  могуhе  су различитости  по  питан,у  носивости  и
стабилности терена.

На  подручjима  где  стабилност  терена  ниjе  довол,но  искражена,  а  постоjи
оправдана сумн,а да би реализациjа инсталациjа водовода могла да поремети постоjеhу
стабилност, не препоручуjе се градн,а истих док се не дефинише укупна стабилност,
односно, не обаве адекватни санациони радови коjи би садржали и услове изво$е1ьа и
експлоатациjе инсталациjа водовода. Ово се посебно односи на спровоВен>е техничких
мера и активности на будуhоj  мрежи водовода, а у циjьу превенциjе и елиминациjе
погоршан,а карактеристика стабилно сти терена.

За потребе заливан,а и  одржава1ьа зеленила,  омогуhава се изградн,а заливних
система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева.

Евентуалне потребе за технолошtом водом, решити преко бушених бунара на
сопственим парцелама.

Положаj  постоjеhе и  планиране водоводне мреже приказан je на графичком
при1{азу броj 4 „План водне инфраскруктуре" у размери 1 :2500.

ОдвоВен.е от11адних и атмосферских вода

Одво$е1ье  отпадних  и  а"осферских  вода  биhе  решено  преко  планиране
кана]1изационе мреже сепаратног типа.

На обухваhеном простору нема изграБене канализационе мреже.
Укупно    прикупл,ене    отпадне    воде    биhе    ориjентисане    ка    постоjеhоj

канализационоj мрежи насе]ьа Пещ.оварадина.
Секундарна канализациона мрежа отпадних вода биhе профила ® 250 mm и

изградиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

Планира се изградн,а црпних станица отпадних вода, на сопственим парцелама.
1Ьпне станице извести  као  обjекте шахтног типа.  Планом  се  омогуhава реализациjа
додатних црпних станица у регулациjи улица, у случаjу да се укаже потреба за тим.

до  из1рад1ье  планиране  Itанализационе  мреже  отпадних  вода,  исте  he  се
одводити  у  водонепропусне  септичке jаме  на  парцеjlама  корисника.  Септичку jаму
поставити на минимум 3 m од 1ранице парцеле.

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како  би  се  спречило  загаБен,е
подземних водоносних слоjева и нарушаван,е стабилности терена.
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Атмосферске воде he се преко отворене или зацевл,ене уличне канализационе
мреже одводити према Роковом потоку, а све у с1шаду са хидрауличким и просторним
могуhностима.

У3 западну 1раницу Плана региструjе се РОков поток, али он до сада ниjе имао
сопствену парцелу, па je овим планом дефинисана негова парцела. Приликом израде
проjектно-техничке документациjе утврдиhе се тачни габарити корита потока. Планом
се условjьава да Роков потоIt има минор и маjор корито, односно корито за малу воду и
корито за велику воду. У периоду маловоБа, поток би текао минор Itоритом, док би у
периоду киша и веhих количина атмосферских вода, корито за велику воду прихватило
буj.ичне воде са падина Фрушке горе. Имаjуhи у виду да je РОков потоIt и еколошки
КОРИдор,  Кроз  Израду проjекта уреВе1ьа роковог потока,  потребно je  испоштовати  и

услове надт1ежног завода за заштиту природе.
Планом je  предвиБена  парцела  Роковог  потока  у  континуитету.  Укрштан,а

саобраhаjница и потока мораjу бити изведена преко мостовских конскрукциjа, пошто се
буjични потоци не смеjу зацевIьивати.

Планом je предвиВен обострани заштитни nojac Роковог потока у ширини по 5
m мерено од границе парцеле потока.У овом nojacy ниjе дозвоjьена из1радн,а обjеката,
простор мора остати слободан за пролаз механизациjе коjа одржава поток.

За  а"осферске  воде   са  потенциjално   зауjьених  и  запрл,аних  површина
предвиВа се предтретман на сепаратору уjьа и таложнику пре упуштан,а у реципиjенте.

Условтьава  се  да  квалитет  атмосферске  воде,  коjа  се  упушта  у  потоке  буде
минимално П класе вода, по категоризациjи водотока.

На   подручjу   обухваhеним   Планом   могуhе   су   различитости   по   питану.
носивости и стабилности терена.

На  подручjима  где  стабилност  терена  ниjе  довотьно  истражена,  а  постоjи
оправдана  сум1ьа  да  би  реализациjа  инсталациjа  канализациjе  мог]1а  да  поремети
постоjеhу  стабилност,  не  препоручуjе  се  1рад1ьа  истих  док  се  не дефинише  укупна
стабилност, односно, не обаве адекватни санациони радови коjи би садржали и усjюве
извоЬе1ьа  и   експлоатациjе   инсталациjа  канализациjе.   Ово   се  посебно   односи  на
спровоВе1ье техничких мера и  активности на будуhоj  мрежи,  а у цитьу превенциjе и
елиминациj е погоршан,а караItтеристика стабилности терена.

ПОло>I{аj постоjеhе и планиране канализационе мреже приказан je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

3.3. Енергетска инфраструктура

Снабдева1ье електричном енергиjОм
ОбухваГіено подручjе he се снабдевати електричном енергиjом из jединственог

електроенергетског система. Основни обjекти за снабдеван,е биhе ТС  110/20 kv „Нови
Сад 6", ТС  110/(З5)20 kv „Нови Сад  1" и планирано разводно поскроjеIье (РП) 20 kv
„Петроварадин", іtоjе he се налазити на месту садаш1ье ТС 35/10 kv „Петроварадин".
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Из ТС '110/20 kv и РП 20 kv йе полазити 20 kv мрежа до ТС 20/0,4 kv, а од ових ТС he
полазити мрежа jавног осветjьен,а и нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he
се   обезбедити   кваjlитетно   и. поуздано   снабдеван,е   елеккричном   енергиjом   свих
потрошача на подручjу.

Подручjе  обухваhено  Планом  je  углавном  неопремjьено  еле1{троенергетском
инфраскруктуром,  а  до  планираних  обjеката  потребно  je  изградити  приюьучке  од
постоjеhе  или  нове  мреже,  као  и  покребан  броj  ТС.  Нове  ТС  се  могу  градити  као
слободностоjеhи обjекти на парцелама свих намена, у складу са законском и техничком
регулативом. НОве ТС се могу 1радити и у оквиру обjеката, у призем]ьу обjекта. ТС
коjаjе  планирана  у  оквиру  регулациjе  површина jавне  намене  из1радити  као  КБТС
(компактне-полуу1(Опане).  Свим  ТС  покребно je  обезбедити  колски  прилаз  ширине
минимално  3  m  (и  висине  минимално  3,5  m,  у  случаjу  постоjан,а  пасажа)  ради
обезбеВе1ьаинтервенциjеуслучаjуремонтаихавариjе.Наподручjуjемогуhаизградн,а
надземне мреже и стубних трафостаница (СТС), а на просторима планиране изградне
потребно je изкрадити и инсталациjу jавног осветjьен,а. У попречним профилима свих
саобраhаjница   планирани   су   независни   коридори   за   пролаз   електроенергетс1{их
каблова.

Од  крупне  електроенергетске  инфрасцэуктуре  преко  овог  подручjа  пролазе
инфраструктурни коридори са два 110 kv далековода и jедним 35 kv далеководом коjи
полазе из ТС 110/35 kv „Нови Сад 1 -Лединци" и преносе електричну енергиjу до ТС
110/35 kv „Нови CaZl 6", ТС  110/35 kv „Рума" (110 kv далеководи бр.  104/7 и  124/1) и
35/10 kv „Сремски Карловци".

Према  условима  ЕМС  Ад,  планирана je  адаптациjа далековода  110  kv  броj
124/1.  Адаптациjа далековода  подразумева замену  фазног  проводника  без  повеhан,а
пропусне моhи, заштитног ужета OPGw ужетом, изолациjе и споjне и овесне опреме,
санациjу   оштеhених  темеjьних   стопа,   замену  уземл,ивача,   укидан,е   непокребних
преплитаjа  на  далеководу  и  поставjьан,е  нових  опоменских  и  фазних  таблица.  У
постоjеhим   коридорима   далековода   се   могу   изводити   санациjе,   адаптациjе   и
реконструкциj е због потреба интервенциj а или ревитализациj е система.

У  случаjу 1радн,е испод далековода поц.ебна je  сагласност ЕМС  Ад и „ЕПС
дистрибуциjа"  д.о.о.  Беокрад,  Ограна1{  „ЕлеIпродистрибуциjа  Нови  Сад",  при  чему
ваэке следеIiи услови:

- сагласност се даjе на елаборат коjи инвеститор планираних обjеката треба да
обезбеди, а коjи израВуjе овлашhена проjектна организациjа,

- садржаj ет1абората и мере коjе се прописуjу приликом проjектован,а и пре и за
време извоВе1ьа радова прописуjе власник инсталациjе,  а на основу важеhих
прописа.

Претходно наведени услови важе приликом израде:
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-  елабората о могуhностима 1радн,е планираних  обjеката у заштитном nojacy

далековода. Заштитни nojac далековода износи 25 m са обе сщане далековода
напонсItог нивоа 110 kv од краjlьег фазног проводника;

•елабората   утицаjа   далековода   на   потенциjално    планиране   обjекте   од
електропроводног  материjала;   оваj   утицаj   на  цевоводе,   у  зависности  од
насеjьености подручjа, потребно je анализирати на максималноj удаjьености до
1000 m од осе далековода;

- елабората утицаjа далековода на телекомуникационе водове (не треба ако су у
питан,у оптички каблови); оваj утицаj, у зависности од специфичне отпорности
тла   и   насеjьености   подручjа,   потребно  je   анализирати   на   максималноj
удаjъености     до     3000     m     од     осе     даjlековода     у     случаj.у     градн,е
телеItОмуникационих водова.

Снабдева1ье топлотном енеlігиj ом
Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати  топлотном   енергиjом  из   крадског

гасификационог система, из локалних топлотних извора и коришhен,ем обновл,ивих
извора енергиj е.

Подручjе  he  се  снабдевати  из  мерно-регулационе  станице  (МРС)  „Сремска
Каменица", и пратеhе гасоводне мреже притиска до 4 Ьаг. У случаjу захтева за веhим
количинама  топлотне  енергиjе  могуhа je  изградна  гасовода  притиска  до  16  Ьаг  и
сопствених МРС на парцелама корисника.

У заштитном nojacy гасовода средн,ег притиска I{ojи износи 3 m лево и десно од
инсталациj.е не смеjу се изводити радови и друге активности без писменог одобрен,а
власника инстапациjе. У заштитном поj.асу je забран,ено садити дрвеhе и друго растине
чиjи корен досеже дубину веhу од  1  m,  односно за коjе je покребно да се земjьиште
обраbуjе дубjье од  о,5  m.  Планира се измешта1ье  овог гасовода у планиране уличне
коридоре, уз услове и сагласност Jавног предузеhа „Србиjагас".

У   случаjу   да   се   на   граГ9евинскоj    парцели   налазе   изведени   капацитети
термоенергетске   инфраструктуре   коjи   ометаjу   реализациjу   планираних   обjеката,
обавезно jе,  пре  приступана реализациjи,  измештан,е истих  у планиране  (постоjеhе)
регулациjе, уз прибавл,ане услова власника, односно управjьача инфраструктуром.

Обjекти коjи нису у могуhности да се прикл,уче на гасификациони систем he се
снабдевати  топлотном  енергиjом  коришhен,ем  локаjlних  топлотних  извора  коjи  не
утичу штетно на животну средину и обновjьивих извора енёргиjе.

Обновjьиви извори енергиjе
На обухваhеном подручjу постоjи могуhност примене и употребе обновjьивих

извораенергиjе.

Соларна енергиj а

Лс7с#бни   солар;f#   сz{сmслм   -   дозвоjьава   се   до1радн,а   стакленика,   чиjа   се
површина не рачуна код индекса изгра$ености и индекса заузетости парцеле уколико се
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побо]ьшава  енергетска  ефикасност  обjекта.  Код  обjеката  свих  намена,  на  фасадама
одговараjуhе ориjентациjе, поред стакленика дозвоjьава се примена осталих пасивних
система - ваздушних колектора, Тромб-Мишеловог зида и сл.

4,:Р.%:`Г:~_С±_асРГ?__ СИСТеМИ   -   СОПГ+Р"   сшртеми   за   сопствсне   потребе   икомерциjалиуупотребумогусепоставjьатиподследеhимусловима:
- постоjеh и планирани обjекти - на кровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички  услови  то  дозвоjъаваjу;  на  планираним  обjеI{тима
фасадни елементи могу бити изкраВени од блокова са интегрисаним соларним
панелима; на обjектима под заштитом, соларни системи могу се поставjьати
само уз сагласност надлежног завода за заштиту споменика ку11туре;

-површине jавне  намене  -на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора (у регулациjама улица, на комунатшим површинама и
сл.),  за  осветIьен,е  рекламних  паноа  и  билборда,  за  саобраhаjне  знакове  и
сигнализациjу,  на  елементима  урбаног мобилиjара  (надстрешнице  за клупе,
аутобуска стаjалишта и ст1.);

- површине осталих намена - на надстрешницама за паркинге.

rХидро) Геотермална енерщjа
Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставл,ати  у  сврху  загрева1ьа  или

хлаbен,а  обjеката.  А1{о  се  поставjьаjу  хоризонтаjше  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставjьати  искjьучиво  на  парцели  инвеститора.  У  скучаjу  ископа  бунара  (осим  за
физичкалица),потребноjеприбавитисагласностнадtlежногоргана.

Енергиi а биомасе

Енергиjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдева1ье  топлотном  енергиjом
обjеката коришhеIьем брикета, пелета и других производа од биомасе као енергената у
локалним топлотним изворима.

На  просторима  наме1ьеним  заштитном  зеленилу  могу  се  садити  брзорастуЁе
биjьке   са  добрим   енергетским  карактеристикама,   у  складу  са  условима  заштите
природе.

Производ1ьа  електричне,   односно   топлотне   енергиjе  за  сопствене  потребе
коришhеIьем  обновjьивих  извора  енергиjе  сматра  се  мером  ефикасног  коришhен,а
енергиjе.

З.4.   Мере енергетске ефикасности изград1ье

Ради  повеhан,а  енергетске  ефикасности,  приликом  проjеIа`оваIьа,  изград1ье  и
касниjе     експлоатациjе     обjеItата,     као     и     приликом     опреман,а     енергетском
инфрасц.уктуром,покребноjеприменитиследеhемере:

-приликом   проjектован,а  водити  рачуна  о   облику,   положаjу   и   повотьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациj.и;
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п користити   класичне   и   савремеие   термоизолационе   материjале   приликом
изкрадн,е обjеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, к6мбиновани
материjали, дрво, крска и др.);

- у инсталациjама осветл,ен>а у обjектима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-користити  пасивне  соларне  системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-
Мишелов зид, термосифонски іtолектор итд.);

- поставjьати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне коле1{торе) као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвоjьаваjу;
- размотрити  могуhност  поставjьан,а кровних  вртова  и  зелених  фасада,  као  и

I{Оришhегье а"осферских и отпадних вода у сврху одржава1ьа истих;
- код постоjеhих и нових обjеката размотрити могуhност у1радн,е аутоматс1{ог

система за регулисаЕе потрош1ье свих енергетских урфаjа у обjекту;
- поставjьати  пу1ьаче  за  електрична возила  на jавним  и  осталим  површинама
предвиВеним за 11аркиран,е возила.

Обjекти  висококрадн,е  мораjу  бити  проjектовани,  изграВени,  коришhени  и
одржавани на начин коjим се обезбеВуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврt)уjу  издаваЕем  сертификата  о  енергетским  своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаван,е употребне дозвоjlе.

Инвеститори изградн,е обjеката су дужни да греjну инсталациjу сваког обjекта
предвиВеног  за  прикjьучене  на  неки  од  система  снабдеван,а  топлотном  енергиjом
опреми уреБаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

З.5.   Електронскс комуникациjе

Подручjе   у  обухвату  Плана  he   бити  комплетно  прик]ьучено   на  системе
електронских комуникациj а.

Планира се  осавременаван,е  телекомуни1{ационих  чворишта у циjьу  пружа1ьа
нових   сервиса   корисницима.   Планира   се   и   даjье   поставjьан,е   мултисервисних
платформи и друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентрализациjе мреже.
Улични кабинети се могу поставjьати на осталом земIьишту, као и на jавноj површини,
у  регулациjама  постоjеhих  и  планираних  саобраhаjница,  на  местима  где  постоjе
просторне  и  техничке  могуhности.  Уколико  се  поставjьаjу  на  jавноj  површини,
потребно je  да  буду  на  постоjеhим  или  планираним  красама  водова  електронских
комуникациjа. Удаjьеност ових уреБаjа од укрштан,а путева треба да износи минимално
20 m од осовине. Уколико се кабинети поставл,аjу на осталом кра$евинсItом земjьишту,
потребно  им je  обезбедити  ко]1ски  приступ  ширине  минимално  3  m.  Планира се  и
изградн,а приводних каблова и wi-Fi приступних тачака, као и поставjьан,е система за
видео-надзор, у оквиру регулациjа површина jавне намене (на стубовима jавне расвете,
семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).
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да би се обезбедило проширен,е мреже електронских комуникациjа потребно je
у регулациjама. у]1ица и до нових обjеката из1радити подземну мрежу цеви кроз коjе he
пролазити будуГіа инсталациjа електронских комуникациjа. Постоjеhу надземну мрежу
потребно  je  демоцтирати  и  изград.ити  подземно.  У  попреш1им  профилима  улица
резервисани су независни коридори за мреяv електронских комуникациjа.

У оквиру стамбених обjеката са више стамбених jединица, стамбених з1рада са
више корисника простора и стамбених делова стамбено-пословних зграда потребно je
поставити  инсталациjу  заjедничког  антенског  система,   коjи  омогуhава  независан
приjем  услуга  радио  и  телевизиjских  програма  и  н,ихову  дистрибуциjу  краjн,им
корисницима.

Подручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Щtвени   чот,   са
координатама 45009'3.96"N    19042'40.02"Е. Преко подручjа не прелазе радио-релеjни
коридори Jавног предузеhа „Емисиона техника и везе" Београд.

Планира се потпуна покривеност подручjа сигналом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера.

На  подручjу  je  могуhе  поставл,ати  системе  мобиIше  телефониjе  и  осталих
електронски комуникациj а уз поштова1ье следеhих услова:

- антенски  системи  и  базне  станице  могу  се  поставл,ати  на кровне  и  горн,е

фасадне површине обjеката уз обавезну сагласност власника тих обjеката;
-антенски    системи    мобилне    телефониjе,    као    и    осталих    електронских
комуникациjа,   могу   се   поставл,ати   на   антенске   стубове   на   парцелама
намен,еним  зашгитном  зеленилу  уз  обавезну  сагласност  власника;  базне
станице поставjьати у подножjу стуба, уз изкрад1ьу оптичког приводног кабла
до базне станице;

- антенске  системе  поставjьати  уз  по11г1`ован,е  свих  правилника  и  техничих
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  Односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заj едничке употребе;
- обавезно je извршити периодична мерен,а jачине електромагнетног зрачен,а у

близини антенског система,  а посебно утицаj  на оближ1ье обjекте становаЕа
коjи се налазе на истоj или сjшшоj висини као и антенски систем;

- за  поставjьан,е  антенских  система и  базних  станица мобилне  телефониjе  и
осталих  електронских  система  обавезно je  претходно  позитивно  мишл,ен,е
надлежше управе.

4.  ПЛАН УРЕЪЕЬА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Плански  ус]юви  за  озелен,аван,е  простора  базираjу  се  на:  макро  положаjу
подручjа у обухвату  Плана,  благим падинама Фрушке горе, на потесима у долини
Роковог потока а]1и и на резултатима вреднова1ьа станишта обухваГіеног подручjа.

Постоjеhе зелене површине у оквиру планског подручjа су карактеристише за
цело подручjе Фрушке горе. Биjьке коjе чине састоjине на овом подручjу су претежно
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шумске врсте кит1ьака, букве, липе, граба, степска и ливадска вегетациjа. Ове биты{е су
карактеристичне  и  по томе шго  учвршhуjу земjьишге  односно  спречаваjу  одроне  и
клизишга. Потрёбно je у што веhoj мери сачувати постоjеhи биjьни фонд и унапредити
новим садницама. Планским решеIьеhi уреВен,а зелених површина треба да се очува
природан карактер простора у корист очува1ьа зеленог фонда.

Општа правила
УреВене  зелених  површина  треба  да  прати  природне  одлике  зеленила  на

Фрушкоj гори, аjlи и да подразумева повезива1ье са осталим зеленим површинама како
у урбаним тако и у рубним деловима Града НОвог Сада.

Очувати постоjеhи биIьни фонд, посебно потезе зеленила карактеристишог за
цело подручjе Фрушке горе, шумске врсте храста китн,ака, букве, липе, граба, степска и
ливадска вегетациj а.

Очувати зелене површине и озеленене потезе са аутохтоним врстама посебно у
зонама   са   непово]ьним   нагибом   терена,   клизиштима,   и   другим   специфишим
просторним потезима, ради учвршhивана земjьишта и спречаван,а одрона и кjизишта.

Постоjеhи  биjьни  фонд унапредити  новим  садницама на свим  просторима у
обухвату Плана.

УреБен,е зелених површина потребно je прилагодити деци, старим и особама са
посебним   потребама   према   Правилнику   о   технишсим   стандардима   планираньа,
проjектован,а и из1радн,и обjеката, коjима се осигурава несметано крета1ье и приступ
особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим  особама  („Службени  гласник  РС",  броj
22/15).

Предлаже се уреВе1ье кровног и вертикалног озеле1ьаван,а на обjектима у свим
наменама, у складу са габаритом, наменом и функциj.ом обjекта.

Концепциjа озе]1еЕава1ьа на подручjу у обухвату Плана базира се на планиран,у
зеленила у оквиру породичног станован,а, опште1радског центра, туристичко-спортско-
рекреативних  површина,  заштитног  зеленила,  парк-шуме,  саобраhаjних  површина,
заш1итних  поjасева  енергетског  коридора,  зона  геомеханичког  испитиван,а  као  и
еколо1пког коридора.

Правила по планираним наменама
У Оквиру намене иороЭztч#о сWо#о6сzюе предлаже се озелен,аван,е у слободном

или  геометриjском  стилу.  У  оквиру  ове  намене  предлаже  се  и  садна  воhарских,
повртарских  сорти  као  и  подизан,е  вино1рада.  Избор  битьних  врста  треба  да  буде
претежно  од аутохтоних  врста,  док у ман,оj  мери треба  користити  алохтоне врсте.
Минимални проценат за озеле1ьаван,е je 40% (стамбени комплекси 50%). Предлаже се
уреВен>е  кровног  врта,  где  креба  водити  рачуна  приликом  поставке  битьака  као  и
сигурности због ветра, падавина преjаке осунчаности и других фактора средине.
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У намени и)рz6aя4 - сиори - рекреаzі#і.сz све зелене површине су у функциjи
пасивне  и  акгивне  рекреациjе.  У  оквиру  туристичко-спортско-рекреативне  намене,
предлаже  се  уреБен,е  отворених  терена  за  различите  спортске  категориjе  (фудбал,  -
кошарка,  трим-стазе,  мини-голф,  као  и  многе  др+е).  Поред  уреБен,а  спортсКим
садржаjима,   предлаже   се   уреВQгье   поставком   информационих   пуш{това   к_ао   и
едукативних радионица у природи. Формиране видиковце и природна узвишен,а такоЬе
треба   употпунити   елементима   партерне   архитектуре.   Обрадити   их   партерном
вегетациjом на правцима визура. две су основне функционалне зоне на овом простору
-  активан  и  пасиван  одмор.  Приликом  одабира  врста  за  озелен,ава1ье  целокупног
простора водити рачуна да то буду врсте кара1перистичне за шуме овог дела Фрушке
горе (храст, китн,ак, цер, медунац, бела липа, граб, jавор, свиб, дрен,ина, руj, и сл.). У
оквиру намене за туризам предлаже се и под1зан,е и уреВен,е вино1рада због терена
коjи je врло погодан за виноградарство. Избор би]ьака за уреВен,е површина треба да
буде  претежно  од  аутохтоних  сорти  а  у  маноj  мери  од  алохтоних  сорти  бил,ака.
Потребно jе, у што веhоj мери, сачувати постоjеhе бил,ке. Предлаже се уреВен,е стаза за
трчаЕе,  бициклизам, као и уреБе1ье урбаним мобилиjаром (канте, клупе и расвета) и
поставка чесми. Минимална ширина стазе треба да буде 1,2 m, док максимална ширина
стазе  треба  да  буде  2,8  m.  Обавезно  je  озелен,ава1ье  парцеле  на  минимално  50%
површине парцеле.

У   оквиРУ   УреВе1ьа  зелених   повр1шна   оиz«ие2рсrЭско2   #е;fирсr   потребно  je

уредити стилски, у складу са архитектуром околине и наменом обjекта. Главне стазе
треба да  буду  минимално  1,2  m.  Главне  прилазе  обjектима  потребно je  нагласити
декоративним  бил,кама,  цветним  жардин,ерама  или  ниским  бил,кама  за  партерно
уЬеЕеЕе  простора.  Забранено  je  садна  инвазивних  врста  бил,ака,  док je  потребна
сад1ьа  аутохтоним  биIькама.  Обавезно je  озелен,аван,е  парцеле  на  минимално  30%
површине парцеле.

У  намени  зсrz#иz4и#о  зеле#эtло,  а посебно  у деловима подручjа  Плана где  се
налазе терени непогодни за изградн,у, неопходно je специфишо озелен,ава1ье, потребно
je сачувати, допунити и обновити би]ьни фонд врстама карактеристишим за везиван,е и
учвршhиваIье земjьишга као шго je храст китн,ак, буква, степска и ливадска вегетациjа.

У Оквиру намене исrрк-2#)"сz предлаже се ур.еВен,е отворених терена за разлиште
спортске категориjе  (фудбал,  кошарка,  крим  стазе,  мини  голф,  као  и многи други).
Поред уреВен,а спортским садржаjима, предлаже се уреВен,е поставком информационих
пунктова као и едукативних радионица у природи. ФОрмиране видиковце и природна
узвишен,а такоВе  треба употпунити  елементима партерне  архитектуре.  Обрадити  их
партерном вегетациjом на правцима визура. Приликом одабира врста за озеле1ьава1ье
целокупног простора водити рачуна да то  буду врсте карактеристичне за шуме овог
дела Фрушке горе (храст, китн,ак, цер, медунац, бела липа, граб, jавор, свиб, дрен,ина,
руj, и сл.). Избор биIьака за уреБен,е површина треба да буде претежно од аутохтоних
сорти а у ман,оj  мери  од алохтоних  сорти биjьака.  Потребно jе, у што  веhоj мери,
сачувати  постоjеhе  биjьке.  Избор  нових  биjьака треба да буде  у  сю1аду  са биjьним
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фондом Фрушке горе. Предлаже се уреЬе1ье стаза за трчан,е, бициклизам, као и уреВен,е
урбаним мобилиjаром (канте, клупе и расвета) и поставка чесми. Минимална Iшzрина
шетне  стазе  креба  да  буде  1,20  m  а  максимална  2,80 `m.  Обавезно je  озелен,аваъе
парцеле на минима]1но 70% површине парцеле.

У .зО#й  е#ерZеиёк62  7сорэfЭорсz--забран,ена je  сад1ьа вис'оког  и  ёред1ьег растин,а.

дозво]ьава се садн,а нижих и полегjlих бил,ака.
У  ок6#рj/  сообрс7йя/.7t2j#сr  нема  услова  за  поставку  дрвореда,  али  могуhе  je

озеле1ьавагье у одреБен" потезима, где je регулациjа саобраhаjнице веhе ширине.

Зона геомеханичких испитиваЕьа

На терену непогодном за крадн,у, где  су потребна геомеханичка испитиван,а,
покребно je сачувати биjьни фонд и обновити га врстама кара]перистиtшим за везиван,е
и  учвршhиваIье  земл,ишта,  као  што  су:  храст  китн,ак,  буква,  степска  и  ливадска
вегетациjа.

ЕКОЛОШКИ КОРИдоР q'ОКОВ ПОТОК)

РОков  поток  представл,а  тетиву  западног  дела  планског  подручjа.  Уз  Роков
поток, у заштитноj зони 5 m од ножице канала, због проходности и одржаван,а канала,
забраIьенаjе садн,а би]ьака. Садн,а биjьака изван заштитне зоне од ножшце канаjlа треба
да буде карактеристична са подручjа Фрушке горе. Биjьни фонд треба да буде сачи1ьен
од вишеспратног зеленила у комбинациjи дрвеhа, жбун,а, покривача тла и сjично.

5. ПШРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАН>А ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очуваIьа природних добара

Увидом у Регистар заштиhених добара коjи води ПОкраjинси завод за заштиту
природе, утврВено je да на подручjу у обухвату Плана нема заштиhених природних
добара.

Простор  обухваhен  Планом  налази  се  у  заштитноj  зони  Националног парка
„Фрушка  гора"  коjи  je  заштиhен  Законом  о  националш"  парковима  („Службени
гласник РС", бр. 84/15 и 95/18 -др. закон), унутар ЕколошItи значаjног подручjа броj  14
„Фрушка гора и Ковиjьски рит", коjе обухвата ме$ународно значаjно подручjе за биjьке
(IРА/Imрогtапt  Plant  Агеа)  под  називом  „Фрушка гора и  Ковиjьско-петроварадински
рит", издвоjено меВународним проjектом „Рlапtlifе", утврБених Уредбом о еколошкоj
мрежш („Службени гласник РС", броj  102/10).

Унутар простора у обухвату Плана налази се локални еколошки коридор - Роков
поток.

На  подручjу  режима  зашгигне   зоне   Националног   парка  „Фрушка  гора"
ограничава се:
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- из1радн,а туристичких и других садржаjа,  на удаjьености ман,оj  од 500 m од
1ранице Националног парка, уколико они представл,аjу потенциjални извори
повишеног    нивоа    буке,    вибрациjа    и/иjш    узнемираван,а    живог    света
осветjьеIьем;

- уношен,е алохтоних биjьних врста.

Сачувати и ноботьшати меБусобну повезаност заштиhених подручjа и станишта
заштиhених врста:

-шумских     станишта     (укл,учуjуhи     и     врсте     парковских     површина)
подизан,ем/Обнавjьан,ем noj асева високог зеленила повезаних у зелену мрежу,

-шумостепских  станишга  подизан,ем  поjьозаштитних  поjасева  коjи  садрже
континуирани noj ас травне вегетациj е;

- влажших станишта очуваЕем потока и отворених канала и н,ихових обалних
поjасева;

- повезати  остатке  природних  станишта у jединствену зелену  инфраструктуру
мултифункционалног карактера;

- унапреВевем стан,а постоjеhег зеленила и формира1ьем вишеспратног зеленила

уз  ма1ье  прометне  саобраhаjнице,  повезати  издвоjена  станишга  и  зелене
површине града зелеш" коридорима.

Мере заштите за еколошке коридоре
У  плаш1ран,у  и  уреБен,у  корита  и  обале  деонице  потока у  обухвату  Плана,

неопходно je у што веhоj  мери очувати природни (изворни) изглед и об]пж обаjlе и
корита.

Поплочаван,е  и  изградн,у  обала  водотоItа/канала  са  функциjОм  еколошких
коридора:

- свести на минимум, уз примену еколо1пки повоIьних техничких реше1ьа;
-поплочане или изгра$ене деонице на сва1{их 200-300 m (оптимално на 100 m)
прекидати  ман,им  зеленим  површинама  коjе  су  саставни  део  заштитног
зеленила;

- поплочани или  бетонирани делови  обале,  изузев пристана,  мораjу  садржати
nojac  нагиба  до  45О  а  структура  овог  nojaca  треба  да  омогуhи  кретан,е
животин,а малих и средн,их димензиjа, првенствено током малих и средн,их
водостаjа;

- Обезбедити  отвореност  канала/водотока  са  улогом  еколошких  коРИдОра  на
целоj  дужини  (извршити ревитализациjу коридора код зацевjьених деоница),
обезбедити  проходност  у  зони  црпних  станица  и  других  хидротехничких
обjеката  уреВен,ем  зеленила  и  применом  планских  и  техничких  решен,а  у
скщду са важеhим прописима;
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- Обезбедити очува1ье и редовно одржаван,е травне вегетациjе насипа, као дела
еколо1пког коридора коjи омогуhуjе миIрациjу ситним врстама сувих травних
станишта.

Приликом  изградгье  или реконструкциjе  мостова/пропуста  као  и  на местима
укрштан,а  саобраhаjница  са  еколошким  коридором,  Обезбедити  безбедно  кретан,е
ситних животи1ьа унутар корита и по косинама водотока.

Приобално  зем]ьиште  водотока  треба  да  има  травну  вегетациjу  у  ширини
наjман,е 4 m (оптимално 8 m).

Прибавити посебне услове заштите природе за примену одговараj уhихтехничких
решен,а  коjима  се  обезбеВуjе  безбедно  крета1ье  животиЕа  узеколошки  коридор  за
израду техничке документациj е приликом :

- реIулациjе  водотока  (пресецан,е  меандара,  из1радн,а  насипа  и  обалоутврда,
продубл,ива1ье корита), поплочава1ьа и из1радЕе обала;

- изградн,е  и/или  обнавjьаIьа  саобраhаjница  коjе  се  укрштаjу  са  еколошким
коридорима;

. из1радн,е нових и обнавjьаIьа старих мостова;
- проjектован,аjавне расвете.

Забран,ено je подиза1ье о1рада коjима се спречава проходност корита и обалног
noj аса водотоіtа.

Урбане   садржаjе   распоредити   по   принципу   зонациjе   коjом   се   одреВуjе
минимална удаjьеност обjекта од еколошких коридора и намена простора унутар зоне
директног утицаjа на коридор.

Поiас до 200 m од е1(олошког коридора П'Оков поток)

Услов за из1радн,у укопаних складишта у оквиру овог nojacaje да се 1ьихово дно
налази  изнад  коте  максималног  нивоа  подземне  воде,  уз  примену  граВевинско-
техничких решен,а коjима  се  обезбе$уjе  спречаван,е  емисиjе  зага$уjуhих  материjа у
ОКОЛНИ ПРОСТОР.

Планским решеЕима мора се обезбедити:
-примена  мера  заштите   коридора/станишта  од  утицаjа  светлости,   буке  и

загаВен,а;
- дефинисан,е посебних правила озеле1ьаван,а у3 забрану коришhен,а инвазивних

врста;
• дефиниса1ьем правила парцелациjе и изкрад1ье, као и издваjан,ем/унапреВен,ем

зелених површина ублажити негативне утицаjе повеhаЕа густине насеjьености
блокова коjи се налазе унутар зоне непосредног утицаjа (50-200 m од водног
земjьишта) на водотокове/канале коjи функционишу као еколошки коридори.
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Поiас од 50 m од еколошког коридора П2oков поток)

У поjасУ Од 50 m од еко]ю`шког коридора G'оков поток) забран,уjе се примена
техничких решен,а коjима се  формирqjу рефлект){jуhе  површине  (нпр.стакло,  метал)
усмерене према коридору или значаjном станишту,а примеIьуjу се стIедеhе мере:

- очуване  проходности  еколошког  коридора  површинских  вода:   забраном
окраВиван,а  nojaca  уз  обалу  или  применом  типова  ограде  коjи  омогуhуjу
крета1ье ситних животи1ьа;

- обезбедити континуитет зеленог вишеспратног тампон noj аса измеВу простора
тьудских  акгивности и  коридора/станишта у  ширини  од  10  m   Оавне зелене
површине, дещjе икрашшге, баште, неосветтьена пешачкаЛрим стаза одвоjена
живицом од водног земjышта и сл.);

- обjекге коjи захтеваjу поплочаван,е и/йли осветIьен,е лоцирати на минимум 10
m  удаjьености  од  границе  коридора  (изузетак  су  обjекти  чщ.а  je  намена
директно везана за воду).

Услови за изгDадн,v

Услов за изградн,у вештачких површина (пкркинг, спортски терени и сл.) je да се
на парцели формира уреВена зелена површина са функщjом одржава1ьа континуитета
зеленог noj аса коридора.

Услов за изград1ьу саобраhztjница са тврдим застором за моторна возила jесте
примена техничких мера коj"а се  обезбеВуjе безбедан прела3 за ситне животин,е и
сман,уiу утищjи осветjьеIьа, буке и загаБен,а коридора/станишга.

Применити мере заштиге дивjьих врста на простору коридора и у зони утицфа
на коридор:

-   щjе дозвоIьено директно осветjьеIье обале водотока, а на локалигетима где
постоjи   потреба  за  трZtjно   ноhно   осветjьеIье   обале   користити   сма1ьени
интензитет и светлосни спектар плаве или зелене боjе;

-  применити  одговарgjуhа  техничка  реше1ьа  зашгите  коридора  од  угищjа
светлости   са   суседних  површина,   применом   одговарqjуhих  планских  и
технижих реше1ьа (сма1ьена висина светлосних тела, усмереност светлосних
снопова према саобраhqjницама и обjектима, примена посебног све'шосног
спектра на осетjьивим локащjама, ограничава1ье траjаIьа осветjьеIьа на прву
половину  ноhи  и  сл.);  изабрати  модеjlе  расвете  за  директно  осветгьегье  са
заштитом од расипа1ьа светлости према небу и према еколошком коридору.

Уре$ен,ем околине обjеката и правилним рукова1ьем отпадом спречити поjаву
глодара и других штеточина.

ПронаБена геолошка и палеон"юшка документа (фосили, минерали,кристали и
др.) коjа би могла представIьати заштиhену природну вредност, налазач je дужан да
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приjави надлежшом министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме
мере заштите од уништен,а, оштеГіива1ьа или кра$е.

5.2.   Мере очува1ьа културних добара

Простор у обухвату П]Iанаjе саставни део сремске териториjе Града Новог Сада,
са насеjьеним  местима Петроварадин,  Буковац,  Сремска Каменица и Лединци.  Ова
целина, са природном околином, у првом реду дунавом и северним обронцима Фрушке
горе, Обликуjе jединствен културни предео коjи сведочи о ускоj повезаности делован,а
човека  и  природе,  историjским  околностима  и  разлозима  првобитног  настанка  и
траjан,а  насеjьа  и  дефинише  га  кроз  специфитшу  морфологиjу  урбане  и  руралне
структуре непосредно повезане са природним окружен,ем. делимично очуване зелене
падине под шумом, воhн,ацима, виноградима, ливадама и ораницама обликуjу вредне и
препознатjьиве визуре и ведуте, као доминантне каракгеристике обухваhеног простора.

У  регистру  заштиhених  културних  добара  и  евиденциjи  добара коjа  уживаjу
претходну заштиту не  налази се ни jедно добро лоцирано унутар границе  обухвата
плана.

На простору у обухвату Плана, у документациjи надленшог завода за заштиту
споменика   културе,   нема   података   о   познатим   локалитетима   са   археолошким
садржаjем. МеВутим, непосредно уз 1раницу обухвата Плана, на парцелама бр.  1201,
1120-1122   у  Катастарскоj   општини   Сремска  Каменица,  забележено  je  постоjан,е
локалитета са археолошким садржаjем и остацима материjалне културе из бронзаног
доба   на   потесу   „Ширине",   па   простор   у   обухвату   Плана   представjьа   зону
потенциj алшх археолошких налаза.

Услови чуван,а, коришhеIьа и утвфене мере заштите

доминантне обрисе и обронке падина максимално штитити од нове стамбене и
друге из1радЕе. Култивиране аграрне површине, као и површине под шумом очувати
од изградн,е у наjвеhоj могуhоj мери.

Инвеститори   изградн,е   нових   обjеката  и   инфраструктуре   се   обавезуjу  да,

уколико  приjlиком  извоВен,а земIьаних радова наиБу на археолошко  налазиште или
археолошке предмете, одмах без одлаган,а обуставе радове, оставе налазе у положаjу у
коjем су пронаБени и обавесте надлежни завод за заштиту споменика културе.       -`:  `
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6. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И -УНАПРЕЪЕНА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1. Инжен,ерско-геолошки и пр1кродни услови

Према инжеIьерско-геолоIшсоj  карти, на обухваhеном подручjу заступл,ене су
следеhе категориjе терена према погодности за 1радн,у:

- терен погодан за 1радн>у (ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е износи 2,5-2
кg/сm2;   могуhа   градн,а   свих   врста   обjеката,   изузев   посебно   осет+ьивих
конскруIщиjа);

-терен  непогодан  за  град1ьу  (ориjентационо  дозвол,ено  оптереhеIье  1,5-0,5
кg/сm2; могуhа 1рад1ьа лаких обjеката, неосетл,ивих на слега1ье) и

- терен врло непогодан за градн,у (ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е износи
о,5 кg/сm2; терен неупотребjьив за град1ьу).

Литолошку класификациjу чине непромен,ен лес и седименти лесних долина
(прета]1ожен лес, обогаhен органским материjама, стишjьив).

Педолошка структура

Заступjьени типови земIьиIпта на простору у обухвату Плана су:
- чернозем на лесу и лесоликим седиментима - карбонатни - посмеВени,
- еутришю смеВе земjьиште (еутрични комбисол) и
-алувиjално  зем]ьиште  (флувисол)  и  делувиjално  земтьиште  (колувиjум)  -
карбонатно и бескарбонатно.

Сеизмичке кар актеристике

Сеизмичке        карактеристике       условтьене        су       инжен,ерско-геолошким
карактеристикама тла, дубином подземних вода, резонантним карактеристикама тла и
другим факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази
се у зони осмог степена MCS скале.

Климатске каракгеристике

Клима  je  умерено-континенталног  типа  са  карактеристикама  субхумидне  и
микротермалне климе. Главне карактеристике овог типа климе су топла и сува лета са
малом колиIшном падавина, док су зиме хладне, са снежним падавинама. Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено тошш и одликуjу се веГіом количином падавина.

Временска   расподела   падавина   се   карактерише   са   два   максимума:   jули
72,8 mm/m2 и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума: март 35,3  mm/m2 и септембар
33,4 mm/m2, при чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Релативна влажност ваздухаjе у распону од 60 до 80 % током целе године.
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Наjчеmи  ветар je  из jугоисточног  и  североз-ападног  правца.  Остали  правци
ветра нису посебно значаjни. JашIна ве'гра се креhе измеВу о,81 и 1,31 m/s.

6.2.Условищhiерезаштитеиунапрфе1ьаживотнесредине

Заштита  и  унапре$е1ье  животне  средине  he  се  засн.ивати. на  рационалном
коришhен,у простора,  унапреВе1ьу природних и  створених  вредности,  и усмераван,у
природног развоjа у правцу коришhен,а природних услова као специфичности подручjа
на начин коjи неhе доводити до деIрадациjе 11риродне  средине.  ПриIIиком уреБен,а
простора   и   из1радн,е   обjеката   неопходно  je   водити   рачуна   о   огЬаничаваjуhим
факторима у погледу носивости терена.

Мере заштите ншвотне средине спроводиhе се у складу са Законом о зашгити
животне средине („Службени гласник РС", бр.  135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 -

др.  закон,  43/11  -УС,14/16,  76/18,  95/18-др.  закон  и  95/18  -кр.  закон)  и другом
важеhом законском регулативом из ове области.

На простору у обухвату Плана, забра1ьена je изкрадн,а обjеката коjи неповоjьно
утичу   наваздух,   воде,   земtьиште   и   шуме,   изгледом,   прекомерном   буком   или
могуhношhу да на други начин наруше вредности кара1сгерапредела, природне и остале
вредности   подручjа,   а   посебно   амбиjенталне   вредности   и   станишта   биjьака   и
животи1ьа(нпр. индустриjски обjекти, складишта/стоваришта и др. Обjекти).

Недостатак   комуналне   опремjьености   (затворена   кана]1изациона  мрежа  за
одвоВен,е отпадних вода) изазива значаjно зага$е1ье животне средине због упуштаЕа
комуналних вода у подземjье. Управо из тог разлога, у циjьу заштите вода решаваhе се
проблем постоjеhих септичких jама коjе представjьаjу значаjне загаБиваче земjьишта и
подземл,а. до изградн,е канализациjе, односно у периоду коришhен,а септичких jама
неопходно  je  поштовати  хигиjенско-техничке  мере,  чиме  he  се  спречити  загаБен>е
жвотне средне.

За  све  проjекте  коjи  се  планираjу  у  границама  Плана  саг`ледаhе  се  1юкреба
покрета1ьа  поступItа  процене  утицаjа  на  животну  средину,  у  складу  са  Законом  о
процени утицаjа на яшвотну средину („Службени гласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и
Уредбом  о утврЬива1ъу Листе проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе
проjеката за коjе се може захтевати процена утицаjа на яшвотну средину („Службени
гласник РС", броj  114/08).

Мере заштите вазкуха

На простору у обухвату Плана ниjе успоставл,ен мониторинг квалитета ваздуха,
нити се .региструjу зага$иваш1 ваздуха.

Одржаван,ем   постоjеhе   квалитетне   вегетациjе   и   реализациjом   планираних
туристичко-спортсItо-рекреативних  површ1на  и   парк-шуме,   задржаhе   се   изузетно
пово]ьни микроклиматски услови обухваhеног простора. Планиран,ем бициклистичких
стаза сман,иhе се интензитет моторизованог саобраhаjа, што he допринети побоjьшан,у
квалитета ваздуха.
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Неопходно je успоставити одговараjуhи систем управл,ан,а отпадом, чиме he се
спречити настаjаIье дивjьих депониjа и емисиjаметана у ваздух.

Праhен,е и контрола квалитета ваздуха у обухвату Плана, Обавл,аhе се у складу
са  Законом  о  заштити  ваздуха  („Сл.ужбени  гласник  РС",  бр.  36/09,  10/13  и  26/21  -
др.закон),   Уредбом   о   условима  за  мониторинг   и   захтевима   квалитета   ваздуха
(„Службени гласник РС", бр.11/10, 75/10 и 63/13) и другим подзаконским актима.

Заштита, унапреВе1ье и управл,а1ье квалитетом вода

Простор у обухвату Плана нема изкра$ену канализациону мрежу па се отпадне
воде одводе у септичке jаме на парцелама корисника. Основне мере заштите вода биhе
остварене   изград1ьом   канализационе   мреже,   чиме   he   се   спречити   досадашн,е
интензивно загаБе1ье яшвотне средине настало упушта1ьем комуналних отпадних вода
у подземjье.

Зашгита вода оствариhе се применом одговараjуhих мера уз уважаван,е следеhе
законске регулативе :

-Закона  о  водама  („Службени  гласник  РС",  бр.  30/10,  93/12,  101/16,  95/18  и

95/18 -др. закон),
-Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаВхiуhих  материjа  у  воде  и

роковима  за  н,ихово  достизан,е  („Службени  1`ласник  РС",  бр.  67/11,  48/12  и
1/16)'

-Уредбе  о  1раничним  вредностима  зага$уjуhих  материjа  у  површинским  и
подземним водама и седименту и роковима за 1ьихово достизан,е („Службени
гласник РС", броj 50/12),

- Уредбе  о  1раничним  вредностима приоритеш1их  и  приоритетних  хазардних
супстанци  коjе  загаВуjу  површинске  воде  и  роковима за  н,ихово  достиза1ье
(„Службени гласник РС", броj 24/14).

Мере  заштите  од  вода  обухватаjу  регулисаЕе  потока  и  спречаван,е  ерозиjе,
неконтроIIисано изливан,е и плавjьеIье за време ве]шких вода.

Условно чисте атмосферске воде са надстрешница, кровних и тшстих бетонских
површина и технолошке  воде  фасхладне  и  сл.)  коjе задовоjьаваjу  квалитет 11 класе
воде,  могу  се  без  пречишhаван,а  одвести  у  отворени  канал,  путни  jараК,  зелене
површине и ригол путем уреБених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  испушгати  у jавну  канализациону
мрежу,  према  условима  надлеяшог jавног  комуналног  предузеhа.  Као  привремено
реше1ье  до  из1радн,е  канализационе  мреже,  предвидети  изградн,у  водонепропусне
септичке jаме, одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, Itojy he редовно празнити
надлежно j авно комунално предузеhе.

За а"осферске воде са потенциjално заул,ених и запрjьаних површина предвиВа
се предтре"ан на сепаратору уIьа и таложнику пре упушта1ьа у реципиjенте.

36



ЗабраIьёЁfо-=j-е~У-оТв-б-р-ёнёвбдбток-ё-._`й-6-h-УiЁ-Таi-иГ=бйjiб-кГбj-ё--отпаШёЬодё;-осим
атмосферских и условно чистих расхладних вода, коjе одговараjу 11 класи вода.

Мере заштите земл,ишта
•На простору у обухв-а-iу План; Iiеоhйодно jе.обезбеil.ити' заштиту тла од ерозиjе и

деградациj е применом одговараj уhих биоло1шсих и техничких мера.
Примена концепта органске поjьопривреде на површинама под воhн,ацима и

виноградима,  коjи  исктьучуjе  конвенционалне  методе  употребехемиjских  средстава
заштите  и  агротехничких  мера  у  потьопривреди  значаjно  he  допринети  заштити
земjьишга од загаВива1ьа.

Проблем  постоjеhег  решаван,а  отпадних  вода  коjе  се  упуштаjу  у  подземjье
решити изградЕом канализациjе отпадних и атмосферских вода, укоjшко не постоjи
могуhност  прикjьучен,а  на  Itанализациону  мрелqr,  одво$ен,е  отпадних  вода  решити
преко водонепропусне септичке j аме на парце]1и корисника.

Заштитно зеленило са истовремено естетском и рекреативном функциjом треба
формирати на просторима непогодним за изградЕу, на падинама са нагибом терена на
коjима се не може реализовати  основна намена,  као и  уз  екот1ошки коридор Роков
поток.

Jедна од мера заштите земл,ишга jесте и спречава1ье одлага1ьа отпада на места
коjа нису намен,ена за ту намену планира1ьем адекватног простора за одлаган,е отпада,
чиме he се спречити настаjан,е дивjьих депониjа.

ПраhеIье  параметара квалитета земл,ишта je  неопходно  како  би  се  спречила
н,егова декрадациjа услед продиран,а опасних материjа. Земjьиште треба контролисати
у  слацу  са  Законом  о  заштити  земjьишта  („Службени  гласник  РС",  броj   112/15),
Уредбом  о  1ранишим  вредностима  загаЬуjуhих,  ште'гних  и  опасних  материjа  у
земjьишту („Службени гласник РС",  бр.  30/18  и  64/19),  Правилником о дозвол,еним
кошчинама  опасних  и  штетних  материjа  у  земл,ишту  и  води  за  навод1ьаван,е  и
методама н,иховог испитиван,а („Службени гласник РС", броj 23/94), односно у складу
са ваtкеhим прописима коjи регулишу ову област.

Мере заштите од буке

Због великог процента површина под зеленилом и мале изкраБецости простора,
тренутно  се  не  региструjу  повишени  нивои  буке.  Изградн,а  нових  саобраhаjница
незнатно he повеhати ниво буке.

Планиран,е    туристичко-спортско-рекреатившЬ[    површина    и     парк-шуме,
афирмациjа  бициклистичких  и  пешачких  стаза  и  задржаван,е  постоjеГіе  квалитетне
вегетациjе  у  шго   веhоj   мери  имаhе  позитиван  утицаj   на  сман,ене  нивоа  буке
обухваhеног простора.

Ради  превенциjе,  али  и  зашгите  простора  од  прекомерне  буке,  потребно je
успоставити одговараjуhи мониторинг, а уколико ниво буке буде прелазио дозвоjьене
вредности  у  околноj  животноj  средини  у  складу  са Законом  о  заштити  од  буке  у
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животноj  средини („Службени гласник РС",  броj  96/21) предузимаhе се одговараjуhе
мере за откла1ьан,е негативног утицаjа буке на ншвотну средину.

Мере управjьаIьа отпадом
Поступан,е са отпадним материjама треба ускладити са Законом о управjьан,у

отпадом   („Службени   гласник  РС",   бр.   36/09,   88/10,   14/16   и   95/18   -  др.   закон),
Прави]шиком  о  начину  складиштен,а,  пакован,а  и  обележаван,а  опасног  отпада
(„Службени  гласник  РС",  бр.  92/10  и  77/21),  Правилником  о  условима  и  начину
сакупл,ан,а,   транспорта,   складиштеЕа   и   третмана   отпада   коjи   се   користи   као
секундарна сировина или за добиjан,е енергиjе („Службени гласник РС", броj  98/10),
односно са свим важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Одржаван,е  тшстоhе  на  териториjи  Града  Новог  Сада  ypeByje  се  Одлуком  о
одржаваьу чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка,
3/11 -исправка, 21/11,13/14, 34/17,16/18, 31/19, 59/19 и 16/23) и Одлуком о уреБиваЕу
и одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука
и  13/14).

Броj, врста посуде, места и технички услови за поставтьан,е посуда на jавним
површинама на териториjи Града НОвог Сада утврЬуjу се Правилником о условима за
поставjьан,е посуда за сакуmьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 19/11
и  7/14).  На  основу  члана  5.  овог  правилника,  броj  потребних  посуда  у  режиму
уклан,ан,а отпада jедном недеjьно, за инд1видуални тип станова1ьа износи: од jедног до
четири ч]1ана домаhинства -jедна пластична канта запремине од 1201, четири до седам
чланова домаhинства - две пластичне канте запремине  од  120  1,  за више од седам
чланова домаhинства, три пластичне канте запремине од 120 1.

Заштита од jонизу).уhег и неjонизуjуhег зрачен,а

Ради  заштите  становништва  од jонизуjуhег  зрачегьа  потребно  je  обезбедити
услове  за  ефикасну  контролу  извора  jОнизуj.уhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и
успоставити систематску контролу радиоактивне контаминациj е животне средине.

Поред радиоактивнж супстанци, за коjе се зна у коjоj мери могу бити шгетне,
креба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj
мери могу бити шгетни, што се односи на готово све граБевинске материjале коjи се
користе.

Потенциjални извори зрачена су: извори нискофреквентног електромагнетског
поjьа,  као  што  су:  ТС,  построjеве  електричне  вуче,  електроенергетсItи  водови  тj.
надземни  иjпI  подземни  каблови  за  пренос  или  дистрибуциjу  електричне  енергиjе
напона веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно
покриване за време поjединих догаБаjа, а привремено се поставjьаjу у зонама повеhане
осетjьивости,    природно    зраче1ье    радиоактивних    материjала,    радон,    поjедини
граЬевински материjали и др.
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Ради  зашгите  становништва  од jонизуjуhег  зрачена  покребно je  успоставити
систематс1{у контролу радиоактивне ItОнтаминациj е живоше средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:
-   евиdентиран,е   присуства   и   одреЬиван,е   нивоа   излаган,а   неjонизуj}hим

зраче1ьима,
-   обезбеВива1ье организационих, техничких, финансиjских и кругих услова за

спровоВен,е заштите од неjонизуjуhих зрачена,
-   воВе1ье евиденциjе о изворима неjОнизуі.уГіих зрачен,а и др.

7. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕJIЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА
и других нЕсрЕъА

У  циjъу  заштите  гра$евинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
н,иховом проjектован,у и извоЬен,у пощебно je узети у обзир меродавне параметре,
коjи се односе на заштиту од  елементарних непогода (зем]ьотреса, пожара, врста и
количина атмосферских падавина, jачина ветра,  носивост терена,  висина подземних
вода и сл.).

Мере  заштите  од  елементарних  непогода  обухватаjу  превентивне  мере  за
спречава1ье  непогода  или  ублажаваъе  н,иховог деjства,  мере  коjе  се  предузимаjу у
случаjу непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе
непогоде и мере ублажава1ьа и отклан,ан.а непосредних последица насталих деjством
непогода или удеса.

Скла1ьа1ье tьуди, материjалних и културних добара

СклаЕьан,е  jьуди,  материjалних  и  културних  добара  обухвата  планиран>е  и
коришhен,е постоjеhих склоништа, других заштитних обjеката, прилагфаван,е нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и скла1ьа1ье, н,ихово одржаван,е и коришhен,е за за11ггиту л,уди од природних и

других несреhа.
Као други зашгитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе

у стамбеним и другим зградама, прилагоВене за скланан,е л,уди и материjалних добара,
и други природни обjекти.

Инвеститор je ду>кан да прилиItом из1рад1ье нових комуналних и других обjеката
прилагоди те обjеIпе за склан,ан,е тьуди.

Приликом   изград1ье   стамбених   обjеката   са   подрумима,   над   подрумским
просториjама гради се оj.ачана плоча коjа може да издрнш урушаван,е обjекта.

Изградн>а,   прилагоВава1ье   комуналних,   саобраhаjних   и   других   подземних
обjеката за склаЕан,е становништва врши се у сю1аду са прописима.
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Мере заштите од земіьотреса

Подручjе Града НОвог Сада се наjlази у зони сеизмичке у1рожености од 8О MCS
скале. Ради заштит`е од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS ска]1е, обjекти
мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за кра$евинске
конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од 1южара

Заштита од пожара обезбеВена je погодним распоредом поjединачних обjеката и
н,иховом меВусобном удатьеношhу,  обавезом  коришhен,а незапаjьивих материjала за
н,ихову градн,у, Одговараjуhом противпожарном хидрантском мрежом, проходношhу
терена, односно обезбеВе1ьем приступа свим обjектима у случаjу потребе, а у складу са
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/18 и 87/18
-  др.  закони),  Прави]шиком  о  техничким  нормативима  за  инсталациjе  хидрантске

мреже за гашене пожара`(„Службени гласник РС", броj 3/18), и другим прописима коjи

регулишу ову област.

Мере заштите од удара грома

Заштита   од   удара  1рома  треба  да   се   обезбеди   из1радн,Ом   кромобранске
инсталациjе на обjеIсгима, коjа he бити правилно распоре$ена и правилно уземjъена.

8. ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

8.1. Општа правила

Парцелациjа

Задржава  се  постоjеhа  парцелациjа,  односно  планира  се  нова  парцелациjа  и
препарцелациjа  за  покребе   формиран,а  нових   планираних   гра$евинских  парцела
површина jавних и осталих намена. Парцелациjа je дефинисана општим и посебним
правил"а овог плана, према планираним наменама.

ГраВевинске парцеле се формираjу припаjан,ем целих или делова две или више
катастарских парцела када своjим површином, ширином уличног фронта и обли1{ом не
задовоjьаваjу критериjуме за планиране намене утврВене Планом.

Обавезно  се  врши  парцелациjа  иjпI  препарцелациjа  постоjеhих  катастарских
парцела када су неопходне интервенциj.е ради утврВива1ьа нових регулационих ширина

улица.
Свака граВевинска парцела мора имати приступ jавноj саобраhаjноj површини. У

случаjу  покребе  за  формира1ьем  граБевинске  парцеле,  постоjеhа  парцела  Itoja  нема
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приступ на jавну саобраhаjну 1ювршину мо>ке се припоjити суседноj парцели коjа има
11риступ.

За  приступ  постоjеhим  граВевинским  парцелама  коjе  немаjу  излаз  на jавну
саобраhаjну површину, могуhе je формира1ье колско-пешачког прилаза, на таj начин
што he се парцели припоjити део суседне парцеле, минима]1не ширине 2,50 m коjа he
бити 1ьен саставни део. У овом случаjу, да би парцела била 1раВевинска, минимална
ширина фронта мора да буде 2,50 m.

дозвол,ено je одступа1ье од правила у случаjевима када постоjеhе парцеле коjе
сена]1азе у средишту блока, на краjу уличног низа, односно пролаза, немаjу  минимално
ширину уличног фронта парцеле утврВену овим планом. У овим случаjевима je приступ
парцеjш минимаjшо 2,50 m.

Правила   парцелациjе,   Itoja   подразумеваjу   задржаван,е   постоjеhих   парцела

(постоjеhе површине и ширине уличног фронта), интерно подел,ених парцела, парцела
насталих  одваjаIьем  делова за jавне  површине,  као  и  обавезу  и  могуhност  спаjан,а
парцела,   приказана  су  на  1рафичком  приказу  броj   2  „План  намене  земjьишта,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе" у размери 1 :2500.

Од парцела,  за коjе je утврВена обавеза обjедин,аван,а,  могуhе je  формиран,е
више нових`парцела, према Планом утврВеним параметрима.

За  парцеле   бр.   848   и   849   у  намени   опште1радског  центра,   предлаже  се
обjедин,аван,е,   а   потом   и   1ьихова   препарцелациjа,   према   Планом   утврВеним
парамекрима.

У односу на графички дефинисана правила могуhе je укрупн>аван,е или подела
парцела тако  да минимална ширина уличног  фронта буде  15  m,  односно  20  m,  у
зависности  од  намене  (у  посебним  случаjевима  за  улиш1и  фронт  сматра  се  слепи
завршетак улице коjи ниjе ман,и од 5,00 m).

Толеранциjа код Планом утвр$ених правила за формиран,е граБевинске парцеле
je до 10%.

Намена
Планираjу се површине jавних и површине осталих намена.
Правила уреВегьа и граВен,а за сваку намену дефинисана су у пододеjьку 8.2.

Правила уреБен,а и граВе1ьа по планираним наменама.
ПОвршине jавних намена обухватаjу краГ)евинс1{е парцеле и обjекте планиране за

парк-шуму, саобраhаj нице и за црпнестанице.
Површине  осталих  намена  обухватаjу  породично  становагье,  општеградске

центре, туристичко-с1юртско -рекреативне површине и заштитно зеленило.
У оквиру намене породичног станован,а, као комплементарна намена, планира

се и послован,е оних делатности чиjи капацитети, технологиjа рада и неопходан обим
транспорта не уIро>каваjу основне функциjе намене станован,а. Ако се на граВевинсItоj
парцели планираjу пословни обjекти, делатност не сме угрожавати окружен,е у смислу
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угрожаван,а  еколошких параметара .(буке,  загаВе1ьа ваздуха,  воде  или тла,  повеhан,а
фреквенциjе саобраhаjа) коjи су.директно повезани са щtиродним окружен,ем обода
Фрушке горе и мирни, делатностима основних намена. Нцсу дозво]ьени садржаjи као
што су: веhе радионице коjе производе буку (браварски, ковачки, заваривачки радови),
делатности  рециклаже,  магацини,  складишта  (посебно  се  не  планираjу  складишта
отпадног  материjала,  аутоотпади  и  друго),  ауто-сервиси  и  перионице,  IIшедищjе,
1раВаре, радионице за лакира1ье, ливе1ье, боjен,е, пескарен>е, дробл,ен,е или пакован,е
1раВевинских  материjала,  кречане,  ноhни  клубови,  узгаjан,е  куhних  л,убимаца  на
отвореном  и  слишо.  Ниjе дозвол,ена изградн,а хала за било  коjе делатности.  Нису
дозвоjьени обjекти за коjе се ради иjш за коjе се може захтевати процена утицаjа на
животну  средину,  а  за  коjе  се  у  прописаноj   процедури  не  обезбеди  сагласност
надлежног органа за послове заштите ншвотне средине.

Правила граЬе1ьа

ГраВевинска линиjа за планиране  намене  утвр$уjе  се  на минимално  5  m  од
регулационе линиjе. Одступан,а су могуhа у случаjу неопходног прилагфава1ьа због
неповоjьне   конфигурациjе   зем]ьишта,   заштитног   nojaca   енергетских   коридора,
положаjа обjеката у непосредном суседству и слишо. Обjекти се 1раде на удаjьености
од минимално  1,5  m од jедне и 2,5  m од друге  (наспрамне)  1ранице парцеле, и на
минимално 4 m удаJьености од изведеног суседног обjекта.

Планира се изградъа слободностоjеhих обjеката.
Приземна етажа je ниво коjи ни jедном страном ниjе укопан. Висина коте пода

приземjьа у односу на наjвишу коту терена око обjекта je 1,2 m. Обjекат може имати
подрумску  и/или  сутеренску  етажу  уколико  то  услови  и  нагиб  терена  допуштаjу.
Подрумска етажа je готово потпуно укопана, а максима]шо о,5 m изщд коте терена.
Сутеренска етажа je етажа коjа je делимично укопана, а ако je то минимално са jедне
стране изнад нивоа терена, рачуна се као корисна етажа. Сутерен се може користити за
одреВене врсте послован,а, паркиран,е, помоhне и технич1(е просториjе, и слично.

О1ра$иван,е парцеле планира се транспарентном,  комбинованом  (са зиданим
парапетом  висине  до  о,9  m)  или  зеленом  оградом  (о1рада  од  садног  материjала),
односно н,иховим комбинова1ьем. Укупна висина окраде je до  1,8 m. Транспарентне
окраде око спортских терена могу бити веhе висине, према нормативима за потребе
одреВ еног спорта.

Обавезно je озелешаван,е парцеле, у шго веhем проценту на неизграБеном делу
парцела,  према правилима дефинисаним  у одел,ку  4.  ПЛАН  УРЕЪЕН.А  ЗЕЛЕНШ(
ПОВРШША, у сю1аду са одговараjуГіом наменом.

Паркиран,е или гаражиран,е возила мора се обезбедити на сопственоj парцели и
изван  jавних  саобраhаjних  површина,  према  нормативу  да  се  за  сваку  стамбену
jединицу  обезбеди  минимално  jедно   паркинг-место.   Код  реализациjе  пословних
садржаjа,  потребан  паркинг-простор  обезбфуjе  се  према  условима дефинисаним  у
подтачки 8.5.1. Услови за гра$ен,е саобраГіаjних повр1шна.
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За  сваку  поjединачну  1ра$евинску  парцелу  у  зони  терена  неповоjьног  за
из1радн,у, означену на графичком приказу броj 2 „План намене земл,ишта, саобраhаjа,
нивелациjе   и  регулациjе"   у  размери   1:2500,   обавезно  je   извршти   инжен,ерско-
геолс;шка истраншван,а на основу коjих he се градити обjекти.

Не планира се изкрадн,а обjеката у заштитним поjасевима електроенергетских
коридора, а израдъа je дозвоjьена само уз претходну сагласност надлежног предузеhа
(ЕМС Ад), према условима наведеним у пододеjьку 3.3.  Енергетска инфраструктура
део  Снабдева1ъе  електричном  енергиjом,  и  у  подтачки  8.5.3.  Правила  за  уреВе1ье
енергетске инфраскруктуре и  електронских комуникациjа, део Услови за изградн,у у
близини далековода 110 kv. У заштитноj зони енергетског коридора сад1ьа дрвеhа или
воhака ниj е дозвол,ена.

За лоцира1ье обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5 m од ивице
обале потока не могу 1радити надземни обjекти, поставл,ати ограде, саобраhаjнице и
слично, а подземни обjекти мораjу бити укопани минимално  1  m испод површине
терена и подносити оптереhен,е тешке 1раВевинске механизациjе, у сю1аду са Законом о
водама.

Заштитни nojac потока у ширини од наjмаIье 4 m (оптимално 8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним кошен,ем и коjа не може бити засенчена
дрворедом. На просторима где не постоjе услови за формира1ье претходно описаног
nojaca заштитног зеленила (саобраhаjнице и сл.), обалу водотока визуелно одвоjити од
простора Iьудских активности зеленилом висине 1-3 m.

Уз водоводну мрежу коjа се налази на површинама осталих намена планираjу се
заштитни поjасеви ширине 1 m Обострано, мерено од осовине цевовода. У овом nojacy
забран,енаjе изкрадн,а обjеката високо1радн,е и садн,а дрвеГіа.

Остала правила

За сваку поjединачну парцет1у на коjоj  се планира из1рад1ьа обjеката било коjе
намене, као и за парцелу на коjоj je изкраВен обjекат, а коjа се налази у зони терена
непогодног за из1рад1ьу, обавезно je извршити геомеханичка истраживан,а.

Постоjеhи   легално   из1раБени   обjекти   као   и   обjекти   коjи   су   озакон,ени,
задржаваjу   се,   уз   могуhност   адаптациjе,   санациjе,   реконструкциjе   и   до1радЕе(у
постоjеhем  хоризонталном  и  вертикалном  габариту)  и  до  маі{сималних  параметара
дефинисаних Планом, према одговараjуhоj намени. Уколико су обjеIсги на би]ю коjи
начин премашили Планом утврВене параметре могуhа je само н,ихова реконскрукциjа,
односно замена новим обjектом по правилима утврВеним Планом.

За сва остала правила, коjа нису дефинисана Планом примен,иваhе се Правилник
о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изкрадн,у („Службени гласник РС",
броj 22/15), у делу коjи се односи на правила уреБен,а и 1раВена за зоне рет1шх насел,а
и породичне крадн,е и делу коjи се односи на граВевинске елементе обjеката.
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8.2. Правила уреВе1ьа и граЬе1ьа по пjlанираним наменама

8.2.1. Правила урфе1ьа и граВе1ьа за површине jавне намене

Парк-шума
Основне  функциjе  парк-шуме  на  подрутц.у  Плана  су  санитарно-хигиjенске

природе, али и у пружан,у могуhности за одмор и бав-ье1ье рекреациjом (у било ком
обIIику -активном и пасивном).

У цил,у унапреВе1ьа подручjа а за потребе рекреациjе,  примен,ене су планске
мере   коjе  he  допринети   ограничаван,у   еколошког  оптереhеIьа,   коjе   настаjе   као
последица  коришhен,а  овог  простора.  Jедна  од  мера jесте  функционално  зониран,е
простора.

Предлаже се поделаjавне зелене површине на основне зоне:
-зона рекреациjе
- зона одмора - пасивног и активног
- заштитна зона
- зона додатних садржаjа у функциjи основне намене.

Парк-шума се уреЬуjе и решава у пеjзажном, с]юбодном стилу уз максимално
коришhен,е постоj еhег потенциj ала природних карак1`еристика терена.

Садржаjи коjи се планираjу у оквиру парк-шуме су пешачке комуникациjе, трим-
стазе,  бициклиститпtе  стазе,  вет1ики  травни  партери,  парковски  мобилиjар,  пратеhи
обjектиитд.

Зона DекDеапиiе

Планиран,ем  пешачких,  трим  и  бицикjшстичких  стаза,  у  оквиру  ове  зоне
омогуhава се рекреащjа корисника свих старосних категорщjа.

Поштуjуhи    карактеристике    реIьефа,    за    планира1ье    пешачких    и    трим-
стазамаксимално  искористити  постоjеhе  стазе  и  пролазе.  На  токовима  трим-стаза
ппланирати  трим-станице,  на  коjима  се  налазе  справе  од  природних  материjала  за
вежбаве као што су: карике, вратило, греда, коса препрека, па1ь, стуб за истеза1ье и сл.
или служе за одмор.

ЗОна одмора - пасивног и активног

Ова  зона  представ]ьа  простор  коjи  пружа  услове  како  за  пасивни  одмор
посетилаца (лежан,е на трави, седе1ье, игран>е шаха и картан,е, лагана шетн,а, игра деце
и сл.)тако и за различите форме активног одмора. У Оквиру зоне издиференцираhе се
просторно-функционалне целине коjе своjим садржаjем пружаjу могуГшост слободног
креиран,а одмора.
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Тако би у оквиру jедне целине мо1`ао да се -планкра простор намен,ен рекреациjи
и забави деце.

У оквиру друге целине, планира се простор намен,ен активном одмору, са низом
травнатих   површша.   Активан   одмор`  представjьа  начин   одмаран,а   уз   примену
одговараjуhж телесних  активности  Фазгибаван,е;  шетн,а,  спонтано  игра1ье  фудбаjlа,
Одбоjке, фризбиjа на веhим травнатим површинама).

Целину   намен,ену   пасивном   одмору   уредити   као   парковски   простор,   у
nej зажном стилу.

Заштитна зона

У циjьу одваjаIьа намена, ободом ItОмплекса формирати зашитни зелени поjас.
Ову зону такоВе искористити за планира1ье рекреативних стаза.

Зона додатних садржаiа v функциjи основне намене

дозвол,ена je  из1радн,а  обjеката  за  пратеhе  садржаjе  иск]ьушво  у  функциjи
основне     намене     (угоститеjьски     обjекти,     тоалети,     изнаjм]ьиваIье     спортских
реквизита...).

Максимални  индекс  заузетости  комплекса  обjектима  je   5%,   а  планирана
спратност обjекатаjе П.

Обавезно je озелен,аван,е комплекса на минимално 70% н,егове површине.

Прилазе комплексу обезбедити са северне и источне стране, преко планираних
саобраhаjница, исходно томе, на тим потесима организовати паркиран,е. Уколико се
укаже потреба, Ободом читавог комплекса могуhе je планирати саобраhаjнице. Унутар
самог комплекса планирати  само  пешачке  стазе  изведене од природних материjала,
изузетно, главне путеве je могуhе асфаjlтирати.

За   осветтьен,е   стаза   планирати   бандере   са   фотонапонсю1м   hелиjама.   За
снабдева1ье обjеката топлотном енергиjОм користити дрвну биомасу.

За  оваj   простор  обавезуjе  се  израда  урбанистичког  проjекта,  у  ком  he  се
конкретан садржаj, позициjе ивеличине предложених зона прецизниjе дефинисати.

8.2.2. Правила урфе1ьа и граВе1ьа за површинс осталих намена

Туристичко-спортско-рекреативне површине

У  оквиру  ове  намене  планираjу  се  садржаjи  везани  за спорт и  рекреациjу,  у
омшслLу  отворених  спортских  терена и маіъш  оqеката наL комп1іекс:има. т[рожсггим
зеленим површинама, као и садржаjи везани за здравство и туризам.
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Минимална  површина  постоjеhе  парцелеjе  750  m2,  Односно  1.500  m2  нове
парцеле, уз толеранциjу 10%.     .

Затечене - постоjеhе парцеле, настале парц.елациjом пре доношен,а овОг плана,-
могу бити и ма1ье површине од 750 m2, али иск]ьушво уколико се од н,их одваjаjу
делови  за  jавну  саобраhаjну  површину  или  приватни  пролаз  и  тиме  се  уман,уjе
површина од постоjеhих 750 m2.

У поступку озако1ьеЕа где обjекат делом прелази на суседну парцелу, могуhа je
корекциjа 1ранице парцеле тако шго he joj  се део парцеле припоjити, уз поштован,е
услова о минималноj површини коjи важи за затечене/постоjеhе парцеле.

Ширина уличног фронта за нове парцеле je минимално 15 m. Постоjеhе парцеле,
чиjаjе ширина ман,а од планиране али не и ма1ьа од 13 m, закржаваjу се.

Максимаjши индекс заузетости je 30%.
Максимална  спратност  ;fослобjjо2  оCу.екио je  до  П+2  фаван  или  кров  малог

нагиба до  10О). Ако су обjекти ма1ье спратности од максималне, могу се формирати
коси кровови нагиба до 35О. ПОстоjеhи обjекти веhе спратности се задржаваjу, а могуhа
je 1ьихова реконструкциjа. Планира се могуhност формиран,а сутеренске или подрумске
етаже.

У  оквиру  парцеле,  могуhе  je  формирати  jедну  стамбену  jединицу,  чиjа je
повр111ина максимално  150 m2 бруто развиjене 1раБевинске површине, а коjа се може
гра]ш:т  у  оквиру  главног  пословног  обjекта  и" ка;О  други  независни  обjекат  на
;iсrрzіелZf. Што подразумева да je на IраБевинскоj парцели поред пословног, дозвол,ена
из1РадЕа и jедног стамбеног обjекта, али и више помоhних обjеката у фушщиjи 2лсю#о2
7iослоG#о2  оCу.екисZ  (гараже,  оставе  и  слично),  до  максималног  степена  заузетости
парцеле. Реаjlизациjа стамбеног обjеша не условаjьава се из1радн,ом пословног обjекта.
други  обjекат  /сисZя4бе#zf/  на парцели je  слободностоjеhи,  спратности  до  Су+П+Пк.
Помоhни обjекти су спратности до П+Т максималне висине слемена 4 m.

ГраВевинска линиjа je удаjьена минимално 5 m од регулационе линиjе, али су
могуhа  и  друг`аtшjа  решен,а  у  зависности  од  потреба  и  специфичности  садржаjа  и
конкретних услова на терену.

Паркиран,е и гаражиран,е возила обавезно je обезбедити на парцели.
За комплексе  специфичних,  мешовитих  и  сложених намена и  све  комплексе

површине парцела преко 5.000 m2 обавезна je израда урбанистичког проjекта. Изузетак
представл,аjу парцеле на коjима се 1раде искjьучиво стамбени обjекти.

Обавезно je озеленаван,е парцеле на минимум 50% површине парцеле.
Обавезно je решаваЕе паркинг или  гаражних места у оквиру парцеле, према

критериjумима категоризациjи угоститеjьског обjекта (на броj  посте1ьа у смештаjном
делу или столова у ресторану),  а минимално jедно место на 70 .m2 бруто  површине
ПО СЛОВНОГ ПРОСТОРа.

Г}Рz/си2!чке/ оCjеJ(mz/ коjе je могуhе реализовати на овом простору су: смештаjни

(хотели, хостели)  и угоститеjьски капацитети  на бази  еко  туризма,  винског туризма
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(винариjе),етно-ценкри,`-капацитети`кон1ресног-туризма,-здравственогтуризма,Обjекти
наменени култури (промовисан,е локалне културне башгине и сл.), као и обjекти за
пратеhе   садржаjе  .(ергеле,. базени;   спортски  обjекти,--амфитеати  и  сл.) .и  оста]1и
садржаjи   коjе   пружа   окруже1ье   воhарско-виноградарске   зоне   Фрушке   горе   и
Национални парк ,;Фрушка гора".

Сиоj7и  зі рекресZZіиі.а подразумеваjу делатности коjе промовишу активности на
отвореном.  Не  планираjу  се  затворене  спортске  хале  и  спортски  садржаjи  коjи  би
генерисали велики броj посетилаца и возила.

Планира се из1рад1ьа спортских терена, сала и пратеhих спортских обjеката.
Спортске сале се могу 1радити као самостални обjекти, максималне спратности

ВП. Са пратеhим/помоhним обjектима могуhе je повезиван,е топлим везама. Спратност
пратеЁих/помоhних обjекатаjе до П+Т.

Услучаjу   обjедин,аваIьа   спортске   сале   са   дугим   садржаjима,   максимална
спратност тако планираног обjектаjе ВП+1.

Кровови   се   обликуjу  као   коси  до  нагиба  35О,  равни  или  малог  нагиба.
Обликован,е косих кровова je са назитком до  о,5  m,  а осветjьен,е вертикалним иjш
положеним кровним прозорима на 50% површине кровова.

Спортски терени заузимаjу до 45% површине парцеле. Обавезно je озеjlеIьаван,е
парцеле на минимум 50% површине парцеле.

Приликом  изкрадн,е  спортских  терена  обавезно  je  обезбедити  сигурност  и
стабилност терена, као и свих суседних обjеItата.

Обавезно j е решава1ьепаркинг-места за кориснике, према нормативу: минимално
jеднопаркинг-местона70m2брутоповршинепословногпростора.

Зарсrбси6еIfz{ коLиmекс# подразумеваjу обjекте за лече1ье, терапиjске центре или
стационаре   и  друго,   односно   комбинациjу   ових  делатности.   За  ове   комплексе
параметри су исти као за намену туризма. Обjекти намен,ени здравству су категорисани
према класификациjи коjе прописуjу документи из те области. Обавезно je решаван,е
паркинг или гаражн1к места у ою3иру парцеле, према критериjумима за здравствене
обjекте (према броjу постеjьа и броjу запослених), а минимално jедно место на 70 m2
бруто површине изграВеног простора. Обавезно je озелен,ава1ье парцеле на минимално
50 % од површине парцеле.

За  одреВиван,е  оптималшЬс  капацитета  применити  важеhе  правилнике  и  др.
релевантну документациjу  коjом  се  дефинишу  специфични  нормативи  за изград1ьу
обjеката у претходно наведеним областима.

Заштитно з еленило

Зону заштитног зеленила чине зелене површине шума, ливада, воhн,ака, башта,
винограда и друго. Осим заштитне улоге, ова намена има естетску и рекреативну улогу,
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односно служиhе као место за одмор и рекреациjу, посебно у деловима где се краничи
са парк-шумом и туристичко-спортско-рекреативним површинама.

Парцеле у намени заштитног зеленила чине површине осталих намена.
У  наiaени  заштитног  зеленила  не  планира  се  изградна  обjеката.  Изузетак je

поставл,ане  обjеката мрежа  комуналне  инфраструктуре,  ако  за то-постоjи  потреба.
КОрисници парцела наменених зони заштитног зеленила и дал,е могу да их користе као
воhн,аке, баште, ливаде и сл.

Поlt одично станова1ь е
Минимална величина парцеле je 500 m2, а максимална величина парцеле се не

о1раничава. Минимална ширина уличног фронтаjе 15 m.
Индекс заузетости je максимално 30%.
За породично  станова1ье  и  комплементарне  садржаjе  развиjена корисна нето

површина свих обjеката на парцели je до 480 m2, односно 600 m2 бруто, уз поштован,е
планираног индекса заузетости.

Планира се из1радн,а обjеката са максимално три корисне етаже. Максималне
спратности су од По/Су+П+Пк за обjекте на парцелама површине ман,е од 500 m2,
односно до По+П+1+Пк за обjекте на парцелама веhим од 501 m2.

Кровови  се  формираjу као  коси,  нагиба око  30О.  Ако  се  формира поткровл,е
испод косог крова, назидак je од о,5 m за с1ратност обjекта По+П+1+Пк, а до 1,6 m за
спратност обjекта По/Су+П+Пк. Осветтьен,е поткровjьа je кровним прозорима до 50%
површине крова.

Могуhе je формиратии кров малог нагиба (до 1ОО) или раван кров. У том случаjу
се дозвоIьава из1радн,а две пуне надземне етаже без могуhности формиран,а поткровIьа
или треhе повучене етаже.

Постоjеhи   обjекти   веhе   спратности   се   задржаваjу,   а   могуhа   je   Еихова
реконструкциj а према условима дефинисаним Планом.

Максимална кота слемена, односно наjвиша тачка кровне равни са заштитним
зидом (окрадом или атиком) je 9 m.

Планира  се  из1радн,а jедног  главног  обjекта  и jедног  или  више  помоhних
обjеката на парцели, до максималног индекса заузетости парцеле. Главни обjекат може
бити стамбени, стамбено-пословни или пословни. У оквиру главног обjекта могуhе je
формирати максимално две засебне стамбене и/или пословне jединице. Поред 1`лавног,
могуhа je изград1ьа и другог обjеката искл,учиво пословне намене. Правила граВен,а за
други обjекат су иста као за главни обjекат. ПомоГіни обjекти су у намени главног иjш
другог обjекта, као оставе, гараже, техничке просториjе и друго. Помоhни обjеI{ти су
с1ч.атности максимално до П+Т (висина слемена максимално 4 m). Помоhни обjекти су
слободностоjеhи, а могу бити меБусобно груписани, одвоjени од главног обjекта.

Постоjеhи  обjекти  породичног  становаЕа  могу  се  заменити  и  до1радити,  а
могуhа je  и  из1радн,а помоhних  обjеката према општим и посебним правилима до
максималног индекса заузетости парцеле.

Обавезно je озеленава1ье парцеле минимално 40% од површине парцеле.
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Комплементарне намене
Унутар зоне породичног сiанован,а мог-уhе je ре-ализовати обjекте из области

послова1ьа  као  шго  су:  со2іz;і.сZ;z#е }ісиа#о6е  (геронтолошки  центри,  специjализовани
центри  за  рехабилитациjу,  дом6ви  пензионера),  обрсZ3ов#е  );с7иa#обе  (предшколске
усп:аiшове,  шкотю),   здравствене  установе,  рекреативни   и   спортски  тюм:[1I1енісш  и
површине.  МОгуhе je  реализовати  трговине  на мало  само  уз  гIIавну  саобраhаjницу.
Минимална  површина  парцела  за  пословне  обjекте  комплементарних  намена  je
1.000  m2.   Остала  правила  урфе1ьа  и  краВен,а  су  иста  као  за  намену  породично
станован,е,   уз   примену   норматива   за   одреВену   делатност   и   без   услов]ьаван,а
макс1"алне   нето   развиjене   површине   обjекта,   уз   обавезу   поштован,а   индекса
заузетости до 30%.

За парцеле површине преко 2.000 m2, Обавезнаjе израда урбаниститпtОг проjекта,
у складу са условима дефинисаним Планом.

Породишо станова1ье у стамбеним комплексима
Комплекси   се   планираjу   на   парцелама   веhе   површине,   где   je   могуhе

организовати  овакав вид станован,а. За организациjу оваквог типа станован,а покребна
су наjман,е три стамбена или стамбено-пословна обjекта. Послован,е je у домену услуга
квартарног сектора (канцелариjски простор),  а могуhе ja jедан обjекат реализовати у
функциjи социjалне и образовне установе.

Намену породичног станова1ьа у стамбеним комплексима могуhе je реализовати
на  граБевинским  парцелама  минималне  површине  1.800  m2  за  коjе  су  дефинисани
услови:

- Основни модул (припадаjуhа површина комплекса по обjекту) je 600 m2;
- граВевинска линиjаjе повучена минимално 5 m у односу на регулациону;
- минимална ширина уличног фронтаjе 20 m;
-индекс заузетости парцеле je до.35%;
- обjекти су слободностоjеhи;
- спратност обjектаjе од П до П+1 фаван или кров малог нагиба);
- сваки главни обjекат може имати до три стамбене jединице (две стамбене  или

стамбену и пословну);
- сваки главни обjекат може да има помоhни приземни обjекат;
- сваки  обjекат  може да  има подрум  или  сутерен,  у  зависности  од нагиба и

других услова тер ена;
- слободне  и  зелене  површине  за  заjедничко  коришhен,е  заузимаjу  око  50%

парцеле (± 5 %);
-манипулативне и саобраhаjне површине око 15% парцеле (± 5%).

Распоред обjеката у комплексу може бити и слободан уз пошгова1ье основног
модула за димензионисан,е парцеле.
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Повеhаван,ем  броjа  обjеката,-`увеhава  се, површина  компле1{са  за  по  jедан
основни модул, у3 задржаван,а минималне ширине фронта и макс"алног процента
заузето сти парцеле.

Зелене површине и слободни просiОри се планираjу за хортикултурно уреВен,е,
у  оквиру коjих  се могу  планирати  и  поплочане  површине  (платои,  икраjшшта)  до
максимално 10% зелене површине.

Кровови  су коси, равни или  са малим  нагибом.  Ако  се  формира поткровл,е,
назидак je до о,5 m, а осветjьен,е вертикалним и хоризонталним 1(ровним прозорима до
50% површине крова.

Паркира1ье или гаражкра1ье возила за сопствене потребе мора се обезбедити у
оквиру комплекса, према нормативу jедан стан - два паркинг-места. Гараже се могу
градити  у  оквиру  обjекта,  као  н,егов  анекс  или  као  засебан  помоhни  обjекат  уз
пошгова1ье  индекса  заузетости  парцеле.  Паркинг  за становнике  и/или  посетиоце  се
формира у оквиру манипулативних и саобраhаjних површина, до дефинисаног индекса
заузетости за ову намену.

ОграВиван,е парцеле комплексаjе по општим правилима.
За реализациjу ових  комплеItса обавезна je  разрада урбанистичким  проjектом

Itojима  се  одреВуjе  положаj  и  димензиjе  обjеката,  начин  приступа,  гаражира1ьа  и
паркиран*  Озеле1ьаван,е  и  уреЬен,е  слободних простора.  Осим  наведених услова,  у
урбанистичком проjекту je неопходно посветити пажн,у уреБе1ьу слободних површина
и 1ьиховом озеле1ьаваЕьу.

Општеградски центри
За планиране ценкре стамбених зона у обухвату Плана дефинисани су основни

урбанистички парамекри:
-максимални индекс заузетости парцелеjе 50% ;
-максимална спратност обjекатаjе П+2 са равним кровом;
-   минимална површина парцеле je 500 m2, максимална се не ограничава;
-   за   веhе   комплексе   (преко   2.000   m2)   израда   урбанистичког  проjекта  je

обавезна.

делатности коjе се могу планирати у зонама 1радских центара, у склопу веhих
комплекса или у самосталним обjектима су из области:

-   трговине (трговине, продавнице, тржни центри, робне куhе и др.),
•    услужног     занатства     (пекарске,     посластичарске,     обуhарске,     кроjачке,

фризерске, фотографске и друге занатске рад1ье),
-    услужних делатности (кIьижаре, копирнице, хемиjсItе чистионице и др.),
-    угоститеjьства и туризма свих врста и обима (хотели, ресторани, кафеи и др.),
-    социjалне зашгите (сервиси за чува1ье деце, вртиhи, обданишта, и1раонице за

децу и др.),
-   здравства (лекарске ординациjе, стоматолошке ординациjе и др.)
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-   културе  (галериjе,  библиотеке,  тштаонице,  биоскопске и  позоришне сале  и

др.),
-   пословно-административних   делатности   (банке,   пошге,   представништва,

агенциjе, пос]1Овни бирои и др.),
--:   --в-ерс-ки обjекти, ]

-    саобраliаjни обjекти и терминали.

Садржаjи  у  оквиру  ове  намене  подразумеваjу  и  просторе  за  поцtебе  месне
заjеднице.

Станова1ье може бити садржаj општеградских центара.
Обавезно je озеле1ьаван,е парцеле минимално 30% од површине парцеле.
Учешhе стамбеног у укупно изкраВеном простору по обjектима или блоковима

се креhе у распону од о до  100%, Односно обjекги коjи се краде у центру могу бити
пос]ювни, пословно-стамбени или стамбени.

Правила уреВе1ьа и граВен,а  унутар заштитног nojaca потока

За лоциран,е обjеката у зони потока услов je да се у nojacy ширине 5 m од ивице
обале потока не могу градити надземни обjекти, поставjьати ограде, саобраhаjнице и
слишо,а подземни обjекти мораjу бити укопани минимум 1 m испод површине терена
и  подносити  оптереhен,е  тешке  краБевинске  механизациjе,  у  складу  са  Законом  о
водама.

Зашгитни nojac потока у ширини од наjман,е 4 m (оптимаjшо 8 m) треба да има
травнату вегетациjу коjа се одржава редовним коше1ьем и коjа не може бити засенчена
дрворедом. На просторима где не постоjе услови за формиран,е претходно описаног
поjаса заштитног зеленила (саобраhаjнице и сл.), обалу водотока визуе]шо одвоjити од
простора jьудских активности зеленилом висине 1~3 m.

Минимална уда]ьеност планираних обjеката коjи захтеваjу поплочава1ье и/или
осветjьен,е je 10 m удаjьености од 1ранице коридора (изузетак су обjекти чиjа je намена

директно везана за воду). Наведени услов се примеIьуjе на просторима коjи до сада
нису биjш  предмет разраде  урбанистичким плановима,  а у делу коjи  се  односи  на
ширину приобалног nojaca локалних еколошких коридора, могуhе га je ускладити са
зашгитним поjасом ширине 5  m од ивице потока, како je то прописано Законом о
водама.

У простору еколошког коридора и зони непосредног утицаjа шир-ине око 200 m,
забра1ьено  je  одлаган,е  отпада  и  свих  врста  опасних  материjа,  као  и  складиштен,е
опасних материjа Фезервоари горива и сл.) и нерегуларно одлага1ье отпада.

Правила уреВе1ьа и граВе1ьа унутар заштитног nojaca  електроенергетског
коридора
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Не планкра се изградн,а обjеката у зашгитним поjасевима електроенергетских
коридора, а израд1ьа je дозвоIьена само уз претходну сагласност надлежног предузеhа

а3МС Ад), према условима наведеним у пододеIьку 3.3. Енергетска и,нфраструктура
део  Снабдеван,е  електричном  енергиjом,  и  у  подтачки  8.5.3.  Правила  за  уреБен,е
енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа, део Услови за изградн,у у
близини далековода 110 kv. У заштитноj зони енергетског коридора садн,а дрвеhа или
воhака ниj е дозвоjьена.

8.З. Носивост те|]ена и погодност за изград1ьу

На   основу   сазнан,а   о   природним   карактеристикама  терена  и   постоjеГшх
истражних радова и инжен,ерско-геолошке карте ширег простора, Планом су утврВени
елементи коjи утичу на услове из1радне, реализациjу планираних садржаjа и заштиту
простора.

У jугозападном иделимично центра]шом  сегменту простора,коjи je  обухваhен
Планом, регистрованjе терен погогодан за из1рад1ьу чиjа носивост износи 2 kg/сm2 и
ви111е,  на  коjем  je  могуhа  градн,а  свих  врста  обjеката,  изузев  посебно  осетл,ивих
конструкциjа.

Преостали део простора тшне терени неногодни и врло непогодни за изградн,у.
Терен непогодан за из1радн,у, чиjа je носивост од о,5 до  1,5 kg/сm2, пружа се

делимишю западном границом али и обухвата наjвеhи део простора у источном делу
обухвата Плана. Терен врло непогодан за 1радн,у, са дозвоjьеним оптереhен,ем ма1ьим
од  о,5   kg/сm2,   Обухвата  северни  део  простора.   Носивост  терена  означена  je  на
крафичком   приказу   броj   2   „План   намене   земjьишга,   саобраhаjа,   нивелациjе   и
регулациjе".

Обавеза израде слабората геомеханичког испитива1ьа тла

Зсr  сбсi7gі  иоі.еЭzj#сrч#}і  иор#ел)і  на  коjоj  се  планира  из1рад1ьа  обjеката,  као  и  за
парцелу на коjоj je изграБен обjекат, а коjа се налази у зони терена непогодног и врло
непогодног за изградн,у, обавезно j е извршити геомеханичка искражива1ьа.

Пре сваког извоВен,а гра$евинских радова неопходно je посебном проjектном
документациjом разрадити услове из1радне и експлоатациjе обjеката. Зато се за сваку
краВевинску парцелу, коjа се налази на теренима непогодним за изградн,у, условjьава
израда елабората геомеханичког испитива1ьа тла, као и посебног дела документациjе
покребне  за  из1радн,у  обjекта,  коjим  he  се  тачно  дефинисати  позициjа  обjекта  на
парцели, начин фундира1ьа и врста конструкциjе обjеIсга, поступак обезбфен,а тла и
начин експлоатациjе обjекта.

Стабилно ст тер ена
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Према  инжен,ерско-геолошким  истраживан,има  и  сазна1ьима  о. природним
карактеристикама  терена,  подручjе  обухваhено  Планом  ниjе  захваhено  процесима
клизаЕьатла.

8.4: Правила обликова1ьа    ]   -''J'

Приликом обликован,а искористити нагиб терена као щ.едност. Визуре простора
треба отворити у правцу пада терена, у зависности од положаjа обjекта.

Сви обjекти се могу проjектовати са косим ит1и равним кровом, уз поштова1ье
максималних урбанистичких параметара. Коси кровови се краде без, или са назигком.
КОси кровови су осветjьени вертикалним или лежеhим кровним прозорима, а могуhе je
обликован,е  повученим  етажама.  Равни  кровови  се  планираjу  као  проходни  или
непроходни. МОгуhи су и зелени равни кровови. Не планираjу се мансардни кровови.

При материjализациjи фасада сугерише се употреба квалитетних - отпорних и
дугоцtаjних  материjала  (фасадна  опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. . .) у комбинациjи са природним материjалима (дрво, камен ...).

8.5. Правила за опреман,е простора инфраструкгуром

8.5.1. Услови за граЬене саобраhаjних површина

За   изград1ьу   нових   и   реконскрукциjу   постоjеhих   саобраhаjних   површина
обавезно je пошгова1ье одредби:

-   Закона о путевима („Службени гласник РС", бр.  41/18 и 95/18 -др. закон);
-   Закона о  безбедности саобраhаjа на путевима („Службени гласник РС", бр.

41/09, 53/10,101/11, 32/13 -УС, 55/14, g6/15 -др. закон, g/і6 -УС, 24/18, 41/18, 41/18 -

др. закон, 87/18, 2З/19 и 128/20 ~ др. закон);
-   Закона о заштити од пожара и осталим прописима коjи регулишу ову област;
-   Правилника  о  условима коjе  са  аспекта безбедности  саобраhаjа мораjу  да

испуIьаваjу путни обjекти и други елементи jавног пута („Службени гласник РС", броj
50/11);

-   Правилника о техничким стандардима планкран,а, проjектован,а и из1радЕе
обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама;

-   Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн-у.

На прелазу тротоара преко коловоза (минималне ширине 3 m) и дуж тротоара,
извршиги типско партерно уре$е1ье тротоара у складу са Правилником о техничким
стандардима  планира1ьа,  проjектован,а  и   изград1ье  обjеката,  коjима  се   осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре израВивати од монтажних бетонских елемената или плоча, коjи могу
бити и у боjи, а све у функциjи вфе1ьа, раздваjан,а и обележава1ьа различитих намена

53



саобраhаjних површина.  Поред  обликовног -и, визуелног  ефекта,  то  има ипрактичну
сврху  код  изград1ье  и  реконструкциjе  комуналних  водова  (инсталациjа).  Колово3
завршно обраБивати асфалтним за9тором.

Ширина коловоза у уличноj мрежи износи од 3  до 5 m. Радиjуси кривина на
укрштан,у саобраhаjница сУ минимално 4 m (препорука 7 m).

Тротоари  за  двосмерно  крета1ье  пешака  су  минималне  ширине  1,6  m,  а  за
jедносмерно кретан,е о,8 m.

Приликом   израде   проjектне   документациjе   могуhе   je   коригован,е   трасе
саобраhаjних   површина   од   решен,а   приказаног   на   графичким   приказима   и
карактеристиш1им попречним профилима улица, уколико управjьач пута то захтева, а
за то постоjе специфиши разлози (очува1ье постоjеhег квалитетног растин,а, подземне
и надземне инфраструктуре и сл.). Овакве интервенциjе могуhе су иск]ьушво у оквиру
постоjеhих и планираних jавних површина фегулациjа улица).

Могуhаjе фазна из1рашьа саобраhаjних површина.

Услови и начин обезбфиваIьа прис.1упа парцели

Свака  новоформирана  1раВевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  jавну
саобраhаjну  површину.   Уколико  je  таj   приступ  колски   и  наме1ьен   путнишм
аутомобилима, он не може бити ужи од 2,5 m, нити шири од 5 m.

Jедна 1раЬевинска парцела може имати максимално два колска приступа према
истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на мфусобном растоjан,у од наjмаIье 5 m и
на растоjаIьу од наjмаIье 3 m од суседних парцела. У случаjу да граВевинска парцела
има приступ на две разIшчите саобраhаjне површине (улице), колски приступ се по
правилу даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjаjе ма1ьег ранга.

На прелазу колског прилаза парцелама преко кротоара, односно бициIUIистичке
стазе,   нивелационо  реше1ье  колског  прилаза  мора  бити  такво  да  су  тротоар  и
бицикjшстичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  решене  треба
применити ради указиван,а на приоритетно кретан,е пешака и бициклиста у односу на
возила коjа се креhу колским прилазом.

Паркира1ье и гаражиран,е возила

За паркира1ье моторних  возила за сопствене  потребе,  власници  обjеката свих
врста обезбеВуjу простор на сопственоj граt)евинскоj парцели, изван jавне саобраhаjне
површине, и то -минимаjlно jедно паркинг или гаражно место на jедан стан (стамбену
jединицу).

За паркиран,е моторних возила за сопствене потребе, власници осталих обjеката
обезбеЬуjу  простор  на  сопственоj   гра5евинскоj   парце]и,   изван  jавне  саобраhаjне
површине и то -минимално jедно паркинг или гаражно место на 50 m2 нето површине
обjекта.
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Гараже обjеката`планираjу се подземно-у габариту, изван габарита обjекта или
надземно,  на  Iра5евинскоj  парцеjш.  Површине  гаража  обjеката  коjе  ceL  планираjу
надземно    на   граБевинскоj    парцели    урачункраjу   се   при   утвр$иван,у   индекса
изкра$ености, односно индекса заузетости гра$евинске парцеле, а подземне гараже се
не урачунаваjу у индексе.

Из1радн,у   парішнга   извршити   у   складу   са   SRPS   U.S4.234:2020   коjим   су
дефинисане  мере  и  начин  обележаван,а  места  за  паркиран,е  за  разли"те  врсте
паркираЕьа.

8.5.2.   Услови    за     изград1ьу     инсталациjа     водне    инфрастру1с1уре     и
прикл,учака обjеката на исте

Услови за изград1ьу водоводне мреже
Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)

измеВу две регулационе линиjе у уличном фронту, по могуhности у зеленом nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт 1ш1ри од 20 m.

Трасе  ровова   за  полаган,е   водоводне   инсталациjе   поставjьаjу   се   тако   да
водоводна мрежа  задовоIьи  прописана  одстоjан,а  у  односу  на друге  инсталациjе  и
обj екте инфраскруктуре.

Минимално хоризонтално растоjан,е водоводне мреже од других инсталациjа и
обjеката  инфраскруктуре  je  о,7-1  m,  а  вертикално  растоjан,е  водоводне  мреже  од
других инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од споIьне ивице новог цевовода до спол,не ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико  ниjе  могуhе  испоштовати  тражене  услове  проjектом  предвидс"
одговараjуhу заштиту инсталациjа водовода.

Ниjе  дозвол,ено  полаган,е  водоводне  мреже  испод  обjеката  високоград1ье.
Минимално  одстоjан,е  од  темеjьа  обjеката  износи  1  m,  али  тако  да  не  у1рожава
стабилност обj еката.

дубина укопава1ьа водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а
на месту прикjьучка новопланираног на постоjеhи цевовод, дубину прикjьучка свести
на дубину постоj еhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужни веhоj од
ширине пута за минимално 1 m од сваке стране.

На   траси   новог   дистрибутивног   водовода   предвидети   одговараjуhи   броj
хикраната  у  свему  према  важеhим  прописима.  Предност  дати  уградЕи  надземних
хидраната.

Jавно  комунално предузеhе „Водовод и канализациjа`` Нови  Сад обезбеБуjе у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага
за покребе противпожарне заштите (хидрангска мрежа, спринклерски систем ,... ).
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За  потребе  санитарне  воде  у -нормаjшим  условима  водоснабдеван,а  Jавно
комуна]шопредузеhе„Водоводиканализациjа"НовиСадобезбеВуjепритисакнаместу
прикjьучеIьа од 2,5 Ьага.

Водоводни прикл,учци
Снабдева1ье водом из jавног водовода врши се прикjьучком  обjекта на jавни

водовод.
При1с7ьучак  на jавни  водовод  почин,е  од  cnoja  са  водоводном  мрежом,  а

завршава се.у скjюништу за водомер, закл,учно са мерним уреВаjем.
Прешик   водоводног   прикjьучка   величином   и   типом   водомера   одреВуjе

проjектант  на  основу  претходно   ураВеног  хидрауличког   прорачуна  унутраш1ьих
инсталациjа   за   обjекат,   а   одобрава   Jавно   комунално   предузеhе   „Водовод   и
канализациjа" Нови  Сад у складу  са техничким нормативима Одлуке о условима и
начину  организоваш  послова  у  врше1ьу  комуналних  делатности  испоруке  воде  и
укла1ьан,а вода („Сщіжбени лист Града Новог Сада", бр. бо/10, 8/11 -исправка, 38/11,
13/14,  59/16,  59/19  и 59/20) и Правилника о техничким условима за прикjьучен,е на
технички систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациj.е („Службени лист
Града Новог Сада", броj  13/94).

Прикjьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака   1ра$евинска   парцела   са   изграВеним   обjектом   мора   имати   засебан

приюьучак.
Индивидуат1ни водомери, за мере1ье потрошн,е воде за породичне стамбене и

пословне обjекте, поставjьаjу се у засебно изкраВеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

Потребан  пречник  и  положаj  прикjьучка  треба  бити  дефинисан  проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта коjи се прикл,учуjе.

ИзвоВеЕе приюьучка водовода, као и н,егова реконструкциjа су у  надлелшости
Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и канаjlизациjа" Нови Сад.

Услови за изград1ьу канализационе мреже

Трасу   мреже   канализациjе   полагати   у   зони  jавне   површине   измеЬу  две
регулационе линиjе у улишом фронту jедноскрано, или обострано, уколико je  улични
фронт шири од 20 m.

Мнимаjши пречник фекалне канализациjе je 200 mm.
Трасе  фекалне  канализациjе  се  поставJьаjу  тако  да  се  задовол,ё~пhРописана

одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално   хоризонтално   растоjан,е   од   других   инсталациjа   и   обjеI{ата

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикаjшо о,5 m.
Ниjе дозво]ьено полаган,е фекалне канализациjе испод обjеката високоградн,е.

Минимално  одстоjан,е  од  темеjьа  обjеIпа  износи  1  m,  али  тако  да  не  угрожава
стабилност обj еката.
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Сви-обjеIпи-за сакупjьан,е и -третман отпадних вода мораj у бити-водонепропусни
и заштиhени од продиран,а у подземне издане и хавариjског изливаIьа.    .

Мнимална дубина изнад канализационих цеви износи 1,3 m, мерено од горн,е
ивице  цевi  (уз  испун,ен,е услова прикjьучен,а индивидуалних обjеката),  а н; месту
новоплащ.ацрг приIQьучка ца _по_ст.оj.еhи .цевQвод, дубину црикIьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На   траси   предвидети   изградн,у   довол,ног   броjа   ревизионих   шахтова   на
прописаном растоjан,у од 160 до 200 DN, а максимално 50 m.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површша
пре упушан,а у атмосферску канализациjу или канализациjу опшгег типа Града Новог
Сада мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одво$ен,е атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина
и са кровова обjеката у jавну канализациjу о1раничава се на 30 l/sЛіа, при прорачуну са
колитшом коjа одговара двадесетоминутноj киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све количине изщд наведених вредности мораjу се прихватити ретензиjом и
посту11но упуштати у планирану а"осферску канализациjу.

Ретензиjа за прихват атмосферских вода мора се проjектовати унутар парцеле
корисника.

Прихват  канализациjе  отпадних  вода  планирати  из  санитарних  чворова  и
кухиIьа.

Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услове дефинисане  Одлуком  о  санитарно-
техничким услов"а за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу („Службени
лист Града Новог Сада", бр.  17/93, 3/94,  10/01  и 47/06 -др. одлука). Укоjlико исте не
задовоIьаваjу наведене ус]1ове, мораjу "ати одговараjуhи предкретман.

Канализациони приIсгьучци

Прикл,учак на фекалну канализациjу потшн,е од cnoja са мрежом, а завршава се
у ревизионом шахту.

Пречник  канализационог  прикл,учка  одре$уjе  проjектант,  а  одобрава  Jавно
ItОмунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  НОви  Сад,  на  основу  претходно
ураВеног хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима,
Одлуком о условима и начину организоваЕа послова у вршен,у комуналних делатности
испоруке воде и уклаьан,а вода и Правилником о техничким условима за прикjьучен,е
на техшч1ш систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  1раВевинска  парцела  са  изгра$еним  обjектом  мора  се  прикJьушти  на
канализациону мрежу, ако je она из1ра$ена.

Прикjьучен,е   индивидуалних   стамбених   обjеката   врши   се   минималним
пречником DN  160 mm,  а колективних стамбених и веhих пословних мишп\mшим
пречником DN 200 mm.

Ревизионо  окно  лоцира  се  на  парцели  корисника,  на  о,5  m  од  регулационе
линиjе.
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ОбjекIи  чиjе  отпадне .воде  садрже  штетне  материjе  могу  се --прик]ьучити  на
канализациону мрежу само ако се .испред приюьучка угради уреВаj.за пречишhаваIье
индустриj ских отпадних рода-до прописаног квалитета упуштан,а у канализациj у.

Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се прикл,учити
на фекалну канализациjу под условом да се  постави водомер за мерен,е исцршьене
воде.

ПрикJьучен,е   подрумских   и    сутеренских   просториjа,    као    и    базена   на
канализащони    систем    дозвоjьава    се    само    преко    аутономног    построjен,а,
препумпаван,ем.

Код решаван,а одвода употребл,ених вода поступити по Одлуци о санитарно-
техшчким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

Зауjьене  а"осферске  воде са манипулативних површина и  воде  од пра1Ьа и
одржаван,а тих површина (претакашtа места,  точеhа места,  паркинг и сл.) посебном
мрежом спровести кроз таложник за механичке нечистоhе и сепаратор у]ьа и масти и
лакж течности, и тек потом испушгати у реципиjент.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се без пречишhаван,а испуштати у jавну
канализациону   мрежу,   уз   поштован,е   услова   и   сагласности   надлежног  jавног
комуналног предузеhа.

Технолошке воде се могу испушгати у jавну канализациjу. Зависно од потреба,
Itод загаБивача предвидети  изградн,у  уреБаjа за предкретман  технолошких  отпадшх
вода, тако да Еихов квалитет задовол,ава санитарно-техничке услове за испуштан,е у
jавну канализациjу, а пре пречишhаван,а на ППОВ, тако да се не ремети рад пречистача
у складу са Уредбом о 1раничним вредностима емисиjе зага5уjуhих материjа у воде и
роковима за н,ихово достиза1ье, Прилог 2, Глава Ш, Табела 1.

ИзвоБен,е    прикjьучка    канализациjе,    као    и    н,егова    реконструкциjа,    у
надлежшости су Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

8.5.3.   Правила  за  уltфен,е  енергетс1ю  инфраструктуре  и  елекронских
комуникациjа

Услови за изградн,у у бjlизини далековода 110 kv

УтврВуjу се следеhи услови заштите далековода 110 kv:

-при]шком извоВеЕа радова, као и касниjе приликом експлоатациjе планираних
обjеката,  водити  рачуна  да  се  ни  на  коjи  начин  не  наруши  сигурносна
удатьеност од 5 m у односу на 11роводнике далековода напонског нивоа 110 kv;

-забран,ено  je  коришhен,е  прскалица  и  воде  у  млазу  за  залива1ье,  уколико
постоjи могуhност да се млаз воде прибл"ш на ман,е од 5 m проводниц"а
далековода напонског нивоа 1 10 kv;

-приликом  извоБен,а  било  каквих  краt)евинских  радова,  нивелациjе  терена,
земл,аних радова и ископа у близини далековода, ни на коjи начин се не сме
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угрозити статичка стабилност стубова далековода; терен испод далековода и
око стубова далековода се не сме насипати;

- испод и У близини далековода не садити високо дрвеhе коjе се своjим растом
Може  Приближити  на  ман,е  од  5  m  у  односу  на  проводнике  далековода
напонскоггilиво-а 1 іо.kv;  -

-забран,ено  je  складиште1ье  лако  запаjьивог  материjала  у  заштитном  поj.асу

далековода;
- нисконапонске  прикл,утже,  телефонске  прикjьучке,  прикjьучке  за  кабловску
телевизиjу  и  друге  прикл,учке  извести  подземно  у  случаjу  укрштан,а  са
далеководом;

-све  металне   инсталациjе   (електро-инсталациjе,   греjаIье   и  друго)   и  други

меташи делови (ограде и друго) мораjу да буду прописно уземjьени; нарочито
водити рачуна о изj едначегьу потенциj ала;

-делови цевовода кроз коjи се испушта флуид мораjу бити уда]ьени наjман,е 30
m од наjистурениjих делова даjlековода под напоном;

-минимално   растоjан,е   планкраних   обjеката,   пратеhе   инфраскруктуре   и

инсталациjа од било ког дела стуба далековода износи 12 m.

Услови за прикjьучеIье на елекгроенергетску мрежу

ПрикjьучеIье    обjеката    на    електроенергетску    мрежу    решити    изградн,Ом
прикjьучка коjи се састоjи од прикл,учног вода, кабловске прикjьучне кутиjе аСПК) и
ормана мерног места (ОММ). Прикл,учни вод изградити подземно или надземно, од
постоjеhег или планираног вода у улици, и]1и директно из ТС.

ОММ за обjекте породичног станова1ьа поставjьати на регулацоноj линиjи, на
спол,ашним улишим фасадама обjеката или у зиданим оградама.

Обjекте      туристичко-спортско-рекреативног     садржаjа     са     максималним

jедновременим  снагама до  200  kw прикjьучити изградгьом  нисконапонског вода из
дискрибутивне ТС са уградн,ом слободностоjеhег ОММ за полуиндиректно мерен,е.

Обjектетуристичко-спортско-рекреативног        садржаjа        са        максималним

jедновременим снагама npeIto 200 kw прикjьутшти из1радн,ом нове ТС „индустриjског
типа" (у власништву инвеститора) са ОММ унутар ТС.

детаjьниjе услове за прикjьучен,е и из1рад1ьу прикл,учног вода и по]южаj КПК и
ОММ-а     прибавити      од     „ЕПС     дистрибуциjа"     д.о.o.      Беокрад,      Окранак
„Електродистрибуциj а Нови Сад".

Услови за прикjьучеIье на гасоводну мреэку

Прикл,учен,е   обjеката  у  гасификациони  систем  решити  изкрадном  гасног
прикл,учка  од  постоjеhе  гасоводне  мреже  до  мерно-регулационог  сета.  У  случаjу
потреба  за  веГіим  количинама  топлотне  енергиjе  снабдеван,е  решити  прик]ьуче1ьем
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директно  на -гасовод  сред1ьег--притиска  и  изград1ьом  сопствене  мерно-регулационе
гасне    станице.    детаjьниjе    услове    за    прикIьучеIье    прибави"    од    надлежног
дистрибутера.

Услови за прикл,учен,е на мреку елеIпронских комуникациjа    ,,.,

Прикjьучен,е    обjеката   у   телекомуникациони    систем   решити   из1радгьом
прик]ьучка  (подземне  мреже  оптичких или  бакарних  проводника)  од постоjеhе  или
планиране улише мреже до  приступачног места на фасади обjекта у коме he  бити
смешген   типски   телекомуникациони   орман.   дета]ьниjе   услове   за   приюьучене
прибавити од надлежног оператера.

Прикjьучак на заjеднички антенски систем извести према условима надлежног
оператера.

8.6.  Усjlови приступачности

Приликом  планиран,а  простора jавних,  саобраhаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до обjеката и проjеIпован,а обjеката (Обjеката за jавно коришhеIье, пословних
обjеката  и  др.)  покребно  je  примен,ивати  Правилник  о  техничким  стандардима
планкраЕа, проjектоваIьа и изградн,е обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

9. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛіЕНОСТИ

У ци1ьу обезбе$ен,а одговараjуhих саобраhаjних и инфраструктурних услова за

реализациjу планираних садржаjа потребно je обезбедити приступ jавноj саобраhаjноj
површини, коjаjе из1раЬена или Планом предвиВена за изградЕу.

Потребан степен комуналне опремjьености подразумева реше1ье у снабдева1ьу
водом, одвоВе1ьу отпадних вода и снабдеван,у елекгришом и топлотном енергиjом.
Комунално   опрема1ье  he   се  извршити  прикjьучен,ем  на  изгра$ену  или  Планом
предвиЬену водоводну,  канализациону,  електроенергетску  и термоенергетску мренqr.
Изузетно,  потребе  за технолошком  водом  могу  се  задовол,ити  захватан,ем  воде  из
подземних водоносних слоjева, уз сагласност надлеяшог органа. Уколико не постоjи
могуhност  прикjьучен,а  на  канат1изациону  мрежу,  одвоБен,е  отпадних  вода  решити
преко  водонепропусне  септичке jаме  на  парцели  корисника.Снабдевагье  топлотном
енергиjом,  такоВе,  се  може решити  упокребом алгернативних и  обновJьивих извора
енергиjе (соларни   колектори, топлотне пумпе, употреба брикета, пелета итд.), као и
локалних  топлотних  извора  (сопствене  котларнице  коjе  користе  енергенте  коjи  не
утичу 1птетно на животну средину).
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10.     ЛОКАЩIJЕ     ЗА     КОJЕ     СЕ     УТВРЪУJЕ     ОБАВЕЗА     ИЗРАдЕ
урБАнистичког проJЕктА

У   обухвату  Плана,   утврБуjе   се   обавеза  израде  урбанистичког  проjекта  у
следеГшм случаjевима: `     -

-  у  оквиру  намене  туристичко-спортско-рекреативних  површина  у  случаjу

реализациjе    садржаjа   као    што   су:    социjалне    (геронтолошш   центри,
специjализовани  центри  за  рехабиjштациjу,  домови  пензионера  и  друго),
здравствене установе, спортски и рекреативни комплекси и површине и сл., за
комплексе 5.000 m2 и више (изузетак представл,аjу парцеле на коjима се 1раде
исюьучиво стамбени обjекти);

-   у оквиру намене породично становаЕе, а када се планираjу комплементарне
немене, за парцеле површине преко 2.000 m2,

-  у  оквиру  намене  општеградски  центар  за веhе  комплексе  (преко  2.000  m2)
израда урбанистичког проjектаjе обавезна и

-  простор коjи обухвата парк-шуму.

11. ПРИМЕНА ПЛАНА

доноше1ье овог плана омогуhава издаваIье информациjе о лоI{ациjи, локациjских
услова  и  реше1ьа  о  одобреЕу  за  извоВе1ье  радова  за  коjе  се  не  издаjе  гра$евинска
дозвола, осим за просторе за коjе je утврВена обавеза израде урбанистиtжог проjекта
наведене у одел,ку 10.

Закони и подзаконски акти наведени у Плану су важеhи прописи, а у случаjу
н,ихових  измена  или  доношен,а  нових,  примениhе  се  важеhи  пропис  за  одреВену
област.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:

1.     Изводи из Плана генералне регулациjе Алибеговца са подручjем
запород1чно станован,е на jугоистоку Пекроварадина

размера

2       План намене земjьишта, саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе ...................  1:2500

3.     План регулациjе површинаjавне намене

4.      План водне инфраструктуре

1 :2500

1:250о

5.      План енергетске инфраструктуре и елеItтронских комуникациjа ............... 1:2500

6.      Синхрон план инфраструктуре
-     Каракетеристични попречни профили саобраhаjница
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План  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде- 1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj-
Каменици, садржи текстуални део коjи се обjавjьуjе у ;,Службеном листу Града НОвог
Сада",  и  крафичке  приказе  израВене  у три  примерка,  коjе  своjим. потписом  оверава
председник  Скупштине Града Новог Сада.

ПО jедаЬ примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града
Новог Сада, Градскоj управи за урбанизам и 1раВевинске послове, и у Jавном предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона основа овог плана чува се у Градскоj управи за урбанизам и
кра$ евинске послове.

План  дета]ьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици доступан je на увид jавности у згради Скупштине Града Новог Сада, Жарка
Зрен,анина броj 2, и путем интернет страна WwW.skuрstiпа.поvisаd.гS.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавл,иван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада``.
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О б р а з л о ж е н, е

Закон-ом о планира1ьу и изград1ьи („Службени 1`ласник РС",  бр.  72/09,  81/09 ~
исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14,

83/18, 31/19, 37/19 т_др. закон, 9/20, 52/21. и б2/23) прописано je да урбанисти" план

доноси скупштинаjединице локалне самоуправе, односно крада.
Статутом  Града НОвог  Сада („Службени лист Града НОвог  Сада",  броj  11/19)

утвр§еноjедаурбанистичкеплановедоносиСкупштинаГрадаНовогСада.
Овлашhен,а за доношен,е  планова садржана су у члану  35.  став  7.  Закона о

планира1ьу и из1радн,и и у шану 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада.
Скупштина  Града  Новог  Сада je  на  ХХ1  седници  29.новембра  2021.  године

донела Одлуку о изради плана детаIьне регулациjе простора ,Ливаде 1" на Аjlибеговцу
у Сремскоj Каменици.

Рани jавни  увид  у  Концептуа]ши  оквир  плана детал,не  регулациjе  простора
„Ливаде 1" на Аjlибеговцу у Сремскоj Каменици, обавjьен je у периоду од 28. децембра
2021. године до 11. jануара 2022. године. У току траjан,а раног jавног увида доставjьена

jеjеднапримедба.
Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада je на 13. седници одржаноj

20. октобра 2022. године и на 25. седници одржаноj 26. jануара 2023. године обавила
струшу контролу нацрта плана детал,не регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу

у Сремскоj Каменици, пре неговог излаган,а наjавни увид.
Планом  детатьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Аjшбеговцу  у  Сремскоj

Каменици, обухваhено je подручjе на сремскоj страни града, у катастарским општинама
Петроварадин, Сремска Каменица и Буковац, површине  42,61 hа.

Планом генералне регулациjе Алибеговца са подручjем за породично станован,е
на  jугоистоку   Петроварадина   („Службени   лист   Града   НОвог   Сада",   броj   8/19),
обухваhени    простор    намен,ен    je    заштитном    зеленилу,    туристичко-спортско-
рекреативним површинама GI-П+2), парк-шуми, општеградским центрима (до П+2) и
породичном станован,у, спратности до П+1 +Пк.

Планом генералне регулациjе утврБено je да je за обухваhени простор плански
основ за реализациjу план дета]ьне регулациjе.

Са  западне  скране,  1раница Плана  поклапа  се  са 1раницом  Плана генералне
регулациjе Сремске Каменице са окружен,ем („Службени..лFст.Града Новог Сада::, бр.
32/13,  9/21,  28/21  -др.  план,  52/21  и  42/22).  Уз  исто-чну 1раницу  Плана простор je
планиран   за   породишо   станован,е,   као   и   за   туристичко-спортско-рекреативне
површине  коjе  he  се  планирати  и  уз  северну  и jуяшу  границу  Плана.  Површине
резервисане за 1робл,е делимишо се пружаjу уз jужну 1раницу Пjlана.

доношен,ем  Плана стичу  се  услови  за плансItо регулисан,е  простора и да]ье
усмереван,е развоjа у складу са Планом генералне регулациjе Алибеговца са подручjем
за породишо станован,е на jугоистоку Петроварадина. Израдом Плана he се омогуhити
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примерен  и  одржив  просторни  развоj,  пре  свега  очуван,ем  природних  вредности     .
подручj а овог дела Алибеговца.

ПОсебне  услове  за  израду  Плана  доставили  су:  Jавно  комунално  щ>едузеhе
„Градско зеленилd" Но-ви Саjl; Завод за 5hштиту споменика културе Града Новог Сада;
Jавно  комунално  преду.зеhе  „Водовод  и  канализациj-а"  Нови  Сад;  Jавно  комунално
предузеhе  „Информатика"  Нови  Сад;  Jавно  предузеhе  „Емисиона  техника  и  везе"
Беокрад;    Министарство    одбране,    Сектор    за   материjалне   ресурсе,    Управа   за
инфраструктуру;   Предузеhе   за   телекомуникациjе   „Телеком   Србиjа"   акционарско

друштво   Бео1рад;   Jавно   предузеhе   „Пошта   Србиjе"   Београд;   Jавно   предузеЁе
„Србиjагас`` Нови Сад; Jавно комунално предузеhе „Чистоhа" Нови Сад; Министарство
унутрашн,их послова, Сектор за ванредне ситуациjе, Управа за ванредне ситуациjе у
Новом Саду, Акционарског друштва „Елеккромрежа Србиjе" Бео1рад; Jавно комунално
предузеhе „Градско зеленило" Нови Сад; „НОВИ Сдд - ГАС" дОО Нови Сад; „ЕПС
дистрибуциjа" д.о.о. Београд, О1ранак „Електродистрибуциjа Нови Сад" и ПокраjинсIш
завод за заштиту природе.

вд нАчЕлникА

:$h;,;t::,-.!:;:.:Ё:,;;:;,..,:,,:,J*.,;

ан Михаjловиh
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На ос11ову члана 27. став 2. тачка 4. Прави]шика о садржини, начипу и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирагьа („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изтАвл,утЕм   дА  тЕ   нАцрт   плАнА   дЕтАл,нЕ   рЕгулАцитЕ   просторА
„ливАдЕ 1" нА АлиБЕговцу у срЕмскот кАмЕници:

•  припрЕмтьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1-ьу  и
изгрАдіъи и 1п>описимА до1-штим I-m оспову овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвл,Еном
тАвном увиду.

г.-``  :  ...

ll.:`шUl`llп\"\I.lш`l`.\     .   (

/

У Новом Саду, 20.09.2023. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАJинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог dАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj:V-35-712/22
дана: 26.01.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
ОИЗВРШЕНОJСТРУЧНОJКОНТРОЛИНАЦРТАПЛАНАдЕТАЛ.НЕРЕГУЛАЦИJЕ

ПРОСТОРА,,ЛИВддЕ1"НААЛИБЕГОВЦУУСРЕМСКОJКАМЕНИЦИ
прЕ излАгАн,А нА тАвни увид

Стручна  контрола  Нацрта  плана  детаjьне  регулациjе  простора  ,диваде  1"  на  Алибеговцу  у
Сремскоj.  Каменици,  обавjьена je на  13.  седници одржаноj  20.10.2022.1`одиЕе и на 25.  седници
Комисиjе за планове одржаноj 26.01.2023. године у згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у
великоj сали на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

25. седници присуствовали су: РадоБа дабетиh, председник Комисиjе, Иван Бракочевиh, Радосав
Ш1iепановиh,ВасоКресовиh,члановиКомисиjеиНадаМилиh,секретарКомисиjезашанове.

Седници су присуствовали представници JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Градске
управе  за  заш1иту  животне  средине,  Градске  у11раве  за  урбанизам  и  граЬевинске  послове  и
Градске управе за краБевинско земjьиште и инвестициjе.

Након уводног образложе1ьа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана детал,не регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици, усвоjена на Ж1 седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj 29. новембра 2021
("Службени ли.ст Града Новог Сада"  броj  51/21) са Реше1ьем о неприступа1ьу изради скратешке
процене  утицаjа  плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици на животну средину.

Концептуални оквир плана детаТьне регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj
Каменици био je на раном jавном увиду у периоду од 28. децембра 2021. године до 11. jануара
2022. год1не.

Нацрт  плана детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  1З. седници одржаноj  20.10.2022. године Комисиjа за планове размакрала je Нацрт плана и
том  приликом  донела  je  Закjьучак  броj  V-35-712/22  од  20.10.2022.  године.  Том  пришком
КомисиjазаплановеконстатовалаjедаjепотребнокориговатиНацртпланатакодасе:

-дефинишу окраничен,а капацитета у намени туризма, спорта и рекреациjе;
-Формираjу окретнице на краjевима слепих улица;
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•   -дефинишу обавезна обjедин,аваIьа парцела коjе не испуIьаваjу услове за реализациjу планиране
намене   (на  пример   катастарска  парцела   848   КО   Сремска  Каменица  након  издваjаЕа  дела
планираног за регулациj у саобраhаj нице) ;
-У тексту Нацрта потребно je додати услов да се након извршен.Ог обавезног обjедиIьаван,а парцела
дозвоjьава формиран,е нових парцела, према утврВен" планским параметрима;
-КОриговати текстуални део Нацрта плана тако да се не устювjьава израда Урбанистичког проjекта
за  парцеле  веhе  од  5000  m2 у  случаjу  из1рад1ье  само  стамбеног  обjекта  (у туристичко-спортско-
рекреативноj намени) ;
-Преиспитати ускла$еност текстуалног и графитжог дела Нацрта плана у погледу зашгитне зоне
хидротехнишtОг обj екта.

На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године Комисиjа за планове наставилаjе разматра1ье Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
приjшком констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде 1" на
Алибеговцу у Сремскоj  Каменици припремjьен у складу са Законом о планира1ьу и изкрадн,и
("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,
42/13-УС,  50/13гУС,  98/1З-УС,   іЗ2/14,   145/14,  83/18,  31/19  и  37/1g-др.Закон,  09/20  и  52/21)  и
коригован у скщду са ЗакIьучком Комисиjе са 13. седнице од 20. октобра 2022. године.

Комисиjа сматра да je потребно брисати реченицу у треhем ставу тачке „2.7. Степен комуналне
опремIьености"

Након корекциjа и усаглашава1ьа са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана детаjьне
регулациjе простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj  Каменици може се упутити у даjьи
поступак доношеЕа плана, у складу са  чланом 50. Закона о планира1ьу и из1радн,и ("Службени
гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 25. седн1ще КОмисиjе за пIIанове од 26.01.202З.
године.

Извештаj доставити :
1 . JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за 1раЬевинско земл,иште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и 1раВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

~   Нада Милиh, дипл.инж.арх.

Вд Начелника
ШСКеУПРЖе;а\Т:Ш,и;"~€крфевинскепослове

деj ан Михаj ловиh



е  РЕПУБЛИКА СРБИJА
АутономнА покрАJинА воJв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj:V-35-712/22

дана: 03.08.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
0 0БАВЛ>ЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ  ПЛАНА дЕТАЛіНЕ РЕГУЛАЦИJЕ

11РОСТОРА "ЛИВАдЕ 1" НА АЛИБЕГОВЦУ У СРЕМСКОJ КАМЕНИЦИ

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 46. Оавноj) седници коjа je одржана дана
о3.08,2023. године у зкради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка ЗреЕанина броj 2, у плавоj
сали  на  I  спрату,   са  почетком  у  9,00  часова,  разматраIIа  je  Извештаj   обраБивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана детал,не регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у
Сремскоj Каменици.

46.   0.авноj)   седници   присуствовали   су:   Радон,а   дабетиh,   председник   Комисиjе,   Радосав
Шhепановиh и Васо Кресовиh чланови Комисиjе и секретар Комисиjе Нада Милиh.

Одлука  о  изради  плана  дета]ьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  СреМскоj
Каменици, усвоjена на ХХ1 седници Скупштине Града Новог Сада одржаноj  29. новембра 2021
("Службени лист Града НОвог Сада"  броj  51/21)  са Решен,ем о неприступан,у изради  скратешке
процене  утицаjа  плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj
Каменици на животну средину.

Концептуални  оквир  плана детаIьне регулациjе  простора „Ливаде  1"  на Алибеговцу у Сремскоj
Каменицибиоjенараномjавномувидуупериодуод28.децембра2021.годинедо11.jануара2022.
године.

Нацрт  плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици,
израцитю je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 13. седници одржаноj 20.10.2022. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт плана и том
приликом донела je Закjьучак броj V-35-712/22 од 20.10.2022. године. Том приликом Комисиjа за
планdве констатовала je даjе потребно кориговати Нацрт плана тако да се:

-дефинишу ограничен,а капацитета у намени туризма, спорта и рекреациjе;
-ФОрмираjу окретнице на краjевима слепих улица;
-дефинишу обавезна обjедин,аван,а парцела коjе не испун,аваjу услове за реализациjу планиране
намене   (на  пример  катастарска  парцела   848   КО   Сремска  Каменица  након  издваjан,а  дела
планираног за регулациjу саобраhаjнице);
-У тексту Нацрта потребно je додати услов да се након извршеног обавезног обjедин,аваII,а парцела
дозвоjьава формирагье нових парцела, према утврБеним планским параметрима;
-Кориговати текстуални део Нацрта плана тако да се не услов]ьава израда Урбанистичког проjекта
за парцеле веhе  од  5000  m2  у случаjу из1радн,е  само  стамбеног обjекта (у туриститпtо-спортско-
рекреативноj намени) ;
-Преиспитати усклаЬеност текстуалног и крафичког дела Нацрта плана у погледу заштитне зоне
хидротехничког о бj екта.
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На 25. седници одржаноj 26.01.2023. године Комисиjа за пjlанове наставила je разматран,е Нацрта
плана  детаjьне  регулациjе  простора  „Ливаде  1"  на  Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  и  том
приликом констатовала да je текст за Нацрт плана детаjьне регулациjе простора „Ливаде  1"  на
Алибеговцу  у  Сремскоj  Каменици  припремл,ен  у  складу  са Законом  о  планира1ьу и  изград1ьи
("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 , УС, 24/11,121/12, 42/1З-
УС, 50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19 и 37/19п др.Закон,  09/20 и 52/21), коригован у
складусаЗакjьучкомКомисиjеса13.сешицеод20.октобра2022.Годинеузман,екорекциjе.
КОмисиjа je  констатовала  да je  потребно  брисати  реченицу  у  треhем  ставу тачке  „2.7.  Степен
комуналне опремIьености".

Нацрт плана детатьне регулациjе просторg "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици изложен
je на jавни увид у периоду од 14. jуна 202З. године до  13. jула 2023. године   (шjе je оглашававе
обjавл,ено у листу "дневник" од 14. jуна 2023. године). У току jавног увида доставjьене су 3 (кри)
примедба  на Нацрт плана, што je обра$ивач плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном
увиду.

Након спроведеног jавног увида, КОмисиjа за планове je на 46. Оавноj) седници, одржаноj 03.08.
2023. године, (шjе оглашаван,е je обjавIьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) размакрала
ИзвеIIггаj  обраВивача  плана  о  спроведеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана  дета]ьне  регулациjе
простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици. У затвореном делу седщце, Комисиjа je
констатовала  да  су  у  току jавног  увида  поднете  З  (три)  примедбе  на  Нацрт  плана  детаjьне
регулациjе простора "Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици.

У оставл,еном року за достав]ьа1ье примедби, предлога и сугестиjа примедбе су поднеjш:

1. Владимир и Велимир Крстиh, Томислав Ткалац
2.  Славко дамjановски  из Сремске Каменице
3.  Виолета Реjьиh

] ]l'[]\tL..:tб:'  l:'l'i`'i  `I :

Примедба се односи на парцеле бр. 1083д и 1084# (власници Владимкр и Велимир Крстиh), као и
на парцеле  бр.  1085  и  1086  (власник  Томислав  Ткалац).  Све  поменуте  парцеле  наIIазе  се  у КО
Сремска Каменица и планиране су за заштитно зеленило.

Подносиоципримедбепредлажукроменунамене,и3зашгитногзеленилаунаменуспорт-туризами
рекреациjа, уз образложе1ье да се у 1ьиховом непосредном окружен,у веh налазе изграБени обjекIи
у тоj намени.
КОмисцjа за планове прихвата примедбу.

нБййЁDъ.Ё
(Подносилац примедбе: Славко дамjановски  из Сремске Каменице)

Цримедба се односи на парцеле броj   884 и 885.КО Сремска Каменица. Пкрцеле су намевене
заштитном зеленилу.
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Власник парцела предлаже промену намене у спорт-туризам и рекреациjу jep има намеру да на
тим парцелама из1ради мен,е обjекте - викендице и осврhе се на чин,еницу да су непосредно
суседне парцеле у оквиру предтюжене намене.

Комиси].а   за   планове   делимично   прихвата   примедбу,   уз   образложе1ье   обраВивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

(Подносилац примедбе : Виолета РеIьиh)

Примедбу, односно предлог подноси сувласник парцеле броj 1089 КО Сремска Каменица, коjи у
свом власништву има део предметне парцеле површине 1.700 m2.
Наводи да je  за потребе  купопродаjе,  2017.  године  извршена  интерна  парцелациjа  (на две
парцеле)  коjом  су  решени  власнишси  односи  на  парцели.  У  односу  на  постоjеhе  стан,е,
постоjеhе   некатегорисане   путеве   и   параметре   из   важеhег   Плана   генералне   регулациjе,
парцелациjа je извршена на начин коjи je приказан на крафишtом 1риказу коjи прилажем уз
примедбу.
У моменту када се радила интерна парцелациjа, идеjа je била да се западни део парцеле повеже
са  атарским  путем,  коjи  иде  уз  источну  границу парцеле  броj  1089.  Из  тог разлога,  обшж
биуhих парцелаjе као на скици.
Увидом у Нацрт плаНа, схватили смо да би боJье решен,е за планиране Парцеле било оно коj.е je
приказано на другом прилогу. Значи, да се jавна саобраhаjна површина прошири на начин да се
добиjу парцеле правилниjег обjика.

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу, уз образложен,е обраЬивача наведено у
Извештаjу о спlіоведеном jавном увиду.

Сходно члану 50.  Закона о планира1ьу и изград1ьи, Извештаj се доставjьа обраВивачу плана
на надлежно поступаIье.

Након  пос'гупа1ьа  по  овом  Извештаjу,  обраВивач  плана  he  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиван,а у процедуру доношен,а.



Оваj Извештаj je саставни део Записника са 46. седнице Комисиjе за планове од оЗ.08.2023.
године.

Вд Наче]шика

Градске управе за урбанизам и 1ра$евинске послове

'\^сгл_г
деjанМихаjловиh
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JАВНОПРЕдУЗЕЪЕWУРБАНИЗМГЗАВОдЗАУРБАНИ3А"НОВИСАд,БУПЕВАРЦАРАJlАЗАРА

21 48Ф2,1g9. фаю: +З8121 455.З95 Е.mil: оffiсе@пsuтЬапйms w."л§uгЬапizаm.тs

извЕштАJ
о спроведеном jавном увиду

уНацртпjlанадетал,IIерегуіIациjе11ростора„Л1Iваде1"наАлибеговцууСремско].
Камен1Iци

Градоначелник  Града  НОвог  Сада  донео  ].е  дана  о8.06.2023.   године,
заюьучак  броj:  35-712/2022-11,  да  се утврБуjе  Нацрт плана детаjьне регулациjе
простора „Ливаде 1" на Алибеговцу у Сремскоj Каменици, излаже на jавни увид
у траjан,у од 30 дана и то од 14. jуна 202З. године до 13. jула 2023. године, сваког
радног  дана,  у  холу  зграде  Л1  "Урбанизам",  Завод  за урбанизам  Нови  Сад,
Булевар цара Лазара 3, у времену од  9,00 до 14,00 часова, као и у просториjама
Месне  заjеднице   „Сремска  Каменица",   Сремска  Каменица,   Улица  Марка
Орешковиhа броj 1а.

У оставjьеном року за доставл,ан,е примедби, предлога и сугести].а сти1-ло
je 3 примедбе. Примедбе су доставили:

1.  Владимир и Велимир Крстиh, Томислав Ткалац
2.  Слафко дамjановски  из Сремске Каменице
З.  Виолета Реjьиh

ПИБ: 10023777З
текуfіи рачун: Н Баню Интеса: 160-923824i}8

матmни брэj: 081 tЗ70О
" Банка Поштансiіа штедиоwица: 200-26322201 o2934-З1 шифрадела"Ос":7111

" АИК баmа: 105.326бб-98

•.`.:.:



щ}mёдба`бi,oj_1:
Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.  1083/2  и  1084/2  (власници  Владимир  и

Веjlимир Крстиh), као  и на парцеле бр.  1085  и  1086  (власник Томислав  Ткалац).  Све
поменуте  парцеле  на]1азе  се  у  КО  Сремска  Каменица  и  планиране  су  за  заштитно
зеленило.

Подносиоци  примедбе  предлажу  промену  намене,  и3  заштитног  зеленила  у
намену спорт-туризам  и  рекреациjа,  уз  образложеи,е да се у  н,иховом  не1юсредном
окружен,у веh налазе изграВени обjекти у тоj намени.

Став обраТj іLвача:

Примедба се прихвата.

ОбразлоэісеIъе:
Примедба се прихвата али на с]Iедеhи начин:
Jавнасобраhаjнаповршинапродуэі{иhеседопарцепеброj1083/2.Натаjначинсе

парцели броj  1083/2 обезбедио приступ на исту. Обзиром да парцеле  1083/2 и  1084/2

(Засебно)  своjом  величином  не  задово}ьаваjу  параметре  за  намену  у  коjу  се  врши
промена, обавезуjе се н,ихово спаjан,е.

Продужетак саобраhаjне површине he за посjlедицу имати поделу парцеле броj
1085, за чиjи he преостали, маъи део бити утрГ)ена обавеза спаjан,а са парцелом броj
1086.
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ПИБ:  10023777З
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ЁЁЁЁйеhййшЁ:'iЁ:=:
Примедба се односи на парцеле броj  884 и 885.КО Сремска Каменица. Парцеле

су наме1ьене зашгитном зеленилу.
Власник парцела предлаже промену намене у спорт-туризам и рекреациjуjер

има намеру да на тим парцелама изгради ме1ье обjекте -викендице и осверhе се на
чи1ьен1щу да су непосредно суседне парцеле у о1{виру предложене намене.

Ставобрфuвача.-
Примедба се делим11чно прI1хвата, а делимичIIО не прихвата.

ОбразлоэIсен,е..
Примедба се прихваm у делу коjи се односи на парацелу броj 885.
Промена  намене  je  могуhа  за  поменуту  парцелу,  jep  своjим  величином  и

позициjом, као и конфигурациjОм терена на ком се налази задовол,ава параметре из
Плана.  Обзиром  да су и  суседне парцеле  бр.  882,  883  и  886  с]1ичне конфигурациjе,
сматрамо да цео оваj потес у континуитету треба да има исту намену: спорт-туризам и
рекреациjа.Напоменаjедапарцелаброj882утомслучаjуимаобавезупеипаjан,аjедноj
од суседних.

Примедба се  не  прихвата у делу коjи  се односи  на парцелу броj  884 jep je
изузетно скрма, нема 11риступ jавноj  саобраhаjниj површини нити своjОм величином
задовоjьава параметре из Плана.

Ёiйгйё,й`§йёЁ<йг=;uэ<!
Примедбу, односно предлог подноси сувласник парцеле броj  1089 КО Сремска

Каменица,.коjиусвомвласништвуимадеопредметнепарцелеповршине1.700m2.
Наводи   да  je   за   потребе   куIюпродаjе,   2017.   године   извршена   интерна

парцелациjа (на две парцеле) коjом су решени власнички односи на парцели. У односу
на постоjеhе  стан,е,  постоjеhе  некатегорисане  путеве  и  параметре  из  важеhег Плана
генералне регулациjе, парцелациjа je извршена на начин коjи je приказан на графичком
приказу коjи прилажем уз примедбу.

У моменту када се радиtlа интерна парцелациj.а, идеjа je била да се западни део
парцеjlе повеже са атарским путем, коjи иде уз источну краницу парцеле броj  1089. Из
тог разлога, обJIик будуhих парцелаjе као на скици.

Увидом  у  Нацрт  плана,  схватили  смо  да  би  боjье  решен,е  за  планиране
парцеле било оно коjе je приказано на другом прилогу. Значи, да се jавна саобраhаjна
површина прошири на начин да се добиjу парцеле правилниjег облика.

Став обрф іівача:
Пр11медба се прхвата.

ПИБ: 100237773 матични броj: 08113700
текуm рачун: -Баmа Интеса: 160-923В24i}8                " Банка Поштанск`а штедионица: 200-2632220102934-31 шифра дела"Ос".. 7111

" АИК баню: 10532666.98



Образлоэісе1ъе:
Примедба се прихЬата на начин приказан на графичком прилогу.  Jавна

саобраhаjна1ювршинапрошириhесе,чимеhесеобезбедитипотребнаширинафронта
али и приступ за обе .парцеле.

Парцелаброj1089hесеподелититакодасеформираjудвекоjеhесвоjим
обликс)м и веJIичином задовотьити планске параметре.
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'.....:... Руководилац израде плана:

"фрадела"ос":7111
`' АИК банка: 105-32666-98ПИБ.. 100237773

техуfіи рачун: Н Банка Инiеса: 160-923824-88

ма""бро|:ОВ1137o0
•' Банка ПОштанска штедио"ца:'200-2632220102934-З1


