
рЕпуБJшкА срБиJА
АутономнА покрА]инА в отв од1шА
грАд нови сАд
грАдско вЕш
Броj : 35-506/2023-11

дана: 09. Окгобра 2023. године
нови сАд

прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу чtlана 142, Пословника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам  се  Предлог  плана генералне  регулациjе  општекрадског  цешра jужно  од
Футошког пута у Новом Саду, са Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj
стручноj  контроли  Накрта плана  генералне  регулациj
jужно од Футошког пута у Новом Саду пре излага1ьа на

општеградског центра
авни увид и Извештаjем

о обавтьеном jавном увиду у Нацрт плана генералне регулациjе општекрадског
центра jужно од Футошког пута у Новом Саду,  Образложен,ем и Заюьучком
Градског веhа Града Новог Сада,  броj : 35-506/2023-11 од о9. октобра 2023. године,
с молбом да се Предтюг плана генералне регулациjе општеградског центра jужно
од Футошког пута у НОвом Саду, уврсти у дневни ред седнице Скупштине Града
Новог Сада и да Скупшгина донесе План у кредложеном тексту.



На основу члана 67. тачка 7. Статута Града Новог Сада ("Службени лист Града
Новог Сада" броj  11/19) Градско веЁе Града Новог Сада на 87. седници одржаноj  09.
октобра   2023.   године,   поводом   разматра1ьа  Нацрта  плана  генералне   регулациjе
опште1радског цещраjужно од Футощког пута у Новом Саду, доноси

з А к Jь у ч А к

1.       УтврВуjе се Предлог плана генералне регулациjе опшгеградског центра jужно од
Футошког пута у Новом Саду.

11.     На  основу  члана  142.  ПОст1овника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставjьа  се
председници Скупштине Града НОвог Сада Предлог плана генералне регулациjе
општекрадског центра jужно  од  Футошког пута у Новом  Саду са Извештаjем
КОмисиjе  за планове  о  извршеноj  стручноj  контроли  Нацрта плана  генералне
регулациjе  општеградског центра jужно  од  Футошког пута у Новом  Саду пре
излаган,а на jавни увид и Извештаjем о обав]ьеном jавном увиду у Нацрт плана
генёралнерегулациjеопштеградскогцешраjужноодФутошкогпутауНовомСаду
и предлаже да Скупштина, након разматра1ьа, донесе план у предложеном тексту и
зак1ьучи :

" 1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj

скручноj контроли Нацрта плана генералне регулациj е општеградског ценкра jужно
од Футошког пута у НОвом Саду пре   излаган,а на jавни увид са 41. седнице од
15.06.2023. године и Извештаj о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана генералне
регулациjе општекрадског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду са 51.
седнице Комисиjе за планове од о4.09.2023. године.

2. Зактьучак са планом и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граb евинске послове. "

111.       За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених
радних тела, ОдреВуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веIiа Града Новог Сада,
а за повереника :

-    деjан Михаjловиh, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граЬевинске
послове.
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ПРЕдМЕТ:Мишjьеъенатекстприпремjьензанацртпланагенералнерегулациjе
општеградскогцентраjуtl{ноодФутошкогпутауНовомСаду

У  Градскрj  управи  за прописе размотрен je текст припремjьен за нацрт
плана генералне регулациj.е општеградског центра jу]кно од Футошког пута у Новом
саду.

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремjьени  текст  нацрта  плана1
генералнерегулациj.е.



прЕдлог
На основу члана 35.  став 8. Закона о планира1ьу и изград1ьи („Службени гласник

Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09 -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13 -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -др. закон, 9/20, 52/21и 62/23) и
чtlана 39. тачка 7.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада",  броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на седници године, доноси

плАн гЕнЕрАл1ш рЕгулАцилз
ОПШТЕГРАдСКОГ ЦЕНТРА JУЖНО Од ФУТОШКОГ ПУТА

у новом сАду

увод
Планом генералне регулациjе општеградског центра jуяшо  од Футошког пута у

НОвом Саду (у даjьем тексту: План), обухваhен je део 1раВевинског подручjа града Новог
Сада у Катастарскоj. општини (у даjьем тексту: КО) Нови Сад 11,  коjи се простире измеЁу
Футошког  пута,  Булевара  патриjарха Павла и  улица:  Кочи  Ивана,  дрварске,  Илирске,
Панонске, Вршачке и Богдана Шупута.

Површина коjаjе обухваhена Планом износи 19,50 hа.
Гра$евинско подручjе обухваhено Планом припада насел,у Телеп. дуж Футошког

пута и дела Булевара патр-иjарха Павла наслеВена je привредна зона, коjа се постепено
замеIьуjе пословагьем терциjарног сектора на традиционалном улазном правцу у град.

У  скщду  са  наменама  утврВеним  планом  вишег  реда,  граВевинско  подручjе
}    обухваhено Пtlаном у наjвеhем делу се планира за општеградске центре, коjи имаjу важну

улогу у стваран,у слике града по положаjу, садржаjима и значаjу, односно планираjу се
простори   атрактивни   за   лоцираЕе   нових   градских   центратших   функциjа,   односно
стамбених  и  пословних  садржаjа.  Ман,и  део  граБевинског  подручjа  у  обухвату  Плана
планиран je за вишепородично станован,е.

Планирани садржаjи попречних профит1а Булевара патриjарха Павла претежно су
t    реализовани, веhим делом дуж Футошког пута, док реализациjа проширен,а регулациjе

улица Вршачке и Илариона Руварца jош ниjе започета.
Имаjуhи у виду и недостатак озелен,ених површина, Планом се дефинише обавезно

учешhе зеленила у оквиру површина осталих намена, као и исказиван,е процентуалног
'    учешhа високог и средIье високог дрвеhа.



тЕкстуАлни дЕо плАнА

1.  општидЕо

1. ОСНОВ ЗА ИЗРАдУ ПЛАНА

Правни  осно-в  за  израду  Плана  садржан je  у  ЗаItону  о  планиран,у  и  изград1ъи  й
Правилнику   о    садржини,    начину   и   поступItу   израде   доItумеIIата   просторног   и
урбанистичког планиран,а („Службени гласImt РС``, броj 32/19).

План je  израВен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  плана  генераjше  регулациjе
општеградског  центра  jужно  од  Футошког  пута  у  Новом  Саду,  коjу  je  донела  je
С1{упштина  Града  Новог  Сада  на  XXXV  седници   од  28.  децембра  2022.   године,  и
обjавIьенаjе у „Службеном листу Града Новог Сада", броj 65/22.

Планс1(и основ за израду Плана je Генерални урбанистички план града Новог Сада
до  2030.  године  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   33/22)  (у  даjьем  тексту:
Генерални  урбанистичItи  план),  I(оjим  je  обухваГіени  простор  претежно  намен.ен  за
општеградсі(и центар, вишепородично станован,е  и  саобраhаjнице.

Према  Пла11у  генералне регулациjе простора у  западном  дслу  града на  подручjу
Телепа у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 27/22) (у даjьем теItсту:
План  генералне  регулациjе),  обухваГіени  простор  наме1ьен je  за  породично  станован,е,
општеградски  и  линиjсItи  центар,  послова1ье  на  улазним  правцима,  саобраhаj.нице  и
трансформаторсжу станицу (у дал,ем тсксту: ТС).

На делу простора Itоjи je обухваhен овим планом важеliи плански основ je и Пт1ан
детаjьне регулациjе кабла  110 kv ТС „Нови  Сад 5" -ТС „Нови  Сад 7" („Службени лист
Града  Новог  Сада",  броj  54/16),  коjим  су  утврljена 11равила  уреБе1ьа и  граbе[ьа за трасу
енергетсItог ин фраструItтурног Itоридора.

2.        ИЗВОд ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА

Концепциjа  уреВе1ъа  простора  задржава  основну  намену  утврВену  Генералним
урбаIIистичItим планом.

Генералним   урбанистичким   планом   утврljене   су   смернице   и   Itритериjуми  за
уреГ)ен,е  просторних  целина  на  подручjу  града.  Подручjе  обухваhено  овим  планом je
према Генералном урба11истичком плану намен,ено за општеградске центре и саобраhаjне
површине.

„Поред  београдс1(е  агломерациjе,  НОви  Сад  представjьа  градски  центар  наjвишег
степепа урбанизациjе у Републици Србиjи. Своjим географсіtим положаjем і1а расItрсници
важних меbународних путева,  саобраГіаjним везама, развиjеним садржаjима (оствареним
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високим   нивоом   концентрациjе  jавних   служби,   трговинских   капацитета   и  других
садржаjа)  Нови  Сад  има  велике  потенциjале  за  развоj  као  макрорегионални  центар  у
оквиру ширег гравитационог подручj а."

„Урбани   развоjа   Новог   Сада   неопходно   je   заснивати   на   компаратиЁним
предностима планског подручjа и реално сагледаним потенциjаjlима коjи проистичу из
н.еговог геоскратешког положаjа и расположивих природних и створених вредности."

Концепт просторног уреВегьа и намена површина
Планирана   намена   површина,   овако   како   je   презентована   у   Генералном

урбанистичком плану, je преовлаЬуjуhа, стратешка, и представjьа усмерен,е за планиран,е
кроз дета]ьниjу разраду.

„Наjмаркантниjу улогу у стваран,у слике 1рада по положаjу, садржаjима и значаjу
имаjу  општеградски  и  линиjски  центри,  а  посебно  стари  центар  и  Петроварадинска
тврВава са подграbем коjи представтьаjу и наjвредниjи део урбаног наслеВа града. Услед
развоjа  и  ширена  крада  долази  до  потребе  за  формиран,ем  нових  централности  у
1радовима, односно у савременом 1раду све чешhе долази до укидан,а подела на центар и
перифериjу.   У   складу   са   тим,   општеградски   центри   се   сагледаваjу   као   простори
атрактивни  за  лоциран,е  нових  градских  централних  функциjа,  односно  стамбених  и
пословних  садржаjа,  а све  у цил,у економске ревитализациjе  и унапреВен,а подручjа,  а
линиjски центри се формираjу уз главне градске саобраhаjнице.``

Станован,е

„Намена станова1ьа заузима наjвеhи део 1радског подручjа. У оквиру ове намене
планираjу се простори на коjима je доминантно  учешhе  станова и  стамбених обjеката
(преко 50 % бруто изкраВеног простора). (...)

Облици станован,а
Основни облици станова1ьа су:
- породично и
- више1юродично.

Облици  станован,а утврВуjу  се  на  основу  карактеристика  стамбених  обjеката,  у
градским целинама, и у сагласности са н,иховим мфусобним односима. Према претежноj
заступ]ьености jедног од два основна облика, подручjа намен,ена станова1ьу дефинишу се
као подручj а породичног или вишепородичног станован,а. "



ВишепоDодично станова1ье

„СТал1овалъе   у   деjlовима   це11тра   к().iе  je   п]1с111ира1Iо   1Iа   зtl(1ча.illu.iим   ссIобраhа.illим
п]]авциліа

У свим целинама 1іа ва>кним  правцI"а (Булевар ослобоbен,а, Булевар цара Лазара,
Бутіевар  Европе,  Булевар  патриjарха  ПавтIа,  Руменачка  улица  и  други)  обjек"  се  граде
тако да сс 1ьихова функциjа и обликова1ье у потпуности подреbуjу положаjу, те висином,
правцем   пружа1ьа  и   обликовагьем   формираjу  чврсту  регулациjу,   па  се  на  таj   начин
ствараjу лищjски центри.

За сада у  овим  обjектима,  коjи  простирагьем и  волуменом  формирZіjу  правце  на
коjима  се  налазе,  преовлаЬуjу  станови,  док  се  ванстамбени  садржqjи  наJIазе  у  н,иховим
пприземjъима или искjъучиво пословн1" обjектима. ОчеItуjе се да се под утищjем тржишта
ванстамбени садржаjи повеhаваjу 11а рачун станова."

Це11три (Опш" и специjалIIзованII)

„Градски  центри  представтьаjу просторе  Itoje  одлиItуjе разноврсност садржаjа коjи
прате  остатіе  памене  прос'і`ора,  задовоjьаваjу  потребе  ко|.исника  простора  и  са  осі.алим

функциjама   повезуjу   град   у  jединствен   систем.   Градски   центри   се   према   своjим
караItтеристикама деле на: традиционалне центре у коjе спадаjу Стари градски центар и
Петроварадшска тврВава са подграВем, општеградске центре под коjим се подразумеваj.у
зонски,  линиjски  и  локални  цептри  и  специjализоване  центре.  Сви  наведени  центри
формираjу  jсдинствену   градску   мрежу  коjа   осим   іірстенасте   форме   има  и   тракасти
караі(тер  у  цил,у  меЬусобног  повезива[ьа  утврЬених  прстенастих  поjасева,  као  и  самог

п.ада са тьеговом околипом."

Линиjски центри  по правипу планираjу се 11а маркаптпим саобраГіаjним правцима.
Правац  развоjа  линиjског  це1ітра  Булевара  ослобфен,а  усмерен je  према  поставтьеним
основама,  са  аItцентом  на завршетак  започетих  целина,  у  сю1аду  са до  сада утврВеним
планираним  решен,има.  Поред  Булевара  ослобоljеIьа  мрежу  градских  центара  чине  и
Футошки    и    ТемеринсItи    правац,    Булевар    Европе    и    Булевар    патриjарха    Павла,
Прерадовиhева улица, 1{ао и сви  остали Itра]iи пра1щи линиjских центара у оквиру ма1ьих
цели1Iа, коjи he током вltемена достиhи планиране оквире деt|tинисане за ову наме1іу."

Опште смеl.IIицс обликова11,а

„  -  птіаниран,е  і1ових  репера  с  циjьем  остваре1ьа меljусобног  просторног диjалога,
без нарушаваша вредних и постоjеГіих доми1Iа11тііих репера и визура.



Начела за општа правила обликован,а
На основу опшгих смерница дефинишу се начела за општа правила обликована:

-    организациiа изград1ье у системv vрбаних блокова (са начином формиран,а
обjеката на парцелама), са jасно формираним правцима улица и положаjу
тргова и скверова;
висинске регvлаIщjе - ограничегьа и vсмереIьа спратности обjеката и репера
подразумева   пажjыIво   дефиниса1ье   висинске   регулациjе   по   принципу
хармонизациjе,   укjьучуjуhи   поjединачне   акценте   коjи   чине   просторне
репере;
обликовно и функционално наг]1ашаваIье маркантних саобраhqi них праваца;
повезивагье IюостоDа и очvваIье визvDа ф смислу наглашава1ьа, отвара1ьа ка
ппросторнимприродномиграВевинскимреперимаидоминантама);
очvваIье     аDхитектонских     и     пDиDОпних     вDепности     у     процесима
щсформащjе.

Организациjа и начин изградIье простора

Основни елементи градског простора су:  урбани блокови (коjе дефинише начин
изград1ье на парцели), улице, тргови и скверови, и паркови и други зелени простори,

У урбаним блоковима равноправни су сви типови изградн,е обjеката на парцели
Могуhа je изград1ьа у прекинутом,  непрекинутом низу,  слободностоjеhих  обjеката или
1ьихова комбинациjа, у складу са непосредним просторним контекстом за целине коj.е се
докраЬуjу  или  реконструишу,  односно  потпуно  слободно  у  новим  блоковима.  У  оба
процеса, однос изкра$еног и неизграВеног мора обезбедити адекватну присуство зеленила,
адекватно решаван,е паркин1`/гаражших места и друго. Пожел,но je планиран,е пешачких
jавних пролаза кроз блок."

„Обликовно и функционално наглашаван>е знача].них саобраБаjних праваца
У  урбаноj  матрици  1рада  значаjни  саобраhаjни  правци  представjьаjу  jедан  од

наjбитниjих  просторних  репера.   Значаj   саобраhаjница  наглашава  добро  дефинисана
хоризонтална  и  вертикална  регулациjа,  акрактивна  намена  и  функциjе  обjеката  коjи
формираjу правац, као и начин н,иховог обликован,а.

У  односу  на  функциjу  саобраhаjа  могу  се  издвоjити  следеhи  типови  улица:
саобраhаjнице са доминантним колским саобраhаjем (крадске магистрале и улазни правци
у 1рад), саобраhаjнице са равноправним учешhем колског и пешачког саобраhаjа (градске
саобраhаjнице), саобраhаjнице са доминантним пешачким саобраhаjем и саобраhаjнице у
зонама историj ског наслфа.

У складу са функциjом и начином коришhен,а дефинише се и попречни профил, и
обликован,е обjеката, односно простора, тако да се у свему испуне захтеви функциjа уз
висок квалитет амбиjента, и комфор свих корисника простора. Од великог значаjа je обим



буке Itоjи се генерише у одреЬен" саобраhаjницама, чиjа намена треба да буде усмерена
Ita нестамбеним намсшама."

„В]IсIIнске регуmщиjе -Огряниче]ыі II усмсре[ьа спг)ат[1остII Обjеката I] г)епера

Основни   принцип  Itод  дефинисаіьа  висиIIсItе  регулациjе  простора je  меljусобно
усаглашаваIье и хармонизациjа простора.

-На   па}Itjьиво   одабраним   JIокациjама,   коjе   поло}I(аjем   или   ва7I(ношhу   (|tунI(циjе

означаваjу градсItу зону, могу се планирати висински репери.
ВисинсItа регулациjа обjеката зависи  од претежне намене одреВене зоне.  Обjекти

великих висина коjи се планираjу на специфичним тюкациjама бит1ю утичу на формиран,е
идентитета града (Булевар Европе, Булевар патриjарха Павла и друге).  Они, мфутим, не
смеjу да угрозе постоjеГіе визуре и репере у непосредном окружен,у."

други ЕлЕмЕнти  од знАчАjА зА дАjъу плАнску рАзрАду

„Општн услови за реализацIIjу у 1IамсIіи стаI1Овп11],а

Изградіъа у зонама станова1ъа се одвиjала по правилу на осIIову планова детаjьне

реі`улациjе,   или,   у   зо1іама   tltормираіIог   породичIюг   и   вишепородичног   станован,а
(завршене целине), на основу планова генералне регулациjе."

„Основнн урба1Iистички параметри за планира1ьс стамбених обjската
Генералним  урбанистичким  планом  се,  за  намену  стаііоваша,  утвр1)уjу  одреljени

урбанистички параметри и правила и услови за пjтанираIъе стамбених обjеI{ата, Itоjи служе
као полаз11а основа за планове детатьниjе разраде.

Утврljуjе   се   IIаjман,а   површина   ста11а   (гарсо1ьере)   од   26   m2   1(орисне   (нето)
површине,  и  і1росечна  величина,  і(ао  обрачунска  (нормативна  в|)едност)  од  60  m2  нето
површ1"е, на нивоу блока.

(...)

На подручjима і{оjа су планирана за нову стамбену изградн,у, на парцели у намени
вишепородичног станован,а планира се од 1,3 до 1,5 паркинг-место на jедан стан. МогуГіа
су  одступан,а  услед  просторних  ограниче1ьа  (изграГ)ени  обjеItти  у  оItруже[ьу,  Облик  и
величипа  парцеле  и  сл.)  па  поjедиIIим  де}іовима  града  и  лоI(алит:тима,  таі(о  што  he  се
планирати маіъи однос броjа стамбених jединица и паркинг-места, аjіи не маіьи од 1  стан/
1,1 парItипг-место.

На парцели  вишепородичIюг  обjеItта  обавезно  се  планира  просториjа  за  бициі{ле

(бициіtлаіIа) одговараjуГіе површине. Оквирни капаците'г ове просториjе се одреl)уjе према
нормативу да за jедан стан тіэеба обезбедити простор за чуваIье j.едног бицIікла."



„Вишепор одично становаIье
У оквиру вишепородичног станован,а, у скщду са урбанистичким показатеjьима,

могу се издвоjити три категориjе: станован,е малих, средн,их и високих густина. За овако
утврЬене  категориj.е  станован,а  дефинишу  се  следеhе  густине  станова1ьа  (на  нивоу
урбанистичког блока) :

- станован,е малих густина - густина станован,а до 100 стЛіа;
-  станован,е сред1ьих густина -густина станова1ьа 100 до ЗОО стЛіа;
- станован,е  великих  густина - густина  станован,а  300  до  500  стЛіа  (вредности

преко 500 стЛіа спадаjу у екстремно високе и не треба их планирати),
(...)

Горн,а  вредност  индекса  заузетости  парцеле  (ИЗ)  за  вишепородично  станован,е
износи  40  %.  У  односу  на  ову  вредност,  у  Табели  броj   11  дате  су  вредности  овог
показатеjьа кориговане према специфичним типовима овог облика станова1ьа."

„Табела броj 11 : Општа правила за фоlімираIье парцела и планира1ье обjеката
Вишепородичног становаIьа ОJрбанис"чки показател,и се дефинишу за ниво
граВ евинске mрцеле)
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Б. ВI1шепопоп11чностаI1Ова1ьев11сокихгvстII]lаЗОIIе1Iпа|]целеса:

- с]юбодностоjеhимобjект,"наjавноjблоковскоjповршини

600
а)с,

20           н.у.2015 п+з+пкдоп+6+пк 254)

1,25 -3,5
-обjектима у прекинутом

до 40%низу сзсаcdЁо=

- обjектима у
до 40%непрекинутом низу cJ>aJ=

Изузетно,  уколико  постоjе  оправдани  урбанистички   разлози,  коjе  je  неопходно
образложити  у  планском  документу  са  детаjьном  разрадом,  могу  се  прописати  и  веГіе
вредности   од   дозвоjъених,   уз   уваtltава[ье   свих   општих   услова   коjима   се   обезбеbуjу
адекватни  услови  за  одвиjаIье  свих  функциjа  на  простору,  одговараjуhи  капацитети  за
паркииран,е, заштита животне средине, инсолациjа и  проветреност, без угрожавагьа визура
ка околном простору приликом планирагьа:

-реперних обjеіtата;

-постоjеГіих зона и потеза, коjе треба дал,е развиjа" са истим концептом;
-1Iових 3она и  потеза у циJъу рационалног исItоришhен,а граDевинсItог земты1шта."

„Стамбени комплекси
Поред  стандардног  начина  изградн,е  стамбених  обjеката  на  парцелама,  у  овоj

намени je могуhе градити и стамбене комплеItсе, изградн,ом више стамбених обjеката на
jедшственоj парцели.

На   подручjима   вишепородичног   становаіъа,   могуhе  je   (|)Ормирати   1(омпле1(се
вишепородичног становагьа, под следеhим условима:

-минимално je два обjеісга;
-минимал1Iа површинаjе 2.400 m2;
-степен заузетости je до 35 %;
-спратност се утврljуjе у сItладу са наменом и оItружеIьем;
-индеItс изграljености  (Ии)jе 3, односно до 3,2.



Висина стамбених обjеката

Максимална  висина  стамбених  обjеката  се  ограничава  фефинише)  како  би  се
обезбедили оптимални услови за коришhегье стамбених обjеката, као и очувала, односно
разщjала  пожел,на  структура  и  морфолощjа  стамбених  зона,  коjе  заузимqjу  нфвеhу
иЗГРаВену површИНУ града. Склопови обjеката умерених висина формираjу просторе коjи
морфолошки и функционално обезбеЬуjу хумане услове живота своjим корисницима.

У том смислу,  висина стамбених обjеката у зонама вишепородичног станова1ьа,
Ограничава се на осам надземних етажа. (...)

Изузетци  су  могуhи  на  значаjним  саобраhqjним  правцима  или  у  подручjима
прошире1ьа станова1ьа - из1радIьа на слободним теренима, и то на ма1ьим површинама,
Оедна парцела или jедан блоIt зграда), што би се утврдило плановима коjима се разраВуjе
Генераjши урбанистички план. (...)

ТакоВе, станова1ье je могуhе и на вишим спратовима пословних обjеката, у виду
пословних апар"ана. То je станова1ье у намени послова1ьа или опшге1радског ценкра."

MOIyha одступаIьа од утврБених правила

„СпDатност обi еката

У зонама вишепородичног становагьа веhих густина, веhа спратност од 8 надземних
етажа примен,уjе се изузетно, кадаjе то утврЬено планом генералне регулащjе.

екс из ености

У станован,у средЕьих густина индекс се може повеhати преко 1,6 само изузетно, у
цил,у прилаго$авагьа окружен,у.

Изп>аzllьа и vDеЕегье vгаоних паDцела

Код  угаоних  обjеката,  у  складу  са величином  и  обликом  парцеле,  планираним
садржаjима и ци]ьевима обликовагьа, може се одступити од правила коjима се одреБуjе
спратност  и  правила  урбанистичке  регулащjе,  у  смислу  повеhан,а  искоришhености
парцеле за стамбене и за обjекге ванстамбене намене, што he се дефиисати плановима
детаjьне разраде.

Сви  изузеци  од  предложених  величина  примен,уjу  се  у  поступку  доношегьа
пшанова  генералне  регулациjе  када  постоjе  разлози,   као  што   су:   положаj   Обjекта,
обликова1ье, прилагоВава1ье окружен,у и стварна немогуhност поштова1ьа услова."

„Општеградски центри
Општеградске центре чине простори на коjl"а се  садржqjи могу организовати у

полифункционалне  просторне целине,  а према врсти,  значаjу обjеката и подручjу щjе
становништво опслужуjу.



Станован,е  je  обавезан  садржаj  на  подручjу  традиционалних  и  општеградских
центара.   Учешhе   стамбеног   у   уItупно   изграГ)сном   простору   утврljуjе   се   плановима
детаjшиjе разраде по обjеіtтима или бjюковима и  1{реГіе се у распону  од о до  100  %.  На
ширем  простору  (у  бтіо1(овима  мешовите  намене,  деловима  центра)  миIіимално  учешhе
становаIьаjе 30 %.  Садр)каjе центраIIних (|)уIп(циjа могуГ]е je планирати  и у о1(виру других
преовjlаl)уjуhих намеIіа.

У  деловима  планираних  центара  Itоjи  he  се  тек  t|tормирати  одговараjуhи  одіIос
становаіьа  и  садржаjа  центра достиже  се  време1юм.  У  t|tази  изград1ье  као  минимална се

утврГ)уjе  намена  приземл,а  за  садржаjе  центра  и  уреbен,е  простора  прилагоГ)ено jавном
коришГіен,у.

ОбjеI(ти  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или
стамбени. У новим деловима центра у Itоjима je станован,е у дужем периоду преовлаЬуjуhа
намена, услови урфеIьа се прилагоljаваjу одреЬеном виду становаI`ьа.

Ма1(симални индекс заузетости износи максимално 50 %, у зависности од положаjа
у   граду,   а   маі(симални   инде1(с   изграГ)ености   5   за   послов1іе   обjеI(те/і(омплеI{се,   4   за
пословно-стамбене   обjекте   -   комплексе   и   3,2   за   стамбе1ю-пословне   и   стамбене
обjеItте/комплеItсе у наме11и општеградског центра. Спратност обjеItата се не ограпичава.

КОд  угаоних  обjеката,  у  с1{ладу  са  велиtіином  и  обли1(ом  парцеле,  плаIіираним
садржаjима и цитьевима обликован,а, индеItс заузетости може бити максимално 75 %, што
he се де(l)инисати плановима детатьниjе разраде.

У оіtвиру традиционалних и  општеградс1{их центара могуГіе je планирати  следеhе
намене,   односно   делатности:   трговину   на   мало,   канцелариjсItи   простор,   услужно
запатство,    угоститеjьство,    садржаjе    Itултуре,    органе    управе,    садржаjе    образова1ьа,
здравства  и  социjалIіе  заштите  и  просторе  стамбепе  11амеі1е  у  оді.еГ)еном  проценту.  У
оквиру  ових  центара  ниjе  дозвотьено  планиратъе  делатности  за  Itoje je  обавез11а  израда
процене утицаjа на животну средину,  од1іосно свих делатности  Itoje угрожаваjу животну
средину и негативпо утичу на здравIье jі,уди, као и делатнос" коjе спадаjу у примарне и
сеі{ундарне индусті)иjсItе гране. Општеградски цептар поред свега наведс1юг подразумева
и  садржаjе  свих  jавних  служби,  зелене  површине  и  спортско-туристичItо-рекреативне
садр)каjе.

При  изград1ьи  нових  обjеката  у  оItвиру линиjсItог и  општеградског  центра мора
бити истовремено обезбеЬен припадаjуhи парItинг-простор за 1 стан/1,3-1,5 парItинг-место
и  према  I1ормативима  за  одговараjуГіе  делатности.  Услед  просторних  ограничен,а  на
поjединим   деловима   града  и   локалитетима   коjи   су   у   процесу   траIIс(l)ормациjе   или
наjвеhим деJіом решизовани, мо}ке се планирати магьи однос броjа стамбених jединица и
парки1іг-места, али 11е ма11,и од  1  стан/1,1  паркинг-место.

При реіtонструItциjи обjеItата у традиц1юналном и општеградским це11трима могуhе

je претвара1ье нижих ета7ка, па и целих обjеката из стамбене у пословну намену, могуГіе je
и активно кор1шГіен,е сутеі.енсіtих етаtіtа и поткровjъа."
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Зеленило

„У току израде планских докумената нижег реда, Обавезно je прецизно дефиниса1ье
и исказива1ье процентуаtlног учешhа високог и средн,е високог дрвеhа и жбу1ьа са лисним
фондом коjе значаjно утиче на квалитет ваздуха (стабла у оквиру дрвореда и паркинг-
простора  и  живице)  у  укупном  проценту  зеленила  на  простору  у  обухвату  плана.
Приликом рачунан,а процентуланог учешhа узети у обзир развиjену површину крошн,е
дрвета/жбуна,  односно збир површина стабала у оквиру дрвореда и паркинг-простора.
Обзиром на велики броj врста коjе се користе при формиран,у дрвореда и за озелегьаван,е
паркинга, површине крошн,е рачунати спрам предложене врсте/врста дрвеhа. Површине
крошн,и рачунаhе се по  форму]1ама за развиjену повшину лопте, ку11е, полулопте или
цилиндра, у зависности од постоjеhе/предложене врсте."

„Зелене површине у оквиру станована
У Оквиру ових зелених површина потребно je планирати дечиjа и1ралишта, терене

за рекреациjу и такозване зелене мини оазе. Приликом озелен,аван,а дечиjих и1ралишта
треба имати у виду да се користи биjьни материjал коjи нема бодjьикава своjства и нема
отровне делове (плод, лист, итд.), а подлога би требало да je травната, ит1и од материjала
одреВених према прописаним стандардима (тартан и сл.).

Зелене површине треба уредити садн,Ом 1рупа лишhара, четинара и шиб]ьа где je
однос четинара и лишhараjе 1 :3.

Избор врста дрвеhа и грмjьа извршити у зависности од сваке поjединачне локациjе,
водеhи рачуна о функциjама коjе има ово зеленило.

Постоjеhе блоковско зеленило покребно je реконструисати и прилагодити одмору,
игри и рекреациjи.

Заступтьеност  зеленила  у  оквиру  вишепородичног  станован,а  средн,их  густина
треба да je минимално 30 %. Behe вредности je могуhе достиhи у зависности од решен,а
стационарног саобраhаjа, положаjа обjекта на парцели и др.

У  оквиру слободних и  зелених  површина предвидети  сад1ьу дрвенастих стабала
тако  да  се  обезбедити  засена  минимално  60  %  (ортогоналном  проjекциjом  крошн,и
дрвеhа);

Садржаjи треба да буду тематски концентрисани и да задовоjье све старосне групе,
при чему треба водити рачуна о величини зелене површине и просторноj  повезаности
поjединих делова. (...)

Организоване паркинг-просторе стамбеног блока озеленети дрворедним садницама
садн,ом стабла иза сваког четвртог пар1шнг-места. (...)

Зелене површине у оквиру општеградских центара треба да заузимаjу минимум
3О % површине парцеле. У оквиру планираних зелених површина планирати садн,у високе
и сред1ье високе лишhарске и четинарске вегетациjе на начин да се обезбеди минимум 60
% засене отворених простора.
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Садни  материjал  прилагодити  педолошким  и  морt|tолошким  карактеристикама
простора.

Уколико  се  на  датом  простору  планираjу  подземне  гара71{е,  обавезна je  приме[Iа
озеле1ьих  Itровних  вртова,  а детаjьни  параметри  за t]tормираIъе истих  биhе деt|tинисани  у
плановима нижег реда, а Itоjи су основ за реализациjу одреljеIюг ііростора."

„Савремени тнповI1 Озеле1ьава1ьа (могуliа тсхI1нчка решс1ьа за озслсImваIье)

Привреме11и  садржаjи  и  мобилно  зетіе1іило реше[ьа  су за  изграГ)ене зоне  у  оItвиру
коjих ниjе могуhа друга интервенциjа однос1ю не постоjе услови за веhе радове на садн,и
зеленила.

Фасадни вртови jecy наjман,е могуГіе интервеIщиjе у оквиру уличних профила где
се технич1(им решен,ем остав}ьаjу отвори у поплочавагьу уз фасаде обjеката.

Зелеііи  It|эовови jecy често  npaItca  веtlиItих  градова  на нивоу  іtомптIекса стамбених
блокова али често и IшдустриjсItих, пословних и обjеItата jавних гаража где се приме1юм
утиче  на  температуру  у  обjеItтима  или  често  користи  вода  сіtупjъаIьем  атмосферских
падавина.    Осим    еколошког    значаjа    честа    примеі1а   jесте    у    изграbепим    зонама
де(|)ицитарн1" другим типовима озеііен,аваіъа.

За   еItстензивне   зеленс   Itровове   (Itровни   вртови)   ниjе   потребна  велика   висина
супстрата,   понекад   je   довотыю   свега   пар   центиметара   посебне   смесе   хумуса   и
хидроскопних материjала (експандирана глина, перлит и сл.) да би на таквом Itрову pacjle
одреВене биjьне врсте. Висина супстрата за веhину трава, седума, маховина,  цветница и
неких маіьих т`рмова не прелази 18-20 сm.

Интензиві1и зелени кровови (кровни вртови) представjъаjу своjеврсни урбани парIt.
То  je   систем   озелен,ава1ъа   1{ровова   чиjе  je   ItоришhеIье   интензивно   и   неограничено,
праItтично реч je  о парI{овскоj  површи11и.  Ово je могуhе због велике дебjъине супстрата
Itoja  мо7Itе  бити  и  преко  60  сm,  а  на  подземним  гаражама  >  100  cm  (планирати  висоItо

растин,е  изгіад   планираііих  стубова  подземне   гараже,   Itoje  he  бити   саГ)еIю  у   бетоіIсіtе
касете).

Оваj  тип  зелених  површина  предлаже  се,  нарочито,  на  постоjеhим  обjеI(тима  у
зонама дефицитарним са зеленим површинама, 1{ао и на изграВеним локациjама где ниjе
могуhе реализовати зелену површину 11а терену."

3.         ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА

Плаіюм  je  обухваhено  граГ)евинсI(о  подручjе  у  КО  Нови  Сад  П,  унутар  описане
гран1ще.

За  почетну  тачку  описа  граііице  Плапа  утврbена  je  осовинсItа  тачка   1298t  на
пресеку  осовина  Булевара  патриjарха  Павла  и  Футошtог  пута.  Од  ове  тачіtе,  у  правцу
североисто1{а  граница  прати  осовину  Футошког  пута  до  пресека  са  управним  парвцем
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повученим  из  осовинске  тачке  37t,  затим  скреhе  ка jугоистоку,  прати  осовину  Улице
Богдана Шупута до пресека са продуженим правцем jужне границе парцеле броj  2224.
дал,е,  1раница  скреhе  ка jугозападу,  прати  претходно  описан  правац  и jужну 1раницу
парцела бр. 2224 и 2223/1 до тромеВе парцела бр. 2223/1, 2270/1 и 7797/1 а3ршажа улица),
затим пресеца парцелу бр. 7797/1  (Вршачка улица) и долази до осовинске тачке 121t. Од
ове тачке у правцу севера краница прати осовину Вршачке улице до осовинске тачке броj
43t, затим у правцу jугозапада прати осовину Панонске улице до осовинске тачке 130t .
дал,е,  у  правцу  севера  прати  осовину Илирске  улице  до  осовинске  тачке  118t,  затим
скреhе каjугозападу, прати осовину Панонске улице до осовинске тачке 125t. Од ове тачке
граница скреhе ка jугоистоку, прати осовину Улице Кочи Ивана до осовинске тачке 1815t,
затим скреhе ка jугозападу и управним правцем долази до осовине Булевара патриjарха
Павла. даjье, граница скреhе ка западу и северозападу, прати осовину Булевара патриjарха
Павла и долази до тачке коjаjе утврВена за почетну тачку описа границе Плана.

Планом je обухваhено 19,50 hа.

4.        ПОСТОЛЗТlЕ СТАIЬЕ ПРОСТОРА, ПОТЕНЦИJАЛИ И ОГРАНИЧЕIЬА

4.1. Опис посто].еhег ста1ьа

Подручjе обухваhено Планом се налази у северезопаданом делу Телепа, односно
чине га девет (9)  блокова jуяшо  од Футошtог пута,  коjи  се налазе у о1{виру седам  (7)
урбанистичких  блокова  -  393,  390,  420,  425,  430,  435  и  437.  Блокови  су .углавном
правилног облика,  што  указуjе  на планске интервенциjе настале током развоjа и раста
1рада.   дуж  Футошког  пута  и  делом  дуж  Булевара  патриjарха  Павла  наслеВена  je
привредна  зона,   коjа  се   постепено   замеIьуjе   послован,ем  терциjарног   сектора   на
традиционалном   улазном   правцу   у  1рад.   Породично   станован,е  je   заступтьено   на
парцелама  уз   Улицу  Кочи   Ивана,   Илариона  Руварца,   Илирску,   Коста  Абрашевиh,
Вршачку, Богдана Шупута и делом уз Футошки пут. На подручjу у обухвату Плана, изузев
саобраhаjних површина, нема заступIьених површинаjавне намене.

Простор коjи je предмет планске валоризациjе je у прошлости био у намени радне
зоне „Запад", коjа je формирана ГУП-ом из 1963. године. У овоj зони je било планирано
смешта1ье обjеката чисте индустриjе ман,их капацитета и технолошког процеса коjи не
угрожава средину, коjи су мали потрошачи комуналних услуга и ориjентисани искл,учиво
на друмски саобраhаj .

На овом простору су у прошлости заjедно са породичним станован,ем реализовани
комплекси   предузеhа:   „Графика",   „НОвитет",   „Минаква",   Ливнице   „23.   Октобар",
„Гепард':,  Триколор  итд.  Некадашн,и  погони  „Ливнице",  „Графике"  и  „Триколора",  у
прошлости су представ]ьали значаjне загаВиваче животне средине.
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ОбухваГіени  простор  je  инфраструктурно  опремjьен,  jep  кроз  н,ега  пролазе  сви
глав1іи градсItи инфраструItтурни правци.

Процес своjинске тратIсформациjе оставио je трага и на овом пі.остору, тс су многи
раниjе  реаJіизовани  привредни  компле1(си  остали  запуштени.  На  іьима  се  не  обавл,а
делатност, или се обавjьа у знатію смаіьеном обиму.

Од    производних    капацитета    заступjьена   je   делатност    производ1ье    пиГіа   и

флаширане  воде, те  производ1ьа обуhе.  Трансt|tормациjа врста пословних  аіtтивности,  на
овом  простору  се  огледа  примарно  у  веhоj   заступjъенос"  послов11их  аItтивности  из
домена    терциjарног    сектора    привреде    (трговина,    угоститеJьство,    канцелариjско
пословаIье).  Такфе,  уочена je  тенденциjа да  се  на  овом  простору  реализуjу  пословни
обjекти у оквиру Itоjих се обавrьа пословна активност заснована на зна1ъу и иновациjама.
На овом простору своjу делатност обавjьаjу компаниjе Соdесепtгiс d.о.о. и Devoteam d.о.о.
коjе   се  баве   програмира[ьем   и   развоjем   соt|tтвера,   те   компаниjа   Соі.tеvа  Аgгisсiепсе
специjализована  за  трговипу  пол,опривредним  производима  и  за  пру71{аIье  иновативних
услуга у потьопривреди.

Функциjа  станован,а и  послован,а се на овом  простору прожI"аjу,  с обзиром да
реаттизова11и пословни 1(апацитети не угрожаваjу постоjеГ`е станова1I,е.

4.2.  Оце11а стаIьа зеленила

У оквиру подручjа обухваliеног Планом налази се дрворед платана на Футошком
путу коjи представjьа изузетно важну везу са осталим Itатегориjама зеленила у овом делу
града.  дуж  Булевара  патриjарха  Павла  сс  налази  дрворед  коjи je  таItоljе  важан  елемен'г
система  зелеііила  у  Новом  Саду.  дрвореде je  потребно  сачувати  и  заштити  приликом
извоВе1ьа   радова.   На   слободним   деловима   парцела   налазе   се   поjедини   примерци
сюліперних  стабатIа  коjе je  по>Itел,но  сачувати  и  уItлопити  у  нова  решеіъа  у  складу  са
могуГі[юстима.

4.3. Оцсна постоjеhег ста11,а и капацитста и11фраструктуре

4.3.1.   СаобраIiа].m иIIфlіаструктура

Примарну уличну мре)ку на п|)остору обухваhеном Планом чине Футошки пут и
Булевар патриjарха Павла (према раіIгу саобраhаjllица спадаjу у магистрале), као и улице
Илариона    Руварца    и    Вршачка    (према    рангу    саобраГіаjница    спадаjу    у    главне
саобраГіаjнице).

Са  наведене  примарне  уjlичне  мреже  саобраhаj   се  дистрибуира  на  секундарну

уличну мре7Itу коjу чине сабирIIе, стамбене и приступне улице.
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Футошким  путем,  Булеваром  патриjарха Павла и  Вршачком  улицом,  одвиjа  се
jавни  градски и  при1радски  превоз  путника,  ш1ме je постигнута одлична покривеност
обухваhеног простора овим видом 11ревоза.

У оквиру попречних профила Футошког пута и Булевара патриjарха Павла постоjе
изграВене двосмерне  бициклистичке  стазе,  а готово у свим улицама постоjе изграВени
о бо скрани тротоари.

Паркиран,е возила реша.ва се у складу са наменом простора, у оквиру сопствених
1раВевинских парцела, изград1ьом гаража као засебног обjекта, иjш у оквиру стамбеног
дела обjеката.

4.3.2.   Водна инфраст|.уюгура

Снабдева1ье водом

Снабдеван,е  водом  обухваhеног  простора  врши  се  преко  постоjеhе  водоводне
мреже коjа функционише у скjюпу водоводног система Града Новог Сада. На Футошком
путу постоjи водоводна мрежа профила ®  150 mm, док je у осталим улицама изграВена
водоводна мрежа профила ® 100 mm.

Сагледаваjуhи   постоjеhи   водоводни   систем   може   се   констатовати   да  je   он
задовоJьаваjуhи  и  да  представл,а  добру  основу  за  дал,е  ширен,е  система  у  складу  са
планираним садржаj има.

ОдвоВе1ье отпадних и атмосферских вода

ОдвоВен,е  отпадних  и  а"осферских  вода,  подручjа  обухваhеног  овим  планом,
врши  се  преко   постоjеhе  канализационе  мрежа  заjедничког  типа,   а  све  у  склопу
канализационог система Града Новог Сада.

На Футошком путу постоjи примарна канализациона мрежа профила ® 500 mm и
® 600 mm, док je секундарна канализациона мрежа изграВена у свим постоjеhим улицама.

Сагледаваjуhи  постоjеhи  канализациони  систем  може  се  констатовати  да je  он
задовоjьаваjуhи  и  да  представтьа  добру  основу  за  даjье  ширене  система  у  складу  са
планираним садржаj има.

Подземне воде
Меродавни нивои подземних вода на Телепу су:
- максимални ниво подземних вода од 76,60 до 78,00 m н.в.,
- минимални ниво подземних вода од 72,50 до 75,00 m н.в.
Правац  пада  водног  огледала  просечног  нивоа  подземне  воде  je  северозапад-

jугоисток, са смером пада према jугоистоку.
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4.3.3.   Енсргстска инd]раструктура

На    простору    у    обухвату    Плана    постоjе    изграГ)ене    инсталациjе    и    обjеItти
електроенергетске  и  термоенергетсі(е  (топли(|)икационе  и  гасне)    Iшt|tраструктуре,  као  и
мреже епектрсtнских Itомуникациjа. Постоjсhе инсталациjе немаjу довол,но капацитета за
снабдеван,е   плаI1ираних   садржаjа,   те  je   потребно   суItцесивно   шире[ье   постоjеhих   и
изградн,а нових енергетсіtих иIIсталациjа и обjеката према потребама.

11.  плАнски дЕо

подЕлА нА урБАнистичкЕ цЕлинЕ сА плАнирАном нАмЕном
зЕмл.иштА

1.1.      Концепциjа урфеIьа простора

Планом обухваГіепо подручjе чине у|)бани блоі{ови коjи су де(|)ишсани постоjеГіI"
и   планираним   саобраhаjницама,   коjе   се   надовезуjу   на   саобраhаjну   мрежу   града.
КОНцепциjа   уреЬен,а   обухваhеног   простора   дефинише   се   у   складу   са   планираним
наменама и правилима уреБен,а и граЬен,а простора утврbеног Генералним урбанистичItим
планом и Планом генераjlне регуtlациjе.

Концепт    простор1юг   уреljеIъа   подручjа    обухваhеіюг    Планом    базира    се    на

усклаbиваIъу  са  новим  потребама  у  оItвиру  одреljених  урбапистичких  целина,  Itao  и  са
новим   законсItим   решен,има.   Реализациjа   пла11ира11их   намена   представjьа   Itорак   і{а
обнавл,а[ьу   и   трансt|tормациjи   улазног  правца  у  град,   коjи  je   веh  дужи   низ   годи11а
девастиран,  у  нови  и  савремени  урбани  пеjза7к,  у  оквиру  коjег  се  преплиhу  различити
пословни   садржаjи   и   становаіье   са   елементима   уре1)е[ьа   слободних   и   озелен,ених
површина  унутар   блоItова.   Планиран,ем   иновативних   и   високоItваjlитетних   урбаних
простора добиjа се структурно и функционално разноврсно оItружен,е и нова централна и
фреквентна места у граду.

Иако планирани на независним парцелама у оквиру блоItа,  концепциjом уреГ)ен,а
простора   планиі.а  се   меГ)усобі1а  интераItциjа   различитих  блоіtова   и   обjеItата,   што   се
испол,ава   у   обликова1ьу   и   урбаі1ом   дизаjlіу   неизграljених   физичких   струі{тура   кроз
меГ)усобну повезаност. На таj начин се омогуhава планира[ье отворених бло1{ова саjасном
комуникациjом   са  о1{ружен,ем   и   квалитетно   уреljен,е   унутарблоковсItих   простора  за
лоItално стаI1овништво, запослене, гіосетиоце Itоjи посеГіуjу блоItове или пролазе кроз Iьих.

Постепена   реконструкциjа   привредних   простора   и   изград[ьа   нових   обjеката
усмериhе  се дуж  Футошког пута,  I(оjи  чини  део традиционалног западног улаза у  град.
ПОстепена  реItонструItциjа  обjеката  породичног  станован,а  и  изградн,а  нових  обjеItата
усмериhе  се  дуж  осталих  саобраhаjница  у  обухвату  Плана.  АItтивиран,ем  постоjеhих
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пословних потенциjала и рализациjом нових пословних зона ствара се урбани оквир за
нове пословне атрактивности у складу са стратегиjом развоjа Новог Сада, а истовремено
чува миjье и а"осфера тог подручjа.

Планиране намене су: опште1радски и линиjски цешри, вишепородично станоЬа1ье
са елементима линиjског ценкра, вишепородично станова1ье средних и високих густина и
послован,е са елементима линиjског центра. У оквиру ових намена обезбеВуjе се простор
за депандансе предшколских установа за потребе дела становништва ових просторних
целина.

Општекрадски  и  линиjски  центри  се  сагледаваjу  као  простори  атрактивни  за
лоцира1ье  нових  1радских  централних  функциjа,  односно  пословних  садржаjа,  а  све  у
цитьу економске ревитализациjе и унапреВен,а подручjа, и формираjу се уз главне градске
саобраhаjнице. Футошки пут представтьа главну 1радску саобраhаjницу, и улазни правац
ка центру града. Општеградски центар предвиЬа се и на парцелама уз Булевар патриjарха
Павла.   Услед  развоjа  и   ширен,а  1рада  долази  до   потребе  за   формиран,ем  нових
централности у 1радовима,  односно у савременом граду све чешhе долази до укидан,а
подела на центар и перифериjу. Општеградски и линиjски центар уз Футошки пут и уз део
Булевара  пакриjарха  Павла  се  предвиВа  тако  да  своjим   функциjама,  садржаjима  и
обликован,ем значаjно унапреди фунщионисан,е урбаних целина коjима припадаjу, али и
1рада у целини.  У  оквиру центра значаjно je учешhе различитих садржаjа,  као што  су
пословни  обjекти,  обjекти  трговинског  и  угостител,ског  карактера,  као  и  планиран,е
вишепородичног станова1ьа за коjе je карактеристично учешhе ванстамбених садржаjа у
приземjьима обj еката.

Вишепородично становане са елементима линиjског центра планира се уз Булевар
патриjарха  Павла.  У  оквиру  ове  намене  могуhе  je  планирати  комплекс,  а  пословни
садржаjи  се планираjу  у  приземIьима обjеката уз  Булевар  патриjарха Павла.  Пословни
садржаjи могу се планирати у делу или целом обjекту.

ПОслова1ье  са  елементима  линиjског  центра  пЛаНира  се  У  бЛОКОВИМа  Измфу
Футошког  пута  и  Улице  Мелхиора  Ердуjхетьиjа.  На  парцелама  се  планира  из1рад1ьа
пословних обjеката, уз могуhност планиран,а станован,а до 40 О/о (део блока 425 до 50 %)
Од укупне бруто развиjене површине.

Пт1анирана спратност обjеката у оквиру општеградског центра,  вишепородичног
станован,а    са    елементима    општеградског    центра    и    послован,а    са    елементима
опште1радског центра je од П (ВП) до П+8, с тим да одреБени пословни или стамбено-
пословни  обjекти  могу да преузму улогу просторних репера,  односно да имаjу вишу
спратност.  Спратност  обjекI`а  определиhе  дефинисани  положаj  парцеле  у  односу  на
саобраhаjну  инфраструктуру,  намене  у  окруже1ьу,  затим  индекс  заузетости  и  индекс
изкраВености на одрфеним парцелама или комплексима.

Вишепородично станован,е средн,их густина предвиВа се на парцелама уз Улицу
Кочи Ивана. Планирана спратност обjеката je П+3-П+4.
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Концептом  просторног  уреbеIьа  планираjу  се  реперни  обjекти  у  оквиру  веhих
стамбено-пословних, ііостювно-стамбеііих или пословних 1{омпле1(са уз Футошки пут, I(оjи .
своjим кара1{тером и поjто7Itаjем обезбеljуjе предност у односу на друге локациjе. Парцеле

уз Футошки пуі`, I(оjе представjъаjу наслеljену привредну зону на традициопат1ном улазном
правцу у град, постепено замеIьуjе пословаіьем терциjарног сектора. ПланираIьс високих
обjеI{ата  на  подручjу  обухваhеном  Пла11ом  je  у  складу  са  планираним  садржаj"а  и
представл]а t|tункционални  и морt|tолошки одговор Iіа п|.остор1іе ItараItтеристиI{е подручjа

у оквиру коjих се планнраjу, па деt]tинисапе урбанистичке параметре коjима се остваруjе
просторни и програмсItи развоj и обликован,е парцеле у складу са планом вишег реда, на
ширине регулациjа и ранг саобраhаjница, као и на карактеристичне визуре коjе се пружаjу
ка  високим  обjектима.  ОбjеItти  се  планираjу  у  север1юм  делу  подручjа  обухваhеног
Плаііом,  што je  повоIьниjи Itритериjум  осунчаности  и  падан,а сенки  на друге обjекте у
окруже1ьу.  Планиран,ем  висоItих  обjеката  ствара  се  просторно  решен,е  Itoje  унапреБ}іjе
лоItалIIи  амбиjент,   формира  нову  силуету  града  и  активира  нова  централна  места  у
интеграциjи са постоjеhим. Начин планира1ьа I(омпjlеI{са са висок1" обjектом у односу на
задате   урба1Iистич1{е,   простор11е,   плZіперсItе   и   архитектонске   параметре,   одIIОс   према
I{онтеItсту,  као  и  обли1{ова1ье  (висиііа,  вотIумен  и  силуета)  и  {]tункциjа биhс анализи|]ани,

ііазма.гі>ани и усвоjени и.тіи одбачени у поступку израде урбапистичког проjскта, на начин
како je то законом дефинисано.

При   изградн,и  нових  обjеItата  мора  бити  истовремено   обезбеБе11   припадаjуhи
парItинг-простор  за  1  стан/1,3-1,5  пар1{инг`-место,  70  m2  пословног  простора/1  парItинг-
место, односно према нормативима за одговараjуliе делатности.

На подручjу у обухвату Плана зелепило he битI,1 заступл,еIю као зеленило у склопу
општеградског  центра,  зеленило  у  с1(лопу  послова1ьа  са  елементима  линиjс]tог  центра,
зелене   површине   вишепородичног   станова1ъа   са   елементима   линиjсItог   цеіітра   и
вишепородичног   становаіъа  и   улично   зелениію.   Постоjеhу   квалитетну   вегетациjу  je
потіэеб1ю задр)ка" и уктюііити у нова решен]а.

За   даjъу   разраду    Плана   предвиljа    се   на   одрфе11им   лоItациjама   и    израда
урбанистичItих    проjеката    за    нове    комплексе    у    оItвиру    општеградског    центра,
вишепородичног станован,а са елементима линиjског центра и послован,а са елементима
линиjског центра.

1.2.      ПjlаIIирана претежна намена и подеjlа простора на просторне цслине

Планом    генералне   регулациjе   утврГ)ене   су   три   просторне   целине,    Itoje   су
дефшисане  11а  графичком  приItазу  броj  3  „План  спровоЬе[ьа  са  поделом  на  просторне
цеjlине"   у   размери    1:5000.   На   подручjу   обухваliеном   ПлаI1ом   утврГ)уjу   се   намене
земJьишта у складу са гра(|)ич1(им приItазом броj 4.1. „План намене површина"  у размери
1 :2500.
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1.2.1.   Просторна целина 1

Просторна целина 1  обухвата простор измеВу Футошког пута, улица: Киш Ернеа,
Мелхиора Ердуjхеjьиjа, Илирске, Панонске, Вршачке, дубровачке и БОгдана Шупута, и
има површину од око  9,ОЗ hа.  Намене коjе  се планираjу су:  опште1радски и линиjски
центри,  породишю  станован,е  и  саобраhаjне  површине.  У  оквиру  опште1радског  и
линиjског  центра   планира  се   изградн,а   стамбених,   стамбено-пословних,   пословно-
стамбених  и  пословних  обjеката,  спратности  од  П(ВID до  П+8.  МОгуhе je  планиран,е
пословног  или  пословно-стамбеног  обjеката  као  просторног  репера  коjи  има  вишу
спратност,  и  комбинациjа  пословних  обjеката  са  различитим  садржаjима  образован,а,
забаве,  културе,  здравства,  спорта  и  сличним  делатностима.  ПОродично   станован,е,
спратности  до  П+1+Пк,  се  планира  на  парцели  броj  2221/2,  уз  дубровачку  улицу.
Паркира1ье  се  планира  у  оквиру  подрумских  и  сутеренских  етажа.  У  оквиру  намене
општеградског и линиj.ског центра планира се озелен,аван,е унутар парцела.

За одрфене комплексе се утврВуjе обавеза израде урбанистичког проjекта.

1.2.2.   Просторна целина 2

Просторна целина 2 обухвата простор измфу Футошког пута, улица: Кочи Ивана,
Мелхиора ЕрдуjхеIьиjа и  Киш  Ернеа и има површину  од око  7,39hа.  Намене коjе  се
планираjу  су:  пословане  са  елементима  линиjског  центра,  Општеградски  и  линиjски
центри, ТС и саобраhаjне површине.

Послован,е са елементима линиjског центра планира се у наjве1iем делу просторне
целине   2.   На   парцелама  се   предвиБа   изкрад1ьа  пословних  обjеката,   уз   могуhност
планиран,а  станован,а  до   40   %   од  укупне   бруто   развиjене   површине.   У  оквиру
општеградског и линиjског центра планира се изград1ьа стамбених, стамбено-пословних,
пословно-стамбених  и  пословних  обjеката,  спратности  од  П(ВП)  до  П+6.  Могуhа je
комбинациjа пословних обjеката са различитим садржаjима образова1ьа, забаве, културе,
здравства, спорта и сличним делатностима.

За одреВене Itомпtlексе се утврВуjе обавеза израде урбанистичког проjекта.

1.2.3.   Просторна целина 3

Просторна целина 3 обухвата простор измеВу Футошког пута, Булевара патриjарха
Павла и Улице Кочи Ивана, и има површину од око 3,08 hа. Намене коjе се планираjу су:
општеградски и линиjски  центри,  вишепородично  станован,е  са елементима линиjског
цещра, вишепородиtшо станова1ье средн,их густина и саобраhаjне површине.

Општеградски и линиjсIси центри планираjу се на у1`лу Футошког пута и Булевара
патриjарха Павла,  спратности  од П(ВП)  до  П+8.  Могуhе je  планиран,е пословног или
пословно-стамбеног   обjеката  као   просторног  репера  коjи   има  вишу   спратност,   и
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комбинациjа пословних  обjеката са различитим садржаjима образоваъа, забаве, културе,
здравства,  спорта  и  сличним  дела.і.ностима.  У  оіtвиру оі1штеградс1{ог  и  ли"jсItог центра
планира  се  изградн,а  стамбених,  стамбено-посjювних,  пословно-стамбених  и  послов1іих
обjе,(ата.

Вишепородшно станован,е са елеме[ітима линиjсItог цснтра ііланира се уз Булевар
патриjарха Павла, спратности до П+8, уз могу1-шос.і` наглашаван,а угIIа спратности до П+9.

Вишепородіmю становаIъе, спратности П+3-П+4 пjlанира се уз Улицу Кочи Ивана.

1.З. Нумсрички показатеjыI

Бнланс површина
Табела броj  1: Биланс површи11а

Намена површина површи11а (1іа) (о/.)
Општеградски и линиjски центри 7,16 36,72
Вишепородично станован,е са елемеі1тима

0,63 з,23линиjсItог центра
Вишепородичііо станован,е средн]их густина 0,27 1,38

Послован,е са елементима линиjског центра 4,51 2з,13

Саобраhаjне површине 6,93 35,54

Укупна површина обухваhеIIОг простора (hа) 19'50 100'00

Табела броj 2: НумеріIчкI1 показzітел,и пла111I|)аі1ог ста1ьа по блоковнма
Броjблока

нетоповршI[I]а ПовгішI]напод Бг,уторазвI,jе,,аповршIIна
БроjстаіIОва БI'ojстаіIовн1Iка

Бруторазв,,jеl,аповршI[]Iа
иIIдскс,'зграDс-

иIIдексзаузето-

(hа)
обJ:Lч;Iма

стаI1ОваIьа(m2) (ком.) послован,а(m2) 1[остll
стII(%)

393 l,58 5.500.00 28.250,00 330 891 26.220,ОО 3,45 35
390 2,26 10.252,00 42.660,00 596 1 .6 I 0 35.670,00 з.47 45
388 1,32 5.805,00 2 ] .68 l ,00 304 820 I I .2 ] 0,00 2,48 43
420 0,75 3.150,00 12.50О,00 155 418 4.250,00 2,20 42
425 1,74 8.210,00 18.925,00 236 ('3\7 23.322,00 2,43 47
430 1,60 1  1 .950.00 - - - 35.000,00 2,20 75
435 1,51 7.540,00 - - - 22.600,00 I,50 50
437 l,79 8.135,00 34.000,00 450 L215 8.610,00 3,20 45

укуп,,o 12'55 60.542,00 158.016,00 2.071 5.591 ]66.882,00 2'58 48
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2.        ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМIШЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План регулациjе површина і.авне намене

Планом су угврБене површине jавне намене. Од целих и делова постоjеhих парцела
образоваhе се парцеле површина jавне намене, према 1і.афичком приказу броj  5 „План
регулациjе површинаjавне намене" у размери 1 :2500.

Површине jавне намене:
-  саобраhаjне  површине:  целе  парцеле  бр.  1746/4,  1747/2,  1751/2,  1751/3,  1752/2,

L]55|2,1756|2,  Г]б2/2,  Т]б2/4,  Т]б3|2,  Т]64|1э  Г]64|2,  Г]б6/2э  Г]бП|2,  Т]б$/2.,  Т]б9/2,
Г]ГlО|2,  Г]71|2,  Т]72/4,  Г]72|5>  Т]72П ,  Г]7З|1,  Т]7З|2,  L]75|1э  Т]gfJ|2э  1781/2,  Т]8;2J2,
2010/2,   2011/2,   2019/2,   2021/3,   2022/2,   2024/2,   2025/2,   2026/2,   2028/2,  2028/3,  2029/2,
2029/3,   2031/5,   2037/6,   2038/4,   2038/6,   2040/1,   2041/5,   2041/6,   2041/7,   2043/3,   2191/4,

2.Г99|З,  2:2JJВ|2,  Т2!Ю4|2,  2:lf J5|2э  2:2f J6|2,  2:2f Л /2э  2:2.13|2,  2:2.Л5/2,  2:2:2:З/\,  22:2:З/З , 7794|2,

7795/2, 7796/3, 7797/2 и делови парцела бр.  1741/2,  1742/2,  1743/2,  1744/2,  1745/2,1746/2,
1746/3,   1765,   1768/1,   1768/3,   1769/1,   1770/1,   1771/1,   1782/1,   1783,  2009,  2014/1,  2014/2,

2015, 2017, 2022/1, 2022/3, 2025/1, 2026/1, 2030, 2032, 2033/1, 2034, 2035/1, 2036/1, 2036/2,
2039/1,  2039/2,  2040/2,  2043/1,  2088/1,  2088/2,  2089/1,  2090/4,  2091,  2092,  2190/1,  2191/1,

2198/2, 2203/1, 2203/3, 2204/1, 2205/1, 2206/1, 2207/1, 2208, 2209, 2210, 2211, 2212, 2214/1,

2:214|2,2:2,16l2,2:2:Гl|2>2:22:2.,2:22А,2!бЮ4l1,2;flfJ4l2;l79З|1,7796/1,7796|2,7797/1э78;3П|З.,

-ТС: цела парцела броj  1772/3.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
1рафичком приказу броj  5  „План регулациjе површина jавне намене" у размери  1:2500,
важи  крафички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе  границе  парцела.  Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачака чиjи je списак дат на крафичком приказу.

2.2. План нивелациjе

Подручjе  обухваhено  Планом  налази  се  на  надморскоj  висини  од  78,20  m  до
80,50  m,  са  падом  од  севера  према jугу.  Терен  се  у  висинском  погледу  задржава  и
нивелационо  решен,е je  прилагфено  постоjеhем  стаЕьу.  У  оквиру  датог  нивелационог
решен,а дозвотьена су и извесна одступан,а, али коjа не нарушаваjу основну концепциjу
плана.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:
- кота прелома нивеIIете,
-осовине саобраhаjница,
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- интерполоване коте и
- нагиб нивелете.

з.        мрЕtкЕ инФрАструктурЕ

3.1.       СzLобраhаjш II[[фраструктура

Мрежа саобраГіаjница

Обухваhено  подручjе  има  повотьан  положаj  у  саобраhаjноj  мре71{и  града  Новог
Сада,  Itoja je  дефинисана  Генералним  урбанистичким  планом.  Основну  уличну  мрежу
чине  постоjеГ`е  градсItе  главне  саобраГіаjнице,  и  то  Футошки  пут  (делимично  градска
магистрала)  Булевар патриjарха Павла, те улице  Вршачка и  Иjіариона Руварца,  иако jош
нереализованог   пуног   уличног   профила.   СаобраГіаj    са   основне   уличне   мре)1(е   се
дистрибуира  на  сеItундарну  уличну  мре7Itу  коjу  чине  сабирне  и  стамбене  уjlице,  али  с
обзиром  на  то  да  планирана  основна  мрежа  ниjе  у  потпуности  реализована,  знатно je
саобра]iаjно  оптереhене  сабирI1а  улица - СуботичItа улица,  коjа  се  налази  у  непосредноj
близини.

На  обухваhеном  простору  одвиjа  се  друмсі{и  саобраhаj  са  интезивним  учешhем
моторних возила, пешаі{а и бициклиста.  Саобраhаj je решен преко постоjеhе саобраhаjне
мреже у о1{виру саобраhаjног система Града Новог Сада, при чему je функциjа саобраhаjа
усаглашена са развоjем саобраhаjне мреже планиране суседним урбанистичі(им плановима

Планирано  саобраhаjно  решегье  осла1ьа  се  і1а  реше1ъа  из  ва7Itеhих  урбанистичких
планова  на  овом   подручjу.   У   вези   са  тим   предвиЬене  су  следеГіе   интервенциjе  на
постоjеhоj уличноj мрежи:

-    прошире1ъе nojaca регулациjе ВршачItе улице, у оItвиру іtог се плаIіираjу четири

саобраhаjне траItе, бициItлистичіtа стаза и тротоари;
-   проширен,е поj.аса регулациjе Улице Коста Абрашевиhа и ИлирсItе, у оквиру ког

се  налази  коловоз  са  две  саобра1iаjне  траItе,  а  планираjу  се  подужни  улични
пар1{инзи и тротоари;

-   проширеіъе  nojaca  регулациjе  Улице  Киш  Ернеа,  у  о1{виру  Itог  се  задржава

двосмерни`1{оловоз, а планираjу се улични паркинзи и тротоари;
-    проширен,е   nojaca   регутIациjе   Улице   Илариона   Руварца,   у   оItвиру   ког   се

плапираjу четири саобраhаjне траItе и тротоари;
-   проширен,е  nojaca  регулациjе  Улице  Кочи  Ивана  у  оквиру  Itог  се  заді.жава

постоjеhи  коловоз  са  две  саобраhаjне  траке,  а  предвиГ)а  се  изградн,а  уличних
паркинга уз ItолоIюз;

Решава1ье   паі.1{ираіъа   моторних   возила   пjlаниі.ано  je   у   оквиру   подземних   и
сутеренских гаража у оквиру блокова, као и у оItвиру уличних паркинга.
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Паркиран,е возила за све планиране обjекте решаваhе се индивидуално, у оквиру
сопствених царцела, а у складу са задатим нормативима.

Решава1ье паркиран,а бицикла, планира се у оквиру планираних обjеката у оквиру
бициклана, а на jавним просторима омогуhава се инсталира1ье паркинга за бицикле на
местима где постоjе просторне моIуhности и уколико се не у1рожава постоjеhа вегетациjа.

Jавни градски превоз

На  основноj  уличноj  мрежи  и  делу  секундарне  мреже  реализовано je  кретан,е
аутобуса на линиjама jавног крадског превоза, чиме je постигнута делимична покривеност
подручjа  Телепа.   Футошки   пут  представтьа  наjважниjи  коридор  jавног  градског  и
прикрадског превоза.

Изградн,а  примарне  уличне  мреже  у  пуном  планираном  профилу  омогуhава
реализациjу  мреже  линиjа jавног  1радског  превоза,  чиме  he  се  покривеност  укупног
подручjа побоIьшати.  Нише за аутобуска стаjалишта планираjу се  у оквиру регулациjа
улица.

Планом   предвиbена  мрежа   колског,   бицимистичког  и   пешачког   саобраhаjа
задовоjьиhе све саобраhаjне потребе корисника обухваhеног простора. ТакоВе, омогуhава
се реконструкциjа постоjеhе саобраhаjне мреже као и доградн,а исте, а према предвиВеном
распореду у профилу улица.

Бицикjlистички сао браhаj

дуж основних саобраhаjних праваца (Футошки пут и Буjlевар патриjарха Павла),
реализоване  су  бициклистичке  стазе,  чиме  се  ствараjу  одговараjуhи  услови  за оваj  вид
саобраhаjа.   Планира   се   изградн,а   обостраних   бициклистичких   стаза   дуж   главних
саобраhаjних праваца коjи нису реализовани у пуном профилу - дуж улица Вршачке и
Илариона Руварца.

Пратеhи мобилиjар за паркиран,е бицикала планира се на свим површинама jавне
намене.

Пешачки саобраhаj
На свим jавним површинама у оквиру обухвата овог плана се очекуjе саобраhаj

пешака,  па су планирани тротоари.  Они мораjу бити  физички  одвоjени  од коловоза и
минималне   ширине   l,6 m.   Обавезуjуhи  тротоари   су  уцртани   на  карактеристичним
попречним профилима приказаним у оквиру овог плана.

Планом се оставJьа могуhност изградн,е и осталих тротоара, иако они нису уцртани
на графичком приказу броj 4.`2. „План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима
изградн,е   и   елементима   парцелациj.е"   у   размери   1:2500,   или   на  карактеристичном
попречном профилу. Услов за реализациjу je да су испун,ени сви саобраhаjни услови са
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становишта   законске   регулативе,   уз   максимално   задржаван,е   и   заштиту   постоjеhег
1{валитетногдрвеГіа.

ПаркIіра]ьс п гараж[іраII,е возила

За  парItираіье  пу.шичких  аутомобила  за  сопствене  потребе  за  све  врсте  намена
обезбеl)у`iе   се   п|]остор   на   сопственоj   граГ)евинскоj   парцели,   изван  jавнс   саобраГіаjllе
пові>шипе.

3.2.    Водна иIIфраструк'Iура

С11абдева1ье водом

Снабдеватье водом биhе решено npeIto постоjеhе и планира11е водоводне мре>Itе I(оjа
1-іе t|tунItцио"сати у сItлопу водоводног система Града Но1юг Сада.

ПОстоjеhа  примарна  водоводгIа  мрежа,  реализована  je  на   Бутіевару   Европе   са
профилом ® 400 mm, Itao и у делу ФутошItог пута са профилом ® 200 пі1п.

СеItундарIіа  водовод1іа  мрежа  изграbена je  у  свим  постоjеIiим  улицама  и  веhl"
детюм je п|]офила © 100 mm, а ма[ьим делом je проt]tила ®  150 mm.

Планом  се  задржава  постоjеhа  водоводна мрежа  уз  могуhност  реконструкциjе  и
повеhаIьа капацитета.

Планира   се   реI{онструкциjа   постоjеГіе   секундарне   водоводне   мреже   коjа  je
изграbена   од   азбест-цементног   материjала   и]1и   коjа   капацитатив11о   не   задовоIьава
планиранс потребе. Планирана сеI(ундарна водоводна мреэка биhе про(|)1"а © 150 піпі.

Планирана сеі{ундарна водоводна мрежа повезаГіе се 1Iа постоjеhу примарну мі.е7Itу
и чиниhе j.едиIIствену цеjlину.

Планом се омогуhава измештатье постоjеhе водоводі1е мреtі(е у пі)офилу регулациjе
улице као и изградн,а водоводне мреже у св1" улицама.

Потребе  за техноJIошItом  водом  решиhе  сс захватаIъем  из  подземних  водоносних
слоjева, а у складу са усjювима надлежних институциjа.

Планом  се омогуhава изградіъа зат1ивних система за потребе одржаван>а зеленила,
са захватан,ем вода из подземjьа.

Jавно  комунално  предузеliе  „Водовод  и  ]tанализациjа"  Нови  Сад  обезбеЬуjе  у
нормалним условима водоснабдеваіьа і(оличину воде од 5  l/S са притис1(ом од о,5  Ьаі.а за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерсItи систем ,... ).

За   потребе   са111парне    воде    у    і1ормат1ним    условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеГіе „Водовод и канатіизациjа" Нови  Сад обезбеГ)уjе притисак па месту
прикл,уче1ьа од 2,5 Ьага.

ПоJюжаj постоjеhе и пла11иране водоводне мреже приказан je на гра(|)ичI(ом приItазу
броj 6 „План водне инt|tраструItтуре" у размери  1 :2500.
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ОдвоЬеЕье отпадних и а"Осферских вода
ОдвфеЕе   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   преко   планиране

канализационе мреже заj. едничког типа.
Постоjеhа примарна канализациона мрежа, реаIIизована je на Булевару Европе са

профилом 250/150 сm, у Вршачкоj улици профила ® 1200 mm, у Улици Илариона Руварца
профила © 900 mm као и у де]1у Футошког пута са профилом ® 500 mm и ® 600 mm.

Секундарна  канализациона  мрежа  изграВена je  у  свим  постоjеhим  улицама  са
профилима од ® 250 mm до ® 400 mm.

Планом се задржава постоjеhа канализациона мрежа уз могуhност реконструкциjе и
повеhан,а капацитета.

Планира  се  реконструкциjа  постоjеhе  секундарне  канализационе  мреже  коjа  je
изграЬена   од   азбест-цементног   материjала   или   коjа   капацитативно   не   задовоjьава
планиране потребе. Планирана секундарна канализациона мрежа биhе профила ® 250 mm.

Планирана секундарна канализациона мрежа повезаhе се на постоjеhу примарну
мрежу и тшни he jединствену целину.

Планом  се  омогуhава  измешан,е  постоjеliе  кана]1изационе  мреже  у  профилу
регулациjе улице, као и изградн,а канализационе мреже у свим улицама.

Канализациjа а"осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упушта1ьа  у  канализациjу  ош1тег  типа  Града  Новог  Сада  мора  проhи  третман  на
сепаратору лаких нафтних деривата и песItолову.

директно одвфен,е атмосферских вода са урфених водонепропусних површина и
са кровова обjеката у jавну канализациjу ограничава се  на 30  l/SЛіа,  при  прорачуну  са
количином коjа одговара двадесетоминутноj  киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/sЛіа.

Све  количине  изщд  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  а"осферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Постоj.еhа и планирана канализациона мрежа у потпуности he задовол,ити потребе
за одвфе1ьем отпадних и а"осферских вода.

Положаj планиране канаjlизационе мреже приказан je на графичком приказу броj 6
„План водне инфраструктур е".

3.З.   Енергетска инфlіаструктура

СнабдеваIье електричном енергиjОм
Подручjе   обухваhено   Планом   he   се   снабдевати   електричном   енергиjом   из

jединственог  електроенергетског  система.   Основни   обjекат  за  снабдеван,е   биhе   ТС
110/20 kv „Нови Сад 7", коjа се налази у Улици xepoja Пинкиjа и ТС 110/20 kv „Нови Сад
5``, коjа се налази северно од подручjа. део конзума се тренутно снабдева електричном
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енергиjом  из  ТС  35/20(l0)kv  „Телеп"  коjа  се  налази  на  Футошком  путу.  Ове  ТС  he
напаjати   постоjсhе   и   пла1IираI1е   ТС   20/0,4 kv   од   іtоjих   he   полазити   мре>ка  jавног
осветтьен,а и о,4 kv мрежа до ттотрошача, чиме he бити омогуhено ItвалитетIю спабдеваіъе
електричном енергиjом свих садр7каjа 1іа овом подручjу.

до  планираних  обjеіtата потребно je  изградити  приіtjьучке од  постоjеhе  или  нове
мреже,  као  и  потребан  броj  ТС.  Нове  ТС  се  могу  градити  као  слободностоjсhи  обjеіtти
(мо]ітажно-бетонсItе,   зидане,.  полуукопане)   на   парцелама   свих   намена,   у   складу   са
ва7ItеГюм  законском  и  техничком  регулативом.  Локациjс  ТС  приказане  на  граt]tичкі"
приItазима су ориjентационе и могу се налазити и на другим парцелама у непосредном
окружен,у,     а    према    условима    „ЕПС    дистрибуциjа"    д.о.о.     Београд,     Огранак
„Електродистрибуциjа  Нови  Сад"  коjе  je  потребно  прибавити  приликом  израде  датье
проjектно-техничке  документациjе.  Нове  ТС  се  могу  градити  и  у  оквиру  обjеItата,  у
приземjьу,  уз поштован,е свих  противпоtкарIіих услова.  Када je уградн,а ТС планирана у
о1{виру  стамбене  зграде,  просториjу  за  смештаj  ТС  потреб1ю je  11а  одговараjуhи  і[ачин
изоловати  од  буке  и jонизуjуhих  зрачен,а,  у  сItтIаду  са  прописима.  Стамбене  просториjе
стана не могу се граничити са просториjом у Itojoj je смештена ТС. Свим ТС потребію je
обе3бедити колс1(и прIшаз ширине минимално 3 m (и висине минимално З,5 m, у случаjу
постоjагьа  пасажа)  ради  обезбе1)еіьа иі]тервеіщиjс  у случаjу ремопта  и  хавариjе.  ТакоГ)е je
потребно обезбедити право службености пролаза каблова до ТС кроз паса71{е и парцеле у
приватном власништву. У случаjу граЬен,а ТС на парцелама инвеститора из11ад сутеренсItе
плоче, неопходно je обезбедити носивост плоче изнад дела сутерена за уі{упно 15 Т (тона)
ради   изградн,е   ТС   1{ао   и   I{амионсItог  приступа  истоj,   ради   редовног   и   хавариjског
одржаваіьа.

ПостоjеГіу падземну нис1(онапонску мрежу je  потребно демонтирати  и  изградити
гюдземно где техничItи усjюви то дозвол,аваjу, а где то ниjе технич1{и изводтьиво, мо>Itе се
задр>Itати  надземна  мрежа.  На  просторима  планиране  изградн,е  потребно  je  изградити
Iшсталациjу  jавIIог  освстл,е11,а.  део  потребі1с  елеіtтричпе  енеіігиjе  (нпр.   за  заjедпичItу
инсталациjу   осветл,еіъа   у   обjеItтима)   могуhе  je   обезбедити   исіtоришhеIъем   су1ічеве
енергиjе, односно поставjьан,ем соларних фотонапонс1{их панеjlа са пратеhом опремом на
обjекте. У попречним профилима свих саобраhаjница планирани су независни коридори за
пр олаз елеItтро енергетских Itаблова.

Од  постоjеhе  и  планиране  мре7Itе  и  ТС  he  се  градити  Itабтювски  водови  према
кабловсItим  прикл,уч11им  Itутиjама  Itoje  he  бити  поставjъене  на  споjьашн,им  t|tасадама
обjеката. Ормани мер1юг места могу бити смештени у улазима обjеItата (у приземтьу) или
у паса}J(има на спотьашн,им зидовима. За захтеване маI(сималі1е анга)1{оваIIе снаге веГіе од
200 kw мере1ъе  he бити  на средIьем  напону,  смештено  у ТС  і(оjе he бити  у власништву
странке.

Кроз Вршач1{у улицу je изграljеII кабловсItи вод  I 10 kv са заштитним поjасом Itоjи
повез}tjе ТС  .,Нови  Сад 5"  са ТС  110/20 kv  „Нови  Сад 7".  Заштитни  nojac  кабла  110  kv
износи  2  m  од  ивице  рова  кабловског  вода  110 kv.  У  заштитном  nojacy je дозвоjьена
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1рад1ьа   инфраструктурних   обjеката   од   jавног   интереса   (уз   претходну   сагласност
Акционарског друштва  „Електромрежа  Србиjе"  Београд  (у датьем  тексту:  ЕМС  Ад))  и
забра1ьено je измешган,е постоjеhих кабловских водова. У случаjу градн,е у заштитном
nojacy потребна je сагласност ЕМС Ад на елаборат Itоjи инвеститор планираних обjеката
треба да обезбеди, а коjи израВуjе овлашhена проjектна организациjа. Садржаj елабората и
мере  коjе  се  прописуj.у  приликом  проjектован,а  и  пре  и  за  време  извоВен,а  радова
прописуj.е  власник  инсталациjе,  а.на  основу  важеhих  закона,  правилника и  техничких
прописа.

У близини кабла 110 kv, а ван зашгитног поjаса, потребно je размотрити могуhност
град1ье  планираних  обjеката  у  зависности  од  индуктивног  утицаjа  на  потенциjалне
планиране обjекте од електропроводног материjала и предвидети мере попут сопствених и
колективних  средстава заштите,  галванских уметака чиjи je  изолациони  ниво  виши  од
граничних  вредности  утицаjа,  изолова1ье  надземних  делова  пластичним  омотаtшма  и
СЛИЧНО.

За   приближаван,е   и   укрштан,е   планираних   инфраскруктурних   обjеката   са
енергетским каблом  110  kv потребно je придржавати  се ИС-ЕМС 200:2019 -Основни
технички  захтеви  за  избор  и  монтажу  енергетских  кабjюва  и  кабловског  прибора  у
преносноj мренш.

Снабдеван,е топлотном енергиj ом
Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енергиjом   из   градског

гасификационог и топлификационог система.
Снабдеван,е  из  топлификационог  система  he  се  обезбеВивати  из  топлане  (ТО)

„Запад".  Од ове топлане je из1раБена вреловодна мрежа дуж  Футошког пута, Булевара
Европе и делом Булевара патриjарха Павла. Планира се изградва нове магистралне мреже
дуж jужне  стране  Футошког  пута,  као  и  разделне  мреже  у  уливним  саобраhаjницама.
Планирани   садржаjи   повезаhе   се   на  постоjеhу  или   планирану   вреловодну  мрежу
изградн,ом прикjьучака од уличне мреже до топлотних подстаница у обjектима. Планира
се  да  се  из  топлификационог  система  снабдеваjу  обjекти  спратности  од  П+2,  као  и
инсталисаног номиналног капацитета веhег од 50 kw. На топлификациони систем се могу
приктьучити   и   обjекти   ман,е   спратности   уколико   на   подручjу   постоjи   изкра$ена
топли.фикациона мрежа. Ако (у складу са условима надtlежног имаоца jавног овлашhен,а)
нема техничких могуhности за прикjьучеIье на топлификациони систем, обjекти се могу
прикjьучити и на гасификациони систем, уколико постоjи изграВена гасоводна мрежа.

На  подручjу  постоjи  из1ра$ени  дистрибутивни  гасоводи  у  власништву  Jавног
предузеhа    „Србиjагас"    -    дистрибутивни    гасовод    за    покрошаче    насеjьа   Телеп,
дистрибутивни  гасовод  за мерно-регулациону  гасну  станицу  (МРС)  Индустриjска зона
Запад и МРС „Индустриjска зона Запад" на парцели броj.  2224, КО Нови Сад 11, као и
дистрибутивна мрежа притиска до 4 Ьага.  Снабдеван,е из гасификационог система he се
обезбфивати  из  МРС„Телеп  1"  и  МРС  „Индустриjска  зона  Запад".  Из  ових  МРС  he
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полазити  дистрибутивна  гасна  мрежа  притиска  до   16 Ьаг  са  коjе  he  се  снабдевати  и
планирани  садржаjи  изградн,ом  приктьучка  од  постоjеГіе,  односно  пт1аниране  мреже  до
мерно-регулационих   сетова  и   I{отларница   у   обjектима.   У   случаjу   потребе   за   веГіим
іtоличинама топтютIIе енергиjе, могуhе je изградити доводни  гасовод сред1ъёг притисItа и
сопствену   мерно-регулациону   станицу   на   па|]цсли   корисника.   Планира   се   да   се   из
гаси(|)икационог   система   снабдеваjу   углавном    обjекти    у   зо1Iама   послован,а    ниже
спрат1юсти (блокови 430 и 435) и обjекти спратности до .П+2 и и1істалисаног номиI1алног
іtапацитета ман,ег од 50 kw.

За  дистрибутивне  гасоводе  je  потребно  поштовати  све  услове  коjи  су  дати  у
Правилнику о условима за несметану и безбедну дистрибуциjу природног гаса гасоводима
притиска до 16 Ьага ( „Службени гласник РС", броj 86/15).

Об]1Овл,иви ]Iзвогіи енег)г[Ijс

На  обухваГіеном  подручjу  постоjи  могуliност  примене  и  употребе  обновты1вих
извора енергиjе.

Пасивни соjіарни системи

дозвоjьава  се  доградн,а  стаклени1{а,  чиjа  се  површина  не  рачуна  1{од  индекса
изграГ)ености и индекса заузетости парцеле уіtолико се побоjъшава енергетсItа ефикасност
обjекта.   Код   обjеката   свих   намена,   на   фасадама  одговараjуhе   ориjентациjе,   поред
стакленіііItа  дозвотьава  се  примена  осталих  пасив11их  система  -  ваздушних  і(оле1(тора,
Тромб-Мишеловог зида и сл.

АктивIіи сt>ііа|]ни сисіпеJлIu

Системи за сопс.і`вене потребе и ItомерциjалIIу производIьу могу се поставjъати под
следеhим условима:

-     постоjеhи и планирани обjеіпи -на I{ровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички   услови  то  дозвоjьаваjу;   на  планираним   обjектима   фасадни
елементи  могу  бити  изграВени  од  блоItова  са  интегрисаним  соларним  панелима;  на
обjектима  под   заштитом,   соларни   системи   се  могу  гіоставл,ати   само   уз   сагласност
11адлежI1Ог Завода за заштиту спомени1(а 1(ултуре;

-      површине  jавне  намене  -  на  стубовима  jавне  и  деItоративне  расвете  и  за
потребе  видео-надзора  (у  регулациjама  улица,  на  ItОмуналним  површинама,  у  оквиру
дечjих   игралишта  и   спортских   терена,   паі.терно),   за   осветjьеіье   рекламних   паноа  и
билборда,  за  саобраhаjне  знаItове  и  сигнализациjу,  на  елементима  урбаног  мобилиjаі]а
(надстрешнице за 1{лупе, аутобуска стаjалишта и сл.);
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-     површине   осталих  намена  -  на  надстрешницама  за  паркинге  у  оквиру
пословних и стамбених комплекса, тако да не преЬе 50 % укупне паркинг-површине, док
преостали паркинг-простор треба да буде природно заштиhен високим зеленилом.

(Хидро) Геотермална енеDгиj а

Системи са топлотним пумпама могу се поставjьати у сврху за1реван,а или хлаbен,а
обjеката. Ако  се поставл,аjу хоризонталне и вертикалне гео-сонде,  могу се поставл,ати
искjьучиво  на  парцели  инвеститора.  У  случаjу ископа  бунара  (осим  за  физиtжа лица)
потребно je прибавити сагласност надлежног органа.

ЕнеDгиiа биомасе

Енерщjа  биомасе  може  се  искористити  за  снабдевагье  топлотном  енерщjом
обjеката коришhеIьем брикета, пелета и других производа од биомасе као енергената у
локалним топлотним изворима.

Производн,а   елек'1ричне,   односно   топлотне   енерщjе   за   сопствене   потребе
коришhегьем   обновтьивих   извора   енерщiе   сматра  се   мером   ефикасног  коришhеIьа
енерщjе.

3.4.      Мере енсргетске ефикасности изградн,е

Ради   повеhаIьа   енергетске   ефикасности,   приликом   проjектоваIьа,   изградне   и
касщjе експлоатациjе обjеката, као и приликом опрема1ьа енергетском инфраструктуром,
потребно je црименити следеhе мере:

-   приликом   прQjектоваIьа   водити   рачуна   о   облику,   положаjу   и   повоjьноj
орщjентациjи обjеката, као и о утицфу ветра на локациjи,

-   користити   класичне   и   савремене   термоизолационе   матерцjале   приликом
изградъе  обjеката  (полистирени,  минераjlне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
матещjали, дрво, трска и др.),

-   у инсталациjама осветjьегьа у обjектима и у инсталащjама jавне и декоративне

расвете упокребjьавати енергетски ефикасна расветна тела,
-   користити  пасивне   соларне  системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-
Мишелов зид, ткрмосифонски колектор итд.),

-   поставjьати  соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне колекторе)  као
фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвол,аваjу,

-   размотрити могуhност поставjьаIьа зелених кровних вртова и зелених фасада,
као и коришhегье а"осферских и отпадних вода,

-   код  постоjеhих  и  нових  обjеката размотрити  могуhност  у1рацIье  аутоматског
система за регулиса1ье потрошгье свих енергетских ypeBqja у обjекту,
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-   поставjьати  пун,аче  за  електрична  возит1а  на  .іавним  и  осталим  површинама
предвиГ)еним за парItиран]е возила.

Обjекти    високоградн,е    мораjу    бити    проjеI{товани,    изграljени,    ItОришhени    и
одржаваIm  ііа  начин  Itоjим  се  обезбеl)уjу  прописана снергетсіtа своjства.  Ова своjства се

утврljуjу   издава1ьем   сертиt|tиката   о   енергетсі{им   своjствима   коjи   чини   саставни   део
техничItе доItументациjе и прилаже се у3 зах'і`ев за издаваіье употребне дозволе.

Инвеститори  изградн,е  обjеіtата  су  ду>кіIи  да  греjну  шсталациjу  сваItог  обjеI{та
предвиljеног за прикjьучен,е на систем снабдеван,а топлотном енергиjом опреме уреbаjима
за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

Нова  и  ревитаIIизована  построjеIьа  за  производн>у  електричне  и/или  топлотне
енергиjе,  системи  за  пренос  еле1{тричне  енергиjе,  дистрибуциjу  елеItтричне  и  топлотне
енергиjе  и  транспорт  и  дистрибуциjу  природног  гаса  мораjу  да  испуіъаваjу  минималне
захтеве  у  погледу  іьихове  енергетсItе  ефиItасности,  а  у  зависности  од  врсте  и  с1іаге  тих
построjе[ьа, однос1ю величине система.

З.5.       Елсктронске ком)JIIикzіцIIjе

Обухваhено  подручjе  Гіе  бити  комплетно  приктьучено  на  системе  електронских
комуникациjа.

Планира се осавреме1ьаван,е система елеItтронских комуIIикациjа у цитьу пружан]а
нових сервиса 1{орисницима. Планира се и даjье поставjьаIье мултисервисних платформи и
друге опреме у уличним кабинетима у склопу децеIIтратIизациjе мреже.  Нови приступни
чворови  градиhе  се  1(ада  постоjеhа  и11(|)растру1(тура  11е  буде  могла  да  задовоJъи  потребе
1(орисни1(а. Улични кабинети се могу поставJьати на осталом земjьишту, у обjеItтима и на
jавIіоj  і1овршини, у регулациjама постоjеhих и планираних саобраГіаjница, на местима где
постоjе просторне и техничке могуhпости.

Планира  се  и  изградн,а  приводних  каблова  и   Wi-Fi  приступних  тачаіtа,  Itao  и
поставл,а1ье  система  за  видео-надзор,  у  оквиру  регулациjа  површина jавне  намене  (на
стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекjlамним  паноима  и  сл.)  и  у  оItвиру  осталих
површина (на обjеItтима).

да би се обезбедитю прошире1ье мреже електронсItих комуникациjа потребно je у
регулациjама  улица  и  до  нових  об.iеката  изградити  подземііу  мре)і(у  цеви  кроз  Itoje  Гіе
проJтазити   будуhа   инсталациjа  електрогIских   I(омуникациjа.   У   попреч11им   профилима

улица резервисани су независни Itоридори за мре71{у елеItтронсItих іtомуникациjа.
У  оItвиру  стамбе11их  обjеката  са  више  стамбених  jединица,  стамбених  зграда  са

више  Itорисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-послов11их  зграда  потребпо je
поставити  инсталациjу заjедничItог антенсіtог система,  коjи  омогуliава  независан  приjем
услуга радио и телевизиjских програма и 1ьихову дистрибуциjу краjlьим 1{орисницима.
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Планира  се  потпуна  покривеност  подручjа  сигналом  мобилне  телефониjе  свих
надлежших оператера. На подручjу je могуhе постав]ьати системе мобилне тетIефониjе и
осталих електронских комуникациj а уз поштован,е следеhих услова:

- антенски системи и базне станице могу се поставтьати на кровне и горн,е фасадне
површине   обjеката  уз   обавезну  сагласност  власника  тих   обjеката,   односно
скупштине стамбене заj еднице;

- антенски сиQтеми мобилне телефониjе, као и осталих електронских комуникациjа,.
могу се поставjьати на антенске стубове на парцелама намен,еним послова1ьу на
улазним  правцима,  спортским  центрима,  спортско-рекреативним  и  парковским
површинама,  уз  услов  да  антенски  стуб  буде  удаjьен  минимално  50m  Од
наjближег  стамбеног  обjекта и минимално  30 m  од регулационе  линиjе;  базне
станице поставIьати у подножjу стуба, уз из1радн,у оптичког приводног кабла до
базне станице;

-антенске  системе  поставjьати  уз   поштован,е  свих  правилника  и  техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заj едничке упокребе;
-обавезно je  извршити  периодична мерен,а jачине  електромагнетног  зрачен,а  у

близини антенског система, а посебно утицаj на оближгье обjекте станован,а коjи
се наjlазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;

- за поставjьане антенских система и базних станица мобилне телефониjе и осталих
електронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишл,ен,е  надлежне
управе.

ПОдручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Ibвени   чот,    са
координатама 45°09'3.96'N  19°42'40.02"Е.  На  подручjу  постоjи  радио-релеjни  коридор
Предузеhа  за  телекомуникациjе  „Телеком  Србиjа"  акц1юнарско  друштво  Беокрад.  На
правцу простиран,а радио-релеjног коридора ниjе дозвоIьена из1радн,а обjеката, односно
потребно je обезбедити оптичку видиjьивост измфу две радио-релеjне станице.

'  4.       ПЛАНУРЕЪЕНАЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Озелен,аван,е површина jавне намене (саобраhаjнице, паркинзи), као и површина у
оквиру  осталих  намена  (вишепородично  станован,е  средн,их  густина,  вишепородично
становане   са   елементима   линиjског   центра,   опште1радски   центар,   послован,е   са
елементима  линиjског  центра),  базира  се  на  избору  високог  растигьа  и  декоративне
вегетациjе,   уз   неопходно   коришhен,е   елемената   партерне   архитектуре   и   урбаног
мобилиjара.
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Систем зеленила обезбфуjе повезиван,е,  продиран,е  и измену свежих  ваздушних
маса и  опште побол,шаше  урбаіюг  миіtроклимата.  ЕItотюшіtе повоjъности  Itoje зеленило
мо}1{е  да  пруtки,  манифестоваГіе  се  уколико  се  зеленило  проте)1(е  и  прожима  по  целом
простору,    таItо    да    lie    се    масиви    зеленила    ме1)усоб1ю    повезати    ду>к    пешачких,
бициItлистичItих и  колсItих праваца,  Itao и  са суседним зслениjlом.  Редовним мерама неге
одржаваhе се зеле1Iе површи11е. Пj]анира[ье партерне архитеItтуре као и пі>атеhих урбаних
садржаjа (канте,  клупе,  расвета)  на  површинама  и  I{омплеItсима где  се оI(упJъа  веГіи  броj
лица,  потребно je  приjlагоди"  особама  са иI1валидитетом,  деци  и  старим  особама,  без
обзира да ли се ради о зеленилу у оквиру површина jавне намене или површина осталих
намена.

ПОстоjеhе  квалитетно  зеленило  на  простору  у  обухвату  Плана  неопходно  je
ватюризоати и задржати у наjвеhоj могуhоj мери.  Од посебног значаjа су два дрвореда коjа
се  налазе  дуж  Футошког  пута  и  дуж  Булевара  патриjарха  Павла  коjа  треба  сачувати  и
заштити приликом извоljеIьа радова.

4.1.      Правила за уl)еЬсIье зеле[]их површина на зсмл,ишту jаше IIамене

У  оіtвиру  саобраhаjіIица  планира  се  поставка  дрвореда  коjи  треба  да  сс  изведу
према садржаjима попречних профила улица. У зависности од ширине профила дрвореди
треба  да  буду  jеднострани,  или  двострани,  у1(омбиновани  са  жбунастим  врстама  коjе
попуIьаваjу  простор  измеВу  стабала.  Код  планиран,а  оваItвих  дрвореда,  неопходно  je
обезбедити несметано Itретан,е пешаItа од паркинга ка троторау, од1юсно обjеItтима. дуж
пла1Iираних дрвореда, обавезно  планира.ги заштитпу ограду, каItо 1Iе би дошло до га}кегьа
и  девастиран,а  зелених  површина  од  стране  пешака.  Уіtолико  се  дрвеhе  сади  у  оItвиру
поплочаних  површина,  завршна  обрада  отвора  за  садн,у  дрвеhа  треба  да  буде  у  виду
деItоративне челичне решетке.

У  улицама  ужих  проt|tила,  іtористити  лишhарске  врсте  дрвеhа  усItогіиі.амидалних
Itрошн,и, Itao на пример: пирамидални храст (Quеі.сus гоЬuг „Fаstigiаtа"), пі,Iрамидалпи граб

(СагрiпuS   Ьеtulus   „Ругаmidаlis"),   пирамидални  jасен   (Fгахiпus   ехсеlsiог   „Ругаmidаlis"),
пирамидална  бу1{ва  (Fаgus  Sylvatica  faStigiata  „Рuгрlе")  и  врсте  сличних  ItарактеристиItа.
Позициjу дрвореда ускладити  са позициjама  граЬевинске  IIиниjе,  како  не  би  дошло  до
оштеГіен,а  постоjеhих  обjеката.  Такфе,  дрвореде je  неопходно  поставити  на  довол,ноj
удал,епости  од  граljевинске  линиjе,  1(а1(о  би  се  процес  изградіъе  планираних  обjеката
одвиjао  несметано  и  без  угрожаваIьа  стабала  у  оіtвиру  дрвореда.  Удаjьеност  дрвореда
прецизно  he  се утврдити  кроз  проjектну доItумеіIтациjу,  а  све у зависности  од позициjе
граljевинсI{е лIшиjе и врсте дрвеhа Itoje he се садити, Itao и од намене околних површина и
типа обjекта коjи се планира на обухваhеном простору.

У  уjlицама  где  ниjе  могуhе  подизаіье  дрвореда,  улично  зеленило  he  заменити
шибл,е  t|tормирано  itao  висоItостаблашице.  Поставку  стабала  у  дрворедима  потребно je
ускладити са коIіским прилазима парцелама.
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У   улицама   у   коjима  je   густ   склоп   подземних   инсталациjа   неопходно   je
укалупjьиван,е кореновог система зашгитним фолиjама или другим системима заштите,
како не би дошло до оштеhен,а инфраструктурног система.

Сви планирани паркинг-простори у оквиру површина jавне намене мораjу бити под
крошн,ама високе лишhарске вегетациjе. дрвеhе садити на меВусобном растоjаIьу од 5 до
10 m, у зависности од врсте, односно пречника крош1ье планираног дрвеhа, уколико се оно
сади у зеленим тракама.  Приликом проjектован,а дрвореда у зеленим тракама, неопходно
je водити рачуна да позициjе стабала буду у правцу осовине паркинг-места.

Уколико се дрворед поставл,а у линиjи паркинга, дрвеhе садити иза сваког четвртог
паркинг-места, у отворима предвиbеним са садн,у. Завршна обрада отвора за сад1ьу дрвеhа
у оквиру паркинг-простра треба да буде у виду декоративне челичне решетке, како би се
обезбедио несметани излазак из аутомобила и пролазак пешака ка тротоару.

дуж Футошког пута планирана je линиjска зелена површина у оквиру регулациjе
саобраhаjне површине, односно измеВу коловоза Футошког пута и бициклистичке стазе. У
оквиру ове површине планираjу се зелене површине, паркиралишта за бицикле, простори
за станице за изнаjм]ьиваIье бицикала, урбани мобилиjар намен,ен пешацима и сл. Начин
уреВен,а и озелен,ава1ьа биhе усклаВен са планираном и постоjеhом инфраскруктуром. На
овоj зеленоj површини могуhаjе садн,а сред1ье високог дрвеhа са укалуп]ьеним кореновим
системом коjи на таj  начин неhе утицати на подземни инфраструктурни систем. Поред
тога, у деловима где ипак ниjе могуhе садити дрвеhе директно у земjьу, могуhа je садн,а у
жардиниjеру  коjа je  саставни  део  урбаног  мобиIIиjара,  уз  обавезу  да je  могуhе  н,ено

і  померан,е према потребама. Такфе, оваj простор je могуhе уредити и са разним врстама

украсног шибтьа и украсних трава са плитким кореновим системом.

L

4.2.      Правила за уреВен,е зеленила у оквиру површина осталих намена

Избор   би]ьних  врста  креба  да  буде  у  скщду  са  педолошким,   климатским,
хидролошким и другим условима лока]1итета и одреВеном планском наменом да би  се
остварио максималан еф екат озелен,аван,а.

Приликом озелен,аван,а дати предност коришhен,у аутохтоних би]ьака, уз употребу
ман,ег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати дрвеhе и
жбуве различитих висина (високо, средн,е високо и ниско) у циjьу саниран,а негативних
утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреВе1ьа еколошких функциjа локалитета.

Озелен,аван,е   унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
дрвенасте  и  жбунасте  врсте  као  и  примерке  егзота  за  коjе je  потврВено  да  се  добро
адаптираjу датим условима средине, а по могуhности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(агресивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се  инвазивним  следеhе
бил,не  врсте:  дивjьи дуван  (Аsсlерiаs  Sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег пеguпdо), кисело
крво   (Аilапthus   glапdulоSа),   багремац   (Аmокрhа   fГutiсоsа),   западни   копривиh  (Сеltis
оссidепtаlis),   дафина   (ЕlеаgпuS   апgustifо1iа),   пенсилвански   дjlакави   jасен   (Fгахiпus
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реппуzlvапiса),    трновац    (Glеditсhiа    tгiасапtоS),    жива    ограда    (Lусium    hаlimifоlium),
петолисни бршл,ан (Раі.thепосissus iпsегtа), Itасна срсмза (Рі.umus sеі-оtiпа), jапапсіtа фалопа

(Rеупоuгjа  Sуп.  Fallopia jаропiса),  багрем  (RоЬiпiа  рsеudоасасiа)  и  сибирски  брест  (Ulmus
рumilа).

На  граt|іичі(ом   при1(азу  броj   4.2.   „План   саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са

ре>Itимима  изградн,е  и  елементима  гіарцеtlациjе"  у  размери  1:2500  озна[Iене  су  оквир1Iе
зоне  озеле1ьене  и  партерно  уреЬене  Itровне  површине  I{оjе  могу  да  садрже  спортсI(е
садржаjе  и  дечиjа  игралишта.  Та1(фе,  озі1а.іеі1е  су  зоне  за  озслен,аваіъе,  као  и  партерно

урфиван,е површине у оквиру компле1{са или парцеле, коjе могу бити травнате површине
и пешачItе зоне са адекватним урбаним мобилиjаром. Озелен,ене и уреВене површине у
оквиру  компт1е1{са  или  парцеле  се  планираjу  у  ци]ьу  оствариван,а jасне  повезаности  и
і(омуниItациjе унутар блоковсItих простора коjе се  tljОрмираj.у на различитим  парцелама,
али и простора у целини.

УI{олиItо  се  због  просторних  ограничеIьа  не  може  постиhи  прописани  проценат
зеленила у диреItтном  1{Онтакту  са тлом,  пр"еіъуjу  се  смсрнице за урачунаван,е  високе
вегетациjе у уItупном проценту зеленила, а коjе су прописа11е Генералним урбанистич1(им
планом, и то на следеhи начин:

-   jедно  діэво  сред[ье  висине  са  пі)осеч1іим  пречниі(ом  I(рош1ье  од  5  m,  у  пуноj

физиолошкоj   зрелости,   надокнаГ)уjе   80   m2   зелене   површине   у   дире1(тном
конта1(ту   са  тлом;   ту   спадаjу   врсте  попут  магнолиjе,   о1{ругластог  багрема,
црве[іолисног  jавора,   албициjе,   тулипановца  и   сIIичне  врсте  Itoje  спадаjу  у
Itатегориj у сред1ьевисоі{е деItоративне вегетациj е;

-   jедIю  дрво  Itoje  спада у  Itатегориjу  високе  веге'I`ациjе,  са просечн1"  пречниіtом

крош1ъе од  10 m,  у nyIIoj  физиотюшіtоj  зретюсти, надоіtнаljуjе око 300 m2 зеле11е
површине у директном контакту са тлом; ту спадаjу врсте попут храста, платапа,
липе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезпо формирати у виду травнатих површина,
минималног пречниItа 4 m од осе стабла, а облик ових површина ускладити са просторном
организациjом садржаjа на парцели.

Код  решаван,а  стационарног саобраhаjа у двориштима парцела  вишепородичних
обjеката и општеградских центара, обавезно оставити простор за садтьу дрвета, на начин
да се задовоjьи параметар -jедIю дрIю на три паркинг-места.

УItолико  се  садіъа  висоіtог  зеленила  плаііира  по  ободима  парцела,  неопход1ю je
извршити  уItалупл,иван,е  Itореновог система,  Itако  не  би  дошло  до  оштеГіе1ъа  приликом
изгі.адіье обjеItата 11а суседним парцелама. У овом случаjу неопходно je и водити рачуна о
иЗбору биJъних врста, односно планирати врсте ускопирамидаJIіIих I{рош1ьи или врсте коjе
се могу орезивати.
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Општеградски  центар,  ви111епо|]Одично  ста11ова1ье  са  елементима линиjског
центра и вишепородично становаIье средЕыгх густина
Зеленило   у   оквиру   опште1радских   центара   (стамбени,   стамбено-пословни,

пословно-стамбени  итш  пословни  обjекти)  йма  претежно  декоративну  улогу,  па  се
простори за дешаваъа на отвореном планираjу под крошн,ама високих лишhара и уз
поставку цветних жардин,ера и вертикалног озеле1ьаван,а. Прилазе и улазе у обjекте треба
нагласити наjдекоративниj Ом вегетациjом.

Приликом  озелен,авана  простора  у  оквиру  вишепородичног  станова1ьа  веhих
густина   са   елементима   линиjског   центра,   потребно  je   нагласити   главне   прилазе
вишеспратним зеленилом (дрвеhе, жбу1ье, цветне површине, као и повиjуше).

Око  посебних  ванстамбених  обjеката  (пословни  центар,  хотел,  студенски  дом)
озеленаван,е je потребно ускладити и са околном архитектуром обjеката.  Предлаже се
уреВе1ье зелених површина вишеспратним зеленилом декоративних садница.

Озеле1ьене површине у оквиру горе наведених намена треба да заузимаjу минимум
30  °/о  од укупне површине парцеле,  Од чега 60 % мора бити под крошн,ама високе и
средн,е високе вегетациjе. На графичком приказу броj 4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и
регулациjе   са   реншмима   изградн,е   и   елементима   парцелациjе"   у   размери   1:2500
дефинисане  су  на  одреБеним  парцелама  (у  блоковима  388,  39О,  420,  425  и  437)  зоне
изградн,е и обавезуjуhи зелени поjасеви. Уколико je обележена зона ман,а од утвр$еног
параметра од 30 %, он се остваруjе на остатку парцеле.

Ове површине треба да буду опремл,ене адекватним шетним стазама, платоима за
окупл,ане  и  урбаним  мобилиjаром  (клупе,  канте,  чесме,  расвета  и  др.).  Предлаже  се
уреЬе1ье  кровних  етажа  планираних  обjеката  у  оквиру  ових  намена  у  виду  уреt)еног
зеленог кровног врта са пратеhим садржаjима, уз одабир бил,ног материjала у смаду са
условима средине (утицаj ветра, падавина, осунчаности и дебjьине супстрата). Уколико се
у оквиру ових іtомплекса паркира1ье решава изкрадном подземних гаража, обавезна je
поставка  партерно  уреБеног  зеленог  кровног  врта  на  краjlьоj  етажи  подземне  гараже,
Проjектован,е и реализациjу зеленог кровног врта вршити по истим параметрима датим за
зелене   кровне   вртове   на   планираним   jавним   гаражама   (са   изузетком   обавезног
вертикалног озелен,ава1ьа).

Кровне   површине   планираних   гаража   предвиВене   су   за   специфичан   вид
`  озелен,аван,а - формиран,е кровног врта, уз очуван,е стабилности крова испод врта. Врста

кровне конструкциjа у великоj мери намеhе и тип озеле1ьаван,а.
ОзеIIен,аван,е кровних површина новопланираних гара7Itа вршити према следеhим

парамецtима:
-   формирати партерно уреВен зелени кров;
-   препоручуjе се формиран,е травн,ака у комбинациjи са декоративним нисItим и

средн,е високим жбун,ем;
-   дебjьина супстрата у поIьима предвиБеним за садн,у зеленила треба да буде 30

cm са свим неопходним слоjевима;
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-    дрвенасте   саднице   прсног   пречниItа    14~16   cm    (на   висини   од    1    m)   са

неинвазивііим  і(ореновим  систетом садиhе се у бетонске  1{асете димензиjа  1,5  Х
1,5  х  1,2 m са преt|tорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

-   простор треба огіреми" стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

ПОред одговараjуhе вегетациjе у односу на тип  і(ровног врта и  партерног уреЬе1ъа,
места  .за   одмор   могу   да   буду   изведена   помоhу   пергола   обавиjених  деItоративним
листопадним и цветним пузавIщама. На оваItо t|tормиранI" Озслеіьеним површинама могу
се организовати дечиjа и спортсіtо-рекреативна игралишта са потребним реквизитима на
одговараjуhоj  подлози.  Уі{олиItо  се  птIанираjу  спортски  садржаjи,  око  терена планирати
поставі{у заштитне ограде (h=4 m) ураt)ене од челичне поцинковане конструі{циjе, измеbу
Itoje  се  поставл,а  челична  поцишtована  мрежа.  По  планираноj   поцинI{ованоj   мрежи
пружаhе  се  пузаjуhе  врсте  биjьаItа  коjе he  формирати  зелени  зид  (вертикалпо  зеленило).
Предлаэке   се   употреба   врс.і`а   са   различитом   боjом   листа   (Рагtепосissus   tі.iсusрidаtа  -
Партеі1оцисус  и  различите  сорте  Неdеі.а  helix  -  БршjъаIі).  Преді1ост  дати  комбинациjи
врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не захтеваjу пуно влаге.

ПОслова[ье сz` і`лементI1ма линнjског цснтра

Површине око обjеката послова1ьа треба обавезно да садрже зет1ени заштитни nojac
од  врста  различите  спратности,  ориjеіітисан  1{а  ободним  деловима  компIIекса  у  цитьу
одваjан,а  од  околних  намена.  Сви  паркинг-простори  у  оквиру  комплекса  мораjу  бити
покривени крошн,ама висо1(е лишГіарске вегетациjе. Прилазе и улазе у і(омплексе и обjекте

унутар  I(омплеі(са  треба  нагJIасити  декоративном  вегетациjом,  а  остатаі(  пі)остора треба
уредити  у  сI{ладу  са  просторном  организациjом  садржаjа  ItомплеItса.  Планирани  садI1и
материjал  треба  да  буде  претежно  од  аутохтоних  сорти  лишhара  и  четинара  коjе  су
прилагодjыIве условима средине, док у ман,оj  мери трсба пjlанирати бил,пи материjал од
алохтоIіих  сорти  (бил,Itе  са  другог  поді.учjа)  ]tоjе  пису  иіівазив11е.  ТаItоГ)е,  потребно  je
поставити одговараjуhи урбани мобилиjар (іtанте, кjlупе, расвета). Минимална површина
под  зеленилом je 25  % од укупне  површине  комплеіtса,  од  чега  60  %  мора  бити  под
1{рош1ьама високе и средIье висоItе вегетациjе.

Услови   за   уреБен,е   кровне   површине   планираних   гаража   су   исти   као   код
општеградског це1ітра и вишепородичног станова1ьа са елементима линиjсItог центра.

5.        МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мерс о`1уваIьа природних добара

Увидом у Регистар заштиhених природних добара коjи води ПоI{раjински завод за
заштиту природе на простору обухваhеном овим планом нема заштиhених подручjа за Itoje
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je спроведен или покренут поступак заштите, утврВених еколошки значаjних подручjа, као
ни еколошких коридора од меЬународног, регионалног и локалног значаjа нити других
елемената еколошке мреже Републике Србиjе.

ПронаВена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и
др.)  коjа  би  могла  представл,ати  заштиhену  природну  вредност,  налазач je  дужан  да
приjави  надлежном  министарству у року  од  осам  дана од дана проналаска,  као  и  да
предузме све мере заштите од уништен,а, оштеhиваIьа или краЬе.

5.2. Услови и мере заштите градител,ског наслеЬа

Услови  за  заштиту  градитеjьског  наслфа дефинисани  су  у  складу  са  условима
доставjьеним  од  стране  надлежног Завода за заштиту  споменика културе  Града НОвог
Сада.   Према  условима  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  на
Планом обухваhеном простору, нема утврВених споменика културе.

Мере заштите п|іостора
Обавезаjе инвеститора и извфача радова унутар целог обухвата Плана да, уколико

у  току  земjьаних  радова  приликом  изкрадн,е   обjеката  и  инфраструктуре  наиВу  на
археолошко налазишге или археолошке предмете, одмах обуставе радове, Оставе налазе у
потюжаjу у коjем су наБени и о налазу обавесте надлежни Завод за заштиту споменика
куIIтуре Града Новог Сада.

6.        МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.   ИнжеIьерско-геолошки и при|]Одни услови

Литолошка класификациjа и погодност терена за изградЕьу

На основу инженерско-геолошке карте, на простору у обухвату Плана заступтьен je
терен   непогодан   за   из1радн,у.   Ориjентационо   дозвоjьено   оптереhен,е   износи   1,5-
0,5 kg/сm2. Могуhа je градн,а лаких обjеката неосетjьивих на с]1егагье.

Литолошку  класификациjу  чини  стариjи  речни  нанос,  глиновито-песковит,  до
извесног степена консолидован.

Целокупан простор у обухвату Плана налази се у зони утицаjа подземних вода на
градн,у,  што значи да се приликом израде техничке документациjе и извоВена радова
мораj у предвидети одговараjуhа техничка р ешен,а.

Педолошка структура
Заступjьени типови земл,ишта на простору у обухвату Плана су:
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- чернозем на алувиjалном наносу -карбонатни,
-  чернозем на атIувиj.аjшом наносу -изтIужени.

КлI"атскс карактсрнстике

КJіима   je    умерено-1(онтине11тал1Iог   типа    са   кара1(теристикама   субхумидне    и
миItротерматіне  климе.  Главне  карактеристике  овог  типа  Itпиме  су  топjта  и  сува  лета  са
малом  количином  падавина,  док .су  зиме  хладне,  са  снежпим  падавиііама.  ПролеГі"  и
jесеIьи месеци су умерено топли и одJIикуjу се ве1-юм I(отпIчином падавина.

Временска расподела падавина се карактерише са два максимума -jули 72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума -март 35,З mm/m2 и септембар 33,4 mm/m2, при
чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Период  у  Itоjем  се  поjавтьуjу  мразни  дани  траjе  од  октобра до  маjа.  Период  са
поjавл,иваIьем тропс1(их дана траjе седам месеци и то од априла до о1{тобра.

Релативна вла7Itност ваздуха се 1{реГіе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи  ветар je из jугоисточног и северозападног правца.  Остаjlи правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се Itpehe измеГ)у о,81  и  1,31 m/S.

Сснзмичност

Сеи змичItе          караI{теристиItе          условтьене          су         ин жен,ерско-геолошким
ItарактеристиItама  тла,  дуби11ом  подземних  вода,  резонантним  карактеристиіtама  тла  и
другим фаItторима.

Према кар" сеизмичке реjонизациjе подручjе обухваhено Планом се 1іалази у зоIш
8О MCS  сItале.  УтврЬен степеп  сеизмичког интензитета мо}ке се разлиі(овати за ±1 О  MCS
што je потребно проверити истражним радовима.

6.2.    Услов1111 ме|м3 заштите и у1Iапрфен.а животI1е срсди11е

Ради заштите воде, ваздуха, земjьишта 1{ао и заштите од буItе, уреВен,е простора и
изградн,а планираних обjеката и пратеhе инфраструItтуре усагласиliе се са свим аіtтуелним
технич1(им прописима, а мере заштите  животне  средине  спроводиhе се према За1(ону о
заштити  >Itивотне  средине  („Службени  гласник  РС",  бр.  135/04,  36/09,  З6/09 -др.  заItон,
72/09 -др. за1{он, 43/11  ~ УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. заіtон и 95/18 -др. заItон) и осталим
прописима коjи регулишу ову област.

Планиране  гараже  за  путничіtе  аутомобиле,  по  своjоj  Itвадратури  и  запремини,
осветIьеIьу,  вентилациjи,  греjаIьу  и  другим  важним  поjединостI"а,  треба  да  одговараjу
t|tунItциjи и капацитету, при чему je неопходно да материjали подова буду непропусни и
глатки,   отпорни   на  стат1і1о   влажен,е,   погодни   за   чишhе[ье  и   пран,е.   Простор   изі1ад
подземних/IIадземних гаража неопходно je партерно уредити.

Планирани обjеItти мораjу бити проjеI{товани, изграljени, коришhени и одржавани
на  начин  коjим  се  обезбеВуjу  прописана  енергетска  своjства.  Из  тог  разлога  мора  се
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водити рачуна о облику, положаjу и повоjьноj ориjентациj.и обjеката, као и о утицаjу ветра
на локациjи. Из1радн,ом нових обjеката, 1ьиховом позициjОм, габаритом и волуменом не
треба да се наруши неопходна проветреност б]юкова.

У   Оквиру  намена  општекрадског  и  линиjског  центра,   као   и  послован,а   са
елементима  линиjског  центра  нису  дозвоIьени  пословни  садржаjи  чиjе  делатности
угрожаваjу  животну  средину  у  смислу  аерозагаВен,а,  повеhаних  нивоа  буке,  стваран,а
отпадних материjа и др.,  као и садржаjи коjи могу имати негативне ефекте на околно
породипю станован,е.

При изградн,и обjеката на простору у обухвату Плана, инвеститор je дужан да се,
пре подношен,а захтева за издаван,е 1ра$евинске дозволе,  обрати надлежном органу за
заштиту животне средине ради одлучиван,а о потреби израде студиjе о процени утицаjа
обjекта на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаjа на животну
средину  („Службени  гласник  РС",  бр.  135/04  и  36/09)  и  Уредбом  о  утврВиван,у Листе
проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе се може захтевати
процена утицаjа на животну средину („Службени гласник РС",  броj  114/08), односно у
складу са важеIiим прописима коjу регулишу ову област.

На  просторима  некадашн,их  индустриjских  построjен,а  коjа  су  представjьала
значаjне  загаБиваче  животне  средине  („Графика" у  блоку  390,  „Ливница"  у  блоку  388,
„Триколор" у блоку 425), пре из1радн,е обjеката неопходно je примен,ивати мере санациjе
и  ремедиjациjе  земjьишта,  како  би  се  спречило  да]ъе  ширен>е  загаБен,а  земл,ишта  и
подземних вода од некадашн,е „прjьаве индустриjе.

Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана,  нису евидентиране активности,  нити загаЬивачи,
коjи би могли значаjниjе да утичу на квалитет ваздуха.

С обзиром на то да се простор у обухвату Плана налази у непосредноj близини уз
фреквентне 1радске саобраhаjнице (Булевар патриjарха Павла и Футошки пут), и да се на
овим  деловима  планира  вишепородично  станован,е  високих  густина,  посебну  пажн,у
потребно je  посветити  заштити  обухваhеног  простора  од  аерозагаВен,а  и  буке,  као  и
решаван,у проблема паркирана и стваран,у што повоIьниjих услова станован,а.

Повеhан  ниво  аерозага$ен,а  може  се  очекивати  услед  специфичног  положаjа
обухваhеног   простора   у   односу   на   веhе   саобраhаjнице   (Булевар   Европе,   Булевар
патриjарха Павла, Футошки пут и др.).

Мере заштите подразумеваjу задржаван,е постоjеhе вегетациjе у што веhоj мери,
нарочито  високог  зеленила  у  оквиру  регулациjа  саобраhаjница  (дрворед  платана  дуж
Футошког пута коjи представjьа изузетно важну везу са остаIIим категориjама зеленила,
дрворед  дуж  Булевара патриjарха  Павла),  озелен,аван,е  слободних  површина,  паркинг-
простора,   формиран,е   заштитних   поjасева  високе   вегетациjе   по   ободу  планираних
комплекса послован,а, као и афирмациjа бициклистичког саобраhаjа у шго веhоj мери.
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Праhен,е и контрола квалитета ваздуха на простору у обухвату Плана he се вршити
у сItладу са ЗакоIюм о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,10/13  и 26/21  -
др. закон), Уредбом о усjтовима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Слуtltбени
гласниIt  РС",  біt.11/10,  75/1О и  6З/lЗ),  односно  свим  важеhим  прописима  Itоjи  регулишу
ову област.

Заштита од буке

На простору у обухвату Пла]іа, доминантан извор буке je друмски саобраhаj. Ради
превенциjе,   али   и   заштите  простора  од  прекомерне   буке  потребно  je  успоставити
одговараjуhи  мониторинг,  а  уколиItо  ниво  буItе  буде  прелазио  дозвотьене  вредности  у
околноj  животноj  средини у складу са Законом о заштити  од буке у животноj  средини
(„Службени  глас1.1ик  РС",  броj  96/21),  односно  у  складу  са  важеГіим  прописима  коjи
регулишу ову област, предузимаhе се одговараjуhе мере за откла1ьан,е пегативног утицаjа
буке на животну средину.

У погледу заштите од буке треба обезбедити услове за сман,е1ье штетног делова1ьа
применом изот1ационих материjаjlа Itоjи he онемогуhити продор буке у животни и радни
простоі., Itao и озелегьавати слободне површине у што веhоj мери.

Заштита земjьишта

Праhен,е параметара квалитета земл,ишта je неопходно каItо би се спречила н,егова
деградациjа услед продираша опасних материjа. Земjьиште треба 1(онтролисати у складу
са ЗаItоном  о  заш'і`ити  земjъишта  („Службени  гласник  РС",  броj  112/15),  Правилниіtом  о
дозвол,еним кот1ичинама опасі1их и штетних материjа у земjъишту и води за навод1ъаван,е
и  методама н,иховог испитивагьа („Слу>кбеі1и  гласник РС", броj  23/94),  односно у сItладу
са важеhим прописима коjи регулишу ову област.

У сіtладу са важеhим прописима, прилиItом извоВеша радова, инвеститор je дужан
да заjедно  са извоljачима радова предузме све мерс да ііе доljе до нарушаван,а слоjевите
структуре  земjьишта,  као  и  да  води  рачуна  о  геотехничі{им  караItтеристикама  тла  и
статичким и конструктивним караItтеристикама обjскта.

Jедна од мера заштите земл,ишта jесте и спречаван,е одлагаіье отпада на места Itoja
нису намен,ена за ту намену, озелен,аван,е слободних површина у што веhем проценту,
као и адекват1ю решава1ъе одвоГ)еіьа отпадних и а"осt|tерсіtих вода.

Заш"та, унапреВе1ье и упр<івл,а1і,е квалнтетом вода

Заштита  вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера  уз  уважаван,е  следеhе
заіtопсI{е регуtіативе:

-     Заіtона  о  водама  („Сjіужбени  гласник  РС",  бр.  30/10,  93/12,101/16,  95/18  и

95/18 -др. зако11),

40



-    Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаЬуjуhих  материjа  у воде  и

роковима за н,ихово достизан,е („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и
1/16)'

-    Уредбе о 1раничним вредностима зага$уjуhих материjа у површинским  и
подземним   водама   и   седименту   и   роковима   за   н,ихово   достиза1ье
(„Службени гласник РС", броj 50/12) и

-    Уредбе о 1раничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних
супстанци коjе загаВуjу површинске воде и роковима за н,ихово достизан,е
(„Службени гласник РС", броj 24/14).

Условно чисте  атмосферске воде  са надстрешница,  кровних и tшстих  бетонских
површина и технолошке воде фасхладне и сл.) коjе задовол,аваjу квалитет 11 класе воде,
могу се без пречишhаван,а одвести у отворени канал, путни jарак, зелене површине, ригол
путем уреЬених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се испуштати у jавну канализациону мрежу,
према условима надлежног j авног комуналног предузеhа.

За атмосферске воде са потенциjално заул,ених и запрjьаних површина предви$а се
пред третман на сепаратору у]ьа и таложнику пре упуштан,а у реципиjенте.

Заштита од отпадних материjа
Систем управjьан,а отпадом мора бити ускла$ен са: Законом о управjьаIьу отпадом

(„Службени гласник РС", бр. 36/09, 88/10,14/16, 95/18 -др. закон и 35/23), Правилником о
начину складиштен,а, пакован,а и обележаван,а опасног отпада („Службени гласник РС",
бр.   92/1О   и   77/21),   Правилником   о   условима   и   начину   са1{упл,ан,а,   транспорта,
складиште1ьа и третмана отпада коjи се користи као секундарна сировина или за добиjаIье
енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим важеhим прописима коjи
регуtlишу ову област.

ОдржаваЕе  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог  Сада  урфуjе  се  Одлуком  о
одржава1ьу чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
-исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одлуком  о  уреВиван,у  и

одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. Одлука и
13/14).

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставтьане  посуда  на jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утврЬуjу се ПравилниItом о условима за
поставjьаIье посуда за сакупjьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 19/11  и
7/14).

На основу планираних капацитета,  броjа становника,  броjа пражн,ен,а посуда  и
запремине  сабирних посуда и  постоjеhег стан,а на терену,  Jавно  комунално  предузеhе
„Чистоhа"  Нови  Сад  he  дефинисати  потребан  броj  контеjнера.  Приликом  поставjьан,а
подземних посуда за одлага1ье отпада, неопходно je водити рачуна о приступу возила за
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одноше1ье отпада, а]1и и микролокациjи коjа не би требала да угрози подземне инсталациjе
водоводне и енергетс1{е иіIt|tраструктуре, као и ItореIьс висоItог зеленила.

Заштита од j.оI]изуjуГіег н неjОнIIзуjуhег зрачеIьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбеди" устюве
за  е(|)иі{асну  іtонтролу  извора  jонизуjуhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и  успоставити
систематс1{у контроjlу радиоаі(тивне контаминациjе )кивотііе средине.

ПОред  радиоактивних  супстанци,  за  Itoje  се  зна  у  I(оjoj  мери  могу  бити  штетіIе,
треба водити рачуна и  о другим  нерадиоа1{тивних материjалима Itоjи  зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  граbевинске  материjале  коjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зрачен,а  су:   извори  нисItофреквентIюг  еле1промагнетског
поjьа, Itao што су: ТС, построjеIье електричне вуче, ет1ектрое1іергетски водови тj. надземни
или  подземI1и  каблови за пренос или дистрибуциjу електричне еIIергиjе напона веГіег од
35  kv, базне станице мобилі1е телеt|юниjе коjе се користе за додатно поі(риван,е за време
поjединих   догаГ)аjа,   а   привремено   се   поставтьаjу   у   зонама   повеhане   осетJьивости,
природ1іо зраче1ье радиоаItтивних  материjала,  радон,  поjедини  граDевинсжи  материjали  и
др.

Ради   заштите   становништва   од  jонизуjуhег  зрачен,а  потребно  je  успоставити
систематсItу Itонтролу радиоактивне контаминациjе экивотне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зраче1ьа обухватаjу:
-евидентиран,е присуства и одреbиван,е нивоа излага[ьа неjоіIизуjуГіим зрачеіъима,
-ОбезбеljиваIъе   организационих,   тех11ич1{их,   (l)инансI(иjсі(их   и   других   услова  за

спровоljеIье заштите од неjонизуjуhих зрачен,а,
-воВен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

мЕрЕ и усjlови зАштитЕ од ЕлЕмЕнтАрних нЕпогодА,
пожАрА, тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕтстАвА

Мере заштите од еjlемснтарIIих 11епогода

У   цитьу   заштите   граЬеви[іских   обjеката   и   осталих   садржаjа   у   простору,   піэи
1ьиховом проjектовагьу и извоГ)е1ьу потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи се
од11осе на заштиту од елемептарних непогода (врста и іtоjіичина атмосферских падавина,
дебтьина сне71{ног поItривача, jачина ветра, носивост тереIIа, висина подземних вода, 1Iиво
високе воде ду1іава и сл.).

Мере   заштите    од    елемеіітаіэних    непогода   обухватаjу    превеі1тив1іе    мере    за
спречаваIье 11епогода или убла71{аван,е н,иховог деjства, мере коjе се предуз"аjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите іtада наступе непогоде и
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мере ублажаван,а и откла1ьан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.

Мере заштите од земл,отр-еса

Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичке у1рожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мораjу  бити  проjекговани  и  реализовани  у  с1сладу  са  Правилником  за  1раБевинске
конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштитс од поплава
ПОдручjе у обухвату Плана ниjе директно угрожено поплавама од спотьних вода,

односно водама реке дунав.
За  одбрану  од  поплава изазваним  унутрашн,им  водама,  односно  атмосферским

водама, Планом je дефинисан систем атмосферске канализациjе.

Меl]е заштите од пожара
Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеката

и  ниховом меБусобном  удаjьеношhу,  коришhен,ем  незапатьивих материjала за 1ьихову
из1радн,у,  одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу терена,

t   Односно обезбеВен,ем приступа свим обjектима у случаjу потребе, у складу са Законом о
заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 -др. закони),
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и урфене платое

і   за ватрогасна возила у близини  обjекта повеhаног ризика од пожара  („Службени лист

)   СРJ",  броj  8/95)  и  Правилником  о  техничким  нормативима за  инстапациjе  хидрантске
мреже за гашен,е пожара („Службени гласник РС", броj 3/18).

При  планиран,у  и  проjектован,у  обjеката  обавезна  je  примена  Правилника  о
техничким нормативима за заштиту високих обjеката од пожара („Службени гласник РС",
бр. 80/15, 67/17 и  103/18).

СклаIьаIье л,уди, материjалних и културних добара

Скла1ьаъе   л,уди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планирагье   и
коришhегье постоjеhих  сItлоништа,  других  заштитних  обjеката,  прилагфаван,е нових  и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,а1ье, 1ьихово одржава1ье и коришhен,е за заштиту л,уди од природних и
других несреhа.

Као други заштитни обjеIпи користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим з1радама, прилагоВене за склан,а1ье jьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комуналних и других обjеката у
градовима прилагоди те обjекге за скла1ьа1ье jьуди.
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ПрилиItом    изградн,е    стамбених    обjеката    са    подрумима,    над    подрумстtим
просториjама, гради се оjачаIIа плоча Itoja може да издржи урушаваIъе обjеItта.

Изграл[ьа, прилагфаван,е тtомуналіIих, саобраhаjних и других  подземних  обjеItата
за сItлаіьаIье с.і`ановништва врши се у сіtладу са прописима Itоjи регулишу ову област.

Мере заштитс од удара г|)Ома

Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградIъом громобрансItе иіісталациjе,
Itoja he бити правилно распореЬеI1а и правилію уземл,еI1а према Пі.авилниItу о техничким
нормативима за заштиту обjеката од атмосферског праж1ьен,а („Слуі1{бени лист СРJ", броj
11/96) и другим прописима.

8.        СПРОВОЪЕН>Е ПЛАНА

Простор у обухвату Плана спроводиhе се директ1ю на основу овог плана.
У  одреГ)еним  случаjевима утврЬена je обавеза израде урбанистичі(ог проjекта,  што

je  деф1шисано  у  одеты{у  10.  ЛОКАЦИJЕ  ЗА  КОJЕ  СЕ  УТВРЪУJЕ  ОБАВЕЗА    ИЗРАдЕ
урБАнистичког проjЕктА.

9.         ПРАВИЛА УРЕЪЕН.А И ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

На  графичіtОм  приказу  бр.  4.1.  „План  намене  површина"  у  размеіэи  1:2500  и  4.2.
„План   саобраhаjа,   нивелациjе   и   регулациjе   са   режимима   изградн,е   и   елементима
парцелациjе"  у  размери  1 :.2500  дефинисане  су  11амене  површина  и  режими  изградн]е  за
I(оjе  се даjу општа и  специt|tична правитіа  граljен,а,  Itao  и  регулациjе,  спратност,  режими
изград11,е, зелеііило и заштита простора.

9.1.   Општа правила

У    оквиру   сваке   просторне   целине   дефинисане   су   планиране   11амене   на
поjединачним    парцелама    и    обjекtима.    У    оіtвиру    површина    осталих    намена
(вишепородично  ста1юва1ъе  са  елементима  линиjског  центра,  општеградски  и  линиjсItи
центри  и  вишепородично  станован,е  сред1ьих  густипа)  може  се  планирати  станова1ье  и
пословни  садржаjи  (из  домена  терциjарне  и  квартарне  делатности)  коjе  не  угрожаваjу
станован,е   (услуге   наjширег   спеItтра  делатіюсти,   каіщелариjсItи   простор,   здравствена
заштита,  култура  и  образова1ье  у  приватном  власништву,  трговина  на  матю,  паіtоваIье

робе, без расутих сировина, без складишта, угостител,ски, туристичItи, смештаjпи  обjека'г
и сл.). Не могу се градити пословне просториjе за оне посjlовне делатности коjе производе
гасове,  Отпадне  воде,  буку,  вибрациjе  или  било  коjа  друга  могуГіа  штетна  деjства  на
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станован,е.  У  оквиру  намене  послован,е  са  елементима  линиjског  центра  може  се
планирати станован,е у проценту дефинисаном у специфичним условима за ову намену
или смерницама за израду урбанистичког проjекта.

Висина обjеката je дефинисана броjем надземних етажа и правилима обликован,а
приземне етаже,  повучене последн,е етаже,  поткровне етаже и крова.  Свака етажа има
само jедан ниво, а одступан,а су могуhа у приземjьу када се планира галериjа, као и на
последн,оj етажи и на поткровjьу, када се омогуhава планиран,е дуплекса код стамбених
или повишена етажа са галериjОм код пословних обjеката.

Висина  пода  призем1ьа  нестамбених  садржаjа  коjи  се  налазе  у  непосредном
контж1у  са jавном  површином je  максимално  15 cm  изщд  коте  терена.  Кота  пода
приземjьа стамбене намене може бити максимално за 1,2 m виша у односу на коту терена
jавне  површине.  Савладаван,е  висинске  разлике  се  решава  иск]ьучиво  денивелациjом
унутар обjекта. Сви садржаjи у обjекту и припадаjуhоj парцели мораjу бити доступни, без
препрека, деци, старима, хендикепираним и инвалидним лицима.

За потребе вентилациjе и  осветтьаван,а помоhних просториjа у стану  (гардеробе,
санитарни чворови и сл.) или заjедничког степеништа у обjекту дозвол,ава се формиран,е
светларника. Ширина светларника мора бити ускла$ена са светларником суседног обjекта,
уколико  он  постоjи.  Минимална  висина  парапета  отвора  у  светларнику je  1,8 m.  Не
дозвоjьаваjу се прозорски отвори стамбених просториjа или вентилациони канали према
светларнику  суседног  обjекта.  Мора  се  обезбедити  сервисни  приступ  светларнику  и
одговараjуhе одвфе1ье а"осферских вода.

Отваран,е прозора стамбених просториjа на бочним фасадама дозвоJьено je уколико
je растоjан,е бочне фасаде од границе суседне парцеле коjа припада површини осталих
намена минимално 2,50 m, а од фасаде суседног обjекта минимално 4 m.

Техничке етаже (машинско построjеIье лифта, гасно поскроjен,е и котлови за топлу
воду), као и излаз на раван кров, могуhе je планирати у делу изщц последн,е корисне
етаже  обjекта.  Обавезно  je  поставIьан,е  заштитне  ограде  у  визуелном  и/или  звучном
смислу.

УтврВуjе   се   наjмаЕа  површина  стана  (гарсон,ере)   од  26   m2   корисне  (нето)
површине.

Просечна нето површина стана на нивоу парцеле и]1и Itомплекса не сме бити ман,а
од 55 m2. У циjьу достизан,а оптималног капацитета, за станован,е у оквиру свих намена,
тежи се да просечна величина стана нето површине на нивоу парцеле или комплекса буде
60 m2.

Могуhе je  укруп1ьаван,е  површине  стамбеног или  пословног простора  спаjан,ем
ман,их jединица, али у истоj  етажи (спрату). Забра1ьено je спаjаIье станова по вертикали.
Могуhа je  подела  постоjеГіих  веhих  стамбених jединица  на  ман,е  тако  да  минимална
просечна величина станова у обjекту не буде ман,а од 60 m2 нето површине, и уколико je
обезбфено 1,5 паркинг-место за сваку стамбену jединицу. Реконструкциjа се дозвотьава у
оквиру постоjеhег габарита, уз могуhност поделе или спаjан,а поjединих функционалних
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делова  простора.   Укоjlико   у  том   случаjу   постоjи   потреба  за  отварагьем   портала  у
приземJьу, оно  мора бити естетс1(и, 1(омпозитно и  примен]ені" материjалнима усі(Jіаljено
са  свим  елементима  на  t|tасади.  Нова  пословна деIIатност пе  сме да угрожава  постоjеhе
стаIіоваіъе.

Приликом изградн,е подземних етажа обавсзне су примене техничItих ме|эа заштите
од   влаге   и   подземних   вода.   Подземне   етаtltс   се   IIамеш}rjу  за   садржаjе   Itao   што   су
і`аражиран,е возила,  помоhне и техIIич1(е просториjе и не могу се наменити за становаіьс.
Прилиіtом  изградн,е  подземI1их  етажа  чиjа  се  граГ)евинска  линиjа  1Iалази  на  граніщи  са
суседном парцеjюм, посебно водити рачуна о ItонструItтивноj стабиjшости и безбедности
суседних  обjеItата.  Због  планираних  Itапацитета  изград1ье,  обавезна je  изградн,а  гаража
испод целе или дела парцеле, ItaIto би се задовотьили нормативи за обезбфе1ье потребног
броjа  паркинг-места  на  парцели  у  складу  са  условима  дефинисаним  у  пододеJы(у  3.1.
Саобраhаjна    инфраструктура    и    пододеjъку    9.6.    Правила    за    опреман,е    простора
инфрастру1{туром,    подтачка   9.6.1.    Усjюви    за   граГ)ен,е   саобраhаjllих    површина.    На
гра(|)ич1(ом  приказу    броj    4.2.  „План  саобраhаjа,  пивелациjе  и  регуJіациjе  са  режимима
изградіье и елементима парцелациjе" у размери  1 :2500 приказана су минимална удаjьеIьа
од гран1ще парцеле или регулацио1-1е линиjе, деt]tинисана граt)евинсItом линиjом подземне
ета)I(е.  На  осталим  парцелама,  подземI1а  ета)і{а  може  3аузимати  целу  паі.цслу  или  бити

удатьена од границе парцеле.
Приступ гаражи могуhе je обезбедити преко паса)ка димензиjа 3,5  х 4 m односно

директним приступом рампом или ауто-лифтом, у оItвиру парцеле корисника. Приступна
рампа  за  улазак  у  подрумски  или  сутеренски  гаражни  простор  почиіье  од  граВевинске
линиjе на парцели или може почети од регулационе линиj.е уколико je і`а1(о дефинисано у
специt|tичним  условима.  ПоIIожаj  паса71{а  и/или  приступа  подземним  етаtltама  у  виду
приземне надстрешнице, се одреljуjе у проjекту обjекта.  Саобраhаjни  приступ  парцелама
je моі`уh і1реко озелен,ене и партерIю уре1)ене површине (претежію за приступ подземним
ста71{ама  наме]ьеним  паріtираIьу  возила).  Подзсмне  гараже  се  ііе  урачуIIаваj.у  у  индеItсе
изграГіенос" и заузетости граljевиіIсItе парцеле. Не планира се изград1ьа гаража (боксова)
на  парцели,  а могуliе je  планиран,е  парItинга  на дворишном  делу  парцеле,  уз  обавезно
поштова1ье правила и процента озелен,ава1ьа.

Површине  гаража he  се дефинисати у од1юсу на потребан  броj  паркинг-места, у
зависности  од намене обjекта и  планираних садржаjа.  Броj  планираних пар1{инг-места и
планирани   броj   станова   и/или   пословііих   простоі.а   на   парцели   односно   у,   оквиру
тtомппеItса мораjу бити усаглашеііи.  Броj  подзем11их етажа ниjе ограничеI1,  а условтьсн je
обезбе1)иван,ем минимално і1еопходног броjа парі(инг-места.

ПарItира[ье je могуhе планирати у піэиземн1" ета7кама обjеі{ата са дворишне стране
за  намене  вишепородич1ю  станова[ье  са  елементима линиjсItог  центра,  вишепородично
станован,е средI-ьих густина, послован,е са ет1ементима линиjског цеIітра и општеградсі{и и
линиjски центри, и то у целоj висини призсмііе етаtке.

46



Обавезно je планирати просториjу за држан,е бицикала и то по нормативу минимум
1  места за паркираЕе бицикла по стану, Односно jедно место на 70 m2 нето површине
ПОсЛОвног  простора.  Просториjа се по  правилу  планира у приземjьу,  а могуhе je и  у
сутеренскоj или подрумскоj етажи ако je обезбеВен приступ лифтом или рампом.

Броj 11аркинг-места мора бити изграБен у сладу са следеhим нормативима:
-    за  вишепородичне  обjекте,  потребно  je  обезбедити  минимално  1,3-1,5
.    паркинг или гаражно место поjедноj стамбеноj jединици;
_    за  пословне  садржаjе  (управна  зграда,  банка,  преузеhе,  устанЬва  и  сл.)

потребно  je   обезбедити   минимално   1   паркинг-место   на   70   m2  нето
површине;

-    за  трговине  Фобна  куhа,  шопинг-центар  и  сл.)  потребно  je  обезбедити
минимално 25 паркинг-места на 1000 m2 нето површине;

-    за  угостите1ьске  обjекте  потребно je  обезбедити  минимално  23  паркинг-
места на 100 столица;

-    за хотеле, мотеле, хостеле и сjl., потребно je обезбедити минимално jедно
паркинг-место по jедноj соби;

-    за аудиториjум je потребно обезбедити мин1"ално 16 паркинг-места на 100
седишта.

Ниjе дозвоjьена промена намене простора наменених стационираном саобраhаjу
(паркиран,у) у друге намене.

На свакоj парцели се мора обезбедити минимално 30 % озелен,ене,  хортикултурно
уреВене  или  кро1шьом  засенчене  површ1ше.  У  случаjу  да  се  испод  неизгра$еног дела
парцеле мора обезбедити подрумска етажа намен,ена гаражиран,у возила, озелен,аван,е се
планира у форми озеjlеIьеног кровног врта (интензиван или полуинтензиван зелени Itров),
како  je   дефинисано   у   одеjьку  4.   ПЛАН   УРЕЪЕН>А   ЗЕЛЕНИХ   И   СЛОБОдНИХ
поврп1инА.

ОграБиван,е парцела површина осталих намена (осим површина где се ограВиван,е
не дозвотьава као и тамо где je Планом другачиjе утврВено) планира се транспарентним
о1радама у комбинациjи са зеленилом или комбинованим о1радама, при чему je зидани
део  максимално  о,9 m,  осим  уколико  ниjе  у  посебним  условима  наведено  другачиjе.

'   Укупна висина ограде je до 1,80 m. Ограде се постав]ьаjу на регулациону линиjу тако да

о1рада, стубови о1раде и капиjе буду на IраЬевинскоj парцели коjа се ограВуjе, а капиjа се
може  отварати  само  у  парцелу  Itорисника.  Правила  урфен,а  и  1ра$е1ьа  коjа  нису
дефинисана овим планом дефинишу се Правилником о општим правилима за парцелациjу,
регулациjу и изградн,у („Службени гласник РС", броj 22/15),

9.2.      Услови за архитектонско и естетско обликоваIье

Обjекти своjим архитектонским изразом мораjу бити усмаВени са урбанистичким
контекстом  у  ком   настаjу  (граВеном  и  природном   средином),  као  и  временским
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1(онтекстом, што подразумева могуhност савремене интерпретациjе уз Itоришhен.е траjних
материjала.   Обjекти  треба  да  обJIиі(оваIъем   интсгришу   следеГіе   1(валитете:   синтеза  са

функционаjlним   процесима,   идентитет,  jединственост  t]tорме,  сItладност,  ItоIIтиIIуитст,
квалитет детаjьа.

ГраГ)евинсItи  елементи  обjекта  плаIIираjу  се  у  складу  са  правилником  коjим  се
дефинишу општа правила за парцеjіациjу, регулациjу и изградн,у, уколиItо пиjе друі.ачиjе
деt|іинисанQ општим и специt|tичним правилима уре]jеп,а и граГ)еіьа.

пI,епус-
УколиItо  се,  као  елемент  артиI{улациjе  фасаде  користе  препусти  на делу  обjеI{та

вишем од 3 m,  обавезно je да се они  заврше заI(jьучно са посшед1ьим  спратом,  односно
раван фасаде поткровтьа не мо71{е имати препусте.

Испади   на   обjеItту   (еркери,  до]tсати,   баліtони,   улазне   надстрешнице   са   и   без
стубова,  надстрешнице  и  сjl.)  не  могу  прелазити  граbевинсI(у  линиjу  више  од  1,60  m,
односно  регулациону  линиjу више  од  1,20 m  и то  на делу обjекта вишем  од 3,00  m,  у
складу са ПравилIIиItом о општим правилима за парцеjlациjу, регулациjу и изградн,у.

На  планираним  обjеItтима у  оквиру наме1Iе  општестамбене зоі1е,  вишепородично
стаIіоване  средн,их  густина,  вишепородич1іо  станова[ье  средіьих  и  висо1(их  густиі`іа  са
елементима    IIиниjског    центра,    послован,е    са    елементима    линиjског    центра    и
општеградсі{ог и линиjсItог центра дозвотьава се планира1ье препуста целом дужином на
фасадама ориjентисаним ка улици, а на дворишним фасадама се препусти планираjу дуж
свих  фасада,  уз  о1раничегье  да  je  хоризонтална  проjеItциjа  фасаде  прспуста  удатьена
минимум  2,50m  од  гра11ице  суседне  парцеле  и  минимум  4m  од  обjеItта  на  суседноj
парцели.

ОбЛИКОВа1I,С ПОТКРОВI[С СТаЖС

ОблиItова[ье   поткров1іе   ета)1(е   мо}1{е   бити   проjектоваIю   на   различитс   начине.
Обjекте je могуhе проjектовати са Itосим кровом (задржаваjу се Itод постоjеhих обjеItата),
са равним кровом и као повучена етажа (Пс).

Повучена етажа планира се  Itao  ета71{а стандардне  спратне  висине,  Itoja се добиjа
повлачен>ем  од  граВевинсItе линиjе  основног  габарита обjеI{та,  минимум  1,2 m  уколико
ниjе   другачиjе   дефи1іисано   на   графичItом   приItазу.   Кров  je   раван   или   плитак   Itос,
ма1(сималііог і1агиба кровних равни до  10О.

Обjекти   ііа  коjима  се  планира  поткров11а  ета7ка  (Пк),  Itоси  кров  се  проjектуjе
маItсималног нагиба око 30О. Висина назитItа je 1,60 m.

Уместо   класичног  потіtровтьа  могуhе  je   проjектовати   и   симетрично   повучену
(мин1"ум  1,2 m)  завршну  етажу,  са  плитким  лименим  1(ровом,  при  чему je  іютреб1ю
водити рачуна о укпапан,у са суседним обjектI"а (Слика 1). Код обjеI{ата Itод коjих je itao
последн,а ета7Itа дефішисан повуче11и спрат (Пс), повт1аче1ье je за минимум  1,2 m са свих
страна,  уколико  ниjе другачиjе дефинисано  (повлачен,е  веhе  од  1,2  m или  дефинисана

48



страна  обjекта  коjа  се  повлачи)  на  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,
нивелациjе  и регулациjе  са реяшмима изградн,е  и  елементима  парцелациjе"  у размери
1 :2500.

надстрешща

Ш][риI[а габарtпа, ОдIіосіIо ширш[а прі[земіIе с"же

надстрешница

Слика 1: НачIIн формираIьа повучене етаже са препуштен1Iм кl)овом малог нагIIба

На Планом обухваhеном подручjу не дозвоIьава се проjектован,е поткровне етаже у
виду лучног (цилиндричног) крова.

Равни кровови могу бити проходни и непроходни. Могуhе je на равним крововима
или  на  делу  равног  крова,  према  прописаним  техничким  стандардима,  проjектовати

t  интензивне  и]ш  екстензивне  кровне  вртове.  На  обjектима  на  коjима  ниjе  назначено
поткровл,е -Пк, последн,а етажа je дефинисана као пуна етажа са равним или благо косим
кровом нагиба до 10 %, сакривеног иза атике назитка максима]1не висине до 1 m.

Поткровна етажа (Пк) се планира као независна, а могуhе je планиран>е дуплекса.
Поткровна етажа са косим нагибом осветIьава се преко кровних прозора у равни крова.
Поткровна етажа код планиран,а стамбених, стамбено-пословних и пословно-стамбених и
пословних обjеката обjеката може бити проjектована као повучена у односу на вертикалну
проjекциjу краВевинске линиjе приземjьа.  У том случаjу, могуhе je у поткровноj  етажи
планирати  вертикалне  прозоре.  Осветл,ен,е  другог  нивоа  поткровне  етаже  са  косим
нагибом (у случаjу планира1ьа дуплекса) се решава преіtо кровних прозора у равни крова.

На   обjектима   са   поткровJьем   а1к)   коjе   се   изводи   као   етажа   повучена   у
унутрашн,ост габарита, као и код обjеката са повученом последн,ом етажом (Пс), могуhе je
наткриван,е конзолно препуштеним елементима до  основног габарита обjекта, коjи he
служити  као  заштита од  а"осферских  утицаjа,  али  истовремено  могу представjьати  и
обликовни  мотив  на  фасади.  Надстрешница  не  сме  11релазити  вертикалну  проjекциjу
jlиниj е препуста.
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Не дозвотьава се затваран,е и застактьива1ье простора коjи су добиjени повлачен,ем
завршне етаже Ita унутрашіьости обjекта.

За обjеI{те у намени општеградсіtог и линиjсItог це11тра и пословаIьа са епеме11тима
линиjског  центра уз  Футошку  улицу  и  Булевар  патриjарха Г.1авла,  послед1ъа етажа  мо>Itе
бити   повишене   висине   у   оквиру  дела   или   целе   површи11е   ItровіIе   ета7іtе.   У   оквиру
повишене   светле   виси11с   простора   (маI(симаmю  до   6   m)   последъе   ета)1(е   могуhе  je

формиіэа[ье простора на два нивоа (дуплекса) код стамбених обjеката. У оквиру повишене
светле  висине  простора  послед1ье  ета}1(е  код  пословних  обjеItата  могу|-`е je  формираIъе
галериjе.  Остаjlи  део  површине  крова мо7ке  се  формирати  Itao  кров  малог нагиба  или
проходан раван і{ров и озеленен у форми кровног врта.

9.3.      УслоIш за формиltаIье граЬевнIIскс паlщеле

Планом  су деt|tинисани  елементи  за  t|tормиран,е  граГ)евинских  парцела  површина
jавпс намене и  површина осталих намена. У пододеjы{у 2.1. План  регулациjе површина
jавне намеI1е деt|tинисане су површине jавне намене.

Постоjеhа парцелациjа послужила je Itao основ за утврГ)иван,е устIова за образова1ье
гра]jевинсItих 1іарцела.

ГраБевинска   парцела,   по   правилу,   има   облик   правоугаониItа   или   трапеза.
Граbевинска парцетіа  на  коjоj  се  планира  изградн,а  обjеItта  мора  да  има  излаз  на jавну
саобраhаjііу  површину  коjа  je  или  комунално  опремл,ена,  или  се  Планом  планира
]tомунално опреман,е.  Задр7Itаваjу се постоjеhе катастарске парцеле Itoje своjим облиItом,
површином   и   ширином   улич11ог   фронта   задовол,аваjу   критериjуме   за   формиран,е
граljевинсItих   парцела   за   реализациjу   пjlаниране   намене   на   1іачи11   дефиписан   овим
правилима. Нове граЬевинсItе парцеле се формираjу уз обавез1ю или предло>1{ено спаjан,е
више парцела или у случаjу одваjаIьа дела парцела заjавну површиііу. Обавеза припаjаIьа
две  или  више  ItатастарсItих  парцела  утврl)}Jjе  сс  і]ади  t|іормираіьа  граl)евинсItих  парцела
када  оне  своjим  обликом,  површином  или  ширином  уличног  tlіронта  не  задовол,аваjу
критериjуме за уреljеIье или изградн,у планираних садр]Itаjа.

Обавезно   се   врши   препарцелациjа   постоjеhих   Itатастарских   парцела,   када   су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашава1ьа  нових  регулационих  ширина  улица,  када
постоjеhе парцеле имаj.у велику дуби[іу или површину и када се нове граЬевинс1(е парцеле
t|tормираjу на основу правила уреljе[ьа.

Парцеле  у  средишту  блоItа  без  излаза  на  jавну  површину  могу  се  припоjити
суседноj парцели коjа има излаз, у случаjу потребе за формира1ьем гра1jевинске парцеле.

Могуhе jc спаjагье више парцеJIа у оквиру исте намене.
Толеранциjа Itод Планом утвр1jених правила за t|tормираIье гра1jевиIIске парцеле je

10%.

Свака  граГ)евинска  парцела  мора  имати  обезбе1)ен  пі)иступ  на jавну  саобраhаjну
површину. По правилу, парцеле у средишту блока (баште или површине под обjектима)
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без  излаза на jавну површину,  припаjаjу  се  суседноj  парцели коjа има излаз на jавну
површину.

На  1рафичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима  изградн,е  и  елементима  парцелациjе"  у  размери  1:2500,  дати  су  елементи
парцелациjе,  Односно  препарцелациjе  за  површине  осталих  намена,  а  на  крафичком
приказу броj 5 „План регулациjе површинаjавне намене", у размери 1:2500 за површине
jавне намене,

9.4.      Правила уl.еБен,а II граБеЕьа за повl]шине осталих намена

За намене општекрадски и линиjски центри у просторноj  целини  1  (део блокова
388, 390 и З93), општеградски и ]Iиниjски центри и послован,е са елементима линиjског
центра у просторноj  целини 2 (део блока 425), и вишепородично станован,е средн,их и
високих густина са елементима линиjског центра  у просторноj целини 3 (део блока 437)
правила урфен,а и краВе1ьа биhе дата у одетьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ
оБАвЕзА изрАдЕ урБАнистичког про]ЕктА.

9.4.1. ПОродично станова1ье (11-П+1+Пк)

На  парцели  броj  2221/2  задржава  се  намена  породично  станован,е.  Породично
станован,е подразумева изградн,у jедног стамбеног породичног обjекта на парцели. Поред
главног обjекта, на парцели je могуhа изградн,а приземних помоhних и пратеhих обjеката.
Уместо стамбеног обjекта, на гра$евинским парцелама намен,еним породичном станова1ьу
могу се градити: стамбено-пословни обjекти (са учешhем пословаъа до 50 % површине
обjекта), пословно-стамбени обjекти (са учешhем послован,а 50-80 % површине обjекта)
или шсто пословни обjекти, али иск]ьучиво са оним делатностима коjе су усаглашене са
стамбеном наменом, тj.. оно послован,е коjе не утиче значаjно на квалитет станован,а у
окружен,у (да не загаВуjе ваздух, земjьиште, воду, као ни да светлосно и звучно не омета
и/или укрожава становнике и кориснике породичних стамбених обjеката).

У  оквиру  намене  породично  станован,е  могу  се,  уз  услов  да  фреквенциjом
саобраhаjа,  буком  и  др.  не  утичу  значаjно  на  основну  намену,  обавjьати  пословне
делатности коjе су еколошки и функционално прихватл,иве: административне, услужне и
комерциjалне    делатности,    Образован,а,    здравства,    културне    делатности,    услужно
занатство,  затим  делатности  из  терциjарног  се1с1`ора,  као  и  одрфене  делатности  из
производног  занатства  и  сл.  Приземjьа  стамбених  обjеката  могу  се  користити  као
пословни простор. У оквиру ове намене могуhе je планирати и чисто пословне обjеI{те,
чиjа делатност не угрожава станова1ье у смислу буке, загаБен,а ваздуха, знатно повеhане
фреквенциjе саобраhаjа (коjа би нарушила ус]юве у коjима се одвиjа саобраhаj у улицама
стамбеног каракгера ), односно капацитети чиjа технологиjа рада и обим транспорта коjи
генеришу, не утичу негативно (бука, загаЬен,е воде, ваздуха и тла) на основну намену.
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У гJIавном обjекту могуhе je пJIанирати наjвише три jедипице, односно три стана
или пословна 1-іростора.

ПомоГіни  обjеItти  су  у  (|)уIII(циjи  главног  обjеI(та,  па то  могу бити  гаражс,  оставе,
Itотларнице,   летгье   кухиIье,   затворени   простори   за   реItреациjу   (I{уhпи   базе[I,   сауна,
теретана и сл.) и пратеhи пословни обjе]tти. Jедноставни обjеItти іtоjи  не ометаjу редовно
коришhеіье суседних  обjеItата (вртна сенила,  стазе,  платои,  врт1іи  базени,  надстрешшщс,
дечиjа  игі.атіишта, дворишни  Itамини,  і{оjісI{и  прилази,  соларни  коjтеіtтори  и  сл.)  могу  се
градити у с1(ладу са ва7кеГі1" законсіtим прописима и они се не узимаjу у обзир ]1рит1иI(ом
обрачуна заузетости и изграВе1юсти парцеле.

На парцели се може градити тип обjеItта -слободностоjеhи обjекти. Главни обjекти
се поставjьаjу предн,ом фасадом на граБевинсItе линиjе коjе се поItлапаjу са регулационим
линиjама  или  се  од  1ьих повлаче  максимално  5 m  у дубину  парцеле,  да  би  се уредипа
предбашта.  Минималпа удаjьеIIост од границе суседне парцеле  1,5 m са jедне и  2,5 m са
друге странс.

ПлаIIирана   спратност   главног   обjеI(та  je   до   П+1+П1{,   уз   могуhіюст   изградн,е
подрумске  или  сутеренсі(е  етаже.  Маі(симално  дозвол,ена  висина  обjеката je   12 m  (од
нивелете до слемена).

Индекс заузетос" ііарцеле глав[іим спратI1им и пратсhим приземним обjектима на
парцели je до  40  °/о.  Максимална развиjена  корисна површина  породичне  Ityhe  износи
480 m2,  или  бруто развиjена граЬевинска површина свих  обjеката 1Iа парцели  износи до
600 m2. Минимална површина стамбенеjединицеjе 26 m2.

Гаражиран,е    и    паркиран,е   je    искjьучиво    у    оквиру    парцеле,    уз    обавезно
задовоjъавагье   ста1ідарда   парі(ираіьа   возила   датих   Планом   и   важеhим   нормативима.
Паркираіъе се пла1іира слободно или нзград1ьом приземних гаража

У  реализованим  обjектима  се  дозвоjьава  промена  намене  постоjе]iег  стамбе1юг
простора   и   помоhних   простора   у   пословни   простор.   Постоjеhи   обjеI{ти   се   могу
реконструисати,    дограljивати,    надогра1)ивати    или    заменити    новим,    у    складу    са
урбанистичItим параметрима и условима дсtltинисаним ов1" планом.

ОдвоБен,е атмосферских падавина са Itровних површина мора се решити у оItвиру
парцеле на коjоj се гради обjекат.

Правила парцелациjе

Парцела броj 2221/2 задржава се у постоjеhим границама.

9.4.2.     Вишепородично станова1ьс с|.едіы1х густнна

Вишепородично станова1ъе сред1.ьих густина се планира у деj]у блока 437 уз Улицу
Кочи Иваі1а, као постепена промена намене из породичног у вишеі1ородично станован,е.
На граt|tичItом  приказу броj  4.2.  „План  саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима
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изградн,е и елементима парцелациjе" у размери 1 :2500 утврВене су зоне изградн,е обjеката
и правила парцелациjе. Максимални индекс заузетости износи око  40 %.

Планирана  спратност  обjеката je  П+3.  На  парцели  коjа  настаjе  обjедиIьаваIьем
парцела бр.1757 и 1758, планирана спратностjе делом П+3, а делом П+4.

Уместо  чисто  стамбеног  обjекта,  на  парцели je  дозвоIьена  изградн,а  стамбено-
пословног или  пословног обjекта,  као  компатибилна намена обjекта у оквиру намене
вищепородично станован,е средн,их густина.

Наjман,е  30  О/о  површине  парцеле  мора  бити  под  зеленилом,  без  паркинга,
манипулативних површина, стаза и платоа.

Паркира1ье возила се планира искjьучиво на парцели, у партеру или у подземноj
или  сутеренскоj  гаражи и то према нормативу  1,3-1,5  паркинг/гаражно  место на jедан
стан, Односно по нормативу за врсте делатности у пословном простору (наjчешhе 70 m2
корисне (нето) површине пословног простора).

Приступна рампа за улазак у подрумски или сутеренски гаражни простор може
почети од граВевинске линиjе на парцели или од регулационе линиjе.

Мимо  овог  габарита могу се  проjектовати  препусти  у  складу  са одговараjуhим
правилником  и  условима дефинисаним  у  пододеjьку  9.2.  Услови  за  архитектонско  и
естетско обликован,е.

Положаj обjеката на парцели
Обjекти се поставтьаjу предн,ом фасадом на граБевинске линиjе коjе се повлаче од

регулационе   линиjе   у   складу   са  1рафичким   приказом   броj   4.2.   „План   саобраhаjа,
нивелациjе  и  регулациjе  са режимима изградн,е  и  елементима парцелациjе"  у размери
1 :2500.

Правила парцелациjе
Парцела броj  1761/1 задржава се у постоjеhим границама. Парцеле бр.  1757 и 1758

и парцеле бр.1759 и 1760 се обавезно cnajajy и формираjу нове граБевинске парцеле.

9.4.3.   Вишепородич1ю станован.е сред1ьих и високих густина
са елементима линиjског центра

Правила урфе1ьа и граЬен,а за парцеле бр.  1762/3 и 1756/1, коjе се обавезно cnajajy
у нову краbевинску парцелу, дата су у одеjьку   10, ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ
оБАвЕзА изрАдЕ урБАнистичког пр отЕктА.

Вишепородично  станован,е сред1ьих и великих густина са елементима линиjског
центра се планира у делу блока 437 на парцелама измеБу Булевара патриjарха Павла и
Улице Кочи Ивана. У оіоиру ове намене може се планирати отворени или затворени блок,
у  коjима  се  из1радн,а  врши  на  граВевинскоj   парцели  са  припадаjуhим  двориштем
(слободни, неизграВени делови парцеле).
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На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима  изградн,е   и   елементима  парцелациjе"   у  размери   1:2500   утврbеіIе   су  зоне
изградн,е  обjеіtата,  спратност  обjеката  и  правитта  парцелациjс,  а  могуhа  су  одступана

унутар зоне  изградн,е.  Индекс  заузетости  износи  40  %  у  односу  на  површи[Iу  парцелс.
МаItсимални  индекс  изграljснttсти  износи  3,2.  Споjъне  степе11ице  и  рампе  за  приступ
обjекту лицима са посебним потребама могу се птіанирати унутар парцеIIе изван утврljене
зоне изградіье, а н,иховIтоложаj дефиIIисаhе се проjектном документациjом.

С обзиром  на то да парцсjlе имаjу саобраhаjне приступе на две улице,  планира се
комплекс са изградн,ом два или више обjеката. Саобраhаjни приступ комплексу мора се
обезбедити са обе улице на коjе излази, а како би се простор у што веhоj мери саобраhаjно
растеретио.

Планира  се  изградн,а  нових  обjеката  према  општим  и  посебн"  правилима,  а
предуслов  за изградн,у je руше1ъе свих  обjеI(ата на  парцели.  Условл,ава се обjедин,аваII,с
свих  парцела ради  истовремене  реализациjе изградн,е  подземне  етаже,  а могуГіа je  (l)азна

реализациjа обjеItата.
ОбjеI{ти према врсти и намени могу бити стамбени, стамбено-пословни, пословно-

стамбени   итти  пословни.   Приземн1,1  делови  обjеката  окренути  ка  Булевару  патриjарха
Павла,  'греба  да  буду   ванстамбеI1е  11амене,   однос1ю  да  буду   у   t|tунItциjи   формира1ьа
линиjског центра. У оквиру намене вишепородичног станова1ьа са елементима линиjсItог
центра  могуhе  je  планирати   и   вишепородичне  стамбене  обjекте  у   іtомбинациjи   са
различитим садржаjима образова1ьа, забаве, Itултуре, здравства, спорта, пословагьа и сл.

Планирана   спратност   обjеItта  je   делом   П+7,   а   делом   П+8,   са   могуГіношГіу
наглашаван,а  угла  до  П+9  у  делу  паі]целе  уз  Булевар  паті)иjарха  Павла,  и  П+4  у  делу
парцеле уз Улицу Кочи Ива11а.

Ма1(симална светт1а висина приземjьа обjеI(та уз Булевар патриjарха Павла je 6,5 m,
а  уз  обjеItте  уз  Улицу  Кочи  Ива1іа 4,5  іп.  У  оквиру приземIьа мат(сималне  светле  висине
приземJьа   6,5 m,   I(Од   планира1іих   обjеI(ата   уз   Булевар   паті)иjарха   Павла,   могуhа  jc
изградн,а галериjе пословног простора, чиjа подна површиі1а je магьа и заузима до 50 % у
односу на површину приземтьа пословног простора.

Паркиран,е се планира у подрумскоj етажи испод целе површине парцеле, при чему
се  броj  етажа  не  ограничава.  Паркира1ъе  се  мо7ке  планирати  и  делом  на  слободноj
(неизграВеноj)  површини  парцеле,  у  зависности  од  намене  приземтьа  и  фу11кциониса[ьа
одреljених садржаjа. Простор изнад уіtопане гара7Itе планира се у делу Itao партерно уре1)еіі
зелени  і(ров,  опремjьеп  стазама,  урбаним  мобилиjаром  и  расветом.  1-1ач1ш  озелен,аваіъа
изнад гара7Itа формираних у оквиру ове намене наведен je у одеIыtу 4. ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА
зЕлЕних и слоБод1-1их површинА.

Такфе,  у  с1(ладу са графичкI" приказом  броj  4.2.  „План  саобраГіаjа,  нивелациjе и

регулациjе   са   режимима   изград1ье   и   елементима   парцелациjе"   у   размери   1:2500,   у
jугозападном и jугоисточIюм делу і(омплекса обавезно je формираіъе зеJіене површине под
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високим стаблима као зелени nojac према саобраhаjноj површини уз Булевар патриjарха
Павла и ка парцелама бр.1716/1 и 1749 .

Правила парцелациj е
Планирана граВевинска парцела формира се обавезним спаjан,ем парцела бр. 1750,

1751/1,1752/1,1753,1754 и  1755/1.

ОбезбеВеIье приступа

Приступ  парцели  обезбеВуjе  се  са  Булевара  патриjарха Павла  и  из  Улице  Кочи
ивана.

9.4.4.   Општег|tадски и IIиниjски центри.

Општеградски  и  линиjски  ценкри  планираjу  се  тако  да  своjим  функциjама,
садржаjима и обликован,ем  значаjно  унапреде  функционисан,е  урбаних  целина коjима
припадаjу,  али  и  града  у  целини.  Општеградски  и  линиjски  центри,  као  простори
атрактивни  за  лоциран,е  нових  1радских  централних  функциjа,  Односно  стамбених  и
пословних садржаjа, планираjу се у блоковима 390, 393, 420 и делу бтюка 425 уз Футошки
пут, у делу бjюка 437 на углу Футошког пута и Булевара патриjарха Павла и делу блока
437 уз Булевар патриjарха Павла. Блокови наме1ьени општеградском и линиjском центру
имаjу потенциjала за формира1ье нових урбаних комплекса и нове силуете града.

У зависности од примен,еног режима из1рад1ье, односно изградн,е у отвореном или
затвореном блоку, утврВене су зоне изградн,е обjеката и правила парцелациjе приказани
на графичком приказу броj 4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима
из1радн,е и елементима парцелациjе" у размери  1 :2500, односно максима]1но дозвотьени
индекс  заузетости  за  просторе  где  je  дата  зона  изградн,е  тако  што  je  дефинисана
минимална удаjьеност граВевинске линиjе у односу на регулациону линиjу или у односу
на 1раницу суседне парцеле.

За  одреВене  парцеле  у  деловима  блокова  388,  390,  393,  425  и  437  обавезна je

разрада урбанистичким проjектом, а смернице за израду дате су у одел,ку 10. ЛОКАЦИJЕ
зА коJЕ сЕ утвръутЕ оБАвЕзА изрАдЕ урБАнистичког протЕктА.

На парцелама постоjеhих породичних или пословних обjеката планира се промена
у  намену  општеградског  и  jlиниjског  центра  и  изградн,а  нових  стамбених,  стамбено-
пословних   (20-50   %   послован,е),   пословно-стамбених   (50-70   %   послован,е)   или
пословних  обjеката,  спратности  П-П+Г+9.  Спратност  обjекта  определиhе  дефинисани
индекс заузетости и индекс изгра5ености на одреВеним парцелама или комплексима.

На  парцелама  са  саобраhаjним  приступима  на  две  улице,  могуhе je  планирати
лока11итете за комплексе. Могуhаjе фазна реализациjа комплекса.

У  оквиру  опште1радског и  линиjског центра планираjу  се  пословни  садржаjи  у
оквиру  културних,  научних,  друштвених,  здравствених,  услужних  или  комерциjалних
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делатности и др. делатности не смеj.у да угро7I{аваjу суседне намене и живот11у средину. У
случаjу  када  се  обjеItат  наме[ьуjе  становаіъу,  пост1Ован,е  у  приземним  ета}1(ама  I(оjа
ориjентисане  ка  Футошком   путу,   Булевару   патриjарха   Павла  и   ВршачI{оj   улици
обавезно. Од пословних садр>каjа планираjу се іtвартарне и терциjарне делатности коjе IIe

угрожаваjу станоі3ан,е. Не могу се градити іIословііе просториjе за оне занатсItе делат[іости
і{оjе производе  гасове, отпадне воде, бу1{у, вибрациjе или друга моI`уhа штетна деjства на
стаLIоваIъе.

На  парцелама  11а  коjима  се  планира  изградIьа  обjеі(ата  спрат1юсти  до  П+З,  а  на
коjима  ниjе  могуhе  решити  потребе  за  парItиран,ем  у  дворишном  делу,  обавезна  je
изградъа подземне ета)1(е испод целе парцеле или неног дела, а броj подземних ета}1(а се
не  ограничава  и  зависиГіе  од потреб1юг броjа паркинг-места према  нормативима датим
Планом. Ради гаражира1ьа возила на парцелама на Itоjима се планираjу обjекти спратности
П+З и навише, обавезна je изград1ьа подземне ета7ке -подрума или делимично и сутерепа,
а рампу за возила треба лоцирати унутар граljевинске парцеле. Подземни гара7кни пі.остор
(подрум   или/и   делимично   сутерен   у   дворишіюм   дет1у),   у   случаjевима   када   ііиjе
деt|tинисана подземна гра1jевинсItа линиjа, моэ1{е да заузме до  100 % површине граГ)евинсItе
парцеле.

У  случаjеві"а іtада je  подземни  гаражни  простор  проширен  изван  зоі1с изградіье
обjеItта,  обавезно  je  уреВегье  зелених  1{ровова  (полуинтензивних  или  интензивних)  са
дечиjим игралиштима, са могуhношhу парItираIьа на крову гараже, у складу са утврbеним
урбанистичким  параметрима  везаних  за  озелен,аван,е,  уз  обавезу  да  се  изнад  носеhе
конструI{циjе   формираjу   жарди1ьере   за   више  растине,   да  се  уреди   зелени   і{ров   на
минимал1ю  30  %  парцеле,  а да  дечиjе  игралиште добиjе  наменску  подлогу  у  с1(ладу  са
важеГіі" прописима. Паркиран,е на сjюбодном делу крова подзем11е гараже плаііира се за
лоі{але у приземjьу обjеката.

Правиjlа па|іцслациjс

Граbевинска парцела моtltе да се формира спаjаIъем више граГ)еви1іских парцела у
оItвиру ове намене, у сItладу са правилима парцелациjе дефинисаним овим планом.

Обавезно  je  издваjане  jавног  граВевинсItог  земjьишта  ради  ширен,а  регулациjа
улица,  при томе je обавезно рушен,е  обjеката коjи  су делимич1ю иjlи у целости  унутар
плаIIиране регулациjе, што` je услов за изградIъу на преостатюj граГ)евинсіtоj парцели.

Начи[I   парцелациjе   и   обавезна   спаjан,а   више   граГ)евинских   парцела   у  jедну
дефш1исана су на графичком при1(азу броj 4.2. „План саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе
са режимима изград1ье и елементима парцелациjе" у размеі.и  1 :2500.

Правнла граВс1ьа

Планирани  обjеіtти  поставтьаjу  се  на граЬевинску линиjу,  коjа се  у уличном деtlу
поклапа са регулац1юном линиjом или на удатьености од 1ье до 5 m, што je дефинисано на
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графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са  режимима
изкрадн,е и елементима парцелациjе" у размери 1 :2500.

Зона  изградн,е  и  спратност  обjекта  на  постоjеhоj  или  планираноj  граБевинскоj
парцели на поjединим парцелама су дефинисани на графичком приказу броj 4.2. „План
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са режимима из1радн,е и елементима парцелациjе".
Зона изградн,е представjьа максимално дозвоjьени хоризонтат1ни габарит у приземл,у,  а
одступан,а  су  могуhа унутар  те  зоне.  На  парцелама н.а  коjима je дефинисан  положаj
граЬевинске линиjе у односу на регулациону линиj.у или суседну парцелу зона из1радн,е
представтьа зону у оквиру коjе се остваруі.е планирани индекс заузетости, дефинисан у
односу на површину парцеле. Мимо граЬевинске линиjе могу се проjектовати препусти у
с1с]1аду са Правилником о  општим  правилима за парцелациjу,  регулациjу и  изград1ьу и
условима дефинисаним у пододеjьку 9.2. Услови за архитектонско и естетско обликован,е.

На парцелама на коj.има je дефинисан положаj  граВевинске линиjе у односу на
регулациону  линиjу  или  границу  суседне  парцеле  (у  деловима  блокова  388  и  420)
дефинисана je  зона  из1радне  у  оквиру  коjе  се  планираjу  габарити  обjеката,  а 1ьихов
положаj  и  спратност  обjекта he  определити  максимални  индекс  заузетости  од  50  %  и
индекс изгрфености. Максима]ши индекс изграВености биhе дефинисан у специфичним
условима.

На графичким приказима одрфена je спратност планираних обjеката уз Футошки
пут и Булевар патриjарха Павла и креhе се од П до П+9.

Планираjу  се  обjекти  стюбодностоjеhи,  у  непрекинутом,  прекинутом  низу  или
полуатриjумски.

У  оквиру  приземjьа  коjе  се  користи  у  пословне  намене  и  чиjа  висина износи
минимум 4,5 m може се формирати галериjа, коjа заузима 50 % површине приземл,а.

На  парцелама  бр.  2190,  2192  и  2194  уз  Вршачку  улицу  на  коjима je  Планом
утврВена  изкрадн,а  обjеката  спратности  По+П+3  (или  По+П+4+Пс  у  случаjу  спаjан,а
парцела)   могуhа  je   повеhана   светла   висина   приземjьа,   са   обавезним   пословним
садржаjима, до 4,5 m без галериjе, а повеhана светла висина приземjьа до 5,5 m, за случаj
реализациjе галериjе, коjа заузима   50 % површине приземjьа.

У оквиру приземjьа максималне висине 6,5 m, код планираних обjеката уз Футошки
пут и  Булевар  патриjарха Павла,  могуhа je изкрадн,а галериjе  пословног` простора коjа
заузима 50 О/О површине приземтьа.

Паркиран,е  возила  се  планира  искл,учиво  на  парцели  или  у  подземноj  или
сутеренскоj  гаражи  и  то  1,3  до  1,5  паркинг/гаражно  место  на ].едан  стан,  односно  по
нормативу за врсте  делатности  у пословном  простору датим  Планом  (наjчешhе jедно
паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).

Изщд   гаража,   обавезно  je   уреЬене   зелених   кровова   (полуинтензивних   или
интензивних) са дечиjим и1ралиштима, без могуhности паркиран,а на крову гараже. Начин
озелен,ава1ьа изнад гаража  формираних  у оквиру ове намене и наведен je  у  одеjьку  4.
плАн урЕъЕн,А зЕлЕних и слоБодних површинА.
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Спец1Iфичн11  услови  за  реализациjу  - деловн  блокова  388,  390,  420  и  437,  у
коjllма ннjе устIовл,еIIа израда урбаIIистиLIког п|)0jск'га

.Vt)Ct+і}; бjtt+7`.сr j6'8,  парцела броj 2041/4 и део парцела бр. 2039/1  и 2039/2 се обавезно

cnajajy  у  jеііинствеIIу  граljевинску  парцелу,   на  коjоj   сс  планира  изград[ьа  с.гамбених,
стамбеIю-пословних,   пословно-стамбених   или    послових   обjеItата,   спратIюсти   П+7.
Маіtсимални  индекс  заузетости je  до  40  %.  Маі{с1"алIіи  итIдекс  изграbености je  до  3,2.
Светла   висина   приземIьа   стамбених   и   стамбе1Iо-пословних   обjеката,   као   и   обjеката
ориjентисаних I(а другим улицама изт1оси до 5 m. У оквиру просторног I(омпJіеI(са могуГіа

je фазна реатIизациjа.
У dел}і блокс7 388, део парцела бр. 2090/4, 2089/1  и целе парцеле броj 2090/1, 2090/2,

2090/6, 2090/8, 2090/9 и 2090/10 (на углу улица Илирске, Панонске и Косте Абрашевиliа)
се  обавез1ю  cnajajy  у jединствену  граЬевинску  парцелу.  На графичком  при1{азу  броj  4.2.
„ПJIан   саобраГіаjа,   нивелациjе   и   регулациjе   са   режимима   изградн,е   и   елементима
парцелациjе" дата je минимаjlна удаjьеност граГіевинсItе линиjе од регулационе у оItвиру
коjе се планира jедан  или  више обjеката тако да максимални  индеі(с  заузетости  буде до
50 % у односу на површину парцеле, а индекс изграbености до 2,8. На новоt|tормираIюj
граГ)евинсіtоj   парцели   могуhа  je  изград1ьа  подзем11их   и   надземних   обjеката  у   оItвиру
Itомпjlекса у tltазама. Руше1ье породич1юг обjекта на іIарцеjlи броj 2090/2 могуГіе je урадити

у оквиру последн,е фазе изградн,е.
У  Эелf);  буjолі.сZ  388,  парцеле  бр.  2041/1   и  2090/3   (уз  Иjіирску  улицу)  се  обавезно

cnajajy   у  jединствену   граГ)евинсItу   парцелу,   на   коjоj   се   планира   изградн,а   обjеItта
спратности   П-П+4+Пс.   Максимални   индеItс   заузетости   из11Оси   до   50   %,   а   ипдеItс
изгра1jености до 2,8.

У t)сjt); б7іокс7 j9t7, на парцелама бр. 2194, 2192 и 2190/3, уз Вршачіtу улицу плапира
се   изградIьа   обjеItата,   спратности   П+3.   Парцела   броj   2194   мо7Itе   бити   самостална
граljевинска парцела или да се  cnaja са парцелама бр.  2192  и  2190/3.  Парцеле бр.  2192  и
2190/3  су  у  обавези  спаjаIьа.  У  стIучаjу  спаjаіъа  парцела  бр.  2]94,  2192  и  2190/3  у  11ову

граljевинску  парцелу,  планирана  спратност  обjеItта je  П+4+Пс.  Повучени  спрат  (Пс)  се
планира  на  удатьености  1,2  m  од  граЬевинске  линиjе  уз  улице  Вршачку  и  ПанонсItу.
Повлаче1ье спрата не мора да се планира на делу обjеI{та ориjентисаном ка дворишном
делу парцеле.

У t)сJjfjі б7fо7`.сi З9О,  обавезпо  се  cnajajy  парцеле  бр.  2195  и  2196  у  нову  граГ)евинс1{у

парцелу. На парцели je дозвоjьено t|tорми|.ан,е комплеItса, односно изградіьа два Iml више
обjеката на парцели,  спратности  П+3  у  унутраш1ъем дет1у ItомплеItса и  П+5  уз  Вршачку

улицу. Обавез1ю je формираIъе nacatlta на обjекту уз Ві.шачItу улицу у циjьу ііовезива[ьа и
визуелног отваран,а обjекта у унутрашн,ем делу компле1{са ка ВршачI(oj улици.

У Оел}; б.Jі(wm L?О задржава се постоjеhи послові1и обjекат, спратности П+3, па делу
парцеле броj  2022/1  (угаоУлице Киш Ернеа и Футошіtог пута). део парцеле броj 2022/1 je

у  обавези  спаjан,а  са  парцелом  броj  2024/1  и  делом  парцеле  броj  2022/3  у jединствену
граВевинску  парцелу.  На  новоформираноj   граБевинскоj  парцели  могуhе  je  постоjеГіи
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пословни обjекат задржати, надо1радити, доградити или изградити нови  обjекат у оквиру
задате зоне из1радне и спратности, тако да индекс изграВености буде до 2,8.

У Эелу блоксr 420 делови парцела бр.  2025/1  и 2026/1  и целе парцеле  бр.  2028/1  и
2031/3   се  обавезно  cnajajy  у  jединствену  граБевинску  парцелу  на  коjоj   се  планира
изградн,а  обjекта,  спратности  П-П+6,  у  складу  са  условима  утврВеним  Планом.  На
графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са  режимима
из1рад1ье  и  елементима  парцелациjе"  дата je  зона  из1радн,е  у  оквиру  коjе  се  пл.анира
обjекат тако  да максимални  индекс  заузетости  буде  до  50  %  у  односу  на  површину
парцеле, а индекс изграВености до З,2. Имаjуhи у виду претходну намену на парцели броj
2028/1, односно почетак реализациjе у односу на раниjе планско реше1ье, до реа]Iизациjе
планиране парцелациjе и изградне обjекта, на парцели броj 2028/1  могуhе je планирати
изградн,у   обjекта   са   садржаjима   из    области   терциjарних   делатности    (трговине,
угоститеjьства,   производног   и   услужног   занатства),   спратности   П-П+2,   индекса
заузетости до 40  %, индекса изграВености до  1,5. Пословне просториjе за оне занатске
делатности коjе производе гасове, отпадне воде, буку, вибрациjе или друга могуhа штетна

)   деjства  Фадионице  за  столарске,  браварске,  аутомеханичарске,  заваривачке  и  ковачке
радове, за ливен,е, боjеIье, пескаре1ье, дробл,ене, пакован,е, меjьаву и сл.) могу се градити
само изузетно, под условом да у обjекту апсорбуjу штетна деjства по околину. Приликом
изград1ье      обjеката     обавезна     je      примена     хигиjенско-техничких,      еколошких,

I   противпожарних и других услова, и одговараjуhа инфраструктурна опрем+ьеност.
У  Эел);    блоюі  437,  измеБу  Футошког  пута,  Булевара  патриjарха  Павла,  улица

Мелхиора   Ердуjхеjьиjа   и   Кочи   Ивана   планира   се   из1радгьа   обjеката   спратности
По+П+Г+5-По+П+Г+7. Светла висина приземл,а са галериjом износи максимално 6,5 m.
Галериjа  може  да  заузима  до  50  %  подне  површине  приземтьа.  У  блоку  се  планира
предшколска установа, коjа може бити реализована у приземном делу планираног обjеIсга
и по потреби у делу првог спрата, као и одваjан,е дела дворишта у функциjи предшколске
установе, а све у складу са законима, правилницима и одлукама коjи дефинищr изградн,у
и функционално опрема1ье предшколских установа. Просториjе намен,ене предшколскоj
установи могу бити намен,ене и различитим врстама едукативног или образовног центра.

У Эелjі блока 43 7, на углу Булевара патриjарха Павла и Улице Кочи Ивана, обавезно
1   се  cnajajy  парцеле  бр.  1747/1  и  1748  у  нову  гра$евинску  парцелу.  На  новоформираноj

угаоноj, парцели  планира  се  изград1ьа  обjекта,  спратности  делом  П-П+1,  а делом  П-
П+7+Пс.  На 1рафичком приказу броj  4.2.  „План  саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе  са
режимима изградн,е и елементима парцелациjе", дата je зона изградн,е у оквиру коjе се
планира обjекат тако да максимални индекс заузетости буде до 60 % за део обjекта до
спратности  П+1,  а  50  %  за  део  обjекта  изщд  П+1.  Спратност  обjекта  и  тачан  облик
габарита у оквиру задате максималне зоне изкрадн,е зависиhе од планираних садржаjа у
оквиру обjекта. Максимални индекс изграБености се предвиВа 4 за пословне и пословно-
стамбене обjекте/комплексе и 3,2 за стамбено-пословне и стамбене обjекте/комплексе. На
парцели  броj  1746/1,  коjа  се  налази  уз  Булевар  патриjарха Павла,  планира се  изкрадн,а
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Обjекта  само  у  случаjу  да  се  парцела  броj   1746/1   споjи  са  парцелом  броj   1749  или
парцелама  бр.   1748  и   1747/1,  или  у  случаjу  да  се  све  наброjане  парцеле  cnoje  у  нову
граbевинску   парцелу.    У    случаjу    спаjан,а    наведених    парцела,    ОбавезIIа   je    израда

урбанистичког   проjеI(та,   за   коjи   су   правила   урфе[ьа   и   граIjен,а   дата   у   одеjъI(у   10.
локАциjЕ   зА    коjЕ    сЕ    утвръуjЕ    оБАвЕзА    изрАдЕ    урБАнистичког
ПРОJЕКТА.  У  случаjу  да  се  парцела  броj   1746/1   1.Iе  споjи  са  парцелом  броj   1749  или
парцеjтама бр.  ].748  и  1747/1,  іIа Iъоj  се не  планира изградн,а обjеItта,  веГі  се іэеализуjе  1{ао
озеjlеIьена и паіэтерно уреbсна површи1іа на целоj парцели.

Спецнф11ч1ш услови усjlОвII за постоjеhе обjекте -блок 393

Хотел -постоiеhи комплекси -бIюк 393

У с)ел};  б.pо7`-сi  j9j,  на  углу  улица  Вршач1{е  и  дубровачке,11а  парцели  броj  2213/1,
задржава се изграГ)ени хотел, без могуhности проширен]а достигнутог Itапацитета.

ПОСЛОВНИ екти ~ блок  390

У  с)C'іі)J  бло7\.сr  390,  уз  Пано[іс1(у  уjlицу,  задржава  се  постоjеhи   пословни  об.iеI(ат,
спратности П+1 +Пк. РеконструItциjа обjсі(та je могу1-іа у оквиру постоjеhег габарита.

9.4.5.      ПОсловаIье са еjlемснтима лIIIIиjског цеIIтlіа

Правила уреЬен,а и граЬен,а за парцеле у оквиру блоі(а броj 425, биhе дата у одеJьку
10.   ЛОКАЦИJЕ   ЗА   КОJЕ   СЕ   УТВРЪУJЕ   ОБАВЕЗА   ИЗРАдЕ   УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА.

Улазни  правци  у  град  представjьаjу  привлачне  просторе  за  лоцира1ъе  различитих
пословних   активности,  а  нарочито   су  погодни  за  развоj  терциjарних  делатности.   С
обзиром да оіtосііицу простора обухваhеног овим плаі1ом чи1іи градска магистрала  і{оjа са
запада уводи  саобраГіаj  у  град,  те  да je  оваj  простор  у  веліжоj  мери  огіремjьеіі  или  има
могуhност приктьучен,а на инфраструктуру, повоjъан je за развоj предузетништва.

Простор   послован,а   са   елементима   линиjсItог   центра   дуж  jужне   регулациjе
ФутошItог пута,  утврБен je  као  улазни правац  на Itоjем  се  пословни  садржаjи jавjьаjу у
виду чистог послован,а. Станован,е се дозвотьава на парцелама за Itoje je утврЬена обавеза
израде   урбанистшіtог   проjекта.   Пословни   простори   се   планираjу   за   пословне   и
комерциjалIIе  садржаjе,  односно  за  послова1ье  у11утар  коjег  су  пословни  садржаjи  из
области   терциjарних   делаті1ости.   Од   делатности   се   планираjу   садр7каjи   из   обт1асти
'1`р1`Овине,   угоститсJъства,   производіюг   и   услужноі`  занатства,   саобраГіаjа,   1(омуналних

делатности и сл. Учешliе становаіьа на овим п|]осторима се не планира.
Посjюваіъе  са  елементима  линиjског  центра  планираjу  се  у  бjюItовима  измеГ)у

Футош1{Ог пута  и  Улицс  Мсjlхиора Ердуjхетьиjа.  Комплеі{си  he моhи  да се организуjу  на
парцели површине минимално 2.000 m2, а дозвоjьени индеItс заузетости Гіе бити до 50 %
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(уз могуhи  индекс заузетости  обjектима спратности до  П+1  на угаоним парцелама до
75 %). дозвол,ена спратност je од П до П+2. Максимално дозвоjьени индекс изграВености
износи  1,5,  а за обjекте за коjе се дозвол,ава спратност П+2  и више,  а од П+2 индекс
изграВености je до 2. Административни обjекти могу имати веhу спратност од П+2, као и
функционално  специфични  обjекги,  као  што  су  рекламне  куле,  торн,еви,  дим1ьаци  и
слично, а нихова висина се не ограничава.

У  блоковима 430  и  435  задржаваjу  се постоjеhи пословни обjекти уз  могуhност
реконсщукциjе,  доградн,е,  надокрад1ье  у  складу  са  утврБеним  параметрима.  За  ове
пословне комплексе утврВуjе се обавезна разрада локациjе урбанистичким проjектом, у
складу са смерницама наведеним у овом пододе]ьку, уколико je планирано рушен,е свих
постоjеhих  обjеката  и  нова  изградн,а,  с  обзиром  на то  да  се  због  значаjа  простора  и
атрактивности  садржаjа  жели  Itонтролисати  изглед  обjеката,  односно  ако je  покребно
посебну пажн,у посветити обликован,у обjеката. ТакоВе, обавезна je израда урбанистичког
проjекта   ако  je   на  пословном   комплексу   услед  промене  технологиjе   неопходно
преиспитати   просторне   услове,    ако   нови   технолошки   процес   захтева   сложену
организациjу   садржаjа   на   комплексу   или   другачиjе   услове   у   смислу   опремаЕа
инфраструктуром.

Приликом    изградн,е    обjеката    обавезна   je    примена    хигиjенско-техничких,
еколошких,    противпожарних   и   других   устюва,   и    одговараjуhа   инфраструктурна
опрем1ьеност.

Обавеза израде процене утицаjа на животну средину за потенциjалне загаЬиваче
утврдиhе се у складу са законском регулативом коjа важи у тоj области.

9.6.      Правила за опремаIье простоlіа инфраструкту|]ом

Посебна правила за оп|]еман,е простора инфраструктуром
На  простору  за  коjе  се  условл,ава  израда  урбанистичког  проjекта,  утврВена  су

правила  уреВен,а  инфраструктурних  система  на  постоjеhим  jавним  површинама,  до
потврБивана урбанистичког проjеі{та и то:

-   у  оквиру  постоjеhих  инфраструктурних  система,  Омогуhава  се  потпуна  или
делимична реконструкциjа, као и деjlимично измештан,е инсталациjа;

-   омогуhава   се   реализациjа   нових   деоница   инфраструктурне   мреже,   I{оjе

функционишу у оквиру техничких целина мреже;
-   инфраскруктурни  обjекти  могу  се  реаjlизовати  у  оквиру  постоjеhе  регулациjе

улице   у   складу   са   просторним   о1раничен,има   проистеклим   из   постоjеhе
опремjьености улице, односно условима исходованим од стране носИоца система
коjи 1ьиме управл,а.

Приликом  израде  техничке  документациjе  за  линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступа1ьа  од
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п]Iанираног решен,а приказаног на графичким приказима и 1{арактеристичним попречним
про(|)илима улица, у1(Олико орган надле}кан за управjьаIье jавним површинама или ималац
jавног  овлашhеIьа  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдат1и  разтюзи  (очуваIье  постоjеhег
кватіитетног растин]а,  ііодземне и  і1адземне инфраструItтуре,  aIto 11а планираноj  траси  веh
постоjе изграГ)енс инсталациjе или обjеItат Itоjи се Пла[іом ііе задр>кава и сjі.).

Наведе11е  интервеIщиjе  могуГіе  су  исіtтьучиво  у  оItвиру  постоjеhих  и  планираних

jавних површина.
Сва   одступа1ьа   од   плапсItОг   |)ешен,а   мораjу   бити   у   с1(ладу   са   заі(онима   и

правилницима коjи регулишу ову област.
Не   усjювтьава   се   формира1ье   гра$евинске   парцеле   за  регулациjу   улица  ради

реатIизациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реатIизациjа.

9.6.1.    Услови за г|.аЬе1ье саобраГіаjних повр111н1Iа

На Футошком  путу и  Булевару патриjарха Павла, минимална ширина тротоара je
3  m.  Минималне  ширине  у  оквиру  осталих  ут1ица je  2  m,  осим  у  улицама  где  нема
просторних  могуГіности.    На  местима  где je  предвиГ)еIіа  веГ]а  I(онцентрациjа  пеша1(а  1{ао
што су: ау'[обусItа стаjалIшта, тргови, простори испрсд обjскатаjавних установа, потребно

je  извршити  прошире1ье  пешачких  стаза,  у  складу  са  потребама  и  могуhностима  коjе
пружа простор.

На укрштан,има колских саобраhаjница и тротоара, односно бициклистичке стазе,
нивелационо   решегье   колских   саобраhаjница   мора   бити   таItво   да   су   тротоар   и
бициI{листичI{а   стаза   у   Itонтинуитету   и   увек   у   истом   нивоу.   ОваItво   реше1і,е   треба
применити  ради  уI(азива1ьа  на  пр1юритет[іо  кретаіъе  пеша1{а  и  бици1(листа,  у  односу  на
возила I(оjа се I(реhу I(олским саобраГіаjницама.

Препорука je да се .і`ротоари изводе од монта7Itних бетонских елемената или плоча,
]tojи  могу  бити  и  у  боjи,  а све  у  фунI(циjи  воГ)еIъа,  раздваjаIъа  и  обелеjкаваIъа различитих
намена   саобраhаjllих   површиі1а.   Поред   обл1жовног   и   визуелног   ефе1сга,   .і`о   има   и
праItтичну сврху код изградн,е и реі{онструItциjе Itомуналних водова (инсталациjа).

Пар1{инзи  треба да  буду  уреbени  у тзв.  „перфорираним  плочама",  или  сличним
елементима типа бехатон -растер са травом, I{оjи обезбеВуjу услове стабилности подлоге,
довотьне  за  навоэкеіъе  возила,  и  истовремено  омогуГіаваjу  одр7каван,е  IIисіtог  расти1ъа  и
упиjаIье атмосtltерсіtе воде.

МIшимаJіна  ширина  двосмерне  бици1{листич1(е  стазе je  2  m,  а jедіюсмерне  1   m.
Mopajy  бити  t|tизичіtи  одвоjене  од  друмсі{ог  саобраhаjа  (препоручуjе  се  да  се  физички
одваjаjу и од пешачItог саобра]-іаjа уItолико постоjе просторни услови). Бициіtтіистике стазе
завршно обраГ)ивати асфалтні" застором.

Приликом израде проjектне документациjе могуhе je т(ориговаіъе трасе тротоара и
бициктіистичItих     стаза     од     решен,а     пі.иказаном     на     граt|tичItим     при1{азима     и
карактеристичним гюпречним профилима ут1ица, уколико управл,ач пута то захтева, а за
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то  постоjе  специфични  разлози  (очуван,е  постоjеhег  кват1итетног растиъа,  подземне  и
надземне  инфраструктуре  и  сл.).  Овакве  интервенциjе  могуhе  су  исжIьучиво  у  оквиру
постоjеhих и планираних jавних површина.

Радиjуси  кривина  на  укрштан,у  колских  саобраhаjница  су  минимално  6  m.  На
саобраhаjницама  где  саобраhаjу  возила jавног  превоза  радиjуси  кривина  треба  да  су
минимум 8 m. Коловозе завршно обраЬивати асфалтним застором.

Изградн,у   паркинга   извршити   у   склщу   са   SRPS   U.S4.234:2020,   коjим   су
дефинисане мере и начин обележава1ьа места за паркиран,е за различите врсте паркиран,а.
Уколико на карактеристичном попречном профилу улице нема планираног простора за
дрворед,  у  оквиру  паркиралишта  се  оставтьа  простор  за дрвореде  по  моделу да се  на
четири паркинг-места планира по jедно дрво.  Тада пречник отвора за дрво мора бити
минимално 1,5 m, са покривном розетом од одговараjуhег материjала.

Приликом  из1радн,е  саобраhаjних  површина  мора  се  поштовати  Правилник  о
техничким   стандардима   планиран,а,   проjектоваIьа   и   изкрадн,е   обjеката,   коjима   се
осигурава  несметано  кретаFье  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама („Службени гласник РС", броj 22/15), коjи ближе прописуjе техничке стандарде
приступачности  коjима  се  обезбеВуjе  несметано  кретан>е  деце,  старих  особа,  особа  са
отежаним крета1ьем и особа са инвалидитетом.

Приликом израде проjеIстне документациjе за обjекте повеhаног ризика од пожара,
техничко  решен,е  je  потребно  прилагодити  условима  коjе  прописуjе  Правилник  о
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уреВене платое за ватрогасна
возила  у  близини  обjекта  повеhаног  ризика  од  пожара.  У  случаjу  да  je  уз  обjекте
неопходан  додатни  прилаз  или  маневарски  простор  за  ватрогасна  возила,  Планом  се
омогуhава реализациjа ових саобраhаjних површина.

Усjlови и начин обезбеБиваIьа приступа парцели

Свака   новоформирана   1раБевинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну
саобраhаjну површину. Приступ намен,ен путничким аутомобилима не може бити ужи од
3,5 m и шири од 6 m. Колски приjlа3 за теретна возиjlа, не може бити ужи од 3,5 m и шири
од  8 m.

Jедна  1раВевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  (за
путничке аутомобиле или теретна возила) према истоj саобраhаjноj површини (улици) и то
на мфусобном растоjан,у од наjман,е 10 m и растоjан,у од суседних парцела минимално
3 m (рачунаjуhи од краjн,е тачке расиjуса кривине). У случаjу да кра$евинска парцела има
приступ на две различите саобраhаjне површине (улице), колски приступ се по правилу
предвиЬа према оноj саобраhаjноj површини (улици) коjаjе ман,ег ранга.

Парцеле коjе излазе на три улице и коjе се разраЬуjу урбанистичким проjектом,
могу  имати  више  колских  приступа,  уколико  су  они  на  веhем  удаjьен,у  од  суседног
прикл,учка и уколико то представjьа бо]ье, рационатIниjе и функционалниjе реше1ье.
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За  парцеле  коjе  се  налазе  уз  Футошки  пут,  могуhе  je  обезбедити jедан  колски
прикjъучак   на   Футоші{и   пут,   ат1и   уз   обавезу  дефинисаіьа  опіэавданос"   кроз   израду

урбанистичI(им  проjеIсгом.  Наведени  1(олски  прикjьучци  могу  се  Itористити  у  функциjи
исItтьучиво за возитIа хитних слу7Itби, противпоtкарних активности и приступа дворишном
делу одIюсно надземним  парItинг местима.  Положаj  колс1{ог приI(jьучка на ФутошItи  гіут
не сме да угрожава безбедIю одвиjагье саобраhаjа и да угожава постоjеhе дрвеhе, а тачан
поjюжаj утврдиГіе се кроз израду урбанистичI{ог проjеI{та за ове локалитете.

диреіtтни колски приступи нису дозвоjъеIіи са Булевара патриjарха Павла.

Паркира1ье н гаражI1раIье возила

За  паркиран,е  путничких  аутомобила  за  сопствене  потребе  за  све  врсте  намена
обезбеbуjе   се   простор  на  сопственоj   граljевинсіtоj   парцели,   изван  jавне  саобраhаjне
површинс.

По истим I{ритериjумима потребно je обезбедити паріtинг-места за б1щикле.
Гараже  обjеItата  планираjу  се  подземно,  у  габариту,  или  делом  изван  габарита

обjеItта уколико постоjе услови.
У  оквиру  сваіtог  поjедиііачног  паркираjlишта  или   гараже  обавезIю  предвидети

резервациjу   и   обеле>ItаваIье   паркинг-места  за  уі1равно  парItираIье   возила  инвалида,  у
складу са ПравиIIником  о техничким стандардима птіанираъа, проjеI{тован,а и  изградн,е
обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  крета1ье  и  приступ  особама  са инвалидитетом,
деци и старим особама.

ПрилиItом  израде  проjеItта  гаража  за  путничке  а}томобиле  обавезно  применити
Правилник о техі1ичким захтевима за заштиту гаража за путIIичItе аутомобиле од пожара и
експjюзиjа („Службени лист СЦГ", броj 31/05).

Изградн,у парItинга извршити у складу са SRPS U.S4.234:2020 Itоjим су дефинисане
мере и начин обележаваъа места за парItираіье за различите врсте паркиран,а.

9.6.2.     Услови за изградIьу иIIсталациjа водне инt|іраструктуре и прикл,учака
об].еката на 11сте

Услови за изград1ьу водоводне мрсже

Трасу водоводне мреtl{е полагати  у зони jаIше површине,  (аItо je у|.бана средина)
измеВу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  (|tропту,  по  могуhности  у  зелеIюм  nojacy
jеднострано, или обострано, уі(олико je  улич1іи (|)ронт  шири од 20 іп.

Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе се поставл,аjу татtо да водоводна
мрежа   задовол,и   прописа1іа   одстоjаIьа   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   об.iекте
инфраструItтуре.

Минимално  хоризонтат1но  растоjан,е  водовод1Iе  мреже  од  других  инсталациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертнкал1ю растоjаIье водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеItата инфраструктуре о,5 m.
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Задате вредности су растоjан,а од споjьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа  и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   проjеItтом   предвидети
одговараj yhy зашгиту инсталациj а водовода.

Ниjе   дозвотьено   полаган,е   водоводне   мреже   испод   обjеката   висококрадн,е.
Минимално  одстоjаIье  од  темеjьа  обjеката  износи  1,0  m,  али  тако  да  не  у1рожава
стабищо ст обj еката.

дубина укопава1ьа водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од ко:е терена, а на
месту  прикjьучка новопланираног на постоjеhи  цевовод,  дубину  прикл,учка  свести  на
дубину постоj еhег цевовода

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj  од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати у1рад1ьи надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обеЗбфуjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклер'ски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" НОви Сад обезбфуjе притисак на месту
прикrьучен,а од 2,5 Ьага.

В одоводни прикjьучци
Снабдевагье  водом  из  jавног  водовода  врши  се  прикл,учком  обjекта  на jавни

водовод.
ПрикJьучак наjавни водовод почин,е од cnoja са водоводном мрежом, а завршава се

у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уреВаjем.
Пречник водоводног прикjьучка величином и типом водомера одреВуjе проjектант

на  основу  претходно  ураБеног  хидрауличког  прорачуна  унутраш1ьих  инсталациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунално предузеhе „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и уклан,ан,а вода („Службени лист Града
Новог Сада``, бр. 60/10, 8/11 -исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
техничким условима за прикIьучен,е на технички систем за водоснабдеван,е и технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj 13/94).

Прикjьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
Свака граВевинска парцела са изграВеним обjектом мора имати засебан приюьучак.
Индивидуални  водомери  за  мере1ье  потрошне  воде  за  породичне  стамбене  и

пословне обjекте, поставjьаjу се у засебно изграВеним шахтовима коjи су лоцирани ван
обjеmа, на парцели корисника, 0,5 m Од регулационе линиjе.
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За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мерен,е   потрошн,е   воде
поставjъаjу  се  у  шахтовима  лоцираним   вап  обjеItта,  11а  парцели  іtориснIііі{а,  0,5  m   од

регулационе  линиjе,   и   у   просториjи   за   водомере   лоцираним   унутар   самог  обjеItта.
Просториjа  за  водомере  мора  бити  лоцирана  уз  і.егулациону  линиjу,  према  уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе приItjьучак.

Потребан    пречниIt   и    поjтожаj    приктьучItа   треба   бити   дефиIіисан    проjеіtтом

унутраш1ьих инсталациjа обjеI{та і{оjи се приктьучуjе.
Извоljе[ье  прикjъучка  водовода,  као  и  гьегова  рекоIIструItциjа  су  у    надлежности

Jавног і(омуналног предузеhа „Водовод и каIIализациjа" Нови Сад.

Условн за изгl]адIьу канализацио11е мреже

Трасу  мреже  опште  канализациjе  полагати  у  зони  ].авне  површине  измеЬу  две
регулационе  лиIIиjе  у  уличном  фронту jед[іострано,  или  обострапо,  уItолико je  уjlичIIи
фронт шири од 2О m.

Минимални пречник опште I{анализациjе 250 mm.
Трасе опш'і`е I(анализациjе се поставтьаjу тако да се задовоjье прописана одстоjаIьа

у односу на друге инсталациjе и обjеі(те 1ш(|іраструI(туре.
Миііимал1ю     хоризонта7Iно     растоjаIье     од    других     инсталациjа     и     обjеI{ата

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертиі{ално о,5 m.
Ниjе  дозвотьено  полаган,е  фекат1не  каIIализациjе  испод  обjеката  високоград1ье.

Минимално одстоjан,е од темел,а обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

Сви обjекти за саItупjьагье и третман отпадI1их вода мораjу бити водоі1епропусни и
заштиhени од продираIъа у подземне издане и хавариjсItог излива1ъа.

Минимална дубина  изщд  1{анализационих  цеви  износи  1,3  m,  мерено  од  горн,е
ивице   цеви   (уз   испу1ье1ье   услова   прикjьучеIьа   ш1дивидуал11их   обjеката),   а   на   месту
прикл]у[пtа  Iіовопj-Iанираног  11а  постоjеhи  цевовол,  дубшу  гіриіtjъучItа  свести  на  дуби11у
постоjеhег цевовода.

На траси предвидети изград1ьу довоjьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjа[ьу од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа атмосферс1{их вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упушта[ьа у  атмосtltерску канализациjу  или  ItаIIализациjу  општег типа Града Новог Сада
мора проliи третман на сепаратору лаItих нафтних деривата и песколову.

диреItтно одвоljеIье атмосферских вода са уреЬених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката  у jавIіу  і(анализациjу  ограничава  се  на  30  l/s/hа,  при  прорачуну  са
котіичиI1ом   Itoja  одговара  двадесетоминутноj   Itиши   повратног  периода  две  годи11е  -
усвоjити  120 l/S/hа.

Све   количине  изпад  наведе11их   вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом   и
поступ1Iо упуштати у планирану а"осферсI{у Itанализациj.у.
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Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухи1ьа.
Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канаIIизациjу („Службени лист
Града  НОвог  Сада",  бр.   17/93,   3/94   10/01   и  47/06  -  др.  одлука).  Уколико  исте  не
задовол,аваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предкретман.

Ка1Iализациони прикл,учци

Прикjьучак на фекаIIну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канаjшзационог   прикjьучка   одрфуjе   проjектант,   а   одобрава  Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаJIизациjа" НОви Сад, на основу претходно ураЬеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком  о
условима и начину  организован,а послова у вршен,у комуналних делатности  испоруке
воде и уклан,ан,а вода и Правилником о техниtпtим условима за приктьуче1ье на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канатIизациjе.

Свака  1раВевинска  парцела  са  изграЬеним   обjектом  мора  се  прикjьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изгра$ена.

ПрикjьучеIье индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречником
DN  160  mm,  а  колективних  стамбених  и  веhих  пословних  минималним  пречником
DN 200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели Itорисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Индустриjски обjекти и други обjекти чиjе отпадне воде садрже штетне материjе,

могу се прикjьучити на канализациону мрежу само ако се испред прикл,учка угради уреЬаj
за  пречишhаваIье  индустриjских  отпадних  вода  до  прописаног  1{валитета  упуштан,а  у
канализациjу.

Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се прикjьучити на
фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мере1ье исцрпjьене воде.

Прикл,учен,е подрумских и сутеренских просториjа, као и базена на канализациони
систем дозвоjьава се само преко аутономног построjен,а, препумпава1ьем.

Код  решаван,а  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

Заул,ене  а"осферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  прана  и
одржаван,а  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз  таложник за механичке  нечистоhе и  сепаратор  уjьа и  масти  и
лаких течности, и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа испуштати  у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е услова и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.
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Технолошке воде се могу испуштати у jавну Itанализациjу. Зависно од потреба, код
загаЬивача предвидети изградіьу ypeljaja за предтретман тсхнот1ошких отпадних вода, та1(О
да   1ьихов   Itвалитет   задовоjьава   санитарно-техничке   услове   за   испуштан,е   у   jавну
канализациjу, а пре пречишhаваIьа на ППОВ, таItо да се не ремети рад пречистача у складу
са Уредбом о гра1іичним вреді-1остима емисиjе загаГ)уjуhих материjа у воде и роItовима за
[ьихово достизаI-ье, Прилог 2, Глава П1, Табела  1.

ИзвоГ)еIье при1(л,у[іка I(анализациjе, 1{ао и  1ьегова реI(Онструкциjа су у надлежности
Jавног ItомунатIног предузеhа „Водовод и I{анализациjа" Пови Сад.

9.6.3.   Услови за изград1ьу и прикjьучеIье на елсктрос11ергстску мрежу

Тех11ички услови и препоруке за изград1ьу обjеката у близи11и кабловског вода
1 1 0 kv

Зидове  и  темел>е  обjеItата  (попут  сливниItа,  стубова  ItонтаItтIіе  мреже/осветIьеIьа,
телефонс1(их го1юрница, хидранта и сл.) извести на хоризонталном растоjан,у од наjамаIье
1  m од  110 kv кабловс1{ог вода.

УItрштагьа    прикл,учака    нисконапоіісіtе    мреtltе,    дистрибутивне    гасне    мре>Itс,
водоводне   и   других   комуналних   мрежа,   за   стамбене,   пословне   и   друге   обjекте,
проjектовати та1(о да формираjу прав угао. Уколико то ниjе могуГіе имати у виду да ниjе
дозвотьено   укрштан,е   под   углом   ма[ьим   од   60   О.   Изузетак   од   овог   правила   су
телекомуниItациони Itаблови.

НаjмаIьа хоризонтал1іа удаjъеност  од дрвореда од  110  kv  кабловсItОг  вода  из]1оси
2m.

На местима уItрштан,а планираних обjеI{ата са  110 kv і{абловсItим водом потреб1іо

je  поставити  траjне   идеIIтиt|tиItаціюне  ознаItе  на  коjима  се  і1алазе  осіIовни   подаци  о
у1(рштан,у.

1'адови  у  зашти'і`ііом  nojacy  110  kv  I(абловског  вода  мораjу  се  вршити  ручно  или
механизациjом коjа не изазива вибрациjе, оштеhен,е изолациjе и плашта кабловсItог вода.
Слоj  земjье  изнад  кабловсItог  вода  се  може  сItидати  до  нивоа од  о,5  m  изнад  іtабла.  У
случаjу оштеhен,а, све трошItове санаци].е сносиГіе Инвеститор планираних обjеката.

ПрилиItом  проjектоваIьа  придр7і{авати  се  и  свих  начелних  техничItих  услова  за
приблиікава1ъе и уItрштаIье са осталом линиjском инфраструктуром.

Усло1ш за приктьуче1ье на електрое11сргетску мре»ку

ПрикjьучеIье  обjеката  на електроенергетску  мрежу  решити  изградн,ом  приктьуч1{а
Itоjи се састоjи од прикjьучIюг вода, кабловскс приItjьучне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места (ОММ). Прикjьучни вод изградити подзем1ю, од постоjеhег или планираног вода у
уJIици,   иjlи   дирсіtтно   из   ТС.   ПрикjьучеIье   надограljених   детіова   обjеката  решиі`и   са
постоjеhег приItтьучног вода или, у случаjу недостатItа капацитета, изградIьом новог вода
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у  траси  постоjеhег.  детаjьниjе  услове  за  прикjьучене  и  изградн,у  прикjьучног вода  и
положаj  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.о.о.  Београд,  Огранак
„Електродистрибуциj а Нови Сад".

Услови за прикл,уче1ье на гасоводну мрежу

Прик7ьучен,е   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградн,ом   гасног
прикjьучка од постоjеhе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У случаjу потреба
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдеван,е решити прикjьучеIьем диреіпно на
гасовод  сред1ьег  притиска  и  изград1ьом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детаjьниj е услове за прикIьучен,е прибавити од надлежног дистрибутера.

Услови за прикjьучеIье на вреловодну мрежу

Прикjьучен,е обjеката у топлификациони систем решити изградн,ом вреловодног
прикjьучка од постоjеhе или планиране вреловодне мреже, или поставIьагьем топлотне
подстанице у посебноj просториjи у обjекту, у подруму (сутерену) или приземл,у обjекта.
У том случаjу до подстанице je потребно изградити вреловодни приктьучак од постоjеhе
или планиране вреловодне мреже. детал,ниjе услове за прикл,учен,е прибавити од Jавног
комуналног предузеhа „Новосадска топлана" НОви Сад.

Услови за п|іикл,учен,е на мреэку електронских комуIIикациjа

Прикjьучен,е обjеката у телекомуникациони систем решити изградн,ом приюьучка
(подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
телекомуникац1юни  орман.  детаjьниjе  услове  за прикл,учен,е прибавити  од надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjедничIш  антенски  систем
извести према условима локалног дистрибутера.

9.7.   Услови за несметано крета1ье и приступ особама са инвалидитетом, деци
и ста|]им особама

Приликом  проjектоваIьа jавних  простора,  саобраhаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до обjеката и обjеката (хоризонталних и вертикалних комуникациjа) потребно je
применити  Правилник  о  техничким  стандардима планиран,а,  проjектован,а и из1рад1ье
обjеката, коjима се  осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама.
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Улази  у  све  обjеI{те  за jавно  коришhеIье  и  обjекте jавних  служби  мораjу  имати
прилазне  рампе   са   максималним   падом   до   5   %.   Ли(|)тови   у  зградама  мора.iу  бити
прилагоЬени за лица са посебним потребама.

Тротоари  и пешачItе стазе, пешачки прелази, места за паркираъе и друге површи11с

у  оItвиру  утпща,  тргова,  шеталіш]та,  паркова  и  игратIишта  тIо  іtоjима  се  креhу  особе  са
инвалидитетом,  у  простору  су  меljусобно  повезани  и  прилагоГ)ени  за  ориjентациjу,  и  са
нагибима коjи не могу бити веhи од 5 % (1 :20), а изузстно 8,3 % (1 : 12).

У  оквиру  сваіtог  поjедI,пIачног  парItиратIишта  или  I`араже  обавезно  предвидети

резервациjу  и  обележаван,е  парItинг-места  за  управно  пар1{иран,е  возила  инвалида,  у
складу са чланом 36.  Правилника о техничким стандардима планиран,а, проjеItтоваIьа и
изградн,е   обjеI{ата,   коjима   се   осигурава   несметано   кретан,е   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама.

10.    ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Имаjуhи у виду положаj простора обухваhсног Планом, простора у окруtіtеIъу, свих
урбанистичких  параметара,  концепциjу  просторног  уреЬеіъа  датим  у  вишим  плансItим
аItтима,  потребе  Itорисника  простора,  неопходно  je  па71{тьиво  и  детатьно  промиштьан,е
уреВен,а овог простора, уз баланс социолоші(их, морфоtlошких, е1(ономских и е1(олош1(их
аспеката, уз прилагоВава1ье контеItсту са jедне стране и потребама инвеститора са друге.
Због  тога  се  Планом  обавезуjе  разрада  одреГ)ених  комплекса  и  парцела  урбанис'і`и`1ким
проjеItтом,  коjим  he  се  прецизііиjе  деt|іинисати  површи1іе  обjеіtата,  потIожаj  у  оіtвиру
1(омплекса,  спратност,  сви  урбанистичі(и  параметри,  саобраГіаjнице,  1(олски  и  пешачі(и
прилази, itao и партерно уреЬе1ье.

Просторне      цеjlине     треба     IIромишjl,ено      Itреирати      од     архитсI{'I`оIісItих     .и

урбанистичіtих елеме1іата, Itоjи могу бIm4 различIm4 у зависности од површиііе, обjіиіtа и
положаjа  парцеле  и  изложености  сунчевоj  светлости.  Урбанистичким  проjеItтом  he  се
свеобухватно  сагледати  просторно-програмске  могуhности  изградіъе  нових  обjеката  у
односу на све урбанистичItе, просторне, планерсже и архитектонске параметре из Плана,
али и у односу на еіtономсі{и стратешItи развоj Града.

Израдом урбанистич1{ог проjеі(та створиhе се услови за просторно, (|)унItционалIю,
е1(олошко    и    естетско    унапреljеIъе    простора,    услови    за    изград1ьу    атраI{тивних    и
мултиt|tункционатIііих   обjеItата  и   Itомплекса.   Изград1ъа  репрезентативних   ItомплеI(са  у
оіtвиру коjих се про>Itимаjу разтіичити садржаjи на овом месту има зпачаj  и за корисниItе и
за Град у целини. Урбанистичким проjеItтом Гіе се извршити пі]овера могуhности изград1ье
и  подобност  тюкациjе  за  изград1ьу  висоItих  обjеI{ата.  Код  планиран,а  високих  обjеката
посебно  водити  рачуна  о  унапре1)еIь}  градсItих  визура.  Препоручуjе  се  да  приликом
одреbиван,а спратности обjеItата унутар ItомплеItса, Обjекти ниже спратности пjlанираjу у
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зонама ка породичном станован,у, а обjекти веhих спратности у зонама ка Улици Футошки
пут. Реперни обjекти (спратности изщд П+9) се планираjу у делу комплекса уз Футошки
пут.

На  графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са
режимима из1радн,е  и  елементима парцелациjе"  у размери  1 :2500  дефинисан je начин
парцелациjе,  положаj  1раЬевинске  линиjе  у  односу  на  регулациону  линиjу  и  границу
суседне  парцеле,  .спратност  и  оквирна  зона  озелен,ене  и  партерно  урфене  кровне
површине или озеле1ьено и партерно уреВене површине у оквиру комплекса или парцеле.

ГраВевинска линиjа може да се поклапа са регулационом, или да буде удал,ена од
н,е.  дефинисана  удаjьеност  краЬевинске  линиjе  од  регулационе  и  од  границе  суседне
парцеле  представл,а  минималну  удаjьеност.  Тачан  положаj  граВевинске  линиjе  биhе
утврЬен урбанистичким npoj ектом.

У  оквиру  комплекса  могуhа  je  изкрадн,а  више  обjеката  у  прекинутом  низу,
слободностоjеhих или н,ихова комбинациjа,  све у складу  са просторним  контекстом  и
окружен,ем.  Приликом  одреВиван,а  зона  из1радн,е  планираних  обjеката  у  складу  са
наведеним параметрима, потребно je да буду задово]ьени и други прописани нормативи за
из1рад1ьу  обjеката,  за  1ьегову  висинску  и  хоризонталну  регулациjу,  испоштовани  сви
услови и3 закона и правилника коjи регулишу заштиту од пожара, саобраhаjне приступе и
стациониран,е возила, снабдеван,е и сл.

Паркира1ье  возиtlа  се  планира  искjьучиво  на  парцели  или  у  подземноj   или
сутеренскоj  гаражи  и  то  1,3  до  1,5  паркинг/гаражно  место  на jедан  стан,  односно  по
нормативу за врсте делатности  у пословном  простору датим Планом  (наjчешhе jедно
паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).

Изнад   гаража,   обавезно  je   урфен,е   зелених   кровова   (полуинтензивних   или
интензивних) са детпIjим и1ралиштима. Начин озелеЕаван,а изщд гаража формираних у
оквиру ове намене наведен je у одеIьку 4. ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ
површинА.

У  оквиру  комплекса  могу  се  планирати  саобраhаjнице  са  отвореним  паркинг-
местима, и саобраhаjнице коjима he се обезбедити и приступ подземноj гаражи. Пешачки
приступ подземноj гаражи мо71{е бити планиран у оквиру обjеката или у оквиру независног
приземног обjекта. Приземни обjекат у функциjи вертикалне комуникациjе са подземном
етажом  и  обjекти  портирнице  се  планираjу  на  минимум  1  m  удаjьености  од  суседне
парцеле.

Забран,уjе  се  огра$иван,е  простора  било  каквим  врстама  ограде  на  гран1щи  са
jавном површином или на делу парцеле у оквиру коjе се планираjу озелен,ене и партерно
уреВене површине у оквиру комплекса или парцеле, коjе представjьаjу и пешачке зоне са
урбаним моби]Iиj аром.

Остала општа правила и услови за архитектонско обликован,е обjеката дата су у
пододеjьцима 9.1. Општа правила, 9.2. Услови за архитеісгонско и естетсіtо обIIиItован,е,
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9.3.  Услови  за  формира1ье  граЬевинске  парцеле  и  9.6.  Правила  за  опрематье  простора
и1іфрасті.уктуром.

10.1. Општсг|.адскн п лIш]Ijски цсIIтри

У   делу   бjюкова   388,   390,   393   и   425   дуж   ФутошI{ог   пута,   у   оіtвиру   наме11е
општеградски  и линиjсItи  центри, усjювл,ава  се  израда урбапистичіtог проjеIсга.  У  бтюку
437  и  З88  условтьава  се  израда  урбанистиі1ког  п|]оjекта  под  специt|tичним  усjlовима.  У

деjіу блока 388 (парцеле бр. 2037/3, 2037/5, 2037/7, 2038/З,  2038/5, 2038/7 и 2042/1), у делу
блока  З90  (део  парцеле  броj  2191/1   и  парцеле  бр.  2191/2  и  2191/3),  у  деIIу  блока  393

(парцеле  бр.  2220,  2221/4,  2221/3  и  делови  парцела  бр.  2214/1,  2222,  2217/2,  2216/2  и
2214/2) и делу блоItа 437 (новоформирана парцела у случаjу спаjаIьа парцеле броj  1746/1
са jедном или више суседних парцела) планира се изградгьа Itомплекса у оItвиру коjих je
могуhа   изградн,а   стамбених,   стамбено-пословних   (20-50   %   послован,е),   пословно-
стамбених (50-70 % послова1ье) итіи пословних обjеіtата.

У блоItу 388 планирана зона изград1ье на парцелама 2037/3, 2038/3 и 2038/7, коjе су

у обавези спаjатьа, представjьа зону изградн,е обjеI{та спратности По+П-По+П+5, у оквиру
Itoje се плаііира индекс заузетос"  50%  и  индскс изграЬености 3,2  у односу  і1а површину
парцеле. Планирана зона изград1ье на парцелама 2037/5, 2037/7 и 2038/5 и 2042/1, коjе су у
обавези   спаjан,а,   представтьа   маItсималну   зону   изград1ъе   обjеItта   спратности   По+П-
По+П+5.  У  случаjу  спаjан>а  ове  две  1ювоформиране  граЬевинске  парцеле  максимални
индекс заузетости je  50%,  а индекс  изграВености  3,2.  За обе  новоформиране парцеле je
обавезна датьа  разрада  урбанистичItl"  проjектом,  I{ао jеди[іствен  у  случаjу  спаjаIьа,  или

раздвоjен у стIучаjу да се формираjу две парцеле.
У делу блоItа 425 (парцеле бр. 2016 и 2018 и делови парцела бр. 2012, 2013, 2014/1,

2014/2,  2015  и  2017)  планира  се  изградіьа  стамбеног,  стамбено-пословног,  пословно-
стамбе1іог или пословног обjеіtта у оіtвиру утврljеIIе зоне изград1ъе.

У  ОItвиру  општеградсItог  и  линиjсItог  центра  планираjу  се  ііословни  садржаjи  у
оквиру квартарне  и терциjарне делатности  Itoje не угрожаваjу станова1ъе.   Планираjу  се
пословни   садржаjи   у   оквиру   административних,   културних,   научних,   образовних,
друштвених, здравствених, услужних или комерциjалних делатности и др. делатности не
смеjу  да  угрожаваjу  суседне  намене  и   животну  средину.   У  .случаjу  када  се.  обjекат
іIамен,уjе станован,у, послован,е се планира у приземним етажама коjа су ориjентисане Ita
Футошком путу и Улици Илариона Руварца.

У блоковима 390 и 393 планира се предшItолска установа, коjа he бити реализована

у нриземном деjіу гіланираног обjеіtта и ію по'і`реби у делу првог спрата или Itao независан
обjекат спратности П+1,1{ао и одваjаIье дсла дворишта у функциjи предш1(олске установе,
а  све  у  складу  са  законима,  правилн1щима  и  одлуіtама  коjи  дефинишу  изград1ьу  и
фу1п(цио1іалію  опремаIье  предш](олс1(их  устаііова.  Простоі)иjе  наме1ьене   предшI{олсI(oj
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установи могу бити намеъене и додатним садржаjима тj. разлиш1тим врстама едукативних
или образовних  центара.

Максимални  индекс  заузетости je до  50  %.  Максимаjши  индекс  изграВености  у
деловима  блокова 390  и  393  износи  5 .за пословне  обjекте/комплексе,  4  за пословно-
стамбене обjекте -комплексе и 3,2 за стамбено-пословне и стамбене обjекте/комплексе.
Максимални индекс изкраВености у деловима блокова 425 и 437 износи 4 за пословне и
пословно-стамбене   обjекте   -   комплексе   и  З,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене
обjекте/комплексе. Максимални индекс из1раВености у делу блока 388 износи 3,2.

Спратност планираних обjеката je П-П+6 у делу блока 425, П-П+5 у делу блока
388 и З93 и П-П+9 у делу блока 390, с тим да пословни или стамбено-пословни обjекти у
деловима блокова 390 и 393 могу да преузму улогу просторних репера, односно да имаjу
спратност до П+18. На парцели броj  1746/1  у делу блока 437, коjа се налази уз Булевар
патриjарха Павла, планира се из1радЕа обjекта спратности делом П+1, делом П+8+Пс,
само у случаjу да се парцела броj  1746/1  споjи са парцелом броj  1749 или парцелама бр.
1748  и  1747/1,  или  у  случаjу  да  се  све  наброjане  парцеле  cnoje  у  нову  гра$евинску
парцелу. Спаjан,е са парцелама je могуhе и у случаjу да je на н,има реализовано планско
решеЕе.  Оквирна  зона  из1радн,е  и  линиjа  разграничен,а  спратности  приказане  су  на
графичком  приказу  броj  4.2.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе  и  регулациjе  са режимима
из1радн,е и елементима парцелациjе" у размери 1:2500. Одступан,а од зоне изградъе, а у
складу  са  утврВеним  параметрима  (индексом  изграВености  и  индексом  заузтости),  су
могуhа према парцелама са I{оjима се предметна парцела споjи, што he бити дефинисано
урбанистичким  проjектом.  ПОвршина  повучене  етаже  на  обjекту  коjи  се  планира  на
парцели броj 1746/1 износи 40 % од зоне изградн,е осмог спрата.

Приземjье пословних  и пословно-стамбених обjеката ориjентисаних 1{а Футошком
путу може бити проjектовано  као  високо приземтье  (ВID до  светле висине 7,5  m,  а ка
Булевару патриjарха Павла до 6 m, у оквиру коjег може да се планира галериjа, чиjа подна
површина  износи  50  %  површине  приземjьа.  Светла  висина  приземтьа  стамбених  и
стамбено-пословних обjеката, као и обjеката ориjентисаних ка другим улицама износи до
5 m. Уколико je висина приземjьа минимум 4,5 m може да се планира галериjа, чиjа подна
површина  износи   50   %   површине   приземjьа.   Спратност   свих   обjекта   определиIiе
дефинисани  индекс  заузетости  и  индекс  изграЬености  на  одрфеним  парцелама  или
комплексима.

Начин озеле1ьаван,а и урфен,е слободних површина у оквиру ове намене наведен je
у одеjьку 4. ПЛАН УРЕЪЕН>А ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА.

У   блоку   390,   зона   изме$у   регулационе   линиjе   Улице   Косте   Абрашевиh   и
граБевинске   линиjе   се   мора  уредити   као   полуjавни   простор  за  пролазак  пешака.
ГраВевинска линиjа подземне и надземне етаже су дефинисане на графичком приказу као
минимално удаjьен,е од регулационе линиjе, Односно не могу се померати ка регулационоj
линиjи Улице Косте Абрашевиhа. Из Улице Косте Абрашевиhа могуhе je планирати два
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колска  приступа,  jедан  за  приступ  подземноj   гара7Itи,  и  jедан  за  приступ  платоу  и
дворишту обjеіtі`а.

Начин изградн,е и уреГ)ен,а у оItвиру компле1{са треба да буде такав да се он са jедпе
стране уItлttпи  у окружен,е  и  постане н,егов  нерасItидиви  део,  а  са друге да  се разjlиI{у`iс
сі`вараj уhи сопствеі1и идентитет и препознатJъивост.

У   о1(виру   просторног   комплскса   могуhа   je   (|tазIIа   реализациjа   подземног   и
1іадземног дела, коjа he се деt|іmlисати урба1іистичким проjектом.

10.2.    ПословаIье са елементIIма jпIннjског центра

У делу бло1{а 425  на парцели  броj  2021/2 дуж  Футоші{ог пута и на парцели  броj
2011/1   на  углу  улица  Илариона  Руварца  и   МеIIхIюра  Ердуjхетьиjа,  у  оквиру  намене
послован,е са етIементима jlиниjсI{ог центра, условл,ава се израда урбанистичког проjеItта.
Планира  се  изград1ьа обjекта или  обjеката у  о1{виру  ItОмпjтекса у  оквиру коjих je  могуhа
изград1ъа посtіовно-стамбених (50-70 % посjюваIье) или ііословних обjеItата.

Планираjу се пословни садржаjи  у о1{виру квартарне и терциjарне делатіюсти  Itoje
не угрожаваjу  станован,е.  Планираjу  се  пословни  садржаjи  у  оквиру  административних,
култу|]них,      научних,      образовI1их,      друштвс11их,      здравствсних,      услуtltних      или
I(Омерциjалних  делатности  и  др.  делатности  не  смеjу да  угрожаваjу  суседне  намене  и
животну средину.

На  парцели  броj  2021/2  планира се  изградн,а jедіюг или  више  обjеката у  оItвиру
і{омплеі{са,  спрат1юсти  П-П+8  у делу  парцеле  уз  Футошки  пут и  спратности  П-П+6  у
jу}і(ном  делу  парцеле.  Могуhе  je  задржава1ье  постоjеhих  обjеката,  Iъихова  надоградIъа,
доград1ьа,  реконструItциjа  или  изградн,а  1Iових  обjеката  на  целоj  парцели.  Максимални
инде1(с  заузетости  износи до  50  %,  индеі(с  изграГ)ености  до  4.  У  случаjу да  се  у  оItвиру
паі)целе/і(омплекса планира становаше,  оно мо)і(е бити  заступл,ено до  50  % у од1юсу на
бруто развиjену површину.

На парцели броj 2011/1  планира се изградIьаjедног обjеіtта спратности П+1-П+6, у
оквиру  дефинисане  зоне  изградн,е.  Максимални  индекс  заузетости  на  парцели  износи
55  %  за део  обjекта  спратности до  П+1,  а 45  %  за део  обjеI{та изнад  спратности  П+1.
Максимални индекс изграbености износи  3.5. У случаjу да се у оквиру парцеле планира
станован,е, оно мо7Itе бити заступтьено. до 50 % у односу на бруто развиjену површIшу.
Обавезно je  озеле1ьаваіье  кровне  површине  (t|юрмираIье  кровног  врта)  11а  делу  обjекта
изнад првог спрата.

На парцелама je могуhа фазна реализациjа подземног и надземног дела, I(оjа Гіе се
деt|jиниса" урбанистичItим проjеіtтом.
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10.3.   Вишепородично станован,е са елемснтима лини].ског центра

У делу блока 437 дуж Булевара пакриjарха Павла, у оквиру намене вишепородично
станован,е са елементима линиjског центра, условjьава се израда урбанистичког проjекта.
Планира се обавезно обjедшьаваIье парцела парцела бр.  1762/3 и 1756/1, из1радгьа обjекта
или комплекса у оквиру коjих je могуhа изградн,а стамбених, стамбено-пословних (20-50
% послован,е), пословно-стамбених (50-70 % послован,е) или пословних обjеката.

У случаjу када се обjекат намен,уjе станова1ьу, послован,е се планира у приземним
етажама коjе су ориjентисане ка Булевару патриjарха Павла.

Максимални индекс из1раВености на парцели износи 40 %, а индекс изграВености
3'2.

Саобраhаjни прикjьучак планира се само из Улице Мелхиора Ердуjхеjьиjа.
У  оквиру  просторног  комплекса  могуhа  je  фазна  реализациjа  подземног  и

надземног де71а, Itoja he се дефинисати урбанистичким проjектом.

11.      СТЕПIШ КОМУНАЛНЕ ОПРЕМJЬЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА
ИЗ ПЛАНСКОГ дОКУМЕНТА, КОJИ JE ПОТРЕБАН ЗА ИЗдАВА1ЬЕ
ЛОКАЦИJСКИХ УСЛОВА И ГРАЪЕВИНСКЕ дОЗВОЛЕ

У  цитьу  обезбфен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjе изграВена или Планом предвиВена за изградн,у.

С обзиром на намену 11ланираних садржаjа на овом простору, 1ьихове капацитете,
те потребе за комуналном инфрасщуктуром, као и карактеристике простора на коjима се
планираjу,   неопходан  услов   за  реализациjу   ових  садржаjа  je   системско   опрема1ье
комуналном инфраструктуром. Ово подразумева прикIьучен,е на изграВену или планирану
водоводну, канализациону, електроенергетску и термоенергетсItу мрежу.

Изузетно, приктьучен,е на енергетску инфраструктуру ниjе обавезно за обjекте коjи
he испун,авати наjвише стандарде у енергетскоj  сертификациjи зкрада, Односно коjи Гіе
имати  таква  техничко-технолошка  решеЕа  коjа  he  обезбедити  снабдеван,е  енергиjом
независно од комуна]ше инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

За  потребе  залива1ьа  и  одржаван,а  зеленила  омогуhава  се  изград1ьа  заливних
система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева.
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12.      ПРИМЕНА ПЛАНА

допошеіье  овог плана  омогуhава  издаваIьс  инt|tормациjе  о  jіокациjи,  тюItациjских
услова и решеіьа о одобреIьу за извоljеIье радова за I(ojе се I1е издаjе  гра]jсвинска дозвола,
осим за просторне целине за іtоjе je утвр]jена обавеза израда урбанистичког проjек'га.

Условjъава се  израда уі.баііистичіtог проjеItта за поjединачTііIе лоіtалите'ге у оItвиру
намена   општеградс1(и    центри,   пословаіье    са   елеме11тима   општеградсі(Оі`   центра   и
вишепородично становаіье са елементима општеI`радског ііентра (одеjьак 10).

Законски  и подзаі{онски  акти  наведени у  Плану  су важеhи  прописи,  а у  случаjу
нихових измена или доношен,а нових, примениhе се важеhи пропис за одреВену област.

Парцелациjа  и  препарцелациjа  граЬевинског  земjьишта  може  се  вршити  само  у
циjьу привфен,а земтьишта планираноj намени.

Енергетска  своjства  обjеката  се  утврljу].у  издаваIьем  сертификата  о  енергетсItі"
своjствима  іtоjи  чини  саставни  део  техничке документациjе  коjа се  прила7Itе  у3  захтев  за
издаван,е употребнс дозвоtіе.

Саставни део Плана су следеhи графичItи прикази:
разме1)а

1. Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030. године .... А4

2. Извод из Плана генералне регулациjе простора у западном делу града
на подручjу Телепа у Новом Саду

3. План спровоljеIьа са поделом на просторі1е целиIіе

4.1. План 1іамене површина

4.2. Плап саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе са і)ежнмима изград1ъе и
елементима парцелациjе

5. План регулациjе површинаjавне намене

6. План водне инфраструі{туре

1 :5000

I :2500

1 :2500

1 :2500

1 :2500

7. План енергетсItе и елеItтронсItо-комуникационе инфраструктуре .................. 1 :2500

8. Синхрон план
-  Попречни профили улица

1 :2500

1:100,1:200  и  1:300

-  ТипсItо реше1ье партерног уреljеіьа тротоара на прилазу пешачком

прелазу преко Itоловоза за 1Iесметано кретагьс лица са посебним потребама ...... А4.

План генералне регулациjе општеградсItог центраjужно од Фуі`ошItог пута у Новом
Саду садржи текстуални део I{оjи се обjавтьуjе у „Службе1юм листу Града Новог Сада", и
графичке  приказе  израВене  у три  примерка,  коjе  своjим  потписом  оверава  председник
СItупштине Града НОвог Сада.
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По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  гра$евинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.

документациона  основа  овог  плана чува  се  у  Градскоj  управи  за урбанизам  и
граБ евинске послове.

План генералне регулациjе општеградског центраjужно од Футошког пута у Новом
Саду  доступан  je  на  увид  jавности  у  згради  Скупштине  Града  Новог  Сада,  Жарка
Зрен,анина броj 2, и путем интернет стране wwW.skuрstiпа.поvisаd.гs.

Ступа1ьем  на  снагу  овог  плана  престаjу  да  ва7Itе  План  генералне  регулациjе
простора у западном делу града на подручjу Телепа у Новом Саду („Службени лист Града
Новог Сада", броj 27/22) и План детаjьне регулациjе кабла 110 kv ТС „Нови Сад 5" -ТС
„Нови  Сад 7" Саду  („Службени лист Града Новог  Сада",  броj  54/16)  у делу за коjи  се
доноси оваj план.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиван,а у „Слу7і{беном листу Града
Новог Сада".
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О б р а з л о ж е 1ь е

За1{оном  о  планира1ьу  и  изградн,и  („Службени  гласшк  Републиіtе  Србиjе",  бр.
72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24Л 1,121/12,  42/13  -УС,  50/13  ~  УС,  98/13  ~  УС,

132/14,    145/14,    83/18,   31/19,   37/19   -   др.   закоі1,   9/20,52/21и   62/23)   прописано   je   да

урбанистичі{и плап до1юси с1{упштина jедIшице лоі(алне самоуправе.
Статутом   Града  ПОвог  ёада  („СлуэItбепи  лист  Града  Повог  Сада",  броj   11/19)

утврljено je да урбанистичіtе гіланове доноси Скупштина Града Новог Сада.
Овлашhен,а за доношен,е урбанистичких планова садржана су у члану 35.  став  8.

Закона о пjlанираIьу и изград1ьи и члану 39. тачіtа 7. Статута Града Новог Сада.
Скупштина Града НОвог Сада je на XXXV  седници од 28. децембра 2022.  године

донела  ОдлуItу  о  изради  плана  генералне  регулациjе  општеградсItог  центра jужно  од
Футошког пута у 1-Iовом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 65/22).

Рани jавни увид у 1{онцептуални оItвир плапа гепералне регулациjе општеградсItог
центра jужііо од Футош1{ог пута у Новом Саду обавл,ен je у периоду од 18. jануара 2023.
године до 1. фебруара 2023. године. У тоItу траjан]а раног jавног увида доставл,ено je шест
примедби.

Комисиjа  за 11ланове  Скупштине  Града  Новог  Сада je  на  40.  седници  одржаноj
8. jуна  2023.  године  и  на 41.  седници  одржаноj  15. jуна  2023.  године  обавила  стручну
1(онтролу нацрта плана генералне регулациjе  општеградсItог центра jужно  од  Футошког
пута у НОвом Саду.

Плапом  генераjlне  регулациjе  општеградског  центра jужно  од  Футошког  пута  у
Новом обухваhено je 19,10 ha у КатастарсI(оj општини Нови Сад П.

Обухваhеііи простор се 11алази измеГ)у Футошіtог пута, Булевара патриjарха Павла и

улица Кочи Ивана, дрварсіtе, Илирске, Пано11ске, Вршаіііtе и Богдана Шупута.
Генералним урбанистичким планом града Ноі3ог Сада до 2030. године („Слу7і{бени

лист   Града   1-1овог   Сада",   бі]оj   33/22)   обухваhени   простор   претежно  je   і1амен,ен   за
општеградсItе центре и саобраhаjне површине.

Ва}I(еliи   плансі(и  основи  за  обухваГіени  простор  су  План  генералне  регулациjе
простора у западном делу града на подручjу Тет1епа у Новом Саду („Службени лист Града
Новог Сада", броj 27/22), Itоjим je обухваhени простор намеіьен за породичцо станован,е,
општеградсItи   и   линиjски   центар,   пост1ова1ье  на  улазним   правцима,   саобраliаjнице  и
трансt|tорматорску станицу, и  Пjlан детаjыIе регулациjе 1(абла  110  kv ТС „Нови Сцд 5" -
ТС  „Нови  Сад  7"  („Службени  лист  Града  Ноіюг  Сада",  броj  54/16),  Itоjим  су  утврГ)ена
гіравила уреЬен,а и граГ)етъа за трасу енергетског инt|tраструItтурног Itоридора.

Ц1",  израде  и  доношеіьа  Плана je  преиспитиваіье  важеhих  плансіtих  реше1ъа  и
утврГjиван]е  планираних  намеі1а  земjъишта  и  правила  уіэеГ)ен,а  и  граljен,а  у  складу  са
генералі1ом  наменом  површина,  и  правцима  и  Itоридорима  за  саобраГіаjну,  еIIергетсItу,
водогіривредну,     комуналну     и     другу     инфраструItтуру,     утврГ)ених     Генераjlним

78



урбанистичким планом крада Новог Сада до 2030. године, као и сагледаним просторним
потребама планираних садржаj а.

Посебне  услове  за  израду  Плана  доставили   су:   Jавно  комунално   предузеhе
„Информатика" Нови Сад; Jавно комунално предузеhе „Новосадска- топлана" Нови Сад;
Jавно предузеhе „Србиjагас" Нови Сад; Jавно комунално предузеhе „Градско зеленило"
Нови Сад; Завод за заштиту споменика културе Града Новог Сада; Министарство одбране,
Сектор за материjалне ресурсе,  Управа за инфраструктуру;  Министарство  унутрашн,их
послова, Сектор за ванредне ситуациjе, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду; Jавно
комунално  предузеhе  „Чистоhа"  Нови  Сад;  Jавно  комунално  предузеhе  „ВОдовод  и
канализациjа" Нови Сад; „Нови Сад - ГАС" д.o.о. Нови Сад; Jавно предузеhе „Емисиона
техника и везе" Београд; Предузеhе за телекомуникациjе „Телеком Србиjа" акционарско
друштво  Беокрад;  Jавно  предузеhе  „Пошта  Србиjе``  Београд;   Акционарско  друштво
„Електромрежа Србиjе" Беокрад; Jавно водопривредно предузеhе „Воде Воjводине" Нови
Сад;  ПОкраjински  завод  за  заштиту  природе  и  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.о.о.  Беокрад,
О1ранак „Електродистрибуциj а Нови Сад".

нАчЕлникА
ихаjловиh
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На  основу  чла11а 27.  став  2.  тачка 4.  Правилника  о  садржини,  11ачипу  и
поступку     израде     докумс11ата     простор11ог     и     урба11истичког     пла11ира1ьа

(„Службе11и глас11ик РС", броj 32/19),

изтАвjьутЕм    дА    ТЕ    нАцрт    плА1-1А    гЕнЕFАлI-IЕ    рЕгулАцитЕ
општЕгрАдског  цЕптрА  TужI-ю  од  Футошког  путА  у новом
сАду:

-  припрЕмл,Ен  у  склАду  сА  зАко1-1ом  о  плАнирА1-ьу  и
изгрАд1ъи и прописимА доі1Етим нА основу овог зАкопА, кАо
и дА JE

- приIпЕмjьЕн и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвл,Епом
}Авном увиду.

У Новом Саду, 28.09.2023. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАjинА во]в одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
коI\пIсиJА зА плАновЕ
Броj : V-35-506/2З
дана:  15.06.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ

РЕГУЛАЦИJЕ ОПШТЕГРАдСКОГ Ц1ШТРА JУЖНО Од ФУТОШКОГ ПУТА
у новом сАду прЕ излАгА1ьА нА тАвни увид

Стручна контрола Нацрта плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког
пута у Новом Саду, обавjьена je на 40. седници Комисиjе за планове одржаноj 08.06.2023. године
и на 41. седници Комисиjе за планове одржаноj 15.06.2023. године са почетком у о9,00 часова  у
згради JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, у свечаноj сали "Милош Савиh" на треhем спрату са
почетком у 9,00 часова.

40.  седници  присуствовали  су:  Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Зоран  Вукадиновиh
заменик   председника,   Радосав   Шhепановиh,   Васо   Кресовиh,   Милан   Ковачевиh   и   Иван
Бракочевиh чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

41.  седници  присуствовали  су:  Радо1ьа  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Радосав  Шhепановиh,
Васо Кресовиh и Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,
Градске  управе  за  заштиту  животне  средине,  Градске  управе  за  1ра$евинско  земл,иште  и
инвестициjе и Градске управе за урбанизам и граВевинске послове.

\

Након уводног образложена одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана генералне регулациjе опшгеградског центра jужно од Футошког
пута у Новом Саду усвоjена на ХЖV седници од 28. децембра 2022. године ("Службени лист
Града НОвог Сада"  броj  65/22) са Решен>ем о неприступа1ьу изради стратешке процене утицаjа
плана генералне регулациjе општеградског ценкра jужно  од Футошког пута у Новом Саду на
животну средину.

'

Концептуа]ши оквир плана генераtше регулациjе општеградског центра jу7кно од Футошког пута
у' Новом  Саду био je  на раном jавном увиду у периоду од  18. jануара до  о1.  фебруара 2023.
године.

Нацрт плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



На 40. седници одржаноj 08.06.2023. године Комисиjа за планове започела je скручну контролу
Нацрта плана генералне регулациjе опште1радског центраjужно од Футошког пута у Новом Саду
и том приликом донела Закjьучак броj V-35-506/23 од о8.06.2023. године. Комисиjа за планове
заюьучилаjе да су потребне следеhе корекциjе:

-    Потребноjе котирате све зоне изградЕе планираних обjеката;
-    Текст Нацрта плана потребно je допунити са условима да je могуh саобраhаjни приступ парцелама
•   преко  озелен,ене  и  партерно  уреБене  површине  (претеяшо  за  приступ  подземним  етажама

намеЕеним паркира1ьу возила) ;
-    На крафичком приказу потребно je раз1раничити обухвате урбанистичких проjеката у блоку броj

425 али и преиспитати потребу израде урбанистичких проjеката имаjуhи у виду да су прецизно
дефинисане зоне изградн,е и спратност по дет1овима планираних обjеката;

-    За блок 437 у тексту Нацрта потребно je додати као усмераваjуhе правила за израду урбанистичког
проjекта услов да се саобраhаjни приктьучак планира само из Улице Мелхиора Ердуjхетьиjа;

-    Графижи приказ потребноjе допунити тако да се у свим блоковима дефинише IраБевинска линиjа
подземне гараже а у тексту додати да се броj подземних етажа намен,ених паркиран,у возила не
ограничава;

-    Потребно je преиспитати и кориговати планско решене у jужном делу блока броj 437 имаjуhи у
виду могуhност реализациjе три независна обjекта;

-     У  тексту  Нацрта  део  „9.1.  Општа  правила"  у  шеснаестом  ставу  где  се  наводе  услови  за
Ьзелен,аван,е, потребно je у првоj реченици уместо речи „односно" написати реч „иIш";

-    Текст  Нацрта  плана  потребно  je  допунити  са  образложе1ьем  планиране  спратности  у  оквиру
обухвата плана узимаjуhи у обзир 11ланска окраничена Генералним планаом Града Новог Сада до
2030. године („Службени лист Града Новог Сада" броj З3/2022);

-    Графички приказ плана регулациjе површина jавне намене потребно je допунити са условима за
формиран,е граВ евинских парцела;

-    Потребно je  преиспитати  зону  изградн,е  планираних  обjеката  у jужном  делу  блока  броj  420
имаjуhи у виду да су зоне из1радн,е наспрамних обеjката веома близу а да je оставл,ен слободан
простор у jугоисточном делу блока;

-    У тексту Нацрта плана у делу „10.2. Послован,е са елементима линиjског центра" у треhем ставу
броj  парцеле  „2012/2"  покребно je  кориговати  на  „2021/2".  У  четвртом  ставу  друга  реченица
потребно je кориговати уместо „Максимални индекс из1ра$ености" треба да стоjи „Максимални
индекс заузетости" ;

На  41.  седници  одржаноj   15.06.2023.  године,  Комисиjа  за  планове  наставила je  размакран,е
Нацрта плана генералне регулациjе општеградског центраjужно од Футошког пута у Новом Саду
и том приликом констатовала да je текст за Нацрта плана припремjьен у складу са Законом о
планиран,у и из1радн,и ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -.
УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13`-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и  37/19-др.Закон,
09/20  и  52/21),  коригован  у  складу  са  Закjьучком  Комисиjе  за  планове  са  40.  седнице  од
о8.06.2023 . године али да су потребне ман,е корекциjе.

КОмисиjа за планове сматра даjе потребно:
-    На графичком приказу кориговати предложену зону озелен,ене и партерно уреЬене површине

у  унутрашн,ости  блока  броj   390   (а  изван  обухвата  коjи  се  разра$уjе  урбанистичким
проjектом). ТакоЬе за исти обjекат у зони уз Улицу Вршачку потребно je додати симбол"~"
уз наведене коте ширине планираног паса71{а (~9,20 и ~13.00);



Потребно je котирати зону изкрад1ье планираног обjекта уз Вршачку улицу у блоку броj 393
(дубину тракта) ;
Графишtи и текстуално кориговати Нацрт плана за простор у jужном делу блока броj  437
тако да се парцела броj  1746/1 КО Нови Сад 11 планира за површине осталих намена (зелене
површине) са ознаком посебних правила. Текстуални део Нацрта потребно je допунити са
посебним    правилима   реализациjе    тако   да    се    уведе   могуhност   изградн,е   обjекта
вишепородишог  станован,а  и  на  предметноj  парцели  али  уз  услов  да  се  иста  обавезно
обjедини са неком од суседних парцела, коjе имаjу излаз на Улицу КОчи Ивана и изради
урбанистички npoj екат;

-      Текст Нацрта плана потребноjе кориговати на 11. сщ]ани у делу „ЗетIене површине у оквиру
станован,а" у седмом ставу тако да се наведе „иза сваког четвртог паркинг-места."

-    Графички део плана потребноjе допунити тако да се код наведених спратности за све обjекте
дода  и   подземна   етажа   („По")   изузев   за  локалитете   коjи   се   разра$уjу   кроз   израду
урбанистичког npoj екта.

Након  корекциjа  и  усаглашаван,а  са  ставовима  Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  плана
генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду, може се
упутити у дал,и поступак доношен,а плана, у складу са   чланом  50.  Закона о планиран,у и
изкрадн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,  81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,
121/12,  42/13-УС,   50/13-УС,   98/13-УС,   132/14,   145/14,   83/18,   31/19,   З7/19-др.Закон,  09/20  и
52/21).

Оваj  Извештаj je  саставни део  Записника са  41.  седнице Комисиjе за  планове од  15.06.
2023. године.

Извештаj до ставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за краВевинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе.и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх. -мастер

ПредседникКомисиjе

'ZСZГГ277Z7:, -//
іРадон,а дабетиh, дипл.инж. арх.

Вд  Начелника
Градске управе за урбанизам и 1раВевинске послове

№Vп,     @р
деjан Мйхаjловиh
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РЕПУБJП4КА СРБИJА
АутономнА покрАтинА в отводинА
грАд нови сАд
ску1ш1тинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj : V-3 5-506/23
дана: 04.09.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
О ОБАВJЬЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЛ

ОПШТЕГРАдСКОГ ЦЕНТРА JУЖНО Од ФУТОШКОГ ПУТА
у новом сАду

Комисиjа за планове Скупштине Града НОвог Сада, на 49. Gавноj) седници коjа je одржана дана
24.08.2023. године у згради Скупштине Града НОвог Сада, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, у плавоj
сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова и на 51. седници коjаjе одржана дана о4.09.2023. године
са почетком у 9,00 часова у з1ради JП „Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цараJ
Лазара 3, у свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спрату разматралаjе Извештаj ОбраВивача плана
о спроведеном jавном увиду у На`црт плана генералне регулациjе општеградског центра jуяшо од
ФутошкогпутауНовом Саду. `..,    {,

49. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе, Радосав Шhепановиh, Иван БраItочевиh, чланови Комисиjе и Нада
Мишй, секретар и члан Комисиjе за планове.

51, седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник комисиjе, Зоран Вукадиновиh, заменик
председника Комисиjе, Васо Кресовиh и Иван Бракочевиh  чланови Комисиjе и секретар Комисиjе
Нада Милиh.       .-

ОдлукаоизрадипланагенералнерегулациjеопштеградскогцентраjужноодФутоткогпутауНОвом
Саду усвоjена на XXXV седници од 28. децембра 2022. године ("Службени лист Града НОвог Сада"
броj  65/22)  са  Решегьем  о  неприступан,у  изради  стратешке  процене  утицаjа  плана  генералне
регулациjе општекрадског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду на животну средину.

Концептуални оквир плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у
Новом Саду био je на раном jавном увиду у периоду од 18. jануара до о1. фебруара 2023. године.

Нацрт плана генералне регулациjе општеградског центра jужно од Футошког пута у Новом Саду,
израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На, 40.  седници  одржаноj  08.06.2023.  године Комисиjа за планове започела je  струтшу контролу
Нацрта плана генералне регулациjе општеградског ценкра jужно од Футошког пута у Новом Саду и
том  приликом  донела  Закjьучак  броj  V-З5-506/23  од  о8.06.2023.  године.  Комисиjа  за  планове
закjьучилаjе да су потребне следеhе корекциjе:
Потребно je котирате све зоне изградн,е планираних обjеката;
Текст Нацрта плана потребно je допунити са условима да je могуh саобраhаjни приступ парцелама
преко озелен,ене и партерно уреВене површине (претежно за приступ подземним етажама намен,еним
паркиран,у возила) ;
На крафичком приказу потребноjе разграничити обухвате урбанистичких проjеката у блоку броj 425
али  и  преиспитати  потребу  израде  урбанистичких  проjеката  имаjуIiи  у  виду  да  су  прецизно
дефинисане зоне изградн,е и спратност по деловима планираних обjеката;
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За блок 437 у тексту Нацрта потребно je додати као усмераваjуhе правила за израду урбанистичког
проjекта услов да се саобраhаjни прик]ьучак планира само из Улице Мелхиора Ердуjхеjьиjа;
Графички приказ покребно je допунити тако да се у свим блоковима дефинише краВевинска линиjа
подземне гараже а у тексту додати да се броj подземних етажа намен,ених паркиран,у возила не
ограничава;
Потребноjепреиспитатиикориговатипланскорешен,еуjужномделублокаброj437имаjуhиувиду
могуhност реализациjе три независна обjекта;
УтекстуНацртадео.„9.1.Општаправила"ушеснаестомставугдесенаводеустювизаозеLеIьаваIье,
потребно je у првоj реченици уместо речи „Односно" написати реч „или";
ТекстНацртапланапокребноjедопунитисаобразложен,емпланиранеспратностиуоквируобухвата
плана узимаjуhи у обзир планска ограничен,а Генералним планом Града Новог Сада до 2030. године
(„Службени лист Града Новог Сада" броj 33/2022);

-    Графички приказ плана регулациjе површина jавне намене покребно je допунити са условима за
формиран,е граЬ евинских парцела; .-    F::деуб:: J:еуПзРоенйеС:::а:ИъЗ:НнУа::ркр"адн=: :%:;кИаРтааНв:о:б: ебКла:зауУаj Е::Мосдте:УЁбе:О::оббРоО#2:рИо::';УрF;

j угоисточном дет1у блока;
-    У тексту Нацрта плана у делу „10.2. ПословаIье са елементима линиjског центра" у треhем ставу броj

парцеле „2012/2" покребно je кориговати на „2021/2". У четвртом ставу друга реченица потребно je
кориговати  уместо  „Максимални  индекс  изграВености"  треба  да  стоjи  „Максимални  индекс
заузетости";

На 41. седници одржаноj  15.06.2023. године, Комисиjа за планове наставила je размакран,е Нацрта
плана генералне регулациjе општеградскоГ Центра jужНО Од ФутошКог пута у НОвом Саду и том
приликом констатовала даjе текст за Нацрта плана припремл,ен у сю1аду са Законом о планиран,у и
из1радн,и  ("Службени гласник   Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10 -УС,  24/11,
і2і/і2, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13LУС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/2і),
коригован у складу са Закл,учком Комисиjе за планове са 40. седнице од о8.06.2023. године али да
су потребне ман,е корекциjе.

Комисиjа за планове закл,учила je даjе потребно:
На графичком приказу кориговати предложену зону озелен,ене и партерно уре$ене површине у
унутраш1ьости блока броj 390 (а изван обухвата коjи се разраbуjе урбанистичким проjектом). ТакоБе
за исти обjекат у зони уз Улицу Вршачку потребно je додати симбол"~" уз наведене коте ширине
планираног пасажа (~9,20 и ~13.00);
Потребноjекотиратизонуиз1радн,епланираногобjектаузВршачкуулицуублокуброj393(дубину

тракта);
-    Графижи и текстуално кориговати Нацрт нлана за простор у jужном делу блока броj 437 тако да се

парце]1а броj  1746/1  КО Нови Сад П планира за површине осталих намена (зелене површине) са
ознаком посебних правила. Текстуални део Нацрта потребно je допунити са посебним правилима
реализациjетакодасеуведемогуhностизградн,еобjектавишепородишIогстанован,аинапредметноj
парцели али уз услов да се иста обавезно обjедини са НеКОМ Од суСедних парЦела, коjе имаjу излаз на
Улицу Котп1 Ивана и изради урбанистички проjекат;
Текст Нацрта плана покребно je  кориговати  на  11.  страни у делу  „Зеjlене  површине у  оквиру

станова1ьа" у седмом ставу тако да се наведе „иза сваког четвртог паркинг-места.``
Графини део плана потребно je допунити тако да се код наведених спратности за све обjекте дода и
подземна етажа („По") изузев за локалитете коjи се разраВуjу кроз израду урбанистичког проjекта.
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Нацрт плана генералне регулациjе општеградског центра jуяшо од Футошког пута у Новом Саду
изложен je на jавни увид у периоду од 30. jуна 2023.  године до 29. jула 2023.  године   (tшjе je
оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 30. jуна 2023 . године). У токуjавног увида доставjьено
je 28 (двадесет и осам) примедби  на Нацрт плана, што je обраБивач плана констатовао у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.
Након  спроведеног jавног  увида,  Комисиjа  за  планове je  на  49.  Оавноj)  седници,  Одржаноj
24.08.2023.  године,  (шIjе  оглашава1ье  je  обjавл,ено  заjедно  са  текстом  огласа  за jавни  увид)
разматрала Извештаj  обраБивача плана  о  спроведеном jавном  увиду у Нацрт плана генералне
регулациjе опште1радског центра jужно  од  Футошког пута у Новом Саду.  У затвореном делу
седнице, Комисиjа за планове ниjе доносила закл,учке по приспелим примедбама.

На 51. седници коjа je одржана о4.09.2023. године Комисиjа за планове наставила je размакране
примедби. У затвореном делу Комисиjа   je констатовала да су у току jавног увида поднете 23
(двадесет и три) примедбе на Нацрт плана генераjше регулациjе опште1радског центра jужно од
Футошког пута у Новом  Саду  а након рока оставjьеног за достав]ьа1ье  примедби, предлога и
сугестиjа стигло je 5 (пет) примедби (укупно 28 (двадесет и осам) примедби).

Примедбе су  доставили:

1. Владимир ТресиI`лавиh, Нови Сад;

2. „Епегgо sуStеm" dОо, Пут новосадског партизанског одреда 66, Нови Сад;

3. „§ТRАND" d.о.о. Нови Сад

4. Адвокат Миодраг Ъ. Голубовиh; за Мр$ен Верицу и Ника, Владике Ъириh 31, Нови Сад;

5. Адвокат Ева Вукашиновиh, за Ваh`ериjу Мариh Сенчук и Веру Иванчев, Киш Ернеа 3,5 и 7, Нови
сад;

6. друштво архитеката Новог Сада, Милетиhева 2, Нови Сад;

7. Градска управа за кра$евинско земjьишге и инвестициjе, Стевана Брановачког 3, Нови Сад;

8. Среhко и Весна Миличиh, Косте Абрашевиhа 13а, Нови Сад;

9. Иван Мандиh, П`анонска, Нови Сад;

10. Арпад Море и Ласло Море, Шумска 6 и 7, Сремска Каменица;

11. Предузеhе за производн,у, трговину и услуге Аliпg-Сопеl  dоо, Железничка 10, Гаjдобра;

12. EJ Real Еstаtе, dоо, Приморска 88, Нови Сад;

13. EJ Real Еstаtе, dоо, Приморска 88, Нови Сад;

14. EJ Real Еstаtе, dоо, Приморска 88, Нови Сад;

15. Иван и Аранка Путниковиh, Небоjша и Бил,ана Путниковиh, дубровашtа 23, Нови Сад;

16. Rapid iпvеst, Стражиловска 14, Нови Сад;

17. Саша Сурови, Сео & Fоuпdег, Mega Wash dоо, Илирска 1ц, Нови Сад;
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18. Станари ,Улице Кош Ивана 5, 7 и 9 (Миладин Ладолеж, ВОjислав Ладолеж, Лука Ладолеж,
СилвиаХегедиш,Златибордимитриjевиh,Верадимитриjевиh,Сан,пдимитриjевиh,Михаjло
димитриjевиh,  Л.убица  Горечан,  Вера  Васил,евиh,  Раjко  Васил,евиh,  Лука  Васиjьевиh  и
даница Васил,евиh), НОви Сад;

19. ГраВански покрет Браво;

20. Зо|tа Виденовиh (Илирска 10, Нови Сад) .Мариjа Виденовиh а1лирска 10, Нови Сад), Ана
Зидар а1]1ирска 14а, Нови Сад), Мариjа Михаjь Милованов, Jулиjана Ковачевиh аПирска 14,
Нови Сад), Никола (Илирска 1, Нови Сад), Бил,ана Павловиh (Булевар деспота Стефана 4, Нови
Сад), Весна Jариh СтраjниIi. а[лирска 12а, Нови Сад) и породица Колариh (Илирска 1);

21. Стеван Квас (Вршаtжа 24, Нови Сад), Jастра Jелачиh (Вршачка 24, НОви Сад), Вера Трумиh
(Стевана Момчиловиhа 16, Нови Сад), данко Паскал,евиh (Иве Андриhа 1, Нови Сад), Софиjа
Jелачиh  (Вршачка 24,  Нови  Сад),  Мина  Jелачиh(Вршачка 24,  Нови  Сад),  Боjана Андреjm
ВишIьиh а;ранка Баjиhа, Нови Сад), Битьана Цимбал аСОсте Абрашевиhа 11а, НОви Сщ), JЬиjьана
Смирнов (Косте Абрашевиhа 8, НОви Сад), Арпад Варга (Панонска 2/б, Нови Сад), Александра
Смирнов Бркиh аСосте Абрашевиhа 8, Нови Сад), даница Цимбал, аСосте Абрашевиhа 11 а, Нови
Сад),    Никола  Вишниh  (Косте  Абрашевиhа  13,  Нови  Сад),    и  Александар  Цимбал  оСосте
Абрашевиhа 11а, Нови Сад);

22. Новосадска бицикjшстичка инициjатива, Воjводе Боjовиhа 5, Нови Сад;

23. Примедба поднета од стране  132 потписника: Антониjа Маринковиh (Владике Ъириhа 12,
Нови Сад); Jелена Вукиh (Кочи Ивана 20,Нови Сад); 11ечитко Jованка (Патриjарха Павла 91, НОви
Сад); ЗОран ТОдоровиh аSул. Патриjарха Павла 69, Нови Сад  ); Небоjша Маринковиh @ладике
Ъириhа  12, Нови Сад); Наташа Субиh (Владике Ъириhа 12, Нови Сад ); Зорица Маринковиh
(ГОрн,е Саjлово 44); Милица Jешиh (Симе Матавуjьа 5, Нови Сад); Михаjло JОвановиh а5ул.
краIьа  Петра  I  36,  Нови  Сад);  Кристина  Ъуран  (Марка  Краjьевиhа  59,  Сомбор);  Нинослав
Зиндиjиh   Щеимарова  30,   Нови   Сад);   Радомир  Нешиh  (JОвана  Биjелиhа  22/8);  даниjела
МаринковиIi (Владике Ъириhа 12, Нови Сад); Филип Филеп аТлирска 47, НОви Сад); Кристина
Маринковиh @ладике ТLириhа 12, Нови Сад); Вуjчиh Радослав (В. Ъуле 10а); ЗОран Милиh (Томе
Максимовиhа 22,  Ветерник);  Пеjка  Небески  а{ружна  12,  НОви  Сад);  Вел,ко  Видаковиh  (Бул.
Щтриjарха Павла  85,  Нови  Сад);  Мирослав  Небески  (Светозара Милетиhа  116,  Тител);  Маjа.
Стамениh  (Кнеза Властимира  10,  Нови  Сад);  Боjана БОдрожа  (Милана Кома  13, Нови  Сад);
Ми|.jана Тегелтиjа (Бул. Патриjарха Павла 18, Нови Сад); Сара Пупиh (Сомборска 17, Нови Сад);
Бранка Jеркан (Милана Савиhа 53, Нови Сад); Марио Jеркан (Милана Савиhа 53, Нови Сад);
Марко Милосавjьевиh (данила Киша 23, Нови Сад); Мариjа Тирнаниh (Славуjева бб, Нови Сад);
Урош  Здравковиh  (Краjьа  Милутина  73);  дамир  Амбришін  (Jастребачка  34,  Нови  Сад);
Анастасиjа Jагодиh GСраjьа Милутина 73, Нови Сад ); Еката|]ина Бередина (Бу]1. Патриjарха
Павла 16б, Нови Сад); Мил,ана Василиh а5ул. Пакриjарха Павла 85); Ве|]а Jововиh (Jаскребачка
49, Нови Сад); Ивана АлексиП (Которска 11, НОви Сад); Jелена Миjиh (Илаjриона Руварца 1З,
Нови Сад); Жеjько Катаjи (Рибарска 3, Србобран); даниjела Миросавjьевиh (Бул. Патриjарха
Павла 71, Нови  Сад);  Ст1аВана Станковиh (Анте Ставричиhа 6); Милан Миросавл,евиh Фул.
Пакриjарха Павла 71, Нови Сад); Jелена JОвановиh (Бул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад); ПеВа
Jовановиh (Бул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад); Александар Веселиновиh аСиш Ернеа, Нови
Сад); Санда Катаjи (Рибарска 3, Србобран); ТОмислав Такач (Илирска 60, Нови Сад); Звездана
Гладовиh Фул. Патриjарха Павла 87, Нови Сад); Аурора ЪурЬулов а5ул. Патриjарха Павла 22,
Нови Сад); Милица Мариjановиh (Бул. Патриjарха Павла 91, НОви Сад); Ева Мадри (Ъирила и
Методиjа 4, Нови Сад); Александра Станчиh (Лазе Лазаревиhа 42, Нови Сад); Милена Лазаревиh
QIетефи Шандора 129, Нови Сад); Милош Благоjевиh Факовачка 12, НОви Сад); МаринковиIi
Jелена а5ул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад);
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Маринковиh душан (Бул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад); Теодора давидовац (Бул. Патриjарха
Павла 71а, Нови Сад); Милош Николиh (Бул. Патриjарха Павла 26, Н. Сад); даница Радоjичиh
(Сомборска 11, Нови Сад); драганиh Jелена (Отана Жупаншhа 7а); Бикиh Раде (Славка Родиhа);
деjан  Шишковиh  (Фрушкогорска  18,  Нови  Сад);  Jеленко  МаноjловиIi  а5рчко  дистрикт);
Стефановиh  Jулкица  аЗатрослава  Jагиhа  40);  Jулиjа  нечитко;  Л]иjьана. Карановиh  05ул.
Патриjарха Павла  87/13,  НОви  Сад); МиIьа Маниh  (Стевана Баjе Гардиновачког  14);  СлаВана
Тоjагиh (Сомборска 13, Нови Сад); Ивица Баришиh 0lалматинска 1, Нови Сад), Зоран ТОjагиh
(СОмборска  13,  Нови  Сад);  деjан  Беговиh  (Отона  ЖУIiаншhа  3);  Ивана  Беговиh  (Отона
Жупаншhа 3); Катарша Кромпиh (Jабланичка 28); деі.ана Бал,ак (1300 каплара 16, Нови Сад);
Филип дробац (Бул. Патриjарха Павла 65, Нови Сад); драгана дробац (1300 каплара 16, Нови
Сад); Мира Лисица (Бул. Патриjарха Павла 105, НОви Сад); Тереза Глигориh (Бул. Патриjарха
Павла 95, Н.  Сад); даjана Уjфалуши Щинарска 5); Бранислав Потребиh аvlихаjла Лалиhа 19,
Нови Сад); Марко Малетин (Ъирила и Методиjа 182, НОви Сад ); Радмила Ациh а5ул. Патриjарха
Павла 71, Н. Сад); Jулиjана Золотова (Ъирила и Методиjа 182); Мирослав Аничиh qlавла Папа
41,НовиСад);ТиjанаКруIьа'.РашеРадуjкова1,НовиСад);МилошВуковиh(МомчилаТапавице
30, Нови Сад); Чаки Санела (Цетинска 25, Нови Сад); Анита Jовановиh q3ршаtпtа 43а); Сузана
Миличевиh Тонковиh qика Стевина 7); Лидиjа Николиh (Зетска 2); Хелена Хорват; Рудолф
ХОрват; Илона Хорват Урбан;  Стеван Шевиh (Бул. Патриjарха Павла 65, Нови Сад); Петров
Александра  (Скражиловска  42,  Нови  Сад);, Maja  Маринковиh  а3ладике  Ъириhа  12);  диjана
Француски (Илирска 60); Стефани околишан; давид околишан (Бул. Патриjарха Павла 83, Н.
Сад);  душан  Коларски  (Бул.  Патриjарха  Павла  67,  Нови  Сад);  Мирjана  Павловиh  (Бул.
Патриjарха Павла 83, Нови Сад); Ендре Сабо Щеревиhка 2); СлаВана Билаjиh (Петефи Шандора
118); Сибил Хорват; Жеjы{о Буhан (JЬубице Раваси 11, Нови Сад); Са1ьа Сладоjевиh (Славуjева
бб); деjан Баклаjиh (Петефи Шандора 118, Нови Сад); Владимир Будимчевиh (Првомаjска 2а);
Мариjана Василиh Баjилаjиh а1етефи Шандора 118, Нови Сад); Анна Jашкова (Бул. Патриjарха
Павла  16а,  Нови  Сад);  Браjан Брковиh  (др  Касапиновиhа);  Марко  Милиh  (Светог Саве  94,
Сокобан,а);  Александар  Лазаревиh  (Бул.   Патриjарха  Павла  71,  Нови  Сад);   Сандра  Адам
Богосавjьевиh (Jанка Чмелика 25, Нови Сад); Хелена Шешум  (Ан$е Ранковиh 6/7 НОви Сад);
драгана  МОврин  (Партизанских  база  22);  Илона  Jеличиh  (Станоjа  Главаша  90);  Жеjько
Обрадовиh (Горана Ковачиhа 7а); Петар Jеличиh (С. Главаша 90); ЗОран Чобановиh (Jабланичка
32, НОви Сад); Мариjа Навратил (Извидничка 20); Наташа Ъуратов аSул. Патриjарха Павла 24,
НОви  Сад);  Са1ьа  Мартиновиh  (Бул.  Патриjарха  Павла  63,  Нови  Сад);  Jованкn  Мазалица
(Jастребачка 25, Нови Сад); нечитко (Горана Ковачиhа); Мирjана Васиh (Киш Ернеа 50); Петар
Т1евриз (Бул. Патриjарха Павла 91, НОви Сад); Ненад МилиIiевиh С1ика Стевина 7); Христина
JОвановиh (Вршачка 43а, Нови Сад); Лука Лукиh (Стевана Момчиловиhа 2); Вук Шавиjа (JОвана
Биjелиhа 3/4); Милан Стеванов (далматинска 41, Нови Сад); Вера Васил,евиh (Ивана Кочиjа 9,
Нови Сад); Раjко Васил,евиh (Ивана Кочиjа 9, НОви Сад); JЬубица ГОречан (Ивана Кочиjа 9, Н9ви
сад).

Ван рока остав}ьеном за доставл,а1ье примедби, предлога и сугестиjа стигло je 5 примедби.

Примедбе су доставили:

24. ГраВански покрет Браво-допуна примедбе броj 19 путем елекронске поште и Wеtгапsfег-а са 82
потписа:  Тешиh  Наташа  (Бул.  Патриjарха  Павла  14,  Нови  Сад);  Мирол,уб  ГаБин  (КОсте
Абрашевиhа 25, Нови Сад); даниjела ТОпаловиh (Jастребажа 45а, Нови Сад); Jелена Jанковиh
(Jована Поповиhа 61д); Неда Аврамов Ъилас (Киш Ернеа 38/16, Нови Сад);  Снежана  Согиh
(Александра  Белиhа  7);  Игор  Линцнер  (С.  Христиhа  5);  драгана  Филиповиh  Л1шцнер  (С.
Христиhа  5);  Кjьечанин  Витомирка  (Баниjска 32);  Горан  Ивковиh  (Косте  Абрашевиhа  34ц);
Л>ил,ана Станичков (Бул. Воjводе Степе 131, Н. Сад); Jарослав Гул,аш (Сентелеки Корнела 3а);
ГОран Раичевиh (Бул Патриjарха Павла 6);
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ду1ьа Марчета, душан Иваниh (Ъирила и Методиjа 97); Ненад Кондиh (Булевар Пакриjарха
Павла  111);  Крстиh Jасмина  а5раhе Немет  6);  Jелена Алексиh  (Лазара  Стоjковиhа), Наташа
Jанковиh (Бате Бркиhа 3); Гизела Стоjановиh (Ъирила и Методиjа 95); Синиша Jанковиh а5ате
Бркиhа3, Н.Сад); Келовиh Снежана а1етефи Шандора 96, Нови Сад); Maja Ковинчиh  а5улевар
Патриjарха Павла 61, Нови Сад); Лука Филиповиh (Балзакова 2); Силвана Живковm  а5улевар
Патриjарха Павла 113, Нови Сад); Жел,ко Петровиh (И. Руварца 34, Нови Сад); Ивана Пеjчиh
(Jована Цроса  14);  Jелена  Петровиh (Нови Сад, И.  Руварца 34);  драг9на ТОлимир   о5у]1евар
Патрйjарха Павла, Нови Сад); Сузана Скендероски   а5улевар Патриjарха Павла 16а, Нови Сад);
Александра  Ракиh    а5улевар  Патриjарха  Павла  24,  Нови  Сад);  Велемир  нечитко    а5улевар
Патриjарха Павла 16/8, НОви Сад); Саша Аhимиh (Милана Савиhа); Невена Ковачевиh Васиh
(Булевар Патриjарха Павла 91/2/24,  НОви Сад); Богдан Jашовиh  (Василиjа Гаhеше  14,  Футог);
Стефан Иниh   05улевар  Пакриjарха Павла 73); дрл,ача Андреjа  (Варга Ъуле  9);  Филиповиh
драгицааv[фународнипут8З,Ченеj);ВарвараЛукач(Ива1ьданска75,Бегеч);ЗлатариhОливера
(Кружна 15а); Пашаjлиh Л>иjьана (Богдана Поповиhа 2а); Со1ьа Михн,ак (Кружша 19, Нови Сад);
Ирен  Хорват  (Зетска  18);  Веtько  Тешиh  (СОмборска 21,  Нови  Сад);  СрЬан  Симиh   (Булевар
Пацtиjарха  Павла  61,  Нови  Сад  );  ду1ьа  Аничиh  (Петефи  Шандора  133е,  Нови  Сад);  Са1ьа
ЪорВевиh (Анте Станичиhа 1); Лаі.Ош Бакош (Варга Ъуле 8); Биjьана Тешиh (СОмборска 21, Нови
Сад); Матиh Гордана (Станоjа Главаша 111ф, Нови Сад); Харди нечитко (Jернеjа Копитара 14,
Нови Сад ); даниjел Кнежевиh (ЪорВа Микеша 16); Бранислав Теjиh  (Булевар Патриjарха Павла
23, НОви Сад); Александар ЪОковиh (Село Стубал, Блаце); Слободан Крстиh (Браhе Немет 6);
драгана Хербут (ТlириIIа и Методиjа 133а, Нови Сад); Ана ТОдоров (Сомборска 2ц, Нови Сад);
Jелена  Загорац  аV[орнарска  55,  НОви  Сад);  душан  Беро1ьа  (Сободана  Баjиhа  14,  Сремска
Каменица); Венко Механциски   (Булевар Пакриjарха Павла 91); Jована Милетиh Щиколе Тесле
51, Каh); Филип Маjсторац (Саве Ковачевиhа 5); Jован Ракиh  (Булевар Пакриjарха Павла 24/5);
ЗОран Радовановиh (Петефи Шандора 194б/12); драгица JЬубоjевиh Матиh  (Булевар Патриjарха
Павла 55/19); душан Барзут а-орана Ковачевиhа); Вукман Божовиh (Црешернова 17а); Мутхат
Лединиh (Кратьа Александра 64, Ветерник); Кристина Трниниh (Мариjе Бурсаh 54, Футог); Jелена
Поповиh  (Булевар Патриjарха Павла 85); Светлана Катаниh (Киш Ернеа 40, НОви Сад); Сандра
Рашиh  (Булевар Пакриjарха Павла 85); МрВан Кецман (Михаjла Лалиhа 6); Катаниh ЪурВина
С(иш Ернеа 40); Катаниh Жеjько (Киш Ернеа 40); БОжена Кариh  (Булевар Патриjарха Павла 7З,
НОви Сад); Мира Матиli QIавла Бакиhа 6, НОви Сад); Андриа РадиН  (Булевар Патриjарха Павла
121,  Нови  Сад);  Симиh  даjана  (Киш  Ернеа  40);  Катаниh  Миленко  (Киш  Ернеа);  драган
МалиновиIi (Анте Станичиhа 1/3), Мирjана дмитровиh (J. Копитара 4, Нови Сад);

25. Инобачка доо, Булевар ослобфен,а ЗОа, Нови Сад;

26. Галенс Инвест, Народних xepoja 3, Нови Сад;

27. Ена доо, Футошки пут 69, Нови Сад;

28. „§ТRАND" d.о.о. Нови Сад -допуна примедбе
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н5ЁйЕЁбЕжЁ№iё
Примедбу je поднео Владимир Тресиглавиh. Примедба се односи на парцелу брQj 2194 у КО НОви
Сад 2, у улици Вршачкоj 8, щjи je власник подносилац примедбе.

Примедба се односи на парцелу 2194 КО Нови Сад П. У цримедби се наводи да je Нацртом плана
коjи je био изложен на jавном увиду, дозвогьена повеhана спратна висина призем]ьа до 4,5m „са
искрришhености простора за галещjу од  50% Основе криземjьа у случ$у послован.а и  висине
обjекга П+3." У примедби се тражи да се дозволи сцратна висина максимално  6у5m, колико je
дозвоjьено и на осталим деловима плана где су у питагьу пословне намене призем]ьа. Разлог за то je
да на висину од 45 m je немогуhе формирати спратну висину гатIерцjе. Ако je висина приземjьа
минимална и износи 250сm онда остане jош 200сm  за меВуспратну конструкщjу и светjlу висину
галкрцjе. Према томе галериjа je апсолутна некррисна површина за послова1ье са том висином од
око 170 сm. Иделана висина пословног простораjе 3 m и према томе ако имамо приземjье те свисине
као  и  галерцjу  онда  са  минималним    спуштеним  плафонима и  ме$успратном  конс.Iрукщjом
добцjемо да je висина од 6,5m идеална као шю je планом веh и предвиВено на другим деловима
оЧ5ухвата.

Комисцjа за планове делимично прихвата примедбу. КОмисиjа за планове пltихвата да се за
планирани обjекат може дефинисати светла висина пр1жемтьа до 55 m за случаj реализацIЦе
галариjе.

ЁiБййёЁбйыё3
Примедбу je поднео „ЕNЕRGО SYSТЕМ" d.o.o. Примедба се односи на парцелу брQj 2221Л у
КО Нови Сад 2, у Улици дубровачкоj, на коjоj се предвйБа породишю станова1ье. Предлог je да
се планом предвиди могуhност изградЕе вишепородичног стамбеног обjекта спратности П+4 и
шдексазаузетос.Iи100%.„Парцела2221#КОНовиСадIIналазисе.уцелостиуподру[[jуизмене
шана и jединаjе остала као затечена тjлородично станован,е."

Комисиjа  за  пjlанове  не  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

пъйййй+а+ЁйгgБыL3$
Примедбуjеподнео„ЁТRАND'"Тd.о..о.НовиСадПримедбасеодносинапарцелубрQj2011/1уКО
Нови Сад 2, чцjи je власник подносилац примедбе. У примедби се тражи коригова1ье предложеног
ррешеIьа,такодасенапарцелибрQj2011/1планирqjудвекраВевинскепарцелепремаскициупритюгу
(слика 3).  „Намена источне,  ма1ье  парцеле површине  1.500  m2 била би  стамбено-пословна иjги
стамбена са послова1ьем у приземIьу (индекс изгра5ености 32), а намена западне веhе парцеле била
би пословно-стамбена са индексом изграБености 4. ПредJюжена корекщjа je у складу са наменом и
условима из Генералног урбанисичког плана 1рада Новог Сада до 2030.године и у складу je са
предложёним нам`енама у окружен,у."

КОмисIПа за планове не прихвата примедбу, уз образложен,е обраВивача наведено у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.



8

нййiйiЁжь$i4=
Примедбу je поднео адвокат Миодраг Ъ. Голубовиh, за МрЬен Верицу и Ника из Новог

Сада.Цримедба се односи на парцеле бр. 2209, 2210, 2211  и 2212 у КО НОви Сад 11, щjи су
сувласници подносиоци примедбе. „Цримедбе се посебно односе на парцелу 2212 КО. Нови Сад
11,  за  коjу je  нацртом  плана  (стр.60  -  специфични  услови  за  постоjеhе  обjекте  блок  393)
предвиbено припаjаIье парцели.2231/1  КО. Нови Сад П на коjoj je изщаБен хотел и коjа би
служила да се хотелу обезбеди недостФуhи паркинг и гаражни простор за потребе госщjу и
запослених. у хотелу.

Обjекат на парцели 2231/l КО. Нови Сад Пjе над целом пкрцетюм (100% заузетост) и уписан
je у катастар непокретности по основу закона о озако1ьегьу обjеката, а власник je физичко лице.
Овим планом j е предвиЬено да се од других физипсих лица коjи су сувласници парцела 2212 КО,
НОви                   Сац                   П,                   као                   и                   парцела                   2211
2210  и  2209  КО.  Нови  Сад  11,  „одузме"  део  парцеле  2212,  и  то  део  коjи  преостqjе  након
проширегьа  улице  Вршачке,  ради  обезбфиван,а  паркинга  за  обjекат  коjи je  изграВен  без
граЬевинске   дозволе   или   уцркос   краБевинскоj   дозволи.   Овим   планом   се   у   односу
на власнике парцеле 2212 КО. Нови Сад П поврфуjе и чл. 58 Устава Републике Србщjеjкр им се
ограничава  право  своjине,  супротно  ст.  2  истог  члана,  у  корист  другог  физичког  лица."
Подносиоци ове примедбе имаjу намкру да парцеле бр. 2209, 2210, 2211 и 2212  „обjедине и на
тако обjедиЕьеним парцелама изграде обjекат/те за вишепородишю становаЕье високих густина
коjиjе предви$ен Нацртом плана генералне регулащjе Града Новог Сада. С обзиром на околност
да ШР предвиВа прошире1ье улице Вршачке коjом се протежу наведене парцеле, од тих парцела
he бити одузето заjавне потребе (што je у складу са Уставом РС и законима) Око 510 m2, те би за
изградн,у остало око 850 m2 што je у складу са Планом коjи предвиbа да површина парцеле за
изградн,у мора бити наjмаIье 600 m2 за вишепородшю станова1ье средних и високих густина."
... „Такфе предлажемо, да се за парцеле 2209, 2210, 221 l и 2212 КО Нови Сад 2 повеhа дозвоjьена
спратност кратеhи планове за блок бр. 393 (просторна целина 1) ПГРu опшгреградског цен'цtа

#Ёz;l#%Jg:)Ък:аС%FFТй;:%;:=нд#В#=пТ:УаЗОВОГбЛОЮЗГРадаm
КОмисиjазаплановеделимично.прихватапримедбу.КомисиjаприхватадеопрI"едбекоjи
се односи на формираЕье граВевинске парцеле тако да се укида обавезно обjедиIьаваЕье са
суседIюм парцелом броj 2213/1 на коjоj je изграБен обjекат хотела. Комисиjа за планове
делимично прихвата корекциjу спратности планираног обjекта тако да се може планирати
обjекат спратности до m-4. Комисиjа за планове пltихвата усмено допу1ьену примедбу у
погледу   корекцщjе   положаjа   зоне   ИЗГРадН,е   ПЛаНираног   обjекта   тако   да   се   иста
тіанслаторно „помера" до границе са суседном парцелом броj 2213/1 на коjоj je шграВен
обjекат хотела. Комисиjа за планове не прихвата повеhаIье и корекциjу зоне изградн,е.

ЁjЁjвLй-аЁбЁж=
Примедбу je поднео Адвокат Ева Вукашиновиh, за ВалФцjу Мариh Сенчук и Веру Иванчев из
Новог Сада. Примедба се односи на парцеле бр. 2030, 2031/1, 2032, 2033/1 и 2034 у КО Нови Сад
П, щjи су сувласнищ и држаоци подносиоци примедбе.
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„Подносиоци ове пр"ебде су благовремено Наслову упутиjlи сугесщjу на концептуални оквкр
коjи je био на раном jавном увиду до о 1. фебруара 2023 . године коj ом смо указали да j е покребно
дуж читаве улице Футошки пут планирати уjедначену спратност у намени општекрадски центри
како  би се  избегла драс.1иш1а висинска разлика будуhих обjекага и обезбедила одговараjуhа
визура."

„Овом  приликом  улажемо  примедбу  на  планско  решегье  у  блоку  420  на начин да  се  у
предметном блоку предвиде 2 алтернативне могуhности изградне:
1.           Уколико се веh изведени пословни обjекат на адреси Киш Ернеа броj l коjи je саграБен
на парцели брQj  2022/1  задржава,  предлажемо повеhаIье спратности планираних обjеката уз
улицу Киш Ернеа (парцеле подносица примедби), а сагласни смо са предложеном парцелаIщjом;
2.           Уколико  се изведени постоjеhи  обjекат не задржава  (односно  у случZtjу да се исти
поруши ради изградгье новопланираних садржg!jа) предлажемо планиран,е урбаног комплекса-
цео блок, спратности бар П+9 уз висинске,репере до П+18, као и у планираном блоку брQj 390
односно 393.

Наиме,  не сматрамо логичним али ни урбанистички оправданим планира1ье  оволико ниже
спратносги у блоку броj 420 у односу на наведене блокове, узимаjуhи у обзир ,лову силуету
крада"  и  потенщjале  блокова општеградских  центара на улазном правцу  у крад а коjи  се
споми1ьу као мотив доноше1ьа овог плана у текстуалном делу Нацрта.  Уколико упоредимо
планско решегье  коjе je  дато  за  блок броj  420  и  блокове  брQj  390  односно  393  не вид1мо
оправда1ье ни у jедном параметру за такву разлику у спратности планираних блокова, а посебна
предност   блока   броj   420  jесте   постоjеhе   ста1ье-релативна  неизкраt)еносг  и   уоквиреност
постоjеhег б]юка саобраhфницама коjе гарантуjе реализащjу планираних садржаjа.

Комисщiа  за  планове  не  прихвата    пl]имедбу,  уз  обраLзложеЕье  обраБивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

нЁБйББЁйжi%j
Примедбу je поднело друштво крхитеката Новог Сада.
1.           Неопходно je преполовити Нацртом Плана дату спратност обjеката и урбанистичке
параметре, тj. индексе заузетости и индексе изграфености. Нове с'1руктуре у разумноj мери треба
инкорпорирати у традиционатшу периферну  стамбену зону.  Нацрт Плана треба вратити  на
д`ораду да би се извршиле анализе последица промене намене на шире подручjе Телепа.

Комисиjа за планове не прихвата оваj део примедбе, уз образложеIье обраБивача наведено
у  Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2.           Нацрт Плана треба вратити на дораду да би се креирале регулащjе улица и других
површинаjавне намене коjе одговараjу потребама високе густине изградне, и то:
-Неопходно j е проширити планиране регулащjе стамбених и сабирних улица у обухвату Плана,
да би се уз густо насетьене блокове са послова1ьем омогуhило двострано управно паркира1ье за
привремене кориснике простора, пролаз веhег брQjа пешака тротоарима (мин. 3 m ширине), као
и садна високих стабала са широким крош1ьама у дрворедима на травнатим тракама коjе he
ущjаш а"осфФилиjе.
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- ГраБевинске линиjе креба удатьити од регулационих линиjа тако да нове вишеспратнице буду
минимално 25 m удал,ене од породиших стамбених обjеката у суседству.
- У Илирскоj  улици,  1раБевинске линиjе треба да буду на веhоj  удаjъености  (Око  10 m)  од

регулационе линиjе,  тj.  у складу са положаjем  веhине  поЬтоjеhих двоjних куhа са дубоким
предбаштама, jep оне формираjу улиши амбиjент jединствен на Телепу.
-Удубровачкоjулици,требазадржатипостоjеhиколско-пешачкипролаздаопслужуjепостоjеhе
куhе,проширитипородичностановаIьенаjошдвепарцелеу.б]юку393,апланиратиновиулични
крак коjим he се дубровачка улица колски повезати са Улицом Бо1`дана Шупута.
-Не треба дозволити привремене колске прикл,учке са Футошког пута, jep за то нема оправдане
потребе,асман,ивалибипроходюствозиланаовомфреквентном,традиционалномулазууград,
обесмислили планирану изградн,у режиj ске саобраhаjнице и угожавали вредни дрворед платана.

Комисиjа за планове не прихвата оваj део примедбе, уз об|]азложе1ье обраВивача наведено
у  Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

3.          Неопходно je планирати jавне површине за ретензиjе дуж улица дубровачке, Панонске
и дела Мелхиора Ердуjхеjьиjа, уз коjе се планира наjгушhа новоградн,а на терену нижем од
околног. Тиме би се ретензиjе, као део комуналне инфраструктуре, одржавале и контролисале у
функциjи заjедничког интереса да се суши терен од превисоке подземне воде. Благовремено би
се  задржао  и  упио  део  екстремних  колиина  падавина  коjе  се  увеhаваjу  са  климатским
променама, а сма1ьиле би се количине а"осферилиjа коjе he се упуhивати у канализациони
систем заjедIичког типа, коjи je недовоjьног капацитета. Jавне зелене површине у поjединим
блоковима треба формирати на рачун великих краВевинских комплекса за коjе je предвиВена
израда урбанистичких npoj еката.

Комисиjа за планове не прихвата оваj део примедбе, уз образложен,е обраБивача наведено
у  Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

4.           Треба  одговорити  на  проблеме  високе  подземне  воде  и  непогодности  терена  за
изградн,у, н,егове мале носивости и осетл,ивости на слеган,е. Зато се не сме омогуhити изградЕа
подрума на више  од  70%  граВевинске  парцеле  и  не  више  од jедIе  подземне  етаже.  Треба
рачунати на смештаj гаража на деловима приземтьа, као и изград1ьу вишеспратица на шиповима.

КОмисиjа за планове сматра да оваj део примедбе делом ниjе оСнован а деJIом се прихвата
уз образложен,е обраБивача наведено у   Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

5.           да би спречило даJъе шIрен,е загаВен,а од некадашье „прл,аве индустриjе", неопходна
je примена метода ремедиjациjе земjьишта, што je од утицаjа на tішвотну средину планиранж
(стамбених) комплекса и ширег подручjа обухвата Плана. Изградн,у нових обjеката у бтюковима
388, 390 и 425 треба условити претходном санациjом земjьишта загаВеног вишедецениjск"
радом некадаIImе штампариjе „Графике" (сада АМБ „Графика"), некадашн,е „Ливнице" коjа je
сматрана хазардним построjеIьем, па je дуго планирана за исел,ен,е а сада напуштена, као и
некадашн,ег „Три1{о]юра" у коjоj се фарбао текстил (сада супермаркет „Рода").
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Комисиjа за  пIIанове прихвата  оваj  део  примедбе.  Комисиjа за планове  сматра да je
потребно текст Нацрта плана допунити у складу са ставом обраЬивача али и додати у текст
броjеве блокова за коjе се наведеilи услови односе.

6.           У правилима за уреЬен,е зеленила избрисати могуhност дату ГУП-ом:
„Уко]шко се због просторних о1раничен,а не може постиhи прописани проценат зеленила

у директном контакту са тлом,  примен,уjу се  смернице за урачунаван,е високе вегетациjе у
укупном проценту зеленила...jедно дрво средн,е висине са просечним пречником крошн,е од 5
m, у пуноj физиолошкоj зрелости, надокна$уjе 80 m2 зелене површине у директном контакту са
тлом...jедно дрво коjе спада у категориjу високе вегетациjе, са просечним пречником крошн,е од
10 m, у пуноj  физиолошкоj зрелости, надокнаВуjе око 300 m2 зелене површине у директном
контакту са тлом..."

КОмисиjа за планове не прихвата оваj део примедбе, уз образложеЕье обРаЬивача наведено
у  Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

7.      У складу са претходно изнетим генераjlним примедбама, захтева се следеhе
- у блоку 393 повеhати зону породичног станован,а, утврдити нови крак дубровачке улице и
jавнузеленуповршIнузаретензиjу,повуhиграЬевинскелиниjеодпородичнихкуhаусуседству,
сман,ити спратност нових обjеката на П+4, а проширити граБевински комплекс дуж Футошког
пута да би се, до висине „Шератона" ql+9), акцентовала раскрсница  са Вршачком улицом као
главном саобраhаjницом из примарне мреже;
- у блоку 390 проширити регулациjу Панонске улице и утврдити jавну површину за ретензиjу,
по$уhи краbевинске линиjе од породичних куhа у суседству, сман,ити спратност нових обjеката
на П+4, проширити граВевински комплекс дуж Футошког пута да би се, до висине „Шератона"
(П+9), акцентовала раскрсница са Вршачком улицом као главном саобраhаjницом, а изоставити
озелен,ену површину на том углу;
-ублоку 388 задржати породично станован,е у jужном делу блока, утврдити jавну површину за
ретензиjу, исправити регулациону линиjу Улице Косте Абрашевиhа у континуаjшом правцу,
повуhи   кра$евинске   линиjе   вишеспратница  од   породичних   куhа  у   суседству,   задржати
граЬевинске линиjе у Илирскоj улици на 10 m од регулациjе, сман,ити спратност нових обjеката
на п+4;
- у блоку 420 проширити регулациjу Улице Мелхиора Ердуjхеjьиjа и утврдити jавну површину
за ретензиjу, повуhи 1раВевинске линиjе од породичних куhа у суседству, сма1ьити спратност
нових обjеката на П+4, задржати 1раВевинске линиjе у Илирскоj улици на 10 m Од регулациjе;
-  у  блоку  425  проширити  део  регулациjе  Уjlице  Мелхиора  Ердуjхел,иjа  и  утврдити  jавну
површину за ретензиjу, повуhи краБевинске линиjе од породиш1их куhа у суседству, сма1ьити
спратност нових обjеката на П+4, а до висине „Шератона" (П+9) повеhати спратност  на углу
Футошког пута и Улице Илариона Руварца као главне саобраhаjнице;
- у северном делу блока 437 проширити регулациjу улица КОш1 Ивана и Мелхиора Ердуjхел,иjа,
а  цовеhати  значаj  раскрснице  Футошког  пута  и  Булевара  патриjарха  Павла  као  градских
магистрала,  тако што  би се условило  спровоЬен,е  урбанистичко-архитектонског конкурса за
проjектован,еjединственог комплекса спратности П+18, tшме би се формирала „капиjа града" на
улазном правцу из Футога и Ветерника;
-уjужномделублока437,проширитирегу]IациjуУлицеКОшИвана,повуhикра$евинскелиниjе
вишеспратница од породичних куhа у суседству, сман,ити спратност нових обjеката на П+4, а
дужБулеварапатриjархаПавлакаоглавнесаобраhаjницеобавезноприпоjитипарцелуукривини
и утврдити граБевинску линиjу коjа je континуално прати.
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Закл,учак:
Планирани    максимизирани    капацитети    изградЕье,    незадовоjьаваjуhе    познаван,е

ис'юриjског загаВе1ьа" тла, задржавагье плана регулащjе из претходног периода без критишсог
сагледава1ьа   послgдица   вишеструко   увеhаних   капацитета,   произвели   су   за   реализаIщjу
закаснело, а за гра$ане девастираjуhе урбанистичко решен,е.

У садашье, времену рецесцjе код нас и у свету, велике 1ра$евиснке фирме коjе су купиле
пропала  индустрщjска  предузеhа  запослиhе  своjе  капацитете  Iia  великим  комплекс"а  са
„щдуваном"спратношhу. Остали маыг локалитети остаhе неизграВени, jep траже укрушьава1ье
фQjних  парцела,  а  и  маIье  су  исплативи.  Пошго  због раста камата на  кредите  интерес  за
куповину нових стамбених некретнина управо драстично пада, реализациjа he бити делимична.
При томе he остати ру1`ло од запущтене околине, без режцjске саобраhаjнице и бе3 зеленила.

Све лепо срочене идеjе о општеградском центру могле су се применити и на разумно
димензионисане 11ланиране обjекте, уз обавезуjуhу примену сакремених еколошких стандарда
за одрживу изградн,у. ПОседован,е стана у таквим некретнинама би могло бити привлачIю младоj
щjаспори коjу декларативно прижел,куiемо да нам се врати. Уместо них, у станове покоjних
родитеjьа враhфу нам се пензионкри, повратници из суровог либералног капитализма.

Пропуштена je прилика да се с потпуном реконструкщjОм простора достигне логичан,
привлачан, па и узбудjьив урбанистички уметнички доjам, на трагу савремених крхитеката коjи
су оставили трqjан белег у култури НОвог Сада."

Комисиjа за планове оваj део примедбе делом не прихвата а делом сматра да нцjе основан,
уз образложен,е обраБивача наведено у   Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

\

lI'''l\lс...l\-':„-'''''i7:

ГЩимедбу je поднела Градска управа за граБевинско земjьиште и инвестищjе. Цримедба се
односи на парцелу брQj 7990 у КО Нови Сад 2, на углу улица Футошког пута и Вршачке, коjаjе
уjавноj своjини Града НОвог Сада 1/1.
„У оквиру Нацрта предметног плана предвиВено je формира1ье граЬевинске парцеле на углу
улица Футошки пут и Вршачке, и то обjединавагьем пкрцеле бр. 7990 Gавна своjина Град Нови
ССад 1/1) и пкрцела у приватном власништву бр2200 и 2202, све у КО Нови Сад 11. У складу са
ннаменом утврБеном Генералним урбанистичким планом града Новог Сада до 2030.године
(„Службени лист Града Новог Сада" бр.33#2), предметни локалитет се планира за намену
општеградски центри. Сходно упуhуjуhим правилима и параметрима дефинисаним у
Генералном урбанистичком плану ..., за намену општеградски центри, као и поштован,у
цринципа рационалног коришhегьа граБевинског земjьишта (парцела бр.7990 КО Нови Сад П
има површину 947 m2) потребно je на наведеном локалитету планирати индекс изгра$ености
минимално 32.

Комисиjа за планове  прихвата примедбу.
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Цримедбу су поднели Среhко и Весна Миличиh из НОвог Сада. Примедба се односи на прострр
бивше АМБ крафика, на парцелу брQj 2191/1у КО НОви Сад 2, у блоку брQj 390, на углу улица
Футошки пут, Косте Абрашевиhа и Панонске. Подносиоци примедбе су власници парцеле броj
2188Л у Улици КОсте Абрашевиhа 13а.

У примедби се наводи да су улице Панонска и Косте Абрашевиhа , као и добар део улица
коjесеналазеутомделуТелепапопретходномГенералномурбанистичкомпланjіималедозволу
за градн,у од П+2. У складу са тим прописима и ограничен,има и доносили су одлуке у протеюшх
више од 20 година да граде породише куhе, добцjали граВевинске и употребне дозволе, за шта
смо уплаhивана значаjна средства  у буцет града Н. Сада , као и буцет Р. Србщjе )  за добиjаIье
истих.

Примедба се односи на 1рад1ьу обjеката делом у нашоj  улици (КОсте Абрашевиhа ,  а
делом у Панонскоj улуци ) спратност од П+П+9 , Односно у Панонскоj П+П+8 спратова , чак и
до П+П+18 спратова.

„Тф ниво спратности коjи би био одмах преко пута наших стамбених куhа (а коjе су
спратности П+1+Пк ) на свега 20 до 30 метара, чине живот врло отежаним и тешко могуhум из
више разлога:

-Водоводна и канализациона мрежа (постоjеhа ) , свакао не може да прихвати тоjпжо брQj
стамбенихjединица,

-Наведени брсj стамбених jединица изискуjе потребу за великим брQjем паркинг места,
-  О  зеленоj  површини  коjа би требала да постоjи  у великоj  квадратури  на ободима

парцела, а коjе би требало да буду зелени коридор максималне ширине у односу на наше
породичне стамбене обjекте да и не говоримо.

-Ко.нцентращjастановника(усвимтимстамбенимjединицама)натакомалоjповршини
сkодно плану регулащjе je изузетно велика, што чини живот на том малом простору врло

тіэшким, да не кажемо немогуhим... ( п.с. Скупшина 1рада je своjим претходним одлукама  -
претходним Урбанистичким планом , нас граЬане и довела у одлуку да 1радимо на том простору
у тим улицама породичне куhе, а не високо спратне обjекте, а сада се у ту исту зону предлажу
високоспратни  обтьекти поменуте  спратноси, што нас граВане директно доводи у заблуду и
ocehaj да смо изманипулисани од стране исте и институщjа коjе о томе одлучуjу ) .

Надамо се и веруjемо у разумева1ье градских урбаниста да he ово пита1ье решти на добро
свих   своjих граВана коjи живе у овом делу града,   а коjе су управо  они и упутили своjим
одлукама, да граде породичне куhе у овом делу града.

- Радуjемо се свакако новим комшцjама , то je нешго што желимо поменути , али у
разумном броjу стамбених jединица (стамбених jединица ниже спратности ) коjи неhе угрозити
постоjеhе изграВене обjекте и 1ы1хиве становнике на било коjи начин, као што се радуjемо и
новом урфеном простору коjи je достоjан човека.

КОмисIdа  за  планове  не  прихвата  примецбу  уз  образложеЕье  обраБивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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iiЁЕЕйёйёйБЕБт5Е
Примедбуjе поднео Иван Мандиh, из Новог Сада, коjи живи у Улици Панонскоj .
„ Желели би да се неке ствари промене у нашоj улици,али не на овакав натшн да никне
осмоспратница преко пута наше куhе. Зеленила, парка, ваздуха, свежине веh неко време
недостz!jе нашем 1раду ,али на томе се не може зарадити и кра$евина са мношгвом станова
наизглед je очигледан избор .... У плану предоченом наjавном увиду одjедном стоjи осам
спратова коjи из мношво разлога,а и вама познатих, коjи нису пожеши за изградЕьу на овоj
локащjи." ПОдносилац примедбе моли да се измени план да не буде крад1ье високе зграде, а
ппр?длози за изградн,у су  парк, кошаркашки терен, икралишге, тениски терен, трим стаза.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложеЕье  обраБивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

l['`,'[\'L..:''i;'`'-'''„il'':

1Щимедбу су поднели Арщд Море и Ласло МОре из Сремске Каменице. Примедба се односи на
парцелу брQj  2208  у КО Нови  Сад 2, у улици Вршачкоj  1,  чцjи су сувласници подносиоци
кримедбе.
Предложеним планским реше1ьем наведена парцела je планирана за површину jавне намене у
блоку брQj 393юдносно на ы>j ниjе планирана изградгьа обjеката, веh се иста ради формира1ьа
површине jавне намене обавезно cnaja са пкрцелама на углу Вршачке улице односно Футошког
пута.
Сматрамо да реше1ье плана „ПГР општеградског центраjужно од Футошког пута у Новом Саду"
щjе урбанистички оправдано и даjе исто условjьено планираIьем обjеката на рредини блока брQj
39З високе спратносги (планирани висински репери до П+18). Уколико узмемо у обзир мотив
доноше1ьа овог плана и навод из текстуалног дела Нацрта коjи се односе на формираIье нових
урбаних  комплекса  и  нове  силуете  крада не  сматрам  цравилним  планира1ье  на углу  улица
Футошки пут односно Вршачке (коjоj се шири регулащjа) новог обjекта спратности По+Г1+6,
док на средини блока односно у наставку Футошког пута планираjу високи обjекти, управо због
нове силуете града. Надаjье, управо због изградне високог обjекта на рредини блока, планом се
предлаже неадекватна пкрцелащj а постоj еhих парцела дуж улице Вршачке.
Такфе не сматрамо оправданим планира1ье на парцели брQj 2208 површине jавне намене, веh
предлажемо планира1ье угаоног обjекта индекса заузетости до 75 % на углу улица Футошки пут
и Вршачке, уз адекватно формираIье граБевинске парцеле, спратности коjа оправдава значаj ове
раскрснице, намену и нову силуету града, Односно до П+8 уз висинске ренере до П+18, као што
je то и планирано у остатку блока односно надаjье дуж Футошког пута.

КОмисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу,  уз  образложен,е  обраБивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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нБmi`6hба111€
Цримедбуjе поднело Предузеhе за производн,у, трговину и услуге Аliцg-Сопеl  dоо, из Гфдобре.
Примедба се односи на парцеле бр. 2093/1, 2041/4 и део парцеле 2039# у КО Нови Сад 2, щjи je
власник  подносилац  цримедбе.  У  примедби  се  тражи  да  се  на  парцелама  укине  обавеза
урбанистичког  прQjекта  и  омогуhи  директно  спровоgеIье  у  складу  са  графичким  приказом

• достав]ьеним у црилогу.

РагаmеLгі  м  рагсе[]:

р|-h: к.о.Nоv'sаdц
kp 2ОЗЗ/1.204t/4 ] dco 2ОЗОЛ

v.'Iim оогсеIе: сс, , „о m'
kоеЛсUегіt |z.пdjсоозq : ®.2

|п8еkз zэLmEоstl : э7J'2 %

рmtпо8t: ЗРо I 2Ро+F'г.7

zЕ|ефо пз ратсtП : 1407 nf                ЗО.7z %

zоbг'IIо п. р]гt®m ; 1300 nF               27JИ *

zо|.пРо пз kго`іц оЬJеkb фавЬ) ! '79 m`                   з.7а %

zа'о"о: 1 рJп' ' 7оm2
z. ЬпГе фvрпо: 1З®О.z6 mz/7Оmzll9    .m

z& еhг'twе: 1 .з рm. ' 1 8tф
z] stmоv. t,фю: іЗ р.m. *166 -3Ё

u,uрm poaGbm pm 2_
ukupm tіго[ ра*IпвI u gг.Zl: 20,Lш
utttlр]h tігоі рIt*іпзі па рIhгu: эзJш
ііkuр.о озhr.гtф Ьф| р.іklпg. m.эtа: 2э7J2±

Комисцjа за планове прихвата примедбу.

Iнйййiй 1z:
Примедбу je поднео EJ Real Estate из Новог Сада. Примедба се односи на пкрцелу броj 2021Л2 у
КО Нови Сад 2, у улици Футошки пут, чиjи je власник подносилац примедбе. Увидом у Нацрт
предметног плана (ПГР) уочава се следеhе:
У пошав7ьу 4. План уреЬе1ьа зелених и слободних површина, „42. Правила за уреБе1ье зеленила
у оквиру површина осталих намена":  „Општекрадски центар, вишепородично  станова1ье  са
елементима лищjског центра и вишепородично  станова1ье средн,их густина", на страни  35
Наведено je „да зелене површине треба да заузимz}jу минимум ЗО% од чега 60 % мора бити под
кроишьама високе и кредгье високе вегетащjе".
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Важеhи плански основ за обухваhени просторjе Генерални урбанистички план града Новог Сада
до 2030. године (Сл. Лист Града Новог Сада броj 33/22).
Према генералном  урбанис'1ичком пtlану Новог Сада,  Озеле1ьава1ье  простора онштеградских
центара  базира  се  на  формиран,у  пеjзажно  уреDених  зелених  новршина  са  парковск"
елементима. Како je планом дефинисано, зелене површине имqjу изузетан значаj за постиза1ье
разноликости и обликова1ьа града у целини.
Мишьегьа  смо  да  би  дефинищjа вегетащjе  (ни6ко,  сред1ье,  високо  растин,е)  на, зеленим
покршинама   требала   бити   обРфена   урбанистичким   прQjектом   и   осталом   прQjектном
документацIdом   везаном  за  предмотне   парцеле  и  да  процентуално   условjьаваIье  врсте
онемогуhава креативност у прQjектантском смислу и постизан,е разноликости обликова1ьа.
На  основу  горе  наведеног тражимо  да  се  у  план  имплементира  обавезИуhи  параметар  за
зеленило од минимум 30% зелених површина, са препоруком да се тежи средъе високоj  и
високоj вегетащjи, без обавезуjуhег параме'1ра за врсту расти1ьа.

КОмисцjа за планове делом не прихвата пр1"едбу, а делом сматра да je неоснована, уз
образложеIье обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ih`'-„ilс.il:i`„-''';-'il_`:

Примедбу je поднео EJ Real Estate из Новог Сада. Примедба се односи на парцелу брQj 2021д у
КQ Нови Сад 2, у улици Футошки пут, тщjи je власник подносилац примедбе.
У оквиру поглавjьа 9. Правила уреВе1ьа и правила граВе1ьа, #.1. Општа правила", страна 47.

„Обавезно je планирати просторцjу за држа1ье бицикала и то по нормативу минимум 1 З места
запкркира1ье  бицикла  по  стану,  одщосно jедно  место  на  70  m2  нето  површине  пословног
простора." Важеhи плански основ за обухваhени простор je Генерални урбанистички план града
НОвогСададо2030.годинеС,Сл.ЛистГрадаНовогСада"брQj33/22).Уоквирупоменутогплана
генералне  регулащjе  -  основни  урбанистички  параме'гри за планиран,е  сТамбених обjеката,
страна 6:  „На парцели вишепородичног обjекта обавезно сс планира просторIjа за бицикле
(бициклана)  одговараjуhе  површине.  Оквирни  капацитет ове  просторцjе  се  одрфуjе  према
нормативу да за jедан стан треба обезбедити простор за чуван,е jедног бицикла."
На основу горе наведеног молимо да се узме у обзир норматив да заjедан стан треба обезбедити
простор за чува1ье jедног бицикла.

Комисиjа за планове прихвата пр1"едбу.

ЁiБйй+Jтт4г:;
Примедбуjе поднео EJ Real Estate из Новог Сада. Примедба се односи на парцелу брQj 2021# у
КО Нови Сад 2, у улици Футошки пут, щjи je власник подносилац примедбе. Увидом у Нацрт
ппредметногплана(ПГР)уочавасеследеhе:
У поглавл,у „9. Правила урфе1ьа и правила гра$еrьа", „9.4.4. Опште1радски и лищjски центри"
на с'1рани  56.  „У случаjу када je подземни гаражни простор проширен изван зоне изградЕе
ообjекта  обавезно  je  уреВе1ье  зелених  кровова  са  дещjим  и1ралиштима,   без  могуhности
паркиран,а на крову гараже".
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ВажеhипланскиоGновзаобухвhенипросторjеГенералниурбанистичкипланкрадаНовогСада
до 2030. године (Сл. Лист Града Новог Сада броj 33/22).
Према  генералном  урбанистичком  плану  Новог  Сада,  уреВеjье  комплекса  треба  да  буде
прилагоbено основноj  функциjи центра. Пожеjьно je да се у оквиру ове намене планираjу и
садржаjи  опште1радског центра како би  се обезбедило  нужно  повезиван,е специjатIизованих
центара са системом центара и структуром града у целини. Урбани развоj Новог Сада, неопходно
je  заснивати  на  компаративним  предностима  планског  подручjа  и  реално,   сагледаним
потенциjаjшма коjи нроистичу из н,еговог геостратешког по]южаjа и располояшвих природшх
и створених вредности.
Према  нацрту  предметног  плана:   Градски  центри  представл,аjу  просторе  коjе  одликуjе
разноврсност садржаjа, коjи прате остале намене простора, задовоjьаваjу потребе корисника и са

. осталим функциjама повезуjу 1рад у jединствен систем.
Обзиром  да  у  урбаноj  макрици  града  значаjни  саобраhаjни  правци  представтьаjу jедан  од
наjбитниjих просторних репера, миштьен,а смо да би комплетно уклан,ан,е паркинг места са
крова гаража (ниво приземjьа) онемогуhило нормално фукнционисан>е велике веhине садржаjа
уоквирукомплексанапредметнимлокациjамаисматрамодабисепаркираIьенакровуподземне
гараже  кребало  оправдати  урбанистичким  разлозима  у  оквиру  урбанистипсих  проjеката  за
предметне локациjе, а тако да се не реniете остали урбанистички параметри коjима се остваруjе
нросторни и програмски развоj и обликова1ье парцеле у скщду са планом вишег реда.
Као што je планом и дефинисано, Футошки пут представIьа главну 1радску саобраhаjницу и
улазни правац ка центру града, теjе с тога неминовно да he на предметним локациjама постоjати
садржаjи коjима he знатно више одговарати паркиран,е коjе ниjе подземног гаражног типа.
На  основу  горе  наведеног  тражимо  да  се  у  план  имплементира препорука да  се  кровови
подземних гаража озелеIьаваjу, а да постоjи могуhност се паркиран,е на крову подземне гараже
оправда урбанистичким разлозима у оквиру урбанистичких npoj еката.

КОмисиjа   за планове прихвата примедбу.  Комисиjа сматра да je текст Нацрта плана
потребно допунити у складу са ставом обраВивача али да се дода да се паркира1ье на
слободном делу крова подземне гараже планира за локале у приземjьу обjеката.

ЁjiЕгiшLЕЕЕшЕЕ
Примедбу су поднели Иван, Аранка, Небоjша и Биjьана Путниковиh из Новог Сада. Увидом у
Нацрт дошли смо до закjьучка да се планираним из1радЕама у овом делу града грубо нарушава
х)nlmнживотнипросторстановницимаТелепакоjиjенасетьезапородичностановаIьеикаотакав
децещjама  одржаван  и  разщjан.  Своjе  пр"едбе  покушаhемо  да  групишемо  у  неколико
кл,утших тачака:
1.           Саобраhqjнице на Телепу веh више година уназад нису довол,но развIdене да задовоIье
сталан прилив становника у овqj део града. У свакоj телепскоj улици имамо по неколико нових
обjеката за вишепородично становаIье (коjе често нису у складу са прописаним регулативама за
насеjьа за породично станован,е).
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Конкретно у дубровачкоj ушщи je у из1рад1ьи неколико стамбених обjеката овог типа, улица je
„слепа", има излаз само на Вршачку улицу поред хотела Dаsh, а саофаhаjницаjе таква да нема
услова да се мимоиВу два аутомобила,  а да се не загази на зелену покршину или паркинг
комIIщjе.  Паркинг испред  брQjева 21,  23,  24 je  препун и  све чешhе  немамо  простора да се
паркирамо испред своjих куhа. Jош веhе проблеме очекуjемо када се уселе нове комшцjе у
обjекте коjи су тренутно у изградн,и, а када се поред свега у блоку З93 изграде нове стамбене
зграде  нёhемо  имати  основне  услове  да приВемо  своjим  куhама.  Стога  пЬедлажемо  да  се
размотри  прQjектован,е  адекватне  саобРаhаjнице  паралелно  са Вршачком  и  улицом Богдана
Шупута, коjом he дубровачка улица имати директан излаз на Футошки пут.
2.           Паркинг места на целоj деоници Нацртом предвиБеноj за нову изградЕу су такфе jедан
од юьучних проблема. Захтевамо да се проjектуjе и обезбеди мишмум 2 паркинг места по
новоизграВеноj стамбеноj jединици, што je у складу са трендовима пораста брQjа аутомобила по
домаhинству.
3.           Спратност нових предвиВених обjеката у блоку 393 фо П+18) he угрозити и визуелни и
функционални  аспект  живота у дубровачкоj  улици.  Високе  зграде  у  непосредноj  близини
породичних  куhа  нам  директно  и  драстично  погоршаваjу  услове  живота,  угрожавqjу  нам
приватност и безбедност. Захтевамо да се спратност нових обjеката сма1ьи на мах П+6 и на таj
начин бар дел1"ично уклопи у постоjеhе стан,е.
4.           Везано са претходним, захтевамо да се измфу нових обjеката и постоjеhих обjеката
прQjектуjу зелене површине,  коjе  би  визуелно,  функционално  и  у  скщду  са  еколошким  и
безбедносним ПрИНЦИПима одвоjили два засебна типа простора, постоjеhе породиш1е куhе од
нових вишеспратница. Зелене покршине на Телепу су проблем коjи иначе постоjи, нема паркова,
детщjих игралишга и шеталишта. Наша се деца игрqjу испред своjих куhа, а са овим огромним
приливом  нових  станара и  аутомобила дирекгно  се угрожава безбедност  свих  становника,
нарочито деце. Нове зелене површине, са адекваним дечиjим икралишпма и шеталиштима
морgtjу да буду измеЬу нових зграда и породичних куhа, како би их равномерно користили
становници оба дела, а не само станари нових зграда.
5.           И за крqj истакли би проблем комуналне инфраструктуре, коjа щjе прQjектована да
прихвати оволики нови прилив становника у оваj део града. Са поjавом обилниjих падавина ми
се  и  сада често  сусреhемо да поплав]ьеним  подрумима и  преоптереhеном  канализационом
мqЬежом. ПовеhаваIье брQjа становника на Телепу веh je знатно  оптеретило инфраструктуру.
Стога захтевамо  да  се  прQjектима  повеhава  броj  стамбених  обjеката  и  стамбених jединица
иск]ьучиво паралелно са npoj ектоваIьем и модкрниз ащj Ом комуналне инфрас`1руктуре Телепа.

Комисиjа за пЛа11Ове делом не прихвата примедбУ, а делом сматра да н1Це основана, уз
образложен,е обраЕiивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ЁfБййёЕБж
Примедбу je поднео Rapid iпvеst..
1.            У поглавтьу 9.  Правила уреЬеIьа и правила граВеIьа,  9.4.4.  Општеградски и лищjски

центри  на  страни  56.  „У  случаjу  када je  подземни  гаражни  простор  проширен  изван  зоне
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из1радн,е обjекта обавезно je уреВен>е зелених кровова са детпIjиhi икралиштима, без могуhности
паркира1ьа на крову гараже".
„Обзиром  да  у  урбаноj  матрици  града значаjни  саобраhаjни  правци  представjьаjу jедан  од
наjбитниjих просторнн репера, мишjьеIьа смо да би комплетно уклан,ан,е паркинг места са
крова гаража (ниво приземjьа) онемогуhило нормално фукнционисаIье велике веhине садржаjа
уоквирукомплексанапредметнимлокациjамаисматрамодабисепаркиран,енакровуподземне
гараже  требало  оправдати  урбанистичким  разлозима  у  оквиру  урбанистичких  проjеката  за
предметне локациjе, а тако да се не ремете остали урбанистички параметри коjима се остваруjе
просторни и програмски развоj и обликован,е парцеле у складу са планом вишег реда."
У складу са наведеним, тражи се да се у план имплементира препорука да се кровови подзем1ш[
гаража озелен,аваjу, а да постоjи могуhност се паркиран,е на крову подземне гараже оправда
урбанистичким разлозима у оквиру урбанистичких npoj еката.
2.           У поглавjьу „4. План уреБен,а зелених и слободних површина", „4.2. Правила за уреВен,е
зеленила  у  оквиру  површина  осталих  намена";   „Опште1радски  центар,  вишепородишю
станован,е са елементима линиjског центра и вишепородично станован,е средн,их густина", на
страни 35 Наведено je „да зелене површине треба да заузимаjу минимум 30% Од чега 60 °/о мора
бити нод крошн,ама високе и средн,е високе вегетациjе".
Према генералном урбанистичком плану Новог Сада,  озелен,аван>е простора онштеградских
центара  базира  се  на  формира1ьу  пеjзажно  уреВених  зелених  новршина  са  парковским
елементима. Како je планом дефинисано, зелене површине имаjу изузетан значаj за постизан,е
разноликости и обликова1ьа 1рада у целини.
Миш]ьен,а  смо  да би  дефинициjа вегетациjе  (ниско,  средн,е,  високо  расти1ье)  на,  зеленим
површинама   требала   бити   обраВена   урбанистичким   проjектом   и   осталом   проjектном
документациjом   везаном   за  предметне  парцеле  и  да  процентуално   условтьаван,е  врсте
онемогуhава креативност у проjектантском смислу и постизан,е разноликости обликова1ьа. На
основу горе наведеног тражимо да се у план имплементира обавезуjуhи параметар за зеленило
од минимум  30% зелених  површина,  са препоруком да се тежи  средн,е  високоj  и високоj
вегетациjи, без обавезуjуhег параметра за врсту растин,а.
3.            У   оквиру   поглавл,а   3.   Мреже   инфраструктуре,   3.3   Енергетска   инфраструктура,
електронске  комуникациjе,  скрана  31.  „У  оквиру  стамбених  обjеката  са  више  стамбених
jединица,  стамбених  зграда  са  више  корисника  простора  и  стамбених  делова  стамбено-
пословних  зграда  потребно  je  поставити  инсталациjу  заjедничког  антенског  система,  коjи
омогуhава независан приjем услуга радио и телевизиjских про1рама и н,ихову дистрибуциjу
краj н,им корисницима. "
Обзиром да заjеднички антенски систем ниjе законска обавеза, тражимо да се инвеститори не
обавезуjунаизградн,узаjедничкогантенскогсистема,jердистрибуциjатвирадиосигналаможе
бити предви$ена и преко СКС мреже локалних проваjдера тет1екомуникационих услуга.
4.            У  оквиру по1`лавл,а  10.1.  Општеградски  цен1ри,  страна 72.:  У  блоковима 390  и  39З
11ланира се предшколска установа. Важеhи плански основ за обухваhени простор je Генерат1ни

урбанистички план града Новог Сада до 2030. године („Сл. Лист Грща Новог Сада броj 33/22) -
у да]ъем тексту ГУП. друштвена брига о деци услов]ьава да се планира мрежа предшколских
установа.   ГУП  прецизира  следеhе:„Како   би  се  задовоjьили  потребни  капацитети,  поред
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постоjеПих комполекса предшколским установама, мрежом je утврВено 52 додатна локалитета
на коjима je планирана изград1ьа обjекта ове намене (видети 1рафички приказ броj  11 „Мрежа
обj еката предшколских установа")"
Слика 14
Слика 14

Предме"а.тоmцііjя

О
®

ПфnіtщmщашгФісн!t.г"оu

I]ості]ісьat]рс]шmясф}тг.юва

Према поменутом  1рафичком  прилогу,  а у  близини  блока  39З,  (блок дефинисан  у оквиру
поменутогпланагенералнерегулациjе)сеналазипостоjеhапредшколскаустановадужВршачке
улице, а планирана предшколска установа je мимо предметне локациjе, а у близини основне
школе Никола Тесла. Обзиром да се општеградски и ]шниjски центри сагледаваjу као простори
атрактивни за лоциран,е нових градских централних функциjа, Односно пословних садржаjа, а
све у циjьу економске ревитализациjе и унапреВен,а подручjа, и формираjу се уз главне градске
саобраhаjнице, мишIьен,а смо да поменути блок 39З ниjе одговараjуhа позициjа за планирану
предшколскуустанову,акоjасвакакониjеускладусаграфичкомитекстуалномдокументациjом
1УП-а.  На  основу  горе  наведеног  моjшмо  да  се  из  плана  уклони  позициjа  планиране
предшколске установе из блока 393.
5.            У оквиру поI`лавjьа 9. Правила уреЬеIьа и правила IраЬIьа, 9.1. Општа правила, страна
47. „Обавезно je планирати просториjу за држа1ье бицикала и то по нормативу минимум  1,3
места за паркиран,е бицикла по стану, односно jедно место на 70 m2 нето повр1шне пословног
простора. " Важеhи плански основ за обухваhени простор je Генерални урбанистички план града
Новог Сада до 2030. године (Сл. Лист Града НОвог Сада броj 33/22). У оквиру поменутог Нацрта
плана  генералне  регулациjе  -  основни  урбанистишtи  параметри  за  планиран,е  стамбених
обjеката,  страна  6  „На парцели  вишепородичног обjекта обавезно  се планира просториjа за
бицикле (бициклана) одговараjуhе повр111ине.  Оквирни капацитет ове просториjе се одреЬуjе
према нормативу да за jедан  стан треба обезбедити простор за чуван,е jедног бицикла." На
основу горе наведеног молимо да се узме у обзир норматив да за jедан стан треба обезбедити
простор за чуван,е jедног бицикла. ТакоВе, предлажемо да се и поред бициклана омогуhи и
коришhен,е додатних простора са адекватном опремном за складишген,е бицикала у оквиру
поjlземних гаража.
6.            У  поглавтьу  9.6.  Правила  за  опреман,е  простора  инфраструктуром  9.6.1.  Услови  за
1ра$ен,е саобраhаjних површина Услови и начин обезбеВива1ьа приступа парцели на страни 64.
"Jедна  граJjевинска  парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа  (за  путничке

аутомобиле или теретна возила) према истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на меБусобном
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растоjан,у од наjман,е 10 m и растоjан,у од суседних парцела минимално 3 m Фачунаjуhи од
краjн,е тачке расиjуса кривине). У случаjу да кра$евинска парцела има приступ на две различите
саобраhаjне површине (улице), колски приступ се по правилу предвиЬа према оноj саобраhаjноj
површини (улици) коjа je ман,ег ранга. За опште1радске центре коjи се налаЗе уз Футошки пут,
до из1радн,е режиjске саобраhаjнице могуhе je обезбедити jедан колски прик]ьучак на Футошки
пут.  Након  из1радце  режиjске  саобраhаjнице,  наведени  колски  прикл,учци  могу  остати  у
функциjиискjьушвозавозилахитнихслужби.По.ложаjколскогприкjьучканаФутошкипутне
сме да угрожава безбедно одвиjан,е саобраhаjа и да угожава постоjеhе дрвеhе, а утврдиhе се кроз
изрqду урбанистичког проjекта за одрфене локалитете.  "  С Обзиром на величину и ширину
фронта гра$евинских парцела намен,ених комплексима, попут блока З93, сматрамо да je строго
окраничене  од  максимално  два  саобраhаjна  прикIьучка  и  да je  анализом  локациjе могуhе
вешеструко испоштовати ме$усобна удаjьен,а саобраhаjних приктьучака. МоIшмо да се дозволи
и  постоjаIье  треhег  прикjьучка,  уколико je  оно  на вишеструко  веhем  удал,ен,у  од суседног
прикjьучка него што je минимално прописано и уколико за конкретну локациjу то представл,а
бол,е техшчко реше1ье. У складу са горе наведеним текстом из Нацрта ПГР-а мошпю да се за
блок 393 омогуhи и привремени колски прикtьучак на Футошки пут коjи hе, као што je наведено,
након изград1ье реяшjске саобраhаjнице остати у функциjи исктьучиво за возила хитних служби.
Молимо за поjашн,ене у Плану да ли je могуhе остварити саобраhаjни прикjьучак са режиjске
саобраhаjнице уз Футошки пут.
7.           Сугестиjа/инициjатива за допуну Нацрта плана генералне регулациjе општеградског
центра jулшо од Футошког пута у Новом Саду. На локациjи блок 39З у оквиру`"Нацрт плана
геhералне регулациjе општеградског центраjужно од Футошког пута у Новом Саду", планира се
изградн,а пословно-стамбеног комплекса, коjи he бити проjектован и краВен у више фаза. Сама
реализациjа je планирано да траjе у дужем временском периоду (неколико година). У складу са
горе  наведен",  а  ради  лакшег  сагледаван,а  проjектованих  обjеката  од  стране  надлелших
институциjа, предлажемо да се за предметну локациjу израде урбанистички проjекти коjи би
детаjьно  разрадили  сваку  од  доминантних  намена  на парцели.  Као  доминантне  намене  се
издваjаjу станова1ье и послован,е, те je идеjа да се израде следеhи Урбанистички проjекти: 1. УП
за локациjу са детаjьном разрадом прве фазе (доминантно стамбена функциjа). Овим проjектом
би били детаjьно приказани обjекти са доминантном стамбеном функциjом (обjекти колективног
станован,а) са прищдаjуцим деловима подземних гаража и споjьним уредjенем, са довол,ним
броjем  паркинг  места,  потребним  инфраструктурним  построjенима  и  сл.  потребним  за
капацитете коjи he бити остварени у надземним етажама обjеката.  Обjекти коjи су претежно
нестамбене функциjе би били назначени са своjим оквирним капацитетима и не би били део
разраде  овог  урбанистичког  проjекта.  2.  УП за локациjу  са детатьном разрадом  друге  фазе
(доминантно функциjа послова1ьа, комерциjале...) Овим УП-ом би се третирали обjекти коjи
имаjу претежно нестамбену функциjу, као и припадаjуhи делови подземних гаража и спол,ног
уреВен,а за оваj  део локациjе.  Сви капацитети коjи су остварени у претходноj  фази би били
приказани  и  у  оквиру  овог  урбанистичког  проjекта,  како  би  се  доказали  тражени  односи
послова1ьа-станован,а,    као   и   свих   релевантних   урбанистичких   параметара.    Свака   од
предложених фаза може се састоjати од више обjеката/ламела.
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У Оквиру УП-а he  бити дефинисани  сви урбанистичю1 параметри,  а у скщду са планским
документом  вишег  реда,  коjи  су  дати  за  ову  урбанистичку  целину.  На  оваj  нашн  би  се
обезбедило лакше сагледаван,е планираних фаза, од стране релевантних институциj а, као.и боIье
планира1ье садржаjа, Од скране инвеститора, а у скщду са поменутим дужим периодом из1радн,е
целокупног комплекса.

Комисиjа за планове  делом прихвата примедбу, делом не прихвата, а делом сматра да  je
неоснована, уз образложен.е обраБивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

jЁiБййёЁ8:mв5::                                   "    ь   L
Примедбу je поднео Саша СурQ!ри, \Сео & Fоuпdег, Mega waSh doo из Новог Сада. Примедба се
односи на парцеле брQj 2090/8, 2090/6 и 2089/1 у КО Нови Сад 2,  tщjи je власник подносила1ац
примедбе, 2090/1, 2090/4 щjи je власник Ференц Катарина, 2090Л), щjи je вilасник Вероника
Сурови и 2090Л2 и 2090/1 О тшjи je власник душан Цолиh. Са власником парцела Цолиh душан:
2090# и 2090/10 немамо предуговор jep нисмо у могуhности испунити 1ьегове зах'геве. Молим
да се у нацрту плана омогуhи да щjе обавезно сщjаIье пкрцела власника ЦОлиh душана 2090#
и 2090/10.jкако би могли реализрвати будуhу градн,у.

`-,

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу,  уз  образложеIье  обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спl]оведеном jавном увиду.

ЁiБйй8ЁбЁ"
Примедбу су поднели станари Улице Кочи Ивана 5, 7 и 9.
„Стануjемо у Улици Кочи Ивана и то на непарноj страни улице, и то од средине 60тих годшiа
прошлог века, а коjа щjе обухваhена овим нацртом Плана коjи je наjавном увиду. С обзиром да
нисте уважили цримедбу коjу смо поднели у току раног jавног увида приниЬени смо да уложимо
примедбу и на план коjи се налази наjавном увиду. Примедба се односи на прошире1ье границе
обухвата плана, и да се истим обухвати и непарна страна улице Кочи Ивана.
Тако$е примедбом тражимо да се и на непарноj страни планира намена у складу са наменама
планираним уз парну страну улице Коtш Ивана и то вишепородично становаIье  средних и
високих густина (П+2 до П+4 и навише), вишепородично станова1ье  са ейементима лищjског
центра или општеградски центар.
Иако je на раном jавном увиду било предложено проширен,е улице Кочи Шана то се щjе
догодило у Нацрту, Текст je гласио: "кроширегье nojaca регулащjе улице Кочи Ивана, у оквиру
коjе се задржава постоjеhи коловоз са две саобраhаjне траке, а предвиЬа се изградна уличних
паркинга уз коловоз." Нити je коловоз толике ширине сада да могу да се мимоиВу 2 возила нити
je ово предложено и планирано овим планом.
Значи регулащjа улице на делу jужно од улице Мелхиора Ердуjхеjщjа остqjе 10 метара колика
се и планиратiа важеhим планом али за намену породично становаЕье.
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Врjю  занимjьив  нам je  и  податак  да на 1рафичком  приказу  План  саобраhаjа ниjе наведен
запослени коjиjе био саобраhаjни инжеЕер на овом плану. да ли je омашка или можда нико ниjе
хтео да потпише предложено решенэе остаjе да нам поjасните.
Значи улица коjа остаjе и дал,е 10 метара треба да прими сав саобраhаj и опслужи новопланиране
садржаjе, на парноj  страни, спратности од По+П+3 до ПО+П+8+Пс, без да има саобраhаjни
прикjьучак на булевар патриjарха Павла при чему je приступ и обjектима са булевара преко
улице К6ш  Ивана!! !!  Приступи  планираним  обjектима на Булевару патриjарха Павла je  из
Улице Кочи Ивана и са невероватне регулациjе од 10 метара! ! Колико предложено решен,е ниjе
утеметьено на урбанистичким правилима и на хуманости говори податак да се на се на северном
делу улице кочи Ивана планира регулациjа од пазите сад 20 метара! ! !
Управо би ширен,е регулациjе улице ка парноj страни за 5 метара, управо за тих 5 метара измеВу
регулациjе и планираних обjеката са великом спратношhу би делом можда санирало проблем
али то не иде у корист инвеститора очито.
Зато je и предлог станара био да се прошири обухват плана и на парцеле на непарном делу улице
како би се проширила регулациjа улице Кочи Ивана на обе стране, а самим тим и променила
намена и непарне стране и како би се та диспропорциjа измеВу нехуманих намена сман,ила и на
непарном делу планирано вишепородично станован,е спратности П+З или П+2+Пс.
Регулациjа од 10 метара ниjе примерена наменама коjе су дефинисане уз парну страну улице.
Колико смо испрати]ш мислимо да ниjедна улица у граду нема регулациjу од 10 метара и тако
планиране намене и обjекте или веh изведене. Мисшпю да Грбавица, нова детелениара нису
адекватни примери.
Jасна je намера онога коjи je радио пjlан да се учини инвеститорима коjи су у раниjем периоду
купили парцеле на парноj страни улице Кочи Ивана и коjе су биле планиране за зелену површину
без икакве изградн,е и за породишо станован,е. Прво je променен генерални план, а сада се ради
нови план како би се услишиле жеIье инвеститора.
Питамо и обра$ивача и комисиjу да ли су обишли предметну улицу и видели како сада саобраhаj
функционише у н,оj ? А како he функционисати кад се изграде ови обj екти са истом регулациjом?
Колико се само планира нових становника и нових кола у овоj улици?
Колико видимо нисте планирали у обухвату овог плана ниjедан нови вртиh нити нову основну
школу нити било коjу другу jавну службу? Оваj план морали су да прате и ти jавни садржаjи.
Молимо да сви сагjlедаjу ову примедбу и да превлада став струке, хуманости и разума! Молимо
за одговор шга he моhи да се на$е у регулациjи од 10 метара? Пешачка и бициклистичка стаза?
Паркинзи? дрвеhе? да ли he моhи да се реализуjе двосмерни саобраhаj? Како he jьуди излазити
из улице кочи Ивана ка булевару? Колико he сам град копггати опреман,е овог дела? На овом
прЬстору све je проjектовано за породично станова1ье. Водовод, канализациjа? да ли he н,ихови
промери успети да се сместе у ових 1 О метара? С обзиром да he сви приктьучци обjеката морати
бити на улицу Котш Ивана.
Како мист1ите да се 1раде и да се приступа обjектима коjи he бити физички на булевару?
Наша примедба je заснована на закону о планиран,у и изградн,и где je утврВено да се краница
обухвата неког плана утврВуjе у нацрту плана коjи се излаже наjавни увид. Такфе могуhе je и
након примедбе из jавног увида проширити обухват границе плана и план изложити поново на
jавни увид. Оваj случаj неhе бити ни први ни последн,и у пракси града.
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Такфе  у  генералном  плану  1рада  новог  сада je  дефинисано  да  су  на  1рафичком  приказу
дефинисане претежне намене и да исте нису дефинисане по парцелама, него he се намене ташю
разграничитиприликомизрадепланованижегредаштоjесадаислучаj.Сматрамоданамjеовим
планским решен,ем повреВено основно уставно право, а то je право на jеднакост свих граБана,
jep су инвеститори са парне стране улице КОчи Ивана у односу на краБане са непарне стране
улице у повлашhеном положаjу и да не постоjи jеднакост нити како права наjеднакост ,тако ни
права на своjину. "

Комисиjа за планове деjlимично прихвата примедбу, уз образложен,е обраВивача наведено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ЁЁЕйБнйбЕi5?
Примедбу je поднео ГраВански покрет Браво из Новог Сада.
1.          Према изложеном урбанистичком решен,у, наjбоjьем комфору становаIьа у мирш"
улицама  са  породичним  куhама hсупротставjьен je  #ид"  планираних  густих  и  превисоких
вишеспратница.  Неопходно  j?  пр:полови'ш  Нацртом  Плана  дату  спратност  обjеката  и
урбанистичке параметре, да би нови обjекти у разумноj мкри оивичили традиционалну стамбену
зону. Треба анализирати последице промене намене на шире подручjе Телепа и задово]ьити
потребе вишеструко броjщjих становника: неопходно je прошире1ье капацитета саобРаhаjа и
комуналне инфраструктуре, обезбеВен,е простора за нове jавне обjеFгге друш1веног стандарда
(Образова1ье, здравство, култура), као и jавне зелене површине.

КОмисиjа за плаh`Ове оваj део примедбе не прихвата, уз образложе1ье обраБивача наведено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2. ТРеба израдити нов план регулащjе улица и других површина jавне намене коjе одговарz}jу
потребама високе густине изградЕе, и то:
-Неопходно je проширити планиране регулащjе стамбених и сабирних улица у обухвату Плана,
да би се уз густо насетьене блокове са пословагьем омогуhило двострано управно паркирагье за
привремене кориснике простора, пролаз веhег броjа пешака тротоарима (мин. 3 m ширине), као
и садн,а високих стабала са широким крошьама, у дрворедима на травнатим тракама коjе he
ущjа" а"осфкрищjе.
- ГРаВевинске лищjе треба удаjьити од регулационих лищjа тако да нове вишеспратнице буду
минимално 25 m удаjьене од породичних стамбених обjеката у суседству.
-  У Илирскоj  уIIици,  граВевинске лищjе треба да буду на веhоj  удаjьености  (око  10  m)  Од

регулационе лищjе,  тj.  у складу са положqjем веhине постоjеhих двоjних куhа са дубоким
пкрgдбаштама, jep оне формираjу улични амбцjент jединствен на Телепу.
-Удубровачкоjулици,требазадржатипостоjеhиколско-пешачкипролаздаопслужуjепостоjеhе

куhе, проширити породично станова[ье наjош две парцеле у блоку 39З, а планирати нови улични
крак коjим he се дубровачка улица колски повезати са Улицом Богдана Шупута.
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-Не треба дозволити привремене колске прикjьучке са Футошког пута, jep за то нема оправдане
потребе,асман,ивалибипроходноствозиланаовомфреквентном,традиционалномулазууград,
обесмислили планирану изкрадн,у режиj ске саобраhаj нице и угожавали вредни дрворед платана.

КОмисиjа за планове оваj део примедбе не прихвата, уз образложе1ье обраЬивача наведено
у Извешта].у о спроведеном jавiюм увиду.

3.           Неопходно je планирати jавне површине за ретензиjе дуж улица дубровачке, Панонске
и де]1а Мелхиора Ердуjхеjьиjа, уз коjе се планира наjгушhа ново1рад1ьа на терену нижем од
околног. Тиме би се ретензиjе, као део комуналне инфраструктуре, одржавале и контролисале у
функциjи заjедничког интереса да се суши терен од превисоке подземне воде. Бт1аговремено би
се  задржао  и  упио  део  екстремних  колиина  падавина  коjе  се  увеhаваjу  са  климатским
променама, а сма1ьиле би се количине атмосферилиjа коjе he се упуhивати у канализациони
систем заjедничког типа, коjи je недовоjьног капацитета. Jавне зелене површине у поjединим
блоковима треба формирати на рачун великих граВевинских комплекса за коjе je предвиВена
израда урбанистичких npoj еката.

КОмисиjа за планове оваj део примедбе не прихвата, уз образложеЕье обраБивача наведено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

4.           Треба  одговорити  на  проблеме  високе  подземне  воде  и  непогодности  терена  за
изградн,у, н,егове мале носивости и осетjьивости на слега1ье. Зато се не сме омогуhити изградн,а
подрума на  више  од  70%  граБевинске  парцеле  и  не  више  од jедне  подземне  етаже.  Треба
рачунати на смеIшаj гаража на деловима приземл,а, као и изградн,у вишеспратица на шипов"а.

КОмисиjа за планове оваj део примедбе сматра делом основан а делом се прихвата, уз
образложен.е обраБивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

5.           да  би  се  спрешло  да]ъе  ширен,е  загаБена  од  некадашне  „прjl,аве  индустриjе",
неопходна je примена метода ремедиjациjе земтьишта, што je од утицаjа на животну средину
планираних (стамбених) комплекса и 1шрег подручjа обухвата Плана. Изград1ьу нових обjеката
у  блоковима  388,  390  и  425  треба  условити  претходном  санациjОм  земJьишта  загаВеног
вишедецениjским радом некадашн,е штампариjе „Графике" (сада АМБ „Графика``), некадашн,е
„Лйвнице" коjа je сматрана хазардним построjенем, па je дуго планирана за исеjьен,е  а сада
напуштена, као и некадашн,ег „Триколора" у коjоj се фарбао текстил (сада супермаркет „Рода").

КОмисиjа за планове прихвата оваj део примедбе.
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6.            У    правилима    за    уреВен,е    зеленила    избрисати    могуhност    дату    Генералним
урбанистичким планом града Новог Сада до 2030.  године да „уколико  се не може постиhи
прописани щ]оценат зеленила у директном контакту са тлом", у кружноj жардин,ери се може
засадити по jедно дрво одре$ене велиtшне крошн,е да надошади недостатак знатно веhе зелене
површине. Примена се не може контролисати и потпуно je неодговараjуhа за периферш део
града са великим граЬевинским парцелама датим у овом Плану. То je недопустиво избегаван,е
применеминималнихуслова.заозелеIьаван,е,коjеподразумеваочуван,ездравеживотнесредине.

Комисиjа за планове оваj део примедбе не прихвата, уз образложеIье обраБивача наведено
у Извешта].у о спроведеном jавном увиду.

7.            Нацрт  плана je  за  реализациjу  закаснело,  а  за  краВане  девастираjуhе  урбанистичко

решеЕе. У сада1шьем времену рецесиjе код нас и у свету, велике 1раВевинске фирме коjе су
купиле пропала индустриjска предузеЬа запослиhе своjе капацитете на великим комплексима са
„надуваном" спратношhу. Остали ман,и локалитети остаhе неизграВени, jep траже укруп1ьава1ье
броjних  парцела,  а  и  ма1ье  су  исплативи.  Пошто  због раста камата  на  кредите  интерес  за
куповину нових стамбених некретнина управо драстично пада, реализациjа he бити делимиш1а.
При том he остати ругло од запушгене околине, без режиjске саобраhаjнице и бе3 зеленила.

Комисиjа за планове сматра да оваj део примедбе ниjе основан, уз образложеIье обраВивача
наведено у ИзвештаjУ о спроведеном jавном увиду.

ЁЁ5йй8iЕi+iбж
Примедбу су подне]1и: Зора Виденовиh (Илирска 10, Нови Саф Марцjа Виденовиh (Илкрска 10,
Нови Сад), Ана Зидар (Илирска 14а, Нови Сад), Машjа Михал, Милованов, Jущjана Ковачевиh
(Илирска  14, Нови Сад), Никола (Илирска  1, НОви Саф, Би]ьана Павловиh фулевар деспота
Стефана 4, Нови  Саф, Весна Jкриh Страjниh (Илирска  12а, Нови  Сад) и породица Колариh
а4лирска і)           .~
Пр1"едба се односи на парцеле у б]юку 388, 390 и 425, на коjoj се предвиВа стамбено пословни
комплекс.Узпримедбиjецриложентекстпредjюгакоjиjеистоветанкаопримедбакоjуjеподнео
ГраВански покрет Браво (примедба брQj 19).

Комисиjа за планове сматра да део примедбе нщjе основан, део се не прихвата а део се
прихвата, уз образложеЕье обраБивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Пт."едба 21
Примедбу су поднели Стеван Квас (Вршатжа 24, Нови Сад), Jас'Iра Jелачиh (Вршачка 24, Нови
ССад), Вера Трумиh (Стевана Момчиловиhа 16, НОви Сад), данко Паскаjьевиh (Иве Андриhа 1,
Нови Сад), СОфиjа Jелачиh (Вршачка 24, Нови Сад), Мина JешпIh(Вршачка 24, Нови Сад),
Боjана АндрQjиh ВишIьиh Франка Баjиhа, Нови Сад), БиIьана Щ1мбал (Косте Абрашевиhа 11 а,
НОви Сад), Л>иjьана Смирнов аСосте Абрашевиhа 8, Нови Сад),



27

Арщд Варга (Панонска 2/б, Нови Сад), Александра Смирнов Бркиh аСосте Абрашевиhа 8, НОви
Сад), даница Цимбал, аСосте Абрашевиhа 11а, Нови Сад), Никола Вишьиh аСосте Абрашевиhа
13, НОви Сад),  и Александар Цимбал (Косте Абрашевиhа 11а, Нови Сад). Примедба се односи
на Нацрт плана.

1.           На  локалитету  стамбених  блокова jужно  од  продужетка  Булевара  Jована  душhа
(пре"оставка je да се мисли на Улицу Футошки пут), сматрамо да je промена максималне
спратности са П+2 на П+9 и П+18 драстична, непримерена и неприхватjьива. Телеп je место
коjим преовладава породично  станован,е и породични живот,  и настаЕуjе га много деце и
стариjих сугра$ана, те се оно мора развиjати у складу са потребама своjих мешгана и корисника
простора, а то подразумева хуман простор коjи обилуjеjавним зеленим површIнама и простором
за спорт и рекреациjу свих узраста. Из1рад1ьом обjеката од 4 спратова на више, уз велико заузеhе
11овршине (како je то предложено) he се од овог дела Телепа направити мравин,ак, а не место за
породични живот. Посебан акценат je и на промени спратности нових планираних стамбених
обjеката уз улице дубровачка, Панонска, Косте Абрашевиhа и Илирска. Подиза1ье од П+4 до
П+9 ниjе само естетски проблем зграда коjе he штрчати наспрам куhа и породиших обjеката
ниске спратности са телепске стране, веh и грубо нарушаван,е квалитета живота и обезвреВива1ье
имовине и л,уди коjу ту живе и имаjу некретнине у коjе су уложиjlи време и новац. Траж1мо да
се спратност свих обjеката у стамбеним блоковима коjе се граниче са Телепом и обjектима коjу
су  наме1ьени за пород1чно станова1ье врате на вредности дефинисане за нqсел,е Телеп, а то je
на п+2.
Ви кажете: „Урбани развоjа Новог Сада неопходно je заснивати на компаративним предностима
планског   подручjа   и   реат1но   сагледаним   потенциjалима   коjи   проистичу   из   н,еговог
геостратешког положаjа и располоиживих природних и створених вредности."
Ако  сте  ово  написали,  како je могуhе да сте добро  сагледали  потенциjале, расположиве и
створене  вредности  насетьа  Телеп  и  садаш1ьег  живл,ен,а  граБана  на  овом  подручjу,  када
предлажете спратност уз Телеп од П+4 до П+18, како сте планирали тако мало зеленила и
паркинга уз толико нових комшиjа? По коjем основу се даjе предлог толике спратност у овом
делу крада? Спратност буВуhих зграда, преко пута наших куhа, требала би да буде иста као и
спратност наших и постоjеhих обjеката.

Комисиjа за планове делимично прихвата оваj део примедбе, уз образложен,е обраЬивача
наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

2.           Оштро се противимо убациван,у парковских површина у стамбене комплексе, jep су веh
тако конципирани да иду на руку будуhим обjектима, не водеhи рачуна о положаjу и куhама у
коjима ми сада стануjемо. Овакво планиран,е сматрамо неодговорним према свим гра$анима
овог дела Телепа коjима хронично недостаjе jавних зелених и спортско-рекреативних садржаjа.
Смакрамо  недопустивим  да се  на  Телепу планираjу  стамбени  комплекси  за хиjьаде нових
становника, а да се при томе, не само не обезбеди ниjедан нови простор за рекреациjу, веh се
плански убацуjу паркови и зелене површине само у блокове нових стамбених комплекса.
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Тражимо да се простор за зелене површине имплементира уз ободе парцела коjе гледаjу према
нашим обjектима, максималном ширином, и да се створи зелени коридор коjи би био тампон
зона-парковскеконцещиjе-какобисеуспоставиларавнотежаизмеЬупостоjеhих(породичних)
и будуhих обjеката. Траж1п\ю да се удео зелених повр1шна на простору обухваhеніі" планом
повеhа. Сматрамо ово посебно важно "а].уhи у виду да je удео зелених површина на подручjу
града тек око 5% (где тежимо достиhи европских 20%).

Комисиjа за планове  оваj  део  примедбе  не прихвата а делом сматра неоснованим, уз
образложеIье обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду

3.           Указуjемо  на  важност  одговорног  приступа  прорачуну  и    планиран,а  капацитета
потребнж  паркинг  места.  Сматрамо  да  све  горе  наведене  замерке  коjе  се  тичу  велике
проjектоване густине  станован,а и сма1ьен,а површина jавне намене, иду руку под руку са
проблемом недостатка паркинг простора. Имаjуhи у виду искуства из свих стамбених блокова
проjектованих и граbених у последн,их 15 година, и тренутно понуВена решен,а изкрад1ье гаража
у двориштима з1рада, сматрамо ово питаЕе круциjалним. Тражимо да се добро сагледа постоjеhе
изведено  стан,е  на рубовима  простора  обухваhеног  планом,  као  и  све  законске  обавезе  и
реГулативевезанезапаркингпростор,тедасеускладусатимпроjектуjерешен,екоjеjеодрживо,
апсолутно обавезуjуhе и коjе као резултат обезбеВуjе наjман,е два паркинг места по стамбеноj
jединици. Конкретно у бтюку 390 (простор бивше Графике) планиранаjе изградн,а 596 стамбених
jедниница, за минимум 1.61 О нових становника (наших нових комшиjа), а могуhи броj паркинга
по плану варираhе од 775 до 894. Што je за све те наше нове комшиjе изузетно мало. Планирани
нови броj паркинг места би требао да буде минимаjlно 1.192 (минимално 2 паркинг места по
jедноj стамбеноj jединици).

'

КОмисиjа за планове оваj део примедбе не прихвата, УЗ ОбраЗложе1ье ОбРаВивача наведено
уИзвешта].уоспроведеномjарн?м,увиду.

4.           Подсеhамо  и да je  саобраhаjна инфраструктура,  канализационе  и водоводне мреже
планирана за део 1рада у коjем je заступтьено породишо станован,е! Како he та инфраструктура,
путеви, цеви преживетй крадн,у коjа нас очекуjе у наредних минимум 5 година у овом делу
Телепа и онда долазак великог броjа комшиjа коjи he цео оваj простор да користе, без даjе град
уложио у побоjьшан,е наведеног.

Комисиjа за планове сматра да оваj део примедбе ниjе основан, уз образложеIье обраЬивача
наведено у Извеш`iаjу о спроведеном jавном увиду.

ЁгьфiLйiйбй
Цримедбу  je  поднела  Новосадска  бицик]шстичка  инищjатива  из  Новог  Сада.  Поводом
ппредставтьеног Плана генералне регулащj е општеградског центра jужно од
ФФутошког  пута  у  Новом  Саду,  удружегье  цtаВана Новосадска бициклистичка инищjатива
износи следеhе сугесщjе и примедбе:
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1.         Похваjьуjемо планиран,е бициклистичких стаза у Вршачкоj улици и Илариона Руварца,
улиших паркинга за бицикле и бициклана у обjектима
2.         Сугеришемо да се на потезу Футошког пута од Улице КОш1 Ивана до Улице Богдана
Шупута не планира режиjска саобраhаjница са косим улишим паркиран,ем, те да се додатно
развиjу зелене површине, бициклистичке стазе, тротоари и да се паркиран,е моторних возила,
рампе за испоруку и слично решава у оквиру парцет1а;• У образложен,у поднете примедбе се наводи да на футошком саобi>аhаjном правцу коjи "а

високу фреквенциjу моторног саобраhаjа je здрава и разноврсна зелена површина неопходна и
то не само на з1радама, веh на улици из еколошких, финансиjских, техничких, архитектонских,
саобраhаjних, енергетских и других разлога:
1.         Еколошки бенефити коjе зелени nojac саобраhаjнице пружа (сман,еIье
загаВена ваздуха од фреквентног саобраhаjа, повеhан,е урбаног
биодиверзитета, сма1ьен,е ефекта топлотног острва, прикуптьа1ье СО2 и
опасних азотних оксида, дренажа вишка воде током падавина и сма1ьен,е
ризика од поплава, побоjьшаIье енергетске ефикасности локалних обjеката -
према неким истраживан,има око 30%) део су уск]1аЬиваЕа и паметног
повезива1ьа саобраhаjне и зелене површине, са цил,ем постиза1ьа равнотеже
измфу саобраhаjних покреба и очува1ьа зелених повр1шна у 1раду. Овом
приликом сматрамо да су еколошки бенефити зелених површина очигледни и да их ниjе
потребно посебно доказивати.
2.        ПобоIьшан,е психофизичког здравjьа становнишва, Од коjих je нарочито
значаjно истраживан,е Универзитета у Мичигену коjе указуjе да стариjи jьуди коjи живе у
окружен,у  са  више  зеленила  имаjу  нижу  стопу  смртности  и  боjье  мента]пю  здравjье;
истражива1ье обjавIьено у часопису Еviгопmепtаl Health РегSресtivеS утврдило je да присуство
зеленила сман,уjе депресиjу и
анксиозност код градског становништва; истраживаIье Универзитета у
ИлиноjУ ПОказало je даjе присуство зеленила и дрвеhа повезано са сма1ьен,ем
физиолошких показател,а стреса, као шго je ниво кортизола;
3.          ОчуваIье и развоj естетике крадских простора -дрвореди и зелени nojac
саобраhаjнице доприносе природноj лепоти простора своjим текстурама и
облицима, док су послед1ье реконструкциjе тротара и бициклистичких стаза
показале да се оваj простор, правилно уре$ен, у перцепциjи становника
приближава функциjи променаде. За Новоса$ане дрворед монументалних
платана и зеленило представjьаjу историjски препознатл,ив репер источног
улаза  у  Нови  Сад  коjи  нагла1пава  улицу,  чинеhи  je  богатиjом,  истичуПи  лепоту  добро
укпошьене архитектуре у позадини крошн,е платана. Хлад и сенка ствараjу квалитетан простор
приjатан за боравак и кретаIье л,уди у летн,им месецима.
4.        Повеhан,е вр едности некретнина.
5.         Подстиче одрживу мобилност и промовише бициклиран,е и пешачен,е -правац Jевреjска
улица -Футошка улица -Футошки.пут -НОвосадски пут,
представIьа значаjан правац кретан,а не само моторног саобраhаjа, веh и
пешачког и бициклистичког, од Футога и Ветерника ка самом центру Новог
Сада. Зелени nojac делимично ублажава присутне негативне ефекте моторног
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саобраhаjа, али и сам по себи ини амбиjент приjатниjим за крета1ье за пешаке и бицикjшсте
(наротшто у топлиjем делу године).
-          Паркиран,е путничких моторних возила испод постоjеhих дрвореда je небезбедно и  из
ових разлога предлажемо да се паркира1ье моторних возила планира 1`де je то безбедно по тьуде
и имовину, на парцелама, у оквиру гаража или постоjеhих паркиралишта, чиjе коришhен,е
инвеститори  могу да наплаhуjу  кроз  изнаjм]ьиван,е  паркинга,  нродаjу паркинг места  иjlи
приватну найлату паркиран,а. Само ове године од 19. jула, за 11 дана, JКП ГрадскЬ зелени]ю jе.
имало.око 1.900 интервенциjа и 1.800 приjава граБана и у олуjама je оборено или поломл,ено
преко 2.000 стаба]1а. Иако не знамо у коначници о ком броjу оштеhен,а се ради на правцу коjи
je  предмет регулациjе,  на видео  снимцима на друштвеним мрежама смо  видели да таква
оштеhен,а (ломови цtана и оборена стабла) постоjе.
-          Изградгьа  уличног  паркинга  за  путничка  моторна  возила  би  додатно  утицала  на
декрадиран,е постоjеhег дрвореда, док би одржаван,е путне инфраструктуре у близини дрвеhа
постало захтевно (финансиjски и технички) услед разгранатог кореног система.
-          Изградн,Ом уличних паркинга и повеhаЕем интензитета моторног саобраhаjа на овоj
микролокациjи дошло би до сман,ене безбедности ран,ивих учесника у саобраhаjу, обзиром да
су планирана многоброjна укрштаЕа режиjске саобраhаjнице са бициклистичким и пешачким
стазама.дабисеизбеглаоваукрштан,апотребноjеуклонитирежиjскусаобраhаjницуиуличне
паркинге;
-          Од улице Котш Ивана до Баниjске, обjекти имаjу решена и обележена паркираjшшта за
путничка моторна возила на парцели, коjа нису приказана у нацрту, те сматрамо да се овде
било какво додатно планиран,е паркиран,а за путничка моторна возила на jавним површинама
врши неодрживо,  на уштрб других потребних  садржаjа,  у  овом  случаjу наротп1то зелених
површина;
-          Предлажемо  да  се  уместо  реяшjске  саобраhаjнице  са  паркинзима  за  аутомобиле
планираjу зелене површине, паркиралишта за бицикле, нростори за станице за изнаjмтьиван,е
бицикала, урбани мобилиjар намен,ен кретан,у пешака и слично.

Према последн,им истраживан,има СМАРТ студиjе из 2017. године, НОви Сад je имао 9%
бициклиста са годишн,ом тенденциjом раста од 1%, уз очекиван пораст путован,а бициклом.
Сматрамо да тренутно у Новим Садом, првенствено на Бачкоj страни, у саобраhаjу учествуjе
преко 40.000 бициклиста, од коjих су многи деца и наjстариjи суграВани' коjима je потребно
подстицаjно и безбедно окружеЕе за кретан,е.
Према  слободноj  процени  Новом  Саду  недостаjе  више  од  30.000  паркинга за  бицикле  и
веруjемо да би за кретан,е тьуди на овом потезу, као и за стагье животне средине, од веhе
користи  било  планиран,е  паркинга за  бицикле,  станица за рентира1ье  бицикала и зелених
површина.

Комисиjа за планове  прихвата примедбу. Комисиjа je сагласна да се текст Нацрта
плана коригуjе и складу са ставом обраВивача али да се измена не односи само за блокове
броj  З90  и 393. `Комисиjа сматра да je могуhе  обезбедити jедан колски приктьучак на
Футошки пут за све садржаjе али уз обавезу дефиниса1ьа оправданости прикjьучка кроз
изр аду урбанистичког npoj екта.
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Примедбу су поднели Антощjа Маринковиh Ф]1адике Ъириhа 12, НОви Сад); Jелена Вукиh
ЩОш Ивана 20Нови Сад); нечитко Jованка (Пащ.иjарха Павла 91, Нови Сад); Зоран Тодоровиh
а5ул. Патшjарха Павла 69, Нови Сад  ); Небоjша МаринкоыП Фладике Ъириhа 12, Нови Сад);
Наташа  Субиh  Фладике  Ъириhа  12,  НОви  Сад );  Зорица  Маринковиh  q-орIье  Саjлово  44);
Милица Jешиh (Симе Матаву]ьа 5, НОви Сад); Михаjло Jовановиh Фул. краjьа Петра I 36, Нови
Сад);КристинаЪуран(Мар.каКраjьевиhа59,Сомбор);НинославЗинщjиhЩеимарова30,Нови
Сад); Радомир Нешиh (Jована Бцjелиhа 22/8); дащjела Маринковиh @ладике Ъириhа 12, НОви
Сац); Филип Филеп (Илирска 47, Нови Сад); Кристина Маринковиh аЗладике Ъириhа 12, Нови
Сад); Вуjчиh Радослав а3. Ъуле  10а); Зоран Милиh qоме Максимовиhа 22, Ветерник); Щка
Небески  (Кружна  12,  Нови  Сад);  Веjько  Видаковиh а5ул.  Пакрцjарха Павла 85,  Нови  Саф;
Мирослав Небески (Светозара Милетиhа  116, Тител); Mqja Стамениh (Кнеза Властимира  10,
НОви Сад); Боjана Бодрожа (Милана Кома 13, НОви Сад); Мирjана Тегелщjа фул. Пакрцjарха
Павла 18, Нови Сад); Сара Пупиh (Сомборска 17, НОви Сад); Бранка Jеркан (Милана Савиhа 53,
НОви Саф; Марио Jкркан ОЛилана Савиhа 53, НОви Сад); Марко МилосавIьевиh (данила Киша
23, Нови Сад); Мкрzjа Тирнаниh (Славуjева бб, Нови Сад); Урош Здравковиh а{раjьа Милутина
73); дамир Амбришан (Jастребачка 34, Нови Сад); Анастасцjа Jагодиh (1фал,а Милутина 73,
Нови Сад ); Екатарина Бередина а5ул. Патриjкрха Павла 16б, Нови Саф; МиIьана Василиh а5ул.
Патриjарха Павла 85); Вкра Jововиh (Jастребачка 49, Нови Сад); Ивана Алексиh а(оторска 11,
Нови  Сщ);  Jелена  Миjиh  (Илаjриона  Руварца  13,  Нови  Сад);  Жеjько  Катаjи  (Рибарска  3,
Србобран); дащjела Миросавтьевиh а5ул. Пащ.цjкрха Павла 71, Нови Сад); СлаВана Станковйh
(Анте  Ставричиhа 6);  Милан  Миросавjьевиh  а5ул.  Патщjкрха Павла 71,  Нови  Сад);  Jелена
Jовановиh а5ул. Патриjарха Павла 71, Нови Сад); ПеБа Jовановиh а5ул. Патшjарха Павла 71,
Нови  Сад);  Александар  Веселиновиh  (Киш  Ернеа,  Нови  Саф;  Санда  Катаjи  (Рибарска  3,
Србобран); Томислав Такач а1лирска 60, Нови Сад); Звездана Гладовиh а5ул. Патшjкрха Па]3ла
87,, НОви Саф; Аурора Ъурt}улов фул. Пакриjкрха Павла 22, НОви Саф; Милица Марzijанови]i
а;Ул.ПатриjархаПавла91,НовиСад);ЕваМадри(ЪирилаиМетощjа4,НОвиСад);Александра
Станчиh (Лазе Лазаревиhа 42, Нови Сад); Милена Лазаревиh Щетефи Шандора 129, Нови Сад);
Милош Благоjевиh q'аковачка 12, НОви Сад); Маринковиh Jелена а5ул. Патрцjарха Павла 71,
Нови Сад); Маринковиh душан а5ул. Патщjарха Павла 71, Нови Сад); Теодора давидовац Фул.
Патшjарха Павла 71а, Нови Сац); Милош Николиh q5ул. Патрцjарха Павла 26, Н. Сад); даница
Радоjичиh  (Сомборска  11,  Нови  Сад);  драганиh Jелена  (Отана Жупанчиhа  7а);  Бики1і Раде
(Славка РОдиhа); дФан Шишковиh (Фрушкогорска 18, Нови Сад); Jеленко Маноjловиh а5рчко
дистрикт);  Стефановиh Jулкица  (Ватрослава Jагиhа 40);  JУщjа нечитко;  JЬиjьана Ккрановиh
Фул.  Пакрцjарха  Павла  87/13,  Нови  Сад);  МиIьа  МашП  (Стевана  Бqjе  Гкрдиновашог  14);
СлаЬана Тоjагиh (Сомборска 1З, Нови Сад); Ивица Баришm (далматинска 1, НОви Сад), Зоран
Тоjагиh (Сомборска 13, Нови Сад); деjан Беговиh (Отона Жупанчиhа 3); Ивана Беговиh (Отона
Жупанчиhа З); Катарина Кромпиh (Jабланичка 28); дQjана Баjьак (1300 каплара 16, Нови Сад);
Филип дробац а5ул. Патрцjарха Павла 65, Нови Саф; драгана дробац (1300 каплара 16, Нови
Сад); Мира Лисица Фул. Патриjкрха Павла 105, Нови Сад); Тереза Глигориh а5ул. Пакрцjарха
Павла 95, Н. Сад); дz}jана Цфалуши (динарска 5); Бранислав Потребиh (Михаjла Лалиhа 19,
НОви Сад); Марко Малетин (Ъирила и Метощjа 182, Нови Сад );
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Радмила Ациh а5ул. Патриjарха Павла 71, Н. Сад); JуIшjана ЗОлотова (Т1ирила и Методиjа 182);
Мирослав Анишh (Павла Папа 41, Нови Сад); Тиjана Круjь (Р. Раше Радуjкова 1, Нови Сад);
Милош Вуковиh (Момчила Тапавице 30, Нови Сад); Чаки Санела (Цетинска 25, Нови Сад);
Анита  Jовановиh  Фршачка  43а);  Сузана  Миличевиh  Тонковиh  qика  Стевина  7);  Лидиjа
Николиh (Зетска 2); Хелена ХОрват; Рудолф Хорват; Илона ХОрват Урбан; Стеван Шевиh 0Sул.
Патриjарха  Павла  65,  Нови  Сад);  Петров  Александра  (Стражиловска  42,  Нови  Сад);  Maja
Маринковиh @ладике Ъириhа 12); диjан.а Француски (Илирска 60); Стефани Околишан; давид
Околишан (Бул. Патриjарха Павла 83, Н. Сад); душан КОларски (Бул. Патриjарха Павла 67, Нови
Сад);  Мирjана Павловиh (Бул.  Патриjарха Павла 83, НОви  Сад);  Ендре  Сабо  qеревиhка 2);
СлаВана Билаjиh (Петефи Шандора 118); Сибил ХОрват; Жел,ко Буhан (Л»убице Раваси 11, Нови
Сад);  Са1ьа  Сладоjевиh  (Славуjева  бб);  деjан  Баклаjиh  а1етефи  Шандора  118,  Нови  Сад);
Владимир Будимчевиh (Првомаjска 2а); Мариjана Василиh Баjилаjиh (Петефи Шандора  118,
Нови  Сад);  Анна  JаIшсова  (Бул.  Патриjарха  Павла  16а,  НОви  Сад);  Браjан  Брковиh  (др
Касапиновиhа);  Марко  Милиh  (Светог  Саве  94,  Сокобан,а);  Александар  Лазаревиh  (Бул.
Патриjарха Павла 71, Нови Сад); Сандра Адам Богосавл,евиh (Jанка Чмелика 25, Нови Сад);
Хелена Шешум (Ан5е Ранковиh 6/7 Нови Сад); драгана Моврин (Партизанских база 22); Илона
Jеличиh (Станоjа Главаша 90);  Жетько  Обрадовиh (Горана Коватшhа 7а);  Петар  Jелишh  (С.
Главаша 90); Зоран ЧОбановиh (Jабланичка 32, Нови Сад); Мариjа Навратил (Извидничка 20);
Наташа Ъуратов (Бул.  Патриjарха Павла 24, Нови Сад);  Са1ьа Мартиновиh (Бул. Патриjарха
Павла 6З,. Нови Сад); Jованка Мазаjlица (Jастребачка 25, НОви Сад); нечитко а-Орана КОвачиhа);
Мирjана Васиh (Киш Ернеа 50); Петар Ъевриз (Бул. Патриjарха Павла 91, Нови Сад); Ненад
Милиhевиh  (Чика  Стевина  7);  Христина  Jовановиh  (Вршачка  43а,  Нови  Сад);  Лука Лукиh
(Стевана Момчиловиhа 2); Вук Шавиjа (Jована Биjелиhа 3/4); Милан Стеванов Ща]1матинска 4і ,
Нови Сад); Вера ВасиIьевиh (Ивана Кочиjа 9, Нови Сад); Раjко Васитьевиh (Ивана Кочиjа 9, Нови
Сад); Л.убица Горечан (Ивана КотпIjа 9, Нови Сад).

Поштом je доставtьено  132 потписане примедбе, коjе су исте као примедба коjу je доставио
ГраБански покрет Браво.

КОмисиjа за планове сматра да део примедбе ниjе основан, део се не прихвата а део се
прихвата, уз образложе1ье обраВивача наведеНО у ИЗвештаjу о СПРОВеденом jавном увиду.

н+ййжйrтйf:J
Примедбу je поднео ГраВански покрет Браво из НОвог Сада. Рутем WеtгапSfёг-а доставjъено je 82
скенирана потписа (i-6 понов+ьена) на другоj страни примедбе: Тешиh Наташа фул. Патщjарха
ППавла14,НовиСаф;Мирол,убГаЬин(КостеАбрашевиhа25,НовиСац);дан1ЦелаТопаловиh
(Jастребачка 45а, Нови Сад); Jе{Iецр Jанковиh (Jована Поповиhа 61ф; Неда Аврамов Ъилас
(Киш Ернеа  38/16,  Нови  Саф;  Снежана  Согиh  (Александра БешIhа 7);  Игор  Линцнер  (С.
Христиhа 5); драгана Филиповиh Линцнер (С. кристиhа 5); КIьечанин Витомирка (Баниjска
32); Горан Ивковиh (Кос'ге Абрашевиhа 34ц); Л>иtьана Станичков а;ул. Воjводе Степе 131, Н.
ССад);JарославГуjьаш(СентелекиКОрнела3а);
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Горан  Раичевиh  (Бул  Патриjарха  Павла  6);  ду1ьа  Марчета,  дrшан  Иваниh  (Тiирила  и
Методиjа 97); Ненад Кондиh (Булевар Патриjарха Павла 111); Крстиh Jасмина Фраhе Немет
6);   Jелена   Алексиh   (Лазара   Стоjковиhа),   Наташа  Jанковиh   (Бате   Бркиhа  3);   Гизеjlа
Стоjановиh  (Тiирила и  Методиjа  95);  Синиша  Jанковиh  а5ате  Бркиhа3,  Н.Сад);  Келовиh
Снежана (Петефи Шандора 96, НОви Сад); Maja Ковинчиh   (Булевар Пакриjарха Павла 61,
НЬви Сад); Лука Филиповиh а5алзакова 2); Силвана Живковиh  (Булевар Патриjарха Павла
113, Нови Сад); Жеjько Петровиh (И. Руварца 34, Нов.и Сад); Ивана ПеjчиIi (JОвана Цроса 14);
Jелена Петровиh (Нови Сад, И. Руварца З4); драгана Толимир  (Булевар Пащиjарха Павла,
Нови  Сад);  Сузана  Скендероски   аSулевар  Патриjарха Павла  16а,  Нови  Сад);  Александра
Ракиh  а5улевар Патриjарха Павла 24, Нови Сад); Велемир нечитко  а5улевар Патриjарха Павла
16/8,  НОви  Сад);  Саша  Аhимиh  (Милана  Савиhа);  Невена  КОвачевиh  Васиh    а;улевар
Патриjарха Павла 91/2/24, Нови Сад); Богдан Jашовиh (Василиjа Гаhеше 14, Футог); Стефан
Иниh  а5улевар Патриjарха Павла 73); дрjьача Андреjа (Варга Ъуле 9); Филиповиh драгица
(Мфународни  пут  83,  Ченеj);  Варвара Лукач  (Иван,данска 75,  Бегеч);  Златариh Оjlивера
а(ружна 15а); Пашаjлиh Л>ил,ана (Богдана ПОповиhа 2а); СОн,а Мих1ьак а(ружна 19, НОви
Сад);  Ирен  Хорват  (Зетска  18);  Веtько  Тешиh  (Сомборска 21,  Нови  Сад);  СрВан  Симиh
(Булевар Пакриjарха Павла 61, Нови Сад ); ду1ьа Аничиh (Петефи Шандора 133е, Нови Сад);
Са1ьа  ЪорВевиh   (Анте   Станитшhа   1);  Лаjош   Бакош   (Варга  Ъуле   8);   Битьана  Тешиh

(СОмборска 21, Нови Сад); Матиh Гордана (Станоjа Главаша 111 ф, Нови Сад); Харди нечитко
(Jернеjа Копитара 14, НОви Сад ); даниjел Кнежевиh (БорВа Микеша 16); Бранислав Теjиh
(Булевар  Патриjарха  Павла  23,  Нови  Сад);  Александар  Ъоковиh  (Село  Стубал,  Блаце);
Слободан Крстиh (Браhе Немет 6); дltагана Хербут (Т1ирила и Методиjа 133а, Нови Сад); Ана
ТОдоров (Сомборска 2ц, Нови Сад); Jелена Загорац (МОрнарска 55, Нови Сад); душан Беро1ьа
(Сободана Баjиhа 14, Сремска Каменица); Венко Механциски   а5улевар Патриjарха Павла 91);
Jована Милетиh (Николе Тесле 51, Каh); Филип Маjсторац (Саве Ковачевиhа 5); Jован Ракиh
(Булевар Патриjарха Павла 24/5);  ЗОран Радовановиh (Петефи Шандора  194б/12); драгица
Л>убоjевиh Матиh   (Булевар Патриjарха Павла 55/19); душан Барзут (ГОрана КОвачевиhа);
Вукман  Божовиh  (Прешернова  17а);  Мутхат Лединиh  а(раjьа Александра  64,  Ветерник);
Кристина Трниниh 0VIариjе Бурсаh 54, Футог); JетIена Поповиh  а5улевар Патриjарха Павла
85); Светлана Катаниh (Киш Ернеа 40, Нови Сад); Сандра Рашиh  Фулевар Патриjарха Павла
85); МрВан Кецман (Михаjла Лалиhа 6); Катаниh ЪурВина аСиш Ернеа 40); Катаниh Жеjько
(Киш Ернеа 40); БОжена Кариh  (Булевар Патриjарха Павла 73, Нови Сад); Мира Матиh (Павла
Бакиhа 6, Нови Сад); Андриа Радиh  (Булевар Патриjарха Павла 121, Нови Сад); Симиh даjана
(Киш Ернеа 40); Катаниh Миленко а{иш Ернеа); драган Малиновиh (Аше Станичиhа 1/3),
Мирjана дмитровиh (J. Копитара 4, Нови Сад)

Претпоставка je да се ради о истоj примедби коjу je доставио ГраВански покрет Браво.

Комисиjа за планове сматра да део примедбе ниjе основан, део се не прихвата а део се
прихвата, уз образложен,е обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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ПримедбуjеподнеоИнобачкадооизНОвогСада.Примедбесеод1осенапарцелу2191/1,бивша
АМБГрафика,коjаjеовимпланомпредвиВеназаопштеградскицентариразрадуУП.
„Наводимо следеhе примедбе :

1.Запредметнупарцелумолимодасегра$евинскалиниjакаулициФутошкипутнеусловл,авакао
повучена за 1  m Од регулационе линиjе, него да се планира помапа1ье граВевинске линиjе са
регулационом, а како je и планирано на суседним блоковима ка запаку.

Комисиjа за планове прихвата оваj део примедбе.

2.   МОлимо да се регулациона линиjа на западноj 1раници предметне парцеле, а ка улици Косте
Абрашевиhадефинишепосадашн,ojграниципарцеле2191/1,тj.дасенепланираодваjан,едела
парцела  за  формиран,е  регулациjе  улице  Косте  Абрашевиhа.  Ово  нам  je  неонходно  због
организациj е подземне етаже гараже.

КОмисиjа за  планове делимично  прихвата  оваj  део  примедбе.  Прихвата  се корекциjа
регулационелиниjетакоштоhесеистапланиратипогранициуцртанихуправнихпаркинг
места.  Зона измеВу ре1улационе и г|]аВев1шске линиjе  мора  се уредити као  полуjавни
простор  за  пролазак  пешака.  ГраВевинска  jlиниjа  подземне  и  надземне  етаже  остаі.е
непроме1ьена односно не може се померати ка регулационоj линиjи.

3.   МОлимо вас да за нашу предметну парцелу не условjьавате минималну просечну површину стана
на60,00m2,веhдакоригуjетеоваjпараметарна50,00m2,jерсмоомогуhилидовол,некапацитете
паркиран,а и све урбанистичке параметре са овим окраниче1ьем.

Комиси|.а за планове не прихвата оваj део п|tимедбе, уз образложе1ье обраВивача наведено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

4.   Моjшмо Вас да наведете могуhност формиран,а два колска приступа парцеjlи из улице Косте
Абрашевиhа,jеданзаприступподземноjгаражииjеданзаприступплатоуидвориштуобjекта

Комисиjа за планове прихвата оваj део примедбе.

5.   Молимо Вас да дефинишете могуhност формиран,а колског приступа парцели са северне стране,
тj. са улице Футошки пут.

Комисиjа за планове прихвата оваj део примедбе.
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ПЬ~ймепба2б-:'
Примедбуjе поднео Галенс Инвест из Новог Сада. Цримедба се односи на планирани комплекс
на парцелама 1750.1751/1,1752/1,1752/4,1753,1754,1755/1,1755Л (све КО Нови Сад П).

1.   Избаците обавезу УП и омогуhите директну примену у скщду са ситуащjама коjе се налазе у
прилогу;

2.   Молимо да се измени лищjу раз[раниче[ьа спратности у скщду са ситуащjом коjа се налази у
прилогу(hаhiелаБ-црвенаиспрекиданалищjа)

Слика 23

'Ei!,

''!1'''lijL''il'']l'Iii_'''

\+`

ГРафички приказ предлога разграничен,а спратности

Комисиjа за планове сматра да примедба делом ниjе основана а делом се прихвата, уз
образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Пьйь1`ёдба:27:
Примедбу je поднело Привредно друшгво Ена доо из Новог Сада, Примедба се односи на
парцеле бр. 2038/3, 2038# и 2037/3. У примедби се тражи да се изостави обавезно сщjан,е са
суседним парцелама у блоку 388 и да се регулациона лищjа на граници парцеле 2037/4 у зони
постоjеhег обjекта врати на границу измфу постоjеhих парцела 2037/4 и 2037/3.  „Поменуте
парцеле (2038/3, 2038/7 и 2037А) користимо ми, привредно друштво Ена доо, и на нима се
тренутно налазе наши обjекги коjи се користе у редовном текуhем послова1ьу друштва. За те
парцеле  имамо  правоснажно  Реше1ье  о  утврВиван,у  земjьишта за редовну употребу наших
обjеката, па би се до крzіjа закомпликовао поступак тиме што би се икриш1то тражила обавеза
спаjан,а парцела (2038/3, 2038# и 2037А) са осталим суседним парцелама по1шо je поступак у
току.
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Уколико би се кражило обавезно спаjан,е наших парцела (2038/3, 203 8/7 и 2037/3) са суседним
парцелама поступакак би нам  се закомп]шковао и могуhе поништили наши вишегодишн,и
напори,  труд  и  у  краjlьоj  линиjи  инвестира1ье  у  све  поступке  пред  1радским  управама
(парцелациjе  и  препарцелациjе,  утврВиваа1ье зем]ьишга за редовну упокребу и  свих осталих
посту11аказакоjеjебилопотребновишегодина),аузовакавнацртпланазапарцелепоступаксе
практично не би ни могао реализовати, због свега би прекрпели о1ромну материjалну штету.
Поред тога у Нацту плана за поменуте парцеле стоjи да je планирана спратност обjеката на
поменутим парцелама По+П до По+П са jако уско дефинисаном зоном изградн,е у односу на
суседне парцеле,  посебно према улици Футошм пут.  За обjекте  на суседним парцелама je
планирано   далеко   веhа   спратност,   од   П+8   до   П+18   и   коефициjент   изгра$ености   4.
Претпоставл,ам да се ради о 1решци коjу je покребно исправити у Нацрту плана за поменуте
парцеле(2038/3,2038/7и2037/3),коjесуукупнеповршинескоро2.5000m2,(штоjеприбjlижно
сличне површине као површина парцела у другом делу бjюка 388 коjи нне делови парцела
2039/1 и 2029/2" У примедби се тражи исти параметри (коефициjент изгра$ености 4, спратност
П+8 и проширеЕе зоне изградн,е) као и за део блока коjи чине делови парцела 2039/1 и 2039/2.
Проширен,ем зоне изградн,е оставило би се више простора за квалитетно решен,е у оквиру
предвиБеног обавезног урбанистишtог проjекта. У прилогу примедбе доставjьено je Решен,е о
одреВиваЕу земJьишта за редовну употребу обjеката.

Комисиjа за планове делимично прихвата примедбу, уз образложене обраВивача наведено
у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

пт5iiйёйба"
Примедбу je поднео дОО Штранд из Новог Сада. ГЩимедба представтьа допуну примедбе,
поднету у року, дана 19.07.2023.године, и односи се на  2011/1. У додатном образложеЕеу се
наводи да Привредно друштво „Штранд" доо послуjе непуних 35 година и тренутно запошьава
165  радника.  „развоj  предузеhа  заснивао  се  искл,учиво  на  улага1ьу  сопствених  средстава.
Послова1ье се тренутно обавjьа на две локащjе, погону за обраду и лагерован,е свежег меса на
Ченеjупокршине2000m2,ипогонузапрерадумесаипроизвод1ьумеснихпркра$евинауНовом
Саду, Илариона Руварца 3а. Пре извесног времена обезбеВена je комплетна документащjа и
исходована  краВевинска  дозвола  брQj  RОР-NSD-38549-СРШ-4/2019  за  градн,у  друге  фазе
обjекта површине 4000 m2 на ЧенQjу чиме би Погон за шрераду из Новог Сада преселио на
Чене]." У примедби се наводи да су за реализащjу ове идQjе потребна озбиjьна финансиjска
qэедства,  а део  тих  средстава могуhе je  обезбедити  продфом дела новоизграЬеног обjекта.
Примедбасеподносиуциjьуочувараовепрехрамбенеиндустщjе,алиисаидQjОмоедукащjи
стручне снаге, коjа je преко потребна месноj индустрцjи. Щэимедба се састоjи у следеhем:

1. да парцела 2011/1 остане jединствена
2. да индекс заузетости буде 50%
3. да индекс изкра$ености буде 4
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Комисиjа  за планове  прихвата део  примедбе,  а део примедбе  сматра  неоснованим, уз
образложе1ьеоб|tаВивачанаведенимуИзвештаjуоспроведеномjавномувидуизузевдела
коjисеодносинаиндексизграЬености.Комисиjасматрадасеможепланиратизапредменй
локалитет индекс изграВености до 3,5 само за IIОсjювно-стамбене и пословне обjеmе у
супротном остаjе З,0.

Сходночлану50.Законаопланира1ьуиизград1ьи,ИзвештаjmдоставjьаобраВивачуща*н:{
на надлежно поступа1ье.                                                                                                                     `     ~#

•г::

..`*`Након  поступан,а  по  овом  Извешта].у,  ОбраВивач  плана  he  плански  документ доставиiй
надjlежном органу г|]адске управе ради уIIуhиваIьа у процедуру доношеIьа.                               !5

L,`'

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 51. седнице Комисиjе за планове од о4.09.2o2`'`-.
године.

прЕдсЕдник комиситЕ

іРадонадабетиh,дипл.инж.арх.

члАнови комиситЕ:
1.   Зоран Вукадиновиh , дипл.инж.саоб.

2.   Васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

Вд Начелника                                  '`=р

ГрадскеуправезаурбанизамиIра$евинскепосло`БiЁ,

lj```.,.`'`.=,'..`  (т.    `

-

ерй' /

3.   Иван Бракочевиh, дипл.инж.арх.

4.   Нада Милиh, дипл.инж.арх.маст
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зА унАmАн JABHO ПРЕдУЗЕТіЕ НУРБАНИЗАМ.

Т®пвфон: +З8t 2t 48Ю2.199, фа.с: +З8| 21
ЗАВОдЗАУРБАНИЗАМНОВИСАд,БУЛЕВАРцАрАпАзАрАзлIl
Е.mаlI: оmсе©5uіЬа№аm.тs ~.пsuгЬапhm.с

датум : 22.08.2023.

извЕштАJ
О СПРОВСдСIIОМ |.аВIIОМ УВIIдУ

У НаЦРТ плаIlа гсIlс|)алI1е регУJIацIIjС ОпшТеГ|.адСh-ог цеl1тра jУЖ.|Io од Футошh.ог
п}.та у НОвом Саду

Градоначел1Iик  Града  НОвог  Сада  донео je  дана  27.Об.202З.  годи1Iе,  закjьу[іак
броj:  35-506/2023-П,  да се  }твр|)уjе  Нацрт плана  ге[1ералне  регулацIіjе  општеградсh.ог

центра j.ужно од Футошког пута у Нопом Саду, и3лаже на jавIIи увид у траjаIьу од ЗО
дана и то од ЗО. jуна 2023. годііIIе до 29. jула 2023. године, сваког радног дана, у холу
зграде JП "Урбанизам", ЗаI3од за }'рбани3ам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену
од  9,00 до 14,00 ііасова, као и у просториjама Месне заjеднIще „Браіство Те]іеп", НОві]
Сад,  Улица  ИларIюі1а  РуI3арца  броj.  18/а  и  Месне  за.iеднице „Ннкоm Тесла  -Телеп",
Улпца Гері1 Кароjьа броj 5.

У Ос.гап.ъс1IОм року за доставл,а1і,е пр1імсдбII, предлоI.а I1 сугсс"jа ст1Iглс су
2З п|іIIмедбс. П|)іIмедбс с}'  доставIIлII:

1. Вл.uимIір ТресиглавIIh, Нови Сад;
2. .,Епегgо SуStеm" dоо, ЩJт іIовосадског партизаIIског одреда 66, Нови Сад;
3. ,.§ТRАND.. d.о.о. Новн Сщ
4. Адвокат МIюдраг Ъ. Голубовиh, за МрЬен Вері]цу и Н11ка, ВJіадике ЪіIриh 31,

нов,, сад;
5.  Адвокат Ева Вукаш1шовиГі. за Валернj}t Мари!i СеIічуh. и  Веру И1}анчев, Кііш

Ернеа 3,5 и 7, Новіі Сад;
6. друштво аі.хнтеката Новог Сада, Милетиhева 2, НОви Сад:

`     7. Градска управа за гра1-)еііиIіско земл,IIште п инвестIщнjе, Стевана Брановаtlког

З, Нови Сад;
8. Среhко н Весна Мі].іIIчиГі, Косте АбрашевнГіа  13а, Новн Сад:
9. Иван МаIідиh, Па1юнска, НОви Сад:
10. Арпад Море и Лас]Iо Море, Шумска 6 и 7, Сремска КаменI1ца;
11.  Пре,ц}tзеhе  за  производ[ь}і,  трговIш},.  и  }tс7іуге  А|iпg~Сопеl    dоо,  ЖелезнIічh.а

1 0, гаjдобра_:

12. EJ Real Еstаtе, dоо, Прі1морска 88. Новн Сад;
13. EJ Rеа| ЕStаtе, dоо. При,\Iорсіtа 88` Новн Сад;
14. Е`Т Real Еstаtе, dоо, Прнморска 88` Нови Сад;

ПИБ: t00237773
техуhи рачун: .. Банка Интвса;  160-923824i}8

матmmброj:081і3700
" Баmа Г|оштанска штедионица: 200.2бЗ2220t02934-З1 шифрадела"Ос":7111

" АиК банка:  1o5-З2666.g8
',.`i;



15. Иван и Аранка Путниковиh, Небоjша и Биjьана ПутнIIковиn, дубровачка 23,
Нови Сад;

16. Rapid iпvеst, Стражиловска  14, Нови Сад;
17. Саша Суровн, Сео & Fоuпdег, Mega WaSh dоо, Илирска 1ц, Нови Сад;
18.   Станари   УлIще   КочіI   Ивана   5,   7   и   9   (М1IладIіII   Ладолеж,   ВОjllслав

Ладолсж,   Лука    Ладолсж,    СIIі1вIIа    Хсгед1Iш,    Зjlа"бор   дI"IIтрIIjевIIh,   Вс|tа

дIIмIIт|іIIjевIIh,  СаIьа  д"IітрIIjевIIh,  Мщаjло  дIIмIIт|]IIjевIIh,  JЬ}.бIIца  ГО|ісчан,
Всра. ВасII.ъевIIh,  Раjко  ВzісIIл,евIIh,  Луh.а  ВасіIJьсвIIh  1I даII1Iца  ВасIIл,евIIh),  Новіі

сад;
19. Граt)ански покрет Браво;

20.  3oра  ВіідсіIовIm  (Илирска  10,  Новн Сад)  Ма|tlljа  В1ідеIіов11П  (И}1ирска  10,
Нови   Сад),   AIIa   З1Iдар   (ИJшрсі`.а   14а,   Нов1і   Сад),   Мар1I].а   МIIхаJь   МIIJlomііов,
J}7лIIjаIIа КОвачсвIIh (Иjіирска 14, Нови Сад), НIIh.оm (Иліірска 1, Нови Сад), БіIjl,аIіа

Г)              Г2аа:Т]°оВв]:hс(:У)Л]:ВпаоРр:::[ПцОаТак:лТ::']::tа(#'л:z[р°сВк:: :)Т)э  В"[tа JаР[[h СТРаj][][hЛ4ліірска

21.  Стеван Квас (Вршаtlка 24,  Нови  Сад), Jастра JслачIіh (Вршачка 24, Нови
Сад),  Вера  Тр}'мIIh  (Стевана  МомчиловіI1-іа  16,  Нови  Сад), даIIко  Пасh-аjьсвIIП (Иве
Андриhа    1,    Нови    Сад),    СофIIjа    JелачIIП    (Вршачка    24,    Нови    Сад),    МI1I1а
JеJIачIIh(Вршачка  24,  Нови  Сад),  БОjаIIа  АндіісjіIh  ВIIшIыIh  (Бранка  Баjнliа:  1-1ові{

Сад), БIIJI,аIIа ЦI1мбал (Косте АбрашевііI-`а  11а,  Нов1]  Сад), ЛіII.ъаm СмIIрIIОв (Косте
АбрашсвиГіа   8,   Нови   Сад),   Арmд  Варга   (ПаноI1ска  2/б,   Нови   Сад),  АJIексаіIдl]а
СмпрIIОв    БркIIh    (Косте   Абрашевиhа   8,   Нов11    Сад),   даіIIіца   ЦI"бал,   (Косте
Абрашсвиhа  11а, Нови  Сад),   НIIкоm ВIішIьIm (Косте Абрашевнhа  13, Нови Сад),   и
АлексаIIдаі. Цпмбаjl (Кtісте АбрашевиГ]а 11 а, Новп Сад);

22. Новосадска бнц1Iшис"чка иницнjатіIва, Воjводе Боjовііhа 5, Нови Сад;
23.   Примедба   подне.і`а  од   стране   1З2   потписIі11ка:   АнтоIIIIjа   МаlіIIнковііh

(Владике  ЪI]риhа  ] 2,  Нов1і  Сад);  JслсIIа  Вук.IIh  (Кочіі  Ивана  20,Нови  Сад);  IісчIIтh.о

L}           :;,ВанНоКв:] (g:Р`]j:РЁ:бПо;:Лаа 9JiрЧ,ОнВ:о:,Тh);(3:Рша,','к:ОЕ:,:::]:'Е, i:}::вТ,аТЗ#ХЁа::ВшЛ:
СубIIh  (Вjlадике  Ън|эиГіа  12,  Новн  Сад  );  ЗОр11ца  МарI111ков1.В  (Горн,е  Саjлово  44);

МIIлица JешIIh (Симе Матавуjъа 5, 1-Iови Сад); МIIхаjло JОваIIОвIIh (БуJі. краJьа Пстра
I   36,   Нови   Сад);    Крі1ст1ша   Ъ.vраII   (Марка   КраIъевIіГ`а   59,   Сомбор);   НII1іослав
ЗIIIIдIIjllП   (Нсимарова   30,   Новн   Сад);   1'адо,`іIIр   НсшIIh   (JоваIіа.   Биjелиhа   22/8);

даIIIIjсла  МарIIIIh-овнh  (Влад11ке Ъириhа  12,  НовIі  Сад);  ФIіт1I11I Ф11лсп  (ИлIірска 47`
НовIі Сад); К|.IIстII1іа МарIIIіковIIh (Владике ЪіірііГ]а  12, НОви Сад); ВуjчіIh Радост1ав

(В.   Ъуле   1Оа);   ЗОраII   МіітIIIIi   (Томе   МаксIIмови1iа  22,   Ветерник);   Пеjка   Небеск11
(Кружна  12.  НОви  Сад);  Ве.ъh-о  ВіідаковIIh  (Бул.  Патриjарха  Павла  85,  Нов11  Сад);
МIірослав   Нсбеск1I   (Светозара   МIілетиhа    116.   Титсл);    Maja   СтамсIIIIli   (КіIеза

Власт1"ира  10,  НОвIі  Сад):  БоjаIіа  БОдро"  (МіIjіаIIа Кома  1З.  Нови  Сад);  МIIрjана
ТсгеJIтIIjа  (Буjі.  Пат|)иjарха  Павла  18,  Новіі  Сад);  Сара  ПуIIIIh  (Со,\іборска  17,  Новн
Сад);  БраIIка Jсрh-аII (МилаIіа С`авиhа 53, НовII Сад); Ма|tlю JсркаIі (Милана СавиГіа
5З,   Нови   Сад):   Марко   МIIлосавл.епIіh   (данпла   Киша   23,   Нови   Сад);   Мар1I].а

i....`.i



TIIpIIaIIm (Славуjева бб, Нови Сад); У|tОш Зд|іавковIIh (Краjьа МIIjlу"на 7З); дам1Iр
Амбр1Iша1I  (Jастребачка  З4,  Нош  Сад);  АIIастасIIjа  JагодIIh  (Краjьа  Ми]і}т1іна  7З,
Нови  Сад  );  ЕкатарI1на  БсредIIIIа  (Б}Jл.  ПатрIіj.арха Павла  16б,  Нови  Сад);  МIіл,ана
ВасиіIнh (Бул. Патриjарха Павла 85); Ве|tа JововIIh (Jастребачка 49, Нови Сад); Ивана
АлсксIIh  (Которска  11,  Новн  Сад):  JcjlcIIa  MIIjlm  (Илаjриона Руварца  1З,  НОвIі Сад);
Жсл,ко  Катаjll  (Р1ібарска  3,  СрбобраIі);  да[IIIjсла  МIі|.осавJьевIIП  (Бул.  ПатрIіjарха
Павла    71,     Нови    Сад);     CjlaBaIIa    СтаI1кові1П    (Анте    СтаврIIіпIhа    6);    МI1ла1I
МIIросавjьсвIIh   (Б}іл.   Патриjарха   Пав]іа   71,   Нови   Сад);  JелсIIа   JОваIIовIIh  (Бул.
Патриjарха  Павла  71`  НовI1  Сад);  Пфа  JОваIIовIіh  (Буjl.  ПатрIIjарха  ПавJIа  71,  Нові1
Сад);  Алеh-саIIдар  ВсселIIIіовіIh  (Киш  Еіtlіеа,  НовI1  Сад);  СаIIда  КатаjіI  (Рибарска 3,

Србобі)ан);   ТОм11слав   Такач   (Илирска   60,   Нови   Сад);   Зве3даіIа   ГладовIIП  (Бул.
Патриjарха Павла 87, Новн Сад); Ау|tо|]а Ъуm}.лов (Бул. Патрнjарха Павjіа 22, НОви
Сад);   М11л1ща  МаріIjаIIОвIIh  (Буjт.  ПатрIIjарха  Павла  91,   Нові1  Сад);   Ева  Мадрн

{`l           t%ИЛ#,::сТ:ТОлд:]!:р4е'в:,':В'(`п:т:.!,;иАшЛшСа::да:'рдаРа, 2::а]`].;':'иh tЛщШ): #:,:Рое:ИН±ал::;j:вО::L'

(Раковачка  12, Новп Сад); МаріIIіковIIh JелеіIа (БуJі. Патриjарха Павла 71, Новн Сад);
МарIIIіh-ОвIm душаIі (Бул. Патриjарха Павла 71, Новн Сtщ); Тсодо|іа давIIдовац (Бул.
Патриjарха  Павла  71а,  Нови  Сад);  MIIjloIII  НIIколIIh  (Буjі.  Патриjарха  ПавтIа  26,  Н.
Сад);   даII1ща   РадоjllчIm   (Сомборска   11,   Нови   Сад);   драгаIIIIh   JелеIIа   (Отана
ЖупаіIчиIiа  7а);  БIIh-IIh  1'аде  (Славка  Родиhа);  дсjаII  ШIIшh.овIIh  (Фрушкогорска  18,
Нови Сад); JслсIIко МаноjловIIh (Брчко щстрі1кт); СтефаIIОвIіh JулкIIщ (Ватрослава
JагиГіа 40); JулIIjа IIе.II1тко: JЬIіл,аIIа Кн|]аIIОвIIh (Бул.  Патриjарха Павtlа 87/1З, НовI1

Сад);  М1іIьа  МаIшh  (Стева{Iа  Баjе  ГардиIіоваtll{ог  14);  СлаВаIIа  ТоjагIIh  (Сомборска
1З,   Нови   Сад);    ИвI1ца    Ба|іIIшm   (далматі1ііска    1,   Новн    Сад),   ЗО|іаII   ТоjагIIВ

(Сомборска   13,  Новн  Сад);  дсjаIі  БсговIm  (Отона  ЖупанчнГ]а  З);  Ива1Iа  Бсговііh
(Ото1іа  ЖупаIIчи|iа  3);   Ката|tlllіа   К|]омпIIh   (JаблаіIичка  28);  дсjаіIа  Бал,ак  (1300
каплара 16, НОви Сад); Ф1IлI1п дlіобац (Бул. Патриjарха Павjlа 65, Новіі Сад); драmllа

U           €:О):аТ:;::: Кf:Г,:::,::' FБО}:j: Сп=:,Та.;Гх: Л:`аСв'::а j;;ЛLГаскр:[;;аРЁ:j:.а.:Лау]].°ф5:лНуОшВ,:
(дннарска 5); Бра1і11слав ПОтрсбIIh (Михаjла Лалиhа 19, Нови Сад); Марко МаjlОтіIн
(Ъирила  11  Методиjа  182,  Нови  Сад );  РадмIIла  АцIіh  (Буjl.  Патриjарха  Павла  71,  Н.
Сад);  JулII].аIIа  Золотова  (ЪIIрI1ііа  II  Мстодиjа  182);  МіIрослав  АIIIічіIh  (Павла  Папа
41,  1-1ови   Сад):  TIIjaIIa  Крул,  (I'.  Раше  Рад}Jjкова   l,  Нови  Сад):  М1ілош  Вуh.ОвIIh

(Момчнjіа  Тапавице  30,  Нови  Сад):  Чакп  СаIісла  (Цеі`игіска  25,  Нови  Сад);  AIIIm
.JоваIIОвIIh  (Вршачк.а  43а);  СузаIIа  МIIлII`IевIIh  ТОIIковIIh  (Чика Стсвина  7);  ЛIідIIjа

НIIh-ОіIIIh (Зетсh.а 2); XcJIcIIa ХОрват;  Р}'долф ХорВат; ИлоIіа ХО|.ват Урба11; СтсваII

ШсвIIh (Б}tл. Патриjарха Павjіа 65, Нови Сад); Пстров АлсксаIIдра (Стражиловска 42,
Нови  Сад);  Maja  Ма|шIIh.ОвIm  (Владнкс  ЪирIіhа  12);  дIIjаііа  Фра1Iцускі1  (Ил1Iрска
60);  СтефаіііI  Оh.оліIшаII;  давIід  ОколIIша1I  (Бул.  ПатрIIjарха  Павtlа  83,  Н.  Сад);

душаіI  КоларскI1  (Б}rл.  ПатрIIj.арха  Павjіа  67,  Нови  Сад);  MIIpjam  ПавловIIh  (Бул.
Патриjарха   Павла   8З,   Повн   Сад):   ЕIідре   Сабо   (ЧеревиГіка   2);   а1аВаI1а   БIIлаjllh

(Петеt|)н  Ша[ідора  I 18);  С1Iб1іл ХОрват: Же.ъко  Б.vhаіI (JЬубIще Равасн  11,  [-Iов11 Сад);

.._''.:



СаII,а СjlадоjсвIIП (Славуjева бб); деjаіI Баклаjlm (Петефи Шандора  118, Нови Сад);
Вjlадmlllр   БудIIм`IевIIh   (Првомаjска  2а);   Ма|.IIjана  ВасIIлIIh   Баjlljlаjllh  (Петефи
Шандора  ] 18,  Нови  Сад);  АнIIа  Jашкова  (Бул.  Патриjарха  Павла  16а,  Нови  Сад);
Бра].аII  Б|m-ОвIіh  (др  КасапиновиГіа);  Марко  МIілIіh  (Светог  Саве  94,  Сокоба1ьа);
АлсксаI1дар   ЛазарсвIIh   (Буtl,   Патрнjарха   Павла   71,   Нови   Сад);   Сащl]а   Адам
Богосавjl,евIIh  (Jанh.а  Чмелика 25,  Нови  Сад);  Хелена  Шсшум  (Анbе  РанковIIh  6/7
Нови   Сад);   драгаіIа   МОв|і1II1   (Пар.mза[Iскнх   база   22);   ИлоIIа   Jсjlll`пm   (СтаIіоjа
Главаша  90); Жеjl,ко Об|іадовIm  (Горана Ковачнhа 7а);  Пстар JелIIчIIh  (С.  Гjlаваша
90); ЗораIі ЧОбановIIh (JабланіItі.ка 32, Новн Сад); MapIIja НавратIIл (Извидннчка 20);
Наташа  Ъуlmтов  (Бул.  ПатрIіjарха  Павла  24,  Нов1і  Сад);  Са11,а  МартIIIIовIіh  (Бул.
Патриjарха  Павла  63,  Нови  Сад);  JОваIIка  Мазаj]IIца  (Jастребачка  25,  Нови  Сад);
1Iе.II1тко  (ГОрана  КовачIIhа);  MIIpjaIIa  BacIIh  (Кі1ш  Е|.неа  50);  Пстар  ТiсврIж  (Б}.jl.

Патриjарха  Павjіа  91,  Новіі  Сад);  НеI1ад  МIIлIIliевIIh  (Чика  Стевина  7);  Х|)I1ст111Iа
'   ГЭ            JЕ:::.,;:'::о::нРаШЗt:::л:іЗt:' 3Гі]4О):'М:,:Га),;, Тi:-:а#:'вК';Ё#,ТаетВи:']{сакаМ4О]`,'Ч#:::Иёаш;)'в:::

ВасIIл,евIIh  (Ивана  Кочиjа  9,  Новн  Сад);  Раjко  ВасіIл,евIIh  (Иваііа  Кочиjа  9,  Нови
Сад); JЬ}'бIіца ГорсчаII (Ивана Кочиjа 9, НОвн Сад).

ВаН роКа оставЛ,сIIОм за достаIЗJI,аIье ПРIIмСдбII, пl)сдлоГа I1 сугсстlIjа стI|гло

je 5 IIрm,сдб,,.
Примедбе су  доставил11:
24. ГраЬански покрет Браво-допуііа пр"едбе броj  1911утем електро11ске поште

и  wеtгапsl`ег-а са  82  потписа:  ТсшIm  Няташа  (Бул.  Патриjарха ПавJIа  14,  Новн Сад);
М1Iрол,уб    ГаЬIіI1    (Косте    Абрашевиhа    25,    Нови    Сад);    даIIIIjсла    ТОпаловIіh

(Jастребачка 45а,1-Iови  Сад); JслсіIа JаIIковIIh (JоваіIа ПоповиГіа 61д); Неда Аврамов
ЪIIлас  (Кіш  Ернеа  З8/16,  Нови  Сад);  Сіісжаш  СОгIm  (АлеItсандра  Белиhа  7);  Игор
Л1I1Iц1Iср (С. Хрис"hа 5); драгаI1а ФIIлIIповIIh Л1і11цIIс|э (С. Хрис"hа 5);  КjьечаIIіIII

u            :'::::::`::: (i:,:'.ШЁ:{:одЗе2)ётеГп°еР:;`, , 'i:Ь-с°аВ:`): j{::::еавАгбуР::=В`:%ае[]::лЦс);иЕ:';l,ае';:
3а);  Го|]ан  РаIIіIепIIh  (Бул  Патриjарха  Павла  6);  дуIьа  Маl).Iета,  д}Jшап  Ива[IIIh

(Ъирила  н  Методнjа  97);  НсIIад  КоIIдIIh  (Булевар  mтриjарха  Павла  111):  КllстIіh
JасмIIна  (Браhе  Не,\іет  6);  Jслеm  АлсксIIh  (Лазара  СтоjковиГ`а),  Наташа  JаIIh.ОвIIh

(Бате Брh.иhа 3); ГіIзеjlа СтоjаIювIIh (Пирила і1 Мстоднjа 95); СI1I1н1ш JаIIковIIh (Бате
Бркиhа3, Н.Сад); КсjlовIIh С11е.^.аііа (Пстефи Шандора 96, Новп Сад); Maja КОвIIIічIIh

(Булсвар  Патриjарха  Павла  61,  Нови  Сtщ):  Луh.а  ФIіjlllповIIh  (Балзакова 2);  С11лва1Iа
ЖIIвковіIh   (Булевар Патрпjарха Павла  11З, Нові1 Сад); Жел.h-О ПстровIIh (И. Руварца
З4,  Нови  С<");  ИваIIа  ПсjчIm  (Jована  Цроса  14);  JслсIIа  ПстроI!m  (Нови  Сад,  И.
Руварца   34);   драгаIіа   ТОлII,`1IIр     (Булевар   ПатрIIjарха   Павла,   Нови   Сад);   Су3аIIа

СкеIIде|іоск11       (Буjlевар   ПатрIIjарха   Павла    16а,   Новн   Сад).:   Алсh-саIідра   РакіIh

(Буjlевар  mтриjарха  Павла  24,  ]-1овн  Сад);  Велс`111р  IIсчI1тко    (Булевар  ПатрIIjарха
Павла  16/8,  Нови  Сад);  Саша  АПIIмIIh  (МилаIіа Савиhа);  НсвсIIа  КОвачсвIіli  ВасIіh

(Булевар Пат|эиjарха Павjіа 91/2/24. НОви Сад): Бо1`даіI JашовIIh (Васнлиjа ГаГіеше  14,



Футог); Стефа1I ИіIііh   (Булевар Патриj.арха Павjlа 7З); д|іjьача АIIдреjа (Варга Ъуле
9);  ФIIлIIповIIh драгIIца  (МеВународни пут  8З,  Ченеj); Ва|]ва|tа Лукач (Ива1ьданска
75, Бегеч); Златарііh Ол1Iвс|.а (КружіIа  15а); ПашаjлIIh JЬIIjl.аIIа (Бо1`дана ПОповиhа
2а);  СоIі,а МIіх1і.ак (Кружііа  19,  Нови  Сад); Ирс1I ХОрват (Зетска  18);  Всjl.ко ТешIIh

(Сомборска 21, Нови Сад); СрРа1і СIIмIIh   (Булевар ПатрIIjарха Павла 61, Нові1 Сад );
ду1ьа АіIIIчIіh  (Петеt|іи  Шандора  ]ЗЗс,  Нови  Сад);  СаIьа ЪО|}ВсвIIh  (Анте  СтаіIнчнhа
1); Лаjош Баh-Ош (Варга Ъуле 8); БIIIьаіIа ТешIIh (Сомборска 2], Нови Сад); МатIIh
Го|.даIIа  (Станоjа  Главаша  111ф,  Нови  Сад);.ХардіI  IIсчIIтh.o  (Jернеjа  КО"тара  14,
Нови  Сад  );  даIIIIjсл  КIісжевIіh  (ЪорВа  МIжеша  16);  БраIIіIслав  Tejllh    (Булевар
Патриjарха   Павла   2З,   Пови   Сад);   Александар   ЪОковIIh   (Село   Стубат1,   Блаце);
СлободаII КрстIm  (Браhе Немет 6): драгаIIа Хе|.бут (ТlириIIа и Методиjа  1З3а, Нови
Сад); AIIa Тодоров (Сомборска 2ц,  НОви  Сад); JejleIIa Загорац (МорнарсItа 55, Нови
Сад); душаII  БсроIьа  (СОбодана  Баjиhа  14,  Сре,\Iска 1(аменIіца);  Венко МсхаIшнск1I

о            #:;се:::а::Fа[:jеаkх;ава::::,:`а95[,:;j:::,а,,,раакт[,:л{;;:лhевt::иЁ:=иjтаерсхтаеп5а]в,л:{2;т;;,;,з]:.:,а,,:
РадоваIIОвіIh   (Петефи   Шандора   194б/12);  д|tагIIца  JЬубоjсвIIh   МатіIh     (Булевар
Патриjарха   Павtіа  55/19);  душан  Барзут  (ГОрана  КовачевIIГ.а);   Вукмап  БОжовIIh

(Прешернова  17а);  Мутхат  ЛсдIIIIm  (Краjьа  АJIександра  64,  Ветерник);  КрI1сп1IIа
ТрIIIIIіиh (Мариjе Бурсаh 54, Футог); Jслеііа ПОповIіh  (Булевар Патриjарха Павm 85);
СвстJтаIIа  КатаIIIm  (Киш  Ерііеа 40.  Повн  Сад);  Сnlідра  РашIIh   (Булевар  ПатріIjарха
Павjіа  85);  МрВа11  КецhlаIі  (Мііхаjjlа Лалиhа  6);  КатаIIIIh  ЪурЬI1IIа  (Кнш  Ер[іеа 40);

КатаIIIIh Жсjьh-о (Киш Ернеа 40); БОже1Iа КарIIh  (Булевар Патрііjарха Павла 7З, НовI1
Сад);  MIIpa МатIIh (Пав]іа Бакиliа 6,  НОвп Сад); АIщ|]I1а РадіIh   (Булевар ПатрIіjарха
Павла  ]21,  Нови  Сад);  СIIмIіh  даjаIIа  (Киш  Ернеа  40);  КатаіIIIh  МIIлс1Iко  (Киш
Ер[Iса); драгаIі Маі]IIновіIh (Анте Станиtlиhа  ] /З),  МII|)jаIIа дмIIтровIIh (J. Копнтара
4, Нови Сад);

(.J

25. Инобачка доо, Булевар ослобоljеIьа ЗОа, Нови Сад;
26. ГатіеIіс Инвест, Народннх xcpoja З: Нови Сад;
27. EIIa доо, Футошкн пут 69, Нови Сад:
28. „§ТRАND" d.о.о. Новн Сад ~ допуна прі"едбе

/,L'''



пр11медба 1:
Примедбу je поднео  Владимир ТресигJIавиh.  Примедба се односи  на парцеjlу

броj2194уКОНОвиСад2,уулііцнВршачкоj8,чиjиjевjlасникподносилацпримедбе.
Пр"едба се односі1 на парцелу 2194 КО Новн Сад 11. У примедби се наводи да

je Нацртом плана коjи je био н3ложен на jавном увнду, дозвоJьеIIа повеhана сп|)атна
висина  приземjьа до 4,5m  „са  искоришГіеностн  простора за  гаjlериjу  од  50%  основе
приземл,а  у  случаjу  пост1оваIьа  и  висине  обjекта  П+З."  У  прI"едби  се  тражи  да  се
дозволи спратна висина ма1(симшно 6,5m, колико je дозвоjье[!о и на осталим деловима
пJIана где су }t гштаIьу пословне намене приземjьа. РазJIог за то je да на висину од 4,5 m

je немогуГіе формирати спратну висину гаjlернjе. Ако j.е висина приземjьа минималіIа и
износи 250сm Онда остане jош  200сm   за  меЬуспратну конструкцнjу и  светлу висину
гаJіериjе.  Према томе  галериjа je апсолутпа некор11сіIа површIша за посJIоваIье са том
висином од око  170 сіп. Иделана внсина посjlовног простора je З m и према томе ако

'Г.  `)             :z:`аа(]YоО][иПмРаИ:]е:`f:Беус:ера:fВ[::,И:]:н:°ук[:иj:едР:%#jе:::д:а ;: в:::Z:г::(=дН6И,h5`m иСдПе}:н=НкИаh;

што je планом веh и предвиВено [іа другим деловима обухвата.

Пр11мсдба сс IIe п|.Iіхвата
образложеIі,с:

Пр"едба се од1юси  на  парцелу  2194  КО  Нови  Сад  Н.  У делу  блока З90,  на
парцелама бр.  2194,  2]92  и  2190/З, уз  Вршачку уjlицу пjlаIIира се изградіьа обjеката у
оItвиру намеIIе  општеградски  и  лиііиj.ски  центар, спратности  П+3.  Парцела броj  2194
може  би"  самостална  граГ)евинска  парцела  IIли  да сс cnaja са парцелама бр.  2192  и
2190/3. Парцет1е бр. 2192 и 2190/З  су у обавсзи спаjаIьа. У случаjу спаjан,а парцела бр.
2194,  2192  и  2190/3   у  нову  Iраbевинску  парцелу,  планирана  спратност  обjекта  je
П+4+Пс  (слика  1).  У тсксту плана пододеIьку  10.1  Општегрtщски и jіиниjски центри.'
стоjи  „Светт1а  висина  прIIземjьа  стамбеннх  и  стамбено-пословннх  обj.еItата,  h.ао  и

{`. }            :]:j:::ТуамОР4:u;е':И:,аоНя':: :аадсРеУГ::`а,}]':{::Т::];:]j?аС,`'.:]:а5 ::д::О::::iеи::С:::]оПс::.35е;`?и:
површи1`1е  прнземjьа."  Нацртом  плана  деt|іинисаIIа je  максимаjіна  спратност  светле
висине  приземл,а  уз  Вршачку  улIщу  и  дата  je  могуh[юст  t|tормираіьа  гаjтериjе  m
површини 50% од површине приземтьа, у делу обjекта коjll je намен,ен посJIоваIьу.  У
обjектима  уз  Ф}тошки  п}Jт  и  Булевар  патри.iарха  Пав]1а,  дефинисана je  максимаjlна
спратност приземjьа 7,5 m` односно 6 m, што je примсрениjе I"аjуhи у виду карактер
ут1ица   и   планира1іе   регулациjе,   као   и   намеIіс   б}Jдуhих   обjеката.   Сматрамо   да  je
п]1анирана висина приземjьа до 5 m у скjтаду са концептом просторног развоjа у УtіIщи
Вршачкоj дефинисаног }t Плану генералне регуtіациjе простора у западном делу града
на  подручjу  Tejlem  у  Новом  Саду  („СлужбсI1и  лист  Града  Новог Сада",  броj  27/22),
коjи дефинише  правила  уреljеIьа и  граВен,а у  іIаjвеhем  делу ове уIIице,  1{ао  и  даван,е
могуh!юс"  формира[ьа гатIериjе у делу обjекта ориjен"саном ка Уліщи  Вршачкоj, у
завис1-1ости од врсте деjlатнос" коjа Г]е бити пjlанI]рана.



сJтIlh.а  l .

Извод ііз Нацрта Iілаііа ~ прIімедба  1

(_.J

пI,'`мсдба 2:
Примедбу je поді1ео „ЕNЕRGО sYSТЕМ" d.о.о. Примедба се односи і1а парцелу

броj  2221/2 у КО Нови  Сад 2, у Улици дубровачкоj, на коjоj  се предв1фа породнчно
становагье.  Предлог je да  се  планом  п|)едвиди  могуГіност  изградн,е  вишепородиі1ног
стамбеног  обjекта  спратности  П+4  и  индекса  заузетости  100%.  „Парцела  2221/2  КО
Нови Сад П налази се у целос" у подруіIjу нзмене плана иjедіIнаjе остаjіа као затечена
тj.породично становаIье."

П|]1Iмсдба сс 11е прнхвата
ОбразложсIье:

Парцела  2221/2  КО  Нови  Сад  11  има  површину  270  m2,  Iі  предвиljена je  за
породич1ю  станова1ье,  спратности  до  П+1+Пh-.   На  предметноj   парцели  изда"  су
Урбанистичкн услови за проjектоваIъе породиііне стамбсі1е зграде спратности П+1 +Пк,
броj   ]39962,  дана  26.06.2020.  годипе.  На  парцелн je  извсден  обjеI{ат,  са  4  стамбене

j.единице, за коjу je издата употребна дозвотIа Реше1ьем Градске управе за урбzінизам и
граГ)евинске послове,  дана 21.04.2023.годI1не.

``...`,!.



сJ,lIh.а 2

На   планирану   і1амеі1у,   осим   морt|іоjlошкIIх   I{ара1перистика   парцсле   ут11і1е
концепт    просі.Орног    уреВе[ьа    непосредIіог    окру)і(с1ьа,    рег}tjlациjе    саобраhаjних
површи[1а   }Jз   предметну   парцеjlу,   каtt   и   друm   правни   елементи   од  у"цаjа  на
плаIZираЕье.

Имаjуhи у виду површину парцеііе I{оjа износи 270 m2,   и смер1шце за правила
УреВен.а  и  крафен,а  коjа  важе  за  плани|)ану  намену  породично  н  вишепороднчно
станова[ьс  датим  у  Генералном  урбаI1ис"чком  плаіIу  града  Новог  Сада  до  2030.
годи11е, као и чин,еницу даjе парцеjlа броj 2221/2 бIIjlа уjавноj своjини Града и оту|jена

О             ::а:::':Омjа :]':Ц:t:ааЦ':'аИжеКг,О:: п;:н:,Р:аеН:;:]В`ТаетаНсаедРперЬие::дбИ:]СдТаИ::Ц::uнС:екУс зСаКуЛз=тУос:]:

повеhа на 100% и да се плапирана спратност повеIiа на П+4.

пр,L`Iедба 3:
Примедбуjеполнео„§ТRАND"d.o.о.НовиСадПримедбасеодносиіIапарцелу

броj  2011/1  }J  КО  Нови  Сад  2,  tіиjи je  власIIнк  подIюсиjIац  примедбе.  У  примедби  се
тражи  коригова[ье предложеног реше1ьа, таіtо да се  на парцели броj  2011/1  планираjу
две  граЁев1шске  парцсле  према  скиш  у  приJіогу  (сjшка  3).  „Намеііа  источне,  маіье
парцеле површине  1.500 m2 бііла би стамбеIю-пословm илі1 стамбе11а са послован,ем у
приземjьу (и1]декс изграГ)енос" З,2). а памсіг1а западне веliе парцеле биjlа би послоы1о-
стамбена са индексом изграВености 4. Предjіожена корекциjа je у сh.ладу са наменом и

условима  из  Генерал1юг  урбанисиі1ког  птіана  града  Новог  Сада до  2030.године  I{  у
складу je са преіщожен1" намеIIама у окружеIь}t."

...:,,



сл ".а 3 .
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Прешог решен,а ~ прIімсдба 3

ПрI"едба се IIc п|]ихвата
об|tазложсгье:

Парцела  2011/1     КО  Нови  Сад  11  има  површи11у  З.800  m2,  предвиЬена je  за
намену  послован.е  са  елементі]ма  jш[Iиj.ског  центра,  и  на  іьоj  се  усjювjьава  израда
урба11истичког проjекта. Планира се изградн,а обjекта или обjеката у оквиру комплекса
у  оквиру  коjих je  могуhа  изградн,а  пословно-стамбених  (50-70  О/о  послова1ье)  илн
пословних обjеката.  Планираjу се посjlовIIн садржаjи у оквиру квартар1[е и терцнjарне
дслатности  коjе нс  угрожаваjу  станова1ье.  ПлаIIираjу  се  пословн1і  садржаjи  у  оквиру
администра"віIих,    Itултурних,    і]ауі1них,    образовних,    друштвених,    здравстве1іих,

услужннх  нли  комерциjаjlних  делатнос"  и  др.  На  парцели  броj  2011/1  планнра  се
изград1ьа jедіюг  обjекта  спрат1юс"  П+4-П+6,  у  оквиру  де(|)инисанс  зоне  изград1ье.
МаксI"алнн  индекс  заузетости  на  парцели износ11  40  %,  а индекс  1ізграЬенос" 3.  У
сJIучаjу да се }r оквиру парцеле п]1ани|)а ста11ован,е, о1ю може битн заст}Jпл,еIю до 40 %

у од11осу на бр}то развиjену површину,

',`,=``,:`



слIIка 4.

п
дуж Фугошког пута и деIIа Булевара пат|tиjарха Павла mслфена je прпвредна

зона, коjа се постепсно замен,}tjе пословаъем терциjарног сектора на традиционаjlном
улазном   правц}r  у  град,  а  у  складу  са  наменаhіа  утврВеним  планом   вишег  реда,
граbевиIIско подру.Ij.е обухваIiено Планом у наjвсhем делу се п]іанира за оі1штеградске
цеI]тре.  Ге1іералним  урбанистичким  планом  утврВене  су  смернице  и  критериjуhіи  3а
уреВен,е  просторпих цеjіина на подручjу  града.  Подруtljе обухваhено овим  плаI1ом je
према  Генераліюм  урбанистичh.ом   пJIану  намен,ено  за  општеградске  центре,  коjа
представJьа  претежIIу   и   стратешку   намену   и   саобраГіаjне  површине.   МаксимаJIни
индекс  заузетос"  нзноси  максI"аjшо  50  %  (за  угаоне  75%),  а  максимални  иіIдекс
изграbености   5   за  пословне  обjекте/комплексе,  4  за  посJIОвно-стамбене  обjскте  -
комплексе   и   З,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене  обjекте/комплексе   у  наменн
општеградског  центра.  Линиjски  центри  по  праві1лу  пIIанираj.у  се  на  маркантіIим

{. )             :::::ав`:,аi:`:h:тП=анВ:j':Мраi?:ееШ:`ое оС:jаеТt::]ь]tОаГиУл[:КбУлПоНк:вИиЗ::а#екНрОеЬ:еПсРеО;ТрОаРсУпо#)дУj: ::
100 %. На основу датих смерница се у датьоj  пjтанскоj разради сагледале 1]реднос" и
потенциjали плаI1ског подру.Ijа и одредили урбаннс"I1ки параметри. Намена парцеле,
индсItс  изграЬенос"  и  заузетост11,  одреЬуjе  се  у зависности  од  ко11цепта  просторног

развоjа    и  положаjа  парцеле  у  оквиру  подручjа  обухваhеног  Планом,  површине  н
морt|іолошjе   парцеле,   регуjіациjе   улица   у   непосредном   окррке[1,у,   потенциjала
инфраструктуре.  Основни  принцип  код дефи"саіъа висиI1скс регулациj.е простощ je
меЬусоб11о усаглашава1ье и хармонизациjа простора у скjlаду са величином и обликом
парцеIIе, планіIраним с!ідржаjима и циjьевима обликоваIьа.

На  простору обухваГіе11им  ПлаI1ом,  IIсіjвеhи  броj  парцсла  иJіи  ново(|)ормираних
парце]1а  има  површину,  Itoja je  ве1`а  од  површине  парцеле  20П/1,  или  приближна
површини парцеле. Концепт 11росторног урефеIьа j.е заснован на обjедин,аваIьу ма1ыIх
парцетIа  у  цнл,у  добиjаIьа  новоформиране  граГ)евиснке  парцеле  веГіе  од  3,000  m2,    и
ниjедна парцела ниjе подеjьена 1Iа више ма1ънх. Парцеjlе коj.е имаjу ма[ьу површину од
парцеле  2011/1,  и   поред  обjедин.авагьа,  у  Нацрту  п]Iаm  имаjу  дефинисану  маньу

10 :..',,,



спратност  и  ман,и  и11декс  изграВености.  Такфе,  спратност  обjеката  у  непосредном
окружен,у креhе се од П+1+Пк до П+6.

Захтев за пjlаниран,е маIьих парцела уз повеhан,е спратности, коjи je наведен у
примедби.планираіьедвепарцеj]еуместоjединственепарцеJIекоjаимаповршинуЗ.800
m2,  тако да jедна  има  површ1іну  1.500  m2,  а друга 2.300  m2, уз  повеГіа1ье  спратности

уместоП+4-П+6наП+5доП+7jеусупротностисаконцептомпростор11огразвоjа,коjи
je  утврВен  за  подручjе  обухваhсно  Планом.  Прихватан,ем  примедбе да  се  постоjеhа
парцеJіа  подели  на  две  ман,е,  дошJIо  би  до  корекциjе  дефинисаних  урбанистичких
параметара у скjlаду са наtіином  какd je то дефинисано на осталим  парцелама,  што
сматрамо да ниjе повоjьниjе решен,е од веГі датих у Нацрту Плана.

прIIмедба 4:
Примедбуjе под1Iео адвокат Миодраг Ъ. ГОлубовиh, за МрЬен Верицу и Н11ка из

fi            ::,ОL::UГиСс::}Гв:[::tне::: :::[Т:tсО[::`ц:4апПр:[РмЦее::е::,п2р2[;::::е' :'е2п2o)сLе:н:2;:нУосКеОнаН:::tц:л:
2212  КО.   Нови   Сад  П,  за  коjу  je  нацртом  пла1Iа  (стр.60  -  специфичIіи  услов[1  за
постоjеГіе обjекте блок З9З) предвиВено припаjаIье парцели 2231/1  КО. Нови Сад П на
коjоj je изграГ)ен хотел и коjа би служила да се хотеIіу обезбедII недостаjуhи 11арки[1г и
гаражни простор за потребе гостііjу и запосIIених. у хотеjіу.

Обjекат  11а  парцели  2231/1   КО.  Нови  Сад  11  je  над  целом  парце]юм  (100%
заузетост)  и  уписан  je  у  h.атастар  непокретности  по  основу  закона  о  озакоіьен,у
обjеката,  а  власник je  ф1]зичко  лнце.  Овим  планом je  пред13иБено  да  се  од  других

физиі1ких лица коjи су сувласници парце]1а 2212 КО, Нови Сад 11, као и парцела 2211
2210 и 2209 КО. Нови Сад 11, „одузме" део парцеле 2212, и то дсо коjи преостаjе накоі1
прошире1ьа улице Вршачке, ради обезбеljиван,а парк11нга за обjскат коjи je изIраt)ен без

краljсвинске  дозволе  или  упркос  граЬевшскоj  дозво7Iи.  Овим  пIIаном  се  у  односу
на вjіасIIике парцеле 2212 КО. НовI1 Сад 11 повреГ)уjе н чл. 58 Устава Републике Србиjе

jep  им  се  ограничава  право  своjине,  супротIіо  ст.  2  истог  члана,  у  корист  другог

L)             g2И]З:`Ч:О22Л]И2Ца..:.оПбj?ед:]иОнСсИО,:''н:ВетаПк:И:%ТgдеиГьh::[j,:'мНапЬ::::л::аПа,:зЦгерЛiебР;б:::::іfе2 [з°:
вишепородично становагье вIісоких густина коjи je предвиВен Нацртом пт1ана гснералне
реIулациjе  Града  НОвог  Сада.  С  обзиром  на  околност да  ПГР  предвиВа  гіроширеъе
улице Вршачке коjом се протежу наведенс парцеле, од тих парцеjlа he бити одузето за
jавнепотребе(штоjеускладусаУставомРС11зако11има)око510m2,тебнзаизградн,у
остало  око  850 m2 што jc у складу са Планом  коjи предвиtіа да површина парцеле за
изIрадіьу мора би" наjмаIье 600 m2 за вишепородично становаIье средн,их и високих
густина." ... „Таі{оВе предjlажемо, да се за парцеле 2209, 2210, 22111. 2212 КО НовIі Сад
2  повсГ]а дозвоjьена спра"ост пратеliи  пла[Iове за блок бр.  393  (просторна цеtlина  1)
ПГР-а  општреградског  це1іт|)а  имаjуhи  у  виду  да je  дозвоjыіа  с1іратносі.  П+8,  као  и
предвиljену изградну [1овог б]Iока зграда на гіарцеjlи 2214/3 (и друп") коj.а се налази у
залфу горе Iіаведених парцела."

11 •,:;..:t
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П|]1"едбаседелIIмIIчIIОп|іI1хвата,адел11мIIчноIIепр1Iхвата
ОбразложеIьс:

Парцеле   2209,   2210,   2211    и   2212   КО   Нови   Сад   11   (уз   Ул1щу   Вршачі{у)
предвиБе[Iес}tзанаменуопштеградскниjlиниj.скIIцентри.П]1ан11расеизград1ьаобjекта

у оквиру комплекса у оквиру коjих je могуliа изградгьа стамбених, стамбено-пословнпх,
посtюIшо-стамбених   илI]   посjlовних   обjеI{ата.   Плани|эа   се  обавезно   обjедиIьаван,е
деjюва   парцела б|э.2209,  221О и  2211  у нову граГ)евш1ску парцеjіу,  површине 564 m2 ,
док се део парцела одваjа за jавну саобраhаjну површину. ЗоIIа изградн,е износи око 280
m2(1шдексзаузетостиоко50%,анндексизграфенос".око2).Напланирашеспра"ости
поредурбанистичкихпараметара(индексазаузетости,и1Iдексанзграфености,потребног
броjа   па|]кинг   места)   утиче   и   концепт   просторне   организациjе   и   морt|іоtюшке
карактернстике   предмстне   парцеле.    На   парце}іи   се   предвIIt)а   из1рад1ьа   обjекта
спратнсти П+2+Пс.

П            зщржавУа`'с`':rJ:,:.::.;'еi:j'х'::е:;Л:е}:Л::::уЕ::Шсат':]Кеп;`ОЁLбрРеО::Ч::::::г:#:]:Л:`а:::j[:с2т[а:/!
обзиром на садржаj пт1анираног пуног профила Вршачке улице, планира се прош11ре1ье
парцеле са хотелом 11а део суседне парцеIIе броj 2212, како би се обезбедио недостаjуhи
паі.ки11г и гаражни простор за потребе гостиjу и запослених у хотелу.

Слика 5.

(J

ПрI1хватассп|tllмедбадаседеоIIа|jцелеброj'2012,коjи].епредвиВензаспаjан,е
с п?рцелот,,броj  221З/1, обавезIIр споj`и  с,а парцелама бр. 2099, 2010 и 2011, бсз обавезе
спаjаIьа сапарцелом броj 2213/l.                          г     '`

Не прIIхвата се пр1Iмедба да се на предмст1Iим  парцет1ама планира спратност
П+8,  имаjуhи  у  виду  површину  новоt|tормиране  граВевинске  парцеле,  регулациjу  и

^.концепт   просторног   развоjа   Улице   вршачкаэ   као   и   усмераваj.уhа   правила   дата
генералIIим   урбаннстичItим   пт1аііом   за  вишепородI1ч1ю   становаіье   и   општеградске
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центре.  На новоформираноj  граВев!IнсI{оj  парцели  површине  око  845  m2,  пjlанIIра се
нзград1ьа обjекта, сп|эат1юст11 до По+П+2+Пс, 1Iндекса заузетост1I око 50%, у складу са
графичкI1м  прі1казом  на  ст111ці]  6.  Огранпчава  се  планиран,е  препустд  на  обjекту  ка
парцеjlама  броj  221З/1  и  2214/L  Обjекат  на  па|эцсjіи  броj  2213/1,  коjи je  у  процесу
озако1ьсіьа, задржава се као постоjе|ш обjекат, спраті1ости деJIом П+Г+2+Пк, а делом П.

слlll{а 6.

\ редjіог |.ешера Iіа^-оіі депIі,`ііI.IIIог прIіmтаіьа прmlедбе

пр1"сдба 5:
Пр1]медбу je  поднео  Адвоh.Zіт  Ева  В}'кашиііовIIh,  за  BaJIepIIjy  Мари1`  Сенчук  і1

Всру  ИваніIев  пз  Новог Сща.  Примедба се односіI  1іа парцеле бр.  2030,  2031/1, 2032,
20ЗЗ/1  и 2034 у КО Нови Сад 11, чнjи су сувласI1иш и др.Itаощ подIIосиоціт примедбе.

„ПодносI]оци  ове  пр1Iмебде  су  благовремеію  Шслову  упутнли  сугсс"jу  на
концеm)rални  оквI]р  I{оjн je біIо  на раном jавIюм  увнду до  о1.  {|ісбруара 2023.  године
коjОм смо указалн да je потребно дуж- читаве }tлI]це ФуI.ошкн п}т пJmнIIрати }rjсдначен}r
спрат11ост   }r   намеіі1і   опші`еградскн   центри   h-ако   би   се   IIзбеI.jіа  драстпч11а   віIс111іска

разлика будуhllх обjеh.ага и обезбедіітIа одговараj}'Г]а визура.'.

„Овом приликом ула)1(емо примсдбу іIа планско реше[ье у блоку 420 на і1ачин да
се у прсдметном бjіоку предвиде 2 аптер[іативне могу1-ііюсти изград[ье:

'з#



].   Уколико се веh изведени пословни обjека]. на адресн Киш Ернеа броj  1 коjн
je   саграГDен   на   парцели    броj    2022/1    задржава,   предлажемо   повеГіагье
спратности  планираних  обjската  уз  улицу  Киш  Ернеа  (парцеле  подносIща
примедби), а сагласни смо са предложеном парцелациj.ом;

2.   Уколико се изведеі1и постоjеГіи обjекат Iіе задржава (ОдносIю у случаjу да се
1істи    поруши   ради    изградн,е   новопланираш1х    садржаjа)    предлажемо
планираіье  урбаног  I{омпIіеItса-цсо  блок,  сп|tатности  бар  П+9  уз  висинске
репере до П+] 8, као и у плаиираном блоку броj 390 односно 393.

Наиме,  не  смаі.рамо  т1огич1іим  али  ни  }JрбанI]стички  оправданим  планіірпн,е
овоtlико ниже спратносги у блоку броj 420 у односу на наведене блокове, узимаjуhи у
обзир „нову силуету града" и потенциjаjіе блокова општеградских центара на улазном
правцу у град а коj.и се спомніьу као мотив доноше1ьа овог пjlана у текстуаjlном делу

ГЭ            gрао:Р;;Ь::::::: :';:Р]::::::иПьГоа':СпКрОавРдеаТьееШ:иК;jj:еiен:ь:Т:а;аамб::КубзРаОiа4к2в; :а::::;В;
спратности  планираних  блокова,  а  посебна  предност бjlока  броj  420 jесте  постоjеГіе
ста1ье-релатнвна  неизграВеносг и  уоквирсност постоjеhег блока саобраГ]аjlіицама коjе
гарантуjе реалнзациjу планираних садржаjа.

ПlіIIмсдба се не прнхвата
образложсіь®:

Веhи део парцела бр.2030, 2031/1, 2032, 2033/1  н 2034 у КО Нови Сад П (у блоку
измеЬу улица Кш Ернеа и Илирск}J) и парцеIIа броj  2035/1  се обавезно cnajajy у 1юву
граВевинск}J парцелу,  површине око  1.960  m2,  и  предвиbа за  I1амену општеградскіI и
линиjски   центар,  док  се  маш  дсо  парцела  і13дваjа  за  површину  jавне  намене,
саобраГіаjну површину. На ново(|)ормираноj грЫjевинскоj парцелн предвиВа се изградн,а
2  обjекта  спратности  ПО+П+4  (слнка  7).  Зона  изградIье  изIIосі]  око  770  m2  (40%),  а
индекс изграВености око 2,1. У деt]у блока 420 задржава се постоjеГіи пословни обjекат,

u           ЁПе:а:'::::]:еПб+рЗ:jН2ао::;УjГеа;Цое:]аев:?]:.jсi:;а2,/ь]а(?аГапОа::'е'::мК:рШоjЕz;]2е:і']] ::Те::^:ОпГа::::):
броj   2022/З   у  jедиIіствену  граВевинсItу  парцелу.   На  новоформираноj   гра'ВевиIіскоj
парцели могуhе je постоjеhи  пословни  обjекат задржати, надограднти, догрщити или
изградити  ііовн   обjекат у оквиру задате зоі1е изградъе и спратности, тако да и11декс
изграГ)енос" буде до 2.8.
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сJ'llка 7

Блокови  наме]ьеніI  општеградском  Iі  л!Iниjско,\і  це1Iтру  н,`іаjу  потенциjала  за
t|]ормираIье  нових  урбаі1нх  ко!\іплекса н  і1ове сIIлусте града.  ПрнлIіком  нзрадс  Нацрта
плана  аіIаjllізIIі.ана je  сугсс"jа  поднета  током  раіюг jавног ув11да  на  Концептуални
оквир  Пjlана  геі]сралIіе  рег}.лацнjе,     и   на  основу  датих  IIн{|іормациjа  предложе[1а
парцелациjа.  ГенераI]ні" урбанистичким пла1іом утвр])енс су смернице и критериjуми
за уреВен,е просторі"х цслина IIa подручjу града. Подручjе обухваliено овим планом je
према  Генералном   урбанис"чh-ом   план}J  Iіамеіьено  за  општеградске  центре,  коjа
представл,а претежIі}t  и  стратешh.у  намену  іI  саобраГіаj.не површIіне.  На основ.v даті]х

усмераваjуГінх   праві]ла   за  1IзградIь)',   коjе  представjьаjу   максималне   вред1юс",  не
обавсзуjуГіе, се }J да+ьоj  планскоj разради сагледале п|]едност1і и потенциjши планског
подручj.а   11   одредіIjіи   урбаннстнчки   параметрIі.   На   планираIі,с   спратностII   поред

урбi`]]исти.Iкнх параметара (нIIдекса заузстост1], нндекса изгра1)еIіос", потребIюг броjа
паркинг места) утичс  и концепт просторне оргаіIизациjе,   положаj  парцеjlе у  оквиру
подручjа обухваhеIIог Планом,  површиI1а I1 морфоjlогиjа парцелс,  рсгулациjе ул1ша у
непосредном    окр}tжсіьу,    потенциjал    иIі{|tраструh-туре.    На    дефиI1исаIьа    висинске

регуjlаціIjе    простора    и    зона    11зград1ье    утицало   je    меБусоб11о    усаглашаван,е    !I
хармошIзацнjа  простора  }J  бtюку  420,  Itao  II  дефнн1Iсани  урбанистIIчки  параметрн  у
окруже,ьу.

На  простору  обухва1-`еііим  Планом,  IIаjвеliи  броj  парцела  илі1  новоt|іормираіIих
парцсjіа  I]ма површи[іу,  ]tоjа je  веhа  од површине  парцетIе  коjа  се добиjа  обавезнIім
спаjаіьем  предмет1"х  парцсла,  и  на  веГ`иі1и je  пjіанираIIа  спратIюст  до  П+4,  ако je
парце]1а  површнне  до  З.000  m2,  док  се  спратности  П+8  са  мог}J]iношhу  пjіаішран>а
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реперног обjекта до П+18 планира на парцеjlама у блоковима бр.390 и 393, коjе имаjу
површину преко  ] 2.500 m2, и натIазе се уз Ф}тошкі] пут.

У делу блока 420 задржава се постоjеГіи пословни обjекат, спратности П+З, на
делу парцеле  броj  2022Л  и  даjе  алтернатI1вно  решен,е за изградн,у  новог обjекта,  у
циjьу  кваjінтетнIIjег  и  іэационаjіниjег  решаваъа  парцеле  на  углу  Футошког  пута  и
Уjlице  Киш  Ернеа.  Не  прихвата  се  примедба да  се део  парцетіа  бр.  2022/1,  2024/1  и
2022/З   обавезно   cnoje   са   предмет11им   парце11ама   у   сувласништву   подносилаца
примедбе, у случаj}r да се обjекат не задржава. Планом се може дати могуhlіост спаjан,а
свих  парцела,  с  обзиром  на  то да  сё  ради  о  парцеJIама  у  оквиру  исте  намене,    са
прави1іима уреВен,а и 1раВен,а како су дефинисана у 1-1ацрц плана коjи je б11о изTIожен
наjавном увиду.

L)

пр1Iмедба 6:
Примедбу je поднеjю др}штво архнтеката Новог Сада.

1.   Неопходно   je   преполовити   Нацртом   П}Iана   дату   спратност   обjеката   н
урбанистIIчке  параметре,  тj.  нндексе  заузетости  и индексе  изграГ)енос".  Нове
структ}Jре  у  разумноj  мери  треба инкорпорирати у традиционалну пернферну
стамбену зону. Нацрт Плана треба врат1]тI1 на дораду да бн се нзвршилс анализе
последі]ца промене намене на ширс подручj.е Телепа.

2.   Нацрт  Плана  треба  врати"  на  дораду  да  б11  се  креирале  рег}Jлациjе  улIща  и
других   повltшина  jавне  намене  коjе  одговараjу   Iютребама  високе  I)Jстине
изградіье, и то:
- Неопходно j.е проширити планиране регулациjе с.гамбенпх и сабирних улнца у
обухвату Плана, да би се уз густо насел,ене блокове са пословаIьем омогуhило
двострано управно паркпраIъе за привремеі1е  корисIIике простора, протіаз веhег
броjа  пешака тротоарима  (ми11.  3  m  ширине),  као  и  садгьа  внсоких стабала  са
широк"   крош1ьама  у   дрворедима  IIa  травнатим   тракама   коjе   1-іе   упиjzіти
а"осферилиjе.
-  ГраЬевI1нске  линнjе  треба  удаjьити  од  регулационих  линиjа  тако  да  нове
вншеспратнице  буду  минимат1но  25   m  удал,е11е  од  породичних  стамбених
обjеката у суседств}J.
- У Илирскоj улици, граljевинске лиIIиjе треба да буду на веhоj удаjьеIюсти (око

10  m)  од  регулационе  лиIшjе,  тj.  у  складу  са  поjlожаjем  веГіинс  постоjеhих
двоjlіих  куhа  са  дубок"  прсдбаштама,  jep  оне  t|)ормираjу  уJіични  амбиjент
jединствен на ТетIепу.
-  У  д}JбровачItоj  уjllщи,  треба  задржати  постоjеГ]и  колско-пешачки  пролаз  да

опслужуjе постоjеhе куhе, проширнтII породIIчно стаіIоваіье на jош две парцеле
у бJIоку 393, а пла[1ирати нови уличш1 крак коjнм hc се дубровачка улица колсI{н
повезати са Улицом Богдаm Шупута.
- Не треба дозволити привремене колс1{е прикjьучі(е са Футошког пута, jep за то
нема   оправдане   потребе,   а   смаіьивали   бп   проходност   возила   на   овом

]6
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t|іреквентном, крадIщионаjllюм улазу у град, обесмисjіили пtlанирку 11зг|эадн,у
режиjске саобраhаjнице и угожавалн вредни дрворед платана.

3.   Неопходно je  планирати jавне  површине  за ретензиjе дуж  улица дубровачh-е,
Панонске   и   дела   Мелхиора   Ердуjхеjшjа,   уз   коjе   се   планира   наjlушГіа
новоградн,а  на  терену  нижем  од  околног.  Тиме  би  се  ретензиj.е,  као  део
комуIIаIIне инфраструктуре, одржаI}аJIе и  коIітролисше у фуIIкциjи заj.едничког
интереса  да  се  суши  тере11  од  превисоке  подземне  воде.  Благовремено  би  се
задржао   и   упио  део   екстремних   коIінчина   падавина   коj.е   се   увеhаваjу   са
климатскI"  променама,  а  сма[ьилс  б1]  се  количине  а"осферилиjа  коjе  he  се
упуГіивати   у   канаjіизациони   систем   заjедничког  тиIіа,   коjи  j.е   11едовол,ног
капацитета. JавIIе зетIене површине у поjедиш" блоковима треба формират1і на
рачун    великих    граljевинских    Itомплеh.са    за    коjе   .iе    предвнВе1Iа    нзрада
урбаннстичких проjеката.

4.   Треба одговори" на проблсме високе подземне воде 11 непогоднос" терена за
изградн,у,  н,егове  маjіе  носивости  и  осетjьивости  на  слеган,е.  Зато  се  не  сме
омогуГ]ити изградIьа подрума на вI]ше од 70% граВевинске гіарцеле и не више од

jеднс подземне етаже. Треба рачуна" на смештаj гаража на деjlовима приземтьа,
као и изградн>у вишеспратица на шиповима.

5.   да  би  спречило  даjъе  ширеIьс  загаljен,а  од  некадашIье  „прл,аве  иIIдустрнjе",
неопходна je  примена  метода  ремедиjациjе  земJьишта,  што je  од  утицаjа  на
животну средину планираних (стамбених) компт1екса и ширег подру`Ijа обухвата
Пла1іа.  ИзградIьу  нових  обjеката у  блоковима  З88,  З90  и  425  треба  условити
претходном санациjом земjьишта загаВеI1ог вишедецениjским радом некадашн,е
штампариjе  „Графике"  (сада  АМБ  „Графика"),  некадашн,е  „Ливн1ще''  коjа je
сматрана  хазардним  построjеIьем,  па  je  дуго  планирана  за  исеjьен,е  а  сада
напуштена,  као  и  некадашіьег  „Триколора.'  у  коjоj  се  фарбао  текститі  (сада
супермаркет „Рода").

6.   У правил1"а за уреЬен.е зеленила избрисатіі могуПност дату ГУП-ом:
„Уколико се због просторннх ограничен,а не може постиГ" прописани проценат

зеленила у днректIюм іtонтакту са тлом, примеIьуjу се смернице за урачунаваIье високе
вегетациjе  у  укупном  процент}J  зслени]Iа...jедно  дрво  средн,е  висине  са  просечним
пречником  крош1ье од 5  m,  у п}Jіюj  физиолошкоj  зрелости, надокнаt)уjе  80 m2 зелене
површи1Iе  у  директном  ко11такту  са тлом...jсдIю дрво  коjе спада  у  категориjу  високе
вегетациjе, са просечним пречником крошн,е од  10 m, у пуноj  (])изиоIюшкоj зрелости,
надокнаВуjе око 300 m2 зеIIене површине у директном кон"кту са т]юм..."

7.   У складу са пре'гходно изнет" генералним примедбама, захтева се следеhе
-у блоку 393 повеhати зону породIшIIОг становаIьа, утврдити 1Iови крак дубровачке

улице   и  jавну   зелену   површину   за  ретензиjу,   повуГ`и   граbевинске  лиIIиjе  од
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породI1чних   куhа  у   суседству,   смаIьити   спратност  нов11х   обjеката  на  П+4,   а
проширIml   1рафевинскіI   h'омпjlекс   дуж   Ф}tтошког   пута   да   б1I   се,   до   вI1с111Iе
„Шератона`.  (П+9),  акцентовала  раскрсн1ща    са  Вршаtlком  улицом  као  гjlавном
саобраГіаjніщом I]з примарне мреже;
- у блок}r 390 проширитн регуjіациjу Панонскс улице и уткрди" jавну површііну за
ретензиjу,  пов}rГш  граЬевіmске  линнjе  од  породичних  к}Jhа  у  суседству,  смаtыIти
спра"ост новнх обjеката і1а П+4, проширпти краЬеви11скн комплекс дуж Футошког
пута да би се, до вис11і1е „Шератона" (П+9), а1`'це[1товала раскрсница   са Вршачюм
уJIIIцом  као  главном  саобраГіаjніIцом,  а  IізоставII"  озеле1ье[Iу  површин}'  на  том
углу;
- у блоку 388 задржа" породіIчно ста1Iован,е у jужіюм деj]у блока, утврдіI" jавну
површнну за ретензиjу, исправити регуjіациоI-Iу лиIIиjу Улице Косте АбрашевIIhа у
I(оі]тиі1уал1юм  правцу,  повуhll  граГ)евинске  линиjе  вишеспратнIща  од  породI1чних
куГіа  у  суседству,  задржатн   граВеви11ске  JIIшиjе  у  ИIIирскоj   }rліщI.   на   10  m   од
регулаці]jе, сман,ити спрат11ост нових обjеката на П+4;
-у блок}t 420 проширі1" регуjlацііjу Улі1це МелхIюра Ердуjхеjьиjа и утврдIIтIIjавIIу
површин)' 3а ретензиjу, повуШі граГ)евинске лIIнIіjе од породичних куГіа у суседству,
смаIь1]ти спратіюст нов1]х обjеката 1іа П+4э закрж.атп граbевіінске лишIjе у ИлIIрскоj.
улици на ] 0 m од регулацIIj.е;

: }J блоку 425  прошир11ти део рег}tmциjе Улице Мелхиора Ерд}tjхеJьиjа н утврдити
jавну  површину  за  ретеіIзиj}r,  повуhи  граЬевI]нске  линиjе  од  породиtlних  куГіа  у
суседству,  сма1і,ити  спратност  нових  обjеката  на  П+4,  а  до  висине  „Шератона"
(П+9) повеГіатн спратност   на углу Футошког п}та и Улице ИJіарIюна Руварца као
г`лавfіе саобраhаj ] !ице;
- у северном дел}r бтіока 437 проширIml рег}tлацI]jу ут1ица КочI1 Ивана и Мелх1іорп
Ердуjхеj"jа,  а  повеhа"  зtlаtіаj  раскрснIіце  Футошког  пута и  Булевара патрIIjарха
ПавJIа і`-ао градских маmстраjіа, тако і11.го бі1 се }tсJювило спровоВеIье урбаннс"чко-
архитектоі]ског конкурса за проjектова[ье jедіIнственог комплекса спратностI1 П+18,
чиме би се формнраj]а ,.капиjа града" на )Jлазном правцу из Футога и Ветері]іIка;
-  у  jужіюм  делу  блока  437,  проширнтI1  і.егулациjу  УлI]це  Кочи  Ивана,  пов}JГ]и
IраГ)евинске  линиjе  вишеспратница  од  породичIIих  куhа  у  суседству,  смаіьIm]
спратност  нових  обjеката  на  П+4,  а  дуж  Булевара  патрIіjарха  Павла  као  главііе
саобраhаjlllщс  обавез[іо  припоjитн   парцеjіу  у  кр1]вI"и  н  уmрди"   граГіевинску
линиj.у коjаjе контн11уат11ю пратн.

„заh-л'у.Iак:

Планирани  максимизираm  капаці]те"  нзградн,е,  незадовоjьаваjуГіе  познаваъе
„историjског  загаЬен,а"  тла`  задрэкаваіьс. плаilа  регулациjе  из  претходног  пер1юда  без
критичког  сагледапаіьа  последнца  вишес'і`руко  увеhаних  капацитста,  произвеліі  су  за

решизациjу закаснело, а за граЬане девастираjуhе урбанис"чко решен,е.
У  садашн,е,  времеI1у рецесііjе h.од нас ]і  }r свет}J,  I3слиItс гра]jевIIснh.е t|іирме коjе

су  купиле  пропаj]а  ]]ндустрііj.ска  предузсhа  запосли|iе  своjе  капацитете  на  велі"nі
комплексима са `.над}Jваном"спратношhу. Остали маіьи лоh.аtпIтетн остаhе і1еизграЬеніI,

jep  траже  укрупIьава1ье  броjlінх  парцела,  а  и  ман,с  су  исплати1ш.  Пошто  због раста
камата на кредите піітерес за куповину новііх стамбеніIх некретнина управо драстично
пада, реаIIи3ациjа he бити деліімIIчна. При томе he оста" руI.jlо од запуштене окот"не,
бе3 режиjске саобраГіаjнIще и бе3 зелеIіила.

ш
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Све лепо  сроче1іе і]деjе о  општсградсюм  цснтру мо1`ле  су се примени" 1I на
|эазумно  димензионисане   планиране   обjекте,   уз   обавез}tjуh}J  пр11мену  савремених
екоjlош"х стандарда за од|]ж1іву изградIьу. ПоседоваIье стана у таквим некретнинама
бимоглоби"II|]ивjlачномладоjдиjаспорикоjудекларативнопрі]жеjькуjемоданамсе
врати.   Уместо   н,их,   у   станове   покоjних   родIIтеJьа   враГіаjу   1]ам   се   пе1ізионери,
повратн1щи 1із суровог либералног h.апитализма.

Пропуштена je  прIіjlика да се с  пот[і}JIюм  рекоIIструкціIjом простора достіігне
лоmчаіI,    привлачаtl,   па   и   узбудл,ив   урбан1Iс".ікп   уметш1чк1]   доjам,    11а.  трагу
савремеI-111харх11текатакоjlіс}tоставиjlитраjаіIбелегукултурі.НовогСада."

Ад1.

П|іI"сдба се 1Iе прI1хвата
Образложе1ье:

Током  израде  Нацрта  Гснералног  }tрбанистIIчког  пла1іа  1т)ада  Новог  Сада  до
2030. годи11е ос1]м студіtjа 11 аі1ализа за одрсЬене наме11е 11а подр}чjу обухваhеног ГУП-
ом, аI1алнзнрана с}P детаjьнIIjе и просторне цеjшне коjа меъаjу і]амен}. у односу на тада
важеГіи  ГУП,  са становишта }"цаjа  1Iа непосредно  окруже[ье, ши  и  Грщ у  целинI1.
Улица  ФутошкI1  пут  представjьа  глав11у  Iрадску  саобраhаjшцу,  и  улазни  правац  ка
центруграда.дужФутошкогпутаидет1омдужБулеварапатриjархаПавлаі1астIфе11аjе
привредна   зона.`   коjа   се   поседн,нх   година   постепено   замеіьивала   посJіоваіьем
терциjарног   сеh.тора   на   трад1щI1оі1ші1ом   }JIIазIіом   правцу   у   крад.   Простор  je   у
прошjюсти  б1ю  }t  намени  раді1е  зоне  „Заmд:.,  коj.а je  t|іормирана  ГУП-ом  из  1963.
год1ше.  Процес своjинске трансформаціIjс оставію je трага и iIa овом простору, те су
мно"  раннjе  реалнзоваіIи  прі1вредни  комплекси  остаjlи  запуштени.  На  Iьима  сс  не
обавjьа дслатност, или се обавjъа у 3[1атI1о смаіьеном об1"у.  Садаш1ыI амбиjент нсма
вредностItоjабнтребаjюдабудепретпоставjьснановомурбаномткиву.

Аііаjшзомпостоjеhегстаіі,ауоченаjепросторнавредностпредметногподручjаи
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обавjьаj.у  компаіIіIjе  коjе  се  баве  програмираіьем  і1  развоjсм  софтвера,  те  компаніIjа
специjалнзована за трговину пол,опривредннм пронзводима и за пр}Jжаіье иіюватIIвіmх
услуга у поfьоп])Iівредн.

С  обзнром  на то да се према Геі1ералном  урбанис"чком  пjіану општеградскп
це11три  сагледаваjу  і{ао  простори  атраі{і`ивни  за лоцираIье новіIх  градских  це11трал1Iих

функциjа,  Однос1ю  пословI1их  садржаjа,  а  све  у  цитьу  екоіIомске  ревитализацнjе  п
унапреIjе!ьаподруtljа,алиIIиjскIіцентрисеформираj}tузглавне1і]адскссаобраhаjііIіце,
Футошк11п}гг.h'аоглавнаградсh.асаобраhаjllllцаи}'лазі1иправацуградjепрепо3наткао
подручjе коjе може да се планира за ту намену. Бjіоі`+овн су уг,іавном пра1шлног обл11ка,
што  указ}tjе  і1а  планске  иIIтервеIщнjе  1іастале  током  развоjа  і1  раста  града.  Такоt)е,
имшо се у виду да се град развіIjа н шири` 11 да се jавнла потреба за формираIьем нові1,`
централііос" }J градовима,  од[1осно да je свс приметIшjе укида[і,с поделе  па центар 1.
периt|Iериjу. Подруііjе у обухвату пjіаIIа j.е своjі" положаjем у просторноj мапи грща,
морt|іоjіошкIIt`і   караі{терис"h-ама   блоі{ова.   потеIіциjаjlима   постоjеГіс   и   планнране
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і1нфраструктуре,  пт1аниран"  проширен.нма  регулацIIjа  саобраГіаj.ница  управш1м  на
Футошки  п}т  ,постоjеГіим  і1  планирані"  1іоврш11нама jав[Iе  11амене  у  11епосредном
окруже1ьу,   препознат   као   простор   коjll   може   своjим   фуIIкциjама,   садржаjl"а  и
об]1иковаIьем да значаj.но  унапреди  фу1ікционисаIье у|.баних  целина коjима  припада,
алI1  и  града  у  цеjшни.  Са  друге  стране,  подруіIjе  }J  обухвату  п]1ана  има  могуhност
задовоJьеIьа  покреба  за  новим  савремеI1им  врстама  ста11ован]а  и  послова[ьа,  коjll je

рефjlеI{сIIjа  процеса  глобшизациjе,  развоjа  11нформацион1Iх  тех[юлоmjа  і1   све  веliе
}'словJьенос" за одрж.нвим развоjем. Вел1жа предност JюкаціIjе je у доброj повезаності1
са св" репері1і" таtlкама 1рада 1і то п|эеко реализоване инфраструктурне мреже.

Приликом  1ізраде  ГУПа  анаjшзиране  су потребе  за  образов11им  установама  у
односу і1а планнрани броj становника и мрежу пла1Iираних предшколских установа 1I
основн1іх шкоj]а. затим здравствених установа. Постоjсhе и пjlаіmране осі1овне школе,
као    и    ііредшкоJIL`ке   }Jстаіюве    на    подру.Ijу   Телспа,    као    11    обавез}JjуIш    садржа.i
предшколсh-е  }'станове  у[1утар  одреВеішх  комплеh.са  IIспуIьаваj.}'  потребе  плаш1раног
броjа стаііовника.

ИмаjуhіI   }t  віIду  намену  пород11чіюг  становаIьа,   коjа  сс   планира  jужно  од
подручjа обухваhеног Плаіюм, у теh.сту je нагIIашено да je „Имаjуhн у вItду поjюжаj
простора об}JхваГіеног Плаііом, простора у окруж.е1ьу, свих урба111Iст11і1ких 1іараметара,
коIщепциj.у просторног урсIjсIьа дат11м у 1іишим  пла11ским актима,  потребе 1{орисника
простора, неопходно je пажшво и дет."ііо промишJьаіье уреljе[і,а овог простора, }tз
баJ]аіIс    соціюлошкі]х,    морфолошItих,    економскнх    и    еколоіі1кііх    аспеката,    уз
прилагоВаваіье коі1тексту са jед[Iе стране и потребама инвеститора са друге. Због тога
сеПлаіIомобавезу.iсразрадаодреГ)енихкомпііексаіIпарцелаурбанистI1чкимпроjекто,`I,
коjнм  Гіе  се прешIзіIіIjс  деф1і1шсатн  пов|]шн11е  обjеката,  положаj  у оквиру комплекса,
спратност, сви уі)банистиtlкIі параметри, саобраГіа.iіIице, колсh.II 1і пешачки прилаз1і, као
и   партерIю   }Jреljен,е ....   Израдом   урбаі1і]с"чког   проjекта   створиhе   се   условI]   за
простор1ю,   функциоі]аjlно,   еI(олошко   и   сстетско   унапреt)еIье   простора,   усJіови   за
изград[і,у   атракт1Iвних   и   мулти{|іункциоіIал1Iих   обjеката   и   комплекса.   Изградн,а
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изврш1іти  провера  могуhіIОстн  н3граді1,е  и  подобност  локацнjе  за  изгрщ[ьу  висо1\.их
обjеката.   Код  пjіанираіьа  високIіх   обjеката  посебно  води"   рачуна  о  унапреГ)еIь}r
градсf`-I]х вн3ура."

Планнра1іа сп|tатIIост об.iеката к|.сhс се од П+2 до П+8 оді1Осно П+9 у блоку 390,
са   моI`}JГіIюшГі}J   пjіаннраша   реперног   обjекта   веhе   спрат11ости   (до   П+18)   само   у
блокові"а 390 и 39З, на парцелама коj.е имаj}f површиIIу веhу од  12.500 m2. Спрат1юст
обjската орIIjеIIтнса"м  ка намені1  породичног становаіьа je деt|іIIIIIісана у  графI1чком
приказу  броj  4.2.  11  креhе  се  од  П+]+Пк,  П+2+Пс.  П+3  па до  П+4  нли  П+4+Пс,  са
изузетком у б,іок}r З90 и 39З, где Гіе прецизш сп|эатност сви.\ обjеката і1 потIожаj }н}тар
комплекса б11" одре1jена урбаннсті1чкі1м проj.ектом, }t скJіаду са правилима урефен>а и
граВсIьа дефнні]сан]" у ПтIаI]у генсралнс регу]IашIjе.

У Нацрту плаIIа 11нсу пі.екораtіеііи урбанистичI{и параметри дефині1саііи у ГУП-

у,  и  у  IIаjвеhем  деjіу  подручjа  обухваhсIюг  Планом,  она су  испод  максимшію датих
смерпица.
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Ад2.
Примсдба се I]е п|.[іхвата
Об|.азложеIье:

Саобраhаj   са  основне  }Jличне  мреже  се  дистрибуира  на  сек}Jндарну  уличну
мрежу коjу чине сабирне и стамбене уIIице, ши с обзиром на то да планирана ос11овна
мрежа   ниjе   у   потпу]юстIі   решизована,   приметно   je   саобраhаjно   оптереhен,е
нереаJIизованих  саобраhаjница  и  сабирних  улнца  у  окружен,у.  Функциj.а  саобраhаjа
усаглашена   са   развоjем   саобраhаj.не   мреже   птіаIіиране   суседнI"   урбанист11чкнм
плановI]ма.

Планира1ю саобраhаjно решеIье ослан,а се на реше1ьа из важеhі]х урбанис"чкIіх
планова  на  овом  подручjу.  У  ве3н  са  тI"  предвIіВе1іе  су  следеhе  mтервеIIциjе  ііа
постоjеГіоj улпчноj мрежи:

-   проширен,е  nojaca  регулациjе  Вршачке  уjііще,  у  оквиру  ког  се  планираjу
четирн саобраГіаjне траке, бициклистичка стаза и тротоари;

-   проширен,е  nojaca  регулациjе  Улнце  Коста  Абрашевнhа,  у  оіtвиру  ког  се
напази  коловоз  са  две  саобраГ]аjне  траке,  а  планираjу  се  управни  улични
паркинзи и тротоари;

~   проширен,е  nojaca  регулациjе  УIіице  Кш  Ернеа,  у  оквиру  ког се  задржава

двосмерпи коJювоз, а планнраjу се уличіін паі)киі1зи и тротоари;
-   проширен,е  nojaca  регулацнjе  Улице  Илариона  Руварца,  у  оквиру  ког  се

планираjу четири саобраГ]аjіIс траке и тротоари;
-    прошире1ьс  nojaca  регулациjе  Улице  Кочи  Ивана у  оквиру  ког  се  задржава

постоjеГш  коj]овоз са две саобраГіа`iне траке, а предвиВа се  из1рад1ьа уJшчних
паркиIіга уз Itоловоз;

-   уз  Футошки  пут  п]1анирана  je  режиjсіtа  саобраГіаjница  са  косим  уjlичним
паркинз1"а.

У  Оквиру  регулациjа  улица  I]ланирано je  двострано  или jеднострано  управ[іо
планира1ье  у  завис11ости   од  ш11рине  регулациjе,  односно  потребе  за  планиран,ем
бициклистнчких  сmза  и  одреЬене  ширине тротоара.  На Футошком  п}ту  и  Булевару
патриjарха Павт1а, минимална ширина тротоара je 3  m.  Мині"алне ширине у оквиру
остших уліща je 2 m, осим у уjlицама где нема просторних могуhности. Имаjуhи у ві]ду
ширину тротоара у  оквиру површина jавпе намене, и  планиране намене и  садржаjе,
граЬевинске   линиjе   су   удаjьена  у   односу   на   регуjіациоIIу  лнIіиjу,   што   Гіе   имати
позитиван ефекат на формираіье шире и комотшIjе пешачке і(Омуникациjе і1 прист}'па
обjектима. Укотmко на карактеристичном попреч11ом профилу улице нема планираног
простора за дрворед, у оквиру паркиралишта се оставjьа простор за дрвореде по моделу
да се на че"ри паркинг-места пла]1ира по jсд[Iо дрво.

Граbевннске лиIIиjе в1шеспратних обjеItата су пjіанирапе тако да су од обjеката
породичног станован,а удатьене од 21  m до 29 m у УлIщи Мелхиора Ердуjхетьиjа,    од
20 m до 25 m у Уjlици ПаIIонскоj, од ] 4 m до 25 m у Улици дубровачкоj,  30 m у Улици
Итіирскоj,  18 m до 20 m у Уліщи Кочи Иmііа. У зон."а ориjентисаном ка породичном
стаIюва1ьу  гра|jевIшска лиііиjа удаjьена jc од регулациоIіе ли"jа 5  m,  са изустh.ом на

21
•.'..`.`.



парцели  броj   204З/1,  где  je  удатьена   10  m,   парцет1и  2192,   где  j.е  удатьена  3  m  и
пJIанираном компJIеI{су,у блоку З88 где се поклапаjу.

ГраЬевинска линиjа у Улі]ци Илирскоj, као  и у другим улнцама,  планнрана je
тако   да   са  jедне   стране,   формнраіьем   3оне   нзград1ье   и   дефинисаIьем   висинске
регулациjе, Омогуhи довоJьна удаJьсност у односу на пJIаниране обjекте са друге стране
ул1ще,  а  са  друге  у  одіюсу  на  обjекте  у  оіtвиру  нстог  комплекса.  У  случаjу  да  се
граtiевинска линиjа удаjl,и  10 m у односу на регулацIюну IіиниjуУліще илирске, то би
неповоJьно деловало па формиран,е дворишног дела комплекса,  као и на меt)усобну
удаjьеност обjеката у оквир}t комплекса.

У  Улици  дуброваіIкоj,  постоjеГіи  пешачки  пі)олаз  je  задржан  уз  прошире1ье
регулациjе, у циjьу форміIран,а колског саобраГіаjа, и повезиватьем Улице дубровачке са
Уjllщом Богда11а Шупу". Парцеле броj 2221/2 н 2221/1  пjlаниране су за општеградски
центар,  и  део  су  комплекса }J  блоку  393  за  коjи je  обавезна  разрада урбанис"чким

Г)             :::uiееТаОjГ:. фИ;`]а:.::::Е)УфВ:]:,УhГоар;ео:::ЦкСиЛ: :ГоанЗое,\,:кРиКВр]:::об[::КЕ:и::3р'еLЛеа::Руа::Е:[оас^;е:f:
то  да  се  планираjу  за  породично  стаIюва1ье,  и  у  складу  са  концептом  просторног
уреГіен,а у целини.

РеаJіизациjа  режиjске  саобраhаjнице    3авнси  од  решаваIьа  имовинско  правних
односа,   коjи  могу  да  се  реше  у  различитим  роковима,   односно  од  зависностн
реаJIизациjе  пflанских реше]ьа  на деловима парцела од коjих  треба да се  одвоjи део
парцела  за  режиjску  саобра]iаjницу.  Због  тога  у  тексту  Нацрта  плана  у  пододеjьку„
9.6.1. Усjюви 3а граЬен,е саобраhаjних површина" навсдено jе: „За општеградске центре
коjи   се   1Iатіазе  уз   Футошкн   пут,  до   изградн,е  режиjске  саобраhаjнице  моIyhе  je
обезбедитн  jедан  колскн   прикл,учак  на  Футошки  пут.   Након   нз1рад[ье  режиjске
саобраhаjнице,  наведени  коjlски  прикjьучци  могу  остати  у  фуIIкциjи  искjьу.Iнво  за
возила  хит11[іх   с]іужби.   ПОложаj   котIсItог  прик]ьуііка  на   Футошки   пут  не   смс  да

угрожава бсзбедно одвиjан,е саобраhаjа и да угожава постоjеhе дрвеhе, а утврдиГіе се
кроз израду урбаніістичког проjекта за одре1іеі1е локаjlитете." У складу са сугестиjама

L)            ::U:еи:Уп::::::,::,еа,Т:КтОоМг,J:а:,::,: :::Зае::екТоазЖпер:]ем:'::';аб';:jР2е::.ИjСК%аОбРаhаjНИЦmа

Ад3.
Пр1"сдба се I1е пl]IIхвата
Образложс[ьс:

Предметни простор je доб|.о опрсмл,ен канаjlизационом мрежом, і"аjуГIи.у виду
да су се ту налази ветIиіtи привредни комплскси, коjи су  имаjlи велике водонепропусне
површине }r оквиру своjих комплекс (производне хаJIе, саобраhаjнице, паркинзи), па je
и канат1изациона мі>ежа биj]а томс прилагоГ)еіIа.

ПJIаниран,с jавних ретеIізиjа, самоуIIIіjа}'Гіих у самом граду ннjе могуГіа, нити je

финансиjски оправдана.
Град je  іtомуIIално  опремIю  ова].  простор,  као  и  сваки  други  унутар  града, а  у

односу на меродавну кишу коjа нзноси 120 ]/sЛіа.
Планом  je  предвиГ)е11а  g§аЁ!за  да  ннвеститори  на  своjl"  парцелама  ±!{gраj±

градити   ретензиjе,   што   jасно   пише   у   поднаслову   З.2.2.   ОдвоЬе1ье   отпадних   1]
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а"осферскI1х вода. Изкрад1ьа ретензиjа je обаве3а, а не слободна воjьа инвес"тора и
проjектаната.Инвсс"ториhенасвоjимпарцеjlамаприхвата"уретензиjама90I/sЛіа,а
}'   систем   Г}е   испуштати   максIIмаjlно   30   I/SЛіа.   На   оваj   нач1]н   fіе   се   постоjеhи
канализацIюни систем значаjно растеретнти.

Ад4.
Прнмедба делом нIIjе основаIIа, а делом сс IIрIIхвzіта
ОбразложеIье:

Приказ  инже1ьерс1{о-геот1ошких  карактерист1жа,  односно  погодност[I терена за
изкрадн,у   дат je  из  постоjеhе  Инжея,ерско-гсоj]ошке карте раВене  за  потребс  11зраде
Просторног Плана Града Новог Сада,  где je дефннпсано да се цеjюкупан  простор у
обухватуПjіананалазисузоништет11огу"цаjаподземнихводанаградіь}J.

Па|экираіье  возила  се  пjlаннра  искТьучиво  на  парцеmі  или  }  подземноj.  иjlи

П            :}оТремРаетНиСвКуОjз:авРрасЖт]: :е::т:'о3сf[: ; ':о:jа]:]:`:::;Г:::'сКтНоОр;.:СаТтОmТапJ::[::мС::,[:U'ч:дшНhОеС]j.]:д::
паркинг-место на 70 m2 нето површI]1іе послові1ог простора). Броj подземних етажа се
не  о1раничава и  зависи  од потребе за решава1ьем неопходног броjа  паркинг места у
односу  на  задате  параметре.  С  т1ім  у  вези  у  одеjы{у  9.  ПравI1ла  уреljе[ьа  и  граВеъа,
пододеjьак9.1.Општаправиластоjи:„ПриJIиком11зградіьеподземнихетажаобавезнесу
примене техничких мера заштите од влаге п подземн11х вода."

ТакоГ)е  у   поглавjьу   6.].И1]жсIьерско-гсолошкн   II   прII|tоднII  условн  he  се
додати   следеГіе:   Цеjюкупан   простор  у  обухвату  ПлаіIа  1іалазн   се  у  зони  у"цаjа
подзем11их вода на град1ьу, што з1Iачи да се прнjшком израде тешичке документациjе и
извоВе[ьарадовамораjупредвндетиодговараjуhатехничI(ареше1ьа.

`        .\'

Ад5.
П|і1Iмедба сс пр11хвата
ОбразложсIье:

ПогjlавJье  6.2  Услови  и  мере заштите и }'напреbеъа животне средине,  Заштита
земjьишта допу[шhе се следеГіим:

„На просторима  некадаш1ы1х  индустриjских  построjе[ьа  коj.а  су представjьаjlа
зIIачаjне    загаВиваче    71{ивотне    средине    („Граt|шка",    „Ливница","Трикотюр"),    пре
изгіэадн,е обjеI{ата неопходно je пр1]ме1ьива" мерс саіIациjе и ремедIIjациjс земл,ишта,
Itако би се спречило даjье ширеіье загаГ)е1ьа зсмjыIшта и подземних вода од некадашн,е
„прjьаве и IIдустриjе".

ПогJIавл,е4.1.ОписпостоjеГіегстаIьадопуниhесеследеГіо,мреченицом:
Некадашн,и  погош  „Лнвнице",  „Графнке"  и  „Трикоjюра",  у  проштюс"  су

представjьали значаjне 3агаГuиваче .ж}]вотне среди1Iе.
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Ад6.
ПрIIмедба се IIc прI1хвата
Образложе11,е:

На графичком  приказу броj  4.2.  „План саобраhаjа,  нивелациjе и реIулациj.е са
режимI1ма изград1ье и елемент11ма парцелациjе" у размери  1 :2500 означене су оh.вирне
зоне  озелен,ене  и  партерно  уреВене  кровIіе  површине  коjе  могу да  садрже  спортске
садржаjе и дечIIjа IIграjшшта. ТакоГю озііачеIіе су зопе за озелен,аван,е, као п партерно

уреГіиван,е  површі11Iе  у   оh-виру   комплекса   илн   парце71с,   коjе  могу  біі"   трав1іате
површине I1  пешачке зо]іе са адеh.ваті]им }Jрбаннм мобIIhиjаром.  Озеле1ьеіIе и уреt)ене
површі11Iе  у  оквнр}t  комплекса  і]лп  парцеле  се  планираjу  у  цил,у  оствариваIьа jасне
повеза1Iости   іі   комуі]икаці]jе   унутар   блоковск1]х   простора   коjе   се   {|іормнраjу   на

разjіичитнм парцслама, аj" и простора у целині1.
С  обзнром  1Iа то да се  у оквиру подручjа  обухваГіеIюг П}Iаіюм,  [Iалазе  I]  маIье

Г)           :::::!:]:: :::::;:i ::о::]j::::м}'::::, :]аПрРiе::,а:,':f]а]`,Ьзад;;:`]::УоПпар:вОддаЗ::'хГ:Ьа[зпе::аЖ:Ь::о':
просторних  огранI1чеіьа не може  постиhlі  т1рописаі]п  проценат зет1енила  у д1іректном
контатс1у са тjlом, прі]мен,уjу се смернице за урач)tнаваъе високе вегетацнjе у укупном
проценту зелеіінjlа, а коjе су прописа1іе ГенералI111м урбанис"чкнм планом.

АJ17.

ПрI"едба jc делом іIсосIIОваIIа, а делом сс I1с прIі.`1!ата
Образло-^-сIьс:

Пер11од IIмпле,\іентацнjе пjіансh.ог решен,а не,`іа ограніцюн рок, нііти потенцііра
реализацнjу  у  неком  блнжем  времснсItом  периоду.  Концепт  просторног  развоjа  і1
дефИ1lНсаНИ урбаНис"чки паРамекрИ  омогУhаваjу да се ПРОСтоР h-ojн je ГОдИНаМа бНО
девас"ран,  зап.vштсн,  иJIи  управо  важеhим  плансh.і"  параметрнма  неповотьан  3а
имплсментациjу  на  парцелама  постоjеhих  стамбеннх  обjеката  ил11  површинама jавне
намене, те остао прстход1Iих 50 година і1ереализован, реализуjе, на корист и великих н

u           :'таiЬ]'::,]:]ОхМ.::::::],:,f.':°]::::уП:::ае`l:iа:аСкТоj:jаЬп`::`:},:`:юК:::::ен: :]:]::::: [;:шКе}::,В'::#
11скл,учнво на періюд н,егове IIм"емеImциjе.

Одговор  на  прI"едбу  коjа се одIіоси  на блок  39З,  повеhаIье зоне  породі]чног
становаIьа  н  планнран,е  новог  крака  Улі]це  дубровачке,  смаъеъе  спратнос"  IIОвнх
обjеката  на  П+4,  а  пове1-іаIье  до  П+9  іIа  угтI}J  Улііцс  вршачке  и  Футошког  п}Jта  je
одговорсію  у  оквиру  образложе1ьа  Ад1.  и  Ад2.  Ширеіье  комплекса  у  блоку  393  на
парцеjіе 2207/1, 2206/] , 2205/1, 2204/1, 220З/1  па и  на парцеле 220З/З,  2208, 2209, 2210,

221 ] ,  2212 je  бі]ло  разматрано  токоhі  1Iзраде  Нацрта  гілаі1а,  али  анаjlнзом  постоjеГіег
стаіьа, тешкоГ]а }J  рсшаван,у  і1мовиі1ско  прав1111х  односа,као н  сугес"jа 11  инищіjатI{ва
од  одреbені]х  власннка  тнх  гIарцела  током  раIюг jавног  ув1іда,  планI1рано  je  да  се
комплекси  реаjlнз}tj}t  одвоjено.  У  складу  са  површннама  парцела,  коjе  се  форміIраjу
обавезним спаjаIьсм, утвр]jеніі су и парамстри на іьима и   не прихвата се примедба да
спрат]іост б}tде П+9.
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Одговор на примедбу коjа се одI]осн на блок З90, прошIIрен,е регулациjе Улице
панонскеиутврВ1]ван,еjавнеповршинезаретензIIjу,повлаче1ьеграГ)евинскихлиніIjаод
породичннх  куhа }r суседству,  као  н  на смаIье1ье  спратнос" je одговореIю у оквиру
образтіожен,а Ад1., Ад.2. и АдЗ .

Одговор  на  примедбу  коjа  се  односи  на  блоIt  388,  задржаван,е  породичног
становаіьа у jужном дел}t блока, )тврljиваII,е jавне површине за ретензиjу, регулацIюну
линиjу  УлI1це  КОсте  Абрашеві1Г],  повлачеIье  граljевIIнских  лI]ііIIjа  и  прошириван,ем
тротоара и рег,vлацііjе Ул11це 11л1]рске je одговорено у оквиру образjюжеIьа Ад1., АдЗ.

• Планнране намене у j.ужном деJIу блока броj 388 су дефинисане у склад} са ГеIIераjшIIм

урбанис"чким планом, уз напомену да je важеГіI1м ПJIаIюм геI1ералне регуmциjе, оваj
део  1Iамен,ен  за  гіословаіI,с  на  уtlазнI"  правцима  изузев  парцеле  броj  2090/2  коjа je
намсіьена за породич11о стаповаIье.

Одговор ііа прI"едбу коj.а се од1]осіі на блок 420, проширегье регулациjе Улице

{.Э             ::;::',:]Т:ки:Р}j]Х::]:j':jа одИ  пТрВоРдВ[']]t:[:;]Ьхе  #:е у П:;,:еШд':r::у, 3асм::ьТее[]::Иj:':р:т::оЛса=]е`Ь,:
задржаван,е граЬевнске линіIjе у Улици  Или|.сh.оj  на  10 m од регулациjе одговорено у
оквир}' Образложегьа Ад1., Ад2 и Ад.3.

Одговор на примедбу коjа се односI] 1іа блок 425, прошиl.еIье регутIациjе Улице
Мелхиора    Ер}rjхеjы]jа    н    }тврГDнваіье   jавIIе    површине   за   ретензиjу,    повjlачен,е
граljевиIIских линнjа од породI1чних куhа у суседству, сман,е1ье спратнос" и повеhан,е
спратностн до П+9 на углу Ф}тошког I]ута и Улице И]іар11она Руварца одговорено у
оквнру  образложен,а  Ад].,  Ад2  и  Ад.3.  У  складу  са  површннама  парцела,  коjе  се
формираjу обавезI1нм  спа.iаIьем,  )тврljеііи  с}t  н  парамстрн  на Iь1Iма и   іIе прихвата се
примедба да спратіюст на углу УліIца Илариона Рув.ірца н Футошког п}та будс П+9.

Одговор на примедбу коjа сс односи на блок 437, прошире[ье регулациjе улица
Кочи  Ивана  н  Меjlхиора  Еруjхел,Iіjа,  повсhаIье  знаtmjа раскрсі1нце  Футошког п}та  и
Булевара mтриjарха Павла одговореію у оквIIр}t образложс1ьа Ад1., и Ад2. ПIIаніIраIье
обjекта  спратности  П+18,  на  парцеjіи  на  углу  ФутошItог пута 11  Булевара  патрIіjарха

(.,Э             :оасВлЛоа:н:.сОтКаВh',`бРе}:]о':аЬ]`]ешН]е пОоПс:::нкроТСоКб::к:аеН}:аiрОе:`:,ОеСтНн°оj }'л::аО::,j,С]ЛgаJ;У с`:=:?'::
концептом  просторног  іjазво.iа,  смерницама  1Iз  Генералног  урбаннстичh.ог  плаm  и
представjьа  ZірхIітектонскII  Одговор  узимаj}tl-ііі  у  обзIIр  потIожаj  парцеле  у  односу  на
главне  саобраhаjнIще.  ПредIIожена  спратност  бIі  )Jсловнла  и  урбанIIсти[1ке  параметре
веГ`е  од  деф1інисаіінх  у  Нацрту  плана.  Током  траjаIьа  раног.jавног  увI]да  и  тоh.ом
процсса израде Нацрта пjіаIіа дате су суI`сс"jе и пре;Uюзи вjlасIIіIка парцеле. У складу
са  11аменом  1I  површи1іом  парцеле,  концептом  просторног  развоjа  у  непосредном
окр}tжеіьу, 1і }t склад}J са инициjа"вама власні1ка парцетIе, утвр|jени су п<іраметри коjll
су маIьп од максіIмално дозвол,енIIх, односно дефIішIсаIIе зоне I1зградн,е н  спратност
како je пр1]казаI1о у графнчком прі1казу 4.2.

Одговор  на  прнмсдбу  I`-ojа  се  од[IосіI  на  блок  437,  j.ужнII  део,  проширен,е
регуjіациjе  Ул]Iце  Кочи  ИваIіа  повлаііеіье  граl)евItіIсh'их  лIIііиjа од  породичIіих  куhа  у
суседству,   сман,еIье  спрат1юсти  и  спаjаіье  парцела  у  I{ривинII  Бу,іевара  патриj.арха
Павла одговореі1о у оI{виру образложе1ьа лд1. и Ад2. Парцела у Itривини на Булевару



патриjарха Павла je у обавези спаjана и за гьу су дата спецI1фіічна правила уреВен,а и
граВен,а.

пр1Iмедба 7:
Примедбу jc поднела Градска управа за граГіевинско земjы]Iше и инвестиц[іjе.

Примедба се односи на парцелу броj 7990 у КО Нови Сад 2, на угjlу уjшца Футошког
пута и Вршачке, коjа je у jавноj своjини Грща Новог Сада ]/1.

„У  октиру  Нацрта  предметног  плана  предвиljено je  формиран,е  граt)евинскs
парцеле на углу улица Футошкн пут и Вршачке, и то обjедиIьаваIьем парцеле бр. 7990

0авна своj]]на Град Нови Сад  1/]) н парцела у приватном власништву бр.2200 и 2202,
све у КО НОви  Сад  II.  У скjlаду са наменом }тврljеном  Генераjlні"  урбанис"чким
планом   града  Новог  Сада  до  2030.године   („СIIужбени  лист  Града  Новог  Сща"
бр.33/22),  предметни jlокаjlитет  се планира за  намену општеградс1«і  центри.  Сходно

П           ::Ё'#,h::` нПаРh:::[;ИоМпаш:егПра:асЬ::ТР:::]:р:,"]:(::`f[:а:[:hiт:в:]:Z;еРп:]НнОц:]пУаР::::СоТнИ:КнООh:
коришhен,а граt)евинског земтьишта (парцела бр.7990 КО Нови Сад 11  има површину
947   m2)   потребно   je   на   наведе1юм   локалитету   планиратн   индекс   изграВености
минимаjlно 3,2.

ПрIIмедба се пltllхва].а
Образложс]ьс:

Примедба се односи на парцелу 7990 КО Новн Сад 11 коjаjе према Нацрту плана
у  обавези  спаjан,а  са  парцелама  бр.  2200  и  2202.  На  ново{|іормираноj  граГjевиііскоj
парцсли,  површине  око  2400  m2,  планиіэа  се  и3Iрадн,а  обjската  у  оквиру  намене
општеградскн и линиjски центар, спрапіостIі П+б. Површина зоне изградн.е износі1798
m2 (индекс заузетости 33%, индекс изграЬенос" 2,4).

Имаj)thи у виду површину положаj предметне парщеjlе, на угjlу улица Флошкіі
пут  и  Вршачке,  регулациjу,  површину  н  морфо}IОгIIjу  парцеле,  концепт  просторне

{J            организациjе   у  блоку   н   пj]аниране  11амене   у   суседном   бjюку,   смернице  дате  у
Генералном урбанистичком плану, прихвата се примедба, тако што Гіе се повеhати зона
изградіье   како  je   то   приказано   на   слици   9.,   н   дефинисатн   максимална   иIIдекс
изграВе11ости  З,2.  Површина  зоне  изград1ьс  износи   1.105  m2  (индеh-с  заузетости  46%,
индекс изграIjености З,2).
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п1'1"едба 8:
Прнмедбу  су поднелн  Среhко  и Весна МиличиГ]  из  НовоI` Сада.  Пр1імедба се

односи на простор  бивше АМБ графика, на паіэцелу броj  2191/1у КО НОви  Сад 2, у
блоку   броj   390,   іIа   углу   уліIца   Футошкіі   пут,   Косте   Абрашеви1-іа   и   Панонске.
Подносиоци  примедбе су вjlасіiицн  парцеле  броj  2] 88/1  у  УлIщ  Косте Абрашевііhа
13а.

У прі"едби се 11аводи да су улице Панонска и Косте Абрашеви11а , као н добар
део уjіица коjе се наjіазе у том делу Тслепа по претход11Ом Генераjіном урба1інстичком
пJіану имале дозволу за градн,}і од П+2. У склщу са тим пропис11ма и ограіIиче1ьіі,\іа н
до1юсит1и су одtlукс у протеклих више од 20 год11на да граде породич1іе куhе, добіIjали
граljевинске и упоі.ребне дозволе,  3п  шта смо  упла}іивана значаjпа средс"   у буцет
града Н. Сада , као и буцет Р. Србиjе )  за добиjаIъе Iістих.

Примедба   се   односи   іIа   градн,у   обjеката   делом   у   нашоj   улици   (Косте
Абрашевиliа , а делом у ПаіюіIскоj улуци ) спратност од П+П+9 , одIюсі1О у Панонскоj
П+П+8 спратова , чак и  до П+П+18 спратова.

„Таj  ниво  спратнос"  коjи  бі1  био одмах преі{о пута наших стамбених  куГіа (а
коjе су спратности  П+1+Пк )  на свега 20 до  ЗО  метара,  ііине живот врJю отежа[1им и
тешко могуhум из више разлога:

- Водоводна н канаjlизациона мрежа (постоjеГіа ) , свакао не може да прихва"
толико броj стамбеіIих jедіIі(ица,

-   Наведени   броj   стамбс1шх  jедиIIиIіа   іI3иск}Jjе   потреб}t   за   веJIIII(им   броjем

паркинг места,
-  О  3еJIеноj   површI1ни  коjа  би  требат1а  да  постоjи  у  велIіI(оj  і{вадратурп  ііа

ободима  парцеj]а,  а  коjе  біI  требаIIо  да  буду  зетIени  корндор  максимал1Iе  ширине  у
одіюсу на іIаше породиtlне стамбене обjеі{те  да ]1 не говоримо.

- КоIще[ітрациjа становннка ( у свнм тим стамбені" jедиIIицама ) на тако малоj
пові)шинIі , с'ходно плану регулацн.iе je изузетію велика, што чини жI1вот на том малом

о           :::т:::::.и::J:ОшТ):кuа`hК]]:М'. ::е::оКда,:::`;рНбеаЬ,']°и::Н:]:,::.м(п::С[iо:К,У::сИ:аd:н=аиj:оСвВе:jаm;
одлуку да граднмо на .гом простору }t тим ул1щама породичне куhе, а 11е високо спрат11е
обjеі(те, а сада се у ту исту зону предла)і(у високоспратш обjьекти поменуте с11рат1юс11,
што нас граГіане диреі{тно доводи у заблуду н ocehaj да смо изманIm.vлисани од страііе
исте и инсти'гуциjа коjе о томе одлучу.iу ) .

Надамо се и веруj.емо у разумевагі,е градскііх урбаписта да he ово питан,е рсш"
на добро  свих   своjих  гра|jана  коjи  жнве у  овом  делу  града,   а  коjе  су  управо  о1пі  Iі

упутиjlи своjим одjlуіtама, да граде породиtіне куhе у овом делу града.
- Радуjе^!о се свакако новнм комшиjама , то je 1]ешто што желнмо поменути , аjш

у разумном броjу стамбених jедііница (сі.амбеIі11х jединица 11иже спрат1юсти ) I{оjи іIеГіе
угрозити постоjеhе изграЬеііе обjекте н н,ихі1ве становіIике на бі1ло коjи начин, као што
сс радуjемо н новом урс1)е1іом п|)ос.1`ору I(оjи je достоjан човека.
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ПрI"едбя сс не прI1хвата
ОбразложсIье:

Примедба се однос1I на парцелу 2]91/1у КО НОви Сад 2, у блоку броj З90, на
углу  улица  Футошки  пут,  Косте  Абрашевиhа  і1   Па1юнске,  планира  се  за  1іамену
општсц)адскн и лиIIиjски  центрII.  Планира се изі`радіьа у оквиру комплекса у оквиру
коjих je  могуhа  изградн]а  стамбених,  стамбено-пословн11х,  посjювно-стамбенIіх  или
пословних обjеката.  Пjlанира се обавез[іо обjедIIIьаван,е   делова парцсла бр. 2191/1    и
броj  219Зу  нову  граljевинску  парцелу,  површине  око  !4.650  m2, док се део  парцела
одваjа за jавну саобраhаjну површIIну.

Генералним  урбан1іс"чкнм  планом  утврВене  су  смернIще  и  критериjумн  за
уреDеIье  просторннх  цеtmна  ііа  подручjу  града.  ПmнираIIа  намена  je  у  складу  са
Гене|)алним  }tрбаIіистичкіIм  планом  града  Новог  Сада  до  2030.  годиие,  коjll je  за
предметI1е парцелс дефинIісао нЕімену општеградски центар. Према Генераjlном плану

()            :h:ГшаовЁtОтВа°::]аеднаа)ТОи2;2с]kлГ:дуИ:[: :аиh:еНрааh}еЗ[[Г::ZЦг}:н::::::Иу:б:[[jиес::[`::и:Щпt::нЗО°:::
коjа je на т11м  парцелама дефинисала намену  радне зопе или  послова1ье 11а улазI1им
правцима,   спрат1юс"   до   П+2.   На   овом   простору   су   у  проШjюстн   заjедно   са
породичним  станован,ем  реаj]изовани  компj]екси  предузеhа:  „Графика",  „НовIітет",
„М1шаква",  ливнIще  „23.  Октобар",  „Гепард"  итд.  Некадашъи  погонн  „Ливн1ще".
„Графике" и „Трикопора", у прошлости су прсдставл,аJіи зіIачаjне загаГ)иваче животне
средиIIе. Процсс своjинске трансформациj.е оставио je трага и на овом простору, те су
мнош  раниjе  реализоваіін  привредни  іtомплекси  остали  запуштени.  На  1ы1ма  се  не
обавтьа деIIатност, или се обавл,а у знатно сма[ьеном обI"у.

Улица Футошки пут представIьа главну градску саобраГіаjницу, и уjіжm правац
I{а центру града. Усjlсд развоjа іі ширен,а града дот1ази до потребе за формира1ьем нових
централностн у градовима, односно у савременом краду све чешГіе доJIази до укидан,а
подела  на  цеIIтар  и   перифернjу.   Линиjски   центри   се  планираjу  тако  да  своj.им
функциj.ама,  садржаjl"а  и  облI1коваіьем  зIIачаjlіо  унапреде  функщо11иса1ье  урба11их
цеjlиm коjима припадаjу,  ajm  и  і`рада у цел1ін11.  У  Оквиру центра значаj.но je учешhе

о            различитих    садржаjа,    као    што    су    пословніі    обjеIq`и,    обjекти    .1.рговинског   и
угоститеjьског    карактера,    обjеI{ти    jавних    служби,    а    могуliе   je    I]    планиран,е
вишепородичног станова1ьа за коjе jc караItгеі.ис"чіIо учешhе ванстамбених сщржаjа у
приземjьима обjеката. да бн се избегле негативне поjаве монофункционалннх простора,
ови  општеградски це11три  сс  планираjу у урбанистичким  целинама у коjима  се могу
комбиіюва" са различитим фуіIкциjама (становаіьем, посjlоваъем, образован,ем и сл.)

На планираіье спрат1юст11 поред урбанистичких mраметара (индекса заузетости,
индекса  изграВе1юсти,  потребног  броjа  паркинг  места)  утиче  и  концепт  піэосторне
оргаIIизациjе  и   морфолошке  караі(теристике  предметнс  парцеле.   У  зависпостн  од
велиtlине парцет1е н 1ьеног положаjа у односу 1іа саобраГіаjне површине, опредеjъена jc
спратност  обjеката  I(оjе  се  креhе  од  П+2  до  П+8  и  П+9,  са  п|]едлогом  да  одреВени
пословни обj.ек" преузму улогу просторних репера, одпосно имаjу спратност до П+18.
Ови обjекти пjlанирани су уз  Фугошки  пут.  Парцела броj  2191/1у  КО  Нови  Сад 2, у
блоку броj  390, і{оjа je предмет примедбе, наjіази се уз Футошки пут н има површину
око  14.650  m2.    Рсшизациjа  плаіIирапих  намсIIа  представ7ьа  корак  ка  обнавjьан,у  и
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и савременн урбани пеjзаж, у оквиру коjег се преппиhу разjlичи" пословни садржаjи и
станован,е са елементима }rреbеIьа ст1ободних и озелен,ених површина унутар блокова.
ТакоВе,   IIjіаниране   су   озелен,ене  ободI1е   површ1111е,   посебно  у  jужним  деловима
подручjа обухваГіеног пjlаном, коjи je ориjснтисан ка намсни породично станован,е, као
и помераша граDевиIIске лнниjе у односу на регулациону.

Планом се обавезуjе разрада комплекса урбанис"чким проjектом, коjим he се
прецизниjедеф11нисатиповршинеобjеката,по]IожаjуоквируItомплекса,спратност,сви
урба11ис"чки  mрамекри,  саобраhаjницс,  коjlски  и  пешачкіI прилазн,  као н  партерно
уреВенэе.  Урбанис"чким  проjектом  he  се  па.жJыIво  и  детатьно  промислити  уреlіеIье
овог  простора,  уз  баланс  социоjlошких,  морфолошких,  економских  и  екоjіошких
аспеката,  уз  прилагоljаваIье  і(онтексту  са jедне  стране  и  потребама  и1івеститора  са
друге.  Урба"с"чк"  проjектом  lie  се  11зврш"  провера  мо1уйі1ос"  изградн,е  и
подобност локациjе за изкрадн,у високих обjеката.

Паркирагье  возила  се  планира  исктьучиво  на  парцсjlи  или  у  подземIюj  или
сутеренскоj  гараж11  и  то  1,3  до  1,5  паркин1-/гаражно место на jедан  ста11,  одіюсно по
нормативу за врсте делатности у посjlОвном простору датим Пjlаном (наjчешГ]е jедно
паркинг-место на 70 m2 нето површ11не пословног простора).

Предме"н простор je добро опрем}1,ен канализационом мрежом, "аjуliи у виду
да су се ту IіаJIази веJіики привредIш і{омплскси, коjи су  имали великс водонепропусне
површ1ше у оквиру своjих комплекс (производне хале, саобраГіаjlіице, пар1(инзи), па je
н  каншизацио1іа  мрежа  била  томс  прилагоljена.  Град je  комунелно  опремIю  оваj.
простор, као и сваки други унутар града, а у одіIосу на меродавну кишу коjа износ[1120
l/Sл1а.

пр,Iмсдба 9:
Примедбу  je  поднео  Иван  Мандиh,  из  Новог  Сада,  коjи  жнви  у  Улици

Панонскоj.
„ Желели би да се неке ствари промене у нашоj улици,апі1 не на овакав начин да

О            никне  осмоспратница  преко  пуга  наше  I{уhе.  Зелеііила,  парка,  ваздуха,  свежине  веh
неко  време  недостаjе 1Iашем  граду ,али  на томе  се не може зарадити  и граГ)евина са
мноштвом станова наизгjlед je очигледан избор .... У плану предочеіюм на jавном увиду
одjедном стоjи  осам  спратова коjи из мноштI3о разлога,а и вама поз1Iатих,  і{ojи нису
пожел,ни за нзIрад1ьу на овоj локашіjи." Подііосилац примедбе мот1и да се измени план
да не будс градн,е висоI{е зградс, а предлозн за і1зградн,у су   парк, кошаркашItи терен,
играjlиште, тениски тсреIі, тріім стаза.

П|ііімедба сс I1е прихвата
образложеIье:

ОбразJюжен.е je исто као код примедбе броj 8.



Примедба 10:
Примедбу  су  подI1ели  Арпад  Море  и  Ласло  Море  нз  Сремсіtе  КаменI1це.

Прі"едба се односи 11а парцелу броj 2208 у КО Новн Сад 2, у улици Вршаtжоj  1, чиjи
су сувjlаснIіци подносIюци примедбе.

Предложе1" планским реше1ьем наведена парцеjlа je планирана за површину
jавне намене у блоку броj 39З-Од[юсно на Iьоj нііjе планирана изкрадна обjеката, веГі се
иста ради  формира1ьа  површіше jавне  намене  обавезно  cnaja  са  парцелама  на угjіу
Вршачке улчцс односно Футошког пута.

Сматрамо да решен]е  плана „ПГР  општеградског центра jужно  од  Футошког
пута у Новом Саду" ниjе урбанистички оправдано и да je исто условjьено плашIраIьем
обjеката на средини бло1{а броj 393 високе спратносги (планира1Iи в11сински репери до
П+18).  Укоjіико узмемо у обзир мотив доношеіьа овог плана и і1авод нз текстуалног
детіа Нацрта Itоjи  се односе на формиран,е нових урбаних коhіпtіекса и  нове силуете

Г1          ::оТо: :: С:`иарlmрtе:уРла:::jr:;:[:вЛо:[::;еШ::[:пУ:::н}::=:ап:Гг°]=:;[дПоТ ]::НсОрСе:Ои:иР:::::
односно у наставку Футошког пута планираjу високи обjекти, управо због нове силуете
града.  Надаjье,  упі.аво  због  изградюе  високог  обjекта  на  средннн  блока,  планом  се
предлаже неадекватна парцетIациjа постоjеhих парцела дуж уIIIще Вршачке.

ТакоDе  не  сматрамо  оправданI"  планира1ье  на  парцели  броj  2208  површI1і1е
jавне намене, веh предт1ажемо планнра1ье угаоног обjекта индекса 3аузетости до 75 %
на углу улица Футошки пут 11 Вршачке, уз адекватно t]іоі.миран,е краljевIIнске парцеле,
спратііости коjа оправдава значаj ове раскрснице, намену и 1іову силуету града, Односно
до П+8 уз в1ісинске репере до П+] 8, као што je то н планира11О у остатку бJіока оді1Ос1Iо
надаjье дуж Футошког пута.

Прнмедба се 11е пр11хвата
образложеIье:

Примедба се односи на парцелу 2208 КО Нови Сад 11. У делу бjюка 393, на угjlу
о            улица Вршачке !I  Футошког пута,  на деловIIма парцеmма бр.  220З/і, 22o3/З,  22o4/і,

2205/1,  2206/1,  2207/]   и  2208,  коjе  се  обавезI]о  cnajajy  у  нову  граГ)евинску  парцел)J
пла11ира се  намена општеградски  и  IIиниjски  центри, док се део  парцела планIіра за
саобраhаjну  површину.  mрцела  бро.i   2208  je  у  важеhем  планском  решен,у  била
планирана  за  изград1ьу  обjекта  спратI1ос"   П+2+Пк.   У  скJIаду  са  смерніщама  [ю
Генерат1ног  урбаIIис"чког   плана,   а   накогі   анализе  постоjеhег  стан,а,   потеIщиjала
предметних  парцела,  концепта  просторног  развоjа,  планира  се  изградн,а  стамбеног,
стамбеIю-пословг1ог,   посjювно-стамбеног  или   пословног  обjеI{та,   спратности   П+6.
Парцетіа 2208 се делом планира за jавну површI1ну, однос1ю део парцеле се планира за
саобраГ]аjну површину (проширен,е Улице Вршачке), док je веhи део парцелс у обавези
спаjаіьа  са  горе  навсден1"  парцелама,  t|іормираjуhн  парцелу  површине  olto  1.580 m2.
УтврГ)ене je  зона  изградн,е  обjеката  и  правила  mрцеtіациjе  приказани  m  г.рафичком
при1(азу броj  4.2.  „П}Iан саобраhаjа,  нивеJIациjе  и  регулациjе са режимима изградн,е п
елементима парцелациjе" у размери  1 :2500.  Повріі1ина зоне изградн,е износи  704 m2 ,
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индеItс за}ветос" 45%, индекс нзграbености 3,2, потребан броj паркинг места око 70,
за штаjе потребно планирати подземну етажу у више н1]воа.

На пjlанираIье спратнос" поред урбанис"чких параме"ра (ищекса заузетостн,
нндекса  изIтаЬености,  потребног  броjа  паркиі1г  места)  утиче  и  концепт  просторне
организациj.е   и   морфолошке  карактеристіIке  предметне  парцеле.   Не   прихвата  се
примедба да се на парцели пj]анира обjеItат спратнос" П+18 и 11ндекс заузетосі] 75%. У
зависнос" од величине парцеле и 1ьеног поjlожаjа у односу на саобраhаjне површине,
као  и  дефинисаних  параметара  у  непосредном  окружен,у,  предвнГ)ена je  спратност
обjеката  у  оквиру  подрУчjа  коjе  jc  обухваhено  пjіаном,  Односно  на  предметним
парцеjlама спратност П+6.

сJ,,,h.а  10.

Извод IIз Нацрта плана ~ ііріIмедба  I 0.

прIIмедба 1 I :
Пр1"едбу je поднело Предузеhе за прои3вод[1,у, трговину и усjlуге Аliпg-Сопеl

dоо,  из  Гаjдобре.  Примедба  се  односи  на  парцеле  бр.  2093/1,  2041/4  и део  парцеле
2039/2 у КО Нови Сад 2, чиjиjе власн11к подносилац примедбе. У примедби сс тражі] да

{`, )             ;ес]:::ауР::Лг:h::]?t::[]4[hе[ :::]:tеiао:'[Рдб::[тИаС:И:[:::t ПуР:i:]КлТоаг;.ОМОГУh[I дИРеПНО СПРОВобене
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ГрафіIіікн прііказ прсдлога решеіьа  -прі"едба  I ] .

Пр1Iмедба се п|tнхвата
ОбразложеЕье:

Примедба се  односи  на  парцеле 2093Л,  2041/4 и  дсо парцелс 2039/2  (све КО
.i`  }            Нови  Сад II),  коjе се налазе у делу  блока 388,  на углу улица Ф}тошки  пут и  Косте

АбрашевиГіа.  Парцеле  бр.  2093/1,  2041/4  и  део  парцеj]е  2039/2  се  обавезно  cnajajy  и

формираjу гарВевинску парцелу површине око 4.840 m2 , на коjоj се предвиt)а намеm
Општеградски и j]иниjски центри.

У  с1сладу  са  смерницама 1]з  Генершног урбаннстичког плаііа,  а іIакон  аналнзе
постоjеГіег  стан,а,   потенциjаjlа  предметних  парцеjlа,  концепта  просторног  развоjа,
предвиljа   се   изград[ьа   стамбеIюг,   стамбено-пословIюг,   пословно-стамбеног   или
пос]1овног  обjекта,   спратнос"   П+8.  Максималш  индекс  заузетости  je  до   50  %.
Максимшни индекс и3граl)еііости износи 4 за посJIовне и посJювно-стамбене обjекте -
1(омплексе и 3,2 за стамбено-посjювIIс и стамбене обjеIсге/компJIексе. ПJIаном обавезуjе
разрZіда  комплекса  урбанистичким  проjеmОм,  коjнм  he  се  прецизниjе  дефинисати
површ1ше   обjеката,   положаj   у   оквиру   Itомплекса,   спратност,   сви   урбанистнчки
парамет|.и, саобраhаjнице, колски и пешачки приjlази, као и партерно уреВе1ье.
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Извод іі3 Нацрта Iіjlана ~ прі1медба  1 ] .

Имаj}tГін у виду да je на основу датих урбанистичких параметара ураВеіі предлог,
коjи  дефшIіше  површи11у  обjеката,  индек  заузетости,  индекс  изграГ)е1юсти,  коjіске  и
пешачке прилазе, и да они представjьаjу і1ижс урбанистичItе параметре од макснмаjіно
дозвоJьених  у  Нацрту  плана  (шдекс  изграЬенос"  37%,  индекс  изгр"jенос"  З,2,
спратіюст П+7) и уI{tlапаjу се у концспт просторног уреВен,а блока у целI"и, прихвата
се примедба да се у графичком приказу 4.2. „План саобраhаj.а, Iіивелациjе и регулациjе
са  режимима  изградн,е  и  елемснтима  парцелацнjе"  у  размсри   1:2500  утврде  зоне
изградн,е обjеката и правнла парцелациjе, без обавезе израде урбанис"чког проjекта
(слиItа  1З.)

сJIllh-а  13.

Предлог решеіьа након прііхватаіьа прIімедбе
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Пр1Iмсдба 12:
Примедбу je  поднео  EJ  Rеа|  Estate  из  Новог  Сада.  Примедба  се  односи  на

парцелу  б|эоj   2021/2  у  КО  Нови   Сад  2,  у  улици  Футошки  пг,  чиjи  je  власн11к
под[1осилац примедбе. Увидом у Нацрт предметног плана (ПГР) уочава се следеГ`е:

У поглавтьу 4. План урефен,а зелених и сjіободних површина, „4.2. Правила за
уреВе1ье  зеленнла   у   оквиру   површиііа  осталих   намена":   „Општеградски   центар,
више1юродичію   станова1ье   са   еIіеме[Iтима   лнниjског   це1кра   н   вишепородично
станован,е сред1ы]х густина", на страни 35 Наведено je ,,да зелене површине треба да
заузимаjу  минимум  ЗО%  од  чега  60  %  мора  б1Iти  под кроишн,ама  високе и  средIье
високе вегетациj е".

Важеhи  пIіансI{и  ос1іов за обухваhеIIи простор je ГенераJініI урбанистички плаи
ірада НОвог Сада до 2030. годи11е (Сл. Лист Гіэада Новог Сада броj 3З/22).

Према  генершном  урбаIIистичком  п`лану  Новог  Сада,  озелен,ава1і,е  простора

fэ            :;]ШпТаерТо:::,']'^: ЦеелНеТь:::т:]амЗ;].РакСаСк:]аj:'О::`::?оаьТ}'д::j:::::,,::е!:::[нХеЗепЛое:.рИ:]:]нОеВР,:ь:'а]j:;
изузетан значаj за постиза1ье разноликости и обликоваіьа града у целини.

Миштьеіьа смо да би дефинициjа вегстациjе (нисItо, средіье, високо расті11ье) на,
зеленим  површинама  іребала  б1"  обра|jеIіа  урбанисти[іким  проjектом  и  остаjlом
проjектном   докумеіIтациjом   везаном   за   предметне   парцеле   и   да   процентуаjіно
условJьаваIье  врсте  онемогуГіава  креатив[1ост  у  проjектантском  смислу  и  постизан,е
разнолико сти обли кован,а.

На  ос1юву  го|)е  наведеног  тражимо  да  се  у  пJIан  имплементира  обавезуjуГіи
параметар за зеленило од мннимум 30% зелених површина, са препоруком да се тсжи
сред1ье високоj и високоj вегетациjи, без обавезуjуliег 11араметра за врсту растин,а.

ПlіIIмедбп се дслом I1е прIIхвата, а дслом ].е 1IсосI1Ова1Iа
Об|tазложеIье:

Примедба се односи на парце]1у 2021/2 КО Нови Сад 11. Минимала1I проценат
коjи   зелене  површине  треба  да  заузимаj}t   на  прсдметі1ом   простору  износи  ЗО%.

(. J             ПриjlиI{ом реаjіизоваIьа тог услова неопходно да се вегетациjа разліIкуjе, и ту разпик}t

дефиниса"    са    одреЬиван,ем    процентуалног    удела    сваке    категориjе    зеленила
(високо,сред1ье висоI(о и ниска вегетациjа), како не бI1смо имаJIи реаJіизоI3ан травн,ак на
тнх 30% процената од укупне гювршине зеленила на парцели. У том проценту од 60%
високе  и  средIье  високе  вегетациjе разноли1{е су могуhllос"  и  самим тим  прилично
t|tлексибитше  за  решаван,е    разн1Iх  ситуаш]jа  са  озелен,аван,ем  простора.  Преостаjш
проце11ат  (40%)  такоВе може да  се  примсни  на  више начина,  itада je  у  питаIьу нижа
(шибjье)  и партерна вегетациjа у комбинациjи са трав[ьаком.

Пр1"едба je неосIювана у дслу када се і.Овори о избору бил,них врсі`а. ПланскіIм
докумеіітом  ннjе  деt|tинисано  коjе  биjыIе врсте  се  мораjу  користити,  веГі  примери  и
предтюзи каквих карактеристика те врстс требаjу биті1 (ширина h-рошн.е, висина првих
грана  и  слично.).  Ус`ловима  издат1"  од  Покі.аjинск6м  завода  за  заштиту  природе
деt|tинисане су инвазивне бнjьне врсте коjс je потребію избегаватI1.
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пI'I1мсдба 1з:
Примедбу je  поднео  EJ  ReaI  Еsіаtе  из  Новог  Сада.  Примедба  сс  односи  на

парцеIіу  броj  2021/2  у  КО  Нови  Сад  2,  у  улнци  Футошки  пут,  чиjи  je  власник
п односилац пріімедбе.
У  оItвиру  поглавjьа  9.  Правила  уреIjеіьа  и  правила  граВеіъа,  „9.1.  Општа  правша",
страна 47.

„Обавезно je планирати просториjу за држан,е б1щикала и то по нормативу минимум
1,3 места запаркираіье бицикла по стану, Односно jедно место на 70 іп2 нето површнне
пословног  простора."  Важеhп  плански  основ  за  обухваhени  простор  jc  ГенераJIни

урбаIIис"чки  план 1рада Новог Сада до 2030.  године („Сл. Лист Града Новог Сада"
броj  33/22).  У Оквиру  поменутог njlaIIa генералне регулациjе - основни  урбанисті1чки
параметри за пJіанираIье стамбених обjеката, страна 6: „На парцеJіи вишепородіічног

f)            ::Увер:аине°б:ВкевЗf:рОниС:ш:::::]:аовеП::СоТс:::U,:„ :: о:::;`уТеепр(еб^:аЦ[[]Z:р::аат)ив;ддГ:ВзааРjа:.::L:
стан треба обезбедити простор за чуваіъе jедног бицикла."

На основу горе наведеног молимо да се узме у обзир норматив да за jедан стан
треба обезбедити простор за чува1ьс jедног бициh-ла.

ПрI1мсдба се п|іIIхImта
Об|іазложеIье:

Примедба сс односи на парцелу 2021/2  КО НОвн Сад 11. Прихвата се примедба
да  се  усагласи  текст  Нацрта  }J  одеIьку  9.  Правила  уреВен,а н  правила  граbен,а, „9.1.
Општа  правила":  „Обавезно  je  плаі]ирати  просториjу  за  држа1ье  б1щикатIа  II  то  по
11ормативу миI1имум ] ,3 места за паркиран,е б1шик}іа по стану, односно jедно место на
70   m2   нето   површине   пост1овног   простора."   ускjlади   са   смерницама   датим   у
ГенераJIном  урбанистичком  плану  града  Новог  Сада,  Од1юсно  да  се  узме  у  обзир
норматив да за jеда[I стан треба обезбедити простор за чуваIье jедног б1щикла.

Пр,1медба 14:
Примедбу  je  поднео  EJ  Real  Estate  IIз  Новог  Сада.  Примедба  се  односIі  на

парцелу  броj   2021/2   у   КО   Нови   Сад  2,   у  улици   Футошкн  пут,   чиjи  je  влас1Iі1к
подносилац прнмедбе. Увидом у Нацрт предмстног плана (ПГР) уочава се следеhе:

У  поглавjьу  „9.  Правила  урс:Ье1ьа  и  правила  граГ)еIьа",  „9.4.4.  Општеградскн  и
линиj.ски центрн" на стра11и 56. „У стIучаjу када je I]одземни гаражни простор проширен
изван   зоне   изградн,е   обjекта   обавезно   jc   уреЬе1ье   зеjlсних   кровова   са   дечиjим
играJIиштима, без могуГіности паркиран,а IIa крову гараже".

ВажеГіи  пла1]ски  основ за обухваГіе1Iи  простор je  Генералш  }рба11истичк11  план
града Новог Сада до 2030. године (Сл. Лист Града НОвог Сада броj З3/22).

Према гснератIі]ом урбанIіс"чком пла11у 1`1овог Сада, уреВеjье комплекса треба
да буде прилагоЬено основноj функциj.и центра. ПожеJыю jc да се у оквиру ове намене
плагіираjу и садржаjи општеградског центра како би се обезбедило нужно повезиваIье
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специjализованих центара са системом це1ітара и скруктуром крада у целини. Урбани
развоj Новог Сада, неопходно je засниватн 11а компаративним предностима п]1анског
подручjа    и    реално,    сагледаним    потенциjалима    I{оjи    проиститщ    из    Iьеговог
геостратешког потіожаjа и расположивих природних и створених вредности,

Према  нацрту  предметног плана:  Градскн  цешри  представтьаjу  просторе коjе
од]Iикуjе  разноврсност  садржаjа,  коjи  прате  остале  намене  простора,  задовоjъаваjу
потребе корисника и са осталим функциjама повезуjу град уjедиіIствен систем.

Обзиром да у урбаіюj матрици града значаjни саобраГіаjни правци представл,аjу
jеда-н  од  наjбитниjих  просторнііх  репера,  мишjьен,а  смо  да  би  h.омплетно  укj]ан,аIье
паркинг    места    са    крова    гаража    (ні]во    при3емл,а)    оне"огуhило    нормалIю
фукі1ционисан]е велике веhlше садржаjа у оквиру комплекса на предметним локациjама
и   сматрамо   да  би   се   паркира]ье  на   крову  под3емне  гараже  требало   оправдаm
урбанистиі1ким раз]1озима у оквиру урбашс"чкI]х проjеіtата за предметне локациjе, а

Гl            ::::рдаам::(Н:::^о`jе:ео::Ти:оИваУ::апНаZ:СцТ:[л`:К;[ сП=h;е::]:лКа°:::`ав:i::ТрВеадРа?jС ПРОСТОРНl] И
Као  што je  планом  11  дефинисано,  Футошки  пут  представJьа  главну  грщску

саобраhаjницу  и  улазни  правац  ка  цснтру  града,  те je  с  тога  неминовно  да  he  на
предметним   локациjама   постоj.ати   садржаjи   коjима   Гіе   знатно   више   одговарати
паркиран.е коjе ниjе подземног гаражI1ог типа.

На основу горе наведе1юг тражимо да сс )t план имплементира препорука да се
кровови подземних гаража озелен,аваj.у, а да постоjи могуhност се паркнран,е на крову
подземне гараже оправда урбаннстшк" разло3има у оквиру урбанистичких проjеката.

U

ПрIімсдба сс прIIхва.га
образложеIьс:

ПрI"едба се однос1і на парцелу 2021/2   КО Нови Сад 11. Прихвzіта се пр1"едба
да  се  паркиран,е  моtltе  плаI1ирати  и  делом  на  слободноj  (неизграГ)еноj)  површнни
парцеле   и   на   крову   подземне   етаже,   у   зависности   од   намене   приземjьа   и
функционисан,а   одреВених   садржаjа,   и   у   складу   са   утврЬені"   урбанис"чким
параметрима ве3аних за озелен,аван,е, од1юсію да зелене површI1не т|.еба да зауз"аjу
минимум 30%. Прихватаіьем ове примедбе потреб1ю je изменити текст у поглав7ьу „9.
ПравиJIа уреЬеIьа и правиJIа краГ)е1ьа", „9.4.4. Општеградски и Jшниjски центри" тако да
гJIаси  „У  случаjу  h.ада j.е  подземни  гаражни  простор  проширен  изван  зо11е  и3град1ье
обjекта обавезIю je уреbен]е зеленнх кровова са дечиjl" икралиштима, са могуГіношhу
паркира1ьа   па  крову   гараже,   у  скт1аду   са  }JтврDеним   урбанистичким   параметрима
везаних за озелен,аван,е".

ПрI1мсдба 15:
Прнмедбу су поднели Иван, Аранка, Нсбоjша и БитI,ана Путниковиh из Новог

Сада. Увидом у Нацрт дошли смо до закjьучка да сс планираним изградIьама у овом
делу  града  грубо  11арушава  хуман  71{ивот1іи  простор  становницима  ТетIепа  коjи  je
насеjі,е  за  породично  станова1ье  и  као .I.акав децешjама  одржаван  и  развиjан.  Своjе
пр1"едбе покушаГіемо да групишемо у нсколико кjьуіIних таtіака:
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1.   Саобраhаjнице на Телепу веh вн1ше година уназад нису довоjьно развиjеIIе да
задовотье стаjlан прилив становн11ка у оваj. део града. У свакоj телепскоj улици имамо
по неколиі(о нових обjеката за вишепородично становатье (коj.е често нису у скIіаду са
прописаним    регулативама   за   насеIьа   за    породично    становаіье).    Конкрет1ю    у
дубровачкоj  улици je  у  изградн,и  неколико  стамбених  обjеката  овог типа,  уjlіща je
„слепа", има излаз само на Вршачку улицу поред хотела Dаsh, а саобраhаjницаjс таква
да нема услова да се мимоиГ)у два аутомобила, а да се не загази на зеIIе]]у површину
11лн паркинг комщиjе. Паркинг испред броjева 2] , 23, 24 je препун и све чешГіе немамо
простора да се  паркирамо  испред своjих  куhа.  Jош  веhе проблеме очекуjемо  када се
уселе нове комшнjе у  обjекте  коjи  су тренутно  у  изградн,и,  а када се поред свега у
блоку  393  изграде  нове  стамбене  зграде  неhемо  има"  основне  услове да  прііВемо
своjим    куhама.    Стога    предлажемо    да    се    ра3мотри    проjектоваіье    адекватне
саобраГіаjницс паралелно са Вршачком и улицом Богда1Iа Шупута, коjом he дубровачка

ул1ща имати дире1{тан излаз на Футошки пут.
2.  ПаркImг места на целоj деоііици  Нацртом  предвиЬеноj за нову изград1ьу су

такоbе jедан од кл,у.Iних проблема. Захтевамо да се проjектуjе и обезбеди минимум 2
паркинг места по новоизIраЬеIюj стамбеноj jедIшIщи, што je у складу са трендовима
пораста броjа аутомобила по домаhинству.

3.  Спратност нових предвиВених обjеката у блоку 39З (до П+18) he угрози" и
визуеjlни   і1  функционшни   аспект  живота  у  дубровачкоj   улIщи.   Високе  з1раде  у
непосредноj  бjlизини породичних куhа нам директ1іо и драстично погорша13аj.у услове
живота,  угрожаваj.у  нам  пр11I3атност  и  безбедност.  Захтевамо  да  се  спрат1юст  нових
обjеката сман,и на мах П+6 и на таj начин бар деJIимично укIюm у постоjеhе стан,е.

4.  ВезаIю  са претходн11м,  захтевамо да се  нзмсljу нових  обjеката  и  постоjеhих
обjеката проjектуjу зелене површине,  коjе би  визуелно,  tlіункционално и у склщу са
еколошким и безбсдносним прннципима одвоjиjlи два засебна типа простора, постоjеГіе
породичне куГіе од нових вишеспрат1IIща. ЗеJіене површине на Телепу су проблем коjи

u          ::]:;]:дП:::;:]]:' :;::, ПааР:аОВ:'вTТь:`П:U:ХомИн::Ип::::`во:еТ]::f:хТа;т=наа:: Сие :LЦ:м::]аji'
директно   се   угрожава   безбедност   свих   становника,   нарочI1то   деце.   Нове   зелене
површине, са адекваним дечиjим игралиштима н шеталиштима мораjу да буду іIзмеВу
нових зграда  и  породичних  ку1]а,  како  би их равномер[1о  користи"  становниш  оба
деjlа, а 11е само станари нових зграда.

5.   И   за   краj.   истакjlи   би   проблем   комунатIне   инфраструктуре,   I(оjа   ннjе
проjектована да прихвати овоIіики нови прилив становника у оваj дсо града. Са поj.авом
обилниjих  падавина  ми  се  и  сада  често  сусреliсмо  да  попtlавjьеII]"  подрумима  и
преоптереГіеIюм ка[IализацIю1юм мрежом. Повеhаван,е броjа становника на Телепу веГі
je з1іатно оптеретIIтю ннфраструктуру. Сто1`а захтевамо да се проjектима повеhава броj
стамбених  обjската  и  сі.амбен1Iх jединица  искJьучиво  паралеJIно  са  проjекгован,ем  и
модернизациjом кому1Iал11е инфраструIсгуре Телепа.
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П|іI"едба се делом 1ю пр1Iхвата, а дслом нпjе осIіова11а
ОбразложеIье:

].   Примедба  се  односи  Улицу  дубровачку,  односно  I1а  блок  393.  Саобраhаj  са
основне улнчне мреже се дистрибуира на секундарну уличну мрежу коjу чине сабирне
и стамбе1іе улице, али с обзиром на то да пла11ирана основна мрежа ниjе у потпуности
реаjmзована,  приметно  je  саобраhаjно  оптереhеIье  нереализованих  саобраhаjнііііа  и
сабирних улица у окружеIьу.  Функциjа саобраГіаjа усаглашена са развоjем саобраГіаjне
мреже 11ланиране суседним урбаilнстнчким плановI1ма.

Планирано  саобраhаjно  реше1ье  ослан,а се  на реше1ьа из  важеhих урбаннс"чких
пJIанова на овом подручjу. У вези са тим предвиЬено je  проширен,е nojaca рсгуjlациjе
Вршачке  улнце,  у  оквиру  ког се п]Iанираjу  четнріі  саобраhаjне траке,  б1щиклнс"чка
стаза и тротоари и изjіаз УлI]це дубровач1(е на УлIіцу Бо1.дана Шупута. Нс п|}IIхвата се

(-`j             ;::]:ае::ав::аСчеко:4Л::[ИБРоагдСаанОабРйhуаЁН+`:а к:jРое^:°б[:а:еЦеуЛлеицб:)О±у::::;]ч'каПапРо:ее3Л::  ::
изJIазом на Футошки пут. ТакоЬе, предвиt)ена сі1 проширен,а и осталих саобраhаjница у
оквиру  подручjа,  коjе je  обухваГіеію  Пла1юм:  уліща  Косте  Абрашевиhа,  Киш  Ернеа,
ИjіариоIIа Руварца, Кочи Ивана.

2.   ПаркираIье  возила  се  п]1анира  искjьучіIво  на  парцели  или  у  подземноj.  или
с}ггереIIскоj  гаражи  и то  1,З  до  1,5  паркинг/гаражно место  на jgдан  стан,  односно  по
нормативу 3а врсте делатности у посJIовном простору датим Планом (наjчешhе jедно
парки11г-место на 70 m2 нето површине пословног простора). Нс п|.I1хвата се пр11медба
да се   утврде параметри таh.О да се за jедап стан обезбеди минимум 2 паркинг места.
УсваjаIьем   Генера]11юг   урбанистичког   плана   града   Новог   Сада   до   2030.   годнне
повеГ]анн су парамсри за планиран,е паркинг мсста коjи су раниjе били утврbени тако
да се за 1 стан обезбеГ)иваjю 1 паркинг место.

3.   Примедба се I1е п|}IIхвата уз образJюже[ье дато код примедбе броj 6 (Ад 1.).
4.   Пр"едба   IIIIje   осIIоваI1а.   План   уреljеIьа   зеjlених   и   слободних   површнна

дефинисан  je  у  складу  са  концептом  просторног  развоjа,  планираним  наменама,
педоjlошким,  климатским,  хидроjіошким  и  друг1"  условима  локалитета  да  би  се
остварио  максималан  ефекат  о3елен,аван,а.  На  графнчком  приказу  броj  4.2.  „План
саобраhаjа, нI]велациj.с и регу]IацIIjе са режимима изградIье и елементима mрцелацIіjе"

у  размерн   1:2500  оз11ачене  су  оквирне  зоне  озелен,ене  и  партерно  уреГіене  кровне
површине коjе могу да садрже спортске садржаjе и дечиjа игршишта. ТаI(оГ)е, означене
су зоне за озелен,аваIье, као и партерно уреljllван,е површине у оквиру комплекса ил1I
парцеле,  Itoje могу бити  травнате  површине и  пешачі{е зоне  са адекватним  уі.баним
мобиJIиjаром.  Озелс1ьене  н  уреВене  површиI1е  у  оI(виру  компJіекса  иJIи  парцеле  се
птіанираjу у циjьу оствариван,а jасне повезаности  и  комуникациjе унутар бIIоковских
простора коjе се формираjу на различнтим парцсtіама, али и простора у целини. Таквим
концептом планиране су као отвореIіе површиііе, доступне св" становницима. ТакоВе,
у jужном делу подручjа коjе je обухваhеі]о ПтIаном, а коjе je ориjеIписано ка блоh-овима
породич[Iог  ста1юваіьа,  где  су  просторне  могуГ`нос"  то  дозвотьаваjіе,  планираі1е  су
озеле1ьенс уреЬене површине у зонама измфу регулационе н 1фаВевинске jlишjе.



Примедба    ішjс    осі1Ова1Iа.     ПредметшI    простор    je    добро    опремjьен
канализаціюном  мрежом,  имаjуhн  у  виду  да  су  се  ту  налази  велики  прнвредни
компJIекси, коjи су  имали велике водо1Iепропусне површине у оI{виру своjих комплекс
(производпе хале, саобраhаjнице, паркиіIзи),  па je и  канализациона мрежа била томе
приjlагоЬена.  ТакоБе, пjіанирана комуI]ална 1інфрас1руктура je у дефиннсаіIа у ск]Iаду
са планнраним намеііама и н}"еричкі]м тіоказатеjы]ма.

пр1Iмсдба 16:
ПрIIмедб}t je поднео Rapid iпvеst..
1.          У поглавjьу 9.  Правила уреljеtьа II правіIла граljеіьа,  9.4.4.  Општеградски

и   лиі]іIjски   це1ітри   11а  стра"   56.   „У   случаjу   када  je   подземііи   гаражни   простор
проширен нзваIі зоне изградіье обjекта обавезно je уl.сljеIье зеj]сних кровова са дечIіjl"
игралиштнма, без могуhностн паргшраіьа на крову гара)і{е".

!Э            jеда,]  о'iО[::UГбР,:тh:,Т,:,: }:Ррбоас[:Ооjрh[::]ТхР';:':еГрРаа,д:,,З,::::j::"с::обРдdа'аj::ИкПо:,а:::]т::е;:::ааi:
паркиі1г    места    са     крова     гаража     (шIво     прнземjьа)     оIіемоIуhило     нор.\Iално
фукнц1іонисан,е велике веh]Iне садржаjа у оквіір}. комплеіtса на предметш" локащjама
н   сматрамо   да   би   се   паркиран,е   ііа  і{рову   подземне   гаражс  требало   оправда"
урбаIIистичким разтіозима у оквиру урбаіmстнчкнх проjеката за предметне локащіjе, а
тако да се не ремете остали урбаIIнс".іки парамстрн коjима се остваруjе просторнн и
піtоIрамски развоj и облIжоваіье парцеjlе у складу са плаIIом виііIег реда."

У складу са і]аведенI]м, тражн  сс да се у пJIан  имплемен"ра препорука да се
КровоВИ подземннх Гаража о3елен,аВаjу, а да nocTOjll моГУГіносТ се парКИра[ье На крову
подземне гараже оправда урбаIIпсті1.іким разло3I1ма у оквиру урба[1Iістнчкнх проjеката.

2.           У  поглавл,у  „4.  Пjlан  уреВеIьа  зелеі1і1х  и  сjlободних  површи1Iа",  „4.2.
Правиtіа  за  уреГ)еіье  зеле[Iи]Iа  у  окви|)у  површина  остаJIих  г1амена";  „Опште1т)адскі]

центар,  вишепородиі1но станован,е са слеме11тима линиjског центра н вишепородіічно
ста1]оваIье средіы1х густина", на страни  35  НаведеIю je ,ла зелене површи11е треба да
заузимаjу мI1ннмум ЗО% од чега 60 % мора би" нод крошн,ама високе и сред1ье висоh.е
вегетациjе".

Према  генерал1юм  урбаіII1стиі1ком  плану  Новог  Сада,  озеjіеіьаваIье  простора
онштеградсh-их центара базира се на t|іормиран]у пеjзажно уреВеііих зелених новршIIна
са  парковским   елементима.   Како  je   планом  де{|іIінисаію,  зеле11е   површи11е  іIмаjу
изузетан значаj за постизаIье разIюлIIкQс" н облиh.оваIьа града у цеjіини.

МишjьеIьа смо да би дсt|tнниціIjа вегстациjе (IIисItо, средн,е, висоItо растиIье) на,
зелеIIим   површіIIіама  требала  б1іти  обраljена  урбаIіистичкіім   проjектом  н  остаjlом
проjектном   докумеіітациjом   вс3аном   за   предметне   парцеле   іі   да   процентуално
условjъаван,е  врстс  онемогуhава  креативност  у  проjектантском  L`мIіслу  и  пост1іза1ье
разнол1ікостн    обліікова[і,а.    На   ос11ову   горе   наведеіюг   тражимо   да   се   у   план
нмплеме1IтI1ра обавезуjуhи пара`1етар за зеленіIло од м11нимум ЗО% зелених површі1на,
са  препоруком  да  се  тежн  средIье  висоI(оj   iI  високоj   вегетацнjlіз  без  обавезуjуГіег
параметра за врсту растиіъа.

З.           У     о1{виру     погjlавJI,а     3.     Мреже     инфраструктуре,     3.3     Енергетска
инфраструктура, електро11ске комуникациjе,  страm 31.  ,.У оквиру стамбепих  обjеката
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са   више   стамбених  jединица,   стамбе1іих   зграда   са   више   корисника  простора  и
стамбених   делова  стамбено-пост1овних   зграда   потребно  je  поставити   инсталацііjу
заjедничког  антенског  система,  коjи  омогуhава  независан  приjем  услуга  рад1ю  и
телевизиjских програма и н.ихову дистрибуциjу краjlьим іtорисницима."

Обзиром да заjедничкн антенсItи снстем  ниjс законска обавеза, тражимо да се
инвеститори не обавезуjу на изірад[ьу заjедIIичког антенског система, jep дистрнбуциjа
тв и  радио  сигнатіа може біml предвиЬена и преко СКС  мреже локалних проваjдера
телекомуннкаціюних услуга.

4.          У оквиру погjіавIьа  l0.l. Општеградски центрh, страна 72.: У блоковима
390  и  393  планира  се  предшколска  установа.  ВажеГіи  пIIански  основ  за  обухваhеIш
простор je Генераjlни урбанистички план града Новог Сада до 2030. годиііе („Сл. Лнст
Града  Новог  Сада  броj   3З/22)  ~  у  даjl,ем  тексту  ГУП.  друштвена  брига  о  деци

условjьава да се п]1анира мрежа предшкоjlских установа. ГУП прецнзира сjтедеГ]е:„Како
би се задовол,или потребни капацитети, поред постоjеhих компоjіекса предшколским
устаіIовама,  мрежом  je  утврbено  52  додатна  локаj]итета  на  коjнма  je  планирана
изградн,а  обjекта  ове  намене  (ві]дети  графиtіки  приказ  броj   11   „Мрежа  обjеката
предшколских установа")"

слl'I(а  I4

ПР.дhlС"].1О"ЦНjЯ

©
®

п.mр.ml,реlшLmв.`tlt,ю..

IIостоіс|.врсmва=сеі)тIm®е.

И3ВОд l13 ГУП-а

Према помену1.ом графичком прилогу, а у близини блока 393, (блок дефинисан у
оквиру  поменутог  пjlана  ге11ералне  регуjlациjе)   се   нат1ази   постоjеhа  предшколска

уста1юва дуж Вршачке улице, а пjіаіIирана предшколска установа je мимо предметне
локациjе,  а у бjlизини  осI]овне  шкотIе Никола Тесла.  Обзиром да  сс  општеградскн  и
линиjски  центрі1  сагледаваjу  као  просторн  атра1{тивни  за  jlоцираIье  нових  градских
центраJIних   функциjа,   односно   пословних   садржаjа,   а   све   у   цил,у   екоіюмске
ревитализациjе    и    унапреt)еIьа    подруіIjа,    и    формираjу    сс    уз    главне    градске
саобраГ]аjнице,  мишjьеIьа  смо  да  поменути  блок  З93  ниjе  одговараjуГ]а  позициjа  за
плаі]ирану  предшколску  установу,   а  коjа  свакако  ниjе  у  складу  са  графичком  и
текстуелном  документациjом  ГУП-а.  На  ос1IОву  горе  навсдсI1Ог  молнмо  да  сс  I1з
плана укJIоіIII позIIцIIjа плаI1I1ра11с пlісдшколсh-с уста1Iовс I1з блока З93.

5.          У  оквиру  поглавтьа  9,  Правила  урфеіьа  и  правила  граГ)н,а,  9.1.  Општа
правила,  страна  47.  „Обавезііо je  планирати  просториjу за држан,е  бицикаJIа  и  то  по
нормативу минимум  1,3 места за паркираіье бицикла по стаI]у, односно jсдIю место на
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70  m2  нето  површине пословног простора.  "  Важеhн  плански  основ за  обухваtiени
простор je Генерални урбанистички пjlан града Новог Сада до 2030. године (Сл. Лист
Града Новог Сада броj 33/22). У оквиру поменутог Нацрта плана генералне регулацнjе
-  основни  урбанис"чки  параметри  за плаіIираIье  стамбеIIих  обjеката,  страна  6 „На
парцели   вишепородичног   обjекта   обавезно   се   планира   просториjа   за   бIщикле
(бициклана)  одговараjуГ]е  површине.  ОквирнII  капацитет овс  просториjе  се  одрсВуjе
према норматI]ву да за jедан стан треба обезбеді1" пі]Остор за чуване jедног бицикла."
На основу горе наведеног мотIі1мо да се узме у обзир норматив да за jедан стан треба
обёзбеди"  простор  за  tіуван,е jедног  бицикла.  Такоbе,  предлажемо  да. се  н  поред
бициклана  омогуhи  и  коришhеIье  додатIIих  простора  са  адекватном  опремном  за
сктIадиштсн,е бIщикаJіа у оквиру подземних гаража.

6.          У погтIавjьу 9.6.  ПравіIла за опремаіі,е простора IIнфраструктуром  9.6.1.
Условн  за  граВеIье  саобраhаjних  површIша  Услови  и  11ачин  обезбеljиван.а  приступа
парцели на страни 64. "Jедна граЬевиііска парцела може имати максимално два колска

ГЭ              ПРИСТУПа  (за  путни`іке  аутомобилс  иJIи  тсре"а  возила)  према  истоj   саобраhаjноj
површіши  (улици)  и  то  на  меВусобном  растоjаIі,у  од наjмаIье  10  m  и  растоjаIьу  од
суседних  парцела минимаjlно  3  m  (раtlунаjуhи  од краjне тачке  расиjуса кривинс).  У
слуtіаjу да граВевинска парцела има приступ  на две ра3личите саобраhаjне  површнне
(улице),  колски  приступ  се  по  прави]1у  предвнЬа према  оноj  саобраГ]аjноj  површини
(уліщи) коjа je ма1ьег ранга. За опі11теградсже центре коjи се наjlазе уз Футошки пут, до
изірадн,е  режиjске  саобраhаjнIще  могуhе je  обе3бедити jедан  колски  прикjьучак  на
Футошки  пут.  Након  изградн,е режиjске  саобраhаjнще,  наведени  колски  прикjьучци
могу  остатн   у   функцнjи   Iіскjь}JчIIво   за  возила  хитних   служби.   Положаj   колског
прикJьу[Iка  на  Футошки  п}т  не  сме  да угрожава безбедно  одвIIjан,е  саобраhаjа и да
угожава   постоjеhе  дрвеГіе,   а   утврдиГіе   се   кроз   израду  урбанистичког  пі.оjекта  за
одреВене jlОкалитете. " С обзиром 1Iа величI1ну и ширину фронта граIjевиііских парцеIIа
11амеіьених  компJIексима,  поп}т  блока  З9З,  сматрамо  да  je  строго  ограниченье  од
максимаjпIо два саобраhаjна прIікjьучіtа н да je аI]аліізом локациjе моIvhе вешеструко

u           =:::оТ:[Оь:а:;е]ТеегГ'=;:б:ау:':аТ}:;::иСкаоОj5еР::]]аj':,ИаХв,::'::крУу`[каоК:.еhТ:]Л;`дh:::уС:дд:;,::::о:
прикjьучка  него  што je  минимаj]но  прописаIю  и  уколико  за  конкретну  jlокациjу то
представл,а бол,е техничItо решеIье.  У  складу  са  горе наведеним  текстом  из  Нацрта
ПГР-а моj]имо да се за блок 393 омог}Jhи и привремени колски прикjьучак на Футошки
п}т  коjн  hе,  као  што je  1Iаведено,  након  изградIье  рсжиjске  саобраhаjнице  остати  у
функциjи искjьучиво за возила хі1тних сjіуtкби. Молимо за поjашн,еіье у Птіану да ли je
могуhе остварити саобраhаjни прI]кIьучак са режиjске саобраhаjнице у3 Футошки пут.

7.          Сугестиjа/инициjатива  за  допуну   Нацрта  п]IаIIа  генералне  регуjlациjе
општеградског центра jужію од Футошког пута у Новом Саду. На локациjи блок 393 у
оквиру "Нацрт плана генералнс регулациjе општеградског центра jужно од Футошког
пца у Новом Саду", планира се и3град1ьа посJювно-стамбеног комплекса, коjи he бити
проj.ектован  и  граЬен  у  више  фаза.  Сама реаjmзациjа je планнрано да траjе  у дужем
временском  перIюду  (неколико  година).  У  складу са горе  наведеним,  а ради лакшег
сагледаван,а проjектованих обjеката од стране надлежних инстнтуцнjа, предлажемо да
се  за  предметну  ]Iокациjу  израде  урбанистички  проjеI{"  коjи  би  детатьно  разрадііли
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сваку  од  доминантних  намена  на  паltцеIIи.  Као  доминантне  намене  се  нздваjаjу
станован,е и послова1ье, те je идеjа да се израде следеГіи Урбанистичкі1 проj.екти:  1. УП
за локациjу са детаjы]ом разрадом прве фазе (домIIIIа[mю стамбена функциjа).  Овим
проjеmОм би бI1лн дстаjьно приказани обjекти са доминантном стамбеном функциjОм
(обjек.ги  колектив11ог  станован,а)  са  припадаjущIм  деJIОвима  подземних  гаража  н
спол,ним уредjен,ем, са довол,ним броj'ем паркинг места, потребннм инфраструктурним
построjеIшма  и  сл.  потребним  за  капацитете  коjи  he  бит]1  Остварени  у  ііад3емним
етажама обjеката. Обjекти коjи су претсжIю нестамбене функциjе бн били назначени са
своjим оквирним `капацитетіIма и ]іе би били део разраде овог урбанистичіtог проjекта.
2. УП за локациjу са детал,ном разрадом друге фазе (доми1іантно t|іункциjа пословаIьа,
комерциjаjlе...) Ов" УП-ом би се третирmи обjекти коjи имаjу претежно нестамбену
функциjу, као и припадаj.уhи делови подземних гаража и споjьIIог уреВен,а за оваj део
локациjе. Сви капацитети коjн су остварени у претходноj t}іази би били приказаш и у
оквиру овог урбані1стичког проjекта, како би се доказши тражени односи пословаіьа-

f)             стаіюван,а, као и свих релевантних урбанистичких параметара. Свака од предjюжених
фаза може се састоjати од више обjеката/}іамела. У оквиру УП-а he бити дефнниса1ін
сви урбанис"чки параметри, а у складу са планским докуме11том в11шег реда, коjи су
да" за ову урбаніістичку цел1шу.  На omj начIш би се обезбедитю т1акше сагледава1ье
планираних фаза, од стране реjlевантних иIIс"туциjа, као и боjье плаі1иран,е садржаj.а,
од стране инвеститора, а у скtlаду са помепутим дужим периодом из1радн,е целокупног
комп]1екса.

ПРI1Мсдба Се деЛОм п|)1lХвата, дсjlОМ Нс П|)нхваТа, а дсtlОм jc IIСОс11ОваI|а
об|]азложе]ьс:

1.   Примедба се односи на парцелу 2021/2  КО 1-1ови Сад 11. Пl.нхвата сс примедба
да  се  паркиран,е  може  планирати  и  деJIом  на  слободіюj  (неизграtiеIюj)  површини
парцеjlе   и    на   крову   подземне   етаэ1{е,    у    зависности   од   намеіIе   приземjьа   и
функцио1шсан,а   одрсt)еIіих   садржаjа,   и   у   складу   са   утврВеним   урбанистичким
параметрима везаннх за озелен,аван,е, односно да зелене површине треба да заузнмаj.у

CJ            минимум 30%. ПрихватаIьем ове примедбе потребііоjе изменити текст у поглавjьу„9.
Правиm уреВен,а н правила граГjеъа", „9.4.4. Општеградски и линиjски центри" тако да
гjlаси  „У  случаjу  када je  подземни  гаражнн  простор  проширен  изван  зоIIс  изградн,е
обjеItта обаве31ю je уреIjеіье зелених кровова са дечиjим игралиштима, са моі`}'hношГіу
паркираIьа  на  крову  гараже,  у  сItладу  са  утврГ)ені"  урбанис"чк1"  параметрима
везаних за озелен,аван.е".

2.         Минималан   проценат  коjи   зелене  површине  треба  да  зауз"аjу  на
предметном простору из1Iоси ЗО%. При}1и1(ом реа]1изован,а тог услова 11еопходно да се
вегетациjа  разликуjе,  и  ту  разлику деt|tинисати  са  одреВишіьем  процентуалI1ог удела
сваке  іtатегориjе  зеленила  (високо,средIьс  висоh'о  и  ниска  вегетациjа),  каItо  не  бисмо
имали  реализован  травіьак  на  тих  30%  процената  од  у1(уп1іе  површине  зет1енила  на
парцст1и.  У  том  проценту  од  60%  висоItе  и  средIьс  високе  вегетациjе  разнолике  су
могуhности  и  самим  тим  прилично  t|tIIеItсибилне  за  решаван,е    разних  ситуациj.а са
озелеIьаван,ем  простора.  Преостали  проценат  (40%)  такоЬе  може  да  се  примени  11а
више начина, када je у питан.у нижа (шибjье)   1I партерна вегетациjа у комбинаціIjи са
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ц.авн,аком.   У   складу   са   наведеним   Iіе   п|.пхвата   се   примедба  да   се   у  план
импJIементира обавезуjуГіи парамстар за зеJIенIіло од минимум 30% зелених површина,
са препор}'ком да се тежн средIье високоj и віIсокоj вегетациjи.

Прнмедба  Iшjе  осIIОваIIа   у  делу  када  се  говори   о  избору  биjыіих   врста.
Планским документом  ниjе дефинисано  коjе бIIIьне  врсте  се мораjу  користитіі,  веh
примери  1і  предлози  каквих  карактеристика те  врсте требаjу бити  (ширипа  крошъе,
висина првнх граііа и слично.). УстIовима издаті" Од Покраjинском завода за заштmу
природе дефі1ниса[іе су инвазнвне биjьне врсте коjе je потребно избегавати.

3.          Примедба   сс   1Iе   п|.IIхвата.   Закон   о   ет1ектронским   комунIIкаці]jама
(„Службенн гласннк РС" бр. 35/2023) у `шану 46 став 2. и 3. наводIr

„При"1{ом  изградн,е  іш1  рекоііструкциjе  зграда  са  више  пословн1]х  или
стамбених jединица инвеститори су дуж11и да нзграде прву сабнрну итIи разделну тачку
мреже унутар зграде или 1ізван ]ье како би се омогуI-іио приступ 1інфраструктури унгар
обjекта.

Осим физичке инфраструктуре из ст. ] . и 2. овог члана 1інвеститор зградеjе }t
обавези да изгради заjеднички антенски систем за прIIjем медиjских садрtіtаjа фадиjа и
телевизиjе), изведе вертикално и хоризонтално каблиран,е од прі1ступне тачке до сва1{е
поjединачне  стамбеі1е  или  пословне jединице,  h.ао  и да  постави  сву другу  потребну
опрему за прнкjьучеIье свих стамбених или пословних jединица коjе се наJIазе у згради,
на пl]иступну електронску комуникацио1іу мрежу.

4.         ПрI"едба се  IIe прIIхвата.  У тсксту  Нацрта плана стоjи „У бjюковI"а
390  и  393  планира  сс  предшколска  установа,  коjа Гіе  бити  реаjlизоваIIа  у  приземном

делу п]1аниі.аног обjскта и по потреби у деjlу првог спрата илн као независан обjекат
спратности П+1, као и одваjан,е дела дворишта у функци.iи предшколске установе, а све

у   ск]1аду   са   законима,   правилниці"а   и   одлукама   коjи   деф1іііишу   изградн,у   и
фуіIкцIюнаJIно опрема1ье предшколских установа. Просториjе наме1ьене предшколскоj
уста11ови   могу   бн"   намен,ене   и   додатнI"   садржаjима   тj.   различитим   врстама

{`.э            :;УпКраеТ:'::`;:сИк:Иу:::[:о::'';':к::]НрТуа::.:'рLе.:]::ГшН::.нУа::еанНе: СтТ:'::.::Ь]],зПрЛаад[:О]:адцерЁ:НпИлСаанНа:
а  на  основу  нумеричких  показатеjьа,  аIіаj]изе  капацитета  постоjеhих  предшколскнх

устаіюва,    планираних    предшh-олских    установа    и    периода   1ьихове    реализациjе,
процеіьено  je  да  je  у  оквнру  блока  З90  и  З93  потребно  ппанирати  предшколску

уста1юву,  коjа  не  би  била  реализована  у  оквиру  површнна jавне  намене,  и  коjа  бIі
своjОм t|tункциjом унагIредила квшитст и понуду у оItвиру будуГіих Itомплекса.

5.          ПрIIхвата сс примедба да се усагласн текст Нацрта у одеjьку 9. Правила

уреljен,а и правпIіа граГ)е1ьа, „9.1. Општа правила": „Обавезно jc планнрати просториjу
за држан,е бIщикала и то по нормативу минимум  ] ,З места за паркиран,е бицикла по
стану, односно jедIIО место на 70 іп2 нето површине пос]іовног простора." усклади са
смері1ицама датим у Генералном урбанистичком пjlатіу града Новог Сада, однос1іо да се

узме  у  обзир  норматив  да за jедан  стан  треба обезбеди"  простор  за  tіуваIье jедног
б1щикла.
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6.         Имаjуhи   у   виду   величину   парцеjlе,   ширIіну   фронтова,   дефинисане

урбанистичке  параметре,  планирану  намену,  и  чин,еницу да  парцела  изIIази  на три
улице:   Футошки   пут,   БОгдана   Шупута   и   дубровач1(у   прI1хвата   се   прнмедба  да
граВевинска парцеjіа моtl{е има"  вишс саобраhаjних  прикjьучака, уколико су они на
веhем удаjьеIьу од суседног прикjьучка, и уколико то представIьа боjье, рационаjlниjе и

функционаjlниjе техничко решен,е.
Након  поднетих сугестиjа и  примедби  коjе су пристигт1е у току jавног увида,

коjи се односе на побол,ша1ье бициклистичког саобі)аhаjа, повеГіан,а зе}1ених површIша,
а све у іі1]л,у еі{олошке и сстетске ревитализациjе простора, подстIщан,а и промов1ісаъа

бициклис"чког и пешачI{ог саобраhаjа, предлаже се укидане режиjске саобраГ]аjнIіце.
У случаjу прихватагьа овоI. предлога, планираГіе се саобраhаjни прнкjьучак на Футошки

пут  са  граbевиIIске  парцеIIе  коjа  настаjе  спаjаIьсм  парцела  бр.  2214/1,  22]4/2,  222О,

Г)            z2::iоИст:;2:[/4:р:]сТ:;пУа `];УН:вЦ:[::]шЗ:иВО:[iЛ:еhХ::::Нед:оОМ::рИiе::Гiбраи:тРу°пТИ::::е:::[[[[h:

етажама  обезбеВуjе  се  искл,учиво  преко  саобрЫtаjних  прикjьучака  са  уjlица  Богдана

Шупута и дубровачке.
7.          ПрIIмедба jс дслом нсосIIОваIIа, а де.гIом сс прIIхвата.
На основу 3акона о п]1анираіьу и  изградн,и  (Сл.  гласник РС бр.  72/09  ,  81/09 -

нсправка, 64/іо , УС, 24/11,12]/12 , 42/13  -УС, 50/13 -УС, 98/1З  -УСз  132/14 ,145/14  ,

83/18 , 31/19 , 37/19 -др. закон, 9/20 , 52/21, 62/23 ) урбанистичкн проjекат се израВ)rjе

када jc  то  предвнt)ено  планским  доItументом  или  на захтсв  1швеститора,  за потребе

урбанистичко-архитепонсh.ог  обликоваIъа  површина  jавне  намене  и  урбанистичко-
архитектонскс разраде локацнjа. ПIIаIіом генералне регулациj.е дата су правила уреВеIьа

и  гра$е1ьа  коjа  представл,аjу  максимат11іе  параметре  за  даjьу разраду  урбанис"чким

проjектом.  Урбанис"чки  проjекат  се  може  урадI"  за  изградн,у  обjеItата  коjн  се

CJ            ::рГеаZ:ааj:, :о:аеТ:]]::а;::;е]ГнеоВве[:;р:а[:[:сТ::Ькаi пТра:jОеЬк:'т ::uТ:НhеР;=еИбЗ,::Иiер,::вРаетВ]:Нсt::

остварене капацитете у претході]оj фази и нове планиране обjекте, а коjи такоВе неhе
одступати од максимално утврbеIIих правиjlа уреljен,а и граВеIьа.

Прихвата  се  примедба  да  Гіе  се  за  потребе  израде  Урбанистичког  проjекта
пре1юпитати рег}tлациjа и  граIjевннL`ка линиjа, Односно удаJьеност граDевинске линнjе
од регуjіационе.

пр1"едба 17:
Примедбу je  поднео  Саша  Сурови,  Сео  &  Fоuпdег,  Mega Wash  doo  из  Но1юг

Сада. Примедба се одіюси на парцеле броj 2090/8, 2090/6 и 2089/1  у КО Нови Сад 2,
чнjи je вjlасник подI1осилац пр11медбе, 2090/1, 2090/4 чиj.и je власник Ференц Катарина,
2090/9,  чиjи jg  вт1асник  Вероника  Сурови  и  2090/2  и  2090/1О  чиjн je  власник  душан

Цолиh. Са вт1асником парцела Цолиh душан: 2090/2 и 2090/1О немамо предуговор jep
нисмо у могуГ`нос" испу1Iи" 1ьегове захтсве. Мол" да се у нацрту плана омогуГш да
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ниjе обавезно спаjан,е парцеjlа вjlасника Цолиh душана 2090/2 и 2090/1 О каItо би могjlи

реализовати будуhу град[ьу.

Пр1Iмедба сс 1Iе п|ііIхвата
образложе1ьс:

У важеhем Плану генералне регулациjе, парцелс бр. 2090/2 и 2090/1 О планираііе
су за породично  станован,е,  а остале парцеле за пословаъе на улжним  правцI"а.  У
Нацрту п]]ана генералне регулациjе, коjи je био на jавном увиду, у де]1у блока З88, део
парцеjіа бр. 2090/4, 2089/1  и целе парцеле броj 2090/1, 209Ь/2, 2090/6, 2090/8, 2090/9 и

2090/10 (на углу улица Илирске. Панонске и Косте Абрашевиhа) се обавезно cnajajy у

jединствену  граljевинску  парцелу,  коjоj  се  прсдвнDа  1Iамена  општеградски  центар.
МаксималI1и  индекс заузетос" je до  50 % у односу  на површину  парцеле,  а и11декс
изграВености  до  2,8.  Површина  парцеле  износн  oIto  3.980  m2.  На  новоформираноj

О           ккроgпелВ:кНсСаКОуj :,:::h::Г рМуО=::ьае j:о`;ЗоЕ:r:оаг ПоОб::::]ИнХа ИпаНр=еЗле:'Нб`;ХоjО:U;еgКОаі2а h?о:уКhВ:'::

урадити у оквиру последъе фазе изградн,е.
У важеhем ПIIану генераjlне регуjlациjе, парцеле бр.2090/2 и 2090/1 О плаIіиране

су  за  породиtlно  стаі1Ован,е,  а  остше  парцеле  за  посJIОваIье  на  у}1азним  правцима,
спратностн до  П+2.  У складу са смерницама из Геі1ералног урбанистичког плана до
2030.године, дошло je до промене намене на предметн" парцелаhlа. На ос1юву датих
смер11ица  се  у  даjьоj  пjlанскоj  разради  сагjlедатIе  предIюсти  и  потенциjали  планског
подручjа и одредили урбанис"чки параметри у сл}tчаjу спаjан,а предметних парцела. У
случаjу да парцеле броj  2090/2112090/1О не буду у обавези спаj.аIьа, формирале бп се
две  парцеле,  jедна  површнне  600  m2  (на  коjоj  би  се  задржа;]а  постоjеhа  намена
породично станова[ьс), а друга, неправи]1ног облика, површине З.380 m2 на коjоj би се
задржала плаіIирана намсна, тако да спратност обjеката буде П+3 уз Улицу иIIирску и
П+4 уз Улицу Косте АбрашевиГ]а, иіIдекс заузетости 50 %, а индекс изграЬености 2,2.

ИмаjуГіи у виду наведена сман,е1ьа }Jрбанистичких параметара, као и чин,енIщу

(j            да je  решеIье  коjе je  предвиГ)ено  Нацртом  плана  резултат  разговора  са  вjlасницима
парцела током траjа[ьа раног jавіIог увида, анализе потеіIциjала предметних парцела у
слуі]аjу спаjан,а, н,ене површиі1е и морфологиjе, затим регулациjе уjlица и I1епосредног
окружен,а,11е  пр1Iхвата  се  прі"едба  да  се  парцетіе  бр.  2090/2  и  2090/]О  изузму  из
комплекса.

пI,I1мсдба 18:
Примедбу су поднели станари УтIице Кочи Ивана 5, 7 и 9.
„Стануjемо у Улици 1(очи Ивана и то m непарноj страни улице, и то од средIі11е

60тих  година прошtюг  века,  а коjа ниjе обухваhена овим  нацртом  Плана  коjи je на
jавном увиду.  С обзиром да і1нсте уважиJIн примедбу коjу смо подI1ели у току раног
jавног увнда приниljени смо да уложимо I]римедбу и 1-1а плаі1 коjн се налази IIаjавном
увиду.  Примедба  се  од11оси  напроширеII,е  гра[іIщс  обухвата  плана,  и  да  се  истим
обухвати и непарна сірана улице Кочи Ивана.
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ТакоВе примедбом тражіімо да се и на непарноj страни планнра намена у скtlаду
са  намснама  планираним  уз  парну  страну  улице  Кочи  Иванаи  то  вишепородI1чно
становаIье   средн,их  и  високих  густина  (П+2  до  П+4  и  навише),  вишепородично
станован,е  са еjlементі"а лI"иjског центра или општеградски центар.

Иако je на раном jавном увиду било предJіожено проширен,е улIще Кочи Ивана
то  се  ниjе догодило  у  Нацрту.  Текст je  гласио:  "прошире1ье  nojaca регулациjе  улнце
Кочи  Ивана,  у оквиру Itoje се задржава постоjеГіи  коjlовоз са две саобра|iаjне траке, а
предвнГ)а се  изкрадіьа уjmчних  паркинга уз коjlовоз." Нити je ко]1овоз то;IиItе шири11е
сада да могу да се мимоиВу 2 возила нити jc ово преdложеIю и планирано овим пла11ом.

Значи регулациjа уIIіще на делу jужно од улице Меj]хиора Ердуjхеjьиjа остаjе ] О
метара коJIіIка сс и п]1анирша важеПі" 1тлаI]ом али за [Iамену породично станова1ье.

Врло заннмjьив нам je н податак да на графичком приказу План саобраГіаjа Iшjе
навсден  запослени I{оjи je б1ю  саобраliаjllи  иіIжс1ьер ііа овом  плану. да тіи je омашка
или можда нпко ниjе хтео да потпііше пред]1ожено реше1ье остаjе да нам поjасните.

Значи  улица  коjа  остаjе  и  дал,е  1О  метара  треба  да  прими  сав  саобраГіаj  и
опслужи   новопланирше  садржаjе,  на  парноj   страни,  спратнос"  Од  По+П+З  до
По+П+8+Пс, без да има саобраГ]аjни прикл,учак на булевар патриjарха Павла при [Iему
je приступ н обjек"ма са булевара прско улице Кочи Ива1Iа!!!! Приступи пjіанираним
обjектима  на  Булевару  патриjарха  Пав]іа je  из  Улице  Кочи  Ивана  и  са невероватне
регулациjе    од    1О    метара!!    Колико    предложе1ю   решен,е    ниjе   лемеJьено   на
урбанистнчким правиjlима и на хумаі1ос" говори податаIt да се на се на северном делу
улице кочн Ивана пла1Iира регулациjа од пазите сад 20 метара! ! !

Управо би ширс1ьс регулациjе улице ка парIюj страни за 5 метара, управо за тих
5  метара  нзмеВу регулациjе и планираних обjската са веJіиком спратношГіу би делом
можда санирало пробIIем али то не идс у корист инвеститора очито.

Зато je  и  пред]1ог стаі1ара био да се прошири  обухват плана и  на парцеле на
непарном  делу  улице  како  би  се  проширила  регуJIациjа  улице  КОчи  Ива1Iа  1Iа  обе
стране,   а  самим   т[ім   и   променила   намена   и   непарне  стране  и   каItо   би   се  та
диспропорциjа  измеВу  нехума[Iих  намена  сман,1]ла  и  на  непарном  деIIу  планнрано
вишепороднчно станован,е спратности П+3 илн П+2+Пс.

Регулациjа од 1О мстара ниjе примерена наменама коjе су дефинисане уз парну
страну   улIще.   Колико   смо   испратили  мI1слимо  да  ниjедна  улица  у   граду  нема
регулацнjу од 1 О метара и тако планиране намене н обjекте нjlи веh нзведе1іе. Мислимо
да Грбавица, нова детелениара н11су адекватни примери.

Jасна je намера онога коjlі jc радио njlaIi да се учини инвеститорима коjlі су у
раниjем  периоду купили  парцеле 1Iа парноj  странн  уjlице 1{очи  Ивана и коjе су бнjlе
пjlаниранс за зелену површ11ну без икаіtве изг|tадн,е и за породиііно станован,е. Прво je
промен,ен  генерални  плаIі,  а  сада  се  ради   Iіовн   пла1I  і{ако  би  се  ус]1ишиле  жеjье
инвеститора.

Питамо и  обраtіивача и комисиjу да ли су обишJIи  предметну улицу  и  видели
како сада саобраГіаj  функці1онише у н,oj? А како Г`е t]tункционііса" кад се изграде ови
обjекти са истом регуjlациjом?

Колико се само пmіннра нових становIIнка и 11ових 1{ола у овоj улщи?
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КОлико видимо ннсте планнрали у обухват}t овог пjіана шIjедан нови вртиh нити
нову основну шкоjіу ни" бнло коjу другу jавIIу служб}J? Оваj план мораjш су да прате
и ти jавни садржаjи. Молнмо да сви сагледаjу ову прI1медбу и да превлада став струке,
хума1юсти н разума!  Моtlllмо за одговор шта Гіе моГін да се нфе у регулациjи од  1О
метара?  Пеша`1ка  и  бицикл11ст11чка  стаза?  Парк11нзп?  дрве1iе?  да  л1I  йе  моhіI  да  се

реалI]зуjе  двосмерііи   саобраhаj?   Како   1}е  л,уди   нзлазиті1   из  улице  коч1]  Ивана  ка
булевару? Колико Гіе сам град кошта" опре,`1аъе овог дела? На овом простору све je
проjектовано  за  породично  становаIьс.   Водовод,  каншнзацIіjа?  да  лI1  he  1ьііхови
промсри  успе"  да  се  сместе  }і  овI]х   1О  метара?  С  обзиром  да  Г]е  сви  прIIкjьуіIцI]
обjеката мора" бнтI1 на улнцу КочII ИваI1а.

Каh.о  мислите да се  граде п да се прIіступа обjектима h.оjіI Гіе би"  t|іизнчкII на
буJIевару?

Наша примедба je 3аснова1іа на зако[I}t О планііра1ьу 1і 1ізградн,і] 1`де je цврIjеIIо
да се  грашIца об}жвата  нског  п}1ана уі`врIjуjе у нацрту плана коjи се  іізлаже  на jавііи

Г)            увид. ТакоDе могуhс je н након прI"едбе из jавног увида проширити обухват граніще
плана  и  план  н3ложити  поново  на jавни  у1ііIд.  Оваj  случаj  Iіеhе  бити  ни  први  IIи
посIіедIьи у пракси града. ТакоГ)е у генералном плану града 1Iовог сада je дефиннсаііо да
су m графичком приказу дефині1сане пі)етежне наме[1с и да исте нIIс}t дефинI1са№ по
парцелама, него Гіе се намене тач11О разгранI1чі1" прI]ли1{ом нзраде планова і1ижег реда
што je сада и сJIучаj. Сматрамо ла нам je овим планскI" ре1і1ен,ем повреЬе1ю основно
уставIю  право,  а то je  право  на jеднакост свііх  гра|jана, jep  су  ні1веститоріі  са парне
страііе улице Кочн Ивана у одііосу на граljане са I1епарпс стране улице у повт1ашГіеIюм
положаjу  1I да  не  постоjи jеднакост Iim  како  права на jсднакост  ,тако  ни  права  на
своjину. "

П|іI"едба се делом іIс п|.іIхвата, а делом прнхвата
Об|]азг[Ожс]ье:

Примедба се односн  на нспар11у страну У]шце 1(очи Ива[Iа.  План jc израГ)сн на

(j          ::Н&ВуУтоОшШ::':.еп;т'.;З?Щ±'о:::,Н%:Л}?,Н:оГjС;';:::`нее::i'еЛасТ:`;::::,::ТрТ::О::::]гкр3iУаЖ::
XXXV  седниш  од  28.  децембра  2022.  ].одине,  н  обjавjьеIIа je  у  „Сtlужбеном  лI1сту
Града  Новог  Сада",  броj.  65/22.  Граі1Iща  плаI1а  об}гхва"ла je  подру[іjе  за  коjе je  у
Генераjlном  }фбанI]с"tlко,`I  пIIану  града  НовоI.  Сада  до  2030.  годн11е  дефиніісана
намеі1а  општсградски  центар  у наjвеhсм  делу   п  вишепородіічно  ста11ова1ье  у  маIьем
делу. Непарі1а страна Улице Ко.ш Иваг1а, пjlани|.ана je за породич11о становаIье (сjшка
15), У складу са смсрнIщама из Генералног плаііа града Новог Сада до 2030.године 1іе
п|.1Iхпата  сс део  пріімедбе  коjн  се  одIіоси  і1а  прош1іі.еіье граIінцс  пjтана,  на  непарну
страну Улице Кочн Ивана, и плані]раIье вишепородичног становаіьа (спратііости П+2
до  П+4  и  навI]ше),  вншепородичIюг  стаі-іова1ьа  са  елемснтима општеградског  це1ітра
I],ін општеградског центра.
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слIIка  15.

Извод ііз ГУПа са обеJ]ежено,\і граIіііііом ПГРа

Према Генершном плану града Новог Сада до 2021. године намена уз УлIщу
Футошки п}т je била радна зона (меі1ювита наме11а), }'з Булевар патрIIjарха Павла рад1іа
зона (зона секуі]дар1Iих  и  терцI]jарних делатііост1і)  н  породично  станован,е уз Уjіицу
Кочи  Ивап<і.  Услед развоjа н  ші1реш  града долази до  потребе за {|)ормі]раIьем ]іовіIх
центраjlнос" у градовнма, односно у савремеіюм ц)аду све чешhе долази до }q{іідаіьа
подеjlа   на   цента].   и   періIферіIjу.   ЛIIIінjскн   це1ітрн   се   планнраj}r   тако   да   своjи,`і

функцнjама,  садржаjима  н  облIIItоваіьем  значаjно  уIIапреде  функц1юниса1ье  }Jрбаних
цеjlиііа коjl"а припадаjу, аліі н града у целинIі. Урбанн развоj Овог дела 1і)ада засі11Iвао
се    11а    компаративнIім    предностима    п.тIа[іског    подручjа    и    і)еаJIно    сагледаніім
потеIіциjаjlима коjи проистичу из поjlожаjа у односу 1Iа град, саобраhаjне повезаііости,
ко11цепта  просторног  развоjа  окружс11,а,  инфі.аструктурне  опремл,сности.  ЛIIIIнjски
центр11  фор.`Iнраjу  се  уз  главне  градске  саобраГіаjііице,  као  што  су  Ф)гтошкI]  п}т  і]

( J           :::::::еП:Е:]j:Р:аикП„?еВЛ::зКнОj:'р::о:JiедсН:р!::j'::['ёаПz:;Т:Р`::'р:,::,еР;:,#аПрРе:;::::ра,j]}:
целине    і1змеВу     Футошког    п}та    и     Булевара    патриjарха    Павла,    Генераjlні"
урбаннстичкI"  пла[Iом  задржшо  се  постоjеhе  породі1чно  станован,е,  коjс  да11ас  іIа
Телеп}r чнни домиIIантну намен}t.

Проширеіьс Улице Кочи Ивана пла1Iира се у север1юм делу, односно плаі1ііра се
прошнре1ье nojaca |)егул.іциjе Улице Кочи  Ивана у оквиру ког се задржава постоjеhи
коIIовоз са две саобраhаjне траh.е, а предвиЬа се іізградіьа уличI11Iх паркі]нга уз коловоз.
У jуіI{ном  деIIу задржава  се рег)t<uациjа  Уjlицс Коч11  Ивана,  }t  оквиру коjе  се  плаііIіра
коловоз  и  тротоар.  Улица  Кочи  Ивана  нема  директаі1  излаз  на  Булевар  патрI]jарха
Павла, веh се он одвиjа преко Улице Меjіхиора Ерд)Jjхсjы]jа 1і новопланира1іе уjlице у

jужном делу. Имаjуhи у вид}J ширнIіу рег}tлацIIjе h.оjа износи  10 m, 11 планнране намене
с парне страIіе Улице Коtіи Ивана, граljевиIIска.jііIнIIjа пт1анира11нх обjеh-ата постав]ье[Iа

je  на  удал,еііости  5  m  од  регуалацио1Iе  jіиIIIIjе,  односно  усклаВе11а  je  са  поjтожаjем
граljевинске линиjе ко.iа се поклапа са птIани|.аном  рег}tjlаціIоно,`і линI]jом у северном
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деIіу  УJIIше  Кочи  Ивана.  Концепт  просторног  развоjа  овог  подр}чjа  се  заснива  на
формііра1ьу 11арцетіа веhих површина, што je често условjьено спаjан,ем више парцела,
обезбеЬ}Jjуhll тиме рационалниjе н фуіIкщюIіалниjе решава[ье парк1іраіъа на сопственоj
парцели и де{])иіIіIсани проценат 3елеііиJіа. У Улици Кочи Ивана парцелс су ширннс 15
m а дубине  до 35 пі, због чега ]ьнхова површина око 500 m2 не представtі,а оптIIмаjlі]у
површин}' парцеле за пjlаниране намене. П]іаном je дефинисано обавезно спаjан,е мин
две  парцеле  у  нову краГіевиIIск}t  парцеjlу,  коjе  бн  у  случаjу проширнва1ьа рег}rлацIIjе
износнле   у   просек}і   око   800m2.   3адржаваіьем   регуjlацIюне  jlіі"jе,   а  повлаче1ьем
граljевіінске лі"IIjе за.5 m, успоставJьен je конт1]ііу11тет са северним делом Улнце Кочи
Ива1іа, а зона іізмсВу рсгулаці1оне 1і граljевиіIске линIіjе намсн,ена за пр1Iступ паі]цели,
Озе}1ен,аван,е н партср1ю уреl)еIье. Удаjl,еност плані1раIіих виііIепородI1чних обjеh-ата од
обjеіtата породичііог станова1ьа и3носи од ] 8 до 20 m.

Приликом   израде   Генераліюг   урбанис"чіtог   плаI1а   града   Новог   Сада  до
2030.годііне а1Iализиране су потребе за обр.т3oвнIIм установама у од11осу на планнра1Iи
броj стаI1овннка и мрежу план1]раніIх предшко,іскнх установа I1 основних школа, затIім
здравствеі1их  }'станова.  Постоjсlіе  и  планI]ране  основне  шh.оj]е,  као  и  предшh.олсh.е
устаііове ]іа подручjу Телепа, h.ао и обавезуjуhн садржаj предшколске устаі1ове ун}тар
одрсljсIIих h.ОмплеI{са испуіьаваjу покребе план11раног броjа ста11овника.

ПрIIхвата се сугсстIIjа h'оjа се одIIоси на Iізоставjьаіье 1Iмсна инж саобраГ]аjа са
графичког  приказа  и  биhс  кориговаію.  Однос1ю  умссто  геометра,  како je  остало  у
печату граt|tике, треба да стоjll II"\..саобрtаhаjа .

прI,медбzl 19:
Примедбу je поднео ГраЬанскн покрет Браво нз Новог Сада.
].         Према и3ложеIIом урбанис"чком решеIі,у, ііаjбоjьем комфору стаIIоваIьа

у мирIIим улицама са гюродич11нм куГіама супротставjьсн je „зид" пт1анираI1их гус"х и
превисокIіх вишсспратница. Неопходію je прсполові" Нацртом Плаііа дату спратност
обjеката  п  урбанисі`ичке  параметре,  да  бн  1іов11  обjекти  у  разумноj  мери  оіівич1іліі

u           :оГр;:;]еОТ:л::аС:]азh:ео::::,::;. пТоРтербе%еа.::'::]тРрауТ:]оПбОрСо::,Тt;,:: сПтРаОi`:евНн:]:аа:Ь:::.ое[]::д::]::
прошире1ье капацI1тета саобраliаjа н h.омуналне ]1нфраструктуре,  обезбеВс[ье простора
за  11Ове jавне  обjекте  друштвеног  стаііда|)да  (образова1ье,  здравство,  кутітура),  као  I1

jаIше зет1ене површи1Iе.

2.  Треба нзрадитII 11ов план регутIациjе улнца и других  површIша jавне намеііе
коjе одговараjу потрсбама віісоке густине изградіі,е, и то:

- [1еопход11о je прошнритн пjіанираііе рег}tлациjе стамбсIIнх и сабирііих уjlнца у

обухвату   Плана.   да  би   се  уз   1усто   11асетьене   бjlокове   са   пословаIьем   омогуhило
двос.1рано  }'правно  паркі]раIье за прIівремене  корIIсIIике простора,  пролаз веhег броjа
пешака  тротоарііма  (миіі.  З  m  шнрине),  h.ао  и  сад[ьа  високих  стабала  са  ш1ірок"
крош[ыіма, у дрвореді"а 1іа травнатим траItама коjе he упиjатн а"осферили.iе.

-  ГраljевиIIске  jlиііиjе  треба  удал,тm  Од  регулационих  jшниjа  тако  да  но13е

вишсспратнице буду минI"ално 25  m  удаjі,ене  од породичних  стамбених  обjеката у
суседству.
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- У Илирскоj утIищI, граГ|евинсіtе лііниjе треба да буду на веhоj удаjьеностII (око

10 m) од регулацIюIіе линнjе, тj. у складу са поJIожаjем веГі1ше постоjеhих двоjних куhа
са дубоким предбаштама, jep оне формираjу улични амбиjентjедиIіствен на Телепу.

-  У  дубровачкоj  утIици,  треба  задржатн  постоjеГш  колско-пешачI(и  пролаз  да
опслужуjе постоjеГ]е куhе, проширіm породично станован,е на jош две парцеле у блоку
393, а план11ра"  нови улI]11ни h'рак коjим Гіе се дубровачка уjll]ца h.оjlски повеза" са
УJIIщом Богдана Шупута.

- Не треба дозволнт11 пріівременс колске пріікjьучке са Ф}ггошког пута, jcp за то

нема оправдане  потребе,  а  сма1ьивши  бII  проходііост возііла на овом  фреквентном,
традицио11алном     уj]азу     у     град,     обесмнслили     плаі"раI1у     і1зград1I,у     режіIjске
саобраhаjііице и угожавали вредни дрворед платана.

3.   НеопходI!о je  планира" jавнс  површине  за ретеI[зіIjе  дуж  улIща дубровачке,
Паію11ске н дсла Мелхіюра Ерд}'jхеjыіjа, уз коjе се планнра наjгушhа новоградіьа на

ГЭ              ТеРеНУ НИЖем  од  окотшог.  ТIIме би  се ретензиjе,  као део комунаJIне  инфрастр}JIпуре,
одржавале  и  контролисале  у  фуIIкциjи  заjедніIчког  интереса  да  се  суши  тсрен  од
превнсоке подземне воде. Благовремено бн се задржао и упио део екстремI-Iих коліічііна
падавиі]а  коjе  се  увеГіаваjу  са  h.лIіматскіім  промеііама,  а  сман,IIле  би  се  колI1чнне
а"осферилиjа коjе he се упуhllватіі у ItанализациоIIи систем заjедннчког типа, коjи je
недовоtьног   капацитета.   JавIIе   зелеііе   површине   у   поjединим   блоковI"а   треба
формира"  на  рачун  веJIикI]х  граГ)евинсI{их  комплекса  за  коjе je  предвиljена  IIзрада
урбаіIис"чh.их проjската.

4.   Треба одговор11тI1 на проблеліе високс подземне воде и  непогоднос" тереі1а за
изград1ьу, н,егове матіе носивост1I и осетл,нвост1I на слеган,е. Зато се ііе сме омогуhі{"
изградн,а подрума 11а више од 70% гра|)евиі1ске парцеле и не вііше од jедне подземне
етаже.  Треба  ра`іунати  на  смсштаj  га|эажа  1Iа  дсIіовима  приземjьа,  као  и  изград1ьу
вишеспі]атица і]а шиповима.

(J                    5.   да бII  се спречило даjье шнреIье загаIjен,а од некадашне „пртьаве инд}'стрIIjе",
неопходна je прIімена метода ре,\іедиjаці]jе земл,Iшта, што je од угнцаjа на живо"у
среді"у   планираі]іIх   (стамбеннх)   комптIекса   н   шнрег   подручjа   об}жвата   Плана.
И3градIьу  нових  обjската  у  блоков11ма  З88,  390  и  425  треба  }tсловіI"  претходном
санациjом   зе,\іл,ишта   зат`аl)еног   вишедсцеIIиjскIім   радом   нскадашн,е   штампариjе
„Граt|іике"  (сада АМБ  „Графика`.),  некадашIье  „Ливнице"  Itoja je  сматрана  хазардним
построjен,ем,  па je дуго плаііирана за иссл.ен,е   а сада напуштеиа, као и некадашIъег
„Триколора" у коjоj се фарбао текстш (сада супсрмаркет ,.Рода").

6.   У   правнjіIіма   3а   уреbеіье   зеjlеіIнла   н3брнсати   могуhіюст   дату   Генсралним

урбаIіистіIчким  плаі1ом  града  Новог  Сада  до  2030.  годнне  да  „уколико  се  не  ,\Io.же
постиhи  пропнсанн  процсIIат  зелеііпла  у  діірегmюм  контакту  са  тJіом",  у  кр}'жноj
жарди11,ери  се мо`же засад1ітіі  по jедно дрIю  одреIjеIIс  величиI1е  крош1ье да  ііадокііади
недостатак знатію веhе зелене површинс. Примена се I]е можс ко1ітролиса" и потпуно
je неодговараjуhа за гіериферни дсо града са великі" граljевинским парцелама датіім у
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овом   План}t.   То   jc   недопустіIво   избсгаван,е   примене   мі]іінмалних   услова   за
озелсн,аван,е, коjе подразумева очуваіье здраве живот1іе средIIне.

7,   Нацрт    пJіаііа   je    3а    реаjіизаци.iу    закаснетіо,    а    за    граЬане    девас"раjуГ]е

урбанист1шко  решен,е.   У   садашн,ем   врсмену  рецесиjе  код  і1ас   и   у  свету,   велике
граljевиI]ске  t|інрме  коjе  су  купиле  пропша  IIндустрі]jска  предузсВа  запосліIhе  своjе
капацнтете  на   велик11м   комп,іекснма   са  „надуваном"   спратношhу.   Остаjlи   ман,и
локапите" остаhе неизграТjени, jep траже укруп1ьаван,е броjlшх парцела,  а и ман,е су
исплативі1. ПОшто због раста камата на h.редіIте і1і.1терес за куповні1у нових стамбенIIх
некретпина )Jправо драстіішіо пада, решизацнjа 1іе би" делимична. При том he остати
ltугло од запуштеI1е околиI.іе, без |эежIIjскс саобраhаjні]це и бе3 зслснI1]Iа.

Ад1.

ПрIIмедба сс 1Iе п|]IIхвата
Образложеіье:

Примедба je иста као део прнмедбе коjу je поднело друштво архптската Новог
Сада. Примедба се IIc пр11хвата у складу са образложсIьем дато у прі1медби броj 6 Ад, 1.

Ад2.
ПрI1мсдба се IIe прI1хвата
Образложе1ьс:

Пр1"едба je і]ста као део прнмедбс коjу je поднстіо друштво архитеката Новог
Сада. Примедба се не прихвата у складу са образложеIьем дато }' примедби броj б, Ад 2.

Адз.
ПрIIмсдба сс 1Iс прі1хвата
Образложе]ье:

Примедба jc нста као прнмедба I{оjу je поднело друштво архнтеката Новог Сада.

u             Примедба се не прихватау склад)r саобразложеIье,`і дато упрI"едбII броj 6, Ад З.

Ад4.
П|]1"сдба деJlo,`I IіIIjс основа11а, а делом сс пр11хвата
Образлож.еIьс:

Примедба je иста каодсо   примедбе I(оj}J jc поднело друштво архитеката Новог
Сада.  Пр1"едба делом  ниjс ос1ювана а делом се прихвата у складу са образложеIьем
дато у примедби броj 6, Ад 4.

Ад5.
Пі]1Iмсдба се 11р1Iхвата

Об|]азложсіьс:
Примедба je иста као део примедбс коjу je поднело друштво архнтската НОвог

Сада. Примедба се прихвата у складу са образложеіьсм дато у пр1"едби броj 6, Ад 5.
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Ад6.
Пр1"сдба се і]е прIIхвата
Образложен,с:

Примедба je иста као део примсдбе коjу je подііело друштво архитската НОвог
Сада. Примедба се не прихвата у складу са образложе1ьем дато у пр11медби броj 6, Ад 6.

АI17.

Пр1імедба IIIіjе осіIОваIіа
ПерIюд і"племеіIтацііjе плаііског решен,а і1ема ограничен рок, ни" потенцира

реализациjу  у  неком  ближем  врсмеііском  пері1оду.  Предложеіі1]  ко]1цепт просторног
развоjа  и  дефинисани  урбаIііістичкн  парамстрн  омогуhаваjу  да  се  простор  Itоjи  je
годинама  био  девастираі1,   запуштен,   или   управо  ва>I{еhим   планским  1іараметр1іма
неповоjьан   за   іімплемеі]тациjу   на   парцелама   постоjеГ]их   породичних   стамбених

гэ             ::i:]КнааТаiеПрОеСаЛT:]Вз[:]::н:бi:К::,аз},j]::Нн:ОкВ:рТ]'::а::авjеалВ]'[]:,]':а::е:]е:нТ]:хО:То:`:п:::::О::',`]';Хс::
парцетI.і.  Раст  камата на  кредI]те  н  ]інтсрес  на  куповнну  стамбених  некретні1на н11су
параметар коjlі  прес}Jдно утIIче на пJIанско решен,е,  веГі искJьучиво на период н,егове
IIмпtlементациjе.

Прі1мсдба 20:
Примедб)t   с}r   поднели:   ЗОра   ВIIдеIIовIIh   (Илирска   10,   Нові1   Сад)   МарIіjа

В1іде11ов11П  (Илирсh.а  10,  Новп  Сад),  А11а  З1Iдар  (Иj"рска  14а,  Нови  Сад),  Ма|tlljа

М11ха.ъ МIIлова1Iов, JулIIjаIIа КОва.IсвIIh (ИJ]нрска 14, Нов[I Сад), НIIh.ола (ИлI1рска
1, Новн Сад), Б1іл,а1Iа Павло1шГі (Булевар деспота Сте(|іана 4, Новн Сад)э Всс1Iа Jа|)IIh
Страjllllh (Илн]jска 12а, Нови Сад) и породIIца КОларIIП (ИJIирсі(а ] )

Пр1]медба  се  оді1осн  1іа  парцсле  у  блоку  388,  З90  и  425,  на  коjоj  се  предв11Ва
стамбено   пословніI   комплеі{с.   Уз   примедби  je   притIожеII   тскст   предлога   коjіI  je
нстоветан као прі"сдба коjу je поді]ео ГраГ)анскіі покрет Браво (примедба броj  19).

ОбразложеIье  па  све  ставке  од  1  до  7  1із  пріIмедбе  броj  20 je  нсто  као  h.од
примедбе броj  19.

пр1,медба 2] :
Примедбу  су  поді1ели  Стева1і  Квас  (Вршачка 24,  Новіі  Сад), Jастра  Jела.Im

(Вршачка 24,  НОвIі  Сад), Всlіа Тр}.мIіh (Стевана МОмішловиhа  16, Нови  Сад), даIIh.о
Паскал,евIIh  (Иве АндриГ]а  1,  Нови  Сад),  СОфіIjа  .JслачIIh  (Вршачка 24,  Нови  Сад)9
МI11Iа  JелаііIIh(Вршачка  24,  Нови  Сад),  БОjаIіа  АIIд|.еjіm  ВIIшіыіВ  (Бра11ка  БаjіIhа,
Нови  Сад),  БіIjьаIіа  ЦIIмбал  (Косте  АбрашевііГіа  11а,  Нови  Сад),  JЬіIл.аm  СмI1|і11ов

(Косте АбрашевIIliа 8, НОви Сад), Арпад Ва|]га (ПаноіIска 2/б, Нов1I Сад), Алексащра
СhііIрнов    БркIіh    (Косте   АбрашевиГ]а    8,    Нові1    Сад),   даі1IIца    Щімбаjт,    (Косте
Абі]ашевнГ`а  ] 1а,  ]-1ови  Сад),   НIIh-ола  ВіIшіьIIh  (Косте Абраше13иhа  13,  Нови  Сад),   н
АлсксаIIдар  ЦI"бал  (Костс  Абрашевиhа   ] 1а,  Г1ови  Сtu).  Примедба  се  односI1  на
Нацрт плаI1а.

53 ..`?.`,



].         На локалитету стамбених блоковаj}жно од продужетка Булевара Jована
дучиПа  (п|]етпоставка  ].е  да  се  м11слII  ііа  Улі1цу  ФутошкII  1тут),  сматрамо  да je
промена  максима1іне  спі.атнос"  са  П+211а  П+9  и  П+]8  драстична,  неі]римерена  и
нсприхватjьива.  TeJIen je место коjим  прсовтIадава породич1ю стаі1ова1ье и  породиtіни
живот,  11  настаIь}Jj.е  га  много  деце  и  стариjlіх  суграЬана,  те  се  оно  мора  развнjатII  у
склад}J  са потребама своjих  мештана и  корисн1іка простора,  а то подразумева хуман
простор коjи обI]луjе jавним 3еленнм површинама и простором за спорт I] рекреацIIjу
свI]х узраста. Изградн,ом обjеI{ата од 4 спратова на вI1ше, уз велико за}rзеhе површ11не

(како je то предложено) Гіе се од овог дела Телепа направити г`ірав1ін,ак, а не ilесто за
породични  живот.  ПосебаIі  акценат je  и  ііа  проме"  спратностіі  нових  планііраних
стамбених  обjеката  уз  улице  дуброва11ка,  Пано11ска,  КОсте  АбрашевнГіа  и  Иjіирска.
Подизан,е од П+4 до П+9 IIиjе само естетски пробjlем зграда коjе he штрча" наспрам
I(уliа   и   породичIіих   обjеката   ннске   спраті1ости   са   те]1епске   стране,   веГі   и   грубо

СЭ           Ёт:а%:Ш:ii:а::еебУ;::Те:[:}:fТ::Лк:о:с:l:с::аВЁ:Олн:fе:::::::в':тВЦ:.;:е:;];`і:]^:іZ;о[Ёjае]:::с;:::]акт:;О;,::;:'в::I;:hВ::б[ji:екi:Ё::Ё

породично стаіIова[ье врате на вредI]ости дефинIIсане за насеjье Телеп, а тоjе на П+2.
Ви    кажете:    „Урба1і11    развоjа    Новог    Сада    неопходію    je    засіі11ватI1    і1а

компаратI]вннм  предностима  пла11ског подручjа н  реално  сагледанI]м  потенциjалима
коjи  проистичу  из  11,еговог  геостратешког  положаjа  и  распоJIоиживнх  прнроднI1х  и
створе11их врсдности."

Ако  сте  ово  написt"іI,  како  jc  могуhе  да  стс  добро  сагледали  потсншIjатIе,
растюjlожIIве и створене вредности насел,а Телеп 1і садаш[ьег жіIвл,ен,а граЬZіIIа на овом
подруііjу,  када  предJтажете  спратност у3  Tejien  од  П+4  до  П+18,  h-ако  сте  планнрали
тако  мало  зеленила  н  паркIіIіга уз  тоJIиh-о  нових  I{Омшиjа?  ПО  коjем  ос1юву  се даj.е
предлог толнке  спратност у овом  деIIу  града?  Спі.аі.ност буЬуГі1іх  з1рада,  преко п}та
наших куliа, трсб."а би да буде іIста као и спратност наших и постоjсГіих обjеката.

2.          Оштро   се   противI1мо   убациван,}r   парh.овских   површні1а   у   стамбене
комплексе, jep су веh тако коі]щіпнра1ін да I]ду 1іа руку будуГіим обjектнма, не водеhи

рачуна о поло.жаjу н  куГ]ама }r коj.има мн сада стаіі}Jjемо. Овакво плані1ран,е сматрамо
неодговорн1ім  према  свим  граljанIIма  о1!ог  дела  Телепа  коjl"а  хронично  недостаjе
jавних  зелених  и  спортско-рекреатнвних  садржаjа.  Сматрамо  недопустнвим  да се  і1а
Теtіепу планііраjу стамбеI1и  комплекси за хиjьаде  і1ових ста1іовник.а, а да се при томе,
не  само  не  обезбеди  ниjсдан  нови  простор  за  рекреациjу,  всh  се  плаііс1(и  убацуjу
паркови и зелене површине само у бJ]оі(ове нових стамбених компJіекса. Тражимо да се
простор за зеле1]с површнIIе импjіе,\іеIIтира уз ободе парцела Itoje гледаjу према нашим
обjектIIма, максимаIіном шнриіIом, 1I да се створ11 зеленіI  коридор коj.II бн бIю тампоіI
зона  -  парковске  концепциjе  -  h.аh.о  бн  се  успоставила  рав1ютежа  1ізмеЬу  постоjеhlіх

(породIIчних) и будуhих обjеh.ата. Тражимо да се удео зеJIених површі1на на простору
обухваhеним  планом повеhа.  Сматрамо ово посеб]іо  важііо "аj}JhіI у виду да je удео
зелсних површнна на под|эуіIjу града тек око 5% (1`де те7і{имо достііhи европских 20%).
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3.        Указуjемо  на  важност  одговорног  приступа  прорачуну  и    планирана
капацитета потребних паркинг места.  Сматрамо да све горе наведене замерке коjе се
тичу велике проjектоване густине становаіьа и сма1ье1ьа површина jавне намене, нду
руку под руку са проблемом недостатка паркIінг простора. ИмаjуГіи у виду искуства из
свих стамбених блокова проjектованих и краВеі1I1х у последн]их  15 година, и тренутно
понуВена  решена  изградIье  гаража  у  двориштима  зIрада,   сматрамо   ово   питаіье
круциjалнI".  Тражимо  да  се  добро  сагледа  постоjеhс  изведено  стаIье  на  рубовима
простора  обухваПеног  пт1аном,  као  и  све  законске  обавезе  и  регулативе  везане  за
паркинг пРостор, те да сс у складу са тим проjектуjе РеШеН,е коjе je одрЖИво, апсолутно
обавезуjуhе  н  коjе  као  резуjlтат обезбеlj}tjе наjман,е два паркинг  места  по  стамбеноj
jединици. Конкретно у блоку 390 (простор бивше Графике) плаі1ирана je изградша 596
стамбених jедниница, 3а мі1нимум  1.61О нових становниI{а (наших нових комшиjа), а
могуГіи броj  паркинга по плану варираhе од 775  до  894.  Што je за све те наііIе нове
комшиjе  изузет1ю  мало.  Планирани  нови  броj  паркинг  места  би  требао  да  буде

(-Э            минимапно 1.192 (минимално 2 паркннг места по jедноj стамбеноj jединици).

4.         Подсеhамо   и   да   je   саобраhаjна   инфраструктура,   канализационе   и
водоводне мреже планирана за део града у коjем jc заступтьено породиtlно станован.е!
Како hc та инфраструктура, путеви, цеви прежі1вети градн,у коjа нас очекуjе у наредних
минимум 5 година у овом делу Телспа и онда до}1азак вет1иког броjа комшиjа коjи he
цео оваj простор да користе, без да je град }Jjlожно у побоjьшаIье наведсі1ог.

Ад1.
Пр11медба сс дслом IIe прIIхвата, а делом I1рIIхвата
образложеIье:

Подручjе коjе je обухваhено Нацртом пjіана je у раниjим планскI" докумеIm]ма
било намен,ено за породично станован.е у делу парнс стране УJIIще Кочи Ивана, док je
у остаJIом деJіу биJIо пjlанирано за раднс зо11е.

О           п+2 се::':Ь;е,:хFваа::j;зС:бОрд::СоИж:[аь:::::':: ::::,Теt:ОбСеТ:рНо; :П(iадТ::):Т П+l +Пк одноы|о
Примедба се дслом п|]ихвата у смислу да се у одеJьку „ 1 О ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ

СЕ  УТВРЪУJЕ  ОБАВЕЗА  ИЗРАдЕ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОJЕКТА"  иза  реченііце

„Урбанис"чким проjектом he се извршити провера могуhностII из1рад1ье и подобност
локациjе  за  изградIьу  високих  обjеката.  Код  пла[1ира1ьа  високих  обjеката  посебно
водити  рачуна  о  унапре1)еъу  градских  визура."  дода  рсченица  „Препоруч}Jjе  се  да
притIиком одрсbиваIьа спратности обjеката у1іутар компIIекса, обjекти нижс спратности
планираjу у зонама ка породичном станова1ьу, а обjекти веГшх спратности у зоііама ка
Улици  Фугошки  пут.  Реперни  об.iек"  (спратности  изнад  П+9)  се  планираjу  у делу
комптіекса уз Фугошки пут."
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Ад2.
Пг)["едба се дело,`I [[е г]l}[]хвата, а дслом je ][еосI[Оваm
Образложе]ье:

Реализациjа    пjlанираних     намена     представ7ьа    корак    ка    обIіавjьан,у    и
трансформацііjн улазног правца у град, коjи данас представл,а рад[іу 3ону коjп je всhln[
делом веh дужи  ііиз годиііа девастіірана, у нови  и савремени ,vрбанн пеjзаж, у окві1ру
коjег се преплиhу  разлиі1і1ти  пословііи  садржаjн  и  становаIье  са елементіIма уреВеIьа
слободних и озелен,ених површII1іа унутар блокова. Озелен,ене површине у оквир}J горе
наведеннх намена іреба да зау3іIмdjу минIIм}tм ЗО % од укупнс површине парцеле, од
чега 60  % мора битII  под крош1ьама високе н средIье високе вегетациjе.  Озеjlен,сIIе и

урфсIIе површине у оквиру комплекса или  парцеjте се планираjу у циIьу оствариваіьа
jасне  повеза1юсти  и  комуIIикацнjе уііутар  блоh.овских  простора  коjе  се  формIIраjу  на
ра3J"чнтим  парцелама,  аліі  іі  простора  у  целнііи.  Такоljе,  планираіIс  су  озеле1ьеI1е

п            :::цТ::[етиПсОа:Г::]Нне;мПе:,Сиеб:]оОр:'дJ:;::.(]':'':'тадне:вОаВ['::!,ак::д:У:.:ам::::Ваm:`:;:в:]::'::МjиКнОju:`еj;
односу на регулац1юну.

Површ11не  око  обjекаm  пословаі1,а треба обавезно да садрже зеjlсни  заштит11н
nojac  од врста разлііііите спратности,  ориjен"сан  ка ободнIім деловнма комплекса у
циjьу одваjаIьа од околних намеііа.

L)

Адз.
Пр1Iмсдба се і1е прIіхвата
ОбразложсIьс:

У  Нацрту  плана деt|tіінисаIIн  су  Iіормативи  за  паркиран,е,  коjи  су  строжііjн  и

рестрикти13ниjи  }t  од1іосу  на  претходна  пла1іска  решс1ьа.    Паркира1ье  се  планира  на
сопственоj парцели према следеhllм нормат]1вима:

Броj парI{инг-места мора б1" изг|)аЬен у сладу са следеГіим нормативима:
-    за  вишепородичне  обjектс,  потребно je  обезбедити  мIіннмаjпю  1.3-1,5

]таркі1нг или гаражно і\іесто по jедноj стамбеноj jсдIIнIщіI;
-     за  пословне  ссuржаjе  (управ11а  зграда,  банка,  преузеhе,  установа  и  сл.)

потрсб1ю  jc   обе3беди"   миі1имално   1   паркинг-место   на   70   m2  ііето
површиIіе;

-     3а  трговине  (і.обна  куhа,  шюпннг-це1ітар  и  сл.)  потребно je  обезбедитн

мин11мално 25.парh.IпIг-места на 1000 m21Iето површі"е;
~     за угоститеjьске обjекте потрсбію je обезбеди" минимаJіIю 23  паркі11іг-

места і1а 100 столнца;
-     за хотеjіе, мотеле, хостеле Iі стI., потребно je обезбедIIтI"инIIмzшно jедIIо

паркиIIг-место по jедноj соби;
-     за аудIпориjум je потребно обезбед1ітн миі]имаjlію  16 паркннг-места на

100 седишта.
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Ад3.
П|tllмсдба IIIIje осI1Ова1Iа
ОбlіазложсII,е:

Предметнипросторjедоброопремл,енканал1]зацію1IОммрежом,имаjуIПIув11ду
да су се ту наjIази велики привред1Iи комплексI1, коjll су -иматш велнке водонспропусне
површ11не у оh.виру своjих комплекс (проі1зводне хале, саобраГіаjнице, паркинзі]), па je
и каI1али3ашюна мрежа била томе прилагоВе[іа. Планирана комунална инфраструктура
je  у  дсф1]ннсана  у  складу  са  планираним  наменама  и  IіумеріічItllм  показатеjьима.
ПjlаніIрано  саобраhаjно  решеіье   осjlан,а  се   на. реше1ьа  из  важсhllх  урбаі1ис"чких
пj]анова  I1а  овом  подруtljу.  У  везII  са  тим  предвIіIjенс  су  следеГіе  интервеіIішjе  на
постоjеhoj улнLIноj мрежIі:

-    про1іIиреіье  по.iаса  рег}rj]ациj.е  Вршачке  ул1щс,  у  оквиру  ког  се  плаііираjу

чеп1р11 саобраhаjнс траh.е, бицііклнстI]чк.а стаза 11 тротоари;
-    прошире1ье  nojaca  рег}Jлациjе  УлI1це  Коста  Абрашевиhа,  у  оквіIру  ког  се

налази  коjlОвоз  са  две  саобраhаjне  траке,  а  планираjу  се  управни  улични
паркин3и и тротоари;

-    прош11реіье  поj.аса  регулациjс  Улице  КI1ш  Ернеа,  у  оквир}J  ког  се  задржава

двосмер1ш коловоз, а п7іаннраjу се улI]чI1н паркинзи и тротоарн;
~    проширеIье  nojaca  регулациjе   У}1ице   Илариона  Р}ч3арца,   у  о1(виру  ког  сс

пjlанираjу `Iетири саобраhаjіIс .I.раке и тротоари;
-   проширен,е  nojaca  рег}Jлациjе  Уjlііце  Кочн  Ивана  у  оквнру  ког сс  задржава

постоjеhll  колово3 са две саобраГіаjне траке,  а предвіIbа сс I1зградіьа улIіііні]х
паркині`а уз коj]овоз;

прmlсдба 22:
Примедбу je  поднеj]а  Новосадска  бIщиклі]стIIчіtа  иницнjа"ва  из  Новог Сада.

ПОводом  представJьеног Пtlана ге1іератіне регулациjс  општеградског центра jужіIО од
Футошког   п)та   у   Повом   Саду,   удружеIье   граbана   Новосадска   бициклис"чка
I]нициjатjіва ]I3носн следеГ]е сугестнjе и примедбе:

1.          Похвал,уjсмо   планнра1ье   бицикліістіічких   стаза   у   Вршачкоj   ул1іцI1   и
ИларIюна Р.vварца, уличIIих паріtішга за бицI]ше и б1іциклана у обjектIIма

2.         Сугерншемо да  се  на  потезу  Ф}тошког пута  од УлI1цс  Коtш  Ивана до
Улице   Богдапа   Шупута   не   п,іа11нра   режіIjска   саобраhаjница   са   косIIм   }rлIIчним
паркира1ьем, те да се додатно развIіjу зелсне површіше, бицнклііс"чке стазе, тротоари
и  да  се  паркира[ье  моторіIих  возиjіа,  і]ампе  за  испорук}t  и  сліIчно  решава  у  оквиру
парцеJlа;

У  обра3ложеIьу  поднете  прнмедбс  се  наводи  да I]а  футошком  саобраhаjіIОм
правцу  коjн  има високу  t|tреквенциjу  моторног  саобраhаjа je  здрава  н  разі1Ов|ісIіа
зелсIIа  пов|іш1I1іа  I1сопходIIа  н  то не  само  на  зградама, веh  на уjlишI  из еколошкI1х,
t|)инансиjскнх, техіIи`ікнх,. а|)хI1тектонских.. саобраhаjних, снергетскіIх іI других разJіога:

1.    Еколошh-II   бс1IсфI1тIі  коjе  зслс1]I1  nojac  саоб|іаliаjlіIIце  пру.А.а  (смаIье1ье

загаЬеіьа     ваздуха     од     фреItвен"ог     саобраhаjа,      повеhаіье     урбаног
б1юдиверзIітета,   сма[ье1ьс   ефекта  топлотног  острва,   прикупл,а1ье   СО2   н
опасних  азотних  оксида,  дреI1ажа  вIіIпh.а  воде  током  падавнна  н  сма[ье1ье
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ри3ика од попjіава, побоjьшаIье енергетске ефикасtlостн ло1{шних обjеката -
према  некіім  истраживан,има  око  3О%)  део  су  усклаЬиван,а  и  памстI1ог
повезиваIьа саобраГіаjне  и зелеI1е површиI1е, са цил,ем  постIізан,а рав1іотеже
измеГjу  саобраГ]аjних  потреба  н  очува[і,а  зеjlёних  површиііа  у  граду.  Овом
приликом сматрамо да су еколошкIі беIIеt|tити зеле1Iнх површина очигледни
и да их IIиjе пот|.ебIю посеб[іо доказIівати.

2.   ПОбол.шаіі.с псI]хофI[з]]LIког зд|]авJьа стаIюв][і]штва, од коjпх je нарочііто
3начаjно   истражI1ваіье  Ушвер3итета  у  Мичиге11}'  h.оjе  указуjс  да  стариjи
ть}rди h.оjіі .живе у окр}'жеіьу са ви11іе зеленила имаjу I`шжу стопу смртности и
бол,е  мс1італно  здравтье;  і1страживаIье  обjавтьено  у  і1асопису  Еviгопmепtаl
Health  Регsресti`JеS  }тврдиJlo je да  прис}Iство  зеленитIа  сма[ьуjе  депресIIjу  и
анксиозI1ост   код   градског   становнпштва;   истраживаіье   Универзитета   у
Илиноjу показаj]о je да je присуство зеjіенIIла н дрвеhа повеза1ю са смаIье[ьем

физиолошких поh.азатеjьа стреса, као што je і1иво кортIізола;
З.    Очува1ье  Iі  разво].  сстст1Iкс 1-|)адскіIх  IIросторzі  - дрворедн  и  зеленII  nojac

саобраhаjнице  допр11і1осе  прIіродіюj  лспоти  простора  своjнм  текстурама  и
облиці1ма, док су посjіедIье рскоіістр}ік-циjе тротара н бнциклистичкнх стаза
показше  да  се  оваj  простор,  пі)авIIjіію  уреljен,  у  перцепциjи  становниh'а
пр11блнжава  функцIіjи  проме1іадс.  За  Новоса1)ане  дрворед  мо1Iумснталн1іх
платана и зеле1іило представ"jу историjски  препознаттыIв репер  источног
уTIа3а  }J  Нови  Сад  h.оjи  наглашава  улIfцу,  Lшнеhl[  je  §ога"jом,  нст[IчуГіи
jіепот}t  добі.о  укпопjьене  архитектуре  }.  позадині1  1{рсіш1ье  платаі1а.  Хлад  и
сенка  ствараjу  кнt"итетан  простор  прпjатан  за  боравак  и  Itретаіье  л,удI1  у
летн,им г`1ссецима.

4.    ПовеhаII,е врсдIіостII IIскрстIIIіIIа.
5.   ПОдсп1.Iс одржіIву моб11лIIост 1I промовI1ше б1IцIIклIіраіье п I1сшаче11,с -

правац Jевреjска улица - Фугошка улица - Футошки пуг - Новосадски пут,
представ7ьа  значаjаIі  правац  I{ретаIьа  1]е  само  моторног  саобраhаjа,  веh  и
пешаtіког и бициі`']шстичког, Од Ф}тога н Ветерниh.а h.а самом цеі1тру Ново.г
Сада. Зелени nojac дел11мншю ублажава пр1ісуті1е негатнв[1е сфекге моторног
саобраГіаjа,  али  1і  сам  по  себи  чинн  t"бIіjент  прнjа"ііjим  за  кретан,е  за
пешаh-е и биц11кпнсте (ііарочито у топлиjеN делу годинс).
ПаркираIъе   пугн1Iчких   моторIIих   возііла   испод   постоjеГ`их   дріюреда  je
небе3бед11о и  из овіIх разлога предjіажемо да се паркира1ье моторних во3ііла
планира  где  je  то  бсзбедно  по  jьуде  и  іімовиі1у,  іIа  парцелама,  у  оквIIру
гаража или постоjеГіііх паркираjlишта, чиjе коришhеIье инвеститори могу да
наплаhуjу і{роз іIзнаjмjьиваіі,е парки1іга. продаjу парк1інг места и]і1і приватн}t
наплат}t  парк1іран,а.  Само  ове  і`оді]не  од  19. jула,  за  11  дана,  JКП  Градско
зеленило .iе имало око  1.900 интервеііцIіjа 11  1.800 прнjава граt)аі]а іI у ол}tjама

je обореIю илн поломл,е1Iо преко 2.000 стабала. Иако 1Iе зI]амо у іtоначнIіцн о
ком броjу оштеhсіьа сс ради  IIa правц)t коjlі je предмет регуjlациjе, на вIідео
снимцима I1а друштвеним мрежама с`іо вIідели да таква оштеhеII,а (jюмови
грана н оборена стабла) постоjс.



-     ИзградIьа }tличног парh.IIнга за п}тніічка моторна возIIла би додатно у"цаjlа
на     деградираіье     постоjеhег     дрвореда,     док     би     одржава1ье     п}тне
инфраструктуре   у    близини   дрвеhа    постшо   захтевію    (фиіIансі]jски   и
технички) усtlед разгранатог кореног систсма.
Изградіhом уj]ичних паркинга и повеhаіьем интензитета мото|.ног саобраГіаjа
на овоj миI{ролокациjн дошло бн до сма1ьене бсзбеді]ости ра1і,нвих учесішка
}'  саобраhаjу,  обзиром  да  су  плаі]ирана  многоброjна  укрштаіьа  режііjске
саобраПаjl]Iщс са бнциклI]стнчкпм н псшачh.им стазама. да би се I]збегла ова

укрштан,а потребно je уклонIm режIIjску саобраhаjнIщу 1I уличііе паркннге;
Од  улі]це  Кочі1   Ивана  до  Баннjске,  обjекти  нмаjу  решена  11  обе]1ежена
паркираj"шта за п}тничка моторііа возиj]а іIа парцели, коjа 1іису приказана у
1іацрту, тс сматрамо да се овде биtlо какво додатно пjlаніIраIье паркиран,а за
п}тни[іка мотор11а возIіла 1Iа jавіінм површинама врши ііеодрживо, 1Iа ушрб
друmх потребних сад|)жаjа, у овом сJі}tчаjу нарочнто зелсііих површI]на;
Предлажемо   да   сс   }'место   режиj.ске   саобраhаjlіицс   са   паркинзнма   за
а}томоб1Iлс планII|)аj}' зелене површине. паркираJіIIшта за бицнкJIе, простори
за  станнце  за  из[Iаjhіл,IIван,е  биці1кала`  урбаI1и  мобнлнjар  намеIьен  крста1ьу
пешака и сj]ично.

Према последн,им истраживаіьима СМАРТ студиjе из 2017. године, Нови Садjе
имао  9%  б]щ1іклиста  са  годнш1ьом  тендеIіциjом  раста  од   ]%,  уз  очеI(иваII  порасг
путован,а  бицнклом.  Сматрамо  да  треі1утію  у  НОвI1м  Садом,  првенствсно  на  Бачкоj
страни,  у  саобраГіаj}r  учествуjе  преко  40.000  біIциh.лііста,  од  h-ojlіх  су  м1іоги  деца  н
наj.стариjи суграIjани коjима je потребIю подстицаj.но іі безбедно окружен,е за крстан,е.

Према  слободIюj  п|.оцсни  Новом  Саду нсдостаjе  више од 30.000 паркIпm за
б1щикле  и  вер}tjемо  да  би  за  кретаIье jьуди  на  овом  потезу,  као  и  за  стаI1,е  животне
средине, од веГіе  користи битIо пjlанираIье паркннI`а за бицикjlе, станица за рентиран,е
бIщикаjта и зелснI[х површиIіа.

(J             Пр][медба се Iір][хвата
ОбразложеIье:

Прнмедба  се  одI1оси   планирану  режIIjск}'  саобраГIаjllнцу  са  косим   улнчнI1м
паркинзима, уз Уjііщу Футош1{Iі п}т.
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усагj]ашена   са   развоjем   саобраhаjне   мреже   планиране   суседним   урбан1Iс"чкі1м
плановима.   Пла"рано   саобраhаjно   рсшеIье   ослаіьа   се   1іа   решен,а   из   ва`жеhііх
урбанистичh-их планова на овом подручjу. У вези са тI1м уз ФутошкіI пут планирана je
режиjска саобраhаjнIща са кос1" уличIIим паркинзима. Раниjl" пла1іским |)ешеіьима,
на парцелама уз  Футошкн  пут битіа jc  пjтанI]раі]а радііа зона,  односно  посjіован,е на
улазним правцима.  Према прав1]л1"а }Jреljен,а н граljеII,а, у оквнру ове намсне бIіjlо je
могуhе формнра1ье парце]1е минIімшне површи11с 2000 m2, сам1" т11м бит1о je потребно
омогуhити приступс парцет1ама, коjе су имале нзJіzіз само на Футошк!] пут. ПJ]анкраіье
режиjске  саобраГ]аjі]ице  je  у  таквом  решеіь)r  бI]ло  оправдаію.  Концепт  просторног
ра3воjа  подручjа jужно  од  Футошh.ог  пута  ііа  подруіIjу  у  обухвату  плана  предвиljа
формира1ье  веhих   Itомплекса  у  оквиру  намеііс  општеградскI1  центар,  обезбеЬуjуhи
приступе свакоj IювопIIанираноj граbевинсI(оj парцеJIи са мннI]мум две саобраГіаjніще.
ПрихватаIьем  примедбе  са jедне  страI]е  узет11I  с}t  се  у  обзир  аргуме1іти  и  с}тес"j.е

u            ::::::::а }:е:::][^](хед:];:р::j::а,"а ОсдвНеОСуе  :'[:л:,ОбеОh.::o``iЬкСе б:[Ц:]сТеИт::f:ЧКрОеГвиСта:биРз:hi:ju?:
простора, подстица1ьа и промовисаіьа бIщикjlистmшог и пешачког саобраhаjа. Са друге
стране,  уетіи  с}J се у обз11р правила уре1)еIьа и  граГjеIьа за спровоВен,е или дать}J разраду

а  коjа  захтеваj}J  па-жтьиво  I1  детаjыIо  п|)омишjьаіъе  уреГ)ен,а  овог  простора,  уз  баJіанс
социолошкнх, морфолошких, економскііх и еколошк1іх аспеката.

Прихвата   сс   примедба  да   се   уместо   планиранс  режиjске   саобраhаjнIIце  са

уjі!ічним h-Ос" паркннзима планираjу озелеіьене површине, у оквиру коjих могу да се
планнраjу парh-I]раj"шта за бішIіh.ле,  простори  за стан1Iце за нзнаjмjшваIьс бицIікаjlа,

урбани  мобIIлиjар  наме1ьсп  кретан,у пешака  и  ст1ично.  Начип  уреГ)еIьа и  озелен,аваIьа
биliе  )tсклаГіен  са  планираном  и  постоjеl-`ом  1інфраструктуром.  ТакоВе,  прихвата  се
сугестиjа  да  се  у  оh.вI]ру  регулашIjа  ул1Iца,  у  овом  сjіучаjу  }7ліща  Илирске  и  1(осте
АбрашевиГ]а. да приоритст пешаuима и  озелеіьава1ьу, што  lie се постиhll  пjlанираіье,`I
подужног паркиран,а уместо попречног.
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сл1lка  19.

Псіпре.іііIі про4tllJI Уj"цс Косте АбрашевIIItа пре,`Iа Наuрту плаm

сл'Ih.а 20.

кфАJаЕр-г"Е"г-№,ф,+--зэе'Jmапbф,Ас-,-ь-qФ-ф
ч®,,      ю ,ю"

ПОпре.ііііі проф[[л УлIіце Косте Абрашсоіі|tп ііаh.Он  прііхватаіьа суі.естI[jс

Прихватан,ем ове прнмедбе потребIю je I13меII1" део теh.ста у пододеjьку „9.6.1.
Ус.т1ов]і   за   граЬс]ьс   саобраhаjllllх   повр1Iі[]і[а"   :   „За  општеградскс  це1ітре  коjlі  се

I]алазе уз Ф}Jтошки I]}т, до і1зградн]е режиjскс саобраhаjнице могуhе je обезбедIітн jедан
колски прііі{.ъу.іак на ФутошкIі пут.  НаItон іі3і.|эад[ье рсжиjске саобраГіаjllице,  наведени
коjlски   прикл,учци  могу  остати  у  фуIікциjll   искjьучиво  за  возила  хитних  сjіужби.
По]Iо7каj  колског прнктьу[іка на Футошки  пут не  смс да угрожава безбедію  одвиjан,е
саобраh€іjа  и  да  угожава  постоjеhе  дрвеhе,  а  утврднГ]е  се  кроз  нзраду  урбанист1I`Iког
проjекта за одреIjенс локалитете.

ді1ректIш  коJіски  прIIступи  н1ісу  дозво.ъе1ш  са  Бутіевара  патрIіjарха  Павла  іі
Ф}ггошког пута."

П|іI1хвата1ьсм овс прі1медбс тскст трсба да гласII:
.,За општеградске  цеIітре  у  блоItу  З90  и  393,  коjи  се  натіазе  уз  Футошкн  п}тэ  за

I(оjе je  утврljеIіа датI.а  разрада  урбанистичкIIм  проjсктом,  могуГ`с je  обезбсди" jедан
коjісі{и прикjьу[Iак 1іа Футошіtи п)гг.  Навсдеп1] ко]1ски прикjьучци могу се корис"ти у
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функцнjи IIскjь}чиво за вознла хитних служ.бі1, про"впожарних аLіивности н пр1іст}тIа
дворишном делу одіюсно надземним паркинг местііма. Потюжаj. колског прикл,уtlка 11а
Футошки 1]ут не сме да угрожава безбедно одвIіjаIье саобраГіаjа и да угожава постоjеlіе
дрвеГіс, а утврді]Г]е се кроз израду урба1іисти.іког проjекта за овс тIокаjlнтете.

За  остаJIе  парцеле  и  1{Омплексс дирегггнII  колски  прнступи  ннсу дозвоjьенII  са
Булсвара патриjарха Павла и Ф}тошког п}Jта."

У  пододел,к}t  З.1   Саоб|)аhаjllа  IIIіфраструк1)'|)а  уместо  текста:  „прошIIреIье
nojaca регулацнjе  Улице  Коста  АбрашсвиГіа,  у  оквнр)r  ког  се  11алази  коловоз  са  две
саобраГ]аjне траке, а плаIIираjу се уIіl]авIIII улIічніі паркинзн и тротоари" треба да стоj.I]

„проши|.ен,е nojaca регулацIIjе Улица Коста Абрашевнhа I1 ИлII|tске, у оквіIру коjіIх се
налазіі  коловоз  са две саобраhаjне траке, а пtіанираjу се  подужIm улични  паркIііізи н
тротоари".

П|]IIмедба 2З:
Примедбу су поднел1I АIітонIIjа МаршIковіIh (Владнке Ъирі1Г]а  12, Нові1 Сад);

JслсIіа  Вуh-IIh  (Кочн  ИваI]а  20,Нови  Сад);  IIсчIIтh.о  JОванка  (Патриjарха  Павла  91,
Нови  Сад);  ЗораII  ТодоровIIIi  (Бул.  Патриjарха  Павла  69,  Новн  Сад    );  Небоjша
МарніIковIIh  (Владике ЪириГіа  12,  Нови  Сад);  Наташа  СубIIh  (Владике Ъирііhа  12,
Нови   Сад  );   ЗО|іIIца   МаlіIIIIковIIh   (Горіі,е   Саjлово   44);   МIIлпца   JcIIIIIh   (Симе
Матавул,а  5,  НОпи  Сад);  МIIхаjло  JоваIIоIшh  (Бул.  краjьа  Петра  I  36,  Нови  Сад);
К|.нстI11Iа Ъуран (Марка Краjl,евI]hа 59, Сомбор); НIіIIосJIав ЗіііIдIIjllh (Неимарова ЗО,
Нови Сад); РадоміI|] НсшIIh (Jована БііjелIіhа 22/8); даIіIIjела Ма|іIIIIковIIh (Втіадике
ЪіIриhа    12,    Нови    Сад);    ФIIjlllп    ФіIлсп    (Илирска    47,    1-1ов1I    Сад);    К|іIIст1Iііа

МарIііIковIIh (Владпке ЪиріIhа  12, НОви  Сад);  Вуj-IIIh  Радослав (В. Ъулс  1Оа);  ЗоlіаII

МIIлIIh  (ТОме  Максимовиhа  22,  Ветсрііиі`-);  Пеjка  НсбескII  (Кружі1а  12,  1-1ови  Сад);
Вет1,ко   ВIlдаковIіh   (Бул.   Патриjарха   ПавIіа   85,   Новн   Сад);   МII|tостIав   Нсбесh.п

(Свето3ара Милетиhа  116,  Титеjl);  Maja  СтамеIіIm  (К11сза Властимира  10,1-1Ов1I  Сад);
БОjаIIа БОдрожа (МилаіIа Кома  ]З,  Нови  Сад);  МIірjаIIа ТегеJIтIIjа  (БуJI.  Патрнjарха

(j             ПавJIа l 8, Нови Сад); Саlіа П.vпіIh (Сомборска 17, Нови Сад); БраIіh.а JеркаII (МіIлана
Савиhа   53,   Нові1   Сад);   Ма|tlю  JеркаII   (Милана   СавиГіа   53,   НОв1]   Сад);   Марh-о
МIIлосавJьевIIh (данила Кнша 23, Нови СZід); MapIIja ТIIl)IIаIIіIh (Слав}'jева бб, Нови
Сад);  Урош  ЗдравковIIh  (Кратьа  Милугина  7З);  дам11р  Амбр1Iшап  (Jастребачка  34,
Нови   Сад);   АIIасmсіIjп   JагодIm   (КраIьа  Мнлугі]па   73,   НовIі   Сад  );   ЕкатарI111а
Бс|)сдII11а (Бул. Патриjарха Павла  16б,1-Iовн Сад); МIIл,ана ВасIIлIIh (Бул. Патриjарха
Павла  85);  Вера  Jововііh  (.Тастребачка 49,  Нови  Сад);  ИваIіа  АлсксIIh  (Которска  11,
Новн   Сад);   .JслсIIа   МіIjіIl]   (ИmjрIIоіIа   Руварца   1З,   Нові]   Сад);   Жсjько   Катаjlі

(Рибарсh'а  3,  Србобран);  даIIIIjела  МIіросавjьсвIіh  (Бул.  ПатрIIjарха  Павла  71,  Нови
Сад);    СлаВана    Ста1Iков11Гі    (А11те   СтаврнчпГ`а   6);    М1Iла1I    МIIросавл,свіIh   (Бул.

ПатрIIjарха Павm  71. Новн  Сад); JсIIсіIа  .JоваіIОвIIh  (Бут1.  ПатріIjарха Павла 71,  НОві]
Сад);    ПсВа    JОваIIОвIIh    (Б}Jtі.    mтриjарха    Павла    71,    Новн    Сад);    Алскса1Iдар
ВссслIіIIовIIh    (КIшI   Ернеа,   НОви   Сад);   СаIIда   Катаjll   (Рибарска   3,   Србобран);
ТОмислав Такат1 (ИлирсItа 60, Нови Сад); ЗвсздаI1а ГладовIIh (Бул. Патриjарха Павjіа
87,  Нови  Сад);  Ау|.o|]а  Ъ}tрD}.лов  (Буjl.  Патрнjарха  Павла  22,  Нови  Сад);  МіIлі1ца
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Ма|)IIjановIIh (Б}іл. mтрIіjарха Павла 91, Новн Сад); Ева МадріI (Ъирила и МетодIIjа
4,   Новн   Сад);   Алсксащра   СтаIIчIIh   (Лазе   ЛазаревиГіа   42,   Новн   Сад);   МIіле1іа
ЛазаревIIh (Петеt|ін Шандора 129, Новн Сад); М11лош БлагоjевIm (РаковаіIіtа 12, Нови
Сад);  Ма|.іIIіковIіh  Jелена  (Бул.   ПатрIіjарха  Павла  71,  Нови  Сад);  Маl)IIнковIIh

душа1I  (Бул.  Патриjарха Пав]1а  71,  Нови Сад);  Теодора давIIдовац (Бул.  ПатрIіjа|tха
Павла 71а, НОвIі  Сад); МI1лош НIIколIIh (Бул. Патриjарха Павла 26, Н. Сад); даIII1ца
РадоjllчIIh (Сомборска ] 1, Нови Сад); драганIIh JелеIIа (ОтаіIа ЖупанчиГ`а 7а); БIIh.ііh
Раде  (Славка  Родиhа);  дсjаII  ШіIшкопіIh  (Фрушкогорска   18,  Нови  Сад);  JелсIIко
МаIіо|.ловIIh  (Брчко ді1стрикт);  СтеdіаIIОвIIh J}'лh-IIщ. (Ватрослава JanIha 40); JулIIjа
IIе`IIIтко;  Л>IIjьаIIа   КараIювіIh   (Буjl.   Патриjарха  Павjlа   87/13,   Нови   Сад);   МIIIьа
Маі111П (Стсвана Баjе Гарди1ювачког  14); СлаВаIIа ТоjагIіh (Сомборска 1З, Нови Сад);
Ив1іца  Ба|.IIшIIh  (даjlматиіIска  1,  Нови  Сад),  ЗораIі  ТОjагIIЬ  (Сомборска  13,1`1ови
Сад);  деjаIі  БеговIIh  (Отона  ЖуmнчиГIа  3);  ИваіIа  БеговIIh  (Отона  Жупанчиhа  3);

ГЭ           ::,Тла]::'Еаро:::h::;':' iJ::ЛиаjНа':t::ап::}'а%::а:'оав,:%Лща)#::,,К;аzЛраоРбаа:6('] 3]:3В:]апСл=р):

]6,   Нови   Сад);   М11ра   ЛI1сIіца   (БуJI.   ПатрIіjарха   Павла   ]05,   Нови   Сад);   Тсlіеза
ГлIIгорIIh   (Бул.   Патриjарха  Павjlа  95,   Н.   Сад);  даjана  УjфалушіI  (динарска  5);
БраIII1слав  ПотрсбIIh  (Михаjjlа  ЛалнГіп  19,  Нов1]  Сад);  Марко  МалетііI1  (Т1ир11ла  и
МетодIIj.а   182,   Нови   Сад  );   Радм1Iла  А11ііП   (Бул.  Патриjарха  ПавJIа  71,   Н.   Сад);
JулIіjаііа  Золотова  (Тiирнла  и  Методиjа  182);  МIIрослав  А1шчі1П  (Павjlа  Паm  41,
Новн Сад); ТIIі.а11а К|і}'л, (Р. Раше Радуjкова 1. }-1Ові1 Сад); М1і.т1ош Вуh-овіIh (Мом`IіIJіа

Тапавице  30,  Нови  Сад);  Чак1I  СаіIсла  (Цеі`ннска  25,  Нови  Сад);  АіI11та  JОваIіовIIh

(Вршачка  4За);  СузаI1а  МIIлI1.1свііГі  ТОIIков1IIі  (Чика  Стев1іна  7);  ЛіIдIIjа  НIIколIm

(ЗеТска 2);  ХелеIIа  ХОрmт;  Р}'доjlф  ХО|іват;  Ило11а  Хорват Уl)баII;  СтеВан  ШсвIIh
(Бул.  Патрі]jарха Павtlа  65,  Новн  Сад);  Пст|іов Александра  (СтражI1ловска 42,  Нови
Сtuц);  Maja  МарIIIIковIIh  (Владикс  Ъириhа   ]2);  дIIjаIIа  ФрiіIIцускII  (Илирска  60);
Стефанн ОколI1шаіI; давIIд ОколіIшаII (Б}tл.  Патриjарха Павла 83, Н. Сад); д}ішаі1
Кола|ісh.іI (Б}Jл. Патриjарха Павjіа 67, Нови С<u): Мн|)jаIIа ПавловIIh (Бу}і. ПатрIіjарха

CJ             Павла 83, НовіI Сад); Ещре Сабо (ЧеревиГіh.а 2); СлаDана БIIлаjllh (Пете(|)II Шандора

118); С11б11л Хорват; Жсл,h.О БуhаII (JЬубице Раваси  11, Нови Сад); СаII,а Сmдо].свIіh

(Славуjева   бб):   дсjан   Баh.лаjllh   (Пстефі1   Шандора   118,   Нов11   Сад);   Влад"пр
БудIIм.IевіIh  (ПрIюмаjсh.а  2а);  MapIIjaIIa  ВасIілIIh  Ба].IIлаjіIh  (Петефіі  Шандора  118,
Нови  Сад);  АI1IIа  .Jашкова  (Бул.  Патриjарха  Павла  16а,  Нов11  Сад);  БраjаII  БрковIIh

(др   Касапиновиhа);   Марко   МIIлIIh   (Светог   Саве   94,   Сокобан,а):   Алскса1ідар
Лаза|ісвIIh (Бул. Патриjарха Павла 71, J-IовII Сад); СаIIдра Адам Богосав.ъсвIIh (JаIIh'а
Чмеjіика  25,  Нові1  Сад);  Хс.чсm  Шс111ум  (Ан1jе  РаIIковиh  6/7  Нов11  Сад);  дра1`аIIа
Мовр1Iн   (ПартизаіIсі{их   база   22);   Ило11а   JслIі.IIIГі   (СтаIIоjа   Главаша   90);   Жсjько

Об|іадовіIh (Гора11а Ковачиhа 7а); Пстар JелIIчIIh (С. Главаша 90);  ЗОра1і ЧобаIIОвIIh

(JабJIаничка  З2,  Нови  Сад);  МарIіjа  Наврат11л  (ИзвIIдничка  20);  Наташа  Ъу|)атов
(Бул. Патрііjарха Павла 24, Новн Сад); СаIьа МартіIIювIIh (Бул. Патриjарха Павла 6З,
НОви    Сад);   JОвапка   Мазал11ца   (Jастребачка   25,   Нови   Сад);   IIсчі1тко   (Горана
Ковачиhа); МII|]jаIIа ВасI1П (Кнш Ернеа 50); Петар Ъсвр1Iз (Буіі. ПатріIjарха Павт1.і 91,

64 ...;:,..,



(1

Нови Сад); Нснад МIIліIliевIIП (Чнка Стевина 7); ХріістI11Iа Jовановm (Вршачка 4За:
Нови Сад); Лука Луh.Iіh (Стевана МомчI]7ювиhа 2); В}Jк ШавIIjа (JОвана БиjелнГ`а З/4);
М11лан  СтеваIIОв  (дапматI1нска  41,  НОвн  Сщ);  Всра  ВасIіл,евIm  (Ивана  Кочиjа  9,
Нови  Сад);  Раjко ВасIIл,свIIh  (Ивана Кочиjа 9,  Нови  Сад);  JЬубіIца ГО|ючаіI (Ивана
Кочнjа 9, Но1зI1 Сад).

ПОштом jc доставjьеIIо 1З2 потпIIсаIіс пр11мсдбс, коjе су IIстс као прIIмедба
КОjу je доставIIо ГраВаl1скI1 поh-рет Б|]аво.

С ОбзIIРОм IIa то да сс рад11 о IIстоj п|.mіедбII, Об|)азлоЖеIье ;Iа све ставh.е од 1
до 71Iз п|]IIмедбе б|.оj 2З je Iісто h.ао код п|.IIмсдбс б|]o]. 19.

ПрIIмсдбе ваI1 рока:

ПрIIмедба 24:
Примедбу jc поднсо Граt)ански покрет Браво из Новог Сада. Р}тем wеігапSfег-а

доставjьено je 82 скенирана потпнса (+6 поновjьена) на другоj скрани прI1медбе: ТсшIIh
Наташа  (Бул.  Патриjарха Павла  14, НОви  Сад);  МIIlіоjьуб ПЬI1II (Косте Абрашеві1Гіа
25,  Нови  Сад);  даіIIIjсла  Топалоі3m  (Jасіребачка 45а,  Но13и  Сад);  JejlcIIa JаIIh.овIIh

(JоваIIа ПоповиГіа 61д); Нсда Аврамов ЪIIлас (.Киш Ер1Iеа 38/16, Нови Сад); СIIежаIіа
СогіIh  (АтIеh.сандра Белиliа 7);  Игор ЛIIIщI1ер  (С.  Христи1іа  5); драгаіIа ФіIjlllповIm
ЛI[[щ]Iс|]   (С.   Хрис"Г]а  5);   Кл,сtlаII[[[f   В]Iтомііг]ка  (БанііjсI`-а   32);   ГОраI[  ИвковIіh

(Косте  АбрашевI]hа  З4ц);  Лі1Iл,ана  Ста1IIIчков  (Бул.   Воjводе  Степс   131,  Н.  Сад);
Jа|)Осjlав ГутI,аш (Сеі1телеки Корнела 3а); ГОраI1 РаIIIювIіh (Бул Патриjарха Павла 6);

дуIьа  Марчета,  дуіі1аII  ИванIIh  (Ъирила  и  Методиjа  97);  НеIIад  КоIIдIIh  (Булевар
Патриjарха Павла  1 ] 1);  КрстIIh  JасмIIIIа  (Браhе  Немст  6);  JелсIIа  АлексIіh  (Лазара
Стоjковиhа),   Наташа  Jанковm   (Бате   Бркиhа  3);   ГIізсJIа   СтоjаіIОвіIh   (ЪирI]JIа  и
Методиjа  95);  СIIIII1ша JаIIковIIh  (Батс БрI{нГіа3,  Н.Сад);  КеловIIIi  СіIежаm  (Петеф11
Шандора 96, НОві1 Сад); Maja КОвпнчIIh   (Булевар ПатрIIjарха Павла 61,  Новн Сад);

L`j           #:':j: сФ:Т;''#°сВ:'Ёо(Е:Зра:::,%2(};.Ср`;::::': 3Т,`':::,:':hi():УиЛ:::,Ра ЕасТч',]::Р(:,:вЕ:[:Лi:о]с3:
14);   JejleIIa   Пет|іовиП   (Нов11   Сад,   И.   Руварца  34);  драгаm  ТОлIімI1р     (Булевар
Патриjарха  Павт1а,  Нови  Сад);  С}'заі1а  СксндсроскіI   (Бут1евар  Патріі.iарха  Павла  16а,
Нови  Сад);  АлексаIідра  РакIіh   (Булевар Патрпjарха Павла 24,  Нови  Сад);  ВелемI1р
нечіIтко  (Бутіевар Патриjарха Павла 16/8, Новп Сад); Саша АlillмIIIi (Ми]іана СавIIhа);
НевсIIа  КовачсвIIh  ВасіIh    (Булевар  Патриjарха  Павjlа  91/2/24,  Нови  Сад);  БОI.даII
JаIIіовіIh (Василиjа Гаhеше  ]4, Футог);  СтсфаII ИIIIіh   (Булевар ПатрIIjарха Павла 7З);

дрjьа.Iа АіIдреjа (Варга Ъуjlе 9); ФIIлIIповIIh драгIIца (Мфу11ародI]и пут 83.  Ченеj);
Ва|]вара Л}'кач (Иван,данска 75, Бегсч); ЗлатарIIП ОjllіI3сра (Кружна  15а); ПашаjлIIli
Л]нл,ана (Бо1`дана Попови|iа 2а); СО1ьа МIIхII,аh-(Кружна 19, НОви Сад); И|)сII ХО|іват

(Зетска   18);   Вел,h-О   ТсшIIh   (Со}Iборскп   21,   Новн   Сад);   СрВаі1   СImlпП      (Булсвар
Патрнjарха Павла 61,  Новн  Сад ); дуіьа  АIIII.іIIh  (Петефи  Шандора  133е,  Нови Сад);
СаIьа ЪорВевпh (Анте Станнчиhа  1); Лаjош Бакош (Варга Ъуле 8); БIіjьаm ТеIшIh

(Сомборска 21. Нови Сад); МатIIh ГордаіIа (Станоjа Главаша 11 lt|і, Новн Сад); Хардн
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1IечI1тко  (Jернеjа Копитара  14,  Нови  Сщ );  даIIIIjел  КнсжсвIIh  (ЪОрВа МI1кеша  16);
БраIіIIслав  Tejllh   (Булевар Патриjарха  Павла 23,  Нови  Сад); А.т1сксаI1дар ЪОh.ОвIIh

(Село Стубал, Блаце); СлободаII Крст`іIh (Браhе Немет 6); драга1Iа Хербут (Ъирііла и
Методиjа  133а, Нови Сад);  АіIа Тодоров (Сомборска 2ц, Нови  Сад); JелсIIа Загорац
(Морнарска 55, Нови Сад); душан Бс|іоI1,а (Сободаііа Ыjиhа 14, Сремска КамеIIIща);
ВсIIко МсхаIш1іскі1    (Булевар Патриjарха Павла 91); Jована МIIлстIIh (Николе Тесjте
51, Каh); ФIіл1іп Маjсторац (Саве Ковачевнhа 5); Jован РакIіh   (Булевар ПатріIjарха
Павла  24/5);  ЗОраIі  РадоваIIовIIh  (Петеt|ін  Шаі[дора  194б/12);  драгIIщ  JЬубоjевIIh
МатIIh     (Булевар   Патриjарха  Павла   55/19);   душаII   Ба|ізут  (ГОрана  КовачевII-hа);
В}гкман   БОжовIIh   (Прешернова   17а);   Мупат  Лсдшшh   (Краjьа  Алекса1ідра   64,
Ветсрііик); Кр11стIіIіа ТрIIіIIIIm (Мариj.е Бурсаh 54, Футог); JелеіIа ПоповIIh   (Булеваіэ
Патриjарха Павла 85); СветлаIIа КатаIIIіh (КIш Ернеа 40, НоI3и Сад); СаIIдра РашIіh

(Булевар   Патриjарха   Пав]1а   85);   MpDaII   КецмаI1   (МихаjтIа   ЛалиГіа   6);   КатанIIh

n            Е#,'j`:.рахlК#:влЕаР;:: ]4]°о):,ГёТ:Т;''#аm#Оаi#l][:пЕаРв'::аБ4&)];{нfа°:,СЕ:вТ,а%':h);(Е},':ерВ,::
РадIm    (Булевар  Патриjарха  Павла  121,  Нови  Сад);  СіIмI1Гі  даjаIIа  (Киш  Ернеа 40);
КатаIIIm М1ілснко (КIш Ернеа); драI.а1I МалIIIIовIIh (Анте СтаннчIіhа 1/3), МIірjаIIа
дмIIтровIIh (J. Копитара 4, НОв1I Сад)

П|lстпоставка  jc  да  сс  радII  о  IICTOj  ПрI"СдбI1  КОjУ je  достаВНО  ГРаВаIlСКII
покрет Б|.аво.

С Обз11|]ОМ I1а то да сс радн о IIстОj прmlСдбII, обРазЛОжСIЬе на СВс ставh.е од 1
до 71Iз п|.I"едбс броj 24 і.с IIсто као код п|]IIмсдбс бро]. 19.

. ПрI1мсдба 25:
Примедб}t  je  под1ісо  И1Iобачка  доо  из  Новог  Сада.  Примедбе  се  односе  Iіа

парцелу 2191/1, бивша АМБ Граt|tика, іtоjаjе овим пла1Iом предвнljена за општеградски
цеіітар и разраду УП.

:.Наводі]мо следеГіе прнмедбе:
1.          За   предметну   парцелу   молимо   да   сс   граВевинска   ліIнIIjа   ка   уліщн

Футошки  пут  не  услов]ьава  h-ао  пов}Jчена  за  1  m  од  рсгулационе  лнниjе,  ііего  да  се
пла1іира  поклапа1ъе  граljевинске  лііниjе  са  регуjіац[юIюм,  а  каh.о je  и  планирано  на
с}tседним блоh.овнма ка западу.

2.         Молимо  да  сс  регулащюна  jlиннjа   I1а  западноj   гранищ   прсдметне
парцеле, а ка уIIици 1(осте Абрашевиhа деt|іинише по садашн,оj граници парцеле 2191/1,
тj.  да  се  не  планнра  од13аjа[ье  дела  парцела  за  формиран,с  рсгутіациjе  уjіице  Косте
Абрашсвиhа. Ово нам je неопходно због о|)ганизацн.iе подземне ета.же гаражс.

З.         Моли,`іо  вас да за нашу пред,\іетну парцелу не условjъавате м11ннмалну
проссчну површнну стана на 60,00 m2. всГ` да корIщjете оваj параметар на 50,00 m2, jep
смо омог}JГііIли довоjьне капацитете паркиран,а 1I све урбанисті1чке параметре са овнм
ограниче1ье,\1.

4.          Молі"о  Вас  да  наведетс  могуГіI1ост  t|tормираIьа  два  колска  приступа
парцели  из  улIще  Косте  Абрашеви1-іа, jедаіі  за  приступ  подзем[Iоj.  гаражи  и jедан  за
приступ платоу н двttришту обjекта
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5.        Молимо  Вас  да  дефинишсте  могуhност  формираъа  колског  приступа
парцели са северне стра11е, тj. са улице Футошкн пут.

Ад1.

ПрIIмедба се п|.IIхвата
Обl]азложен.е:

Примедба  се  односн  і]а  парцелу  2]91/1  КО  Нови  Сад,  коjа je  предвиljена за
намену општеградски  и линиjски це1при, за коjу се  усjіовjьава израда урбанист1]чког
проjекта. На Iрафичком п.риh-азу броj 4.2. „П}1ан саобраГіаjа, нивелациjе и регулациjе са

режимима изградIье и еjlементима парцелациjе" у размери  1 :2500 дефинисан положаj
граbевинске  ]]иниjе  у  одііосу  на  регулациону  линиjу  и  гранііцу  суседне  парцеле,
спратност дефннисана удаjъеност граВевинске Jінннjе од регулационе JIиниjе Футошког
пута износи З m, (не 1  m) и представjьа миннмалну удал,еI1ост. Прихвата се прI"едба
да се регут1ациона тшниjа Футошког пута и граbевиснка JIиниjа покJIагіаjу, односно да се
не  усjlовл,ава минимал1ю  удаjьеIье  граt)евинске лнниjе,  а тачан  положаj  граtjевIінске
линиjе биhе утврЬен урбанистнчким проjекгом.

Ад2.
Примсдба се Iіе п|]ихвата
образложеIье:

Планирано саобраhаjно решс1ье ослаіьа се на решен.а из важеhих урбаI111с"чких
пtlанова  ііа  овом  подру[іjу.  У  вези  са тим  предвиВене je  иIIтервенциjа  на постоjеhоj
улиііноj мрежи, односно Улици Косте АбрашевиГіа. Такоше, у оквиру зоне проширеіі,а
планираjу  се   паркинзи,   озелен,аван,е,   тротоари   аjlи   и   комунална   инфраструItтура
(енергетска и нфраструктура и елеіtтронске ком}tникациj е).

Слиh.а 21.                                                                                      Слііh-а 22.

Извод ііз Нацрта плана Извод ііз Нацрта плаm - СIінхрон план
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Ад3.
П|іимсдба се I1е пр1Iхвата
образложеIье:

У тексту Нацрта плана стоjи: Просечна нето површина стана на нивоу парцеле
или комплекса не сме би" ман,а од 55 m2. У циjьу достизаIьа оптималног капацитета,
за станован,е у оквиру свих намена, тежи се да просечна величина стана нето површине
на нивоу  парцеле  или  комплекса буде 60  m2.  Не  прихвата се пр1Iмедба да 11росечна
квадратура стана буде 50 mz.

Ад4.
Пр1Iмедба се прііхвата
обl]азложеIье:
ИмаjуГ]и   у  вид}t   величину   парцеjlе,   шириI1у   фронтова,  дефпнисане   урбаIшстичке
параметре, планирану намену, н чиіьеницу да парцела изт1ази на трн улице: Футошки
пут, Косте Абрашевиliа и Панонску прихвата се примедба да граВевинска парцела може
имати више саобраhаjllих прикIьучака, уколико су они на веhем удаJьеIьу од суседног
прикjьучка, и укоjlико то представIьа ботье, рацIюналниjе и функцнонашиjе техннчко

решен,е.

Ад4.
Пр1Iмсдба сс прі1хвата
ОбразложсIье:

НаI{он  поднетих сугес"jа и  примедби  коjе  су пристигле у току jавIюг увіIда,
коjи се односе на побоjьшан,е бициіtлис"чког саобраГmjа, повеhан,а зелених површина,
а све у цнIьу еколошке и сстетске ревитаjlизациjе простора, подстнцан,а и промовнса1ьа
бициклистичког и пешачког саобраГіаjа, предлаже се укида1ъс режиjске саобраГ`аjнIще.

У случаj.у прихватан,а овог предлога, планираГ`е се саобра|iаjни прикJьучак на Футошки
пуг са граГ)евинску парцелу 2191/1  и то у фуIікциjи за возила хнтне помоhи,  потреба

противпожарних аIпивности и приступа у дворншни надземни део парце}1е. Приступ
подземним етажама обезбеЬ)rjе се иск]ьучиво преко саобраhаjн!Iх прикtьучака са улица
Косте Абрашевиhа и Па1югіске.

Пр1Iмедба 26:
Примедбу je  поднео  Га}]енс  Инвест  из  НоIюг  Сада.  Пр1"едба  се  односи  на

планиран1I  комплекс  на  парцелама   1750.   1751/1,1752/1,1752/4,   ]753,1754,1755/1,
1755/3 (све КО Нови Сад 11).

1 .   Избаците обавезу УП и омогуГіите директ1Iу примену у сI{ладу са ситуациjама
коjе се налазе у прилогу;

2.   Молимо   да   се   измени   лиііиjу   разграничен.а   спратности   у   скjlаду   са
ситуациjом коjа се наjіази у прилогу (ламела Б -црвена испреItидана IIинпjа)
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Сліжа 23

III
_____--L_

I[

р

Граt|іички приказ предлога разгранIіче1ьа спратности

ПрI1мсдба je дслом 11соснова11а а делом се 11рIіхвата
образложсIье:

Пі"мсдба jс делом 1іеосIIоваIIа jep за предмет11и комплекс ннjе обавезна даjьа
разрада урба11истичким проjектом.

ПрIIхвата    се   п|)IIмсдба    да    се   11а    г|)афичком    приказу    броj    4.2    лиі]иjа

разграниче1ьа  сп|.атI1ости  унесе  како  je  прсдIіожено  у  графичком  приказу  (за  око
4,75mх7m).  С  обзнром  на  то  да  су  у  Нацрту  пт1ана  дефинисана  правила  урсГ)е[ьа  іr
граljеіьа коjа нзносе да je максI1мат1ни  иIIдеItс 3а}rзетости 40%, а нндекс изграbенос"
Зэ2, овим прошире1і,см она се задржаваjу.

ПрI1медба 27:
Примедбу je поднело Привред1ю друштво Ена доо из Новог Сада. Примедба се

односи  на  парцеле  бр.  2038/З,  2038/7  и  2037/З.  У примсдби  се тражі]  да се  изостави
обавезно спаjан,е са суссдннм  парцелама }' блоку З88  и да се регулациоm jlіIнIіjа на
граннци парцеjlе 2037/4 у зони постоjеhсг обjекта врати на граніщу нзмеlj}J постоjеhнх
парцеIіа 2037/4  и  2037/З.  „Поменуте  парцеле (2038/З, 2038/7 н  2037/З)  користимо ми,
привредно  друштво  Ена  доо,  и  іIа  Iьима  се  тренутію  налазе  наши  обjск"  коjи  се
користе у  редовном  .гек}tГ]ем  послован,у друштва.  За те парцеле  имамо  правоснажно
Решс1ье о утврГ)иваіь}r земл,I1шта за редовI1у употребу нашнх обjеh.ата, па би сс до краjа
закомпJIиковао  поступак  тиhіе  што  би  се  изриііито  тражила  обавеза  спаjан,а  парцела
(2038/3,  2038/7  н  2037/З)  са  остал"  суседн"  парце]1ама  пошто je  поступак  у току.
УкотIико  би  се  тражI1ло  обавез1ю  спаjаше  іIашIіх  парцела  (2038/З,  2038/7  и  2037/3)  са
сусед111"  парцелама  поступакак би  і1ам  сс закоі`іпликоI3ао  и  могуhе  поништітли  наши
вишегодишн,и  напори,  труд  и  у  краjlьоj  линиjи  инвестираtье  у  све  поступке  пред
градскі" управама (парцелацIIjе п  препарцеjlациjе, }тврЬиваан,е земIьишта за редовну
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употребу и свих осталих поступака за коjе je бн]іо потребно внше годі1на), а уз овакав
нацрт пIIана за парцеле поступак се праіс"чно Iіе бн іIи могао реализова", због свега
би  претрпелн  огромну  материjалну  штету.  Поред  тога  у  Нацту  пла11а  за  1іоменуте
парцеj]е стоjн да je планирана спратност обjската на поменутим парцелама ПО+П до
По+П са jако уско деt|tинисапом зоном изградн,с у односу на суседне парцеjlе, посебно
према уjіицн Ф}Jтошки п)т. За обjекте на суседним парцелама je п7іанирано даjіеко веhа
спратност, од П+8 до П+18 и коефнці]jент ]ізграГіености 4. Претпостав7ьам да се радII О
грешци коjу jc потребно исправ1і" у Нацрту пііа1іа за поменуте парцеле (2038/3, 2038/7
и   2037/3),   коj.е   су  укупне  површI1не  скоро  2.5000m2,   (што  je  hрнближIю   сjlичIіе
површнне као површина парцела у другом делу блока 388 коjи чине деловн парцела
2039/1  и  2029/2" У  примедбіI  се тражIі  нс"  параметри  (коефIщіIjеIіт изграВеіюстп 4,
спратност  П+8  и  прошире1ье  зоIіе  изградіье)  као  н  за  део  бт1ока  коjи  чинс  делови
парцела 2039/1  и 2039/2. Проширен,ем зоі1е и31радн,е оставнло бн се внше простора за

о           :::Тг;Т:;,,`Т:дШбее'Ьдеос:авОлК:,]]`::'е :::де::`:"оН::реОфF,::::';О:еh}::,ашН:.аС:`а'`;КеОдГов:];,Оj,:::.ебY
Обjеката.

П|і11медба се делом  пр1Iхвата, а делом IIc п|tllхвата
образложеIье:

Примедба се односи на парцеtіе бр. 2038/3, 2038/7 и 2037/3 (све КО 1-IОви Сад 1).
Према Нацрту плана парцеле бр. 2038/3, 2038/7 и 2037/З су у обавезіI спаjан,а са

парцелама  броj  парцеле  бр.  2037/5,  2037/7,   2038/5,  2042/1  и  2042/1  н делом  парцеле
броj  2037/6. На ]]овоt|іормнрапоj  парцели планIіра11а j.е намена општеградски центра, 1і
дефиі]I1санII  параметріі:  макснмаjlнн нндеh.с заузетос" je до 50 %, спратIіост обjеката
По+П-По+П+5.

слIlh.а24.
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Пр1Iхвата  сс  сугестIIjа да je  у  графичком  приказу до1шо до тех1іичке грешке
прилIIком   корншГіе1ьа   алатке   за   штампан,е   и   претвара1ье   цртежа   у   верзнjе   за
обjавjьиване (d`чТ и рdf), н да he се усаI-ласити спратност у тсксту и графици на на`іин
како je  и  приказано  у  формату  dwg,  коjи je  презеіIтован  КОмі]сиjи  за  пjlанове  пре
упуhивагьаjаjавнн увид.

ПріIхmта  сс  п|ііIмедба  да регулациjа Улице илирска I1де по  1раници  парцела
броj 2037/3 и  2037/6, а не по гранііци парцеjlа броj 2037/6 и 2988/2, какоjе то важеh"
планом дефині1сано (напоміі1ьемо, і1а основу прпхваhене примедбе на раниjу планску
документацI]jу, коjу je тада поднело Еі]а доо).
СлIіка 25.                                                                                              СліIка 26.

Из8од іIз Наuрта п,чаііа Прсдло!. проліеііе регулаIIіIjе

ПlіIIхвата се пр1"сдба да парцеле 2038/З, 2038/7 и 2037/3 се обавезно cnajajy у
нову  граЬевннску  парцелу,  површ1]не  око  2.400  m2,  а  парцеjlе  бр.  2037/5,  2037/7,
2038/5,   2042/1   и   2042/1   у  другу   граt)евиснку   Iіарцелу,   површине   око   700   m2.   У
гра(|)иtіком   приказу  пла1іа  даjlа  би   сс  могуhност  спаjан,а  овс  две  ново(|)Орм11ране
парцеJIе (сjшка 27).

СлIіка 27 _±'fgт-_----
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У  слуtіаjу  прихватан,а  пр1"едбе  потребно  je  задржава  се  планирана  зоі]а
изградъе  у   оквііру  коjе   се   планнра  іізградьа  обjекта  у  складу   са  дсфин11сані"

урбаннстиI1ким параметрI1ма (индекс изграЬенос" 3,2, и[1декс зау3етости  50%) (слика
28) . Не прихата се примедба да нндекс изграI)еіюс" на прсдметI1им 11арцелама  буде
4, с обзиром на то да све парцет1е у блоI{у 388 нмаjу IIіідекс од 2,8 до 3,2, и с обзIIром на
то да се прихватаіьсм примедбе сман,I]71а површі1на парцсле. ПланіIрана зона і1зградъе
коригуjе  се  на  парцелама  2037/5,  2037/7,  2038/5,  2042/]  и  2042/]  н  она  представIьа
максималіI}t зон}t изград1ье обjекта спратности По+П-По+П+5. У случаjу сmjаIьа свих
паРцела  на  новоформираноj  граt)евинскоj  парцели  маіtснмалнII  индекс  3аузетос" je
50%,  а  индекс  изI`раljеIіости  3,2.    За  обе  новоформиране  парцеле je  обавезна  даjі,а

разрада урбанис"чким проjектом, као jединствен у сjlучаjу спаjаIі,а, н}Iн раздвоjеI] у
случаjу да сс t|tормираjу две парцелс.

сл''h.а27.
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ПрI1медба 28:
Прнмедбу je поднео дОО Штранд из Новог Сада. Прнмедба представjьа допуну

примедбе, поднету у року, дана 19.07.2023.године, н односи се на  2011/1. У додатном
образложеIьеу  се  наводи  да  ПривредI1о  друштво  „Штранд"  доо  nocIIyje  непуні1х  35
година и тренутно запошл,ава 165 радннка. „развоj предузеПа засн11вао се I]скjьу[шво на
улага1ьу сопстве11і1х средстава. ПОсловаIье се тренутіIО обавл,а I]а две лоі(ацнjе, погону
за обраду н лагероваіье свежег меса на ЧеI]еjу површIIне 2000 m2, и погону за прераду
меса  и  проіізвод1ьу  месних  прераЬевиііа  у  Новом  Саду,  Илар1ю11а  Руварца  3а.  Пре
извесног  времена  обсзбеВена je  комплстна  док}гментациjа  и  іісходована  ГраtiевіIнска
дозво]1а  броj  RОР-NSD-38549-СРIН-4/2019  за  градіьу  друге  фазе  обjекта  површш1е
4000 m2  на  Ченеjу  чимс би  Погон  за  шрераду из Новог Сада преселію ііа  Ченеj" У
пр1"сдби  се  наводн  да  су  за  реа7]изациjу  ове  идеjе  потребна  о3биJьна  финансIIjска
средства.  а  део  тих  средстава  моі`}Jhе  je  обезбед!1"  продаjом  деjіа  новоизкраГ)сног

{Э            ,::u;;::]а.o=:;:'аецд,:j:, СсекрПу:,:::О::'аi'еГ:]:;: j.:``iv;::ЬоапОоВтереПбР.:аХ:,ае`::,:j`:,:НудсУ;:j]:J..еh#,`:,::::
се састоjи у следеhем:

1.   да парцела 2011/1  остаі]сjединствена
2.   да нндекс заузетост11 буде 50%
З.   да индекс изграljенос" буде 4

ПрIIмедба се дслом прнхвата, а деjlОм jc IIеос[1оваIIа
Об|]азIIожсII,с:

Примедба се односи на парцел}J 2011/2 КО НовIі Сад 1I. У допуни примедбе се
одустаjе од поделе парцсле  на две, како je б1іло  наведено у примедбн.  Примедба je
IIсос1IОва1Iа у делу где се тражп да парцела остане jединствена, jep je у Нацрту плаIіа
тако предвиl)ено, с тим да се део парцеле одваjа за регулациjу у]1ице ИjlарIIона Руварца.

ПрI"едба се дслом пр11хвата }J детI.v і.де се тражи пове1-іаъе индекса заузетости.

u            FпРр[;::]аиТадеСое оПб:::h::'Ь(еизТ)[:еkС:] ;а:3;:%Т:Jа Т;:оО ддоа :`пНрдает:(СосЗт::'З:Т+°]С.Т[} боУкдвенр4у5°:Оо[::
изградіье могуI1а je градн,а стамбено - пословног обjекта, у оквиру коjег би проценат
станова1ьа износ1ю максш`іу,`1 50%.

При.медба   се  дслоhі   пріIхвата   у  деті}t   где   се  тражи   IIндеh.с   заузетостн   4.
УважаВаjУlіИ  ОбразложеН,с  дато  У  допУни  ПрIIмедбе,  ПОтеIЩИjаЛе  предметі1е  парцеле,
будуliу намену обjеі{та, смернIще дате Генералн1" урбпнис"чкнм планом града Новог
Сада до 2030.године,  концепт просторног развоjа прихвата сс да индекс  изграbсностII
}Jместо п]іані1раннх З,О б}rде 3.5. У ск}Iаду са тим потребно je коригова" зону нзградіье
како je то  пр1]казаI1о  на слици  ЗО.  ОбавезI1о jc  озелен,аваIье  кровне ета7I{е изііад првог
спрата.
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сJIl'h-а 29.
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