PEITYBJIMIKA CPEJA

AYTOHOMHA TTIOKPAJTMHA BOJBOJUHA
I'PAIIHOBH CALl

I'PAZICKO BERE

bpoj: 464-1/2020-11

Hana: 05. oxrobpa 2023. roguae

HOBHU CAZT

MIPEJACE/HAA
CKYIIIITHHE TPAJA HOBOI CAJTA

Ha ocxoBy wrana 142. ITocioBauka CxyimuriHe I'paga Hoeor Caga, ynyhyje
Bawm ce Ilpexmor pememsa 0 pasMeHE HETIOKPETHOCTH HellocpeAHoM moroaboM mMely
I'pama Hopor Cama u wunBecturopa ,,GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad, ca
ObpasnoxemeM u 3arbyakoM I'papckor ehia I'paga Hosor Caaa, 6poj: 464-1/2020-
II ox 05. oxrobpa 2023. rogume, ¢ MoiaboM ma ce Ilpemnor peniema o pasMeHu
HENOKPEeTHOCTH HenlocpeiHoM Tioroabom usmehy I'pana Hosor Caja u unBectHTOpa
»ORA-VET INVEST“ doo Novi Sad, yspcru y nueBHH pef ceaunle Cxynmrrase I'paga
Hosor Caga u na Cxynmtina goHece Penicine y NpeajoKeHoM TeKCTY.




Ha ocnoBy wiana 67. Tauxa 1. Craryra I'paga Hopor Caza — npeunmiieH TeKCT
("Crnyx6enn mict I'paga Horor Cana” 6poj 11/19) I'papcko Behe ['pana Hosor Caza, moBozom
pasmarpara Haupra pemesma 0 pasMeHH HENOKPETHOCTH HEHOCPeHHOM HoronboM uszmeljy
I'paga Hopor Caga u unBectaropa ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, sa 85, cegnunu o
05. oxTobpa 2023. rogure, JOHOCH

3JAKJBVUAK

I. Vephyje ce Ilpemor pemmema 0 pa3sMeHH HEIOKPETHOCTH HEIOCPENHOM HOroxboM
usmeljy I'paga Hoeor Cana u unsectutopa ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad.

I1. Ha ocroBy unana 142, [Tocnosuuxa Ckymuruse I'paga Hoeor Caga, nocrapisa ce
npenceparnn Cxynmrrune ['pana Hoeor Cana [Ipemior pemesa o pasMeHH HENOKPETHOCTH
HerocpennoM norogbom uaMely I'pama Hosor Capa u unsectuTOpa ,,GRA-VET INVEST*
doo Novi Sad u upegyraxe na Cxymmrraa pana Hosor Caza ponece Pememse y npeanoixeHoM
TEKCTY.

I11. 3a mpexncraranka npepnarada Ha ceguunu Cxynmituge I'pasa Hosor Caza v menpx
pamHuX Tena oapehyje ce:

e Mupa Panenoruh, wian I'pancxor sehia I'paga Hosor Caza
a 3a IIOBEPEHHUKA;

e Mupjana Mapkosuli, B HayenHuka I'pancke ympape 3a HIMOBMHY H ¥MOBHHCKO-
IIpaBHE ITOCTIOBE

PENTYBJIHUKA CPEHAJA
AYTOHOMHA ITIOKPAJAHA BOJBOAHHA
IPAHFHOBH CAX

T'PAJCKO BERE I'PAJA HOBOT' CAJA
Bpoj: 464-1/2020-11

Hdartym: 05. oxrodap 2023. rogune

HOBU CAZY




HPELIOT

Ha ocHoBy un. 4., 46 m 5. Omryke o rpubaBibamy, paclojiiaramy H YIpaBlbamy
HenokpeTHocTHMA Y jaBHoj cojuny ['paga Hosor Cana ("Cayx6enn quct ['pana Hosor Cama",
6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — np. omnyxa, 27/2022, 32/22 n 61/22), no 3axTeBy HHBECTHTOPA
»ORA-VET INVEST* doo Novi Sad, 3a pasMeHy HEMOKPETHOCTH HENOCPE/HOM HOroadom,
Cxynmruna I'pana Hosor Camama  ceguunu on 2023. roguHe, JOHOCH

PEINIEILE
O PASMEHH HEITOKPETHOCTH HEIIOCPEXHOM IIOT'OABOM H3MEDY
I'PAJTA HOBOT' CAJA 1 HHBECTHTOPA “GRA - VET INVEST” DOO NOVI SAD

I

Orylyjy ce HenoxperHOCTH B3 jaBie cBojuHe I'pana Hoeor Cana, u To:

- ¥ uneannor gena oponnpyuHe crambere 3rpaje Opoj 5, moBpmmHe y rabapury 67 M2,
Y mneanyor aena crasa 6poj 1, eBmpmennumjexn Opoj 1, kopucHe moBpmuHe 54 M2, KOjH ce
HaJIa3d y HpHU3eMIbY mopoaudHe craMOeHe 3rpage 6poj 5, a KojH HealnH JeNIOBH CY Y jaBHO]
csojurm I'paga Hosor Cagma, 151/905 mpearsor nena rpafckor rpalieBHHCKOr 3eMIBHINTY Y
jaBroj ceojuryu I'paga Hopor Cana, ykymie nospmuHe of 905 M2 (inTo yKibydyje 3eMIBHITTE
TIOZ 3TPaJIOM ¥ IpYTHM 00jextoM, noBpiuHe 67M2 Opoj fena 5, 3eMIBHINTE Y3 3Tpafy B APYTH
objexar, nospimmHe 815M2, 6poj xena 6 u HuBY 1. Kiace, nospmmHe 23M2, 6poj xena 7), cse
carpaljeno nHa xaractapckoj mapuemm Opoj 7221 KO Hoem Cagm I, ymmcamo y Jluer
genoxperroetn 6poj 19808 KO Hosu Can 1, y HoroM Cany, Yimna hupnanosa 6poj 16, xao
H Katactapeka maprena 6poj 7222/3 KO Hoeu Cax I -rpagcko rpaljeBHHCKO 3eMIBHIITE,
3eMJBHIITE O HeloM 3rpaze, opoj gena 1, ykynHe nospmuHe 2M2, y jaBHO] cBojuHM I'pana
Hogor Caga y nenccru, ynucana y Jlucr renoxkpersocta 6poj 9251 KO Hosr Cag 1, y Hosom
Cany, Viuna hupnagosa,

II.
IIpubasiba ce HEMOKPETHOCT Y jaBHY cBojuHY I'paga Hosor Cana 1 To:

- ctan Opoj 301, epunennujcxu 6poj 20, kopucHe noBpmHHe 43 M2, KOjH ce Hana3H Ha
TpeheM crpary crambene 3rpajie 3a KONEKTHBHO cTanoBame 6poj 9, y HosoM Cagy, y ymimu
"Aupranoa 6poj 36 Ha katacrapckoj napuenu 6poj 7284 KO Hosm Cax I ymmcan y Jnct
menokperaocTH 6poj 2770 KO Hoeu Can I y npusarnoj ceojuns ,,GRA-VET INVEST* doo
Novi Sad, ca yaemoM 1/1, y3 gommary TpXKUINHE BPEHMHOCTH Y BHCUHH off 257.688,26 eypa y
IOHEHAPCKO] IPOTHBBPENHOCTH 110 cpemmeM Kypey Haponxe Ganke CpOuje Ha nan uciate on
crpaxne usectaTopa ['pany HosoM Cany ma mMe 151/905 mena semibninta y3 3rpaay u ApYTH
ofjexar HajkacHUje ¥ poKy of 8 JaHa o fjaHa 3axjbydera YTOBopa 0 Pa3MeHH.

111.
O6asese ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad cy:
1. Jla TpxumEy BpeIHOCT ¥ BHCHHH 04 257.688,26 eypa y quHAPCKO] IPOTHBBPETHOCTH
1o cpenmeM Kypey Haponne 6anke CpOuje Ha mad uicnnate Ha ume 151/905 nena semspuinra

y3 3rpafy u ApyrH objexar mnaty I'paxy Hosom Cazxy HajkacHHje y poKy 0] ocaM JiaHa o JaHa
3aKJpyUeha YTOBOPa O PA3MEHH.



2. Na npema I'pamckoj ynpaBE 32 HMOBHHY H HMOBHHCKO-IpaBHE IIOCIOBE
HETOKpeTHOCT U3 Tauke II. oBor pemera, y ,BHljEHOM cTamby“, HajkacHUje Y POKY Ol ocaM
IaHa Of JaHA 3aKJBYHEIha U OBepe YroBopa O pasMEHH IpEiMETHHX HEIIOKPETHOCTH, a KOjH
yrogop he ce OBepHTH ¥y KaHIeHAPHj| HAUIEIKHOT jaBHOT OeNeKHUKa.

3. Jla 3axspyuHO ca MecenoM y KOME ce HENMOKpeTHocT M3 Tauke IL. oBor pemema
npenaje I'pagy Hosom Capy, HcnmraTd cBe cBoje Dyrose IpeMa TpefiuM JUIMMa Be3ase 3a
HenmokperHocT u3 Tauke Il oBor pemeiba {yIpomeHy €NEKIPHUHY €HEPrHjy, KOMyHalIHO-
cramBene yeiyre u fp.) u Opume o cBOM TPOIIKY CBE €BEHTYalHE TEPETe Ha HPEIMETHO]
mexpernuun, Te jga I'PATY HOBOM CAJlY DnpHIMKOM cavimkaBamka 3alHCHHKA O
IpUMOIPeaji O TOMe IIpefa oAroBapajyhe moTep/e H3gate off CTpaHe HaIJICKHHX JIPIKaBHIX
oprana u pexyseha (Exexrponpuspena, Madopmaruka 1 Ap.) xao goxase,

4. Jla EHBECTHTOpP CHOCH TPOINKOBE IOpE3a M APYTHX TPOUIKOBa KOjH OyAy HacTaiM
IIOBOZIOM pazMeHe HEITOKPETHOCTH.

IV,

Jaje ce carmacHOCT Ha TEKCT YTOROpa O pa3MEHH HEMOKPETHOCTH Koju fie ce Ha OCHOBY
oBor pemersa 3aksyant m3Mehy I'pana Hosor Cana, kora 3actyna ['pagonagemnnk ['pama
Hosor Cana s nuie Koje oH oBiacTH u nuasectuTopa ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad,
Vimuua hupnasosa 6poj 25 cran 1, Hosu Can, Mb: 21154008, I1Hb: 109278508 a xojum hie ce
peryucary MeljycoGHa mpaBa 1 00aBese yTOBOPHHEX CTpaHa.

V.
OBo pememne HAje OCHOB 3a YIIHC IIpaBa CBOjHHE Ha IPEMETHHM HETOKPETHOCTHMA.
VI.

Oso pememse o6japrTH y "Cry:x6enom mucty I'pana Hosor Cana".

PEITYBJINKA CPBHJA

AYTOHOMHA ITIOXKPAJUHA BOJBOJAMHA IIpencennnna
T'PAJTHOBH CAJ Jenena Mapunkosuh Pagomuposnh
CKYIIETHHA I'PAJA HOBOT CAJA

Bpoj:

JaTtym:

HOBH CAJL




OBPA3SJNOXELE

TlpaBHE ocHOB 3a joHomEme Pemiera 0 pasMEHH HEHOKPETHOCTH HEMOCPERHOM
noroa6om mameljy I'pana Hosor Caxa u unsectaTopa ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad,
cenpxan je y wiamy 4. 40 m 5. Omiyke o npubapieparsy, pacmoliaramy H YIPaBJLamy
HETOKPeTHOCTHMA ¥ japHoj ceojuau ['paga Hosor Cana ("Coryx6enn muer 'pania Hosor Cana”,
6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — np. oxnyka, 27/2022, 32/22 u 61/22).

UnanoM 4. Omryke o npubasibamy, pacloiaraksy B yIpaBbalhy HEHOKPETHOCTHMA Y

jasHoj ceojunu ['paga Horor Caga npommicano je Aa ce mprbasibamey ¥ jaBHY ¢BOjUHY I'pana,
y CMHCITYy OBE OfUIyKe, CMaTpa IpHbaBibame HEIOKPETHOCTH Y jaBHY cBOjHHY I'pana Kaja ce
HEMOKPETHOCTH PasMersyjy N0 TPXKHIMHKM YCJIOBHMA, Ka0 M NMpHOAB/BARE NyTEM pasMeHe
HEMTOKPETHOCTH C2 HHBECTHTOPOM H3rpalme o0jeKTa H H3rpanma objexra.

Unanom 46 Ouiyke o npubassbaby, paclioiaramsy X yIpaB/bamby HEMOKPETHOCTHMA Y
jaBHOj cojunx I'pajia Hosor Caga, mpomucaso je, uzMeljy ocranor, fa y ciryqajy npubasibama
IyTeM pa3MeHe HENOKPETHOCTH ca HHBECTUTOPOM HM3rpammbe objexra, I'pany Ha ume HakHazme
3a HENMOKPETHOCT, Koja je npeAsnljeHa 3a pymere y Huiby IpHBolema JoKalHje mIaHHpaKoj
HaMelH, Koja ce oTylyje u3 jaBHe crojuHe I'pada, m mpunanajyhe rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE
ucion o6jexra, y MOCTYIKY pa3sMeHe, IPHIIaia HeMOKPETHOCT Ha HCTO] JIOKAIHjH Koja uMa Bely
IOBPIIMHY 3a HajMame S0% kana je I'pan BelimHCKY BracHUK Y 00jexTy kojH je npexsuljer 3a
pyIIEme, C TEM Ja MOHyMa WHBECTHTOpa HE MOXC OMTH Mama Off OCTBapeHOr IIpoceka
TIOCTHTHYTOI Y PasMeHH HelMOKpeTHOCTH ca IPEOCTAlHM BIIACHHIHMA ETaXKHHX XEiN0oBa
HEMOKPETHOCTH HA [Pe/IMETHO] JTIOKAIH]H, 2 Ha OCHOBY 3aKJPYUeHHX YTOBOPA O PeryAHcamy
HMMOBHHCKO — TIPABHMX OJHOcA u3Meljy HaBemenux jmma. Hapasee je IpomrcaHO Aa yKOIHKO
ce I'pamy y mocrynky mopubasjbama IHOyTeM pa3MeHe HEIIOKPeTHOCTH HyAW Inocrojeha
HETIOKPETHOCT Ha PYTo]j JIOKAIHjH Y BIACHHIETBY HHBECTHTOPA M3TPalihe, HOPEk HaBEHeHUX
KpureprjyMa, norpeGHO je Ia T2 HEMOKPeTHOCT Oy Y HCTOj ITOCHOBHOJ, OJHOCHO CTaMOeH0j
30HM, ¥ Ja HO CBOM IIOJIOXKajy, CTPYKTYpPH, JIOKAIMjH ¥ HaMmeHH ofrosapa mnocrojelioj
HENOKPETHOCTH Y jaBHOj cBOjUHH I'paja, Kao u Ja Ta HeHOKpeTHOCT Oy/ie YKIBIKEeHa Y jaBHy
KILUTY O EBHICHIM]H HEMOKPETHOCTH M NIpaBUMa O F-HMa, Kao CBOjHHA HHBeCTHTOpA. Takobe,
HaBeJEeHUM WIAHOM j€ MPONHCAHO Ja Y CMICIY jeAWHCTBA HENOKPEeTHOCTH, y CKIamy ca
3aKOHOM, HHBECTHTOP o0jexkTa Ha mMe HaKHaje 3a npuiaiajylie rpaliesHracKo 3eMIBHOITE Y3
ofjexar xoje I'pan oTyhyje y mocTymky npubasibara MyTeM pa3sMeHe HEHOKPETHOCTH 3ajeHO
ca ofjekToM y jaBHo] cBojuHH I'pana, moxe I'pany na DOHYAH: HEMOKPETHOCT Belie IOBPIIKEE
y OJHOCY Ha HOBPIIMHY W3 cTaBa 1. OBOIr uNaHa, Tako Ja MoHyljeHa HeIOKPeTHOOT Kojy I'pax
npubasisa ¥ jABHY CBOJHHY Ha MME pasMeHe, HCIIyibaBa KpuTeprjyme m3 1. 1., 2.'% 3. oBor
YiaHa, Xao ¥ Ja AcO NOBPLIMHE HEeTOKPETHOCTH HpPEeKo HOBPIMHHE M3 cT. 1. H 2. OBOT WiaHa
Oyne ucte mwim Behe TpxmmHe BpeXHOCTH Of BpeMHOCTH Npumagajyher rpaljeBHHCKOT
semspHITa y3 ofjexar koje I'pax otyhyje, mam ma I'paxy nimatd TPKHIIHY BPEOHOCT
mpunagajyher rpaljeBHHCKOT 3eMJBHINTA Y3 00jeKaT.

Unasom 5. Opnyke, usmely octanor, mpormicaro je xa Komumcuja 0 ceoM pany
CAYWIbARA 3A0UCHEK K 00pasioKeH npeior 3a Ipudanpibamke HEMMOKPETHOCTH ¥ jaBHY CBOjHHY
I'paga ca HanproM pelnerba, gocraeiba I'pagckom Behy I'pama Hoeor Cama myrem I'panmcke
yiIpase 3a HMOBUHY M MMOBHHCKO — IIpaBHE IIOCIIOBE, HakoH yera I'paacko sehie I'pana Hogor
Cana yrephyje Ilpemmor pemiema m gocraska ra Cxymmruam I'paga Hosor Capa Ha
JOHOIICHHE.



UanoM 6. HagefleHe oTyKe HPOIHCAHO je Aa ce Ha ocHoBY Pemema Cxynmrure I'pana
Hosor CaJia 3ax/sydyje yroBop 0 pasMeHH HEIIOKPETHOCTH y jaBHY cBojuHy I'pana Hosor Cana,
KOjH nornHcyje I'pajioHajveNHHK HITH JINLE KOj& OH OBHACTH.

Upanom 30. 3axoHa o jasmoj ceojumu ("CiyxOenn riaceuk PC", 6p. 72/11, 88/13,
105/14, 104/16-ap. 3akona, 108/16, 113/17, 95/18 u 153/20), nponucaHo je Aa ce H3Y3ETHO
Of IIOCTYNKa NpHOaBjhatha HEHOKPETHOCTH Y IOCTYNKY jaBHOT HaiMeTara, OJHOCHO
NPHKYIUbaE:2 MIHCMEHUX MOHYZa, HEMOKPETHOCTH MOTY HPHOABUTH y jaBHY CBOJHHY HyTEM
pasMeHe HeoCpeaHOM IoroafoM, m3Mely oOcTalor, ako je TakBa pasMeHa y HHTepecy
Pemny6imxe Cpbuje, ayroHOMHE NOKpajHHE H jeAHHHKIE JIOKAIHE CaMOYTIpaBe, OJHOCHO aKo ce
TuMe 0be3beljyjy Behn npuxonu 3a HOCHONA IIpaBa jaBHe CBOjUHE H 60JLH YCIIOBH 32 e(HKacHO
BpIIeIse ILETOBUX IIPaBa H AYKHOCTH.

Unarom 4. Ypenbe o ycinopaMa npubaribama H 0Tyljera HEMOKPETHOCTH HENIOCPEHHOM
Horof6oM HAaBamha Y 3aKYI CTBAPH Y jaBHOj CBOjHHH, OFHOCHO HpHOaBmama H YCTylama
nckopummhapama APYTHX HMOBHHCKHX Hpasa Kao M IIOCTYHHHUMA jaBHOT HaaMeTama U
IPHKYIUbatba mucMenux nonyza ("Ciryxbenu rnachux PC" 6poj 16/18), nmpomicaro je na y
ciydajy npuGapibama HeIOKPeTHOCTH IyTeM pasMeHe HENOKPETHOCTH Y jaBHY CBOjHHY ca
MHBECTHTOPOM H3Ipaliise objekta kama je PemyOmmka Cpbumja, ayroHOMHa IOKp2jUHA H
jemuHERA FOKajNHe caMOYIpaBe, HOCHIAN IpaBa jaBHe CBOjHHE Ha 3rpajama, OJHOCHO
FHXOBUM IOceOHAM ZIENOBEMA KOj¥ CY IIpeABUe 3a pyInese Y HHIBY IPUBoeha JIOKaHje
HilaHApanoj Hamenw, PenyOmmnu Cp6ujy, ayTOHOMHO] NMOKPRjHHM M jEAHHHIM JOKAHE
camMoOynpase Ha MMe HakHaje 3a HEIOKPETHOCT Koja ¢e Jiaje ¥ pasMeHy, MOpa HNpHOacTH
HENOKpeTHOCT Koja mMa Beliy moppmuHy 32 HajMame 50% kama je Penybnmxa CpGrja,
AyTOHOMHA IIOKpajHHA H jeIMHNLA JOKaIHE caMOynpaBe BelinHCKM BIACHAK Y 00jeKTy Koju je
npeaBrieH 3a pyleme.

I'pancko sehe I'paga Hosor Cana momeno je Opoj: 464-1/2020-11 ox 21. jyma 2023.
TOJMHE, KOjOM je MOKpeHyT IocTynaK npubasibarka HEOKPETHOCTH Y jaBHY cBojuHy I'pana
Hopor Cama HemocpegHOM HOrogboM NyreM pasMeHe HEMOKPETHOCTH Ca HHBECTHTOPOM
,GRA-VET INVEST*“ doo Novi Sad panu npusoljersa poctopa ianapaHoj ypOaHHCTHYKO]
pamenn, y Hosom Cany, ymuua Rupianosa 6poj 16, Ba katacTapekuM mapreinama 6poj 7221
1 7222/3 KO Hosu Can L.

PemereM I'panckor selia I'paga Hosor Cana, 6poj 464-1/2020-11 ox 6. jyma 2023.
rojvHe, obpa3oBaHa je ¥ MMEHOBAHH Cy NPEACEAHHK, 3aMEHHK NpeJCeAHHKA, WIAHOBH H
saMeHuIM wiaHnora KoMacHje 3a npubaslpame HEIIOKPETHOCTH Y jaBHY cRojuHy I'pana Hosor
Cana HemocpeqHoM HoroA0oM myTeM pasMeHe HeTIOKpETHOCTH ca HHBecTHTOpoM ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad,

Komucuja 3a npubasipare HEMOKPETHOCTH y jaBHy cBojuny I'pama Hosor Cagpa
HETMOCPEIHOM OrofGoM IyTeM pasMeHe HEMOKPETHOCTH ca MHBecTHTOopoM ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad (v nameM Texety: Komucuja) pasmarpajylin oHyny HHBECTHTOPE OX
13. janyapa 2020. rogune, ca JlonyHama ox 16. xenem6pa 2022. roguse, ox 3. debpyapa 2023.
rojuie, 6. ampuna 2023. rogune u 17, jyna 2023. roause 3a pasMeHy HEMOKPETHOCTH Y HoBoM
Cany, ymuna Tirpnanosa Gpoj 36, Ha cefHHNH OfpXaHO] AaHa 22. agrycta 2023. ropune
IoHena je obpasnoxen Ilpewior 3a npubaBsEame HENOKPETHOCTH Y jaBHY CROjuHY I'pama
Hosor Cafa nyrem pasMmene HENOKPETHOCTH ca mHBectHTOopoM ,,GRA-VET INVEST® doo
Novi Sad, Yiana hupnanosa 6poj 25 cran 1, Hosm Can, Mb: 21154008, ITHB: 109278508
ca HalpTOM pellema, KOjHM je mpeuioxuia npudanibamke IIyTeM pasMEeHE HEIOKPETHOCTH
HemocpeAHOM Horox00M H TO:

- Y4 mEeaNHOT Jena nopoauuHe ctambene 3rpane 6poj 5, noBpmuHe y rabaparty 67 M2,
Y upeanHor Aena ctana 6poj 1, epumenimjcka Gpoj 1, KoprcHe moppkEe 54 M2, Koju ce
HanasH y Ipu3eMJby mopoanyHe crambene 3rpazie 6poj 5, a KojH HIeaTHH JelIOBH Cy Y jaBHO]
crojunn I'paga Hosor Canma, 151/905 nneansor nema rpazckor rpaljeBHHCKOT 3eMJBHIITA Y
jaBroj ceojunu I'paga Hosor Capa, ykynHe DoBpmHe of 905 M2 (IITO yKIBYHYje 3eMIBHIITE



TIOH 3TPajioM ¥ ApyTHM objexTom, rroBpmrune 67M2 6poj fiena 5, 3eMIBHIHTE Y3 3FPajy 1 ApyTH
objexar, nospumne 815M2, 6poj Aena 6 u wuBy 1. Kiace, noppumHe 23M2, Opoj Aena 7), cee
carpaljeno Ha Karacrapexoj mapuenn Opoj 7221 KO Hosm Can 1, ymmcamo y Jluer
HemokpeTHocTH 6poj 19808 KO Hosu Cagn I, y Hosom Cany, Vimia Tinpranosa 6poj 16, xao
u Karacrapcka uapnena 6poj 7222/3 KO Hosu Cap 1 - Tpaacko rpalieBHHCKO 3eMIBHIITE,
3eMJBHINTE IO eSIoM 3rpaje, 6poj gelia 1, yKyiHe nospuliHe 2M2, y jaBHOj cBOjuHK I'pafa
Hogor Cana y nenocty, yarcana y Jluct gemoxpernocta 6poj 9251 KO Hosu Cax 1, y Hosom
Cany, Ynuna Tiupnanosa,

3a:

- ctan 6poj 301, erugenuujcku 6poj 20, koprcHe noBpmruHe 43 M2, KOju Ce HajasH Ha
Tpehiem crpary cramMGeHe 3rpajie 32 KONEKTHBHO ¢raHoBame 6poj 9, y Hosom Cany, y ynmmu
‘Rupnanosa 6poj 36 Ha xatactapekoj mapuenn 6poj 7284 KO Hosu Can I ymucan y Jluct
HemokpeTHocTH 6poj 2770 KO Hosu Can I y npusatioj ceojurt ,,GRA-VET INVEST® doo
Novi Sad, ca ygenom 1/1, y3 nomary Tp:kuifHe BPeJHOCTH Y BHCHHM o 257.688,26 eypa y
JEHAPCKOj HPOTHBBPEAHOCTH HO cpefmeM Kypey Hapomme 6anke Cpluje Ha fan ucmiare o
crpare nEBecTATOpa ['pagy Hosom Camy na ume 151/905 nena seMibHIITa y3 3rpajy H APYTH
ofjexar HajkacHuje y POKy of 8 JaHa oA naHa 3aK/py4eH:a yroBopa O pasMeHH.

Haume, KoMucnja 3a mprbanikame HeIOKPETHOCTH Y jaBHy ceojury I'pana Hosor Cana,
je y obpasnoxemy IIpeiora KoEcTaToBasa ciezaehe:

1. Yeuzom y Jluct nenoxperrocrd 6poj 19808 KO Hosn Can I, yteplieno je Aa ce Ha mapHenn
7221 KO Hopu Can I nanase ciexelie HeIOKpPETHOCTH:

- Ipamcko TpaljeBUHCKO 3eMIBHINTE, YKYHHE MOBpumEE of 905 M2, y jaBHOj cBOjHHM
I'pama Hosor Capna ca yaenom ox 151/905 uneansor nena u npusatHoj ceojunH ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca ynesnom ox 754/905 macanHor fgena,

- nopoxuyHa cramGena srpana 6poj 5, nospmuHe y rabaputy 67 M2, y jaBHOj cBOjUHH
I'pana Hopor Cama ca ymenoM of ' HpealHOT nena W mpusathoj cBojund ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca yzenoM o ¥z BjealnHor Aena ,

- craH 6poj 1, esuaennmjcku 6poj 1, koprcHe NoBpimMHE 34 M2, KOju ce Hamasu y
IpH3eMIbY TIOpofuuHe crambene srpage Gpoj 5, y jasHoj ceojunn I'pama Hosor Caja ca
yZENoM O Y2 HACAIHOT AeNa 1 IpHBATHOj cBOjHAH ,,GRA-VET INVEST® doo Novi Sad ca
yJeioM o7 ¥z uaeanHor Jena, H

- 3eMIBHIITE Y3 3rpajy ¥ Apyrd objexar y HOBPIMEH Off 815 M2 ¥ 1:HBa ¥ MOBPIINHYI OX
23 M2, y jaBHoj cBojuru I'paga Hosor Cana ca yaenom off 151/905 ujealHor fena i NpUBaTHOj
cBojurH ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca yrenom on 754/905 maeantor nena,

VeunoM y JIucr wenokperroctr G6poj 9251 KO Hosu Can I, yrephieno je ma ce na
napnena 7222/3 KO Horn Cax I, manasu rpaacko rpaljeBHHCKO 3eMIBHINTE, 3SMIBHIITE TION
JIeToM 3rpajie, YKyIHe noppimne 2 M2, y jaBHoj ceojunu I'pana Hosor Cana y nenocTa.

2. Yeugom y Hanas u Mumusese peurraka ox 02. mapra 2023. rogune, uspahjed of cTpane
Bumane 'ajapobpanck, UIUL HEXK. rpal). — MacTep, CyZCK# BEIITAK H CIIELHjanicTa HHKEEbep
eHepreTcke eHKACHOCTH ¥ 3rpaapeTBy, YrBphero je na objexar 6poj 5 Ha HaplieiH 6poj 7221
u objexar 6poj 1 ma mapuenn 7222/3, obe y KO Hosu Cax 1, npescTasibajy jeAnHCTBSHH
nopoJurEE ofjekat, kao H Ja je ofjexar 6poj 5 Ha naprems 6poj 7221 yxynue noBpinse 69
M2 0f KOjuX ce 67 M2 Hanasy Ha maprenu 6poj 7221, a fesioM y MOBpIIHHEK 0 2 M2 TIpenasn
na mapneny 6poj 7222/3 1 Taj Xeo je mpuKasas Kao 3rpaja 6poj 1 wa napuemn 6poj 7222/3
moepuuHe 2 M2. Takolje, yBuzoM y mpeaMeTHH Hanas BemTaka KoMucHja je yrspauia fa ce



mopoyHa cramGena srpana, objexar 6poj 5, y Horom Cany, Yimna hupnanosa Gpoj 16,
cacToju U3 jemuor noceGHor Aena, cTana 6poj 1, moppimmite 54 M2.

3.Jla cy, mpema Hampen HaeneHoM, I'pan Hosu Can ¥ MHBECTHTOP BIACHHIM IPEAMCTHE
HEIIOKPETHOCTH ¥ jeTHAKHEM JEIOBHMA.

4. Vennom y Mrdopmanujy o okauujn 3a napueny 6poj 7221 KO Hoeu Can 1, y Hoeom Cany,
yimaua Rupnanosa, 6poj: V-353-999/22 ox 07. mememGpa 2022. romude, Kojy je m3para
I'pafcka ympasa 3a ypbanusaM u rpaljesrHCKe mocioBe, YTBpheHo je, m3mely octanor, Ja je
HaMeHa 3¢MJBHIITa - BHIIEHOPOAWYHO CTaHoBame cnparnocth [1+4-+1Ik 1 Cy-rapaxa.

Veunom y Wudopmanyjy ¥ Joxamuju - cympacTpykTypa 6poj 150 040/22 ox 24.
HoBeMOpa 2022, TonuEe Kojy je u3nano JasHo mpenysele ,,Ypbanmsam® 3apoy 32 ypbanmsam
Hoen Cap yTepheHo je jia je HaMeHa 3¢MJBHINTA - BHIICIIOPOJHMIHO CTAHOBALE CIIPATHOCTH
IT+4+11x u Cy-rapaxa.

Veugom y Hoxkanujcke yermose 6poj ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 ox 23. janyapa
2023. rojune, yrepheHo je Jia ¢y HCTH M3MaTH 3a M3Tpajmy cTaMOcHe 3rpaje, COpaTHOCTH:
TIOZPYM, IPH3EMJIbE, TETUDH CIpaTa H IOTKPOBIEE, Ha KaTacTapeKoj napnend 6poj 7221 u Opoj
722213, obe y KO Hosu Can I, y Hosom Cany, ymuma Rupnanosa 6poj 14. Taxobe, yBuzoMm y
Jiokammjcke ycnose yIBpheHo je Aa nmpemmMeTHe napuene 7221 u 7222/3 KO Hopu Can L, ne
HCHYHbaBajy YCNoB 3a rpaljeBHHCKY Hapuexy Te Aa je worpebmo y ckiamy ca BaiehuM
IIAHCKEM pernerseM GopMmupat rpaljeBHHCKY IapHemy.

5. VunoM y OBasemrterse Arennuje 3a pecTHTYHH]y 6poj: 446-06-021-000444/2023-01 ox
20. debpyapa 2023. rogune, yrpljeHO je Aa je 32 HEMOKPETHOCTH Ha XaTacTapeKoj TapHerH
6poj 7221 KO Hosu Caz I Arenuuja 3a pecTHTYIH]y JOHENA ASTEMUYHO PEIIERE 0 yCBajaby
HmoxHeTor 3axTepa of 18. anpmna 2022. roauHe, Koje je mocTano npasBocHaxHo faHa 07, Maja
2022. ronmee, kKojuM je BpalieHa MMOBUHA K YIBPeHO IpaBO CBOjHHE Y YACLY Y2 HiCaNBUX
JeNoBa Ha TIPEIMETHO] HENOKPEeTHOCTH, Kao M Jia HeMa JPYTHX HOAHETHX 3axXTeBa 3a
PECTHTYIH]Y KOjH CE OFHOCE Ha IIPeMETHY HEIIOKPETHOCT.

VaupoM y Obagsemreme Areniuje 3a pectHTyngjy 6poj: 446-06-021-00942/2023-01
ox 28. anpmwra 2023. romuHe, yTBpeHo je Ja HeMa HOAHETHX 3axXTena 3a Bpahame onysere
KMOBHHE 0JHOCHO obemnreheme 3a napueny 6poj 7222/3 KO Hosu Can 1.

6. Ja je mama 06. ampmma 2023. romune, muBecTHTOp J[OIyHOM NOHYZEe 3a pasMEHY
HETIOKPETHOCTH 06aBECTHO /1A ce CTAaH KOju HY/M Ha HMC pasMeHe, Hanasy ¥ cTaMbeHoj srpanu
3a KOAEKTHBHO cTaHOBame H3rpahenoj na napuenn 7284 KO Hosu Cag I, y Hosom Cany, y
vy hupnanosa 6poj 36, Ha tpetieM crpary, 6poj crana 301, noppmmae 43 M2, Y IPABATHO]
CBOjHHM HHRECTHTOPA.

VaugoM y JIuer menokperrocty 6poj 2770 KO Hopn Can I, yrepheno je, na je y uetu
yrmacana, u3meljy octanor, HenoxpeTHocT Ha Hapnesu 6poj 7284 KO Hosu Can L, u ot

- cTan 6poj 301, eBraennujcku Gpoj 20, KopucHe HoBpIMHE 43 M2, KOjH ce Haa3y Ha
Tpehem cmpaTy crambeHe 3rpajie 3a KONEKTHBHO cTaHOBame Opoj 9, y Hosom Cany, y ynunm
RupnasoBa 6poj 36, y npusartHoj ceojur GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca yaernom 1/1.

7. Veunom y Jlonee pajcke nopecke ynpase Hosr Cax 6poj: XX1-02-3/23-565 on 15. mapra
2023. rofuIe, y Be3H ca YTBpHBameM 30Ha HETIOKPETHOCTH Koje ce Haiase y IHosom Cany, y
ymuny Tupranosa, usmely ocrasmor, yrepleHo je, na je wiaHoM 3. cras 1. Opayke o
onpeljuBarsy 30Ha Ha Teputopuju I'paja Hosor Cana ca koeQunujeRTAMA 38 HETOKPETHOCTH
y 2oHaMa 3a oTpeBe yrphuBama nopesa Ha uMouHy (,,Ciyx6enn muer I'pana Hosor Capa®,
6p. 63/14 u 55/19) pa Mecna 3ajemmuna ,Hapoamu xepoju“ y kojoj ce Hamazm yiuna
‘Bupnanosa 6p. 16 u 36, npunanajy Ipsoj 30HH.



8. Jla je nonyljena HEMOKPETHOCT, 110 IoBpiHY Befia 3a Bumme o 50% o HEOKPETHOCTH KOjy
I'pan Hosu Caj faje y pasmeHy HENOCPEIHOM IOroA0oM, a INTO je y CKilafy ca yCIOBHMR K3
wiana 4. Ypenbe o ycnoBuma npuGasnama M OTylema HEMOKPETHOCTH HEIOCPEHOM
noroafoM H IaBama y 33Kyl CTBAPH y jaBHO] CBOjHHH, OFAHOCHO NpHOaBibama M yCTylamha
uckopumhapama JpYTHX MMOBMHCKHX IPaBa Kao M IOCTYNIMMAa JABHOT HajMeTama H
IIPHKYILUBamka TEcMeHrx nouyzaa ("Ciyx6enn rnacaux PC" 6poj 16/18).

9, VeazmoM y 3amicrux Munucrapersa duHancuja, ITopecke ynpase, Cexropa 3a H3OBOjeHE
axTesHOCTH, OFEHEHA 32 KONTPOIY H3ABOjeHAX aKTHBHOCTH BeNHKuX Jiokanuja Hosu Cazg o
IIPOLEHH TPIKHIIIE BPEAHOCTH. HEIOKPETHOCTH, 6poj: 2232-464-08-00529/2023-0010 ox 22.
MapTa 2023. rojiune, YIBpheHO je Ja TPKHIHA BPERHOCT MPajiCKOr rpaljeBHHCKOT 3eMIbHIITA
Ha KaTacTapkoj mapuem Opoj 7221 KO Hoem Can I msmock 131.686.595,30 nunapa
(1.122.575,13 eBpa), Kao | Aa BpemHOCT eBpa 1o cpemmeM Kypey HBC Ha xau nponere 22.
mapta 2023. roxuse usHocH 117, 3076 mumapa. O63upoM Ha HaBeZIeHO, TPXKHINHA BPSAHOCT
3eMJBHIITA Ha HPEeJIMETHOj KAaTacTapcKoj mapieny 1o M2 m3ock 1.240,41 espo.

Pmajyhn y BuAy HeHe HEMOKPETHOCTH KOjHMa ce NpoMeTyje Ha TepuTopHju ['pana
Hosor Caja, npubasibel je u W3pemraj o IpomeHH Ipajickor rpaljeBHHCKOr 3eMIBHINTA Ca
TOTEHIHjaoM 3a H3rpanmy y yuanu hupranopa 14-16 y Hosom Cagy op 17. jyna 2023.
TOIMHe KOjH je m3paljen ox crpame Augmentum doo Novi Sad » mornmcan ox crtpame
opnamheror nponexnTeba Cunnme Tpudynosuli, y XoMe je HaBeeHO fa TPIKUINHA BPSJHOCT
karacrapcke mapnene 7221 KO Hoer Can I yxymao m3nocH 1.668.028 eypa, ofmocHo 1.843
eypa/M2,

Veujom y Jlucr semokpernocty 6poj 19808 KO Hosu Cag I, yrepheno je ma ce Ha
aapnens 7221 KO Hosu Cap I Hanasu rpajicko rpaleBHHECKO 3eMJBHINTE, YKYIIHE HOBPIIHHE
ox 905 M2, vy jasnoj cojuru I'paga Hosor Cazma ca yzaenom on 151/905 wpeansor nena u
npuBatHoOj cBojuK ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca yxenom ox 754/905 upeamsior
Jielia, Off ¥era je 3eMJLHINTE Y3 3rpafy H ApYTH objexar y mopmund on 815 M2 u muBa y
mospHIEER of 23 M2, y jaBHo] cBojunu I'paxa Hosor Cana ca yaenom ox 151/905 uneamsor
Iena W mpHBarHoj cojunu ,,GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad ca yamemom ox 754/905
HICIHOT JIeia.

Veupom y Jluer memoxperHoct: Gpoj 9251 KO Hosu Capn I, yrepheno je ma ce Ha
napremu 7222/3 KO Hozr Cap I, ganasu rpagcko rpaljeBUHCKO 3€MJBHINTE, 3EMIBHINTE [IOA
ZIeJIOM 3Tpajie, YKyIIHe IIOBpIIHHE 2 M2, y jaBHO] cBojunH I'paga Hosor Cana y 1enocTh.

V cimany ca wiagoM 46 Omiyke o mnpuOapipaiby, pacloliaralmy U yUpaBsipamy
HENOKpeTHOCTAEMA ¥ jaBHoj cBojunu I'pana Hoeor Caga, y cMHCIIy jeIHHCTBA HEIIOKPETHOCTH,
uEBecTHTOp ce m3jacHmo jpa he I'pany Hopom Camy pga miaTe TPXKHIIHY BPeHOCT
npunagajyher rpaljesusckor semmpminta y3 objexar xoju I'pax oTyhyje myreM pasmene
HenokperHocTH, Ob3upoM Ha HaBezieHo, y ceojurd I'paga Hosor Capa je 139,82 M2 semubuiaTa
y3 3rpaAy ¥ Jpyru objexar, Te je HHBeCTHTOp AykaH ja nnatu ['paxy Hosom Cany m3soc ox
257.688,26 eypa 1o cpexiseM Kypey HBC Ha gan ucmiare, Ha ¥Me HaBeZeHOT Jiefia 3eMJBHIITA

y3 3rpajy 1 Apyry ofjexar.

10. JTa je urBecTuTOp Ccarnacad fa lie HakHagy 3a Xeo HpHNazajyher 3eMJBMINTA HCIUIATHTH Y
HOBIy Yy CKjiany ca IsBemrajeM o HpOLIEHH rpafgckor rpaljleBHHCKOT ca IOTEHIHjajJoM 3a
msrpamsy v youna Repoanosa 14-16 y Hoeom Canyox 17. jyna 2023, rognne koju je uspaljen
ox crpane Augmentum doo Novi Sad m mornycaH of cTpane OBNAMNEHOr HPOLECHUTEIbA
Cumire Tpudyzosuli,

Hapame, KoMmucuja cMaTpa jla OH npegMerHa pasMeHa Ouma cBpCHCXOXHA MMajyhin y
BHJy cTame HemokpetHocts Koje I'pam Hosu Can oryhyje HuBecTHTOPY Ha HME pasMeHe
HeNOKPETHOCTH, OAHOCHO Jia je WCTa 3aIyInTeHa Kao M Ja ce He KOPHCTH, ¥ I'pam ox mcre



HENOKPETHOCTH He 0CTBapyje Hukakee npuxoAe. Ca Apyre CTpane, CTal koju I'pax mpudasiba
y jaBHY cBOjUHY TlyTeM pasMeHe HaNa3H ce y 3rpajd Koja je parpaljesa y cxkoprje BpeMe, ECTH
je cpeler u MOXKe ce KOPHCTHTH, a Takolje IPeaMETHH CTaH je BehH 01l HEOKPETHOCTH Koje
I'pax oryhyje Ha uMe pasmene 3a Bume oA 50%, maxo cy Ha ucroj I'pag u HMHBECTHTOP
CYBIACHHIH Y jensakuM jenopuma. Taxohe, H3rpajsoM HOBOL objekTa OH CTpaHE
YHBECTATOpa HAa NpexMeTHoj JNokamuju ['pax Hosu Cax lie noOutH caspeMeHHjH ypGaHu
W3rNel y CKIAlly ca CTpaternjoM passoja I'pana u BaeliiM eNeMEHTHMa HPOCTOPHOT
YITIaHUPATbA.

Nmajyhiu y Buay Haseneno, IlpemioroM permema yrepheno je ma ce otyhyjy
HeNIOKPeTHOCTH 3 jasHe cojuHe I'paga Hosor Cana u 10! 2 HACANHOT Helia MOPOJHTHE
cramGene 3rpane 6poj 5, moBpmmHe y rabaputy 67 M2, Y2 HpeajHOr JA€Na CTaHa opoj 1,
eBafeHnujckE 6poj 1, KopucHe HoBpuiHe 54 M2, KOjH ce Hamasd y NPH3CMIbY HOPORM'HE
cTambene 3rpage 6poj 5, a Koju WIealHu JeNoBH ¢y y japHoj cBojunu I'paga Hosor Capa,
151/905 maeanHoT Aeia rPajckor TpaljeBHHCKOr 3eMIBMINTY Y jaRHOj cBojuHE I'pana Hosor
Caga, ykymue TopuMHe of 905 M2 (IITO yK/bydyje 3eMIGHIITE MO 3TPANoM M APYFHM
ofjexToM, mospmaHe 67M2 Gpoj Hena S5, 3eMIBHINTE y3 3rpamy U ApYTH ofjexar, NOBpIIHHE
815M2, Gpoj mena 6 u mwEBY 1. Kiace, nospmuHe 23M2, 6poj Aema 7), cBe carpaljeso Ha
xaTacrapekoj mapness 6poj 7221 KO Hosu Cag 1, yrincano y JlucT HENOKPETHOCTA 6poj 19808
KO Hosx Cax I, y Hosom Cany, Yiuna Rupranosa 6poj 16, xao 1 karacTapeka maprena Opoj
7222/3 KO Hopu Cax I -rpazcko rpaljeBHHCKO 3eMIBHINTE, 3€MILHIITE IO ACOM 3rpaje, 6poj
mena 1, ykymre mospumHe 2M2, y jaBHOj cBojurw I'pana Hosor Cajta y nemocty, ynucana y
JIuct HenokperHocTH 6poj 9251 KO Hosu Can I, y Hosom Cany, Yiuna hupnasosa.

IIpeyrorom pemiersa yIBpheHo je Aa ce npubaniba HEMOKPETHOCT Y jaBHY CBOjHHY
I'pana Hosor Cana u To: - ctas 6poj 301, epuaenmujoky 6poj 20, KopucHe TIOBPIINEE 43 M2,
KOjH ce Hanasy Ha TpeheM cnpaTy cTamOeHe 3Tpazie 3a KOJICKTHBHO CTAHOBAELE 6poj 9, y HosoMm
Cany, y ymuuu huprasosa Gpoj 36 Ha KatacTapckoj HaplemH 6poj 7284 KO Hoem Cag I
ymrcan-y Jluct BenokpetHocTH 6poj 2770 KO Hosu Capn 1 y npusarnoj cBojurn ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad, ca ymenom 1/1, y3 momiaTy TpXKHIDHE BPEJHOCTH Y BHCHHH OF
257.688,26 eypa y AMHAPCKO] NPOTHBBPENHOCTH MO cpefibeM Kypey Haposme Ganxe Cpbnje
Ha Jax BCIiaTe of cTpane uusectutopa I'paxy Hosom Cany na nme 15 1/905 nena zeMIbHILITA
y3 3rpajy u ApyrH ofjexar HajkacHHje y poKy of 8 Jasa OX naHa 3akibydema yroBopa 0
pa3MeHH.

TIpennoroM pemersa yIephere cy ofaBe3e HHBECTHTOPA M JaTa e CarJacHOCT Ha TEKCT
YroBopa 0 pasMEHH HENIOKPETHOCTH KojH e ce Ha OCHOBY PEHICH:a 3aKIbY IHTH uamely I'pana
Hosor Cana, xora 3actyna ['pagonasennux I'paxa Hopor Cana min JIMUeE XOje OH OBNaCTH X
uaBectuTopa ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, Yimmua hupnanosa 6poj 25 cran 1, Hosn
Cay, MB: 21154008, ITHB: 109278508 a xojum hie ce perymucatu mehycoGHa npasa u obaBese
yrosopuux ctpasa. Ha Tekct Yrosopa o pasMEHH HEIIOXPETHOCTH mpubanibeHo je Mununeme
Ipaso6panunanirsa ['paga Hosor Capa, Gpoj M 524/2023 ox 14. centem6pa 2023. ropaue y
KOMe je HaBeAeHO 1a je YroBop IpaBHO Moryh HakoH mTto CKymurruHa I'pama Hoeor Cana
noxece Pememe.

[IpeanoroM peinersa LPOIHCAHO j& Ha pelierhe HHje OCHOB 3a YIHC OpaBa CBOjHHE Ha
TIpeaMETHIM HeIIOKPETHOCTHMA. /.»m

Ha 0CHOBY Halrpe/| HaseieHor npefutaxe ce CxynmTaay I'p naéﬂémm{g;fa_,ga OHECE
Peliieme y IpeIozxKeHOM TEKCTY. . Z R S ﬂ\
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PETYEITUKA CPBEVJA .

AYTOHOMHA NOKPAJWHA BOJBOOVHA
TPAIl HOBW CALl

MPABOBPAHMNALLTBO FPALA HOBOT CALIA
BRPOJ: M 524/2023

JAHA: 14.9.2023. roguHe

IPALICKA YTIPABA 3A UMOBWHY U MUMOBUHCKO-NPABHE NOCNOBE
Ha 6poj: XXV-464-1/20

[lana 12.9.2023.rofure obparunu cTe ce [paobpaHinawTay papa Hosor Caga ca 3axTeBOM 3a
[@Bae MULITbEISA Ha TEKCT YroBOpa O PasMeHM HEMOKDETHOCTY HEMOCPERHOM noronBom usMeny
YFOBOpHUX CTpaHa v 1o Mpaga Hosor Capa v L GRA-VET INVEST" doo Novi Sad, w3 Hoeor Caga , Y.
Twpnarosa 25, ctak 1, MB 21154008 TUB 109278508 Te [paso6panunalwTeo Mpafa Gea ynywrara y
OLEHY NPOLISAYPE W MOCTYRKA KOJW Cy NPETXOAMIN 3paph HaupTa yrosopa, u36op objekTa Koju ce Hyam Ha
UMe paaMeHe, BUCMHE JornaTe paanuke TPXULIHE BPBAHOCTA HE UME npunagajyher rpafjesuHCKor
3eMIbULLTA U3 Ynana 2. HatlpTa yrosopa,a Koju NpeTxoae AoHoweky Pewletba Cxynurrune I'papa Hosor
Caga 3a npubaBmat:e HeNOKPeTHOCTH Y JaBHY ceojuHy I'papa Hosor Caga HemocpeiHOM norogbom
nyTem pa3MeHe HENOKPBTHOCTH Ca UHBECTUTOPOM ,GRA-VET INVEST" doo Novi Sad 13 Hosor Capa
, yn. Fwtpnatosa 25, craH 1, MB 21154008 MWE 109278508 paje criefiehe MULLIbEHHE!

Moa ycriosoM fa Cy WcrowvosaHe oApesGe 3akoHa o jaBHOj cBOjMHK, Ypepbe o  ycnosuMa
npuGaBsbaia W oTyfjerka HenoKpeTHOCTU HeNOCPeAHOM roronfoM, flaBatba Y 3akyr cTBapy Y jaBHoj
CBOJMHM, OAHOCHO MpuGaBrbawa 1 ycTynamwa ekopviihasaka APYIMX UMOBMHCKMX T1pasd, Rao uy
[OCTYnuMMa |aBHOT HaaMeTatba U MpUKYbatsa MMCMEHUX NoHyAa (,CrywGenu rmachuk PC*, Bp, 16/18),
Opnnyxe o npubasrbatby, pacnonaraty W ynpaerbatby HENOKPETHOCTUME Y JasHo] cojusm Fpapa Hosor
Capa {,CnyxBeny rnackvk PC* 6poj 31/2018, 61/2019, 0/2021, 9/2021-pp.onnyka, 27/2022, 32/2022 n
61/2022), 3axoHa o oBnUrackoHUM OQHOCKME, Kao ¥ Aa Yrogop 0 pa3meHv HEMOKPETHOCTH HEMOCPEsHOM
noroaBom uameRy rpaaa Hosor Capa u ,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, u3 Hosor Capa mopa fa 6yae y
ckniaay ca Pewersem Crynurrune [papa Hosor Cafa sa npuGaBrbathe HEMOKPETHOCTN Y jaBHY CBOjuRY
I'paga Hosor Capa HenocpefHoM noropfom nyvem pasMeHe HemokpetHocTd Ca MHBECTUTOPOM
,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, u3 Hosor Caga , yn. fiupnadosa 25, cTad 1, MB 21154008 WUB
109278508 Yrosop 6u 6uo npasHo Moryh, Tek HakoH AOHOLIE -»-""“c-'- nutHe Mpana Hosor
Capa. /




Ha ocHoBy uiaga 30. ctas 1. Tauka 1. 3akoHa 0 jaBHO] ceojuay (,,CryxOeHn IIIacHHK
PC*, 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-ap. 3axona, 108/16 w 113/17,95/18 n 153/20), anana 4.
Ypenbe o ycnopuma npubasikama W OTyhema HEIOKPETHOCTH HEIOCPERHOM rioroxboM H
JaBaea y 32Kyl CIBApH y jaBHO] CBOjHHH, OTHOCHO MpubaBibama i YCTyNamba HCKOpHINfaBara
IPYTHX HMMOBHHCKOX TIpasa , Kao ¥ IIOCTYIIMMA jaBHOT HAMETArRa H HPHKYIUbarbha THCMCHIX
ronyna (,,CyxGenu riacaux PCY, 6p. 16/18), unana 4., 46 z 6. OmiyKe 0 pubaBbasy,
paclonarasmy W YOpaBbalky HEHOKpETHOCTHWMA y jaBHO] cBojunu I'pama Hosor Capa
("Cnyx6enn nuct I'pana Horor Capa", 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 - mp. ommyka, 27/2022,

32/22 1 61/22), n Pemema Ckynmrage I'paga Hosor Cana Gpoj: ox
roJuue, 3aKiByIyje ce JaHa TOJMHE
YIOBOP

0 PASMEHHU HETIOKPETHOCTH
Hsmely yroBopHHX crpana:

1. TPAJT HOBH CAJ, Viuna Xapka 3pemanuna 6poj 2, MB: 08965498, TIMb: 109924914,
Kora 3acryma , uju je JMBI: , (y najeeM
texcTy osor yrosopa I'PAJ{ HOBHY CAJl), ca jexHe cTpaHe ¥

2. ,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, Ynuna Fhrprarosa 6poj 25, ctan 1, Hosu Cax, Mb:
21154008, [THB; 109278508 (y mameM TeKCTy: HHBECTHTOP) , KOra 3acTyna ,
JMBT™: , Ca JIpyTe cTpame

VToBOpHE CTpaHe CarlacHo KOHCTATYjy:

1. Jaje I'pax Hou Caj HEocuran jaBHE CBOjHHE Ha HEHOKPETHOCTHMA H TO Ha:

~ Y4 ByleaHOT Aena nopouune crambere srpaje 6poj 5, mospmmne y rabaputy 67 M2,
Y, wreanHor jxena crama 6poj 1, eumennmjcku 6poj 1, xopucHe mospmmEe 54 M2, KOjH ce
HAJa3} y HpH3eMiby Hopoawdne cramGede 3rpane 6poj 5, 151/905 mpearHor nena rpanckor
rpaljeBHHCKOT 3eM/BHINTY Y jaBHOj cBojuEH I'paa Hosor Cana, ykynie nospummne of 905 M2,
(LITO YKIBYYYje 3eMJBHINTE TOZ 3UPAZoM ¥ JpyruM ofjextom, mospumuHe 67M2 Gpoj nena 3,
3eMJBHIITE Y3 3rpagy u Apyru ofjexar, moppmune 815M2, 6poj nena 6 u muBy 1. Kirace,
nospmmue 23m2, 6poj zena 7)cee carpaljeno Ha KaracTapekoj napuesn 6poj 7221 KO Horn
Cax I, ynurcaso y Jluct nenokpersocets 6poj 19808 KO Hopu Can I, y Hosom Cany, Ymuna
Rnpnanosa 6poj 16, xao 1 Ha Karacrapckoj mapuenn 6poj 7222/3 KO Hosu Cax I -rpancko
rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE, 3eMJBHINTE 110 AETIOM 3rpane, Gpoj fena 1, yxynue nospiuuHe 2mM2,
ca ynmenom 1/1, ynucana y Jluct menokperHoctr 6poj 9251 KO Hosau Cap 1, y Hosom Cany,
Vnna hupranosa.

2. Jla je MHBeCTHTOp BIACHUK ¥ HACANHOT Jeja MopoausHe crambere srpage 6poj 5,
TIoRpIHE Y rabapuTy 67 M2, ¥ uieanHor xena crana 6poj 1, epuaenmyjcke Opoj 1, kopuche
HOBpIIMHE 54 M2, KOJH ce HajiasH y pH3eMIby Hopomuane crambene srpazxe 6poj 5, 754/905
HJIeAHOr Aela Ipajickor rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTY y jaBHOj cBojumm ['pama Hosor Capa,
yKyiiHe MoBpmHEe 0 905 M2 (IITO YKJBYdyje 3eMIBHINTE HOA 3TPaZioM M ApyraM ofjexTom,
noBpinHe 672 6poj Kena 5, seMIbHINTE Y3 3rpajy | ApyTH ofjexar, mospurHe 815M2, Opoj
mena 6 u musy 1. xiace, moppumne 23M2, 6poj nena 7), cee carpaljeno Ha KaTacTapcKoj
naprems 6poj 7221 KO Hosu Can [, ynucano y JIMCT HEIOKPeTHOCTH 6poj 19808 KO Hoen
Cax I, y Hosom Cany, Yiuna Rupnanosa 6poj 16.



3.JTa cy mpema Hanpen HaseaeRoM Ipax Hose Cajl 1 HHBECTHTOD BIACHHIM Ha 00jeKTy
KOja je mpeaMeT pasMeHe, ¥ JeIHaKaM JEeINOBHMA.

4, ITa je Cxymirruna I'paga Hosor Cana Ha CEMHHIY OJIPKaHOj AaHa
2023. rojuHe, AoHeNa Pememne 0 pasMEHH HENOKPETHOCTH HerocpennoM noroabom usmely
TPAJIA HOBOI' CAJIA m ummectTOpa, ,,GRA-VET INVEST® doo Novi Sad, 6poj:

ox 2023. ronpHe, Ja ce IyTeM pa3MeHe HEIOKPETHOCTH HEIIOCPeTHOM
noroabom npubaed y jasRy cBojury I'pana Hosor Caga:

- ctau 6poj 301, esupennujcku 6poj 20, koprcHe HOBpIIEEE 43 M2, KOJU ce Haja3n Ha
TpelieM cripaTy cTavbene 3rpajie 3a KONEKTHBHO cTanopame 6poj 9, y Hosom Caxy, y yminu
‘Rupnanosa Gpoj 36 ma xatacrapckoj mapuens Gpoj 7284 KO Hosu Cap I ynucan y Jiner
nerokpetHocTH 6poj 2770 KO Hoer Can Iy mpusatnoj ceojunn GRA-VET INVEST® doo
Novi Sad, ca yzemom 1/1, y3 AOIIATY TpXKUIIHE BPEAHOCTH ¥ BHCHHM of 257.688,26 eypa y
JAHAPCKO] TIPOTHBBPEIHOCTA N0 cpefmseM Kypey Hapomme Garxe Cpbuje Ha lan MCIUIaTe Of
crpane nasectuTopa 'paxy Hosom Cany Ha mme 151/905 mena semisninTa y3 sTpagy # ApyiH
ofjexar HajkacHuje y poky off 8 AaHa oj] JaHa 3aKJbYJemka YTOBOPa O Pa3sMEHM.

Kao M Jia ce OTyhH HeOKpeTHOCT K3 jasHe cBojune I'pana Hosor Caja 1 To:

-V, WIeanHoOr JeNa ITopoauyHe crambene srpage 6poj 5, mospmune y rabaputy 67 M2,
Y, mpeanHor AeNa ciama 6poj 1, eBumenumjcku 6poj 1, kopucHe mospomHe 54 M2, KOjH ce
HANa3H y Opu3eMIby Topoauutie cramGene 3rpafe 6poj 5, a Koju ueaiIHH JEOBK €y Y jaBHO]
ceojuri 'pana Hosor Cana, 151/905 mpeansor nena rpajckor IpaeBHHCKOT 3eMIBHINTY Y
jasHoj cojumu I'pana Horor Caga, ykynHe nospiumse off 905 M2 (10T0 yKIBy4yje 3eMIBHLITE
WO 3TPajioM | ApyTaM 06jexToM, HoBpInHHe 67M2 6poj Niena 5, 3eMIBHINTe Y3 3rpagy U KpYrH
o6jexar, nospmmne 815M2, 6poj Aena 6 u BuBY 1. Kiace, nospumse 23M2, 6poj nena 7), cee
carpaljeno Ha xatactapcko] mapuenmn 6poj 7221 KO Hopu Cag [, ymmcano y Jimer
penokpersocTd 6poj 19808 KO Horn Can I, y Hosom Cagy, Yiuna Thupnanosa 6poj 16, xao
W KaracTapcka mapuenia 6poj 7222/3 KO Hosm Can I -rpascko rpabeBiicko 3emipumTe,
3eMJBHINTE TOJ HENIOM 3rpafe, 6poj Aena 1, ykynHe noBpuinHe 2M2, ¥ jaBHO] CBOjHHH I'pana
Hoeor Capa y nenocts, ynucana y Jiuct Henoxpersocts 6poj 9251 KO Hosu Cajn I, y Hosom
Cany, Ynuna hupnanosa.

Uian 1,
[peamer osor yrosopa je mnpuGanisame y japHy cBojuny I'pama Hosor Cama
HemocpeIHOM OroAGOM TyTeM pa3sMeHe HeMOKPETHOCTH Ca HHBECTHTOPOM H TO Ha HAYMH
NIT0:

TPAZT HOBM CAJl otyhyje u3 jaBHe cBojuHe I'paga Hosor Canma uw mnpeHoc:
MHBECTHTOPY TPaBo CBOjUHE Ha: Y HueamHor Xema IopopmdHe crambene srpauae 6poj 5,
noBpimire y rabapury 67 M2, ¥z uneansor gexa crala 6poj 1, esunennmjcku 6poj 1, kopuche
nosprmiee 54 M2, KOju ¢e HalasH y IpH3eMIby nopoxuane crambene srpaze 6poj 5, 151/905
MeanHor Heia Ipajickor rpajeBHHCKOr 3eMJBHINTA, YKyIHe mospimuue o 905 M2 (mro
yKJbydyje 3eMIBMILITE HOJ 3IPafoM H ApyrkM ofjexTom, mospmume 67M2 6poj aena 5,
3eMIBHINTE Y3 3rpangy ¥ Apyra objexar, nmospmuHe 815M2, Opoj nenma 6 u muBy 1. xnace,
nospmune 23m2, 6poj nena 7), cse carpaljeno Ha kaTactapckoj napnens 6poj 7221 KO Hoeu
Cap I, yiucano y Jluer menokpernocts 6poj 19808 KO Hosu Can I, y Hosom Cany, Yiuna
‘hupnanosa 6poj 16, kao u karactapckoj naprenn 6poj 7222/3 KO Hosu Caz I, rpagcko
rpaljeBHHCKO 3eMBHINTE, 3EMIBHINTE 0K JEJIOM 3rpaje, 6poj nena 1,yKynHe noBpimne 2M2,



ymucana y Jluer memoxpermocts 6poj 9251 KO Hosu Can I, y Hoeom Cany, Ymuna
‘Arpnianosa.

Papmu npubasrsamsa y jasHy cojury I'paga Hosor Cana myTeM pa3sMeHe HEIIOKPETHOCTH
HHBECTHTOP Nperocy npaso cojure TPATY HOBOM CAJlY Ha HeHOKPETHOCTH H TO: CTaHY
6poj 301, eunernujcku 6poj 20, KopHCHE OBPIIHEE 43 M2, KOjH Ce Hala3d Ha tpehieM copaty
cTamBeHe 3rpajie 3a KOIEKTHBHO cTaHoBase 6poj 9, y Hosom Capny, y ymuua Tiupranosa Opoj
36 ma xaractapckoj mapnem 6poj 7284 KO Hosu Cax I ymucan y Jluet HenoxpeTHocTH 6poj
2770 KO Hosu Cax 1 y npusaTroj cBojunu GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca ynemom
1/1, y3 jomwiaTy TpXKMIUHE BpeIHOCTH y BHCHHEH of 257.688,26 eypa y AHHAPCKO]
IPOTHBBPEAHOCTH IO cpefmeM Kypey Hapomne Ganke Cpbuje Ha ZaH weIuIaTe off CTpaHe
unpectuTopa I'pagy Hosom Cagy na ume 151/905 nena 3eMIBHINTA Y3 3rpagy ¥ APYTH objexar
Hajkacuuje y pOKY ol 8 1aHa Off JlaHa 3aKI/byUeHa YTOBOpa O pasMEHH.

Uian 2.

HHBeCTHTOp je KykaH a JOMNATH PasiuKy TPIKHINHE BPEIXHOCTH Ha HMe npunanajyher
rpaljeBHHCKOr 3eMJbHINTa y3 ofjexar u3 wiana 1. OBor Yrosopa y H3HOCY OX 257.688,26 eypa
y BMHAPCKO] IPOTHBBPETHOCTH 10 cpelrbeM Kypcy Hapoane 6anxe Cpbuje ha xaH ucnmare
TpascdepoM HOBYAHHX CPENiCTaBa ca padyHa MHBECTHTOP, ,,GRA-VET INVEST* doo Novi
Sad, Gpoj OTBOPEH KOX ma pauys 6poj 840-811141843-19
ca no3uBoM Ha 6poj 97 11-223, y xopuer bynera I'pana Horor Cana, cBe y poky of ocaM (8)
NaHa OF AaHa 3aKibyderha H OBEpE OBOr YYOBODA, a JIOKAa3 O M3BPINEHO] YIIATH Yy HCTOM POKY
nocrasuti I'PAJTY HOBOM CAJTY.

VTOoBOpHE CTpaHe carilacHO KOHCTATY]Y M4, YKOJIHKO HHEECTHTOP He H3BPHIM JOIIATY
pasiike TPIKHITHE BPEJHOCTH Ha uMe IpHIajajyher semipamTa y3 ofjexar y H3HOCY OX
257.688,26 eypa y JMHADCKOj IPOTHBBPEAHOCTH 110 CpefmeM Kypey Hapoane Ganke Cpbuje
Ha JIaH HCIUTaTe ¥ POKY U3 cTasa 1. oBOT WiaHa, YTOBOP Ce PACKUAA.

Unas 3.

O6aBe3yje ce HEBECTHTOP ji2 HETIOKPETHOCT K3 wiana 1. cras 3. oBor YroBopa mpefa
I'pazcKoj yIipasy 32 IMOBHHY H HMOBHHCKO - ApaBHe nocinose I'paxa Hosor Cana, y ,,BuljeHOM
cramy®, HajkacHHje y poKy oX 8 (ocaM) Jana off JaHa 3aK/byUctba H OBepe 0BOT YTOROp2.

VIroBOpHE CTpaHE¢ KOHCTATyjy Ja je HHBECTHTOp, KA0 CYBJACHHK, Yy HOCcexy
HEMOKPETHOCTH K3 WiaHa 1. cTas 2. oBor Yrosopa.

ITpuMomnpeaja ocea cTaHa U3 cTasa 1. OBOF WiaHa M3BPIIKAe C¢ 3aUHCHHYKL

Unayn 4.

Hueectutop ce obaBesyje Na, 3aKJbYIHO Ca MECEIOM Y KOMC €€ HEIOKPETHOCT M3 WiaHa
1. craB 3. oBor yrosopa npenaje Ipayy Hosom Cafy, HeruiarH cee cBoje Ayrose npema Tpehium
JHOHMA BE3aHE 33 HEIIOKPETHOCT M3 4iaHa 1. cTas 3. OBOr yropopa (YTPOHICHY €IEKIPHIHY
eHeprHjy, KOMyHanHo-cTaMOeHe yCIyre | Ap.) H OpHIe 0 CBOM TPOIIKY CBE €BEHTYAJTHE TEPETE
Ha mpeaMeTHo] wekpernmuu, Te ga IPAJITY HOBOM CAJIlY npwinkoM cauum-aBama
3aMHACHHKA O INPUMONPERajH O ToMe IIpefia OXroBapajylie HOTBpfe H3fare Of CTIpaHe
HafIe)KaAX JpKaBHHX oprana ¥ npexyseha (Emexrponpuepens, Madopmaryka u Ap.) Kao
JtoKase.

Usnan 5.
VEBECTHTOP je BAACHHK HA HEIOKPETHOCTH ONMCanoj y WiaHy 1. cTas 3. opor Yroeopa
¥ CBOjUM INOTIHCOM Ha OBOM YToOBOpY jeMdn, IOJ IIyHOM MATepHjalHOM H KPHBHYHOM
ozxrosopromby, fa ouWcaHa HEMOKPETHOCT, Huje omTepelicHa HUKAKBHM HEYKIbHXCHHM



I

TepeTHMa, Ja Hije Hoj 326paHoM pacronarasnsa, Kao i To ja rpelia umna mpeMa HCToj HeMajy
HIKaKBAX CTBAPHOLPABHEX WK OOIHMTallHOHONPABHIX HOTPAXMBAILE, HHTH j& HEOKPETHOCT
HpeAMeT CYCKOT, YIPaBHOr M GHII0 KaKBOT JAPYFOT IOCTYNIKE, Te [ HE II0CT0je CMeTHe Aa
Cce M3BPIIH NPEHOC BIACHUINTBA U Ipejaja HeIIOKPETHOCTH Y HecMeTaH nocex 'pany Hosom
Cajly mofi YCIOBHMA H POKOBHMA KOjH Y yTBpjeHH 0BEM YTOBOPOM.

WnBecTHTOp je 1o 3aK/byderby oBor YroBopa y ofasesn myme samtuTe I'pana Hosor

Cazna ox eByIKIIHje HCKIBYIHBO O CBOM TPOIIKY.
-~ nan 6.

Unsectarop je carnacad sia ce [PAJ] HOBH CAJi, Oe3 Berosor HakHaHOT THTaka U
omoOpera, ykmmkH y PemybmmukoM reomerckom 3asomy — Ciyxbu 3a xatactap
genokpeTHocTH Hobu Caj 2, Xa0 BIACHHK HEMOKPETHOCTH M3 4iana 1. cTas 3. 0BOr yToBOpa.
(clausulu intabulandi).

TPAJ] HOBH CAJ he muBecTHTOPY ROZBONY 3a YKIIKOY ZaTH ¥ rmoceGHOj H3jaBH
HAKOH MCILIATE PasAuKe TPKULIHE BPENHOCTH Ha MME NpHHafajyher rpaheBHHCKOr 3eMIBRINTA
y3 ofjexar B3 wiana 2. OBOT YTOBOpa M K3BpIIemka 00aBe3a HHBECTUTOpA M3 WiaHa 4. OBOT
yrosopa (clausulu intabulandi).

Unan 7.

TpomIKOBH OBepe OBOT YrOBopa, ©BEHTYaNHHAX AHeKkca, TPOIIKOBH YKIHKGe,
TPOINKOBH CBHX Nope3a Koju 6yAy TepeTHIIN OBaj MPaBHA I0CA0, KA0 ¥ CBH JPYTH TPOLIKOBH
Y H3BpIIELY OBOT YTOBOPA Hajlajy Ha TepeT HHBECTHTOpA.

O6aBe3yje ce MHBECTHTOP A4 ¥ 3aKOHOM IPOMHCRHOM POKY IOJHECY OfroBapajyhe
nopecke npujase ko Musucrapersa ¢uuascuja — Ilopecke ympase — namnexne Quimjase,
panu yrBphuBama i Iuahiama mopesa.

Unau 8.

Vropsop ce moTmucyje y3 mperxoxso npubasmbeHo Mumuneme [Ipapobpanuiamiea
I'pania Hosor Cana, 6poj o1 . TO/IHe, ¥ crilaxy ca unaHoM 37, craB 1. 1
yagoM 39. 3akona o jasmoj ceojunn ("Cnyx6enn rmacaux PC", Op. 72/11, 88/13, 105/14,
104/16-np. saxona, 108/16, 113/17, 95/18 m 153/20).

Haxon notmmucueama Yrosop he 6uta nocrasiser [IpapoSpanmnamrsy I'paga Hosor
Cana, v cxnagy ca oGasesoM yrepljeHoM uananoM 37. cras 3. 1 39. 3axoHa o jaBHOj CBOJHHH
("Cyx6enu rnacuux PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16 - np. zaxona, 108/16, 113/17 n
05/18 u 153/20).

Unag 9.
VY cnyuajy criopa o ogpendaMa OBOr YroBopa YTOBOPHE CTpaHE NpH3HA]Y HaIUIKHOCT
CTBapHO HaaekHOT cysia y Hosom Cany.

Umpan 10,

Ogsaj yrosop je cauniseH ¥ 9 (AeBeT) HCTOBETHHX HpHMEpaka of KOjHX cBaka yroBOPHA
CTpaHa 3a1piKasa o 4 (MeTHpH) NPHMepKa U jefaH 3apKaBsa jaBHH OEIeKHHUK.

3ATPALHOBH CAL 3A ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad
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KOMHCHIA 3A IIPUBABJLAILE

HEIIOKPETHOCTH ¥ JABHY CBOJHHY

I'PATA HOBOI' CAJA HEIIOCPLTHOM IHOoroasom

IIYTEM PASMEHE HEIIOKPETHOCTH CA HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST“ DOO NOVI SAD

Bpoj: XXV-464-1/20

Hana: 8. centembGpa 2023. rogune

Honu Cag

BANIHCHHK

Ca IV. cennune Komucnje 3a npubasibame HEIOKPETHOCTH y jaBHY cBojuny ['paga
Hosor Cana menocpexnom moropfom myrem pasMeHe HEMOKPETHOCTH Ca HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad (y namem Tekery: KoMucuja), oapsxaHe aana $.
cenrrembpa 2023. ronuHe y npocropujama I'pazcxe ynpase 3a UMOBHHY M HMOBHHCKO — IpaBHe
nocnose y Hosom Cany, ymina Haponuor ¢ponra 6poj 53, ca nouetkoM y 12,30 uacosa.

Cemuuin npucycTryjy:
Becna Babuh, npenceanux,
Hartama Teogunosult, ynax u
Mapujana Japuli, unan,

bl S

Hpencenunx Komucrje xouctaryje ga cexuumnu TIPHCYCTBYjY CBH uliaHoBH KoMEcH]e 1

Jla HCTA MOIKE OJUTYUHBATH.
Komucnja je yrepauna cienehn

JieBuu pen

1. Pasmarpame Munusera IIparo6Spanmamrna I pana Hoeor Cana 6poj M. 524/2023
ox 31. asrycra 2023, rogumne

YuznoM y Mummneme [Tpaso6pannnamrea I'papa Hosor Cana Komucuja je YTBpAwna
Aa je Tlpasobpawmmamrso I'paga Hosor Cama Ha OCHOBY NPHIOXKEHE JIOKYMCHTaluje
pasmatpano Haupr yromopa o pasMenH HemoxperHoctH HemocpenHoM norogboM usmehy
I'pana Hosor Capma u ,,GRA-VET INVEST““ doo Novi Sad u3 Hogor Cana e je ykaszano ma
Harpt yroeopa o pasMery HenokpeTHoCTH 1 06aBese KOj€e IIPOHCTHYY U3 Ihera Mopajy Gurw y.
CATNIACHOCTH Ca PellcibeM 0 pa3sMeHH HEIOKPETHOCTH KOJH JOHOCH Cxynmtuna I'pana Hopor
Capa, onHOCHO sia ce YroBop He MOXE 3aKiby4uTH IIpe HEro MTO ce JoHece Pemerme
Cxymurtrnae Ipaga Hosor Caga o NpuOaB/batsy CTRAPY H PACONAramy CTBapUMa y CBOJHHU
JeIuHHLe JOKaHe CAMOYIpaBe HOJ YCIOBHMa NIPOMHCAHAM 3aKOHOM, 4IaHoM 27, cTas 10.
3akoHa 0 jaBHOj CBOJHHH, & ITO HHje nepuHmcado y Oanyny o npubasspamy, pacnonaramy 1
YHpaBIbaiby HEMOKPETHOCTUMA Y jaBHOj cBojuaH I'pana Hosor Cana (,,Cryx6eHu rnacank PC*
6poj 31/2019, 61/2019, 9/2021, 9/2021-pp.omnyka, 27/2022, 32/2022 u 61/2022).

Taxolje, naBeneno je na je y numy samrure uHTepeca I'pana Hosor Caaa neonxommo
YTBDINTH KOJHM 4KTOM je upensulieno pymeme objekra Koju ce Hanasy Ha napuesnH Op. 7221,
4 CXOAHO 3aKOHY O jaBHOj CBOJHHH, ynany 4. Ypeabe o yenosuma npubamama u oTyljera



HCTOKPETHOCTH HENOCPEAHO TOTrOABOM H3NaBaba ¥ 38Ky CTBAPH ¥ JABHO] CBOjHHH, OHHOCHO
MpuGaB/bAILA ¥ YCTYNalba uekopumliaBama APYTHX UMOBHHCKHX npaBa Kao M NOCTYNIHMAa
JjaBHOT HAZMETarha M MPUKYIUBALA MHCMEHHX nonyna (,,Cnyx6enn riackux PC* 6poj 16/1 8),
xao ¥ Omnyxe o mpubapsbamsy, pacmonaramy u YIpaBbaimby HEHOKPETHOCTHMA Y jaBHO]
cojunu I'paga Hosor Cana (,,Ciry:x6enu rmacimi PC* 6poj 31/2019, 61/2019, 9/2021, 9/2021-
Ap.oxnyxa, 27/2022, 32/2022 u 61/2022).

Y Mununemy je HaBefieHo 1a je noTpe6Ho 1a ce y wiany 2. Haupra yroBopa nasege u
npesulypa wra fie 61T y ciy4ajy Aa HHBECTHTOD HE HCMNATH H3HOC ox EVP-a 257.688,26 y
OCTaBibEHOM poky, Ge3 o63upa mTo je unavom 6. cras 2. Hanpra Hasesero ma he I'pay
MHBECTHTOPY NIaTH JO3BOIlY 32 YKH-H:KOY HAKOH HCILIATe Tope HAaBeNeHOr H3HOCa, Te na 1u He
HCTH M3HOC GUTH H YKONHKO CE YIUIATA H3BPIIH HAKOK [IpoTeKa poxa o 8 Aana u 1a ju 6u 1o
OHO packuiHu ycioB, Ykasano je Ha obasese u3 wiana 4. Haupra, y emucny na je notpebHo
HABECTH KOj¢ IpaBHE NOCHCAHIE HACTYNA]Y YKOIMKO HHBECTHTOD He NOCTYHH y CKIaiy ca
npey3eTHmM obare3aMa, Wil HIaK HCTE U3MHPH Y AOLEbIL

Taxobe ykasano je Ha omamky HAYHILENY Yy yBOAHMM oppenbama Haupra yromopa
Tauka 4. y neny ,JoHena Pememe o pasmenn HOKpEeTHOCTH", Tpeba na cToju ,,noHena Pememe
O pa3sMEHH HeHOKpPETHOCTH®. '

Y Mummbemy je HaBemeno na umajyhu Yy BHIY H3HETO, & CBE IO YCIOBOM Ad CY
HCTIOITOBaHe oapeabe 3akona o jaBHOj cBojunH, Ypenbe o ycnosuma npubasibama H 0Tylema
HCIIOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM NOroAGOM, AABAILA Y 3aKyIl CTBAPH Y jaBHO] CBOJHHH, OAHOCHO
HpH6aB/bama ¥ YCTynama nekoprmhasama ApYTHX UMOBHHCKMX HpaBa, Kao U Y NOCTYHIHMA
JaBHOT Ha/MeTama U IPHKYHIbatha [THCMEHHX nouysa (,,Ciyubenn riuacuux PCY, 6p. 16/1 8),
Omnyke o npubabmasmy, pacnonaramy u YIpaBjbamy HENOKPETHOCTMMA Y jaBHO] CBOjHHU
I'paga Hosor Cama (,,Cmymbenn rnacaux PC* 6poj 31/2019, 61/2019, 9/2021, 9/2021-
Ap.omryka, 27/2022, 32/2022 u 61/2022) xao u ma YToBOp 0 pasMeHH HeOKPEeTHOCTH
HenocpeanoM noropbom usmely I'pana Hovor Caza u ,,GRA-VET INVEST doo Novi Sad,
Mopa pga Oyxe y cinagy ca Pewemem Cxynurrune I'paga Hosor Cama o pasmenu
HCHOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM noroadom msMeljy oBux crpana yropopuima Yrosop Gu 6o
TpasHO MOTYh, Tek HakoH noHomema Pemerksa o pasmeny HenoxperHoctd Crymurare I'paga
Hozor Caga.

C of3upoM Ha HaBeAeHO, Y BE3W ca MHILLEImEM Hpasobpanmnawrsa I'pana Hosor
Cana pa je y nuspy samrure muTepeca I'pana Hoeor Cana neonxogno YTBPINTH KOjUM aKTOM
Jje npenpulieno pywemne o6jexta KOju ce Hanask Ha napuenu 6p, 7221, Komsicuja xoncraryje
Ia je ypumoM y Jlokanujcke ycnone 6poj: ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 ox 23. jaHyapa
2023. ronuse Koje je u3zana I'pazcka ynpasa 3a yp6auusam u rpalierumcke mocose u KOjH ce
ORHOCE Ha H3TPajitby CTaMOeHe 3rpaje Ha KaTacTapcKuM napuenama 6p. 7221 u 7222/3, o6e y
K.O. Hoeu Cay I, yrepmuna gma cy Y HCTHM, y Ta4KH V. HABCAEHM Mofauy o noctojehum
objexrama Ha napuenn/ﬁapueﬂama, U TO: 6p0j' objexara: 1, xao u ga ce mocrojehn objexar
yknama. TakoBe, Komucrja xoucraryje u na ce [OCTyHaK pasMeHe CIPOBOEH Kako O
HHBCIC}TI/ITOp KOjH Ha APEAMETHO] JIOKaL¥jH Ipajy HOBY 66jer<aT, HOCTA0 BIIACHHK ca YAeROM
1/1 na npenMeTHUM MaplienaMa K objexry, a kako G HAKOH CrIPOBeAEHOT [OCTYTIKa HIpHGaBHO
HEOTIXOAHY AOKYMEHTAIH]Y 38 H3rpajisy, 4 Koja OApasyMeBa i PYIIEEE [IPEAMETHOT objekTa.

Komucyja je carnacua ma ce y wiaHy 2. YToBOpa oja HOBH ctas 2. KojuM 6u ce
TPEABUACNO N1, YKOAHUKO UHBECTHTOP HE JOMIATH Pa3NHKy TPAMIUHE BDESHOCTH Ha HME
npuna)ajyher rpaljenrckor semspumTa ¥3 06jeKar H3 cTaBa 1. HCTOr unana y poxy of ocam
/lana Off ara 3aKbyuersa 1 0Bepe YToBopa, HCTH ce packuna,



Ta-

Taxole, Komucuja je carnacua ma ce 36or U3BpLICHa 06aBe3a HHBECTHTOPA U3 YiiaHa
4. Yrosopa, y unany 6. cras 2. nponume xa he I pap Hosu Can unBectutopy JO3BONY 32
YKEBHKOY HaTH y 10cebHOj M3jaBH HAKOH HMCIIATE DA3IHKE TPXKHILHE BPENHOCTH HA HMe
npunajgjyher rpaljeBunckor zeMbHIITa Y3 ofjekaT u3 wiaHa 2. 0BOT yTOBOpA U H3BpIUCH:A-
00aBe3a HHBECTHTOpA 13 WiaKa 4. Yroropa (clausulu intabulandi).

Komucnja xocratyje j1a je morpebuo HCIIPaBUTH CIIOBHY I'PEIUKY HAYHIECHY Y YBOJHHM
onpeadama Hanpra yrosopa, y Tauky 4. Yy Beny ,,loHena Peuerse 0 pasMenn moxpersoctu®,
TaKo 1 CTOjH ,,JJoHena Pemerse o pasmenn HEMOKPETHOCTH®,

Kommucuja xoncraryje ma he ce npeamMeTHn yrosop usmely I'paga Hosor Cama u
HHBECTHTODA 3AKIBYIATH ¥ OBCPUTH MPE) HAaUIEKHHM JABHHM GelCKHHKOM Tek HaKoH LITO
Cryminrana I'pana Hopor Caza monece Pememe 33 NpHOaBkame HEeNOKPETHOCTH Y jaBHY
ceojuy I'papa Hosor Capa HEIOCPEeIHOM TMoroA0OM NyTeM pasMeHe HEMOKPETHOCTH ca
nHBecTHTOPOM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad.

Taxobe,Komucuja xoncrtaryje, na Hpaso6panunamrso I'paga Hopor Capa, ykosuxo
CMaTpa A2 je HEONXONHO, MOYKE NPEIOKHUTH 1 Apyre Mepe Koje HUCY cafpikaHe y Ilpennory
YTOBOpa 4 y LBy 3aITHTe HHTepeca I'pana Hosor Caga, kako 61 mere Komucuja yuena y
IIpeanor Yrosopa.

Umajyhin y Buny cse rope waseneHo, Komucuja je, y cxnany ca Mummemem
1IpaBo6pannnawraa I'paga Hosor Cana yTBpania Hosu TekceT Hanpra yrosopa koju Ipagcka
yHpasa 3a HMOBHHY ¥ HMOBMHCKO — IpaBHe IIOCNOBe Tpeba Aa a0ctaBH IlpaBobpanunamTey
H& MHIUBCHE,.

Ha ocnosy unaua 30. cras 1. Tauka 1. 3axoua o JaBuoj caojuuH (,,Cry>x6enn riacuuxk
PC*, 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-np. 3axona, 108/16 1 113/17, 95/18 u 153/20), unana 4.
Ypenbe o ycnopuma npubasmama u oryhemwa HenoxperHocTu HENoCpenHoOM MNoroaboM H
AaBarba y 3aKyIl CTBapPH Y jaBHOj CBOjHRH, OAHOCHO IpUOaB/bama 1 ycrynasa nekopuuihasama
APYTHX HMOBHHCKOX [PaBa , K20 H MOCTYIILEMA jaBHOr HAAMETAmbA U HPHKYIIbarba ITHCMEHUX
nonyna (,,Cnyxbenu rnacuux PC¥, 6p. 16/ 18), unana 4., 46 u 6. Omgnyke o npubarmary,
paclionaraiby H yIpaBJbalby HENOKPETHOCTHMR Y jaBHOj cBOjuEM I paga Hosor Capa
("Cayx6enn avcr Ipaga Hosor Capa", 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 ~ Ap. ommyka, 27/2022,
32/22 n 61/22), u Pewera Cxynmune I'pana Hosor Capna 6poj: on
TOAHHE, 32KJbY4Yje ce JaHa rogune

YIoBop
O PASMEHH HETOKPETHOCTH

HM3mely yroeopuux ctpana:

1. T'PAT HOBM CAJl, Yauua Xapxa 3pemanuna 6poj 2, ME: 08965498, ITHE: 109924914,
Kora sactyma . 4Hju je JMBI: , (y mamem
Tekery osor yropopa I'PAI{ HOBU CAJ), ca jemue CTpaHe K




2. ,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, Yauna hupranosa 6poj 25, crau 1, Hosu Cax, MB:
21154008, IMB: 109278508 (y namem TekcTy: HHBECTHTOP) , KOTa 3acTyna ,
JMBI™: , Ca Apyre cTpaHe

YToBOpHE CTPaHe CarflacHO KOHCTATY]Y:

1. [Ma je I'pax Hosu Cay nocunan jasye cBojuse Ha HENOKPETHOCTHMA H TO Ha:

- Y2 npeanyor faena nopogmyHe crambene srpage 6poj 5, noBpuIMHE y rabapury 67 m2,.
7 WeanHoT Jiena ctana 6poj 1, eBumenumjcku 6poj 1, Koprene noBpiikHe 54 M2, xoju ce
Hanasy y nmpu3emiby NopofauiHe crambere 3rpane 6poj 5, 151/905 upeannor nena TpageKor
rpaljeBHHCKOT 3eMJBHINTY Y jaBHOj cBojunu I'pajga Hosor Caza, YKYIIHe rosphinHe og 905 M2,
(WTO YKIBY4Yj€ 3eMIBHIITE IOA 3TPAiOM H APYTHM 0GjexToM, noepumHe 67M2 6poj gena 5,
3CMIBMINTE ¥3 3rpafy ¥ Apyru objekar, mospmune 815M2, 6poj nena 6 u iuBy 1. Kiace,
nospuiuHe 23mM2, 6poj Aena 7)cee carpaljeHo Ha KATACTApCKoj mapuels 6poj 7221 KO Hosu
Can I, ynucano y Jluct nenoxpersactu 6poj 19808 KO Hoeu Cag I, y Hoerom Cany, Yauna
Hupnanosa 6poj 16, xao u Ha xatactapekoj mapuenu Gpoj 7222/3 KO Hosu Capn I -rpapcko
IpaljeBHICKO 3eMIBHLLITE, 3eM/LHILTE TTOK AefoM 3rpaje, 6poj aena 1, YKYIHE IOBpUIMHE 2M2,
ca yxenom 1/1, ymucana y Jluer nenoxperroctn Gpoj 9251 KO Hopn Can I, y Hosom Cany,
VYinua inpnanosa.

2. lla je MHBECTHTOD BNACHHK % MjeaNHOT [eNa MOPOAHYKE cTaMOeHe srpage 6poj 5,
nospitiHe y rabaputy 67 M2, ¥4 naeanHor jena crana Gpoj 1, eBHACHLKjcky 6poj 1, xopucHe
noBpmHHe 54 M2, KOjH Ce Halasy y IpHUseMiby NOPONUUHE cTaMBeHe srpafie 6poj 5, 754/905
HJCANHOT ZAeNa rPajcKor rpalleBUHCKOr 3EMJBHILTY Y jABHOj CBOjuHM I pana Hosor Capa,
yKymue noppmrne off 905 M2 (W10 yKIBYUYje 3eMIbHIITE O 3FPAROM H JApyTHM oBjexToM,
nospmuHe 67M2 6poj Aena 5, 3eMIbHINTE Y3 3rpaxy B APYTH o6jexar, rtoppunne 815m2, 6poj
nena 6 u wuBy 1. xiace, nospmune 23m2, 6poj pena 7), cBe carpalieHo Ha kaTacTapckoj
napueny 6poj 7221 KO Hosu Cag 1, ynucaro y Jincr HenokpeTHocTH 6poj 19808 KO Hosn
Capn 1, y Hosom Cany, Yiuna Ruproanosa 6poj 16.

3.Ha cy mpema Hanipen Hasenenom I'pag Hosu Cap u HHBECTHTOP BJIACHHIM Ha 00jeKkTy
Koja je pEeAMET pa3sMeHe, y je/IHaKHM NeOBUMA.

4. Ma je Cxymmrtaza I'pana Hosor Cana na CCHHUH ORPIKaHO] JaHa
2023. ropune, noHena Peiene o pazMeHH HCTIOKPETHOCTH HENOCPEAROM moroaboM usMeljy
IPAJIA HOBOI' CAITA u mmsectmtopa, ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, 6poj:

o) 2023, roguue, fa ce MyTeM pa3MeHe HENOKPETHOCTH HENOCPEAHOM
noropbom npubasy y jasHy csojury I'paga Hosor Cana:

- ctae 6poj 301, eprpenuujexu Gpoj 20, KopucHe mobpumHEe 43 M2, KOjH Ce Hanasy Ha
TpehieM cripaTy cTamBere srpafe 3a KONEKTHBHO CTAHOBAmE 6poj 9, y Hoeom Cany, y ymmun
Thupranosa 6poj 36 Ha karactapekoj mapnenu 6poj 7284 KO Hoeu Can I ynucan y Jucr
HenokpeTHoctd Gpoj 2770 KO Hosu Cag I y npusarsoj ceojuHd GRA-VET INVEST“ doo
Novi Sad, ca ynenom 1/1, y3 gomnary TpiuliEe BpegHOCTH y BucuHH on 257.688,26 eypa y
AMHApPCKO] NPOTHBBPEHOCTH [0 cpeRtbeM Kypey Haponne Ganxe Cpbuje Ha mau uennare of
cTpane uuBecTuropa I'pany Hosom Cany na ume 151/905 nena semmbiuta ys 3rpafy H JpyrH
o6jekaT HajKacHHje y poKy of 8 faHa oj jana 3aK/LYYEmha YToBOpa 0 PasMeHi.

Kao ¥ Jia ce 0Ty HelOKpeTHOCT H3 jaBHe caojune I'paxa Hosor Caza u To:



-Ya Hueantor nena nopopuyHe crambene srpage 6poj 5, noBpIuuHe y rabapury 67 m2,

Y5 MIeANTHOT JeHa CTana 6poj 1, esunennujcku 6poj 1, xopucre moBpimmHe 54 M2, KOJU ce
HAla3y y UPU3EMIbY NODOAHIHE CTaMGeHe srpane 6poj 5, a KojH MACAIHH JENOBH Cy y jaBHO]j
ceojury I'papa Hosor Cana, 151/905 W/ICAIIHOT JAeNa rpajckor rpaeBHHCKOr 3eMBUHIUTY Y
‘jaBHoj ceojunn I'pana Hosor Caga, yxymHe moBpmuse of 905 M2 (HITO YKSBYUYjE 3EMIBHIITE
TOJ 3rpaZioM U ApYTHM 00jeKToM, IoBpuinae 67M2 Gpoj Aena 5, 3eMibyIITE Y3 3rpagy M Apyru
objexar, mospuane 815M2, 6poj aena 6 u wuBy 1. Knace, nospminne 23M2, 6poj gena 7), cee
carpaljeHo Ha XaTacTapckoj mapuenn 6poj 7221 KO Hosu Can I, ynucano y Jlucr
HenoxperHoctH Opoj 19808 KO Hosu Can I, y Hopom Cany, Yiruna ‘Rupnanosa 6poj 16, xao
M Karacrapcka napuena 6poj 7222/3 KO Hosu Can I -rpancko rpafjenuncko 3EMJBHINTE,
SEMJBHIITE MOX JIENIOM 3Tpaze, 6poj Aena 1, ykynHe nospmune 2m2, y jaBHOj cBojunu I'pana
Hosor Caga y nenocty, ynucana y JICT HenoKpeTHOCTH 6poj 9251 KO Hosu Can I, y HoBom

Cany, Ynuna Tiupnanosa.

Ynan 1.
Ipexmer oBor yrosopa je npubasmame y jaBuy csojuny I'paga Hosor Cana
HeTocpeIHoM HoronboM MyTeM pasMene HenoKpeTHOCTH ca HHBECTHTOPOM ¥ TO HAa HAYHH
HITO:

I'PAJl HOBU CAJl orylyje us jasme cpojuse I papa Hosor Cama u npenocu
HHBECTHTOPY IIPAaBO CBOJHHE HA: ¥z HICANHOr JEia MOPOAWYHE crambene arpage Opoj 3,
roepmyne y rabapury 67 M2, ¥4 uneantor sena craua 6poj 1, eBHAEHUUjCKH 6poj 1, kopHcwe
MOBpIIKHE 54 M2, KOjU CE HANA3M Y IPU3EMIbY TIOPOMUHE CTaMbeHe srpaze 6poj 5, 151/905
HACANHOT JeNa Ipajckor rpaljeBHHCKOr 3eMIbHINTa, YKYIHE nospumne o 905 M2 (urro
YKIBYUYj€ 3€MJLHINTE [O[ 3rPajoM H APYTHM objexrom, noppumue 67M2 6poj nema S,
SEMILHINTE y3 .3rpany u ApyrH objexat, noepmune 815m2, 6poj zena 6 u wHBY 1. Knace,
noppuHe 23m2, 6poj gena 7), cse carpaljeno Ha KaTacrapckoj mapuenu 6poj 7221 KO Hosn
Capn I, ynucano y Jlner Henokpernoctu 6poj 19808 KO Hosu Can I, y Hosom Cany, Ynuua
Tupnanosa 6poj 16, xao u katacrapckoj napuens 6poj 7222/3 KO Hosu Cay [, TPajcKo
rpaleBHHCKO 3EMIBHILITE, 3EMIBHILTE 10 AEIOM 3rpafe, 6poj nena 1,ykyriHe nospmmue 2m2,
yiracana y Jlver HemoxpetHocrs Gpoj 9251 KO Hoea Cap 1, y Hosom Cany, Vauna
‘Rupnanoga,

Paju npubassbama y jasHy csojuny I'paga Hosor Cana IIYTEM pa3sMeHe HEMOKPETHOCTH
HHBECTUTOP NIPEHOCH Npaso ceojure I'PAITY HOBOM CAJTY ua HETIOKPETHOCTH M TO: CTAHY
Opoj 301, esnnemmjcxy Gpoj 20, kopucte nospimnHe 43 M2, XOjH ce Hanasu Ha tpefieM copaTy
cTamOeHe 3rpaze 3a KoJeKTHBHO CTAHOBALE 6poj 9, y Hoom Cany, y ynuuu ‘hupnaxozra 6poj
36 Ha KaracTapckoj napueny 6poj 7284 KO Hosu Cag I ynucan y Jlucr HEIOKPETHOCTH 6poj
2770 KO Hopu Capn I y npusatsoj csojusn GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca ynenom
/1, y3 npommary TpamMIiHe BpeAHOCTH Y BHCHHM on 257.688,26 eypa y aunapckoj
IIPOTHBBPEHOCTH 10 CpenmeM Kypey Hapoane 6anke CpbGuje Ha mam mcmnare of crpane
uuBectrTopa I'pany Hosom Cany na ume 151/905 nena semibuiuta ¥y3 3rpajy ¥ npyru objekar
HajKacHHje y PpoKy oJ 8 maHa of naua 3aKJbY4erha YroBOpa O PasMeHH,

Unan 2.

VlHBecTHTOp je AyXaH 13 JOIIATH PasiyKy TRKHIIHE BPEAHOCTH Ha HMe npHnajajyher
rpaljeBHHCKOT 3eMibHIITa Y3 06jexar U3 wiana 1. oBor Yrosopa y usHocy on 257.688,26 eypa
Y AMHAPCKOj TIPOTHBBPEAHOCTH TI0 CPENIbeM kypcy Hapoznue 6auke Cp6uje Ha faH ucnaarte
TpaHC(EPOM HOBUAHHX CpPEACTaBa ca pauyHa uHBecTHTOpa, ,,GRA-VET INVEST* doo Novi
Sad, 6poj OTBOPEH KOJ . Ha pauyn 6poj 840-811141843-19

ca nosusoM Ha 6poj 97 11-223, y xopuer Byyera I'pana Hosor Capna, cBe y poky ox ocam (8)




w

Aaia OX JiaHa 3aKibyICHsa U OBEPE OBOT YTOBOPa, 4 J0KA3 O U3BPIIEHO] YIIATH ¥ HCTOM POKY
nocrasutd I'PATY HOBOM CALTY.

Yrosopue cTpane caracHo KOHCTATY]y Ja, YKOIHKO MHBECTUTOP HE H3BPIUY AOILIATY
PASIAKE TPKUINHE BPEAHOCTH HAa UME npuiranajylier semibuinta y3 ofjexar y MaHocy of
257.688,26 eypa y AMHAPCKO] MPOTHBEPEXHOCTH 110 CPENIHEM Kypcy Hapogue Ganke Cpbujé
Ha AR UCHATE Y POKY U3 cTaBa 1, oBor Yjiana, yroBop ce packHaa.

Ynau 3.

Obasesyje ce HHBECTHTOP A HEMOKPETHOCT U3 WNaHa 1. cras 3. oBor Yrosopa npena
I'pancko] ynpasu 32 HMOBHHY H IMOBHEICKO - IpaBHE HOCTOBE I'papa Hosor Cana, y ,,suljenom
CTamy", HajkacHUje ¥ POKY off 8 (ocaM) AaHa OJf JaHa 3aK/bYUYCHha i OBepe oBOT YTrogopa.

Yrosopue cIpaHe KoHCTatyjy jAa je MHBECTHTOP, K20 CYBIACHHK, y M[OCENY
HENIOKPETHOCTH M3 4nana 1, cras 2. oor Yrosopa.

IIprmonpenaja nocesa cTana u3 crasa 1. oBor umana usspuutie ce 3aMMCHIYKIL,

Unau 4.

HuBecTuTop ce ofaBesyje A4, 3aKIbYUHO €2 MECELIOM Y KOME C€ HENOKPETHOCT H3 YliaHa
1. craB 3. opor yrosopa npenaje I'pany Hosom Cany, ucrnaTy cBe CBOje XYTOBE MpeMa TpeliuM
JRIHAMA BE3AHE 32 HEHOKPETHOCT U3 4iaHa 1. cTaB 3. OBOr YroBOpa (yrpoleHy CIICKTPHYKY
CHEPTH]Y, KOMYHAIHO-CTaMOEHe YCIyTe H ip.) B Gpriite 0 CBOM TPOLIKY CBE EBCHTYAIHE TepeTe
Ha HIPCIMETHO] HekpeTHmHH, Te¢ na IPAJTY HOBOM CAHLY npuraukoM caunmapama
3aMHCHHKA O IPUMONPEajd O TOMe Npeja oxaropapajyhe NIOTBPAE H3JaTe OAF CTpaHe
HaJIeKHUX NpAKaBHKX oprana u npenyseha (Enexrponpuspena, Wndopmatuka u Ip.) Kao
JoKaze,

Ynau 5.
VIHBeCTHTOD je BIACHHK HA HENOKPETHOCTH ONKCaKo] y uiany 1. cTas 3. oBor Yroeopa
M CBOjUM MOTIHCOM Ha OBOM YTOROpY jeMud, ron [IYHOM MAaTepHjalHOM H KPUBHYHOM
OArOBOpHOIULY, A2 OMUCAHA HENOKPETHOCT, Huje ontepelieHa HUKAKBHM HEYKHIKEHHM
TEPETHMA, Ja HUje HOJ 3abpaHOM pacrosnarama, Kao U To Jjia Tpelia nuua npema uctoj Hemajy
HHKAKBHX CTBAPHOIPABHUX H/IH OONHIrallMOHONPABHHX HOTPAKHBAA, HUTH J€ HeMOKpeTHOCT
TpenaMeT CYACKOT, YIPABHOI HiH GHI0 KAaKBOF APYTOr HOCTYIIKA, Te A4 He IIOCTOj€ CMETIhE fa
CC M3BPII MPEHOC BRACHUIITEA U Hpefaja HeHOKPETHOCTH y HeCMETaH fioces Ipany Hosom
Cany non ycnoBuMa H poKOBHM2 KOjH cy yTBphenu oBUM YTroBopowm.
HHBectutop je mo 3akmydemy oBor Yrosopa y obaBesn nyHe 3amruTe Ppana Hosor

Cajia o7 eBHKIMje HCKIBYYHBO O CBOM TPOLIKY.
Unay 6.

Hupectntop je carnacan na ce TPAJ HOBU CAJl, 6e3 meropor HAKHATHOT NHTaLA H
on06pemsa, YKIBIKH Y Peny6IHukoM reomerckom 3asony — Cuyxbu 3a kartacrap
HemnoxpeTnocTH Hosu Can 2, xao BIacHYUK HENOKPETHOCTH M3 WiaHa 1, cras 3. OBOT yrosopa.
(clausulu intabulandi). ' '

TPAJ{ HOBH CAJI he nusectutopy AO3BOIY 3a yKIKOY AaTH y oceGHOj u3japm
HAKOH YCIUIATC PasiHKe TPIKHIIHE BPEAHOCTH Ha HME Npunaaajylier rpalieBHHCKOF 3eMIBHuITa
y3 objexar u3 4iana 2. 0BOr yrosopa u U3BpIUCHa 06aBe3a HHBECTHTOPA K3 wiaHa 4. oBor
yrosopa (clausulu intabulandi).



Usau 7.

TpomkoBH OBepe OBOr YTOBOpA, EBEHTYANHHX AHeEKca, TPONIKOBH YKILIKOE,
TPOILIKOBH CBHX IOPe3a Koju OYAy TEPETHHH 0B4j IPABHH M0CA0, KAO M CBH APYTH TPOHIKOBH
Y H3BpLIEE:Y OBOT YIOBOpa Iafajy Ha TepeT HHBECTHTOPA.

Obasesyje ce HHBECTHTOP Jid Y 3aKOHOM HPOMHCAHOM POKY NIOJHECY OoAroBapajyhie
nopecke mpujase koA Munucrapersa ¢unancuja — [opecke ynpase — HajnexHe dHnYjane,

panu yrepljrBama u miahama nopesa. .
- Unay 8.
VYToBop ce MOTIHCYje y3 MPETXOAHO nprbaBibero MHNbeme- IIpaBoGpanunamrsa
I’'paga Hoeor Caga, 6poj ox . ropuHe, y Ckiagy ca yimanoMm 37, ctas 1. 1

wianom 39. 3akona o jasHoj ceojurk ("CiyxGenn rmacuux PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14,
104/16-pp. 3axona, 108/16, 113/17, 95/18 u 153/20).

HaxoH notnHcupama Yrosop he 6uTH focraBibeH IIpaBobpanunanrsy I'pana Hogor
Cana, y cknany ca obasesom yrephjerom unanom 37. crar 3. u 39. 3akoua o JaBHOj CBOjUHH
("Cuyxfenn rmacaux PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16 - Ap. 3axkoHa, 108/16, 113/17 u
95/18 u 153/20).

Ynau 9.

Y ciy4ajy criopa 110 oxpeatama OBOI yroBopa YTOBOPHE CTpaHe NPH3HA]Y HAJUIEKHOCT

CTBapHO HamIexHor cyaa y Hosom Cany.

Unan 10.

Ozaj yrosop je cauumen y 9 (1eBer) HCTOBETHHX IPHMEpaKa Of1 KOJHX CBaKa yroBOpHa
CTpaHa 3aJpxasa 110 4 (YeTHPH) NpHMepKa U jeaH 3aApKana jaBHU BeiexHuK.

SATPAJIHOBY CALl 3A ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad

Cacranax Komucyje oxonuan je y 14,00 gacosa.

KOMHCHJA 3A TIPUGABIBAILLE

HETIOKPETHOCTH Y JABHY CBOJUHY Becna babuh, npencenmui
I'PAJIA HOBOT CAJIA ’\»mo(u
HEITOCPEXHOM IIOT'OEOM Harama Teodyiouh, wra
IIYTEM PA3SMENE HEITOKPETHOCTH qJ T{%L/? (VG
CA HHBECTHTOPOM Mapujana Japuh, wian
»GRA-VET INVEST“ DOO NOVI SAD M Ufcm 5 «:JM&Z-\—

Bpoj: XXV-464-1/20
Hobu Cax
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KOMHCHJA 3A IIPUBAB/BAILE

HEINOKPETHOCTH Y JABHY CBOJUHY

I'PAJA HOBOI' CAJA HEITOCPEJHOM HOTOJE0M

OYTEM PASMEHE HEIIOKPETHOCTH CA HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST* DOO NOVI SAD

Bpoj: XXV-464-1/20

Jana: 22. aprycra 2023. roaqune

Hosu Cax

SATUCHHK

Ca III. cegnune Komucuje 3a mpudapibarke HENOKPETHOCTH Y jaBHY cBOjuHY I'pama
Hopor Cana memocpennoM TOroffoM IyTeM pasMeHe HElOKpPeTHOCTH €a HWHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST" doo Novi Sad (y namem Tekery: Komucuja), onpikane nana 22. asrycra
2023. rogure y npocTopHjama 'pasicke ynpase 3a IMOBHHY X HMOBHHCKO — [IPaBHE IIOCIIOBE ¥
Hosom Cagy, ynmuua Haponuor ¢poura 6poj 53, ca noyetkoMm y 12,30 wacosa.

Cenuuny IPUCYCTBY]Y:
Becua Babuh, nipezcenuux,
Harama Teodmropuh, wiay u
3. Mapujana Japuli, gnas.

Bt

Ipencemmux KomucHje koHCTaTYje Ha CENHUIE TPHCYCTRY]Y CBH wiaHoBH Komucuje u
Jia HCTa MOJKE, OJTyIHBATH.
Komucuja je yrepauna ciepehin

Juesnn pen
1. Pasmatpare Hi3enitaja o 3aTeueHoM cTamy of 18. aBrycta 2023. rogune

YeugoMm y H3semraj, Komucnja je yIspmiwia na je arrocnena y I'panckoj ympae# 3a
HMOBHHY ¥ MMOBHMHCKO — IpaBHe nociose pana 18.08.2023.rompuee 3ajenno ca
npencrasaunuMa pupme ,, ' PA-BET MHBECT® noo obmmna cran xoju je moryhes I'pamy
Hosom Camy y mocryunky pasmeHe. Y I3BemTajy je HaBemeHO Xa je NpPEAMETHH CTaH
jersocoban , mospimne 43m?, cMenTer Ha 3.clpaTy cTaMbeno-TIoCIOBHOT 06jeKTa marpaljere
oko 2009.rogure. CTar cEROjOM MOBPIIHHOM, KOHGUIYpauMjoM H 30HOM Y KOjOj ce Hanasu
3a/10BOJbaBa KPUTEpKjyMe pasmeHe. Taxolje je HaBeeny 1a cy IPHIHKOM 0BHNacKa peMETHE
HenoxperHocTH Fara 17.07.2023.rofnne KoHCTaTOBaHE CY HEAOCTATIH, TE JA j€ V IOHOBHOM
obuncky yTBpheHo Ja cy HegocTaly OTKIIOBCHH, Jig HeMa IPYTUX IpuMenOu Ha CTarbe cTaHa,
Kao H Jia je UCTH y ZoOpoM H CHPIKHBOM CTamy.

Mmajyhu y Bumy HaBesiedo, Komucrja XOHCTaTyje Ha je MHBECTHTOP OTKIOHHO CBe
HejlocTaTKe Ha cTaHy koju je I'pany Hosom Cany noHyzno Ha mMe pazMeHe HEIOKPETHOCTH, a
xoje je Komucuja korcTarorana Ha Il. cemuuiy onpixamoj nana 19. jyna 2023. roguxe.



.

Cx0IH0 HaBeNeHOM, HAKOH pasMaTparka CBe IPHCTHIIE JoKyMeHTannje, Komucuja je
jemHornacHo gouena [Ipemyior 3a npubasbarhe HEMOKPETHOCTH Y jaBay ceojuny I'pana Hoeor
Caga HemocpeHOM TTOron0oM:

Ha ocnoBy 4nana 30. ctag 1, tauxa 1. 3axona o jaBHOj cBojunn ("CiryxOeny riacHHK
PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-ap. 3axoua, 108/16, 113/17, 95/18 u 153/20), wn. 3. u 4.
Vpenbe o yenopuma npubasbama W OTyea HENOKPETHOCTH HEIOCPEIHOM MOroaboM H
[aBarea ¥ 3aKyTl CTBApH ¥ jaBHOj CBOJHHH, OFHOCHO Npubapibarsa W yCTyNarmba NCKOpHIhaBakba
APYTUX UMOBHHCKYX IIPaBa, KA0 M HOCTYTIUMMA JaBHOT HafMETarha I HPHKYIbatha IHCMCHHX
noryna ("CayxGernu rmacuuk PC", 6p. 16/18) , un 4., 46 u 5. Omnyke o mpubapibatsy,
pacHofnaraky H YIpapipalby HENOKpEeTHOCTMMAa y jaBHoj cBojunm ['paga Hosor Capa
("Cryx6enu mact [pana Hosor Caga", 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — np. omnyxa, 27/2022,
32/22 u 61/22), Onnyxe I'panckor seha I'pana Hopor Cana 6poj 464-1/2020-1 ox 21. jyma
2023. roxuue, Pemema 'pancxor seha I'pasa Hoeor Capa o obpazosamy H HMEHOBAihY
TpefceqHuKa, 3aMeHdKa NpefCeNHHMKA, WIaHOBa H 3aMeHwka wianosa Komucuje 3a
npubapbamke HEMOKPETHOCTH ¥ jagHy cBojuny I'paza Hosor Capa HemocpeaHoM moroadoM
IyTeM pa3sMcHe HEMOKPETHOCTH ca HHBecTHTOpoM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad 6poj
464-1/2020-11 ox 6. jyna 2023. ropusne, KoMucuja 3a npubapibambe HEIOKPETHOCTH ¥ jaBHY
ceojuny I'paga Homor Cama mHemocpemHOM IOroA00M HyTEM pasMeHe HENOKPETHOCTH ca
unBecTHTOPOM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, Ha cenannn oap:kasoj nana 22, aprycra
2023. ronuHe, CaMHHKNA je:

HPEANOI
3A IPUBAB/BAILE HEITOKPETHOCTH Y
JABHY CBOJUHY I'PATA HOBOT CAJA HEITOCPEAHOM HOTOJALOM
IIYTEM PASMEHE HEHNOKPETHOCTH CA UHBECTHTOPOM ,,GRA-VET
INVEST* DOO NOVI SAD

Komucuja 3a mpufapibarse HENOKPETHOCTH ¥ jaBHY cBojuny ['pama Hosor Cama
HCTIOCPEMHOM HOroA0oM IyTeM pa3MeHe HEeHOKPETHOCTH ca HHBecTHTOpoM ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad (y mamem Texcty KoMricHja) npemiaxe DpubaBhamke IIyTEM pasMeHe
HETIOKPETHOCTH HENIOCPELHOM norogboM ca uueecTuTopoM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi
Sad, Vimuna Bupragopa 6poj 25 cran 1, Hosu Can, MbB: 21154008, I1Mb: 109278508 (y
JajbEM TeKCTY: HHBECTUTOP), U TO;

- Y2 npeansor mena nopoyuyse crambene arpane 6poj 5, mopumze y rabaputy 67 M2,
¥ wmaeansor mena crtama Opoj 1, eBupeHnujcku 6poj 1, xopHcHe NOBpIIHEE 54 M2, KOjH ce
HaJla3W y IpH3EMIbY opoHyuHe crambere 3rpage 6poj 5, a KojH UACANHH FENOBH Cy ¥ jaBHOj
ceojund I'pama Hoeor Cana, 151/905 mpeansor pena rpajckor rpaljeBHHCKOT 3eMIBHIITA Y
jaBHOj cojurn I'paga Hosor Cana, ykynHe noBpmuane of 905 M2{nrro yxibydyje 3eM/BHINTE
IO 3rpajioM H JAPYTHM 00jeKkToM, noppumHe 67M2 Opoj mena 5, 3eMBHINTE Y3 3rpaxy U APYTH
ofjexar, noppmuse §15M2, 6poj nesa 6 u wuBy 1. kaace, nospmuse 23mM2, 6poj Aena 7), cee
carpaljeso Ha Karacrapekoj mapuens 6poj 7221 KO Hopm Cap [, ymucano y Jlmer
genokperaocty 6poj 19808 KO Horu Cax I, y Horom Cany, Vianna hupnanosa 6poj 16, xao
U xatacTapcka naprena 6poj 7222/3 KO Hosu Cax I - rpagcko rpaljeBHHCKO 3€MIBHINTE,
3eMJBHINTE TIOX NeNoM 3rpaje, 6poj aena 1, yKynHe nospuinHe 2M2, y jaBHOj cBojuHM ['pana
Hopor Capna y nenocty, ynucauna y Jiuct genokperaocts 6poj 9251 KO Hopm Can I, y Hoeom
Cany, Yana Tivpradosa.




3a.

- ctan 6poj 301, epunennmjcka 6poj 20, KopHcHe oBpIIHHE 43 M2, KOjH Ce HajlazH Ha
TpeheM cnpaTy cramOeHe 3rpajie 3a KOICKTHBHO cTaHoBame 6poj 9, y Hosom Cany, y ynuiu
Rupnasosa 6poj 36 Ha xaractapckoj mapuenu 6poj 7284 KO Hosu Can I ynucan y Jinet
genokpeTHocTH 6poj 2770 KO Hoer Can I y npusatsoj ceojunr ,,GRA-VET INVEST” doo
Novi Sad, ca yaenom 1/1, y3 Homwiary TpKUIHE BPeIHOCTH ¥ BHCHHH OF 257.688,26 eypa y
JUHAPCKO] HPOTUBBPEAHOCTH HO cpextseM Kypey Haponse 6anxe Cpbuje Ha MaH HCILIAaTE OX
crpane unsectaTopa I'pany Hosom Camy Ha ume 151/905 nena semibimra y3 3rpaiy H IPYTH
ofjexar HajKacHMje ¥ POKY oX § JaHa O[T JaHa 3aK/bYyUerha YroBopa 0 pa3sMeHH.

(O6GaBe3e UHBECTHTOpA CY:

1. Jla MHBECTHTOP TPXKULIHY BPEAHOCTH ¥ BHCHHH OF 257.688,26 eypa y AMHApCKO]
IPOTHBBPEAHOCTH 10 cpeniseM Kypey Hapogre 6anxe CpOuje Ha nan ucmiare Ha uMe 151/905
Aena 3eMJBHINTA ¥3 3rpajy # Apyru ofjexar mwiats ['paxy Hosom Camy HajkacHHje y poxy of
ocaM Jama Ofl AaHa 3aKJby4eha YTOROpa O Pa3MEHH,

2. Jla vaBecTuTOp npena ['panckoj ypasH 3a AMOBUHY H HMOBHHCKO-IIPAaBHE IIOCIOBE,
HENOKPETHOCT M3 CTaBa 1. alMHeja Apyra OBOT IIpeliora y ,,BHEHOM CTamy“, HajKacHHjC y
POKY OO OcaM [aHa OF AaHa 3aKkipydera ¥ OBepe YIoBopa O pPa3sMEHH HPEIMETHHX
HeMOKpPEeTHOCTH, 2 KOji yroBop fie ¢e OBEpHTH ¥ KaHNENapHji HAAIEXKHOT JaBROT OelekHHKa.

3. Jla HHBECTHTOp 3aKJBYUHO Ca MECELIOM Y KOMe ce HeNOKPEeTHOCT H3 cTaBa 1. amiHeja
apyra opor npemora npenaje ['pagy Hoeom Cany, ucnnata cBe cBoje AyTOBE npeMa Tpehinm
NUIEMA Be3ale 3a HEMOKPETHOCT M3 cTaBa l. ajmmHeja jApyra OBOT Ipepnora (yTIpOmIEHY
eNeKTPHYHY CHEPrHjy, KoMyHanHO-cTaMbeHe ycmyre u fp.) ¥ OpHIIe O CBOM TPONKY CBE
eBEHTYIHe TepeTe Ha NpeaMeTHOj HekpetrHunau, 1e ga IPAJ]Y HOBOM CAJY npumuxoM
cauprLaBarka 3allHCHUKA O MPUMOIpENaju O ToMe TIpefa ofroBapajylie IOTBpAE H3jaTe OX
CTpaHe HaMIexHIX Apasaux oprana u npenyseha (Enexrtponpuspena, Mugopmatuka 1 ap.)
Kao JoKase.

4, JTla MHBECTHTOP CHOCH TPOIUKOBE Iope3a M IPYTHX TPOIIKOBA KOjH Oymy HacTam
TIOBOZIOM pa3MeHe HEHOKPETHOCTH.

Ipensnor moctasuty I'pagckom eehy I'papa Hosor Capa panu yrepljuBama Ipemrora
pemema u Jocrasikama CrymuTuHHE paga Hogor Caza pany foHOIIERA pelleha.

Ob6paznoaceme

Pazmarpajyhu npemior masecturopa ,,GRA-VET INVEST® doo Novi Sad, Viamma
‘hupnanora 6poj 25, cram 1, Hosu Cam, Mb: 21154008, ITHMBE: 109278508 3a pasmeny
HENOKPeTHOCTH HenocpeaHoM noronbom Komucuja je yrepauia caenehe:

1. VeugoMm y Jlncr nenoxpetaocty Opoj 19808 KO Horu Cag I, yTepheno je na ce Ha napuenu
7221 KO Hoeu Cap I vanase cnenelie HENOKpeTHOCTH:

- TpancKo rpaeBHICKO 3CMIBHINTE, YKYIHE MOBpIIHHe of 905 M2, y jaBHO] cBOjHHU
I'papa Horor Capa ca yzenom of 151/905 uneantor nena u npupaTHOj cBojiRY ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca ymenom ox 754/905 uneansor gena,



- HopoaudHa ctambeHa srpafa 6poj 5, moBpmuie y rabapury 67 M2, ¥ jaBHO] CBOjHEK
I'pama Hoeor Cana ca yxenoMm ox Y mueanHor Jelia W upusaTHo} cBojunu ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca yrenom og ¥ uneansor nena ,

- crad Opoj 1, eBumenrmjcku Opoj !, kopucHe moBpmmbe 54 M2, KOJH ce Hanasd y
IpH3eMJbY TOpoAMdHE cTambene arpane 6poj 5, y jaBHo] crojum I'pana Hoeor Capa ca
yAenoM oji ¥z uneanHor aefa | npuBaTtHO] cBojulH ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca
YAEJOM OF Y2 HIealHoT Aena, H

- 3eMJBHINTE Y3 3rpajgy H APYTE 00jeKaT y HOBpIIHHE of 815 M2 i BHBa ¥ MOBPIHHHY O
23 M2, y jaBHOj cBojut I'paga Hosor Caya ca yxenom ox 151/905 uneantor nena o IpHBaTHO]
ceojunn ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca yaenom ox 754/905 uneannor ferna.

Veunom y Jluct menokpernoctu 6poj 9251 KO Hoer Cap I, yrepljeno je ma ce Ha
napuenu 7222/3 KO Hosu Cap I, Hamazn rpajgcko rpaljeBHHCKO 3€MIJBHINTE, 3EMJBHIITE ITOJ
JeNoM 3rpafe, YKynHe nospmmHe 2 M2, y jaHoj ceojuny I'paga Hosor Cana y nenocty.

2. Yeuaom y Hanas u munusese Bemrtaka of (2. mapra 2023. ropune, nspaljen of crpane
brpane ['ajnobpancky, TUIUL. MHK. rpal). -- MacTep, CYJICKH BEIITAK ¥ CHEUH]alHCTa HHKEmBED
€HepreTcKe e(pHKACHOCTH ¥ 3TpaJapcTBy, YIBpYeHo je fa objexaT Gpoj 5 Ha napuenu 6poj 7221
u objexar 6poj 1 ma mapmemn 7222/3, obe y KO Hosu Cax I, npeacrapmajy jenuHcTBeHn
IOpORHYHH objeKart, kao 1 1a je objekar 6poj 5 ma naprenu O6poj 7221 yxymnxe nospomne 69
M2 off xojux ce 67 M2 Hanasy Ha Haprenu 6poj 7221, a AenoM y HOBPIIHHY 0 2 M2 Tpela3n
Ha napueiny 6poj 7222/3 u rtaj Aeo je npHkazaH Kao 3rpaga 6poj 1 Ha mapuem 6poj 7222/3
nospmune 2 M2, Taxolje, yBuAOM y NpeIMeTHH Hana3 BemTaka KOoMHCHja je yTBpAMNa fa ce
nopoanuna crambena 3rpaza, objekar 6poj 5, y Hosom Cagmy, Yimuna hupnanosa 6poj 16,
€acTojH U3 jexHor nocebHor Aena, cTana Gpoj 1, mospmimae 54 M2.

3.Jla cy, npeMa Hanpex HaBezeHoOM, ['pax Hosu Can u MHBECTHTOD BIACHHIM IIPEAMETHE
HETIOKPETHOCTH Y Je{HAKHM ACTIOBHMA,

4. Yeugom y Mudopmarujy o nokanmju 3a napuery 6poj 7221 KO Hoeu Cag I, y Hosom Cany,
yrmuna Tiupiranosa, 6poj: V-353-999/22 ox 07. menemGpa 2022, roaume, Xojy je H3fama
I'pancka ynpasa 3a ypGanmsam u rpaljeBnHcKe OCTOBE, YTBpheHo je, usmely ocraior, Aa je
HaMCHa 3eMJbHIIITA - BHIICTIOPOAUYHO cTaHOBame cnpatHocty [+4+]1k u Cy-rapaxa.

Veunom y Mudopmamujy m soxamju - cyupacrpyxrypa 6poj 150 040/22 op 24.
rosemGpa 2022. roause Kojy je u3mano Jasro upenysehe ,,YpGannzam®™ 3asox 3a ypOanusam
Hosu Cap yTBpheHo je aa je HaMeHa 3eMJBMINTA - BUIICIIOPOJHYHO CTAHOBAILE CIPATHOCTH
[I+4+]1x u Cy-rapaxa.

VYeunom y Jlokammjcke yemose 6poj ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 on 23. jaryapa
2023. ropuue, ytepheHo je fa cy MCTH H3IaTH 3a H3rpamiby cTamGeHe 3rpafe, CIPaTHOCTH:
HOAPYM, IPH3eMIbE, 9€THPH CNPaTa U IIOTKPOBJLE, Ha KaTacTapekoj napner 6poj 7221 u 6poj
7222/3, o6e y KO Hoeu Cap 1, y Hosom Cany, ynuua hupnasora 6poj 14. Takole, ypanoM y
Jloxanujcke ycnoee yrepheHo je na npeamerne maprene 7221 u 7222/3 KO Hosu Cax I, ue
UCIYHaBajy YCIOB 3a rpaljeBHHCKY mapueny Te Aa je motpebmo y cknany ca saxehum
TNAHCKHM pelleeM QopMupaTH TpaljeBrHCcKy Napueny.

5. Veunom y ObGasemteme Aresnuje 3a pecTHTYIH)Y 6poj: 446-06-021-000444/2023-01 ox
20. debpyapa 2023, romuze, yTBpljeHo je a je 3a HENOKPETHOCTH Ha KATACTAPCKO] Tapleny
6poj 7221 KO Horu Can I Arennuja 3a peCTHTYHH]Y NOHENA ASTMMAIHO PEIIEHE O YCBAjamy
HOZHeTOr 3axTeBa off 18. anpuna 2022, roaune, koje je MOCTal0 IpaBocHaKHO faua (7. Maja
2022. ronmHe, KojuM je BpaheHa KMOBHHAE W YTBPEHO NpaBO CBOJHIE V VAETY Y2 MIeamHNX



JefoBa Ha HpeJMETHO] HEMOKPeTHOCTH, KAa0 W Ja HeMa IPYrHX IOJHETHX 3aXTeBa 3a
PECTHTYLIH]Y KOJH Ce OHOCE Ha MIPEIMETHY HEHOKPETHOCT.

Yeumom y Obasemrerhe AreHuuje 3a pecTUTYnHjy 6poj: 446-06-021-00942/2023-01
ox 28. anpuna 2023. ropune, yIBpheHo je ma HeMa IIOAHETHX 3axTeBa 3a Bpahame ogy3ere
HMOBRHE OFHOCHO obemrehere 3a napueny 6poj 7222/3 KO Hosu Can L.

6. Ma je mana 06. ampmma 2023. romure, uHBecTHTOp JOIyHOM IIOHYHE 32 pasMeHY
HEIOKPETHOCTH 00ABECTHO a ce CTaH KOjH Hy U Ha HME pa3MceHe, HajlasH y cTaMbeHoj srpafn
3a KOJIEKTHBHO CTaHOBamhe uarpalienoj na napnenu 7284 KO Hoeu Cax I, y Hosom Cany, y
ymuru hirprnanosa 6poj 36, Ha Tpehem cmpaty, 6poj crana 301, moBpunge 43 M2, y IpHBaTHO]
CBOjUHHA HHBECTHTOPA.

Veunowm y Jiuct Henokperrocty 6poj 2770 KO Horu Cax I, yrepheno je, jia je y uetu
yiucana, uamely ocraior, Henokpersoct Ha napuenu 6poj 7284 XO Hoeu Can 1, u To:

- ctas 6poj 301, eBunenmujckn 6poj 20, kopucHe noBpmuHe 43 M2, KOjH ce Hallazy Ha
Tpehiem cipaty crambene 3rpaje 3a KOJIEKTHBHO cTaHoBake 6poj 9, y Hosom Cany, y ymumu
Thupnanosa 6poj 36, y npusatHoj ceojunn GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca ynenom 1/1.

7. Veunom y Jomuc 'pancke nopecke ynpase Hosu Can 6poj: XXI-02-3/23-565 ox 15. mapta
2023. ronune, y BE3H ca YyIBpHUBAILEM 30HA HETIOKPETHOCTH Koje ce Hanaze y Hosom Cany, y
yaunn Aupnanosa, u3mely ocrasor, yrepheHo je, ma je wiadom 3. craB 1. Omnyke o
onpeljuBamy 30Ha Ha TeputopHju I'pana Hoeor Capa ca koeduiimjenTHMa 38 HENOKPETHOCTH
¥ 30Hama 3a norpede yrephuBama nopesa Ha uMoBuHY (,,Croyx6benn mict 'paga Hosor Cana®,
6p. 63/14 u 55/19) ma MecHa 3ajemnuna ,,Hapomuu xepoju“ y Kojoj ce manasu ymuna
HRupnanosa 6p. 16 u 36, npunanajy IpBoj 30HM.

8. Jla je nonylheHa HeMOKPETHOCT, 110 IIOBPINHUHY Befia 3a Bimie ol 50% o HenoKpeTHOCTH KOjy
I'pag Hosu Caz naje y pasMeHy HemocpeHOM TIOrof0oM, a IITO je Y CKIaiy ca YCIOBHMa H3
unana 4. Ypembe o ycnopmma uUpnOaBbaiba M oTyhema HENOKPETHOCTH HEHOCPETHOM
norog0oM M AaBama ¥ 3aKyIl CTBapH Y jaBHO] CBOJHHM, OJIHOCHO npubapibarsa H YCTYHama
HACKOpHIINaBarka APYIHX HMOBHHCKHX IpaBd Xa0 M NOCTYNIHMAa jaBHOT HajMeTrama H
TIPHKYN/baka NucMeHnx nonyaa ("Cnyxbenu riracuuk PC" 6poj 16/18).

9. VeunoMm y 3anucHuk MunncTapeTBa dunancyja, [Topecke ynpase, Cextopa 3a H3gBojeHe
aKTHBHOCTH, OfieJbema 32 KOHTPONTY H3BOJeHHX aKTHBHOCTH Bennkux nokanuja Hosu Cag o
IPOLEHH TPXKHIIHE BPEAHOCTH HENOKpeTHOCTH, Opoj: 2232-464-08-00529/2023-0010 ox 22.
mapta 2023, rogune, yIBpiieHO je ia TPXKHIIHA BPeIHOCT TPANCKOT IPaljeBHICKOr 3eMILHIITA
Ha KaracTapkoj mapuens 6poj 7221 KO Hoem Cam I msmocu 131.686.595,30 mumapa
(1.122.575,13 empa), ka0 1 Aa BpexHOCT eBpa mo cpepmeM Kypey HEC ma man nporene 22.
mapta 2023. rogune msHocu 117, 3076 munapa. OG3HpoM Ha HABGACHO, TPIKUIIEA BPEAHOCT
3eMJbHINTA Ha PEIMETHO) KaTacTapeko]j mapueny no M2 u3HocH 1.240,41 espo.

Vimajyhn y BEAY LeHe HEMOKPETHOCTH KOjHMa ce IpoMeTyje Ha TepuTopuju I'pama
Hosor Capa, npubasssen je m M3pemiraj o mponeHH rpafckor rpaeBHHCKOr 3eMILHINTA Ca
NOTEeHIH]asIoM 3a H3rpaamy v yaunu Bupnaunosa 14-16 y Hosom Cany oxm 17. jyma 2023.
ropuue koju je mspaljes ox crpame Augmentum doo Novi Sad u morumean ox crpane
osnantfieror nponenuTessa Cunnnre Tpudyrosnh, y KOMe je HABEAESHO A2 TPKHUIIHA BPSEHOCT
xaractapeke maprerne 7221 KO Hosu Cap I yxynso uszocu 1.668.028 eypa, oguocHo 1.843
eypa/m2.

Yeunom y Jnet menoxperroctH 6poj 19808 KO Hoem Can I, yrepleno je Aa ce Ha
rapueny 7221 KO Hoeu Can I nanasy rpazgcko rpaljeBHECKO 3eMILHIITE, YKYIIHE IIOBPINIHE



ox 905 M2, y jaeroj csojurm I'pana Hoeor Cagma ca ymenom ox 151/905 upeansor nena u
npeBatHOj cpojunn ,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca yaenom on 754/905 upeansor
Aena, Of Jera je seMJBHINTe y3 3rpajxy u JApyrH ofjexaT y mospmusu of 815 M2 u muBa y
moBpmmEY ox 23 M2, y jaBuoj ceojunu I'pana Hosor Caga ca yaenom ox 151/905 upeamsor
mena W mpuBaTHOj ceojunu ,,GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad ca yaenom on 754/905
HIeaNHor Aela.

Yeunom y Jlmer menoxpersocty 6poj 9251 KO Hoeu Can I, yrepheno je na ce Ha
napuenu 7222/3 KO Hosu Cap I, Hanasy rpaicko rpaheBHHCKO 3eMIBHIITE, 3EMIBHIITE TIOJ
..JIeTIOM 3Tpale, YKyIIHe IOBpImHe 2 M2, ¥ jaBHoj cBojusk I'paga Hosor Caja y westocTH.

YV cknany ca wianoM 46 Ommyke o npubapipamby, Paclonaraky M yIIpaBibalby
HENOKPETHOCTHMa ¥ jasHoj cojunu I'pana Hosor Caja, y CMHCITY jeTMHCTBA HETIOKPETHOCTH,
unBecTaTOp ce u3jacHHo Ja he I'pany Hopom Cany Ja Nnaté TPXKUIMHY BpPEAHOCT
npunagajyher rpajjesuHckor semipuirra y3 ofjexar xoju I'pam orylyje myTem pasMexe
HenokpetHoctH, O631poM Ha HareLeHo, y cBojuHM I'pana Hosor Caga je 139,82 M2 semmpuiuta
y3 3rpamy H Apyrd ofjexar, Te je HHBECTHTOp AyXaH Aa miatd ['pany HoBom Camy uzHoc of
257.688,26 eypa o cpemmeM Kypey HBC Ha fan Hemnare, Ha UIME HaBeEHOT Jena 3eMJpHINTa
y3 3rpaiy ¥ ApyTH o0jeKar.

10. Ja je nuBecTuTOp carnacay Aa hie HakHany 3a Aeo NpHIIanajyher 3eMBUIITA UCILIATHTH ¥
HOBIY V cKiany ca M3pemrajeM o TpoUeHH Ipafckor rpaljeBHHCKOT ca TOTEHNHjaioM 3a
marpagBy y yiauuy Aupnasosa 14-16 y Hosom Camyon 17. jyna 2023, rojuse xojs je u3pahen
on crpage Augmentum doo Novi Sad w nornncan ox crpase oBIamieHOr MpOHEHHTEIbA
Cunume Tpudgynopuh,

Hapamne, KoMucuja cmatpa Aa 61 npeaMeTHa pasMena OHia CBPCHCXOJHA HMajyhd y
BHOY cTame mHenoxperdocTH koje I'pax Hoem Canm otyljyje ¥HBECTHTOPY Ha HME pasMeHe
HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO Ja je HCTA 3anyInTeHa Kao K Ja ce He KopHcTH, u I'pax ox ucre
HENOKPETHOCTH He OCTBapyje Hukaxee npuxope. Ca mapyre cipase, cral koju I'pan mpubasmma
Y jaBHY CBOJHHY IiyTeM pasMerHe Hallasi Ce Y 3rpajy Koja je n3rpaljena y ckopHje BpeMe, HCTH
je cpeleH ¥ MOXKE ce KOPUCTHTH, a Tako§e mpeIMeTHH CTaH je BeliM OJ HEHOKpPETHOCTH Koje
I'pan otyhyje Ha ume pasmere 3a sume of 50%, maxo ¢y Ha HcTO] I'pam M MHBECTHTOD
CYBIACHMIM y jenuakuM AemoBuma. Takolje, w3rpammoM HoBor ofjexkTa Of CTpaHe
UHBECTHTOpA Ha mpeamerHoj nokamuju I'pax Hoeum Cap hie mobuwrm caspemenuju ypbanm
H3Ce) v CKIagy ca cIparter#joM pasBoja ['pama ¥ BakellMM eneMeHTHMAa ITPOCTOPHOT
TIJIaHHpaka.

Ilpema umany 4. Ypenbe o ycnosuma Ipubasbama H OTyhema HEMOKPETHOCTH

HEHOCPEAHOM IIOFOAOOM U JaBama y 3aKyIl CTBApH Y jaBHO] CBOJHHEM, OJHOCHO NpubaBsibama i
yCTYIama HCKopUITHaBarsa APYTrHX IMOBHHCKIX IpaBa Kao H IMOCTYHIHMA jaBHOr HagMeTama
H NpEKyIUbama nucMenux moHyma ("Cuoyxbenm rmacmux PC" 6p. 16/18), y cuy=ajy
npubaB/balha HEMOKPETHOCTH IyTeM pa3MeHe HEIIOKPeTHOCTH Y jaBHY CBOJUHY ca
HHBECTHTOPOM H3rpamme objexkra kama je PenyOnmxa Cpbuja, ayTOHOMHA MOKpajHHA M
jeIHHMIA JOKANHE caMoympase, HOCHiall IpaBa jaBHE CBOJMHE Ha 3TpajaMa, OJHOCHO
ILUXOBUM TTOCEOHAM JIeTIOBHMA KOJH ¢y NpeaBuljeHH 3a pyileke y HBY IPHBONEka AoKalgje
manppanoj Hamenwu, PernyOnmnm Cp6mHju, ayTOHOMHO] HOKpajHHH H jeAHHAION JOKAAHE
caMOyIpaBe Ha HMC HaKHajJe 3a HEIOKPETHOCT Koja ce jaje y pasMeHy, Mopa IpHIacTH
HEMOKPETHOCT Koja uMma Behy NOBpIIMHY 3a HajMame 15% xana je PenyOnuxa Cpbrja,
ayTOHOMHA ITOKPajHHa | jeJMHAIE JOKAIHe caMoyIIpaBe MAalbUHCKH BIJACHHK ¥ 00jeKTy Koju je
npeaBuleH 3a pylleme, OQHOCHO ykomuko je Pemybmuka Cpbuja, ayToHOMHA IOKpajuHa H



jemiHMA JoKanHe camoynpaee BehuHcxu BiacHHK Hajmame 50% y omHOCY Ha TIOBPIIHHY
HENOKPETHOCTH Y jaBHO] CBOJUHH Ko0ja ce Zaje Ha uMe pasMeHe. 1akolje, HaBeneHuM YIaHOM
TIPOIACAHO je Aa YKOMHKO ce Penybnumu Cpbujn, ayTOHOMHO] IIOKPAJHHH H jSOMHHIM JOKATHE
caMOoynpaBe y TIOCTYIKY pa3MeHe HelOKpeTHOCTH HyZH Beh mocrojelia HeOKpeTHOCT Ha
APYroj JOKAUjH ¥y BRACHUINTBY HHBECTHTOpA H3rpajibe, MoTpebHO je Ja Ta HemOKPeTHOCT
Oyaoe y HCTOj HOCIOBHOj, OBHOCHO cTaMGeHoj 30HH, W Ja IO CBOM MONOX&jy, CTPYKTYDH
HOKAIMjH ¥ HaMEHH oJroBapa HocTojelio] HemOKpeTHOCTH y jaBHOj CBOJHHM ca KOjOM ce
pasMerbyje, Kao H Jla Ta HEUNOKpeTHOcT Oyle yKIIDKEHA Yy jaBHe KIBHTC O CBHIACHUH|U
HETOKPETHOCTH ¥ TIpaBUMa Ha I-AMa, K0 CBOjUHAa HHBECTHTOPA.

Unawom 46 cras 1. Omiyxke o npubapisary, pacuonarawmy M YIpaBJhamby
He[OKpeTHOCTHMa ¥ jaBHoj cBojuru 'pana Hosor Cana (,,Crnyx6enn smer 'pana Hosor Caga®
6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — np. omnyxa, 27/22 u 32/22) nponncano je, uameljy ocraior, aa y
cilydajy nprbappama IMyTeM pasMeHe HEeIIOKPETHOCTH ca HHBECTHTOPOM H3rpalme ofjexra,
I'pany Ha AMe HakHafe 32 HeIIOKPETHOCT, Kojd je npeBHuleHa 3a pylekhe Y Huby Hpasohemna
JoKayje IIaHMpaHo] HAMEHM, Koja ce oTyhyje u3 jaBHe cBojuHe I'pama, w npumanajyhe
rpaljeBHHCKO 3eMJBHINITE HCIOZ OOjeKTa, ¥ IIOCTYIKY pa3MeHe, HpHNajla HEIIOKPETHOCT Ha
HCTO] NOKaNMjH Koja HMa Beliy moBpriuHY 3a HajMame 15% kana je I'pag MarmHHCKE BIACHHK
y objexTy Koju je npexpuljeH 3a pyllele, OMHOCHO YKOIMKO je I'panx seRMHCKH BIACHHK
HajMarse 3a 50% y OfiHOCY Ha IOBRPIIHHY HEMOKPETHOCTH ¥ jaBHO] CBOJHHM KOja ce [iaje Ha HMe
pasMeHe, ¢ THM Ja NOHYA2 WHBECTHTOpa He MOXe OWTH Maima O OCTBapeHOT NpOCeKa
HNOCTHIHYTOI' ¥ pa3MeHH HEHOKPETHOCTH Ca& IPEOCTaIHM BRACHUIHMA ETKHHX JIEIOBa
HETOKPEeTHOCTH Ha IIPeAMETHO] JIOKAIH]H, a HA OCHOBY 3aKJEYICHHX YTOBOPA O PETYIHCALY
HMOBHHCKO — IpaBHHX OfjHOCA H3Mely HaBeneHHX iHna. HapeqeHuM UnanoM OpOIECaHo je u
na, yxomuko ce ['pamy y mocTynky npmbaBipara TmyTeM pa3sMeHe HEeIOKPETHOCTH HyAH
nocrojelia HEIOKPETHOCT Ha APYTO} JIOKANU)H Y BIACHUIITBY HHBECTATOPA H3rPANILE, TOpes
KputepRjyma 3 cr 1. u 2. oBOT WiaHa, TTOTpeOHO je Ja Ta HEIOKPETHOCT OyHme y HCTOj
IIOCIIOBHO], OTHOCHO CTaMOCHO] 30HH, U [a IO CBOM IION0Ka]Y, CTPYKTYPH, JIOKALH]H 1 HAMEHH
onrosapa rroctojelioj HelmoKpeTHOCTH ¥ jaBHO]j cBojunu ['pana, kao 1 jja ta HerroxkperHoct Oyne
VKIGIDKCHA Y jaBHY KIBHTY O €BUNCHIMMjH HEIOKPETHOCTH W IpaBHMa O HHMd, Kao CBOjHHa
HHBECTHTOPA,

Takohe, HaBemenuM wiamoM OIIyKe INpPOMHCAHO jeé 4 Y CMHCHY JeAMHCTBA
HEIOKPETHOCTH, Y CKIagy ca 3aKOHOM, HHBECTHTOD ofjexTa Ha HMe HakHale 3a Ipunanajyhe
rpaljeBurcko zeMipmmTe y3 ofjekar koje I'pam orylyje y mocrynky mpubaBibatba myTeM
pasMeHe HeNOKPETHOCTH 3ajeHo ca 00jeKToM ¥ jaBHoj cBojrHM ['pana, Mmoxxe ['pany ma moxyns
M TO HeHOKpeTHocT Belie OBPIMUHE ¥ OFHOCY Ha IOBPIIMHY U3 cTasa !. oBor wiana, TaKo Ja
ToHyljeHa HeNOKpeTHoCT kojy I'pax nprbassba y jaBHy CBOJHHY Ha MMe pa3MeHe, HUCIyIhbaBa
KpHTepHjyMe H3 cT. 1., 2. ¥ 3. OBOr WiaHa, Kao H Ja Jeo [OBpINHHE HEeMOKPETHOCTH HPeKo
HOBpIIKHE U3 ¢T. 1. ¥ 2. oBor unaHa Oyxe ucre Uiy Befie TpIKHIIHE BPEHOCTH O BPEAHOCTH
opunagajyher rpaljesunckor semipunrra y3 ofjexar koje I'pax otyhyje, mnu na I'pany nnatu
TPXHIIHY BpeAHOCT IpHNafgajyher rpaljeBuHckor 3eMibHIITa y3 objexar. Jame je, usmely
OCTajor NMPONHMCAHO Oa TPXKHUINHA BPeJHOCT NpHuaxajyher rpaljeBHHCKOT 3eMJBHINTA Y3
objexar Iponemwyje y CKAagy ca MPOIHCHMA KOjiEMa Ce PeryiHIle jaBHA CBOJHHA Te Na Ce Y
TIOHYAH 32 pasMEHY HENOKPETHOCTH, MHBECTHTOP OCjeKTa H3jamimaBa H O IOHYIH 3a
npunanajyhe rpaljeBHHCKO 3eMibHIITE Y3 00jexat y jaBroj cBojuru ['pana.



HALTPT

Ha ocuopy unana 30. cras 1. tauxa 1. 3axona o jaHO] cBojunE ("CiayxOeHH IMacHHK
PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-ap. 3axona, 108/16, 113/17, 95/18 u 153/20), un. 3. u 4.
Vpenfe o ycnopuma npubasibama M 0Tyhema HEIOKPETHOCTH HEMOCPEAHOM IIOroi0ioM H
JaBarea y 3aKyIl CTBapH Y jaBHOj CBOjUHHM, OAHOCHO NpHOaBibama 1 yeTyIlamha HeKoprmhapamba
APYTUX HMOBHHCKUX [IpaBa, Kao U IOCTYUIIHMA JaBHOT HajMETamka H IPUKYIEar-a MHCMEHK
noryzna ("CnyxOenn rinacuuk PC", 6p. 16/18) , an. 4., 46 . u 5. Oxnyke o npubasmany,
pachojararsy ¥ YHpasjbaikhy HENOKpeTHocTHMa y jaBHO) ceojurm I'pama Hopor Capa
("Cnyx6enu nuct I'pana Hosor Cana", 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — np. onnyxka, 27/2022,
32/22 u 61/22), Omnyxe I'panckor seha I"pana Horor Cagma 6poj 464-1/2020-11 ox 21. jyna
2023. roaune, Pemema I'papckor Beha I'paga Hosor Cama o obpasoBatsy B HMEHOBAIGY
IpefcequKKa, 3aMeHHKa IpeACeAHMKA, WiIaHOBa W 3aMeHHka unanoa Kommcmje 3a
ipubasibaise HEMOKXPETHOCTH ¥ jaBRy cBojury I'paga Hosor Cana memocpeaHoM HOroxboM
IyTeM pa3Mele HeloKpeTHoCTH ca uHpecTHTOpoM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad 6poj
464-1/2020-H o 6. jyma 2023. rogune, u obpasznoxeHor [Ipensora Komuchje 3a npubasbame
HEMOKPETHOCTH Y jaBHy cBojury ['pama Horor Cana HemrocpeanoM norofboM myTeM pasMeHe
HENOKPeTHOCTH ca uaBectrTopoM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad of 22. aBrycta 2023.
roaune, Cxynmruna I'paga Hosor Caza, Ha CEIHHIHM OpIKaHO] AaHa 2023.
TOIUHE ZOHOCH

PENIEILE
3A HPUBAB/HALE HEDOKPETHOCTH Y JABHY CBOJUHY
FPAJIA HOBOT CAJIA HEIIOCPE/JHOM [OT'0JJB0M ITYTEM PA3SMEHE
HEIOKPETHOCTH CA WHBECTUTOPOM ,,GRA — VET INVEST* DOO NOVI
SAD

I.
Otyhyjy ce HenmokpeTHOCTH U3 jaBHe cBojuHE ['pana Horor Caga, 1 T0: - %2 naeamHor

Iena nopopuuHe crambeHe 3rpaje 6poj 5, moBpmuHe y rabaputy 67 M2, Y2 upeanHor mena
craHa 6poj 1, eBunennujcku 6poj 1, KOpHcHe MOBpHIHHE 54 M2, KOjU ce Hajla3H y IpH3eMiby
HopoaraHe crambeHe 3rpage 6poj S5, @ KOjH HeaTHu eloBH CY ¥ jaBHOj cBojuuu I'pana Hosor
Caga, 151/905 uneansor aena rpagckor rpaeBHHCKOT 3eMJBHINTY ¥ jaBHO] cBojuBE I'pana
Hogor Capa, yxynae nospmase og 905 M2 (I0To YKIBYUYje 3€MIBUHIITE IO 3TPaioM ¥ APYTHM
objexToM, noBpumHe 67M2 Opoj mena 5, 3eMIBLHIITE ¥3 3rpaly ® Opyru objekar, MOBpIIHHE
815M2, 6poj mena 6 u muBy 1. xnace, mospuruae 23M2, Opoj zena 7), cBe carpaljeHo Ha
KaTactapckoj mapnenu 6poj 7221 KO Horu Cagn I, ynucano y JIuer Henoxpersoctu 6poj 19808
KO Hoeu Can I, y Hosom Cany, Yauua Tinpuanosa 6poj 16, xao 1 xaracrapcka napiena 0poj
7222/3 KO Hou Caz I -rpajexo rpaljeBHHCKO 3eMIbRIITE, 3eMIGHIITE IO AeSIOM 3rpaze, 6poj
nena 1, ykynue NOBpIiMHE 2M2, y jaBHOj cBojunM ['pama Hosor Cana y nenoct, ynacana y
Jluct venokpetroctH 6poj 9251 KO Hoex Cazn I, y Horom Cany, Ynuua hirpnasosa.

IIpn6asipa ce HemOKpeTHOCT Y jaBHY cBojury ['pana Hosor Caga u To: - cras 6poj 301,
eBuAeHIHEjcKu Opoj 20, kopucHe nospamne 43 M2, KOjH ce Hanasn Ha TpehieM crpary crambene
srpafie 3a KONEKTHBHO cragopame Opoj 9, y Hosom Cany, ¥y ynmum Tiupnarora 6poj 36 ma
karactapckoj napnenu 6poj 7284 KO Hoeu Cap I yrncan y Jluct HenokpetHoeTH 6poj 2770



KO Hosu Can I y npusatroj ceojurr GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca ynenom /1, y3
DOIUIATY TPIKUIIHE BPeAHOCTH Y BUCHHH of 257.688,26 eypa y IHHAPCKO] IPOTUBBPETHOCTH
no cpenmeM Kypcy Haponue Ganke Cpbuje Ha naH mcunare of crpade MHBectHTOpa I'pamy
Horom Cagy ma ume 151/905 mena semipuinta y3 3rpany U ApyrH ofjexaT HajKacHH]e Y POKY
oJt 8 JlaHa Of AaHa 3aKJbydera YToBopa O pa3zMeHH.

(O6aBe3e HHBECTHTOPA CY:

1. Jla uHBECTHTOp TPXMNIHY BpeAHOCTH Y BHCHHE of 257.688,26 eypa y AmEapckoj
IPOTUBBPEXHOCTH 110 cpefrseM Kypey Haponxe Ganke Cpbrje Ha xay ucisrare Ha ume 151/905
Iena 3eMJBHINTA Y3 3rpanmy ¥ Apyrn objexart miati ['pagy Hosom Cany HajkacHH|j€ ¥ POKY OX
ocaM JiaHa oji laHa 3aKJbYdeha YTOBOpa O pa3MeHH.

2. Ha nuBectrTop npera I'pagcko]j yrpasy 3a HMOBHHY ¥ IMOBHHCKO-HPABHE NIOCIOBE,
HEMOKPeTHOCT M3 cTapa 2. OBOT NPEANiora ¥ ,,BHjeHOM cTamy", HajKacHH]e Y POKY Of ocaMm
IiaHa O] AaHa 3aK/bydcHa U oBepe YToBOpA O pasMeHH NpeIMETHHX HEelNOKPEeTHOCTH, a KOjH
yroBop fie ce OBEPHUTH y KaHIETapHiH HAIUICKHOT jaBHOT DeleKHHUKA.

3. Jia MHBECTHTOP 3aKJBYYHO Ca MECEHOM y KOME C€ HEIOKPETHOCT U3 cTaBa 2. OBOT
npexnora npenaje I'pany Hosom Cany, ucnnaru cBe cBoje Ayrose IpeMa TpelinM nnnmuMa
Be3aHe 3a HEeNOKPEeTHOCT H3 cTaBa 2, OBOTr Ipexnora (YIpPOUIeHY eNeKTPHYHY eHeprujy,
KOMYHaNIHO-cTaMOeHe yciyre ’ Ap.) u OpHuIle o cBOM TPONIKY CBE €BEHTYAJIHE TepeTe Ha
npenMerHoj Hexkperuund, Te 1a [PAY HOBOM CAIV upmimkoMm cauHBaBamka 3alHcHHKa
0 IpHMONpelajH O TOMe Hpefa OxroBapajylie HOTBpHE HW3AATEe Off CTPaHe HAANCKHHX
JpKaBHUX OpraHa M npenyseha (Enexrponpaspena, Mudopmarika u ap.) Kao q0Kase.

4. Jla MHBECTUTOP CHOCH TPOIIKOBE NOpe3a M HPYriX TPOINKOBa KOjH OyIy HacTajil
HOBOJAOM pasMeHe HEMOKPeTHOCTH,

II.

Haje ce carnacHOCT Ha TEKCT YTOBOPA 0 pa3MEHH HEMOKPETHOCTH Koju hie ce Ha 0CHOBY
oBor pentema 3axByunTH usMmelhy ['paga Hosor Cana, xora sacryna I'pagonagennuk I'paga
Hogor Caga uan nune xoje oOH oBNIacTl U HHBecTHTOpA ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad,
Vauna Rupnanoea 6poj 25 cran 1, Hoeu Can, MB: 21154008, IT1B: 109278508 a xojum he ce
perymucaru MeljycoOHa ntpasa i oGaBe3e YTOBOPHHX CTpaHa.

{Ipegnor moctasutu I'pancxom Behy I'paxa Hopor Cana pagu yraphusama Hpeiora
pemiera U qoctaBiama Cxymurian I'paga Horor Capa pagn nosomema peniema.



Ha ocrosy unana 30. cras 1. Tauka 1. 3axona o japHoj cBojHrH (,,CayxOeHH rmacHuK
PC*, 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16-xp. 3axona, 108/16 1 113/17, 95/18 u 153/20), wnana 4,
Vpeabe o ycnopuMa npubaBbama B OTyfera HeOKPeTHOCTH HelocpeiHoM moroabom u
Jlapama y 3aKyIl CTRAPH Y jABHO] CBOjHHH, OAHOCHO IpHbaBbalba i yeTyIaka HCKoprmiiapamka
OPYCHX HMOBHHCKOX TIPaBa , KA0 ¥ HOCTYIIUMA jaBHOT HAIMETaka ¥ IPHKYIIbarba THCMEHRX
nouyaa (,,Cayxbenn mracuux PC“, 6p. 16/18), unana 4., 46 u 6. Omiyke o npubasmamny,
pacmonaramy W yIpaBjpaly HEHOKPETHOCTHMAa y jaBHOj cBojuHu I'pama Hosor Cagma
("Cnyx6enn nuct I'pana Hosor Capma", 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 — nmp. onnyka, 27/2022,

32/22 u 61/22), u Pemera Cxynmrune I'paga Hosor Cana 6poj: ox
TOJMHE, 3aK/BYUY]e ce JaHa TOJHE
YI'OBOP

O PASMEHHU HEITOKPETHOCTH
Wamelhy yropopaux crpasa:

1. TPAJTI HOBH CAJl, Vnuua Xapka 3pemanuna 6poj 2, Mb: 08965498, TIMb; 109524914,
KOTa 3acTyna , anju je JMBI™ , (y nasem
TekcTy oBoT yrosopa I'PAJ] HOBH CAJ), ca jenne ctpane H

2. ,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, Ynuna hiupranosa 6poj 25, crau 1, Hosu Can, Mb:
21154008, TIMEG: 109278508 (y majbeM TEKCTY: HHBECTHTOP) , KOTa 3aCTya ,
JMBT™: , €& XPyTe cTpaHe

Yropopye cTpaHe carnacHo KOHCTATY]Y:

1. MHaje I'pan Horu Can wocusiaxn jaBHe cBOjUHe Ha HEIIOKPETHOCTHMA H TO Ha:

- Y% upeanuor gena nopomuude ctambene arpange 6poj 5, nospmaHe y rabapury 67 M2,
Y2 upeanHor mena crama O6poj 1, eBuaeHnujcku 6poj 1, xopucHe moBpumHE 54 M2, Xoju ce
Hanas| y NpH3eMIby HopogudHe cTambene arpane 6poj 5, 151/905 uneansor gena rpagckor
rpaljeBHHCKOF 3¢MJBHINTY Y jaBHOoj cBojunu I'pana Hosor Cana, ykynne noppmmune of 905 M2,
(7o yEJByUYje 3eMIBMINTE IO 3TPafioM H APYriM o8jeKToM, NoBpipHe 607M2 Opoj mena S,
3eMJBHIITE Y3 3Tpany W Apyra objexar, moepumnae 815M2, O6poj nema 6 u mHBY 1. Kiace,
noppunne 23M2, O6poj nena 7)cBe carpaljeno Ha katactapckoj mapuens O6poj 7221 KO Hosn
Cap I, ynucano y Jluct HenokperroctH Opoj 19808 KO Hosu Can I, y Hosom Cany, Yiuna
‘Rupnanora Opoj 16, kao 1 Ha Karactapckoj mapuenu 6poj 7222/3 KO Hoeu Can 1 -rpancxo
rpaljeBUHCKO 3eMIBHINTE, 3eMIBHINTE MO AEIOM 3rpafe, 0poj aena 1, yKyIHe TOBpIIHHE 2M2,
ca yaesom 1/1, ynucana y JIuct nenokpetrnocta 6poj 9251 KO Hosu Can 1, y Hosom Cany,
Yimna hupnanosa.

2. Jla je MHBECTHTOP BIACHHK ¥z HACANHOT Fena nopomaudHe ctambene 3rpane 6poj 5,
noppmiHe y rabaputy 67 M2, Y2 npeansor gena crada 6poj 1, eBraeHnujcky 6poj 1, kopucke
TOBpIHHe 54 M2, XOju ce HaJla3H y IpH3eMJbY lTopoxugte crambene 3rpane Opoj 5, 754/905
HJEWTHOT Jiena rpajckor Ipal)eBHHCKOr 3eMJBHIITY ¥ jaBHO] cBojuHd I'pama Hosor Caga,
YKynHe IoBpmHEE off 905 M2 (IITo yxspydyje 3eMJBHINTE HOJ 3TPajioM B ApyruM objekToM,
noppiyHe 67M2 6poj Aesa 5, 3eMipMINTE Y3 3rpafy M ApyrH objexar, noeprmee 815m2, 6poj
nena 6 u wmuBY 1. Kiace, mopmuHe 23M2, 6poj mena 7), cBe carpaljeHO Ha KATacTapcKoj
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napuena 6poj 7221 KO Hoeu Cag 1, ynucano y Jiner Henoxperroctr 6poj 19808 KO Hosu
Can 1, y HoBom Cany, Ymnua Tiupranosa 6poj 16.

3.Ja cy mpema Hanpej gagenenoM I'pan Hosu Can u uaBecTHTOD BiacHANHM Ha objexTy
KOja je IpeaMET pa3MeHe, Y jJeHaKUM JeTOBHMA.

4. a je Cxynnituna ['pana Hosor Caza Ha CEIHHITH OApPKaHO] IaHa
2023, ronude, AoHena Pelmeme 0 pasMeHH HOKPETHOCTH HemocpemHoM moronbom mamely
F'PAIA HOBOI' CAJIA wu unsecruropa, ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, 6poj:

o 2023. roguHe, 1a ce IyTeM pasMeHe HEeITOKPETHOCTH HEMTOCPSIHOM
rroronboM npubasu y jaBHy cBojuRY I'pana Hosor Caga:

- ctad 6poj 301, ergnennujckr 6poj 20, KopHUcHe NOBpMAHE 43 M2, KOjH ce Hala3y Ha
Tpehem cnpaty crambeHe 3rpafe 3a KONEKTHBHO craoBame 6poj 9, y Hosom Cany, y yimanu
Hupnanosa 6poj 36 ma karactapckoj maprenu 6poj 7284 KO Hosu Cap I ymucan y Jlucr
HenoxperaocTH 6poj 2770 KO Hoeu Cag I y npurarHoj cBojuan GRA-VET INVEST* doo
Novi Sad, ca yrenom 1/1, y3 nonnary TpKUIHE BpeAHOCTH Y BHCHHH off 257.688,26 eypa y
HOFHAPCKO] IIPOTHBBPENHOCTH IO cpemmeM Kypey Haponse Ganke Cpbuje Ha man wcmare of
ctpane rEBectaropa I'pany Hosom Cany Ha mMe 151/905 mena seMJpHIITa Y3 3rpajgy U IPYTH
objexar HajkacHHje ¥ POKY Of 8 AaHa of AaHA 3aKJbYICH:a YrOBOpa O Pa3sMeHH.

K40 # Ja ce 0TyhH HenoKpeTHoCT U2 jaske ceojune ['paga Horor Cana u To:

-¥2 uaeanHOr Aena nopomudne ctaMOeHe 3rpazne 6poj 5, ntoepimuEe y rabapury 67 M2,
Y2 upeannor nena craHa 6poj 1, esnmeHnmjcku 6poj 1, xopricHe noBpmuHEe 54 M2, KOjH ce
Hanas® y Ipu3eMiby Imopofuare crambere arpase 6poj 5, a KOji HaealHy JENOBH CY ¥ jaBHO]
cojurH I'paga Hoeor Caga, 151/905 npeanHor mesia rpafcKor IpaljeBHHCKOr 3eMJBUOITY ¥
jaBHoj ceojuau I'paxa Hopor Cana, ykynue noeprimge of 905 M2 (1rro yKIEYIyje 3eMIBHIITE
IO 3rpafoM 1 ApYyTHM 00jeKToM, NoBpImuHe 67M2 Opoj fena 5, 3eMIbHOTTe Y3 3Tpamy U Apyry
objexar, moepmmHe 815M2, 6poj nena 6 u wHBY 1. Knace, mospmune 23M2, 6poj Aena 7), cBe
carpalieno Ha xartactapckoj mapuemm 6poj 7221 KO Hoem Can I, ynucawo y JIxer
HenoxpeTHocTH 6poj 19808 KO Hosu Can I, y HoroMm Cany, Viuna hupnarosa 6poj 16, xao
M KatacTapcka maprena 6poj 7222/3 KO Hoeu Cax I -rpagexo rpaleBHHCKO 3€MIBHINTE,
3eMJBHILITE IO NENOM 3Tpane, Opoj mema 1, ykynxe noepmuHe 2M2, y jaBroj ceojuuu I'paga
Hosor Capa y nenocrn, ynucana y Jluct HenoxkperHoctH 6poj 9251 KO Hosu Cag I, y Hosoum
Cany, Viuna Rupnanoea,

Unanm 1.
IIpexmer omor yrosopa je mpubaBmame y jasEy ceojuny [pama Hosor Cagpa
HEHOCPefHOM MorofdoM MyTeM pasMeHe HEHOKPEeTHOCTH ¢4 WHBECTHTOPOM M TO Ha HA9HH
IITo:

T'PAJl HOBU CAJl otyhyje u3 jaeHe cBojume I'pasa Hoeor Cama u mnpenocm
MHBECTHTODPY IIPaBO CBOJHHE Ha: 2 MIeanHor Aena MopommuHe crambene 3rpape 6poj 5,
HOBpIiKHe y rabaputy 67 M2, V2 uneaior jgena crasa 6poj 1, esnaennujexu 6poj 1, kopucue
loBpIIEHE 54 M2, KOjH ce Hanasy y mpH3eMJby IOpPOoRHIHe cTambene srpaze 6poj 5, 151/905
AICATHOT [ieNa IPajckor rpaleBUACKOr 3eMJBHMIITA, YKYNHe NoBpummee of 905 M2 (mro
YK/BYTyje 3EMIBMINTE HOA 3rpafoM M ApYrEM ofjexrom, mospmune 67m2 6poj nema 5,
3eMJBHIITE y3 3Tpangy ¥ Apyra ofjexar, nmopmwHe 815M2, 6poj desna 6 u muBy 1. Kiace,
nospumse 23mM2, 6poj fena 7), cBe carpaljero Ha katacTapckoj napues 6poj 7221 KO Hosn
Can I, ynucano y JIuer remoxpernocti 6poj 19808 KO Horu Can I, v Hosom Cany, Viuna



Rupnasosa 6poj 16, kao m katacrapekoj mapnenn 6poj 7222/3 KO Hoeu Cax I, rpazcxo
rpaljeBHHCKO 3eMJBHNIITE, 3eMIBHIITE IO AeI0M 3rpane, 6poj zena 1,yKyrlie NOBpIIHEE 2M2,
yrucana y Jluer memoxpermoct#t 6poj 9251 KO Hosu Can I, y Hosom Camy, Yiuna
"hupnanoga.

Pann npubasrpama y jaBHy cBojury I pafa Hosor Cana myTeM pasMeHe HEIOKPETHOCTH
HHBECTATOP IpeHocH tpaBo cBojuie TPANTY HOBOM CAJIY Ha HEIOKPETHOCTH ¥ TO: CTAHY
6poj 301, eruaenrujcku 6poj 20, Kopuce moppinHe 43 M2, KOjH ce Haasy Ha TpelieM cipaty
craMbeHe 3Tpaje 3a KOJIEKTHBHO cTaHoBamse 6poj 9, y Hosom Caxy, y ynuru hupnatosa 6poj
36 Ha KaTacTapckoj mapnemu 6poj 7284 KO Hoen Cag I ynucan y Jlnct menoxperHocty 6poj
2770 KO Hosn Can I y upusatuoj ceojurnr GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, ca yrenom
1/1, y3 HOWIaTy TpXUIIHE BpEJHOCTH y BUCHHE of 257.688,26 eypa y nuHApcKoj
TIPOTHBBPEMHOCTH 0 cpelmeM Kypey Hapomme Oanke CpOuje Ha jau WCIIaTe OF CTpaHe
nupecruTopa I'paxy Hosom Cany Ha nme 151/905 nena 3eMibHIITA Y3 3TPAny 1 APYTH objexar
HajKacHuje ¥ POKy 0 8 JiaHa ol faHa 3aKiby4elha YTOBOpa O pasMCeHH.

Unan 2.

HuBecTHTOp je My:KaH ja JOIUIATH PasiHKy TPKHINEE BpeFHOCTH HA HMe IpHnajajyher
rpalieBHHCKOr 3eMJBbHINTA Y3 o6jeKat u3 wiaHa 1. oor Yrosopa y u3nocy on 257.688,26 eypa
y JMHApCKOj HPOTHBBPEAHOCTH 10 cpenibeM Kypey Haponue Ganxe Cpbuje Ha fau ncinate
Tpancd)epoM HOBYAHHX CpeiicTaBa ca padyHa HuBecTHTOpa, ,,GRA-VET INVEST* doo Novi
Sad, 6poj OTBOPEH KOS Ha pauyH Opoj 840-811141843-19
ca nosusoM Ha 6poj 97 11-223, y xopuct Bynera I'pana Hosor Cana, cse y poky of ocam (8)
[iaHa Of JiaHa 3aK/byYerh-a H OBEpe OBOT YTOBODA, & JIOKa3 O H3BPIICHO] YIUIATH Y HCTOM POKY
mocraeute [ PAITY HOBOM CALTY.

Unax 3.

O6GaBesyje ce HHBECTHTOP Na HEMOKPETHOCT U3 unaHa 1. cTar 3. 0BOT YToBOpa mpefa
I"pazckoj yIpaBy 3a HMOBHHY X UMOBHHCKO - IipaBHe nocnore I'paga Hosor Cana, y ,,BuljeHoM
cramy", HajkacHHje ¥y poxy ox 8 (ocaM) Aana off 1aHa 3aKJbydemha H OBEPE OBOI YTOBOpa.

VropopHe crpaHe KOHCTAaTyjy Ha je HHBECTHTOP, Kao CyYBJA4cHHK, ¥y HOCeny
HETOKPEeTHOCTH W3 unaHa 1, cras 2. osor Yrosopa.

TIpuMonpesaja nocesa crada W3 cTasa 1. oBOT YiIaHa H3BPIUHIE ce 3alHCHUMKH.

Unan 4.

Wnusectutop ce obaBesyje a, 3aKIbYTHO Ca MECeIOM Y KOMe ce HEIIOKPETHOCT K3 WIAaHA
1. ¢aB 3. oBor yrosopa npezaaje I'pagy Hoeom Cany, Heruiati cBe cRoje ayrose npeMa tpelium
JUIAMa Be3aHe 3a HEMOKPETHOCT U3 wiaHa 1. cTaB 3. oBor yroBopa (YTPOIIEHY ENEKTPHYHY
eHeprHjy, KOMyHaIHO-cTaMbeHe YCIIyTe ¥ Ap.) ¥ OpHIite 0 CBOM TPOMIKY CBE €BEHTYAJIHE TEPETE
Ha npemMeTHoj HekperuuHu, Te ga ['PALY HOBOM CAJTY npurmvkoM cauHmaBama
RANCHHEKA O HPUMONpeNajy O ToMe Ipeka OATOBapajylie HOTBpAE H3IATe ON CTpaHe
HAIJIeKHUX NpKaBHAX oprada W npexyseha (Enextponpmspena, Muedopmaruxa 1 1p.) xao
JTOKA3E,

Unax 5.
VIHBecTHTOp j& BIAaCHHK HA HeNQoKpeTHOCTH OIMCcanoj y unaHy 1. cTas 3. oBor Yroeopa
M CBOJHM IIOTIIHCOM HAa OBOM YTOBOPY jeMHM, IIOJ IIYHOM MAaTepHJANHOM W KPHBHYHOM
oxpropopHomiy, Ja ONHCAHA HENOKPETHOCT, HHje OouTepelieHa HUKAKBAM HEYKIIKCHHM
TepeTnMa, Jia Hije moj 3abpanoM paclojarama, Xao ¥ To ga Tpeha nnna mpeMa HeToj HeMajy
HHKAKBUX CTBapPHOIPABHUX FIH O0NHralfiOHONPaBHUX IIOTPAsKHBAISA, HHTH j& HEIIOKPETHOCT
IpeaMeT CYACKOT, YIIPaBHOT HiIH ORIO KAKBOT APYror IOCTYIKa, T Aa He [IOCTOje CMeTihe Ha



ce W3BpIIH OPeHOC BIACHHUINTBA U IIpelaja HeMOKPeTHOCTH Y HecMeTal nocel I'pany HosoM
Cany N0z yCIOBHMA H POKOBAMA KOj! ¢y YIBPI)EHH OBUM YTOBODOM.
WHBECTUTOP je 10 3aKjbyueny oBor YToBopa y obape3n IyHe 3amtute I'paga Hosor

Cana ox eBHKIHje HCKIBYYHBO O CBOM TPOIIKY.
Ujtan 6,

Hupecturop je carnacal ga ce PAJ] HOBU CAJ, 6€3 merosor HakHagHOT IIHTaa H
omobpersa, yKmIDKH y PemyOmumikom reofierckoM 3aBofy — Cmyxbu 3a KaracTap
HenoxpetHoctr Hoey Carn 2, Ka0 BiIaCHHK HEOKPETHOCTH W3 4iaHa 1. c1aB 3. OBOT yroBopa.
(clausulu intabulandi).

T'PAJT HOBU CAJI Hie uuBecTHTOPY AO3BONY 3a YKEWKOY maTh y moceOHOj n3jaBu
HaKOH HCILNaTe pa3iHKe TPKHUMIHE BPEIHOCTY Ha HMe NpHIanajyher rpaheRrECKOT 3eM/BHIITA
y3 objexar n3 unana 2. oor yroeopa. {clausulu intabulandi).

Unay 7.

TpomkoBH OBepe OBOT YrOBOpa, CBEHTYanHHX AHeKca, TPOINKOBE YKEMxKOe,
TPOINKOBY CBMX IIOpe3a Koju 6yAy TepeTH/IH 0Bdj IPaBHHU II0CA0, Ka0 H CBY HPYTH TPOHNIKOBH
V U3BpIIEHY OBOT YTOBOPA MIafajy Ha TEPET HHBECTHIOPA.

Obagpe3yje cc MHBECTHTOP Ja Y 3aKOHOM HPOIIHCAHOM pOKy IIOAHECY OATOBapajyhe
nopecke nipHjase ko Munncrapcrsa (uHaHcHja — [Topecke ynpage — Hajpiexse (Qumjane,
panu yiephuBara 1 nnahama nopesa.

Unan 8.

VYroBop ce MOTHmHCYje Y3 IpeTxofHo mpubasikeHo Mumibeme IIpaBobpanmunamiTea
['pana Hosor Caga, 6poj 113 . FroziviHe, ¥ CKIany ca WiagoM 37. ¢1aB 1. u
ananoM 39. 3axkoHa o jaHoj cBojunn ("CryxOenu rnacuuk PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14,
104/16-np. 3axona, 108/16, 113/17, 95/18 u 153/20).

Haxon mornucuBama Yrosop hie 6utu pocrasineH 1Ipapobpanunamrsy I'paga Horor
Cana, y ckiany ca ofaBesoM yrBphenoMm wianom 37. craB 3. m 39. 3akona 0 jaBHO] CBOJMHHU
("Cnyxbenn rnacaux PC", 6p. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16 - np. saxona, 108/16, 113/17 1
05/18 u 153/20).

Unan 9,
V cnyuajy crropa 1o ojipenfaMa OBOr YIoBOpa YrOBOPHE CTPaHe MPH3HA]Y HAIUIEKHOCT
cTBapHO HajuiexHor cyxa y Horom Cany.
Yian 10.

Ogaj yrosop je caunssen ¥ 9 (A€BET) HCTOBETHUX IIPEMeEpaKa Off KOjHX CBAaKa YroBOpHa
CTpaHa 3ajpxKana no 4 (MeTHpH) IPAMEPKA K jelaH 3aapiKapa jaBHH OCIeKHUK,

SATPAJIHOBU CAL 3A ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad




Cacranax KoMucuje okonuan je y 14,00 gacora.

KOMUCHJA 3A IIPHBAB/BAILE
HEIIOKPETHOCTH Y JABHY CBOJHHY
I'PAJA HOBOT CAJIA

HEIIOCPEAHOM IIOTOJAEOM

HYTEM PASMEHE HEIIOKPETHOCTH
CA UHBECTHUTOPOM

»GRA-VET INVEST“ DOO NOVI SAD
Bpoj: XXV-464-1/20

Hoeu Cajx

Becna babuh, npeaceanuk

Hatama Teodbunonuh, unan
¥ - Mo-Hlouth
Mapujana Japuh, wian
J C'%{’C’(LLQ_ \/;fa'f"‘-&}'




'"KOMHCHJIA 3A HIPHBABJ/bAILE

HENOKPETHOCTH ¥ JABHY CBOJUHY

TPAITA HOBOT' CAJA HEIIOCPEXHOM HOI'OIE0M

IIYTEM PASMEHE HEHOKPETHOCTHA CA HHBECTHUTOPOM
»GRA-VET INVEST* DOO NOVI SAD °

Bpoj: XXV-464-1/20

Jiana: 19, jyaa 2023. rogaue

Hoen Can

JAITHCHHK

Ca IL cegnuue Komucuje 3a mpubaesbarke HENMOKPETHOCTH ¥ jaBHY cBojuny I'pama
Hosor Capa HemocpennoM IOTOA6OM MYTEM pa3MEHE HENOKPETHOCTH Ca HHBECTHTODOM
»GRA-VET INVEST* doo Novi Sad (y namem Texcry: Komucuja), onpxare nama 19. jyna
2023. ropune y npoctoprjama I'pazicke yrpaBe 3a HMOBHHY M HMOBHHCKO — NPABHE HOCAOBE Y
Hosom Cany, ymuua Hapoanor dponra 6poj 53, ca nogetkom y 12,30 uacosa.

Ceauuy IpHCYCTBY]Y:
1. Becna babuh, npencensuk,
2. Harama Teogmrosuli, 4iaH 1
3. Mapujana Japuh, urnan.

IIpeacennuk Komucuje xoncraryje na celHUIHN OPUCYCTBY]Y CBH Yiasosu Komucuije u
J1a HCTA MOXE O AYYHBATH.
Kommucnja je yrBpauna cienehu

JHeBHH pen

1. Pasmarpame H3Bemraja o npoueHH rpanckor rpalieBHHCKOr 3eMJBHMINTA ca
IOTEHIWjAIoM 32 H3rpanmsy y ynunm Tnpnanoea 14-16 y Hosom Cany op 17. jyna 2023.
rofuHe koju je uspafien of crpare Augmentum doo Nowi Sad # motnmcan on crpane
opnauifiesor nponenuTesa Cunnie Tpudynosuh

YBunom y spenitaj o npoueHn rpaackor rpaljeBHHCKOT 3eM/BHINTA €A TIOTEHITHjAI0M
3a uarpamsy y ynunu hupnadosa 14-16 y Hosom Cany on 17. jyma 2023. roguue xoju je
uspajer ox crpane Augmenfum doo Novi Sad ¥ notnmcan on crpane opnawhesor
nponennreiba Cunvine Tpudynosuh, Komucuja je yTBpmuna fma TpiKHMINHA BPEAHOCT
kaTactapeke maplierte 7221 KO Hosu Can 1 yxynao m3nocn 1.668.028 eypa, omaocro 1.843
eypa/M2.

Wmajyhu y Buny nasenero, a ysumajyhu y 063up JTuct Henokpernoctu 6poj 19808 KO
Hosu Cag I, Komucuja koscratyje a2 je 'y csojunu 'paga Hosor Cana 139,82 M2 3emiunTa
y3 3rpafy 4 Apyru objexat, T¢ Aa je HHBECTHTOp AyxaH ja mwiath Fpagy Hosom Canmy usHoc
ox 257.688,26 eypa no cpenmem Kypcy HBC Ha nan ucnnare, Ha MMe HaBejeHOTr jena
3eMJBHINTA Y3 3rpaay H ApyTH objexar,




2. Pasmatpame Mspemraja 3anocnennx y ['pagcko) yrnpaBy 3a HMOBHEY ¥ HMOBHHCKO-
npaBHe nocnose of 17. jyna 2023, roxune

Yeugom y Ussewraj ox 17. Jyaa 2023. rogune Komicuja je yrepimia A2 cy 3anocaeHH
n3 I'pajicke yipase 3a UMOBHHY H HMOBHHCKO — IIpaBHe HOCIIOBE H3TIACKOM HA T€PEH YTBpPAMIH
CTame CTaHa KOjeH je uHBecTHTOp mOoHymdo I'paxy Hosom Cagy Ha ume pasMene
HelokpeTHOCTH. HIprnukom obunacka iipeAMETHOT cTaHa YTBpheHo je Aa je HeTH jemHocobaH,
nospuHe 43m?, fa ce Hamasu Ha 3.cipaty cTambeHo-mocnoBHOr o6jeKTa HarpaljeHe OKo
2009.romune. Yuytap ctana OMHpanH Cy HPOCTOPH: KyXHIba, iHeBHH GopaBak, coba 1 Tepaca
Ca XNaJHOM OCTaBOM. YHYTap 3rpafe NOCTojU IUGT a [IPUCTYN CTaHy Ce MOYXKE BPIIUTH HPEKO
yHyTpammsux cremenuna. CTanm je kopumireH M onpxasad. CTaH CBOjoM TNOBPIIHHOM,
KOHQUIYpaUMjoM M 30HOM Y K0joj ce' HalasH 3a[0BOJbaBAa KpHTepHjyMe pa3Mene. Ha
TPEeAMETHOM CTaly €BHICHTHPAHO j& BHIE HENOCTATAKA KOje j& HEOMXOAHO OTKIOHHTH:

- y CTaHy je 3aMemeH Ae0 YTHKAYa U NpeKkujada T€ je HEOMXOXHO 3aMEHHTH U cBe
ocrane faa 6u 6y CBH jefHaKH,

- 3aMEHHTH KYTJIy Ha CBETJIY Ha TepacH,

- 3aMEHMTH HIH ocriocobuTy Tym GaTepujy y KynmaTuny ¢ o63Hpom aa moctojeha He
dhyHKUHOHMINE HA [[PABH HAYMH,

- 3aMCHHTH CBa YHyTpailllha BpaTa HOBHM 3aje[IHO ca LITOKOBHMA,TIepBaj3suMa M
Opasom, :

- U3BPIINTH 3ALITHTY METAIHUX BPATa XJRJHE OCTABE OJ KOPO3Hje 4 [OTOM 0B60juTH
ocHoBHOM O0jom (y 1octojelieM Tory),

- M3BPLINTH IUTEN0BAKkE ¥ aMiacoBame Barcke 1IBI] cTonapuje,

- M3BPIIUTH CHTHE MOREPCKE MONpPABKE,

- CHUTHKOHHCATH CBE NapKeT JIajCHe,

- ohapbaty owmTelieny APO30PCKY KIYIIKIY ¥ HA IPO30PY Y KYXHIbH,

- IPOBEPHUTH HCLPABHOCT KIKMa ypeljaja, u

- YIPanuTH HelocTajyhe (YHKHHMOHAIHE BEHTHIE Ha PafHjaTopHMa.

Komucrja xoncratyje fa hie ce Hocrynak pasMeHe HENOKPETHOCTH HACTABMTH HAKOH
mITo HHBEeCTHTOP obaBecTn I'pafcky ynpaBy 3a HMOBHHY ¥ HMOBHHCKO — IIPaBHe YIOCHOBE fia
je Fope HaBeZieHe HEAOCTATKE HA CTaHy OTKIOHHO.

Hmajyhn y Buny rope Hapegeno, Komucnja npemnaxe ga Ipajicka ynpasa 3a MMOBHHY
M IMOBHHCKO — IPaBHe NocIoBe 00aBecTH UHBECTHTOPA 12 je:

1. Veupmom y HssemrTaj o mpouenu rpajckor rpaljeBHHCKOT 3eMibMINTa ca
HOTEHIM]AIOM 32 M3Tpammy y yaumu Hupnanoea 14-16 y Hosom Cany ox 17. jyna 2023,
rojuHe Koju je u3palien on crpase Augmentum doo Novi Sad u normmcar om crpame
osramhexor npouenuteha Cunume Tpudyrosuli, yrBpheHo na TpxMmHEA BpPEAHOCT
kartactapcke naprene 7221 KO Hosu Cax I yxyitro n3nocu 1.668.028 eypa, oxrocho 1.843
eypa/M2, Te I1a je HHBECTHTOP Ayxan na matu I'pagy Hosom Cany ushoc on 257.688,26 eypa
1ro cpesseM Kypey HbC Ha nan uennare, Ha MMe 3eMIBHINTa Y3 3rpany # Apyru objexar.

-2 YeunoM y Mssewrraj oa 17. jyna 2023: rogune Komucuja je yrpauna ga cy
3anocnesd u3 I'pajicke yrpase 3a HMOBMHY M WMOBMHCKG — IIpaBHE ITIOCAOBE M3JIACKOM Ha




TepeH YTBPAWIM CTame cTaHa Koju je mHBecTHTOp rnoHyzuo I'paxy Hoeom Cany ma ume
pasMeHe HenokpeTHooTH. Ilpunnkom ofMiacka IpeAMETHOT cTaHa YTBplieHO je Aa je ucTu
jenHocoban, mospmmHe 43m’, ga ce Hanasu Ha 3.cupary cramGeHO-TIOCTOBHOT OfjeKta
msrpaljene oxo 2009.rogume. Yuyrap cTana ¢OMHpaHH Cy HpPOCTOPH: KYXUHa, LHEBHH
Oopasax, coba ¥ Tepaca ¢a XJIaAHOM OCTaBOM. Y HYTap 3rpajie NOCTOjH QT a IPUCTYI CTAHY
Ce MOXKE BPHIMTH IPEKO YHYTpauhux creneHuna. Crad je KopHIuTeH W oapxapad. CTan
CBOjOM [OBPIIMHOM, KOH(HTYPALMjOM M 30HOM ¥ KOjOj Ce Halla3M 3a/[0BOJbasa KPHTEPH)jyMe
pasmere. Ha mpeaMeTHoM cTaHy eBHAEGHTHPAHO je BUILlC HEAOCTATAKA KOj€ je HEOIXORHO

- QTKIIOHHTH,

- ¥ CTaHy je 3aMEmEH Je0 YTHKada H IPEKHAAYa TC j¢ HEONXOAHO 3aMEHHTH H CBE OCTaie 1a
61 6w CBH jeNHAKH,

- 3aMEHHTH KYIJY Ha CBETIY Ha TEPacH,

- 3aMEHHTH MIH ocmocofutu Tym OaTepujy y KymaTuiny ¢ obsupoM Ja mocTojelia He
GYHKIHOHHUIIE HA APaBY HAYHH,

- 3aMEHUTH CBa YHYTPALIGha BpaTa HOBHM 3aJeJ1Ho Ca INTOKOBHMA,NIepBaj3uMa i Gpasom,

- U3BPIIUTH 32TITHTY METAIHMX BPAaTa XJIaJHE OCTABE O/ KOPO3Hje & IOTOM 060jHTH OCHOBHOM
6ojom (y mocrojehiem Tony),

- U3BPLIATH INTENORAKE U aMIIacoBae Barcke IIBI] cronapuje,

- HM3BPIIHTH CHTHE MOJIEPCKE IONpaBKe,

- CHIHKOHHCATH CBE ITapKeT JIajCHe,

- odapbarn omrelieHy IPO3OPCKY KAYIUILY Y Ha IPO30PY ¥ KyXHUILU,

- IIPOBEPHTH HCINIpaBHOCT iuMa ypehaja, i

- yTpamuTy HeZocTajylie QyHKIHOHAIHE BEHTHIE Ha PaLHjaToOpHMa.

Cacranax Komucuje oxonuay je y 14,00 uacosa.

KOMMCHIA 3A IIPUBABJbATBLE

HEINOKPETHOCTH ¥ JABHY CBOJHUILY Becna Babuhi, npencennux
TPAJIA HOBOT CAJIA S
HENIOCPEAHOM INOT'OABOM Ha’ramé/‘l( ogunosuh, wray
IIYTEM PASMEHE HEHOKPETHOCTH @i\ g~

CA HTHBECTHTOPOM . _ MabHJaHa Jepuh, ynan

»GRA-VET INVEST* DOO NOVISAD
bpoj: XXV-464-1/20
Hosu Caxn

“



KOMHCHJA 3A IPHGAB/LAIGE

HEIIOKPETHOCTH ¥ JABHY CBOJHHY

I'PATA HOBOI CAJIA HEITOCPEJHOM IIOTOJEOM

IIYTEM PASMEHE HEIIOKPETHOCTH CA HHBECTUTOPOM
»GRA-VET INVEST“ DOQ NOVI SAD

Bpoj: XXV-464-1/20
Hana: 13, jyx 2023. ronune

Hobu Can
SAIACHHK

Ca I cennune Komucurje 3a npubasmame HEMOKPETHOCTH ¥ jaBAY ¢BojuHe I'paga Hosor
Cana remocpesnroM Horog6om IIyYeM pa3sMeHe HENOKPETHOCTH ca HHBECTHTOpoM ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad (y namem TexcTy: Komucuja) onpxane rana 13. jyna 2023, ronune y
npocTopujamMa I'pancke ynpase 3a HMOBHHY H HMOBHHCKO - pasne nocnose y Horoum Cany,
yruna Hapoanor dporra 6poj 53, ca nouerkom y 12.00 yacosa.

Cenuumym npucycrryjy:
1. Becua Babuh, TIPEACeHHK,
2. Harama Teogumosuh, YynaH 4
3. Mapyjana Japuh wiam.

Ipencennuk Komucuje koscTatyje aa cenmmmm TIPHCYCTRY]Y CBH 9IaHOBH Komucuje
Ji& HCTa MOXKE OLTYIHBATH.

Komucuja je yrepauna cnenchu
Jneenu pen

1. Pasmarpame IIpenusupane IOHYHE - pa3sMeHe HEeNMOKPETHOCYH ca HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST* doo Novi Sad on 16. nenembpa 2022, rounne, ca Jomynama oy 3.
dbebpyapa 2023, rozuue u 6. anpuna 2023. ronuue, 3a pasmeny HeMokpeTHoCTH ¥ HoBom Cany,
ynuna Rupnaroea 6poj 36.

Komucuja xoucraryje na ce Hpuspenno npymrso ,,GRA-VET INVEST doo Novi Sad

"obparuno I'panckoj YUpaBH 3a HMOBHHY U HMOBHHCKO-TIDaBHe nocnose, Ilpemiorom 3a
PasMCHy HENOKpETHOCTH oxf 13. janyapa 2020. TONMHE, y KOME HaBOAHM [a je CYBIACHHK
603/905 uneannux nenopa HEIIOKPeTHOCAaTH, Koja NIpeAcTaRiba KaTacTapcky napreny 7221 KO
Hosu Can I, ykymue nospumse 905 M2, ynucana y JIucT HenokperocTy 6poj 19808 KO Hopu
CanITe na ce naneroj Hanasm IopozxiHa craMbeHa 3rpaja, HospiuuHe 67 m2, Koja y IpHpou
TIpeACcTaBba CTAH KOPHCHE NOBPIIHHE 54 M2, y yiumm Rupnanosa 6poj 16, a KOja je y jaBHOj
ceojurH ['pana Hosor Cana.

Hana 26. Gebpyapa 2020. rogume, Ipuspenwo apymTeo ,,GRA-VET INVEST® doo
Novi Sad Hugopmanyjom o6aseritasa T PalCKy YIIpapy 32 HMOBHHY X HMOBHHCKO — NpaBHe
nocnese ga je nama 20. menem6pa 2019, TO/MHE 1I0BYKAO CBOjy IHOHYHy 3a pasmeny
HETIOKPETHOCTH Koja je kox I'pajcke ynpase 3a HMOBHHY H HMOBHHCKO IIpaBHE MOCIOBE
3aBesena nox bpojem V-020-1687/16. Yeunom y Homuc Ilpuspeanor apymrea »GRA-VET



INVEST" doo Novi Sad ox Zo. nenembpa 2019. rogume Komncuja je yrepauna ma je
MHBCCTHTOP 1I0BYKa0 NPEANOT 32 PA3MEHY HEfOKPETHOCTH ¥y HaBEACHOM NPEIMETY, y KOME je
Omnyxom Dpanckor ehia T paga Hoeor Caga, 6poj 020-1678/2016-11 on 29. mapra 2017.
T'OJIIHE NOKPEHYT NOCTYNaK NPHOaBIsama HEMOKPETHOCTH Y JaBHY cBojuny I'pana Hogor Cana,
HETIOCpENHOM IToronboM MyTeM pasMene ca HHBECTHTOPOM ,,GRA-VET INVEST* doo Novi
Sad, panu npusolema npocropa y Hosom Cany v ynunn Tinpnanosa 6poj 16, ua napueni 6poj
7221 KO Hopu Cag I, INaHHPaHO) YPOaHHCTHYKO] HaMEHH.

" Haxon HapeneHor, Aaxa 16. gerembpa 2022, roauye Ilpuepenno Jpyureo ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad nonogo Je noctarmno I'paackoj YNPaBH 32 HMOBHHY U HMOBHHCKO —
pasHe nocnore Ipénusupany nouyny 3a PasMeHy HerlokpeTHoCTH. Y Ilpenusupanoj NOHYH
HaBeneHo je ja, cxomuo Jucry HEIIOKPETHOCTH Ca ONPEAE/HEHHM CYBJIACHHUKHUM yAEIHMA
MHBCCTHTOpA m3rpanee u I'paga Hopor Cazna wa maprens 6poj 7221 KO Hosu Cag I u objexTy
Ha ¥CTO] Hapile)H, IPelH3npa CBOjy nonyAy Taxo na I'pamy Hoeom Capy 3a npunajajyhin geo
rpaljeBMECKOr 3eMibHINTA HyAH HCILIaTy y HOBUY, a 34 OpHuanajyhu meo objexra cran,
nospumue 43 M2, ma Tpehem cnpary crambene STPajic 32 KONEKTUBHO CTAHOBAME Koja je
usrpaljena Ha KkaTacTapckoj napuenn 6poj 7284 KO Hosu Cag I, y Hosom Cany, ynuna
Hvpnanora Gpoj 36.

HMana 03. debpyapa 2023, ropume, WuBecturop nocrasma I° PaACKo] yIpasH 3a
HMOBHHY M HMOBHHCKO — IIpaBHe 1ocnose Jonyny TIOHYIE 33 pa3MEHy HENOKPETHOCTH of 15.
menembpa 2022. roauue u npeyiake aa IpenMeT pasmene 6yxe u napuena 6Gpoj 7222/3 KO
Hosu Can I, nospunne 2 M2, a Ko0ja je y jaBHOj cBojimHu I pana Hosor Capa.

YBunoM y Jloxkauujcke ycnose 6poj ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 on 23, janyapa
2023. romune, yrspheno je ma CY HCTH H3JaTH 3a8 H3rpanmy crambene 3rpajie, CIpaTHOCTH:
TTIOZPYM, IIPA3EMIBE, YCTHPH CHPATA X IOTKPORIBE, Ha KaTacTapckoj mapueny 6poj 7221 u bpoj
7222/3, 06e y KO Hosu Cax I, y Horowm Cany, ynuna iupnanosa Gpoj 14. Taxole, yBugom y
Joxamujcke yenope yrspheno je na npexmerse napuene 7221 u 7222/3 KO Hosu Cag I, He
HCIIYEaBajy yCiIoB 3a rpaljeBHHCKY mapLeny Te na Jje moTpebHO y criamy ca Bamehmm
TIIGHCKIM PEIICEHEM (OPMHPATH rpajeBHHCKy napleny.

Haua 06. anpmna 2023, TONMHC, HHBECTHTOD je JlomyHoM mnoHygme 3a pasMeHy
HCTIOKPETHOCTH 06ABECTHO Aa CE CTaH KOjH HYAH Ha HMe pa3MeHe, Hanazn y crambenoj srpamu
32 KOJICKTHBHO CTaHOBame HarpaljeHo] Ha napuenn 7284 KO Hosy Can 1, y Hosom Cany, y
ynuny Tiuprnanosa 6poj 36, na Tpeliem crpaty, 6poj crana 301, noppume 43 M2, Y IPHBATHO]
CBOJHHH MHBECTUTOpA. YBHEOM y Jiuct nenoxperaoctu 6poj 2770 KO Hosu Can I, yrepheno
je, Aa je y HeTu ynHcana, H3Meljy ocTanor, HEIOKPETHOCT Ha mapnesnu 6poj 7284 KO Hoeu Cay
I, 1 To:

- cral Gpoj 301, eBnnennujckn 6poj 20, xoprcke nospuHe 43 M2, KOjU ce Hanasu ga
TpelieM cnpary cramBere 3rpajie 3a KOJNEKTHRHO CTaHoBame 6poj 9, y Hosom Cany, Y YIHIU
‘HAupnanosa 6poj 36, y npuBarHoj csojunn GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad, ca ynemom 1/1,

YBunom y Jiuer HemoxperHocTH 6poj 19808 KO Hosu Cag |, yTBpljeHo je ma ce ua
nmapuenn 7221 KO Hosu Can I manaze cienehe venokxpernocTy:
- Tpancko rpaljeBHECKO 3eMpHIITE, YKYNHe nospumne ox 905 M2, y jaBHOj crojunum
I’'pama Hosor Cana ca yaenoM ox 151/905 npeanHor nena u IPHBATHO] cBOjuHK ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca yaenom ox 754/905 uneantor Heja,
- HnopoutiHa crambena 3rpaga 6poj 5, noBpmuie y rabapury 67 M2, y japHoj CBOJHHH
I'pana Hoeor Caza ca yienom Om Y2 upmeanHOr nena u NpHBATHO] cBojuHE ,,GRA-VET
INVEST* doo Novi Sad ca YIenoM o V2 MAEANHOr fena ,
- ctaH 6poj 1, eBupeHmHjcKH 6poj 1, xoprcre noBpume 54 M2, KOjH ce Hanazy y
TpH3eMiby nopoauate crambene srpage 6poj 5, y jasHoj cBojunn I'pana Hopor Cama ca



YIENOM Of %2 NAEAIHOT Jiefia M [pPHBATHO] cBojunH ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad ca
YAEA0M Of ¥z HACIHOT Jena, u

- 3EMIBHINTE y3 3TPafy H APYrH 06jexaT ¥ moBpuuEH o 815 M2 ¥ muba Y IOBPIUHHH 01
23 m2, y jasnoj cojuny I'paga Hosor Capia ca yuenom o 151/905 HIEATHOT AeNa H IPUBATHO]
ceojuy ,,GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad ca YAEHOM O 75'4/905 HAcaTHOYr Aela.

¥YBunom y Jlucr HemokperHOCTH 6poj 9251 KO Hoem Cax 1, yIBphefo je xa ce na
nmapuenu 7222/3 KO Hosu Cag I, uanasu TPAJICKO IPalieBHHCKO 3eMIBHINTE, 3eMILHUIITE ba ()4
ACIIOM 3TPane, YKYIHe NoBpmuHe 2 M2, Y japHO] ceojuun 'pana Hosor Cana Y HeI0CTH.

Yunom y Undopmanujy o moxanuju 3a napueny 6poj 7221 KO Hosu Cax I, y Hosom
Cany, yauua Tinpranosa, 6poj: V-353-999/22 ox 07. nenembpa 2022, roaude, Kojy je nanana
I'papcka ynpapa 3a ypGanusam u rpaljesuncke TIOCIIOBE, yTBpleHo je, usmeljy octaror, ua je
HaMCHA 3CMJBHILTA - BHINENOPOXUYHO CTAHOBAILE CIPATHOCTH [J44+ Ik Cy-rapaxa.

Yeunom y HMadopMaunjy u noxarmuju- cympacTpykrypa 6poj 150 040/22 on 24.
HOBeMOpa 2022. ropune kojy je u3zano JasHo upenysehie ,,Ypbanuzam™ 3aBon 3a ypGanuzam
Hosu Cax yrBpheno je na je namena semmumTa - BHIICIOPONKHYHO CTAHOBAME CIPATHOCTH
II-+4+11x 1 Cy-rapaxa.

YBunom y Hanas u munubesse Bemrraka o 02. mapra 2023. ronuue, n3paben of cTpane
Buymane I'ajrobpanciu, aumn. umx. rpalj. — macrep, CYACKH BEWITAK H CIENHJAITHCTA HIKEBED
HEPTeTCKE EQHKACHOCTH Y 3TpajapcTay, yTepljeHo Je a objexar 6poj 5 ma napuenu 6poj 7221
1 objexar Opoj 1 ma mapuenn 7222/3, o6e y KO Hosu Can I, npencraemajy jenuucTaeny
IOPOAMTHK ofijekart, kao  Ja je ofjexat 6poj 5 a napueny 6poj 7221 ykynxe nospmmue 69
M2 ofl KOjuX ce 67 M2 Halnasy ua napuenn 6poj 7221, a genom y nospmuuK ox 2 M2 npesasu
Ha mapueny 6poj 7222/3 u 1aj neo je Apuxasan xao arpana 6poj 1 Ha mapuenu 6poj 7222/3
moppinnRe 2 M2. Takole, yBRAOM y NpeAMETHY Halas BelrTaka Komucuja je yrepanma na ce
mopozHa ctaMbeHa srpana, oGjexar 6poj 5, v Hosowm Cany, Ynuna Rupnanosa 6poj 16,
CaCTOjH M3 jeHOT noceSHoOTr [eja, cTana 6poj 1, noepinHae 54 M2.

YBunom y Obaseniremse Arennmje 3a pectutynujy 6poj: 446-06-021-000444/2023-01
oz 20. pebpyapa 2023. rogune, yrepheHo j€ 1 je 3a HerOKPETHOCTH Ha KaTacTapckoj napuenn
6poj 7221 KO Hosu Can I Arennuja 3a pecturynujy nosena renmumugmso pellersE 0 yeBajamy
oxneTor saxTena ox 18. ampuia 2022. roxure, koje je mocrano IpaBocHaXHO Aana 07, maja
2022. romuue, kojuM je Bpaliena HMoOBHHA U yTBplieHo nparo cBojure v yneny Y% umeanHnx
IcnoBa Ha NPEAMETHO] HENOKPETHOCTH, K40 W Ja Hema APYFUX TORHETHX 3aXTeBa 3a
PECTHTYL]Y KOjH C€ OXIHOCE Ha MPEAMETHY HENOKPETHOCT.

Yeunom y Obapemremne Areniuyije 3a pectHTYIH]Y 6poj: 446-06-021-00942/2023-01
on 28. anpuna 2023. roaune, yrepheno je nia HeMa MOAHETHX 3aXTepa 3a Bpahame ogysere
HMOBHHC OftHocHO obemrelierse 3a mapueny 6poj 7222/3 KO Hosx Can L

YBunom y Honuc Ipaacke nopecke ynpase Hosu Can 6poj: XXI-02-3/23-565 og 15.
MapTta 2023. ronune, y Bean ca yTBpHHBameM 30HA HEIOKPETHOCTH xoje ce Hanase v Hosom
Cany, y ysunu Rupnanosa, maveljy ocTaJor, yrepheHo je, aa je unanom 3. cras 1. Onnyke o
oapehusamy 30Ha Ha TepuTopHju I'pana Hopor Cana ca xoedurujerruma 3a HETIOKPETHOCTH
¥ 30Hama 3a iotpebe yrBphnBama ropesa Ha aMopuHy (,,Cnyx6enu nuct I'pana Hosor Cana®,
Op. 63/14 n 55/19) ma Mecua sajennuua ,Hapoguu xepoju® Y KOJO] ce Hamasu yauna
Tupnanosa 6p. 16 u 36, npunazajy npeoj somy.

YeugoM y 3amucrux Munncrapcrsa unaucuja, Ilopecke ympase, Cexropa 3a
M3NBOjeHe aKTHBHOCTH, Oncbema 3a KOHTPOJIY W3/IBOJEHHX AKTHBHOCTH BEJNHKUX Joxanyja
Hozu Can o mpoueny TpxuiHe BpeasocTH HEIOKPETHOCTH, 6poj: 2232-464-08-00529/2023-
0010 ox 22. mapra 2023. romuue, yrBpljeHo je Aa je ucTHM m3BpIIena APCIEHA TPRKHLIHE
BPEAHOCTY 32 cneaelie HemoKpeTHoCTH:



- HopoIuHy crambeny arpamy 6poj 5, nospuinne 67 M2, ¥y H3HOCY O 5.967.465,55
Aunapa (50.870,23 eppa),
- CTan 6poj 1, moBpmmue 54 M2, Yy Hanocy oz 4.809.599,10 aumapa (40.999,89 epa) u
- TpalcKo rpabiesnncko seMmumre, Tospure 905 M2, y usnocy ox 131.686.595,30
Aunapa (1.122.575,13 enpa).
, Hame je, yBumom y 3amncmux, uamely OCTanor, yreplieno xa spemnocr €Bpa 1o
cpenmeM kypey HBC Ha nan liponene 22. mapra 2023, roxune wanoc 117, 3076 numapa, xao
H 113, 063upoM aa je cTan 1 OBpute 54 M2 cactaBuu jeo liopoaudme ctambene srpage Opoj

Hosu Can, 6pojr 2232-464-08-00529/2023-0010 ox 05. jyua 2023. roxune, yrepleto je,
usMely ocranor, ga Cextop 3a uansojene AKTHBHOCTH, K20 CacTaBHH jeo Hopecke ynpage,
OCTaje KOX nproGuTHE IIPOLICHE TPKHLIHE BpERHOCTH HCHOKpeTHOCTY, ¢ 063upoM na cy
IPHJTIHKOM TIPOLIGHE IIPEIMETHHX HCTIOKPETHOCTH KOPUCTHIM  pachooyupe yrnopegHe

HOAATKE.

I'pancko selie I'pana Horor Cana noneso Jje Onnyxy, 6poj: 464-1/2020-11 on 21. jyua
2023. roanume, KOjOM je MoxpeHyT NocTynak npudarjpama HEMOKPETHOCTH y- JaBHy cBojuny
I’'paga Hosor Caga HEILOCPENHOM IOrox6oM nyTem PasMeHe HEIIOKPETHOCTH cg HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST* doo Navi Sad pamu npuBolema TIPOCTOpa IIaHHpaHoj ypbanucriykoj
HameHH, y Hosom Cany, ymuna Tupnanona 6poj 16, ya KaTacrapckum maprenama 6poj 7221
" 7222/3 KO Hosn Can 1, a kojom je npeasubeno ga 1pecTaje je na paxu Onnyxa Ipagcior
Behia I'pana Hopor Capa, 6poj: 020-1678/2016-11 oi 29 mapra 2017. ronune.

Ipema wnany 4. Ypeabe o ycnopuma npubarmama u oTyhema Hemoxpernocty

H YIPHKYIUBAma ITHCMEHHX monyfa ("CmyxGeHH ruacumk PC" op. 16/18), y Cay4ajy
IpHOaBibama HETIOKPETHOCTH NYTeM pasMeHe HEMOKPETHOCTH y jaBHy CBOjHHY ca

WIAHAPAHO] HameHH, Pemy6mmiy Cpbuju, 4YTOHOMHO] MOKpajHHH u JEMMHHUM NoxanHe
CaMOYNIpaBe HA HMEe HaKHame 3a HENIOKPETHOCT Koja ce jaje y pasMeny, mopa upunacTu
HETIOKPETHOCT Koja mMa Beliy TOBpUIHHY 33 Hajmame 15% xaja Je Peny6muxa Cpbuja,
ayTOHOMHZ ITOKPAjHHEA U JeANHUIA IOKaHe CaMOyMpaBe MamHHCKH BIIACHHK y 06jexTy xoju je



Npe/BUeH 32 pymiee, 0JHOCHO YKOIHKO je Penybnnxa Cpbuja, 4yTOHOMHZ NOKpajHHa H
jenuHEMIA NOKAHE caMOyIpase BEHHHCKH BIACHHK HajMame 50% Y OZHOCY Ha TOBPLIHHY
HETIOKPETHOCTH ¥ jaBHOj CBOJHHH Koja ce Iiaje Ha UMe pa3MeHe. Taxolje, naBenennm wranom
TIPONIHCAHO je 1a YKOIHKO ce Peny6iumn CpObuju, ayronomnoj NOKDP&jUHY | JSAHHHIM NOKATHE
CaMOYNpaBe y MOCTYNKY pasMeHe HENOKPETHOCTH HynH seh nocrojelia Hemokpersocr Ha
IPYroj NOKalujH y BIGCHHINTRY MHBECTHTOPA H3rPafithe, MOTpebHO je-Nia Ta HemokpeTHOCT
byne y mcrToj mocmoBHOj, omHocHo CTaMOEHOj 30HH, H Ja 1o CBOM MONOXKA]Y, CTPYKTYpH
TOKALMjH H HAMEHH OJiroBapa mocrojeho] wenoxperrocTH y JaBHO] CBOJHHH ca KojoM ce
PasMemyje, Ka0 M Jid T2 HeTOKpEeTHOCT byne yxmixena y jasue kmure o €BHACHIIH]H
HETIOKPETHOCTH ¥ PaBUMA Ha H¥M4, K40 CROJHHA HHBECTHTOpA.

Unanom 46 crae 1. Ommyké o npubaBmbamy, bacrionaramsy U yIOpaBibarby
HCNOKPETHOCTHMA Y jaBHO] cBojHH# ['pana Hosor Caga (-Crywbenn aucr I'paga Hosor Cana“
6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/2] — Ap. onyka, 27/22 u 32/22) nponucasno Je, uameljy ocranor, na y
CIy4ajy NpHOaBsbamba MyTeM pasMeHe HCHIOKPETHOCTH Ca HHBECTUTOPOM H3IPaiH:e objexra,
I'pany Ha ume HakHane 32 HETIOKPETHOCT, koja je npensuljena 3a pymeme Y UMJBY NpHBoljema
JIOKalKje IIAHKPAHO] HaMCeHH, xoja ce otylyje u3 jasne ceojune [pana, u npunagajyhe
TpalleBUHCKO 3eMJBHINTE HCHION objexTa, y mocrymky pasMeHe, Npunaga HEMOKPEeTHOCT Ha
HCTO] NOKaUujH Koja uma Beliy TIOBpIINHY 32 HajMatbe 15% kana je [pax MamuHcKy BIIACHHK
y 06jekTy xoju je mpensuljen 3a PYUICI:E, ONHOCHO yKONHKO je I'pam melimmcky BiacHmxk
Hajmawe 3a 50% y ognocy Ha TMOBPIIMHY HEOKPETHOCTH Y jaBHO] CBOJHHH Koja ce faje Ha uMe
Pa3MEHC, ¢ THM 12 HOHYA2 MHBECTHTOPZ He MOXe OHIH Mama O OCTB2PEHOT lpoceka
TIOCTUTHYTOT y Pa3sMEHH HEMOKPETHOCTH Ca [IPeocTalHM BIaCHHI¥MMA eTaXHHX AeH0Ba
HETIOKPETHOCTH Ha HPeAMETHO] JOKaIHjH, a Ha OCHOBY 3aK/bY49EHHX YIOBOpPa O perynucarby
MMOBHHCKO — YIP2ZBHEX OAHOCA M3MeDy HaBeNeHHX JHIa. Hapexennm 4narom npomumcano jen
A3, ykomko ce I'pagy y moctymky mpubammama IyTeM pasMeHe HelOKPeTHOCTH HYIu
ocrojelia HEMOKPETHOCT Ha ApYroj JOKAIHjK y BIACHUIITBY HHBECTHTODA H3TPajikse, HOPEeR
KpHTepujyMa 13 ¢t 1. u 2. osor 41aHd, moTtpebHo je ja Ta HENOKPETHOCT GyzAe y HcToj
IIOCIIOBHOJ, OAHOCHO CTaMOEHOj 30HH, U 112 [0 CROM ONOXA]Y, CTPYKTYPH, JIOKALH]H U HAMEHH
OArosapa 1ocTojelioj HenokpeTHOCTH ¥ JjasHoj ceojunm ['pana, kao u Aa Ta HenokperHocr byne
YKIBIDKCHA Y JaBHY KIBHTY O eBHACHIHjH HENOKPCTHOCTH U NpaBuMa O HMMa, KA0 CBOjMHA
HHBECTHTOPA.

Taxobe, nasemenum wiamom Omnyxe nponmucamo je ga Y CMHCNY jeauHCTBa
HENOKPETHOCTH, y CKNaAy ca 3aKOHOM, HBECTHTOP objexTa Ha HMe HaxHaze 3a npunapajyhe
IPa)eBHHCKO 3eMIBHIITE Y3 objexar xoje I'pax oryhyje y mocrynky mpuGasmama nyrem
PasMeHe HeIIOKPETHOCTH 32jEAHO ca 06jeKTOM y jaBuoj ceojunu I'paga, mosxe I” pany na nonyiu
H TO HCIIOKPETHOCT Belie NOBPIIHKE y OOHOCY Ha IOBPINMMY U3 CTaBa 1. oBOT unama, Tako na
ToHyljeHa HenmoxpeTHocT Kojy I pan npubapsba y jasny CBOJUHY Ha MMeE pasMcHe, HCUYEBaBa
KpUTEPHjyMe U3 cT. 1., 2. u 3. oBor ‘laHa, Kao ¥ Ja €0 IOBPIIMHE HENOKPETHOCTH IpeKo
HOBpUIHHE U2 CT. 1. ” 2. oBOr Yjnana Oyuxe ucre wiy sehie TPAHIIHE BPEZIHOCTH 0 BPEAHOCTH
npunanajyher rpaljeBUnCKOr 3eMiBHIITA y3 objexar xoje I'pax oryhyje, mmm na pany mnatu
TPAUIHY BPEUHOCT Ipunajajylier rpaljeBHHCKOT 3eMibHIITA y3 objexar. [ame je, usMehy
OCTAlIOl' NpONMHCAHO XA TPKHMIIHA BPEAHOCT npumanajyher rpaheBHHCKOr 3emibumTa V3
objexar npouewyje y cknaxy ca NPONKCHMA KOjHMa Ce peryjume jasna CBOjHHA Te 1a ce y
TIOHYNY 33 pa3sMEHY HENOKPEeTHOCTH, HHBECTUTOp ObjeKTa wu3jammsasa u o MOHyIu 3a
npultazajyhe rpaljesricko semspmITe y3 objexar y jasHoj ceojunn [paja.

Haxon ceera rope marezenor, a y3uMajyhu y 063up Jluct HENokperHoctH 6poj 19808
KO Hopu Cay I, Komucuja koncratyje na Jje mopojuuna crambena 3rpaga 6poj 5, nospmmue
y rabapury 67 M2, onHoCHO cTaH 6poj 1, erunennnjcku 6poj 1, xopuexe moBpmHHe 54 M2,



KOJH Ce Hafash y Npu3eM/by NOpoAndHe cramGene srpage 6poj 5, v jaBHOj cBojunH I'paja
Hosor Capa u npuBaTHoj cBojunH ,,GRA-VET INVEST* doo Novi Sad Y JeIHAKHUM JENOBHMA.
Komuchja xoncTatyje Aa rope HaeaeHa Ypenba He perymiie CHTYalH]y Kafia Cy HHBECTHTOD
M3TPajibe ¥ HOCHIAIL IIPARA jaBHE CBOJHHE BIACHHIHM 06jeKTa KOjH e PYIIH y 1I#JsY IpUBOljeH:a
NOKAIje HaMEHH, Y je/IHaKHM NETOBAMa, HET0 CaMO CHTYaIMje Kaja je HOCHIa JaBHe cBojuHE
MAFHHCKM, OJHOCHO BeNMHCKH BRacHMK npeamerHor ofjexra, Te Je 3ayzena cTaB ja he
IPEAMETHY [IOHYAy WHBCCTHTOpA UEHMTH Kao Aa je I'pam Hoeu Canm sehmHCcKH BRacHHK
HPEZIMETHOr 00jeKTa KOji Ce pYNIN ¥ NHsby HpuBoljemsa ToKaLlije HavMen .

Haxon ysuaa y Hanaz u Mumbeme Bemraka of 02, mapta 2023. rogune, uspalen oj
crpane brbane [ajpobpancky, auna. umwk. rpal). — MacTep, CYACKH BEINTaK Y CHENHjaIHCTa
HIDKEEP CHEPIeTCKE CQUKACHOCTH Y 3rpafapcTBY, Y KOME je HABEHCHO 5 ce TIOPORHTIHA
cTambena 3rpana, ofjexar 6poj 5, y Hosom Cany, Yanna ‘Hupnanosa 6poj 16, cacroju uz
jemHor mocebmor nena, craa 6poj 1, moBpmuHe 54 M2, KA0o M HAKOH yBuza y Jhact
HeroxpeTHocTH 6poj 19808 KO Hopu Can I, y xome je mpuxasasa NIOBPIIHHA ¥ rabaputy
nopoxnire crambere 3rpane 6poj 5, a KOpyCHA HOBPIUMHA CTAHA 6poj 1 koju mpencrasba
jeanHy nocedan o Y TPEMETHO] HOPOAHYHO] crambenoj srpanu, Komucuja je yrepauna aa
NOHYXa HHBECTHTOpa Tpeba na Oyne HEMOKPETHOCT uKja je KopHcHa NIOBpIMHHA HajMake 3a
50% Beha y oninocy Ha KOpUCHY [OBPIIMHY Y jaBHO] ceojuny I'paga Horor Caxa na crany fpoj
1, a xoju je yxynne nopmune 54 M2, Mmajyhu y EHAY HaBejeHo. Komicnja xoncraTyje aa je
I'pan Hosu Can na npeiMeTHOM cTady KopHcHe noBpuinne 54 M2, BnacHuK v V2 HeanHor gena
IITO NPEACTABIkA KOPACHY IOBPIIMHY Of 27 M2, Te NOHYJa HHBECTHTOPA Y OBOM TIOCTYHKY
pasmene Moxe ja Oyze craH KojH je 3a Hajmame 50% selie KOpHCHE NOBpiuKHE of 27 M2, a
IITO U3HOCH 4] M2 KOpJCHE NOBpIIHHE. ,

YByzom y JoityHy HOHYHE 38 pasMeHy HEHOKpeTHOCTH oi 06. anpuna 2023. roaune,
Komucnja je yrepauna na ursecturop I'pany Hosom Cany Ha ume pasMeHe HEeHMOKPETHOCTH
Hymu ctal 6poj 301, eBupeHnujckyu 6poj 20, KopucHe noepuuHe 43 M2, Koju ce Hana3H Ha
TpeheM crpaty craMbere 3rpafe 3a KOIEKTUBHO CTAHOBAME 6poj 9, marpaljencj Ha mapnenn
7284 KO Hosu Can I, y Hoeom Cany, y yauum hupnanosa 6poj 36, ymucan y Jlucr
HETIOKPCTHOCTH 6poj 2770 KO Hou Cag I kao npupatna cBojura GRA-VET INVEST* doo
Novi Sad, y nenocrn.

Komucuja koncraryje fa je nouyhesn cran suime og 50% sehe KOPHCHE NOBPUIHHE ¥
OJIIHOCY HA HETIOKPETHOCT Koja ce oTyljyje u3 jaBHe caojure I'paxa Hosor Cana Ha nMe pazMcHe
HeriokpetHocTH. Takole, naxoH yBupa y Homuc I'pamcke nopecke ynpase Hosu Cap 6poj:
XX1-02-3/23-565 on 15. mapra 2023. roguse, Komucuja je yrepamia na Mecsa 3ajeganna
~Hapoaun xepoju* y xojoj ce Hanasu ynuua Riupranosa 6p. 16 u 36, npunanajy npeoj 30uu.

Umajyhu y suny naseneno, Komycuja npemaske a2 3amocien y I'panckoj ynpasu 3a
MMOBHRY 1 HMOBHHCKO-IIDABHE IIOCIIOBE H3/1aCKOM Ha TEPEH YTBDIE EeroBO CTambe, 070X 4],
CIPYKTYPY 4 Ap. Kako 61 Kommucuja nosena omiyxy na i je onrosapajyhu na ra I'pan npuGasu
Y jaBHY CBOjHHY Ha M€ Pa3MEHE HENOKPETHOCTH.

Taxolje, Komucnja sakon ysuna y Jlucr HenoxperHoceTH 6poj 19808 KO Hosu Cag 1;:
KOHCTaTyje Aa je Ha napueny 6poj 7221 KO Hosu Can I semibumite y3 3rpany ¥ Apyrx objexat
y mospmiuiy 0y 815 M2 K muBA Y NOBPIIMHK 0f 23 M2, Y jaBHoj cBOjunH I'papa Horor Cana
ca yaenoMm ox 151/905 unpeansor nena u npusatHoj ceojunu ,,GRA-VET INVEST“ doo Novi
Sad ca yrenom ox 754/905 uneanuor aena. Hmajyhu y Buny Haseseno, Komucuja KOHCTaTyje
Ia je Jia je MHBECTHTOp AYaH [a INaTH 1 pany Hosom Cany Tpsxumny spenmoct 1_32,&2_‘1_@2
3CMJBHILITA, 4 KOja IOBPINHHA j& Y jABHO] CBOjHHH I'paga Hopor Capa. Hakou yeuga v 3anucamk
Munwucrapcrsa dunancuja, llopecke ynpase, Cexropa 3a u3/180jeHe axTHBHOCTH, ONemema 3a
KOHTPOITY M3IBOJCHHX aKTMBHOCTH BelMKMX JNokaugja Hosu Cax o MPONEHH TPKUIILE
BPEHOCTH HENOKPETHOCTH, 6poj: 2232-464-08-00529/2023-0010 ox 22. mapra 2023. roaune,
Kommucuja je yrspamna fa TpxumHA BpesHOCT IPAajCKOT rpalleRHHCKOr 3eMJBHMINTA Ha



xaracrapxoj napuens 6poj 7221 KO Hoen Cag I nsnocu 131.686.595,30 Junapa (1.122.575,13
€Bpa), KAO H Ja BPENHOCT €Bpa 10 cpeaeM Kypcey HBC ma jan npoileHe 22. mapra 2023,
roauue usyocn 117, 3076 numapa. OG3upoM Ha HaBejieHo, Komycnja xoncraryje ma je
TPIKHINHA BPEAHOCT 3CMJBHIITA Ha NPEMETHO] KATACTAPCKO] MapIenH 1o M2 u3uocH 1.240 41
ERpO.

Hmajylint y BURY vieHe HEMOKPETHOCTH KOjUMa ce IpoMeryje Ha TepHTOPHjH 'pana
. Hosor Capma, Komuenja npemmame na ce mpubasn u TPXKHIIHA BPEAHOCT IIPEIMETHOr
TpaljeBUHCKOT 3eMJBHINTA IPOLICH:EHA OJf CTPAHe JIHIECHIHPAHOT MpOLCHNTEThA, a kaKo Ou ce y
003up y3ena i HaMeHa NPEAMETHE HaplieNie, CTeHeH mheye n3rpaheHocty u mp.

Komucnja, nakor ysuna y JIucr nemoxpersocts 9251 KO Hosy Can 1 u Hamas u
MHIUBeR:€ BemTaka of 02. mapra 2023. roguue, uspahen on ctpase Bumane I' ajnobpancky,
AUINT. WHK. Tpall. — MacTep, CYACKM BEIITAK M CIeNMjanncTa HHDKEIBEP EHEpreTcke
eQHKaCHOCTH Yy 3TPafNapcTBY KOHCTaTyje na je kaTacTapcka mapuena 7222/3 KO Hosu Can 1,
YKYIIHE OBPHIKHE 2 M2, 3eMJBHIITE HOJ ACOM 3Tpajic.

PasMatpajylin noHyny mHBECTHTOPa, K40 M NENOKYIIHY HBOKYMEHTALHU]y Y CIUCY
npexmMera, Komucnja koncraryje Aa je notpebro na I'pagcka ylipaBa 33 HMOBHHY H IMOBHHCKO
- TIPaBHE J10CHOBE 00ABECTH HHBECTHTOPA 2 je IoTpebHo ja;

- 3amnocneHu y I'pazickoj ynpapH 3a HMOBHHY X HMOBMHCKO — IPABHE [1OCIOBE H3JIACKOM
Ha TEPeH YTBPJIE CTAmbe, IOJ0KE], CTPYKTYPY M Jp. crana 6poj 301, eBumeHnujcku Bpoj 20,
KOPHCHe NOBpUINKEE 43 M2, KOjH Ce Hanasy Ha TpefieM cnipaty cramGene 3rpaje 3a KONEeKTHBHO
cranoBass¢ 6poj 9, usrpalienoj na mapuenu 7284 KO Hosu Can I, y Hosom Cany, y ynmunu
‘Huprianosa 6poj 36, ynucan y JIuct HemokperHocTH 6poj 2770 KO Hosu Can I xao npusarna
cBojuHa GRA-VET INVEST* doo Novi Sad, y LEI0CTH, & KOJU CTaH HHBETHTOP HyRy I'paxy
Hosom Cany na ume pasMeHe HeNOKPETHOCTH, H

- uMajylin y BHNY IieHe HENOKPETHOCTH KOjHMa ce npometyje na Teputopujn 'paga
Hosor Caga, motpe6so je ma ce npubasy u TPKUIIHA BPeAHOCT npeaMeTHoOr rpabieruHcKOr
3€MJBPHINTZ HA KaTacTapkoj mapuens 6poj 7221 KO Hoeu Can I npolemeHa O)f cTpaHe
JHICHIMPAtor MPONEHNTeRa, & Kako 6u ce y 003up y3ena u HaMeHa NpelMeTHE Iiapuele,
CTEeTICH IhEeHE U3rpaljeHocT! 1 ap.

Ipencenuux Komucuje sakmyuyje cenmumny y 12.30 gacoea.

Becna Habyb; fipencennnk
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FPUL HOBI LA
TPadcKa VIpaBe 3a HMOBHHY
H HMOBHHCKO-IIPaBHE NOCIOBE

Bpoj: WYY}

Hatym:  11-06 023

Hosu Can

Ha ocrory wi. 3. u 4. Onnyke o mpubasibamky, paciiojiaramy H yNpaB/saksy HeOKPETHOCTHMA Y

jaBnoj ceojurm I'paga Horor Capa ("Cryx6enu muct I'paja Hosor Cana”, 6p. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21-

Op. omnyxa, 27/22, 32/22 w 61/22), I'papcko Behe 'pana Hosor Caga Ha 60. CERHANH O]
21.06. 2023, rofauHe, JOHOCH

OIUIYKY

1. TMoxpehie ce mocTtynmak nmpubaBiparba HEMOKPETHOCTH Y jaBHY cBojuHy I'pama Hoeor Capa
HEeOCPEAHOM MOroA00M IyTeM pasMeHe HEMOKPETHOCTH ca HHBECTHTOpoM ,,GRA-VET INVEST* doo
Novi Sad pagu npupoljema mpocropa nnasupanoj ypGaHucrTHuxoj Hamenw y Homom Cany, ymuua
Bupnianora 6poj 16, Ha KaTacTapckum naphenama 6p. 7221 u 7222/3, o6e y KO Hosu Cax 1.

IL. Hanom ponoiner-a oBe ofnyke npectaje na Baxky Onnyka I'papckor seha [paga Hosor Caga,
6poj: 020-1678/2016-11 oz 29. mapra 2017. roauwe,

PEIIVEJIIKA CPEUJA

AYTOHOMHA TIOKPATAHA BOJBOJIUHA _

T'PAJ HOBH CAJ{ i e

I'PAJICKO BERE I'PAJJA HOBOT' CAJIA et SN

Bpoj: 464-1/2020-11 *&ﬁv:::‘;sﬁ;:.; [BAIOHAUEIHAK
- i - .1 g_

Jdana: 21.06.2023.ronyse
HOBH CAHO

.Mmgan Bypuk
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Ha ocrosy wiana 5. Opayke o npubaBikatby, paciosaraisy H YIparsbaisy HEMOKPETHOCTHMA
y jaBHoj cBojuru I'paga Hoeor Cana ("Cryx6ery mucr I'paga Hiursm Camr - Op IR TS,
9121, 9/21 — pmp. omnyka, 27/22, 32/22 u 61/22), Tpancxo pekhe lf%zg[b ‘oys%agaa% %%léénﬂy

cepuuiw oy 06. jyna 2023. ropuse, moHocw ‘ A1 HMOBHHCKO-TIPABHE JOCTIOBE

Epoj: Y
el

PEMEBE =
0 OBPA30BABY U HMEHOBATY TIPEACEHIKA, 3AMERHIGS

NPENCEAHHAKA, YTAHOBA H 3AMEHUKA YJIAHOBA KOMUCHJE 3A
HPUBABJBAIGE IIEIIOKPETHOCTH ¥ JABHY CBOJHUHY IPAJA HOBOT CATA
HEINOCPEAHOM IIOTOAB0M IIYTEM PASMEHE HEITOKPETHOCTH CA
WHBECTATOPOM ,,GRA-VET INVEST“ DOO NOVI SAD

L. O6pasyje ce Komucuja sa npubasibaie HEMOKPETHOCTH ¥ jaBHY cBojany ['pama
Hosor Caga semocpepHoM [OroffoM IyTeM pasMeHe HeMNOKPETHOCTE ca HHBECTHTOPOM
»GRA-VET INVEST" doo Novi Sad (y nasem Texery: Komrcnja), pam pyisolema HpocTopa
Ianupanoj ypOammcruakoj mamemw, y Hopom Capy, ymuna Tupnamosa 6poj 16, Ha
KaTacTapckuM napuenama 6poj 7221 u 7222/3, o6e y KO Hosz Can I

II. 3amarax Komucuje je ga:

- CIIPOBEXe HOCTyNaK NpubaBibarba HENOKPETHOCTH M3 Tadke |. OBOT pemieisa y jaBHy
cBojury I'pana Hosor 'Céna'ﬂenocpe;mom noroaboM,

- BOAM 32HCHHK 0 TOKY IOCTYIKA MpHGaB)hatsa HEOKPETHOCTH ¥ jaBHY cBojuny ['paza
Hogor Cana,

- CAYHHH 0GPA3NOIKeH NPEANOr 3a IPHOABILARE HEIOKPETHOCTH ¥ jaBny ceojuny I'pana
Hosor Cazma ca TekcToM 3a Hanpr pemiema o npubapbamy HEMOKPETHOCTH Y jABHY CBOjHHY
I'papa Horor Capa u TekctoM yrosopa, 1

- IOCTaBH OGPasiOXeHH NPEIUIOT Ca HANPTOM PeLietha 0 IPHBABIHAY HETIOKPETHOCTH
y jaBEY cBojuny I'paga Horor Canma U TexcTom yrosopa I'pagckom Behy I'pana Hosor Cana
IryTeM I'pancke ypase 3a HMOBHHY ¥ HMOBHHCKO-I[PABHE IIOCIOBE,

IIl. KoMucuja mMa mpemcesHmKa, 3aMenuKa NpeAceAHHKa, ABa WIAHA H EHXOBE
3aMEHUKe,

IV. V Komzcnjy w3 Tauxe 1. osor pemersa, HMEHY]Y ce:

32 MPeNCeHIKA: _

- Becna Babuh, nomohnux magenmuxa 3a HMOBHHY H onmire mocnoge y I'papcxoj
YIpaBy 3a HIMOBHHY H HMOBHHCKO-IPABHE MOCIIOBE,

33 3aMEHMKA TIPEeACENHHKA:

- Bojana Borzan, med oxcexa 3a cramGene nocnose y I'paznckoj ynpaey 3a uMosuny u

HMOBHHCKO-TIpaBHE HOCIIOBE,

32 9aHOBE:

1. Harama Teo(miiopsh, mOMORHHK HAYGNHUEKA 33 HOCIOBHH npoctop y I'pamckoj
YRpaBH 32 HMOBHHY H HMOBHHCKO-IIPaBHE IOCIIOBE,

32 3amenyuKa: Jopana [Tomosuh noMohuNK HaveTHAKA 32 CTaMOeHe MOCTOBeE y I'pagckoj
YHPaBH 32 HMOBHHY ¥ HMOBHHCKO-ITPABHE IOCIIOBE,



2. Mapujana Japuh, M3BpIIMIal 32 MHBECTHIMOKE FIOCIOBC ¥ I'panckoj ympaBu 3a

HMOBHHY ¥ KMOBHHCKO-IIPABHE HOCAORE U

3a 3aMeHYKa:

- Buonera Musenopuli, H3BpIIMAAN 32 HMOBHHCKO-TpPaBHE HOCIKOEE y ObHacTy
HETIOKPETHOCTH ¥ I'pajickoj yIpard 3a IMOBHHY W HMOBHHCKO-TIPABHE MIOCTIOBE.

V. CTpyuHe B aiMHHUCTPATHBHE IIOCIOBE 3 NOTpede Komucrje obasspahie I'pafcka
yIIpaBa 33 BMOBHHY ¥ MMOBHHCKO-IIPABHE IOCIIOBE.

V1. JlaHoM HOHOWEHA OBOT Dellera NpecTajy Ja Bake Pemieme ['pagonagensuKa
I'pana Horor Casia 0 o6pazoatsy Komucuje 3a npubapibare HENOKPETHOCTH ¥ jaBHY CBOJUHY
I'paga Hosor Caga, 6poj: 020-663/2017-11 om 13. ampmma 2017. ropume u Pememe
T'paponagenzuka ['paga Hosor Caga 0 MMeHOBamby NPEACCAHHKE, 3aMCHUKA IIPCACCIHNKA,
WIAHOB2 M 3aMEHMKA wiaHoBa KoMmcuje 32 MpHOGaBbame HEMOKPETHOCTH Y jaBHY CBOJHHY
I'pana Hopor Caaa 6poj: 020-766/2017-11 ox 10. maja 2017. rozuse.

VIL Oro periterse ojasuty y "Cryiberom rucry I'pana Hosor Caya".

PEITYBJIUKA CPEAJA )
AYTOHOMHEA IIOKPAJUAIIA BOJBOAMHA /;ﬁﬁ\
T'PAJ HOBH CAJ P AN

T'PAJICKO BERE I'PAJA HOBOT CAJA
bLpoj: 464-1/2020-11

Jana: 06. jyna 2023. roguse

HOBH CAX




& eUprava |,
Kamuenapija sa HT n.eYnpasy Baage Perryfme Cpouje

Elinopatatrionn cieTeM 3a pasMeny Hoaataka; Ioganw npuGassseni w3 6aze KaTacTpa HeNoKpeTHocTa Pénybnwaior
reORETCKOr 3aB0ada,

Marym oy speme  |8/24/2023 12:56:04 PM

|V cirany ca wasom 103, 3axona o oruren ynpassoM noctymy (,CaywGerm meacunx PCY, 6p. 18/16 u95/18

[IPaBHI OCHOB o rererymamo Tymanerse) v wnasions 11, 3akoRa o eneiaponci] ynpas (,Cory e sacemk PCY, Gp. 27/18)

IIPETPATA IIO BPOTY ITAPHEJNE
Bpene mmavme; 24,.8.2023, 12.56,04

PesynrarTi nperpare

DaTym exypHOEM i 23.08.2023
WA OnumHe . 89010
Chlumida HOBM CAR
WA KaTacrapcxe anlimite 1802158
Karacrapcya ofumiHa HosrcAl
Thpoena
Bpo] hveTa HenokpeTHoCH 19808
Epo} niapuene 7221
Mopfpa) naptens 0
Moepumrianapiene [m? 805
BpcTa 3emreitima FPAOCKOMPAREBMHCKO 3EMBAIITE
MéTechmiua FARMAROBA
Fla 1 Ha HenokperHoc nacroju peueise [y,
Koje Hie KoHakHo

Yhiaons npaga Ha Napreny

June

Bpora nviua MPEAYIERA CAMATUHHIAMBPOJEM
Manmnn-6po) 000021154008

Hazvs o I PABET WVHBECT DOOHOBW.CATL
Mecio HOBM CAH,

Anpaca ‘ FUPIAHOBAZS!

Epo] nyme-ucnpass

Pamcrap koju e nanas nymyvenpasy

BpcTanpaea CBOUWHA

OGuM npasa PEANHIA BEO

CBrinK caojuHe MPHABATHA

MpepBanexfa ) He:

Pox 3a otipastare npepbenexbe coojude |

SalegHirKa ceojiiHa CyTpYKRAKE He

Yreo . 754/506

Aarym saspustka Tpajaia saxna

Jhime

IBpcranutia HFHABHY CPFAHM 1 OPFAHMRALIVIE CANPUBPENVEHVMWOEHTVIOUKALIMOHUM BPQIEM
Matvmn Bpoj Q000000027715

Hasus " TPAQ HOBY CAL

Mecmo HCBI CATL

Anpeca WAPKASPEIAHMHABIA

5poj nyme wenpase

PervcTap ko je wageo nymymenpagy

Bpcra npasd {cBauHA

1/4




& elprava | msess,

Kamenapuja 3a HT o eYVopasy Brape PenyGiure Cpouje

Fidhopmanporst creTeM 3a pasmeny mogarara: Hogam npnbap/semt 13 6a3e kaTacrpa nenoxpeTiocTs Pemylarmxor

TeONeTCKOT 33R0/1a

 laTyn 1 BpeMe

8/24/2023 12:56:04 PM

[IpassA oCHOB

V criary ca smanoM 103, 3akona o onmurem ynpas‘noﬁ nocryky (, Cryabenn Tacuux PCY, 6p. 18/164%1 95/18

AYICHTHM O TyMauerse) ¥ unamom 11, Saxona o enexrponcxoj ynpasu (,Crrybern rracanyx ECY, 6p. 27/18)

CBum npasa PEATHW JEO
k. cacjuie JABHACBOJWHA
MNpenSenexGa He
Pox 3a onpagaara npenbenesta ceojvine -
3aesHuika CeojiHa CpYRHIKKE He
1Vneo 151/905
| OaTym 3aepteTia Tajaika s8kyia
Heonapuene
Bpaj fena napuene 5
Flospuwmia gena napuene [md 67 .
Kyrmypauknaca SEMBLULITE OO 3MPAROMIA OPYIVIM OBJEKTOM
TMperGenewba objekra’y arpanmu He
Objexar
Movec¥Ynma TVPIMAHOBA
Kyt Bpoj 16
Kyfinu nog Bpo}
Mospunka obfekre: [m?. 67
Kapwucxa nospumna offjexma [m?] 0
I pafesvHora nosplivta ofjexa [md 0
Haum kopiuheiba objexta MOPOIMYHACTAVBEHASI PATA
Mpasim crme OBJEKAT MPEY3ET M3 SEMBMILHE IHHATE
Onme offekta
Epol nonsemivy eTaka 1
Bpof npuismuuk etalia 1
Epoj Hapzemydk etaxa
Bpof nowposHuxertaia )
MpepGanai6a objekia YHamaen He
A N1 Ha HeNcxPeTHOCTV MOGTO)N ReLLEHS Ha
Kkc]e:Hufe KoHauHo
Yhwaorge npany ua objexty
Jhvie
Bpcranina MPEMY3ERACAMATHHHMEPGQUEM
Manrim Gpa) 0000021154008
Hazve FPABETMHBECT OO HORA CATL
Mecto HOBUTAL
Anpeca FAPTIAHOBA 25!
Bpo)niyihe uenpase
Pemicpap kol Je Magiao mymywcnpssy
Bpcra npasa CBOJMHA
QG npana WEEANHW OEO
OBinyik caajuHe FPMBATHA
MpepBenewba He
POk aa onpaeasita npegbenene cadjute
BajepHrxa CojMHA CYTpYHENRE He
Yaeo 112
| BTy 3aspusTa pajatba sakyna

2/4




& eUprava E e,

Kannesiapnja 3a HT n ¢ Vipasy Buage- Pesybmde Cpbuje

rsth opMaTAoHH CHCTEM 33 pasmenry nofaTaka: Hogane npnbapIbLeIn! 13 fase KATACTPA NCTOKpeTHOCTH Pemybmriior

reONEeTCIoN 3aB0aa

Tlarymn sheMe  |8/24/2023 12:56.04-PM

[IpaEHmt 0CHOBR

V cramany camanom 103, 3axona o omureM ynpasHOM NOCTYAKY (,CmyxBerin rmachi PC¥, 6p. 18/16 1 95/18 —
ayTEHTHYHO TyMave:e) H wiztom 11. 3akoHa o enexrporcko] ynpasy (, CrywGenn mackwk PC', 6p, 27/18)

Je

Bpera nuua FPYABHIA OPIAHN W OR ARM3AIMIE CATIPUBPEMEHVM WOEHTAGHKALMOHHM BPQJEM
Nawinu Bpo) 0000000027715 ’ )
Haaue I'PARBOBY CAT

Mscro HOBW CAD,

Arpeca HAPKA BPEHAHHABIA
Epol.nyme ycnpase

Perictap koju Je Uango nymywenpasy

Bpcranpasa CBOJMHA

©Gm Npaea HAEAHK IEO

OGnuK caojvie JABHACBOJMHA
10pentenexba He

Pox ag.onpaspatse npegBanexte ceojike

SajeHUHKA CBO[UHE CWRYKEMK " |He

Vaeo 12
| Hanys saspisa Tpajarsa sakyia

Hernopu ofjercra

OBjexar - mocefay aeo

EsunstumjcrrGpo). 1

Bpoj ynasa 16

Epd] ciana 1

Tlog Bpo) craxa

Bpoj cnpara. [pnaeMres

Epa) coba <HErI03HAT NOJATAR>

HauH yrephvsatba KoprcHe nosptisHe HAQCHOBY NEPEILA
Cblexat g0 KopuenanospivHa [ 54

Offskzr Asn rpalienimcka pospusma w3 |0

IMopsemna nosplivika ya nocelanneo 0.00

objeira [m2) '

HasmH kopuuhersa nocebrbr aenda ofjexta |CTAH

Oniac fioceBror fena oBjekma. )

lNpentenexba abjexaynapansy He

7la T Ha HenOoKPETHOCT! NoGTon pettetbe He
[wele ruje konawto

Teper

Pvinorm:upara Baj Resoym offeicra

Jlme

Bpcma riua HIPEMYIERA CAMATHHMMEPOIEM
Mamuni Bpo) 0000021154008 ,
1Haais PA'BET MHBECT 400 HOBU CAT
Wecio HOBMU CAL

{Agpeca FAPNAHOBAZS!

Epo) nyme nenppis

Pamcrap xojy e uanao fyiiy vcnpasy

Bpcra npaea CBOJAHA

OBk Npaa WOEATHW BEC

3/4



& eUprava s,

Karmenapnia 3a T n ¢ Yrpany Buage PenySmmce Cponje

PindopMAIMORN ¢RCTEM 33 pasMeHy TofaTaxa: Iloxans npnGassseim w3 Gase KaTacTpa NEACKPEeTHOCTH PemydmraKor

reoeTCROT 3aB0AR

Tarym wspeve  |8/24/2023 12,5604 PM

Y cagmy ca aaroM 103, 3akona o onmreM ypasHowM Toerymky (. Cybenn rracHux PC, 6p. 18/16 11 95/18 —

[Tparsn ocios AYTERTHEHO TyMaderse) H wiaoM 11. 3axcka o exrerpocio) yupasi (,Cryx6erm rmackmx PC', Gp. 27/18)
Ofrmi cocjuie NEMBATHA
Mpepfenexba Ha
PoK 33 onpasnaita npenbenaxta chojude
‘18ajenniuka ceojHa CynpyKinka He
Yoeo " 12
[lamym 3aspeika Tpajatkaaakna
Jme
1ch!a'ﬂuua [PYKABHIA OPI"AH W OPFAHUBALIMIE CANPYBPENERVMAREHTAGHIALIMOHNM BRQUEM
Mamy Gpoj 0000000027715 )
Haayie FPARHOBI CAl
Mecto HOBW CAR:
Anpeca YKAPKASPEHAHVHABA
Epo) nyire vonpaia
Petvitap ¥oju Je wanao nymyoipaey
Bpota npasa CBOJWHA
CBumnpaEa WOEATHW OEQ
OBk cecjuHe JABHA CBOJMHA
TpepGenexba . He
Pok aa onpasnare npepBeneskbe ceojute
Salerinviaa caojuHa cmpykuMKa He
Yrso 12
[aTym 2aEpLeTia Tpajaiba:3aKyna.
Heo nepaens
Bpoj Aenanapiiens. 6
MéepuwHa fena napuers [m? 815
Kyrmypa uknaca SEMBVILTE Y3 3rPATY MIPYT A OBJEKAT
MpepSenemba oblekTa yusrpaami Ha
Hco napuene
Epg}denanapuene 7
Noepusa gena dapueng [m? 23
Kyrmypa u knaca HMBAYL KIACE
Mpepfienswba ofjexra y Harpagbu He

Threnmal oputrasmao ¢ Jhiyzana Jaryzonnh
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& eUprava e,
Kammenapuja 3a FIT u eYiupasy Bnage PemyGnnre Cpouje

Vi opManaony cHeTeM 3a pasmeny vofaraka: Ioxam npubasiseins 13 Ga3e KATACTPA NETOXPETHOCTH Penytunuxor
Te0AETCKON 3AB0/A

Marymy peme  [8/24/2023 12:57:14 PM

'V ciaiay ca nanons 103, 3axoHa ¢ ofmTem yrpasaom nocryaky (, CiryrGermt ruackmk PC', 6p. 18/16 71 95/18 —

[Iparn ocHoR AYTEHTHIHO TyMaderse) 1 ananom 11, 3axona o enexrponckoj yupasu (,CryGern rmackyxk PCY, 6p. 27/18)
TIPETPACA IO EPOJY HAPTIEJIE
Bpene rramme: 24.8.2023, 12.57.44
Pesynratu niperpare
FanmseskypHoc 73,08:2023
W Onunvne ‘ 85010
Onunvia B ' HOBM CAR
A Katacrapcka onumiHe g02158
KaTdcTaptsa ontimHza. Hoarcant
Thapnena
Epof IMCTA HENCKPETHOSTH. 9251
Epof naptiens 7222
{lonGpo] napuene 3
TospuwHa napiens [mf 2
Bpeta ssmmiwm MPAICKO FPAREBMHCKO SEMBMLTE
FlotedYmua TPFIAHOBA
Fla 1 1i8 HENOKDBTHOCT NOCTOJ pelaLe |,
Koje tije KoHauHo
Fivaom: npana Ha mapemy
Jhnigs
Bperamiua | [IPHICABHY ORI AHW W OPFAHVAA WJE CANPUBPENEHMUIEH THUOMKALIACHUMBPOQIEM
WMt Gpo] 0000000080284
Haaws ONUNMHAHCEM CALL
Mecto ‘HoBCAR
Anpeca HAPHABPEHSAHMHABIA
Epo] nynie ucnpass
Pemcrap koju je #afao nyrHy nenpasy
Bptranpaea CBOJUHA
O6vm npasa ) LENOTPABD
OGmk cajuye JABHACBOUKHA
MpegbanexGa He
Pok 3g-onpapnase npenfenekts eaojuHe
jenjixa caojuia cynpykivica He
Yoeo "
LaTym aasplueTia Tpajatha 3aKkyna !
Heo napoene
Bpo} mena napuene 1
Mopplivia nena napuens [m4 2
Kyrmypa nknaca SEMLVLITE CE QENCM3rPALE
MNpenBenexBa ofjexta yuarpagsi He

Panewrrnj omurasmao ¢ Jhiosana Janyioenh
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@ eUprava) s,

Kannenapuja 3a. YT n eYnpapy Brnage Perrybure Cpiije

Hinthopmanmonn ccreM 3a pasMeny nonaraxa: Iogamu nprGasrsem i3 Ga3e Kkaracrpa HenoKpernocTy Penydmrcor

Te0HEeTCKOT 3aB0Ia

HarymuspeMe  [8/24/2023 12:5838 PM

V crnany ¢z wianom 103, 3axoua o onpmwes yipasrom octymy (,CryGern rmacaux PCY, 6p. 18/16.11 95/18 —

[Ipanu ocos AYTEHTHIHO TyMaverse) 1 wiasom 11. 3axomua o enexrporckoj yapasu {,Cryxbenn macmm PCY 6p. 27/18)
IIPETPATA TIO BPOJTY INAPLEJIE
Bpente mavme: 24.8.2023, 12.58.38 o ) -
Pesyararn uperpare
Fatym 2kypHdcH 23.08:2023
WA Omwme 89010
Onumatia HOBI CAR
Wi KaTactapexe onumvbe 802158
Hemacrapcka omumya HOBW CATI
Tlapuena
Bpuof sivcTa Henoxpettiocti 12770,
Epdlnaplens 7284
Mogbpojnapuena a
Mospuna napuene m?. 751
Bpcia aemrautina PAOCKO MPAREBVHCKO SEMBEAILTE
MorecYmuua TFAPMARHOBA
£ia ' Hel HENCKPBTHOCTH ITOCTO)W petlsice ‘H-e
Kaje Huje KoHavHo

Fvaomn npasa Ha napueTH

Jhre

[Bpor niva PRV GPTARW W OFr AHWAALIAJE CATTPVMBPENEHMM MIEHTUGVKALMCHWMEPOIEM
MawivHi Gpof GODO000001874

Haaup PETYENMKACPEIA

Meacro BEQIPAD

Appeca /

Bpal nyire wenpasa

PenAcrap koj# je uazwo nymwy uenpasy

Bpcranpasa CBOMHA

Gtk npaba LENONFPABO

Q6nuk-caojine PYKABHAFPC
{Npenbenciba He
1Pox-2a onpasiarea penfeneits.caclule '

Salenyinika cacjutia cyipykavka He

Yreo 1/

Hatym aaeptieTxa 1pajara samnna.

Jlne

Bpcramia [TPELY3E FACANPHUBPENVERMMWOEH TUOAIALIMCHKM EPQIEM
Mansu Bpo] 0000000536767

Haaup. GTAVEEHASNIPYTA CUNYPHOCT TPATREA
Mecmo ROSHCAL

Anpeca [ECTIOTACTEDAHA T/

Bpof mymsticnpase )

Pamvcrap keji e Wanpo nymy venpaey

Bpcranpaga MPABO KOPMINTFEHA,

1/46




& eUpraval s,

Kanmenapnja 3a HT u eYupaey Brage PenyGamrce Cpluje

TCOMETCKOr 3EB0AA

EliithopMaInIoHI CHeTEM 33 pasMeHy Hojavaxa: Honam npalas/benn 13 base:xaTacTpa HemokpeTHoery Pexybmrcor

farymiepeme  |824/2023 12:5838 PM

[y cronapy ca wmanom 103, 3axona o ommrenm ynpasrom moctyey (, CayxGerm raacamuk PC', 6p, 18/16 1 95/18 —

|%oje Huje roHauHE

Upassm 0cHoB SYTEHTHYIHO TyMaReme) 1 wianom 11, Jaroua o enexrponcko] yapasy (, Cryxbeny rmacuux PCY, Gp. 27/18)
©GuM npasa LENONPABO
OS5k caclite
MpenSenexba He
Poy 3a onpaghane npepbenekte caojie
3afepHiqKa caaluHa CympykHKa He
Yoeo ) 1M
amym 3aepuseiia tpdjara sakia
JHeo napuene
Bpojneranapliena g
Tlospuya fena napiene imd 3ar ]
Kymypa uknaca SEMILMILTE FTOL 3rPANOMMW OPYTAMOBJEKTOM
MpenBerexta objertaly kapanrs He
QObjexar
NoTecYnuua RAPTIAHOBA
Kby Spo] 35
Kyhing non €poj
1 depuiyya ofjexta [m?] 387
¥opMera nospunka ofjeka [m?] 0
{"pafeBrHcka noepumHa objexta [m?) 387
Hawuk kopruheisa objoxta CTAVEBEHA I PATASA KQIEKTVEHO CTAHOBALE
MpaEm crane OBJEKAT VIMA OTIOBPEHE 3AYTIOTPERY
Onuedbjakma
Epal nopfseMBuxeraia 1
Epao] npraamtinxetaka 1
Bpd] HanseMHuxemama 3
Epoj RomposHMXeTIRa I3
[NpanBanenta objekm ynamagsi Ha
[la 1 Her HenokPaTHOCTM NOCTO]X peLlsH:e Ha

Hiiaoint npasa na ofjexTy

Jhne

[Bpcra nmua BRACHWLM NECEEHMX IENCBAYIMCAH Y B WCT 2. AEOHA CBJEITY BP
NETM Gpo) 000000D599111 '

Haaues BRACHWUW NOCEBHVIX BENOBAYTMACAHI Y B IMCT 2 JIFO
Mécto | HOBM CcAlLI

Anpeca . TPNAHOBAZS!

Ept] nytHe udhpase ‘

Pemcrap koju J& wagao nytHyvcnpasy

Bpgianpasa CBOJHMA

Ofum npasa BAJEAHIMYIKA

OBt canjure FIPUBATHA

MpenBenexta Ha

Pok 3a onpaspame ripefifene)de caojnHe

ajerHtka coojuHa cnpyrHnie He

Yaeo 3C.

TaTyM saepUeTra Tpajana saxna

2146



& eUprava e

Kanwenapuja 3a BT uweYupary Brage PemyGmnce Cpaje

FlinpopMarmors cherem 18 pasvieny nofaraia; Honama iprbassern i3 6a3e KaTacrpa nenoxpeTHoeTA Penyfimaicor

reofeTeROr 3asofa
|Hatynem mpeme  [8/24/2023 12:5838 PM
T Y cxnany ce wianonm103. Saxona o ommrénm yrpassom nocTynky {; Crryabery macum PCY, 6p, 18716 1 95/18 —
e HYE QCHOB ! . .
AYTeHTHHHO TyMaueme) H widrom L1, 3axona o enexrpoHcxo] yipasu (,Cryx6Genn rnacknc PCY, 6p. 27/18)

Bpoj crana 207

Mox6po) crana

Bpo] copata Hpym cripar

Bpo} cofa Fapeomepa

HauH ymphvearsa kopiicHe rioepive  [HAOCHORY MEPERA
OBjexart Aeo Xopyica hoepitiHa [ 27

Ofjexat Aeo ipafiesrhckanospuisa fm?] [0

Mopzemua noepeHa ya noceban feo 00

ofjexta [m2] '

. {Hawms kopuuhetea nocefor fena objexta |CTAM

Onue nocelkor fena objekTa

MpepBanekta ofjexta yuarpaaysit He

2 W Ha HenoKPeTHOCTU ROCTOU peLLeiD Ha

Jkaje Huje kKoHavHo

Teper

Hwmnongs npasa Had genoM ofjexTa

JInue

Bpora nvua | PABHKATIMUACA IVET
Maiumv Gpoj 126099876800021
MNpesume WIH

Ve pogyrerea WBAH

Wma- NEIAH

Neco HOBM CAT

Anpaca OPATECIACYR 137
Bpoj nyme uchpass
i PetvcTapkojitfe wipao nynyicrpesy

Bpcia npasa CBOJMHA

OGM ipaEa LENQFIPABC

OfinuK ceojuhe MPHBATHA
MpepBenaxta He

Pox 3a onpaspakea npenbenemba ceolvHe

Balerivara cBOjHHA CnpykHVRa He

Yoeo 11

DATyir 3aBpIETHA Thajaka 3aKka

Ofjerar - nocefan aeo

Eri{neHtimjcrn Gpo] 20

Bpo]ynaza 36

Bpo] crama 301

{TloA Bpejorana

Ept) cnpama Tpshy-cripat

Epoj odfa [socibiat cray

Hauuh yrephusara kophicve nospumie HAOCHOBY NEPEHA
Objekar aea kopucHa noBpiuHa [m?] 43

Ctjexat fieo rpaliesntcka nospumta fm |0

FopzemMya nespuvia y3 nocebay Azo To.oo

objékra [m2] '
Havus.kopuithesa, nacaBhor fena ofjeima, [CTAH

OnucnoceBHor aena.ofjexma
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G elUprava ! s,

Kamenapnja 3a HT neYnpasy Biage Pényﬁ:imm‘- Cpinje

IreoneTcror 3aBoaa

Frdiopmatinens cicTeM 3a pasMeny nogaraka: Hogany npatassena u3 623 karacTpa RenoxpeTnocT Penyfimuor

Jlatymwspeme  |8/24/2023 1255838 PM

Vexmanmy ca anaHom 103, 3axosa o ommreM yrpasHoM moctynky (,Crryrdern rracanx PC, 6p. 18716 12 95/18 —

Ipasa ocxos AYTEHTHYIO TyMaqer:6) i watoM 11, 3axona o enextponcroj ynpaey (,CrryxGens racHux PG 6p. 27/18)

[Tpepbanex6a objeim yuarpasu He

Fa 1 HR HENOKPBTHOCTH NOCTIM pelusk:e He

%0le Huje koHauHo

Teper

Hvtaorn npaga HA Oestom objexTa

Jirmne

Bperamiua NPEQY3EFACAMATVHHVMBPQUEM

NMama Gpol 0000021154008

Haaug TPABET MHBECTACOHOBM CALR,

Mecmo HOBY CAI

Anpeca ‘FAFTIAHOBA 25!

Bpoj nyrHe ucnpasa o

Penvcrapkolu fe uanao nynsyuenpasy

Bpcratipasa CBOJMHA

OBuM npasa LIENQTIPABO

Ofinuk ceojune FUBATHA

NpepGenenta He

Por 3a enparias.e lipapbenexbe ceojure

| 3a]epHuxa cacllina cynpykHIka |He

Vigo o 1

Damys 3aspunTHa ajarna 3aKna

OGjewar - nocean geo

Esnneripca Bpoj 21

Bpo] ynasa 36

Bpoj Graka. 1302

MNoa o] craHa

Bpo] cnpara ‘Tpelmcnpar

Epoj coba. TpocoGaH cran

Harmi yrephueaiba kopicye nospimde  PHAOCHOBY WEPEHA.

O6jekar Ao keprétia nosptnya [m? 70

Offekar fico rpafieavtcka nosplvsa [m? |0

Fezisemia nospitiiia ya nocefan £ep 000

ofjekra [2] '

Hau kopyuhetba rioceGtior aana ofjekta. | CTAH

Onwc noceEHor Aena objekTa

pentenenta objexta Y MIPaaHH Ha

[la n Ha HeNAKPBTHOGTH NOGTOj pelliBra

xoje Hyja xoHauro ) fa

Teper

‘TepeTn na nocebnom ey obferrs

aTym yuea 13.3.2014,

Bpcra Tepem OCTANE 3ABENEHEE
MPAMLERO HAHA12.04.2013.FOOMHE MCI] BPCUEMI52-02-6179/2013: HAOCHOBY SANOHRHE
WRJABE OBEFEHE MPED OCHOBHUMCYAOMY HOBOMCATY OV Bp. 15663201307
12.04,2013 FOAMHE 2ABENSIGEA CE OIFULINGE BIACHVKA C3P PAL BOPYCIAR BEPAHORIT:

Onvie NP ATATAH, VB 52364825 Off NPABA HAPACTIQNANAHAE HEUCTIMCAHOMXANGTEKOM
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Tpax Hown Cea oty
sacia yipana sa MMOBIY
. 1Eﬂl-;:xgimﬂh:cu—ﬂi?i““w TIOCAOBE
- ‘ . Bpuj: T a0 7
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ST —— 3
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: A[IBOKATCKA KAHUENAPUIA TOJKOBU R —-S—ass
Apsokar Anexcangpa Mojkoeuh

21000 Howr Can, P. Cp6uja, V. Mupocnasa Auruhia 6p. 5

Teneton 021/544-141, pax 021/6613-448, mob.1ex. 063/515-001
s_gojkovic@yahoo.com The -

Peny6auka Cpbuja !
AyTOHOMHa noxpajuHa Bojsoguna i

i
I'paa Hoeu Cag Léx”\-/f
B,

Fpaacka ynpasa 3a MMoBUHY M UMOBHHCKO-NpasHe nac

Ha &pofj : XXV-464-1-20

NPELM3UPAGE MOHYAE 3A PASMEHY HEMOKPETHOCTH

O6paham ce y ceojcTsy nyHomohuura ~GRA-VET INVEST doo Novi Sad* us Hogor Caga, y rope
O3Ha4eHoM TpegMeTy, na MOAKM Ja Ce CBa nMCMeHa Aoctasrealy Ha HasegieHy agpecy
3ABOKATCKe KaHLenapuje.

Mpunor:- fiynomoh

Y rope osnayeHom APEAMETY npejfaxemM, OAHOCHO npeumsupam PeAnor 3a pasmeny
HETIOKPETHOCTY, @ CXOAHO JIUCTY HeMOKpPETHOCTH ca ONpeAe/beHUM CYBAaCHUYKKM Aenosuma
MHBECTMTOPa M3rpagibe U HocMoua jaBHe ceojuHe paga Hosor Casa Ha napuesnu bpoj 7221
K.O. Hosu Cag |, rae je MHBECTUTOP U3rpagise ynucaH Ha 3emMpuITY ¥ 754/905 penoss, a I pag
Hosu Cag sa 151/905 AenoBsa, a Ha Kojoj napuenun ce Hanasu nopoguiHa crambera srpaga-
objexar npeyser U3 JEM/BULLHE - KibUTe noBpumue 67 merapa KBaAPATHUX, @ Ha Home cy
YNMUCaHW WHBECTUTOP Marpagibe U lpap Hosu Cagy % pena.

fipunor: - iucr HenorpeTHocT 6poj 19808 og 05.12.2022. roavHe y opuriHany;

TakoRhe ce y npunory Aocrasma Whdopmaumja o noraumju 3a napueny 6poj 7221 K.O. Hoau Cap
l, u3aaTa o cTpane Mpagcke Yripase 3a ypbaHusam 1 rpafheBuHcke nocioge fpapa Hosor Caga
6poj V-353-999/22 op, 07.12.2022. roguHe.




..

Tpunor: - Uudopmaumja o soxaumju 3a napeay 6poj 7221 K.0. Hoeu Cap | o 07.12.2022.
roauHe

Mpunagajyhy nospwuny semmuTa Koja npunaga Mpagy Hosom Cagy u npefcTas/iba jasHy
CBOJUHY MHBECTMTOD M3rpafme cupemaHd je WMCMIAaTUTW CarnacHo [1O3uMTMBHUM 33KOHCHUM

npoaucuma y HOB4aHOM M3HOCY,

Hapame, poctas/bam niosaThe 3a CTaH KOjW ce HajtaaW y ctambBeHoj 3pagu 3a KOREKTUBHO
CraHosatbe usrpaheH Ha napueny 6poj 7284 K.0. Hoew Cag |, a Hanasu ce y Hosom Camy, Ya.
hupnaHosa 36, Ha Tpehem crpaTy, RO CTPYKTYPH ABOCGBaH, Kopuche crambBee noapmmﬁeﬁ?{ : 72
KBagpatHa meTpa. Wcrospemeno obasewrasam HacnosHy ynpasy ga ce cTaH Hamasu y
BnacHuwrBy tpeher Avua- Mnagena Benovue us Hoeor Caga, Te YHOAIMKO HagnexiHa Ynpaaa
Aoctasu uHdOpmalMly Ha CTaH MO CTPYKTYpW, fOKaUMiM M CBUM OCTanum napameTpyuma
Npejcras/ba afeKBaTHY HENOKPETHOCT MHBECTUTOD M3rpaiibe je cnptémaﬁ 43 ra HYnu Y PoRy

op JegHor naHa oA jaHa Bawer uajaturberba W sa Bam pocrasu ogropapajvhu Jluct

HENoOKPeTHOCTHU HAKOH. UBe RYNnosuHe, Kao JoOKa3 0 Npasy CBOIMHE WHBECTUTODA Marpastbe,

lpunor: - /et HenokpeTHoCTH 3a Hanpey oaHadYeHk cral o4 15.12,2022. roanHe

Y Hosom Cagy,

AaHa 15,12.2022,

3a ,,GRA-VET INVEST“ d:';crNoui Sad nyHomohHug,

aaBoKat AnegcaHgpa Mojkosuh




é@ - KL &
ALBOKATCKA KAHLENAPUIA FOJKOBUT \

Apeokar AnexcaHgpa Mojkosuh
21000 Homw Cag, P. Cp6uja, V. Mupocnasa Antuha 6p. 5
Tenehon 021/544-141, dax 021/6613-448, mob:xen. 063/515-001
s_gojkovic@yahoo.com

HNYHOMOTG

Kojom osnamliyjem(o) ampoxara Anexcanppy [ojxosuh, ca ampecom y Hosom
Capmy, yi. Mupocnasa Amtuha 6p. 5, na Me (Hac) Moxe 3acrymatd mpexm
YNPABOM B g Mo U] T WHOgNECD WBE Nocapr =

v, bP’}L A% , Te Ia MOJKe [IPENY3UMATH CBE 32KOHOM M IIO3HTUBHHEM
nponucHMa npexsrhene panme y Uiy 3aliTHTE MOJHX (HalMX) HHTepeca,

IMocTynax ce BOJHM IIOA HOCIOBEEM 6pojeM Xﬁ(l/ — b (al’l —A— 7o

OpuM opnamhyjem(o) na Mexe y Moje (maure) wMme u Ha Moj (Haur) pauys
3aK/bYYHBATH MOpaBHAIBA, IPEY3UMATH NpeaMmere yTepheHe TOPaBHA:EM,
Npey3uMaTH HocyfeHe H3HOCE, K20 K ia MOXe y Moje (uaie) nve u 3a MOj (Harw)
pauyH oipuuaTH ce Tyxbe u TyKOeHOr 3axTeBa M OAYCTajaTH Of TyxOeHor
3aXTeBa.

IIpucrajem(o) Ja ra y Ciy4ajy — CHpPEYEHOCTH  3aMemyje a,I{BOKaT

L0/ WRCLOEWR W cplip 3 R RUG

Y Hosowm Cany, fﬂ‘B” FOE ﬂjiizomohpx,
HOama 45.42. 107172~ /

Jupecne oy g&\c‘ia)-u’l
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1 PenyGnuua Cpouja
PenyGanuKky rengeTcki 3as08
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A

*fjﬂ'j F'eopeTcio-Hatactapcku HHdopMalmoih cleTem

v

: HaTyM asKypHOCTH:

QOnespax |
* Bpoj mucra HenokpeTHocTi: 2770
Plansdd Wvno i aeipype i L o i
Hoxamr ¢ HEITOKPETHOCTH
Mavisunn 6poj ommTHHe: 89010
- OQmnTina: HOBH CAJLl
Marmuny 6poj xaTacTapeke onuiTne: 802158
Karacrapeka onmrnna;: HOBUH CAITI

14.12,2022 02:44:00

" TTomar o maprenu - A nHcr

Moree / Yama: HMPITAHOBA
Epoj napnene: 7284

Moadpoj mapueid; 0

Tloppmmna e 751

Bpoj amcTa nemorpergocT: 2770
Monamu o Jeay mapuejie

Bpoj.aena: 9

Bpcra semsbimra:
Tiorpoiuna aena:

TPAICKO I'PABEBUHCKO 3EMJBHIUTE
387

Kyartypa: IEMIEHIITE 1O 3TPATOM W IPYTHUM OBIEKTOM
IMogaum o geay napuese

Bpoj nena: 10

Bpera sepuniimra; TPACKO TPABEBWHCKO 3EMJEHMIITE

Yospunina feia; 75

Kyurypa: SEMILUIITE TTOA 3TPANOM U APYTIIM OBJEKTOM
Tlonanu o geny napiuene

Bpoj nena: 11

Bpera sepMJBIIHTA: IPAJCKO FPABEBHHCKO 3EMJBHIUTE

Tlepprriun neaas 71

Kyntypa; 3EMJBHUITE TIOH 3TPAJOM M IPYTUM OBJEKTOM

TMopanu o geay mapuene

i bpoj nena:
- Bpcra zesrmuinTa;

HOB]’JHH"!H fi (AT 613
Kyarypa:

¥ Hmaony Ipapa Ita napiieny - b mer

Hazng:
Anpeca:

Bpera npasa;
OBk csojimne:
Yaeo:

___BEMJLHIUTE V3 3TPAQY 1 IPYTH OBJEKAT

T

12 .
FPAJICKO TPABERMHCKO 3EMIBHMILTE
218

" PEMTYBIWKA CPBHIA
BEOTPAJL /
CBOIVIHA
JIPYCABHA PC

* M3pon 13 Gaze rofamald KITacTpa HCIOKPETHOCTI.

RPN Rl bod o e . oS B R o

P st




. Fs

! E bBpaj cx;G T Hrocoban cran ;
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. I'paliemmiexa, o, ml: 0 i
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HA OCHOBY MEPEILA
,";‘_ 3tk Hmaomr np:_u;a na noceﬁnmt neny | T
"";;f"f T f‘:nﬁ_ua-rc:r*'l o 7
Pl g bt o ha e e by i i et o g 4 e e s [ — ' . o et s orv ey oy
f.e‘{;}]," g _leai“l} MIIAIEH ( PAOOCAB Y BEJIIOHMIIA
%&'TAHPCM HOBW CALTBPAHICTABA-HYIUWRA 16/
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Hanmomena (reper neaa o@jexra):

ked Hema narnoMeHa
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Caemax 11
aty  PEIYBJIUKA CPBEHJA
%191 MHHWCTAPCTBO ITPABJIE
%\x IIPABOCYIIHHA HEHOOPMAITHOH CHCTEM

- PRV

Homanw £oCTaBIBEHN ENEXTPOHCKHEM ITYTEM, H3BOP NoAaTaxa je PenyOnmaxy reofeTcky 3apo,
CEpXa ‘ynura: YNpaBHH NOCTYIak — jaBHM OenexHux, y npenmery: 2583-2022, 15122022 v
09:12, on crpane xopucHaka: Jenena Ipy6Gaunh, na ocrosy: un. 53 3axoHa 0 mocTynKy ymmca ¥
xaracrap HenoKpeTHocTH K BonoBa {"Cn. macuux PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020)
n i 3. Ypenbe o yciroBuMa H3gaBarka HIBONA M3 JIHCTA HETOKPETHOCTH H JIHCTA BOHA U3 T €oReTCKOT
KaracTapcKor HHGOPMALHOHOT CHCTEMA, Oj] CTPaHe jaBHHX OENEeXHHKA M FEONETCKNX OPFaHH3ailija

("Cnyxbenn macuux PC", 6poj 91/20),

Harym u speme ipnbasmawa nofaraka: 15.12:2022 09:12:33

Harym aypnpamsa nonaraka: 14.12.2022 02:44:00

4

Hanomena: Hpuxazany nodayu y oxsupy Odemka I odnoce ce cdito va wehokpemtocnmi xoje cy o3navene it praupy

Qdenxa I,

TTAPIEIE
Omursraa: HOBI CATT
Karactapcka omurina: HOBM CANT

12 7284/0, Tiosprunna M2: 751, Vmuua / Tlotec: RHPTIAHOBA

{4 Bp.nend mapuese: 9, loppuntita M2: 387, Haitnn ropufiersa semmpiuta: SEMIBMIUTE 10/
3TPAEOM H JPYT'HM ORIEKTOM, Bpcra semmimta: TPACKO TPABEBHHECKO 3EMILHIITE

* M3sox n3 Ga3e nonararka Karacrpa HemOKPETHOCTH.
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ITorsphyje ce na nojal| y OBOM U3BOAY MPEACTARILA]Y OMMTAMAAaHH HCTOBETAH
BU3YENHK NpHKa3 nojaTaka (npubaBibeHnX NMyTeM CEepPBHCHE MATHCTpane) s

baze nopmataka ['eomerckor  KaTacTapcKoF — MH{(OPMaLUOHOT

cHucTeMa

Penybiuukor reogetckor 3asona,

Tpoikory 3a usfaBame jeAHor npumepka HamnalieHH cy y YKYIHOM H3HOCY

540,00  guuapa ca ypauysatum [17IB-oM Ha ocHoBy usana 14.

cTaB 3.

PEHYBJT A 'CPBUJA
e : JABHH BEJIE}KHI/IK
ce T - TARA MAP HAI_[
L .-Ib'jm Ca~ o tbﬁTQ Ka 6p. 2
L{‘ogjd’ Hor GenesxtinKka

BHO6eneHIUKY NPHAPABHIUK

Z{(C&MF

Bp. YOII-11:2921-2022
¥ Hosom Cag 15.12.2022.roaune y 09.12 yacopa.




Peny&nuka CpGuja
PeryGArYKY recfercku sasoy,

MeofeTCKO-NATRCTAPCKH HHGIOPMAUMAHM CHCTeM

g
i
§

Onemax [
* Bpoj 1cTa uenmcperuumx' 19808
‘ A e L N
Hoﬂaun 0 Henmcpe’moc rn
M'rm'nm 6poj omoTHHe: 35010
Ommmm HOBH CAJH
g Moarnuny G6pej kaTacTapeke OHHTHIIE 802158
}. Karacrapcia onurima: HOBH CAN]

§ JMarym axcypuocTi:

14.12.2022 02:44;00

ITomamyr o napuesn - A suer

| Tlorec / Ymuua: RUPTTIAHOBA
Bpoj napuene: 7221
Tloubpoj napnenc; 0
3 Monpmmmna Mm% 905
Bpoj micra wenexpernoeri: 19808
Honanu o geny mapuene
Bpoj nesa: 5
. Bpera semumira: TPAICKO TPABEBHMHCKO 3EMJLHIITE
i ospuinma aema: 67
: Kynrypa: SEMIBHINTE TTOX 3TPAIOM W APVIHM OBIEKTOM
i Ioxauy o jeny nmapesne
Bpoj nena: 6
‘ Bpcra semssHnrra: TPAICKO TPABEBUHCKO 3EMILHIITE
Bl5

¢ Ilospurnna gena:

3EMJPHIITE Y3 3TPAJTY ¥ JIPYTH OBIEKAT

; Kynrypa:
; IMomann o gemy mapieine

)3 Bpoj nema: 7
# Bpera 3eMBHIUTAS TPAJICKO.ITPABEBUHCKO 3EMJBUNITE
E Tlonpuniua nena: 23
f X Kynrypa: N . BUBALKIACE =~ =~ o
B - - ~
AMAOI IpaBA Ua Dapuet - B anct

 Hasup: "TPA-BET MHBECT" 100 HOBW CAJT"
i Anpeca: HOBY CALI, RUPTIAHOBA 25/
a Matann 6poj sisna: 0000021154008
’ Bpera npaga: CBOJHHA

Oﬁmm cBOjrHe: [IPHBATHA
g IfIM'mun np.:m lm napueml - B aner —
§ Hasmu: T o TPATHOBU CAJL o e
¥ Anpeca: HOBH CAJ, JKAPKA 3PELAHHUMA 8/A '
¢ Bpcra npasa: CBOJMHA -
§ 06k coojmie: . JABHA CBOJHHA

* H3pop 113 Base HOJATAKA KATACT)A HCHOKPETHOCTH.
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: Tepetu na nmoce6nom meny objexra -
T smcer

k% Hena Tepera *+

Hanonena (Teper fena o6jexTa):

*%#* Hema HanoMeHa *+%
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si; PEIVBJIHKA CPBHJA
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Onemarx 11

W MUHHCTAPCTBO IIPABJIE
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|§% TIPABOCYIHW HHOOPMALMOHA CUCTEM

1lomauy ROCTaBIbEHK ENCKTPOHCKYM IIYTEM, U3BOP [OXATaKa je PemyOmuaukn reonercin 3aBOf,.
CBpXa ynuTa: YNpaBHM MOCTynak — jasHM Genexuwk, y npemmery: 2582-2022, 15.12.2022.r y
09:02, ox crpawre xopucrnka: Jenena TpyBauuh, na ocrosy: wi. 53 3akoma o TOCTYTIKY yTmica y
KaracTap HeNoKpeTHOCTH 1 Bofesa ("Ci. rmacamk PCY, 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020)
14 3. YpexGe o ycnoBiMa M3aBama H3BOAA 13 JIHCTA HEMOKPETHOCTH M IHeTa Boxa 13 MeoseTckor
KaTacTapcKor HHQOPMALHOHOT CHCTEMA, OF CIpate jaBHuX GENexXHMKa ¥ FeOeTCKHX OPraHH3ailja

("Cayx6enn macuuk PC", 6poj 91/20).

Haryn 11 speMe npnGackama nonaraxa; 15.1:2.2022 09:02:44

Harynancypupama noaarara: 14,12.2022 02:44:00

Hanomena: Hpurasann nodayu y oxsupy Odemra I odunoce ce caro na Henoxpemuocml koje cy oznaneiie y.okeupy

Odemna I,

Onwrana: HOBH CAH
Karacrapcka omnrnuas HOBM CAA 1

TTAPHEIE

A 7221/0, Tospuruna M%: 905, Ymuma/ Hotee: RUPTTAHOBA

12 Bp.aena napuene: 5, ouprmaa m2: 67, Hauun xopuuthiersa semsprrura: SEMIBMINTE TION 3T PATIOM

Y APYTMM OBJEKTOM. Bpera semmutira: TPAJCKO TPABEBMHCKO 3EMILHIITE

* H3pon u3-6ase nofiaTaka Katactpa HENOKPETHOCTH.
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Hotephyje ce na nonauy y 0BOM U380y NPEACTaBbajy OMITAMIAHH UETOBETAH
BU3YeAHN NpHKa3s noparaxa (npubaBlbeHHX MyTeM -CepBUCHE MATHCTpafe) M3

baze

nmojaraka I'ecfeTcKor  KaTactapckor  HH(OpMAaLMOHOr  cuCTeMa
Peny6auuxor reonerckor 3a8014a. :

TpowWKOBY 3a M3JaBathe jeHOr npuMepka Hannalienu cy y YKymHOM H3HOCY

540,00

JaBHoGenexxHUuKe Tapude,

AuHapa ca ypauywatum [IJ]IB-oM Ha ochosy unana 14. crap 3.

faa PBHYBHPIKA“@PBI/}JA

' u.', ‘, JAB,HM‘BEIIE)KHI/IK
TAThA mAPEHAu

HOBH Ca,u, rDyTomKa Bp. 2

bp. YOII-11:2920-2022
V Hosom Cag 15.12,2022.ropure y 09.02 uyacosa. —




PENMYBIUKA CPEWJA

AYTOHOMHA INMOKPAJUHA BOJBOWHA
'PALO HOBW CAL

I'PAOCKA YTTPABA 3A YPBAHU3AM

W MPABEBUHCKE NOCNOBE

Bpoj. V-353-999/22

Hawua: 07.12.2022. rognHe

HOBW CA[J

3B/AK

I'papcka ynpasa 3a ypGanuaam u rpafesuHcke nocnose Mpapga Hosor Cafa, Ha ocHOBY
unaxa 53. 3akoHa o nnanupay 1 usrpagy ("CriyxGenu rnactuk PC", Gpoj 72/2008, 81/2008,
64/10 - Opnyka YC, 24/11, 121/12, 42/2013 - Ognyka YC, 50/2013 -Ognyka YC, 98/13 - Onnyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 3119, 37/19, 09/20 u 52/21), Ha ocHosy [naHa reHeparnHe
perynauuje HOBOr rpafickor LieHTpa ca okpywetem y Hoeom Capy ("Crnyx6enu nucr [paga
Hosor Caga” 6poj 39/11, 14/14, 8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 4319, 24/21-ap.naH, 52/21-
Ap.nnau, 16/22, 27/22-gp.nnax, 41/22 u 42/22), Mnaxa feTarsHe perynauwje gena Homor
rpajckor LieHTpa ceBepHo of ®yTowke ynuue y Hosom Capny ("CryxGeHu svet Mpaga Hosor
Capa" ©p.2/07), unaka 10. Ognyke o rpafckum yripasama Mpapa Hosor Caga ("Cnyx6enm rvicT
Ipaga Hoeor Capa”, Gpoj 52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13,70/16, 54/20 u 58/21) u
Petuetba B.4. Havenhuka Mpajacke ynpase 3a ypGanusam v rpahesutcke rnocriose Mpaga Hosor
Capa Gpoj V-40-1/2021-449 of 16.12.2021.rogune, noctynajyiu no saxtesy F'OJKOBWT
ANEKCAHIPE us Hosor Capa, Ynvua Mupocnasa AuTiha 6poj 5, 3a uspasarme vHchopmaLumje
O oKauwju, nusnaje .

MHOOPMALIUMJY O JIOKALUMJIN
3A NAPLIENY BPOJ 7221 K.O. HOBW CALl11 Y HOBOM CARY YNULIA RUPTTIAHOBA

LlennHa, ogHocHo 30Ha ¥ kojoj ce Hanasu:
-BULUETIOPOAMYHO CTaHOBaHKE BEeNWKUX IYCTUHA;

Hamena semrbuwira: ‘
- BULLISMOPORWYHO cTaHoBak-e cnpaTHecTw T+4+[1k u Cy-rapaxa

S T

PerynauvoHe ¥ rpafieBuHcKke nuHuie:
- perynauuoHe 1 rpafjeBUcHKe nuHUje cy ApukasaHe y NMpUNoXeHoM V3BOAY 13 nnada

lNpaBuna rpahéisa:
n3Bon U3 MNNAHA TEHEPANHE PEMYNAUWMJE HOBOIT T'PALCKOr LIEHTPA CA
OKPYXEH-EM Y HOBOM CARY

"7.0. HAYVH CMPOBO®EA MNAHA TEHEPANHE PEFVAALIUWJE

7.2. ¥YpBanucTuuke tienmHe 3a Koje Cy OCHOB 3a peanusauujy saxelin nnaHoBK getarbHe
perynaiuje u ypbaHUCTHYKK NPOjeKTH

Osaj nnaH cBOjoM NPOCTOPHOM-OpFaHU3aUMjoM U MPeTEXHOM HaMeHOM NoBpLLIMEA No JoHaMa U
LienmHama, oMmoryhasa ga ce sehum feriom ypBaHucTu ke LierivHe y oByxsaTty nnaHa peanuayjy
Ha ocHoBy BapkehX NnaHoBa (OCUM Y 1enosuiva Koju npecTajy Aa Baxe, Kao LWTO je HasedeHo vy
rofofersKy "7.6. lNiaHoBK U Aenosu rnaHosa koju npectajy Aa Baxe") U To:

7) Reo ypBaHucTudke LenvHe 12 (neo LenmHe uamelly yrmua: Hosocagckor cajma, Masna Mana,
Wadpapukose, YeneHcke, Jespejcke, ®yTotke i Hukone Tecne) 3a Kojy ce RpumMerbyjy:



CaBnapaBatbe BUCUHEKe pasnike oBaBesHD ce paspelliaBa Ha napLienii KepueHnka,
lpusemreeM ce cMaTpa camo jeflHa eTaxa, na HWUCY AO03BOFbeHs ranepuje, MesaHuHy, HATK.
AeHVBenuUcaHe eTaxe Koje ce BOAe Kao rpusemibe.

HameHa Hosux objekaTa je crambena, nocriosHa Uny cTaMBeHo - HoCoBHa, rge nraHom Huje
CTPUKTHO AethuHUGCaHO.

Houxosa HameHa ce moxe MetbaTh Y KOPUCT MOocriosara 1 TProBYHE, any Tako Aa cTaHoBaHsy
Gyne HamerseHo Hajpuwe 30% HeTo canpxaja y Aeny obyxeara nnana koju oOyx6sata nogpyyja
onwTerpaackar LeHtpa. .

Y cramBenmm ofjekTima fpoceyHa noBpluMHa cTaHa Tpeba fa je mMuHvmanHo 50 m2 Hero, a
TeXW ce ocTBapeksy rnpoceyHe noeplinHe craHa o 60 m2,

Bpoj cTambennx jeaurnia y oxsupy BULIBropoaudHUX objexaTa He oMe Buty Behm of Bpoja
crambBeHuxX jeinHnLa npoceyHe BeNUUKHE.
MuHumanHa cramBena jequHinua je 24 m2 Hero..

OcaeTrbetbe NOTKPoBIba Tpeba pellnTh UCKIBYUKBO nexehinM nposopuma.

CreneHuliTe 3a NOTKPOBHY eTayy (1 cBaKy HaporpalieHy eTaxy) Mopa 6UT UCKIBEYYMBO YHYTap
o6jexra, 0fHOCHD U3 cTaHa (3a ropksy Aeo AYNAeKe cTaHa),

Y NOTKPOBHO]j eTaxy (NOTKpOBILY) HOBWX oBjekaTa MoMe MocTojatit came jefHa ertaxa, Ges
o6aupa Ha HameHy. )

AnanraumjoM noTkpoBrea noctojehux objexara Moxe ce hopMUpaTY jenHa evaxa, ca jegHoM
ranepujom (yKonuko BucuHa noctojeher Kposa To fo3Borbara), 6ea o6aupa Ha eHy HaMeHy.
Heopuiubn ofjext He Mory ga vMajy rOTKPOBHY eTaXy, YKONMUKO TO Hyje HasHaueHo Ha
rpaduyaKoM fpUKasy.

MokpuBare KocuxX KpoBOBa NPeiBUASTY TPaAMLIMOHANHMM MOKPUBAYMMA: LPEromM, MAMOM WIn
eTepHUTOM. Ha nocTojefium objexriivma sappxasa ce nocTojeh nokpusau.

Hucy 103BorbeHY MaHcapgHu KpoBOBH.

MaxcumanHy Harmb KpoBHUX paBHW HOBUX oBjexaTa je npubnwkHo 30°.

MomohHe ¥ aBopuitHe ofjekTe Moryhe je aagpkaTii (PeKOHCTPYMCATH) CamMo aKo Cy NnaHvupaHm
3a 3agpxapatse. BucuHa forpaferor unuv Hosor gBopuliHor objeKTa He cMe NPenasuTyit BUCUHY
yrnuuHor TpaxTa rnasHor objexTa Kojy ce 3anpxasa.

Y cenm ofjektima Moryha je usrpagia nogpyma, ya obaBesHe TexHudke Mmepe oBesbefjetsa of
Briare 1 rogzemMHux Boaa, Y cnyvajy Kaf To npupoSHu yenosu saxresajy. [punvkom usrpagrse
ofjekarta nHeectuTop je obasesaH Aa MakcuMarnHo o6esbenu cyceaHe objexte.

punvkom usrpapise objexara moryhe je peluasarse napkupaka y nogsemHoj etaxy. Yenos 2a
peanusalujy noA3eMHUX eTaxa je rioluToBare noctojefiux HuserneTa u oapentu Mpasuniika o
TEXHUHKMM 3aXTEBUMA 3a 3alUTUTY rapaska 3a NyTHWUYKe ayToMoburie of noxapa v excrnnosija
(*CnyxGexu nnér Cpbuje u LipHe lope”, 6poj 31/ 2005). Oexneenauvja ABOPULLHIX NpocTopa Y
ofHocy Ha obozHe ynuLie U napliene Huie fo3BoibeHa.

Ha rpachuykom npukasy HasHayeHe cy nokauuje o6aBe3HUX CyTepeHeKkUX rapaxa.

Y oksupy napLiena, Ha pacronywKk1Bo] MOBPLLHM MaHupaH ce OTBOPEHN NapkuHan,

OGjexTy uMajy cyTepeHcke Wrv nofpymeke rapake (3a notpebe KopUcHMKa arpaje) Ha MecTUMa
rAe je:Ha rpadpnyKom npukasy HasHaueHo. Y cnyuajy fa ce Heke of OBMX napliena crnoje, rapaky
Tpeba niatiipaTi Vicnop Uene Tako fobvjeHe napuene. Mapaiupatbe BO3WNA ¥ NpuUseMsmuma
ABOPULLHKX KpUNa ce npenopyuyyje.

Mapaxupakse BosWIa Ha ocTaniM napuenama je norpeBHo oprahusoBaTh ¥ OKBUPY Naplerne
uivn y npuaemroimMa oGjexara.

Y cnydajy HeycarnalleHocTW HasegeHMX ycjioBa ca rpaduukmm nipuxkasoM “finad HameHe
rnospuiuHa, caobpahaja, Husenaumje 1 perynauvie” y P 1: 1000, saxu rpaduuki npukaa.

5.1.2. YcnoBu 3a apxMTEKTOHCKO M eCTETCKO OBRUKOBaLEe :
NnaHom ce orpaHuvasa wsrpaftba npenycra. EnemeHtn apxutektoHuke objekata - epkepy un
NPenycTyu cy Ao3BorbeHw, anu Tako fa sayaumajy Hajsuite 50% noepuwivHe dhacaze.



noBpLIMHE Cy jaBHa rapaxa W npopywetak ynuue Kocanuvh WpaHa no FuvpnaHose ynuue.
Opnsajatbe fenosa naptieria 3a jaBHy HameHy garo je y nogoaersky *3.2."

lpocTop Grioka je roToso MoTMyHo warpafjeH, ocuM objekarta Ha.aBe nokauuje v ymmiy Kocakuuh
WisaHa, 1 gBa yraoHa ofjexra na yry ymuua Kocanuuh UWeava v FnpnaHose,u Bynesapa
ocrioBoReta 1 yrntie Hosocazckor cajMa, Kao v jaBHe rapae.

5.2.1.1. YcrioBu 3a mapKUHr rapayxe

CBu oBjexTn 3a rapaxuparbe NyTHYHKUX ayTomMoBuna (jasHe rapaske, rapae y oksupy ofjexata,
cyTepeHcke rapaxe y oksupy objekata...) ce Mopajy usBectt no [paBUnHUKY O TeXHUUKUM
3axTeBUmMa sa 3alUTUTY rapaxa 3a nyTHudKe ayToMmobune o noxapa U ekcrinoaunja ("CryxGenu
nver Cpbuje u LipHe Mope" Bpoj 31/ 2005),( y garkem Tekcty: pasunHug).

Mapkupatse y rapaxu moryhe je nasecty Ha pamnit (Kao LWTO je Aaro Y rpadhuykom npukasy 6po
3) anu Huje obaseayjyhe. Besa usmely cnpatosa ce MoMe BPLUMTY paMriama v NudhTosuma.
OcHoBHY YCT10BM 3a KpeTate BO3una

Yrnaase v usrase y rapaxy opujsHTMCaTH Kao y rpadmsxoM npukasy "TMnan HameHe nospLinHa,
caobpahaja, Hueenauuje u perynauuje” y P 1: 1000,

lvpuHa ynasa u usnasa je muH 2,5m 3a jejaH ToK Kpetamwa Bosuna. Kop wanasa Tpeba
npeaBuaeTy NMPOCTOP 38 cavyekuBake Bo3Wra 13 CyrpoTHOr cMepa KpeTatha.

bnuay ynasa, offHOCHO W3fiasa pe3epBuCaTH NPOCTOP 32 Napkupatse Bo3uia MHBanuaa y cknagy
ca JYC-om Y.A9.204.

Boxwa y rapaxim Tpeba ga Byne jenHoctasHa W BeabepHa, a npenopyka je ga ce omoryhv
jeAHOCMEPHO KpeTate Yy OKBUpPY rapaxe.

MNpenopyka je ga ce y npouecy napkvpaka, oK ce Boauna Kpehy no napkuHr rapaxy, yjegHo
omoryhyje M Tpawere cnobogHor napkuHr mecta. [lapkvparse TpeGa pa 6yge wiro
jegHocTaeHWje.

Moryhe.je npegsvaeTy U pamne Ha KojiMa ce BpLUM napkupatse.

3a pamne Ha kojuMa ce BpLLU fapkupatbe, Mmakcumaniy Harubd je 5%, a 3a obuuHe pamne je 15%.
Mopajy ce 3afoBOfbUTY BEPTUKATTHI YCIOBW NPOXOSHOCTU BO3UMa,

[umeHsuja jegHor napkvHr MecTa 3a YNpasHO napkupatbe je MuHuManHdo 4,80 x 2,30 m, ay
ocTafniM chnyvajesyima Y cknagy ca JYC-oM Y.C4.234.

Obeabeantyr CUIYPHOCT Boanna of, kpahe, MexaHu4KuxX owTtehea uny satpe.

Mpepeugetn KoHuernuujy WHpOPMaTUBHOr CUCTEMA, Koja Je HeonxogHa paiu perynucatsa
KpeTaiba U pagun borser cHanaxeka KOPUCHUKa Y Hoj.

HotpebHo je uBecTU pesepsHK Manas 3a Boauna

OCHOBHM YCIOBU 3a KpeTarbe femaka

Ykosvio je moryhie, Tokoy newakor cacBpahaja He 6y Tpefanm ga ce yKpiuTajy ca TokoBuma
Konckor caotpafiaja Ha yniasuma 1 Uanasuma.

Mo rapaxu Huje noTpebro obesbenuTu NnocebHy nyTamy 3a KpeTamke newaxa.

Mpn  pacnopegy creneHuwTa Tpeba BoguTt padyHa © npasyvMa  kpeTaka
JOMUHAHTHUX REeLlavkMX KOMyHMKRaLuja,

llivpyHa cTeneHuilTa Mopa BuTY Hajmatbe 0,8Mm 11 3a buXoBY Msrpagmwy ¥ obaup fofase camo
HesanarsMesKn MaTepujani.

AXO ce y MapkuHr rapaxu newadka KomyHWKauuja peluasa camo CTeneHMIITeM, Herosa
MUHUManHa WwrpuHa uasock 1,2m.

Ykonuko ce 3a KpeTake Nellaka KOpUCTH pamna, ctase He cMejy Outh ywie of 0,6m u mopajy
Byt uaasojeHe u obesbefieHe renexpepuma.

QOcranu ycnosu

Y oBanp y3eTi Baxehe ycnose NpoTUBNOXapHe 3aLuTUTe KojWu ce ogHoce Ha OBy BpoTy objekara.
lposeTpaBame Mopa duTi Takso ga ce obesbegn ogBo 12m3 Basgyxa Ha vac Ha csaku Tm2
KOpWCHe NoBpluMHe. YcoucHe OTBOpe ccTeMa 3a BeHTunalujy Tpeba pasmectuty 6nusy noga.
Hocehu penosu napkuHr rapawe wMopaly Butk of maTepwjana nocTojaHOr Ha Barpy.
ApxurexToHcko obnvkoeat-e objekaTa jaBHMX rapaxa je gato y aeny "4,1.2.".



PEMYBIMKA CPEUJA

AYTOHOMHA FNOKPAJVHA BOJBOIMHA
'PAL HOBU CALQ

FPALICKA YITPABA 3A YPEAHW3AM

N FPABEBUHCKE NMOCIOBE

Bpoj: V-353-999/22

Oana: 07.12.2022. roguke

HOBW CAQ

3B/AK

I'paficka ynpasa 3a ypbaHuaam W rpafjeBuHcke nocnose Mpaga Hosor Capa, Ha OCHOBY
unata 53, 3akoHa o nnaxuparsy u wsrpaamu ("CryxGeHu macHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009,
64/10 - Opniyka YC, 24/11, 121/12, 42/2013 - Ognyka YC, 50/2013 -Ognyxa YC, 98/13 - Opnyka
YC, 13214, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 u 52/21), Ha ocHosy [TnaHa reHeparnne
peryrauuje HOBOr IPafckor LigHTpa ca okpyxereM Y Hosom Capy ("CnyxGenu nver I'pana
Hosor Capa" 6poj 39/11, 14/14, 8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 43/19, 24/21-ap.nnan, 52/21-
Ap.nnaH, 16/22, 27/22-pp.nnay, 41/22 v 42/22), MNnaHa gertarede perynauvie fena Hosor
rpajckor LeHTpa ceBepHo o ®ytoutke ynuie y Hosom Cagy ("CriyxGenu nuct Mpaga Hoeor
Capa" 6p.2/07), unana 10. Ognyke o rpagckum ynpasama paga Hosor Capa ("CnyxGeru nuct
paga Hosor Caga", Bpoj 52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13,70/16, 54/20 u 58/21) u
Peuwletba 8.4, HavenHuka Mpajcke ynpase 3a ypbanuaam u rpafieeuHcke nocnose [paga Hosor
Capa 6poj V-40-1/2021-449 op 16.12.2021.roguHe, nocrynajyfim no aaxTery rOJKOBUT
AJNIEKCAHAPE us Hosor Cazla, Ynuua Mupocnaea. AHtulia 6poj 5, aa uspasatse nHGopMaLie
0 fokatiuju, uagaje

MHOOPNMALIUJY O NOKALINJIK
SATIAPUENY BPOJ 7221 K.O. HOBY CAl11 Y HOBOM CALY YITULIA RHUPITAHOBA

LienvHa, ogHOCHO 30Ha y Kojoj ce Hanasw:
~BULLEMOPOANHHO CTAHOBAE BENUKUX NYCTUHA;

HameHa semrbura;
- BULIENopoAnYHO cTaHoBawe cnpatHocTy [M+4+k u Cy-rapaxa

PerynauuoHe v rpafjeBuHéke NuHKje:
- peryrnauvioxe- v rpafjesucHke nuHKje cy rpukasaHe y npunoXXeHoOM WM3BO4Y U3 rraxa

IMpasuna rpafersa:
“3Bod U3 MNAHA TEHEPAINHE PEMYNALWJE HOBOI FPAOCKOF LIEHTPA CA
OKPYXEHEM Y HOBOM CALLY

"7.0. HAYVH CTIPOBOBEMA INJIAHA MEHEPASTHE PEIVIIALIUJE

7.2. YpGanucTuyke HenuHe 32 Koje Cy OCHORB 3a peanusauujy Bauely nnaHOBM AeTarkHe
perynauuje ¥ ypoaHMETUYKK NMPOjeKTH

Osaj nnax cBojoM NPOCTOPHOM OpPraHU3aLMjoM Y NPeTexHOM HaMEeHOM NOBPLLHA No 30Hama U
UenmHama, omoryhasa ga ce Behium fesiom ypGaHucTuqKe LienuHe y obyxeaty nnaHa peanuayjy
Ha ocHosy BavkeNKx NnaHoBa (ocvM Y feroBkMa Koju fpecTajy Aa BaXe, Kao WTo je HaBeaeHo y
nogozertky "7.6. TInaHosu 1 gerosy nnaHoBa Koju Npectajy Aa saxe") u To:

7) Aeo ypbanucTuuke Uenvke 12 (neo LenuHe uamely yrmta: Hosocagexor cajma, Maena [lana,
Uiachapukose, YeneHcke, Jespejoke, DyToluke 4 Hukone Tecrie) 3a kojy ce npuMetbyjy:



Casnagasatbe BUCUHCKe pasnmke o6aBeaHo ce paspellasa Ha napueny kKopucHuKa.
lMpuaemibem ce cmatpa camo jefjHa eTaxa, Na HUCY A03BOSbeHe rariepuje, MezauuHl, HUTY
AeHuWBenucaHe eTaxe Koje ce Bofe Kao Npuseme.

Hamena Hoeux oBjekara je crambena, nocrnoBHa UnK cTambeHo - NOCNOBHA, rae nNaloMm Huje
CTPUKTHO AedrHncaHo.

Hoyxosa HameHa ce MoXe MethaTyt ¥ KOpPUCT NOCHOoBata 1 TProBUHE, 2Ny Tako ha CraHosamy
Byne HamerseHo Hajsuwe 30% HeTo cappxaja y fery ofyxeara nnasa Koju obyx6aaTa noapyyja
ONLUTErpagcKor LieHTpa.

Y crambeHrm objexTiimMa npoceyHa noBpLIMHA CTaHa Tpeba aa je MuHUManHo 50 m2 Heto, a
TEXW C8 OCTBapekLy NpoceyHe noeplunie craHa og 60 m2.

Bpoj crambenux jenuHuiia y okBupY BuLenopoanHHUX objekata He cMe 6UTh Behn o 6poja
cTambeHUX jeguHULIA NpoceyHe BennynHe.,

MuHumManta ctambera jeauHnua je 24 m2 Hero..

OcreTrbetbe NoTKPOBIba Tpeba PelnTU UcKibYIuBo neskehivim nposopumMa.

CreneHuuTe 3a NOTKPOBHY eTaXy (M cBaKY HanorpafeHy eTaxy) Mopa BuTK UCKTbYUMBO YHYTap
oBjexra, OAHOCHO U3 CTaHa (3a roptbi 180 BYNNeKe cTaHa).

Y MOTKpoBHO] eTaXw (NOTKPOBIbY) HOBMX OBjexaTa MOXe rocTojatv camo jegHa etaxa, 6es
ofavpa Ha HameHy.

ApanTaumjom noTkpoerka nocrojefiux objexkata Moxe ce diopmypaTi jegHa etaxa, ca jegHom
ranepujom (yronvko BucuHa noctojeher Kpoea To [03Borbasa), 6es 063upa Ha HeHy HameHy.
[soputiin oBjextt He Mory Aa umaly rOTKPOBHY eTaxy, ,YKOIMKO TO HUje HasHadeHo Ha
rpachuuKkomM rpukasy.

MokpuBatse KOCUX KPOBOBA NPEBUAETH TPAGULMOHANHIM NOKPYBAYMME: Lpernom, JTuMoM unn
eTepHuTom. Ha roctojehum objextima saapxasa ce rnocrojefin nokpusay.

Hucy nossor-eHn MaHcapaH KpoRoBU.

Makcumantn Harub KpoBHUX paBHU HoeuX objexata je npubnmitio 30°,

MomoFhiHe 1 geopuitHe objexTe mMoryfie je 3agpxaty (pekoHCTpyKCaTH) camo ako ¢y nnaHupann
3a safpwaeatse. BucuHa porpafeHor unu Hosor ABopuLLHor oBjexTa He cme npernaauiy BUCUHY
YNWUYHOI TpakTa riaeHor objekTa Koju ce 3agpkasa.

Y eBuM objexTriMa moryha je uarpagiba nogpyma, y3 o6asesHe TexHuIKe mepe obeabefetba of
Brare ¥ Mof3eMHUX BOAA, Y cnyyajy Kaz To NPUPOAHM YeitoBy saxTesajy. [punukom usrpagrbe
objekaTta uHBecTUTOP je oGaBezaH Aa MakcumanHo oBesbeau cycefiHe objexre.

Mpunvkom uarpagtse objexarta moryhe je pelwasaibe napivipama y roAseMHoj eTaxu. Yenos aa
peannaauMjy NOASEMHAX eTaxa je NowToBake noctojehux HuBeneTa u ogpendy MpasunHuka o
TEXHNHKM 3aXTeBliMa 3a 3allTuTy rapaxa 3a fyTHUIKe ayTomobiuite of noxapa U ekcrioavja
("CnyxGenu nuet Cpbuje v LipHe ope”, 6poj 31/ 2005). LerHusenauvja ABOPULLHUX NpocTopa Y
ofHocy Ha oBofiHe ynuLe U napLiene Hije Jo3BoSbeHa.

Ha rpachuuxom rpkkasy HasHaueHe cy nokaluje o6aBesHux CyTepeHCKUx rapaxa,
Y oKBupy napLiena, Ha pacronoX1Bo] NOBPLUMHN MTiaHUpaHH Ce OTBOPEHY MapKUHIN.

O6jexTv umajy cyTepeHcke wriv nogpymcke rapaxe (3a noTpebe kopuUcHWKa arpage) Ha MecThMa
rae je Ha rpacukoM Npiikasy HasHaueHo. Y criyuajy fa ce Heke of OBUX napuena cnoje, rapaxy
TpeGa nfaHupaTh Ucnog Liere Tako AobujeHe napuene. Tapaxvipaise Bo3aWNa y npuleMrbuma
ABOPULLIHKX KpUNa ce npenopyuyje.

lapaxupate BO3UNa Ha ocTanum napuenama je notpeBHo opraHusosaT Y OKBUPY napuerse
wivnm y npusemrsuma objekara.

Y cryyaly HeycarnalleHocTV HaBefeHuX YcroBa ca rpadiuukvm npukasom “TinaH HameHe
nospuvHa, caobpahaja, HuBenauvje v perynaumje” v P 1: 1000, saxm rpathuuky npvKas.

5.1.2. YcnoBu 3a apXMTEKTOHCKO M ecTeTCKO O6GIIMKOBaMbe

lnaHom ce orpakuyasa warpapta npenycra, ENeMeHTU apXuTEKTOHMKE objekarta - epkepyn u
Npenyciu cy RO3BOILEHW, arm Tako Aa 3ay3umajy Hajeuile 50% nospluvHe tacape.



MoBpLUMHE Cy jaBHa rapaxa U npogyketak ynuue Kocanuuh Msana fo “hupnatose ynuue,
Opsajatse fenosa napuena 3a jasHy HameHy JaTo je y nogopeisky “3.2.”

INpocTop Grioka je raToBo NOTRYHO WarpafieH, ocum ofjexara Ha JBe nokauje y ynium Kocaruuh
WeaHa, u gBa yracHa objexta Ha yrny ynuya Kocauuuh MeaHa u TFwpnaHobe,u Byriesapa
ocnobofjersa u ynuLie Hosocagckor cajiva, Kao U jJasHe rapaxe.

5.2.1.1. Ycnosu 3a napkuHF rapaxe

Cau oBjexTy 3a rapaxuvipatbe NyTHUHKVX ayTomobiuna (jasHe rapaxe, rapaske Y okBnpy objekara,
cyTepeHcke rapaxe y oksupy objekara...) ce mopajy ussecTi no PaBuimHUKY O TEXHUHKUM
3axTeBuMa 3a satlTUTY rapaxa 3a nyTHuKke ayToMobirie of noxapa u ekcrinoauja ("CiyxGeHu
nver Cpbuje u LipHe Mope™ Bpaj 31/ 2005),( y Aarbem Tekety: MpasunHmk),

Mapimpatbe y rapaxu moryhe je usBecty Ha pamni (kao LTH je JaTo Y rpadudkom npukasy 6poj
3) anu Hujé obapesyjyhe. Besa uameRy cripatoBa ce MOXe BpLUMTY paMrama wnu nudToskmMa,
OcHOBHY yCIOBM 33 KpeTake BO3uUnNa

Ynase v wsnase y rapaxy OpujeHTCaTH kao Y rpacpmukoM npukasy "Tinan HameHe MoBpPLUVHAE,
caobpahaja, HuBenauwje u perynauuje™ y P 1: 1000.

UlmpuHa ynasa u usrasa je MuH 2,5m 3a jefad TOK KpeTawa Boavna. Kop usrasa Tpeba
npeasuaeTH NPocTop 3a cavekvisaie Bo3una 13 CYNpoTHOF cMepa KpeTatba.

Brvay ynasa, ofHOCHO U3nasa pesepercaTy MPOCTOp 3a Napkvpak:e Bo3WMa MHBanuga Y cKitagy
ca JYC-om Y.A9.204,

Boxba y rapaxu Tpefa fa 6yae jepHoctaBHa u Gesbenna, a npenopyka je aa ce omoryhu
jeAHOCMepHO KpeTakse Y QKBUDY rapaxe.

MNpenopyka je Aa ce y npolecy napkupatba, OK ce Boauna kpehy 1o napkuHr rapaxu, yjegHo
omoryhyje u Tpawetbe cnobogHor napkuHr Mecta. [lapivpaise TpeBa na Oyge wro
jenHocTaBHYie.

Moryhe je npeaBuaeT! U paMne Ha KojuMa ce BpLUM NapKupakse.

3a pamrie.Ha Kojuma ce Bplum NapKuparse, MakcManHn Harub je 5%, a 3a obudHe pamne je 15%.
Mopajy ce 3a7080rUTU BEPTVIKANHY YCIOBY NPOXOAHOCTH BO3UNA.,

[OvmeHsmja jeqHor NapkvHr MecTa 3a YNpaBHO Napkupare je MunumanHo 4,80-x.2,30 n,ay
ocTanum cnyvajeBuma y cxnagy ca JYC-om Y.C4.234.

ObeabenuTi cUrypHOCT BoauNa of Kpafje, MeXaHn4KuX oluTeReha unm Barpe.

MpensupeTv KoHUENUMly WHEOPMATWBHOP CUCTEMa, Koja je HeonxogHa pagu perynucaka
kpeTata ¥ paau Gorber cHanaxeHa KOPUCHUKA Y H0j.

MNoTpebHo je uBecT pesepBHU M3Nas 3a Boavna

OcHoBHM ycROB#Y 3a KpeTakbe neniaka

Yxonuko je moryhe, Tokosu netuaukor caobpahiaja He Bu Tpebanm aa ce YKPLITEjY Ca TOKOBUMA
Konckor cacBpahaja Ha ynasuma v ugnasuma.

Io rapasu Huje noTpeBHo 06e3beauTh NoceGHY NyTatky 3a KpeTake netuaxa.

Mpu pacriopeny crenenuwta 7Tpeba BoAWTM pauyHa o  npasuuMa KpeTatba
BOMWHAHTHUX Meladicix KomyHuKaLmia. .

[HupuHa cTenenuitiTa Mopa Guth HajMarse 0,8m 1 3a uxoBy uarpagiy y 063mp gonase camo
Hesanarsusi Matepujani.

AKXO ce Y napkuHr rapadu nelayka KoMyHUKaluja peliasa camo cTeneHvTen, H.-erona
MUHWMaIHA WUpKYHA WsHoe 1,2m.

YKonuko ce 3a KpeTatke Metlaka KopucTW pamna, cTase He cmejy 6uth yixe oa 0,6m v mopajy
But nageojeHe u obesbefleHe reneHgepumMa.

OcTanu ycnosu .

Y 063up yzety Bavefie yoroBe NpoTUBRokapHe sallTuTe Kojy ce ofiHoce Ha oBY BpcTy objekara.
lNposeTtpagare Mapa ButK Taxeo fa ce obeabean ofsoa 12m3 Bazayxa Ha dac Ha ceaky 1m2
KopicHe noBpLunHe, YeucHe 0TBOpe cucTema sa BeHTunaLuly Tpeba pasmectuTi Brvsy noga.
Hocefln penosu napiwHr rapaxe mopaly G6UTM off Marepwjana noctojaHor Ha saTpy.
ApxuTeKToHCKO abniukoBatse objekaTa jaBHuX rapaxa je garo y fieny "4.1,.2:",




o JITYYPBAHN3AM”
3aBoy 3a ypGanusam Hosu Cap,
Bynesap Uapa Jlasapa I
21 000 Hoew Cag

Bpoj: 150 040 /22 Mpaackaynpasa: V- 353- 999/22

Hosu Cag 24.11.2022

Ha ocnosy ynaHa 53 JakoHa o nnaHupary v narpaghy ("CnywGenu ackuk PenyBnuke Gpbuje”, 6p. 72/08,
B1/09 - venpaska, B84/10 - YC, 24/11, 121712, 42/13 - YC, 50113 - YC, 98/13 - YC, 13214, 14514, 83/18, 31/18,
3719 - op. 3akoH, 9/20 52[2_1) ¥ Ha ocHomy 4nana 6, ctas 3, anuHeja 14 Opnyke o yoknaRusawy Ognyxke o
opraHuaoBarby PagHe opranusauuje "Ypbanwaam” 3asop 3a ypSanuzam.y Hosom Cany, ka0 jasHor npegyseha
("CnywGeuu nuct T'pana Hosor Caaa”, Gpoj 47/16) JM "YpBSanuwsam” 3asog sa ypGanuaam, Hopy Can usnaje:

[HHCDOPMAU,VIJA O NTOKALIUJHA - CVHPACTPYKTYPAJ

Ha aaxves Anekcadapa [ojkeauh e e e,

"3 .. ¥Yn.Mwupocnasa Antuha 6p..5 .. .. e e

Mapuena6poj 7221

ykKo.  HoeuCapgl, .
y ... .. Hoeom Cany . ... .. .
ynua - RMDPIEHOBA, ... o o e e e e

MMnanck QoKYMEHT Ha OCHOBY KOra Ce uagaje
MMAH FEHEPAITHE PEMYIIALIMJE HOBOT MPAJICKOI UEHTPA CA OKPYXEH-EM ¥ HOBOM CAZlY
("GnyxBenw nvcr I'paga Hosor Capa®, 6p. 39/11, 14/14, 8/16,82/16 ,50/17, 4218, 22/19, 43119, 24/21-
Ap. nnaH, 52/21-pp. nnan, 16/22, 27/22-ap. nnau, 41/22 1 42/22)
MAH AETAILHE PEMYITAUMJE AENA HOBOI FPAACKOT LIEHTPA CEBEPHO
Off ®YTOLKE YNUUE Y HOBOM CALRY
("Cnyx6enn nuct I'papa Hoeor Caga”, 6poj 2/07)

Llenvna, oaHoCHO 30Ha y kojoj ce Hanasu
- BlidenopoanyHo CTaHoBae BeNUKUX ryCcTIHa

Hamena aemibniuta
- BULllenopoAiuHo ¢raHoBate cnpatHocT [1+4+T1k u Cy-rapaxa

Perynaijmote i rpaljeBuHCKe nunmje
- perynauuoHe 1 rpalieBMHCKe NUHKjEe NpukasaHe cy y NpUroxeHoMm 1ussopay u3
rriana. '

Mpasuna rpafiesa

-OnwvipHyje Ha crpanu 6poj 3 - 6

(’)1)

©br2015,11 OBpasay Q2.¥T.04.08-uagare 1



Yenoeu npukibyHera He UHGpacTpyrTypy
caobpahajia uHgpacTpykTypa
- [naHupaxa rpafjesuHcka naplena wMma pgupekTaH DpWcTyn Ha jaBry
nospLUMHY - ynuuy Kocan4ufi Meana n upnadesy

BOOHa WHpacTPYKTYDa
floxanyTeT je onpemrbeH ynMUHUM KHCTanalkjama 80A0BoAa ¥ KaHanuaaumje. Yenose NpHKIbYqeiea
npuBasuty of JKIM "Boposos wkaHanusaduja”,

2HepreTcKa UHPacTpYKTYpa
JiokanuTeT je onpeMrbeH yIUYHUM ENeRTPOSHEPraTCkYM WM TORnMcbUKaLMoHUM vHeTanauujama, Yonose
npukrbysersa npubasuti of Enextpogucrprbyluje "Hosu Cag” n JKIN "Hoeocagcka Tonnaua”,

eneKTPOHCKe KoMmyHukayule
jiokarTeT je onpemrseH YNMYHOM MPEKOM EMeKTPOHCKMX. KaMmyHMKaluja. Yonose npuKisydersa
npubasuTi 04 HaANBKHOr onepaTepa.

Motpeba wspage nnand geTarshe perynaufe nu ypbaHucTruxor npojekra
- Hema notpebe 3a Mspagom AojaTtHe nnchKe BOKyMeHTaLje.

T R L

Katacrapcka naptena (notpefa sa dropmipamem rpafleemHcke naptiene)
_-fpeaAmeTHa napuena npejcrasrbaa rpaﬁeBMHcKy napueny;

WnKersepcko-reonowxy yenoew (kamMsniuTe u cn.)
VIII - cenamunyHa

MNocebhu yonosu

Ipadiyky Apunosu
-nucT 6p.1 - Cutyagmodu njad R=1:500
-nuer. 6p.2 - Mason na MAP - nnax HameHe noepurkya, caotpahala perynayuje u nusenauuje
-rmcT, 6p.3 - Masopn u3 AP - nogena Ha jJaeHo 1 ocTano

HanomeHa:
- lpegmerha ypBanuernika undiopMaiiuja o nokatujy Hije ocHos 3a usparake rpafesBnHcke AoaBorne.

Osa nudhopmalinja Banm JoK e Ha cHa3y niaH Ha-OcHoBY Kojer je uagara.
O6papnunu:
Tuiana KPTTAH, Mact. ux.apx.. .., A5

150 040

HocraerbeHo: 'HE‘:;’V‘:SH:G'JGEAHGB}‘{}-‘:, QU f'p‘aonun' O&V T
2. apxuBy A KoHTponMcao
. aH PANIOMUPOBUT, macT.MetalL"- .

R
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. U3BON[K W3 NITAHA FEHEPANHE PEFYJTALUWJE HOBOF TPALICKOI LIEHTPA CA OKPYXEMEM
¥ HOBOM CALLY

7.0, HAMKH CMIPOBOBEHRA MITAHA FTEHEPAINHE PEIMYHAALWJE
7.2, YpbaHucTiUKe UENWBE 3a Koje ¢y OCHOB 3a peanw3auujy saxehu NRaHOBY feTarbHe perynatpje w

ypBaHUGTUYKK NPOJEKTI

Oeaj nnaH CBOJoM NPOCTOPHOM OPr3HU3ALM{OM W MPETEXHOM HaMeHOM MOBPILKHA NO 30HaMa U UeruHama,
oMoryhaea fa ce sehnm genom ypGadHuctuuke venuHe y ofyxeaty ninaHa peasivgyjy Ha ocHosy saxehux
nnadosa {(ockm Y AefoBUME Koju NpecTajy aa Baxe, kao WTo je HaseaeHo Y nofopersky "7.6. Mnadoswr n
FAEnNoBy NnaHosa kojy npecrajy fa saxe"} u To!

7) geo ypbaunctuuke yenuie 12 (geo yenvHe usmely yitiua: Hosocagekor caima, Masna MNana, Wadpapukose,
Yecneticke, Jespejcie, ®yvoiike u Hukone Tecrie) sa-kojy ce npuMersyjy:

- Mnax gerareHe perynauuje Hoeor rpagckor yeHTpa cepepHo oa dyTowke ynuue y Hoesom Capy ("CnyxBenn
nnct Ipaga Hoeor Caga™ 6poj 2/07). .

W3BOA U3 NMIMAHA NETATRHE PEMYITALIMJE AENA HOBOI 'PAACKOT LIEHTPA CEBEPHO

O ©®YTOUIKE YITULIE ¥ HOBOM CALY

3.KOHUENT NPOCTOPHE OPFAHUSALIMJIE

3.6. Mpasuna napuenaiuje

FpocTop koju ce obpafjyje NnaHoM je feo 3oHe onNWTErpageKkor UEHTpa, Kara ognvkyje sHauajro ywetshe jasxor
rpafjeaudcxor semrsniTa. Y sanefly soHe crTerpafckor UeHTpa je noapyJje cTaHoBarka y 30Hama MewosuTe
narpagse.

JasHe nospuimte npeuwmsto cy Aediiivcade y nopopersky "3.2." a Y oKBupY OBOT NOZOAEHKa Gy objaltibena
OCHOBHA Npaewna napuenauje, koja ce basupajy Ha cnegehem:

-nocvojefia napuenauwja 3agpxasa ce y 30HaMa [Ae ce He MeHka HaMeHa U He NPoLupYje perynaumja ynuua,
Topepn wabpofanux nNpaeswna, y okempy nornasrea kKOjUM ce RedmHMly YCnoBu 3a cnpoBofjerke TMRaHa no
6noxosuma Guhe AedimHucade w-cnetudUUHOCTY, YKONUKD nocroje,

3.7.3amiTTa rpaauTersckor Hacnela

3.7.1. NocebHe mepe 2awmture:

4. Apxeonorvja

36or ouekvBaKor nocTojata NoTeEHUWMjaNHKUX apXeoriollkuX HanasviiTa W ocTaTtaka MaTepwjanie KynType og
npaMcTopuje Ao KacHor cpefber aexa, yrepiyje ce obasesa coHAakHNX apXeonioUKMX UCTPaniBaba.

Mopea Tora, NPWIMKOM panoBa Ha jaBHMM NOBPIWIHAMA (PeKOHCTPYKLUM]E 1 Marpaae nog3emMHux uHCTanauuja
1 objekata) oBaresaH je.cTanaH apxeonolKky Hag3op, Y3 MoryRHOCT MHTEPBEHTHUX UCKONaBatba.

AKO: OCTOJM HerocpesHa ofjacHocT oliteliemha apXeOnowWIKor HAna3uWTa UnK NpegMeTa, HagnexHn aason 3a
3aITUTY CIOMEHUWKA KynType mpuspemeHo Re obycraBUTW pajloBe ACK ce HAa OCHOBY 3akoHa o KYNTYPHWM
fobpuma {("Crybenu rmachuk PC", Bpoj 71/94) He yTBpAM /12 iV je OOHOCHA CTBAP WAW HEMOKPETHOCT
CIOMEHKK KyNTYpe nunu Huje.

5.YCIIOBUW 3A PEANU3ALIMJY MNAHA
5.1.Ycnoswu rpahjema 1 ypeljera npociopa
OnuiT ycnoen

pathuukum npukazom “lNnal HaMmeHe nospiunHa, caoBpahaja, HUBenauvje u perynauuje” (y Jgarn-em TEKCTY:
rpachuuky npukas) aedHnucane Gy 3o0He-uarpagise.

KoHauhum gethuHucares rabapura cy moryha oAcTynata YRyTAp 30He,

Ynuunu oBjextv ce-noctasrsajy Ha nocrojehy wnM nnanupaHy perynauuory ruHuly, kofa je icTompemeto ¥
rpafjesuicka. Wayseun Of OBOr NpaBuna cy HasHaueHu noceGHOM rpafeBUHCKOM NUHUIOM Ha rpaduuKom
npykasy.

Koncko newaukkt nacaxu objexata koju Boge OO jasHWX BUWECNpaTHUX rapaa mapaly Utk MUHIManHuX
Avmensufa 4,50 m 0 5,50 m.

Npuctyn yHYTpawWH-00TH Naplene Mopa ce 00e30efuTH Nacaxvma MuHuManie wupude 3,50'm v Bucuie 4 m,
TaMO rae cy oHK HasHavyely Ha rpaudkoM nprkasy.
Bucuticke koTe TepeHa cy AaTe Ha rpadiuyron npukasy.
BucwHa nofa npusemsba Hectamberux cagpxaja je-makemmanHo 20-¢m Wanag xoTte Tepg
BucuHa nopa npuseMnsa ofjekara crambere HameHe je MakcumanHo 120 cm vuaHag kojeg
Casnapaerame BiclHCKe paanuke obasesHo ce paspellasa Ha napyen KopucHuka,
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lpusemroem ce cMartpa camo jeaHa etaxa, na HUCY [O3BOsbeHe ranepije, Me3aHuHU, HUTU NBHUBENUCaHe

evaxe E{Oje Ce BoAe Kao rnpyidemMroe.

Tamo rAe Cy OHW Ha3Hauern Ha rpaduikom NpuKasy.
BucrHcKe XoTe TepeHa cy fave Ha rpadiikonm npuKasy.

"MpucTyn yHyTRaWHO0CTN NapLiene mMopa ce oBesBequTi nacaxuma MUHMManHe wpnie 3,50 m 1 BucuHe 4 m,

Bucuna noga npuseMiba HectamBeHux cagpxaja je maxcumanto 20 cr naHaz koTe TepeHa.
BucwHa noga npusemsba objekata ctambere HameHe ja Maxkcumanto-120 cm usHag KeTe TpoToapa.

Casnapasaie BUCUHCKE pasfinke obasestio ce paspetuana Ha napuen KopucHuka.

MpuaeMIbeEM Ce CMATpa CaMe [efHa eTaka, na HWUCY f03BorbeHe raneplije, MesaHunu, HUTH- AeHNBenucaHe

eTaMe Koje Ce BOAEe Kao NpruaeMbe,

HameHa Hosux ofjekata Je ctamBeha, nocnoeda wnu cTamGeHo - NOCAOBHA, rge NNaHoM HWje CTPUKTHO
AethuHrcaro, Fbuxoea HameHa ce MoXe MEaTH ¥ KOPWUCT NOCAOBakha 1 TProBwHe, an Taxo fa GTaHoBakby
6yne HameweHo Hajsmwe 30% Heto cappixaja vy peny obyxsara nnasa kojw ofyxGeata nogpydja

OMLLTErpascKor LieHTpa,

Y crambeHum objekTma npocevHa nosplMHa cTaHa Tpeba Aa je munumanio 50 m2 Heto, & Texy ce

ocTBapetty NpoceyvHe nospllHe cTana of 60 m2.

Epoj ctambennx Jeavunua vy oxpupy suitienopoauuix objekata He cme Butu Befin op Bpoja crambenux

jeAnHnLE NpoceUHE BEFIMUMHE.
MuHitmanua cramBena jeguhvta je 24. m2 Hero.

OcBeTrbembe NoTkpoesba Tpeba PeiTi CKFbYHMEO nexeRrM npo3opyma.

CrenenuliiTe 3a NOTKPOBHY eTaxy (M csaky HaporpafjeHy etaxy) Mopa DWTH UCkibyduBO yHyTap oBjexTta,

CAHOCHO U3 cTaHa,(aa' FOPLW Leo Bynierc CTaHa).

Y noTrpoBHOj eTaxm (RoTkpormsy) HoBWx ofjekata mMoxe nocToja™ camo jefHa eTaxa, Gea obaupa Ha HaMeRy.
ApantaunjoMm natkposrba nocrojehux objexarta mome ce dopmupaTd jeada eTaxa, ca JepHOM ranepujom

(yronviko BucuHa nocTojeRer kposa To fo3sorkasa), bes o6avpa Ha weHy Hameny.

Droputivn oBjexty He Mory A2 uMajy NOTKPOBHY eTaXY, YKONWKO To Hije HasHaueHo Ha rpadiuykom npuxaay.
MNokpuBake KocUX KPoBOBa NPeABNASTU TPaaMLNOHaNHUM MOKPUBAYMMA; LPenoM, RMMOM WAK. éTepHuToM, Ha

nocTojehuM oBfekTiMa 3aapxasa ce nocvojehu nokpueay.
Hucy po3sorseHu MaHcapaHy KJOBOBU.

MakeumanHu Harub xpoBHiX pasHi Hoslix objekara je npubnukdo 3001,

MomohHe u psopuiiie ofjexte moryhie je JappiaTtu (DPEKOHCTPYWCATW) CaMO #KO cy NnakMpany 3a
3appxasaibe. Bucnha porpaljeHor niau Hosor AsopuilHor objekTa He cMe npenaswuty BUCUHY YNWYHOr TpakTa

rnaeHor 05jekTa Koju ce 2agpxasa.

¥ ceum ofjeiuma Moryha je usrpagma nogpyma, ya ofaBeaHe TexHuuke mepe obesfeliewa on Briare u

NoAIeMHUX BOZa, ¥ Criyuajy Kaj| T MPUMPORHN YCHOBY 3axTenajy.

(Tpunurkom Karpagise objekara uieectutop je obasesan aa maxcumanHo oBeabegu cycenHe objexre,

punukom Marpagibe objexata Moryhe: je pelsasatbe napxupaa y hogzemno] evaxy. Yonos 3a peanuaauujy
NOA3EMHUX eTaxa je nourosamke noctojefiny HUBeneta ¥ ofpenty MNpasnunHUKa © TEXHUUXUM 32XTEBUMa 33
3ATMTY Tapaxa 3a nyTHvuke aytomobune o noxapa n ekcnnosuja ("CnyxGenn nuct CpBuje u LipHe INope™,
Bpoj 31/ 2005). Aexreenatuja AsopuLHUX NpocTopa Y oaHocy Ha oboate ynuue v napuene Huje A03BObEHa,

Ha rpadmyxom npukasy HasHaveHe cy nokauuje oBase3Hnx CyTepeHCKrxX rapaia.
¥ oxsupy napliena, Ha pacnofnoKneED] NOBPLMHW NNAHUPaHK ce OTBOPEHU NaprrHaN,

OGjexv wmajy cyTepeHcke WM noapyMcke rapaxe (3a notpefe KopucHuka 3rpage) Ha MectuMa rge je Ha
rpadiMuKoM NpUKASY HasHadeHo. Y chydsjy ha ce Heke of OBUX Napuena chdje, rapaxy Tpefa nnanvpati
ucioA tene Tako fofnjexs naptene. Mapaxupaie Bo3uNa y NpuaeMrbMMa ABOPMIIHYX KPHITA ce Npenopyyyje.
Mapaxupatse BO3WNaG Ha ocTanuM napienama je noTpeGHO OpPraHWaoBaTU Y OKBUPY napuene wnu y

npusemibuMa objerara.

Y cnyvajy HeycarnalleHocTi HasefeHwx ycnosa ca rpadmMiim
caobpahaja, HuBenauwje u perynaguje" y P 1: 1000, saxm rpadmuky npukas.

5.1.2. YcnioBu 3a apxXUTEeKTOHCKO K €CTeTCKo oSnuKkasake

npukaaom "Tnad HameHe ROBPLIVHA,

(naHom ce orpaHuyaBsa warpafisa npenycra, EnemeHTW apxuTekToHWke ofjekata- eprepu ¥ npenyciu cy

LO3BOSbEHU, anu Tako ga saysumajy sajsuitie-50% nospluvie dacage.

Npeaxoct Tpeba gaTtu ynoTpetu dipaHuyckux BankoHa,

Apunkom Haporpapie noceBHy nawwbsy TpeBa noceetuTn obnukosaiy HaporpaleHux etaxa koje, ca

noctojehum genom objexta, MOpajy YMHWTK CRIIAAHY apXWMTEKTOHCKY KoMnoauuujy. Mocebity ’r}ax{"ﬂﬁ@‘é
objekTvMa GTIIICKE apXUTEKTYPE KojW Cy nNaHupaxy 33 HagorpagLby, aa K
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’ NpUMeHyY apxuTeKToHCKUX enemMenaTa nocvojefier ofjekra, y pasmepu 1 MaTpuuy nocrajeher - npema
YOTIOBMMA HAEANEXHON 3aBofid 38 3aWTUTY CNOMEeHUKa KyNType WA, Y3 MULLIbete Meror Jasoga, ca
cappeMeHuM CBEASHNM WUCKE3oM, Y3 NOWTOEAILE OCHOBHMX apXWMTEKTOHCKUX fpuMHLMNA (puTMa W pachopena
OTEOPA, 0fHOCE NyHo-NpasHo,...), Des yHollera Horkx MaTepyjana cTpaHuy Musbey HacneljeHe CTpYKTYpe.
ApxUTeKTOHCKa nnactvika oBjexata mopa BUTV cRefeHa, ocuM XKaga ce NOoHaBrbEjy eneMmeHTH noctojeher
objekTa y peanu3auuji Hagorpagse Wuny Jorpasmke,
3abpatyje ce ynorpeba japxux Goja ocHOBHOT crekTpa. [O3BOrbEHe Cy HeMXOBe cEETNe HujaHce, a
npenopydyjy ce nacrente Goje.

YnoTpeba Marepujana ce orpapuuaBa Ha TpaaWuWoHanHe, ca MWapuwunrom 3sabpadom ynotpebe Gene
CWIMKaTHe ofeke, NOMILEHOr KameHa, UTH.

O6papa thacafe Tpeba pa Gyfe ceefeHa v caspemeHor napasa, Maberasati o6pagy NpcKaHuM ManTepoM u
cnetyjaniumM saBpliHUM 05Gpagama uMja CTRYKTYPA je NoANoNHE 338 3aAMKaBaHLe Npalluke u Npreasiuthie,
Yeofjee Hoaux matepujana (crakna, 4denvka, anykoboHha..) je fossorbeHo Gesz orpamuesa Y 30HM
Byneeapa ocnobofetsa, Aok ce ¥ APYIMM 30HaMa Npenopyuyje ruxoea yMepeHa npUMeHa Ha HUBOY JeTarba y
oBRAMKoBaky thacana.

He possorbasa ce noseliawe Gpoja eTaxa of AaTor Ha rpaditukoM npukasy 3a akeHToOBAKke Yra KO YracHux
objexara. AKLEEHTOBAILE YINA Ce BPIUKM NocEfHrM NpUCTYNom abnukosatsy objexTa, '
[TpucTyn obnukoaarby ofjékaTa jasHux rapawa mopa GuTy jenHak kao 3a octdne objekte y oByxeaty nnaxa,
noroToBO aKo chacafama usNase Ha jasHy NOBPILMHY YNUUe MAY Ckeepa (aeneHu BeHal)). Pacapa oBuX
objexarta He. moxe BuUTY chera, HWTW CAYRUTH UCKIbY4MBO 33 NOCTaBIbake PernaMiix nadoa u 6undopna.
Oncrynak-a 0 HaBeJEHUX NPaBKna Aarta cy nojeAMHauKo v no Gnokosima y Aeny " 5.1.3."

5.1.3. Creuncbunm yonoeu AedrAncaln 2a npoctopHe LennHe- ypbade Grniokoee

Bnok Bpoj 1

Hamena npoctopa je npetexHo cramBeHo — nocnoBHa, opHocHo ofjekti Mory BuTi cTambeny, cramBeHo

fIOCNOBHU 1 MOCAIOBHW, ca YHyTapOroKosckoM jaBHOM NOBPLUMHOM, JABHOM BUINECMIPATHOM [apamoM

cnpatHocT Cy+H1+1 - [T+1, ca npubawkko 100 napkmbr MecTa. [Newauky npunas rapaxy je nnasvpay kpos

nocrojehn nacaw objexta Ha napuenu Gpof 7200/1 v nacax ofjexta Ha napuenu Bpoj 7232/1, a Komncko -

nelladki NprCTYN Kpos nacax objexta Ha napuenu 7229, v kpos nacax objexTa Ha napueny Xojy uvHe napuene

Bp. 7193 u 7194, Om4 nacaw cnywe W 3a NPUCTYN 3afkuUM ABOPUILTUME OBUX Hapuena (npucTyn
© ABOPUILTVMA OCTaNWX naplena je nekrbyuvBeo npeko corlicTeerkx nacama). LupuHa oBix Koncko — newayiuy

nacaxa je muRrumanHo 5,50 m, a sucuHa 4,50 m.

- 3a nnauwpatly warpafiby ofjexkarta HajBULM CTereH 3ay3eToCTU napuene je Ao 50%, a Hajsuly MHAEeXC
uarpaneHoct je go 2,50. Hajsuium creneH saysetocTy 4o 75%, a Hajerwn uHaeke uarpafjetoct ao 5, ogHote
ce Ha napuene 6p. 7193 u 7194 (sa yrny ynuue Hosocdpckor cajma u bBynesapa ocnoBofjetka) ¥ -30HK
narpagie pedquHrcancj npema rpaduyKom npuxasy.

CnpaTtHocT nnasupanux objexkata je go N+4+MNk, ocum ofjexata Ha yrmy ynvue Hosocaackor cajma W
Bynesapa ocnobofjetba, koja moxe Butu ao MN+5+Tk. Qcranu nnafnpauy ofjekTi Ha napuenucy nojeANHauHY
objexTn rapaxa, Koju cy npuaeMHi, €a ANUTKAM UNY PaBHUM KPOBOM. Hbuxosa nosuumja je Agduxucana Ha
rpachrHKOM TIPUKa3Y.

Mapyenauuja; oBasesdo je cnajame napuene Gpoj 7221 1 gena napuene Gpoj 7222 y jegny rpafjesmHcky
napuleny, # napuena 6p. 7193 u 7194 y jeany rpafleruHeky napueny.

JakHe nospluMHe cy [asHa rapaxa v npogyxetak ynuue Kocanuuh Meana no Twmpnadose yiue. Ogeajamne
fenoea naptiena 3a jaBHy HaMeHy AaTo je Y nogofersiy "3.2."

lpocrop Groka [e roToRO NOTNYHC MarpaleH, ocum objexata Ha gBe nokauvje y ynuuu Kocauanh Weaha, v apa
yracHa ofjekta Ha yrny ynuia Kocanuwh Meana w TwpnaHose, w EBynesapa ocricbofletsa U ynuLe
Hosocapackor cajma, xao u jasHe rapaxe,

§.2.1.1. YenoBu 2a napkuHr rapaxe
Cau ofjexty 3a rapaxwipatbe nyTHUIKMX ayTomobuna (jasHe rapaxe, rapawe y okeupy objexata, cyTepeHcke
rapaxe y oksupy objexara...) ce mopajy wasectu no MpaBUnHNKY O TEXHWUKUM 3aXTEBUMA 32 3alUTUTY rapaxa
3a nyTHhdKe aytomobunie of noxapa u excrnnoauja ("Criyn@enu nuct Cpbuje 1 LipHe Tope” 6poj 31/ 2005),(y
Aareem rekcty: INpaeunHuk), ‘

(lapkupatbe y rapaxm mMoryhie je U3ReCTH Ha pamny (kao tTo je [aTo ¥ rpaquxom np a “‘g‘@%% M Huje
obaresyjyhe. Beaa namelly cnpatosa ce Moxe BPLWKTY paMiama unv nudirosuma.

5 1150040

‘ e,
ORRE15.11 Oépaaat%ﬁ .0.08.uanarse 1




) OcioBHU ycnoew 3a peTame Boavuna
Ynase v uaniase y rapaxy opujeHTMCaTh Kao y rpachudkom npvkady "Mnad Hamexe noeplumka, caobpahala,
Hueenaumje v perynatinje™ y P 1: 1000.
WipyHa ynasa v wanaaa je muH 2,5m 3a jenan 7ok kpeTarsa sosuna, Koa uanaaa Tpeba npeasuget npoctop
33 cayexvBak-e BO3WUIa U3 CYNpOTHON cMepa KpeTama,
briuay ynasa, ogHocHo W3nasa pesepencaTti NpacTop 3a rnapkviparke Bo3una WHEankaa y cknagy ca JYS-om Y.
AD.204.
Boxwa y rapaxu TpeGa pa Oyae jegHoctaeha u Gesbepua, a npenopyka jé na ce oMmoryhm jenHocnMepHo
KpeTat-e y OKBMPY rapame..
Tlpenopyka je aa ce y npouecy Mapkupai-a, A0K G BO3WRa Kpely ro napkuur rapaku, vjesHo omoryhyie u
Tpamelse crnoboaHor napkuir mecTa. MNapkupatke Tpeba ga Gyae Wro jegHocraeimje.
Moryhe je npeasuaeTh U paMne Ha kojuMa ce BpLIM Naprupake,
3a pamne Ha kojuma ce BpLUW napkupate, makcumarnin Hamb je 5%, a aa oBune pamne je 15%. Mopajy ce
33A0BOIBUTY BEPTUKSNHY YCNOBK [IPOXOAHOCTI BO3UNA.
AumeHauja jeaHor NAPKWHT MECTA 3a yOpaBHO napkupakee je MuHUManHo 4,80 0 2,30 m, a y ocranim
cnydyajesima y cknagy ca JYC-om Y.C4.234,
Cbesbeauti curypHocT Bosuna of kpafe, MexaHu4kuX olTeneH-a uni Bartpe.
MpeaBrAeTY KOHUENUU)y MHAIOPMATUBHOL CuCTema, Kdja je HeomXogHa. Pagn peryrucais-a KpeTakma W pagu
Goroer cHanaxetba KopHcHIKa Y Hoj. ’
MNoTpebHo je wBeCTH peaepBHY M3Na3 38 BO3UIa

OCHOBHW yCnoBY 3a KpeTabe nelaka
Ykonuko je moryhe, TokoBW netsadkor caoBpahaja He Ou Tpebanu Ba ce ykpluTajy ca TOKOBYME KONCKOT
caobpahaja Ha ynasuMa v nanasuma.

o rapanm Huje notpeto obesBeguty nocebry nyTaky 3a KpeTake nelaxa.

TMpu pacropepy crerleHuiwTa Tpe6a BOAMTW padyyHa O NPABLMMA KpeTawa AOMUHEHTHUX — NELaukux
KomyHukaumja.

UvpuHa ctenenmiuTa mopaly Suty HajMahe 0,8m 1 3a hLuxoBy Uarpagtey ¥ o6aup Aonase camd Hezanarsueun
matepujanu.

AKO Ce Y NapuHr rapaxi newavka KoMyHuKaumja peltiasa camo CTeNeHUILTEM, HeroRa MUHUMANHA WupuUHa
nasocu 1,2m.

YKonuKe cé 3a kpeTatke netllaka KOpUCTH pamna, craae He cMejy Guty yxke o 0,6m 1 Mopajy 6uth nsgsojeHe v
ob6esbefeHe renenaepnma.

Octanu ycnoeu

Y o6anp yzeTi saxelie ycnose NpoTMBONapHE 3aLUTUTE KOjU Ce OfHACE Ha oBy BPCTY objekara.
NpoBeTpasaie Mopa BTk Takso Aa ce obesbeay ofsos 12m3 Basgyxa Ha yac Ha ceaky 1m2 KopucHe
nospliitHe. YcricHe oTBOpe crHcTeMa 3a BeHTUnauujy Tpeba pasmectutn Brvay noaa.

Hocehn penoBu napkuHr rapame Mopajy 6wty of matepujana nocTojaHor Ha BaTpy. ApPXMTEKTOHCKo
obnuxoeate objexara jasxux rapaxa je gayo y neny "4,1.2."
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30He UIrpaghe nnarvpaux objexara.

Objexms narpatenu Ges ogofipetha 3a uarpagsy
OjekTv.Koji ce Mory HagorpaauTy

OBberTy Kojut ce MHTErpanHo Yyaajy

MocrnoeHa W Tprosasxa HaMeHa

T Kounnexe japke rapaxe

[55] Komhneke npepwkoncke yetakoss

e Momnseke TCHD/20xV

JasHe seneke noepltvHe

JaeHe GNaKoBCKe NOBpPLLKHE

3eneHenospiuHe Y okeupy rpakesutcke naplerne
Komnneke "®yroltka mijaya”

apaxa y-okeupy Komnnekca "GyTaluka mvjaya”

Komnneke pedopmaTtopcke UpKee

MopsemHa caobpakajimua
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fpapcKa ynpasa 3a UMOBWHY M MMOBUHCKO-NIpaBHe nocsose o

Ha 6poj : XXV-464-1/20

JOMYHA MOHYZE 3A PASMEHY HEMOKPETHOCTI 0Of 15.12.2022, TOAUHE

Y rope 03HaueHOM NpeaMery VHBeCTUTOP M3rpastbe OBUM I1OJHECKOM BPLUM AONYHY noHyae
oA 15.12.2022. roguHe Ha Taj HaunH WTe NpeanaXe A3 npejmer pasMmene Byse u napuena 6poj
7222/3, K.0. Hosut Cag | nospuiiHe 2 M?% a Koja je jaBHa cBOjUHA M Y BRACHUWTEY je Tpaga
Hosor Caga.

Mpwunor: - /IMCT HENOKPETHOCTM 3a Tope 03HaueHy napueny

WnueecTuTopy narpagie je of crpaHe [paacke \)npaae 3a yp6anumnzam u rpafjesutcie nocnose
fpasa Hosor Caga Koja mocTyna y OKBUPY CBOje HafeXHOCTH HanoxeHo Aa je HeonxogHo
KomnAeTMparbe napuene 6po] 7221 K.O. Hosu Cap |, a kake 6y ce MOIIM UCXOA0BaTK
NoKaUMjcKy YCNoBU.

Takohe ce y npunory obe gonyHe AocTas/bajy JIoKauMjcky yeaosu usgath of crpaHe pagcke
ynpase 3a ypbanuzam v rpaheauHcke nocnose paga Hosor Caga 6poj ROP-NSD-30381-LOCH-
2/2022 op 23.01.2023. ropune

fpusior: -JloKaumjcku YEnoBm U3faTh of, crpate I'pagcke ynpase 3a ypGaruzam u rpafjeBuncke.
nocnoge Ipaga Hosor Capa 6poj ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 op 23.01.2023.
roguue

Mapueny 7222/3 K.0. Hosu Cag, | uHsecTUTOp H3arpagise 61 NCNaTMo y HOBYAHOM U3HOCY MO
TPHUWHO] BpegHoCcTH Koja he ce yTapanTy ¥ cikiagy ca NOSUTUBHWUM 3aKOHCKYMM NMponucHma.



Y Hosom Capy,

AaHa 01.02.262-3.

3a ,,GRA-VET INVEST” doo Novi Sad NYHOMONHKK,

apBoKaT Asiexcatgpa ojkosuhy
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Penybauka CpBuja
PenybanUKK reofercky 3agos

* Bpoj nucra Hemexperhocri: 9251
ﬂ().’l HIH RATACT HCHORBETHOCTH

A]
o3 FeoaeTcko-karacrapcky uHdopMaMaH cHereM

Onespax 1

Tlogauy o HenmoxkpeTHoCTH

Marnynu Gpoj onriHe;
- Onmurrima:

Karacrapeika onmrina;
Jarym amyprecri:

MarHurn 6poj katacTapcie onnITHENRE:

89010

HOBU CAJT

802158

HOBH CALY
27.01.2023 02:47:00

IMogamu o mapueny - A Juct

Bpera npaga:
O ceojane;
VYieo:

DoTtec./ Ymnas THPITAHOBA

Bpoj napuene: 7222

Hoxfpoj napuere: 3

Hospmuma m2: 2

Bpoj Jircra nenoxpernocru: 9251

ITopaun o pesry napuene

Bpoj nena: 3

Bpera semmumra:s TPATICKO FPAHEBHHCKO 3EMJBHILTE
Tonpnna aena: 2 .
Kyarypa: 3EMIEHIITE ITOX IEJIOM 3I'PAJIE
Haaonm Apapa Ha mapnens - B aner

Hazns: OIIITHHA HOBY CAZ]

Anpeca: HOBH CAJl, )KAPKA 3PEHAHUHA 8/A

CBOJMHA
JABHA CBOJHHA
1/1

Tepetn ma napues - T mucr

*%% Hema repera ***

Hawnontena. (Teper nmapiena):
*** Hema-Hanomeng ***

S b

iy PEIYBIMKA CPBUJA

Onespax II

¥ MHHHMCTAPCTBO IIPABJE
4% HPABOCYIHU HHOOPMANUOHN CHCYEM

Topaun fOCTABIBEHH ENEKTPORCKIM IIYTEM, H3BOD NORataka je PenyBnudry reofeTcku 3apox,
CBpXa yIHTa: YIPABHK MOCTYNaK — jasuy GenmexHuk, y npeamery: YOII:2023, 30.01.2023.¢ y

* Harog 113 fa3c moaraka Karactpa HEMOKPETHOCTH.
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'12:43, on cipaue kopucuuka: [Jlejan Jlosener, na ocHopy: wi. 53 3axoHa 0 HOCTYHKY ynsea y -

Karacrap Hemoxpernocrr u Boxosa ("Ci. rmacuuk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020)
1 un 3. Ypenbe o yenopuMa H3NaRama H3BOAA U3 JHCTA HEMOKPETHOCTH ¥ JICTA BOAa 13 L1 eONETCKOT
KaracTapcKor MHQOpMAaHOHOT CHCTEMa, OF CTPAHE jaBHUX GEeNe:mHUKa H Te0AeTCRIX opraﬂnsauyga
("Cnyx6enn rnacuux PC", 6poj 91/20).

JarymM n Bpeme npubaemama monaraca: 30,01,2023 12:43:34

Harym ancypHparmsa nogaraka: 27,01.2023 02:47:00

k) L
w

Hanowena: Ipuxasanu nodayu y oxeupy Odemxa I odnoce ce caro na renoxpenttiocniu Kofe cy osnaueney axeupy 2
Odemia I1.

ITAPIIEIIE
Onurrasa; HOBH CAJL
Karacrapera omrryna: HOBY CANT

4 7222/3, Tospumna M2 2, Ymma / TTorec; RUPITAHOBA

14 Bp.nena napuene: 1, Tospmna M2 2, Hauwn wopumtiersa semmpuira: SEMIBUIITE ITOH IRIIOM
3TPALE, Bpera semmrmra; TPAICKO TPABEBUHCKO 3SEMILHINTE

TIONALIK O 3TPAJIAMA M JIPYTHM IPABEBHHCKYM OBJEKTHMA (OBJEKTY HA M3ABPAEOM
JEITY TIAPLEJIE)

Kylinn Kyhinn Hopprauna
bpoj: nox6poj: M2

=

Yauua: Hauwir wopunliersa ofjercra: Crarye ofjexcra:

ITIOCEEHH JEJIOBH HU3AEPAHOT OBJEKTA
Onabpano nocedunx nenosa objexara 0 on D

* Manoy 113 Ga3e MORATAKA KATACTPA HEOK[IETHOCTH,

202




Peny6muka Cpbuja
JABHH BEJIEXHHUK
Tatjana Jloxgap

Hosy Cagg

Bojrohanckux Bpuraga 2/1

YOIT - 11:441-2023
Crpana 1 (jegan)

IoTephyje ce pa momanm y cBom H3BOAY HPERCTABIbAjy OFMITAMHAHN HCTOBETAH
BU3yenHy NPHKa3 IofaTaka w3 Hase mopaTaxa leomerckor KaTacTapckor
HHQOPMANIOHOr cucTeMa PemyGimuror TeoleTCKOr 3aBOofa. -
Tpomwkoey 3a usmaBame jefHOr NpEMepKa HatmakerH CY ¥ YKynHOM HaHOCY off 540,00
JNHHAPA Ca ypayyHATHM I1]iB-om Ha ocHOBY wiaHa 14. crap 3. JaBmoGenexmuuuxe

Tapuge.

YOII - 11:441-2023

HNama 30.01.2023. (tpupecetor jamyapa nBe
xumane rneapgecerTpeke) rogmme, y 12:47
(BBaHaeCT YacoBa ¥ YETPHECET CenaM MUHYTA ),
y Hosu Cag, ozepero y 1 (jenan) npumepak/xa 3a
rorpebe cTpanke.
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JABHM BEJEXHHK
Tatjana Jlonuap

Hosu Cap :
Bojrobauckux Bpurama 2/1

3a jaBHOT GenexunKa
JaBHEOoOeNeWHUYKY
IPHNPABHEK

Dejar Josemen

6poj pemema: IV-6-
5882/2020

o 02.10.2020 rog,

(mormue) . (f1ewaT)




PETIVEIIMKA CPEUIA

AYTOHOMHMA MTOKPATHMHA BOJBOLFIHA
I'PAJT HOBHK C AJL

[PAJICKA VIIPABA 3A YPBAHHM3AM

A I'PABEBIHCKE ITOCHORE

bpoj: ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022

Haua: 23.01.2023. ronuue

HOBM CAX

MP

Ppancia ynipara sa ypbanuzam 1 rpaljennncke nocnose I'pana Hosor Cana, Ynuua wroncka 6poj
3, Ha ocxony umanma 53a. #u upmasa 134, crar 2. 3axoma o MHaHupay W HICpajgmi
("CryadBentnacuamic PC" 6p.72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121712, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,
145/14, 83/18. 31/19,57/19, 9/20 u 52/2]1) u unaua 10. Oanyke © rpajgcxim yrpasama [pana
Hogor: Caza ("CnysiGenn scr Thana Hosor Cazna”, 6p. 52/08, 55/09, 11710, 39/10, 60/10, 69/2013
u 70/16), pemasajylin no saxresy GRA-VET INVEST doo Novi Sad (MB: 21154008, [TH15:
109278508) ca cennwrem y Hosom Cany, Yrmuua Rupitanosa 6paj 25, xoje no nyHoMolin 3acTyna
JASMINA POPGLIGORIN PR BIRO ZA GRAPEVINSKU DELATNOST PROJEKTOVANIE I
KONSALTING RASTER ING NOVI SAD, 1a usnapame TOKALY|CKITX YCHOBR, Haaje

JOKALMJICKE VCHIOBE

L 3a warpamey crambewne srpase (tun ofijexta: y HEMPEKHMHYTOM HN3Y), COPaTHOCTH! TOAPYM,
ApH3EMIbe, HeTHpK  cipata w o notkporibe (Llo+tlI+4+Ik), 6pyro paspdjese rpafjesuucie
nospumne 4.900,21 m* ca 48 (uetpmecer ocam) cramBennx jenuHuua, 3 (tpu) nocnosma
npoctopa, | {jemom) rapaiom 3a cmewmTaj 2 Bo3uia, ] (JempmM) TapaxHuM MectoM M 26
(msasecer wieet) rapaxumx cherema 3a cMenrraj 52 (nenecer nipa)  BO3MIA, Ha KaTACTAPCKO)|
napuenn 7221 w 7222/3 K.O. Hoeu Can 1, y Tpnanosoj ymuuu 6poj 14, y Hosom Cany.

1. OBjexar je xareropuje B, wiacudnxaumore osmaxe 112222 ca yuaemhem on 90,40 % n
xracupukaiHone oanare 122012 ca yyeuthem on 9,60 % y ykynuoj nospiumsm objexra.

1. lowymentanaja npunonena y3 saxres:

L. Maejno peierse 0-Iianna csecka 8poj E-127/22 on centrembpa 2022. roauue u I-lpojekar
apxHTeRType Opoj E-127/22 on cenrembpa 2022. ropune, uspalenn ox GORANGRUNC PR
BIRO ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING GRU -projekt NOVI SAD, rnasuu
npajextant Fopan Ipyjuli, grmstumi.apx. 6poj nuuenue 300 P979 18; o

2. Jloxas o ynsari pemyGimuxe aAMUHHCTPATHBHE Takce y u3xocy on 4.210,00 muuapa,
FPajcie aAMURRCTPATHBHE Takce y u3kocy of 4.250,00 aunapa n naxkane 3a Uentpanuy
eBUICHIIY 00jeAurLeHIX TIPOUGRYPA Y H3HOCY 04 2.000,00 munapa.




IV. Hokymerraumga npubasibena on Penybnuuior reonereror 3asofa, Cny:xOe 34 xatacrap
Henokperuncra Hony Cajge

I Konnja varacrapexor mnana Gpoj 952-04-226-20584/2022 on 05.10.2022. rofiHHE, W3HATA On
Peny@usor reogerexor sasona, Ciyxe 3a karacrap HenoxkpeTHooTit Hopl Cag 2; ‘

2. Konuja Katactapckor miava BogoBa 6poj 956-302-22989/2022 on 05.10.2022. roauue,
W3para oi PenyBmuuior reopercror sasoa, Cextopa 3a karactap HETIOKPETHOCTH,
Oneseita 3a katactap Bonosa Hopu Can.

V. [Togaun o nocrojeling oBjercTunMa Ha napuens/napueinana:

¢ Opoj objexara: [;
* fiocrojehin oBjekar ce yrnama.

VL Mnancen ocnos: TINAHA TEHEPATIHE PETYIIAIWIE HOBOI™ 'PALICKOrT HEHTPA CA
OKPYIEEM ¥V HOBOM CAZTY ("Cry:xGen nct Tpaga Hosor Cana”, Op. 39/11, 14124, 8/16.
82/16, 50/17. 42/18 1 22/19) u TINAH AETAILHE PETYIALIIE AEJIA HOBOI TPAJICKOr
UEHTPA CEBEPHO OJl ®GYTOIIKE VIIMOE ¥ HOBOM CAIY ( "Cnyxbenn muer rpazna
Hosor Cana™.Gp. 2/07).

VI Tlogaun o upasunauMa ypehema u rpaljemsa 33 souy Him LEAHNY y KOjOj €& Hamaalu
MPCAMCTHR WATACTAPCRA Napuena, APHOABILLHIE B3 TTAHCKOF HOKYMeEHTA:

5. YCIOBH 3A PEATIMSAITRIY TIAHA
5.1, Yenosy rpaljeisa u ypeljerwa spoeTtopa
QI'! LT YCnoBH
Ppadmarum vpukazom "Tinan mamene nospwnna, caoBpaliaja, usenawuje 1 perynaumje” (y
HaJbem TeKCTV: rpaHuky npukas) AedHrucane cy 30He H3TPaiLE,
Konaunum gedumicarmen rabapura cy moryha oncrynara YHYTAap 30He,
Yruunu ofjexrn ce nocragibajy ua noctojély wim TIaHHPARY PETYRAUMOMY AHMEHY, koja je
MCTOBpEMEND i1 rpaliesuucka. ;-
Mayzeun on onor npaszina Cy nasuauenn nocebuom IpafjeBMBCKOM NMHHjOM Mo rpadhkom
NpHKazy. ‘ ‘
Koneko nemsauxu nacamm objexara roju Bone Ao jammux BULWIECTPATHUX Trapanca mMopajy Gutn
MHIEManUX anmvesija 4,50 m x 5,50 m. i -
Mpucryn yuyrpamsocty napiene Mopa ce 06e3bentH nacaxumMa MyHHMaiHe uwnpanae 3,50 mou
BHCHHE 4 M, TAMO FAE Cy OHM HASHAYCHH 1A FpapHuKoM pHKkasy.
BuemHeke kote Tepena cy nare na rpaguuKxoM npaxasy,
Brcuua nomg 1pusesssa necramGenux canpicaja je makcuManto 20 cm uznan kote Tepena.
Bueiina noga rr'i:-:’mem.rba objexara cramGene HameHe je Makceumanio 120 cin H3HAJ( KOTe TpoTOapa.
Casnapanan.e nucuncke pasmuke o6asesio ce PaspewsaBa na napuent KopUCHHKA.
Fprsemsmem ce cMarpa camo Jenna eraxa, ma HMCY no3BobeHe ranepuje, ME3aHMMY, HHTH
ASHHBEIHCAH €TIKE KOjE Ce BOfE KA0 NpH3eMIBE, w
Hamena nosux wbjexara Je cramBena, nocnoBra HaM cTamGeno - 0CNOBHA, FAC NAAHOM Huje
CTPMKTHO Acpeano,
Y cBuM offerTrima Moryha je usrpasuma ToApywMa, y3 obasesne TexHuuke mepe ofesbelersa on
BIATE N TIOAREMMHX BORA, ¥ cyuajy kag To OPUPOAHH YCIOBH 3aXTCRA]Y.
Upunuxom usipanme objexara uHBecTHTOP je obapesar Aa makcumanuo obesdeln cycenne
objekre.




Mpumiom wsrpamne ofjerara Moryhie je pewapaie MApKUparsa y noxsemuoj erawu. Vesior 1
PCUATHIALH]Y HON3EMHKY eTasica je noiuTosame noctojelinx wumenera onpendu Upasunrmea o
TEXHHNKHM 3aXTeBHMA 38 3ammiTy rapaxa sa uytnwlke ayromo6une on noKapa W eKCHNosHja
("CiywGenn sucy Cpbuje u Lipue Tope”, Gpoj 31/ 2005). HAernsenaigia apopuunipx npocropa y
ORHOCY Ha OBOAKE YIHUE N napuene HHje fo3Bosbena. Ha rpauyKoM NpuKazy Hazuauete cy '
nowatnje oGaneinuy CYTEPEMCKMX rapasca. -

Y oxBupy mapuena, ug PACROROIKUBO] NOBPIIHIY TNAHHpPaMY ce OTBOPEHH NAPKHH3Y,

OBjexmn matajy cyrepercre s noApymcxe rapaxe (sa norpee xopueHuka 3rpane) Ha MecTHMa
IRe J& Ha rpadiscon FIpuKasy Hasnaseno. Y ciyuajy na ce Heke on oBux napuena cnoje, rapaxy
TREBA nnaNIPpITH HenoR uene Taro Jobujene napuene. Papaxupase sozpma y MpH3EMIbHMA
ABOPHUIHEY Kpisia ce nperopyuyje.

3.1.2. Yemory 4 apyurecronero i ECTETLIO 00JNKOBALE

APXHTEKTOHCKA fUIacTHKE objexara mopa GuTu CBENEHA, OCHM KaNa Ce [OHABILAJY eleMeHTH
nocrojefier ofjexra y peannsaijy nanorpanme u/imm ROrpanese,

3abpamyje co ynorpeba japkux 6oja ochosor crexrpa. Hospomere cy wixose ¢aetne HHjaHce, a
Apenopyuyjy ce nacrenne Goje.

Ynorpeba marteprjana ce OrpalnvaBa Ha TpamMIHOuaNe, ca H3pHUMTOM 3abpanom ynotpebe Gene
CHILIKRATHE 011K, JIOMILEHOT KaMeHa, HTH,

Obpana dacaie Tpeba ga fyne csemena n caBpevenor uspaza. sberasaru obpagy npoxanum
MAATEPOM W CHCUHJRIMEM 3aBPUIHIM odpanama uuja crpyrrypa Je roanowua 39 3anpkaname
UPALIANE M I NLABLUTH . ,

Yeolenme nonirs Mareprjana (crakna, Henuka, anykobouga...) je nossosseno Hez OrpaHHuersa y
s0H1 bynesapa ocnoGoljera, nox ce Y HpyrumM 3oHaMa rpenepyyyje muxora yMmepena npumera Ha
HHBOY AeTana v obauikoBamy hacana,

5. L3 Creurduami yenosu nehunycany 3a n pocropite uenune- ypbaue dnoxone

Laiok 6poj_|

Cripatioct nuaun panux objexara je no IT+4-+1x. A e
Mapuenawnja: ofaresno Je cnajame napuene Gpoj@ M Hena napuene ﬁpoj@y jeauy
rpaliesuncky rapieny.

Hpocrop Gnoka je rotoso HoTyHo nsrpaljen, ocum objexara na ape noxaunje y yiun Kocamuulh
MBawa, u ana yraoua ofjexta wa ymiy ynmua Kocamumul MBana w TRupnanose, u bynesapa
ocnodoljersa 1 yivue Horocanckor cajnia, a0 W jaske Tapae.

VIIL Menonu vy gauny otesbeljema npHeTyna BAPRESH ¥ IPOCTOPA 33 DapKru Pa.e Bu3MIIA:

i

HEwankn wpueryn: us Yanue Kocanunh Wsaga i Tinpnavose yiuye
KORCKM npnetyn: u3z Yuue Kocanuuli Wsana
- tapknpaie: obesGeantu ua napuenn KOPHCHHKA

[+

IX. ThoceBins venonu:
y T . :
= _Llpenaterie gappent 122148 722243 1.0, Fopu Can I I—_{nlg__I:iCHYI-I:ABz&:{}“_,\_fi;n-ms 34

tpaenunciey napuyeny. ¥ CRAMNY CA_BAWEHUM IAAHCKEM DOlTor e ot hebry je
Y, apuen o PEOHO J¢
dopyEpaTh zu_nlgesm-xc:w_r_{g_mggﬂxl_gg__p_gauomema 3AXTEBA 30 M3mABAIE Ynorpedn

HO3BOe, a
—_— ,

X, Yenosp an VDMLY O E 1 KoMyumaimy, eaobpaliajuy y Apyry I-m(j}pacu‘pyu:'rypy:




L. Yenonun vy ny Lneny npojewropaina npurisyYemsa ua an CTPUBYTHBHN  Creren
BIICETYD e enepruje: fpoj 2460080—!.[-07.02.—522396-22 on 28.12.2022. roauue cg
Yrasopom  Gpoj '2‘460080-}.{-07.02.—522396—22 on 28.12.2022. romume, uijlarty og
"E:..iIBI\"'I'pO,’.U-!CTpE«IﬁyLLHja Cpbuje" n.o.0. Beorpag, Orpanar Eﬂﬁ](Tij{HCTpI-Iﬁyulfl_j-‘:l-HOBH
Can: ' '

;

Osn yenosy ceo H3NAJY y3 ROHCTCTAUMY na u3rpagma ofjexra nuje sorylia fes uenymen,a

ciepeliay jonoruny yenosa:

Y MoMerTy wasang YEROBA He noeroju uarpaljeua CHCRTPOCHEPIETCIcn HHppacTpyrrypa

nHoTpeduor wanaygnrery (20 kY nopsesin BOAOBY g TpaHcqopmaTopern CTanyuya) ma

npemperorn roxanurery, Oa iy ce omMorylinmio UpHRBYUee ofjexra ua HHCTPHOYTHRHY

CHETEM enteserpuyie enp Fuje norpefno je: ’

T Janinyuunap,e YroBopa o onpemamy semmbimra mnely uMaoua jasmor onnam fiema
Eﬂe!cjz'nﬂn,uC'rpz-nﬁy.uuja Cpouje g.0.0. Beorpag, Orpanas EJ]&IQT[)O,D,HC’I‘pl-lﬁy-ul-ljfl Hosu
Cay o vugecruro ba nin jenuunie nowanye camoynpage, uiy
= Horopns na je HIrpanma wepocrajylie nexTpoeneprercie nuppacTpycrype Y many
MMAOUR  JaBuor  opnamliems ,,EJ!ER"I‘[]OI[!»I(-:T]JI-Iﬁy‘IH-Ijﬂ Cpoujes A.0.0. Beorpap,
Orpauar Enem'pom-u:'rpIvlﬁyumj‘a Hosu Cap,

2. Yenopn v Horeny npojexrosama u IPHRILYYCH:A B cuerepe BopocHabuennina ¥
anselieva grnapuny Bona: 6poj 3.4.20-17527 on 21.12.2022. roquue Manary ox JKI
Bororos 1 ganan M3auMja Hoey Caux;

- Yerosn sa npusisyyeme ua CHCTEM NAILEHCKOr rpejama, VAHOCHO HA QHCTPHBYTHBIY
LHETOM  npupoguor racy: Gpoj 02-15209/2 on 19.12.2022. ronmme, mnsgarn oy JKII
Hosocanera Tonsana Hopu Cap;

(V]

4. ¥enonru HDUNILYYewa ua jappy nyr: Gpoj 2031-8759/1234 on 08.12.2022. roaMme,
ST o JKTT VT Hosu Cap; ,

3. Yeheno HOTReRy Mepa saweture of moxapa: non 09.21.1.4 6poj 247-20092/22 ol
08.12,2012, rofue, usmarn on M MHHCTapcTBa YHYTPa s 1 x nociiopa, Cem‘opa 32
Baupemie cutyausje, Yripane 3g Batpeare curyaurje v Hopow Cany;

XL Cacrasun neo onux NOKBLMJEIMX YenoBa Yy Hnejuo pewee Opoj E-127/22 on cenremipa
2022, rogune. ispalienn o GORANGRUJIC PR BIRO ZA PROJERTOVANIJE | INZENJERING
GRU projekt neryy SAD, rnapun apojexrant Iopan I pyjml, ARTILHEDKADX. 6poj Auuenye 300
P979 18).

XIL JJTOKAL i Ciel YCHAOBH BAYKE HABE Ironvug ONL IARA H3TABAM:A WY pits,
HCTEKA BAW Eia PPABEBHHCKE JO3BOJIE H3JATE v CKIIALLY Ca OBHM

JOKALMICK b YCIIOBHIMA,







¥ CHYMALY (DATME VI3TPA LR E, JOKALWNICKI YCHAOBYW BAIKE HO MCTEKA
BAMEML T PABEBUHCKE AO3BOJIE DOCAEIILE DAIE, U3ATE ¥ CRJAALY CA
TUM YCITORMMA.

AL Ha ocHony saskelinx NIOKAUMICAUX  yCmoBa, He3aBHCUO OL Tora no 4ujem saxveny cy
TOKALMICKI VCNOBH H3aaTh, nanalic ce rpafjesuucxa nozsona u peurerse o onabpersy 3a uzsoljerse
panosa ws wintua 145, 3akona o THaNIpary 1 H3rpagibi,

YIIVTCTRO O JIPABHOM CPEINCTRY: Ha ose TOKAIMEKRE YCNOBE MONKE CE MOAMETH
aprrosop Tpnackom rely Tpana Hosor Cana, y poxy og 3 (Tpu) nawa om mana nocTaBILAMA
ROKAUMJCKHY  YenoBa, Kpos Uewrpanuy undopmaisonn cuctem 3a CHEKTPOHCKO TOCTYNAmE y
OKBHPY 0T e HpoLeRype y rmoctyniuma 3a mi3gasame akra o OCTBAPHBALY NpaBa Ha
W3rpatiy v ynorpefy ofjexra, npeko JIpBocTenenor oprana. Ha npurosop ce nnaliy penytnuica
BAMHNNCTDA URHA TaKCA Yy M3MOCY on 430,00 muwapa yrnatom wua wHUpo-pauyn Gpoj B40-
742221843-37 va nosusom wa Opoj: 97 11-223 1 PalCKa auMHHHCTPATHBHA Takea v H3rocy o)l
440,00 yruerrom na HKUPQ-pauyl Bpoj 840-742241843-03 ca riozssom ua Opoj: 97 11-223,

) B.J. HAYENHUKA
Hejan Muxajnosul

BOCTARK ¥H:

I Topmacuany 3aXTeBa,

2, ”!iinm-."r‘n::,'11’:0'1';nv16yr.u-1ja Cpbuje" n.o0.0. beorpan, Orpanak EJ]CK"I]JOIU'ICT[J[r!ﬁy-LlI'l_iﬂ Hosn
Can,

SOJKE Bovinsog u Kananwsauuja Hosn Can,

A TKTE Hesoeanesa tonaana Hopp Can.

SIKMEAT Hopu Can,

6. Muuneraperay YUYTpalumbux  focnona, Cexropy 3a Baupenye curyanuje, Vrpasu sa
sanpeane eutyaunje y Hosom Capy.
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Appoxar Anexcaupgpa Mojixoeuh
21000 Hosu Capn, P. CpGuja, Ya1. Mupocnasa Antaha 6p.-5
Tenedon 021/544-141, dax 021/6613-448, mob.ren. 06::/515 001
s_gojkovic@yahoo.com
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AVTOHOMHA MOKPAMHA BOIBOAMHA " 25.02.2020.

PAJ1 HOBU CAJL
FPAZICKA YTIPABA 3A VIMOBUHY N UMOBUHCKOMPABHE NOCHORE

Ha 6poj : V-020-1687/16

NHDOPIMALIMIA

Aana 20 12 2018, ropuxe y rope HABENEHOM NPeAMeTY MHBECTUTOP je NOBYKaOo CBOJY noHyay 3a

T T

pazmeHy Henoupemm:m

- rsre T w4 s

Mpunor: MNoenayere npesaacra on 26.12.2019. ropute

Osum nyTem ofaseiutasam noctynajyhu oprau ynpase ga je npepsior nosyuer u3 pasnora wro
NoHyAa Huje buna y cinagy ca ogpesbama Ypeabe o yenosrma npubas/bara u oryf)ekba
HEHOHpETHOCTH HerocpeaHoM norofbom, Aasatba y 3akyR CTBapH y jaBHO] CBOjuHM, o,quce-lo
npubaesmarba M ycTynatba wcxopwmﬁaaat—ba APYIX MMOBKHCKUX NpaBa, Kao M y nocrynuuma
jaBHOI' Ha,n,MeraH:a W APUKYN/barba MucheHmx NOHYAR, Kao u ogpesbama 3akoHa o jasHG]™

s

CBOJMHM Penybrinke Cp6uje.

Hanpe.q HasegeHo wspheno je HaKOH LUTO je 3aKOHCKW 3acTynHuK rpaga Hosor Capa pao
HeraTuBHo MMLIJJbEHJe Be3aHo 3a Nokyay, a 13 pas/Iora Lo CTaH Koju je IPBOGUTHOM NOHYA0M

oﬁyxsaheH Hema yn0Tpe6Hv #0380y, He O[ro8apa NOCNOBHO], 0AHOCHO CTaMBeHOo] 30HM, Kao 1
ba npe,u,BwheHMM NpaBHYM NOCAOM Huje oﬁyxaaheHn M 3emypULITE | HITU KT Kojum 614 6uno

npe,u,BuF)eHo pyweH:e Oﬁjei{Ta qu Ce Hastasu Ha napu,enu 7221 H.O'Hoaw Cap II a cxoaHo LmaHy
4 Ype,u,ﬁe

—~ e s
~ e

HaeefeHO mMML/LEHe 3aKkoHCKOr 3acTynuuka Aaro je 10.04.2019. rogude nog, Bpojem M
107/2019

*



WHBecTUTOP je CTao Ha CTEHOBMLUTE f1a j& W3 Paz/iora LeucXoLHOCTY Y eKOHOMUYMHOCTH NOCTYNKE
jegHocTaBhMje fia nosyde mpefjior ropibut 6poj v A3 NOJHECE HOBY MPEA/IOr 33 pasmeHy
HEelIOKPETHOCTM Ca HOBOM MNOHYAOM Y CKAafdy ca HO3UTMBHMM 3aKOHCKUM nponucuma Koju
pervnmu.ly oBy o6nacr.

W3 nanpeg HasegeHor gaHa 13_»_ 01.2020. roguye rnogHeT je Hoeu npegjior HaCﬂOBHOJ ynpasu KO_[M
je 3aBegeH nop Gpojem XX{/ 464- 1/2020 y3 Koju npegnor je npegsulien naejuu npojexat
6y,ther objeKTa koju he ce carpaguTit Ha NpeaMeTHO] naplenu, na UHBeCTUTOp ,u_,aje-y pasmeny
‘cTaH KaKo je TO O3HAYEHO NPEeAAorom:.~ CTan C 10, cnpar npsy , noapwwHe 104 45, MeTapa

Hsagpammx a TP#WMWHa BpeaHOCT HenOKpETHOCTM je npema npuoskeHom Hanasy cy,qcuor
‘BeLuTaka sa obnacr rpaheemnapcma 104.450,00 eypa.

WcToBpemeHo je uHBecTMTOP B30 cpeacTso obesbelerba- XMNoTeRy Ha.craHy Koju ce Hanasu y
Hoeom Cagy, yn. Cpemcka 2, YRibMIKEH Kao BJIaCHMINTBO 0BAE MHBECTUTOPA , KopucHe ctambere
nospwuHe 147 metapa KBagpaTHUX 1 NpoLerkeHe TPXKULLHe BpegHocTk 232.260,00 eypa.

-

MHBecTTOp je y HapaTUBHOM Seny NMoHyAe HaBeo Aga je cnpemad ga MChAatv 1 semwbullte y
cnesehoj ¢asu nocrynka 3a pasmeHy HEenoKpPeTHOCTM HenocpegHom noroabom , a npeg
HaZNEXHOM YIPaBOM.

Kon o3snaueHor npeanora Ko je npepar 13.01.2020. roguke y Lenocry ocrajemo , na
npagnamemo ga ce no HMCTom floctyna y ckazgdy ca ofApegbama 3aKoHa O jaBHO] CBOjUHM 1
Ypegbom.

fipunor: MNpegnor 3a pasmery HenokpeTHocTy of 13.01.2020. roauHe, no notpebu yBugy cnuce
npegmerta

3a cBe eBeHTYanHe [oAaTHe WHpopmauuje MOAMMO fa KoHTakTupare nyHomofiHWKa
MHBECTUTOPA, Ha Hallie o3HaYeHe aapece.

3a npegnaraya Npa-BeT MHBECT 4.0.0, NYHOMORHUK,

aaBoKaT AnexcaHgpa lojkosuh

Gﬁ%:ﬁpﬁ%

KOVISAD, 3tivos ava Antiga 5/

‘)
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21000 Hopr Cap, P. Cpbrja, Vi. Mupocnasa Anuhia 6p. 5
Tenedhon 021/544-141, dax 021/6613-448, mob.ten. 063/515-001
s_gojkovic@yahoo.com

AYTOHOMHA IIOKPAJHAHA BOJBOAMHE 20.12.2019.

TPAJ{ HOBHY CAJ[
TPAIICKA YIIPABA 3A IMOBMHY H IMOBHHCKOTIPABHE ITOCJIOBE

Ha 6poj: V-020-1687/16

Hpenmer: ITopnaucese npernora 3a pasMeHy HenoKkpeTHocTH V-020-1687/16

Kox Hacnorre ynpage nox ropsumM 6pajen, y ceojcrsy npexnaraga, "TPA-BET THBECT"
J00 Hosr: Cag, yn. Bupnanosa 25/1, MB: 21154008, TIHE: 109278508, xora sacryna
JxapexTop 3opax Byxuesuhi, MOFHET je HPEIOT 32 3aKIEYYCHE YIoBopa o oTyhemy
HENOKPETHOCTH N3 jaBHE CBOJHHE HENOCPEXHOM NOrofGoM, ITyTeM 3aMeHe HeHOKPETHOCTH.

Harre nprepenno apymTeo oOpaTHio ce ¥ cojeTsy Baachuka 603/905 nyeanna gena

. HENOXPETHOCTH, Koja TIPEACTAETEA KaTaCTapCKy Tiapreny 6p. 7221 - SEeMIBUIITE [I0]] STPAJIOM-

0fjexTOM ¥ 36MIBHDITE Y3 3rpaiy-00jeRar, YKyIHe HoBpHMHe 9 apH 1 0 5 MeTapa KRajpaTHi,
yi. Bupnanosa y HosoMm Cany, ymmcana y Jiuet senmokpernocrs 6p. 19808 X.O. Hosn Can L

Oppy myTeM 00aBemITABAMO HOCTYIAjyHM OpPTAH YIpaBe IA Y rope 03Ha9eHoM NpeRMeTy
HOBAGYHMO CBO]j NPEAUTOT, Te APEUIAKEMO a ce NocTynak obycrasy, a cxomuo onpeabama

3aK0ORa O ONMIOTEM YIPAaBHOM NOCTYHKY.

vvvvv

3a "TPA-BET HHBECT! 7100 Honu Ci

AUPEKTOP %ﬁ—ﬂfm’éBﬂh




T'pait Hosn Caz
N T'pagcxa ynpasa 3a naoruny
3 H HMOBHWHCKO-MPABHE HOCAORE

Bpoj: 276

, ME—"""7 7~ § -04-
E§ & e Rl

ANBOKATCKA KAHLUESTAPMIA FOIOBUER

Appoxar Anekcangpa Fojrosuh
21000 Hoewu Can, P. Cpbuja, Y. Mupocnasa Artaha 6p. 5
Tenedon 021/544-141, dax 021/6613-448, MOG.TIQJ%: %1/515:90_1 o n

s_gojkovic@yahoo.cOMAABHA VERELY 8w oo ..o HOCNDBE

LRSI WL . S
Jipi‘.-‘.‘!i‘a"i.ni?- 07 -04- 2073
Penybauka Cpéuja Opray laanl p aj_ﬁm:. :-:E:T—
AyToHOMHa noKpajuHa Bojsoauia Fﬂ'”' 3 Lo g
Ipag Hosu Cap, XXU - Gq - ¢ [ 'V?

f
Fpagcka ynpasa 3a UMOBMHY U MMOBUHCKO-NPaBHE FlOCA0BE

Ha 6poj : XXV-464-1/20

AONYHA NOHYAE 3A PASMEHY HEMOXPETHOCTH

dana 15.12.2022. ropuHe npeuusupaHa je noHyda WHBeCTUTOPa M3rpagibe 33 pasmeHy
HENOKPeTHOCTH Ha Nokauwmjy y Hosom Caay, ¥Ya. hmpniaHosa 6p. 16, napu,.6p. 7221 K.0. Hoewn
Cag |, ynucana y J/lncr HenorpetHoctu 6poj 19808 K.O. Hoeu Cag I

Y npusiory ce foctas/ba JIUCT HENOKPETHOCTM 3a CTaH KojU ce Hanasw y crambeHoj 3rpagm 3a
KONIEKTUBHO cTaHOBakbe uarpaheHoj Ha napu,. 6p. 7284 K.O. Hoeu Cap |, a Hanasu ce y Hosom

e b et
s i et e

Cagy,¥n. hupnaHosa 6p. 36, Ha Tpehem cnpary,'“ﬁiiﬁfnﬁgﬁha‘301;‘nospwuue 43 M? a Koju je
UHBECTUTOP Wu3rpafthe npubaBuo y CBOJUHY, Te je Yy ynucaH Kao BAACHMK HaBegeHe
HENOKPETHOCTY, KOJy HYAW Ha UMe HaKHafE, a Y LM/bY pasmeHe HeNOKPETHOCTH HernocpegHom
norogbom.

Mpunor:- J/lucr HenOKPETHOCTY 3a rope o3HaueHy cTay

Y Hoaom Ca,u,i(,
Aaua 06,04,2023.

3a ,GRA-VET INVEST” doo Novi Sad nyHomohuuk,

afpokaT Anexcangpa lojkosuhy
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Peny&nnra Cpéuja
' PeryGnnyus FEOAETCKN JaBog

Feopercro-karacTapcky MEOOPMAELHOHYN CHETEeM

Ounemax I
“* Bpoj Aarcra Henoxkpernocri: 2770
ThereortLt L L pf e
Hopaun o HeROKpeTHOCTH
Maruuun Gpoj onmrTiEe; 89010
+ OmuTHna;s HOBH CAKR
Marnuny 6poj karacTapeKe omnTHNe; 802158
Katacrapcka omuriena: HOBH CALI

Jatym sskypnocri:

05.04.2023 02:45:00

onaun o napuens - A micr

H BPCTE! JCMILITIOTA:
. Ionpumina Aena:

e ee b

Kyarypa: SEMJBHINTE TION 3TPAJOM H AFYTHIM OBJEKTOM
Hsaoun npaba Ha papue - B aucT

Basus: PEITYG/IHKA CPEIIA o

Anpeca: BEOI'PAR, /

Bpera npasa: CBOJHHA

Obfmik csojnue: JPKABHA PC

Ypeo: 1/1 B

Hniaonn npana na napuean - B aner

Hazus: CTAMBEHA 3AJIPYTA "CHUT'YPHOCT I'PAJIIBA"
Anpeca: HOBH CAH, JECIIOTA CTEQAHA 11/

Horee / Yama: BUPTIAHOBA
Bpoj napuene: 7284
MopGpoj napueie: 0
Hoppunma m%: ) 751
Bpoj anera penoxperioer: 2770
+ ITogamu o Xeny napuene
Epoj nena: 9

TPAACKO F'PABEBHHCKO 3EMJBUIUTE
387

{ Bpera npagat

Qbauk coojuie:

: Yneo:

TIPABO KOPHIHREIBA

1/)

Tepern na napuesan - I' aucr

+ *** Hema Tepera ***

Hanomena (Teper napuesa);

+ **k Hema Hattomena ¥*¥

Ioaawn o 3rpaxaMa H EPyraM

rpaljesnncknm o6jexrnma - B1 aner

" Bpoj o6jexta:

* M3eog us baze nofaTaxa KaracIpa HEROKpETHOCTL

Haszis ynnne:

9
THPTIAHOBA

1/3

Y Minbdees e orer oA w




*## Hema ropera ***
1

Hamonena (reper pena o6jeira):
#%% Hemuy waniomena =**

Oaemax 11

L PEHYBJ!HI{A CPLHIA
Y MUHMCTAPCTBQ IIPABAE
L ﬂPA;BOCY,&HH NHPOPMARKHOH CHCTEM

PR [

SN
: Hopanu, nocrasn:eﬂn ENEKTPOHCKHM IyTEeM, H3BOp NojaTaKa je PenyOnuuKxy reoqerckd 3agog,
CBpXd ynHTa: anaBHH HOCTYNaK — jaBHn OenexHuk, y npeamery: 2023, 06.04.2023.r. y 10:18, on
eTpane Kopuckvika: Mejan JlosemeH, Ha OCHOBY: WI. 53 3akoHa O NOCTYOKY YIHCa Yy KaracTap
HenmokperHOcTH H Bonosa ("Ci. rmacuux PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020) u un 3,
VYpenbe o ycnoBMMa H3maparsa H3BOAA H3 JIMCTA HENMOKPETHOCTH U NHCTA Boja u3 Teoperckor
KaTacTapckor HB(QOPMAaROHOT CHCTEMa, Of CTPaHe jaBHUX DelIeKHIKa M Te0eTCKUX OpraHu3alija

("Caryxbenn rmacaux PC", 6poj 91/20).

Harym 1 speme npuGasisarsa nofaraxa: 06.04.2023 10:18:22
Jatym ascypuparsa nogaraxa: 05.04,.2023 02:45:00

Hanomena: Hpurasanu nodayu y oxeupy Odewka I odnoce ce canio Ha HENOKDEMHGEMN Koje CY 03HAYEHEY OKGUDY
Ooesmia 11,

ITAPHENE
Onnrrana: HOBH CAH
Karactapexa onmmama: HOBU CAA I

{4 7284/0, Tlospumna M2: 751, Yiuua / Horec: REPTIAHOBA

A Bp.aena napuene: 9, Morpumua m2: 387, Haunu xopuiersa sersnitwra; SEMJBMILLITE 1101
3TPAJIOM Y JIPYTHM OBIEKTOM, Bpera sesmssiitura: TPAZCKO TPABEBHHCKO 3EMJBBUITE

TIORALIM O 3TPAIAMA U APYTHM I'PABEBHHCKHUM OBJEKTHMA (OBJEKTH HA H3ABPAHOM
e i - JEJY TTAPHENE)

Kyhuun Kyhlm " Ioepmnna

p4 : i H j :
mna 6p03 mmGpOJ | ) Haunn xcop:{mhema oﬁjem“a Crarye ofjexra
OBJEKAT UMA
CTAMBEHA BI‘PAI[A 3A
WRIPIIAHOBA 36 387 KONEKTHMBHO CTAHOBABE O 3A

TIOCEBHH JEJIOBU U3AEPAHOI OBJEKTA
Onabpado nocebrux genosa objexara | og 35

* Mzpon 3 baze Aoparaka KeracTpa HENOKPETHOCTH,

313




Peny6miga Cpbitja

Jrzzgggasﬁg}llaKHHK VOII - 11:1770-2023
- 1514 oo p Crpana 1 (jegan)

Bojeohauckux bBprrapa 2/1

llorephyje ce ma mofanu y OBOM H3BOAY NPEACTaB/EajY ONIUTAMNAHHM HCTOBETAH
BH3YENHH NpHKA3 moparaka u3 06a3ze mogaTaka I'eofleTCKOT EKaTacTapCKOT
urdopManoror cacTeMa PenyOiiyKor reOHeTCKOr 3aBOfa. -
TPOMKOBY 32 M3/laBame jefHOr pEMepKa HannaheHH: Cy ¥ YKYIHOM usHocy of 540,00
flHHapa _da ypiE'l‘I:YHaTHM ITJIB-oM Ha ocHoBY unana 14. crag 3. JaBHOOeJNeXRHAYKE

Tapupe. -

oy X4

IS JABHY BEJIEZKHHK
S Tatjana Jlonyap
Hogu Cap
Bojsohanckux Bpuranga 2/1

3a jaBHOr GenexHEKA
JaBHOGENEXXKHUYUKY
NpUIOpPARHUK

Hejax HoBegesr

fpoj pemema: IV-6-
5882/2020

op 02.10.2020 rog.

YOII - 11:1770-2023

ITana 06.04.2023, (mecTor anpuia Jse Xxuibaye
neagecerTpehie) rogunae, v 10:21 (necer yacosa ¥ et N
nBageceT jemad MMHYT ), y Hosu Cafj, oBepeHo ¥ S VT
1 (jepman) npuMepak/Ka 3a noTpede CTpaBkKe.
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FPAL HOBW CALL '

'PALICKA YIPABA 3A UMOBUHY U NMOBWHCKO - T"PABHE MNOCIOBE

Yn.HapopHor cpponta 6poj 53
Hosu Cap,

MPEONAMAY: ,,IPA-BET MHBECT" poo Hosu Capn, yn. Fwmpnadosa 6p. 25/1, xora no
nyHomehjy sactyna Anekcasapa MojkoBuf, agsokar Uz Hosor Caza

MPEANON 3A PAMEHY HENOKPETHOCTU

O6pahamo ce HagnexHoj Ynpasu, ca Npeprorom 3a pasmery HENOKPETHOCTU
HenocpegHOM riorofbom, y cknaay ca onpeabama 3aKoHa O jaBHOj CBOJUHIA W Ypepnbu o ycrosuma
npubasrbara 1 0Tyfemka HeMoKPeTHOCTY HENOCPEeAHOM fioroBom 1 gapakba Y 3aKyn cvBapy y
jaBHo} cBOjUHK, OHAOCHO NpubaBrbak-a n ycTynaba nekopuithasatka Apyrnx UMOBNHCKUX Npasa,
Kao W MNOCTYNLMMA jaBHOI HagmeTarba U NpUKyirbaksa MUCMEHNX NoHYAd (y Barbem TeKkcTy
Ypepnba).

Havme, cysnacHuk cam y 603/905 naearnHux genosa HenokpeTHoCTH, Kéja fipegcTasia
KaTactapcky napueny 6poj 7221, ykynHe nosplunHy 905 m 2 ,ynucana y JIMCT HEMokpeTHOCTN
Bpoj 19808 K.O. Hosu Cag L.

Bokas: - Jiuct HenokpeTHocTyt Bpoj 19808 K.G. Hosu Can !

Ha npegmeTHoj napueny, Hanasn ce nopojudka crambBena srpaga y Hosom Caay —
objerar npeyseT U3 3emMIbyiliHe Kibure, 6pyTo crambene nospuwuHe 67 M2, Koja y npuposn
npeacTaBrba cTaH KopucHe crambere nospumHe 54 M2 y ynuum hupnaHosa 16, Koja
npeacTasrka jasHy ceojuy Mpapa Hoeor Caga y LesnocTv.

Hoxas: - JTucT HenoKpeTHOCTN 6poj 19808 K.O. Hosun Cap |

Osum nyTem, HocTaerbam noHyay [pagy Hosom Capy 3a pasmMedy HEenokpeTHocTW
HerocpesHoMm norogtom ca [pa-seT uHBECTOM 100 Hoeu Cag, osfe nogHocuolem npeanora, y
cknany cd 3aKkoHoM U 1 HnaHom 4. Ypeabe, Ha crnegehin HaquyH!

D

- Fpany Hosom Cagy, BofkaH cam fa Ha MMe HakHaAe 33 pasmeHy HeOKpeTHOCTI —
objekar (nopoauHa crambena srpaga y Hosom Cagy, ynviia hiupnadosa 16, .noBpLunHe 54 m2),
MOHYAWM HeroxpeTHOCT koja je 88l 3a 50% Y ofHOCY Ha, I0BPLLMHY Koja je npeaMeT-pasmene,
Lo B Y NPUPOLM NPEACTasbasno crambeHy jeauHinLYy — CTaH Ha UCTOM flokannTeTy, napuena




Bp. 7221 K.O. Hoen Cap |. MpeameTtun cTaH ce Harasu Ha npsoMm cripaTty, osxake C10, Heto
cramBere noepuimte og 104,85 m?y crambero-nocriosHom o6jexty, yn. Tiupnadosa 14-16 (fio
+ {1+ 4 + 1k - [lyn), a npema uaejHoM pellieksy Koje ce y NPUiory 0BOr Npefnora AocTaBba, a
koje je uspafieHo op cTpate Bupoa 3a npojexToBatke 1 uHxewepuHr ,[PY npojext Hosu Cag”,
npojextaHTa "opaHa I pyjuha s Hosor Caga, yn. Tuxomupa Qcrojuha 1/18.

fokas: - IDR UgejHo pelemse uspafieHo of ctpaHe Bupoa 3a ripojektosare u
urketepuHr FPY npojext Hoen Cap’, npojekranta TopaHa Ipyjuha ns Hoeor Capa, yn.
Tuxomupa Octojuha 1/18

- lpoueHa cTanHor cyackor BelTaka rpaljeBuHcke cTpyke Cnasuue Bynetuh ,
Hosu Cap, Cpemcka 1, Ha OKOMKHOCT NpoLeHe TpXKUiLHe BpeaHocTi Byayhe
HemnoKpeTHoCT!

- crambeny jepunuy npeaahy Mpagy Hosom Canly notnyHo rpafieBUHCKY oripemibety

- YrOBOpHY Ka3Hy 3a-Aoury Takoe cam BOfbaH W3MUPWTU CarmacHo ROUTUBHUM
3aKOHCKUM nponuckma, y3 HanoMeWy JAa ocTaeBreamo pecopHoj Ynpasw fa ce usHoc ucTé
npeuusupa y TeKCTy YroBopy O pasmeHM HerokpeTHOCTM, CarnacHo 3akoHckuM ofpeabama Ha
Taj HauuH LWTO YroBOpHa KasHa WaHocK ( jenaH npomuist) AHEBHO, 0F YKYNHe NpoUet-eHe TPHRULLHE
BpefHoCTY cTameGHOr npocTopa, © TM LITO YKYNaH MSHOC Tako oapefjeHe yrosopHe KasHe He
moxe nipehin S % ( neT npouexaTa) of ykynHe TpxwmLLHe BpeaHocTy Byayher objekta (crambene
jeanHmie), kojy hie npegnarad nnatwu Mpagy Hosom Cagy y cnyuajy goute y Msrpagtsu u
npeaajy npefMeTHOr crambeHor npocTopa,

- carnacaH cam fa npuiuKoM sakrbydersa YrosBopa WHBECTUTOP Marpajike HOCTaBn
oBepeHe 2arnoxHe usjabe, Ha ocHOBY Kojux he ce kog Hapnemenor PenyBnuukor reogerckor
3aBofa ynucaTy xuroteka, kao cpegcrso obesbefjernsa Ha cTaHy y Hosom Cagy, ynuua Cpemcka
2A, eBnpeHUMoHY 6poj 53, cTaH 6poj 33, kopucHe cTambete NoBpLUKHE 147 KBaapaTHUX MeTapa,
yrucaH y Jnct HenokpeTHocTy 6pof 10846, napiiena 6poj 908/1, K.O. Hosu Cap I, koju je ceojuna
MHBECTUTOPA U3rpagkse y LenocTy, koju je sefin TpXMLLHE BpeAHOCTU OF BUCUHE BpeaHOCTW
6yayhe HosouarpafieHe HenokpeTHocTY — cTamberHe jenHnLe).

Hokaz: - flucr HemokpeTHocTU Gpoj 10846
- [llpoueHa cTanHor cyfckor Belltaxa rpafiesuHcke cTpyke Criasute Bynetuh ,
Hoeu Caa, Cpemcka 1, 3a craH 6poj 33 y ynuun Cpemcka 2a, Hosu Cap

-VMHBECTUTOP W3rpafibe je BorbaH ja ce KkoHayHa KeagpaTypa M o3Haka crambene
jeavrnue xoja je npepmet osor MNpegnora yTspan HakoH 3asplueTka usrpagwe objexra u ypeau
ArexcoM YrosBopa HakoH Yera fie ce Ha UCToj HEMOKPETHOCTY YNUCaTK Npaso jaBHe CBOjUHE Y
kopuct 'paga Hoeor Caga. - . S

Neteil - )

Haromuisem fa ce HasefeHa asgineria 0HOCH UCKIbYYMBO Ha objexat Koju je y jaBHOj

csojutHn M'papna Hosor Caga. ’

Il) Umajyhn y Buay Aa je HaBeaeHa HEMOKPETHOCT, OAHOCHO 3eMIbULLITE, GYCBOjUHA I'paga
Hoeor Caga u osfie riogHocuoua npeffiora 3a pasMeHy HENOKPETHOCTM NyTem usrpagise
oGjexTa( nHBECTUTOP Marpajbe je yrncaH Ha 603/905 uheanHnx Aenosa HEMoKPETHOCTY, a Mpan
Hosn Cag Ha 302/905 ngeannux genosa HeNoKPeTHOCTH), Npegnaxemo Aa ce pmoryhm, oBe




rioaHocuoLy npegnora, Aa cyBnackudku geo, npubasu nyTem Herocpegte noroade y nocTynky
¥ No Npoueaypu, y cBemy Yy ckragy ca ogpepfama 3akoHa o nriaHuparby M U3rpady, u
3aKOHCKMM IponucHUma Kojuma ce perynvitie HasegeHa obnacr.

Meceuy , pavyHajyhm of gobujara rpaF]eBMche Ao3grone. ™

WiHsecTutop usrpagibe Hajkachuje y poky oa.18 Meceuy og gaHa sakrbyyera Yrosopa
npegahe y nocea HoBouarpaleHn YkibMKeH 1 eTadwmpaH cTamGeHn NpocTop - ¢TaH ce Hanaau
Ha npsoM cripaty, o3Hake C10, HeTo cTamGeHe nospiumHe off 104,85 M2y ctamGeHO-NocNoBHOM
o6jexty, yn. fmpnadosa 14-16 (Mo + I'1 + 4 + Nk — dyn), napuena 6p. 7221 K.0. Hosu Cag |, a
npema ugejHom peLieky Koje ce y npunory oeor npefnora AoCTasba, a xo;e je uapahero of
cTpaHe bupoa 3a npojekrosame 1 uHxerepuHr ,[PY npojext Hosu Cap’®, npojekratta [opata
Mpyjuha na Hosor Caga, yn. Tuxomupa Ocrojuha 1/18.

Monumo pa pasmoTpute 0CTaBIbEHN NPSANOT, jep cMarpamo ga je uctu y uHTEpECY
jenuwnuue nokanHe camoynpase, koja fie Ha oBaj HauuH NPUBABMTM HENOKPETHOCT Koja je
KBaNUTETHW]A 1 1O KBaapaTypu Beha o noctojehe.

CmaTtpamMo 4a je HasefeHu npeanor y fHTepecy jeauHuiie fokanHe caMmoyripase i UCTIM
ce obesbehyly Befin nprxoau 3a HocvoLa Npasa jasHe CBOjrHe, Y3 HarioMeHy Aa je UCTUY cknany
ca No3UTUBHUM 3aKOHCKMM nNponucuma.

3a npegnaraya
AYHOMORHUK

Y Hosom Cagy, , : ﬁkﬁ%’}?

GOIKovIC ALEKSANDRA
N{IVT SAD, Miroelava Antide 5/1

daxa 13.01.2020. roguHe

T

-MHBECTUTOp U3rpagi-e je carnacaH fa poK 3a u3rpagwy W npegajy y noceg 6y,u,e 12 :
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PENYBIWKA CPBUJA

AYTOHOMHA MOKPAJVHA BOJBOIMHA -
FPALl HOBW CAJ]

TPALICKA YTIPABA 3A YPEAHUSAM

Y MPABEBUHCKE MNMOCIIOBE

Bpof: V-353-999/22

Hana: 07.12.2022. roauHe

HOBW CAQ

3B/AK

Ipagcka ynpaea sa ypbaHuaam 1 rpafjeBuHcke rocnose 'pana Hosor Capa, Ha ocHosy
unaHa 53. 3akoHa o nnaHupasy U usrpagy ("Cnyxubenu rnackuk PC", Bpoj 72/2009, 81/2008,
64/10 - Ognyxa YC, 24/11, 121/12, 42/2013 - Opnyka YC, 50/2013 -Onryka YC, 98/13 - Qanyka
YC, 132114, 145/14, 8318, 31/19, 37/18, 09/20 n 52/21), Ha ocHoBy [TnaHa reHeparnHe
perynauvje HoBor rpagekar ueHTpa ca okpykerbeMm y Hosom Cany ("CnyxGenn nver I'paga
Hosor Capa” Bpoj 39/11, 14/14, 8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 43/19, 24[21-,qp.rmau. 52121
ap.nnan, 16/22, 27/22-pp.nnan, 41/22 wn 42/22), Tnaka peTarbHe perynauvje fAena HOBor
rpafickor UeHTpa ceBepHo of ®ytoluke ynvle y Hosom Capy ("CnywxGenn nuer Mpapa Homor
Caga" 6p.2/07), unara 10. Ognyke o rpafckim ynpasama [paga Hosor Casta ("CriyxGeHu nneT
I'paga Hoeor Caga", 6poj 52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13,70/16, 54/20 u 58/21) u
Pelera B.4. HavenHuka I'pagceke yripage aa ypﬁaHmaaM u rpafjeBrtcke nocrose papa Hosor
Cafia 6poj V-40-1/2021-448 op 16.12.2021.ronuHe, nocTynajyfiu no saxresy FOJKOBUTR
AJIEKCAHOPE wa Hosor Capa, Ynuua Mupocnasa AuTuha 6poj 5, 3a usnasare uHgopmalyje
0 noxauvjy, uspaje

WMHDOPMALIMJY O NNOKALWJU
3ANAPLENY BPCJ 7221 K.0. HOBW CALl 1 Y HOBOM CARY YJIIULIA hUPIMAHOBA

LienuHa, ofJHOCHO 30Ha Y kojoj ¢e Hara3au:
-BAUENOPOAWYHD CcTaHoBae BenuKUX NycTUHE;

HameHa semrbuitra:
- BULLIENOPOAWYHO CTaHoBak:e enpatHocTy [1+4+[1ik u Cy-rapaxa

Perynauvione v rpafjesuHcke nunuje:
- perynauviote U rpaljesicHKe nuHYje cy NpuKkasaHe Yy NpuiokeHoM 1uasogy M3 nnaHa

MNpasuna rpafjesa:
M3Bod M3 TUJTAHA TEHEPAIHE PEMYNALIMWJE HOBOIT I'PAJICKOI LIEHTPA CA

OKPYXXEH-EM Y HOBOM CAQY

"7.0. HAYUH ClNPOBOTREHA IMIAHA MEHEPAITHE PEIYIIALYAJE

7.2 Ypﬁaﬂucque lieriHe 3a Koje cy OCHOB 3a peanu3auujy Baeli niaHoBKU feTarkHe
perynaumie u ypﬁauucquu npojekTn

Osaj nriaH cBojoM NPOCTOPHOM OPraHvsaLujoM ¥ NpeTexHoM HameHom HoBpLUYHA N0.30Hama Y
HervHama, oMoryhasa fa ce sefim fenom ypBaHueThuke LeniHe y obyxeaTty nnaHa peasnuayjy
Ha ocHoBY BaxkehnX Nnanosa (OCUM Y JenoBKMa KOju NpecTajy Aa BadKe, Kao wTo je HaBegeHo y
riogofersky "7.6. [MnaHosu 1 fenosy nNnaHoea Koju npecrajy fa sae") U 1e:

7) feo ypbaHueTuuke LenvHe 12 (feo tenuHe usmefy ynvua: HoBocaggekor cajma, flasna MNana,
Ulachapukose, Yoretoke, Jespejcie, GyTouike n Hukone Tecne) aa Kojy ce npumetbyjy:




CaBnajaBame BUCWUHCKe paaniike oDasesHo ce paspellaBa Ha NapLieni KOpUCHWKA,
lMpusemsbem ce cMmatpa camo jefHa. eTaxa, na HUCY J03BOSbeHe ranepuje, mMesaHuHy, HUTU
OeHuBernucaHe eTake Koje ce Boge Kao Npu3emrse. '
HameHa HoBux objekaTa je crambena, riocrioBHa Wi craMbeHo - NOCNOBHA, rhe ninaHoM Huje
CTPWKTHO. AethUHMCaHO.

Hbrxosa HameHa ce MOXe MeH.aTh ¥ KOpWCT MocroBatba Y TProBYHE, ani Tako Aia cTaHosaky
Byne HametbeHo Hajeuwe 30% Heto cagpxaja y Heny obyxsarta rnaHa kaju 06yx6Bara heapy4ja
OMiUTerpagCcKor LieHTpa.

Y crambenum objsiTima npoceyHa nosplivHa cTaHa Tpeba da je muHuManHo 50 m2 He'ro a
TEXW Ce OCTBApEH:Y MpoceyHe NOBpLIMHE cTaHa of 60 m2.

bpoj crambeHux jeguHrla Yy okBUpY BrLienopogwuHKMX objekarta He cMme Butk Behv og bpoja
cramBeHuX jefuHuLa npoceqHe BeniriyHe.,

MuHuManHa crambenra jeguHnua je 24 m2 Heto..

Ocsetrseme foTkpasrba Tpeba petuUTit UCKIbYuMBO nexehum npoaopKma.

CreneHuniuTe 3a NOTKPOBHY eTaxy (M cBaky HagorpahieHy etaky) Mopa BUTH MeKIkyurBo YHyTap
ofjekTa, 04HOCHO 13 cTaHa (3a ropkskt Aeo Aynneke craHa).

Y noTKpeBHOj etaxu (MoTKpeBrkY) HoBux objekara Moxe nocToJam caMo jefHa eTtaxa, 6es
oBanpa Ha HaMeHYy.

A,qamaunjom noTkpossba nocrojehkx oBjekarta moXe ce cbopwmpam jenHa eTaa, ca jegHoMm
ranepuvjom (ykonuko BuckHa nocrojefier Kpoea To Ao3sorbasa), Bea obaupa Ha ibeHy HameHy.
Heopuitin ofjexT He Mory Aa umajy NOTKPOBHY ETady, YKOMMKO TOo HUje HaaHauyeHo Ha
rpaduiKoM npuKasy.
lNokpuBare Kockx KpoBOBa NPEABUASTY TPaguUMOHanHUM nokpusayvma: LpenomM, JIMMOoM Brv
eTepHuToM. Ha nocrojehinm objexruma sazpkasa ce nocrojefiv nokpusad.

Hwcy Ae3BOSLEHY MaHCaPAHN KOOBOBK,

Makevmarinm Harvb KporHUX paBHK HoBWX oBjekaTa je npubnmiso 30°,

MomohHe v gBopUlUHE oBjekTe Moryhe je aappaTi (PEKOHCTPYWUCATY) CaMo aKo ¢y rrasupaHy
3a 3agpiasatbe. BucuHa gorpafeHor uni Hosor ABOpULLHOF oBjeKta He cue NpenasTi BUCUHY
YNWYHOr TpakTa rnaeHor objekTa koju ce 3anpasa.

Y ceum objektma moryha je usrpagh-a nogpyma, y3 obasesHe texHuduke mepe obeabeljetba of
Bnare ¥ NOA3EMHMX Bofa, ¥ Chy4ajy kan To NpupoAny yenosy saxTesaly. Ipunvkom usrpagie
objekaTta MHBECTUTOP je ofaBesaH fa MakcKuvanHo obesbeau cycenHe oﬁjeme

[punvkom usrpant-e o6jekara Moryhe je-peluaBaibe Napkupam-a y nogseMHoj etTaxu. Yenos 3a
peanusaLivjy NoAsemMEyX eTaxa je roluToBatke rocTojefhvx Huseneta U ogpeatu [MpasunHuka o
TEXHUIKUM 3aXTeBUMa 3a SalUTUTY rapaa 3a nyTHuHke aytomobune of noxapa u ekcrinosuja
(“Criy0eHu nmetr Cpbuje u LpHe Tope”, 6paoj 31/ 2005). HeHnsenatnja ABOpUILHIAX rpocTapa Yy
ofiHocy Ha ofofHe ynuue U naplierne Huje f03BOSbEeHa,

Ha rpachitikoM riprkasy HasHaueHe Gy nokaluje obaBeaHuX CyTepeHCKUX rapaxa.
Y oksupy naptiena, Ha pacnono<MBoj NEBPLUKHK NITAHKPaHK CE 0TEOPEHW NapKUHau.

OB6jexTu umajy cyTepeHCKe Unu nopgpymcke rapake (3a notpebe KopycHUKa 3rpafe) Ha MecTiMa
rae je Ha rpacdudKoM Npvikasy HasHadeHo. Y eny4ajy fa ce Heke of 0BUX fapLiena croje, rapaiy
Tpeba nnaHvpaTty vcnog Lene Tako AcbujeHe naplene. Mapaxupatbe Bo3Wna Y npuaeMsuma
HBOPULLHKX KpUNa ce npenopyuyje.

["apavpar-e Bo3una Ha octanuM napulenama je notpebHo opranusobaTy ¥ OKBUPY naplene
wiviny y npusemrsblima objexkara,

Y cnyyajy HeycarnalleHOCTW HaBe[eHWX ycrosa ca rpaduukiiv npukasom “nad HameHe
nosplurHa, caebpahaja, HuBenauyje u perynauuie” v B 1: 1000, saxwm rpadmuki Apuikas.

5.1.2. YcnoBu 3a apXUTEKTCHCKO U eCTETCKO OBNUKOBaH:e
(naxom ce orpaHudaBa usrpagha npenycra. EnemeHtn apxutekTtoHuke objexaTta - epkepy u
MpenycTy cy FI03B0SbEHU, any Tako sa say3umMajy Hajsue 50% nospiumte chacage.




NoBplUMHE CY jaBHa rapaya K fpoRyxerak ynvtle Kocanuuh VisaHa go hupnaHose ynvue.
OpBajarke ferloBa NapLiena 3a jaBHy HaMeHy AaTo je y nogogersky “3.2." -

INpocTop 6noka je roroso roTnyHo usrpaljeH, ocum objekaTa Ha gBe nokauuje y yrvuu Kocarumh
Weana, 1 ABa yraoHa objexta Ha yry ynuua Kocanuuh Meana v hupnadore,u Bynesapa
ocnobofjetba W ynue Hosocaaekor cajma, kao U jaBHe rapae.

5.2.1.1. YcnoBy 3a NapKMHT Frapaxe

Cau objekTi 3a rapaxupatbe NyTHUYKUX ayTomobuna (jasHe rapaxe, rapaxe y oksupy oBjexara,
cyTepeHcKe rapaxe Yy oxksupy objekava...) ce mopajy uasect no [paBuiHUKY O TeXHWYKUM
3axTeBUMa 3a IAUTUTY rapaxa 3a nyTHuYke aytomobiune of noxapa u ekcnrosuja ("CnyxbeHu
nver Cpbuje u LipHe Fope” 6poj 31/ 2005),( v Aarbem TekeTy: (paBunHuK).

Mapkvpatse ¥ rapav Moryhe je 1asecTit Ha pamni (Kao WTo je garo y rpadguykoM npukasy 6poj
3) anv tuje obasesyjyhe. Beaa uamefy cnparosa ce MOXe BPLIUTY paMnamMa unu nuhTosuMa.
OcHOBHU YCNI0BM 33 KpeTak-e Bo3una

Ynase 1 usnase y rapaxy opujeHTUCaTA Kao y rpacudkom npukasy "naH HameHe NoBpLUMHE,
caobpahaja, HuBenauwje 1 peryraumie" y P 1: 1000.

lUmpuHa ynasa u uanasa je MuH 2,5m 3a jegad Tox Kpetawa Boswna. Kop uanasa tpeba
npeABUAETY NPOCTOp 3a cadekuBalbe BO3Wna W3 CyTIPOTHON CMepa kpeTakba,

Briusy ynasa, ogHOCHO U3nasa pesepsucaTH MPOCTOP 3a napkMpare Bo3una MHBanuaa y ckriagy
ca JYC-om Y.A9.204.

Boxwa y rapaxu tpeba pa Gype jepHoctasHa v GesbepnHa, a nipenopyka je ga ce omoryhy
jenHocMepHO KpeTake Y OKBUPY rapaxe.

INpenopyxa je fa ce y npoLecy napkupatka, 10K ce Bo3una kpehy No napkuHr rapaxy, yjenHo
omoryhiyje 1 Tpaxete cnoBogHor napkuHr mecta. [lapkupatbe Tpeba na Oyne umo
]ennocTaBHme

Moryhe je npensuneTyi 1 paMne Ha KojliMa ce BpLiK napkvpah-e,

3a pamne.Ha Kojuma ce BpLUIM Tapkupatse, MakcuManHy Harnb je 5%, a aa obuure pamne je 15%.
Mopajy ce 33R0BOJBUTH BEPTUKANHY YCFIOBIA MPOXOAHOCTY BO3UNA.

OvmeHsuja j jeg:;ﬁor napkuHr MecTa 3a yrpasHo napkupaibe je MuHMManHo 4,80 x 2,30 m, ay
ocTarmM chiydajesuma y cknagy ca JYC-om Y.C4,234,

OBesBenUTi CUrYPHOCT BO3UNa of Kpafie, MexaHuykux owreheta Uny sartpe.

MpensuneT KoHUenuwjy wHgopMaTHBHOr ciicTeMa, Koja je HeonxogHa pau perynvcama
Kperarea ¥ pagn 6orser cHanaxeba KopucHUKa y H0j.

MoTpebHo je nBeCTK pesepBHY U3Na3 3a BoauAa

OcHOBHHM YCNOBHY 34 KpeTatbe netaga

Ykonuko je moryhe, Tokoeu netiaykor caoBpahaja He v Tpebarnu Ja ce yKplsTajy ¢a TokosumMa
Korickor cacGpahaja Ha yrasuma 1 uinasuma.

Mo rapasu HYje noTpebHo obesbepuTi nocebhy NyTamy 3a KpeTatbe neliaka.

lMpu pacnopeny creneHMitTa TpeBa  BOAUTM  padyHa o©  [pasuuma  KpeTatba
JOMUHEHTHUX MeLlayukuX KoMyHuKkauuia.

LvpurHa creneHuwiTa Mopa BUTK HajMake 0,8m 1 3a hLUXoBy Uarpanmy vy obaup fonase camMo
HesanarsMsyu Matepujany.

AKO ce Yy napkuMHI rapaxi newadka KOMyHuKauuvja pelllaBsa camo CTeneHUIUTEM, iheroea
MUHMMAnNHa WUpK1Ha 1akocu 1,2m.

YKonuKko ce sa KpeTathe nelllaka KopucTy pamna, crase He cmejy 6utu e of 0,6m v mopajy
6GuTtn M3geojeHe W cbesbeleHe renelpepuma.

OcTanu ycrioBu

Y obsup yaeTy saxehe ycriope NpoTUBNOXKapPHE 3aLUTUTE KOjU ce ogHoCce Ha OBY BPCTY objexkara.
FporeTpaBaike Mopa ButK Takso fa ce obesbeau ofsop 12m3 Bazpyxa Ha vac Ha csaku 1m2
KopucHe nospiuyHe. YoucHe oTsope:cicTeMa 3a BeHTunaymjy Tpeba pasmectuty Gnvisy noga.
Hocehu [encBu napkuWr rapaske -Mopajy OWTU of maTepujana nocrofador Ha Barpy.
ApxuTeKkToHcKo obsikkoBake objexkara jasHKX rapaxa je nato y aeny "4.1.2."




JITYYPBAHU3AM" |

Jasoy 32 ypBanuaam Hosu Cag
Bynesap tapa fazapa 3/
21000 Hoeu Caa

Bpoj: 150 040 /22 ' Mpaackaynpasa: V- 353 - 999/22

Hoeu Cag 24.11.2022

Ha vcnosy unana 53 3axoHa o nnanvpaky W warpagey ("CryxGeny machivk PenyBnuke Cpbuje”, Bp. 72/09,
81/09 - ucnpaska, 6410 - YC, 24/11, 121/12, 42/13 - ¥C, 5013 - YC, 98/13 - YC, 132114, 14514, 8318, 31119,
37119 - op. 3akoH, 9/20 n 52/21) u Ha ocHosy unaHa 6, ctas 3, anunela 14 Opnyke o yoxnahuearwy Ognyke o
opraunaosaisy PagHe oprakduaatije "YpBaHuaam" 3asop 3a ypGanusam y Hosom Capgy, kao jaetor npefyseha
("Cnysx6en nuct Npana Hosar Caga", 6po)47/16) JIT "YpBannsam” 3asop 3a ypbannsam, Hosu Cap vanaje:

[MH(DOPMAUMJ-A O NTOKALWJN - CYI'IPACTPYI{TYPA]

Hasaxres = AnekcaHapalioikoBuh... ... ... ...

na ¥n. Mupgcngea AHtuha 6p. 5 e

Napuena6poj 7221 = .
Hoeu Camlt .. ... .. ... . ... . .. ...

yKO.
Y ... ... HosomGCamv. .. ... ..
ynaua o AMDIAHOBEA .. o it s e s e e+ e <o s

[lnaHcky JOKYMEHT Ha OCHOBY kora ce vafaje
MAAH FEHEPATIHE PETYNAUMJE HOBOT FRALCKOT LIERTPA CA OKPY;KEHSEM Y HOBOM CALLY
{("Cnyw6Eenu nner Mpana Hosor Caga", 6p, 38/11, 14114, 8/16,82/16 50/17, 42118, 22/19, 43/19, 24/21-
Ap. nnaH, 52/21-ap. anak, 16122, 27/22-ap. nnay, 41/22 1 42/22)
f111AH JETATLHE PEIMYSALIMJE BENA HOBO TPACKOT LLEHTPA CEBEPHO
O GYTOLIKE YIWLE Y HOBOM CAJY
("GriyxBenn nuet I'paga Hosor Gapa®, Bpoj 2/07)

Uenunya, 0fHOCHO d0Ha Y Kojof ce Hanasn
- BUtelopoHG CTaloBakhe BeMUKNX [YycTHa

HameHa aemmunra
- BULLENopoaMYHO cTaHosake chipatHoct [+4+[Tk 1 Cy-rapaxa

Perynayvone v rpafjeBuHcke nnKuje
- perynauuoHe 1 rpafeBrHCKe MUHUE NPYIKA3aHe CY Y NPUNOKEHOM 13Boay M3
nnava.

lNpasuna rpanewa

-OntunpHuje Ha cTpaiu 6poj 3 - 6
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Yenoeu NpUibyyek-a Ha UHEIpacTpyypy
caoBpahajia utdipacTpykrypa
- MNnaHvipada rpafieBuHcKAa napuena vuMma gupekTaH MpucTyn Ha jasHy
nospLunHY - ynuuy Kocanunh Visaxa v hupnaHosy

BafHa UHpacTpyKrypa
NokanuTer jo onpemMrbeH YNUYHUM WHCTanauvjama BOROBDLEA W KaHanmaaumje. Ycnose apukrbyieka

npubasuty of JKMN "Bogoson 1 kaHanusaunja”,

eHepreTeka yHbpacTpykTypa
JlokanuteT je onpeMrbed YITUYHUM eReKTPOEHEPIETCKMM 1 TORRMGDUKELMOHIM WHeTanauMjama. Yenose
npukrsyueka npubasuty of Enexrpoguetprubyuuje "Hoav Cap” w JKIN "Hosocancka TonnaHa”.

enNeKTROHCKe KOMyHMKaLuje
JlokanuTeT je onpemrbed YNMUUHOM MPEXOM eNeKTPOHCKMX KoMyHukaumja. Yconose TNpURIbydetsa

npuBapuTu of HagnexHor aneparepa.

Morpeba uapage niaHa AeTarsHe perynauyje vy ypbaHUcTIYKOr npojexTa
- Hema norpeﬁe 3a Mapa,qom ,qo,anHe l'lI'laHCl{e ACKYMEHT aLu/Ije

Katacrapcra napuena {notpeba 3a dopMupareM rpafjesrHere napene)
- NpegMeTHa napuerna npejcTasfbaa rpafjesuHcky napueny,

Ve epcko-reonollkm YEnoBey {(Knsiiite 1 cil.)
VIII - cenamnuna

MNoceBuu ycnoeu

Mpadaky npunoav
-nycr Gp.1 - Cutyauuotu nnay R=1:500
-n4eT. 6p.2 - Uamon ua NP - nnax HaMexe nopplunHa, caobpahiaja perynauuje n vusenauwje
-nueT. 6p.3 - Masop w3 NAP - nogena Ha jasio u ocTano

HanoMena:
-~ NpeameTHa ypGanucTiiuka i opmalja o nokauujn Huje ocHOB 3a agasatke rpafesuicke fo3Bone.

Ora wHchopmaymia Baxu QoK Je Ha cHasy naH Ha OCHOBY Kojerje wznara.

’ _ OBpaguna: - .
Tujana KPTIAH, Mact. ni., apx. ... Efd - % 7

Docrasrseno: Hewana JOBAHOBWR,; Sunn.mpasHUR: -
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WU3BOA U3 TIITAHA FEHEPANHE PENYIMALWJE HOBOT MPAJICKOI HEHTPA CA OKPYKEH-EM
Y HOBOM CARY

7.0. HAYKH CMPOBOBEMDA [NAHA MEHEPATTHE- PEI’YJ’IALMJE
7.2. YpBaHuctuuke UenuHe 3a roje cy OCHOE 33 peanmaaumjy Baweny ‘nAaHoen AeTamsHa perynatye w

ypBaHUCTH KK NPpOjEXTIA

Obaj hnax cBojoM NPOCTAPHOM OpraHu3auujom ¥ npeTeiHoM HAMEHOM NOBPLUMHA No 3JoHama U UenvHama,
omoryhasa ga ce sefiuM AenoM ypSanucTiuke LenuHe y obyxeaty nnaHa peanwayjy Ha 0CHOBY BaweRhux
nnaHoBa (OCUM Y AenoBuMa KOJW NpecTajy fa Bawe, Kao WTo fe HaBeAeHo y NofoAerbky "7.6. Mnatosl n
AENoBN MNaxoBa Koju npecTajy Aa saxe").u To:

7} fieo ypBanucTvuke venuHe 12 (aeo uenvne uamely ynuua: Hosocaackor cajma, Masna Mana, Wathapukose,
Ycnetcke, Jeepejcke, @yTowke 1 Hukore Tecne) 3a kofy ce npumelsyjy:

- MnaH aeransye perynaunje Horor rpaackor LeHTpa cesapHo of ©yTowke ynuug y Hosom Cagy ("CnyadGehn
nuet Mpapa Hosor Capa® Bpoj 2/07).

U3BOM U3 NNAHA JETAJLHE PEMYITAUMJE AESA HOBOT IPAACKOI UEHTPA CEBEPHO
O, $YTOLKE YRULE ¥ HOBOM CALY
3.KOHUEIT IPOCTOPHE OPFAHU3ALUJE

3.6. lNpaeuna napyenayguje
Mpoctop koju ce o6palyje nnaHom je fec 30He ONUTErpaACcKer UeHTPAa, kora ofnukyje sHauaHo yyenhie jasror

rpafesuHcKor seMmbuwTa, Y 3aneljy 20He onwTerpaackor LeHTpa je roapyyje GTaHOBak:a Y 30HaMa mellosuTe
uarpasibe.

JaBte nospiuMHe npelmane cy AethuHncate y nopgofersky "3.2." a y oxpupy oBor nogogersia cy ofjalbena
OCHOBHa npaehna naplenauvje, koja ce Gasupajy Ha cnepenem:

-hocTojefia napuenalia sagpixasa ce y 30HaMa IAE Ce HE Meha HameHa v He npolumpyje peryhalja yauua,
Mopey, HabpojaHux npasyna, ¥ OKBYPY NOMABIkA KoOjUM Ce fethvHvLly YCnoBM 33 cnposcfletse nnaHa no
Grnokosuma Buhie neduHCaHe U CnelutbruHOCTH, YKONWKO NocToje. .

3.7.3aurruta rpaguterscrar Haenelja
3.7.1. TloceGHe mepe zawrruye:

4. Apxeonordja

360r QuerMBaHOr NOCTojaika NOTEHUMjANHUY ApXEonoIuKMY HanasniTa w ocTartaka maTepufante kynrype on
npaucTopuje Ao KacHol cpefii-er Beka, yTepijyje ce obapesa COHARKHUX apXeonollXuX NCTpaxusar:a.

Mopen Tora, HPUAKKOM Pagosa Ha jasHum nospllitHama (PSKOHCTPYRUM]E U narpazise NoAsEMHUX uicTanaumja
v objexaTa) obaseaaH je ctanaH apxeonollkit HaL430pR, ¥3 MOFYRHOCT UHTEPBEHTHUX UCKOTTABaS,

AKC NOCTOjW HENoCPeEaHa ONACHOCT owTeNelha apXeocnowKor HanasvwTa unu npesMeTa, HagnemH JaBof 3a
JawTuTy cnoMenuka kynrype npuapemedo hie oDyctaBiuTit pagoBe AOK ¢ Ha OCHOBY 3aKkoHa o- KyATYpHUM
Aobpuma (“CnymBeHu tnacHvk PC", Bpoj 71!94) HE yrepau pa nu ]e OAHOGHA CTBAp WNY HeNOKPEeTHOCT
cnometiuk KynType Urp Huje.

5.YCNOBW 3A PEAMTUIALIMJY NIMTAHA

5.1.Ycnioau rpafjesa n ypefjetsa npocropa

OnwTH YCROBKY

Mpachuacum npyikasom "Mnak Hametie nospumHa, caoGpahaja, Husenauvje « perynauule” (y aarkem TekcTy:
rpathydky Npukas) AechWHUcake cy 3oHe ulrpagthe.

Konautinm gecbutncatcem rabaputa cy moryha oAcTynarka yHyrap.aoHe.

Ynuuuu oblextn ce nomaamajy Ha noctojehy mnu naaHupary perynauiody NuHW]Y, koja fe ucToBpeMeHo W
rpafjesuHCKa, Mayseuvl 0[] OBOr npaBvna cy HasHadeHw noceGHoM rpafeBUHCKOM AMHWOM Ha rpaduykomM
ApUKa3y.

Koncko netadkn nacaxy objexata xoju Bofe Ao jABHUX BUINIECTIPATHUX rapadi@ mopajy Bum MuHUMAamHuX
Avmensuja 4,50 m B 5,50 m.

MpucTyn yHyTpatibocT naplene mopa ce 06eaBeguTy nacaxuma MuHuMante wupkte 3,50 m v sucude 4 m,
TAMO [A€ CY OHM HASHAYEHN Ha.TpathiukoM NpuKaay.

BucuHEKe KOTe TepeHa cy AaTe Ha rpadvikom npukasy,

Bucuna noga npusemrea HectamBennx cappia]a je Makcumarido 20 em n3Hag xoTe Tep
Bucuna noga npuaeMika ofjekata ctambeHe HameHe je makcumanHo 120 ¢m uaHag Ko
Capnapaeat-€ BUCHHCKe pasnuke 00aBezHo ce paapellasa Ha Napueni KOpUCHKKa. f
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Npusemroem ce cmaTpa camo fefHa eTaxa, na Hicy A0asorbeHe ranepuje, Me3aHWHK, HUTW feRyBenucaHe
eTadke Koje ce Boge kAo NpU3eMIbe.

Fpueryn yHyTpamrbbcm napuene Mopa ce 06e3beauTy NacaxXUMa MIHUManNHe lnprHe 3,50 m v BucuHe 4 m,
TE&MO [AE Cy GHM HEaHayeHw Ha rpadqkoM npukasy.

BucHHCKe KOTe Tepeta cy faTe Ha rpadiykom npukasy.

Bucuia noaa npuaemiba HectambBernx caapxaia je maxcumarnso 20 cm M3HA4 KOTe TepeHa.

Bucuxa noaa npusemssa cbjekara cramBexe HameHe je Makcumanso 420 cm K3Han koTe TpoTeapa.
Capnanasare Bncyuticke pasnuke oBareaHo ce paspeliana Ha napueny kopucHuka,

[lpusemsheM ce cMaTpa camo jegHa eTaxa, na HUGY AossorseHe ranapyje, MEsaHUHY, HUTH [EHUBBINCAHE
eTaxe koje ce BOAE Kao0 NPUIEMILE.

HameHa Hoswx ofjexava Je cramBeha, noenosHa wrv cvamBero - NOGNOBHA, fAE MNaHoM Huje CTPMKTHO
fethrHvcano, HsMX0oBa HaMEHE Ce MOXEe MEetbatit Y KOPUCT NOcioBarna 1 TPrasiuHe, anu Tako Aa CTaHosaiby
Gyne Hameisedo Hajpuwe 30% Heto cappwaja ¥y Aeny obyxeata nnaHa Koju ofyxGeata nogpyuja
OMUTEIPaACKOT LeHTpa.

Y cramBenum ofjeiuma npocedda ToBpliMHA ctana Tpeba fa je MURKMAnHO 60 m2 Hevo, a Texu ce
ocTEApelLY NpoceyHe NuBPWMHE craHa o 60 m2.

Epoj cramBienux jeguivua y oxsupy sruehopoguuHnx objexata He cme Gutn zetm of Gpoja crambenux
jeauAvla NPoceYHe BENUHNHE.

MuHnMearnHa crambenajepunnta je 24 m2 Hevo. .

Oceetrbetbe NOTKPoBSLa Tpeba perumTi MEKIbY MBOo- NeXeni NPo3opuMa.

CreneHWTe 3a NOTKPOBHY eTaxy (M cBary HaforpafeHy eTawy} mopa 6uTK MCKLYUMBO yHyTap objexTa,
OLHOCHO ¥3 crana (3a ropisy Aeo BYNREKE cTaka).

¥ NoTKpOBHO] eTaxK (NOTKPOBTILY) Hosux objexaTa Moxe nocrajaTh camo. jeaHa etaxa, Ges obaupa Ha Hameny,
AnanTaumjoM noTkpoBrba RocTojelink objekata Moxe ce hopMUpaTH JepHa eTaxa, ca jenHoM ranepujom
(yronuxo suckHa riocTejeher kposa To Ao3gorbasa), Ges 063npa Ha teHy HameHy,

[NeopywHy ofijexts He MOry 4a UMa]y NOTKPOBHY ETaNKY, YKOMWKD TO Hije HasHayeHo Ha rpaduuKoM ApKKasy.
Moxpyeathe KOEMX KPOBOBA TIPEJBUASTI TPEAULMOHANHUM NOKPUBAHUME: LIPENoM, NMMOM wny eTepHviTom, Ha
nocrajehnm objexTuma 3asipkasa ce nocrojelivt nokpnsay. v

Hucy po3sorbetn MaHcapaHu kpoBoBU.

Maxcumantu Harub kpoBHNX pasHy Hoswix ofjekata je npubnuiHe 300,

FlomoTike W ppopuwne ofjekre Moryhie Je sappwaTi {pekoHCTpYMEaTy) caMo &Ko Cy nnaHupaHy sa
safpaBame. Bucuka AoTpaljeHor MAK HoBor ABOpUNHOr 0BjexTa He CMe NpenasuT BUCWUHY YWHOT Tpakia
rriasHor b6jexTa Koju ce 3anpﬁ<aaa. ! .

Y ceum ofjextuma moryfia je uarpagia noapyma, ¥3 obasesne TexHwuke mepe ofeabefetsa of Bhare U
MOA3eMHUX BoAa, ¥ Chydajy Kap To NPUPoAHY yCroey saxenajy. :
Mpunuiom WarpagHe oﬁjex‘ara uHeecTUTOp je obasesan pa makcumanHo obesbeau-cyceane ofjexve.
Mpunukom warpagtee objekata moryhe je pelwasaibe napkupana y nof3seMHo] eTaxu. Yonos 3a peanuaauujy
NoA3EMHUX eTaXa je nowToBatbe nocrojelinX HuBeneTa ! oppeatn TpaBunHWKa 0 TeXHUYKUM 3axTeRyma 33
sATATY Frapaxa aa AYTHWIKe ayTomobune o noxapa u excninoavja ("CnyxGenn nuer Cpluje u Lipxe ope",
6pof 31/ 2005). Jeunsenatiyja ABOPULIHMX NPOCTOPE Y OAHOCY Ha aBoaHe ynuue v naplene Huje Ao3BOMLEHA.
Ha rpathuyxom nipkkasy HasHaveHe cy noxalyje 0GaBesHNX CyTepeHCKUX rapaxka.

Y oKksupy napliena, Ha pacnonoxvso] NOBPLIKHY MNAHAPaHW Ce OTBOPEHN NaPKIH3W.

QOBjexti vMajy cyTepeHcke nim n'o{.xpymcxe rapane {3a noTpeBe KOPUCHVKA 3Irpaze) Ha MEcTUMa fae je Ha
rpachuukoM Npuxasy HasnadeHo. Y cnydajy Aa ce Hexe of oBuX napyena cnaje, rapaxy Tpefa nnasupat™
nenog: tene Tako gobujens napuens. Mapaxipatbe BOaUNa y Npl3emMbUMa ABOpUUIRKX Kphna ce npenopydyje.
Fapaxupaime BOZIMAA Ha OCTanuM napuenama je novpebHO GPraunaosaTy y okeupy napuene wuny y
npuzemrsuma objekara.

Y cnydajy HeycarmaleHooTy HABGAeHMX YonoBa ca rpathUukuM  NPnKasom "MinaH HameHe NOBPLIWHA,
paoﬁpahaja. Husenaumje wperynauuje" y P 1: 1000, saxiw rpadiMuki npukas.

5.1.2. Ycriosu 3a apxXuTEKTOHCKD W ecTeTcKo o6fnKoBamke
finaHom ce orpalwuasa warpagtea npenycta. EnemeHTn apXhniekToHnke ofjekata- epkepn W NpenycT cy

LD3BOMLEHM, 2AW TEKO Aa 3ayaumaly-Hajsuwe 50% nospiumte dhacape.

TMpennocT Tpeba Aaty ynoTpedin dipanLyckix 6ankoHa.
Mpunukom Hagorpapibe noceGRy nakby Tpeba nocsetwrv obnukoBary Haporpafjenux etaxa _xof

nocrojenum aenom oblexTa, Mopajy YHHUTYH CRNAgHY apXUTERTOHTKY komnoanyply. Nocebky ?/a
o6jeKTrma CTURCKE apXMTEKTYPe Koju Cy NNaHupary aa HagorpagiLy, 3a koje Tpefa nnaHupai
i

l 4 l 150 040

02r2045.41

TP
Obpasaiy QWM:AEH:E 1



NPUMEHyY apxWTEeKTOHCKMX enemeHara noctofeher ofijexra, v pasMepwt M MaTpMuW rocrojelier - npema
YCNoBUMa HafMeXHOr 3aBoja 38 3aWTUTY CNOMEHMKA KYATYPe WM, ¥3 MULNBLEeHe WCTOr JaBoda, ca
CaBPEMEHVM GBEfEHUM MCKE30M, ¥3 NOWTORAK:E OCHOBHUX apXWUTEKTOHCKUX nplHUMna (puyMa n pacnopena
OTBOPE, OfHOCA NYHO-NPasHo,..,), De3 yHowetsa HoBWX MaTepujana cTpaknx murbey Hacnel)eHe CTpyKType,
ApxurekToHcka nnacTuka ofjexata mopa GuTn coefera, oeuM Kaaa ce noWamrbaly enementu noctojeher
objexta y peanvaativji HaporpamLe Winn AorpaaLe.

3abpawyje ce ynorpeba japkmx Goja ocHosHor crekTpa. [lossorbeHe cy HMXOBE coeTie HujaHce, a
npenopyuyjy ce nacrenHe Soje.

YnotpeBa marepujana ce orpaHuuasa Ha TPapMLMOHANHe, ca uapuuuTom 2afpaHom ynotpebe Bene
CANMKATHE Onexe, NOMILEHOF KaMeHa, UTA. '

OBpapa thacage tpeba aa Byae ceafeHa U caspeMeHor u3pala. Waberasaty oBpaay npckaiuM ManTepom 1
ceurjanHum 2aspLHIM oBpagama uuja CTPYKTYpa Je RoANOKHA 33 334pKaBat-E NPalliHe U NphasiTuRe. '
Yaoljelbe HOBUX mavepwjana (erakna, uenwika, anykoboHpa..) je AossorbeHo Dea orpaHuyersa y 20HW
Eyneeapa ocrobofetba, 40K Ce ¥ APYTM 30Hama NPEnopyqyje mhiiXosa ymepeHa npymeaHa Ha H1Bay AeTarka y
cobnvrosary chacana.

He goasorsasa.ce nosehatse Gpoja eTaxa of garor Ha rpachutikom NPUKasy 33 akUeHTOBaLE YINa Ko YraoHWX
objexara. AktieHToBamke yrna ¢o spuwy NocebHuM npucTynom obnukopaiky objexTa.

Fpuctyn oBnukosatby objerata jaBHux rapama mopa Guth jepgHax kao 3a ocrane ofjeiye y obyxeaty nnaka,
noroToBo ako dhacagama Wanase Ha jasHy noeplMHY' ynuie wnu ckeepa (3eneHu Bedall). ®acaja oBMX
objexara He Moxke BuTy cnena, HUTY CRYKUTY UCKILYUMBO 33 NOCTABbahe PeknaMHuX natoa v BunBopaa.
OpncTynaiba of HaBeAEHNX Npasvna faTa-cy nojeArHaJHo W no Gnokosuma y peny *5,1.3."

5.1.3. CneuudhuuHK YerioBl dethMHMCAHK 3a MpocTople tenyie- ypGate Gnokope

Bnok 6poj 1

HameHa npocropa je npeTemHo crambBeHo — NocnoeBHa, ofHocHa objexty mory BuTu ctambeHy, crambeHo
ROGAOBHM W NOCAOBHW, Ca YHYTapDNoKoBCKOM jaBHOM NOBPLUMHOM, jaBHOM BULSCAPATHOM FapayKoM
cnpatiocty Cy+[1+1 ~ 1+1, ca npuSnuxto 100 napkuHr mecra. [eliauki npunas rapaxu je nnasupad kpoa
noctojefin nacan ofjexta Ha napuenu 6poj 7200/ v nacax offexra Ha napuenv Bpoj 72321, a Koncko —~
NEwWaYKK NPUCTYR Kpoa nacax ofijexTa Aa napueny 7229, 1 Kpoa nacax objexTa Ha naplieny Kojy YiHe. napuens
Bp. 7193 u 7194, OBu nacaxu cnywe 4 3a HPUCTYN JaflbUM HBOPUIITAMA OBUX Rapuena (npucryn

- [BOPMUITMMA OCTanVX napuena je MCKILYYUBEO Npeko ConcTBeHkx nacaka). LivpyuHa oBUX KONCKD — Netuakkux
nacaxa je MmuHvwmanto 5,60 m, a eickda 4,50 m.

- B3a nnaHupany warpafiby objexara Hajauim creneH sayaeTocTi Kapuene Je po 50%, a Hajsulum uHpexc
narpafeHoctu Je a0 2,50, Hajsviumn creneH aayaetoctn Ac 75%, a HajBuwn MHaeks warpafjeHocT Ao 5, ogHoce,
ce Ha mapiene Gp. 7193 u 7194 (sa yry ynmue Hosocanckar cajva n Bynesapa ocriofofiemsa) y sohu
narpani-e AechuHucato] npema rpatnukom Apukasy-:

CripatHocT nnanvpaHux objexata Je go H+4+k, ocum objexata sa yrmy ynuue Hosocagekor cajMa
Bynesapa ocnoGohetsa, koja Moxe 6uu Ao M+6+Mk. Octany nnaxupanu o6jexry Ha napueni cy nojeguHavgHm
objexTy rapaxa, xoju cy NpU3eMHW, Ca NNUTKMM UNWM pasHumM Kposom. Houxosa noautivia je gedmincana Ha

rpachaKoM npukasy.
Mapuenayuja; oGasesto je cnaja&.e ‘napuene 6poj 7221 v gernia i napueng _6poj. 7222 v jenuy. rpaljeruHcky.._,
napueny, 1 napuena bp. 7193 u 7194 y jeauy rpaneBUHGRY T napueny.

~~JasHe nospwHe cy jasHa rapaxa v npofyxetak ynuie Kocanuuh Weana go hupnadose ynuue, Onpajat-e
Aenosa naptiena 3a jasHy HaMmenry Aavto je y nogoneroky “3.2.".
FipocTop Ghoka e roToso noTiyHG warpafjeH, ocum offekata Ha Ase Nokaunje y yrnuyu Kocanuvh Usana, v asa
yracHa ofjexta Ha yrny ynuua Kocawuwh Mpada u Twupnadose, u ‘Bynesapa ocnofofjemka U ynuLe

Hoeocagckor cajMa, kao U jaBHe rapame.

5.21.1. Ycnosw 3a napkuHr rapaie
Ceit ofijekt#t 3a rapaxumpaise NyTHUUKWX aytomobuna (jasHe rapae, rapame y okeupy objexara, cytepeHcke

rapaxe y okeupy objekara...) ce mopajy vwssecti no MNpasUiRkKy O TeXHUHKUM 3aXTeBrMa 32 3alTUTY rapaxa
3a nyTHUUKe ayvomobune og noxapa ¥ excnnoauja ("Cnyad@etu nuct Cpbuje n Lpte Fope” Bpol 31/ 2005),( v
Barsem Tekcry: [pasunHuk).

Mapkupatbe ¥ rapasu moryhie je m3secty Ha pammu (k&0 WTO je AaTo ¥ rpadndkom an /a gﬁg@ 1 Hije
oBaseayjytie. Besa nameljy cnpaTopa ce MoXKe BPILATH pamiiamMa nav nuhTosuma,

f‘“‘”’

5 | 150040

4]

ob2015.11 05pasaW.U'@‘;dB-u3Aame 1




OCHOBHU YCNOBK 38 KpeTamke Bosuna
Vriase u uanase y rapaxy GPMjEHTMCATH Kao ¥ rpacmukom npukasy "TinaH Hamehe noBplvHa, cavOpanaja,

Hueenauwje v perynauule” y P 1: 1000, .
Wypnia ynasa v wanasa je muH 2,5m 32 jeaaH 7oK kpeTaiba Bosuna. Kop uanaasa tpeba npefssuae™ npocTop
3a cauekueathe BOIUMa U3 CYNPOTHOr CMepa KpeTaka. ' ’
Enu3ay ynaaa, OfHOCHO W3na3a peaepBUCATY NPOCTOP 3d NApKVpake BO3WAa MHBANUAR Y CKNaAY 63 JYC-om VY,
£9.204,

Bowtba y rapami Tpefia na Byae jeaHoctamna u GesGepHa, a npenopyka je aa ce omoryhm jegHocMepHo

KpeTakbe Y OKBUPY rapaxe.
fipenopyka je ga ce y npouecy Napxupaka, AOK ce Bo3una kpehy no napkuar rapaxy, yjeano omorylyje u

Tpakete crnoBofHor Napkukr mecTa. Tlapkvpaie Tpeba'ga Hyge wo jegHocTasHuje.

Moryhe je npegsupeTH ¥ pamMie Ha kojuMma ce BPLUM Hapkupakbe.

3a pamne Ha kojuma ce Bpluy naprupae, MakcuMantu Harub je 5%, a 3a o6uure pamne je 15%. Mopajy ce
33/0BOSLUTY BEPTUKANHK YCNOBN MPOXOAHOCTH BO3Wna,

[Oumexayia jeAHOr NapkvHr MECT2 3a YNpasHo napkupaise je mwuuMando 4,80 0 2,30 m, a y ocranum
cnyajesuma y cknapny ca JYC-om ¥.C4.234,

OB6esbeguTit CUTYPHOGT BO3KNA of kpafje, Mexakrkix owrehietoa UNK BaTpe,

MpegsuaeT kohtenuujy MHGOPMaTMBHOR CUCTEMa, Koja je HeonxopaHa paaw peryiucai:a kperaka i paam
Gorber CHanaXeha KOPUCHUKaE Y Kojf.

MNoTpedHo [e MBecTi peaepsty W3nas-3a Boauna

(CHOBHY YCIOBY 32 KPETaH:E fewlaka
Yionwko je moryhie, TokoBM newauxor cacBpahaja ve 6u Tpefann aa ce YKpIUTEjy ca TOKOBKME KONCKor

caobpahaja Ha ynaihma W 1anasuva.

flo-rapasm Hisfe-noTpebro obesbeanTy noceBHy nyTamky 3a kpeTaibe nelaka,

Mpy pacnopepny creneHuwTa Tpeba BOAWTM pauyHa O [PaBUMMa XpETak:a AOMUHAHTHUX — NELEHKUX
KOMyHURauW]a. ’

Winputa crenetmiita mopajy GuTy Hajmatbe 0,8m 1 33 HHXOBY UArpaaiLy ¥ 063up gonase caMo He3anarsueu

MaTepujani.
AKo ce Y NapKuHT rapaxi Nelaqka KoMyHuKaLuja pewasa caMo CTENgHMUTEM, HEeroBa MUHIManHa tupuha

uaHocu 1,2m.
VKOMUKD ce 3a KPBTaH:E Netaka KoPUCTH pamna, crase He cMejy GuTi yxe og 0,6m i mopajy Butv uapgecjerHe W

obe3befjeHe reneHgepuma.

Ocranu ycnoeu

Y oBaup yaeTn saxehe ycnose NpOTMBNOXKEPHE 3aLUTUTE KOJU c& 0AHOCS Ha OBY BPCTY objexata.
IMposetpapaie mopa Guty Takso ga ce obesbenu ogsop 12m3 saspyxa Ha 4ac Ha coaku 1m2 gopucHe
noBpiuyHe, Yencke oTeope-clicTema sa seHTHnauyjy Tpeba pasmecuti Griuay rnoaa.

HocefiM fenoBu napiukr rapaxe mopajy Oumi o marvepujaiia nocTojaHor xa Baipy. ApXMTERTOHCKO

oBnukosarme objeaya jasHux rapaxa je nara y geny "4.1.2."

6 | 150 040
P
0201511 OSpasau %fﬁlaicaamﬁnarbe 1




10294/1

i

2

CEBEP

NEENMET:

" |canpmas;  |ourvapua ,
OBPATUBAY: |T. Kol ocnape, _ [FBC)-
%JE%QPA: T, Cifiomh, dufiaswroedpr. ,,L
H@UF v 9 paamepa; AaTYM: Pﬂu]:
15004042 13500 flacez | 3




A T KIS,
R e,

o ML 02
s g LT

THO T ON
™S

\

g ./.. o

J P iLl

B n m———

=
=




e

JNETEHDA:

Q6jekT Koj ce aagpanajy

wEwE|  SoHe Marpagibe NRaHUparvx objekara

Objextv narpabeny 6e3 ofobpetba-aanarpagtsy
[T Objextu Ko ce Mory HagorpaguTi
O6jerTi Ko ce uHTerpanio vyaaly
[MNocroBHa U Tprosayka HaMeHa
Komnnexe jasHe rapaxe
[ Kounneke npeioncke yoTaHons
Komnrieke TC 110/20KkV
JaeHe sensHe NosplMte
JapHe 6nokoacKe noBpuvHe

SeneHe nosplHe ¥ okBupy rpakesuicke haplene
Komnnake "dyrouwa myfaya”
apa)<a y oxBupy Komnserca "dyTouka myaua”

Komnnexc pethopMatopoKe LpKes

Zids] Topaevina caobpahajua
1 Epoj Gnoka

m Vp6aHeTMYKM YCNoBY U3AaTh ¥ neprogy napage MNJIP
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Fpax Homu Cag

Ipancka YTpara 3a HMOBUHY
H HMOBHHCKO-TpaBHe Nocaope
Bpoj: 245 _
r]__[a']_‘yz\,ﬁ L1707
Hosy Cag
PEIIVBIIVKA CPBHTA
MHUHHUCTAPCTBO ®MHAHCHIA
IHOPECKA VIIPABA
CexTop 22 M3ABOjeHe aKTHBHOCTH )
Onemere 3a KOHTPOILY H3/BOjeHUX
aXTHBHOCTH Benukux jokauuja Hoeu Cax
bpoj: 2232-464-08-00529/2023-0010
Hana: 22,03.2023. roxuuae
Horu Cag
I'pax Hosm Cag

I'pancka ynpasa 3a AMOBYEY H
HMOBHHCKO-IIPaBHE HOCIIORE
Hapogmor ¢ponra Gp. 53
Hosm Cag

IIPEAMET: OGagemreme
BE3A: sam 6poj XX V-464-1/20 ox 03.03.2023. roaune

Y Beau mamer nomica mox ropmuM 6pojeM KOCTAB/BAMO BaM 3aIIMCHHK O TPOLICHY
TPXHUILIHE BPeHOCTH HEITOKPETHOCTH.

TIpunor:
- 3AIMCHEK O IPOLCHH TPKHINKEE BPEJHOCTH HEHOKPETHOCTH

F




MHHUCTAPCTBO ®MHAHCHIA.
IIOPECKA YIIPABA
CexTop 3a H3ABOjeHe aKTHBHOCTI
Onespere 3a KOHTPOIY H3ABOJEHHX
AKTHBHOCTH BENHKHX Jokanmja Hosu Can
Bpoj: 2232-464-08-00529/2023-0010
Lana: 22.03.2023. rogume
Hogu Cax

Ha ocrmoBy unama 128. 3akona o mopecxom HOCTYIIKY ¥ IIOPECKOj agMuBHCIpaiuin ("Cir.
rmacauk  PC"  ©p. 80/02..138/22) Kommcuja Opemema 3a KOHTPOJy MH3/IBOJEHHX
aKTUBHOCTH Bemukux noxanuja Hosu Cag, mo 3axteBy 3a npomneny Tpxumme BPEIHOCTH

HEIOKPETHOCTH, CaUnE-aBa
SATIHCHHUK

O IIPOIEHHA TPXHIIHE BPEAHOCTH HEITOKPETHOCTH

Komucrja Opemema 3a KOOTPONy H3ABOJEHUX AKTHBHOCTH BeHKHAX nokartuja Hosyu
Can, a mo 3axTeBy 3a mpomeny HenoxperxocTd, I'pax Hosu Cax - I'pajexa ynpasa 3a
HMOBHHY H MMOBUHCKO-IIpaBHe Hocnope, 6poj XXV-464-1/20 ox 03.03.2023. rozuwe, je
YIBpIOWia caenehie:

Topanu us 3axTena:

Ilponena TpxwmHe BPEHOCTH HEMOXPETHOCTH Koje ce Havase y Hosom Cany ymina
‘hupnanora 6p. 16 u To:

- HoposuyHa crambena srpaga Gpoj 5, mospmmHe 67M2,

- ¢Tal 6poj 1, moBpumume 54M2,

~ [PaJICKO TPaljeBHICKO 3eMIBUIITE, HOBpIIHHE 905M2,

kaTacrapcka naprena 6poj 7221 K.O. Hopu Cag 1, ce ynucano y jucr HeNOKpeTHocTH 6poj
19808 K.O. Hopu Cagx 1.

Henocpemamv ysunom Komcnja je yrapauna 1a ce pagH 0 HENOKPETHOCTH:
TIONTAIH U3 jJABHOT YBAJA Y KATACTAD HENMOKPETHOCTH

Bpoj Pen. | Hamewa | Hauwn xopumbierna u TTospmyna Bpcra
napuene | 6poj | ofjexra | xyaca zemupEmma ha a o 3EMJBHIINTA
7221 1 cTaMOeHH | 3eMJb. IO 3TPagoM-o6je 67 | rpan.rpa.semiby.
2 | semibmiITe | 3¢MJB. Y3 3rpajy-objexar 8 | 15 { rpam.rpa.semibn.
3 | semipminre | uBa 1. xinace 23 | rpag.rpa.3eMiBH.




YKYIHA IOBPINKHA Naplieie

[ 19 Jo05] 1/

| -

Ha OCHOBY NOJATAaKA O TPXKHMIUHO] BPEHOCTH YTBPHEHO] INPABOCHAKHMM periesuMa
[lopecke yiipase 3a IPOMET UCTHX M CHYNHX HENOKPETHOCTY HA TPIKUIITY | TO:

Bpoj 1 AATYM

2232-436-03-07827-

2232-436-03-

ipaBOCHAKHOT I72022-1-01 ox 15311/2022-01 o
pereba 23.06.2022. rogune | 06.10.2022. roguie
TIpeAMET IpOMETa HOPOAHTHA IIOPOHYHA
ctambena 3rpajga cTambeHa 3rpana
mecro, KO Hopu Cag Hogu Cap
ymuua B 6p, KII TlapTH3aHCKa Hemmaposa
Op. 25 6p. 12
TToppIKHA 433,00 M2, 40,00 M2
1/3 nena
VrepheHa 95.120,22 mun/m2 83.013,08 auu/m2

TpAKHITHA BPENHOCT
y muA/M2

poceTHa TPXKHIIHA BPeHOCT: 89.066,65 puu/M2

Ha OCHORY I0jataka O TpIKMIIHO] BPEAHOCTH YTBPHEHO] NPAaBOCHAKHUM pEIIeHmHMA
ITopecie YIpase 32 IPOMET HCTHX MU CIHYHUX HETOKPETHOCTH HA TPXKHIUTY H 10!

Bpoj ¥ ZaTyMm

2232-436-03-13215-

AT A1 e

2232-436-03-20648-

Il aTaltaTa Ba T -

2232-436-03-18957-

THSOANA N

periesha 29.08.2022. roauue 25.022023. roaune 25.01.2023. rojune
[TpeMeT mpomeTa rpahieBUHCKO rpaljeBUHCKO rpaheBHHCKO

3eMIbHINTE 3EMIBHIITE 3EMILHLITE
mecto, KO Hosu Can, Hogu Cag, Horu Cap,

K.O. Hosu Can 1 K.0. Hopu Can 1 K.O. Hosu Can 1
KI1 6390/11, 6390/12, 6681 6006

6390/4, 6390/17,

6390/16, 6390/14,

6426/2, 6429/6 u

6429/5
[IOBPIIHHA 70a 20M?2, 4da 07m2, 2a 35m2,

yreo 1/1 yneo 1/1 5/20 nemna

Vrpphena 108.286,00 gp;H/MZ 143.56@,30 Aun/M2

TPHKHLIHA BPETHOCT
y mun/M2

- B o

184.677,86 nun/m2

poceyHa TpKuiga BpenHocT: 145.510,05 nun/m2

[pouemyje ce TPHMIIHA BPEANOCT HEMOKPETHOCTH Y H3Hocy ox 145.510,05 gunapa.

Ha 0CHOBY HaBEACHOT ﬂpOHBHJYjC CE€ TRIXKRIITA BPENHOCT!



l. mopomwuna crambema srpaga 6poj 5, mospumHe 67M2 * 89.066,65 rmun/mM2 =
5.967.465,55 mumapa (50.870,23 espa)

2. cran 6poj 1, moppumse 54mM2 * 89.066,65 mua/m2 = 4.809.599,10 nunapa (40.999,89
€Bpa)

3. rpagcko rpaljeBmECKO 3emismmTe, HOBpIiHHE 905M2 * 145.510,05 pmuu/m2 =
131.686.595,30 nurapa (1.122.575,13 €Bpa)

Bpensoct eypa o cpenmenm xypey HBC ma nan nponene 22.03.2023. roxune mHoCH
117,3076 nuuapa.

C ob3upom zia je cran 6poj 1 mospmxme ox 54M2, cacTaBHK Zeo nopoauyHe crambOeHe arpane
6poj 5 noppmmEe ox 67M2, mponemeHa TPXHIIHA BPEAHOCT HABENCHUK HEIIOKPETHOCTH HUje

HCKa3aHa y YKYIHOM H3HOCY.

Ho oBor mamasza komucHja je momma ynopehyjyhin Tpxmmne BpemmocTH ocTBapene y
UpOMETy HEKPETHHHA Ha HOADPYYy HamiexsocTH ose Gmmjare ITopecke ympase, xoje ce
Hajase Ha HCTO] MM CHHYHOj JOKAIHMjH, HocTynajyhn npema oxpenbaMa yiana 58, Tauxa 1)
3aKoHa O TIOPECKOM MOCTYIKY K IIOPECKO] IMHHUCTDALM]H.

Komucrja
1. N

ﬁéfioj a Dypnh
MunanAllmp
3' Il-n/['b’-./-!o ~

Munom I.Hépnh




I'pazt Hosi Cag,
Tpasicka ynpasa 3a HMOBHHRY
H HMOBHHCRO-TIPABHE NOCIHOBE

‘ Gpois . AN
’J:[a']_'y;\.[; {8 -06- 2023
Hosu Cax

MHUHUCTAPCTBO GHMTHAHCHIA
[IOPECKA VIIPABA
CekTop 3a H3J{B0jeHE aKTHBHOCTH
Onemerse 3a KOHTPOLY H3ABOjEHHX
aKTHBHOCTH Belmxux noxandja Hosu Cag
Bpoj: 2232-464-08-00529/2023-0010
Hana: 05.06.2023. roguse

Tpan Hosu Cag
I'pamcka ynpaBa 3a EMOBHHY H
HMOBHHCKO-IIPABHE IIOCIOBE
Hapopngor dpounrta 6p. 7

Hosu Can

ITPEAMET: Ourosop Ha 3aXTeB

BE3A: Baut 6poj XXV-464-1/20 ox 04.04.2023.ropane

'V Be3u Bamier momuca Iof ropisuM 6pojeM obasemraBamo Bac CexTop 3a H3ABOjEHE
AKTHBHOCTH, Ka0 CacTaBHH fieo Ilopecke yrpage, HOCTYHa UCKIBYYHBO ¥ CHUIAAY ca2 3aKOHOM
0 TIOPECKOM MOCTYIKY ¥ IIOPECKO] aiMHHHCTPANH{H, IpiMemyjyhu oapezibe wiana 58 u 58a,
KOjHM je TpOIUCAaHO jia Ce NpoIeHa IIopecke OCHOBHIE BPIIM METO/OM HapudHkaluje.
Metona mapuduxanuje IpexcraBba yHopelHBame TPXHUIIHE BpPEIHOCTH OCTBApeHe Yy
HpOMETY HEKPEeTHWHA Ha HOApydjy HammexHocTH Opelhema 3a KOHTPONLY H3ABOjEHHX
aKTHBHOCTH, KOje ce Hanase Ha HCTOj HITH CIMYHO] JIOKAljH, 32 HepHOX 3a KojH ce yIBphyje
Hopes.

Ha OCHOBY LpeIXOHHO HaBeleHor, IocTymajylin opram ocraje Kop npBoOHTHE
npoleHe TPIKUINHE BPEJHOCTH HENOKPETHOCTH, ¢ 003MpoM Jia cMO NPHAKKOM IIPOHCHE
TIPENMETHEK HETIOKPETHOCTH KOPHCTHITH PaCTIONOKHEE YIIOPEIE TIONATKE.




ywepeytira)

- Tpaa Howw Cad
I'pancka ynpana 30 naOLENRY
H HMOBHHCKO-TIPABHE HOCIOBE

N Bpoj: 4G N
,Jl‘d"[}’\i: FAFAR URNIHK
Hopu Cax
Penybnuka Cpbuja
ATEHITWIA 3A PECTUTYLHTY
) Ulentpansa jeinHAULA

Beorpag, . Konapyesa 6p.7
Bpoj:446-06-021-000444/2023-01

Tarym: 20. pebpyap 2023, roqune Besa: XXV-464-120

CI/MAA
AIl BOJBOOHWHA
TPAJL HOBH CAJL
T'pajicka ynpasa 38 MMOBHHY W HMOBHHCKO — IpaBHe NOCN0BS
Hapousor gpouTa 53
21122 Hosu Cag

Ipeamer: Obapewrerse

V Resy ca BaLTMM 3aXTEROM HOJ UOpRHM GpojeM, HOTHETHM ATCHITHH 338 PECTHTYIH]Y
naua 14. gebpyapa 2023. roqure, 00aBeINTaBaMo BAC O crnepeheM: '

VBHIOM y eneKTpoHcky 6asy mogarara AreHijje 32 pecTuTyHjy yrephero je ha je
nogEerT saxTee 3a Bpaliame Ofysere mMoBHHE OpPOj 46-000415/2019, xoju ce onHOCH Ha
HEITOKPETHOCTH:

¢ rpaljeBRHCKO 3eMIBHILITE, NOBPILHHE 903 M2,

e nopommuea crambena 3rpana 6poj 5, noBpKHe 67 M%, :

e cran 6poj 1, nospumne 54 M’, KOJH ce HasasH Y IpH3EMIBY [IOPOAUHIIe crambeHe
arpane 6poj 5, y Hoom Cany y ysuip Tinpriatosa 6p. 16, cBM Ha KaT.Napuenu
6poj 7221 KO Hoeu Cap 1.

[lo npenMeTHOM 3aXTeBy AreHiuja je mOHena JECHAMHYHO PEIICIHe O ycpajarsy 3axTesa
on 18.04.2022 roamme, Koje je LOCTanQ [pPABOCHAHO ' JAHA 07.05.2022 romude, KojuM je
apaliena HMOBHHA ¥ YTBPHEHO TpaBo CBOJHHE ¥ YACIY 14 UpeaNdHuxX ASfOBa Ha rope OfnicankuM
HENOKPETHOCTHMA, . e

VicToBeTHHM YBUMIOM Y EeKTpoHCKY 6asy rojaraka yTBphEHO je ma-Hema IPYTHR
[O/HETHX 33XTeBa 32 PECTUTYIIM]Y KOjH c€ O/IHOCE Ha. MIOMEHYTE HENOKDETHOCTH. e

Ha 3panmuHOM BeG-cajTy ATeHIje 32 PECTUTYIH]Y www.restitucija.gov.rs, ofjasmeny
CY W3BOAM M3 3aXTepa M3 wiaHa 42, cias 1. 3axona o ppaharsy Opyscre HMMOBHHE H
ofenrrelieny. .

C NOMTOBakEM,




Peuyﬁmxa Cp65~1_|a oo
ATEI—IIIHIA & PECTI/I’I‘YIIHJ v
I_[eﬂ'rpanna JjenHumLa
Beurpa,u, yo Konapuesa: 6p=-7| :
‘Bpoj: -446- 06-02:1 00942/202 =01 i b -
Tarym: 28. anpml 2023, ro.uune v < Pesa: XX V-464-1/20

'i. ]
Penyﬁmma Cpﬁ!ljil
AIIBoJBomma .o
I'pan Homt Can . :

I‘panc:ca ynpana 3a I!MOBHH:(' I HMOBHHCKD npanne ndécitose

_Xpepimer: Obapewrerse Hapommr dponTa 53

21000 Henn Ca;l

v neay.ca Bammm 3axtesos Of pana 27, 03! 2023 TONRHe, nojHeTor A_g;e_r:x_g‘njn 33;_p¢b1‘m&'_nﬂjy,
oG aperrraramo Bac crneziehe: Rl

v ," .
A »
I e

VBunoM y encKrpoHcky Gasy monataia AremmJe 3a pec'mwmxjy HH]S ni)oﬂaljeﬂ 3axTeB 3a
spahame oy3eTe UMOBHEE OMHOCHO oﬁemreheme saxar, lapueny 6p. 722213 KO Hosu Can 1.

Ha 3papnaHoM BeG:cajTy Aréhnuje.3a pecm'ryupgy WWW. restitucua A ts, OBjanmeHn cy H3BOIH
. via'3oxresa us tiaua 42 crap \[i 3akoHa o zpahamy umfae're HMODHIHS 117 oﬁemre'iefby
S
i .
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PENVEJIUKA CPBHIA
AVTOHOMHA JIOKPAJUHA BOJBOJUHA . O
TPAJ HOBH CAJ] 0
I'PAJICKA YIPABA 3A HIMOBHHY A B
¥ IMOBHHCKO-TIPABHE IIOCJIOBE 13

Bpoj: XXV-464-1/20
HMana: 19.10.2020. rogane
HOBU CAL

JIT

AIBOKAT AJIEKCAHJIPA TOJKOBHER

Horu Cag
Mupocnasa AnTuhia 5/1

IToBogom Bamner momuca-undopmanyje ox 26.02.2020. roxute, y Be3y ca HpeJyioroM 3a
pasMeHy HellOKpeTHOCTH HerocpegHoMm morogdom Ha aipecu Hoeu Capx, Thupnasopa 16,
nmopHeTHM of crpane ,,IPA-BET HMHBECT* JJOO HOBHU CAJH pauma 13.01.2020. romume,
obaBemirasame Bac za je npen AreHuujoMm 3a pecTUTYLHjy, JemuHuioM 3a Bpaharbe HMOBHHE
XpTaBa XONOKaycTa y TOKY mocTynak 1o 3axteny Jespejcke onmrune Hosu Cap 3a spafiamme
uMmoBHHe Ha afpecH Hoeu Capn, Tupnasosa 16, Te fa ce NMOAHETH MpPEANOr 3a pasMeHY
He[OKPETHOCTH He MOXE pasMarTpaTH [0 OKOHYamha HaBeAEHOr MOCTYIKa M Y 3aBHCHOCTH Of

HCX0Ja HCTOr.

" B/l HAUEJHUKA
Mupjana Mapiosnh
. A

%




: PEHVEHMKA CPBUJA

AYTOHOMHA MOKPAJVHA BOJBOAUHA
rPAL HOBVI CA,EI,

Mpagicka nopecka ynpasa

Epcu XXI-OZ 3!23 565

FPA,U,CKA YﬂPABA 3A NMoBURY
1| HMDBMHCKG-]‘IPABHE MOCHOBE

HOBU CAL
Hapogior thponTa 53

Besa Baui Bpoj:XXV-464-1/20

2 l'loao,qom ‘Batuer, aonuca Bpoj:XXV-464-13/20 of 13, mapTa & 2023 rofuHe,
--KO]M je 3Ell'lpHMJ‘b3H Y l‘pa,c;CKOJ Nopeckoj ynpaan 14, cbeﬁpyapa 2023 roguse.
rofiyine, -a’y Beaw mocTymka I'IleGaB.I'baH:a Henoxpemocm TyTeM paameHe Te
'yrapf]usaiba 30Ha HenoxpeTHocm Koje ce Hanase Yy Hosom Cagy, Yriua
'FmpnaHoaa, o6apelllaBamo Bac o-criepéhiem;

Undnowm 8. cras 1. Opnyke o ofpeljuBatby 30Ha Ha Teputopuin Mana
Hosor Caga ca Koeq:muujueHmma 3a HBI’IOKpETHOGTH y 3oHama 3a notpebe
ympljuaau:a nopeaa Ha mMoBuHy.-(,CryxGeny nuet Mpaga Hesor: Caga" Gp 63/14 -
u 55/1 g) yTspheHo je na mecHa aajep,Huu,a HapogHu. xepom" y Kojo] ce Hanaau
Yrivua huprnatiosalsu 36, npunanajy Npeoj 30Hu. .

C noliiToBat:-eM,
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Burbana Majiobpatcku, aunn. k. rpal)-mactep,
CYACiu BEIUTaK 1 CNeLMjanucTa uHKemkep '
eHepreTcke. e(OMKAaCcCHOCTH ¥ ArpafiapcTsy,
uhai Yapyxetsa cyickux

Betyaka "Bojeoduia” Hosu Cap

Hogii Cag, Cnosauka 17
Ten:,064-2003-183

e-maun: nemjelio@yahoo.com

1

OMOT HAJNA3A BEIITAKA
BAHCYACKW NPEAMET

TFupna Ho1 B, Ho

Ha saxres; GRA-VET INVEST DOO NOVI'SAD
HoBu Cap, Fvpnakosa 25 S
sacTyniuk, ageokar Anexcanzpa.fojkosuf . |
‘ ' L {,-Digitally signed by BUTAHA
BUBAHATAJIOBPAHCKN & FAJAOBRAHCKIA
2703964805030-2703964805030 ., 2703964805030-2703964805030
“ . < £f  Datei2023036219:54:38 +01'00'

Birbaua Fajgobpatcku, Auan.iHx.rpah.-macrep
cyqcky BeliiTak v cnetivjanucra Hiiesep
erlepreTcie edukachocTiy.arpanapsTay
g PRigedndution EHroanc
Wtk Kiaep
VKA BEITAK
.aa QDARLT rpaheskit; vy
Hoan Cag, Cnosavika 17

.

y Hosom Gagy, AT
B_?’k’? 02:03:2023.roguHe Oh(bo\k\k Ih
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HAJIA3 U MULITLEWKE
SA[IATAK BELUTAYEH-A,

o SaXTeBy Hapywuouad, 3afaTak Bewrrauela je fAa Ge  AOCTYMHOM
AOKYMEHTALMIOM ¥ n3nackoM Ha nile mecta yTepav TayqHa noepLinHa ob‘JexTa Koju
ce Hanaan Ha Hapuenu 6poj 7221 K.O. Hogu, Gag |, a genumuuH0 Ha napleny 6poj
722213 K.0: Hoau Can I, a Ha ogHOBY EﬂABOPATA TEOAETCKUX PALOBA
VISBE,ElEHE SFPALLE VI TIOCEEHI/IX ,[I,EHGBA 3IPALE Bpoj: E- 73/2016 of
18.10: 2016: rogvie, koju je uspafied of CTpaHe Feofietckor Gupoa "GEO-
BOSKOVIC" nz Hosor Capa.

M3IBEWTALJ
Bewravee Ha iy Mecra:je obasibeHo naHa 27. 02 2023.roauxe.

Wanackom Ha fillie MecTa, usspuieH je swayenﬂu nperne,q un unemuctmxauuja
nopoauyHe crambexe arpa,qe oﬁjel{ra Bpoj 5 Ha napuenw 6poj 7221 ofjexTa: 6poj
1 Ha napijenu opoj 7222!3 obg y K.0: Hosn Ca.u, |, y Hosom Cagy,.y Yruuu
'Fmpnaueaa Gpoj 16, a Ha OCHOBY EHABOPATA I‘EO,ELETCKMX PAIIGBA
MsBEﬂ,EHE SFPA,C[E W TIOGEEHWX OFENOBA 3IPALE 6poj: E- 73{2016. on
18.10.2016: fofHe, Koju Je wspafled of cipade [eogetckor 6upoa "GEO-
BOSKOVIC" u3 Hosor Caga, npuiyniseHe cy muc}:opmaqme ¥ carnegaHe
peneBaHTHE YuieHLe’ Ha ocHoBY Kojux ce fafe cniefehu:

HAJTAZS3. :

,Elo:cymenrauma AOCTaBILEHa Of Hapyquoua BellTayera:

— TOJAL KATAGTPA HEFIOKPETHOCTM PF3, Teopgetcko-kaTactapoku
WHOPMAaLMGHN GUCTEM, Bpoj nucTa HenokpeTtHodT: 19808, K.O.Hoen Cag |
on 15. 12:2022; :rof{uHe ,
f'[OJlALlM KATAGTPA HEFIOKPETHOGTU PI3, ['eoperckoskaracrapciu
MHCbOpMaLWIOHM CUCTEM, Bpoj nucTa HerioxpeTHooTH: 9251, K.O.Hosu Cay |
og 27 01 .2023. ro,quHe

ENAGOPAT FEG,E(ETCKMX PAL!OBA W3BENEHE 3FPALE U FOCEBHUX
NESIOBA 3rPALE 6poj: E- 78/2016 op 18.10.2016:roauHe, koju je wapaheH
of cTpaHe reo,qemxor Bupoa’ "GEO-BOSKOVIC" u3 HosorCapna

Nuer Her:oxpeTHo‘c'm 6poj: 19808 K.0:Hoeu Cap l-og 15:1 2:2022—.ro.quﬁe

Mopganuna crambeHa arpaga, ofjexar Gpoj 5, y Hosom Gapy, y Ynuuu
'Fmpnaﬂoaa ﬁpcu 18, KDja Je narpar]eua Ha napueny Gpoj 7221 K.O. Hoau Can i,
ynucaka. jey Nuer HerIDKpE‘rHDCTH GpOj 1 9808 K.©:Hosu Cag | - oGjekat npeyset us \
seMiBHIUHe Kisure. Mot cé cacToju M3 jeaHor ﬂOCBﬁHOl‘ Aena, craHa ﬁpcu 1.

\A———-——-—..._W_,‘um——

nospwuHe 54M2;

WIS ﬂrr\--».pm,,

et
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NucTt enokpetrocTy 6poj: 9251 K.0.Heru Cap | of 27.01.2023.rogute

: FipenmeTa napuena 6poj 7222/3 K.O. Hosy Cag |, noepumHe 2M2, rpaacko
* rpaljeBuHcKo 3eMIbULLE, YNIUCAHO je kao semibullTe Nnog Aeslom arpage y ynmuu
Tupnanosa y-Hosom Capy. . .

Cratbe ¥y npupoau

Winackom Ha nwile Mmecta wussplueHa je ugentudmkaimja nopopuvne
crambede 3srpage, objekra Gpoj 5 Ha ndpuenwn Gpoj 7221 i objekra Bpoj 1 Ha
naptiérin 6pej 7222/3, abe y K.O:Hoeu Cag |, y-Hosom Caay, y Ynuyn TainpraHosa
6poj 16, a:Ha ocory ENAGOPATA TEOETCKIMX PAROBA U3BEEHE 3rPAAE U
FIOGEBHWX NENGBA 3TPALE 6pof: E: 73/2016 of '18.10.2016.ropuie, Ko je
wspafieH op crpane eoperckor Gupoa "GEO-BOSKOVIC® ua-Hosor Caga.

Fope Hasefighu objexar Gpoj 5 Ha napueny 6poj 7221 u objekar Gpoj 1 Ha
napuenv 6poj 7222/3, 06é-y'K.0.Hosi Cap |, y npupoau 'NpefcTaerajy: jeanHcTeeH!

rniopoguanY oBjexar cafefiHim Granoi 6poj 1.

Yikynina nospwvna -objekat 6poj 5 wa napuenu 6poj 7221 u ofjexkar Gpoj 1 Ha
. napuenn 6poj 7222/3, d6e y K.O.Hosn Cap |, usnocn 69m2, on xojux ce 67m2 |
¢ -Hanau wa.fiapuenu Opoj, 7221, a fenom npenasy, Ha napueny Opoj 7222/3 y
{  ToBpiiiFiof 2M2 vi Taj fledie Npukasan-Kao.srpaga.l.ya.napuenn Gpoj 7222/3.,

- gy e o
PaRuleRa N e,

o

TR A e T e

gEReea

.....

SRR R
AT CERTE

10483

ey .
nant] c1ena Gpaf 1 y povoms npusaa,
yhen Spof 18, y rpann Bpo) 5 yymise ricupanie 8D U2,

~ 7 oRuojerca 8T s nara 1 napari ol 7221,

’MF“E'W c'.l""é'"‘!l‘ﬁ“ Pt it W BOINT BT ey
s3pleny 6¢0) T222/13, W Tnf A0 B Apeaisl s Mpans JurRula aaa
B¢ 1+ Aopil Bp; TEE2TY nQIptaY 2 V2, GO ; BOSRAGVIC

i S S e L T
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T g — N g v 48 m ag

"TMWUWWUILEWBE

Ha ocHoBy yBuAa y npusioxeRy AOKyMeHTauujy v usnackom Ha finle mecra
wIBplIeHa je vaeHTRduKaUmja nopofiuie crambeHe arpase, objexta Gpoj 5 Ha
naplieny 6poj 7221 u oGjexta 6poj 1 Ha napuenu 6poj 7222/3, o6e y K.O:Hosu Cag.,
y ‘Hosom Capy, y Ynuuu Twpnadosa ©Opej 16, a Ha OCHOBY EJ'IASOPATA
FEO.E[ETCI{MX P/—\HOBA W3BEOEHE 3IPALE W I‘IOCEEHMX ,ElEJ'iOBA 3 PALE
6poj: E- 73/2016 of 18.10.2016:ropune, Kojun je mapaT]eH of crpaHe [eopervckor
ﬁupoa "GEO-BOSKOVIG" ua Hoeor'Capa, Belutak faje: Mumrberbe

— objexar 6poj 5 na napuenu Opoj 7221 u ofjexar 6poj 1 Ha napuenm 6poj
7222/3, obe y K.0.lHoeu Cap |, ¥ npnpoan l'lpe}J,CTaBJ'bajy ]E,QMHCTBEHVI
nopogiyHu objexkar;

e e g S g o vttt St

-~ objexar Opoj 5.Ha naplienn 6p01 7221 je yxynve nospr.uvme 69M2 op kojux-ce
67M2 Hanaay Ha napuenn 6p01 7271, a Aenom y NoBpLInHY off 2M2 nipesasu
Ha napueny 6po] 722213 v aj feo je npuxkasan kao arpafa:6poj.l Ha:rapueny,
Bpoj 7 7222!3 IOBPLUNHE . 2M2 :

nPK nor:
FIG.D,ALM KATACTPA HEMOKPETHOCTW PI'3, I'eogercko-katactapcku

MHq:opmauuonw cnctem, 6poj nuicTa HenokpeTHocTy: 19808, K.O0.Hoeu Cag |

oa 1512 2022: irofiuHe
HO,D,ALM KATAGTPA HEMOKPETHOCTU PI3, leopeTcko-KaTacTapokun

wH(opMaLMoRI cucTem; Bpoj ncTa HenokpeTHooTu: 9251, K.©.Hoeu Cap |

04-27.01:2023.r0auHe
- EHAEOPAT TEO,HETCKVIX PANOBA U3BELEHE 3TPALE W MOCEBHUX

.D,EJ'IOBA 31'PA,U,E Bpoj; E- 7312016 on_18. 10,2016.rognke, koju je uspafjeH
of-cTpaHe: l‘eop,eTcuor Gupoa "GEQ-BOSKOVIC" us-Horer-Caga
- Pemenae 0.MMEHOBatLY CyACKor BellTaka

BUbAHA FAJ,[]OBPAHCKM Digitally signed by SUIBATA

Y HosoMm Ca,qy, 3, FAIROBPAHCKY
02.03.2023. roguHe 2703954805030'27039548 . 2703964305030-2703964805030
05030 - f Date: 2033.03.02'1 9:55:23 461°00"

Busbana Majnobpancky, ,qnnn uHiK.rpal).-MacTep
cy,qcxu BeLTaK 1 cneumanucra UHXeH:ep
eHepreTcxe edUKacHOCTY Y 3rpafapcTey
f"t],q _ﬁpancxu Bimana
1 eal, macvep
JCHSCKI BEINTAK
30 obADCT rpanetuHaptroa
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i

Hooy Cag, Cronavka 17 -




v+ Teoperck Gup ~1/ S - PN H

7 ;!I‘EO Csom}(ooawr." CKW LlA Jlelf; O}KAJA E’Z,E”HOEE‘LE:’}
‘i HosuCap, - TR UA AR .

4 Munéuka Fpuidkia:3 ‘ SFPA’D'E N CTAHA :11?’212!2%3 72?1

FC-73r201e B 1: 300

s
%
&
4

i

t

18]

rLoxt
MY

s

2
W
=
'S

10383

- nono)xa] craua Gpoj 1y ocHosn npusemea,
HEEAY kyhiku. 6poj 16,y arpani Bpo) &, ykyitie nospiite 69 M2,

on;: xojux ce 67 2 Hanasu HE napuenu Bpoji7221.
i
HAI’!OMEHA C'ramﬁena kyha [enioM npenasi i Ha

napueny Gpoj 7222!3 H 'ra] Heo ]e npukaaaﬂ kao arpasa
6poj-1 fa napu Gp 722213 fiospliitie 2 M2; .

Héew Cag, 18.10:2016. rog. S ' Wapaauo:
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I'paz Hosi Cag
I'panck ¥npaga 3a usosu

o
ZL\/E@ AT .;IO]@XCKO'HPE!BHC noco!
= <=  ALBOKATCKA KAHUENAPWIA TOJKOBUR  Fhpd: ty 2

Apeokar Anexcaugpa Fojkosuh ﬂam:%
21000 Hoeu Can, P. CpGuja, Yi1. Mupocnasa Autulia 6p-5 Hony Cax
Tenedon 021/544-141, dax 021/6613-448, mob.1en. 063/515-001
s_gojkovic@yahoo.com

T'pax Hoan Can
FPAIICKA YPABA 34 OALUTE AOCNOBE

NMUCAPHUY A
Penybauka Cpbuja pistpeno; |/ O 2003
?won:mnacnwpajuua BojsognHa . ?‘p‘fﬁ, poj P Im"‘-u:cr e
pag Hosu Cap E— ——
X ey /0
Ipajcka ynpasa 3a UMOBMHY K WMOBUHCKO-TIPABHE NOCAOB ,

Ha 6poj : XXV-464-1/20

NOAHECAK MYHOMORHUKA MHBECTUTOPA H3ITPAABLE

Y Npuiory oBOT nogHecka AOCTaBHLaMO W3sewTaj 0 TPKMWHO] BPELHOCTM HENOKPETHOCTM-
npeameTHoOr rpaheBMHCKOr 3eM/bUlITa Ha Kar. napuenn 6poj 7221 K.O. Hoeu Cag I, cauumtben

04 CTpaHe nvueHuMpaHor npoueHutesba L,AUGMENTUM DOO NOVI SAD* 13 Hosor Capa og
17.07.2023. rogune.

AOKA3:- Uasewrsj o TPHWLWHO] BPEAHOCTY HENOKPETHOCTM npeamertHor rpaheBuHCKor
SeM/buiiTa Ha napuenn 6poj 7221 K.O. Hoeu Cag | caumibed 04, CcTpaHe

Anlenumpator npouerutena ,AUGMENTUM DOO NOVI SAD” us Hogor Capa og
17.07.2023. roaune.

Haseaenn Uasewraj- npoyexa A0CTas/ba ce Y CKnagy ca 3ak/byuKom HacnosHe ynpage fOptsM
bpoj op 13.07.2023. FOAMHE, a CcBe nOBOACM MNOCTYNKa pasmeHe HENOKPEeTHOCTU Ca
uHeectutTopom ,,GRA-VET INVEST doo Novi Sad®.

Y Hosom Cagy,

Aana 17.07.2023.

3a ,GRA-VET INVEST“ doo Novi Sad nyHomohHHUK,

afBoKat Anekcangpa lNojkosuh

Amfﬂ*@{i‘

GOJKOVIG\ALEKSANDRA
NOVI SAD] pliresthosta Asitiéa 3.
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Gradsko gradevinsko zemljiste sa
potencijalom za izgradnju u ul. Cirpanova
14 - 16 u Novom Sadu

Klijent GRA-VET INVEST doo Novi Sad

17.07.2023.
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| GRA-VET INVEST doo Novi Sad
1 Cirpanova 25, Novi Sad
(MB: 21154008, PIB: 109278508)

| Za poslovno odluéivanje narugioca posla

| “Trzisna vrednost (indicija najverovainije cene koja
bi se ostvarila u hipotetitkoj transakciji, na dan
procene, izmedu zalnteresovanih strana)

17.07.2023.

07.07.2023.

{ Gradsko gradevinsko zemljiste sa potencijalom za
gradnju na k.p.br. 7221 KO Novi Sad |

| Novi Sad, Ulica Cirpanova br. 14-16

K.O. Novi Sad |

7221

19808

Privatna svajina sa obimom udela 754/805 u korist
14| Gra-Vet Invest doo Novi Sad i javna svojina 151/905
| ukorist Grada Novog Sada.

1 905 m?

TrZidna vrednost nepokretnosti utvrdena rezidualnom
metodom

Sk . s R e £ T A e A . L EE «*E%—xw £ ﬁ%'
Augmentum d.o.c. Novi Sad, Veljka Petroviéa br. 14
++| e-mail: office@augmentum.rs; mob: +381644378575
#\ Sinisa Trifunovié, MRICS, REV
Licenca Ministarstva finansija za vrenje pracene
vrednosti nepakretnosti br, 008

izvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novorn Sadu




GRA-VET INVEST doo Novi Sad
Cirpanova br. 25
21000 Novi Sad

Postovani,

Prema Va$em zahtevu, Augmentum kompanija je izvréila procenu vrednosti

Gradskog gradevinskog zemlji$ta sa potencijalom za gradnju
u ul. Cirpanova br. 14-16, na k.p.br. 7221 K.O. Novi Sad | u Novom Sadu.

Ova procena je uradena u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksu
efike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja (,SluZbeni glasnik
RS broj 70 od 20. jula 2017.) u nadelnom skladu sa medunarodno prihvacenim
standardima procenjivanja (TEGoVA, IVS).

Potvrdujemo da nismo bili u situaciji sukoba interesa bilo koje vrste prilikom izvr§enja
predmetne procene i da je nase angaZovanje u potpunosti nezavisno od cilja
predmetne procene vrednosti. Predstavljene analize, miljenja i zakijuCci su odraz
iskljuéivo pretpostavke i metodologije analize trZista, kako je navedeno u izvestaju, i
predstavljaju naSe objektivno i nepristrasno znanje, miljenje i zakljucke o trenutnim
uslovima na predmetnom trZistu nekretnina,

Prikazana vrednost ne obuhvata prodajne trogkove ili poreze koji mogu postojati niti
bilo koje druge trokove relevantne za prodaju nekretnine.

Verujemo da su informacije o rZigtu u ovom izvestaju predstavijene u skladu sa Vasim
poslovnim kriterijumima.

Stojimo Vam na raspolaganju za sve komentare i pitanja.

S postovanjem,

Sinisa Trifunovié, MRICS, REV
Direktor

lzvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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Izjava procenitelja

U kontekstu izrade izve$taja o proceni vrednosti, procenitelj izjavijuje sledede:

da je kvalifikovan i kompetentan da sprovede procenu vrednosti profesionalno,
objektivno, nepristrasno, nezavisno i uz duZnu paZnju prema klijentu i svim
saradnicima;

da nije angaZovan u bilo kom svojstvu, ugovorno, zakonski ili na bilo koji drugi
natin od strane klijenta, vlasnika objekta ifi bilo koje druge zainteresovane strane
koja moZe imati interes u vezi sa predmetom koji se procenjuje;

da je radno angaZovan i da nije zaposlen kod klijenta;
da ne postoji konflikt interesa u vezi sa predmetom procene, klijentom;

da je svestan Nacionalnih standarda procene i medunarodnih standarda procene
u skladu sa svim postaviienim zahtevima standarda i kvaliteta | da je izvrsio
procenu u skladu sa ovim zahtevima i smernicama;

da je izvrio procenu u skladu sa kodeksom etike koji je deo Nacionalnih standarda
procene vrednosti;

da je osiguran od profesicnalne odgovornosti u skiadu sa odgovarajucéim
uslovima;

da ¢e svi aspekti angazmana biti smatrani poslovnom tajnom i da angazman
procenitelja nije u vezi sa unapred utvrdenom vrednosti veé predstavlja licno i
nezavisno profesionalno misljenje;

procena vrednosti ¢e biti sprovedena od strane Procenitelia koji je potpisnik
lzvestaja; ‘

da je izvestaj pripremlien na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost
nema nikakvih ogranicenja u ekolokom smislu (zagadenja zemlje, vazduha i vode,
azbestom ili drugim $tetnim i opasnim supstancama).

Izvestaj o proceni gradevinskog zemijidta u Novom Sadu
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1. Predmet procene

Klifent nas je angaZzovao da izvréimo procenu tr#igne vrednosti gradskog gradevinskog
zemljista sa potencifalom za gradnju u Ulici Cirpanova br. 14-16 u Novom Sadu,
opstina Novi Sad. Predmetno zemljiste nalazi se na k.p.br, 7221 i upisano je u List
nepokretnosti br. 19808 K.O. Novi Sad .

2. Datum procene

Datum procene vrednosti je 17.07.2023. godine. Terenska inspekcija izvréena je dana
07.07.2023. godine.

3. Namena procene

Utvrdivanje trziSne vrednosti nepokretnosti, Procena je uredena za interno poslovho
odludivanje narucioca posla.

4. KoriSéena dokumentacija

Prilikom izrade izvestaja o proceni trZiSne vrednosti predmetne nepokretnosti
koris¢ena je sledeca dokumentacija koja je dostavljena od strane kiijenta:
» List nepokretnosti br.19808 KO Novi Sad I, pribavljen dana 17.07.2023. godine
iz online evidencije Republitkog geodetskog zavoda;
= Lokacijski uslovi br. ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 izdati dana 23.01.2023.
godine od sitrane Gradske uprave za urbanizam i gradevinske poslove, Grad
Novi Sad;
» IDR-Idejno reSenje br. E-127/22 iz septembra 2022, godine uradena od strane
Biroa za projektovanje i inZenjering GRU, Olge Petrov 27, Novi Sad.

Izvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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https:ikatastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult. aspx

Uvidom u eKatastar nepokretnosti za parcelu br. 7221 KO Novi Sad | konsatatuje se
da predmetno zemljiste predstavija gradsko gradevinsko zemlji§te ukupne povrsine
905 m2, na adresi Cirpanova br. 16, Novi Sad. Predmetna parcela predstavlja privatnu
svojinu u delu 754/905 u korist Gra-Vet Invest DOO Novi Sad i javnu svojinu u delu
151/205 u korist Grada Novog Sada.

Na predmetnoj parceli nalazi se porodiéna stambena zgrada, obj.br, 5, prizemne
spratnosti | bruto povrSine osnove od 67 m2. U navedenom objektu nalazi se stan,
korisne povrsine 54 m2.

Uvidom u G list, podaci o teretima i ogranienjima, utvrdeno je da nema tereta niti
zabeleZbi na predmetnim nepokretnostima.

Sve navedeno upisano je u Listu nepokretnosti br. 19808 KO Novi Sad I.
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8. Stvarno stanje i eventualna odstupanja

Nakon terenske inspekcije | obavljenih svih potrebnih snimanja zakljuCujemo da se na
predmetnoj parceli pored uknjiZzenog stambenog objekat nalazi i zapogeta konstrukcija
nekog ranije planiranog objekta. Nakon betoniranja podne ploée prizemlja stalo se sa
gradnjom navedenog ocbjekta. Procenitelju nije dostavljena projektno-tehnitka
dokumentacija za zapogeti objekat.

Stambeni objekat koji se nalazi na predmetnoj parceli nalazi se u loSem i trognom
stanju.

fzvor: GeoSrbifa

7. Zakupci

Predmetne nepokretnosti u trenutku terenske inspekcije nisu bile u zakupu.
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8. Infrastrukturni prikijudci

S obzirom na to da se nepokretnost nalazi u urbanoj sredini, te da na parceli postoji
porodiéni stambeni objekat koji se koristio za stanovanje, parcela je u potpunosti
opremijena infrastrukturom.

Parcela je priklju¢ena na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu,
elektrodistributivnu i mrezu gradskog toplovoda.

9. Pretpostavke

TrziSna vrednost predmetnog gradevinskog zemljista utvrdena je na osnovu
informacija | podataka preuzetih iz dostavljene dokumentacije tj. Lokacijskih uslova za
k.p.br. 7221 K.O. Novi Sad | br. ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022 od 23.01.2023.
godine i IDR Projekta za lokacijske uslove br. E -127/22 od septembra 2022. godine.

Kompletna analiza i kalkulacije sprovedene su pod preipostavkom da e se predmetno
zemljiste izgraditi u skladu sa izdatim Lokacijskim uslovima.

10.Posebne (specijalne) pretpostavke

Ne postoje specijalne pretpostavke koje su uzete u obzir prilikom procene.

lzvestaj o proceni gradevinskog zemljidta 1 Novom Sadu
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11.OpSte napomene i pojmovi

Trzisna vrednost predstavija procenjeni nov&ani iznos za koji imovina moZe biti
razmenjena, na otvorenom j konkurentnom trZi$tu, pod normalnim okolnostima i
dobrovoljnim putem (odsustvo bilo kakvih koncesija ili prinude), u transakciji izmedu
zainteresovanih strana, koje poseduju razuman stepen informisanosti o relevantnim
Cinjenicama i bez konfikta interesa, uz odreden marketing.

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trzignim
uslovima i dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija, i razliciti
procenitelji mogu, na propisan metodoloski nacin, dodi do razliith misljenja o
vrednosti. Uslovi natrZistu su uslovi neizvesnosti i promena, i rezultati procena moraju
biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti.

Potrebno je naglasiti da cena koja bi bila postignuta prilikom kupoprodaje procenjivane
imovine moZe da se zna¢ajno razlikuje u odnosu na procenjenu trzi§nu vrednost usled
motivacije strana u transakciji, pregovarackih sposobnosti svake od strana, usiova
finansiranja i drugih uslova koji bi bili specifiéni za tu transakciju.

TrziSna nestabilnost je jedan od glavnih razloga nesigurnosti procene (o je
verovatnoca da bi mislienje procenitelja o vrednosti bilo isto kao i cena dostignuta
stvarnom prodajom na dan procene) i moZe narasti kada izvesni makroekonomski
dogadaji dovedu do iznenadnih | dramaticnih promena na trzistu.

lzvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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12.Lokacija

U nastavku sledi opis mikro i makro lokacije predmeta procene:

Makro lokacija:
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{zvor: PlanPlus

Novi Sad je najvedi grad Autonomne Pokrajine Vojvodine, severne pokrajine
Republike Srbije, kao i sediSte pokrajinskih organa vlasti i administrativni centar
JuZnobackog okruga. Grad se nalazi na granici Backe i Srema, na obalama Dunava i
Malog backog kanala, u Pancnskoj ravnici i na severnim obroncima Fruske gore.
Novi Sad je, posle Beograda, drugi grad u Srbiji po broju stanovnika. Prema kona&nim
rezultatima popisa stanovniStva iz 2011. godine, na administrativnoj teritoriji Grada
Novog Sada je Zivelo 341.625 stanovnika, dok je u samom Novom Sadu Zivelo
250.439 stanovnika.

Danas je Novi Sad veliki industrijski i finansijski centar srpske ekornomije, univerzitetski
grad i Skolski centar, kulturni, naucni, zdravstveni, politicki i administrativni centar
Autonomne Pokrajine Vojvodine, grad domadin mnogih medunarodnih i domadih
privrednih, kulturnih, naugnih i sportskih manifestacija, kao i grad muzeja, galerija,
biblioteka i pozorista.

Izvestaj o proceni gradevinskog zemilji$ta u Novom Sadu




ARG

nk

B

EXEy [

M on

g s

P re
.
Mikro Jokacija:
. ™ - - T
] - et =
1= v - .
- '
b +
&
Sy,
=
H % v
H iy A
Z iy -
e F -3
¥ . - &
o . 5 &t
= 1, - ,\\b
® . . <« 1okds
N P "':.-‘ L kN P
i . T LA TS I L
N - o5y z
2 B
2
= . g
) Pggage Wb
gt g .y e
T, i . (3o
St LS o \
. A e
2 K & “oetzer
o = 3 L
) B & 3
iz G ™ L
o i 2 4 3
& Ak s Bt e o 3
S iy " o 5 - L
= 1 <4 e 2 @ N
b= ) " ) 3 .
- £ ac Z i A s oAl
Ry 6} i
Fle % &
b L
d . 4, ‘“
" SEa s, ELd -
< ey u g K £l b
3 2 LA
- - i = ¥4
- Ry = :
SAEY L 0 - 5 < - s
¥ - 3 2y g
[P b < N e s,
=z = LS ) \ ey
: > bR A )
z § &
2
™ & a,
fHige Fetriy B sy
v.:;,‘ o et
5 "
2
=& ..

Izvor: PlanPius

Predmet procene nalazi se u Cirpanovoj ulici u Novom Sadu, taénije na uglu ulica
Kosangi¢ Ivana i Cirpanove. Cirpanova ulica izlazi na Bulevar Oslobodenja, jednu od
najbitnijih gradskih sacbracéajnica. Duz ulice nalaze se preteZno vi§espratni stambeni
objekti sa lokalima u prizemlju kac i uredene parking povr$ine locirane sa obe strane
ulice. Lokacija je od FutoSke pijace udaljena oko 400 m a od strogog centra grada i
glavne pesacke zone oko 950 m. U blizni se nalaze $kola, pijaca, park, banke i ostale
ustanove j organizacije od znagaja za stanovnistvo. Lokacija se ocenjuje kao veoma
atraktivha zbog blizinie svih gradskih sadrzaja.
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{zvor: GeoSrbija
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Ortofoto shimak:
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Izvor: Google mape
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Predmetna nepokretnost - gradevinski
plac, nalazi se na katastarskoj parceli br.
7221 K.O. Novi Sad | i ukupne povrsine je
905 m?, :
Lokacijski, gradevinski plac se nalazi na
pogodnom mestu s obzirom na lakodu
pristupa | infrastrukturnih prikljudaka, u
zoni viSeporoditnog stanovanja.
Gradevinska parcela locirana je na uglu
ulica Kosangi¢ Ivana i Cirpanove. Na
parceli se trenutno nalaze porodiéni stambeni objekat koji se ve¢ duZe vreme ne koristi
i koji je planiran za ru$enje kao i zapoceta konstrukcija ranije planiranog objekta. Sve
zateCeno na parceli je planirano da se ukloni i na tom mestu da se izgradi stambeni
objekat spratnosti Po+Pr+4+Pk-dupieks. Na osnovu IDR - idejnog resenja planirani
stambeni objekat bice ukupne bruto povrsine od 5.817,06 m2 odnosno neto povrine
5.006,32 m2. U okviru objekta planirano je da se izvede 48 stambenih jedinica razligite
strukture, tri poslovna prostora u nivou prizemlja, jedan poslovni prostor u suterenu i
garaZna mesta takode u suterenu.

Planirano je da se stambenom delu objekta pristupa direkino sa ulice dok ée pristup
dvoristu biti obezbeden kroz pesacki pasaz iz ulice Kosandgi¢ lvana.

U prizemiju objekta projektovani su lokali, samo je u delu prizemija iznad kolske rampe
projektovan jedan stan. Stanovima na spratovima i potkroviju pristupa se preko
jednokrakog stepenista i lift. Ukupan broj stanova na potkrovnoj etai je 8 od kojih su
3 dupleks stana sa stambenim prostorijama na gormjem nivou. Na prvom, drugom i
treem spratu je projektovano po 10 stanova dok je na &etvrtom spratu projektovano
8 stanova. Na nivou prizemlja projektovan je jedan stan. Ukupan broj stanova je 48.
Na nivo prizemlja predviden predviden je jedan lokal sa prostorom u suterenu.

Objekat &e biti kompletno infrastrukutno kompletno opremljen. Predvideno je grejanje
preko toplane. Objekat Ce biti spojen na instalacije vodoveda i kanalizacije kao i na
elektrodistributivhu mrezu.

Posebni uslovi:

Parcele br. 7221 i 7222/3 KO Novi Sad | NE ISPUNJAVAJU uslov za gradevinsku
parcelu. U skladu sa vaZeéim planskim reSenjem potrebno je formirati
gradevinsku parcelu, do podnoSenja zahteva za izdavanje upotrebne dozvole.
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REKAPITULACHIA METO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA
{prikaz po apru?owmq)

BUE LF'NO ZGj&d"]leE‘ prosionjc::
UKLPNC tehnifke prostorije:
-1 POTRUM UKUPNO poslovni prosior:
UXLPNO komunikaciic garaie: B4.47: I
ULLUPNC gorazs: .. ags34 I
ULUPNC otvoren prostor B
UrUPNO 2ojedridke prostorie :
IUKUPNO posievni prosior ;

ULUPNO stambeni prosior - STANOYI
JUKUPNQ zojednike prostore :
! ISTRAT UXUPNO slamber prosior - STANGVI

UKUPNO zgjedniCke prostorije :

Pr PREEMLIZ

5D AT
i L SPRAT UKUPNC stambem prostor - STANGYI
* ] i i& storiie -
i 1t SPRAT ULUPND zc,ednlcge prostorije .
UXUPNOC stambsni prostor - STANCY]
1 ednid T, .
"y W SPRAT !U!?LPNO zejcc'lni,,{_ce prosionjef_ ST a1
BUXUPNT stampeni prostor - STANDVI D 5606;?6_ o
PY ) . UXLPNO zajednitke prosiorje : T2 .43, ?9
DUp POTKROVLIZDUPLEKS ULUPNO stambeni prosior - STANOVI o

REKAP!TULACIJA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA riqu rema nameni

it
i

55
P
§’
S ,&%:é 3 ', o
lUKUPNO komunikccia gorae:
JukuPNO garaze: 385.34
Po~Prei~ii+liviv+Pk  JUKUPNO 2ajedrike prostorije : 302,31
Po=Prei=ii-l+V+Pk  JUKLPNG stamieni prostor - STANOVI 339879 | +%:329683"
Pr IUKUPNO potlovni prosiar : 486.48 : N
or IU%UPNO glvoren prostor: 101,28
su JUKUPNG tehnicke prostorije: 45.65

REKAPiTULACIJA BRUTO POVRSINA STAMBENQG OBJEKTA

SUTEREN
=y PRIZEMLIE
1 1 SPRAT
W 1t SPRAT
i W SPRAT
v IV SPRAT
Pk POTKROVLIE
DUP DUPLEKS/TAVAN _
UXUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA
BRGP

Izvor: DR projekat
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Situacija
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PEIIVBIIHKA CPBHIA

AVTOHOMHA IIOKPAJHHA BOJBOAHHA
TPATHOBH CAX

TPARCKA VIIPABA 3A YPBAHM3AM

H ITPABEBHIICKE HOCIOBE

Bpoj: ROP-NSD-30381-LOCH-2/2022

Hama: 23.01.2023. rogume

HOBH CAZX

AP

Ipaacka ymupaga 3a ypSamuzay B rpaljesuncke noczore I'paga Horor Cagza, Vimna mxozcka 6poj
3, Ba ocwomy wiaHa 53a. m wmma 134 cra 2. 3axoma O MIAEBPABY H HIAPANSH
("Cayxbemmrnacaax PC" 6p.72/09. 81/09. 64/10. 24/11, 1231/12, 42/13. 50/13. 98/13. 132/14.
145/14, 83/18. 31/19,37/19. 9/20 m 52/21) m =21ama 10. Ozayxe o rpazckmM ympasaMa Ipaza
Hosor Caga ("Cyx6ens nuct I'paga Hopor Caza”, 6p. 52/08, 55/09. 11/10. 39/10, 60/10. 69/2013
u 70/16). pemasajvhin no 3axtesy GRA-VET INVEST doo Nevi Sad (MB: 21154008, IIHE:
109278508} ca ceanmzen y Hosom Cany, Vimma Tizpnarosa 5poj 25, xoje no nyHoMohn 3acryma
JASMINA POPGLIGORIN PR BIRO ZA GRABDEVINSKU DELATNOST PROJEKTOVANIE I
KONSALTING RASTER ING NOVI SAD. 3a H3apamke JOKAIHjCKAX YCIOBa, H3zaje

JOKAIAICKE, YCAOBE

L. 3a marpagey cramdene srpazge (THI OGjEXTA: Y HENPeKHHYTOM HHIY), CHPATHOCTH: IOADYM.
mpHleMibe, HETHPH cHpara H morkpoeise (Hlo+II+4+41Ik). Opyro passujeHe rpaljeBRHHCKe
mospmmre 490021 m* ca 48 (werpaecer ocad) crambemx jemmmima. 3 (IpH) DOCTOBHA
spocropa, 1 (jemmon) rapazom 3a cMemrraj 2 Boauma, 1 (JemEnd) FapaEHIN mMecroM B 26
(aBazecer mecr) rapaxBHEX CECTEMA 33 cMemrdj 52 (UedeceT ABa) BOIMTA, HA KATACTADCKO)
mapuens 7221 u 7222/3 K.O. Horr Cagx I, y hupnarosoj yriuma 6pej 14, y Horon Caxy.

. Odjexar je xateropuje B, rmiacuduxamione osmaxe 112222 ca ywembieM ox 90,40 % x
- K1acaHrammone ozmake 122012 ca yaembienm ox 9,60 % v yKynHOj moBpmmE ofjexra. .

III. ToxymMeHTanEja OPILIOKEHA Y3 3aXTeR!

1. Hagjsio pemesse 0-Iitasra ceecka 8poj E-127/22 ox cenrenbpa 2022. romuse u 1-Tlpojexar
apxutextype Spoj E-127/22 ox cenremSpa 2022, romure. mpaljenn ox GORANGRUJIIC PR
BIRO ZA PROJEKTOVANIJE I INZENJERING GRU projekt NOVI SAD. manum
npojexrast Topan [pyjuh, Rurwr mrx apx. 6pof aunenne 360 P979 18:

2. oxkas o yiilaTH penyOnHYKe 3IAMMHHCTIPATHEHE Takce Y Himocy of 4.210.00 AurHapa.
TPAACKe AMMHHHCTPATHBHE TakCe Y H3BoCy oF 4.250,00 mumapa u maxmage 2a IenTpamuy

eBHIEHIK]Y 0djeuILeHAX poNeIypa ¥ HaHocy oF 2.000,00 mumapa.
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IV, Jorysenramnja spubassena o1 PenyGanTnor reozerexor 3a8012, Cayabe 3a KaTacrap
gemorperractTi Hosk Cax

1. Kormja Kazactapexor mwasa 6poj 952-04-226-20584:2022 03 05.10.2022. rozmme. maara o1
Pexydmsxor reozetcxor sasoxa, Ciryade 3a xaractap Remoxpersoctn Hosu Cax 2

1 Kom#ja EaracTapcsdpr mIaEa Bolosa §poj 956-302-22989/2022 oz 05.10.2022. romme,
Hayra ox Pemydmrmxor reojerckor sasoza, CexTopa 33 xaracrap EEICKDETHOCTH,
Oznemema 3a xatacTap Bozo8a Hozn Caz.

V. Hozanx o moctojefinns ofjexriva ga naphean/uapuesasas

» Opoj edjerara: 1;
» moctojelin ofjerar ce yxama.

VL ILrancru denos: IDTAHA TEFHEPAHE PETVIIAITHIE HOBOT TPACKOI IIEHTPA CA
OKPYAEIREM ¥ HOBOM CAQY ("Curya6ers mmeeT I'paaa Hosor Caza™, 6p. 39/11, 1424, 8/16.
82716, 30/17, 42/18 m 22/19) u IUIAH JETAJRHE PETVITAITIAE TMETA HOBOT FPATICKOT
TEHTPA CEBEPHO OF S$VIOUKE VIHLE ¥ HOBOM CATY ( "Cayafesm micr rpaza
Hosor Cana”,6p. 2/07).

VI Hegamm o npaswimsa ypeljesa i rpaljema 32 souy mam HeTHHY V Kojoj ce Haasu
APEIMeTHA KaTaCTAPCRA HapHea, nPibas/menn B3 IIAHCKOT AOKY3MeHTA:

5. VCIOBH 34 PEATRIZAIIY TLTAHA

5.1. Ycaosn rpafjema 1 vpeljema npocropa

Onmrest yeaosn

Ipapmmame mpuxasow Tlzan maweme nobpumma, caobpaliaja, Evsenammje @ pervaarmie” (v
JABEM TERCTY: TPAQETH OpHKas) JedHEuCane Cy S0He H3(PATRE.

- Konammng sedummcament raSapuTa ¢y Moryfia o1cTyIama YEYTap 308e.

VirER odjexTa ce mocTabmajy =1 moctojeliy mmt mrampamy PeTyiIarEoRy JHEHJY. Xoja je
HCTOBPENEHO H rpaljesmHCxa.

Hsysemnt ox osor mpasmia cy Hammagerm moceSHOM rpaeBHHCEOM HEHjoM Ha rpadEToM
IOpHEAZY. .

Konexo memawmsit macasm ofjexaTa KOjE Bode 10 jaBHILT BTeCHDATEMN Tapzsa Mopajy Onrm
MeEmarEsEy mverga 430 mx 5,50 m.

IIprezyn YEVTPAamEOCTH DapHete Mopa ce O5e30emHTH MacaAHMa \GTIATHe oogprge 350 mu
BHCHEE 4 I, 7aMO I71e CY OFH HASHATEHH HA IPadiaros HpExasy.

Bacmmexe xote Tepena ¢y Jare Ba rpadHuoN HpEKAsy.

Bucrma moza opiiesisa RecTaMORHERX caqpiaaja j& MAKCHAm®o 20 om m3Hag soTe Tepena.
Bucyma noza npasensa ofjexara cranbexe HaveHe je Makcmamzo 120 em #3max ¥ote TpoTOapa.
Camcaasarse BRCHECKS pasiEEe 0GaBEIRO Ce PAspEINABa KA HaPHeTH KOPHCHIKA.

Tlpmsexipent ce cMaTpa €aMO jeTma eTasn, [a EHCY TOIBOSEEHE T2MlepHje, Me3aHENE, HuTH
ZeEHBETHCIHE TARR KOJe Ce BOJe Kao IpHieMibe,

Hayena moemx ofjexara je cTaMGena, HOCHOBHA WHI CTAMB2HO - NOCTOBHA. [38 MIAHOM Haje
CTPEXTHO Je)HERCAHO,

V cang ofjexmma yoryha je HIPATHA TOIPYM2, 3 ofapexme TexHuaxe Mepe clesbelema oz
BIaTE X BOTISMIHIN BOA, ¥ CIEYIa]y KaX TO HPHPQIHK VCIOBH 3aXTeRA]Y.

[pmmons marpamme ofjexara MHBECTHTOP je O02BE3IH T3 MAKCIHMATHD 00e3temm cyceTme
ogjexte,
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Tipemmos: ssrpaTse objexara Morylie je pemaname mapsHpama ¥ DOIILIEHO] eTAsH. YCIOB 32
PeaiH3AY HOZIEMHHX eTa3a je DOmToBame nocrojeliax mmBenera B oapety [lpasmmmma o
TEXHITIANT JANTEBIMA 33 SALTATY TApas2 32 OyTHEYRE AVTOMODITE OX DOAEpa H EXCHIO3Hja
("Cayadenn ;mer Cpéaje i Hpse I‘ope 8poj 317 2005). Jessenamija TEOPETTTN HPOSTOpa ¥
OIHOCY Ha 6GOTHe y:hiKe W Taplene Eaje J0380/seRA. Ha rpagurmos mpirasy HasHavexe cy
noxamHje 003BEIHIX CYTePeHECKINX FAPAAA.

¥ oNBEpY mapnena. Ha PacoNIOAHEO) HOBPIINEH [WIAHHDAEH Ce OTEOPSEI NapKIHIL.

Ofjexts: mMajy cyTepeRCKe i DOTpYMcke Tapaae (32 mozpede XOPHCHIKA 3Tpage) Ha MecTIMA
IJe je BA IPADEEON OPHKA3Y HASRAIEHO. Y CTY2ajy 13 ce HeNe OF OBMHX HApHeTa CIoje. Fapaiy
TpeSa miAEIpATH HCNOX Lele Taxo JoSmjeHe mapneme. Dapasmpame BOIMIZ Y HpPHIEMIBIDG
ISOPHINEILE KPILIA Ce Apeopyayje.

3.L.1. ¥eoBu 3a APINTEKTOHCKO ¥ €CTETCKO ofiiKoBame

ADXHTEKTOHCKA IACTHKA OCJeKATA Mopa GHTH CBeleH2. OCHM ¥aza e DOHABMBILY ereMeHTH
mocrojelier ofjexra y PeATIAINIE HATOIPATESS MM A0TPATDe.

3adpamyje ce ynorpeSa japram: §0ja OCHOBEOF caekTpa. {o3B0/BEHE CY BIFKOBE CBOT/IE HIjasce, a
TpeRopYIyjy e macTeTHe Soje.

Yirorpe6a MaTepHjana ce OFPAMITABA HA TPATHNHOHAUIRS, 4 H3PHEITON 3adpano yrorpede Geste
CICTUEATHE OIEKE, JOMJBEHOI KAMeHa, Wi

Obpaza dacaze Tpeda Ja Gyae cBeeHa H CaBPeMeHOT H3paia. M30eraBamd o6pazy MPCKAMIDS
MATTEPOM M CHENHjAEINS 3ABPITHEM oJpataMa ¥Hja CIPVKEYPA je MOIIOAEA 33 3aIpAaBime
TpAnnEe ¥ KP/BABITHES.

Veofjeme mOBHX Matepmjana (CTaxia, wemEka, ATVECGOHTA..) je X03BOBEEO §23 ofpaHiieBma y
somx Bymesapa oc1o00fjema. 10K ce ¥ APYIHM 30HAMA KPAIOPVAY]e BIN0BA YMePeRa OpHMeHa Ha
HHEOY JeTA’ka Y ONIBKOBASY dacada.

5.L3. Corenndsrann verosn Tedimaicasn 3a mpocTopie neaHHe- vpSane Siaoxose

Baok 6po) 1

Cuparaoet mamupan ofjexara je jo0 IT+4+Ik.

Hapne.rmmqa ofase3no je cmajame mapmede Opoj /221 m Jesa maprene Gpoj 7222 y jemmy
TpaljeBHECKY HAPOETY.

lpocrop &roxa je rotoso noTnyEo merpaljer, ocms ofjexara Ha Jpe noramte v yamam Kocarrmih
Hpaxa, # mBa yraoma odjesta Ha yriy ymma Kocammh Hsama m hupaanose. m Bymesapa
occdolhema B yimme Hosocaackor cajya, K20 H jaBHe raparxe,

VIIL YexoBx 1 gaunH ofesfeljema NprCTYNA mapHeaH it POCTOPA 3a MapRITpame BO3MIA:

* HeHtauRH OpHCTYH: i3 Yimme Kocammh Fsana i Auprancse ymme
» XOTCKH mpueryn: w3 Ymme Kocamrmll Misana
* DapRHpame; obelfemuTi Ha HapIe/s KOPHCHKA

I, HeceBux yoroBit:

» Ilpemerne mapmeae 7221 x 72223 K.O. Hopr Caa I BE HCIIVEBABAJY yetos 3a
rpaljeBuHCKY mapnedy. ¥ cRIamy ca BakelnM mIaHCKHM pememem morpebHo je
GropsmpaTit rpaljeBHHCKY MApueay, 30 HOJHODIEHA 32TTEB2 32 MiZaBambe YiIoTpelne

JO3IBQITL.

{zvor: Klijent
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14. Stetni materijali i zastita Zivotne sredine

Nismo sprovodili nikakva istraZivanja niti testiranja, niti su nam od strane Klijenta ili
bilo kog relevantnog struénjaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se
odnosile na postojanje zagadenosti ili $tetnih supstanci.

Uzimajuéi u obzir karakteristike i istorijat nepokretnosti, ne otekujemo da na
predmetnoj lokaciji postoje bitni problemi koji se titu Zivotne sredine.

[zvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu




e 1;3—‘5:

EARS
e E
R B

TrZidna vrednost definisana je kao - procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla
da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu voljnog kupea i voljnog prodavcea,
u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri
cemu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod
prinudom (*Pravinik o nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima
profesionainog ponasanja licenciranog procenitelja”, Stuzbeni glasnik RS br. 70 od 20.
jula 2017.).

Glavni pristupi procene za odredivanje vrednosti imovine koji su zasnovani na
ekonomskim principima ravnoteZe cena, odekivanih koristi ili zamene su: tr¥igni
pristup, prinosni pristup i tro8kovni pristup. Svaki od navedenih pristupa problemu
procenjivanja pristupa iz razli¢ite perspektive, razmatra podatke iz razligitih izvora i
ima prednosti i nedostatke.

Odabir pristupa proceni za neku nepokretnost ima za cilj da pronade metod procene
koji najvise odgovara u odredenim okolnostima. Nijedan metod nije pogodan za svaku
mogucu situaciju. Proces odabira treba da razmotri, u najmanju ruku:
- Odgovarajuéu osnovu vrednosti i premisu vrednosti, utvrdene uslovima i svrhom
zadatka procene;
- Odgovarajuce prednosti i slabosti mogucih pristupa proceni i metoda:
- Prikladnost svakog metoda obzirom na prirodu nepokretnosti i pristupe i metede
koje koriste u€esnici na relevantnom tristu;
- Dostupnost pouzdanih informacija potrebnih za primenu metode.

Komparativna metoda je metoda koja se najéesée koristi u okviru trZinog pristupa
proceni. Ovom metodom do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identiénim ili sliénim nepokretnostima za koje su dostupne
informacije o ostvarenim transakcijama. Prvi korak ovog metoda je uzeti u obzir
realizovane cene istih ili sfiénih nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na tristu.
Obzirom da se mogu javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizitkim osobinama
izmedu uporedivih transakcija i nepokretnosti &ija se vrednost procenjuje, neophodno
je da se usklade informacije o cenama ostvarenim u drugim transakcijama kako bi se
prethodno navedene moguée razlike uzele u obzir.

Glavno ogranicenje ove metode je Sto nekada ne postoji dovoljan broj uporedivih
transakcija. Dva fakiora veoma &esto ograniavaju upotrebljivost ovog metoda
procenjivanja. Prvo, ne daju sve transakcije prodaje dobru indikaciju trZisne vrednosti,
jer relativno jaka pregovaratka pozicija prodavca moze povisivati prodajnu cenu, dok
jak kupac ima mogucnost umanjivanja cene u odnosu na trZisnu vrednost. Drugo,
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pojedini tipovi nepokretnosti se prodaiju retko rezultujuéi nedostatkom bliskih substituta
i nedovoeljnim trziSnim pokazateljima.

Prinosni pristup omoguéava utvidivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem
budugih novéanih tokova u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sadadnju vrednost.
Ovim pristupom u obzir se uzima prihod koji e nastati kori$éenjem nepokretnosti
tokom njenog ekonomskog veka, a vrednost se izratunava tako §to se prihod od
izdavanja nepokretnosti kapitalizuje primenom odgovarajuée stope kapitalizacije.
Kapitalizacije se najéesée &ini kapitalizacijiom prihoda, gde se tzv. “stopa prinosa
utvrdena u odnosu na sve rizike” (all risk yield) primenjuje na reprezentativni prihod za
odredeni period, ili diskontovanjem nov&anih tokova, gde se diskontna stopa
primenjuje na niz budu¢ih novéanih tokova &ime se oni svode na sada$hju vrednost.
Ova metoda se Cesto koristi kako pri procenjivanju vrednosti komercijalnih
nepokretnosti kori&cenih od strane vlasnika tako i za nepokretnosti koje generiu
prihode na osnovu dugoroénih ugovora o zakupu.

Troskovni pristup daje indikaciju vrednosti koriste¢i ekonomski princip da kupac
nece platiti za nepokretnost vide nego $to bi kostalo da nabavi nepokretnost jednake
korisnosti, bilo kupovinom ili izgradnjom, osim ako nisu prisutni faktori neprimerenog
vremenskog roka, nepovoljnosti, rizika ili neki drugi faktori. Pristup daje indikaciju
vrednosti izratunavanjem sadasnjih troSkova zamene ili reprodukcije sredstva i
umanjenjem za fiziko propadanje i sve druge relevantne forme zastarelosti.

Metoda troskova zamene se najéeSce koristi u okviru trodkovnog pristupa. Odnosi se
na indikaciju vrednosti izratunavanjem troskova za sliénu nepokretnost koja nudi
ekvivalentnu upotrebljivost. Obitno se koristi kada nema podataka o uporedivim
transakcijama sliCnih nepokretnosti ili nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi
vlasnik nepokretnosti uzivao. Ovaj pristup se prvenstveno koristi za procenu
specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na trZistu, osim kroz
prodaju privrednih subjekata ili subjekata &iji su deo. .

Prvi korak podrazumeva procenu trodka zamene, tj. tro§ka nove nepokretnosti. To je
obicno frosak zamene nepokretnosti savremenim ekvivalentom na odgovarajuéi
datum procene. TroSak zamene mora da odrazava sve dodatne troskove, medu
kojima su vrednost zemljista, infrastruktura, cena izrade projekta i tro$ak finansiranja
koje bi uCesnik na trZiStu morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent
predmetne nepokretnosti.

Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se
doslo do iznosa za koji je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od
savremenog ekvivalenta zbog svog fizickog stanja, funkcionalnosti i ekonomske
upotebljivosti.
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15. Analiza trzista

Prema podacima prikuplienim u | kvartalu 2023. godine, vrednost izvedenih
gradevinskih radova na teritoriji Republike Srbije porasla je za 9,2% u tekudim
cenama, dok u stalnim cenama beleZi pad od 0,5% u odnosu na | kvartal 2022. godine.
Posmatrano prema vrsti gradevina, vrednost izvedenih radova, u stalnim cenama,
povecana je na ostalim gradevinama 14%, dok je na zgradama smanjena 20%.

Vrednost izvedenih radova u | kvartalu 2023. u stalnim cenama povecana je u Regionu
Vojvodine, 13,1%, i Regionu Juzne i Istoéne Srbije, 4,0%, a opala je u Regionu
Sumadije i Zapadne Srbije,1,5%, i u Beogradskom regionu, 12,1%, u odnosu na isti
kvartal 2022, godine.

Od ukupne vrednosti radova na teritoriji Republike Srbije izvedeno je 96,6%, dok je
preostalih 3,4% izvedeno na gradili§tima u inostranstvu.

U martu mesecu 2023. izdato je 2.576 gradevinskih dozvola, to predstavija smanjenje
od 6,1% u odnosu na isti period prethodne godine, Od ukupnog broja dozvola izdatih
u martu, 80,7% dozvola odnosi se na zgrade, a 19,3% na ostale gradevine. Ako se
posmatraju samo zgrade, 77,8% dozvola izdato je za stambene, a 22,1% za
nestambene zgrade, dok se kod ostalih gradevina najveéi deo odnosi na cevovode,
komunikacione i elekiricne vodove (67,8%).

Prema dozvolama izdatim u martu 2023, u Republici Srbiji, prijavijena je izgradnja
3.665 stanova, s prosetnom povrdinom od 71,4 m2 Od ukupnog broja stanova u
novim stambenim zgradama, 10,7% stanova bi¢e gradeno u zgradama s jednim
stanom, s prosecnom povr$inom od 146,1 m?, a 87,8% stanova biée gradeno u
zgradama s tri stana i viSe stanova, i njihova proseéna povrsina bic¢e znatno manja i
iznosiée 60,7 m2.

Predvidena vrednost radova novogradnje u martu 2023. godine iznosi 79,9% od
ukupno predvidene vrednosti radova. Posmatrano prema oblastima, najveca
gradevinska aktivnost olekuje se u Beogradskoj oblasti, 30,9% od predvidene
vrednosti novogradnje, zatim slede JuZnobagka oblast (12,1%), Nidavska oblast
(7,2%), Matvanska oblast (6,1%) i Zlatiborska oblast (5,6%), dok se uge$éa ostalih
oblasti kre¢u od 0,3% do 4,8%.
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Ukupan broj kupoprodaja na trZi$tu nepokretnosti u prvom kvartalu 2023, godine u
Republici Srbiji bio je 29.275, &to je za 9,5% manje nego u prvom kvartalu 2022.
godine.

BI‘OJ ugovora o Kupoprodaiji nepokretnosﬂ po kvartallma

e 2 e
5.704 1.810 596 351 241.818
7.091 2.120 764 461 25.891
65,953 2.207 835 457 27.332
7.703 2.618 895 597 30.050
5.828 1.886 649 421 22,036
4,880 1.574 524 351 18.984
7.748 2.644 837 673 33.208
8.102 2.827 987 613 33.271
7.441 2421 859 582 301408
a.109 3.107 1.095 691 35.568
8.1089 2,702 960 637 34.811
8912 3.130 1.107 77g 37.648
7.856 2.755 1.041 658 32,357
9.506 3.202 1.091 746 36.060
8.047 2.822 963 726 34.760
9.542 3.044 989 739 37.432
65,924 2065 786 615 29275

fzvor: RGZ — lzvestaj o stanju na {rZistu nepokretnosti u | kvartalu 2023. godine

U prvom kvartalu 2023. godine u odnosu na prvi kvartal 2022, godine zabeleZen je
pad broja kupoprodaja u Beogradu za 1.032 ugovora (13%), u Novom Sadu za 690
ugovora (25%), NiSu za 255 ugovora (24,5%) i Kragujeveu za 43 ugovora (6,5%).

Najveci broj skloplienih kupoprodajnih ugovora u prvom kvartalu 2023. godine
zakljuceno je na podrudju Prvog osnovnog suda u Beogradu i broji 2.749
kupoprodajna ugovora sa najveéim obimom nov&anih sredstava uloZenih u
nepokreinosti od oko 447 miliona evra.

Na podrucju ostalih sudova u Republici Srbiji skloplienc je ukupno oko 15.901
kupoprodajnih ugovora, a ukupan obim nov&anih sredstava iznosio je 680 miliona
evra.
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rof Jgovera o kuponradap nepokretnosts u Srbyr od 2009, gadine po
xvartalima

372,545 37,432

33,203 312N

Brof kuponredala

15,984

ol
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lzvor: RGZ — Izvestaj o stanju na trZistu nepokretnosti u I kvartalu 2023. godine

Ukupan obim nov&anih sredstava na trzidtu nepokretnosti u Republici Srbiji u prvom
kvartalu 2023. godine iznosio je 1.6 milijardi evra (1.642.369.253 evra), i vedi je za
2,6% u odnosu na prvi kvartal 2022. godine.

U prvom kvartalu 2023, najveéi udeo u ukupnim nov&anim sredstvima u prometu
nepokretnosti u Republici Srbiji imao je promet stanova u iznosu od 861,1 miliona
evra, od ¢ega je u Gradu Beogradu za stanove je izdvojeno 537,1 miliona evra.
Ugesce stanova u ukupnoj koli¢ini novea na trzistu u prvom kvartalu 2023. godine bilo
je 53%, §to je Sto je za 4 procentna poena manje nego u prvom kvartalu 2022. godine.
Za kuce izdvojeno je 127,2 miliona evra (7,7%), za gradevinsko zemljidte 113,7
miliona evra (6,9%), za poslovne prostore 81 milion evra (4,9%), za poslovne objekte
77,5 miliona evra (4,7%), za garaZne prostore 44,8 miliona evra (2,7%), poljoprivredno
zemljiste 55,5 miliona evra (3,4%) i dr.
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Procentualni udeo u koli¢ini novca na trZistu nepokretnosti po vrstama/podvrstama
nepokretnosti za | kvartal 2023. gedine:

meSoviti ugovori i .
5% graCevinsko 2emljiste 7%

3%

raznovrst chiekt

raznowrsnt posaini delovi objexata

poslovni objektt 5%

garpini proster 3%

poslovii prostor 5% muasMjapan

eapa

poljoprivreano zemijiste
3%

stan

lzvor: RGZ — [zvestaj o stanju na trZistu nepokretnosti u I kvartalu 2023, godine

Na osnovu prikupijenih podataka iz kupoprodajnih ugovora, u prvom kvartalu 2023.
godine 7% nepokretnosti je plaéeno iz kreditnih sredstava, $to je za 5% manje u
poredenju sa prvim kvartalom 2022. godine. iz kredita se najéesce placaju stanovi. U
prvom kvartalu 2023. godine 18% stanova u Republici Srbiji je placeno kreditnim
sredstvima, 8to je za 10% manje u poredenju sa prvim kvartalom 2022. godine.

U ukupnim transakcijama nepokretnosti u Republici Srbiji u prvom kvartalu 2023.
godine najveée uéesdée su imali ugovori o kupoprodaji stanova od 27%, §to je za 2%
manje u odnosu na prvi kvartal 2022. godine. Posle stanova u prvom kvartalu 2023.
godine najviSe je prometovano gradevinske zemljiste 17%, zatim poljoprivredno
zemljiste 16% i kuce 13%.

Prodajne cene stanova novogradnje u neposrednom okruZenju predmetne
nepokretnosti kreée se u proseku oko 2.750 EUR/m? sa PDV-om. Cena direktno zavisi
od povrSine, spratnosti, strukiure stambenog prostora, stanja nepokretnosti,
opremljenosti, orijentisanosti kao i drugih dodatnih karakteristika.

[zvesiaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu




Prodajne cene garaznih mesta novogradnje na istom lokaliteiu, kreéu se u proseku
oko 18.000 EUR/m? sa PDV-om i u zavisnosti je od velilgine, nivoa u objektu, lakoée
pristupa i ostalih parametara.

Cene poslovnih prostora u velikoj meri variraju i najée$ce zavise od mikolokacije,
veliCine, vidljivosti, strukture poslovnog prostora i ostalih parametara. Proseéna cena
lokala na predmetnom lokalitetu iznosi oko 3.000 EUR/m? sa PDV-om.

Do pomenutih cena se do$lo nakon uvida u registar prometa nepokretnosti i na javno
dostupnim izvorima informisanja i oglasavanja (internet i sl.)

Procenitel] je za potrebe procene izvrsio uvid u Registar prometa nepokretnosti kao i
u registar procenjenih nepokretnosti Narodne banke Srbije i nakon analize doglo se
do zakljuCka da su procenjene i prometovane nekretnine u prethodno pomenutom
cenovnom rangu.
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16.Analiza najbolje i najisplativije upotrebe (Highest-and-best-use)

TrZiSna vrednost prema Nacionalnim standardima za procenu nepokretnosti,
Zasnovana je na premisi najbolie i najisplativije upotrebe predmetne nepokretnosti.
Nepokretnost je iskori§éena u najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebliava tako
da se njeni potencijali iskoriste u najvecoj meri na nadin koji je fizicki mogué; pravno
dopusten i finansijski izvodljiv i uz maksimalnu produktivnostfisplativost.

»HABU" — najbolja i najisplativija upotreba moZe da predstavija nastavak postojeéeg
koris¢enja nepokretnosti ili ¢e iziskivati prenamenu na alternativni nadin upotrebe
nepokretnosti, Sto naravno zavisi od namere trzi$nih u¢esnika koji bi bili spremni da
ponude odredenu cenu za predmetnu nepokretnost.

Osnovni principi utvrdivanja najbolje i najsplativije upotrebe u obzir uzimaju slededée:

- Kako bi se utvrdilo da li je odredena upotreba fizicki moguéa, razmatra se &ta
ucesnici na trzistu smatraju razumnim;

- Da bi se ustanovilo da li je namena pravno dopustena, moraju se uzeti u obzir
zakonska ogranifenja u pogledu upotrebe nepokretnosti, propisanih planova
regulacije (ili izmene istih), uslova pribavljanja ostale tehni¢ke dokumentaciie, i
sliéno;

- Finansijska izvodljivost podrazumera razmatranje da li bi tipiéni ugesnik na
trzistu ostvario prinos na uloZena sredstva kroz neki drugi nagin kori$éenja
nepokretnosti koji je fizicki mogué i pravno dopusten, uzimajuéi u obzir troékove
privodenja novoj nameni. Rezultat analize isplativosti bi trebalo da bude nalaz
u kome je prinos u sluaju prenamene vedéi od prinosa na uloZena sredstva
ostvarenog kroz trenutnu upotrebu.

Kljucne komponente uobicajenih definicija pojma ,HABU", tj. najbolie i najisplativije
upotrebe nepokretnosti koje treba proceniti na dan procene vrednosti su: da je to
najrazumljivija i najverovatnija upotreba, bez obzira na specifitne primene koje bi
mogle da se pojave kod svakog pojedina¢nog potencijalnog kupca.

S obzirom na to da su za predmetnu parcelu izdati lokacijski uslovi u skladu sa planom
detaline regulacije Novog naselja u Novom Sadu, smatramo da je planirana izgradnja
stambenog objekta fakticki izvodijiva | pravno dopustena. U skladu sa trenutnom
trzisSnom ponudom i potraZnjom nepokretnosti, izgradnja planiranog objekta je
svakako finansijski isplativa i rezuliuje najvecoj vrednosti nepokretnosti.
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17.Rezidualna metoda

Prilikom kalkulacije trZi$ne vrednosti stambenog prostora u obzir su uzeta ti
komparativa od kojih dva predstavljaju realizovane transakcije preuzete iz Registra
cena nepokretnosti dok tre¢i komparativ predstavija oglagenu nepokretnost na sajtu
za prometovanje imovine. Kod oglagene nepokretnosti prikazana cena predstavlja
trazenu cenu (asking price} i u skladu sa tim izvr8ena je podetna korekcija cene iz
razloga §to se smatra da su prodavac i kupac spremni da pregovaraju, te da ée se
traZzena cena pregovarackim sposobnostima kupca i prodavaca umanjiti za odredeni
procenat.

Komparativna matrica za stambeni prostor:

Novi Sad, Centar, deo

Nowvi Sad, blizina

Lokacija oko Slovatke ulice predmetu procene Nov Sad, Csfntar
Spratnost komparativne nekretnine - 4od6
Kwalitet komparativie nekretnine Dcbar Dobar Dobar

lzvor informisanja

Datum objaviiivanja prodafe komparativie

katastar.rgz.gov.rs

katastar.rgz.gov.rs

halcoglasi.com

Realizovano 2023 Realizovano 2023 Aktivan 2023

nekrenine
Povriina komparatime nekretnine (m2) 86,00 58,00 115,00
Ponudena cena komparativne nekretnine (EUR) 197.528,00 178.024,00 331.660,00
Ponudena jediniéna cena komparatine

. . 884,00
nekretnine (EUR/TR) 2.298,84 3.069,38 2.884,0
Jedlniéna cena nakon korekcije (EUR/MR) 2.296,84 3.089,38 2,797,48

KOMPARATIVNA MATRICA

Lokacija predmetne nekretnine

Starost predmetne nekretnine

Spratnost predmetie nekretnine
Kvalitet predmeine nekretnine
Powiina predmetne nekretnine

Pobol8anja u cdnostt na kemparativ 20% lsta 20% Ista 20% 20%
Procentualne uporedenje 100% 100% 100%
Jedlnitna cena (1 korigovana j.c.) 2.296,84 3.069,38 2.797,48
Jedinina cena nakon poredenja 2.286,84 3.069,28 2.797,48

Do o

Za kalkulaciju trZiSne vrednosti stambenog prostora uzeta su prva dva komparativa
koja predstavljaju kupovinu stambenog prostora direkino od investitora i to na
uporedivim lokacijama dok tre¢i komparativ predstavlja oglageni stan veée kvadrature
u centru grada. lzraCunata vrednost stambenog prostora predstavija procegnu
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vrednost stambenog prostora na predmetnoj lokaciji. Treba imati u vidu da ée stanovi
manje kvadrature postizati vecu jediniénu cenu dok ée vedi i dupleks stanovi postizati
manje cenovne okvire. Sve navedeno uslovlieno je tristem.,

Komparatwna matﬂca za garazm prostor:

AT

‘ f:’g’hﬂﬁ

Lokacija Nov Sad Novi Sad Novi Sad

Spratnest komparativne nekretnine - - -

Kvalitet komparativne nekretning Dcbar Dobar Dobar

lzvor informisanja katastar.rgz.gov.rs katastar.rgz.gov.rs katastar.rgz.gov.rs
Patum gbja\djtvanja prodaje komparativne Realizovan 2023 Realizovan 2023 Realizovan 2023
nekrefnine

Powsina komparativne nekretnine (m?) 15,00 13,00 13,00
Cena komparative nekretnine (EUR) 18.000,00 17.000,00 18.000,00
Cena naken korekeije (ELUR) 18.000,00 17.000,00 18.000,00

KOMPARATIVNA MATRICA

Lokacua predmetne nekretnme 25% Ista 25% Ista 25%

Starost predmetne nekretnine 10% lIsta 10% lIsta 10%
Spratnost predmetne nekretnine 1 10% Ista 10% Ista 10%
Kvalitet predmetne nekretnine 20% lsta 20% Ista 20%
Powsina predimetne nekretnine 15% lIsta 15% lIsta 15%
Pobolj$anja u cdnosu na komparativ 20% lsta 20% lsta 20%
Procentualno uporedenje 100% 100% 100%

Cena nakon poredenja 18.000,00 17.000,00 18.000,00

Prilikom kalkulacije trZi$ne vrednosti garaznih mesta na predmetnoj lokaciji u obzir su
uzeta tri komparativa koja predstavijaju realizovane transakcije na uporedivim
lokacijama u gradu. lzra¢unata vrednost od 18.000 eura predstavlja prose&nu
vrednost garaznog mesta na predmetnoj lokagiji.
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Komparativia matrica za lokale:

Prilikom kalkulacije trZi¥ne vrednosti lokala u obzir su uzeta tri aktivna, komparativa /
oglasa sa sajta agencija za promet nepokretnosti, koja su veoma sliéna predvidenom
poslovnog prostoru - lokalu. Cene oglagenih uporednih nepokretnosti su traZene
“asking price” i korigovane su u zavisnosti od na&ina prodaje i vremena trajanja oglasa,
ti. izvrSena je potetna korekcija od 2% iz razloga $to se smatra da su prodavac kupac
spremni da pregovaraju, te da ¢e se fraZena cena pregovaratkim sposobnostima

Setnu korekciju.
. ,‘r?r . ;lt_ﬁ 2

tokacifa Novi Sad, Cirpanova Novi Sad, Sajmiste Oslobodenja
Spratniost komparativne nekreinine Pr Su+Pr Prodg
Kyvalitet komparativne nekretnine Dobar Dobar Dobar
Izvor informisania halooglasi.com 4zlda.rs 4zida.rs
Datum ebjaviiivanja prodaje komparativie Aktivan 2023 Aktivan 2023 Aktivan 2023
nekretnine

Powréina komparativne nekretnine (m?) 52,00 216,00 252,00
Ponudena cena komparativie nekretnine (EUR) 161,000,00 635.000,00 756.000,00
Ponudena jedlnitna cena koermparativne

nekretnine (EURATE) 3.006,15 2,939,81 3.000,00
Jedini&na cena nakon Korekclle (EUR/m?) 3.034,23 2.881,02 2.940,00

KOMPARATIVNA MATRICA

Lckaclja predmetne nekretnine

Starost predmetne nekretnine 10% Isla 10%
Spratniost predmetne nekretnine 156% Ista 10%
Kvalitet predmetne nekretnine 20% Ista 20%
Povréina predmetne nekretnine 15% lIsta 15%
Poboijsanja u odnosu na komparaliv 20% Ista 20% lsta 20% ista 20%
Proceniualno uporedenje 100% 105% 100%
Jedini¢na cena (il korigovana J.c.) 3.034,23 2.881,02 2.940,00
Jedini¢na cena nakon poredenja 3.034,23 3.025,07 2,940,00
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Pretpostavke na kojima se zasniva kalkulacija tr#i$ne vrednosti rezidualnom
metodom su sledece:

Prethodnom analizom izraéunata je trZiéna vrednost stanova, lokala i garaznih mesta
koji ¢e biti izgradeni na predmetnom lokalitetu. Dobijene vrednosti iskoristiéemo
prilikom kalkulacije trZiSne vrednosti planiranog stambenog objekta na predmetnoj
parceli.

Ukupna povr§ina zemljiSta za katastarsku parcelu iznosi 905,00 m2.
Usvojena spratnost objekta je Po+Pr+4+Pk (IDR — idejno resenje);
Ukupna BRGP iznosi 4.900,21 m2;

Projektovani broj garaZnih mesta je 26 kom, u dva nivoa;

Planirana povrsina stambenog dela iznosi 3.398,79 m2;

Iznos doprinosa za uredenje gradevinskog zemljidta utvrden je na osnovu:

Pea. iHA.MEHA ERCEPA

&p.

AORPHHOC 3A YPEBHBAILE FPAREBURCKOT JEMILHUITA ¥ [PAZY HOBOM CALY
Rpoceuna nena Am2 crakoea y HoBarpagiei y Hooom Cany v 1l noayloguury 2022, ropune wadocx 185.295,00 quHaps
Nogauy Penybnaukor 28073 33 CIATMCTUHY 13 caonTera; LieHe cranosa BoBOMpaZke, It nonyronwwre 2022, of 15.03,2023.

OBRIEHTA BPCTA HARBAAE 30HA 130HA 11 30HA I130HA [IVIDHA [V 3IOHA V1IOHA VU 3IOHA VIl 30HA

Roeduuujenr namane 1.30 1,40 1,40 1,40 ‘1,40, 1,40 3,40 1,40 1,40
Koeduyujant abhe {,1000 3,0355 0,0807 00665 00519 00,0438 0,0345 06,0243 B,0070)

CTAHORARSE  dponpunoe y gun/m® 25.941,30] 25.137,12| 20.933,63| 17.354,73| 1346353 11.362,29] BS7seo0] 630374 1.41580]
A

| fTonpunce y guufm’ sa
nashase y YenoeTh 18.158,91| 17.505,98| 14.654,24| 12.228,31] 9.423,47 7.8953,60f 6.282,08, 4.412,62) 1.271,12

Analizom trZista usvojene su proseéne jedinine cene stambenog prostora od 2.500
eur/m2, garaznog mesta od 15.000 EUR/garz.mestu a lokala 2.500 eur/m2. Sve
jediniéne cene su navedene bez PDV-a;

Pretpostavijeni su nepredvideni trogkovi od 86.883 EUR;

Pretpostavljen je profit od investitora od 20% u odnosu na bruto razvojnu vrednost
projekia;

Finansiranje se vr§i iz sopstvenih sredstava;

Pretpostavljeni su tro8kovi marketinga i pravnih poslova od 0,2% od bruto razvojne
vrednosti objekta;

Pretpostavka je da je teren odgovarajudi za planiranu gradnju tj. da se ne naiazi na
arheoloskom nalazistu i da je odgovarajuée nosivosti:

U obzir je uzet pravni status predmetne imovine kao i viasni¢ka struktura predmetne
parcele.
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Lokacija Ulica Caemova ~1'4_-1é_,-l-\lovi -ga—ci,_-()p‘éli!'na Novi Sad
Opétina K.O. Novi Sad |

Zona Ekstra zona

Namena objekia Stambeni chjekat

Definisana spratnost Po+Pr+4+PK

Usvojena sprainost novog chiakta PotPr+4+Pk
Ukupria povrsina parcele 905,00 m2
BRGP (nadzemno) 4.900,21 m2

0~ D B W N -

Ukupna neto poweSina objekta 5.006,32 m2

T i TR P -
Objekti za ruSenje (bruto povrSina uknjizenih objekata) 69,00 m2

Objekli za rudenje (bruto povrdina neuknjiZenih objekata) 60,00 m2

Stanje infastrukiure Kormunaino opremijeno

& Bruto povrsine y  TRASNA VREDNOST UKUPNO
KOMERCIJALNE POVRSINE (m?) Korlsne povrélne {m?) (Eurafied.mere) (Eura)

Stambeni objekat spratnosti
Po+Pr+4+Pk

GaraZna mesta (suteren) 26 kom 15.000 390.000,00
Poslovat prostor u suterenu 23,50 m2 1.200 28.200,00
Lokali u prizemiju 462,98 m2 2.500 1.157.450,00
Stambenl prostor 3.398,79 m2 2.500 8.486,975,00

UKOPNO TRZISNA VREDNOST OBJEKTA

et e 10,073,000,60,

TROSKOVI INVESTICIJE - PROIZVODNA VREDNOST OBJEKTA o e -
A, PARTICIPACLE - PRIKLJUCCINA INFRASTRUKTURU

Doprincsi za uredenje gradskog gradevinskog zermljidta za
placanje u celosti 4.272,74 m2 150,00 eur/m2 640.911 EUR

UKUPNG ] T T m e  s0SHEWR

Il Naknada za prikljucke (softcost) 5.00630m2 50,00 eurimz2 250,315 EUR

UKUPNO A I-Vi e 396 EUR
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B PROJEKTQVANJE PRIPREMANJEDOKUMENTAGIJE KONSULTANTSKE USLUGE '

| PROJEKTOVANJE
Projekiovanje, nadzor, tehnicki prijem 5,006,30 m2 30,00 EUR/m2 150,000 EUR

R B T T T T e e G R

I_" TROSKOVIF PRIPREMANJA | ‘OPREMANJA LOKACIE ™

‘Rufenje posiojedih abjekata ©oAmeme”T T B0d0EURmM2 T T 640 EUR

CUROBNOTBLN T T T T T T

11" GRADEVINSKI TROSKOVI

Brto povréina objekia - nadzemno 480021m2 800,00 EURITZ | 4.890,788 EUR
Bruto povrdina objekta - podzemno 916,85 m2 450,00 EUR/m2 412.583 EUR
Uredenje slobodnih povriina na parceli 228,29 m2 50,00 EUR/m2 11.415 EUR
Nepredvideni froskovi 2% 86.883 EUR
__UKUPNOB.IV ) e 4.431.048 EUR

_ 5.475.000 EUR

C. MINIMALNI PLANIRANIPROFIT INVESTITORA ~

%
od {Zisne cene
| MINIMALNI PLANIRAN PROFIT INVESTITORA 20% 2.014.600 EUR
I TROSKOVI FINANSIRANJA 0,0% 0 EUR

UKUPNO CT-U T T T T T T T 2 6400 KR

D. TROSKOVI MARKETINGA TPRAVNIH POSLOVA ™~
%

TROSKOVIMARKETINGA [PRAVNIH BOSLOVA 77" "7 7" oo™ —ggaamg
PROIZVODNA CENA INVESTICIWE A+B+C+p_ ™~ = = T . BADAST2EUR
UKUPNO TRZSNA VREDNGST OBJEKTA " " 7 ™" 7 "~ ™™ = " g oo EUR

REZIDUALNA VREDNOST ’ T T {.668.028 EUR

IzraCunata trzi¥na vrednost predmetnog zemljista predstavija misljenje procenitelja o
vrednosti zasnovano na frenutnim trZi$nim prilikama, pravnom statusuy, vlasnickoj ,
strukturi i stanju nepokretnosti.

lzvedtaj o proceni gradevinskog zemijista u Novom Sadu




18.Primenjene metode

Za procenu predmetne lokacije, u skladu sa izvréenom vizuelnom inspekcijom i
dostavljenom urbanistitkom i pravnom dokumentacijom od klijenta, koristili smo
rezidualni metod, za koji smairamo da je najbolji za ovakav tip nepokretnosti, s
obzirom da na vrednost lokacije najvise utiSe potencijal njenog razvoja.

Rezidualni metod procene siuzi svrsi procene vrednosti iznosa, koji je u trenutnim
trZziSnim uslovima racionalno platiti za nepokretnost, namenjenu izgradnji ili
rekonstrukciii. Nepokretnost namenjena izgradnji/rekonstrukciji moZe biti gradevinsko
zemljiste, ali 1 objekat podioZan rekonstrukciji i dogradnji. Metod polazi od
pretpostavke da e potencijalna izgradnja biti implementirana optimalno i sa ciliem
maksimizacije vrednosti. Primena ove metode je bazirana na principu da je vrednost
nepokretnosti, pogodne za razvoj sustinski jednaka razlici vrednosti kompletnog
projekia tj. bruto razvojnoj vrednosti projekta (GDV) i ukupnog troka neophodnog za
razvoj projekta. Bruto razvojna vrednost je definisana kao prodajna vrednost
nepokretnosti koju nepokretnost moze dosti¢i nakon zavrietka, dok troskovi
neophodni za razvoj projekta ukljuéuju i profit investitora. Ovom metodom dobijamo
procenjenu vrednost zemljidta koju bi investitor hteo da plati u ovom trenutku i za koje
bi se ostvario odredeni profit.

Takode, za potrebe predmetne procene primenili smo i pristup poredenjenja prodajnih
cena (komparativni pristup) prilikom utvrdivanja trZine vrednosti stanova, lokala i
garaznih mesta, koji su iskori§¢eni za kalkulaciju trZigne vrednosti planiranog
stambencg kompleksa,
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19.Zakljuéak o vrednosti

Na osnovu svega navedenog i prethodnih kalkulaclia milienja smo da tr¥igna
vrednost predmeta procene na dan 17.07.2023. godine iznost:

TRZISNA VREDNOST PREDMETA PROCENE

1 Gradevinsko zemljiste na k.p.br. 7221
K.O. Novi Sad |

Direktor odeljenja za procene i Direkior
investiciono savetovanje

< ’ 7
A AR ’m%—u\M&M& ! h“
ovlaséeni procenltelj Sinisa Trifunovic
MRICS, REV
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20.Vrednost prilikom prinudne prodaje

Vrednost nepokretnosti u slugaju prinudne prodaje je iznos do koga se moZe doéi
prodajom nepokretnosti kada je prodavac, iz bilo kog razlioga, pod pritiskom u kome
se od njega traZi da otudi nepokretnost pod uslovima koji ne odgovaraju definiciji
trZi¥ne vrednosti (“Praviinik 0 nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima
profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja“, Sluzbeni glasnik RS br. 70 od 20.
juta 2017.).

Vrednost u slu€aju prinudne prodaje ne spada u osnovne koncepte vrednosti, ali
predstavija primer irZi&ne vrednosti pod posebnom pretpostavkom vezanom za uslove
rarketinga prodaje. Potreba za ovim migljenjem o vrednosti se javlja kada je prodavac
pod pritiskom da proda, prinuden je da proda ili mu je nametnuto vremensko
ograniéenje prodaje. Ovo se najée$ce pojavijuje kada je vreme za prodaju prekratko
za odgovarajuéi marketing koji je neophodan da bi se prikupile najbolie ponude.
Generalno, potencijaini kupci u ovakvim sluéajevima mogu biti svesni da je prodavac
pod nekom vrstom prinude te stoga mogu izmeniti svoje ponude U odnosu na ono
kakve bi one inace bile. Zavisno od prirode ovih specifiénih prinuda odredena jei
situacifa prema kojoj bi se odvijao hipotetiéki transfer — bez ovih prinuda to bi
jednostavno bila trZzi$na vrednost.

U okolnostima ovakve prodaje, potrebno je da se uzme u obzir ogekivano vreme
prodaje, kao i relevantne prinude kojima je prodavac uslovijen. Nepokretnosti
ugtavnom zahtevaju odredeni period marketinga, najéesée nekoiiko meseci u cilju
dostizanja trZiSne vrednosti i uglavnom ¢ée posti¢i bitno manju cenu u sluéaju prinudne
prodaje. Na osnovu toga moZemo zakljugiti da vrednost prilikom prinudne prodaje
pretpostavija znatno kraéi period izloZenosti nepokretnosti na trzistu (3 do 6 meseci).
Najcesce je za vrednost prilikom prinudne prodaje neophodno umanjenje trzidne
vrednosti od 20% - 50%.

na primenom navedene metodologije iznosi:
B4 i i X S A -

T a-ngﬁ?é»q

1.334.000 156.378.000 117,2252 17.07.2023.
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Zapoteti temelji starog Pogled iz ulice Kosangic Ivana
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22.Komparativne nekretnine

STANOVI:

Komparativ br.1

T b

ileua: 197,528 EUR
Harym: 15.06.2023
Kynosuha of uiBecTuTopa

1. Bpcra HenokpeTHOCTH: CTan v
cTamOeHO] Irpagy 3a KonekTNBHG
CTaHOBALE
MpomeToBaHa nospluuHa: 86 m?

hiips://katastar.rqz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/
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Komparativ br.2

Llena: 178.024 EUR
Bavym: 22.06.2023
Kynosuta of uHaecTHTOpa

1 BpcTa HeROKPETHOCTH: CTak ¥
cranfedoj aipanu sa KOABKTMEHG
CTEHOBBILE
FlpesaTosaua noapLmHa; 58 me

hitps://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/
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Komparativ br.3

—

— noiorotridne

Feiliane Moz, rodtt wetoue b i Wetu

Novi Sad, Centar - Komforan trosohan stan ID#£10006 133760
Movi Sad - Opstina Novi Sad - Centar 2585 £’

-,

o ' It

stan 115 m° 3.0
Opladiead Agenclia
1 olyekta Mavogradnja
Grejanss G
Sprat 4
Ukupna sparatnost [
Dodatno
W Lknjizen  Nije postedng: sprat
Ostalo
W laracs + Klins W LT
w KATY W lnternet v lnterion

"~

Dedatni opis

Novi Sad, Cenzar - Spens, lzoavajamo iz ponude cdlitan, po sirukturl troscban stan kojt se nalazi na jednoj od
najarraktivnifih inkacha 7a stanovadje. U noposrddnoj blizini strogog contra garda, osnaevne skolo i vrtifa, fakulteta,
.Spensa, TG Pramenada.., Dvaj stambeni prastar ¢ini enevnl baravak, kithinja {sa kuhuniskim elemntinia i helom
tetmkam), dve spavade sobe, degazinan, kupalilo i cuivolen toalet, terasa. Dvostrano grijenbsan. Uknjizen, (Mnsons
nekrelnine, Novi Sad, Reg, br. oosrednika: 1085}

hitps:/www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-stanova/novi-sad-centar--——-komforan-

trosoban-stan-id 10/54256427561267kid=1&sid=1688884227283
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GARAZNA MESTA:

Komparativ br.4

Lewa: 18.000 EUR
Barym: 24.05.2023
Kynositta on UHBECTUTOpA

1 BpcTa HenokpeTHoETH: Mapakto MacTo
TipoMeToRana noBplKa; 15 m?

httos://katastar.rgz.qgov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Izvestaj o proceni gradevinskog zemijista u Novom Sadu
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Komparativ br.5

LATE L

e ?% 2 ’;

wr
"'\""n Uena: 17.008 EUR
Barym: 25.05.2023
SponneREH
I BRCTE 9 nien omHOOTI T | AN MY T 0

\
Praruiovass Tapwatls (30

htips:/ikatastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/
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Komparativ bi.6

Uena: 18.000 EUR
Batym: 23.03.2023
Kynonpogaja

1 BpcTa nenokpeTHoCTY. Fapakic MecTo
TpoMeTosaHa nospmna: 13 m?

hitps./fkatastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/
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Komparaiiv br.7

Lokal kod fotuske pijace,odli¢na ponuda - TG
Novi Sad - Opétina Novi Sad - Bulevar Oslobodenja - 3.096 €/m?
Cirpanova

\

Tivau e IR PRI AN T

iokal 52 m?*
Ogladivaé - Agentija
Tip objekta Novogradnja
Grejanje (8]
Sprat PR

Dodatno

» Odmah useljiv

Dodatni opis

Oglagavamo prodaju lokala u blizini futoske pijace-na odliénoj lokaciji.

Lokal je uli¢ni,pogodan za sve namene,veoma vidljiv | na prometnom mestu.
Lokal je u jednom nivou sa odli¢nim prostorom.

Za ozbilinog kupca cena dogovor.

QOdlicna ponuda.

Za vie inf.pozovite Most nekretnine upisan u reg.posrednika br.1175

https://www . halooglasi.com/nekretnine/prodaja-lokala/lokal-kod-fotuske-piiace-
odlicna-ponuda/5425642785952 7kid=1&sid=16888920962383
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tambeni
krediz

Kreditna
sposohnos:

Sifta oglasa: 8000035 . Proveren: pre 6 dana

635.000 €
Poslovni prostor- 216 m?

Sajrniste
Sairmiste, Cradske Iokacije, Novi Sad

Cena;

Cenapo m?
Tio,

Paovriins:
Daoremijenost.

i

AL
L
Thwrrin valfasdi

RO

* ¥

Pravni saveti Kef keegit
" &4 T TUR HOAL:
s csr aghy Mamy . "
It RIBITAYA 1

flerpoe

e . CAJMUTE ’
VTIPS . gt
St o eTapefr

" f g

v e

} v Go g8
& -

® Y Fesswecawan: S3023 , Yorstunopitio

G35C00 €

Lo U s 3lNE

p-4

2940 € fm?
poslovni prostor
216 m?

klima
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Opis oglasa

U orilics smo da varn ponudime predugovaranye luks iznog lokala u zgradi u Novosadskag
sajma 31A, koja podinje da se gradi u februaru 2023 gedine, a plamrani zavrietak je april
2024, Zgrada sadri veliki lokal u prizemlju, kao i garaze | garazna mesiaisamo 6
getvorosobnih stanova, po dva na spratu. Lokal se sastofi od 156m2 u prizemlju, koji
zauzima prakuéno citav frontalni deo zgrade | okrenut Je prema ulici Novosadskog saima,
kao i suterenski deo od 60m?2 idealan za magacinski prosior 1 dr. Lokal je zbog gustine
naseljenosti | blizine sajma idealan za sve vrste trgovine, apoteke. banke i sve druge
poslovne delatnosti. Uz njega se moZe dobitii parking mesto u dvarigry, a grejanje ce biti
preko toplotne pumpe, 510 je izuzetan nadin uétede grejanja. Na ovu cenu dodaje se PDV.
Za sve dodatne informacije stojimo vam na raspolaganju na tel. 060337110,

https:/fwww.4zida.rs/p rodaia—posIovnih-prostora/saimiste—qradske~lokaciie—novi—
sad/poslovni-prostor/63d13e73b1e88202h06615¢e

Izve&taj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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Komparativ br.8

Kancelarija na prodaju, Bulevar Oslobedenija, 756.000€,

252m?2
e ] = ¥ =
g,gyﬁi‘k'
ORI, AV AR I BERMELE 5 gﬁé.}r
i
) i
B. & .
AN
&
o . Ji e gt ea—
L .3 T - -
PR % jr S I 12 o :
, = — b —_— — R N i . ""’?“"""
f M SRl R e 2] ; ‘ ”‘J » #
1 . ——— . ; 4 - — l . i l -
] 5 =
¥ $ﬁ ¥ x1
Dponets g ; Stambeni Kreditna Pravni saveti Kes kredit
i Kredit sposobnost
[ EE—
Sifra oglasa: 42702 - Proveren: pre 1 mesec
756.000 € . ‘
Tty zehy suany b ,
- . . e [anepifa Matnye o
Kancelarija. 252 m2- prizemlje/6 . %
spratova Yugese 3.'..,153%
. \
) OrMu nuosa el Py
Bulevar Oslobodenja . Go gle &
Bulevar Oslobodenja, Gradske Iokacije, Novi Sad # Oapx. T Mosauncawane 22023 Yeoomnaopesten
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Cena: 736.000 €

Cena po m* 3.000€/m?

Tip: kancelarija

Povriina: 252 mz2

Grejanje: centralno grejanje

Stanje: novo

Sprainost: prizemlje/6 spratova

Lift: ima lift (1)

GCaraza: 1garazno mesto

Cpremijenost: telefon, kablovska, internet, kiima

Sifra oglasa: 427020

Qglas azuriran: pre 1 mesec

Oglas kreiran: Klikri da pogledas
[J saeuvs; oglas & Obavesu me o shcmim

Opis oglasa

BULEVAR, 252m2

Predstavlijamo Vam prodaju dva OPEN SPACE fokala za koja je planirano da budu fizicki
spojeni i ¢ine jednu OPEN SPACE celinu. Prodaju se u sirovom stanju, a po dogovoru sa
investitorom, posiovi prostor ée biti ureden shodno buducoj nameni istog, o rrosku
investitora, Poslovni prosior kao jedna celina, osim OPEN SPACE prostora, poseduje 3
mokra ¢vora i dva ulaza. Nalazi se u prizemiju objekta, u neprometno} ulici, pa je samim
tim ova investicija odliéna za IT kormnpanije ili neke druge mirnije delatnosti. Moguca je
kupovina garaza i parking mesta,

Zgrada je odli¢no pozicionirana u blizini Bulevara oslobodenja i Sajma, pa se samim tim u
okolini nalazi vecina banaka, posta i ostale institucije koje su neophodne z3 poslovanje, kao
i kafici, restorani, marketi koji su uvek dobrodosti za odmor | pauzu.

Cena je izrazena sa uracunatim PDV-om (20%) + 3% posrednicka naknada

Za vise informacija, mozete nas kontaktirati na 063/343-200 1l 021/2300-900, agencija za
nekretnine "Séepanovic i saradnici", upisana u Registar posrednika pod brojemn 1573,
Maksima Gorkog 15, Novi Sad. 1D oglasa: 42702.

https:l/www.4zida.rslprodaia-poslovnih-prostoralbulevar—oslobodienia-qradske~
iokaciie—novi—sad/kancelariiaIB4Sacgecf9507607f90b459b

[zvesiaj o proceni gradevinskog zemljita u Novom Saduy
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24.Ogradivanje od odgovornosti

Osim u slu¢aju dobijanja drugadgijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvr&il vodedi
se dole navedenim pretpostavkama i ograniavajucim uslovima:

lzvestaj o proceni sadinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog
uizvestaju. S tim u vezi, on se moZe koristiti iskljuéivo od strane klijenta za koga
je salinjen i iskljudivo za potrebe koje su naznadene u izvestaju, osim u slugaju
kada se za suprotno dobije pisano odobrenje procenitelja. Procenitelj ne snosi
odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat koriS¢enja izvestaja od strane
drugog lica i protivno svrsi koja je napred navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili
usmeno prezentovanje trecoj strani sadraja ovog izvestaja podrazumeva
prethodnu pisanu saglasnost procenitelja;

Izvestaj o proceni vrednosti se moZe prezentovati iskljuéivo i samo u svojoj celosti;

Pretpostavijamo da su dobijene informacije, koje se tisu predmeta procene,
potpune i istinite, pa s tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

Ispitivanje postojanja tereta na predmetu procene nije predmet naseg razmatranja;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da isty s
pravnog aspekta tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju
isklju¢ena. Preporuka je da se viasni¢ki dokumenti pregiedaju od strane pravnog
savetnika, a mi zadrZavamo pravo da izvestaj izmenimo u skladu sa njegovim
tumacenjem; Ne¢emo pribavljati dokumentaciju od nadleznih institucija, veé je to
obaveza kiijenta;

Ukoliko vi$e lica polaZe vlasnitka prava na predmetu procene, izvestaj o proceni
se sacinjava za predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje viSe vlasnika
i veli€inu njihovih udela;

Informacije koje se odnose na komparative esto se prikupliaju usmenim upitima,
pa iz tog razloga polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije
verodostojne i tacne. Takve informacije ée biti koridéene samo gde imamo osnova
da verujemo u njihovu verodostojnost il gde su u skiadu sa oCekivanjima. Vizuelna
identifikacija komparativa se ne sprovodi;

Nije sprovedena inspekcija predmeta procene ni njegovih delova koji su pokriveni,
neizloZeni ili nepristupadni;

Izvestaj o proceni gradevinskog zemijista u Novom Sadu
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e Prinedostatku relevantnih informacija, procena ée biti sprovedena na osnovu nasih
pretpostavki, koje ne moraju da budu taéne i za koje ne snosimo odgovornost;

e Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su
pokriveni, neizloZeni ili nepristupaéni. Pri nedostatku relevantnih informacija,
procena ¢e biti sprovedena na osnovu nasih pretpostavki, koje ne moraju da budu
tacne i za koje ne snosimo odgovornost:

* Za nepokretnosti za koje nije dostavljeno/prikuplieno dovolino podataka za
procenu, uvedene su pretpostavke koje-su navedene u delu procene gde su
opisane pretpostavke, a koje ne moraju da budu taéne i za koje ne snosimo
odgovornost;

e U sluéale da na terenu nije moguée sa sigurnogéu utvrditi podudarnost predmeta
procene po zahtevu klijenta i predmeta na terenu u nedostatky serijskih brojeva ili
drugih jedinstvenih oznaka, identifikaciju na terenu éemo izvrsiti shodno tvrdnji
klijlenta da se radi o predmetu &iju vizuelnu identifikaciju vr§imo. Za bilo kakve
nedoslednosti i primliene neta&ne informacije ne snosimo odgovornost;

» Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika,
vec ih dostavlja klijent, ukoliko se za tim javi potreba: '

s Prilikom utvrdivnja vrednosti, uzeto je u obzir ocigledno stanje predmeta procene
zapazeno prilikom vizuelne inspekcije. Nage mislienje o stanju predmeta procene
izneto u izvestaju se ograniéava na karakieristike koje se mogu vizuelno opaziti. U
tom smislu, ne odgovaramo za ostale nedostatke koje treba da ustanovi relevantno
strucno lice pregledom predmeta procene, kao $to su stanja konstrukcije, temelja,
instalacija, komunalnih prikljuaka, instalacija, zemljista i sl.:

 Prilikom procene, ne ispitujemo usaglasenost predmeta procene sa projekinom
dokumentacijom; u odsustvu drugadijih informacija, pretpostavicemo da takva
usagladenost postoji | da predmet procene ima odgovarajucée urbanisticke
saglasnosti ili ovlagéenja nadleznih organa za trenutnu upotrebu; Takode se ne
razmatra usaglasenost prikljutaka i instalacija sa vazeéom regutativom (ukljudujudi
i norme o protivpoZarnoj zastiti kao i o zdravstvu i bezbednosti);

» EkoloSka pitanja, ukljudujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na sadasnje ili moguée
zagadenje zemlje, vazduha i vode ili drugim Stetnim i opasnim supstancama po
zdravlje i okolinu, nisu predmet razmatranja prilikom utvrdivnja trzi$ne vrednosti. U
nasoj nadleZnosti nije sprovodenje bilo kakvih ispitivanja u vezi sa tim;

Izvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sady
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lzvestaj o proceni validan je na dan koji je u izvestaju naveden kac datum procene;

Procena je izvr8ena u roku predvidenom u ponudi, sa podacima koji su za zadati
rok mogli biti prikupljeni i obradeni, Procenitelj ne snosi odgovornost za eventuaina
odstupanja koja su mogla nastati analizom predmeta procene u duZem
viemenskom priodu;

Nase misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim tri$nim uslovima. S obzirom
na to da je trZiste kategorija koja je podioZna stalnim promenama usled raziigitih
drustvenih, politickih i ekonomskih desavanja, nase mislienje o vrednosti treba
uzeti u obzir u kontekstu napred navedenog;

Procenitelj nema obavezu da aZurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije
koja se desila nakon datuma koji je u izvestaju naveden kao datum procene;

Prilikom procene, u sluéaju da je predmet procene pod zakupom, ne ispitujemo
bonitet zakupaca i pretpostavljamo da su zakupci u moguénosti da ispunjavaju
svoje obaveze preuzete po osnovu ugovora o zakupu ili drugih ugovora.

lzvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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25. Reénik

Ovaj reénik definiSe odredene pojmove koji su kori§€eni u izvestaju o proceni:

Procena vrednosti se odnosi na &in ili postupak odredivanja procene vrednosti
nekog sredstva ili obaveza, primenom odgovarajuéih standarda;

Vrednost — ovaj pojam se odnosi na prosudivanje procenitelja o procenjenom
iznosu, koji je u saglasnosti sa nekom od osnova vrednosti koje su definisane
standardima;

Procenitelj je pojedinac, grupa pojedinaca ili firma koja poseduje neophodne
kvalifikacije, sposobnosti i iskustvo da izvri procenu na objektivan, nepristrasan i
kompetentan nadin;

Licencirani procenitelj je fizitko lice koje ispunjava uslove propisane Zakonom o
preceniteljima vrednosti nepokretnosti i kome je Ministar izdao licencu za vrSenje
procene vrednosti nepokretnosti:

Klijent je lice, odnosno entitet za koje se vr$i procena. Ovo moze ukljucivati i
eksterne klijente (tj. kada je procenitelj angaZovan od strane klijenta koji je treca
strana), kao i interne klijente (odnosno, kada se procene obavljaju za poslodavca);

Svrha procene se odnosi na razlog(e) zbog kojeg se vrsi procena vrednosti.
Uobicajene svrhe ukljuéuju (ali nisu ogranitene na) finansijsko izvestavanje,
izve$tavanje za oporezivanje, za potrebe sudskih sporova, kupoprodaja,
donos$enje odluka o ohezebedenju kredita;

Sredstvo ili imovina se odnose uglavnom na stavke koje mogu biti predmet
procene i angaZovanje procenitelja. Osim ako nije drugadije navedeno, ovi termini
se mogu smatrati da znace ,sredstvo, grupu sredstava, obaveze, grupe obaveza,
ili grupe sredstava (imovine) i obaveza®;

Predmet procene ili predmetne nepokretnosti se odnose na imovinu
(nepokretnosti) koja se procenjuje u konkretnom zadatku. Nepokretnost] jesu:
zemljite (poljoprivredno, gradevinsko, $ume i $umsko zemljiSte), zgrade
(poslovne, stambene, komercijalne, bilo koja kombinacija tih vrsta zgrada idr.) i
drugi gradevinski objekti, kao i posebni delovi zgrada (stanovi, poslovne prostorije,
garaZe, garaZna mesta i drugo) na kojima moze postojati zasebno pravo svojine.

Izvestaj o proceni gradevinskog zemljista u Novom Sadu
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