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прЕдсЕдници
СКУПШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам се Предлог решен,а о размени непокретности непосредном погодбом измфу
Града   Новог   Сада   и   инвеститора   „GRА-VЕТ   INVЕSТ"   doo   Novi   Sаd,   са
Образложе1ьем и Зак]ьучком  Градског веhа Града НОвог Сада, броj: 464-1/2020-
11  од  о5.  окгобра  2023.  године,  с  молбом  да  се  Предлог решен,а  о  размени
непокретности непосредном погодбом измеВу Града Новог Сада и инвеститора
„GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, уврсти у дневни ред седнице Скупштине Града
Новог Сада и да Скупштина донесе Решен,е у предложеном тексту.



На  основу  члана  б7.  тачка  1.  Статута  Града  Новог  Сада -пречишhен  текст
("Службени лист Града Новог Сада" броj 11/19) Градско веhе Града Новог Сада, поводом
разматра1ьа Нацрта решен,а о размени непокретности непосредном погодбом измфу
Града Новог Сада и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ`` dOo Novi Sаd, на 85. седници од
о5. октобра 2023. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1. УтврВуjе се Предлог реше1ьа о размени непокретности непосредном погодбом
измеВу Града Новог Сада и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd.

11. На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада, доставjьа се
председници Скупштине Града Новог Сада Предлог решен,а о размени непокретности
непосредном погодбом измфу Града Новог Сада и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ"
doo Novi Sad и предлаже да Скупштина Града Новог Сада донесе Решен,е у предложеном
тексту.

111.ЗапредставникапредлагачанаседнициСкупштинеГрадаНовогСадаи1ьених
радних тела одрфуjе се:

•    Мира Раденовиh, члан Градског веhа Града Новог Сада

а за повереника:

•    Мирjана Марковиh, вд начелника Градске управе за имовину и имовинско-
правне послове

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В ОJВОдИНА
грАд нови сАд
грАдско вшіЕ грАдА новог сАдА
Броj : 464-1/2020-11
датум: 05. октобар 2023. годиненови сАд

Елник



прЕдлог

На  основу  чл.  4.,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьаIьу,  располаган,у  и  управjьаву
непокретностима yj авноj своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада",
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/2022, 32/22 и 61/22), по захтеву инвеститора
„GRА-VЕТ INvЕSТ`` doo NOvi  Sаd, За РаЗМеНУ НеПОКРеТНОСТИ НеПОСРедНОМ ПОгОдбом,
Скупштина Града Новог Сада на         седници од 202З. године, доноси

рЕшЕ1ьЕ
О РАЗМЕНИ НЕПОКРЕТНОСТИ НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ИЗМЕЪУ

ГРАдА НОВОГ СддА И ИНВЕСТИТОРА ``GRА -VЕТ INVЕSТ" DOO NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то:

- ]/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
!/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се
налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj 5, а коjи идеални делови су у jавноj
своjини Града НОвог Сада,  151/905 идеалног дела градског гра$евинског земл,ишту у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2 (што уктьучуjе земjьишге
под зкрадом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земjьишге у3 зграду и други
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и н,иву 1. класе, површине 23м2, броj дела 7), све
саграВено  на  катастарскоj   парцели   броj   7221   КО   Нови   Сад  1,   уписано   у  Лист
непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16, као
и  катастарска парцела броj  7222/3  КО  Нови  Сад  I  -1радско  граВевинско  зем]ьишге,
земIьишге под делом з1раде, броj дела 1, укупне површине 2м2, у jавноj своjини Града
НОвог Сада у целости, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Сад 1, у НОвом
Саду, Улица Ъирпанова.

11.

Прибавл,а се непокретност уjавну своjину Града Новог Сада и то:
`-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на

треhем спрату стамбене зграде за колективно станова1ье броj 9,  у Новом Саду, у улици
Ъирпанова броj  З6 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у Лист
непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi sаd, са уделом 1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране инвеститора Граду Новом Саду на име 151/905 дела земjьишта у3 з1раду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучена уговора о размени.

11I.

Обавезе „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad су:

1. да тр>ишну вредност у висини од 257.68 8,26 еура у динарскоj противвредности
по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате на име 151/905 дела земjьишта
у3 зграду и други обjекат плати Граду Новом Саду наjкасниjе у року од осам дана од дана
закjьучен,а уговора о размени.



2.   да   преда   Градскоj   управи   за   имовину   и   имовинско-правне   послове
непокретност из тачке 11. овог реше1ьа, у „виБеном ста1ьу", наjкасниjе у року од осам
дана од дана закл,уче1ьа и овере Уговора о размени предметних непокретности, а коjи
уговор he се оверити у канцелариjи надлежногjавног бележника.

3. да   закjьушо са месецом у коме се непокретност из тачке 11.  овог решеЕа
предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према треhим лицима везане за
непокретност из  тачке  11.  овог решен,а (утрошену  електричну  енергиjу,  комунално-
стамбене услуге и др.) и брише о свом трошку све евентуалне терете на предметноj
некретнини,  те  да  ГРАдУ  НОВОМ  САдУ  приликом  сашн,аван,а  записника  о
примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних државних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

4. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настаjш
поводом размене непокретности.

Iv.
даjе се сагт1асност на текст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу

овог решена закjьушти  измеЬу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
Новог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,
У11ица ТLирпанова броj 25 стан 1, Нови Сад, МБ: 21154008, ПИБ: 109278508 а коjим he се
регулисати ме$усобна права и обавезе уговорних скрана.

v.

Ово решен,е ниjе основ за упис права своjине на предметшш непокретностима.

vl.

Ово решен,е обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБи.А
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
ГРАд НОВИ САд
скупштинА грАдА новог сАдА
БI)0j:

датум:нови сАд

Председница
Jелена Маринковиh Радомировиh



о Б р А з л о ж Е 1ь Е

Правни  основ  за доноше1ье  Решен,а  о  размени  непокретности  непосредном
погодбом измеВу Града Новог Сада и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,
садржан  je  у  члану  4.  4б  и  5,  Одлуке  о  прибавjъаIьу,  располаган,у  и  управл,ан,у
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др, одлука, 27/2022, 32/22 и 61/22).

Чланом 4. Одлуке о прибавгьа1ьу, располагану и управjьаIьу непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада прописано je да се прибавjьаIьем у jавну своjину Града,
у смислу ове одлуке, смакра прибав1ьан,е непокретности у jавну своjину Града када се
непокретности размеЕуjу по тржишним условима, као и прибавjьан,е путем размене
непокретности са инвеститором изградне обjекта и из1радн,а обjекта.

Чт1аном 4б Одлуке о прибавIьан,у, располагаIьу и управjьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописано jе, измфу осталог, да у случаjу прибавjьан,а
путем размене непокретности са инвеститором из1рад1ье обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предвиВена за рушен,е у циjьу привоВе1ьа локациjе планираноj
намени, коjа се отуВуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граВевинско земjьиIше
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjмане 50°/о када je Град веhински власник у обjекту коjи je предвиВен за
руше1ье,  с  тим  да  понуда инвеститора  не  може  бити  ма1ьа  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закгьучених уговора о регулисан,у
имовинско -правних односа измеВу наведених тшца.  Надал,е je прописано да укоjшко
се  Граду  у  поступку  прибавjьан,а  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокре'гност на другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, поред наведених
критериjума, потребно je да та непокретност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj
зони,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhoj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде укн,ижена у jавну
кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о 1ьима, као своjина инвеститора. ТакоВе,
наведеним  чланом je  прописано да у  смислу jединства непокретности,  у  складу са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе граБевинско земjьишге уз
обjекат коjе Град отуБуjе у поступку прибавjьан,а путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да понуди: непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавIьа у jавну своjину на име размене, испу1ьава критериjуме из ст.  1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст.1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  краБевинског
земIьишта  уз  обjекат  коjе  Грац  отуБуjе,  или  да  Граду  плати  тржишну  вредност
припадаj уhег граБевинског земjьишга уз обj екат.

Чланом  5.  Одлуке,  измфу  осталог,  прописано je  да  Комисиjа  о  свом  рацу
сатшн,ава записник и образложен предлог за прибавjьан>е непокретности у jавну своjину
Града са нацртом решен,а, доставjьа Градском веhу Града Новог Сада путем Градске
управе за имовину и имовинско -правне послове, након чега Градско веhе Града Новог
Сада  угврВуjе  Предлог  решен,а  и  доставл,а  га  Скупштини  Града  НОвог  Сада  на
доноше1ье.



Чланом6.наведенеодлукепрописаноjедасенаосновуРешен,аСкупштинеГрада
НовогСадазакjьучуjеуговороразменинепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНовогСада,
коjи потписуjе Градоначелник или лице коjе он овласти.

Чланом  30.  Закона о jавноj  своjини  ("Службени гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,
105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17,   95/18 и  153/20),   прописаноjе да се изузетно
од  поступка  прибавjьан,а  непокретности  у  поступку  jавног  на"етан,а,  односно
прикупл,ана писмених понуда, непокретности могу прибавити у jавну своjину путем
размене  непосредном  погодбом,  измеЬу  осталог,  ако  je  таква  размена  у  интересу
Републике Србиjе, аутономне покраjине и jединице локалне самоуправе, Односно ако се
тиме обезбеbуjу веhи приходи за носиоца праваjавне своjине и бол,и услови за ефикасно
врше1ье н,егових права и дужности.

Чланом 4. Уредбе о устювима прибавjьан,а и отуВен,а непокретности непосредном
погодбом идаван,а у закуп ствари у jавноj  своjини, односно прибавтьа1ьа и уступан,а
искоришhаваЕа  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупjьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" броj  16/18), прописано je да у
случаjу прибавIьан,а непокретности путем размене непокретности у jавну своjину са
инвеститором  изградн,е  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  з1радама,  Односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиБени за руше1ье у циIьу привоВен,а локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправе  на име накнаде  за непокретност коjа се даjе  у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  50%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе веhински власник у обjекгу коjи je
предвиЬен за руше1ье.

Градско веhе Града Новог Сада донело je броj:  464-1/2020-11  од 21. jуна 202З.
године, коjом je покренут поступак прибав1ьан,а непокретности у jавну своjину Града
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са инвеститором
„GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad  ради привфен,а простора планираноj урбанистичкоj
намени, у Новом Саду, улица Ъирпанова броj 16, на катастарским парцелама броj 7221
и 7222/3 КО Нови Сад 1.

Решен,ем Градског веhа Града Новог Сада,  броj  464-1/2020-11  од 6. jула 2023.
године, образована je и именовани су   председник, заменик председника, чланови и
заменици чланова Комисиjе за прибавjьаIье непокретности у jавну своjину Града Новог
Сада непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором „GRА-VЕТ
INvЕSт" doo Novi Sаd.

КОмисиjа  за  прибавjьаIье  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad (у датьем тексту: Комисиjа) размакраjуhи понуду инвеститора од
13 . jануара 2020. године, са допунама од 16. децембра 2022. године, од 3. фебруара 202З .
године, 6. априла 2023. године и 17. jула 2023 . године за размену непокретности у Новом
Саду,  улица Ъирпанова броj  36, на седници одржаноj  дана 22.  августа 2023.  године
донела je  образложен  Предлог за прибавтьа1ье  непокретности  у jавну  своjину  Града
Новог Сада путем размене непокретности са инвеститором   „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd,  У]шца Ъирпанова броj 25 стан 1, Нови Сад, М5: 21154008, ПИБ:  109278508
са нацртом реше1ьа, коjим je предложила прибавл,а1ье путем размене непокретности
НеПОСРедНОМ ПОГОдбОМ И ТО:

- ]/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
]/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне повр1шне 54 м2, коjи се
налази у приземтьу породичне стамбене з1раде броj 5, а коjи идеални делови су у jавноj
своjини Града Новог Сада,  151/905 идеалног дела 1і.адског кра$евинског земтьишта у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2 (што укjьучуjе земл,ишге



под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земл,ишге у3 з1раду и дру1и
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и н,иву 1, класе, површине 23м2, броj дела 7), све
саграЬено   на  катастарскоj   парцели   броj   7221   КО  Нови   Сад  1,   уписано   у  Лист
непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16, као
и  катастарска парцела броj  7222/З  КО Нови  Сад I  - 1радско  грабевинско земтьишге,
земтьишге под делом зграде, броj дела 1, укунне површине 2м2, у jавноj своjини Града
Новог Сада у целости, уписана у Лист непокрешости броj 9251 КО Нови Сад 1, у Новом
Саду, Улица Ъирпанова,

за:

-стан броj ЗО1, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у улици
Ъирнанова броj  З6 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у Лист
непокретности броj 2770 КО НОви Сад I у приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd, са уделом 1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране инвеститора Граду НОвом Саду на име 151/905 дела земл,ишга у3 зграду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закIьучеЕа уговора о размени.

Наиме,КомисиjазаприбавjьаIьенепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНовогСада,
je у образложен>у Предлога констатовала следеhе:

1. Увидом у Лист непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, утврВено je да се на парцели
7221 КО НОви Сад I налазе следеhе непокретности:
-          градско граЬевинско земjьиште, укупне површине од 905 м2, у jавноj  своjини
Града Новог Сада са уде]1ом од 151/905 идеалног де11а и приватноj своjини „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од 754/905 идеалног дела,
-         породчна стамбена зкрада броj 5, површине у габариту 67 м2, у jавноj своjини
Града Новог  Сада  са  уделом  од  ]/2  идеалног  дела  и  приватноj  своjини  „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од  ]/2 идеалног дела ,
-          стан  броj  1,  евиденциjски  броj  1,  корисне  површине  54  м2,  коjи  се  налази  у
приземл,у породичне стамбене зграде броj  5, у jавноj  своj.ини Града Новог Сада   са
удет1Ом од ]/2 идеалног дела  и приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad  са
уделом од `/2 идеалног дела, и
-          земл,иште у3 зграду и други обjекат у поврIшни од 815 м2 и Iьива у поврIшши од
23м2,уjавноjсвоjиниГрадаНовогСадасауделомод151/905идеалногделаиприватноj
своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" dOo NoVi sad са уделом од 754/905 идеалног дела.

Увидом у Лист непокретности броj  9251  КО НОви  Сад 1, утврВено je да се на
парцели 7222/3 КО Нови Сад 1, налази градско граВевинско зем]ьишге, земjьиште под
делом з1раде, укупне површине 2 м2, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости.

2. Увидом у Налаз и мишjьен,е вештака од о2. марта 2023. године, израВен од стране
Биjьане Гаjдобрански, дипл. инж. граb. -мастер, судски вешгак и специjалиста инжен,ер
енергетскеефикасностиузкрадарству,утврВеноjедаобjекатброj5напарцелиброj7221
и  обjекат броj  1  на парцели 7222/3,  обе у КО  Нови Сад 1, представjьаjу jединствени
породиши обjекат, као и даjе обjекат броj 5 на парцели броj 7221  укупне површине 69
м2 од коjих се 67 м2 налази на парцели броj 7221, а делом у површини од 2 м2 прелази
на парцелу броj 7222/3   и таj део je приказан као зграда броj  1 на парцели броj 7222/3
површине 2 м2. ТакоВе, увидом у предметни налаз вештака Комисиjа je утврдила да се



породична стамбена зкрада, обjекат броj  5, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj  16,
састоjи из jедног посебног деIIа, стана броj 1, површине 54 м2.

3.да су, према напред наведеном, Град Нови Сад и инвеститор власници предметне
непокретности у j еднаким деловима.

4. Увидом у Информациjу о локациjи за парцелу броj 7221 КО Нови Сад 1, у Новом Саду,
улица Ъирпанова,  броj.:  V-353-999/22  од  о7.  децембра 2022.  године,    коjу je  издала
Градска управа за урбанизам и 1раВевинске послове, утврВено jе, измеВу осталог, да je
намена земjьишта  - вишепородично станова1ье спратности П+4+Пк и Су-гаража.

Увидом  у  Информациjу  и  локациjи  -  супраструктура  броj  150  040/22  од  24.
новембра 2022. године коjу je издало Jавно предузеhе „Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад утврВено je да je намена земл,ишта  -вишепородично станова1ье спратности
П+4+Пк и Су-гаража.

Увидом у Локациjске услове броj  RОР-NSD-30381-LОСН-2/2022 од 23. jануара
2023, године, утврВено je да су исти издати за изградн,у стамбене зграде, спратности:
подрум, приземjье, четири спрата и поткровл,е, на катастарскоj парцели броj 7221  и броj
7222/З, обе у КО Нови Сад 1, у НОвом Саду, улица Ъирпанова броj 14. ТакоВе, увидом у
Локациjске усIюве утврЬено je да предметне парцеле 7221 и 7222/3 КО Нови Сад 1, не
испун,аваjу  услов  за  граВевинску  парцелу  те  да je  потребно  у  скщду  са  важеhим
планским решеЕем формирати граВевинску парцелу.

5. Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу броj: 446-06-021-000444/2023-01  од
20. фебруара 2023. године, утврВено je да je за непокретности на катастарскоj парцели
броj 7221 КО НОви Сад I Агенциjа за реституциjу донела делимично реше1ье о усваjан,у
поднетог захтева од 18. априла 2022. године, коjе je постало правоснажно дана о7. маjа
2022. године, коjим je враhена имовина и утврВено право своjине у уделу `/2 идеалнж
делова  на  предме.гноj  непокретности,  као  и  да  нема  других  поднетих  захтева  за
реституциjу коjи се односе на предметну непокрешост.

Увидом у Обавештене Агенциjе за реституциjу броj : 446-06-021-00942/2023-01
од 28. априла 2023. године, утврВено je да нема поднетих захтева за враhаЕе одузете
имовине односно обештеhен,е за парцелу броj 7222/3 КО Нови Сад 1.

6.  да je  дана  о6.  априла  202З.  године,  инвеститор  допуном  понуде  за  размену
непокретности обавестио да се стан коjи нуди на име размене, налази у стамбеноj згради
за колективно станован,е изграЬеноj на парцели 7284 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, у
улици Ъирпанова броj 36, на треhем спрату, броj стана 301, површине 43 м2, у приватноj
своjини инвеститора.

Увидом у Лист непокретности броj 2770 КО Нови Сад 1, утврВено jе, даjе у исти
уписана, измеВу осталог, непокретност на парцели броj 7284 КО Нови Сац 1, и то:

-стан броj ЗО1, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на
треhем спрату стамбене з1раде за коле1сгивно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у улищ
Ъирпанова броj 36, у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, са уделом 1/1.

7. Увидом у допис Градске пореске управе Нови Сад броj : Ж1-02-З/23-565 од 15. марта
2023. године, у вези са утврВива1ьем зона непокретности коjе се налазе у Новом Саду, у
уjшци  Т1ирпанова,  измеВу  осталог,  утврВено  jе,  да je  чланом  З.  став  1.  Одлуке  о
одреБиван,у зона на териториjи Града Новог Сада са коефициjентима за непокретности
узонамазапотребеутврВива1ьапорезанаимовину(„СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр.  63/14  и  55/19)  да  Месна  заjедница  „Народни  хероjи"  у  коjoj  се  налази  улица
Ъирпанова бр.16 и 36, припадаjу првоj зони.



8. даjе понуВена непокретност, по површини веhа за више од 50% од непокретности коjу
Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а што je у скщду са условима из
члана  4.  Уредбе  о  услов"а  прибавjьаIьа  и  отуБен,а  непокретности  непосреддом
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,ан,а и уступана
искоришhаваIьа  других  "овинских  права  као  и  поступцима jавног  надметан,а  и
прикуптьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" броj 16/18).

9. Увидом у Записник Министарства финансиjа, Пореске управе, Сектора за издвоjене
активности, Одел,ен,а за контролу издвоjених активности великих локациjа Нови Сад о
процени тржишне вредности непокретности, броj : 2232-464-08-00529/2023-001 О од 22.
марта 2023 . године, утврВено je да тржишна вредност градског граВевинског земл,ишга
на  катастаркоj   парцеjш   броj   7221   КО   Нови   Сад  I  износи   131.686.595,30  динара
(1.122.575,13 евра), као и да вредност евра по средн,ем курсу НБС на дан процене 22.
марта 2023. године износи 117, 3076 динара. Обзиром на наведено, тржишна вредност
земjьишта на предметноj катастарскоj парцели по м2 износи 1.24О,41 евро.

Имаjуhи у виду цене непокретности коjима се прометуjе на териториj.и Града
Новог Сада, прибавл,ен je и Извештаj  о процени градског гра$евинског зем]ьишта са
потенциjалом за изградн,у у улици Ъирпанова 14-16 у Новом Саду од  17. jула 202З.
године  коjи je  израВен  од  стране  Augmentum  doo  Novi  Sad  и  потписан  од  стране
овлашhеног проценител,а Синише Трифуновиh, у комеjе наведено да тржшна вредност
катастарске парцеле 7221  КО Нови Сад I укупно износи 1.668.028 еура, односно  1.843
Fэта/м2..

Увидом у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, утврbено je да се на
парце]1и 7221 КО НОви Сад I налази крадско граБевинско земjьиште, укупне површине
од 905 м2, у jавноj  своjини Града Новог Сада са уделом од  151/905 идеалног дела и
приватноj  своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi  Sad са уделом од 754/905  идеалног
дела, од чега je земл,и1пте у3 з1раду и други обjекат у површини од 815 м2 и н,ива у
површини од 2З м2, у jавноj своjини Града Новог Сада са уделом од 151/905 идеалног
дела  и  приватноj  своjини  „GRА-VЕТ  INVЕSТ"  dOo  Novi  Sad  са  уделом  од  754/905
идеалног дела.

Увидом у Лист непокретности броj  9251  КО Нови Сад 1, утврЬено je да се на
парцеjlи 7222/3 КО Нови Сад 1, налази градско кра$евинско земIьишге, земл,иште под
делом з1раде, укупне површине 2 м2, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости.

У  скщду  са  чланом  4б  Одлуке  о  прибавтьан,у,  располаган,у  и  управл,а1ьу
непокретностима у jавноj своjини Града Новог Сада, у смислу jединства непокретности,
инвеститор   се  изjаснио  да  he  Граду   Новом   Саду  да  плати  тржишну  вредIIост
припадаjуhег  граВевинског  земл,ишта  уз  обjекат  коjи  Град  отуВуjе  путем  размене
непокретности. Обзиром на наведено, у своjини Града Новог Садаjе 139,82 м2 зем]ьишта
у3 з1раду и други обjекат, те je инвеститор дужан да плати Граду Новом Саду износ од
257.688,26 еура по сред1ьем курсу НБС на дан исплате, на име наведеног дела земjьиIпта
у3 з1раду и други обjекат.
10. да je инвеститор сагласан да he накнаду за део припадаjуhег земл,ишта исплатити у
новцу у  складу са Извештаjем  о  процени 1радског граБевинског са потенциjалом  за
изград1ьу у улици Ъирпанова 14-16 у Новом Садуод 17. jула 2023. год1не коjи je израВен
од стране Augmentum doo Novi  Sad и  потнисан  од стране  овлашhеног проценител,а
Синише Трифуновиh,

Надатье, Комисиjа сматра да би предметна размена била сврсисходна имаjуhи у
виду стан,е  непокретности  коjе Град Нови  Сад отуЬуjе инвеститору на име размене
непокретности, односно да je иста запуштена као и да се не користи, и Град од исте



непокретности не остваруjе никакве приходе. Са друге стране, стан коjи Град прибавjьа
уjавнусвоjинупутемразмененалазисеузградикоjаjеизграВенаускориjевреме,исти
je среЬен и може се користити, а такоЬе предметни стан je веhи од непокрешости коjе
Град  отуВуjе  на име размене  за више  од  50%,  иако  су на истоj  Град  и  инвеститор
сувласници  у  jеднаким  деловима.   ТакоБе,   изградЕьом  новог  обjекта     од  стране
инвеститора на предметноj  локациjи Град Нови  Сад he добити  савремениjи  урбани
изглед  у  складу  са  стратегиjом  развоjа  Града  и  важеhим  елементима  просторног
планиран,а.

Имаjуhи   у   виду  наведено,   Предлогом   реше1ьа  утврВено  je  да  се   отуВуjу
непокретности из jавне своjине Града НОвог Сада и то:  `/2 идеалног дела породичне
стамбене  зграде  броj  5,  површине  у габариту  67  м2,  '/2 идеалног дела стана броj  1,
евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се налази у приземл,у породичне
стамбене зграде броj  5, а коjи идеални делови су у  jавноj своjини Града НОвог Сада,
151/905 идеалног дела градског граВевинског земjьишту у jавноj своjини Града Новог
Сада, укупне површине од 905  м2  (што  укjьучуjе земjьишге под з1радом и другим
обjектом, површине 67м2 броj дела 5, зем]ьишге у3 зкраду и други обjекат, површине
815м2, броj  деtlа 6  и н,иву  1.  класе,  површине 23м2,  броj  дела 7),  све  са1раВено  на
катастарскоjпарцелиброj7221КОНовиСад1,уписаноуЛистнепокре'гностиброj19808
КОНовиСад1,уНовомСаду,УлицаЪирпановаброj16,као.икатастарсканарцелаброj
7222/3КОНовиСадI-1радско1ра$евинскоземjьиште,земIьишгеподделомз1раде,броj
дела 1,  укупне површине 2м2, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости, уписана у
Лист непокре'гности броj 9251 КО Нови Сад 1, у НОвом Саду, Уjшца ТLирпанова.

Предлогом решен,а утврВено je да се прибавл,а непокретност у jавну своjину
Града Новог Сада и то: -стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површне 43 м2,
коjисеналазинатреhемспратустамбенезградезаколективностанован,еброj9,уНОвом
Саду, у улици Ъирпанова броj  З6 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I
уписан.у Лист непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини „GRА-VЕТ
INVЕSТ"  doo Novi  Sаd,  са уделом  1/1,  уз  доплату тр>ишне вредности у висини  од
257.688,26 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе
на дан исплате од стране инвеститора Грацу Новом Саду на име 151/905 дела земIьишта
у3 з1раду и други обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана заюьуче1ьа уговора о
размени.

Предлогомрешен,аутвр$енесуобавезеинвеститораидатаjесагласностнатекст
Уговораоразменинепокретностикоjиhесенаосновурешен,азакjьучитиизмеВуГрада
Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града Новог Сада или лице коjе он овласти и
инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,  Улица Ъирпанова броj 25 стан 1, Нови
Сад, МБ: 21154008,1Ш: 109278508 а коjим he се регулисати меВусобна права и обавезе
уговорних страна. На текст Уговора о размени непокретности прибав]ьено je МишjьеIье
Правобранилаштва Града Новог Сада, броj М 524/2023 од 14. септембра 2023. године у
коме je наведено да je Уговор правно могуh након шго Скупштина Града Новог Сада
донесе Реше1ье.

Предлогом реше1ьа прописано je да реше1ье ниjе основ за
предметним непокретно стима.

На основу напред наведеног предлаже се Скупштини
Реше1ье у предложеном тексту.

ч
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рЕпуБликА срБиjА
АутономнАпокрАjинАБоjводинА
грАд нови сАд
прАвоБрАнилАштво грАдА новог сАдА
БРОJ: М 524/2023
дАНА: 14.9.2023. године

ГРАдСКАУПРАВА3АИМОВИНУИИМОВИНСКО.ПРАВНЕПОСЛОВЕ
На броj: ХХV-464-1/20

дана 12.9.2023,године обратили сте се Правобранилаштву Града НОвог Сада са захтевом эа
даванэе  мишjъеtьа  на  текст  Уговора  о  ра3мени  непокре"ости  непосредном  погодбом  измефу
уговорних  страна  и  то  Града  Новог Сада  и  uGRА-VЕТ  lNVЕSТ"`  doo  Novl  Sаd,  из  Новог  Сада  ,  ул.
Т`ирпанова  25,  стан  1,  МБ  21154008  ПИБ  109278508  те  Правобранилаштво  Града  без  угіуштаtьа у
оценупроцедуреипоступкакоjисупретходилиизрадиНацртауговора,изборобjектакоjисенудина
име  размене,   висине  доплате  разлике  тржишне  вредности   на  име  припадаjуfіег  граf]евинског
земіъишта из члана 2, Нацрта уговора,а коjи претходе доношенэу Решеіъа Скугіштине Града Новог
СадазаприбавIъаіъенепоіtретнос"уjаізнусвоjинуГрадаНовогСаданеііосредномпогодбом
путемразмененепоі{ре"ос"саинвеститором„GRА-VЕТ|NVЕSТ"dооNоvlSаdизНовогСада
ул.Ъирпанова25,стан1,МБ21154008ПИБ109278508даjеследеfіемишjъеtье:

Под  условом да  су  испоштоване  одредбе  Закона  о jавноj  своjини,  Уредбе  о    условима
прибавjъагьа  и  отуf]еtьа  непокретности  непосредном  погодбом,  даванэа  у  закуп  ствари  у  jавноj
своj.ини,   односно  прибавtъаtъа  и  уступанэа  искоришfіаваtъа  других  имовинских  права,  као  и  у
поступцима |авног надметан]а и прикупfъан,а писмених понуда  („Службени  гласник РС", бр,  16/18),
Одлуке о  прибавjъаtьу,  располаган,у и  управіъан,у непокре"остима у jавноj своjини  Града  Новог
Сада  (nСлужбени  гласник  РС"  броj  31/2019,  61/2019,  9/2021,  9/2021-др.одлука,  27/2022,  32/2022  и
61/2022), Закона о обIіигасионим односима,  као и да Уговор о раэмени непокретности непосредном
погодбомизмеf]уГрадаНовогСадаи„GRА-VЕТlNVЕSТ"dооNоviSаd,изНовогСадаморадабудеу
складусаРешеіъемСкупштинеГрадаНовогСадазаприбавIъаіъенепокретностиуjавнусвоjину
Града Новог Сада непосредном  погодбом  путем  размене непокре"ос" са  инвес"тором_r    _____  J    I,Г  n,1ЕJ'ППО  П',I=

стан  1,  МБ 211540o8  ПИБ
„GRА.vЕТ |NvЕsТ" doo Novi sаd, из Новог Сада , ул.
109278508  Уговор би био правно могуfl, тек наItон
сада.

донош штине Града Новог

оБрАниоцА



На основу члана 30, став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и 113/17, 95/18 и 15З/20), члана 4.
Уредбе о  условима прибавjьаIьа и  отуВен,а непокретности непосредном погодбом и
даваЕаузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавjьаIьаиуступа1ьаискоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцимаjавног надметан,а и нрикупл,аЕа писмених
понуда („Службени гласник РС", бр.  16/18), члана 4., 4б и 6.  Одлуке о прибавл,ан,у,
располаган,у  и  управтьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада", бр.  31/19,  61/19, 9/21, 9/21  -др. одлука, 27/2022,
32/22 и 61/22), и Решен,а Скупштине Града Новог Сада броj
године, закIьучуjе се дана године

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

ИзмеВу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ: 109924914,
кога заступа чиjи je JМБГ: (у дал,ем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2. „GRА-VЕТ INVЕSТ`` doo Novi Sаd,  Улица Ъирпанова броj 25, стан 1, Нови Сад, МБ:
21154008, ПИБ:  109278508   (у датьем тексту:  инвеститор) , кога заступа
JмБг: са друге стране

Уговорне стране сагласно констату] у :

1.   даjе Град Нови Сад носилацjавне своjине на непокретностима и то на:

- 1/2 идеалног дела породиtше стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
]/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне повр1шне 54 м2, коjи се
налази у приземjьу нородише стамбене зграде броj 5,  151/905 идеалног дела 1радског
граВевинског земIьишгу у jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2,
(што укIьучуjе земjьиште под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5,
земтьиште у3 зцtаду и други обjекат,  површине  815м2, броj  дела 6  и ниву  1.  класе,
површине 23м2, броj дела 7)све саграВено на катастарскоj парцели броj 7221 КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица
Т1ирпанова броj  16, као и на катастарскоj парцели броj 7222/3 КО Нови Сад I -градско
граВевинско земjьишге, земjьиште под делом зкраде, броj дела 1, укупне површине 2м2,
са уделом 1/1, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Сад 1, у Новом Саду,
Улица Ъирпанова.

2. да je  инвеститор власник '/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5,
површине у габариту 67 м2, '/2 идеалног дела стана броj 1, евиденциjски броj 1, корисне
површине 54 м2, коjи се налази у приземjьу породи.ше стамбене зграде броj 5, 754/905
идеалног дела градског граВевинског земjьишту у jавноj  своjини  Града Новог  Сада,
укупне површине од 905 м2 (што укjьучуjе земjьишге под з1радом и другим обjектом,
површине 67м2 броj дела 5, земл,иште у3 з1раду и други обjекат, површине 815м2, броj
дела 6 и  н,иву  1.  класе,  површине 23м2,  броj  дела 7),  све сакраВено  на катастарскоj
парцели броj 7221 КО Нови Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови
Сад 1, у НОвом Саду, Улица Ъирпанова броj 16.



3.дасупреманапреднаведеномГрадНовиСадиинвеститорвласницинаобjекгу
коjаjе предмет размене, у jеднаким деловима.

4. да je Скупштина Града Новог Сада на _ седници одржаноj дана
202З. годинё, донела Решен,е о размени непокретности непосредном погодбом измеВу
ГРАдА  НОВОГ  САдА  и  инвеститора,  „GRА-VЕТ  INVЕSТ"  doo  Novi  Sаd,      броj:

од 2023 . године, да се путем размене непокретности непосредном
погодбом прибави у jавну своjину Града НОвог Сада:

-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у утшщ
Ъирпанова броj  36 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у Лист
непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd, са уделом  1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвред1Ости по средн,ем курсу Народ1е банке Србиjе на дан исплате од
сщэане инвеститора Граду Новом Саду на име 151/905 дела земтьишта у3 зграду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закIьучен,а уговора о размени,

као и да се отуБи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-]/2 идеалног дела породичне стамбене зкраде броj 5, површине у габариту 67 м2,
'/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површне 54 м2, коjи се
налази у приземл,у породичне стамбене зграде броj 5, а коjи идеални делови су у jавноj
своjини Града Новог Сада,151/905 идеалног дела градског 1раВевинског зем]ьишту у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2 (што укл,учуjе земл,иште
под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земjьишге у3 зграду и други
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и н,иву 1. класе, површине 23м2, броj дела 7), све
саграБено  на  катастарскоj   парцеш  броj   7221   КО  Нови  Сад  1,  уписано  у  Лист
непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, УIIица Ъирпанова броj 16, као
и  катастарска парцела броj  7222/3  КО  Нови  Сад  I  -1радско  граВевинско  земтьишге,
земтьиште под делом з1раде, броj дела 1, укупне површине 2м2, у jавноj своjини Града
Новог Сада у целости, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО НОви Сад 1, у Новом
Саду, Улица Ъирпанова.

члан 1.
Предмет  овог  уговора  je  прибавтьан,е  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на наш1н
што:

ГРАд  НОВИ  САд  отуБуjе  из  jавне  своjине  Града  Новог  Сада  и  преноси
инвеститору  право  своjине  на:  `/2  идеалног  дела  породичне  стамбене  з1раде  броj  5,
површине у габариту 67 м2, ]/2 идеалног дела стана броj 1, евиденциjски броj 1, корисне
површине 54 м2, коjи се налази у приземл,у пород1чне стамбене зграде броj 5,151/905
идеалног дела  градског  граВевинског  земл,ишта,  укупне  површине  од  905  м2  (што
укIьучуjе  зем]ьишге  под  зградом  и  другим  обjектом,  површине  67м2  броj  дела  5,
земл,ишге у3 з1раду и други  обjекат, површине  815м2,  броj  дела 6 и 1ьиву  1.  класе,
површине 23м2, броj дела 7), све сагра$ено на катастарскоj парцели броj 7221 КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица
Ъирпанова броj  16,  као и катастарскоj  парцели броj  7222/3  КО Нови  Сад 1,  1радско
краВевинско земл,иште, земл,иште под делом з1раде, броj дела 1,укупне површине 2м2,



уписана  у  Лист  непокретности  броj  9251  КО  Нови  Сад  1,  у  Новом  Саду,  Улица
Ъирпанова.

Радиприбавjъан,ауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапутемразмененепокретIюсти
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то: ста11у
броj 301, евиденциjси броj 20, корисне површине 4З м2, коjи се налази на треhем спрату
стамбене зграде за колективно станова1ье броj 9,  у Новом Саду, у улици Т1ирпанова броj
36 на катастарскоj парцели броj 7284 КО Нови Сад I уписан у Лист непокретности броj
2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, са уделом
1/1,   уз   доплату   тржишне   вредности   у   висини   од   257.688,26   еура  у   динарскоj
противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од скране
инвеститораГрадуНовомСадунаиме151/905делаземjьиштау3зкрацуидругиобjекат
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закл,учен,а уговора о размени.

члан 2.
Инвеститорjедужандадоплатиразшкутрtкишневредностинаимеприпадаjуhег

граЬевинског земтьишга уз обjекат из члана 1. овог Уговора у износу од 257.688,26 еура
у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора, „GRА-VЕТ INVЕSТ`` doo Novi

на рачун броj  840-811141843-19Sаd, броj отворен код
са поз-ивом на броj 97 11-223, у корист Буцета Града Новог Сада, све у року од осам (8)
дана од дана закIьучеЕа и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у истом року
доставити ГРАдУ НОВОМ САдУ.

Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике тржи1ше вредности  на име припадаjуhег земjьишга уз  обjекат у износу  од
257.688,26 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе
на дан исплате у року из става 1. овог члана, уговор се раскида.

члан 3.
Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члана 1. став З. овог Уговора преда

Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрадаНовогСада,у„виБеном
стан,у", наjкасниjе у року од 8 (осам) дана од дана закjьучеIьа и овере овог Уговора.

Уговорне   стране   констатуjу   да  je   инвеститор,   као   сувласник,   у   поседу
непокретности из члана 1 . став 2. овог Уговора.

Примопредаjа поседа стана из става 1. овог члана извршиhе се записниtжи.

члан 4.
Инвеститор се обавезуjе да, закjьушю са месецом у коме се непокретност из члана

1. став 3.  овог уговора предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према треhим
лицима везане за непокретност из члана 1. став 3.  овог уговора (утрошену електришу
енергиjу, комунално-стамбене услуге и др.) и брише о свом трошку све евентуалне терете
на  предметноj  некретнини,  те  да  ГРАдУ  НОВОМ  САдУ  приtшком  сатшн,аваЕа
записника  о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране
надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као
доказе.

члан 5'
Инвеститор je власник на непокретности описаноj у члану 1. став 3. Овог Уговора

и  своjим потписом на овом Уговору jемчи,  под пуном материjалном и кривичном
одговорношhу,  да  описана  непокретност,  ниjе  оптереhена  никаквим  неук1ьиженим



теретима, да ниjе под забраном располаган,а, као и то да треhа лица према истоj немаjу
никаквих стварноправних или облигационоправних потражива1ьа, нити je непокретност
предмет судског, управног или било каквог другог поступка, те да не постоjе смет1ье да
се изврши пренос власнишгва и предаjа непокретности у несметан посед Граду Новом
Саду под условима и роковима коjи су утврБени овим Уговором.

Инвеститор je 11О закjьучен,у овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе исктьучиво о свом трошку.

ф    члан6.

Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без 1ьеговог накнадног питан,а и
одобрен,а,   ук1ьижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 2, као власник непокретности из члана 1. став 3.   овог уговора.
(сlаusulu iпtаЬulапdi).

ГРАд НОВИ САд he инвеститору дозволу за укн,ижбу дати у посебноj изjави
након исплате разлике тржишне вредности на име припадаjуhег 1раБевинског земjьишта
уз обjекат из члана 2. овог уговора и извршен,а обавеза инвеститора из члана 4. Овог
уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

члан 7.
Трошкови   овере   овог   уговора,   евентуалних   Анекса,   трошкови   укн,ижбе,

трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и сви други тро1шови
у извршен,у овог уговора падаjу на терет инвеститора.  `

Обавезуjе се инвеститор да у законом прописаном року поднесу одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа -Пореске управе -надлежне филиjале,
ради утврВиван,а и плаhан,а пореза.

члан 8.
Уговор се потписуjе уз претходю прибавл,ено Мишл,ен,е Правобранилаштва

Града Новог Сада, броj од године, у складу са чланом 37. став 1. и
чланом 39. Закона о jавноj  своjини ("Службени гласник РС", бр.  72/11,  88/13,105/14,
104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  15З/20).

Након потписива1ьа Уговор he бити доставтьен Правобрани]1аштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном чланом 37. став 3. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени гласник РС", бр.  72/11,  88/13,  105/14,  104/16 -др. закона,  108/16,  113/17 и
95/18 и  153/20).

члан 9.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 10.

Оваj уговор je сачинен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна
страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан закржаваjавни бележник.

зА грАд нови сАд ЗА „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad



комисиJА зА приБАвл,Ан,Е
нЕпокрЕтности у JАвну своJину
грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТН-ОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„GRА-VЕт lNvЕSтк Doo NoVI SAD
Броі.: ХХV-464-1/20
дана: 8. септембра 2023. године
Нови Сад

зАписник
Са IV. седнице Комисиjе   за прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града

Новог  Сада  непосредном  погодбом  пугем  размене  непокретности  са  инвеститором
„GRА-VЕТ  INVЕSТ"  dOo  Novi   sad  (у  датьем  тексту:   Комисиj.а),   одржане  дана  8.
септембра2023.годинеупросториj.амаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правне
послове у Новом Саду, улица Народног фронта броj 5З, са почетком у 12,ЗО часова.

Седници присуствуj.у:
1.   Весна Бабиh, председник,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
З.   Мариjана Jариh, члан.

ПредседникКомисиjеконстатуjедаседнициприсуствуj.усвичлановиКомисиjеи
да иста може одлучивати.

Комисиjа je утврдила следеhи

д1,евI1и ред

1. Разматран>е Мишjьен,а Правобранилаштва Града Новог Сада броj. М. 524/2023
од З 1. августа 202З . године

УвидомуМишjьен,еПравобранилаштваГрадаНовогСадаКомисиjаjеутврдиTіа
да  je  Правобранилаштво  Града  НОвог  Сада  на  основу  приложене  документациjе
разматрало   Нацрт  угорора о  размени  непо1{ретности  непосредном  погодбом  изм.еВу.
Града Новог Сада и „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi sad из Новог Сада те je указало да
Нацртуговораоразменинепокретностииоб.авезекоjепроистичуизн,егамораjубитиу.
сагласности са Решен,ем о размени непокретности коjи доноси СItупштина Града НОвог
Сада,  односно  да  се  Уговор  не  може  закJьучити  пре  него  што  се  донесе  Р.ешен,ё
СItупштине Града Новог Сада о прибавTьан,у ств.ари и располагаIьj стварима у своjини
jединице.локагне с'амоуправе под условима прописаним законом, чланом 27. став 10.
Законаоjавноjсвоjини,аштониjедефичисаноуОдлуциоприбавтьагьу,рас1юла'ган,уи
управjьан,унепо1{ретностимауj.авноjсвоjиниГрадаНовогСада(„Слу7кбенигласникРС"
броjЗ1/2019,61/2019,9/2021,9/2021-др.одлука,27/2022,З2/2022и61/2022).

у"рдиfиа'$:'мН:Впеод:;:±ер:давjиев:нЦоЧ;уУшЗеавШеТ:€U?е::c:екРо::ас:Рна:аазНиО::ГпаСрацдеал:ебОр=Х702д2Н]:
а сходно Закону о jавноj  своjини,  ччану 4.  Уредбе Ь устювима прибаJъаъа и  отуВеъа



непокретности непосредно погодбом издаван,а у за1{уп ствари у jавноj своjини, односно

грибавjьагьа  и  уступа1ьа исItоришГіаван,а других  имовинских  права  као и поступцима
jавног надметан,а и прикуп]ьаЕа писмених понуда („Службени гласник РС" броj 16/18),
Itao  и  Одлуке  о  прибавjьашу,  располагаы,у  и  управтьану  непокретностима  у jавноj.
своjиниГрадаНовогСада(„СлужбенигласникРС"броj31/2019,6l/20l9,9/2021,9/2021,
др.одлука, 27/2022, 32/2022 и 61/2022).

У  Мишjьен,уjе наведено даjе потребно да се у члану 2. Нацрта уговора наведе и
презицира шта he бити у случаj.у да инвеститор не исплати износ од ЕУР-а 257.688,26 у
оставjьеном  року,  без  обзира  што je  чланом  6..  став  2.  Щцрта  н`аведено  да  he  Град
инвеститору дати дозволу за укьиж.бу на1{он исплате горе наведеног и3носа, те да jlи h'е
исти износ бити и уколико се уплата изврши након протека рока од 8 дана и да ли би то
био раскид.ни услов. Указано je  на обавезе из члана 4. Нацрта, у смислу да je потребно
навести коjе правне последице наступаjу укоjlико инвеститор не поступи у складу са
преузетим обавезама, или ипак исте измири у доцн,и.

Такфе указано je на омашку начиЕену у уводним одредбама Нацрта уговора
тачка4.уделу„донелаРешен,еоразменипокретности",требадастоjи„донелаРешеіье
о размени непоItретности".

У Мишл,ен,у je наведено да имаjуhи у виду изнето, а све под условом да су
испоштованеодредбеЗаконаоjавноjсвоjини,УредбеоусjювимаприбавtьаIьаиотуфегьа
непокретности непосредном погодбом, даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно
трибавjьан,а и уступаъа искоришhаван,а других имовинских права, као и у поступцима
jавног надметаъа и прикупjьаъа писмених понуда („Слуэ1{бени гласник РС", бр.16/18),
Одлуке  о  прибавтьан,у, располаган,у и  управjъан,у непокретностима у jавноj  своjини
Града  Новог  Сада  („Службени  гласник  РС"  броj   31/2019,   61/2019,   9/2021,  9/2021-
др.Одлука,  27/2022,  З2/2022  и  61/2022)  као  и  да  Уговор  о  размени  непокретности
непосредном погодбом измеВу Града Новог Сада и „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,
мора  да   буде  у  сю]аду  са  Решен,ем   Скупштине   Града   Новог  Сада  о  размени
непокретности непосредном погодбом измфу ових страна уговорнйца Уговор би био
правномогуГі,текнакондоношен,аРешен]аоразменинепокретностиСкупштинеГрада
Новог Сада.

С обзиром на наведено, у вези са мишjьен,ем Правобранилаштва Града Новог
Сададаjеуциjьуз:штитеинтересаГрадаНовогСаданеопходноутврдитиI{оjим.аіпом
je предвиПjено рушеше обjекта коjи се налази на парцели бр. 7221, Комисиjа I{онстатуjе
да j.е увидом  у Локациj.ске усл6ве броj:  RОР-NSЬ-30381-LОСН-2/2022  од 23. jануара   ,
2023.годинекоjеjеиздал,аГрадскауправазаурбанизамиграВевинскепословеикоj.исе
односенаизкрадн,устамбенезграденакатастарскимпарцеламабр.7221и7222/3,обеу
К.О. Нови Сад 1, утвщила да су   у истим,. у тачки V.  наведени подаци  о постоj.еhим
обjеIсгима на парцели/парцелама,  и то:  броj  обjеItата:  1,1{ао  и да се постоjеhи обjекат
ую1ара.  ТакоВе,  Комисиjа  I{онстатуjе  и  да  се  поступак  размене  спроводи  како  би
Инветитор Коjи На гіредМетноj локациjи гради нови обjекат, постао власни1{ са удел6м
1/1напредметнимпарцеламаиобjетту,аItакобинаконёпроведеногпоступкаприбавио
неопходнудокументациjузаизградн,у,акоjаподразумеваирушен,епредме1`ногобjекта.

Комисиjа je  са1`ласна да  се  у. члану  2.  Уговора дода  чови  став  2.  коjим  би  се
предвидело  да,  укоjlико  инвеститор  не доплати  ра3лику тр>кишне  вредности  на име
припадаj.уГіег граВевинсі{ог земjьишта уз обjекат чз става ] . исiог чjlана у року од осам
дана од дана закjъучен,а ,и овере Уговора, исти се раскида.



ТакоВе, Комисиjа je сагласна да се због извршен,а обавеза инвеститора из члана
4. Уговора, у члану 6.  став 2. пропише   да he Град Нови Сад инвеститору дозволу за
укЕижбу дати  у посебноj  изjави  након  исплате  разлике  тржишне вредности  на име
припадаjуhег гра$евинс1юг земтьишта уз обjеItат из члана 2.  Овог ,уговора и извршен,а,
обавезаинвеститораизчлана4.Уговора(сlаusuluiпtаЬulапdi).

Комисиjа1{остату)'едаjепотребноисправитисловнугрешкуначин]енуууводним
одредбама Нацрта уговора, у  тачки 4. у делу „донела Решен,е о разме" покретности",

. таі{.о да стоjи „донела.Решен,е о размени непокретности".

Комисиjа  констатуjе  да  he  се  предметни  уговор  изме5у  Града  Новог  Сада  и
инвеститора закjьучити и оверити пред надлежним jавним беjlе>I{ником те1{ након што
Скупштина Града Новог Сада донесе Решен,е за прибавjъан,е  непокретности у jавну
своjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са
инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd.

ТакоВе,Комисиjа 1{онстатуі.е, да Правобранилаштво Града Новог Сада, уколи1{О
сматрадаjенеопходно,можепредложитиидругемерекоjенисусадржанеуПредлогу
уговора а у циjьу заmите интереса Града Новог Сада, 1{ако би исте Комисиjа унела у
Предjюг Уговора.

Имаjуhи  у  виду  све  горе  наведено,  Комисиjа  jе,  у  сі{ладу  са  Миштьен,ем
ПравобранилаштваГрадаНовогСадаутврдилановитекстНацртауговоракоjиГрадска
управа за имовину и имовинс1{о ~ правне послове треба да достави Правобранилаштву
на мишjьен,е,.

На основу члана ЗО. став 1. тач1{а  1. ЗаItона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/1З,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4.
Уредбе о  усjювима прибавjьан,а и  отуГ)еіьа  непоіфетности  непосредном  погодбом  и
даваъаузакупствариуjавноj.своjини,односноприбавjъан,аиуступан,аискоришhаваIьа
других имовинскох права , као и постущима jавног надметан,а и IIрикупjъан,а писмених
понуда  („Службени гласник РС",  бр.  16/18),  члана 4,,  4б  и  6.  Одлу1(е  о  прибавjьан,У,
распоjlаган,у  и   управjьан,у  непоі{ретностима  у  j.авноj   своj.ини   Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада",  бр.  З1/19,  61/19,  9/21,  9/21  ~ др.  одлу1{а,  27/2022,
??/?,  ,,  <1 /?1\   ''  t)^'''_.__  ,l_______              т1             ,+              -32/22 и 61/22), и.РешеБа Скупштине Гр-ада Новог Сада броj
године, закjьучуте се дана

Itога  заступа

године

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

ИзмеБу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,

чиjи j.е  JМБГ:
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), са jедне с-тране и (у даJьем



2. „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,  Улица Ъирпанова броj 25, стан 1, Нови Сад, МБ:
21154008, ПИБ:  109278508   (у даjьем тексту:  инвеститоlі) , кога заступа
JмБг: са друге стране

Уговорне стРане саг`ласно констатуі.у:

1.   даjе Град Нови Сад носилацjавне своj.ине на непокретностима и то на:

- '/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2;.
1/2 идеалног дела стана броj.  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се
налази у приземтьу породичне стамбене зграде броj  5,151/905 идеалног де]1а крадс1{Ог
краВевинског земjьишту у jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2,
(што укjьучуjе земjьиште под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5,
земjьиште  у3  зграду и  други  обjекат,  површине  815м2,  броj  дела  6  и  н,иву  1.  ю1асе,
површине 2Зм2, броj дела 7)све саграВено на катастарскоj парцели броj 7221  КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица
Ъирпанова броj  16, Itao и на Itатастарскоj парцеjlи броj 7222/З КО НОви Сад I -градско
краВевинско земjьиште, земтьиште под делом зграде, броj дела 1, укупне површине 2м2,
са уделом 1/1, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Сад 1, у Новом Саду,
Улица Т1ирпанова.

2. даjе  инвеститор власник ]/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5,
површине у габариту 67 м2, '/2 идеалног деjlа стана броj  1, евиденциjсI{и броj  1, корисне
површине 54 м2, коjи се наjlази у приземjьу гюродичне стамбене зграде броj 5, 754/905
идеаjlног дела  градс1{ог  граВевинског  земjъишту  у jавноj  своjини  Града  Новог Сада,
укупне површине од 905 м2 (што укjьучуjе земjьиште под зградом и другим обjектом,
површине 67м2 броj дела 5, земтьиште у3 зграду и други обjекат, површине 815м2, броj.
дела  6  и  н,иву  1.  класе,  површине  2Зм2,  броj  дет1а  7),  све  саграБено  на  катастарскоj
парцели броj 7221 КО Нови Сад 1, уписано у Лист непокретности броj 19808 КО Нови
Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16.

3.дасупреманапреднаведеномГрадНовиСадиинвеститорвласницинаобjекту
коjа j.е предмет размене, у jеднаким деловима.

4. да je С1{упштина Града Новог Сада на
2023. године, донела Решеіье о разм.ени

седници одр>і{аноj дана
непокретности` непосредном погодбом измеВу

ГРАдА  НОВОГ  САдА  и  инвеститора,  „GRАnvЕТ  INVЕSТ:`  doo  Novi  §аd,      броj
202З.године,дасепутемразмененепокретностинепосредномод

погодбом прибави уjавну своj.ину Града Новог Сад-а:
-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на

треГіем спрату стамбене зкраде за коле1с1`ивно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у улици
Ъирпанова броj 36 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у JIист
непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj. своj.ини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd, са уделом  1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне баш{е Србиjе на дан исплате од
стране инFестит?ра Граду Новом Саду на име 151/905 дела земjъишта у3 зграду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а уговора о размени.

као и да се отуВи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:



-% идеалног`дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
'/2 идеаjlног дела стана броj  1,  евиденциjсItи  броj  1,  Itорисне површине 54 м2,  I{оjи се
налази у приземтьу породичне стамбене зграде броj' 5, а іtоjи идеални делови су у jавноj
своj.ини Града Новог Сада,  151/905  идеалног дела градског граВевинског земтьишту у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне. површине од 905 м2 (што укIьучуі.е земjьиште
под зградом и другим обjеI{том,1ювршине 67м2 броj дела 5, земjьиште у3 зграду и други
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и Биву 1.1шасе, површине 23м2, броj дела 7), све
саграВено   на  катастарскоj   парцели   броj   7221   КО   Нови   Сад   1,   уписано   у  Лист
непокретности броj 19808 КО НОви Сад 1, у Новом Саду, Улица Тiирпанова броj 16, као
и  катастарска  парцела  броj.  7222/З  КО  Нови  Сад  I  -градско  граГ)евинско  земjъиште,
земIьиште под делом зкраде, броj дела 1, укупне површине 2м2, уjавноj своjини Града
Новог Сада у целости, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Сад 1, у Новом
Саду, Улица Тiирпанова.

члан  1.
Предмет  овог  уговора  j.е   прибавjъан,е  у  jавну   своjину   Града   Новог  Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на начин
што:

ГРАд  НОВИ  САд  отуГ)уjе  из  j.авне  своjине  Града  Новог  Сада  и  преноси
инвеститору  право  своjине  на:  ]/2  идеалног дела  породичне  стамбене  зграде  броj  5,
површине у габариту б7 м2, У2 идеаjlног дела стана броj.  1, евиденциjски броj  1, корисне
гювршине 54 м2, коj.и се налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj 5,  151/905
идеалнег  дела  градсі{ог  краГ)евинског  земтьишта,  укупне  површине  од  905  м2  (што
укIьучуlе  земл,иште  под  з1і]адом  и  другим  обjеIсгом,  површине  67м2  броj  деjlа  5,
земл,иште  уз .зграду и други  обjекат,  површине  815м2,  броj  дела  6  и  гьиву  1.  ю1асе,
1ювршине 23м2, броj дела 7), све саграВено на катастарскоj парцели броj 7221  КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Уjlица
Ъирпанова  броj  16,  1{ао  и  катастарскоj  парцели  броj  7222/3  КО  Нови  Сад  1,  градско
граВевинско земjьиште, земjъиште под делом зграде, броj дела 1,у1{упне површине 2м2,

Лист  непо1{ретности  броj  9251   КО  Нови-  ёад  1,  у  Новом  Саду,  Улицауписана  у
Ъирпанова.

Радиприбавjьаы,ауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапугемразмененепокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то: стану
броj301,евиденциjсItиброj20,кориснеповршине4Зм2,і{оj.исенаjlазинатреhемспрату
стамбенезградеза1{олективностанован,еброj.9,уНовомСаду,уулициЪирпановаброj.
36 на катастарскоj парцели броj 7284 КО Нови Сад I уписан у Лист непокретности броj
2.770 КО Нови Сад I у приватноj. своjини GRА~VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, са уделом
1/і,   уз   доплату   тржишне   вредности   у   висини   од   257.688,26   еура   у   динарскоj
противвредности по  среди,ем  курсу  Народне  бані{е Србиjе на дан исплате од стране
инвеститораГрадуНовомСадунаиме151/905делаземтьиштау3зграду.идругиобjекат
наjкасниjе у року од 8 дана од дана заюьуче1ьа уговора о размени.

члан 2.
ИнвеститорjедужандадоплатиразлиItутржишневредг1ОстинаимеприпадаjуЁег

гра$евинск9г земjъишта уз обjекат из члана 1. овог Уговора у износу од 257.688,26 еура
у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на .дан исплате
крансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора, „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi
Sаd, броj Отворен і{од
са позивом на броj 9711-223, у корист Буцета Града

на рачун броj  840-811 14184З-19
Новог Сада, све у року од осам (8)



дана од дана закjьучен,а и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у истом poIty
доставити ГРАдУ НОВОМ САдУ.

Уговорне стране саг`ласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике  тржишне  вреднос"  на  име  припадаjуhег  земjьишта  уз  об].екат  у  износу  од
257.6§.8,26 еура у динарсі{оj противвредности по средн,ем курсу Народне бан1{е Србиj.ё
на дан исплате у року из става 1. овог члана, уговор се раскида.

члан 3.
Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члан.а  1. став 3. Овог Уговора преда

Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрадаНовогСада,у„виБеном
стану",наjкасниjеурокуод8(осам)данаодданазакIьучеъаиовереовогУговора.

Уговорне   стране   констатуjу   да   je   инвеститор,   као   сувласник,   у   поседу
непокретности из члана 1. став 2. овог Уговора.

Примопредаjа поседа стана из става 1. овог члана извршиhе се записнички.

члан 4.
Инвеститорсеобавезуjеда,закjьучносамесецомукомесенепокретностизчлана

1.став3.овогуговорапредаj.еГрадуНовомСаду,исплатисвесвоj.едуговепрематреЁим
лицима везане за непокретност из члана  1. став 3.   овог уговора (утрошену еjlек.Iричну
енергиjу,комугално-стамбенеуслугеидр.)ибришеосвомтрошкусвеевентуаjlнетерете
на  предметноj  некретнини,  те  да  ГРАдУ  НОВОМ  САдУ  прилш{ом  сачин,аван,а
записни1{а  о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране
надлежних државних  органа и предузеhа (Еле1пропривреда, Информати1{а и др.) као
доказе.

члан 5.
Инвеститорjе в71асник на  непокретности описаноj у члану 1. став З. овог Уговора

и  своjим  потписом  на овом  Уговору jемчи,  под  пуном  материjалном  и  1{ривичном
одговорношhу,  да  описана  не1юкретност,  ниjе  оптереГіена  никаквим  неукн,иженим
теретима, да ниjе под забраном располагаьа, 1{ао и то да треГіа лица према истоj немаjу
ни1{аквих стварноправних или облигацио[1оправних потраживан,а, нити je непокретност
предмет судсItог, управног или биjю каквог другог поступка, те да не постоjе сметн>е да
се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан посед Граду Новом
Саду под условима и роковима коjи су утврВени овим Уговором.

Инвеститор je по закjъучеIьу овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе ис1сіьучиво о свом трошItу.

члан 6.

Инвеститgр je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог наItнадног питан,а.и
одобрен,а,    укъижи   у   Републичком   геодетс1{ом   заводу   -   Служби   за   1{атастар
непокретности Нови Сад 2, Itao власник непо1{ретности  из члана 1. став З.   овог уговора.
(сlаusulu iпtаЬulапdi).

ГРАд НОВИ САд he инвеститору дозволу за укн,ижбу дати у посебноj изjави
након исплате разлике тржишне вредности на им.е припадаj.уГіег граВевинског земтьишта
уз  обjекат из члана 2.  овог уговора и извршеъа обавеза инвеститора из члана 4. овог
уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).



члан 7.
Трошкови   овере   овог   уговора,   евентуалних   Анекса,

трошкови свих пореза I{оj.и буду теретили оваj правни посао, као
у извршен,у овог уговора падаjу на терет инвеститора.

Обавезуj.е се инвеститор да у законом прописаном року
пореске приjаве код Министарства финансиjа ~ ПоресItе управе
ради утврВива1ьа и плаhан,а пореза.

Града Новог Сада, броj

члан 8.

трошItОви   укн,ижбе,
И  СВИ дРУГИ ТРОШ1{ОВИ

поднесу одговараjуhе
- надлежне филиjале,

Уговор  се  потписуj.е  уз  претходно  прибавтьено  Мишjьен,е- Правобранилаштва
од . године, у сісладу са чланом 37. став 1. и

tшаном  З9.  Закона о jавноj  своjини  ("Службени  гласник  РС",  бр.  72/11,  88/1З,  іо5/14,
104/16чдр. закона,108/16,113/]7, 95/18 и  153/20).

Након потписиваъа Уговор he бити доставtьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у с1шаду са обавезом утврЁеном чланом 37. став 3. и 39. Закона о ].авноj своjини
("Службени гласник  РС",  бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16 -др.  закона,108/16,  П3/17 и
95/18 и  153/20).

члан 9.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

члан  10.

Оваj уговор je сачин,ен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна
страна задржава по 4 (четири) примерка и j.едан задржава jавни бележник.

зА грАд нови сАд

Састанак Комисиjе окончан je у 14,00 часова.

коI\шIсиJА зА приБАвjьАнЕ
нЕпокрЕтности у ]Авну свотину
грАдА новог сАдАнЕпо срЕдном погодБ ом
путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтно сти
сА инвЕ ститором
„GRА-vЕт INVЕSт« DOo Novl SAD
Броj : ХХV-464-1/20
НОви Сад

ЗА „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad



КОМИСИJА ЗА ПРИБАВЛіА1ЬЕ
нЕпокрЕтности у тАвну сво]ину
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором
„GRА-vЕт INvЕSт" Doo Novl SAD
Броj : ХХV-464-1/20
дана: 22. августа 202З. године
Нови Сад

зАписник
Са 111.  седнице Комисиjе   за прибавтьане непокретности у jавну своjину Града

НОвог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором
„GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad (у даjьем тексту: Комисиjа), одржане дана 22. августа
2023 . године у просториjама Градске управе за имовину и имовинско ~ правне послове у
Новом Саду, улица Народног фронта броj 53, са почетком у 12,30 часова.

Седници присуствуj у:
1.   Весна Бабиh, председник,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Мариjана JариГі, члан.

Председник Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови Комисиjе и
да иста може.одлучивати.

Комисиjаjеутврдиласледеhи

дневни ред

1. Разматране Извештаjа о затеченом стагьу од 18. августа 2023. године

Увидом у Извештаj, КОмисиjа je утврдила да je запослена у Градскоj управи за
имовину   и   имовинско   ~   правне    послове   дана    18.08.2023.године   заjедно    са
представницима фирме „ГРА-ВЕТ ИНВЕСТ" доо обишла стан коjи je понуВен Граду
Новом  Саду    у  поступку  размене.  У  Извештаjу je  наведено  да je  предметни  стан
jеднособан , површине 43m2, смештен на 3 .спрату стамбено-пословног обjекта изграВене
око 2009.године. Стан своjом површином, конфигурациjом и зоном у коjoj се налаз'и
задовотьавакритериjумеразмене.Такфеjенаведенидасуприликомобиласкапредметне
непокретности дана 17.07.2023.године констатоване су недостатци, те да je у поновном
обилску утврbено да су недостаци отклон,ени, да нема других примедби на стан,е стана,
као и даjе исти у добром и одрживом стану.

Имаjуhи у виду наведено,  Комисиjа констатуjе да je инвеститор отклонио  све
недостатке на стану коjи je Граду Новом Саду по.нудио на име размене непокретности, а
коjе je Комисиjа констатовала на 11. седници одржаноj дана 19. jула 2023 . године.



Сходно наведеном, након разматра1ьа све пристигле документациjе, КОмисиjа je
jедногласно донела Предлог за прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града Новог
Сада непосредном погодбом:

На основу члана 30. став   1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр. 72/11, 8.8/13,105/14,104/16гдр. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. З. и 4.
Уредбе о  условима прибавл,ан,а и  отуЬен,а непокретности  непосредном  погодбом  и
даваъа у закуп ствари уjавноj своjини, Односно прибавтьана и уступа1ьа искоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцима jавног надметагьа и прикупjьан,а писмених
понуда  ("Службени  гласник  РС",  бр.  16/18)  ,  чл.  4.  ,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьан,у,
располагану  и  управjьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада", бр.  31/19,  61/19,  9/21, 9/21  -др.  одлука, 27/2022,
32/22  и 61/22),  Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj  464-1/2020-11 од 21. jуна
2023.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града Новог  Сада  о  образован,у  и  именован,у
председника,   заменика   председника,   чланова   и   заменика   чланова   Комисиjе   за
прибавтьане непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем размене непокретности са инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad броj
464-1/2020-11 од 6. jула 2023. године, Комисиjа за прибавтьане непокретности у jавну
своjину  Града Новог  Сада непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са
инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, на седници одржаноj дана 22. августа
2023. године,  сачинилаjе:

прЕдлог
зА приБАвл,Ан,Е нЕпокрЕтности у

JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „GRА-VЕТ

INVЕSт" Doo Novl sAD

Комисиjа    за  прибавтьан>е  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad (у даjьем тексту КОмисиjа) предлаже прибавjьане путем размене
непокретности непосредном погодбом са инвеститором  „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi
Sаd,   Улица Ъирпанова  броj  25  стан  1,  Нови  Сад,  МБ:  21154008,  ПИБ:  109278508  (у
даjьем тексту: инвеститор), и то:

-t/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
!/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се
налази у приземтьу породичне стамбене зграде броj 5, а коjи идеални делови су у ].авноj
своjини Града Новог Сада,  151/905  идеалног дела градског граbевинског земjьишта у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2(што уктьучуjе земjьиште
под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земIьиште у3 з1рацу и други
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и н,иву 1. класе, површине 23м2, броj дела 7), све
сакра$ено   на  катастарскоj   парцели   броj   7221   КО   Нови   Сад  1,   уписано  у  Лист
непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица Тiирпанова броj 16, као
и  катастарска парцела броj  7222/3  КО  Нови  Сад  I  -  градско  граВевинско  земтьиште,
земjьиште под делом зграде, броj де]та 1, уку1тне ттовршине 2м2, уjавноj своjини Града
Новог Сада у целости, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Сад 1, у Новом
Саду, Улица Ъирпанова.



за:

-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 4З м2, коjи се налази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у улици
Тiирпанова броj  36 на катастарскоj  парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у Лист
непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd, са уделом  1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвредности по среднем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране инвеститора Граду Новом Саду на име 151/905 дела земIьишта у3 зграду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучеЕа уговора о размени.

Обавезе инвеститора су:

1. да инвеститор тржишну вредности у висини од 257.688,26 еура у динарскоj
противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате на име 151/905
дела земIьишта у3 зграду и други обjекат плати Граду Новом Саду наjкасниjе у року од
осам дана од дана закjьучеЕа уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретност из става 1. алинеjа друга овог предлога у „виВеном стану", наjкасниjе у
року  од  осам  дана  од  дана  зактьучен,а  и  овере  Уговора  о  размени  предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

3 . да инвеститор  закjъучно са месецом у коме се непокретност из става 1. алинеjа
друга овог предлога предаjе Граду НОвом Саду, исплати све своjе дугове према треhим
лицима  везане  за  непокретност  из  става  1.  алинеjа  друга  овог  предлога  (утрошену
електричну енергиjу,  комунално-стамбене услуге  и др.)  и  брише  о  свом трошку све
евентуаjlне терете на предметноj некретнини, те да ГРАдУ НОВОМ САдУ приликом
сачин,аван,а записника о примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од
стране надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.)
као доказе.

4. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВива1ьа предлога
решен,а и доставjъан,а Скупштини Града Новог Сада ради доноше1ьа решен,а.

О б р а з л о ж е гь е

Разматраjуhи предлог инвеститора „GRА-VЕТ  INVЕSТ"  doo Novi  Sаd,   Улица
Ъирпанова  броj  25,  стан  1,  Нови  Сад,  МБ:  21154008,  ПИБ:   109278508  за  размену
непокретности непосредном погодбом Комисиjа je утврдила следеhе:

1. Увидом у Лист непокретности броj 19808 КО НОви Сад 1, утврВено je да с6 на парцели
7221 КО Нови Сад I налазе сIIедеhе непокретности:
-          градско грфевинско земтьиште, укупне површине од 905 м2, у jавноj  своjини
Града Новог Сада са уделом од  151/905 идеалног дела и приватноj своjини „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од 754/905 идеалног дела,



-          породична стамбена зIрада броj 5, површине у габариту 67 м2, у jавноj своjини
ГРада  НОВОГ  Сада  Са  УдеЛОМ  Од  t/2  ИдеаЛНОГ  деЛа  И  ПрИВатноj   СВОjИНИ  „GRА-vЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од  ]/2 идеалног дела ,
-          стан  броj  1,  евиденциjски  броj  1,  корисне  површине  54  м2,  коjи  се  налази  у
приземjьу породичне стамбене зграде броj  5, у jавноj  своjини Града Новог Сада   са
уделом од % идеалног дела  и приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" dOo Novi Sad  са
удет1ом од ]/2 идеалног дела, и
-          зем]ьиште у3 зграду и други обjекат у површини од 815 м2 и Iьива у површини од
23 м2, у jавноj своjини Града НОвог Сада са уделом од 151/905 идеа]шог деIIа иприватноj
своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од 754/905 идеалног дела.

Увидом у Лист непокретности броj  9251  КО Нови Сад 1,  утвр$ено je да се на
парцели 7222/3 КО Нови Сад 1, налази градско граВевинско земл,иште, земjьиште под
делом зграде, укупне површине 2 м2, уjавноj своjини Града Новог Сада у целости.

2. Увидом у Наjlаз и мишjъен,е вештака од о2. марта 2023. године, израВен од стране
Битьане Гаjдобрански, дипл. инж. грЩ . -мастер, судски вештак и специjалиста инже1ьер
енергетске ефикасности у зградарству, утврВено je да обjекат броj 5 на парцели броj 7221
и  обjекат  броj  1  на парцели  7222/З,  Обе у КО  Нови  Сад 1,  представjьаjу jединствени
породични обjекат, као и даjе обjекат броj 5 на парцели броj 7221  укупне површине 69
м2 од коjих се 67 м2 налази на парцели броj 7221, а делом у површини од 2 м2 прелази
на парцелу броj  7222/3   и таj део je приказан као зграда броj  1  на парцели броj 7222/3
површине 2 м2. ТакоВе, увидом у предметни налаз вештака Комисиjа je утврдила да се
породична стамбена зграда, Обjекат броj  5, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj  16,
састоjи из jедног посебног дела, стана броj 1, површине 54 м2.

3.да су, према напред наведеном, Град НОви  Сад и инвеститор власници предметне
непокретности у jеднаким деIювима.

4. Увидом у Информациjу о локациjи за парцелу броj 7221 КО Нови Сад 1, у НОвом Саду,
улица Ъирпанова,  броj:  V-353-999/22  од  о7.  децембра 2022.  године,    коjу je  издала
Градска управа за урбанизам и граВевинске послове, утврВено jе, изме$у осталог, да je
намена земтьишта  - вишепородично становаЕе спратности П+4+Пк и Су-гаража.

Увидом  у  Информациjу  и  ]юкациjи  ч  супраструктура  броj   150  040/22  од  24.
новембра 2022. године коjу je издало Jавно предузеhе „Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад утврВено je да je намена земтьишта  - вишепородично станова1ье спратности
П+4+Пк и Су-гаража.

Увидом у Локациjске услове броj  RОР-NSD-30381-LОСН-2/2022 од 2З. jануара
2023. године, утврВено je да су исти издати за изград1ьу стамбене зграде, спратности:
подрум, приземIье, четири спрата и поткровIье, на катастарскоj парцели броj 7221  и броj
7222/З, Обе у КО Нови Сад 1, у Новом Саду, улица Ъирпанова броj 14. ТакоВе, увидом у
Локациjске усjюве утврВено je да предметне парцеле 7221  и 7222/3 КО Нови Сад 1, не
испун,аваjу  услов  за  граВевинску  парцелу  те  да je  потребно  у  складу  са  важеhим
планским решен,ем формирати граВевинску парцелу.

5.  Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу броj: 446-О6-021-000444/2023-01  од
20. фебруара 202З. године, утвр$ено je да je за непокретности на катастарскоj парцели
броj 7221 КО НОви Сад I Агенциjа за реституциjу донела делимично решеЕе о усваjану
поднетог захтева од 18. априла 2022. године, коjе je постало правоснажно дана о7. маjа
2022. године, коjим je враhена имовина и утврВено право своjине у уделу '/2 идеапних



делова  на  предметноj  непокретности,  као  и  да  нема  других  поднетих  захтева  за
реституциjу коjи се односе на предметну непокретност.

Увидом у Обавештен,е  Агенциjе за реституциjу броj:  446-06-021-00942/2023-01
од 28. априла 2023. године, утврbено je да нема поднетих захтева за враhан,е одузете
имовине односно обештеhен,е за парцелу броj 7222/3 КО Нови Сад 1.

6.  да  je  дана  о6.  априла  202З.  године,  инвеститор  допуном  понуде  за  размену
непокретности обавестио да се стан коjи нуди на име размене, нала3и у стамбеноj згради
за колективно становане изкраbеноj на парцели 7284 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, у
улици Ъирпанова броj 36, на треhем спрату, броj стана 301, површине 4З м2, у приватноj
своj ини инвеститора.

Увидом у Лист непокретности броj 2770 КО Нови Сад 1, утврЬено jе, даjе у исти
уписана, измфу осталог, непокретност на парцели броj 7284 КО Нови Сад 1, и то:

-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно станова1ье броj 9,  у Новом Саду, у улици
Тiирпанова броj 36, у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, са уделом 1/1.

7. Увидом у допис Градске пореске управе Нови Сад броj : ХХ1-02-3/23-565 од 15. марта
2023. године, у вези са утврВиван,ем зона непокретности коjе се налазе у НОвом Саду, у
улици  Ъирпанова,  измеВу  осталог,  утврВено  jе,  да je  чланом  3.  став  1.  Одjlуке  о
одреВиван,у зона на териториjи Града НОвог Сада са коефициjентима за непокретности
у зонама за потребе утврБива1ьа пореза на имовину („Службени лист Града Новог Сада",
бр.  63/14  и  55/19)  да  Месна  заjедница  „Народни  хероjи"  у  коjоj  се  налази  улица
Ъирпанова бр. 16 и 36, припадаjу првоj зони.

8. даjе пону$ена непокретност, по површини веhа за више од 50О/о од непокретности коjу
Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а што je у складу са условима из
члана  4.   Уредбе  о   условима.  прибавтьа1ьа  и   отуЬе1ьа  непокретности  непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjьана и уступана
искоришhавана  других  имовинских  права  као  и  поступцима jавног  надметан,а  и
прикупjьана писмених понуда ("Службени гласник РС" броj 16/18).

9. Увидом у Записник Министарства финансиjа, Пореске упра]зе, Сектора за издвоjене
активности, ОдеIьена за контролу издвоjених активности великих локациjа Нови Сад о
процени тржишне вредности непокретности, броj : 2232-464-О8-00529/2023-0010 од 22.
марта 202З. године, утврВено je да тржишна вредност градског граВевинског земjьишта
на  катастаркоj   парцели  броj   7221   КО  Нови  Сад  I  износи   131.686.595,30  динара
(1.122.575,13  евра), као и да вредност евра по средн,ем курсу НБС на дан процене 22.
марта 2023. године износи 117, 3076 динара. Обзиром на наведено, тржишна вредност
земjъишта на предметноj катастарскоj парцели по м2 износи 1.240,41 евро.

Имаjуhи у виду цене непокретности коjима се прометуjе на териториjи Града
НОвог Сада, прибавJьен je и Извештаj  о процени градског граЬевинског земjьишта са
потенциjалом за изградъу у улици Ъирпанова  14-16 у Новом Саду од  17. jула 202З.
године  коjи  je  израВен  од  стране  Augmentum  doo  Novi  Sad  и  потписан  од  стране
овлашhеногпроценитетьаСинишеТрифуновиh,укомеjенаведенодатржишнавредност
катастарске парцеле 7221 КО Нови Сац I укупно износи 1.668.028 еура, односно  1.843
еура/м2.

Увидом у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, утврЬено je да се на
парцели 7221 КО Нови Сад I налази градско граЬевинско земjьиште, укупне површине



од 905 м2, у jавноj  своjини Града Новог Сада са уделом од  151/905  идеалног дела и
приватноj  своjини „GRА-vЕТ INVЕSТ" doo Novi  Sad са уделом  од 754/905  идеалног
дела, од чега je земjьиште у3 зграду и други обjекат у површини од 815 м2 и н,ива у
површини од 23 м2, у jавноj своjини Града Новог Сада са уделом од 151/905 идеалног
дела  и  приватноj  своjини  „GRА-VЕТ  INVЕSТ"  doo  Novi  Sad  са  уделом  од  754/905
идеатшог дела.

Увидом у Лист непокретности броj  9251  КО  Нови Сад 1, утврВено je да се на
парцели 7222/3 КО Нови Сад 1, налази градско граbевинско земjъиште, земjьиште под

...делом зграде, укупне површине 2 м2, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости.

У  складу  са  чланом  4б  Одлуке  о  прибавjьаIьу,  располаган,у  и  управjьан,у
непокретностима у jавноj своjини Града НОвог Сада, у смислу jединства непокретности,
инвеститор   се   изjаснио   да  he   Граду   Новом   Саду  да  плати   тржишну   вредност
припадаjуhег  гра$евинског  земjьишта  уз  обjекат  коjи  Град  отуВуjе  путем  размене
непокретности. Обзиром на наведено, у своjини Града Новог Садаjе 139,82 м2 земтьишта
у3 зграду и други обjекат, те je инвеститор дужан да плати Граду Новом Саду износ од
257.688,26 еура по средн,ем курсу НБС на дан исплате, на име наведеног дела земjьишта
у3 зграду и друш обjекат.
10. да je инвеститор сагласан да he накнаду за део припадаjуhег земтьишта исплатити у
новцу у  скщду са Извештаjем  о  процени градског 1ра$евинског  са потенциjалом за
изград1ьу у улици Ъирпанова 14-16 у Новом Садуод 17. jула 2023 . године коjи je израВен
од  стране  Augmentum  dOo Novi  Sad и  потписан  од скране  овлашhеног проценитеjьа
Синише Трифуновиh,

Надатье, Комисиjа сматра да би предметна размена била сврсисходна имаjуhи у
виду  стан,е  непокретности  коjе Град Нови  Сад  отуВуjе  инвеститору  на име размене
непокретности, Односно да je иста запуштена као и да се не користи, и Град од исте
непокретности не остваруjе никакве приходе. Са друге стране, стан коjи Грац прибавjьа
у jавну своjину путем размене налази се у згради коjа je изграВена у скориjе време, исти
je среbен и може се користити, а такоВе предметни стан je веhи од непокретности коjе
Град  отуВуjе  на име размене  за више  од  50%,  иако  су  на истоj  Град  и  инвеститор
сувласници  у  jеднаким  деловима.   ТакоВе,   изградн,ом  новог  обjекта     од  стране
инвеститора  на предметноj  локациjи  Град  Нови  Сац he  добити  савремениjи  урбани
изглед  у  складу  са  стратегиjОм  развоjа  Града  и  важеhим  елементима  просторног
планиран,а.

Према  члану  4.  Уредбе  о  условима  прибав]ъан,а  и  отуВен,а  непокретности
непосредном погодбом и давана у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавIьаЕа и
уступа1ьа искоришhаван,а других имовинских права као и поступцимаjавног надметаЕа
и   прикуп]ьан,а   писмених   понуда   ("Службени   гласник   РС"   бр.   16/18),   у   случаjу
прибавjьана   непокретности   путем   размене   непокретности   у   jавну   своjину   са
инвеститором  изкрадЕе  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  зградама,  Односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиВени за рушен,е у циjьу привоbеЕа локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локаjlне
самоуправе  на име  накнаде за непокретност коjа се даjе у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе маЕински власник у обjекту коjиjе
предвиЬен за рушен,е, односно уколико je Република Србиjа, аутономна покраjина и



jединица локалне самоуправе веhински власник наjман,е 50% у односу на површину
непокретности у jавноj своjини коjа се даjе на име размене. Такфе, наведеним чланом
прописаноjе да уколико се Републици Србиjи, аутономноj покраjини иjединици локалне
самоуправе  у  поступку  размене  непокретности  нуди  веh  постоjеhа  непокретност на
другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, потребно je да та непокретност
буде  у истоj  пословноj,  Односно стамбеноj  зони,  и да по  свом по]южаjу,  структури
тюкациjи  и  намени  одговара постоjеhоj  непокретности у jавноj  своjини  са коjом се
размен,уjе,  као  и  да  та  непокретност  буде  укн,ижена  у jавне  к1ьиге  о  евиденциjи
непокретности и правима на н,има, као своj.ина инвеститора.

Чланом   4б   став    1.    Одлуке   о   прибавтьан>у,   располаган,у  ,и   управтьаъу
непокретностима уjавноj своjини Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада"
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22 и 32/22) прописано jе, измеВу остатюг, да у
случаjу прибавтьан,а путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обj екта,
Граду на име накнаде за непокретност, коjаjе предвиbена за руп1е1ье у цитьу привоВен,а
локациjе  планираноj  намени,  коjа  се  отуВуjе  из jавне  своjине  Града,  и  припадаjуhе
граВевинско земл,иште испод обjекта, у поступку размене, припада непокретност на
истоj jюкациjи коjа има веhу површину за наjман>е 15°/о кадаjе Град ман,ински власник
у  обjекту  коjи je  предвиbен  за рушен,е,  односно  уколико je  Град  веhински власник
наjмаIье за 50% у односу на површину непокретности уjавноj своjини коjа се даjе на име
размене,  с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  ман,а  од  оствареног просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу зактьучених уговора о регулиса1ьу
имовинско -правних односа измеВу наведених лица. Наведеним чланом прописано je и
да,  уколико  се  Граду  у  поступку  прибав]ьа1ьа  путем  размене  непокретности  нуди
постоjеhа непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изград1ье, поред
критериjума из  ст  1.  и  2.  Овог  члана,  потребно je  да та непокретност  буде у истоj
пословноj, Односно стамбеноj зони, и да по свом положаjу, структури, локациjи и намени
одговара постоjеhоj непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде
укн,ижена у jавну кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о н,има, као своjина
инвеститора.

Такфе,   наведеним   чланом   Одлуке   прописано  je   да   у   смислу  jединства
непокретности, у сю1аду са законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе
граВевинско  земтьиште  уз  обjекат  коjе  Град  отуВуjе  у  поступку  прибавтьан,а  путем
размене непокретности заjедно са обjектом уjавноj своjини Града, може Граду да понуди
и то непокретност веhе површине у односу на површину из става 1 . Овог члана, тако да
понуbена непокретност коjу Град прибавтьа у jавну своjину на име размене, испун,ава
критериjуме из ст.1., 2. и 3. овог члана, као и да део површине непокретности преко
површине из ст. 1. и 2. овог члана буде исте или веhе тржишне вредности од вредности
припадаjуhег граВевинског земтьишга уз обjекат коjе Град отуbуjе, или да Граду плати
тржишну вредност припадаjуhег г`раБевинског земjьишта уз  обjекат.  даjъе jе, измеБу
осталог  прописано  да  тржишна  вредност  припадаjуhег  граЬевинског  земjьишта  уз
обjекат проценуjе у складу са прописима коjима се регулише jавна своjина те да се у
понуди  за  размену  непокретности,  инвеститор  обjекта  изjашIьава  и  о  понуди  за
припадаjуhе граВевинско земтьиште уз обjеItат у jавноj своjини Града.



нАцрт

На основу члана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр. 72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе о  условима прибавjьан,а и  отуВе1ьа непокретности  непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjъаIьа и уступан,а искоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и прикупIьаIьа писмених
понуда ("Службени гласник  РС",  бр.  16/18)  ,  чл.  4.,  4б  .  и  5.  Одлуке  о  прибавIьан,у,
располаган,у  и  управIьаЕу  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада",  бр.  31/19,  61/19,  9/21, 9/21  -др.  одлука, 27/2022,
32/22 и 61/22),  Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj  464-1/2020-11  од 21. jуна
2023.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  НОвог  Сада  о  образован,у  и  именован,у
председника,   заменика   председника,   чланова   и   заменика   чланова   Комисиjе   за
прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем размене непокретности са инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad броj
464-1/2020-11 од 6. jула 2023. године, и образложеног Предлога Комисиjе за прибавIьан,е
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности са инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo NoVi Sad Од 22. августа 2023.
године, Скупштина Града Новог Сада, на седници одржаноj дана
ГОдИНе доНОСИ

2023.

рЕшЕ1ьЕ
зА приБАвл,А1ьЕ нЕпокрЕтности у JАвну сво.ину

грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом путЕм рАзмЕнЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „GRА -VЕТ INVЕSТ" D00 NOVI

sAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то: - '/2 идеалног
дела породичне стамбене зграде броj  5, површине у габариту 67 м2, '/2 идеалног дела
стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се налази у приземл,у
породичне стамбене зграде броj 5, а коjи идеални делови су у jавноj своjини Града НОвог
Сада,151/905  идеалног дела градског граВевинског земтьишту у jавноj  своjини Града
Новог Сада, укупне површине од 905 м2 (што укjьучуjе земтьиште под зградом и другим
обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земjьиште у3 зграду и други обjекат, површине
815м2,  броj  дела  6  и  н,иву  1.  класе,  површине  23м2,  броj  дела 7),  све  са1раВено  на
катастарскоj парцели броj 7221 КО Нови Сад 1, уписано у Лист непокретности броj 19808
КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16, као и катастарска парцела броj
7222/3 КО Нови Сад I -градско граВевинско земтьиште, земтьишге под делом зграде, броj
дела 1,  укупне површине 2м2, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости, уписана у
Лист непокретности броj 9251 КО НОви Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова.

Прибав1ьа се непокретност уjавну своjину Града Новог Сада и то: -стан броj 301,
евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на треhем спрату стамбене
зграде за колективно станован,е броj 9,  у Новом Саду, у улици Ъирпанова броj 36 на
катастарскоj парцели броj 7284 КО Нови Сад I уписан у Лист непокретности броj 2770



КО НОви Сад I у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ`` doo Novi Sаd, са уделом 1/1, уз
доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у динарскоj противвредности
по средгьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду
Новом Саду на име 151/905 деIIа земтьишта у3 зграду и други обjекат наjкасниjе у року
од 8 дана од дана зактьучен,а уговора о размени.

Обавезе инвеститора су:

1. да инвеститор тржишну вредности у висини од 257.688,26 еура у динарскоj
противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате на име 151/905
деm земjьишта у3 зграду и други обjекат плати Граду Новом Саду наjкасниjе у року од
осам дана од дана закjьучен.а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретност из ста]3а 2. овог предлога у „виВеном стан.у", наjкасниjе у року од осам
дана од дана закл,уче1ьа и овере Уговора о размени предметних непокретности, а коjи
уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

3. да инвеститор  закIьучно са месецом у коме се непокретност из става 2. Овог
предлога предаjе Граду Новом Саду,  исплати  све своjе дугове према треhим лицима
везане  за  непокретност  из  става  2.  Овог  предлога  (утрошену  електричну  енергиjу,
комунално-стамбене услуге и др.) и  брише  о  свом трошку све евентуалне терете на
предметноj некретнини, те да ГРАдУ НОВОМ САдУ приликом сачин,ава1ьа записника
о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране  надлежних
др7кавних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

4. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

11.

даjе се сагласност на текст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу
овог решен,а закjьучити  измеВу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Грща
Новог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,
Улица Тіирпанова броj 25 стан 1, НОви Сад, МБ: 21154008, ПИБ: 109278508 а коjим he се
регулисати мфусобна права и обавезе уговорних страна.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВивана предлога
решен,а и доставтьан,а Скупштини Града Новог Сада ради доноше1ьа решен,а.



На основу члана 30. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4.
Уредбе  о  Условима прибавJьан,а и отуВена непокретНоСти  непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавIьан,а и уступан,а искоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцимаjавног надметан,а и прикупIьаIьа писмених
понуда („Службени гласник РС",  бр.  16/18),  члана 4., 4б  и  6.  Одлуке  о прибавjьану,
располаган,у  и  управтьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини   Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада",  бр.  31/19,  61/19,  9/21,  9/21  -др.  одлука, 27/2022,
32/22 и 61/22), и РешеЕа Скупштине Града Новог Сада броj
године, закл,учуjе се дана године

уговор
о РАЗМЕНИ НЕПОКРЕТНОСТИ

Измфу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,
кога заступа чиjи je  JМБГ: (у даJьем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2. „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd,  Улица Ъирпанова броj 25, стан 1, Нови Сад, МБ:
21154008, ПИБ:  109278508   (у даjьем тексту:  инвеститор)  , кога заступа
JмБг: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.   даjе Град Нови Сад носилац jавне своjине на непокретностима и то на:

- % идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
[/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се
налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj  5,151/905 идеалног дела градског
граВевинског земIьишту у jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2,
(шю укIьучуjе земjьиште под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5,
земIьиште  у3  зграду и други  обjекат,  површине  815м2,  броj  дела 6  и  Еиву  1.  класе,
површине 23м2, броj дела 7)све саграbено на катастарскоj парцели броj 7221 КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, у НОвом Саду, Улица
Ъирпанова броj  16, као и на катастарскоj парцели броj 7222/3 КО Нови Сад I -градско
граВевинско земjьиште, земл,иште под делом зграде, броj дела 1, укупне површине 2м2,
са уделом 1/1, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО Нови Cazl 1, у Новом Саду,
Улица Ъирпанова.

2. даjе  инвеститор власник ]/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5,
површине у габариту 67 м2, t/2 идеалног дела стана броj 1, евиденциjски броj 1, корисне
површине 54 м2, коjи се налази у приземjъу породичне стамбене зграде броj 5, 754/905
идеалног дела градског 1раВевинског зем]ьишту  у jавноj  своjини Града Новог Сада,
укупне површине од 905 м2 (што уктьучуjе земjьиште под зградом и другим обjектом,
површине 67м2 броj деIIа 5, земл,иште у3 зграду и други обjекат, површине 815м2, броj
дела  6  и  н,иву  1.  класе,  површине  23м2,  броj  дела  7),  све  саграbено  на катастарскоj



парцели броj 7221 КО Нови Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО Нови
Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16.

3 .да су према напред наведеном Град НОви Сад и инвеститор власници на обjекту
коjа je предмет размене, у jеднаким деловима.

4. да j е Скупштина Града Новог Сада на            седници одржаноj дана
2023.  године, донела Решеве о размени покретности непосредном погодбом измеЁу
ГРАдА  НОВОГ  САдА  и  инвеститора,  „GRА-VЕТ  ПЧVЕSТ"  doo  Novi  Sаd,      броj:

од 202З . године, да се путем размене непокретности непосредном
погодбом прибави у jавну своjину Града НОвог Сада:

-стан броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се нат1ази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно становане броj 9,  у НОвом Саду, у улици
Ъирпанова броj  36 на катастарскоj парцели броj  7284 КО Нови Сад I уписан у Лист
непокретности броj 2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi sаd, са уделом  1/1, уз доплату тржишне вредности у висини од 257.688,26 еура у
динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од
стране инвеститора Граду Новом Саду на име 151/905 дела земтьишта у3 зграду и други
обjекат наjкасниjе у року од 8 дана од дана зактьучеЕа уговора о размени.

као и да се отуЬи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-'/2 идеалног дела породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 67 м2,
'/2 идеалног дела стана броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2, коjи се
налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj 5, а коjи идеални делови су у jавноj
своjини Града Новог Сада,  151/905  идеалног дела градског граВевинског земIьишту у
jавноj своjини Града Новог Сада, укупне површине од 905 м2 (што ук7ьучуjе земл,и1нте
под зградом и другим обjектом, површине 67м2 броj дела 5, земjьишге у3 зграду и други
обjекат, површине 815м2, броj дела 6 и н,иву 1. класе, површине 23м2, броj дела 7), све
саграБено   на  катастарскоj   парцели   броj   7221   КО   Нови   Сад   1,   уписано   у  Лист
непокретности броj 19808 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj 16, као
и  катастарска  парцела  броj  7222/3  КО  Нови  Сад  I  -градско  граВевинско  земтьиште,
земIьиште под делом зграде, броj дела 1, укупне површине 2м2, у jавноj своjини Града
НОвог Сада у целости, уписана у Лист непокретности броj 9251 КО НОви Сад 1, у Новом
Саду, Улица Тiирпанова.

члан 1.
Предмет  овог  уговора  je  прибавтьан,е   у  jавну   своjину  Града  Новог  Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на начин
што:

ГРАд  НОВИ  САд  отуЬуjе  из  jавне  своjине  Града  Новог  Сада  и  преноси
инвеститору  право  своjине  на:  '/2  идеалног дела породичне  стамбене  зграде  броj  5,
површине у габариту 67 м2, '/2 идеалног дела стана броj 1, евиденциjски броj 1, корисне
површине 54 м2, коjи се налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj 5,151/905
идеалног  дела  1радског  граБевинског  земIьишта,  укупне  површине  од  905  м2  (што
укjъучу.iе  земл,иште  под  зградом  и  другим  обjектом,  површине  67м2  броj  дела  5,
земл,и1пте  у3  зграду  и  други  обjекат,  површине  815м2,  броj  дела  6  и  1ьиву  1.  класе,
површине 23м2, броj дела 7), све сагра$ено на ка.тастарскоj парцели броj 7221 КО Нови
Сад 1, уписано у Лист непокретности броj  19808 КО НОви Сад 1, у Новом Саду, Улица



Ъирпанова броj  16,  као и катастарскоj  парцели броj  7222/3  КО  Нови  Сад 1,  крадско
граbевинско земjьиште, земл,иште под делом зграде, броj дела 1,укупне површине 2м2,
уписана  у  Лист  непокретности  броj  9251  КО  Нови  Сад  1,  у  Новом  Саду,  Улица
Ъирпанова.

Ради прибавjъан,а уjавну своjину Града Новог Сада путем размене непокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то: стану
броj 301, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се налази на треhем спрату
стамбене зграде за колективно станован>е броj 9,  у Новом Саду, у улици Ъирпанова броj
36 на катастарскоj парцели броj 7284 КО Нови Сад I уписан у Лист непокретности броj
2770 КО Нови Сад I у приватноj своjини GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, са уделом
1/1,   уз   доплату   тржишне   вредности   у   висини   од   257.688,26   еура   у   динарскоj
противвредности по  средн,ем курсу Народне  банке  Србиjе на дан исплате  од стране
инвеститора Граду Новом Саду на име 151/905 дела земIьишта уз 3граду и други обjекат
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а уговора о размени.

члан 2.
Инвеститорjедужандадоплатиразликутржишневредностинаимеприпадаjуhег

граВевинског земjьишга уз обjекат из члана 1. Овог Уговора у износу од 257.688,26 еура
у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора, „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi
Sаd, броj Отворен код на рачун броj  840-811141843-19
са позивом на броj 97 11 -223, у корист Буцета Града Новог Сада, све у року од осам (8)
дана од дана зактьучен,а и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у истом року
доставити ГРАдУ НОВОМ САдУ.

члан 3 .
Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члана 1. став 3. овог Уговора преда

Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове Града Новог Сада, у „виВеном
стан,у", наjкасниjе у року од 8 (осам) дана од дана закл,учен,а и овере овог Уговора.

Уговорне   стране   констатуjу   да  je   инвеститор,   као   сувласник,   у   поседу
непокретности из члана 1. став 2. овог Уговора.

Примопредаjа поседа стана из става 1. овог члана извршиhе се записнички.

члан 4.
Инвеститор се обавезуjе да, зактьучно са месецом у коме се непокретност из члана

1. став 3 .  овог уговора предаjе Граду НОвом Саду, исплати све своj е дугове према треhим
лицима везане за непокретност из члана 1. став 3.  овог уговора (утрошену електричну
енергиjу, комунално-стамбене услуге и др.) и брише о свом трошку све евентуалне терете
на  предметноj  некретнини,  те  да  ГРАдУ  НОВОМ  САдУ  приликом  сачинава1ьа
записника  о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране
надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.)  као
доказе.

члан 5.
Инвеститор je власник на непокретности описаноj у члану 1. став 3. Овог Уговора

и  своjим потписом на овом Уговору jемчи,  под пуном материjалном и кривичном
одговорношhу,  да  описана  непокретност,  ниjе  оптереhена  никаквим  неук1ьиженим
теретима, да ниjе под забраном располаган,а, као и то да треhа лица према истоj немаjу
никаквих стварноправних или облигационоправних потраживан,а, нити je непокретност
предмет судског, управног или било каквог другог поступка, те да не постоjе сметне да



се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан посед Граду Новом
Саду под условима и роковима коjи су утврbени овим Уговором.

Инвеститор je по зактьучен,у овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе искjьучиво о свом трошку.

члан 6.

Инвеститор je сагIIасан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног питан,а и
одобрена,   ук1ьижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 2, као власник непокретности  из члана 1. став 3.   Овог уговора.
(с1аusulu iпtаЬulапdi).

ГРАд НОВИ САд he инвеститору дозволу за ук1ьижбу дати у посебноj изjави
након исплате разлике тржишне вредности на име припадаjуhег граЬевинског земтьишта
уз обjекат из члана 2. овог уговора. (сIаusulu iпtаЬulапdi).

члан 7.
Трошкови   овере   овог   уговора,   евентуалних   Анекса,   трошкови   ук1ьижбе,

трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и сви други трошкови
у извршен,у овог уговора падаjу на терет инвеститора.

Обавезуjе  се инвеститор да у закоНом  прописаНОМ рОку поднесУ Одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврБиван,а и плаhан,а пореза.

члан 8.
Уговор  се  потписуjе  уз  претходно  прибавjьено  МишjьеIье  Правобранилаштва

Града Новог Сада, броj од . године, у складу са чланом 37. став  1. и
чланом  39.  Закона о jавноj  своjини  ("Службени  гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,105/14,
104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/2О).

Након потписивагьа Уговор he бити достав1ьен Правобранила111тву Града НОвог
Сада, у складу са обавезом утврbеном чланом 37. став З. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени  гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16  -др.  закона,108/16,113/17 и
95/18 и  153/20).

члан 9.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 10.

Оваj уговор je сачиъен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна
страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан задржаваjавни беjlежник.

зА грАд нови сАд ЗА „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad



Састанак Комисиjе окончан je у 14,00 часова.

комисиJА зА приБАвл,А1ьЕ
нЕпокрЕтности у JАвну своJину
грАдА новог сАдА
нЕпосрЕдном погодБом
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ
сА инвЕститором
„GRА-vЕт INvЕSт" Doo Novl SAD
Броj: ХХV-464-1/20
Нови Сад

Вес`на Бабиh,

На$аТаuТЗ#3:Ёh'

Jа`риh, чJIан
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' комиситА зА приБАвл,А1ьЕ
нЕпокрЕтности у тАвну Своjину
грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом
11УТЕМ РАЗn"НЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
"GRА-VЕт INVЕSт" Doo Novl SAD -
Броj : ХХV-464-l/20
дана: 19. ].ула 2023. године
НОви Сад

зАписник
Са 11.  седнице КОмисиjе   за прибавjьан>е  непокретности у jавну своjину Града

Новог  Сада  непосредном  погодбом  пугем  размене  непокретности  са  инвеститором
„GRАнVЕТ INVЕSТ" doo Novi  Sad (у даjьем тексту:  Комисиjа),  одржане дана  19. jула
2023. године у просториjама Градске управе за имовину и имовинско ~ правне послове у
НОвом Саду, улица Народног фронта бро]. 5З, са почетком у 12,30 часова.

Седници присуствуj.у:
1.   Весна Бабиh, председник,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
З.   Мариjана.Jариh, члан.

Председник Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови Комисиjе и
да иста може одлучивати.

Комисиjа je утврдила следеhи

дневни ред

1.   Разматран,е   Извештаjа   о   процени   крадског   граВевинског   3емjьишта   са

:o°::::ИJi::МjеЗаи::Б::В?дУсУтрЛ:ЦеИЁ:Ё:::uВ:];;;6NУо:Ж:адп:т::с]а7н.JОУдЛа±Оа2н3;
овлашhеног проценитетьа Синише Трифуновиh

Увидом у Извештаj о процени градског краВевинског земJъишта са потенциjаJюм
за изградн,у у улици Ъирпанова  14-16 у Новом Саду од  17. j.ула 2023.  године коjи je
израВен  од  стране  Augmemm  doo  Novi   Sad  и  потписан   од  стране  овлашhеног
проценитеjьа  Синише   Трифуновиh,   Комисиjа  je   утврдила  да   тржишна   вредност
катастарске парцеле 7221  КО НОви Сад I укупно износи  1.668.028 еура, односно 1.84З
еура/м2.

Имаjуhи у виду наведено, а.узимаjуhи у обзир Лист непокретности броj 19808 КО
Нови Сад 1, Комисиjа констатуjе даjе  у своjини Града НОвог Сада 139,82 м2 земjьишта
у3 зграду и други обjекат, те да j.е инвеститор дужан да пjlати Граду Новом Саду износ
од  257.688,26  еура  по  средн,ем  курсу  НБС  на дан  исплате,  на  име  наведеног дела
земтьишта у3 зграду и други обjекат.



2. Разматраве Извештаjа запослених у Градскоj управи за имовину и имовинско-
правне послове од 17. jула 2023. године

Увидом у Извештаj од 17. jула 2023 . године Комисиjа je утврдила да су запослени
из Градске управе за имовину и имовинско -правне послове изласком на терен утврдили
ставе  стана   коjеи  je   инвеститор   понудио   Граду  Новом   Саду   на   име   размене
непокретности. Приликом обиласка предметног стана утврВено je да je исти jеднособан,
површине 43m2,   да  се налази  на  3.спрату стамбено-пословног обjекта изграВене  око
2009.године. Унугар стана фомирани су простори: кухиъа, дневни боравак, соба и тераса
са хладном оставом.  Унугар зграде постоjи лифт а приступ. стану се може вршити преко
унутраш1ьих  степеница.  Сiан  je  кориштен  и  одржаван.  Стан  своjом  површином,
конфигураци].Ом  и  зоном  у  коjоj   се. налази  задовоJьава  критериjуме  размене.   На
предметном стану евидентирано je више недостатака коjе je неопходно отклонити:

- у стану je замен,ен део утикача и  прекидача те je  неопходно заменити и све
остале да би били сви jеднаки,

-  заменити куглу на светлу на тераси,
- заменити или оспособити туш батериjу у купатилу с обзиром да постоjеhа не

функционише на прави начин,
-  заменити  сва  унутраш1ьа  врата  новим  заjедно  са  штоковима,перваjзима  и

бравом,
- извршити заштиту металних врата хладне оставе од корозиjе а потом обоj.ити

основном боjом (у постоjеhем тону),
•- извршити штеIIован,е и ампасован,е ван,ске ПВЦ столариjе,
-  извршити ситне молерске поправке,
-силиконисати све паркет лаjсне,
- Офарбати оштеhену прозорску клупицу  у на прозору у  кухин,и,
-проверити исправност клима уреВаjа, и
-уградити недостаjуhе функционалне вентиле на радиjаторима.

Комисиjа констатуjе да he се поступак размене непокретности наставити након
што инвеститор обавести Градску управу 3а имовину и имовинско - правне постюве да
j.е горе наведене недостатке на стану откJIонио.

Имаjуhи у виду горе наведено, КОмисиjа предлаже да Градска управа за имовину
и имовинско -правне послове обавести инвеститора да jе:

1..       Увидом   у  Извештаj   о   процени   градског  граDевинског  земjьишта   са
потенциjаjюм за изградЕу у улици  Ъирпанова  14-16  у Новом  Саду од  17. jула 2023.
године  коjи  je  израbен  од  стране  Augmentum  doo  Novi  Sad  и  потписан  од  стране
овлашhеног   проценитетьа   Синише   Трифуновиh,   утврВено   да   тржишна   вредност
катастарске парцеле 7221  КО Нови Сад I укупно износи  1.668.028 еура, односно  1.843
еура/м2, те даjе инвеститор дужан да плати Граду Новом Саду износ од 257.688,26 еура
по средн,ем курсу НБС на дан исплате, на име земjъишта  у3 зграду и други обjекат.

2.         Увидом у Извештаj  Од  17. jула 2023:  године Комисиjаjе угврдилада су
запослени из Градске управе за имовину и  имовинско - правне послове изласком  на



терен  утврдили  стан,е  стана  коjи je  инвеститор  понудио  Граду Новом  Саду  на име
размене непокретности. Приликом обиласка предметног стана утврbено je да je ис"
jеднособан,  гювршине  43m2,    да  се  налази  на  3.спрату  стамбено-пословног  обjекта
изграВене  око  2009.године.   Унутар  стана  фомирани  су  простори:   кухи1ьа,  дневни
боравак, соба и тераса са хладном оставом.  Унутар зграде постоj.и лифт а приступ стану
се може вршити   преко унутрашн.их  степеница.  Стан je кориштен  и  одржаван.  Стан
своjом површином, конфигурациj.ом и зоном у коjоj се налази задовоIьава критериjуме
размене.  На предметном стану евидентирано je више недостатака  коjе je неопходно
отклонити:
-у стану je замён,ен део утикача и прекидача те j.е неопходно заменити и све остаjlе да
би били свиjеднаки,   .
-  заменити куглу на светлу на тераси,
-  заменити  или  оспособити  туш  батериjу  у  1{упатилу  с  обзиром  да  постоjеhа  Не
функционише на прави начин,
-заменити сва унутрашва врата новим заjедно са штоковима,перваjзима и бравом,
-извршити заштиту металниХ врата хладне оСТаве од корОЗИjе а потом обоjити основ.ном
боjОм (у hостоjеhем тону),
- извршити штелован,е и ампасован,е ва1ьске ПВЦ столариjе,
-  извршити ситне молерске поправке,
- силиконисати све паркет лаjсне,
- Офарбати оштеhену прозорску клупицу  у на прозору у  кухин,и,
- проверити исправност клима уреВаjа, и
- у1радити недостаjуhе функционалне вентиле на радиjаторима.

Састанак Комисиjе окончан je у 14,00 часова.

комиситА зА приБАвjьАIьЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJШУ
ГРАдА НОВОГ СддА
НЕПОСРЦдНОМ ПОГОдБ ОМ
путЕм рАз1\шнЕ нЕпокрЕтно сти
сА инвЕститором
"GRА-vЕт INvЕsт" Doo NоVI' sAD
Броj: ХХV-464-1/20
Нови Сад
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комиситА зА приБАвл,А1ьЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
грАдАновогсАдАнЕпосрЕдномпогодБом
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОК1'ЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„GRА-VЕт INVЕSт" Doo Novl SAD
Броj : zЖV-464-1/20

дана: 1З. jул 2023. годи11е
Нови Сад

зАписник
СаIседницеКомисиjезаприбавjьан,енепокретностиуjавнусвоjинеГрадаНовог

Саданепосредномпогодбомпутемразмененепокретностисаинвеститором„GRА-VЕТ
INVЕSТ"dооNоviSаd(удаjьемтексту:Комисиjа)одржанедана13.jула2023.годинеу
просториjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНовомСаду,
улица Народног фронта броj 53, са почетком у 12.00 часова.

Седници присуствуj у:
1.   Весна Бабиh, председник,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
З.   Мариj.ана Jариh члан.

ПредседникКомисиjеконстатуj.едаседнициприсуствуjусвичлановиКомисиjеи
да иста може одлучивати.

Комисиjа j.е утврдила следеhи

дневни ред
1.  Разматран,е  Прецизиране  понуде  - размене  непокретности  са инвеститором

„GRА-VЕТ INVЕSТ"  doo Novi  Sad  од  16.  децембра 2022.  године,  са допунама од  3.

gпе%%аЕ%п23Z3:==дбипн^=*46.априпа2o2зтдиЁе;з_;Бг=;еч=5=;:он=;=нvоаст€U;LЕg===Ёдадэу.,уjlица Ъирпанова броj 36.
Комисиjаконстатуjедасепривреднодруштво„GRА-VЕТINVЕSТ"dооNоViSаd• Обратило  Градскоj  управи  за  имовину  и  имовинскоцправне  1юслове,  Предjюгом  за

размену непокретности  од  1З. j.ануара  2020.  године,  у  коме  наводи  да je  сувласник
603/905идеаjlнихделованепокретносати,коjапредстав]ьакатастарскупарцелу7221КО
НовиСад1,укупнеповршине905м2,уписанауJIистнепокретностиброj.19808КОНови
СадIтедасенаистоjнаJIазипородичнастамбеназграда,површине67м2,коjауприроди
представIьа стан корисне површине 54 м2, у улици Тiирпанова броj  16, а коj.аjе уjавноj
своjини Града НОвог Сада.

дана 26.  фебруара 2020.  године, Привредно друштво „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
NоviSаdИнФОрмациj.омобавештаваГрадскууправузаимовинуиимовинско-правне
послове  да  je  дана  20.  децембра  2019.  године  повукао  своjу  понУду  за  размену
непокретности  коjа je  код  Градске  управе  за  имовину  и  имовинско  правне  послове
заведена под броj.ем V-020-1687/16,  Увидом у допис Привредног друштва „GRА-VЕТ



INVЕSТ"  doo  Novi  sad  од  2о.  децембра  2019  године  Комисиjа  j.е  утврдила  да je
инвеститорповукаопредлогзаразменунепоКретностиунаведеномпредмету,укомеjе
Одлуком  Градског  веhа  Града  Новог  Сада,  броj.  020,1678/2016,11  Од  29.  марта  2017.
годинепокренугпоступакприбавjьаъанепокретностиуj.авнусвоjинуГрадаНовогСада,
непосредном погодбом путем размене са инвеститором „GRА,VЕТ INVЕSТ" doo Novi
Sаd,радипривоbевапросторауНовомСадууулициЪирпановаброj16,напарцелиброj
7221 КО Нови Сад 1, планираноj урбанистичкоj намени.

Наконнаведеног,дана16.децембра2022.годинеПривреднодруштво„GRА-VЕТ
ПwЕSТ"dооNоviSаdпоновоj.едоставилоГрадскоjуправизаимовинуиимовинско~
кравнепо€ловеПрёцизиранупонудузаразменунепокретности.УПрецизираноjпонуди
наведено je да,  сходно Листу непокретности са определ]еним  сувласничким  удеjlима
инвестттораизградЕеиГрадаНовогСаданапарцелиброj.7221КОНовиСадIиобjекту
наистоjпарцели,прецизирасвоjупонудутакодаГрадуНовомСадузаприпадаjуhидео
гра5евинског  земjъишта  нуди  исплату  у  новцу,  а  за  припадаjуhи  део  обjекта  стан,
1ювршине 43  м2,  на треhем спрату стамбене зграде  за колективно  становаве коjа j.е
изграВена на  катастарскоj  парцели  броj  7284  КО  Нови  Сад  1,  у НОвом  Саду,  улица
Ъирпанова броj. 36.

дана  о3.   фебруара  202З.  године,  Инвеститор  доставjьа  Градскоj   управи  за
имовинуиимовинско-правнепословедопунупонудезаразменунепокретностиод15.
децембра 2022. године и предла.ж? да предмет размене буде и парцела  броj 7222/3 КО
НОвиСад1,површине2м2,акоjаjеуjавноjсвоjиниГрадаНовогСада.

Увидом у Локациjске ус1юве броj  RОР-NSD-30381-LОСН-2/2022 од 23. jануара
2023. године, утврbено je да су исти  издати за изградн,у стамбене зграде, спратности:
подрум,приземjье,четириспратаипоткровjье,накатастарскоjпарцелиброj7221иброj.
7222/3,обеуКОНовиСад1,уНовомСаду,улицаТіирпановаброj14.ТакоВе,увидому
Локациj.сте услове утврВено j.е да предметне парцеле 7221  и 7222/З КО Нови Сад 1, не
испун>аваjу  услов  за  краВевинску  парцелу  те  да je  покребно  у  складу  са  важеhим
планским решен,ем формирати граВевинску парцелу.

дана  о6.  априла  2023.  године,  инвеститор  j.е  допуном  понуде  за  размену
непокретнос"обавестиодасестанкоjинудинаимеразмене,налазиустамбеноjзгради
за колективво становаве изграbеноj на парцели 7284 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, у
ули.циЪирпановаброjЗ6,натреЁемспрату,броj.станаЗО1,површине43м2,уприватноj
Fвоjитиинвеститора.УвидомуЛистнепокретностиброj2770КОНовиСад1,утвр$ено
jе,даjеуистиуписана,измеВуосталог,непокретностнапарцелиброj7284КОНовиСад
1' и то:

-стан броj 301, евиденциjски броj. 20, корисне површине 4З м2, коjи се налази на
треЁемснратустамбенезградезаколективностановавеброj.9,уНовомСаду,уулици
Ъкрпановаброj.36,уприватноjсвоjиниGRА-VЕТINVЕSТ"dооNоvisаd,сауделомИ.

Увидом у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1, утврЬено je да се на
парцели 7221 КО Нови Сад I налазе следеhе непокретности:
-          Iрадско граВевинско земjьиште,  укупне површине  од  905  м2,  уjавноj  своjини
Града Новог Сада са уделом од  151/905 идеалног дела и приватноj. своjини „GRА-VЕТ
ПЧVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од 754/905 идеалног деjlа,
•          породична стамбена зграда броj 5, површине у габариту 67 м2, уjавноj своj.ини
Града  Новог  Сада  са  уделом  од  `/2  идеалног  дела  и  приватноj.  своjини  „GRА-VЕТ
INVЕSТ" doo Novi Sad са уделом од  У2 идеалног дела ,
-          стан  броj  1,  евиденциjски  броj.1,  корисне  површине  54  м2,  коjи  се  налази  у
приземtьу породичне стамбене зграде  броj  5,  у jавноj  своjини Града Новог  Сада   са



уделом од У2 идеалног дела  и приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad  са
уделом од '/2 идеалног дела, и
-          земjьиштё у3 зградуи други обjекатуповршини од 815 м2 и н,ива уповршини од
2Зм2,уjавноjсвоjиниГрадаНовогСадасауделомод151/905идеалногделаиприватноj
своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad са удетюм од 754/905 идеалног дела.

Увидом у Лист непокретности броj  9251  КО НОви  Сад 1,  утврВеЁо j.е да се на
парцеjlи 7222/3  КО Нови Сад 1,  налази градско граВевинско земjьиште, земjьиште под
делом зграде, укупне површине 2 м2, у].авноj своjини Града Новог Сада у целости.

УвидомуИнформациjуолокациjизапарцелуброj7221КОНовиСад1,уНовом
Саду, улица Ъирпанова, броj: V-353-999/22 од о7. децембра 2022. године,  коjуjе издала
Градска управа за урбанизам и граБевинске посjюве, утврБено jе, измеВу осталог, да je
намена земтьишта  - вишепородично станован,е спратности П+4+Пк и Су-гаража.

Увидом  у  Информациjу  и  локациjи-  супраструктура  броj   150  040/22  0д  24.
новембра 2022. године коjу je издало Jавно предузеhе „Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад утврВено je даjе намена земjьишта  -вишепородично станова1ье спратности
П+4+Пк и Су-гаража.

УвидомуНалазимишjьеъевештакаодо2.марта2023.године,израbенодстране
БиjьанеГаjдобрански,дипл.инж.граВ.-мастер,судскивештакиспециjалистаинжеIьер
енфгетскеефикасностиузградарству,утвр$еноjедаобjекатброj5напарцелиброj7221
и  обjекат броj  1  на  парцели  7222/3,  обе  у КО  Нови  Сад  1,  представjьаjу jединствени
породични обjекат, као и даjе обjекат броj 5 на парцели броj 7221   укупне површине 69
м2 од коjих се 67 м2 налази на парцели броj 7221, а делом у површини од 2 м2 прелази
на 11арцелу броj 7222/З   и таj део je приказан као зграда броj.  1  на парцели броj 7222/3
1ювршине 2 м2. ТакоВе, увцдом у предметни налаз вештака Комисиjа j.е утврдила да се
поро;!ична стамбена зграда, обjекат броj. 5, у Новом Саду, Улица Ъирпанова броj  16,
састоjи из jедног посебног дела, стана броj 1, површине 54 м2.

Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу броj: 446-06-021 -000444/2023-01
oд20.фебруара2023.године,утврВеноjедаjезанепокретностинакатастарскоjпарцели
броj.7221КОНовиСадIАгенциjазареституциjудонеладелимичнорешеъеоусваj.аБу
поднетог захтева од 18. априла 2022. године, коjеjе постало правоснажно дана о7. маjа
2022. године, коjим je враhена имовина и утврВено право своjине у уделу '/2 идеалних
делова  на  предметноj  непокретности,  као  и  да  нема  других  поднетих  захтева  за
реституциj.у коjи се односе на предметну непокретност.

Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу броj:  446-06-021-00942/202З,01
од 28.  априла 2023. године, угврВено je да нема поднетих захтева за враhан,е одузете
имовине односно обештеhеве за  парцелу броj 7222/З КО Нови Сад 1.

Увидом у допис Градске пореске управе Нови Сад броj: ХХ1-02-3/2З-565 од 15.
марта 2023. године, у вези f;а утврВиваЕем зона непокретности коj.е се налазе у Новом
Саду, у улици Ъирпанова, измеВу осталог, утврВено jе, даjе чланом 3. став  1. Одлуке о
одреВиваъузонанатериториjиГрадаНовогСадасакоефициjентимазанепокретности
узонамазапотребеутврВива1ьапорезанаимовину(„СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр.  63/14  и  55/19)  да  Месна  заjедница  „Народни  хероjи"  у  коjoj  се  налази  улица
Ъирпанова бр.16 и 36, припадаjу првоj зони.

Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,   Сектора  за
издвоjене активности, Одеjьен,а за контролу издвоjених активности великих локациjа
Нови Сад о процени тржишне вредности непокретности, броj: 2232-464-08-00529/202З-
0010  од 22.  марта 202З.  године,  утврВено je да je истим  извршена процена тржишне
вредности за следеhе непокретности:



L породичну стамбену зграду броj  5,  површине 67 м2, у износу од 5.967.465,55
динара (50. 870,23 евра),

-станброj'1,површине54м2,уизносуод4.809599,1Одинара(40.999,89евра)и
-1радско граВевинско земjъиште, површине 905 м2, у износу од  13L68б.595,ЗО

динара(1.122.575,13евра).

дал,е jе,  увидом  у  Записник,  измеbу  остаJюг,  утврВено  да  вредност  евра  по
средвемкурсуНБСнаданпроцене22.марта202З.годинеизноси117,3076динара,као
ида,обзиромдаj.естан1површине54м2саставнидеопородичнестамбенезградеброj
5,површинеод67м2,пррцеъенатржишнавредностниjеисказанауукупномизносу.У
предметн.ом  Записнику je  наведено  да je  процена  извршена  на  основу  података  о
тржишноj  вредности  утвр$еноj.  правоснажним  решевима  Пореске  управе  за промет
непокретности  на адресама  Партизанска  броj  25  и  Неимарова  броj.  12,  од  чега je  у
Партизанскоj  улици  извршена  продаjа  И  дела  обjекта.  Увидом  у  документациj.у,
КомисиjаjеутврдиладасеГрадскауправазаимовинуиимовинско-правнепос7ювесе
обратилаМинистарствуфинансиjа,Порескоj.управи,Секторузаиздвоj.енеактивности,
ОдеIьегьезаконтролуиздвоjенихактивнос"великихлокациj.аНовиСад,дописомброj:
ХХVL464-l/20  од  о4.  априла  202З.  године  ради  утвр$ивава  нове  процене  тржишне
вредностипредметнихнепокретности,имаjуhиувидудаjеупредметномЗаписнику
пр.оценатржишневредностизаграВевинскоземjьишецен>енанаосновупрометапарцела
коjесеналазеуулицамазнатноудаjьенимодТiирпановеулице,коjасеналазиуширем
центруГрадаНовогСада,адасеулицаЪирпанованалазиупрвоjнаjопремjьениjоjзони,
каоидаЪирпанованаулицаприпадазони1,аулицеПартизанскаиНеимаровазониП.

УвидомуОдговорна?ахтевМинистарствафинансиjа,Порескеуправе,Сектора
заиздвоjенеактивности,Одеjъен,азаконтролуиздвоjенихактивностивеликихjюкациjа
Нови  Сад,  броj.:  2232-464-08-00529/202З-001О  од  о5.  jуна  2023.  године,  утвр$ено  jе,
измеbосталог,даСекторзаиздвоjенеактивности,каосаставнидеоПорескеуправе,
оста№  код  првобитне  процене  тржишне  вредности  непокретности,  с  обзиром да  су
приликом   процене   предметних   непокретности   користили   распоjюживе   упоредне
податке.

ГрадсковеhеГрадаНовогСададонеjlоj.еОдлуку,броj:464-1/2020,Под21.jуна
2023.године,коjомj.епокренлпоступакприбавjьан,анепокретностиуjавнусвоj.ину

=,gа#д#vОвВТ#SНFОdСоРое#пОv:QПяОАГОпд.ё„О,:.П_±_;;t_i-*нП:=oUк":==::тТ=сУаJианВвНеУстСиВт°:Ир==„GRА-VЕТINVЕSТ"dооNоvisаdрадипривоВен,апросторапланираноj.урбанистичкоj
намени,уНовомСаду,улицаЪирпановаброj.1б,накатастарскимпарцеламаброj7221
и7222/3КбНовиСад1,акоjомjепредвиВmдапрестаjеjедаважиОдлукаГрадског
веhаГрадаНовогСада,броj:020-1678/2016-Под29марта2017.године.

Према  члану  4.  Уредбе  о  уёловима  прибавjъан,а  и  оту$ен,а  непокретнос"
непосредномпогодбомидаваъаузакщствариуjавноjсвоjини,односноприбавл,аваи
уступан>аискоришhаваЕадругихимовинскихправакаоипоступцимаjавногнадметан,а
и   прикупл,ан,а  писмених   понуда   ("Службени   гласник  РС"  бр.   16/18),   у   случаjу
прибавjьаIьа   непокретности   пу1`ем   размене   непокретности   у   jавну   своjину   са
инвеститором  изградн,е  обjекта  када  je  Република  Србиjа,  аутономна  Iюкраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  зградама,  односно
1ьиховимпосебнимделовимакоjисупредви$енизарщен,еуциJьупривоВеъалокациj.е
планираноj.  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраj.ини  и jединици  локалне
самоуправе  на име  накнаде  за  непокре1`ност  коjа  се  даjе  у  размену,  мора  припасти
Нн3=нКg=нНаО==к=Оа:=н=Миа`еВп%Уu„ПQОпВлРU==`=r^З^:.~=а±еUОйокJадГ:;`=-`#е'п;':лРиак=ЩсИ:баЕ=,
аутономнапокраjинаиj.единицалокалнесамоукравеман,инскивласникуобjектукоjиjе



гредвиВен за рушен,е,  односно укоIIико je Република Србиjа,  аутономна покраjина и
jединица локалне самоуправе веhински власник наjмаIье  50%  у односу на површину
непокретно.сти у jавноj своj.ини коjа се даjе на име размене. ТакоВе, наведеним чланом
прописаноjедауколикосеРепублициСрбиjи,аутономноjпокраjинииjединицилокаjlне
самоуправе  у  поступку размене  непокретности  нуди  веЁ  постоjеЁа  непокре"ост  на
другоj jюкациjи у власништву инвеститора  изград1ье,  потребно j.е` да та непокретност
буде у истоj  пословноj,  односно  стамбеноj  зони,  и да по  свом положаjу,  структури
локациjи  и намени  одговара постоjеhоj  непокретности  у jавноj.  своjини  са коjом  се
размен,уjе,  као  и  да  та  непокретност  буде  ук1ьижена  у j.авне  квиге  о  евиденциj.и
непокретности и правима на н,има, као своjина инвеститора.

Чланом   4б   став    1.    Одлукё   о   прибавjьаIьу,   располаган,у   и   управjьаъу
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада(„СлужбенилистГрадаНОвогСада"
бр.31/19,61Л9,9/21,9/21-др.одjlука,27/22и32/22)прописаноjе,измеВуосталог,дау
случаj.у прибавjьан,а путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обjекта,
Градутаименакнадезанепокретност,коjаjепредвиВеназарушеЕеуциjъупривоВен>а
локациjе  планкраноj.  намени,  коjа  се  отуbу].е  из jавне  своjине  Града,  и  припадаjуhе
граВ?винско зем]ьиште испод  обjекта,  у поступку размене,  припада непокретност  на
истоjлокациjикоj.аимавеhуповршинузанаjман,е15%кадаjеГрадман,инскивласник
у  рбjекту коjи je  предвиВен  за рушен,е,  Односно  уколико je  Град  веhински  власник
наjмаIьеза50%уодносунаповршинунепокре"остиуjавноjсвоj.иникоjаседаjенаиме
размене,  с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  маъа  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретнос" на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулисаъу
имовинско-правниходносаизмеЁунаведенихлица.Наведенимчланомпрописаноjеи
да,  уколико  се  Граду  у  поступку  прибавjьан,а  путем  размене  непокретнос"  нуди
постоjеhанепокретностнадругоj.локациjиувласчиштвуинвеститораизградн,е,поред
критериjума  из  ст  1.  и  2.  овог  члана,  потребно ]е  да  та  непокретност  буде  у  истоj
пословноj,односностамбеноjзони,идапосвомположаjу,структури,локациjиинамени
одговарапостоjеhоjнепокретносТиУjаВноj.СВОjиНиГрада,каоИдатанепокретНостбуде
ук1ьижена у ].авну кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о ъима, као своjина
инвеститора.

ТакоВе,   наведеним   чланом   Одлуке   прописано  j.е   да   у   смислу  jединства
непокретности, у складу са законом, инвеститор обjекга на име накнаде за припадаjуЁе
граВевинско  земjьиште  уз  обjекат  коj.е  Град  оту$уjе  у  поступку  прибавjьан,а  путем
размененепокретностизаjедносаобjектомуjавноjсвоjиниГрада,можеГрадудапонуди
итонепокретноствеhеповршинеуодносунаповршинуизстава1.овогчлана,такода
понуВен.анепокретносткоjуГрадприбавтьауjавнусвоjинунаимеразмене,испун,ава
критериjуме из ст.  1., 2. и 3. овог члана, као и да део површине непокретности преко
површинеизст.1.и2.овогчланабудеистеиливеЁетржишневредностиодвредности
припадаj.уhег 1раБевинског земjьишта уз обjекат коjе Град отуфуjе, иjlи да Граду плати
кржишну вредност припадаjуЁег граВевинског земл,ишта уз  обjекат.  даjъе jе,  измеБу
осталог  прописано  да  тржишна  вредност  припадаjуhег  гра$евинског  земjьишта  уз
обjекатпроцен,у].еускладусапрописимакоjимасерегулишеjавнасвоjинатедасеу
пон,уди  за  размену  непокретнос",  инвеститор  обjекта  изjашн,ава  и  о  понуди  за
припадаjуhекраВевинскоземл,иштеузобjекатуjавноj.своjиниГрада.

Наконсвегагоренаведеног,аузимаjуhиуобзирЛистнепокретностиброj19808
КОНОвиСад1,Комисиjаконстатуjедаjепородичнастамбеназградаброj5,површине
у габариту 67 м2, односно стан броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 54 м2,



коjи се налази у приземjьу породичне стамбене зграде броj  5, у jавноj  своjини Града
Новог Сада и приватноj своjини „GRА`VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sad уjеднаким деjювима.
КомисиjаконстатуjедагоренаведенаУредбанерегулишеситуациjукадасуинвеститор
изградтеиносилацправаjавнесвоjиневласнициобjектакоjисерушиуциjьупривоВеIьа
л9кациjенамени,уjеднакимделовима,негосамоситуациj.екадаjеносиjlацjавнесвоjине
ман,ински,  односно  веhински  власник  предметног  обjекта,  те je  заузела  став  да  he
предметну  понуду  инвеститора  ценити  као  да je  Град  Нови  Сад  веhински  власник
предметног обjекта коjи се руши у циjьу привфен,а локациjе намени.

Након увида у Наjlаз и мишл,ен,е вештака од о2. марта 202З. године, израЬен од
скране Битьане Гаjдобрански, дипл.  инж. граВ. - мастер, судски вештак и специjалиста
инжен,ер енергетске ефикасности у зкрадарству,  у коме j.е наведено да се породична
стамбена зграда,  обjекат броj  5, у Новом  Саду,  Улица Тіирпанова  броj  16,  састоjи  из
jедног  посебног  дела,  стана  броj   1,  површине  54  м2,  као  и  након  увида  у  Лист
непокретности броj  19808 КО НОви  Сад 1,  у коме je приказана површина у габариту
породичне стамбене зграде броj. 5, а корисна површина стана броj  1  коjи представтьа
jедини посебан део у предметноj породичноj стамбеноj згради, Комисиjа je утврдила да
понуда инвеститора треба да буде непокретност чиjа je корисна површина наjман,е за
50%веЁауодносунакориснуповршинууjавноjсвоjиниГрадаНовогСаданастануброj
1,акоjиjеукупнеповршине54м2.Имаjуhиувидунаведено.Комисиjаконстатуj.едаjе
ГрадНовиСаднапредметномстанукориснеповршине54м2,власнику`/2идеалногдела
што представjьа корисну површину од 27 м2, те понуда инвеститора у овом поступку
размене може да буде стан коj.и je за наjмаъе 50% веhе корисне површине од 27 м2, а
што износи 41 м2 корисне површине.

Увидом у допуну понуде за размену непокретности од о6. априла 2023. годiне,
Комисиjа je утврдила да инвеститор Граду Новом Саду на име размене непокретности
нуди стан броj ЗО1, евиденциjски броj 20, корисне површине 43 м2, коjи се наI1ази на
треhем спрату стамбене зграде за колективно становаье броj 9,  изграЁеноj на парцели
7284  КО  Нови  Сад  1,  у  Новом  Саду,  у  улици  Ъирпанова  броj  36,  уписан  у Лист
не1юкретности броj 2770 КО Нови Сад I као приватна своj.ина GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
Novi Sаd, у целости.

Комисиjа констатуjе да je понуфени стан више од 50О/о веhе корисне површине у
односунанепокретносткоjасеотуВуjеизjавнесвоj.инеГрадаНовогСаданаимеразмене
непокретности.  ТакоВе, након увида у допис Градске пореске управе Нови  Сад броj:
ХХ1-02-3/23-565  од  15.  марта 2023.  године, Комисиjа je утврдила да Месна заjедница
„Народни хероjи" у коjоj се налази улица Ъирпанова бр. 16 и 36, припадаjу првоj зони.

Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа предлаже да запослени у Градскоj управи за
имовину и имовинско-правне послове изласком на терен утврде н,егово стан,е, положаj,
структурутдр.какобиКомисиjадонелаодлукудалиjеодговараj.уhидагаГрадприбави
у jавну своjину на име размене непокретности.

Т?коВе, Комисиjа након увида у Лист непокретности броj  19808 КО Нови Сад 1,`
констатуjедаjенапарцелиброj7221КОНовиСадIземjьиштеу3зкрадуидругиобjекат
у површини од 815 м2 и н,ива у површини од 23 м2, у].авноj своjини Града Новог Сада
са уде]юм од 151/905 идеалног дела и приватноj своjини „GRА-VЕТ INVЕSТ" dOo Novi
Sad са уf[елом од 754/905 идеаjlног дела. Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа констатуjе

gеамJ:::::,ИаНкВо:СаТ:::gшдиТааjНе;:а:::;ИсвГоЗ::#рОаВдОаМн:ГоrсТРа:аТЕ:%оВнРg:::Ту]зТпgн%2.
Министарствафинансиjа,Порескеуправе,Секторазаиздвоjенеактивности,Одеjьен,аза
контролу  издвоjених  активности  великих  локациjа  Нови  Сад  о  процени  тр"шне
вредности непокретности, броj: 2232L464-08-00529/2023-00 l О од 22. марта 2023. године,
КОмисиj.а  je  угврдила  да  тржишна  вредност  1радског  граБевинског  земтьишта  на



катастаркоj. парцели броj 7221 КО Нови Сад I износи 131.686.595,30 динара (1.122.575, і3
евра), као и да вредност евра по средн,ем  курсу НБС на дан  процене 22.  марта 2023.
године  износи  117,  3076  динара.  Обзиром  на  наведено,  Комисиjа  констатуjе  да je
тржишна вредност земjьишта на предметноj катастарскоj. парцели по м2 износи 1.240,41
евро.

Имаj.уhи  у виду цене непокретности коjима се прометуjе  на териториjи Града
НОвог  Сада,  Комисиjа  предлаже  да  се  прибави  и  тржишна  вредност  предметног
граВевицскогземjьиштапроцеьенаодстранелиценцираногпроценитеjьа,акакобисеу
обзир узела и намена предметне парцеле, степен ъене изграВености и др.

Комисиjа,  након увида у Лист непокретности  9251  КО  Нови  Сад  I  и  Налаз и
мишjьен,е веппака од о2. марта 2023. године, израВен од стране Битьане Гаjдобрански,
дипл.   инж.   краВ.   -   мастер,   судски   вештак   и   специjалиста   инжен,ер   енергетске
ефикасности у зградарству констатуjе да je катастарска парцела 7222/3 КО Нови Сад 1,
укупне површине 2 м2, земjьиште под делом зграде.

РазмаIраjуhи  понуду  инвеститора,  као  и  целокупну  документациjу  у  спису
предмета,Комисиjаконстатуj.едаjепотребнодаГрадскауправазаимовинуиимовинско
~ правне послове обавести инвеститора даjе потребно да:

-    запослени у Градскоj управи за имовину и имовинско -правне послове изласком
на терен утврде стане, положаj,   структуру и др. стана броj ЗО1, евиденциjски броj 20,
корисне површине 43 м2, коj.и се наj]ази на треhем спрату стамбене зграде за колективно
становаъе броj 9,  изграbеноj на парцели 7284 КО Нови Сад 1, у Новом Саду, у улици
Ъирпанова бl]оj. 36, уписан у Лист непокретности броj 2770 КО Нови Сад I као приватна
своjина GRА-VЕТ INVЕSТ" doo Novi Sаd, у целости, а коjи стан инветитор нуду Граду
Новом Саду на име размене непокретности, и

-    имаj.уhи  у виду цене  непокретности  коjима  се прометуjе  на териториjи Града
Новог Сада, потребно je да се прибави и тржишна вредност предметног граВевинског
земjьишта  на  катастаркоj  парцели  броj  7221  КО  Нови  Сад  I  процен,ена  од  стране
лиценцираног проценитеjьа, а како би  се у обзир узела и намена предметне парцеле,
степен н,ене изграВености и др.

Председник Комисиjе зактьучуjе седницу  у 12.30 часова.



На основу чл. З.  и 4. Одлуке о прибавJъан,у, располаган,у и управJьаъу непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21-
др.  одлука,  27/22,  32/22  и  61/22),  Градско  веhе  Града  Новог  Сада  на

21.06 2023. године, доноси
60.           седниЦИ  од

одлуку
1.          ПокреЁе  се  поступак  прибавjъаIьа  непокретности  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором „GRА-VЕТ INVЕSТ" doo
NoVi  Sad  ради  привоВен,а  простора  планираноj  урбанистичкоj  намени  у  Новом  Саду,  улица
Ъирпанова броj  16, на катастарским парцелама бр. 7221 и 7222/3, обе у КО Нови Сад  1.

11.           даНом доНОшеFЬа ове одЛУКе Престаjе да ва}ки  ОдЛУI{а ГрадсКОг веhа Града НОВОГ Сада,
броj: 020-1678/2016-11 Од 29. марта 2017. године.

рЕпуБликА срБиIА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В OJB ОдИНА
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ грАдА новог сАдА
БРОj:  4б4-1/202О-11
дана:  21.О6.2023.године
нови сАд

ОНАЧЕJLНJ4К
ган ъуриh

)

+



На основу члана 5. Одлуке о прибавjъагьу, располага1ьу и управ]ьан,у непокретностима
у j авноj своjини Града НОвог Сада ("Службени лист Града
9/21,  9/21  -др.  одлука,  27/22,  32/22  и  61/22),  ГрадсItо  ве
седници од о6.jула 2023. године,  доноси

р Е ш Е н, Е
О ОБРАЗОВА1ЬУ И ИМЕНОВА1ЬУ ПРЕдСЕдН

71нмов1{нско##?внепослове
Броj:                    _   ____

ПРЕдСЕдНИКА, ЧЛАНОВА И ЗАМЕНИКА ЧЛАНОВА КОМИСИJЕ ЗА
ПРИБАВJЬАIЬЕ НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА

НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА
ИНВЕСТИТОРОМ „GRА-VЕТ INVЕSТ" DOO NOVI SAD

1.  Образуjе  се  Комисиjа за прибавjьан,е  непокретности  у jавну  своjину Града
Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размеЕе  непокретности  са  инвеститором
„GRА-VЕТINVЕSТ"dооNоviSаd(удаjьемтексту:КОмисиjа),радипривоВеванростора
планираноj  урбанистичкоj  намени,    у  Новом  Саду,  улица  Ъирпанова  броj  16,  на
катастарским парцелама броj 7221 и 7222/3, обе у КО Нови Сад 1.

11. Задатак Комисиjе je да:
- спроведе посту.Ilак прибавjьан,а непокретности из тачке 1. овог решен,а у jавну

своjину Града Новог Сада.непосредном погодбом,
-водизаписни.к'о'токупоступкаприбавjьан,анепокретностиуj.авнусвоjинуГрада

Новог Сада,
-сачиниобразложенпредлогзаприбавл,ан,енепокретностиуjавнусвоjинуГрада

Новог Сада са текстом за нацрт решен,а о прибавтьаЕу непокретности у jавну своjину
Града Новог` Сада и текстом уговора, и

-достави образложени предлог са нацртом решен,а о прибавл,ан,у непокретности
у jавну своjину Града Новог Сада и текстом уговора Градском веhу Града НОвог Сада
путем Градске управе за имовину и имовинско-правне послове.

Ш.  КОмисиjа  има  председника,  заменика  председника,  два  члана  и  Еихове
заменике.

IV. У Комисиjу из тачке 1. овог решен,а, именуjу се:

з а председника:
- Весна Бабиh,  помоhник начелника за имовину и  опште послове  у Градскоj

управи за имовину и имовинско-правне послове,
за заменика председника:
- Боj.ана Богдан, шеф одсека за стамбене послове у Градскоj управи за имовину и
имовинско-правне.послове,

за чланове:
1.  Наташа  Теофиловиh,  помоhник начелника за пословни простор у Градскоj

управи за имовину и имовинско-правне послове,
зазаменика:JованаПоповиhпомоhникначелниказастамбенепосIIовеуГрщскоj

управи за имовину и имовинско-правне послове,



2.  Мариjча .Т.а`рчh,  извршилац за инвестиционе  послове  у  Градскоj  управи  за•ilйовину и имовинско-правие послове и

за заменика:
-  Виолета  МиIьеновиh,  извршилац  за  имовинско-правне  послове  у  области

непокретности у Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове.

V. Стручне и административне послове за потребе Комисиjе обавл,аhе Градска
управа за имовину и имовинско-правне послове.

VI.  даном доношена  овог решен,а престаjу  да ва>ке Решен,е Градоначелника
ГрадаНОвогСадаообразован,уКомисиjезаприбавjъаъенепокретностиуjавнусвоjину
Града   Новог   Сада,   броj:   020-663/2017-П   од   13.   априла  2017.   године   и   Решен,е
Градоиачелника Града Новог Сада о именоваЕу председника, заменика председника,
чланова и заменика чланова Комисиjе за. прибавл,аье непокретности у jавну своjину
Града НОвог Сада броj: 020-766/2017-11 од 10. маjа 2017. године.

VП. Ово реше1ье обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАJинА воJводинА
грАд нови сАд
ГРАдСКО ВЕТ1Е ГРАдА НОВОГ САдА
Броj :  464-1/2020-11

дана: 06. jула 202З. године
нови сАд

ан ъуриh



е еUРГаVа l#і`тfаu#tm                  ка,щеmри].азаиl`иеукравувладсРепубл"ефбПф

Иі[форhtационисистемзаразмекуподатаЕФ:ПодащпрIIбавtье]]йизбазекатакраіtеIюкретIіос"Рещгбпшюг
геодетск9гэаводi]

а;тум и време 8mЛ2023 1256Ю4 РМ

Правни основ скпадусачIIшомlo3.Заюнаоопшемупlэавномпоступку(„СлэокбениласникРа``,бр,18/16и95/18-
аутеншшютумачеЕе)ичгтаном]1.Заюнао,елеісгронсюj'управиC,СjDжбени1`лас1шкРС",ф.27/18)

прЕтрыА 1ю Бро]у пАрцЕлЕ
Вреb[о ііm^tm; 24.8.202Э. 1256.О|

Резулта" претрагс,

да" аж№но" 2З.08.2023

идог'-_не 8901о

фmа нсви"
Ид Катастарсж8 општинв 802158

Катастарсжа огіштина нази сАд I

Броj писта непокротности 19808

Броj Оарцеле 7221

ГЬдбраj гіарцелв 0

ПовршнатіарЦеле [mЧ 905

ВрсяазеhLгЕиLLm грАцскогFіАfЁвинскозЕмъиштЕ
ПсmэсАГj"ца тирпАНсхзА

Ёlе"нЖ:::Ж:"ОС"ПОСmJjиреuвня не

Иhіаощі права па парцелг

лще
врсmлица прЕдузЕmсА№"чнимБрсLіЕм
№т"и броJ 0000021154008

назив грА.вЕтинвЕстдсюнсви`сш
мэс1о нсвисщ
Акреса ТИРПmСm25/
БроJфеиелрав8
Р6mстаркоJиJ'еиздао\пугнуисправ)г

Врста права свсUигщ
Схiим права рЕ"идЕо
СХ5" сtюjине привАтнА
предбегщба нв
Рок за огіравдаtt;е пр8дбележбе,сво]ине
Заjед"чка сЕюjина сьтір)ж(1Жа не

•-. 754ЮО5
датщзаврчізткатра|аtьазаіqла

врсгв"ца држАвнисхэгфиисхэmнизАциjЕсАпFэиврЕhбнимидЕtттиФикАцио"мБрсUЕм
№"и броj 000ООООО27715
назив mщнсхэисАц
№сто нови сАц
Акрвса ЖАРКАЗРЕ]ЪАНИНА8/А
Броj nynie испра8о
Ре"старкоjиjеиэдаопугнуиелраву
вр-г,рава свсuинА

1/4



@ еUРГаVа i Ж'Ж"                  ка,]целариjазашисуправувtіщеРепублIпсеq.бIIР

ИIформащошсистеМзара3ме]vподатака:Пода1шщибавJьсm[IвбазеmтасгграIIепокрепIОспIРспублTгчког
г€Одетсі{оi`завода

атумивреме 8#4ЛЮ23 1256Ю4 РМ

Правни ынов Усшадусачпаном103.Заюнаоопшемуправномпосqішоr(,Слуябени"сникРС",бр.18/lбИ95/18-
аугентишо тумачен,е) и чшаном 1 ] , Заюна о,ФелекIронскоj управп G,Сjщбени н1всник РС", бр. 27/] 8)

Сбим гIрава рЕмнидЕо
СХ5лик своjИНо L)АвнАсвQJигА

Предбележба' не
Рокэаопра"гье,пр"бележбес8оJине
Заjеднифtа своjина с}пр}оFр{ика не
удео 151ЮО5

дат`м заЕріLвтка тра|аiьа эакmз

Броjдеmгіарцеле 5
Површінаделап8рцеле[m] 67
Кmа и класа 3ЕМЪИLIJТЕПСдЗГРАд"ИдРУГИМСБJЕКТСМ
предбеітежбаобjеісгауизградгьи нs

Потес~лица тирг"схзА
кjf'щ бро,j 1б

кя" под броj
Површінаоgекта'[mЧ 67
Карисна поврішна оФОкта [фЧ 0
Граf)оЕ"сжа поврLLина оФеіс.а [m] 0
На" корйфе-tьа оФекiа псрсщичнАст№ЕнАзгрддА
Прввни стату; оБіЕкАтпрЕузЕтизэЕіVгьиLінЕкгtигЕ
аіисоqекта
Брсіj подз8мНих еіажа 1

Броj при5е"ихвтажа 1

Броj надз8мних отажа
Е;роj псmtров" етажа
ГТредбелеkбаоQ|ектаУиэградгьіп но
да ли на »впокрв"Ости посто]и реіLЁзiьекоJениjоконащо не

Иh180IШ Т"Dа m ОбJСКТУ

лще
врста,"ца ПРЕдУЭЕТАСАМ4ТИ"ИМБР'СUЕМ
№ти"и броJ 0000021154008

назив грАвЕтинвЕстдсюнсвисАц
мэm назисщ
Адреса ТИРП"СЁА25/
Броjлугн8ислраве
Регисгар коjи-jв издаQ гтуfідіисправу

Врста права свсUинА
а5им права идЕАгlнидЕо
Сmик с"jине привАm
Предбележба не
Рок эа опраЕдаіье прфбелеЖбе саоlине
Заjедничкасвоjинаqпруt{Uика не
удю мz
датwзаврLівткаtтраjаRэа_закуіа

2/4



е еUРГаVа !i#і`!ЁRRuА`w                    ка,]цеmр],jазаигисуправувладерепублIжеСШI$с

ИнформащоlпIстIс"заразмеlvподатака:ПОдщtlпрнбавtьеfшmбазеКатасгратЮпокрпIос'пIРещгблlIчкоггсодетс1согзавода

д"ивреме 8Zz4#023 12:5бЮ4,РМ

Правни основ Ускладусашаном10З.Законаоопшгемуправномпоступку(,С}высбенигласникРС",бр.18/16и95/18-уген"tшотумачетье)ишаном11,ЗаюнаоелекIронскоj]кравиt,С]щбениг]7асникРС",бр.27/18)

врсталищ дР№НИСХJГд1ИИСР"lИааЦИJЕСАПРИВРЕN"ИМИдЕ"ФИКЩИСЖИМБРСUЕМ
№тиmи броJ 0000000027715

називNьсто гF.Ад нсви сАц
нсвисщ

феса жАркАзFіЕіьАнинАаrА

Броt.пу"вискравеРеmсггаркоіи]еиздаЬгшнуисправуврсmг]рава

свсuинА
СХ5им праваС"ИКС8Эjm0 -нидЕо

jАвmсвсuинА
Предбележба но
РокэаопращаLьопредбетuэжбес8э|wеЗаjеднъ"асЕюjицасWрукника.-.дат)ілзаврLLв"атраJаіtяза`фа

на
1д

деловіI ОбjеIm

Обjеtат-ггосеба]fдео

Евщенци]сicиброj.Броjу1аза 1

16

Бро| стана 1

Под.броj с7анаБроJmрата
Приземіъв

Бро) собаНа"нутЕрt)ивагьа кориснЕ] покрШН®СХ5jекатдеокориелвгіоврLLина[mlЫjеі{атАвограПовинскагіоврLL"а[mq q6познатгіодатак>
н\сюнсву№ЕLЕА
54
0

gg]ё:iiМl#2П]Офl"аузпосебан'доо о,Оо
НаJ"н Кориі!f`еttа поыбfіогдеііа обjеістаСhиспос8бногделаоб}вкта стш

Предбележбаоб]вктауизтрадыі нв

#іg##б:#Ж:"ОСmПОСЮ7ирешгы не

търст

ИМдоЩ|`ПРВа I[Щ дСЛОМ ОбjСIСm

лfще

врс"J"ца ПРЕЩtЗЕЪАСАМа"ЧНИмБрсuЕм
№"щи броJ ООООО21154008
нази`в грАвЕтинвЕстдсх)нсвисщ
№сю нсЕисд
Ащеы ТИРГ"ОВА25/
Броjг,уmеиmрaЕ8

Ре"сіарко)иjоиздаоіт)m+уиелраву

вр-права свсuинА
Сбим права ицЕАпнидЕо

I

3/4



СХ5і"к селjинвПредбепежба привАттm
но,

Рокэаоправдаtьепр-едбележбвсЕю]инвЗаjеднmlафоjинасапрукыикаудео
не
1д

датумзаврштк8тра|агьазакуіа

Врстаііица№тmиброjназиЕ№сю држниаэmiииср"ищиjЕсАприврЕh"имидЕ"Фикщис"мБ"Ем
00000000277|5

гFэАц нази сд
новисАц-
№кАзрЕ"инА8/ААщесаБроjпуmв ислравеРегистаркоjи|еиздаg гіуптуиелравуврЕ"праваСх5имгіраваелксtюіинеПредбележбаРокэаоправцаіъопредбележбесво|инеЗаjед"ч{асвоГинас)прукникаYpIEm

свсuинА
mнидЕо
jАвнАсвоjинА
нО

но
1х2•датум вавріLв"а траjагьа закуіа

Броjдеmпарцеле б
Поврішна дела гіарцапв [m]К"аикласа 815

зЕ"штЕу3згрАцуидру"с&іЕкАт
Пр9дбеііежба`обjектауизградіьи не

Броj`деііапарЦело 7

ПОврuі4наделагіарцеле[ф 23

Кmаикласа ГtИВА1.КJШЕ

Предбелвжбаофектауиэградгьи но
И)DеuггЧ ашгmmо ! Л]іігьаш JвіDаошіh

4/4



е еUРГаVаiЁi'#СіmЖЛw                  кащелар,dазаигиеуправувлщвРОцу&іпюС"

Итфорh[рщот[исистемзаравмспуIтодатжа:ПодащприбавTьешIвбазеtсатакраIIепокрст]IОс"Репубпшког
геодетскогзавода

датуhіи време 8д4#02З 1257:14 РМ

Правни основ Усмадусачjlаном10З.3аюнаоопппемукравномпосгущr(„СщжбенипасникРС",бр.18/16и95/l8-аугенп"отумачеFье)ичпаном11.Законаосjlекгронсюjукрави(,Сл)оIбени1шасникРС`,бр.27/18)

ШЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРЩЛЕ

Врсьге ппа]іqт€; 24.8J202З.12.57.14

Резултати претраге

датw ажюноС" 23,08.2023

ицсhLm,не 89010

сmuJтина нсви сАц
ИдКаmстарсжеоmі"не 8'02158

КатЁсmрска,општина нсхзи сд і

Броj jіиста непокрв"с" 9251

БроТпарцелэ 7222

Подбро7парцеле з

Повр"tіа парцело (ф 2

Врстазем"шта грАдско"+ъЕвинскозЕмъиштЕ
пьтеwJ"ца тирг"азА
да jіи на цепокре"ос" постоjи реLіjэнэекоjониjекЬн'ачно не

Имаоц]f npam іIа mрцслI

лfщв

врсталица дFDкАвниаэгдiиисргшизАциjЕсАприврЕлд:іимицЕн"ФиіщиелимБFіс»Ем
hmиброJ 000000008,0284

на3ив спLmнАнсви сд
рvьсф ныи оАц
Акреса №КАЗРЕН"ИНА8/А
Броj пу"о «справе
Реmстарко|и|еи3даоп`m)/искрав)7
Врсталрава свQjигm
а5им права цЕлоJ1рАво
с"к сфj„„е jАвгmсвсUиm
Предб6лвжба не
Рсіка3оправда)t,впредбележбесаоjине
Заjвднич{а сЕюjина сэпріжника не
уFю 1/1

дат}м dаврштка траjагьа заіQпа

Броlделапарцеле 1

површна дапа парцепе [mЧ 2
t("а и класа зЕмгъиштЕпQцдЕлсмзгріqдЕ
ПредБележбаобjектауqзграfщэи не

И]ю]ф] Одіігmпіаю ; JЬ[zшпа Jщщов]іП

пшп



е еUРГаVа{#Тт:і"Ж.$U                  ка[щелариjазаигиеу]щвувладеI'епубликеqбіф

Ш[формащошсистеМ за размеіv података: ПОдащZ крибавіьепи ш базе Iатасгра tтепокрепюсIи 1'епублішсог
геодетсюгзаводя
дащ и време 8Л24Л2023  125838 РМ

IТравm оонов Усюадусачланом103.Заюнаоопшемукравномпосгупку6,Службениmаснш{РС`,бр.18/16и95/18-
аугентичнотумачеtБс)ичIIаном11.Заюна,оелекIронсюj.угIрави(„Сtщ{бенипасник\РС',бр.27/18)

ПРЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРЩЛЕ

Bpchte іігmпгс: z4.В.202З.12.58.38

Резулта" претраI`е

да" аj№ности 2З;О8`2023

идсmJ"н8 89010

спLL"на нфисАц
ИдКатастарскеопu"не ВО2158

Катастарска оп"на нсви сАд I

Броjлистаtіепокрв"Ости 2770

Броjларцела 7284
Подброt:парцела 0
Површна парцеле [mq: 751

Врсiазем"LLгга грАцскогрАнвинскозЕмъиLLm
ПотвQУлица тиргщm
#j:##(:#:#:"0"лостоjирешэtье н:

ИWаоф щmа 1Iа mрцеjти

лще

Врсталица дFР|фНИСРГ"ИИОРГШИЭАЦИjЕСА71РИВРЕМ=НИМИдЕ"аИКАШОНИМБРС1lЕМ
№тифи броj` 0000000001874

назив рЕпушикАсрБиjА
г№сю БЕа-рд
Акреса /
Броj пу"в иелраве
ре"старкоjи]еиздаолуптуиспрару
врсmтірава свсL'им
СХ5им праЬа LШОПР4ВО
СХhиk сюjинв дF"нАрс
Т1редбел%ба не
Рок за оправдаіье прmбележбсазфинв
Заjедf"щасвоjинас}лр]фкника нQ
`-. 1/1

датумэаврLівткатра)аFьазакуіа

врста"ца гірЕдузЕтАсАприврЕынимидЕн"аищиснимБроjЕм
№т"и броj 00000005967б7
назив G"hGЕнАзщругАсигурност.гF.Ащъд№ф нсви сАц
феса дЕСПСГГАСТЕфМ11/
Броrпу"виелраtё
Реmстар коjйJв издао пупiуислр?вУ
Врста прара пF]Авоі(сриLLгFЕm

1/46



@ еUРГаVа!#Н;#-фu                  мщелариjазаигиеуправувладеРецублIп{еqбИф

ИГфорМащ1Ош снстем за РаЗмеЩ подата!(а: ПОдащ щ]ибавJьеIm из базе'1{атастра IIепокретнос.п1 РещбЛиtП(Ог
гсодетсIсогзавода

. а" и времв 8д4до23 1258З,8 РМ

ГффшI основ складусачIIаном1ОЗ,Заюнаоопшемуправномпос1упкуС,Сцу7кбешmасникРС",бр.]8/16и95/18-
аугенпшю тумачен,е) и чланом 11. Закона о елекщонсюj управи („Сjтужбени шасниіt,РС`, бр. 27/18)

СХ5им права цЕлолрАво
СХ5"к сюjwо
Предбележба не
РОкза`Ьправцаіьопредбёлежбос8оjше
За|Qдничка'сЕФjинасупрщника пе
удео 1/1

дат»о завріLв"а траjаtъа заkуіа

Броj дела парцело 9

Површгіаделаларцеле[h] з87

Куггкра и №еа зЕмъиштЕпqцзгрАцсмидру"мс)БJЕкт"л
Предбепежба-оYб]ектауизщдіьи н6

Потеwлща т№гшсвА
кJflни броJ з6
Кфниподброj
Г|бкрLшна обJекта [mЧ з87

КОрисна повріШна о0еісIа (mЧ 0
Граi]евинска поврLL"а обjеіста [mЧ 387
Начин кориіLfі8ttd обjвкіа стівмзЕmзгрАщзАкопЕктивноот"овАі:ьЕ
Правни стаіуо ОБJЕКАТИМQЦСБРЕttЕЗАУПО1ТШУ
СПИСОбjОкр
Броj паjремнихЕггаіка 1

Броj призtэмнихвтажа 1

Бро7 гіщемнихетажа з
БроJ поткпощих8тажа 2
Пр6дбележбаобjвкіа,Уmградrь!4 нв

Ё|еJ"н#і:#:Ж:"ОС"ПОСюjирешtье нa

Иаош права Iіа обjеку

Jще
Врсталица ВЛАСНИЦИПСЮЕБНИХдЕЛСЕАУПИСАiИУВЛИСТ2.дЕОmОБJЕl(ТУ`БР
-ибро1 0QООООО5991 1 1
назив ВПАСНИЦИПОСЕБНИХдЕ/1ОВАУПИСmИУВ"СТ2д=О
м3Qто    . нсви сАц '
феса ТИРГ"СХ3А36/
Брс]j пугно иdіраве
Реmста   коjи|е издаDпугнуисправу
врфправа свсuинА
Сбим права зщЕщички
с"кс"Jmе привАтLм
ПрвдбелЕжба но
РОкзаопращаіъепрЕдбепе)кбе-сaоj"е
Заjед"чкасfюjинасwрук"ка не
удео з,с.
дат)м завріLвіі{а тра|аFъа 3акуіа

2,4б



е еUРГаVаLдН+fЖ``w                 квщелаш.азашивуправувладеретфпсефб1фе

Шtформащюнисистемзаразмеіуподатвка:ПОдашzкрибавjьеmlизба3е«атас'гранепоIqюпюстиРеIIублIтчюг
геодетсі{Огзавод?

датум,и време 8д4дО2З 1258.38 РМ

1Трав"основ Ус1шадусачланом1ОЗ.Заюнаоопшемуправномпоступку(`,СлужбениmасникРС",бр,]8/]6и95/18-
аугеtшшо тумачеЕе) и шаном u . Зкрна о елекIронсюj уграви („С}Dжбени 1паснж РС", бр. 27/18)

Броj стана 207
Под\броj стана
Броj елрата дрm спрат
Броj саба Гврсонэера
Начинукрf)иваіьакориснеповрu]іне НАсх:нсЕу крЕнэА
СХ5jекатдео кориела поврі1иНа [ml 27

Щвкатдео грЁqевиtтска поврu]Ана [ф 0

gбоjg:±м[нmаZОврLLmау"Dсебандео о,00

На"нкориuЛеіъапосебнргделаобjекта ст"
Сhиспосебногдепаоб|екта
Пред6апе>кбао©еіпауизфадгьи но
Ёів"ниНі::::Ж"О"ПОСТОJиреLLЕгьо нв

Врста лица ФизичкАлицАсАJмзг
мзп"и броj 2бО998780002t
Презиме илиъ
им6род- ивщ
име: дЕJш
hьсто нсви сАц
ррреса дРШСГфИТ.13/
Броj фо иdіраве
рвmстар`коjиjо иэдао гтуп»мелрщу
вфправа св"нА
Сбим права цЕлопрАво
С&ик саэjине привАтнА
Предбелвжба нa
РокэаопращаLьа-предбележб8сво|«гіе
8аjеді+ичкасвоjhнаqпр}ок"ка нЕL

удео 1/1

даі)М а8вріuзтка фаjаіъа закфа

СЮjеют- поссбшг део

Евщенциjски броj 2о
БроJ уфа з6
Бро| стана 30'
Подброj`стапа
Е;роt спрата Треfіи сгірат
Броj сцбё дВОСОбаН С"
На`Мг}угврПивагьакори"в'покріШнв нАсснсву№Етьд,
СХ5jекатдеокориснаповрLшНЁ(Щ 43
а5Jекатдеограйо"нс«аповршіна[Щ о
gбОjё:i#mа2П]а8РШ"аЮпосебандео 0.00

Начинкориmе!ьапQс8бногдвпаоФекта стщ
Сhиспосебпогделаобjеіста

20/46



® еUРГаVа !§$'#Жt^w                   ка,щеmриjазашиеуправувладер:IIубликеСрбЦjе

И[ФОРhГаЩЮ[Ш СИсте М За РаЗМеНУ ПОдаТаКа: ПОдащ прНбаВJЬеtГИ ИЗ баЗе КаТастра НепокреТ1ЮСТИ РеПУбЛИЧI{ОГ
геодетскогз,авода
датумивреМ? 8й4до2З 1258$8 РМ

Правни основ УскщцусачланомlОЗ.Заюяаоопшемукравномпостущr(,СjцжбенигmсникРС",бр.18/16и95/l8-
аугешиtшо`тумачеЕье}иtшаном1,],3аюнаоелектронсюj.управи(„Службенитлас["I(РG',бр.27/18)

Врсталица ПРЕЦУЗЕТАСАМ4ТИЩИМБРСuЕМ
№"ч"бро' 0000021154008

назиа грАвЕтинвЕстдсюнсвисж
м=сто нсхзи сАц
Адр8са ТИРГ"СВА25/
Броj путне испраЕю

Ре"стф`коjиj6 издао пу"уиелраву
Врспа права свс"нА
а5им права цЕпопрАво
Сmкс8оjине лривАтm
Предбележба. не
Рок эа опращатьв пj]адбелsжб6 5всі)ине
За]едничса своjИна с)лржника н6
удво 1/1

дат)мзаврuвткатраjаісазак)ла

ОбjеIсат - посебш део

ЕвидаН'ЦИ7С" бРDj 21

БроJфза э6

Броj стана зо2
Пс)д броj стана
Броіспрата Треnи спрат
Броj аэба Трособан_стан
На"Нугвфиватьакориелвповрш4не НАСХ3НфУ№ЕН2А
Сбjвкатдео kориdjа гюврLшца [mТ 70
СЩекатдеограПевинскаповрш"аm 0

Ж=М[Нйо8РШНаюпосебанд6р 0,оо
Начин кориLmеіьа,посебНогдвtіа оФе«та стм
Сhис пос8бногдеm об/екта
Предбележба оWекта уизградгьи не
да " на непокрвтноелі постоjи решэгЬекоjениjеконаіжо да

тьрт

ТЬрепг па ПОсеб[]Ом деЩ/ ОбJеIст8
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АдвоI{АтскА кАнцЕлАриjА
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П  Н.МОiiТI}IС{{Чfilj?i\Г$!1С  lIОСJ-lОВС

Адвокат А]]ександра Гоjковиh
21000 НОви Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирослава Антиhа бр. 5

Теjlефон о21/544-141, фах о21/661З-448,  моб.тел. Об3/515-001

s_gоjkоviс@уаhоо.сом

Република Србиjа
Аутономна гIокраjина Воjводина
Град Нови Сад
Градска управа за имовину и имовинско-правне пос

На броj : ХХV-464-1-20

!т--Ф..5l?i..,_`.:`3v,;;f.:

=.:±.р:;-iLiт<-`::~:Ё``ЁJ::`:--;=g#=gзJiзвg`_ '-` ---....-'i= ._
•.,-'.''='J.-':,i-.,--:`-!L:.,,?:_?,.j,?L
L`i?.,€    J..`*'|.,.,,5?_..1             __-:f.:=±_:т.:,:=i.:s=;=,

--......i-...._J:

ПРЕЦИЗИРАГЬЕ ПОНУдЕ ЗА РАЗМЕНУ НЕПОКРЕТНОСТИ

Обраfіам се у своjству пуномоhника „GRА-VЕТ lNVEST doo Novi sаd`t и3 Новог Сада, у горе
означеном  тіредмету,  па  молим  да  се  сва  писмена  доставл,аj.у  на  наведену  адресу
адвокатске канцелариjе.

Прилог:- Пуномоh

У  горе  означеном  предмету  предлажем,   односно  прецизираМ  предлог  за  размену
непокретности, а сходно Листу негIоі{ре"ости са огіредеденим сувласничким делоsима
инвеститора  изградіъе  и  носиоца jавне своjине  Града  Новог Сада  на  парцели  бро]. 7221
К.О.НовиСад1,гдеj.еинвеститоризградrьеуписанна3емлэишту\і754/905делова,аГрад
Нови  Сад на  151/905 делова,  а  на  коjоj  парцели  се  налази  породична  стамб.ена зграда-
обjекат  преузет  и3  земдишне.і<гьиге  површине  67  метара  квадра"ж  а  на  коме  су

уписани инвеститор изградн,е и Град НОви Сад у % дела.

Прилог;-Листнепсікретностиброj19808одо5.12.2022.годинеуоригиналу;

Такоt)есеуприлогудоставФаИнформациjаолоі{ациjи3агіарцелуброj7221К`О.НовиСад
l,и3датаодстранеГрадскеуііравезаурбанизамиграt)е8инскепословеГрадаНовогСада
броj V-35З~999/.22 од о7.12.2022. године.



Прилог: -  Информациjа  о локациj.и за  парцелу  броj  7221  К.О.  Нови  Сад  I  од о7.12.2022.
године

Припадаjуhу  површину  зем7ьишта  кQjа  припада  Граду  Новом  Саду  и  представл,а  jавну
сво|.ину  инвеститор  изградгье  спреман  ie  исплатити  сагласно  позитивним  законским

огіисиtv`а новчаном износ

Надалjе,  доставдам  податке  за  стан  коj.и  се  нала3и  у  стамбеноj  зради  3а  колективно

:иарНпОаВ:оЪвеа:Э6:Рнаgет:еНhае:а:пЦ::;,б::jс::;:"К;:.дНвОоВсИо:::,'к'о:иНсанЛеа3с:аСмебУе:еОВпОо:рСша#:::4±±»
квадратна   меі.ра.   Истовремено   оба8ештавам   Насло8ну  управу  да   се   стан   налази   у
власништву треf`ег лица- Младена Белоице  и3  Новог Сада, те уколико  надлежна Упра8а

достави  информациj.у  да  стан   по  структури,  локациjи   и  свим  осталим  параметрима
представлэа адекватну непокретност инвеститор изгI.адіъе ie спрЬман да  га кvпи v рокv

gjі_j_едног  дана   од  дана   вашег  изiашгьеіъа   и  да   вам  достdви   одговараivhи  Лист
непокретнос" након ове кvlіовине, као доказ о пDавv своiине инвеститоDа изгIэадtъе.

Прилог: -Лист непокретности за напред означени стан од 15.12.2022. године

У Новом Саду,

дана  і5.12.2022.

3а „GRА-VЕТ |NVЕSТ`` d9о Novi sad пуномоfіник,

адвокат ндра Гdj.ковиfі



{.::i_:`

АдвокАтскА кАнцЕлАри]А гоjковитI
Адвокат Аііександра Гоjковиh

21000 Нови Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирост1ава Антиhа бр. 5
ТелефQн о21/544-141, фах о21/б61З-448,  моб.теті. 063/515-001

s_gОjk0ViС@УаhОО.СОМ

ПУНОМОТi
Коjом  овлашhуі`ем(о)  адвоката Александру Гоjковиh,  са адресом у Новом
Саду,  ул. .Мирослава  АнтиЁа

:,....,':\..:(:',.\.\

5,  да  ме  (нас)  може  заступати
V\    имо` н-сtю

прописима

пред    _,

те да може предузимати све законом и позитивним
ене радн,е у циjьу заштите моjих (наших) интереса.

Поступак се води под пословним броjем у:жv  - + с, ч _ л,-%
Овим  овлашhуjем(о)  да  моtке  у  моjе  (наше)  име  и  на  моj  (наш)  рачун
закjьучивати   поравнан,а,    преузимати    предмете   утвр$ене   поравнан,ем,
преузимати досу$ене износе, као и да може у моjе (нашр) име и за моj (наш)
рачун  одрицати  се  тужбе  и  тужбеног  захтева  и  одус,таjати  од  тужбеног
захтева.

ем(о)     да
тj+\.~№+С.УZОf>`у'і6і         и     сf>с=А++       Гzэd  \f±5-#(Zіf

га    .,у.    ,,g.лучаjу      спре.ч_ености      замеЕуjе      ад_вокат

У Новом Саду,

дана  4G , qz ,1о?і,

в'kч®\i#чf-fаf      3i,гm\
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Ф      ,_-iFj Регіублика Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетсі<о-катастарски .(нформациоМ  [истем

одеJъаl{ 1

* Броj ліIста IIепокрстIIос.m: 2770

Г':'::::`:`С::':-:':°=Т::Гг".]           ,.
М,ітIічнII броj опіII"не:                              8901 О
От[II]тI[т[а :                                                                 НОВИ САд
Мат[fч]IіI бро]-каmстарске оIіIігг]іі]с:          802158
Катастарсіtа оіIш"ш`:                                НОВИ САд 1
дат).м ажіірностн:                                                 14.1-2.2022 02:44:00

Подацн о парцели -А л11ст
Потес / Ул1іца :
БроJ` ',арцелс:
lТодброj I[арцеTіс:

ПОвршііна h|2:
Бро]. jlllста IIеIIol{ретіIостIі:

тiирпАновА
7284
0

751

2770

Подаци о делу парцеле
Броj,дела,
Врста зсмjь]Iшта:
Повр111і11Iа дела :

култура:

9
ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМJЫ4ШТЕ
з87
зЕмjьиштЕ под згрАдом и другим оБJЕктом

ПОдаци о делу парцс.т1с
Броj дела :
Врста земjьIIIIIта:
ПОвршіIm дела :
кулUра:

10

гFАдско грАъЕв1;1нско зЕмл,иштЕ
75
ЗЕМЛ>ИШТЕ ПОд 3Г1'АдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

Подаци о делу парцсле
БроJ' дсла :
Bpcm зсмjъііінта:
ПопршIIm дела:
култура:

п
гFА.дско гFАъЕвинско зЕмл,иштЕ
71

з Емл,иштЕ под згрАдоМ и другим оБ]Ектом
Подаци о делу парцеtlс
Броj дела:
Врста зсhгjъііIшта:

ПОврш]IIZа дсла :
култура:                         ___   ,   __._       __...

Иhіаоціі тfрава [[а  Ttарі|ел[і -Т; jіі[ст

наз,'в:
АJIреса:
Врста тIрава:
Обг[ик своjіIііс:
удео:

12

грлдско грлт.Евинско з ЕмjьтшIтЕ
218

зЕмл,1;1штЕ у3 згрАду и друп1 оБrЕ_кАт

рЕттуБликА срБиJА
БЕогрАд, /
своJинА
држАвнА рс--1-/]--г_-__-_

* ИЗВОд ИЗ  баЗС ПОд!ml{а Кm[1СТРа НСПОкрСmОС".

mEI
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Броjсрба,     .
'`р,

ГраГіс]пі[`Iска,|тов.Wt2
•           `..     -     >

кор]lсн?,hdiв.==`;fz:
НачI[I:`.}.т:'h`рПі:і`:`:,р;,iі]аі

оl,пс:'  '..'
а1і,а  f{Ор,тrОгі.:

',      ____---тг.-/   ;;:г.f   г  .-.--.--.-

-gь``Ё,,'!
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нА основу мЕрЕ1-ьА

і  ТJ[мао`ц]т пРава тіа посеб«оh[ деjту

зЁiiiii;э:--.,..:э±L-=+А,дi;е-са:
Матичіm броj л[]ца:
Врста тIрава:

ОбJ,,,I'( с,}oj ,,,, с:

у'1со,:

_йJiА_дЁ_Ij(I,Аjjбt-^-Ё.)тFLтji_бi-q-ц-А`_--.-.г`._-__-_-.--.-'^-

НОВ~И` С7ЧдГБРАП ИСЛАLВА`чI:IУШИЪА  16/
2903989800024
своJинА
привАт1-'А
"ш

Терети I1а посебпоnт делу обjекта -
г лI1ст
*** Нсма тс|іота ***

Наітомеm (терет дела обjекта):
*** Нсма папомсна ***

одеJьак 1'
рЕпуБликА срБи]А
миг"стАрство прАвдЕпmвосини инФормАциони систЕм

ПОдаци доставjьени електронск1" путем, извор података je Републички геодетсі{и завод,
сврха `упита:  Управни  поступак  -].авни  бележник,  у  предмету:  258З-2022,  15.12.2022.г.  у
о9:12',  Од  стране корисника:  Jелена Грубачиh,  на основу:  чл.  53  За1{она о  поступку уписа у
Itатастар непокретности и водова ("С]]. гласниIt РС"э бр. 41/2018, 95/2018, 31/2019 и  15/2020)
и чл З . Уредбе о условима издаван,а извода из jтт,Iста нспокретности и листа вода из Геодетс1{ог
катастарскОГ ИНфорМационог сИСТеМа, Од сі`ране jавНИХ беЛе}1(НИка И геодеТсЖИх орFани3ациjа

("Службени гласник РС", броj 91 /20).

датум и врсме тірибавл,аU,а података:  15 .] 2.'2022 09 : 12 :ЗЗ

дhум.ажуі]IIратьа података:  14.12.2022 02:44:00

Нгтомсжа:. Прll1(азанu Iюдацu у оКОЩ)у Оделэ1{а I од1lОСе се са,Nо На I{еnок]}еТ1lОсПпI Коjе с)1 оз}IаЧеНе)I оквиру
одшка 11.

пАрцЕлЕ
оііштина: НовИ САд
Катастарска опнітина: НОВИ САд I

Е 7284/0,Т1овршина м2: 75 ] , Утmца / ПОтес: ЪИРПАНОВА

СZБр.деtіаmрцслс:і9,ПОві.шиIіам2:387,НаtіIі]ткоришIiеII,азсмjьишта:ЗЕМJШПТЕПОд
ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ` Врста земл,тtіпта: ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМJТ>ИШТЕ

* Извод Jlз базе ПОдатаl{а КаГастра непоКРе"Ости.
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Републиі{а  Ср6Иjа
Републички геодегски завод
Геодетско.катастарски  .mс(]ормациа"  сіістем

одеJьак I
* Бро]. J]пста IIепоісретііоml: 19808

';'i='`ш  ;'ч`!',     `'.:'J'   i!{,ш,!`'i'6,l`!,`,{.iit

ПодащI о нспоI{ретнос'm
Мятгтч[Iтf бі)о].  Оп(Z]тиIіс:                                        890 l 0

Оll1111.ll1lа:                                                                     НОВИ САд
Ма"чIIіI броj ]сатастарске општиIIс:         802158
Каmстарсіtа опш.гіIііа:                                   НОВИ САд 1
датум аzсурIіос":                                                  14.12.2022. 02:44:00

ПОдац1г о парцеJm - А лист
Потес / УiіIіца :
Броj парцеJ,е:
Подброj парuсjlс;

ПоврIII|mа м2:
БРОj  Л[|СТа  [|е1[ОКРСТlIОСТ]7:

ътп]пАновА
7221

0

905

19808

ПОдацн о делу парцеле
Броj дела:
Вр ста земjьI!іI]та:
ПОвр[іIі[і[адела:
култура:

5

грАдско грАъЕвинско зЕмIьиштЕ
67
зЕмл,иштЕ под згрАдом и другим оБIЕктом

Подаци о делу IIарцсле
Бр oj деJIа :
Врста зсмjъIIшта:
ПовршIIнадеm:
култура:

6

п>Адско грАъЕвинско з Емл,иштF.
815

зЕмjьиштЕ у3 зmАду и дI>уг.и оБ}ЕкАт
ПОдаци о делу парцеле
Броj деJ'а:
Вр ста зсMгь[ішта :
Поврііші[.ілеm:
култура,

7

грАдско.гI>АъЕвинско`зЕмJъиштЕ
2з
н,ивА і , клАсЕ

Имаоци I1|]ава 1Iа mрцелIі -Б лI!ст

назIIв:
лдрсса:
МатZfчt]іI броj j][]uа:
Врста п|.ава:
ОблIIк своjііIIе:
удео:

"грА-вЕт инвЕст" доо пови сАд`

ТQЭЩ..GАд,.В!ё.РдАН9~РА25./.
0-000021154008

своJинА
прlmАтнА

-.--.--.---  J±_S-
Имаоц[I прuва ][а парцелII -Б лI1ст

нази1':
Адрсса:
Врста права:
ОблIfк своj][Iіе:

i=ра-ji-'i_о_в-iгёА_д_ -  _
НОВИ САд, )КАРКА ЗРЕН>АН1;1НА 8/А
свол,1нА

•`_±I3зЁi9-вJ2lJщ[А

* И3ВОд ИЗ базс ПОдmаКа К"СТРа НСПОкрСТНОСТИ.
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уjl`г#:,
назIгв:
Адресп:
Врста права:
Обл[[к споjт]Iіе:

іа поссбImгдсjіу

__'`    `-`-,_.--'-`-`--.г-h^_г_^+-^ФI.-^.   -`.-~.`^.-         t~      _          L`      _+_"г1>А-вЕт іп.1вЕст" доо 1.1ови сАд

НОВТJ] САд, ЪИТ'ПА1-ТОВА 25/
0000021154008

своJинл
гп.ивАтнА
1/2

грАд нови сАд
НОВИ G^д, ЖАРКА ЗРЕВАН1"А 8/А
своJинА
JАвт-тА св оТинА
]/2

Терети 11а посебном делу обjеIпа -
глпст
*** Нсма те|)ёта ***

Напомеm (терст дела обj еIста) :
*** Нсма напомена ***

одеJьаI( 11
рЕпуБликА срБиJА
мш1истАрств о прАвдЕ
ттFАвосъдни инФормАциони систЕм

^"."._"_w.з_ф,1.[h,.__J

Подаш достав]ьсни сле]<тронским путем, извор података je Рспублички геодстс1{и завод,
сврха  упита:  Управни  поступак  -jавни  бележник,  у  предмсту:  2582-2022,15.12.2022.г.  у
о9:02,  од  стране  кор1,існика:  Jелена Грубачиh,  на основу:  чл.  53  Зат{Она о  ттостугщі уписа у
катастар непокретности и водова ("Сл. гласник РС',', бр. 41/20 ] 8., 95/2018, 31/2019 и i 5/2020)
и чл З . Уредбе о условима издаван,а извода ]ш листа негю]{ретности и m4ста вода из Геодетсжог
катастарског информ.dционог систсма, од стране jавних бележника и геодетских организациj.а
("Слу7кбени гласник РС", броj 91/20).

датум и врсме прtібавIьаіьа података:  15. l,2.2022 09:02:44

датум'ажу|эиран,а податаіtа:  14.] 2.2022 02:44:00

Н_ц`помсж±:Прll1tазаIIll11одац1lус}1tвllруОдеjl,каIод11осесесалIо11а1{епсlк|)еIп1lОсl1Il!1{оjес}1озIIа|lеilеуоквиру

одел.ка 11.

пАрцЕлЕ
Општиі]а: НОВИ САд
Кап`астарска оіштііна:` НО13И САд ]

Е 7221 /0. ПОві]ши1іа м2: 905, Улица/ Потсс: ЪИРПАНОВА

СZБі..делапаі]целе:5,Површиmм2:67,НаtіиIіItОришhеIьаземtьішта:ЗЕМJЫШТЕПОдЗГFАдОМ
И дРУГИМ ОБJЕКТОМ. Врста земjьишта: ГРАдС1(О ГFАЪЕВИНСКО ЗЕМЛэИШТЕ

* Извод ltз ба3е подагака К"стра нспоI{рстности.
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ПотврЬуjе се да подаци у овом изводу представJъаjу одштампани истоветан
визуелни  приItаз  податаI{а  (прибавjъених  путем  сервисне  магистрале)  из
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рЕпуБликА срБиjА
АутономнА покрАjинА воjводинА
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА  зА урБАнизАм
и  грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj: V-З53-999/22
дана: 07.12.2022. године
нови   сАд
зв/Ак

Градска управа за урбанизам и граf]евинске послове Града НОвог Сада, на основу
члана 53. Закона о планиранэу и изградrьи ("Службени гласник РС", броj 72/2oo9, 81/2009,
64/10 -Одлука УС, 24/11,121/12, 42/201 З -Одлука УС, 50/201 З -Одлука УС, 98/1З -Qдлука
УС,   132/14,   145/14,   8З/18,   31/19,   37/19,   09/20   и  52/21),   на  основу     Плана  генералне
регулациjе  новог градског центра  са  окружегьем  у  Новом  Саду  ("Службени лист  Града
Новог Сада" бро|. З9/11,14/14,  8/16, 82/16,  50/17, 42/18, 22/19, 43/19, 24/21-др.план, 52/21-
др.Iілан,  16/22,  27/22-др.план,  41/22    и  42/22),  Плана  детатъне  регулациjе  дела  новог
градског центра северно од Футошке улице у НОвом Саду ("Службени лист Града Новог
Сада"  бр.2/07), члаhа 10. Одлуке о градским управама Града Новог Сада ("Службени лист
Града  Новог  Сада",  броj  52/08,  55/09,11/10,  30/10,  60/10,  69/1З,70/16,  54/20  и  58/21)  и
Решен,а в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граf)евинске послоIзе Града Новог
Сада   брсtj   V-40-1/2021Ц49   од   16.12.2021.године,   поступаjуhи   гю  захтеву   ГОJКОВИТі
АЛЕКСАНдРЕ из Новог Сада, Улица Мирослава АнтиПа броj 5, за издавагье информациjе
о локациjи, издаj.е

инФормАциJу о локАциjи
ЗА ПАРЦЕЛУ  БРОJ 7221  К.0. НОЕМ САд I У НОВОМ САдУУЛИЦА ЪИРПАНОВА

Целина, односно эона у коjоj. се налази:
-вишепородично  станован,е великих густина;

Намена земjъишта:
- вишепородично становаtье спратности П+4+Пк и Су-гаража

Регулационе и граf]евинске линиjе:
- регулационе и граf3евиснке линиjе су приказане  у приложеном изводу из плана

Правила граf)енэа:
ИЗВОд   ИЗ    ПЛАНА    ГЕНЕРАЛНЕ   РЕГУЛАЦИJЕ   НОВОГ   ГРАдСКОГ   ЦЕНТРА   СА
окружЕнэЕм у новом сАду
"7.0. НАЧИН СПРОВОЪЕНэА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
7.2. Урбанистичке целине за I{оjе су основ за реализациjу важеПи гIланови дета]ьне
регулациjе и урбанис"чки проjеIсги
Оваj план своjом просторном органиэациjом и претежном наменом површина по зонама и
целинама, омогуfіава да се веf]им деjі`ом урбанистичке целине у обухвату ллана реализуj.у
на основу важеfіих планова (осим у деловима коj.и престаj.у да важе, као што je наведено у
гіододелэку ''7.6. Планови и делови планова коjи престаjу да важе") и то:
7) део урбанистичке целине 12 (део целине и3меf]у улица: Новосадског саjма, Павла Папа,
Шафарикове, Успенске, Jевреjске, Футошке И Николе Тесле) за коjу се примеIъуjу:



Савладаваіъе висинске разлике обавезно се разрешава на парцели корисника.
ПриземIъем  се  сматра  само jедна етажа,  па  нису дозвоіъене  галериjе,  мезанини,  нити
денивелисане етаже коjе се воде као приземтъе.
Намена нових обjеката je стамбена, пословна или стамбено - пословна, где планом ниjе
стриктно дефинисано.

бЪуЕ:О::мНеаъМеенНоанСа;вЖзgо;оЪнаеТFИо%#ОЁ#:ТаПуО:::;ао%ЖаТтРаГОпЕИаНнеа'кЕ#оТ8#:тСаТ:::Баучig
општеградско г центра.
У стамбеним обjектима просечна површина стана треба да je минимално 50 m2 нето,  а
тежи се остваренэу просечне површине стана од 60 m2.
Броj  стамбених jединица у окЕіиру вишепородичних обjеката не сме бити веfіи од броjа
стамбених jединица просечне величине.
Минимална стамбена jединица і.е 24 m2 нето„
ОсветIъеъе поткров]ъа треба решити искtъучиво jіежеfіим гірозорима.
Степениште за поткровну етажу (и сваку надограf3енУ етажу) мора бити искtъучиво унутар
обjекта, односно из стана (эа горIъи део дуплекс стана).
У  поткровно].  етажи  (поткровjъу)  нових обjеката  може  постоjати  само jедна  етажа,  без
обзира на намену.
Адаптациjом поткровjъа постоjеhих обjеката може се формира" jедна етажа, са jедном
галериjом (уколико висина постоjеf`ег крова то дозвоjъава), без обзира на гьену намену.
дворишни  обjекти  не  могу  да  имаj.у  поткровну  етажу,  уколико  то  ниjе  назначено  на
графичком приказу.
Покривагье косих кровова предвидети традициона1іним покривачима: црепом, лимом или
етернитом. На постоjеfіим обj.ектима задржава се постоjеf`и покривач,
Нису дозв:огьени мансардни кровови.
Максимални нагиб кровних равни нових обjеката je приближно 30О.
Помоfіне и дворишне обjекте могуfіе je задржати (реконструисати) само ако су планирани
за задржаваіъ`е. Висина дограF)еног или новс]гдворишног обjекта не сме прелазити висину
уличног тракта главног обjекта коjи се задржава`
У свим обjектима могуfіа je изграднэа подрума, уз обавезне техничке мере обезбеfіеъа од
влаге и подземних вода, у случаjу кад то природни услови захтеваjу, Приликом изграднэе
обj.еката инвеститор j.е обавезан да максимално обезбеди суседне обjекте.
Приликом изградtъе обjеката могуfіе je решаваъе паркирагьа у подземноj етажи. Услов за

реализациjу подземних етажа je поштоваъе постоjеfіих нивелета и одредби Правищика о
техничким зажевима за заштиту гаража за пут.ничке аутомобиле од пожара и експлозиjа
("Службени лист Србиjе и Црне Горе", броj З1/ 2005). денивелациjа дворишних простора у
односу на ободне улице и парцеле ниjе дозвоIъена.
На графичком приказу назначене су локациjе обавезних сутеренских гаража.
У оквиру парцела, на расположивоj површини планирани се отворени паркинзи.
Обjекти имаjу сутеренске или подрумске гараже (за потребе корисника зграде) на местима
где jе<на графичком приказу назначено. У случаj.у да се неке од ових парцела споj.е, гара>іqі
треба планирати Испод целе тако добиjене парцеле.  Гаражирагье возила у приземtъима
дворишних крила се препоручуj.е.
Гар`ажираіъе возила на остал" парцелама je потребно организова" у оквиру парцеле

и/или у приземтъима обjеката.
У  случаj.у  неусаглашености  наведених  услова  са  графичким  приказом  "План  намене
површина, саобраfіаj.а, нивелациjе и регулациjе" у Р 1 :  1000, важи графички  прикаэ.

5.1.Z. Услови з`а ар*итеIпонско и естетско обликоваъе
Планом  с?  ограничава  изградгьа  гірепуста.  Елементи  архитектонике  обjеката - еркери  и
препусти су дозво.jъени, али тако да заузимаjу наjвише 50% површине фасаде.



површине  су іавна  гаража  и  продужетак улице  КОсанчиП  Ивана  до  Ъирпанове  улице.
Одваjагье делова парцела за jавну намену дато j.е у пододеjъку "З.2."
Простор блока je готово потгіуно изграfіен, осим обjеката на две локациjе у улици КосанчиП
Ивана,  и  два  угаона  обjекта  на  углу  улица  Косанчиiі  Ивана  и  Ъирпанове,и  Булевара
ослобоРеLьа и улице Новосадског саj.ма, као и jавне гараже.
5.2.1.1.  Услови за паркинг гараже
Сви обjекти за гаражиранэе путничких аутомобила о'авне гараже, гараже у оквиру обjеката,
сутеренске  гараже  у  оквиру  обjеката„.)  се  мораjу  извес"  по  Правиjінику  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од гюжара и експлозиjа ("Службени
лист Србиjе и Црне Горе" броj З1/ 2005),( у дагьем тексту: Правилник).
Паркирагье у гаражи могуfіе je извести на рампи (као што je дато у графичком приказу броj
3) али ниjе обавезуjуfіе. Веза измеfЭу спратова се може вршити рампама или лифтовима.
Основни услови за кретанзе возила
Улазе и излазе у гаражу ориjентисати као у графичком приказу "План намене површина,
саобраПаjа, нивелациjе и регуjіациjе" у Р 1 :  1000.
Ширина  улаэа  и  излаза  je  мин  2,5m  за  jедан  ток  кретанэа  возила.  Код  излаза  треба
предвидети простор за сачекиваtье возила из супротног смера кретаЕьа,
Близу улаза, односно излаза резервисати простор за паркиранэе возила инвалида у скгіаду
са JУС-ом У.А9.204.
Вожнэа  у гаражи треба да  буде jедноставна  и  безбедна,  а  препорука je  да  се  омогуfіи
jедносмерно кретагье у оквиру гараже.
Препорука je да се у процесу паркираIъа, док се возила креfіу по паркинг гаражи, уjедно
омогуПуj.е   и   траженэе   слободног   паркинг   места,    Паркирагье   треба   да   буде   што
j.едноставниjе.
МогуFіе`jе предвидети и рампе на коjима се врши паркиранэе.
За рампе на коjима се врши паркиранэе, максимални нагиб je 5О/о, а за обичне рампеjе 15%,
Мораj.у се задовоIъити вертикални услови проходности возила.
димензиjа jедног паркинг места за управно паркирагье je минимално  4,80 х 2,ЗО m,  а у
осталим случаjевима у складу са JУС-ом У.С4.234.
Обезбеди" сигурност возила од краqе, механичких оштеf`еtьа иIіи ватре,
Предвидети  концепциjу  информативног  система,  коjа  je  неопходна  ради  регулисагьа
кретанэа и ради боjъег сналаженэа корисника у Iъоj.
Потребно je ивести резервни изла3 за во3ила
Основни услови за кретанье пеLLгака
Уколико je могуf`е, тоіtови пешачког саобраfіаjа не би требали да се уіtрштаjу са токовима
колског саобраfіаj'а на улазима и излазима.
По гаражи ниjе потребно обезбедити посебну путагьу за кретанэе пешака.
При      распореду      степеништа      треба      водити      рачуна      о      правцима     кретаFъа
доминантних  пешачких комуникациjа.
Ширина степеништа мора бити наjмагье о,8m и за нэихову изградн,у у обэир долазе само
незапатьиви материjали.
Ако   се  у  паркинг  гаражи  пешачка   комуникациjа   решава  само  степениLLп-ем,  іъегова
минимална ширина износи 1,2m.
Уколико се за кретанэе пешака користи рампа,  стазе не смеjу бити у>ке од о,6m и мораjу
бити издвоj.ене и обезбеf}ене гелендерима.
Остали усііови
У обзир узети важеfіе услове противпожарне заштите коjи се односе на ову врсту обjеката.
Проветраваtье мора бити такво да се обезбеди одвод 12m3 ваздуха на час на сваки 1m2
корисне површине. Усисне отворе система за вентилациjу треба разместити блиэу пода.
Носеfіи   делови   паркинг   гараже   мораjу   би"   од   материjала   постоjаног   на   ватру.
Архитектонско облиКовагье обjеката jавних гаража je дато у делу "4.1.2.".



рЕпуБликА срБиjА
АутономнА покрАjинА воjводинА
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА  зА урБАнизАм
и  грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj: V-353-9g9/22
дана: 07.12.2022. године
нови   сАд
зв/Ак

Градска управа за урбанизам и граf]еIзинске послове Града Новог Сада, на основу
члана 5З. Закона о планирагьу и изграднэи ("Службени гласник РС", броj 72/2009, 81/2009,
64/10 -Одлука УС, 24/11,121/12, 42/201З , Одпука УС, 50/2013 -Одлука УС, 98/13 -Одлука
УС,   132/14,   145/14,   83/18,   31/19,   З7/19,   09/20  и  52/21),   на  основу     Плана  генера]"е
регулациjе  новог  градског центра  са  окружегьем  у  Новом  Саду  ("Службени лист  Града
Новог Сада" броj З9/11,14/14,  8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 43/19, 24/21-др.план, 52/21-
др.план,  16/22,  27/22-др.план,  41/22    и  42/22),  Плана  детагьне  регулациjе  дела  новог
градског центра северно од Футошке улице у Новом Саду ("Службе" лист Града Новог
Сада"  бр.2/07), члана 10. Одлуке о градским управама Града Новог Сада ("Службени лист
Града  Новог  Сада",  броj  52/08,  55/09,11/10,  39/1О,  60/10,  69/1З,70/16,  54/20  и  58/21)  и
Решен,а в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граfЭевинске послове Града Новог
Сада   броj  V-40-1/2021-449  од   16.12.2021.године,   поступаjуfіи   по  запеву  ГОJКОВИТ`
АЛЕКСАНдРЕ из Новог Сада, Улица Мирослава Антиfіа броj 5, эа издаваtье информациjе
о локациj.и, издаjе

инФормАциJу о локАциjи
ЗА ПАРЦЕЛУ  БРОJ 7221 К.О. НОВИ САд I У НОВОМ САдУ УЛИЦА ТіИРПАНОВА

Целина, односно зона у коjОі. се на]іази:
-вишепородично  станован,е великих густина;

Намена эемjъишта:
- вишепородично становаіье спратности П+4+Пк и Су-гаража

Регулационе и граf]евинске линиjе:
- регулационе и граf]евиснке линиj.е су приказане  у приложеном изводу из плана

Правила граf)егьа:
ИЗIЗОд   ИЗ    ПЛАНА   ГЕНЕРАЛНЕ    РЕГУЛАЦИJЕ    НОВОГ   ГРАдСКОГ   ЦЕНТРА   СА
окружЕгьЕм у Новом сАду
"7,0. НАЧИН СПРОВОЪЕНэА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
7.2. Урбанистичке целине за коjе су основ за реализациjу важеПи планови детаіъне
регулациjе и урбанис"чки проjек"
Ова]. план своjом просторном организациj.ом и претежном наменом површина по зонама и
целинама, омогуfіава да се веhим делом урбанистичке целине у обухвату плана реализуjу
на основу важеhих планова (осим у деловима коjи преа.аj.у да важе, као што .jе наведено у
пододегьку "7.6. Планови и делови планова коjи престаjу да важе") и то:
7) део урбанистичке цетіине 12 (део целине измеf]у улица: Новосадског саjма, Павла Папа,
Шафарикове, Успенске, Jевреjске, Футошке и Николе Тесле) за коjу се применэуjу:



Савладаван,е висинске раз]іике обавезно се разрешава на парцели корисника.
Приземjъем се сматра само jедна етажа,  па нису дозволэене галериjе,  мезанини,  ни"
денивелисане етаже коj
Намена нових обjеката
стриктно дефинисано.

се воде као приземjъе.
е стамбена, пословна или стамбено - пословна, где планом ниjе

Нэихова намена се може меъати у корист посгюванэа и трговине, али тако да становаIъу
буде намегьено наjвише 30°/о нето садржаjа у делу обухвата плана коj'и обухбвата подрУчjа
општеградсttог центра.
У стамбеним обjектима просечна површина стана треба да je минимално 50 m2 нето, а
тежи се остварегьу просечне гіовршине стана од 60 m2.
Броj  стамбених jединица у оквиру вишепородичних обjеката  не сме бити веfіи од броjа
стамбених jединица просечне величине.
Минимална стамбена jединица j.е 24 m2 нето..
Осветіъегье поткровjъа треба решити исклэучиво лежеfіим прозорима.

Степениште за пDткровну етажу (и сваку надограfіену етажу) мора бити искjъучиво унутар
обjекта, односно из стана (за горгьи део дуплекс стана).
У поткровноj  етажи  (поткровлэу)  нових обjеката  може  постоjати  само jедна  етажа,  без
обзира на намену.
Адаптациj.ом поткровjъа постоj.еfіих обjеката може се формирати j.една етажа, са jедном
галериjом (уколико висина постоjеfіег крова тодозвоjъава), без обзира на ъену намену.
дворишни  обjекти  не  могу  да  имаjу  поткровну  ета>[qі, `уколико  то  ниjе  назначено  на
графиіIком приказу.
Покривагье косих кровова предвидети традиционалним покривачима: црепом, лимом иjіи
етернитом. На`постоjеfіим обjектима задржава се постоjеhи покривач,
Нису дозвотъени мансардни кроЕіови,
Максимални нагиб кровних равни нових обjеката je приближно ЗОО.
ПомоFіне и дворишне об|.екте могуfіе je задржати (реконструисати) само ако су планирани
за задржавагье. Висина дограПеног ипи новог дворишног обjекта не сме прелазити висину
уличног тракта главног обjекта коjи се задржава.
У свим обjекти.ма могуПа je иэградtьа подрума, уз обавезне техничке мере обезбеf}енэа од
вл'аге и подземних вода, у случаj'у кад то природни услови захтеваjу. Приликом изградъе
обjеката инвеститор je обавезан да маttсимално обезбеди суседне обjекте.
Приликом изградгье обjеката могуfіе je решавагье паркиранэа у подземноj етажи. Услов за

реализациj.у подземних етажа je поLLгговаіъе постоj.еfіих нивелета и одредби Правилника о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експjіозиj.а
("Службени лист Србиjе и Црне Горе", броj З1/ 2005). денивелациjа дворишних простора у
односу на ободне улице и парцеjіе, ниjе дозвогьена.
На графичком приказу назначене су локациjе обавезних сутеренских гаража.
У оквиру парцела, на расположивоj пов.ршини гіланирани се отворени паркинэи.
Обj.екти имаj.у сутеренске или подрумске гараже (за потребе кQрисника зграде) на местима

где je на графичком приказу назначено. У случаjу да се неке од ових парцела споjе, гаражу
тр.еба планирати и,спод целе таі{о добиjене парцеле.  Гаражиранэе возила у приземjъима
дворишних крmа се препоручуj.е.
Гаражирагье возила на осталим парцелама je потребно организовати у оквиру парцеле

и/или у приземгьима обjеката.
У  случаj.у  неусаглашености  наведених  услова  са  графичким  приказом  "План  намене
површина, саобраfіаjа, нивелациjе и регулациjе" у Р 1 :  1000, важи графички  приказ.

5.1.2. Услови за архитектонско и естетсItо обt"кованэе
Планом  се  ограничава  изграднэа  препуста.  Елементи  архитектонике  обj.еката - еркери  и
препусти су дозвотьени, аjіи тако да заузимаjу наjвише 50% површине фасаде.



гювршине  су jавна  гаража  и  продужетак  улице  Косанчиfl  Ивана  до  Т`ирпанове  улице.
Одваjагье делова парцела за j.авну намену дато je у пододе1ъку "З.2."
Простор блока je готово потпуно изграfіен, осим обjеката на две локациjе у улици КОсанчиfі
Ивана,  и  два  угаона  обj.екта  на  углу  улица  Косанчиh  Ивана  и  Т`ирпанбве,и  Булевара
ослобоВегьа и улице Новосадског саjма, као и jавне гараже.
5.2.1.\1.  Услови за тіаркинг гараже
Сви обj'екти за гаражирагье путничких аутомобила оавне гараже, гараже у оквиру обj.еката,
сутеренске  гараже  у  оквиру  обjеката„.)  се  мораj.у  извес"  по  Правилнику  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлоэиjа ("Службени
лист Србиjе и Црне Горе" броj 31/ 2005),( у даjъем тексту: Правилник).
Паркиранэе у гаражи моtуfіе je извести на рампи (као штб je дато у графичком приказу броj
3) али ниjе обавезуj.уFIе. Веза измеfЭу спратова се може вршити рампама или лифтовима,
Основни услови за кретанэе возила
Улазе и излазе у гаражу ориjентисати као у графичком приказу "План намене површина,
саобраhаjа, нивелациjе и регулациjе" у Р 1: 1000.
Ширина  улаза  и  излаза  je  мин  2,5m  за  jедан  ток  кретагьа  возила.  Код  излаза  треба
предвидети простор эа сачекиваtье возила из супротног смера кретагьа.
Близу улаза, односно излаза резервисати простор за гіаркирагье возила инвалида у скпаду
са JУС-ом У.А9.204.
Вожгьа  у  гаражи треба  да  буде jедноставна  и  беэбедна,  а  препорука je да  се  омогуfіи
j.едносмерно кретаtье у оквиру гараже.
Препорука j.е да се у процесу паркирагьа, док се возила креfіу по паркинг гаражи, уjедно
омогуfіуj.е   и   траженэе   слободног   паркинг   места.   Паркиранэе   треба   да   буде   што
jедноставниjе.
Могуfіе j.е,прелвидети и рампе на коjима се врши паркиранэе.
За рампе`на коj.има се врши паркирагье, максимални нагиб je 5%, а за обичне рамIіеjе 15О/о,
Mopajy се задовоіъити вертикални услови проходности возила.
димензиjа jедног паркинг места за управно паркиранэе |'е минимално  4,80 х.2,30 m,  а у
осталим случаjевима у складу са JУС-ом У.С4.234.
Обезбедити сигурност воэила од краf]е, механичких оштеfіегьа или ватре.
Предвидети  концепциjу  информативног  система,   коjа  je  неопходна  ради  регулисаіъа
кретанэа и ради боIъег сналажеъа корисника у гьоj`
ПОтребно j.е ивести резервни изла3 за возила
Основни услови 3а кретаLье пешака
Уколико je могуfіе, токови пешачког саобраhаjа не би требали да се укрштаjу са токовима
колског саобраhаjа на улазима и излазима.
По гаражи ниjе потребно обезбедити гіосебну гіутанэу за кретагье пешака.
При      распореду      степеништа     треба      Iзодити      рачуна      о      правцима     кретагьа
доминантних  гіешачких комуникациjа.
Ширина степеништа мора бити наjмаiъе о,8m и за гьихову изграднэу у обзир долазе само
незагіаjъиви материjали.
Ако   се  у  паркинг  гаражи  пешачка  комуникациjа  решава  само  степеништем,  гьегова
минимална ширинэ.и,зноси 1 `,2m,
Уколико се за кретанэе пешака користи рампа, стазе не смеjу бити уже од о,6m и мораjу
бити издвоjене и обезбеf]ене гелендерима.
Оста]іи услови  `
У обзир узети важеПе услове противпожарне заштите коjи се односе на ову врсту обjеката.
Проветраваъе мора бити такво да се обеэбеди одвод 12m3 ваздуха на час на сваки 1m2
корисне површине. Уси6не отворе система за вентилациj.у треба разместити близу пода.
Носеfіи   дело`ви   паркинг   гараже   мораjу   бити   од   материjала   постоjаног   h`а   ватру.
Архитектонско обликовагье обjеката jавнИх гаража je дато у делу "4.1.2,''.



Jn "урБАнизАм"
Завод эа урбанизам Нови Сад
Бул.евар і\ара Ла3ара 3/|l|
21  000 Нови Сад

Броj:   150 040 /22                                                          Градскауправа:         V-35З -999і22

новисад     24.11.2022

На основу члана 53 Закона о планирагьу и изградtьи (.Службени  гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,
8Т/09 -исправка. 64/10 -УС`. 24/11,1Z1/12,  42/lЗ -УС.  50/13`-УС,  98/13 -УС,` 132/14,  і45/14.  8З/18.  31/1g,

37/19 -др. эакон,  9/20 и 52/2,1) и на основу члана 6, став 3, алинеjа  14 ОдIіуке о усклаfiивагьу Одлуке о
Qрганизовагьу Радне орга"зациj.е "Урбанmам" Завод за урбанизам у НОвом `Саду, 'као jавгіог преду3еfіа
('Службени лист Града НОвог Сада", броj 47/16) JП "Урбанизам" Завсtд за урбанизам. Нови Сад издаjе:инФормАциjАолокАциjи-супрАструктурА

наиз захтев    ..   `   .Аjіеtt.са,цдР.а. Г9.iКQР.Иf`,Ул..МирQ.с.л,а`в.аАнтиf`а бр..5   .,

парцелаброj     .7221

ук.о.      .`        ..НовиС.ад1...`

у                      Нов.ом Саду..

улица,..........,Ъ.ирла.н,Q..F!а..`.,

Плански документ на основу кога се издаjе

ценарепр

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциjЕ новог грАдског цЕнтрА сА окружЕгьЕМ у новом сАду
('.Спужбени лист Града Новог Сада", бр. 39/11,14/14, 8/16,82/16 ,50/17, 42/18, 22/19,`43/19,   24/21-

др. план, 52/21-др. гIлан,16/22, 27/22-др. план, 41/22 и 42/22)
плАн дЕтАіънЕ рЕгуjтАциjЕ дЕлА новог грАдског цЕнтрА сЕвЕрно

од ФутошкЕ улицЕ у новом сАду
("Служб.ени лист Града Новог Сада", броj 2/07)

ина. односно зона у коjоj се налази
-вишепородично становагье великих густина

ена эемjъишта
- вишепородично становагье  спратност П+4+Пк и Су-гаража

7іационе и граf]евинске линиjе
- регулационе и  граf}евинске линиjе  приказане су у приложеном изводу и
плана.
вила граВеtьа

-Опширниjе на страни броj З -6

п,1`
оьг2оt5 н                                                                                                                                                                                                                                           Образаt! Q2.УТ.О4-08-изданэе 1



Услови прикjъученэа на инфраструктуру

саобраhаjна инфраструктура
-   Планирана   граfjевинска   парцела   има   директан    приступ   на   jавну
површину -улицуКосанчиfl Ивана и Ъирпанову

водна инфрасі.руктура
Локалитвт je  опреміъе.н  уличним  инсталациjама  водовода  И  канализациjе.  Услове  прИкjъучеіьа
прибавити од JКП "Водовод и'канализациjа".

енер гетска инфраструктура
Локаtіитет je  опремtъен уличним  електроенергетским  и топпификационим  инсталациjама.  Услове
гірикгъученэа гIрибавити од Електродистрибуциjе "Нови Сад" и JКП "Новосадска топлана".

електронск-екомуникациjе
Локалитет   je   опрем}ъен   уличном   мрежом   епектронских   комуникациjа.   Ус]іове   прикjъученза
прибави" од надле>кног оператера.

Псітреба израде план5 дета7ъне регулациjе или урбанистиqt(ог лроj.екта
-нема потребе за израдом додатне планске документациjе.

__ __ -_ -------.-.. _-__--___` -------.---- `_'-,'-`. . ._` ---.-  г .---.        ` -..--.-.,..-

Катастарска парцела (потреба за формирагьем граDевинске гіарцеле)

_:_ТР~?g.М_?~ТТ.а.гГ?Р.Цs`Л_?..П_Р.9F.9.[ЗРJЪ.?З..FР.а.f]евинскуп.арцелу;

Инжеъерсkо-геолошки услови (клизиште и сгі.)

vlll -сеизмична

Посебни ус7іови

Графички прило3и
-лист бр.1  -Ситуациони пtіан  R=1:50О
-лист. бр'.z -Извод и3 ПдР -план намене површина, саобраFіаjа регулациjе и нивелациjе
-лис*. бр.З -ИзЕюд из ПдР . ііодела наjавно и остало

Нагіомена:
-Предметна урбанистичка информациj.а о локациjи ниjе основ за издавагье граf]евинске доэволе.

Ова информациjа важи док.j.е на снази пT7ан на,Основу коjег je издата.

обрадили:
Тиjана `КРПАН,  маст.` инж.. арх.`  .,` .

Не,.v;аiъаJ®ВАii®ВL1Тt,`'ЭL.,7,i,.яра6f}.ь.^..

Контролисао:

дигіл.инж.арх.
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извод из плАнА гЕнЕрАгінЕ рЕгулАциJЕ новог грАдског цЕнтрА сА окружЕнэЕм
у новом-сАду

7.0.  НАЧИН СПРОВОЪЕГЬА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
7.2.   Урбанистичке  целине  за   коj.е  су  основ  за   реали3ациjу  важеfіи   гіланови  детатъне  регулациjе  и
урбанистиі" прсіjек"

Оваj  план  своjом  прос*орном организациj.с>м  и  претежном  наменом г1овршина  по зонама и  цеjіинама,
омогуfіава  да  се  веhим  делом  урбанис"чке  целине  у  обухвату  плана  реализуjу ,на  основу  важеfіих
гігіанова  (осим у деjіовима  коjи  престаj.у да  важе,  као  што je  наведено у пододеtъку "7.6.  Пгіано"  и
делови ппанова коjи престаjу да важе.') и то:
7) део урбанис"чке целине 12 фео цеjіине измеf]у улица: Новосадског-саГма, Павпа Папа, Шафарикове,
Успенсже, Jевреjске. Футошке и Никоjіе.Тесле) 3а.коjу се примегьуjу:
- ПЛаН деТаГЬНе регулаЦиjе НовоГ градског ЦеНтра северНО Од ФУтоШКе УЛИЦе У НОЕЮМ СадУ ("СЛУЖбеНИ

лист Града Новог Сада" броj 2/07).

извод из плАнА дЕтАjънЕ рЕгулАциjЕ дЕлА новог грАдског цЕнтрА сЕвЕрно
од ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ
З.КОНЦЕПТ ПРОСТОРНЕ `ОРГАНИЗАЦИJЕ
З.6. Правила парцелациjе
Простор коjи се обраi]уjе пjіаном je део эоне општеградског центра, кога одликуjе значаjно учешfіе jавног
граf)евинског земtъишта. У залеDу 3оне општеградског центра je подручjе станованэа у зонама мешовите
изградгье.
Jавне површине прецизно `су дефинисане у гюдодеjъку "3.2." а у оквиру овог гіодс)деіъка су обjашLьена
основна правила парцелациjе, коjа се ба3ираjу на следеf`ем:
-постоjеfіа ларцелациjа задржава се у зонама где се не менэа намена и не гірошируjе регупациjа улица,
Поред  наброjаних  правила,  у  оквиру  поглавjъа  коjим  се дефинишу услови  за  спровоf)еъе  пііана  по
блоковима биhе дефинисане И -специфичности, уколико гюстоjе.

З.'7.З аштита градитеjъског на сJіеЬа
З.7.1. Посебне мере заштите:
4.  АрХеоііогиjа
Због очекиваног постdj.анэа  потенциjалних археолошких  нала5ишта  и  остатака  материjалнв културе  од
праисториjе до касног средъег века, утврfіуjе се обавеза сонда7кних археолошких истраживаъа.
Поред тога,_ приликсім радова на jавним гювршинама (реконструкциjе и изградгье подземних инс*алаLіиj.а
и обjеката) Обаве3аН je сталаН археолоШкИ над3ор, у3 могуflНост интервентних ископаванэа.
Ако постоjи непосредна опасност оштеf`егьа археопошког налазиLLгта или предмета,  надлежни завод за
заштиту  споменика  културе  привремено fіе  обуставити  радове док се  на  основу Закона  о  културним
добрима  ("Службени  гjіасник  РС",  броj  71/94)  не  утврди  да  ли  je  односна  сгвёр  или  непокретност
сгюменик куjітуре или ниjе.

5.УСЛОВИ ЗА РЕАЛИЗАЦИJУ ПЛАНА
5.1.Услови граtіенэа и уреf)еіьа простора
општи услови
Графичким  приказом "План  намене  ловршина,  саобраПаjа,  нивелациі.е  и  регулациj.е"  (у даjъем тексту:
графички приказ) дефmисане су зоне,изг:радн,е.
Коначним дефинисагьеМ габарита су могуfіа  одступаtьа унутар зоне.
Улични  обjекти  се  поставjъаjу  на  гюстоjеfіу  или  планирану  регулациону линиjу,  коjа je истовремеНо  и
граfіевинсжа.  Изузеци  од  овог  правила  су  на3начени  посебном  граf)евинском  лиhиjом  на  графичком
приказу.
КОлско  пешачкИ  пасажи  обjеката  ксіjи  воде  до jавних  вишеспра"их  гаража  мора]у  бmи  минималних
димензиj-а 4,50 m д 5,50 m.
Приступ унутрашtt,ости парцеле мора се обе3беди" гіасажима минималне ширине 3,50 m и висине 4 m,
тамо где су они назначени на графиііком приказу.
Висинске коте терена су дате на графичком приказу.
Висина пода приземлэа нестамбених садржаjа jе.максимапно 20 cm изнад коте
Висина гіода приземIъа обjеката стамбёне намене je максимално 120 cm изнад к
Савладаван>е висинсже разлике` обаве3но се.разрешава на парцели корисника.

.УТ.04-o8"здан,е і
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Приземtъем  се сматра  само jедна  етажа,  па нису дозвоjъене  галериjе.  мезанини,  нити денивелисане
етаже коjе се воде као гіри3емjъе.
Присгуп унутраш.Ёости парцеле мора се обезбедити пасажима минималне ширине 3,50 m и висине 4 m,
тамо где су они на3начени на графичком приказу.
Висинсttе коте терена су дате на графичком гірика3у.
Висина пода приземjъа нестамбе"х садржаjа je максимапно 20 cm изнад коте терена.
Висина пода приэемгьа обjеката с+амбене намене je максимално ,120 cm изнад коте  тротоара.
Савладаван]е висинске вазлике обавезно се разрешава на парцели к`орисника.
ПриземIъем  се сматра само |една ета>ка, па  нису до3во;ъене галериі.е,  мезанини,  нити`денивелисане
етаже коjе се воде као приземJъе.
Намена  нових  обjеката  je  стамбена,  пословна  или  стамбено  -  поеловна,  где  гіланом  ниjе  стриктно
дефинисано. Нэихова Намена се може мегьати у корист пословаъа и трговине, али таксt да с*ановаtьу
буде   намегьено   наjвише   ЗО%   нето   садржаjа   у   делу   обухвата   плана   коjи   обухбвата   тіодручjа
оп штеградског центра.
У  стамбеним  обjектима  просечна  површина  стана  треба  да  je  минимално  50  ггі2  нетр,  а  тежи  се
остварен,у просечне површине`стана, Од 60 m2.
Броj  стамбе'них  jединиЦа -у  оквиру  вишепс)родичних  обі.еката  не  сме  бити  веf`и  од  броjа  стамбених
jединица просечне величине.
Минимална стамбена jединИЦа je 24 m2 нето.
Осветіъен,е поткровtъа треба решити искл.учиво jіежеfіим про3орима.
Степениште  3а  поткровну  етажу  (и  сваку  надограfіену  етажу)  мора  би"  искjъучиво  унутар  обjекта,
односно и3 стана,(за горнэи део дуппекс стана).
У поткровноj етажи (пDткровтъу) нових обjеката може постоjа" само jедна етажа, без обзира на намену.
Адаптациjом  паткровjъа  гюстоjеf`их  обі.еката  може  се  формира"  jедна  етажа,  са  jедном  галериjом
(укогіико висина постоjеfіег крсіва то дозво1ъава), бе3 обзира на нэену намену`
дворишни обjекти не могу да имаjу-поткровну етажу, уі{Оііико'то Ниjе на3начено на графичком гірикаэу.
Покриваrье косих кровоЕіа предвиде" традиционалним покривачима: црепом, лимом или етерниtом. На
постоjеПим обjектима задржава се поелоjеfіи покривач.
Нису дозвсіtъени мансардни кровови.
Максимапни натиб кровних равни нових обjеката je приближно 30д.
ПОмоflНе   И   дВОрИШНе   обjеКте   могуf`е   je   задРЖа"    (РеКОНСТРУИСаТИ)    СаМО   аКО    сУ   плаНирани   За
задржаваъе.  Висина дограhеног или  новог дворишног об|.екта не сме прелазити  висину уличног тракта
главног ббjекта коjи се задржава.
У  свим  обjектима  могуfіа  je  и3граднэа  подрума,  уз  обавезне  техничке  мере  обезбеВенэа  од  вtіаге  и
подземних вода, у случаjу  кад то природни услови захтеваjу.
Приликом изградъе обjеката инвеститор je обавезан да максимално обе3беди суседне обjекте.
Приликом  изградъе обjеката могуf`е.jе реujаваtье  паркираіъа у подземноj етажи.  Услов за реализациjу
подземних  етажа je лоштовагье гюстоjеfіих НИвелета  и одредбИ  Правилника  о техничким захтевима за
заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа ("Службени лист Србиjе и Црне Горе",
броj 31/ 2005). денивелациjа дворишних простора у односу на ободне улице и парцеле ниjе дозвоjъена.
На графичком прика3у назначене су локациjе обавезних сутеренских гаража.
У оквиру парцела, на распо]іоживоj површини планирани се отворени паркинзи.
Обjек"  имаjу  сутеренсже  или  подрумске  гараже  (за  потребе  корисника  зграде)  на  местима  где je  на
графиііком  приказУ назначено.  У случаjу да  се  неке  од ових  парце7іа  споjе,  гаражу треба   планирати
испод цеjіе тако добиjене парцетIе. Гаражираtъе возила у при3емгьима дворишних крила се препоручуjе.
Гаражираtье  возила  на  осталим   парцеtіама  je   потребно  органиэовати  у  оквиру  парцеjіе  и/или  у
приземjъи ма обjеката.

случаjу  неусаглашености   наведених  услова  са   графичким     приказом  "План   намене  површина,
аобраf`аjа, нивелациjе и регулациjв" у Р 1: 1 ooo, важи графички приказ.

5.1.2. Услови за архитектонско и естетско обликовагье
Планом  се  ограНичава  изградгьа  прегіуста.  Елементи  архитектонике  обjеката-    еркери и  препусти  6у
дс)звоJъени, али тако да заузимаj.у наjвише 50О/о површине фасаде.
Предност треба да" употреби француских бапкона.

:оРсИтЛО#%мНдаедлОоГ:аодбТеект:,О:еобрНа}у:::иЪтУи::еабдануП::::::LИонОсбк;ИкКоОмВ:оЪзУиц:,?уfОi::З::;Хqgеж%
обjектима стилсже архитектуре коjи су пііанирани за надограднэу, за коjе треба



•         примену   архитектонских   елемената   постоjеfіег   обjекта,   у   размери   и   матрици   постоjеf`ег   -   према

условима   надлежног  завода   за   эаШ"ту   споменика   културе   или,   уз   мишлэеtье   истог  завода,   са
савременим сведеним  иска3ом,  уз  поLLгтованэе  основних  архитектонских  принципа  (ри"а  и  распореда
отвора. односа пуно-гіра8но„..), без уношен,а нових материjала страних миjъеу наСлеf)ене структуре.
Архитектонска  пластика  обjеката  мора  би"  сведена,  осим  када  се  понавjъаjу  егіемен"  постоjеhег
обj.екта у реализациjи надоградtье и/иjіи доградtъе.
Забрагьуі.е   се   употреба   jарких   боjа   основног   спектра.   дозвоtъене   су   tt,ихове   светле   ниjансе,   а
г`ре'поручуjу се пастелне боj.е.
Употреба   материjала   се   ограничава   на   традиционалне,   са   изричитом   забраном   употребе   бетіе
сипикатне опеке` ломіъеног камена, итд.
Обрада фасаде треба да буде сведена и саЕіременог израза.  Иэбегавати обраду прсжаним малтером и
специjаJіним завршним обрадама чиjа структура je подложна за задржавагье гірашине и пргьавштине.
Увоf)егье   нових   материjала   (стакла,   челика,   алукобонда...)  je   дозвотъено   без   ограниченэа   у   зсіни
Бу]іевара осmбоf)еLьа, док се у другим зонама препоручуjе н,ихова умерена примена на гtивоу детагьа у
обликованэу фасада.
Не дозвоtъава се гіовеhагье броjа етажа од датсtг на графичком приkазу за акцеНтоваtье угла Код угаоних
обjеката. АкцентоЕан,е угла се врши тіосебним приступом обликовагьу обjекта.
Приступ обликоваъу обjеката jавних  гаража  мора  бити jеднак као за  остале обj.екте у обухвату  гілана,
псіготово  ако  фасадама  изла3е  на  jаві+у  површину  улице  или  сквера  (зелени  венац).  Фасада  ових
обjеката не може би" слепа, нити елужити искjъучиво за поставгьагье реmамНих паноа и бигіборда.
Одступан,а од наведених правила дата су поjединачно и по бпоковима у делу " 5.1.3,".

5.1.З. Специфични услови дефинисани за просторне целине-урбане блокове
Блок броj 1
Намена  простора je  претежно  стамбено - пословна,  односно  обjекти  могу  бИ"  стамбени,  стамбено
гюсловни   и   пословни,   са   унутарблоковсіtом  jавном   површином,   jавном   вишеспра"ом   гаражом
спратности  Су+П+1  -П+1,  са приближно  100  паркинг места.  Пешачки  прила3 гаражи je планиран' кро3
постоjеf`и  пасаж  обjекта  на  парцели  броj  7200/1  и  гіасаж обjекта  на  парцели  броj  7232/1,  а  колско -
пешачки гіриступ кро3 пасаж обjекта на парцели 7229. и кро3 пасаж обjекта на парцели коjу чине парцегіе
бр.   719З   и   7194.   Ови   пасажи   служе   и   за   приступ   3адгьим  двориштима   ових   парцела   (приступ

`  двориштима осталих парцела je искjъучиво преко сопствених пасажа).  Ширина ових колско - пешачких

пасажа je миIiимално 5;50 m. а висина 4,5Сі m.
•   За  планирану  изграднэу  обjеката  наjвиши  степен  заузетос"  гіарцеле  je  до  50О/о,  а  наjвиши  индекс

изграfіености je до 2,50. Наjвиши степен 3аузетости до 75%, а наjвиши индекс изграf)енос" до 5, одНосе
се  на  парцеле  бр.  719З  и  7194  (на  углу  уі"це  Новосадског  саjма  и  Булевара  осііобоf}еtъа)  у  зони
и3градtье дефинисаноj према графичком приказу.
Спратност  ппанираних  обjеката  je  до   П+4+Пк,  осим  обjеката  на  Углу  уtіице  Новосадсжог  саjма  и
Булевара осtіобо1]еrьа, коjа може бити ,до П+5+Пк. Остали планирани обjекти на гіарцеписУ поjединачни
обjекти  гаража,  коjи  су приземни,  са  гілитким  или  равним  кровом.  ГЪихова  позициjа je деФинисана  на
графичком приказу.
Парцелациjа:  обавезно je  спаjанэе  парцеле  б`роj  7221  и  дела  парцелв  броj  7222  у jедну  граf}евинску
парцепу, и парцела бр.  7193 и 7194 уjедну граi)евинску парцеtіу.
Jавне  површине су jавна гаража  и  продужетак улице  Косанчиfі  И8ана до Т`ирпаНове улице.  Одваjаtье
дегіова парцела за j.авну намену дато je у пододеJъку "3.2.":
Прос*ор бjіока je готово потпуно изграf]ен, осим обjеката на две локациjе у улици КосанчиП Ивана. и два
уmона   обjекта   на   ymy   улица   КосанчиТі   Ивана   и   Ъирпанове,   и.Булевара   ослобоf)ен,а   и   улице
Новосадскогсаjма, као и jавне гараже.

5.2.1.1.   Ус]іови за  г[аркинг гараже
Сви  сібjекти  за  гаражирагье  путничких  аутомобила  оавне  гараже,  гараже у оквиру обjеката.  сутеренске
гараже у оквиру обjеката...) се мораjу извести по Правиmику о техничким захтевима за заштиту гаража
за гіутничке аутомобиле од гіожара и експлозиj'а  ("Службени лист Србиj.е и Црне  Горе" броj 31/ 2005),( у
даіъем тексту: ПравиIіник).

:бааР::?у:;hее.УвГ:эРаа%:м:;У::рJает:::есСеТИм::еР:рМ:%т(иКарОамШпТаОмJ.:идлаиТОл#::вфиИмЧаК°МПР%а$?`3Ё`;3j
Jlи ниjе



Основни услови за і(ретан,е возиtта
Улазе  и  изла3е  у  гаражу  ориjентисати  као у  графичком  прика3у  "План  намене површmа,  саобраfіаjа,
нивелациjе и регулациjе" у Р 1:  1000.
ШИрина улаза и иэлаза j.е мин 2,5m за jедан ток Кретагьа возила. Код и3лаза треба предвидети простор
3а саЧекиваГЬе ВО3ИЛа ИЗ СУГ1рОТНОг смера |(ретаЪа,
БЛИЗУ УлаЗа,  ОдНосно ИзлаЗа Ре3еРВИСа" ПРОсТОР За  ПаРКИРаН,е  ВОзИЛа ИНваЛИда У ,сКjlадУ Са JУС-ом У.
А9.204.
Вожгьа  у  гаражи треба да  буде jgдносі-авна  и  безбедна.  а  првгюрука je  да  се  омогуJ`и jедносмерно
кретаLье у оквиру гараже`
ПрегIорука je да  се у  процесу  паркиранэа, док  се  возила  креf`у  гю  паркинг гаражи,  уjедно  омотуf`уjе  и
тражеъе слободнQг ларкинг места. Паркиранэе треба .да буде што jедноставниjе.
Могуhе je предвиде" и. рампе на коjима се врши паркиранэе.
За рампе На  коjима се врши паркирагье, максимални нагиб je 5%, а за обичне рампе je 15%.  Mopajy се
задовоjъити вертикални услови проходности возила.

димензиjа  jедног  паркинг  места  за  утравно  паркиранэе  je  минимално    4,80  П  2,'30  m,  а  у  осталим
случаjевима у складу са JУС-ом. У.С4.234.
Обезбедити сигурност.возитта од краf]е, механичких оштеfіен,а или ватре.
Предвидети  концепциjу  информативног сиспема.  коj.а je  неогіходна  ради  регулисан,а  кретагьа  и  ради
болэег сналажеLьа корисника у нэоі..
ПОтребнQ je ивес" реэервни изtіаз 3а возила

Основни услови за кретагье пешака
Уколико  je  могуfіе,  токови  пешачког  саобраfіаjа  не  би  требали  да  се  укрштаjу  са  токовима  коjісжог
саобраfіаjа на у7іа3има и изііазима.

По гаражи ниjе потребно обе8бедити посебну путагьу за кретанэе пешака.
При   распореду   степеништа   требаt  водити   рачуна   о   правцима.  кретаъа   доминантних      пеLL)ачких
комуникаци].а.
Ширина степеништа мораjу бити наjманэе` 0,8m и за нэихову изградъу у обзир долазе само незапаrъиви
материjали.
Ако се у паркинг гаражи пешачка комуникациjа решава само стегіеништем, гьегова минимапна ширина
износи  1,2m.
Уколико сё 3а кретагье пещака користи рамгIа, стазе не смеjу би" уже од о,6m и мораjу биі:и издвоjене и
обезбеf]ене гелендерима.

Остали успови
У обзир у3е" важеf]е услове противгіожарне'заштите коjи се односе на ову врсту обjеката.
Проветравагье  мора  би"  такво  да  се  обе3беди  одвод  12m3  ваздуха  на  час  на  сваки  1m2  корисне
површине. Усисне отворе система за вен"лациjу треба разместити бjіи3у г`ода.
Носеfіи   делови   паркинг   гараже   мораjу   бити   од   материjаtіа   гIостоjаног   на   ватру.   Архитектонсkо
обликовагье обjеката jавних гаража je дато-у депу "4.1`.2.".
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АдВОКАТСКА КАНЦЕЛАРИJА ГОJКОВИЪ-

Адвокат Александра Гоjковиh

ЁЕ!-Е]Е`шF

? .i  ,-Ji-  .:.`.  `€` ,..-`.  !`,  L`j  ,.-]: ,,`.

02-02..?П?Э      j

21000 Нови Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирослава Антиhа бр. 5
Телефон о21/544~141, фах о21/661З-448,  моб.тел..;.Оф</f.t{.5ч.,9,.06 ,.,,.:< .„    с g` д

s_gоjkоviс@уаhоо.сомt'T.'.'і`г^.j.:`;*+,}.`!';``..-``-i.':.'`.:s'^.t..'!Гi!.`-,,'3i,=!.,c`.т,;iQiзi=

FЁ=i;-'-г!.!iЁ.::;;l БLп`,jРепублика Србиjа
Аутономна покраjина Воjводина
Град НОви Сад

'веГрадска управа за имовину и имовинско-правне послове

На броj : ХХV-464-1/20

дОПУНА ПОНУдЕ 3А РАЗМЕНУ НЕПОКРЕТНОСТИ Од 15.12.2022. ГОдИНЕ

;.i=т,=.;нт;3тi

У горе означеном предмету инвеститор и3граднэе овим поднеском врши допуну понуде
сід 15.12.2022. године на таj начин што гіредлаже да предмет размене буде и парцела броj.
7222/З,  К.О.  Нови  Сад  l  површине  2  м2,  а  коj`а je і.авна  своjина  и  у  власништву jв  Града
НОвог Сада.

Прилог: -Лист непокретности 3а горе означену парцелу

Инвеститору изградIъе j.Е од стране Градске Yправе за урбанизам  и  граbевинске послове
Града  Новог Сада  I{оj.а  поступа  у  оI{виру своjе  надлежности  налож,ено  да  j.е  неопходно
комплетирагье  парцеле  броj.  7221   К.О.   Нови   Сад  l,  а   како   би  се  могли   исходовати
ЛОКаЦИ|.СКИ УСЛОВИ.

Такфе се у прилогу ове допуне доставъаjу Локациjски услови издати од стране Градске

управе за урбанизам и  граЬевинске послове Града Новог Сада броj  RОР-NSD-ЗОЗ81-LОСН-
2/2022 од 23.01.2023. године

Прилог: -Локациj.ски услови издати од стране Градске управе за урбанизам и граf)евинске.
послове   Града   Новог   Сада   броj   RОР-NSD-ЗО381-LОСН-2/2022   од   23.01.2023.
године

Парцелу 722.2/3  К.О,  Нови Сад |  инвеститор  изградгье би исплатио у новчаном износу по
тржишноj вредности коjа he се утврдити у складу са по3итивним законсі{им прописима.  і



За „GRА-VЕТ |NVЕSТ" dOO  NOVi sad  ПУНОМОf`НИК,

адвокат Александра Гоjковиhу

У Новом Саду,

дана о1.02.202З.



Регіублика Србиjа
Регіублички геодетски завод
Геодетско.катастарски информациони си:тем

одеJьаl( I

Терети на парцели -Г лист
** * Нема терета * **

Напомепа (терет mрцела):
*** Нема напомена ***

одеJьаI( 11
рЕпуБJIикА срБиJА
мини стАрс тво прАвдЕ
пFАвосъдни инФормАциони систЕм

Подаци доставл,ени елеісгронсItим путем, извор података je Републич1ш геодетс1{и завод,
сврха  упита:  Управни  поступак -jавни  бележник,  у  предмету:  УОП:2023,  30.01.2023.г.  у

* Извод из базе података кагас.гра непокретно сти.
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12:4З,  од  стране і{орисника:  деj.ан доведен,  на  основу:  чл.  53  Заіtона о  поступ1{у уписа у
Itатастар непокретности и водова ("Сл. гласник РС", бр. 41/2018, 95/2018, 31/2019 и 15/2020)
ичл3.УредбеоУсловимаИздаван,аизводаИзJIИстаНеПокретНОстиилИставодаизГердетског
катастарсі{ог информационог система, од стране jавних бележника и геодетских орга'йцзациj.а
("Службени гтIасниIt РС", броj 91/20).

да1ум и време прибавjъанэа подmа[{&: 30.01.202З  12:43:З4

датум анqrриран,а података: 27.0] .2023 02:47:00

ЧаПОМеНа:.ПРИКаЗаШПОдаЦuУОКОllРУОдеJЬ1ЮIодноcеСеСаЛIОна1lеl1ol(РеПШоСпш1Юjеqlозначенеуо`kв`iрj;:.
оделэI(а 11.

пАрцЕлЕ
Опш"а: НОВИ САд
Катастарсі{а општина: НОВИ САд I

И7222/3,Површинам2:2,Улица/Потес..ТіИРПАНОВА
ЕБр.делапарцеле:1,Површинам2:2,Начин]tоришhсіъазем]ьишта:3ЕМЛtИШТЕПОддВЛОМ
ЗГВАдЕ,Врстаземjъишга:,ПАдСКОГ1'АЪЕВШСКОЗЕМJЬИШТЕ

гюдАци о зггАдАмА и другим гвАъЕвинским оБтЕктимА (оБjЕкти нА изАБгАном
дЕлу пАрцЕлЕ)

улица: кугt,тIт
броj,

Куlillll           ПОВbР];ИНа   на,ш], коришЕеша обjеI(та€таТУС ОбJ.еКТ"
подброj:

ПОСЕБНИ дЕЛОВИ ИЗАБFАНОГ ОБJЕI(ТА
Одабрано посебних делова обj.сI(ата о од о

* Извод из базе подагака к"стра непокре"осги.
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Република Србиjа
]Авни БЕлЕжник
Татjана Лончар
Нови Сад
ВОjвоГ)анских Бригада 2/1

УОП - 11:441-202З
Страна 1 Gедан)

ПОТврГ)уjе  ёе  да подаЦи у  ово.м изводу предстаЬjьаjу  одштампани  ilстоветан
ВИЗуелИи   прИкаЗ   података   из   ба3е   подата1(а   ГеодетСКОГ   катастарсКОГ
ИНфорМаЦЧОИог  СИстеМа  Републичког  геодетског  3авода .-----------------,-- ~ -----------------
Трошко.ви 3а издаван,е.jедног примерка наплаhени су у укупном износу од 540,00
.динара са урачунатим ПдВ-Ом на основу члана  14.  став З.  Jавнобележничке
+арифе.---------=--_--------_-_-----------.----__-----_------_------------__--_--

]Авни БЕлЕжник
Татjана ЛОнчар
Нови Сад
ВоjвоЬанских Бригада 2/1

За jавног бележника
]авнобележнички
приправник
деjан доведен
броj     решен,а:     IV-6-
5882/2020
од о2.10.2020 год.

УОП -II:441-z02З
дана  ЗО.01.2023.   (тридесетог  jануара  две
хи]ьаде   двадесеттреhе)   године,   у   12:47
(дванаест часова и четрдесет седам минута ),
у Нови Сад, оверено у 1 0едан) примерак/ка 5а
потребе странке.

)

:-3,!:,i.-.l,,`,г.:::-.:.--.'.I
'

•..,     ` .-....  :_:.';j

(потпис)



Н.ОJ}Itі Сад 1, у Тіііірпаьг,I.овоj ул1.1ци бі]oj. J.4, У Новом Саду.

рЕпу'Бл',гk-/\  срБ1`1:'А
Аутоі-юм.нr\покрА.тIzшАвоjводиI-]А
грАд нови сАд
ГР+\дСКА  УГ1Рі.\I3^  ЗА УРБАНИЗАМ
И П'АЪF,13 |.J| Н С КЕ ПОСJIОВЕ
Біэоj.:IЮРLNSD-ЗОЗ8.LLОСТ`I-2/2022

даі.іа:  2З.01.202З.  годи1.іс
нови с/-\д
л,,'

Грcідсі`-€t  упі)iіва  .з€`  уі)баі-ііtl3ам  и  граljеві;іг,IсI{е  і.юсJіове  ГіэадФ  НОвог  Сада,  УJііща  LіJі(олсіt<і  броj.

3,     нz`     осі.і{,`в.у    члаі.іа    53а.     г,1     члана     134.     став    2.    Зсікона    о     плапI,ті)аіьу     и    і,ізгі]€ідt-ьи

("Слу>іtбегH.шіzісі.II,іIt   РС"   бр.72/09,   81/09,   б4/іо,   24/П,   121/і2,   42/1З,   50/іЗ,   98/1З,   1З2Л4,
]45/14,   8З/|,S.   З1/[9,37/19,  9/20   і,152/21)   и   іIлана   J0.   Одлуі{е   о  гі]адс1{1,1м  упраізама  Гіэада
Новог Сi`дi`  ("Сjl},'эі`.беі-іі,I  лm Гjэ€`да Т-Товог Сада",  бр.  52/08,  55/09,  I 1/10,  39/10,  60/10,  69/2О 1 З

і.I  70/1б),  і.ісIш`ва.iуliі,і  по  захтеву  GRА-VЕТ  INvEST  doo  Novi  Sad  (МБ:  2.1154008,   ПИБ:
I 09278508)  е:`  есдиш.тем у  1-1Овом  Сад}J, Ул1,щ2` Пирп<ііiова  бі]оj-  25, коjе по  гIуі-юмоliи 3астуііа
.Iі\SМТNА  РОI'GLlСЮRIN PR  Т3IRО  zA  GRАDЕVINSКU  DELATNOsT РRОJЕКТОVАNJЕ  I
КОNsАL1`lNG  RAsTER ING NOVI sАD, 3а 1;1здаван>е локациjскIіIх ус}юва, і+[здаjе

Tюі{Ац.IііJскЕ условЕ

1.   З€`   I.ізгіJ€і,[іП``,v   ст€імбсі.1с  згі)аде   (ті,ігі   обjеI(та:   у   і.1епі)еі(1,Iі-іутом   ніітзу),   сгіі.аті`іості,і:   гіоді)ум`

гIі)і.ізсмJьс,     іісі.і.іі)[Zі     спрата     1,і     лоі`і{|)овтьс     (По+П+4+Пі(),     бруто     [)iізізіііj.еI.іе     грiіf)ерИі-IсI(е
ііовршI.іі.іе   4.900,21    m2   са   4$    (четіэдесет   осам)   стамбеі-іr,Iх   ].еді,іш,Iца,    3    (трі,і)   гіослові.іа
простоі]а`    1    (.iе.г`і.юм)   гсір2t7ItОм   за   с,\tlештаj   2   возііла,   ]    Оедгіі,L\I)  гаі)ажші]м   местом   и   2rt

(двадесет   і.іIі`ст)   і-аі)а>I(I.11,Iх   сI,істемcі   за   смештаj   52   (педссет  два}. воз1.1ла,   і.1а   і{атастаіJсі(о.j
п€`рцеjп,і  7221   і,і  7222/3  К.О.

Jl.   Обjсі`'{`т  jс`   і{Lі.гегоіэI,Ijе   В,   ктіасI.іt|эI,Iкаци`оне   озпатtе   112222   са   учешhсм   од   90,40   %   и
Itш`сI,Iфі,"U і1.іоі.Iе озпаіtе  1220 ] 2 с€` учсш1iсм од 9,60 % у уку"оj. пов|э1шши обjсіtта.

111.  док.`tl`іIеіJ.t щ!.Ijzі  іIіJII.гIожеIіа  )J3  зzіхі.ев:

l .  lzlдеjі.і`.t  іtешеіi,е  о-Гj'Iавш  сі3ссі{а  броj  Е-127/22  од  сегі'і`еь,1бра  202'2.  годI,іі.іс  и   l-Піэоj.еі{ат
аі]х і.і.і.сі`..1`уі.іе  Гэіэо.i  Е-127/22  од  сеп.і`смбрzі` 2022.  ].оді,іне,  I,ізр{іljеш,I  од СЮRАNGRU`Т] ё  Р R

В[RО    Z1.А    РRО.lЕКТОVАNJЕ    1    lNZENJERING    GRU   .і]і.оjе[o   NOVl    SАD,    глz`ві.Iі,I
пі]оjсіс.".і.г Го|".] Г|]уjl,[Ii, дішл.mж.аіэх. броj ш,щет-іце 300 Р97918;              `,

2. дЬі{iіз    {э    уі.Ij.іа."   репубш,1чі{с   €`дмиі.і1.1сті]атI,1віIе.  тz`ксе   у   ]ZізI.IОсу   од   4.210,00   ді,п.Iz`рzt,

гіэ{tдсі`'e  ;іді\ііііIш'1стіэаі`1,іві.іе  таItсе  у  i.ізі.Iосу  од  4.250,00  дI,mаіэа   і,і   I.!аі{наде  за  Цені`іэаm.Iу

еізі,ідсH H.I і.i.у обjсдI,іг-ъеш,іх  пі]оцGдуіэz` у 1,і3і.1осу од 2.000,00 дііI1-1а.і]а.

-L.#i"                  ^,\`,..,):".... "з:..'`::_,'ё:,»\< ,.,. 1,чt ,,



J\/.  доЦуN" Щй  |lрпб<1вJЬеllа  Од  РеГ|)JбЛ|шI{Ог  ГсОдеТСКО1-З21вод!l,  СлУ,Кбе  За  l{i`ТаС.m|)
I'L'IlоI``I)с'!.lin,..,.,--,,н,,в!,,сщ:

J.l{tэI.шjaі`.€`.і`ас'і`cіі]сі\.огіілаі.1аб|.эо.i952-04-226+20584/2022одо5.l0.2022.і`одI,1не,і.ізд€`піод

l'сщt6jmіH`.Оггеодетсі{огзавода,Слу>іtбезаItатz`старне1іокреі`ності,іГlовиСад2;
2.  КогIі.іja    і<cітcістаіэсttог   плсіі.1а   водова   б|]оj   956-ЗО2-22989/2022   од   о5.10.2022.   годі,іі-1е,

№шa     {`jі    Реііублі.I[ігtоI`    і`еоде'і.сItог    завода,    Сеіtтора    3z`    і{атастар    1іепо1`.рс'гі-юс",
Оде.гі,еі.і,i`  за  1(а'і`астаі) водовсі  НовіZJ  Сад.

v.  J.-lОдiЩ  o  щ.`сТО.iеIi"  Обj'ектlIl`.lа 1.а  гIарЦсШ,1/l.12`|)цеЛаl`/wК

с     бlэоj  `,бjо,{z ,,,. `1:   1;

•    і1ос'і.оjс`Гп.і  обjсItат сс уі{лаFьа.

\/1. Шшш  t.`(:!!Ов: Г1ЛАНА ГЕНЕРАЛJтlВ РЕГУЛАЦIZIJЕ НОВОГ ГРАдСКОГ ЦЕНТРА  СА
ОКРУ)l(F.Нэl:.МУ1-ЮВОМСАдУ("Слу>іtбент,іj.п,rстГрадаПОвогСада",бр.З.9/11.14/24,8/lб`
82/[6,  50Л 7`  42/l tY  и  22/19)  и  ПЛАН  дРТАЛ>НЕ  РЕГУЛАЦИ`ТЕ дЕЛл  НОВОГ ГРf\дСl{ОГ
ЦЕJ-lТРі-\   (:`1=-,ВЕР1-Ю   Од  tГJУТОШКЕ  УЛИЦЕ  У  НОВОМ  САдУ  (  ''Слу>Itбеі-іI,і  лис.і.  і-іэz`да
Н()і3ог С€ід{`"`.6і).  2/07).

`Ш   I.-1ОдШШ   О   l[|)ilВ1|ЛШ\.Ii`   )JРеljСIЫ`   Н   ГР!lljеIЬzl   Зzl   3()1I)'   НЛ1.1   ЦСJіIШ.y   `У   КО.j0j.   Се   ImJНЮН

іIр сдhііс'гі.I :!  I`.а.!-€і{`'гаіjска ші|]цеmt, піэI,ібавjъеIш  і,1з  пла[і сI`.oI-докупIішта:

5. УС.JЮВИ :Зл  Р,ЕАЛИЗАЦИJУ ПЛА1-1.А
5. I .  Ус.і}()ы.!  г|j;іljL`Iыі  і,1  уре|jеіьп  1.іі)ОетораQJ-}шш
Г|.1€`(|ШU"    l|Р|.H{€`ЗОМ    "П"    I.L1меIIс   пов|)ш1,1|.1а,   саОбРclhcГlj<1,   ш.IвелаЦllljс   И   |)егУлаЦItljС.'   (У.

j{<іJьt:іvі  .геі`'ст.\t:  і`і].іt|)і,і ч ки  лрі,іItаз) де(|)ш.і исане  су зо11е изгі)ад[,ъе.

1{он"і-лIіі\,іjtс``t|піііI,Iса[ьеі\Iігi`баритасумогуIi-сіодступаі.ьауI.іутcіj].3ol-іе.

Уj.шчш   об|еі`."   се   посі`авл]аjу   На   пос'гоj.еhу   іілI,1   гілcігIі,ірzітIу  реі`уш\щ,іоIv  j.H.Iі"jу   іtоj.а  .jе
і,істовііс^,іеііо  і.і  граliевI,шсI{а.

изузец,,,
пр',шазу.

()/l    Ош1`    l1|){`lз|llла    су    нi`зпа[|еI.ш    11ОсебI.Iом    гj)z`f)евIlll.IСI(ом   j]иI.Il/Ij.Ом    1.I€l    1-|]а(|»Щ1--1:ом

КОJ1ёl`-О   l.lсп.l;l.|1`"    IIz`са%"   Об.iст(ата   lсоj.ljj   водс   до  j.аВ1.llzlх   вI,tшес1т|)атI-lIZIх   Гара)l(а   мО|)аjу   б|ll.l.ll

мі,H.і];тм.іліIі,і,`  ш,іліJс[г"jcі  4,50 m х 5,50 пі.

ПіJI.іступ  ун.v.ііішіjі.ьостI.I  псірі(еле морсі  се обезбедI,1т1,і  г]асcі)Itі,імzt  мііJI.]іі[маJше  шI,IрItше З,50  ііі  I.і
ві,Iсіzіі.іе 4  m`  .і.;іі\.іо  гдс  су опі,і  г.іазнаtісі-ш  I-іcі  графI,ішtом  ііриItазу.

В I,ісt,і іIсі<с  і{o.I.с  .і`сі]сI-іа  су дz`те  I.1а  грz`фиіIі{ом  піэі,IItазу.

Ві,ісшIi`ііоіWіiріі3смjьi`ііссі`z`мбсішхс€`д|э>I{i`jаj.емztltсимёtлIjo20сm1,із1іаді{отеі.е|эшш

В1,іс1пшгіо,шіірііземjъz`ОбjсI{атастамбспенc"снсjемаксі,IмалIю120сіпизшщі{о.ге.грогоаіэа
СzівJіадав€`Iі,t.'і>.Hс.іIіі-ісіФразл1,1і(собzшезі.іосеі)€ізрсшаваі-Jапарцсш.іI(орIrісі.Iіііка.

Г||эііЗсМJьслі    ш   слі1€`-і`іі€`    с"о   j.едIіа   ета)I(€і,    гIа   ш,1сУ   дозвоJьеИе   і`<1Ле|]I.Ijе,   Ме3аНіШі1,    пи"

дсI.ш ізслі.іса пі'  е"(е і{оj.е се воде іt€`о Iіі)I,ізсhіLгье.                                                                          c.
l-k`і\іісші.ііо"   іJб.jеі`-zіі`а  j.е  сі.c"беііcі,   посjіовгіа   і,ілI,і  стсімбено  -посJіовіI<і`   где  пла"   Iiі,іjе
c`.тlJ',„(.,.,i(,дс,.ф,",,,с€''-,о.

У  сВГ"   Обjс|`1 l|Мz`   МоГУhс1  j.е  Изl|)clдгьа   1юдl)ума,  уз  обаВсзJIе  ТеХШ/JtlТ{е  1\tlе|Jе  ОбеЗбС1)ешl   ()д

l3лаге и г1од"н" 13ода, у слуtгаjу |tад то п|"род111,1 усjювI,l зс1хтеваj.у.

Щ)I.іліtіI{ом    іі'.;і`j`€`,rіп,с    обjсіtаі`z`    1,півест1,іто|]   je   обавсзап   дсі    ^,іztіtсіімzішjо    обезбеші   с}Jссдііе
обjе,`..,.е.



ПРW"м   щі-і){ідіі.с   обjеі(€і.і`сі   лііоГуIiс  jc  і]еШ{іваIьС   г1аіэкИі)аіЬа  У   lіодЗсМііоj   сі`€`)і`+і    УСJ.I(m  За

і)с:ілIіііtщIіj`   ""W`  ета)і(а j.е  поіuтов<іIье  постоj.еГіI,іх  1іі;Iвелеі`а  и  одредби   Пі]аі3і,ішіиі`zі  о
і.сХнJ;JіШш\і   ." Гсі}іііМz`  зс1  ЗаШТ"   і-сіі)ажа  за   г1утI1I,гчі(е  аУтомОб1;ілС  од   пожар{і   и  еКСl1JlОзlіIjа

("С"шіIі,іс.і`С|эбиjеI,IЦрііеГоіэе",броj.ЗV2005).деш,Iвешuщфдворі,ILішj,іхпі]осі`орау
ош""Ф".\Jjі[,щеі,1гіа|]целсігі,іJедо3jзотьеш`.1-1аграt|шcп{Qмприі{азуIіазііачеіJссу
лоі`-zі іU,іjе  tj{iiі вt.`і"х  с.vі.ереі.ісItl,іх  і`аіэажа.

УОКі3ЩJУШ`іЩСШ``ШРсіСПОЛО)I{IіIВОj.ііОВі)ШIіШJіПJіcіШ.I|)ШИСеО.ГJ3О|Jеllі.lm`|JI{I.ШЗП.

Обjсml  ""  с..утс|%"№  ||лI.1  гlодрумс1(с  гс1р<1?l(с  (.jа  гlо.г|)ебс  |`-o|)I|с|l|tlг`-б1  зг|)адс)  на  ,\tlес.|`ш`|а

цюjеU{`гіt..іt|іHшоi`іініэш`.а.jуш`эIіа[iено.УслуііаJуд<ісе1іеі(еодов1,іхпарц€ласпоjе.і-аіэzі7і{у

ф   пл""   ііСПод  целс  .1€іі(о  добI,іjсне   па|эцеле.  Гcірcі}I(Itl|]аIье  возI,1ла  у   прIііЗеI\.lj.ЬПМzі
лізоі]і,шіі.H.і.\.  і`.іш1{і  се  іірепоруtіу].е.

5.1.2. `'слс`!;U  .ш  i`|].\іI.гекі`ОіIско  !,1  есте.1.ско  обтшкова1`ье

Аі),"""м  "№"®  обjеі(ата  і\іюр<і  бImіj  сведеі1а,  Осі;1м  і(ёід€і  се  гjопавтьc`j.у  елемш'і.п
l1ос.l`с`.jеГ1с`l`|.ui.|.`г`.I`..l.{|у|)еzljlизацI.|j.I,|1.1.1дог|]€1д1-|,еI,j/|tlлIllдоградг.ье.

Зiібіи""\;UоI-рсба.jz`і)і`-ихбоjcіосIіовіIогсіісі{тра.дозвол,е№су[ы,іховссве.ілеHіtlj.апсс``і
Iіі)еііоііуіI.\Jjу  t:с`  і`іасте]11.іе  боjе.

УГm.і.і)ебnі\"|.еі)Гljz`Ш`№o]`|)ашііlтcівапатt)ё`дI,іщіIоіIcілI-іе,саизрИіШтом.забі)а1юМуГIоТі)ебебеJIе
С|.|Л |і|Т`'il.|№  `іі I``.|\.е,  Jl0h.і.ГЬСl.ЮГ  l(€" еГГ<і.  I,|г|`д.

Обршu  (|ttіі`н.ію  т.рсб€і  да  буде  сведеIіcі  1`,і   савремеIюг  изі)а3ш  ГZ[збегавашI   об|]аду  пі]сItаігIіім
ма.ігі.срc)м   U   шсщ,іjшш"і   з<іізр[і1ш,"   обі)адам€`   чі,іjcі   сі`руі`.тура  j.е  поі.Uіожиа   за   з:`др)і{<іваіьс
l`lрzlL,.,,,,,,,е,.,,.,l,.i,",.,в,.,J-,.,,,пt`..

УmЬаю   "м   і\і€`і`сі)ііj<іші  (сі Е`і`'Jіzі,   іJеш,іі(zі,  z`луі(обонда...)  jc  ,г.озвоjьсіIо  бсз  ограіпічсіь{`  у
Зі)пHЬ`УлСш"ОсJі()боjiеI.Ь€`,до1`сеудруі-пмзоIі€u\ііаі-Iрепоі)}^іуl.еіь..1Хов<іумере1иПі)іімеШ`ііcl
і" воу .Jіс.і`iі.Iі`;і  .\..  обл і,ііttів{` іьу  {lіасz`да.

5.LJ{=ші]Uцщцшуеловще(|)шшсmlща1т|)остор1іецелше-урбzшеблоковіі
JЁюJijiр_о.Ll_
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4Т>ТФАдвокАтскАкАщЕлАриjАгоjковиъ 4т>т4i
Адвокат Александра гоjковиh

21000 Нови Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирослава Антиhа бр.~5
Телефон о21/544-14і, фах о21/6613-448,  моб.тел. 063/515-001

sноjkоViс@уаhоо.сом

АутономнА покрАjинА воіводинА

ГРАд НОВИ САд

ГРАдСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНУ И ИМОВИНСh'ОПРАВНЕ ПОСЛОВЕ

На броj : V-020-1687/16
t\

25.02.2020.

инФОрмАциjА

дана 20.12.2019. године у горе наведеном предмету инвеститор j-е повукао своjу понуду за
ра3мену непоі{ретнrjсти.

Прилог: Повлачеіъе предл.g[а gfі 20.12.20.19. і.рдине    ..

овим путем обавештавам постyпаjуiіи орган угіраве да j.е__п_р.е.д!і.р~г._.ч.g`в.у!€F..кр ра.3т`g_ге што
пон`уда. ниjе. бига  у  см?ду  са  одредба.м.ег..Уредбе  о  ус:ловима  прибавлэан,а  и  от;bегi,~а..Ч'
н`епокр.етнсісти непосредном погодбом, давагьа у 3акуп ствари у jавноj. своjини, односно.
прибавл,агьа  и  уступагьа  искр`р.чшfіавегьа .других`имрв.инс.чих  права,  као  и  у  поступцима

}аБ-н-оf-па-дметагьа` й.-прикупл,аіъа  писмених  понуда,  као  и  одредбама .3-а.кона `Ь 'j-аБн6.j'--ё-Ь-6Jи.нй.Р.епу-6jiикеСрбиjе.

Напред. наведено  утврbено j.е  након  што  je  зак.онски  застугіник  града  Новог  сада  дао

.Н_Е.Г.а_Т.У.Р.ЧР..М.Y1ЧlЛ.еtЬе fiе.з?чО.з.а пон.уду , ? и3 ра3.лgг! ш.то. стан коjи je првобитном по,нудрм
обухваhен нема употребну дозволу, не одговара пословноj, односно стамбеноj 3они, као и

`-...`..

да п.редвиЬеним правним послом ниjе об`іхваfіено и 3ём:лэиш.те , нити акт коjим би било

:5у:рдёвдr6bё:нор_уте.те.q.бjе`к_т=к.qі.и€е.і_i.алFзТТа-п`:р~dёL_и:7.2-3і;k`?О~:.нов;-са~дГі,а.с.*оаноЬлану-~--,``..`-.-.-

Наведено  мишл,егье  3аконског  заступника  дато  j.е  10.04.2019.   године  ііод  броj.ем  М
тffl /2fш9 .

•_  ..-_ -.-- _ ._-._ "



\\

Инвеститор j.е стао на становиште да je и3 ра3лога целисходности и економичност.и поступка

j.едноставниjе  да  повуче  предлог  горъи  броj  и  да  гіоднесе  нови  пре;дл.gг  3`?  ра3мег!у
`_ ...,  `   .-,    щ -..-- ``

н.ег.і.,gцр.е.щостт. с.а  новом  понудом  у  складу  са  позитивним  3аконским  прописима  коjи
регулишу ову област.

изнапреднаведеногдана.±3_.gі.2Q2Q.го.дич§под.нетjеновитредіто[наслов.но.jуправикоjи

je  заведен  под  броjем  XXV  464-  1/2020,  уз  коjи  предлог je  предвиf)ен  идеj.ни  гірgjекат
будуf`ег обjекта #оjи.fіе се саградити на предметноj. `парцели, па инвеститор.даjеiі-размену

___-__ -.-. `     . -г'      ` `.
стан  како je то  означено  предлогом ...-..т.:н  С  1Р,  сhрат први ,  површИНе:±!9±4j,М'.еТаРа
К±а.ЁР.эт.Н.`Ч.Х..,а .тРЖишНа  вреднQст  непокретн6сти  je  према  приложеном  Нала3у судског
вештака 3а област граt)евинарства 104.450,00 еура.

:::ОоВмР ::;:,°уi: :::::кИаТ:,Ру::Ои:Реенд:::Ов::сенЗ::фт:::-в:: ПиОнТвееКсУт::о:аа,Н:оКрОj:нСее:::аб3еИн :      `,)
гювршине 147 метара квадратних h процегьене тржишне вредности 232.260,00 еура.

Инвеститор je у наративном делу понуде навео да je спреман да исплати и 3емлэиште у
следеfіоj  фази  поступка  за  ра3мену  непокретности  непосреднсtм  погодбом  ,  а  пред
надлежном управом.

Код  о3наченог     предлога  коjи  je  предат  1З.01.2020,  године  у  целости  остаjемо  ,  па
предлажемо  да  се  по  истQм  гюступа  у  скjіаду  са  одредбама  Закона  о jавноj-  своjини  и
уредбом.

Прилог: Предлог 3а размену.непокретности од 1З.О1.2020. године, по потреби увид у списе
предмета

3а   све   евентуалне   додатне   информациjе   молимо   да   контактирате   пуномоf`ника
инвеститора, на наше о3начене адресе.

За предлагача Гра-вет инвест д.о.о. пуномоfіник,

адвокат Александра Гоj.ковиfі

;';:...;`..;.`:`..:i,!
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4Т}ТЁТ=ЁАдвокАтскАкАнцЕлАриjАгоіковиь4Т}ТBТ4Т4}
Адрокат Аіюксандра Го)ковиh

21000 Нови Сhд, Р. Србиjа, Ул. Мкрослава Антиhа бр. 5
Телефон о21/544-141, фах о21/6613448,  моб.тел. 06З/515-001

Sноjkоvlс@уаhоо.сом

АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИШ 20.12.2019.

ГРАд НОВН САд

ГРАдСmУПРАВАЗАИМОВИНУИИМОВИНСКОПРАВНЕПОСЛl;;ВЕ

На броj: V-020-1687/16

Предмет: ПОвлачсье предлога за размену негюкрсшосш1 V-020-] 687/16

Код Нас}ювне управе под горЕим броjем, у своjству 1цэедлагача, "ГРА-ВЕТ ШВЕСТ"
дОО Нови Сад, ул. Ырпанова 25/1, МБ: 21154СЮ8, ПИБ: 109278508, Itога заступа
директор ЗОран Вукчевиh, поднетjе предлог за 3акJьучен,е у1`овора о отуВен,у
непокретности из jавне своjине непосредном погодбом, путем замене непокретности.

нашепривреднодруштвообраЕ_ил_9~с.е.у.!р.оjе.гЕ+!.рJLас.ч5!каб9?/905+щеац`цадgла
непокретности, к.oj.а представ]ьа катасггарску парц?;цr бр. 7221 - зекрщігге под зградом-
обjекгом и зём]iипп``е у3 з.iра`$r-.о.бjёЕtаТ, УфЁ1е површине 9 ари и О,5 мегIара квадра"их,
ул. Ъирпанова у Новом Саду, уписана у Лист непокретнос" бр. 19808 К;О. Нови Сад 1.

Овим путсм обавештавамо поступаjуhи орган управе да у горе означеном предмету
повлачимо своj предлог, те предлажемо да се поступак обустави, а сходгю одредбама
Заі{Она о општсм укравном 1юступку.
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АдвокАтскА
ддвокат Александра Г.®jковБаh

21000 Нови Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирослава Антиhа бр. 5   .
телефон о21/544-141, фах о21/661З-448,  моб.тFлг::0.,б3.п(515-,90`l            t± д.

s_gоjkоviс@уаhоО.сОmдВ!fА   У-!lF2-ij?   3.і,    =,;   ,..:   Н88Jl©ВБ
нiщ   `"   .`     ,-_'    .z      :.      .(   `р._---....--.-.-.-----_--_...

Република Србиjа

Аутономна покраjина Воjводина
Град Нови Сад

t iрi`.і,!jъіL...э                            о   7   -04-20ZЗ.--- _-_ ~-` -..------- _ -~ . ' -" .--
БроJ`           ''`?.1

Градска управа за имовину и имовинсI{о-правне послове

На броj : ХХV-464-1/20

:   '';                :;-зёт

допунА понудЕ зА рАзмЕну нЕпокрЕтности

дана   15.12.2022.   године   преци3ирана  je   понуда   инвеститора   и3градIъе   за   ра3мену
непокретности на локациjи у Новом Саду, Ул. Тіирпанова бр. 16 , парц.бр. 7221 К.О. Новh
Сад |, уписана у Лист непокретнос" броj 19808 К.О. Нови Сад I.

У прилогу се доставл,а Лист непоI{ретности за  стан  коі.и  се  н.ала3и у стамбеноj 3гради за

:::;,КуТ:.В:::::::::Ъбер.И:Г6:а:аеНт:jе:::асРпЦjаб"Р,=.7gсК_±Ч%ГF`С=а-одв:'шаи::Л4а3ЗИм:,еаУ:оОj:Оj:
инвеститор   и3градLье   прибавио   у   своjину,   те   j.е   у   уписан   I{ао   власник   наведене
непокретности, коjу нуди на име накнаде, а у циjъу размене непокретности непосредном
погодбом.

Прилог:-Лист непокретности 3а горе означени стан

У Новом Саду,

дана о6.04.202З.

3а „GRА-VЕТ lNVЕsТ`' doo NоVi. sad пуномоf`ник,

адвокат Александра Гоjковиf`у
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Г'егіубл іі ка  Србиjа
Републички геоАетсіtи эавод
ГеодетсItо-катастарски информациони си стем

одеJьак I

* Броj Тіиста і]епокрстііоЬті[: 2770

]              `...:!.``     ,,.`    !`!.I'1`;(.

Подаци о непокретI1ости
Ма"tінн броj ОпштI]не:                             89010
ОпштіIіIа :                                                     НОВИ САд
Матиt[IIіI броj катастарске опш"не:         802158
Катасі.арсіtа општIіI]а:                                    НОВИ САд 1
датум а9кур1іостII:                                                     05.04.2023 02:45:00

ПОдаци о 11арцели - А лнст
Потес/У1IIIца:
Броj парцеле:
ПОдброj паlіцеле:
Површ1і||а м2:
Броj л]Iсm іIепокретіIос'гII:

ъирпАновА
7284
0

751

277о

Подаци о делу парцеле
Броj де-:                                                     9
Врста зсмл,Iі ш'га :                                                ГFАдСКО ГРАЪЕВИНСI(О ЗЕМJЬИШТЕ
ПовршііIIа дела:                                                387
Култур а :                                                        ЗЕМJЬИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ
Имаоцп права 1[а парцели -Б л1Iст

ЁТЗ;i-В-;--------------~-~---------L--`~--`~-------.~.`~~---'`-`-----.-----L---.---.L-.--.-.ГL-L.|--+.і-і.гL..__....._.__...___.__.__.....___.._РЕПУБ7ППСА СРБИ]А
Адр ес.. :                                                                БЕогрАд, /
Врста права:                                                      СВОJИНА
ОблIIк своjlііIс:                                                       дРЖАВНА РС
удсо:                                                                                1/1_____ _ ---- _ ..-- _--_ ---- _- --_-_-_ ------. _ _ -----.. _`г-_ -_ -- ``--_г -.---- _,.-_--_'_ --------- _ --г-+ --.-- _-_ __-,-_-_-` ---- _ ---------- _--.

Имаоціі правzl I1а парцеm -Б л1Iсі`

Ёf;::iЁг__'___'_--_г__-_------''___-_-__'_____-_-_'__--____'-_-_____-__„_-__``--_-__'__-______+'____-_--___стАмБЕнА зАдругА "сигурност гI>Адн,А"
Адреса:                                                              НОВИ САд, дFСПОТА СТЕФАНА l 1/
Врста права:                                                   ПРАВО КОРИШЪЕНА
Обjllік своjіIіIе:
удеd:                                                                                 1 /'

Терет11 і1а парцеjlи -Г лист
* * * Нема тер`ета * * *

Напомеm (те|)ет парцела):
*** Нсма напомена ***

ПОдаци о зградама 11 другим
граПіев1IIIским обjектима -В] л11ст

Бро].обjе[ста:
НазIIв улI1це:

*  Извод ИЗ базе подаГаКа КаГаСТРа Непокретнос".

9

Т1ИРПАНОВА

mi]



***  Нсматсрста ***
\

Наі1о^IсIIа (і.ерет дела обjеіста):
*** Нсмu наг1омена ***

одеJьак 11
.     рЕпуБлИкАсрБиjА

t..,.,.мщни`ст.АрствошАвдЕ•.     Пm.ВОС5дШ;I ИНФОРМАЦИОНИ СИСТЕМ

.`             j'```

i  Подаі.щ .йостав`jьени електронсі{им путем, извор података je Републички геодетски завод,
•,....'

сврх`а уп1па: .УпР.dЬни поступаIt -jав" бележник, у предмету: 2023, 06.04.2o2З.г. у  10: 18, од
отране  кбрцсЁйi€а:  деjан  доведен,  на  основу:  чл.  5З  Закона  о  поступку  уписа  у  катастар
непо'кfі-етнdсти и  водова ("Сл.  гласник РС",  бр.  41/2018,  95/2018,  З 1/2019  и  15/2020) и чл  3.
Уредбе  о  условима  издавагьа  извода  из  листа  непокретности  и  листа  вода  из  Геодетског
катастарског информационог система, Од стране jавних бележника и геодетских организациjа
("Службеш гласник РС", броj 91/20).

датум і1 време прибавтьан,а подагаItа: 06.04.202310: 18:22

датум ажуриран,а податаItа: 05.04.2023 02:45:00

Напомена.. Приказаш Iюдацu у оквиру Одеjька I од1Iосе се сал1о I1а неIюкретностu коjе су означене у оквиру
оде,ью 11.

пАрцЕлЕ
Опшина: НОВИ САд
Катас.mрска општина: НОВИ САд I

Еа7284/0,Површинам2;751,Уj"ца/Потес:ЪИРПАНОВА
й Бр.дела парцеле: 9, ПовршIіна м2: 387. На.Iин Itоришf]егьа земjъишіа: ЗЕМJЬИШТЕ ПОд
ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ. Врс'га земjьишта: ГРАдСКО ГI'АЪЕВИНС1(О ЗЕМJЬИШТЕ

подАци о згрАдАмА и другим грАъЕвинским оБ]ЕктимА (оБIЕкти нА изАБFАном
дЕлу пАрцЕлЕ)

улlща:     F:УрПо]j]:И  п#:]оИj: ПОВ:Z]]mНач|ін коришhеlьа обjеIпж      Статус обjекта:

Е]ъирпАновА     36                            387         ко:Е#ЕЕ3%ГтРАдоАвЗААш

ПОСЕБНИ дЕЛОВИ ИЗАБРАНОГ ОБJЕКТА
Одабрано посебних делова обjеката 1 од 35

* Извод из базе подагака кmастра непокретнос".

mн

ОБJЕкАт имА
одоБрЕ1ьЕ зА

употрЕБу



`   Република Србиjа
jАвни БЕлЕжник
Татjана Лончар
НОви Сад
ВОjвоЬанских Бригада 2/1

УОП -Ш:1770-202З
Страна 1 0едан)

ПотврЬуjе  се щ подаци у овом  изроду представJьаjу одштампани  истоветан
вйзуелни   приказ   података   из   базе   података   Геодетског   катастарск6г
информационог  система  Репуб}1ичког  геодетског  3авода .--------------- ~ ----------------------
Трошкови за и5даван,е jедног примерка наплаhени су у укупном и3носу од 540,00
динара .б.а урtзчунатим ПдВ-ом на основу члана  14.  став З.   jавнобележничке
тарифе.------------`-'_-----------------------------------------------------------------------------------------__-.-_---.------

•`     _(   '`

УОП -11:177О-202З
дана  о6.04.202З.  (шестог априла две хил,аде
двадесеттреhе) године, у 10:21  (десет часова и
двадесетjедан минут ), у НОви Сад, Оверено у
1 0едан) примерак/ка 3а потребе странке.

в     ,...  's                               .           ±_         _  ,.,.

тj.::t..в_.JЁ-: ..,.  :  :`,.?,,     .i.-.-.-..

iLЁ±!_эl.^i--!

]Авни БЕлЕжник
Татjана ЛОнчар
НОви Сад
ВОjвоЬанских Бригада 2/1

3а jавног бележника
]авнобележнички
приправник
деjан доведен
броj     реше1ьа:      IV-б-
5882/2020
од о2.10.2020 год.

€:_        ':       __                      .``..-_`_'

'.'_.'.,.."i.`If`:`...:..:,`'.',::..,,``:....,.,.,`.''.

",-h.,';.,:`':`,:-i_,:с..,`,



рЕпуБликА срБиj^
АутономнА покрАJинА воjводин`А

•:`ь;;г .,.... I!.  Э   --.6Ті:  '?.$іtj. --    "     + . .  .

грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА имовину и имовинсі{о ~ прАвнЕ пословЕ

УIі.Народног`фронта броj 5З
Нови Сад

ПРЕдЛАГАЧ:  „ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ"  доо  Нови  Сад,  ул.  Ъирпанова  бр.  25/1,  кога  по
гIуномоhjу заступа Аjіександра Гоjковиh, адвокат из Новог Сада

прЕдлог зА рАзмЕну нЕпокрЕтности

Обраhамо  се  надлежноj  Управи,  са  предлогом  за  размену непокретности
непосредномпогодбом,ускладусаодредбамаЗаконаоjавноjсвоjинииУредбиоусловима
прибавjъанэа и отуf]енэа непокретности непосредном погобом и даваtъа у 3аіtуп ствари у
jавноj своjини, Ондосно прибавлэагьа и уступанэа искоришf`авагьа других имовинских права,
као  и  поступцима jавног  надметан,а  и  приIqіптъаіъа  писмених  понуда  (у  датъем  теI{сту
уредба).

Наиме, сувласник сам у 60З/905 идеалних делова непокретности, коjа гіредставjъа
іtатастарску парцелу броj  7221,  уі{Упне површину 905  м  2  ,уписана у Лист негюкре"ости
броj 19808 К.О. Нови Сад 1.

доказ: -Лист непоі{ретности броj 19808 К.О. Нови Сад I

На  предметноj  парцели,  налази  се породична  стамбена. 3града у  Новом  Саду -
обjеі(ат  преузет  и3  земіъишне  кнэиге,  бруто  стамбене  површине  67  м2,  коjа  у природи
представ]ъа   стан   корисне   стамбене   површине   54   м2   у   улици   Т`ирпанова   16,   і{оjа
представлэа jавну своjину Града Новог Сада у целости.

доказ: - Лист непокретности броj 19808 К.О. НОви Сад I

Овим  путем,  доставIъам  понуду  Граду  Новом  Саду  за  размену  непокретности
непосредном погодбом са Гра-вет инвестом доо НОви Сад, овде подносиоцем предлога, у
складу са Заіtоном и  и чланом 4. Уредбе, на следеf`и начин:

ш

- Граду Новом Саду,  воtъан сам да на име накнаде за размену непоіtретности -
обjекат (породична стамбена 3града у  Н.gв.Ом Саду, улица Т`ирпанова 16,.ловршине 54 м2),
понуди.м  негюкр.етно?т коj-а jе, в-ёfі-а:'З-а 50% `іодносу на.п.о.врщи.ну коjа je предметраэмене,
што би У при`р.оди представjъало стамбену jединицу - стан на истом локалитету, парцела



бр.  7221  К.О.  Нови  Сад  |.  Предметни  стан се налази  на  првом  спрату,  ознаіtе С10.  неі.о
стамбене површине од 104,85 м2 у стамбено-пословном обjекту, ул. Т`ирпанова 14-16 (По
+ П + 4 + Пк -дуп), а према идеj.ном решегьу ко].е се у прилогу овог предjіога доставjъа, а
коj.е je и.зраВено од стране Бироа за проj.ектовагье и ин>кеIъеринг „ГРУ проjект Нови Сад",
проjектанта Горана Груjиfіа из НОвог Сада, у1і. Тихомира Осто].иftа 1/18.

доказ:     -     |DR  Идеj.но  решегье  израf}ено  од  стране  Бироа  за  проj.ектовагье  и
инженэеринг  „ГРУ  проj'ект  Нови  Сад",   проjеісганта  ГОрана  Груj.иfіа  из  Новог  Сада,  ул.
Тихомира Остоjиfіа 1/18

-     Процена сталног судског вештака граf]евинске струке Славице Вулетиh ,
Нови Сад, Сремсіtа 1  , на околност процене тржишне вредности будуfіе
непокретности

- стамбену jединицу предаhу Граду Новом Саду потпуно граf]евински опремjъену

-уговорну  казну  за.доцгьу  такоf]е  сам  воtъан  измири"  сагласно  позитивним
законсItим  прописима,  уз  напомену   да  оставjъамо  ресорноj  Управи да  се  износ  истё
прецизира у тексггу Уговору о размени непокретности,  сагласно законским одредбама на
таj начин што уговорна казна износи (jедан промил) дневно, Од укупне процегьене тржишне
вредности стамебног простора, с тим што уіtупан износ тако одреf]ене уговорне казне не
може преfіи 5 % ( пет процената) од укупне тржишне вредности будуfіег обjекта (стамбене
jединице),  коjу fіе  предлагач  платити  Граду  НОвом  Саду  у случаj.у доцгье  у  изградtьи  и
предаjи предметног стамбеног простора,

-  сагласан  сам  да  прилиіtом  зактъучеtъа  Уговора  инвеститор  изграднэе   достави
оверене заложне  изjаве,  гіа основу коjих   he .се код надлеженог Републичког геодетског
завода уписати хигютека, као средство обе3беf}еLьа на стану у Новом Саду, улица Сремска
2А, евиденциони броj 53, стан броj З3, корисне стамбене површине 147 квадратних метара,
улисан у Лист непокретности броj 10846, парцела броj 908/1 , К.О. НОви Сад I|,коjи je своjина
инвеститора  изградгье у целости,  Itоjи   je веfіи тржишне вредности од висине вредности
будуfіе новоизграf]ене непокретности - стамбене jединице).

доказ: -    Лист непоіtретности броj l0846
-     Процена сталног судског вештака граf)евинске струіtе Славице Вулетиfі ,

Нови Сад, Сремсіtа 1  , за стан броj 33 у улици Сремска 2а, Нови Сад

-инвеститор  изградъе  je  воIъан  да  се  і{оначна  квадратура  и  ознака  стамбене
jединице коjа je предмет овог Предлога утврди након завршетка изграднэе  обjекта и уреди
Анексом Уговора након чега fіе се на истоj непокретности уписа" право jавне своjине у
корист Града Новог Сада.

Напот.иъемдасенаведенаіЁiаодносиискIъучивонаобjекатіtоj.иjеуjавноj
своjини Града Новог Сада.

||) Имаjуf`и у виду да j.е наведена непокретност, односно земjъиште, сусвоjина Града
Новог  Сада  и  овде  подносиоца  пр.едлога  за  размену  непокретности  путем  изграднэе
обjекта( инвеститор изграднэе je уписан на 603/905 идеалних делова непокретности, а Град
Нови Сад на 302/905 идеалних делова непоіtретности), предлажемо да. се рмогуfіи, овде



.-`-:--.г;..-

подносиоцу предлога,  дg сувласнички део, прибави путем негюсредне погодбе у поступку
и  п6  процедури,  у  свему  у  складу  са  одредбама  Закона  о  планирагьу  и  изградгьи,  и
законским прописима коjима се регулише наведена област.

•....-  `

-инвеститор  изградъе je  сагласан да  рок за  изградгьу  и  предаjу  у посgд буfiе  12   .`'.
месеци  , рачунаjуПи од добиjанэа граПевинсіtе доз,воле,. . `..

Инвеститор и3градtье на].касниjе у року од~ .18 месеци од дана закIъучегьа Уговора
предаhе у посед новоизграf]ени укнэижен и етажиран стамбени простор -   стан се налази
на првом спрату, ознаке С10, нето стамбене површине од 104,85 м2 у стамбено-пословном
обjекту, ул. Т`ирпанова 14-16 (По + П + 4 + Пк -дуп), парцела бр. 7221  К.О.  Нови Сад |, а
према идеjном  решегьу коjе се у прилогу овог предлога доставjъа, а коjе je израfіено од
стране Бироа за проjектоваъе и инжегьеринг „ГРУ проjект Нови Сад",  проjектанта Горана
Груj.иfіа из Новог Сада, ул. Тихомира Остоj.иfіа 1/18.

Молимо да  размотрите доставjъени предлог, jep сматрамо да je исти у интересу
jединице  локалне  самоуправе,  коjа  fіе  на  оваj  начин  прибавити  непокретност  ко]'а  je
і{валитетниjа и  по квадратури веfіа од постоj.еfіе.

Сматрамо да je наведени предлог у интересу jединице локалне самоугіраве и истим
се обезбеТіуj.у веfіи приходи за носиоца праваjавне своjине,уз напомену да je  исти у сішаду
са позитивним законским прописима.

за предгіагача
ГlУНОМОflНИК

У Новом Саду,

дана 13.О1.2020. године
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рЕпуБликА срБиjА
АутономнА покрАjинА воjводинА .
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА  зА урБАнизАм
и  грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj: V-35З-999/22
дана: 07.12.2022, године
нови   сАд
зв/Ак

Градска управа за урбанизам и граfiевинске послове Града Новог Сада, на.основу
члана 53.  Закона о планиранэу и изградгьи ("Службени гласник РС", броj 72/2009, 81/2009,
64/10 -Одпука УС, 24/11,121/12, 42/201З -Одлука УС, 50/201З -Одлука УС, 98/13 -Одлука
УС,   132/14,   145/14,   83/18,  31/19,  37/19,   09/20  и  52/21),  на  основу     Плана  генераjіне
регулациjе  новог градсжог центра  са  окружегьем  у  Новом  Саду  ("Сj]ужбени лист Града
Новог Сада" броj З9/11,14/14,  8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 43/19, 24/21-др.план, 52/21-
др.план,  16/22,  27/22-др.план,  41/22    и  42/22),  Плана  детаjъне  регулациjе  дела  новог
градсжог центра северно од Футошке улице у Новом Саду ("Сщріа5ени лист Града Новог
Сада"  бр.2/07), чtіана 10. Одлуке о градским управама Града Новог Сада ("Службени лист
Града  Новог  Сада",  броj  52/08,  55/09,11/10,` З9/10,  60/1О,  69/1З,70/16,  54/20  и  58/21)  и
РешеIъа в.д. начелника Градске управе за урбанизам и граТiевинске посIіове Града Новог
Сада   броj  V-40-1/2021-449  од   16.12.2021.године,   поступаjуfіи  по  захтеву  ГОJКОВИТI
АЛЕКСАНдРЕ из Новог Сада, Улица Мироелава Антиf`а броj 5, за и3давагье информациj.е
о локациjи, издаj.е

инФормАциjу о локАциjи
ЗА ПАРЦЕЛУ  БРОJ 7221 К.О. НОВИ САд I У НОВОМ САдУ УЛИЦА ТіИРПАНОВА

Цеjіина, односно зона у коjоj се налази:
-вишепородично  становаIъе великих густина;

Намена 3емтъиLіп.а:
- вишепородично становагье спратности П+4+Пі{ и Су-гаража

Регулационе и граtіевинске линиjе:
- регулационе и граf]евиснке линиj.е су приказане  у приложеном изводу из плана

Правила граfіенэа:
ИЗВОд   ИЗ    ПЛАНА   ГЕНЕРАЛНЕ    РЕГУЛАЦИJЕ    НОВОГ   ГРАдСI(ОГ   ЦЕНТРА   СА
окружЕнэЕм у новом сАду
"7.0. НАЧИН СПРОВОЪЕlЪА ПЛАНА ГЕНЕРАГIНЕ РЕГУПАЦИJЕ

7.2. Урбанис"чI{е целине за коjе су основ за реализациjу важеflи планови детаjъне
регупациjе и. урба"стички проjек"
Оваj план своjом просторном организациjом и претежном наменом површина по зонама и
целинама, омогуfіава да се веfіим делом урбанистичке целине у обухвату гілана реализуjу
на основу важеFіих планова (осим у де]іовима коj.и престаj'у да важе, као што j.е наведено у
пододеjъку "7.6. Планови и деjіови планова коjи престаjу да важе") и то:
7) део урбанистичке целине і2 o]ео целине измеf]у улица: Новосадског саjма, Павла Папа,
Шафарикове, Успенске, Jевреjске, Футошке и Ниіtоле Тесле) за коjу се применэуjу:



Савладаван,е висинске разлике обавезно се разрешава на парцели корисника.
Приземjъем  се  сматра  само jедна.етажа,  па  нису дозвогьене галериjе,  мезанини,  нити
денивелисане етаже коjе се воде као приземjъе.
Намена нових обjеката je стамбена, посповна или стамбено -пословна, где.планом ниj.е
стриктно дефинисано.
ГЬихова намена се може мегьати у корист послован,а и трговине, али тако да становагьу
буде намегьено наjвише 30% нето садржаjа у делу обухвата плана коjи обухбвата подручjа
о пштеградског центра.
У стамбеним обjектима просечна површина стана треба да je минимално 50 m2 нет.о, а
тежи се оствареtьу гіросечне површине стана од 60 m2.
Броj.  стамбених j.единица у оквиру вишепородичних обjеката не сме бити веfіи од броjа
стамбених jединица просечне величине.
Минимапна стамбена j.единица je 24 m2 нето.,
Осветлэегье поткровіъа треба решити искjъучиво лежеfіим прозорима.

Степениште за поткровну етажу (и сваку надограf)ену ета>[qr) мора бити искjъучиво унутар
об].екта, односно из стана (за горъи део дуплекс стана).
У  поткровноj  етажи  (поткровтъу)  ноВих обjеката  може  постоjати  само j.една  етажа,  без
обэира на намену.
Адаптациjом поткровлэа постоjеfіих обj`еката може се формира" jедна етажа, са jедном
галериj.Ом (УКОJlИКО ВИсИНа ПОстоjеhеГ Крова то дОЗвоjъава), без обзира На ЪеНУ НаМеНУ.
дворишни  обj`екти  не  могу да  имаjу  поткровну  етажу,  уколико  то  ниjе  назначено  на
графичком приказу.
Покривагье косих кровова предвидети традиционалним покривачима: црепом, jіимом или
етернитом. На гюстоj.еhим обjектима задржава се постоj.еfіи покривач.
Нису дозвоjъени мансардни кровови.
Максимални нагиб кровних равни нових обjеката je приближно ЗОО.
Помоfіне и дворишне обjекте могуf]е je эадр>іtати (реконструисати) само ако су планирани
за задржаванэе. Висина дограf]еног иtти новог дворишног обjеtста не сме прелаэи" висину
уличног тракта главног обjекта коjи се задржава.
У свим обjектима могуТіа je изграднэа подрума, уз обавезне техничке мере обезбеf}еtьа од
влаге и подземних вода, у спуча|.у кад то природни услови захтеваjу. Приликом изграднэе
обjеката инвеститор je обавезан да максимално обезбеди суседне обjекте.
Приликом изградгье обjеката могуfіе j.е решавагье паркиран,а у подэемноj етажи. Услов за
реали3ациjу подземних етажа jе. поштованэе постоjеfіих нивелета и одредби Правилника о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа
("Службени лист Србиі.е и Црне Горе", броj З1/ 2005). денивелациjа дворишних Iіростора у
односу на ободне улице и парцеле ниі.е дозвоjъена.
На графичіtом гіриказу назначене су локациjе обавезних сутеренских гаража.
У оквиру парцела, на расположивоj гIовршини планирани се. отЕ]орени паркинзи.
Обjекти имаjу сутеренске итіи подрумске гараже (за потребе I{орисника зграде) на местима

где je на графичком приказу назначено. У случаj.у да се неіtе од ових парцела споjе, гарелqі
треба планирати испод целе тако добиjене парцеле.  Гаражиран,е возила у приэемтьима
дворишних крила се препоручуjе.
Гаражирагье возиjіа на осталим парцелама je потребно организовати у оквиру парцеле
и/или у приземіъима обjеката,
У  случаjу  неуоаглашености  наведених  услова  са  графичким  приказом  "План  намене
површина, саобраflаі.а, нивелациjе и регулациj.е" у Р 1:  1000, важи графички  приказ.

5.1.2. Услови .за архитектонско и естетско облиI{оваIъе
Планом  се  ограничава  иэградtьа  препуста.  Елементи  архитектонике  об].еката - еркери  и
препусти су дозволэени, аjіи тако да заузимаjу наjвише 50% површине фасаде.



површине  су jавна  гаража  и  продужетак улице  Косанчиh  Ивана  до  Т`ирпанове улице.
Одваj.агье делова парцела за jавну намену дато je у пододеjъку "3.2."
Простор блока je готово гютгіуно изграТ]ен, осим обjеката на две локациjе у улици КОсанчиfі
Ивана,  и  два  угаона  обjекта  на  углу  улица  Косанчиfі  Ивана  и  Т`ирпанове,и  Булевара
оолобоf]егьа и улице Новосадског саj.ма, као и jавне гараже.
5.2.1.1.  Услови за паркинг гараже
СвИ ОбjектИ за гаражиранэе путничких аутомобила о.авне гараже, гараже у оквиру обJеКата,
сутеренске  гараже  У  оіtвиру  обjеката...)  се  мораjу  извести  по  Правилнику  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа ("Службени
лист Србиjе и Црне Г-оре" броj 31/ 2005),( у даIъем.тексту: Правилник).
Паркиранэе у гаражи могуfіе je извес" на рампи (као што je дато у графичком приказу броj
3) али ниjе обавезуjуfіе. Веза измеfіу спратова се може вршити рампама или лифтовима.
Основни услови за кретан,е возила
Улазе и излазе у гара>ку ориjентиса" као у графичком приказу "План намене површина,
саобраfіаjа, нивелациjе .и регулациjе" у Р 1:  1000.
Ширина  улаза  и  излаэа  je  мин  2,5m  за  jедан  ток  кретанэа  возила.  Код  излаза  треба
предвидети простор эа сачекиванэе возила из сугіро"ог смера кретаLьа.
Близу улаза, односно излаза резервисати гіроGтор за паркирагье возиііа инвалида у складу
са JУСіом У.А9.204.
Вожгьа у  гаражи  треба да  буде jедноелавна  и  беэбедна,  а  гірепорука j.е да  се  омогуПи
jедносмерно кретагье у оквиру гараже.
Препорука je да се у процесу паркиранза, док се возипа креПу по паркинг гара}ки, уjедно
омогуfіуjе   и   тражеъе   слободног   паркинг   места.   Паркиранэе   треба   да   буде   што
jедноотавниjе.
Могуfіе j.елредвиде" и_ рампе на коjима се врши паркираtье,
За рампе.на коjима се врши паркираъе, максимални нагибjе 5%, а за обичне рампеjе 15%.
MOpajy се задоЕюtъити вертикални успови проходности возила,
димензиjа jедног паркинг места за управно паркираъе je минимално  4,80 х 2,30 m,  а у
осталим елучаj.Еэвима у складу са JУС-ом У.С4,234.
Обеэбедити сигурност возила од краnе, механичких оштеfіегьа иtіи ватре.
Предвидети  концепциjу  информативног  система,  коjа  je  неопходна  ради  регулисаtъа
кретагьа и ради боіъег сналажеtt,а корисника у гьсіj..
Потребно je ивести резервни изла3 за возила
Основни усIтови за кретагье пешаItа
Уколико je могуfіе, і.окови пешачког саобраfіаjа не би требали да се укрштаjу са токовима
колског с`аобраf[аjа на улазима и и3лазима.
По гаражи ниjе псtтребно обезбеди" посебну путагьу за кретан,е пешака.
При      распореду     степеништа     треба      водити      раі]уна      о      правцима     кретан,а
доминантних  пешачких комуникациjа.
Ширина степеништа мора бити наjмагье о,8m и за гьихову изградгьу у обзир долазе само
незапалэиви материjали.
Ако  се  у  паркинг  гаражи  пешачка  комуникациjа   решава  само  сп-епеништем,  гьегова
минимаііна ширина.и.зноси l ,2m.
Уколико се за крет.анэе.пешака користи рампа,  стазе не смеjу бити уже од о,6m и .мора|.у
бити издво].ене и обе3беf]ене гелендерима.
Остали услови
У обзир узети важеf`е услове противпожарне заштите коjи се односе на ову врсту обjеката.
Проветравагье мора бити такво да се обезбеди одвод 12mЗ ваздуха на час на сваки 1m2
корисн`е површине, Уси6не отворе;система за вентилациj.у треба разместити близу пода.
Носеfіи   делови   паркинг   гараже   мораj'у   бити   од   материj.ала   постоjаног   на   ватру.
Архитектонско обл`икован]е обjеката j.авних гаража je дато у делу "4.1.2.".
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Завод за урбанmам НО8и Сад
Булевар цара Лазара З/|||
21  000 Нови Сад

Броj:   150 040 /22                                                          Градскауправа:         V_35З-999/22

новисад     24.11.2022

На основу члана 5З Закона о гтланирагьу и изградгьи ("Службени  гласник Републике Србиjе", бр. 72/О9,
81/09 -исправка, 64/1О -УС,  24/11,121/12. 42/13 -УС, 5o/13 -УС,  98/13 -УС,132/14,145/14, В3/18,  31/19.
37/19 -др. закогі. 8/20 и 52/2~1) и на основу члана 6, став 3, аі"неjа 14 Одлуке о усклаfіиван,у Одлуке о
органиэован,у Радне органи3ациjе `.Урбанизам" Завод за урбанизам у НОвом Саду,  касі і.авног предузеfіа
('СJіужбени пис* Града Новог Сада", броj47/16) JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, НОви Сад издаjе:инФормАциjАолокАциjи-супрАструктурАназахтев.....Алек.са.цдраГоiковиh........,.....`....

из                      Ул..Мирослава Антиftа бр, 5

Парцелаброj      .7.221

ук.о.               нови сад і `.

у                  .       новQ.мс.аду..

улица   . ~ . .,. ... . ...`]iир.пан.Qра. ... . .

Плански документ на основу кога се издаjе

ценаре

плАн гЕнЕFіАлнЕ рЕгулАциJЕ новог грАдског щЕнтр`А сА окружЕнэЕм у новом сАду
("Службени tіист Града Новог Сада", бр, 39/11,14/14, 8/16,82/16 ,50/17, 42/і8, 22/19. 43/19,  24/21-

др. план, 52/21-др. план,16/22, 27/22-др. гілан, 41/22 и 42Л2)
плАн дЕтАтьнЕ рЕгулАциJЕ дЕjіА новог грАдског цЕнтрА сЕвЕрно

Од ФУТОШКЕ УЛИЦЕ У НОВОМ САдУ
('Службени лист Града Новог Сада", броj 2/07)

ина` односно зона у коjоj се наііази
- вишепородично становагье великих густина

ена эемjъишта
- вишепородично станованэе  спратност П+4+Пк и Су-гаража

]іационе и граf)евинсКс>линиіе
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-Опширниjе на страни броj 3 - 6
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Усtіови прикjъучен,а на инфраструктуру
саобраiіаjна инфраструктура

-    Планирана    граf]евинска   парцела   има   диреісган    приступ   на   jавну
површину -улицу Косанчиfі Ивана и.Т`ирпанову

всIдна инфрасггруктура

Локалитет je  опремIъен  уличним  инсталациj.ама  водовода  и  каналиаациjе.  Услове  прИкіъучен,а
прибавити од JКП "Водовод и канализациjа".

енергетска и нфраструктура
Локалитет je опремгъен уличним  етіектроенергетским  и топлификационим инсталациjама. Услове
гірикtъученэа прибави" од Електродистрибуциjе "Но8и Сад" и JКП "Новосадска тогілана".

електро нске комуникациjе
Локалитет   je   опрем]ъен   уличном   мрежом   еjіектронсжих   комуникациjа.   Услове   прикJъученэа
прибавити од надпежног огіератера.

Потреба и3раде ппана детаjъне регулациjе или урбанис"чког проjекта
- нема потребе за и\зрадом додатне планске документациjе.
---_. _ -----. _-'--_ .----- `---'--_`  "   ..  ` ..-.. `.`    .-._             ``_.    -

Катасmарска парцела (потреба за формиранэем граfіевинске парцеле)

`-_FР_е.дМ.еЩ.а.П?РЦsТ_?.г.РедF.Т`9в,тааграf)евинскуч.gрцелу;

Инжен,ерско-геолошки услови (клизиште и сл.)

V|Н -сеизмична

Посебни услови

Графички гірилози
-лист бр.1 -Ситуациони план  R=1:500
-лист. бр.2 -Извод из ПдР -mан намене површина, саобраfіаjа регупаци|е и нивелациjе
-лист. бр.З - Извод из ПдР - подела на jа"о и остало

Напомена:
-Предме"а урбанистичка информациj.а о локациjи ниjе основ за и3давагье граfіевинскедозволе.

ОЕіа информациjа важи док|е на снази пііан на основу коjег]е издата.

.  обрадили:
Тиjана `КРl1АН, маст., инж..арх ....

Негvіаiьа.J®ВА;iОВi,ifі,.Эd'пл.,7раsh.ь.^'..

Контрописао:

дипл.и"t.арх.
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извод из пJіАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгугіАциjЕ новог грАдског цЕнтрА сА окружЕtьЕм
у новом сАду

7.0. НАЧИН СПРОВОЪЕlЪА I1ЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ
7.2.   Урбанистичке  цеj"не  эа  коjе  су  осноБ  за   рвали3ациjу  важеfіи  .планови  детаjъне  регулац.иjе  и
урбани с"ііки проjекти

Оваj план своjом просггорном оргаНизациjОм и претея"ом наменом гіовршина по зонама и целинама,
омогуfіава  да  се  веfіим  делом  урбанис"чке  целине  у  обухвату  ппана  реаііизуjу  на  основу  важеПих
пjіанова  (осим у делоЕіима  коjи  престаjу да  важе.  као  што je  наведено у  пододеjъку "7.6.  Планови  и
делови ппанова коі.и престаj.у да важе").и то:
7) део урбанистичке цеііине 12 дэо ііелине иэмеf)у улица: НОвосадског саj'ма, Павjіа Папа, Шафарикове,
Успенске, Jевреjсже, Футошке и Никогіе Тесле) за коjу се примёtьуjу:
- План дета.ъне регулациjе Новог градског центра северно од Футошке улице у Новсім Саду ("Службени
лист Града Новог Сада" броj 2/07).

И3ВОд И3 ПЛАНА дЕТАJЪНЕ РЕГУЛАЦИJЕ дЕЛА НОВОГ ГРАдСКОГ ЦЕН1`РА СЕВЕРНО
од ФутошкЕ улицЕ у новом сАду
з.концЕпт просторнЕ оргАнизАциjЕ
З.6. Правила парцегIациjе
Прос*ор коjи се обраТ]уjе гіланом je део аоне огіштеградског центра, кога одликуі.е значаjно учешfіе jавнсіг
граf|ввИНсКОГ ЗеМПэиШта. У заЛеf]У ЗОН8 ОпШтеградСКОГ ЦеНТРа je Г|ОдРУЧJе С,ТаНОВанэа У ЗоНаМа МеШОВИ1е
изградюе.
JавНе површине преЦи3но су дефинисане у пододетъку "3,2." а у оквИру овог пододеjъка сУ обjашн,ена
основна правила парцелациjе, коjа се.баэираjу на следеПем:
-hосггоjеПа парцелациjа.задржава се у эонама где се не мегьа намена и не прошируj.е регулациjа улица,
Поред  наброі.аних  правила,  у  оквиру  поглавtъа  коj.им  се дефинишу  успови  за  сгіровоТіен,8  плана  по
блоковима биf`едефинисане и специфичнос". укоIіико поелоjе.

З.7.Заштита градитеIьско г наслеt]а
З.7.1. Посебне мерв заштите:
4.  Археологиjа
Због очеіtиваног гюстоjагьа  потенциj.алгіих  археогіошких  налазишта  и  ос*атака  материjалне културе од
праисториjе дсt касног среднэег века, утврf]уjе се обавеэа сондажних археолошких истраживанэа.
Поред тога, приликом радова на jавним површинама (реконструкциj.е и иэградtье подземних инсггалациjа
и обjеката) обавезан je сталан археолошки над3ор, у5 могуfіност интервентних искогіаван,а.
Ако постоjи непосредна опасност оштеfіен,а архесілсішког налаэишта или гIредмета, надпеtюіи эавод за
заштиту  сгюменика  културе  привремено fіе  обустави"  радове док  се  на  основу Закона  о.културним
добрима  ('Службени  гласник  РС".  броj  71/84)  не  утврди  да  ли  je  односна  ствар_  Или, ,Че.по.кретtіосI
споменик куптуре ил,и Ниj.е.                                             `' --..  '    ~-

5.УСЛОВИ ЗА РЕАЛИЗАЦИJУ ПЛАНА
5.1.Услови граВенэа и уреi}еtьа гіростора
Огішти усііови
Графичким  приказом ''План  намене  површина,  саобраfіаjа,  нивэлациjе  и  регулациjе"  (у дагьем тексту:
графички приказ) дефинисане су зоне и3градFье.
|(оначним дефинисанэем габарита су могуПа  одстугIаtьа унутар.зоне.
Улични  обjекти  се  IіЬсггавtъаі`у  на  посггоjеfіу  или  Iіланирану  регулациону линиjу,  ко]а je истовремено  и
граfіевинсжа.  Изузеци Год  овог  гіравиIіа  су  наэначени  посебном  граi)евинском ли"j.ом  на  графичком
гlриказу.
Колско  пешачки  гіаса>іtи  обjеката  коj.и  воде  до jавних  вишеспратних  гаража  мораjу  би"  минималних
димензиjа 4,50 m D 5;50 m.
Приступ унутрашъости парцепе мора се обезбедити пасажима минималне ширине З.50 m и висине 4 m,
тамо где су они назначени на.графичком приказу.
Висинске коте терена су дате на графичі(ом гірика3у.
Висина пода приземJъа нестамбених садржаjа Je максимално 20 cm изнад коте те
Висмна пода приземjъа обjеката стамбене.намене je максимално 120 cm изнад к
Савпадаваnэе висинске разгіике обавезно се разрешава на парцели корисника.
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Приземгьем  се сматра  само jедна  етажа,  гіа  нису дозвоjъене  галериjе,  мезанини,  нити денивелисане
етаже коjе се воде као гіриземтъе.
Пристул унутрашЁЬсти парцепе мора се обезбедити пасажима минималне ширине З,50 m и висине 4 m,
тамо где су они на3начени на графичком приказу.
Висинсже к6те терена су дате на графйчком приказу.
Висина пода при3емjъа нестамбених садржаjа je максималtjo 20 cm и3над коте терена.
Висина пода приземjъа об|.еката сiамбвне намене je маItсимално -120 cm изнад коте  тротоара.
Савпадаванэе висинске вазt"ке обавезно се разрешава на парцели корисника.
Приземrъем  се сматра  само jедна  етажа.  па нису дозвогъене  галериjе,  мезани",  нити денивелисане
етаже коjе се воде као приземіъе.
Намена  нових  обj.еката  |е  с*амбена.  послс>вна  или  стамбено  -  посповна,  где  планом  ни|'е  стриктно
дефинисано. Нэихова намена се може мегьати у корист пословаъа и трговине,  али тако да сггановагьу
буде   намеъено   наjвише   30О/о   нето   садржаj.а   у   делу   обухвата   плана   коjи   обухбвата   подручjа
опште[радског центра.
У  сгамбеним  обjек"ма  просечна  површинга  стана  трвба  да  j.е  минимално  50  m2  нето.  а  тежи  се
остваренэу просечне гіовршине стана од 60 m2.
Броj  стамбених  і.единица  у  оквиру  више.породичних  обjеката  не  сме  би"  веfіи  од  броjа  стамбених
jединица просечнэ величине.
Минимална стамбена j.единица je 24 m2 нето. .
Освеі.Jъен,е поткров}ъа треба решити искIъучиво лежеfіим прозорима`
Степениште  за  поткровну  етажу  (и  сваку  надограfіену  етажу)  мора  би"  искfъучиво  унутар  сібjекта,
односно из стана (за горъи део дугілекс стана).
У поткровноj етажи (поткровгъу) нових обjеката може поелоjа" само jедна етажа, без обзира на намену.
Адаптациjом  гіоткровгьа  постоjеfіих  обjеката  може  се  формирати  jедна  етажа,  са  jедном  галериj.ом
(уколиі{о висина постоjеfіег I{рова то дозвогьава), без обзира на нэену намену.
дворишни обjек" не могу да имаjу гюткровну етажу, уколико то ниjе назначено на графичком приказу.
Покриванэе косих кровова предвиде" традиционалним покривачима: црепом, лимом или етернитом. На
постоjеf`им обjектима задржава се псtспоjеfіи покривач.
Нису доэвоіъени мансардни кровови.
Максимални нагиб кровних рав" нових обjекатаjе приближно 30Е.
Помоf]не   и   дворишне   обjекте   могуfіе  |е   задржати   (реконструиса")   самсt   ако   су  планирани   за
эадржава1ъе. Висина дограf]Ьног или новог дворишног обjекта не оме препаэи" висину уjіичног тр€кта
і.лавнсіг Ьбjекта коjи се задржава.
У  свим  обjеIсгима  могуfіа  j`е  изградtьа  подрума,  уз  обавезне  техничіtе  мере  обеэбеf]егьа  од  влаге  и
подземних вода, у спучаj.у  кад то природни услови захтgваjу.

::%::::#рgд::Ообj.jе6КkааТтааИмН:;:l:РрJеешОабвааВ::а:адракиМрааК::Муа:::зОебме::jе::%иС.е§::о°вбJ.зеаЮре:ализаци„
подземних етажа je поштоваъе постоjеfмх нивелета и  одредби Правилника о техничким эахтевима эа
заштиту гаража за путничке  аутомобиле од пожара и експлозиjа ("Сііужбени лист Србиjе и Црне Горе",
броj З1/ 2005). денивепациjа дворишних простора у односу на ободне улице и гIарцеле ниj.е дозвоtъена.
На графичком прикаэу назначене су локациjе обавезних сутеренских гаража.
У оквиру гіарцела, на расположивоj површи" планирани се отворени паркинзи.

:р:gаКиТкоИмМапJ:и=уР:::#:ч:::.ПуОРсРлУ#:,Туе;:Р::tене(::::i:::пК::::::К:п:::::;аНяаvМт;::аМа+да:#аН;
исподцеле тако добиjене парцеле. Гаражирагье воэила у прИземjъима дворишних крила се препоручуjе.
Гаражиранэе  возила  на   осталим   парцелама  je  потребно  организова"  у  оквиру  парцепе  и/и"  у

(i:i%#:а}аМНане!ЁJ:е:КЛааа:ЁjееНиО:ТеИv::::jде:НуИЁtУТОООВОа,вСаажиГ::аффИ:::#приПкРаИзКаЗО"Ла"аМеН"ОВРШИНаJ

5.1.2. Успови за архитектонсжо и естетско обликоваtье
Пjіаном  се  ограничава  изградюа  гірепуста.  Елементи  архитекто"ке  об].еката-    еркери  и  препус;тіtі  су
дозвогъени, али тако да заузимаjу.наjвише 50О/о површине фасаде.
Преднос* треба дати употреби француских баIікона.
Приликом   надограднэе  посебну  гіаtкнэу  треба   посве""  обликоваъу  надограf)е_них  еI!Ё§
постоjеfіим делом обjекта, мораjу чи}іи" складну архитеі(тсінскУ компоаициjу. Посеб
обj.екпіма с"лске архитектуре коjи су гіланирани эа надоградtьу, за коjе треба плани
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примену  архитектонских   елемената   постоjеfіег  обjекта,   у   размери   и   матрици   постоjеfіег  -   гірема
усповима   надлежног  завода   за   заштиту   споменика   културе   или,   уз   мишл,енэе   истог  завода,   са
савременим сведеним  исказом, уз  гIОштоваъе основних архитектонских гіринципа (ритма и распореда
отрора, односа пуно-празно,„..), без уношегьа нових материjала страних миjъеу нас.леfіеtіе структуре.
Архитектонска  пластика  обjеката  мора  би"  сведена,  оеим  када  се  понавгьаjу  елементи  постоjеfіег
сtбjеіпа у реаIіизациjи надограднэе и/или дограднэе.
Забран,уjе   се   употреба   jарких   боjа   основнсtг   спектра.   дозвогьене   су   гьихове   светjіе   ниі.ансе,   а
препоручуjу се. пастеііне боjе.
Употреба   материjагіа   се   ограничава   на   традиционалне,   са   изричитом   забраном   употребе   беле
силикатне опеке, ііомл,еног камена. иі.д.
Обрада фасаде треба да буде сведена и савременог иэраза. Избегава" обраду прсканим магггером и
специj.алним завршним обрадама чиjа структура je подло>кгіа за 3адржавагье прашине и пргьавЩине.
УвоТ]енэе   нових   материі.ала   (стакла,   чеrіика,   алукобонда...)  j.е  дозвоjъено   без   ограничен,а   у  зони
БУлевара ослобоТ)ен,а. доК се у дрУ"м 3онама прег]Оручуjе Н,ихова умереНа гIримена на НивоУ деТаJъа У
обликовагьуфасада.
Не дозвоjъава-се повеfіагье броjа етажа од датог на графичком прикаэу 3а акцентсіван.е угла код угаоних
обjеката. Акцентсіван]е угла се врши посебним приступом обликовагьу обjекта.
Приступ обликовагьу обj'еката j.авних гаража  МОра  бити jеднак као за  остаJіе обjекте у обухвату плана,
поготово  ако  фасадама  излаэе  на  j.авну  површину' улице  или  сквера  (зелени  венаL0`  Фасада  ових
обjеката не може би" слегіа, нити сгіужити исктъучиво за гіоставjъанэе рекгіамних гіаноа и билборда.
Одстугіаъа од наведених гіравила дата су гіоjединачно и псі блоковима у делу " 5.1.3.".

5.1.З. Сг[еЦифиЧни УсловИ дефинисани за г]росТорне целине-урбане бtіокове
Блок броj 1
Намена  простора je  претежнсі  стамбено -  пословна,  односно  обjекти  могу  бити  сгамбени,  сггамбено
гюсловни   и   посло8ни.   са   унутарблоковсжом  jавном   површином,   jавном   вишесгіра"ом   гаражом
спратнос" Су+П+1  ~ П+1,  са приближно  100  паркинг места.  Пешачки гірипаз гаражи je гіланиран  кроз
постоjеfіи  пасаік  обjекта  на  парцеjіи  броj  7200/1  и  пасаж  обjекта  на  п.арцели  броj  7232/1,  а  колско -
пеLііачки гіриступ кроэ пасаж обjекіа Fіа парцели 7229, и кроз пасаж обі.ёкта на парцели коj} чине,парцел8
бр.   719З   и   7194.   Ови   пасажи   сwіуtке   и   за   Iір.иступ   задгьим  -двориштима   оIзих   парцела   (приступ
двориштима осталих парцела je искjъучиво преко сопствених пасажа). Ширина ових колско -пешачких
пасажа je минимално 5,50 m, а висина 4.50 m.
За  планирану  изградъу  обjеката  наjвиши  степен  заузетости  гіарцепе  te  до  50%.  а  наjвиШи  индекс
изграf)енос" je до 2,50. Наjвиши степен зау3етос" до 75О/о, а наjвиши индекс изграf]ености до 5, односе.
се  на  парцепе  бр.  7193  и  7і94  (на  углу  улице  Новосадског  саjма  и  Булевара  ослобоfіеъа)  у  зони
изградtье дефинисаНоj гірема Ъафичком прика3у.
Спра"ост  ппанИраних  об|.еката  je  до  П+4+Пк,  Осим  обj.еката  на  угjlу  улице  НОвосадског  саjма  и
Бупевара оелобоf]енэа. коі.а може би"`до П+5+ПК. Остали планирани обjеКти на парЦеПИ СУ ПОjединачни
обjек"  гаража,  коjи су  гіриземни,  са пjіитким  или  равним  кровом.  ГЬихова позициjа je дефинисана  на
графичком приказу.
Парцелациjа:  Обавезно
парцелу, и гіарцела бр. 719З и 7194 у jедну`граТ]евинску г`і`арцелу.

iF:=СТаJ€lЁЁ,._Р`а.Р.Цgд`е`.бLЕgj_7.?`?[..щ~е.тi+Lа.рцелg9_~§роJ..72_?.2_..у..|`9дну.граfіевинску`~

~Jавне гювршине су jавна  гаража  и  продужетак улице  Косанчиfі  Ивана до Т`ирпанове улице.  Одваjагье

делова парцела за jавну намену дато je у пододе.ъку "3.`2.".
Простор бIіока je готово потпуно иэграfіен, осим обjеката на две лс)кациjе у уііици Косанчиfі Ивана, и два
угаона   обjекта   на   углу   улица   Косанчиfі   Ивана   и   Т`ирпанове,   и.Булевара   ослобоf]еъа   и   улице
Новосйдсжог са|.ма, као и jавне гараже.

5.2.1.1.   Успови за паркинг гараже
Сви  обjекти за  гаражирагье  путничких аутомобила  о.авне  гарая{в,  гара)ке у  оквиру обjеката,  сутвренсже
гараже у оквиру обjеката...) се мораjу извести по Правипнику о техничким захтевима за заш"ту гаража
за путничке аутомобиле од пожара и експлозиj.а ('Сііужбени лист Србиjе и Црне Горе" броj 31/ 2005),( у
дагъем тексту: Пра8илник).
Паркираtъе У гаражи могуПе je извести на рампи (као што Je дато у графичком прУи{j;~ЁЁ®}
обавезуjуfіе. Веза измеf]у спратова се може вршити рамгіама или лифтовима.

" ниjе

.Оb0.В.издан,е t



Основни ус>лови за кретагье во3ила
Улаэе  и  излазе у гаражу ориjен"сати  као у  графичком  приказу "План  намене  површина, саобраfіаjа,
нивелациjе,и регупациjе" у Р 1 : 1000.
Ширина улаза и излаза |е мин 2.5m за |.едан ток кретагьа возитта.  Код изjіаза треба гіредвиде" гіростор
за оачекивагье возила из супро"ог смера крвтанэа.
Близу улаза. односно излаза реэервисати гIростор за паркираtье возила инвалида у складу са JУС-ом У.
А9.204.
Вожtьа  у  гаражи  треба  да  буде j.едноставна  и  безбедна,  а  препорука je да  се  омогуfіи Jедносмерно
кретак,е у оквиру гараже.
Препорука je  да  се у  процесу паркиранэа,  док  се  во3ила  креhу  по  паркинг гаражи,  уjедно омогуhуjе  у
траженэе елободног паркинг места. Паркираіъе треба`да буде што jедноста8ниjе.
Могуfіе je предвидети и рампе на коj.има се врLіjи паркиранэе.
За рампе на  коjима се врши  гіар.кирагье, максимални нагиб je 5°/о,  а за обичне рампе je 15%. Mopajy се
задовоjъи" вертикалгіи услови проходгіости возила.

димензиj.а j.едног  паркинг  месга  за  управно  гіаркираtье je  минимално    4,80  Н  2,30  m,  а  у  осталим
елучаjевима у складу са JУС-ом У.С4.234`
Обезбеди" сигурност возила од краf)е, механичких оштеfіенэа или ватре.
Предвиде"  концепциjу информативног система,  коjа j.е  неопходна  ради  регулисанэа  кретагьа  и  ради
боIъег снаjіажегьа t(орисника у Iъоj.
Потребно je ивести резервни изііа3 за возила

Осжовни усtіови эа кретак,е гіешака
Укоjіико  j.е  могуfіе.  тсtкови  пешачког  саобраfіаjа  не  би  требали  да  се  укрштаjу  са  токовима  коtіског
саобраfіаjа на улазима и излазима.

ПО гаражи ниjе потребно обезбеди" лосебНу путанэу за кретан,е пешака.
При   распореду  степеништа   треба   водити   рачуна   сі   правLіима   кретаюа  доминантних     пешачких
коМуникациjа.
Ширина степеништа мораjу би" наjман,е о,8m и за н,ихову изградtьу у обзир долазе само незапаfъиви
материjаііи.
Ако се у паркинг гаражи гіешачка комуникациjа решава само степеништем, нэегова минимапна ширина
Износи 1,2m.
Уколико се за крвтанэе пешака корис" рампа, с*азе не смеjу бити уже од о,6m и мораjу битИ издвоj.ене и
обёзбеf]ене гелендерима.

Остали услови
У обзир узети важеfіе усііове противпожарне эаштите коjи сеі односе на ову врсту обjеката.
Проветраваtье  мора  бити  такво да  се  обеэбеди  одвод  12mЗ  ваздуха  на  час  на  сваm  1m2  корисне
поврLіjине. Усисне отворе`система за вентилациjу треба раэмес"" бt"зу пода.
Носеfіи   деjтови   гіаркинг   гараже   мораjу   би"   од   материjала   постоі.аног   на   ватру.   Архитектсtнсkо
оближовагье обjеката.jавних гаража je дато у делу "4.1.2.".

обDаз'ац о 08.издан,е 1
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рЕпуБликА срБитА
министАрство ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Секгор за издвоjене активности

ОдеIьен,е за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj:2232-464-08-00529/2023ноо10
дана: 22.03.202З. године

Нови Сад

Град НОви Сад
Градска управа за имовину и
имовинско-правне ност1ове

Народног фронта бр. 53
Нови Сад

ПРЕдМЕТ: Обавештен,е

ВЕЗА: ваш броj ХХV-464-1/20 од о3.03.2023. године

У вези вашег допйса под гор1ьим броjем доставjьамо вам записшж о процени
тржишне вредности непокретности.

приJюг:
-  з.аписник о процени тржишне вредности непокретности

#.,н



рЕпуБликА срБиJА
министАрств о ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

Одеjьен,е за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj : 2232-464-08-00529/202З-0010

дана: 22.03.2023. године
Нови Сад

На основу члана  128.  Закоша о пореском поступку и порескоj  админискрациjи ("Сл.
гласник     РС"     бр.   80/02„.138/22)     Комисиjа     Одеjьен,а  за  контролу  издво].ених
активности великих локациjа НОви  Сад,  по  захтеву за процену тржишне вредности
непо1{ретно сти, сачин,ава

зА1шсник
о процЕни тржиш1ш врЕдности нЕпокрЕтности

Комисиjа  Одеjьен,а за контролу издвоjених активнос" великих локациjа Нови
Сад,  а  по  захтеву  за  процену  непокретности,  Град  Нови  Сад  -  Градска  управа  за
имовину  и  "овинско-правне  пос]юве,  броj  ХХV-464-1/20  од  о3.03.2023.  године, je
утврдила следеhе :

Подаци и3 захтева:

Процена  тржшне  вредности  непокретности  коjе  се  налазе  у  Новом  Саду  ушца
Ъирпанова бр.16 и то:
- породична стамбена з1рада броj 5, површине  67м2,
-стан броj 1, површине 54м2,
- градско граВевинско земjьиште, површине 905м2,
катастарска пар.цела броj 7221 К.О. Нови Сад 1, све уписано у лист непокретности броj
19808 К.О. Нови Сад 1.

НепосреднимувидомКОмисиjаjеутврдиладасерадионепокретности:
подаци иі1Одаци из jавног увида у катастар непокретности

БроJ ред. Намена Начин коришhена и Површина врстаземjьиштаград.гра.земIьи.град.аземл,и
парцеле броi обjекта класа земjьипгга ha     а      м2

7221 1 стамбени зем]ь. под зградом-обjе 67
2 земл,ише земл,. у3 зграду-обjекат 8 15
3 земл,иште н,ива 1 . класе 23 град.г  а.земл,и.



купна пов шина па

На   основу   података   о   тржишноj   вредНОСТИ   УТВРГіеНОj   Правоснажним   решен,има
пореске управе за промет истих или сличних непокретности на тржишту и то:
Броj и датумправоснажног 2232-436-03-07827- 2232-436n03-

Г/2022-1-01  од 15311/2022-01  од

ешеьа 23.06.2022. године 06.10.2022. године

Предмет промета породична породична
стамбена зграда стамбена зграда

место, КО Нови Сад НОви Сад

улица и бр, КП Партизанска Неимарова
бр. 25 бр.12

Површина 433,00 м2,1/3дела 40,00 м2

УтврВенатр)1(иШНа вредностудин/м2 95.120,22дин/м2 83.013,08 дин/м2

просечна тржишна вредност: 89.066,65 дин/м2

!               .,.,.,  `                                                                             .!``.,'.,                                                l               .l',.                                           ``,``               ,                                ,       '-,.            l,„

l-lа  осlюву  података  о  тржишноj  вреді-юСти  Утврbеноj  правосна)1(ним  решен,има
Порес1{е управе за промет истих иЛи слI.I[JНих непо1{ретнос'ги на тржишту и то:
Броj и датум 2232-436-03-13215-

Г/1Г\11  nl   ,`-
2232-436-03-20648-
Т1'lnl1  nl   __

2232-436-03-18957-
Ті,o^11   ^1

'     еше1-ьа 29.08.2U22.  годиі1е 25.02.2023. године 25 .01.2023 . годигіе

Предме'г промета граГ)евинско граЬевинско граbевинско
земjъиште земjьиште земjьиіцте

место, КО Нови Сад, Нови Сад, Нови Сад,
К.О. Нови Сад 1 К.О. Нови Сад 1 К.О. Нови Сад 1

кп 6390/11,  6390/12,6390/4,6390/17,6390/16,6390/14,6426/2,6429/6и6429/5 6681 6006

површина 70а 20м2, 4а о7м2, 2а 35м2,
удео  1/1 удео  1/1 5/20 дела

утврljена 108.286,00 дин/м2 143.566,ЗО дин/м2 184.677,86.дин/м2
тржишна вреIiностудин/м2 _

просечна тр7кишна вредност: 145.510 05 дин/м2

Процен,уjе  се тржишна вредност непо1{ретности у износу од 145.510,05 динара.

На основу наведеног процен,уjе се тржишна вредност:



1.  породична  стамбена  зкрада  броj   5,  површине     67м2   *   89.066,65  дин/м2  =
5.967.465,55 динара (50.870,23 евра)

2. стан броj  1,  површине 54м2  *  89.066,65 дин/м2 = 4.809.599,10 динара (40.999,89
евра)

3.   градско   граБевинско   земл,иште,   површине   905м2   *    145.510,05   дин/м2   =
131.686.595,ЗОдинара(1.122.575,13евра)

Вредност еура по средн,ем курсу НБС на дан  процене 22.ОЗ.202З. године износи
117,ЗО76динара.

С Обзиром да je стан броj 1 површине од 54м2, саставни део породичне стамбене зграде
броj 5 поврпшне од 67м2, процеЕена кржишна вредиост наведених непокре"Ости ниjе
исказана у укупном износу.

до  овог налаза  комисиjа je дошла упореВуjуhи трншшне  вредности  остварене  у
промету некретнина иа подручjу надjlежости ове ФиIшjале Пореске управе, коjе се
наtlазе на истоj или сличноj локациjи, поступаjуhи према одредбама чTIана 58. тачка 1 )
Закона о пореском посту.пку и порескоj администрациjи.

Комнсиjа
iЁ-2_ #

мщан.штр
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рЕпуБликА срБиJА
министАрств о ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

Одеjьен,е за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj:2232-464-08-00529/2023-0010
дана: 05.06.2023. године

ПРЕдМЕТ: Одговор на захтев

ВЕЗА: ваш броj ХХV-464-1/20 од о4.04.202З.године

Гііа;[  J-Тtjвн  С`ад
Граj.ісI`.іі  }..Щ)€ііз{і  .3а  |.1^lОВИ1і1У

:t;Г:Т:°=ПjiКОйliа€НСПОСіовс
датум 8  8  -Об-  282,?

Новп Са]

Град Нови Сад
Градска управа за "овину и
имовинско-правне послове

Народног фронта бр. 7
Нови Сад

У вези вашег дописа под горн,им броjем обавештавамо вас Сектор за издвоjене
активности, као саставни део Пореске управе, поступа искIьучиво у складу са Законом
о пореском поступку и поресI{оj администрациjи, примен,уjуhи одредбе члана 58 и 58а,
коjИМ  je  ПроПисано  да  се  прОЦеНа  ПОреске  осНОВИЦе  ВРШИ  МетодоМ  ПарИфИКаЦИjе.
Метода   парификациjе   представjьа   упореВива1ье   тржшшне   вредности   остварене   у
промету  некретнина  на  подручjу  надлежности  Одеjьен,а  за  контролу  издвоjених
активности, коjе се налазе на истоj или слишоj локациjи, за период за Itоjи се утврБуjе
порез.

На  основу  предходно  наведеног,  поступаjуhи  орган  остаjе  код  првобитне
процене  тржишне  вредности  непокретности,  с  обзиром  да  смо  приликом  процене
пр едметних непокретности користили распо}юживе



РепублиItа Србиjа
АгЕнциJА зА рЕститущлту

Цешралнаjединица
Београд, ул. Коларчева,бр.7

Броj:446-06-02l-000444/202З-01

датум: 20. фебруар 2023. годинесдmА

Грш Ноіш С{щ
Гра€іс1<а  уі ірfі[!а  3а  і{,\і`ЭI!t:|і!f

;трр;`.оЁ`i`:;=
()ви снд

Веза: ХХV-464-1/20

АП BOJB ОдИНА
грАд нови сАд

Градс1са управа за имовиііу и имовинско -правне послове

Народног фронта 53
21122 Нови Сад

Предмет: Обавештене

У вези са вашим захтевом под 1`орщ" броjем, поднетим Агенциjи за рес"туциjу
дана 14. фебруара 202З. године, обавештавамо вас о следеhем:

Увидом  у  еJіеIскронску  базу  1юдатаі`:з Агенциjе за реституциjу  утврbено je да je
поднет  захтев  за  враГіаъе  одузете  имовине  броj   46-ООО41'5/2019,  коjи  се  Qднос,и  на
непокретности:

грабевинсItо земтьиште, површине 905 м2,

:ОаРнО%З:UТ:,С:::::НианЗеГЗ%д#(°оjj:'с:Ог::лШжИ:еу6п7р%::м,ьупородичн%"бене
зграде броj  5, у Новоh Саду у улици Тіирпанова бр.  16, сви на кат.парцели
броj 7221 КО Нови Сад 1.

По предметном захтеву Агенциjа je д`онелФ.~д~е.лимI.I_чн.Q_ р9.ще.F?.? о усваjаtьу захтева
од  18.О4.2022  године,   I{оjе  je  постало  правоснаэItно` дана  о7.05.2022  године,  коjим  je
враliена имовина и угврt)ено право своjине у }'делу '/2 идеа11них дешова на горе описаним
непокретностим.а.

Истоветним  увидом  у  електронску  базу  података  утврВеНо  jg  дз=i±:З+З  крУ.Г?l.Ё
1юднеггих захтева за реституциjу коjи се односе на помет1уте непокретности. .` .--.-.

На званичном  веб-саjту Агенциjе за рес'гитуциjу www.і.еStituсijа.gov.гs,  обjавjьени
су  изводи   и3  захтева   и3   члана  42.   став      1.  Закона  о   враhан,у   одузете  имовине  и
обештеhен,у.

•    С поштован>ем,



Репуб,лИКа`..СРбLйj9
АгЕщитА,зА.рЕст#туцйJу

•  .    ЦентР'щча.jед.и,рйца

БеогРа.д,.Уц,.tКЬЛ?'РТ.9`Е?`бР.7..'•БрQj:44б-`06-Q2`l:0,Р9.42/202і3=0`l

даi}м:28.апjил'2o23.гdrдiliіе.  Ф:м.

РейбБ'!fвао:,Т,::[jа

Веза: ХХv-464-I/20

град цФр'1, сад
ГрадскаУправаза1Iмов1іIщ]1II'мdвіінскоправн.спdсло'ве

`,

.Шр едмет: О,бавешеЕе НаРgд.IгогфроIIта53
21000..НОв'h`Сад

'.`_,-.,

Увези.саВашимза*тевоWi6ддаііа2.7:.03`,':?.О'2З.годиFе,поднеbгА:т;?.F`т,,иjи..з,:Jрёстикуциjу,
обавештавамо В ас ёп.еdеhе:

Увидом  у  еjіеісгронску  базу  података  А{генциjе  за  реститущф  шіj`е`- пЬ.;ч`аjен  3ахт?в  за
враhж.еодузетеимовине6дн.осн0dбештеFеъ`еза.1{ат.парцелубр`.7222/3КР,НовиСад1.

Названичномвеб?саjтуАгёhциjрза.рестiфщdу!±а!!}±!±±Ё±!±i±giiз±g±:±s,6бjав.ьенисуизводи
из.захтеваизtijlаііаа2.став`1::ЗаконаовраЁаі.ёУ:{Ь-@юёiе`"dвйіIрііi`обеЁтеЁЁъу.

.';,
•t

С поштован,ем,
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рЕпуБликА срБиjА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В ОJВОдИНА
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА имовину
и имовинско-прАвнЕ пословЕ
Броj: ХХV-464-1/20
дана: 19.10.2020. годиненови сАд
Jn

АдВОКАТ АЛЕКСАНдРА ГОJКОВИТi

Нови Сад
Мирослава Антиhа 5/1

Поводом Вашег дописа-информациjе од 26.02.2020. године, у вези са предлогом за
размену  непокретности  непосредном  погодбом  на  адреси  НОви  Сад,  Ъирпанова  16,
поднетим   од   стране   „ГРА-ВЕТ  ИНВЕСТ"  дОО   НОВИ   САд   дана   13.01.2020.   године,
обавештавамо  Вас да j.е пред Агенциjом  за реституциj.у,  Jединицом  за враhан,е имовине
жртава ХОлокауста у току поступак по захтеву Jевреjске општине Нови Сад за враhан,е
имовине  на  адреси  Нови  Сад,  Ъирпанова   16,  те  да  се  поднети  предлог  за  размену
непокретности  не може разматрати до оКончан,а наведеног поступка и у зависности од
исхода истог.

``1`

'`'.`.-`.

#fрJ:#fрчgБ#h
•      .: -....,_:.i;,.`!

/l,,ч+?tw\,,



-,-,.
.   `.-.

*   .-_  -.-\..-.,-

•\,     .-`  ,`-; ,.-, `

рЕпуБji`икА срБиJА
Аутgно.мнА,п6крАJинАвоJводинА
грАд Fюри:сАд
Градска. .пореска угірава
ЕР Оj: ХХ.lЮ2-,Э/2З-5§5
да.на: 15, марtа 202З`; године
нови сАд

грддскА УпрАв,А зА имовину
и имовинско-прАвнЕ пdсП.бвЕ

ноЁи сАд
НаріодНог фронта 53

Веза Ваш `броj:ХХV464-1/20

•... '   Повод'о`м вашег.дописа  бЁіоj:ХХVL464-1.З/2Р од  1З.. Mapta 20.?З,  годин9,

коjи ,|.е  ,зрпЬймJъен `У 'Гр,?дёкоj  поре$.кgj  уп,рgр*  14.  фебруар,а  2023:  [одине.

##:ЬаЭigВ;:ЗнЧаП::пТОЕ;:т:3:f:ВFоiеЪасеНе#:#Е::НОуел#ОПр#:МсРаадЗуТ?У:іи::
Т`йрIіацова, об9.вешавамр вас о следеfіем;

Чланом  З.  став  l.  ОдIіуке  о  одреi]иваtьу  зона  на  териториjи  Града
Новог  .Сада  са  коефициjиентима  за  hепокретности  у  зонама  3з  ,потребе

5.5і.і.9) hБрЬёно j? да меснаТ заj?д-ница „народни хероjи", у к.оj`оj  се hалази
ррiіиваща п.ореза на имовину. („Службени лист Града ЦО.вог. Садр'|, бр.?З/l4

Ул.ица Ъирп.аdова16м .36, -припадаjу,првоj 3oни,

С поштовагьем,
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Бигьана Гаjдобрански, дипл. инж. граЦ-мастер,
судски вештак и специjалиста иIiженэер
еiiер`гетске ефикаснос" у зградарсп.вУ,
чjіз.Ц УдружегБа судских
вешtака. "Воі.воаuHа" цови сад
НОвh. сад` Сhовачка 17

:_емЛi`gл6:4ЁЁ

омот     .н.АлА.зА    .в.ЕштАкА
вАнсудски прЕдмЕт

Т`и`рhанова 16, Нdви Сад, парцела броj 7221  и 7222/3 К.О. Нови Сад і

На захтев:.G.ВАivЕ`+ INVEST D'ОО NОV|`SАD     `
Н`Ь'Ьи Сад, Т`ирhqнфва 25
засТупнИk, адБ.окат Алекса`ндра.ГоjкоFиfі  `

!#$бН4А8:#g.:;3зН9g:o:~o;о'{'Lii§Ё;!бЁ4:§!б9ЕОП§е!:g2.Ь:У79:5:49Ъ#::+о:5,о,;§.

Бiіjъана`гаjдФбраггск`и,.диiіл,инцt.граf]
ёудски рещтак. и спр.Lіиj?пи6та hнжеtьер

-мас.тер

у.'Новом,С;а,4У,
да:На о2,:ОЗ!202З.године
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нАлАз  и  мишл.ЕъЕ
зАdАТАк вЕштАчЕнэА:

докумеПн:ацЗиiоЧме:Уиз::8%:#ОнЦаа.л.иЗцаед::а#аВ;вШрТдаиЧет:чанаj:овдраши::о8,РеСmТУаП::,#

;22Н2igаЭкЪН:а6Ч`Б:иРЦ8:#?°J:72н:]оКё3#ВИЕл?АаgdьЖЛfЁ8ЧдНЁт%акйахРТВ##
ИЗВЕдЕЩ   3ГРАдЕ   `И   ПО`СЕЩ.йХ  дЕЛОВ`А   З`ГРАдЕ   броj:  .Е-7З/201?..qд

З%§°kЗ°Vt,%.,ТОи#:ЬогКЗlgдаJ.е    ИЗРаDеН    Од    СТРаНе    Геодетског   бироа    WGЕо.

и3вЕштАJ

Вештачегье на j"цу места`jе обавtъено дана.27.02.202З:године.
•.,

тоЕ:д#И:ЗЕЛ:аеg;#g:е:нj:;ЁЁЁЁ3:,ТбБ±ИеЗ#бЁНо#вВ#ИаЗЁЁЁЕ:,лП;%:рЛ3:вд3#ЧсдЁдТ:И,;#;:#цЦ:;
Ъирпанgва    бр.qj    16,    а    на    .осн9.ру    FЛА`Е;ОРАТА    ГЕОдЕТскИХ   'рАдG)вА

Т8:.ЕЕ.g-ЕіН6Его3::#Екоj%  ТеОСиЕэЕ:пИеХн доF О:$а нЗеГР#оЕде:g:j:г Еёи?:i2°,l8 EgE

ЗеОл§е:gнVL6:'.чиИ:енНиЗ:?:а :сандо%у кПо#хКУсПеЪдеа;ее слСеУде#ОР`МаЦИjе   И   Сагледане

н  А ,л  А  з .

документациj.а дgставtъена од наруч'иg.ца вештачеtьа:
-п   дАци    кАТАСТРА    НЕПОКРЕТНОСТИ  . РГЗ,    Геодетско-катастарски

инфgрмациghи gист`ем, 6роj листа негіокретноё": 19808, К.О.НОви  сад і
од 1.§.lі2.2o22;.грди.ц,е

-    ПОдАЦИ,   КАТАС-ТРА    F!ЕПОКРЕТНОСТИ    РГЗ,    Геодетско;кзтастарски
инф9рма`Н,йФ-ни  с,чстем,  бРОj лис*а  негіокретности:  9251,  К.О.Нови  Gад  і
од27.01.2023.гQдiіН?-;Ё&Бр!Ё:З}=ТЖОтgс:оБfgfи:Е:а7#;вА%д:Ё:.#ёЕ,8и`:6;;f:Т%FаiТj8СИЕ:аН#

'   Лист непокретнос" бРоj: 1980? К.О;Нови Сад Iіод 15:12.`2022.године

Порgдична  .Fамбена  згра.да,  обjfэkат .брQj  5,  у  Но.ром.  Саду,  у  Улици'  -_г=гт.,'   ''-'_    .1'_'_'_  __'_

;:И:Рс:а;НiОJi:еау iЁи:iе,т6:#;?еtс:еОИЭ:Ё,?аl!,g,Ре8д?fоЕ:дL::ЁРб8нJ:о;3:-::!j,gК:ат::Ё:Уб:е:Т:И,:        \
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површине.`54.пЯ2..



<     Т`ирпанова у НовQм Саду.

Лист непокретнос" броj: 9251 К.О.Нови Сад I од.27.01.202З.године

ПредметнЁ парцела броj 7222/З К.О. Нови Сад |, површине 2м2, градско
Fраqевичско  земtъцше,  у"сано je  kao  земіъиште  под  дело`м  зграде  .у  улицИ

Стаtье у природи

ИЗ]іасt(ом   на   ]іи.цё   меgта    извршена   je   иде.,нтчфикаЦуjа    породичне

Га:##еб:Е?а7д2е2'2із:;Ё%g?%О!.н%вЕас:#ёуЛ.Ино:вРоОjzzi`у,ИуйU.:цhиаъбиРрОпjа:q::

Ё:о:Ё:Е:Б;наои:хаелЁрс:нЁ5уFеЕолд3еЁ:о€:д:Е::брр=:g::7Ёв%o:#:]:8иf:Ёз:Ё#.Ё%нЕ:атзе[р#иЕj:
Горе iіікред?ни  обjекат бррj  5 .на парцели  броj. 7221  и  обjекат броj  1  на

::З:::':нfИР8J:|zЖ:;ебд9#.g.аНнРбЕ#б9р?о?iі.УПРИРОдИ'ПРеdставпаjу-jедин.елвени

Укупн?.повЬ`шина  обjёкат броj  5  на  Iі?рцеTіи  броj  7221  и  обjекат броj  1  на
па'рцели  фрj  72З..2/3,  ббе  у  К.О:Нови  Caq  1,  износи  69м2L_рд  кgjи`х  ёв, .6Zм2    ` ..,.
•ig:3Ё#йЭБ::%Р#29#^а;.Е:ji7еiЗliк=~з.€_::::=з:g:#::і~Гh+:Зhа%ацРе:ТL+gБ_gj.Р±lzz.:`"~

_-_...,.-,---,--'---...`.
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•  м  и  ш  гь  Е  іъ  Е

На основу увида у приjіожену доwментациjу и  изласком нg ли,це места
извршена  j.е  иден"фиkациjа  породич.не  стамбене  эгр,аде,  обj.екта  броj  5  На
парцелщ фЬj 7221 и оФjекtа броj 1  на парцели броj 7222/З, обе у К.О.НоёИ С?д.l,
у   `НорQ.м   Саду,.   у   Улици   Ъцрпановз   бр9j   16,   а   Fа   оснору   ЕЛАБ,ОРА.ТА
ГЕОдЕТСКИХ  РАдОВА  ИЗВЕдЕНЕ  ЗГРАдЕ  И  ПОСЕБНИХ  дЕЛОВА  ЗТРАдF

8:;':аЕ.-GЕ3о/:g:%кО8v|8,.,tиО:2н°:g6ГгО8::::вК:LИтi:диазjЁа#:Ё:gн::ранегеодетског
-   ;g]2е2Кі%Т :%О5j  ; Нк:ОТЁРоЗ:"сабдРОj;, 7?2:р##:!_е_бд:с:тЦiа_:.н:ааiу:;.е:аЦ±Лс±.Ебs:#%.

породйчни обjекат;
-_,----.-.-.-,---`'"

-   о§і.екат ФрQj 5` на па.р,цели броj 72?1-.jе укупне површине 69м2 од коjих се
67м2 гіалgзи, на парцели броj'7221, а делом у површини од 2м2 прелази
на парце,Jіу броj 7-222/З и таj д.ео je приказан као зграда_броj..lна_парце",

•      бррLZ?:22{§,.ч:gвр~щ.ч.ч_е _?.м.2.:,

d р и л о г.:
-      ПОдАЦИ   КАТАСТРА   НЕПОКРЕТНОС"   РГЗ,   Геодетс.ко-катастарски

инфgрмачуіони 9истем, брdj листа непокретности: 19808,  К.О.Нови Сад і
Qд  15.12..`2022!год.у!Iiе

-ПОдАЦИ    КАТАQТРА.НЕПОКРЕТНОСТИ    РГЗ,    Геодетско-катаст?рсжи
инф0р.мащонй $и6тем,  броj листа непокретности: 9251,  К.О.НОви  Сад |

•    iЁЁ5§i2з$:ЁЁ:бgИЕ:Ё3ц.fИЕТ3#0? gАодИ i8Е8.ЕЕtЕ6.:::и#еF к#j%Е:аНq::

од странg Геодетског бир`Оа "GЕО-ВО§КОVlё" из.Новог.Сада
-     Рещёгt,е о имеЬо`вагьу судскоГ вештака

У НОВОМ С?ду,
02.03.2d2З. године

!#;#А85fo€8.:;3зЦ9СбК4,#;о;:О'ЁР:ЁПiе5d#Ь2У7:зТнА8Н:озо
о5030                                     ,>,`r`     Dаtё:-2оiз.оз.о2 іg...55:2з fОі.оО.

БиjъанаГаjд`обF}ански,.дйmиhж,грат),-мастер
судёки вещтак и сгіециjаJіиста инжегьер
ё'#еDгетске еd]и касіюйі4_v з гDад ао сгт'вv
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.10483

.,

..,,,

ШЁЛ#:ои;и8;:§|:а;%;;:ЁgtЁЁз?jСР:ОЁ::И:Ёl:Л;:иеМбЁО:В;i7Ш2И2Н,:69М2,

;;А::Ч;Л:УаЕб;Ёа%jц%:#2:2#;ТзаТпЁЁ:igиЁ#:м:::3К"а::Ёада

Но`ви Сад,18.10.2016. год. израдио:
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управа за іі,\IОвиіі.

АдвокАтскА кАнцЕлАриjА гоjковиті
Адв®кат Александра Fоjковиg`

21000 Нови Сад, Р. Србиjа, Ул. Мирослава Ант1

!ювфёка.п-р-а=-н;

да":  '
Телефон о21/544-14] , фах о21/661З-448,   моб.тел. 06З/515-001

s_gоjkоviс@уаhоо.сом

гb^ п.Г,Р,е_д. _Е_n в W    с а дГРАдС.КА-У'1РАВ,\_Зi

послоl

о,ііIjтЕпосіTовЕ
Република Србиjа
Аутономна покраjина ВоjводиIiа
Град Нови сад
Гра.дска управа за имовину и имовинско-правне послов

На броj : ХХV-464-1/20

!;;'.Ф'.ъ(,по:

:: .,.,,,   l  ж,:;:.

поднЕсАк пуномот`никА инвЕститорА изгрАдгьЕ

У  прилогу  овог  поднеска  доставдамо  Извештаj  О  тржишноj  вредности  непокретности-
предметног граt)евинског землэишта  на  кат.  парцели броj  7221  К.0.  Нови Сад 1,   сачин,ен
од  стране  лиценцираног  гіроценителэа  „АUGМЕNТUМ  DOO  NОV|  SАD"  из  Новог  Сада  од
17.07.2023.  године.

дОКА3:-   И3вештаі.   о   тржишноj   вредности   непокретности   предметног   граt)евинског
3емлэишта    на    парцели    броj.   7221    К.О.    Нови    Сад   I    сачигьен    од   стране
лиценцираног  проценитеда  „АUGМЕNТUМ  DOO  NOvl  SАD"  из  Новог  Сада  од
17.О7.2023. године.

Наведени  Извештаj- процена доставjъа се у складу са 3акдучком Насловне управе горъи
броj   Од   13.07.2023.   године,   а   све   поводом   поступка   размене   непокретности   са
инвеститором „GRА-VЕТ lNVEST doo  Novi sаd`'.      .

У Новом Саду,

дана  17.07.202З.

3а „GRА-VЕТ lNVЕSТ" doo NoVi Sad  пуномоf`ник,

адвокат Александра Гоj.ковиh

АD#dАт..``г`   i.   ;.   .>`.:.

GоJ]
N0vl

ёi/\Nlж.'\
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GRА-VЕТ |NVЕsТ doo Novi sad
ёiграпоvа Ьг. 25
21000 Novi Sad

ро§tоVапi,

Ргеmа Vаёеm zаhtеvu, Augmentum kompanija je izvг§ilа ргосепu VгеdпоSti

Gгаdskоg gгаdеviпskоg zеmlji§tа Sa potencijaIom Za gгаdпju
и  ul.  ёiграпоvа Ьг.14н16,  па k.р.Ьг.  7221  К.О.  Novi Sad  |  u  Novom Sаdu.

Ova ргосепа je uгаdепа u Skladu sa РгаVilпikоm о NасjОпа|пim stапdагdimа, kodeksu
etike i ргаvilimа ргоfеsiопа|поg ропаёапjа |iсепсiгапоg ргосепitеljа („SluzЬепi gIasnik
RS",  Ьгоj.  70  od  20.  jula  2017.)  u  паёе|поm  skladu  sa  mеduпагоdпо  ргihvа6епim
Stапdагdimа ргосепjivапjа (ТЕGоVА,  |vS).

Роtvгdujеmо da nismo Ы|i u situасij.i sukоЬа iпtегеsа Ьilо koje vгStе ргilikоm  izvгёепjа

ргеdmеtпе   ргосепе   i   da  je   па§е   апgа2oVапjе   u   potpunosti   nezaVisno   od   cilja
ргеdmеtпе  ргосепе  Vгеdпоsti.  РгеdstаVljепе  апа|izе,  miёlj.епjа  i  Zаkljuёсi  su  оdгаz
iskljuёivо ргеtроstаVkе i mеtоdоlоgij.е anaIize tгzi§tа,  kako je naVedeno  u  izvеёtаju,  i

ргеdstаvljаju паёе оЬjеktivпо i пергistгаSпо Zпапj.е,  miё|jепjе i zаkljuёkе о tгепutпim
usloVima па ргеdmеtпоm tг2i§tu пеkгеtпiпа,

РгikаZапа vгеdпоst пе оЬuhvаtа ргоdаjпе tгоёkоvе ili рогеzе koji mogu postojati niti
Ьilо koje dгugе tгоёkоvе геlеvапtпе za ргоdаju пеkгеtпiпе.

Vегujеmо da Su iпfогmасijе о tгzi§tu u ovom izvеёtаju ргеdstаVljепе u skladu sa Vаёim

роS[оVпim kгitегijumimа,

Stojimo Vam па га§роIаgапju za Sve kоmепtаге i рitапj.а.

S роёtоVапjеm'

Siпiёа ТгifuпоViё, МRlСS,  REV
Diгеktог

|Zvеёtаj о ргосепi gгаdеviгіskоg Zеmljiёtа u Novom Sadu



|zjаvа ргосепitе|jа

U kontekstu izгаdе jzvеёtаjа о ргосепi vгеdпоsti, ргосепitеlj izjaVljuje slеdе6е:

®    da je  kvа|ifikоvап  i  kompetentan  da  sргоvеdе  ргосепu  vгеdпоsti  ргоfеsiопа|по,
оЬjеktivпо,   пергistгаSпо,   neZaVisno   i   uz   duznu   раzпj.u   ргеmа   klijentu   j   Svim
sагаdпiсimа;

•     da  nije  angazovan  u  Ьilо  kom  sVоjstvu,  ugоvогпо,  ZakonSki  ili  па  Ьilо  koji  dгugi

паёiп od stгапе klijепtа,  V|аsпikа оЬjеktа ili Ьilо koje dгugе ZаiпtегеsоVапе stгапе
kоj.а moze imati iпtегеs u vezi Sa ргеdmеtоm koji se ргосепjujе;

®     daje гаdпо angazoVan i da nije zaposlen kod klijепtа;

•    da пе postoji konflikt iпtегеsа u VeZi sa ргеdmеtоm ргосепе,  klijепtоm;

®    dаj.е svestan Nасiопа|пih stапdагdа ргосепе i mеduпагоdпih stапdагdа ргосепе
u  Skladu  sa  Svim  postavljenim  zahteVima  stапdагdа   i  kvaIiteta  i  da  je  izvг§iо

ргосепu u Skladu sa ovim zahteVima i Smегпiсаmа;

•     daje jzvгёiо ргосепu u skladu sa kodeksom etike kojije deo Nacionalnih stапdагdа

ргосепе vгеdпоsti;

•    da  je   оsiguгап   od   ргоfеsiопа|пе   оdgоVогпоsti,   u   Skladu   sa   оdgоvагаjuёim
uslоVimа;

•     da  ёе  svi  aspekti  angazmana  Ьiti  smаtгапi  posloVnom  tajnom  i  da  angazman

ргосепitеljа  nije  u  Vezi  Sa  uпаргеd  utvгdепоm  vгеdпоSti  vеё  ргеdstаVljа  |iёпо  i
neZaVisno ргоfеsiопаIпо mi§|jепjе;

•     ргосепа  vгеdпоsti  6е  Ьiti  sргоvеdепа  od  stгапе  Ргосепitе|jа  koji  je  potpisnik
]zVеёtаjа;

•    da je  izvеёtаj  ргiргеmljеп  па  osnoVu  ргеtроstаVkе  da  ргеdmеtпа  пероkгеtпоst
nema nikakvjh оgгапiёепjа u еkо|оёkоm smislu (zаgаdепjа zеmljе, vaZduha i vоdе,
аZЬеstоm ili dгugim ёtеtпim i opasnim suрstапсаmа).

|Zvеstаj о ргосеm gгаdеvjпskоg Zеmіji§tа u NoVom Sadu



1.   Ргеdmеt ргосепе

К|ijепtпаsjеапgаzоVаоdаizvг§imоргосепutгZiёпеVгеdпоStigгаdskоggгаdеviпskоg
Zеmlji§tа  Sa  роtепсijа|оm  Za  gгаdпju  u  Ulici  ёiграпоvа  Ьг.   14-16  u  NoVom  Sаdu,

ор§tiпа  NoVi  Sаd.  Ргеdmеtпо  Zеmljiёtе  naIaZi  se  па  k.р.Ьг.  7221  i  upisano je  u  List

пероkгеtпоsti Ьг.19808 К.О.  Novi Sad |.

2.   Datum ргосепе

Datum ргосепе VгеdпоSti je 17.07.2023. gоdiпе. ТегепSkа inspekcija izvг§епа je dana
о7.07.2023. gоdiпе.

3.   Namena ргосепе

Utvгdivапjе tгzi§пе vгеdпоsti пероkгеtпоsti,  Ргосепа j.е uгеdепа za iпtегпо poslovno
оdluёivапjе пагuёiоса роslа.

4.   Ког[§бепа dokumentacija

Ргmkоm   izгаdе   izvе§tаjа   о   ргосепi   tгzi§пе   vгеdпоsti   ргеdmеtпе   пероkгеtпоsti
kОгiёёепа je slеdеёа dоkumепtасij.а kоj'а je dostavljena od stгапе klijепtа:

•     List пероkгеtпоsti Ьг.19808 КО Novi Sad |,  ргiЬаVljеп dana  17.07.2023. godjne

iz оп|iпе evidencije RерuЬ|iёkоg geodetskog Zаvоdа;
•     Lokacijski  uslovi  Ьг.  RОР-NSD-30381-LОСН-2/2022  izdati  dana  2З.01.2023.

godine  od  stгапе Gгаdskе  uргаVе Za  uгЬапizаm  i  gгаdеviпskе роslоvе,  Gгаd
Novi Sаd;

•     |DR -|dеjпо геёепjе Ьг. Е-127/22 iz sерtеmЬга 2022. godine uгаdепа od stгапе

Вiгоа Za ргоj.еktоvапjе i iпZепjегiпg GRU, О|gе РеtгоV 27,  Novi Sаd.

|Zvеёtаj о ргосепj gгаdеviпskоg zеmljiёtа u Nоvсіm Sadu



5.   ргаvпi statLls
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Uvidom  u еКаtаstаг пероkгеtпоsti Za рагсеlu  Ьг. 7221  КО  Novi Sad  I  konSatatuje se
da  ргеdmеtпо  zеmljiёtе  ргеdstаVljа  gгаdskо  gгаdеviпskо  Zеmljiёtе  ukupne  роVгёiпе
905 m2, па аdгеsi ёiграпоVа Ьг.16, Novi Sаd. Ргеdmеtпа рагсе|а ргеdstаVljа ргivаtпu

SVojinu  u  dе|u  754/905  u  kогist  Gга-Vеt  lnVest  DOO  Novi  Sad  i j.аVпu  svojinu  u  delu

151/905 u kОгist Gгаdа Novog Sаdа.

Na  ргеdmеtпоj  рагсеlj  па|аzj  se  рогоdiёпа  stаmЬепа  zgгаdа,  оЬj.Ьг.  5,  ргizеmпе
sргаtпоsti  i  Ьгutо  роVгёiпе  osnove  od  67  m2.  U  naVedenom  оЬj.еktu  па|аZi  se  stап,
kогisпе роVгёiпе 54 m2.

Uvidom  u  G  |ist,  podaci  о  tегеtimа  i  оgгапiёепjimа,  utvгdепо je  da  nema  tегеtа  niti
zаЬе|еzЫ па ргеdmеtпim пероkгеtпоstimа.

Sve navedeno upisano je u Listu пероkгеtпоsti Ьг.19808 КО Novi Sad  |.

|zvеёtаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmіji§tа u Novom Sadu



6.  stvагпо stanje i еVепtuа|па odstupanja

Nakon tегепskе inspekcije i оЬаvljепih svih роtгеЬпih snimanja zаkljuёuj.еmо da se па

ргеdmеtпоj рагсе|i рогеd uknjizenog stаmЬепоg оЬjеkаt па|аzi i zароёеtа kопStгukсijа
nekog гапijе р|апiгапоg оЬjеktа. Nakon Ьеtопiгапjа podne рlоёе ргizеmljа stа|o se sa

gгаdпjоm    navedenog    оЬjеktа.    Ргосепitе|j.u    nije   doStavljena    ргоjеktпо-tеhпiёkа
dokumentacija za Zароёеti ОЬjеkаt.
StаmЬепi  оЬjеkаt  koji  Se  па|аzi  па  ргеdmеtпоj  рагсе|i  naIaZi  Se  u  Iо§еm  i  tго§поm
stапju.

IZVог: GеоSгЬijа

7.   zаl(uрсi

Ргеdmеtпе пероkгеtпоsti u tгепutku tегепskе inspekcije nisu Ьilе u zаkuрu.

lzvestaj о ргосепi gгаdеviпskоg Zеmljiёtа u NoVom Sadu



8.   |пfгаstгuktumi ргikljuёсi

S оЬZiгоm па to da Se пероkгеtпоSt па|аZi u uгЬапоj sгеdiпi, te da па рагсе|i poStoji

рогоdiёпi  stаmЬепi  оЬjеkаt  kojj  se  kОгistiо  Za  stапоVапjе,  рагсеIа  je  u  potpunosti
оргеmljепа iпfгаstгuktuгоm.
Рагсе|а     je      ргikljuёепа      па      gгаdsku      VodoVodnu      i      kanaIizacionu      mгеZu,

еIеktгоdistгiЬutivпu i mгеzu gгаdskоg tор|oVоdа.

9.   Ргеtроstаvkе

Тгziёпа   Vгеdпоst   ргеdmеtпоg   gгаdеviпskоg   Zеmljiёtа   utvгdепа   je   па   osnoVu
iпfогmасijа i podataka ргеuZеtih iz dostaVljene dokumentacije tj. Lokacijskih usloVa za

k.р.Ьг.   7221   К.О.   NoVi   Sad   I   Ьг.   RОР-NSD-30381-LОСН-2/2022   od  23.01.2023.

godine i |DR Ргоjеktа Za |оkасijskе uS|оvе Ьг.  Е -127/22 od sерtеmЬга 2022. gоdiпе.

Коmр|еtпа апа|izа i kaIkulacije sргоVеdепе su pod ргеtроstаVkоm da ёе se ргеdmеtпо
Zеmljiёtе izgгаditi u Skladu Sa izdatim Lokacijskim uslоVimа.

10. РоsеЬпе (sресijаIпе) ргеtроstаvkе

Ne postoje specijaIne ргеtроstаVkе koje su uzete u оЬziг ргilikоm ргосепе.

Izvеёtаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmljiёtа u Novom Sadu



11.Ор§tе napomene i pojmovi

Тгzi§па  vгеdпоSt  ргеdstаvljа   ргосепjепi   поvёапi   iznos  za   koji   imoVina   moze  Ьiti
гаzmепjепа,  па  оtvогепоm  i  kопkuгепtпоm  tгzi§tu,  pod  погmаIпim  оkо|поStimа  j
dоЬгоVоljпim putem  (оdsustvо  ЫIо  kakvih  koncesjja  ili  ргiпudе),  u tгапsаkсiji  izmedu

ZаiпtегеsоVапih  stгапа,  koje poseduju  гаzumап Stepen  iпfогmisапоsti  о  геlеVапtпim
ёiпjепiсаmа i Ьеz konfikta iпtегеSа, uZ оdгеdеп mагkеtiпg.

Ргосепа  vгеdпоsti  je  ргоjеkсijа  сепа  i  vгеdпоsti,  ZasnoVana  па  tеkuёim  tгzj§пim
uslovima   i  doStupnim   iпfогmасijаmа   u  vгеmе  ргосепе,   а   пе  gагапсjjа,   i  гаZliёiti

ргосепitеIji   mоgu,   па   ргорisап   mеtоdоlо§ki   паёiп,   dоёi   do   гаzliёitih   mi§|j.епjа   о
vгеdпоsti.  UsloVi паtгzi§tu su uslovi neizvesnosti i ргоmепа, i геZultаti ргосепа mогаju

Ьiti iпtегргеtiгапi u sVetlu te пеizvеSпоSti.

РоtгеЬпо je паg|аsiti da сепа koja Ы Ьilа роstigпu{а ргilikоm kuроргоdаjе ргосепj.ivапе
imovine moze da Se Zпаёаjпо гаzlikujе u odnosu па ргосепjепu tгZiёпu vгеdпоst uSIed
mоtivасi|.е  stгапа  u  tгапsаkсiji,  ргеgоVагаёkih  sроsоЬпоsti  sVake  od  stгапа,  uslova
fiпапsiгапjа i dгugih  uslova koji Ьi Ьili sресifiёпi Za tu tгапsаkсiju,

Тгzi§па   пеstаЬilпоst   je   jedan   od   g|аVпih   гаzlоgа   пеSiguгпоsti   ргосепе   (tо  je
Vегоvаtпоёа  da  Ьi  mi§|jепjе  ргосепitе|jа  о vгеdпоsti  Ьilо  isto  kao  i  сепа  dostignuta
stvагпоm  ргоdаj.оm  па  dan  ргосепе)  i  moZe  пагаsti  kada  izvesni  mаkгоеkопоmski
dogadaji dovedu do iznenadnih i dгаmаtiёпih ргоmепа па tгziёtu.
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12.Lokасijа

U  nastaVku sledi opis mikго i mаkго |оkасijе ргеdmеtа ргосепе:

Маkго lоkафа:

IzVОг: pIanpIus

Novi   sad   j.е   паjvе6i   gгаd   Autonomne   Роkгаjiпе   Vоj.Vоdiпе,   sеvегпе   роkгаjiпе
RерuЬ|ikе  SгЬijе,   kao   i   Sеdi§tе  роkгаjiпskih   огgапа  V|аsti   i  аdmiпistгаtivпi  сепtаг

Ju2поЬаёkоg оkгugа. Gгаd se па|аZi па gгапiсi Ваёkе j Sгеmа, па оЬаIаmа DunaVa i
Ма|оg Ьаёkog kапаlа, u Panonskoj гаvпiсi i па sеVегпim ОЬгопсimа Fгu§kе gоге.
NoVi Sad jе, posle Веоgгаdа, dгugi gгаd u SгЬiji ро Ьгоju s{апоVпikа. Ргеmа kопаёпim
геzul{аtimа  popisa  stапоVпiёtvа  iz  2011.  gоdjпе,  па  аdmiпistгаtivпоj  tегitогiji  Gгаdа
Novog  Sada  je  zivе|о  341.625  stапоvпikа,  dok  j.е  u  samom  NoVom  Sadu  zjveIo
250.439 stапоvпikа.
DanaS je NoVi Sad vе[iki iпdustгijski i finansijski сепtаг sгрskе еkопоmijе, uпivегZitеtski

gгаd  i  §kо|Ski  сепtаг,  kultuгпi,  паuёпi,  zdгаvstvепi,  ро|itiёki  j  аdmiпistгаtivпi  сепtаг
Autonomne  Роkгаjiпе  Vо|.Vоdiпе,  gгаd  dоmаёiп  mnogih  mеduпагоdпih  i  dоmа6ih

ргivгеdпih,  kultuгпih,  паuёпih  i  Sрогtskih  mапifеstасijа,  kao  i  gгаd  muzеjа,  gа|егijа,
ЬiЬ|iоtеkа i роzогiёtа.
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Мikго Iоkасijа:

IzVог:  pIanpIus

Ргеdmеt  ргосепе  па|аzi  Se  u  СiграпоVоj  uljci  u  Novom  Sаdu,  tаёпijе  па  uglu  ulica
Коsапёi6 |vапа i ёiграпоvе. ёiграпоvа uliс.а izlazi па Вulеvаг ОslоЬоdепjа, jednu od
паjЬitпijih gгаdskih sаоЬга6аjпiса.  DuZ ulice па|аzе se ргеtеzпо Vjёеsргаtпi stаmЬепi
оЬjеkti sa |okа|imа u ргizеmlju  kao i uгеdепе рагkiпg роVг§iпе |осiгапе sa оЬе stгапе
uliсе.  Lokacija je od  Futоёkе pijace  udа|j.епа oko 400  m  а  od  stгоgоg  сепtга gгаdа  i

gIavne реёаёkе zone oko 950 m. U Ь|izпi se па|аZе ёkо|а, рijаса, рагk, Ьапkе i ostа|е
ustanoVe i огgапizасijе od zпаёаjа za stапоvпiёtvо.  Lokacija se ocenjuje kao veoma
аtгаktivпа ZЬоg  Ь|iziпiе svih gгаdskih sаdгzаjа.
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Na slеdе6оj slici ргikаzапа j.е kOpija р|апа kаtаstагskih рагсе|а i огtоfоtо sпimаk:

IZvОг: GеоSгЬijа
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Огtоfоtо sпimаk:

|Zvог: Gооg|е mape

Izvеёtаj о ргосепi gгаdеViпskоg Zеmlji§tа u  NoVom Sadu

i.



1З.Орis пероkгеtпоsti i tеhпiёkе kагаk€егistikе

Ргеdmеtпа   пероkгеtпоSt   -   gгаdеViпSki

р|ас,  па|аzi Se  па  kаtаStагskоj  рагсе|i  Ьг.
7221  К.О.  Novi Sad  I  i ukupne роVг§iпе j.е

905 m2`

Lоkасij.ski,  gгаdеViпSki  р|ас  Se  па|аZi  па

pogodnom   mestu   s  оЬziгоm   па   Iаkо6u
ргistuра   i   jпfгаstгuktumjh   ргikljuёаkа,   u
zoni         Vjёерогоdjёпоg          stапоvапjа.
GгаdеviпSkа  рагсеlа  |Осiгапа  je  па  uglu
ulica   КоSапёiё   |Vапа   i   ёiграпоVе.   Na

рагсе|i Se tгепutпо nalaZe рогоdiёпi stаmЬепi оЬj.еkаt kojj se vеё duze Vгеmе пе kогisti
i koji je рlапiгап za гuёепjе kao i zароёеtа kопstгukсjjа гапijе р|апiгапоg оЬjеktа.  SVe
zа{еёепо па рагсе|i je р|апiгапо da se ukloni i па {оm mestu da se izgгаdi StаmЬепi
оЬjеkаt sргаtпоsti  Ро+Рг+4+Рk-duр|еks.  Na osnovu  IDR -idеj.поg  геёепjа  р|апiгапi

stаmЬепi оЬjеkаt Ьi6е ukupne Ьгutо роVг§iпе od 5.817,06 m2 odnosno neto роvг§iпе
5.006,32 m2. U оkviгu оЬjеktа рlапiгапо je da se izvede 48 StаmЬепih jedinica гаZliёitе
stгuktuге, tгi posloVna ргоStога u nivou ргizеmljа, jedan posloVni ргоstог u sutегепu  i

gагаzпа mesta takode u Sutегепu.
Р|апiгапо je da se stаmЬепоm dе|u оЬjеktа  ргistuра diгеktпо sa  ulice dok ёе ргistuр
dvогiёtu Ьiti оЬеzЬеdеп kгоz реёаёki pasaz iz ulice Коsапёiё lvапа.
U ргizеmlju оЬj.еktа ргоj-еktоvапi Su |оkа|i, samo je u dе|u ргizеmljа iznad kolske гаmре

ргоjеktоvап  jedan  stап.   StanoVima  па  SргаtоVimа  i  роtkгоVlju  ргistuра  se  ргеkо
j.еdпоkгаkоg stерепiёtа i |if[.  Ukupan Ьгоj StanoVa па роtkгоvпоj etazi je 8 od kojih su
3 duр|еks stana sa stаmЬепim  ргоstогijаmа  па gогпjеm  пivоu.  Na  ргVom,  dгugоm  i
tгеёеm sргаtu je ргоjеktоVапо ро 10 stanova dok je па ёеtvг{оm sргаtu ргоjеktоVапо
8 stапоVа.  Na  nivou ргizеmljа  ргоjеktоVап je jedan stап.  Ukupan  Ьгоj stanova je 48.
Na nivo ргizеmljа ргеdvidеп ргеdvidеп je jedan |оkаl sa ргоstогоm u sutегепu.

ОЬjеkаt 6е Ьiti kompIetno iпfгаstгukutпо kоmр|еtпо оргеmljеп. Ргеdvidепо je gгеjапjе

ргеko tор|апе.  ОЬjеkаt 6е  Ьiti  spojen  па  instaIacije  vodovoda  i  kапаIizасij.е  kao  i  па
е|еktгоdjs{гiЬutivпu mгеZu.

роsеьпi uslоvi:
РагсеIе Ьг. 7221  i 7222/З КО Novi sad I NE IsPUNJAVAJU uslov za gI.аdеviпsku

рагсеlu.   U   skladu   sa   vаzе6im   р|апskim   ге§епjеm   роtгеЬпо   je   fОгmiгаti
gгаdеviпsku рагсеIu, do роdпоёепjа zahteVa za izdavanje LіроtгеЬпе dоzvо]е.

іzvе§tаj о ргосепi gгаdеviпSkоg zеmlji§tа u Novom Sadu



RЕкАрітULАсіjА  NЕто  роw§іNА  SтАмвЕNоG  овjЕктА

(ргikаz ро :ргаtоvimа)

Ф

-'р, ро=)RIJг,,,

U*UРNО zаj.еdпiёkе огоStопjе: l6`.`lо_

uкl;РNО tёhпiёkЕ рrоStоtijв: :г`4s;65г    ,-'`

uKUPNO роslсvпi рrоStо?.. у  i',,L.2з:тSо    ,;l``J

uкі;,оNо kоmuг,ikасijа gогоЁё. -7. -296;Ф7,+

U{L'рNоgагс,z5: J   -385.34.

рRlzЕмLJ=

UКUFNО оtvогеп рtо5tоr. г,:,-.1о'.28_:

uг:uрNО zсIiёdгіiёkе ргозtогijе : :_.,=®L`;-.4т-6з:-г:'_-,^

u-{UРNО РО5|СvПi РГОStО?  : і+  'Г€62,9`8=ь

u{UРNО StаmЬепi рю5tог -sТАNОV| ._$€ь4!:|l9:?,ф

I I S?RАт
UКUРNО zоjеdпiёkе ргозtоп]е : ',*  ,'.`гаt__т   'sl :=47::~;l.lJ

U(UF'NО 5tаmЬепj рю5!оr -SТАNСvl Ёr`s:,,s,-9;9з.$_г_'.:'

„ ![ SFRАт
uкUРNО zаj.еdпiёkе р.rоStогijе : ?.'€ч_5.і.`.'47іГ,L+й`
Uкі`РNО Stаmьепi рюsiоr -sТАNоvі t.'t;?7::5.е9.9з=ъ?гчіf

I!I 'II SрRАт
Ut:іjРNО zэiёdгIiёkе ргоstог]j-е : t±,-v;-:-§l.4_,_   , t
U{uрNо $tаmьSг,i рrоstог -SтАNоvі t'$`t  =і5.9;9,3 і_:';,`

lv !v S р.?Ат
uкLtF'NО zаjеdгіiёkе ргоstс>гijе : э,`.`г+`:_-`"'зz::"
UкUРNО Sіоmьёг,i рrо:tоf -SтАNОvі -  , і і`606',76. ' \, ' :

рi:tDUp
рс)ткiзс)vLJЕ-DuрLЕу,S

UкUРNО zаjеdпiёkё рюstогіjе : :-`=_.`i4з.7_q:-_   -

lu<UРNО stаmЬепi рrо3}оі -SТАNОvl :` н_;_-^}''4,.оS,   ;"

Iж..,]-_S_о%:з21i:'
.RЕкАрітuLАсіJА  NЕто   роvRSіNА SтАмвЕNоG овJЕктА   /огikаz Dгеmа namenil

і,iЁgЁ;f.Ё<*Зi#.=`±g^ёr=#iЧ=±=й:'3Ы±*ЁсzФТ€
±}€б-=3`±РьQVПS|fёЕHЕlО.7(ii2}i'±±<&Т

•.i

•-.

ро U.і`UРNО kсіmuпikQс:ф gотс]zе: 286.47 u.$-'\v;277.8в<,``  =_`г

?с' UxUpNo gа,аiЕ: 385.з4            ,-.;.` iiз7з,7вzL,.:`:l
ро-р+н'.''нv+рk UКUРNО zQjеdг,iёkе ргоStоhjе .. 302. з'         ";`` :`,;29з'-24i't--t
рс'-рt+'-ll-I''+lv+рk UКUРNО §tаmьегi рfоstог -SТАNОvі ЗЗ98  79              '.`Г+ `З296.Озгf,

р, Ut(l;РNО  РО5lСvПi  РГС.s?Оr  : 486,i8 нг_і`ц471;В9'.`,``

р, UкUРNО otvoren р!оStоі: ]0].28             ,-,f•,'а:;_9о.г2j,*у€

Su Ш:UРNО tеhпiёkе ргоStогijе: 45.65                   Ф`-;г_гt ;,i44;|28: .Ё5 ,

t++L5ОО6..32t+Т #+Т_4`8S.8?ТЗ:'Ж

RЕкАрIтULА сіjА  вRUто  роvRSіNА  SтАмвЕNос  овjЕктА

.'     _             .`.        .

-' SLтЕвЕN зiшжй-5.`.L_           _       -,jЁ_
э, рR!z5мLJЕ `-ж,

I I  SрRАт 'fg3

lI !I SрRАт Ё.,..,з
'„ 'I' SрRАт gё,..г         .             .,                        жj
Iv lv SрRАт +   т                 `t                    J
pk ротtR0vLJЕ §.:€йJЁч.р                .  `,              .      ж

DUp DL;рLЕкSлАvАN йЗ&3Т-&"Ё9й2&" t   9~ + гt = Н
UкUрNА вRUто роvRSіNА овjЕктА t.+.+гfчi*-,.
вRGр 4900,2 '

|zVог:  |DR ргоjеkаt

lzvеstаі. О ргосепi gгаdеviпskоg zеmlji§tа u Novom Sadu



Situacija

|zVог: |DR ргоjеkаt
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U  nastaVku  ёе  Ьiti  ргjkаZапi  Iokacijski  uslоVi:

пiЁ`
рЕпуБш1кА срБиJА
.АУТОНОМНА ПОКГАЛША ВОJВОдШm
п}.щ нови с.щ
П}.ЩСКА УПРАВА 3А УРБАГШЗАМ
И ГР.1ЪЕВШ1СКЕ ПОСЛОВЕ
Броj:RОР-NSD-ЗО3Sl-LОСН-2/2022
даm: 2З.01.2023. годше
нови сАд
1д?

Градсm у1рава за крбаш1зам н граВевинске постове Града Новог Сада` У.ща ©іска броj
3.   на   основ}.   ч;[анз   53з.   н   члана   134.   став   2.   Заюна   о   пIIаннраБу   н   нзградьн
("С,тухбеЕшпаснш  РС."  бр.72/О9.  81/09.  б4/10.  24/11.   121/12.  42J'13`  50713.  98,J13`   1З2/14`
1+5/і4,  S3./l8`  31,J19`З7.J'19`  9/20  и  52./21)  и  чяана  10.  Одл}же  о  гра;]ск"  щравама  Града
Новог Сада (.'С,чгінбеш1 шст Града НОвог Сзда"` бр. 52/08. 55/09` 11/10` 39/1О` 60.J1О. 69;'2013
н 70/16). решаваj}.Ги по заііещ' Gm-`ТТ INTTsT doo 3`-ovj Sad  фЕ:  21154008` 1ШШ:
109278508) са седшгем у Новом Саjв.` Ъ;-,ща Ъирmнова броj 25` юj.е по п}номоЕн заст}ша
тАSпшNА рорGLIGоRы pR вIRо ZA GRАDЕvlNSкU DЕLАтNоsт рRо]Ектоv.+NтЕ I
КОNsАLI"G RASTER ЫG NOVI SАD` за издаван,е .токщнjсвсн услова, нздаjе

ЛОКj-С;КЕ 5;-СJ1ОШ

1. За н3граду стамбене зграде  (.гнп о6jеLіа:  у непре±с1щгюм низу).  спра"ости:  подрум.
призе.uъе`   четкрн   скрата   н   поткровjъе   а1о+П+4+Пк).   бруго   развнjене   граВевжске
површне  4.900,21  m=  са  i8  (четрдесст  ос.")  стамбешв[ jедшща.  3  (трн)  пословнз
крос[ора,  1  Gедном)  гаражом  за смешаj  2  во3ш1а,  1  Gед")  гаражшм  мес" и  2б
(шзяесет  шест)  гара:ашж  систсма  за  смештаj.  52  (педесет  два)  вознла,  ж  ь:атастарсюj
парце.ш 7221 н 7222/3 К.О. НОви Сад 1, у Ъкрпановоj зtзщн броj 1i` у Новом: С.аду.

П.  Обjекат je  категорнjе  В>  класифнкацноне  ознаь:е  112222  са  }чешhем  од  90,40  О/о  н
кmснфжационе ознаьс 1220і2 са учешhем од 9`60 % у укупноj повр1]ш1и обjеLта.

Ш. докръIентацIzjа прплоэЕюна }.3 за=гев:

1. Идеj.но решеЕе о-Гтавна свеска броj Е-127,t22 од сегпем6ра 2022. гqднне н  1-Проjекщ
аржпенIуре броj Е-127/22 од септембра 2022. год1не` израВенн од GОRАNGRUЛС. PR
BRO  ZA  РRОJЕКТОVАNЛ  I  ЫzЕNJЕRЫG  GRU  ргоjеГп  NОV[  SАD.  1павш
кроjенант Горан Гр}.jнП, ]ші1.1шж.арх. броj лщенце ЗОО Р979 18:

2. дон3з  о  ушзги  рещібличке  здіишстративне  тжсе  у  н3нос}і  од  i.21О.ОО  дImра`
градске адмш1страпвне тжсе у и3носу од 4.250`00 д1нара н накщде за Центрашу
евщенщjу обjедпьенн процедура у н3носу од 2.000.00 дннар.і.
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Е\'. декjгD{еm@Еп$а тнбавяена щ Реп}6шЕтшог геQнеFскоF зав®да, С.т-Jё;бе за Еыгастар
Е[епокре7гнасш НовЕЕ С.аI:

1. Кощjа mтасIарсэ:ог шава броj 952-0+2]6-20584,`.20ЗЗ о] 05.10.!022. гоше. н3=ата од
Рецуб+7ZнчюггеQ]еIсюг3авоза.С,т-jа:ёе3аmастарнепокреz:асстнНошС.аз]:

2. Е\.ошjа  mгастарсюг  шаЕа  ва]ова  брQj  95б-ЗО2-22989і2022  од  о5.10.203!.  гQне.
нзната  од  Рет-бшшюг  геодетсюг  заща.   С.Еzпора   3а  ь:атастар  ЕецоЕtрепосIн.
Одеjьеzьа 3а Бнастар вснова Новн Са].

`.. Па]аіш о поt.юjеЫ" ОбjеЕпюіа Е1а парЕіе.тЕZ/парце.і3ыа:

.  брQj обjента: 1;
•  постоjеЁн обjеь:ат се }ъыава.

`L ILЛаНСШ ОСНОЗ: ШАНА IЕЕГАjПЕ РНTjlАЩ{JЕ НОВОГ ГР.ЩСКОГ ЦЕНТР.i СА
ОКРУ-jЗСЕЕЕМУНОВОМСАдУ('Сл}-jБiбеш,шстГрадаНовогСаЕ".бр.39,'11.lJ.t2$,8/1б,
82і.іб, 50.t'17, 4!.fl8 н 22/19) н IШАН дIАjЪШ РЕГШ+ЩаJЕ д:iLl НОВОГ ГР.ЩС`КОГ
ЦВНТГА СЕВЕРНО Од ФYТОШ(Е 18ШЕ У НОВО_\.1 С:дд}Г  ( .'С,ту]iо-еш .шст кра=а
Новог С'а]а-,бр. 2I.07).

`Н ПQдаЕш  ®  краВzшЕьіа  }Ре5еБа  н  ГРаВеы  за 3оЕт. н;ш ЕЕе.шн}. у  Еюjоj  се  нала3ш
крефIс.IнаmтастарсЕыпарI1е.та,прнбав;ьешпзzшанског`док+ъIенга:

s.условнз<ірЕАлIз.+цЕш'1шАнА
s.l. Усmвн граБеЕьа п уреЕiеZьа простора
ЕЕЕЕ=iЁ=
ГрафЕZzzml тmзоы  "План намене покрzша:  саоо-раЬа]-а.  zзве;[ащjе н  рег}паш$е"  Cv
m7ье.u теа:с.гу: графнчIш прн:а3) дефшzсаве с}' эове Егзграше.
R-овашв3зефZЕшсаьемmбарmс}'моц.ВаQ]с'I}гпаьаущгIарзоне,
У,пш обjе!`п се постзв.ъаj}. ш постоjеЬу ш шIакращг рег}ыащон}. .і[Ещjу. юjа je
пстовремевонгрФевшсm.
И3}вешz Q= овог пр3вша  с}. назIZжеш  посебЕом  грФевннсю.v .пшЁо.u ]1а  графнчюы
дрнщ..
R-сшсю пешчш mсаз5вz обjеь:m юjн воде до jашв= ыzшескра[IЕд[ гара]Б:а мораj}. бнш
ішmm7zlш:mзеmчjа4:50mх5,50m
ПрнгIун}тгIраЕЕZьостнпарzlе,чеыорасеобезбешшпасаэш!аьzшzіsаяzzеZшрше3.5Оmн
ввсше4щ"Iо1]ес}.ошна3шчешmграфнчюыврmз}г.
Ввсивс§зюгетеренаqг]атеmгрзфmОомпрZzmт.
ВIюшапо=акрmезtjьанестаыбешiсакрJанjаjеьіаксmzално2Осmm]щютетерена.
Внсшаподапрн3еь±jzьаооiеmlаста:мбененаменеjемаксm!ашо120сm:Е[зшmекрюара.
С'аыадавзвевнсшсьсеразлшеоо-авезносера3рФаваЕапарце:щюрнсЕZm
Прнзеі1;ьеы  се  сьіаIр:  саьIо jеша  ета:=а`  I1а  нZс}'  дозвоJБене  галерчjе`  мез8Ещ  штн
деше;шсане е"3ББе юjе се Еісне mo гzрнземяе.
Наьіена новн обjеката je ста!цбеЕа, пословна z]ш стазмбшо - IZос;ісфна. г]е mаЕоы ще
скршшодеФzZшшо.
У св!z`I обj-еhmm ыогуЫ je ЕIqрада подр}гыа. )гз обаве3Ее tе.`ш[q=[е э[ере сбе3беВеьа од
ыш€ н псызеішвi воzа, }' слуtzаjу Б3д во щраш условп з8хiеваj}..
ПрzLшm!  юграzZЕье  обjег:эm  ішес`шюр je  обаБезав  за  .`іаксmm]Ею  обезо-щ  с}'сеше
обjеLm.
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' Пршmм нзграве обjеь:ата ыогуЁе je решаваье варнраьа у по=3еLшоj етаjш. Услов 3а
реа;шзаіЩ}9 ЕIОЕзеішzх етааа je ZюЕIоваzье ЕюсюjеПш Ешелета н скре1бн ПравzLшв:а о

FсЕ=:ешЗ.:Пст:сЁщЗ:ЕgгоmреЖрQТ3Т,Т5БЖТ=:Ё3Одi:g:Ё:Ё:ШюО;g.;
ошос}t на ф-оjне }:пше н парпеле щjе юзвоjьена. На граф!ьсzаэоы ZрЕzmт. на3mчене с}'
JIокзш$е обаве3шв: с}.тереЕс!сIZх гараjm.
У оъвщ»г mрцегm. на расноложвоj поврZшш Zmкраш се о1ворееші парьшзн.
О5jешZ нL2зj}' сутеренске Izш покруіtсЕcе гара]а:е (за поребе юрЕсшi:а зграде) на песm{а
г]е je на графнчюм крIzкат. назЕнеЕю. У с;тгчаjу m се неке од овЕzх шрцела споjе. гара:з;у
щБ@ шанкрапz нспся  целе  таью  ]обцjене  mрцеле.  ГараэакраЁе возіL[э  у  пршемjыzm
jворzЁzхЕсршасепрепор}гч}jе.
5.1.2. Ус.товн за аршгекI\онско Е[ естетсЕю обшmваЕье
Ар:штеЕпонска шас1ша  обjеIыIа мора бIгпI сведена.  ocml mва се  понавjьаjу  епеыенIн
псх:юjеhегобjеЕmуреалг3ашjннацограjшеЕLГшяограше.'3абрзьуjе се }креба jарьIzх боjа основног спеБ:1ра. до3во,ъене с}' Еьmве свене шjансе. а

преЕюр}ч}j}' се I[астеше боjе.
Употреба mфіjала се ограшmва m траЁонагZне, са zгзрншго.v 3абра1" }потребе беле
сшЕьвпе опеьэ, яомjьеног Бааіена. шз.
Обрш фасще трфа за Фте сведегі н с8вреыеног zкраза. И3б€гаваш обрацг крсmшпі
ііытероы н спещjалm{ 38вршаI обраmііа щ.а сIр5шура je пошожа 3а задржава]ье
прашше н прuъавшmе.
Ую§еЕе ноыzх штерщ.аm (стакm. че:шса` а.туюбоща.„) je дсввсLъево бе3 ограшеЕьа у
зош Б}певара осяоо-о$еЕьа` док се у кругml 3оmm репор}гч}jе Еьш=ова }"ерена крzlыеm Еа
шq}где"ьауобгшюваЕ}.фасада.
s.lj. СhецнфшніI ?гс.товI[ дефшшсаш 3а крос`г®рне ще.шне- ?тбане блоЕюве
БЕ9Lб29jl
С.крашосг шакрашк обjенm je ]о П+++ГЬ:.
mрЕIелашФа:  обавезно j.е  сmjаве  I1арцеяе  брQj  7221  н  де;іа  парцеяе  брQj  7222  }. jещr
гра§евшсх+.mрце.т'.
Просюр блоm je г"ово по1п}шо ЕZзкраsен. ocml обjекна на ве лоmшЦе у }шщZ КосанчЕЁ
1Ьащ  ZZ ва }таона  обjеьm на  }щг }іпщэ  КОсашZЁ ЬБана н  Ъкрmнове`  н  Булевара
осIсбо$ева н }шще Новосtщсюг саjаіа: mo н jавне mр8]Е[е.

\Ш }rСЛОВН П НаЧfШ Обе3бфеЕЕ>а ПРI(СI}m ПаРI1еЯП Z[ ПРОСТОРа За ПаРкраЕе ВО3[L1а:

•  пеzпашI крнступ: нз Угшце КосашіЁ ИЬана н БкрIшове }:7ше
•  югzсш присгуп: н3 У7Zще КосаЕmzh №аm
•  паркраье: обезбедпн m нарцетш юрнсшпса

Ш ПОсебш }.сяові!:

•  Предіетне парце,1е 7221 н 7222/З К.О. Нов1і Сад I 1Е НСГГУЕАВАJУ }гслов за
граВевшскр-  паЕще.т}..  }-  скпащг  са  m:і:еhml  планскI»f  реЕЕIеЕьем  1ютребно  je
форьшрапI граВевшскрг mрце.т}., до позношеЕьа 3а=гева за Iнцаваzье }mоrгребне
дозЕ"е.

IzVог,  klijent
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14. ё{еtпj mаtегjjа|i i zаёtiй zivotne sгеdjпе

Nismo  sргоVodili  nikakva  istгаzivапjа  niti  tеStiгапjа,  niti  su  nam  od  stгапе  К|ijепtа  ili

Ьilо  kog   ге|еVапtпоg  stгuёпjаkа   ргеzепtоVапе   Ьilо   kakve   iпfогmасijе   koje  Ьi  se
odnoSile па postojanje Zagadenosti ili ёtеtпih suрstапсi.

Uzimаjuёi   u   оЬZiг   kагаktегistikе   i   jstогijаt   пероkгеtпоsti,   пе   оёеkujеmо   da   па

ргеdmеtпоj lokacjji роstоj.е Ьitпi ргоЬlеm koji se tiёu zivotne Sгеdiпе.
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Тгziёпа vгеdпоst defjnisana je kao - ргосепjепi iznos za koji Ы пероkгеtпоSt mogla
da se гаzmепi па datum ргосепе Vгеdпоstj izmedu Vо|jпоg kupca i Volj.поg ргоdаVса,
u  tгапsаkсiji  izmedu  neZaVisnih  i  nepoVezanih  stгапа,  uz  adekvatan  mагkеtiпg,  ргi

ёеmu su оЬе stгапе poSedoVale doVoIjno Sаzпапjа, postupale гаzЬогitо j nisu Ы|е pod

ргiпudоm    ("Ргаvilпik    О    пасiОпа|пim    stапdагdimа,    kodeksu    etike    i    ргаViljmа

ргоfеsiопа|поg ропаёапjа |iсепсiгапоg ргосепitе|jа", SluzЬепi g|аsпik RS Ьг. 70 od 20.
jula  2017.).

G|аvпi   ргistuрi   ргосепе   Za   оdгеdjvапjе   VгеdпоSti   imoVine   koji   su   zasnoVani   па

ekonomskim   ргiпсiрimа   гаVпоtеzе   сепа,   оёеkivапih   kогisti   ili  Zamene   Su:  tгziёпi

ргistuр,  ргiпоsпi  ргistuр  i  tгоёkоVпi  ргistuр.  Svaki  od  navedenih  ргistuра  ргоЫеmu

ргосепjivапjа  ргjstuра  iz  гаzliёitе  регSреktivе,  гаzmаtга  podatke  iz  гаzliёitih  izvога  i
ima ргеdпоsti i пеdоstаtkе.

ОdаЬiг ргistuра ргосепj Za neku пероkгеtпоst ima za сilj. da ргопаdе metod ргосепе
koji паjviёе оdgоVага u оdгеdепim оkоlпоstimа. Nijedan metod nije pogodan za sVaku
mоgu6u Sitчасiju.  РгосеS оdаЫга tгеЬа da гаZmоtгi,  u najmanju гuku:

-   ОdgоVагаju6u osnovu VгеdпоSti  i ргеmisu Vгеdпоsti,  utvгdепе uS|оvimа i svгhоm

Zadatka ргосепе;
-   ОdgоVагаjuёе ргеdпоsti i slаЬоsti mоgu6ih ргistuра ргосепi i mеtоdа;
-   Ргiklаdпоst sVakog metoda оЬZiгоm  па ргiгоdu  пероkгеtпоsti i ргistuре i metode

koje kогistе uёеsпiсi па геIеvапtпоm tгzi§tu;
-    Dostupnost pouzdanih iпfогmасijа роtгеЬпih za ргimепu mеэtоdе.

Коmрагаtivпа metoda ].е metoda koja Se паjёеёёе kОгisti u оkviгu tгzi§поg ргistuра

ргосепi.  OVom  metodom  do ргосепjепе Vгеdпоsti Se doIaZi  рогеdепjеm  ргеdmеtпе
пероkгеtпоsti   Sa   idепtiёпim   ili   sliёпim   пероkгеtпоstimа   za   koje   Su   doStupne
iпfогmасijе  о  оstvагепim  tгапsаkсijаmа.  Ргvj  kогаk  oVog  metoda  je  uzeti  u  оЬziг
геаlizоVапе сепе istih  m sliёпih  пероkгеtпоsti koje su  nedavno оStvагепе па tгziёtu.
ОЬZiгоm  da  Se  mogu  javiti  гаzlikе  u  ргаvпim,  ekOnomskim  ili  fiziёkim  оSоЬiпаmа

izmedu uрогеdivih tгапSаkсijа i пероkгеtпоsti ёijа se Vгеdпоst ргосепjuj.е, neophodno

je da Se usklade iпfогmасijе о cenama оstvагепim u dгugim tгапsаkсijаmа kako Ьi se
ргеthоdпо naVedene mоgu6е гаzlikе uzе|е u оЬziг.
GIaVno  оgгапiёепjе  ove  metode je  §tо  nekada  пе  postoji  dоvо|jап  Ьгоj  uрогеdivih
tгапsаkсi|.а.   Dva   fаktога   Veoma   ёеstо   оgгапiёаVаju   uроtгеЬ|jivоst   oVog   metoda

ргосепjivапjа. РгVо, пе daju Sve tгапSаkсijе ргоdаjе dоЬгu jndikaciju tгZiёпе vгеdпоsti,

jег геlаtivпо jaka ргеgоVагаёkа роziсij.а ргоdаVса moze poVisivati ргоdаjпu сепu, dok
jak  kupac  ima  mоgu6поst  umanjivanja  сепе  u  odnosu  па  tгzi§пu  vгеdпоSt.  Dгugо,
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pojedini tipoVi пероkгеtпоsti Se ргоdаju геtkо геzultuju6i nedostatkom ЬIiskih SuЬstitutа
i  nedovoljnjm tгZiёпim роkаzаtе|j'imа.

Ргiпоsпi   ргistuр   оmоguёаVа   utvгdivапjе   VгеdпоSti   пероkгеtпоsti   ргеtvагапjеm
Ьuduёih  поVёапih  tokoVa  u j.еdiпstvепu  Vгеdпоst,  SVodenjem  па sаdаёпju  vгеdпоSt.
OVim  ргistuроm  u  оЬziг  se  uzima  ргihоd  koji  ёе  nastati  kогj§ёепjеm  пероkгеtпоSti
tokom  njenog  ekonomskog  Vеkа,  а  VгеdпоSt  se  izгаёuпаvа  tako  ёtо  Se  ргihоd  od
izdavanja   пероkгеtпоsti   kарitа|izujе   ргimепоm   оdgоVагаju6е   stOpe   kарitа|izасijе.
Карitа|izасijе  se  паjёе§6е  ёiпi  kарitа|izасijоm  ргihodа,  gde  Se  tzv.  "Stора  ргiпоsа
utvгdепа u odnosu па Sve гizikе" (аI| гisk уjе|d) ргimепj.ujе па гергеZепtаtivпi ргihоd Za

оdгеdепi   регjоd,   ili   diskontoVanjem   поvёапih   tоkоVа,   gde   se   diskontna   stopa

ргimепjujе па niz Ьudu6ih поVёапih tokova ёimе se oni sVode па sаdаёпju vгеdпоst.
Ova   metoda    Se    ёеstо    kогisti    kako    ргi    ргосепjivапju    Vгеdпоsti    kоmегсijа|пih

пероkгеtпоsti  kогiё6епjh  od  Stгапе  vlasnika  tako  i  za  пероkгеtпоsti  koje  gепегi§u

ргihоdе па oSnovu dugОгоёпih ugоvога о zаkuрu.

Тго§kоvпi  ргIstuр  dаj.е  indikaciju  vгеdпоsti  kогistеёi  ekonomski  ргiпсiр  da  kupac
пе6е platiti Za пероkгеtпоst viёе nego ёtо Ьi kоёtа|о da паЬаvi пероkгеtпоst jednake
kогisпоsti,  Ьilо kupoVinom  ili izgгаdпjоm,  osim  ako  nisu  ргisutпi fаktогi  пергimегепоg

vгеmепskоg  гоkа,  пероVоIjпоsti,   гizikа  ili  neki  dгugi  fаktогi.   Ргistuр  daje  indikaciju

VгеdпоSti   izгаёuпаvапjеm   sаdаёпjih   tго§kоVа   Zamene   ili   гергоdukсijе   sгеdstvа   i
umanjenjem za fiziёkо ргораdапjе i sVe dгugе геIеvапtпе fОгmе zаstаге|оsti.
Metoda tгоёkоVа Zamene Se паjёе§6е kогjsti u оkviгu tго§kovпоg ргistuра.  Odnosi se
па  iпdikасij.u  Vгеdпоsti  izгаёuпаvапjеm  tгоёkovа  za  sliёпu  пероkгеtпоst  koja  nudi
еkvivа|епtпu  uроtгеЬ|jivоst.   ОЬiёпо  Se  kогisti  kada  nema  podataka  о  uрогеdivim
tгапsаkсijаmа  sliёпih  пероkгеtпоsti  ili  nema  stvamog  i[i  роtепсijа|поg  ргihоdа koji Ьi
V|аsпik   пероkгеtпоsti   uzivао.   Ovaj   ргjstuр   se   ргVепstvепо   kогisti      Za   ргосепu
specijalizovanih пероkгеtпоsti koje Se геtko ili nikada пе ргоdаju па tгZi§tu,  osim kгоz

ргоdаju ргivгеdпih SuЬjеkаtа ili suЬjеkаtа ёiji Su dео.
РгVi kогаk роdгаZumеvа ргосепu tгоёkа zаmепе, tj. tго§kа nove пероkгеtпоsti. То j.е
оЬiёпо  tго§аk  Zamene   пероkге{поsti  sаvгеmепim  еkvivа|епtоm   па   оdgоvагаju6i
datum  ргосепе.  Тго§аk  Zamene  mога  da  оdгаZаVа  Sve  dodatne  tгоёkоvе,  medu
kojima su vгеdпоst zеmlji§tа,  iпfгаstгuktuга, сепа izгаdе ргоjеktа i tго§аk fiпапSiгапjа
koje  Ьi   uёеsпik  па  tгziёtu     mогао  da  snosi   da   Ьi  stvогiо  sаVгеmепi   еkvivа|епt

ргеdmеtпе пероkгеtпоsti.
Сепа SаVгеmепоg ekvivalenta Se potom uskladuje u роg|еdu zаstагеIоsti kako Ьi se
dоё|о do iznosa za koji je пероkгеtпоSt sVom роtепсijа|поm kupcu manje Vгеdпа od
sаvгеmепоg  ekvivaIenta  ZЬоg  sVog  fiziёkоg  stапjа,  fuпkсiопа|поsti  i  ekonomske
uроtеьljivоsti,
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15.АпаIizа tгЁiёtа

Ргеmа   podacima    ргikuр|jепim    u    I    kvагtаlu    2023.    gоdiпе,    vгеdпоst   izvedenih

gгаdеViпskih   гаdоVа   па   tегitОгiji   RерuЬlikе   SгЬijе   рогаS|а  je  za   9,2%   u   tеku6im
сепаmа, dok u Stа|пim cenama Ье|еzi pad od 0,5% u odnosu па l kvагtа| 2022. gоdiпе.
Роsmаtгапо  ргеmа  Vгsti  gгаdеViпа,  VгеdпоSt  izvedenih  гаdоVа,  u  staInim  сепаmа,

роVе6апа je па оstа|im gгаdеViпаmа 14%, dok je па Zgгаdаmа smапj.епа 20%.

Vгеdпоst izvedenih гаdоvа u | kvагtа|u 2023. u stа|пim cenama роVеёапаjе u Regionu
Vоjvоdiпе,   13,1%,  i  Regionu  Juzne  i  IstОёпе  SгЬijе,  4,0%,  а  ора|а  je  u  Regionu

Sumadije  i Zapadne SгЬijе,1,5%,  i  u  Веоgгаdskоm  геgiопu,12,1%,  u odnosu па  isti

kvагtаI 2022. gоdiпе.

Od  ukupne Vгеdпоsti  гаdоVа  па tегitОгi].i  RерuЬ|ikе SгЬijе  izvedeno je  96,6%, dok je

ргеоstа|jh 3,4О/o izvedeno па gгаdiliёtimа u iпоStгапstvu.

U mагtu mesecu 2023. izdato je 2.576 gгаdеViпskih dоzVо|а, §tо ргеdstаVljа Smanjenje
od 6,1% u odnosu па isti регiоd ргеthоdпе gоdjпе.  Od  ukupnog  Ьгоjа dоzvо|а izdatih
u  mагtu,  80,7%  doZVoIa  odnosi  Se  па Zgгаdе,  а  19,3%  па  оstа|е gгаdеViпе. Ako se

роsmаtгаju   samo  zgгаdе,   77,9%   dоzVо|а   izdato  je  Za   stаmЬепе,   а  22,іО/о  Za
пеstаmЬепе zgгаdе,  dok se  kod оstа|ih gгаdеViпа  паjvеёi deo odnosi па сеvоVоdе,
komunikacione i е|еktгjёпе vodove (67,8%).

Ргеmа  dozvolama  izdatim  u  mагtu  2023.  u  RерuЬliсi  SгЬiji,  ргijаvljепа je  izgгаdпjа

3.665  stапоVа,  s  ргоSеёпоm  роvгёiпоm  od  71,4  m2.  Od  ukupnog  Ьгоjа  stanova  u
novim  stаmЬепim  zgгаdаmа,   10,7%  Stanova  Ьi6е  gгаdепо  u  zgгаdаmа  S  jednim
stапоm,  s  ргоsеёпоm  роvгёiпоm  od  146,1   m2,  а  87,8%  stanova  Ьi6е  gгаdепо  u
Zgгаdаmа S tгi stana i Viёе stапоVа,  i njihoVa ргоsеёпа роvгёiпа  Ьiёе znatno mапj.а j
izпоsiёе 60,7 m2.

Ргеdvidепа  Vгеdпоst  гаdоvа  поVоgгаdпjе  u  mагtu  2023.  godine  iznosi  79,9О/о  od
ukupno   ргеdvidепе   Vгеdпоsti   гаdоVа.    Роsmаtгапо   ргеmа   оЬ|аstimа,    паjvеёа

gгаdеviпskа  aktivnost  оёеkujе   se   u   Веоgгаdskоj   оЫаsti,   30,9%   od   ргеdvidепе
Vгеdпоsti  поvоgгаdпjе,  zatim  slede  JuZпоЬаёkа  оЬ|аst  (12,1%),   Ni§аVskа  оЫаst

(7,2%),  МаёVапskа  оЫаst  (6,1%)  i Z|аtiЬогskа  оЬ|аst  (5,6%),  dok se  uёе§ёа ostalih
оЬ|аsti kгеёu od 0,3О/o do 4,8%.
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Ukupan  Ьгоj  kuроргоdаjа  па  tгzi§tu  пероkгеtпоsti  u  ргvоm  kvагtаlu  2023.  godine  u
RерuЬljсi  SгЬiji  Ьiо  j.е  29.275,  ёtо  je  za  9,5°/о  manje  nego  u  ргVоm  kvагtа|u  2022.

gоdiпе.

Вгоj ugоvога о kuроргоdаji пероkгеtпоsti ро kvагtа|imа:
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IzVОг: RGZ -IzVеStаj о Stanju па tгzi§tи пероkгеtпоsti и I kvагtаIи 2023. godine

U  ргvоm  kvагtа|u  2023.  godine  u  odnosu  па  ргvi  kvагtа|  2022.  godine zаЬе|еZеп je

pad  Ьгоjа  kuроргоdаjа  u  Веоgгаdu za  1.032  ugоvога  (13%),  u  NoVom  Sadu Za  690
ugоvога (25%),  Niёu Za 255 ugоvога (24,5%) i КгаgujеVсu Za 43 ugоVОга (6,5%).

Nаjvе6i   Ьгоj   sklор|jепih   kuроргоdаjпih   ugоVога   u   ргvоm   kvагtаIu   2023.   godine

zаkljuёепо   je   па    роdгuёju    Ргvоg   osnoVnog    suda    u    Веоgгаdu    i   Ьгоji   2.749
kuроргоdаjпа   ugоvога   Sa   паjvеёim    ОЬimоm    поvёапjh    sгеdstаvа    ulozenih   u
пероkгеtпоsti od oko 447 miliona еvга.
Na   роdгuёju   ostaIih   sudoVa   u   RерuЬ|iсi   SгЬij.i   sklор|jепо  je   ukupno   oko   15.901

kuроргоdаjпih  ugоVога,  а  ukupan  оЬim  поvёапih  sгеdstаVа  iznosio je  680  miliona
еVга.
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Izvог: RGZ - IzVе5tаj о Stanju па tгzistu пероkгеtпоsti и I kvагtаIи 2023. godine

Ukupan оЬim  поVёапjh Sгеdstаvа  па tг2i§tu  пероkгеtпоsti  u  RерuЫiсi SгЬiji  u ргVоm

kvahaIu  202З.  godine  iznoSio je  1.6  milijагdi  еVга  (1.642.369.253  еVга),  i  Vеёi je  za

2,6°/о u odnoSu па ргvi kvагtа| 2022. gоdiпе.
U  ргVоm  kvагtаIu  2023.  паjvе6i  udeo  u  ukupnim  поVёапim  sгеdstvimа  u  ргоmеtu

пероkгеtпоsti  u  RерuЬ|iсi  SгЬiji  imao  je  ргоmеt  stanoVa  u  iznoSu  od  861,1  miliona

еvга,  od  ёеgа  je  u  Gгаdu  Веоgгаdu  Za  StanoVe  je  izdvojeno  537,1   miliona  еVга.

Uёеё6е stanoVa u ukupnoj kо|iёiпi novca па tгziёtu u ргvоm kvагtа|u 2023. godine Ьilo

je 5З°/о, §tо je §tо je za 4 ргосепtпа роепа manje nego u ргVоm kvагtа|u 2022. gоdiпе.
Za  ku6е   izdvojeno  j.е   127,2   miliona  еvга  (7,7%),  za  gгаdеVjпskо  Zеmljiёtе   11З,7

miliona еVга (6,9%), za poSIoVne ргоstоге 81  milion еvга  (4,9О/о), za posloVne оЬjеktе

77,5 miliona еVга (4,7%), za gагаzпе ргоstоге 44,8 miliona еvга (2,7%), ро|jоргivгеdпо
zеmljiёtе 55,5 miliona еVга (3,4%)  i dг.
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Ргосепtuа|пi  udeo  u  kоIiёiпi  novca  па  tгziёtu  пероkгеtпоSti  ро  Vгstаmа/роdvгstаmа
пероkгеtпоsti za I kvагtа| 2023. gоdiпе:
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Izvог: RGZ - IZveStaj о stanju па tгzistu пероkгеtпоsti и I kvагtаIи 2023. godine

Na  osnovu  ргikuр|jепih  podataka  iz  kuроргоdаjпih  ugоvога,  u  ргvоm  kvагtа|u 2023.

godine  7%  пероkгеtпоsti j.е  р|аёепо  iz  kгеditпih  sгеdstаVа,  §tо je  za  5%  manje  u
рогеdепju sa ргVjm kvагtа|оm 2022. gоdiпе.  |z kгеditа se паjёеёёе р|а6аju stапоvi. U
ргvоm  kvагtа|u  202З.  godine  18%  stanoVa  u   RерuЬ|iсi  SгЬij.i  je  рlаёепо  kгеditпim
Sгеdstvimа, §tо je za  10% manje u рогеdепju sa ргvim kvагtаlоm 2022. godiпе.

U   ukupnim  tгапsаkсijаmа  пероkгеtпоsti  u   RерuЬIjсi  SгЬiji  u  ргVоm  kvагtаIu  2023.

godine паjvе6е uёе§6е su imali ugоvогi о kuроргоdаji stanoVa od 27%, ёtо je za 2%
manje u odnosu  па ргVi  kvагtа| 2022.  gоdiпе.  Posle stanoVa u  ргVоm  kvагtаIu 2023.

godine  паjviёе  je  ргоmеtоvапо  gгаdеviпskо  zеmlji§tе   17%,  zatim  ро|jоргivгеdпо
zеmlji§tе  16% i  kuёе 13%.

Ргоdаjпе    сепе    stanova    поvоgгаdпjе    u    пероsгеdпоm    оkгuZепju    ргеdmеtпе
пероkгеtпоSti kге6е se u ргоsеku oko  2.750 ЕUR/m2 Sa РDV-оm. Сепа diгеktпо zaVisi
od    роvгёiпе,    sргаtпоsti,    stгuktuге   stаmЬепоg    ргоstога,    stапj.а    пероkгеtпоsti,
оргеmljепоSti, огijепtisапоsti kao i dгugih dodatnih kагаk{егistikа.
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Ргоdаjпе  сепе gага2пih  mesta  поvogгаdпjе  па  istom  Iоkаlitеtu,  kгеёu  Se  u  ргоsеku
oko  18.000  ЕUR/m2 Sa  РDV-om  i  u ZaVisnosti je  od VеIilёiпе,  nivoa  u  оЬjеktu,  lаkоёе

ргistuра i оstа|ih рагаmеtага.

Сепе  poslovnih  ргоStОга  u  Vе|ikоj  mегi  Vагiгаju  i  паjёеё6е  ZaVise  od  mikо|okасijе,

vеliёiпе, Vidljivоsti,  Stгuktuге poslovnog  ргоStога i оstа|ih рагаmеtага.  Ргоsеёпа сепа

|оkа|а па ргеdmеtпоm |оkаIi{еtu iznosi oko 3.000 ЕUR/m2 sa РDV-om.

Do pomenutih сепа se dоёlо nakon uvida u геgistаг ргоmеtа пероkгеtпоsti i па jaVno
dostupnim izvогimа iпfогmisапjа i оg|аёаVапj.а (iпtегпеt i sl.)

Ргосепitе|j je za роtгеЬе ргосепе izvгёiо uvid u Rеgistаг ргоmеtа пероkгеtпоsti kao i
u  геgistаг ргосепjепih  пероkгеtпоsti Nагоdпе Ьапkе SгЬijе i nakon апа|izе dОёIо Se
do  Zаkljuёkа  da  su  ргосепjепе  j  ргоmеtоVапе  пеkгеtпiпе  u  ргеthоdпо  pomenutom
cenoVnom гапgu.
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16.АпаIjzа паjЬоIjе i najispIativije uроtгеЬе (Нighеst-апd-Ьеst-usе)

Тгziёпа   vгеdпоst   ргеmа    Nacionalnim   stапdагdimа   Za    ргосепu    пероkгеtпоsti,
ZaSnoVana je  па  ргеmisi  паjЬо|jе  i  паj.jsр|аtivijе  uроtгеЬе  ргеdmеtпе  пероkгеtпоSti.

NероkгеtпоSt je iskогi§ёепа u паjЬоljоj  i najispIativijoj mегi kada Se uроtгеЬ|jаVа tako

da se пj.эпi  potencijali  iskогistе  u  паjvе6оj mегi  па паёiп  kоj.i je fiziёki mоguё,. ргаVпо
dорu§tеп i finansijski izvodljiv i uZ mаksimа|пu ргоduktivпоst/isр|аtivоSt.

„НАВU`` - паjЬо|jа i  najisplativija  uроtгеЬа moze da  ргеdstаvljа  naStavak роStоjеёеg
kогiё6епjа  пероkгеtпоsti  ili  ёе  iziskivati  ргепаmепu  па  аltегпаtivпi  паёiп  uроtгеЬе
пероkгеtпоsti,  §tо  пагаvпо ZaVisi  od  паmеге tгzi§пih  uёеSпikа  koji  Ьi  Ыli  sргеmпi da

ponude оdгеdепu cenu Za ргеdmеtпu пероkгеtпоst.

OsnoVni ргiпсiрi utvгdivапjа паjЬоIjе i  паjsр|аtivijе  uроtгеЬе u оЬZiг uzimaju slеdе6е:
-     КаkО Ьi se utvгdПо da |i j.е оdгеdепа uроtгеЬа fiziёki  mоgu6а,  гаzmаtга se §tа

uёеsпiсi па tгzi§tu Smаtгаju гаzumпim;

Da Ьi Se ustanovilo da |i je namena ргаVпо dорuёtепа,  mогаju Se uzeti u оЬziг

Zakonska  оgгапiёепjа  u  роg|еdu  uроtгеЬе  пероkгеtпоstj,  ргорisапih  р|апоVа
геgulасijе (ilj izmene istih),  usloVa ргiЬаv]jапjа оstа[е tеhпiёkе dоkumепtасijе, i

sliёпо;
Finansijska  izvodljivost  роdгаzumега  гаzmаtгапj.е  da  |i  Ьi  tiрiёпi  uёеsпik  па

tгzi§tu  оstvагiо  ргiпоs  па  ulozena  sгеdstvа  kгоz  nekj  dгugi  паёiп  kогi§бепjа
пероkгеtпоsti koji je fiziёki mоguё i ргаvпо dорuёtеп, uzimаjuёi u оЬZiг tгоёkоVе

ргivodепj.а noVoj паmепi.  Rezultat anaIize isр|аtivоSti Ьi tгеЬа|о da  Ьudе па|аz
u  kome je  ргiпоs  u  sluёаju  ргепаmепе vе6i  od  ргiпоsа  па  ulozena  Sгеdstvа
оstvагепоg kгоz tгепutпu uроtгеЬu.

КIjuёпе  komponente  uоЬiёаjепih  defjnicija  pojma  „НАВU",  tj.  паjЬоIj.е  i  najispIativije

uроtгеЬе  пероkгеtпоSti  koje  tгеЬа  ргосепiti  па  dan  ргосепе  vгеdпоsti  su:  da j.е  to
паjгаZumljivijа  i  паjvегоvаtпijа  uроtгеЬа,  Ьеz  оЬziга  па  sресifiёпе  ргimепе  koje  Ьi
mogIe da Se pojave kod sVakog роjеdiпаёпоg роtепсijа|поg kuрса.

S оЬziгоm па to da su za ргеdmеtпu рагсеlu izdati |оkасijski uslovi u skladu sa р|апоm
dеtа|jпе геgulасijе Novog паsе|jа u NoVom Sаdu, smаtгаmо da je р|апiгапа izgгаdпjа
StаmЬепоg  оЬjеktа  fаktiёki  izvodljiva  i  ргаVпо  dорu§tепа.   U  skladu  sa  tгепutпоm
tгzi§поm   ponudom   i   роtгаzпjоm   пероkгеtпоsti,   izgгаdпjа   р|апiгапоg   оЬjеktа  je
svakako finanSijski ispIativa i геzultujе паjvеёоj VгеdпоSti пероkгеtпоsti.
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17.RеZiduа|па metoda

Ргilikоm   kaIkulacije   tгzi§пе   vгеdпоsti   StаmЬепоg   ргоstога   u   оЬZiг   su   uZeta   tгi

kоmрагаtivа  od  kojih  dva  ргеdstаVljаju  геаlizоVапе  tгапsаkсijе  ргеuZеtе  iz  Rеgistга

сепа пероkгеtпоstj dok tге6i  kоmрага{iv ргеdstаVljа оglа§епu  пероkгеtпоst па  Sajtu
za  ргоmеtоvапjе  imоviпе.  Коd  оgIаёепе  пероkгеtпоsti  ргikаzапа  сепа  ргеdstаvljа
tгаzепu  cenu  (аskiпg  ргiсе)  i  u  skladu  sa tim  izvгёепа je  роёеtпа  kогеkсijа сепе  iz
гаZ|оgа  ёtо  Se Smаtга  da  su  ргоdаVас  i  kupac sргеmпi  da  ргеgоVагаju,  te da 6е se
tгаzепа сепа ргеgоvагаёkim sроSоЬпоStimа kupca i ргоdаv.аса umanjiti za оdгеdепi

ргосепаt.

КОmрагаtivпа mаtгiса za stаmЬепi ргоstог:

Lokacija

Sргаhоst kоmрагаtіvпе пеkгеtгі|пе

Кvа|itеt kоmрагаtі.wе пеkгеtп|пе

Izvог |пfогггUsапjа

Datum оЬjаvljivапjа ргоdаjе kоmрагаtіvпе
пеkгеmlпе
РОvг§|па kоmрагаt]mе пеkгеtпiпе (ітf)

POnudena сепа komрагаtіmе г`еkгеtг`iпе ( ЕUR)

Ponudena jеdiп|ёпа сепа kоmрагаtl.vпе
пеkгеtпі пе ( ЕUFvmz)
Jеdlп|ёпа сепа nakon kОгеkсijе ( ЕUfvггF)

ком рАRАтIVNА мАтR і сА

Lokacija ргеdmеtпе пеkгеhlпе

Stагоst ргеdmеtпе пеkгеmiпе

sргаhоst ргеdmеЬіе гіеkгеtп|пе

Кvа|itеt ргеdmеtпе пеkгеtп|пе

Роvг§|па ргеdmеtпе пеkгеmlпе

РоЬоU§апjа u odnosu па komрагаtiv

Ргосепtuа|по uрогеdепj.е

Jеdlпі.ёпа сепа (№ kоПgоvапа j.с.)

Jеdiп|ёпа сепа nakon рогеdепjа

Novi Sаd,  Сепtаг,  deo
oko Slоwёkе ulice

Dоьаг

kаtаstаг.гgz.gоv.гS

Rеа|izоvапо 2023

86,00

197.528,00

2.296.84

2.296,84

: -:  ...-'::.`.`,=..    l.-

25%    'stа

10%    Ista

10%    Ista

20%    'stа

15о/о    Ista

20%    Ista

100о/о

2`296,84

2.296,84

Novi  Sаd,  ьl'zJпа

ргеdггвtu ргосепе

Dоьаг

kаtаstаг.гgz.gоv.гs

Rеа|izоvапо 2023

58,00

178.024,ОО

3.О69,38

З.069.38

25%    lsta

10%    'stа

10%    'stа

20%    Ista

15%    'stа

20%    'stа

100%

З.069,38

3.069,38

Novl  Sаd, Сепtаг

4оd6
Dоьаг

hа|ооg|аsl.соm

Жtivап 2o23

115,00

331.660,00

2.884,ОО

2.797,48

25%    Ista

10%     Ista

10%     lsta

2о%    Ista

15%     Ista

20%    'Stа

Za kа|kulасiju tгzi§пе Vгеdпоsti stаmЬепоg  ргоstога uzeta su  ргvа dva  kоmрагаtivа
koja   ргеdstаvljаj.u   kupoVinu   stаmЬепоg   ргоstога  diгеktпо   od   iпvеstitога   i  to   па
uрогеdivim |оkасijаmа dok tгеёi kоmрагаtiv ргеdstаvljа оgIаёепi s{ап Vеёе kvаdгаtuге
u   сепtгu   gгаdа.   |zгаёuпаtа   Vгеdпоst   stаmЬепоg   ргоstога   ргеdstаvljа   ргосеёпu
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vгеdпоst stаmЬепоg ргоstОга па ргеdmеtпоj |оkасiji. ТгеЬа imа{i u Vjdu da ёе StanoVj

manje kvаdгаtuге postizati vе6u jеdjпiёпu cenu dok 6е Vе6i i duр|еks stanovi postizati

mапj.е cenoVne оkviге. SVe navedeno uslovljeno je tгZi§tеm.

Коmрагаtivпа mаtгjса za gагаzпj ргоstог:

айй,Jф*_,F_
г
I

I

iг

[
J

i

i
]

!

Ё`

i
1,

j

Lokacija

Sргаtпоst komрагаtivпе пеkгеmiпе

Кvа|itеt kоmрагаtivпе пеkгеtпi пе

|Z"г iпfогmsапjа

Datum оЬj.аvljivапjа ргоdаjе kоmрагаtіvпе
пеkгеtпiпе
Роvг§|па kоmрагаtivпе пеkгеtпiпе (mz)

Сепа kоmрагаtivпе пеkгеtпiпе ( ЕUR)

Сепа nakon kогеkсijе (ЕUR)

комрАRАті\іNА мАтRісА

Lokacija ргеdmеtпе пеkгеhjпе

Stагоst ргеdmеtпе пеkгеtпiпе

Sргаtпоst ргеdmеtпе пеkгеtпiпе

Кvа|itеt ргеdmеtпе пеkгеtпiпе

Роvг§iпа ргеdmеtпе пеkгеmlпе

РоЬоіj§апjа u odnosu па kоmрагаtі.v

Ргосепtuаіпо uрогеdепj.е

Сепа nakon рогеdепjа

Novi Sad

DОьаг

kаtаstаг.гgz.gov.гs

ReaIizovan 2023

15,00

18.000,00

18.000,00

250/о    Ista

1оо/о    'stа

10%    Ista

20%    'stа

15о/о    Ista

20%    Ista

100%

Nом Sad

DОьаг

kаtаStаг.гgz.gov.гs

Rеа||Zоvап 2023

1з,00

17.000,ОО

17.000,ОО

25%    'stа

10%     lsta

10%     'stа

20%    'stа

15%     'stа

20%    Ista

100%

18. 000. 00                                17. 000, 00

Nоv' sad

Dоьаг

kаtаstаг.гgz.gоV.гs

ReaIizovan 2023

13,00

18.000,ОО

18.ООО,00

25о/о    'stа

1о%    Ista

10%    'stа

20о/о    Ista

15%    Ista

20%    Ista

100о/о

18.000,ОО

2!ffJ/о

10о/о

10%

20%

15%

20%

Ргilikоm kalkulacije tгziёпе Vгеdпоsti gагаzпih mesta па ргеdmеtпоj |okасiji u оЬziг Su
uZeta   tгi   kоmрагаtivа   koja   ргеdstаvljаju   геаIizovапе   tгапSаkсijе   па   uрогеdivim
Iokacijama   u   gгаdu.   Izгаёuпаtа   Vгеdпоst   od   18.000   еuга   ргеdstаvljа   ргоSеёпu
VгеdпоSt gагаzпоg mesta па ргеdmеtпоj Iоkасiji.

|Zvеёtаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmlji§tа u Novom Sadu



Коmрагаtivпа mаtгiса za |оkаlе:

Ргilikоm  kа|kulасijе tгZi§пе Vгеdпоsti Iоkа|а  u оЬZiг Su  uZeta th аktivпа,  komрагаtivа /

oglasa sa sajta agencija za ргоmеt пероkгеtпоsti, koja Su veoma sliёпа ргеdvidепоm

posloVnog  ргоstОгu  -  IоkаIu.  Сепе  оgIа§епih   uрогеdпih  пероkгеtпоSti  su  tга2епе
"аSkiпg ргiсе" i kогigоvапе Su u zavisnosti od паёiпа ргоdаjе i Vгеmепа tгаjапjа оgIаsа,

tj. izvгёепа j.е роёеtпа kогеkсi|.а od 2О/о iz гаZIоgа ёtо se smаtга da Su ргоdаvас i kupac
sргеmпi  da  ргеgоVагаju,  te  da  6е  se  tгаzепа  сепа  ргеgоVагаёkim  sроsоЬпоstimа
kupca i ргоdаVса spustiti za ргеdvidепu роёеtпu kогеkсiju.

LokacIJa

SргаhоSt kоmрагаtimе пеkгеhi пе

Кvа|itеt kоmрагаtivпе пеkгеtп|пе

іZюг jпfогmsапjа

Datum оЬjаvljivапj.а ргоdаjе kОпірагаtiwе
пеkгеtп|пе
Роwё|па kоmрагаЁvпе пеkгеtпiпе (m2)

PonUdena сепа kоmрагаtivпе пеkгеtп|пе (ЕUR)
Ponudena jеdlп|ёпа сепа kоmрагаtіwе
гіеkгеmlпе  ( ЕUFVггF)

Jеdiп|ёпа сепа nakOn kогеkс|jе (ЕUFVгп2)

комрАRАтIVNА мАтRісА

Lоkас|jа ргеdmеhе пеkгеtп|пе

Stагоst ргеdmеhэ пеkгеtп|пе

Sргаtгіоst ргеdmеtпе пеkгеtпi пе

Кю||tеt ргеdmеtпе пеkгеtп|пе

Роw§|па ргеdmеhе пеkгеtлiпе

РоЬо|j§апjа u odnosu па kоmрагаw

Ргосепtuаlпо uрогеdепjе

Jес||п|ёгіа сепа (" kогigоvапа j.с.)

Jеdlп|ёпа сепа nakon рогеdепjа

Novl Sаd,  б|грапоvа

рг

Dоьаг

hа[ооg|аsl.соm

Аktl'wп 2023

52,00

161.000,00

3.096,15

3.034,23

25%    'stа

10%    Ista

10%    Ista

20о/о    Ista

15%    lsta

20%    Ista

100%

З.034,23

3.034,23

N0v, Sаd,  Sаjп1,§b

Su+рг

Dоьаг

4Z'dа.гs

Aktjvan 2023

216,Оо
635.00О,ОО

2.939,81

2.8В1,02

25%    'stа

10%    'stа

1о%    воlJ'е

20%    Ista

15%     'stа

20%    lsta

105о/о

2.881,О2

3.025,07

Novi Sаd,  Вulеvаг
Ф|ОЬоdеп|а

рг od 6

Dоьаг

4Zidа.гs

Aktlvan 2o23

252,00

756.ООО,00

3.000,ОО

2.940,00

25%    lsta

10о/о    'stа

15о/о    Ista

20о/о    'Stа

15%     'stа

20о/о    lsta
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Ргеtроstаvkе  па  kojima  se  zasniva  kaIkulacija  tгziёпе  vгес|поsti  геziduа!поm
metodom su slеdе6е:

Ргеthоdпоm апа|izom izгаёuпаtа je tгZi§па VгеdпоSt stапоvа, Iоkа|а i gагаzпih mesta
koji  ёе  Ьjti  izgгаdепi  па   ргеdmеtпоm  Iоkа|itеtu.   DоЬijепе  Vгеdпоsti  iskогistiёеmо

ргjlikom  kа|kulасijе  tгzi§пе  Vгеdпоsti  рlапiга`поg  stаmЬепоg  оЬjеktа  па  ргеdmеtпоj
рагсеIi.

•   Ukupna роVг§iпа Zеmljiёtа Za kаtаstагsku рагсе|u iznosi 905,00 m2.

•   UsVojena sргаtпоst оЬjеktа je Ро+Рг+4+Рk (IDR -idеjпо ге§епjе);

•   Ukupna BRGP iznosi 4.900,21  m2;

•   Ргоjеktovапi Ьгоj gагаZпih mesta je 26 kоm, u dva пivоа;

о   Р|апiгапа роvгёiпа stаmЬепоg dе|а iznoSi 3.398,79 m2;

•   lznos dоргiпоSа za uгеdепjе gгаdеViпSkоg zеmljiёtа u{Vгdеп je па оsпоVu:

•   AnaIizom tгZi§tа usVojene su ргоsеёпеjеdiпiёпе сепе StаmЬепоg ргоstога od 2.500

еuг/m2,  gагаzпоg  mesta  od  15.000  ЕUR/gагZ.mеStu  а  |оkаIа  2.500  еuг/m2.  SVe

jеdiпiёпе сепе su naVedene Ьеz РDV-а;
•   РгеtроstаVljепi su пергеdvidепi tго§kоVi od 86.88З ЕUR;

•   РгеtроstаVljеп je ргоfit od iпvеstitога od 20% u odnosu па Ьгutо гаzvojпu vгеdпоst

ргоjеktа;
•   Fjпапsiгапjе se Vгёi iz sopstvenih sгеdstаvа;

•   РгеtроstаVljепj su tгоёkоVi mагkеtiпgа j ргаVпih posloVa od 0,2% od Ьгutо гаZVоjпе

vгеdпоsti оЬjеktа;
•   Ргеtроstаvkа je da je tегеп оdgоvагаj.uёi za р|апiгапu gгаdпju tj.. da se пе па|аZi па

агhеоIо§kom паlаzi§tu i da je оdgоvагаjuёе поsivоsti;
•   U оЬZiгjе uZet ргаVпi Status ргеdmеtпе imoVine kao i VIаsпiёkа stгuktuга ргеdmеtпе

рагсеlе.
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Ё'б-Бдё_l-б``i:бkАётJ-l   _ -
1       Lokacija

2    ор§uпа

3     Zona

4     NаmепаоЬі`еktа

5     Dеfjлisапа sргаhоst

6     Usvojena §рга(поst noVog ОЬjеktа

7     Ukupna роvг§iпа рагсе|е

8     ВRGР(гіаdzзmo)

9     Ukupna neto роvг5iпа оЬjеktа

`Бь_si6-J-Ё-ё-Ё-'sгiа_N-jЁ''-_'-' _ _ -_   -_  '_'

RЕz'DUАLNА VRЕDNоsт

Ulica ёiграпоVа 14-і6, NoVl Sаd, Ор§tlпа Novi Sad

к.о.  Novi sad  I

Еkstга zОла

StаггЬепi оЬjеkаt

ро+рг+4+рk

ро+рг+4+рk

905,00 m2

4.900,21  m2

5.ао6,З2 m2

ОЬjеku Za  гu§епjе  (Ьгutо роvг§iпа  ukпjizегіih оЬjеkа!а)

ОЬjеku za гu§епі.е (ЬгUtО роvгё|па пеukлjLzепih оЬj.еkаtа)

Skіпjе iгіfаstrііktLіге

69,ОО ггЕ

60,ОО гп2
Когmпа|по оргеmj'епо

fЁ`Ё-ll.f6-f€А-Zф-о-jil-АV.Ё-ЁЪ-N~6-§fiЁбj-Ёk-т-А------~---+щ--.-..-----,--т--`~,.-+._-_,`-._.,,.._..,__...._...г......_.__.._,...
' ___-__._ __-_-__` --------.-------------.-.-----.-..-----.-.-.---.------ ` --.------.----------- J -----.----...--. ___.____ ___ _..___     __-_

комЕRсUАLNЕ роvRёINЕ

stаmЬепl ОЬjеkаt sргаtпоsti
ро+рг+4+рk

Gага2па г№s{а (Sіі(егеп)

роsіоvпі ргоstог u sutегепu

Lokali u  pAzemlju

Stапtеп| ргоstог

ВГutОРDVГ§|Пе           ког|sпороvгёіпе(mі)       ТRFЕ::#d?::Yе:sТ               UКUРNО
(mз)                                                                                                                                                                              ,Еuга,

`ijRtJЁ-il-бi_R-zlёNа.v_R-Ё-ь-Nбsf-б-в-jЁ-k-т-А_   '' ----

26 kom                   15.000

2З,50 m2                      1.200

462,98 m2                    2.500

З.398,79 m2                     2.500

З90.000,00

2В.200,00

1.157.450,00

8.496.975,ОО

10.07З,000,00
~i-RГбSii'6VТі-ij~VЁ-§.t-і.ё~і'JЁ--ТR-6-ЁVо~D-N-А-v-R-Ёi5`N~б§-t--б.ЁТЕ-kГА-~-~.--.---.--`.-~`---'---'--'`-.'--`..------`----'`'h----+
'а:-р~АЁfl-ё-і.ртгёЁ.;-рiпк-Lilё`стtiггNfЁБ-§iFjLfUтRtг.-.`-.---+----.--''~..---..-.----`-``.+--J-+.----`---.-.-----_г`-.--.---

:,:Р#UРеsL:е%::еПJ.е gEdskOg g'аdеVlПskОg zеml'stай                                         4.272,74 m2         і6о,oo еur/m2                               б40.911  EUR

I1         Nаknаdаzарпkljuёkе (sоftсо§t)

б40.911  EUR

5.006,30 m2            50,00  еііг/m2                                     250.315  EUR

U~і{ti'-NЪ  .АГ.Т.-V.Г-` --.-.- "     [     ~~---'-.    `' ..--.----.---. `  --.- г -.--- '  --.`  .н -.-.---.-.-- `    .---- L      і-і_  .__ .... _..__...__*_..,891.226 EUR___.._-.'_``._` _  .-.- _ -.-_-_ -.-- '_-_---' ------ `-` -.-- _-~^`-_---_ .-` .--.----- _ --.- _ --.--- '-_ -.-,------ `` ------ _-_-_._-. ' ------- _--__
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150.ООО  EUR

150.000  Еl|R

•li;Ё;:;:.`

в. рRоjЕктоvАNjЕ--рRіЁі-RЕ'mАNjЕ DокUмЕNтАсIjЕ -коNsULтАNтsкЕ usLUGE
•т    _        --------.-----    _ ---.--.,.---. `     -           _     -....-   ' --.-  `._..

l        рRоJЕктоvАNJЕ
Ргоjеktоvапjе. п8dzог. tеhпiёkl рrі.і.еm                                                                                         5. ОО6,30 m2                    30.00 ЕuR/m2

.Ок_Uiiнб`_Ё.т_.-'-__``_-_-_'_-`___-''|---------------.-----.-.-.---.--.-..--.--.-.-----..--.,----..-...-.------...--
_    _`-'`-_   -` ----..-----  ` ...--.-. _-_     .._ .----.----.--.---.-..----..-----..--------.- ` ---..-.-...-  _._.

"_ -    i_R-6-§*6-vгрЁ-,`р-R-Е_мАw-J-Аi.бi5-R-Ё-m-дiJА--LбRА,ё'j-Е----.-...|_       -=:'_г--г`-т-`".' .--.-.-..--.. =~=  -|-.--..-- " ----.--- ` .--.-----...-,   __           __            _L___      __

50,00  ЕUR/m2
Ru§егіі.о роstо|е6ih оЬjеkаtа                                                                                                                129,ОО m2

UкUрNо в. ll

'I'       GRАDЕvlNsкI тRоSкоvl
Вгutо роVг5|па оЬjеktа - nadzemno

Вгutо роvг§iпа оЬjеktа - podzemno

UгеGепj6 slоЬоdпih роvг§iпа па рагсе|i

Nергеdvidеп| tгоёkоV|

UкUрNо в. 'v

6.450  EUR

6.450  EUR

4.900,21  m2                   800,00  ЕUR/пі2

916,85  m2                  450,00  ЕUR/m2

228,29  ПЕ                     50,00  ЕUR/m2

2о/о

З.920.168  EUR

412.583  EUR

11.415  EUR

86.88з  EUR

4.431.04В EUR___ __``_. _-._-_ ---..- __-_---'---__ + -.--- _ -... `__--__--._ ---.--.---- _ ,--- `_`--'_.-__ __

-' .---- `-` .-_ -------- _ ----- _ ---- _--_ -.._ ---..-.-- __---_-   -_ _ _ --.- ' .-.- _, , -_--_.___` __
с. міNIмАLNі рLАNіRАNI рRоFгг іNVЕsтггоRА_--_ ..--- _ ---. _ -.--.- `.-_.__-.        _ -.----.- _ ------.----- _-_---_ .-.--.----- `-  -__ .-.. `__

I         міNімАLNі рLАNіRАN рFюFіт іNvЕsтіто RA
''       тRо§коvl F'NАNslRАNJА

5.479.000 EUR

_`__`__о7о____'__---'-

od tгzі5пе сепе
20%
о.0%

2.014.600 EuR
oEUR

0_kLi5N_б-ст-'-Ij     `--' -.---------     _ .----.-.--.-- '--' .---.--. `   .------------.-..------. _`-` ----. + -.---,-..,---.-------- +.2.014.60О EUR

-Б.'tR_6_s-kбv-'м-А_R_k_Ёт1NёА-'`i;_R-А-vm-Н--ЁбsТ-dvА-..---,.---.-..-
-'-'_`."    `___'-` ---. `--.^  ------.--.-----.------ ' -.-.--..--..---- _--) .----- _..-

______-_.__ ---- `---_ ----.---- _ _ --------- ` --..---- _ --------..- '_ --------  _ _-_._____
тRоsкоvі мАRкЕтіNGА і рRАvNін posLoVA. __Y.+-\ .----- а ..---- _._ .--.--.--.-..-- ' ------- '.` --.-....-.. _ ---. _ ..---.--- |` ---.-. '_  _-_.       _-

%
od tг2j§пе сепе

О,2%                               20.146 EUR
а_--_ ---.-----.-.-----------.---------- ` -------.- `---` ---.---.- _ .---. '-.-' .------ '--`  .-.---- ` -...------..,- ` ..----.--- _ -..- _.__
PROHzVODNA CENA |NVЕsТIСIJЕ А+В+С+D                                                                                                                 8.404.972 EuR----- ` -----.-.-.-.---..---.. '.' .---- '`| --.--- ` ----.--.---..---------.--.-.- г` ----.- _-„ --------.------.----.. ` ----------------- ` _ .
`U~k0-Ё~Nhбi-Ё2|-s-N-А'Ф-R~Е-Е)-N-6-ii-б-ЁJЁК-Та--..----- +  `.--~ -.-~. -`'-`  +.```  -` -..   `                              іо.o7з.ooo EuR
--_--___``-'-~---_`'-|.-----------.--.-.~----._.--------.--.--.---...-----.--..-----~-.-.----.-------------.±-х=--,_±._ч.ч_±±±_г\_

|zгаёuпаtа tгZiёпа Vгеdпоst ргеdmеtпоg zеmljiёtа ргеdstаVljа miё|jепjе ргосепjtеIjа о
Vгеdпоsti  zasnovano  па  tгепutпim  tгzi§пim  ргilikаmа,  ргаVпоm  stаtusu,  vlаsпiёkоj ,
stгuktuгi i stanju пероkгеtпоsti.

|zVеstаj о ргосепi gгаdеViпskоg zеmljiёtа u NoVom Sadu



18. Ргimепjепе metode

Za  ргосепu   ргеdmеtпе   |okасijе,   u   skladu   sa   izvгёепоm  VizueInom   inspekcijom   i
dostaVljenom   uгЬапistiёkоm   i   ргаvпоm   dokumentacijom   od   klijепtа,   kогistili   smo

геZiduаIпi  mеtоd,  za  koji  smаtгаmо  da  j.е   паjЬо|j.i  Za  oVakav  tip   пероkгеtпоsti,   s
оЬZiгоm da па vгеdпоst Iоkасij.е паjviёе utiёе роtепсij-а| njenog гаzVоjа.

Rеziduа|пi  metod  ргосепе  Sluzi  sVгsi  ргосепе  vгеdпоsti  izпоsа,  koji  je  u  tгепutпim
tгzi§пim    usloVima    гасiопаlпо    р|аtiti    za    пероkгеtпоst,    namenjenu    izgгаdпji    ili

геkопStгukсiji.  NероkгеtпоSt namenjena izgгаdпji/геkопstгukсiji moZe Ьiti gгаdеViпskо

zеmljiёtе,    а|i    i    оЬjеkаt   podloZan    геkопstгukсiji    i    dоgгаdпji.    Metod    ро|аzi    od

ргеtроstаVkе  da  ёе  potencijaIna  izgгаdпjа  Ьiti  jmрlеmепtiгапа  optimalno  i  Sa  ciljem
maksimizacije Vгеdпоsti.  Ргimепа ove metode je Ьаziгапа  па ргiпсiрu da je vгеdпоst

пероkгеtпоsti,   pogodne  Za   гаzvоj  suёtiпSki  jednaka  гаZliсi  Vгеdпоsti   kоmр|еtпоg

ргоjеktа tj.  Ьгutо гаzVоjпоj vгеdпоsti ргоjеktа (GDV) j ukupnog tго§kа neophodnog Za
гаZvоj   ргоjеktа.   Вгutо   гаzVоjпа   vгеdпоst  je   definisana   kao   ргоdаjпа   vгеdпоSt
пероkгеtпоSti   koju    пероkгеtпоst   moZe   dоstiёi    nakon   zаVгёеtkа,    dok   tгоёkоVi
neophodni za  гаzvоj  ргоj.еktа  ukljuёuju  i  ргоfit  iпVеstitога.  OVom  metodom  dоЬijаmо

ргосепjепu Vгеdпоst zеmlji§tа koju Ьi iпvеstitог hteo da р|аti u ovom tгепutku i Za koje
Ьi Se оstvагiо оdгеdепi ргоfit.

Таkоdе, za роtгеЬе ргеdmеtпе ргосепе ргjmепili Smo i ргjstuр рогеdепjепjа ргоdаjпih
сепа  (kоmрагаtivпi  ргistuр)  ргilikоm  utvгdivапjа  tгZi§пе  VгеdпоSti  stапоVа,  |оkа|а  i

gагаZпih   mеStа,   koji   su   iskогiё6епi   za   kа|kulасiju   tгzi§пе   vгеdпоsti   рlапiгапоg
stаmЬепоg kоmр|еksа.

IZvе§tаj о ргосеm gгаdеViпSkоg Zеmljj§tа u Novom Sadu



19.Zаkljuёаk о vгеdlіоsti

Na   osnoVu   sVega   naVedenog   i   ргеthodпih   kaIkulacija   mi§Ijепjа   smo   da   tгZi§па

vгеdпоst ргеdmеtа ргосепе па dan  17.07.2023. godine izпоsi:

тRzі§NА VRЕDNоsт рRЕDмЕтА pRocENE

і       ?.Г8?iv::;ёОа::mlji§tе па k.р.ьг. 722і 905              1.843

|zVе§tаj О ргосепi gгааеviпskоg Zеmlji§tа u Novom Sadu



20.Vгёdпоst ргilikоm ргiпudпе ргоdаjе

VгеdпоSt пероkгеtпоsti  u  sluёаju  ргiпudпе  ргоdаj.е je  iznos  do  koga  se  moze  dо6i

ргоdаjоm  пероkгеtпоsti kada je  ргоdаVас,  iz Ьilо kog  гаZ|оgа,  pod  ргitiskоm  u kome
Se  od  njega  tгаZi  da  otudi  пероkгеtпоst  pod  uslovima  koji  пе  оdgоvагаju  definiciji
tгzi§пе  vгеdпоsti  ("Ргаvilпik  d  пасiопа|пim  stапdагdimа,   kodeksu  etike  i  ргаvilimа

ргоfеsiопаIпоg ропаёапjа Iiсепсiгапоg ргосепitе|jа", SluzЬепi g|аsпjk RS Ьг. 70 od 20.
J'ulа  2017.).

Vгеdпоst  u  sluёаj.u  ргiпudпе  ргоdаj.е  пе  spada  u  osnovne  koncepte  vгеdпоsti,  а|i

ргеdstаvljа ргimег tгZiёпе Vгеdпоsti pod роsеЬпоm ргеtроstаvkom veZanom Za uslove
mагkеtiпgа ргоdаjе. РОtгеЬа Za ovim mi§|jепjеm о vгеdпоsti se javlja kadaje ргоdаvас

pod   ргmskоm   da   р.гоdа,   ргiпudеп  je   da   ргоdа   ili   mu  je   nametnuto  VгеmепskО
оgгапiёепjе ргоdаjе.  OVo se паjёе§ёе роjа.vljujе kada je vгеmе Za ргоdаju  ргеkгаtko
Za  оdgоVагаju6i  mагkеtiпg   kojj  je  neophodan  da  Ьi  se  ргikuрilе  паjЬоIjе  ропudе.

Gепега|по,  роtепсijа|пi kupci u oVakvim sluёаj.еvjmа mogu Ьiti sVesni da je ргоdаVас

pod  nekom  vгstоm  ргiпudе  te  stoga  mogu  izmeniti  svoje  ponude  u  odnosu  па  опо
kakve  Ьi  опе  iпаёе  Ьilе.  ZaVisno  od  ргiгоdе  ovih  sресifiёпih  ргjпudа  оdгеdепа je  i
situacija   ргеmа   kojoj   Ьi   se   odvijao  hiроtеtiёki   tгапsfег  -   Ьеz  oVih   ргiпudа  to   Ьi

jednostaVno Ьilа tгziёпа vгеdпоst.

U  okolnostima  ovakve  рг6dаj.е,  роtгеЬпо  je  da  se  uzme  u  ОЬZiг  оёеkivапо  vгеmе

ргоdаj.е,   kao   i   ге|еvапtпе   ргiпudе   kоj.imа  je   ргоdаvас   uslоvljеп.   Nфоkгеtпоsti
uglavnom  zahteVaju  оdгеdепi  регjod  mагkеtiпgа,  паjёе§6е  nekoliko  mesecj  u  cilju
dostizanja tгziёпе vгеdпоsti i uglaVnom 6е роsti6i Ьitпо mапj-u cenu u sluёаju ргiпudпе

ргоdаjе.  Na  osnovu  toga  mozemo  zаkljuёiti  da  vгеdпоst  ргmkоm  ргiпudпе  ргоdаjе
ргеtроstаvljа znatno kгаёj регiоd iz|о2епоsti пероkгеtпоSti па tгzi§tu (3 do 6 mеsесi).
Nаjёе§ёе  je  za  Vгеdпоst  рПIikоm  ргiпudпе  ргоdаjе  neophodno  umanjenje  tгZi§пе
vгеdпоsti od 2o% - 5oоіо.

Vгеdпоst dоЬijепа ргimепоm naVedene mеtоdо|оgjjе izпоsi:

|zvеёtаj о ргосепi gгаdеViп§kоg zеmlji§tа u Novom Sadu



21. Fоtоgгаfijе пероkгеtпоsti
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22. Коmрага€ivпе пеkгеtпiпе

SтАNоVI:

Коmрагаtiv Ьг.1

I

!

'
j

]

j

'

ч!`

i

J

Цена: 197.528 EuR
датум: 15.06.202З
Куповина од инвес.титора

1. Врста непокретности: Стан у
стамбеноj згради 3а копективно
станован,е
Прометована површина: 86 m2

httрs://kаtаStаг.гаz.аоv.гs/RеаistагСепаNеDоkгеtпоsti/

Izvе§tаj о ргосепi gгаdеViпskоg zеmlji§tа u  NoVom Sadu



Коmрагаtiv Ьг.2

'
l

j

j'

'
j

Цена: і78.o24 EuR
датум: 22.Об.2023
Куповііна qq инвесті1тора

1   Врста непокретност}1:  Стан у
стаі.ібеноі згради за іtол8к"вно
станованэ8
Прометована гіовршина.` 58 m2

httрs:/Лtаtаstаг.гаz.qоV.гs/RеаistагСепаNеDоkгеtпоsti/

lzvе§tаj о ргосепj gгаdеviпSkоg zеmljiёtа u NoVom Sadu



Коmрагаtiv Ьг.З

Dodatni Ор,S

Nо`Л Sсd. Сеп:аг -Sреr}5.  |zсjс`.|аjзmо iz ponude ос||i€Оп.  рс15tгlIktuгi tгоSоЬап 5t@г` koji Se пdlвzi m jeonoj  ос|
паj.1тг.)kli\/пijiП  |okас.|jа 7.3 Stапоltапjс.. u псtро.Sге'dпоj l)|i7iпi siгоgсtg centm gагd,), сSгю\tm Г,kоIа i vпifd, fаk`I|tа[з,

. Sропs.\ ТС Рml`1f!п,`.{l.1...  o`l.`j €.Т,1п`hг!г`.|  ргаSmг [iпi с!пс`vпi` Ьог.1v.lk.  k`l|`||`jа (S.1 k`!|``;г`jskiп` е|е|`mtiпl.l  i  hе|оm
tе!ll`tkoll`), dve Sраvа(€ ьОtjе. dg`Са2lllат:. kuра`||0 i с(tvо|еП  1оа1е`.  1егаЗа.  D`/о5tгаrll.` uг'|jег1l|ьёгl. l|kl`jt2еrl.  (`/"5ol:

пеkгеlпiпе.  Nо`;i Sаd. Rе8. Ьг. оо5геdгіikа; t085)

httDSМлммг.hа|оос7|аsi.сопі/пеkгеtпiпе/Dгоdаiаъtапоvа/поvi-sаd-сепtаг---kоmfогап-
tгоSоЬап-stапidl0/5425642756126"=1&sid=1688884227283

lzvе§tаj о ргосепi gгаdеViпSkоg zеmlji§tа u  NoVom Sadu



GARAzNA мЕSтА:

Коmрагаtiv Ьг,4

Цена: 18.000 EuR
датуг.і : 24.05.2023
Куповііна од инвеститора

1   Врста непсtкретности: Гаг,ажно мосто
Прометована површина.15 m2

s://kаtаstаг.г оv.гs/Rе istагСепаNе оkгеtпоS[i/

lzvеёtаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmlji§tа u Novom Sadu



Коmрага{iv Ьг.5

httDs://kаtаstаг.гаz,аоv.гs/RеаistагСепаNеDоkгеtпоsti/

|zvе§tаj о ргосепi gгаdеViпSkоg zеmlji§tа  u  Novom Sadu



КОmрага€iv Ьг.6

j,

J`

Цена:  18.000 EuR
датум: 2З.ОЗ.2023
Купогіродаjа

1   Врста непокретнсівт.і: Гар8жно і.іесто

Прометоаана гіо8ршина: |З m2

httрS://kаtаstаг.юz.аоv.гs/Rе.qistагСепаNероkгеtпоsti/

|zVеstаj о ргосепi gгаdеViпskоg Zеmlji§tа u Novom Sadu



КоmраFаiiv Ьг.7

\

i.

}

Dodatni Opis

Оg|а§аVаmО ргоdаju |оkа|а u Ь|iziп| futoSke рijасе-па оdliёпоj |оkасjji.

Lоkа| je uliёпi,роgоdап Za sve паmепе,vеоmа vidljiv i па ргоmеtпоm mеstu.

Lоkа| je u jednom г`ivоu Sa оdliёпim ргоStОгогп.

Za оZЬiljпоg kupca сегіа dоgоvог.

Оdliёпа ропudа.

Za viЁе iпf.роZоvitе MoSt пеkгеtпjпе upisan u геg.роSгеdп!kа Ьг.1175

httDs:/іww\t\r.hа]ооаIаsi,соm/пеkгеtпiпе/Dгоdаiа-|оkа|а/|оkа|-kоd-fоtuskе-Diiасе-
оdliспа- опudа/5425642785952?kid= 1 &sid= 1688890962383

|ZVе§tаj о ргосепi gгаdеViпskоg Zеmlji§tа u  Novom Sadu



Коmрагаtiv Ьг.8

Posiovni ргоstог па ргоdаju, sаjmiЗtе, 635.ООО€, 216m2

\

S:аm Ьеп i                кгеd і[г:а
kтеdit                 5роsсЬгюS:

Siftэ эgіаsа: 80ООО35 . Ргоvэгегі: pre 6 dana

635.000 €
РОS[ОVПi РГОstОГ.  2|6 m2

Sajmiae
Sзjmj§tе. С,гаdskе  !Dkасijе`  Novi Sасі

Сепа ро m2.
тiо,
раv,iiпз:
Оргэmіjег`оэt.

Ргаvпі Saveti               кЕ:i kfedit

п",:=:,l,g,у,:::.`у   р `

Е=
iтр.'''!..`

iE   Е,оSАL3, '.!ЁзL

6.А,h,и*i,Ё

•..      "оЁ
F    }'        _    .--- _._ ---. `-_.-"

r:одь,.

пе'роа

ЕЁ
стАр|:  г'

"       g   асggF.vііiзmzз ,услво,.,ссс.s:^э.-

Gз5_ооо €

=       '<            -;        .г,з.lli€

2Jsю € I тrY2
РОsl0VПi РГОstОГ
z,6 mz
kliгпа

|zvеёtаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmlji§tа u Novom Sadu



opis оg!аsа
U ,ОгiliС| 5mо da VаГп рогшdlm.э `огеdugо\Jаrа|1jе IuksuzПОg lОkа|а  u Zgгаd.t u NoVoSadskclg
Sajnia 3iА, koja роёiпjе da 5е gгаdi u fеЬгuагu 2023 сjс`diг`е, а рiаmгапi ZаVгЁ`еtаIkjе аргil
2024.. Zgгаdа sаdг2i vе|iki lоkа! u ргizеmlju, kao i gага2е I gагаЁпа гпеStа i samcI 6
Ее{`югоSоЬпm Stапоvа. ро dva m Sргаtu. LokaI Se saStoji od 1S6m2 u рг}zегг,|j;u, *oji
zа.uzimа ргаktlёпо ёiiаv fгопtаlпi deo zgгаdе i оltгепutjе ргеmа ulісі NovоSаdsР`оg Sаjmа,
kэо i Sіt€егеm`ki deo od 6С)m2 ideaIan za mаgасіпskі ргііstОг і dг. LоkаIj.е ZЬоg gu5tiпе
па5е|jепо5tj i Ыiziпе sajma idealan za sve \JгStе tгgоvlпе, е.роtеkе, Ьапkе i s`іе dгugе
рсt5!сtvпе dЕlаtпоSti. uz njega 5Е mt?±е dоЬiti i рагkiпg гпеstо u dvогіЁtu, а gгеjапj.е ёе Ыti
ргеko topIotne ріtmре, 5tоjе izuzetan паёiп ustede gгеjапjа. Na оVіI с.епu а.odаjе se РDV.
Za SVe dodatne iпfогmасijе Sюjimо vam па гаSро|аgапju па tе|. 060337111О.

httрS://www.4Zidа.гs/ргоdа_iа-Dоslоvпih-ргоstога/sаimistе-агаdskе-|оkасiiе-поVj-
оslоvпi- гоstог/63dlЗе73Ь1 е88202fЬО6615е

|ZVеёtаj о ргосепi gгаdеviпskog zеmljiёtа u Novom Sadu
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Коmрагаtiv Ьг.9

gЁ2П::!аГij-а па ргоdаj-u, Вulеvаг ОsiоЬоdепjа, 756.Ооо€.

i`

ЕЁЁ=
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i.г     ,ZЁ*J`
Lэ;ч=й3аЕ=iз   )
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}с- .- _*.ф
-   -r3еб:<тZt\--=$

f=в--------------iэ

Е   8    lгтг

fi`_-iiз
г-,-J                                .`  ,

Stаmьапj               кtесі itn а
kГЕdit                 s РОSОЬПОSt

Sifга оg|аSа: 427o2 . Ргоvегеп: рге 1 mesec

Ргаvг`i заvеti                Ке5 kгеdjt

756.000 €
sКЁЕЕ3*гijа . 252 m2 .  ргizеmljе/6

В ulеvаг Оs[ОЬоdегіjа
ВulеVаг ОslсtЬоа-епjа, Сгас:.Skе lсэkасlj.е. Novi Sad

Пiзсікажw =еfт.у ^iапу      {m

$.i•;,I'д{_.цc.!'':.l•.?,i

.:г:я.(:,?  .тlt''..,:);l   г'l.1(

пU   ,                        .+G

Гагер`ь]jа Матще с|

|:g$               .;
•*тт    t,L_,                                            i.|1 ПаР.К  'ф   п".щ,сз„аАс#О3з   Усф"крдегЕi



сепа:

Сепа ро Iіf:
тiр:

роvгSjпа:
GгеjапJ'е,
Stапjе:
Sрга?Lпо5t..

ufс:

Gага±а:

Оргеmljепоst:
Sifга оg,аSа:

Оg|аS а2uгiгап:

Оg|аS kгеiгап:

756.ООО €

_s  -,,'(

з.00о € l mz
kапсеlатijа
252 m2
сепtга|по gгеjапjе
гlоvо
ргizеm ljе/б Sргаtою
ima Iift о)
і gагаzпо mesto
tеIеfоп, kаЫоWkа, iпtегпеt. klima
42702 О
р,е 1 mesec

l<likm da роg,€dа5

Н    Sа€'U..аjозlаЕ.            Ф    tЭЬаvеstі  mеоS.lIсгііггі

opis ogiasa
в uLЕVАFi, 252m2
ргеdstаvljаmоvаmргоdаjudvаорЕNSРАСЕIоkаIаzаkоjаjерlапiгапоdаЬudufizi€ki
sроjепiiёiпеjеdпuорЕNSрАсЕсеіiпu.Ргоdаjusеusiгоvоms:апju,аросiоgоvогіISа

!m'еstitогоm,роslQviрго5tогёеЬitiuгеdепShоdпоЬuсі'uёоj.паmеп-іis{оg,оtго5kL.
іпvеStitога..эоslоvгіiргоStогkаоjеdmсеliпа,оSimОрЕNSрАСЕргоstога.роSеdujеЗ
ггоkгаёvогаidvаulаZа.Nа|аzisеLіргizеmljііоЬjеktа,uгіергоmеtпоj.u!iсi.раjеsэmim
tіmovаiпvеstiсijаоQ`liёпаzа1Тkоmрапij.е"пеkеdгііgеmiгпijеdеIаtпсіsti.МоgLt€аjе
kupovina gага±а i рагkiпg mеStа.
Zgгас|аjе odHh роziсіопiгапа u Ьlizjпi Вulеvага оslоЬсісТепj.а i Sajmi ра se samim tini Lі
оkо|iпiпаlаzivеёiпаЬапаkа,роstаiс>Stа|еjпstitudjеkоjеsuпеорhоdпеzаро5|оvапjе,kао
i kаfiёi, геStогапj, mагkеti kоj; su uvek dоЬгоdо3li za оdmОг i раuzu`
Cenaje izга2епа sa uгаёuпаtim РDv-оm (2096) i 396 роsгеdпiёkа naknada
ZаVjsеiпfогтасjj'а,mоZеtепаskопtаktiгаtiпаОб3/З43-2ООiliО21/23ОО-9o0,аgепсij.аzа
пеkгеtпiпе"Sёерапоviёisагаdг`iсi",uрisапаuRеgistагроsгеdnikароа'Ьгоjеm1573,
Maksima Gогkоg 15, Novi Sасi.  iD оg|аSа: 42702.
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24. Оgгаdivапjе od оdgоvогпоsti

Osjm  u  sluёаju  dоЬjjапjа dгugаёijih  jпstгukсjj.а,  ргосепu Vгеdпоsti smo jzvгёili Vodеёi

se dole naVedenim ргеtроstаVkаmа i оgгапiёаVаjuёjm uslovimа:

о     lzvеёtаj о ргосепi sаёiпjеп je za svгhu naVedenu u izvе§tаju i za klijenta navedenog
u  izvеёtаju.  S tim  u vеzj,  оп Se moze kогistiti jskljuёivо od stгапе klijenta Za koga

je Sаёiпjеп  i  iskljuёivо Za роtгеЬе koje su  паZпаёепе  u  izvеёtаju,  osim  u sluёаju
kada  se  za  Suргоtпо  dоЬijе  pisano  оdоЬгепjе  ргосепitе|jа.  Ргосепitе|j  пе snosi
odgоVогпdst ni za kakve posledice kоj.е su геzultаt kогi§6епjа izvеёtаjа od  s{гапе
dгugоg lica i ргоtivпо sVгsi koja je паргеd паVеdепа;

•     Bilo  kаk-vа  гергоdukсijа,  оЬе|оdапjivапjе,  ili  opisivanje  u  Ьilо  kom  dokumentu  ili

usmeno   ргеZепtovапjе   tгеёоj   Stгапi   SаdгZаjа   oVog    izvеёtаjа   роdгаZumеvа

ргеthоdпu pjsanu SagIaSnost ргосепitе|jа;

о     lzvеёtаj о ргосепi Vгеdпоsti se moze ргеzепtоVаti iskljuёivо i samo u svоjоj. се|оsti;

®     РгеtроstаVljаmо  da   su   dоЬijепе   iпfогmасijе,   koje   Se  tiёu   ргеdmеtа   ргосепе,

potpune i istiпitе, ра S tim u vezi пе snosjmo оdgovогпоst za пj.ihоVu vаlidпоst;

•     lspitjvanje postojanja tегеtа па ргеdmеtu ргосепе nije ргеdmеt паёеg гаZmаtгапjа;

•     DostaVljena  ргаVпа  dokumentacija  uzeta  je  u  оЬZiг,  ali  ЬеZ  оЬаvеzе  da  istu  S

ргаVпоg  aspekta tumаёimо,  te je  S  tim  u  vezi  па§а  оdgоVогпоst ро  tom  pitanju
jskljuёепа,  Ргерогukа je da Se V|аSпiёki dokumenti  ргеgIеdаju  od stгапе ргаVпоg
sаvеtпikа,  а  mi  zаdгzаVаmо  ргаvо  da  izvе§tаj  izmenjmo  u  skladu  sa  njegovim
tumаёепjеm;  Nеёеmо ргiЬаvljаti dokumentaciju  od  nadleznih  iпstituсij.а,  vе6 je to
оЬаVеZа klijепtа;

•     Ukо|ikо viёе |jса ро|аzе V|аsпiёkа ргаvа па ргеdmеtu ргосепе,  izvestaj о ргосепi
se sаёiпjаvа Za ргеdmеt ргосепе kao се|iпu, Ьеz оЬziга па postojanje Viёе vlasnika
i VеIiёiпu  пj.jhоVih  udеIа;

•     |пfогmасijе koje se odnose па kоmрагаtjvе ёеstо se ргikuрIjаju usmenim  uрitimа,

ра  iz  tog   гаzlogа  ро|аZjmо  od   ргеtроstаvkе  da  su  tako  dОЬijепе  jпfогmасijе
vегоdоstоjпе i tаёпе. Takve iпfогmасjjе ёе Ьiti kогi§6епе Samo gde imamo osnova
da Vегujеmо u njihoVu vегоdоstоjпоst ili gde Su u Skladu sa оёеkivапjimа. Vizuе|па
identifjkacija kоmрагаtivа se пе Sргоvоdi;

Nije sргоvеdепа jnSpekcija ргеdmеtа ргосепе ni njegoVih dе|оVа koji su роkгivепi,
пеiz|оzепi ili пергistuраёпi;

|zVе§fаj о ргосепi gгаdеVjпskоg zеmljiёtа u NoVom Sadu
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о     Ргi nedostatku геIеVапtпih jпfогmасijа, ргосепа 6е Ьiti sргоVеdепа па osnovu паёih

ргеtроstаvki, koje пе mогаju da Ьudu tаёпе i za koje пе snosimo оdgovогпоst;

•     Nе6еmо   sргоvodjti   inspekciju   ргеdmеtа   ргосепе   ili   njegovih   delova   kоj.i   Su

роkгivепi,   пеiz|оzепi   ili   пергistuраёпi.   Ргi   nedostatku   геlеvапtпih   iпfогmасijа,
ргосепа ёе Ьiti sргоVеdепа па oSnovu паёih ргеtроStаvki, koje пе mогаju da Ьudu
tаёпе i za koje пе snosimo оdgоVomоst;

•    Za   пероkгеtпоsti  za   koje   пjj.е   dоstаvljепо/ргikuрljепо   dоvо|jпо   podataka   za

ргосепu,  uVedene  Su  ргеtроstаvkе  kоjе`su  naVedene  u  dе|u  ргосепе  gde  Su
opisane  ргеtроstаvkе,  а  koje  пе  mогаju  da  Ьudu  tаёпе  i  za  koje  пе  snosimo
оdgоVогпоst;

•    u sluёаju da па tегепu njje mоgu6е sa siguгпо§ёu utvгditi роdudагпоst ргеdmеtа

ргосепе ро zahteVu klijenta i ргеdmеtа па tегепu u nedoStatku sегijskih Ьгоjеvа m
dгugih  jedinstvenih  оZпаkа,  identifjkaciju  па  tегепu  6еmо  jzvг§itj  shodno  tvгdпji
klij.епtа  da  Se  гаdi  о  ргеdmеtu  ёiju  Vizuelnu  identifikaciju  Vг§imо.  Za  Ьilо  kakve
nedoslednosti j ргjmljепе пеtаёпе iпfогmасijе пе Snosimo оdgovоmоst;

•     Ргосепjtе|j  пе sргоvоdi  nikakva  mегепjа  dimепzijа,  {еZiпе  j  dгugih  kагаktегistikа,
vе6 ih dostavlja klijепt,  ukoIiko se za tim javi роtгеЬа;

•     Ргilikоm utvгdivпjа vгеdпоsti,  uzeto je u оЬZiг оёiglеdпо stanje ргеdmеtа ргосепе
zapazeno ргilikоm vjzueIne iпsреkсijе.  Nаёе mi§ljепjе о stanju ргеdmеtа ргосепе
izneto u izvе§tаju se оgгапiёаVа па kагаktегistikе koje se mogu Vizuelno ораzitj.  U
tom Smislu, пе оdgоvагаmо Za oStale nedostatke koje tгеЬа da ustanovj геlеvапtпо
stгuёпо |iсе ргеglеdоm ргеdmеtа ргосепе, kao §tо su stanja kопstгukсijе, tеmе|jа,
iпStаlасijа,  kоmuпа|пih ргikljuёаkа,  iпstа|асijа, zеmlj.iёtа i sl.;

•     Ргjlikоm  ргосепе,  пе  ispitujemo  usаg|а§епоst  ргеdmеtа  ргосепе  sa  ргоj.еktпоm
dоkumепtасijоm;  u  odsustvu  dгugаёijih   iпfогmасijа,   ргеtроstаVi6еmо  da  takva
uSаgIа§епоSt   postoji      j   da   ргеdmеt   ргосепе   ima   оdgоVагаjuёе   uгЬапistiёkе
saglasnosti  ilj  оV|а§6епjа  nadleznih  огgапа Za tгепutпu  uроtгеЬu;  Takode se пе
гаzmаtга usаglаёепоst ргikljuёаkа j iпstа|асijа Sa Vаzеёоm геgulаtivоm (ukljuёuju6i
i погmе о ргоtivроzагпоj zа§titi kao i о Zdгаvstvu i ЬеzЬеdпоsti);

•    Еkоlо§kа  рitапjа,  ukljuёujuёi,  а|i  пе  оgгапiёаvаjuёi  se  па  Sаdа§пjе  ilj  mоguёе
Zagadenje zеmljе,  Vazduha  i  vode  ili  dгugim  §tеtпim  i  opasnim  supstancama  ро
zdгаvljе i оkо|iпu, nisu ргеdmеt гаzmаtгапjа ргilikоm utvгdivпjа tгzi§пе vгеdпоsti. U
паёоj nadleznosti nije Sргоvоdепjе ЫIо kakvih ispitivanja u VeZi sa tim;

IzVе§tаj. о ргосепi gгаdеViпSkоg Zеmіji§tа u Novom Sadu



®     IzVеёtаj о ргосепi vaIidanje па dan kоjij.е u izvеёtаju naVeden kao datum ргосепе;

•     Ргосепа je izvгёепа u гоku ргеdvidепоm u ропudi, sa podacima koji Su Za zadati
гоk mogli Ьiti ргikuрIjепi i оЬгаdепi. РгосепitеIj пе snosi оdgоvогпоst Za еVепtuа|па
odstupanja    koja   Su    mоg|а    naStati   апа|izоm   ргеdmеtа   ргосепе    u   duzem
Vгеmепskоm ргiоdu;

®     Nа§е mi§|jепjе о VгеdпоSti zaSnoVanoje па tгепutпim tгziёпim uslоVimа. S оЬZiгоm

па to  da je tгziёtе kаtеgогijа  koja je  podloZna  staInim  ргоmепаmа  usled  гаZliёitih
dгu§tvепih,  роIitiёkjh  i  ekonomskih  dеёаvапjа,  па§е  miёljепjе  о  Vгеdпоsti  tгеЬа
uZeti u оЬziг u kontekstu паргеd паvеdепоg;

•     Ргосепitе|j nema оЬаVеZu da аzuгiга jzvеёtаj iz ЫIo. kog гаzlogа ili паStа|е Situacije

koja se desila nakon datuma koji je u izvе§tаju naVeden kao datum ргосепе;

о     Ргilikоm  ргосепе,  u  sluёаju  da je  ргеdmеt ргосепе  pod zаkuроm,  пе  ispitujemo
Ьопitеt  Zakupaca  i  ргеtроStаVljаmо  da  su  Zakupci  u  mоguёпоsti  da  isрuпjаvаj.u
svoje оЬаVеZе ргеuzеtе ро osnoVu ugоvога о Zakupu ili dгugih ugоvога.

|zVеstаj о ргосепi gгаdеviпskоg zеmljj§tа u Novom Sadu



25. Rеёпik

Ovaj геёпik dеfiпiёе оdгеdепе pojmoVe koji su kогi§6епi u izvе§tаju о ргосепi:

®     Ргосепа vгеdпоs€i se odnosi  па  ёiп  ilj postupak оdгеdivапjа ргосепе Vгеdпоsti
nekog sгеdstvа ili оЬаVеZа, ргimепоm оdgоVагаjuёih stапdагdа;

®    Vгеdпоst -  oVaj  pojam  se  odnosi  па  ргоSudivапjе  ргосепitе|jа  о  ргосепjепоm
jzпоsu,  koji je  u  saglasnosti  sa  nekom  od  osnoVa  Vгеdпоsti  koje  Su  definisane
stапdагdimа;

•     Ргосепitеlj  je  роjеdiпас,  gгuра  pojedinaca  ili  fjгmа  koja  poseduje  neophodne

kvаIifikасijе,  SроsоЬпоsti i iskustvo da izvгёj ргосепu па оЬjеktivап,  пергis{гаSап i
kompetentan паёiп;

®     Liсепсiгапi ргосепitе|j je fiziёkо |iсе kоj.е ispunjaVa usloVe ргорisапе Zakonom о

ргесепitеljimа vгеdпоSti  пероkгеtпоsti i kome je Мiпistаг izdao  Iicencu  Za vгёепjе
ргосепе vгеdпоsti пероkгеtпоsti;

®     КIijепt je  |iсе,  odnosno  entitet  Za  koje  se  vг§i  ргосепа.  Ovo  moZe  ukljuёivаti  i

еkstегпе klijente  (tj.  kada je ргосепitеIj angazoVan  od  stгапе  klijenta  koji je tгеёа
stгапа), kao i jпtегпе klijente (оdпоsпо, kada se ргосепе оЬаVljаju za роslоdаvса);

®     svгhа  ргосепе  se  odnoSi  па  гаzlоg(е)  ZЬоg  kojeg  se  vг§i  ргосепа  vгеdпоsti.
UОЬiёаjепе   svгhе   ukljuёuju   (аIi   nisu   оgгапiёепе   па)   finanSijsko   izvе§tаVапjе,
izvеёtаvапjе    Za    орогеzivапjе,    Za    роtгеЬе    Sudskih    sрогоVа,    kuроргоdаjа,
dОпо§епjе odluka о оЬеZеЬеdепju kгеditа;

®     Sгеdstvо  ili  imovina  se  odnoSe  uglaVnom  па  stavke  koje  mogu  Ьiti  ргеdmеt

ргосепе i angazoVanje ргосепitеIjа. Osim ako nije dгugаёij.е паVеdепо,  oVi tегmiпi
se mogu smаtгаti da zпаёе „Sгеdstvo, gгuрu sгеdstаvа,  оЬаVеzе, gгuре оЬаVеZа,
ili gгuре sгеdstаvа (jmоViпе) i оЬаVеzа";

®    Ргеdmеt   ргосепе    ili    ргеdmеtпе   пероkгеtпоsti   Se   odnoSe    па   imoVinu

(пероkгеtпоsti)  koja  se  ргосепj.ujе  u  kопkгеtпоm  zаdаtku.   Nероkгеtпоsti  jеsu:
Zеmljjёtе    (ро|jоргivгеdпо,    gгаdеViпskо,    ёumе    j    ёumskо    zеmlj.iёtе),    Zgгаdе

(роSIоvпе,  StаmЬепе,  kоmегсijа|пе,  Ьilо  koja  kоmЫпасjjа tih  vгStа Zgгаdа i dг.)  i
dгug.i gгаdеvjпski оЬjеkti, kao j роsеЬпi dе|оVi zgгаdа (stапоvi, роS|оVпе ргоstОгijе,

gагаzе, gагаZпа mesta i dгugо) па kojima moZe poStojati ZаsеЬпо ргаVо sVоjiпе.

|zvе§tаj О ргосепi gгаdеViпskоg Zеmlji§tа u  Novom Sadu



26. Licence
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