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На основу члана 39.  тачка  84.  Статута Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог  Сада",   броj   11/19),  поводом  разматраъа  Предлога  п]1ана  дета]ьне  регулациjе
породичног  станован,а  источно  од  Буковачког  пута  и  дела  подручjа  „Шйрине  Г  у
Петроварадину,  Скупштина  Града  Новог  Сада  на XLVI  седници  од  7.  децембра 20.23.
године, доноси

з А к л, у ч А к

1.  Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj  Комисиjе  за  планове  о
извршеноj  стручноj  контроли Нацрта плана детаjьне регУлациjе породичног станован,а
источно од Буковачког пута и дела подручjа „Ширине 1" у Пекроварадину пре излага1ьа
на jавни увид са 34. седнице од о6.04.2023. године и Извештаj о обав]ьеном jавном увиду
у Нацрт плана детаjьне регулациjе породичног станован,а источно од Буковачког пута и
дела  подручjа  „Ширине  1"  у  Петроварадину  са  53.  седнице  Комисиjе  за  планове  од
14.09.202З.године.

2. Закjьучак са Планом и извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
краБевинске послове.

рЕпуБликА срБиТА
АутономнА покрА]инА в оТв одинА
грАд нови сАд

SрКоУ:Пз=;6И2F2$2:?[АдАНОВОГСАдА
7. децембар 2023 . године
нови сАд ировиh



На основу чtlана 35.  став .8. Закона о планира1ьу и изградн,и („Службени гт1асник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  ~  УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13  -УС,  98/13 ~ УС,  i.32/14,145/14,  83/18,  31/19,  37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)

и члана 39. тачка' 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19),  Скупшина  Града  Новог  Сада  на  XLVI  седници  од  7.  децембра  2023.  године,
доноси

плАндЕтАjьнЕрЕгулАци.Е
ПОРОдИЧНОГ СТАНОВА1ЬА ИСТОЧНО Од БУКОВАЧКОГ ПУТА И д1ША

ПОдРУЧJА „ШИРИНЕ 1"  У ПЕТРОВАРАдИНУ

увод

Планом детаjьне регулациjе породичног станован,а источно од Буковачког пута и
дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину (у даjьем тексту: План), обухваhено je 23,19
ha у Петроварадину, у Катастарскоj општини (у даjьем тексту: КО) Петроварадин.

Обухваhени  простор  се  налази  источно  од  Буковачког  пута,  у  делу  измеbу  две
значаjне саобраhаjнице: дела планиране трасе државног пута 1Б реда ознаке 21 (Нови Сад
- Ириг -Рума - Шабац - Коцеjьева - Ваjьево - Косjериh -ПОжега ~ Аритье - Иван,ица -
Сjеница)насеверу,ипродужеткаглавнемишелучкесаобраhаjнице,коjаhесенапростору
Заноша укрстити' са државним путем 11А реда ознаке  100 (ХОргош -Суботица -Бачка
Топола - Мали И$ош - Србобран - Нови  Сад - Сремски Карловци - ИнБиjа - Стара
Пазова -Београд) (у даjьем тексту: државни пут ПА-100), наjуIу.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1.  општидЕо

1.  ОСНОВ ЗА ИЗРАдУ ПЛАНА

План je изра$ен на основу Одлуке о изради плана детаjьне регулациjе породичног
станован,а источно  од  Буковачког пута и дела подручjа  „Ширине  1"  у Петроварадину
(„Службени лист Града Новог Сада",  броj  55/20), коjу je  Скупштина Града Новог Сада
донела на VI седници 27. новембра 2020. године.

Плански    основ   за   израду    Плана   представjьа   План   генералне   регулациjе
Алибеговца   са   подручjем   за   породично   станован,е   на  jугоистоку   Петроварадина
(„Службени  лист  Града  Новог  Сада",   броj   8/19)   (у  да]ьем  тексту:   План  генералне
регуЛациjе), коjиМ je утВрЬено да je оСНОв за реалиЗациjу На обУХВаhенОМ прОСтору План
детаjьне  регулациjе.  Планом  генералне  регулац.иjе  обухваhени  простор  je   намен,ен
породичном становаъу, општеградском центру, парковским и саобраhаjним површинама
и  заштитном  зеjlенилу,  што je  у  складу  са  Генералним  урбанистичким  планом  града
Новог Сада до  2030.  године  („.Службеии лист Града Новог Сада",  броj  33/22),  коjим je
обухваhени   простор   намен,ен   породичном   станован,у,   Општекрадском   ценц.у   и
заштитном зеленилу.



За обухваhени простор на снази  су два плана дета]ьне регулациjе: План детаjьне
регулациjе породичног станован,а на Буковачком путу у Петроварадину („Службени лист
Града  Новог  Сада",  броj  20/03),  коjи  обухвата  северни  део  Плана,  и  План  детатьне
реIулациjе  нове  стамбене  зоне  „Ширине  1"  у  Петроварадину  („Слуtкбени  лист  Града
Новог   Сада",   броj   З2/11),   коjим  je   обухваhен   преостали   простор.   Планови   су   из
различитих    временских    периода    и    различито    дефинишу    услове    за   реализациjу
планираних садржаj а.

2.   ИЗВОд ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ

Планом   генералне   регулациjе   дефинисани   су   услови   уреbен,а   и   граbен,а
усмераваjуhег  карактера,  а  обухваhени  простор  je  наме1ьен  породичном   становану,
општеградском центру, парковским и саобраhаjним површинама и заштитном зеленилу.

прАвилА урЕъЕн,А и грАъЕн,А

прАвилА   урЕъЕн,А   и   грАъЕ1ьА   усмЕрАвАjутіЕг   кАрАктЕрА   зА
цЕлинЕ и зонЕ зА ко]Е ]Е основ зА рЕАлизАциту плАн дЕтАjьнЕ
рЕгулАпиJЕ

„При  разради  основног  урбанистичког  реше1ьа  (саобраhаjна  мрежа  и  намена
простора) може доhи до одступа1ьа у ци]ьу прилагфаваIьа стан,у на терену. Плановима
детатьне регулациjе, утврдиhе се тачна намена и регулащjа планираних улица."

Станова1ье
„Породично   станова[ье   подразумева   из1радн,у  jедног   стамбеног   породичног

обiекта  на  парцели,  спратности  до  П+1+Пк,  са  приземним  помоhним  обjектима,  и
максимално  3  етаже.  С  обзиром  на  конфигуращjу  терена,  могуhа jе,  чак  и  пожеjьна
употреба   сутерена   и   у   том   случаjу  je   дозвоjьена   спратност   Су+П+Пк.   У   Оквиру
породичног обjекта могуhе je формирати максимално 3  засебне стамбене или пословне
jединице.  други  обjекти  могу  егзистирати  као  засебни  обjекти  или  као  анекс  главном
обjекту, у функIщjи послова1ьа, гаражирагьа,  оставе и слично, а иск]ъучиво су приземне
спратности.

.Обjекти  Могу  бити  слободностоjеhи,  у  низу  или  двоjни.  Минимална  површина
парцеле за изградн,у слободностоjеhег обjекта je 300 m2, а максимална 600 m2 с тим да се
због   конфигуращjе  терена   на   подручjу   обухваhеном   планом   може   одс`гупити   од
наведеног максималног параметра. Препоручуjе се да парцеле не буду ма1ье  од  500 m2.
Минимална ширина уличног фронта je 12 m, уз дозвоIьену, толеранциjу до 10 %.

За двоjне обjекте минимална површина парцеле je 200 m2, а минимална ширина
фронта 8 m.

За обjекте у низу минимална површина парце}1е je 200 m2, а минимална ширина
уличног фронта 10 m.

Максимални индекс заузетости на парцели je 40 %, за обjекте у низу максимум 50%
а максимални индекс изграjености  12, односно до  1j за породичне  обjекте у  низу. Због



конфигурациjе терена на подручjу обухваhеном планом може се одступити од поjединих
критериjума (веhе парцеле, а ман,и индекс изкра$ености и индекс заузетости).

Препоручуjе се да се индекс заузетости парцела веhих од 600 m2 обрачунава тако
даjе основ за обрачун 600 m2.

Развиjена корисна површина породичног обjекта на парцели не сме бити веhа од
480 m2 (нето) осим у просторним целинама коjе су опредетьене као зоне са станован,ем
вишег комфора.

ГаражираЕе и паркиране je искл,учиво у оквиру парцеле.
ГраЬевинска  линиjа  се  утврВуjе  на  минимално  5  m  од  регулационе  линиjе.  У

складу са условима на терену, односно конфигурациjом земтьишта, поtюжаj обjекта може
одступити од навёденог правила."

ПОстоjеhи обjекти породичног станован,а могу се доградити, дозво]ьава се 1ьихова
промена намене, као и изградна помоhних обjеката, уз поштован,е индекса заузетости и
индекса изграЬености парцеле. Под доградн,ом се подразумева извоЬен,е граВевинских и
других радова коjима се изграВуjе нови  простор  ван постоjеhег .габарита обjекта, као и
надзиВиван,е  обjекта  тако  да  са  н,им  чини  граВевинску,  функционалну  или  техничку
целину.

„У  приземjьу  стамбених  обjеката или  у  осталим  обjектима  на парцели,  може  се
обавjьати постюваве у оквиру делатности из области трговине, услуга, сервиса и др. іtоjе
своjим  радом  не  угрожаваjу  функциjу  станован>а.  Унутар  зоне  породичног  станова1ьа
могуhе je планирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатност не угрожава станован,е у
смислу  буке,  зага$ен,а  ваздуха,  повеhане  фреквенциjе  саобраhаjа,  нарушаван,а  услова
паркиран,а  и  сл.,  односно  делатности  чиjа  технологиjа  рада  и  обим  транспорта  коjи
генеришу, не утичу негативно на остале функциjе у окружен,у.

Услови уреВен,а и гра$ен,а обjеката су исти као за породично станован,е.
Унутар намене породичног станова1ьа могуhа je реализациjа садржаjа као што су:

социjални  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,  домови
пензионера),    образовни   (предшколске   установе,    школе)   и   здравствене   установе,
рекреативни  и  спортски  комплекси  и  површине.  За планиране  садржаjе  на  парцелама
површине  до  2.000  m2  примен,уjу  се  услови  уреВен,а,  граВен,а  и  парцелациjе  за  зоне
породичног станован,а уз примену норматива за одреВену делатност, док je за парцеле
површине  преко   2.000   m2,   са  минималним  уличним   фронтом   од   20   m,   обавезан
урбанистички npoj екат.

Правила за израду урбанистичког проjекта:
-максимално дозвоjьен индекс заузетости ЗО %;
-максимална спратност обjеката je Су+П+Пк или П+1+Пк.

(...)

Породично станован,е у затвореним стамбеним компт1ексима се може планирати на
парцелама чиjа je минимална површина  1200  m2,  где je  могуhе остварити  кваtlитетниjе
станован,е. За организациjу оваквог типа станована потребна су наjман,е четири обjекта
за двострану ориjентациjу, Односно три за jеднострану ориjентациjу. Основни минимални
модул (припадаjуhа површина комплекса по обjекту) при организациjи оваквог станован,а
je 400  m2.  Спратност стамбених обjеката у  овим комплексима je  максимално П+1+Пк.
Максимални дозвоjьени индекс заузетости износи 30 %.



Завршна етажа обjеката може бити обликована као поткровл,е са косим   кровом
коме je нагиб кровних равни око 30О, али су могуhи и кровови са блажим нагибима или
равни.

У  оквиру  сваког комплекса дефинисаhе  се  парцеле  под  обjектима  и  заjедничко
коришhенэе сtюбодних де]юва комплекса,  са интерним,  приступним  саобраhаjницама, и
уре$еним озелен,еним просторима. За комплекс се планира урфен,е слободних површина
и н,ихово озелен,аван,е, при чему се препоручуjе да половина слободног простора буде
озелен,ена.

Паркира1ье  или  гаражиран,е  возила  за  сопствене  потребе  мора  се  обезбедити  у
оквиру компт1екса, према нормативу да се заjедан стан обезбеди jедно паркинг-место.

За реализациjу ових комплекса планом детаjьне регулациjе he се утврдити обавеза
израде урбанистичког npoj екта."

О пштег|]адск1I це11тар
„За планиране центре (...) дефинисани су основни урбанистички параметри:

-максиматши индекс заузетости парцеле 50 % а индекс изграВености 1,5;
- максимална спратност обjеката П+2;
-минимална површина парцеле 500 m2;
-за веhе комплексе (преко 2.000 m2) обавезна je израда урбанистичког проjекта.

делатности  коjе  се  могу  планирати  у  зонама  градских  центара,  у  склопу веhих
компт1екса или у самосталним обjектима, су из области:

-трговине (трговине, продавнице, тржни центри, робне куhе и др.),
_ услужног  занатства  (пекарске,  посластичарске,  обуhарске,  кроjачке,  фризерске,

фотографске и друге занатске радн,е),
~ услужних  делатности  (кн,ижаре,  копирнице,  видеотеке,  хемиjске  чистионице  и

др.),
-угоститеjьства и туризма свих врста и обима (хотеj!и, ресторани, кафеи и др.),
- социjалне  заштите  (сервиси  за  чува1ье  деце,  вртиhи,  обданишта,  икраонице  за

децу и др.),
-здравства (лекарске ординациjе, стоматолошке ординациjе и др.)
-културе (галериjе, библиотеке, читаонице, биоскопске и позоришне сале и др.),
- забаве,
-пословно-административних     делатности     (банке,     поште,     представништва,

агенциjе, пословни бирои и др.),
- Обjекти услужних сервиса (заjедничке или централне гараже и др.),
_ верски обjекти,
- саобраhаjни обjекти и терминали,
~ и други обjекти, уз услов да се ни на коjи начин не угрожава функционисан,е зоне

и да се у складу са наменом и капацитетима мо7ке обезбедити потребан, прописан
броj паркинг-места за кориснике.

Станован,е може бити садржаj општеградских центара.
Учешhе стамбеног у укупно изгра$еном простору по обjектима или блоковима се

креhе  у  распону, од  о  до  100  %,  односно  обjекти  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити
пословни, пословно-стамбени или стамбени."



Остале Е["ено
Паоковска повDшина
„За парковске површине  на  подручjу плана  се  препоручуjу  елементи  пеjзажног

парка.
Поред планира1ьа обавезних елемената парка (одго.вараjуhи концепт озелен,ава1ьа

и   шетних   стаза,   партерно   уреbегье   и   опремагье   урбаним   мобищiаром)   у   оквиру
парковских површина je могуhа изград1ьа пратеhих садржqjа (угоститеjьски обjекти итд.).
Индекс заузетости износи максимално 10 % у однору на укупну површину парка.

У  оквиру  парковских  површина  могу  се  планирати  дечjа  игралишта,  водене
површине и слично."

Заштитно зелениIю
Простори намегьени заштитном зеленилу не представтьаjу површине jавне намене

и корисници/власници парцела и даjье могу да их користе као ливаде,  воhн,аке,  баште,
вино1ше. На овим површинамаjе забрагьена изград[ьа обjеката.

„У зависности од положаjа у простору зеленило he осим заштитне улоге имати и
естетску, рекреативну (уз потоке), односно служиhе као место за одмор и рекреащjу.

дозвоjьава   се  промена  границе   парцела   на  основу   проjекта  парцелащjе   и
препкрцелащjе.  Уситнава1ье  у  цитьу решава1ьа имовинско-правних  односа  (развргнуhе
сувласничке заjеднице) je могуhе, али да тако формиране парцеле не буду ман,е од 5.000
m2, а у спучфу укрушьавагьа површина парцеле се не ограничава."

посЕБни услови зА изmАдIьу
„Посебни  услови  за  изградн,у  представIьаjу  правйа усмеравqjуhег  карактера  за

целине и зоне за коjе су основ за реализациj.у планови детатьне регулащjе и цравила за
спрово$ене  коjа  се  непосредно  применуjу  у  целинама  и  зонама  за  коjе je  основ  за
реализащjу план генералне регулащjе."

НОсивост тере11а и погодност за шград1ьу
„На   основу   сазнагьа   о   криродним   карактеристикама   терена   и   постоjеhих

истражних радова и инже1ькрско-геолошке карте ширег простора утврt)ени су елементи
коjиутичунаусловеиз1тад1ье,реализациjупланиранихсадржаjаизаштитупростора.

(...)

За  сваку  поjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  из1ращьа  обjеката  било  коjе
намене,  као  и  за  парцелу  на  коjоj je  изграbен  обjекат,  а  коjа  се  налази  у  зони  терена
непогодног за изградн,у коjи je означен .на графичком приказу, обавезно je извршити гео-
механичка истражива1ьа."

_прАвилАоБликовАн,А
„ПОродични стамбени обjекти могу се пррj.ектовати са косим или равним кровом,

уз   поштова1ье   максималних  урбанистичких   параметара.   КОси  кровови  се   граде  без
назитка  или  са  назитком  максималне  висине  о,9  m  од  меbуспратне  конструкщjе,  а
простор у оквиру волумена крова може се користити као `таван или имати другу намену
(станован,е,  пословагье).  Нагиб  кровних  равни je  од  30  степени  на  више.  Мансардни
кровови се забран,уjу. Вертикални кровни прозори се не планирqjу, Осветjьене поткровIьа
се обезбфуjе лежеhим кровним прозорима.



Поткровну етажу je могуhе градити као класично поткровjье под косим кровним
равнима, са  назитком   или као повучену етажу пуне спратне висине, са равним кровом
или косим кровом малог нагиба, скривеног иза атике.

Равни  кровови  се  изводе  као  класични  равни  кровови   са  непроходном  или
проходном кровном терасом (могуhи су и зелени равни кровови са земтьаним насипом и
засадом ниске вегетациjе) или као коси кровови малог нагиба (до  15  степени) скривени
иза вертикалне атике тако да одаjу утисак равног крова.

При  материjализациjи  фасада,  сугерише  се  употреба  квалитетних  -  отпорних и
дуготраjних   материjала   (фасадна   опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. . .) у комбинациjи са природним материjалима (дрво, камен ...).

Огра$ивагье  парцела  планира  се  транспарентним  окрадама  у  комбинациjи  са
зеленилом. Пуни деtlОви ограде не могу преhи висину од 1 m.

(...)

Обjекти ванстамбене намене могу се проjектовати са косим или равним крововима
или  крововима  цагиба  до  15О,  скривеним  иза  вертика]1не  атике.  Коси  кровови  су  без
назитка. Корисни простор у волумену крова се осветjьава кровним лежеhом прозорима
(вертикални кровни се не планираjу као ни мансардни кровови).

Обликован,е   обjекта   ускладити   са   функциjом,   користити   чисте   форме,   без
претераног  декорисан,а,  модерног  израза  или  да  асоцира  на  традиционалну  градн,у  и
форме из окружен,а.

Околина обjекта мора бити уреБена, са доста зеленила.
На парцелама на коjима се планираjу обjекти намен,ени  општеградском центру,

ппанирана спратност je до П+2, са косим кровом без могуhности формиран,а назитка или
равним кровом. Осветjьен,е поткровних етаіItа се обезбеБуjе уградном лежеhих кровних
прозора. Уместо поткровл,а, обjекти могу имати и пуну повучену етажу, с тим да се изнад
формира раван, односно кров малог нагиба. Не планираjу се мансардни кровови."

3.   ЦИJЬ ИЗРАдЕ ПЛАНА

Циjь израде и доношен,а Плана je утврВиване правила уреБена и правила граbен,а,
заштите простора, а на основу смерница утврВених Планом генералне регулациjе, анализе
урбанистичке   документациjе,   теренских   истраживана,   услова   и   програма   jавних
комуналних  предузеhа  и  осталих  институциjа,  анализа  и  студиjа  раЬених  за  потребе
израде планске документациjе,  као  и усклаВивагье са захтевима и потребама корисника
простора.

Овакво  планско решен,е he ума1ьити  сложеност спров.о$егьа планских решен,а и
омогуhити бржу реализациjу на обухваhеном простору, ускладити реализована просторна
решен,а  са  новим  потребама  корисника  и  усмераваjуhим  правит1има датим  кроз План
генералне регулациjе. Оваj план садржи: границу и обухват граБевинског подручjа Плана,
поделу простора на посебне  целине и  зоне, детатьну намену површина, регулационе и
граВевинске  линиjе,  нивелационе  коте  улица  и  површина  jавне  намене,  коридоре  и
капацитете за саобраhаjну, енергетску, комуналну и другу инфраструктуру, мере заштите
простора, правила уреВен,а и правила граbеIьа по целинама и зонама, као и друге елементе
значаjне за спровфене Плана.



4.   ОПИС.ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА

Гра$евинско подручjе обухваhено Планом налази се у КО Петроварадин, унутар
описане границе.

За  почетну  тачку  описа  1ранице  Плана  утвр$ена je  тачка  на  пресеку  источне
регулационе  линиjе  Буковачког  пута  и  правца  коjи je  паралелан  граници  парцела  бр.
4849/3  и 4849/4  на растоjану  од  17,00  m.  Од  ове тачке у правцу истока краница прати
претходно описан правац до пресека са продуженим правцем источне границе парцеле
броj  4849/3,  затим  скреhе ка jугу,  прати претходно  описан правац и долази до  кромеВе
парцела  бр.  484?/1,  4849/3  и  4849/4.  даjье,  граница  скреhе  ка  истоку,  прати  северну

краницу   парцеле   броj   4849/5   до   пресека   са   правцем   коjи  je   паралелан   источноj
регулационоj линиjи Буковачког пута на растоjан,у од 55,00 m, затим скреhе ка jугу, прати
претходно описан правац до пресека са северном границом парцеле броj 4855/12. Од ове
тачке граница скреhе ка западу, прати северну границу парцеле броj  4855/12 до тромеВе
парцела  бр.  4855/12,  4855/9  и  4855/13,  затим  скреhе  ка jугу,  обухвата  и  прати  границе
парцела бр.  4855/13,  4855/16,  4855/14,  4855/2,  4859/3,  4859/5,  4860/1,  4861/1  и  долази до

тромеВе  парцела  бр.  4861/1   ,  4862/1  и  4861/2.  датье,  граница  скреhе  ка  истоку,  прати
северну  границу  парцела  бр.  4862/1   и  48б3,  затим  скреhе  ка  jугу,  обухвата  и  прати

кранице  парцела  бр.  4863,  4869/6,  4869/7,  4870/1,  4926,  4927/1,4928/1,  4928/10,  4931/З,
4931/1,  4931/8,  4931/9,  4932,  4933/8,  4933/4,  4737/1,  4937/2,  4937/3,  4941,  4945/1,  4945/12,

4945/5,  4945/9,  4947/4,  4947/1,  1951,  4953/1,  4953/2,  4959/3,  4959/2  и  долази  до  кромеВе
парцела бр. 4959/2, 4960 и 4961 (пут). Од ове тачке у правцу истока продуженим правцем
северне границе парцеле броj  4961  (пут) граница долази до западне регулационе линиjе
планиране  улице,  затим  управним  правцем  долази  до  источне  регулационе  линиjе
планиране  улице.  даjье,  краница  скреhе  ка  jуIу,  прати  источну  регулациону  лшиj.у
планиране улице до  пресека са  северном  границом парцеле  броj  4963,  затим  скреhе ка
истоку, прати  северну гран1щу парцеле броj 4963 и н,еним продуженим правцем долази
до  источне  границе  парцеле  броj  4969  (пут).  ,Од  ове  тачке  у  правцу  севера  граница
обухвата и прати границу парцеле броj  4968/3  и долази до тромеБе парцела бр. 4968/3,
4968/5  и 4970 (пУт), затим скреhе ка истоку, пресеца парцелу броj  4970  (пут) до тромеt)е
парцела бр. 4971/3, 4971/4 и 4970 (пут). даjье, граница прати северну границу парцела бр.
4971/4 и 4971/8 до пресека са продуженим правцем западне границе парцеле броj 4972/1.
датье,  граница  скреhе  ка  северу,  прати  претходно  описан  правац  и  западну  границу
парцеле броj 4972/1 и долази до тромеВе парцела бр. 4972/1, 4972/2 и 4971/3, затим скреhе
ка ,истоку,  прати  северну  границу  парцела  броj  4972/1  и  неним  продуженим  правцем
долази до осовине планиране улице. Од ове тачке `граница у правцу jуга, прати осовину
планиране улице и 1ьеним продуженим правцем долази до северне регулационе линиjе
планираног  продужетка  главне   мишелучке   саобраhаjнице.  датье,   граница  скреhе  іка
западу,  прати  северну  регулациону  линиjу  планираног  продужетка  главне  мишелучке
саобраhаjнице  до  пресеі{а  са источном  регулационом  линиjом  Буковачког  пута,  затим
скреhе ка северу, прати источну регулациону линиjу Буковачког пута и долази до тачке
коjа je утврbена за почетну тачку описа кранице обуkвата Пtlана.

Планом je обухваhено 23,19 hа.



5.   ОПИС ПОСТОJЕТlЕГ СТАIЬА

Породично становане уз Буковачки пут настало je бесправном изградн,ом, што je
утицало и на прdсторни распоред, величине парцела и приступ jавним саобраhаjницама,
са веhим броjем обjеката коjи преко приватних пролаза остваруjу излаз на Буковачки пут.
Jужни  део   обухваhеног  простора  у  наjвеhоj   м.ери  je  неизграБен,   са  ман,им  броjем
породичних и  викенд обjеката,  а простор  се и даjье у  великоj  мери користи за потребе
поjьопривреде, наjвише као винокради и воhнаци. део простора уз Буковачки пут означен
je као терен врло непогодан за град1ьу, са дозвол,еним оптереhен,ем ман,им од о,5 kр/сm2.

У  обухвату  Плана  претежно  се  наIIазе  запуштене  површине,  обрасле  травом  и
коровом. У делу станован,а налазе се у веhoj мери декоративно уреВене зелене површине,
док у ман,оj мери се могу наhи саднице воhних врста дрвеhа. У уличним профилима нема
по саЁ ених биIьака.

Обухваhени простор се у свом западном делу ослан,а на Буковачки пут коjим je
обезбеbена квалитетна саобраhаjна веза са уличном мрежом Петроварадина и Новог Сада.
Са jужне стране, оваj  простор  се ослан,а на некатегорисану jавну саобраhаjницу коj.а се
налази уз планирани продужетак главне мишелучке саобраhаjнице. У jугоисточном делу,
налази   се  Улица  Павла  Ристиhа  коjа  повезуjе  просторне  целине:   Буковачки  плато,
Везирац и Пуцкарош.

На целом `подручjу  саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена,  а карактеришу je
некатегорисани  путеви  ширине  од  2,5  до  5  метара,  коjи  су  у  поjединим деловима са
чврстом   коловозном   конструкциjом.   Не   постоjе   изграВене   бициклистичке   стазе   и
тротоари, а возила jавног градског превоза путника саобра.hаjу Буковачким путем (линиjа
броj 64). Стаjалиште „Буковачки до 11" се налази код куhног броjа 141.

Снабдеван,е водом предметног простора ниjе решено  преко водоводног система
Града Новог Сада. ПОjединачне потребе за водом решаваjу се преко бушених бунара на
парцелама корисника. У jужном делу простора постоjи доводник воде за насетье Сремски
Карловци профила © 300 mm, док у северном делу постоjи секундарни водовод профила
® 150 mm. ПОстоjеhи начин снабдеван,а водом ниjе задовотьаваjуhи.

Одвфе1ье  отпадних  и  атмосферских  вода  ниjе  решено  преко  канализационог
система  Града  НОвог  Сада.  Отпадне  воде  се  одводе  у  септичке  jаме  на  парцелама
корисника, док се а"осферске воде гравитационо сливаjу према Буковачком потоку. Уз
Буковачки пут постоjи примарна канализациона мрежа профила ® 400 mm преко коjе се
отпадне  воде  насеjьа  Буковац  одводе  према  канализационом  систему  Петроварадина.
Постоjеhи начин одвоБе1ьа отпадних и атмосферских вода ниjе задовоjьаваjуhи.

На подручjу постоjи деjlимично изграБена еtlектроенергетска и гасоводна мрежа и
обjекти, коjе задовотьаваjу потребе садашн,их корисника простора.



Снабдевагье    из    гасификационог    система    се    обезбеБуjе    са   Главне   мерно-
регулационе гасне станице (ГМРС) „Мишелук". Од ГМРС je преко подручjа делимично
изграВена дискрибутивна мрежа За потребе снабдеван,а гасом потрошача у овоj зони.

На    подручjу    постоjи    изграbена    мрежа    еtlектронских    комуникациjа    коjе
задовотьаваjу потребе садашн,их корисника простора.

11. плАнски д1ю

1.   ПОдЕЛА НА ПРОСТОРНЕ ЦЕЛИНЕ СА ПЛАНИРАНОМ НАМ1ШОМ
површинА

1.1.    ПОдела простора 11а урбанистичке цели11е

У скjlаду са постоjеhом и планираном наменом површина, мрежом саобраhаjница,
природним особеностима окру2kеЕа и морфолошком сликом, обухваhени простор се може
поделити на две просторне целине -северну и jужну.

Северна целина  представjьа део  простора коjи je  наjвише  изграВен  и  кЬjи чини
породично  станова1ье  настало  претежно  бесправном  изградном,  што je  утицало  и  на
просторни  распоред,  величине  парцела  и  приступ jавним  саобраhаjницама,  са  веhим
броjем обjеката коjи преко приватних пролаза остваруjу излаз на Буковачки пут.

Jужна  целина je  у  наjвеhоj  мери  неизграВена,  са  ман,им  броjем  породичних и
викенд-Обjеката, а простор се и датье у великоj мери користи за потребе поjьопривреде,
наjвише као винокради и воhн,аци.

1.2.      Концепциjа у|.еВен,а простора

Основна  концепциjа  просторног  уре$ен,а  проистекла  je  из  претежне  намене
површина и услова утврВених Планом генералне регулациjе.

Планом    he    се    обухваhени    простор    наменити    породичном    станован,у,
општеградском центру, уреБеноj  зеленоj  површини, заштитном зеленилу,  саобраhаjним
површинама и трансформаторским станицама.

На подручjу Плана наjвеhе je учешhе зона где се планира породично станован,е.
Планира се задржаван,е постоjеhег породичног станова1ьа и датьи развоj на неизграbеним
површинама   намен,еним   породичном   станован,у,   уз   могуhе   обав]ьа1ье   пословних
делатности  коjе  немаjу  негативан  утицаj   на  основну  намену.  Планирана  спратност
обjекатаjедоП+1+Пк.

У  средишн,ем  делу  простора  планира  се  општеградски  центар,  са  садржаjима
првенствено из домента ,послован,а,  трговине, услуга,  као  и савремени комерциjални и
•канцелариjски простори и различите в`рсте послован,а, па и културе и спорта. Планирана
спратност обjеката je до П+2.

Северно од о11штеградског центра планира се jавна уреЬена зелена површина
Источно  dд породичноГ станован,а уЗ  БУКОвачки пУТ, У северноj  ЦелИни,  планира

се заштитно зеленило као површина остале намене, коjу корисници/власници парцела и
дал,е могу да користе као ливаде, воhlьаке, баште, винограде.
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Функциjу свих планираних садржаjа обезбедиhе саобраhаjна мрежа, уклоптьена у
затечено стан,е и усклаВена са планираним потребама градске саобраhаjне мреже.

1.3.      Нумерички показател,и

Табела броj 1 : Нумери ки показатеjьи

!iЁЁйчй'Ё'#.пх.`&Ё:ь#фйiЁig:Ё# •_-г*

породично станован,е 16.8.7 72.77

Општеградски центар 0.97 4.17

уреbена зелена површина 0.24 1.05

заштитно зеленило 2.67 11.51

саобраhаjне површине 2,43 10.50
_      .         ,;         -."

•=.,,,.` #
й

аQтi:fёjfЕ:iЕ_`~`.Y:

2.   ПЛАН РЕГУЛАЦИЛ ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1.      ПлаII регулациjе површинаjавне намене

Од цет1их и делова постоjеhих парцела образоваhе се парцеле jавне намене према
крафичком приказу броj  3  „План регулациjе површина jавне намене са парцелациjОм" у
размери  1:2500.

Површине jавне намене су:
-саобраhаjне   површине:   целе   парцеле   бр.   4862/6,   4869/5,   4869/10,   4869/12,

4870/2,   4928/8,  4928/9,  4931/4,   4933/6,   4933/12,  4938/6,   4938/9,  4945/12,  4961,

4968/10,    5221/6,    5221/7,    5227/1,    5228,    5229/11,    5229/13,    5229/14,    5229/17,

5229/18,  5229/21,  5231/1   и  делови  парцела  бр.  4862/5,  4869/6,  4869/7,  4870/1,

4870/3,   4925/2,   4925/4,   4928/10,   4931/1,   4931/7,   4931/8,   4931/9,   4932,   4933/3,

4933/4,   4933/8,   4938/1,   4938/5,   4938/8,   4939,   4945/2,   4945/5,   4945/9,   4947/2,

4947/З,  4947/4,  4958,  4960,  4963,  4964/1,  4964/2,  49б4/3,  4965/1,  4965/2,  4966,

4967,  4968/3,  4968/4,  4968/5,  4969,  4970,  4971/4,  4971/5,  4971/6,  5219/1,  5219/2,

5219/3,   5219/4,   5220/1,   5220/2,   5221/1,   5222/1,   5222/2,  5226/2,   5229/1,  5229/3,

5229/4,'5229/6,   5229/7,   5229/8,   5229/9,   5230/1,   5230/2,  5231/2,   5231/3,  5231/4,

5231/5,  5231/6,  5231/7,  5231/8,  5231/9,  5231/10,  5231/11,  5232/1,  5232/2,  5233/1,

5233/2, 5234/1, 5234/2, 5235/1, 5277/1, 5289, 6632,
_ зелена површина: цела парцела броj 4959/3 и деоларцеле броj 4959/2.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj 3  „План регулациjе површина jавне намене са парцелациjом".у
размери  1:2500, важи графички приказ. Планиране регупационе линиjе дате су у односу
на   осовине   саобраhаjница   или   у   односу   на   постоjеhе   границе   парцела.   Осовине
саобраhаjница дефинисане су координатама осовинских тачака коjе су дате на графичком
приказу.
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2.2.      Планнивелациjе

Простор обухваhен Планом нат1ази се на надморскоj висини од 98,0 m до  142,0 m.
Наjнижи терен je уз БУковачкИ пут,  а НаjВИши  На jугоиСточном делу подручjа.  ПЛаном
нивелациjе постоjеhи терен се задржава. У оквиру датог нивелационог решена дозвоjьена
су одступан,а уз поштован,е основне концепциjе Плана.

Нагиби  се  креhу  од  углавном  испод  1,00  %  до  10,00  %,  изузетно  npeIto  10,00  %.
Планом нивелациjе дате су коте прелома нивелете осовине саобраhаjница, интерполоване
коте и нагиб нивелете.

3.     МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

3.1. Трасе, коридори и капацитети 11нфрастру1сгуре

Приликом  израде  техничке  документациjе  за  линиjске  инфраскруктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру,  могуhа  су  ма1ьа  одступаъа  од
планираног решен,а пРиказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилима улица, уколико орган надлежан за управIьаIье jавним површинама или ималац
jавног  овлашhен,а то  захтева,  а за  то  постоjе  оправдани  разлози  -  очува1ье  постоjеhег
кваjlитетног расти1ьа, подземне и надземне инфраструктуре и ако на планираноj траси ве.h
постоjе   изграВене   инсталациjе  или  .обjекат  коjи   се  Планом   не   задржава.   Наведене
интервенциjе моIуhе су искjъучиво у оквиру постоjеhих и планираних jавних површина.
Сва одступана од планског реше1ьа мораjу бити у складу са правилницима и техничким
прсtписима коjи регулишу ову област. Не условIьава се формира1ье граВевинске парцеле
за регулациjу улица ради реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je
фазнареализациjа.

3.2.       Саобраvhаjна инфраструкгура

Западну границу Плана чини источна регулациj.а Буковачког пута (општински пут)
док источну границу Плана чини осовина Улице Павла Ристиhа. У правцу истока, преко
насетьа  Пуцкарош,   Улица  Павла  Ристиhа  повезана  je  .са  државним   путем  11А-100.
Наведеним    саобраhаjницама   остварена   je    квалитетна   веза   са   уличном   мрежом
Петроварадина, Новог Сада, као и суседним општинама.

На целом подручjу саобраhаjна инфраструктура je неразвиjена,  а карактеришу je
некатегорисани  путеви  ширине  2,5  до  8  m  коjи  су  у  поjединим  деловима  са чврстом
к.оловозном конструкциj ом.

На обухваhеном простору не постоjе изгра$ене бициклистичке стазе и тротоари.
Возила jавног градског превоза путника саобраhаjу Буковачким путем (линиjа броj 64) и
Улицом Томе Маретиhа (линиjа броj  3Б - ОШ  „JОван дучиh" - Пуцкарош).  НаjбIIиже
стаjалиште  на  Буковачком  путу  („БуItовачки  до  1")  налази  се  непосредно  уз  источну
границу  о§ухваhеног  простора,  а  у  Улици  Томе  Маретиhа,  на  приближно  200  m  од
источне границе Плана.



12

На  планирано  саобраhаjно  решен,е  утицала  je  конфигурациjа  терена,  положаj
постоjеhих некатегорисаних путева, планирана саобраhаjна мрежа из суседних планских
докумената, положаj парцела и планкрана намена.

У  складу  са  конфFгурациjОм  терена  и  положаjем  парцела,  планиране  су  трасе
нових улица  оав,них  саобраhаjних  површина),  коjе  се  претежно  ослан,аjу  на постоjеhе
атарске и приступне некатегорисане путеве.

Планирана ширина nojaca регулациjе саобраhаjнице на овом простору су од 8 m до
15 m, а у оквиру попречног профила налази се двосмерни коловоз, обострани тротоари,
заштитно зеленило и подземна и надземна комунална инфраструктура.

За  приступ  постоjеhим  парцелама  до  коjих  нема  просторних  могуhности да  се
планираjу шире саобраhаjнице, планираjу се jавни колски пролази ширине од 5 m.

У   свим   стамбеним   и   приступним   улицама,   планира  се   изградн,а  коловоза
минималне ширине 3,5 m за jедносмерне улице и 5  m за двосмерне.  У оквиру колског
пролаза, планира се колско-пешачка саобраhаjна површина минималне ширине 3 m.

Изузетно je  могуhа изградъа нових приватних пролаза мимо  планиране уличне
мреже,  а  све  у  циjьу  обезбеВена  приступа  постоjеhим  обjектима  или  парцелама,  коjи
немаjу  директан  контакт  са  планираном  уличном  мрежом.  Минимална  ширина  ових
пролазаjе 2,5 m и обавезно je 1ьихово припаjаIье парцели на коjу се приступа.

JавнII превоз
НаКОн   изградн,е   двосмерног   коловоза   у   Улици   Павла   Симиhа,   и   1ьеговЬг

продужетка тзв.  пут за Везирац  омогуhиhе  се  одвиjан,е  аутобуског оавног)  саобраhаjа.
Могуhе je извести  аутобуске  нише  на местима  где  то  просторни и  саобраhаjни услови
дозвоjьаваjу иако оне нису уцртане на графичким приказима.

БициклистIIчки и пешачки саобраIiаj
У   оквиру   попречних   профиЛа  улица   планираjу   се  крОтОари   обострано   или

jеднострано, у зависности од ширине улице и конфигурациjе терена.
У  оквиру  попречног  профила  Буковачког  пута,  планираног  продужетка  главне

мишелучке  саобраhаjнице  и  дуж  државног  пута  11А-100  планиране  су  бициклистичке
стазе, коjе he корисницима овог вида превоза пружити квалитетну и безбедну саобраhаjну
везу са Петроварадином, Новим Сщом, Сремском Каменицом и Сремским Карловцима.

Планом се оставjьа могуhност изградн,е тротоара и бициклистичких стаза иако ове
саобраhаjне површине нису уцртане на графичким приказима или на карактеристичном
попречном профилу. Услов за реализациjу je да су испу1ьени сви саобраhаjни услови са
становишта   законске   регулативе   и   максимално   задржава1ье   и   заштита   постоjеhег
кват1итетногдрвеhа.

Паркиl]аIье
Паркиран,е и гаражиране путничких возила обезбеbуjе се на парцели, изван jавних

површина и  реализуjе  се  истовремено  са основним  садржаjем  на парцели.  Паркиран,е
возила не  планира у  оквиру  попречних  профиjlа улица.  Плански  нормативи  коjима  се
тежи приликом изградн,е планираних садржаjа, приказани су у наредноj табели.



13

Табела  броj  2:  НОрмативи  за  изградIьу  парки11г  места  коjима  се  тежи  приликом
реализациjе плани|tапих садржаjа

Тип обjеIпа о   Броj парки11г-места

Породичне зграде:
300-,на 100 стамбених.іединица

Управна зграда, банка, предузеhе, установа:
30-на 1.000 m2 нето површине

Трговина, робна куhа:
25- на 1.000 m2 нето пословне 1ювршине

Ресторани, кафане на 100 седишта:
12- у центру

- ван центра 23
Хотели на 100 соба:

90- у центру
- ван центра 100

Аудиториjум на 100 седишта 16

Спортски обjекти на 100 гледалаца 23

По истим нормативима потребно je обезбедити и паркинге за бицикле.

Нове саобраhаjнице су дефинисане осовинским таЧкама како je то приказано на
графичком приказу броj 2 „План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе"
у  размери  1:2500.  На  овом  графичком  приказу  дати  су  сви  технички  елементи  коjи
дефинишу саобраhаjне обjекте у простору, а самим тим и услови и начини за прикл,учен,е
нових обjеката на постоjеhу и планирану мрежу саобраhаjница.

3.3.    ВОдна инфраструктура

С11абдеваIье водом
Снабдеван,е  водом  биhе решено  преко  постоjеhе  и планиране водоводне мреже

коjа he функционисати у оквиру водоводног система Града Новог Сада.
Уз  jужну   границу   обухваhеног  простора,   постоjи  доводник   воде   из   правца

резервоара „Институт" ка Сремским Карловцима, профила Т2) 300 mm.
На Буковачком путу постоjи секундарна водоводна мрежа профила ® 150 mm.
Секундарна  водоводна  мрежа  на  остатку  простора  ниjе  изграБена, ,поjединачне

потребе за водом,решаваjу се преко бушених бунара на сопственим парцеjlама.
Планира  се  изградн,а  секундарне  водоводне  мреже  профила  ©  100  mm  у  свим

постоjеhим и новопланираним улицама, где то околна намена простора захтева.
У  складу  са  нивелационим  карактеристикама  терена  и  висинским  распоредом

резервоара секундарна водоводна мрежа биhе подеjьена две висинске зоне и то на следеhи
начин:
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-I  зона снабдеван,а водом  биhе до  коте  120  m н.в.,  а неравномерност потрош1ье
изравнаваhе се из резервоара „Институт" (меbузона Петроварадин);

_11  зона  снабдеван,а  водом  биhе  од  коте  120  до  160  m  н.в,  а  неравномерност
потрошн,е изравнаваhе се из резервоара „Татарско брдо".

Планом се омогуhава реконструкциjа постоjеhих инсталациjа водоводне мреже и
н,ихово   измештане   у   регулациjи   будуhе   улице,   а   према   планираном   распореду
инсталациjа.

На  подручjу  обухваhеном  Планом  евидентиране  су  различитости  по  питан,у
носивости  терена.  Приликом   израде  проjектно-техничке  документациjе  за  изградн,у
водоводне  мреже потребно je  посебну  пажн,у  посветити  условима  изградне  и  касниjе
експлоатациjе   водоводне   мреже,   а   у   ци]ьу   превенциjе   и   елиминациjе   погоршан,а
карактеристика носивости терена.

до  изградн,е  планиране  водоводне мреже,  потребе за водом решаваhе  се преко
бушених бунара на сопственим парцелама.

За  потребе  залива1ьа  и  одржаван,а  зеленила,  као  и  друге  технолошке  потребе,
омогуhава се изград1ьа заливних система са захватан,ем воде из подземних водоносних
слоjева.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мрея;е  приказан  .jе  на  графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

ОдвоЦе1ье отпадIIих и а"осферских вода
Одвфен,е   отпадних   и   атмосферских   вода   биhе   решено   преко   постоjеhе   и

планиране канализационе мреже сепаратног типа.
Уз  Буковачки  пут  постоjи  примарна  канализациона  мрежа  профит1а  ®  400  mm

преко  коjе  се  отпадне  воде  насеjьа  Буковац  одводе  према  канализационом  систему
Петроварадина.

Отпадне   воде,   са   простора   обухваhеног   Планом,   he   се   преко   планиране
канализационе мреже одводити према планираноj примарноj канализационоj мрежи дуж
Буковачког пута, профила ® 400 mm,

Секундарна  канализациона  мрежа  отпадних  вода  биhе  профила  ®  250  mm  и
изградиhе се у свим постоjеhим и планираним улицама где то намена околног простора
захтева.

Због   савладаван,а   висинских   разлика   терена   омоIуhава   се   изградн,а   црпних
станица отпадних вода.

Црпне станице биhе шахтног типа и реализоваhе се у оквиру планиране регулациjе
улице.  Тачан  положаj  црпних  станица  дефинисаhе  се  кроз  израду  проjектно-техничке
документациjе.

до изградн,е планиране канализационе мреже отпадних вода, исте he се одводити у
водонепропусне  септичке jаме  на  парцелама  корисника.  Септичку  jаму  поставити  на
минимум 3 m од границе парцеле.

Посебно  се  инсистира  на  водонепропусности  како   би  се  спречило  загаВен,е
подземних водоносних слоjева и нарушаван,е носивости терена.

Атмосферске  воде  he  се  преко  отворене  или  зацевjьене  уличне  канализационе
мреже одводити према Буковачком потоку, а све у складу са хидрауличким и просторним
могуhностима.
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За атмосферске воде са потенциjално заутьених и запрIьаних површина предвиЬа
се предтретман на сепаратору уjьа и таjюжнику пре упуштан,а у реципиjенте.

На  подручjу  обухваhеном  Планом  евидентиране  су  различитости  по  питан,у
носивости  терена.  Приликом   израде  проjектно-техничке  документациjе  за  изградн,у
канализационе мреже потребно je посебну паж1ьу посветити условима изградне и касниjе
експлоатациjе   водоводне   мреже,   а   у   циjъу   превенциjе   и   елиминациjе   погоршан,а
карактеристика носивости терена.

ПОложаj  постоjеhе и планиране канализационе мреже приказан je на графичком
приказу броj 4 „План водне инфраструктуре" у размери 1 :2500.

3.4.       Енергетска инфраструк1ура

Снабдева1ье електрич11Ом еIIергиjОм
Ово   подручjе   he   се    снабдевати    елекричном.  енергиjом   из   jединственог

електроенергетског  система.   Основни  обjекат  за  снабдеван,е  биhе  трансформаторска
станица  (у  даjьем  тексту:  ТС)  110/20  kv  „Нови  Сад  6".  Од ове  ТС  he  полазити  20  kv
мрежа   до   ТС   20/0,4   kv,   а   од   ових   ТС   he   полазити   мрежа  jавног   осветл,еъа  и
нисконапонска о,4 kv мрежа до обjеката, чиме he се обезбедити квалитетно и поуздано
снабдеван,е еtlектричном енергиjом свих потрошача на подручjу.

Подручjе  je  слабо  покривено   електроенергетском  мрежом,   а  до  планираних
обjеката  потребно  je   из1радити   приктьучке   од  постоjеhе   или   планиране   мреже.   За
снабдева1ье електричном енергиjОм планираних садржаjа изградиhе се одрфен броj нових
ТС, у зависности од потреба. Осим планиране ТС коjа je приказана на графичком приказу
броj 5 „План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа" у размери 1 :2500,
нове ТС  се могу градити  као  стубне ТС  или као слободностоjеhи обjекти на парцелама
свих  намена,  у  складу  са  важеhом  законском  и  техничком  регулативом.   Свим  ТС
потребно  je   обезбедити   колски   прилаз  ширине   минимаJIно   3   m   ради   обезбеВен,а
интервенциjе у случаjу ремонта и хавариjе. Све ТС he се повезати на постоjеhу и нову 20
kv мрежу, коjа h,е се градити подземно и надземно. На просторима планиране изградн,е
могуhаjе изград1ьа нове или реконструкциjа постоjеhе инстатIациjе jавног осветjьен,а.

За  прикjьучен,е  општеградског  центра  уколико  максимална.jедновремена  снага
буде до  200  kw могуhе je  са подземног нисконапонског вода из  ТС  „дистрибутивног
типа" са уградн,ом слободностоjеhег ормана мерног места са одговараjуhим мерен,ем.

За  приктьучен,е  општеградског  ценкра  са  максималном  jедновременом  снагом
преко 200 kw биhе неопходна изградн,а нових ТС „индустриjског типа" (коjе he бити у
власништву  инвеститора):  монтажно-бетонских  (МБТС),  зиданих  (ЗТС)  или  узиданих
(УЗТС). У тим случаjевима, орман мер1юг места he се налазити унутар ТС.

У случаjу градн,е линиjских обjеката од електропроводног материjала (цевоводи,
гасоводи, нафтоводи, бакарни ТК каблови, енергетски каблови са металним плаштом и
др.)  у  оквиру  граница  обухвата  Плана,  због  индуктивног  утицаjа  високонапонских
далековода коjи се налазе ван оквира граница обухвата Плана потребно je обратити се за
услове ЕМС Ад.

Све  електроенергетске  обjекте  и  инсталациjе  коjе  се  налазе  у  зони  изградне
планираних обjеката или инфраструктуре je потребно изместити уз прибавтьан,е устюва од
„ЕПС дистрибуциjа" д.о.о. Београд, Огранак „Електродистрибуциjа Нови Сад".
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У попречним профилима свих улица планирани су независни коридори за пролаз
електроенергетских каблова.

Снабдева1ье топлотном епергиjом
Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енкргиjом   из   градског

гасификационог система. Основни обjекат за снабдева1ье биhе Главна мерно-регулациона
станица  (ГМРС)  J5уковац"  коjа je  прикjьучена  на  огранак  гасовода  високог  притиска
РГО2i)2  за  сремску  страну  града.  Уз  ГМРС je  изграВена  и  мкрно-регулациона  станица

(МРС) од коjе полази дистрибутивна гасоводна мрежа до потрошача.
Из МРС he полазити дистрибутивна мрежа критиска до 4 Ьаг коjа he снабдевати

планиране  пословне  обjекте.  Од  дистрибутивне  мреже  he  се  изградити  приктьучци  до
мернорегулационих  сетова  и  котларница  у  обjектима.   У  случqjу  потребе  за  веhим
количинама топлотне енкрщjе, могуhе je изградити доводни гасовод притиска до 16 Ьаг и
сопствену МРС на парцели корисника.

Оставл,а  се  могуhност  пословним  комплексима  да  се  снабдеваjу  из  локалних
топлотних извора (уз употребу енергената коjи не утичу штетно на животну средину} као
и обновтьивих извора енкрщjе.

Све  термоенергетске  инсталациjе  коjе  се  налазе  у  зони  изград1ье  планираних
оJiiеката или инфрас'груктуре je потребно изместити уз прибавjьаIье услова од надлежног
дистрибутера.

Обноыьиви извори енергиjе
На  ообухваhеном  подрУчjу  постоjи  могуhност  коришhен,а  обновjьивих  извора

енерщjе.

СолаDна енеDгиiа
Пасивни соларни системи
дозвоjьава  се  докрад1ьа  стакленика,  щjа  се  површина  не  рачуна  код  индекса

изграВености и индекса заузетости парцеле уколико се побо]ьшава енергетска ефикасност
оJ5jекта.   Код   обjеката  свих  намена,   на   фасадама  одговараjуhе  ощjентащjе,  поред
сіакленика  дозвоIьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -  ваздушних  колектора,
Тромб-Мишеловог зида и сл.

Активни сол арни системи
Активни соларни системи - соларни системи за сопствене потребе и комерщjалну

употребу могу се поставJьати под следеhим условима:
-планирани  обjекти  -на  кровним  површинама  и  фасадама  главног,  помоhног,

е1юномског обjекта и сл. дозвоjьава се поставjьаIье соларних система;
-површине jавне намене - на стубовима jавне и декоративне расвете и за потребе

видео-надзора, за освет]ье1ье рекламних паноа и билборда, за саобраhz`jне знакове
и сигнализащjу дозвоIьава се поставtьагье фотонапонских панела.

ЕнеDгиiа биомасе
Енкрщjа  биомасе   може  се  искористити  за  снабдева1ье  топлотном   енкргиjОм

обjеКаТа КоришhеIьем  брИКета,  пелета  и другиХ  ПроИ3вОда од  биомасе  КаО  еНергената у
локалним топлотним mворима.
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(Хидро) Геотермална енергиjа
Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  постав]ьати  у  сврху  загревана  иIIи

хлаt)ен,а  обjеката.  Ако  се  поставIьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставtьати  искjьучиво   на  парцели  инвеститора.   У  случаjу  ископа  бунара  (осим  за
физичка лица), потребно je прибавити сагласност надлежног органа. Обавезно je извести
упоjне бунаре. Ниjе дозвол,ено упушта1ье воде у канализациони систем или изливаъе на
отворене површине.

Производн,а   еі1ектричне,   Односно   топлотне   енергиjе   за   сопствене   потребе
коришhен,ем   обновл,ивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног  коришhен,а
енергиjе.

3.5.       Мере енергетске ефикасности изград1ье

Ради  ловеhан,а  енергетскр   ефикасности,   приликом   проjектоваIьа,   изкрадн,е  и
касниjе експлоатациjе обjеката, као и приликом опреман,а енергетском инфраструктуром,
потребно je применити следеhе мере:

_   приликом   проjектован,а   водити   рачуна   О   Облику,   положаjу   и   пово}ьно].
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи;

_   користйти   класичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   приликом
изградн,е  обjеката  (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.);

-   у инсталациjама осветтьен,а у обjектима и у инсталациjама j.авне и декоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна тела;
-   користити   пасивне   соларне   системе   (стакленици,   масивни  зидови,   Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.);
-   поставjьати  соларне  панеле  (фотонапонске  моду]1е  и топлотне  колекторе)  као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвоjьаваjу;
-   размотрити  могуhност  поставjьан,а  кровних  вртова  и  зелених  фасада,  као  и

коришhене атмосферских и отпадних вода;
-   код  постоjеhих  и  нових  обjеката размотрити  могуhност уградн,е  аутоматског

система за регулисане потрошн,е свих енергетских ypeBaja у обjекту;
_   поставjьати пун,аче за електричне аутомобиле на jавним и осталим површинама

предвиВеним за паркиран,е возила.

Обjекти   високоградн,е   мораjу   бити   проjектовани,   изграt)ени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеbуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврbуjу  издаван,ем  сертификата  о   енергетским   своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе коjа се прилаже у3 захтев за издаван,е употребне дозволе.

Инвеститори  изградн,е  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиЬеног за прикjьучене на неки од система снабдеван,а топлотном енергиjом опреми
уреЬаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне ен8ргиjе.
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3.6.      Електронске комуникациjе

Подручjе   у   обухвату   Плана   he   бити   комплетно   приктьучено   на   системе
електронских комуникациj а.

Планира  се  осавременаван,е  телекомуникационих  чворишта  у  циjьу  пружан,а
нових сервиса корисницима. Планира се и даjье поставтьан,е мултисервисних платформи
и  друге  опреме  у  уличним  кабинетима  у  склопу  децентрализациjе  мреже.  Улични
кабинети  се  могу  постав]ьати.  на  осталом  земjьишту,  као  и  на  jавноj  површини,  у
регулациjама постоjеhих и планираних саобраhаjница, на местима где постоjе прооторне и
техничке могуhности, Уколико се постав]ьаjу на jавноj површини, потребно je да буду на
постоjеhим или планираним трасама водова електронских комуникациjа. Уда]ьеност ових
ypeBaja  од укрштан,а путева треба да износи  минимално  20  m од  осовине.  Уколико  се
кабинети  поставтьаjу  на  осталом  граВевинском  земjьишту,  покребно  им je  обезбедити
колски приступ ширине минимално 3 m. Планира се и изкрадн,а приводних каб]юва и Wi-
Fi  приступних тачака,  као  и  поставтьан,е  система за видео-надзор,  у  оквиру  регулациjа
површина jавне намене (на стубовима jавне расвете, семафорима, рекламним паноима и
сл.) и у оквиру осталих површина (на обjектима).

Планира   се   да   електронско-комуникациона   мрежа   буде   проjектована   као
„отворена"  (Ореп  acceSS  пеtwогk),  тj.  да he  бити  омогуhен приступ  и  пружан,е  сервиса .
свима коjи задовол,е поставл,ене услове, а у циjьу поботьшан,а квалитета и сман,ен,а цена
услуга. Истовремено, мрежа електронских комуникациjа Града Новог Сада са оптичким
кабЛОвима je ресурс коjи може да омогуhи ефикасниjе и економичниjе функционисан,е
града  кроз   сервисе  као   што   су  датьинска  контрола  саобраhаjа,  контрола  семафора,
даjьинско очитаваЕе водомера, очитаван,е и управjьан,е мерним уреВаjима топлане итд.

да би се обезбедило проширен,е мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица  и  до  нових  обjеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  коj.е he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  комуникациjа.  У  попречним  профилима
улица резервисани су независни коридори за мрежу електронских комуникациjа.

На   подручjу   Плана   намен,еном   породичном   станован,у   постоjи   надземна
телекомуникациона мрежа, коjу je потребно демонтирати и изградити подземно.

Подручjе у обухвату Плана покриваjу емисионе станице:
~ Црвени чот, са координатама 45009'3.96"N 19042'40.02"Е
-Буковац, са координатама 45011 '51.42"N  19053 '42.91 "Е.

Планира се потпуна покривеност овог подручjа сигналом мобилне телефониjе свих
надлежних оператера. На подручjу je могуhе постав]ьати системе мобилне телефониjе уз
поштован,е спедеhих услова:

-   антенски   системи   са   микро-базним   станицама   iюбилне   телефониjе   се   могу
поставjьати у оквиру регулациjе површина jавне намене (на стубове jавне расвете,
семафор,ске стубове и сл.), уз сагласност управjьача jавним земjьиштем и власника
обjекта на коjи се поставjьа (стуба);

-   антенски системи мобилне телефониjе, као и осталих електронских комуникациjа,
могу се поставjьати на антенске стубове на парцелама намен,еним постюван,у уз
обавезну  сагт1асност  власника;  базне  станице  поставjl,ати  у  подножjу  стуба,  уз
изградну оптичког приводног кабла до базне станице;
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-   антенски системи са базним СТаНИЦама мобиjlне ТеЛефониjе могу се поставjьати на
кровне и горн,е фасадне површине обjеката уз обавезну  сагласност власника тих
обjеката;

-   антенске   системе   поставjьати   уз   поштован,е   свих   правилника   и  .техничких
препорука из ове области;

-   уюлико   се  у   близини   налазе   стубови,   односно   локациjе   других   оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
~   обавезно  je  извршити  периодична  мерен,а  jачине  електромагнетног  зрачен,а  у

близини антенског система, а посебно утицаj на оближн,е обjекте станован,а коjи
се налазе на истоj или сличноj. висини као и антенски систем;

-   за поставтьан,е антенских система и базних станица мобилне телефониjе и осталих
електронских   система   обавезно  je   претходно  .позитивно   мишIьен,е   надлежне
управе.

4.   ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Зелене површине у оквиру планског подручjа потребно je мерама неге одржавати и
унапредити у што  веhоj  мери.  Израдом  биометриjских података за биIьке,  потребно je
утврдити квалитет бил,ног фонда, потом унапредити новим садницама, жбун,ем и другим
би7ьщм  врстама,  док  избор  битьних  врста треба да  буде  у  складу  са  битьним  врстама
Фрушке горе.

Минимални проценат за озелен,аван,е у  оквиру породичног  станован,а je 40  О/o.
УреВен,е може да буде у геометриjском, слободном иtlи мешовитом стилу. Предлаже се
уреВен,е  аутохтоним  врстама  бил,ака,  док  je  забранено  уношен,е  инвазивних  врста.
Предлаже се уреВен,е зеленог кровног врта.

Минимални  проценат  за уре$е1ье  зеленим  површинама  у  намени  општеградски
центар je  25  %.  П.редлаже  се  уреВене  аутохтоним  врстама  биjьака,  док je  забран,ено
уношен,е инвазивних врста. Главне улазе у обjекте je потребно нагласити декоративним
врстама,  цветним  површинама  и  спично.  Предлаже  се  уреЬе1ье  зеленог  кровног  врта.
Предлаже  се  уреbен,е  зелених  површина у  геометриjском,  слободном  или  мешовитом
стилу.

УреВену зелену површину покребно je уредити у ёлободном стилу, сачин,ену од
вишеспратног   зеленила   (дрвеhе,   жбун,е,   повиjуше,   цветне   површине   и   слично).
Забра1ьено je  уношен,е  инвазивних  врста,  док je  пожел,на  садн,а  аутохтоним  врстама
битьака:  Главне  стазе  могу да  буду  максимално  ширине  3  m,  док  споредне  могу  бити
максимално  широке  1,8  m. +Предлаже  се уреЬене  водених површина као  и поставjьан,е
чесми, архитектонских инсталациjа и слично. Предлаже се уреВегье дечиjег игралишта за

различите старосне доби деце. УреЬену зелену површину je потребно,опремити урбаним
мобилиjаром  (канте,  клупе,  расвета  и  слично)  и  прилагодити je  стариjим  особама  и
особама са посебним потребама према Правилнику о техничким стандардима планиран,а,
проjектован,а  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС", броj 22/15).
Минимални проценат за озетIеIьаваIье je 80 %.
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У оквиру намене заштитног зеленила покребно je урадити биометриjску процену
постоjеhег  стан,а  биjьака  како  би  се  у  што  веhоj  мери  задржаjlе  здраве  биjьне  врсте.
Забран,енаjе изград1ьа било каквог обjекта. Површине у овоj намени корисници могу да
користе као ливаде, воhн,аке и винограде. Забран,ено je уношен,е инвазивних врста, докjе
препоручjl,ива садIьа аутохтоним врстама биjьака.

Нема  услова  за  подизан,а  дрвореда  у  оквиру  регулациjе..  Препоручуjе  се  садн,а
нижег дрвеhа у жардиниjерама, као и вертикалног озелен>аваЕа на дрвеним подлогама и
слично.

5.   МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВАН>А ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5,1.      Заштита културнихдобара

У документациjи  надлежног Завода за заштиту  споменика  културе  Града НОвог
Сада   и   регистру  заштиhених   културних  добара  и   евиденциjи  добара  коjа  уживаjу
претходну заштиту нема података о обjектима од значаjа за градитеIьско наслеВе, нити о
постоjаIьу локалитета са археолошким садржаjем у обухвату Плана.

Ако се у току извоВен,а зем]ьаних и других радова наи$е на археолошка налазиillта
или  археолошке  предмете,  извоbач  радова je  дужан  да  одмах,  без  одлаган,а,  обустави
радове,  остави налазе на месту и у положаjу у коjем су пронаt)ени, и о налазу обавести
надлежни завод за заштиту споменика културе.

5.2.      Заштита природнихдобара

У краницама Плана нема заштиhених подручjа за коjе je спроведен или покренут
поступак заштите, утврВених еколошких  значаjних подручjа и еколошких коридора од
ме$ународног, регионалног и локалног значаjа еколошке мреже Републике Србиjе.

Обавезуjе  се  извфач  радова  да,  уколико  у  току  радова  пронаЬе  геолошка  или
палеонтолошка документа коjа  би  могла  представтьати  заштиhену  природну  вредност,
иста приjави Министарству заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите
од уништен,а, оштеhен,а иjlи краbе до доласка одговорног лица.

6.   УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.      Инжен,ерско-геолошки и природни усJIови

ПРеМа  инжеIьерскО-геолошкоj   карти,  на  обухваhеном  подручjу  застУпJьене  су
следеhе категориjе терена према погодности за градн,у:

~ терен  погодан  за  градн,у  (ориjентационо  дозвоjьено  оптереhеIье  износи  2,5-
2,Окg/сm2;   могуhа   градн,а   свих   врста   обjеката,   изузев   посебно   осеттьивих
конструкциjа),

-терен непогодан за 1рад1ьу (Ориjентационо дозвоjьено оптереhен,е 1,5-0,5кg/сm2;
могуhа гРадн,а лаких обjеката, неосеттьивих на слеган,е), и

-терен вртю  непогодан за градн,у  (ориjентационо дозвотьено  оптереhен,е износи
0,5 кg/сm2; терен неупотребIьив за градн,у).
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Литолошку  кtlасификациjу  чине  непроменен  лес  и  седименти  лесних  долина
(претNатюжен лес, обогаhен органским материjама, стиштьив).

Педолошка структура
Заступjьени типови земjьишта на простору у обухвату Плана су:
~ чернозем на лесу и лесоликим седиментима -карбонатни -посме$ени,
-чернозем на лесу и лесот1иким седиментима - оглеjани, и
-алувиjално   зем]ьиште   (флувисол)   и   делувиjатIно   земIьиште   (колувиjум)   -

карбонатно и бескарбонатно.

Сеизмичке каракгеристике
Сеизмичке   карактеристике   усtlовjьене   су   инжегьерско-геолошким   карактери-

стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе Србиjе подручjе Града Новог Сада налази се
у зони осмог степена MCS скале.

Климатске каракгерист1же
Клима  jе,  умерено-континенталног   типа   са   карактеристикама   субхумиднё   и

микротермалне климе.  Главне карактеристике овог типа климе су топла и сува лета са
малом количином падавина, док су зиме хладне,  са снежним падавинама. Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одjlикуjу се веhОм количином падавина.

Временска расподела падавина се карактерише са два максимума: jули 72,8mm/m2
и децембар 58,5  mm/m2, и два минимума: март 35,3  mm/m2 и септембар 33,4mm/m2, при
чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Релативна влажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеbу о,81 и 1,31 m/S.

6.2..    Усjlови и мере заштите и унапреЬен,а животне средине

Мере  заштите  животне  средине  спроводиhе  се  у  складу  са  Законом  о  заштити
животне средине („Службени гласник РС", бр.135/04, 36/09, 36/09 -др. закон, 72/09 -др.
закон,  43/11  -УС,  14/16,  76/18,  95/18  -др.  закон  и  95/18  -др.  закон)  и  др.  важеhом
законском регулативом из ове области.

На   обухваhеном   простору,   намена   површина  je   усаглашена   са   своjствима
земjьишта са аспекта погодности и носивости за изградн,у.

делатности   на   планираним   просторима   коjе   he   се   одвиjати   на   парцелама
породичног станЬва1ьа, треба да задовоjье еколошке и  функционалне критериjуме, како
би се спречио сваки вид загаbиваIьа ваздуха, вода и тла.

У  оквиру  намене  послован,а  у  оквиру`  централних  функциjа,  дефинисане  су
делатности   коjе   неhе   имати   негативан   утицаj   на   породично   станова1ье   у   оквиру
обухваhеног   простора,   али   и   шире   у   смислу   аерозага$ен,а,   загаВен,а   зем]ьишта,
производн,е буке и вибрациjа, производн,е отпада и сл.

На простору у  обухвату Пtlана забран,ена je изградн,а обjеката коjи  неповоjьно
утичу на ваздух, воде, земjьиште и шуме, изгледом, прекомерном буком или могуhношhу
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да  на други  начин  наруше  вредности  карактера  предела,  природне  и  остале  вредности
подручjа,  а  посебно  амбиjенталне  вредности  насеjьа,  геоморфолошких  формациjа  и
станиш.та  биIьака и животин,а (нпр.  индустриjски  обjекти,  складишта/стоваришта и др.
обjекти).

За  све  проjекте  коjи   се  планираjу  у  границама  Плана  сагледаhе  се  потреба
покретаЕа поступка процене утицаjа на животну средину, у складу са Законом о процени
утицаjа на животну  средину  („Службени  гласник РС",  бр.  135/04  и  36/09)  и  Уредбом  о
утврВиваъу Листе проjеката за коjе je обавезна процена утицаjа и Листе проjеката за коjе
се може захтевати  процена.утицаjа на животну  средину  („Службени  гласник РС", броj
114/08).

Мере заштите.ваздуха
На простору у обухвату Плана ниjе успоставjьен мониторинг квалитета ваздуха,

нити се региструjу загаЬивачи ваздуха.
Одржаван,'ем  постоjеhе  квалитетне  вегетациjе  и  планиран,ем  зелених  површина

дуж  постоjеhих  и  новопланираних  саобраhаjница,  као  и  на  парцет1ама  породичног
станован,а, задржаhе се изузетно повоjьни микроклиматски услови обухваhеног простора.
Планиран,ем  бициклистичких  стаза  смаIьиhе  се  интензитет  моторизованог  саобраhаjа,
што he допринети поботьшан,у квалитета ваздуха.

Неопходно je успоставити  одговараjуhи систем управtьан,а отпадом,  чиме he се
спречити настаjан,е див]ьих депониjа и емисиjа метана у ваздух.

ПраhеIье и контрола квалитета ваздуха у обухвату Плана обавjьаhе се у складу са
Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,10/13 и 26/21 -др. закон),
Уредбом о условима за мониторинг и захтевима квалитета ваздуха („Службени гласник
РС", бр.11/10, 75/10 и 63/13) и другим подзаконским актима.

Заштита, унапреbеIье и управл,ан,е квалитетом вода
Простор у  обухвату  Плана нема  изграБену канализациону мрежу па се  отпадне

воде одводе у септичке jаме на парцелама корисника. Основне мере заштите вода биhе
остварене изградн,ом канализационе мреже, чиме he се спречити досадашн,е интензивно
загаЬе1ье животне средине настало упуштанем комуналних отпадних вода у подземjье.

до   изградн,е   канализационе   мреже   потребно  je   предвидети  водонепропусне
септичке jаме ради  спрёчава1ьа загаВен,а подземних  водоносних  слоjева  и  нарушаван,а
стабилности терена.

Заштита вода оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера уз  уважава1ье  следеhе
законске р е1улативе :

-    Закона о водама („Службени гт1асник РС", бр. 30/.10, 93/12,101/16, 98/18 и 95/18
-др. закон),

-   Уредбе   о   граничним   вредностима   емисиjе   загаВуjуhих   материjа   у   воде  и

роковима за н,ихово достизан,е („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16),
-   Уредбе  о  граничним  вредностима  загаbуjуhих  материjа  у  површинским  и

подземним водама и седимешу и роковима за н,ихово достизаБе („Службени
гласник РС", броj 50/12), и

-   Уредбе  о  граничним  вредностима  приоритетних  и  приоритетних  хазардних
супстанци  коjе  зага$уjу  површинске  воде  и  роковима  за  н,ихово  достиза1ье
(„Службени гласник РС", броj 24/14).
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Условно  чисте а"осферске воде  са надстрешница,  кровних  и чистих бетонских
површина и технолошке воде (расхладне и сл.) коjе задовоjьаваjу кват1итет 11 класе воде,
могу  се  без  пречишhаван,а  одвести  у  отворени  канал,  путни jарак,  зелене  површине,
ригол, путем уреЬених испуста коjи су осигурани од ерозиjе.

Санитарно-фекалне отпадне воде могу се испуштати у jавну канализациону мрежу,
према условима надлежног jавног комуналног предузеhа.  Као  привремено решен,е до
изградн,е  канализационе  мреже,  предвидети  изградн,у  водонепропусне  септичке jаме,
одговараjуhе запремине, без упиjаjуhег бунара, коjу he редовно празнити надлежно jавно
комунално преду§еhе.

За а"Осферске воде са потенциjално заутьених и запртьаних површина предвиВа
се предтретман на сепаратору уjьа и таложнику п`ре упуштан,а у реципиjенте.

Мере заштите земjьишта
На простору у обухвату Плана неопходно je обезбедити заштиту тла од ерозиjе и

деградациjе применом одговараjуhих биолошких и техничких мера.
Примена   концепта   органске   по]ьопривреде,   коjи   исюьучуjе   конвенционалне

методе  употребе  хемиjских  средстава  заштите  и  а1ротехничких  мера  у  по]ьопривреди
значаjно he допринети заштити земтьишта од зага$иван,а.

Пробjlем постоjеhег решаван,а отпадних вода коjе се упуштаjу у подземjье решити
изградн,Ом канализациjе отпадних и атмосферских вода, уколико не постоjи могуhност
прикjьучен,а   на   канализациону   мрежу,    одвоВен,е   отпадних   вода   решити   преко
водонепропусне септичке jаме на парцели корисника.

Заштитно  зеленило  са истовремено  естетском  и рекреативном  функциjОм треба
формирати на просторима непогодним за изград1ьу, на падинама са нагибом терена на
коjима се не може реализовати основна намена.

Jедна од мера заштите земл,ишта jесте и спречава1ье одлаган,а отпада на места коjа
нису намен,ена за ту намену планира1ьем адекватног простора за одлаган,е отпада, чиме
he се спречити настаjане див]ьих депониjа.

Праhен,е параметара квалитета зем]ьишта je неопходно како би се спречила н,егова
деградациjа услед продиран,а опасних материjа. ЗемIьиште треба контролисати у сладу са

ГаР::::::Ка::ъОед:З:::ОедНаИмМаКн°::::оНга::пОиПтаиС:аИ:аИ(=сТ:;:кЧбХенМиаТгелРаИсjнаиУкЗ;g;Иб:gz3;;g):
односно у складу са важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Мерс заштите од буке
Афирмациjа   бициклистичких   и   пешачких   стаза   имаhе   позитиван   утицаj   на

животну  средину  обухваhеног  простора.  Изград1ьа  нових  саобраhаjница  незнатно  he
повеhати ниво буке.

Ради  превенциjе,  али   и  заштите  простора  од  прекомерне  буке,  потребно  je
успоставити  одговараjуhи  мониторинг,  а  уколико  ниво  буке. буде  прелазио  дозвоjьене
вредности у околноj животноj средини у складу са Законом о заштити од буке у животноj
средини  („Службени  гласник  РС";   броj   96/21)   предузимаhе  се  одговараjуhе  мере  за
отклан,аъе негативног утицаjа буке на животну средину.
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Ме|tе управл,а1ьа отпадом
Поступан,е  са  отпадним  материjама  треба  ускладити  са  Законом  о  управтьан,у

отпадом  („Службени  гласник  РС",  бр.  36/09,  88/10,   14/16,  95/18  -др,  закон  и  35/23),
Правилником   о   начину   складиште1ьа,   пакован,а   и   обележаваъа   опасног   отпада
(„Службени   гласник  РС",   бр.   92/10   и   77/21),   Правилником   о   условима   и   начину
сакупл,ан,а, транспорта, складиштен,а и третмана отпада коjи се користи као секундарна
сировина или за добиjаЕе енергиjе („Службени гласник РС", броj 98/10), односно са свим
важеhим прописима коjи регулишу ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог. Сада  ypeByje   се   Одлуком  о
одржаван,у чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 г исправка, 3/11
-исправка, 21/11,13/14,16/18, 31/19, 59/19 и  16/23) и Одлуком о уре$иван>у и одржаван,у

депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 ~ др. одлука и 13/14).
Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставjьаЕе  посуда  на jавним

површинама на териториjи Града Новог  Сада утвр$уjу  се  Правилником о  условима за
поставjьаIье посуда за сакупл,ан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.  19/11 и
7/14).  На основу члана 5.  овог правилника,  броj  потребних посуда у режиму уклан,а1ьа
отпада jедном недетьно за индивидуални тип становаIьа. износи: од jедног до четири члана
домаhинства  -  jедна  пт1астична  канта  запремине  од  120  1,  четири  до  седам  чланова
домаhинства  -  две  пjlастичне  канте  запремине  од  120  1,  за  више  од  седам  чланова
домаhинства, три пластичне канте запремине од 120 1.

Заштита од jонизуjуhег и IIеjОнизуjуhег зраче1ьа

Ради заштите становништва од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  извора jонизуjуhег  зрачен,а  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациjе 7і{ивотне средине,

ПОред радиоактивних супстанци, за коjе се зна у коjоj  мери могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивним материjалима коjи зраче и у извесноj.
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  граВевинске  материjале  коjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зрачеIьа  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
потьа,   као   што   су:   ТС,   п6строjен,е   електричне   вуче,   електроенергетски   водови   тj.
надземни или подземни каблови за пренос или дистрибуциjу електричне енергиjе напона
веhег од 35 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покриван,е
за време поjединих догаВаjа, а привремено се поставл,аjу у зонама повеhане осетл,ивости,
природно зрачен,е радиоактивних материjала, радон, поjедини граЬевински материjали и
др.

Ради  заштите  становништва  од  jонизуjуhег  зраче1ьа  потребно  je  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациjе животне средине.

Мере за111тите од неjонизуjуhег зрачеЕа обухватаjу:
-   евидентиран,е    присуства    и    одреВиван,е    нивоа    излагагьа    неjонизуjуhим

зрачен,има,
-    обезбеВ,иван,е  организационих,  техничких,  финанскиjских  и  других  услова за

спрово$ен,е заштите од неjонизуjуhих зрачен,а, и
-воВен,е евиденциjе о изворима неjОнизуjуhих зрачен,а и др.
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7.   УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА И
других нЕ срЕтіА

Мере заштите од елементарних 11епогода
У  ци]ьу  заштите  граВевинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при

1ьиховом проjектоваIьу и извоВен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре, коjи
се   односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  а"осферских
падавина, дебjьина сне71{ног покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних
вода, ниво високе воде дунава и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречава1ье непогода или ублажаван,е 1ьиховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажаван,а и отклан,ан,а непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.  .

Мере заштите од земjьотреса
Наjвеhи део подручjа Града Новог Сада се налази у зони угроженоj зем]ьотресима

jачине 8О MCS скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS
скале,  обjекти  мораjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  складу  са  Правилником  за
граВевинске конструкциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од пожара
Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом .поjединачних обjеката

и  н,иховом  меbусобном  удаjьеношhу,  коришhен,ем  незапатьивих материjала за гьихову
изградну,  Одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу терена,
односно обезбеВен,ем приступа свим обjеі{тима у случаjу потребе, у складу са Законом о
заштити од пожара („Службени гласник РС", бр.111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 ~ др. закони),
Законом о запатьивим и горивим течностима и запал,ивим гасовима („Сtlужбени глаоник
РС",  броj  54/15),  Правилником  о  техничким  нормативима  за  заштиту  индустриjских
обjеката   од   пожара   („Службени   лист   РС",   броj   1/18),   Правилником   о   техничким
нормативима за приступне  путеве,  окретнице  и  уреВене  платое за ватрогасна  возила у
близини  обjекта  повеhаног  ризика  од   пожара  („Службени  лист  СРJ",   броj   8/95)  и
Правилником  о  техничким  нормативима  за  инсталациjе  хидрантске  мреже  за  гашен,е
пожара („Службени гласник РС", броj 3/18).

Мере зашт1Iте од удара грома
Заштита   од   удара   грома   треба   да   се   обезбеди   изградн,ом   громобранске

инстатIациjе, коjа`hе бити правилно распореВена и правилно уземтьена.

Скла1ьа1ье jьуди, материjалних и култур1Iих добара
СкланаЕе   л,уди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планираъе   и

коришhеIье  постоjеhих  склоништа,  других  заштитних  обjеката,  прилаго$аван,е  нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,агье, 1ьихово одржаван,е и коришhеIье за заштиту Iьуди од природних и
других несреhа.
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Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним й другим зградама, прилагфене за склан,ан,е jьуди и материjалних добара, и
други природни обjекти.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комуналних и других обjеката у
градовима прилагоди те обjекте за склан,ан,е jьуди.

Приликом   изградн,е    стамбених    обjеката   са   подрумима,    над   подрумским
просториjама, гради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаван,е обjекта.

Изградн,а, прилагфаван,е комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за склан,ан,е становништва врши се у складу са прописима.

8.   УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТА1ЬЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА
инвАлидитЕтом, д1щи и стАрим осоБАмА

Приликом проjектован,а обjеката, саобраhаjних и пешачких површина применити
Правилник  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектоваIьа  и  изградн,е  обjеката,
коjима  се  осигурава несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци и
старим особама.

У оквиру  сваког поjединачног паркиралишта обавезно предвидети резервациjу и
обележаван,е паркинг-места за управно паркиран,е возила инвалида.

Прилазе   обjектима,   хоризонталне   и   вертикалне   комуникациjе   у   обjектима
проjектовати  тако  да  се  обезбеди  несметано  кретан,е  деце,  старих,  особа  са  отежаним
кретан,ем и  особа са инвалидитетом, у  свему према ЁаіI{еhем Правилнику о техничким
стандардима   планиран,а,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

9.   СТЕШШ КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛіЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА
из  плАнског  докумЕнтА,  кол1  тЕ  потрЕБАн  зА  издАвАн,Е
локАцитских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У  ци]ьу  обезбеВен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за

реализациjу  планираних  садржаjа  потребно  je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjаjё изграbена или Планом предвиВена за изградн,у.

ПОтребан  степен  комуналне  опремjьености  подразумева  решен,е  у  снабдеван,у
водом,  ОдвоВе1ьу  отпадних  вода  и  снабдеваЕу  електричном  и  топлотном  енергиjОм.
Комунално   опреман,е  he  се  обезбедити  приктьучен,ем .на  изграbену  или  планирану
водоводну, канализациону, електроенергетску и термоенергетску мрежу.

Неопходан услов за реализациjу садржаjа општеградског центра на овом простору
je системско опреман,е комуналном инфраструктуром.

У  намени  породичног  станова1ьа,  до   изград1ье  планиране  водоводне  мреже,
снабдеван,е  водом  може  се  решити  преко  бушених  бунара  на  парцели  корисника.
ОдвоВен,е отпадних вода, до реализациjе планиране канализационе мреже, решити преко
водонепропусне септичке jаме на парцели корисника.
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За  потребе  заливаЕа  и  одржаваЕа  зеленила,  као  и  друге  технолошке  потребе,
Омогуhава се изградIьа заjlивних система са захватан,ем  воде из  подземних водоносних
сJюjева.

10. ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

10.1. УстIови за изградIьу обjеката и уреЬе1ье простора

10.1.1.ПОроди,чно ста11ова1ье

Постоjеhа парцелациjа послужила je као основ за утвр$ива1ье услова за образован,е
граbевинских  парцела.   ГраВевинске   парцеле  настале  су  препарцелациjом  постоjеhих
катастарсмх парцела, док се новом парцелациjом максимално уважава постоjеhе стан,е.

Обавезно  се  припаjаjу  две  или  више  катастарских  парцет1а,  ради   формиран,а
краВевинских  парцела  када  оне  своjим  обликом,  површином  или  .ширином  уличног
фронта не задовоjьаваjу критериjуме за уреЬен,е или изградн,у планираних садржаjа.

Обавезно   се   врши   препарцелациjа  постоjеhих   катастарских   парцела,   када  су
неопходне интервенциjе ради формиран,а нових регулационих ширина улица.

Парцеле  у  средишту  блока  без  излаза  на  jавну  површину  припоjити  суседноj
парцели   коjа   има   излаз,   у   случаjу   потребе   за   формираЕем   граВевинске   парцеле.
Парцелама  коjе  се  налазе  у  средишту  блока  без  излаза  на jавну  површину  може  се
обезбедити прилаз на jавну површину преко приватног пролаза чиjа ширина не може бити
ман,а од 2,5 m, и то у случаjу ако на парцели постоjи обjекат са дозволом за изградн,у или
ако je обjекат у поступку озако1ьен,а.

За формиран,е нових парцела утврВуjу се следеhа правила:
-за  слободностоjеhе   обjекте  -минимална  површина  парцеле  je   500  m2,  а
максимална површина се не ограничава, минимална ширина уIIичног фронта je
12  m (препоручуjе  се  15  m)  , уз дозвоjьену толеранциjу до  10  %;  изузетно, на
парцели  броj  5229/12  КО  Петроварадин  могуhа je  из1радъа  сtюбодностоjеhег
обjекта;

-за  двоjне  обjекте  ~  минимат1на  површина  пар`целе  je  300  m2  по  обjекту,  а
максиматша се не ограничава, минимална ширина уличног фронта je 10 m.

Парцеле постоjеhих обjеката, као и затечене парцеле настале препарцелациjом пре
доношеIьа овог плана, могу имати ман,у површину од 500 m2, али не ман,у од      300 m2, и
на н,има се дозвоtьава изградн,а и доградн,а према параметрима утврВеним за породично.
станован,е.  Уколико  je  потребна  корекциjа  границе  парцеле  постоjеhег  обjекта  према
суседноj парцели или одваjан,е за површине jавне намене, новоформирана парцела моtl{е
имати маЕу површину од 500 m2, али не ману од 300 m2.

Парцеле    постоjеhих    двоjних    обjеката    као    и    затечене    парцеле,    наста]1е
препарцелациjом пре доношена овог плана, могу имати ман,у површину од 300 m2, али не
ма1ьу  од  200  m2.  Укот1ико  je  потребна  корекциjа  границе ,парцеле  постоjеhег  двоjног
обjекта према суседноj парцели или одваjан,е за површине jавне намене, новоформирана
парцела може имати ман,у. површину од 300 m2, али не ман,у од 200 m2.
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Одступа1ье  од  минималне  ширине  фронта  he  се толерисати  код  парцет1а коjе се
налазе  у  средишту  блока  на  краjу  низа,  односно  пролаза,  где  се  за  приступ  парцели
дозво]ьава минимална ширина 5 m. Изузетно, због непостоjана просторних могуhности
на  парцелама  бр.  4925/4  и  4938/8  (код  осовинске  тачке  броj  2723)  КО  Петроварадин,
дозвол,ва се и ман,а ширина уличног фронта.  Одступан,е je могуhе и код парцела коjе
немаjу директан  приступ jавноj  саобраhаjноj  површини,  а I{оjима се  приступ  формира
преко приватног пролаза минималне ширине 2,5 m.

Када je  обjекат изграbен тако  да залази  делом у регулациjу улице, регулациjа  се

утврЬуjе по  габариту  обjекта максимум до  1,5  m  од пIIаниране реIулациjе улице и под
условом да  нису  угрожене jавне  градске  функциjё  (изградна  саобраhаjне  и  комуна]1не
инфраструктуре и обjекти jавне намене). Постоjеhи обjекти коjи своjим габаритом улазе у
регулациjу улице (планирану или постоjеhу) до  1,5 m задржаваjу се уколико су удаjьени
од коловоза 2,0  m и не угрожаваjу друге jавне  функциjе,  а да je при томе минимална
ширина регулациjе 8,0 m.

Максимални   индекс   заузетости   на  парцели  je   40   %,   а  максимални  индекс
изграbености  1,2. Због конфигурациjе терена на подручjу обухваhеном Планом може се
одступити од поjединих критериjума (веhе парцеле, а ма1ьи индекс заузетости и индекс
изграЬености).

Развиjена корисна површина породичног обjекта на парцели не сме бити веhа од
600 m2 (бруто).

Обjекти   се   могу   градити   као   слободностоjеhи   или   двоjни,   на   меВусобноj
удаIьености   према   одредбама   Правилника   о   општим   правилима   за   парцелациjу,
регулациjу и изградн,у („Службени гласник РС", броj 22/15).

Граbевинока линиjа се утвр$уjе на минимално 5 m од регулационе линиjе, односно
на   10   m   уз   Буковачки   пут   и   20   m   уз   планирани   продужетак  главне   мишелучке
саобраhаjнице,  према  графичком  приказу  броj  2  „План  намене  површина,  саобраhаj`а,
регулациjе и нивелациjе" у размери  1:2500.  У3 западну р9гулациону линиjу  саобраhаjне
површине изме$у осовинских тачака бр. 2826 и 2827 Iраt)евинска линиjа се дефинише на
3  m  од  регулационе  линиjе.  Уколико  услови  терена,  Односно  конкретне  локациjе,  то
захтеваjу, или због усаглашавана са обjектима на суседним парцелама, положаj  Обjеката
може да одступи од правила.

У деф простора коjи се налази jужно од некадашнег експлоатационог подручjа
циглане, непосредно уз ивицу ископа, препоручуjе се да се обjекти лоцираjу што дал,е од
ивице  ископа,  до  реализациjе  планираних  садржаjа  и  насипана  терена  на  подручjу
некадашн,е циглане.

На jедноj  граbевинскоj  парцели може се изградити  само jедан главни  обjекат и
помоhни обjекти.

Планира се изградн,а jедног породичног стамбеног обjекта са наjвише три засебне
стамбене или пословне jединице. Ако je обjекат двоjни са парцелом ман,ом од 300 m2,
могуhаjе изградЕа наjвише две засебне jединице.

Постоjеhи обjекти породичног станован,а могу се доградити, дозвоjьава се н,ихова
промена намене, као и изградн,.а помоhних обjеката, уз поштова1ье индекса заузетости и
индекса изграЪецости парцеле. Под доградн,ом се подразумева извоt)еIье граВевинских и
других радова коjима се изграbуjе  нови  простор ван постоjеhег габарита обjекта,  као и
надзиЬиван,е  обjекта  тако  да  са  н,им  чини  граВевинску,  функционалну  или  техничку
целину.
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Постоjеhи   обjекти  коjи  су  легализовани,   Односно   озакон,ени,  задржаваjу   се.
доградна  ових  обjеката  у  хоризонталном  и  вертикалном  габариту  дозвотьена je  до
максималних параметара дефинисаних Планом, према одг.Овараjуhоj намени. Уколико су
ови  обjекти  своjим  габаритом  премашили  параметре  утврВене  Планом,  доградн,а  и
надоградн,а  истих  ниjе  дозвоjьена.  МОгуhа  je  1ьихова  реконструкциjа,  адаптациjа  и
санациjа.

ПОсловни обjекти и гараже могу се градити као слободностоjеhи, или као анекс уз
стамбени обjекат.

У  оквиру  стамбених  обjеката  или  у  осталим  обjектима  на  парцели,  мо1у  се
обавjьати   делатности   из   области   послован,а   (трговина,   услуге,   сервиси   и   друге
делатности, щjим обавjьан,ем се не угрожава станован,е).

Унутар парцеле могуhе je планирати и чисто пословне обjекте, чиjа делатност не
угрожава станован,е у смислу  буке, загаВен,а ваздуха, повеhане фреквенциjе саобраhаjа,
нарушаван,а услова паркира1ьа и сл., односно делатности чиjа технологиjа рада и обим
транспорта коjи  генеришу,  не  утичу  негативно  (бука,  загаbеЕе  воде,  ваздуха  и тла)  на
остале функциjе у окружен,у. Не планираjу се обjекти типа производних хала и магацина.
За  изградн,у  чисто  пословног  обjекта  на  парцели  примен.уjу  се  услови  утврВени  за
изградн,у стамбеног обjекта.

Унутар намене породичног станован,а могуhа je реализациjа садржаjа као што су:
социjалне  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,  домови
пензионера), образовне (предшколске установе, школе манег капацитета) и здравствене
установе,  рекреативни  комплекси  и  површине,  под  устовима  коjи  се  применуjу  за
основну намену.

Помоhни и други обjекти на парцели су приземни, са максимаjlном висином 4 m,
при чему 1ьихова висина не може преhи висину главног обjекта.

Планира се изградн,а обjеI{ата са максимално три етаже, спратности до П+1 +Пк. С
Обзиром на конфигурациjу терена, могуhа jе, чак и пожеjьна, употреба сутерена и у том
случаjу je дозвоjьена спратност Су+П+Пк.

На нагнутим теренима, сутерен обjекта се може користити као корисна етажа, уз
услов  да  минимаtlно jедна  фасада  сутерена  буде  у  потпуности  изнад  тла  (кота  пода
сутерена у  овом делу  обjема мора бити изнад  коте терена).  У том случаjу,  површина
сутеренске етаже улази у обрачун развиjене површине обjекта.

Максимална висина обjекатаjе 12 m до слемена. Коте приземjьа и висина обjеката
на стрмом терену одреВуjу се према Правилнику о  општим правилима за парцелациjу,
регулациjу и изград1ьу.

Породични стамбени обjекти могу се проjектовати са косим или равним кровом, уз
поштован,е максимаtlних урбанистичких параметара.

Коси кровови се граде без назитка и.ли  са назитком максималне висине о,9 m од
меВуспратне конструкциjе,  а простор  у  оквиру  волумена  крова може  се  користити као
таван или имати другу намену (станован,е, пословане). Нагиб кровних равни je око      30
О, али може бити и блажи. Мансардни кровови се забран,уjу. Вертикални кровни прозори

се не планираjу, а осветjъен,е поткровтьа се обезбеВуjе лежеhим кровним прозорима.
Завршну  етажу je  могуhе  градити  као  класично  поткровjье  под косим  кровним

равнима са назитком, или као повучену етажу пуне спратне висине, са равним кровом иIIи
косим  кровом  малог  нагиба,  скривеног  иза  атике.  ПОвучена  етажа  може  заузимати
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максимално 70 % основног габарита обjекта, уз услов да су задовоtьени остали параметри
(индекс заузетости, максимална површина обjекта).

Равни  кровови  се  изводе  као  класични  равни  кровови  са  непроходном  или
проходном кровном терасом (могуhи су и зелени равни кровови са земtьаним насипом и
засадом ниске вегетациjе) или као коси кровови малог нагиба (до  15  степени) скривени
иза вертикалне атике тако да одаjу утисак равног крова.

Потребно  je  обратити  пажн,у  на  архитектонско  обликован,е  сваког  обjекта,  од
обраде фасаде до уклапа1ьа у конфигурациjу терена. Визуре треба отворити у правцу пада
терена, а нарочито према Фрушкоj гори или према Новом Саду, у зависности од потюжаjа
обjеката.

Обликован,е   обjекта   ускладити   са   функциjом,   користити   чисте   форме,   без
претераног декориса1ьа и модерног израза,  или да асоцира на традиционаjlну градн,у и
форме из окружен,а.

При  материjализациjи  фасада,  сугерише  се  употреба  квалитетних  -  отпорних  и
дуготраjних   материjала   (фасадна   опека,   керамика,   вештачки   камен,   малтерисана
фасада. . .) у комбинациjи са природним материjатIима (дрво, камен ...).

Околина обjекта мора бити уреБена, са доста зеленила. Остатак парцеле може се
користити  за  разне  врсте  засада,  коjи  he  оплеменити  не.посредну  околину  и  пеjзаж  у
целини.

Ограде    парцела    су    максималне    висине    1,40    m.    MOIyhe    je    ограЬиван,е
транспарентном, комбинованом (са зиданим парапетом висине до о,90 m) или зеленом
оградом (оградом од садног материjала), или комбинован,ем ових вариjанти. За све остале
услове везане за ограВиван,е  парцела примеIьуjе се Правилник Q  Општим  правилима за
парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

Паркиран,е  или  гаражиран,е возила мора се  обезбедити на парцели  за сопствене
потребе,  према нормативу да се за jедан  стан  обезбеде минимално два паркинг-места.
Уколико се реализуjу пословни садржаjи, потребно je обезбедити jедно паркинг-место на
50 m2 (нето) пословног простора.

Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у примеIьуjе
се за утврbиваII,е правила коjа нису дефинисана у овом поглавjьу.

Унутар намене породичног станован,а МОгуhа je реализациjа садржаjа КаО што су:
социjални  (геронтолошки  центри,  специjализовани  центри  за  рехабилитациjу,  домови
пензионера),    образовни    (предшколске   установе,    школе)   и   здравствене   установе,
рекреативни  и  спортски  комплекси  и  површине.  За  планиране  садржаjе  на  парцеtlама
површине  до  2.000  m2  примен,уjу  се  услови  уреВен,а,  граЬе1ьа  и  парцелациjе  за  зоне
породичног станова1ьа уз примену норматива за одреbену делатност,  док je  за парцеле
површине  преко   2.000   m2,   са  минималним  уличним  `фронтом   од  20   m,   обавезан
ур банистички пр oj екат.

Правила за израду урбанистичког проjекта:
-максимално дозвотьен индекс заузетости 30 °/о;
-максимална спратност обjеката je Су+П+Пк или П+1+Пк.
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За  сваку  поjединачну  парцелу  на  коjоj  се  планира  изградн,а  обjеката,  као  и  за
парцелу  на  коjоj  je  изгра$ен  обjеКат,  а  КОjа  се  налази  У  зони  терена  неповотьног  за
изградн,у  коjи  je  означен  на  графичком  приказу  броj   2   „План  намене  површина,
саобраhаjа,    регулациjе    и    нивелациjе"    у    размери    1:2500,    обавезно   je    извршити
геомеханичка истраживан,а.

10.1.2. Општеградски центри

Пт1анира с,е формиран,е jедног комплекса
Индекс заузетости je до 50 %, а индекс изграВености до 1,5.
Максимаjша спратност обjеката je П+2, са равним или плитким кос" кровом. С

обзиром на конфигурациjу терена, могуhа jе, чак и пожеjьна, .употреба сутерена.
На нагнутим теренима, сутерен обjекта се може користити као корисна етажа, уз

услов  да  минимално  jедна  фасада  сутерена  буде  у  потпуности  изнад  тла  (кота  пода
сутерена у  овом  делу  обjекта  мора  бити  изнад  коте  тер?на).  У том  случаjу,  површина
сутеренске етаже улази у обрачун развиjене површине обjекта,  а максимална спратност
обjекатаjеП+1.

Коте призем]ьа и висина обjеката на стрмом терену одре$уjу се према Правилнику
о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

Планираjу  се  садржаjи  првенствено  из  домена  трговине  (продавнице,  тржни
центри,   робне   куhе   и   др.),   комбиновани   са   садржаjима  из   области   угоститетьства
фесторани,  кафеи),  услуга,  али  се  не  искjьучуjу,  чак  се  и  препоручуjу,  и  садржаjи  из
области  куjlтуре  и  спорта  и  рекреациjе.  Осим  ових,  могуhи  су  и  садржаjи  из  области
здравства, социjалне заштите (предшколске установе, сервиси за чуван,е деце, и1раонице
и  сл.),  пословнонадминистративних  делатности  (банке,   hоште,  агенциjе).  Планирани
садржаjи ни на коjи начин не смеjу да уIрожаваjу функционисан,е простора у окружену у
смисtlу буке, загаВен,а воде, ваздуха и тла, и слично.

Могуhе je извоВе1ье jедног или више обjеката, у зависности од садржаjа коjи he се
реализовати.  Прёпоручуjе  се  изво$ен,е  планираних  садржаjа у  више  о'бjеката  (ламела),
како би се они боjье прилагодили конфигурациjи терена, али и окружен,у са породичним
стамбеним  обjектима.  Могуhе  je  повезиван,е  обjеката  надстрешницама  и  пасарелама.
Надстрешнице, као обликовни  елемент, могу делимично .изаhи ван гра$евинске линиjе,
аjlи   искjьучиво   према   околним   саобраhаjним   површинама,   не   и   према   суседном
пор одичном станова1ьу.

Обjекат  треба  да  буде  jедноставне  и  непретенциозне  архитектуре,  обликовно
уклопIьен  са  постоjеhим  обjектима  и  іприродним  окруже1ьем.  Планира  се  раван  или
плитак коси кров. Приликом одабира кровног покривача водити рачуна о текстури и боjи,
како би се избегло формиран,е велике рефлектуjуhе површине. Препоручуjе се извфен.е
озелен,ених кровова, са екстензивнйм или полуинтензивним кровним вртовима`.

Граt)евинска линиjа je повучена у односу на регулациону линиjу, као и у односу на
jугоисточну границу парцеле ка породичном станован,у, према графичком приказу броj 2
„План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе" у размери 1 :2500. Простор
испред  обjеката,  измеВу  регулационе  и  краБевинске  линиjе,  треба  да  буде  адекватно

УРе$ен, као поплочан плато са декоративним и паРТеРНИм зеJIенилоМ И МОгуhим воденим
површинама,  уклошьен  у  целокупно  хортикултурно  уреВен,е  предпростора  и  осталих
слободних  простора  комплекса.   Простор  измеВу   гра$евинске  линиjе   и  jугоисточне
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границе  парцеле  ка  породичном  станова1ьу  озеленети  високим  зеленилом,  како  би  се
формирао зелени заштитни nojac измеВу намена.

Не  планира  се  ограt)иван,е  комплекса  ка  улицама,  осим  ако  из  безбедносних
разлога не постоjч потреба за неку од намена.

Ограда ка суседном породичном станован,у je максималне висине  1,40 m, према
условима дефинисаним  у  подтачки  10.1.1.  Породично  станован,е, .осим  ако  конкретна
намена не условjьава посебне услове ограbивагьа.

Паркирагье  или  гаражиран,е  возила мора се  обезбедити  на комплексу,  при Ъему
треба тежити нормативима за одговараjуhе делатности (приказане у Табели броj  2) или
минимално  jедно  паркинг-место  на  50  m2  (нето)  пост1овног  простора.  Наjвеhи  део
паркинг-места обезбедити у оквиру обjеката, како би слободан простор парцеле остао што
je више могуhе озелен,ен.

Могуhа  je  изградн,а  по  jедног  колског  приступа  на  сваку  саобр,аhаjницу  коjа
окружуj.е комплекс.

Пре  коришhен,а  терена  за  изградн,у,  потребно je  извести  детаjьна  истраживан,а
терена (геомеханичка истра7Itиван,а на парцели) у  цитьу утврiиван,а начина изградн,е и

услова еI{сплоатациjе  обjекта,  с  обзиром  на то  да  се  планирана парцела  налази у зони
терена непогодног за изградн,у.

Обавезна je разрада урбанистичким  проjектом.  Приликом  израде урбанистичког
проjекта,  дефинисаhе  се  тачна  диспозициjа  обjеката  и  уре5ен,е  слободних  површина
комплекса.

10.1.3. УреЬе11а зеле11а површина

УреВена  зелена гювршина he  представjьати  зелену  оазу  и  простор  за  окуптьан,е
становника и корисника простора. Простор je потребно опремити урбаним мобилиjаром, а
могуhе je уре$ен,е дечиj ег игралишта за различите узрасте. .

УреБену зелену површину потребно je уредити у слободном стилу, сачин,ену од
вишеспратног   зеленила   (дрвеhе,   жбун,е,   повиjуше,   цветне   површине   и   слично).
Забра1ьено je  уношен,е  инвазивних  врста,  док je  поже]ьна  садн,а  аутохтоним  врстама
би]ьака.  Главне  стазе  могу  да  буду  максимат1но  ширине  3  m,  док  споредне  могу  бити
максимално  широке  1,8  m.  Предлаже  се уреВе1ье водених површина као  и  поставIьаъе
чесми, архитектонских инсталациjа и слично. Предлаже се уреbеъе дечиjег игралишта за
различите старосне доби деце. Урфену зелену површину je потребно опремити урбаним
мобилиjаром  (канте,  клупе,  расвета  и  слично)  и  прилагодити je  стариjим  особама  и
особама са посебним потребама према Правилнику о техничким стандардима пIIаниран,а,
проjектована  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се  осигурава  несметано  кретагье  и  приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама. Минимални проценат за озелен,ава1ье
je 80 %.

10.1.4. Заштит1ю зеленило

Простори ,наме1ьени заштитном зеленилу не представтьаjу површине jавне намене
и корисници/власници парцела и даjье могу да их користе 1{ао ливаде,  воhн,аке, баште,
вино1раде. На овим површинамаjе забран>ена изград1ьа обjеката.
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дозвотьава   се   промена   границе   парцела   на   основу   проjекта   парцелациjе   и
препарцелациjе.  Уситн,аван,е  у ци]ьу  решаваЕа имовинско-правних  односа (развргнуhе
сувласничке заjеднице) ].е могуhе, али да тако формиране парцеі1е не буду ма1ье од 5.000
m2, а у случаjу укруп1ьаван,а површина парцеле се не ограничава.

10.2. Пltавила за опрема1ье простора инфрасiруктуром

10.2.1. Услови за уреВен,е саобраhаjних површина

За изкрадн,у нових и реконструкциjу постоjеhих саобраhаjних површ1ша обавезно
je поштован,е одредби:

-   Закона о путевима („Службени гласник РС", бр. 41/18 и 95/18 -др. закон);
-   Закона  о  безбедности  саобраhаjа  на  путевима  („Службени  гласник  РС",  бр.

41/09, 53/10,101/11,  32/13 -УС,  55/14, 96/15 -др. закон,.9/16 -УС, 24/18, 41/18,

41/18 -др. закон, 87/18, 23/19 и 128/20 -др. закон);
-  Закона о заштити од пожара, и других прописа коjи регулишу ову област;
-  Правиtlника  о  условима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испуIьаваjу  путни  обjекти  и  други  елементи jавног пута  („Службени  гласник
РС", бр`оj  50/11);

-  Правилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектована  и  изкрадн,е
обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   кретан,е   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама;

-  Правилник о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изкрадн,у.

На стамбеним и приступним улицама могуhе je применити конструктивна решен,а
за смирива1ье  саобраhаjа у  складу са елементима из  стандарда SRPS  U.С1.  280-285,  а у
складу   са  чл.   161-163.   Закона  о   безбедности   саобраhаjа  на  путевима,   иако  то   на
графичком приказу броj 2 „План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе"
у размери 1 :2500, ниjе приказано.

На прелазу тротоара  преко  коловоза  (минималне ширине  3  m)  и дуж тротоара,
извршити  типско  партерно  уреВен,е  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
стандардима   планира1ьа,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано крета1ье и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израbивати  од  монтажних  бетонск.их  елемената  или  плоча,  коjи  могу
бити  и  у  боjи,  а све у  фунItциjи воБен,а,  раздваjаIьа  и  обележава1ьа различитих  намена
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    из1радъе    и    реконструкциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коtювоз    и
бициклистичке стазе завршно обраbивати асфалтним застором.

Ширина коловоза у уличноj мрежи износи од 5 до 6 m, а у jедносмерним улицама
3,5  m (изузетно  3  m). Радиjуси кривина на укрштану саобраhаjница су минимално 4 m
(препорука  6  m).  На  саобраhаjницама  где  .саобраhаjу  в.озила jавног  превоза  путника
радиjуси крив1ша треба да су минимално 8 m,

Тротоари за двосмерно кретане пешака мораjу бити минима]1не ширине 1,6 m, аза
jедносмерно кретан,е о,8 m.
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Услови и начин обезбеВива1ьа приступа парцели
Свака   новоформирана   гра$евинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну

саобраhаjну површину чак и у случаjу да он ниjе назначен на графичком приказу броj 2
„План намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе" у размери 1 :2500. Уколико
je таj приступ колски и намен,ен путничким аутомобилима, он не може бити ужи од 3,5 m,
нити шири од 6 m.

Jедна  граВевинска парцела може  имати  максимално  два колска приступа према
истоj  саобраhаjноj површини (улици) и то на меВусобном растоjан,у од наjмаIье 5 m. У
случаjу  да  гра$евинска  парцела  има  пристУп  на  две  различите  саобраhаjне  површине
(улице), колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je
манег ранга. Гра$евинска парцела коjа je наме1ьена породичном становану по правилу
може имати максимаjlно jедан колски приступ по парцеI1и. За компIIекс општеградског
центра  могуhа je  изградн,а по jедног  колског  приступа на сваку  саобраhаjницу  коjа га
окружуjе.

Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  коjе  немаjу  директан  приступ  jавноj
саобраhаjноj површини не може бити ман,а од 2,5 m.

На прелазу  колског прилаза парцелама  преко  тротоара,  Односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   реше1ье   колског   прилаза   мора   бйти   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  контйнуитету  и  увек  у  истом  нивоу.   Овакво  реше1ье  треба
применити ради указиван,а на приоритетно  кретан,е пешака и бициклиста у  односу на
возила коjа се креhу колским прилазом. У оквиру партерног уре$ен,а тротоара потребно je
боjама,  материjалом  и  сл.,  у  истом  нивоу  или  благоj  денивелациjи,  издвоjити  или
означити кот1ски пролаз испред пасажа.

ПаркираIье и гаражираIье возила
За паркиран,е моторних возила за сопствене потребе, власници обjеката свих врста

обезбеЬуjу   простор   на   сопственоj    граВевинскоj    парцели,   изван   jавне   саобраhаjне
површине, и то ~ минимално jедно паркинг или гаражно место на jедан стан (стамбену
jединицу).

За  паркирагье  моторних  возила за  сопствене  потребе,  власници  остат1их  обjеката
обезбе$уjу   простор   на   сопственоj    граВевинскоj    парцели,   изван   jавне   саобраhаjне
површине и то ~ минимално jедно паркинг или гаражно место на 50 m2 нето површине
обjекта.

Гараже  обjеката  планираjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно, на гра$евинскоj парцели. Површине гаража обjеката коjе се планираjу надземно
на граВевинскоj  парцели урачунаваjу се при утврЬиван,у индекса изграbености,  односно
индекса заузетости граВевинске парцеле, а подземне,гараже се не урачунаваjу у индексе.

Изград1ьу   паркинга   извршити    у    складу    са   SRPS    U.S4.234:2020,    коjим    су
дефинисане мере и начин обележаван,а места за паркиран,е за различите врсте паркиран,а.

Такфе je  потребно  извршити  резервациjу  паркинга у  складу  са Правилником  о
техничким   стандардима   планирана,   проjектован,а   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се
осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама. Близу улаза, Односно излаза резервисати простор за паркира1ье возила инвалида

у складу са Правиtlником о техничким стандардима планиран,а, проjектоваIьа и изградн,е
обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама.
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10.2.2. Услови за изград1ьу и прикл,уче1ьс на водовод11у и канализацио11у мрежу

Услови за IIзград1ьу водоводне мреже
Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, (ако je урбана средина)

измеВу  две  регулационе  линиjе  у  уличном  фронту,  по  могуhности  у  зеленом  nojacy
jеднострано, или обострано, уколико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полаган,е водоводне инсталациjе се поставjъаjу тако да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
'инфраструктуре.ч

Минимално  хоризонта]шо  растоjан,е  водоводне  мреже  од  других  инсталациjа и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjана од спо]ьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове   проjектом   предвидети
одговараjуhу заштиту инсталациjа водовода.

Ниjе   дозвоjьено   полагагье   водоводне   мреже   испод   обjеката   високо1рад1ье.
Минимално одстоjаЕе од темеIьа обjеката износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

дубина укопаванэа водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикл,учка новопланираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  прикл,учка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати уградн,и надземних хидраната.

Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеt)уjе  у
нормалним условима водоснабдеван,а количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага за
hОтребе противпdжарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За `потребе   санитарне   воде   у   норма]шим   условима   водоснабдева1ьа   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбеbуjе притисак на месту
прикIьучеIьа од 2,5 Ьага.

ВОдОВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ
Снабдеване  водом  из  jавног  водовода  врши  се  приктьучком  обjекта  на jавни

водовод.
Прикjьучак на jавни водовод почин,е од cnoja са водоводном мрежом, а завршава

се у склоништу за водомер, заюьучно са мерним уреВаjем.
Пречник водоводног прикjьучка величином и типом водомера одре$уjе проjектант

на  основу  претходно  ура$еног  хидрауличког  прорачуна  унутрашних  инсталациj.а  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и канализациjа" Нови  Сад у
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и начину организован,а послова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и ук]1ан,аЕа вода („Службени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10, 8/11 ~ исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
техничким условима за прикл,учене на технички систем за водоснабдеван,е и технички
систем канализациjе („Службени tlист Града Новог Сада", броj  13/94).

Прикjьучен,е стамбених обjеката врши се минималним пречником DN 25 mm.
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Свака   граБевинска    парцела    са    изграВеним    обjектом    мора    имати    засебан
приктьучак,

Ищивидуални  водомери,  за  мерен,е  потрошн,е  воде  за  породичне  стамбене  и
пословне обjеI{те,  поставтьаjу се у засебно изграБен1" шахтовима коjи су лоцирани ван
обjекта, на парцели корисника, 0,5 m од регуjlационе линиjе.

Потребан   пречник   и   положаj   прикtьучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашн,их инсталациjа обjекта коjи се прикjьучуjе.

Извфегье прикjъучка водовода,  као  и 1ьегова реконструкциjа су у   надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

Услови за изград1ьу канаjlизационе мреже
Трасу  мреже  фекалне  канализациjе полагати у  зони jавне  површине  измеВу две

регулационе линиjе у уличном  фронту jеднострано,  или  обострано, уколико je улични
фронт шири од 20 m.

Минимални пречник фекалне канализациjеjе 200 mm, а опшге канализациjе  250 mm.
Трасе опште и фекалне канализациjе се поставjьаjу тако да се задовоjье прописана

одстоjан,а у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
-       Минимално    хоризонтално    растоjаIье    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе  дозвоjьено  полаган,е  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  високоградн,е.

Минимално одстоjан,е од темеjьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

Сви обjекти за сакуптьан,е и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од пр6диран,а у подземне издане и хавариjског изт1ивана.

Минимална дубина изнад канализационих цеви  износи  1,3  m,  мерено  од  горн,е
ивице  цеви  (уз  испун,ен,е  услова  приктьучен,а  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
приктьучка новопланираног на постоjеhи  цевовод,  дубин}J прикл,учка свести  на дубину
постоjеhегцевовода.

На траси предвидети изградн,у довоjьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимално 50,0 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипуtlативних површина пре
упуштан,а у а"осферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

директно одвоВе1ье а"осферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеItата у jавну  канализациjу  ограничава се  на  30  l/SЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/s/hа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухин,а.
Отпадне  воде  мораjу  задовотьити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града   Новог   Сада",   бр.   17/93,   3/94   10/01   и   47/06   -  др.   одIIука).   Уколико   исте   не
задовол,аваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи цредтретман.
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КанализациоI1и прикjьучци
Прикjьучак`на фекалну канализациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у

ревизионом шахту.
Пречник   канализационог   прикл,учка   одреt)уjе   проjектант,   а   одобрава   Jавно

комунално предузеhе „Водовод и канаjlизациjа" Нови Сад, на основу претходно ураt)еног
хидрауличког прорачуна у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и  начину  организоваъа  послова у  вршен>у  комуналних делатности  испоруке
воде и уклан,ана вода и Правилником о техничким условима за прикjьучеIье на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  граВевинска  парцела   са  изграВеним   обjектом  мора  се  прикjьучити  на
канализациону.мрежу, ако je она изграbена.

Приктьучен,е индивидуалних стамбених обjеката врши се минималним пречникоМ
DN 160 mm, а колективних стамбених и веhих пословних минималним пречником DN 200
mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се приктьучити на

фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мерен,е исцрп]ьене воде.  .
Прикjьуче'н,е    подрумских    и    сутеренских    просториjа,    1{ао    и    базена    на

канализациони систем дозвотьава се само преко аутономног построjена, препумпаван,ем.
Код  решава1ьа  одвода  употребjьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-

техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну канализациjу.
3аул,ене  атмосферске  вод`е  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пран,а  и

одржаван,а  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз  таложник  за  механичке  нечистоhе и  сепаратор  ул,а  и  масти  и
лаких течности и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаван,а  испуштати  у jавну.
канаjlизациону мрежу, уз поштован,е устюва и .сагласности надлежног jавног комунаtlног
предузеhа.

Изво$ен,е прик]ьучка канализациjе, као и н,егова реконструкциjа су у надлежности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" НОви Сад.

10.2.3.   Правила за у|.еЬе1ьс енергет:ке инфраструктуре и електронских
комуникациjа

Услови за прикjьучен,е на електроенергетску мрежу
Прик]ьучен,е обjеката на електроенергетску мрежу решити изкрадн,Ом планиране

ТС или прикл,учен,ем на нисконапонску мрежу изградн,ом прикjьучка коjи се састоjи од
приктьучног вода,  кабловске прикjьучне  кутиjе  (КПК)  и  ормана мерног места (ОММ).
Прикjьучни  вод изградити  подземно,  од постоjеhег или планираног вода у улици,  или

#ЁКТ:ОИ5kСм.даеТ=р:%J:евZ::ОВ::а:?ЕИп%УЧiЁ:Ёzg;Еаи:.;,УП#.ИО:УЧ5::ЕОаЕ:И8:;::Кааi
„Електр одистрибуциj а Нови Сад".
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Услови за прикjьучеIье на гасоводну мрежу
Снабдева1ье обjеката топлотном енергиjом решити прикл,уче1ьем на постоjеhу или

планирану дистрибутивну гасоводну мрёжу или изградн,ом сопствене мерно-регулационе
гасне  станице,  у  зависности  од  потреба.  Прик]ьучак  и  положаj   прикtьучка  (мернон
регулационог  сета  -  станице)  проjектовати  и  изградити  према  условима  надлежног
дистрибутера.

УсJIови за прикл,уче1ье на мрежу елсктронских комуIIикациjа
Прикjьучен,е  обjеката  у  систем  електронских  комуникациjа  решити  изградБом

прикл,учка  (подземне  мреже  оптичких  или  бакарних  проводника)  од  постоjеhе  или
планиране уличне мреже до приступачног места на фасади или у унутраш1ьости обjекта,
где he бити смештен типски телекомуникациони орман. детатьниjе услове за прик]ьучен,е
прибавити од надлежног оператера.

Прикjьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак на кабловски дистрибутивни систем извести према устювима локалног
дистрибутера.

11. ЛОКАЦИЛ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ
УРБАНИ СТИЧКОГ ПРОJЕКТА

Израда урбанистичког проjекта je обавезна за комплекс наменен опште1радском
центру, као и за комплексе и обjекте других намена у породичном станован,у за коjе je
прописана израда урбанистичког проjекта у подтачки 10.1.1. Породично становаrье.

12. ПРИМЕНА ПЛАНА

доношен,е овог плана омогуhава издаван,е информациjе о локациjи, локациjских
услова и решена о одобрен,у за извоbен,е радова за коjе се не издаjе 1раВевинска дозвола,
осим за просторе за коjе je утврВена обавеза израде урбанистичког проjекта.

Закони  и  подзаконски  акти  наведени  у  Плану  су  важеhи  прописи,  а  у  случаjу
нихових.измена или доношена нових, примениhе се важеhи пропис за одре$ену област.

Саставни део Плана су следеhи графички прикази:
размера

1.1.     Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030.
године графички приказ броj 1 - Граница плана са претежном
планираном наменом простора

1.2.     Извод из Плана генералне регулациjе Алибеговца са подручjем за породично
станован,е наjугоистоку Петроварадина графички приказ броj 3 : Птіан
претежне намене зем]ьишта са подеtюм на просторне целине и зоне .................... А3
ПтIан намене површина, саобраhаjа, регулациjе и нивелациjе .... „ .................. 1 :2500
План регулациjе површина jавне намене са парцелациjом ................. „ .... „ ..... 1 :2500
План водне инфраструктуре 1:2500
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План енергетске инфраструктуре и електронских комуникациjа.
Синхрон план инфраструктуре
ПОпречни профили

1 :2500

План  детатьне  регуtlациjе  породичног  станован,а  источно  од  Буковачког пута  и
дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину, садржи текстуални део коjи се обjавл,уjе у
„Службеном листу Града Новог Сада", и графичке приказе израbене у три примерка, коjе
своjим потписом оверава председник Скупштине Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града НОвог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  граВевинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  овог  пtlана  чува  се  у  Градскоj  управи  за урбанизам  и
краЬевинске послове.

План  детаjьне регулациjе  породичног станован,а источно  од Буковачког пута и
дела  подручjа  „Ширине  1"  у  Петроварадину  доступан  je  на  увид  jавности  у  згради
Скупштине  Града  Новог  Сада,  Жарка  Зрен,анина  броj  2,  и  путем  интернет  стране
WWWW.skuрstiпа.поvisаd.гs.

Ступанем,  на  снагу   овог  плана  престаjе  да  важи  у  целости   План  детал,не
регулациjе породичног станован,а на Буковачком путу у Петроварадину („Службени лист
Града Новог Сада", броj 20/03), а План детатьне регулациjе нове стамбене зоне „Ширине
1"  у  Петроварадину  („Службени лист Града Новог  Сада"?  броj  32/11)  у  делу  за коjи  се
доноси оваj план.

План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиван,а у „Службеном листу Града
Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В OJB ОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:  35-962/2022-1

7. децембар 2023. године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правиjlника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планира1ьа (,Слу7Itбени гласник РС', броj
32/19),

`изтАв]ьуTЕм  дА  jE  Imцрт  плАнА  дЕтАл,нЕ  рЕгулАциIЕ  по.родичног
стАновАн,А источно од БуковАчког 1тутА и дЕлА подручтА „ширинЕ
1" у пЕтровАрАдину:

~ припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАпирА1-ьу  и
изгрАдн,и и прописимА до1штим нА Qснову овог зАкоIm, кАо
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАъЕн сА извЕштАТЕм о  оБАвjьЕном
тАвном увиду.

У 1-1овом Саду, 29.09.2023. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАти1ш в оТв одинА
грАд нови сАд
ску1ш1пшА грАдА новог сАдА
комиситА зА плАновЕ
Броj : Vн35-962/22
дана: 06.04.202З. годиненови сАд

и з в Е ш. т А J.
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА дЕТАЛіНЕ РЕГУЛАЦИJЕ

породичног стАновА1ьА истоtшо од БуковАчког путА и дЕлА
подручтА „ширинЕ 1" у пЕтровАрАдину

прЕ излАгА1ьА нА JАвни увид

Стручна   контрола   Нацрта   плана  детаjьне   регулациjе   породичног   станован,а   источно   од
Буковачі{ог  пуга  и  деJIа  подручjа  „Ширине  1"  у  Петроварадину,  обавjьена je  на  18.  седници
одржаноj 24.11.2022. године и на З4. 0.авноj) седници Комисиjе за планове коjаjе одржана дана
о6.04.2023.  године  у  згради  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,  у  свечаноj  саjти
„Митюш Савиh" на треhем спрату са почетком у 9,00 часова.

34.  седници  присуствовали  су:  Радогьа  дабетиh,  председник  КОмисиjе,  Радосав  Шhепановиh,
Васо Кресовиh и Иван Бракочевиh, чJIанови КОмисиjе.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод за  урбанизам  Нови  Сад  и
Градске управе за IраВевинсItО земтьиште и инвестициjе.

Након уводног образJюжен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви
Сад,1(ао обраbивача плана, Комисиjаj.е констатовала следеhе:

да j.е Одлука о` изрщи плана детаjьне регулациjе породичног станован,а источно од БуіtОвачког
пуга и дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину, усвоjена на VI седници од 27. новембра 2020.
године  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  55/20)  са  Решен,ем  о  неприступан,у  изради
стратешке   процене  утицаjа   плана  детатьне   регулациjе   породичног   становаіъа   источно   од
Буковачі{Ог пута и дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину на животну средину.

КОнцептуални  оквир  плана детаjъне регулациjе  породичног станован,а  источно  од Буковачког
пуга и дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину био je на раном jавном увиду у периоду од 12.
априла 2021. године до 26. априла 2021. године.

Нацрт  плана  детаJьне  регулациjе  породи.чног  становаъа  источно  од  БуковаЧког пуга  и  дела
ПОдруЧjа  „ШИрине  1"  у  Петроварадину  израдило  je  Jавно  ПредуЗеhе  "УРбаНИзаМ"  Завод  за
урбанизам Нови Сад.

На  18.  седници  одржаноj  24.11.2022.  године  КОмисиj.а  за  планове разматрала je  Нацрт  плана
детаJЬНе регУлациjе породичног становаН,а истОЧНО Од БУКОВаЧКОГ ПУТа И деЛа ПОдРУЧjа „Ширине
1"  у Петроварадину и том  приликом донеjlа Закjъучак броj  V-35-962/22  од 24.11:2023.  године,
коjим одлаже доношен,е коначног става jep je потребно іtориговати следеhе:



У правилима парцелациjе за породично становагье поновити формулациjу дату на стр. 36 у оквиру
УсЛова И наЧИНа обезбеВиваГЬа пристУПа Парцели (у погледу одступаН,а од ширине фРОнта);
кориговати нумеричі{е показатеjъе за трафо станице;
на стр. 30, усJюве за изградіьу двоjних обjекта прецизирати , односно, раздвоjити у две реченице;
преиспйтати  обухват  Плана  детаJьне  регулациjе  породичног  становаша  на  БуI(овачItом  путу  у
Петроварадину;
на стр. 29. кориговати реч „бруто" у „нето" у претпоследн,оj реченици;
на стр.14. ItОриговати први став („Паркиран,е");
додати попречне профит1е улица;

-     преиспитати jавне зелене површине;
-     Ограничити регулациjе у коjимаjе могуhа примена одступагьа од 2 м за озакоіъен,е ;
-     преиспитати саобраhаjницу, Односно могуНност проду7Itетка исте, jуtl{но од парцеле 4968/З;
-     размотрити могуhност формиран,а окретнице на I{раjу слепих улица I(оjе се завршаваjу на зеjlеним

површинама или их повезати.

На З4. седници одржаноj 06.04.2023. године КОмисиjа за планове наставила je разматран,е Нацрта
пт1ана детаjъне регулациjе породичног становагьа  источно  од Бу1(овачког пуга и дела  подручjа
„Ширине  1"  у  Петроварадину  и  том   приликом   і{онстатовала  да  je  теItст  за  Нацрт   плана
припремJъен  у  окладу  са  ЗаI(оном  о  планираIьу  и  изград1ьи  ("Слу}I(бени  гJіасник    РепублиI(е
Србиj.е",   бр.   72/09,   81/09-исправка,   64/10  -УС,   24/11,121/12,  42/13-УС,   50/13-УС,   98/13-УС,
132/14,145/14, 83/18, З1/19 и 37/19-др.Закон, 09/20 и 52/21) уз потребне кореіtциjе.

Комисиjа сматра даjе потребно допунити нормативе за паркиран,е на страни 14.

Наі{он корекциjа и усагт1ашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт пJIана детаJыIе
регуjlациjе  породичног станован,а  источно  од Буковачког  пута  и  дела  подручjа „Ширине 1"  у
Петроварадину  мо)1(е  се  упутити  у даjьи  поступак  доношен>а  плана,  у  складу  са   qланом  50.
Закона  о   птIаниран,у  и   изградгьи   ("Службени   гласник  Републике  Србиjе",   бр.  72/09,   81/09-
исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13,УС,  98/1З-УС,132/14,145/14,  8З/18,  31/19,
37/19-др.ЗаItон, 09/20 и 52/21).

Оваj Извештаj je саставни део Записника са З4. седнице Комисиj.е за пла11ове од об.04.2023.
године.

Извештаj доставити:
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад
2. Градскоj управи за граt)евинсіtо земIьиште и инвестициjе
З. Градскоj управи за урбанизам и граbевинске послове
4.ЧJIану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

/
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Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер
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рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в оТв одинА
грАд нови сАд
СКУПШТИНА ГРАдА НОВОГ САдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj: V-35-962/22
дана: 14.09.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
ООБАВJЬЕНОМJАВНОМУВИдУУНАЦРТАПЛАНАдЕТАЛ-ШРВГУЛАЦИЛ

ПОРОдИЧНОГСТАНОВАН.АИСТОЧНООдБУКОВАЧКОГПУТАИдЕЛАПОдРУЧJА
„ширинЕ+1" у пЕтровАрАдину

Комисиjа  за  планове  Скупштине  Града  Новог  Сада,  на  5З.. Gавноj)  седници  коjа je  одржана дана
14.09.?02З.годинеузградиСкупштинеГрадаНовогСада,УлицаЖаркаЗрен,анинаброj2,уплавоjсаI1и
наIспрату,сапочеткому9,00часова,разматраjlаjеИзвештаjобраbивачапланаоспроведеномjа]зном
увиду у Нацрта плана детаjьне регулациjе породичног станован,а источно од Буковачког пута и дела
подручjа „Ширине 1" у Петроварадину.

53.  Gавноj)  седници  присуствоваjlи  су:  Радон,а дабетиh,  председник Комисиjе,  Зоран Вукадиновиh,
заменик председника Комисиjе,  Милан  КовачеIзиh,  Радосав  Шhепановиh,  Иван Бракочевиh,  чI1анови
Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

Одлука о изради плана детал,не регулациjе породичног становаъа источно од Буковачког пута и де]1а
подручjа„Ширине.1"уПетроварадину,усвоjенанаVIседнициод27.новембра2020.године("Сщгжбени
листГрадаНовогСада"броj55/20)саРешеъемонеприступаьуизрадистратешкепр0ценеутицаjашана
детаJьне регулациjе породишог станова1ьа источно од Буковачког пута и дела подручjа „Ширине .1" у
Петроварадину на животну средину.

КонцептуапниоквирпjlанадетаjьнерегулациjепородичногстановаЕаисточноодБуковачкогпутаидела
подручj.а„Ширине1"уПетроварадинубиоjенараномjавномувидуупериодуод12.априла2021.године
до 26. априла 2021. године.

Нацрт плана детаjьне регулациjе породичног становаъа источно од Буковачког пута и дела подручj.а
„Ширине1"уПекроварадинуизрадилоjеJавнопредузеhе"Урбанизам"ЗаводзаурбанизамНовиСад.

На 18.  седници одржаноj 24.11.2022. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт пjlана детаjьне
регулациjе  породичног  станован,а  источно   од  Буковачі{Ог  пута  и  дела  подручj.а  „Ширине  1"  у
ПетроварадинуитомприIIикомдонелаЗакjьучакброjV-35-962/22од24.11.2023.године,коjимодлаже
доноше1ье коначног ставаjер je потребно кориговати следеhе:

-     У правилима парцелациjе за породично станован,е поновити формулациjу дату на скр. 36 у оквиру
УсловаиначинаобезбеВиваваприступапарцели(упогледуодступан,аодширинефроша);
-      кориговати нумеричItе поItазатеjье за крафо станице;
-     на стр. 30, услове за изградншвоjних обjекта прецизирати , односно, раздвоjити у две реченице;
•     преиспитати  обухват  Плана  детаjьне  регулациjе  породичног  станован,а  на  Буковачком  путу  у
Петроварадину;
-      на стр. 29. кориговати реч „бруто" у „нето" у претпоследБоj реченици;
-      на стр.14. кориговати први став („Паркиран,е");
-     додати попречне профиле улица;
-     преиспитатиjавне зелене површине;
-     ограничити регулациjе у коjимаjе могуhа примена одступан,а од 2 м за озакон,еве ;
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-      преиспитати саобраhаjницу, односно могуhlюст продужетка исте,jужно од парцеле 4968/3;
-      размотрити могуhност формиран>а оі{ретнице на краjу слепих улица коjе се завршаваjу на зеленим
површинама или их повезати.

На З4. седници одржаноj 06.04.2023. године Комисиjа за планове наставила je размац]ан,е Нацрта плана
детаjыIе регулациjе породичног станова1ьа источно од Буковач1(ог пута и дела подручjа „Ширине 1" у
ПетроварадинуитомприликомконстатоваладаjетеItстзаНацртпланаприпремjьенускладусаЗакоllом
о планиран,у и изградн,и ("Службени гт1асник  Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, б4/10 -УС,
24/і і,121/і2, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13нУС,132/14,145/і4, 83/18, 31/19 и 37/19ч др.За1{он, 09/2o и 52/21)

уз гютребне корекциjе. Комисиjа сматра да je потребно допунити нормативе за паркираъе на страни 14.

Нацрт плана детаjьне регулациjе породичног станован,а источно од Буковачког пута и дела подручjа.
„Ширине 1" у Петроварадину изло>кен je на jавни увид у периоду од 26. jула 2023. године до 24. августа
2023. године  (чиjеjе оглашава1ье обjавjьено у листу "днев11и1{" од 26. jула 2023. године). У токуjавног
увида доставjьена je  1  Оедна) примедба а након рока jош 2 (две) примедбе па Нацрт плана, што je
обраВивач плана констатовао у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 53  аавноj) седници, одржаноj  14.09.2023.
године, (чиjе оглашаване je обjавjьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала Извештаj
обраВивачапJIанаоспроведеномjавномувидууНацртпланадетаJыIерегулациjепородичногстанован,а
источно од Буковачког пута и дела подручjа „Ширине 1" у Петроварадину. У затвореном делу седнице,
Комисиjа je 1(Онстатовала да je у току jавног увида поднета 1 Gедна) примедба а након оставjьеног рока
jОш 2 (две) примедбе на Нацрт плана детаJьне регулациjе породичног станован,а источно од Буковачког
пута и дела Iюдручjа „Ширине 1" у Петроварадину.

У оставjьеном року за доставjьан,е примедби, предлога и сугестиjа стигла je jедна примедба. Примедбу
je доставила:

1.     Jелисавета Зеленбаба.

Ван оставjьеног рока за доставjьан,е примедби, предлога и сугестиjа стигле су две примедбе. Примедбу
су доставили :

2.     Акционарско.друштво "Електромрежа Србиjе" Београд.1. Владимир и Велимир Крстиh, Томислав
ткалац

3.   Мариjа Милер и Мирослав Милер

Jелисавета Зеленбаба из Улице Везирац броj  19 у Петроварадину поднелаjе примедбу I(оjа се односи на
парцелу броj 5229/12 КО Петроварадин.

Примедба се односи на ширину фронта постоjеhе парцеле броj 5229/12 КО Петроварадин,, односно „да
се  затечена  парцела  5229/12  постоjеhе  ширине  уличног  фронта  од  10,4  m  прихвати као  парцела за
изгр.адн,у слободно стоj еhег обj екта".

КОмисиjа за планове прихвата примсдбу.
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Акционарско друштво  "Електромрежа  Србиjе"  Београд,  поднело je  примедбу на текст планског
документа, коjа се односи на енергетску инфракруісгуру.  У делу текста у тачки 3А Енергетска
инфраструктура    потребно   je    додати    текст:    „У    случаjу    крадн,е    линиjских   обjеката    од
електропривредног  материjала  (цевоводи,  гасоводи,  нафтни  бакарни  ТК  каблови  са  металним
п]1аштомидрЭуоквируграницаПдР-а,збогиндуктивногутицаjависоконапонскихдалеководакоjи
сеналазеваноюзираграницаобухватаПдР-апотребноjеобратитисезаусловеЕМСАд.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.ЁшЁ
МариjаМилериМирославМилеризПетроварадинаподнелисупримедбукоjасеодносинапарцелуброj
4939 КО Пекроварадин.

Примедбасеодносинапарцелу4939К.О.ПетроварадиннакоjоjсепредjlажеувоБеIьеjавнесаобраhаjне
површине  уз jужну  кран1щу предметне  парцеле,  а у циjьу повоjьниjе  парцетIациjе,  квалитетниjег и
функционалниjегрешен,а.Упримедбисеобразлажедаjеовакавконцептпримен,енуделупланакоjисе
ослан,анаБуковачки1щидаjеоправданодасеприменииуделуукоjемсеналази1ьиховапарцеjlа.

Подносиоципримедбенаводедабисеjавнасаобраhаjницаупотпуностиналазиланан,иховоjпарцелии
данебиреметиланитиугрожаваласуседне.

Напомин,уда,уко]1икобипримедбабилаусвоjена,неЁепотраживатинадокнадуодГрада,односнода
hепланирануулицукоjабисеиаjlазиjlанапредметноjпарцелиуступитибезнадокнаде.

КОмисиі.а за пJIанове прихвата примедбу.

КомисиjазаплановесматрадаI.емокуЕеприхватитиставобраВивачаалиjете1сщНац|ітаплана
потребно  допуни"  са  посебним  правилима  за  формиран.е  парцела  на  слепим завршецима
регулациjасаобраIiаjницазбогодступан,аодширинефронта.

Сходночjlану50.ЗаконаоплаI1ираЕьуиизградIьи,Извештаjседоставл.аобраЕjивачупланана
надлеж1ю по ступан,е.

Наконпоступа1ьапоовомИзвсшта..у,обраВивачпланаhепланскидокумеI1тдоставитинадлежном
органуградс1{суправерадиупуhиван,аупроцедурудоношева.



Оваj Извештаj je саставни део Запис11ика са 53. седнице КомисIIjе за плановс од 14.09.202З. године.

прЕдсЕдник комиситЕ Вд Начелника

ГрадсItе управе за урбанизам и граbевинске послове

деjан Михаjловиh


