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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 84.  став  5.  Пословника Скупштине Града Новог Сада,
УпуhУjе ВаМ се Предлог решен,а о прибавтьан,у непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу
ГрадаНовогСадаиинвеститора„МОDЕNАGRАDNJАNS-021"DООNОVISАD
саОбразложе1ьемиЗакjьучкомГрадскогвеhаГрадаНОвогСада,броj:020-45/2023-
П  Од  о6.  децембра  202З.  године,  с  молбом  да  се  дневни  ред  XLVI  седнице
Скупштине Града Новог Сада, заказане за о7. децембар 2023. године, по хитном
11оступку допуни разматран,ем Предлога решен,а о прибавтьан,у непокретности у
jавну   своjину   Града   Новог   Сада   непосредном   погодбом   путем   размене
непо1фетности измеВу Града Новог Сада и инвеститора „МОDЕNА GRADNJA
NS-021" DOO NOVI  SAD и да Ску1штина донесе ово решен,е у предложеном
тексту, како би се стекли услови за ILегову реализациjу.
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На  основу  члана  67.  тачка  1.  Статута  Града  Новог  Сада  -пречишhен  текст
("Сtlужбени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),  Градско  веhе  Града  Новог  Сада,
поводом разматран,а Нацрта решена о прибавтьан,у непокретности уjавну своjину Града
Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града Новог
Сада и иввеститора „МОDЕNА GRADNJA NS-021" DOO NOVI SАD, на 108. седници од
о6. децембра 2023. године, доноси

з А к л, у ч А к

1.  УтврВуjе  се  Предлог реше1ьа  о  прибавIьаIьу  непокретности  у jавну  своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града
Новог Сада и инвеститора „МОDЕNА GRADNJA NS,021" DOO NOVI SАD.

11.  На  основу  члана  84.  став  5.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада,
доставjьа се председници Скупштине Града Новог Сада Предлог решегьа о прибавл,ану
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности измеВу Града Новог Сада и инвеститора „МОDЕNА GRADNJA NS-021"
DOO  NOVI  SAD  и  предлаже  да  Скупштина  Града  Новог  Сада  донесе  Решен,е  у
предложеном тексту.

111.ЗапредставникапредлагачанаседнициСкупштинеГрадаНовогСадаин,ених
радних тела одреВуjе се:

•    Мира Раденовиh Боjиh, члан Градског веhа Града Новог Сада

а за повереника:

•    Мирjана Марковиh, вд начелника Градске управе за имовину и имовинско-
правне послове
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АутономнА покрАJинА вотводинА
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На  основу  чл.  4.,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавtьан,у,  располаган,у  и  управл,ан,у
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада('`СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр.   31/19,   61/19,   g/21,   9/21   -  др.   одлука,   27/22,   32/22,   61/22   и   51/23)   по   захтеву
инвеститора „МОDЕNА GRADNJA NS-021" DOO NOVI SАD, за размену непокретности
непосредном погодбом, Скупштина Града НОвог Сада на _ седници од
године, доноси

рЕшЕн,Е
о приБАвл,А1ьу нЕпокрЕтности

у тАвну сво]ину грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ ИЗМЕЪУ ГРАдА НОВОГ СддА И

ИНВЕСТИТОРА „МОDЕNА GRADNJA NS-021" DOO NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то:

-          стан броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази у
.  подруму стамбене зграде за колективно станован,е броj 1, уjавноj своjини  Града Новог

Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj зцtаци за колективно
станова1ье броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничк"
уделом на градском граbевинском земтьишту укупне површине 298 м2, од чега je 156 м2
земjьиште у3 зкраду и други обjекта,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          '/2 идеалног дела посjювног простора за коjи ниjе утврbена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврbена делатност броj 2- покрум и галериjа,евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземл,у стамбене зграде за колективно станова1ье броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту  15З м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhoj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са припадаjуЁим  заjедничким  уделом  на
1радскомграВевинскоомземjьишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2земjьиште
у3зградуидругиобjекат,каоиприпадаjуhимзаjедничкимуделомудржавининагаражи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изIраt)ен без одобрен,а за градн,у, све
саграВено  на  катастарскоj  парце]1и  броj  776  КО  Нови  Сад  11  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21 .

11.

Прибавjьаjу се непокретности уjавну своjину Града Новог Сада и то:

-          стан, гарсоIьера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземIьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО НОви Сад 11,

-          гаража, броj посебног дела 8a евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор, Л4, у приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решена за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 1З/2021 од децембра 2022. године, израЬен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване



ЪОрВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграБен у будуhем стамбено пост1овном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32
еура у динарскоj  противвредности по  средн,ем  курсу Народне банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земjьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана зак]ьучен,а уговора о размени.

111.

Обавезе „МОDЕNА GRADNJA NS-02l" DOO NOVI SAD су:

1.  да инвеститор  тржишну вредности  у  висини  од  36.218,32  еура у динарскоj
противвредности  по  среднем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  на  име
припадаjуhег дела земл,ишта у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр,
776 и 777, Обе у КО НОви Сад 11 плати Граду НОвом Саду наjкасниjе у року од осам дана
од дана закjьучен,а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретности  из  тачке  11.  алинеjа  прва  и  друга  овог  решен,а  у  „виВе1ьом  стан,у",
наjкасниjе у року од 15 дана од дана закjьучен,а и овере Уговора о размени предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закjьучно са месецом у коме се непокретности из тачке 11. алинеjа
прва и друга овог решен,а предаjу Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према
креhим  лицима везане за предметне непокретности  (утрошену  електричну  енергиjу,
комунално-стамбене усщrге  и др.) и брише о  свом трошку све  евентуалне терете на
предметним непокретностима, те да Граду Новом Саду приликом сачин,аван,а записника
о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране  надлежних
државних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

3. да инвеститор будуhи новоиз1раВени стамбено пословни обjекат По+П+6+7 (
пов.)  и  помоhни  обjекат  ПО+П,  угао  Стражиловске  и  Радничке  улице,  Нови  Сад,
катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11 заврши у року од  24 месеца од
добиjагьа Iраbевинске дозволе, а наjкасниjе у року од 36 месеци од дана закjьучен,а овог
уговора  преда  у  посед  Грацу  Новом  Саду  новоизграbени  пословни  простор,  Л4,  у
приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног реше1ьа за стамбено
пословни обjекат ПО+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,   угао Стражиловске и
Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сац 11, броj Е
13/2021  од  децембра  2022.  године,  изра$ен  од  стране  Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,
потписан од стране одговорног лица проjекганта Jоване ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he
бити  из1раВен  у  будуhем  стамбено  пословном  обjекту,  у  Новом  Саду,  угао  улице
Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, Обе у КО Нови
Сад П, а за коjи je донето правоснажно решен,е о издаван,у употребне дозволе.

4. да инвеститор пословни простор из претходне тачке преда Градскоj  управи за
имовину  и  имовинско  -  правне  послове,  потпуно  1раВевински  завршен:  зидови  са
унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамичким
плочицама,  завршно  обраЬени  спуштени  плафони,  уграВена  комплетна  унутрашн,а
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канализациjа,
централно греjан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и



инсталираним броjиtlима (датьинско греjан,е преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

5.  да  инвеститор  обезбеди  заснива1ье  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности будуhе новоизграЬене непокретности - пословни простор, Л4, у приземл,у,
корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни
обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат ПО+П,   угао Стражиловске и Радничке
улице, НОви Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од
децембра 2022.  године, израbен од стране Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од
скране  одговорног  лица  проjектанта  Jоване  ЪорВевиh,  маст.инж.арх,  коjи  he  бити
изграbен   у   будуhем   стамбено   пословном   обjекту,   у   Новом   Саду,   угао   улице
Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, Обе у КО Нови
Сад 11 а према Извештаjу о процени тржишне вредности пословног простора - локала,
проjектоване  ознаке  L4,  проjектоване  повр11шне  37,02  м2  у  приземл,у  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+6+7(пов)) коjи je предвиbен да се гради на кп. бр. 776 и 777
К.О. Нови Сад 11, угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. Октобра
2023. године изра$ен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоSti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg
В&В  Rеа1  Estate Novi  Sаd,  потписан  од стране  Бил,ане Гаjдобрански,  дипл.инж.граВ-
мастер, лиценцирани проценитеть.

6. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградгье обjекта.

7. да инвеститОР будуhи новоиЗкраЬени послОвНи простор по Завршетку из1радн,е
укн,ижи као посебан део у новоизграВеном обjекту.

8, да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Iv.
даjе се сагласност на текст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу

овог решен,а закjьучити  измеЬу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
НовогСадаилилицекоjеоновластииинвеститора„МОDЕNАGRАDNJАNS-021"DОО
NOVI  SАD,  Улица  Стражиловска  броj   19,  Нови  Сад,  матични  броj  20301350,  ПИБ
105042668  а коjим he се регулисати меВусобна права и обавезе уговорних страна.

v.
Ово  ре111ен,е ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

vl.
Ово реше1ье обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБи]А
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:
датум:нови сАд

Председн1ща
Jелена Маринковиh Радомировиh



оБрАзложЕнЕ

Правниосновзадоношен,еРешен,аоприбавл,ан,унепокретностиуjавнусвоjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности непосредном
погодбом измфу Града НОвог Сада и инвеститора „МОDЕNА GRADNJA NS-021 " DOO
NOVI SAD садржанjе у члану 4. 4б и 5. Одлуке о прибавл,а1ьу, располага1ьу и управл,ан,у
непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадаНовогСада",
бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22 32/22, 61/22 и 51/23).

Чланом 4. Одлуке о прибав]ьан,у, располаган,у и управjьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града НОвог Сада прописано je да се прибавл,ан,ем у jавну своjину Града,
у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града када се
непокретности размен,уjу по тржишним условима, као и прибавл,а1ье путем размене
непокретности са инвеститором изград1ье обjекта и из1радн,а обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавл,ан,у, располаган,у и управл,ан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописано jе, измеВу осталог, да у случаjу прибавл,ан,а
путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предвиbена за рушен,е у циjьу привоБен,а локациjе планираноj
намени, коjа се отуЬуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граЬевинско земjьишге
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15°/о кадаjе Град ман,ински власник у обjекту коjи je предвиВен за
рушен,е,  с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  ман,а  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закл,учених уговора о регулиса1ьу
имовинско -правних односа измеbу наведених лица.  Надатье je прописано да уколико
се  Граду  у  ноступку  прибавjьан,а  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изград1ье, поред наведених
критериjума, потребно je да та непокретност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj
зони,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде ук1ьижена у jавну
книгу о евиденциjи непокретности и правима о н,има, као своjина инвеститора. ТакоВе,
наведеним чланом je  прописано  да у  смислу jединства непокретности,  у  складу  са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе граБевинско земтьишге уз
обjекат коjе Град отуВуjе у поступку прибавл,а1ьа путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да понуди: непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. овог члана, тако да понуБена непокретност коjу Град
прибавтьа у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме из ст.1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст.1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  граВевинског
земIьишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуВуjе,  или  да  Граду  плати  тржишну  вредност
припадаjуhег 1раВевинског земjьиппа уз обjекат.

Чланом5.Одлуке,измеВуосталог,прописаноjедаКомисиjаотокупоступкаводи
записник  и  по  окончаном  поступку  сачин,ава  образложен  предлог  за  прибавjьан,е
непокретностиуjавнусвоjинуГрадасатекстомзанацртреше1ьаитекстомуговора,коjе
доставjьа Градскоj у11рави за имовину и имовинско -правне послове. Градска управа за
имовину   и   имовинско   -   правне   послове   образложен   предлог   за   прибав]ьан,е
непокретностиуjавнусвоjинуГрада,санацртомрешен,аитекстомуговораимишл,ен,ем



Правобранилаштва Града Новог Сада доставтьа Градском веhу Града Новог Сада, након
чега Градско веhе Града НОвог Сада утврВуjе Предлог решен,а и доставтьа га са текстом
уговора Скупштини Града Новог Сада на доношен,е.

Чланом 6. наведене одщrке прописано je да Скупштина Града Новог Сада доноси
решен,е о прибавл,ан,у непокретности у jавну своjину Града НОвог Сада. Наведеним
чланом прописанаjе и садржина решен,а Скупштине Града НОвог Сада, као и да се на
основу наведеног реше1ьа закл,учуjе уговор, коjи потписуjе Градоначелник Града НОвог
Сада или лице коjе он овласти.

Чланом  30.  Закона о jавноj  своjини  ("Службени гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,
105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17,   95/18  и  15З/20),   прописано je да се изузетно
од  поступка  прибавтьан,а  непокретности  у  поступку  jавног  надметан,а,   односно
прикупл,ан,а писмених понуда, непокретности могу прибавити у jавну своjину путем
размене  непосредном  погодбом,  измеВу  осталог,  ако  je  таква  размена  у  интересу
Републике Србиjе, аутономне покраjине и jединице локалне самоуправе, односно ако се
тимеобезбеЬуjувеhиприходизаносиоцаправаjавнесвоjинеибоjьиусловизаефикасно
вршене н,егових права и дужности.

Чланом 4. Уредбе о условима прибавjьан,а и отуБена непокретности непосредном
погодбом идава1ьа у закуп ствари у jавноj  своjини, односно прибавjьан,а и уступан,а
искоришhаван,а  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупjьаЕа писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18 и 79/23), прописано je
дауслучаjуприбавтьаньанепокретностипутемразмененепокретностиуjавнусвоjинуса
инвеститором  изградн,е  обjекта  када  je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  зградама,  односно
н,иховимпосебнимделовимакоjисупредвиЬенизарушен,еуциjьупривоЬен,алокациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправе  на име  накнаде за непокретност коjа се даjе у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjмаIье  15°/о  када je  Република  Србиjа,
аутономнапокраjинаиjединицалокалнесамоуправеман,инскивласникуобjектукоjиjе
предвиbен за рушен,е.

Градско  веhе  Града  Новог  Сада донело je  Одлуку,  броj  020-45/2023-11  од  28.
априла 2023. године, коjом je покренут поступак прибавтьан,а непокретности у jавну
своjину Града Новог  Сада непосредном  погодбом  путем размене  непокретности  са
1швеститором „МОDЕNА GRADNJA NS-021 " DOO NOvl SАD.

Реше1ьем Градског веhа Града Новог Сада, броj 020-45/2023-11 Од 22. маjа 2023.
године  образована je  и  именована  Комисиjа  за  прибавтьа1ье  непокретности  у jавну
своjину Града Новог Сада непосредном  погодбом путем размене  непокретности  са
инвеститором „МОDЕNА GRADNJA NS-021 " DOO NOVI SАD.

Комисиjа  за  прибавтьа1ье  непокретности  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  MODENA
GRADNJA NS-021  DOO NOVI SAD   (у датьем тексту: КОмисиjа) разматраjуhи ПОнуду
инвеститора од 20. фебруара 202З. године, 25. jула 2023. године, 8. августа 2023. године
и27.октобра202З.године,донелаjеобразложенПредлогзаприбавл,ан,енепокретности
у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности
са инвеститором   MODENA GRADNJA NS-021  DOO NOVI SAD Улица Стражиловска
броj 19, Нови Сад, матични броj 20301350, ПИБ 105042668 са нацртом реше1ьа и текстом
уговора, коjим je предложила прибавтьан,е путем размене непокретности непосредном
погодбом и то:

-          стана броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази
уподрумустамбенезградезаколективностанован,еброj1,уjавноjсвоjиниГрадаНОвог
Садауцелости,саприпадаjуhимзаjедничкимуделомнастамбеноjз1радизаколективно
станова1ье броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничк"



уделом на 1радском граЬевинском земjьишгу укупне површине 298 м2, од чега je 156 м2
земл,иште у3 зграду и други обjекат,  све са1раВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
НОви Сад 11, у НОвом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          '/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврbена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврbена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземл,у стамбене з1раде за колективно станова1ье броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj з1ради за колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту 153 м2,са припадаjуhим заjеднитжим уделом на помоhоj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим заjедничким  уделом  на
градском1раВевинскоомземл,ишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2зем]ьишге
у3з1радуидругиобjекат,каоиприпадаjуhимзаjедничкимуделомудржавининагаражи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изщаВен без одобрен,а за 1радъу, све
сац]аВено  на катастарскоj  парцели  броj  776  КО  НОви  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

за:

-          стан, гарсонера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземтьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-          гаражу, броj посебног дела 8. евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пос]ювне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 1 1, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-         пословни простор, Л4, у приземjьу, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцет1е 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израЬен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорБевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграВен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО НОви Сад 11, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32
еура   у динарскоj  противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Грацу НОвом Саду на име припадаjуhег дела земIьишта
у3 з1раду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сац 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучеIьа уговора о размени.

Наиме,КомисиjазаприбавIьан,енепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНовогСада,
je у образложен,у Предлога констатовала следеhе:

1. Увидом у податке Републичког геодетског завода, утврВено je  да су на парцели
броj 777 КО Нови Сад 11 уписане следеhе непокретности  и то:

-градско  граБевинско  земтьиште,  укупне  површине  298  м2,  од  чега je  156  м2
земjъиIIIте у3 зграду и други обjекат, улица Стражиловска, у своjини власника посебних
делова сразмерно површини посебног дела,

-    стамбена зграда за коIIективно станован,е броj  1, површине у габариту  142 м2,
улица Стражиловска броj 29, у заjедничкоj своjини  власника посебних делова зграде,

73м-2,::=р::Оj;i;:i;СсНтешПОбВрРоТ;,Н:о7р5исiёЁ::рИiеиМн:2;2С:rнбаР:U;:з:ОсРпИрСаН;;ПсОтВЁШбИрНо:



4, корисне површине 73 м2,  на другом спрату; стан броj 5, корисне површине 22 м2, на
другом   спрату,   све   у   стамбеноj   з1ради  за  колективно   станован,е   броj   1,   улица
Стражиловска броj  29, у приватноj  своjини MODENA GRADNJE NS-021  DOO NOVI
SАD, у уделу 1/1, и

-    стан броj 6, корисне површине 19 м2,  у подруму стамбене з1раде за колективно
станован,е броj  1, улица Стражиловска 29, у jавноj своjини  Града Новог Сада, у уделу
1/1.

УтврВено je  и  да  су  на  парцели  броj  776  КО  НОви  Сад  11  уписане  следеhе
непокретности  и то:

-  1радско  1раВевинско земл,иште,  укупне  површине 294 м2,  од чега je  109  м2
земjьиште у3  зграду и други  обjекат,  улица Радничка,  у  своjини  власника посебних
делова сразмерно површини посебног дела

-  стамбена зграда за колективно станован,е броj  1, површине у габариту 15З м2,
УЛИЦа:а:::Шбарбо?ОJi,21к.оУр::jнеедНпИоЧвКрО±:::gИ5Н7ИмВ2:а::И:ашПсОаСреgFсдтеаЛнОВбарЗоFz:еkорисне

површине 51 м2, на првом спрату; стан броj 3, корисне површине 64 м2, призем1ье; стан
броj 4, корисне површине 50 м2, на првом спрату; стан броj 5, корисне површине 51 м2,
намансарди,свеустамбеноjзградизаколективностанован,еброj1,улицаРадничкаброj
21, у приватноj своjини MODENA GRADNJE NS-021 DOO NOVI SАD, у уделу 1/1,

-пословни простор за коjи ниjе утврБена делатност броj 1, корисне површине 18
м2 и   пословни простор за коjи ниjе утврЬена делатност броj  2- подрум и галериjа,
корисне површине З9 м2, оба у приземл,у стамбене зграде за колективно станован,е броj
1, улица Радничка броj 21 и оба у приватноj своjини  MODENA GRADNJE NS-021 DOO
NOVI SAD у уделу '/2 и jавноj своjини Града Новог Сада у уделу '/2,

- помоhна зграда, броj обjекта 2, површине у габариту 6 м2 , ут1ица Радничка, у
заjедничкоj своjини  власника посебних детюва зграде,

-гаража,броjобjекта3,површинеугабариту26м2,Обjекатиз1раВенбезодобрен,а
за градн,у, улица Радничка, у заjедничкоj државини власника посебних детюва з1раде.

2.  Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  ПОреске  управе,  Сектора  за
издвоjене активности, Одетьена за контролу издвоjених активности великих локациjа
НовиСадопроценитржишневредностинекретнинаброj:2232-464-08-00513/202З-0010
од о7. jуна 202З . године утврЬено je да je тржишна вредност непокретности и то:

- крадског граВевинског земл,ишта, укупне површине 298м2, у Новом Саду, у
улици Стражитювска броj 29, на катастарскоj парцели 777 КО Нови Сад 11, уписана у
Лист непокретности броj 8496 КО НОви Сад 11, износи 240.654,24 динара/м2,  а укупно
износи 71.714.96З,52 динара, и

- градског граbевинског земл,ишга, укупне површине 294м2, у НОвом Саду, у
улици Радничка броj 21, на катастарскоj  парцели 776 КО Нови Сад 11, уписана у Лист
непокретности  броj  8506  КО  Нови  Сад  11,  износи  240.654,24  д1нара/м2,  а  укупна
тржишна вредност износи 70.752.346,56 динара.

Увидом у Налаз и миштьен,е судског вештака Бил,ане Гаjдобрански инж. 1раЬ-
мастер од дана 8. фебруара 2023. године за парцелу броj  776  К.О. Нови Сад 11, улица
Радничка 21 утврВено je да на помоhноj згради, броj обjекта 2 и гаражи, броj обjекта 3
удео MODENA GRADNJE NS-021 DOO NOVI SAD износи  [/2 и Града Новог Сада  '/2 те
да површина сувласничког дела на 11арцели броj 776 КО Нови Сад 11 укупне површине
294 м2 износи: MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI SАD-260/294, Град Нови Садг
34/294.

Увидом у Нат1аз и мишjьене судског вешгака Биjьане Гаjдобрански инж. гра$-
мастер од дана 8. фебруара 2023. године за парцеIIу броj  777  К.О. Нови Сад 11, улица



Стражиловска броj 29 утврБено je да површина сувласничког дела на парце]1и броj 777
КО Нови Сад П укупне површине 298 м2 износи: MODENA GRADNJA NS-021  DOO
NOVI SАD-278/298, Град Нови Сад-20/298.

Имаjуhи у виду наведено, на катастарскоj парцели 777 КО Нови Сад 11, земjьиште
у3зградуидругиобjекатjеуповршиниод156м2,удеоГрадаНОвогСаданаистом20/298
идеалног дела, те да удео Града Новог Сада на земл,ишту у3 зграцу и круги обjекат
износи  10,47 м2. На катастарскоj парцели 776 КО Нови Сад 11, земjьишге у3 зграду и
други обjекатjе у површини од 109 м2, удео Града Новог Сада на истом З4/294 идеалног
дела, те да удео Града НОвог Сада на зем]ьишту у3 зграду и други обjекат износи 12,61
м2.  Имаjуhи  у  виду  наведено,    земjьишге  у3  з1раду  и  други  обjекат  укупно  за  обе
предметне катастарске парцеле износи 23,08 м2.

Увидом у Процену тржишне вредности граВевинског земл,ишта, парцеле броj 776
и парцеле броj  777, обе у  К.О. НОви Сад 11 од 12. октобра 2023. год1не коjаjе израЬена
од  стране  Битьане  Гаjдобрански,  дипл.инж.гра$-мастер,  лиценцирани  проценитеть,
судски  вешгак  и  специjалиста  инжен,ер  енергетске  ефикасности  у  з1радарству,  чт1ан
Удружен,а судских вешгака „ВОjводине" Нови Сад утврБено je да проце1ьена тржишна
вредност:

-          парцеле броj 776 К.О. Нови Сад II изражена по м2 површине предметне
парцеле на дан процене износи 253.568,00 дин/м2, што укупно за површину од 294м2
износи 74.548.992,00 динара,

-         парцеле броj 777 К.О. Нови Сад П изражена по м2 површине предметне
парцеле на дан процене износи 25З,568,00 дин/м2, што укупно за површину од 298м2
износи 75.563.264 динара.

ТакоВе, увидом у наведену Процену, утврЬено je да вредност предметних парцела
износи 2.164,00 еур/м2, а шго по средЕем курсу Народне банке Србиjе (1еуро = 117,1756
дин) износи 253.568,00 дин/м2.

Увидом у Записник о процени тржишне вредности некретнина Министарства
финансиjа,   Пореска управа,  Сектор  за издвоjене  активности,  Одеjьен,е  за контролу
издвоjених активности великих локациjа Нови Сад броj 2232-464-08-2098/2023-0010 од
25.  септембра 2023.  године утврВена je кржишна вредност стана, површине 28  м2,  у
приземjьу, у НОвом Саду, улица Пушкинова броj 15, а коjи je 1швеститор понудио Граду
Новом Саду на име размене непокретности, и то у износу од 268.146,92 динара/м2, шго
застануповршиниод28м2износи7.508.113,76динара.Комисиjаконстатуjедасред1ьи
курс евра Народне банке Србиjе да дан израде предметног записника износи  1  еуро =
117,2071 динара. Имаjуhи у виду наведени средн,и курс евра, тржишна вредност стана
износи 2.287,80 еура/м2, односно укупна вредност стана износи 64.058,4 еура. ТакоВе,
утврВеноjедатржишнавредност6м2предметногстанаизноси13.726,8еура.

Имаjуhи у виду да се у складу са чланом 4б Одлуке о прибавтьан,у, располаган,у
и управтьан,у непокретностима у jавноj своjини Града Новог Сада, у смислу jединства
непокретности,инвеститоризjасниодаhеГрадуНовомСадудаплатитржишнувредност
припадаjуhег граВевинског земjьишта у3 зграду и други обjекат коjи Град отуВуjе путем
размене непокретности, уман,ену за 6  м2  стана коjи нуди  у размену не1юкретности
обзиромдапонуbенистанjеповршине28м2,адаjепонуБенанаjман,акориснаповршина
стана износи 22м2, наведени Записник о процени тржишне вредности непокретности,
затим Процену тржишне вредности граВевинског земтьишта, парцеле броj 776 и парцеле
броj  777, Обе у  К.О. Нови Сад П од 12. октобра 2023. године коjаjе израЬена од стране
Бил,ане Гаjдобрански, дипл.инж.1раВ-мастер, лиценцирани процените]ь, судски вешгак
и специjалиста инже1ьер енергетске ефикасности у з1радарству, члан Удружен,а судских
вештака „Воjводине" Нови Сад, утврbено je да je инвеститор дужан да плати  Граду
Новом Саду на име земтьишту у3 з1раду и други обjекат износ од  36.218,32 еура.



3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ман,ински  власник  на
непокретностима  коjе  су  предмет  размене,  док  je  инвеститор     веhински  власник
предметних непокретности.

4. Увидом у Информациjу о тюкациjи за парцеле броj  777 и 776  К.О. Нови Сац 11,
у Новом Саду, угао улица Стражиловска броj 29 и Раднитжа броj 21, издату од стране
Градске управе за урбанизам и граЬевинске послове броj : V-353-991/22 од 30. децембра
2022. године, утврВено je да je намена земjьишта из1радна вишепородичног стамбено-
пословног обjекта спратности од По+П+6 Фаван кров) до По+П+6+(пов.7)Фаван кров),
По+П и По-гаража.

Увидом  у  Информациjу  у  локациjи  -  супраструктура  броj  150  012/22  од  25.
новембра 2022.  године  коjу je издао  JП"Урбанизам"  Завод за урбанизам  Нови  Сад
утврБено  je  да  се  планира  формиран,е  нове  граБевинске  парцеле  обjедин,аваIьем
катастарских парцела броj 777 и 776 К.О. Нови Сад 11 и изкрадIьаjедног вишепородичног
стамбеног обjекта спратности По+П+6+(пов.7)фаван кров) на углу улице Радничке и
Стражиловске.

5.       Увидом у Потврду Агенциjе за реституциjу, броj 446-06-021-000838/2023-
01 од 30. марта 2023. године Комисиjаjе утврдила  да катастарске парцеле 777 и 776 обе
КО   Нови Сад 11, као и предметне непокретности на истим парцелама нису предмет
захтевазавраhаIьеодузетеимовине,односнообештеhен,еускладусаЗакономовраhан,у
одузете имовине и обештеhеIьа, Законом о откла1ьан,у последица одузиман,а имовине
жртвама холокауста коjи немаjу живих законских наследника и Законом  о  враhан,у
имовине црквама и верским заjедницама.

6.        Увидом и допис Градске пореске управе, броj ХХI-02-3/22-490 од 8. марта
2023. године утврЬено je  да се непокретности у Новом Саду, улица Стражиловска броj
улаза29иРадничкаброjулаза21налазеупрвоjзониускладусаОдлукомоодреЬива1ьу
зона на териториjи Града Новог Сада са коефициjентима за непокретности у зонама за
потребе утврВиван,а пореза на имовину.

7.         даjе инвеститор понудио Граду НОвом Саду:
-        стан, гарсоIьера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне

површине 28м2, коjи се налази у приземтьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-        гаражу, броj посебног дела 8± евиденциjски броj 6l, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-       пословни простор, Л4, у призем1ьу, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решеЕа за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израфен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорЬевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграЬен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, Обе у КО НОви Сад 11.

8.дасупонуБененепокретности,поповршинивеhезавишеод15О/ooднепокретности
коjеГрадНовиСаддаjеуразменунепосредномпогодбом,аштоjеускладусаусловима
из члана 4.  Уредбе  о ус]ювима прибав]ьан,а и  отуВен,а непокретности непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,ан,а и уступа1ьа
искоришhаван,а  кругих  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикуптьаъа писмених понуда ("Службени гласник РС" бр.16/18 и 79/2З).



9.Увидом  и  допис  Градске  пореске  управе,  броj  ХХ1-02-3/23-2435  од  21.  августа
202З. године утврВено je   да се непокретности у Новом Саду, улица Пушкинова броj
улаза 15 и Житни трг броj 1 1 налазе у првоj зони у складу са Одлуком о одреЬива1ьу зона
натериториjиГрадаНовогСадасакоефициjентимазанепокретностиузонамазапотребе
утврВива1ьа пореза на имовину.

10.даjе инвеститор сагласан да he накнаду за део припадаjуhег земIьишта исплатити
у новцу у скщду са Проценом тржишне вредности краВевинског земл,ишта, парцеле броj
776 и парцеле броj   777, Обе у   К.О.  Нови  Сад 11 од  12.  Октобра 2023.  године коjаjе
израJiена   од    стране   Биjьане   Гаjдобрански,    дипл.инж.краВ-мастер,    лиценцирани
проценител,,   судски   вештак   и   специjалиста   инжен,ер   енергетске   ефикасности   у
зкрадарству,  члан  Удружен,а  судских  вешгака  „Воjводине"  Нови  Сад,  уман,ену  за
тржишну вредност 6м2 понуЬеног стана,

11.да je инвеститор сагласан да се као средство обезбеВен,а заснуjе хипотека на
градском граЬевинском земл,ишту укупне површине 478 м2 ( од чега je део у површини
од 175 м2 земjьиште под з1радом и другим обjектом, део у површини од 19 м2 земл,и1пте
под зградом и другим обjектом, део у површини од 16 м2 земтьиште под зградом и
другим обjектом, део у површини од 268 м2 земтьишге у3 зграду и круги обjекат) и
породичноj стамбеноj зграци броj 1, површине у габариту 175 м2, све у приватноj своjини
MODENA  GRADNJA  NS-021   DOO  NOVI  SAD     у  целости,  у  Новом  Саду,  улица
даI"атинска броj 34, саграВено на катастарскоj парцели броj 4571/4 КО Нови Сад 11, а
све  према  Извештаjу  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора - локала,
проjектоване  ознаке  L4,  проjектоване  површине  37,02  м2  у  приземIьу  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+6+7(пов)) коjи je предвиБен да се кради на кп. бр. 776 и 777
К.О. Нови Сад 11, угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. Октобра
2023. године израВен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоSti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg
В&В  Rеа1  EState Novi  Sаd,  потписан  од  стране  Бил,ане Гаjдобрански, дипл.инж.граБ-
мастер, лиценцирани проценитеjь.

12. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови
Сад из разлога шго су предметне непокретности коjе Град НОви Сац отуЬуjе из jавне
своjинестариjеграднеилошиjегизгледа,адаГрадизмеВуосталог,стичеуjавнусвоjину
непокретности са уделом 1/1.

ТакоВе, Комисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисходIа jep
добиjан,ем  новог  стана,  гараже  и  пословног  простора  створиhе  се  савремениjи  и
модерниjи  услови     за  послован,е,  као  и  ботьи  краЬевински  квалитет  предметних
понуБених непокретности, док he Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у
складу са стратегиjом развоjа Града и важеhим елементима просторног планиран,а.

Имаjуhи  у   виду  наведено,   Предлогом   решегьа  утврВено  je  да   се   отуЬуjу
непокретности из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-          стан броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази у
подруму стамбене з1раде за колективно станова1ье броj 1, у jавноj своjини  Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
станован,е броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничким
уделом на градском граЬевинском земл,ишту укупне површине 298 м2, Од чега je 156 м2
земтьи1пте у3 зграду и други обjекта,  све саграЬено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          '/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврВена делатност броj 2- подрум и гаjlериjа,евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземтьу стамбене зграде за колективно станован,е броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту  153 м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj



згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедншким  уделом  на
градскомкра$евинскоомземjьишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2земтьиште
у3 зграду и други обj екат, као и припадаjуhим заjедничким уделом у државини на гаражи,
броj обjекта З, површине у габариту 26 м2, обjекат изграБен без одобрен,а за градЕу, све
саграЬено  на ката9тарскоj  парцели  броj  776  КО  НОви  Сад  11  у  НОвом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

Пред]югомрешен,аутврЬеноjедасеприбавjьаjусенепокретностиуjавнусвоjину
Града Новог Сада:

-          стан, гарсон,ера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-           гаража, броj посебног дела 8± евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-         пословни простор, Л4, у приземл,у, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног реше1ьа за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат ПО+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израБен од стране
Modena Агt Studiа,НОви Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изкраЬен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО НОви Сад 11, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32
еура у динарскоj  противвредности  по  средн,ем курсу Народне банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земтьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сац 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучеЕа уговора о размени.

Предлогом решен,а утврЬено су и  обавезе инвеститора, затим да се на основу
решен,а закjьучуjе Уговор измеВу измеВу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник
ГрадаНовогСадаиtlилицекоjеоновластииинвеститора„МОDЕNАGRАDNJАNS-021
DOO NOVI SАD" DOO NOVI SАD, коjим he се регулисати меЬусобна права и обавезе
уговорних страна.

Предлогом реше1ьа даjе се сагласност на текст уговора и прописано je да реше1ье
ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

Градскауправазаимовинуиимовинско-правнепословеприбавилаjеМишл,ен,е
Правобранилаштва Града Новог Сада броj М-742/202З од 5. децембра 2023. године на
текст уговора.

На основу напред наведеног предлаже се Скупштини Града Новог Сада да донесе
Реше1ье у предложеном тексту.
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На основу члана ЗО. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и 113/17, 95/18 и 153/20), члана 4.
Уредбе  о  устювима прибавjьан,а и  отуВе1ьа непокретности  непосредном погодбом  и
дава1ьа у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавjьана и уступан,а искоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцимаjавног на"етан,а и прикуп]ьан,а писмених
понуда  („Службени  гласник  РС",  бр.   16/18  и  79/23),  шана  4„  4б  и  6.  Одлуке  о
прибавтьа1ьу, располаган,у и управjьаIьу непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22,
З2/22,  61/22  и  51/23)  и  Реше1ьа  Скупштине  Града  Новог  Сада  броj

године, зактьучуjе се дана године

уговор
О РАЗМЕНИ НЕПОКРЕТНОСТИ

од

ИзмеВу уговорних страна:

і. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,
кога заступа чиjи je  JМБГ: (у даJьем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2.  „МОDЕNА  GRADNJA NS-021"  DOO NOVI  SАD,   Улица Стражиловска броj  19,
Нови Сад, матични броj 20301350, ПИБ 105042668 (у даIьем тексту: инвес"тор) , кога
заступа директор, JМБГ: са круге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.   даjе Град Нови Сад носилац праваjавне своjине на непокретностима и то на:

-          стану броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази
у подруму стамбене зграде за колективно станова1ье броj 1, уjавноj своjини Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj з1раци за колективно
станован,е броj 1, укупне површине у габариту 142 м2 ,  и са припадаjуhим заjедни.жим
уделом на градском граВевинском земjьишту укупне површине 298 м2, од чегаjе 156 м2
земjьиште у3 зкраду и други обjекта,  све саграБено на катастарскоj парцеjш броj 777 КО
НОви Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          '/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврБена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површне 18 м2 и  [/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврЬена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, Оба у приземjьу стамбене зграде за колективно станова1ье броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту 153 м2,са припадаjуhим заjедни.жим уделом на помоhоj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са припадаjуhим  заjедничким  уделом  на
крадском краЬевинском земjьишту, укупне површине 294 м2, од чегаjе 109 м2 зем]ьишге
у3зградуикругиобjекат,каоиприпадаjуhимзаjедничкимуделомудржавининагаражи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграВен без одобрен,а за 1радн,у, све
са1раБено  на катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.



2. да je инвеститор власник:

-          стана броj  l, корисне површине 75 м2, у приземтьу; стана броj 2,, корисне
површине 73 м2,   на првом спрату; стана броj  3, корисне површине 22 м2, на првом
спрату; стана броj 4, корисне површине 7З м2,  на другом спрату; стана броj 5, корисне
површине 22 м2, на другом спрату, све у стамбеноj з1ради за ко]1ективно станова1ье броj
1, све у приватноj своjини инвеститора у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом
на стамбеноj згради за колективно станова1ье броj 1, укупне површине у габариту 142 м2
са припадаjуhим  заjедничким  уделом  на градском  граВевинском земл,ишту  укупне
површине 298 м2, од чегаjе 156 м2 земл,иште у3 зкраду и круги обjекта,  све са1раВено на
катастарскоj парцели броj 777 КО Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          стана броj l, корисне површине 57 м2, на мансаради; стан броj. 2, корисне
површине 51 м2, на првом спрату; стана броj 3, корисне површине 64 м2, приземл,е; стана
броj 4, корисне површине 50 м2, на првом спрату; стана броj 5, корисне површине 51 м2,
на мансарди, све у стамбеноj згради за колективно станован,е броj  1, све у приватноj
своjини  инвеститора  у  целости,  '/2  идеалног  дела пословног  простора  за  коjи  ниjе
утврВена делатност  броj  1,  корисне површине  18  м2  и    `/2  идеалног дела пословног
простора за коjи ниjе утврВена делатност броj 2-подрум и галериjа, корисне површне
З9 м2, оба у приземл,у стамбене з1раде за колективно станован,е броj 1, са припадаjуhим
заjедничким  удетюм  на  стамбеноj  з1ради  за  колективно  станова1ье  броj   1,  укупне
површинеугабариту153м2,саприпадаjуhимзаjедничкимуделомнапомоhоjзградиброj
2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедничким  уделом  на  1радском
граБевинскоомземл,ишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2земjьиштеу3з1раду
и други обjекат, као и припадаjуhим заjедничким уделом у државини на гаражи, броj
обjекта 3,  површине у габариту 26 м2,  обjекат из1раБен  без  одобреЕа за 1радЕу,  све
саграЬено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21 .

3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ман,ински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене, док je инвеститор веhински власник.

4.  даjе инвеститор власник у целости:

-          стана, гарсоIьера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се наjlази у приземл,у стамбено-пословне зграде броj  1, у НОвом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сац 11, и

гараже, броj посебног дела 8а евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у НОвом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1.

да he ивеститор из1радити  стамбено  посtlовни обjекат По+П+6+7  ( пов.)  и
помоhни обjекат По+П, угао Стражиловске и Радничке улице, НОви Сад, катастарске
парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, у коjем се налази пословни простор,_Л4, у
приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног решена за стамбено
пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,   угао Стражиловске и



Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е
13/2021  од  децембра  2022.  године,  израВен  од  стране  Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,
потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване ЪорВевиh, маст.инж.арх.

5.даjеСкупштинаГрадаНОвогСадана
.године, донела Реше1ье,   броj од

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града Новог Сада:

-          стан, гарсон,ера, броj посебног дела броj 2, евиденщjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземл,у стамбено-пословне зграде броj  1, у НОвом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-          гаража, броj посебног дела 8± евиденциjски броj 61, корисне повРшине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у НОвом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор, Л4, у приземл,у, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат ПО+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израbен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта JОване
ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити из1раВен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао ут1ице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО НОви Сад 11, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32
еура у динарскоj  противвредности  по  средн,ем  курсу Народне  банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земjьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови С4д 11
ilаjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучеIьа уговора о размени.

као и да се отуВи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-          стан броj 6, евиденциони броj 6, корисне новршине 19 м2,  коjи се наjlази у
подруму стамбене з1раде за колективно станова1ье броj 1, у jавноj своjини  Града НОвог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
станова1ье броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничким
уделом на 1радском 1раВевинском земтьишту укупне површине 298 м2, од чега je 156 м2
земjьиште у3 зграду и други обjекат,  све саграЬено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          ]/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  `/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврБена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземтьу стамбене зграде за колективно станован,е броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj з1раци за колективно станован,е броj 1,
укупне површине у габариту 153 м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj
зкради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедничким  уделом  на
1радском1ра$евинскоомзем]ьишту,укупнеповршине294м2,Одчегаjе109м2земjьиште
у3зградуидругиобjекат,каоиприпадаjуhимзаjедничкимуделомудржавининагаражи,
броj Обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграВен без одобрен,а за 1радн,у, све
са1раБено  на катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21 .



члан 1.
Предмет   овог  уговора  je  прибав]ьа1ье  у  jавну   своjину  Града  Новог   Сада

непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на наш1н шго
ГРАд НОВИ САд отуЬуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору
право своjине на:

-          стану броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази
у подруму стамбене зграде за колективно станован,е броj 1, уjавноj своjини Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
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земтьиште у3 зграду и други обjекта,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад П, у НОвом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          '/2 идеаjшог дела пословног простора за коjи ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврЬена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземjьу стамбене зграде за колективно станован,е броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту 153 м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj
з1ради  броj  2,  површине у габариту  6  м2,  са припадаjуhим  заjедничким  уделом  на
градском1раВевинскоомземтьишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2земл,ишге
у3зградуидругиобjекат,каоиприпадаjуhимзаjедничкимуделомудржавининагаражи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат из1ра$ен без одобрен,а за 1радн,у, све
сакраВено  на катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

Радиприбавл,ан,ауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапутемразмененепокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то:

-          стану, гарсон,ера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се наjlази у приземл,у стамбено-пословне з1раде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-          гаражи, броj носебног дела 8. евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          посtювном простору, Л4, у призем]ьу, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израВен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,  потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорЬевиh, маст.инж.арх, коjи he бити из1раВен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, Обе у КО Нови Сад П, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32
еура у динарскоj  противвредности  по  средн,ем курсу Народне банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земjьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарким парцелама бр, 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а уговора о размени,



члан 2.
Инвеститор je дужан да  доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32 еура

у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
изврши трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора „МОDЕNА GRADNJA
NS-02l" DOO NOVI SAD броj отворен код на рачун броj 840-
811141843-19  са позивом на броj 9711 -223, у корист Буцета Града Новог Сада у року од
осам (8) дана од дана закл,учен,а и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у
истом року достави Граду НОвом Саду.

Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике  тржишне  вредности  на име  припадаjуhег земтьишта уз  обjекат  у  износу  од
36.218,32 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на
дан исплате у року из става 1 . овог члана, уговор се раскида.

члан 3.
Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног пита1ьа и

одобрен,а,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 1, као власник непокретности  из члана 1. став 2.   алинеjа прва
овог уговора (с1аusulu iпtаЬulапdi).

Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног питан,а и
одобре1ьа,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 2, као власник непокретности из члана 1. став 2.   алинеjа друга
овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

Град Нови Сад he инвеститоРУ дозволУ За Укн,ижбУ даТИ у посебнОj ИЗjави након
исплате тржишне  вредности  на име  припадаjуhег дела земтьишта у3  зграду и  други
обjекатизчлана2.овогуговораиизвршенаобавезаинвеститораизчлана5.овогуговора
(сlаusulu iпtаЬulапdi).

члан 4.
Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретности из члана 1. став 1. алинеjа прва овог

Уговора преда инвеститору, у „виВен,ом стаIьу" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана
од дана закjьучен,а и овере овог Уговора.

Уговорне стране сагласно констатуjу даjе инвеститор у поседу непокретности из
члана 1. став 1. алинеjа друга овог уговора.

Обавезуjе се инвеститор да непокретности из члана 1. став 2. алинеjа прва и друга
овог Уговора преда Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове Града
Новог Сада, у „виВен,Ом ста1ьу", наjкасниjе у року од 15 (петнаест) од дана закjьучеIьа и
овере овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнитжи.

члан 5.
Инвеститор   се обавезуjу да, закл,учно са месецом у коме се непокретности из

члана 1. став 2.  алинеjа прва и друга овог уговора предаjу Граду Новом Саду, исплати
све своjе дугове према треhим лицима везане за непокретност из члана 1. став 2. алинеjа
прва и друга овог уговора (утрошену електри.шу енергиjу, комунално-стамбене услуге и
др.) и брише о свом трошку све евентуалне терете на предметним непокретностима, те
да ГРАдУ НОВОМ САдУ приликом сачиЕава1ьа записника о примопредаjи о томе
преда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних државних органа и предузеhа
(Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.



члан 6.
Инвеститор je власник на  непокретностима описаним у 1. став 2. алинеjа прва и

друга овог Уговора и своjим потписом на овом Уговору jемчи, под пуном материjалном
и  кривичном  одговорношhу,  да описане  непокретности,  нису  оптереhене  никаквим
неукниженимтеретима,данисуподзабраномрасполага1ьа,каоитодатреhалицапрема
истим немаjу никаквих стварноправних или облигационоправних потражива1ьа, нити су
непокретности предмет судског, управног или било каквог другог поступка, те да не
постоjе сметн,е да се изврши пренос власни11ггва и предаjа непокретности у несметан
посед Граду Новом Саду под условима и роковима коjи су утврВени овим Уговором.

Инвеститор je по зактьучен,у овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе искл,учиво о свом трошку.

члан 7.
Град  Нови  Сац  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику

површине, уколико површина пословног простора коjи иневеститор преда Граду Новом
Саду буде веhа од површине пословног простора из члана 1. став 2. алинеjа треhа овог
уговора.

За случаj да инвеститор изкради пословни простор ман,е површине и кругашjе
структуре од уговорене из члана 1. став 2.  алинеjа треhа овог уговора, сматраhе се да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега he Град Нови Сац предузе'1и мере
ради наплате потражива1ьа на начин предвиЬен чланом 12. овог уговора.

члан 8.
Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбено пословни обjекат По+П+6+7 (

пов.)  и  помоhни  обjекат  По+П,  угао  Стражиловске  и  Радничке  улице,  Нови  Сад,
катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад П завршити у року од  24 месеца од
добиj ан,а граЬевинске дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниjе  у року од 36 месеци од дана зак]ьучен,а
овог уговора преда у посед новоиз1раБени пословни простор из ч]1ана 1. став 2. алинеjа
треhа овог уговора Граду Новом Саду коjи je потпуно граВевински завршен у складу са
чланом 10. овог уговора а за коjи je донето правоснажно решен,е о издаван,у употребне
дозволе.

Обавезуjе  се  инвеститор  да     будуhи  новоизграВени  пословни  простор  по
завршетку из1радн,е укн,ижи као посебан део у новоиз1раБеном обjекту.

чJIан 9.
Обавезуjе се инвеститор да о свом трошку прибави дозволу за рушен,е постоjеhж

обjеката,  1раВевинску дозволу,  приjаву  радова  и  другу  документациjу неопходну  за
изградн,у, да заврши радове на из1радн,и новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизграВени обj екат.

Члан 10.
Обавезуjе се инвеститор да пословни простор из члана  1.  став 2.  алинеjа треhа

овог  уговора  преда  Граду  Новом  Саду  потпуно  граВевински  завршен:  зидови  са
унутрашне  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамичким
п]1очицама,  завршно  обра$ени  спуштени  плафони,  у1раБена  комплетна  унутрашьа
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канализациjа,
централно греjан,е, електро и телекомуникационе и сигна]1не инсталациjе), са завршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и



инстаjlираним броjил"а (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

Члан 11,
Инвеститор je дужан да омогуhи Градскоj  управи за имовину и имовинско -

правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динамику изград1ье обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, Градске управе за имовину и имовинско -
правне послове, све примедбе писмено he доставити инвеститору коjи je дужан да о свом
трошку утврВене недостатке отклони.

Члан 12.
УтврЬуjе  се  уговорна  казна  у  износу  19/оо  Gедан  промил)  дневно,  Од  укупне

проце1ьене тржишне вредности пословног простора из члана 13. став 2. овог уговора, с
тим  што  укупан  износ  тако  одреВене  уговорне  казне  не  може  преhи  10%  (десет
процената)  од укупне тржишне вредности будуhе предметне непокретности,  коjу he
инвеститор платити Граду НОвом Саду у случаjу доцн,е у изградн,и и предаjи пословног
простора из члана 1. став 2. алинеjа треhа овог уговора, односно уколико инвеститор
Граду Новом Саду не преда пословни простор у складу са чланом 8. став 2. овог уговора.

Члан 13.
Уговорне стране сагласно констатуjу да надлежно Министарство финансиjа   -

Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоизгра$ене непокретности
коjу Град Нови Сад прибав]ьа разменом, коjа се захтева сагласно члану 4. став 1. алинеjа
4. Уредбе о условима прибавтьа1ьа и отуВен,а непокретности непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, Односно прибавл,ан,а и уступан,а искоришhаваьа
других имовинских права, као и поступцима jавног надмета1ьа и прикупл,а1ьа писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) због чега се тржишна цена м2 будуhе
новоизграВене  непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  коjа  je  утврЬена
ИзвеIIIтаjем о процени тржишне вредности пословног простора -локала, проjектоване
ознаке L4, проjектоване површине 37,02 м2 у приземл,у у стамбено пословном обjекту
(По+Пр+6+7(пов)) коjи je предви$ен да се гради на кп. бр. 776 и 777  К.О. Нови Сад 11,
угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. октобра 2023. године израЬен
од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg В&В Rеа1 EState Novi
Sаd,  потписан  од  стране  Биjьане  Гаjдобрански,  д1пл.инж.1раЬ-мастер,  лиценцирани
проценитеjь.

Извештаjем  из  става  1.  овог  члана  утврЬено  je  да  тржишна  вредност  будуhег
пословном простору, Л4, корисне површине 37,02 м2 у приземIьу стамбено пословног
обjекта, у НОвом Саду, угао улице Стражиtювске и Радничке улице на катастарским
парцелама 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11,  износи 131.500,00 еура.

Члан 14.
Уговорне стране сагласно констатуjу да he Инвеститор обезбедити да се на основу

оверене jедностране заложне изjаве, а коjа he се приложити приликом закjьучен,а овог
уговора и коjа 1шни негов саставни део, у надлежни катастар непокретности у висини
проце1ьене  тржишне  вредности  будуhе  новоизграВене  непокретности,  као  средство
обезбеВе1ьа уписати хипотека у корист Града Новог Сада на на градском граЬевинском
земjьишту укупне површине 478 м2 ( од чегаjе део у површини од 175 м2 земтьиште под
зградом и другим обjектом, део у површини од 19 м2 земл,иште под зградом и другим



обjектом, део у површини од 16 м2 земтьиште под зградом и другим обjектом, део у
површини од 268 м2 земjьиште у3 зграду и други обjекат) и породичноj стамбеноj з1ради
броj  1, површине у габариту 175 м2, све у приватноj своjини MODENA GRADNJA NS-
021 DOO NOVI SAD  у целости, у Новом Саду, улица далматинска броj 34, саграВено на
катастарскоj парцели броj 4571/4 КО НОви Сад 11, чиjа тржишна вредност  je утврЬена
Записником  о  процени  тржипше  вредности  непокретности  без  изласка  на  терен
Министарства финансиjа,  Пореска управа, Сектор за издвоjене активности, ОдеjьеIье за
контролу   издвоjених   активности   великих   локациjа   Нови   Сад   броj   2232-464-08-
02690/2023-001О   од   16.   новембра   2023.   године,   из   коjе   вредности   хипотековане
непокретности he Град Нови Сад као хипотекарни поверилац намирити потраживан,е
обезбеВено  хипотеком,  на  начин  и  у  поступку  прописаним  законом,  у  случаjу  да
инвеститор не преда у посед Граду Новом Саду пословни простор из члана 1. став 2.
алинеjа треhа овог уговора у року од 36 месеци од дана зак]ьучен,а овог уговора.

У случаjу да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 8. став 2. овог уговора,
Град Нови Сад he предузети мере ради наплате потражива1ьа обезбеЬеног хипотеком из
вредности непокретности из става 1 . овог члана.

Члан 15.
Инвеститор се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе

потребне за упис праваjавне своjине на непокретности из члана 1. став 2. алинеjа треhа
овог уговора коjе Град Нови Сад стиче у своjину по основу овог уговора, одмах по
испун,ен,у уговорне обавезе из члана 8. став 2. Овог уговора, а наjкасниjе у року од 10
дана од дана уписа посебних делова обjекта у jавне кн,иге о евиденциjи непокретности,
како би Град Нови Сад, путем Градске управе за имовину и имовинско - правне послове
извршио упис jавне своjине Града Новог Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  Нови  Сад  може  уписати  у jавне  к1ьиге  о  евиденциjи
непокретности и правима на нима без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 16.
Уговорне стране су сагласне да he се  коначна квадратура и  ознака пословног

простора из  члана  1.  став  2.  алинеjа треhа  овог уговора,  утврдити  након  завршетка
из1радн,е   обjекта  и   уредити   Анексом   овог  уговора,   након   чега  he   се   на  истоj
непокретности уписати право jавне своjине у корист Града Новог Сада   у складу са
чланом 15. Овог уговора.

Члан 17.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj промени коjа се тиче предметне локациjе и

крадн,е предметног обjекта или било коjих других ш1н,еница коjе могу бити од значаjа за
реализациjу овог уговора, одмах обавести Град Нови Сад, а наjкасниjе у року од три дана
од дана наступаЕа такве тшн,енице, односно промене.

Инвеститор  се  обавезуjе  да,  након  зак]ьучеЕа  овог  Уговора,  новоиз1раБени
пословни простор из члана 1. став 2. алинеjа треhа овог уговора неhе оту$ити, дати у
закуп треhим лицима или оптеретити предметну непокретност.

Члан 18.
Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    овог  уговора,

трошкови укн,ижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и
сви други трошкови у извршен,у овог уговора падаjу на терет инветитора.



Обавезуjу се инветитор  да у законом  прописаном року поднесе  одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврБиван,а и плаhан,а пореза.

Члан 19.
Уговор  се  потписуjе  уз  претход1о  прибавIьено  мишл,е1ье  Правобранилаштва

Града Новог Сада, броj М-742/2o23 од 5. децембра 202З. године, у складу са чланом 37.
став  і. и 39. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник РС", бр. Z2Щ, §§Z!З, ±Е$!]4,
104/16-др. закона,108/16,11З/17 и 95/18 ).

Након потписива1ьа Уговор he бити доставIьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном чланом 37. став З, и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18
и  153/20).

Члан 20.
Извод из  Идеjног реше1ьа за стамбено  пословни  обjекат По+П+6+7  ( пов.)  и

помоhни обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске
парцеле  776 и  777,  обе у КО Нови  Сад 11,  броj  Е  13/2021  од децембра 2022.  године,
израВен од стране MOdena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица
проjектанта Jоване ЪорВевиh, маст.инж.арх, у ком je исказан будуhи пословни простор,
Л4, у приземл,у, корисне површине 37,02 м2 коjи he бити из1раВен у будуhем стамбено
пословном обjекту По+П+6+7 ( пов.)  у Новом Саду,   угао Стражиловске и Радничке
улице, на катастарским парцелама броj  776 и 777, обе у КО Нови Сад 11,   чини саставни
део овог уговора.

Члан 21.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 22.
Оваj уговор je сачин,ен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна

страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан закржаваjавни бележник.

зА грАд нови сАд ЗА MODENA GRADNJA NS-021" DOO
Novl SAD
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На основу члана 3. и 4. Одjіуке о прибавтьаfьу, распоjіаган,у и управтьан,у непокретностима
у jавноj  своjини Града Новог Сада ("Службени тIист Града Новог Сада",  бр. 31/19,  61/19,  9/21,
9/21-др. одлука, 27/22, 32/22 и 61/22), Градсжо ввhе Града Новог Сада на
28_о4 2023. године, доноси

одлуку

50.               седНИЦи од

ПоіtреПе  се  поступак  прибавjьан,а  непоі{ретности  у jавну своjину  Града  НОвог  Сада
негюсредном погодбом путем размене негIокретности са инвеститором MODENA GRADNJA NS-
021 DOO NOVI SАD, ради привоВен,а простора планираноj урбанистичкоj намени, у НОвом Саду,
улица Стражиловска 29, катастарска парцела броj 777 К.О. Нови Сад 11 и улица Радничка броj 21,
катастарсжа парцела броj 776 К.О. Нови Сад П.

рЕпуБликА срБитА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В ОЛЗ ОдИНА
грАд нови сАд
ГРАдСКО BETiE ГРАдА НОВОГ САдА
Броj:   О20-45/202З~11

дана:  28.04.2023.године
нови сАд

:-,-G,зо "_, а    :'`';,.``..`,{1\+
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На основу члана 5. Одлуке о прибавтьан,у, располаі`ану и управjьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21 и 9/21
-др.  одлука,  27/22,  32/22 и  61/22), Градско веhе Града Новог Сада на

22.05.       2023. године,  доноси
54.           седнИци Од

р Е ш Е н, Е
О ОБРАЗ ОВАН]У И ИМЕНОВА1ЬУ ПРЕдСЕдНИКА, ЗАМ1ШИКА ПРЕдСЕдНИКА,

ЧЛАНОВА И ЗАПШНИКА ЧЛАНОВА КОМИСИJЕ ЗА ПРИБАВЛ3АЕЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ

погодБом путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором моDЕNА
GRADNJA NS-021 DOO NOVI SAD

1.  Образуjе се КОмисиjа за прибавтьаъе непокрвтности уjавтіу своjину Града Новог Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеотитором MODENA GRADNJA NS-
021   DOO  NOVI   SAD   (у  даіъем  теItсту:   Комисиjа),  ради   привоВеъа  простора  планираноj
урбанистичкоj. намени,  у Н0вом:€аду. улица Страtltиловска броj 29, катастарсі{а парцеjта броj 777
К.О. Нови Сад 11 и улица Радничка броj 21, і{атастарска парцела броj 776 К.О, Нови Сад 11.

П.  Задатак k^оми.сиjеjе да:
-спроведе iюступак прибавjьан,а непокретности из таtlке 1. овог решен,а у jавну овоjину

Града Новог Сада непосредном погодбом,
- води записниіt о тоі{у поступка прибавтьан,а непо1{ретности у jавну своjину Града Новог

сада'
- сачини образло)і{ен предлог за прибавіьаъе непокретности у jавну своjину Града Новог

Сада, са текстом 3а нацртрешен,а о прибавтьатьу непокретности уjавну своjину Града НОвог Сада
и текстом уговора, и

- достави образлоtl(ен предлог са нацртом решеъа о прибавjьаъу непокретности у jавну
своj.ину Града Новог Сада и текстом уговора Градском веhу Града Новог Сада путем Градске
управе за имовину и имовинско-правне посjюве.

111.  Комисиjа има председника, заменика председниItа, два члана и н,ихове заменике.

IV.  У`Комиоиjу из тачке 1. овог решен,а, именуjу се:

за председниItа:
-  Наташа Теофиловиh,  помоhник начелни1{а за постіовни простор у Градскоj управи за
имовину и имовинско-правне послове,
за заменика председника:
-  Боjана  Богдан,  шеф  Одсека  за  стамбене  послове  у  Градскоj  управи  за  имовину  и
имовинско-правне послове,

за чланове:

1.   Весна Бабиh, помоhник начелниItа 3а имовину и опште послове у Градскоj управи за
имовину и имовинсжо - правне пос}1Ове,

за заменика:
-     Jована  Поповиh,  помоhник  начелниI{а  за  стамбене  послове  у  Градскоj  упрари  за

имовину и имовинс1{о-правне послсtве;



2.  Мариjана Jариh,  извршит1ац за инвестиционе  и текуhе  послове у Градскоj  управи  за
имовину и имовинско-правне постюве,

за заменика:
-    Виолета  Миjъеновиn,   извршилац  3а  .имовинско   ~  правне      послове  у   облас"

непокретности у ГрадсI(оj управи за имовину и имовинсі{о-правне поспове;

V.  Струtше и административне послове за потребе Комисиjе обавjьаhе Градска управа за
имовину и имовинско-правне постіове.

VI.  Ово решеъе обjавити у "Слуtltбеном лиоту Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБи.А
АутономнА покрА]инА в о]водинА
грАд нови сАд
ГРАдСКО ВЕЪЕ ГРАдА НОВОГ САдА
БРОj:О2О-45/202Знll
дана:   22.О5.2023.годиненови сАд

онАтпзлник
Lлан ЪуриГі
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Предмет: ПОнуда-размена непокретности са инвеститором изграднэе обj.ёкта
„МОDЕNА GRADNJA NS-021 " доо Нови Сад-прецизирагье понуде

Поштовани,

У  складу  са  чл.   30  3акона   о  jавноj  своjини   („Сл.   Гласник  РС",   бр.   72/2011,
88/2013,105/2014,104/2016-др.  Закон,108/2016,11.3/2017  и  95/2018)  као  и  чіі.
4.  Уредбе  о  условима  прибавjъан>а  и  отуf]егьа  непокретности  непосредном
погодбом  и  давагьа  у  закуп  ствари  у jавноj  своjини,  односно  прибавлэаъа  и
уступаъа  искоришfіавагьа  других  имовинских  права,  као  и  гюступцима  jавног
надметагьа и прикупtъагьа гіисмених понуда („Сл. Гласник РС", бр.16/2018), као
и Одjіуке о прибавтьанэу,  располагаъу И управлэаъу непокретностима у jавноj
своjини  града  Новог  Сада  („Сл.лист  Града  Новог  Сада",  бр.31/2019,  61/2019,
9/2021-др. одлука), у складу са чл. 4а исте, дана 20.02.2023.  године инвеститор
„МОDЕNА GRADNJA NS-021" д.о.о. Нови Сад доставио вам je писмену понуду о
размени непокретности.. Овим поднеском прецизирамо веfі доставJъсэну понуду
на следеhи начин:

Инвеститор,   „МОDЕNА   GRADNJA   NS~021"   д.о.о.   Нови   Сад,   у   размену  за
непокретност уписану у лист негюкретнос" бр. 8496 К.О. Нови Сад ILЁЕанфgL
6,  корисне  површине  19м2,  саграf)ена  на  парцели  бр.  777  К.О.  Нови  Сад  11,

%Пт%:а#ал!::::.СбВрОjurН2ёi[Р}#8:*ifgд#ид#:`#{tlетКнОiаст:еуНпаиЛс:ЗнИеУуУЛлИи%:
непокретности бр. 8506 К.О. НОви Сад
површине   18м2, послов`ни

`Ёа#;У:Ё;ЁY:#:оЕв:#:#gп#сgfа%вИ=::::';i#У#:SНЁ##а#а}#:Ёf;ЕЁ
i±2,ПЁ3мкgри:g:

{аваLжа, корисне површинеЩ2, саграf?ена на парцели бр. 776 К.О. Нови Сад ||,

##:аНЁа]::#:к:ВбО;Ио:а2jГ?адо:::Ис?g#±:#:::!Ё'о2'с:k3j:и::jаПаиРзГаесЛнаилНааЛуа::jо}
зони   и   коjе  квадратуре  треба  да   буду  понуТ]ени   обjекти  3а   размену,   нуди
првенствено веf` постоі.еhе обjекте у свом вгіасништву, и то;

-    ::g:3:неоР.:о:Е%jв:: ::рВаРдШеТ#;шfgнМо2в'а ебВрИgjеТg_И#Иу бнРоОio2j 8аПдРуlЗуелМиТg

Пушкинова броj 15, улаз броj.15,  изграf]ена на катастарскоj парцели броj
1298 и уписана'у лист непокретности броj 8827 К.О. Нови Сад П;



:f::g€ноб.:%jсл8dвнПеОВ3РгБ:::,g-н`МЗмеВgg:;,ЦИуj:ЖОiт:tтБгСбЪ:ц.Ре]НчУ
зграда броj  1, ула3 броj  11,  и3граt]ена на  катастарскоj  парцели  броj  7017
и уписана у лист непокретности броj 10606 К.О. Нови Сад 1,

Такоf]е нуди и непокретност у будуf`ем обjекту и то:
-     Пословни  простор  -  непокретност  у  будуhем  обjекту  коjи  he  бити

саграf)ен   на  локациjи  угао  улице  Стражиловске  броj   29  и   улице
Радничка броj 21,   у приземjъу обjекта,  у површини од.ЗLм2.  Извод
и3 главне свеске Идеjног решенэа доставjъамо у прилогу овог дописа.

У  складу  са   чл.   4   наведене   Уредбе,   наводимо  да   испугьавамо   потребн?
критериjуме   за   сjіучаj   прибавjъагьа   путем   ра3мене   непокретности   у  jавноі
своjини    са    инвеститором    изградLье    обjекта    када   je   jединица    локалне
саМоуправе   носиtіац  права  jавне   своjине   на   зградама,   односно   гьиховим
посебним  деJіовима   ,   коjи   су   предвиПени   за   рушеLье,   у   циjъу   привоf}енэа
локациjа планираноj намени.  Наводимо да „МОDЕNА GRADNJA NS-021" д.о.о.
Нови   Сад   испуtьава   услов   у   смислу   да   нуди   у   ра3мену   веh   постоjеfіе
непокретнос"  и  будуf`у  непокретност  коjе  имаjу  веf`у  површину  за  наjмагье
15%,  у  односу  на  обjекте  коjи  су  у  своjини  локалне  самоугіраве,  а  коjи  су
предвиf)ени  3а  рушен,е,  као  и  то  да  су  непокретности  коjе  нуди  у  размену  у
истоj  стамбеноj.  зони,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени
одговараjу постоjеf`им непокретностима у jавноj. своjини са коjима се размеъуjе.

Такоf]е, у складу са чtі. 4а наведене Одлуке, у смислу jединства непокретности,
инвеститор  обjекта  на  име  накнаде  за  припадаjуf`е  граПевинско  земтъиште  у3
обjекат, коjе Град отуfіуjе у поступі{у прибавjъагьа путем размене непсікретности
заjедно  са  обjекгом  у jавноj  своjини  Града,  Гр_34.у_доставjъа  гіонуду да  гіла~ти
тр*ишну вред.Fост п_рипадаjуf`ег граf)евин`Fког земтъишта уз обjекат.

``Еgе#`еУнР6агЯ:оН:~:аР~чО,:о:Не5.9gjgгН~t#дИh-gg#аУ,В:аН€-%О-аК:-:.Тg:::#нО6:ПоО:гНаОнГа:д`:-::~ОБЕ.:~.

угіраве  или  овлашhеног  судског  вештаі{а,  и  након  вашег  изjашьегьа  о  овоj
прецизираноj понуди у поступку размене непокретности, инвеститор „МОDЕNА
GRADNJA  NS-o2і"  д.о.о.  Нови  Сад  f`е  доставити  податке  о  непокретноg,ти  на
коjоj   fіе   успоставити   хипотеку   као   сбедство   обезбеf]егьа   у   овом   поступку
размене непокретности са инвеститором изградгье обjекта.

Молимо вас да се у што краf`ем року и3].асните о понуди, у складу са наведеним
3аконом, Уредбом и Одлуком, и обавестите нас о далэим корацима у поступку
ра3мене негіокретности са инвеститором изградгье обjекта.

прилог:
-     Извод и3 главне свеске Идеjног решегьа

У Новом Саду, дана 25.07.202З. године

МВСЛсЁ:іа#gУ[Ёе9#ъ€=иН

НОВИ (:Ад,  Стс`[`ана Mycuba  11
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Предмет: Понуда-размена непокретносгги са инвеститором и3градгье обjекта
„МОDЕNА GRADNJA Ns-021" доо Нови Сад-прецизирагье понуде-допуна у
предмету под посfю`вним броjем ХХ\/-02045/23

ПОштован.и,

Поднеском  од  дана  26.07.2023.  године,  у  име  и  3а  рачун  странке  „МОDЕNА
GRADNJA   NS-021"   доо   Нови   Сад,   доставила   сам   лрецизирану   понуду   у
постугі.ку размене негюкретности са инвеститором изградгье обjекта у предмету
под   посііовним   броjем   ХХV-02045/2З.   Овим   поднеском   преци3ирамо   Еіеfі
доставjъену понуду у делу коjи се односи на непокретност у будуfіем обjекту и
ТО: ПОСловНИ г|ростор -непокретНОСТ У бУдУflем обjекту коjи ile битИ саГРаf|еН На
локациjи  угао  улице   Стражиловске   броj   29   и  улице   Радничка   броj   21,     у
приземл]у стамбено посtіовног обjекта, у површини од 37 м2, локал 4. И3вод из
главне   свеске   Идеjног   решегьа   Е   13/2021    сп,`о   доставили   с;а   гіоднеском-
прецизираном понудом од 26.07.2023. године.
Такоf)е  наЕюдимо  и  то  да  je  у  наведену  квадратуру  пословног  простора  коjу
инвеститор  нуди у размену,  урачуната  и  квадратура  коjу je потребно понудити
за квадрате помоfіног обjекта коjи припадаjу Граду Новом Саду (3м2) и да су на
таj начин испоштовани сви законски услови.

Што  се  тиче  припадаjуf`ег земjъишта,  у скjіаду  са  чjі.  4а  наведене  Одлуке, у
смислу  jединства   непокретности,   инвеститор   обі.еtсга   на   име   накнаде   3а
припадаjуfіе  граf]евинско  земтъиште  уз  обjекат,  коjе  Град  отуqуj`е  у  поступку
прибавjъагьа путем размене непокретности 3аjедно са обjектом уiавноj своjини
Града,   Граду  доставтъа   понуду  да   плати   тржишну   вредност   припадаjуfіег
граf]евинског земjъишта  у3  обjекат,  с тим  да  се та  цена,  гіриликом  обрачуна,
уiиагьи за вредност вишка квадрата стана (6м2), Гарсогьере броі. 2, површине 28
м2, евиденциjски броj 2, у приземjъу стамбено-посііовне зграде-Пушкинова броj
15-21,  у  Новом  Саду,  улица  Пушкинова  броj  15,  улаз  броj  15,  изграf]ена  на
катастарскоj парцели броj  1298 и уписана у лист непокретности броj 8827 К.О.
Нови Сад ll, коjи je инвеститор понудио за размену.

У Новом Саду, дана о8.08.2023. гQдине

мвСЛаqа:.а,,УЁi:;:г

АдвокАт
СлаLbана Угтьешин
НОВИ САд, Стеваtіа Мyсиh@ 11
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Предмет; Понуда-размена непокретности са инвеститором изградгье обjекта
„МОDЕNА GRADNJA NS-021" доо Нови Сад-достава података за хипотеку у
предмету под пословним броjем ХХV-020-45/23

поштовани,

У   циіъу   даjъег   воТіенэа   поступі{а   у   првдмету   разменЕэ   непокретности   са
инвеститором  изградъе  обjекта  „МОDЕNА  GRADNJA  NS-021"  доо  Нови  Сад,
заведеног под броjем ХХV-020-45/23, у прилогу овог поднеска досггавjъамо вам
податке   о   непокретностима,   на   коjима   би   инвеститор   и3градгье   обjекга
омогуf`ио   3аснивагье   хипотеке,   као   средства   обезбеВегьа   у   овом   поступку
размене    непокретности    и    то    на        непокретностима    уписаним    у    лист
нёпокретности бр. 5155 К.О. НОви Сад ||:

-     Породична   стамбена   зграда,    броj   обjекта    1,   у   Новом   Саду,   ул.
далматинска,  куfіни броj  34,  п  овршине  175 м2,  корисна  површина ниjе
евидентирана,   обjекат   преузет   и3   земгьишне   кгьиге,   изграТіеноj   на
катастарскоj  парцели  бр.4571/4  К.О.  Нови  Сад  |l,  укупне  површине  478
м2`  од  чега  je  део  у  површини  од  175  м2  земjъиште  под  зградом  и
друг.им  обjектом,  део  у  површини  од  19  м2  земтъиште  под зградом  и
другим  обjектом,  део  у  површини  од  16  м2  земIъиште  под  зградом и
другим обjектом, део у површини од 268 м2 земtъиште у3 зграду и други
обjекат.

Власник    наведених    непокретности    (своjина    приватна    1/1)   jе.   „МОDЕNА
GRADNJA NS-021" доо НоЕіи Сад овде подносилац захтева у поступку ра3мене
непокретности.

На  предметним  непокретностима  нема  уписаних  терета  и  забележби,  треfіа
лица немаj.у никаквих стварних или облигационих потраживаъа поводом истих,
нити   су  непокретности   предмет  судског,   управног  или  биjіо   каквог  другог
гюступка, те не постоjе сметн,е да се изврши упис хипотеке првог реда.

Молим  вас  за  хитност  у  поступаъу  као  и  то  да  ме  обавестите  о  даtъим
корацима у поступку размене непокретности.



прилог:
-     Фотокопиjа  листа  непокретности  бр.  5155  К.О.   Нови  Сад  ||  од  дана

26.10.2023. године

У Новом Саду, дана 27.10.2023. године

двслаВЁiУ#Пье;l

АдвокАт
С7Iаbана Угjьешин
НОВИ САд, Стеван.і Мусиfіа 11



26/1О/202З,14:13 еКатастар нелокретности: ПОдаци о нgгіокретнDс"

РегіублиI{а Србиjа
Републички геодетски jавод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Бро].'листа непокретностй: 5155

kаtаstаг.гgz.gоv.гS/еКаtаstагРuЬ|iс |  26.іО.2o2З..14: іЗ:і2

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности                             Зсс49d2е-ЬЁіа1-4еЗс-Ь69f-06ОЗбЗсб2е8Ь
Матични броj ОпLL[тине:
Општ«на:
Матични броj катастарске опLL]тине:
Катаста рска огіLL[ти на :

датум ажурности:
сJ,ужба:

89010          `

нови сАд
802166

нови сАд 11
25.10.202З.  15:12

НОВИ САд 1

1. Г1одаци о парцеJіи -А лист
ПОтес / Уі.ица:
Броj тіарцеле:

Површина m2:
Броj листа непсікретности:

дАлмАтинскА
4;Sг)1/4

478

5155

Г[одаци о делу г[арцеле
Броj деJ,а:
Врста зем7ьишта:
култура=
Г]Овршина mz:

1

ГРАдСКР  ГРАЪЕВИНСКО 3ЕМJЬИШТЕ

ЗЕМJЪИШТЕ ГЮд 3ГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

175

Иiіаоци права на парцели - Б лист•ii;;Ти-вТ-.--.--~~`.'-'-..---.~'-.--.-..-".---...-"j+i5:d~Ё-н-а'Тр'й-fЁ;ЪТiЕ:,~t]~йТі-Ё.Ь~5~н-бБй-'ёm-...-~.---`..-----.~-'~-'~-..-.--

Лице угmсано са ма"чним броjем:             дА
Врста права:                                                                СВОJИНА

облик своjине;                                                       ПРИВАТНА
у р/€®..                                                                               ±/±

Терети на парцели - Г л»Ст
*** нема терета ***

За6еrіежба парцеле
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим граВевинским о6jеі<тима - В1 7тист
Броj обjекта:
Назив улице:
куhни броj:
Куhни подб|]оj:
Г[овршина m2:
Корисна поврtі]ина гп2:
Гf]абевинска површина m2;
Начнн коришFtетьа и »азив о6jекта:
Правни ст.атус обjеі{та:
Броj етажа под зенл,ом:
Броj етажа гтриземфе:

1

дАлмАтинскА
з4

175

површИнА ниjЕ ЕвидЕнтирАнА
површинА ниjЕ ЕвидЕнтирАнА
гюродичнА стАмБЕнА згрАдА
оБjЕкАт прЕузЕт и3 зЕмгьишнЕ кгt,игЕ

1



26/10/2023.14:13 еКатастар непокретности: Подаци о негіокре"ости

Броj етажа fіад земгьом:
Броj етажа гіоткровtье:

Имаоци права на аб].екгу
Назив:                                                                              "МОдЕНА ГРАдНэА НС-021" дОО ГЮВИ САд

Лице уписано са ма"чним бро]-ем€             дА
врста  права:                                                                     СВС)JИНА

Облик своj.ине:                                                       ПРИВАТНА
у рIео..                                                                      1l1

терети на обjекту - г лип
*** Нема терета ***

Забеjіеж6а обjе[ста
*** Нема забележбе ***
*  Извод из  базе података  катастра нс:покретности.



26/10/2023,14:12
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еКатастар негіокре"Ости: Подаци о нелокре"ос"

Република Србиjа
Републичк.и геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Бро]-листа непокретносги: 5155

kаtаstаг.гgz.gоv.гS/еКаtаstагРUЫiс  |  26.10.202З.14: 12:З1

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности                           8fd22oЬ2-ііОа-4f8а-8с1с-9сЬ5o94Оа181
Матични броj Ог[LLгтине:
Огіштина:
Матични броj катастарске огIштине:
t(ата сгарска опLіtтина:

датум ажурности:
служба:

8901о

нови сАд
802166

нови сАд п
25.10.202З.15:12

НОВИ САд 1

1. Г1oдаци о г[арцели -А ]тист
Потес / Утіица:
БFіоj парцеле:
Површина |ті2:
Броj ]тиста негіокретнасти:

дАлмАтинскА
4571/4

478

5155

Подаци о деTіу г7аF]целе
Броj деJ'а:
t}рста земпэиLLіта=

култура:
Површина m2:

1

ГРАдСКО. ГРАЪ ЕВИНСКО 3ЕМJЪИ ШТЕ

ЗЕМJЪИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ  И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

175
`__.'____"_...___,-_-.--...-.-'.--.-.t.,-.L.--..ч.---_....-_.-.-.-.---.-.....--.-.-...--...._.-..__....`.`..,'--_--.ч---..`.-...-....--.----~.~-.-__.__..__
Имаоци гірава на парцели - Б лиd..'й-;йЁг.-.________._-.--...~-_...--...-.----.-.----_.--.-_..-_-.---.--..,-...--....--.------.--.--_.----...----._.._.._.--..-."МОдЕНА ГРАдtЪА НС-021" доО НОВИ САд

Лице угIисано са матичним броjем:             дА
Врста права:                                                                СВОJИНА

О6tіик своjиI+е:                                                            ПРИВАТНА

удео:                                                                         1/1

Терети на парце7іи - Г лист
*** Нема терета ***

Забе[тежба парцег7е
*** Нема эабележ6е ***
* Извод из базе података катастра негіокретнос".



еКатастар непокретнос": Подаци о непокре"ости

Република Србиjа
Републи.чки геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

*  БрD.-листа негIокретнос": 5155

kаtаstаг.гgz.gоV.гs/еКаtаStагРuЬ|iс  |  26.10.2o2З.  і4: і2: 55

Подаци катастра непоі{ретности
Подаци о непокретнос"                            7а64786f-7с6а-405Ь-97а2-Ь558d6е2Ьс76
Матичflи 6роj огіtіітине:
Општина:
Матични броj і<атастарске општине:
КатастаЕ]сt{= огіштина:

датум ажурности:
служба:

89010

нови сАд
802166

нови сАд 11
25.10.2023.15:12

НОВИ САд 1

1. Подаци о гIарцели - А лист
Потес / Уі"ца:
Броj парцеле:
ГlОВРШИtіа  m2:

Броj листа непокретности:

дАJімАтинскА
4571/4

478

5155

Подаци о делу парцеле
Броj дела:
Врста земди LI]та :
I{ултура:

ПОВРJ1.Ина  tтt2:

2

грАдско грАъЕвинско зЕмлэиштЕ
ЗЕМJЪИШТЕ ПОд ЗГРАдоМ  И дРУГИМ  ОБJЕКТОМ

19

Имаоци г`рава на парце7]и -Б лист
Назив:                                                                              "МОдЕНА ГРАдГЬА НС-02і" дОО НОВИ САд

Лице уписано са матичним Броjем:             дА
врста права:                                                                 СВОJИНА

ОблиI< своjине:                                                           ПРИВАТНА

у рIео..                                                                            ±/1

Терети на гIарцетIи - Г лист
*** Нема терета ***

Забег[ежба парцеле
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



26/10/2023,14:13 еК8тастар Нег|окретНОсти: Псtдаци О Не ПОКРе"Остt1

Република Србиjа
Репубjіички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Брсіj листа непоI{ретности: 5155

kаtаstаг.гgz.gоу.гS/еКаtаstагРuЫ|с  |  26.10.202З.14:іЗ:01 г

Г1oдаци катастра непокретности
Подаци о непокретнос"                             ез5е17ОЗчЬеf0~4485-Ь2dЬ-1аs22сЬа61ЬЬ
Матични броj отіtі[тине:
Општина:
Матичніі броj катастарске огіLuтине:
Катастарска општина;
датум ажурнос";
сJ,у,кба=

89010

нови сАд
802166

нови сАд 11
25.10.202З.15: 12

НОВИ САд 1

1.  ПОдаци о гіарЦе]ііи -А jтист
гIотес і Улица:
Броj парцеле:
Површина m2:
Броj листа »егтокретности:

дАлмАтинскА
4571/4

478

5155

Подаци о де7іу парцеле
Броj деJта:

Врста земгьиLLгта:

култура:
ГIовршина m2;

з

ГРАдСКО  ГРАЪЕВИНСКО  ЗЕМЛэИШТЕ

ЗЕМJЪИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

16
.-'''-.-'__-`--_-_''_--.-.-'-.--.-......--_...-_-....--..--.._-.-.--.-..-_-._-..--....--_..--..---.-----_-...--..--.г,........-..-..-.г.-..-..-..-'-'.|..-'-','-'---''~-'-,-,~.__,

Имааци права на парцеtlи -Б Iіист
Назив:                                                                          "ОдЕНА ГРАдНэА НС-021" дОО НОВИ САд
Лице уписано са ма"чним броjем:            дА
Врста гIрава:                                                                    СВОJИНА

Обп"к своjине:                                                     ПРИВАТНА
удео:                                                                          1/1

терети на парцели - Г лист
*** НеМа терета  ***

Забе7fежба парцеjіе
*** Нема забележбе ***
* Извод из базе података катастра непокретности.



26/10/2023,14:13 еКатастар Непокретности: ПОдаци с) непокре"ости

Република Србиjа.
Реп}блички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Броj лис:га непокретнос:ги: 5155

kаtаStаг.гgz.gоV.гS/еКаtаstагРuЬ|iс  |  26.іо.202З.  і4: іЗ:06

Подаци катастра непокретности
Подаци о негіокретности                             2Ь57dа79-7f49-4oа1-9і9f-6Зс5377еЗЗ55
Матични броj огіштине:
огіштина:
Матични броj катастарске општине:
Катастарсі{а огіштина:

датум ажурности:
сJlужба:

89010

нови сАд
802166

нови С4д 11
25.10.202З.15:12

НОВИ САд 1

1. Подаци о парцели -А лист
потес / Улица:
Броj. Iіарцеле:
Поврщина m2:
Броj листа непоі<ретности:

дАлмАтинсtф
4571/4

478

5155

Подаци о делу гіарцеfіе
БроJ` дела:
Врсга 3емлэиLLіта:

култYра:
Површина m2:

4

грАдско грАъЕвинско зЕмлэиштЕ
зЕм;ъиштЕ у3 згрАду и други оБ.ЕкАт
268

имаоци гIрава на гIарцели ~ Б лист
наз„в:
Лице уг"сано са матичним броjеM:
Врста  гірава:

Облик своj.ине:
удео=

г-р`АЕi'ЁА`fl-ё`:-d`i-`iа_'д_d'6_#б'Ё'и-ё_Ай

Терети на гіарцегіи - Г лист
*** Нема терета ***

Забележ6а г]арцеле
*** Hetia забележбе  ***

*.  Иэвод из  базе гіодатака  катастра  негіокретности.



•.        Ф'ч``ч

КОМИСИJА 3А ПРИБАВJЪАlЪЕ
нЕпокрЕтности у jАвну своjину
грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном пЪгодБом
путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором
MODENA GRADNJA NS-021  DOO NOVI sAD
Броj: ХХV-020-45/2З
дана: 12. jуна 202З. године
Нови Сад

3АПИСНИК

Са  |  седнице  Комисиj.е   за  прибавлэагье  непокретности  у jавну  своjину  Града
Новог Сада  непосредном  погодбом путем  размене  непокретности са  инвеститором
MODENA GRADNJA NS-021  DOO NОV|  SAD   (у даjъем тексту:  Комисиjа) одржане  12.
jуна  2023,  године у просториjама  Градсже управе 3а имовину и имовинско - правне
послове у Новом Саду. улица Народног фронта броj 53, са почетком у 9,00 часова,

Седници  присуствуjу:
1.   Наташа Теофиловиf`, председник,
2,   Весна  Бабиfі, члан и
3,   Мариjана Jариf`, члан.

Председник Комисиjе констатуjе да седници присуствуі.у сви чланови Комисиjе
и да иста може одлучивати.

Комисиjа je утврдила следеfіи

дневни ред

1,  Разматранэе  Понуде  MODENA  GRADNJA  NS-021  DOO  NОV|  SАD,  матични
броj  20301350,  ПИБ  105042668,    за  размену  непокретности  од  20.  фебруара  2023.
године,  и то за непокретносt у Новом Саду, улица Стражиловска броj 29 и Радничка
броj 21.

Комис;иjа  констатуjе да je дописом  од 20.  фебруара  2023.  године,  привредно
друштво  MODENA  GRADNJA  NS-021  DOO  NOVl  SAD  доставило  Градскоj  угірави  эа
имовину   и   имовинско  -  правне   послове   Понуду  за   размену  непокретности  са
инвеститором изграднэе обjекта и то за непокретност уписану у лист неокретности броj
8496 КО Нови Сад ||, стан броj 6,  корисне површине  19м2, саграf]ена на парцели броі.
777 КО Нови Сад |l, уписана jавна своjина Град НОви Сад у делу 1/1, коjа се наjіази у
уjіици   Стражиловска   броj   29   у   Новом   Саду   и   непокретнос"   уписане   у  лист
негюкретности  броj'  8506  КО  Нови  Сад  l|  и  то:  пословни  простор  броj  1,  корисне
гювршине  18м2,  пословни простор броj 2, корисне површине 39м2, оба саграf]ена на
парцели броj 776 КО НОви Сад ||, оба уписана jавна своjина Град Нови Сад у делу `/2;
помоf`на зграда, кориснеіповршине 5мz, саграf)ена на парцели броj 776 К.О. Нови Сад



|l,  уписана jавна своjина  Град Нови  Сад у делу %;  гаража,  корисне  површине 21  м2,
саграТ]ена на парцели броj 776 КО Нови Сад 1|, уписана jавна своjина Град ови Сад у
делу `/2, а коjа се парцела налази у улици Радничка броj 21 у Новом Саду. За наведене
непокретности   инвеститор   првенствено   нуди   веfі   постоjеfіе   обj.екте,   коjи   fіе   се
прецизира" након  што се  Комисиjа  изjасни у коjоj зони  и коjе квадратуре треба да
буду  понуf)ени  обjекти,  односно  уколико  се  не  наt]у  адекватни  обjекти,  инвеститор
нуди непокретности у будуfіем обjекту, I{оjи fіе бити саграf]ени на локациj.и-угао улице
Стражиловска броj 29 и улице Радничка броj 21  коj.и имаjу веhу површина за наjмагье
15%,  j.ер je Град Нови Сад манэински власник у обj.екту коjи je предвиf]ен за рушегье.
Поред наведеног, у Понуди j'е наведено да у складу са чланом 4а Одлуке, у смисjіу
jединства  непокретности,  инвеститор  на  име  накнаде  за  припадаjуflе  граf)евинско
земjъи`ште уз обjекат, коjи се путем размене отуf)уjе заjедно са обjектом коjи се налази
у  jавноj   своjини   Града   Новог   Сада,      нуди   и,сплату   гьене   тржишне   вредности.

Такоfіе, у понуди je наведено и да с об3ир'ом да je на парцелама 776 и 777 КО
НОви  Сад  ||  уписана  заjедничка  своjина  Града  Новог  Сада  и  привредног друштва
MODENA GRADNJA NS-021  DOO  NОV|  SAD  инвеститор  у прилог Понуде доставjъа
Налазе и мйшjъегь.а судског вештака Бигьане Гаjдобрански, оба од 8. фебруара 2023.
године.

Увидом  у Лист непокретности  броj  8496  КО  Нови  Сад  I|,  Комисиjа  констатуjе
утврТiено да су на парцели броj 777 КО Нови Сад lI уписане следеfіе непокретности  и
то:

-     градско  граf]евинсжо  земtъиште,  укупне  површине  298  м2,  од  чега  jё  l56  м2
землэиште уэ зграду и други  обjекат, улица  Стражилов`ска,  у своjини власника
посебних делова сразмерно површини посебног дела,

-     стамбена зграда за колективно становагье броj  1, површине у габариту 142 м2,
улица Стражиловска броj 29, у заjедничкоj своjини   власника посебних делова
зграде,

-     стан броj l, корисне површине 75 м2, у приземjъу; стан броj 2, корисне површине
73 м2,  на првом спрату; стан броj 3, корисне површине 22 м2, на првом спрату:
стан броj 4,  корисне површине 73  м2,   на другом  спрату;  стан броj 5,  корисне
површине 22 м2, на другом сmрату,

све у стамбвноj згради за колективно станованэе броj 1, уjіица Стражиловска броj 29,
у гіриватноj своjини MODENA GRADNJE  NS-021  DOO  NOVI SАD, у удеjіу  1/1.

-    ::: :обвРаО±§ ' бКч::,.ИtС,Н;лПи°цВаР g#F:жTи9л::'с`кУ#lР#аУЁ::; :g:j#:-; [РгарЕ:L: аhКоОвЛоег%ИаЁ

у уделу  1 /1.

Увидом у Л.ист непокретности броj 8506 КО Нови Сад П, Комисиjа констатуjе  да
су на гіарцели броj 776 КО Нови Сад |l уписане следеfіе непокретности  и то:

-градско  граЪевинско  земіъиште,  укупне  површине  294  м2, од чега  je  109  м2
земIъиште  у3  зграду  и  други  обjекат,  улица  Радничка,  у своjини  власника  посебних
деjіова сразмерно површини посебног дела

-   стамбена  зграда  за  колективно  становагье  броj  1,  површине у габариту  153
м2, улица Радничка броj 21, у заjедничкоj. своjини  власника посебних делова зграде,



-стан  броj  1,  корисне  повріLіине  57  м2,  на  мансаради;  стан  броj  2,  корисне
површине 51  м2,  на првом спрату;  стан  броj  3]  корисне  површине 64 м2,  приземjъе;
стан броj 4, корисне површине 50 м2, на првом спрату; стан броj' 5, корисне површине
51  м2,  на  мансарди,  све у стамбеноj  згради  за  колективно становаъе  броj  1,  улица
Радничка броj 21, у гіриватноj своjини  MODENA GRADNJE  NS-021  DOO  NOVI SАD, у

уделу 1 /1 '

-пословни  гтростор за  коjи  ниjе утврf]ена делатност броj  1,  корисне  гювршине
18 м2 и   пословни простор за коі.и ниjе утврf]ена делатност броj 2-подрум и галериjа,
корисне површине 39 м2, оба у приземjъу стамбене 3граде за коjіективно становаъе
броj'  1, улица Радничка броj 21  и оба у приватноj своjини   MODENA GRADNJE NS-021
DOO NOVl SAD у уделу t/2 и |.авноj своjини Града Новог Сада у уделу %,

- помоfіна зграда, броj Обjекта 2, површине у габариту 6 м2 , улица Радничка, у
заjедничкоj своjини  власника посебних делова зграде,

-  гаража,   броj  обjекта  3,  површине  у  габариту  26  м2,  обjекат  изграf]ен  бе3
одобрегьа  за  градгьу,  улица  Радничка,  у  заjедничкоj  државини  власника  посебних
делова зграде.

Комисиjа  констатуjе да се  пословни  простор за  коjи  ниjе утврf}ена делатност
броj 1, пословни простор, за коjи ниjе утврf]ена делатност броj 2 и стан броj 6 налазе у
поседу Града НОвог Сада.

Комисиjа je увидом у Информациjу о локациjи за парцеле броj  777 и 776  К.О.
Нови  Сад  ||,  у  Новом  Саду,  угао  улица  Стражиловска  броj  29  и  Радничка  броj  21,
издату  од  стране  Градске управе  за  урбанизам  и  граf]евинске  послове  броj.:  V-353-
991/22  од  30.  децембра  2022.  године,  утврдила да je  намена  земjъишта  изграднэа
вишепородичног стамбено-пословног обjекта спратности од По+П+6 (раван кров) до
По+П+6+(пов.7)(раван кров), По+П и По-гаража.

Комисиjа je увидом у Информациjу у локациjи -супраструктура броj 150 012/22
од 25. новембра 2022. године коjу je издао JП"Урбанизам" 3авод за урбанизам Нови
Сад утврf]ено je да се планира формиранзе нове граЁевинске парцеле обjедиъавагьем
катастарсжих   парцела   броj   777   и   776       К.О.    Нови   Сад   I|   и   изградгьа   jедног
вишепородичног стамбеног обjекта  спратности  По+П+6+(пов.7)(раван  кров)  на  углу
улице Радничке и Стражиловске.

Увидом у  Потврду Агенциjе за  реституциjу,  броj 446-06-021-000838/2023-01  од
30. марта 2023. године Комисиjа je утврдила  да катстарске парцеле 777 и 776 обе КО
Нсtви  Сад  |l,  као  и  предметне  непокретности  на  истим  парцелама  нису  предмет
захтева  за  враf`агье одузете  имовине,  односно  обештеfіенэе у складу са  Законом  о
враfіаъу      одузете   имовине   и   обештеfіенэа,   Законом   о   отклагьанэу   последица
одузимаъа  имовине жртвама холокауста  коjи  немаjу живих законских наследника  и
Законом о враfіагьу имовине црквама и верским заj'едницама.

Увидом у Налаз и мишjъеtъе судског вештака Биjъане Гаjдобрански инж.  граf]-
мастер од дана 8. фебруара 2023. године за гіарцелу броj 776  К...О..` Н.ови..9ад ||, улица



дg поЕршина сувласничког дела на парцели броj 776 КО Нови

Радничка 21 утврf]ено je да на помоf`ноj згради, броj обj.екта 2 и гаражи, броj обjекта 3
удео MODENA GRADNJE NS-021  DOO NOVl SAD изнсtси  % и Града Новог Сада  % те

Сад |I укупне површине
2gzj`М.2-ИЗНосИ..`МО

_зzl-/29_4 Ш.2=9=4Т_FFЁЁН=оЁЧ€+iйL=-э``"

Увидом у Нала3 и мишjъегье судског вештака Биjъане Гаjдобрански инж. граf]-
мастер од дана 8. фебруара 2023. године за парцелу броj 777  К.О. Нови Сад П, улица
Стражиjіовска  броj  29  утврf]ено je да  површина  сувласничког дела  на  парцели  броj
777 КО Нови Сад || укупне површине 298 м2 износи: MODENA GRADNJA Ns-021  DOO
NОV| SАD-278/298, Град НОви Сад-20/298.

Увидом и допис Градске пореске управе, броj ХХ|-02-3/22-490 од 8. марта 2023.

§ОЁд:lеН##:Оа:;:И:и:i:аЁТннВиаРчдк#и%:оi#:П::К:Ё:::::Ив%+#:оЁiЕЁ-:йЩО%:Ё;и::,Ре8нЁ#ЁОВ:::
непокретности у зонама за потребе утврf]иваiъа поре3а на имовину.

Комисиjа констатуі'е да je Градсжо веf`е Града Новог Сада дана 28. априііа 2023.
године донело  Одлуку,  броj  020-45/2023-|I,  коjом je  покренут поступак прибавjъагьа
непокретности  у  jавну  сЕюjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем
размене непоI{ретности са инвеститором MODENA GRADNJE NS-021  DOO NOVI SAD
ради привоf)егьа простора планираноj урбанистичкоj намени, у Новом Саду, у улици
Стражиловска   броj  29,   катастарска   парцела   броj  777   К.О.   Нови   Сад  ||  и  улици
Радничка броj 21, катастарска парцела броj 776 К.О. Нови Сад П.

Ч1іаном    3.    Уредбе   о   условима    прибавjъагьа    и   отуDегьа    непокретности
непосредном погодбом и давагьа у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавіъагьа
и   уступагъа   искоришfіавагьа   других   имовинскох   права,   і{ао   и   поступцима  jавног
надметанэа   и   прикупjъагьа   писмених  понуда   („Службени  гласник  РС"  броj   16/18)
прописано jе,  измеf)у  осталог, да  се  непокретности  могу  прибавити  у jавну своjину
непосредном погодбом, путем ра3мене, ако je та размена у интересу j.единице локалне
самоуправе. Чланом 4. наведене уредбе прописано jе, измеf)у осталог, да j.е jедан од
критериjума  за  реаjіи3ациjу  раэмене  непокретности  у  jавноj  своj.ини  непосредном
погодбом да се jединици локалне самоуправе на име накнаде за непокретност коjа се
даjе у размену мора припасти непокретност коjа има веfіу површину за наjманэе 15%
када je jединица локалне самоуправе маtъински власник у обjекту коjи je предвиfіен за
рушеъе, односно уколико je jединица локалне самоуправе веhински власник наjмагье
за  50%  у  односу  на  гіовршину  непокретности  у jавноj  своjини  коjа  се  даjе  на  име
размене, с тим што у сваком случаjу понуда  инвеститора не може да буде магьа од
оствареног просека гюстигнутог у размени непокретности са преосталим власницима
етажних  делова  непокретности  на  предметноj.  локациjи,  а  на  основу  закjъучених
уговора  о  регулисагьу  имовинскоправних  односа  измеnу  наведених  лица.  Такоf]е,
чjіаном 4. наведене уредбе прописано je да уколико се jединици локалне самоуправе
у поступку размене непокретности нуди постоjеfіа непокретност на другоj локациjи у
власништву  инвеститора  изградгье,  потребно  je  да  та  непокретност  буде  у  истоj
пословноj,  односно  стамбеноj  зони  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и
намени одговара постоj.еfіоj непокретности у jавноj своjини са коj.ом се размегьуj.е, као
и  да  та  непокретност  буде  укъижена  у jавну  кгьигу  о  евиденциjи  непокретности  и
правима на tьима, као своjина инвеститора.

с.`-_ -



Чланом 4б Одлуке о прибавтъанэу, располаганэу и управjъагьу непокретностима
у jавноj  своjини  Града  Новог  Сада  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада",  бр.  31/19,
61/19, 9/21,  9/21-др. одлука и 27/22, 32/22 и 61/22) прописано jе,  измеf]у остаtіог, да у
случаjу   прибавjъагьа   путем   ра3мене   непокретности   са   инвеститором   изградгье
обjекта, Граду на име накнаде за непокретност, коjа je предвиf]ена за рушегье у циjъу
привоfіегьа  локациjе  планираноj  намени,  коjа  се  отуf)уjе  из  jавне  своjине  Града,  и
припадаj'уf`е  граf)евинско  3еміъиште  ис-под  обj.екта,  у  поступку  ра3мене,  припада
непокретност на истоj локациj.и коjа има веПу површину за наjмагье 15% када je Град
магьински  власник у обjекту  коjи je  предвиТ)ен  за  рушегье,  односно  уколико j.е  Град
веfіински  власник  наjманэе  за  50О/о  у  односу  на  површину  непокретности  у  jавноj
своj.ини коjа се даjе на име размене, с тим да гіонуда инвеститора не може бити магьа
од   оствареног   просека   постигнутог   у   размени   непокретности   са   преосталим
власницима  етажних  деIіова  негюкретности  на  предметноj.  локациjи,  а  на  основу
закjъучених  уговора  о  регулисан,у  имовинско  -  правних  односа  измеТ]у  наведених
J1ица.

Такоое,   наведеним  чланом   Одлуке   прописано  je  да,  у  смисііу  jединства
непокретности,   у   скtіаду   са   законом,   инвеститор   обjекта   на   име   накнаде   эа
припадаj.уfіе    граf]евинско   земjъиште   у3    обjекат   коjе    Град   отуf)уjе   у   поступку
прибавгьагьа путем размене непокретности заjедно са обjектом у jавноj своjини Града,
може Граду да понуди:-непокретност веfіе површине у односу на површину и3 става
1.  овог члана, тако да  понуf)ена  непокретност коj.у Град гірибавjъа у jавну своjину на
име размене, испунэава критериjуме и3 ст. 1 „ 2. и 3. овог чjіана, као и да део површине
непокретности преко површине и3 ст.  1.  и 2,  овог члана буде исте или веfіе тржишне
вредности  од  вредности  припадаjуhег  граqевинског земjъишта  уз  обі'екат  коjе  Град
отуf]уjе, или -да Граду плати тржишну вредност припадаjуhег граТ]евинског земjъишта
У3 обj.еКат.  НаВедеНим ЧлаНом  прописано j.е  и да  се тржишна вредноСТ Г1РИпада|.УТіег
граf]евинског земjъишта  уз  обjекат  процегьуjе  се  у  скпаду са  прописима  коjима  се
регулише jавна  своjина,  као  и  да  у  понуди  за  размену  непокретности,  инвеститор
обjекта  се изjашгьава  и о  понуди за  припадаjуfіе граf}евинско земjъиште уз обjеіtат у
jавноj своj'ини Града.

Имаjуfіи  у виду  све  горе  наведено  Комиси|.а  констатуjе да je  Град  Нови  Сад
маtьински власник непокретнос" на предметним катастарским парцелама, те да je
инвеститор  у  скаду  са  цитираним  прописима  дужан  да  Граду  Новом  Саду  на  име
размене непокретности понуди непокретности  чиjа  je површина наj.магье за 15% веfіа
у односу на површину непокретности коj.е се отуf]уjу из jавне своjине Града.

Комисиjа констатуjе да на парцели броj 777 КО Нови Сад П, Град Нови Сади има
у jавноj своjини стан броj 6,  корисне површине  19 м2, у подруму стамбене зграде за
колективно станованэе броj 1, улица Стражиловска 29; као и  удео од 20/298 градског
граВевинског землэишта,  укупне површине  сід 298  м2 од чега je  156  м2 земтъиште у3
зграду и други обjекат.

Комисиjа констатуjе да на парцели броj 776 КО Нови Сад П, Град Нови Сади има
у jавноj. своjини у уделу 1/2:
- посjіовни простор за коjи ниjе утврf]ена делатност броj 1, корисне површине 18 м2, у
приземтъу стамбене зграде за колективно становагье броj.1, улица Радничка бро|. 21 ;
пословни простор за коjи ниjе утврf]ена делатност броj 2-подрум и галериjа, корисне
површине 39 м2, у приземjъу стамбене зграде за колективно становагье броj 1, улица
Радничка броj 21
-  помоf`на 3града, броj обjекта 2,  површине у габариту 6 м2 , улица Радничка
-гаража, броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграf]ен без одобрегьа за
градгьу, улица Радничка



-удео од 34/294 градског граf)евинског 3емлэишта, укупне гювршине од 294 м2 од чега
je 109 м2 земjъиште у3 зграду и други обjекат.

Имаjуfіи  у  виду  наведено,  Комисиjа  констатуjе да je  потребно да  инвеститор
прецизира своj.у понуду, те да Граду  Новом  Саду,  на  име размене непокретности, у
складу са Уредбом, као и површинама обjеката у jавно]. своjини Града Новог Сада коjе
су уписаLнs_код надлежне службе за катастар непокретности, понуди:

j.е површина наjманэе за 15% веfіа у односу на ловршину стана коjе се
из jавне своjине Града, а на коме je Град Нови Сад власник у целости ( стан
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ПОСЛОВНИХ  ПРОСТОРа

Радничка б

површине,

чиjа je површина наjмаtъе за 15% веf`а у односу на површину
іtоjе се отуf]уjу  из jавне сво]'ине  Града,  а на коjима je Град Нови

Сад власНик у по `/2 ( пословни простор за коjи ниjе утврf]ена делатност броj 1, I{ОрИсНе
површине  18  м2,  стамбена  3града  за  колективно  становагье  броj  1,  улица  Радничка
броj 21 ;   пословни простор за коjи ниjе утврf]ена делатност броj 2-подрум и галериjа,
корисне  површине  39  м2,а.стамбена  зг,рjзлд.аі~,за`,колек"вно  становаIъе  броj  1,  улица

роj21)аштонаjмаъеизно€=3_?~м=#о'риснеповршине,

чиjа je гювршина наjмаіъе за 15% веfіа у односу површину гараже коjа je у
Раап%анЕ::ООГдg8g:ъУа'Z:::8:::;',;::Jц:бЬеаТ:и3ч'к:;:Р:тИоН:аiмГ::аеР%Гно2с6;LГЭ

површине.

Града  Новог Сада у % ( гаража, броj обjекта 3, површине у габариту

$кат изграТ]ен без одобренэа за градгьу, улица Радничка) а што наjмагье износmJ{орисне
Комисиjа констатуjе  и да je Град Нови Сад власник у % дела на помоfіноj згради,

броj  обjекта  2,  површине  у  габариту  6  м2  ,  улица  Радничка  коjа  je  и3граf]ена  на
катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  ||,  те да je  инвеститор дужан да  Граду
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Новом Саду, на име размене предметне помоПне згр,а
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простора или гараже, имjауfіи у виду површину и намену помоfіне зграде.

Такоf)е,  КОмисиjа  констатуjе да  се  инвеститор  у  понуди  навео  да  he  на  име
накнаде за припадаj.уПе граf]евинско земjъиште уз обj.екат, Граду Новом Саду гілатити
нэегову тржишну вредност.

Комисиj.а   констатуjе  да  je  инвеститор  дужан  да   Граду  Новом   Саду  плати
тржишну вредност припадаjуПег граDевинског 3емjъишта уз 3граду и други обjекат,  и
то:

-            на парцели броj 777 КО Нови Сад ll удео од 20/298 коjе je површине 156
м2, а што износи 10,47 м2 , и

-          на парцели броі' 776 КО Нови Сад П удео од 34/294 коjеjе површине од
109 м2, а што износи 12,60 м2.

Такоf)е,  Комисиjа  Itонстатуjе  да  МинистарстЕю  финансиjа  -  Пореска  управа,
СеКТОР за ИЗдВОjеНе активности до дана сачИГЬаВаГЬа овог заПИСНИКа,  ГРадСКОj. УПРавИ
за имовину и имовинсіto -правне послове ниjе доставило процену тржишне вредности
предметних непокретности.

Комисиjа   констатуjе   да   je   потребно   да   инвеститор   обезбеди   3аснивагье
хипотеке    у     висини    проценэене    тр>кишне     вредности    будуfіе     новоизграf)ене
непокретности   коjу  jединица  лоіtалне   самоуправе   прибавjъа   у  разменом,   те  je
потребно да се инвеститор у складу са Уредбом изjасни о средству обезбеf]еtъа.



Имаjуfіи  у  виду  све  горе  наведено,  Комисиjа  констатуjе  да  j.е  гіотребно  да
Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  правне  послове  обавесfи  инвеститора
следеf,е:

1.      да je Градсжа пореска управа, дописом, броj ХХ| -02-3/22490 од 8. марта 2023.
године, обавестила Градску управу 3а имовину да се предметне непокретности у
Новом Саду, улица Стражиловска броj уjіаза 29 и Радничка броj ула3а 21  налазе
у првоj зони у складу са Одлуком о одреf]ивагьу 3она на териториjи Града Новог
Сада  са  коефициjентима  за  непокретности  у  зонама  3а  потребе  утврf]иваtъа
пореза на.имовину,

2.      да je на име размене непокретности инвеститор дужан да Граду Новом Саду на
име размене непокретности понуди непокретности  чиjа  je површина наjмагье за
15%  веfіа у односу на  површину непокретности  коjв се  отуf)уjу из jавне своjине
Града, и то:

стан чиjа je површина наjмаъе за 15% веПа у односу на површину стана коjе се
отуfіуjу из jавне своjине Града, а на коме je Град Нови Сад власник у целости (
стан броj 6, кориснсэ површине 19 м2, у подруму стамбене зграде за колективно
становаtье броj. 1, улица Стражиловска 29) а што наjмагье износи 22м2 корисне
гіовршине,

-     пословни простор чиjаj.е површина наjмагье за 15% веhа у односу на површину
пословних простора коjе се отуf)уjу из j'авне своjине Града, а на коjима je Град
Нови Сад власник у по `/2 ( пословни  простор за коjи ниjе утврf]ена делатност
броj  1,  корисне  површине  18  м2,  у  при3емлэу  стамбене 3граде  за  колективно
становагье  броj  1,  улица  Радничка  броj  21;    пословни  простор  за  коjи  ниjе
утврf]ена  делатност  броj  2-  подрум  и  галериjа,  корисне  површине  З9  м2,  у
приземлэу стамбене  зграде  3а  колективно  становаъе  броj  1,  улица  Радничка
броj 21) а што наjманэе износи 33м2 корисне површине,

-     гаражу чиjаjе површина наjмагье 3а 15% веhа у односу површину гараже коj'аj.е
у државини Града Новог Сада у '/z ( гаража, броі' обjекта 3, површине у габариту
26   м2,   обjекат  изграf]ен  без  одобреъа   за  градгьу,   улица   Радничка)  а  што
наjмаіъе износи 15 м2 корисне површине, као и

-     даjе   Комисиjа   констатовала     да  je  Град  Нови  Сад  власник  у  1/2  дела  на
помоf`ноj 3гради,  броі. обjекта 2, гіовршине у габариту 6 м2 , улица Радничка і{оjа
je   изграf)ена   на   катастарскоj   парцели   броj  776   КО   Нови   Сад   П,   те  да  je
инвеститор дужан да Граду Новом Саду, на име размене предметне помоfіне
зграде ( Град Нови Сад власник 3м2) понуди наjман,е 15% веf`у површину што
и3носи 3,45  м2 корисне површине,  а  коjу површину може придодати jедноj од
горе наведених површина стана, пословног простора или гараже.

3.        да  je   инвеститор  дужан  да   Граду   Новом   Саду  плати   тржишну  вредност
припадаjуf\ег граt]евинског земjъишта у3 зграду и други обjекат, и то:

-      на парцетіи броj 777 КО Нови Сад II удео од 20/298 коjеjе површинё 156 м2, а
што износи 10,47 м2, и

-     на парцели броj. 776 КО Нови Сад || удео од 34/294 коjе je површине.од 109 м2,
а  што  износи  12,60  м2,  као  и да  Министарство  финансиjа -Пореска управа,
Сектор  за  издвоjене  активности,  ГрадсItоj  управи  за  имовину  и  имовинско  -



правне   послове   jош   увек   ниjе   доставило   процену   тржишне   вредности
предметних непокретности

4.   да   je   гютребно   да   инвеститор   обезбеди   заснивагье   хипотеке   у   висини
процетt,ене   тржишне   вредности   будуfіе   новоизграТ]ене   непокретности   коjу
jединица  локалне  самоуправе  прибавtъа  у  разменом,  те je  потребно  да  се
инвеститор у скпаду са Уредбом изjасни о средству обезбеf]егьа.

Председник Комисиjе 3акjъучуjе седницу  у 10.30 часова.

Наташа Теофиловиh, председник

ф,u.оhlD,ф\

Весна  Бабиfі,

на Jариiі, члан



комисиJА зА приБАвл,Ан,Е
нЕпокрЕтности у тАвну свотину
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
MODENA GRADNJA Ns-02l DOO NOVI SAD
Броj: ХХV-020-45/2З
дана: 23. августа 202З. годіIне
Нови Сад

зАписник
Са П седнице КОмисиjе  за прибавjьан,е непокретности у j'авну своjину Града Новог

Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непо1(ретности  са  инвеститором  MODENA
GRADNJA NS-021  DOO NOVI SAD   (у датьем теItсту: КОмисиjа) одржане 23.  августа 2023.
године у просториjама Градске управе за имовину и имовинско ~ правне послове у НОвом
Саду, улица Народног фронта броj 5З, са почетком у 9,00 часова.

Седници присуствуj у:
1.   Наташа Теофиловиh, председниI{,
2.   ВеснаБабиh, члани
З.   Мариjана Jариh, члан.

Председни1( Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови Комисиjе и да
иста моtке одлучивати.

КОмисиjаjе утврдила следеhи

дневни ред

1. Разматран,с Заппсника Министарства финансиjа, Пореске управе, Сектоltа за
издвоjсне активности, Одсл,е11,а за контролу издвоjених активностп всликих tlОкациjа
Нови Спд  о  процени т|.жишне вредности  нскретIш1іа бltоj:  2232-464-08-0051З/202З-0010
од о7. .iуна 202З. године

Увидом  у  горе  наведени  Записник,  Комисиjа je  утврдила  да je  тржишна  вредност
непокретности и то;

- градског граБевинс1{ог 3емjьишта, укупне површине 298м2, у Новом  Саду, у улици
Стражиловска  броj   29,  на  ]tатастарскоj  парцели  777  КО  Нови  Сад  11,  уписана  у  Лист
непокретности броj  8496 КО  Нови  Сад 11,  износи  240.654,24 динара/м2,   а уItупно износи
71.714.963,52 динара, и

- градског грабевинсжог земл,ишта, уі{упне површине 294м2, у Новом Саду, у улици
Радничка броj 21, на катастарскоj парцели 776 КО Нови Сад 11, уписана у Лист непоItретносщ
броj  8506 КО Нови Сад 11, износи 240.654,24 динара/м2, а укупна тржишна вредност износи
70.752.346,56 динара.

Комисиjа констатуjе да je на катастарсI(оj парцели 777 КО Нови Сад Н, уписа1та у Лист
непокретности броj 8496 КО Нови Сад 11 земtьиште у3 зграду и други обjекат у површини од
156м2,даjепремаНалазуимиштьен,усудско1.всшта1(аБиjьанеГаjдобрансі(иин)к.граГ)-мастер
од дана 8, фебруара 2023. године удео Града Новог Сада на истом 20/298 идеалног дела, те да
удео Града Новог Сада на земjьишту у3 зграду и други обjеі{ат износи 10,47  м2.



Комисиjа констатуjе даjе на катастарсItоj парцели 776 КО Нови Сад 11, уписана у Лист
непокретности броj 8506 КО Нови Сад 11 зем]ьиште у3 зграду и други обjекат у површини од
109  м2,  да je  према Наjlазу  и  мишjьегьу  судског  вештака Би}ьане ГаjдобрансI(и  ин)I(.  граt)-
мастер од дана 8. фебруара 202З. године удео Града Новог Сада на истом З4/294 идеалног дела,
те да удео Града Новог Сада на земjьишту у3 зграду и други обjекат износи 12,61  м2.

Имаjуhи у виду цене непокретности коjима се прометуjе на териториjи Града НОвог
Сада,  Комисиjа  предлаtItе  да  се  прибави  и  трtкишна  вредност  предметних  гра$евинских
3емjьиінта  проценена од стране лиценцираног проценитетьа,  а како  би  се  у обзир узела и
намена предметних парцела, степен н,ихове изграВености и др,

2.  Разматран,е  ПОнуде  за  размену  непокретности  са  инвеститором  MODENA
GRADNJA Ns-021 DOO NOVI SАD, од 25. jула 2023. године, у чиjем прилогу ].е доставл,ен
Извод из Идеjног реше[ьа за стамбено пословпи обjскат ПО+П+6+7 ( пов.) и помоliни
обjекат ПО+П, угао Стражиловске I1 Радничке улицс, НОви Сад, катастарскс т1арцелс 776
и 777 , обе у КО НОви Сад 11, броj Е 1З/2021 од децембра 2022. године, израВен од стране
МОdеПа Агt Studiа,НОВИ Сад,   ПОТп1IСан од странс одГОВОРНОГ ЛИЦа пРОjектаIIта Jованс
ЪорЬевиh, маст.инж.арх.

Увидом у горе наведену Понуду Комисиjа je I{онстатуjе да инвеститор,  „МОDЕNА
GRADNJA Ns-02l" д.о.о. Нови Сад, за непокрс'гности уjавноj своjини Града Новог Сада, и
то:

-     непокретност уписану у Лист непокретности бр. 8496 К.О, Нови Сад 11,  и то стан броj
6, евиденциjски броj  6, корисне површи11е 19 м2,   у 11одруму стамбене зграде за Itолективно
станован,е броj  1, улица Стражиловска 29, и

-   непокретности саграВене на катастарскоj парцели броj 776 КО Нови Сад П уписане у
Лист непокретности бр.  8506 КО Нови Сад П и тсt: пословни простор за коjи ниjе утврt)ена
делатност броj  1, евиденциjски броj 5, корисне површине  18 м2 и  пословни простор 3а коjи
ниjе утврБена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корис[1е површине 39
м2, оба у приземл,у стамбене зграде за колективно становане броj 1, улица Раднич1{а броj 21 и
оба у jавноj своjини Града НОвог Сада у уделу '/2, помоliна зграда, броj обjекта 2, површине у
габариту 6 м2 , улица Радничка, у заjедничкоj своjини  власника посебних делова зграде,   И
гаража, броj обjекта З, површине у габариту 26 м2, обjекат изграВен бе3 одобрен,а за градюу,

улица Радничка, у заjедничкоj државини власника посебних делова зграде.

у поступку размене непокретности нуди:

-           стан  броj  2,  Itорисне  површине  28  м2,  евиденциjсI{и  броj  2,  у приземтьу  стамбено-
пословне зграде-Пуш{инова броj 15-21, у Новом Саду, улица ПушItинова броj 15, улаз броj 15,
изграbена на Itатастарскоj' парцели броj  1298 и уписана у Лист непокретности броj 8827 КО
Нови Сад П,
-           гаражу броj  8, површине  17 м2, евиденциjски броj  61, у сутерену стамбено-постювне
зграде,  у  Новом  Саду,  улица Житни  трг  броj  11,  зграда броj  1,  улаз  броj  11,  и3грабена  на
катастарскоj парцели броj 7017 и уписана у Лист непокретности броj 1060б КО НОви Сад 1, и
-           пословни  простор  Л4,  у  приземjъу,  корисне  површине  37,02  м2,  према  Изводу  и3
Идеjног решегьа за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,
угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови
Сад 11, броj  Е  13/2021  од децембра 2022.  године, израt)ен од стране Modena Агt Studiа,Нови
Сад,  потписан од стране одговорног лица проjеItтанта Jоване ЪорЬевиh, маст.инэIt.арх, коjи he
бити   изграВен   у   будуГіем   стамбено   посjlОвном   обjекту,   у   Новс>м   Саду,   угао   улице
Страэкиловске и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, обе у КО НОви Сад П.



ТакоВе,    у  Понуди je  наведсно  да  инвеститор  обjекта на  име  накнаде  за  припадаjуhе
граВевинско земJьиште уз обjекат,  коjе Град отуВуjе у поступку прибавjьаIьа путем размене
непокретности заjедно са обjектом у jавноj своjини Града, Граду доставIьа понуду да плати
тр)Itишну  вредност  припадаjуйег  грабевинског  земл,ишта  уз  обjеItат.  НадаJъе je  у  понуди
наведено да након ураВене процене вредности будуhе непокрстнооти - посJювног простора
горе  наведеног  од  стране  овлашhеног  оргаJна  -  Пореске  управе  или  овлашhеног  судског
вештака, и након изjашн,ен,а Градске управе за имовину и имовиснко-правне послове о овоj
прецизираноj понуди у постунку размене непо1{ретности, инвеститор „МОDЕNА GRADNJA
NS-021"  д.o.о.  НОви  Сад  he  доставити  податке  о  непокретности  на  коjoj  Гіе  успоставити
хипотеку као средство обезбеВен>а у овом поступку размене непокретности са инвеститором
и3градн,еобjекта.

Увидом у допис Градске пореске управе, броj: ХХ1-02-З/23-2435 од 2] .  августа 202З.
године }тврГ)ено je да се улица Пушкинова броj  15  и Житни трг броj  11, обе у Новом Саду
налазе у првоj зони у складу са Одлуком о одреБивагьу зона на териториj.и Града Новог Сада
са  коефициjентима за непокретности  у зонама за потребе утврВиван,а пореза на имовину
(„Слу>1{бени лист Града Новог Сада", бр. 63/14 и 55/19).

Увидом у Лист непокретности 8827 КО Нови Сад 11, Комисиjаjе утврдила даjе, измеt)у
остаIюг, у исти уписана непокретност на парцели броj 1298 КО Нови Сад П, и то:

-стан, гарсонера, броj  посебног дела броj  2, евиденциjст{и броj  2, корисне површине
28м2,  I(оjа се налази у приземл,у стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Пушкинова броj  15, на коjоj je као носилац права приватне своjине уписана Модена Градна
НС -021 Нови Сад, са уделом од 1/1.

Увидом у Лист непокретности 10606 КО Нови Сад I, Комисиjаjе утврдила даjе, и3меВу
осталог, у исти уписана непокретност на парцет1и броj 7017 КО Нови Сад 1, и то:

-гаража, броj посебног дела 8, евиденциjски броj 61, корисне површине 17 м2, коjа се
налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj 1, у Новом Саду, у улици Житни Трг броj 11,
на Itojoj je као носилац права приватне своjине уписана Модсна Градъа НС-021 НОви Сад, са
удеJIом од 1/1.

Увидом у горе наведене листове непокретности, Комисиjаjе утврдила да су и понуВени
стан, а и понуВена. гара}Itа веhе корисне површине  за више од 15% од стана, односно гара}1(е
коjи су у jавноj своjини Града Новог Сада.

ТакоБе, Комисиjа констатуjе да се стан коjи Град Нови Сад отуВуjе из jавне своjине
налази у подруму стамбене 3граде за 1(олективно станован,е као и даjе у лошем стаIьу, те да се
из истог разлога и не користи, док се стан коj.и je инвеститор понудио Граду Новом Саду на
име размене непокретIюсти налази у при3емл,у стамбеног  обjеItта, те се испод н,ега налази
гюдрумска етаtка, истиjе коришГіен,  іtОмплетно реновиран, у фунItционалном стан,у и спреман
за кориштен,е.

Комисиjа і{онстатуjе да je гаража коjа се отуВуjе из jавне своjине Града Новог Сада
изграbена без одобрен,а за градн,у, у заjедничкоj др)і{авини власни1{а посебних делова, коjа у
природи  представjьа  обjекат  у  лошем  граt)евинском  стан,у  због  чега  ниjе  у  употреби  и
функциjи власника посебних делова, док се гараэіtа коjу инвеститор нуди Граду Новом Саду
на име размепе налази у подземноj гара>Itи у згради новиjе п]адн,е, у дворишном делу парцеле
на коjоj  се налази стамбено-пословна зграда и мо)I(е се користити. Комисиjа због наведеног
СМатрадаjеОПрtlвданОдасспонудаИнвеститОРаПрИХваТИУОВОМдеЛУ,бУдУhИдаСеЗагара71{У
у заjедничкоj државини власника посебних делова`коj.а je у лошем стану, добиjа у своjину са
уделом 1 /1 гаража Itоjом Град мо>і{е одмах располагати и остварити приход.



Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа констатуjе да су понуВепи стан и гара71{а по своjоj
површини,  структури,  поло.I{аjу  и  стан>у  у  коме  се  налазе,  као  и  зони  у  Itojoj  се  налазе
одговараjуhи да се прибаве у jавну своjину Града Новсіг Сада на име размене непо1{рет1юсти,
за стан, односно гаражу коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне своjине Града Новог Сада.

Увидом у И3вод из Идеjног решеіьа за стамбено пословни обjеI{ат По+П+6+7 ( пов,) и
помоhни обjеI{ат По+П,  угао Стра3киловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарстtе парцеле
776 и 777, обе у КО Нови Сад П, броj Е 1З/2021  од децембра 2022. године, и3рафен од стране
Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,    потписан  од  стране  одговорног  лица  проjектанта  JОване
ЪорЬевиh, маст.ин>к.арх, коj,и Г`е бити, Комисиjа je утврдила да je пословни простор Л4, коjи
he бити изграВен у призем]ьу будуПег стамбено пословног обjекта, у Новом Саду, угао улице
Страtкиловс]tе и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, обе у КО НОви Сад 11,
веhе Itорисне површине за више од 15% кориснс> површине пословних простора и помоhног
обjекта Itоj`е Град Нови Сад отуВуjе из jавне своjине на име размене непокретности, те да je
обзиром на површину, полоtltаj, структуру, исти одговараjуhи да се Граду Новом Саду да у
своjину на име размене непо1(ретности.

З.   Размат|]а1ье  Понуде 1швестI1тора од 8. августа 202З. годннс

Увидом  у  наведену  Понуду  Комисиjа  констатуjе  да  истом  инвеститор  прецизира
податке о пословном простору коjи Граду Новом Саду нуди да име размене непокретности ,
те се наводи да Гіе предметни пословни простор бити у будуhем обjекту коjи he бити саграt)ен
на тюкациjи Страtкиловска броj 29 и улица Радничка броj 21, у приземjъу, у површини од 37
м2, локал 4.  ТакоВеjе наведено да се предметни послови простор нуди у размену Граду Новом
Саду за пословни простор и помоhни обjеI{ат коjи Град НоВи Сад отУВУjе Из jавНе сВОjИне на
име размене непокретности.

Комисиjа констатуjе   да се на катастарскоj  парцели броj  776 КО НОви  Сад П наjlази
пословни простор броj 1, корисне површине 18м2, пословни простор броj 2, корисне површине
39м2,  на коjима je уписана jавна своjина Град Нови Сад у делу %; као и помоhна зграда,
корисне површине 5м2, на коjoj j.е  уписана jавна своjина Град Нови Сад у деJту '/z. Комисиjа
je на предходноj седници констатовала да je инвеститор дужан да Граду Новом Саду на име
размене  понуди  пословни  простор  чиjа je  површина  наjман,е  за  15%  веhа  у  односу  на
површину пословних прос7гора коjе се оту$уjу из jавне своjине Града, а на коjимаjе Град НОви
Сац власник у по '/2 , а што наjмане износи 33м2 Itорисне површине. Комисиjаjе на предходноj
седници 1{Онстатовала да инвеститор на име размене предметне помоhне зграде ( Град Нсtви
Сад власник 3м2) понуди наjмане 15% веГіу површину што износи 3,45м2 корисне површине,
а коjу површину мо}1(е придодати површини стана, пословног простора или гара71{е, имjауhи у
виду површину и намену помоhне зграде.

Увидом у Из1юд из Идеjног решен,а за стамбеію пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и
помойни обjеI(ат ПО+П,  угао Стра)1{иловске и Раднич1(е улице, Нови Сад, катаотарске парцеле
776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е  13/2021  Од децембра 2022. године, и3раГ)ен од стране
Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,    потписан  од  стране  одговорног  лица  проjектанта  Jоване
ЪорВевиh,  маст.инtl(.арх,  і{оj.и  tie  бити,  Комисиjа jс  утврдила да je  пословни  простор  Л4,
корисне површине  37,02  м2,  те je  сагласна да je  исти  пословни простор  одговараjуhи  да
обухвати и помоhни  обjекат коjи Град Нови Сад отуDуjе из jавне своjине на име размене
непокретнос".

Увидом  у понуду  инвеститора од  8,  августа 2023.  године,  КОмисиjа je  утврдила да
инвеститор   доставjъа   понуду   да   плати   тр7і{ишгту   вредност   преипадаjуhег   граВевинског
земтьишта  у3  обjекат,  са  тим  да  се  та  цена  приликом  обрачутIа умаIьи  3а  вред11ост  вишка
квадрата стана (6м2) коjи je понуВен Граду Новом Саду на име размене непокретIюсти.



Комисиjа констатуjе даjе инвеститор у обавези да за стан уписан у Лист непокретности
бр. 8496 К.О. НОви Сад 11, и то стан броj 6, Itорисне површине 19м2, у подруму стамбене зграде
за колеI{тивно станован,е броj l,саграВена на парцели бр. 777 КО Нови Сад Н, на комjе уписана
jавна своjина Град Нови Сад у делу 1/] , коjа се налази у улици Стра7ItиловсI(а броj 29 у Новом
Саду, нонуди стан чиjаjе површина наjмаЕе за 15% вейа у односу на гювршину стана коjе се
отуВуjу из jавне своjине Града, а на.іtомеjе Град НОви Сад вт1асник у целости,  а што наjман,е
износи 22м2 Itорисне површине.

Увидом у Лист непокретности 8827 КО НОви Сад II, КОмисиjаjе утврдила даjе, измеbу
останог,  у  исти  уписан  стан  Itоjи  инвеститор  нуди  Граду  Новом  Саду  на  име  размене
непоі{ретностит на парцели броj.1298 КО Нови Сад 11, и то:

-гарсогьера, броj посебног дела броj  2, евиденциjски броj 2, ItорисI.Iе површине 28м2,
коjа се налази у приземjьу стамбено-пословне зграде броj l , у Новом Саду, у улици ПушI(иIюва
броj 15, на коjoj je као носилац права приватне своjине уписана Модена Градн,а НС -021 Нови
Сад, са уделом од 1/1.

Чланом 4б Одлуке о прибавтьагьу, распоJIагану и управJьан,у непоItретностима уjавноj
своjини Града Новог Сада ("Слуtкбени лист Града Новог Сада", бр. 3 l/19, 61/19, 9/21, 9/2L др,
Одлука и 27/22, 32/22 и 61/22) прописано jе, измеГ)у осталог, да у случаjу прибавjьан,а путем
размене   непокретности   са  инвеститором   изградн,е   обjекта,   Граду  на  име   накнаде   за
непо1{ретност, і{оjа je предвиВена за рушеіье у циjьу привфена локациjе планираноj намени,
коjа се отуbуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граВевинско земтьиште испод обjекта, у
поступку размене, припада непокретност на истоj лоI{ациjи коjа има веhу површину за наjман,е
15% кадаjе Град ман,инсItи власник у обjекту I{оjи `iе предвиbен за рушен,е, односно уколико
je Град веhински власник наj.ман,е за 50%  у односу на површину непокретпости у jавноj
своjини коjа се даjе на име размене,  с тим да понуда йнвеститора не мо)ке би" ман]а сtд
оствареног просеі{а постигнутог у размени непокретности са преосталим власницима етажних
делова непокретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулисан,у
имовинско -правних односа измеВу наведених лица.

ТакоБе, наведсним чланом Одлуке прописано je да, у смислу jединства непокретности,
у складу са законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе граt)евинско 3емJьиште
уз обjекат коjе Град отуt)уjе у поступку прибавл,ан,а путем размене непокретности заiедно са
обjеI{том  у jавноj  своjини  Града,  мо7Itе  Граду  да  понуди:-.±!gдgкр=е±!±g±г=Ёh±Г_IQ.Вр_Ш_иЕнL±±g±;
односу на површину из става 1. овог члана, та[tО да понуВена непокретност коjу Град прибав}ьа
уjавну своjину 11а име размене, испуіьава критериjуме из ст.1„ 2. и 3. Овог члана, що_
ПОВРШИНе_Ч.е_ПL9!$Р_е~Т:±Э9;СLI!!д;рLз!§9д9зрЩИНеИЗСт..1.:~иLiо_вогчланабудеистеиливеhе

и да део
тр)'(ишне

ЁРёЁЁiбёfй~бЁ-вредносiтйиiБййуhег граbевинског земjьшIгга у3 oбjекат коjе Град отуbуjе,
или  -  да Граду плати тржишну рредност црипадаjуhег граt)евинско,г. земjьишта уз  обjекат.
Наведеним  чланом  прописано je  и  да  се  трэItIцнна  вредност  припадаjуhег  граВевинског
земjьишта уз обjекат процеЕуjе се у складу са прописима коjима се регулише jавна своjина,
.1сао и да у понуди за размену непокретности, инвестшор обjекта се изjашьава и о понуди 3а
припадаjуhе граbевинско земjьиште у3 обjекат } jавноj своjиIIи Града.

Имаjуhи у виду наведено, КОмисиjаjе сагласна да се цена приликом обрачуна уман,и за
вредност  вишка квадрата стана  (§±!L2)  коjи je  понуВен  Граду  Новом  Саду  на име ра3мене
непокре"Ости.

Обзиром на све горе наведено, Комисрjа констатуjе да je потребно да Градска управа
3а имовину и имовинско правне послове обавести инвеститора следеhе:
-          да су непокретности коjе инвеститор нуди Граду Новом Саду на име размене и то: !Iа±±
гаDсогьера,  бDoi  посебног дела бDoi  2, евиденциjсіtи брQj  2,  корисне површице 28м2, Itoja се
налази у приземJьу стамбено-пословне 3граде броj  1, у Новом Саду, у улици Пушкинова броj
15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад П, уписана у Лист непокретности 8827 КО Нови Сад П,
гаоажа. бооi посебног лела 8. евиденциjски броj 61, корисне површине 17 м2, коjа се налази у



сутерену  стамбено-пословне зграде броj  1,  у  Новом  Саду,  у улищ1 Житни Трг броj  11,  на
пар1іели брQj 7017 КО Нови Сад L уписана у Лист непокретности 10606 КО Нови Сад 1, као и
пословни пDостоD. Л4, у криземтьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног
решегьа за стамбено  пословни  обjекат По+П+6+7  (  пов.)  и помоhни  обjекат По+П,   угао
Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад
П, броj  Е  1З#021  од децембра 2022. године, израВен од стране Modena Агt Studiа,Нови Сад,
псtтписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване ЪорБевиh, маст.инж`арх, коjи he би"
изграВен у будуhем стамбено послсtвном обjектуэ у НОвс>м Саду, угао улице Стражиловске и
Радничке улице на катастарским парцеtlама 776 и 777, Обе у КО Нови Сад 11,  одговаDаjvhе да
се дqiу Грапу Новом Сану у jавнv своiинv на име размене непокретности.

-           да je  потребно  да  се  прибави  тржишна  вредност  градског  гра$евинског  3емjьишта
израtкену по м2 за катастарске парцеле брQj 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, процеIьену од    *
стране лиценцираног проценитеIьа, а како би се у обзир узела и намена предметних парцела,
степен н,ихове изграВености и др.

-          да he Градска управа за имовину и имовинско -тIравне посjlовела од  Министарство
финансцiа -Пореска управа прибави тржишну вредност стана, гарсогьере, броj посебног дела
брсj  2,  евиденщjски броj  2, корисне површине 28м2, коjа се налази у приземтьу стамбено-
пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици Пушкинова брQj  15, на парцели брQj  1298 КО
Нови Сад П, уписана у Лист непокретности 8827 КО НОви Сад П, израігсену по м2, и

-          да he Градска управа за имовину и имовинско -правне посJюве да од  Министарство
финансиjа -  Пореска управа  прибави  тржишну  вредност  будуhе  непокретности,  односно
пословни  пUостоD. Л4,  у призем7ьу,  корисне  површине З7,02 м2, према Изводу из  Идеjног
решегьа за стамбено  пословни  обjекат По+П+6+7  (  пов.)  и  помоПни  обjекат По+П,   угао
Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад
П, броj  Е  1З&021  од децембра 2022. године,  икраbен од стране Modena Агt Studiа,Нови Сад,
потписан од стране одговорног лица прQjектанта Jоване ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити
изгра$ен у будуhем стамбено пословном обjекту, у Новом Саду, угао улице Стражиловске и
Радничке улице на катастарским парцелама 776  и 777,  обе у КО Нови Сад 11,  а како би се
инвеститор щjаснио о непокретности на коjоj he да обе3беди 3асilивагье хипотеке у висини
проце1ьене тр)кишне вредности будуhе новоизграБене непокретности коjу jединица локалне
самоуправе прибавтьа у разменом,

Председник Комисиjе 3акjъучуjе седницу  у 10.30 часова.

Наташа
J'L . \ф

Весна БабиГ], члан

Мариjана Jариh, члан

-,
с



комисиJА зА приБАвл,Ан,Е
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
MODENA GRADNJA Ns-021 DOO NOVI SAD
Броj: ЖV-020-45/2З
да[Iа: З. I[Овембра 202З. године
НОви Сад

зАписник
Са 111 седнице Комисиjе   за прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града

НОВоГ  Сада  НеПОСредНом  погодбом  путеМ  раЗМене  непокретности  са  инвеститором
MODENA GRADNJA NS-02l  DOO NOVI SAD   (уідаjьем тексту: Комисиjа) одржане З.
новембра 2023. године у просториjама Градске упрже за имовину и имовинско -правне
послове у Новом Саду, улица Народног фронта броj 5З, са почетком у 9,00 часова.

Седници присуствуj у:
1.   Наташа Теофиловиh, председник,
2.   ВеснаБабиh, шани
3.   Мариjана Jариh, члан.

Председник КОмисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови Комисиjе и
да иста може одлучивати.

Комисиj а j е утврдила следеhи

дневни ред

1.    Разматра1ье    Записника    о    процени    тржишне    вредности    некретнина
Министарства финансиjа,  Пореска управа, Сектор за издвоjене активности, Одеjьен,е за
контролу   издвоjених   активности   великих   локациjа   Нови   Сад   броj   2232-464-08-
2098/2023-0010 од 25. септембра 2023. године

Наведеним  Записником процеIьенаjе тржишна вредност стана, површине 28 м2,
у приземл,у, у НОвом Саду, улица Пушкинова броj  15,  а коjи je инвеститор понудио
Граду Новом Саду на име размене непокретности, и то у износу од 268,]46,92 динара/м2,
што за стан у површини од 28 м2 износи 7.508.113,76 динара. КОмисиjа I{онстатуjе да
средЕи курс евра Народне банке Србиjе да дан израде предметног записника износи  1
еуро = 117,2071 динара. Имаjуhи у виду наведени средни курс евра, тр7Itишна вредност
стана и3носи 2.287,80 еура/м2, односно укупна вредност стана износи 64.058,4 еура,

Констатуjе се даjе Комисиjа на предходноj седници, у складу са чланом 4б Одлуке
о прибав7ьагьу, располаган,у и управ]ьаіъу непокретностима уjавноj своjини Града Новог
Сада ("Слуtltбени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/2] ~ др. одлука, 27/22,
32/22 и 61/22), биtlа сагласна да се цена припадаjуПег гра$евинског зем]ьишта у3 зграду
и други обjекат ума1ьи за вредност вишка квадрата предметно .стана (6м2),  Комисиjа
констатуjе да 6м2 предметног стана износи 1 З ,726,8 еура.



2. Разматран,е Процене тр)і(иш1іе вредности граЬевинског земjьишта, парцеIIе броj
776  и парцеле броj   777,  обе у   К.О.  Нови  Сад П од  12.  olаобра 2023.  године коjа je
израbена    од    стране    Биjьане    Гаjдобрански,    дипл.инж.граb-мастер,    лиценцирани
процені,і'і`еjь,    судсі(и    вештаі{   и    специjалис"   иіі)[tеіьер   енеі)гетсі(е   сфикасности   у
зі`радарс'і.ву, чjіан Удру;і{с[ьа судс1{их вештаіtа „ВоjводиіIе" Нови Сад

Увидом   у   навс.деііу   Процен}J   Комисиjа  je   утврдила  да   проце[ьеііа   .і`рtl{ішіііа
вред1юс'1`:

-            парцеле броj  776  К.О.  Нови  Саіі  П  изра>Itена.по м2  іIовршиііе  пгtеіі,ме.і`IIе
парцеле  на дан  процепе  11зі1оси  25З.568.00  дин/м2,  што  уі{упііо  за 1.іовр1ііину  од  294м2
изгіоси  74.548.992,00 дііігіара,

-            парцеле броj  777  К.О.  Нови  Сад  ll  изр"tеmUіо  м2  гіовршиіIе ііредмс`і`[іе
парцеле на дан процене износи 253.568,00 дин/м2, што укупно за површину од 298м2
износи 75.563 .264 динара.

Та1(ОВе,   увидом   у   наведену   Процену,   Комисиjа  je   утврдила   да   вред1юст
ііредметгіих  парцеIIа  износи 2.164,00  еур/м2,  а  што  по  сред[ьем  курсу  Народне  баііItе
Србиjе (1 еуро =  117э1756 дин) износи 253.568,00 диіі/м2.

КОмис}Ijа I{оIіста'гуjе да je ііа і(атастарсItоj  m`рце,.пі 777 КО НОі3и Сад П, }JіIисапа у
Jlm'і`  IiегіоіtрстіIос.ш  брt`j   84`)6   КО   Ноі"   Сад   П  земjі,иіIгі`е  }'3  зі.рi`,т`у  н  ,'іі}уі іі  об.iеI(€і'і.  }'.
тісmршшш     сіл     156,\{2`    ,ііа   je     іірсмiі    +k`ш`-з)t     тj     мішт.iі`еіі,у    с}і.дсItоі`    Bсііі'і.€`і«`     Бі,іjі,iшс

l|c(    tll  !`w   i\/ ..-, '`:t    ll.'|L`.Lllf`/I     Jll.`|cL    lL   ,'lll   ,V;\l``j    1   llЦ;itl    1  ILШ`Л     `..{l,j`tl   tltl    Icl`ljL.Пl1J  t.т    .?   `     )l  і.|ііі`.`     rі

други  обiеіtа'г износи  10,47   м2,  а чиjа .кржиш[іа  вредііост,  у  сі{jlаду  са горе  11аведеном
Процсном` и.зноси 22.657,08 сура.

Комнсін.ii`  I{Оііс'I`zі'I`}Jjе даjL.  па  іtатас.I`z\іэсіtоj  1і.ііщеші  77Гt  1{О 1-1Ови  Саj.\ П.  }Jішсz`ш` }і.

Лист  1іепо1{ретности  броj  85()6  КО  НОви  Сад  1`1  земjы,IіII.ге уз  'зі`рад}t  и  дру"  обjска'і` у
.^..t ...- ` -,-..---  _     1``^         1       --,-- '`-`.-     'т -.----.--.----.---.--.     _ -.---.----.-.-.--.-     l` -------

I  а..і,'іобр{ііісіш  і,і1і>1{.  і`рi`l)-,vіас'гер  oi дiшаJ8.  t|іебру'€`ра  2023.  і.оші1іс  }'дсtt  l.ра..іi`  ПоіtОі   Сi`,tіі`

ііа  11сі.ом  З4/294  1іде€шііо1.  ,т_іC`.г[а:  J'гс  да  удео   Г|]i`д{`  Llовог  Са,:іi`  ш  земjі,і.і[ііт}і  }tз  '!і.іэz`ду  п

др}rги  обjеіti`'г  іIзIіtіеп   12,61     м2,  а  чиjа  трж1шіш`  вре.tііIОс`г,  у  сI{jіаjі}'  са  горе  п€`в{:деі1ом
Проііеііом,  II'зHОс[і  27.288,()4  с}'р€`.

Имаj};lill  .v  nі,і;іу  і1аг3едеіIо  }JI(}Jііm .і`р)Itишпа  вредI1ост  удеjlа Града  Новог  Сада  ш
обс   іtатастарсі{е   парцеjіе   ііа  земjl,шIіту   у3   зграду   іі   лр}t"   Обj.еіtат  изIіоси     49.945,12
е}'ра.Обзиром   да   je    Комисиjа   сагjіасна   да   се   тр)і{ишна   вредност   прImадаjуГіег
граГ)евинског земjьишта у3 згра,ду и други обjекат умани затр)і{ишну вредност 6 м2 ста11а
коjи инвеститор даjе Граду Новом Саду на име размене непокретности, а коjа површина
je преко 15О/о површине коjу je инвеститор дуtіtан да да Граду Новом Саду за стан ,ісоjи се
отуВуjе из jявIIе своjіі[іе Града Новог Сада,   КомисIIjа іtоіIстатуjе да je и11вес'ги'гор лт[уtltа[і

да Граду НО13ом Сi`ду лопj.іа.і`іI  изіюс од 36.218,32 е}Jрi` і[а 1імс }Jдела Града 11овог Сада m
земJьиш'і.}' у3 зграду и др};гіі обjсI{ат.

3. РазматраIье Обавеште1і,а Ми[іис.гарства фиііансиjа,   ПОресI(а }'правi\, Сек.і.ор за
и.3двоjепе  аі(тивности,  Одеjьен,е  3а  і(оIітролу  издвоjеііих  i`I{тивнос:і`и  велиі(их  jіоіtациjа
Нови Сад броj 2232-464-08чо2097/2023-001О од 24. оіп`Обра 2023. і.Оди1іе   іі Извеііітаjа о
процеііи  .і`р)I{ишіIе   вреzіііос.і`и   пос,'іовIіог  11рос.1`Ора  -  j[оі(шIiі.   проjеі{'г.оваііе   озііаі(е   L4,
ііроjек.і`овапе    површи11е    37,02    м2    у    приземIі,}r    у    стамбеі1о    посjіовііQ,\і    обjеісгу

(По+Пр+6+7(нов)) коjи je предви$ен да се гради на кп. бр. 776 и 777  К,О. НОви Сад 11,
угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. оіtтобра 2023. године израБен
од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоSti, vе§tаёепjа i iп2iпjегiпg В&В Real Estate Novi



Sаd,  потписан  од  стране  Биtьане  Гаjдобрански,  дипл.инж.граВ-мастер,  лиценцирани
проценитеjь

Увидом  у  Обавештеъе  Министарства финансиjа,    Пореска  управа,  Сектор за
издвоjене активности, Одетьен,е за контролу издвоjених активности великих 7Iокациjа
Нови  Сад  броj  2232-4б4-08-02097/202З-0010  од  24.  октобра 202З.  године  Комисиjа je
утврдила да Оде}ьен,е за коIгтролу издвоjёних  активности великих локациjа, не врши
процену тр7кишне вредности будуhих непокретности.

Увидом у Извештаj о процени тр)кишне вредности пословног простора -локала,
проjектоване  ознаке  L4,  проj.ектоване  површине  З7,02  м2  у  приземл.у  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+б+7(пов)) коjи je предвиВен да се гради на кп. бр. 776 и 777
К.О. Нови Сад П, угао Стражиловске и Радничке уjlице у Новом Саду од 27.  Октобра
202З. године израtiен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе5tаёепjа i iпziпjегjпg
В&В  Real  Estate Novi  Sаd,  потписан  од стране БиJьане Гаjдобрански, дипл.инж.краб-
мастер, лиценцирани проценитеjь, Комисиjа je утврдила да трэItишна вредност будуhег
пословног простора коjи Град Нови Сад прибавjъа у jавну своjину у поступку размене
непокретности,  износи  131.500  еура,  што  по  средн,ем  курсу Народне  банке  Србиjе  (
1еуро =  117,1908 РСд) износи  15.410.590,20 РСд.

4,   Разматра1ье Понуде инвеститора од 27. Октобра 202З. године

У Понуду инвеститор je навео да да у циjьу даjьег воbен,а поступка у предмету
размене непокретности достав}ьа податке о непокретностима ]1а коjима би инвеститор
изград1ье  обjекта  омогуhио  засниван,е  хипотеке,   као   средства  обезбеВеъа  у  овом
поступку, и то на непокретностима уписаним у лист непокретности броj 5155 КО НОви
сад п:

-          Породична   стамбена   зграда,   броj   обjекта   1,   у   Новом   Саду,   улица
далматинска, куhни броj 34, површине ] 75 м2, корисна површина ниjе евидентирана,
обjекат преузет и3 земjьишне книге, изграБеноj на катастарскоj парцели броj 4571/4 КО
Нови Сад П, укупне површине 478 м2, од чега je део у површини од 175 м2 земjьиште
под зградом и другим обjектом, део у површини од  19 м2 земтьиште под зградом и
другим обjеItтом, део у површини од 16 м2 земjьиште под зградом и другим обj.ектом,
део у површини од 268 м2 земл,иште у3 зграду и други обjеі{ат, све у приватноj своjини
MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI SAD  у целости.

Увидом у Лист непокретности броj 5155 КО Нови Сад 11 утврt)ено je да je у исти
на катастарскоj` парцели броj 4571/4 КО Нови Сад П, у НОвом Саду, улица даj"атинска
броj 34, уписано следеhе:

-           градско граВевинско зем]ьиште укупне површине 478 м2 ( Од чегаjе део у
површини од 175 м2 земjьиште под зградом и другим обjектом, део у површини од 19 м2
земjьиште под зградом и другим обjектом, део у површини од 16 м2 земjьиште под
зградом и другим обjектом, део у површини од 268 м2 земIьиште у3 зграду и друш
обjеI{ат) у приватноj своjини MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI sAD  у целости,

-          породична стамбена зграда броj l , површине у габариту 175 м2 у приватноj
своjи" MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI SAD  у целости,

-           гараtltа броj 2 површине у габариту  19 м2, обjекат изграВен без одобреIьа
за градн,у, у државини MODENA GRADNJA NS-02l DOO NOVI SAD  у целости,

-           помоhна зграда броj З  површине у габариту  16м2 у државини MODENA
GRADNJA NS-02l DOO NOvl SAD  у целости.



Имаjуhиувидунаведе11о,КомисиjасматрадаjепотребподасеГрадскауправаза
имовину  и  имовинсі(о  -  правне  послове  обрати  Мишістаротву  финансиjа,  Порескоj
управи ради прибавjъан,а тржишне вредности:

-             градсіtог граljсвиIIсі{ог земjl,ишта укуmіс ііовршинс 478 м2 ( од чегаjе дсо

у гіовршипи од 175 м2 земл,иште под зградом и другим обjеі{'і'омj део у површі,і1іи од 19
м2 земТьиіііте гіод зі`радом и другим обjеI{том, део у површиш од 16 м2 зсмт1,иіпте под
зградом  и  дру"  обjсI{том,  део  }J  површи[іи  од  268  ,м2  земТьиште  }J.3  зграду  и  друш
обjекат), и

]     породичне стамбенс зградс броj  l, површигіе у габаригі`у  175 м2,
све у  Новt)м  Саіі)J,  Уjіица да"атинска броj  34, саграГ)ено  на катастаіісі(оj  [Iарцеtlи бро`i
4571/4 КО 1`[оізп Сi`д 11, угшсано у Л1іст !1с1іоі{ретііості,1 броj  5155  КО Нови  Сад 11.

Председник Комисиjе заItjъучуjе седницу  у  10.30 часова.

lhі`анIiHсо`titlп.і?і:„і`іli,`I..:?.сдсеjіIIш{

веl:'''\  1;(1\iиh.  `ljl;]ll

/

Маiэиjаm Jариh, чла1і

`       t```.,               `     L,         ,



комисиJА зА приБАвл,Ан,Е
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI SAD
Бl.оj: ХХV-020-45/23
дана: 20. новембра  2023. годиIіе
Нови Сад

зАписник
Са IV  седнице КОмисиjе   за прибавIьан,е непокретности у jавну своjину Града

НОвог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретнос"  са  инвеститором
MODENA GRADNJA Ns-021 DOO NOVI SAD  (у даjъем тексту: Комисиjа) одржане 20.
новембра 2023. године у просториjама Градске управе за имовину и имовинско -правне
послове у Новом Саду, улица Народног фронта броj 5З, са почетком у 9,00 часова.

Сед[гици присуствуj у:
1.   Наташа Теофиловиh, председник,
2.   ВеснаБабиh,члани
3.   Мариjана Jариh, члан.

Председник КОмисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови Комисиjе и
да иста може одлучивати.

Комисиj а j е утврдила с7Iедеhи

дневни рсд

1.  Ра3матран,е  Записника  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  без
изласка  на  терен  Министарства  финансиjа,     ПОреска  управа,  Сеюор  за  издвоjене
активности, Оде]ьен,е за контролу издвоjених активнооти великих локациj.а Нови Сад
броj 2232-4б4-08-02690/2023-001О од 16. новембра 2023. године

Увидом  у  горе наведени  Записник  Министарства  финансиjа,  ПОресже  управе
утврВено je да je предмет процене породична стамбена зграда површине у габариту 175
м2, градско граВевинско земjьиште укупне површине 478 м2, све у Новом Саду, улица
далматинска броj  З4, сагра$ена на катастарскоj  парцели броj  4571/4 КО Нови Сад 11,
Лист непокретности броj  5155   НОви  Сад 11,  као  и да je утврВена трtl{ишна вредност
предметне породичне стамбене зграде у износу од 45.45З.510,87 динара.

Увидом у податке Народне банке Србиjе, утврБено je да je на дан  16. новембра
2023.  године  средн,и курс еура износио  1  еуро  =  ] 17,1843  динара, те да обзиром на
наведено, тржишна вредност предметне породичне стамбене зкраде износи З87.880,55
еура.

Комисиjа констатуjе да je на предходноj седницу увидом у Извештаj о процени
тр)1(ишне вредности пословног простора -локала, проjеI(товане о3наке L4, проjектоване
површине 37,02 м2 у призем+ьу у стамбено пословном обjекту (По+Пр+6+7(пов)) коjиjе
предвиВен да се гради на кп,  бр.  776  и  777   К.О.  Нови  Сад П,  угао  Страtl{иловске и



*,

't.

Радничке улице у Новом Саду од 27. Октобра 2023. године израbен од скране Agencije za
ргосепепероkгеtпоsti,vеЁtаёепjаiiп2iпjегiпgВ&ВRеаlЕstаtеNоVisаd,потписанодстране
Бил,ане  Гаjдобрански,  д1шл.инж.гра$-мастер,  лиценцирани  проценитеIь,  утврдила  да
тржишна вредност будуhег послЬвног простора коjи Град Нови Сад прибав}ьа у jавну
своjину у поступку размене непокретности, износи 1З 1.500 еура, што гю средн,ем 1{урсу
Народне банке Србиjе ( 1еуро = 117,1908 РСд) и3носи 15.410.590,2О РСд.

Сходно наведеном, након ра3матра1ьа све пристигле документациjе, КОмисиjа je
jедногласно донела Предлог за прибавл,ане непо1(ретности у jавну своjину Града НОвог
Сада непосредном погодбом:

На основу члана ЗО. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласниIt
РС",  бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16-др.  закона,108/1б,113/17,  95/18  и  153/20), чII. 3.  и 4.
Уредбе  о условима прибавIьан,а и  отуВеіьа непокретнос"  непосредном  погодбом и
давана у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjьана и уступан,а искоришhаваъа
других имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и прикупл,аЕа писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 78/2З) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавтьан,у,
располагагьу   и  управjьан,у  непокретностима  у  jавIIоj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града НОвог Сада", бр. З 1/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. Одлука, 27/22, 32/22,
61/22 и 5 ]/23), Одлуке Градсжог веhа Града НОвог Сада броj 020-45/2023-11 од 28. априла
2023.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  НОвог  Сада  о  образован,у  и  именован,у
председника,   заменика   председника,   чланова   и   заменика   чланова   Комисиjе   за
прибавтьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене непокретности  са  инвеститором  „МОDЕNА  GRADNJA NS-021" DOO
NOVI  SАD,    броj  020-45/2023-П  од  22.  маjа  2023.  године,  Комисиjа за прибавjьаве
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности са инвеститором „МОDЕNА GRADNJA NS-02l" DOO NOVI SAD , на
седници одржаноj дана 20. новембра 202З. године,  сачинилаjе:

прЕдлог
зА приБАвJьАн,Е нЕпокрЕтности у

JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „МОDЕNА

GRADNJA NS-021`` DOO NOVI SAD

Комисиjа    за  прибав}ьан,е  непокретности  у jавну  своjину  Града  НОвог  Сада
непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „МОDЕNА
GRADNJA NS-021 " DOO NOVI SAD   (у даjьем тексту Комисиjа) предла}I{е прибав]ьан,е
путем  размене  непокретности  непосредном  погодбом  са  инвеститором  „МОDЕNА
GRADNJA Ns-021" DOO NOVI SAD , Улица Стражиловска броj ] 9, Нови Сад, матични
броj. 20301350, ПИБ 105042668  (у датьем тексту: инвеститор), и то:

-           стана броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се IIалази
у подруму стамбене зкраде за колективно станован,е броj 1, уjавноj своj.ини ГрадаНовог

;:Ёла%3маЦf::б:РТfj:Ё:м*Рг*ПБ=;gigн:с;к%Ё::е:g:tб=аЁ#:jЁЁ:М:2оав:рТЁа:;§:2:;Ё#о#д:ча:Ё]:е:т:нКгТ}gВЁ;
земтьиште у3 зграду и други обjекат,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и



-           `/z идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврt)ена делатност броj. 2- подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземтьу стамбене зграде за колективно становане броj  1, са
припадаjуhим заjедничI(им уделом на стамбеноj згради за колективно станован.е броj 1,
укупне површине у габариту  15З м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуГіим  заjедничItим  уде)юм  на
градском граВевинскоом земтьишту, укупне површине 294 м2, од чегаjе 109 м2 земтьиште
у3 зграду и други обj екат, као и припадаjуhим заj едничким уделом у дрtкавини на гара7Itи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграbен без одобрена за градн,у, све
саграБено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

за:

-           стан, гарсон,ера, броj  посебног дела броj  2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се нала3и у при3емjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj  15, на парцели броj ]298 КО Нови Сад 11,

-           гара7I{у, броj посебног дела 8a евиденциjски броj 6l , корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор, Л4, у приземтьу,  корисне површине 37,О2 м2, према
Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат Г1о+П,  угао Стра7і{итювске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО НОви Сад 11, броj Е 1З/2021 од децембра 2022, године, изрЫjен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоваіге
ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграt)ен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, уз доплату тржишне вредности у висини од 36.218,З2
еура   у динарскоj  противвредности по  среднем  курсу Народне банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду НОвом Саду на име прIшадаjуhег дела 3емjьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО НОви Сад 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана закл,учен,а уговора о размени.

Обавезе инвеститора су:

1. да инвеститор тржишну вредности  у висини  од З6.218,32  еура у динарскоj
противвредности  по  средЕем  курсу  Народ1Iе  банке  Србиjе  на  дан  исплате  на  име
припадаjуhег дела земтьишта у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр.
776 и 777, обе у КО Нови Сад Н  плати Граду Новом Саду наjкасниjе у року од осам дана
од дана закJьучен,а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинсі{о-правне послове,
непокретности из става  1.  алинеjа треhа и четврта овог предлога у „виВеном стаtьу",
наjкасі-Iиjе у року од 15 дана од дана закjъучен,а и овере Уговора о размени предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.



да инвеститор  закjьучно са месецом у коме се непокретности из става 1. ове тачке
предаjу Граду Новом Саду,  исплати  све своjе дугове према треhим  лицима везане за
непокретности  из  става   1.   ове  тачке  (утрошену  електричну  енергиjу,  комунално-
стамбене услуге и др.)  и брише о свом трошку све евентуалне терете на предметним
непокретност1"а,   те  да  Грану   Новом  Саду   приликом   сачи1ьаван,а  записника  о
примопредаjи о томе преда сідговараjуhе по'тврде издате од стране надлежних државних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

3. да инвеститор будуhи новоизграВени стамбено пословни обjекат По+П+6+7 (
пов.)  и  помоhни  обjекат  По+П,  угао  Стражиловске  и  Радничке  улице,  Нови  Сад,
Itатастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад П заврши у року од   24 месеца од
добиjан,а граbевинске дозволе, а наjкаониjе у року од З6 месеци од дана зактьучен,а  овог
уговора  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  новои3граbени  пословни  простор,  Л4,  у
приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбено
пословни обjекат По+П+6+7  ( пов.) и помоhни обjеі{ат По+П,   угао  Скражиловске и
Радничке улице, Нови Сад, катастарсже парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е
13/2021   од  децембра  2022.  године,  израЬен  од  стране  Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,
потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване Ъорt)евиh, маст.инж.арх, коjи he
бити  изграbен  у  будуhем  стамбено  пословном  обjекту,  у  Новом  Саду,  угао  улице
Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, обе у КО Нови
Сад П, а за коjи je донето правоснажно решене о издаван,у употребне дозволе.

4.  да инвеститор  пословни простор  из претходне тачке преда Градскоj  управи за
имовину  и  имовинско  -  правне  послове,  потпуно  граВевински  завршен:  зидови  са
унутраш1ье  стране  изглетова11и  и  окречени  у  беjю,  подови  обложени  керамичким
плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  уграbена  комплетна  унутрашЕа
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канатIизациjа,
централно креjаюе, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
монтаtкама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
инсталираним броjилима (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска топлана" Нови Са`д
са инстшираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

5.  да  инвеститор  обезбеди  засниваtье  хипотеке  у  висини  процен>ене  тржишне
вредности будуЁе новоизграбене непокретпости - пословни простор, Л4, у приземл,у,
корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни
обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,   угао  Стражиловске и Радничке
улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе уКО Нови Сад Н, броj Е 1З/2021 од
децембра 2022.  године,  израЬен од стране Modena Агt Studiа,Нови  Сад,   потписан од
стране  одговорног  лица  проjеI{танта  Jоване  ЪОрbевиh,  маст.инж,арх,  коjи  he  бити
изграВен   у   будуhем   стамбено   пословном   обjекту,   у   Новом   Саду,   угао   улице
Страjкиловске и Радничтtе улице на катастарским парцелама 776 и 777, обе у КО Нови
Сад 11 а према Извештаjу о процени тр7Itишне вредности послсtвног простора - локала,
проjеItтоване  ознаке  L4,  проjектоване  површине  37,02  м2  у  приземjьу  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+6+7(гюв)) коjи je предвиВен да се гради на кп. бр. 776 и 777
К.О. Нови Сад 11, угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. октобра
2023. године израБен од с.і`ране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе5tаёепjа i iпZiпjегiпg
В&В  Real  Estate Novi  sаd,  потписан  од  стране  Би}ьане Гаjдобрански,  дипл.инж.граВ-
мастер, лиценцирани проценитеjь.



5. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
НОвог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

6. да инвеститор будуhи новоизграВени пословни простор по завршетку изградн,е
укн,и]1{и као посебан део у новоизграВеном обjекту.

7. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВиван,а предлога
решеЕа и достав]ьаIьа Скупштини Града Новог Сада раш доношен,а решен,а.

О б р а з л о ж е н, е

Равматраjуhи  предлог. инвеститора „МОDЕNА  GRADNJA NS-02 l "  DOO NOVI
SАD,  Улица Стражиповска броj  19, Нови Сад, матични броj 20301350, ПИБ  105042668
за размену непокретности непосредном погодбом Комисиjаjе утврдила следеhе:

1. Увидом у 1тодатке Републичког геодетског завода, утврВено je  да су на парцели
броj 777 КО Нови Сад 11 уписане следеhе непокретнос"  и то:

-     градско  граВевинско  земтьиште,  укупне  површине  298  м2,  од  чега je  156  м2
земjьиште у3 зграду и други обjекат, улица Стражиловска, у своjини власника посебних
делова сразмерно површини посебног дела,

-    стамбена зграда за колективно  становаъе броj  1, површине у габариту  142 м2,
улица Стра}I(илоI3ска броj 29, у заjедничкоj своjини  власника посебних детюва зграде,
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другом   спрату,   све   у   стамбеноj   згради   за  колективно   станован,е   броj   1,  улица
Стражиловска броj  29, у приватноj  своjини MODENA  GRADNJE Ns-021  DOO NOVI
sАD, у уделу 1/1, и

-     стан брсtj  6, корисне површийе  19 м2,  у подруму стамбене зграде за колективно
станован,е броj  1, улица Стра.киловска 29. у jавноj своjини  Града Новог Сада, у уделу
1/1.

УтврВено  je  и  да  су  на  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  П  уписане  следеhе
непокретности  и то:

-  градско  граВевинско  земjъиште,  укупне  површине  294  м2,  од чега je  109  м2
земjьиште  у3  зграду  и  други  обjекат,  улица  Радничка,  у  своjини  власника  посебних
делова сразмерно површини посебног дела

-  стамбена зграда за колективно станован,е броj  1, површине у габариту 153 м2,
улица Радничка броj 21, у заjедничкоj своjини  власника посебних делова зграде,

-  стан  броj  1,  корисне  површине  57  м2,  на мансаради;  стан  броj  2,  корисне
површине 51 м2, на првом спрату; стан броj 3, корисне површине 64 м2, призем]ье; стан
броj 4, корисне површине 50 м2, на првом спрату; стан броj 5, корисне површине 51 м2,
на мансарди, све у стамбеноj згради 3а колективно станован,с броj 1 , улица Радничка броj
21, у приватноj своjини MODENA GRADNJE Ns-02I  DOO NOVI SАD, у уделу  1/1,

-пословни простор за коjи ниjе утвр$ена делатност броj 1, корисне површине 18
м2  и    пословни  простор  за  коjи  ниjе  утврВена делатност броj  2-  ПОдрУм  И  Галериjа,
корисне површине 39 м2, оба у приземjъу стамбене 3граде за колективно станован,е броj



1, улица Радничка броj 21 и оба у приватноj своjини  MODENA GRАDNJЕNS-021  DOO
NОV):Ап:мУоЁ::ЛзУг;2адИаj,а:;:j:%;i:::Г,Рпадо:рНшО:::;:ааб:рУидтеуЛ:]#,улицарадничltа,у

заjедничкоj своjини  власника посебних делова зграде,
-гаража, броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2. обjекат изграВен без одобрен,а

за градн,у, улица Радничка, у заjедничкоj државини вт1асника посебних деjюва зграде.

2.  Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора  за
издвоjене активности, Одел,ен,а за контролу издвоjених активности великих локациjа
Нови Сад о процени тржишне вредности некретнина броj : 2232-464-08-0051 З/202З-0010
од о7. jуна 2023. године утврВено je даjе тржишна вредност IIепокретнос" и то:

- градског граВевинског земIьишта, укупне површине 298м2, у Новом Саду, у
улици Стражиловска броj  29, на катастарскоj  парцели 777 КО НОви Сад 11, уписана у
Лист непокретности броj 8496 КО Нови Сад 11, износи 240.654,24 динара/м2,  а укупно
износи 71.714.963,52 динара, и

-  градског граt)евинског земjъишта,  укупне  површине 294м2,  у  Новом  Саду,  у
улици Радничка броj  21, на катастарскоj  парцели  776 КО Нс>ви Сад 11, уписана у Лист
непокретности  броj  8506  КО  Нови  Сад  11,  и3носи  240.654,24  динара/м2,  а  укупна
тржишна вредност износи 70.752.346,56 динара.

Увидом у Налаз и мишjьен,е судског вештака Битьане Гаjдобрански инж. граВ-
мастер од дана 8. фебруара 2023. године за парцелу броj 776   К.О. Нови Сад 11, улица
Радничі{а 21  утврВено je да на помоhноj згради, броj обjекта 2 и гаражи, броj обjекта З
удео MODENA GRADNJE NS-021 DOO NOVI SAD износи  '/2 и Града Новог Сада  '/2 те
да површина сувласничког дела на парцели броj 776 КО Нови Сад 11 укупне површине
294 м2 износи: MODENA GRADNJA NS-02l  DOO NOVI SАD-260/294, Град Нови Сад-
34/294.

Увидом у Налаз и мишjьен,е судског вештака Битьане Гаjдобрански инж. Iраb-
мас.гер од дана 8. фебруара 2023. године за парцелу броj 777  К.О. Нови Сад П, улица
Стражиловска броj 29 утврВено je да површина сувласничког дела на парцели броj 777
КО НОви  Сад 11 укупне површине 298  м2  износи:  MODENA GRADNJA NS-02l  DOO
NOVI SАD-278/298, Град Нови Сад-20/298.

Имаjуhи у виду наведено, на катастарскоj парцели 777 КО Нови Сад 11, земл,иште
у3 зграду и други обjекатjе у површини од 156м2, удео Града Новог Сада па истом 20/298
идеалног дела, те да удео  Града Новог Сада на земл,ишту у3 зграду и други  обjекат
износи  10,47 м2. На катастарскоj  парцели 776 КО Нови Сад 11, земjьиште у3 зграду и
други обjекатjе у површини од 109 м2, удео Града Новог Сада на истом 34/294 идеалног
дела, те да удео Града Новог Сада на земjьишту у3 зграду и други обjекат износи 12,61
м2.  Имаjуhи  у  виду  наведено,    зем}ьиште  у3  зграду  и  други  обjекат  укупно  за  обе
предметне катастарсже парцеле износи 23,08 м2.

Увидом у Процену тржишне вредности крабевинског земJьишта, парцеле броj 776
и парцеле броj  777, обе у  К,О. Нови Сад 11 Од  12. оItтобра 2023. године I{оjаjе израtіена
од   стране   Биjьане  Гаjдобрански,   дипл.инж.граb-мастер,   лиценцирани  .проценитеть,
судски  вештак  и  специjалиста инжеъер  енергетске  ефикасности  у  зградарству,  члан
Удруже1ъа судских вештака „ВОjводине" Нови Сад утврбено je да процеъена тр)кишна
вредност;

-          парцеле броj  776 К.О. НОЁи Сад П изражена по м2 површине предметне
парцеле на дан процене износи 253.568,00 дин/м2, што укупно за површину од 294м2
износи 74.548.992,ОО динара,



-          парцеле броj 777 К.О. Нови Сад II изражена по м2 површине предметне
парцеле на дан процене износи 25З.568,00 дин/м2, што укупно за поЕршину од 298м2
износи 75.563.264 динара.

ТакоВе, увидом у наведену Процену, утврВеноjе да вредност предметних парцела
износи 2.164,00 еур/м2, а што по средн,ем курсу Народне банке Србиjе (1 еуро = 117,1756
дин) износи 253.568,ОО дин/м2.

Увидом  у Записник  о  процени тр}іtишне  вредности  некретнина Министарства
финансиjа,    ПОреска  управа,  Сектор  3а  издвоjене  активности,  ОдеjьеЕе  за  контролу
издвоjених активности великих локаііиjа Нови Сад броj 2232-464-08-2098/2023-001 О од
25.  септембра 2023.  године утврt)ена je тржишна вредност стана,  површине 28 м2,  у
приземтьу, у Новом Саду, улица Пушкинова броj 15, а коjи je инвеститор понудио Граду
НОвом Саду на име размене непокретности, и то у и3носу од 268.146,92 динара/м2, што
за стан у површини од 28 м2 износи 7.508.113,76 динара. Комисиjа констатуjе да средн,и
курс евра Народне банке Србиjе да дан израде предметног записника износи  1  еуро =
117,2071  динара. Имаjуhи у виду наведени средн,и курс евра, тржишна вредност стана
износи 2.287,80 еура/м2, Одностю укупна вредност стана износи 64.058,4 еура. Такоt)е,
утврВено je да тржишна вредност 6 м2 предметног стана износи ] 3.726,8 еура,

Имаjуhи у виду да се у с1{ладу са чланом 4б Одлуке о прибавтьан,у, располага1ьу
и ущjав]ьан,у непокретностима у jавноj своjини Града НОвог Сада, у смислу jединства
непокретности, инвеститор изjаснио да he Граду Новом Саду да плати тржишну вредност
припадаjуhег граВевинског земjьишта у3 зграду и други обjекат коjи Град отуБуjе путем
размене  непокретности,  ума1ьену за  6  м2  стана коjи  нуди  у размену  непокретности
обзиром да понуbени станjе површине 28м2, а даjе понуВена наjман,а корисна површина
стана износи 22м2, наведени Записник о процени тр>I{ишне вредности непокретности,
затим Процену тржишне вредности гра$евинског зем}ьишта, парцеле броj 776 и парцеле
броj.  777, обе у  К.О. Нови Сад 11 од 12. октобра 2023. године коjаjе израВена од стране
Биjъане Гаjдобрански, дипл.инж.граВ-мастер, лиценцирани проценител,, судски вештак
и специjатIиста инжен,ер енергетске ефикасности у зградарству, члан Удружен,а судских
вешгака „Воjводине" Нови  Сад,  утврВено je  да je инвеститор дужан да плати Граду
НОвом Саду на име земjьишту у3 зг.раду и други обjекат износ од  36.218,32 еура.

З.  да  je  према  напред  наведеном  Град   Нови   Сад  манински  власник  на
непокретностима  коjе  су  предмет  размене,  док  je  инвеститор     веhински  вjтасник
предметних непокретности.

4. Увидом у Информациjу о локациjи за парцеле броj  777 и 776  К.О. НОви Сад 11,
у Новом Саду, угао улица Стражиловска броj 29 и Радничка броj 21, издату од стране
Градске управе за урбанизам и граВевинске послове броj : V-353-99 l/22 од ЗО. децембра
2022, године, утврВено je да je намена зем7ьишта изградн,а вишепородичног стамбено-
пословног обjекта спратности од По+П+6 (раван кров) до По+П+6+(пов.7)(раван кров),
По+П и По-гаража.

Увидом  у  Информациjу  у  локациjи  -  супраструктура  броj   150  012/22  од  25.
новембра 2022.  године  коjу je  издао  JП"Урбанизам"  Завод  за урбанизам  НОви  Сад
утврВе1ю  je  да  се  пла1"ра  формираIье   нове  граВевинсіtе   парцеле   обjединаваіъем
катастарских парцела броj. 777 и 776 К.О. Нови Сад 11 и и3градіъаjедног вишепородичног
стамбеног обjекта спратности По+П+6+(пов.7)(раван кров) на углу улице Радничке и
Стражиловске.



5.   Увидом у Потврду Агенциjе за реституциjу,  броj  446-06-021-000838/2023-01  од
30. марта 2023. године Комисиjаjе утврдила  да катастарске парцеле 777 и 776 обе КО
Нови Сад 11, као и предметне непокретности на истим парцелама нису предмет захтева
за  враhаIье  одузете  имовине,  односно  обештеhен,е  у  складу  са  Законом  о  враГіан,у
одузете имовине и обештеhегьа, Законом сі отклан,ан,у последица одузиман,а имовине
жртвама  холокауста  коjи  немаjу  живих  законских  наследника и  Законом  о  враhан,у
имовине црквама и верским заjедницама.

6.Увидом  и допис Градске пореске управе, броj  ХХ1-02-3/22-490 од 8. марта 202З.
године утврВено je  да се непокретности у Новом Саду, улица Стра7Itиловска броj улаза
29 и Радничка броj улаза 21 налазе у првоj зони у складу са Одлуком о одре5иван,у зона
натериториj.иГрадаНовогСадасакоефици].ентимазанепокретностиузонамазапотребе
утврВиван,а пореза на имовину.

7.даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:
-           стан, гарсогьера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj. 2, корисне

површине 28м2, коjи се налази у приземjьу стамбено-пос7ювне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj  15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-           гаражу, броj посебног дела 8. евиденциjски броj 61, корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословнс зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj  11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор, Л4,  у приземл,у,  корисне површине З7,02  м2, према
Изводу из Идеjног решегьа за стамбено пословни обjеіtат ПО+П+6+7 ( пов,) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, каі`астарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, изра$ен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪОрбевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграВен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице СтраэI{иловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, Обе у КО Нови Сад П.

8.да су понуВене непокретности, по псівршини веhе за више од 15% Од непокретности
коjе Град Нови Сад даjе у рzвмену непосредном погодбом, а штоjе у складу са условима
и3  члана  4,  Уредбе  о  условима  прибавтьагьа  и  отуВен,а  непокретности  непосредном
погодбом и давана у закуп ствари у jавIюj  своjини, односно прибавл,ан,а и уступан,а
искоришhаван,а  других  имовинских  права  као  и  поступнима  jавног  надметан,а  и
прикупjьаъа писмених понуда ("Службени гласник РС" бр.16/18 и 78/2З).

9.Увидом  и  допис  Градске  пореске  управе,  броj  ХХ1-02-З/23-2435  од  21.  августа
2023. године утврbено je   да се негюкретнос" у НОвом Саду, улица Пушкинова броj
улаза 15 и Житни трг броj 1 1 наJIазе у првоj зони у складу са Одлуком о одреВиван.у зона
натериториjиГрадаНовогСадасакоефициjентимазанепокретностиузонамазапотребе
утврВиван,а пореза на имовину.

10.да j е инвеститор сагласан да he накнаду за део припадаjуhег земjьишга исплатити
у новцу у складу са Проценом тржишне вредности граbевинсжог земjьишта, парцеле броj
776 и парцеле броj   777, обе у   К.О.  Нови Сад 11 од  12.  октобра 2023.  године коjаjе
израВена    од    стране    Бил,ане    Гаjдобрански,    дипл.инж.граb-мастер,    лиценцирани
проценитеть,   судски   вештак   и   специjалиста   инжен,ер   енергетске   ефикасности   у
зградарству,  члан  Удруtl{ена  судских  вештака  „Воjводине"  Нови  Сад,  уман,ену  за
тржишну вредност 6м2 понуbеног стана,

11.да je инвеститор сагласан да се као средство обезбеВегьа заснуjе хипотека на
градском граБевинском земjьишту укупI.1е површине 478 м2 ( од чега je део у површини
од 175 м2 земл,иште под зградом и другим обjектом, део у површини од 19 м2 3емтьиште
под зградом и другим обjектом, део у површини од  ]6 м2 зем]ьиште под зградом и
другим обjектом, део у површини од 268  м2 земл,иште у3 зграду и други обjекат) и



породичноj стамбеноj згради броj 1, површине у габариту 175 м2, све у приватноj своj'ини
MODENA  GRADNJA  NS-02l   DOO  NOVI   SAD     у  цет1Ости,  у  Новом  Саду,  улица
далматинска броj З4, саграbсно на катастарскоj парцели броj 4571/4 КО НОви Сад 11, а
све  према  Извештаjу  о  процени  тржишне  вредности  пословног  простора  - локала,
проjектоваIIе  ознаке  L4,  проjектоване  површине  37,02  м2  у  приземIьу  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+6+7(пов)) коjи je предвиВен да се гради на кп. бр. 776 и 777
К.О. Нови Сад 11, угао Стражиловске и Радничке улице у НОвом Саду од 27. октобра
202З. године изра$ен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg
В&В  Real  EState Novi  Sаd,  потписан  од  стране Би}ьане  Гаjдобрански,  дипл.инж.граВ-
мастер, лиценцирани проценитеjь.

12. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови
Сад из разлога што су предметне негIокретности коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне
своjинестариjеградн,еилошиjегизгледа,адаГрадизмебуосталог,стичеуjавнусвоjину
непокретности са уделом 1/1.

Такоt)е, Комисиjа je констатоваjlа да би предметна размена била сврсисходна jep
добиjаIьем   новог  стана,  гара}1(е  и  пословног  простора  створиhе  се  савремениjи  и
модерниjи   услови     за  послован,е,  као   и   ботьи  граЬевински  квалитет  предметних
понуВених непокретности, док he Град НОви Сад добити савремениjи урбани изглед у
складу са стратегиjом развоjа Града и важеhим елементима просторног планирагьа.

Чланом 4. Уредбе о условима прибавIьан,аи отуbеIьа непокретности непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj  своjини, односно прибавjьан,а и уступ8на
искоришhаваIьа  других  имовинских  права  Itao  и  поступцима  jавног  надметан,а  и
прикупл,ан,а писмених  понуда ("Службени  гласник РС"  бр.  16/18  и  78/23), у случаjу
прибавjьан,а   непокретности   путем   размене   непокретности   у   jавну   своjину   са
инвеститором  изгра`шье  обjекта  када  je  Република.  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  зградама,  односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиВени за рушен,е у циjьу привоbен,а локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономиоj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправс  на  име  накнаде  за непокретност  коjа  се  даjе  у  размену,  мора  припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjмаIье  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локат1не самоуправе ман,ински власник у односу на
површину ггепокретности у jавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Члан 4.  Одлуке о прибав]ьану,  располаган,у и управjъан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада („Службепи лист Града Новог Сада" бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21  -др. одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23) прописано je да се прибавIьан,ем у

jавну своjину Града, у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьан,е непокретности у jавну
своjину  Града  када  се  непокретности  разменуjу  по  тржишним  условима,  као  и
прибавтьан,епутемразмененепокретностисаинвеститоромизградгьеобjектаиизградн,а
обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавJьан,у, располаган,у и управ}ьаъу непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописано jе, измеbу осталог, да у случаjу прибавл,ан,а
путем размене непокретности са инвеститором изградне обjекта, Граду на. име накнаде
за непокретност, коjа je предвиВена за рушен,е у циJьу привоВен,а локациjе планираноj
намени,  коjа се отуБуjе из jавне сі3оjине Града, и припадаjуhе граbевинстtо земjьиште
испод обjекта, у поступку размене, припада непокретност на истоj локациjи коj а има веhу
површину за наjман,е 15% кадаjе Град манински власник у обjекту коjи je предвиt)ен за
рушен,е,  с  тим  да  понуда  инвеотитора  не  може  бити  маъа  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преостаг1им  власницима  етажних  делова



непокретности на предметноj локациjи, а на основу зактьучених уговора о регулисан,у
имовинско -правних односа измеБу наведених лица.  Надатье je прописано да уколико
се   Граду   у   поступку  прибавjьан,а  путем   размене   непокретности  нуди   постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, поред наведених
Itритериjума, потребно je да та непокретност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj.
зони,  и  да  по  СВОМ  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде укн,ижена у jавну
к1ьигу о евиденциjи непокретности и правима о н,има, као своjина инвеститора. ТакоБе,
наведеним  чланом je  прописано  да у  смислу jединства  непокретности,  у  складу  са
законом, инвеститор обjежта на име накнаде за припадаjуhе граВевинско земjьиште уз
обjекат коjе Град отуbуjе у поступку прибавтьа1ьа путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да понуди непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. Овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавIьа у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме и3 ст.1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст.1. и 2. овог члана
буде  исте  ит1и  веhе  тржишне  вредности   од  вредности   припадаjуhег  граЬевинског
земл,ишта  уз  обjекат  коjе  Град  оту$уjе,  или     да  Граду  плати  тржишну  вредност
припадаjуhег гра$евинског зем7ьишта уз обjекат.

нАцрт

На основу члана 30. став   1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Слу}1(бени гласник
РС", бр. 72/11, 88/1 З,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и 15З/20), чл. 3. и 4,
Уредбе  о  условима  прибав}ьаіьа  и  отуbен.а  непокретности  непосредном  погодбоми
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, одIюсно прибавтьа1ьа и уступан,а искоришhаваъа
других имовинских права, као и постутщима jавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/] 8 и 78/23) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавjьан,у,
располаган,у  и   управл,аъу  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града НОвог Сада", бр. З ] /19, 61/] 9, 9/21, 9/21 -др. Одлука, 27/22, 32/22,
61/22 и 51/23), Одлуке Градс1{Ог веhа Града Новог Сада броj 020-45/202З-11 од 28, априла
202З.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о  образова1ьу  и  именоваIьу
председника,   заменика   председника,   чланова   и   заменика   чланова   Комисиjе   за
прибав}ьан,е непокретности у j.авну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститоом  „МОDЕNА  GRADNJA NS-02l" DOO
NOVI  SAD    броj  020-45/202З-11  Од  22.  маjа  2023.  године,  и  образложеног  Предлога
Комисиjе за прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном
погодбом путем размене непокретности са,инвеститором „МОDЕNА GRADNJA NS-021 "
DOO  NOVI  SAD    Од  20,  новембра  2023.  године,  Скупштина  Града  НОвог  Сада,  на
седници одрjl{аноj дана 2023. године доноси
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рЕшЕ1ьЕ
зА приБАвjьАнЕ нЕпокрЕтности у ]Авну свотину

ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ПУТЕМ РАЗМЕНЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „МОDЕNА GRADNJA NS-021" DOO

NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то:

-           стан броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  кQjlюе налази у
подруму стамбене зграде за колективно станова1ье броj  1, уjавноj своjини  Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно

;::::Вм::iР:jс::мУКЁПаБ:вПиОнВсРк:#Нзее:лГ:бiРуИ#ti4:еМп2овИр:аи::И2ПgF:j2;hоИдМч::J:еjТеНГ;gИмЧ
земjьиште у3 зграду и други обjекта,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
НОви Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-           % идеалног дела посjlовног простора за_ коjи ниjе утвр$ена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  % идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврf)ена делатност броj 2-подрум и галериjа,евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземл,у стамбене зграде за колективно станован,е броj  1, са
припадаjуhим заjедничким удеjюм на стамбеноj зкради за колективно станован,е броj 1 э
укупне површине у габариту  153 м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhoj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са припадаjуhим  заjедничким  уделом  на
градском граВевинскоом земjьишту, укупне површине 294 м2, од чегаjе 109 м2 земjьиште
у3 зграду и други обjекат, као и припадаjуhим заj.едничким уделом у др>і{авини на гаражи,
броj обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграЬен без одобрен,а за градн,у, све
саграВено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

п.
Прибавтьаjу се непокретности у jавну своjину Града Новог Сада и то:

-           стан, гарсон,ера, броj посебног дела броj  2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземjьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-           гаража, броj посебног дела 82 евиденциjски броj 61, корисне површине' 17
м2, коjа се ншази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 1 1, на парцели броj 701 7 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор, Л4, у приземjьу, корисне  површине  37,02  м2, према
Изводу и3 Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 1З/2021 од децембра 2022. године, израЕен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорЬевиh, маст.ин7It.арх, коjи he бити изграВен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао улице Стражиловске и Раднич1{е улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, уз доплату трэItишне вредности у висини од 36.218,32
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еура  у  динарскоj  противвредности  по  средн,ем  курсу  Народ11е  банке  Србиjе  на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земтьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарским парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана 3акjьучен,а уговора о размени.

11I.

Обавезе инвеститора су:

1.  да инвеститор тржишну вредности  у  висини  од З6.218,32  еура у динарскоj
противвредности  по  сред[ьем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на  дан  исплате  на  име
припадаjуhег дела земтьишта у3 з1.раду и други обjекат на катастарским парцелама бр.
776 и 777, обе у КО Нови Сад 11  плати Граду Новом Саду наjкасниjе у року од осам дана
од дана закjьучен,а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретности  из  тачке  П.  алинеjа  прва  и  друга  овог  решен,а  у  „виВеном  стаЕу",
наjкасниjе у року од 15 дана од дана закл,учева и овере Уговора о размени предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежногjавног бележника.

да инвеститор  закjъучно са месецом у коме се непокретности из тачItе П. апинеjа
прва и друга овог решен,а предаjу Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према
треhим  лицима везане  за  предметне  непокретности  (утрошену  електричну  енергиjу,
комунално-стамбене услуге и др.)  и брише о  свом трошку све евентуалне терете на
предметним непокретностима, те да Граду Новом Саду приликом сачин,аван,а записника
о  примопредаjи  о  томе  преда  одговараjуhе  потврде  издате  од  стране  надлежних
државних органа и предузеГіа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

З. да инвеститор будуhи новоизграbени стамбено пословни обjекат По+П+6+7 (
пов.)  и  помоtіни  обjекат  По+П,  угао  Стражиловске  и  Радничке  улице,  Нови  Сад,
катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11 заврши у року од   24 месеца од
добиjагьа граbевинске дозволе, а наjкасниjе у року од 36 месеци од дана закjьучен,а  овог
уговора  преда  у  посед  Граду  Новом  Саду  новоизкрабени  пословни  простор,  Л4,  у
при3емjьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног реше1ьа за стамбено
пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,   угао Стражиловске и
Рад.ничке улице, НОви Сад, катастарске парцеле 776 и 777, Обе у КО Нови Сад 11, броj Е
1З/2021  од  децембра  2022.  године,  израt)ен  од  стране  Modena  Агt  studiа,Нови  Сад,
потписан од стране одговорноI` лица проjектанта Jоване ЪорБевиh, маст.инж.арх, коjи he
бити  изграБен  у  будуhем  стамбено  пословном  обjекту,  у  Новом  Саду,  угао  улице
Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама 776 и 777, обе у КО Нови
Сад 11, а за коjи je донето правоснажно реше[ье о издаваъу употребне дозволе.

4.  да инвеститор  пословни  простор  из  претходне тачке преда Градскоj  управи  за
имовину  и  имовинско  -  правне  гюслове,  потпуно  граВевински  завршен:  зидови  са
унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени  керамич1сим
плочицама,  завршно  обраБени  спуштени  плафони,  уграЕена  комплетна  унутрашіьа
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерсжи  радови  (водовод,  канализациjа,
централно греjаIье, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
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инсталираним броjилима (даJьинско греjаъе преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

5.  да  инвеститор  обезбеди  засниване  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности будуhе новоизграВене непокретности - пословни простор, Л4, у приземjьу,
корисне површине 37,02 м2, према Изводу и3 Идеjног решен,а за стамбено пословни
обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjеItат ПО+П,   угао  Стражиловске и Радничке
улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад П, броj Е 13/2021 од
децембра 2022.  годинег израГ)ен од  стране Modena Агt Studiа,Нови  Сад,   потписан  од
стране  одговорног  лица  проjектанта  Jоване  ЪорВевиh,  маст,инж.арх,  коjи  he  бити
изграtіен   у   будуhем   стамбено   пословном   обjекту,   у   Новом   Саду,   угао   улице
Стражиловске и Радничке улице 1Iа 1{атастарским парцелама 776 и 777, обе у КО Нови
Сад П а Према Извештаj.у о процени тржишне вредности пословног простора - ло1(ала,
проjектоване  ознаке  L4,  проjектоване  површине  З7,02  м2  у  приземtьу  у  стамбено
пословном обjекту (По+Пр+6+7(пов)) коjи je предвиВен да се гради на кп. бр. 77б и 777
К.О. Нови Сад П, угао Стражиловске и Радничке улице у Новом Саду од 27. октобра
2023. године израВен од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоSti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg
В&В  Real  Estate  Novi  Sаd,  потписан  од  стране  Биjьане  Гаjдобрански,  дипл,инж.граВ-
мастер, лиценцирани проценитеjь.

6. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
НОвог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику и3градне обjекта,

7. да инвеститор будуhи новоизграВени пословни простор по завршетку изкрадн,е
укнижи као посебан део у новоизграВеном обjекту.

8. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВивана предлога
решен,а и доставJьана Скупштини Града НОвог Сада ради доношена решен,а.

11.

даjе се сагласност на текст Уговора о размени непокретности коjи he се на основу
овог решен,а закjьучити   измеБу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
НовогСадаилилицекоjеоновластииинвеститора„МОDЕNАGRАDNJАNS-02l"DОО
NOVI  sАD,  Улица  Страэкиловска  броj   19,  Нови  Сад,  матични  броj  20301350,  ПИБ
105042668  а коjим he се регулисати меbусобна права и обаве3е уговорних страна.
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На осIюву члана ЗО, став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр,  72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 т111З/17, 95/18 и  153/20), члана4.
Уредбе  о  условима прибав}ьан,а и  отуВеЕа непокретности  непосредном  погодбом  и
даваIьа у закуп ствари уjавноj своjини, односно при6ав}ьана и уступана искоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцима jавног надметан,а и прикупIьагьа писмених
понуда  („Службени  гласник  РС",   бр.   16/18   и   78/23),  члана  4.,  4б  и  6.   Одлуке  о
прибавtьан,у, располаган,у и управтьанэу непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61 /19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22,
32/22,  61/22  и  51/2З)  и  Решен,а  Сі{упштине  Града  Новог  Сада  броj:

године. закjьучуjе се дана године

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

од

ИзмеВу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,
кога  заступа чиjи je JМБГ: (у даJьем
тексту овог угоі3ора ГРАд НОВИ САд), са jедне стране и
2.  „МОDЕNА  GRADNJA  Ns-021"  DOO  NOVI SАD,   Улица Стражиловска броj  19,
Нови Сад, матични броj 20301350, ПИБ 105042668 (у даjьем тексту: инвеститор) , кога
заступа директор, JМБГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

.1.   даjе Град Нови Сад носилац праваjавне своjине на непокретност1"а и то на:

-           стану броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази
у подруму стамбене зграде за колективно становагье броj 1, уjавноj своjини  Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
станован,е броj 1, укупне површине у габариту 142 м2 ,  и са припадаjуhим заjедничким
уделом на градском траbевинском земjьишту укупне површине 298 м2, од чегаjе 156 м2
земIьиште у3 зграцу и други обjекта,  све саграВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Страtl{иловска 29, и

-           '/2 идеалног дела пословног простора за ко].и ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  % идеалног деjта пословног простора
за коjи ниjе утврВена делатност брс)j 2- г1одрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине З9 м2, оба у призем}ьу стамбене зграде за колективно станован,е броj  1,  са
принадаjуhим заjедничItим уделом на стамбеноj згради за колективно станова[ье броj  1,
укупI1е површине у габариту  15З  м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj
3гради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедничким  удслом  на
градском граt)евинском земjьишту, укупне површине 294 м2, од чегаjе 109 м2 земjьиште
у3 зграду и други обjекат, као и припадаj.уhим заjедничким уделом у кржавини на гаражи,
броj обjекта 3, гювршине у габариту 26 м2, Обjекат изграВен без одобрен,а за градн,у, све
саграВено  на катастарсжоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  П,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21.

14



2. даjе инвеститор власник:

-           стана броj  l, ]tорисне површине 75 м2, у призем]ьу; стана броj 2, корисне
површине  73  м2,   на првом спрату;  стана броj  3,  корисне површине 22 м2, на првом
спрату; стана броj 4, ItQрисне површине 73 м2,  налругом спрату; стана броj 5, корисне
површине 22 м2, на другом спрату, све у стамбеноj 3гради за колективно станован,е броj
1, све у приватноj своjини инвеститора у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом
на стамбеноj згради за колективно станован,е броj I , укупне површине у габариту 142 м2
са  припадаjуhим  заjедничким  уделом  на  градском  граDевинском  земтьишту  укупне
површине 298 м2, од чегаjе 156 м2 земjьиште у3 зграду и други обjекта,  све саграЬено на
катастарскоj парцели броj 777 КО Нови Сад 11, у НОвом Саду, улица Стражиловска 29, и

-          стана броj  l, корисне површине 57 м2, на мансаради; стан броj 2, корисне
површине 51 м2, на првом спрату; стана броj 3, корисне површи11е б4 м2, приземтье; стана
броj 4, корисне површине 50 м2, на првом спрату; стана броj 5, корисне површине 51 м2,
на мансарди, све у стамбеноj згради за коле1пивно станован,е броj  1,  све у приватноj
своjини  инвеститора  у  целости,  '/2  идеалног  дела  пословног  простора  за  коjи  ниjе
утврБена  делатност  броj  1,  корисне  површине  18  м2  и    '/2  идеалног дела  пословног
простора за коjи .ниjе утврВена делатност броj 2-подрум и галериjа, корисне површне
39 м2, оба у приземjьу стамбене зграде за колектив[іо становагье броj 1, са припадаjуhим
заjедничким  уделом  на  стамбеноj  згради  за  колективно  станован,е  броj   1,  укупне
површине у габариту 153 м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj згради броj
2,  површинс  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  3аjедничким  уделом  на  градском
граЬевинскоомземл,ишту,укупнеповршине294м2,одчегаjе109м2земтьиштеу3зграду
и други обjекат, 1{ао и припадаjуhим заjедничким уделом у државини на гаражи, броj
обjекта 3,  површине у габариту  26  м2,  обjекат изграБен  без  одобрен,а за градн,у,  све
саграВено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 2-1 .

3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови   Сад  ман,ински  власник  на
негIОкретностима коjе су предмет размене, док je инвеститор веhински власниIt.

4.  даjе инвеститор власник у целости:

-           стана, гарсон,ера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj. 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у при3емтьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj  1298 КО Нови Сад 11, и

-             гараже, броj посебног дела 8. евиденциjски броj 6 l , корисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у НОвом Саду, у улици
Житни Трг броj 1 1 , на парцели броj 701 7 КО Нови Сад 1.

да he ивсститор изградити стамбено пословни  обjекат По+П+6+7  ( пов.) и
помоhни обjекат По+П, угао  Скра71{иловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарсже
парцеле 776 и  777,  обе у КО НОви Сад 11,  у I{оjем се налази пословни простор,_Л4, у
приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбено
пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни обjекат По+П,   угао Стражиловске и
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Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е
13/2021  од  децембра  2022.  године,  изра$ен  од  стране  Modena  Агt  Studiа,Нови  Сад,
потписан од стРане одГоворног лица проjеКтаНта Jоване ЪОрВевиh, маст.иНЖ,'арх.

5. даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Решен,е,   броj Од

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

негюкретности непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града Новог Сада:

-           стан, гарсоп,ера, броj посебног дела брсtj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, коjи се налази у приземтьу стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj 15, на парцели броj 1298 КО НОви Сщ 11,

-           гаража, броj посебног дела 8a евиденциjсжи броj 6 l , I{орисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом Саду, у уjтици
Житни Трг броj 1 1, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословни простор,  Л4, у приземjьу,  корисне површине З7,02 м2, према
Изводу из Идеjног решеЕа за стамбено пословни обjекат ПО+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, НОви Сад, іtатастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 1З/2021  од децембра 2022. године, израВен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од скране одговорног лица проjектанта JОване
ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграbеII у будуhем стамбено пословном обjекту,
у НОвом Саду, угао улице Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, Обе у КО Нови Сад 11, уз доплату тржишне вреднооти у висини од 36.218,32
еура у динарскоj  противвредности  по  средъем  курсу  Народне  банке  Србиjе на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела зем7ьишта
у3 зграду и други обjекат на катастарсжим парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сад П
наjкасниjе у року од 8 дана .Од дана зак]ьучегьа уговора о ра3мени.

као и да се отуБи непокретност из jавне своjине Града НОвог Сада и то:

-           стан броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине 19 м2,  коjи се налази у
подруму стамбене зграде за колективно становаЕе броj 1, у jавноj своjини  Града Новог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
станован,е броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничким
уделом на градском граВевинсItом зем+ьишту укупне површине 298 м2, од чега je 156 м2
земjьиште у3 зграду и други обjекат,  све саграГ)ено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад П, у Новом Саду, улица Стражиловска 29, и

-           '/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврЬена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 м2 и  '/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утвр$ена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски броj 6, корисне
површине 39 м2, оба у приземjьу стамбене зграде за колективно станован,е броj  ], са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради 3а колективно станова1ье броj 1,
укупне површине у габариту  153  м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhoj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедничким  уделом  на
градском граВсвинскоом земjьишту, уItушIе површине 294 м2, Од чегаjе 109 м2 зем}ьиште
у3 зграду и други обjекат, као и припадаjуhим заjедничким уделом у државини на гаражи,
броj обjекта З, површине у габариту 26 м2, обjекат изграЬен без одобрен,а 3а градн,у, све
сагра$ено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  НОви  Сад  11,  у  Новом  Саду,  улица
Радничка броj 21 .
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члан 1.
Предмет  овог  уговора  je   прибавJьан>е  у  jавну  своjину   Града  Новог  Сада

непосрсдном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на начин што
ГРАд НОВИ САд отуЬуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору
право своjине на:

-          стану броj 6, евиденциони броj 6, корисне површине l9 м2,  коjи се налази
у подруму стамбене зграде за колективно станован,е броj 1, уjавноj своjини Града НОвог
Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно
становане броj  1, укупне површине у габариту 142 м2  и са припадаjуhим заjедничким
уделом на градском граБевинском земjьишту укупне површине 298 м2, од чега je 156 м2
земтьиште у3 зграду и други обjекта,  све сакраВено на катастарскоj парцели броj 777 КО
Нови Сад 11, у Новом Саду, улица Стражиловс1(а 29, и

-           `/2 идеалног дела пословног простора за коjи ниjе утврВена делатност броj
1, евиденциjски броj 5, корисне површине 18 М2 и  `/2 идеалног дела пословног простора
за коjи ниjе утврБена делатност броj 2-подрум и галериjа, евиденциjски б.роj 6, корисне
површине З9 м2, оба у приземjьу стамбене зграде 3а колективно  станован,е броj  1, са
припадаjуhим заjедничким уделом на стамбеноj згради за колективно станован,е броj 1,
укупне површине у габариту 15З  м2,са припадаjуhим заjедничким уделом на помоhоj
згради  броj  2,  површине  у  габариту  6  м2,  са  припадаjуhим  заjедничItим  уделом  на
градском граt)евинскоом земjьишту, укупне површине 294 м2, од чегаjе 109 м2 земл,иште
у3 зграду и други обjекат, као и припадаjуliим заj едншким уделом у државини на гаражи,
броj Обjекта 3, површине у габариту 26 м2, обjекат изграВен без одобрен,а за градн,у, све
саграВено  на  катастарскоj  парцели  броj  776  КО  Нови  Сад  11,  у  НОвом  Саду,  улица
Радничка броj. 21 .

Ради прибавjьан,а уjавну своjину Града Новог Сада путем размене непокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то:

-           стану, гарсоіьера, броj посебног дела броj 2, евиденциjски броj 2, корисне
површине 28м2, ко.iи се налази у приземл,у стамбено-пословне зграде броj  1, у Новом
Саду, у улици Пушкинова броj і5, на парцели броj 1298 КО Нови Сад 11,

-           гаражи, брсtj посебног дела 8, евиденциjски броj 61, I{орисне површине 17
м2, коjа се налази у сутерену стамбено-пословне 3граде броj  1, у Новом Саду, у улици
Житни Трг броj 11, на парцели броj 7017 КО Нови Сад 1, и

-          пословном простору, Л4, у приземтьу, корисне површине 37,02 м2, према
Изводу из Идеjног решен,а за стамбено пословни обjекат По+П+6+7 ( пов.) и помоhни
обjекат По+П,  угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарске парцеле 776
и 777, обе у КО Нови Сад 11, броj Е 13/2021 од децембра 2022. године, израВен од стране
Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица проjектанта Jоване
ЪорВевиh, маст.инж.арх, коjи he бити изграbен у будуhем стамбено пословном обjекту,
у Новом Саду, угао ули11е Стражиловске и Радничке улице на катастарским парцелама
776 и 777, обе у КО НОви Сад П, уз доплату тржишне вредности у висини од З6.218,З2
еура у динарскоj  противвредности  по  среднем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан
исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на име припадаjуhег дела земтьишта
уз 3граду и други обjекат на катастарким парцелама бр. 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11
наjкасниjе у року од 8 дана од дана зактьучен,а уговора о размени,

17



члан 2.
Инвеститор je дужан да  доплату тржишне вредности у висини од 36.218,32 еура

у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
изврши трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора „МОDЕNА GRADNJA
Ns-021" DOO NOVI SAD броj
811141843-19  са позивом на броj

отворен код на рачун броj 840-
97  11-22З, у 1{орист Буцета Града НоЕог Сада у року од

осам  (8) дана од дана закjьучеьа и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj  уЬлати у
истом року достави Граду Новом Саду.

Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлиItе  тржишне  вредIюсти `на  име  припадаjуhег  зем7ьишта  уз  обjекат  у  износу  од
36,218,З2 еура у динарскоj противвредности гю средн,ем курсу Народне банке Србиjе на
дан исплате у року из става 1. овог члана, уговор се раскида.

члан з.
Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног питана и

одобрен,а,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 1, као власник непокретности  из члана 1. став 2,   алинеjа прва
овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног питаіъа и
одобрен,а,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Спу>тtби   за   катастар
непокретности НОви Сад 2, као власник непокретности из `шана 1. став 2.   алинеjа друга
овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

Град НОви Сад he инвеститору дозволу за укн,ижбу дати у посебноj изjави након
исплате  тр>Itишне  вредности  на  име  припадаjуhег дела  земл,ишта у3  зграду  и  други
обjекатизчлана2.овогуговораиизвршен,аобавезаинвеститораизчлана5.овогуговора
(сlаusulu iпtаЬulапdi).

члан 4.
Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретности и3 члана 1. став 1. алинеjа прва овог

Уговора преда инвеститору, у „ви$ен,ом стану" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана
од дана закjъучен.а и овере овог Уговора.

Уговорне стране са1`ласно констатуjу даjе инвеститор у поседу непокретности из
члана 1. став 1. алинеjа друга овог уговора.

Обавезуjе се инвеститор да непокретности из члана 1. став 2, алинеjа прва и друга
овог Уговора преда Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове Града
Новог Сада, у „виt)ен,ом стан,у", наjкасниjе у року од 15 (петнаест) од дана закjьгIена и
овере овог Уговора.

Примопредаj.а поседа he се извршити записнички.

члан 5.
Инвеститор   се обавезуjу да, закjьучно са месецом у коме се непокретности из

члана 1, став 2.  аJIинеjа прва и друга овог уговора предаjу Граду Новом Саду, исплати
све своjе дугове према треhим лицима везане за непокретност из члана 1, став 2. алинеjа
прва и друга овог уговора (утрошену електричну енергиjу, комунално-стамбене услуге и
др.) и брише о свом трошку све евентуатіне терете на предметним нспокрстност"а, те
да ГРАдУ НОВОМ САдУ приликом сачин,авана записника о примопредаjи о томе
тIреда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних др)1{авних органа и предузеhа
(Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.
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чJIан 6.
Инвеститор je власник на  непокретностима описаним у 1. став 2. алинеjа прва и

друга овог Уговора и своjим потписом на овом Уговоруjемчи, под пуном материjалном
и  кривичном  одговорношhу,  да  описане  непокретности,  нису  оптереhене  никаквим
неу]{н,и)I(еним теретима, да нису под забраном располагаЕа, као и то да треbа лица према
ист" немаjу никаквих стварноправних или облигационоправних потра)1{иван,а, нити су
непокретности  предмет судског,  управнQг или  било  каквог другог поступка, те да не
постоjе смет1ье да се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан
посед Граду НОВОМ СадУ под условима и роковима коjи су утврt)ени оВим УговороМ.

Инвеститор je по закjьучену овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе иск]ьучиво о свом трошку.

члан 7.
Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику

површине, уколико површина пословног простора коjи иневеститор преда Граду НОвом
Саду буде веhа од површине пословног простора из члана 1. став 2. алинеjа треhа овог
уговора.

За случаj да инвеститор изгради пословни простор ман,е површине и другачиjе
структуре од уговорене из члана  1.  став 2.  алинеjа треhа овог уговора, сматраhе се да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега he Град Нови Сад предузети мере
ради наплате потра}киван,а на начин предвиВен чланом 12. овог уговора.

члан 8.
Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбено пословни обjекат По+П+6+7 (

пов.)  и  помоhни  обjекат  По+П,  угао  Стражиловске  и  Радничке  улице,  Нови  Сад,
Itатастарске парцеле 776 и 777, обе у КО Нови Сад 11 завршити у року од  24 месеца од
добиj ан,а граВ евинске дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниj.е   у року од З6 месеци од дана закIьучена
овог уговора преда у посед новоизграВени пословни простор из члана 1. став 2. алинеjа
треhа овог уговора Граду Новом Саду коjи je потпуно граВевински завршен у с1сладу са
чланом ] 0. Овог уговора а за коjи je донето правоснажно решене о издавану употребне
дозволе.

Обавезуjе   се  инвеститор   да     будуhи   новоизграВени  пословни  простор   по
завршет1{у изкрадн,е укнижи као посебан део у новоизграВеном обjекту.

члан 9.
Обавезуjе се инвеститор да о свом трошку прибави дозволу за рушеіье постоjеhих

обjеката,  граВевинску  дозволу,  приjаву  радова и  другу  документациjу  неопходну  за
изградн,у, да заврши радове на изградни новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизграВ ени обj еі{ат.

Члан іо.
Обавезуjе се инвеститор да пословни простор из члана  1. став 2.  алинеjа треhа

овог  уговора  преда  Граду  Новом  Саду  потпуно  граБевински  завршен:  зидови  са
унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  гюдови  обложени  керамичким
плочицама,  завршно  обраbени  спуштени  плафони,  уграВена  комнлетна  унутрашн,а
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инстат1атерски  радови  (водовод,   канализациjа,
центраtlно греjагье, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
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инстаjlираним броjилима (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска топлана" НОви Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

члан 11.
Инвеститор je дужан да омогуhи  Градскоj  управи за имовину  и  имовинско -

правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, Градске управе за имовину и имовитIско -
правне послове, свс примедбе писмено he доставити инвеститору коjи je дужан да о свом
тр ошку утврtj ене недостатке отклони,

чJ'ан 12.
Утврbуjе  се  уговорна  казна  у  износу  ]%о  оедан  промил)  дневно,  Од  укупне

проценене тржишне вредности пословног простора из члана 1З. став 2. Овог уговора, с
тим  што  укупан  износ  тако  одреВене  уговорне  казне  пе  може  преhи  10%  (десет
процената)  од  укупне  тр>і{ишне  вредности  будуhе  предметне  непокретности,  коjу  he
инвеститор платити Граду Новом Саду у случаjу доцн,е у изградн,и и предаjи пословног
простора из члана  1.  став 2. алинеjа креhа овог уговора, односно уколико инвеститор
Граду Новом Саду не преда посIювни простор у складу са чланом 8. став 2. овог уговора.

Члан 1З.
Уговорне стране сагласно  констатуjу да наzlлеікно  Министарство  финансиjа   -

Пореска управа ниj.е у могуhности да да процену будуhе новоизграbене непокретности
коjу Град Нови Сад прибавtьа разменом, коjа се захтева сагласно члану 4, став 1. алинеjа
4. Уредбе о условима прибавjъан,а и отуbена непокретности непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавтьан,а и уступаьа искоришhаван,а
кругих имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("Ст[у7Itбени гласник РС", бр.  16/18 и 78/23) због чега се тржишна цена м2 будуhе
новоизграВене  непокретности  узима  процена  тржишне  рредности  коjа  je  утврВена
Извештаjем о процени тржишне вредности пословног простора - локаJIа, проjектоване
ознаке L4, проjектоване површине 37,02 м2 у приземIьу у стамбено пословном обjекту
(По+Пр+6+7(пов)) коjи je предвиВен да се гради на кп. бр. 776 и 777  К.О. Нови Сад 11,
угао Стражиловске и Рацпичке улице у Новом Саду од 27. октобра 202З . године и3раВен
од стране Agencije za ргосепе пероkгеtпоsti, vе§tаёепjа i iпziпjегiпg В&В Real Estate Novi
sаd,  потписан  од  страпе  Биjьане  Гаjдобрански,  дипл.инж.1раВ-мастер,  лиценцирани
проценитеjь.

Извештаjем  из  става  1.  овог  члана  утврt)ено  je  да  тржишна  вредност  будуhег
пословном простору, Л4, корисне површине 37,02 м2 у приземjьу стамбено посtlовног
обjежта,  у Новом  Саду,  угао  улице  Стражиловске  и  Радничке улице на 1{атастарским
парцелама 776 и 777, обе у КО Нови Сад П,  износи 131.500,00 еура.

чJIан 14.
Уговорне стране сагласно констатуjу да he И11веститор обезбедити да се на основу

оверене jедностране заложне изj'аве, а коjа Ёе се прило)кити приликом закл,уче1ьа овог
уговора и коjа чини негов саставни део, у надлежни катастар нспокретности у висини
процетьене  тржишне  вредности  будуhе  новоизграВене  непокретнос",  као  средство
обезбеbен,а уписати хипотека у корист Града Новог Сада на на 1радском граВевинском
земтьишту укупне површине 478 м2 ( од чегаjе део у површини од 175 м2 земjьиште под
3градом и другим обjектом, део у површини од 19 м2 земjьиmе под зградом и друт`им
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Обjектом, део у површини од 16 м2 земJьиште под зградом и другим обjектбм, део у
површини од 268 м2 земjьиште у3 зграду и други обj.екат) и породичноj стамбеноj згрщи
броj  1, површине у габариту 175 м2, све у приватноj своjини MODENA GRADNJA NS-
021 DOO NOVI SAD  у целости, у Новом Саду, улицада]"атинска броj З4, саграВено на
катастарскоj парцели броj 4571/4 КО Нови Сад 11, чиjа трэItишна ізредност  je утврbена
3аписником   о  процени  тр)1{ишне  вредности   непокретности  без  изласка  на  терен
Министарства финансиjа,  Пореска управа, Сектор за издвоjене активности, Одетьегье за
контролу   издвоjених   активности   великих   локациjа   НОви   Сад   броj   2232-464-08-
02б90/2023-0010   од   16.   новембра   2023.   годи1Iе,   из   коjе   вредности   хипотековане
непокретности he Град Нови Сад као хипотекарни поверилац намирити потраживан,е
обезбеВено  хипотеком,  на  начин  и  у  поступку  прописаним  законом,  у  случаjу  да
инвеститор не преда у посед Граду Новом  Саду пословни простор из члана  1. став 2.
алинеjа треhа овог уговора у року од З6 месеци од дана зактьучен,а овог уговора.

У случаjу да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 8. став 2, овог уговора,
Град Нови Сад he предузети мере ради наплате покра7кивана обезбеБеног хипотеком из
вредности непокретности из става 1. овог члана.

чJIан 15.
Инвеститор се обавезуjе да Граду НОвом  Саду преда све веродостоjне исправе

потребне за упис права jавне своjине на непокретности из члана 1. став 2, алинеjа треhа
овог Угс)вора КОjе Град  НОви  Сад стиче  у  сВОjину по  основу овОг  уговора,  Одмах по
испун,ен,у уговорне обавезе из члана 8. став 2. овог уговора, а наjкасниjе у року од 10
дана од дана уписа посебних делова обjекта у jавне кн,иге о евиденциjи непокретности,
како би Град Нови Сад, путем Градске управе за имовину и имовинско -правне послове
извршио упис jавне своjине Града НОвог Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине коjе Град НОви Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  НОви  Сад  може  уписати  у j.авне  кн,иге  о  евиденциjи
негюкретности и правима на н,има без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 16.
Уговорне  стране  су сагласне да he  се  коначна квадратура и  о3нака пословног

простора  из  члана  1.  став  2.  алипеjа  треhа  овог  уговора,  утврдити  након  завршетка
изградЕе   обjекта  и   уредити  Анексом   овог   уговора,   након  чега  he   се   на  истоj
непокретности уписати право jавне  своjине  у корист Града Новог Сада   у  складу са
чланом ] 5. овсtг уговора.

члан 17.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj  промени коjа се тиче предметне локациjе и

градн,е предметног обjекта или било коjих других чиЕеница коjе могу бити од значаjа за
реализациjу овог уговора, одмах обавести Град НОви Сад, а іIаjкасниjе у року од три дана
од дана наступан,а такве чин,енице, односно промене.

Инвеститор  се  обавезуj.е  да,  након  закjьучен,а  овог  Уговора,  новоизграВени
пословни простор из члана  1.  став 2.  алинеjа треhа овог уговора неhе отуВити, дати у
закуп треЕим лицима или оптеретити предметну непокретност.

Члан 18.
Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    овог  уговора,

трошкови ук1ьижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и
сви други трошкови у извршен,у овог уговора пацаjу на терет иIIветитора.
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Обавезуjу  се  инветитор  да  у  законом  прописаIюм  року  поднесе  одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврbиван,а и плаhан,а пореза.

члаII  19.
Уговор  се  потписуjе  уз  претходно  прибавтьено  миш}ьене  Правобранилаштва

Града Новог Сада, броj _ од године, у складу са чланом З7. став  1. и З9.
Закона  о jавноj  своjини  ("Службени  гласник  РС",  бр,  Z2Щ,  З±±!±±±,  ±Ш±j±,104/16-др.
закона,108/16,11З/17 и 95/18 ).

Након потписиван,а Уговор he бити достав7ьен Правобршилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврt)еном чланом З7. став З. и З9. Закона о jавноj своjини
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/13,  ] 05/14,  104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18
и  153/20).

Члан 20.
Извод из  Идеjног решена за  стамбено  пословни  обjекат ПО+П+6+7  (  пов.)  и

помоhни обjекат По+П,   угао Стражиловске и Радничке улице, Нови Сад, катастарс1(е
парцеле  776 и  777,  обе у КО  НОви  Сад 11,  броj  Е  13/2021  Од децембра 2022. године,
израВен од стране Modena Агt Studiа,Нови Сад,   потписан од стране одговорног лица
проjектанта Jоване ЪорВевиh, маст.инж.арх, у ком je исказан будуhи пословни простор,
Л4, у приземтьу, корисне површине З7,02 м2 коjи he бити изграВен у будуhем стамбено
пословном обjекту По+П+6+7 ( пов,)   у Новом Саду,   угао Стражиловске и Радничке
улице, на катастарским парцелама  броj  776 и 777, Обе у КО Нови Сад 11,   чини саставни
део овог уговора.

Члан 21.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надлеtItног суда у Новом Саду.

чла11 22.
Оваj уговор je сачинен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна

страна 3адржава по 4 (четири) примерка и jедатг задржава jавни бележник.

зА грАд нови сАд ЗА MODENA GRADNJA Ns-02l"  DOO
Novl SAD

Састанак Комисиjе окончан je у 11,00 часова

комисиtА зА приБАвл,АЕЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
MODENA GRADNJA NS-021 DOO NOVI SAD
Броj: ХХV-020-45/23
дагIа: 20. новембра 2023. године
Нови Сад
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29

4

д)" а1ратpoJ     ртаБроjсюбаНа"нугвфивагъа корисне покршінеСХ5jекатдеокориелапо8рLLина[mЧсх5'

Трособан станИ3ЗЕh"LLПiЕ КttИГЕ

73
іекатдеоПодемнапобgек1а[m2н граf)еЕинска пофLшна [гпz]овршінаузгюсебандео] 00,00

а"н кориuJіеіъа гюсебногдепа обjекіа ст"
СhиспосебногделаобjектаПредбележбаоб|.ектауизградгьида+"нанепокре"Остипостоjирешэгtекоіениjекогіачно

не
не

врсm лицаМатиі"иброjназив прЕдузЕт`АсА№"чнимБрсUЕм
000002030135ОhаЦЕНАГРАЩЪА НСЮ21 дОО НСХ3И САЦнсвисАц

№сю
Ащ)есаБроjпу"е иелраzэеРегисmркоjиjoиздао пу"уиспра8уВрстагіравасб СТРА"СХЗСКА19/

свQJинА
имправа цЕло прАво

елик саэjиноПредбележбаро привАтнА
не

к3аоза' правдагъе предбележбе своjине I
іедничка с8оjина суіружника но



О6jекат - посебші део

Е8ИдеНЦИ|СКИ бРОj 5

Броj улазаБроjстана 295

Под броj станаБроjелратаБроjсобаНваtьа ко  исне поврLшне
фуи елрат
Jедносхэбан стан
И3 3ЕМtИШНЕ КLtИГЕачин утврf)и              рСХ5jекатдеокориснаповршіна [mlОбі.екатдеограf)евинскаповрLLина ШПод3емнаповрLLинаузпоыбандеообjекта(m2|НачинкориLmеLьапосебногделаобjектаОпивпосебногделаобiекта
22о

0,00

с1"

неПредбележбаобіектауизградгьидалинанег`окретностипостоjиреLLвнэекоjениjеконаіmо

не

Врсталицама".пиброj прЕдузЕтАсА№"чнимБрсuЕм0000020301350

НА ГРАЦtЪд` НСJ)21 дСЮ НmИ САдназивмэстоАкресаБроjгіу"е иелраЕюF'егисiако.иjеизfюо пугнуисправу мQщнфи сАцСТF'АmЫСКА19/

I

pJВрстапраЕй
свсUинАцЕлопрАво

СХ5им праваеликсвоjине
привАтtм

ПредбележбаРОк3аоправдаіъе гіредбеJюжбе сЕю|.инеЗаеwкасво.инас)fіржника н8

не-       ,  -  ."удеодатwзаврLLетка траjаіьа закуіа
1/1I

Обjеmт - посеба1і део

Е"енщjски броj 6

Броj mазаБроj-на 296

Под броj станаБроjелрата
подрwгасо,t€ра

БроJ собаНачинутврf)и8агъа корисне поврLLинеСХ5jекатдеокориснагіоврLLина[m2] рИ33ЕМЫШЕ КНИГЕ19

6/7



СХ5jекатдео граf]е"нсжа поврішна {mz]ПОд3еМНапо8рLLИНау3посебандеообjекта|m2]На"нкориіLf`еіъапосебногделаобjектаСhиспосебногделаобjектаПредбележбаоб|ектауизград" 0

0,00

стш

не
да ли на непокротнос" гюстоjи рвLLегьекоjениjоконачно не

врста "ца№тищиброjназив држАвниаэгшииорг"и3АциjЕсАмд"чнимБрQіЕм
ОООООО8964904
пэАц на3и сАд

мэсто нсви сд
Афеса ЖАРКАЗРЕ|ЪАНИГЩ2/
Броj пу"е иелраве
РеmстаркоjиjеиздаопутнуисправуВрспапраЕаСХ5имправаСХ5ЛИКС8ОjИНО

свсUигм
LшопрАво
jАвнАсвQіинА

Предбележба не
Рок за оправдагье предбележбе своjине
Заjедниіжа сюjина qпрукника не
удео 1л

датум завршэтка траjагьа закуіа

Броj де" парцеле 2
Површіна двпа парцеле [ml 156

Кmа и класа ЗЕмъиШТЕ У3 згрАцу И други оБJЕкат
Предбегюжбаобjектауизградіъи не

И]tюі[mj одLLгтаAmво : Б[Lгmг[а МгшкошТі

7/7



ч

е еUРГаVа |ЖdЧF"Аmt                     ка,,целариjазаит,,суправувладерепуб.тIIкеСРбіIJ'е

И][ф ормацио|п[ с[[стсм за размещг ПОдатаКа: ПОдащ1 пРIlбавjъеIIl[ ш баLзе катастра |]еПОКРСТI[ОС" Ре публIтчког
гсодетсюI`завода

датум и време 11#4Л2023 3:40Ю5 РМ

Правни основ У сю1ацу са шаном 103. 3аюна о опшгем управном постугIIv („Слукбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 ~
ауген"Iшо тумачен,е) и чланом 11. Заюна о етIектронсюj управи („СтDжбени тласник РС", бр. 27/18)

ПРЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРЦЕЛЕ

Ві"іе IImшіе: 24.11.202З. 15.40.05

Резултати претраге

датум ажwно" 23.1 1 .2023

ИдСяштине 89010

Q1LL"на нфи сдц
Ид Катастарске опL"не 802166

Катастарска опіLп"а НСХ3И САд Н

Броj листа негюкретнос" 0
Броj гіарцело 776
подброj парцеле 0
ПОврulіна парцеле [mq 294
Врста 3емі"шта ГіЭЩСКОГіЭАЪЕВИНСКОЗЕМЪИLlЛЕ
поіес~лиф рАшичкА

Ёj:##j:::::Lр:"Ос"постоjиреLLвню не

IhідоIги Iтраm Iіа гіарuелII

л]ще

Врста лица ВmСНИЦИПСХЗЕБНИХдЕПСХЗАУПИСМИУВЛИСТ2.дЕОГMОБJЕКТУБР
№""и броj 0000000007542

назив вітАсници псх)ЕБнихдЕлсхзАзгрАцЕ уписАни
мэсто нсви сд
Ащеса рАщичкА21/
Броj пу"е иелраво
Регистар коjи Je издао пуіну ислраву

Врста гірава свсUинА
Ыим права СРА3М=РНОПОВРlLИНИПСХЗЕБНСХ-дЕГlА
а5ітик с8с)jинэ привАтгщ
Предбележба не
Рок за оправдаtъе предбележбе своjине
Заjеднwка сэоj.ина с}прукника не
удео срА3м:рнопсхзршинипсх:ЕБна-дЕпА
датум заврLLЕгтка траjаіъа 3акуіа

врсm"ца дF?ісАвнисргАнииаJгАни3АциjЕсАприврЕм=нимидЕнтиаикАцисжимБрсUЕм
№""и броj ОООООООООЗ140
нази8 грАq нази сАц
№сто нсви сАц
Акреса ЖАРКАЗРЕ|ЪАНИНА8А/
Броj пу"е иелра8е
Регистар коjи je издао пу"у иелраву

Врста права свсUинА

"шп



ееUргаvа |Ж}f'Еа##V"                       ка]Lцелариjаза|пііеупрпвуВлщеРепубліікеСРбlljС

Иllформац]lol[l| с|lстем за размсlIу података: ПОдац]I прибавгьеIII[ IIз базе катастра llепокрет|[ОстlI Републllчког
геодетског завода

датум и време 11д4до23 3:40Ю5 РМ

Прав" основ У складу са чmном 103. Закона о опшем управном посгупку („Слжбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ауген"шо тумачен,е) и чт]аном 11. Закона о електронсюj управи (,Службени mасник РС", бр. 27/18)

а5им npaga срАзм:рнопа3рLLинипсх:ЕБна-дЕгLА
mик сюjине jАвнАсвоJинА
Предбележба не
Рок за оправда[ъе предбеііежбе свсі|.ине
Заjедничка своjина с)лружника не
удео СРА3№РНО ПфРLIJИНИ Г|ЫЕБНСГ дЕПА

дат}м завршэтка траjаLьа закуіа

Броj деm гіарцеле 1

ПоврLLина дела парцегю [mЧ 153

Кmа и класа 3ЕМЪИLLПЕПqЦЗГРАдСМИдРУГИМОБJЕКТ"

Предбеііежба обjекта у изград}ъи не

Потесwлица рАщичкА21
кюниброJ`
КЮНИ ЛОд бРО|
површtна обjекта [mq 153

Корисна гіовршна обiекта [mz] 0

Граi]евинжа покрLLина обjекта [ml 0

Начин кориLLfіеіъа обjекта СТАМSЕJ"3ГРАЦАЗАКС)ЛЕКТИВНОСТМСХЗАlЪЕ

Правни стату; оБjЕкАт прЕузЕт и3 зЕмъишнЕ юъигЕ
Сhисобі.екіа

Броjподземнихетажа 1

Броj при3емних етажа 1

Броj над3емних етажа 1

Броj поткро"ихетажа 1

ПредбепежбаоС*.ектауизградіъи не
да ли на непокретнос" постоjи р8LLенэекоjениjеконаL"о но

Имаоші т[раm m обjскгу

л[ще

врста"ца ВJlЮНИЦИ ПСХ)ЕБНИХдЕПОВАУПИСАНИ У В ЛИСТ 2. дЕО НАОБJЕКТУ БР

ма1"и броJ ООООООООО7542
на3ив влАс;ниципсх:ЕБнихдЕповАзгрАдЕупис"и
№сто ныи сАц
Афеса рАщичкА21/
Броj путне ислраве

Рогистар коjи je издао пу"у иелраву
Врста права свсUинА
СХ5им праЕв зАJЕднички
флик сюjине привАтнА
Предбеt`ежба не
РОк за олравдаtъе гіредбележбе сюjине
Заjедничка своjина суірукника не
удео 3.с.

дат)м заврuіэтка траjаіъа закуіа

2/11



е еUРГаVа1 Ж"пСіЕd#RuААw                       ка,,цсmриjазаlп,,еукравувладсрсIтублIікеСЫillJ.е

И|ф ормацI]o]ги сIIсте м за размс щ/ подат8ка: ПОдащ[ прllбаыъеIlIl IIз базс катiLстра [[етlОкрет|[Ост[[ Ре ггублIlчког
геодетскогзавода
датум и време 1 lд4Лz023 3:40Ю5 РМ

Правни основ У ск7]аду са чланом 103. Заюна о опшем управном посггупку („Сл)окбени 1.ласник РС", бр.  18/16 и 95/18 -
аугеIтп{шо тумачеЕе) и чланом 1 1. Заюна о елекIронсюj управи („С]Dжбени гласник РС", бр. 27/18)

дсjтовіі обjсг"

Обjеш - посебшI део

Евиденциjски броj 1

Броj mаза
Броj стана 1

Под броj стана
Броj спрата Мансарда
Броj соба <непознат подаіак>
На"н утврf]ивагъа кориаіе покрu+іне г"сснсву №рЕгъА
Ыjекатдео кориела покрLшна [ml 57

СЮjекатдео граf]евинсжа површіна [m] 0

Подзомна пофшіна уэ гюсебан деообJекіа[m2] 0,00

На"н кориuJ`е[ьа посэбног дела обjекта стм
Спис посебног дела обjекта
Предбележбаобі.екіауизірадгыі не
да ли на непокре"Ости посюjи решэъекоjениjекона"о но

Врста лица прЕдузЕтАсАмцтичнимБроjЕм
№тиlпи броj 0000020301350

назив Г\ддЕНАГРАЦГЬАНСJ)21 дm НmИ СдЦ
мэсто нови сдц
Ащ)еса СТРА>+аАЛОВСКА19/

Броj гіутне иелра8е

Регистар коjи |е издао пугну исправу
Врста права свсUигю
СХ5им права Lшо прАво
С"ик сюjине привА1нА
предбеJ-ба не
РОк за оправдагъе предбол8жбе своjине
Заj.ед+иmtа своjина с)пружника не
удео 1л

дат)м заврLівтка траjаtъа 3акуіа

Обjсгсат - тіосебаі] део

Евиденциjски броj 2
Броj у1аэа

Броj стана 2
Под бро| стана
Броj слрата Први спрат
Бро' соба дЕюсхэбан стан
Начин утврf)иваіьа корисне покрLшне ГМСХ3НСВУJvЕРЕГЪА`

СХ5jекат део кориела површна [mq 51

СХ5jекатдео граt)евинска поврL"на [ml 0



е еUРГаVа| Жтi.#m^w                    ка,щелар,]jазаит,,еуправувлщерспубліікеСрбIIJ.е

ИIlформац]lol[lI с][стем за РаЗмеlIУ ПОдаТаКа: ПОдаЩI ПРИбаВJmlJ]I l[З баЗе КаТаСтРа IIепокреТ|[ОстII Републ[1чког
геодетског завода

датум и време 11Л24/2023 3:40Ю5 РМ

Щавни основ
У сюіацу са tmаном 103. Закона о опіmем управном посгупку („Слукбени 1`ласник РС", бр.  18/16 и 95/18 -
ауген"шо тумачен,е) и чланом 11. Заюна о електронсюj управи („СлукбеI1и гласник РС", бр. 27/18)

ПОд3емна покрLшна у3 гіосебан деоОб}екта[m2] 0,00

Начин кориLLJіеіъа посебгюгдеііа обjекта ст"
Оіис посебног дела обjекта
Предбележба обjекта у из.радіъи не
да ли на непокре"ос" гюсmjи решэгьекоі.ениjоконаішо не

врста "ца прЕцузЕтАсАмд"чнимБроjЕм
№""и броj 0000020301350

назив МСдЕГАГF'АЦНАНСШ21 дСЮ НСВИ Сд
№сто нфи сАц
Акреса СТРА"ОВСКА19/
Броj пу"е иелраве
Реmстар коjи je издао путну исправу
Врста г]рава свс»инА
СХ5им права цЕло прАЕю
Сmик сео|ине привАтнА
Предбележба не
РОк 3а опращаіtе лредбележбе своjине
Заjеднm<а своjина суірукника не
удео '„
датум заврLLЕ!тка траіаіъа закуіа

СЮjскат - посебаіі дсо

Ееиденциjсжи броj 3

Броj wаза
Броj стана з
Под броj сіана
Броj спраіа Приземіtе
Броj соба <негіознатподатак>

Начин уг8рf)ива!ъа кориеле покріLше ГАфНСХ3У №РЕ|ЪА
Фjекатдео корисна поврLшна [mq 64

аЭjекат део граi]евинска покршна [mЧ 0

Подземна поврuина уэ посебан деообі.екта[m2] о,00

Начин кориujіеіъа посхэбногдела обjекта ст"
Сmиспоаэбногделаобjекта
Предбепежбаобjектауи3градtъи не
да ли на негюкре"ос" гюстоjи решзіъекоjениjеконаішо не

тср:т

IhіаоцIі Iтрава Jіац делом обjскm

л1ще

4/11



е еUРГаVа| ЖmСіЕdЖ                     ка,щет,ар,,jазаиг,,еуправувладерепублIп(еСЫ5IіJ.е

ИIіформациоі[« сі1стем за разме[v података: Подаш1 прибавjьеніI ів базе катас'Iра IтспокретI]ос" Реттубл[fчког
геодетског завода
датум и време 11/24ЛЮ2З З:40Ю5 РМ

Правни основ У скпаду са чланом 103. Закона о опішем управном поступкр („Сщжбени гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
аугенти1шо тумачен,е) и чланом 1 1. Закона о елекIронсжоj управи („Сjlужбени гtlасник РС", бр. 27/18)

врста J"ца ПРЕдУ3ЕТАСАМ4"ЧНИМБРСUЕМ
№тmи броj 0000020301350

назив Г\qдЕНАГРАЩЪА НСJ)21 дСХЭ НфИ САЦ

мэсто нсви сАц
Акреса СТРА>Га;1ЛСВСКА19/

Броj nynie исправе

Регистар коjи je издао пу"у исправу
Врста пра8а свфинА
СХ5им права цЕлопрАво
СХ5і"к свэjинЕі привА"
Предбепежба но
Рок за оправдаіъе предбележб8 сюі.ине
Заjедничка сэоjина с)mруttника не
удео 1„

дат)м завріLетка траjагьа закуіа

Обj€ЮТ - Т]ОСеб"I дСО

Евиденциjсжи броj 4

Броj у1аза

Броj стана 4

ПОд броj стана
Броj елра1а Први сгірат

Броj соба <непознат податак>
На"н угврf)иваtъа кориеле повріLине нА ссн схзу м:рЕгьА
а5і.екатдео кориела гіоврL"на [ml 50

а5jекатдео граf]8винска површіна [ml 0

Под3емна поврLLина yt поазбан деообjекта[m2] 0,00

Начин кориuJіеіъа посебног депа обjекта стм
СПиспосебногделаобjекта
Предбепежба обjокта у и3градгьи но
да Jти на непокре"ости постоjи реLLвнэекоjениjеконачiо не

врста J"ца ПРЕдУ3ЕТАСА№ТИЧНИМБРОJЕМ
№"."и броj 0000020301350

назив мСдЕГМ грАдЪА НСJ)21 дСо Наэи сщ
№сто нсхзи сАд
Адреса СТРА"СХЗСКА19/

Броj пу"е иелраве
Регистар коj'и jo издао nyniy иелраву

Врста права своJинА
а5им праы цшопрАво
СХ5ііик сюjине привАтнА
Предбележба не
Рок за оправдаіъе предбележбе своjине
Заі`едниіжа сЕюjина суір)окника не



е еUРГаVа lЖСіЖ"Аw                    ка,[целар,,jазаит],еуправувладерепубліікеqЮііjс

И[]формацI|olll[ сl|стем з8 раЗмсI[у података: ПОдацlI пРI]бав|ье]IlI m баЗс катастра Ilепокрстl1Ос" РепублlItlког
гсодетскогзавода

датум и врсме 11#4до23 3:40Ю5 РМ

Правни основ У сюіаду са чланом 103. Закона о опішем управном поступщ („Сл)окбgни гласник РС", бр. 18/16 и 95/18 -
ауген"чно тумачен,е) и чланом 11. Закона о елекIронскоj управи („Слукбени 1ласник РС", бр. 27/18)

Е8ИдеНЦИjСЖИ бРОj 5

Броj у1аза

Броj стана 1

Под броj стана
Броj спрата Приземгье
Броl сюба qіелознатподатак>
Начин утврf)иЕЁаLьа корисне покрLшне гmmнmу №рЕIъА
СХ5jекат део корисна гюврtj"а [mЗ] 18

®jекатдео п.аf]еЕмнска покрLLина [m] 0

Подземна поврLLина уз посебан деообjекта(m2] 0,00

Начин кориuf`е!ъа посебногдеііа обjекта ПmJlСВНИ ПРСХ)1ОР ЗА КСUИ НИJЕ УТВРЪЕmдЕПА"ОСТ
СПис посебног дела об}екта
Предбележба обjекта у и3градtъи не
да пи на непокре"ости гіостоіи реLLвгьекоj.ениjекона"о не

врстаJ"ца прЕдузЕf`АсА№"чнимБрQіЕм
№""и броl 0000020301350

наэив ЛЩдЕГМГРдГЪАНС>021 дСЮ НСВИ СЩ
№сто нсви сАц
Акреса СТРА"СВСКА19/
Броj путне иелраве

Регистар коjи je издао путну иелраву

ВрGта права свс»игю
СХ5им права идЕмнидЕо
СХ5лик своіине привАтнА
Предбегіежба не
Рок за оправдаіье предбележбе своjино
За|.едичка сэоjина с)іірукника не
удео 1А?

дат)м завршэтка іраjаLьа закуіа

Врста лиLф дFжАвни схэгАни и сжэгАни3АциjЕ сАприврЕ№ним идЕнтиаикАцисним Брс»Ем
№1"и броj 0000000003140

на3ив гF>Ад нсхэи сАд

мзсто нази сщ
Акреы ЖАРКА3РЕГЪАНИНА8А/

Броj путне иелраве

Регистаркоjиjеиздаопу"уисправу
Врста права своJинА
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бим гіраваа5ликелjинеПредбележбаРок3аогіравдаіье предБеJіежбе сЕюjиноЗаjеднmкасЕюjинасуіружника идЕАлнидЕо
jАвнАсвQіинА
не

не
угJfюдат}м завршэтка траjаіъа закуіа 1*

Шjекат - тIосебаіі део

ЕвиденциjсжиброjБроjупазаБроj.станаподброjстанаБроjелра1аБроjсобаНачинугврf)иЕвгъа корисже поврLшнеСХ5jекатдеокорисжаповршна[mТСХ5jекатдеограf)еынсжаповрLLина[m] 6

2

прmвмJъе
qегіознатгіодатак>

НА СХ3НСВУ М=РЕНА

39

0

:б#=МL:2lОВРШіНаЮпосебандеоНа"нкориLLfіеіъагіосебногделаобjектааіиспосхэбногделаобjектаПредбележбаобі'Октауи3градtъида"нанепокретнос"постоjирешзгъекоjениj`екона"o 0,Оо

ПСХ3ЛСВНИПРСХ3ТаЭЗАКСuИНИJЕУТВРl±НАдЕJ1АТНСХ3Т

по3лазнипрсх)торсАпQцрулюмигАлЕриJом
не
не

врстаJ"щ прЕдузЕт`АсАмс"чнимБрфЕм
№ти"и броJназив 0000020301350

МЗЦЕmГF'АЦ|ЪАНСJ)21дООНСВИСАЦнсвисАц
мзсто
фе@Броjпу"О испраЕюРегистаркоJиJeи3дао путну исправуВрстапра8а СТРА"СВСКА19/

свQJиt"
фим праваа5ііикс8оjино идЕмнидЕо

привАтнА
ПредбележбаРокзаопраадагье предбележб8 своjинеЗаjедничкас8оjинас)прWника не

нв
удеодат)м заврLLвтка траjагьа закуіа 1т
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нсви сАцмэсто
ЖАРКАЗРЕГЪАНИНА8wАщ,есаБроjпутне иелраgе

jеи      оп        исправу
I

Fіегистаркоjи        зда      yniy
свсuинАВрста правасб
VщЕmнидЕоим правааі"ксю|инепбежба
JАвгАсвоjигА
неред    ле               п      бележбосвоjине

Рок за оправдагье   редЗаjедtіичкасэоjиНас)лружникау
не
1Qдеодатум заврLііэтка траjаtъа закуіа

Обjекат - посебаII део

Е8иденциjски броjБроjупа3аБроjстанаПОдброjстанаБроjелратаБроjсоба                    о    uине 7
I

5
I

№нырда
JедносZэбан стан

тмсснсву №рЕttАНачин утврi)иваtьа корисне п  врСХ5jекатдеокориснагіоврLLина|mqОбjекатдеограi)е"нскапокршіна [mlПодземнагюврLLинаузгіосэбандеоDбjекта[m2]
51

0

0,00

б        ела об.екіа стмНачин кориLLhеіьа nctOe  ногд            |Сmисгіосебногделаобjектабе6аб.ектаи3аднэи

неПред    леж    оі        у    грдалинанепокре"ос"постоjи решзнэекоjениjеконаішо
не

ПРЕЦУ3ЕТ`АіСА№"ЧНИМБРОJЕМВрсталица№тичниброj
0000020301350

МСдЕmГРАЩЪАНСЮ21дСХJНСХЗИСАЦназив
нови сАц№сто
СТРАmОВСКА19/феыБроj.путне испраЕе   оп       исгIаву I

I
Регистаркоjиjеизда      у"у       рв

свсUиL1Арста правасх;
цЕлопF,юоим праваСХ5ликсвэіинебеба
привАтнА
непред    Jlеж                     беііежбе своjине

рок за оправдаіъе пред3аjедниLкасвоjинас)пржника
не
1/1удеодат)м завріLетка траjанэа закугіа
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Броj деm гіарцеле 2
Покршина дела парцеле [m]кmаикJlай 6

3Е"LLГГЕПСд3ГРАЦОМИдРУГИМОБjЕКТОМ
Предбепежба обiекта уизградіьи не

Потес~лиш РАдНИЧКд`. РАаНИЧКА21
клни броj
КФни под броj
ПоврLшна обі.екта [ггіl 6
Корисна поврL"на об|.окта [mЧ 0
Граf)евинсжа поврLLма об|екта [m] 5
Начин корифегьа обjекта псиVютmзгрАцА
ПраЕжи стату> аijЕкАгизгрАъЕнпрЕдсношЕгъАпрелисАоизгрАщъиоБjЕктА
Сnисобjекта

Броj подземних етажа
Броj приземних етажа 1

Броj надземнихетажа
Броj гюткровних етажа

Предбележба обjекта у изградtъи не
да пи на непокро"Осm повтоjи решэ.ъекоjениjеконачiо не

Имаощf птnва ііа обjеку

лIще

Врста лица ВПАСНИЦИПСХЗЕБНИХдЕПОВАУПИСШИУВЛИСТ2.дЕОНАОБJЕКТУБР
№ти'"и броj 0000000007542
назив В/1АСНИЦИПОСЕБНИХдЕ/1ОВА3ГРАЦЕУПИСАНИ
мэсто нфи сАц
Адреса рфичкА21/
Броj пу"е испраЕе
Регистаркоjиjеиздаопутнуиелраву

Врста права своJигм
СХ5им пра8а зАJЕщички
mик сюjице привАтнА
Предбележба но
Рок за оправqаіъе предбележбэ свсt|'ине
Заjедtіичка снэjина с)пр)окника не
удео з,с.
да"\л заврLівтка траjагъа закуіа

Бро|. деuіа парцепе 3
Површіна депа парцеііе [mq 26

Куг"эа и класа зЕмъиLLггЕпсдзгрАцомидру"моБJЕкюм
Предбележба обjекта у изградгыі но

шjсют
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п      Gгули ршичкАоте         цакл"броjКЛниподброjПовршінаобjекта [ЩКориелагювршлнаобjекта |mqГраf)евинскагіоврLшнаобjекта [mqНачинкориLLпеняобjектаПравнистату3С"собjектаБроjгіодземнихетажаБроjпри3емнихетажаБроjнадземнихетажаБроjгіоткровнихетажаПедбеііежбаобjектауизград+ъи

I
26

о
25

гFрржА
оБjЕкАтизгрАтЕнБЕзсдаэрЕtъАзАгрАд!ъу

1

нерда ли на негюкре"ос" посюjи реш3ъекоjениjеконачнD
не

mіаоші npam m обjекту

лIще

вли вmсниципыЕБнихдЕповАуписАниувлист2.дЕонАаiіЕктуБррста    ца№"mиброjнаэив№сm
0000000007542

ВЛАСНИЦИПСХ3ЕБНИХдЕЛСВАЗГРАЦЕУПИСМИ

нови сАц
АкресаБроjпутне иелравеРегистаркоjиі.виздао гіупiу исправуВрстаправаа5имправаСХ5пиксэо.ине рАщичкА21/

дг-
зNЕднички
привАтtmJПредбележбаРокзаолра8даіье предбележбе сюjинеЗаjедничкасюjинаqmружникаудео
не

не
з.с.

дат»^ заврLіетка траіаіьа закуіа

терет

Тсретіі ію обjекгу

датуи уіиса тJ J 2!"п ,
Врстатереіасhис оБJЕкАт изгрАьЕн БЕз дсхзвсmЕ

Теретнадпредбележенимобjектомуизград" не

дат" брисанэаТраjаttеіt!реіа
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Предбележба обі'екіауизграды

И3mЭііmj ОдГіГГаhm8o : БItrmIТа МПГЮRllГі

11   /  11



сIt,uАэ,р

рЕпуБликА срБиJА
МИНИСТА РСТВ О ФИНАНСИJА

порЕскА упрАвА
СЕКТОР ЗА ИЗдВОJЕНЕ АКТИВНОСТИ
ОдеjъеIъе заhконтролу издвоjених активности
велиі{их локациjа Нови Сад

Броj:2232-4б4-08-005lЗ/202З-00lО

дана:  07,Об.2023. године
Нови  Сад,МихаjлаПупина14         '

п,:,-.`1.,,.,,.,,;,„„,.,,,\,`-,,,,,Jгу

(

i ,.,,  !    i  ;'i,,.:,;    \.-.:l.-!

грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА имовину
и имовинско -прАвнЕ пословЕ

Нови Сад, Народног фронта 53

ПРЕдМЕТ:доставаЗаписникаповашемзахтевуброj;ХХV-020-45/23oдо2.03.202З.

У  вези  вашег захтева доставтьеног дана  о8.ОЗ.2023.  године  доставjъамо  вам  записник о
Iг:#%:  ТрЖt.шііе  вредност  некре"на  броз  2232.4ёа:diЪО.6`:iз;Zб2аз=&$\ТОU Ь3"д ЗОа7;8Ё±2ИОК2з°.
године .

приJюг :
-     Каоутексту

Предмет обрадио:
Марко СелаI(овиГі

`...``'..

•.`             ...`            ..,,..



•._`..:`......

рЕпуБликА срБи}А
м инистА рств о Ф'инАнсиTА
порЕскА упрАвА
СЕКТОР ЗА И3дВОJЕI-IЕ АКТИВНОСТИ
Одеjъен,е за коI1тролу издвоjених аIсгивпости
великих локациjа Нови Сад
Броj:  2232-464-08-ОО51З/2023-0010

дана: 07.06.2023. године
Нови   Сад

На основу члана  128. Закона о пореском поступку и порескоj  админискрациjи
("Сл.   гласник   РС"   бр.80/02...и   138/22)   КОмисиjа   ПОРЕСКЕ   УПРАВЕ,   Сектра   за
издвоjене аактивности, Одел,еша за контролу издвоjених активности вели1{их лоItациjа
Нови Сад , 11о захтеву ГРАдСКЕ УПРАВЕ ЗА ИМОВИНУ И ИМОВИНСКО ПРАВНЕ
ПОСJЮВЕ  НОВИ  САд,    броj:  ХХV-020-45/23  од  о2.ОЗ.2023.  голине,  а. за  процену
тр>Itишне вредности непокретнос" , сачи1ьава:

зАписник
о процени тржишне вредности некретнина.

Предметпроценеjе:
-  градсItо  граВевинско  земjъиште  укупне  површинЁ29~8Lм±2_уj±р_ром  Саду  у

улици Стра>киJIовска бр. 29, на парцели брЕizz2+_коjаjе уписана у Лист непокретности
броj 8496 КО НОви Сад 11,

-Стан, броj 6,површине 19 м2, у гіодруму стамбене зкраде броj 1  у Новом Саду у
улици Стражиловсіtа бр. 29,   на кпбр.  777, коjа je уписана у Лист !IепокретIюсти броj
8496 КО Нови Сад П,

-  градско  граbевинсItо  земjьиште  уі{упне  површине`224_м2  у  НОвом  Саду  у
УлициРаднич1(абр.21,напарцелиброizzLкоjаjеуписанауЛистнепокретностиброj
850б КО Нови Сад 11,

-  Пословни  простор  за  коjи  ниjе  утврГіена  делатност,     броj  посебног  дела
1,површине18м2,уприземjьустамбенезградезаItолективностановаЕеуНОвомСаду
у улици Радничка бр. 21,  на Itпбр. 776, коjа je уписана у Лист непокретности броj 8506
КО НОви Сад 11,

-  Пословни  простор  за  коjи  ниjе  утврВена  делатност,     броj  посебног  дела
2,површинеЗ9м2,уприземjьустамбенезградезаколе1{тивностан0ван,еуНовомСаду
у улици Радничка бр. 21,   на кпбр. 776, коjа je уписана у Лист непокретности броj 8506
КО Нови Сад Щ

-  ПомоЁна  Зграда,  броj  Обjекта  2  ,површине  6  м2,    у  Новом  Саду  у  уjlици
Радничка бр. 21,  на кпбр. 77б, коjаjе уписана у Лис'г непокретности броj 8506 КО Нови
сад п'

-Гара>і{а, броj обjекта 3,површине 2б м2, у Новом Саду у улици  Радничка бр. 21,
накпбр.776,коjаjеуписанауЛистнепокретностиброj8506КОНовиСад11,

Приликом  процене  тр)кишне  вреz{ности  некретнина,  како  би  иста  била  што
правилниjе   утврГ)ена,   комисиjа   се   придржавала   Упутства   о   поступку   и   начи1Iу



утрГ)иваіьа порс3а на пренос апсолутних права, доі.іетога од  странс диреі{тора Пореске
управе дана о 1. 07. 2019 године.

Па  оспову  поі`<і.і`аі(а  о  'і.р)і(іішпоj  і}рсдпос'і`п  уі.ві)l-)еіIoj  гірz\Iюсііа}і(іIим  і)ешешіма
Поресі{е управе за про.\іет іістііх иjііі сjііічіmх  іIепоіtре"ос.і.и ііа тр;кіішту  и гі.о:

Броj и дат),м 436-03-ОЗ476-Г/2023 436-03-03467-Г/2023

доі,юіііе1ьа  решеі.ьа
10.05.2023.  годі,і1іе ЗО.03.2023.годі,піе

Піі едм еі. і1ро,м е'га ГЮСЛОВl-11Zl ПОСЛО13Г[И

п1)остор 1-1росг1`о1>

Нzісеjье, К.О. Нови Сад П Нови Сад 11

улща и бр, кп РаднI.Iчіtа 30 1'адні.1чка 30,

Површша, спратi':пзрljеші.гр>I{ішш`iі!ре`;іпос'і.}і.,іііпіt'^і2 127  ,\t2  :гIрііземjье 69  ^і2   ,[іриземjl,с

4389(t8.65 5 1 0 I C, 3 . 0 4

П]'ОСF.К  474565,84  1'Сд/м2

Броj  1, дi`.l.),м 6=б13-01343/2()2З           |  436-03-()1128/2023

't
08.04.2()23.го.}[іше            ! 27.()3.2()2Гt.I`o,Jііішс,1.л]1__ю

11 I)сJ-,.\,с ,.  ,l l,l,N с't`i\ с`тАг1

l-k\ссJ-hс.  к.о. 1`1ови  Са,Jі  11 1-1ов11  с:V.l  11

У.тіица и бр, КП Маі(с1,іма Торког 43 СОIъеМ`аріініtовI,іГіl20'

Површиі1а, спрат 39м2    2,спрат 21  м2  '

У'і.врl)еі'іz`'іl)}l{IііШШі}`і)сіі!іое.і.удші/\і2 3 91126,(э7 З45414,33

ПРОСЕК,  368270,50  1'Сд/,`і2

Броj  п д`1.гу1\, 43 6-03 -12fі9 l -1 /2022 436-ОЗ-16057/2022

доношена  решегьа 22.08.2022. године О3.11.2022.гсtдине

Предмет промета помоънА помоънА
згрАдА згрАдА



Нрлсеjье, К.О, НОви Сад 11 НОви Сад 11

Улица и бр, КП Таковсіtа 16 Илиjе Бирчанина 52,
КПБР.10331 КПБР. 5271

Површина, спратУтврЬенатржишнавредностудин/м2 15,50 м2 ,у 1/2 дела 12  м2  '

108242,65 92035,20

ПРОСЕК  1001З8,92  РСд/м2    сL~

Броj и датум 4Зб-ОЗ-ОО775/2023 436-ОЗ-02262-Г/2023
доношен,а решен,а

2З.ОЗ.202З. године 28,03.2023.године

Предмет промета гАрАжА гАрАнu
Насеjье, К.О. Нови Сад 11 Нови Сад П

Улица и бр, КП данила Киша 32, данила Киша 14,

Површина, спрат 14 м2 , 17  м2  , у сутерену

УтврГ)енатржиш11авредностудин/м2 167675,14 186349,08

ПРОСЕК  177012,11 РСд/м2

Броj и датум 436-03-00560-Г/2023 436-03-02632/2021
доношегь.а  решен.а

24.01.2023 . т`Одине 20`02.202З.године

Пр едмет промета ГРАЪ.3ЕМJЬИШТЕ грАъ.зЕмл,иштЕ
Насеjье, К.О. Нови Сад 1 Нови Сад П
У`лица и бр, КП КПБР.10106 КПБР. 7953

Површина, спрат 3128 м2 ' 2614м2  '

УтврГ)енатржишнавредностудин/м2 251775,20 229533,28



ПРОСЕК 240654,241'Сд/м2

- Тржишmі вредііост і`радсі(ог  гра1jеізшіског земjьпшm уі{},'гіне  површі,іііс 298  i`і2

у  Ново`4  Саду  у  уjшіін  СтражI,]jювсіtа  бр.  29,11а  IIсіі]цетш  броj  777  ,  іtojc` je уіIиеаш`  у
Jlііст  [Iепоіtретііости  броj  84961(О  Нош  С€`zі  11,  іізнос[і  240654,24  іцпIIар€UJ,м2,  z`  уіtугпIо
і`ізі,іос1,і  71714963,52 дшіара

-Тр}іtишщ  13ред1юс'і.  с'і`z`ш`,  біэоj  6`і'1о)3ріішіс   19  і\,і2:  у  подру`\,іу  с.і.амбені`  зі.і)аііе

біэоj  1    у НОIзоіu Са,'іу у }JJIіщп  С'і.і)а>і{иJіовсі(z` бр.  29,   ш Itіібр.  777, ко.iаjс }tі"саііtі у Лііст
11епоі{ретііос'гі,1  бро.i  84%  1(О  Ноіш  Сад  lhі:ш{>сгі  по  умi\Iье]ьу  париt|іиі{zі'га  за  5^0%  збtэг
то1`а  ііп`о   се   с"   іі{іjlази   .v   подр,уму   і,і.зііt`і`п   184]35,25  диііарz`/,\12,   i`  уіtуіі"  .і`рэіtll[ііш
вредносі. износи 3498569,75                                          \.`-\ `Z.

- Тржишна ві]ед1юст градсItог граГ)епиіі`сItог земіьишта уіtупне і1овршипе 294 м2

}і  1-1овом  Саду  у  у,іиіш  Рад1іичі(а  біэ,  21,11а  паіэцсли  броj  776  ,  itoja je  уписсіііа  у  Лі,іст
IіепоіtретIIос"   бро.i   8506   КО   Нови   Сад   11,и3іюси   240654,24   дш1ара/м2,   а   укуп11а
тр>іtіішна вредносі.1із1іосі170752346`56 ііішi`іэzі

п  Ті))і(ишіа  вредііос.1.  пос}ювііОі.  пі)Ос'і`Ора  3а  I{оjи  !іиjе  у'I`врljеш` ,jіеjіа.і`ііос'і',    броj

іюсебі1ог дел{`  1,гіовіэшііі1с  18  м2,  }J  пріI'зe!`іл,у  ста,\1беііе .згрi`дс  .3iі  і{о7іек'п,івпо  с'і`шIоі!,ііі,L`

}'    Ново,\і    Сшщ   у   }fjіm`іі    Радішііка   бр,   2L       ііz`   кіібр,   77ct,   іtоjа  `iс   }JішсаIIcі   }t   Шіс.I'
іюіюItі`е.і.пtіс.m    броj    850fj    КО   11оші    С€`.ц    lLііэіItэсп    4745(э5.84   j'іііш`іэi`/\I2    .    {`   }'I`эfгіші

`  ,,-. 1``1.````   -,,-.-.,-,..,-, ` ..,,.. ```    ``,,`,-,",'"."   ,.` ,.,, `   \`"J``..  г ..,,., `"".,``"-"                     )      '

посебііог деjlz\ 2,површиііс  39 м2, у  ііри3еhіjьу  с.і.амбсііс 3грZ`де 3а коле1{тіівпо с'гсіііоL3сіIье

у   Новом   Саду   у.   у+шціі   Раі`ііIIчіtа   біэ.   21,       іIi`   іtпбр.   77Сэ,   коjz`   jc   уішсzша   у   Jlист
11е1іо1`.іэс`.щшп    С`іNэj    85ОГ7   КО    1.Тоіш    Сtі,Iі    П.    іі.3і1ос`н    4745f!5.84   .,'ііішрtі^`і2.    2і.    :.t.к}і!!!!і``

тр.;і(іішнi`  ві)сднос.і-I,і:3ііосu   L 8508067,76  ,іy`шіііi,{`.
Ті``.,ч..t.`і.`    (`.`пг.).г,і`.г   г.г``.^|iг`,`    Г),..`.].то      €`.,`:    r`С:;,`t..„    Г}      г,г`г ...,,...,..    /`    `.1        .      Тt..`^„

l i`,|l}Г  }'  }`jlПШ1   l`zl,lЩПLmi`  `1|)`  :!1.     Щ   I(lШ|).   ,'. /(t.   l<t).|a .|С  ).l|ПСШli`   )і  jllll.l   11С11("Рl` ll|Оl` I  Н   ОР``j

$5()()   1{()   Н()і}іі   Сiііі   11.   іі'}іі()і`іі    1  ()()  138:t)2  ;tіпі(:i):`Аі2.   Z\   }.і(уJ[ііi\  `Lі).^{іmtіt:`   ііііі`,г\іі(`с.г`   ]г3іі`tсн

()()()8`33,52ііі,іш`іэа.
-Тр7і`.іі1ііші   uі)L`ііпосі    і.z`рi`.,кі.3   біэоj   Оі1jеі(і{`   3,попі)і1пше   26   м2,   }t   11опо\1   С{`іі}t   }'

уjщu    l'zщш,ііпtа  бр.  21;    Ни  ItіIбіэ.  776,  ttoja .iL`  ушісtшz`  у  J1Iіс.I.  псіюі{tэс'і`ііоетII  броj  85()б
КО   Нttвп   Сz`д   П,   іIзпосп   177012,П   диш`і>i`/,\і2,   {`   }'іtуіIпо   .гіэ>ItшіIш`   в|эеz\ііос.г   і1з1іосіі
4602314,86динарtі.

Оваj   3аписііик  je     сiічиіьеіі   ,v   і.і.+I   примеріtп,   од   коjих   се  jсдаіі   гіримерzік  дос.I`авjъа
гіодносиоцу захтева,а остали  сс  задржаваjу у списим гіредмет<і.

ll.ш`)Iоіiііl((tмисііjе:

LМ€`Рl{О.С`С.ГL11{ОВПtl'`

l„      -l ,....,...... __,±i=  ..

2.М"Л:Г].'-Г:''.И',-`,іг

3.  Jz\6^і}іііп  Г.lеjHі`і
1\,



Билэана Гаjдобрански, дипл. ин7к. граf)-мастер,
судски вештак и специjаtіиста инженэер

::::Г;::К;t:Ё:КсауСдНс:tСиТхИУЗГРадаРС"
вештака „Воj.водина" Нови Сад
НОви Сад, Словачка 17
Тел:  064-2003-18З
е-маvігі.. петiеliо@Vаhоо.сот_

омот     нАлАзА    вЕштАкА

вАнсудски прЕдмЕт
Непокретност на адреси: Нови Сад, Радничі{а броj. 21, парцела броj. 776 К.О.

Нови Сад П

На захтев:  MODENA GRADNJA NS-021  DOO  NoVi Sаd,
Путем пуномоfіника, адвокат Слаf]ане Угіъешин из Новог Сада

с'5:,,ь,'._.,+_,     `,с1 :`ь``:j(:..(,'i,,;:;,,):.:с?.,:,,с!

Биjъана Гаjдобрански,дипrт.ин>і(.гр
судсі" в е шта іt и специjа,ч`и.,gт`9.,\%р``;!iЁjЁjijЁЧ;."i:.;
енергетсі{е ефикасности у зградарству ....,,.

аЧ..г,М,е9`Т?jРс'.:

У Новом Саду,
дана о8.02.2023.године



нАлАз   и   мишJъЕнэЕ
зАдАтАк вЕштАчЕъА

По   захтеву   наручиоца,   3адатаіt   вештачеtъа  je   утврfіивагье   сувласниінtих
удела на  парцеjіи, а у односу на сувласничке делове на стамбеноj згради броj
1,  помоfіном  обjеіпу броj 2  и  гаражи  броj  З  у  Новом  Саду,  Радничка  броj 21,
парцела  броj  776  К.О.  НОви  Сад  |1,  у складу са  уписом  у Листу негIоі{ре"ости
броj.: 8506 К.О. Нови Сад 11 (датум а>іvрности ЗО.01.2023. године).

извЕштАJ

У  складу  са  горе  наведеним  Листом  непокретности,  као  и  приіtа3ом
предметне парцеле на саjту ГеоСрбиjа, на парцели постоjе три обjекта:

hобjекат  броj.1  -стамбена  зграда  за  і{Олективно  становаtъе,  габарита
15Зм2,  спратности  ПО+Пр+1+Піt,  коj.и  се састоjи  из  пет станова  и два
пословна простора

-обjекат  броj  2  -помоfіна  зграда,  површине  габарита  6м2,  призем"
обjекат

-обjекатброj.3-гаража-обjекатизграf}енбезодобреIьазаизградіьу,
површине габарита 26м2, приземни обjекат

нАлАз
документациj'а доставjъена од наручиоца вештаченэа:

-   Лист  непокретности  броj  броj:  8506  К.О.  НОви  Сад  Н  (датум  ажурности
ЗО.О1.2023. године).

•„!'.,..-`,`.,-..,,=;`,,iz,,,',.>ц:,:!(i

.-г
!,-J,зi,  (:;€,.{\,   `,-',ш',J.tl`llг.l   I  ./

.      `'`.-` ,.-,. _ ,--. `.ч--'-I



1.  Лист  непокретности   броj   броj:   8506   К.О.   Нови   Сад  II   (датум
ажурности ЗО.01.202З. године)

На парцели броj 776 К.О. НОви Сад || постоjе три обjеіпа:
-обjекат  броj  1  -стамбена  зграда  за  іtолективно  становагье,  габарита

153м2,  спратнос"  По+Пр+1+Пк,  іtоjи  се  састоj.и  из  пет станова  и два
пословна простора

-Обjекат  броj  2  ~  помоfіна  зграда,  површине  габарита  6м2,  призем"
обJ'екат

-обjекат броj 3 - гара7іtа -обjекат изграtіен без одобренэа за изградн,у,
гювршине габарита 26м2, приземни обjекат

ПРЕГЛЕд НЕТО ПОВРШИНА ОБJЕIПА БРОJ 1
Зграда броj' 1 - еламбена зграда за колективно станованэе

#                    тАБЕлАрни прикАз површинА посЕБних дЕловА

редниброj посЕБАн дЕо
Кориснаповршина,m2) .

1. стАн БроJ 1 57
2. стАн БроJ 2 51
з. стАн БроJ з 64
4. стАн БроJ 4 50
5. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БРОJ 1 18L

Е6. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БРОJ 2 39L
Е7. стАн БроJ 5 51

Е  УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 з30я

тАБЕлАрни прикАз гювршинА имАоцА прАвАнА посЕБном дЕлу    Е
имАоц

редниброi гюсЕБАн дЕо прАвА

п1. стАн БроJ 1 модЕнА 1/1
2. стАн БроJ 2 модЕнА 1/1
3. стАн БроJ 3 модЕнА 1/1

п4. стАн БроJ 4 модЕнА 1/1
5. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БРОJ 1 модЕнА1/2грАд%

6. ПОСЛОВНИ ПРОСТОР БРОJ 2 модЕнА1/2грАд%

7. стАн БроJ 5 модЕнА 1/1
УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 ЗО1,5М2

МОдЕНА ГРАдГЬА НС-021 дОО НОВИ САд
УКУПНА ПОВРШИНА ГЮСЕБНИХдЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 28,5м2

грАд нови сАд
•.€?'=,:.,;.,:чс1,,!L1

i          'l,)i)''!,„\i\.   '-/



ПРЕГЛЕд НЕТО ПОВРШИНА ОБJЕКТА БРОJ 2
Зграда броj. 2 -ПОМОТ`НА ЗГРАдА

Ё                                         тАБЕлАрни приIGАз површинА                                        й

редни Броj обjеіста Уписани коеф. процЕгьЕнА
броJ габаритобjе,сга(m2)`, КориснаповрLLіина,(m2)

1. оБJЕкАт БроJ 2 6      `.', 0.85 5\
укупнА процЕгьЕнА кориснА површинА оБjЕктА 5

БроJ 2

В             тАБЕлАрни прикАз површинА имАоцА прАвА нА оБjЕкту

редниброi Е'роJ оБJЕктА
имАоцпрАвА

1. ПОМОТ`НИ ОБJЕКАТ БРОJ 2 модЕнА1/zгрАд%

УКУПНА Т1ОВРШИНА ОБJЕКТА БРОJ 2 mОдЕНА ГРАдГЬА 2;5IV]2
НС-021 дОО НОВИ САд

УКУПНА ПОВРШИНА ОБJЕКТА БРОJ 2 ГРАд НОВИ САд 2,5м2        Е

прЕглЕд нЕто гювршинА оБjЕктА Броj 3
Зграда броj 3 - ГАРАЖА - ОБJЕКАТ ИЗГРАЪЕН БЕЗ ОдОБРЕГЬА ЗА
изгрАдгьу

В                                       тАБЕлАрни прикАз површинА

редни Броj обjекта Уписани коеф. процЕъЕнА
броJ габаритобjе,сга(ггI2) Кориснаповршина(m2)

н1. оБJЕкАт БроJ 3 26 0,8 21Е

УКУПНА ПРОЦЕНэЕНА КОРИСНА ПОВРШИНА ОБJЕКТА 21
БроJ 3

В             тАБЕлАрни приісАз површинА имАоцА прАвА нА оБjЕкту

Ёрбеfочи
БроJ оБJЕктА

имАоцпрАвА

Ё1.

ПОМОТ`НИ ОБJЕКАТ БРОJ 3 модЕнА1/2грАд%

укупнА површинА оБjЕктА Броj з модЕнА грАдгьА 10,5м2
НС-021 дОО НОВИ САд

Е      УКУПНА ПОВРШИНА ОБJЕКТА БРОJ З ГРАд НОВИ САд 10,5м2       Ё

f,..,.?....:`?,..i..J.,..ur,,.,(,-,i!;:.t,.J~с.{i,,,.::

'        `     `     тг.:_.

l.':„,.         ,'    f    l-,,,1€,,.,, (:.`.а   t7



2.   Сувласнички удели на г7арцеjіи

У   складу   са   Чтіаном   104   Закона   о   планирагьу   и   изградгьи,   aIto   се   на
катастарскоj    парцели    наIіази    обjекат,    односно    обj.еіпи    у    сувласништву
различитих  лица   или  j.е   обj.екат  саставгьен   од   посебних  делова   іtоjи  су  у
власништву разtіичитих лица, чиjи су удели на земjъишту неопредеjъени, оргаFі
над]іе>кан за пословедржавног премера и катастра у евиденциjу непокретности
и правима на нзима уписуj'е да je катастарска парцеjіа у сувласништву тих лица,
а да je удео тих лица у сра3мери са површином іtоjу поседуj.у у односу на укупну
површину обjеі{ата, Односно об|.еката коj-и се налазе на тоj парцели.

Имаоци гірава на

укуп,iакориснаповршина

ПоврLLIина површина
ВТтасништвонагіарцели

об|.еIпима (m2) парцеле (м2) удела (м2) v уделима
модЕнА грАдгьА нс- ',г`_'__\

294 259,7 260/294021 дОО НОВИ САд $14.5

грАд нови сАд •,,4'1_,'-5 294 34,3 з4/294
356 294 1

мишJъЕfъЕ

На  основу уписа у Лист непокретности  броj:  броj:  8506  К.О.  Нови  Сад  ||
(датум  ажурнос"  ЗО.01.2023.  године),  вештак даjе  мишjъеrье  на  поставjъени
задатаI(:

-    површина  сувласничког  дела  на  парцели  броj.  776  К.О.  Нови  Сад  ||,
укупне гіовршине 294м2, износи:

о МОдЕНА ГРАдГЬА НС-021 дОО НОВИ САд je сувласник на парцели
у површини` парцеле од 259,7м2, односно у уделу од 2бо/294;

о ГРАд  НОВИ  САд je сувласник  на  парцели у површини  парцеле од
З4,Зм2, односно у уделу од 34/294.

У Новом Саду
о8.02.2023.године

Битьана Гаj.добрансіtи, пл' ин,к.гфg`Ё..iцм.а,ё{`ё.р
судски вештак и специjали.f%та:иt}u*,еЪе,Р
енергетёке ефиі{асности у €Fрадарст.ву`..,



Геодетско-катастарски  инd.ормациони  сіtстем

одеjъак I

Република  Ср6иj.а
;.          Репу6личкtі геодетски эавод

`.' Броj jтиста непоікрстj]Ос": 8506
'' -. з}.  ` .|-.:   ``^`i.   : ,.-- !  ._:t      i`  ..   .`       '(..`_'.```,`     jfс"г,я

ПОдаЦ1l О ГiСТrol(РеТНОс"

Мапі`Iіш бро]. Опtт]тіі]іс:                                 8901 О
ОпштііIіа :                                                     НОВИ САд
МатiIчі" броj катастарсісе опIіттIінс:          802 l 66
Кптастарсі{а оііtіIтIіі]а:                                       НОВИ САд [I

датуhі н#сурIіостIі:                                                      ЗО.01.2023  02:55:00

ПОдаци о парцели ~ А лист
Потсс/УлIіца:
Броj парцсле:
Подброj парцеле:
ПОврш|іііа nі2:
БРОj  Л}]С1.а  |lСlГОКРСТl[ОСТіf:

FАднжА
776
0

294

8506

Подаци о делу парцеле
БроJ'дела,
Врста зеi`fjь[ішта :
ПОвршfіIіа де]та :
култура:

1

піАдсжо грАъЕвинско зЕм}ьиштЕ
'53
зЕмтьиштЕ тюд згрАдом и другим оБ}Ектом

Подаці1 О делу парцеле
Броj дсла:
Врпа зсмл.t[шта
11Оврш»-дсJ`а,
култура:

2
ГFАдСКО ГРАЪЕВИНСКО 3ЕМJЬИШТЕ
6
зЕмJьиштЕ под згрАдом и другим оБJЕктом

ПОдацп о деJIу JIарцеJIс
Броj деJ,а=
Врста зспіTьtішта :
Површііі[а дела:
култура:

3

ГFАдСКО П'АЪЕВИНСКО 3ЕМJIэИШТЕ
26
3ЕМJЬИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕТ(ТОМ

ПОдаци о делу парцсле
БроJ`дела=
Врста зеhіjъIIшта
ПОврш]]іа дела:
куJ,тура:_..___._ь_ , `__...~..±_-_ ___._.~.~.._-._.._ -_.`~_ __г__-~--._.-ь ...-.. _.--`г--`г -....--. _.--_ ~г_-_-_ --.---- ~__. __.
Имаошi Iтрава Iіа і]арцсjіи -Б тIIIст__` ---- L._ |.-` -----,- L._-_ ---. ` ..-, ~-__ ---------------.... „_-.|       .--- _ ' ----- |т-._ ---- ` --.-- ` --..------- ___ _ ,
наз],в:

Акрсса=

Мат«чI][[ броj лtіі[а
Врста IтраIiа:
ОбJ] ZіК сВОjlіПС:

* Извод }[з бmе податаh'а катаскра нспокретно сти.

4
П'АдСКО ГРАЪЕВШСКО 3ЕМJЬИШТЕ
109

ЗЕМJЬИШТЕ УЗ ЗГFАдУ И дРУГИ ОБJЕКАТ

в)тАсі-1ици посЕБн1" дЕjювА зп>АдЕ упт+тсАниу в
ЛИСТ 2. дЕО
НОВИ САд, РАдНИЧКА 21 /
0000000007542

своJинА
11ривАтнА

l/9
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С`РАЗМЕТ'I.ЮГЮВТ'ШИНИПОСЕЫЮГдЕjl^

-''``      _`-.`._    .--,.----,.. _ ...-..-------,,.-,---.-.-   ~  ,_-._  _ .-.. `_.     _

грАд 1-юви сАд

ва::~   3                                        сво]инА
НОВИ САд` ЖАРКА ЗРЕТЪАНИНА 8/А

jАвнА с.воjltшА
СРАЗМЕРНО ПОВРШИШJі ГЮСЕБНОГ дЕлл

Тере" [Iа парчаЩ1 -Г лIіст
•'э9** 'нема

:;`':fiЁ:;`~З#с^:::'*;:ьj,:{iаП:№Р®ЦСJlа):

г`:..р`,:;:?`,,;?.*

ПодаПп о зградама и другIIм
і`раВеви[Iским обj.еm.flма -В1 лI]ст

БроjобJ`с,`та:
IТаз[fв улtіцс:

кун,,l, броj=
куп,,и ,юдброJ-:
Површіf]іа м2:
НачііII коріішhсIьа:
Правtі[]статусобj.с[`та:

КорI!сm површ|і|іа п|2:
БРОj ПОдЗеМI|IJ`-СТЯЖ:1 :
Броj прIіземIIпх стажа:
Броj. надзеАіігіIх стажа:

Бр оj. пот[:ровіііf.`. стаэh-а :

ИмаощI права ііа обjеі`іу

наз,]в:

Адресп=
Маті[.і)flг бро]. лнца :
Врста права:
Обг]]fіс своjііIf е:
удео:

рАдничкА
21

]5з

СТАМБЕНА ЗПАдА 3А КОЛЕКТИЫЮ СТлНОВАНіЕ
оБIЕкАт прЕузЕт и3 зЕмjьишнЕ кн,игЕ
О
1

I

'
'

влАсIшIи посЕБних дЕjювА згрАдЕ уписАниу в
Jшст 2. дЕо
НОВИ САд, РАдШПКА 21 /
0000000007542
своJинА
привАт'-тА
з.с.

Тсрети 11а обjекту -Г лист
i. $і: Нсма тсрста ***

На IIm!сIIа (тср с]. об|. скта):
*ф* Нсма напоме`tа ***

Подацн о гюсебIIом делу обj.еі{та -
в2 Jшст

Броj.Обjе[ста:
БроJ`улаза:
Ев,,д.броj:
На`і]IIIкор][шГIсIьа;
Б|)Оj ПОСеб]1ОГ дСm  Об]'СіГГ.1 :

ПОдбРО]. ПОССбI1ОГ дСЛа обj.СіСТа:

Броj стIрата;

l

2I

l

стАн
1

Мансарда

2/9

$ Извод ііз  базе подат<utа катастра I+егіокре"О стiг.



'тов. м-:
ОВ#:-i$:€ij:[':iЁвЁ`й``;Ё:,ьаі€оР."ОВ.:

Оп'Iс: 5i`т

i,;;"ссб,:о-h„",„

'рава:
своj,,,,с=

<НеПОЗmГГ ПОдlu.i\|(>

()

57

нА основу мЕрЕ1ьА

i`й`6дЕ~нХfiаЁ`Ii;fЁё-~о`i`i...I-ji6.бй.6.вiі~ёЬ~д.~' ``--.`  -`.~-"

ПОВИ САд. СТРА)Т(ИЛОВСКА  1 t)/
0000020301 З50

своJинА
привАт1.IА
mu

Тсрс" Iіа поссбном дслу обjекта -
г лист
***Нсматсі.ста***.

Напомсііа (і.срст дела обj'еFгга):
*** Нема натіомена ***

ПОдаЦН О ПОСебIIОМ дСЛУ ОбjСlСТа -
в2 J"ст

Бро..Об].е]ста;
БроJ`улаза:
Ев,,д,броJ-:
НачIтIzh-оl][[шГtстьа:
Броjпосебііогдсі]аоб]'егіа:
ПОдбРОj ПОССбl[ОГ деJГа ОбjСt`ТП:
Броj спрата:
БроJ'соба:

Гр ati евііtіска пов. nі2:

КОРі1сіIа пов. м2:
Начіm утвр Г)ііва Iьа 1сор.пов.:
оп[1с:

ИnіаоцIі іrрава 1іа г.оссбтIОм дслу
обjсIqа

наз'm:
Адреса:
Матичіш броj jтгIца:
Врстапраm:
Облп): своjіIIIс:
удео:

"МОдЕНА ГРЛдН>А НС-021 " дОО НОВИ САд

ПОВИ САд, СТТ'АЖИЛОВСКА  l 9/
00000203 01 З50

своJинА
привАтнА
ш"

Тсрс" на поссбIIОпr делу об].екта -
г л11ст
***Нематсрсп.а+'"

Напmісиа (тереі. детIа обj-етста):
ф**' Нема напомена ***

$ Извод из базе подагаі`.а L.атастра іtегіокре"Ос".

3/9



ттосебі1Ом дслу обjекта -

•бf,

А ', оt\
ь'з ,.  N

Y'(S.?
ы!?.  .=ь.:

S`     .з,',

нgч'',` ,с;g;йj,,
1

21

з
стАн

ЕЗJ:J;::j"пбо':::|:о::еОлб!е:`:j::ста:               3
F>воj  сгірата :                                                            При3смтьс

~. ".     Броі. соба:                                                               <нсгіозIIат гіодатак>

Гра)jеві7IzсIса пов. Фf2:                                                  О

КорIісіIа пов. пі2:                                                     64
I`Iа`іIіII утnрГіііваIьzі I{Ор.тіов.:                            НА ОСНОВУ МЕРЕ1ЪА

от['fс:`_--._--.'   .    ~,-_.--'-_ ---.----. ~-_ -_ _-` ----.-.-------.-.- _-`-._--.___ -_.-т.-.`-' --_ --------.-. ь-` -.---. _ ` -т`|`_.__ь. -г`_-,-_._ ....
ИnіаоIz[I  гірава  «а  ][оссбWОі`I .тIсjту

обjс'`та
НазIів:                                                            "МОдЕНА ГТАдН>А НС-021 " дОО НОВИ САд
Лдрсса:                                                                   IЮВИ САд, СТРАЖИЛОВСI(А 19/
МатIічіIIі броj jт!Iца:                                                0000020301 Э50
Врст.і крава:                                                      СВОJИНА
Обл[m сво].II ітс:                                                      ПРИВАТНА
удсо:                                                                        I/l

Тере" 1га поссбном делу обjекта -
г лист
*Н Нема терета *.**

ИапомсIіа (теретдеm обjеI`тп):
*** Нсма натіомена ***

ПОдаци О ПОСебНОМ делу обjекта -
В2 лист

Броj обjсіста;
БроJ`улаза:
Евид.броJ`,
НаtгігII ісоришh еIьа:

1

2]

4
стАн

Броі. поссб!iог дсm об]-сI`та:                           4
Подброj посебі]ог деtlа обjсI{та:
Броj спрата:                                                      Први спрат
Бр oj соба:                                                            <нспозIіат подыаtt>

Гр аljевIIIIска пов. ni2:                                           О

КОрігсіТа пов. м2:                                                      50
НачіIіI утврГ)іIваіьzі кор.гіов.:                          НА ОСНОВУ МЕРЕША
оп,4с:

Игііаоціі 1Iрава m посебwом делу
обJ`сIста

на3,]в:
лдрес8:
МатI[чі" бро]. лі7іlа:

------'`---~.~~--~~~-~---'.'-йбЁЁi-ГА~ГiiЛIJЁLЁПJ€iГ2Т'ТдЕ)бТЁ-оТЁiГl-di~;F.-.'`--~--L.г---.~-

ТiОВИ САд. СТТ>АЖИЛОВСКА  | 9/
00000203 01350

* Извод }із базе ііодагаI`.а кагастра ilепокретнос".

нш



стзоJинА

г1рг,]вАтнА"
л,Iсt-`    5

*** Нема Т8i?8Г

.    >:_;заiП$fЕ?lф?!::`:%f:,::ад::: ° б№I`Та}

it;`о'г,V .   6'!нdд'а•±±Б2йЁ*±
'опоссбномделуобjеі`та-

БРОj  ОбjBIсТа:

БроJ'улаз.1,
Ев,,д.броJ':

Начі[IгI{о`рIшг].Iсіьа:

БроjпоссбlIОГдеJТаоб].еl`та:
ПОдброj тгоссбігог деT[а обjскта:
Броj спрата:
Броj соба:

ГЪаЬсв1ііIска пов. м2:

КОРlIСm ПОВ. Пlz:
Нач[[тT утвт]Г)mаіьа іtор."ов.:

21

5

пословни простор зА коJи ниіЕ утвръЕнА
дЕлАт1юст

1

Призс,`tтьс
<іtспознат подаі.атt>

0

18

нА основу мЕрЕн,А
опI1с;~_____.      t   --J ------------- ь.L -------       _-` --.----------.--------- т---` -_--. L ----- _ --.-,--, _-.._ ------ __.-
ИмаоцIі тірава ііа посебнml дслу
обjе,стп

наз11в:
Адрсса=

МатI]чіI]г броj ггніtа:
Врстатірагіа:

Обjт[[[ссво].[]не:
удео=
I-Iаз,]в:

Адрсса:
Врста права:
YОбЛllКСВО].]|IIС:

удео:

"МОдЕНА ГРАдНА НС-021 " доо НОВИ САд
НОВИ САд, СТРАЖИЛОВСКА  I 9/
0000020301З50

своJинА
привАтнА
1/2

грАд нови сАд
НОВИ САд, ЖАРm ЗРЕ1ЬАНИНА 8/А
своJигIА
JАвнА своjинА
1/2

Тере" на поссб11Ом делу обjекта -
г JIнст
*** Нсма тсрста ***

Напомена (терст дсtіа обjсIсга):
*** Нсма папомсlіа ч:**

Подацн о\ посебIIоМ делу обj екта -
в2 л,'ст

Броj  Обjеіста:
БрDj уJIаза:

* Извод іiз базе подпат(а катастра нвпокрст1іос".
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ОбJ-с,`l,а
с',а об.iL,,с":

ор.т'оп.:

`   Ев,,д.броj:

::;:ітb;с:е~б|;2і:,-
`.:-`,!.,`:':

``.....`..`.:.`.:``.:`

:`".!.!

Гf,€;аwК.оп;Iс;!,;.:`i.ё
наtг

•..i.....::.:..::;;..`.`::..`,:,:..;.ii::..,:,.::s::.,.„

6

ГЮСЛОВliИ ПРОСТОР 3А КОJИ НИJЕ УТВРТіЕНА
дЕJтАтност -гюсловни простор сА гюдрумом I,і
гАлЕриJом
2

Приземjье
<tіепоз[Iатподат.іі{>

О
з9

ТТА ОСiЮВУ МЕ1'ЕНjА

а ]іа поссбIIом дслу

наз[]в:
АдI,сса:
МатIі`іIш бро]. лIIща:
Врста права:
ОблI!к своjl[не;
удсо:
наз''в:
Адрсса:
Врста I[рава:
Обліfіс своj][[[ с:
удсо:

~---~`+-.-.^~-'--T7М-ойЕiз~А-fЁЁj{й;`А`йЕ.-b-±-і..`ГЁ~6-6-`Н-6-вiFёЧАТд

НОВИ САд, СТРАЖИЛОВСКА 19/
0000020301З50

своJинА
привАтнА
1/2

грАд нови сАд
НОВИ САд, )I(АРl(А ЗРЫЬАНИНА 8/А
своJинА
IАвнл св о]инА
1/2

Терс" [Iа посебtіом делу обjекта -
г лIlст
*** Нема тсрста ***

Нап"етIа(терстдетIаобjеіста):
**'* Нема напомена ***

ПОдацн о посебном делу обjекта -
В2 лист
Броj ОбjсIста:
БI]oj улаза:
Ев,'л.броj:
НаtlllіI IсорIIш}iсIь а :
Броj посебног дела об].екта :
ПодброjпоссбIіогдсrгаобі-с]ст.і:
Броj спрата:
БроJ.соба,

ГРаВешIIсIса пов. м2:

КОРIIСm  тіов. ^і2:

ПаЧtll[ У1.ПРГ/l["lТ,а КОР.ііоВ.:

1

21

7

стАн
5

ма,-,сарда
JедпособатI стаіі

о
51

т-іА основу мЕрЕн,А
ог'''с:
Иnіаош 1трава IIa посебі1оп1 дс}1у
об)'е,ста

iiгз_Zт;-:----------.-_...-.,-1-`..
Адрсса=

* И3ВОд }В базе подпака 1(пасща нспокрспюс".

"МОдЕНА Г1'АдН,А НС-021 1' дОО НОВИ САд
НОВИ САд, СТРА)Т(ИЛОВСКЛ ] 9/

m!



М.`тіічim броj лі[ца: 0000020ЭО l З50

своjинА
привАтнА
1,''

делу обj.екта -

М"?i(Га.Рф1!!}-б"'.па„

Fн/-:тжнNу®*;f*
О`З`ГЬ9&'амаидруг1ім

i'i,а$`сЕ`йпскя'`м обjсI{ті"а -в1 T[ист

=i_рLgj.Qбjd,.аа:
Назі[в улf[це:.
купI,,, броj:
куlilm подброj:
ПОвршиіта h|2:
Наt[і[!I корI[шП сіm :

ПравііI[ статус обjе]па:

КорIIсIIа ітовршііі|а h|2:
Броj  гір»зсм[tііх  стаэh-а:

ИhlаоціI тірава ііа обjстсту

2
гАдничкА

6

гюмоънАзгрАдА
оБJЕкАт изгрАъЕн прЕ до1-юшЕн,А прогп;1сА о
изгI.Адн,и оБJЕItтА
О
'

назив:

Адреся:
Матіічіfіi броj лі]ца:
Врста права:
ОбJIIiк своjlінс:
удсо:

вллсни1и посЕБних дЕловА згрАдЕ уписАниу в
Jп,Iст 2. дЕо
НОВИ САд, ГАдШШКА 2 ] /
0000000007542
своJинА
привАтнА
3.с.

Тсрети на обjскту -Г лист
ф** Нсма терет8 ***

Напопісm (тсрст обjсIсга):
*** Нсма нагіомсна *ё:$

ПОдац11 о зградама и друі`IIм
граВсвинским обjект]"а -В1 jп]ст

Бро). обjскта:
Назіів уjтицс:
ку]il,,, бI)оj:
куl`,,,,,подброj:
ПОврш|ііlа h,2:
Нач[ііI і{Ор«ш Гі`с[m:
ПравIгіI статус об].сіста :

КОРіісііа повр||||і|]а h,2:
Броj тIр[тзсмнж ста:I:а:

Иh[аоціI права IIa обjеісту

3

рАдничкА

$ Извод ]із бже пода"т@ катастра непокрст1іос".

inE



(.hз[lп
влАсI Iтtlци тюсЕы іих дЕJювА згг>АдЕ у";тс^1 іItlу в
ЛИСТ 2. дЕО

Т-ТО13И САд` РАдI-"tlК^ 2 1 /
0000000007542

држАлАц
привАтнА
з.с.

17.07.2007

ОБJЕКАТ И3ГГАТ]ЕН БЕЗ дОЗВОЛЕ

ь,Ё`ай€;срстобjс,ф):

одеJьак 11
•,    рЕпуБликА срБиJА

:.:!.iС{:`,;   #ЕТFо€ЗдРйТй°ФТ8$#ТhИОНИ СИС"

Подаци достав}ьени електронским щrтем, извор гюдатака j.е РепубJIичі{и геодетски завод,
сврха упита: Управни гюстуmк -jавни бележrшк, у предмету: УОП-1196-2023, 31.01.202З.г, у
10:32,  од  стране  корисIm{а:  Зоратт  Богдан,  на.  основу:  чл.  53  За{{она  о  постуmqі  уписа  у
Itатастар непог{ретнос" и водова ("Сл. гласник РС", бр. 41/2018, 95/2018, 31/2019 и 15/2020)
и чл 3. Уредбе о условима издаван,а извода из листа нспокрстности и тIиста вода из Гсодстског
катастарског информационог система, од стране jавних бележника и геодетсі(их организациj.а
("Слу>r{бени тласник РС", броj. 91 /20).

дагум и време прибавjьан,аі]Одmltа: З 1.01.202З  10:З2:20

датум ажуриратьа податаItа: ЗО.0 ] .2023  02:55:00

НаПОМсНа: Пр1lка3ан1I подаци у оквtl|].v Одеlька I од11осе се саj|1о 1Iа IIегlolt|]еIг]I[осI1ш l(оjе су оS1Iачеrlе )1 окоu|]у
одеJь'(а 11.

пАрцЕлЕ
Општина: НОВИ САд
Катастарсі{а опш"На: НОВИ САд П

й776/0.Површиі]ам2..294,Улица/Потсс:РАдН1Ш1(А

Е5 Бр.дела парцеле: 1. Површина hі2: 155, Наtjи]I j{оришПен,а зсмjьишта: ЗЕМJЬИШТЕ ПОд
ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ, Врста зсм}ы]Iщта: ГFАдСКО П'АЪЕВШ1СКО 3ЕМJЫПНТЕ
Еа Бр.дсі!а парце;іе: 2, ПоврііIина ht2: 6` Начпн ItОрtіIulісіьа зсмjьiruіта: 3ЕМJЬИШТЕ ГЮд ЗГI'АдОМ И

дРУГИМ ОЫЕКТОМ , Врста земjьищта: ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМjЬИШТЕ
Ez Бр.деm парцсjте: 3, ГГоврт"тіа м2: 26, Наііин Itориш]]сIьа зсмj"шта: ЗЕМJЬИШТВ ГЮд 3ГРАдОМ
И дРУГ1" ОБJЕКТОМ, Врста зсhш,иша: ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМJЬИШТЕ

Еа Бр.деtlа парцеле: 4. Површина м2:  1 О9. Начин 1юриш11снэа звмл,ишта: ЗЕМЛ,ИШТЕ УЗ З1ТАдУ И
дРУГИ ОБJЕIСАТ` Врста зсм7ьuшта: Г1.^дСКО Г1'АЪЕВИНС1(О ЗЕМJЬИШТЕ

$ Извод іiз базе подпака к"сгра непокретности`

§''9



о згFАдАмА и другим грАъЕвиI-IсItим оБ.іЕктимА (оБ.іЕкти нА изАБгміом
дЕлу пАрцЕлЕ)

уhни  Куhllи  ПОвршина
0j:ПОдбРОj:        м2

153

Нач1Iн коришhсіьа
обjсI`та, Статус обj.скта:

Ет-А-мЪГЁЁ-А+-з-f-р-д`дА'з-^.--''---`.-:„:.;,-:оБтЕкАт прЕузЕт и3
зЕмл>ишнЕ кн,г;тгЕ1(ОЛЕКТИВНО

стАповАн,Е

•`.`:```::..:::..:;..`.`:`.:`:.`.`.,:.`..`:`.````

#§оэN^ 2б                         гАрАжА

-~~.--.-~---.---Щ-.^---~~.--бjЗЁГАF-й5.FFj\-ъ~LТiiТр-Е-.~

ПОМ ОЪНА ЗПАдА            дОНОШЕТЬА ПРОПИСА О
ИЗГРАдГЬИ ОБJЕКТА

оЕ;jЁкАfйЁi;iАЁЁ`Ё_ЁЁ§
одоБт>Еіъ^, зА грАдп,у

ПО СЕБНИ дЕJЮВИ ИЗАБFАНОГ ОБJЕКТА
Одабраі]о ттоссбних дстіова обjсіt"а 7 од 7

i: И3вод иЗ баЗе ПОдаТаI(а I(mаСкра 1теГЮкреТНОС".
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УОП -1:197-202З
Страна 1  0.едан)

БЕлЕ)кник

•ЕЕЁiЁli

твОр`Ьуjе  с; да  подаци  у  овом  и3воду представ]ьаjу  одштампани истоветан
'визу-елни   1крш{аз   података   и3   базе   податаі{а   Геодетског  катастарског

иzI.формаци.9kог  система  Републичког  геодетског  3авода .-------- ` ----------- ~-~ -------- ` -----
Тр.ОШОВz!,.JЗа  издаВаЕе  jедног  примерка  нап}Iаhени  сУ  у  у1{уПНОМ  ИЗНОсу

i°адвнЗ9.б7е9Ё°е`'::и::еН::раи;:. УРаЧУНаТИМ  ПдВ-Ом на  основу  члана  і4,  став  з.

]Авни БЕлЕжник
Весна Миjжов
Нови Сад
Радниша 25/1

За jавног бележни1{а
]авнобележнички
приправни1с
дара Стоjановиh
броj.  решен,а:  2372-3-IV-
6/2021
од 17.08.2021 год.

(ПОТПИС)

УОП - 1:197-2Ю2З
дана З1.01.202З.  (тридесет прво1. jануара две
хиjьаде двадесеттрёhв) године, у  10:З4 (десет
часова и тридесет четири минута ), у НОвом
Саду,  Оверено  у  1  (jедан)  примерак/ка  за
потребе страm{е.

_#
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Биjъана Гаjдобрански, дипjі. инж. граfгмастер,
судски вештак и специjалиста инженэер
енергетске ефикасности у зградарству,
члан Удруженэа судских
вештаі{а „Воjводина" Нови Сад
Нови Сад, Словачка 17
Тел:  064-2003-183
е-маvігI.`вэнтiеliо@.vаhоо.сот_

омот     нАлАзА     вЕштАкА

вАнсудски прЕдмЕт
НепсHtретност на адреси: НОви Сад, Стра>киловска броj 29, парцела броj 777

К.О. Нови Сад |і

На захтев:  MODENA GRADNJA NS-021  DOO  Novi Sаd,
путем пуномоfіника, адвокат СлаТ]ане Уггьешин из Новог Сада

г'..il.l.,','. i   `,  .  ,

г.3`ЩГ".`'.l1{:.1ч1З`i:С:.,l.Сі

"'.s.,`

Билэана Гаjдобрансіtи, дипл.
судсіtи вештак и специjали ьfjа,jф.*,ёtь.-ё,Ё , ,,

Р:аD,.3.Ма-стер..,t

енергетске ефикасности у зграда-ЬёfЁ-У` ..--- `

У НОвом Саду,
дана о8.О2.2023.године



нАлАз   и   миштьЕнэЕ

зАдАтАк вЕштАчЕгьА

По   захтеву   наручиоца,   задатак  веLLітачен,а  je   утврi]ивагье   сувjіас"чких
удела  на  парцеjіи,  а  у  односу  на  сувласничі{е делове  на  стамбеноj  згради  за
колективно  становаъе  броj.  1  у  Новом  Саду,  Стражи`ловска  броj  29.  парцела
броj. 777 К.О.  Нови Сад I|, у сісладу са уписом у Листу непокретнос" броj: 8496
К.О. Нови Сад l| (датуМ ахvрности 30.01.2023. године).

•`

извЕштАJ

У  складу  са  горе  наведеним  Листом   непоі{ретности,   као   и  приказом
предметне парцеtіе на саjту ГеоСрбиjа, на парцели гіосггсіjи j.едан обjекат:\

-обjекат  броj  1  -стамбена  5града  за  колеісгивно  становагье,  габарита
142м2, спратности По+Пр+2, I{оj.и се састоjи из шест станова         J

нАлАз

доіtументациjа доставjъена од наручиоца вештаченэа:

-   Лист  непокретности  броj  броj:  8496  К.О.  НОви  Сад  II  aатум  а>!vрнос"
ЗО.01.2023.  године).

;     гз,.г:,.,=~-.,г,:,;  ,`::,.::   ,'=,.,J.:-.t.J,.,i:L    ,,,.:: "    -.,, J=-
.,  ,:,,\\`D

i    г:,,'":," t,.ii ,,-,,  г"сш-„
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1.  Лист   непоItретнос"   броj   броj:   8496   К.О.   Нови   Сад   |I   (датум
ажурнос" ЗО.01.202З. године)

На парцели броj' 777 К.О. Нови Сад l| постоj.и jедан обjеіtат:

-обjекат  броj  1  -стамбена  зграда  за  колективно  становагье,  габарита
142м2, спратнос" По+Пр+2, коjи се састоjи из шест станова.

ПРЕГЛЕд НЕТО ПОВРШИНА ОБJЕКТА БРОJ 1
Зграда броj 1 - стамбена 3града 3а і(oJіеIпивно становагье

В                    тАБЕлАрни прикАз површинА посЕБних дЕловА

редниброj г1ОсЕБАн дЕо
Кориснаповршина(m2)

1. стАн БроJ 1 75
2. стАн БроJ 2 73
3. стАн БроJ 3 22
4. стАн БроJ 4 73
5. стАн БроJ 5 22
6. стАн БроJ 6 19

УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 284й

|     тАБЕлАрни прикАз површинАимАоцАпрАвАнА посЕБномдЕлу    И

редниброi посЕБАн дЕо
имАоцпрАвА

1. стАн БроJ 1 модЕнА 1/1
2. стАн БроJ 2 модЕнА 1/1

!3. стАн БроJ 3 модЕнА 1/1
4. стАн БроJ 4 модЕнА 1/1
5. стАн БроJ 5 модЕнА 1/1
6. стАн БроJ 6 грАд 1/1

УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 265м2
mОдЕНА` ГРАдЪА НС-021 дОО НОВИ САд

УКУПНА ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БРОJ 1 19м2
грАд нови сАд

2.  Сувласничіtи удели на парцели

У  складу   са   Чланом   104   Заіtона   о   планираъу   и   изградгьи,   ако   се  на
катастарсіtоj    парцели    налази    обjекат,    односно    обjекти    у    сувласништву
различитих  лица   или  je  обj.екат  саставjъен  од  посебних  делова   коjи  су  у
власниLLIтву различитих лица, чиjи су удеjіи на зем]ъишту неопредеіъени, орган
надлежан за послове државног премера и і{атастра у эвиденциjу непоіtретности

_г,c-.--..._---,__.
'`  -,'-;г; '(',,   :-: ,.,.., т_`€!-!il

•      ^-'.   .it`-.=t_~
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и правима на гьима уписуjе да je катастарска парцела у сувласништву тих лица,
а да je удео тих лица у сра3мэри са површином коjу поседуj.у у односу на укупну
површину обj.еката, односно обj-еката коjи се налазе на тоj' парцели.

Имаоци г[рава на

у,(уmакориснаповршина f,(гПовршина

површина
Власништвонапарцели

обJ'ек"ма (m2) парцеле (м2) удеJ'а (м2) у уделима
IVіодЕнА грАдtьА нс- з-.

298 278,1 278/298021 дОО НОВИ САд 265

грАд новИ сАд
I.19

298 19.9 г2`0/298-284      `.
298 1

мишльЕъЕ

На  основу уписа  у Лист непокретности  броj:  броj:  8496  К.О.  Нови  Сад  II
(датум  ажурности  30.01.2023.  године),  вештак даjе  мишjъегье  на  поставjъени
задатак:

-     површина  сувласничког  дела  на  парцели  броj  777  К.О.   Нови  Сад  Il,
укупне површине 298м2, .износи:

о МОдЕНА ГРАдГЬА tlС-021  дОО НОВИ САд j.е сувjіасник на парцели
у површини парцегіе од 278,1 м2, односно у уделу од 278/298;

о ГРАд  НОВИ  САд j.е  сувласник  на  парцели  у  површини  парцеtіе од
19,9м2, односно у уделу од 20/298.

У НоЕюм Саду
о8,02.2023.године ы„. ъD;\ f3г;l}l,€.,'.,t,.,(,,i;;з'€i,`_.-=,'i':i

'j:,..:,::2`.`     ..:J    -."

Билэана Гаjдобрансі{и, ди л`.инж.грап,.г.ф`а.€т§р,....`
'судски вештаіt и спещjалистаiи.цже`гь.ер\€,  { ;,

енергетске ефикасности у 3градарству.... _.
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•... ::`-         Република  Ср6н].а

!   :.  `       РепубличкигеодетскН зааод

...,  `        ГеDдетско.катастарсі<и  инфор^`ациа"  систсм

одеJъа'( I
* Броі-лнста IIепоісрстпостіі: 849б

ПОдаци о непокретнос"
МаТ«`l)lIТ бРОj ОП1ПТI[I]С:

Ог,lmг,,а:
Матичіm броj r{атастарсiсе оWшIтIIііс:
Катастарскаопштmа:
датупіа:r`vрііостII:

ПОдаци о парцели , А лгIст
Потсс/Ул1Iца:
Броj парцеле:
ПОд_бро].mрцеле:

поврu`,,-п,2:
БроJ' л1'пя ]lеГ|0I€РСТ|!ОСТl|:

ПОдацп о делу парцеjlе
БроJ-дсJ,а:
Вр ста зег`іjьIішта
ПовршI]іfа дстIа :
култура:

8901О

гюви сАд
802]6,,

нови сАд l'
30.0 I .2023  02:55.'00

ггАдсI(о г1іАъЕышско зЕМjьиштЕ
'42
3ЕМJЬИШТЕ ПОд згрАдом и другим оБтЕктом

Подацп о делу парцеjю
Броj дсла:
Врстазс,`fл,Iішта:
ПОврш[іііа дсла :

пАдско ггАъЕвинско зЕмJьиштЕ
I56

крНРLi~__~_.._._.____.___З±NjЁЩlвLLr3L3іАд~у_идругиоБJЕIсАт
ИhіаоцI[ гірава ііа тIарf[еm -Б л[[іт_-._-.._`-.-------`--------.-----------------.--_----__

наз||в:                                                             ВJТАСНИЦИ ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ЗmАдЕ УПИсАниу в
ЛИСТ 2. дЕО

#аТ:,Сча,:„ броj mца :                                     gОООЗgo:;од7'4€ТРА'J{ИЛОВ СКА 2 "
Врста тIрава:                                                          СВОJИНА
ОбJТf!lС СВО).НIJС:                                                             ПРИВАТНА
У№ОЦ                                                          СFИЗМЕРНО ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ дЕJП_ ------- __`_`-`---_--_-` ---- ` --.-- L._ ..'--" .---.----------- _-_.. ______ __ __ __,=::::==:_::::::::::=:=--_`___..-=--..----.---.==========±===±±.=::±±-:±±-z±i:`.5:±±ч_`_Е_`'>_р_U:_4±!::±___
Имао1іII права Iіа парцеjіIі -Б tіIIст

назнв:
Адреса:
Матіfч]ш бро]. лі[ца:
Врста п|.ава:
Обл'Il< своj[,t,€:
удео:

`_ -~  .'-_ ----.-----.- ``.`_ .----------------- `---`--`_--_ -..-.
mАд нови сАд
НОВИ САд, ЖАРКА ЗРЕН>АНИНА 2/
00000089б4904
своJинА
jАвнА своjинА
срАзмЕрно површини

Терети на парце]Iи -Г jlист

* Извод из бшс податtіка катастра непокретf!Ости.

ттосЕБтюгдЕлА

'/7



т,:;gэgтgi,``

l:6:'.ЁВа::*+ь€N::`,:.`П,:*Р.ГеПа»

даі|и о зградама іI другIIм
і»евIIнским.'6бiетстZ"а -В1  лI]ст

'Iтоl}р 'LI ,,''а  п'_:

Наtl[ііIкор[[ulГісIьа:

ПравIіII статус обjсі`та:

КоріісI.а пов|.іііIіііа м2:
Броj. гіодзсмнігх етажа:
Броj прfі3с,`іті.і>' етажа:

Бро]. т[адзсмгі]іх стажа:

l

стрАжиJювскА
29

I42

СТАМБЕПА ЗГРАдА 3А КОЛЕJ{ТИВНО СТАТ-ЮВАН.Е
ОБJЕКАТ ПРЕУ3ЕТ И3 ЗЕМJЬИШНЕ КН]ИГЕ
О
'

'
2

ИhlаоцитIрава ііа обjег:ту_'_-__-'..--_--`_-----._`--..-----..-----'-`--...--`-.------------'----.-.--.---,--_---______
назив:                                                       ВЛАСНЩИ ПОСЕБНЖ дЕJЮВА ЗПАдЕ УПИсАНиУ в

ЛИСТ 2. дЕО
Адреса:                                                               НОВИ САд, СТРАЖ1ШОВСКА 29/
Матн.ііIп броj-лilца:                                           0000000007481
Вр ста пр 8ва :                                                        СВО.ТИНА
Обг[ іf[с своjгmе:                                                      ПРИВАТНА
удсо ,                                                               з.с.
Тере" 1Iа обjсIсту -Г JIист
* ** Нема терета Ф**

Ня пmlсі[а (тср ст Ьб].сIст3);
**€: Нсма натіомена ***

ПОдаци о поссбном дет1у обjекта -
В2 лпст
БроjОбJ'с,`та=
Броj улаза:
ЕI},,д.броj=
НачIш коlі IішIiсіьа :
I;роj посебIгог дела обjеі`та:
IIодброj по себпог деjlа обjсI`та :
Броj. спрата:
Броj соба:

ГраВсвIіIісі{а пов. м2:

КОРIrсilа пов. ^і2:

Начіш утврt)іів8Iьа ]сор.ітоп.:
оп''с:

l

29
1

стАн
1

Призсhuьс
Трсі собаіI  стаі!

0

75

и3 зЕмjьтtlшнЕ і(н,игЕ
-_-,----_-----..---```````----------.-------_-------_--------_--_-----.-`-___-_-.-...-....--_.-_v-`-
ИNаоціі права іIа посебIIОм д®лу
обJ`с'ста

1-1азI'в;

Адреса:

•'МОдЕНА ГВАдНА НС-021 " дОО НОВИ САд
НОВИ САд, СТFАЖИЛОВСКА I 9/

2/7

*ИзводIiзбазеПОдпаКаКагастранепо1{рел]Ос".



Броj посебногдела об]-ст`та:                         2
Подброj посебіIог дсла обjекта:
Броj спрата:                                                            Првw сгіі.ат
Бр.о]-соба:                                                               Трособан стан

Гр аВевmісh.а пов. nі2:                                          О

КОрпсна пов. м2:                                            73
НаtіIіII утврГ)Iіваіъа іtОрлов.:                         И3 ЗЕМJЬИШНЕ КН>ИГЕ
опI,с:
Иг`іаоі{іI права ііа поссбііом дсtіу
обjс,а.а

наз,Iв:
Апреса=
Матіtчfі[[ броj л[іщя:
Врста права:
ОблIік своjпіIс:
удсо:

"МОдЕНА ГРАдНэА НС-021 " дОО НОВИ САд
НОВИ САд, СТРАЖИЛОВСКА 1 9/
0000020301350

своJинА
привАтнА
"ш

Tepcm на поссбііоnl дслу обjскта -
г лист
*** Нема тсрста ***

Напомеііа (те|Iет деJта обjегіа):
Ф** Нема напомеI!а ***.

ПОдаци о посебIIОм делу обjсLіа -
в2 J"ст

Бр oj об)-еіста:
БроJ-},лаза:
Еы,д.броj:
НачіііікоріIшI`сIьа:

1

29
з
стАн

Броj поI:ебIюг деtlа обjеі`та:                           З
ПОдбрI]j посебііог дела обjеI`та:
БроJ' с,,ра1,я:
Броj собп:

''Извод]ізбшвподатаt\'амгастранелокре"ос".

Првіt стірат
Jсдно собан стат1

.:  ', 7



ГраГ}сg`:::ісі:а|юв.м2:

Ё::<:,[i;tiL;-:;::h-::`,ьd-:{:-:-пов
Iі-ЁР`а13.а іIа посебііом дсjіу

ко
на
oJi--иТГа;Зг.'З

ОбJ`е,`та..

Ті-йбдЁ-і`Тffр-АЁ-Гь`А~т-i.ё-.-o~2`ііГдб.6i:iб-Ё~й-ёАпд

НОВИ САд, СТРА)1(ИЛОВСКА 19/
0000020301З50

своJинл
прlmАтнА
пш

Теlіети на посебном делу об].екта -
г JIист
*я:* нсма тсрста ***'

НатіомеіIа (і.срстдеjіа об].еі`та):

дацn`уг,пса:

Ог[ііс ііапомсгіе:

днтум угI1Iса :

Опr[с Iіапоhf снс:

П .12.2018

952-02-6`090-58563/2018: ПРОМЕНА НОСИОЦА ПТ'АВА НА
посЕБном дЕлу оБjЕктА., подност;тJIАц зАхтЕвА
JАвни БЕлЕ)[(ник мирослАв оБтэАдовиті у имЕ
мАриJЕ пАниъ
24.12.20 ] 9

952-02-6-090-1 ] 8900/2019: ПРОМЕНА НОСИОЦА ПFАВА НА
по сЕБном дЕJгу оБтЕктА, подносилАц з АхтЕвА
IАв1.1и БЕлЕж1-11ж тАнА шАрЕнАц у имЕ модЕнЕ
Г-ВАд1ЬА 1-1С О21 дОО НОВИ САд

Подаци о поссбпом делу обjекта -
в2 л''ст

Броj обjсісга:
БроJ. уJ,аза:
Ев''д.броj:
Начіш корі[шН стI,а :
Броj поссб1юг дсm Об].сr`та:
Подброj посебIіог детіа обjеіста:
Броj спрата:
Броj соба:

ГЬаВсвIіIіска  пов. мZ:

КОРIrсііа гіов. п|2:

Начпп утврtіііваIьа кор.ііов.:
0,"с:

1

29
4
стАн
4

други спраг
ТРОСОбШСТаН

О
7з

и3 зЕмJьишнЕ кн,игЕ
_t          .-t-h-щL~.._._г_~__L._..~_~~-`-..___~.т.т_і___г___      і~..г...і-._ ..-..-- ь-`.. ~-г ..-. L-.і .---- ь_~_-_.~..~.._.
ИпIаоци тIраm II!` поссбI]Ом дслу
обjе,`та

'I.I_а_зтI-iт-___-``--`''.__.-

Адрсса:
МатI1чни броj лIIца:
Врста права:
Обjтііг€ своj lі!!е:
удсо:

`-.~-.'.'~м~ё)hйЁ'iГАТТ{-jh-ъ-А-н-ёб.*`т-Ё.66nйiбЁйіёА~д-'-~-'-~-г-~--

НОВИ САд, СТГЮ1(ИЛОВСКА ] 9/
0000020301З50

своJинА
привАтнА
lл

* ИзВод I|з ба3е подаГаКа Катакра нсгloRре"О сти.

4/7



лlg'!.i`^.::..:: `   |..`

Терст.-iі`].Iа тіосеб1Iом делу обj.еісі`а -

-*g???.Ф;Ё,::?g,вьi#*.*

ПнО:";-,еdt!€а:'=бiЁСЁ#гіад:::Об#'`Та}

-,-::,iЁ-ЁЁi;-?Ёi:iзj::'шI,ена:

1

29
5
стАн

Бро]. посебног дела обjсI`та:                         5
Подбро]. тIоссбног дела обjеі`та:
Броj. спрата:                                                    дру" спрат
Броj  соба:                                                                     JедItособа}і стаіт

IЪаГіевIгнсIса пов. n|2:                                             О

Коріісііа поп. nі2:                                                   22
Нач іііі утврf)IіваIьа ]tор.п оп.:                          ИЗ ЗЕМJЬИШНЕ КТЬИГЕ
оmlс:
ИМаоци npam ііа посебі1ом дсjту
обJ`с,`та

НазіIв:                                                             "МОдЕНА Г1'Ад1ЬА НС-021 " дОО НОВИ САд
Адреса:                                                                НОВИ САд СТРАЖИЛОВСКА | 9/
МатIічн1і бро.. лIіщ:                                           0000020301350
Вр ста права :                                                   СВ ОJИНА
ОбтI іIіi св oj lіііе:                                                      ПРИВАТНА
удсо:                                                                      '/1

ТерепI на посеб11опг дсJIу об].скта ц
г лнст
*** Нема терета ***

НапомеIіа (терст деm обjегіа):
*** Нсма напомена ***

ПОдаци о посебном дслу обjекта -
В2 лист

Броj обjсктя:
Броj уmза:
ЕвI,д.броj:
Нач]!}I]{ОрпшI`сіьа:
Броj поссбпог дсj]а обjе!`та :
Подброj тIоссбііоі. ;Iсла обjсIста:
Бро|. спрата:
Броj соба:

ГраUсвImсIса пов. м2:

I(ОРl|Сm пов. h{2:

1

29
б
стАн
6

подрум
ГарсоI1,ера

о
19

НачIіII утврВIIваIьа ісор.іIon.:                           И3 ЗЕМJЬИШНЕ КГЬИГЕ
Опf'с:

$  Извод ]l3  базс поЛаТаТ{а КатасТра WспокрС"ОсПJ.

5J7



Ипіаоііtі  іірагм`  IIa  tіосі.б[іоh[ ііі`jіу

.?_fJ::F.:
назйЕ .
А,`i9сс;.,
г\,]ат(it',`l

врста ,,

__-'-.' -.---       _~     `.-__._ ..-.  1 -,.-----.--,. _.  ,._`г .,,,. ~,о'''

mАд HOBTJT САд
Т-lОВИ  САд, ЖАJ'КА ЗРЕТЬАПИl-lА 2/

0000008964904

своJинА
JА1ЗliА СВОJИНА
m"

аFс"на.-'hосебF!.'омдслу Обjе,{та -

е±ЖТ'Ёj;Ёi€Ё.П;Ё;::а;З::ЁТ:l:::;:д*$::обnl`та)

•.'.    I  .'~"   ,.```,~ъ`..`,        .  д    ..,..- i`  1-_.`    „    -... мч   `   b..,ч.       .6    `.

одсJъаI( п
? `,...     рЕIIуБликА срБиJА

i-iЁГ;ЕТв%€Т#Тйi°ФiB#мЁЕционИСИСТЕМ

ПОдаци доставjьени елег{тронст{им путем, извор податаItа je Реттубличтtи геодетсіm завод,
сврха упита:  Управни поступаrt -jавни бележншt, у предмету: УОП-1: 195-202З , З 1.01.202З.г.

у  іо:25,  од  странс ItорисниItа:  Зоран  Богдан,  на основу:  чл.  53  Закона о  поступку уписа у
катастар непо1{ретности и водова ("Сл. гласник РС", бр. 41/2018, 95/2018, З 1/2019 и 15/2020)
и чл З. Уредбе о условима и3даван,а извода из листа тIепокретнос" и листа вода из Геодеі`ст{Ог
катастарс1(ог информащоног сг,1стема, од стране jавних бележника и геодетских органи3ациj.а
("Службсни гласник РС", броj 9] /20).

датум и врсме тірибавтьаг,ьа подат@іtа:  З ] .01.202З  | 0:25:09

датум ажуркра1ьа подата1{а: ЗО.01.2023 02:55:00

Н^d`ПОМСМ±ПРИКТЗаI!ulloдаЧllУокВ1(l)уОдаjЬКаJОдrlОсесеСШIона1lеl1oкрепПlОСnluкоjесУозnа|IеnеУОКпuРу
Одел.ка 11.

пАрцЕлЕ
Огіштиіта: НОВИ САд
Кагастарска општина: НОВИ САд П

Еа 777/0, ПовршигIа м2; 298. Улица / Потес: СТIJАЖИЛОВСIGА

Са Бр.дсла парцслс:  1,1Товршііа м2:  142. Начі1і1 і`'ориш1iен,а зслі;ьtішта: ЗЕМJЪИШТЕ ПОд
3ГРАдОМ И дРУГ" ОБJЕКТОМ, Врста зсi\іjт,тшtта: mАдСКО ГFАЪЕВИНСКО 3ЕМЛ,ИШТЕ

Еа1;р.дслапарцсле:2.Површш1ам2:156.Н.аtіIіні{орI]шhстьазсм]ыішта:3ЕМJЬIШТЕУЗЗmдУИ
дРУГИ ОБJЕКАТ, Врста зсмjъіtшта: Г1>АдСКО ГFАЪЕВИТ-IСКО 3ЕМJЬИШТЕ

подАци о зггАдАмА и другим грАъЕвинским оБ]ЕктимА (оБ]вкти нА изАБгАном

* И3вод из ба3е подmt{а h."стра НспоКре"Ос",

mn



С'5`€±%#:#%ЕЁЛкС:Рgб(И±йк
нови-

`;+-:`t,,.\,г`? `^   ':Ё:ЁЁQ:::iоПнРо:]{саиЗст:::

УОП -1:195-202З
Страна 1  0едан)

да  пОдаЦИ  у  овом  и3воду предСтав}ьаjу  одштампани  истоВеТаН
приI(аз   ПОдатака   из   ба3е   података   Геодетског   катасТарског

Републичког  геодетског  завода .---------------.----------..-----.-.--

=.::;jЁ:';±`§€;-С}Т;:а:в:3:б;е:л;е;::Зиа:Ё:Ё:а:::е;:::;:аПт#дКЁ.ОЕмаПнЛааГ]оесНнИОвСуУчУлg:gП]Н4°Мс:а3вН°зСУ

]Авни БЕлЕжник
Весна Милков
Нови Сад
Радничка 25/1

За jавног бележника
Jавнобележнички
приправник
дара Стоjановиh
броj  решен,а;   2372-3-IV-
6/2021
од 17.08.2021 год.

УОП -1:195-2023
дана З1.01.202З.  (тридесет првог jануара две
хи]ьаде двадесеттреhе)  године, у  10:29  (десет
часова  и двадесвт девет минута  ), у Новом
Саду,  оверено  у  1  0едан)  примеран/ка  за
потребе странке.

t    Ё-щ=ш„    +
ф':F;''::'1лi:g:



р.Ец?'БJцzЕсА срБЕJА

gЁzо#`s:Б=;тьS;Е,3,;Е-?FгiF-
да.і.}м:.6.7`2іо.!і.гсді.
Немаіь.іIна 22-26
Б е о г Ё ая

На ос[іоз!. чпана.,I 3. став ].  Затгона о с.vдсі(ші вештаuима {«Сjі. .гjіаСіIЖ Реп).б"j{е СFбиjаіt. броj
44Г40]0)иіі.qана192.сі`авI.Зат:оmоогштеhі)гпраgноj`,Iпоступку(«С.ч...іистСРJ)t,.бр.33/97!13]дооJ
іі«СJі.гласнИкР8публIіI{еСрбIіj.е!tз.ФроjЗОдо10)решаваjуhилоз8хтев)іI{ojііjЕподнелаГаjдобрi`нски
Бііjъана за !t,`{еіJс)ва{ъЕ с}'дс ког j3ештаi:а,  ^tі{ь.и-стар т1равдЕ  дон ео je

р Е ш- Е Ёь Е

ЕёМВЕiУJЁ СЕ Пjдобрансі{i! (Недеjъю) Б!!jьаЕ3i!, мастер. аарвса: С.іовачка 17, Н!ови С:аjь  за
e}'дСl(ОГВеШТа1{аЗаобЛасiJТ}аЭсgllНарство-}г7хаспецiіjаjіност:граГіевШарсТво}1ГіроЦсНатр}іc!iШlа

вj.ёдt}О с" нсіtFе.гнина

;Q-.,Ф.р=з-_JZ9-*.е,zь€

М}Iніісmр.ітра8деmосйоЬ}tч.іадаЭО..gта9:'2..}Lр.езЁ.tюш.11.с.гаа2`..3аі(одаосудсю".ізештаQ.t"а(itСл.

:Лл:С:#:%нРЕ:,Т}!`gе:;%лСг3f:]J#цРе:j,827°2t#)dt°ОбJ;:!;?}jo:2Joig:]г::3я`:ае::а';;:;';:t%,:.СгУпдаСсКнТ,Хiч;Ср::у!бGл#к':
Срб}іj.е)), бр. 79ЛЮ I О од 29` 10.2010.  го?(і{не !t }і «Сjт. гласннh-)` Регіубj"tс Србtіjеtt, бр. 8 l/2ОJ0 од
5.1 L20 і о, гоj]ине.

`У обjавJБвшімjавн" tіоэцвmіа`цаведеі!o jc у с,vислу юіа1!а б Iі 7. 3.аі(оііа о с}'дским ,вешац!"а  да у3

захт€вт]аjавніIлозив`т(а]]діt№з`асудсіюг.в3штакадостёв.тьасjіедеБеііоіtазе`оjlсп}+ъжаъууслова:

1 ) (|)Отоі{Опіtj}. дигiломс о сT.t!`існ6,`і образоваъ}. ОвереНу пред НадЛеЖНИм оргаНоМ,
2) фо1.окоГ|Иj-}' од7[уке іtо,\tііс',іjе о ст!шаiь)t на}.чнm. 3Баы, овсрен.+. пРеа наалСЖtМЛі орГаНом:
3) `лотвра}' а і.аj{I{Jjм  rісі{}.ств}. у стр}іі\іі,
4) доh.ат о обjавjьвн" стр}'tін" нm !!аучmм радовіімаз
5)Iютврд}.o}'!ісшbуi;асав§това!ь1"а.}.орга"защ-исір}'нщх}.дрі.icеъ€і,
6)  I`ttішJъсша  "и  препоруі{е  с}Jдова  }.т?|і[  д.р`уж дрэі{авЁих .dргана.`  стр;Jших  удру-Л{еъа,  "учніI.х u
др}ігівmс"'.туццj?шиправ-Fі,-d',іzщ?-у[:оj`nіа.jв`іtаtід[крг?з,сjдскрQгвешг+!iарад.+іо,.од"6gпозаі`оj?
3е QбаJ3JБао круgне FослQд?,
7)фотQltDш|j.)г]"некартв,Односцофотоцо|"jуттзвода.елекро.нског"тачаЛ}!ЧНв,к.арIе,`D-

Наведеноjgдэ.канд!!да"санаi.tчн".зваіьвм.нис.v.д)Jжшдадостав.тъаjудоказвизтачк€4-.6.

Jiаj3ад  ,  tlаuе.П`е!l0  je  да .IсаНдlj,Тат  .`.3  захтев  доставjьа  н  до'казе  о   истТ}.ImваlЬ)'  УСJIава  за  заПосj7сіье
прсдвиГ)сIісэ Заі(оном о дрtі(аuнI,I,v сjі}.жбенIIциi,іа и то:

`}tвере+ье о і]р},\.а.Djъансгву,
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р.Еm[Бjm €Е,Ё;иJА

Fр3оЕ!;€:%аэgёSЁЕ,3:ОЁщgпТЕ`
да.і.}м : 6.7 `2`О.l 1. гс`д.
Нематdіjна 22-26
Бвоград

На осtіоа!. чдана.13. став 1.  За]{оt]а о с.vдсItн^I вештаutthіа («Сл. гііасниh-Реп).блиі{е СFбиjЕj), б}]оj
44Г20!0)и`і.іаіrа192.ставI.ЗаL:онаооjтштемутіравtіоьтпостуттЕiу(«Сл..чистСРJtt,.бр.ЗЗt'97г1З1дооl
іі«Сп.і-ласникРепубліііcоСрбUj.еt>:.Фроj50доIО)рсшаваj}.hнпозахтg8).Rёjііj-.еподнелаГаj.добрански
Бі!jь8тіа за і{меноваFЬе с}'дс Ког вешта*а,  мі!t±яоі:кр праВде  донео je

р Е ш Е }ъ Е

Е€МЕ'd-}.'JЕ СВ ГаjдобрашL-6i (Нсдеjько) Біzj.ьзiза, мастер, адрвса: Сjloвачі(а 17, НОви Сщ,  3а
L`..VдсIсогвештаі{@заобііасtгFа9еашарство-.`njL.аспещіjаjіност:гра§евmарство}іпроцснатр)іmішtе
врЁjіt]Осm] нсіtретниііа

Q.fФ.р??;Jloзi-.е.ZS€

ЩіJIістарJlравденао,стюв)учлаf..иЗО.`сm9.2..}.р,е3Ёсачjт.1.].став2-..3а]{онаооудским,вецпаqііhіа{{`Сjl.
т.ласіmкРегіуб]шкеСрбt;іjе»,броj44і20іо),обjавіюj.еJезг.ннозuвзаі{менова[і.е9удсh.ю<всmтану»
Сл..глас"іі{}tРеfіублш{е-Србйjеt.t,бр.72Р_01Оод8.!0.2010.године,зат!ыу«Сtг.гjіасfl[ік,vРспубшіке
Србіtjеtt, бр. 79/201 О од 29. і о.2010. гоj{і"е іі }. {{Сті. гjтасник). Рспуб"tсс Срб+іjеtt, бр. 8 l/20J 0 од
5.1 I .20 I 0.  годинв.

`У Обj.авJЬеН"jаЕuИм hо3F`іtіима Наведеі!оj-е у с}{исшу чпана б и 7. З.аIсо!іа о Судскрілі! веmац!]i\tа  да у3

ЗаХТеВ]]аjаВНllJЮЗИD.Тсандйдатз.асудсI(Ог.в8штакадоставласледОiiе`до](азе.o}|СП}!ГЪШа}ЬУУсJIОвЗ:

l) t|!отоко"j). дипломс о L"3.існd,\[ образсі|}аtь}. овсрену пред .чадпе)h'н" Органом.
2) фоі.ок;о"j.`' одлуке і{о}tисiіjс о ст!шан,)t на}.чн}і.ч згiан,а овсрен}. пред наалgж-tііJ^і органом:
3).потврду о рааіiом  гIсіt}Jств}. }і стр}J[ш,
4) доh.аз о обjавjьенрт.v стручш!.м иm !Iаучfі!..ьі радовііма:
5) потврд}7 о }'!lсШh}J на саЕ§то ваlьр|m у органт{защjt] сТручI1их }.дрj9КеЪа..
f;)  i`|}l|jJjъон,а  н"   прЕ3псtруl{е..су`дон  It.гi[[  д.р-упж  др)1(авЁих `6рга[Iа,  СТр:уЧниХ  удрУ-Л(е1ъ.d,  На,уЩ[l* и
др}'гз!"нстіI,ТУц{IjапLпйправЧ!.пd.jщла.уi'ojр.\іа.].еіtачдt5дег3э..ё:УдсіQQГв.еііпаLхcі`радИО,.од}іо.gнозак,oj?
jc обавIваЬ сIруgне 3IОс7і.Qaе,
7)фоТОl{Оптlj)'JЩ1`некартв,.Однасцофотокопjтj-у`извода,е.чёЕсч:ро`нскогчитачаjllltjнвк.артё..Ъ-

НаВеденоj.8да.h-а}гді{др.тilсана;.tчшм.зван.эм.нисуд}.жшдадостав.тъаjуjіоказеютачке€-.б.

JiRjЗZu  ,  }іаВЕ!jіЕіI0  j'е  ла .!сандидат  }.3  захтев  доставjьа  н  до.каз.е .О   исп)Jlmваіь}'  услава  за  запосjтсн,е
пFіt:двиГ)сі іе Заісоно}і о дрiіса"іI`! сл}.экбен}щиш и то:

-}.верзн,е о државjБа+іств).,
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Биіьагіа Гфдобранск:и, дітл.uнэіс.граф-мастер,
Лщенцирани проценuтел,, судски веиітак
и спецuj а]шста иі1эIсеіьер
енергетске ефикасности у зградарству,
чііаі I УдруэIсеіъа судских
вештака „Воjводина`` Ноои Сад,
Нови Сад, С]іовачка 17
Тел:  064-2003-183
е~таil:петiеliо®,Nаhоо_=_€оrl_п_

MODENA GRADNJA NS-02]  DOO Nо.vi Sаd,
путем пуномоhниI{а, адвоката СлаВане Угjьешин из Новог Сада

п рцЕнА тржишнЕ врЕдности грАъЕвинског зЕм]ъиштА, пАрцЕлЕ Брот
776 И ПАРЦЕЛЕ БРОJ 777, ОБЕ У К.О. НОВИ САд 1Г

__...$Щ!_фч+:..Ё°.чГ}UЬJ.i_\і94!_!Y.±..._..
Биjьана  ГаjдобраIIски,  дипл.ин7It.грФ-мастер

лиценцирани проценител,
У Новом Саду
дана 12.10.2023, године

g`ч;

```
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`прЕдм Ет процЕнЕ :

У  цитьу  воtіеIьа  поступка  размене  непокретности  са  инвеститором  изградне
обjеIсга Modena gгаdпjа Ns-02l  dOo Novi Sаd, а і{оj.и се води у поступку гіред Градском
управом за  имовину  и  имовинс[{о-правне посjюве  Града Новог Сада,  броj  ХХV-020-
45/23,  потребно je проценити трэіtишну вредIіост парцеле броj  776 и парцеле броj  777,
Обе у 1(.О. Нови Сад ]1.

извЕштАJ:

КоришГіе11а докуменmциjа доставл,ена од ст|)ане наруч1юща:

1.   Главна свеска ~ 0 -ИдР -идеjно реше1ье, броj Е-13/2021 Од децембра 2022. године,`
израt)ено од стране MODENA ART SТUDЮ из Новог Сада

2.   Проjекат архитеісгуре -1 -ИдР -идеjно решен,е, броj. Е-1З/202]  од децембра 2022.
године, израtіено од стране MODENA ART sТUDЮ и3 Новог Сада

Парцела броj 777 іі броj 77б К.О.НовII Сад 11

Предметпроценеjе:
-     парцсла броj 777 К.О,НОвп Сад П, Улица Страjl{иловска 29, градсItо граВевинско

земл,иште, укупне површине 298м2, земjьиште под зградом и другим обjектима и
земjьиште у3 зграду, Itoja je уписана у Лист нспо]{ретности броj: 8496 К.О. Нови Сад
П,  своj.ина  приватна  власника  посебних  делова  зграде  уписани  у  Влист  2.  део
сразмерно  површини посебног дела  и jавіIа своjина Града Новог  Сада сразмерно
површиіIи посебног дела и

-     парцела  броj  776  К.О.НОви  Сад  11,  Улица  РадничI{а  21,  градско  граВеви[ісItо
земjьиште, уі{упне  површине 294м2, земjъиIпте под зградом  и другим  об.iсmима и
зем7ьиште у3 зтраду, іtоjвjе уписана у Лист непокретности броj.: 8506 К.О. Нови Сад
П,  своjина  при-ватна  вjтас[іика  посебних  деjlОва  зграде  уііисани  у  Влист  2.  део
сразмерно површини  посебног дела и jавна своjина Града Новог Сада сразмерно
површини посебног` дела.



Опис непокретности
Предметне  парцеле  су  изграВено  греЬевинско  земтьиште.  НаіIазе  се  на  угт1у

СтражиловсI{е и Радпичке улице у Новом Саду.

На   предмс"им   парцелама   су   саграВени   обjеіtати   спратности   По+П+2   и
ПО+П+]+Пк,  површине  габарита  142м2  и  153м2.  Усjтов  за изградъу je  рушегье ових
обjеJпа.

ЛОI(алитетjе потпуно инфрастру]сгурно опремjъен и налази се у екстра стамбеііоj
зони.

].   Трэк[ішна в|]едI]ост [IекретI]иIіе

Тр)і{ишна  в`редност  непо1{ретности  je  процен,ени  износ за  коjи  би  непокре"ост

Гl          #:::в::, С;  Ё:а:::#цi]jаи д::%:вуПР::::веисВ:::Н:СТ:епИ::ТеезЬаУниВхОЛс:;:нТ:УПуЦза  #еВ[:в::аО:
марI{етинг, при чему су обе стране. поседовале довол,но сазна[ъа, поступаjlе разборито и
нИСУ биjТе і10д I1рИНУдОм.

ЕЛсмснти КОjИ Утичу на ТРЖишну вРедI1ОсТ КОнкрСТI1е 11еПОкрсТНОС"

Процена  се  базира  на  тржишним  прилиI{ама  у  момеііту  процене  на  териториjи
Новог Сада -улица ВоjвоВансіtа.

((*

Прилитtом одреВиван,а 'і`рtіtишне вреднос"  парцела,  основни  елементи  і]ореВен,а
су:

-    Шира и у>[tа покациjа, коjа моtl{е имати и често има релативно висок утицаj на
тржишну вредност граt)евинсItог земjъишта;

-    Степен опремjьености, погодност коришhе[ьа на лоItациjи у вези са околином,
еI(олошки и други услови і(оjе ближе одреDуjу тюкациjу;

-Урбанистички потенциjал, уписани терети и ограничен,а;
-    Саобраhаjне везе;
-    Ста1ье натржишту і1екре"ина

Тр>1{иIііна  вредност  непокретности   одреВуjе  однос  понуде  и  тражне  у  датом
тренугку за сjlичним или истим неіюкретностима.

Наjзначаjниjи елемент коjи утиче на понуду и тра7]{н,у односно тржишну вредност
непоIqэетIіости je локациjа непоItретIюс".

Битни  елементи  тр}і(ишне  вредности  IiепоI{ретности  су  измеВу  остаjlог  правн[]
статус  непокретности  (евентуални терети, могуhност хипотекарног огітереhен,а и сл.)
урбанистичItе  могуhности  непокретности,  1{валитет  и  површина  изграВеног  обjекта,
саобраГіаjна повезаност, инфраструктурна опремjъеност непокретности и сл.

Тр2Itишну вредност непокретЯости представjьа цена Icojyje могуhе постиhи у датом
тренугі{у  на тржишту.  Цена  іtо.iу `iе  могуhе  постиhи  у датом тренутItу  на трэкишту се
састоjи  од  опсега  I(оjи  чини  дотьа  граница  тржишне  вредности,  реално  очеI(ивана
тр>іtишна вредност и максималI.Iо очекивана трtкишна вредност.



дон,у  траницу  тржишне  вредности  непоI{ретности  представjьа  цена  і{оjу  je  са
вепиком  извешношhу могиГіе постиhи на тржишту у кратком  временсItом периоду са
веhином Iqіпаца.

Реално   очекивана  тржишна  вредност  нспокретнос"   представjьа  цену  і{оjу  je
могуhе постиhи са извешношhу у разумном року са веhином гютенциjалних Iсупаца.

МаItсимапно очекивану тржишну вредност непокретности представjьа цена коjу je
са ограниченом извешношhу могуhе постиhи у кратI{ом временском периоду са ма]Iим
броjем купаца Itоjи су из субjепивних разлога посебіIО заи}ітересовани за предметну
непокретност.

Однос   понуде   И   ТРаЖН,с   дефиНиШе   у   ком   деJIУ   ОПСеГа   Тр}I(и11lне   вредноСТИ
непокретности Гіе се I{ретати постигнута продаjна цег!а, У сtіучаjу даjе понуда веhа од
1тіа7іtгье времснсіtи Ттери{tд за rіос"заЪе продаjгіе цеііё he бити дУжи, а ііродаjпа і\іена he
се  I{ретати  углавном  измеВу  до1ье  границе  тржишне  вредности  и  реаjlно  очекиваі1е
тр>Itишне вреднос" непокретности. У случаjу да je понуда ман,а од тра2кн,е временсіtи

m         ;:#:вО,То:а иПзОмСеТвИуЗа[рЬеешПнРоОд:J;::и:::: НЁ),:#:ИнеКРварГ`еИд'н3сТ#j::,{g,::аалЕео С:ч:::::::
тр)іси шн е вредносі`и н епотtретности.

Метод    ут[3рГ)иван,а    опсега    тр}1{ишне    вредности    предметне    непокретности
п,рсдставjьа порсВсгье са тюстипіугим ценама стIичтіих или истих непокретности і(ojе су
продате   у   скориjе   време   уз   ува)I(авагье   и   вреднован,е   свих   специфичнос"   коjе
предметна непоI{ретност поседуі'е на дан процене.

Приказ метода за утврЬива1ье тржиш[1е вредности непоIсрет11Ости

Постоjе  три  призната  гірисгупа  или  методе  процене  вредности:  компаративііи
ПРИСТУП, ПРИНОСНИ Т1РИСТУП И ТРОШКОВНИ ПРИСТУП.

компАрАтив нА мЕтодА
Код  і(омпаративног  приступа  до  процеъене  вредііости  се  долазi,і, по`рсВен,ем

предметне  нспокретнос"  са  идентичним  или  слиIіниМ  непоі(ретностима  за  I{оjе  су

{. j         #°о:{УеП%еит:"g:::хаоЦдИЁ:  :аО::В;%;:ИадМе ТиР[:;::амЦаИj:%а оИЛц%н:::У:еелНвИаМреТ{ЕамНС;а:;';аг::.
трансакциjама  I{ако  би  се у обзир узеле  разли1(е у  условима тих транскациjа и  осIюв
процене, іtао и могуhе претпоставItе іtоjе треба направити у тоісу процене коjа се врши.
Могу  се jавити разjlике  у  правним,  економсI{им  или  физичI{им  особинама  измеВу
упоредивих трансаі(циjа и непокретности чиjа се вредност процегьуjе.

приноснА мЕтодА
Приносни     приступ     омогуhава     утврВиван,е     вредности     непокретности

прелваран,ем будуhих новчаних токова у jединствеіIу вредност, своВен,ем на данашн,у
вредносT`. У приносН" [ірИсі`упУ се узима у обзИр прих(tд коjИ tie пас'і`а" корИшhеН,ем
непокретности  током  н,еног еI(ономсI(ог века,  а  вредност се израчунава та1{о  што  се
приход   од   издаван,а   непокретности   капитализуjе   применом   одт`овараj.уhе   стопе
I{апитализациjе,  То  се  наj.tlешhе  чи11и  і{апитализациjом  прихода,  где  се  тзв.  „стопа
приноса утврВена у односу на све ризике"  примен,уjе на регIрезептативни  приход на
одреГ)еНи   период   или   дисконтоваtьем   новчаних  токова,   где   се   дисі(онтна   стопа
примен,уjе на низ будуhих новчаних токова чиме се они своде на садашъу вредност.



трошковни ъ;штод
Трош(ов" приступ се наjчешhе примен,уjе за процену непокретности методом

трошкова   замене.   Он   се   обичію   користи   када   нема   подата1(а   о   упоредивим
трансI{аци.iама сличних непоitретности или нема стварног }іли гютенциjалног прихода
I(оjи би вtіасниIt непоі{ретности у7кивао. Трошковни приступ се првснствено 1{ористи за
процену  специjализованих  непокретности  I{оjе  се  реті{о  или  ниіtада  не  продаjу  на
тржишту,  осим  кроз  продаjу привредних  су§jеката  или  субjеката qиjи  су део.  Први
іtорак подразумева процену трошI(ова замене. тj. трошкове нове непокретности. То je
обично трошаіt замене непокретIіости савременим еI{вивалентом і!а одговараjуПи датум
I]роЦеПе.  ТроШаfс заменв  мор`а j|а  о/jра7l{ава  Све  до/`а1`Не  .!роI^ШКttве  (.lроmко-Ве  ГраВеН,а,
инвестиционо-техничке  документациjе,  1рошкове  ин7кеъеринга,  накнаде  за  уреbен,е
граbевиIIсі{ог  земjъишта,  1іаIсIіаде  за  приі(jьучI{е  на  мре)і(у  и  IтрипадаjуГіе  инстаjіациjе,
итд,) и трошаIt финансираtьа коjе би учесник на тр)і(ишту морао да сноси да би створио
савремени еі{вивален предмыне непокрс7гности. Це[іа савременог еквиваjіента се потом
усі(лаБуjе у тюгjlеду застарелости како би се дошло до износа за коjи je I-1епоI{ретност
свом потенциjаjшом купцу ман,е вредна од савременог еквивалента због свог физичког

{r`}           стана, фуні{ционалности и еі(Ономске употребjъивости.

рЕзидуАлни мЕтод

У  складу  са  ПРАВИJШИК  о  националним   стандардима,  Itодексу  етике  и
правилима професионалног понашан,а лиценцираног проценитеfьа (СIIу)і{бени глас[1ик
РС",  бр.  37/2023),  непоі{рет11ости  намеіьене  изградн,и  - jecy  оне  непокреі`ности  на
коjима  je   предвиtiена   изградн,а   одреtjеног   обjекта  тj.   непоі{ретности   коjе   имаj.у
потенциjал за изградн.у, доградн.у и/или реItонструIсциjу. Вредност ових непокретности
уобичаj.ено   се   процеъуjе   применом   компаративног   и/или   резидуалног   приступа,
односно методе процене. Резидуални приступ, Односно метод процене, потребно je у
овом случаjу базирати на анаjlизи изводjьивости обjеісга, а jіиценцирани проценитеjь да
би  адекватно  примено  ову  методу  мора  увести  значаjан  броj  претпоставItи.  Ус;Iед
наведене околности, процен,ени износ вредности непокретности, изузетно je осетjьив
на промену параметара у погледу учиъених тіретпоставки.

У одсуству упоредивих трансакциjа Itoje се односе на земjъиште, проценитеть до
(   !          вредности земл,ишта мо>ке доГ`и применом резидуалне методологиjе.

Како на предметном локалитету нема с]юбодних jюкациjа за изград[ьу, те нема
упоредивих остварених транса[{циjа за сjlична земjьишта,  процснитеjь се определио за
резидуални м.тод за процсну тр>кишне вредности предметног земjьишта, преко могуhег
потенциj ала парцеjів.

УзиМаj.УhИ У ОбзИр  моГУНи по.ге[іЦИjаЛ  па|.ЦеJ|е, .ір)киіJIна вредНОсі.jе обраі|УНа1`а
I{ао   разлиIса  измеtjу  продаjне   вредности   негюі{ретности  без  ПдВ-а  I(оjу  j.е   могуhе
изградити и укупних трошкова изград1ье увеhаних за добит инвеститора.

Продаjна цена по метру і{вадратном лоіtала и стамбёног простора, ко.iе je могуГіе
изградити   1Iа   предметном   граt)евинсI(ом   3ем}ьишту,   вештаI(  je   добио   на   основу
Истра)l(иван,а   тр)!{иш1`а,   на   осl1ову   остварениХ   цена   слиЧнИХ   непо1(ре"ос"l,   као
просечну вредност осварених цена станова у новоградн,и на даі`оj jюіtациjи.
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Просечна цена стана у стамбеноj. згради за колек"вно становане, у новоградъи,
на датоj локациjи износи 3.500ЁУР/м2. Цена за стамбени простор без урачунатог ПдВ-а
из[іоси З.181ЕУР/м2. Цена пословног просгора на тIредме"оj jюкациjи без урачунатог
ПдВ-а 3.18 [ЕУР/м2, а гаражног места 1.250ЕУР/м2.

ТрошI(ови  изградн,е обjе"а садрже у себи све трошкове потребне за  финалну
изградiьу    обjекі.а,     грубе     граВевинске    радове,     грабевинсI{о-занатске     радове     и
инсталатерсItе радове и садрt!tе трошкове материjала, радне снаге и транспорта.

кАлкулАцитА повр1шп1А зА могутiу изгрАдн,у

Све површине за изградн,у наведеног обjеIсга су преузете из доставjьеног ИдР-а:

TABELARNI РRIКАz BRGP I NETO РО\/RslNЕ ОВJЕКТА Ро+Р+6+7 (Dov.t:

-N'vо NЕто р (#), вRUто р (m2)
роDRUм-2 46s,36 562'20

роDRUм-] 458,10 562,20

рRIZЕмlJЕ 415,86 46т,55

1. sрFmт 445,08 5'2,20

2. sрRАт 445,32 51 ' ,95

з.Sр"т 446,22 512,18

4. sрRАт 446,12 512,'8

5. sрRАт 446,01 512,18

6. sрRАт 441,39 505,72

7. SрRАт (роV.' з81.бз 4 1 4.7 1

_ „кUF'NQ  -L _  4.391,Ф9 .      „         4.970,65         ч
Вгutо izgгаdепа роvгёiпа оЬjвktа: 4.970,65 m2
BRGP оЬjеktа (паdzеmпо):  3.942,б7 m2
Ukupna пе{о Р оЬjеktа:    :  4.391,09 m2

SрRАтNоsт і  VіslNА овjЕктА
sргаtпоst оЬjеktа : Ро+Р+6+7 (роv.)
Vislna оЬjеktа : З2,37m (аtikа гаvпоg kі.оvа u odnosu па kotu ргizеmljа +0.00=+108,97 п.V.)JЁй#
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dlmenzije оЬjеktа: u kupm роvгЗ|па рагсеl е/рdгсе|а: `294 m2 (k.р, 776)
t298 m2 (k.р. 777Ь592m2

ukupna BRGP паdzеmпо: ФЬjеkаt: З.942,67 m2

роm. оЬjеk.іt: 25.60 m2 (зutо|ift)
ukuрПО: З.968,27 m2

ukupm BRUTO izgгабепз роvгЗ|m; оЬjеkаt:5.Об7,07m2
роm. оЬjеkаt:85,08 m2 (аііtо|ift)
Ukuрг`о:5,1s2,15m2

ukupna NETO роvr3|гіа: ОЬjеkаt:4.391,Ф9m2

роm. оЬjеkаt:4320 m2 (аutollft)
UkuDгіо: 4.434,29 m2

N ЕТО роvгЗiпа ргizеmljа: оЬjеkаt:415,86m2
роm.оЬjеkiіt:21,60m2(аutо||ft)
ukuDпо: 4Э7,46 m2

роvг5iпа zemljiita pod ОЬjеkзt: 4б1,55 m2
оЬjеktоm/zэuzеtоst: роm, оЬjеkаt: 25,60 m2 (аutоl|ft)

UkuDпо: q87,15 m2
sргаtпо5t (mdzеmп|h | роdzеmг`ih оЬjеl(аt:Ро+Р+б+7(роv.Фtа2а)
еtай): D.оьiеkаt:ро+р
vl 5!m оЬjеktа (Vепас. slem е, роvu€епi оЬjеkаt: <іtik@ гаVпоg kгоvа 32В7m
Sргаt i dг.): роm. оЬjеkt: atika yavnog kюv<і 6,3om
а рsо|U`па vjsinska kota (vgmс, slеmе, оЬjеkаt:@tlkв гаv..kгоvа 108,97 m.п,v.

povuieni sр'аt I dг,): роm. оЬjеkа(:аtikа г. kгоvа 82,90 m.п.v.
Sргаtm vi5im: фоd'um з , О сm,

фгizеmljе 530 сm,
~tiрSki sргаt З25 cm

Ьгоjfuпttс.jеdil`iсаЛ>гоjstагіоvа:
23stапь 4 |okа|а

Ьгоj gагаzпih i рагkiпg mе5tа: 29
mаtегIjа||zас|jа mаtегijа|izа cija fаsаdе: Копtаktпа faSada [kаmепа vum) klase
оьjеI(tа: ПеgОrivоstl А2-5Т. d0.

Огjjепtаdjа S|еmеm: г\оп"
mgiь kгоvа: Ravan kгоV '%

mаtегijа||zас|jа kюvа: Slkapla г`/ltеrаmik@/zе|епi kтоv

рто€епаtzеlепih оstvагепо:zе|епероWЗiпе+zе|епj
роwзiпа, kгоvоVЁ

(Фt64m2tбо,61mz}*100/592m2
=12125m2't00/592m2
=2о,48%

'пdеks оSwагепо:487,15m2/592m2
zаuzеюsll: =0,82 (82,29 %)

koeflcljent оStvагеп о: 3,968*7m2/592m2
lz9гаdепоsti: *'70
drus]еkаг.ФЬjеktа: Nеmа.

ргеdгаёqпskаvrednostоЬjеktа: 5.152,15 m2'300 €'117.5 RSD/€=181.613287,50 RSD

№роmетlа:роmОёпlаЬj`nkа|Г'о+Рjt.u-jzmgfюmnjсjорuгнгr2:ярiЬяаd€tа/.|..7g/.тgНJО€//-Рmаlog/mаmwМюm5аduЯОkОjl.lеfпо

NЕТС) лаdzеmпа роvг5iпа: 3.362,77m2
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iй`:=iтi=_;3?:g=:'-_г_:_;:1=_-i:ч
РсіvhЗiпа р,ігсе|с!                                                                                                         592

ЁЁgЕЁЁШЖBЁ!i                         L=='FL=.3й€й==-j Li%=~=ЁiF=ТЗш.;Т.l L---=±=':?%if3i;=:u_ЭF==-j
ВгutО гаzvijеm роvг§iпа mdzemno

Neto gгаdеviпSltа роvг3|m mdzemno

Ьгtіtо гаzvljепа роvгSі.па podzemno

пею gгаdеviпskа роvг=iпа podzemno

' . I 24.4о

г)

(J

Neto ргоdа|па роvгЗim sumЬвm

Neto ргоdаim роvг5im |оkа|а

Neto ргоdаjlіа роvгs.im gп`

`...         `      ....          ``..:.``                                      .                                                                    `                                       ....  `..-``             .`     ........

Ргоdаiпа роvгЁіm -stаmЬепа                                                        2.8|4,08                                     З.|0|                                            8.95|.588

Ргоdаiпа роvг§tпа |оkаIа                                                                      285`87                                     З`|8|

ргоdаjпа роvгЗi"-GМ                                                               4|9.02                                   |.25o

Ukupan ргihоd od ргоdаjе                                    I0.384.7I6
``                        ``````               ``                   ..                         `                                   `.``                             .`.                                      `                                         `                    `                                       ``                                                               ``                     .                                            `

Dоргiпоs  za uгсdjспі.с zсmlіiiса (З.362,77m2-

6 |4іtt2)  -рh€m(с u  сеЬsti

sofc tго5|(оvi (ргоjеkЮvmiс i tk ргоjеktа.

Sаg|а!поSd | dоzvolе, advctkatskc uslіIgе. tе!і,

ргjlеmJw. )

SоГ[ uо3kоvi - па|tmdе za ргil{|jLі€|(е

Тго3аk gгаdп|е I z.wг§п ilі г&dоvа -mdz€гml

deo

Тго;эk gгаdпjе | zаvі€пі.h г.іdоvа - роdzеіmi

deo

Тго§аk гu§епjе роs[оі.е€|!` оЬjвkаtа

2.748,77

ээА.h.кJ

З.362.77

3.942,67

' . ' 24,40

640,Оо

ulUраті Ь ud2еt za |zgгаdп|u

394.267

' .0 '  ' .960

=;;iт~ж-[=`.`т:зgf;а:`i=:_ч_--Еg===_t_=шж='і`iLm*±==iщ`Ч
Ргосеm[ od  Ьudzсt,а za jzgгаdгіju                                                                                                                         20%
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Вредност предметнх перцела процеFьена резидуалном методом износи 2.164,00
ЕУР/м2, а што по сред1ьем Iqірсу НБС  1ЕУР=117,1756дин, износи 253.568,00дин/м2.

м и ш Jь Е в Е
На основу горе наведеног, проценитеjь даjе миштье1ье на поставjьени захтев:

-проценитеjь je мишjъен,а да процен,ена тржишна вредност непокретности, парцеле
броj  776  К.О.  Нови  Сад  11  изражена  по  м2  површиіIе  предметне  парцеле  на дан
процене,  износи  253.568,00  дин/м2,  што  укупно  за  површину  од  294м2  изIIОси
74.548.992,00динара;

-     проценитеjъ je миштьен,а да процен,ена трэItиш!а вредност непоі{ретности, "рцеле
броj  777  К.О.  Нови  Сад  11  изражена  по  м2  површине  гіредмегі'не  парцеле  на дан
проценеэ  износи  253.568,00  дин/м2,  што  уіtупIю  за  површину  од  298м2  износи
75.563.264,00динара.

У Новом Саду,12.10.2023.године

лиценцирани процен итеjь
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РепублиI{а Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-катас.тарски информациони систем

* Броj rzиста непокрgтности: 8506

kаtаstаг.гgz.gоV.гs/еКаtаstагРuЬl|с  |  1.1q.202З.1б:ЗЗ:5o

Подаци катастра непокретности
I1одащи о непоі{ретнос"                         Зfе96fЗ8-2869-461е-9748-Зеб9 9868сЗ 6е
матични броj опLL"не:
општина:
Матични броj I{атастарсі{е отіштине:
Катастарска општина:
датум ажурности:
фужба=

_')

•.`

'f'

89010

нови сАд
802166

нови сАд п
29.09.202З.14:5З

НОВИ САд 1

1. Подаци о парце;]и -А лист
Г[отес / Уг]ица:

Бро]. парцеле:
ПОВРШИН= m2:
БF]oj гі#ста негюкретности:

Подаци о делу ііарцеТіе

рАдничкА
776

294

8506

Броj дела=
вр ста земтьи Lдта;
кулпvра=
гfсiБршL"а  mz=

И..tаоци права iia гIарцелii -Б лііст

1

грАдско грАъЕвинско зЕміъиштЕ
зЕмл,иштЕ под згрАдом и другим оБ]Ектом
153

назив=
Врфа права:
О5л!ік своjине:
удео:
назив:
Лице уписаt!о са матичним броj.еM:
Врста права:
о6лик своjине:
у.zl.ео=

ВJlАСНИЦИ ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ЗГРАдЕ УПИСАНИУ В ЛИСТ 2. дЕО

своJинА
привАтнА
СРА3МЕРНО ПОВРlLIИНИ  ПОСЕБНОГ дЕЛА

грАд нови сАд
нЕ(Е!кLLіеин92ЁГ+±±ЗLЦ#jЗ)

своJинА
]АвнА сво]инА
срАзмЕрно површини посЕБног дЕлА

Терети на парцегіи - Г т[ист
*** нема терета ***

Забележба парLіеле
*** Нема забележбе ***
* Извод из ба3е података катасгра нег|оl(ре"Ости.

]О/1до23` 4:З5 РМ



:атастар негюкреттIости: Подаци о непокре"ос"

•:1

hкрS:/Лtа{аstаг.гgz.gоv.гs/еКаtаstагРuЬliс/NероkгеmоStРгоретtiеs.а.h

Република Србиjа
Репу6лички геодетски завод
Геодетско-катастарсI{и информациони систем

* Броj 7іиста нег]оіtретности: 8496

kаtаstаг.гgz.gоv.гS/еКаtаStагРuЫ|с  |  1.10.202З.  іб:З5:55

Подаци катастра непокретности
Подаци о непоI<ретнос"                          1Забббсе-Ь856-44ее-8а55-dа594ба11Ь45
Матични бро]-општине:
општина:
Матични броj катастарске општине:
ката ста рска опLііти на:

датум ажурности:
служба:

89010

нови сАд
802166

нови сАд 11
29,09.202З.14:5З

НОВИ С.Ад  1

1. Подаци о парцели -А гіист
потес і улица:
Броj Iтарцеле:
Површина m2:
5роj ЛИста негіОКретЕtОСТj7:

СТРАЖИЛОВСКА

777

298

8496

Подац» о дегіу Iіарцеле
Броj дела:
Врста земіъиLііта :

куJпура:
повріі"на тnз:

ИмаоLіи права на парцели - Б пист

1

грАдско грАъЕвинско зЕм;ъиштЕ
3ЕМJЪИШТЕ ГЮд ЗГРАдоМ  И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

142

назив:
врста права:
Облиі<сво].ине:
удео:
назив:
Лице уписано са матичним бро].ем:
Врста права:
облик своjине:
удео:

ВЛАСНИЦИ  ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ЗГРАдЕ УПИСАНИУ  В ЛИСТ 2.  дЕО

своJинА
привАтнА
СРА3МЕРНО  ПОВРШИНИ ПОСЕБНОГ дЕЛА

грАд нови сАд
дА
своJинА
]АвнА сво]инА
срАзмЕрно површини посЕБног дЕлА

Терети на парцели - Г tіист
*** Нема терета ***

Забележба гтарцеле
*** Нема забележбе ***
* Извод из базе података катастра непокретности.
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i2г

рЕпуБликА срБиJА
министАрств о ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Се1сгор за издвоjене активности

Одеjьен,е за 1{онтролу и3двоjених активности
великих локациj'а НОви Сад

Броj:2232-464-08-2098/2023-0010

дана:  25.09.2023. године
НОви  Сад

грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА имовину

нови сАд

ПРЕдМЕТ: достава записника о процени тр71{ишне вредности непокретности

ВЕЗА: Ваш захтев броj ЖV-020-45/23  од 24.08.2023. године

У вези вашег захтева броj ХХV-020-45/23   од 24.08.2023.  године доставIьамо  вам записник   о
процени тржишне вредности непокретности броj  2232-464-08-2098/2023  од 25.09.2023. године.

приJюг ,
-      Каоуте1ссту

зто
Борислава



рЕпуБликА срБитА
мшистАрство ФинАнситА
порЕскА угп>АвА
сЕ1{тор зА издво}ЕнЕ Активности
Одетьен,е за контролу издвоj ених а1Гс1.ивности
великих локациj.а Нови Сад
Броj:   2232-464-08-2098/202З-001О

дана: 25`09.202З. године
Нови  Сад

На основу члана 128. Закона о пореском поступку и порескоj администрщиjи
("Сл.  1`ласник  РС"  бр.80/02...и  86/19)  КОмисиj.а  Пореске  управе,  Секкра  за  издвоjене
аактивноGти, Оде]ье1ьа за контролу издвоjених активнос" великих локащjа Нови Сад ,
по  захтеву  Град  Нови  Сад  броj  ХХV-020-45/23     од  24.08.2023.  године  за  процену
тржишне вредности непQкретности , сачин,ава:

зАписник
о процени ц)жишне вредности некретнина

Предмет процене jе:
®    Стан, Нови Сад, Пушкинова 15, површина 28м2, приземjье

Приликом  процене  тржишне  вреднос"  некретнина,  како  би  иста  била  што
правилниjе   утврВена,   комисиjа   се   придііжавала  Упутства   о   поступку   и   начину
утрВива1ьа ПОреЗа На Пренос аПсолУтних праВа, донетога Од скране директора ПОреске
управе дана о1. 07. 2019 године.

На основу података о кржишноj вредности утврЬеноj правоснажним решен,има
Порес1(е управе за промет истих иjlи сjlичнж непокретности на тр71{ишту и то:

Броj и датум 2232-436-03-3980-Е/2023 2232-436-03-9249/2023
правоснажног реше1ьа

од о4.o4.2o23. године
Од  о1.09.2023. године

Птtедмет промета стан стан
Место, КО Нови Сад Нови Сад
улица и бро.i Пушкинова 15 Пушкинова 2
Површина 28,oom<призеліл,с з3,00 м`

йТеВдРнВоесНтауТГ:i:іШi'zа
256.164,29динара/m4 280.129,54динара/m2

:Е:::;УiеzСiоВ::дс:О:ТпСоТварН:и::Т8Н::еиN;гГоРс°иСе7::88:?:g:602СТдИи:а:::[ОСУОд268.146,92
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Оваj  записник je    сачин,ен  у  три  примерка,  од  коj.их  се  jедан  примерак  дос'гавjъа
подносиоцу захтева,а остали  се  задрt!(аваjу у списима предмета.

ЧлаН?.ВИ±(оQр%[:::J;:п.ТркУmа

`    '.         .\

2.    Псjин JасмиII<і

т//'/

3.    СеJIаковиh Марко

•...;!J/,„,йс"J/,„
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Народна банItа Србг,Ijе

На жеjъени дан

КУРСНА ЛИСТА  БР.183
ЗА 3ВАНИЧНИ  СРЕдН2И  КУРС дИНАРА

ФОРМИРАНА НА дАН  25.09.2023.  ГОдИНЕ

)   О3НАКА  ВАЛУТЕ           ШИФРАВАЛУТЕ       ,   НАЗИВ  3ЕМЛЕ

978

36-

i 2`i   `

Ему
Аустралиjа

канада

=±__=:,=1=:156

203

2o-8

3_4ё

снF

АЕ_Б_

мкD
`Gвр

UsD

вYN

RoN

тRY

вGN

аЬоut:Ь|апk

з92

414

578_`

643

752

7-5гБ

т

-- `-г---

вАЯ{изА          срЕlдtБи RУ-рt

i            .         'il7,2-071
-_-~-.-       j       __  ____   _-.
1                l              70,7132

кина
Чешка Република

данска
МаtЭарска

индиjа
Jапан
куваjт

Норвешка

Руска Федерациjа

l

L          ___      __

j`]:_m__l-___т
100--т-_ Ii

-- -+т ----.---
100

-+---_т----

Шведска

Шваjцарска

7§4                i   Уjедигьени Арапски Емирати
__'t__-iёfl-)бл-иЁаtё-върLцЁ

!                  Македониjа
--T ---. ` ------ ` --` -----------

Велика Британиjа

807

826

84б

933

946

949

i_75                   t

сАд

Белорусиjа

румуниjа
турска

Бугарска-

81,6149

15,0615

4,7947

15,7148

30,0732

1,3235

74,1676

35ё.,0361

10,2342

i

1,1411

9,8908

;              121,1568
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29,9571
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1,9015                !

т37,-7"+'

11О,04ЗЗ

4З,4938

23,5763

4,0459

59,9270



10/20/2З,  10:57 АМ

О3НАКА  ВАЛУТЕ            ШИФРА  ВАЛУТЕ            НАЗИВ  3ЕМЛэЕ

вАм

NвS

БОсна и Херцеговина

подска
Аустриjа

Белгиjа

Финска

Француска

Немачка
грчка

ирска

Италиjа

ЛуксембУрг

ПОртугалиjа

Шпаниjа

.f

ВАЖИ3А             СРЕдtЪИКУрГС®-'

1                              59,9270

1                            25,4494

1                                  8,5178

100                        290,5488

1                                  19,7128

1                                   17,8681

1                              59,9270

100                          34,3968
`1                               148,8223

100                            6,0532

100                        290,5488

100                         58,4627

100                         70,4429

1.  Кv|ж:t?tзи  и3  ова  листe  примсI+уjу  се  од  8  чz)сова  25  09.202З.  гt7ііине до  8  часов€`  нtі  да+і  t{,ід.і f`с-!
L:              {

`..  ,`.Yl,-h"  -l,,jli`  ,,',L„  ,,L ,,,,., tL1г`',,J`}  LL,   ``,  -l,L`,,,``,  ,`'h„ `,,]`,,i--„  l,d.,,l,.',``L'  ,`-.-"  -.`  JLf`-`  ,`,,'

царине и других увоэних дажбина,  сагласно члану 41.  Закона о девизном послованэу  (''Службени
гласниі{  РС",  6р.  62/2006).

З,   Курс  за  XDR  1,00  износи:  uSD  1,31593,  тj.  RSD  144,80930.
4.  Курс за обрачунски долар jеднак je средгьем і{урсу  USD.

5.  Средгьи  курсеви за ИН  валуте,  за воfіегье къига у банкама,  Израчунаваjу,се према средiъем
•\

€рздЕ2!4лурiдш±ара l  эа±фективни стр.ани новац  |  зiдЁв!4з!  |  !±а жеtъени_дан

фРУdgЬ± © 2001-202З,  НБС
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рЕпуБли1Ф срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
грАдсжА упрАвА зА урБАнизАм
и грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj:  V-З5З-991/22

дана: 30.12.2022. године
нови сАд
3вл1к

ГрадскауправазаурбанизамиграВевинс:кепословеГрадаНовогСада,наоснову
члана  5З.  Закона  о  планирану и  изград1ьи  ("Слуtкбени  гласниіс РС",  бр.  72/09, 81/09,
64/10-Одлука  УС,    24/11,121/12,  42/1З-Одjтука  УС,  50/13-Одлу1са  УС,  98/13-Одлука
УС,   ]З2/14,   145/14,   8З/18,  31/19,  З7/19,   09/20  и  52/21),  Плана  генералне  регулациjе
старог гр8дс1(ог центра и подручjа Маjюг Лимана у Новом Саду ("Слуэі{бени лист Града
Новог Сща", бр. 45/11, 7/20 др.план, 51/21 др.план и 59/21), Плана детаjьне регулациjе
Малог Лимана у Новом  Саду  („СлуэItбени  лист Града Новог Сада",  бр.  52/09, 22/19,
59/19,  52/21,16/22 и 43/22), члана 10.  Одлуке о градским управама Града Новог Сада
("Службени лиот Града Новог Сада", броj  52/08,  55/09,11/10, 39/10, 60/10,  б9/13, 70/16,
54/20  и 58/21) и Решен,а в. д. Начелника Градске управе за урбанизам и граt)евинске
послове броj V-40-1/2021-449 од 16.12.2021. године, поступаjуhи по захтеву MODENA
GRADNJA Ns-02l  DOO пз Новог Сада, улица СтражI1ловска броj  19, за издаван,е
информациjе о локациjи,  издаjе

З#Е3РуЦлЕйЕАБ€#А?ii:И=7З`ЗЦ7Е:ТЁрО:В:И:{;Ё;rЁУнН#Т{%#рСоТ2У['

1. Целина, односно зона у коjоj се нZшази:
- Градс](и центри - општеградсItи центри (станова1ье са послован,ем)

2.  Намена 3емтьишта:
- За изградн,у ришепородичног стамбено ~ пословног обjеI{та спратности од По+П+6
фаван кров) до ПЬ+П+6+(пов.7) Фаван кров), По+П и По-гаража

3.  Регулационе и граГ)евинс1(е линиjе:
-Регулационе и граt)евинске линиjе су приказа11е у приложеним и3водима и3 плана

4.  Правила граВен,а:
- Макснмал1Iа заштита постоjсhег дрвореда у улици РадНи`Iкоj  (према усЛОвима
датим у тачки 3.7. ове иIIформациjс о локациjи)

ИЗВОд ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ СТАРОГ ГРАдСКОГ ЦЕНТРА
И ПОдРУЧJА МАЛОГ ЛИМАНА У НОВОМ САдУ
"6. СПРОВОЪЕ1ЬЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЛ]
6.З. Уl)банис.гичке цслн11с за коjе су ос1Iов за рсалIIзацнjу важеhи планови

дстал,11е регуmциjс н урбаIIистички про].скат



Оваj   іітіап  своjом  просторіюм   организЕ`циjом   и   прете)іtгIОм  [іамеііом   і1овршина  по
ЗОНаМа  И  ЦеЛиНам<1,   ОМОГУГ1ава  да  се   веhим   делом   УРбаНИСти111(е  ЦелИ11с  У  ОбУХ13а1`У
пJli\IIа і)еаJгіизуjу на ос11оі3у вi`)I(еliих  пJIанова (осим  у іісjіоі3има ко.iи  преетcіjУ +іа ізаЖе.1`.ао
ш'I.t)   jc   ш`всдсііо   у   по,ііt>,іісjі,і{у   біэоj    6.7.    "ді`jіони    ііjіаііовiі   zіс`і'iіjl,ііі`   рсt`.vTIшI,Ijс    і{оjп
[-ііісстаj.v  ,}tа  вi`;т{с")  и  .j`о:

-}'рб€`ш,Iс.і.и`п(zі  цеjішіz`  5  з{`  і(oj};  ес  пр],I!\іі`іьуjу:  1 ljliш  ,ttе'I.z`j],пс  рсг,\'j"uіjе  Міuі(tі` Л і,U\ішіiі

у    Новом    Сz\д)I.    ("С`.іі}J}і(бсіш    лпс.I.    ГрЕ`д€`    1-]оііоГ    С[іі`iі",    броj    52/0tJ)    и    ГLііzш    і`L`.і.z`jі,Iіі`

|)СГУJli`ЦИjl`   бЛОі{iі    ИЗМСl),V   }.Лl1і`z`    ИjlJіJjl`    ОJ`ll,i\H0|}I]|iz`,    I{ОI|С'l.{`іі.і.і(Нi`   /["llГJТi`,    1  ||l()||JJI|)СI{С,

Б}'.іев{`ра   Мпхi`j.тіа   Ilуmіш`   іі   Уjіtщс   Мо,.`сііс   }y    l1uвtі,\і    С`шу   ("Сjі.v.,і{беші   jіііс'і`   I'рi`.Jіi`

НОВ()1.  Сiіііі`":  бі)Оj  1/()4):

іj. мрЕэ1(А знлЕнилА
Од поссб1іог 3начаjа je линиjсіtо  зеленило  саобраГіаjница,  а посеб[іо  оних  і{ojс  воде  I{а
дуIіавсItОм  кеjу jcp  имаjу  (ltушtциj`у  повсзиваIьа  цеіі.і`ра  града  са  обаjlом.  НаjзIіа[Iаjііиjи
1(оридори  су:  tіетворорсди дрворсд jmlla ііа Булевару Мі.іхаjла Пу"нi\, дрі3оред .v Уjіиці,і
Маl(СШ\Jіа   ГОР!<ог,   дрворед   і(оприі3IIliа   у   Рсідпичі{оj   УJііЩИ   і(()jil  .iс   Щ)іlро/іilо   д{)бі)О   )'

Г1ОС.1`У.[і1(}'    За    прогш`ШC`Iі,с    `за    прііірОіtііо    t..`Qбі)о    н     Аjісjа    Мііп{е    АIі.I.!іlіi`    ш`рz`jlс.|іі1о    еЕі

БУ.|1С|3{`РОМ   Щ\і)i\   Jk\.3i\рi\.   IЗ|)С/|z\Н   JіLі]ТИjСКu   .ЗС.ГIе|l|t   |1|)ОС.і`С)і)  jC   l7   |іі)()МСJ|:`/(iL   Lіi\   ;і}tі|Е`Г3Сl(ОМ

к``j),.

J{lШП     Щt`,ilеl(tl     ПГіі)С.10РП    'I.|`l`\ii`   ,.|il    ii}.і.|:.'    (`'J;l`.l(.11!,С|||!     |1,`0|)l.1Ш:\r.:l'l.\.РIl0    \.Рі.11(Ш       !l{`l{0    L``.`

I

`.''.,`ШlіL.   ;Viі)і`l`IlL`   Н   -.J."Цl`   і  ШJj`:   .I`~JГШ`U`)Шt`і|j   .JiШl'l.Пiі`.`Шl  I\`tt{)   L.Н')і\]і.|ШlШ   ЩШРЩ1`-.   ll;|J1   L..\'

іIрсдJгіо)і{ешI  зzі  заш'і.ит}J  (діэвt>реіі  I(опривI,Ihа  у  I'z`дііи`ікоj  уjіиціі,  і.руііа  бс.mх  .і.опоjіа  уз

АЛі`.iу    Мі,шL`    АігIи'hа,   с'і.i`Г)jіо    ші).jіоI?Iшjс    }'    поі)'і.п    УсUспL.кс   ціжі!і`   п    е'іiібjlо   ішііс.   }..

дВО|)ШШ.У  Гl1Ш\іі.ЗііjС  „Сl}С.і.і)Зi`Р  М1\РКОВИ Iі").

:  €     Т'И 3.  :,tЁ .    .`  ,'\ ; i i . 2. і :.і. :['   g  '[  : ` а  ', :  `  :`  ` i: iЧ `] `_і  I  !  а  -,`'   ;±` У   .1'1. `v' :. ? ', ],і  -.    .1,' `з5 ; ;.,,  :>   .

Ар>;{.чі..н>."ш.шш!`.аш`t`''!`3а
j  Ii,   ,,l`.,,`,,( ,,,,,,, `,\,   ,,I,(,с`.l,l)у   l,гi),,`:,!il,,i,   ,  lJ,iL,,i,.   ,'1,"   :!o"1[   i,I,.\<l.(,j,l,,L,I.:m   JLl,,\.[ ,-., I,.,  l`.,.:,'   ,,t ,.,. I1l`{-,,, l,

iC    |1|)С    О.l'I1()`llПl,i`П,.[`    {H{l`ПIШОС.ПI    КОjН    Об}.'ХШ`.1`1`j}'    l1і`l1С    .`СhL.l,!Пll`    Рiv|О}iС.    f)..l{`ЦШ|)і.Мl`l|О`обавL`с.I`и.ш    ііt`і`JIсжіIи    .3€ші),tі   I(€tі({)    6н    сс    обі`3і1L`ііію    i`|).`со.цош"    ш`,:J,.3ор    іі    і(`ш.рош`

Зі`.\іJі,i`ішх  рiuіоI}а. "

ИЗВОд  ИЗ  ПЛАНА дF,ТАJЬНЕ  l'ЕГУЛАЦИ.JЕ  МАЛОГ ЛИМАНА  У  НО13ОМ
сАду

''З. ПРОСТО1'НА ОРГАНИЗАЩJГ.ГА
3.7.  Ншін  }'рi!Ьсіi.!`  3LLііс`іінх  iт()i}і)i]"івi`

дрJ}і)і)сі`сз   ісz`о   шіjз€`і`тушьішиjп   віш  озеjіс]і,z`вi`Iі,€`,   у.  ііоI.іі}'іюе'ш   сitіі}'I!t`.і'іі   п   'jiшітіітіі.і іі
У  }`jlИЩtШ`  Г7lL`  СУ  .ЧРВОРі`ііТі   ііііОііі`1)L`ПИ  З€`МеШ1.1.1і  ііх  сi`.lіШіЩ`,\іiі  ИсТе  і}РсТС.  У  }'..ШЩ`ш  )'

і(ОjіL`іi`  Iіос.і.оjі`  ді)ворL`ди  с.[`i`ба..Iа  I(ощ.)pшиГіаэ  jііIііс  Iі .itшора  е'і.i`рих  5О  гоііііIіi`  ііі  і}іііііL``  і.ір11

ИЗі)iuЩ  іі.c`рі{і,шI`  ііі)ос`гоі)z` ,\[ора сс  обезбедіітп  сііободш  іірос.1.(іі) (жо  і:.I.абzіJіа  ( ` ,5  цЗ  m);  z`

}іi`   гіоjсііипим   ііе.ісшима   уTшtшііх    I(орішоі)tі   іір}"с11ити    і.1осебііу   .iL`хіі()логIііj}r   обр±`jіі`
"зL`tісші"  гIарісиі]€tшші'і`а,

Гll)L`     IJI'Зі)i`дС     Уі)бz`ШС"`ШИХ     }tL`JIОші     Эz`     И'ЗГРадіі,У     }JJііі`Iшlх     ііаі)I(шіі.z`     ііі`Оіі,`{),Г`ііО    jі`

іірибаіш'і`и  іірегі`хоііііе  услоізе  од  предузеhа  і1адПе}і(1юг  за  одр)і(аВаіЬе jаВі1ОГ  ЗеJіеIіИj.lа  У
граду.
Обавезію je формира[ье іtровIюг врта на приземіюм обjеItі.у приступа подземноj гара71{и
у  северном  делу  парцеле  броj   781   у  Раднич]tоj   улнци  брсtj  25  и  у  ссверном  делу
планиране    граЬсвиIIсItе    парцсше     11а    углу     улі,іщ\    РадіііічItс    іі    Стра>іtиловсі{е.     У
э1{Е`рди1ьерама  і(і)овI.юг  ві)'і`а  озеііеп,iівi`Iьс   пj[аііI,іра.ш  ді]ве'і.ом  са  мЕ`tі,ом   іtрошп,оі\і   1,1тш
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вишим }Itбунастим растин,ем, а на осталим слободним површинама, ниским }кбунастим
растин,ем и травом.
Неопходпо je обезбедити очува[ье ресурса, односно рационално I(оришhене земJьишта
приликом извоВена радова` То подразумева да се прилиItом ископа сачува површинсіш
сЛОj  3емJЬИШТа обОГаhен сЛоjеМ КВаЛитет[1Ог ХУМУСа, l{оjи треба 1(ОрИСтити 1(ао ПОдЛОГУ
за сад1ьу вегетациjе након изградн,е.
Приликом  уреt)ена зелених  и слободних површина,  избор  битьних таксона треба да
буде   у   с1{ладу   са   педолошким,   климатским,   хидролошким   и   другим   условима
}1окалитета. КОмбиновати дрвеhе и жбун,е различитих висина (висо1(о, средЕе висо1(о и
ниско)  у  циJьу  санирана  негативних  утицаjа  на  )Itивотну  средину  ради  очуван,а  и
унапре$ен.а  екоIIошItих функциjа tюкалитета.  дати  предност  Itоришhегьу  аутохтоних
биjьака, уз употребу манег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста.
Удео jедне врсте ограничава се на  10% од укупног потенциjала (предност дати садн!и
веhег броjа биjьних врста у односу на велиI{е групе jедне врсте дрвеhа).
И3бегавати сад1ьу инвазивних врста: дивтьи дуван (Аsсlерiа Sугiаса), jасенолисни jавор
(Асег   пеguпdо),   Itисело   дрво   (Аilапthus   glапdulоsа),   багремац   (Аmогрlіа   h.utiсоsа),
зZіпадни  Itопривиh  (Сеltis  Оссidепtаlis),  дафина  (ЕlеаgпuS  апgustifо1iа),  пенсилвано1{и
длакави  jасен   (Fгахiпus  реппуzlvапiса),   трновац   (Glеditсhiа  tгitісапtоs),  )}(ива  ограда
(Lусium hаlimifоlium), петолисни бршjьан (Рагthепосissus iпsегtа), касна срем3а о'гumus
sегоtiпа),    jапанска    фалопа    (Rеупоuгiа    sуп.    Fallopia   jаропiса),    багрем    а`оЬiпiа
рsеudоасасiа) и сибирски брест (Ulmus рumilа).
Приликом   спровоВен,а   земтьаних   радова,   сачувати   површински   слоj   земjьишта
обогаhен  сjюjем  квалитетног  хумуса,  коjи  треба  1(ориотити  као  подлогу  за  садн,у
вегетациj е након и3гр8дн,е.
У1{олико  се у  току радова пронаt)у  геолошка или  палеонтолошка документа коjа би
могла   представtьати   заштиhену   природну   вредност,   иста   приjаве   Министарству
зашгите  }1(ивотне  средине  као  и  да  се  преду3му  све  мере  заштите  од  уништен,а,
оштеГіена или краВе до доласка одговорног лица.

З.8. Заштита гlіадитсл,ског наслфа
На основу старих аустриjских мапа и планова, историjских података и документациjе
прикуп]ьене прилиі(ом савремених земIьаних радова од стране надле)1{них институциjа
заштите, простор Ма]юг Лимана je означен као зона обавезног археолошког сюндирагьа
и обавезног над3ора слуtі{бе заштите.
Извфач  радова  се  обаI3езуjе  да,  ако  током  граВевинских  и  других  радова.  наиВе  на
археолошко налазиште или предмете, исте без одлаган,а прекине и о налазу обавести
Завод за зашшту споменика културе Града Новог Сада, да предузме мере да се налаз не
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у полоэItаjу у коме je откривен

5.1. Општа правит1а
УтврВуjу се следеhа општа правиjlа за изград1ьу обjеката:
-улични обjекти се поставjьаjу на постоj.еhу или планирану регулациону линиjу коjа je
истовремено и граВевинска,
-висина обjеката дефинисана je броjем надземних етажа,
- за сваки новоизграВени обjеItат,  планира се je колски ул8з на парцелу где величина
парцеле то до3воjьава, димензиjа пасаtі{а je З,5 х 4,0 m,
-за нове обjекте, висина пода приземл,аjе максимално 20 cm од 1(оте терена, и обавезна
je пословна 1-1амена,
-просечна величина стана се утврГ)уjе на 55 m2 .
-  сви  приступи  обjектима  треба  да  буду  прила1`ОБени  несмстаном  кретан,у  л1ща  са
посебним потребама у простору,



-  у  приземл,у  улиtпIог  обjеіtта  ориjентисаног  Ita  у1іутрашіі,ости  парцсле,  могуhа  jc
изград1ьа гаража,

s.2,  Ші):\і?[iл!`  зz`  урс1}сI!,і`  !і  н.3I`|):!...L!I>}'  о6jін(:`'&.z`

Пш`ііом  jc  оГtухваhеm   19   {'э..юItова  I{оjи   іірс`іістан.ііжіjу   хt`мііI`сііу   ііі`.іиіі}.`.   }і.   всhем   ,.іс.іі}t

реi`шI:!оваIіу Iіі]і`,\іiі  іі|эетхоішоj  урб€tшIсти`іItt>j.  дtэіt}Jмі`Iггzщі,іjи.
Уп}'`і.ар   і.рz`Iiице  і`р{`ljевиіісі{ог  реj()ш`  Iі,.іi`шіра  се  і!Остеіісіі[`  рі`і{olісіі)}'I(lіИji`  lIОСТО.iеl1l|.`

ОбjС|{ilТtl,  ИЗ|`|)iі/.іl ьом  пОВИ,`  ОбjСl(zl'l.z`,  l L1;lОl.РilГllЬО.vі  lі1   дОl`Рi`дll,ОМ  ll()е.l.()jеhИХ.

5.2.2.  (,`'і`iімГtеmz  ttГ>.iс]<.і.[в  !Ф  ttбjі`іс.і'н  !ti`]іс'і.:`[}tГtL`!!!Iх  нz`,`іі`вгii

(t)  И'л'і"{iн,!`  J!tіііАtх  t>Г>jL`і`.i`'а'i`

Изгра;`Lікі 1іові.іх обjс[{ё`тzі дс(lm Lіисz\г(а jc  ]іzі т.ра(|)иtll{()м  приі(i\.3у броj  3.

Могу1-іа   су   ма[ьа   одступап,а   од   планираг1их   габарита   радіі   уі{лапан,а   са   суседі-іим
обjеI('і.ом (близина іIрозора, терасе и др.), с т" да [іе могу бити веliа од 5%.
Ппанира сс tllОрмирЕ`іі,е ноі3с граljсвиііске ііарцеле обjсдіIіьаі3аіьем mрцеJіt\ бр.  776 и  777
и  изI.рz`діі,а jсzіIIог  і}ишсііородич11ог  с.I`аI\іібспо-носj-Iоішот-обjсі{.гi`  сіті)cі.і`іюс'm  од  По-I-Г1 [ 6

(i)z`ВаіI  !{і)оі3)  ііо  По-{-П+6+(п()в.7)  (рz`ваііі  1(і)ов)  ш  }'гл}'  уші1ш`  Рcі;ішііікс  п  С.і`рi`жіI..іовсі(с,
ГIJlz`|ТИРz\   СС   |ТО13Jі!\ЧСlj,С   l.Рz`l)Сl}lllIСI{е   .tlГll[Г.|jС   У   С'|'Р€l.tКll..ЮI}С|(і)j   }`.||[ЩИ   JJi\   Tltll}()!..   l1Р|L:}Сі\lJ|іi\

l!{t  2  m  У  о;[1IОс)'  m і)сі..v.іmцііjу{  іізузш  :)`іпе  )' дужшп,і  о,;і  4  m  )'  сеI`срііо,\і  j`L`jі}'  ш`щt!.`іе.  с
'l'1l}1,!Щ  jl'  С)бill+l`.!lm   ШШі:JГ:`ЦШ)ПО   }'Сill..Ш`IШШm!Ш   Сi`   !`:().1.ОМ   jШШі.   іlі`1',|)1lШШ.`   (.t``|.|Ш)!```l|.`|`)lШ{і?

1,              }'`       ..                                                    `              ,,`     +        ,`\      I

}   ]`,` ,,,,,,,, f`,l`l,J  ,уJ,щ"  с:,'J`,j  2-?,  \,ii,I'цl.J,i,  ii',Uj   7:;(;,,.

Сс`д,\1н  спра'і`  се  t|іоіэмиі]а  кЕіо  пов)ttісп  }J  одііосу  і1±і  обе`  уjшtше  tljё`сi`ііе.  Г1а  обjсі('I`и.\ііzі  Гіс
С1.   Il.`1i`Ш`l|)а'l'|I   РzШiШ   lIjlііl   l(Р(Ш   I\li`JlОI-Ш`I`lіIбi`.   l'ШаП   1(РСШ   I{0.iИ   1||)С/|С'1`ШШ.{`  .|.L`|)l`l`У   С'I.i`П[`   Ш`

llОСJIСШl,Оj     е.|.i`)l`1і     hC     СС     К()і)ПС.1`1Г1`П     1(Е`()     I1РОХОдЕ`П     і'\С.О     і{РОПt`.     ИСПОЛ     1{С;Iе     Ш`Р[`і`JlС

|!u+`ulТt"|`(`  ````   i!`'?"'!   "Гl''   ''I`Тm   Т|'`-!Г`..`.Г'.-!1`.   r.I.'`.?.l   .['`   `;```:``Т.'.  t.Г"":..tГ'`.:   `1   Г.t`..`.'h

) .,,,, ',!,L,     ,i,: ,,.. (i,ii,-,:      i,j=.'..Ji:.,с.iL`      ,i   ,.., :,,,t.г,,,,,,,     \.:,       -.      (      г! ,.,, t,"    ;{..I,-!-.i      \     L,tг]`I      .,I          1      ?      ,,i        (  ,,,-_`()     '`;

l|l)Щ1lI]|lПС   (|)ilСiі,:lі`.   УJіl1tПm   (iJ:lС;t/\l|«   H|)L`|l}.(_.|.|[   ;v    |}:\,?(l|L.[`||(()j    }';|||'Ц|1   ||.`|illllГ|)i\tl!l   {:}'  .'L(`   (J..i    |11.

Піі  5()  `y:і  ш)і!ГШп`шL`  ф{`с!і,'іі`.  (l)itеi`,Jііш   іір`ш}'с'і.іі   па  jшuрIшііш.\і  і|іi`t:i`,`tміiі  і\ц)і.}.  f>н і`п  ,ііо   I ,3.

Т`і,   ііiі   5()   %  Jіі)і}])ііIііііі`   (|)i`с:L,!іі`L   }Jj   пС()іі,`();Lіііі   }',t[i\Jі,сfі,с   `),Ті   і)бjі:і(.і  it   .v   |':і,`\нііііі<()j   )';1ШШ   Gі)()j

2з.

}-]ОI}11    |(0,1Сі(I]    Iіі)іLС.і`Уі|   jC    С{\,\Ю    llЗ    Рі\і-Ll(lі`іі(С    }'Лі(ііС    И    (|)()|}і\|lі|)i\    Сі`    .L'ZіКО    /|i\    СL`    .3i`,.LР}і({\L`i`

с.1`абло  1(о11риш11а  1(ао дсо дрво|]с.гlа са  11еоп.`о/шом  зопом  з€`ш.г11'1`с  1tорсllовоl` с11с.1.е^1а  t)д

миі`іимум 2 пі.
ОбаI3езііо je  решаваіье  пар1(иііг-места у оі(виру парцеі1еэ  по норматнву миmімум jедііо
паркинг-место ~ jедап ста11, оді1осно jедіIо парі(инг-место 1іа 70 m2 површине послові]Ог
ПРОСТОРа.   1{а1(о   би   се   задо]3оjl,Iю   Qваj   т!орма.1`ИВ:   Г1.1|)Т(Ир1[lье   и   гс1|)а}1(т1ра1ье   l3озI/l.Ча   Се

ііJIаjlира  }J  jеді[()j   и,tіи   ііIіIгіе   гіоjLгt}'\іских   с'і`i\)і(а.   1 Iі"с.L`уіі   с`і.tі;z{и/с.і.z`?іtа`ъm  зi\  ііаіэіtіIі)аt],с   т7

Г€\Рi`Ж|l|Ji\lЬZ\    jC     lі.ОЛС((ИМ     jJll(|)|`і)i\l.11РОС'10|)     ИЗll±`,)l    I|()j.і[)}',\lС[(С     l.i`|)iі)|(і`     Гl,tl:\lГЩ){\     Сі`     l(i\О

ш`р.іё|эі1о    }tрі:1jL`іі    зі..г1сіш    і{і]о1!.    Пшшпіэа    сс    t|tіір`шіt{`іі,е    .I.і]iшіі,zііti`    }'    ItоL\ібіішішjп    сzі

дСl{Оl){`'Ш1вl`Шм     1I11с1(им    и    с|)ед11,С    гШс(|кпм    )1(буп,е^,1.    дL`бjl,1ш`    с}Jl1с.1.ра.1.il   У    llоJI,I/L\lа

пі)еі1віі1)еп.ші   'jz`  сi`.шI,у  :3еTісшшіа  .і`рсбz`  да  б)tдс  ,\шш,I.\I}rм   ЗО   сm,   1іі.і.о  зz`віIсіI   од   врс.гt\
бПЛ,п1(а  1(оjе  Г1с  сL`  с€`;|lJl'|`П.  Г1оред  е}.lIстра`I`zl,  у  |[оJh}iма `1+реба  прl`дв}l/`с.гlI  п  СНL`  11ео11Х()/Ще

слоjсвс  зi`  (|)оі],\іііі]а1ьс  1(ровііих  і3|]'і.Ова.  дрвсш`сі`с  саііііщс   і1і)еііоі`  ііре`іш,іI(i`   14-1 Гэ   cm

(Ші  ізисііп1,і  од   1   m)  са  jісині3азmшим  коііс1іовпм  с1іс'гі`,\і`)м  е{u`іIhс  се  у  бс.гопсі{і`  I(i`сетL`
димеіізиjа  1,5х1,5х1,2  m  сzі  ііерt|jОрираііі,ім  с'і`раііищіш`  (o.гвори  прсііііиіtа   150  mm).  Г[а
свим  зеjіеним   деловима  і{рова  планира   се   постаы(а  зат1ив1іог  система,   коjи   he   се
напаjати из резервоара за воду. Поставку резервоара треба предвидети у оіtвиру обjеItта
і`араже или у непосредноj близиі1и истс. Запремина резервоара одредиГіс се у сіtJіаду са
величином псtвршиI.Iа под зет1енилом ],1 потреба противпо>It€\рі.іих система.

-.----'-_----Jч.?

\



Архитектура   обjекта   се   планира   без   гипсаних   украса   и  примене   декоративних
елемената кованог гвожВа."

5.4.1. Усjlови за изград1ьу саобраhаjгIих површипа
Приктьуче1ье   обjеката  на  саобраhаjну  уличну  мреtку  планира  се  jедним  колским
прилазом по Itатастарскоj парцели.                          `
Колски пролази кроз обjекте (пасаэки) морZtjу бити минималне ширине Зу50 m и висине
4 m. Постоjеhи копски прилази и пасажи се задржаваjу.

"Нови   колсIQг   прикjьучци   у   Радничкоj   улици   се   реализуjу   у   свему   у   складу   са

постоjеhим начином партерне обраде.  При дефинисан,у нових крикJъучаItа, а у циJьу
очува1ьа  сваког  поjединачног  стабла  дрвореда  копривиhа,  неопходно je  исходовати
услове од надлежне институщjе"

-  Ми11ималну  нсто  површину  ста1Iа  проjектовати  у  складу  са  ПравилI1иком  о
усjтовI"а и нормативима за проjектоваIье стамбенпх зграда и станова ГСлужбени
глас1Iик Републике Србнjе" бр. 58Л2, 74д5  и 82/15)

5.Услови за прикjьучен. е на инфраструктуру :

СаобDаhаiна инd]DастDvктvDа:
- Према лриложеним и3водима из плана

В Опна инdtіэастDvктvтэ а:
-  Локалитет je  опрем.ъен  уличним  инсталащjама  водовода  и  каIIализащjе.  Услове
прикIьучен]а прибавити од JКП "Водовод и канализащjа" Нови Сад

Енергетска инd]растрvктvра:
-    Локалитет   je    опрем:7ьен    уличним    електроенергетским    и    топлификационим
инсталациjама.  Услове  прикjьучегьа  прибавити  од  "Електродистрибущiа  Нови  Сад"
Нови Сад и JКП „Новосадска топлана" Нови Сад

ЕлектDонске комvникапиI. е :
-   ЛОкалитет  je   опремjьен  уличном   мре>ком   еIIектронсItих   комуникащjа,   Услове
прикjьучен, а прибавити од надлежног оператера

6. Потреба израде плана детаjъне регулащjе или урбанистичItог прQjекта:
-Нема потребе за израдом додатне планске документащjе

7. Катастарска парцела (потреба за формкранjем граВевинске пкрцеле):
- Према приложеном изводу из плана потребна je израда Проjекта препарцелащjе ул
сярху формирагьа грабевинске парцеле

8.  Инжегьерско -геолошки услови (1(лизиште и сл.):
- Степен схэизмике - VПI

9.  Посебни усtюви:
-  Колски  прилаз  обjекту  (пасаж)  из  улице Радничке  планирати тако  да  се  не угрози
ниjедно  стабло лищjског зеленила ~ дрвореда копривиhа (сG/fiБ оссjс*и/с7/*) у улици
Радпичкоj' Ф сItладу са тачком З.7. ове информациjе о локащjи)
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10. Граt|]ичI{и прилози:
-Лист бр.  1 -СIітуац1іо1іо і.ешс1ьс обjск" R=1 :500;
-ЛИСТ  бР.  2  -И3под  ііз  Iігіаіі.гі  -]і.чпіі   іI.`,`ісі]с  ііоі}|)іііііш`,  рсгуm`ціі.iс  [|   і|іі]}Lі.г]:`ііііjс

R-l:5()().
-Лііс.I` бі).  3  -И3!зо,Jj  шз  і!jі!мIiі  -!іJА!і]Z  рсі`}'лщі!`iL`  і!()!}р]uшIi!  jаг}і!і`  п:`мсі!..'  R=l ::-t(}().

11.1.Iz\п().\іс,іі.Lі:

-mРL`дМС.|`ml  mЗд!`Тz`  }'РГ)!`ННС.|'|illК:`  !]Ж(!}()l)!+!..`ЦН,j!t  `()  J[(}К!bЦI!jil  lIН.iС  ОСil()j}  .}i`  МЗ,Ъ:`|5:`l].L`

Г|)1!ЬЭ`!}ZlШ:[<Сд()ЗJ}{)Jll`.

()13i\  }lII(|)ОРМi`Ц«ji`  ()  .TlО|(l\Ц|ljИ   |}1\.і1(И  дО|СjС   lli`  СIj;\.3|l   l1JfШl   |Iil  ()СlIі)|},v   J(і)jl:|`jl`  J|.j,'Li\'|`i\.

У  с}сладу  са  Одлу](ом  о  градск"  админис.і`ратиЕним таі(сам!`  ("Слу)і{бени  Jіисі`
Града  Новог  Сада",  броj  54/09,  23/11,  56/12,13/13  -рсшсіье  о  усіttіаljі,іваіьу  диIіарсі{их
изііоса,  24/14  -решсіьс  о  усіtлаl)ивагьу  диіIарсItих  изііоса    74/16  и  42/18)  ію  'гариt|yllом
бі]оjу  3  п  'і.{ііэі,іt|jііолі  броjу  25  ш`IIлаhепа jc  .і.аі{са  m  зах.і.сіз  п  с1п1сс  и  і]адп,е  }J  і]зіIоL`}'  tt.гі
3 . I 00,()()  і.ііі іг|ар€і.

У   l`I(.IIilд)'   СЕ`   З€`КОШ)і\1   О   РеlI)'бJIИlШ"   il,I`МIШ[С.l`Р`c`1.Ш}Ш"   .1`i`l(С€`і\I1`      ("С.l[.YЖбеlПl

і`.ііасіIпIt   1'С"   Гtрсіj   4..t/20()3,   5і/2()()З-іIсгііt.   61/2(){)5,1  ()l/2()()5-,і`іt.   З{п{оп,   5/2()(){J,   54/2()0t),

5()і`2()l  L     '/0/2()Uц\Jtж.:іiіl)tші     ,щ,ш,     п't,і!о..`,     .i.5,/2()12-\ісі`-`ш`l)L`іш.     <Iпш       іі.iііос     t)З;`2012`

{'t l,.`2t; 1.;.   -,уL`і`.шіi^)L`iш  ішіі.   п'iп`,L   і(    і   i =i,.'2{`і 17.   .Ч»  i  :;.     .3(),il  ;; .-..,. Э/ i  ;;.  -,:;г  i  .`;.   ,;\,іi  `.;.   і:,{;,  i  ..;.   і;i;іJ=\;.

144/20  іі  62/21),  і.ірL`ма   'I`zіі>і,іt|jіIом  брUjу  1    rі  'і.арііt|IіIом  броjу  171б    шшш`hL`ш`jі. 'і.iіі(сi`  ііz`

эilХтeв  п  .[.{`і\-сi`  зzt ті:3;.і€шаIі,L`  іш(|)і>іэ."!іпjс  о  Jіоl(аLшjіі  }.  іі.jш)і.у  о,:і  3.240`()() jіIіПаРёі.

/'-ч`(){:'Е`Ашm'm:
L l  1о,,",,е,^,`щу  ,Jах.,.l.,,l,

2.,\  1)  х  п  !i  п

Jш.^(l,о/l1,:jl,I`.,шА

•\,1i,l,,,t,\i,J\4иJ,,L",{,,,,„,Ii./,L,J,L,,.и,1.`I`..,llL,I).



Jn "урБАнизАм„
Завод за урбаниэам Нови Сад
Булевар ц8ра Лазара З/|1|
21  000 Нови Сад

Броj:   150012/22

новисад     25.11.2022

градска управа:         V -353 -991/22

На  основу члаіtа  53  Закона  о  планирагьу  и  изградіьи  (.'Службени  гласник Републике Србиjе",  бр.  72/09,
81/09 ~  исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/і2,  42/13 -УС.  5О/13 -УС.  98/1З  -УС,132/14,145/14.  83/18,  31/19,

37/19 -др.  закон,  9/20 и  52/21)  и  на  основу члана  6,  став  3,  али[іеjа  14  Одлуке  о усклаfіивагьу Одлуке о
оргаНиэоваъу Радне орга[іизациjе "Урбаііизам" Завод за урбанизам у НОвам Саду,  као j.авног гіредузеfіа
("Сііужбени лист Града Новог Сада", броj 47/16) JП ''Урбанизам.' Завод за урбаниэам. НОви Сад издаjе:

инФормАциjА о локАциjи -супрАструктурА

назаmзв......МРР`ЕNА.еRд.РIЧ.J.А,N.$.:.Q2.1..dqР

иэ                   .      .,`Нови  Сад.  уjі.  Ст.р.аЖИгіоВ.СКа  бР,1.9.

парцелаброj    ~`776  и  77.7     .

ук.о.           .`    .нов.и.садJL.

у                    .... нрв,Qм  с.аду.^. .

улица  ...........  hуга,о,.`vлица  С.тра?!<.ил.g.вс,і{?.,б.р..2.9  и..Рад"ща...б.р..2.1   ` ...,.. `..,

Плански документ на основу кога се издаjе

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУJ1АЦИJЕ
СТАРОГ ГРАдСКОГ ЦЕНТРА И ПОдРУЧJА МАЛОГ ЛИМАНА У НОВОМ САдУ

("Спужбени лист Града Новог Сада'.,  бр. 45/11,  7/2О-др. план, 51/21-др.  план и 59/21)
плАн дЕтАJънЕ рЕгулАциjЕ мАлог лимАнА у новом сАду

("Слу+кбени лист Града  Новог Сада",  бр.  52/09, 22/19 ,59/19,  52/21,1б/22 и 4З/22  )

ЦепЁнg..шLо.€нозонауLLоjgi`
градски центри -општеградски центри (становагье са послован,ем)

Намена dемгьишта

кров) до По+Гl+6+(пов.7) (раван іtров), По+П и По-гараiі(а
за  и3граднэу  вишепородичнсіг  стамбено-пословног  обjеI(та  сгіратности  од

Регулационе и
- регулационе и  гарf]евинске линиjе су приіtазане у приложеним изводима
из плана;

Правила граi)егьа

-Максимална заштита постоjеfіег дрвореда у улици РадничI{оj
(према усjіовима датим у тачіtи З.7. Ове информациjе о локациjи)

-опширниjе на листу бр.З и 4 -

Обра.ац Q2,УТ.04-08-излаі(,е  1



Услови приісtъучеіъа на инфраструі{туру

саобраfіаjна инфраструктура
-према прило>кеним изводима из пjіана

вод[іа и нфраструктура
ЛОі(алитет  je  опремтъен  уличним  инсталациjама  водовода  и  канали3ациjе.  Услове  приі(гьучеюа
гірибавити од JКП "Водовод и канализациjа".

енергетска и нфраструктура
Локагіитет je  опремjъен  уличним  електроенергетским  и топлификационим  инсталациjама.  Услове
прикjъуqегьа гірибавити од Електродистрибуциj.е "Нови Сад" и J|(П "Новосадска топлана".

електронске комуника циjе
ЛОкалитет   je   опремгьен   уличном   мре)і(ом    електронских   комуникациjа.    Услове   прикгъучегьа
прибави" од надпе)і{ног огіератера.

Потреба израде плана детаіъне регулациj'е или урбанистичког проjекта
-L±аLТgLТ.р_р~?±€_а.у_з.рад9м`.до_дЕтчр_т.т.е.нст?документа.щjЁ....

Катастарсіtа парцеIіа (потреба за формирагьем граВевинске парцеле)
• према  приложеном и3воду  чз  гілана. .Г|.отреб`на je  Израда  ПРgjеКТа П?р,Ч.?`Л_а.Ч.ИjЗ у СлРРХ~У ФО.РМ.ИРаЪа   .
'гЪ~аii.ёБijh`ёkеh~аi5d'е~fiё'.

Инж8tъерско-геолошки услови (клизиште и сл.)
-степен сеи3миі{е -V|l|

Посебни услсіви
- Колски прила3 обjеtсгу (паса>іt) и3 улице Радничке пtіанирати тако да се не угрози
ниjедно  стабгіо  линиjског  зеленила  -  дрвореда  копривиF`а  (се|tis  Оссidепtа|is)  у
улици Радничкоj (у складу са тачком 3.7. ове информациjе о локациjи)

Графички г1рилози
-лист бр.1. Ситуационо решеtье обjеіtта  R=1:500
• лист бр. 2 -Извод из плана -план намене поIзршина регулациjе и гіивелаііиjе  R=1:500.
` tтист бр. З -Извод из пііана -план регулациjе поврLljина jавне намене R=1 :500

Напомена:
Предметна  издата  урбанистичка  uнформацujа  о  локациju  нujе

основ за uздаваFье граВевuнсItе доЗволе.                                            Г

Ова информациjа важи докjе на снази план на основу коjегjе издата.                        ,/`

пипОлбиРна,:;пИz'f<+іСС'=~Петар.стоuJит`;.

доставтъвно:
і.наслову
2. архиви

•... `..    J` ,,....,

лд?,Ма.:.аjС|ВАiiОВИ~п,диm.правш
Контролисао:

'ектор

%J:ъ;дLzz;g'-кар:.
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извод  из  плАнА  гЕнЕрАлнЕ  рЕгулАциjЕ  стАрог  грАдског  цЕнтрА  и  подручJА  мАлог
лимАнА у новом сАду
"6. СПРОВОЪЕЪЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ

6.З. Урбанистичі{е целине за коjе су основ за реализаііиі.у важеfіи планови
детаіъне регулациjе и урбанистичіtи проjекат

Оваj план  своj.ом  гIросторном  организациjом  и  претежном  наменом  површина  гіо зонама  и  цвлинама,
омогуfіава  да  св  веfіим  дегіом  урбанистичі(е  цегіине  у  обухвату  плана  реали3уjу  на  основ-у  важеf`их
гіланова  (осим у деловима  ко|.и  престаj.у да  ваtі(е,  као  што j.е  наведено у  пододеfьку броj 6.7.  .'делови
гіланова детап,не регулациjе коjи престаj.у да ва)ке") и то:
- урбанИс"чка  целина  5 за  коjу се гірименэуj.у:  Пjтан детаjъне регуjіациjе Малог Лимана у НОвом  Саду

("Службени  лист Града  Новог Сада",  броj 52/О9)  и  План детагьне  регуііациj.е бпока  и3меf)у улица  Илиjе
Огtъановиfіа, Константина данила, Пионирске, Булевара Михаjла Пугіина и У.іице Модене у НОвом Саду
("Службени лист Града НОвог Сада", броj.1/О4);

9. МРЕЖА ЗЕJlЕНИЛА
Од посебног значаjа j.е линиjсі(о зеленипо саобраfіаjница, а посебно оних коjе воде ка дунавском кеjу jep
имаjу функциj.у  повези8ан,а  центра  града  са  обалом,  Наjзначаjниjи  коридори  су: четворореди дрворед
липа  на  Булевару  Михаj.ла  Пупина, дрворед у  Улици  Максима  Горког, дрворед копривиhа у  Радничкс)j.
УлИци  коj.и  je  природно  добро  у  поступку  за  г|роглаше}ье  за  природl1o  добро  и  Алеjа  МиКе  Антиflа
паралелно  са  Буjіеваром  цара Лазара.  Вредан линиj.сі(и  зелени  простор j.е и  променада на дунавском
кеjу.

Jавни градски простори треба да  буду озелеъени и хортикултурно уреТіе",  иаі(о су услови за  +ьихо8о
уреf]ен,е ограничени.
За МРеЖУ ЗелеНИГ|а сУ ПОсебно зНаЧаjна поjединачНа стабла  (Стабло КОпривиhа На УглУ УЛИЦе МОдеНе И
Уjіице  Илиjе  Огн,ановиfіа)  заштиhена  іtао  споменици природе или су предjіожени эа  заш"ту  (дрворед
іtопривиf`а .у  Радничкоj  улици,  група  белих  топола  уз  Anejy  Мике  Антиfіа,  стабло  пауловниі.е  у  порти
Успенске црі(ве и стабгю липе у дворишту Гиманзиjе .Светозар МаркоЕіиГі").

12.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ  НЕГlОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХtдОБАРА
Археолошки локалитети
На    ЦеJ1ОКУПНОм    ПРОсторУ   Обухвата    ПлаНа.    ВаН,   3oНа    археоЛОШкИх   лОКаЛИтета,    ПОТребttО   jв    г|ре
отііочигьаъа  аLтивности  коjе  обухватаj`у  веf`е  зем;ъане  радове,  благовремено  обавести"  надгіежни
завод како би се обезбедио археолошіtи надзор и контрола земгьаних радова."

извод из плАнА дЕтАгьнЕ рЕгулАLіиjЕ мАлог лимАнА у новом сАду

"з. просторнА оргАнизАциJА
З.7. План уреf]еіьа зелених гіовршина
дРВОРеде,  КаО Наj.заСтуг|гъенИjИ  8ид  озеЛеНэаваНэа,  У потпУНОсти  саЧУвати  и  3аШТИтИти.  У УГlИЦама  Где су
дрвореди гIрореf}ени заменити  их садницама  исте  врсте.  У улицама у коjиіvіа лостоjе дрвореди  стабала
копривиf\а.  липе  и jавора  старих  50  година  и  више,  при  изради  парки+Iг  простора  мора се  обезбедити
сгіободан  гіростор   оіtо  стабала  (1,5  -3  m).  а   на   поjединим  деловима  угіичних  коридора  лрИменити
посебну технологиjу обраде .'зелена" гіаркиралишта.
Пре  израде  урбанистичких  услова  за  изградн,у  уличних  гіаркинга  неопходно  je  прибави"  претходне
услове од предуаеf`а [Iадпежног за одржаI3анзе jавног эеленила у Граду.
Обаве3но je формирагье і(ровног врта на гіриземном обjекту гіристугіа лодэемноj гаражи У северном делу
парцеле  бро| 781  у Радничкоj улици  броj. 25  и  у северном делу планиране граТ)евинсже парцеле на  углу

улица  Рад"ііке  и  Стражиловске.  У  жардиrьерама  кровног  врта  озепенэаванэе  плаНирати  дрЕіетом  са
маrьом   |(роШ|ьом  или   вишим  )I(бунастим  растигьем,   а   11а  осталИм   сl1ободНИм  пОВрШиНама,   Ниским
жбунастим `растигьем и травом.
НеОпХодНо  je   обезбеди"  очУВаЪе   рвсурса,   одНОсНо   РаЦИоналНО   КориШПеГЬе   3еМJЪИшта   прИлИком
изВОf|еЪа  радова. ТО  подразуМева да  се  прИлИI(ОМ Иског|а  СаЧУва  пОВрШИнсl(И СПОj ЗеМJЪИШта  обоГаГ1ен
слоj.ем квалитетног хумуса, коі.и треба користити као подпогу за садrьу вегетациj.е након изградгье.
ПрилиI(ом уреГjеъа  зелених  и  слободних површина,  избор  биjъііих таксона  треба да  буде у складу са
jіедолошI(им,  іmиматским. хидролошким  и другим  условима локалитета.  Комбиновати дрвеf`е  и  экбуъе
разjіичитих  висина  (високо,  средн,е  високо  и  ниско)  у  циіъу  санираіьа  негативНих  УтИцаjа  на  )!(ивотну
средину   ради   очуванэа   и   унапреf)енэа   еколошких   функциj.а   локалитета.   дати   гіредност  кориLLlfіен,у
аутохтоних билэаіtа. уэ употребу маtъег процента егзотичних и
і.едне  врсте  ограничава  се  на  1О%  од  укугіног  потенциjала  (п
врста у односу на велиіtе гругіе jедне врсте дрвеhа).

охтоних Iзрста,  Удео
еf`ег броjа  бигьних

.04.08-изд.gюе  t



Избегава"  садtьу  инвазивних  врста: дивгьи дуван  (Аsс|ер|а  sугiаса). jасенолисни jавор  (Асеr пеguпdо),  кисело дрво
(А||апthus    g|агіdulоSа),    багремац    (Аmогрhа    fгu(iсоsа),    заладнtt    когіривиh    (Се|іis    оссidег`|а||s),    дафина    (Е|еаgпus
агіguslіfoliа),  пенсилвански дпакави j.асен  (Fгахiпus  реппуzlvапiса),  трновац (G|еdilсhiа  |гiасап(оs),  жива  ограда  (Lус|ііm
hа|Jmifо|ium),  петолисііи  бршtъан (Рагthепосissus  |пsеПа).  касна  сремза  (РгumііS  sегоtiпа). jагіанска  фапопа  (Rеупоuгiа
sуп, Fа||орiа jароmса). багрем (RоЬiпiа р§еudоасасі.а) и сибирски брест (U|піііs рUmllа),
ПриJ"ком спровоDегьа земгьаних радова.  сачува"  површински слоj` земп,ишта обогаГіен слоjем квалитетног хумуса,
коjи треба корис"" као гіодлогу за саднэу вегетациj.е након изградгье.
Уколико  се у току радова пронаf)у геолошка  ипи  палеонтолошка документа  коjа би  могла  представrьати заш"fіену
природну вредност, иста приjаве Ми"старству заLLп.ите jкивотне средине као и да  се предузму с8е мере заштите од
у"ште[ьа, оLm-еfіен,а или краf)в до доласка одговорног лиі|а,

З.8. Заштита градитеjъског наслеВа
На   оснс)ву   старих   аустриjских   мапа   и   ппанова,   историі`ских   података   и   документациjе   гірикупIъене   приликом
савремених земjъаних радова од стране надлежних инс"туциі.а заштите, простор Малог Лимагіа je означен као зона
обавезног археоjіошког сондираіьа и обавезног надзора слу)іtбе эаштите.
Извоi)аЧ  радова  се  оба8езУ|е  да,  ако  Током  граf]е8Инских  и  дРУгих  радова  Наиf|е  на  арХеолоШКО  НаЛаЗИujТе  ИлИ
предмете,  исте  б8з  одлэганэа  прекине  и  о  налазу обавес" Завод  за заuj"ту споменика  културе  Града  Новог  Сада,
да предУзме мере да Се ttалаз Не УНИШ" и Не оu1те" и да се сачува На месту и у ПоЛОжаjу у коМв je откривеН

5.1. ОгIш.та правила
УтврЪуjу се следеfіа општа правила за изградіьу обjеката:
-УГМ1lНИ  Об|еК" Се ПоставлэаjУ На постоjеflу ИЛИ пjlаниранУ РегулаЦиону ЛИНИjу коjа |е ИСТОвремвttо И ГРаqевИнска,
-висина обjеката дефинисана je броі.вм нэдземгіих етажа,
-   за   с8аКИ   НС)ВОизграf)еНИ   об|'екат,   Г|лаtlИра   се  je   Коl1сКи   УлаЗ   На   парЦеI1у   Где   Вег|ичина   паРЦепе  то  дОЗ8Ол,ава,

димензиjа ласажа je З,5 х 4,0 m,
-за НОвэ обjеКт8, вИсина пода приземJъа jв максимално 20 cm од коте тереНа, и оба8езНа je послоВНа Намена,
-гіросечна вели.tина стана се ,утврi)уjе на 55 m2 .
-сви приступи обjектима треба да буду гірилагоТ]ени несметаногл кретагьу лица с,а гіосебним потребама у простору,
-у приэеміъу уличног обjекта ориjентисаног ка унутрашtьос" парцеле, могуFіа je изградюа гаража,

5.2. Правила за уреfівгье и изграднэу обjеката
Планом і.е  обухваf`вно  19  блокова  коjи  предстаЕігьаjу хомогену  це]іИну, у веf`ем дегіу реалtізовану према  претходно|
урбанистичко| документациjи`
Унутар  граНице  граГjевинског  реjона  пJіанира  се  лостелена  реkонструкциjа  поGтоjеfіих  обі.еката,  и.градгьом  нових
обjеката, надоградн,Ом и  доградгьом постоjеfіих.

5.2.2. Стамбени обjекти и обjекти ваіістамбених намена
6) Изграднэа нових обJвката
Изградгьа нових обjеката дефинисана je на графіtчком гjриказу бро| 3.
МОгуfіа су магьа одступан]а од пJіанираних габарита ради уmапан,а  са суседним обjектом (бJ"зица прозора, терасе и
др.), с тим да не могу би" веfіа од 5%.

ъП-иТ:.:.:-::.-о-::,qГBг#а#i:g`:`пОоВ##ге:,:jНЁСЁеа`::g:т#ое;Оиб:едд#^:iа+tgе(:а:::Цк;:а$-_%%.`пZgz+:F:ё'Zв(7;7аЬТ?)Иi;::g;:ьjоевд)НнОаГ
.угіу ул.ица. Радничке  и  Стражиловске,,|.Планира  се  повпачен,8  граf)евинске  линиjе  у  СтражиловсКоj улИци  на  ни8оу
приземгьа аа 2 m у обносу на регулаЦйjу,  иГзУзев зоне у дуЖИНи од 4 m у северНом делу гіарцеЛе, с " да jв обавезно
ни8елационо  усаглаііJаваtъе  са  котом  jавне  површине  Стражиловске  и  Р8днИqке  Улиuе.  Ширина  уличног  траюа  у
Стра)киловскоj  упици  je  14  пі,  а  ширина  тракта  у  Рэдничкоj  уJіИци  се  мора  yсагласи"  са  ширmОм  непасредно
суседног обjекта у Радничко} уліщи броj 23 (парцела броj 780).
Седми спрат се формира као повучен у односу на обе уJ"чНе фасаде. На обjектима f`е се пJіаНирати раван um кров
малог Наmба,  РаваН  кров  КОjИ  предСтаВJЪа ТеРаСУ СТаНа На лОСЛедЮОj ета)|(и i`е Се КОрИс"ти каО ПРОХОдан део крова.
Исгіод целе парцеле планираfіе се jедна или више подрумских етаttса за намену гаражирагьа возила.
Улични фасадни препус" планирани су у Стр8жиловскоj улици до 1,2 m, на 50 % поврLLmне фасаде. Улич" фасадни
препусти  у  Радничкоj улици  планира"  су до  о,5  m,  на  50  %  површине  фасаде.  Фасадни  препус" на двориLLmім
фасадама  могу би" до  1,2 m,  на  50  %  гіовршинв фасаде, уз  неапходно удагьвгье од  обjвкта  у Радничко) улици  броj
23.
НОВИ   КОлсКи   приСтУП  je   само   иэ   РадНИЧКе   УЛИЦе   и   фОРМИРа   се  таh.О  да   с8  задржава   СТабЛО   КСmривtlflа   као  дgо
Арвореда са неопходНом зоном заujтИте КореНовог с;иСтеМа од миН|tмУМ 2 m.
ОбавеЗНО je  роШав8нэе  г`аркинг-места  У  ОКвИру  парЦеЛе,  ПО  НОр^1атиВУ  МИНимум jедНО  ПарКИНГ-Место  -|.едан  стан.
ОдНОсНО  jедНо  паркиНг-место  на  7o  m2  поврШtlНе   ПОслОвНог  пРОстора.   Како  бИ  се  ЗадовогьиО  Оваj  норма"8,
паркираtье   и  гаражирагье  воаіtла  се   планира  у  jедііоj  или   више  подрумских  етажа`   Приступ  етажиіетажама  за
паркираtье  и  гараtі(иран,а  je  колским  і"фтом.  Простор  изнад  подрумске  гараже  планира  се  као  партерно  уреf]ен
зелени  кров.  Планира  се  формирагье травнзака  у комбинациjи  са  декоративним  ниским  и  среАнэе високим  жбуtьем.
дебгьина  супстрата  у погьима предвиDеmм  за  садгьу зеленііла треба да  буде  минимум  30 сm,  LLгго зависи  од  врста
билэака  коjе f`е  ее  садити.  Псіред  супстрата,  у гіопима треба  предвиде"  и све  неопходне  слоjеве за  формирап,е
кровних  8рто8а.  дрвенасте  саднице  прсног  пречника   14-16  cm  (на  висини  од   1   m)  са  неинва.и8ким  кореноDим
системом  садиfіе  се у бетонске  касете диме№иі.а  1.5х1,5х1,2 m  са  перфорираним страницама (отвори  пречниі(а  150
mm). На свИм зеленим депоЕима крова планира се поставка з8ливног сист
вОдУ.  ПОс,тавку  резер8oара  треба  предВИде"  У  ОКЕ!ИРУ  обjеКТа  Гараже  ИI1и

резервоара одредиfіо се у скл8ду са величином поврLLіина под зеленилоf,і и
Архитектура обjекта се планира без гигісаних украса и примене декора"вни

W3 реаервоара  за
исте.  Запремина



5.4.1. Услови за изградгьу саобраfіаjних површина
Прикгьученэе обJеката на саобраПаjну уличну мрелv планира се jедним колсжим прилазом п6 катастарскоj парцели.
|{олски проJtази  кроз обjекте  (пасажи) мораjу би" минимапне ширинв З,50 m и висине 4 m. ПОстоjеfіи копски прилази
и гIасажи се задр>каваjу.

•  МинИмапну  нето  површину  стагіа  проjектовати  у  сіtііаду  са  ПравипіIиком  о  усповима  и  нормативима  за
проJектоваіье стамбених зграда и станова ("Слу7кбеіIи гласник РегіубIтике Србиі.е`. бр. 58/12, 74/15  и 82/15)

.ж"                                        _(j/  ___шi
обраdац

97#4:Оа"Аа,ьо ,





измЕнЕ и допунЕ плАнА дЕтАJънЕ рЕгулАциJЕ
мАлог лимАнА у новом сАду

(локалитет на углу улица Радничке и Стражиловске)
-Нацрт и3мена и допуна плана-
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Републи1{а Ср биjа
АГЕНЦИJА 3А РЕСТИТУЦИJУ

Централнаjединица
Београд, ул. Коларчева бр.7

Броj:44б-Об-02l-000838/202З-0l

датум: 30. март 202З. године
в.п'

Гlіад Нови сад
ГрадсIса ynpam за имови]Iу

Ir I"Овитіско-ітравIIе послове

Пр едмет: Потврда

У вези са Вашим  захтевсім
РС, обавештдвамо Вао слсдеПе:

Увидом у елеісгронсіtу базу

Веза; ХХV-020.45/23

.л.нар°д"3:іФОЬ]:::.:':%::

Оддана2m3.2023.годинеподнетогАгеіщиjизарес"туциj.у

податаіtаАгещиjезарес"туциj.уу"рБеноj'едаIіеЩаjнвних
і}іwе      `;    г`I.пяп`t    ^n     о^.._.._..     _              -

. _ _`. ., _ ..,, v. , л , , цг ,,,,, ut,,іt;нu j с да і]емазахтева   за   враhаI.ье   одузете   имЬв}іне,   у   сішаду   са   Заі{оном   о   враГіан,у   одузетеНй
Обештеhен,v/..Сjт_  т`г,я~„„ Dг`к   с.   і.;і~ ,    ,^-,^^ ..., _,_.обештеhен,у(„Сл.гласіtЬI<РС",бр.72/2О]],!08/2013,142до14,88/2015-УСи95/2018),

___.._ ,,,. ч..„    ~а   .аі`utіuм    u    враііаН,У   ОдУЗете   .:

откла1ьан,у   последица\  одузимаiьа   имовино  !Itт]тііямя   v^п^.zа`і .--.. ^: ------ +t

изводи из 3ахтеі3а из чtlаііа 42. став   J .  З<ікЬн<і о  враl`аіьу одузсте
иобештеГtеіьу.

ЗаКОНОМ О_ .... __.„   ..чw,.д,,ца  іід}іjимдіьа  имовино  э1(р"ама  холо1{ауста  коjе  I}емаJу  ж"i` ;:і(;Ь.;{;=

:'а:.:#иНцИаКмаа(;',%;',.,Г::::':ltкРр%:.8;:[43;z°o]Об!):з:а,'ttаОтНаОс;]арОс,tВеР::;:еУлеИg;:И7Н7е7uиР;;:МоабеИкВоеР[Ст::Ли`
Сад1Г,каонтраjіtененепоіtретііостиііаистим.

02.032og3Г:оМдИи%:Г}в:;еiеабПрРF5Р2:Ъаgo:;;8;2еі:%2!'аодООС2Н.ООВ3У2o#::::нgР952-990-179Ю/202Зщ

На   звани`іном   веб-саj..гу   Агеііциjе   за   рсс'і`іпуциjу   ww`v.геstituс|j`а.gоv.гS,   обjа8jьсшI   су
1ЗВОдИ Из 3ахтеі}а из чt|аііа 42. статі    I   З,іk.uэ л  ьпаl` -.,-.- ~ ------,

С Iіоштова[ьем, дш1жтор
пхIіIm СеrсуліIН

•-- зАл-



'`-`-'.l  ,.'`:                      \

l_-],:u  l-' ( ,,,,,Е;т1т:т
Т`ра.чсі{п  }Jщэzmа  .jа  і.іt`Iовііщі

::;:,`iюi#:#:i;i0=
д€іту.\і:т,6ъпаГ~

рЕпуБликА срБиjА
АутономнА поI{рАJинА вотводи11А
грАд нови сАд
грАдс1« порЕскА упрАв А
Броj: ХХJ-О~?-3/22-49О

датум: 08.03.2023. годипе
НОви Сад

грАд нови сАд
грАдс1сА упрАвА зА имовину и
ИМО1ЗИНСКО-ПРАВНЕ ПОСJЮВЕ

ПРЕдМЕТ: ОдГОВОР

ВЕЗА: ХХV-020-45/2З од о1.01.202З. године

ПОВОдОМ  ВаШег обРаf`анэа  ГрадсКОj  |lОресКОj  УПРаВИ  ГРада  НОВОГ  Сада  ГЮд  бРО|еМ ХХV-

020-45/23 од о1.03.202З,  године, обавештавамо вас да се непокретнос" у Новом Саду  у улици
Стражиловска,броj. упа3а 29 и Радничка брг,j улаза 21  налазе у прво| зони. а у складУ са Одлуком

о  одреqиваъу  зона  на  територи|и  Града  НОвог  Сада  са  коефициjен"ма  за  непокретности  у
зонама  за  гіотребе  утврf)иваtъа  гіореза  на  имовину  (пСп,тіИст   Града  Новог  Сада"  броj  63/2014,

55/2019 и 21/2021).

С поштован,ем,

обрiF\и#



рЕпуБликА срБиjА
АутономнА покрАjинА воjводинА
грАд нови сАд
Градска поресжа управа
Броj: ХХ|-02-3/2З-2435
дана: 21. августа 2023. године
нови сАд

грАдскА упрАвА зА имовину
и имовинско-прАвнЕ пословЕ

нови сАд
Народног фронта 53

Веза Ваш броj:ХХV-02045/2023

-F:.,~iог-т`

Поводом вашег дописа броj:ХХV-02045/2З од 7. августа 2023. године,
коjи  je  запримjъен  у  Градскоj.   порескоj  управи  22.   августа  2023.   године.
године, а у вези поступка прибавjъагьа путем размене`непокретности у jавну
своjину Града Новог Сада, те утврТ]иванэа зона негюкретности коjе се налазе
у  Новом  Саду,  улице  Пушкинова  15  и  Житни  трг  11,  обавешавамо  вас  о
следеf]ем:

Чланом  З,  став  1.  ОдлуItе  о  одреf]иваLьу  зона  на  териториjи  Града
Новог  Сада  са  коефициjиентима  за  непокретности  у  зонама  за  гіотребе
утврqиванэа пореза на имовину („Службени лист Града Новог Сада", бр.63/14
и  55/19)  утврf}ено je да  месна  3аjедница  „Вера  Павловиfі",  у  коjоj  се  налазе
Улица Пушкинова и месна заjедница „Житни трг", у коjоj се налази истоимена
улица припадаjу првоj зони.

С поштовагьем,

аI!,uсл`
никА
а_прпа



11РЕТРАГА ПО БРОJУ Ш1ЩЛЕ

Вреhю ummіс: 20.11.202З. 08JOJ5

Резултати ттр страгс

датум ажурности 17.11.2023

ид сmLL"не 89010

сh"на нсви сщ
Ид Катастара{е опLL"не 802166

Катастарска опuітина нmи сАц ''

Броj листа непокре"о" 0
Броj парцеле 1298

Подброj гіарцеле 0
Површіна парцеле [ml 974
Врста 3ем"іша грАвскогF>АнвинскозЕwъиLіттЕ
ПотеQУлица пушкинсвА
да ли на непокретности постоjи реuвіъекоjениjеконачно не

Иhтаоціі тграm m г[арцел[[

Jт[гце

Врста лица ВПАСНИЦИПСЮЕБНИХдЕЛСВАУПИСАНИУВЛИСТ2.дЕОНАСЫЕКТУБР
№ти'"и броj 0000000011174

назив вjіАсниципсхзЕБнихдЕповАзгF>АцЕуписАни
мэсто нсви сщ
Акреса ПУШКИНСВА 1 5/
Броj г]утне испраЕе

Ре"старкоjиjоиздаопуттіуисгіраву

Врста права ПРАВОКСЖ'ИШТ1Е1ЬА

СХ5им права зАJЕднички
флик сюjине
Предбегюжба не
Рок за оправдаrъе гіредбеіюжбе своj.ине
3аі.едніmtа сtю|ина суірукника не
удео з,с.
дат)м заврujэтка траjа!ьа закуіа

врсm Jlица држАвнисргАнииаэг"изАциjЕсАприврыVЕнимидЕнтиФикАцисжимБроjЕм
№""и броj 0000000000019

на3ив рЕпуБликАсрБиjА
м3сm БЕа-рАщ
Акреса /
Броj пугне исправэ
Регистар коjи je издао пу"у иелраву
Врста праЕв своJинА

1/88



СХ5им права цЕлопрАво
а5гмк mjине држгmрс
Предбележба не
Рок за оправqаtъе гіредбележбе своjине
3аjедничка аюjина суіружника не
удео 1/1

датъм 3авршэтка траjагъа закуіа

Бро| дега парцегю 1

По8ршіна дела гіарцегю [mЧ 974
Кугттура и кпаса зЕмъиштЕпсдзгрАцомидругимоБjЕктом
Предбележба обі.екта у изградгм не

ПотеоУлиШ ПУШКИНСВА 15; ПУШКИНОВА 17; ПУLШО1НОВА 19; ПУШКИНОВА21
кюни броj
КЛни под броj
ПоврLшна обjекта [m] 974
Корисна по8ріLина обjекта |Щ 0
Граf]евинжа поврLLина обjекта [mz] 0
Начин кориuЛеня обі.екта СТАМSЕНО-ПЫЛСХЗНА3ГРАдА
Правни статус ОБJЕКАТ ПРЕУ3ЕТ И3 ЗЕМЪИШНЕ ЮЪИГЕ
СЯисобjекта ГwШКИНСВА15-21
Броj подземних етажа
Броj гіриземнихеіажа 1

Броj надземних8тажа 4
БроJпоткрощихеіажа
Предбележба об|.екта у изграді±м не
да ли на нопокретнос" постоjи реішtъекоjениjеконаі"о не

Имаоц« тграва і[а обjску

лIще

Врста лица ВЛАСНИЦИ ПСХ=ЕБНИХдЕ/1ОВАУПИСАНИ У В ЛИСТ 2. дЕО НА ОБJЕКТУ БР
№"чни броj 0000000011174

назив ВПАСНИЦИПСХ=ЕБНИХдЕПОВА3ГРАЦЕУПИСМИ
мэсто нсви сАц
Ащ,еса ПУШКИН"15/
Броj пу"е испраее
Реmсггар коjи je издао пу"у исправу
Врста праЕв свсUинА
СХ5им права зАjЕднички
Сбі"к сmjино привАтнА
Предбележба не
Рок 3а оправдаtъе предбележбе своі.ине
Заі'еднwкасЕюjинас}пруttника не
удео з.с.

датум за8ршэтка траjагьа закуіа

2/88



детіовіі обjеіста

Обjекат - IIосебаіI део

ЕвиденциjскиброjБроjуюзаБроjстанаПодброjсіанаБро|елратаБроJсюбаНа"нутврf)ивагъа корисне поврLшн8СХ5jекатдеокориснаповрцина[ЩЫjекатдеограi]е8инскаповршіна[ml 1

15

1

При3емгы
JедноипосDбан стан
И3 3ЕwЬИШНЕ КttИГЕ
47

0
Подземна пофLLина уз гюсебан деоОбjекта|m2]

0,00

На"н кориіLhеіъа пс}оебногдела обjекта ст"
Сhиспосебногдепаобjекта
Предбележбаобjектауизградгьи но
да ли на непокре"ос" постоjи реLLвгьоко|ениjеконащо не

вр-лица ФИ3ИЧКАЛИLЮСАJЛбГ
Ма"чни броj 0209968161942

Прозиме вукпиш
име дрАш(о
№сто приJЕдор
Ащеса БРАТС1ВАИJЕдИНС1ВА11/
Броj путне иелраве
Регистаркоjиjеиздаопупiуисправу
Врста права свсUигм
СХ5им г]рава Lшопрюо
а5лик елjинв привАтнА
Предбегіежба не
Рок за оправдаіt,е гіредбепежбе своjине
Заjедниіаtа с8оjина суіружника не
удео '„
дат)м завршэтка п>аjаiьа закуіа

Обjеют - посебаіі дсо

Евиденциjски броj 2
Броj упаза 15

Бро| стана 2
Под броj стана
Броj слрата Приземлэе
Броj собаНачинукрf]иваіъа корисне поврLшнеСбjекатдеокориснаповршна[ml Гарсогьера

И33ЕМЪИШНЕКГЫЛГЕ

28



СХ5Jекатдео граf)еЕинска површіна [ml 0

ЖtМl:2П]ОВРLLИНаУэпосебандеоНачинкориіLhеіъагюсебногдеtіаоб|.ектаСhиспосебногдеmобі`ектаПредбележбаобjектауизгрqдіъидалинанепокретносmпостоjирешэіъекоjениjоконачно 0,00

стАн

не
не

Врста лица ПРЕдУ3ЕТAСАМд"ЧНИМБРСLJЕМ
№тични броj 0000020301350
на3ив ЛЩЦЕmГРАЩЬАLНСJ)21 дСЮ НСВИ САЦ
мэсто нсхзи сАц
Афеса СТРА"ЫСКА 1 9/
Броj пу"е ислраве
Регистаркоjи|еиздаопутi+уиелраву

Врста лрава своJинА
фим права Lшо прАво
Ылик сюjине привАттм
Гlредбележба не
Рок за оправданэе предбеііежбе сво|.ине
Заj'ефижа сеоjина суіружника не
удео 1/1

дат)м завріLЕтка траjагъа закуіа

СХ5].еют - посебаII део

ЕЕкрнциjсжиброj 3
Броj улаза 15

Броj стана 3
Под броj стана
Броj спра1а Приземгье
Броj сюба Jедноилооэбан стан
Начин утврf]иваіъа корисже поврLшне И3 ЗЕМЪИШНЕ К|tИГЕ
а5jекатдео кориела површлна [ml 47
Ыjекатдео граf)еелнаtа лофіLина [m2] 0

::.g=МГ:2П]°ВРШНаЮПоюбандео 0,00

На"н кориіLf`еіьа посебногдела обjекта стАн
СПиспосебногделаобjехта
Предбележбаобjектауизградгьи но
да ли на нелокре"ос;ти гіостоjи реіLенэекоjениjеконащо не

тсрет

Тсрст1і іIа посебііом делу обjсLта

дтум у1иса

4/88
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11рЕтрАгА по Бр oJy IIАрIщJIЕ

Вірлю umhmе: 20.11.202З. 09.02.1З

Резулта" претраге

датw ажwности 17.11.2023

идсh-нв 89010

сhLL"на нсви сАц
Ид Катастарске опш"е 802158

Катасmрска опш"на нсви сАц I

Броj листа нелокре"ости 10606

Броj парцеле 7017

Подброj парцеле 0
ПовріLина парцогю [mЧ 1981

Врста земj"шта ГТ'ЩСКОГF'Аi±ВИНСКОЗЕМЪИШ1Е
ПотеоУлица "тни трг
да ли на непокре"ос" посто|и реu]знэекоjениjекона"о не

ИIаоц« ітрава і[а парцеітI[

л'ще

Врста Jіица ВJlА=НИЦИПСХ3ЕБНИХдЕJ1ОВАУПИСАНИУВЛИСТ2.дЕОНАОЬJЕКТУБР
№т"и броj 0000000035465

назив ВJ1АСНИЦИПСХ3ЕБНИХдЕJlОВАЗГРАдЕУПИСАНИУВЛИСТ2.дЕО
№сто нови сАц
дкреса Н"ИТРГ11/
Броj путне иелраЕе

РегистаркоjиJеи3даопутнуисправу
Врста права прАвокаэиLLгFЕгьА
СХ5им праЕв зАJЕщички
mик сmі.ине
Предбегіежба но
Рок за оправдаіъе предбележбе с8ojине
3аjеднwка саоjина суіружника не
удео з.с.

датwл заврujэтка траjаіьа закуіа

врс" лица дFрt{АвниоргмииаэгАіизАциjЕсАприврЕм=нимидЕнтиаикАциснимБрQjЕм
№1""и броj 0000000001874
нааив рЕпуБликАсрБиjА
мзсто БЕа-рАд
АфеGз /
Броj пу"е исправе
Регистар коjи je издао путну иелраву

Врсіа гірава свсUинА

1  /  166

\.



Име родитела пЕF,А
име с11вицА
№сто нови сАц
феса дИМЛТРИJААВРАГ\ЮВИТ`А13/
Броj путне иелраве

Ре"старкоjиі.еи3даопутнуиспраqу
Врста гірава свсUигА
а5им права Lшопрюо
а;лик сюjине привАтнА
Предбележба не
Рок за оправдаіъе гіредбепежбе сЕюjине
Заjедничка сЕюjина суіружника не
удео 1/1

датуUізавршткатраjаtъазакуіа

Обjеmт - посеба]I део

Евиденщіі.ски броj 61

Броj улаза 11

Броj сггана 8
под броj стана
Броj спрата сутерен
Броj аJба qіелознатподатак>
На"н утврf)ива!ъа корисне поврLшне ИЗУПОТРЕБНЕдО3ВСЛЕ
а5 екатдео кориела површна [m] 17

а5 екатдео граf)еынсжа покрuина [mz] 0
Подземна гюврLLина у3 посебан деообекіа|m2]

0,00

Начин кориіLhеіьа посебногдела обі.екта гFрржА
Сhисгюсебногделаобjекта
Предбепежба обjекта у изградіъи не
да t" на негюкре"ос;ти гюстоjи решэгьекоі.ониjекона"о не

Врста tіищ ПРЕЦУЗЕf`АСАМд"ЧНИМБРС1|ЕМ
№ти"и броj 0000020301350

назив МmЕНАГF'АдНАНСJ)21
мэсто нови сАц
Ащеса дУНАВСКА13/
Броj пу"е иелраве
Ре"старкоjиjеиздаопутнуиаіраву
Врста гірава свсUинА
Сх;им права LфопрАво
Шлик сюjине привАтнА
Предбележба не
Рок 3а оправваіье предбележбе с8оjине
Заjедничі<а снэjина q)пр)окника не
удео 1„

62 / 1 66



дат)м завріютка траjаіъа закупа

Обjс]сат - поссба][ дсо

Евидещиjаtи броj 62
БроJ' уюза 11

Броj стана 7
Под броj стана
Броj сгграта сугерен
БроJ соба qіепо3нат податак>
На"н утврf)иваіъа корисне гіо8рLшне изупотрЕБнЕдазволЕ
СХ?jекатдео корисна површлна [ml 20

а5jaкатдео граF)ешнска покршіна (mz] 0
Подэемна површіна уэ псюебан деоОбjекіа'm2]

0,00

Начин кориіLfіеіъа пооебногдела обjекта гАр"
СПис посебногдела обjекта
Предбележба обjекта уизградгъи не
да .іи на непокре"ос" постоjи решэFtекоjениjекона"о не

Врста лица ФИ3ИЧКАJlИLЩСАJ№Г
№"."и броj 0203942805096

Презиме стщксхзит`
Име родитеіъа млхАJло
име шЕнА
№сто нсви сщ
Акреm БУЛ.СХ=ЛОБОЪЕ[ЪА155/

Броj путне иелраве

Регистаркоjиjеиздаопугнуисправу
Врс" гірава своJинА
а5им права LшопF'Аво
СХ5лик mjине привАтнА
Предбележба не
Рок за оправдагье гіредбеmжбе сюjин8
Заі.еднmка своjина суіружника не
удео 1„

датw заврtLвтка траjаіьа закугіа

Обjекат - посебан дсо

Ещенциі'ски броj 63

Броj улаза 11

Броj стана 6
ПОд броj сжна
Броj слраіа сутерен
Броj соба qiепознатподатак>
На"н уткрf)иваіъа корисже повріLине изупотFіЕБнЕдозволЕ

63 / 1 66



0;1..    NAsLOVNA sTRANA GLAVNE sVЕsКЕ ТЕНNIСКЕ DОКUМЕNТАСIJЕ

'Iпvеstitоl.:

оьjеkаt:

Vгstаtеhiпi€kеdоkumепtасijе:

Za gгааепjе / izvodenje гаdоvа:

рюjеktапt:

Odgovomo |jсе ргоjеktапtа:

Glаvпiргоj.еktапt:
Вгоj |iсепсе:

Вгоj tеhпi€kе dоkumепtасijе:
меsto ,i dаtum:

0 -GLАVNА sVЕsкА

MOdena gгаdпjа Ns-021  DOO
stгаzilоVskа  19
NoVi sad

StаmЬепо poslovni ОЬjеkаt РО+Р+б+7 (роv.) i

роmо€пi оЬjеkаt Ро+Р
Ugao stгаZilоvskе i Rаdпiёkе uliсе, Novi Sаd,
k.р. 776 i k.р. 777, КО Novi sad ||

IDR -Idеjпо геЗепjе

поvоgгаdпjа

Modena агt studio
stгаZilovskа  19

Novi sad

Jovana DогdеVi€

_=_::::-.:--`::--:-:----..-=-----

Nenad Мilоsеv, mаst.iпz.агh.
300М64713

роtрis:

L7 :\.-`..j'\`i

Е  1З/2021

Novi Sаd, dесеmЬаг2022.



1.1.   NAsLoVNA sтRАNА

Iпvеstitог~.

оьjеkаt:

Vгstа tеhпiёkе dоIumепtасijе:

Naziv I oznaka dе|а ргоjеktа:

Za gгааепjе / izvodenje гаdоvа:

ргоjеktапt:

Оdgоvогпо Iice ргоjеIttапtа:

Odgovomi ргоjеktапt:
Вгоj |iсепсе:

Вгоj tеhпi€kе dоkumепtасijе:
меStо idаtum:

1-РRОJЕКАТАRНIТЕКТURЕ

Modena gгаdпjа NS-021  DOO
Stгаzilоvskа  19
Novi sad

stаmЬепо poSIoVni оЬjеkаt Ро+Р+6+7 (роv.) i

РОmО€Пi ОЬjеkаt РО+Р
Ugao stгаZilоvskе i Rаdпiёkе uliсе, Novi sаd,
k.р. 776 i k.р. 777, КО NoVi sad 1|

IDR |dеjпо геsепjе

1  -Ргоjеkаt агh`itеktuге

поvogгаdпjа

Modena агt Studio
stгаzilоVskа 19
Novi sad

Jovana Dогdеvi€

роtрis:

`-,-=.-;:=:--_-:-

JoVana DогdеViС, mа5t.iпZ.агh.

21 ОАО117219
i_:..--.::---.:.`=-..--,.-

-Е  13/2021

Novi sаd, dесеmЬаг 2022.



Ргосепа tгЁi5пе vгеdпоstl пеРоkгеtпоst}
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в&в

ReaI EState
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•:.`_`           .

В&В Real Estate
Лgспсijа гл ргосспс псроkгсmоSti, vс§іаёсііj8 j iп2gIіj.сгjпg
В iljam Gаj.dоЬгапSkj, diр|. jпz.gгаd.-mаstсг,  |iсспсiгmi ргосепitсIj  i sudski vе§іаk
wс:Ь..петjеljо@аhоо.сот
tеЯ.` 064 200 3|  83

Biljana GаjdОЬгапski, diр|.iпz.gгаd-mаStег
|iсепсiгапi ргосепitе|j
Теl. 064 200З  l83

Nагu€i lac ргосеIіе:
MODENA GRADNjA NS-02l  DOO
Novi Sad
StгаЁilоvskа  l9,  Novi Sad
zаst'uрпilс
AdvoItat S|аdапа Ugljе§jп

ьZVЕ§тАJ

о pRocENI тRzЕ§NЕ VRЕDNоs"

РОs:4:Y#8і:ЁТg$*:ЁfрБ;:§ТNГз'7?oR2ОЕ:КuТрОRY2ЕNмЕL?uZЕАКЕ

sTAMBENO POsLOVNOM ОВJЕКТu (Ро+Рг+6+7(роv)) КОjl JE
PREDVIDEN DA sE GRАD[ NA КР. ВR. 776 i 777 КО NOVI sAD [!,

uGAo sтRАZILоvsкЕ в RАDNIёкЕ uшсЕ u NоVом sADU

Novi Sаd, 27. оktоЬаг 2023. god.

i;', J^m г„`Jоо,,кАNS'(l I,н
`С*::L.`.:^.2.i_€РОі-€tlЕIJЕРОКRЕТ,

\`'`эV,s^г,`



?ГОСеПа tlzi€Пе vГеdПОSd пеРОkГеtl1os$

NагuЁilас ргосепе MODENA GRADNjA NS-2 | doo Novi Sad
Zastupnik аdvо|аt S|аdапа Ug|jе§iп

Namena ргосепе Zh роtгеЬе ііргаvпоg poStuplta koji se vodl kod  uргаvе Za
imovinu i imоviпskо-ргаvпе poslove Gгаdа` Novog sada

Datum ргосепе 27. | 0.202З. godine

Ргеdmеt ргосепе POSIovni ргоstог-Iоkа|. ргоjеkсоvапе oznake L4, ргоjеktоvапе
kогisпе роvгsiпе 'З7,02 m2, koji Se па|аzl u ргizеmlju stаmЬепо

poslovnog оЬjеktа SргаtпоSсі. Ро+Рг+6+7 (роv),  koji і.е
ргеdvidеп da se gгаdi па kр.  Ьг. 776 i 777  КО  Novi sad  It, ugao

stгаЁilоvskе i Rаdпiёkе ulice u Novom Sadu

АdгеSа Ugao StгаЁilоvskе i Rаdпiёkе uliсе,  Novi Sad

КаtаStагSkа ор§tiпа Novi  Sad  ll

КаtаstагSkа рагсеlа 776  i  777  КО  Novi Sad  II

List пер`оkгеtпоSti 8506 i 8496 К,О.  Novi Sad  |1

V|аSпik рагсе|е V|аSпiсi роsеЬпih dе|оvа zgгаdе, Svojina ргivаtm,
Gгаd Novi Sаd, Svojina jаvпа, Sгаzmегпо роvг§iп| роsеЬпоg dela

Ргоі.еktоvапа роvгё|па iz idejnog Poslovni ргоstог  -З7,02mz
геsепjа

Metod ргосепе Коmрагаtivпj i ргiпоsп| metod

Ргосепjепа tгZigпа vгеdпоSt |5.4J0.59О,2О(RSD)             |         lЗl.500,00(ЕuR)

Ргосепu izvгSiо Вil|.апа  GаjdоЬгапskl, d iр|.iпЁ.gгаd-mаstег,
Iiсепdгапi ргосепitе|j



Ргосепа tгйsпе vгЕdгIosй гIеРОkгетоsй

MODENA GRADNjA NS-02і  doo Novi sad
zaStupnik advokat SJadana Ug|і.е5;п

о5tоvапi,

u Skladu sa Vа5jm zаhcеvоm. dostavljam Vam izvе§tаj о ргосепi vгеdпоsa пероkгеtпоSti:

poslovnog  ргоstога-lоkаlа,  ргоjеlссоvапе  oznake  L4,  ргоjеkсоvапе  kогisпе  роvгsiпе  З7,02  m2,
koji  se  nalazi  u  ргizеmlju  stаmЬепо-  poslovnog  оЬjеktа  Sргаtпоsti   Ро+Рг+6+7  (роv),  |<оjj  je

ргеdvidеп  da  Se gгаdi  па kр.  Ьг.  776  i  777  КО  Novi sad  H,  ugao stгаzilоvskе  i  Rаdпiёkе ulice u
Novom Sаdu.

Роtvгdujеm   da  ііе  postoje  okolnosa   koje  Ьi  mogle  Ьia  oSnov  za  poStojanje  sukоЬа
iпtегеsа i da ni па koji naEin nisam  povezana sa пагuёiосеm  odnosno vlasnikom  перо|<геtпоsсi  |
da  nisam  Ьilа  рге.hоdпо  апgаЁоvагіа  па  ргеdmеtu  ргосепе  i  Sсгапаmа  koje  Su  Ьilе  ukljuёепе.
Ргеdstаvljепе агіаIjzе,  mi§Ijепjа  i zаklju€сi su оdгаz iskljuёivо  ргефоstаvkе i mеtоdо|оgijе апа|izе
tгziЗtа i ргеdstаvljа оЬjеktivпо i пергistгаsпо zііапjе, mi5|jепjе i zаklju€|cе о €гепutпim uslovima па

ргеdmеtпогп tгZi5tu пеkгеmiпа.

Ukо|ikо  Zahcevate   Ы|о   kaIm   dоdаtlіа   роjа§пjепjа   i   рitапjа,   Ьuditе  slоЬоdпi  da   me
kопtаktiгаtе.

В#;а&а:;LоЬmп%с;i;.сйItргосепіtеIі



Ргосепа tг2iiпе vтеdгіаst] пеРОkгеuіоst]

NАRUсl1Ас:
Ug'jе=iп

г_,

i*:.1'

MODENA GRADNjA  Ns-02 |  doo Novi Sаd, zаs"рп|k advokat sladana

Ргосепicеlj  je  angazovan  od  stгапе  klijenta  da  izvгSvi  ргосепu  tгzl5пе  vгеdпоsti  пероkгеtпоsti  za

роtгеЬе  uргаvпоg  postupka  koji  Se  vodi  kod  Uргаvе  za  imovinu  i  imоvjпskо-ргаvnе  роS|оvе
Gгаdа  Novog Sаdа.

Rezulcati  ргосепе vгеdпоS.i se  пе  mogu dostavljati tге€im  Iicima  i  kогistiti za  neku  dгugu Svгhu.
u  Sluёаju   da  se   геzultаti  ргосепе  vгеdпоsti  ро  ovom  па|оgu   ltогistе  za  neku   dгugu  svгhu,

ргосепitе|j  iskljuёujе Ьilо |аkvu  оdgоvОглоsс ргеmа tге€оj stгап|.

Poslovni ргоstог-|о|@I, ргоjеktоvапе оzпаl<е L4, рго|е|«оvапе |tог|sпе роvг5іпе 37,02 m2, koji se
nalazi u ргizеmlju stаmЬепо poslovnog оЬjеktа Sргаtпоsti  Ро+Рг+6+7  (роv),  kо|i je ргеdvidеп da
se gгаdi па kр. Ьг. 776 Г 777 КО Novi Sad ll, ugao stгаЁilоvskе i Rаdпi€kе ulice u Novom Sаdu.

Biljana GаjdоЬгапski, |iсепсiгапi ргос:епitе|j

ЕатJ=і=г±Vі={®Iаэ=«=

№  osnovu  zahteva  пагuёiоса  ргосепе,  Svгhа  ргосепе je  ргосепа tг2iЗ;пе  vгеdпоSti  za  роtгеЬе
uргаvгіоg postupka l(o|i se vodi l(оd  Uргаvе za |mоviпu i imоvjпskо-ргаvпе роS|оvе Gгаdа Novog
sаdа.

|DУ±uulИIL'LЧilz[.-|ЕПDJ±-rdllШН:{.I-Я``Ш-Э7±u.IЕНГА'zЕШЕ
Ргосепitе|j  je  izvг=iо  sроIjа§пju  inspekciju  рагсе|е  па  kojoj  je  ргеdvidепо  da  Se gгаdl  оЬjеkаt  u
sklopu kojeg se па|аzi ргеdmеtпi роS|оvпI ргоstог.

TOm  ргilikоm izvг5епо jе_slеdе€е:
-      sро|jаsгіjl ргеgIеd рагсеIе Ьг. 776 i 777 КО Novi sad ll,
-      sagledana je fuпkс|опа|поst l роlоzаj.
-      sagIedano je tгегіutпо stапj.е пероkгеtпоsti.
-      fоtоgгаПsапjе еkstегi|ега.

РН|оЁепа dokumentadja od stгапе пашёiоса:
-      РгоjеIаt  агНtеktuге  -  I-  |DR  |dеjпо  геЗепі.е,  Ьг.  Е-|З/202I   od  dесеmЬга  2022.  gоdiпе,

izгаdепа od Stгапе MODENA ART sТUD|О iz Novog Sada
Datum ргос:епе: 27. |0.2023. godine
Datum izvеЗЕjа о ргосегіi: 27. I0.2023. godine

С)sпоv vгеdпоsci je tгЁi§па vгеdпоs[.
Definicija tгЁi5пе vгеdпоsti:
„РГОСегIjепi  iznos  za  koj.I  Ьi  пеРоkгеtl|Оst  ТОg1а  do  se  ГаzТеп.l  ПО  dаtuТ  РГОСепе  vгеdПОsti  .гzтеди
vОЦпоg  kuPca  1  voIjnog  Ргоdаvса.  и  tгапsаkсiji  izтеди  пеzаvisп`Ih  1  nePovezanih  suапа,  uz adekvatan



Ргос€пс1 tlzisne vгеdпоsti пеРоkгетоsti

f`$

f..,т

тагkеtiпg,  Ргi  ёети  sl]  оЬе  stгапе  POsedovaIe  dоvоЦпо  sаzпапiа.  PosluPaIe  гаzЬогito  i  Пisu  Ьilе  POd

ргiпиdот-„
-". , ,і.mОуjпо moze Ьjd гоzmепj.епа .. ." Se odnosi па ёiпjепiсu da je vгеdпоSt imovine ustvагi njena

ргосепjепа   vгеdпоst,   а   пе   ргеthоdпо   оdгеdепа   vгеdпоSс   ili   ргоdаjпа   vгеdпоst.   ТО   je
tгапsаkсiопа  сепа  koju tг2iЁсе  о€еkujе  da  se  оЬаvi,  uklі.uЁuju€i  Sve  оStа|е  рагаmеtге definisane
Тгzi§поmvгеdпо§€u.

-"...гіа  dогі Ргосепе..."  iziskuГе  uslov  da  jе` ргосепі.епа Тгzi§па  vгеdпоsс vгеmепski  оgгапiёепа  i

dеfiпisапа.    Ро§tо   Se   tг2i5пi   uslovi   i   tгепdоvi    konStantno   mепjаiu,    ргосепjепа   vгеdпоSt
пероkгеtпоsti  mоЁе  Ыti  пеtа€па  ili  роgге§па  u   neko  dгugо  vгеmе.     Ргосепjепа  vгеdпоst
геflеktujе  sCanje  па  tгzi5Сu  u vгеmепSkоm  регiоdu  u  kojem  je  izvгs'епа  ргосепа,  а  пе рго5|а  ili
Ьud u€а kгеtапjа.

-` .... I.zmеdu zоt.пtегеsоvапоg kuрса..." se odnoSi па оsсэЬu koja je mоtivisапа,  а пе ргimогапа па
|(uроviпu, Ovako definisan kupac nije niti пеstгрljiv niti оdluёап da izvг5i |tuроvjпu pod Ьilо kojom
сепоm.   Таkоdе, ovako definisan kupac je onaj koji  ltupuie u skladu sa геа|пim tгzi5пim uslovima i
tгепutпim tгЁi5пim  kгеtапjimа,  рге nego  u  |mаgiпагпim  iTi  Ыроtеtiёkim  uslovima па tгzi§tu,  koja
Se  пе  mogu  dokazati  ili  ргikаzаti  kao  роStоjапа.  PotencijaIni  kupac  пе€е platiti  vе€u  cenu  nego
koju  iziskuje  tг2i§tе.  Тгепutпi  vlаsгіik  imovine  se   роdгаzumеvа  kao   uёеsпik  i   ёiпilас  tгЁi5tа,
zajedno Sa оstаIimа. Ргосепi(е|j пе sme da u оЬziг uzima пегеа|пе ргефоstаvkе koje Su vezane za
uslove i kгеtпаjа tгй.§tа. ali i da ргесепi сгЁisпе uslove koji Su u гаzumпim gгапiсаmа.

-". . .zojпtегеSoVаг) РгоdОуас„." пе роdгаzumеvа о5оЬu ргimОгапu Па ргоdаju, sргеmпu da ргоdа
za Ы|о  koju сегіu,  ili оsоЬu koja je sргеmпа da zаdгzi  cenu koja пе роdгаzumеvа_ гаzumап  iznoS

pod  tгепutпim  tгЕi§пim  uslоvimа.  zаiпtегеSоvапi  ргоdаvас  je  motivisan  da  ргоdа.  imovinu  pod
tгzisпIm   uS|оvimа  i   za  паjЬо|ju  cenu  kоі.а  mоЁе  da  se  оstvагi   па.  S|оЬоdпоm  tг2i=tu  posle
od геdепоg mагkеtiпgа.

-"...tгапSаkа.і.о  Ьеz  konЯt'ktа  iпtегеSо..."  je  оstvагivа  izmedu  zаiпtегеsоvапih  stгапа  koii  nisu  u

оdгеdепоm ili роSеЬпоm odnoSu (прг, Ма(iёпа i ёегkа |tоmрап7iа ill zakupac i zаkuроdаvас), koji
mоЁе doveSti do оdгеdivапjа пегеа|пе сепе imovine ili da utiёе па ргосепjепu cenu zЬоg fаktога
"роsеЬпе  сепе"  фоgIеdаti  |VS,  poglavlje  3.8).  Тгапsаkсijа  pod  uslovima  tгЁI5пе  vгеdпоsti  je

ргефоStаvljепа izmedu sсгапа koje nisu poveznne i koje posluju nezavisno jedna od dгugе.
-"...uz оdгеdегі mОгkеtjлg..." роdгаzumеvа da se imovina iz|оЁi tгЁistu па najpogodniji паёiп kakO
Ьi  dоvе[о  do  ргоdаiе  ро  паjроvо|jпijоm  сепогп  koja  se  mоЁе  роstj€i  u  skladu  Sa  definiciojm
ТГ2iЗпе  Vгеdпоsti.  Vгеmе  tгаі'апjа  ргоmосijе  mоЁе  da  zаvis.і  od  tг2i§пih  uslovа,  а  koji  mогаju
dоzvсі|iti da пероkгеtпоSt Skгепе раЁпju оdгеdепоg Ьгоjа uёеsпikа па tгzi5tu.   Регiоd ргоmосijе
se оdг`оSi m реПоd рге datuma ргосепе.

-.'...koji  РОsеdИiu  гаzИIгіаП  stФеп  iпflОгтisапоsй..."  роdгаzитеvа,  da  с.Ье  zаiіт\tегеsоvапе  Stгапе

poSeduju  dоvо|jпо   iпfогmасijа  u  vezi  sa  namenom   i   kагаk[егistikаmа  imоviпе,  tгепutпоm   i
potencijalnom  uроо.еЬоm,  i  uslovima  tгzi§tа  па  dan  рго[епе.  ОЬе  Stгапе  роdгаzцmеvаju  da
deIuju  u  cilju  zadovoIjenja sopStvenih  iпtегеsа  i  ргопа|аzепjа  па|Ьо|jе  сепе.  Рtгеtроstаvljа  se  dа
nije u iпtегеsu  ргоdаvса da ргоdа imovinu па tгZi5tu па  kome su сепе u padu  ili ро сегіi  kо|а je
пiЁа  od  od   ргоSеёпih  па  tгЁism.  U  skladu  Sa  tim.  u  sluёаjеvimа  ёеStо  ргсіmепjlvоg  tгzl5tа,   i
ргоdаvас   i   kupac  €е  оЬаviti   tгапsаkсiju   u  sltladu  Sa  гIаiЬо|jim.   паjсаёпijimi  па|Ьгzе  doStupnim
iпfогmасijаmа sa tг2istа.

-"...Ьеz Рп.пudе..." Se odnoSi па ргеtроStаvku da оЬе stгапе mо[Мsагіе da оЬаvе tгапSаkсiju, а
da пijеdгіа Stгапа nije ргiпudепа da je оЬаvi.

Ргеdmеt  ргосепе  ргеdstаvljа  роS|оvпi  ргоstог-|оkа|,  ргоjеktоvапе  kогisпе  роvгs'iгіе  37,o2  m2,
koji   Se   па]аzi   u   ргizеmlju  SсаmЬепо  роS|оvпоg  оЬjеktа  sргаtпоsti   Ро+Рг+6+7   (роv),   kojl  je
ргеdvidеп  da se gгаdi  па kр.  Ьг.  776  i 777  КО  Novi sad  ||,  іIgао  StгаЁilоvskе  i  Rаdпiёkе ulice  u
Novom  Sаdu.  РгосепiсеIj  je  гаsроlаgао  Sa  idejnim  ге€епjеm,  doScavljenim  od  Stгапе  пагuёiоса



Ргосепа аzi5пе vгеdпоsti г.еРоkгеtпоsi}

ргосепе. ОЬjеht u sklopu |tоjеg Se nalazi ргеdmеtпi poslovni ргоStог je u ргоjеktпоj hzi i Za istl
пiі.е ishodovana gгаdеviпSkа dоzvо|а niti ргijаvа гаdоvа.

Ргоjеktоvапа   kогjsпа   роvгSiпа   роSеЬпоg  dela   je  ргеuzеtа   iz   dostavljenog   idejnog  ге5епjа.
Роslоvлi  ргоstог  Se  па|аzi  u  ргizеmlju, а ргоjеktоvапа  kогisпа  роvг§iпа  lоkа|а  iznosi  З7.02  m2.
Ргistuр  u Iоkа|  L4 je iz RadniEke uliсе.

ТеhпiЁki  opis StаmЬепо  poslovnog оЬj.еktа  Itoji je ргеdvidеп  da Se gгаdi  па  kр.  Ьг.  776  i  777  КО
Novi Sad  I| je ргеuzеt iz doStavljenog idejnog ге5епjа:

Nаfаsаdijер|апiгапаkопtаktпаГаSаdа,SаfаSаdпimоtvоrаоdАLUргоП|аmоtstаklогпL5аvjsokim

;;::|jаkiЕuk%'vаеk`::i:`j§:Гпае'z:istk:`vmеРv:rzааРпееtОzТ.рuг':tzі:;о:rаагtпа„S:а;!?(::П:;tl:`.{ksj9,u'€::B:d:'оаs`i.
Uпutга§пjа   stо|агijа   je   dгvег`8   u   Ьоjl   ЬЕ|jепоg   hmstа.   Оgгаdе   гіа   terasama   su   Staklene   .
tгапsрагепtпе.

````

(J

Zidovi U оьjеktщ

Sро|jп|,    fаSаdп|    zldovi   su  od  К|imаВ|оkiі  dеЬ|jiпе  d=25  сm,  Sa  |ор|оtпо|zо|асiопim  slQjеппі
(kаmепоmvіIпоm)d=]Осm,klаsепеgогivо5tiА2i;3,d0zаkопtаkmufаsаdu,аsVергеі"sRРS"
ТЗ501-1,а3tаёЬitiОЬ\і|wа€епос|а|jomгаzrаdоmig|а\іпimріQjеktоmzаЗtitеоdроzага.

UnUmsnji ргеgгаdm zidovi Jzmedu stаmЬепm jedinlca su od |(||mаВ|оk+і d=2О,25 сm. Ргеgгаdп|

###ЖТЕ#=::m##jпt#uЁТЖЖL#юЖ
роtkОп5tukсijl. U kuраtilіі se zldoVi оЬ|а2u l(егаmiёklm  р|оСiсаппа  се|оm vlshom zldа, а u  ku|`iп/|
!zmеdju  гаdmh  е|еmепаtа,  u  pQjasu  od  80  сm.  Sve  spojnice  Sa  с|ruglm  е|еmеmm  па  fЬsаdl
popunjavpju  5е  tегvо|оm  m  ро|iіmеtапslюm  репоm,  "  se  zасеmепtiгаJu,  dok  spojnice  mа|ih
рге€пik! 5е рорuпjаvз)іі Sa |гаjп|m е|аStlёпim l{ltоm m se zаslllkопi3u,

ОЬоdп|zidоVероdгumа€|пеАВ3|роvld|jаmеtга400mmizmеdukоjlhsuАВdljаfгаgrtю(15сm).

#:gLg#LLЕs:|:):::ЯГАВЖ№Ж::Ж:{gЖе"##е##jgg::::#
по5е€еkопstгUkсijеzgгаdе%jес|поsапоsеСimАВtеmе|jпimzidоm).

podovj u оыеktu:
Potlm kОпstгukс|jа роdгumа Г2) je slеdеёеg sаStаvа: m tampon 5lрju 5|juпkа ЬеtОпiгап@ Su dw

sl%  mг3аvоg  Ье[опа  (2х5сm)  kQji  §titе  hidгоizо|ас{ju,  i  рге1ю  гфh  Ьеtоп|гапа  АВ  рlоёа  С25/З()
(80сmL Ргеkо АЬ  р|оёе se  роSіаvlj@ podloga od fеюЬеtоmі сса  10сm  "  se zаVгsпi  slQj  tеmе|jпе
р|Оёе Ппаhо g№

Podna kопStгukсijа izmedu рос|гuпіа -1  i роdгumа -2 je ріmа АВ р|оСа С25/ЗО Ю2сm). Ргеkо АЬ

рlоСеsероstаv|jароdlоgаоdfегоЬеtопасса10сm"sеzаvг5пi5k)jАВрЮ€еfiпЫпоgk]h
Рос|па  kопstгukсijа  ргizеmuа je slеdеёеg  sа5tа\іа:  m  mеdusргаtпU  kопstгukсijа  k.Qjа je UгаС|еru

kаоАВрIоёа(22сmLроstаvlj@SеSkэjzаtегmо|zоlаіс|jііоdslirос|шаd=IСkm,рrеkо(егmо|zо|асUе

postavlja  se РЕ (Ь|ijа, ра podloga od еstгih Ьеtопа сG@ 5сm агmiгапа гаЬ|с р|еtivоm. РгеkО podloge
оdеStгihЬеtопа,аzаvгЗпоkегаmi€kерlОС|сеu|ерkuukэt(а|imа|hоdпIс|mаzgгаdе.
Роd"  kопStгukсijа  tipskih  sргаtоvа  je  S|еdеСеg  sаstа\іа:  па  mеdusргаtг`U  kопstгukdjа  koj@  je

Uгаdегіа  kao АВ  р|о€а  (2zсm),  ро5tаv|jа  Se 5|р)  za tегmoizоlас|ju  od  Stiгос|urа  d=сса  3сm,  ргеko
tегmоIzо|ас|jероstаvljаsеРЕfЫijа,рароdlоgаоdеsmhЬеtопасса5(m8гmiюпагаЫсрlеtivоm.
РРгеkо  рос||оgе  od  еstгih  Ьеtопа,  а  zаvгЗпо  kеrаmi€kе  рIоёiсе  u  фku m  раrkеі  u  s(апоvimа  i
kегаmi€kе р|о€iсе U |ерku u hldпiсiпіа zgгасlе.
Pod 7.  (роw etaze dodatno оЬulnіаtа  рго5tог za  slQjeve гаvпоg ;ю|епоg  kгоVа, kao I tehniku za

о1гzаvапjе, tегmlkіі u роtгеЬпоj dеЬ[ilп| гаvпоg l(гоwа ispod otvогепоg ргоstОга.



Ргосепа azisne vтвdгIоstl пеі>oklеtпоst]

ргоzогi I vгаtа:
Рrоzог| I  Ьа|kОпSkа vга`а  гіа оЬjеktu  Su  od vlsеkоіт`оmih  роЬоlj§ап|h  ^lu ргоfllа sa `тоs`гukim

slaklom 4 mп` |оw епі. + 12 mm + 4 mm {lоt + 16 mm агgоп + 4 mm Iow em i оіttеmljепi оkге|по.
паglЬп}m  okо\tom.  ОIvагаПjе  ргоzога  je  оЬгtl`о-паgiЬпсt.  а  dvоkrihll`  Ьа|kОПsk(h  wata  kllzпо.
sigumoSna ulazna vгаt@ su od Се|itпih іэгоП!а sa роtгеЬпim (егmlСklm svоjs`vim.і. Uі`Lііга§пjа vгаtа
Su dlmenzlja ргеmа sRРs-u, Ьеz паdsvеі|а. od mеdljарапа. |inа|по оЬгаdепа u Ьоji Ьеtjепо9 |іrаs`а.
Vе|iСіі`а  ргоzоrа  оdgоVага   рrор|sапim  zа|`tеvіm  рrігоdпоg  оSVеtljеп/а   рrоStогijа,  Zа§tііа  od
dlгеktпоg Stіп€апjа |еі| je роstigпu`а PVC ііgгаdпlm го|е|паm.і.

г)

`.`

КГОVП i D0kГivаё:
Ктоv ОЬjе!«а je га`;ап, zavrsne оttlogе:
ш {Iе|u kегаmi€kе ргоtivkllzпе р|о€| се (іегаSа pow Есгю еtаZе»
ш dе|u zeleni kгоV (sа S\іim пеор|`Qс|іі|m 5|оjе\rlmа»
" dе|u sikар|ап (kгоv |zпаd і)о`іuёепе еlа2еL
К.р|оёk:е Se роstаvljQj`і m |аlю аrmlгапu cementu kОЗіі|jiс.і. Nаg|Ь kю\mlh га`tпi je mh і% SIQjevi

5аdг2е роlгеL.пе slфjеvе tеmі о|zolас|jе (25сm) | lі|сIго|zоlас|jе.
zе|еп|   kюv  Ispod   SuрS{гаю   (роtге|эпе   dе|з|jlпе)   |mа   slQj  Za  drenazu   (^со   Rооflэ|ох  m   dг.

ргоіz\tоdаСа) izmedu clva slpja gеоtеkstі|а, sloj hitlго|zо|асljе i роtгеL>пu tlе|>\jiпu tегmоIzо|ас[jе>.
|(гоv iznad роvuёепе еіа2е je гаvап kгоv паg1Ьа min 1% polttiven sll(ар|аг` hlс|rо|zоIасijоm imacl

tегmоtzо|ас|jе i 5|оjа za рас|.

Izо'а(i_Iа:
Тегmо|zоlас|j8:StаmЬепiDttjеkаtjергоjеktоvапtаkоdаzаdо`.о|jlzа|№v,зпеііS!ovеоеmгgеl$ko|

eflkaSnoslj оЬjеkаtа а ро `Jаzеtlm ргаvitпiсiгпа Iz oVe оЬ|аSіi.Тегmitkl оп`otаЕ оЬjеktа ё|гіе  ГііSаdп|
zldov;, mеdusрга(па tavanIca ka пеgге/апоm ргоS|огu, ktov |zп@d gгеjаі`оg ргоs`ога, ргоzоіi I vгаIа.
svi  еlеmепі|  tегmi(kog  опгюіаёа  su  ргоjеk{оvаг`|  lako  dd  ргог,іёuі`Skе  vrednoStl  kоеfi(ijеmt.і
tорIоіі`е рrоvоdljlvos`i Ьtіdu гі`апjе бd dоzvо|і.еп||` vrеtlпоs`i ро pravllnlku umax (\^/іm2К).

НitJгоizolасijа: Na гаvпim krоVоV| і" je zаЗtltа od аіmоSГегSkе vo(|е оЬеzЬеdеm hlс|гоizо|j}сlпоm
mепіlэгапоm. Fasada je zаЗіidепв vоdОо`роmоm  Ьоjоm. Ос| репjаг`jа kар1lаrпе vlage !z tla kao I
vlаzеп)а `jkОрапlh ztdo\tа оЬjеkаt je zа§tldеп l1|dгоizо|8с|j.огг` poloZenom ро upustvu р го|zvоdаЕа.

коNsтRuктіVN і sіsтЕm

КопStгukсijа оlэjеktа je skе|еmi Sistem Sa punim ^В р|оСагп.і.
ОЬ)еk.іt Se fundira па АВ Зiрvilт`а. ОЬjс.k<`t Se uklіі€іIj.8 АВ рlаtг`lmа d=20 i 25 сm.

za s,1vlа(]аvапjе vегtlkаIm kоmuг`|kасijе se |)геdvldаj`l АВ Stе|эе|`i§tа l liit za ро 6 (§еSt) оsot}а. Ктоv

je projektoVan kao гtіvап s<і mlі`. паglЬоm od  1 -роkгivеп mеmЬrаі`оm.
Na taSadnom zl(lu Se ргеd\|ldjаu о1vОг| za ргоvеtгаvапjе stервпis`.1 kоj-| Se о|vаГаju sa stерепi§tа

па zadnjem sргаtu.

Ргеdvidепо  je  sпаЬtJеVапjе  оЬjеktа   гjі|klju€dmа  votlovoda   |   kапаl|zасij.е,  sігtіjе   i  sI5`еmоm
е|еk`гопskе kоmuпikасіопе mrеzе, kao і ргіkljuЕkоm па gгаdsktі tоріапu.

№рагсе|iроSіо;"5еЬrojilаzае|еktriёпuепеrglj.`іsаЬюjеvimа1412493229(k.р.777).141249318o
(k.р.  777).14l252014s  (k.р. 776),  I4l2520|61  (k.р. 776),1412520l29 (k.р. 776),14125201З7 (k.р. 776),
141252015З(k.р.77б).

za оЬеzLljеdlv.іпjе dоvо||пе koliёiпе `Jоdе za gа5епjе роZага u gаrаЁ| putem Sіа|э||поg slstema za

gаЗеі`jе роzага -Sрг|пklегtі, ргеdvldа $е геzегvОаг Sa ро|геЬі`om  kо||€|поm vode (роziс|оr`|гап г"
е,аzl-2). LmйiЕ
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Novi  Sad je аdmiгіistгаtivпi,  ргivгеdпi,  kultuгпi,  паuёпi i  tuгistiЕki сепtаг АР Vоjvоdiпе,  dгugi gгаd

ро vеlIёiпi u Sгьij,.
Novi Sad se naIaZi па levoj оЬа|i Dunava u sгеdl§tu Vоjvоdiпе. NaIazi se па sеvего-istоёпоj stгапi
SгЬijе   па   mаg|stга|поm   kапа|u    Duпаv-Тisа-Duпаv,    гаskгsпiсi   kopnenih   i   vodenih   рutеvа,
mаgistгаIпоj ргuzj Аtiпа-|stапЬul-Вudimре5tа-Ргаg-Вег|iп па iпtегпасiопаlпоm putu Е-5  (Ьudu€еm

putu Когidог  I0) udа|jеп svega 75 km od Веоgіъdа glavnog gnida RерuЬ|ikе SгЬi|.е.
OpstinSko роdгuёjе Gгаdа Novog Sada оkгuЁuju ор§tiпе VгЬаS,  Ва€ki Реtгоvас, Теmегiп, zаЬаIі.,
Тitе|,  |пdijа,  Sгеmski  Каг|оvсi,  Iгig  i  Веоёiп,  ёiji  stanovnici  иjеdпо  Sa  stanovnicima  jо§  nekih
opStina juzпоЬаёkоg оkгugа, gгаvitiгаju ka Novom sаdu.
Novi Sad je аtгаktivпо meSto za 2ivоt i гаd.
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Щ_осепа tгzisпе vтеdпоsd тіФоkгетоst}

ргеdmеtпi
i  777  КО  Novi  Sad  |l.  Nагuёilас  ргосегіе па  dan  ргосеiе-п|jе  ishodovao gгаdеviпSku .dоzvо|u  i

pctsIovni ргоStог Se па|аzi u sklopu оЬjеktа

ргijаvu гаdоvа.

•`          .:.

`:

koji je ргеdvidеп da se gгаdi па kр. Ьг.  776

Ргеdmеtпi ргоstог je jо§ u ргоjеkспоj fаzi, gdе je ргосепitе|ju doScavljeno idejno ге=епjе.

I [{.1 I l = t' | Еу±ч =ш I =ои ь="в,±шI'=н®][,=,1Ii,I®kлIl
vгеdпоStпеkгеtпiпе п U рогаstu Е Stаьilпа п u opadanju

|пtегеsоvапjе 2аkupovinu п visoka Е Sгеdпjа п Niska П Nероstоjе€а

|пtегеsоvапjе Zaiznajmljivanje п vjsoka Е Sгеdпjа п Niska П Nepostojea

РгоSеёпо vгеmе zа.ргоdаjusliёпih

ЕЕ з-6 meSeci
п 6- I 2 п ргеkо l2

пеkгеtпiпа meseci meseci

Ргосепitе|j  je  mi§|jепі.а da je  регiоd  ргоdаjе  od  3
пероkгеtпоst.

do  6  meseci  mоgu€  i  izvodljiv  za ргеdmеtпu

Nаjzпаёаі.пiі.i  е|еmепt ltoji  uсiёе па ponudu  i tгаzпju.  odnosno  tг2i§пu vгеdпоst пероkгеtпоsti  je
|оkасijа пероkгеtпоSti.

Bitni  elementi  tг2i§пе  vгеdпоSti  пероkгеtпоsti  su  izmedu  оstа|оg  ргаvпi  Status  пероkгеtпоsti
(еvепtuаIп| tегеti, пеkгеmiпа mоgu€поst hipotekamog орtеге€епjа i sl.), uгЬапIsti€kе mоgu€поSti
пероkгеtпоSti,  kvа|itеt  i  роvгЁiпа  izgгаdепоg  оЬjеktа,  sаоЬIъёаjпа  роvеzапоs.  iпhаstгuktumа
оргеmlі.епоst пероkгеtпоsti i Sl.

POStoje tгi ргizпаtа ргistuра Hi metode ргосепе vгеdпоSti: kоmрагаtivпi
i tгоikоvпi ргistuр.

ргistuр, ргiпоsпi ргistuр

I(о мрАRАтIVNА мЕтоDА
Коd   kоmрагаtivпоg   ргistuра   do   ргосепjепе   vгеdпоsti   Se   dolazi   рогеdепjеm   ргеdmеtпе
пероkгеmоsti  sa  idепtiёпim   ili   sliёпim   пероkгеtпоStimа  za  koje  su  dostupne   iпfогmасijе   о
оStvагепim  tгапsаkсijаmа.  Коd  kоmрагаtjvпоg  ргistuра.  ргvi  kогаk  je  uzeti  u  оЬziг  геа|izоvапе
сепе istih m sli€пih пероkгеtпоsti koje su nedavno оstvагепе гіа tг2i§tu. МоЁе Ыti neophodno da
Se  usklade  iпfогmаdjе  о  cenama  оstvагепim  u  dгugim  tгапSаkсijаmа  kа|tо  Ы  Se  u  сtЬZiг  uzе|е
гаzlikе   u   uslovlma  tih  tгапSаkсijа   i   osnov   ргосегіе,   kao   i   mоgu€е  ргеtроStаvkе   koje   tгеЬа
паргаvitj  u  toku  ргосепе  koja  se vг=i.  Mogu  se  jаvi[i  гаzlikе  u  ргаvпim,  ekonomskim  ili  nziEkim
оsоЬiпаmа |zгпеdu uрогеdjvih tгапSаkсijа i пероkгеtпсіsti ёijа se vгеdпоst ргосепjujе.

рR[NоsNА мЕтоDА
РгiпоSпi  ргistuр omoguava utvгdivапjе vгеdпоsti  пероkгеtпоsti  ргеtvагапjеm  Ьudu€ih поvёапih
tokova u jedinstvenu vгеdпоsь svodenjem па sаdа§пju vгеdпоSt.  U  ргiпоsпоm ргistuрu se uzlma
u  ОЬziг  ргihоd  koji  €е  nastatj  kог|§€епjеm  пероkгеmоstl  [okоm  njenog  ekonomskog  vеkа.  а
vгеdпоst  Se  izга€uпаvа  tako  §tо  se  ргihоd  od  izdavanja  пероkгеtпоSti  |арitаlizu|е  ргimепоm
оdgоvагаju€е  stope kарitаlizаdjе.  То  se  паjёеЁ€е ёiпi kарitа|izасijоm  ргihоdа, gde se tzv.  „stора
ргiпоsа   utvгdепа  u  odnosu  г`а  sve  гizikе"  ргimепjujе  па  гергеzепtасlvпi  ргjhоd  za  оdгеdепi
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l'госеііа йisпе vгеdпоstl пеРоkIето5ti

регiоd.  ili  diskoncovanjem  поvёапih  tоkоvа,  gde  se  diskontna  stopa  ргimепjujе  па  mz  Ьudu€ih
поvёа"h tokova €imе se oni Svode гіа sаdа5пju vгеdпоSt.

тRоsкоvNА мЕтоDА
ТгоЁkоvпj ргistuр se паjЕе5€е рПmвп|ujе za ргосепu пероkгеtпоsti metodom tго§kоvа zаmепе.
Оп  se  оЬiёпо  kогisti  kada  nema  podataka о  uрогеdivim  tгапsаkсi|аmа sliёпih  перо|tгеtлоSti  ili
nema Sсvагпоg |li potencijaTnog ргihоdа koji Ьi vlaSnik пероkгеmosti uЁivао. Тго§kоvпi ргistuр se

ргvепstvепо ltогisti za ргосепu Speciializovanih пероkгеtпоSti koje Se геtkо ||i nikada пе ргоdаju
па   tгzi=tu,   osim   kгоz   ргоdаju   ргivгеdпih   SuЬjеkаtа   ili   suЬjеkаtа   ёiji   su   dео.   Ргvi   |tогаk

роdгаzumеvа ргосепu tго5lа zаmегIе. tj. tго§kа nove пероkгеtпоsti. То je оЫ€по tгоЗаk zamene
пероkгеtпоSti sаvгеmепim  еkvivа|епtоm  па  оdgоvагаjuЕi  datum  ргосепе. Тго§аlс zагпепе mОга
da оdгайvа sve dсіdаtпе tгсі§kоvе, medu ltojima su vгеdпоSt zеmljistа, iпhаstгuktuга, сепа izгаdе

ргоjе|Ф i  tго5аk fiпапSiгапjа  koie Ьi  uЁеSпik  па сгЁisсu  mОгао  da  Snosi  da  Ьi stvогiо  Sаvгеmепi
еkvivа|епt ргеdmеtтtе пероkгеmosti.
Ргосепitеlj  je  u  ргосепi tг2i§пе vгеdпоSti  ргеdmеtпе пеkгеtпiпе kогistiо  kоmрагаtivпu  metodu
kao i ргiпоsпi metod kao kОпtгоIпi.

.`)

LJ

U   ргосепi  tгЁi5пе  vгеdпоsti  ргеdmеtпе  пёkгеспiпе  uzeti  su  U  оЬziг  slеdе€i  ргistuр.mеtоdе
ргосепе:

комрАRАтіVNі мЕтоD -рRіSтUр DіRЕктNоG UроRЕDіVАNjА рRоDАjNIн cENA
Коd   kоmрагаtivпоg   ргistuра   do   ргосепjепе   vгеdпоSti   se   dо|аzi   рогеdепjеm   ргеdmеtпе
пероkгеtпоSсi   sa  idепtiёпim   lli   sliёпim   пероkгеtпоstjmа  za  koje  su   doStupne  iпfогmасijе  о
оstvагепim tгапSаkdjаmа.
Коd   kоmрагаtivпоg   ргistuра,   ргvi   kогаk  je   uzetj   u   оЬzlг   геа|izоvапе   сепе   istjh   ili   Sliёпih
пероkгеtпоsсi   koje  Su  nedavno   оstvагепе  па   tгЁi=сu.   МоЁе  Ьiti   neophodno   da   se  usklade
hfогmасijе  о  cenama  оStvагепim  u  dгugim  tгапsаkсijаmа  kako  Ьi  Se  u  оЬziг  uzе|е  гаzlikе  u
uslovima tih tгапSаkdjа  i osnov ргосепе,  kao i  mоgu€е ргеtроstаvkе koje tгеЬа гіаргаviсi  u coku

ргосепе kо|а se vг5i. Mogu se javiti гаzlikе u ргаvпim, ekonomskim  ili fiziёkim оsоЬiпаmа izmedu
uрогеdМh tгапSаkсijа i пероkгеtпоSсi ёijа se vгеdпоst ргосепjujе.
Ovaj  ргistuр  Se  Ьаziга  па  ргiпсiрu  рогеdепjа,  ргеtроstаvkе  da  гасiопаlг`i  kupac  пе€е  platiti
kопkгеtпu  пеkгеtпiпu  vi§е  nego  =tо  Ы  pIatio  neku  dгugu,  tгZiЗпо  dostupnu  пеkгеtпiпu  sliёпе
uроtгеЬпе  vгеdпоsti  i  kvа|iсеtа.  Ovaj  ргistuр  роdгаzumеvа  ргiЬаvlі'апjе  рсіdаtаkа  Sa  tгЁi5tа  о
пеkгеtпiпаmа Sliёпih kагаktегistjkа u odnosu па пеkгеtгіiпu koja je ргеdmеt ргосепеL
Uрогеdivе сегіе Se kогiguju za Sve гаzljkе  (ukоlikо  роstаjе)  izmedu  пеkгеtпiпе koja je ргеdmеt

ргосепе i пеkгеtпiпа koje se kогistе u Svгhu diгеktпоg рогеdепjа.  Uskladivanjem  ргос|аjпih сепа
stvага se osnova za ргосепu ргеdmеtпе пеkгеtпiпе,

рRINоsN' рRISтUр
Ргiгіоsгіi  ргistuр omoguEava uсvгdivапjе vгеdпоsti  пероkгеmоstj  ргеtvагапjеm Ьuduёih поvёапih
tokova u iedinStvenU vгеdпоst, Svodenjem па sadagnju vгеdпоst.
U  ргiпоsпоm  ргistuрu Se uzima u оЬziг ргihоd  koji  €е naStati kогi§€епjеm пероkгеtпоSti tokom
njenog   ekonomskog   vеkа,    а   vгеdпоst   se   izгаЕuпаvа   tako   5tо   se   ргihоd    od   izdavanja
пероkгеmоsti kapitalizuje ргim enom оdgоvагаjuЕе stope kарitа|izаdjе.

U  ргiпоSпоm  ргistuрu Se uzima u ОЬziг ргihod  koji  ёе naStati kогi5€епjеm  пероkгеtпоStj tokom
njenog   е|tопоmskоg   vеkа,   а   vгеdпоst   se   izгаЕuпаvа   tako   §tо   se   ргihоd    od   izdavanja
пероkгеtпоstl-   kapitalizuje   ргimепоm   оdgоvагаju€е   stope   kарitа|izасijе.   То   se   паjёе§Ее   ёiпi
kарitа|izасijom  рhhоdа,  gde  Se  tzv.  .,Stора  ргiпоSа  uСvгdепа  u  odnosu  па  sve  гizikе`'(tzv. а||-гisk

уiе|с[) ргimепjujе па гергеzепtаtivпi ргihоd za оdгеdепi регjоd.
Mecod d iгеlс[пе kарitа|izасijе
Ргistuр  kарitа|izасijе  ргiпоSа  uzima  u  оЬziг  апtі.сiрiгапi  ргihоd  koji  se  moze  оёеkivаti  u  sluёаju
izdavanja  пероkгеtпоsti  zаkuрdmа.  Ргс]сепjепi  ргihоd  od  zakupa  se  potom  |арitа|i§е  tгЁigпо
definisanom stopom kарitа[izасijе kа|<о Ьi se ргосепilа vгеdпоst пеkгеmiпе,

m



kоmегсijа|пih   пеkгеtпiпа

Ргосегіа tйi5пе vгеdпоstj тіФоkгетоsй

ргi   ргосепjivапju   vгеdпоsti
ova   metada se   ёеStо   kоп.sti   kako

.           ,          _|  ---`---`     ``-`.`-```'ч||,||'     \\ь|\\с\'''''а
|(огi5€епih  od stгагIе vlаsгіikа tako  i za п.еkге.tпiгіе koje gепегisu  ргihоdе па oSnovu  dugогоёпm
ugоvога о zа|tuрu.

Ргосепitе|j ргеtроstаvljа da u izgгаdп|.i
stetnih i opaSnih mаtеhjаlа.

Samog оЬjеktа пе€е dо€i. nema ili nije dо5lо do kогi5ёепjа

^рг  %

Ргосепiсе|j  ргесроsСаvljа  da  do  i  оЬjе|аt  nisu  kопсаmiп!гапI  i  da  Su  li3епi  mаtегijа|а  opSanih  ро
ЁIvоtпu sгеdiпu.

Ргосепitе|j   ргеtроStаvlі.а   da   analiza   vlаsпiёkе   dokumentacije   пе€е   dovesd   do   naknadnog
оtkгivапjа  ргаvа  tге€ih  lica  koja  mogu  utiсаtі.  па  отzisпu  vгеdпоSq  kao  i  da  ta  dokumenta  пе
sаdг2е Ьilо kakve пеuоЫёаjепе zаkljuёkеL

Tokom izгаdе izvе§tаjа о ргосепi vгеdпоsН пе€е Se апа|iziгаd ргоmепа паmепе.

РгосепitеIj  ргеtроsсаvljа  da  €е  Sve  ugгаdепе  iпStаlаdі.е  Ьid  орегаtivпе  i  dovoljne za  namensku
uроtгеЬu пероkгеtпоSti.

Ргосепitе|j ргефоstаvljа kao Sресiі.а|п u ргефоStаvku:
-      da €е se оЬjеkаt, kao i ргоjеk[оvапi poslovni ргоstог izgгаditi
-      da  €е  Ьudu€i  ргеdmеtпi  оЬjеkаъ  kao  i  ргеdmеmi  poslovni  ргоstог  izgгаdlu    u  skladu  sa

dostavljenim |dеjпim ге5епjеm
-      da  je  dostavljeno   ldejni   геsепjе  u  Skladu  sa  vаzеёim   р|апоm,  а  u  skladu  sa   ргорisimа   l

stапdагd!mа, Ukljuёuju€i zagtitu Ёivоtпе Sгеdiпе.

РгосепitеIj  zаdгйvа   ргаvo

iпsреkсiі.е пероkгеmоstj.

ропоvгіе  апа|izе  геzultаtа  паzпаёепih
postane  Syestan   postojanja  Ьilо   kakvih   nedoStataka   koji   nisu   Ы|i  vidljivi   tokom   sргоvоdепjа
:-~-_',_?;_  ____l_____  _  _ `,

іі   ovom   izvе5tаju,   ultоI|kо

комрАRАтIVNl рRISтUр
Ргjlikоm  ргосепе ргеdmеtпе пероkгеtпоsu. ргосепiсе|і. і.е kогisсiо kоmрагаtivпi ргistuр odnosno
|tomрагаtivгіu mеtоdu.
Metod  Se zasniva  па  iпfогmасijаmа  Sa  tгzi§tа  о  kuроргоdаjпim  tгапSаkсijаmа  za  пероkгеtпоsti
koje su uрогеdivе sa пероkгеtпоSti ёiі.а Se vгеdпоSt ргосепjujе.

U    poStupku    ргосепе,    ргосепitеIj    je    ргikuрiо    iг`fогmасijе    о    ponudenim    сег`аmа   Sliёпih
пероkгеmоstі. па sajtu Agencija za ргоmеt пеkгеtпiпа i RGZ-а.

Ргikаzапi  kоmрагаtivi  nisu  пероkгеtпоsti |tоjе ie гапijе ргосепjivао ргосепjivаё koji  гаdi  i tеku€i
izvе5tаj. niti перо|tгеtпоStі. па dгugim tгZi§timа.
Analizom  sliaiih  гіеkгеtпiпа,  tгаzепе i оstvагепе сепе za  |оkаlе Se kге€u u гаSропu od  2.500 do
З.500ЕuR/m2     u     zavisnosti     od     mikгоIоkасiі.е,     Sргаtпоsti.     роziсijе,     stагоSti,     |wа|itеtа,
Яjпkсiопа|поSti, vе|iёiпе j oStaIih kагаktегistilа роsеЬпоg dеlа.

pREGLED UроRЕDіVін NЕрокRЕтNоSті
Сl-РоSlоvг`iргоStог-lоkаl,NоviSаd-оkо|iпаSРЕNs-а.роvі.5iпе58m2,сепаI99.272,ОО€
С2 - PoSlovni ргоstог - |оkаl,  Novi Sad - okolina SРЕNS-а, роyгsiпе 74m2, сепа 248.474,00 €

Коmрагаtivпа mаtгiса je daa u паstаvku:
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Р_г±с_епайi§пеvтесlпоstlпФОkгетоs€i

Ргilikоm    ргосепе

гi

g`J

tгZi§пе   vгеdпоsti   ргосепitеlj
kоmрагаdvа   u   роSеЬпim   оSоЬiпаmа   роvеЕапі.еm' сепе,   jег   Su   kоmрагаtivпе   пероkгеtпоSti
ргоmеtоvапе u 2022. gоdiпi.

Na    osnovu    gогепаvеdепоg   ргосепjепа    tг2i5па   vгеdпоst   poslovnog    ргоstога    -    |оkа|а,
ргоjеktоvапе  oznake -  L4,  ргоjеktоvапе  ltогisпе  роvгsiпе  З7.02  m2,  koji  se  naIazi  u  ргizеmlі.U
stаmЬепо роS|оvпоg оЬjеktа sргаtпоSd Ро+Рг+6+7 (роv), koji je ргеdvidеп da Se gтаdi гіа kр. Ьг.
776  i 777 КО  Novi sad  lI.  ugao stгаzilоvskе i Rаdпiёkе ulice u Novom sadu iznosj  (zаоkгuЁепо)
lЗ|.500,00ЕUR,  5tо  ро  sгеdпjеm  kuгsu  NBs   lЕUR=| l7,|908  RSD  па  dan  27.|0.202З.  gоdiпе,
iznoSi  | 5.4 ГО.590.20  RSD.

je    izvг§Iо ltоmрагасiju   u   odnoSu   па   оЬа

рR'NоsNl мЕтоD
Ргilikоm ргосепе ргеdmеtпе пероkгеtпоsti ргосепiсеlj je |tогistlо` kоmрагаtiv ргistuр, dok je kao
kопtгоlпi  metod  kогisсiо  ргiпоSп|  ргistuр  metodom  diгеkmе  kарitаIizасijе,  koja  і.е  ргimепljlvа
ukoIiko je пероkгеtпоSt |tоjа Se ргосег`ju|.е, doStigla StаЬilпi  nivo  neto ргilivа,  i kad  se пе оёеku|u
zпаёаjпе   ргоmепе  u   Ьudu€поSti.   0vu   пероkгеtпоst  mozemo   роSmаtгаti   kao   роtепсijа|пu
invesdciju koja svom vlasniltu mоЁе da gепегi5е ргihоd od izdаvапjа.

РгосепitеIj ргеtроStаvljа da пеёе Ьiti оSсilасiі.а па tгZi§tu u пагеdпоm регiоdu.

Phlikom   !пstга=ivапjа  tгzi5tа  uvidе|i   smo  da  se  гепtе   |оkаIа   па  ргеdmеtпоj   |о|tасij.i   kгеСu  u
г2sрогіu  od   I4,0  -  22,О  ЕUR/m2  u  zavisnosti  od  mikгоlоkасijе,  sргаtпоSti,  роziсijе,  vе|{Ёiпе,
kvаIitеtа, fuг`kсiопа|поSti i dгugih kага.ktегjstjkа.

Апа|iziгаju€i tгzi§tе uzimаju€i U оЬziг Sve гizikе гіа iпvеstl-с!jе u роS|оvпi ргоstог, u ovom mоdе|u
usvojena Stopa ргiпоSа iznosi 8,5%.

Ргilikоm vгеdгіоvапjа ргjhоdпоm mеtоdоm, kог|5€епе su slеdе€е ргеtроstаvkе:
ТгziЗпа zakupnina za izdavanje poslovnog ргоstога па еtаЁi Рг - 20,О еuг/m2

Ргеmijа оSiguгапjа  |mоviпе: Ргосепitеlju п|jе doStavljena ро|isа оSiguгапjа  imovine za ргеdmеtпе
пероkгеtпоsti.  Ргосепitе|j  ргеtроstаvljа  da  je  ргоstог  оSiguгап  u  skladu  Sa  tгЁi5пim  uslоvimа.
Ргilikоm ргосепе kоПSсili smo neto kогisпu роvг§iпu za izdаvапjе.



Ргосепа tг±i€пе vгеdпоsй гIФоkге±лоsй
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Ргосепа tгzi€пе vтеdпоsti

•`\:

гIероkгеtлоsd

№   osnovu   апаlizе,   ргосегіitеlj   je   mi€|jегіjа   da   ргосепjепа   tгzi5па   vгеdпоsС   ргеdmе.пе
перо|mtпоstj ukupno izпоsi:

I З I .500.ОО ЕuR,

5tо ро sгеdпjеm kuгsu NBS  |ЕUR=| |7, |908 RSD izпоsi:

I 5.4 | 0.590,20 RSD

Ргосепitе|j
Biljana GаjdоЬгапski, diр|.iпz.gгаd-mаstег

u,,:,\\",\     №,,,,j`6м^-

U  Novom Sаdu,  27. | 0.2023. godine

рRILоG:
|.    Osnova ргizеmпе есаЁе
2.     Коmегсijаlпа Sltica |оkа|а 4
З.     Podaci sa sа|.tа RGz-а.
4.     |(орiі.а |iсепсе ргосепitе|jа
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КО МАР RАТ|VN Е NЕРОКRЕТN0sТJ

С1; С2: httрs://kаtаstаг.гgz.gоv. гs/RеgistагСепа NероkгеtпоSti/

гэ

Цсна: і98.272 8uR
датуіj: 08.06.2022
h'у7іоЕmа  од ііtі6есті}тар8

1.  Врtта  нелокротIIостіі`  После8іIі1

ЛРОСТОР(ПОК.1Л)

Проuотооаі.@ поаршіію'` 5В  m:

2.  Врста непокротііості|:  Пархіінr tіасiо

ва,, об'о-
Проklотова.іа  површііна. ііііjе дата

у,аI'оро^'

Цоm; 2d8.47С EuR
датуw 08,Об.2022
Купові`ttа од іііI8с,с"тог!а

1.  Врс[а  нgпокротноспt.  Поспооі.іі

простор (поL.аn)

ПрОііФто8зm поорtumm: 7J m:

2. Врста  молоwропіосw mрmі)Iг uecto

а.,, обIсх,О
ПроL!стоваііатіоорuіііі.з.`іIііj.одаtа

''говороL'
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Рецублиіtа Србиjа
министАрство Фш1Анси}А

Броj:401-00-03375/202l-16
20. маj 2021. године
Кнеза Милоша 20

Београд

На осI1Ову чл.  9. и 11.  ст. 6  -8. Заkочз о  процекртеjь"а вредности непокретности („СJкркбени
гласжРС",бр.108/Мн1lЗ/17Lдрзакон),члана23.с".2..іЗакоI1аокржавIюjуправ!I(„СjщжбgнигласниIt
РС",бр.79/05,101/07,95/10,99/1.4,ЗР/18-дрзаконч47/i8),члана136.3аконаоопііітемуправномпостушсу
(„СjD.ItбеіIи 1.ласник РС", бр.18/16 iі` 95/18-аутентиtlно фмаченье)  и Решен,а о преносу овjіашhен,а Броj:
021-02-5/З/2021-08од1З.jануgра2.021.i.Одкре,решаваjуhипозахтевуБиjьанеГаjдgбранскизаобнавjБаве
лиценце,завршен,епроЕ|вневредностинепокрепюс+и,до[!осим

рЕшЕЕЕ
(оjим се

БИЛЕ.АШШПАJдоБРАШСКЛ
Jединствен-иматичниброjгра$ана(JМБГ):27039б4805030

обнавjьа

лщЕщА
за вршеъе процене вредност.и непокретности

регистарски броj: 106.
на перh-од од три године Е важи до l9. jуна-2024. годgне.

Об|]tвлоэісеIъе
Лиценітітантf процеmе`Jь Биjьана Гаjдобрански поднеm jв 17. маjа 2021. гс)дине. зах.ев 3а абнавjьан,е

jшіценцезавршен.епроценеврещрс",не1Iокре"ос"ФегистарсItибЬоj106од19.jуна2018.године)иу3захгев
].е  доставила  до"ентациjу  из  члана  H  ст.  б.  и  7.  Закона  о  процешг"има  вредности Lнепокретности

i':С#]КЭе::дГаЛ=gСО%::'::Гi[а°g(::„Иi`g!а7:Ё:аЁОиНз-а:gш=ь:ЁКо%:а3:g::}{'о°mд:О,:еНпОоg=а6?*П€:8#ШбКеан:
гласник РС", броj З5/17).

У сшаду са одрсдбама члана 11. 38кона, "ще1ща ёФ издаj-е на период ёд`фй годкре и обнавjьа се `на

gш:р:=:а;ЁЁНgТнкрЁ:а°о:р:::~о::о:сgЁшi:::зg%ОЁШ:сЁ§gЁ:ое:i::::ПроО::о:ЁОпЕiF=Тз;:;:.g%аЁ.i::кр±нфfц?#сОЁfзО§ч~
:„ТаЁЕ:сИеЫ#п°ойВыШiЮ:g:е]:деа.вЁ::::е=:еЗi::лТЕТеЁе=:i:::Т:С[:]::Ик=tкурТ:П:::::Г±Рд9аJ{нzЕ
И3даВаН>а,  аКО ЛlЩеЩкран,и~IТОЦеНИгеJЬ у крогmсжом року^`tНе ПОднес.: урёдан И пот[lУН захтев за обmвjьт&`t.<  ....
лиценце.

УвидомуприложенуиприбавленудоIqrментащjуугврВено,j-едg,подносішац3ахтеваисгqrнавау,с]і`6в`ё"
из чjг, 9 и 1 l.,Закона и да се мо>Ztе обновити 7пценщ у складу`.9-а 3акgном.

Такса  за  ово  решен,е  наплаПена  j.е  у  йзносу  од`-5:g90;00  дшара,  у  с1сітаду  са  чланом  З.  ЗаItона:  о,
републичкііп{  административнItм  таtссаьіа  („Сjтужбени  1.ласн]ж  РС`',  бр.  43/03,  90/19-исправка  и   144до)  и
т2рифнимброj.смб1zіТариферепубjтmихадмшнglративЕm*тш(си.

у„„ю„а„„р„„"„реасmФпр_овогрешеваМОЖИеПОдіНе?,?,ба,j}й-dgЁЁ`УЁЁ±РЕОтдж
ЗО дана од дана доставл,а1ьа овог решен,а.

L--J    `"             СаIБа С+еваh6..:m


