
рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА вотводинА
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ
Броj : 35-1065/2023ull

дана: 26. фебруара 2024. године
нови сАд

прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам  се Предлог  одлуке  о  изменама и  допунама Плана генералне регулациjе
простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе,  Булевара цара Лазара,
улица  Стражиловске  и  Жарка  Зре1ьанина,  Булевара  Михаjла  Пупина,  улица
Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др.
КО  Нови  Сад  11)  са  Извештаjем  Комисиjе  за  планове  о  извршеноj  стручноj
контроли Нацрта одлуке  о изменама и допунама Плана генералне регулациjе
простора за мешовиту намену измеБу Булевара Европе, Булевара цара Лазара,
улица  Стражиловске  и  Жарка  Зре1ьанина,  Булевара  Михаjла  Пупина,  улица
Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др.
КО Нови Сад 11) пре излаган,а на jавни увид и Извештаjем о обавjьеном jавном
увиду  у  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе
простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе, Булевара цара Лазара,
улица  Стражиловске  и  Жарка  Зре1ьанина,  Булевара  Михаjла  Пупина,  улица
Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др.
КО Нови Сад 11), Образложенем и Зактьучком Градског веhа Града Новог Сада,
броj : 3 5-1065/2023-11 Од 26. фебруара 2024. године, с молбом да се Предлог одлуке
о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измфу Булевара Европе,  Булевара  цара Лазара,  улица Скражиловске  и Жарка
Зре1ьанина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду
(локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11), уврсти у дневни ред
седнице  Скупштине  Града  Новог  Сада  и  да  Скупштина  донесе  Одлуку  у
пр едложеном тексту.
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године,  поводом  разматра1ъа  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне
регулациjе  простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе,  Булевара цара Лазара,
улица  Стра>Itиловске  и  Жар1{а  Зреіьанина,  Бупевара  МихаjIIа  Пупина,  улица  JевреjсItе  и
Футошtе у Новом Саду (jіоI{алитет на парцеjlама бр. 2967, 2966 и др. КО 1-1ови Сад П), доноси
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Утвр$уjе се Предлог одлуItе о изменама и допунама Плана генераjlне регулациjе простора за
мешовиту намену  измеВу Бут1евара Европе,  Булевара цара Лазара,  улица  Стражиловске и
Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске  и  Футошке  у Новом  Саду
(jlокалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11).
На основу члана  142. ПосTювниItа Скупшти11е Града Новог Сада доставjьа се председници
С1(упштине  Града  Новог  Сада  Предлог одлу1(е  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне
регуіIациjе простора за  мешовиту  намену  изме9у  Булевара Европе,  Бут1евара цара Лазара,
у]іица  Стражиловске  и  Жарка  Зрегьанина,  Булевара  Михаjllа  Пупина,  улица  Jевреjске  и
Футошю у Новом  Саду  (лоіtалитет на парцелама бр.  2967, 2966 и др.  КО  Нови  Сад 11)  са
Извештаjем Комисиjе за планове о извршеIюj стручноj контроли Нацрта одлуке о изменама и
допунамаПланагенералнерегулациjепросторазамешовитунаменуизмеВуБулевараЕвропе,
Булевара цара Лазара, улица СтражиловсItе и ЖарItа Зре1ьанина, Булевара Михаjла Пупина,
улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парце]1ама бр. 2967, 2966 и др. КО
Нови Сад 11) пре излаган,а на jавни увид и Извештаjем о обавтьеном jавном увиду у Нацрт
одлуке о измеііама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту наме11у
измеВу  Булевара Европе,  Буjlевара цара Лазара,  улица  Стражиловске  и  Жар1{а Зрен,анина,
БулевараМихаjлаПупина,улица`ТевреjскеиФутошкеуНовомСаду(лоItалитетнапарцелама
бр. 2967, 2966 и др. КО НОви Сад 11) и предлаже да Скупштина, наіtон разматра1ьа, до11есе
план у предложеном тексту и зактьучи :

" 1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj стручноj

коIкроJIи Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за
мешовиту  намену  измеВу  Булевара Европе,  Булевара цара Лазара,  улица Страэкиловске  и
ЖарItа Зрен,анина,  Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске  и  Футошке у Новом  Саду
(Tюкалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад П) пре  излагаЕа наjавни увид са
70. седнице од 28.12.2023. године и Извештаj  о обавjъеном jавном увиду у Нацрт одлуі{е о
изменама и допунама Плана генералне регуIIациjе  простора за мешовиту намену измеbу
Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара
МихаjлаПупина,улицаJевреjскеиФутошкеуНовомСаду(локалитетнапарцеламабр.2967,
2966 и др. КО Нови Сад 11) са 77. седнице Комисиjе за планове од 20.02.2024. године.

2. ЗакjъучаI{ са одлуком и Извештаjима доставити ГрадсItoj управи за урбанизам и граЬеви11ске
послове."



111.    За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених радних
тела, одреВуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-   деjан  Михаjловиh,  в.д.  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  граВевинске
послове.
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рЕпуБликА срБитА
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ПРЕдМЕТ:   Миш}ьен,е на текст припремIьен за нацрт о'длу1(е о изменама и
допунама Плана генералне регулациjе простора 3а мешовиту намену
измеГ)у Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица СтражиловсItе
и Жарка Зреъанина, Булевара Михаjла Пупина, уjlица Jевреjске и ФутошItе
у Новом Саду (лоItалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11)

У Традскоj  управи  за  прописе  размотрен je  текст  припремjьен  за  нацрт
одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измеЪу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина,
Булевара  Михаjла  Пупина,  улица  Jевреjске  и  Футошке  у  НОвом  Саду  (локалитет  на
парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО НОви Сад 11).

Градска  управа  нема  примедбе  на  припремл,ени  текст  нацрта  одлуке  о
изменама и допунама плана генералне регулациjе.
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На  основу члана 35.  став  8.  Закона  о  планиран,у и  из1радн,и  („Слуtltбени  гласник
РепубликеСрбиjе",бр.72/09,81/09-исправка,64/10-УС,24/11,121/12,42/1З-УС,50/13-
УС, 98/1З -УС,1З2/14,145/14, 8З/18, 3і/1g, 37/і9 -др. закон, g/20, 52/21  и 62/2З) и члана 39.
тачка  7.  Статута  Града  Новог  Сада  („Службени  Iшст.Града  Новог  Сада",  броj   11/19),
Скупштина Града Новог Сада на седници године, доноси

одлуку
о ИЗМЕНАМА И дОПУНАМА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ

просторА зА мЕшовиту нАмЕну измЕъу БулЕвАрА ЕвропЕ, БулЕвАрА
ЦАРАЛАЗАРА,УЛИЦАСТРАЖИЛОВСКЕИЖАРКАЗРЕ1ЬАНИНА,БУЛЕВАРА

МИХАJЛА ПУПИНА, УЛИЦА JЕВРЕJСКЕ И ФУТОШКЕ У НОВОМ САдУ
(локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11)

члан 1.

Овом  одлуком,  а на  основу  ОдлуItе  о  изради  измена и  допуна  Плана генералне
•регулациjе  простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе,  Булевара цара Лазара,

улица  Стражи]ювске  и  Жарка  Зре1ьанина,  Булевара  Михаjла  Пупина,  улица  Jевреjске  и
Футошке  у  Новом  Саду  (локалитет  на парцелама  бр.  2967,  2966  и  др.  КО  НОви  Сад  11)
(„Службени лист Града Новог Сада", броj 51/2З) мен,а се и допуIьуjе ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИJЕ   ПРОСТОРА   ЗА   МЕШОВИТУ   НАМЕНУ   ИЗМЕЪУ   БУЛЕВАРА
ЕВРОПЕ,   БУЛЕВАРА   ЦАРА   ЛАЗАРА,   УЛИЦА   СТРАЖИЛОВСКЕ   И   ЖАРКА
зрЕ1ьАнинА, БулЕвАрА михАIлА пупинА, улицА лзврЕJскЕ и ФутошкЕ
У НОВОМ САдУ („Службени лист Града НОвог Сада", бр. 40/11, 30/12 -исправка, 45/15,
6З/15, 9/16,  19/16, З4/17, 21/18, 22/19, 23/і9 -др. план, 50/lg, 9/20, 6З/20, 64/20, 5/21, 28/21 -

др. план, 3З/21, 42/22, 20/23 и 46/23 -др. план) (у датьем тексту: План), у делу граbевинског
подручjа Плана у Катастарскоj општини  Нови Сац 11.

Одлуком о изменама и допунама Плана обухваhене су целе парцеjlе бр. 29б6, 2967,
2969, 2971  и делови парцела бр. 2964, 2980, 439З/1  и 7806/9 у Катастарскоj  општини Нови
Сад 11, укупне површине о,З5 hа.

чJIан 2.

У  Ihану  одеjьак  „6.  ПРАВИЛА  УРЕЪЕН>А",  пододе]ьак   „6.4.  Мере заштите  и
унапрсВсн,еживотнесредине"послестава2.додаjуседвановаставакоjагласе:

„Планира.н,езаштитеземjьиштаостваритиспровоbен,еммераиактивности!.зазашти.ту
од загаВен,а и деградачиjе ради очуван,а вегових природних особина и фунIщиj.а, сагласно
одредбамачлаkа12.З?конаозаштитизем]ьишга(„СлужбенигласникРС",броj112/15)...`€



Планом  предвидети  одговараjуhе  мере  за  очуван,е  квалитета  ваздуха  у  складу  са
одредбама члана 40. Закона о заштити ваздуха („Службени гт1асник РС", бр. 36/09,  10/13 и
26/21 -др. закон) коjи се односи на предузиман,е мера за спречаване и сман,е1ье загаbиваIьа
ваздуха,  као  и  сагласно  другим  одредбама овог закона коjе  се одцосе  на стационарне и
покретне изворе загаБе1ьиван,а.`` .

досадашн,и ст. 3. и 4.  постаjу ставови 5. и 6.

После досадашн,ег става 5. коjи постаjе став 7. додаjе се пет нових ставова коjи гласе:

„Планом предвидети одговараjуhе мере за очува1ье водних ресурса у сшаду са чл. 97.
и 98. Закона о водама („Службеии гласник РС", бр.  30/10, 93/12,101/16, 95/18 и 95/18 -др.

закон), пошгован,ем забране испуштагьа непречшhених и недовол,но пречишhених отпадни
вода у краjн,и  реципиjент,  при чему квалитет пречишhеног ефлуента мора задовол,авати
прописане  критериjуме  за  упуштан.е  у  канализациjу  у  складу  са  правилима  одвоВен,а  и
предтретмана  отпадних  вода,  односно  у  краjн,и  реципиjент,  према  захтевима  Уредба  о
граничним  вредностима  емисиjе  зага$уjуhих  материjа  у  воде  и  роковима  за  н,ихово
достизан,е („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16).  .

Зау]ьене а"осферске воде са манипулативних површина и воде од пран,а и одржаван,а
тих површна (претакачка места, точеhа места, паркинг и сл.) посебном крежом спровести
кроз таложник за механичке нечистоhе и сператор уIьа и масти и лаких течности и тек потом
испушати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  воде  и  техноло1ше  отпадне  воде  могу  се  испуштати  у  jавну
канализациону  мрежу,   а  потом   одвести   на  насел,ско   или  централно   построjен,е   за
пречишhаван,е  отпадних  вода  аШОВ),  у  складу  са  општим  концептом  канаjlисан,а,
пречишhаван,а и диспозициjе отпадних вода на нивоу Града Новог Сада.

Све прик]ьучене технолошке отпадне воде мораjу задово]ьавати прописане услове за
испушгане у jавну канализациону мрежу, тако да се не ремети рад УПОВ-а, а у складу са
Уредбом  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаБуjуhих  материjа  у  воде  и  роковима за
нихово до стизан,е.

Индустриjски  обjекти  и други  обjекти  чиjе  отпадне  воде  садрже  штетне  материjе,
могу се прикjьучити на канализационоу мрежу само ако се испред прикл,учка у1ради ypeBaj
за  пречишhаваIье  индустриjских  отпадних  вода  до  прописаног  кваjlитета  упуштан,а  у
канализациjу." .

досадашЕи ст. од 6. до 25. постаjу ст, од 13. до 32.

У пододетьак „6.5. Заштита од пожара" став 2. мен,а се и гласи:

.;.       ,:Рба:.?зно je придржаван,е закона, прописа, стандарда т дрУтИХ аК.аТа,КОjИЬЕLаjе
ур.`фена[`облiF.тзiштитеодпожараиексплозиjа,апосебноодредби,`следеhих,проп`;Iса:
Затона.§заIчщгц,gдп,ржара("СлужбенигласникРС",бр.111}09,2Р/15,87/1,8г.и8+z/18

IЁ

-  др.  закон),  Закона  о  запал,ивим  и  горивим  течностима  и  запаjьивим  гасовима

("Службени  гласник  РС",  броj  54/15),  Правилника  о  техничким  нормативима  за
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хидрантску мрежу за гашен,е пожара ("Слу7кбени лист РС", броj З/18), Правилника о
техничким нормативима за заштиту  од пожара стамбени и пословних обjеката и
обjеката jавне намене ("Службени лист РС",  броj  22/19), Правилника о техничким
нормативима за заштиту  индустриjских  обjеката  од  пожара  ("Службени  лист РС",
броj 3/18) и Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и
уреВене платое за вакрогасна возила у бт1изини обjеката повеhаног ризика од пожара
("Службени лист СРJ", броj 8/95). " .

У одетку „7. ПРАВИЛА ГРАЪЕНіА", назив досадаш1ьег пододел,ка: „7.4. Правила

уреЬеш,i  и  граВен,а за  локаjlитете  1  до  62"  мен,а се  и  гласи:  „7.4.  Правила уреЬе1ьа  и
граВен,а за локалитете од  1  до  63", и став  1. меЕа се гласи:  „На подручjу обухваhеном
планом утврВуjу се правила уреВена, граВен,а и парцелациjе на 63 локалитета, а то су:" .

После дела: „Локал11тет 62", додаjе се нови део: „Локалитет 63`` коjи гласи:

„Локалитет  63 - парцеле бр.  2966,  2967,  2969 и 2971  КО Нови  Сад 11 Обавезно  се
обjедин,уjу и формираjу се две парцеле у намени „општеградски центар", а делови наведених
парцела одваjаjу се за саобраhаjну површину.

делови парцела бр. 2964, 2980, 4393/1 и 7806/9 наменени су за саобраhаjне површине.
За  пословно-стамбени  обjекат  спратност je  По+П+5-По+П+6,  за пословни  обjекат

спратностjеПо+П+5-По+П+6.
На парцели коjа he настати спаjан,ем парцела бр. 2969 и 2971 и дела парцеле броj 2966

налазиhе се пословно-стамбени обjекат. Максимална заузетост je 60 %, индекс из1раВености
je 4. Удео послован,а je од 50 до 70 % у односу на укупну бруто површину обjекта.

На парцели  коjа he настати  спаjан,ем  парцеле  броj  2967 и дела парцеле броj  2966
налазиhе се пословни обjекат. Максимална заузетост je 75 %, индекс изграБености je 5. Удео
пословног простораjе преко 70 % бруто површине обjекта.

МируjуЁи саобраhаj he се решавати искjьучиво у оквиру парцела корисника.
Просечна минимална нето површина стана не сме бити ман,а од 50 m2 (нето).
Мо1у  се проjектовати препусти у с1шаду са Правиjшиком о  опп1тим правиIшма за

парцелациjу,  регулациjу и из1радЕу,  уз  ограничен,е да je хоризонтална проjекциjа фасаде
препуста удаjъена минимум 2,50 m Од границе сусеше парцеле и минимум 4 m од обjекта на
суседноj парцели.

На подручjима у обухвату плана планира he се 1,3 паркинг-место наjедан стан.
Паркира1ье  се  планира  у  оквиру  парцеле  -  на  70  m2  (нето)  површине  простора

послован,а jедно паркинг-место. Паркиран,е за запослене може се обезбедити на комплексу и
то унутар подземне гараже или на терену око обjеката. Рампа (ширине 5,5m и дужине око
20m) he се налазити у дворишном делу и надстрешница коjа he заjедно са двориштем бити
озелен,ена.

Подрумски простор за гаражу може да заузме до  100 % површине новоформиране
граЬ евинске парцеле.
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Новоформиране  граВевинске  парцеле  мораjу  имати  приступ  на jавну  саобраhаjну
површину. Уколикоjе таj приступ колски и наме1ьен само за путничке аутомобиле, он не
може бити ужи од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Планиран je jедан колски приступ из Улице Теодора Павловиhа и jедан из Уjшце
браhеКрюьуш.Положаjколскихприступаприказанjе1рафички.Насажjемогуhеформирати
из У]шце браhе Кркл,уш. Могуh je приступ трансформаторскоj  станици са северне стране,
односно  са заjедничке  блоковске површине али  искjьучиво  за сервисиране и  одржаван,е
трансформаторске   станице.   ПОзициjа   пасажа   коjи   се   налази   у   непосредноj   близини
трансформаторске станице, утврдиhе се кроз израду проjектне документациjе,

димензиjе паркинг-места ускладити са стандардом SRРS,U.S4.234:2020.
С  обзиром на то да je  оваj  локалитет наме1ьен за општекрадски центар, пословни

садржаjи  не  смеjу да ремете стамбену намену простора у смислу буке,  загаВен,а ваздуха,
повеhане саобраhаjне фреквентности, нарушава1ьа услова паркира1ьа и сл.

Висина пода приземтьа за ванстамбене садржаjе je до 20 cm изнад коте тротоара.
Код  стамбене  намене  максимална  висина  пода  приземл,а je  1,20  m  изнад  коте

тротоара.  Приликом  проjектоваIьа  неопходно  je  обезбедити  савладаваЕе  ове  висинске
разлике унутар габарита обjекта.

Предлаже се уреВе1ье зелених кровова у складу са габаритом обjекта, где приликом
поставке  зеленог  крова  треба  водити  рачуна  о  поставци  раз]шчитих  слоjева  на  крову.
Минимална дебjьина земл,ишног супстрата треба да буде 15 сm.

Зеленило у оквиру саобраhаjница потребно je допунити новим врстама дрвенастих
врста би]ьака, а на местима у зависности од расположивог простора, планирати равномерну
покривеност паркинга високим лишhарима, а слободне површине креба да садрже наjмаЕе
травни покривач.

У  попрешом  профщr  Улице  цара  душана  планира  се  задржаван,е  постоjеhег
дрвореда, док се у поречном профилу Улице Теодора Павловиhа планира садн,а четинара
ваjькасте  крошн,е,  где  пречник  крошЕе  не  прелази  ширину од 2  m.  Приjlиком поставке
инфраструктурнихинсталациjапотребноjезапггититикореновсистемтехничкимбариjерама

различитог  материjала,  како  не  би  дошло  до  оштеhен,а  кореновог  система.  Минимална
деб]ьина земjьишног супстрата треба да буде 15 сm. Минимални проценат за озеле1ьаван,е je
50 О/о слободног дела парцеле.

У намени општекрадс1ш центар планира се комбинован,е дрвеhа и жбу1ьа различитих
висина (високо, средн,е високо и ниско). Потребно je главне прилазе обjектима нагласити
украсним   врстама   битьака  или   цветним   површинама.   Заступтьеност  четинарских   и]ш
зимзелених  врста  треба  да  буде  30  О/o.  Минимална  ширина  стазе  треба  да  буде  1,8  m.
Предлаже се уреВен>е зелених кровова у скраду са габаритом обjекта, 1`де приликом поставке
зеленогкроватребаводитирачунаопоставциразличитихслоjеванакарову.

Обавезна je поставка основних сTюjева као шю су хидроизолациjа, термоизолациjа,
заштита  од  кореъа,  заштитни  слоj,  дренажни  слоj,  филтерски  слоj,  супстрат  и  битьни
материjал.

У оквиру овог локалитета предвидети очуван,е постоjеhе вегетациjе у максималном
могуhем обиму.
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Предлаже се поставка урбаног мобилиjара (канте, клупе и расвета), где материjаjlи
могу бити у складу са обновtьивим изворима енергиjе.

На овом локалитету нема заштиhених прироших добара за коjе je спроведен поступак
заштите, утврbених еколошких значаjних подручjа и еколошких коридора од меЬународног,
регионалногилокалнdгзначаjаекоjlошкемрежеРепубликеСрбиjе.

Обавезуjе  се  извоБач  радова  да,  уколико  у  току  радова  пронаВе  геолошка,  или
палеонтолошка документа коjа би могла представjьати заштиhену природну вредност, иста
приjави  надлежном  министарству зашгите животне  средине као  и да предузме  све  мере
заштите од уништен,а, оштеhиваIьа или краВе до доласка одговорног лица.

У  УIIици  браhе  Крктьуш  се  налази  новозасаВени  дрворед  граба  коjе je  потребно
задржати. Поjедина стабла граба коjа се налазе на планираном улазу у пасаж и подземну
гаражу je потребно преместити на другу локациjу у траси новозасаВеног дрвореда, или на
планираноj зеjlеноj површини у оквиру намене општеградски центар.

Према  условима  Покраjинског  завода  за  заштиту  природе  потребно  je  да  избор
биjьних  таксона  буде  у  складу  са  педолошким,  климатским,  хидролошким  и  другим
условима локалитета и одреВеном планском наменом како би се остварио максималан ефекат
озеленаван,а. Планира се комбинова1ье дрвеhа и жбун,а различитих висина (високо, средне
високо и ниско), у ци]ьу саниран,а негативних утицаjа на животну средину, ради очува1ьа и

унапреВен,а еколошких функциjа локалитета. Потребно je обезбедити предност у коришhену
аутохтоних битьака, уз употребу ман,ег процента егзотичних и других адекватних алохтонж
врста,  а коjе по  могуhности, не  спадаjу у категориjу инвазивних  (а1ресивних алохтонж)
врста,  меВу  коjима  су  на  подруIjу  Воjводине  спадаjу  следеhе:  циганско  nepje  (Аsс1ерiаs
Sугiаса), jасенолисни jавор (Асег пеguпdo), кисело дрво (Аilапthus аltissimа), багрем (Аmоцthа
fhіtiсоsа),   копривиh  (Сеltis   Sрр.),  дафина  Ф1аеаgпus   апgustifоliа),   пенсилваниjски  jасен

(FгахiпuS   реmsуlvапiса),   трновца  (Glеditsа  tгiасапthоs),   жива  ограда   (Lусium  ЬагЬагum),
петолиски бршjьан (Рагthепосissus quiпquеfоliа), касна сремза (Ргuпus sегоtiпа), златни шгап

(Sоlidаgо gigantea аggг.), звездан (Sуmрhуоtгiсhum Sрр.), фалопа (FаllОрiа sр.), багрем (RоЬiпiа
рSеudоасасiа) и сибирс1ш брест Щlmus рumilа). Учешhе аутохтоних дрвенастих врста треба
да буде минимално 20 % и оптимално 50 %.  Планира се озеле1ьаван,е комплекса и блока
формиран,ем више спратова зеленила са што веhим процентом аутохтоних врста и користити
примерке егзоте за коjе je потвр$ено да се добро адаптираjу датим условима средине и не
спадаjу у категориjу инвазивних врста, како би се обезбедила повотьна еко-клима.

Постоjеhа трансформаторска станица (ТС) 20/0,4 kv „Браhе Кркjьуш" коjа се налази у

у оквиру овог локалитета  задржава се, али je поц]ебно извршити комплетну реконструкциjу
ове ТС на укупни капацитет 2  х  1000 kvA како  би  се обезбедили додатни капацитети за
будуhекупцеуоквирупланиранихобjеката.ПОстоjеhаТСимаприступсасаобраhаjницекоjа
се  налази  северно  од  локалитета.  Планирани  обjекат je  потребно  удал,ити  мин.  2  m  од
постоjеhе ТС.  Оставjьа се и могуhност измешга1ьа ове ТС у неки од планираних обjеката, у
приземjьуобjекта.Условзаизмешта1ьеjедасепретходноиз1радиТСуоквируобjекатакако
не би дошло до прекида у снабдеван,у свих покрошача прик]ьучених на постоjеhу ТС. Од ТС
he се градити о,4 kv подземни водови према кабловским прикjьучним кутиjама коjе he бити
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поставтьене на уличним фасадама обjеката. Ормани мерних места (ОММ) he бити смештени
у улазима планираних обjеката, у приземjьу, а могуhе je и поставjьаIье ОММ на споjьаIIIн,им
фасадама обjеката за полуиндиректна мерен,а. Пре изград1ье планираних обjеката неопходно
je изместити све постоjеhе електроенергетске щсталациjе коjе се налазе у зони изградц,е.

МогуЁност  снабдева1ьа  тоjlотном  енергиjом  планираних  обjеката  he  се  решити
прикл,учен,ем  на  систем  даjьинског  греjаIьа  Jавног  комуналног  предузеhа  „Новосадска
топлана"  Нови  Сад изградн,ом планиране  мреже и прикjьучака или на гасоводну мрежу
према условима „Нови Сад -Гас" доо." .

У   одеjьку  „8.   СПРОВОЪЕ1ЬЕ   ПЛАНА",   пододетьак  „8.4   СпровоЬе1ье   пла11а
генералне регулациjе у урбанистичким целинама и зонама у коjима у делу престаjу да
важе урбанистички планови", у ставу 3. броj: „62" замен,уjе се броjем: „63".

члан 3.

Саставни део ове одлуке су следеhи графички прикази:

1.1.   Извод из Генералног урбанистичког плана 1рада Новог Сада до 2030. године са
означеним положаjем обухвата измена и допуна Плана

размера

1.2.   Извод из Плана генералне регулациjе простора у западном делу 1рада на Iюдрутjу
Телепа у Новом Саду -План претежне намене земjьишга са поделом на целине
и зоне

2.      План намене површина са режимима изградн,е..„..

3.       СпровфеIьеПлана,.„.„ .... „,.„...

4.     План регулациjе површинаjавне намене

5.     ПIIан саобраhаjа,регулациjе и нивелациjе

6.     План водне инфраструктуре

7.      План енергетске инфраструктуре ..... „ ......,...........

члан 4.

.....,,,,.......... А3

............... 1 :1000

.....................  1:100о

1:1000

.1:1000

1 : 1000.

Одлука о изменама и до11унама ПIIана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену  измеbу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  уjlица  Страэкиловске  и  Жарка
Зре1ьанина, Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет
на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11)  садржи текстуални део коjи се обjавл,уjе
у „Службеном листу Града Новог Сада", и графичке приказе израБене у три примерка коjе
своjим потписом оверава председник Скупштине Града Новог Сада.



ПО jедан  примерак потписаног оригинала ове  одлуке чува се у  Скупштини Града
Новог  Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  гра$евинске  послове  и  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

документациона  основа  ове  одлуке  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
граВевинске послове.

Одлука о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену  измеЬу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Стражиловске  и  Жарка
Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет
на парцеtlама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11) доступна je на увид jавности у згради
Скупштине   Града  Новог   Сада,   Жарка  Зрен,анина  броj   2,   и   путем   интернет  стране
www. SkuрStiпа.поvisаd.гs.

члан 5.

Ова одлука ступа на  снагу осмог дана од дана обjав]ьиваIьа у „Службеном листу
Града Новог Сада".



О б р а з л о ж е Iь е

Законом о планиран,у и изград1ьи („Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09,
81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/1З  -УС,  50/13  -УС,  98/1З  -УС,132/14,
145/14, 8З/18, З 1/19, 37/19 -др. закон, 9/20, 52/21 и 62/2З) прописшо je да урбанистички план
доноси скупштина j единице локаIIне самоуправе.

Статутом Града НОвог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj  11/19) утврБено
je да урбанистичке планове доноси Скупштина Града Новог Сада.

Овлашhен,а за доношен,е плана садржана су у члану 35. став 8. Закона о планиран,у и
изградн,и  и члану 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада.

Одт1уком  о  изменама и  допунама планског документа дефинише  се  део  обухвата
планског документа коjи се мен,а.

Одлуку о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту
намену  измеВу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Страяшловске  и  Жарка
Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалигет
на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО НОви Сад 11) („Службени лист Града Новог Сада", броj
51/23) донелаjе Скупштина Града НОвог Сада на XLV седници 3. новембра 2023. године.

Рани jавни увид у Концептуални оквир измена и допуна Плана генералне регулациjе
простора  за  мешовиту  намену  измеВу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица
Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина,  уtlица Jевреjске и Футошке у
Новом  Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966  и др.  КО Нови  Сад 11)  Обавтьен je у
периоду од 24. новембра 2023. до 8. децембра 202З. године. У току раног jавног увида ниjе
било примедби.

КОмисиjа за планове Скупштине Града НОвог Сада je на 70.  седници одржаноj 28.
децембра 2023. године извршила скручну контролу нацрта одлуке о изменама и допунама
Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе, Булевара
цара Лазара,  улица  Стражиловске и Жарка Зрен,анина,  Булевара Михаjла Пупина,  улица
Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови
Сад 11) пре Ееговог излаган,а наjавни увид.

Услови  и  смернице  за  уреВен,е  и  граВен,е  обухваhеног  подручjа  дефинисани  су
Генералним  урбанистичким  планом  1рада Новог  Сада до  2030.  године  („Службени  лист
Града   Новог   Сада``,   броj   3З/22),   коjим   je   обухваhени   простор   претежно   намен,ен
оПШтеградСКом центру, порОдиш1ОМ становану и jавноj  саОбраhаjнОj поврШини и Планом
генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе, Булевара цара
Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске
и Футошке у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 4О/11, 30/12 -исправка,
45/15,  63/15,  9/16,19/16,  34/17,  21/18,  22/19,  23/19 -др.  план,  50/19, 9/20,  63/20,  64/20,  5/21,

28/21  -  др.  план,  33/21,  42/22,  20/23  и  46/23  -  др.  план),  коjим je  обухваhени  простор
претежно   наменен   за   опште1радски   линиjски   центар   спратности   П+1+Пк-П+2+ПК,
трансформаторскоj станици и jавноj саобраhаjноj површини.

Одлуком о изменама и допунама Плана обухваhене су целе парцеле бр. 2967, 2966,
2969, 2971  и делови парцела бр. 2964, 2980, 439З/1  и 7806/9 у Катастарскоj  Општини Нови
Сад 11, укупне површине о,35 hа.

Циjь  израде  и  доношен,а  одлуке  о  изменам.а  и  допунама  Плана je  омогуhаване
организова1ьа планираних садржаjа на начин где he се од парцела бр. 2967, 2966, 2969 и 2971
Катастарска општива Нови Сад 11, формирати гра$евинске парцеле у намени опште1радски
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центар,  а  од  делова  споменутих  парцела  he  се  формирати  нове  парцеле  за  саобраhаjну
1ювршину.

Посебне услове за израду одлуке о изменама и допунама Плана доставили су: Jавно
комунално  предузеhе  „Информатика"  Нови  Сад;  „Нови  Сад  -  гас"  д.о.о.  НОви  Сад;
Предузеhе    за   телекомуникациjе    „Телеком    Србиjа",    акционарско    друштво    Беокрад;
Министарство   одбране,   Сектор   за   материjалне   ресурсе,   Управа   за   инфраструктуру;
Министарство  унутрашн,их  послова,  Сектор  за  ванредне  ситуациjе,  Управа  за  ванредне
ситуациjе у Новом Саду;  Jавно комунално предузеhе „Новосадска топлана" Нови Сад; Завод
за заштиту  споменика културе  Града Новог  Сада;    Jавно  комунаjlно  предузеhе  „Градско
зеленило"     Нови      Сад;     Елеккродистрибуциjа     Србиjе"

~-_iJJ_L=:==L--

„ЕлеккродIстрибуциj а Нови Сад" и Покраj ински
д.о.о.     Београд,     Огранак

природе Нови Сад.

нАчЕлникА
Михаjловиh

•,с'гuг_



На ос1юву члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде док}мената просторног и урбанистичког планиран,а („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изJАвjъутЕм  дА  тЕ  нАцрт  одлукЕ  о  измЕнАмА  и  допунАмА
ПЛАIm 1Е1ШРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ   ПРОСТОРА ЗА МЕШОВИТУ НАМЕНУ
измЕъу    БутшвАгА    ЕвропЕ,    БулЕвАрА    цАFА    лАзАFА,    улицА
стFАжиловскЕ и жАркА зрЕн,АнинА, БулЕвАрА михАтлА пупинА,
УЛИЦА JЕВРЕJСКЕ И ФУТОШКЕ У НОВОМ САдУ (локалитет 11а парцелама
бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад П):

-  припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плА1шА1-ьу  и
изгрАд1ъи и прописимА донЕтим нА основу овог зАко1-1А, кАо
и дА JE

- припрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвjъЕном
тАвном увиду.

У Новом Саду, 23.02.2024. годи11е



измЕнЕ и допунЕ плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциJЕ просторА зА

IТiЁЁЕЁНЁЁЁнЁЁ+ЁFЁFЕЁЁЦНЁЁlЁiЁiiЕЧЁ:ЁЁнЁЕЁЕЁIнЁ[ЁННчНй[IIimw|ТЁL
ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА СА РЕЖИМИМА И3ГРАдНэЕ

нАмЕнА гювршинА

I
опLLгтЕгF]Адски  цЕнтри

сАоБрАъАJнЕ површинЕ

рЕжими изгрАдtьЕ оБjЕкАтАн ПОСТОJЕТ`АТРАНСФОРМАТОРСКАСТАНИЩ
-----  линиjА рАзгрАничЕгьА спрАтности
-----   Г1ПАНИ]АНА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУJ1АЦИОНА ЛИНИJА ПО ПОСТОJЕЪОJ ГРАНИЦИ ПАРЦЕПЕ
зонА изгрАдн,Е плАнирАних оБJЕкАтА           і і г   рЕгупАционА линиjА "іАнирАнА

ш-зонА изгрАднэЕ подэЕмнЕ гАрА}кЕ                 I -I -I  ГРАНИЩ ИЗмЕtм идопунАплАнА
грАъЕвинскА линиjА оБJЕктА

ПF'ЩСЕдНИК СКУПШ"НЕ П.АдА НОВОГ САдА
jЕлЕн\ мАринковит` рАдомировиті

-.-.-   осовиm
®Ё±8`       ОСОВИНСКАТАЧКА

©                        JaBHO ПРеqУоЗвеиh8iYgуЕавЧрИ$а€аМлhа:аарВаО#, ,iа УРбаНИЗаМ

нАзив гіпАнА
ИЗШНЕЖm##ОТ8Е#ЧРлК:АГhТи#итпОпА8р##Ж#WТ„ЖйМНТ§ТвйFсАдТ"ЁЖПШЕ№Ж#ёЖАТАЗАР4

одговорни
уF'БАнистА д.МИЛАдИНОВИТі, дttm.tіюк.арх. нАзив кАртЕ піtАн нАмЕнЕ површюtА сА F.ЕжимииА ивгрАднэЕ

оБрАъивАч
Т,КРПАН ПАНТИFі, маст.инж8рх.
Т.ТіОРАЦ, "гLгі.июк.пеjз.арх.

н"илАц
изрАдЕ

. впАдимир дивjАк

помо"к
дирЕкторА С.КАЦЕНБЕргЕр,диф.«іоmрх.

дирЕктор д.МИЛАдИНОВИТ`, "гLп.ижарх.

БроJ зАдАткА:

2.3.11 / 23

дА":
02,2024.

F'АзмЕрА:

1:1000 2



`    рЕпуБликА срБиIА
АутономнА покрАтинА в отв одинА

-   грАдновисАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj : V-35-1056/23

дана: 28.12.2023. године
нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НА1Ц'ТА ОдЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И

дОПУНАМА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ ПРОСТОРА ЗА МЕШОВИТУ
нАмшуизмЕъуБулЕвАрАЕвропЕ,БулЕвАрАцАрАлАзАрА,улицА

стрАжиловс"ижАркАзрЕ1ьАнинА,БулЕвАрАмихАIлАпупинА,улщА
JЕВРЕJСКЕИФУТОШКЕУНОВОМСддУ(ЛОКАЛИТЕТНАПАРЦЕЛАМАБР.2967,

2966 И дР. 1Ю НОВИ САд 11) ПРЕ ИЗЛАГАН>А НА JАВНИ УВИд

СтручнаконтролаНацртаодлукеоизменамаидопунамаПланагенералнерегулациjепростораза
мешовиту намену изме§у Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка
Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на
парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад П), обавтьенаjе на 70. седници Комисиjе за пIIанове
одржаноj 28.12.2023. године са почетком у о9,00 часова, у згради Скупштине Града НОвог Сада,
Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj сали на I спрату.

70.  седници  присуствовали  су:   Радон,а  дабетиh,  председник  Комисиjе  за  планове,  Зоран
Вукадиновиh,   заменик   председника   Комисиjе   за   планове,   Милан   КОвачевиh,   Радосав
Шhепановиh, Васо Кресовиh, Иван Бракочевиh, чланови КОмисиjе и Нада Милиh, секретар   и
члан КОмисиjе за планове.

Седници  су  присуствовали  и  представници  JП  "Урбанизам"  Завод  за  урбанизам  Нови  Сад  и
Градске управе за граВевинско земjьиIIгге и инвестициjе.

Након уводног образложенэа одговорног урбанисте из JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови
Сад, као обраВивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради о измена и допуна Плана генераjше регулациjе простора за мешовиту
намену измеDу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зренанина,
Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр.
2967,  2966  и  др.  КО  Нови  Сад  11),  усвоjена  на  XLV  седници  од  3.  Еовембра  2023.  године
("Службени лист Града Новог Сада" броj 51/23) са Решен,ем о неприступан,у изрщи стратешке
процене  утицаjа  одtlуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе  простора  за
мешовиту намену измеВу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка
Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду  на яивотну
средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана генераtlне регулациjе простора за мешовиту намену
измеВу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Стражиловске  и  Жарка  Зрен,анина,
Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр.
2967, 2966 и др. КО Нови Сад 11) био je на раном jавном увиду у периоду од 24. новембра до 8.
децембра 2023 . године.
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Нацрт одлуке о цзменама и допУйама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измеВу  Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Страtlшловске  и  Жарка  Зре1ьанина,
Булевара Михаjла Пунина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр.
2967, 2966 и др. КО НОви Сад 11), израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам
Нови Сад.

На 70. седници одржаноj 28.12.2023. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт одлуке о
изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе  простора  за  мешовиту  намену  измеВу
Булевара Европе,  Булевара цара Лазара,  улица  Стражиловске  и Жарка Зрен,анина,  Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967,
2966  и  др.  КО  Нови  Сад  11)  и  том  приликом  констатовала  да je  текст  за  Нацрта  одлуке
припремIьен у складу са Законом о планиран,у и изградн,и  ("Службени гласник   Републике
Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,
132/14,145/14, 8З/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21 и 62/23) уз потребне корекциjе.

Комисиjа сматра даjе потребНО КОриговати текст Нацрта одлуКе У делу правила граЬен,а тако да
се:  допуни ус]юв за минималну просечну велишну стамбене jединице,

допуни  услов  за  минимални  удео  послова1ьа  у  пословном  обjекту и  минимални  удео
послован,а у пословно-стамбеном обjекту а све у складу са Генералним урбанистичким планом
Града Новог Сада до 2030. године,

допуни текст са правилима тако да се наведу делови парцела на коjима he се планирати
пословни обjекат и делови парцела на коjима he се планирати пословно-стамбени обjекат,

На четвртоj страни текста последн,а реченица у деветом ставу ниjе jасно на чега се односи
30%   озелен,ава1ьа.   Комисиjа  сугерише  да   се  минимални   проценат  озлен,аван,а  парцеле
дефинише на 50% слободног дела парцеле,

Кориговати правила обезбеБиван,а потребног б.роjа паркинг места у односу На ПОслова1ье,
утврдити на 60 m2 (нето) површине пословног простораjедно паркинг место,

допунити текст са могуhим приступом трансформаторскоj  станици и са северне скране
односно   са  заjедничке   блоковске   површине   али   искjьучиво   за  потребе   сервисиран,а  и
одржаван,а ТС,

Кориговати текст на шестоj  страни коjи се односи на снабдева1ъе топлотном енергиjом
тако да се да могуhност прикjьучен,а на систем даIьинског креjан,а или на гасоводну мрежу.

Графички део Нацрта одлуке потребно je кориговати:
У наслову свих  графичких  приказа покребно je додати  броj  парцеле коjи недостаjе у

називу локалитета,
Ускладити правила парцелациjе на свим графичким приказима jep  су сада различита

правила на неколико 1рафичких прилога,
Разграниити спратност обjеката посебiюм линиjОм (ознаком) тако да се разликуjе од

гра$евинске линиjе обjекта и допунити je у легенди,
Укинути регулациону линиjу око трансформаторске станице и
Комисиjа сугерише да се  графички  не приказуjе IIОзициjа пасажа веh да се у тексту

додаjу услови да he се позициjа пасажа утврдити кроз израду проjектне документациjе.



Након корекциjа и МишjьеIьа Градске управе за прописе, Нацрт одлуке о изменама и допунама
Плана генераjlне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу Булевара Европе, Булевара
цара  Лазара,  улица  Скражиловске  и  Жарка  Зрен,анина,  Булевара  Михаjла  Пупина,  улица
Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО Нови Сад
11), може се упутити у даjьи поступак доношеъа, у складу са  чланом 50. Закона о планираву и
из1радн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 -УС, 24/11,
121/12, 42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  8З/18,  З1/19,  37/19-др.Закон,  09/20,  52/21
и 62/23).

Оваj  Извештаj je  саставни део  Записника  са  70.  седнице КОмисиjе за планове од 28.12.
202З. године.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граВевинско земjьишге и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер

Председник Комисиj е=
Вд НачелникаГшскеупрж:*а#февинскепослове

деjанМихаjловиГі



рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАJинА в о]в одинА
грАд нови сАд
скуш1пинА грАдА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj:V-35-1056/23

дана: 20.02.2024. године
нови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном тАвном увиду у нАцрт одлукЕ о измЕнАмА и допунАмА
ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ ПРОСТОРА ЗА МЕШОВИТУ НАМЕНУ ИЗМЕЪУ
БУЛЕВАРА ЕВРОПЕ, БУЛЕВАРА ЦАРА ЛАЗАРА, УЛИЦА СТРАЖИЛОВСКЕ И ЖАРКА
зрЕвАнинА, БулЕвАрА михАтлА пупинА, улицА тЕврЕJскЕ и ФутошкЕ у
НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ НА ПАР1ЩЛАМА БР. 2967, 2966 И дР. КО НОВИ САд ID

Комисиjа за планове Скупшгине Града Новог Сада, на 77. Оавноj) седници коjа je одржана дана
20.02.2024. године у зкради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj  2, у
плавоj сали на I спрату, са почетком у 9,00 часова, разматрала je Извештаj ОбраЬивача плана о
спроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе
простора   за   мешовиту   намену   измфу   Булевара   Европе,   Булевара   цара   Лазара,   улица
Стражиловске и Жарка Зрен,анина,  Булевара Михаjла Пупина,  улица Jевреjске  и  Футошке у
Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО НОви Сац 11).

77. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Милан Ковачевиh,
Иван Бракочевиh, чланови КОмисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

Одлука о изради о измена и допуна Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измфу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка ЗреЕанина, Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локаjштет на парцелама бр. 2967, 2966
и др. КО Нови Сад 11), усвоjенаjе на XLV седници од 3. новембра 2023. године ("Службени лист
Града Новог Сада"  броj  51/23)  са Решен>ем о неприступа1ьу изради скратешке процене утицаjа
одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеbу
Булевара  Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Скражиjlовске  и  Жарка  Зрен,анина,  Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у НОвом Саду на животну средину.

Концептуални оквир измена и допуна Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измеВу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966
и др. КО Нови Сад 11) био je на раном jавном увиду у периоду од 24. новембра до 8. децембра 2023.
године.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
измеБу Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966
и др. КО Нови Сад 11), израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад.



На 70. седници одржаноj 28.12.2023. године Комисиjа за планове разматралаjе Нацрт одлуке о
изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену измфу Булевара
Европе,  Булевара  цара  Лазара,  улица  Скражиловске  и  Жарка  Зрен,анина,  Булевара  Михаjла
Пупина, улица Jевреjске и Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др.
КО НОви Сад 11) и том приликом констатовала да je текст за Нацрт одлуке припремjьен у скщду
са Законом о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник  Републике Србиjе", бр. 72/О9, 81/09-
исправка, 64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/13,УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и
З7/19-др.Закон, 09/20, 52/21 и 62/23) уз покребне корекщjе.

Комисиjа je том приликом констатовала да je потребно кориговати текст Нацрта одлуке у делу
правила граЬен,а тако да се:  допуни услов за минималну просетшу величину стамбене jединице,

допуни  услов  за минимални  удео  послова1ьа  у  пословном  обjекту и  минимални  удео
послована у пословно-стамбеном обjекту а све у складу са Генералним урбанистичким планом
Града Новог Сада до 2030. године,

допуни текст са правилима тако да се наведу делови парцела на коjима he се планирати
пословни обjекат и делови парцела на коjима he се планирати пословно-стамбени обjекат,

На четвртоj скрани текста последн,а реченица у деветом ставу ниjе jасно на чега се односи
30% озелен,ава1ьа. КОмисиjа сугерише да се минимални щ>оценат озленаван,а парце]1е дефинише
на 50% слободног дела парцеле,

Кориговати правила обезбфива1ьа потребног броjа паркинг места у односу на послован,е,
утврдити на 60 m2 (нето) површине пословног простораjедю паркинг место,

допунити текст са могуhим приступом трансформаторскоj  станици и са северне стране
односно са заjедничке блоковске површине али искл,учиво за потребе сервисиран,а и одржаван,а
тс,

Кориговати текст на шестоj страни коjи се односи на снабдеван,е топлотном енергиjом тако
да се да могуhност прикjьучена на систем даjьинског греjан,а или на гасоводну мрежу.

Графипси део Нацрта одлуке потребно je кориговати:
У наслову свих графичких приказа потребно je додати броj парцеле коjи недостаjе у називу

локалитета,
Ускладити  правила  парцелациjе  на  свим  графичким  приказима jep  су  сада разлин1та

правила на неколико графичких прилога,
Разграничити спратност обjеката посебном линиjом (ознаком) тако да се разликуjе од

1ра$евинске линиjе обjекта и допунити je у легенди,
Укинути регулациону линиjу око трансформаторске станице и
Комисиjа сугерише да се графички не щ]иказуjе позициjа пасажа веh да се у тексту додаjу

услови да he се позициjа насажа утврдити кроз израду проjектне документациjе.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе простора за мешовиту намену
изме$у Булевара Европе, Булевара цара Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара
Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Футошке у НОвом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966
и др. КО НОви Сад 11) изjюженjе наjавни увид у периоду од 12. jануара 2024. године до 10. фебруара
2024. године  (шIjе je оглашаван,е обjавл,ено у листу "дневник" од 12. jануара 2024. године).



Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 77. Gавноj) седници, одржаноj 20.02.
2024. године, ("jе оглашаван,е je обjавjьено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала
Извештаj ОбраВивача плана о спроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
ПланагенералнерегулациjепросторазамешовитунаменуизмеВуБулевараЕвропе,Булеварацара
Лазара, улица Стражиловске и Жарка Зре1ьанина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и
Футошке у Новом Саду (локалитет на парцелама бр. 2967, 2966 и др. КО НОви Сад 11).

У затвореном делу седнице, Комисиjа je констатовала да су у оставjьеном року за
доставjъан,е примедби, предтюга и сугестиjа, сти1ла 4 мишл,ен,а, 1 сугестиjа и 2 примедбе:

1.  Министарство унутраш1ьих послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду.
2.  Градска управа за граВевинско земjьиште и инвестициjе
3.  Владимир дивjак
4.  Завод за заштигу споменика културе града Новог Сада
5.  Влад"ир дивjак
6. ПокраjинсюI завод за заштиту природе, Нови Сад
7. Акционарско друштво Електропривреда Србиjе Београд

мйежhгг=jЁж:j
(Подноси7іац: Министарство унутрашн,их послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду)

Подосилац констатуjе да текст 1шана,  поред услова прописаних посебним законом  коjи
урфуjе обIIаст град1ье и уреБен,а простора, у погледу Мера заштите од пожара и експлозиjа, треба да
садржи:

1.  Изворишта  снабдева1ьа  водом  и  капацитет  градске  водоводне  мреже  коjи  обезбфуjу
довоjьне количине воде за гашеъе пожара;

2. Приступне путеве и пролазе за ватрогасна возит1а до обjекта,
3.   Безбедносне   поjасеве   измфу   обjеката   коjима   се   спречава   ширен,е   пожара   и

ексшозиjе, сигурносне удаjьености измеВу обjеката или н,ихово пожарно одваjан>е,
4. Могуhности евакуациjе и спасаван,а Iьуди.

ТакоВе,подносилацнаводизаконскуидру1урегулативукоjасетичеМеразаштитеодпожара
и експлозиj а, и образлаже пр оцедуру везащr за мере заштите приликом издаван,а IIокациj ских услова.

мишьеЕе доставл,ено од ПОкраjинског завода за заштиту природе из Новог Сада.

Комисиjа за планове сматра да je Мишл,еIье делимично неосновано, а делимич11о се пр11хвата, уз
образложеIье обраЬивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.



(ПОдносилац: Градска управа за граbевинско земIьиште и инвестициjе.)

Сугестиjа се односи на тексуални део плана, у одеjьку „Правила уреЬен,а и граВен,а" део текста коjи
се односи на планирани пословно-стамбени обjекат потребноjе корш`овати броj парцеле у реченици
и уместо 2967 потребно je навести 2969.

Комисиjа  за  планове  прихвата  сугестиjу.  Комисиjа  за  планове  сматра  да  je  потребно
кориговати део текста Нац|]та плана у складу са Извештаjем обраbивача о с11роведном jавном
увиду с тим да се уместо броjа 2691 наведе броj 2971.

(ПодносиIIац: Владимир дивj ак.)

Први део примедбе се односи на броj  паркинг места у односу на површину пословног
простора. Тако да се омогуhи jедно паркинг-место на 70 m2 површине пословног простора.

други део примедбе се односи на дворишни део, где би се формирала рампа (ширине 5,5m и
дужине око 20m) и надстрешница коjа би заjедно са двориштем била озелен,ена.

Комисиjа за планове прихвата примедбу.

шш"IьЕ
(Подноси]1ац: Завод за заштиту споменика културе града Новог Сада.)

КомисиjазаплановеприхватаМIшл,еIьеЗаводазазаштитуспомешкакултуреградаНовог
Сада броj 250/9-202З од 29.01.2024. године у коме се наводи да ниjе потребна Студиjа заштите II
да немаjу пр11медбу на Нацрт одлуке.

цl,'')l`:._±,i,:

(Подносиtlац: Владимир дивj ак.)

„Потребно je обрисати или кориговати реченицу „Планирани обjекат je потребно
удал,ити  минимално  3,5m  од  постоjеhе  TS  ради  обезбфе1ьа приступа због редовног  и
хавариjског одржаван,а" тако да ова удаjьеност буде наjвише 2m што je довоjьно за пешачки
пролаз.  Такфе je потребно  обрисати и реченицу „Висина коjа се мора обезбедити ради
прилаза TS je минимашю 4 m" коjаjе била покребна када се у том делу планираног обjекга
планирао пасаж, што више ниjе случаj ."

Комисиjа за планове прихвата примедбу.



мтЕйтЕйЕЕ5жЕBgg

(Подносилац: Покраjински завод за заштиту природе, Нови Сад)

Комисиjа за планове прихвата МишjьеIье поднето од стране Покраjинског завода за заш"ту
природе, Нови Сад броj 03020-72/2 од 29.01.2024. године  коjе je позитивно и нема примедби на
Нацрт одлуке.

шJьЁЕlеЕ$:i
(Подносилац: Акционарско друштво Елеккропривреда Србиj е Бео1рад)

КОмиси|.а За ПЛаНОве прихвата МишJьен,е поднеТО Од стране ЕлекГРОпривреде Србиjе Београд
броj З521/З6-24 од 23.01.2024. године коjе je позитивно и нема примедби на Нацрт одлуке.

Комисиjа за планове не прихвата предлог обраЬивача о потребноj корекциjи текста Нацрта
одлуке коjа je наведена у Извештаjу о спроведеном і.авном увиду у делу „Напомена".

Сходно члану 50.  Закона о планира1ьу и изградн,и, Извештаj се доставл,а обраВивачу плана
на надлежно поступаIье.

Након  поступаIьа  по  овом  Извештаі.у,  обраЬивач  плана  he  плански документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиван,а у процедуру доношен,а.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 77. седнице Комисиjе за планове од 20.02.2024.
године.

прЕдсЕдник комисиJЕ

іР'адоЕадабетиh,дипл.инж.арх.



т_члАнови комиситЕ:

1.   Иван Бракочевиh, дипл.инж.арх.

2.   Милан Ковачевиh, дипл.инж.арх

/J

.)

3.   Нада МишIh, дипл.инж.арх.мастер

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и 1ра$евинске послове

..,`'.:,..-.?.

деjан<их'аjловиh



САд, БУЛЕВАР.ЦАРА ЛАЗАРА 3ml

Jn ау  р Б  А н  и  з  А  мu

3АВОд  ЗА  УРБА"ЗАМ

Телефон: +З81 21 48.o2.199,
JABHO I1РЕдУЗЕТіЕ №БАНИЗА". зАвод зА урБАнизАм нови

факс: +З81 21 455i395 Е.mаl|: оmсе@пsuгЬапizаm.гs w".пsu,ьdпlzаm.гs

Броj,
дана: 14.02.2024. године

извЕштАJ
О сIIроведеI1ом jавном увіIду

у Нац|tт Одлуке о измеIIама 1I допунама Плана геI1ерал11е реIулящIjе простора за
мешовиту 1іамеI1у измсВу БуIIевара Европе, Булевара цара Лазара, уjlllца

Стражиловске п Жарка Зре]ьа][I1на, Булевара Михаj.ла Пупнна, улнца
Jевреjске и Футошкс у Новом Саду

(jіокалIIтет і1а парцелама бр. 2967, 2966 Iі др.1Ю НовI1 Сад П)

Градоначелник Града Новог Сада донео je дана  10.01.2024. године заюьучак броj: 35-
I 056/202З-11, да се угврВуjе Нацрт Одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе
т]роотора   за   мешовиту   намену   измеВу   Булевара   Европе,   Булевара   цара   Лазара,   улица
Стражиловске и Жарка Зрен,анина, Булевара Михаjла Пупина, улица Jевреjске и Фу.юшке у
Новом Саду (локалитет на парцетіама бр. 2967, 2966  и др. КО  Нови  Сад 11) и изла>і{е на jавни
увид у траjан,у од ЗО дана, и то од 12, jануара 2024. године до 10. фебруара 2024. године, сваког
радног дана, у холу зграде JП „Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара
3, у времену од 9,00 до 14,00 часова, као и у просториjама Месне заjеднице „7. jули", Нови Сад,
Улица Тараса цара душана броj 27.

У  оставjьеном   року  за  доставjьаIье  пр"едби,   предлога  и  сугестиjа,  стигло  je  2
мишjьен,е, ] сугестиjа и 1 примедба:

1 .  Министарство унутрашн,их послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду.
2.  Градска управа за граВевинско земтьиште и инвестициjе
З.  Инвеститор -Владимир дивjак
4.

\

ih`,.l`,.`,,!`.:l....t.i,`..t::..

(Подносилац:  Министарство  унутрашн,их  послова,  Управа  за  ванредне  ситуациjе  у Новом
саду.)

Подосилац констатуjе да текст пjlана, поред услова прописаних посебним законом коjи
уреt)уjе област градн,е и уреВеъа простора, у погледу Мера заштите од пожара и експлозиjа,
треба да садржи:

1. Изворишта снабдеваIъа водом и капацитет градске водоводне мреже коjи обе3беВуjу
дово]ьне количине воде за гаіііеIье по2Itара;

2. Пр1ютупне путеве и пролазе за ватрогасна возила до обjекта,
З.   Безбедносне   поjасеве   измеВу   обjеката   коjима   се   спречава   ширен,е   пожара   и

ексПJіозиjе, сигурносне удаjьености изме1)у обjеката или н.ихово пожарно одваjан,е,
4. Могуhности евакуациjе и спасаван,а jі,уди.
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Тако$е, подносилац наводи законсісу и другу регулативу коjа се тиче Мера заштите од
пожара  и  експлозиjа,  и  образлаже  процедуру  везану  за  мере  заштите  приликом  издаван,а
локацШских усjюва.

Мишл,сIьс je деj7имнчно пеосноваIIо, а делимzlчпо се прихвата.

Обошожеъе:
Примедба je неоснована у делу имплементациjе противпожарних услова за ]іокалитете

Измена  и  допуна  плана,  пошто  не  представjьа  мишье1ье  имаоца j.авних  овлашhеъа,  него
прQjекIанске услове коjи he  се  спроводити у складу са Законом  о заштити  од пожара ГСіт.
ITIасник РС", бр. 1 ] 1/09 и 87/] 8) у току израде прQjектне документащiе.

Примедба се Iтрихвата у делу иновира1ьа законске регулативе коjа се тиче мера заштита
од пожара и експtlозиjа.

У складу сатим, важеhа регулатива биhе имплеменгирана у одеjьку 6.5. „     Ус}1Ови      и
мере заш"'ю живота и здравjьа jьуди и заііітите Qд пожара, елементарних непогода, техничко -
техноjlошких несреhа и ратних деjс'гава " у делу „Защита од пожара" за цео обухват Гhана.
генералне  регулациjе  простора  за  мешовиту намену  измеБу Бутіевара  Европе,  Булевара  цара
Лазара, упица Стражиловске и Жарка Зре1ьанина, Бщевара Михаjла Пупина, улица JеврQjске и

Футошке у Новом Саду , укjьучуjуhи и локалитете Измена и допуна птIана.

gу:ЁшЁJ:й
(Подносилац: Градска управа за граt)евинско земjьиште и инвестициjе.)

Сугес"jа се односи на тексуаIіни део плана, у одеjьку „Правила уреВен,а и граГjен,а" део текс"
коjи се односи на планирани пословно-стамбени обjекат потребно je кориговати броj парцеjlе у
речен1щи и уместо 2967 потребно je навести 2969.

СугестIIjа се прихвата.

КориговаhесеброjпарцелеуделутекстаигласрГ]е:

„На парцели коjа he насmти спаjаIьем парцела бр. 2969 и 2691  и дела парiіеле броj 2966
налазиhе се посjювно-с"мбени обjекат. Максимална заузетост je 60%, индекс изгра5ености je
4. Удео послован,аjе од 50 до 70% у односу на укупну бруго површину обjекта.``
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ЁБйй
(Подносилац: Инвеститор-Владимир дивjак.)

Први део примедбе се односи на броj. паркинг места у односу на површину пословног
простора.ТакодасеомогуГіиjеднопаркинг-местона70m2пdвршинепословногпростора.

други део примедбе се односи на дворишни део, где би се формирала рампа (ширине
5,5mидужинеоко20m)инадстрешницакоjабизаj.едносадвориштембшаозелен,ена.

Пр1"едба се у цеjlос" одбIIjа.

Према досадашн,ем ставу остаjе jедно  паркинг-место  на  бо  m2  површине  пословног
простора.

ПОстоjеhим пfіанским решеіьем j.е пос"гнуг максиматIни параметар коjи се односи на
пословни  и  на  пословно-стамбени  обjекат,  те  би  се  формираъем  надстрешнице  и  рампе
повеhалипараметриуодносунадозвоіьенииндексзаузетостиииндексизграbености.

..il:!i..,t.:,:.j.,`..i:ij.;.l:.;'

(Подносилац: Завод за заштиту споменика 1султуре града Новог Сада.)

Ниjе потреба Студиjа заштите, немаjу примедбу на Пtlан.

Мишл,е1ье се прнхвата.

1нйЁ*ыйФ=$&р
(Подносилац: Инв еститор-Владимир дивj ак.)

„ПОТРебНО   je   ОбрИСати   ИЛи   КОригоВатИ   РеЧениЦУ   „ПЛаНираНИ   ОбjеКат  je
потребно удаIьити минимаjlно  З,5m  од постоjеhе TS  ради  обезбеВен,а приступа због
редовног и хавариjског одржаван,а" тако да  ова удаjьеност буде  наjвише 2m шю j.е
довоJьно за пешачки пролаз. ТакоБе je потребно ®брисати и реченицу „Висина коjа се
мора обезбедити ради прилаза TS je минимаjlно 4 m" коjа je била потребна када се у
том делу пIIанираног обjекта планирао пасаж, што више ниjе случаj."

Пр1імедба се прихвата.

Наведене реченице биhе обрисане их текстуалног дела.
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Напомена:
Због услова датих  Генералним  планом  Града Новог  Сада до  2030.  године  и

услова  JКП  Новосадска  Тошана.  Потребно je  кориговати  део  текста:  „Могуhност
снабдеван,а толотном енергиjом планираних обjеI{ата he се решити прикIьучен,ем на
систем даjьинског греjаъа Jавног комуналног предузеhа „Новосадска топjlана" Нови
Сад  изградн,ом  планиране  мреже  и  прикjьучака  или  на  гасоводну  мрежу  према
условима „НОви Сац -Гас" доо."

Коригован део текста:
„Снабдеван,е    тоjlотном    енергиjом    планираних    обjеката    Ёе    се    решити

прикjьучеIьем  на  систем  датьинског  греjан,а  JКП  "Новосадска  топлана"  изградн,ом
планиране мреже и прик]ьучака. У случаjу да JКП "Новосадска топjlана" пропише да не
постоjе  технички   усjюви  за  прикjьучен,е  у  топлификациони   систем,   снабдеваи,е
топлотном  енергиjом  решити  прикjьучен,ем  на  постоjеhу  гасоводну  мрежу,  према
условима "Нови Сад-гас" доо."

Извешта]. припремио:
Руководилац израде плана :

Тиjана Крпан Пантиh маст.инж.арх.
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