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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
ВамсеПредлогпланагенералнерегулациjекомплексаНовосадскогсаjмауНовом
Саду са Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj стручноj контроли Нацрта
плана  генераjше  регулациjе  комплекса Новосадског  саjма  у  Новом  Саду  пре
излаган,а на jавни увид и Извештаjем о обавjьеном jавном увиду у Нацрт плана
генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у НОвом Саду, Образложен,ем
и  Закл,уч1{ом    Градског  веhа  Града  Новог  Сада,     броj:  35-896/202З-11  од  13.
фебруара  2024.  године,  с  молбом  да  се Предлог  плана  генералне  регулациjе
комплекса  Новосадског  саjма  у  Новом  Саду,  уврсти  у  дневни  ред  седнице
СкупштинеГрадаНовогСадаидаСкупштинадонесеПланупредложеномтексту.



На основу члана 67. тачка 7. Статута Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог
Сада" броj  11/19) Градско веhе Града Новог Сада на  127. седници одржаноj  13. фебруара
2024.   године,   поводом   разматра1ьа   Нацрта   плана   генералне   регулациjе   комплекса+ЁОвосадског саjма у Новом Саду, доноси

з А к Jь у ч А к

УтврВуjе  се  Предлог  плана  генералне  регулациjе  комплеItса  Новосадског  саjма  у
Новом Саду.

11.        На  основу  члана   142.  Пословника  Скупштине  Града  Новог  Сада  доставл,а  се
председници  Скупштине  Града  Новог  Сада  Предлог  плана  генералне  регулациjе
компtlекса НОвосадског саjма у НОвом Саду са Извештаjем Комисиjе за планове о
извршеноj   стручноj   контроли   Нацрта   плана   генераJIне   регулациjе   комплекса
Новосадског  саjма  у  Новом  Саду  пре  излаган,а  на jавни  увид  и  Извештаjем  о
обавjъеном jавном увиду у Нацрт плана генераJIне регулациjе комплекса НОвосадског
саjма у Новом  Саду и предлаже да Скупштина,  наItон разматран,а, донесе план у
предложеном тексту и заісIьучи :

"  1. Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj КОмисиjе за планове о извршеноj
стручноj контроли Нацрта плана генерат1не регулациjе комплекса НОвосадског саjма у
Новом  Саду  пре    излаган,а  на jавни  увид  са  62.  седнице  од  о9.11.202З.  године  и
Извешаj о обавтьеном jавном увиду у Нацрт плана генералне регулациjе комплекса
Новосадског саjма у НОвом Саду са 70. седнице Комисиjе за планове од 28.12.2023.
године.

2.  Зактьучак  са  Планом  и  извештаjима  доставити  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
Iраt)евинске послове."

111.    За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и н,ених радних
тела, одреbуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-    деjан  Михаjловиh,  в.д.  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  граt)евинске
ПОСЛОВе.
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рЕпуБлIпсА срБитА
АутономнА покрАтинА в о]в одинА
mАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА 11рописЕ
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грАдонАчЕJ-
грАдА новог сАдА

1ШЕдМЕТ:   Миш]ьеIье на текст припремjьен за нацрт плана генералне
регулациjе комплеI{са Новосадског саjма у Новом Саду

У  Градскоj  управи  за  прописе  размотрен je  текст  припремJьен  за  нацрт
плана генералне регулациjе Itомплекса НОвосадског саjма у Новом Саду.

Градска   управа   нема   примедбе
генералне регулациj е.

рд:F_АLF^Е

нацрта   плана

г`J::h*,;`.т



прЕдлог

На основу члана 35. став 8. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гт1асник
РепубIIике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13 -УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -др. закон, 9/20, 52/21  и 62/23)
и члана 39. тачка 7. Статуга Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на              седници године, доноси

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцилз
комплЕксА нов о сАдског сАтмА

у новом сАду

увод
Пjlаном генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду (у да]ьем

тексту: План),  обухваhен je део  граВевинског подручjа града НОвог Сада у Катастарскоj
општини (у датьем тексту: КО) Нови Сад 1, коjи се простире измеБу улица: Бранка Баjиhа,
Браhе Поповиh, Хаjдук Ве]ькове, НОвосадског саjма, дринске, Лединачке, Футошког пута
и Булевара Европе.

Површина коjаjе обухваhена П]1аном износи 28,36 hа.
У  складу  са  наменама  утврВеним  планом   вишег  реда,   1раВевинско  подручjе

обухваhено Планом у наjвеhем делу се п]1анира за комплекс Новосадског саjма, коjи има
важну  улогу  у  стваран,у  слике  града  по  по]Iожаjу,  садржаjима  и  значаjу,  а  планира  се
простор   атрактивни   за   лоциран,е   нових   градских   централних   функциjа,   односно
пост1овних  садржаjа.  Новосадски  саjам  представл,а  независну  целину,  специjализовани
центар,  коjи  остаjе  у  постоjеhим  границама.  На  ман,ем  делу  граbевинског  подручjа у
обухвату Плана задржава се за Реформаторско-евангелистичко гробIье, коjе jе_ непокретно
куIIтурно добро -просторно куjl`турно-историjска целина.

Имаjуhи у виду и недостатак озеIIеIьених површина, Планом се дефинише обавезно
учешhе зеленила  у  оквиру  површина  остат1их  намена,  као  и  исказиван,е  процентуалног
учешhа високог и средн,е висоItог дрвеhа.



тЕкстуАтши дЕо плАнА

1.  ОПШТИдЕО

1.        ОСНОВ ЗА ИЗРАдУ ПЛАНА

Правни  основ  за  израду  Плана  садржан je  у  Закону  о  пtіаниран,у  и  изградн,и  и
Правилнику   о   садр]іtини,    начину   и   поступку   израде   докумената   просторног   и
урбанистичког п]1аниран,а („Службени гласник РС", броj 32/19).

План je  израВен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана  плана  генералне  регулациjе
комплекса Новосадског саjма у Новом Саду у НОвом Саду („Службени лист Града Новог
Сада", броj 35/23), коjу je донела je Скупштина Града Новог Сада на XLII седници од 1.
августа 2023. године.

Плански основ за израду Плана je Генерални урбанистички план града Новог Сада
до  2030.   године  („Слуtкбени  лист  Града  Новог  Сада``,   броj   33/22)   (у  даjъем  тексту:
Генерални урбанистички план), коjим je обухваhени простор претеtltно намен,ен за: саjам,
гробjье, гара>Itу и саобраhаjне површине.

Поред  Генерат1ног  урбанистичког  плана,  од  значаjа  за  израду  Плана je  и  План
генералне  регутIациjе  простора  за  мешовиту  намену  измфу  улица  Футошке,  Хаjдук
ВеJькове, Руменачке и Субо"чког булевара у Новом Саду („СIіужбени лист Града Новог
Сада", бр. 40/11,11/15,19/16, 75/16, 42/18, 22/19, 35/19, 50/19, 54/19 -исправка, 9/20,10/21
-др.  пт1ан,  59/21,  16/22 -др.  план  и  42/22),  коjим je  обухваhени  простор  намен,ен  за
комплекс  Новосадског  саjма  и  гробjъе.  За  потребе  реализациjе  „Мастер"  центра  2003.
године  израВен  je  Урбанистички  проjекат  саjамског  центра  „Мастер``  у  Новом  Саду
(„Сtlужбени  лист Града  Новог  Сада",  бр.  3/03  и  17/03)  (у  даjьем  тексту:  Урбанистички
проjекат), коjим су створени усjюви за изградъу изло}кбене хале у првоj фази и пословног
Центра у другоj фази реализациjе, што je значаjно унапредило саjамски простор.

Од  значаjа  за   израду  овог  Плана  био  je   и   План  детаjьне   регулациjе  блока
Новосадског саjма у Новом Саду („Слу7кбени лист Града Новог Сада", броj 41/07), коjим
СУ УТВрВена правила уреБе1ьа и  граВе1ьа комплекса НОвосадског саjма,  хотела „Саjам"  и
Реформатор ско-еван гел истичког гробтьа.

2.        ИЗВОд ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА

Концепциjа  уреБен,а  простора  задржава  основну  намену  утврВену  Генералним
урбанистичким планом.

Генераjшим   урбанистичким   планом   утврЬене   су   смернице   и   критериjуми   за
уреВе1ье  просторних  целина  на  подручjу  града.  Подручjе  обухваhено  овим  планом  je
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према  Генералном  урбанистичком   плану  наме1ьено  за  сqjам,  тробл,е  и  саобраhаjне
површине.

4. Оцена и начин спровоЕева важеhег плана у контекстv поставгьених 1шьева

Поред београдске  агломеращjе,  Нови  Сад  представтьа 1радски  центкр  щjвишег
степена урбанизащjе у Републици Србцjи. Своjим географским поjlожqjем на раскрсници
важних мфункродних путева, саобраhфним везама, разщiеним садржаjима (Оствареним
високим   нивоом   концен`Iрациjе  jавних   служби,   трговинских   капацитета   и   кругих
садржаjа)  Нови  Сад  има  ве]1ике  потенциjаIIе  за  развоj  као  макрорегионални  центар  у
оквиру ширег гравитационог подручjа.  (...)

Урбани развоjа Новог Сада неопходно j.е заснивати на компаративним предностима
планског  подручjа  и  реално  сагледаним  потенщjалима  коjи  проистичу  из  гьеговог
геостратешког положаjа и распо]юживих природних и створених вредности."

Концепт просторног уреВеIьа и намена површина

Планирана   намена   покршина,   Овако   како   je   презентована   у   Генералном
урбанис.гичком плану, je преовлаБуjуhа, с.гратешка, и представjъа усмере1ьё за планирагье
кроз де"jьниjу разраду.

„2. 1. Концепт пDостоDног vОеhегьа и намена повDшина

(...)

Услед   развоjа   и   шире1ьа   града   долази   до   потребе   за   формира1ьем   нових
цен`граjlности у градовима,  односно у  савременом  граду све чешhе долази до  укидаіьа
подела на цешкр и пкрифериjу. У скIIаду са тим, Општеградски центри се сагjlедаваjу као
простори   атрактивни   за   лоцираЕье   нових   градских   централних   функщjа,   односно
стамбених и пословних садржаjа,  а све у циjьу економске ревитализащjе и унапре%гьа
подручjа, а лищjски центри се формираjу уз главне градске саобраhаjнице.

(...)

Спещjализовани центри коjи чине универзитет, кjlинички центар, саjам и спортски
центри  по  своjим  физичким  (природним)  одjіикама,  а  нарочито  по  значаjу  функциjа
увелико превазилазе градски оквир."

„2.2.4. ПентDи rопшти и специiализовани)

Градски  центри  представjьаjу  просторе коjе  одликуjе разноврсност садржаjа коj.и
ппрате остале намене  простора, задовоjьавqjу  потребе  корисника простора и  са осталим
функщjама   повезуiу   град   у  jединствен   сис`гем.   Градски   центри   се   према   своjим
ккараIсгеристикама деле на: традиционалне центре у коjе спадаjу Стари градски центар и
Петроварадинска тврВава са подграtjем, општеградске центре под коjим се подразумеваjу
зонски,  линиjски  и  локат1ни  центри  и  специjаjlизоване  центре.  Сви  наведени  центри
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формираjу  jединствену  градску  мрежу  коjа  осим   прстенасте  форме  има  и  тракасти
караIсгер  у  .циjьу  меbусобног  повезиваIьа  утврВених  прстенастих  поjасева,  Itao  и  самог
града са н,еговом околином."

„Специjалuзовани центри

Специjализовани  центри  планираjу  се  за  функциjе  у  области  здравства,  високог
образован,а, саjамске деjlатности и за потребе железничког, аутобуског и ПТТ терминаJIа.
У  зависности  од  нивоа  опслуживан.а  могу  бити  републичког,  покраjинског  и  градског
ранга, што уI{азуjе на важност Новог Сада као макрорегионалног центра.

Површине планиране за специjализоване центре димензионисане су и распореВене
углавном  на  основу  конкретних  потреба  и  програма  надjіежних  институциjа.  Циjъеви
развоjа ових  центара прате смернице  коjе су у последн,оj  декади детаjьниjе дефинисане
планском документациjом израbеном за веhину ових центара.

УреВе1ье   комплеItса   треба   да   буде   прилагфено   основноj   функциjи   центра.
ПОжеJьно je да се у оквиру ове намене планираjу и садржаjи општеградског центра како
би  се  обезбедило  ну>I{но  повезиван,е  специjализованих  центара  са  системом  центара  и
структуром града у целини."

„2.2.8. Комvна}Iни об_iеIсги и површине

(...)

гробlьа

ГробIьа у Новом Саду представjьаjу комунаJIне површине за обавл,ан,е погребних
услуга   коjе   захтеваjу   посебан   начин   уреbеIъа   и   озеле1ьаван,а.   У   оI{виру   гробjъа   се
планираjу површине за сахраIьиван,е, обjеі(ти за обавjъаIъе погребних услуга и комунална
инфраструісгура.

У  граbевинском подручjу града Новог Садаjе укупно 10 гробатьа -Градско гробJье
и постоjеhа гробл,а - і{онфесионална стара гробjъа иJIи гробни компле1{си у оквиру коjих
се налазе више конфесионалних или гробjьа специjалне намене (воjна).

(...)

Стара  гробIьа  у  Новом  Саду  потичу  из  половине  деветнаестог  века.  Сва  стара
гробJъа су смештена у стамбеним деловима града. Представjьаjу део историjе града битне
за проучаван,е  етнологиjе,  палеографиjе  и других  карактеристика значаjних за културну,
политичку и економску историjу Новог Сада.

Стара  гробjьа  коjа  имаjу  своjство  споменика  1{ултуре  су  Алмашко,  Успенско,
Катотіичко  (Римокатоличіtо,  Реформаторско,  Евангелистичіtо,  Авиjатичарско),  Jевреjско,
Русинско и Назаренско гробjъе. На основу овог своjства уписани су у Регистар споменика



културе Q'ешегье Градског завода за обнову градIпе.іьског наслёБа и заштиту споменика
културе Нови Сад, фоj 01-297#-84 од 8. децембра 1984. године).

Римокатоличко  гробIье  са  Евангелистичко-Реформаторским  и  Воjним  гробjъем
(површине 7,76 hа), и други комплекс Jевреjско гробjье (површине 1,34 hа) представл,аjу
просторно  културно-историjску  целину,  културно  добро  од  великог  значаjа  о'еше[ье
Градског завода за зашти.1у споменичког наслфа и заштиту споменика културе брQj 01 -
297Л2  -  84  од  8.12.1984.  ССлужбени  IIист  Града  Новог  Сада",  брQj  21Ю5);  Одт1ука  о
проглашен,у за културно добро од великог значфа С,Службени .лист АПВ", брQj 25Л)1)).

Стара градска гробjьа коjа су утврВена за културна добра просторно су ограничена
и немаjу могуhност даjьег шире1ьа.

На  гробjьима  са  своjством  културног  добра,  сахран,ивагье jе,  сходно  Одлуци  о
обавjьан,у  комуналне  делатности  управIьагье  гробIьима  и  погребне  услуге  ССлужбени
лист Града Новог Сада", бр. 34/13,  13/14, 47/16, 68/17 и 59/19), Омогуhено само правним

. наследницима у оквиру постоj.еhих граница предметних гробатьа."

„2.2.9. ПDавила обликовагьа

(...)

Опште смернице обликовагьа

(...)
-     планирагье   нових   репкра   с   ци1ьем   остваре1ьа   меbусобног   просторног

щjалога,  без  нарушава1ьа  вредних  и  постоjеhих  доминантних  репера  и
визура.

Начела за општа правила облuіюваtьа

На основу општих смерница дефинишу се начела за општа правила обликова1ьа:
оDганизаIIиiа изгDадгье v системv vDбаних блокова (са начином  формиратьа
обjеката на парцелама), са jасно формираним  правцима улица и положаjу
тргова и скверова;
висинске регулаIщjе - ограничеIьа и усмереЕьа спратности обjеката и репера
подразумева   пажтьиво   дефинисаіье   висинске   регулациjе   по   принципу
хармонизац.цjе,   укjьучуjуhи   поjединачне   акценте   коjи   чине   просторне
репере;
обликовно и функционално наггIашавагье маркантних саобраhqjних праваша;
повезива1ье поостоDа и очvваIье визvDа or смислу наглашавагьа, отвара1ьа ка
просторним природном и граЬевинским репкрима и доминантама);
ОчvваIье     аDхитектонских     и     пDиDолних     воедности     у     процесима

трансформациjе.



„Организацujа и начин изградіъе простора

Осkовни  елементи  градског простора су:  урбани  блокови  (коjе дефинише  начин
изградн,е на парцели), улице, тргови и скверови, и паркови и други зелени простори.

баним блоковима равноправни су сви типови  изград1ье обjеката на парцели.
МОГуhа je  изградtьа  у  прекинутом,  непреі(инутом  низу,  слободностоjеhих  обjеі(ата  или
н,ихова комбинациjа, у ск]1аду са непосредним просторним контекстом за цетіине коjе се
дОГРаbУjУ  или  реконструишу,  односно  потпуно  слободно  у  новим  блоковима.  У  оба
ПрОцеса, однос изграЬеног и неизграБеног мора обезбедити адекватно присуство зеленила,
адеI(ватно решаваъе паркинг/гаражних места и друго. ПОжетьно je планира1ье пешачких
jавних пролаза кроз блок.

(...)

ОбJшковііо и фуіIкцuонамю ііаглашава}ье значфних саобраhфiіих праваца

У  урбаноj   матрици   града  значаjни  саобраhаjни   правци   представJьаjу  jедан   од
наjбитниjих   просторних   репера.   Значаj   саобраhаjница   наглашава  добро   дефинисана
ХОризонтална   и   верти1(ална  регутіациjа,  атрактивна  намена  и  функциjе  обjеката  коjи

формираjу правац, као и начин гьиховог облиItован,а.

L.)

Висинске регулацujе ~ ограниченэа и усмереіьа спратности обjеката и репера

Основни  принцип  код  дефинисан,а  висинске  регулациjе  простора je  меВусобно
усаглашаван,е и хармонизациjа простора.

На  пажJьиво   одабраним  JюI(ациjама,   коjе  положаjем   иjlи   ва}кношhу  фунItциjе
означаваjу градску зону, могу се планирати висински репери.

Висинска регулациjа обjеката зависи од претежне намене одреt)ене зоне."

„6.3.1. ОпштегDадски центри

Општеградске центре чине простори на коjима се садржаjи могу организовати у
полифункционалне  просторне  целине,  а  према  врсти,  значаjу обjеката  и  подручjу  чиjе
СТаНОВНИШТВО ОПСЛУ)КУjУ.

(...)

Обjекти  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или
стамбени. У новим деловима центра у коjимаjе станова1ье у ду>Itем периоду преовлаbуjуhа
намена, услови уреВен,а се приjlагоВаваjу одреЬеном виду становаIьа.

Максимални индею заузетости износи максимално 50 %, у зависности од положаjа
у   граду,   а  максимални   индекс   изграЬености   5   за   пословне  обjеIсге/комплексе,   4   за
пословно-стамбене   обjекте   -   і{омплексе   и   3,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене
обjекте/комплексе у намени општеградсItог центра. Спратност обjеката се не ограничава.
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(...)

У Оквиру традиционалних и општеградских центара могуhе je планирати следеhе
намене,   односно   делатности:   крговину   на   маjlо,   канцеларцjски   проскрр,   услужно
занатство,    угоститеjьство,    садржаjе   културе,    органе   управе,   садржаjе   образова1ьа,
здравсгва и социjалне заштите и просторе стамбене намене у одреВеном проценту, (.„)

При  изградн,и  нових  обjеката у оквиру линиjског и општеградског центра мора
бити истокремено обезбеВен пршадаjуhи паркинг-простор за 1 стан/1,3-1 j паркинг-место
и према нормативима за одговараjуhе делатности."

„6.32. Специiализовани центDи

За све спещjализоване центре обавезнаjе израда планова детатьниjе разраде, а  по
потреби и урбанистичког прQjекта.

Конкретни  урбанистички  параметри  за  изград1ьу  ових  комплекса,  због  1ьихове
рразноврсности, не ограничаваjу се овим планом, веh je н,ихово дефиниса1ье обавезно кроз
планове  детаjыщjе  разраде  у  складу  са  конкретним  потребама  за  одреbену  делатност,
Односно   у   складу   са   конкретним   просторним   могуhностима   на   свакоj   локациjи
спещjализованог  центра,  и  нормативима  одрфеним  за  конкретну  де}1атност  и  услове
окружеЕьа.

У  Оквиру  комплекса  могуhе je  планирати  намену  општеградски  центар,  према
правилима дефинисаним за ову намену.

Становагье,  по  правилу,  нщ.е  садржаj  специjаjіизованих  центара,  изузев  ако  je
предвиВено планом детатьщjе разраде."

_6.6. Зеленило

(...)

У току израде планских докумената нижег реда, обавезно je прецизно дефиниса1ье
и исказиваъе процентуалног учешhа високог и средIье високог дрвеhа и жбун,а са лисним
фондом  коjе значаjно  утиче  на  квалитет ваздуха  (стабла у оквиру дрвореда  и  паркинг-
простора  и  живице)  у  укупном  проценту  зеленила  на  простору  у  обухвату  плана.
Приликом рачунаъа процентуjlаног учешhа узети у обзир развиjену  површину  крош1ье
дрвета/жбуна,  односно  збир  површина стабала  у  оквиру дрвореда  и  паркинг-простора.
Обзиром на велики броj врста коjе се користе при формиран,у дрвореда и за озет1енаван,е
паркинга,  површине крош1ье рачунати спрам предложене врсте/врста дрвеhа. Површине
крошн,и  рачунаhе  се  по  формулама за развиjену  повшину  лопте,  купе,  полуIIопте  или
цилиндра, у зависности од постоjеhе/предложене врсте.

с.)
Зелене  површине  у  оквиру  општеградских центара треба да заузимаjу  минимум

30 О/о површине парцеле. У оквиру пIIанираних зет1ених површина планирати садн,у високе



и средIье високе }Iишhарске  и четинарске  вегетациjе на начин да се  обезбеди минимум
60 % засене отворених простора.

Садни  материjал  прилагодити   педолошким   и  морфолошким  карактеристикама
простора.

Уколико  се  на датом  простору  планираjу подземне  гара7Itе,  обавезна je  примена
озелеIьих кровних вртова, а детал,ни параметри за формирагье истих биhе дефинисани у
пJ]ановима ни)1(ег реда, а коjи су основ за реаjlизациjу одреt)еног простора."

3.        ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ПЛАНА

ПЛаном je  обухваhено  граЬевинско  подручjе  у  КО  Нови  Сад  1,  унутар  описане
границе.

За почетну тачку описа границе Плана утврВенаjе осовинска тачка 479t, на пресеку
осовина ХаjдуIt Веjъкове улице и Улице Новосадског саjма у КО Нови Сад 1.  Од ове тачке
граница сіtреhе у правцу запада, прати осовину продужетка Уjlице Новосадског саjма до
пресека  са  западном  границом  парцеле  броj   10494/].  даjье,  граница  сI{реhе  у  правцу

jугозапада,  прати постоjеhу ограду на парцели броj  7540/1,  наставтьа да прати  источну и
jужну  границу  парцеле  броj   7540/1   до   пресеіtа  са  источном  регулационом  линиjом
планиране   улице,   затим   управним   правцем   долази   до   западне   регут1ационе   линиjе
планиране улице. Од ове тачке у правцу северозапада граница прати западну регулациону
JIиниjу  планиране  улице  до  пресека  са  осовином  Улице  Бранка  Баjиhа.  даjье,  граница
скреhе  у  правцу  североистоіtа,  прати  осовину  Улице  Бранка  Баjиhа  до  осовинске  тачItе
9864t,  затим  скреГіе  у  правцу jугоистока,  североистока  и  северозапада,  пратеhи  границу
парцела  бр.  7450/1  и  6458/1  до  пресе1{а  са  управним  правцем  повученим  из  осовинске
тачі(е  9865t.  Од ове  тачке  граница  скреhе  у  правцу  североистока,  прати  осовину  Улице
Бранка  Баjиhа  до  пресека  са  продуженим  правцем jужне  границе  парцеjlе  броj  6458/2,
затим скреhе ка jугоистоку, прати предходно описан правац и границу парцела бр. 6458/1
и 6458/2 и долази до тромфе парцела бр. 6458/1  и 6458/2 и 10466/1  (Улица БранItа Баjиhа).

даJье, у правцу запада продуженим правцем северне границе парцеле броj 6458/2 граница
доJIаЗи  до  осовине  Улице  Бранка Баjиhа,  затим  скреhе  ка  североистоку,  прати  осовину
Улице  Бранка  Баjиhа  и  долази  до  пресека  са  осовином  Улице  браhе  Поповиh,  где j.е
осовинска тачка 7877t. Од ове тачке граница скреhе у правцу североистоіtа, прати осовину
УJIице браГ`е  Поповиh до осовинске тачItе  728t, затим  скреhе у правцу jугоистока,  прати
оСовину Хаjдук Веjькове улице и долази до тачке коjаjе утврtiена за почетну тачку описа
границе обухвата Плана.

Пjlаном je обухваhено 28,36 hа.



4.        ПОСТОJЕТlЕ СТАIЬЕ ПРОСТОРА, ПОТЕНЦИJАЛИ И ОГРАНИЧЕIЬА

4.1. Опис постоjеliег ста1ьа

Подручj.е  обухваhено  Планом  се  налази  у  средиш1ьем  делу  града  Новог  Сада,
измеВу  Улице  Хаjдук  Веjькове  коjа je  повезана  на  северни  улазни  правац  у  Град  и
Булевара Европе, коjи представJьа градску магистралу.

Подручjе обухваhено Планом je неправилног об7іика. Са jужне и источне с'гране,
простор  се  граничи  са  КIIиничким   центром  Воjводине,   а  остали  околни  садржаjи,
постоjеhи   и   пJIанирани,   су   пословног   и   стамбено-пословног   каракгера   различите
спратности, од П до П+6. ПреовтIаБуjуhа намена у северозападном делу окружен,а, у зони
измфу у7Iица Бранка Баjиhа и Хаци Рувимове je станова1ье.

Наjвеhи део подручjа обухваhеног Планом чини комплекс НОвосадског саjма,   а
остали  садржаjи  су  Хотел  „Саjам"  са  рестораном  „Златна  медал,а"  и  реформаторско-
евангеIIистичко гробjье.

На садашъоj  локациjи Новосадски  саjам  налази  се  од  1940.  године,  односно од
десете    годиш1ьице    н,еговог    постоjан,а    са    мфународним    карактером.    Поред
Потьопривредног саjма, коjи има наjвеhу и наjдужу традициjу, на Новосадском саjму се
организуjу  саjмови:  туризма,  спорта,  лова,  риболова,  медиjа,  моде,  кн,ига,  енергетике,
аутомобила, инвестициjа, образован,а, намештаjа, у последн,их неколиком година „Саjам
завичаjа" и друге манифестациjе. Изградн,ом Конгресног центра „Мастер",   НОвосадски
саjам je створио УСлОве за организован,е мОдерНИХ СаjМОВа, с акцентом на услуЖни бизнис.
Простире  се  на  око  23  hа,  са  60.000  m2  затвореног  изложбеног  простора.  У  оквиру
саjамског 1(омплекса наJIази се ЗО хала, КОнгресни центар са шест ма1ьих сала коjе се по
потреби   претвараjу  у   велику,   капацитета  око   1000  места,   паркинг  у  непосредном
окружену  комплекса  Новосадског  саjма,  за  преко  500  возила,  што  га jош  увек  чини
водеhим саjамским центром у Србиjи. Поред приреЬиван,а саjмова и изложби, бави се и
организованем  конгреса  и  стручних  скупова,  маркетиншким  услугама,  смадиштегьем
робе и угоститетьством.'

На простору Новосадског Саjма углавном  су изграt)ени  обjекти (типа изложбене
хале и обjеIсги намен,ени изложбама на отвореном), коjи су граВени с краjа 50-тих година
20. века, до наjновиjег обjекта, комплекса „Мастер", спратности ВП-П+6+Пк, изIраtjеног
2006.  године.  Изложбене  хале  су  приземни  обjекI`и  од  чврстих  материjала  различитих
димензиjа и различитог квалитета. Остали обjекти коjи су у фунI{циjи отворене изJIожбе
настаjали  су  у  раз]1ичитим  периодима,  разт1ичитог  су  облика,  квалитета,  материjа]Iа,
конструкциjе. КОмплекс саjма мо)1{е се поделити у две просторне целине. Северну цеIIину
чине обjекти опште намене, и карактерише je ивична изградн,а обjеката, а jужну обjекти
намен,ени излаган>у стоке. У централном делу комплекса су смештени обjекти у функциjи

' Подаци преузети са httрs://www.Sаj аm.пеt/Sг/о-паmа#istогij а



изJIожби  на отвореном.  У  северозападном  делу  Новосадског  саjма  се  налази  Кон,ички
центар. Саобраhаjна повезаност у комптIексуjе релативно добра.

Хотел  „Саjам"  се налази  у Улици Хаjдук Веjыtовоj,  уз jужну границу компJіекса
Новосадског саjма  и  функционише  самостално.  Садржи  две целине,  смештаjни  обjекат
спратности  П+2+Пк,  и  ресторански  део  у  приземном  обjекгу.  Хотел  распола}1{е  са  71
смештаjном jединицом. Комплекс je преизграВен и саобраhаjно проблематичан (проблем
снабдеван,а и паркиран,а).

ПостоjеГіе    Реформаторско-евангелистичко     гробтье    je    заштиhена    категориjа
(непокретно Itултуно добро -просторно културно-историjска целина). Формирано je 1945.
године. ГробIье je ограБено жичаном оградом са бетонским стубовима.

Обухваhени  простор je  инфраструктурно  опрем}ьен, jep  кроз  н,ега  проJIазе  сви
главни градски инфраструкгурни правци.

4.2.  Оцена ста1ьа зелениjlа

На подручjе обухваhеном Пт1аном зеленило je заступjъено у виду уличног зеленила
УЗ Булевар Европе, зеленитю у оквиру I(омплеItса Саjма, и зелениjіо коjе се налази у склопу
гробjъа. Кват1итетну вегетациjу je неопходно задржати, ревитализовати и уктюпити у ново

решен,е.

4.З. Оцена постоjеhег стаIьа и капацитета инф|)аструктуре

4.З.1.    Саобраhаjна инфрzіструктура

Подручjе обухваhено Планом je са становишта саобраhаjне мреже одлично повезан
са остатком  града.  Окруtl{ен je примарним саобраГіаjницама наjвишег градског ранга као
што   су   Булевар   Европе,   Хаjдук   Веjькова   улица   и   Улица   браhе   Поповиh.    Ове
саобраhаjнице  су  булеварског типа  што  значи да  имаjу раздеjіно  острво  са две  и  више
саобраhаjних  трака  по  смеру.  ТаItфе  у  свом  садржаjу  имаjу  бициклистичке  стазе  и
тротаре.

Улице  Бранка  Баjиhа  и  НОвосадског  саjма  су  секундарне  уtlице  у  саобраhаjноj
МРежи  града.  Улица  Новосадског  саjма  има  изведен  коtlовоз  ширине   14  m,  коjи  се
тренутно користи као двосмерни Itоловоз са обостраним управним паркинзима.

Посматрани простор je добро повезан линиjама jавног градског превоза са осталим
деловима града. ду>1с примарних саобраhаjница пруtl{а се некопико линиjа jавног градског
превоза.

ПаркираIье   се   врши   на   парцелама   обjеката   аjlи   и   дуж   саобраhаjница   што
представjьа велики проблем у одвиjан,у саобраhаjа.
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4.З.2.   Водна инфраструктура

Снабдева1ье водом

СнабдеваIье  водом  подручjа  обухваhеног  Планом  решено je  преко  водоводног
система Града Новог Сада. Примарна и секундарна водоводна мрежа изграВене су у свим
окоIIним  улицама.  На  Булевару  Европе  постоjи  изграВена  примарна  водоводна мрежа
профила ©  600 mm,  док у Хаjдук ВеIьковоj  уjlици  постоjи примарни водовод профила
® 250 mm. Секундарна мрежа профила ® 150 mm и ® 100 mm изграБенаjе у свим околним
УЛИЦаМа,  Постоjеhа водоводна мрежа представjьа добру основу за даJъи развоj водоводног
система.

ОдвоЬен,е отпадних и атмосферских вода
Одвфе1ье отпадних и атмосферских вода, подручjа обухваhеног Планом je решено

преко  канализационог  система Града Новог Сада заjедничког типа.  На Булевару краjьа
Пе.гра I постоjи канат1изациони колктор пречника 1,7 х 3,2 m. У Улици Новосадског саjма
постоjи примарна кана]Iизациjа пречника © 900 mm, у Хаjдук Веjъковоj. улици пречника ®
1200 mm и два пута ® 900 mm, У Улици Бранка Баjиhа пречника ® 800 mm. На Булевару
Европе постоjи изгра$ена сёкундарна кана]1изациона мрежа профила ® 300 mm, Постоjеhа
канализациона мрежа представjьа добру основу за даjьи развоj канализационог система.

4.3.3.   Енергетска инфраструктура

На   простору  обухваhеним   П]1аном   постоjе   изграВене   инсталациjе   и   обjекI`и
електроенергетске     инфраструктуре,     термоенергетске     (топлификационе     и     гасне)
инфрас'1руктуре и мреже елекгронских комуникациjа.

Основни  обjекти  за  снабдеван,е  еIIеIсгричном  енергиjом  су  трансформаторска
станица  (у датьем  тексту:  ТС)  35/20(10)  kv „Телеп"  и  ТС  110/20  kv „Нови  Сад  5"  коjе
напаjаjу дистрибутивне ТС 20(10)/0,4 kv од коjих полази дистрибутивна о,4 kv мрежа до
обjеItата.  Снабдеван,е  топлотном  енергиjом    из  градског топIIификационог  система  се
обезбеВуjе  из  топт1ане  (ТО)  „Запад"  преко  постоjеhе  вреловодне  мреже  на  подручjу
Новосадског саjма. У Улици Бранка Баjиhа постоjи изграВена и гасоводна мрежа притиска
до  16 Ьаг и мерно-регулационаг гасна станица коjа снабдева гасом потрошаче из оItолног
подручjа.

Постоjеhи   капацитети   у   енергетскоj    и   елеIсIронсItо-комуникационоj    мрежй
задовоJьаваjу потребе постоjеhих садржаjа на подручjу.
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П.      ПЛАНСКИ дЕО

подЕлА нА урБАнистичкЕ цЕлинЕ сА плАнирАном нАмЕном
зЕмл,иштА

1.1.      КОнцепци].а уреВен,а простора

Концепциjа урфеъа обухваhеног простора дефинише се у складу са планираним
наменама    и    правилима    урфен,а    и    граbегьа    простора    утврВеним    Генералним
урбанистичким   планом.   Концептом   се   задржаваjу   намене   саjам   и   Реформаторско-
евангелистичко гробтье, и предвиЬа намена општеградски центар, коjа je комплементарна
садр>I{аjима саjма и гаража.

Концепт   просторног   уреt)еIьа   подручjа   обухваhеног   Планом   базира   се   на
усклаbиваIьу са новим потребама у оквиру одреВених просторних целина, као и са новим
законским   решен,има.   Реализациjа   планираних   намена   представjъа   Itорак   напред   у
унапреt)еIьу   Itомплекса   Новосадског   саjма,   у   оквиру   коjег   се   преплиhу   различити
пОсловни,   спортсі(и   и   I(Омерциjапни   садр}I(аjи   са   елементима   уреВегьа   слободних   и
озелен>ених    површина    унутар     1ьега.     Пjlаниран,ем     иновативних    и     квалитетних
МУЛтифунItционалних   урбаних   простора   добиjаjу   се   структурно    и    функционално
разноврсно окруже1ье и нова значаjна и фреі(вентна места у граду.

Новосадски  саjам   представjьа  независну  целину,  специjализовани   центар   коjи
остаjе   у   постоjеhим   границама.   Заузима   површину   од   22,75   hа.   КомплеItс   саjма
неправилног je  облиItа  и  визуелно  подеjьен  на  два  дет1а  пjlанираном  саобраhаjницом  у
продужетку Улице Новосадског саjма. Саjам je и функционално подеjьен на две целине.
Општи  део  или  северна  целина  у  функциjи je  изjюжбеног  простора током  веhег  дела
године, док je jужна целина више предвиbена за комерциjалне садр7каjе због ориjентациjе
ка Булевару Европе.

У  северном  деtlу  планира  се  задржаваіье  постоjеhих  хатIа  изграВених  уз  Улицу
Хаjдук Веjькову и „Мастер" центар. Старе изложбене хале у jужном и северном деjlу се
предвиt)аjу  за  задржаван,е,  уз  могуhност  реконструкциjе,  рушен,а  или  изград[ье  нових
обjеката,  спратности  ВП-ВП+1,  ако  се  за тим  укаже  потреба.  Монтажне  обjеIсге  треба

уIuонити, а за манифестациjе на отвореном предвиВене су површине у центратіном делу
цеjlине. У дет1у површине компIіекса коjи je ориjентисан ка Булевару Европе предвиЬа се
изград1ьа  нових  обjеката,  као  и  мултифункционалног обjеIсга,  спратности  до  П+8,  коjи
ТРеба  да  буде  у  функциjи  изложбеног  простора  за  потребе  саjма,  а  мимо  саjамских
манифестациjа, обjеіtат може бити у функциjи спорта, комерциjалних садржаj.а, 1{ултурних
и сличних дешаван>а.
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Простор ман,ежа потребно je наткрити, доградити у источном делу уз трибине и
повезати топлом  везом  са  постоjеhом  ха]1ом.  Могуhа je  и  потпуно  нова  организациjа
простора, коjи j.е у функциjи коIьичког спорта током веhег деIIа године.

У северозападном деjlу комплекса пт1анира се изградн,а гараже, капацитета од око
550 паркинг-места (11О ПМ/ётажи).

Планирани индекс изграВености дефинисан je у  складу са потребама, нормативима
за специjализовану делатност и концептом просторног развоjа.

Северни и jужни део повезани су широком интерном саобраhаjницом коjа повезуjе
све садржаjе, Од „Мастер" центра до новопланираног мултифункционат1ног обjекга. Овом
двосмерном саобраhаjницом одвиjаhе се комплетна манIшулациjа и снабдеван,е саjамских
садржаjа,   као   и   значаjна   пешачка   комуникациjа   у   време   великих   манифестациjа.
Саобраhаjница je пIIанирана довотьне ширине за пролаз великих шлепера за снабдеван,е
саjамских  садржаjа.  диспозициjа  улаза  и  изIIаза  у  комплекс  треба  да  омогуhи  добру
комуникациjу и jедноставну контролу уласItа и пешаItа и моторних возила.

Садржаjи  унутар  саjма  повезани  су  интерним  саораhаjницама,  коjе  су  уjедно  и
пешачка комуникациjа. Уjlаз пешака у простор саjма омогуhен je кроз „Мастер" центар и
простор измфу хала бр. 5 и 7 у северноj зони, а уjужноj зони се предвиВа кроз п]1анирани
му]1тифункционални  обjекат.  ПIIанира  се  теретни  ула3  за  велика  теретна  возила  за
снабдеване, а ман,а могу да користе службене улазе. Пт1аниран je и jедан помоhни уJIаз у
jужноj зони, из Лединачке улице.

Изградн,а  новог  обjекта  планира  се  уз  Улицу  Хаjдук  ВеIькову,  на  парцели  броj
7540/2, површине од око 4.685m2, у оквиру коjе се данас налази Хотел „Саjам". Планира
се  изградн,а  пословног  обjекта  спратности  до  П+10,  у  оквиру  намене  општеградски
центар.  Општеградски  центар  се  сагледава  као  простор  атракгиван  за  IIоцирагье  нових
градских  централних  функциjа,  односно  пословних  садржаjа,  а  све  у  циjьу  економске
ревитализациjе и унапреbен,а подручjа. Општеградски центар се планира тако да своjим
функциjама, садржаjима и обликован,ем значаjно унапреди функционисан,е урбане целине
коjоj  пршадаjу,  али  и  града  у  целини.  Планираном  спратношhу,  пословни  обjекат
преузима  уJIОгу  реперног  обjекта  у  овом  делу  града.  Спратност  обjекта  Определиhе
максима]1ни индекс заузетости од 50 %  и максимални индекс изграВености 5 за пословне
обjекге/компjlексе.   Паркиран,е   возила  за   планирану   намену,  решаваhе   се   у   оквиру
сопствене парце]1е.

Реформаторско-евангелистичко гробтье je непокретно културно добро ~ просторно
културно-историjска целина коjа се задржава. Простор je потребно додатно озет1енити и
уредити, нарочито по ободу, и формирати заштитни зелени поjас, у складу са условима
надIIежне и нституциj е.

КОнцептом   просторног   уреЬена   планираjу   се   реперни   обjекги   коjи   своjим
карактером  и  положаjем  обезбеbуjе  предност у  односу  на друге  локациjе,  као  што  су
делови парцеле ориjентисане ка Булевару Европе и Ут1ици НОвосадског саjма. Пт1аниран,е
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виших обjеката на подручjу обухваhеном Планом у складу je са планираним садржаjима и
представjьа функционални и морфолошItи одговор на просторне карактеристике подручjа
у оквиру коjих се планираj.у, на дефинисане урбанистичке параметре коjима се остваруjе
просторни и програмски развоj и обликован,е парцеле у складу са планом вишег реда, на
ширине регулациjа и ранг саобраhаjница, Itao и на карактеристичне визуре коjе се пружаjу
ка  високим  обjектима.  Обjекти  се  планираjу  водеhи  рачуна  о  повол,ном  критериjуму
осунчаности и пада1ьа сенки на друге обjекI`е у окруже1ьу. Планиран,ем високих обjеката
ствара се просторно решегье коjе формира нову силуету града и активира нова центрат1на
места у интеграциjи са постоjеhим.

При  изград1ьи  нових  обjеката  истовремено  мора  бити  обезбеВен  припадаjУhи
паркинг-простор   -   70   m2    посIIовног    простора/1    паркинг-место,    Односно    према
нормативима за одговараjуhе делатности.

На подручjу у обухвату Плана зелениjlо he бити заступтьено као зеленило у склопу
комплекса Новосадског саjма, Општеградског центра, гара71{е, зеленило у с1(лопу гробл,а и
улично  зеленило.  Постоjеhу  квалитетну  вегетациjу je  потребно  задржати  и  уItлопити  у
нова решен,а.

За   даjьу   разраду   Плана   предвиВа   се   на   одреt)еним   локациjама   и    израда
урбанистичких проjеката за нове садр>I{аjе у оквиру комплекса Новосадсіtог саjма.

1.2.      Планирана претежна намена и подела простора на просторне целине

ПJIаном je утврВено пет просторних целина и намена земjъишта коjи су дефинисани
на графичком приказу броj 2 „План намене површина са поделом на просторне цеJIине" у
размери  l:250o.

1.2.1.   Просторна целиIIа 1 -КОмплек НОвосадског саjма

Просторна целина 1  Обухвата простор комплекса НОвосадског саjма измфу улица
Хаjдук Веjъкове, Бранка Баjиhа, Булевара Европе, Лединачке и Новосадског саjма, и има
површину  од  око  22,75  hа.  Комплекс  саjма je  цетIина  коjа  има специфичан  карактер  и
функционише независно од окоjlних садржаjа, неправи]Iног je облика и визуелно поде7ьен
на два дет1а Улицом Новосадског саjма. Намене коjе се планираjу су у служби саjамских
манифестациjа током веhег дела године у северном деjlу, док се комерциjални и спортски
садржаjи пJіанираjу уjужном делу. Паркирагье се планира у оквиру планиране гара}і{е и на
отвореним  паркинг-просторима  у  оквиру  комплеі(са.  У  оквиру  комплекса Новосадсіtог
саjма планира се озелеъаваIье и у веhоj мери задржаван,е постоjеhег зелени]1а.

За одреbене садр>Itаjе се утврВуjе обавеза израде урбанистичког проjеісга.
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1.2.2.   Просторна целина 2 -општеградски центар

Просторна целина 2 обухвата део парцеле броj 7540/2, у У]1ици Новосадског саjма,
намеъену за општеградски центар и има површину од око о,47 hа. У оквиру ове целине
планира се из1радн,а пословног обjеIсга. Паркиран,е возила за планирану намену решаваhе
се у оквиру сопствене парцеле.

1.2.3.   Просторна целина 3 -Реформаторско-евангелистичко гробjье

Просторна    цеIIина    3    обухвата    Реформаторско-евангелистичко    гробjье    коjе
представjьа     непокретно  културно  добро  -  просторно   културно-историjску  цеjlину.
Гробjье се налази у Улици Бранка Баjиhа, и има површину од око 1,31 hа.

1.2.4.   Просторна целина 4 -гаража

Просторна цеIIина 4 обухвата парцелу намен,ену гаражи и има површину од око
о,67 hа. Капацитет гараже je око 550 паркинг-места (односно 11 О ПМ/етажи).

1.2.5.   Просторна цеjlина 5 -саобраhаjне површине

Просторна  целина  4  обухвата  саобраhаjне  површине  -  уJIице  Хаjдук  ВеJькова,
Браhе Поповиh, Бранка Баjиhа, Новосадског саjма и Булевар Европе, и има површину од
око З,83 hа. Саобраhаjну површину чине: коловоз, бициклистичке стазе, тротоар, паркинг
и озелен,ене површине (травнате површине и површине наме1ьене уличним дрворедима).
Бициклистичке  стазе  се  планираjу  уз  улице  Хаjдук  Веjькова,  Браhе  Поповиhа,  Бранка
Баjиhа и Новосадског саjма.

1.3. Нумерички показате+ьи

Биланс површина
Табела броj 1: Биланс површина

`:'                   .        ,2й

КомпjlеItс Новосадског саjма 22,08
-; 7 .SS

Општеградски и линиjски центри 0,47 1,66

Реф орматорско-евангелистич ко гробjье 1,31 4,62
гаража 0,67 2,36

Саобраhаjне површине 3,83 13,50

Укупна површина обухваГіеног простора 28,36 100,00
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2.        ПЛАН РЕГУЛАЦИJЕ ПОВРШИНА JABHE НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИJОМ

2.1. План реIулаци].е површина jавне намене

Планом су утврВене површинеjавне намене. Од целих и делова постоjеhих парцела
образоваhе се  парцеле површина jавне намене,  према графичком  приказу броj  4  „План
регулациjе површинаjавне намене" у размери  1 :2500.

ПОвршине jавне намене:
-саобраhаj.не  површине:  целе  парцеле  бр.  6463/2,  7540/3,  10467,  10468,  10469/3  и

дет1Ови парцела бр. 6429/1, 6458Л , 7540/1, 7540/2, 7542, 7543, 7544, 7545, 7546, 7547, 7548,
7549, 7707/1, 7708, 7709,10445/3,10445/4,10466/1,10466/4,10492/1,10492/2,10494/1;

-  гараtl{а: део парцеле броj 6458/1;
-гробjье, целе парцеле бр. 6459/1, 6459/2 и 6459/3.

У  случаjу   неусаглашености   броj.ева   наведених   парцела  и   броjева   парцела   на
графичком  приіtазу  броj  4  „План  регулациjе  површина jавне  намене" у  размери  1:2500,
важи  графичItи  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjница   или   у   односу   на   постоjеhе   границе   парцела.   Осовине  саобраhаjница
дефинисане су Itоординатама осовинских тача1{а чиjи je списак дат на графичком приказу.

2.2. План нивеjlациjе

Подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 77,60 до 80,00 m,
са падом од запада  према истоку. Уздужни падови оItолних саобраhаjница су испод 1%, а
наjчешhе око о,25 %. У висинском погледу просторjе урфен, тако да нивелете заштитних
тротоара нових обjеката треба ускладити са постоjеhим тереном. Планирани продужетак
Улице Новосадског саjма дат je у денивелисаном  укрштан,у са висинском разликом  од

Пт1аном нивелациjе дати су стIедеhи елементи:
-Itота преjюма нивелете,
- нагиб нивелете,
-денивелисано укрштагье.
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3.         nШЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

З.1.      Саобраhаjна инфраструк'Iура

Мрежа саобраhаjница
Обухваhено  подручjе  има  повоIьан  положаj  у  саобраhаjноj  мрежи  града  Новог

Сада,  коjа je дефинисана Генералним  урбанистичким  планом. Булевар Европе и улице
Jована  Поповиhа,  Хаjдук  ВеIькова  и  Новосадског  саjма  представл,аjу  део  примарне
саобраhаjне мреже града, преко коjе се дистрибуира наjвеhи део моторизованог саобраhаjа
на  градско  и  ванградско  подручjе.  Улица  Бранка  Баjиhа  обезбеВуjе  везу  обухваhеног
подручjа са улицама JОвана Поповиhа и НОвосадског саjма.

Наjважниjа планирана интервенциjа на простору обухвата Плана je спаjан,е УIIице
Новосадског саjма са Булеваром Европе. То захтева изIрадн,у путног обjекга дужине око
300 m преко комлекса Новосадског саjма. Планира се изградн,а коловоза ширине 12 m са
четири  саобраhаjне  траке,   са  обостраним  тротоарима  и  бицикJIистичким  стазама  на
обjекгу.  Геометриjски  еIIементи  саобраhаjнице  мораjу бити  погодни за одвиjан,е jавног
градског   превоза.   Тачна   нивелациjа   путног   обjекта   he   бити   дефинисана   у   току
проjеIсговаъа.

Од осталих  планираних интервенциjа треба споменути проширеъе  улазног грла
Улице  браhе  Поповиh  додаван,ем jОш jедне  саобраhаjне траке  за десно.  Слично треба
урадити и на улазном грлу Улице Хаjдук Вел,кове на раскрсници са Улицом Новосадског
саjма.

Мрежа  саобраhаjне  инфраструкгуре je  приказана  на  графичком  приказу  броj  3
„План  саобраhаjа,  ниветIациjе,  регулациjе  и  зеtlени]Iа  са режимима  изградIье  и  планом
парцелациjе" у размери 1 :2500,

Jавни градски превоз

Посматрани простор je добро опслужен линиjама jавног градског превоза. У цитьу
jош  боjье  опслуге,  дуж  Улице  Новосадског  саjма  се  такфе  пjlанира  одвиjан,е jавног
градског  превоза  па  геометриj.ски  елементи  ове  улице  мораjу  бити  при]1агфени  томе.
Поред  овога  потребно  je  у  УIIици  Хаjдук  Веjьковоj,  испред  главног  уjlаза  у  саjам
формирати  аутобуску  нишу  што je  и  приказано  на  графичком  приказу  броj  3  „План
саобраhаjа,   нивелациjе,   регулациjе   и   зеленила   са   режимима   изградн,е   и   планом
парцелациjе".

Бициклистички саобраliа].

ПОстоjеhе и планиране бициклистичке стазе омогуhаваhе корисницима обухваhеног
простора  комфорниjе  услове  за  избор  средстава  превоза  и  начина  путован,а,  као  и
директну везу са осталим деловима града.
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Jедна од наjважниjа интервенциjа у простору je  комплетира1ье  планиране мреже
бИЦиклис"чких стаза дуж Улице Хаjдук Веjькове  и  Улице Новосадског саjма што je и
прикаЗано  на  графичком  приI(азу  броj  3   „План  саобраhаjа,  нивелациjе,  регуJIациjе  и
зеjlенила са режимима изградIье и планом парцелациjе".

Пт1аном  се оставjьа могуhност изградн.е и  осталих бициктістичких стаза,  иако оне
НИсу уцртане на графич1{ом приказу броj 3 ит1и на карактеристичном попречном профилу.
Услов за реализациjу je да су испун,ени сви саобраhаjни услови са становишта законске

регулативе, уз максимално задржаван,е и заштиту постоjеhег квалитетног дрвеhа.

Пешачки саобраIiаj

На свим jавним  површинама у оквиру обухвата овог п}1ана се очекуjе саобраhаj
пешака,  па  су  планирани  тротоари.  Они  мораjу  бити  физички  одвоjени  од  коловоза  и
минималне   ширине   2m.   ОбавезуjуГти   тротоари   су   уцртани    на   карактеристичним
попречним профилима приказаним у оквиру овог плана.

ПJIаном се оставjьа могуhност изградIье и осталих тротоара, иако они нису уцртани
на  графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  нивелациjе,  регулациjе  и  зеленила  са
режимима  изградн,е  и   планом     парцелациjе",   или   на  карактеристичном   попречном
профилу. Услов за реализациjу je да су испун,ени  сви саобраhаjни усjюви са становишта
законске регуIIативе, уз максимално задржава1ьё и заштиту постоjеhег квалитетног дрвеhа.

Паркира1ье и гаражира1ье возила

За  паркираЕье  путнич1{их  аутомобила  за  сопствене  потребе  за  све  врсте  намена
ОбезбеБуjе  се   простор   на  сопственоj   граВевинскоj   парцели,   изван  jавне   саобраhаjне
површине.

На  простору  саjма  планира  се jавна  гаража  за  око  550  паркинг-места  што je  и
приказано   на  графичком   приказу  броj   3   „План  саобраhаjа,   нивелациjе,  регуJіациj.е  и
зеtlенила са режимима изградIье и планом парцелациjе" у размери 1 :2500.

3.2.    Водна инфl]аструктура

Снабдева1ье водом

Снабдева1ье водом биГіе решено преко постоjеhеГ и планираног водоводног система
Града НОвог Сада уз могуhност реконструкциjе и измешта1ьа у профилу улице.

Примарна и секундарна водоводна мрежа изграЬене су у свим околн" улицама.
На БуIIевару  Европе  постоjи  изграЬена примарна водоводна мрежа  профила ®  600  mm,
док у Хаjдук Веты{Овоj улици постоjи примарни водовод профила ® 250 mm.

Секундарна мрежа профила ®  150  mm  и  ®  100  mm  изграЬена je  у  свим  оItоjlним

улицама.
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НОвосадски   саjам   приктьучен  je   са  три  приктьучка  на  водоводну  мрежу.  У
Условима Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа". Нови Сад дефинисано
je да се нови обjекти у комплексу саjма мораjу прикjьучивати на постоjеhу интерну мрежу.
Такфе у условима наводе да je наjстроже забран,ено преспаjан,е водоводне мреже унутар
компjlекса саjма, како не би дошло да нарушаваъа кват1итета воде.

У  Улици  Новосадског  саjма  планира  се  изградн,а  секундарне  водоводне  мреже
профила ® 150 mm.

Евентуалне поцэебе за технолошком водом у сврху заливан,а и одржава1ьа зелених
површина  могуhе je решити  преко  бушених  бунара,  са захватан,ем  воде  из  подземних
водоносних слоjева, уз изкрадн,у система за наводн,аваIье.

Планом се омогуhава изград1ьа водоводне мреже на подручjу обухваhеном овим
планом, а у колико се укаже потреба за тим.

Постоjеhа и планирана водоводна мрежа задовоjьиhе потребе за водом п7Iанираних
садржаjа.

ПОложаj постоjеhе и планиране водоводне мреже приказан j.е на графичком приказу
броj 5 „План водне инфрасц]уктуре" у размери 1 :2500.

ОдвоЕiеЕье отпадних и атмосферских вода

ОдвОЬе1ье отпадних и а"Осферских вода биhе решено преко постоjеhе и пjlаниране
канализационе  мреже  коjе  he  функционисати  у  склопу  канализационог  система Града
НОвог Сада заjедничког типа.

На Булевару краIьа I првог постоjи канализациони колктор пречника 1,7 х  3,2 m. У
Улици Новосадског саjма постоjи примарна канализациj.а пречника ® 900 mm, у Хаjдук
Ве]ьковоj  улици  пречниItа  ©  1200  mm  и  два  пута  ®  900  mm,  У  Улици  Бранка  Баjиhа
пречника ©  800  mm.  На Буjlевару Европе  постоjи  изграbена секундарна канаjlизациона
мрежа профила ® 300 mm.

Постоjеhа канализациона мрежа, Пт1аном се у потпуности задржава уз могуhност
реконструкциjе дотраjаIIих деоница, као и уз могуhност измештан,а у профилу улице,

Отпадне   воде   пIIанираних   обjеItата   унутар    компIIекса   Новосадског   саjма
прикjьучити на систем интерне кана]Iизациjе унутар комплекса.

Атмосферске   воде   усмерити   ка   jавним   површинама   уjlица   коjе   окружуjу
Новосадски саjам иjlи директно упустити у затворени систем jавне градске канализационе
мреже. У колико се а"осферске воде упуштаjу директно у уличну мрежу неопходно je да
се на парцелама изграде ретензиjе за привремено прихватан,е атмосферских вода.

дирекгно одвфе1ье а"осферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеItата  у jавну  канатIизациjу  ограничава  се  на  30  l/S/hа,  при  прорачуну  са
количином  коjа  одговара  двадесетоминутноj   киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/s/hа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану а"осферску канализациjу.
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Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

У Улици Новосадског саjма планира се изградн,а секундарне канализационе мреже
профила ® 300 mm.

Планом  се  омогуhава  изградъа  канализационе  мреже  на  подручjу  обухваhеном
овим планом, а у колико се укаже потреба за тим.

Постоjеhа   и   планирана   канализациона   мрежа   задовоjьиhе   потребе   за   водом
планираних садржаj а.

Положаj. планиране канализационе мреже приказан je на графичком приказу броj 5
„План водне инфраструктуре".

3.З.    Ене|)гетска инфраструктура

Снабдева1ье еjlектричном енергиjом

Подручjе   обухваhено   Планом   he   се   снабдевати   електричном   енергиjОм   из
jединственог   електроенергетског   система.   Основни   обjекат   за   снабдеван,е   биhе   ТС
110/20 kv „Нови Сад 5" и ТС З5/10 kv „Телеп" Itoja Гіе постати разводно построjен,е (РП)
20 kv. Ови електроенергетски обjеісги he напаjати постоjеhе и планиране ТС 20/0,4 kv од
коjих he полазити мрежа jавног осветjьеIьа и  о,4 kv мрежа до потрошача,  чиме he бити
ОМОГУГ1еНО   Квалитетно   снабдеван,е   ет1еIсгричнОм   енергиjОм   свих   СадРЖаjа   На   оВОМ
подручjу.

до планираних обjеката потребно je изградити прикjьучке од постоjеhе или нове
мреже,  као  и  потребан  броj  ТС.  Нове ТС  се  могу  градити  као  слободностоjеhи обjеIсги
(монтажно-бетонсItе,   зидане,   полуукопане)   на  парцелама  свих  намена,  у  складу   са
важеhом  законском  и  техничком  регулативом.  За  планирани  простор  општеградсItОг
центра на графичким приі(азима je приказана ориjентациона локациjа ТС, а тачна локациjа
he се одредити приликом израде даjъе проjеIсгно-техничке доItументациjе према условима
„ЕПС дистрибуциjа" д.о.о.  Београд,  Ограна1( „Електродистрибуциjа Нови Сад".  НОве ТС
се МОгу  градити  и у  оквиру обjеката,  у  приземjьу,  уз поштован,е свих  противпо}I(арних
услова. Када je уград1ьа ТС планирана у оквиру стамбене зграде,  просториjу за смештаj
ТС ПОтребно je на одговараjуhи начин изотіовати од буке и jонизуjуhих зрачен,а, у складу
Са Прописима. Стамбене просториjе стана не могу се граничити са просториjом у коjоj je
смештена ТС. Свим ТС потребно je обезбедити колски прилаз ширине минимално 3 m (и
вИсине  минимално  3,5 m,  у случаjу  постоjан,а  пасажа)  ради  обезбфе1ьа  интервенциjе у
слуЧаjу ремонта  и  хавариjе.  Такфе je  потребно обезбедити  право  службености  пролаза
каблова до ТС 1{роз пасаже и парцеле у приватном власништву. У случаjу граВегьа ТС  на
ПаРЦелама инвеститора изнад сутеренске плоче, неопходно je обезбедити носивост пJIоче
изнад дела сутерена за укупно  15 Т (тона) ради изградн,е ТС, као и камионског приступа
истоj, ради редовног и хавариjсItог одр7і{аван,а.
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На  просторима  планиране  изградrье  потребно  je  изкрадити  инсталащjу jавног
осветjьеIьа.   У   попречним   профилима  свих   саобраhqjница   планирани   су   независни
коридрри за пролаз електроенергетских каблова.

део  потребне  еJIектричне  енкрщjе  могуhе je  обезбедити  искоришhеЕьем  сунчеве
енерщjе, односно поставjъаIьем сот1арних фотонапонских панела са кратеhом опремом на
обjекге. Jедан соларна електрана je веh изграЬена на крову Мастер центра.

Од  постоjеhе  и  планиране  мреже  и  ТС  he  се  градити  кабIIовски  водови  према
кабловским  при1сп,учним  кущjама  Itoje  he  бити  пос'Iавjьене  на  споIьашы"  фасадама
обjеката. Ормани мерног места могу бити смештени у улазима обjеката Ф приземjьу) или
у пасажима на споjьашим зидовима. За захтеване максимат1не ангажоване снаге веhе од
200 kw мере1ье he бити на средЕьем напону, смештено у ТС коjе he бити у власништву
странке.

Снабдева1ье топлотном енергнj ом
Обухваhено   подручjе   he   се   снабдевати   топлотном   енерщjом   из   градског

топлификационог система.
Снабдева1ье  из  топлификационог  система  he  се  обезбеВивати  из  топлане  (ТО)

„Запад" преко постоjеhе вреловодне мреже на подручjу НовосадсItОг саjма. Од ове топлане
je  изграВена магистрална вреловодна  мрежа дуж  Футошког пута  и Бут1евара Европе до
комmlекса НОвосадског сqjма.  Планирани  садржаjи  општеградског центра he  се такфе
повезати  на  постоjеhу  вреловодну  мрежу  из1радгьом  прикIьучака  од уличне  мреже до
топлотних подстаница у обjеісгима.

У улицама Бранка Баjиhа, Браhе Поповиh и дуж Булевара Европе постоjи изграt)ена
дистрибутивна гасоводна крежа притиска до 16 Ьаг, као и дистрибутивна мрежа притиска
до 4 Ьага. У случфу потребе, у комплексу Новосадског сqjма се на погодном месту може
изградити  прикIьучни  гасовод  и  мкрнорегулациона  гасна  станица  (МРС)  коjе  he  се
снабдевати  са  постоjеhе  гасне  креже  и  МРС  „детелинара"  у  Улици  Бранка  Баj.иhа.  За
дистрибутивне гасоводе je потребно поштовати све услове коjи су дати у Правилнику о
усjювима за несметану и безбедну дистрибущjу природног гаса гасоводима притиска до
16 Ьага ( „Службени гласник РС", брQj 86/15).

ОбновIьиви извори енергиjе

На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновjъивих
извора енерпjе.

СОлаDна енеDгиiа

Пасивни соларни системи

дозвотьава  се  доград[ьа  с'гакпеника,  щjа  се  површина  не  рачуна  код  индекса
изграЬености и индекса заузетости парцет1е уколико се побоjьшава енергетска ефикасност
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обjекга.   Код   обjеката 'свих   намена,   на   фасадама   одговараjуhе   ориjентациjе,   поред
стакленика  дозвоjъава  се  примена  осталих  пасивних  система  -  ваздушних  колектора,
Тромб-Мишетювог зида и сл.

Активни соларни системи

Системи за сопствене потребе и комерциjалну производIьу могу се поставjьати под
сjтедеhим условима:

-      постоjеhи и планирани обjеIсги -на кровним површинама и фасадама обjеката,
где  просторно-технички   услови  то  дозвотьаваjу;   на  планираним   обjектима  фасадни
елементи  могу  бити  изграЬени  од  блокова  са  интегрисаним  соларним  панелима;  на
обjекгима  под  заштитом,  соларни  системи  се  могу  поставjьати  само  уз  сагласност
надлежног завода за заштиту споменика културе;

-      површине  jавне  намене  -  на  стубовима  jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора, за осветjьен,е рекламних паноа и билборда, за саобраhаjне знакове
и сигнатIизациjу,  на елементима урбаног мобилиjара (надстрешнице за клупе,  аутобуска
стаjалишта и сл.);

-      површине   осталих   намена  -   на   надстрешницама   за   паркинге   у   оквиру
пословних  и  стамбених  іtОмплекса,  таіtо  да  не  npebe  50  %  уI{упне  паркинг-површине
(Ориjентисане jужно), док преостали  паркинг-простор треба да буде  природно  заштиhен
високим зеленилом.

(Хидро\ ГеотеDмална енерги_iа

Системи са топJIотним пумпама могу се поставJьати у сврху загреван,а или хлаЬе1ьа
Обjеката.  Ако  се  поставjьаjу  хоризонталне  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се  поставIьати
искjьучиво  на  парцели  инвеститора.  У  случаjу  исItопа  бунара  (осим  за  физичка  лица)
потребно je прибавити сагласност надле7Itног органа.

Производ1ьа   еtlекгричне,    односно   топлотне   енергиjе   за   сопствене    потребе
коришГіен,ем   обновjьивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног   коришhен.а
енергиjе.

3.4.      Мере енергетске ефикасности изград1ье

Ради   повеhан,а   енергетске   ефи1{асности,   приликом   проjектован,а,   изградн,е   и
Касниjе еI(спtюатациjе обjеката, 1(ао и приликом опрема1ьа енергетс1(ом инфраструIсгуром,
потребно je применити следеГіе мере:

-приликом   проjектован,а   водити   рачуна   о   облику,   положаjу   и   повоJъноj
ориjентациjи обjеката,1{ао и о лицаjу ветра на лоItациjи,

-    користити    IUIасичне    и    савремене    термоизолац1юне    материjаJіе    прилиI{ом

изградн,е  обjеката  (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трсItа и др.),
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-   у инсталациj.ама осветтьен,а у обjекгима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете употребjьавати енергетски ефикасна расветна те71а,
-   користити   пасивне  соларне  системе   (стакленици,   масивни  зидови,  Тромб-

Мишелов зид, термосифонски коле1сгор итд.),
-   поставjьати соларне  панеле  (фотонапонске  модуле  и  топлотне  колект\оре)  као

фасадне и кровне елементе 1`де техничке могуhности то дозвоjьаваjу,
-   размотрити  могуhност  поставjьаъа зелених  кровних  вртова  и  зе]1ених  фасада,

као и коришhеIье атмосферских и отпадних вода,
-   код  постоjеhих  и  нових  обjеката размотрити  могуhност  уградн,е  аутоматског

система за регулисан,е потрош1ье свих енергетских ypeBaja у обjекту,
-   поставIьати  пун,аче  за  елекгрична  возила  на jавним  и  осталим  површинама

предвиВеним за паркиран,е возила.

ОбjеIпи   висоItоградн,е   мораjу   бити   проjекI`овани,   изграЬени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбфуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврВуjу  издаван,ем   сертификата  о  енергетским   своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе и прилаже се у3 захтев за издава1ье употребне дозво]1е.

Инвеститори  изградъе  обjеката  су  дужни  да  греjну  инстаjlациjу  сваког  обjекта
предвиВеног за прикIьучеIье на систем снабдеван,а топлотном енергиjом опреме уреВаjима
за регуjlациjу и/иjlи мерен,е предате топлотне енергиjе.

Нова  и  ревитализована  построjегьа  за  производн,у  електричне  и/или  топлотне
енергиjе,  системи  за  пренос  елекгричне  енергиjе,  дисцtибуциjу  елекгричне  и топIIотне
енергиjе  и транспорт и дистрибуциjу природног гаса мораjу да испун,аваjу минималне
захтеве у погледу н,ихове енергетске ефикасности,  а у зависности  од врсте и снаге тих
построjен,а, Односно веjlичине система.

3.5.     Електронске комуникациjе

Обухваhено  подручjе  he  бити  комплетно  прикjьучено  на  системе  елекгронских
комуникациjа.

Пjlанира се осавреме1ьаван,е система електронских комуникациjа у циjьу пружа1ьа
нових сервиса корисницима. Планира се и дал,е поставtьаIье мултисервисних платформи и
друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентра}Iизациjе мреже. Нови приступни
чворови  градиhе се  када постоjеhа инфраструктура  не буде могла да задовоjьи  потребе
корисника. Улични кабинети се могу поставIьати на осталом земjьишту, у обjектима и на
jавноj површини, у регулациjама постоjеhих и планираних саобраhаjница, на местима где
постоjе просторне и техничке могуhности.

Планира  се  и  изградн,а  приводних  кабIIова  и  Wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставIьан,е  система  за  видео-надзор,  у  оквиру регулациjа  површина jавне  намене  (на
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стубовима jавне  расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оквиру  осталих
површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширен,е мреже елекгронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица  и  до  нових  обjеката  изградити  подземну  мрежу  цеви  кроз  коjе  he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  комуникациjа.  У  попречним  профилима
улица  резервисани  су  независни  коридори  за  мрежу  електронских  комуникациjа.  Све
инсталациjе коjе се налазе у зони изградн,е планираних садржаjа j.е потребно изместити уз
услове надлежног имаоца jавних овлашhен,а.

У  оквиру  стамбених  обjеItата  са  више  стамбених jединица,  стамбених  зграда  са
више  корисника  простора  и  стамбених  деjюва  стамбено-пословних  зграда  потребно je
поставити  инсталациjу заjедничког антенског система,  коjи  омогуhава независан  приjем
услуга радио и телевизиjских програма и Iьихову дистрибуциjу краjlьим корисницима.

ПJIанира  се  потпуна  покривеност  подручjа  сигналом  мобилне  телефониjе  свих
надле7Itних оператера. На подручjу постоjи поставjьена два система мобилне телефониjе, а
могуhе je поставIьати системе мобилне телефониjе и осталих електронских комуникациjа
уз поштован,е следеhих услова:

- антенски системи и базне станице могу се поставjьати на кровне и гор1ье фасадне
површине   обjеката   уз   обавезну   сагласност   власника  тих   обjеката,   односно
скупштине стамбене заjеднице;

- антенски системи мобилне телефониjе, као и остаj]их етіектронсіtих комуникациjа,
МОГУ Се поставтьати на антенске стубове у КОмплексу Новосадског саjма, уз Услов
да   антенски   стуб   буде   удаjьен   минимаjlно   50m   од   пJIанираног   обjеісга
општеградског центра и  минимално 30 m Од регулационе линиjе;  базне станице
поставjъати  у  подно)I(jу  стуба,  уз  изградн,у  оптичItог  приводног  1(абт1а  до  базне
станице;

-антенске   системе   поставjъати   уз   поштован,е   свих   правилника   и   техничких
препорука из ове области;

-уколико  се  у  близини   налазе  стубови,   односно   локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
- Обавезно  je  извршити  периодична  мерен,а jачине  електромагнетног  зрачена  у

бJIизини антенског система, а посебно утицаj на оближгье обjекте станован,а коjи
се налазе на истоj или сличноj висини као и антенски систем;

- за поставjъаIье антенсіtих система и базних станица мобилне телефониjе и осталих
електронских  система  обавезно  je  претходно  позитивно  мишл,ен,е  надлежне
управе.

ПОдручjе    у    обухвату    Плана    покрива   емисиона    станица   Црвени    чот,    са
координатама 45°09'3.96"N 19°42'40.02"Е. На подручjу не постоjе радио-релеjни коридори
Jавног предузеhа „Емисиона техника и везе`` и Предузвhа за телекомуникациjе „Телеком
Србиjа" акционарско друштво, Београд. На подручjу се налази jединица поштанске мреже
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21112  Нови  Сад.  Отваран,е  нових jединица  поштанске  мреже  зависи  од  интензитета
крадъе и развоj.а привреде, односно од тражн,е корисника за поштансItим услугама.

4.        ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Озеле1ьаван,е  површина jавне  намене (саобраhаjнице,  паркинзи  и  гаража),  као  и
површина у оквиру осталих намена (комплекс Новосадског саjма, општеградски центар),
базира се на избору високог растин,а и декоративне вегетациjе, уз неопходно коришhегье
елемената партерне архитектуре и урбаног мобилиjара.

Систем  зеленила обезбеВуjе повезива1ье,  продира1ье  и  измену  свежих ваздушних
маса и опште побоjьшан,е урбаног микрокт1имата. Еколошке повоjьности коjе зеленило
може да  пружи,  манифестоваhе  се  уколико  се  зеIIенило  протеже  и  прожима  по целом
простору,   тако   да   he   се   масиви   зеjlенила   меВусобно   повезати   дуж   пешачких,
бициклистичких и колских праваца, Itao и са суседним зеjlенитIом. Редовним мерама неге
одржаваhе се зелене површине. ПIIаниран,е партерне архитектуре као и пратеhих урбаних
садржаjа (канте, клупе, расве'га) на површинама и комплексима где се окупл,а веhи броj
лица,  потребно je  прилагодити особама са инват1идитетом,  деци и  старим  особама,  без
обзира да ли се ради о зеленилу у оквиру површ1ша jавне намене ипи површина. осталих
намена.

ПОстоjеhе  кваJIитетно  зеJIениJю  на  простору  у  обухвату  Плана  неопходно  je
валоризоати и задржати у наjвеhoj могуhоj мери

4.1.      Правила за уреБен,е зелених површина на земл,ишту jавне намене

Реформаторско-евангел и стичко гробjl,е

Реформаторско-евангелистичко  гробтье je  потребно  реконструисати  уз  обавезно
формиран,е заштитног поjаса. Заштитни nojac he бити формиран од високе вегетациjе са
цитьем изолациjе од околних садржаjа. Такфе, приликом уреВегьа поставити адекватан и
неопходан урбани мобилиjар (клупе,чесме и сл.).

гаража

Краjн,е  етаже  (целе  или  делови)  планираних  jавних  гаража  пtlанираjу  се  као
партерно  урфен  зелени  кров.   Планира  се  формиран,е  трав1ьака  у  комбинациjи  са
декоративним ниским и сред1ье високим жбу1ьем.

Озеjlен,аван,е равних кровова гаража потребно jе, у зависности од статике обjекта,
озеленити према подели Itровног врта (интезивни,  полуинтезивни иIIи комбиновани). У
зависности од одабира дебл,ине супстрата планира се адекватан бил,ни материjал, коjи je
при том прилагоЬен и другим спо]ьашн,им факторима (преjака инсолациjа и удари ветра).
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дебJьина  супстрата  у   потьима  предвиВеним   за  сад1ьу  зеленила  треба  да  буде
МИНимум  ЗО cm  са свим  неопходним  слоjевима,  у зависности од врсте зеj]еног кровног
врта. дрвенасте саднице прсног пречника  14-16 cm (на висини од  1 m) са неинвазивним
кореновим    систетом    садиhе    се   у    бетонске    касете    димензиjа    l,5х  l,5х  1,2m    са
перфорираним страницама (Отвори пречника 150 mm).

При формиран,у зелених кровова поставIьаjу се травнате површине, користе се неке
врсте перена (траjница) и украсне траве. Овакав начин озелен,аван,а захтева одржаван,е и
поставку инсталациjа и дренажних система. На свим зеленим деловима крова плаhира се
поставка затIивног система, коjи he се напаjати из резервоара за воду. Поставку резервоара
треба   предвидети   у  оквиру   обjекта  jавне   гара7Itе   или  у   непосредноj   близини   исте.
Запремша резервоара одредиhе се у складу са ве]1ичином површина под зеленилом.

Планираjу се  и други садр7Itаjи  (гарнитуре за седен,е,  фитнес  на отвореном  и сл.)
према потребама корисника простора.

Наjважниjа  ствар  у  вези  са  изград1ьом  кровног  врта jесте  очуван,е  стабилности
крова (самим тим и обjеIсга) и струIсгуре испод врта. Jедна од многих позитивних страна
кровних   вртова   je   то   што   се   природи   враhа   део   одузет   изградгьом   обjеі{ата   и
саобраhаjница,  доприноси  се  побоjьшан,у  одрживих  карактеристиItа  броjних  аспеката
граБен,а, мфу коjима су уштеда енергиjе и воде, е]tолошка равноте7Itа изграВене средине,
квалитет непосредног окружен,а итд.

Ободом  кровног врта, као и на зидовима п+1анираних гаража обавезна je поставка
верТикалног зеленила  на наjмаIье 50 % површине фасадног платна.  На зидовима гара}I{а
планира се поставка класичног вертикалног зеленила, односно различитих конструкциjа
са  зеJIениJіом.  Што  се  тиче  ограВиван,а  кровног  врта,  предлаже  се  да  се  зелени  зид

формира  од  пузаjуhих  врста  битьака  коjе  Гіе  се  пружати  по  поцинItованоj   челичноj
конструкциjи  висине  минимум  2 m.  Предт1аже  се  употреба  врста  са  разJIичитом  боjом
JIиста (Рагtепосissus tгiсusрidаtа -Партеноцисус и различите сорте Неdега helix -бршjьан).

Наведени   параметри   представIьаjу   смернице   коjе   мораjу   бити   испоштоване
приликом израде урбанистичког проjеIсга коjи je обавезан за реаjlизациjу планиране j.авне
гараже.

Саобраhаjне површине
У  оквиру  саобраГіаjница  планира  се  поставка  дрвореда  коjи  треба  да  се  изведу

према садржаjима попречних профила улица. У зависности од ширине профила дрвореди
треба  да  буду  jеднострани,  или  двострани,  укомбиновани  са  жбунастим  врстама  коjе
попун>аваjу  простор  измеЬу  стабаjlа.  Код  планиран,а  оваItвих  дрвореда,  неопходно  je
обезбедити несметано кретан,е пешака од паркинга ка троторау, односно обjектима. дуж
планираних дрвореда, Обавезно планирати заштитну ограду, како не би дошло до гажен,а
и  девастиран,а  зелених  површина  од  стране  пешака.  Уколико  се  дрвеhе  сади  у  о1{виру
поптіочаних  површина,  завршна  обрада  отвора  за  садн,у  дрвеhа  треба  да  буде  у  виду
декоративне челичне решетке.
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У ут1ицама ужих профила,  користити лишhарске врсте дрвеhа ускопирамидалних
крошн,и, као на пример: пирамидални храст (QuегсuS гоЬuг. „Fаstigiаtа"), пирамидални граб
(СаIрiпus   Ьеtulus   „Ругаmidаlis``),   пирамидат1ни  jасен   (Fгахiпus   ехсеlsiог   „Ругаmidаlis"),
пирамидална  буква  (Fаgus  sylvatica  fastigiata  „Рuгрlе``)  и  врсте  сличних  карактеристика.
Позициjу дрвореда ускладити  са позициjама граbевинске  линиjе,  како  не  би  дошло до
ОШтеhена  постоjеhих  обjеката.  ТакоВе,  дрвореде je  неопходно  поставити  на  довол,ноj
удаjьености  од  граВевинске  линиjе,  како  би  се  процес  изградн,е  планираних  обjеката
одвиjао  несметано  и  без  угрожаван,а  стабала  у  оквиру  дрвореда.  Удаjьеност  дрвореда
прецизно he се утврдити кроз проjектну документациjу, а све у зависности од позициjе
краВевинске линиjе и врсте дрвеhа коjе he се садити, као и од намене околних површина и
типа обjекта коjи се планира на обухваhеном простору.

У  улицама  где  ниjе  могуhе  подизан,е  дрвореда,  улично  зеленило  he  заменити
шибIье формирано  као  високостаблашице.  Поставку стабала у дрворедима потребно je
ускладити са коIIским прилазима парцелама.

У   улицама   у   коjима  je   густ   ск]1оп   подземних   инсталациjа   неопходно  je
укалуптьиван,е кореновог система заштитним  фолиjама иjlи другим  системима заштите,
Itако не би дошло до оштеhеIьа инфраструкгурног система.

Сви планирани паркинг-простори у оквиру површина jавне намене мораjу бити под
крошн,ама високе jlишhарске вегетациjе. дрвеhе садити на меЬусобном растоjан,у од 5 до
10 m, у зависности од врсте, односно пречника крошн,е планираног дрвеhа, уколико се оно
сади у зеленим тракама.  Приликом проjекговаIьа дрвореда у зеленим тракама, неопходно
je водити рачуна да позициjе стабала буду у правцу осовине паркинг-места.

Уколико се дрворед поставл,а у линиjи паркинга, дрвеhе садити иза сваког четвртог
паркинг-места, у отворима предвиВеним са садн,у. Завршна обрада отвора за садн,у дрвеhа
у оквиру пар1{инг-простра треба да буде у виду декоративне челичне решетке, како би се
обезбедио несметани излазак из аутомобила и пролазак пешака ка тротоару.

4.2.      Правила за уреБеIье зеленила у оквиру површина осталих намена

Избор   биIьних   врста   треба   да   буде   у   складу   са   педолошким,   климатским,
хидролошким  и другим  условима локалитета и одреВеном планском наменом да би се
остварио максималан ефекат озелен,аван,а.

Приликом озеле1ьаван,а дати предност коришhен,у аутохтоних битьака, уз упокребу
ман,ег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати дрвеhе и
жбугье различитих висина (високо, сред1ье високо и ниско) у циjьу санирана негативних
утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреbен,а еколошких функциjа JIокаJIитета.

ОзелеIьава1ье   унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
дрвенасте  и  жбунасте  врсте  као  и  примерке  егзота  за  коjе je  потврЬено  да  се  добро
адаптираjу датим условима средине, а по могуГіности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(агресивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се  инвазивним  следеhе
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бил,не  врсте:  дивл,и  дуван  (АsсlерiаS  sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег пеguпdо),  кисело
дрво   (Аilапthus   glапdulоSа),   багремац   (АmОгрhа   fгutiсоsа),   западни   копривиh   (Сеltis
оссidепtаlis),   дафина    (ЕIеаgпus   апgustifоliа),    пенсилвански   длакави   jасен    (FгахiпuS

реппуzlvапiса),    трновац    (Glеditсhiа    tгiасапtоs),    жива    ограда    (Lусium    hаlimifоlium),
петолисни бршл,ан (Рагthепосissus iпsегtа), касна сремза (Ргumus Sегоtiпа), jапанска фалопа

(Rеупоuгiа Sуп.  Fallopia jаропiса),  багрем  (RоЬiпiа рSеudоасасiа)  и  сибирски  брест (Ulmus
рumilа).

Зеленило у оквиру комплекса Новосадског са].ма се састоjи у наjвеhoj  мери  од
високе вегетациjа планиране на слободним површинама. Висока вегетациjа на платоима
може бити поставjъена са декоративним заштитним решеткама (розетама) и на таj начин
неhе  ометати  одвиjаъе  манифестациjа.  декоративна  партерна  вегетациjа  се  п]1анира  на
УЛазним  правцима  и  уз  главне  изложбене  обjекге.  Постоj.еhу  вегетациjу  je  потребно
сачувати,    а    поставком     новог    зеленила    (саднице    истих    или    биjьака    сличних
Каракгеристика,  приближно  исте  зрелости)  ствара  се  атрактиван  и  пеjза7I{но  обогаhен
простор коjи he као такав посетиоцима омогуhити приjатниjи боравак.

Зеленило у оквиру општеградских центара има претежно декоративну уJюгу,  па
Се простори за дешаваIьа на отвореном  планираjу под крошъама високих лишhара и  уз
постав1{у цветних жардиIьера и вертиItалног озелен,аван,а. Прилазе и улазе у обjекте треба
нагласити наjдекоративниjом вегетациjОм.

Озелегьене  површине  у  оквиру  комплекса  Новосадског  саjма  и  општеградског
центра треба да заузимаj.у минимум 30 % Од укупне површине парцеле, од чега 60 % мора
бити под крошн,ама високе и средн,е високе вегетациjе.

Ове површине треба да буду опремjьене адекватним шетним стазама, платоима за
окуптьан,е  и  урбаним  мобилиjаром  (клупе,  канте,  чесме,  расвета  и  др.).  Предла}ке  се
УРеВенэе  кровних  ета>1(а  планираних  обjеката  у  о1(виру  ових  намена  у  виду  уреt)еног
зеJіеНог кровног врта са пратеhим садржаjима, уз одабир биjьног материjала у складу са

условима средине (утицаj ветра, падавина, Осунчаности и дебтьине супстрата).

Озепен.аван,е кровних површина вршити према следеhим параметрима:
- формирати партерно уреВен зеIIени кров;
-препоручуjе се формиран.е трав1ьака у комбинациjи са декоративним  ниским  и
средн,е висоItим жбун,ем;

- дебJьина супстрата у потьима предвиЬеним за садн,у зеjіенила треба да буде 30 cm

са св1" неопходним слоjевима;
-дрвенасте саднице прсног пречни1{а 14-16 cm (на висини од 1  m) са неинвазивним

кореновим  систетом  садиhе  се у бетонске  Itасете димензиjа  1,5  х  1,5  х  1,2  m  са
префорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

-простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

Поред одговараjуhе вегетациjе у односу на тип кровног врта и партерног уреВен.а,
места  за   одмор   могу  да   буду   изведена   помоhу   пергот1а  обавиjених  декоративним
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листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелен,еним површинама могу
се организовати дечиjа и спортско-рекреативна играIIишта са потребним реквизитима на
одговараjуhoj  подIIози.  Укоjlико се планираjу спортски садржаjи, Око терена планирати
поставку заштитне окраде (h=4 m) ураt)ене од чеIIичне поцинковане конструкциjе, измеbу
коjе  се  поставл,а  чеIIична  поцинкована  мрежа.  По  планираноj  поцинкованоj  мрежи
пружаhе се пузаjуhе врсте биjьака коjе he формирати зелени зид (вертикално зеленило).
Предлаже  се   употреба  врста  са  различитом   боjом  т1иста  (Рагtепосissus  tгiсuSрidаtа  -
Партеноцисус  и  разт1ичите  сорте  Неdега  helix  - Бршjьан).  Предност дати  комбинациjи
врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не захтеваjу пуно влаге.

Уколико  се због  просторних  ограничен,а не  може постиhи  прописани  проценат
зеленила у директном  конта1сгу са тт1ом, примен,уjу се смернице за урачунаван,е високе
вегетациjе   у   укупном   проценту   зеленила,    а   коjе   су   прописане   у   Генералном
урбанистичком птIану, и то на следеhи начин:

-    jедно  дрво  средн,е  висине  са  просечним  пречником  крошн,е  од  5  m,  у  пуноj
физиолошкоj зреjюсти, надокнаБуjе 80 m2 зеjlене површине у диреIсгном Itонтакгу
са тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  округластог  багрема,  црвенолисног
jавора,    аIIбициjе,    тулипановца    и    сличне    врсте   коjе   спадаjу   у   категориj.у
средIьевисоке декоративне вегетациj е ;

-    jедно  дрво  коjе  спада  у  категориjу  високе  вегетациjе,  са  просечним  пречником
крошье од  10 m,  у пуноj  физиолошкоj  зрелости,  надокнаЬуjе око 300 m2 зелене
површине у директном контакту са тлом; ту спадаj.у врсте попут храста, платана,
липе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног пречника 4 m од осе стабла, а облик ових површина ускладити са просторном
организациj.ом садржаjа на парцели.

Уколико  се  сад1ьа  високог зеленила планира  по  ободима  парцела,  неопходно je
извршити укалупjьиван,е кореновог система,  како  не би дошло до  оштеhен,а приликом
изградн,е обjеката на суседним парцеJIама. У Овом случаjу неопходно je и водити рачуна о
избору биjьних врста, односно планирати врсте ускопирамидалних крошн,и или врсте коjе
се могу орезивати.

5.        МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очуван,а природних добара

Увидом у Регистар заштиГіених природних добара коjи води Покраjински завод за
заштиту природе на простору обухваhеном овим планом нема заштиГіених подручjа за коjе
je спроведен или покренут поступак заштите, утврВених еколошки значаjних подручjа, као
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ни еколошких коридора од меЬународног, Регионалног и локалног значаjа нити других
елеменаm еколошке мре}1{е Републике Србиjе.

ПронаЬена геолошка и палеонтолошка документа (фосили,  минерали,  кристали и
др.)  коjа  би  могла  представjьати  заштиhену  природну  вредност,  налазач  je  дужан  да
приjави  надJIежном  министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска,  као  и  да
предузме све мере заштите од уништен,а, оштеhиваIьа или краbе.

5.2. Услови и мере заштите градитеjьског наслеDа

Услови  за  заштиту  градитеjьског  наст1еВа  дефинисани  су  у  скт1аду  са  условима
достав]ьеним  од  стране  надлежног  Завода  за  заштиту  споменика  куjlтуре  Града  Новог
Сада.   Према  усповима  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  на
Планом  обухваhеном  простору налази  се Реформаторско-евангелистичко  гробjье,  коjе je
саставни     део     Просторно     кутітурно-историjске     целине     гробjьа     ван     употребе
(Римокатоличко,     Алмашко,     Успенско,     Авиjатичарско-воjно      гробIье,     Русинксо,
Назаренско,   Jевреjско   и   Реформаторс1{о-евангелистичко)   у   Новом   Саду,   утврВене   за
непоіtретно културно добро од велиI{ог значаjа („Слу>1{бени jіист АПВ``, броj 25/91 ).

Мере заштите простора

На подручjу обухваhеном  П}іаном, у документациjи  надле}1{ног завода за заштиту
СПОМеника културе  нема података о  познатим  локалитетима са археолош1(иМ садрЖаjем.

Обавеза je инвеститора и извфача радова унутар целог обухвата Плана да, укот1ико
приликом  извоВен,а  земjьаних  радова  наиЬу  на  археоjіошItо  налазиште  или  археолошItе
предмете,  одмах  обуставе  радове,  оставе  налазе  у  потIожаjу  у  коjем  су  пронаВени  и  о
налазу обавесте надлежни Завод за заштиту спомениіtа Itултуре Града Новог Сада.

6.        МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.   Инжен,ерско-геолошки и природни услови

Инже1ьерско-геолошке карактеристи ке

На  простору  у  обухвату  Ппана  заступjьене  су  следеhе  категориjе  терена  према
погодности за изградн,у:

- терен средн,е погодан за градн,у (ориjентационо оптереГіен,е износи  1-2 kg/сm2),
где je могуhа градгьа лаItих обjеката, уобичаjених конструкциjа;

-терен непогодан за градн,у (ориjентационо оптереhен,е износи  1,5-0,5 kg/сm2), где

je могуhа градн,а лаких обjеката, спратности до П+ 1, неосетл,ивих на слеган,е.
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Цеjlокупан простор у обухвату Плана налази се у зони утицаjа подземних вода на
градн,у,  шо значи да се  приликом  израде техничке документациjе  и  извоbеIьа радова
мораjу предвидети одговараjуhа техничка решен,а.

Литолошка кjlасификациjа и погодност терена за изградIьу

Литолошку класификациjу предметног простора чини:
-     преталожен  лес;  уништена  лесна  структура,  повеhан  садржаj.  песковите

фракциjе, а у односу на лес, кохезиjаjе сман,ена.
-    стариjи     речни     нанос;     глиновито-песковит,     до     извесног     степена

консолидован.

Педолош ка струIфра
Заступjьени   тип   земjьишта   на   простору   у   обухвату   Плана  je   чернозем   на

алувиjалном наносу -карбонатни.

Климатске карактеристике

Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   каракт\еристикама   субхумидне   и
микротермалне  климе.  Главне карактеристике  овог типа климе  су топIIа и  сува лета са
мат1ом  количином  падавина, док су зиме хладне,  са снежним падавинама. Пролеhни  и
jесен,и месеци су умерено топли и одIIикуjу се веhом количином падавина.

Временска расподела падавина се карак1`ерише са два максимума -jули 72,8 mm/m2
и децембар 58,5 mm/m2, и два минимума -март 35,3 mm/m2 и септембар 33,4 mm/m2, при
чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Период у коjем  се поjавjьуjу мразни дани траjе од октобра до  маjа.  Период са
поjавJьиван,ем тропских дана траjе седам месеци и то од априла до окгобра.

Релативна влажност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца.  Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеВу о,81 и 1,31 m/s.

Сеизмичност

Сеизм ичке         каракгеристике         условтьене         су         и нжегьерско-геолошким
каракгеристикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантн1"  карактеристикама тла  и
другим фаIс1`Орима.

Према карти сеизмичке реjонизациjе подручjе обухваГіено Планом се налази у зони
8О MCS  скале. Утврbен степен сеизмичког интензитета може се разликовати за ±1° MCS
што je потребно проверити истражним радовима.
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6.2.   Услови и мере заштите и унапреЬеIьа животне средине

Ради  очувагьа  и  унапреБе1ьа  квалитета  животне  средине,  у  складу  са  Законом  о
заштити животне средине  („Службени  гласник РС",  бр.  135/04,  36/09,  36/09 -др.  закон,
72/09 -др. закон, 43/11 -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 -др. закон) и осталим
Прописима   коjи   регулишу    ову   област,    приликом   реализациjе    планских    решен,а
подразумева се спречаваIье свих видова загаВен,а.

На  простору  у  обухвату  ПтIана,  нису  дозвотьене  активности  коjе  би  могле  да
наруше квалитет животне средине у смислу аерозагаbен,а, загаt)ен,а земjъишта, вибрациjа,
производъе  отпада  и  др.  штетних  утицаjа  и  коjе  би  негативно  утицаIIе  на  породично
станован,е у бт1изини обухваhеног простора, али и шире.

Приликом извфе1ьа радова на постоjеhим обjектима, као и приликом град1ье нових
треба   водити   рачуна   о   обезбеВиван,у   свих   потребних   услова   заштите   у   погледу
геотехничких    и    сеизмичких    кара1сгеристика    тла    и    статичких    и    конструктивних
кара1перистика обjежата. Сви радови и заштитне мере мораjу бити у скjlаду са прописима
за изградн,у обjеката.

Планирани обjекти мораjу бити проjеісговани,  изграЬени, коришhени и одр)1{авани
на  начин  коjим  се  обезбфуjу  прописана  енергетска  своjства.  Из  тог  разлога  мора  се
водити рачуна о облиItу, положаjу и повоjьноj ориjентациjи обjеіtата, као и о утицаjу ветра
На ЛОкациjи. Изградн,ом нових обjеката, н,иховом позициjОм, габаритом и вОЛУМеНОМ Не
треба да се наруши неопходна проветреност блокова.

У Оквиру намена општеградског и линиjског центра, као и компjlекса Новосадског
Саjма нису дозвоjьени пословни садржаjи чиjе делатности угрожаваjу животну средину У
смисJIу  аерозагаbен,а,  повеhаних  нивоа  буке,  стваран,а  отпадних  материjа  и  др.,  као  и
садржаjи коjи могу имати негативне ефеісге на окоJIно породично станован,е.

Планиране  гараже  за  путничке  аутомобиле,  по  своjоj  квадратури  и  запремини,
оСВетjъен,у,  вентилациjи,  греjаIьу  и  другим  ва7кним  поjединост"а,  треба да одговараjу
функциjи и капацитету, при чему je неопходно да материjали подова буду непропусни и
ГЛаТки,   Отпорни   на  стално   вт1а}і{е1ье,   погодни  за  чишhен,е  и   пран,е.   Простор   изнад
подземних/надземних гаража неопходно je партерно уредити.

Реформаторско-евангелистичко гробjье, коjе се наIIази у границама Плана, Односно
УЗ   саму   границу   Новосадског  саjма,   захтева  уреВе1ье   дефиниса1ьем   конзерваторс1(их
услова,  Означаван,ем  заштиhених  гробних  обележjа,  негован,ем  постоjеhег  и  подизан>ем
новог зеленила, а нарочито зеленог заштитног nojaca према околним садржаjима. УреЬен,е
гробjьа засниваhе се на наслеВеноj струк1`ури, облику, веjіичини и остатіим елементима.

За све проjекте коjи се буду реализовали у границама обухвата Плана, утврЪуj.е се
обавеза  предузиман,а  мера  заштите  животне  средине,  а  за  проjеі{те  коjи  могу  имати
утицаjа на животну средину у складу са Законом о процени утицаjа на животну средину
(„Службени гласник РС", бр.  135/04 и 36/09) и Уредбом о утврВиван,у Листе проjеката за
коjе je  обавезна  процена  утицаjа  и  Листе  проjеіtата  за  коjе  се  мо>1{е  захтевати  процена

32



утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", бр.  114/08), обавезно je покретан,е
поступка процене утицаjа на животну средину.

Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана, нису евидентиране активности,  нити загаtiивачи,
коjи би могли значаjниjе да утичу на квалитет ваздуха.

С обзиром на специфичност простора, близине прометних саобраhаjница (Булевар
Европе,  Хаjдук  Ветькова,  уjlица  Браhе  Поповиh,  Бранка  Баjиhа  и  Новосадског  саjма)
очекуjу се значаjне емисиjе угjьенмоноксида, угjъоводоника и азотних оксида у ваздух.
Управо из тог разлога, посебну пажн,у посветити решаваIьу пешачких и бициклистичких
кретан,а,  као  и  проблема  недостатка  паркинг-места,  што  he  допринети  побоjьшан,у
квалитета животне средине.

ПраhеIье и контрола квалитета ваздуха на простору у обухвату Плана he се вршити
у складу са Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09,10/13 и 26/21 -
др. закон), Уредбом о условима за мониторинг и захтевима кваJIитета ваздуха („Службени
гласник РС", бр.  11/10, 75/10 и 63/13), односно свим важеhим прописима коjи регулишу
ову област.

Мере заштите ваздуха подразумеваjу:
-успоставити   мониторинг   ваздуха   (праhен,е   аерозагаВе1ьа   реапизовати   према

утврЬеном  програму  и  дефинисаним  местима,  као  и  параметрима  контроле -
аероседимент, чаt), сумпордиоксид, угJьенмоноксид и азотни оксиди),

- планирати систем саобраhаjа и каналисати га према капацитетима саобраhаjница,
-дуж саобраhаjница, формирати и одр7кавати густ зелени nojac од врста отпорних
на аерозагаВен,е, са израженом санитарном функциjом,

-при изградн,и обjеката и паркинг-места постоjеhе зеленитю заштитити техничким
мерама заштите,

-успоставити   одговараjуliи   систем   управjьан,а   отпадом   како   би   се   спречило
ширен,е неприjатних мириса,

- планирати бициклистичItе стазе,
-надоместити   неопходне   зелене   површине   озелен,авагьем  jавних   блоковских

површина  у  што  веГюj  мери,  чиме  he  се  побоjьшати  микроклиматаски  услови
предметног простора.

Заштита од буке

На простору у обухвату Плана, доминантан извор буке je друмски саобраhаj. Ради
превенциjе,   а]1и   и  заштите   простора  од  прекомерне  буке  потребно  je  успоставити
одговараjуhи  мониториНг,  а  уколико  нИвО  бУКе  бУде  прелазио  дозвоjьене  вредности  у
околноj  животноj  средини у скIIаду са Законом о заштити од буке у животноj  средини
(„Службени  гласник  РС",  броj  96/21),  односно  у  складу  са  важеhим  прописима  коjи
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регут1ишу ову област, предузимаhе се одговараjуhе мере за отклан,ан,е негативног утицаjа
буке на животну средину.

Заштита од  буке  у  tl{ивотноj  средини  засниваhе  се  на  спровоВегьу  следеhих  мера
заштите:

-   поставити контролне пунIсгове за праhен,е нивоа буке,
-   поштовати граничне вредности о дозвоIьеним нивоима буке у животноj средини

у складу са прописима,
-   ду}к саобраhаjница, формирати и одржавати густ зелени поjас, чиjа je функциjа

редукциjа буке,
-   укjьучивати мере заштите од буке у фази проjектоваIьа гра$евинских обjеката и

др.

За штита земjьи шта

ПраhеIье параметара квалитета земjьишта je неопходно каItо би се спречиjlа н,егова
деградациjа услед продиран,а опасних материjа. Земjьиште треба контролисати у складу
са   Заіtоном    о   заштити    земjьишта   („Службени    гласник   РС",    броj    112/15)    и   др.
подзаконским актима из ове области. Неопходно je примеIъивати следеhе мере заштите:

- спречити неі(Онтролисано одпаган,е отпада,
- у  току  извфен,а  радова  инвеститор je  ду)кан  да  заjедно  са  извоt)ачима  радова

предузме све мере да не дфе до нарушаван,а сjюjевите струісгуре земтьишта.

Заштита, унапреЬен,е и управл.ан,е квалитетом вода

Заштита  вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих  мера  уз  уважаван>е  следеhе
законске регулативе:

~     Заіtона  о  водама  („Слу>I{бени  гласник  РС",  бр.  30/10,  93/12,101/16,  95/18  и

95/18 -др. заItон),
-    Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаbуjуhих  материjа  у  воде  и

роі{овима за 1ьихово достизан,е  („Службени  гласниI{ РС",  бр.  67/11, 48/12  и
1/16),

-    Уредбе  о  граничним  вредностима  загаВуjуhих  материjа  у  површинским  и
подземним   водама   и   седименту   и   роковима   за   1ьихово   достиза1ье
(„Стіу7кбени гj]асниіt РС", броj  50/12) и

-    Уредбе о граничним вредностима приоритетних и приоритетних хазардних
супстанци коjе загаВуjу површинске воде и роковима за н,ихово достизан,е
(„Службени гласниIt РС", броj 24/14),

-    Правилник о параметрима еколошког и хемиjског статуса површинских вода
и   параметрима   хемиjсItог   и   квантитативног   статуса   подземних   вода
(„Службени   гласник  РС",   броj   74/11),   односно   примену   свих   важеhих
прописа іtоjи регут1ишу ову област.
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Условно  чисте  а"осферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и
условно чисте технолошке воде (расхладне), чиjи. квалитет одговара 11 кIіаси воде, могу се
без  пречишhаваIьа  путем  уреbених  испуста  коjи  су  осигурани  од  ерозиjе,  упуштати  у
отворене  канале  а"осферске  канализациjе,   путни  jарак,  Околни  терен  и  затворену
атмосферску канализациjу.

За    а"осферске    воде    са    зауjьених    и    запртьаних    површина    (паркинзи,
манипулативне површине) и технолошке отпадне воде (од чишhен,а и пран,а обjеката), пре
уIIива  у jавну  канаjlизациону  мрежу,  предвидети  одговараjуhи  предтретман  (сепаратор
уIьа, таложник).

Санитарно-фекаIIне  воде  и технолошке отпадне воде могу се испуштати у jавну
канализациону  мрежу,   а  потом   одвести  на  насеIьско   и]1и   центраtlно   посщ>оjеIье  за
пречишhаван,е  отпадних  вода  (ППОВ),  а у  складу  са општим  концептом  каналисаIьа,
пречишhаваIьа и диспозициjе отпадних вода на нивоу Града НОвог Сада.

Све приктьучене технолошке отпадне воде мораjу задовоjьавати прописане услове
за испуштан,е у j.авну канализациону мрежу, тако да се не ремети рад УПОВ-а, а у складу
са Уредбом о граничним вредностима емисиjе загаВуjуhих материjа у воде и роі(овима за
н,ихово достизан,е („СIIужбени гт1асник РС", бр. 67/11, 48/12 и  1/16).

Заштита од отпадних материjа
Систем управjьаъа отпадом мора бити усклаВен са: Законом о управjьан,у отпадом

(„СIIужбени гт1асник РС", бр. 36/09, 88/10,14/16, 95/18 -др. закон и 35/23), Правиjlником о
начину складиштен,а, пакован,а и обеIIежаван,а опасног отпада („Сjlужбени гласник РС",
бр.   92/1О   и   77/21),   Прави]1ником   о   условима   и   начину   сакупjьан,а,   транспорта,
складиштен,а и третмана отпада коjи се користи као секундарна сировина иIIи за добиjаIье
енергиjе („Слуtі{бени гласник РС", броj 98/10), односно са свим важеhим прописима коjи
регулишу ову област.

Одржаван,е  чистоhе  на  териториjи  Града  НОвог  Сада  урфуі.е  се  Одлуком  о
одржаван,у чистоhе („Ст1ужбени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -исправка, 3/11
~  исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одт1уком  о  уреt)иван,у  и

одржаваъу депониjе („Службени IIист Града Новог Сада", бр.  6/03, 47/06 - др. Одлука и
13/,4).

Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставJьаъе  посуда  на jавним
површинама на териториjи  Града Новог Сада  утврВуjу  се Правилником  о  условима за
поставтьан,е посуда за сакупjьане отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11 и
7/14).

На  основу  планираних  капацитета,  броjа  становника,  броjа  праж1ьен,а  посуда  и
запремине  сабирних  посуда  и  постоjеhег  стан,а  на терену,  Jавно  комунално  предузеhе
„Чистоhа"  Нови  Сад  Гіе  дефинисати  потребан  броj  Itонтеjнера.  Приjlиком  поставл,а1ьа
подземних посуда за одт1аган,е отпада, неопходно je водити рачуна о приступу возила за
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одношен,е отпада, атіи и микролокациjи коjа не би требала да угрози подземне инсталациjе
водоводне и енергетске инфраструкт'уре, као и кореЕье високог .зелениTіа.

Заштита од jОнизуjуhег и неjОнизуjуПег зрачеIьа

Ради заштите становништва од jОнизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контроjlу  извора jонизуjуhег  зраче1ьа  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне контаминациjе )1{ивотне средине.

Поред радиоакгивних  супстанци,  за  коjе  се  зна  у  коjоj  мери  могу  бити  штетне,
треба водити рачуна и о другим  нерадиоактивних материjаj]има Itоjи зраче и у извесноj
мери  могу бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  граt)евинске  материjале  коjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зрачен,а  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
поjьа, као што су: ТС, построjен,е еj]екгричне вуче, елеIпроенергетсItи водови тj. надземни
Или подземни і{аблови за пренос или дистрибуциjу елеIсгричне енергиjе напона веhег од
35 kv, базне станице мобилне теjlефониjе коjе се користе за додатно покриван,е за време
поjединих   догаbаjа,   а   привремено   се   поставjъаjу   у   зонама   повеhане   осетJьивости,
природно зраче1ье радиоактивних материjала, радон,  поjедини граБевинсItи материjали и
др.

РадИ   заштите   становништва  од  jонизуjуhег  зрачен,а   потребно  j.е   успоставити
систематску контролу радиоа1сгивне контаминациjе животне средине.

Мере заштите од неjонизуjуhег зраче1ьа обухватаjу:
-евидентиран,е присуства и одрфива1ье нивоа излаган,а неjонизуjуhим зрачеIьима,
-обезбфиван,е  организационих,  техничких,   финанскиjских  и  других  услова  за

спровфен,е заштите од неjонизуjуГіих зрачеIъа,
-воЬен,е евиденциjе о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.

МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ Од ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОдА,
пожАрА, тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕ]стАвА

Мере заштите од елементарних непогода
У   циJьу   заштите   граЬевинсItих   обjеката   и   осталих   садржаjа   у   простору,   при

Iьиховом проjектован,у и извфен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре, і(оjи се
односе на заштиту од еjіементарних непогода (врста и і{Оличина атмосферсі(их падавина,
дебJьина снеікног покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних вода, ниво
високе воде дунава и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречаван,е непогода или убла>Itаван,е Iьиховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
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мере ублажаван,а и отклан,ана непосредних пос]1едица насталих деjством непогода или
удеса.

Мере заштите од земл,отреса
Подручjе Града Новог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCS

скале. Ради заштите од потреса максимално очекиваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мораjу  бити  проjекговани  и  реализовани  у  складу  са  Правиjlником  за  граtjевинске
конструкциjе („Службени гт1асник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од попjlава
Подручjе у обухвату Плана ниjе директно угрожено поплавама од споjьних вода,

односно водама реке дунав.
За  одбрану  од  поплава  изазваним  унутрашъим  водама,  Односно  атмосферским

водама, Планом je дефинисан систем атмосферске канатIизациjе.

Мере заштите од пожара
Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеката

и  н,иховом  меВусобном  уда)ьеношhу,  коришhеIьем  незапаJьивих  материjала  за  1ьихову
градн,у,  одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу  терена,
односно обезбеВен,ем приступа свим обjектима у случаjу потребе, у складу са Законом о
заштити  од  пожара  („Службени  гласник  РС",   броj   111/09  и   87/18),  Правилником  о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа
(„Службени   IIист   СЦГ",   броj   31/05),   Закон   о   запатьивим   и   горивим   течностима   и
запатьивим  гасовима  („Службени  гласник  РС",  броj  54/15),  Правилник  о  техничким
нормативима  за  заштиту  од  пожара  стамбених  и  пословних  обjеката  и  обjеката jавне
намене („Службени гласник РС", броj 22/19),  Правилником о техничким нормативима за
заштиту   индустриjских   обjеката   од   пожара   („Службени   гласник   РС",   броj   03/18),
ПравиIіника о техничким нормативима за приступне путеве, Окретнице и уреВене платое
за ватрогасна возила у близини обjекта повеhаног ризика од пожара („Службени гласник
СРJ",  броj  08/95)  и  Правилником  о  техничким  нормативима  за  хидрантску  мрежу  за
гаше1ье пожара („Службени т1ист СФРJ", броj 30/91).

Скла1ьа1ье л,уди, материjалних и културних добара

Склан,ан,е   jьуди,   материjалних   и   1{ултурних   добара   обухвата   планиран,е   и
коришhен,е  постоjеhих  скIюништа,  других  заштитних  обjеката,  прилагоВава1ье  нових  и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
заштиту и склан,аЕье, н,ихово одржаваюе и коришhегье за заштиту jьуди од природних и
других несреГіа.
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Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и другим зградама, прилагфене за скт1ан,ан,е jьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградгье нових комуналних и других обjеката у
градовима приtlагоди те обjеIсге за склан,ан,е тьуди.

Приjіиком    изградн,е    стамбених    обjеката    са    подрумима,    над   подрумским
просториjама, гради се оjачана плоча коjа може да издр>Itи урушаваъе обjекга.

Изградн,а, прилагфава1ье комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за скJIан,аIье становништва врши се у складу са прописима коjи регулишу ову област.

Мере заштите од удара грома
Заштита од удара грома треба да се обезбеди изград1ьом громобранске инсталациjе,

коjа he бити правит1но распорфена и правилно уземjьена према Правилнику о техничким
нормативима за заштиту обjеката од а"осферског пра7Itlьен,а („Слу>кбени лист СРJ", броj
11/96) и друг1" прописима.

8.        СПРОВОЪЕ1ЬЕ ПЛАНА

Простор у обухвату Птіана спроводиГ`е се диреIсгно на основу овог плана.
У одреtjеним случаjевима утврВена je обавеза израде урбанистичког проjекта, што

je  дефинисано  у  одетьку  10.  ЛОКАЦИJЕ  ЗА  КОJЕ  СЕ  УТВРЪУJЕ  ОБАВЕЗА  ИЗРАдЕ
урБАнистичког пр о]ЕктА.

9.         ПРАВИЛА УРЕЪЕ1ЬА И ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

На  графичком  приі(азу  бр.  2.  „План  намене  површина са  поделом  на просторне
целине"  у  размери  1:2500  и  3.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе,   регулациjе  и  зеленила  са
режимима  изградн,е  и  планом  парцелациjе"  у  размери  1:2500  дефинисане  су  намене
ПОВРшина и режими изградн.е за коjе се даjу општа и специфична правила гра$е1ьа, као и
регулациjе, спратност, режими изградIье, зеjlенило и заштита простора.

9.1.   Општа правила

У    оквиру   сваке    просторне    целине   дефинисане   су    планиране    намене    на
поjединачним  парцелама  и  обjектима.  У  оквиру  површина  осталих  намена  (компIIекс
НОВосадског  саjма  и  општеградски  и  линиjски  центри)  мо}1(е  се  планирати  пословни
садржаjи (из домена терциjарне  и Itвартарне делатности)  коjе не угро>і{аваjу станова1ье у
непосредном   окруже1ьу   (ус]1уге   наjширег   спектра   делатности,   изложбени   простори,
канцелариjски   простор,   здравствена   заштита,   култура   и   образован,е   у   приватном
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власништву,  трговина  на  мало,  пакован,е  робе,  без  расутих  сировина,  без  складишта,
угоститеjьски,  туристички,  смештаjни  обjекат  и  сл.).  Не  могу  се   градити  пословне
просториjе  за  оне  пословне  делатности  коjе  производе  гасове,  отпадне  воде,  буку,
вибрациjе или било коjа друга могуhа штетна деjства на станован,е.

Висина обjеката je дефинисана броjем надземних етажа и правилима обjlиковаъа
приземне етаже,  послед1ье етаже,  поткровне етаже и  крова.  Свака етажа има само jедан
ниво, а одступан,а су могуhа у приземjьу када се пт1анира га]Iериjа.

Висина  пода  приземjьа  нестамбених  садржаjа  коj.и  се  налазе  у  непосредном
контакту  са jавном  површином je  максимално  15 cm  изнад  коте  терена.  СавIIадаване
висинске разлике  се  решава  искл,учиво  денивелациjом  унутар  обjекта.  Сви  садржаjи  у
обjекгу  и  припадаjуhoj  парцет1и  мораjу  бити  доступни,  без  препрека,  деци,  старима  и
особама са инвалидитетом.

За потребе вентилациjе и осветл,аван,а помоhних просториjа (гардеробе, санитарни
чворови   и   сл.)   или   заjедничког   степеништа   у   обjекгу   дозвоjъава   се   формираъе
светларника. Ширина светларника мора бити усклаt)ена са светларником суседног обjекга,
уколико  он  постоjи.  МинимаIIна  висина  парапета  отвора  у  светларнику je  1,8 m.  Не
дозвоjьаваjу се прозорски отвори пословних просториjа или вентилациони канаJlи према
светларнику  суседног  обjекга.  МОра  се  обезбедити  сервисни  приступ  светларнику  и
одговараjуhе одвфен,е атмосферских вода.

Отваран,е  прозора  просториjа  на  бочним  фасадама  дозвоIьено  je  уколико  je
растоjан,е  бочне  фасаде  од  границе  суседне  парцеле  коjа  припада  површини  осталих
намена минимаjlно 2,50 m, а од фасаде суседног обjеIсга минима]1но 4 m.

Техничке етаже (машинско построjене лифта, гасно построjеIье и котлови за топтіу
воду),  као и излаз  на раван  кров,  могуhе je планирати у делу изнад последн,е корисне
етаже  обjекта.  Обавезно je  поставjьан,е  заштитне  окраде  у  визуелном  и/или  звучном
смислу.

Могуhе je укрушьаван,е површине посjlовног простора спаjан,ем ма1ьих jединица.
Могуhа je  подела  постоjеhих  веhих  пословних  jединица  на  ма1ье.  Реконструкциjа  се
дозвоjъава  у  оквиру  постоjеhег  габарита,  уз  могуhност  поделе  или  спаjан,а  поjединих
функционалних делова  простора.  Уколико у том случаjу постоjи потреба за отвара1ьем
портала у приземJьу, оно мора бити естетски, 1(омпозитно и примеіьеним материjаJIнима
ускIIаВено са свим елементима на фасади. Нова пословна делатност не сме да угрожава
постоjеhе послован,е и станова1ье у окружеъу.

Приликом изградн,е подземних етажа обавезне су примене техничких мера заштите
од  влаге  и  подземних  вода.  Подземне  етаже  се  намеIьуjу  за  садржаjе  као  што  су
гаражиран,е возила, помоhне и техничке просториjе. Приликом изградн,е подземних етажа
чиjа  се  граВевинсItа  линиjа  наIIази  на  граници  са  суседном  парцелом,  посебно  водити
рачуна о конструктивноj стабилности и безбедности суседних обjеката. Због планираних
капацитс" изградн,е, обавезнаjе изградн,а гаража испод целе или дела парцеле, како би се
задовоjьили нормативи за обезбеВен,е потребног броjа паркинг-места на парцели у складу
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са условима дефинисаним у пододеjъку 3.1. Саобраhаjна инфраструктура и пододеjьку 9.6.
Правила  за  опреман,е  простора  инфраструктуром,  подтачка  9.6.1.  Услови  за  граbен,е
саобраhаjних  површина.  На  парцели  у  намени  општеградског  центра,  подземна  етажа
може заузимати целу парцелу или бити удаIьена од границе парцеле.

Приступ гара7ки могуhе je обезбедити  преко  паса71{а димензиj.а 3,5  х  4 m односно
директним приступом рампом или ауто-лифтом, у оквиру парцеле 1(Орисника. Приступна
рампа  за  улазак  у  подрумски  или  сутеренски  гаражни  простор  почин,е  од  граЬевинске
линиjе на парцели или може почети од регулационе линиjе укоjlико je тако дефинисано у
специфичним  условима.  Положаj  пасажа  и/или  приступа  подземним  ета7кама  у  виду
приземне   надстрешнице,   се   одреВуjе   у   проjекту   обjекта.   ПОдземне   гараже   се   не
урачунаваjу у индексе изграВености и заузетости граbевинске парцеле.

Површине гаража he се дефинисати у односу  на потребан броj  паркинг-места, у
зависности од намене обjеIсга и  птIанираних садр)I{аjа. Броj  планираних  паркинг-места и
планирани броj пословних простора на парцеjlи односно у оквиру комплекса мораjу бити
усаглашени.   Броj   подземних   етажа   ниjе   ограничен,   а   условjьен  je   обезбеВиван,ем
минимално неопходног броjа паркинг-места.

Паркиран,е je могуhе планирати у приземним етажама обjеіtата са дворишне стране.
Обавезно je планирати просториjу за држагье бицикала и то по нормативу минимум

jедно место за парItиран,е бицикла по стану, односно jедно место на 70 m2 нето површине
пословног  простора.  Просториjа  се  по  правилу  планира  у  приземл,у,  а  могуhе je  и  у
сутеренскоj или подрумскоj етажи а1(о j.е обезбеВен приступ JIифтом или рампом.

Броj паркинг-места мора бити изграВен у сладу са следеhим нормативима:
-   за пословне садржаjе (управна зграда, банка, преузеhе, установа и сл.) потребно

je обезбедити минимално jедно паркинг-место на 70 m2 нето површине;
-   за   трговине   (робна   куhа,   шопинг-центар   и   сл.)   потребно   je   обезбедити

минимално 25 парItинг-места на 1000 m2 нето површине;
-   за угостител,ске обjекте потребноjе обезбедити минимално 23 паркинг-места на

100 столица;
-   за  хотеле,  мотеjlе,  хостеле  и  сл.,  потребно  je  обезбедити  минимално  jедно

паркинг-место по jедноj соби;
~   за  аудиториjум je  потребно  обезбедити  минимално  16  паркинг-места  на  100

седишта.
Ниjе дозвоjъена промена намене  простора намен,ених  стационираном  саобраГіаjу

(паркиран,у) у друге намене.
На свакоj парцели се мора обезбедити минимаjlно 30 % озеIIеIьене,  хортикултурно

уреbене  или  крош1ьом  засенчене  површине.  У  случаjу  да  се  испод  неизграЬеног  дела
парцеJіе мора обезбедити подрумс1{а етажа наме1ьена гаражиран,у возила, ОзеJIеIьаван,е се
ПЛаНира у форми озеле1ьеног кровног врта (интензиван иjlи полуинтензиван зелени кров),
како   je   дефинисано   у   одеjьку   4.   ПЛАН   УРЕЪЕН>А   ЗЕЛЕНИХ   И   СЛОБОдНИХ
површинА.
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ОграБива1ье парцела површина осталих намена (осим површина где се о1раВива1ье
не дозвоjьава као и тамо где je Пjlаном другачиjе утврВено) планира се транспарентним
о1радама у комбшациjи са зеленилом иIIи комбинованим оградама, при чему je зидани
део  максимално  о,9 m,  осим  укоjlико  ниjе  у  посебним  условима  наведено  другачиjе.
Укупна висина ограде je до  1,80 m. Ограде се поставjьаjу на регулациону линиjу тако да
ограда, стубови ограде и капиjе буду на IраВевинскоj парцели коjа се ограВуjе, а капиjа се
може  отварати  само  ка  парцели  корисника.  Правила  уреt}ен,а  и  Iфаt)ен,а  Itoja  нису
дефинисана овим пJIаном дефинишу се Правилником о општим правилима за парцелациjу,
регуIIациjу и изградн,у („Службени гjlасник РС", броj 22/15).

9.2.      Услови за архитектонско и естетско обликова1ье

Обjекти своjим архитекгонским изразом мораjу бити усклаt)ени са урбанистичким
контекстом  у  ком   настаjу  (граЬеном   и   природном  средином),   као   и   временским
контекстом, што подразумева могуhност савремене интерпретациjе уз коришhеIье траjних
материjала.  ОбjеIсти  треба  да  обликоваъем  интегришу  следеhе  квалитете:  синтеза  са

функционаJIним  процесима,  идентитет,  jединственост  форме,  складност,  континуитет,
кват1итет детаjьа.

ГраВевински  еIIементи  обjеIсIа  планираjу  се у  скIIаду  са општим  и  специфичним
правилима уреВен,а и граВен,а дефинисаним овим  планом, а за сва остаjlа правиjlа коjа
нису   дефинисана   Планом,   примеIьиваhе   се   Правилник   о   општим   правит1има   за
парцелациjу, регуIIациjу и изградIьу.

Препусти
Уколико  се,  као  елемент артикулациjе  фасаде  користе  препусти  на делу обjеIсга

вишем од 3 m, обавезно je да се они заврше закJьучно са послед1ьим спратом, Односно
раван фасаде поткровjьа не може имати препусте.

Испади  на  обjеmу  (еркери,  доксати,  балкони,  уjlазне  надстрешнице  са  и  без
стубова,  надстрешнице  и  сл.)  не  могу  прелазити  граВевинску  линиjу  више  од  1,60  m,
односно регулациону линиjу више од 1,20 m и то на делу обjеIсI`а вишем од 3 m, у скIIаду
са Правилником о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

На  планираним   обjеIсгима  у  оквиру  намене  комплекса  Новосадског  саjма  и
општеградског и линиjског центра дозво]ьава се пIіанирагье препуста целом дужином на
фасадама ориjентисаним ка улици, а на дворишним фасадама се препусти планираjу дуж
свих  фасада,  уз  ограниче1ье  да  je  хоризонтална  проjекциjа  фасаде  препуста  удал,ена
минимум  2,50 m  од  границе  суседне  парцеле  и  минимум  4 m  од  обjекта  на  суседноj
парцели.
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9.3.      Услови за формиран,е граВевинске парцеле

Планом  су дефинисани елементи за формиран,е граЬевинских парцела површина
jавне намене  и  површина остат1их намена. У  пододеIьку 2.1.  План регуJIациjе  површина
jавне намене дефинисане су површине jавне намене.

Постоjеhа парцелациjа послужила je као основ за утврВиван,е услова за образован,е
граt)евинских парцела.

ГраВевинска   парцела,    по    правилу,   има   обIIик   правоугаоника   или   трапеза.
Гра$евинсItа  парцела  на коjоj  се  планира  изградн,а  обjекта  мора да  има  излаз  на jавну
саобраhаjну  површину  коjа  je  или  комунално  опремтьена,  ит1и  се  Пjlаном  планира
комунално опреман,е. Задржаваjу се постоjеhе катастарске парцеле коjе своjим обликом,
површином   и   ширином   уличног   фронта   задовоjъаваjу   критериjуме   за   формиран,е
граВевинских   парцела  за  реализациjу   пjlаниране   намене   на  начин   дефинисан   овим
правиjlима. Нове граbевинске парцеле се формираjу уз обавезно или предлоtltено спаjан,е
више парцела или у случаjу одваjаIъа дела парцела заjавну површину. Обавеза припаjан,а
две  итіи  више  катастарских  парцела  утврВуjе  се  ради  формиран,а  граВевинских  парцела
I{ада  оне  своjим  обликом,  површином  ит1и  ширином  уличног  фронта  не  задовоjьаваjу
I(ритериjуме за уреВен,е или изградн,у планираних садржаjа.

Обавезно   се   врши   препарцелациjа   постоjеhих   катастарских   парцеJIа,   када   су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашаван,а  нових  регулационих  ширина  улица,  када
постоj.еhе парцеле имаjу велику дубину или површину и када се нове граВевинске парцеле
формираjу на основу правила урфен,а.

Парцеле  у  средишту  блока  без  изJIаза  на  jавну  површину  могу  се  припоjити
суседноj парцели коjа има из]1аз, у случаjу потребе за формиран,ем граВевинсі(е парцеле.

Могуhе je спаjан,е више парцела у оItвиру исте намене.
ТОJIеранциjа код Пjlаном утврЬених правиJIа за формиран,е граВевинске парцеле je

10%.

Свака  граt)евинска  парцела  мора  имати  обезбфен  приступ  на jавну  саобраhаjну
површину. По правилу, парцеле у средишту блока (баште или површине под обjеIсгима)
без  излаза  на jавну  површину,  припаjаjу  се  суседноj  парцеjlи  коjа  има  излаз  на jавну
површину.

На графичком приказу броj 3. „План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и зеленила
са  режимима  изградн,е  и   планом   парцелациjе"  у  размери   1:2500,   дати  су  еjіементи
ПарцеJіациjе,   Односно  препарцеIіациjе  за  површине  остаjlих  намена,  а  на  графичком
приказу броj 4 „План регулациjе површина jавне намене``, у размери  1:2500 за површине
jавне намене.
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9.4.      Правила уреDеIьа и граВеIьа за површине осталих намена

Планом  су  утврВена  правиjlа  урфе1ьа  и  правила  граbен,а за  садржаjе  комплекса
Новосадског саjма и опште1радског и линиjског центра.

За део намене комплекса Новосадског саjма правила урфе1ьа и граЬе1ьа биhе дата у
одеjьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА.

9.4.1. Компjlекс Новосадског саjма (П-П+8)

На парцелама  бр.  7540/1,  6460,  6458/1  и деловима  парцеjlа  бр.  10492/2  и  10492/6
налази   се   комплекс   Новосадског  саjма,   површине  22,75   hа.   Саjам  je   визуелно   и
функционално  подетьен  на  две  целине.  Општи  део  или  северна  целина  у  функциjи je
изложбеног простора током веhег дела године, док je jужна целина више предвиЬена за
комерциjаtlне садржаjе због ориjентациjе ка Булевару Европе.

Правила урфе1ьа и граВен,а за обjекат у jугозападном делу компIIекса, биhе дата у
одеjьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИtЖОГ
проJЕктА.

Саjамски  центар „Мастер"  у НОвом Саду, коjи се наjlази у северном делу Плана, и
коjи je реаjlизован на основу Урбанистичког проjеIсга, представjьа завршену цеIIину, и као
такав се задржава у хоризонтаjlном и вертикаjlном габариту. У Оквиру габарита могуhа je
реконструкциjа у циjьу рационалниjег и функционалниjег коришhеIьа простора за потребе
одрфених манифестациjа и садржаjа у оквиру комплекса Новосадског саjма.

У  северном  дет1у  пjlанира  се  задржаван,е  постоjеhих  хала  изграВених  уз  Улицу
Хаjдук Веjькову и „Мастер" центар. Старе изjlожбене xajle у jужном и северном деtlу, као
и   приземни   обjеIсги   у   средишн,ем   детіу   комплекса,   задржаваjу   се,   уз   могуhност
реконструкциjе, рушен,а или изградн,е нових обjеката,  спратности ВП-ВП+1,  ако се за
тим укаже потреба. У дет1у површина комплекса коjи je ориjентисан ка Булевару Европе
планира се изградн,а нових обjеката, као и мултифункционалног обjекта, спратности П-
П+8,  коjи  треба  да  буде  у  фуні{циjи  изложбеног  простора  за  потребе  саjма,  а  мимо
саjамских манифестациjа, обjекат мо>і{е бити у функциjи спорта, комерциjалних садржаjа,
културних и сличних дешавана.

Задржава се простор маъежа, са вежбалиштем за ко1ье и реализованим трибинама,
а Планом се дефинишу услови, односно омогуhава се 1ьегова реI(онструкциjа, надоградн,а,
наткриваъе  и  изградгьа топле  везе  са  постоjеhом  хаIIом.  Зона  изградн,е  дефинисана за
простор ман,ежа, Односи се  на наткриван,е и доградн,у, а дозвотьени индекс заузетости
зоне je  100  О/о.  Наткриван,е  реализовати  унутар  утврВене  зоне  изград1ье,  а  топ]1у  везу
обезбедити са постоjеhим обjектом - на графичком приказу броj 3 (у датьем тексту: ГП З)
означен броjем  15, коjи се реконструкциjом мо>1се привести потребноj  намени. У случаjу

t``-
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потпуно нове организациjе простора, изград1ьа обjеката he се дефинисати урбанистичким
проjектом.

Планирани обjекги реапизоваhе се унутар птIанираних зона изградн,е, у складу са
УСJіовима  дефинисаним  овим  планом.  С  обзиром  на  то  да  се  ради  о  специфичним
обjектима,  спратна  висина  планираних  обjекат`а  ниjе  дефинисана  броjем  етажа,  веh je
утврbен висински репер. Планирани обjекти у оквиру комплекса саjма не смеjу надвисити
„Мастер" центар (висински репер), коjи се налази на углу уjlица Браhе ПОповиh и Хаjдук
ВеJькове. Правило се не односи на вишенаменски обjекат за коjуjе дефинисан броj етажа.

Зона изградн,е дефинисана за jужни део 1{омплекса, на ГП 3 означена броjем  10, уз
УJIИЦУ Новосадски саjам  и  центраJIни простор jужне зоне,  на ГП  3  означен  броjем  16),
утврЬена je за укт1ан,ан,е постоjеhих хала и за изградн,у нових обjеката, спратности ВП (П)
-ВП+Г(П+1). Осим садржаjа везаних за Саjам, у оквиру ових обjеката могу се планирати
спортски,  културни,  образовни  и  комерциjални  садрtl{аjи.  Зона  изградн,е дефинисана уз
Улицу  Новосадског  саjма  (на  ГП  3  означена  броjем  10),  Омогуhава  реализациjу  нових
Обjеката, ако се за тим у1{аже потреба. дозвоjьени индекс заузетости у овоj зони je 90 °/о, уз

услов да пIIанирани обjекти не буду ман,и од  1.200 m2, а висина обjеката усклаbена je са
УтврЬеним висинским репером, односно висина je ограничена на максимално  18 m за део
Обjекта  ориjентисан  на Улицу  Новосадског  саjма,  а  9  m  за део  обjеIпа  ориjентисан  ка
унутрашн,ости  комплеіtса.  У  подрумскоj  етажи  се  пIIанира  гаражиран,е  (паркира1ье)  за
запослене  и  кориснике.  Избор  материjала  условиhе  конструкциjа  планираних  обjеката.
РеаJIизациjа  ових  обjеI{ата  мо>ке  да  буде  фазна,  а  уст1ов je  да  се  зона  идеjно  реши  као
просторна   и   архитектонска   целина.   Броj   фаза   условиhе   се   идеjно-архитеIсюнским
решен,ем. дозвоjъени индекс изграВености у зони изградн,е броj.16 je 75 %, а спратност
УСЛОвJьена максималном висином 13 m, а могуГіаjе изградн,аjедног или више обjеI(ата.

У Оквиру  комплекса наjвеhи део простора заузимаjу  ст1ободне, зелене и  партерно
уре$ене  површине  и  површине  за  изложбе  на  отворешом.  Сва1{и  блок  формиран  je
интерним  саобраhаjницама.  да  би  се  ови  простори  пjіански  уредили,  неопходно  je
уклонити постоjеhе обjекте коjи функціюнално, обликовно, естетсI{и и конструктивно не
задовоjъаваjу  потребе  саjамских  манифестациjа.  Могуhа je  фазна  реализациjа,  односно
могуhе je уредити површину по површину, што подразумева и фазно уклан,ан,е постоjеhих
обjеката за исту намену. У оквиру ових површина могу да се планираjу обjекги монтажно-
демонтажног кара1стера, а препоручуjе се да елементи буду унификовати, Односно да се
формира  модуларни  блок I(оjи je  могуhе  спаjати  и  на таj  начин  формирати  простор  за
изложбу. Он може бити затворен или отворен у смислу надстрешнице. Конструкциjа ових
модуларних   блокова   треба   да  je   jіагана,  jедноставна   за   манипулациjу,   монтажу   и
демонта}1(у.   ПОдт1ога  je   комбинована,  делом   поплочана,   а  делом   ризла.   Планиране
слободне површине he се у веhем делу озеленити, аtlи и уредити пешачке комуникациjе и
поставити  одговараjуhи  урбани  мобилиjар.   Планиране  пешачке  површине  адеItватно
поплочати,  опремити  урбаним  мобилиjаром,  а  могуГіе  их je  и  обогатити  елементима
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партерног  зеленила.  Унутар  ових  површина  могуhа  j.е  и  даjьа  надградIьа,  у  смислу
организациjе допунских садржаjа у време великих приредби.

ПаркираЕье у оквиру ,комплекса Новосадског саjма се решава у оквиру подземних
гаража  у  оквиру  п]1анираних  зона  изградIье  (на  ГП  3  означених  бр.  10,  16  и  17)  и  на
отвореном  паркинг-простору  у  северозадном  делу  Пjlана,  на  углу  Булевара  Европе  и
продужетка  Улице  НОвосадског  саjма.  У  Оквиру  овог  простора,  у  случаjу  потребе  за
повеhаним капацитетима паркиран,а, може се планирати гаража, спратности По+П+З, уз
обавезну израду урбанистшког проjекта.

Интерни  саобраhаj  у  комплексу  Новосадсіtог  саjма  се  у  веhем  делу  задржава,  а
промене се односе на изградъу нових интерних саобраhаjница, углавном у jужноj зони
Саjма.  Постоjеhа саобраhаjница, са две одвоjене коловозне траке, продужава се ка западу
тако да се изграде две нове коловозне траке ширине 2 х 7 m, са разде]1ном траком ширине
6   m.   Ова   саобраhаjница   повезуjе   садржаjе   од   „Мастер"   центра   до   планираног
вишенаменског  обjекга.  Источно  од  планираног  вишенаменског  обjекга  планирана je
изград1ьа коловоза у ширини 7 m. Треба изградити нови коловоз ширине 5,50 m, источно
од постоjеhих хат1а 12,13 и 14, и споjити га на постоjеhу интерну саобраhаjницу коj.аjе са
западне стране истих хала.

На комплексу Новосадског саjма планираjу се два контролисана улаза за моторна
возила, jедан je теретни из смера планираног булевара, а други je с]1ужбени улаз из Улице
Бранка Баjиhа. На улазима поставити монта2і{не приземне обjекте, унутар одрфених зона
изградн,е (максимат1на димензиjа обjекта 6 m х 6 m).

Комплекс Новосадског саjма he се оградити у де]ювима где je то потребно. Ограда
треба да je транспарентна. С обзиром на то да се комплекс Новосадског саjма граничи са
парцелом у намени општеградског и линиjског центра и да оваj простор  треба оградити,
нарочиту  паж1ьу  треба  посветити  обjlикован,у  ограде  у  овом  делу.  МОгуhе je  споjити
функциjе ограbиваIьа и поставтьана рекламних паноа.

Обавеза  израде  процене  утицаjа на животну  средину за потенциjалне загаЬиваче
утврдиhе се у скJIаду са законском регулативом I(оjа важи у тоj Области.

Правила парцелациjе

Пjlаном су утврЬени следеhи елементи за парцелациjу НовосадсItОг саjма:
-парцеIIе бр.  6429/4,  6429/3,  10492/5  и  10492/6  и део  парцела бр.  10492/1  и 7540/2

припаj.аjу се парцели броj 7540/1,

9.4.2.    Општеградски и линиjски центри

Општеградски   и   линиjски   центри   планираjу   се  тако   да   своjим   функциjама,
садржаjима  и  обIIикован,ем  значаjно  унапреде  функционисан,е  урбаних  целина  коjима
припадаjу,  али  и  града  у  целини.   Општеградски  и  линиjски  центри,  као  простори
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атрактивни за лоциран,е нових градских централних функциjа, у овом случаjу пословних
садржаjа, планира  се на деjlу парцеле броj 7540/2, у УIIици Новосадског саjма, површине
4.685  m2.  ПарцеIIа  намен,ена  општеградском  и  линиjсItом  центру  има  потенциjала  за
формираъе нових урбаних садржаjа и нове силуете града.

На  парцели  некадашнег  хотетіа  „Саjам``  птіанира  се  промена  намене  у  намену
општеградског и линиjског центра и изградн,а новог посj]овног обjеката, спратности П-
П+10.  Спратна  висина  пословног  обjеIсга  се  не  ограничава,  али je  забран,ена  изградъа
ГаJIериjа и меВуетажа.  Максимални индекс заузетости износи 50 О/о, а максиматIни  инде1{с
изграВености 5. На графичком приказу броj 3. „Пт1ан саобраhаjа, нивелациjе, регуjlациjе и
зеленила са режимима изградъе и пIIаном парцелациjе" у размери 1 :2500 утврВена je зона
изградн,е   обjеката   и   правиjlа   парцелациj.е,   односно   максимално   дозво]ьени   индекс
заузетости  за  просторе  где je  дата  зона  изградн,е  тако  што je  дефинисана  минимална
УдаJъеност граЬевинске JIиниjе у односу на регулациону линиjу или у односу на границу
суседне парцеле. Зона изградн>е представjьа максимално дозвоjъени хоризонтални габарит
у  приземjьу,  а  одступан,а  су  могуhа  унутар те  зоне.  Мимо  граЬевинске  линиjе  могу  се
Проjекговати  препусти  у  складу  са  Правилником  о  општим  правиJіима  за  парцелациjу,
регулациjу   и    изградн,у    и    условима   дефинисаним    у    пододетьку   9.2.    Услови    за
архите1сгонсI(о и естетско обликован,е.

У  оквиру  општеградс1{Ог  и  линиjског  центра  планираjу  се  пословни  садржаjи  у
оквиру  културних,  научних,  друштвених,  здравствених,  усtlужних  или  комерциjалних
детіатности и др. делатности не смеjу да угрожаваjу суседне намене и животну средину.
Од   пословних   садржаjа   планираjу   се   квартарне   и   терциjарне   делатности   коjе   не
УГрожаваjу станован,е. Не могу се градити пословне просториjе за оне занатске делатности
коjе производе гасове, отпадне воде, буку, вибрациjе или друга могуhа штетна деjства на
станован,е.

Обавезна je  изградIьа  подземне  етаже  испод  целе  парцеле  или  1ьеног дела  ради
гаражиран,а  возила,  а  броj  подземних  етажа  се  не  ограничава  и зависиhе  од потребног
броjа паркинг-места према нормативима датим Планом. Рампу за возила треба лоцирати
унутар   граВевинске   парцеле.   Подземни   гаражни   простор   (подрум   итіи/и   дет1имично
сутерен у дворишном  детіу),  у случаjевима када  ниjе дефинисана подземна  граbевинска
линиjа, може да заузме до 100 % површине граbевинске парцетіе.

У случаjевима када je подземни гаражни простор проширен  изван зоне изградн,е
ОбjеIсга,  обавезно  je  уреВе1ье  зелених  I(ровова  (полуинтензивних  или  интензивних)  са
деЧиjим игралиштима, са могуhношhу паркиран,а на крову гараже, у складу са утврt)еним
урбанистичким   параметр-има  везаних  за  озелен,аван,е,  уз  обавезу  да  се  изнад  носеhе
ItонструI{циjе   формираjу  жардиъере   за   више   растин,е,   да   се  уреди   зелени   Itров   на
минимално  ЗО  %  парцеле,  а да дечиjе  игралиште добиjе  наменсItу  подлогу у  складу  са
важеhим прописима.
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Правила парцелациjе

део парцеле броj  7540/2 се н.амен,уjе за општеградски и линиjски центар, део   се
одваjа за Itомплекс Новосадског саjма, а део за проширен,е регулациjе Улице Новосадског
саjма.

Начин   парцелациjе   и   обавезна   спаjана   више   граDевинских   парцела  у  jедну
дефинисана су на графичком приказу броj  3 „План саобраhаj.а, нивелациjе, регулациjе и
зеленила са режимима изградн,е и планом парцелациjе" у размери 1 :2500.

9.5       ПравилаурфеIьа и граDеIьаза површинеjавне намене

9.5.1. Реформаторско-евангелистичко гробл,е

Реформаторско-евангелистичко   Iробjье  je   непокретно   културно   добро  -  део
Просторно куIIтурно-историjске целине гробл,а ван употребе, коjе се задржава. ГробIье je
просторно ограничено,  нема могуhност даjьег ширегьа. Интервенциj.е на овом  простору
нису  веj]ике.   Уз   обележаван,е   постоjеhих  гробних  места,   уреbеIье   стаза,   простор  je
потребно додатно озеленити,  нарочито  по  ободу,  и  на таj  начин  формирати заштитни
зелени поjас.  Постоjеhа ограда je непримерена намени, naje треба заменити.

Правиі1а парцелациjе

Парцеле бр. 6459/1, 6459/2 и 6459/3 се обавезно cnajajy у нову граtjевинску парцелу.

9.5.2. Гаража

Jавна гаража, спратности П+3, капацитета око 550 пар1{инг-места (110 ПМ/етажи),
пIIанира  се  у  северозападном  делу  комплекса,  са  приступом  из  Улице  БранItа  Баjиhа,
унутар дефинисане зоне изградн,е. дозвоjьени индекс заузетости унутар зоне изградн,е je
100 %, односно максимални индекс заузетости на парцели je 57 %.

Обавезна je израда урбанистичког проjекта за изградн,у обjекта и уреЬе1ье парцеле,
као   и  израда  процене  утицаjа  на  животну  средину.  Препоручуj.у  се  две  иjlи  више
подземних етажа, а индекс изграЬености се не условjьава. Остали услови за паркиран,е и
гаражиран,е возила дати су у подтачки 9.6.1. Услови за граВен,е саобраhаjних површина.

Планирана jавна гаража треба да задовоJъи потребе паркиран,а у овом делу града,
ат1и и да се 1ьени капацитети користе за потребе одржавана саjамских манифестациjа.

Пре  реаIIизациjе  гараже  и  израде  урбанистичког  проjекта,  парцела  може  бити
уреt)ена као отворени паркинг-простор или озелен,ена и партерно уреВена површина.
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9.6.      Правила за опрема1ье простора инфраструктуром

Посебна правила за опремаIье простора инфраструктуром

При]1иком  израде  техничке  доіtументациjе  за  линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступа1ьа  од
планираног решегьа приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
Профилима улица, уколико орган надлежан за управjъан,е jавним површинама или ималац
jавног  овлашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани  разлози  (очува1ье  постоjеhег
квалитетног растин,а, подземне и надземне инфраструктуре, ако на планираноj траси веh
постоjе изграbене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задржава и сл.).

Наведене  интервенциjе  могуhе  су  искjьучиво  у  оквиру  постоjеhих  и  планираних
jавних површина.

Сва  одступан,а  од  пjlанског  реше1ьа  мораjу  бити  у  складу  са  прописима  I{оjи
регуjіишу ову област.

Не   уст1овтьава   се   формиран,е   граЬевинске   парцеле   за   регулациjу   ут1ица   ради

реализациj.а поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

9.6.1.   Услови за граЬеIье саобраhаjних површина

За изград1ьу  нових  и  реконструкциjу  постоjеhих саобраГіаjних површина обавезно
je поштован,е сjіедеhих прописа:

-Закона о путевима („Слуtl{бени гласник РС", бр. 41/18, 95/18 -др. закон и 92/23 -

др. закон)'
-Закона о безбедности саобраhаj.а на путевима („Службени гласник РС", бр. 4]/09,

53/10,101/11,  32/13  -УС,  55/14,  96/15  -др.  закон,  9/16  -УС,  24/18,  41/18,  41/18  -др.

закон, 87/18, 23/19,128/20 -др. закон и 76/2З),
-   ПравиJIника   о   усtювима   I{ojе   са   аспекта   безбедности   саобраhаjа   мораjу   да

испун,аваjу  путни  обjеI{ти  и  други  елементи jавног  пута  („Слу71{бени  гласник  РС",  броj
50/11)'

-  Правилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  изград1ье
обjеката,  коjима се осигурава несметано  крета1ье  и приступ  особама са инвалидитетом,
деци и старим особама („Слу)і{бени гласник РС", броj 22/15).

На прелазима бициклистичке стазе npeIto коловоза ниве]1ационо решен,е мора бити
такво да бициклистичка стаза буде увек у континуитету и у истом нивоу, без ивичн.ака.

На  прелазу тротоара  преко  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и  дуж тротоара,
извршити  типско  партерно  уреВен,е  тротоара  у  сItтіаду  са  Правилником  о  техничким
стандардима   пjіаниран,а,   проjектоваIьа   и   изградн,е   обjеката,   коjl"а   се   осигурава
несметано іtретан,е и приступ особама са инваtlидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре израЬивати од монтажних бетонских е]Iемената ит1и плоча, Itоjи могу бити
и  у   боjи,   а   све  у  функциjи   вфе1ьа,  раздваjаіьа   и   обележаван,а  разIIичитих  намена
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саобраhаjних површина. Поред обIIиковног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    из1радн,е    и    реконструкциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коловоз    и
бицикjlистичке стазе завршно обраbивати асфалтним застором.

БицикIIистичка стаза мора бити у физичкоj денивелациjи тако да je бицик]1истичка
стаза нижа за 2 cm у односу на пешачку стазу, одвоjена ивичн,аком коjи je заобjьен на
делу до бициклистичке стазе радиjусом 2 сm, или одговараjуhом косином.

Тротоари су минималне ширине 2 m. Бициі(истичке стазе су минималне ширине
2 m. Минимаjlна ширина коловозаjе 3 m.

Услови и начин обезбеЬиваЕьа приступа парцели

Свака   новоформирана   граВевинска   парцела   мора   имати   приступ   на  jавну
саобраhаjну  површину  чак  и  у  сjlучаjу  да  он   ниjе  назначен  на  графичком  приказу.
Уколикоjе таj приступ колски и наменен путничким аугомобилима, он не може бити ужи
од 3,5 m, нити шири од 6 m.

Jедна  граt)евинска парцела  може  имати  максимално  два  колска  приступа према
истоj  саобраhаjноj површини (уIIици) и то на мфусобном растоjаIьу од наjман,е 5 m. У
случаjу  да  граbевинска  парцеjlа  има  приступ  на  две  различите  саобраhаjне  површине
(улице), колски приступ се по правилу даjе на ону саобраhаjну површину (ут1ицу) коjа je
ман,ег ранга.

Обjекги у привредним и индустриjским зонама мораjу обезбедити противпожарни
пут око обjеката, коjи не мо)1{е бити у)Itи од 3,5 m, за jедносмерну комуникациjу, односно
6 m за двосмерно кретаъе возила. Висина прот1аза мора бити минимално 4 m.

На  прелазу  кот1ског  прилаза  парцелама  преко  тротоара,  односно  бицикIIистичке
стазе,   нивелационо   решен,е   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  стаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.  Овакво  решегье  треба
применити ради указиван,а на  приоритетно  кретан,е  пешака  и бицию1иста у односу на
возиjlа коjа се креhу колским прилазом.  У оквиру партерног урфен,а тротоара покребно je
боjама, материjалом и сл., у истом нивоу или благоj денивелациjи, издвоj.ити или означити
колски пролаз испред паса7ка.

Нови колски приступи се не планираjу са примарне саобраhаjне мреже, Односно из
улица Браhе ПОповиh, Хаjдук Ветькове и Новосадског саjма. Сви могуhи колски прилази
на овим улицама су приказани на графичком приказу броj 3 „П]1ан саобраhаjа, нивелациjе,
регуIIациjе и зелениjlа са режимима изградн,е и планом парцелациjе".

Паркира1ье и гаражира1ье возиjlа

Приликом  нове  изградн,е  за  паркиран,е  возила  за  сопствене  потребе,  вJIасници
посIIовних обjеката  свих  врста обезбеВуjу  простор  на сопственоj  граbевинсItoj  парцели,
изван jавне саобраhаjне површине
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За паркиран.е возиIIа за сопствене  потребе,  втIасници осталих обjеката обезбфуjу
простор на сопственоj граВевинскоj парцетIи, изван jавне. саобраhаjне површине. Потребан
броj паркинг-места одрфуjе се на основу намене и врсте делатности.

Паркиран,е на jавним површинама je могуhе само на местима коjа су означена на
графичком   приказу   броj   3   „План   саобраhаjа,   нивеjlациjе,   регулациjе   и   зеленила  са
режимима изградн,е и планом парцелациjе" у размери 1 :2500.

Паркинзи     треба     да     буду     уреЬени     у     тзв.     „перфорираним     плочама",
„префабрикованим танкостеним  пластичним"  ит1и  сличним елементима (типа бехатон -
растер  са  травом),  коjи  обезбеЬуjу  услове  стабилности  подлоге,  довоjьне  за  навожеIье
возила, и истовремено омогуhаваjу одржава1ье ниског растин,а и сман,ен,е отицан,е воде.
Они могу бити и у боjи, а све у фунItциjи вфен,а, раздваjан,а и обележавана различитих
намена саобраhаjних површина.

Изградн,у   паркинга    на   jавним    површинама   извршити   у   складу   са   SRPS
U.S4.234:2020,  коjим  су  дефинисане  мере  и  начин  обележаван,а  места  за  паркира1ье  за

различите врсте паркиран,а.
Такфе je  потребно  извршити  резервациjу  паркинга  у  складу  са  Правилником  о

техничким   стандардима   планираIьа,   проjекI`ован,а   и   изградIье   обjеката,   коjl"а   се
осигурава  несметано  кретан,е  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци   и  старим
особама.

У реализованим урбанистичItим  блоковима на осталом гарЬевинском земJьишту у
коjима je евидентан недостатак парItинг-места, препоручуjе се примена аутоматизованих
Независних  система  паркира1ьа  (поjединачне  или  двоструке  платформе,   палетна  иIIи
регална паркиралишта)  као  и  система за лаItше маневрисан,е и  испаркираван,е  возит1а са
паркинг-места   (ротационе   или   транслаторне   птіатформе).   Уколико   би   дошло   до
реализациjе  ових  система  остатак  простора  на  парцели  Itоjи  се  користио  за  паркираъе
мо>ке  се  искористити  за  реализациjу  отворених  дечиjих  игралишта  или  уреВене  зелене
површине.

ПОложаj  обjеIпа jавне  гараже  и  н,ена  зона  изградн,е  дефинисани  су  техничI{им
елементима  у  простору  на  графичком  приказу  броj  3  „ПIIан  саобраhаjа,   нивелациjе,
РеГУЛациjе  и  зеленила  са  режимима  изградн,е  и  планом  парцелациjе".  Поло7каj.  обjекта
гараже  у  односу  на  суседне  обjекте  и  парцеле  мора  бити  у  складу  са  ПравиJIником  о
општим правит1има за парцелациjу, регулациjу и изградну.

У сJіучаjу даjе потребно, могуhеjе реализовати  гаражу са више подземних етажа у
цитьу поштован]а норматива за паркираЕье.

Броj  колских  улаза/излаза  у  гараже  треба  да  буде  у  складу  са  Правилником  о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиjlе од пожара и експлозиjа
(„Службени лист СЦГ", броj 31/05). Овим правилником дефинисанjе броj котIс1{их улаза и
излаза у гараже, тако да je могуГіа изградн,а приступа гаражама и ако они нису уцртани на
графичким  приі{азима.  Ови  улази  и  излази  мораjу  бити  ориj.ентисани  1{а  саобраГіаjници

унутар компт1екса Новосадског саjма.
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Планирана jавна гаража се може планирати и као гаража са новим аутоматизованим
системима  паркиран,а.   Ови   системи   подразумеваjу  независне,   напредне  механичко-
роботизоване   системе    паркиран,а   код   коjих   je   упаркираван,е    и    испаркираваъе
поjединачног возила аутоматизовано и независно од осталих вози}1а у паркинг-систему.

Предности  напредних  механичких  система  паркираIьа  у  односу  на  класичне
системе паркиран,а аутомобила (вожн,а и мануеIIно управIьан,а возилом) су:

- процес паркиран,а возила, од уласка у гаражу и оставjьаъа на тачно означеном
месту до поновног преузиман,а возила на истоj позициjи, обавjьа се потпуно
аутоматизовано;

- простор потребан за аутоматизоване гараже ман,и je због уштеда коjе се остваруjу
за потребне површине рампи и улаза и изIIаза возила;

- сма1ьен,е емисиjе штетних гасова и потрошн,е горива;
- потпуна безбедност возила унутар обjекта за паркиран,е;
- нема контакта измеБу возила што смаIьуjе могуhност меЬусобног оштеhаIьа;
- возачи не губе време тражеhи паркинг-место и своjе возило;
- ови системи су погодни за зоне са висоItим степеном атракциjе саобраhаjа;
-могуhа   je    употреба    помоhних    система,    ротационих    и   транслаторних
платформи.

Ове  гараже  мораjу  испунити  ус]юве  дефинисане  у  Правит1нику  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjе.

Приликом дефинисан,а висине етаже, обавезно узети у обзир потребу инсталациjа
за проветраван,а и осветjьен,е простора, у зависности од изабраног система гараже.

Према Правилнику, велике гараже (гаража веhа од 1500 m2) мораjу имати приIIа3 за
ватрогасна  возила ширине  3,50  m за jедносмерну  утіицу,  односно  5,50  m  за двосмерну
улицу, при чему мора бити омогуhено кретан,е ватрогасних возила само унапред. Заштита
од пожара подразумева поштован,е стандарда и прописа датих овим правилником.

Основни услови за кретаЕье возила:
-  улазе  и  излазе  у  гаражу  ориjентисати  1@о  што je  приказано  на  графичком

пр1жазу броj 3;
-ширина улаза и излазаjе минимум 2,5 m заjедан ток кретан,а возила;
-   близу   уIIаза,   Односно   излаза   резервисати   простор   за   паркиран,е   возила

инвалида;
- вожн,а у гаражи треба да буде jедноставна и безбедна,  а  препорука je да се

омогуhи jедносмерно кретан,е у оквиру гараже;
-  препорука je  да  се  у  процесу  паркиран,а,  док  се  возила  креhу  по  паркинг-

гаражи уjедно омогуhуjе и тражен,е слободног паркинг-места; паркиран,е треба
да буде што jедноставниjе;

- могуhе j.е предвидети и рампе на коjима се врши паркирагье;
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-ако се на рампи врши паркиран,е, Ондаjе н,ен максимални нагиб 5 %, а акоjе у
питан,у   обична   рампа   онда  je   н,ен   нагиб   15   %;   мораjу   се   задовотьити
вертикални услови проходности возила;

-   димензиjа   jедног   паркинг-места   за   управно   паркираIье   je   минимално
4,8    х   2,3    m,   а   у   осталим   сjlучаjевима   се   примен,уjе   стандард   SRPS
U.S4.234:2020;

- обезбедити сигурност возила од краВе, механичких оштеhен,а иJIи ватре;
-   ПРедвидети   концепциjу   информативног   система   коjа  je   неоПХОдНа   РадИ

регулисагьа кретан,а и  ради боIьег сналаже1ьа корисника у гьоj.

Основни услови за кретаIье пешака:
-  уколико  je  могуhе,  путан,е  крета1ьа  пешака  и  возила  не  би  требало  да  се

укрштаjу на улазу и излазу;
-у гаражи ниjе потребно обезбедити посебну пута1ьу за кретаIье пешака;
-  при  распореду  степеништа треба  водити  рачуна  о  правцима  кретан,а  веhине

пешаI{а;
-  степеништа   I(од  отворених  паркинг-гара}1{а  не   смеjу  бити   поставJьена   на

удаJъености  веhоj  од  50  m,  а  1(од  затворених  парItинг-гара}I(а,  ііа  удаJъености
веhоj од 30 m;

- ширина степеништа мора бити  наjман,е о,8  m и за н,ихову  изградгьу у обзир

доJіазе само незапаJъиви материjали;
-  ако  се  у  паркинг-гаражи  пешачка  комуникациjа  решава  само  степеништем,

минимална ширина степеништа износи 1,2 m;
-уколико се за і(ретан,е пешака іtористи рампа, стазе не смеjу бити уже од о,6 m

и мораjу бити издвоjене и обезбеbене гелендерима.

Остали устIови:

-  у  обзир  узети  важеhе  услове  противпожарне заштите  коjи  се  односе  на  ову
врсту обjеката;

-Проветраван,е мора бити такво да се обезбеди одвод  12 m3  ваздуха на час на
сваки 1 m2 корисне површине; усисни отвори система за вентилациjу треба разместити
бJIизу пода;

-  носеhи деtlови паркинг-гараже мораjу бити од материjала постоjаног на ватри.

На  површини  и  фасадама  гара>I{а  планира  се  одговараjуhе  партерно  уреbен,е  и
озелен,аван,е.  У  случаjу  да  се  последн,а  етаtі{а  планира  Itao  откривени  паріtинг-простор,
могуhе je Iьено наткриваIъе надстрешницом са фотонапонским панелима.

У jавн" гаражама предвидети пунионице за хибридна и електрична возила. Jавне
гараже  и  гараже  за  jавно  коришhен,е  коjе  имаjу  200  и  више  паркинг-места  мораjу
обезбедити минимум 2 % капацитета за пунионице хибридних и елеIсгричних возила.
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до   изградн,е   обjеката   гаража   предвиВене   површине   се  могу   користити   као
дефинисана и уреbена паркиралишта.

9.6.2.     Услови за изградIьу инсталациjа водне Iшфраструктуре и прикл,учака
обjеката на исте

Услови за изградIьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, измеВу две регулационе
JIиниjе у уличном фронту, по могуhности у зеленом nojacy jеднострано, иJіи обоскрано,
укоIIико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полага1ье водоводне инсталациjе постав]ьаjу се тако да водоводна
мрежа   задовоJьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално растоjаъе  водоводне  мреже  од других  инстаJIациjа  и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инстаjlациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од спотьне ивице новог цевовода до споJьне ивице
инсталациj.а и обjеката инфраструктуре.

УкоJIико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   усIюве,   проjектом   предвидети
одговараj yhy заштиту инсталациj. а водовода.

Ниjе   дозвотьено   полагаъе   водоводне   мреже   испод   обjеката   високоград1ье.
Минимално одстоjагье од темеjъа обjеката износи 1 m, аjlи тако да не угрожава стабиjіност
обjеката.

дубина укопаваіьа водоводних цеви износи  1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикл,учка  новопjlанираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  прикjьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.

На проласку цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната
у свему према важеhим прописима. Предност дати уград1ьи надземних хидраната.

Jавно  комунатIно  предузеhе  „Водовод  и  канализациjа"  НОви  Сад  обезбеЬуjе  у
нормалним условима водоснабдеваIьа количину воде од 5 l/S са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантсItа мрежа, спринкjlерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канаtlизациjа" Нови Сад обезбеБуjе притисак на месту
прикIьучеъа од 2,5 Ьага.

Водоводни прикjьучци
Снабдеван,е  водом  из  jавног  водовода  врши  се  приктьучком  обjекта  на jавни

водовод.
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Прикjьучак наjавни водовод почин,е од cnoja са водоводном мрежом, а завршава се
у склоништу за водомер, закjьучно са мерним уреbаj.ем.

ПРечник водоводног приктьучка величином и типом водомера одреВуjе проjектант
на  основу  претходно  ураВеног  хидрауличког  прорачуна  унутраш1ьих  инсталациjа  за
обjекат,  а  одобрава  Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод  и  і(анаJIизациjа"  Нови  Сад у
складу са техничким  нормативима Одт1уке о усjювима и начину организован,а послова у
врше1ьу іtомуналних делатности  испоруке воде и укт1ан,ан,а вода („Службени тIист Града
НОвог Сада", бр. 60/]0, 8/11 -исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
ТеХНичким  условима за прикjьучеIье  на технич1{и  систем  за водоснабдеван,е  и технички
систем канаjlизациjе („Службени т1ист Града Новог Сада", броj 13/94).

Свака граt)евинска парце]1а са изграЬеним обjектом мора имати засебан прикjьучак.
Индивидуални   водомери,   за   мерегье   потрошн,е   воде   за   посJIовне   обjекте,

поставтьаjу се у засебно изграЬеним шахтовима коjи су лоцирани ван обjекта, на парцели
корисника, 0,5 m од регу}1ационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мерен,е   потрошн,е   воде
поставл,аjу  се  у  шахтовима  лоцираним  ван  обjеIста,  на  парцели  корисника,  0,5  m  од
регуIіационе   тIиниjе   и   у   просториjи   за   водомере   jюцираном   унутар   самог   обjекта.
Просториjа  за  водомере  мора  бити  jlОцирана  уз  регулациону  линиjу,  према  уличноj
водоводноj мрежи са коjе се даjе прикjьучаIt.

Потребан   пречник   и   положаj   прикjьучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутрашIъих инсталациjа обjеіпа коjи се прикjьучуjе.

Извфен,е  прикjьучка  водовода,  као  и  1ьегова  реI{онструкциjа  су  у  надле)Itности
Jавног комуналног предузеhа „Водовод и і{анализациjа" Нови Сад.

Услови за изград1ьу канализационе мреже

Трасу  мреже  опште  Itанализациjе  полагати  у  зони  jавне  површине  измеВу  две
реГУлационе  линиjе  у  уличном  фронту jеднострано,  или  обострано,  укоJіико je  улични
фронт шири од 20 m.

Минимални гіречник опште I{анализациjе 250 mm.
Трасе опште і{анализациjе поставIьаjу се тако да се задовоjье прописана одстоjан,а

у односу на друге инсталациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    хоризонтално    растоjан,е    од    других    инсталациjа    и    обjеката

инфраструIстуреj.е о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
Ниjе  дозвоjьено  полаган,е  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  висо1(Оградн,е.

Минимално одстоjан,е од темеjьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.

Сви обjекти за сакупIьан,е и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и
заштиhени од продира1ьа у подземне издане и хавариjског изливан,а.

Минимална  дубина  изнад  канапизационих  цеви  износи  1,3  m,  мерено  од  гор1.ье
ивице  цеви   (уз   испуIьен,е  услова  прикjьучен,а  индивидуалних  обjеката),   а  на  месту
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новоПланираног приюьучка на постоjеhи цевовод, дубину прикtьучка свести на дубину
постоj еhег цевовода.

На траси предвидети изградн,у довоIьног броjа ревизионих шахтова на прописаном
растоjагьу од 160 до 200 DN, а макимаjlно 50 m.

Канализациjа а"Осферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштаIьа у а"осферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и песколову.

дирекгно одвфен,е атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката  у jавну  канализациjу  ограничава  се  на 30  l/sЛіа,  при  прорачуну са
количином  коjа одговара двадесетоминутноj  киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 I/sЛIа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjом  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  мора  се  проjекI`овати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухин,а.
Отпадне  воде  мораjу  задовоjьити  услове  дефинисане  Одлуком   о  санитарно-

техничким условима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",   бр.   17/9З,   3/94,   10/01   и  47/06  -  др.   одлука).   Укот1ико   исте  не
задовоJьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараjуhи предтретман.

Канализациони прикjьучци

Прикjьучак на фекалну канаіIизациjу почин,е од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   прикJьучка   одреВуjе   проjектант,   а   одобрава   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" НОви Сад, на основу претходно ураЬеног
хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекга, техничким нормативима, Одлуком о
условима  и  начину  организован,а  послова  у  вршен,у  комуналних делаiности  испоруке
воде и укjlан,аъа вода и Правилником о техничким условима за прикIьучегье на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака   граtiевинска   парцет1а   са   изграВеним   обjектом   мора   се   прикjьучити   на
канализациону мрежу, ако je она изграЪена.

Прикjьучен,е   колекгивних   стамбених   и   веhих   пословних   обjеката   врши   се
минималним пречником DN 200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjекат коjи се водом снабдева из сопственог изворишта може се приIсJьучити на

фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мерен,е исцрптьене воде.
ПрикJьУчен,е подрумских и сутеренских просториjа, као и базена на канализациони

систем дозвоjьава се само преко аутономног построjен,а, препумпавагьем.
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Код  решаваIьа  одвода  употребjъених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничI{им усjlовима за испуштан,е отпадних вода у jавну канализациjу.

ЗауIьене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина `и  воде  од  пран,а  и
одржаван,а  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз та]Iожниіt за  механичке  нечистоhе  и  сепаратор  уjьа  и  масти  и
лаких течности, и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-феItаjlне  отпадне  воде  могу  се  без  пречишhаваIьа  испуштати  у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е услова и сагласности надjlеіі{ног jавног комунат1ног
предузеhа.

Извфе1ье прикjьучка канализациjе, као и 1ьегова реконструкциjа, у   надлежности
су  Jавног комунат1ног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

9.6.З.   Услови за изград1ьу и прикл,уче1ье на електроенергетску мрежу

Услови за прикIьучеIье на електроенергетсIqr мрежу

ПриIсJьучеIье обjеката  на еле1проенергетсI{у  мрежу решити  изградн,ом  приIсJьучка
коjи се састоjи од приI(тьучног вода, кабтювске приіtjъучне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места (ОММ). ПриIсjьучни вод изградити подземно, од постоjеhег или планираног вода у
улици,   или   диреItтно   из   ТС.   ПриIсгьучен,е   надограБених   делова   обjеката  решити   са
постоjеhег приктьучног вода или, у случаjу недостатка капацитета, изградIьом новог вода
у  траси  постоjеhег.  детатьниjе  услове  за  прикJъучен,е  и  изградIьу  прикJьучног  вода  и
положаj  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.о.о.  Београд,  Огранак
„Електродистрибуциjа Нови Сад".

Услови за прикл,учеIье на гасоводну мрежу

Прикjьучен,е    обjеката    у    гасификациони    систем    решити    изградIьом    гасног
прикJьучка од постоjеhе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У случаjу потреба
за  веhим  количинама топjіотне  енергиjе  снабдеван,е  решити  прикjьучеIьем  директно  на
гасовод  средгьег  притиска  и  изградIьом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.

детатьниjе услове за прикjьучен,е прибавити од надлежног дистрибутера.

Усjlови за прикл.учен,е на вреjlоIюдну мрежу

ПрикJьучеIье  обjеката у топлифи1{ациони  систем  решити  изград1ьом  вреловодног
прикJьучка од  постоjеhе  или  планиране  вреловодне  мре7Itе,  или  поставjьаъем  топлотне
подстанице у посебноj просториjи у обjекту, у подруму (сутерену) или приземJьу обjеI{та.
У том сtlучаjу до подстанице je потребно изградити вреловодни приктьучак од постоjеhе
или планиране вреловодне мреже. детал,ниjе услове за приісгьучегье прибавити од Jавног
комуналног предузеhа „НОвосадска топлана`` Нови Сад.
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Услови за прикгьучеIье на мрежу електронских комуникациjа

При1стьучеъе обjеката у телекомуникациони систем решити из1радн,ом прикjьучка
(подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
телекомуникациони  орман.  детаjьниjе  услове  за  при1с7ьучен,е  прибавити  од  надлежног
оператера.

Приктьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенски  систем
извести према условима ]іокаjlног дистрибутера.

9.7.   Услови за несметано кретаIье и приступ особама са инвалидитетом, деци
и старим особама

Приjlиком  проjекгован,а  jавних  простора,  саобраhаjних  и  пешачких  површина,
прилаза до обjеката и обjеката (хоризонтаjших и вертикалних комуникациjа) потребно je
применити  Правилник  о техничким  стандардима  планиран,а,  проjекгован,а и  изградн,е
обjеката,  коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама.

Улази  у  све  обjекте  за jавно  корIшhен,е  и  обjекте jавних служби  мораjу имати
приjlазне  рампе  са  максималним  падом  до  5  О/о.  Лифтови  у  зградама  мораjу  бити
приjlагоВени за лица са посебним поцjебама.

Тротоари и пешачке стазе, пешачіtи преjlази, места за паркиран,е и друге површине
у  оквиру улица,  тргова,  шетаjlишта,  паркова  и  игралишта  по  коjима  се  креhу  особе  са
инвалидитетом, у простору су мфусобно повезани и прилагоВени за ориjентациjу, и са
нагибима коjи не могу бити веhи од 5 % (1 :20), а изузетно 8,3 °/о (1 :12).

У  Оквиру  сваког  поjединачног  паркираjlишта  или  гараже  обавезно  предвидети
резервациjу  и  обет1ежаван,е  паркинг-места  за  управно  паркираъе  возила  инвалида,  у
скIIаду са чjlаном 36. Правилника о техничким стандардима планиран,а, проjектован,а и
изградн,е   обjеката,   коjима   се   осигурава  несметано   кретан,е   и  приступ   особама  са
инвалидитетом, деци и старим особама.

10.    ЛОКАЦИJЕ ЗА КОЛЬ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА

Израда урбанистичког проjекта утврВенаjе за део комплекса у jугозападном де]іу, у
оквиру зоне изградIье вишенаменског обjекта, у служби изложбеног простора комплекса
Новосадског саjма, а ван саjамских приредби у функциjи спорта, комерциjаIIних садржаjа,
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културних и сличних дешаван,а.   Израда урбанистичItог проjекта условjьава се за простор
ман,е71{а у сjіучаjу нове организациjе обjеката.

Вишенаменскн обjекат у оквиру комплекса Новосадског са].ма
На графичком приказу броj 3 „План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и зеленила

са  режимима  изград1ье  и  планом  парцелациjе"  у  размери   1:2500  дефинисана je  зона
изградн,е за коjу je обавезна израда урбанистичіtог проjекта.

Зона изградн,е  планираног  вишенаменског  обjеIсга,  дефинисана je  у  слободниjем
обJIику  површине  око  1,7 hа.  дозвоjьени  индекс  заузетости  у оквиру зоне  изградн,е   je
75 О/о, а 25 % je намен,ено зеленим површинама. дозвоjьена висина обjекга условjъена je
та1(о да се под наjвишег спрата налази максимално 22 m  изнад коте терена, али,  ако би
архитеIпонсі{о обликован,е или нарочита потреба за акцентован,ем одреbеног садр)I{аjа то
захтевала, могуhа je у зони планираног булевара и веhа спратност до П+8. У оквиру зоне
изградн,е може бити планирано више обjеката, а обjекат може бити сло)кене геометриjе и
садржати   више габарита обjедиIьених у jединствену просторну и архитектонску целинУ.
Поло}I{аj  ОбjеIсга  у3  значаjан  градсItи  булевар,  Булевар  Европе,  захтева  да  се  изузетна
пажіьа посвети обликован,у.

Имаjуhи у виду положаj простора обухваГіеног Планом, простора у окружеіьу, свих
урбанистичких  параметара,  I(онцепциjу  просторног  уреВен,а  датим  у  вишим  планским
аIСгима,  потребе  корисника  простора,  неопходно je  пажjьиво  и  детаjьно  промишJьан,е
УРеВен,а овог простора, уз баланс социолошких, морфолошких, економсItих и еколошких
аспеката, уз прилагоВава1ье контексту са jедне стране и потребама комплекса Новосадског
саjма  са  друге.  Због  тога  се  Планом  обавезуjе  разрада  одреbених  делова  комплекса
урбанистичким   проjектом,   коjим   he   се   прецизниjе   дефинисати   површине  обjеката,
поло)каj  у  оквиру  комплеі(са,  спратност,  сви  урбанистички  параметри,  саобраhаjнице,
Itолски и пешачки прилази, као и партерно уреbен,е.

део  комплекса треба  промишjъено  іtреирати  од архитектонских  и урбанистич1{их
елемената,  коjи  могу  бити  различити  у  зависности  од  површине,  облика  и  положаjа
парцеле и изт1ожености сунчевоj светлости. Урбанистичким проjеIпом he се свеобухватно
СаГЛедаТИ  просторно-програмске  могуhности  изградн,е  нових  обjеката  у  односу  на  СВе
урбанистичке, просторне, пjlанерске и архитегсгонске параметре из Плана, али и у односу
на економски стратешки развоj Града и Новосадског саj.ма.

Израдом урбанистичItОг проjекта створиhе се услови за просторно, функционално,
еКОЛОшко    и    естетс1(О    унапреВен,е    простора,    услови    за    изград1ьу    атраіс1`ивних    и
мултифункционалних  обjеI{ата  и  комплекса.  Изградн,а  мултифункциналног  обjеі{та  у
оквиру коjих се прожимаjу различити садр>Itаjи на овом месту има значаj и за кориснике и
за Град у целини.

У  оквиру  зоне  изградн,е  могуhа je  изградн,а  више  обjеката  у  прекинутом  низу,
слободностоjеhих  ит1и  н>ихова  комбинациjа,  све  у  сItладу  са  просторним  ItонтеItстом  и
окруtкен,ем.   Приликом   одреЬиван,а  зона  изградн,е   планираних  обjеіtата  у  скIіаду  са
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наведеним параметрима, потребно je да буду задовол,ени и дру1`и прописани нормативи за
из1радн,у  обjеката,  за. н,егову  висинску  и  хоризонталну  регулациjу,  испоштовани  сви
услови и3 закона и правилника коjи регулишу заштиту од пожара, саобраhаjне приступе и
стациониран,е возила, снабдева1ье и сл.

Паркиран,е возиjlа се планира у подземноj гаражи и то по нормативу датим Планом
(наjчешhе jедно паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).

Забран,уjе се огра$иван,е простора било каквим врстама о1раде на делу парцеле у
оквиру коjе се планираjу озеле1ьене и  партерно уреВене површине у оквиру компIIекса,
коjе представjьаjу и пешачке зоне са урбаним мобилиjаром.

Остаjlа општа правила и услови за архитектонско  обликован,е обjеката дата су у
пододеjьцима 9.1.  Општа правила, 9.2. Усjlови за архитекгонско и естетско обjlиковаIье,
9.3.  Услови  за  формиран,е  гра$евинске  парцеле  и  9.6.  Правила  за  опремане  простора
инфраструкгуром.

МаIьеж у оквиру комплекса НОвосадског саjма

дозвоIьени  индекс  заузетости  за  нову  организациону  шему je  75  %  површине
могуhе  парцеле,  коjа he  се дефинисати  урбанистичким  проjекгом.  Максимална висина
обjекатаjе 13 m.

гаража

Правила  урфе1ьа  и  изградIье  за  гаражу,  спратности  По+П+3,  у  северозападном
делу Плана, дефинисана су у пододетьку 9.6.1. Услови за граbеIье саобраhаjних површина.

За  изградн,у  гараже  у  оквиру  комплекса  Новосадског  саjма,  на  делу  парцеле  уз
Улицу   Бранка   Баjиhа   у   северозападном   делу   Плана,   на   угIIу   Буjlевара   Европе   и
продужетка Улице Новосадског саjма, важе иста правила уреbена и граЬен,а као за jавну
гаражу,  дата  у  пододеjьку  9.6.1.  Услови  за  граbен,е  саобраhаjних  површина.  Приступ
гаражи  се  обезбеВуjе  из  саобраhаjнице  управно  на  Улицу  Бранка  Баjиhа.  Могуhе  je
планирати  приступ  и  дире1сгно  из  Улице  Бранка Баjиhа,  а тачан  положаj  биhе  утврВен
урбанистичким проjектом у односу на функционално, обликовно и конструкгивно решен,е
обjекта.

11.      СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛ>ЕНОСТИ ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА
из плАнског докумЕнтА, коти тЕ потрЕБАн зА издАвА1ьЕ
ЛОКАЦИJСКИХ УСЛОВА И ГРАЪЕВИНСКЕ доЗВОЛЕ

У  циjьу  обезбеВен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструmурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно  je  обезбедити  приступ  jавноj  саобраhаjноj
површини, коjа je изграВена ит1и Планом предвиВена за изградн,у.
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С обзиром на намену планираних садржаjа на овом простору, н,ихове капацитете,
те потребё за комуналном инфраструктуром, као и карактеристике простора на .коjима се
планираjу,   неопходан   услов   за   реаjlизациjу   ових   садржаjа  je   системско   опреман,е
комуналном инфраструкгуром. Ово подразумева прикjьучене на изграВену иJIи планирану
водоводну, канатIизациону, еIIектроенергетсItу и термоенергетсItу мрежу.

Изузетно, прикjьучеIъе на енергетсіtу инфраструісгуру ниjе обавезно за обjекте коjи
he  испуъавати  наjвише стандарде  у  енергетскоj  сертификациjи  зграда,  односно  коjи  he
имати  таква  техничко-техноIIошка  решеъа  коjа  he  обезбедити  снабдеван,е  енергиjОм
независно од комуналне инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.

За  потребе  заливан,а  и   одржава1ьа  зеленила  омогуhава  се   изградн,а  за]іивних
система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева.

12.     ПРИМЕНА ПЛАНА

доношен,е овог плана омогуhава издаван,е информациjе о  локациjи, локациjских
услова и решен,а о одобрен,у за извоВен,е радова за I(оjе се не издаjе граЬевинска дозвола,
осим  за  просторне  целине  за  Itoje  je  утврЬена  обавеза  израда  урбанистичког  проjекта

(Одеjъак  1 0.).
Законски  и  подзаконсі{и  акти  наведени  у  Плану су  важеГіи  прописи,  а у  спучаjу

н,ихових измена или доношен,а нових, примениГіе се важеhи пропис за одреВену обJIаст.

Саставни део Птіана су следеГіи графички прикази:
размера

1. Извод из Генералног урбанистичItог плана града Новог Сада до 2030. године .... А4

2. Пт1ан намене површина са поделом на урбанис"чке целине ......................... 1 :2500

3. План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и зеленила са режимима изградн,е
и пjlаном парцелациjе

4. План регулациjе површина jавне намен

5. План водне инфраструктуре

1 :2500

1 :2500

1 :2500

6. План енергетске и електронско-комуникационе инфраструктуре ..................  1 :2500

7. Синхрон план
-  Попречни профиIIи улица

1 :2500

1:100,1:200  и  1:300
-  Типско решен,е партерног уреВен,а тротоара на прилазу пешачком

прелазу преко коjlовоза за несметано Itретан,е лица са посебним потребама ...... А4.

План  генералне  регулациjе  комплекса  Новосадсіtог  саjма  у  Новом  Саду  садржи
текстуални  део  коjи  се  обjавjьуjе  у  „Службеном  листу Града НОвог  Сада",  и  графичке
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приказе израВене у три примерка, коjе своjим потписом оверава председник Скупштине
Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригина]1а Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj  управи  за  урбанизам  и  граbевинске  посIIОве,  и  у  Jавном  предузеhу
„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

док}ментациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj  управи  за  урбанизам  и
кра$евинске послове.

План генералне регуjlациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду доступан je
на увид jавности у згради Скупштине Града Новог Сада, Жарка Зре1ьанина броj 2, и путем
интернет стране www.skuрsti па.поvi sаd.гs.

Ступан,ем  на  снагу  овог  плана  престаjу  да  важе  План  генералне  регулациjе
простора  за  мешовиту  намену  измфу  улица  Футошке,  Хаjдук  Веjькове,  Руменачке  и
Суботичког булевара у Новом Саду („Службени IIист Града НОвог Сада", бр. 40/11, 11/15,
19/16, 75/16, 42/18, 22/19, 35/19, 50/19, 54/19 -исправка, 9/20,10/21 -др. план, 59/21,16/22
- др.  пт1ан и 42/22) и Пjlан детаjьне регулациjе блока Новосадског саjма у Новом Саду

(„Службени jіист Града НОвог Сада``, броj 41/07). у делу за коjи се доноси оваj план.
Ступан,ем на снагу овог плана престаjе да важи Урбанистички проjекат саjамског

центра „Мастер" у Новом Саду („Службени лист Града НОвог Сада``, бр. 3/03 и 17/03).
ПIIан ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиван,а у „Службеном листу Града

Новог Сада".
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Законом  о  планиран,у  и  изградн,и  („Ст1ужбени  г]1асник  Републике  Србиjе",  бр.
72/09,  81/09 -исправка,  64/10 -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,  50/13  -УС,  98/13  -УС,
132/14,   145/14,   83/18,   31Л9,   37/19  -  др.   за1{он,   9/20,   52/21   и   62/23)   прописано  je  да

урбанистички план доноси скупштина jединице локат1не самоуправе.
Статутом  Града  Новог  Сада  („Слу}1(бени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19)

утврЬено je да урбанистичке планове доноси Скупштина Града Новог Сада.
ОвтIашhен,а за доношен,е урбанистичких планова садржана су у члану 35.  став 8.

Закона о планира1ьу и изградн,и и члану 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада.
Скупштина Града Новог Садаjе на XLII седници од 1. августа 2023. године донела

Одлуку о изради пjlана генералне регулациjе Itомптіекса Новосадског саjма у Новом Саду
у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj 35/23).

Рани  jавни   увид   у   Концептуални   оквир   плана   плана   генералне   регулациjе
комплекса  Новосадског саjма у  Новом  Саду обавjьен je у  периоду од 29.  августа 2023.
године до  12. септембра 2023. године. У току траjаIьа раног jавног увида доставjьено je
двадесет и две примедбе.

КОмисиjа  за  планове  СI{упштине  Града  Новог  Сада je  на  61.  седници  одржаноj
2.  новембра  2023.  године  и  62.  седници  одр7I{аноj  9.  новембра  2023.  године  обавиjіа
стРУчну  контрот1у  нацрта  плана  генералне  регулациjе  комплекса  НовосадсItог  саjма  у
Новом Саду.

Планом     генералне  регулациjе  іtомплекса  Новосадског  саjма  у  Новом   Саду
обухваhено je 28,36 ha у Катастарскоj општини НОви Сад 1.

Обухваhени простор се налази измеВу улица Бранка Баjиhа, Браhе Поповиh, Хаjдук
ВеJъкове, Новосадског саjма, дринске, Лединач1{е, Футошког пута и Булевара Европе.

Основ за израду Планаjе Генерални урбанистички план града Новог Сада до 2030.
године  („Сjlужбени  лист Града  Новог  Сада",  броj  3З/22),  коjим je  обухваhени  простор
намегьен за саjам, гробjъе и саобраГіаjне површине.

Од значаjа за израду Плана су поред Генераtшог урбанистичког плана града Новог
Сада до 2030. године и Птіан генералне регулациjе простора за мешовиту намену измеВу

УJIИца  Футошке,  Хаjдук  Вел,кове,  Руменачке  и  Суботичког  булевара  у  НОвом   Саду
(„Службени  лист  Града  Новог  Сада",  бр.  40/11,11/15,19/16,  75/16,  42/18,  22/19,  З5/19,
50/19,  54/19 -исправка,  9/20,10/21  -др.  план,  59/21,16/22 ~ др.  план  и 42/22), Itоjим je

обухваhени простор намен,ен je за комплекс НОвосадског саjма и гробJье и План детаJьне

регулациjе бт1ока НовосадсItОг саjма у Новом  Саду („Сjіужбени лист Града НОвог Сада",
броj 41/07), коjим  су утврЬена правила уреВеIьа и  граЬена комплеіtса Новосадског саjма,
Хотела „Саjам" и Реформаторско-евангелистичког гробJьа.

За  потребе  реализациjе  „Мастер"  центра  2003.  године  израbен je  Урбанистички
проjекат саjамског центра „Мастер" у Новом  Саду („Службени IIист Града Новог Сада",
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бр.  3/03  и  17/03)  коjим  су  створе1Iи услови за  изградIьу  изло>кбе1Iе  хале  у  првоj  фази  и
пословног центра.у другоj фази реализациjе, што je зIіачаjно у11апредило саjамски простор.

Цить  израде  и  доноше1ьа  Плана je  преиспитиваIье  важеhег  пjlаIIског  реше1ьа  и
усктIаВива1ье  са  новим  1Iаменама  и  смерницама  утврБе11им  Ге11ералним  урбанистичким
пIIаном града Новог Сада до 2030. годиI1е.

Посебне услове за израду Пла11а доставили су: МиI1исі`арство одбра11е,  Сектор за
материjатIне  ресурсе,  Управа  за  иI1фрастру1{туру;  Завод  за  зашти.гу  споме1іика  културе

Града  1-1Овог  Сада;  Министарство  унутрашн,их  послова,  Сектор  за  ванред11е  ситуациjе,
Управа  за  ванредне  ситуациjе  у  Новом  Саду;  JавIю   комупално   предузеhе  „Градско
зеленило" 1-1ови Сад;  JавIю комуналпо предузеhе „Лисjе" Нови Сад; ПокраjиIIсI{и завод за
заштиту природе; Jавно комуIіал1ю предузеhе „Информатика" Нови Сад; JавIю прсдузеhе

„Србиjагас" Нови  Сад;  „Нови  Сад - ГАС" д.о.о.  НОви  Сад;  Jавно  комуналію  предузеhе
„НО1юсадска  топлана"   Нови   Сад;   Предузеhе  за  телекомуникациjе  „Телеком   Србиjа"
акционарско друштво Београд; JавIю предузеhе „Пошта Србиjе" Београд; JавIю предузеhе

„Емисиона техника и везе" Београд; Jавно комунално предузеhе „Водовод и каIIализациjа"
Нови     Сад;     JавIю     іюдоприIзред1ю     предузеГіс     „ВОде     ВоjводиIIс"     1-1ови     Сад     и

„ЕJIектропривреда Србиjе", Огра1іак „Е}Iектродистрибуциjа НОви Сад".
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбапистичког планира1ьа („Службени гласник РС",
броj 32/19)'

изтАв]ьутЕм    дА    IE    нАцрт    плА1-1А    гЕнЕрАлнЕ    рЕгулАцитЕ
комплЕксА новосАдског сАтмА у новом сАду:

-  припрЕмтъЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плА1шрА1-ьу  и
изгрАд1-ьи и прописимА донЕтим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАъЕн сА извЕштАтЕм о оБАвл,Еном
тАвном увиду.

У Новом Саду,  17.01.2024. годи11е



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в отводинА
грАд нови сАд
скуш11тинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJАЗАПЛАНОВЕ,   іі  ,
Броj : V-35-896/23
дана: 09.11.2023. године             .     .`т:\w`.
нови сАд

извЕштАJ
о извршЕно] стручноI контроли нАцртА плАнА гЕнЕрАлнЕ
РЕГУЛАЦИJЕ КОМПЛЕКСА НОВОСАдСКОГ CAJMA У НОВОМ САдУ,

прЕ излАгАн,А нА JАвни увид
Стручна контрола Нацрта плана генера]1не регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом
Саду,  обавjьена je  на  61.  седници  Комисиjе  за планове  одржаноj  02.11.2023.  године и на .62.
седници Комисиjе за планове одржаноj  09.11.2023. године са почетком у о9,00 часова, у зграЕlи
JП „Урбанизам" Булевар цара Лазара броj 3, у свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спраjУ.    .

61.   седници  су  присуствовали:   РадоЕа  дабетиh,  председник  Комисиjе,  М1лан  Ковачевиh,
Радосав  Шhепановиh,  Васо  Кресовиh,  чланови  Комисиjе  и  Нада  Милиh,  секретар  и  члан
Комисиjе за планове.

62.  седници  присуствовали  су:  Радо1ьа дабетиh,  председник  Комисиjе,  Радосав  Шhепановиh,
Васо Кресовиh, Иван Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh. секретар и члан Комисиjе за
планове.

62.  седници су присуствовали и представници JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове и Градске управе за 1раЬевинско земjьиште и
инвестищjе.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из Л1 "Урбанизам" Завод за урбанизам НОви
Сад, као обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду,
усвоjена на XLII седници од о1. августа 2023. године ("Службени лист Града Новог Сада" броj
35/23)   са  Решен,ем   о   неприступа1ьу   изради   стратешке   процене   утицаjа  плана  генералне
регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду на животну средину.

Концептуа]ши оквир плана генераjlне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду био
je на раномjавном увиду у периоду од 29. августа до 12. септембра 2023. године

Нацрт плана генералне регулациjе комплекса НОвосадског саjма у Новом Саду, израдиjю je JавнQ
предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

`t,.

На 61. седници одржаноj 02.11.2023. године Комисиjа за планове започела je струну контролу
.;,`.t   Нацрта плана генера]ше_регулацчj`е коnжчекса Новосадског саjма у Новом Саду и том приtlико,М,

следеЁ:ё.
`    -.   донела  посебан  Закjьучак  броj  V.-35-896/23  у  коме je  констатовала да  су  потребне

корекциjе:



Комисиjа за планове сматра да je поц.ебно преиспитати могуhност корекциjе планског реше1ьа,  у
скщцу   са   усмешш   кредлогом   представника  Градске   у11раве   за  граЬевинско  земл,ишт`е.  и
инвестициjе,  тако да се дуж Улице Бранка Баjиhа формира jавна гаража као засебна цеjшна;
ТакоВе,  потребно je  преиспитати нормативе  и услове за паркиран,е за комплекс НОвосадског
саjма;
Преиспитати  услове  за  формиран,е  1раВевинске  парцеле  за  Новосадски  саjам  и  евенщн;
предвидети  могуhност  формиран,а  комплекса  на  више  парцела.  Кориговати  неусаглашеност
услова парцелациjе са графичких приказа бр. 3 и 4;
Кориговати крафиши приказ тако да се дода спратност планираног обjекта уз Булевар Европе и
Лединачку у]шцу;

-    допунити  легенду  графичког  приказа  броj  3  са  шрафурама  коjе  недостаjу  као  и  броjевима
обjеката у оквиру комплекса Новосадског саjма;

-    Котирати планиране габарите и зоне из1радн,е у деловима коjи недостаjу у 1рафичком приказу
броj 3;

-    На истом крафичком приказу нису приказани елементи коjима се дефинише мрежа саобраhаjница
унутар комплекса Новосадског саjма а иста представл,а ус]юве коjима се дефинишу габарити
планираних обj еката.

На 62. седници одржаноj  09.11.2023. године Комисиjа je наставила разматран,е Нацрта пл'ана, и
том  приjшком  констатовала  да  je  текст  за  Нацрт  плана  генерапне  регулациjе  комплекса
Новосадског  саjма у Новом  Саду припрем]ьен у склацу са Законом  о  планира1ьу и изградн,и
("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,
42/13-УС, 50/13-УС, 98/1З-УС,132/14,145/14, 8З/18, 31/19 и 37/19п др.Закон, 09/2o, 52/21  и 62/2.3),
али даjе неопходно извршити додатне корекциjе.

КОмисиjа  за  планове  сматра  да je  покребно  овим  планским  документом  ставити  ван  снаге
Урбанисшши проjекат саjамског центра „Мастер" у Новом Сацу („Службени лист Града Новог
Сада" броj 03/2003 и 17/2003) jep je исти реализован а сада ниjе у складу са овим Нацртом плана.!
У  тексту  Нацрта  плана  у  делу  „9.4.1,  Комплекс  Новосадског  саjма  (П-П+8)"  у  поднаслову
„Правила парцелациjе" покребно je брисати другу алинеjу а све у складу са ставом обраВивача
изнетим усмено на 62. седници.
допунити легенду 1рафичког приказа броj 3 са шрафурама коjе недостаjу (нпр. простор ма1ьежа).
Комисиjа за планове смакра да je потребно допунити и кориговати Нацрт плана тако да се даjе
могуhност саобраhаjног приступаjавноj гаражи и директно са Улице Бранка Баjиhа.
КОмисиjа за пtlанове сматра да je потребно брисати део текста Нацрта плана у делу „9.2. Услови
за архитектонско и естетско обликова1ье" поднаслов „Обликован,е поткровне етаже" имаjуhи у
виду  да  се  на  графичком  приказу  ни  за jедан  пт1анирани  обjекат  не  дефинише  формиран,е
поткровне етаже.

Након корекциjа и  усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана генераjше
регулациjе  комплекса  Новосадског  саjма  у  НОвом  Саду  може  се  упутити  у  даJьи  поступак
доноше1ьа плана, у складу са   чланом 50. Закона о планиран,у и изград1ьи ("Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,   81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13`JУ,С,
98/13-УС,132/14,145/14,  83/і8, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23).                                        +і` '`:



Оваі. Извештаj je саставни део Записника са 62. седнице КОмисиjе за планове од о9.11.2023.
године.

Извештаj доставити :
1 . JП "Урбанизам" Завод за урбани5ам Нови Сад
2. Градскоj управи за краJ5евинско.земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граВевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

Ё-''-```_и
Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер

Председник Комисиj е

Вд Начелника
Градске управе за урбанизам и 1ра$евинске послове

•W_'гг
деj ан Михаjловиh



рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в отводшА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj: V-35-896/23
дана: 28.12.2023. годиненови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном тАвном увиду у нАцрт

плАнА гЕнЕрАш1Е рЕгулАциJЕ комплЕксА новосАдског сАтмА
у новом сАду

Комисиjа за планове Скупштине Града Новог Сада, на 70. Gавноj) седници коjа je одржана дана
28.12.2023. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зрен,анина броj 2, у плавоj
сали  на  I  спрату,   са  почетком  у  9,00  часова,  разматрала  je  Извештаj   обра$ивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у
НОвом Саду.

70. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
Радосав Шhепановиh, Иван Бракочевиh, Васо Кресовиh, Милан Ковачев.иh, чланови Комисиjе и
секретар и члан КОмисиjе Нада Милиh.

Одлука о изради плана генерат1не регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду, усвоjена
je на XLII седници од о1. августа 2023. године ("Службени лист Града НОвог Сада" броj 35/23) са
Реше1ьем о неприступан,у изради стратешке процене утицаjа плана генераше регулациjе комплекса
Новосадског саjма у Новом Саду на животну средину.

Концептуални оквир плана генераjше регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду био je
на раном jавном увиду у периоду од 29. августа до 12. септембра 2023 . г.одине.

Нацрт плана генералне регулациjе комплекса НОвосадског саjма у Новом Саду, израдило je Jавно
предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 61.  седници  одржаноj  02.11.2023.  године Комисиjа за планове започела je стручну контролу
Нацрта плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у НЬвом Саду и том приликом
донела  посебан  Зак]ьучак  броj   V-35-896/23   у  коме  je  констатовала  да  су  потребне  следеhе
корекциjе:

Комисиjа за планове сматра да j?„.Fотребно преиспитати могуhност корекциjе планског решена,  у
складу   са   усменим   предлогом   представника   Градске   управе   за  граВевинско   земjьиште   и
инвестициjе,  тако да се дуж Улице Бранка Баjиhа формираjавна гаража као засебна це]шна;
Такфе, потребно je преиспитати нормативе и услове за паркиран,е за комплекс НОвосадског саjма;
Преиспитати  услове  за  формиране  краВевинске  парцеле  за  НОвосадски  саjам  и  евентуа]1но
предвидети могуhност формиран,а комплекса на више парцела. КОриговати неусаглашеност услова
парцелациjе са крафичких приказа бр. 3 и 4;
КОриговати 1рафички приказ тако да се дода спратност планираног обjекта уз Булевар Европе и
лединачку улицу;
допунити легенду крафичког приказа броj 3 са шрафурама коjе недостаjу као и броjевима обjеката
у оквиру комплекСа Новосадског саjма;

\
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-    Котирати планиране габарите и зоне изградн,е у де]ювима коjи недостаjу у графичком приказу броj
3;.

-    На истом графичком приказу нису приказани елементи коjима се дефинише мрежа саобраhаjница
унутар комплекса НОвосадског  саjма  а иста представjьа услове коjима  се дефинишу габарии
планираних обj еката.

На 62. седници одржаноj  09.11.2023.  године Комисиjа je наставила разматран,е Нацрта плана, и
том  приликом  констатовала  да  je  текст  за  Нацрт  плана  генералне  регулациjе  комплекса
НОвосадског  саjма у  Новом  Саду  припремIьен  у  складу са Законом  о  планира1ьу и из1радн,и
("Службени  гласник    Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,   121/12,
42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23),
али даjе неопходно извршити додатне корекIщjе.

Комисиjа за планове je том приликом констатовала да je потребно овим планским документом
ставити ван снаге   Урбанистички проjекат саjамског центра „Мастер" у Новом Саду („Службеш1
лист Града Новог Сада`` броj 03/2003 и 17/2003) jep je исти реализован а сада ниjе у складу са овим
Нацртом плана.
У  тексту  Нацрта  плана  у  делу  „9.4.1.  Комплекс  Новосадског  саjма  (П-П+8)"  у  п9днаслову
„Правила парцелациjе" покребно je брисати другу алинеjу а све у скщду са ставом обра$ивача
изнетим усмено на 62. седници.
допунити легенду графичког приказа броj 3 са шрафурама коjе недостаjу (нпр. простор ман,ежа).
Комисиjа за планове сматра да je потребно допунити и кориговати Нацрт плана тако да се даjе
могуhност саобраhаjног приступаjавноj гараж и директно са Улице Бранка Баjиhа.
Комисиjа за планове сматра да je потребно брисати део текста Нацрта плана у делу „9.2. Услови за
архитектонско и естетско обликован,е" поднаслов „Обшжован,е поткровне етаже" имаjуhи у виду
да се на графичком приказу ни за jедан планирани обjекат не дефинише формиран,е поткровне
етаже.

Нацрт плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду изложен je на jавни
увид у периоду од 22. новембра 2023. године до 21. децембра 2023. године   (чиjе je оглашаван,е
обjавл,ено у листу "дневник" од 22. новембра 2023. године). У току jавног увида доставjьене су 3
(три) примедбе и 3 (три) мишjьеIьа.

Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 70. Gавноj) седници, одржаноj 28.12.
2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавл,ено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала
Извештаj  обраЬивача  плана  о  спроведеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне регулациjе
комплекса Новосадског саj.ма у НОвом Саду.. У току jавног деjlа седнице подносиоцима примедби
омогуhено  je  додатно  образложе  своjе  примедбе.  У  затвореном  делу  седнице,  Комисиjа  je
констатовала да су у току jавног увида поднете 3  (три) примедбе и З (кри) мишл,ен,а на Нацрт
плана генералне регулациjе комплекса НОвосадског саjма у Новом Саду.
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Примедбе и мишьен,а су доставили:

1. Милан Стокиh, Нови Сад;

2. Невен Квргиh, Бранка Баjиhа 11, НОви Сад;

`3.  Вишьа  Шпол,ариh,  Марика  Jовиh,  Естер  Варга,  Jела  Цветковиh,  Иво  Никоjшh и  Етп3ира  и
Милош Обрадовиh путем пуномоhника Адвокатске канцелариjа Вигневиh, Фрушкогорска 6, Нови
сад;

4. Министарство унутрашн,их послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду;

5.Министарство одбране, Сектор за материjалне ресурсе, Управа за инфраструктуру и

6. Покраjински завод за заштиту природе.

ЁiБййёйБЕ5Бш

(Подносилац : Милан Стокиh)
Подносилац пр"едбе моли за поjашьеIье одлуке да део саобРаhаjнице, посебно щjадукта прелази
преко 2 разлиште приватне парцеле у улици Бранка Баjиhа, на коjима се налазе стамбене зграде
као и веh постQjеhе саобраhqjнице и паркинг места. У примедби се наводи „трошови оваковог
реше1ьа вишеструко превазилазе трошкове израде саобРаhqjнице кроз пкрцелу НОвосадског саjма,
чиме  би  се  избегли  трошкови  изградЕе  щjадукта.  И  ако  то  све  щjе  довоjьно,  овим  планом
шкректно негативно утичете на квалитет живота неколико стотина НовосаВана."

Комисиjа  за  планове  не   прихвата  примедбу,  уз   образложен,е   обраЬивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

(Подносилац: Невен Квргиh)
Подносилац примедбе подноси примедбу на план и локациjу виjадукта и моли да се иста узме у
размакран,е.  Сматра  да  би  виjадукг  своjим  изгледом  непотребно  нарушио  изглед  простора  и
директно утицао на живот немалог броjа граБана Новог Сада.

Комисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу,  уз   образложеIье  обраbивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

iiБййЕi5жЁБж3ё

(Подносилац:  Вишьа Шполкриh,  Марика JОвиh, Есткр  Вкрга,  Jела Цветковйh, Иво Николиh и
Елвира и Милош Обрадоыh путем  пуномоhника Адвокатске канцеларщjа Випьевиh)

Подносиоци  примедбе  су  власници  обjеката  у  Улици  дринскоj,  на  самоj  оквкрноj  граници
оjухвата Пtlана генераjше регулащjе комплекса НОвосадског саjма у НОвом Саду.
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Оквирна 1раница обухвата плана прелази преко парцеле броj  7542 до парцеле броj 7549 (све КО
НОви  Сад 1)  на коjима je предвиБен продужетак улице  Новосадског саjма, тако да се део тих
парцела издваjа заjавну површину.

„Одмах уз наведене парцеле,  Односно парцеле од 7542 до  7549 КО  Нови  Сад 1, предjюженим
планом предвиБена je изкрадн,а опште1радског центра - пословних обjеката спратности од П до
П+10, на простору данаш1ьег хотела 'Саjам'.  Такфе, почев од парцеле броj  7547 па преко свих
парцела у низу на том локалитету закл,учно  са парцелом 7542 КО Нови Сад I , предвиВена je
из1радн,а друмског обjекта-надво7кн,ака коjи прелази преко наведених парцела и даjье излази на
Уjшцу Бранка Баjиhа и касниjе Булевар Европе.  Оваква планска решен,а коjа се тичу изградн,е
опште1радског центра и надво2кн,ака су за подносиоце примедби неприхваттьива из више разлога."

За  из1рад1ьу  обjекта,  спратности  П+10,  у  оквиру  намене  опште1радског  центра,  подносиоци
примедбе  наводе  да  се  висок  оббjекат  не  уклапа  у  околину  коjа je  искjьучиво  приземна,  у
амбиjентално  окруже1ье  и  постоjеhи концепт живjьен,а.  ТакоВе  се  наводи да he  бити закло1ьен
поглед,  б1гги  изгубтьено  право  на  приватност  и  сман,ена  вредност  неркретнина.  ПОдносиоци
приемдбе истичу да he надвожгьак онеспособити 1ьихове парцеле за коришhеIье и апсолутно ][]D[
обезвредити.

Наводи се да предложени надвожн,ак на начин како je приказан на плану излази из обухвата Плана
генралне регулациjе компекса Новосадског саjма у Новом Саду и практично се преклапа са другом
наменом другог плана, коjе се овим планом уопште не мен,а.

Комисиjа за планове сматра да je примедба делом неоснована, а делом се не прихвата, уз
образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

а1Односилац: Министарство унутрашьих послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом Саду.)

Подосилац констатуjе да текст плана, поред услова прописаних посебним законом
коjи ypeByje  област градн,е и урфен,а простора, у погледу Мера заштите од пожара и
експлозиjа, треба да садржи:

1.  Изворишта  снабдеван,а  водом  и  капацитет  градске  водоводне  мреже  коjи
обезбфуjу довоjьне количине воде за гашен,е пожара;

2. Приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до обjекта,
3.  Безбедносне  поjасеве  измфу  обjеката  коjима  се  спречава  ширен,е  пожара  и

експлозиjе, сигурносне удатьености изме$у обjеката или л,ихово пожарно одваjан,е,
4. Могуhности евакуациjе и спасава1ьа jьуди.

Такфе, подносилац наводи законску и другу регулативу коjа се тиче Мера заштите
од пожара и експлозиjа, и образлаже процедуру везану за мер.е заштите приликом издава1ьа
локациj сюж услова.

КОмисиjа за планове сматра да je Примедба-Мишл,еIье делимично неосновано, а делимично
се прихвата, уз образложе1ье обраВивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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(ПОдносилац:   Министарство   одбране,   Сектрр   за   матещjалне   ресурсе,   Управа   за
инфраскруктуру)

Министарство одфане, Сектор за материjалне ресурсе, Управа за  инфрас'грукгуру
нису имаш примедбе на Нацрт плана.

(Подносилац: Покраjински завод за заштиту природе)
ПЬкраjинскизаводзазашгитуприродеконстатуі.еумишjьен,удасуусловизаштите

природе инкорпорирани у оквиру одговараj уhих пог`лавjьа Нацрта планског документа.

Сходно члану 50.  Закона о планира1ьу и изград1ьи, Извештаj се доставjьа обраВивачу плана
на надлежно поступаIье.

Након  пос'1упа1ьа  по  овом  Извештаjу,  обраtiивач  плана  Iie  плански  документ доставити
надлежном органу градске управе ради упуhиван,а у п|.Оцедуру доноше1ьа.

Оваj Извештаj je саставни део Записника са 70.  седнице КОмисиjе за планове од 28.12.2023.
године.

прЕдсЕдник комисиJЕ

•.'(
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5.   Милан КОвачевиh, дипл.инж.ар

6.   Нада Милиh, дипл.инж.арх.мас

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и граВевинске послове

•j,щсVf
деj ан Михаj ловиh
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дана: 25.12.2023.године

извЕштАJ
О спроведеIюм jав][ом увI]ду

у Нацрт плаIIа гепсралнс регулацIIjе компjlекса НОвосадског саjма у Новом Саду

Градоначелник  Града  НОвог  Сада донео je дана  20.11.2023.  године,  закjьучак
броj:  35-896/202З-П,  да  се  утврbуjе  Нацрт  плана  генералне  регулациjе  комплеItса
Новосадског саjма у Новом Саду, излаже наjавни увид у траjашу од 30 дана и то од 22.
новембра 2023. године до 21. децембра 2023. године, сваког радног дана, у холу згрще
JП  "Урбани3ам",  Завод за урбанизам  Нови Сад, Бу7Iевар цара Лазара 3, у времену од
9,00 до  14,00 часова, као и у просториjама Месне заj.еднице „детелинара", НовII Сад,
Ул1ща браhе ПоповиГі  броj 4.

У оставjьеном року за доставjьаіъе примедби, предлога н сугестиjа стигт1е су три
примедбе п два миIшjьен,а. Примедбе и мишjьен,а су доставили:

1 . Милан СтокиГі, Нови Сад;
2. Невен Квргиh, Бранка Баjиhа 11, НОви Сад;
3. Вишн,а Шпоjьариh, Марика Jовиh, Естер Варга, Jела Цветковиh, Иво Николиh

и Елвира и Милош Обрадовиh путем  пуномоГшнка Адвокатске канцелариjа Вигн,евиГі,
Фрушкогорска 6, Нови Сад;

4. Министарство унутрашн,их послова, Управа за ванредне ситуациjе у Новом
саду;

5.Министарство    одбране,     Сектор    за    материjалне    рссурсе,     Управа    за
инфраструктуру.

п_ЕЁlй_йё_iь_бi!i6jil:
(Под[Iосилац: Милап Стокиh)

Подносилац  примедбе  моли  за  поjашъеIье  одJIуке  да  део  саобраhаjнице,  посебно
виjадукта  преJіази  преко  2  различите  приватне  парцеле  у  улици  Браі1ка  Баjlіhа,  на
коjима се налазе стамбене зграде као и веh постоjеГіе саобраhаjнице и паркинг мсста. У
пр1"едби  се  наводи  „трошкови  оваковог решен,а  вишеструко  превазилазе  трошкове
израде саобраhаjнице кроз  парце]1у Новосадског саjма,  чиме би се избегли трошкови

ПИБ: 10023777З
текуhи рач)rtі: " Баню ИMтеса: і 60-923824-88

ма"м бро|: 08] 13700
" Баню Г|Оштансжа штедионща: 200-2632220102934-З1 шфрадвла"ос":711t

" АИК банка: 105iН666-98 ``.`\!`



и3град1ье  в1Цадукта.  И  ако  то  све  нIdе  довотьно,  ов"  планом  директно  негат1шо
у"ете на квалитет живота неколико сто"на НОвосаВана."

ПlіIIмсдба jc IIсосIIоваIIа
образложен.е:

Примедбаjе неоснована, с обзIіром на то да се щiадукт у делу над парцелама у
Улици Бранка Бqjиhа налази ван обухвата Нацрта плаI]а.

Вцjадукт  (надвожmак)  je  планнран  планом  вишег  реда,  тj.  ГЕНЕРАЛНИМ
УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНОМ ГРАдА НОВОГ САдА дО 2030. ГОдИНЕ („Сл. лист
Града НОвог Сада", бр. 3З/22) што се мо>ке видети и на следеhоj сл1іци 1 :

сJ,ика 1 .

$:..::.!:i..:i.:.:.`:`_:":iй.,#.--:..-LJ,.l.:.:!$ ...,. ;.         ;,.  : ......,., i_Е:..          .:=...:.-._.......`,;.Ji

У  складу  са  Генераjlним  урбанистичким  пjlаном  града  Новог  Сада  до  2030.
године виjадугт je планиран у Нацрту плана (слика 2).

сJIIжа 2.

Извод из Нацрта плана

ПИБ: 10023777З
текуhи рачуіі: " Баню Иmеса: і 6o-923824iЮ

ма"ч"броj:08113700
•. Банка Поштансха штедио"ца: 200.2632220102934-З1 шифрадела"Ости:711t

~ АИК баню: 105-32666-98 ...,'.i



Самим  тим  предметн11  план  не  може  }кі1н}ти   предметни  виjадукт  па  се
примедба и због наведеног разлога, сматра неоснова1юм.

МеВутим,.креба реГі11 да je предметни вIIjадукт  планиран и пре горе наведсног
ГУП-а,  односно jош у ПЛАНУ дЕТАJЬНЕ РЕГУЛАЦИJЕ БЛОКА НОВОСАдСКОГ
САJМАУНОВОМСАдУ(„Сл.листГрадаНовогСада",бр.41/07)из2007.годинешто
се може видети на наредноj с]іици:
Слика З

Овде креба напоменути да je и пре горе наведеног  1тлана планI1ран предметни
виjадукт jep je улица НОвосадског саj..`іа изведена са 4 саобраhаjне траке и у садашн,ем
ста11,у се скоро cIIeno завршава код хотела „Саjам".

Са саобраhаjног становишта виjадукт има потпуно оправдан,е jep се у случаjу
повезиван,а улііце Новосадског саjма са Буjlеваром Европе преко надвожн,ака очекуjе
око 1,200 вози71а по смеру у вршном сату.  То je искоришhен,е капацитета око 55% што
се  сматрам  оправданим  за  11зградъу  и  експлоатациjу.  Оваj  броj  возила  се  очек}tjе  у
планском период}t када се не одржаваjу саjамске  прііредбе.

ТакоВе треба реhи да 11зградна планираног надвож1ьака неhе уті]цатіі на обjегте

у  окружен,}t jep je  он  планиран  п}шо  вре,\1ена  пре  н,их,  па  се  очекуjе  да  се  окоIінн
обjекти прилагоде іьему, а I1е он н,има.

Н>егова  I1зград1ьа  повеГіава  густину  саобраhаjне  мреже  НОвог  Сада и  утиче  на
сман,сн,е  времена  путован,а  и  укупних  губитака  на  н,оj.  Поред  овога  он  повеГіава
атракциjу  обjеката  коjи  се  ншазе  иjіи  he  се  налазн"  у  окоjlllни  уліще  Новосадског
саjма.  Он  омогуhава и директну везу  утііIцс  Новосадског саjма на Б}Jлевар  Европе.  У
случаjу да се улнца Новосадсh.ог саjма 1Iе продужи,  .v планско,`і пер1юду  може доhи Гіе
до загушен,а улице Хаjд}чt Веjьі`.ове као и  саме улнце Новосадског саjма коjе   іIмаjу
ограни`1ен капацитет и коjе веh і1 у постоjеl-тем ста[ьу t|tункционишу са 1іиским нивоом

услуге.

ПИБ: 100237773 матm"броj:08113700
текуhм рачун... Банка Иtlтеса: 16o-92ЗВ24€8                .. Банха Поштаwсіdа штедиоща: 2o0-2Ы2220102934-31 шфрадела"ос"..711і

" АИК баmа; 105€2б66.98

....,!'



ЕйийабщЁЕш
(Подносилац : Невен Квргиh)

Подносилац примедбе подноси пр1"едбу на план и ]Iокациjу виjадукта и моли да се
иста узме у разматран,е. Сматра д9 би виj.адукт своjим изгледом непотребно нарушио
из1`лед простора и директно утицао на живот немалог броjа граbана Новог Сада.

ПlіIIмедба ].е 11еосIIована
_ОбтіазложеIье:
Образложен,еjе исто као код прнмедбе броj.1.пЁшй!
(Подносиjlац:  Виш[ьа  Шпол,ариh,  Марика JовиГі,  Естер  Варга,  Jела  Цветковиh,  Иво
Николиh и Елвира и Милош Обрадовиh путем   пуномоГіника Адвокатске канцелариjа
Вигн,евиh)

Подносиоци  примедбе  су  власници  обjеката  у  Улици  дринскоj.,  на  самоj  Окшрноj
граници обухвата ПJIана генераJIне регулациjе комплекса Новосадског саjма у НОвом
Саду. Оквирна граjьница обухвата пjіана прелази преко парцеле броj 7542 до парцеле
броj 7549 (све КО Нови Сад 1) на коj.има je предвиГіен продужетак улице Новосадског
саjма, тако да се део тих парцела издваjа заjавну површину.

„Одмах уз наведене парцеле, односно парцеле од 7542 до 7549 КО Нови Сад 1,
предложеним  планом  предвиDена  je  изградн,а  општеградског  центра  -  пословних
обjеката спратности од П до П+10, на простору данашн,ег хотела 'Саj.ам'. Такфе, почев
од парцеле  броj  7547  па преко  сві1х  парцеfіа }J  низу на том jюкаjіитету зак]ьучно  са
парцелом 7542 КО Нови Сад I , предвиЬеі1а je изградн,а друмског обj.екта-надвожIьака
коjи прелази преко наведених парцела и даIье IIзIIази на Уjlицу Бранка Баj.иhа и касниjе
БулеварЕвропе.Оваквапланскареше1ьакоjасет11чуизградн,еопштеградскогцентраи
надвожгьака су за подносиоце прі1медби IIеприхватjьива из више раз]1ога."
За   изград1ьу   обjекта,   спратности   П+10,   у   окв11ру   намене   општеградског   центра,
подносиоци  примедбе  наводе  да  се  висок  оббjекат  не  уклапа  у  околину  коjа  je
искл,учиво приземна, у амбI]jентшно окружен,е и постоjеhи концепт живIьен,а. Такоt)е
се наводи да Гіе би" закjlоIьен поглед, би" изгубjьено право на приват[іост и сман,ена
вредност неркретнина.  ПодносIюци приемдбе истичу да he надвожъак онеспособитн
н,ихове парцеле за Itоришhен,е и апсолутно их обезвредити.
Наводи  се да предложеIш  11адвожIьак на начіін  како je прнказан на плану изт1ази  из
обухвата  Плана  генраjlне  регулациj.е  компскса  Новосадског  саjма  у  НОвом  Саду  и
практнчно се преклапа са другом наменом другог плана, коjе се овим пjlаном уопште не
ме1ьа.

ПИБ: 10023777З
текуhи рачm: " Банха Иmеса: і6o-923024"

ма"чмбфj..08113700
"БагіхаПоштансжаштедиоMща..200-2632220102934-З1 шифрадела"ости:71і1

" АИК банка: 105-32666i)8
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Пр1імедба сс делом IIe пlіIIхвата, а делом je неосI1ована
образложеіье:
Предметне гіарцеле бр.  7542,  7543, 7544,  7545,  7546,  7547, 7548  и  7549 (све КО Нови
Сад 1) кqjе се наводе у прнемдби де]1ом су наме[ьене за j.авну саобраhфну површину
(према  Нацрту  Плана  генераjше  регулащiе комплекса  Новосадског  сqjма  у Новом
Саду)адеjlомзаjавнусаобраhаjнуповршннуиjавнипаркIшгЩремаПланугенераjlне
регулациjе
10/21).

сJIика 4.

клиI1ичког центра у Новом Саду („СлужбеIіи лI1с" Града Новог Сада" броj

-'.,,..';.,*`i.L.-,-'i`--'.--Ё...,il..1....:...,...-`'Е=

`,,.;   -.,,..        `   ..-.     `."            1  -.....    `                 .                .

Примедба се не прихвата у детіу коjи се односи на планиран,е општеградског цеі1тра,
односно   на   пjlаниран,е   обjекта   спратііостн   до   П+10.   Смернице   за   пла[шра1ье
општеградског   центра   у   оквиру   специjализованог   цеі1тра   датI1   су   у   Геі1ерат1ном

урбанис"чкоміілануградаНовогСададо2030.годинеукоjемсенаводи„Пожеjьноjе
да  се  у  оквнру  ове  намене  планііраjу  и  садржаjн  општеградског  центра  каh.о  б11  се
обезбедило   нужIю   повезиван,е  спецнjализованнх   це1]тара  са  системом   центара  и
структуром  ц]ада  }J  цеjшнн."  Градскн  це[1три  представjьаjу  просторе  коjе  одjlllкуjе

разноврсност  садржаjа  коjи   прате   остаjіе  намене   простора,   задовоjьаваjу   1ютребе
корисника простора и са осталим функциjама повезуjу град у jедIIнствен с1]стем. Нови

репери   се   планIIраjу   с   ціIjьем   остваре1ьа   меВусоб1Iог   просторіюг   диjаjюга,   без
нарушаван,а  вредних  и  постоjеhих  домIIнантних  репера  и  ві]зура,  а  такоБе  своjим
положаjем   и   облIжом      наглашава   и   маркант1іи   саобраhаjшI   правац.   ПОстоjаIье
приземних обjеката у ширем окружеIьу, иjlи обjеката нижих спратности, не исюьучуjе
могуhност   планнран,а   висннскі]х   репера   на   одабраним   локациjама.   Пла"раню
посjіовног  обjеката  високе  спратности,  на  коjоj  je  Iіjlанирана  намена  општеградскн
центар  I1   !]а  коjоj  су  утврbенп     урбаI1истичкн  mраметри  у  складу  са  Генералн1ім

}рбанистичкимпланом,представjьафуIікционалніIиобликовниодговорнанепосредно
окружеіье и планнране намене.
Образложен,е за изград1ьу надвожн,ака je исто као код примедбе броj 1.

ГIИБ.. 100237773

текуhм рачуw: " Бани Интеса: t6o-923824"
ма""броj:08tl3700

•. Баню Поштансіса штщиоwца: 200.2632220іо2934-3t "фрадеmтнос":7111
" АИК банха:  105-З266Б-98
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(Подносилац:  Мflнистарство  унутрашIьих  послова,  Управа  за  ванредне  ситуациjе  у
Новом Саду.)

Подосилац  констатуj.е  да  текст  пflана,  поред  усjюва  прописаних  1Iосебним
законом коjи ypeByje област градIье и уреВе1ьа простора, у погледу Мера за1шіте од
пожара н експлозиjа, креба да садржI1:

1.  Извор1шта  снабдеван,а  водом  і1  капаііитет  г|]адске  водоводне  мреже  коjи
обезбеВуjудовоjьнеколичиневодезагаше1ьепожара;

2.ПрI1ступнепутевеипроJIазезаватрогаснавозиладообjеIста,
З.  Безбед1юс11е поjасеве  і1змеВу обjеката коjl"а се  спречава ширен,е  пожара и

експjіозиjе,сигур11оснеудаjьенос"изме$уобjекатаиjlиjьиховопожарноодваjан*
4. МОгуПности евакуациjе и спасаван,а jьуди.

ТакоГ)е,  под11осилац  наводи  законску  1і  дру1у  регула"ву  коjа  се  тиче  Мера
заштите  од  пожара  и  експtюзиjа,  и  образлаже  процедуру  веза11у  за  мере  заштите
приIIиком и3дава[ьа локациjскIіх услова.

Пр11медба-мIIшJьеIьеjеделIIмI1чі1ОіIеосIIоваIIo,адел1Iмпч11Осеп|)іIхвата.

QLб,,азл-.ец±
Примедба je  неоснована  у  деjlу  іIмплемеIIтациjе  про"впожарних  услова  за

локалитете  Измена  и допуна  пjlана,  пошто  не  представJьа мншJьен,е  имаоца jавннх
овtlашГіен,а,  него  проjектанске  усjюве  коjll  he  се  спроводит11  у  складу  са Законом  о
заштити  од  пожара  („Сл.  I`ласгIIzh.  РС",  бр.  П Ю  н  87/18)  у  току  ]ізраде  проj.ектне
документациjе.

Примедба се прихвата у деJIу нновнран,а и допу1іе законске регуііативе коjа се
тиче мера заштита од пожара и експтюзиjа.

Ускладусатим,важеhарегулативабиhеі1мплементиранауодеjьку7.„МЕРЕИ
услови зАштитЕ од ЕлЕмЕнтАрних нЕпогодА, пожАрА, тЕхничких
НЕЗГОдАИРАТНИХдЕJСТАВА"-„Мерезашт11тёодпожара".

--тс--г':` ~~ -

(Подносиflац:   МI1нистарство   одбране.   Сектор   за   материjалне   ресурсе,   Управа   за
инфраструктуру)

Министарство     одбране,     Сектор     за     матерпjалне     ресурсе,     Управа    за
инфрастр}"уру нису имали прнмедбе на Нацрт п71ана.

Р}іководIIлац IIз|]адс плаIіа:

ПИБ: 100237773
техуhи рачуw: ~ Баню Иmеса: 1бо.92ЭВ24.88

ма"нибфj:08tl3700
•. Баttkа Пошансха шtедко"ца: 200-2632220t02934-Зt шифра деm"ос": 71 t l

-АИК баню: 105-32666-98


