
На основу чIIана 39. тачка 84.  Статута `Града Новог Сада („Службени лист Града
Новог  Сада",  броj   11/19),  поводом  разматран,а  Предлога  плана  генералне  регулащjе
комплекса  Новосадског  саjма  у  Новом  Саду,  Скупштина  Града  Новог  Сада  на  XLIX
седници од 5. марта 2024. године, доноси

з А к Jь у ч А к

1.   Скупштина  Града  Новог  Сада  прихвата  Извештаj'   Комисиjе  за  планове  >о
извршеноj  стручноj  контроли  Нацрта Предлога  плана  генералне регулациjе  комплекса
НОвосадског-саjма у Новом Саду пре излаган,а наjавни увид са 62. седнице од о9.11.202З.
године  и  Изв`ештаj  о  обавл,еном  jавном  увиду  у  Нацрт  Предлога  плана  генералне
регулациjе .комплекса  НОвосадског  саjма  у  Новом  Саду  са  70.  седнице  Комисиjе  за
планове од 28.12.2023. године.

2. Зактьучак са Планом и извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и
граВевинске послове.

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj :  35-896/2023-1

5. март 2024. године
нови сАд



На основу члана 35. став  8. Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09  -исправка,  64/10  ~  УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/13 -УС,  98/1.3 -УС,  ,132/14,145/14,  83/18, 31/19, 37/19 -др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)

и члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19.), Скупштина Града Новог Сада на XLIX  седници од 5. марта 2024. године, доноси

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциJЕ
КОМПЛЕКСА НОВОСАдСКОГ CAJMA У НОВОМ САдУ

увод
Планоk  1`енералне  регулациjе  комплекса  Новосадског  саjма  у  Новом  Саду  (у

даjьем  тексту:  План),  Обухваhен  je  део  граbевинског  подручjа  града  Новог  Сада  у
Катастарскоj Општини (у даjьем тексту: КО) НОви Сад 1, коjи се простире измеВу улица:
Бранка Баjиhа, Браhе ПОповиh, Хаjдук. Ветькове, Новосадског саjма, дринске, Лединачке,
Футошког пута и Булевара Европе.

Површина коjа je обухваhена Планом износи 28,36 hа.
У  складу  са  наменама  утврВеним  планом  вишег  реда,  граbевинско  подручjе

обухваhено Планом у наjвеhем делу се планира за комплекс НОвосадског саjма, коjи има
важну  улогу  у  стваран,у  слике  града по  положаjу,  садржаjима и  значаjу,  а планира  се
простор   атрактивни   за   лоциран,е   нових   градских   централних   функциjа,   односно
пословних  садржаjа.  Новосадски  саjам  представ]ьа  независну  цет1ину,  специjапизовани
центар,  коjи  остаjе  у  постоjеhим  грацицама.  На  магьем  детіу  граВевинског  подручjа  у
обухвату Плана задржава се за Реформаторско-евангелистичко гроб]ье, коjе je непокретно
културно добро -просторно културно-историjска цеIIина.

Имаjуhи  у  виду  и  недостатак  озелен,ених  површина,  Планом  се  дефинише
обавезно  учешhе  зеленила  у   оквиру   површина   осталих  намена,   као   и  исказива1ье
процешуалног уdешhа високог и средн,е високог дрвеhа.

тЕкстуАлни дЕо плАнА

1.  општидЕо

1.        ОСНОВ ЗА ИЗРАдУ ПЛАНА

Правни  основ  за израду  Плана  садржан je  у  Закону  о  планиран,у  и  изград1ьи  и
Правилнику   о   садржини,   начину   и   поступку   израде   докумената   просторног   и
урбанистичког планирана („Службени гласник РС", броj 32/19).

План je  израВен  на  основу  Одлуке  о  изради  плана плана  генералне  регулациjе
комплекса Новосадског саjма у Новом Саду у НОвом Саду („Службени лист Града НОвог
Сада", броj 35/23), коjу je донела je Скупштина Града Новог Сада на XLII седници од  1.
августа2023..године.



Плански основ за израду Плана je Генерални урбанистички план града Новог Сада
до  2030.  године  („Службени  лист  Града  НОвог  Сада";  броj   33/22)  (у  даjьем  тексту:
Генерални урбанистички план), коjим je обухваhени простор претежно намен,ен за: саjам,
гробтье, гаражу и саобраhаjне површине.

Поред  Генералног урбанистичког  плана,  од  значаjа  за  израду  Плана je  и  План
генералне  регулациjе  простора  за  мешовиту  намену  измеВу  улица  Футошке,  Хаjдук
Ветькове, Руменачке и Суботичког булевара у Новом Саду („Службени лист Града Новог
Сада",  бр.  40/11,11/15,19/1б,  75/16,  42/18,  22/19,  35/19,  50/19,  54/19  -исправка,  9/20,

10/21 -др. план, 59/21,16/22 -др. план и 42/22), коjим je Qбухваhени простор намен,ен за
комплекс  Новосадског  саjма  и  гробjье.  За  потребе  реализациjе  „Мастер"  центра  200З.
године  изра$ен  je  Урбанистички  проjекат  саjамског  центра  „Мастер"  у  Новом  Саду
(„Службени  лист Града  Новог  Сада",  бр.  3/03  и  1`7/03)  (у  дал,ем  тексту:  Урбанистички
проjекат), коjим су створени услови за изградн,у изложбене хале у првоj фази и пословног
центра у другоj фази реа]Iизациjе, што je значаjно унапредило саjамски простор.

Од  значаjа  за  израду  овог  Плана  био  je  и  План  детаjьне  регулациjе  блока
Новосадског саjма у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", броj .41/07), коjим
су утврbена правила уре$ен,а и гра$ен,а комплекса Новосадског саjма, хотела „Саjам" и
Реформаторско-евангелистичкоггробjьа.

2.         ИЗВОд ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА

Концепциjа  уреbен,а  простора  задржава  основну  намену  утврbену  Генералним
ур банистичким планом.

Генералним  урбанистичким  планом  утврВене   су   смернице  и   критериjуми  за
уреВе1ье  просторних  целина  на  подручjу  града.  Подручjе  обухваhено  овим  планом je
према  Генералном  урбанистичком  плану  наменено  за  саjам,  гробjье  и  саобраhаjне
површине.

„4. Оцена и начин спровоЕева важеhег плана v Itонтёкстv постав1ьених ци1ьева

•  Поред  бео1радске  агломерациjе,  НОви  Сад  представ]ьа градски  центар  наjвишег
степена урбанизациjе у Републици Србиjи. Своjим географским положаjем на раскрсници
важних ме$ународних путева, саобраhаjним везама, развиjеним садржаjима (оствареним
високим   нивоом   концентрациjе  jавних   служби,   трговинских   капацитета   и   других
садржаjа)  Нови  Сад  има  велике  потенциjале  за  развоj  као  макрорегионални  центар  у

..оквиру ширег гравитационог подручjа.  (...)    _ _
Урбани   развоjа   Новог   Сада   неопходно   je   заснивати   на   компаративним

предностима пт1анског подручjа и реално  сагледаним  потенциjалима коjи  проистичу из
Ееговог геостратешког положаjа и расположивих природних и створених вредности."

КОнцепт просторног уреЬеIьа и наме[Iа површина

Планирана   намена   површина,   Овако   како   je   презентована   у   Генералном
урбанистичком щ1ану, je преовлаЬуjуhа, стратешка, и представjьа усмереЕе за планиран,е
кроз дета]ьниjу разраду.



#.1. Концепт пі.остоDног vDеbеIьа и намена повDшина

(...)

Услед   развоjа   и   шире1ьа   града   долази   до   потребе   за   формира1ьем   нови;r
централности  у  градовима,  Qдносно  у  савременом  граду  све  чешhе  долази до  укида1ьа
подела на центар и периферцjу. У складу са тим, оппкрградски центри се сагледавqjу као

щ]Остори   атрактивни   за   лоцира1ье   нових   градских   централних   функщjа,   односно
стамбених и пословних садржаjа, а све у циjьу економске ревитализациjе и унапре$егьа
подручjа, а лищjски центри се формиРаjу уз главне градске саобраhz`jнице.

(...)

Специjализовани   центри   коjи   чине   универзитет,   клинички   центар,   сфам  и
спортски  центри  по  своjим  физичким  (природним)  одликама,  а  нарочито  по  значаjу
функщjа увелико превазилазе традски оквир."

#.2.4. ПентDи /општи и спениiализовани)

Градски центри представjьаjу прооторе коjе одликуjе разноврсност садржqiа коjи
прате  остале  намене  простора,  задовол,аваjу  потребе корисника простора и  са  осталим
функциjама   повезУjу   Iрqд   у  jединствен   систем.   Градски   центри   се   према   своjим
карактеристикама деле на: традиционат1не центре у коjе спадqjу Стари градски щентар и
Петроварадинска тврБава са подграВем, општекрадске центре под коjим се подразумеваjу
зонски,  лищjски  и  локални  центри  и  спещjализоване  цен'гре,  Сви  наведени  центри
формирqjу  jединствену  градску  мрежу  коjа  осим  'прстенасте  форме  има  и  тракасти
карактер у  цитьу  мфу.собног повезивагьа  утврВених  прсТенастих  поjасева,  као  и  самог
града са гьеговом околином."

„Специjализовани центри

Специjализовани  центри  планирqjу  се  за  функщjе  у  области здравства,  високог
образовагьа, саjамске делатности и за потребе железничког, аутобуског и ПТТ терминала.
У  зависности  од  нивоа  опслуживаtьа могу  бити  републичког,  покрqjинског  и  градског
ранга, што указуjе на важност Новог Сада као макрорегионалног центра.

Површине планиране за спещjализоване центре димензионисане су и распоре$ене
угiавном  на  основу  конкретних  потреба  и  програма  надлежних  институщjа.  ЦиIьеви
развоjа ових центара прате смернице коjе су у последIьоj  декади детал,ниjе дефинисане

. шанском документащjом.израЬеном за веhину ових центара.
УреВегье   комплекса   треба  да   буде   прилагфено   основноj   функщjи  центра,

Пожеjьно je да се у оквиру ове намене планирztjу и садржаjи општеградског центра како
би  се  обезбедил9  нужно  повезивагье  спещjализованих  центара  са системом  центара  и
структуром града у целини."

#2.8. Комvнални обiекти и повDшине

(...)



гробhа

Гробtьа у Новом Саду представл,аjу комуналне површине за обавjьан,е по1ребних
услуга   коjе   захтеваjу   посебан   начин  уреВе1ьа  и   озелен,ава1ьа.   У   оквиру   кробтьа  се
планираjу површине за сахра1ьиван,е, обjекти за обавтьан,е погребних услуга и комунална
шфраструктура.

У    граВевинском  подручjу  града  Новог  Сада je  укупно  1О  гроба7ьа  -  Градско
гробjьеипостоjеhагробJьа-конфесионалнастарагробл,аилигробникомплексиуоквиру
коjих се налазе више конфесионалних или гробIьа специjалйе намене (воjна).

(...)

есионална г

Стара  гробIьа  у  Новом  Саду  потич.у  из  половине  деветнаестог  века.  Сва  стара
гробтьа су смештена у стамбеним детювима града. Представ]ьаjу део историjе града битне
за проучаван,е етнологиjе, палеоIрафиjе и других карактеристика значаjних за културну,
политичку и економску историjу Новог Сада.

Стара  гроб]ьа  коjа  имаjу  своjство  споменика  културе  су  Алмашко,  Успенско,
Католичко  (Римокатоличко, Реформаторско,  Евангелистичко,  АвиjатичарскЬ),  Jевреjско,
Русинско и Назаренско гроб]ье. На основу овог своjства уписани су у Регистар споменика
културе (Решен,е Градског завода за обнову Iрадитеjьског наслеБа и заштиту споменика
културе Нови Сад, броj 01-297/2-84 од 8. децембра 1984. године).

Римокатоличко  гробл,е  са  Евангелистичко-Реформаторским  и  Воjним  гроб]ьем
(површине 7,76 hа), и други комплекс Jевреjско гробjье (површине 1,34 hа) представтьаjу
просторно  културно-историjску  целину,  културно  добро  од  великог  значаjа  (Решен,е
Градског завода за заштиту споменичког наслеbа и заштиту споменика културе броj 01 -
297/2  -  84  од  8.12.1984.  („Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj  21/85);  Одлука  о
проглашен,узакултурнодоброодвеликогзначаjа(„СлужбенилистАПВ",броj25/91)).

Стара градска гробjъа коjа су утврЬена за културна добра просторно су ограничена
и немаjу могуhност датьег шире1ьа.

На  гробjьима  са  сЬоjством  културног  добра,  сахрагьиван,е jе,  сходно  Одлуци  о
обавтьан,у  комуналне  делатности  управ]ьан,е  гробтьима  и  погребне  услуге  („Службени
лист Града Новог Сада", бр. 34/13,13/14, 47/16, 68/17 и  59/19), омогуhено само правним
наследницима у оквиру постоjеhих граница предметних гробаtьа."

` -           „2.2.9. Прави]1а обликован,а

(...)

•    Опште смернице обликоваіъа

(...)

планира1ье   нових   репера   с   ци]ъем   остварен,а   меВусобног   просторног
диjалога,  без  нарушаван,а  вредних  и  постоjеhих  доминантних  репера  и
визура.



Начела за општа правиша обликованэа

На основу општих смкрница дефинишу се начела за општа правила обликова1ьа:

-     оDганизаниiа изгDадне v системv vОбаних блокова (са начином формираIьа
обjеката на парцелама), са jаоно формираним правцима улица и положztjу
тргова и скверова;

-     висинске регулащjе -dграничегьа и усмерегьа спратности обjеката и репера
подразумева   пажjьиво   дефинисагье   висинске   регулащjе   по   принципу
хармонизащjе,  укл,учуjуhи   поjединачне   акценте   коjи  чине   просторне
репере;

-     обликовно    и    d]vнкционално    наглашава1ье    маDкантних    саобDаhаiних
праваца;

-    повезиван,е п ван,е виз (у смислу наглашава1ьа, отвара1ьа ка
просторним природном и граВевинскйм реперима и доминантама);

-     очvван,е     аі.хитектонских     и     пDиDодних     воешости     у     процесима
трансформащjе.

Организациj а и начин изградіъе простора

Осн-овни еtlементи градског простора су:  урбани бтюкови (коjе дефинише начин
'изградъе на парцели), улице, тргови и скверови, и паркови и други зелени простори.

баним блоковима равноправни су сви типови изград1ье обjеката на парцели.
МОгуhа je изградн,а у прекинутом, непрекинутом низу, слободно-стоjеhих обjеката или
н,ихова комбинациjа, у скjlаду са непосредним просторним контекстом за цеtlине коjе се
догра$уjу  или  реконструишу,  односно  потпуно  слободно  у  новим  блоковима.  У  оба
процеса, о'днос изграБеног и неизграЬеног мора обезбедити адекватно присуство зеIIенила,
адекватно решайне паркинг/гаражних места и друго. ПОжел,но je планираъе пеmачких
jавних пролаза кроз блок.

(...)

Обликовноифункционалнонаглашаван,езначфних:аобраhфншправаца

У  урбаноj  макрици  града.значаjни  саобраhаjни _правци  предс'тавл,аjу  jедан  од
наjбитниjих  просторних  репера.   Значаj   саобраhаjница  наглашава  добро   дефинисана
хоризонтаjша  и  вертикална  регулациjа,  атрактивна  намена  и  функциjе  обjеката  коjи
формираjу правац, као и начин 1ьиховог обликован,а.

(...)

Висинске регулащjе -ограничен,а и усмереіъа спратности обjеката и репера

Основни  принцип  код  дефинисан,а  висинскё  регулациjе  простора je  меbусобно
усаглашаваЕ,е и хармонизациjа простора.



На  пажIьиво  одабраним  локациjама,  коjе  положаjем  или  важношhу  функциjе
означаваjу градску зону, могу Qe планирати висински репери.

Висинска регулациjа обjеката зависи од претежне намене одре$ене зоне."

.`6.3.1. Општеградски центри

Општеградске центре чине простори на коjима се садржаjи могу организовати у
полифункционалне просторне целине,  а према врсти,  значаjу обjеката и подручjу  чиjе
становништво опслужуj у.

(...)

Обjекти  коjи  се  граде  у  центру  могу  бити  пословни,  пословно-стамбени  или
стамбени.   У   новим   деловима   центра   у   коjима  je   становане   у   ду7Itем   периоду
преовлаВуjуhа намена, услови уреБен,а се приііагоЪаваjу одреВеном виду станован,а.

Максимални индекс заузетости износи максимално 50 %, у зависности од положаjа
у  граду,  а  максимални  индекс  изгра$ености  5  за  пословне  обjекте/комплексе,  4  за
пословно-стамбене   обjекте   -   комплексе   и   3,2   за   стамбено-пословне   и   стамбене
обjекте/комплексе у намени општеградског центра. Спратност обjеката се не огран.ичава.

(.")
У оквиру традиционалних и општеградских центара могуhе je планирати следеhе

намене,   односно   делатности:   трговину   на   мало,   канцелариjски   простор,   услужно
занатство,   угоститеIьство,   садржаjе   културе,   органе   управе,   садржаjе   образован,а,
здравства и социjалне заштите и просторе стамбене намене у одреБеном проц.енту. (.„)

При  изград1ьи  нових обjеката у  оквиру  линиjског и  општекрадског центра мора
бити  истовремено  обезбеВен  припадаjуhи  паркинг-простор  за  1   стан/1,3-1,5  паркинг-
место и према нормативима за одговараjуhе делатности."

„6.3.2. Специiализовани центЬи

За све специjализоване центре обавезна je израда планова детаjьниjе разраде, а  по
потреби и урбанистичког проjекта.

Конкретни  урбанистички  параметри  за  изград1ьу  ових  комплекса,  због  н,ихове
разноврсности, не ограничаваjу се овим планом, веh je н,ихово дефинисан,е обавезно кроз
планове  детатьниjе  разраде  у  складу  са  конкретним  потребама  за  одреЬену  делатност,
односно   у   складу   са   конкретним   просторним   могуhностима   на   свакоj   локациjи
специjализованог  центра,  и  нормативима  одре$еним  за  конкретну  делатност  и услове
окруже1ьа.

У  оквиру  комплекса  могуhе je  планирати  намену .општекрадски  центар,  према
правилима дефинисаним за ову намену.

Становане,  по. правилу,  ниjе  садржаj   специjализованих  центара,  изузев  ако  je
предвиВено планом детатьниjе разраде."

„6.6. ЗепениIю

(...)

У току израде плански`х докумената нижег реда, обавезно je прецизно дефинисан,е
и исказиван,е процентуалног учешhа високог и сред1ье високог дрвеhа и жбун,а са лисним



фондом коjе значаjно утиче  на квалитет. ваздуха (стабла у  оквиру дрвореда и  паркинг-
простора  и  живице)  у  укупном  проценту  з.еленила  на  простору  у   обухвату  плана.
Приjlиком рачунан,а процентуланог учешhа узети у обзир развиjену површину крош1ье
дрвета/жбуна,  односно  збир  површина  стабала у  оквиру.дрвореда и  паркинг-простора.
Обзиром на велики броj врста коjе се користе при формиран,у.дрвореда й за озеленаван.е
паркинга, површине крошн,е рачунати спрам предложене врсте/врста дрвеhа. Површине
крошн,и рачунаhе  се  по  формулама за развиjену  повшину  лопте,  купе,  полулопте или
цилиндра, у зависности од постоjеhе/предложене врсте.

(...)

Зелене површине у  оквиру  општеградских центара треба да заузимаjу минимум
30  %  површине  парцеле.  У  оквиру  планираних  зелених  површина  планирати  садн,у
високе  и  средне  високе  лишhарске  и  четинарске  вегетациjе  на  начин  да  се  обезбеди
минимум 60 % засене отворених простора.

Садни  материjал  прилагодити  педолошким  и  морфолошким  карактеристикама
простора.

Уколико се на датом  простору планираjу подземне гараже,  обав'езна je примена
озелен,йх кровних вртова, а детатьни параметри за формиране истих биhе дефинисани у
плановима нижег реда, а коjи су основ за реализациjу одре$еног простора."

з.       опис грАницЕ оБухвАтА плАнА

.   Планом je  обухваhено  граВевинско  подручjе  у КО  Нови  Сад  1,  унутар  описане
кранице.

За  почетну  тачку  описа  границе  Плана  утврВена  je  осовинска  тачка  479t,  на
пресеку осовина Хаjдук Веjькове улице и Улице Новосадског саjма у КО Нови Сад 1.  Од
ове тачке граница скреhе у правцу запада, прати осовину_продужетка Улице Новосадског
саjма  до  пресека  са западном  границом  парцеле  броj  10494/1.  даIье,  граница  скреhе  у
правцу jугозапада,  прати  постоjеhу  ограду  на  парцели  броj  7540/1,  наставjьа  да  прат.и
источну  и jужну  границу  парцеле  броj  7540/1  до  пресека  са` источном  регулационом
линиjом планиране улице, затим управним правцем долази до западне регуtlационе линиjе
планиране улице. Од ове тачке у правцу северозапада 1раница прати западну регулациону
линиjу  планиране улице  до  пресека  са  осовином  Улице  Бранка Баjиhа.  даjье,  1раница
скреhе у правцу североистока,  прати  осовину  Улице Бранка Баjиhа до  осовинске тачке
9864t, затим скреhе у правцу jугоистока,  североистока и северозапада, пратеhи границу
парцела бр.  7450/1  и  6458/1  до  пресека  са управним  правцем  повученим  из  осовинске
тачке  9865t.  Од ове тачке граница скреhе у правцу североистока,  прати осовину Улице
Бранка Баjиhа до  пресека  са продуженим  правцем jужне  границе  парцеле  брQj  6458/2,
затим скреhе ка jугоистоку, прати предходно описан правац и 1раницу парцела бр. 6458/1
и  6458/2  и  долази  до  тромёВе  парцела  бр.  6458/1   и  6458/2  и   10466/1   (Улица  Бранка
Баjиhа). дал,е, у правцу запада продуженим правцем северне границе парцеле броj 6458/2
граница долази до  осовине  Улице  Бранка Баjиhа,  затим  скреhе  ка североистоку,  прати
осовину Улице Бранка Баjиhа и долази до пресека са осовином Улице браhе Поповиh, где
je  осовинска  тачка  7877t.  Од  ове  тачке  краница  скреhе у  правцу .североистока,  прати
осовину Улице 'браhе Поповиh до осовинске тачке 728t, затим скреhе у правцу jугоистока,
прати осовину Хаjдук Веjькове улице и долази до тачке коjа je утвр$ена за почетну тачку
описа границе обухвата Плана.



Планом je обухваhено 28,36 hа.

4.         ПОСТОJЕЪЕ СТАН>Е ПРОСТОРА, ПОТЕНЦИJАЛИ И ОГРАНИЧЕIЬА

4.1.  Опис постоjеhег ста1ьа

Подручjе  обухваhено  Планом  се  налази  у  средишн,ем  делу  града  Новог  Сада,
изме$у  Улице  Хаjдук  Ветькове  коjа  je  повезана  на  северни  улазни  правац  у  Град  и
Булевара Европе, коjи представтьа градску магистралу.

Подручjе обухваhено Планом je неправилног облика. Са jужне и 'источне стране,
простор  се  граничи  са  Кjlиничким  центром  Воjводине,   а  остали  окоjlни  садржаjи,
постоjеhи   и   планирани,   су   пословног   и   стамбено-пословног   карактера   различите
спратности, од П до П+6. ПреовпаЬуjуhа намена у северозападном делу окру7Itен,а, у зони
измеВу улица Бранка Баjйhа и Хаци Рувимове je станован,е.

Наjвеhи део подручjа обухваhеног Планом чини комплекс Новосадског саjма,   а
остали  садржаjи  су  Хотел  „Саjам"  са  рестораном  „Златна  медатьа"  и  реформаторско-
евангелистичко гробтье.

На садашноj  локациjи Новосадски  саjам наjlази  се од  1940.  године,  односно  од
десете     годишн,ице    н,еговог    постоjан,а     са    меВунаРодним    карактером.    Поред
Поjьопривредног саjма, коjи има наjвеhу и наjдужу традициjу, на Новосадском саjму се
организуjу  саjмови:  туризма,  спорта,  лова,  риболова,  медиjа,  моде,  к1ьига,  енергетике,
аутомобила, инвестициjа, образован,а, намештаjа, у последн,их неколиком година „Саjам
завичаjа" и друге манифестациjе. Изград1ьом Конгресног центра „Мастер",   Новосадски
саjам  je  створио  услове  за  организован,е  модерних  саjмова,  с  акцентом  на  услужни
бизнис. Простире се на око 23 hа, са 60.000 m2 затвореног изложбеног простора. У оквиру
саjамског комплекса налази се 30 хаjIа, Конгресни центар са шест маних сала коjе се по
потреби  претвараjу  у  велику,   капацитета   око   1000   места,  паркинг  у   непосредном
окружен,у  комплекса  Новосадског  саjма,  за  преко  500  возила,  што  га jош  увек чини
водеhим саjамским центром у Србиjи. Поред приреbивана саjмова и изложби, ба.ви се и
организован,ем  конгреса  и  стручних  скупова,  маркетиншким услугама,  складиштеъем
робе и угоститеjъством.'

На простору Новосадског Саjма углавном су изгра$ени обjекти (типа изложбене
хале и обjекти наменени изложбама на отвореном), коjи су краВени с краjа 50-тих. година
20. века, до наjно,виjег обjекта, комплекса „Мастер", спратности ВП-П+6+Пк, изграВеног
2006.  године.  Изложбене  хале  су  приземни  обjекти  од  чврстих  материjала разjlичитих
димензиjа и _различитог квалитета, Остали обjекти коjи су у функциjи отворене изложбе
настаjали  су  у  различитим  периодима,  различитог  су  облика,  квалитета,  материjала,
конструкциjе. КОмплекс саjма може се поделити у две просторне целине. Северну целину
чине обjекти о1ште намене, и карактерише je ивична изградна обjеката, а jужну обjекти
намен,ени излаган,у стоке. У централном делу комплекса су смештени обjекти у функциjи
изложби  на отвореном.  У  северозападном делу Новосадског саjма се налази Кон,1шки
центар. Саобраhаjна повезаност у комплексу je релативно добра.

Хотел „Саjам"  се налази у Улици Хаjдук Ветьковоj, уз jужну границу комплекса
Новосадског саjма и  функционише самостално.  Садржи две целине,  смештаjни обjекат
спратности  П+2+Пк,  и  ресторански  део  у  приземном  обjекту.  Хотел  располаже  са  71

t Подаци преузети са https ://\уww.sаj аm.пеt/sг/о-паmа#istогij а



смештаjном jединицом. Кюмплекс je преизграВен и саобраhаjно проблематичан (проблем
снабдеван,а и пармран,а).

Постоjеhе    Реформаторско-евангелистичко    гробjье    je    заштиhена    категориjа
(непокретно култуно добро -просторно културно-историjска целина). Формирано je 1945.
године. Гробл,е je ограЭено жичаном окрадом са бетонским стубовима.

ОбухвЫени  простор je  инфраструктурно  опремJьен, jep кроз  н,ега пролазе  сви
главни градски инфраструктурни правци.

4.2.  Оцена стан,а зеленила

На подручjе обухваhеном Планом зеленило je заступтьено у виду уличног зелени]іа
уз  Булевар  Европе,  зеленило  у  оквиру  комплекса  Саjма,  и  зет1енило  коjе  се  налази  у
склопу Iробjьа. Квалитетну вегетациjу je неопходно задржати, ревитализовати и уклопити
у ново решен,е.

4.З. Оце11а постоjеhег ста1ьа и капацитета и11фраструктуре

4.З.1.    Саоб|]аhаjна инфраструк'Iура

Подручjе обухваhено Планом je са становишта саобраhаjне мреже одлично повезан
са остатком града. Окружен je примарним саобраhаjницама наjвишег градског ранга као
што   су   Булевар   Европе,   Хаjдук   Ве1ькова   улица   и   Улица   браhе   Поповиh.   Ове
саобраhаjнице  су  булеварског типа што значи да имаjу  разделно  острво  са две и  више
саобраhаjних  трака  по  смеру.  ТакоВе  у  свом  садржаjу  имаjу  бициклистичке  стазе  и
кротаре.

Улице  Бранка  Баjиhа  и  Новосадског  саjма  су  секундарне  улице  у  саобраhаjноj
мрежи  града.  Улица  Новосадског  саjма  има  изведен  коловоз  ширине  14  m, .коjи  се
тренутно користи као двосмерни коловоз са обостраним управним паркинзима.

Посмакрани простор je добро повезан линиjама jавног градског превоза са остаtlим
деловима града. дуж примарних саобраhаjница пружа се неколико линиjа jавног градског
превоза.

Паркиран,е   се   врши   на   парцелама   обjеката   али   и   дуж   саобраhаjница   што
представjьа велики проблем у одвиjаIьу саобраhаjа.

4.3.2.    Водна инфраструктура

С11абдева1ье водом

Снабдеван,е  водом  подручjа  обухваhеног  Планом  решено je  преко  водоводног
система Града Новог Сада. Примарна и секундарна водоводна мрежа изграВене су у свим
околним  улицама.  На Булевару  Европе  постоjи  изграВена  примарна  водоводна  мрежа
профила ® 600 mm, док у Хаjдук Веjьковоj улици постоjи примарни водовод профила ®
250 mm. Секундарна мрежа профила.©  150 mm и ® 100 mm изгра$енаjе у свим околним

улицама. Постоjеhа водоводна мрежа представтьа добру основу за датьи развоj водоводног
система.



Одвоbен,е отпад1іих и а"Осфеltских вода

ОдвоЬене о.тпадних и а"осферских вода, подручjа обухваhеног Планом je решено
преко  канат1изационог система Града НОвог  Сада заjедничког типа.  На Булевару краjьа
Пера I постоjи к.анализациони колктор пречника 1,7 х 3,2 m. У Улици Новосадског саjма
постоjи примарна канализациjа пречника ® 900 mm, у Хаjдук Вел,ковоj улици пречника ®
1200 mm и два пута ® 900 mm, У Улици Бранка Баjиhа пречника ® 800 mm. На Булевару
Европе   постоjи   изгр`а$ена   секундарна   канализациона   мрежа   профила   ®   300   mm.
Постоjеhа канализациона мрежа представ]ьа добру основу за даjьи развоj канализационог
система.

4.3.3.    Енергетска инфрастру1сгура

На  простору   обухваhеним  Планом  постоjе  изгра$ене  и'нсталациjе   и  обjеIпи
електроенергетске  инфраструктуре,  термоенергетске  (топлификационе  и  гасне)  инфра-
структуре и мреже електронских комуникациjа.

Основни  обjекти  за  снабдеван,е  еtlектричном  енергиjом  су  трансфо-рматорска
станица (у даjьем тексту:  ТС)  35/20(10)  kv  „Телеп"  и  ТС  110/20  kv „НОви  Сад 5"  коjе
напаjаjу дистрибутивне ТС 20(10)/0,4 kv од коjих полази дистрибутивна о,4 kv мрежа до
обjеката.  Снабдеван,е  топлотном  енергиjом    из  градског топлификационог  система  се
обезбеВуjе  из  топлане  (ТО)  „Запад"  преко  постоjеhе  вреловодне  мреже  на  подручj.у
Новосадског саjма. У Улици Бранка Баjиhа постоjи изграbена и гасоводна мрежа притиска
до  16 Ьаг и мерно-регуIIационаг гасна станица коjа снабдева гасом потрошаче из околног
подручjа.

. Постоjеhи-капацитети   у    енерiетскоj    и   етIектронско-комуникационоj   мрежи
задовотьаваjу потребе постоjеhих садржаjа на подручjу.

11.       плАнски дЕо

1.        ПОдЕЛА НА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ СА ПЛАНИРАНОМ НАМЕНОМ
зЕмjьиштА

1.1.       Концепциjа уреВен,а простора

Концепциjа.уреВен,а обухваhеног простора дефинише се у складу са планираним
наменама    и    правилима    уреbен,а    и    гра$е1ьа    простора    утвр$еним    Генералним
урбанистичким   планом.   Концептом   се  задржаваjу   намене  саjам   и   Реформаторско-
евангелистичко гробjье, и предвиВа намена општеградски центар, коjа je комплементарна
садржаjима саjма и гаража.

Концепт   просторног   уреВена   подручjа   обухваhеног   Плаhом   базира   се   на
усклаВиван,у са новим потребама у оквиру одрефених просторних целина, као и са новим
законсшм  решевима.  Реализациjа  планираних  намена  представIьа  корак  напред  у
унапреВе1ьу   комплекса   Новосадског   саjма,   у   оквиру   коjег   се   преплиhу   разт1ичити
пословни,   спортски  и  комерциjални  садржаjи  са  елементима  уреВен,а  слободних  и
озелен,ених површина унутар н,ега. Планиран,ем иновативних и квалитетних мултифун-



кционалних  урбаних  простора  добиjаjу   се   скруктурно   и   функционално  разноврсно
окружеЕе и нова значаjна и фреквентна места у граду.

Новосадски  саjам  представтьа  независну  целину,  специjализовани  центар  коjи
остаjе   у   п9стоjеhим   границама.   Заузима   површину   од   22,75   hа.   Комплекс   саjма
неправи]1ног je облика и визуелно  подеjьен  на два дела п]1анираном  саобраhаjницом у
продужетку Улице Новосадског саjма. Саjам je и функционално подеIьен на две цеIIине.
Општи  део  или  северна целина  у  функциjи je  изложбеног  простора током  веhег дела
године, док je jужна целина више предвиЬена за комерциjалне садржаjе због ориjентациjе
ка Булевару Европе.

У  северном  делу .планира  се  задржава1ье  постоjеhих  хала  изграВених  уз  Улицу
Хаjдук Ветькову и „Мастер" центар. Старе изложбене хале у jужном и северном делу се
предвиbаjу  за  задржаван,е,  уз  могуhност  реконструкциjе,  рушен,а  или  изградн,е  нових
обjеката,  спратности ВП-ВП+1,  ако  се  за тим  укаже  потреба,  Монтажне  обjекте треба
укtюнити, а за манифестациjе на отвореном предвиt)ене су површине у централном делу
целине. У делу површине комплекса коjи je ориjентисан ка Булевару Европе предвиВа се
изградн,а нових обjеката,  као и мултифункци`оналног обjекта, спратности до  П+8,  коjи
треба  да  буде  у  функциjи  изложбеног  простора  за  потребе  саjма,  а  мимо  саjамских
манифестациjа, обjекат може бити у функциjи спорта, комерциjалних садржаjа, културних
и сличних дешаван,а.

Простор манежа потребно je наткрити, доградити у источном делу уз трибине и
повезати топлом  везом  са постоjеhом  халом.  Могуhа je  и  потпуно  нова  организациjа
простора, коjи je у функциjи ко1ьичког спорта током веhег дела године.

У северозападном делу комплекса планира се изградн,а гараже, капацитета од око
550 паркинг-места (110 ПМ/етажи),

Планирани индекс и3гфаЬености дефинисан je у складу са потребама, нормативима
за специjализовану делатност и концептом просторног развоjа.

Северни и jужни део повезани су широком интерном саобраhаjницом коjа повезуjе
све садржаjе, од „Мастер" центра до новопланираног мултифункционалног обjекта. Овом
двосмерном саобраhаjницом одвиjаhе се комплетна манипулациjа и снабдеван,е саjамских
садржаjа,   као   и   значаjна   пешачка   комуникациjа   у   време   великих   манифестациjа.
Саобраhаjница je планирана довоjьне ширине за пролаз великих шлепера за снабдева1ье
саjамских  садржаjа.  диспозициjа  улаза  и  излаза  у  комплекс  треба  да  омогуhи  добру
комуникациjу и jедноставну контролу уtlаска и пешака и моторних возила.

Садржаjи  унутар  саjма. повезани  су  интерним  саораhаjницама,  коjе  су  уjедно  и
пешачка комуникациjа. Улаз пешака у простор саjма омогуhен je кроз „Мастер" центар и
простор измфу хал_а_бр. .5.и 7 у северноj зони, а.у.jужноj зони се предвиbа кроз планирани
мултифункционаtши  обjекат.   Планира  се  теретни  ула3  за  велика  теретна  возила  за
снабдева1ье, а ма1ьа могу да користе службене улазе. Планиран je и jедан помоhни улаз у
jужноj зони,.из Лединачке улице.

Изградн,а  новог  обjекта планира  се  уз  Улицу  Хаjдук  Веjькову,  на  парцели  броj
7540/2, површине од око 4.685m2, у оквиру коjе се данас налази Хотел „Саjам". Планира
се  изградгьа  пословног  обjекта  спратности  до  П+10,  у  оквиру  намене  општеградски
цен.тар.  Општекрадски  центар  се  сагледава  као  простор  атрактиван  за лоциран,е  нових
градских централних  функциjа,  односно  пословних  садржаjа,  а све у  ци]ьу  економске
ревитализациjе и унапре$ена подручjа. Општеградски центар се планира тако да своjим
функциjама,   садржаjима  и   обликован,ем  значаjно  унапреди   функционисаIье  урбане
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целине коjоj припадаjу, али и града у целини. Планираном спратношhу, пословни обjекат
преузима  улогу  реперног  обjекта  у  овом  делу  града.  Спратност  обjекта  определиhе
максимални индекс заузетости од 50 %  и максимални индекс изграВености 5 за пословне
обjекте/комплексе.   Паркиран,е  возила  за   планирану   намену  решаваhе   се  у  оквиру
сопствене парцеле.

Реформаторско-евангелистичко гробjье je непокретно културно добро -просторно
културно-историjска целина коjа се задржава. Простор je потребно додатно озеленити и
уредити, нарочито по ободу, и формирати заштитни зелени поjас, у складу са условима
надлежне институциj е.

Концептом   просторног   уреВен,а   планираjу   се   реперни   обjекти   коjи   своjим
карактером  и  положаjем  обезбеВуjе  предност у  односу  на друге  локациjе,  1{ао  што  су
депови парцеле ориjентисане ка Булевару Европе и Улици Новосадског саjма. Планиран,е
виших обjеката на подручjу обухваhеном Планом у складу je са планираним садржаjима и
представjьа функционални и морфолошки одговор на просторне карактеристике подручjа
у оквиру коjих се планираjу, на дефинисане урбанистичке параметре коjима се остваруjе
просторни и програмски развоj и обликоване парцеле у складу са планом вишег реда, на
ширине регулациjа и ранг саобраhаjница, као и на карактеристичне визуре коjе се пружаjу
ка  високим  обjектима.  Обjекти  се  птіанираjу  водеhи  рачуна  о  повоjьном  критериjуму
осунчаности и падан,а сенки на друге обjекте у окружеъу. ПланираЬем високих обjеката
ствара се просторно реше1ье коjе формира нову силуету града и активира нова централна
места у интеграциjи са постоjеhим.

При  изградн,и  нових  обjеката  истовремено  мора  бити  обезбеЬен  припадаjуhи
паркинг-простор   -   70   m2   пословног   простора/1    паркинг-место,   односно   према
нормативима за одговараjуhе делатности.

На подручjу у обухвату Плана зеленило he бити заступтьено као зеленило у склопу
комплекса Новосадског саjма, општеградског центра, гараже, зеленило у склопу гробjъа и
улично  зеленило.  Постоjеhу  квалитетну  вегетациjу je  потребно  задрі1{ати  и  уклопити  у
нова реше1ьа.

За да]ьу разраду Плана предвиВа се на одреВеним локациjама и израда урбанисти-
чкихпроjекатазановесадржаjеуоквирукомплексаНовосадскогсаjма.

1.2.       Планирана претежіIа намеі1а и подела простора 11а простор11е целине

Планом  je   утврВено.   пет   просторних   целина   и   намена   земIьишта   коjи   су
дефинисани  на  графичком  приказу  броj  2  „План  намене  површина  са  поделом  на

. _        _     просторнецелине"уразмери 1:2500.

1.2.1.   ПросторIIа целина 1 -Комплекс НОвосадсitОг саjма

Просторна целина 1 обухвата простор комплекса Новосадског саjма измеt)у уjlица
Хаjдук Веjькове, Бранка Баjиhа, Булевара Европе, Лединачке и Новосадског саjма, и има
површину  од око 22,75  hа.  Комплекс саjма je целина коjа има специфичан карактер  и
функционише независно од околних садржаjа, неправи]1ног je облика и визуелно подеjьен
на два дела Улицом Новосадског саjма. Намене коjе се планираjу gy у служби саjамских
манифестациjа током веhег дела године у северном делу, док се комерциjални и спортски
садржаjи планираjу у jу7Itном делу. Паркира1ье се планира у оквиру планиране гараже и на



ютвореним  паркинг-просторима у  оквиру  комплекса.  У  оквиру  комплекса Новосадског
саjма планира се озелен,аван,е и у веhоj. мери задржаван,е постоjеhег зеленила.

3а одрфене садржаjе се утврbуjе обавеза израде урбанистичког проjекта.

1.2.2.   Простор11а целина 2 -Општеградски центар

Просторна целина 2 обухвата део парцеле броj 7540/2, у Улици Новосадског саjма,
наме1ьену за општеградски центар и има површину од око о,47 hа. У оквиру ове целине
планира се изградн,а пословног обjекта. Паркиран,е возила за планирану намену решаваhе
се у ,оквкру ,сопст,вене парцеле.

1.2.3.    ПросторIIа целиIIа 3 -Реформаторско-еваIIгеjlистичко гробтье

Просторна.  целина    3    обухвата    Реформаторско-'евангелистичко    гробjье   кQjе
представjьа     непокретно  културно  добро  -  просторно  културно-историjску  целину.
ГробIье се налази у Улици Бранка Баjиhа, и има површину од око 1,31 hа.

1.2.4.    ПltосторIIа целина 4 -гаража

Просторна. целина 4 обухвата парцелу намен,ену гаражи и има површину од око
о,67 hа. Капацитет гараже je око 550 паркинг-места (Односно 110 ПМ/етажи).

1.2.5.   Просторна целIIна 5 -саобраhаjне површине

Просторна  целина  4  обухвата  саобраhаjне  површине  -  улице  Хаjдук  Ве]ькова,
Браhе Поповиh, Бранка Баjиhа, Новосадског саjма и Булевар Европе, и има површину од
око 3,83 hа. Саобраhаjну површину чине: коловоз, бициклистичке стазе, тротоар, паркинг
и озеле1ьене површине (травнате пов-ршине и површине наме1ьене уличним дрвфедима).
Бициклистичке  с,тазе  се  планираjу  уз  улице  Хаjдуk  Ветькова,  Браhе  Поповиhа,  Бранка
Баjиhа и Новосадског саjма.

1.3. Нумерички показатеjьи

Биланс површина

Т_абела броi  1 : БилаI1с повтішина

Ж++JЖBоЖрmщШ.  g§'г.-Ё.,-[        `ж   ,й                 .  ,  Фg.
Ф

!                                                +                           L                           - й/Qж   -
Комплекс Новосадског саjма 22,08 77,85

Општеградски и линиjски центри 0,47 1,66

РеформаторсItо-ев ангетIистичко гробjье Ui 4,62

гаража 0,67 2,36

Саобраhаjне површине j.N 13,50

Укупна површина обухваhеIюг простора 28,36 100'00
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плАн рЕгулАци]Е површинА JАвнЕ нАмЕнЕ сА нивЕлАцитом

2.1. План регулациjе површина jавне 11амене

Планом  су  утврЬене  површине  jавне  намене.  Од  целих  и  делова  постоjеhих
парцела образоваhе се парцеле површина jавне намене, према графичком приказу броj 4
„План регулациjе површина jавне намене" у размери 1 :2500.

Површинеjавненамене:

-саобраhаjне  површине:  целе  парцеле  бр.  6463/2,  7540/3,10467,10468,  10469/3  и

делови парцела бр. 6429/1, 6458/1, 7540/1, 7540/2, 7542, 7543, 7544, 7545, 7546, 7547, 7548,
7549, 7707/1, 7708, 7709,10445/3,10445/4,10466/1,10466/4,10492/1,10492/2,10494/1;

-  гаража: део парцеле броj 6458/1;
-  гробjье, целе парцеле бр. 6459/1, 6459/2 и 6459/3.

У  случаjу  неусаглашености  броjева  наведених  парцела  и  броjева  парцела  на
графичком приказу броj  4  „План регулациjе површина jавне намене" у размери  1:2500,
важи  графички  приказ.  Планиране  регулационе  линиjе  дате  су  у  односу  на  осовине
саобраhаjница  или  у  односу  на  постоjеhе  границе  парцела.   Осовине  саобраhаjница
дефинисане су координатама осовинских тачака чиjи je списак дат на графичком приказу.

2.2. Плаі1 нивелациjе

Подручjе обухваhено Планом налази се на надморскоj висини од 77,60 до 80,00 m,
са падом од запада  према истоку. Уздужни падови околних саобраhаjница су испод 1%, а
наjчешhе око о,25 %. У висинском погледу простор je уреbен, тако да нивелете заштитних
трото'ара нових обjеката треба ускладити са постоjеhим тереном. Планирани продужетак
Улице НОвосадског саjма дат je у денивелисаном укрштан,у са висинском разликом од
6m.

Планом нивелациjе дати су следеhи елементи:

~ кота претюма нивеі1ете,
-нагиб нивелете,

_t      ~     -денивелисаноукрштан,е.

3.          МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

3.1.       Саобраhаjна инфраструктура

Мрежа саобраhаjница

Обухваhейо  подручjе  има  пово]ьан  положаj  у  саобраhаjноj  мрежи  града Новог
Сада,  коjа je  дефинисана Генералним  урбанистичким планом.  Булевар Европе  и улице
Jована  Поповиhа,  Хаjдук  Веjькова  и  Новосадског  саjма  представтьаj.у  део  примарне
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саобрйаjне   мреже   града,   преко   коjе   се   дистрибуира   наjвеhи   део   моторизованог
саобраhаjа  на  градско  и  ванградско  подручjе.  Улица  Бранка  Баjиhа  обезбеbуjе  везу
обухваhеног подручjа са улицама Jована Поповиhа и Новосадског саjма.

Наjважниjа пIIанирана интервенциjа на простору обухвата Плана je спаjан,е Улице
Новосадског саjма са Булеваром Европе. То захтева изщад1ьу путног обjекта дужине око
300 m преко комлекса Новосадског саjма. Планира се изградн,а коловоза ширине 12 m са
четири  саобраhаjне  траке,  са  обостраним  тротоарима  и  бициклистичким  стазама  на
обjекту. Геометриjски  елементи саобраhаjнице мораjу  бити погодни за одвиjан,е jавног
1радског   превоза.   Тачна   ниветIациjа   путног   обjекта   he   бити   дефинисана   у   току
проjектован,а.

Од осталих планираних интеРвенциjа треба споменути проширен,е улазног грла
Улице  браhе  Поповиh  додава1ьем jош jедне  саобраhаjне  траке  за десно.  Слично  треба
урадити и на улазном грлу Улице Хаjдук Веtькове на раскрсници са Улицом НОвосадског
саjма.

Мрежа  саобраhаjне  инфраструктуре je  приказана  на  графичком  приказу  броj  3
„План  саобраhаjа,  нивелациjе,  регулациjе  и  зеленила  са режимима  изградн,е  и  планом
парцелациjе" у размери 1 :2500.

Jавни гра.дски превоз

ПОсматрани простор je добро опслужен линиjама jавног градског превоза. У цитьу
jош  боjье  опслуге,  дуж  Улице  Новосадског  саjма  се  такоБе  планира  одвиjан,е jавног
градског  превоза  па  геометриjски  елементи  ове  улице  мораjу  бити  прилагоВени  томе.
Поред  овога  потребно  je  у  Улици  Хаjдук  Веjьковоj,  испред  главног  улаза  у  саjам
формирати  аутобуску  нишу  што je  и  приказано  на  графичком  приказу  броj  3  „План
саобраhаjа,   нивелациjе,   регулациjе   и   зеленила   са   режимима   изградн,е   и   планом
парцелациjе".

Бициклистички саобраhаj

Постоjеhе    и    планиране    бициклистичке    стазе    омогуhаваhе    корисницима
обухваhеног простора комфорниjе услове за избор средстава превоза и начина путован,а,
као и директну везу са осталим деловима града.

Jедна од наjважниjа интервенциjа у простору je компtlетиран.е планиране мреже
бициклистичких стаза дуж Улице Хаjдук Вел,кове и Улице Новосадског саjма што je и
приказано  на  графичком. приказу  броj  3  „План  сiобраhаjа,  нивелациjе,  регулациjе  и
зеленила са режимима изградне и планом парцелациjе".

Планом се оставтьа могуhност изград1ье и осталих бициклстичких стаза, иако оне
нису уцртане на графичком приказу броj 3 или на карактеристичном попречном `профилу.
Услов за реализациjу je да су испун,ени сви саобраhаjни услови са становишта законске
регулативе, уз максимално задржаван,е и заштиту постоjеhег квалитетног дрвеhа.

Пешачки саобраhаj

На 6вим jавним површинама у оквиру обухвата овог плана се очекуjе саобраhаj
пешака,  па  су  пт1анирани тротоари.  Они  мораjу  бити  физички  одвоjени од  коловоза и
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минималне   ширине   2 m.   Обавезуjуhи   тротоари   су   уцртани   на   карактеристичним
попречним.профилима приказаним у оквиру овог плана.

Планом  се  оставтьа  могуhност  изград1ье  и  осталих  тротоара,  иако  они  нису
уцртани  на  графичком  приказу   броj   3   „План   саобраhаjа,  нивелациjе,   регулациjе   и
зеленила  са  режимима  изградн,е  и  планом    парцелациjе",  или  на  карактеристичном
попречном профиIіу. Услов за реализациjу je да су испун,ени сви саобраhаjни услови са
становишта  законске  регулативе,   уз   максимално   задржаван,е   и   заштиту   постоjеhег
квалитетног дрвеhа.

Парк11ран,е и гаражира1ье возила

За  паркиран,е  путничких  аутомобила за  сопствене  пQтребе  за  све  врсте  намена
обезбеВуjе  се  простор  на  сопственоj   гра$евинскоj   парцели,  изван  jавне  саобраhаjне
површине.

На  прЬсто'ру  саjма  планира  се jавна  гаража  за  око  550  паркинг-места  што je  и
приказано  на  крафичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  нивелациjе,  регулациjе  и
зеленила са режимима изградн,е и пIIаном парцелациjе" у размери 1 :2500.

3.2.    ВОдна иIIфраструктура

С11абдева1ье водом

Снабдеване  водом  биhе  решено  преко  постоjеhег  и  планираног  водоводног
система Града Новог Сада уз могуhност реконструкциjе и измештана у профилу улице.

Примарна и секундарна водоводна мрежа изграbене су у свим околним улицама.
На Булевару Европе постоjи изгра$ена примарна водоводна мрежа профила ® 600 mm,
док у Хаjдук Вел,ковоj улици постоjи примарни водовод профила © 250 mm.

Секундарна мрежа профила ej  150 mm и  ®  100 mm изгра$ена je у свим околним
улицама.

Новосадски   саjам  прикjьучен  je  са  три  прикjьучка  на  водоводну   мрежу.   У
Условима Jавног комунаjшог прёдузеhа „Водовод и канализациjа" НОви Сад дефинисано
je  да  се  нови  обjекти  у  комплексу  саjма  мораjу  прикjьучивати  на  постоjеhу  интерну
мрежу. Тако$е у условима наводе да je наjстроже забран,ено преспаjаIье водоводне мреже
унутар комплекса саjма, како не би дошло да нарушаван,а квалитета воде.

У  Улици  Новосадског саjма планира се  из1радн,а  секундарне  водоводне  мреже
профила©150mm.        _         _`     __

Евентуалне потребе за технолошком водом у сврху .заливан,а и одржава1ьа зелених
површина могуhе je решити  преко  бушених бунара,  са захватан,ем воде  из  подземних
водоносних слоjева, уз изкрадн,у система за наводЕаваЕе.

П}1аном се омогуhава изградн,а водоводне мреже на подручjу обухваhеном овим
планом, а у колико се укаже потреба за тим.

Постоjеhа и планирана водоводна мрежа задовоIьиhе потребе за водом планираних
садржаjа.

Положаj  постоjеhе  и  планиране  водоводне  мреже  приказан  je  на  графичком
приказу броj 5 „План водне инфраЬтруктуре" у размери 1 :2500.
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ОдвоЬеЕье отпадних т1I а"Осферских вода

Одвфен,е   отпадних   и   атмосфёрских   вода   биhе   решено   преко   постоjеhе   и
планиране канализационе,мреже коjе he функциогiисати у склопу канализационог система
Града Новог Сада заjедничког типа.

На Булевару кратьа I првог постоjи канализациони колктор пречника 1,7 х   3,2` m.
У Улици НОвосадског саjма постоjи примарна .канализациjа пречника © 900 mm, у Хаjдук
Веjьковоj  улици  пречника  ©  1200  mm  и  два  пута  ®  900  mm,  У  Улици  Бранка  Баjиhа
пречника  ®  800 mm.  На Булевару Европе  постоjи изграВена секундарна канализациона
мрежа профила ® 300 mm.

Постоjеhа канализациона мрежа, Планом се у потпуности задржава уз могуhност
реконструкциjе дотраjалих деоница, као и уз могуhност измештан,а у профилу улице.

Отпадне   воде   планираних    обjеката   унутар    к9мплекса   Новосадског   саjма
приктьучити на систем интерне канализациjе унутар комплекса.

Атмосферске   воде   усмерити   ка   jавним   површинама   улица   Itoje   окружуjу
НОвосадски саjам или директно упустити у затворен.и систем jавне градске канализационе
мреже. У колико се атмосферске воде упуштаjу директно у уличну мрежу неопходно je да
се на парцелама изкраде ретензиjе за привремено прихватан,е атмосферских вода.

директно одвоВен,е атмосферских вода са уреЁених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава се  на 30  l/sЛіа,  при  прорачуну  са
количином  коjа`  одговара  двадесетоминутноj  киши  повратног  периода  две  године  -
усвоjити 120 l/s/hа.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjОм  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  се  мора  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

У Улици НовосадQког саjма планира се изградн,а секундарне канализационе мреже
профила © 300 mm.

П]1аном  се  омогуhава  изградъа канализационе мре>Itе  на подручjу  обухваhеном
овим планом, а у колико се укаже потреба за тим.

Постоjеhа  и  планирана  канализациона  мрежа  задовоIьиhе  потребе  за  водом
планиранихсадржаjа.

Поtlожаj пт1аниране канализационе мреже приказан je на графичком приказу броj 5
„Ппан водне инфраструктуре".

3.3.    Е11ергетска инфраструктура

Снабдеван,е елекгр11ч1IОм еIIергиjОм

Подручjе   обухваhено   Планом   he   се   снабдевати   електричном   енергиjом   из
jединственог   електроенергетског   система.   Основни   обjекат  за   снабдеваЕе   биhе   ТС
110/20 kv „Нови Сад 5" и ТС 35/10 kv „Теjlеп" коjа he постати разводно построjене (РП)
20 kv. Ови електроенергетски обjекти he напаjати постоjеhе и планиране ТС 20/0,4 kv Од
коjих he полазити мреіItа jавног осветл,ен,а и`0,4 kv мрежа до потрошача, чиме he бити
омогуhено   квалитетно   снабдеван,е   електричном   енергиjом   свих   садржаjа   на   овом
подручjу.
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до планираних обjеката потребно je изградити прикjьучке од постоjеhе или нове
мреже,  као  и потребан  броj  ТС.  Нове ТС. се. могу градити као слободностоjеhи обjекти
(монтажно-.бетонске,  зидане,  полуукопане)   на  парцелама  свих  намена,  у   складу   са
важеhом  законском  и  техничком  регулативом.  За  планирани  простор  општеградског
центра  на  графичким  приказима  je  приказана  ориjентациона  локациjа  ТС,  а  тачна
локациjа he се одредити приликом израде да]ье проjектно-техничке документациjе према
усtювима „ЕПС дистрибуциjа" д.о.о. Београд, Огранак „Еtlектродистрибуциjа Нови Сад".
Нове   ТС   се   могу   градити   и  у   оквиру   обjеката,  у   приземIьу,   уз   поштова1ье   свих
противпожарних  услова.  Када  je  уградн,а  ТС  планирана  у  оквиру  стамбене  з1раде,
просториjу  за  смештаj  ТС  потребно  je  на  одговараjуhи  начин  изоловати  од  буке  и
jонизуjуhих  зрачен,а,  у  складу  са  прописима.  Стамбене  просториjе  стана  не  могу  се
граничити  са  просториjом  у  коjоj  je  смештена  ТС.  Свим  ТС  потребно je  обезбедити
колски прилаз ширине минимално 3 m (и висине минимално 3,5 m, у случаjу постоjан,а
пасажа) ради обезбеЬе1ьа интервенциjе у стіучаjу ремонта и хавариjе. Тако$е je потребно
обезбедити право службености пролаза каблова до ТС кроз пасаже и парцет1е у приватном
власништву.  У случаjу  граbеIьа ТС  на парцелама инвеститора изнад  сутеренске плоче,
неопходно je обезбедити носивост плоче изнад де]1а сутерена за укупно  15 Т (тона) ради
изград1ье ТС, као и камионског приступа истоj, ради редовног и хавариjског одржаван,а.

На  просторима  планиране  изград1ье  потребно  je  изградити  инсталациjу jавног
осветjьеIьа.   У   попречним   профилима   свих   саобраhаjница   планирани   су   независни
коридори за пролаз електроенергетских каблова.

део  потребне  електричне  енергиjе  могуhе je  обезбедити  искоришhегьем  сунчеве
енергиjе, односно поставjьан,ем соларних фотонапонских панела са пратеhом опремом на
обjекте. Jедан соларна електрана je веh изграЪена на крову Мастер центра.

Од  постоjеhе  и  планиране  мреже  и  ТС  he  се градити  кабtювски  водови  према
кабловским  прикjьучним  кутиjама  коjе  he  бити  поставjьене  на  споjl,ашн,им  фасадама
обjеката. Ормани мерног места могу бити смештени у улазима обjеката (у приземtьу) или
у пасажима на споjьашн,им зидовима. За захтеване ма1{сиМалне ангажоване снаге веhе од
200 kw мерен,е he бити на сред1ьем напону, смештено у ТС коjе he бити у власништву
странке.

Снабдева1ье топлотном енергиjОм

Обухваhено подручjе he се снабдевати топлотном енергиjом из градског топлифи-
кационог система.

Снабдева1ье  из  т;плификационог  с.истема  he  с? _обе.збеbивати  из  топ]1ане  (ТО)
„Запад"  преко  постоjеhе  вретюводне  мреже  на  подручjу  Новосадског  саjма.  Од  ове
топлане je  изграВена  магистрална  вреловодна  мрежа  дуж  Футошког  пута  и  Булевара
Европе до комплекса Новосадског саjма. Планирани садржаjи општеградског центра he се
такоВе повезати на постоjеhу вреловодну мрежу изградн,ом прик]ьучака од уличне мреже
до топлотних подстаница у обjектима.

У   улицама  Бранка   Баjиhа,   Браhе  Поповиh   и   дуж   Булевара  Европе   постоjи
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погодном месту може изградити прикjьучни гасовод и мерно-регулациона гасна станица
(МРС)  коjе  he  се  снабдевати  са постоjеhе  гасне  мреже  и  МРС  „детелинара"  у  Улици



Бранка Бфиhа. За дис'грибутивне гасоводе je потребно поштовати све усjюве коjи.су дати

у  Правилнику   о   условима  за  несметану   и   безбедну  дистрибущjу  природног  гаса
гасоводима притиска до 16 Ьага ( „Службени гласник РС", брQj 86/15).

Обновгьиви швори енергиjе

На  обухваhеном  подручjу  постоjи  могуhност  примене  и  употребе  обновIьивих
извораенерщjе.

СОлаDна енеогиi а

Пасивни с оларни системи

дозвоjьава  се  доградна  стакленика,  щjа  се  површина  не  рачуна  код  индекса
изграВености и индекса заузетости парцеле уколико се побоjьшава енергетска ефикасност
офекта.   Код   офеката   свих   намена,   на   фасадама   одговараjуhе   орцjентациjе,  поред
стакленика  дозвоIьава  се  примена  осталих  пасивних  система  -  ваздушних  колектора,
Тромб-Мишеловог зида и сл.

Активни соларни системи

Системи за сопствене потребе и комерщjалну производн,у мо1у се постав]ьати под
следеhим условима:

-     постоjеhи и планирани обjекти -на кровним површинама и фасадама обjеката,
где   просторно-технички  услови  то  дозвоIьаваjу;   на  планираним  обjектима  фасадни
елементи  могу  бити  изграВени  од  блокова  са  интегрисаним  соларним  панелима;  на
обjектима  под  заштитом,  солкрни  системи  се  могу  постав]ьати  само  уз  саг]1асност
надлежног завода за заштиту споменика културе;

-      повріпине jавне  намене  -  на  стубовима jавне  и  декоративне  расвете  и  за
потребе видео-надзора, за осветIье[ье рекламних паноа и билборда, за саобраhаjне знакове
и сигнализащjу, на елементима урбаног мобилиjара (надстрешнице за клупе, аутобуска
стаjашIшта и сjL);

-     површине  осталих  намена  -  на  надстрешницама  за  паркинге  у  оквиру
пословних  и  стамбених  комплекса,  тако  да  не  пре$е  50  %  укупне  паркинг-површине
(орцjентисане jужно), док преостали пкр_кр,-простор треба да_буде_ природн0 заштиhен
високим зеjlенилом.

/ХидDо\ Г6отеDмална енеDгиi а

Системи  са  топлотним  пумпама  могу  се  поставjьати  у  сврху  загреваrьа  или
хі1аВе1ьа  обjеката.  Ако  се  поставIьqjу  хоризонтаtше  и  вертикалне  гео-сонде,  могу  се
поставjьати  искjьучиво  на  парцели  инвеститора.  У  случаjу  ископа  бунара  (осим  за
физичка лица) потребно je прибавити сагласност надлежног органа.
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Производн,а   електричне,   односно   топлотне   енергиjе   за   сопственg   потребе
коришhен,ем   обновтьивих   извора   енергиjе   сматра   се   мером   ефикасног   коришhен,а
енергиjе.

З.4.       Мере енсргетске ефикасности изград1ье

Ради  повеhан,а  енергетске   ефикасности,   приликом  проjектован,а,   изградЕе   и
касниjе експлоатациjе обjеката, као и прилик.ом опреман,а енергетском инфраструктуром,
потребно je применити следеhе мере:

-приликом   проjектоваIьа   водити   рачуна   о   обtlику,   полоtltаjу   и   повотьноj
ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра на локациjи,

-   користити   класичне   и   савремене   термоизолационе   материjале   приликом
изградре  обjеката (полистирени,  минералне  вуне,  полиуретани,  комбиновани
материjали, дрво, трска и др.),

-   у инсталациjама осветjьен,а у обjектима и у инсталациjама jавне и декоративне

расвете упокребjьавати енергетски ефикасна расветна тет1а,
-   користити   пасивне  соларне   системе  (стакленици,  масивни  зидови,  Тромб-

Мишелов зид, термосифонски колектор итд.),
-   поставтьати соларне панеле (фотонапонске модуле и топлотне колекторе) као

фасадне и кровне елементе где техничке могуhности то дозвотьаваjу,
-   размотрити могуhност поставjьаЕа зелених кровних вртова и  зелених фасада,

као и коришhеIье атмосферских и отпадних вода,
-   код постоjеhих  и  нових  обjеката размотрити  могуhност уградн,е  аутоматског

система за регулисан,е потрош1ье свих енергетских ypeBaja у обjекту,
-   поставтьати  пугьаче  за  електрична  возила  на jавним  и  осталим  површинама

предвиВеним за п'аркиран,е возила.

Обjекти   високоградн,е   мораjу   бити   проjектовани,   изграbени,   коришhени   и
одржавани на начин коjим се обезбеbуjу прописана енергетска своjства. Ова своjства се
утврВуjу  издаваЬем  сертификата  о   енергетским   своjствима  коjи  чини  саставни  део
техничке документациjе и прилаже се у3 захтев за издава1ье употребне дозволе.

Щвеститори  изградн,е  обjеката  су  дужни  да  греjну  инсталациjу  сваког  обjекта
предвиЬеног   за `прикjьучен,е   на   систем   снабдеван.а   топлотном   енергиjом   опреме
уреbаjима за регулациjу и/или мерен,е предате топлотне енергиjе.

Нова.и  ревитализована  построjен,а  за  производъу  електричне  и/или  топлотне
енергиjе,  системи  за пренос  електричне  енергиjе,  дистрибуциjу  електричне. и  топлотне
енергиjе и транспорт и дистрибуциjу природног гаса мораjу да испун,аваjу минимаjlне
захтеве у  погледу  н,ихове енергетске  ефикасности,  а у .зависности  од  врсте  и  снаге тих
построjен,а, односно величине система.

З.5.      Електронске комуникациjе

Обухваhено  подручjе  he  бити  компIIетно  прикл,учено  на системе  електронских
комуникациjа.



2,1

Планира се осавремегьаван,е система електронских комуникациjа у циjьу пруtltан,а
нових .сервиса корисницима. Планира се и даIье постав]ьан,е мултисервисних платформи
и друге опреме у уличним кабинетима у склопу децентрализациjе мреже. Нови приступни
чворови градиhе  се када постоjеhа инфраструктура не  буде могла да задово]ьи потребе
корисника. Улични кабинети се могу поставjьати на осталом зем]ьишту, у обjектима и на
jавноj површини, у регулациjама постоjеhих и планираних саобраhаjница, на местима где
постоjе просторне и техничке могуhности.

Планира  се  и  изградн,а  приводних  каблова  и  wi-Fi  приступних  тачака,  као  и
поставIьане  система за видео-надзор,  у  оквиру регулациjа површина jавне  намене  (на
стубовима jавне "расвете,  семафорима,  рекламним  паноима  и  сл.)  и  у  оквиру  осталих
површина (на обjектима).

да би се обезбедило проширен,е 'мреже електронских комуникациjа потребно je у
регулациjама улица и до нових  обjеката изградити  подземну мрежу  цеви  кроз коjе he
пролазити  будуhа  инсталациjа  електронских  комуникациjа.  У  попречним  профилима
улица  резервисани  су  независни  коридори  за .мрежу  електронских  комуникациjа.  Све
инсталациjе коjе се налазе у зони изградн,е планираних садржаjа je покребно изместити уз
услове надлежног имаоца jавних овлашhен,а.

У  оквиру  стамбених  обjеката  са више  стамбених jединица,  стамбених зграда  са
више  корисника простора и  стамбених делова  стамбено-пословних зграда  потребно je
поставити инсталациjу заjедничког антенског система, коjи омогуhава независан приjем
услуга радио и телевизиjских програма и н,ихову дистрибуциjу краjlьим корисницима.

Планира  се  потпуна  покривеност  подручjа  сигналом  мобилне гтелефониjе  свих
надлежних оператера. На подручjу постоjи поставjьена два система мобилне телефониjе, а
могуhе je поставjьати системе мобилне телефониjе и осталих електронских комуникациjа
уз поштоваЕе следеhих услова:

-антенсю:системиибазнестаницемогусепостав7ьатинакровнеигорнефасад.не
површине   обjеката  уз   обавезну   сагласност  власника  тих   обjеката,  односно
скупштине стамбене заj еднице;

-антенски     системи    мобилне     тетIефониjе,     као     и     осталих     електронских
комуникациjа, могу се постав]ьати на антенске стубове у комптіексу Новосадског
саjма, уз услов да антенски  стуб  буде удал,ен минимално  50 m од планираног
обjекта општеградског центра и минимално  30 m од регулационе линиjе; базне
станице поставjьати у подножjу стуба, уз изградн,у оптичког приводног кабла ,до
базне станице;

-антен_ске  _систе.ме   цоста.втьати   уз   поштован,е   свих   правиццика _и   техничких

препорука из ове области;
-уколико  се  у  близини  налазе  стубови,  односно  локациjе  других  оператера,

размотрити могуhност заjедничке употребе;
-Обавезно je  извршити  периодична  мерен,а jачине  електромагнетног  зраче1ьа  у

близини антенског система, а посебно утицаj на оближн,е обjекте станован,а коjи
се налазе на истоj иjlи сличноj висини као и антенски систем;

-за  поставjьане  антенских  система  и  базних  станица  мобилне  телефониjе  и
осталих   електронских   система   обавезно  je   претходно  позитивно   миштьен,е
надлежне управе.
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Подручjе   у   обухвату   Плана   покрива   емисиона   станица   Црвени   чот,   са
координатама   45°09'3.96"N    19°42'40.02"Е.    На   подручjу   не   постоjе   радио-релеjни
коридори Jавног предузеhа „Емисиона техника и везе" и Предузеhа за телекомуникациjе
„Телеком   Србиjа"  акционарско  друштво,  Београд.  На  подручjу  се  налази  jединица
поштанске мреже 21112 Нови Сад. Отваранье нових jединица поштанске мреже зависи од
интен3итета градн,е и  развоjа привреде,  Односно  од тражн,е корисника за поштанским
услугама.

4.        ПЛАН УРЕЪЕ1ЬА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОдНИХ ПОВРШИНА

Озелен,аване површина jавне намене (саобраhаjнице, паркинзи и  гаража), као  и
површина у оквиру осталих намена (комплекс Новосадског саjма, Општеградски центар),
базира се на избору високQг растин,а и декоративне вегетациjе, уз неопходно коришhен,е
елемената партерне архитектуре и урбаног мобилиjара.

Систем зеленила обезбеВуjе повезиван,е, продира1ье и измену свежих ваздушних
маса и опште побол,шан,е урбаног микроклимата. Еколошке повоIьности коjе зеленило
може да пружи,  манифестоваhе  се уколико  се зеленило  протеже  и  прожима по целом
простору,   тако   да   he   се   масиви   зеленила   меЬусобно   повезати   дуж   пешачких,
бициклистичких и колских праваца, као и са суседним зеленилом. Редовним мерама неге
одржаваhе се зелене површине. ПIIаниран,е партерне архитектуре као и пратеhих урбаних
садржаjа (канте, кtіупе, расвета) на површинама и комплексима где се окупIьа веhи броj
лица,  потребно je прилагодити  особама са инвалидитетом, деци и старим  особама, без
обзира да ли се ради о зеленилу у оквиру површина jавне намене или површина осталих
намена.

Постоjеhе  квалитетно  зеленило  на  простору  у  обухвату  Плана  не.опходно  je
валоризоати и задржати у наjвеhoj могуhоj мери

4.1.       Правила за уреЬеIье зелеIIих површина на земл,Iштуjавне наменс

Реформаторско-ева11гелистичко гробjье

Реформаторско-евангелистичко  гроб]ье je  потребно  реконструисати  уз  обавезно
формира1ье заштитног поjаса. Заштитни nojac he бити формиран од високе вегетациjе са
циjьем изолациjе од околних садржаjа. ТакоВе, приликом уре$ен,а поставити адекватан и
неопходан урбани мобилиjар (клупе,чесме_и сл.).

гаража

Краjн,е  етаже  (целе  или  делови)  планираних  jавних  гаража  планираjу  се  као
партерно  уреt)ен  зелени  кров.  Планира  се   формиран,е  травн,ака  у  комбинациjи  са
декоративним ниским и средн,е високим жбун,ем.

Озеле1ьава1ье равних кровова гаража потребно jе, у зависности од статике обjекта,
озеленити према подели кровног врта (интезивни, полуинтезивни или комбиновани). У
зависности од одабира дебтьине супстрата планира се адекватан биjьни материjал, коjи je
при том прилагоВен и другим спол,ашн,им факторима (преjака инсоtlациjа и удари ветра).
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дебтьина  ,супстрата  у  поjьима  предвиВеним  за  садву  зеленила  треба  да  буде
минимум 30 cm са свим `неопходним слоjевима, у зависности од врсте зеленог кровног
врта. дрвенасте саднице прсног пречника 14-16 cm (на висини од  1 m) са неинвазивним
кореновим    систетом   садиhе   се   у    бетонске   касете   Ziимензиjа    1,5х  1,5х1,2m    са
перфорираним страницама (отвори пречника 150 mm).

При  формиран,у  зелених  кровова  поставтьаjу  се  травнате  површине,  користе  се
неке   врсте   перена   (траjница)   и   украсне  траве.   Овакав   начин   озелен,аван,а  захтева
одржаван,е  и .поставку  инсталациjа  и  дренажних  система.  На  свим  зеленим .деловима
крова планира се поставка заливног система, коjи he се напаjати из резервоара за воду.
Поставку резервоара треба предвидети у оквиру обjекта jавне гараже или у непосредноj
близини исте. Запремина резервоара одредиhе  се у складу са величином  површина под
зеленилом.

Планираjу се и други садржаjи (гарнитуре за седен,е, фитнес на отвореном и сл.)
према потребама корисника простора.

Наjважниjа  ствар  у  вези  са  изградн,ом  кровног врта jесте  очуваъе  стабилности
крова (самим тим и обjекта) и структуре испод врта. Jедна од многих позитивних страна
кровних   вртова  je   то   што   се   природи   враhа   део   одузет   изградн,ом   обjеката   и
саобраhаjница,  доприноси  се  побоjьшан,у  одрживих  карактеристика  броjних  аспеката
IраbеIьа, меbу коjима су уштеда енергиjе и воде, еколошка равнотежа изгра$ене средине,
квалитет непосредног окружен,а итд.

Ободом кровног врта, као и на зидовима пtlанираних гаража обавезна je поставка
вертикалног зеленила на наjман,е 50 % површине фасадног платна. На зидовима гаража
планира се поставка класичног вертикалног зеленила, односно разjіичитих конструкциjа
са  зеленилом.  Што  се  тиче  ограВиван.а  кровног  врта,  предtlаже  се  да  се  зелени  зид
формира  од  пузаjуhих  врста  битьака  коjе  he  се  пружати  по  поцинкованоj  челичноj
конструкциjи  висине  минимум  2 m.  Предлаже  се употреба  врста  са различитом  боjом
листа (Рагtепосissus tгiсusрidаtа -Партеноцисус и разт1ичите сорте Неdега helix -брштьан).

Наведени   параметри   представIьаjу   смернице   коjе   мораjу   бити   испоштоване
приликом израде урбанистичког проjекта коjи je обавезан за реализациjу планиране jавне
гараже.

Саобраhаjне површине

У  оквиру  саобраhаjница  планира  се  поставка  дрвореда  коjи  треба  да  се  изведу
према садржаjима попречних профила улица. У зависности од ширине профила дрвореди
треба  да  буду jедностраци,  или  двостранц,  ук_омби_новани  са  жбунастим  врстама  коjе
попуIьаваjу  простор  измеВу  стабала.  Код  планиран,а  оваквих  дрвореда,  неопходно  je
обезбедити несметано кретане пешака од паркинга ка троторау, односно обjектима. дуж
планираних дрвоЬеда, dбавезно планирати заштитну ограду, како не би дошло до гажегьа
и  девастира1ьа зелених површина  од  стране  пешака.  Уколико  се дрвеhе  сади  у  оквиру
поцлочаних  површина,  завршна  обрада  отвора  за  садну дрвеhа  треба да  буде у  виду
декоратирне че]1ичне решетке ,

У улицама ужих профила, користити лишhарске врсте дрвеhа ускопирамидалних
крошн,и,  као  на  пример:  пирамидални  храст  (Quегсus  гоЬuг  „Fаstigiаtа"),  пирамидални
граб (СагрiпuS Ьеtulus „Ругаmidаlis"), пирамидални jасен (Fгахiпus ехсеlsiог „Ругаmidаlis"),
пирамидална  буква  (Fаgus  Sylvatica  fastigiata  „Рuц]lе")  и  врсте  сличних  карактеристика.
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Позициjу дрвореда ускладити  са позициjама граbевинске линиjе, како не би дошло до
оштеhен,а  постоjеhих  обjеката.  Такфе,  дрвореде je  неопходно  поставити  на  довоjьноj
удатьености  од  гра$евинске  линиjе,  како  би  се  процес  изградн,е  планираних  обjеката
одвиjао  несметано  и  без  угрожаван,а  стабала  у  оквиру  дрвореда.  Удаjьеност  дрвореда
прецизно he се утврдити кроз проjектну документациjу,  а све у зависности од позициjе
граВевинске линиjе и врсте дрвеhа коjе he се садити, као и од намене околних површина и
типа обjекта коjи се планира на обухваhеном простору.

У  улицама  где  ниjе  могуhе  подизан.е  дрвореда,  улично  зеленило  he  заменити
шибjье  формирано  као високостаблашице.  Поставку  стабала у дрворедима потребно je
ускладити са колским прилазима парцелама.

У   улицама   у   коjима  je   густ   склоп   подземних   инсталациjа   неопходно   je
укалупjьиваIье кореновог система заштитним  фолиjама или другим системима заштите,
како не би дошло до оштеhен,а инфраструктурног система.

Сви плащрани паркинг-простори у оквиру  површина jавне намене  мораjу бити
под крош1ьама високе лишhарске вегетациjе. дрвеhе садити на ме$усобном растоjаIьу од
5 до 10 m, у зависности од врсте, односно пречника крошн,е планираног дрвеhа, уколико
се  оно  сади у зеленим тракама.   Приликом проjектоваIьа дрвореда у зеленим тракама,
неопходно je водити рачуна да позициjе стабала буду у правцу осовине паркингнместа.

Уколико   се  дрворед  поставтьа  у  линиjи  паркинга,  дрвеhе   садити   иза  сваког
четвртог паркинг-места,  у  отворима  предвиbеним  са  садну.. Завршна  обрада  отвора  за
садн,у  дрвеhа  у  оквиру  паркинг-простра  треба  да  буде  у  виду  декоративне  челичне
решетке, како  би  се  обезбедио несметани излазак из  аутомобила и  пролазак пешака ка
тротоару.

4.2.       Прав11ла за уреБе1ье зеленила у оквиру површиНа осталих намена

Избор   биjьних  врста   треба  да   буде   у   складу   са  педолошким,   климатским,
хидролошким и другим условима локалитета и одреВеном планском наменом да би се
остварио максималан ефекат озелен,аван,а.

Приликом   озелен,аваЕа   дати   предност   коришhен,у   аутохтоних   битьака,   уз
употребу манег процента егзотичних и других адекватних алохтоних врста. Комбиновати
дрвеhе  и жбугье различитих висина  (високо,  средн,е  високо и ниско)  у  циjьу  саниран,а
негативних утицаjа на животну средину ради очуван,а и унапреВе1ьа еколошких функциjа
локалитета.

Озелен,аван,е   унутар   обухваhеног   простора   треба   да   фаворизуjе   аутохтоне
_   дрвенасте  и  жбунасте  врсте  као  и  примерке  е1зота.за  коjе je  потврВено  _да  се  добро

адаптираjу датим условима средине, а по могуhности, не спадаjу у категориjу инвазивних
(агресивних  алохтоних)  врста.  На  нашим  подручjима  сматраjу  се. инвазивним  следеhе
битьне  врсте:  дивIьи дуван  (АsсIерiаS  sугiаса), jасенолисни jавор  (Асег пеguпdо),  кисело
дрво   (Аilапthus   glапdulоSа),   багремац   (Аmогрhа   fгutiсоsа),   западни   копривиli   (Сеltis
оссidепtаlis),   дафина   (Еlеаgпus   апgustifоliа),   пенсилвански   длакави   jасен   (Fгахiпus

реmуzlvапiса),   трновац   (Glеditсhiа   tгiасапtоs),    жива   ограда   (Lусium   hаlimifоlium),
петолисни бршл,ан (Рагthепосissus iпSегtа), касна сремза (Ргumus sегоtiпа), jапанска фалопа
(Rеупоuгiа sуп.  Fallopia jаропiса), багрем (RоЬiпiа рsеudоасасiа) и  сибирски брест (Ulmus
рumilа).
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Зеленило у \Оквиру  комПЛекса Новосадског саjма се састоjи у наjВеhоj  мери од
високе вегетациjа планиране на слободним површинама. Висока вегетациjа на платоима
може бити +поставл,ена са декоративним заштитним решеткама (розетама) и на таj начин
неhе ометати  одвиjан,е манифестациjа.  декоративна партерна вегетациjа се планира на
улазним  правцима  и  уз  главне  изложбене  обjекте.  Постоjеhу  вегетациjу  je  потребно
сачувати,  а .поставком  новог  зеленила  (саднице  истих  или  биjьака  сличних  каракте-
ристика,  приближно  исте зрелости)  ствара  се  атрактиван и  пеjзажно  обогаhен  простор
коjи he као такав посетиоцима омогуhити приjатниjи боравак.

Зеленило у оквиру општеградских центара има претежно декоративну улогу, па
се простори за дешаван,а на отвореном планираjу пОд крошЕама високих лишhара и уз
поставку цветних жардин,ера и вертикалног озелен,ава1ьа. Прилазе и улазе у обjекте треба
нагласити наjдекоративниj ом вегетациj ом.

Озелен,ене. површине  у  оквиру  комплекса  Новосадског  саjма  и  општеградског
ценкра треба да заузимаjу минимум 30 О/о од укупне површине парцеле, од чега 60 % мора
бити под крошн,ама високе и средгье високе вегетациjе.

Ове површине треба да буду опремjьене адекватним шетним стазама, платоима за
окупIьан,е  и  урбаним  мобилиjаром  (клупе,  канте,  чесме,  расвета  и  др.).  Предлаже  се
уреЬене  кровних  етажа  планираних  обjеката  у  оквиру  ових  намена  у  виду  уреБеног
зеленог кровног врта са пратеhим садржаjима, уз одабир битьног материjала у. складу са
условима средине (утицаj вётра, падавина, осунчаности и дебтьине супстрата).

Озелен,аван,е кровних површина вршити према следеhим парамецtима:
- формирати партерно урфен зелени кров;
- препоручуjе се формира1ье травн,акр у комбинациjи са декоративним нисмм и

средн,е високим жбу1ьем;
-дебjьина супстрата у поjьима предвиВеним за садъу зеленила треба да буде 30 cm

са свим неопходним слоjевима;
-дрвенасте   саднице   прсног   пречника    14-16   cm   (на   висини   од    1   m)   са

неинвазиJвним кореновим систетом садиhе се у бетонске касете димензиjа  1,5  х
1,5 х  1,2 m са префорираним страницама (отвори пречника 150 mm);

- простор треба опремити стазама, урбаним мобилиjаром и jавном расветом.

Поред одговараjуhе вегетациjе' у односу на тип кровног врта и партерног уреБен,а,
места  за  одмор  могу  да  буду  изведена  помоhу  пергола  обавиjених  декоративним
листопадним и цветним пузавицама. На овако формираним озелен.еним површинама могу
се .организовати Lдечиjа и спортско-рекреативна игралишта .са потребним реItвизитима на
одговараjуhоj  подлози.  Уколико  се планираjу спортски садржаjи, око терена планирати
поставку заштитне ограде (h=4 m) ураВене од челичне поцинковане конструкциjе, изме$у
коjе  се  поставIьа  челична  поцинкована  мрежа.  По  планираноj  поцинкованоj  мрежи
пружаhе се пузаjуhе врсте битьака коjе he формирати зелени зид (вертикаjlно зеленило).
Предлан{е   се  употреба  врста  са  различитом  боjом.  листа  (Рагtепосissus  tгiсusрidаtа  -
Партеноцисус  и  различите  сорте  Неdега helix - БршIьан).  Предност дати  комбинациjи
врста чиjи опстанак не зависи од интензивне неге и коjе не захтеваjу пуно вт1аге.
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Уколико  се  због просторних  ограничен,а не може  постиhи  прописани  проценат
зеленила у директном контакту са тлом, примен,уjу се смернице За урачунаван,е вис.оке
вегетациjе  у  укупном  пр6центу  зеленила,  а  коjе  су  прописане  у  Генералном  урбани-
стичком плану, и тQ на следеhи начин:

-    jедно  дрво  сред1ье  висине  са  просечним  пречником  крошн,е  од  5  m,  у  пуноj

физиолошкоj зретюсти, надокнаВуjе 80 m2 зелене површине у директном контакту
са  тлом;  ту  спадаjу  врсте  попут  магнолиjе,  окруFластог  багрема,  црвенолисног
jавора,    албициjе,   тулипановца   и   сличне   врсте   коjе    спадаjу   у    категориjу
средн,евисокедекоративневегетациjе;

-    jедно дрво  коjе  спада у  категориjу  високе  вегетациjе,  са просечним  пречником
крошн,е од  10  m, у пуноj  физиолошкоj  зрелости, надокнаВуjе  око  300 m2 зелене
површине у директном контакту са тлом; ту спадаjу врсте попут храста, платана,
липе, ликвидамбара и сл.

Површине испод крошн,и дрвеhа обавезно формирати у виду травнатих површина,
минималног  пречника  4   m   од   осе   стабла,   а  облик   ових  површина  ускладити   са
просторном организациjом садржаjа на парцели.

Уколико  се  садн,а високог зеленила планира по  ободима парцела,  неопходно je
извршити укалупjьиваIье кореновог система, како не би дошло до оштеhен,а приликом
изград1ье обjеката на суседним парцелама. У овом случаjу неопходно je и водити рачуна о
ilзбору  биjьних врста,  односно  планирати  врсте  ускопирамидалних крошн,и  или врсте
коjе се могу орезивати.

5.         МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА1ЬА ПРИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА

5.1. Мере очуван,а природцих добара

Увидом у Регистар заштиhених природних добара коjи води Покраjински завод,за
заштиту природе на простору  обухваhеном  овим планом нема. заштиhеиих подручjа за
коjе  je  спроведен  или   покренут  поступак  заштите,  утврЬених  еколошки   значаjнчх

:::2УдЧj;i::ОелНеИм::::аО:кКоИлХо:Ок%И#,:еОgе#Ё:ЖЕ3:jе?еГИОШНОГИЛОкалногзнача]а
Пронаbена геолошка и палеонтотюшка документа (фосили, минерали, кристали и

др.).коjа  би .могла  представтьати  заштиhену  природну  вреднQст,  на]1аз.ач  jе_`ду_ж_ан  да
приjави  надлежном  министарству  у  року  од  осам  дана  од  дана  проналаска,  као  и  да
предузмесвемерезаштитеодуништен,а,оштеhиваъаиликра$е.

. 5.2. Услови и меlіе заштI1те градител,ског 1IаслеВа

Услови  за  заштиту  градитетьског  наслеbа  дефинисани  су  у  складу  са  условима

доставjьеним  од чстране  надлежног Завода за  заштиту  споменика  културе  Града Новог
Сада.   Према  условима  Завода  за  заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  на
Планом обухваhеном простору налази се Реформаторско-евангелистичко гробjье, коjе je
саставни  део  Просторно  културно-историjске  целине  гробjьа  ван  употребе  (РимоItато-
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личко, Алмашко, Успенско, Авиjатичарско-воjно Iробjье, Русинксо, Назаренско, Jевреjско
и Реформаторско-ев`ангелистичко) у НОвом Саду,-утвр$ене за НеПОКретно куЛтурно добРО
од великог значаjа („Службени лист АПВ", броj 25/9l).       .

Мере заштите простора

•          На подручjу обухваhеном ПтIаном, у документациjи надлежног завода за заштиту
споменика културе нема података о познатим локалитетима са археолошким садржаjем.

Обавеза  je  инвеститора  и  извфача  радова  унутар  целог  обухвата  Плана  да,
уколико  приtlиком  извфе1ьа  земjьаних  радова  .наиВу  на  археолошко  налазиште  или
археоло'шке  предмете,  одмах  обуставе  радове,  оставе  налазе  у  положаjу  у  коjем  су
пронаЬени  и  о  налазу  обавесте  надлежни  Завод  за  заштиту  споменика  културе  Града
Новог Сада.

6.         МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ И УНАПРЕЪЕ1ЬА ЖИВОТНЕ СРЕдИНЕ

6.1.    Инже1ьерско-геолошки и природни услови

ИI1жеч, ерско-геол ош ке кара к1.еристике

На  простору  у  обухвату  Плана  заступIьене  су  следеhе  категориjе  терена  према
погодноQти за изградн,у:

-терен средн,е погодан за.градгьу (ориjентационо оптереhен,е износи  1-2 kg/сm2),
.1`де je могуhа град1ьа лаких обjеката, уобичаjених конструкциjа;

-терен  непогодан  за  градн,у  (ориjентационо  оптереhен,е  износи  1,5-0,5  kg/сm2),
где je могуhа градн,а лаких обjеката, спратности до П+1, неосеттьивих на слега1ье.

Целокупан простор у обухвату Плана налази се у зони утицаjа подземних вода на
крадн,у,  што  значи  да  се  приликом  израде  техничке документациjе  и  извоВен,а радова
мораj у предвидетй одговараj yha техничка решен,а.

Литолошка класификациjа и погодност терена за изград1ьу

Литолошку класифиі{ациjу предметног простора чини :
. _  -     преталожен  дес;. уни.щтена.  лесца  структура,  повеhан  садржаj  .пескgвите

фракциjе, а у односу на лес, кохезиjа je сманена.
-     стариjи     речни     нанос;     глиновито-песковит,     до     извесног     степена

консолидован.

Псдолош ка стру.Iwра

Заступл,ени   тип   зем]ьишта   на   простору   у   обухвату   Плана  je   чернозем   на
алувиjалном наносу -карбонатни.
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Климатске каракгеристикс

Клима  je   умерено-континенталног   типа   са   карактеристикама   субхумидне   и
микротермалне  климе.  Главне карактериётике  овог типа климе су топла и сува лета са
малом количином падавина, док су зиме хладне, са снежним падавинама. Пролеhни и
jесен,и месеци су умерено топли и одликуjу се веhом количином падавина.

Временска   расподела   падавина   се   карактерише   са   два   максимума   т  jули
72,8 mm/m2  и  децембар  58,5 mm/m2,  и  два  минимума  -  март  35,3 mm/m2  и  септембар
33,4 mm/m2, при чему je укупна сума воде од падавина 593 mm/m2.

Период у  коjем  се поjавл,уjу мразни дани траjе од  октобра до  маjа.  Период са
поjавjьиваIьем тропских дана траjе седам месеци и то од априла до октобра.

Релативна вла7Itност ваздуха се креhе у распону од 60 до 80 % током целе године.
Наjчешhи ветар je из jугоисточног и северозападног правца. Остали правци ветра

нису посебно значаjни. Jачина ветра се креhе измеВу о,81 и 1,31 m/s.

Сеизмичност

Сеизмичке   карактеристике   условтьене   су   инжеfьерско-геолошким   карактери-
стикама  тла,  дубином  подземних  вода,  резонантним  карактеристикама  тла  и  другим
факторима.

Према карти сеизмичке реjОнизациjе подручjе обухваhено Планом се налази у зони
8О MCS  скале. УтврВен степен сеизмичког интензитета може се разликовати за ±1О MCS
што je потребно проверити истражним радовима.

6.2.    УсловII и мере заштите и унапреtiеIьа животне средине    .

Ради  очуван,а и  унапреВегьа квалитета животне  средине,  у  складу  са Законом  о
заштити животне  средине  („Службени гласник РС",  бр.  135/04.,  36/09,  36/09 -др. закон,
72/09 -др. закон, 43/11 -УС,14/16, 76/18, 95/18 -др. закон и 95/18 -др. закон) и осталим
прописима   коjи   регулишу   ову   област,   приликом   реализациjе   планских   решен,а
подразумева се спречаван,е свих видова зага$ен,а.

На  простору  у  обухвату  ПIIана,  нису  дозвол,ене  активности  коjе  би  могле  да
наруше квалитет животне средине у смислу аерозагаt)ена, загаВе1ьа земл,ишта, вибрациjа,
производгье  отпада  и  др.  штетцих  утицаjа  и  коjе  би  негативно  утицале  на  породично
станова1ье у близини обухваhеног простора, али и шире.

Приликом  извоВен,а.радова `на  постоjеhим  обjектима,  као  и  приtlиком  градЕе
нових треба  водити  рачуна  о  обезбеВиван,у  свих  потребних услова заштите  у  погледу
геотехничких    и    сеизмичких   карактеристика   тла   и    статичких    и    конструктивних
карактеристика обjеката. Сви радови и заштитне мере мораjу бити у складу са прописима
за изградну обjеката.

Планирани обjекти мораjу бити проjектовани, изграВени, коришhени и одржавани
на  начин  коjим  се  обезбеbуjу  прописана  енергетска  своjства.  Из  тог  разлога  мора  се
водити рачуна о облику, положаjу и пово]ьноj ориjентациjи обjеката, као и о утицаjу ветра
на лоКаЦиjи. Изкрад1ьоМ нових Ьбjеката, н,иховОМ позицИjОм, габаритом И волуменом не
треба да се наруши неопходна проветреност блокова.
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У оквиру наМеНа `Општеградског И ЛИНИjСКОГ Центра, као и комплекса Новосадског
саjма нису дозвоjьени пословни садржаjи чиjе делатности угрожаваjу животну срединУ у
смислу  аерозаи$ена,  повеhаних нивоа  буке,  стваран,а  отпадних  материjа  и др.,  као  и
садржаjи коjи могу имати негативне ефекте на околно породично станован,е.

Планиране  гараже  за  путничке  аутомобиле,  по  своjoj  квадратури  и  запремини,
осветjьеIьу,  вентилациjи,  греjан,у  и другим  важним поjединостима,  треба да одговараjу
функциjи и капацитету, при чему je неопходно да материjали подова буду непропусни и
глатки,  отпорни  на  стално  влажен,е,  погодни  за  чишhен,е  и  пран,е.  Простор  изнад
подземних/надземних гаража неопходно j е партерно уредити.

Реформаторско-евангелистичко   гробjье,   коjе   се   налази   у   границама   Плана,
односно  уз  саму  границу  Новосадског  саjма,  захтева  уреВен,е  дефинисан,ем  конзер-
ваторских  ус]юва,  означава1ьем  заштиhених  гробних  обележjа,  негова1ьем  постоjеhег  и
подизан,ем   новог  зеленила,   а   нарочито   зеленог  заштитног   nojaca   према   околним
садржаjима. УреВене гробjьа засниваhе се на наслфеноj  структури, Облику, величини и
осталим елементима.

За све проjекте коjи се буду реализовали у границама обухвата Плана, утврВуjе се
обавеза  предузимана  мера  заштите  животне  средине,  а  за  проjекте  коjи  могу  имати
утицаjа на животну средину у складу са Законом о процени утицаjа на животну средину
(„Службени гласник РС", бр.135/04 и 36/09) и Уредбом о утврВиван>у Листе проjеката за
коjе je  обавезна процена утицаjа и  Листе  проjеката за коjе  се може захтевати  процена
утицаjа на животну средину („Службени гласник РС", бр.  114/08), обавезно je покретан,е
поступка процене утицаjа на животну средину.

Мере заштите ваздуха

На простору у обухвату Плана, нису евидентиране активности,  нити загаЬивачи,
коjи би могли значаjниjе да утичу на квалитет ваздуха.

С обзиром на специфичност простора, близине прометних саобраhаjница (Булевар
Европе,  Хаjдук  Веjькова,  улица  Браhе  Поповиh,  Бранка  Баjиhа  и  Новосадског  саjма)
очекуjу се значаjне емисиjе угтьенмоноксида, угjьоводоника и азотних оксида у ваздух.
Управо из тог разлога, посебну паж1ьу посветити решаван,у пешачких и бициклистичких
кретан,а,  као  и  проблема  недостатка  паркинг-места,  што  he  допринети  побоIьшан,у
квалитета животне ср едине.

Праhен,е и контрола квалитета ваздуха на простору у обухвату Плана he се вршити
у складу са Законом о заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/09, 10/13 и 26/21 -
др. закон), Уредбом о устювима за мониторинг и захтевима квалите.та ваздуха („Службени
гtlасник РС", бр.  П/10, 75/10-и 63/13), односно свим важеhим прописима коjи регулишу
ову област.

Мере заштите ваздуха подразумеваjу:

-успоставити   мониторинг  ваздуха   (праhене   аерозагаБена  реализовати  према

утврbеном  програму  и  дефинисаним  местима,  као  и  параметрима  контроле  -
аероседимент, чаb, сумпордиоксид, угтьенмоноксид и азотни оксиди),

- планирати систем саобраhаjа и каналисати га према капацитетима саобраhаjница,
- дуж саобраhаjница, формирати и одржавати густ зелени nojac од врста отпорних

на аерозагаbен,е, са израженом санитарном функциjом,
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-при изградн,и обjеката и паркинг-места постоjеhе зеленит1о заштитити техничким
мерам а заштите,

-успоставити  одговараjуhи  систем  управл,ан,а  отпадом   како  би  се  спречило
ширен,е Fеприjатних мириса,

- планирати бициклистичке стазе,
-надоместити  неопходне   зелене   површине  озелен,аван,ем  jавних  блоковских

површина у  што  веhoj  мери,. чиме  he  се  побоjьшати  микроклиматаски услови
предметног про стора.

Зашт1Iта од буке

На простору у обухвату Плана, доминантан извор буке je друмски саобраhаj. Ради
превенциjе,   али  и  заштите  простора  од  прекомерне  буке  потребно  je  успоставити
одговараjуhи  мониторинг,  а уколико  ниво  буке  буде  прелазио  дозвотьене  вредности  у
околноj  7кивотноj  средини у складу  са Законом о заштити од буке у животноj  средини
(„Службени  гласник  РС",  броj  96/21),  односно  у  складу  са  важеhим  прописима  коjи
регулишу ову област, предузимаhе се одговараjуhе мере за откла1ьаъе негаТивног утицаjа
буке на животну средину.

Заштита од буке у животноj  средини засниваhе се на спровоВеЕу следеhих мера
заштите:

-   поставити контролне пунктове за праhеIье нивоа буке,
-   поштовати граничне вредности о дозво]ьеним нивоима буке у животноj средини

у скjlаду са прописима,
-   дуж са6браhаjница, формиРати и одржавати густ зелени поjас, чиjа jё функциjа

редукциjабуI(е,
-   укjьучивати мере заштите од буке у фази проjектован,а граВевинских обjеката и

др.

Заштита земтьишта

Праhен,е параметара квалитета земтьишта je неопходно како би се спречила н,егова
деградациjа услед продира1ьа опасних материjа. Земл,иште треба контролисати у складу
са   Законом   о   заштити   земл,ишта   („Службени   гласник   РС",   броj    112/15)   и   др.
подзаконским а1{тима из ове области. Неопходно je примен,ивати следеhе мере заштите:

<- спречити неконтролисано одлагагье .отпада ,....       _
- у  току  извоВен,а радова инвеститор je  дужан  да заjедно  са извофачilма радова

предузме све мере да не до$е до нарушав.ан,а слоjевите структуре земтьишта.

Заштита, уIIапреbеIьс и управIьан>е квалитетом вода

Заштита вода  оствариhе  се  применом  одговараjуhих мера уз  ува7кава1ье  следеhе
законске регулативе :

-     Закона о водама („Службени Fласник РС",  бр.  30/10,  93/12,101/16,  95/18  и

95/18 -др. закон),
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-     Уредбе  о  граничним  вредностима  емисиjе  загаВуjуhих  материjа у  воде  и

роковима за н,ихово достизагье („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и
1/16)'

-     Уредбе  о  краничним  вредностима загаВуjуhих  материjа у  површинским  и
подземним   водама   и   седименту   и   роковима   за   н,ихово   достиза1ье
(„Службени гласник РС", броj 50/12) и

-    Уредбе о граничним вредностима приоритетних и приоритетн.их хазардних
супстанци коjе зага$уjу површинске воде и роковима за н,ихово достизане
(„Службени гласник РС", броj 24/14),

_    Правитшик  о  параметрима  еколошког  и  хемиjског  статуса  површинских
вода и  параметрима хемиjског и  квантитативног статуса подземних вода
(„Службени  гласник  РС",  броj   74/11),  односно  примену  свих  важеhих
прописа коjи регулишу ову област.

Условно  чисте  а"осферске  воде  са  кровних  и  чистих  бетонских  површина  и
усtювно чисте технолошке воде фасхладне), чиjи квалитет одговара 11 класи воде, могу се
без  пречишhаван,а  путем  уреВених  испуста  коjи  су  осигурани  од  ерозиjе,  упуштати  у
отворене  канале  атмосферске  канализациjе,   путни  jараI{,  околни  терен  и  затворену
а"осферску канализациjу.

За  а"осферске  воде  са  зауIьених  и  запрjьаних  површина  (паркинзи,  манипу-
лативне површине) и технолошке отпадне воде (од чишhеIьа и пран,а обjеката), пре улива
у  jавну  канализациону  мрежу,  предвидети  одговараjуhи. предтретман  (сепаратор  уjьа,
таtюжник).

Санитарно-фекалне воде и технолошке  отпадне воде могу се испуштати у jавну
канализациону  мрежу,  а  потом   одвести  на  насеIьско  или  централно  построjен,е  за
пречишhаван,е  отпадних  вода  (ППОВ.),  а у  складу  са  општим  концептом  каналисаЕа,
пречишhаван,а и диспозициjе отпадних вода на нивоу Града Новог Сада.

Све прикл,учене технолошке отпадне воде мораjу задовоjьавати прописане услове
за испуштане у jавну канализациону мрежу, тако да се не ремети рад УПОВ-а, а у складу
са Уредбом о 1раничним вредностима емисиjе загаВуjуhих материjа у воде и роковима за
нихово достизане („Слу7кбени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16).

Заштита од отпадних материjа

Систем управjьан,а отпадом мора бити ускла$ен са: Законом о управIьан>у отпадом
__    _ _  („Службени гласник РС", бр. 36/09, 88/10,14/16, 95/18 -др. закон и.35/23), Правилником

о  начину  складиштен,а,  пакован,а  и  обележаван,а  опасног  отпада  („Службени  гласник
РС",  бр.  92/10  и  77/21),  Правилником  о  условима  и  начину  сакуmьагьа,  транспорта,
складиштен,а-и третмана отпада коjи. се користи као секундарна сировина или за добиjане
енергиjе („Службени гласник РС", .броj 98/10), односно .са свим важеhим прописима коjи
регулишу ову област.

Одржаваъе  чистоhе  на  териториjи  Града  Новог. Сада  ypeByje  се  Одлуком   о
одржаван,у чистоhе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 25/10, 37/10 -испрарка, 3/11
-исправка,  21/11,13/14,  34/17,16/18,  31/19,  59/19  и  16/23)  и  Одлуком  о  уреВиван,у  и

одржаван,у депониjе („Службени лист Града Новог Сада", бр. 6/03, 47/06 -др. одлука и
13/14).
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Броj,  врста  посуде,  места  и  технички  услови  за  поставjьан,е  посуда  на jавним
површинама на териториjи Града Новог Сада утврЬуjу  се Правилником о условима за
по.ставjьан,е посуда за сакупjьан,е отпада („Службени лист Града Новог Сада", бр.19/11  и
7/14).

На  основу  планираних капацитета,  броjа  становника,  броjа пражЕе1ьа посуда  и
запремине  сабирних посуда и постоjеhег  стана на терену,  Jавно  комунално  предузеhе
„Чистоhа"  Нови  Сад  he  дефинисати  потребан  броj  контеjнера.  Приликом  постав]ьан,а
подземних посуда за одлага1ье отпада, неопходно jе. водити рачуна о приступу возила за
одношен,е   отпада,   али   и   микролоI{ациjи   коjа  не   би  требапа  да  уцjози   подземне
инсталациjе водоводне и енер,гетске инфраструктуре, као и коре1ье високог зеленила.

За111тита од jонизуjуhег и IIеjонизуjуhег зраче1ьа

Ради заштите становништва. од jонизуjуhег зрачен,а потребно je обезбедити услове
за  ефикасну  контролу  извора jонизуjуhег  зраче1ьа  у  радним  процесима  и  успоставити
систематску контролу радиоактивне.контаминациj е животне средине.

Поред радиоактивних супстанци, за коjе  се зна у коjоj  мери  могу бити штетне,
треба водити рачуна и о другим нерадиоактивних материjалима коjи зраче и у извесноj
мери  могу  бити  штетни,  што  се  односи  на  готово  све  граВевинске  материjале  коjи  се
користе.

Потенциjални  извори  зраче1ьа  су:  извори  нискофреквентног  електромагнетског
поjьа,   као   што   су:   ТС,   построjен,е   елеі{тричне   вуче,   електроенергетски   водови  тj.
надземни или подземни каблови за пренос или дистрибуциjу електричне енергиjе напона
веhег од    З5 kv, базне станице мобилне телефониjе коjе се користе за додатно покриване
за време поjединих догаЪаjа, а привремено се поставтьаjу у зонама повеhане осет]ьивости,
природно зрачен,е радиоактивних материjала, радон, поjедини граВевински материjали и
др.

Ради  заштите  становништва  од  jогiизуjуhег  зрачен,а  потребно  je  успоставити
систематску контротіу радиоактивне контаминациj е животне средине.

Мере за1птите од неjонизуjуhег зрачен,а обухватаjу:

- евидентцран,е присуства и одреbиваIье нивоа излаган,а неjонизуjуhим зрачен,има,
-обезбеbиван,е  организационих,  техничких,  финанскиjских  и  других  услова  за

спровоВен,е заштите од неjОнизуjуhих зрачен,а,
~ воБен,е евиденциjе.о изворима неjонизуjуhих зрачен,а и др.  .  _

мЕрЕ и услови зАштитЕ од ЕлЕмЕнтАрних нЕпогодА,
пожАрА, тЕхничких нЕзгодА и рАтних дЕтстАвА

Мере заштите од елементарних непогода

У  цитьу  заштите  гра$евинских  обjеката  и  осталих  садржаjа  у  простору,  при
1ьиховом проjектован,у и извоВен,у потребно je узети у обзир меродавне параметре, КОjи
се   односе  на  заштиту  од  елементарних  непогода  (врста  и  количина  атмосферских
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падавина, дебjьина снежног ,покривача, jачина ветра, носивост терена, висина подземних
вода, ниво `високе воде дунава и сл.).

Мере   заштите   од   елементарних   непогода   обухватаjу   превентивне   мере   за
спречава1ье непогода или ублажаваЕе н,иховог деjства, мере коjе се предузимаjу у случаjу
непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе непогоде и
мере ублажава1ьа и откла1ьа1ьа непосредних последица насталих деjством непогода или
удеса.

Мере заштите од земл,Отреса

Подручjе Града ,Новог Сада се налази у зони сеизмичке угрожености од 8О MCS
скале. Ради заштите од потреса максимално очемваног удара од 8О MCS скале, обjекти
мQраjу  бити  проjектовани  и  реализовани  у  скла.ду  са.Правилником  за  граЁевинске
консщукциjе („Службени гласник РС", бр. 89/19, 52/20 и 122/20).

Мере заштите од поплава

Подручjе у обухвату Плана ниjе директно угрожено попIIавама од споjьних вода,
односно водама реке дунав.

За  одбрану  од  поплава  изазваним  унутрашн,им  водама,  односно  атмосферским
водама, Планом je дефинисан систем а"осферске канали3ациjе.

Мере заштите од пожара

Заштиту од пожара треба обезбедити погодним распоредом поjединачних обjеката
и  1ьиховом  ме$усобном  удаJьеношhу,  коришhен,ем незапаJьивих  материjала за 1ьихову
градну,  одговараjуhом  противпожарном  хидрантском  мрежом,  проходношhу  терена,
односно обезбф9н,ем приступа,свим обjектима у случаjу потребе, у смаду са Законом о
заштити  од  пожара  („Службени  гласник  РС",  броj   111/09  и  87/1u8),  Правилником  о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа
(„Службени   лист  СЦГ",  .броj   31/05),   Закон   о   запатьивим   и  горивим  течностима  и
запатьив1"  гасовима  („Службени  гласник  РС",  броj   54/15),  Правилник  о  техничким
нормативима  за заштиту  од  пожара  стамбених  и  посjlовних  обj.еката  и  обjеката jавне
намене („Службени гIIасник РС", броj 22/19),  Правилником о техничItим нормативима за
заштиту   индустриjских   обjеката   од   пожара   („Службени   гласник   РС",   броj  ,03/18),

_ Правилни1{а о техничким .нормативима за приступне путеве, окретнице и`уре$ене платое
за ватрогасна возила у близини обjекта повеhаног ризика од пожара („Службени гласник
СРJ",  броj  08/95)  и  Правилником  о  техничким  нормативима за  хидрантску  мрежу  за
гашен,е пожара („Службени лист СФРJ", броj 30/91 ).

Скла1ьа1ье л,уди, материjалних и културпих`добара

Скла1ьан,е   тьуди,   материjалних   и   културних   добара   обухвата   планиран,е   и
коришhен,е постоjеhих склоништа, других заштитних обjеката,  прилагоВаване нових и
постоjеhих комуналних обjеката и подземних саобраhаjница, као и обjеката погодних за
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заштиту и скла1ьан,е, іьихово одржаван,е и коришhен,е за заштиту л,уди од природних и
других несреhа.

Као други заштитни обjекти користе се подрумске и друге подземне просториjе у
стамбеним и дру1:им зградама, прилагоbене за склан,ан,е jьуди и материjалних добара.

Инвеститор je дужан да приликом изградн,е нових комунаtlних и других обjеката у
щадовима приjlагоди те обjекте за склан,ан,е jьуди.

Приликом   изградъе   стамбених   обjеката   са   подрумима,   над   подрумским
просториjама, гради се оjачана плоча коjа може да издржи урушаван,е обjекта.

Изградн,а, прилаго$аван,е комуналних, саобраhаjних и других подземних обjеката
за склагьа1ье становништва врши се у складу са прописима коjи регулишу ову област.

Мере заштите од удаltа грома

Заштита   од   удара   грома   треба   да   се   обезбеди   изградн,ом   громобранске
инсталациjе, коjа he бити правилно распореЬена и правилно уземjьена према Правит1нику
о техничким нормативима за заштиту  обjеката од атмосферског праж1ьен,а („Слу7і{бени
лист СРJ", броj  11/96) и другим прописима.

8.        СПРОВОЪЕН-Е ПЛАНА

Простор у обухвату Плана спроводиhе се директно на основу овог плана.
У ОдреВенчим случаjевима утврВена je обавеза израде урбанистичког проjекта, што

je  дефинисано  у  одеjьку  10`.  ЛОКАЦИJЕ  ЗА  КОJЕ  СЕ  УТВРЪУJЕ  ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ
урБАнистичког проJЕктА.

9.          ПРАВИЛА УРЕЪЕ1ЬА И ПРАВИЛА ГРАЪЕ1ЬА

На графичком приказу бр. 2. „План намене површина са поделом на просторне
целине"  у  размери  1:2500  и  3.  „План  саобраhаjа,  нивелациjе,   регулациjе  и  зеленила са
режимима  изград1ье  и  планом  парцелациjе"  у  размери  1:2500  дефинисане  су  намене
површина и режими изградн,е за коjе се даjу општа и специфична правила граВен,а, као и
регулациjе, спратност, режими из1рад1ье, зеленило и заштита простора.

9.1.    Општа правила

У   оквиру   сваке   просторне   целине   дефинисане   су   планиране   намене   на
поjединачним  парцелама  и  обjектима.  У  оквиру  површина  осталих  намена  (1{омплекс
Новосадског  саjма  и  општеградски  и  линиjски  цещ.и)  може  се  планирати  пословни
садржаjи (из домена терциjарне и квартарне делатности) коjе не угрожаваjу становане у
непосредном   окружену  (услуге   наjширег  спектра  делатности,   изложбени  простори,
канцелариjски   кростор,   здравствена   заштита,   култура   и   образован,е   у   приватном
власништву,  трговина  на  мало,  пакован,е  робе,  без  расутих  сировина,  без  складишта,
угоститеtьски,   туристички,   смештаjни   обjекат  и  сл.),  Не  могу  се  градити  пословне



ЕЕ

просториjе  за  оне  пословне  делатности  коjе  производе  гасове,  отпадне  воде,  буку,
вибрациjе или било коjа друга могуhа штетна деjства на станова1ье.

Висина обjеката je дефинисана броjем надземних етажа и правилима обликоваЕа
приземне етаже, последн,е етаже, поткровне етаже и крова. Свака етажа има само jедан
ниво, а одступан,а су могуhа у призем]ьу када се планира галериjа.

Висина  пода  приземjl,а  нестамбених  садржаjа  коjи  се  налазе  у  непосредном
контакту  са jавном  површином je  максимално  15 cm  изнад  коте  терена.  Савладава1ье
висинске разлике  се  решава искjьучиво  денивелациjом  унутар  обjекта.  Сви  садржаjи  у
обjекту  и  припадаjуhоj  парцеIIи  мораjу  бити  доступни,  без  препрека,  деци,  старима  и
особама са инвалидитетом.

За потребе вентилациjе и осветл,аван,а помоhних просториjа (гардеробе, санитарни
чворови   и   сл.)   или   заjедничког   степеништа   у   обjекту   дозвоjьава   се   формиран,е
светларhика.   Ширина   светларника   мора   бити   усклаВена   са   светларником   суседног
обjекта, уколико он постоjи. Минимална висина парапета отвора у светларнику je 1,8 m.
Не  дозвоjьаваjу  се  прозорски  отвори  пословних  просториjа  или. вентиtlациони  канали
према светларнику суседног обjекта. Мора се обезбедити сервисни приступ светларнику и
одговараjуhе одвоbене атмосферских вода.

Отваран,е  прозора  просториjа  на  бочним  фасадама  дозвотьено  je  уколико  je
растоjан,е  бочне 'фасаде  од  границе  суседне  парцеле  коjа  припада  површищ  осталих
намена минималнр 2,50 m, а од фасаде суседног обjекта минимално 4 m.

Техничке етаже (машинско построjен,е лифта, гасно построjен,е и котлови за топлу
воду),  као  и  излаз на раван  кров,  могуhе je `планирати у.делу  изнад пос]1едн,е  корисне
етаже  обjекта.  Обавезно  je  поставл,ане .заштитне  ограде  у  визуелном  .и/или  звучном
смислу.

Могуhе je укрупн,аван,е површине пословног простора спаjан,ем ман,их jединица.
Могуhа je  подела  постоjеhих  веhих  пословних jединица  на  мане.  Реконструкциjа  се
дозвоjьава  у  оквиру ,постоjеhег  габарита,  уз  могуhност  поделе  или  спаjан,а  поjединих
функционалних деловF простора.  Уколико  у том случаjу  постоjи потреба за отвара1ьем
портала у призем1ьу, оно мора бити еотетски, композитно и примен,еним материjалнима
усклаВено са свим елементима на фасади. Нова пословна делатност не сме да угрожава
постоjеhе пословане и станован,е у окружен,у.

Приликом   изград1ье  ,подземних   етажа   обавезне   су   примене   техничких   мера
заштите од влаге и подземних вода. П9дземне етаtltе се намен,уjу за садржаjе као што су
гаражиран,е  возила,  помоhне  и  техничке  просториjе.  Приликом  изградн,е  подземних
етажа  чиjа  се  гра$евинска  линиjа  налази  на  граници  са  суседном  парцелом,  посебно
водити  рачуна  о  конструктивноj   стабилности. и  безбедности  суседних  обjеката.  Због
планираних  капацитета  изградъе,  обавезна  je  изград1ьа  гаража  испод  целе  или  дела
парцеле, како би 'се задовоjьили нормативи за обезбе$ен,е потребног броjа паркинг-места
на   парцели   у   складу   са   условима   дефинисаним   у   пододеIьку   3.1.   Саобраhаjна
инфраструктура  и  пододеtьку  9.6.  Правила  за  опреман,е  простора  инфраструктуром,
подтачка   9.6`.1.   Услови   за   краВен,е   саобраhаjних   поврщина.   На  парцели   у   намени
општеградског центра, подземна етажа може заузимати цеjіу парцелу или бити удал,ена
од границе парцеле.

Приступ гаражи могуhе je обезбедити преко пасажа димензиjа 3,5  х 4 `m односно
директним приступом рампом или ауТо-лифтом, у оквиру парцеле корисника. Приступна
рампа за улазак у  подрумски  или  сутеренски  гаражни  простор  пощ1ье  од граВевинске
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линиjе на парцели или може почети од регулационе линиjе уколиКо je тако дефинисано у
специфичним  условима.  Положаj  пасажа  и/или  приступа  подземним  етажама  у  виду
приземне   надстрешнице,   се   одреЬуjе   у   проjекту   обjекта.   Г1одземне   гараже   се   не
урачунаваjу у индексе изграБености и заузетости гра$евинске парцеле.`Површине гаража he се дефинисати у односу на потребан броj  паркинг-места, у

зависности од намене обjекта и планираних садржаjа. Броj планираних паркинг-места и
планирани броj пословних простора на парцели односно у оквиру комплекса мораjу бити
усаглашени.   Броj   подземних   етажа   ниjе   ограничен,   а  условIьен  je   обезбеВиван,ем
минима]1но неопходног броjа паркинг-места.

Паркира1ье  je  могуhе  планирати  у  приземним  етажама  обjеката  са  дворишне
стране.

Обавезно  je  планирати  просториjу  за  држане  бицикала  и  то  по  нормативу
минимум jедно место за паркиран,е бицикtlа по стану, односно jедно место на 70 m2 нето
површине послов'нрг простора. Просториjа се по правилу планира у приземjьу, а могуhе je
и у сутеренскоj или подрумскоj етажи ако je обезбеВен приступ лифтом или рампом.

Броj паркинг-места мора бити изграЬен у сладу са следеhим нормативима:
-   за пословне садр7Itаjе (управна зграда, банка, преузеhе, установа и сл.) потребно

je обезбедити минимално jедно паркинг-место на 70 m? нето површине;
-   за   трговине   (робна   куhа,   шопинг-центар   и   сл.)   потребно  je   обезбедити

минимално 25 паркинг-места на 1000 m2 нето површине;
-   за угоститетьске обjекте потребно je обезбедити минимално 23  паркинг- места

на іоо столица;
-   за  хотеле,  мотеле,  хостеле  и  сл.,  потребно  je  обезбедити  минимално jедно

паркинг-место по jедноj соби;
-   за аудиториjум je  потребно  обезбедити  минимално  16  паркинг-места на  100

седишта.
Ниjе дозвотьена промена намене простора наме1ьених стационираном саобраhаjу

(паркиран,у) у друге намене.
На свакоj парцели се мора обезбедити минимално 30 % озелен,ене,  хортикултурно

уреВене  или  крошн,Ом  засенчене  површине.  У  стіучаjу  да  се  испод  неизграВеног  дела
парцеле мора обезбедити подрумска етажа намен,ена гаражиран,у возила, озелен,аван,е се
планира у форми.озеле1ьеног кровн.ог врта (интензиван или полуинтензиван зел?ни кров),
како   je   дефинисано   у   одетьку   4.   ПЛАН   УРЕЪЕН.А   ЗЕЛЕНИХ   И   СЛОБОдНИХ
површинА.

~       _      _ОграВива1ье парце]1а површина осталих намена (ос" површина где.се окра$иван,е
не дозвотьава као и тамо где je Планом другачиjе утврВейо) планира се транспарентним
оградама у комбинациjи са зет1енилом или комбинованим оградама, при чему je зидани
део  максимално  о,9 m,  Осим  уколико  ниjе  у  посебним  условима  наведено  другачиjе.
Укупна висина ограде je до  1,80 m. Ограде се поставtьаjу на регулациону линиjу тако да
ограда, стубови ограде и капиjе буду на граВевинскоj парцели коjа се ограbуjе, а капиjа се
може  отварати   само  ка  парцели  корисника.  Правиtlа  уреВен,а  и  1раВен,а  коjа  нису
дефинисана   овим   планом   дефинишу   се   Правилником   о   општим   правилима   за
парцелациjу, регулациjу и изградн,у („Службени гласник РС", броj 22/15).
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9.2.       Услови за архите1понско и естетско обликова1ье

Обjекти своjим архитектонским изразом мораjу бити усклаВени са урбанистичким
контекстом  у  ком   настаjу   (краЬеном  и   природном   средином),   као   и   временским
контекстом, што подразумева могуhност савремене интерпретациjе уз коришhен,е траjних
материjала'.  Обjекти  треба  да  обликован,ем  интекришу  следеhе  квалитете:  синтеза  са
функционалним  процесима,  идентитет,  jединственост  форме,  складност,  континуитет,
квалитет детаjьа.

Граbевински елементи обjекта планираjу се у складу са општим и специфичним
правилима уреВена и 1раВе1ьа дефинисаним  овим планом,  а за 6ва остала правила коjа
нису   дефинисана   Планом,   примен,иваhе   се   Правилник   о   општим   правилима   за
парцелациj у, регулациjу и изград1ьу.

`

Препусти

Уколико  се,  као  елемент артикулациjе  фасаде  користе препусти  на делу  обjекта
вишем од 3 m, обавезно je да се они заврше закjьучно са послед1ьим спратом, односно
раван фасаде поткровIьа не може имати препусте.

Испади  на  обjекту  (еркери,  доксати,  балкони,  улазне  надстрешнице  са  и  без
стубова,  надстрешнице  и  сл.)  не  могу  прелазити  граЬевинску  линиjу  више  од  1,60  m.
односно регулациону линиjу више од 1,20 m и то на делу обjекта вишем од З m, у складу
са Правилником о општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

На  планираним  обjектима  у  оквиру  намене  комплекса  НОвосадског  саjма  и
општеградског и линиjског центра дозвоjьава се планиранэе препуста.цетюм дужином на
фасадама ориjентисаним ка улици, а на дворишним фасадама се препусти планираjу дуж
свих  фасада,  уз  окраничен,е  да je  хоризонтална  проj'екциjа  фасаде  препуста  удаjьена
минимум  2,50 m  од  границе  суседне  парцеле  и  минимум  4 m  од  обjекта  на  суседноj
парцели.

9.3.   .    Услови за формира1ье граВевинске парцеле

Планом су дефинисани елементи за формира1ье .граВевинских парцеtlа површина
jавне намене и површина осталих намена. У пододеmку 2.1. П}1ан регулациjе површина
jавне намене дефинисане су површине jавне намене.

Постоjеhа парцетIациjа послужила je као основ за утврt)иван,е услова за образовагье
гра$евинских парцела.

ГраЬевинска   парцела,   по   правиjlу,   има   облик   правоугаоника   или   трапеза.
ГраВевинска парцела на коjоj  се  планира изградн,а  обjекта мора да има излаз  на jавну
саобраhаj.ну  површину  коjа  je  или  комунално  опремIьена,  или  се  Планом  планира
комунално dпреман,е. Задржаваjу се пос.тоjеhе катастарске парцеле коjе своjим обликом,
површином   и   ширином  уличног   фронта  задовоtьаваjу   критериjуме  за   формиран,е
гра$евинских  парцела  за  реализациjу  планиране  намене  на  начин  дефинисан  овим
правилима. Нове гра$евинске парцеле се формираjу уз обавезно или предложеilо спаjан,е
више парцела или у случаjу одваjаtьа деjlа парцела за jавну површину. Обавеза припаjан,а
две или више катастарских парцела утврbуjе се ради  формиран,а краВевинских парцела
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када  оне  своjим  обликом,  површином  иIIи  ширином  уличног фронта не  задовоjьаваjу
критериjуме за уре$ен,е или изград1ьу планираних садржаjа.

Обавезно   се   врши   препарцелациjа  постоjеhих   катастарских  парцела,   када  су
неопходне  интервенциjе  ради  усаглашава1ьа  нових  регулационих  ширина  улица,  када
постоjеhе парцеле имаjу велику дубину ит1и површину и.када се нове граВевинске парцеле
формираjу на основу правила уре$ена.

Парцет1е  у  средишту  блока  без  излаза  на jавну  површину  могу  се  припоjити
суседноj парцели коjа има излаз, у случаjу потребе за форм.иран,ем граt)евинске парцеле.

Могуhе je спаjан,е више парцела у оквиру исте намене.
ТОлеранщjакодПланомутврВенихкравилазафорш1ра1ьекраВевинскепарцелеjе10%.
Свака краБевинска парцела  мора  имати  обезбеbен  приступ  на jавну  саобраhаjну

површину. По правилу, парцеле у средишту блока (баште или површине под обjектима)
без  излаза  на jавну површину,  припаjаjу  се  суседноj  парцели  коjа има излаз  на jавну
површину.

На графичком приказу броj 3. „Пт1ан саобраhаjа, нивелациjе, реIулациjе и зеtlенила
са  режимима  изградгье  и  планом  парцелациjе"  у  размери   1:2500,  дати  су  еtlементи
парцелациjе,  односно  препарцелациjе  за  површине  осталих  намена,  а  на  графичком
приказу броj 4 „План регулациjе површина jавне намене", у размери 1 :2500 за површине
jавне намене.

9.4.       Правила у|]еВеIьа и гlіаВеIьа за површине остаjlих намена

Планом  су утврЁена правила уре$еЬа и  правила граВеЕа за садржаjе  комплекса
Новосадског саjма и општеградског и линиjског центра.

За део намене комплекса Новосадског саjма правила уреВен,а и граЬен,а биhе дата
у     одеjьку      10.     ЛОКАЦИJЕ     ЗА     КОJЕ     СЕ     УТВРЪУJЕ     ОБАВЕЗА     ИЗРАдЕ
урБАнистичког про]ЕктА.

9.4.1. КОмплекс Новосадског саjма QI-П+8)

На парцелама бр.  7540/1,  6460,  6458/1  и деловима парцела бр.  10492/2  и  10492/6
налази   се   комплекс   Новосадског   саjма,   површине   22,75   hа.   Саjам  je   визуелно   и
функционално. подеjъен  на две  целине.  Општи  део  или  северна целина у  функциjи je
изложбеног простора током веhег дела године, док je jужна целина више предвиВена за
комерциjалне садржаjе због ориjентациjе ка Булевару Европе.

.     Правила уреБена и граБеЕа за обjекат у jугозападном делу комплекса, биhе датау
одеjьку 10. ЛОКАЦИJЕ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА.

Саjамски  центар „Мастер"  у Новом Саду, коjи се налази у северном делуПлана, и
коjи je реализован на основу Урбанистичког проjекта, представтьа завр111ену целину, и као
такав се задржава у хоризонталном и вертикалном габариту. У Оквиру габарита могуhа je
реконструкциjауцил,урационатIниjегифункционалниjегкоришhен,апросторазапотребе
одреВених манифестациjа и садржаjа у оквиру комплекса Новосадског саjма.

У  северном  делу  планира  се  задржаване  постоjеhих  хала  изграБених  уз  Улицу
Хаjдук Веjы{ову и „Мастер`` центар. Старе излоі1{бене хале у jужном и северном делу, као
и приземни обjекти у средишьем делу комплекса, задржаваjу се, уз могуhност реконстру-
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кциjе, рушен,а или изкрадЕе нових юбjеката, спратности ВП-ВП+1, ако се за тим укаже
потреба. У делу површина комплекса Itоjи je ориjентисан ка Булевару Европе планира се
изградн.а нових обjеката, као ,и \мултифункционалног обjёкта, спратности П~ П+8, коjи
треба  да  буде  у  функциjи  изложбеног  простора  за  потребе  саjма,  а  мимо  саjамских
манифестациjа, обjекат мо7ке 'битиу функциjи спорта, комерциjалних садржаjа, културних
и сличних дешавана.

Задржава се цростор ман,ежа, са вежбалиштем за ко1ье и реализованим трибинама,
а Планом се дефинишу услови, односно омогуhава се н,егова реконструкциjа, надоградн,а,
наткриван,е и  изград1ьа топле везе  са постоjеhом  хатюм.  Зона изград1ье дефинисана за
простор манежа,  односи се на наткриван,е и доградн,у, а дозвоjьени индекс заузетости
зоне je  100  %.  Наткриван,е  реализовати  унутар  утврВене  зоне  изградн,е,  а  топлу  везу
обезбедити са постоjеhим обjектом -на графичком приказу броj 3 (у датьем тексту: ГП 3)
означен броjем 15, коjи се реконструкциjом може привести потребноj намени. У случаjу
потпуно нове организациjе простора, изградн,а обjеката he се дефинисати урбанистичким
проjектом.

Планирани обjекти реализоваhе се унутар планираних зона изградн,е, у складу са
условима  дефинисаним  овим  планом.  С  обзиром  на  то  да  се  ради  о  специфичним
обjектима,  спратра висина  планираних  обjеката  ниjе  дефинисана  броjем  етажа,  веh je
утвр$ен висински репер. Планирани обjекти у оквиру комплекса саjма не смеjу надвисити
„Мастер" центар (висински. репер), коjи се налази на углу улица Браhе Поповиh и Хаjдук
Веjькове. Правило се не односи на вишенаменски обjекат за коjу je дефинисан броj етажа.

Зона изградне дефинисана за jужни део комплекса,oна ГП 3 означена броjем 10, уз
Улицу Новосадски саjам и централни простор jужне зоне, на ГП 3  означен броjем  16),
утврВенаjе за уклаЕан,е постоjеhих хала и за изградъу нових обjеката, спратности ВП (П)
-ВП+Г(П+1). Осим садржаjа везаних за СаjаМ, у оквиру ових обjеката могу се планирати
спортски, културни,  образовни  и  комерциjални  садржаjи.  Зона  изградЕе дефинисана уз
Улицу  Новосадског саjма (на ГП  3  означена  броjем  10),  омогуhава реализациjу нових
обjеката, ако се за тим укаже потреба. дозво]ьени индекс заузетости у овоj зони je 90 %,
уз услов да планирани обjекти не буду мани од 1.200 m2, `а висина обjеката усклаБенаjе са
утврВеним висинским репером, односно висина je окраничена на максимално 18 m, за део
обjекта  ориjентисан на Улицу Новосадског саjма,  а  9  m  за део  обjекта  ориjентисан  ка
унукрашности  комплекса.  У подрумскоj  етажи  се планира гаражиран,е  (паркиран,е)  за
запослене  и  кориснике.  Избор  материjала условиhе  конструкциjа  планираних  обjеItата.
Реализациjа ових  обjеі{ата  може  да  буде .фазна,  а услов je да се  зона идеjно  реши  као
просторна   и   архитектонска   целина.   Броj   фаза   условиhе   се   идеjно-архитектонским
реше1ьем. дозвоjьени индекс изграВености у зони изкрад11,е броj  16 je 75  %,  а спратност-
условjьена максималном висином 1 З m, а могуhаjе изкрадЕаjедног или више обjеката.

У оквиру Комплекса наjвеhи део простора заузимаjу слободне, зелене и партерно
уреВене  површине  и  површине  за  изложбе  на  отвореном.  Сваки  блок  форми-ра±
интерним  саобраhаjницама.  да  би  се  ови  простори  плански  уредили,  неопходно
уклонити поотоjеhе обjекте коjи функциоНално, Обликовн9, естетски и коНструктивно не
задовоjьаваjу  потребе  саjамских  манифестациjа.  Могуhа je  фазна реализациjа,  односно
могуhе  je  уредити  површину  по   површину,   што   подразумева  и   фазно  уклан,ан,е
постоjеhих  о§і.еката  за  исту  намену.  У  оквиру  ових  површина  могу  да  се  планираjу
обjекти    монтажно-демонтажног   карактера,    а   препоручуjе   се   да   елементи   буду
унификовати,  односно да се  формира модуларни  блок коjи je могуhе спаjати  и  на таj
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начин  формирати  простор  за изложбу.  Он  може  бити  затворен  или  отворен  у  смислу
надстрешнице. Конструкциjа ових модуларних блокова треба да je лагана, jедноставна за
манипулациjу, монтажу и демонтажу. Подлога je комбинована, делом поплочана, а делом
ризла.  Планиране  слободне  површине  he  се  у  веhем  делу  озеленити,  али  и  уредити
пешачке комуникациjе и поставити одговараjуhи урбани мобилиjар. Планиране пешачке
површине  адекватно  поплочати,  опремити  урбаним  мобилиjаром,  а  могуhе  их  je  и
обогатити  елементима  партерног  зеленила.  Унутар  ових  површина  могуhа je  и  даjьа
надкрадн,а, у смислу организациjе допунских садржаjа у време веtlиких приредби.

Паркиране у оквиру комптіекса Новосадског саjма се решава у оквиру подземних
гаража  у  оквиру  планираних зона  изградн,е  (на ГП  3  означених  бр.  10,  16  и  17)  и  на
отвореном  паркинг-простору  у  северозадном  делу  Плана,  на углу  Булевара  Европе  и
продужетка  Улице  Новосадског  саjма.  У  оквиру  овог  простора,  у  случаjу  потребе  за
повеhаним капацитетима паркиран,а, може се планирати гаража, спратности По+П+3, уз
обавезну израду Урбанистичког npoj екта.

Интерни  саобраhаj  у  комплексу  Новосадског  саjма  се  у  веhем  делу  задржава,  а
промене се односе на изградну нових интерних саобраhаjница, углавном у jужноj зони
Саjма.  Постоjеhа саобраhаjница, са две одвоjене коловозне траке, продужава се ка западу
тако да се изграде две нове коловозне краке ширине 2 х 7 m, са разделном траком ширине
6   m.   Ова   саобраhаjница   повезуjе   садржаjе   од   „Мастер"   центра   до   планираног
ви1пенаменског  обjекта.  Источно  од  планираног  вишенаменског  обjекта  планирана je
изградн,а коловоза у ширини 7 m. Треба изградити нови котіовоз ширине 5,50 m, источно
од постоjеhих хала 12,13 и 14, и споjити га на постоjеhу интерну саобраhаjницу коjа je са
западне стране истих хала.

На комплексу НОвосадског саjма планираjу се два контролисана улаза за моторна
возила, jедан je тереiни из смера планираног булевара, а други je службени улаз из Улице
Бранка Баjиhа. На улазима поставити монта71{не приземне обjекте, унутар одреВених зона
изградн,е (максимална димензиjа обjекта 6 m х 6 m).

Комплекс Новосадског саjма he се о1радити у деловима где je то потребно. Ограда
треба да je транспарентна. С обзиром на то да се комплекс Новосадског саjма граничи са
парцелом у намени општеградског и линиjског центра и да оваj простор  треба оградити,
нарочиту  пажгьу  треба посветити  обликован,у  ограде у  овом делу.  Могуhе je  споjити
функциjе огра$иван,а и поставjьан,а рекламних паноа.

Обавеза израде процене утицаjа на животну средину за потенциjалне загаВиваче
утврдиhе се у складу са законском регулативом коjа важи у тоj области.

Правила парцелациjе

Планом су утвр$ени следеhи елементи за парцеIIациjу Новосадског саjма:

-парцеле бр.  6429/4, 6429/3,10492/5 и  10492/6 и део парцела бр.10492/1  и 7540/2

припаjаjу се парцели броj 7540/1,

9,4.2.    Општеградски и лиIIиjски центри

Општекрадски  и  линиjски  центри   птIанираjу   се  тако  да  своjим   функциjама,
садр7Itаjима  и  обликова1ьем  значаjно  унапреде  функционисан,е  урбаних  целина  коjима
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припадаjу,  али  и  крада  у  целини.   Општеградски  и  линиjски  центри,  као  простори
атрактивни за лоциране нових градских цешралних функциjа, у овом случаjу пословних
садржаjа, планира  се на делу парцеле броj 7540/2, у Улици Новосадског саjма, површине
4.685  m2.  Парцела  намен,ена  општеградском  и  линиjском  центру  има  потенциjала  за
формира1ье нових урбаних садржаjа и нове силуете града.

На  парцели  некадашн,ег хотела  „Саjам"  планира  се  промена  намене  у  намену
општеградског и линиjског центра и изград1ьа новог пословног обjеката, спратности П-
П+10.  Спратна  висина  пословног обjекта  се  не  ограничава,  али je забраЕена  изградн,а
галериjа и меbуеТажа. Максимални индекс заузетости износи 50 %, а максимални индекс
изграВености 5. На графичком приказу броj 3. „План саобраhаjа, нивелациjе, реIулациjе и
зеленила са режимима изкрадн,е и планом парцелациjе" у размери 1 :2500 утврЬена je зона
изкрадн,е   обjеката  и  правила  парцелациjе,   Односно   максимално  дозвотьени  индекс
заузетости  за  просторе  где je  дата  зона  изградн,е  тако  што je  дефинисана  минимална
удаjьеност гра$евинске линиjе у односу на регулациону линиjу или у односу на границу
суседне   парцеле.   Зона   из1радне   представjьа   максимално   дозвоjьени   хоризонтални
габарит у  приземjьу,  а  одступан,а  су  могуhа унутар те зоне.  Мимо  граВевинске линиjе
могу  се  проjектовати  препусти  у  складу  са  Правилником  о  оп111тим  правилима  за
парцелациjу, регулациjу и изкрадн,у и условима дефинисаним у пододеjьку 9.2. Услови за
архитектонско и естетско обликоваще.

У  оквиру  општеградског  и  линиjског  центра  планираjу  се  пословни  садржаj.и  у
•оквиру  културних,  научних,  друштвених,  здравствених,  усjlужних  или  комерциjалних

делатности и др. делатности не смеjу да угрожаваjу суседне намене и животну средину.
Од   пословних   садржаjа   планираjу   се   квартарне   и.  терциjарне   делатносТи   коjе   не
угрожаваjу   станова1ье.   Не   могу   се   градити   пословне   просториjе   за   оне   занатске
делатности коjе производе гасове, отпадне воде, буку, вибрациjе или друга могуhа штетна
деjства на станован,е.

Обавезна je  изградн,а  подземне  етаже  испод  целе  парцеле  или  1ьеног дела ради
гаражиран,а возила,  а броj  подземних  етажа  се  не  ограничава и зависиhе  од потребног
броjа паркинг-места према нормативима датим Планом. Рампу за возила треба лоцирати
унутар   граВевинске  парцеле.  Подземни  гаражни  простор  (подрум  или/и  делимично
сутерен у дворишном делу), у случаjевима када ниjе деф.инисана подземна граВевинска
линиjа, може да заузме до 100 °/о површине граВевинске парцеле.

У случаjевима када je подземни гаражни простор проширен изван зоне изградн,е
обjекта,  обавезно  je  уреt)ен,е  зелених  кровова  (полуинтензивних  или  интензивних)  са
дечиjим игралиштима, са могуhношhу паркиран,а на крову.гараже, у складу са утвр$еним
урбанистичким  параметрима  везаних  за.озелегьаван,е,  уз  обавезу  да.` се  изнад  носеhе
конструкциjе  формираjу  жардин,ере  за  више  растин,е,  да  се  уреди  зелени  кров  на
минимално  30  % парцеле,  а да дечиjе игралиште добиjе наменску подлогу у складу  са
важеhим прописима.

Правила парцелациjе

део парцеле броj  7540/2 се намен,уjе за општеградски и линиjски центар, део   се
одваjа за комплекс Новосадског саjма, а део за проширен,е регулациjе Улице Новосадског
саjма.
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Начин   парцелациjе   и   обавезна   спаjаIьа   више   гра$евинских   парцела  у  jедну
дефинисана су на графичком приказу броj  3  „План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и
зеленила са режимима из1радЕе и планом парцелациjе" у размери 1 :2500.

9.5        Правила уреtiеIьа и граВеIьа за површинеjавIIе намеIIе

9.5.1. Рсформаторско-евангеjlистичко гробл,с

Реформаторско-евангелистичко   гроб]ъе  je   непокретно   културно   добро  -  део
Просторно културно-историjске целине кробjьа ван употребе, коjе се задржава. Гробjье je
просторно ограничено, нема могуhност даjьег ширен,а. Интервенциjе на овом простору
нису   велике.   Уз   обележаван,е  постоjеhих  гробних  места,  уреВе1ье   стаза,   простор  je
потребно додатно  озеленити,  нарочито  по  ободу,  и  на таj  начин  формирати  заштитни
зелени поjас.  Постоjеhа оградаjе непримерена намени, па je треба заменити.

Правила парцелациjе

Парцеле   бр.   6459/1,   6459/2   и   6459/3   се   обавезно   cnajajy   у   нову   граВеізинску
парцелу.

9.5.2. Гаража

•   Jавна гаража, спратности П+3, капацитета око 550 паркинг-места (110 ПМ/ета7ки),

планира  се  у  северозападном  делу  комплекса,  са  приступом  из  Улице  Бранка Баjиhа,
унутар дефинисане зоне изград1ье. дозвол,ени индекс заузетости унутар зоне изградн,е je
100 %, односно максимални индекс Заузетости на парцели je 57 %.

ОбавезнаjеизрадаурбанистичкогпроjектазаизграйнуобjектаиуреВенепарцеле,
као  и  израда  процене  утицаjа  на  животну  средину.  Препоручуjу  се  две  или  више
подземних етажа, а индекс изграЬености се не условтьава. Остали услови за паркиран,е и
гаражиран,е возила дати су у подтачки 9.6.1. Услови за гра$ене саобраhаjних површина.    .

Планирана jавна гаража треба да задовоjьи потребе паркирана у овом делу града,
али и да се н,ени капацитети кориоте за потребе одржаван,а саjамских манифестациjа.

Пре  реализациjе  гараже  и  израде  урбанистичког  проjекта,  парцела  може  бити
уреВена као отворени паркинг-простор или озелен,ена и партерно уреbена површина.

r9.6.       Правила за опрема[ье простора инфраструIггуром_     . _

ПОсебна правила за опрема1ье простора и.нфрастру1сгуром

Приликом  израде  техничке  документациjе  за  линиjске  инфраструктурне  обjекте
(саобраhаjне  површине)  и  комуналну  инфраструктуру  могуhа  су  ман,а  одступан,а  од
планираног решен,а приказаног на графичким приказима и карактеристичним попречним
профилимаулиц;,уколикоорганнадлежанзауправjьан,еjавнимповршинамаилиималац
jавног  овтIашhен,а  то  захтева,  а  за  то  постоjе  оправдани  разлози  (очуван,е  постоjеhег
квалитетног растин,а, подземне и надземне инфраструктуре, ако на планираноj траси веh
постоjе изгра$ене инсталациjе или обjекат коjи се Планом не задржава и сл.).
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Наведене  интервенциjе могуhе  су  исктьучиво  у  оквиру  постоjеhих  и планираних
jавних површина.

Сва  одступаЕа  од  планског  решен,а  мораjу  бити. у  складу са  прописима  коjи
регулишу ову област.

Не  услов7ьава  се   формиран,е   гра$евинске  парцеле  за  регулациjу  улица  ради
реализациjа поjединачних садржаjа унутар профила. Могуhа je фазна реализациjа.

9.6.1.   Услови за граbеIье саобраIiаjllих површина

За изград1ьу нових и реконструкциjу постоjеhих саобраhаjних површина обавезно
je поштован,е следеhих прописа:

-Закона о путевима („Службени гласник РС", бр. 41/18, 95/i8 ~ др. закон и 92/23 -

др. закон)'
-Закона о безбедности саобраhаjа на путевима („С]іужбени гласник РС", бр. 41/09,

53/10,101/11,  32/13  -УС,  55/14,  96/15  -др.  закон,  9/16  -УС,  24/18,  41/18,  41/18  -др.

закон, 87/18, 23/19,128/20 -др. закон и 76/23),
-  Правищика  о  ус]ювима  коjе  са  аспекта  безбедности  саобраhаjа  мораjу  да

испун,аваjу путни  обjекти и други  елементи jавног пута („Службени  гласник РС",  броj
50/11),

-  Пр.авилника  о  техничким  стандардима  планиран,а,  проjектован,а  и  из1радБе
обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са инвалидитетом,
деци и старим особама („Службени гласник РС", броj 22/15).

На прелазима бициклистичке стазе преко коловоза нивелационо решен,е мора бити
такво да бициклистичка стаза буде увек у континуитету'и у истом нивоу, без ивичнака.

На прелазу тротоара преко  коловоза  (минималне  ширине  3  m)  и дуж тротоара,
извршити  типско  партерно  уреВе1ье  тротоара  у  складу  са  Правилником  о  техничким
стандардима   планиран,а,   проjектован,а   и   изградне   обjеката,   коjима   се   осигурава
несметано кретане и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Тротоаре  израbивати  од  монтажних  бетонских  елемената  или  плоча,  коjи  могу
бити и у  боjи,  а све у  функциjи вфен,а,  раздваjан,а и  обеле71{аван,а различитих намена.
саобраhаjних површина. Поред обликовног и визуелног ефекта, то има и практичну сврху
код    изградн,е    и    реконструкциjе    комуналних    водова    (инсталациjа).    Коловоз    и
бициклистичке стазе завршно обраБивати асфалтним застором.

.,      _      Бициклистичка стаза мора бити у физичкоj.денивелациjи тако даjе бициклистичка
стаза нижа за 2 cm у  односу на.пешачку стазу,  одвоjена ивичн,аком коjи je заоб]ьен на
делу до бициклис"тичке стазе радиjусом 2 сm, или одговараjуhом косином.

Тротоари су минималне ширине 2  m.  Бицикистичке стазе су минималне ширине
2 m. Минимална ширина коловозаjе 3 m.

Услови и начиіI ОбезбеtiиваIьа приступа парцели

Свака   новоформирана   граbевинска   парцела   мора   имати   приступ   на   jавну
саобраhаjну  површину  чак  и  у  случаjу  да  он   ниjе  назначен  на  графичком  приказу.
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Уколико je таj приступ колски и намен,ен путничким аутомобилима, он не може бити ужи
од 3,5 m, hити шири од 6 m.

Jедна граВевинска парцела  може  имати  максимално два  колска приступа према
истоj саобраhаjноj површини (улици) и то на мфусобном растоjану од наjман,е 5 m. У
случаjу  да  граВевинска  парцела  има  приступ  на  две  различите  саобраhаjне  површине
(улице), колски приступ се по правиjv даjе на ону саобраhаjну површину (улицу) коjа je
ман,ег ранга.

Обjекти у привредним и индустриjским зонама мораjу обезбедити противпожарни
пут око обjеката, коjи не може бити ужи од 3,5 m, заjедносмерну комуникациjу, односно
6 m за двосмерно кретан,е возила. Висина пролаза мора бити минимално 4 m.

На  прелазу  колског  прилаза  парцет1ама  преко  тротоара,  односно  бициклистичке
стазе,   нивелационо   решен,е   колског   прилаза   мора   бити   такво   да   су   тротоар   и
бициклистичка  сvтаза  у  континуитету  и  увек  у  истом  нивоу.   Овакво  решен,е  треба
применити ради указиван,а на приоритетно  кретан,е пешака и  бициклиста у  односу на
возила коjа се креhу колским прилазом.   У оквиру партерног уреВе1ьа тротоара потребно
je  боjама,  материjалом  и  сл.,  У  истом  нивоу  или  благоj  денивелациjи,  издвоjити  или
означити колски пролаз испред пасажа.

НОви колски приступи се не планираjу са примарне саобраhаjне мреже, односно из
улица Браhе Поповиh, Хаjдук Веjькове и Новосадског саjма. Сви могуhи колски прилази
на овим улицама су приказани на графичком приказу броj 3 „План саобраhаjа, нивелациjе,
регулациjе и зеленила са режимима изградн,е и планом парцелациjе".

Паркиран,е н гаражираіье возиjіа

ПриIIиком  нове  изград1ье  за  паркираЕе  возила  за  сопствене  потребе,  власници
пословних  обjеката свих врста обезбеВуjу простор на  сопственоj  граВевинскоj  парцели,
изван jавне саобраhаjне површине

За паркиран,е возила за сопствене потребе, власници осталих обjеката обезбеВуjу
простор на сопственоj Iтіаbевинскоj парцели, изван jавне саобраhаjне површине. Потребан
броj паркинг-места одреbуjе се на основу намене и врсте деIIатности.

Паркиран,е на jавним површинама je могуhе само на местима коjа су означ?на на
1рафичком  приказу   броj   З   „План   саобраhаjа,   нивелациjе,   регулациjе  и  зелениjlа  са
режимима изград`н,е и планом парцелациjе" у размери 1 :2500.

Паркинзи     треба     да     буду     уреВени     у     тзв.     „перфорираним     плочама",
„префабриі{ованим танкостеним пластичним" или с]1ичним елементима (типа бехатон -

_растер  са  травом),  коjи  обезбфуjу  услове  стабилности  п.одлоге,  довоjьне  за  навожен,е
возила, и истовремено омогуhаваjу одржаван,е ниског растин,а и сма1ьене отицан,е воде.
Они могу бити и у боjи, а све у функциjи вфена, раздваjан,а и обележаван,а различитих
намена саобраhаjних површина.

Изградн,у   паркинга   на   jавним   површинама   извршити   у   складу   са   sRPS
U.S4.234:2020,  коjим  су  дефинисане  мере  и  начин  обеле>кава1ьа  места за  паркиран,е  за

различите врсте паркиран,а.
ТакоВе je потребно  извршити  резервациjу  паркинга у  складу  са Правиі1ником  о

техничким   стандардима   планирагьа,   проjектоваIьа   и   изградн,е   обjеката,   коjима   се
осигурава  несметано  кретане  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама.
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У реализованим урбанистичким блоковима на осталом гарВевинском земIьишту у
коjима je евидентан недостатак паркинг-места, препоручуjе се примена аутоматизованих
независних  система  паркиран,а  (поjединачне  или  двоструке  платформе,  палетна  или
регална паркиралишта) као и система за лакше маневрисане и испаркирава1ье возила .са
паркинг-места   (ротационе   или   транслаторне   платформе).   Уколико   би   дошю   до
реалйзациjе  ових  система  остатак простора  на  парцели  коjи се  користио  за  паркиран,е
може .се  искористити за реализациjу  отворених  дечиjих  игралишта и]1и уреt)ене зелене
површине.

Положаj  6бjекта jавне  гараже  и  н,ена зона изградн,е  дефинисани  су  техничким
елементима  у  простору  на  графичком  приказу  броj  3  „План  саобраhаjа,  нивеjlациjе,
регулациjе и зеленила са режимима изградн,е и планом парцелациjе".  ПОложаj  обjекта
гараже  у  односу  на суседне  обjекте и  парцеле мора  бити  у  складу  са Правилником  о
општим правилима за парцелациjу, регулациjу и изградн,у.

У случаjу 'да je потребно, могуhе je реализовати  гаражу са више подземних етажа
у цил,у поштован,а норматива за паркиран,е.

Броj  колских  улаза/излаза  у  гараже  треба  да  буде  у  складу  са  Правилником  о
техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjа
(„Службени лист СЦГ", броj  31/05). Овим правилником дефинисан je броj колских улаза
и.излаза у гараж9, тако даjе могуhа изградн,а приступа гаражама и ако они нису уцртани
на крафичким приказима. Ови у]1ази и излази мораjу бити.ориjентисани ка саобраhаjници
унутар комплекса Новосадског саjма.

Планирана   jавна    гаража    се    мо2!{е    пт1анирати    и    као    гаража    са   новим
аутоматизованим системима паркиран,а. Ови системи подразумеваjу независне, напредне
механичко-роботизоване системе паркиран,а код коjих je упаркираван,е и испаркираван,е
поjединачног возила аутоматизовано и независно од осталих возила у паркинг-систему.

Предности -напредних  ме.ханичких  система  паркирана  у  односу  на  класичне
системе паркира1ьа аутомобила (вожн,а и мануелно управтьана возилом) су:

- процес паркира1ьа возила, од уласка у гаражу и оставл,ан,а на тачно о`значеном
месту до поновног преузиман,а возила на истоj позициjи, обавтьа се потпуно
аутоматизовано;

-простор   потребан  за   аутоматизоване   гараже  ман,и  'jе  због  уштеда  коjе   се
остваруjу за потребне површине рампи и улаза и изjlаза возила;

-сма1ьен,е емисиjе штетних. гасова и потрошне горива;
- потпуна безбедност возила унутар обjекта за паркиран,е;

---, нема контакта измеЬу возила,што сман,уjе могуhност меВусобног оштеhан,а; .
- возачи не губе време кражеhи паркинг-место и своjе возило;
-ови системи су погодни за зоне са високим степеном атракциjе саобраhаjа;
-могуhа   je   употреба   помоhних    система,   ротационих   и    транслаторних

платфоРми.

Ове  гараже  мораjу  испунити  услове  дефинисане  у  Правилнику  о  техничким
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозиjе.

Приликом дефинисан,а висине етаже, Обавезно узети у обзир потребу инсталациjа
за проветраван,а и осветIьен,е простора, у зависности од изабраног система гараже.
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Према Правилнику, велике гараже (гаража веhа од 1500 m2) мораjу имати прила3
за ватрогасна возила ширине 3,50 m за jедносмерну улицу, односно 5,50 m за двосмерну
улицу, при чему мора бити омогуhено кретан,е ватрогасних возила само унапред, Заштита`од пожара подраз`умева поштован,е стандарда и прописа датих овим правилником.

Основни услови за кретаЕе возила:

- улазе и  излазе у  гаражу  ориjентисати  као  што je приказано  на графичком
приказу броj 3;

-ширина улаза и излазаjе минимум 2,5.m за jедан ток кретан,а возила;
- близу  улаза,  односно  излаза  резервисати  простор  за  паркиран,е  возила

инвалида;
-вожн,а у гаражи треба да буде jедноставна и безбедна, а препорука j.е да се

омогуhи jедносмерно кретане у оквиру гараже;
- препорука je да се у процесу паркиран,а, док се возила креhу по  паркинг-

гаражи  уjедно  омогуhуjе  и  траже1ье  слободног  паркинг-места;  паркиран,е
треба да буде што jедноставниjе;

- могуhе je предвидети и рампе на коjима се врши паркиран,е;
- ако се на рампи врши паркиран,е, онда je н,ен максимални нагиб 5 %, а ако

je .у пита1ьу  обична рампа онда je н,ен  нагиб  15  %; мораjу  се задовотьити
вертикални услови проходности возила;

-димещиjа  jедног  паркинг-места  за  управно   паркираЕе  je  минимално
4,8   х   2,3   m,   а  у   осталим   случаjевима   се   примен,уjе   стандард   SRPS
U.S4.234:2020;

- обезбедити сигурност возила од краЬе, механичких оштеhен,а или ватре;
- предвидети  концепциjу  информативног  систеМа  коjа  je  неопходна  ради

регулиса1ьа кретан,а и  ради бо]ьег сналажен,а корисника у н,оj.

Основни услови за кретан,е пешака:

-      уколикоjе могуhе, путан,е кретана пешака и возила не би требатю да се

укрштаjу на улазу и излазу;
-      у гаражи ниjе потребно обезбедити посебну путан,у за кретан,е пешака;
-      при  распореду  степеништа  треба  водити  рачуна  о  правцима  крета1ьа

веhинепе.шака;       .
-      степеништа код отворених паркинг-гаража не смеjу бити поставтьена на

удаjъености   веhоj   од   50   m,   а   код   затворених   паркинг-гаража,   на
удаjьености веhоj од 30 m;
ширина степеништа мора бити наjмане о,8 m и за 1ьихову изградн,у у
обзир долазе само незапаjьиви материjали;
ако  се  у  паркинг-гаражи  пешачка  комуникациjа  решава  само  степе-
ништем, минимална ширина степеништа износи 1,2 m;
уколико се за кретан,е пешака користи рампа, стазе не смеjу бити уже од
о,6 m и мораjу бити издвоjене и обезбеВене гелендерима.
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Остали`услови:
- у `обзир узети важеhе услове противпожарне защтите коjи  се  односе  на ову

врсту обj еката;
-проветрава1ье мора бити такво да се обезбеди одвод  12 mЗ ваздуха на час на

сваки 1 m2 корисне површине; усисни отв,ори система за вентилациjу треба разместити
близу пода;

-  носеhи делови паркинг-гараже мораjу бити од материjала постоjаног на ватри.

На  површини -и  фасадама  гаража  планира  се .одговараjуhе  партерно  уреВен,е  и
озелен,аван,е.  У случаjу да се послед1ьа етажа планира као  откривени паркинг-простор,
могуhе je н,ено наткриван,е надстрешницом са фотонапонсkим панелима.

У jавним гаражама предвидети пунионице за хибридна и електрична возила. Jавне
гараже  и  гараже  за  jавно  коришhен,е  коjе  имаjу  200  и  више  паркинг-места  мораjу
обезбедити минимум 2 % капацитета за пунионице хибридних и електричних возила.

до   изград1ье   обjеката   гараtl{а   предвиЬене   површине   се   могу   користити   као
дефинисана и уреВена паркilралишта.

9.6.2.      Услови за изградIьу инсталациjа водне иIIфраструктуре и прикjьучака
обjеката на исте

Услови за изградIьу водоводне мреже

Трасу водоводне мреже полагати у зони jавне површине, измеВу две регулационе
линиjе у уличном фронту, по могуhности у зеленом nojacy jеднострано, или обострано,
уколико je улични фронт шири од 20 m.

Трасе ровова за полаган,е ВОдоводне инсталаЦиjе поставjьаjу се тако да водоводна
мрежа   задовоjьи   прописана   одстоjан,а   у   односу   на   друге   инсталациjе   и   обjекте
инфраструктуре.

Минимално  хоризонтално  растоjане водоводне  мреже  од других инсталациjа и
обjеката инфраструктуре je о,7-1  m, а вертикално растоjан,е водоводне мреже од других
инсталациjа и обjеката инфраструктуре о,5 m.

Задате вредности су растоjан,а од спотьне ивице новог цевовода до споjьне ивице
инсталациjа и обjеката инфраструктуре.

Уколико   ниjе   могуhе   испоштовати   тражене   услове,   проjеItтом   предвидети
одговараjуhу заштиту инсталациjа водовода.

Ниjе   дозвоjьено   полага1ье   водоводне   мреже   испод   обjеката   високо1радн,е.
Минимално одстоjан,е од темеjьа обjеката износи 1 m, а]1и тако да не угрожава стабилност
обjеката.

дубина укопаван,а водоводних цеви износи 1,2-1,5 m мерено од коте терена, а на
месту  прикjьучка  новопт1анираног  на  постоjеhи  цевовод,  дубину  прикjьучка  свести  на
дубину постоjеhег цевовода.

На прот1аску цевовода испод пута предвидети заштитне цеви на дужини веhоj  од
ширине пута за минимум 1 m од сваке стране.

На траси новог дистрибутивног водовода предвидети одговараjуhи броj хидраната
•у свему према важеhим прописима. Предност дати уград1ьи надземних хидраната.
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Jавно  комунално  предузеhе  „ВОдовод  и  канализациjа"  Нови  Сад  обезбеt)уjе  у
нормалним условима водоснабдева1ьа количину воде од 5 l/s са притиском од о,5 Ьага за
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, спринклерски систем ,... ).

За   потребе   санитарне   воде   у   нормалним   условима   водоснабдеван,а   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад обезбеВуjе притисак на месту
прикIьучен,а од 2,5 Ьага.

ВОдОВОдНИ ПРИКJЬУЧЦИ

Снабдеван,е  водом  из  jавног  водовода  врши  се  приктьучком  обjекта .на jавни
водовод.

Прикtьучак ,на jавни водовод почи1ье од cnoja са водоводном мрежом, а завршава
се у склоништу за водомер, закIьучно са мерним уреВаjем.

Пречник водоводног прикл,учка ветIичином и типом водомера одреВуjе проjектант
на  основу  претходно  ура$еног  хидрауличког  прорачуна  унутрашн,их  инсталациjа  за
обjекат,  а одобрава Jавно  комунално  предузеhе  „Водовод и канализациjа`` Нови  Сад у.
складу са техничким нормативима Одлуке о условима и н.ачину организован.а пос]1ова у
вршен,у комуналних делатности испоруке воде и укланан,а вода („Службени лист Града
Новог Сада", бр. 60/10, 8/11 -исправка, 38/11,13/14, 59/16, 59/19 и 59/20) и Правилника о
техничким условима за прик]ьучен,е на технички систем за водоснабдеван,е и технички
систем канализациjе („Службени лист Града Новог Сада", броj  13/94).

Свака   граbевинска   парцела   са   изграDеним    обjектом   мора   имати   засебан
прикjьучак.

Индивидуа]1ни   водомери,   за   i{ерен,е   потрошн,е   воде   за   пословне   обjекте,
поставл,аjу се у засебно изграЬеним шахтовима коjи су лоцирани ван обjекта, на парцели
корисника, 0,5 m од регулационе линиjе.

За   вишепородичне   стамбене   обjекте,   водомери   за   мере1ье   потрош1ье   воде
поставтьаjу  се  у  шахтовима  лоцираним  ван  обjекта,  на  парцели  корисника,  0,5  m .од
регулационе  линиjе  и  у  просториjи  за  водомере  лоцираном  унутар   самог  обjекта.
Просториjа  за  водомере  мора  бити  лоцирана  уз  регулациону  линиjу,  према  уличноj
•водоводноj мрежи са коjе се даjе прикjьучак.

Потребан , пречник   и   положаj   прикIьучка   треба   бити   дефинисан   проjектом
унутраш1ьих инсталациjа обjекта коjи се прикjьучуjе.

Изво$ен,е  прикjьучка  водовода,  као  и  н,егова реконструкциjа  су  у  надлежности
Jавног комуналног предузеhа „ВОдовод и канализациjа" Нови Сад.

Уст1Ови за изград1ьу канализационе мреже

Трасу  мреже  опште  канализациjе  полагати  у  зони jавне  површине  измеВу  две
регулационе линиjе у уличном  фронту jеднострано,  или  обострано, уколико je улични
фронт шири од 20 m.

Минимални пречник опште канализациjе 250 mm.
Трасе опште канализациjе поставJЬаjу се тако да се задовол,е прописана одстоjан,а

у односу на друге инстаtlациjе и обjекте инфраструктуре.
Минимално    ХОризонталНО.    растоjане    од    другиХ    Инсталациjа    И    Обjеката

инфраструктуре je о,7-1 m, а вертикално о,5 m.
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Ниjе  дозвоjьено  полага1ье  фекалне  канализациjе  испод  обjеката  високоградн,е.
Минимално одстоjан,е од темеjьа обjекта износи 1 m, али тако да не угрожава стабилност
обjеката.`      Сви обjекти за сакупjьан,е и третман отпадних вода мораjу бити водонепропусни и

заштиhени од продиран.а у подземне издане и хавариjског изливан,а.
Минимална дубина изнад  канализационих  цеви износи  1,3  m,  мерено  од гор1ье

ивице  цеви  (уз  испун,егье  услова  приктьучен,а  индивидуалних  обjеката),  а  на  месту
новопланираног Fрикл,учка на постоjеhи цевовод, дубину прик]ъучка свести на дубину
постоjеhегцевовода.

На краси предвидети изград1ьу довотьног броjа ревизионих 1Ёахтова на прописаном
растоjан,у од 160 до 200 DN, а макимално 50 m.

Канализациjа атмосферских вода са саобраhаjних и манипулативних површина пре
упуштан,а у атмосферску канализациjу или канализациjу општег типа Града Новог Сада
мора проhи третман на сепаратору лаких нафтних деривата и пескопову.

директно одвфе1ье атмосферских вода са уреВених водонепропусних површина и
са  кровова  обjеката у jавну  канализациjу  ограничава .се  на  30  l/s/hа,  при  прорачуну  са
количином коjа одговар,а двадесетоминутноj  киши повратног периода од две године -
усвоjити 120 l/S/h.а.

Све  количине  изнад  наведених  вредности  мораjу  се  прихватити  ретензиjОм  и
поступно упуштати у планирану атмосферску канализациjу.

Ретензиjа  за  прихват  атмосферских  вода  мора  се  проjектовати  унутар  парцеле
корисника.

Прихват канализациjе отпадних вода планирати из санитарних чворова и кухи1ьа.
Отпадне  воде  мораjу  задово]ьити  услове  дефинисане  Одлуком  о  санитарно-

техничким условима за испуштане отпадних вода у jавну канализациjу („Службени лист
Града  Новог  Сада",  бр.   17/93,  3/94,   10/01   и  47/06  -  др.  одлуі{а).   Уколико   исте  не
задовоIьаваjу наведене услове, мораjу имати одговараj.уhи предтре"ан.

КаIIаtlизациони прикjьучци

Приктьучак на фекалн; канализациjу ilОчиIье од cnoja са мрежом, а завршава се у
ревизионом шахту.

Пречник   канализационог   прикjьучка   одреЪуjе   проjектант,   а   од.Обрава   Jавно
комунално предузеhе „Водовод и канализациjа" Нови Сад, на основу претходно ура$еног
.хидрауличког прорачуна  у складу са типом обjекта, техничким нормативима, Одлуком о
условима и_начину  организован,а  послова у  вршен,у  комуналних делатности  испоруке    _
воде и уклан,а1ьа вода и Правилником о техничким условима за приктьучен,е на технички
систем за водоснабдеван,е и технички систем канализациjе.

Свака  граВевинска  парцела   са  изгра$еним   обjектом  мора   се  прикjьучити   на
•канализациону мрежу, ако ].е она изгра$ена.

Прикjьучен,е   колективних   стамбених   и   веhих   пословних   обjеката   врши   се
минималним пречником DN 200 mm.

Ревизионо окно лоцира се на парцели корисника, на о,5 m од регулационе линиjе.
Обjекат коjй се водом снабдева из сопственог изворишта може се приктьучити на

фекалну канализациjу под условом да се постави водомер за мере1ье исцрп]ьене воде.
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Приктьучен,е    подрумских    и    сутеренских    просториjа,    као    и    базена    на
канализациони систем дозво]ьава се само преко аутономног построjен,а, препумпаван,ем.

Код  решаран>а  одвода  употребтьених  вода  поступити  по  Одлуци  о  санитарно-
техничким условима за испушта1ье отпадних вода у jавну канализациjу.

Зауjьене  атмосферске  воде  са  манипулативних  површина  и  воде  од  пран,а  и
одржаваЕа  тих  површина  (претакачка  места,  точеhа  места,  паркинг  и  сл.)  посебном
мрежом  спровести  кроз  таложник  за Механичке  нечистоhе  и  сепаратор уjьа и  масти  и
лаких течности, и тек потом испуштати у реципиjент.

Санитарно-фекалне  отпадне  воде могу  се  без пречишhаван,а испуштати у jавну
канализациону мрежу, уз поштован,е услова и сагласности надлежног jавног комуналног
предузеhа.

ИзвоВен,е приктьучка канализациjе, као и н,егова реконструкциjа, у   надлежности
су  Jавног комуналног предузеhа „Водовод и канализациjа" Нови Сад.

9.6.3.    Услови за изгllадIьу и прикл,уче1ье 11а електроеIIеltгстску мрежу

Усjlови за IIltикjьучеIье на електроенергетску мрежу

ПрикjьучеIье обjеката на електроенергетску мрежу решити изградном приктьучка
коjи се састоjи од прикIьучног вода, кабловске приктьучне кутиjе (КПК) и ормана мерног
места (ОММ). Прикjьучни вод изкрадити пQдземно, од постоjеhег или планираног вода у
улици,  или  директно  из  ТС.  Приктьучен,е  надограВених  делова  обjеката  решити  са
постоjеhег прикIБучног вода или, у случаjу недостатка капацитета, изградном новог вода
у  траси  постоjеhег.  детаjьниjе  услове  за  прикjьучен,е  и  изградн,у  прикjьучног  вода  и
положаj  КПК  и  ОММ-а  прибавити  од  „ЕПС  дистрибуциjа"  д.о.о.  Београд,  Огранак
„Електр одистрибуциj а Нови С ад".

Услови за прIIкjьучегье на гасовод11у мрежу

Приктьучен,е   обjеката   у   гасификациони   систем   решити   изградъом   гасног
приктьучка од постоjеhе гасоводне мреже до мерно-регулационог сета. У случаjу потреба
за веhим количинама топлотне енергиjе снабдеван,е решити прикtьучен,ем директно на
гасовод  средн,ег  притиска  и  изградн,ом  сопствене  мерно-регулационе  гасне  станице.
детаjьниjе ус]юве за прикjьучеIье прибавити од надлежног дистрибутера.

Усі1ови за прикл,уче1ье на вреловодну мрежу

Приктьучен,е обjеката у топлификациони систем решити изградн,ом вреловодног
прикJьучка од  постоjеhе  иJIи  планиране, вреловодне мреже,  или  поставJьан,ем  топ}1Отне
подстанице у посебноj просториjи у обjекту, у подруму (сутерену) или приземjьу обjекта.
У том случаjу до подстанице je потребно изградити вреловодни прикл,учак од постоjеhе
или планиране вреловодне мреже. детаjьниjе устюве за прикjьучен,е прибавити од Jавног
комуналног предузеhа „Новосадска топлана" Нови Сад.
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Услови за прикл,уче1ье.на мрежу еле1сгро11ских комуIIикациjа

ПрикIьучеIье обjеката у телекомуникациони систем решити изград1ьом прикjьучка
(подземне мреже оптичмх или бакарних проводника) од постоjеhе или планиране уличне
мреже  до  приступачног  места  на  фасади  обjекта  у  коме  he  бити  смештен  типски
телекомуникациони  орман.  детаjьниjе услове  за  прикjьучен,е прибавити  од  надлежног
•оператера.

Приктьучак  на  заjеднички  антенски  систем  извести  према  условима  надлежног
оператера.

Прикjьучак  на  кабловски  дистрибутивни  систем  и  заjеднички  антенски  систем
извести према условима локалног дистрибутера.

9.7.    Услови за несметано крета1ье и приступ особама са инваjlидитетом, деци
и старим особама

Приликом  проjектоваIьа jавних  простора,  саобраhаjних  и  пешачких  површиilа,
прилаза до обjеката и обjеката (хоризонталних и вертикалних комуникациjа) потребно je
применити Правилник  о  техничким  стандардима планиран,а,  проjектоваIьа  и  изград1ье
обjеката, коjима се осигурава несметано кретан,е и приступ особама са 1швалидитетом,
деци и старим особама.

Улази  у  све  обjекте. за jавно  коришhен,е  и  обjект? jавних  с]1ужби  мораjу имати
прилазне  рампе  са  максиматшим  падом  до  5  %.  Лифтови  у  зградама  мораjу  бити
прилагфени за лица са посебним потребама.

Тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, места за паркиран,е и друге површине
у  оквиру улица,  тргова,  шеталишта,  паркова и  игралишта по  коjима  се креhу  особе  са
инвалидитетом, у простору су меВусобно повезани и прилаго$ени за ориjентациjу, и са
нагибима коjи не мо1у бити веhи од 5 °/о (1 :20), а изузетно 8,З % (1 : 12).

У  оквиру  сваког  поjединачноi  паркиралишта  или  гараже  обавезно  предвидети
резервациjу  и  обе]1ежаван,е  паркинг-места  за  управно  паркира1ье  возила  инвалида,  у
складу са чланом 36. Правилника о техничким стандардима планиран,а, проjектован,а и
изград1ье   обjеката,   коjима   се   осигурава   несметано   крета1ье   и   приступ   особама   са
инвалидитетом, деци и старим особама.

10.    ЛОКАЦИЛ ЗА КОJЕ СЕ УТВРЪУJЕ ОБАВЕЗА ИЗРАдЕ УРБАНИСТИЧКОГ
проJЕктА _

Израда урбанистичког проjекта утвр$ена je за део комплекса у jугозападном делу,
у   оквиру   зоне   изградне   вишенаменског   обjекта,   у   служби   изло7кбеног   простора
комплекса   Новосадског    с.аjма,    а   ван    саjамских   приредби   у    функциjи    спорта,
комерциjалних саЁржаjа, културних и сличних дешаван,а.  Израда урбанистичког-проjекТа
условtьава се за простор ман,ежа у случаjу нове организациjе обj.еката.
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Вишенаменски обjекат у оквиру комплекса Новосадског саjма

На графичком приказу броj 3 „План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и зеленила
са  режимима  изград1ье  и  планом  парцелациjе"  у  размери  1:2500  дефинисана je  зона
изградн,е за коjу je обавезна израда урбанистичког проjекта.

Зона изгjадIье планираног вишенаменског обjекга, дефинисана je у слободниjем
облику  површине  око  1,7 hа. дозвоIьени  индекс заузетости у  оквиру зоне изград1ье   je
75 %, а 25 % je наме1ьено зеленим површинама. дозвол,ена висина обjекта устювjьена je
тако да се под наjвишег спрата налази максимално 22 m изнад коте терена, али, ако би
архитектонско обликоване или нарочита потреба за акцентова1ьем одреЁеног садржаjа то
захтеват1а, могуhа je у зони планираног булевара и веhа спратност до П+8. У оквиру зоне
изградн,е може бити планирано више обjеката, а обjекат може бити сложене геометриjе и
садржати  више Fабарита обjедиrьених у jединствену просторну и архитектонску целину.
Положаj  обjекта  у3  значаjан  градски  булевар,  Булевар  Европе,  захтева  да  се  изузетна
пажн,а посвети обликован,у.

Имаjуhи у виду положаj простора обухваhеног Планом, простора у окружен,у, свих
урбанистичких  параметара,  концепциjу  просторног уреbён,а датим  у  вишим  планским
актима,  потребе  корисника  простора,  неопходно je  паж]ьиво  и  детатьно  промишjьагье
уреВена овог простора, уз баланс социолошких, морфолош"х, економских и еколошких
аспеката, уз прилагоБавагье контексту саjедне стране и потребама комплекса Новосадског
саjма  са  друге.  Због  тога  се  Планом  обавезуjе  разрада  одреbених  делова  комплекса
урбанистичким  проjектом,   коjим  he   се  прецизниjе  дефинисати  површине  обjеката,
положаj  у  оквиру  комплекса,  спратност,  сви  урбанистички  параметри,  саобраhаjнице,
колски и пешачки прилази, као и партерно уреЬ?н,е.

део комплекса треба промишjьено креирати од архитектонских и урбанистичких
елемената,  коjи  могу  бити  различити. у  зависности  од  површине,  облика  и  положаjа
парцет1е и изложености сунчевоj св'етлости. Урбанистичким проjектом he се свеобухватно
сагледати  просторно-програмске могуhности  изградн,е  нових  обjеката у  односу на све
урбанистичке, просторне, планерске и архитектонске параметре из Плана, али и у односу
на економски стратешки развоj Града и Новосадског саjма.

Израдом урбанистичког проjекта створиhе се услови за просторно, функционално,
еколошко   и    естетско   унапреbен,е   простора,   услови   за   изградtьу   атрактивних   и
мултифункционалних  обjеката  и  комплекса.  Изградъа  мултифункциналног  обjекта  у
оквиру коjих се прожимаjу различити садржаjи на овом месту има значаj и за кориснике и
за Град у целини.

У  оквиру  зоне  изградн,е  могуhа jе~изградIьа  више  обjеката у  прекинутом  низу,
слободностоjеhих или  1ьихова комбинациjа,  све  у  складу  са  просторним контекстом  и
окружен,ем.  Приликом  одре$иван,а  зона  изградве  планираних  обjеката  у  складу  са
наведеним параметрима, потребно je да буду задовотьени и други прописани нормативи за
изградн,у  обjеката,  за  н,егову  висинску  и  хоризонтат1ну  регулациjу,  испоштовани  сви
услови и3 закона и прави]1ника коjи регулишу заштиту од пожара, саобраhаjне приступе и
стациониран,е возила, снабдева1ье и сл.

Паркиран,е  возила  се  планира  у  подземноj  гаражи  и  то  по  нормативу  датим
Планом (наjчешhе jедно паркинг-место на 70 m2 нето површине пословног простора).
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Забран,уjе .се окра$ива1ье кростора било каквим врстама ограде на делу парцеле у
оквиру коjе се планираjу озелен,ене и партерно уреВене површине у оквиру комплекса,
Jкоjе представjьаjу и пешачке зоне са урбаним мобилиjаром.

Остала општа правила и услови за архитектонско  обликоваъе обjеката дата су у
пододеjьцима 9.1. Општа правила,  9.2. Услови за архитектонско и естетско обликоваЕе,
9.3.  Услови  за  формирагье  граВевинске  парцеле  и  9.6.  Правила  за  опреман,е  простора
инфраструктуром.

Ман,еж у оквиру комплекса Новосадског саjма

дозвоjьени  индекс  заузетости  за  нову  организациону  шему je  75  %  површине
могуhе парцеле,  коjа he  се дефинисати урбанистичким  проjектом.  Максимална висина
обjекатаjе 13 m.

гаража

Правила  уреВен,а  и  изградн,е  за  гаражу,  спратности  По+П+3,  у  северозападном
делу Плана, дефинисана су у пододеjьку 9.6.1. Услови за граbен,е саобраhаjних површина.

За изградн,у  гараже  у  оквиру  комплекса  Новосадског саjма,  на делу  парцеле уз
Улицу   Бранка   Баjиhа   у   северозападном   делу   Плана,   на   углу   Булевара   Европе   и
продужетка Улице Новосадског саjма, важе иста правила уреВен,а и краbеIьа као за jавну
гаражу,  дата  у  пододеIьку  9.6.1.  Услови  за  краВен,е  саобраhаjних  површина.  Приступ
гаражи  се  обезбе$уjе  из  саобраhаjнице  управно  на  Улицу  Бранка  Баjиhа.  МОгуhе  je
планирати  приступ и  директно  из  Улице  Бранка Баjиhа,  а тачан  поtюжаj  биhе утврВен
урбанистичким  проjектом  у  односу  на  функционално,   Обликовно  и  конструктивно
решен,е обjекта.

11.      СТЕП1Ш КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЛ.ЕНОСТИ ПО ЦШИНАМА И ЗОНАМА
из плАнског докум1штА, ко]и ]Е потрЕБАн зА издАвА1ьЕ
локАциJских условА и грАъЕвинскЕ дозволЕ

У  циjьу  обезбеЁен,а  одговараjуhих  саобраhаjних  и  инфраструктурних  услова  за
реализациjу  планираних  садржаjа  потребно  je  обезбедити  приступ jавноj  саобраhаjноj
површини, коjа je изграБена или Планом IIредвиbена за изградн,у.
._         С обзиром на намену планираних садржаjа на овом простору, н,ихове капацитете,

те потребе за комуналном инфраструктуром, као и карактеристике простора на коjима се
планираjу,   неопходан   услов   за  реализациjу   ових   садржаjа  je   системско   опреман,е
комуналном   инфраструктуром.    Ово    подразумева   прикIьучеъе   на   изгра$ену   или
планирану водоводну, канализациону, електроенергетску и термоенергетску мрежу.

Изузетно, прикIьучен,е на енергетску инфраструктуру ниjе обавезно за обjекте коjи
he  испунавати  наjвише стандарде у  енергетскоj  сертификациjи зграда,  односно  коjи he
`имати  таква  техничко-технолошка  решен,а  коjа  he  обезбедити  снабдеван,е  енергиjом

независно од комуналне инфраструктуре уз поштован,е свих еколошких стандарда.
За  .потребе  заливан,а  и  одржаван,а  зеленила  омогуhава  се  изградна  заливних

система са захватан,ем воде из подземних водоносних слоjева.
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12.      ПРИМЕНА ПЛАНА

доношене овог плана омогуhава издаван,е информациjе о локациjи, локациjских
услова и реше1ьа о одобрен,у за извоВегье радова за коjе се не издаjе граЬевинска дозвола,
осим  за  просторне  целине  за  коjе je  утврВена  обавеза  израда  урбанистичког  проjекта
•(Оде]ьак 10.).

Законски и  1юдзаконски  акти  наведени у  Плану  су важеhи прописи,  а у  случаjу
н,ихових измена или доношена нових, примениhе се важеhи пропис за одреВену област.

Саставни део Плана су следеhи ц]афичм прикази:

размера

1. Извод из Генералног урбанистичког плана града Новог Сада до 2030. године ,...... А4

2. План намене површина са поделом на просторне целине

3. План саобраhаjа, нивелациjе, регулациjе и зеленила са режимима изградн,е
и планом парцелациjе

4.. Щан регулациjе површина jавне намен
•._.   ;_         ,    _                       :-[J!`t,.j:Y

5. План водне инфраструктуре

1:2500

1:2500

1 :2500

:.'й:`i:н.енергет€кеинфраструктуреиелектронскихкомуникациjа.........................l:2500

7. Синхрон план инфраструктуре и зеленил

- Попречни профили улиц

1 :2500

...........  1:100,1:200'и  1:300

- Типско решен,е партерног уреЪен,а тротоара на прилазу пешачком

прелазу преко коловоза за несметано кр.етан.е лица са посебним~потребама ..... А4.

План генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом  Саду  садржи
текстуални део  коjи се  обjавjьуjе у  „Службеном  листу  Града Новог  Сада",  и  графичке
приказе израt)ене у три примерка, коjе своjим потписом оверава председник Скупштине
Града Новог Сада.

По jедан примерак потписаног оригинала Плана чува се у Скупштини Града Новог
Сада,  Градскоj   управи  за  урбанизам  и  граt)евинске  послове,  и  у  Jавном  предузеhу

„Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.
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документациона  основа  овог  плана  чува  се  у  Градскоj, управи  за  урбанизам  и
гра$евинске послове.

ПлангенералнереIулациjекомплексаНовосадскогсаjмауНовомСадудоступанjе
наувидjавностиузградиСкупштинеГрадаНовогСада,ЖаркаЗре1ьанинаброj2,ипутем
интернет стране WWw. skuрstiпа.поVisаd.гs.

Ступаи,ем  на  снагу  овог  плана  престаjу  да  важе  ПIIан  генералне  регулациjе
простора  за  мешовиту  намену  измеЁу  уtlица  Футошке,  Хаjдук  Веjькове,  Руменачке  и
Суботичког булевара у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 40/11,11/15,
19/іб,  75/і6,  42/і8,  22/.19,  35/19,  50/19,  54/19  -исправка,  9/20,  іо/21  -др.  план,  59/21,

16/22 -др. план и 42/22) и План детаjьне регулациjе блока Новосадског саjма у Новом
•Саду(„СлужбенилистГрадаНовогСада",броj41/07).уделузакоjиседоносиоваjплан.

Ступан,ем на снагу овог плана престаjе да важи Урбанистички проjекат саjамског

центра „Мастер" у Новом Саду („Службени лист Града Новог Сада", бр. 3/03 и 17/03).
План ступа на снагу осмог дана од дана обjавjьиваъа у „Слуtltбеном листу Града

Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj : 35-896/2023-1

5. март 2024. године
нови сАд
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правиш1ика о садржини, начину и пост`упку
израдс  докумената  простор1юг  и  урбапистичког пла11ира1ьа („Службе11и  гласник  РС",
броj 32,19)''

изJАвjъутЕм    дА    тЕ    нАцрт    плАнА    гЕнЕрАлнЕ    рЕгулАциТЕ
комплЕксА новосАдског сАfмА у новом сАду:

-  припрЕмjьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАнирА1-ьу  и
изгрАд1-ьи и прописимА до1штим нА основу овог зАконА, кАо
и дА JE

- припрЕмл,Ен и усклАъЕн сА извЕштАIЕм о оБАвJьЕном
ТАвном увиду.

У Новом Саду,17.01.2024. годипс



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрА]инА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштин.А грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗАПЛАНОВЕ    і
Броj : V-35-896/2З

дана: 09.11.2023. године                   г.~нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КО11ТРОЛИ НАЦРТА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИJЕ КОМПЛЕКСА НОВОСАдСКОГ CAJMA У НОВОМ САдУ,

прЕ излАгА1ьА нА JАвни увид

Стручна контрола Нацрта плана генералне регулациjе компле1(са Новосадског саjма у Новом
Саду,  обавтьена je  на  61.  седници  Комисиjе  за  планове  одржаноj  02.11.2023.  године  и  на  62.
седници Комисиjе за планове одржаноj 09.11.2023. године са почетком у о9,00 часова, у згрZщи
Ш „Урбанизам" Булевар цара Лазара броj 3, у свечаноj сали „Милош Савиh" на треhем спратjг.    `

61.   седници  су  присуствовали:   Радон>а  дабетиh,  председник  Комисиjе,  Ми]1ан  Ковачевиh,
Радосав  Шhепановиh,  Васо  Кресовйh,  чланови  КОмисиj.е  и  Нада  Милиh,  секретар  и  члан
Комисиjе за планове.

62.  седници  присуствовали  су:  Радон,а дабетиh,  председник  КОмисиjе,  Радосав  Шhепановиh,
Васо Кресовиh, Иван БракочевиГі, чланови КОмисиjе и Нада Милиh. се1(ретар и члан Комисиjе за
планове.

62.  седници су присуствоваjlи  и представници JП  "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови  Сад,
Градске управе за урбанизам и кра$евинске послове и Градске управе за гра$евинско земjьиште и
инвестициjе.

Након уводног образложен,а одговорног урбанисте из JП "Урбанизам'.' Завод за урбанизам Нови
Сад, .као обраВивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду,
--   -усвоjена на ХLП седници од о1.  августа 2023.  године ("Службени лист Града Новог Сада"  броj

35/23)   са   Решен,ем   о   неприступагьу   изради  .стратешке   процене   утицаjа   плана  генерат1не
регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду на животну средину.

Концептуални оквир плана генералне регулациjе 1{омплекса Новосадског саjма у Новом Саду био
je на раномjавном увиду у периоду од 29. августа до 12. септембра 202З. године

Нацрт плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у НОвом Саду, израдило je Jавно
предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На 61. седници одржаноj 02.11.2023. године Комисиjа за планове започела je стручну контролу
Нацрта,плана генералне регулащjg комп?1екса Новосадског саjма у НОвом Саду и том приликом
донела  посебан  Закjьуiак  броj `V.35-896/23  у  коме je  констатовала  да  су  потребне  следеh`е
корекциjе:



Комисиjа за планове сматра да je покребно преиспитати могуhност корекциjе планског решен,а,  у
складу   са  усменим   предлогом   представника   Градске   управе   за   граЬевинско  земJьиште.  и
инвестициjе,  таItо да се дуж Улице Бранка Баjиhа формира jавна гаража као засебна целина;
ТакоВе,  покребно je  преиспитати  нормативе  и  услове  за  паркиран,е  за  комплекс  Новосадског
саjма;
Преиспитати  услове  за  формиран,е  граВевинске  парцеле  за  Новосадски  саjам  и  евентуалн;
предвидети  могуЁност  формирагьа  комплекса  на  више  парцела.  Кориговати  неусаглашеност
услова парцелациjе са графичких приказа бр. 3 и 4;
Кориговати графички приказ тако да се дода спратност планираног обjекта уз Булевар Европе и
Лединачку улицу;
допунити  легенду  графичког  приказа  броj  3  са  шрафурама  коjе  недостаjу  као  и  броjевима
обjекаТа у оквиру комплекса НовосадсItог саjма;

-     Котирати планиране габарите и зоне изградгье у деловима коjи недостаjу у графичком приказу
броj 3;

-    На истом графичком приказу нису приказани елементи коjима с.е дефинише мрежа саобраhаjница
унутар  комплекса  Новосадског саjма а иста представл,а услове коjима се дефинишу габарити
планираних обj еката.

На 62.  седници одржаноj  09.11.2023. године Комисиjа je наставила размакран,е Нацрта плана, и
том  приликом  констатовала  да  je  текст  за  Нацрт  пJIана  генералне  регулациjе  комплекса
Новосадског  саjма у  Новом  Саду припремJьен у  складу са Законом о  планира[ьу и изградн,и
("Службени  гласник    РепублиItе  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19 и З7/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23),
али да je неопходНо извршити додатне корекциjе.

Комисиjа  за  планове  сматра  да je  потребно  овим  планским  документом  ставити  ван  снаге
Урбанистички проjекат саjамског центра „Мастер" у Новом Саду („Службени лист Града НОвог
Сада" броj ОЗ/2003 и 17/2003) jep je исти реализован а сада ниjе у складу са овим Нацртом плана.
У  тексту  Нацрта  плана  у  делу  „9.4.1.  Комплекс  НовосадсItОг  саjма  (П-П+8)"  у  поднасjюву
„Правила парцелациjе" потребно je брисати другу ал.инеjу а све у складу са ставом обраВивача
изнетим усмено на 62. седници.
допунити легенду графичког приказа броj 3 са шрафурама кdjе недостаjу (нпр. простор ман,ежа).
КОмисиjа за планове сматра да je покребно допунити и Itориговати Нацрт плана тако да се даjе
могуhност саобраhаjног приступа jавноj гаражи и диРектно са Улице Бранка Баjиhа.-       -JКомисиjа за планове сматра да je потрёбнЬ-брисати део текёта-НацрЕа плана у делу „9.2. Усjюви

за архитектонс1(О и естетско  обликован,е" поднаслов „Обликован,е поткровне етаже" имаjуhи у
виду  да  се  на  графичком  приItазу  ни  за jедан  планирани  обjекат  не  дефинише  формиране
поткровне етаже.

Након корекциjа и  усаглашаван,а са ставовима Градске управе за прописе, Нацрт плана генералне
регулациjе  комплекса  НовосадсКОГ  Саjма  У  Новом  СадУ  МОже  се  упутити  у  дал,и  поступак
доношен,а плана, у скIIаду са   чланом 50. Закона о планиран,у и изградн,и ("Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.   72/09,   81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,
98/13-УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.Закон, 09/20, 52/2і  и 62/2з).



Ова]. Извештаj je саставни део Записника са 62. седг1ице Комисиjе за планове од о9.П.2023.
године.

Извештаj доставити :
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за граБевинско `земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
4.Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам
5.Архиви

J!``,,l.,.`.`.`-.```Ji!``

Нада Милиh, дипл. инж.арх.-мастер

Председник Комисиj е

і,Рбдонадабетиh,дипл.инж.арх

Вд  Начелника
Градске управе за урбанизам и 1раБевинске послове

деjанМйхаjjjовиh



рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в оТв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
КОМИСИJА ЗА ПЛАНОВЕ
Броj : V-3 5-896/2З
дана: 28.12.202З. годиненови сАд

извЕштАJ
о оБАвл,Еном тА,вном увиду у нАцрт

плАнА гЕнЁрАлнЕ рЕгулАциjЕ комплЕксА новосАдског сАJмА
У НОВОМ САдУ

КОмисиjа за планове Скупштине Града НОвог Сада, на 70. Оавноj) седници коjа je одржана дана
28.12.2023. године у згради Скупштине Града Новог Сада, Улица Жарка Зреьанина броj 2, у пtlавоj
сали  на  I   спрату,   са  почетком  у  .9,00  часова,  размакрала  je  Извештаj   обраБивача  плана  о
спроведеном jавном увиду у Нацрт плана генераjlне регулациjе комплекса Новосадског саjма у
Новом Саду.

70. Оавноj) седници присуствовали су: Радон,а дабетиh, председник Комисиjе, Зоран Вукадиновиh,
Радосав  Шhепановиh,  Иван Бракочевиh,  Васо  Кресовиh,  Милан Ковачев.иh, чланови Комисиjе и
секретар и члан Комисиjе Нада Милиh.

Одлука о изради плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду, усвоjена
je на ХLП седници од о1. августа 2023. године ("СлуэItбени лист Града Новог Сада" броj 35/23I) са
Решен,ем о неприступан,у изради сц)атешке процене утицаjа плана генералне регулациjе компJIекса
НовосадсItог саjма у Новом Саду на животну средину.

КОнцептуални оквир плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду био je
на раном jавном увиду у hериоду од 29. августа до 12. септембра 2023 . г.одине.

Нацрт плана генераjше регулациjе комплекса Новосадсіtог саjма у Новом Саду, израдило je Jавно
предузеhе "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

На  61.  седници  одржаноj  02.11.202З.  године Комисиjа за планове започела je стручну контролу
Нацрта 'плана-генералне регулациjе компjlекса Новосад-ског-саjма у НоЁом. Сад-у-и том приликом
донела  посебан  ЗаI{Iьучак  броj   V-З5-896/23   у  коме  je  Itонстатовала  да  су  потребне  следеhе
корекциjе:

Комисиjа за планове сматра да j? .г1отребно преиспитати могуhност корекциj.е планског решеЕа,  у
складу   са`  усменим   предлогом   представника   Градске   управе   за   граbевинско   земjьиште   и
инвестициjе,  тако да се дуж Улице Бранка Баjиhа формираjавна гаража као засебна цет1ина;
ТаКОВе, поТРебНО je ПРеИсПИтати ноРМативе И УСЛОВе За Пар1(ИРаН,е за КОМПЛеКС НОВоСадског саjма;
Преиспитати  услове  за  формиран,е  граbевинске  парцеле  за  Новосадски  саjам  и  евентуаjlно
предвидети могуhност формираЕа Itомплекса на више парцела. Кориговати неусаглашеност усjюва
парцелащjе 9а графичких приItаза бр. З и 4;
Кориговати графиЧки Приказ тако да се дода СпратносТ планираног обjекта уз Булевар Европе и
Лединачку улицу;
допунити легенду графичког приказа броj 3 са шрафурама коjе недостаjу као и броjевима обjеката
у оквиру комплекСа НОвосадског саjма;



Котирати планиране габарите и зоне изградн,е у деловима коjи недостаjу у графичком приказу броj
3;.

-     На истом графичком приказу нису при1{азани елементи I{ojима се дефинише мрежа саобраhаjница
унутар  комплекса  Новосадског  саjма  а  иста  представл,а ,услове  коjима  се  дефинишу  габарити
планираних обj еката.

На 62.  седници одржаноj  09.11.2023. године Комисиjа je наставила размакран.е Нацрта плана, и
том   приликом   констатовала  да  je  текст  за  Нацрт  плана  генералне   регулациjе  комплекса
Новосадског  саjма у  Новом  Саду  припремтьен  у  складу  са  Законом  о  планиран,у и изградъ.и
("Службени  гласник    Репубшке  Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,   121/12,
42/1З-УС, 50/1З-УС, 98/13-УС,132/14,145/14, 83/і8, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23),
али даjе неопходно извршити додатне корекциjе.

Комисиjа за планове je том приликом Itонстатовала да je потребно овим планским документом
ставити ван снаге   Урбанистич1ш проjекат саjамског центра „Мастер" у НОвом Саду („Службени
лист Града Новог Сада" броj 03/200З и 17/2003) jep je исти реалйзован а сада ниjе у складу са овим
Нацртом плана.
У  тексту  Нацрта  плана  у  делу  „9.4.1.  Комплекс  Новосадског  саjма  (П-П+8)"  у  п9днаслову
„Правила парцелациjе"  потребно je брисати другу  алинеjу  а све  у складу  са ставом обраЬивача
изнетим усмено на 62. седници.
допунити легенду графичког приказа броj З са шрафурама коjе недостаjу (нпр. простор ман,ежа).
Комисиjа за планове сматра да je потребно допунити и кориговати Нацрт плана тако да се даjе
могуhност саобраhаjног приступаjавноj гаражи и директно са Улице Бранка Баjиhа.
Комисиjа за планове сматра да je потребно брисати део текста Нацрта плана у делу „9.2. Услови за
архитекгонско и естетс1{О обликован,е" поднаслов „Обликован,е поткровне етаже" имаjуЁи у виду
да се на графичком приказу ни за jедан планирани обjекат не дефинише формира1ье поткровне
ета}ке.

Нацрт плана генераjlне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду изложен je на jавни
увид у периоду од 22. новембра 202З. године до 21. децембра 2023. године   (чиjе je оглашаваЕе
обjавтьено у листу "дневник" од 22. новембра 2023. године). У току jавног увида доставjъене су 3
(три) примедбе и З (три) мишл,ен,а.

Након спроведеног jавног увида, Комисиjа за планове je на 70. Оавноj) седници, Одржаноj 28.12.
2023. године, (чиjе оглашаван,е je обjавл,ено заjедно са текстом огласа за jавни увид) разматрала
Извештаj  обраЬивача  плана  о  спроведеном jавном  увиду  у  Нацрт  плана  генералне регулациjе
комплекса НОвосадског саjма у Новом Саду. У току jавног дела седнице подносиоцима примедби
омогуhено  je  додаТНО  ОбраЗЛОЖе  CBOje  ПрИмедбе.   У  затвореноМ  делу  седнице,  Комисиjа  je
констатовала да су у току jавног увида поднете 3  (три) примедбе и 3  (три) мишье1ьа на Нацрт
плана генералне регулациjе комплекса Новосадског саjма у Новом Саду.
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Примедбе и мишjьена су доставили:

1 . `Милан Стокиh, Нови Сад;

2. Невен Квргиh, Бранка Баjиhа 11, Нови Сад;

3.  Вишн,а  Шпоjьариh,  Марика  Jовиh,  Естер  Варга,  Jела  ЦветковиЁ,  Иво  НикоIIиh и  Елвира  и
Милош Обрадовиh путем пуномоhЕика Адвокатске канцелариjа Вигъевиh, Фрушкогорска 6, Нови
сад;

4.Министарствоунутрашъихпослова,УправазаванреднеситуациjеуНовомСаду;

5.Министарствоодбране,Секторзаматериjалнересурсе,Управазаинфраструктуруи

6. Покраjински завод .за зашщу природе.

пtьй*;dDоi,1з
(Подносилац : Милан Стокиh)
ПодносилацкримедбемолизапоjашьеIьеодлукедадеосаобраhаjнице,посебнощjадукIапрелази
преко 2 различите приватне парцеле у улици Бранка Баjиhа, на коjима се налазе стамбене зграде
као и веh постоjеhе саобраhаjнице и паркинг места. У примедби се наводи „трошови оваковог
реше1ьа вишеструко 11ревазилазе трошкове израде саобРаhфнице кроз парцелу НОвосадског саiма,
чиме  би  се  избегли  трошкови  изградне  виjадукта.  И  ако  то  све  щjе  довотьно,  овим  планом
ддиректно негативно утичете на квалитет живота неколико стотина НОвоса$ана."

Комисцjа   за   пjlанове   не   прихвата   пlіимедбу,   уз   образложеи,е   обраВивача   наведено   у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

IIttимедба 6поi 2:

(Подносилац: Невен Квргиh)

Подносилац примедбе пqдноси примедбу на план и локациjу виjадукта и мо]1и да се иста уз.ме у
размакраъе.  Сматра  да  би  виjадукг  своjим  изгледом  непотребно  нарушио  изглед  простора  и
директно утицао на живот немалог броjа граВана Новог Сада.

Комисиjа   за   плановс   не   прихвата   пр1"едбу,   уз   образложс1ье   обраВ1.1вача   наведено   у
Извештаjу о спроведе11ом jавном увиду.

Шимедба бг]оi З:Е

(Подносилац:  ВишЕа  Шпоjьариh,  Марика Jовиh,  Естер `Варга,  Jела Цветковиh,  Иво Николиh и
Елвира и Милош Обрадовиh путем  пуномоhника Адвокатске канцелариjа ВигЕевиh)

Подносиоци  примедбе  су  власници  обjеката  у  Улици  дринскоj,  на  самоj  оквирноj  краници
обухвата Плана генералне регулациjе комплекса НОвосадског саjма у НОвом Саду.
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Оквирна граница обiгхвата плана прелази преко парцеле броj 7542 до парцеле броj 7549 (све КО
Нови  Сад  1)  на  Itоjима je  предвиВен  продужетак  улице  Новосадског  саjма,  тако  да се део  тих
парцела издваjа за jавну површину.

„Одмах  уз  наведене п`арцеле,  односно  парцеле од  7542 до  7549  КО  Нови  Сад 1,  предложеним
планом предвиВена je изградн,а општеградског центра - пословних обjеката спратности од П до
П+10,  на простору данашн,ег хотела 'Саjам`.  ТакоВе, почев од парцеле броj  7547 па преко  свих
парцела у низу на том локалитету зак]ьучно  са парцелом  7542  КО  Нови Сад  I ,  предвиВена je
из1радЕа друмског обjеIсга-надвожн,ака коjи прелази преко наведених парцела и даJье излази на
Улицу Бранка Баjиhа  и  касниjе  Булевар  Европе.  Оваква планска решен,а коjа се тичу изградн,е
општекрадског центра и надвожн,ака су за подносиоце примедби неприхватjьива из више разлога."

За  изградЕу  обjекта,  спратности  П+10,  у  оквиру  намене  општеградског  центра,  подносиоци
примедбе  наводе  да  се  висюк  оббjекат  не  уклапа  у  околину  коjа je  исюьучиво  приземна,  у
амбиjентално  окружен,е  и  постоjеhи ItОнцепт живjьен,а.  Такфе  се наводи да he  бити закло1ьен
поглед,  бити  изгубjьено  право  на  приватност  и  смаъена  вредност  неркретнина.  Подносиоци
приемдбе истичу да he надвожгьак онеспособити 1ьихове парцеле за коришhен,е и апсолутно их
обезвредити.

Наводи се да предтюжени надвожн,ак на начин како je приказан на плану излази из обухвата Плана
генралне регулациjе компекса Новосадског саjма у НОвом Саду и практично се преклапа са другом
наменом другог плана, I(ojе се овим планом уопште не мен,а.

Комисиjа за планове сматра да je примедба делом неоснована, а делом се не прихвата, уз
образложеН,е обРаВИвача наведсно у Извештаjу О СП|)ОВеденом jавном увиду.

мйihL6i,е б`ьоi`i:

(Подносилац: Министарство .унутрашгьих послова, Управа за ванредне ситуащjе у Новом Саду.)

Подосилац констатуjе да текст плана, поред услова прописаних посебним законом
коjи  уре$уjе  област  крадгье  и  уреВегьа  простора,  у  погледу  Мера  зашгите  од  пожара  и
експлозцjа,требадасадржи:      _       .

1.   Изворишта  снабдевагьа  водом   и   капацитет  градске  водоводне  мреже  коjи
обезбфуjу довотьне количине воде за гаше1ье пожара;

2. Приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до обjекта,
3.  Безбедносне  .поjасеве  измеВу  обjеката  коjима  се  спречава  шире1ье  пожара  .и

експлозцjе, сигурносне удаjьености измеВу обjеката или jьихово пожарно одваjагье,
4. Могуhности евакуащjе и спасаваIьа jьуди.

Тако$е, подносилац наводи законСКУ и дрУгУ регУлативу коjа се тИче Мера заштите
од пожара и експлозцjа, и образлаже процедуру везану за мерё заштите приликом издава1ьа
локащj сих услова.

КОмисиjа за планове сматра да je Примедба-МишJьсIье делимично неосновано, а делимично
се прихвата, уз образтюжеше обраВивача наведено у Извешта].у о спроведеном jавном увиду.



(Подносилац:   Министарства   одбране,    Сектор   за   материjалне   ресурсё,   Управа   за
инфраскруктуру)

Министарство одбране, Сектор за материjаjlне ресурсе, Управа за  .инфраструкгуру
нису имали ,примедбе на Нацрт плана.

МиLёЕье.бЬt;i6:

(Подносчлац:Покраjинскизаводзазашитуприроде)
Покраiинскизаводзазанггитуприродеконстатуjеумишjъен,удасуусловизаштите

природе инкорпорирани у оквиру одговараj уhих поглавjьа Нацрта планског документа.

Сходно члану 50.  Закона о 11ланиран,у и изг|]ад1ьи, Извештаj се доставjьа обl.аВивачу плана
на надлежно поступан,е.

Након  поступан,а  11о  овом  ИзвеIIIтаjу,  обраВивач  плана  he  плански  документ доставити
11адлежном орга11у градске упl)аве ради упуIiиваIьа у процедуру доношена.

Ова|. Извештаj je саставни део Записника са 70. седнице КОмиси].е за планове од 28.12.2023.
године.

прЕдсЕдник комисиТЕ

і;.`Ьадонадабетиh,дипл.инж.арх.



Вд Начетшика

Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове

деjан Михаjловиh
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