
На основу члана 46. став  1. Закона о планиран,у и из1радн,и („Службени гласник
Републике  Србиjе",  бр.  72/09,  ,81/09  -исправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,
50/.13  -УС,  98/13  -УС,132/14,145/14,  83/18,т31/19,  37/19 т др. закон,  9/20,  52/21  и 62/23)

и члана 39. тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада", броj
11/19), Скупштина Града Новог Сада на XLIX седници од 5. марта 2024. године, доноси

одлуку
о изрАди плАнА гЕнЕрАлнЕ

рЕгулАциJЕ источнЕ зонЕ сАдови у пЕтровАрАдину

чла11 1.

На основу ове одлуке израдиhе се план генералне регулациjе источне зоне Садови
у Петроварадину (у даjъем тексту: Птіан).

члан 2.

Планом   he   се   обухватити   граbевинско   подручjе   у   Катастарскоj   општини
Петроварадин, унутар описане оквирне границе.

За  почетну  тачку  описа  оквирне  границе  Плана  утврbена je  тачка  на  тромеЬи
парцела бр.  3031/8, 3031/9 и 3031/10.  Од ове тачке у правцу североистока граница прати

jужну регулациону линиjу планираног канала до пресека са западном границом парцеле
броj  3010/6, затим у правцу jугоистока и jугозапада прати. западну краницу парцеле броj
3010/6,  пресеца  парцелу  броj  3107/.3,  настав]ьа  да  прати  западну  границу  парцеле  броj
3110/5  и долази до тромфе парцела бр. 3110/5, 3104/4 и 3110/8. дал,е,  граница у правцу

jуга прати западну регулациону линиjу канала до троме$е парцела бр. 3217/6, 3127/14 и
3217/15, затим скреhе ка западу, прати северну регулациону линиjу петтье „Петроварадин
центар" на  државном путу 1Б-21  до тромеВе парцела бр. 3471/3, 3471/4 и 3471/5. Од ове
тачке  граница  у  правцу  северозапада  прати  источну  границу  парцеле  броj  3471/5  и
северну границу парцеле броj 3474/3 и долази до источне регулационе линиjе железничке
пруге  Београд  -  Нови  Сад  -  Суботица  -  граница  Мфарске,  затим  прати  источну
регулациону  линиjу  железничке  пруге  Београд  -  Нови  Сад  -  Суботица  -  граница
МаВарске   до   пресека   са   продуженим   правцем   северозападне   регулационе   линиjе
планиране   улице.   датье,   граница   скреhе  у   правцу   севера,   прати   западну   и  jужну
регулац_и_ону  линиjу  планиране .ули.ц~е  до  тромеЬе  парцела  бр.  3453/8,  3453/5  и  3453/15,
затим у правцу североистока пресеца планирану улицу и долази до тромеВе парцёл-а бр:
3404 (пут), 3403/6 и 3403/7. Од ове тачке граница прати западну границу парцела бр. 3404

(пут), 3409 и 3410 до пресека са западном регулационом линиjОм планиране улице, затим
у  правцу  северозапада  и  североистока  прати  регулационе  линиjе  планираних  улица  и
долази до тромеВе парцела бр. 3037/13, 3037/14 и 3037/15. даjье, краница у правцу истока
прати  jужну  границу  парцеле  броj  3037/14  до  пресека  са  правцем  коjи  je  паралелан
осовини  улице  (дефинисана  осовинсмм  тачкама  1566t и.1559t)  на растоjан,у  од  38  m,
затим   скреhе   ка   северу,.прати   претходно   описан   правац   до   пресека   са  jужном
регулационом линиjим планиране улице. Од ове тачке граница пресеца планирану улицу



и долази до троме$е парцела бр.  3031/11,  3031/9  и 3031/7,  затим прати источну границу
парцеле броj 3031/9 и долази до почетне тачке описа оквирне границе Плана.

Планом he се обухватити приближно 37,5.0 hа.

члан 3.

Услови  и  смернице за уреbен,е  и  гра$ен,е  обухваhеног простора дефинисани су:
Просторним планом подручjа посебне намене Специjалног резервата природе „Ковиjьско-
петроварадински  рит"  („Службени  лйст  АПВ",  броj  3/12)  (у  дал,ем  тексту:  ППППН
„КовиIьско-петроварадински  рит")  и  Генералним  урбанистичким  планом  града  Новог
Сада до 2030.  године („Службени лист Града НОвог Сада",  броj  33/22)  (у даjьем тексту:
Генерални  урбанистички  план),  коjим  je  обухваhени  простор  претежно  намен,ен  за
вишепородично  станован,е,  туристичко-спортско-рекреативне  површине,  општеградски
центар, заштитно зеленило, инфраструктурни комплекс и саобраhаjне површине.

чла11 4.

Цил,  израде  Плана je  преиспитива1ье  решен,а  ва7I{еhе  планске  документациjе  и
утврt)иван,е  планираних  намена  земтьишта  и  правила  уреВен>а  и  граВена,  у  складу  са
генералном  наменом  површина  и  правцима  и  коридорима  за  саобраhаjну,  енергетску,
водопривредну,     комуналну     и     другу     инфраструктуру,     утврфеним     Генералним
урбанистичким планом, као и сагледаним просторним потребама планираних садржаjа.

члан 5.

Концептуални оквир планира1ьа одрфен je Генералним урбанистичким планом и
ППППН „Ковиjьско-петроварадински рит".

члан 6.

Рок за израду Плана je 50 радних дана од дана завршетка поступка раног jавног
увида,  односно  достав]ьан,а  посебних  услова  за  израду  Плана  од  стране  надлежних
институциjа.

члан 7.

Средства за израду одлуке-о изменама и доп-унам-а Пhана обезбеDена су прокрамом
уреВ ива1ьа ц]аВ евинског земл,ишта.

•э         i..,.. 4.,, члан 8.

Ппан he израдити Jавно предузеhе „Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.



члан 9.

Саставни део  ове  одлуке  су  Решеъе  о  изради  стратешке  процене утицаjа плана
генералне  регулациjе  источне  зоне  Садови  у  Петроварадину  на  животну  средину,  и
крафички приказ обухвата планског подручjа.

члан 10.

Студиjу  заштите  непокретног  културног  добра,  сагласно  Миштье1ьу  Завода  за
заштиту  споменика  културе  Града  Новог  Сада  броj.  275/2-2023  од  30.  новембра  2023.
године, ниjе потребно изра$ивати.

Члан 11.

Рани jавни увид обавиЁе  се  након доношеъа  ове  одлуке,  излаган,ем материjа]Iа
коjим се представ]ьа концептуални оквир уреВеи,а простора, у приземл,у пословне зграде
Jавног предузеhа „Урбанизам" Завод за урбанизам НОви Сад, Булевар цара Лазара броj 3,
у  просториjама  Месне  заjеднице  „Петроварадин",   Улица  Чаjковског  броj   1а,  путем
интернетстраницеСкупштинеГрадаНовогСадаhttрs://skuрstiпа.поvisаd.гs/гапi-jаvпi-uvid/
и    интернет    странице    Града    Новог    Сада    httр://wWW.поvisаd.гs/lаt/gгаdskа-uргаvа-zа-
uгЬапizаm-i-gгаdjёviпskе-роslоvе-0.

Jавни увид обавиhе се излаганем Нацрта плана генералне регулациjе источне зоне
Садови  у  Петроварадину,  у  приземjьу  пословне  зкраде  Jавног  предузеhа  „Урбанизам"
Завод  за  урбанизам  Нови  Сад,  Бу]1евар  цара  Лазара  броj   3,  у  просториjама  Месне
заjеднице   „Пекроварадин",   Улица  Чаjковског   броj   1а,   и   путем   интернет   странице
Скупштине  Града  Новог  Сада  httрS://skuрstiпа.поvisаd.гS/jаvпi-uvid/ и  интернет  странице
Града    Новог    Сада    httр://WwW.поvisаd.гs/1аt/gгаdskа-uргаvа-zа-uЬапizаm-i-gгаdjеviпskе-

роSlоvе-0.

Члан 12.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана обjав]ьиваЕа у „Службеном листу
Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБи}А
АутономнАпокрАтинАво1водинА-
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:35-1043/2023rl
5. март 2024. године
нови сАд



Градс1{а  управа  за  урбанизам  и  граt)евинске  послове,  на  основу  члана  9.  став  1.  Закона  о
стратештсоj  процени утицаjа на эItивотну средину ("Службени гласник РС", бр.  135/04 и 88/10) и
ОдJIУI(е о одреВиваіъу врсте планс1сих до1(умената за коjе се израbуjе стратешI(а процена утицаjа
на  )1(ивотну  средину  ("Слуjltбени  лист  Града  НОвог  Сада"  броj  48/09),  а  по  прибавтьеном
Миштьен,у  Градс1{е  управе  за  заштиту  71{ивотне  средине,  броj  VI-501-l/2024-45  од  7.2.2024.
године,  доноси

р Е ш Е 1ь Е
о изрАди стрАтЕшкЕ про1щіш утицАJА

плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАцил источнЕ зо1ш сАдови у пЕтровАрАдину
нА животну срЕдину

1.         Приступа се изради стратешке процене угицаjа плана генералне регулациjе источне зоне
Садови у Петроварадину на животну средину.

2.         Стратешком  проценом  утврдиhе  се  утицаj  птIанираног решегьа  на животну средину у
циJьу  утврВиваIьа  смерница  за  заштиту  )і(ивотне  средине,  I(ojима  he  се  обезбедити  заштита
)і(ивотне  средине  и  унапреВен,е  одр}1(ивог  развоjа  сагледаван,ем  свих  негативних  промена  у
просторно - функционаjlноj Организациjи.

3.         У оквиру стратеш(е процене утицаjа плана на tltивотну средину разматраhе се постоjеhе
ста1ье  животне  средине  на  проыору  обухваГіеним  планом,  значаj  и  карактеристике  пJIана,
караIстеристиItе утицаjа пjlанираних садрtl{аjа ца животну средину и друга питан,а и проблеми
заштите )Itивотне средине у сіUIаду са критериjумима за одреВиван,е могуhих значаjних утицаjа
на животну средину, узимаjуhи у обзир планиране намене обjеI{ата и намену 1ювршина на овом
гюдручjу.

Услови   и   смернице   за   уреtjеIье   и   граВен,е   обухваIiеног   простора   дефинисани   су
Просторним  планом  подруtljа  посебне  намене  специjатIног  резервата  природе  „КовиJьсI(o  -
Петроварадински рит" (Слу)1(бени лист АПВ", броj  3/12) и Генералним урбанистичким пjlаном
града  Новог  Сада до  2030.  године  („СлуэItбени лист Града Новог Сада",  броj  З3/22)  іtоjим je
обухваhени простор прете)I(но намеіъен за вишепородично станова1ье, туристичко - спортсI(о -
ре1{реативне   површине,   општеградс1(и   центар,   инфраструrсгурни   комплекс   и   саобраhаjне
површине.

Планом  генералне регулациjе источне  зоне  Садови у Петроварадину,  обухваhен je део
гра$евинс1{ог подручjа у КатастарсItoj  општини Петроварадин,  површине приближ1ю 37,50 hа.
Граница простора I(оjи he бити обухваhен Планом се налази jужно од Роковог `пото1(а, источно
од )Itелезничі(е  пруге  Београд ~ Нови  Сад  и  западно  од трасе  пJIанираног државног пута  1Б-
21 (обилазнице oIco Петроварадина).

Важеhу  пJIанску  доI{ументациjу  и  доI{ументациjу  од  значаjа  за  простор  коjи  he  бити
обухваhен овим ппаном чине: План генералне регулациjе Петроварадина са ПетроварадинсItом

-    тврВавом    („Сjіуtl{б-ени  ~jlист   Града   Новог   Сада"   броj    41/22),   План   -детаjъне   регуTIациjе   -

северо3ападне зоне Садова у Петроварадину („Слуjltбени лист Града .Новог Сада"  броj 23/19),
ПлаН   деТаIьне   регулациjе   спортс1(Ог   пар1(а   и  jугоисточне   зоне   СадоВа   У   ПеТроварадИНу

______±_.1,  _.._.._'.  ',^''__^  ^„-"г.:,,-
Qщ.f;аIье урбаних целина I(ojима припадаjу. У Оі{виру центра значаjноijБнfЁ#i?Ёjzж.:.i:;::'-;je  „ёh`п*vр:zЁвпЁ::_lB: Ь`tltаjа, -;tао   што   су   по6ловни-ОбjеIсги,   Обjекти   трговинског   и



2
угоститеjьсжог     карактсра,     обjеI(ти     jавних  служби,   као   и   планираIье   вишепородичног
станован,а за коjе je  кара1{теристично  учешhе ванстамбених  садр)I(аjа у приземJьима обjеI(ата.
ПредвиВа се да спратност обjеItата Itоjи се планираjу у зони општеградског центра буде од П до
П+8.  У  оквиру  комплекса  одреВени  обjеі{ти  или  н]ихови  деjюви  могу  да  преузму  улогу
просторних   репера,   односно   да   имаjу   вишу   спратност.   Спратност   обjеI{та   определиhе
максимаjlни индекс заузетости од 50% (уз могуhи индекс заузетости обjеI(тима спратности до
П+1   на  угаон1"  парцелама  до  75%)  и  индекс  изграВенос"  у  зависнооти  од  планираних
садрtl(аjа    на    парцели.    Ма1(симални    индеI(с   изграbености   се   предвиDа   4    за   пословне
обjеIсI`е/і(Омплексе,  3,5 за пословно-стамбене обjеIсте ~ компле1(се и 3  за стамбено-пословне и
стам`бене обj екте/комплеI(се у намени општеградског щентра.

Више1юродично становагье  великих густина планира се до спратности обjеI(ата од П до
П+6+Пк(7), индеItс заузетости 40%, а индеItс изграВености маItсимално З,2. Пословни садр>Itаjи
могу се планирати у делу или целом обjеIсгу.

Општестамбене зоне he се планирати  на прелазу измебу породичног и вишепородичног
становагьа, спратност обjеItата je П+З, маI{симаjlни индекс заузетости 40%, а мат(симални индеі(с
изграbености  1,8.

У   оквиру   намене   туристичко-спортсI(o-рЕэI(реативне   површине   планираhе   се  садржаjи
везани  за  спорт  и  рекреациjу,  у  смис}1у  отворених  спортсItих  терена  и  ман,их  обjеItата  на
комплеItсима прожет" зет1еним  површинама,  Itao и садржаjи везани за здравство и туризам.
ТуристичIси  обjекти  коjе je  могуhе  реализовати  на  овом  простору  су:  смештаjни  (хотели,
хостели)  и  угоститеjьсItи  капацитети  на  бази  е1(О  туризма,  винс1(ог туризма  (винариjе),  етно-
центри,   і{апаците"  конгресног  туризма,  здравственог  туризма,  обjекти  наменэени  IсуJIтури
(промовисан,е тIоItалне  і{ултурне  баштине  и  сл.),  као  и  обjекти  за  пратеhе  садржаjе  (базени,
спфртсItи обjекги, а`мфитеатри и сл.) и оотали садрtіtаjи,

ЦиJь израде и доношен,а плана je преиспитиван,е решен,а ва7It.еhе планске документациjе и
утврt}иван,е   планираних   намена   3емjьишта   и   правила   уреВен,а   и   граВен,а,   у   сютаду   са
генералном   наменом   површина   и   правцима   и   ItОридорима   за   саобраhаjну,   енергетску,
водопривредну,  комуналну  и  другу  инфраструктуру,  угврbеним  Генералним  урбанистичким
планом, і(ао и сагледаним просторним потребама планираних садржаjа.

На   основу   анализе,   идентификациjе   и   еItоJIОшIсе   ваJIоризациjе   обухваhеног  простора,
утврдиhе се постоjеhи и могуГіи угицаjи релевантни за квалитет >1(ивотне средине.

У  Оі(виру  стратешке  пРоцене  утицаjа  плана  на  )1{ивотну  средину  разматраhе  се  следеhа
питан,а везана.за заштиту >кивотне средине:

- значаj плана за заштиту )I(ивотне средине и одр)I(иви развоj;
-  ОСНовНИ  ПробЛеМИ  3аШТИТе  )КИВОТНе  средине  на  просторУ  ПЛаНа,  И  МОГУhНОСТИ  Утицаjа

плана на делове )I(ивотне средине, природног и урбаног оItруэItегьа;
- степен утицаjа плана на друге планове на разjlичитим хиjерархиjским нивоима.

4.      Извештаj о стратешI(oj процени угицаjа плана на )I(ивотну средину садр}I(аГіе следеhе:
. _ -  полазне  основе  страт_е.щ1{е  процене  у  оItвиру  Itоjих  he  се  утврдчти  постоjеhе  ста1ье

квалитета чинилаца >кивотне средине,
- опште и посебI1е циjьеве стратешке процене и избор индикатора,
- процену могуГіих утицаjа са описом мера предвиВених за сман,ен,е негативних утицаjа,
- смернице за израду процена утицаjа проjеI(ата на животну средину,
- програм праhе[ьа ста[ьа )ісивотне средине у току спровоВе1ьа плана,
- при1{аз начина одлучивагьа и начина на іtоjи су питан,а )1(ивотне средине уюьучена у план,

опис  разлога  одлучуjуhих за предложени садржаj  плана са  аспекта разматраних вариjантних
решен,а,

-затсjьучке. до Itоjих се дошло тоItом израде извештаjа о стратешItоj процени.



з
5.       Извештаj О стратешкоj  процени израдиhе  Jавно     предузеhе     "Урбаі1изам"     Завод     за
урбанизам  Нови  Сад,  коjе  Гіе  дефинисати  методологиjу  и  састав  стручног  тима  за  израду
извештаjа о стратешItоj процени.

Носиjlац израде извештаj.а о стратешкоj процени дужан je да исти изради у poIty од 60 дана
од дана доношен,а овог решен,а.

6.     У то1(у израде извештаjа о стратешкоj процени прибавиhе се подаци, миштьеIьа и извршиhе
се  гtонсултациjе  са  свим  надлежним  и  заинтересованим  органима  и  организациjама,  тtоjи
распола>Itу гюдацима или имаj.у неки интерес і{оjи се односи на заштиту tкивотне средине.
Извештаj О стратешItoj процени угщаjа на животну сред1шу биhе изtlоіі{ен наjавни увид заjедно
са Нацртом плана.

7.   Ово решен,е обjавити у "СJIу)I{беном JIисту Града.Новог Сада".

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОПШАПОКРА]ИmiЮЛ3ОдША
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА урБА1шзАм
и грАт]ЕвинскЕ пословЕ
Броі. : V-35-1043/23
дс!#сz : 2 і .2.2024. годиненови сАд

вд нАчЕJшиIu
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