
рЕпуБJшкА срБиJА
Аутоног\ш1А покрА]ш1А в о]в одинА
грАд нови сАд
грАдско вЕъЕ
Броj: 35-1043/2023-11

дана: 01. марта 2024. годиненови сАд

прЕдсЕдници
СКУПШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу чIIана 84. ст. 3. и 4. Пословника Скупштине Града Новог Сада,
ynyhyje Вам се Предлог одлуке о изради плана генералне регулациjе источне зоне
Садови у Петроварадину, са Образложенем и Закjъучком   Градског веhа Града
НОвогСада,броj:35-1043/202З-IIОдо1.марта2024.године,смолбомдаседневни
ред  2П,1Х  седнице  Скупштине  Града НОвог  Сада,  заказане  за  о5.  март 2024.
године,   допуни  разматра1ьем  Предлога  одлуке   о   изради  плана  генералне
регулациjеисточнезонеСадовиуПетроварадину,идаСкупштинадонесеОдлуку
у предложеном тексту, како би се стекли услови за н,ену реализациjу.



На основу члана 67.  таiка  1.  Статута Града Новог tСада ("Службени лист Града
Новог  Сада",  броj   11/19),  поводом  размакра1ьа  Нацрта  одлуке  о  изради  hлана

Е;оНвеоРгШсНiаР::У.Т.іТ3Ъj.:...Т.С:::::цЗиО::р:{gн:;ТО.і?3.o#ОО2%:ТгИо:УинГе:ТоСнКоОсиВеhеГРада

з А к л, у ч А к

1.  УтврВуj.е се Предлог одлуке о изради плана генералне регулациjе источне зоне
Садови у Петроварадину.

11.  У скщду са одредбом члана 84. ст. 3. 4. Пословника Скупштине Града Новог
Сада достав]ьа се  председници  Скупштине Града Новог Сада Предлог одлуке о
иЗради  плана  генералне  регулациjе  источне  зоне  Садови  у  Петроварадину  и
предлаже  Скупшгини  Града  Новог  Сада да донесе  ову  одлуку  у  предложеном
тексту.

111.  За представника предлагача на седници Скупштине Града Новог Сада и 1ьених
радних тела, одреВуjе се Милован Амициh, чт1ан Градског веhа Града НОвог Сада,
а за повереника деjан Михаjловиh, в.д. начелника Градске управе за урбанизам и
гр* евинске послове.
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рЕпуБликА срБи]А
АутономнА покрА]инА воjводинА
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грАдскА упрАвА зА проIпIсЕ
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27. фебруар 2024. годиіIе
нови сАд

ГРАдСКО ВЕШ
грАдА новог сАдА

ПРЕдМЕТ:  МишjьеIье на Нацрт одлуItе о изради плана генераjlне
регулациjе источне зоне Садови у Петроварадину

ГрадсI{а  управа  за  прописе  размотрила je  Нацрт  одлуке  о  изради  плана
генераjше регулациjе источне зоне Садови у Петроварадину.

Градсіtа управа за прописе нема прі"едбе на Нацрт одлуке.
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прЕдлог
На  основу  чjlана  46.  став   1.  ЗаItопа  о  плапира1ьу  и  изград[ьи  („СJIуjіtбени  гласI1ик

Републике Србиjе", бр. 72/09, 8 l/og ~ исправItа,  64/10 -УС, 24/11,121/12, 42/13 -УС, 50/13 ~
УС,  98/13 -УС,132/142145/14,  8З/18,  31/19, .37/19 -др. закоіі,  9/20,  52/21  и  62/23) и чтIана 39.
'і.ачItа   7.   Статута   Града  Новог   Сада   („Службени   лист  Града  Новог  Сада",   броj   11/19),

Скупштина Града Новог Сада на ссдI-Iици ГОдИНе,.доl.ЮСИ

одлуку
о изради плапа гсI]сраjп[с     .

реIулациjс источ11е зопс Садови у Пе.і.роваради11у

чJIаII  1.

На основу ове  одлу1{е  израдиhе  сс  план  геіIсратIне рсгуjіациj.е  ис'і`очне  зоm  Садови  у
Петроварадину (у даjъем теItсту: Пла11).

чJlаII 2.

Планом    he    се    обухватити    граbевинско    подручjе    у    Ка'гастарскоj    опшітини
Петроварадин, унутар описа11е оквир[Iе граIIице.

За почетну тачItу описа оквирпе граIIице Плана утврВена je тачка 1Iа тромеВи парцела
бр.   303]/8,   3031/9   и  3031/]0.   Од  ове  тачItе  у  правцу  ссвсроисі`Ока   граница  пра.ги  jу>кIIу

регулациону  линиjу  планира1юг  канала  до  пресека  са  западIюм  граI[ицом   парцелс  броj.
3010/6,  затим у правцу jугоис'юка и jугозапада прати запад1Iу  гра!Iицу парцсле  броj  ЗО10/6,
пресеца  парцелу  броj  З107/3,  нас.і`авjъа  да  прати  западIIу  і`рапицу  парцеле  броj  3110/5  и

долази до  тромеbе  парцела  бр.  3110/5,  3104/4  и  3110/8.  даTье,  граница у  правцу jуга гірати
западі1у регулациону липиjу канаIіа до і`ромеljе парцела бр.  3217/6,  З ]27/14  и  3217/15, затим
cItpehe   ка   западу,   прати   севср1Iу   рсгулациоіIу   jlиііиjу   пс.гjъе   „Пе'I`роварадип   цеі1'гаі)"   I1а

државIюм  путу 1Б-21  ло 'I.ромс]jе парцст1а бр.  3471/3, 3471/4  и  3471/5.  Од овс 'і`ачкс граі1ица у
правцу севсрозапада  прати  ис'і`оч11у  грапицу  і.Iарцсле  броj  3471/5  и  ссізсрну  граI1ицу  парцслс

броj 3474/3  и долази до ис'1`Очне регуjтационс т[иIIиj.е железI1ичке пруге Београд -Нови Сад -
Суботица - граница МаВарске,  затим  прати  источну рсгулациону линиjу >келезничі{е  пруге
Београд -  НОви  Сад -  Суботица -  граница  МаljарсI{с  до  прессі(а  са  проду)1(еним  правцем
северозападііе регулациоIIе IIиIIиjе  плапираIIе улицс. даjl.е,  грапица cItpchc  у  правцу севера,
прати западну и j.ужIIу регутIациону лиIIиjу пт1аниранс уjlицс до .і`ромеЬе  парцсла бр.  3453/8,
3453/5 и 3453/15, затим у правцу севсроистоіtа пресеца птіанира11у улицу и долази до тромеВе
парцела бр. 3404 (пут), 3403/6 и 3403/7.  Од ове тачItе грат1ица прати западну границу парцеjlа
бр. 3404 (пут), 3409 и 341О до пресека са западIіом регулацио1юм линиjОм планираі1с улице,
затим  у праіщу  северозапада  и  североистока  іIрати рсгулационе тIиііиjе  пла11ира11их улица  и

доjіази до  тромеВе  парцеjlа  бр.  3037/13,  3037/14  и  3037/15.  даjъе,  граница  у  праIщу  истоI{а
прати jу>Itну границу парцеле броj  3037/14 до прссека са правцем  Itоjи je паралслан осовини



улице (дефинисана осовиіісItим тачкама  1566t и  1559.) і1а рас.і`оjаII,у од 38 m, затим скрсhе ка
северу,   прати  претходно   описаI1  правац  до   пресе1(а  са  jу)кном  регулационом  лиіIиjим
пла1іиране  улице.  Од  ове  тачке  граница  пресеца  пла1IираіIу  улицу  и  долази  до  тромеВс
парцела  бр.  3031/11,  3031/9  и  ЗО31/7,  затим  прати  источну  границу  парцелс  броj  3031/9  и

долази до почетне тачке описа оіtвирIіе гра11ице Плана.
Планом he се обухватити приближно З7,50 hа.

чJIаII з.

Услови   и   смср11ице  за   урс$е1ьс   и   граВе1ье   обухваhеіIог  простора  дефиI1иса11и   су:

Просторі1им  плаIюм  подручjа  поссбпе  і1амеI1е  Спсциjаліюг  рсзсрвата  природе  „КовиjьсItо-
петроварадиI1ски   рит"   („СлужбеIіи   лист   АПВ",   броj   З/12)   (у   дал,см   .гсксту:   ППППН

„КовиIьско-пстроварадиIIски рит")  и Ге1Iсралним  урбанистичким  плаI1Ом  града  Новог Сада
до 2030. године („Слу71{бспи лист Града Повог Сада", броj 33/22) (у даjьем тексту: Ге1Iерални

урбанистички  план),   коjим  je  обухваhсIIи  простор  г1реі.ежI1о  11амеIьеIі  за  вишспородич11о
станова[ье,   'і`уристичко-спортс]{о-рекреатив11е   површиIIс,   оііш'і`еі`радски   це11тар,   заш.і`и'[`но

зеленитIо, инфраструктурIIи іtомплеItс и саобраhаjllс површиіIс.

члап 4.

Циjь   израдс   ПjlаіIа   jc   Iіреиспи'L`иваIьс   рсшс1ьа   важсhе   плаіісItе   докумеі]'і`ациjс   и

утврБива1ье   планира[іих   11амена   земjъишта   и   правила   уреЦеIт,а   и   граВеII,а,   у   складу   са
генералном   намс11ом   површина  и   правцима  и  і(оридорима  за  саобраliаjпу,   еIіерге.гску,
водопривредIіу, комуі1алну и другу ипфрастру1{туру, утврВепим Ге11ералним урбанис'гичіtим
пла1юм, Itao и саглсдаI1им просторним потрсбама іIланира1Iих садржаj.а.

чjlаII 5.

Ко1щептуални  оі(вир  планира1ьа  одреljен  je  Гсі1сралI1им  урбаі1истичким  пjтаном  и
ПППП1-1 „Ковитьско-пе.і`роваради1|с|{и ригL`".

чJIаII 6.

Рок за израду Планаjе 50 радних даі1а од дана завршетка пос'і`упка раногjавIIог увида,
однос1ю доставIьаIьа посебних услова за израду Пла1іа од стра1Iс IIадjlежIIих инс'і`и'іуциjа.

чJlz'II 7.

Средства за  израду одлуке о  измепама  и допу1іама ПjіаIIа обезбсljспа су  програмом
уреВиваIьа граljевипског земтьишта.

члаI1 8.

Пт1ан he израдити Jавію предузеhе „Урбанизам" Завод за урбаIіизам Пови Сад.



чла11 9.

Саставни  део  ове.  одлуке  су  РешсIі,е  о   изради  стра'гешке  процсIIс  утицаjа  плаIіа
генералне регуjlациjе ис'гочіIе зопе Садови у Петроварадипу іIа живо.і`іIу среди1іу, и графички
приказ обухвата планског подручjа.

чJIаII 10.

Студиjу заштите 11елокрет1юг културIюг добра, саглас1ю Мишл,еIьу Завода за заштиту
споменика  културе  Града  Новог  Сада  броj  275/2-202З  од  30.  новембра  2023.  годй1Iе,  IIиjе
потреб1ю израbивати.

Члан 11.

Рани jавIIи увид обавиhе се 1Iако11 до1юше1ьа овс одтіуке,  излага1ьем  матсриjатIа коjим
се  представjьа  I{оIIцептуалііи  оI{вир  уреВе1ьа  прос.юра,  у  приземjьу  гюсловііе  зграде  Jавіюг
предузеhа  „УрбаI1изам"  Завод  за  урбатIизам   НОви   Сад,   Г.улевар   цара  Лазара  броj   3,   у
просториjама Месне  заjедпице „Петроваради11",  Улица ЧаjltовсItог броj  ] а,  путем  иі1терпет
странице  Сі(упштиI1с  Града НОвог Сада httрs://skuрstiпа.поvisаd.гs/гапi-jаvпi-uvid/ и  иIIтср11ет
страницс       Града       НОвог       Сада       httр://wWW.поvisаd.гs/Iаt/gгаdskа-uргаvа-zа-uгЬапizаm-i-

gгаdjсviпskе-роSlоvе-0.
JавIIи  увид  обавиliе  се  изjlагап,ем  Нацрта  плана  геI1ералнс  рсгулациjе  ис'і`очне  зоне

Садови у ПетроварадиіIу, у призсмтьу пословне зградс Jавног предузеhа „Урбанизам" Завод
за  урбанизам   НОви   Сад,   Бут1евар   цара  Лазара   броj   3,   у  прос'гориjама   MecIIc  заjсдIIице
„ПетроварадиI1",  Улица  Чаjковског  броj   1а,  и  путем  иIIтерпст  странице  СкупштиI1е  Града
Новог  Сада   httрs://skuрStiпа.поvisаd.гs/jаvпi-uvid/  и  и11тер11ет  странице  Града  Новог  Сада
httр://WwW.поvisаd.гs/Iаt/gгаdskа-uргаvа-zанuгЬапizаm-i-gгаdjеViпSkе-роSlоvе-0.

Члап 12.

Ова  одлука  ступа  1іа  с1іагу  осмог  да1Iа  од  да11а  обjавjьиваIьа  у  „Стіу)ItбеIюм  лис'і`у
Града Новог Сада".



О б р а з л о ж с 1ь е

ЗаіtОном  о  пjlанираIьу и  изград1ъи  („Слуjl{беIIи глас11ик Репубт1ике  Србиjе",  бр. 72/09,
81/09  -исправItа,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,  50/13  -УС,  98/13  -УС,132/14,
145/14,   83/18,  31/19,  37/19  -др.  заItОн,   9/20,  52/21   и  62/2З)  прописа1ю  je  да  се  планс1{и

документ  израВуjе  11а  основу  одлуке  о  изради  планског  документа  коjу  до1юси  орган
11адлежаН За Н,еГОВо до1юше1ье, по претходно прибавтье1юм мишjьеIьу комисиjе за пЛаНОВе.

Статутом Града НОвог Сада („Службени тіист Града Новог Сада", броj  11/19) утврljено
je да урбаіIистичItе планове доіюси Скупштипа Града 1-1овог Сада.

Одлу1{а  о   изради  пла1Iског  доI(умента  садржи:  пазив  докумеI1та,  оквирпе  границе
обухвата  пт1а1іског  доIсуме1іта,  роI{  израде,  іIачи1I   фипансиратьа,   место   и   начиіI  излагаIьа
плана  1Iа  рани  jавIIи  увид  и  1[а  jавпи  увид,   обавезу  израде   иjlи   пеприступа1ьс  изради
стратешке проце1Iе утицаjа 11а животпу среди11у, податак о по.і.реби израдс Студиjс заштите
непокрет1юг   културног  добра,   услове   и   смерI1ице   птIаі1сжих  докуме1Iа'га   вишсг  рсда   и
развоjних стратегиjа, принципе плаIIира1ьа, і{оришhеIьа, урфегьа и заштите простора, визиjе
и   циjьеве   пjlаIIираIьа,   концептуаtпIи   оквир   плаііира1ьа,   коришhеіI,а,   уреВс1і,а   и   заш'гите
плапског подручjа са струі(туром оспов1іих I1амсіIа простора и коришhеIьа земтьиш'га.

ОвлашhеIье  за  до1юше1ье  одлуке  и  1ье11а  садржиі1а  угврВсIIи  су  члаIіом  46.  Зако11а  о
планираіъу и изград1ьи и чланом 39. тачка 7. Статута Града НОвог Сада.

Услови   и   смер11ице   за  урфе1ье   и   гра]jсIье   обухваhеIюг   простора  дефи11исани   су

Прост`ор1Iим  пла11ом  подручjа  посеб1Iе  намепе  СпециjалIюг  рсзсрвата  природе  „Ковитьско-
петроі3арадиIIсI(и   рит",   („СлужбсIIи  jlис'і`  ЛПВ",   броj   3/12)   и  ГсIIсрат1пим  урбапистичким

планом  града  Новог Сада до 2030.  годиI1с („Сjіужбспи jlист Града 1-1оіюг Сада`.,  броj  33/22),

коjим jc обухваhеIIи простор  претс>Itію  1Iаме1ьсн за вишепородичIIо ста1юваIі,е, туристичкон
сп ортско-рекреативне        површи і Iс,        опш.і`еградски        це і 1'і`ар,        заштитI ю        зеле 11 и ло ,

инфраструктур1Iи комплеI{с и саобраhаjlіе површи11с.

ПлаIюм  генсралне рсI`утIациjе  ис'гочне зо11е Садова у Пс'і`роварадину,  Обухватиhе сс

део  граljевиIIсі(ог  подручjа  у  Ка'I`ас.гарскоj  опш'I`ини  Пстроваради11,  површиIIс  прибjlижIю
37,50  hа.  Гра11ица  простора  коjи  ]iе  бити  обухваhен  ПлаI1ом  се  11алази  jужію  од  РоItовог

потока,  источно  од  >келезIIичItс  пруге  Београд - Ноі3и  Сад  и  западIю  од  трасе  паjllіираIюг

државног пута 1Б рсда озIIаItе 21 (обилазпице око Петровардиііа).
Важеhу ііланс1су докумсIітациjу и документациjу од значаjа за  простор  I(оjи  he бити

обухваhеп     овим      планом      чиIIс:     ПjlаII      ге1іера]ше     регулациjс     11е'і`роварадипа     са
ПетроварадинсI{ом 'гврljавом („Слу7кбе1іи лист Града Новоі. Сада``, броj 41/22), Плаі1 дстаті,не

регулациjе северозапад11е зопс Садова у Пстроваради1Iу („Слу7кбсI]и лист Града Новог Сада",
броj   23/19),    Пла1I   дс'і`атыіс   реі`улациjс   спор'і`с1(ог   парка    и   jугоисточIIс   зо1Iе   Садова   у

Пс.гроварадиіIу („СлужбсIIи тіис'[` Града НОIюг Сада", броj  55/18) и Прос.горIIи  плап подручjа

поссбне іIаме11е СпсциjалIюг рсзері3ата 1ірироде „Ковиjт,ско-петроварадиIIски рит.

ПланираI1е 11аме1іе су:  вишепородич1ю стаі1ова1ье, туристичко-спор'і`ско-рекреативі1е

површиI1е, општеградс1(и цеіітар, иIіtl]рас'і`руI{іурIіи I(Омплекс и саобраhаjlіс површиIіе.

ОпштеградсItи и липиjски цеUтри се сагjтсдаваjу као прос'[`ори атрактивI1и за лоцираIье

1іових градских цсIі'граjlііих фуIIкциjа, одіюсіIо посtlовних садр>Itаj.а, а све у цитьу сіtономсI(е

ревитализациjс    и    у11апрфен,а    подручjа,   таItо   да   своjим    фуIIкциjама,    садржаjима   и
обликова1ьем зIIачаjно упапреде фу1Iі{ционисаIьс урба1Iих целина коjима припадаjу. У оквиру



центра  зііачаjllо  je  учешhе  различитих  садр}каjа,  као  што  су  пословіIи  обjекти,  обjек'ги
трговинског    и    угоститеjьсItог    карактера,    обjекти    jавIіих    ст1у>1{би,     Itao    и    плаі1ираIье

вишепородич1юг  стаI1оватьа  за  коjс  je  Itарак.геристично  учсшhс  ванстамбених  садржаjа  у
призеМIьима   обjеката.   Предвиt)а   се   да   спрат1юс'г   обjска.га   Itоjи   се   пла.IIираjу   у   зоі1и
општеградског центра буде од П до П+8. У оквиру комплсіtса одрфеI1и обjекти или і1,ихови
делови  могу  да  преузму  у}югу  простор1Iих  репера,  одпосно  да  имаjу  вишу  спратност.
Спратност  обjекта  опрсделиhс  маI(симал1іи  иI1деі{с  заузстости  од  50  %  (уз  могуIiи  индеі(с
заузстости   обjеItтима   спрат1юсти   до   П+1    11а   уі`аоіIим   парцелама   до   75%)   и   индеItс
изграВепости   у   зависі1ости   од   планира11их   садржаjа   па   парцеIIи.   МаксиматIпи   индеItс
изграБености се предвиВа 4 за пословне обjекте/комплексе, 3 ,5 за пословно-стамбеIіе обjеI{те
-комплексе и 3 за стамбсно-пословііе и с'гамбеIIс обjекте/комплексе у 1іамени опш'1`еградс1{ог

центра.
Вишепородич1ю  сі`аIюватJ,е  великих  гус'I`ипа  іітіа11ира се до  спратIIОс"  обjеItата од П

до  П+6+Пк(7),  индекс  заузстости  40  %,  а  иіідекс  изі`раВе1юс.і`и  максимал11о  З,2.  ПословIIи
садржаjи могу се планирати у делу или целом обjеіtту.

Општестамбсне    зоне    he    се    планирати    на    прслазу    измеljу    гюродич1юг    и
вишепородич1юг стаIюваIьа, спратіюс'і` обjеItа.га jc П+З, максимал1Iи и1ідскс заузетости 40  %,
а максимални иIідскс изі-ра]jеіIОс.ги 1,8.

У оквиру I1аменс туристич1{о-спортско-реI{реа'гиіше  површиIіе  п]IаіIираhе  се садржаjи

веза" за, сгюр'г и рсжре`гLщJу, у смистіу отвореііих спортскu.х тере1іа и маіы!х обjеката  Iіг\
комплексима прожстим зеле11им површи11ама, као и садржаjи везапи за здравство и туризам.
Гj{рзісmztчіt2t  оСу.екиtзf  коjс je  могуhе  реализовати  11а  овом  простору  су:  смештаjllи  (хотели,

хостели) и угос'і`ител,с1(и  капаци'ге'ги  на бази еко туризма,  ви1іског 'гуризма (винариjс),  е'гIіо-

центри,  капацитети  I(Оітгресног  туризма,  здраізствеI1ог  туризма,  обjек'ги  1Iаме1I,сIIи  култури

(гіромовисаіье лоItаtlне  куjlтурііе  башти11е  и  сл.),  itao  и  обjекти  за пратеhс  садржаjс  (базени,
спортски обjекти, амфитса.гри и сл.) и остали садржаjи.

ЦиIь   израде   Плана  je   прсиспи'I`ива1ье   решсп,а   ваtіtеhе   плаIIсItс   доI{умсп'і`ациjс   и

утврljиваIье   пла11ираних   11амеIIа   земтьишта   и   ііравила   урсВс1ьа   и   гра]jсIьа,   у   сItладу   са
генсратіном  наменом   површипа   и  пра1щима  и  коридорима  за  саобраhаjllу,   еIіергетсItу,
водопривредIіу, комунал11у и лругу иIItltраструктуру, утврljеним ГсIIератіним урбаIіистичким
плаI1ом   града   Новог   Сада  до   2030.   годипе,   іtао   и   сагледаIіим   просторіIим   гютрсбама
планира[1их садр7каjа.

Зако1юм   о   с'і`ратешI(oj   процсI1и   утицаj.а   11а  животпу  срсдину   („Слу>кбс1іи   гласI1ик
Републике Србиjс", бр.135/04  и  88/10)  прописа1ю je да сс за планове и програме у области
простор11ог и урба11истичког пла11иран]а врши стратсш1{а процена.

Одлуку  о  изради  стра'гешке  процене  и}іи  11еприс'і`упа1ьу  изради  стратешI(с  проце1іе
до11оси  орга11  надлежап  за  припрему  плаі]а,  по  ііретходно  прибавjьеIIом  мишл,сIьу  органа
11адлежног   за   послове   заштите   живо'[`11е   средиI-Iе   и   других   заиII'і`ересоі`аних   оргаIIа   и
организациjа.

Реше1ъе о изради стратешItе процсне или неприступаIьу изради стратешке проце1Iс jc
саставни  део одлуке о припрсми пjlаIіа и обjавIг,у.iе се.

Наведене  одредбс  садр7ItаIIе  су  у  чл.  5,  и    9.  За1(о1Iа  о  с.і.ра.і.еIIIкоj  проце[1и  утицаjа  іIа
животну средину.



С  обзиром  на то да je  Одлуком  о  одреВиваIьу врсте плапских докуме11а.і`а за коjе  се
израt)уjе  стратешка  проце11а  утицаjа  11а  животну  средину  („Слу7ItбеIIи  лист  Града  Новог
Сада",  броj  48/09) утврВено да се за планове  генераjlllе регулациjе I{оjи обухватаjу простор
заштиhеIIих г1риродних добара и 1ьихове заштитне зо11с  израbуjе с.гратешка гіроце1іа утицаjа
іIа животну средиIіу, предлаже се доIюше1ье решстI,а о изради стратешке процсIIе утицаjа на
животну средипу.

ГрадсItа  управа  за   урбаіIизам   и   граljевиIIсI{е   1Iословс  до11стIа  je  РсшеIье  о   изради
стратешке    проце11е     утицаjа     плаIIа    геііералне    регуIIациjе     источі1е     зо11е    Садови    у
Петроварадину 11а живот1Iу среди1іу, броj V-35-l 043/23 од 21. фсбруара 2024.  годипе.

Завод за заш.гиту спомеIIиItа Itу]Iтуре Града 1-1овог Сада дао je МишjьеIье броj  275/2-
2023  од  30.  1ювембра  2023.  годиі1е  да  пиjс  1ю.і`рсб1Iа  израда  С.і`удиjе  заштитс  Iіепокрет11Ог

култур1 юг добра.
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Градска  управа  за урбанизам  и  гра$евинске  послове,  на  основу  чjlана  9.  став  1.  Закона  о
стратешкоj процени утицаjа на животну средину ("Службени г]іасник РС", бр.  135/04 и 88/10) .и
ОдJIуке о одрефиван,у вроте планских докумената за коjе се израbуjе стратешка процена утицаjа
на  животну  средину  ("Службени  лист  Града  Новог  Сада"  броj  48/09),  а  по  прибавтьеном
МишjьеIьу  Градске  управе  за  заштиту  животне  средине,  броj  VI-501-1/2024-45  од  7.2.2024.
године,  доноси

р Е ш Е 1ь Е

о изрАд1 стрАтЕшкЕ процЕнЕ утицАIА
ШmНА ГЕНЕРАШЕ РЕГУЛАЩIJЕ ИСТОТШЕ ЗОШ САдоВИ У ПЕТРОВАРАдИНУ

нА животну срЕдIшу

1.         Приступа се изради стратешке процене утицаjа плана генералне регулациjе источне зоне
Садови у Петроварадину на животну средину.

2.         Стратешком  проценом  утврдиhе  се  утицаj  планираног решен,а на }I{ивотну средину у
цитьу  утврВиваіьа  смерница  за  заштиту  животне  средине,  коjима  he  се  обезбедити  заштита
животне  средине  и  унапреЬеъе  одрживог  развоjа  сагледаван,ем  свих  негативних  промена  у
просторно - функционаjlноj организациjи.

З.         У оквиру стратешке процене утицаjа плана на животну средину разматраhе се постоjеhе
стан,е  яшвотне  средине  на  простору  обухваhеним  планом,  значаj  и  карактеристике  плана,
карак1`еристике утицаjа планираних садрtl{аjа на животну средину и друга питан,а и проблеми
заштите tкивотне средине у сю1аду са критериjумима за одреВиван,е могуhих значаjних утицаjа
на 7кивотну средину, узимаjуhи у обзир планиране намене обjеItата и намену површина на овом
подручjу.

Услови   и   смернице   за   уреВе1ье   и   граtiеIье   обухваhеног   простора   дефинисани   су
Просторним  п}1аном  подручjа  посебне  намене  специjалног  резервата  природе  „Ковиjьско  ,
Петроварадински рит" (Службени jіист АПВ", броj 3/12) и Генералним урбанистичким планом
града Новог  Сада до 2030.  године  („С]1ужбени лист Града Новог Сада",  броj  3З/22)  коjим je
обухваhени простор претежно наменен за вишепородично станова1ье, туристичко ~ спортско -
рекреативне   површине,   општеградски   центар,   инфраструктурни   комплекс   и   саобраhаjне
површине.

Планом  генералне регулациjе  источне зоне  Садови у Петроварадину,  обухваhен je део
граЪевинског подручjа у Катастарскоj  општини Петроварадин, површине приближно 37,50 hа.
Граница простора коjи he бити обухваhен Планом се налази jужно од Роковог потока, источно
од )I{еJIезничке пруге Београд - Нови  Сад и западно  од трасе  планираног државног пута 1Б-
21 (Обилазнице око Петроварадина).

Важеhу  планску  документациjу  и  документациjу  од  значаjа  за  простор  коjи  he  бити
обухваhен овим планом чине: План генерат1не регулациjе Петроварадина са Петроварадинском
тврВавом   („Слу71{бени   лист   Града   Новог   Сада"   броj   41/22),   План   детаТьне   регулациjе
северозападне зоне Садова у Петроварадину („Слуtі{бени лист Града Новог Сада"  броj 23/19),
П}іан   детаJьне   регулациjе   спортског   пар1{а  и  jугоисточне  зоне   Садова  у  Петроварадину
(„Службени лист Града Новог Сада" броj  55/18)  и Просторни план подручjа посебне намене
специjалног   резервата   природе   „Ковил,ско-петроварадински   рит",   („Службени   лист   АП
Воjводине" броj 3/12).

Планиране намене су: вишепородично станован,е, туристичко - спортско - рекреативне
површине, општеградски центар, инфраструктурни комплекс и саобраhаjне површине.

Општеградски  и линиjсIси  центри  се  сагледаваjу  као  простори  атрактивни  за лоциран,е
нових градских централних функциjа,  односно пословних садржаjа,  а све у циJьу  економске
ревитализациjе и унапрефе1ьа подручjа, тако да своjим фунIщиjама, садржаjима и обликоватем
значаjно унапреде функциониса1ье урбаних целина коjима припадаjу. У оквиру центра знаtlаjно
je   Учешhе   разлИчитиХ   садР}I{аjа,   као   што   су   ПословНи   обjектИ,   ОбjеКти   ТРгОвИНскОГ   и
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угоститетьског     1{арактера,     обjеI{ти     jавних  служби,   као   и   пTIаниран,е   вишепородичног
станован,а за коjе je карактеристично учешhе ванстамбених садріі{аjа у приземjьима обjеката.
ПредвиВа се да спратност обjеката коjи се планираjу у зони општеградског центра буде од П до
П+8.  У  оквиру  комплекса  одреВени  обjекти  или  н,ихови  деjюви  могу  да  преузму  улогу
просторних   репера,   Односно   да   имаjу   вишу   спратност.   Спратност   обjекта   определиhе
максимални индекс заузетости од 50% (уз могуhи индекс заузетости обjектима спратности до
П+1  на  угаоним  парцелама  до  75О/о)  и  индекс  изграt)ености  у  зависности  од  планираних
садржаjа   на   парцели.   Максимални   индекс   изграфености   се   предвиВа   4   за   посjlовне
обjеIсте/комплексе,  З,5 за пословно-стамбене обjекте - комплексе и 3 3а стамбено-пословне и
стамбене обjекте/комплексе у намени општеградсItог центра.

Вишепородично станован,е великих густина планира се до спратности обjеката од П до
П+6+Пк(7), индекс заузетости 40%, а и[Iдекс изграbености максимаjlно З,2. Пословни садржаjи
могу се планирати у делу или цеtюм обjекту.

Општестамбене зоне he  се планирати  на прет1азу измеВу породичног и  вишепородичног
станована. спратност обjекатаjе П+3, максимални индекс заузетости 40%, а максималm индекс
изграВености 1,8.

У  Оквиру  намене  туристичко-спортсItо-рекреативне  површине  планираhе  се  садржаjи
везани  за  спорт  и  рекреациjу,  у  смислу  отворених  спортс1{их  терена  и  ман,их  обjеката  на
комплексима прожетим зеленим површинама, као и садржаjи везани за здравство и туризам.
Туристички  обjекти  коjе  je  могуhе  реализовати  на  овом  простору  су:  смештаjни  (хотели,
хостели)  и  угоститеjъсItи  капацитети  на  бази  еко  туризма,  винског туризма  (винариjе),  етно-
центри,   Itапацитети  конгресног  туризма,  здравственог  туризма,  обjеIсги  намен,ени  і{ултури
(промовисаіье  локалне  куIітурне  баштине  и  сл.),  1{ао  и  обjекти  за  пратеhе  садр7каjе  (базени,
спортсI{и обjекти, амфитеатри и сл.) и остали садржаjи.

Циjь израде и доношена плана je преиспитиван,е решен,а ваtкеhе планске документациjе и
утврВиван,е   планираних   намена   земjьишта   и   правила   уреВен,а   и   граВеъа,   у   складу   са
генералном   наменом   површина   и   правцима   и   коридорима   за   саобраhаjну,   енергетску,
водопривредну,  комуналну  и  другу  инфраструктуру,  утврtiеним  Генераjlним  урбанистичким
планом, као и сагJIеданим просторним потребама планираних садржаjа.

На   основу   анализе,   идентифиI{ациjе   и   екоjlошке   ваjюризациjе   обухваhеног  простора,
утврдиhе се постоjеhи и могуhи утицаjи релевантни за квалитет животне средине.

У  оквиру  стратешке  процене  утицаjа  плана  на  животну  средину  разматраhе  се  следеhа
питан,а везана за заштиту >Itивотне средине:

-значаj плана за зашшу животне средине и одрэItиви развоj;
- основни проблеми заштите животне средине на простору плана,  и могуhности утицаjа

плана на делове 71(ивотне средине, природног и урбаног окру)і{ен,а;
-степен утицаjа плана на друге планове на различитим хиjерархиjским нивоима.

4.     Извештаj о стратешI{оj процени утицаjа плана на животну средину садржаhе следеhе:
-  полазне  основе  стратешке  процене  у  оItвиру  коjих  he  се  утврдити  постоjеhе  стан,е

кваIIитета чинилаца животне средине,
- опште и посебне цитьеве стратешке процене и избор индикатора,
-проценумогуliихутицаjасаописоммерапредвиbенихзасман,егьенегативнихутицаjа,
- смернице за израду процена утицаjа проjеката на }1(ивотну средину,
- програм праhеIьа стаіьа 7I{ивотне средине у току спровоВен,а плана,
- приказ начина одпучива1ьа и начина на коjи су пита1ьа животне средине укjьучена у план,

опис  разлога одпучуjуhих за предложени  садріI{аj  плана са  аспекта разматраних вариjантних
решен,а,

-закjьучке до коjих се дошло то1{ом израде извештаjа о стратешкоj процени.
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5.       Извештаj о стратешкоj процени израдиhе  Jавно     предузеhе     "Урбанизам"     Завод     за
урбанизам  Нови  Сад,  коjе  he  дефинисати  методологиjу  и  састав  стручног  тима  за  израду
извештаjа о стратешкоj процени.

НосиIIац израде извештаjа о стратешкоj  процени ду71{ан je да исти изради у poIty од 60 дана
од дана доношен,а овог решен,а.

6.     У току израде извештаjа о стратешкоj процени прибавиhе се подаци, ми1птье1ьа и извршиhе
се  консултациjе  са  свим  надлежним  и  заинтересованим  органима  и  организациjама,  коjи
располажу подацима или имаjу неки интерес коjи се односи на зашшу животне средине.
Извештаj о стратешкоj процени утицаjа на животну средину биhе изложен наjавни увид заjедно
са Нацртом плана.

7.   Ово реше1ье обjавити у "Слуtкбеном листу Града НОвог Сада".

рЕпуБJшкА срБиJА
АутонопшА покрАлп1А во]водш1А
грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА урБА1шзАм
и грАъЕвш1с1ш пословЕ
JГроі. : V-35-1043/23

дсI#сz : 21.2.2024. године
нови сАд

вднАчЕJшm
д,:.j:н``#ихаjловиh



Комисиjа за планове  Скупштине Града Новог  Сада,  на 73.  седници  одржаноj  26.01.2024.  године,
поводом разматран,а текста и крафичког приказа припремjьених за Нацрт одлуке о изради плана
генералне  регулациjе  истош1е  зоне  Садови  у  Петроварадину  као  и  текста  и  1рафичког  приказа
припрем]ьених   за   КОнцептуални   оквир   плана  генералне   регулациjе   источне  зоне   Садови   у
Петроварадину, даj е следеhе

м и ш л, Е 1ь Е

КОмисиjа за планове констатуjе да су текст и 1рафички приказ припремл,ени за Нацрт одлуке о
изради плана генералне регулациjе источне зоне Садови у Пекроварадину као и текст и крафи-жи
приказ Концептуалног оквира плана генералне регулациjе источне зоне Садови у Петроварадину
сачин,ени у складу са одредбама Закона о планиран,у и изградн,и („Службени гласник Републике
Србиjе",  бр.72/09,  81/09  -исправка,  64/10  ~УС,  24/11,121/12,  42/13  -УС,  50/13  -УС,    98/13  УС,
132/14,145/14, 83/18, З1/19, 37/19 -др.закон, 09/20, 52/21  и 62/23).

Након доноше1ьа одлуке о изради плана генералне регулациjе источне зоне Садови у Петроварадину
стеhи he се услови да се поступак настави у складу са чланом 45а Закона.

Комисиjа je  сагласна да Градска управа за урбанизам  и  граВевинске посjlОве  организуjе излага1ье
материjала припремтьеног за Концептуални оквир плана генералне регулациjе источне зоне Садови у
Петроварадину на рани jавни увид.

Мишл,ен,е доставити :
•      Градскоj управи за урбанизам и граБевинске послове
•     JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
•      Градскоj управи за граЬевинско земл,иште и инвестициjе
•     Члану Градског веhа за управу, прописе и урбанизам

рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАтинА в отв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грддА новог сАдА
комисиJА зА плАновЕ
Броj:V-35-1043/23
дана: 26.01.2024. годиненови  сАд

ПРЕдСЕдНИК КОМИСИJЕ
радоЕьа абетиh, дипл.инж. арх.




