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Броj : 465-5 l/2020-II
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прЕдсЕднщи
СКУ11ШТИНЕ ГРАдА НОВОГ САдА

На основу члана 84. ст. 3. и 4. Пословника Скупштине Града НОвог Сада,
ynyhyje Вам се Предлог реше1ьа о прибавтьан,у непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу
Града Новог Сада и инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD, са Образложен,ем и
Закtьучком   Градског веhа Града Новог Сада, броj: 465-51/2020-П од о1. марта
2024. године, с молбом да се дневни ред XLIX седнице Скупштине Града Новог
Сада, заказане за о5. март 2024. године, допуни разматран,ем Предлога реше1ьа о
прибавтьаЕу  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада  непосредном
погодбом путем размене непокретности измеВу Града Новог Сада и инвеститора
„DВА" DOO NOVI SАD, и да Скупштина донесе Решен,е у предложеном тексту,
како би се стекли услови за н,егову реализациjу.



На  основу  члана  67.  тачка  1.  Статута Града  Новог  Сада -пречишЁен  текст
("Службени  лист  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),  Градско  веhе  Града  Новог  Сада,
поводомразматран,аНацртарешен,аоприбавjьаIьунепокретностиуjавнусвоjинуГрада
НОвог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности изме$у Града Новог
Сада и инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD, на 132. седници од о1. марта 2024. године,
доноси

з А к jь у ч А к

1.  УтврВуjе  се Предлог реше1ьа о  прибавл,а1ьу непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности измеВу Града
Новог Сада и инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD.

11. На основу члана 84.  ст.  3. и 4.   Пословника Скупштине Града Новог Сада,
доставл,а се председници Скупштине Града НОвог Сада Предлог решен,а о прибавjьан,у
непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене
непокретности  изме$у  Града Новог  Сада  и  инвеститора  „DВА"  DOO NOVI  SAD  и
предлаже да Скупштина Града НОвог Сада донесе Реше1ье у предложеном тексту.

111.ЗапредставникапредлагачанаседнициСкупштинеГрадаНовогСадаинених
радни тела одре$уjе се:

•    Мира Раденовиh Боjиh, члан Градског веhа Града Новог Сада

а за повереника:

•    Мирjана Марковиh, вд начелника Градске управе за имовину и имовинско-
правне послове

рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В OJB ОдИНА
грАд нови сАд
грАдс1ю вЕъЕ грАдА новог сАдА
Броj: 465-51/2020-11

датум: 01. марта 2024. годиненови сАд



прЕдлог
На  основу  чл.  4,  4б  и  5.  Одлуке  о  прибавjьан,у,  располаган,у  и  управл,ан,у

непокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовогСада("Службени.листГрадаНовогСада",
бр.   31/19,   61/19,   9/21,   9/2і   -др.   одлука,   27/22,   32/22,   61/22  и  51/23)  по  захтеву
инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD, за размену непокретности непосредном погодбом,
Скупштина Града Новог Сада на __ седници од . године, доноси

рЕшЕ1ьЕ
о приБАвл,А1ьу нЕпок.рЕтно сти

У JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
11УТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ ИЗМЕЪУ ГРАдА НОВОГ САдА И

ИНВЕСТИТОРА „DВА" DOO NOVI SAD

1.
ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града НОвог Сада, и то:

-    стiн броj 1, евиденциjски броj 1, коjи се налази у приземjьу породичне стамбене
зграде броj 1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породиша стамбена зграда броj 1, површине у габариту 122 м2, корисне површне
92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, помоhна зкрада броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна
зграда броj З, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у НОвом Саду, улица
Jована Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града Новог  Сада у  целости,  са припадаjуhим
заjеднижим уделом Града Новог Сада на градском краВевинском земjьишту у Новом
Саду, уIшца Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини: зем]ьиште под зградом и
другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земл,иште под з1радом и,другим
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земIьишге под зградом и другим обjектом,
броj дела 3 у површини од 6 м2; земIьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од. 68 м2; земл,иште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини
од 77 м2; и  земjьиште у3 зграду и круги обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све
са1раВено на катастарскоj. парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

11.
Прибавjьаjу се непокретности уjавну своjину Града Новог Сада и то:

-          стан  броj  32,  евиденциjски  броj  174,  корисне површине  59  м2,  коjи  се
налази на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj  1, у Новом Саду, улица
Партизанска броj  64,  64А,  64Б, улаз  броj  64,   из1раВена на катастарскоj  парцели броj
334З/З КО Нови Сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу из  Идеjног реше1ьа за стамбени  обjекат По+П+2+Пк,  на углу  улица Jована
Цвиjиhа и КараВорЬеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_З6/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израВен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инже1ьерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изгра$ени у
будуhем стамбеном обjекту ПО+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорВеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  НОви  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем



курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на
име припадаjуhег дела земтьишта у3 зкраду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана зактьучен,а уговора о размени.

111.
Обавезе „DВА" DOO NOVI SAD су:

1.  да инвеститор тржишну вредности  у висини  од  37.086,02  еура у динарскоj
противвредности  по  средн,ем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на  дан  исплате  на имё
припадаjуhегделаземл,иштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj8864
КО  Нови  Сац  I  плати  Граду  Новом  Саду  наjкасниjе  у року  од  осам  дана  од  дана
закjьучеIьа уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретностизтачкеII.алинеjапрваовогрешен,ау„виБен,омстан,у",наjкасниjеуроку
од 1 5 дана од дана закjьучеЕа и овере Уговора о размени предметних непокретности, а
коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закIьучно са месецом у коме се непокретност из тачке 11. алинеjа
прва овог решен,а предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према треhим
лицима  везане  за  непокретности  из  тачке  11.  алинеjа  прва  овог  реше1ьа  (утрошену
електричну енерi'иjу,  комунално-стамбене  услуге  и др.)  и  брише  о  свом  трошку све
евентуалне терете на предметноj  непокретности, те да Граду НОвом Саду приликом
сачин,аван,а записника о примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од
стране надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.)
као доказе.

3. да инвеститор будуhи новоизграВени стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараВорЬеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I заврши у року од  24 месеца од добиjан,а граБевинске дозволе, а
наjкасниjе у року од 36 месеци од дана зактьучен,а  уговора преда у посед Граду Новом
Саду новоизграВени стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражно
место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум - гаражни ниво -
1, према Изводу из Идеjног решена за стамбени обjекат ПО+П+2+Пк, на углу улица
JОвана Цвиjиhа и КараВОрВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
Нови Сад  1, броj Е_36/202З/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je израБен од стране
„DВА"   DгuЁitvо  za ргоjеktоVапjе  iпzепjегiпg i  kOnSalting doo Novi  Sad и  коjи je  оверен
печатом инжен,ерске коморе Србиjе,  ЪорВе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити
изграБен у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараБорБеве улице, на катастарскоj парцели броj  8864 КО Нови Сад  1, а за
коjе je донето правоснажно реше1ье о издава1ьу употребне дозволе.

4.  да  инвеститор  стан  из  претходне  тачке  преда  Градскоj  управи  за  имовину  и
имовинско - правне послове, потпуно граЁевински завршен у стандарном квалитету:
зидови  са  унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,   подови  обло-жени
керамичким  плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  уграБена  комплетна
унутрашн,а  столариjа  и   бравариjа,   изведени   сви   инсталатерски  радови   (водовод,
канализациjа, централно греjан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе),
са завршним монтажама елемената Фадиjатори,  прекидачи, расветна тела,  санитарна
галантериjа), и   инсталираним броjилима (дал,инско греjан,е преко JКП „Новосадска



топлана"  Нови  Сад  са инсталираним  калориментром,  електро  трофазно  двотарифно
бРОjИЛО И ВОдоМеР).

ОбавезуjесеинвеститордагаражноместоизпретходнетачкепредаГрадуНОвом
Саду, потпуно 1рафевински завршен у складу са правилима струке и нормативима за те
просторе са пратеhим заjедничшм инсталациjама неопходним за употребну подземне
гараже.

5.да  инвеститор  обезбеди  заснива1ье  хипотеке  у  висини  проценене  тржишне
вредности будуhе новоизкраВене непокретности -стана броj 3, корисне површине 47,27
м2, на призем]ьу и гаражног места броj  10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj
гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу из Идеjног решена за стамбени обjекат
По+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и  КараВорВеве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/2023Л4дР_1 од октобра 2023.
године, коjи je израБен од стране „DВА"  Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i konsalting
dooNoviSаdикоjиjеоверенпечатоминжеНtерСкеКОМореСРбИjе,ЪОрВед.БаjилО,дипл.
инж, арх., коjи he бити изграВени у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараБорbеве улице, на катастарскоj парцеIIи броj
8864 КО Нови Сад  I а према Извештаjу о процени кржишне вредности непокретности,
броj 46-202З-2 од 15. jануара 2024. године сачи1ьен од стране Бранке Павлиh, дипл. граБ.
инж., лиценцирани проценитеть, судски вештак за област краВевинарства.

6. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

7.  да инвеститор  будуhи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по  завршетку
изградЕе укн,ижи као посебне дел`ове у новоизграВеном обjекту.

8. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Iv.
даjесесагласностнатекстУговораоразменинепокретностикоjиhесенаоснову

овог решен,а заюьучити  измеbу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
Новог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD, Улица
Jована Цвиjиhа броj 10, Нови Сад, матични броj 20273224, ПИБ 10493023З а коjим he се
регулисати меВусобна права и обавезе уговорних страна.

v.
Ово реше1ье ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

vl.
Ово решен,е обjавити у "Службеном листу Града Новог Сада".

рЕпуБликА срБитА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА В ОJВОдИНА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
Броj:
датум:нови сАд

Председница
Jелена Маринковиh Радомировиh



о Б р А з л о ж Е 1ь Е

Правни основ за доношен,е Решена о прибавjьан,у непокретности уjавну своjину
Града Новог Сада неносредном погодбом путем размене непокретности непосредном
погодбом измеВу Града Новог Сада и инвеститора „DВА" DOO NOVI SAD садржан je у
члану 4. 4б и 5. Одлуке о прибавтьа1ьу, располаган,у и управл,ан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града НОвог Сада", бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22 32/22, 61/22 и 51/2З).

Чланом 4. Одлуке о прибавл,ан,у, располаган,у и управл,ан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада прописано je да се прибавjьан,ем у jавну своjину Града,
у смислу ове одлуке, сматра и прибавтьан,е непокретности у jавну своjину Града када се
непокретности размен,уjу по тржишним условима, као и прибавл,ан,е путем размене
непокретности са инвеститором из1радне обjекта и изград1ьа обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавл,а1ьу, располага1ьу и управjьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, пРОписано jе, изме$у остаjlог, да у случаjу прибавjьан,а
путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предвиВена за рушен,е у циIьу нривоЬеЕа тюкациjе планираноj
намени,  коjа се отуВуjе из jавне своjине Града,  и  припадаjуhе граВевинско  земтьиште
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15% кадаjе Грац ма1ьински власник у обjекту коjи je предвиЬен за
рушене,  с  тим  да  понуда  инвеститора  не  може  бити  ман,а  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулисаЕу
имовинско - правних односа измеВу наведених лица.  Надатье je прописано да укоjlико
се   Граду  у  поступку   прибавл,а1ьа .путем   размене  непокретности   нуди   постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, поред наведених
критериjума, потребно je да та непокретност буде у истоj пословноj, односно стамбеноj
зони,.  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  тюкациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде укн,ижена у jавну
кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о н,има, као своjина инвеститора. Такфе,
наведеним  чланом je  прописано  да у  смислу jединства непокретности,  у  складу  са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе граЬевинско земjьиште уз
обjекат коjе Град отуВуjе у поступку прибавjьан,а путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да понуди: непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавтьа у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме из ст.1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст.1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  граbевинског
земл,ишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуЬуjе,  или  да  Граду  плати  тржишну  вредност
припадаjуhег граВевинског земтьишта уз обjекат.

Чланом 5. Одлуке, измеБу осталог, прописано je да КОмисиjа о току поступка води
записник  и  по  окончаном  поступку  сачин,ава  образложен  предлог  за  прибавjьан,е
непокретности уjавну своjину Града са текстом за нацрт решен,а и текстом уговора, коjе
доставjьа Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове. Градска управа за
имовину   и   имовинско. -правне   послове   образложен   предлог   за   прибавл.ан,е
непокретностиуjавнусвоjинуГрада,санацртомрешен,аитекстомуговораимишл,ен,ем



Правобранилаштва Града Новог Сада доставjьа Градском веhу Града НОвог Сада, након
чега Градско веhе Града НОвог Сада утврБуjе Предлог решен,а и доставтьа га са текстом
уговора Скупштини Града Новог Сада на доноше1ье.

Чланом 6. наведене одлуке прописано je да Скупштина Града Новог Сада доноси
реше1ье  о прибавл,а1ьу непокретности у jавну своjину Града Новог Сада.  Наведеним
чланом прописана je и садржина решен,а Скупштине Града Новог Сада, .као и да се на
основу наведеног решен,а зактьучуjе уговор, коjи потписуjе Градоначеtшик Града Новог
Сада или лице коjе он овласти.

Чланом  30.  Закона о jавноj  своjини  ("Службени  гласник РС",  бр.  72/11,  88/13,
105/14,104/16-др.  закона,108/16,113/17,   95/18  и  15З/20),   прописаноjе да се изузетно
од  поступка  прибавтьан,а  непокретности  у  поступку  jавног  надметан,а,   Односно
прикупл,ан,а писмених понуда, непокретности могу прибавити у jавну своjину путем
размене  непосредном  погодбом,  измеВу  осталог,  ако  je  таква  размена  у  интересу
Републике Србиjе, аутономне покраjине и jединице локалне самоуправе, односно ако се
тиме обезбеЬуjу веhи приходи за носиоца праваjавне своjине и бо]ьи услови за ефикасно
врше1ье н,егових права и дужности.

Чланом 4. Уредбе о условима прибавтьан,а и отуБен,а непокретности непосредном
погодбом идаван,а у закуп ствари у jавноj  своjини, односно прибавтьан,а и уступан,а
искоришhаван,а  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметаЕа  и
прикупл,ан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" бр.16/18 и 79/2З), про11исано je
дауслучаjуприбавjьан,анепокретностипутемразмененепокретностиуjавнусвоjинуса
инвеститором  изград1ье  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  з1радама,  односно
1ьиховим посебним деловима коjи су предви$ени за рушеЕе у цил,у привоВен,а локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправе  на име  накнаде  за непокретност коjа се даjе  у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономнап6краjинаиjединицалокалнесамоуправемаIьинскивласникуобjектукоjиjе
предвиВен за рушен,е.

Градско веhе Града Новог Сада донело je Одлуку, броj 464-51/2020-11 од 25. марта
2021. године, коjОм je покренут поступак прибавл,агьа непокретности у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором
"DвА" Doo Novl SАD.

Решен,ем Градског веhа Града Новог Сада, броj: 464-51/2020-1-11 Од 9. априла
2021.годинеобразованаjеКомисиjазаприбавтьан,енепокретностиуjавнусвоjинуГрада
Новог  Сада непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором
"DвА„ Doo NoVI SАD.

Решен,ем Градског веhа Града НОвог Сада, броj:  464-51/2020-2-11 од 9. априла
2021.  године именовани су чланови Комисиjе за прибавл,ан,е непокретности у jавну
своjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са
инвеститором „DВА" DOO NOVI SАD.

Комисиjа  за  прибавтьаЕе  непокретности  у  jавну  своjину  Града  НОвог  Сада
непосредном погодбом  путем размене  непокретности  са инвеститором  „DВА"  DOO
NOVI SAD (у датьем тексту: КОмисиjа) разматраjуhи Захтев „DВА" DOO NOVI SAD од
31.  августа ,2020.  године,  Понуду  о1.  априла  2022.  године,  Прецизиран  предлог  за
наставак поступка, од 24. jануара 2023 . године, Прецизиран предлог за наставак поступка
ради размене непокретности, Од о7. априла 2023. године, Предлог за измену предмета у
поступку размене непокретности од 23. октобра 2023 . године, допуну предлога за измену
предмета у поступку размене непокретности од 20. новембра 2023.  године донела je
образложен Предлог за прибавIьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором са инвеститором



„DВА"  DOO  NOVI  SАD,  Улица  Jована  Цвиjиhа  броj   10,  Нови  Сад,  матични  броj
20273224, ПИБ 104930233 са нацртом решен,а и текстом уговора, коjим je предложила
прибавтьан,е путем размене непокретности непосредном погодбом и то:

-          стан броj  l, евиденциjски броj  l, коjи се налази у приземл,у породичне
стамбене зграде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа
броj улаза 24, породична стамбена зграда броj  1, површине у габариту 122 м2, корисне
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, помоhна зграда броj 2,
површине у габариту  15 м2,  корисне површине  11  м2, у Новом  Саду, улица Jована
Цвиjиhа, помоhна зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, све у jавноj своjини Града Новог Сада у цетюсти, са
припадаjуhим  заjедничким  уделом  Града  Новог  Сада  на  градском  краБевинском
земл,ишту, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини:
земл,иште под зкрадом и другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земл,иште
под зградом и другим о.бjектом, броj дела 2 у површини од 15 м2; земл,иште под з1радом
и другим обjектом, броj дела 3 у површини од 6 м2; земл,иште под зградом и другим
обjектом, броj дела 4 у површини од 68 м2;.земjьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 5 у површини од 77 м2; и  земл,ишге у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у
површини од 186м2) све саграbено на катастарскоj парцели броj 8864 КО НОви Сад

за:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграbена на катастарскоj парцели броj З343/3 КО НОви
сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен.а за  стамбени  обjекат  ПО+П+2+Пк,  на углу  улица Jована
Цвиjиhа и КараВорБеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра 2023.  године,  коjи je  израВен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо Za ргоjеktоVапjе iпZепjегiпg i kОпSа1tiпg doo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инже1ьерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изграБени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараБорБеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  НОви  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по среднем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на
име припадаjуhег дела земIьишта у3 з1раду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а уговора о размени.

Наиме,КомисиjазаприбавтьаIьенепокретностиуjавнусвоjинуГрадаНОвогСада,
je у образложе1ьу Предлога констатовала следеhе:

1.         Увидом у податке Републичког геодетског завода, утврbено je   да су на
парцели броj 8864 КО Нови Сад  I уписане следеhе непокретности  и то:

-  градско  граbевинско  земтьиште  у  површини  од  474  м2,  од  чега je  186  м2
земл,иште  у3  зграду  и  други  обjекат,  у  заjедничкоj  своjини  Града  Новог  Сада  и
привредног друштва „DВА" DOO NOVI SАD,



-породична  стамбена  зграда  броj   1,  површине  у  габариту   122  м2,  корисне
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у jавноj своjини Града
НОвог Сада у целости,

-стан броj 1, евиденциjски броj 1, коjи се налази у приземл,у породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у
jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

-помоhна зграда броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

-помоhна з1рада броj  3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

-  породична  стамбена  зграда  броj  4,  површине  у  габариту  68  м2,  корисне
површине 115 м2, граВевинске површине 134 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа
броj 68а, у приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у цетюсти, и

-  породична  стамбена  зграда  броj  5,  површине  у  габариту  77  м2,  корисне
површине 1З7 м2, граВевинске површине 154 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у
приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SАD, у целости.

2.  Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора  за
издвоjене активности,  Одетьен,а за контролу издвоjених активности великих локациjа
НОви Сад о процени тржишне вредности непокретности без изласка на терен, броj : 2232-
464-08-02140/2023-0010 од 20.  новембра 2023.  године, утврЬена je тржишна вредност
катастарске парцеле броj 8864 КО Нови Сад 1, и то у износу од 70.447,66 дин/м2, што по
средн,ем курсу НБС на дан израде записника износи 601.07 еура/м2.

Увидом у Налаз и миштьеъе сталног судског вештака граbевинске струке, Бранке
Павлиh дипл.инж.кра$.,  броj:  Е-09/2023  од о3.  априла 2023.  године, утврВено je да je
површина припадаjуhег земтьишта уз обjекте и то 186 м2, дели у односу 33,2% : 66,8О/О
на начин да припадаjуhе земjьишге уз обjекте Града Новог Сада износи 33,2%, односно
61,70м2, а припадаjуhе земл,иште уз обjекте и „DВА" DOO NOVI SAD износи 66,8%,
односно 124,30м2.

Увидом у Извештаj о процени тржишне вредности непокретности, броj : 46-2023-
1  од  15. jануара  2024.  године,  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  краВ.  инж.,
лиценцирани  нроценител,,  судски  вештак  за  област  1раВевинарства,  утврbено  je  да
тржишна  вредност  катастарске  парцеле  броj  8864  КО  Нови  Сад  1,  коjа je  укупне
површине 474 м2. износи 284.600,00 еура или 600,42 еура/м2, што по средн,ем курсу НБС
на дан 26. децембар 2023. године од 1  ЕУРО = 117,1679 РСд износи 33.345.984,30 РСд
или 70.349,95 РСд/м2.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  као  и    да  се,  у  складу  са  чланом  4б  Одлуке  о
прибавjьан,у, располагану и управjьан,у непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада, у смислу jединства непокретности, инвеститор изjаснио да he Граду Новом Саду
да плати тржишну вредност припадаjуhег граВевинског земjьишта у3 зкраду и други
обjекат коjи Град отуЬуjе путем размене непокретности, утврЬено je да je инвеститор
дужан да плати Граду Новом Саду на име земjьишту у3 зкраду и други обjекат износ од
37.086,02 еура.

3.   да  je  према  напред  наведеном   Град  Нови   Сад  маIьински  вт1асник  на
непокретностима  коjе  су  предмет  размене,  док  je  инвеститор     веhински  власник
предметних непокретности.

4. Увидом у Информациjу о локациjи -супструктура за катастарску парцелу 8864
КО Нови Сад I   у Новом Саду, Улица Jована Цвиjиhа броj  24 коjу je издала Градска
управа за урбанизам и граВевинске послове, броj. V-353-ЗО6/20 од 3. jула 2020. године,
утврВено jе, изме$у осталог, да je целина однбсно зона у коjоj се налази вишепородично



станован,е средн,их густина,  а да je намена земтьишта   за вишепородично  станован,е
средн,их  густина П+2+ПК до  П+3+ПК,  затим  да je услов  за изкрад1ьу рушен,е  свих
обjеката, као и да предметна парцела представтьа граВевинску парцелу.

Увидом   у  Информациjу  о   локациjи  -  супструктура  коjу  je   израдило  JП
„УРБАНИЗАМ" Завод за урбанизам Нови Сад, броj  1393.96/20 од 18. jуна 2020. године
за катастарску парцелу 8864 КО Нови Сад I  утврВено jе, измеВу остаflог, да je целина
односнозонаукоjоjсеналазивишепородичностанован,есредн,ихгустина,адаjенамена
земл,ишта  за вишепородично станован,е сред1ьих густина П+2+ПК до П+3+ПК, затим
да je услов за из1радн,у рушен,е свих обjеката, као и да предметна парцела представл,а
1раЬ евинску парцелу.

5. Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу, броj : 446-06-021-000824/2022-
01  од 18. марта 2022. године, утврВено je да за катастарску парцелу броj 8864 КО НОви
Сад I  и обjекте на наведеноj парцели, ниjе поднет захтев за враhан,е одузете имовине,
односно обештеhен,е.

6. Увидом у допис Градске пореске управе броj : ХХ1-02-3/23-365 од 23. фебруара
2023.годинеутврВеноjедасенепокретностуулициJОванаЦвиjиhаналазиудругоjзони,
као и непокретност у улици Партизанска

7.  даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 334З/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за  стамбени  обjекат  По+П+2+Пк,  на углу улица JОвана
Цвиjиhа и КараЬорВеве ут1ице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израЬен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i kOnsalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, Ъор$е д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изIраbени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу ут1ица Jована Цвиjиhа и
КараВОрВеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

8.   да  су  понуВене   непокретности,   по   површини   веhе   за  више   од   15%   од
непокретности коjе Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а што je у
складу са условима из члана 4. Уредбе о условима прибавл,ан,а и отуВен,а непокретности
непосредном погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавл,ан,а и
уступаЕа искоришhавана других имовинских права као и поступцимаjавног надметан,а
и прикупjьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" бр.16/18 и 79/2З).

9. да je инвеститор сагласан да he накнаду за на име припадаjуhег дела земтьишта у3
зкраду  и  други  обjекат  исплатити  у  новцу  у  складу  са  Записником .Министарс.тва
финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора за издвоjене  активности,  Одеjьен,а за контролу
издвоjених активности великих локациjа Нови Сад о утврЬиваЕу тржишне вредности
непокретности без изласка на терен, броj : 2232-464-08-02140/2023-0010 од 20. новембра
2023. године.

10. даjе инвеститор сагласан да се као средство обезбеВен,а заснуjе хипотека на стану
броj 28, евиденциjски броj 45, површине 68 м2, коjи се налази на треhем спрату стамбене
зграде за колективно станован,е, броj Обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева З, 3А, 3Б,
3В, улаз броj  3, изIіэаbен на катастарскоj  парцели броj  8764 КО Нови  Сад I коjи je у
приватноj своjини „DВА" DOO NOVI SAD у целости, а све према Извештаjу о процени



тржишне вредности непокретности, броj 46-2023-2 од 15. jануара 2024. године сачин,ен
од стране Бранке Павлиh, дипл. граb. инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за
о бласт гра$ евинарства.

11. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови Сад
из разлога шго су предметне непокретности коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне своjине
стариjе 1рад1ье и лошиjег изгледа.

Такфе, КОмисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисходна jep
добиjаIьем новог стана и гаражог места створиhе се савремениjи и модерниjи услови  за
послован,е, као и ботьи граБевински квалитет предметних понуБених непокретности, док
he Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjом развоjа
Града и важеhим елементима просторног планиран,а.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  Предлогом  решен,а  утвр$ено  je  да  се   отуВуjу
непокретности из jавне своjине Града Новог Сада и то: стан броj 1, евиденциjски броj 1,
коjи се налази у призем]ьу породичне стамбене зграде броj  1, корисне површине 92 м2,
у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза 24, породична стамбена зграда броj  1,
поврщине у габариту  122 м2, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована
Цвиjиhа броj 24, помоhна зграда броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине
11 м2, у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна зграда броj 3, површине у габариту
6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, све у jавноj своjини
Града Новог Сада у целости, са припадаjуhим заjедничким уделом Града Новог Сада на
градском краБевинском земтьишту у површини од 474 м2, у Новом Саду, улица Jована
Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини: земл,иште под зградом и другим обjектом,
броj дела  1 у површини од 122 м2; земл,иште под зградом и другим обjектом, броj дела
2  у површини  од  15  м2;  земтьиште  под зградом  и  другим  обjектом,  броj  дела 3  у
новршини од 6 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у'површини од
68 м2; земтьиште hод зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини од 77 м2; и
земтьишге у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све саграБено на
катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

Предлогом решен,а утврЬено je да се прибавл,а непокретност у jавну своjину
Града НОвог Сада и то:

-           стан  броj  32,  евиденциjски  броj  174,  корисне  површине  59  м2,  коjи  се
налази на четвртом спрату стамбено -пословне зкраде броj  1, у Новом Саду, улица
П'артизанска броj  64,  64А,  64Б,  улаз  броj  64,   изграЬена на катастарскоj  парцели  броj
3343/3 КО НОви Сад 1, и

-          стан броj 3 , корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за  стамбени  обjекат  По+П+2+Пк,  на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцет1а броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израВен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо Za ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i konsalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорБе д. Баjило, дипл. инж, арх„ коjи he бити изIраbени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на угJIу улица Jована Цвиjиhа и
КараБорБеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по средн,ем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на
име припадаjуhег дела земтьишта у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парце]1и броj
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана зактьучегьа уговора о размени.

Предлогом решен,а утврВено  су и обавезе инвеститора, затим да се на основу
решен>а зактьучуjе Уговор изме$у измеБу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник



ГрадаНовогСадаилилицекоjеоновластииинвеститора„DВА"DООNОVISАDкоjим
he се регулисати меЬусобна права и обавезе уговорних страна.

Предлогом реше1ьа даjе се сагласност на текст уговора и прописано je да решен,е
ниjе основ за упис права своjине на предметним непокретностима.

Градскауправазаимовинуиимовинско-правнепословеприбавилаjеМишjьен,е
Правобранилаштва Града Новог Сада, броj М-185/2024 од 29. фебруара 2024. године, у
коме je наведено да нацрт Уговора о размени непокретности изме$у инвеститора „DВА"
DOO NOVI SAD и Града Новог Сада, коjи треба да закIьучи Град Нови Сад и „DВА"
DООNОVISАD,накондоношен,аРешен,аСкупштинеГрадаНовогСадабиhеформално
правно ваjъан.

На основу напред наведеног предлаже се Скупштини Града Новог Сада да донесе
Решен>е у предложеном тексту.



На основу члана ЗО. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закdна,108/16 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4.
Уредбе  о  условима прибавл,а1ьа и  отуБен,а непокретности  непосредном  погодбом  и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавл,ан,а и уступан>а искоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцимаjавног надметан,а и прикуптьан,а писмених
понуда  („Службени  гласник  РС",  бр.16/18   и. 79/23),  члана  4.,  4б  и  6.   Одлуке  о
прибавjъан,у, располаган,у и управл,а1ьу.непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22,
32/22,  61/22  и  51/23)  и  РешеЕа  Скупштине  Града  Новог  Сада  броj:

године, закл,учуjе се дана године

'        уговор
О РАЗМЕНИ НЕПОКРЕТНОСТИ

Од

Измфу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,
кога заступа чиjи je  JМБГ: (у даJьем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2.  „DВА``  DOO  NOVI  SАD,  Улица Jована Цвиjиhа броj  10,  Нови  Сад,  матични  броj
20273224,  ПИБ   104930233   (у  даjьем  тексту:   инвеститор),   кога  заступа
директор, JМБГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.   даjе Грац Нови Сад носилац праваjавне своjине на ненокретностима и то на:

-     стану броj l, евиденциjски броj l, коjи се налази у приземл,у породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2,у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породичноj стамбеноj згради броj 1, површине у габариту 122 м2, корисне површине
92 м2, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj 24, помоhноj згради броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhноj
згради броj З, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица
Jована Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини `Града Новог  Сада у целости,  са припадаjуhим
заjедничким уделом Града НОвог Сада на градском граbевинском земтьишту у Новом
Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини рд 474 м2 ( коjе чини: земтьиште под зградом и
другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште под зградом и другим
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земл,иште под зградом и другим обjектом,
броj деjIа 3 у површини од 6 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од 68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини



Од 77 м2; и  земл,иште у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све
саграВено на катастарскоj парцели броj 8864 КО НОви Сад  1.

2. даjе инвеститор власник:

-    породичне стамбене зIраде броj 4, површине у габариту 68 м2, корисне површине
115 м2, граВевинске површине  134 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj  68а,
породичне стамбене з1раде броj 5, површине у габариту 77 м2, корисне површине 137
м2, граВевинске површине 154 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, све у приватноj
своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у цетюсти са припадаjуhим заjедничким уделом „DВА"
DOO  NOVI  SAD  на градском  краВевинском  земjьишту у  Новом  Саду,  улица Jована
Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини: земл,иште под зградом и другим обjектом,
броj дела  1 у површини од 122 м2; земIьиште под зградом и другим обjектом, броj дела
2  у површини  од  15  м2;  земл,иште  под  зградом  и другим  обjектом,  броj  дела З  у
површини од 6 м2; земjьиште под з1радом и другим обjектом, броj дела 4 у површини од
68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини од 77 м2; и
земIьиште у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све саграbено на
катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  манински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене, док je инвеститор веhински власник.

4.  даjе инвеститор власник у целости:

-    стана броj 32, евиденциjски броj 174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зкраде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1.

да he ивеститор изградити стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом Саду, на
углу улица Jована Цвиjиhа и КараВорВеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО
НОви Сад  1, у коjем се налази стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и
гаражно место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни
ниво-1,премаИзводуизИдеjногрешен,азастамбениобjекатПо+П+2+Пк,науглуулица
Jована Цвиjиhа и Караbор$еве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
Нови Сад   1, броj Е_36/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je израbен од стране
„DВА"   Dгu§tvо  za ргоjеktоvапjе iпЁепjегiпg i kOnSalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх.

5. даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Решене,  броj Од

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града Новог Сада:

стан броj 32, евиденциjски броj  174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено ~ пословне зграде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграЬена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1, и



-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно место броj  l0,
корисне површине 20,27 м2 у пbдземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу
из Идеjног решена за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО Нови Сад  1, броj
Е_З6/2023/ИдР_1 од октобра 2023. године, коjи je израbен од стране „DВА"  Dгu§tvо za
ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i kопsа1tiпg doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инжен,ерске
коморе Србиjе,  ЪорБе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити изграВени у будуhем
стамбеном  обjекту  По+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
КараbорЬеве  улице,  на  катастарскоj  парце]1и  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду НОвом Саду на
име припадаjуhег дела земjьишта у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО НОви Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана закIьучеЕа уговора о размени.

као и да се отуbи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-     стан броj  1, евиденциjски броj  1, коjи се налази у приземтьу породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породична стамбена зграда броj  1, површине у габариту,122 м2, корисне површине
92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, помоhна зграда броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна
зграда броj З, површине у габариту 6 м2, корисне површине.4' м2, у Новом Саду, улица
Jована Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града Новог  Сада у целости,  са  припадаjуhим
заjедничким уделом Града НОвог Сада на 1радском граВевинском земjьишту у површини
од 474 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини:
земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште
под зградом и другим обjектом, броj дела 2 у површини од 15 м2; земтьиште под зградом
и другим обjектом, броj дела З у површини од 6 м2; земтьиште под зкрадом и другим
обjектом, броj дела 4 у површини од 68 м2; земл,иште под зградом и другим обjектом,
броj .дела 5 у површини од 77 м2; и  земjьиште у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у
површини од 186м2) све саграБено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

члан 1.

Предмет  овог  уговора  je  прибавjьан,е  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности са инвеститором и то на начин што
ГРдд НОВИ САд отуВуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору
право своjине на:

-стану броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине  92 м2, коjи се налази у
приземtьу породичне стамбене з1раде броj  1, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj
улаза 24,

-породичноj  стамбеноj  згради  броj  1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисне
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24,

-помоhноj з1ради броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа,

-    - помоhноj згради броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа све у jавноj своjини Града Новог Сада у целости, са
припадаjуhим  заjедничким  уделом  Града  Новог  Сада  на  1радском  граbевинском
земjьишту у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини:
земл,иште под зградом и другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште



под зградом и другим обjектом, броj дела 2 у површини од 15 м2; .земл,иште под зкрадом
и другим обjектом, броj дела 3 у површини од 6 м2; земл,иште под зградом и другим
обjектом, броj дела 4 у површини од 68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 5 у површини од 77 м2; и  земл,ишге у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у
површини од 186м2), све сагра$ено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

Ради прибавjьан,а уjавну своjину Града Новог Сада путем размене непокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то:
-.         стану броj 32, евиденциjски броj  l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 6'4А, 64Б, улаз броj 64,  изграБена на катастарскоj парцели броj 334З/3 КО Нови
сад 1, и
-          стану брQj З, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражном месту броj l0,
корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу
из Идеjног реше1ьа за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорБеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО Нови Сад  1, броj
Е_36/2023/ИдР_1 од октобра 2023. године, коjи je израbен од стране „DВА"  Dгu§tvо za
рюjеktоvапjе iпZепjегiпg i konSalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инже1ьерске
коморе  Србиjе, ЪорВе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he  бити изграВени у будуhем
стамбеном  обjекту  ПО+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
КараБорВеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по сред1ьем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду НОвом Саду на
име припадаjуhег дела зем]ьишта у3 з1раду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана зактьучен,а уговора о размени.

члан 2.

Инвеститор je дужан да  доплату тржишне вредности у висини од З7.086,02 еура .
у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
изврши трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора „DВА" DOO NOVI SAD

отворен код на рачун броj  840-811141843-19  са позивом
на броj  97  11-223, у корист Буцета Града Новог Сада у року од осам (8) дана од дана
закjьучен,а и овере овог Уговора, а доказ о извршеноj уплати у истом року достави Граду
Новом Саду.

Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике  тржишне  вредности  на име  припадаjуhег дела земтьишта у3 зграду и  други
обjекат  у  износу  од  37.086,02  еура  у  динарскоj  противвредности  по  средгьем  курсу
Народне банке Србиjе на дан исплате у року из става 1. Овог члана, уговор се раскида.

члан 3.

Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без н,еговог накнадног питан,а и
одобрен,а,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 2, као власник непокретности  из члана 1. став 2.   алинеjа прва
овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

Грац НОви Сад he инвеститору дозволу за ук1ьижбу за непокретности из члана 1 .
став  1. овог уговора дати у посебноj изjави након исплате тржишне вitедности на име
припадаjуhег  дела земл,ишта  у3  зграду  и  други  обjекат  из  члана  2.  овог  уговора  и
извршен,а обавеза инвеститора из члана 5. овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).



члан 4.

Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретности из члана 1. став  1. овог Уговора
преда инвеститору, у „виt)ен,ом стан,у" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана
закjьучен,а и овере овог Уговора.

Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члана  1.  став 2.  алинеjа прва овог
Уговора преда Градскоj управи за имовину и имовинско - правне послове Града Новог
Сада, у „виВен,ом ста1ьу", наjкасниjе у року од 15 (петнаест) од дана зактьучен>а и овере
овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

члан 5.

Инвеститор се обавезуjу да, закjьучно са месецом у коме се непокретност из члана
1. став 2.  алинеjа прва овог уговора предаjе Граду НОвом Саду, исплати све своjе дугове
прематреhимлицимавезанезанепокретностизчлана1.став2.алинеjапрваовогуговора
(утрошену  електричну  енергиjу,  комунално-стамбене  услуге  и  др.)  и  брише  о  свом
трошку све  евентуалне терете на предметноj  непокретности,  те да ГРАдУ НОВОМ
СддУ  приликом  сачин,авагьа записника о  примопредаjи  о  томе  преда одговараjуhе
потврде издате од стране надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда,
Информатика и др.) као доказе.

чJIан 6.

Инвеститор je власник на  непокретности описаноj у члану 1. став 2. алинеjа прва
овог Уговора и своjим потписом на овом Уговору jемчи, под пуном материjалном и
кривичном   одговорношhу,   да  описана   непокретност,   ниjе   оптереhена  никаквим
неукн,иженим теретима, да ниjе под забраном располагана, као и то да треhа лица према
истоj немаjу никаквих стварноправних или облигационоправних потраживан,а, нити je
непокретност предмет судског, управног или било каквог другог поступка,  те да не
постоjе сметгье да се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан
посед Граду Новом Саду под условима и роковима коjи су утврБени овим Уговором.

Инвеститор je но зактьучен,у овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе искjьучиво о свом трошку.

члан 7.

Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику
површине, уколико површина стана и гаражног места коjе иневеститор предаjе Граду
Новом. Саду буде веhа од површине стана и гаражног места из члана 1. став 2. алинеjа
друга овог уговора.

За случаj да инвеститор изгради стан и гаражно место ма1ье површине и другачиjе
структуре од уговорене из члана  1.  став 2. алинеjа друга овог уговора, сматраhе се да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега he Град НОви Сад предузети мере
ради наплате потражива1ьа на начин предвиВен чланом 12. овог уговора.



члан 8.

Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараЬорБеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I завршити у року од  24 месеца од добиjагьа граЬевинске дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниjе   у року од 36 месеци од дана зактьучен,а
овог уговора преда у посед новоизграbени  стан и гаражно  место  из члана  1.  став  2.
алинеjа друга овог уговора Граду Новом Саду коjи су потпуно граВевински завршени у
складу са чланом 10. овог уговора а за коjи je донето правоснажно решене о издаван,у
употребне дозволе.

Обавезуjе  се  инвеститор  да    будуhи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по
завршетку изградн,е ук1ьижи као посебне делове у новоизграbеном обjекту.

члан 9.

Обавезуjе се инвеститор да о свом трошку прибави дозволу За рушен,е ностоjеhих
обjеката,  граВевинску  дозволу,  приjаву  радова  и  другу  документациjу  неопходну  за
изкрадн,у, да заврши радове на изград1ьи новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизгрЩени обjекат.

Члан 10.

Обавезуjе се инвеститор да стан из члана  1.  став 2.  алинеjа друга овог уговора
преда Граду Новом Саду потпуно граБевински завршен у стандарном квалитету: зидови
са унутра111н,е  стране  изглетовани  и  окречени у бело,  подови  об]южени  керамичким
плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  у1раВена  комплетна  унутра1шьа
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канализациjа,
централно греjан,е, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
инсталираним броjилима (даjьинско греjане преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

Обавезуjе се инвеститор да гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог
уговора преда Граду Новом Саду, потпуно гра$евински завршен у складу са правилима
струке   и   нормативима   за  те   просторе   са   пратеhим   заjедничким   инсталациjама
неопходним за употребну подземне гараже.

Члан 11.

Инвеститор je дужан да омогуhи Градскоj  управи за имовину и имовинсItо -
правне послове да у име и за рачун Града Новог. Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динамику из1радн,е обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, Градске управе за имовину и имовинско -
правне послове, све примедбе писмено he доставити инвеститору коjи je дужан да о свом
трошку утврБене недостатке отклони.

Члан 12.



УтврВуjе  се  уговорна  казна  у  износу  19/оо  оедан  промил)  дневно,  од  укупне
проце1ьене тржишне вредности стана и гаражног места из члана 13 . став 2. овог уговора,
с  тим  што  укупан  износ  тако  одреЬене  уговорне  казне  не  може  преhи  10%  (десет
процената)  од укупне тржишне вредности будуhе предметне непокретности, коjу he
инвеститор платити Граду Новом Саду у случаjу доц1ье у изградн,и и предаjи стана и
гаражног  места  из  члана  1.  став  2.  алинеjа  друга  овог  уговора,  односно  уколико
инвеститор Граду Новом Саду не преда стан и гаражно место у складу са чланом 8. став
2. овог уговора.

Члан 13.

Уговорне стране сагласно констатуjу да надлежно Министарство  финансиjа   -
Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоизгра$ене непокретности
коjу Град НОви Сад прибавтьа разменом, коjа се захтева сагласно члану 4. став 1. алинеjа
4. Уредбе о условима прибавл.ан,а и отуВе1ьа непокретности непосредном погодбом и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавтьан>а и уступан,а искоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцима jавног надмета1ьа и прикупл,ан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) због чега се тржишна цена м2 будуhе
новоизкраbене  непокретности  узим.а  11роцена  тржишне  вредности  коjа  je  утврВена
Извештаjем о процени тржишне вредности непокретности, броj 46-202З-2 од 15. jануара
2024.   године   сачигьен  од  стране   Бранке   Павлиh,  дипл.   граБ.   инж.,   лиценцирани
проценител,, судски вештак за област граbевинарства.

Извештаjем из  става  1.  овог члана утврБено je да тржишна вредност предметног
стана броj З, корисне површине 47,27 м2, у приземтьу будуhег обjекта износи 118.000,00
еура, и да тржишна вредност   предметног гаражног места броj  10 кQрисне површине
20,27  м2  у подземноj  гаражи,  подрум  -  гаражни ниво  -1,  у будуhем  обjекту износи
18.000,00 еура, што укупно износи 136.000,00 еура.

Члан 14.

Уговорне стране сагласно констатуjу да he Инвеститор обезбедити да се на основу
оверене jедностране заложне изjаве, а коjа he се приложити приликом закjьучеЕа овог
Уговора и коjа чини н,егов саставни део, у надлежни катастар непокретности у висини
процен,ене  тржишне  вредности  будуhе  новоизграВене  непокретности,  као  средство
обезбеbен,а уписати хипотека у корист Града НОвог Сада на стану броj 28, евиденциjски
броj 45, корисне површине 68 м2,  коjи се налази на треhем спрату стамбене зграде за
колективно станован,е, броj Обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, 3Б, 3В, улаз
броj 3, изграВен на катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад I коjи. je у приватноj
своjини  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  у  целости,  чиjа  тржишна  вредност    je  утврВена
Записником  о  процени  тржишне  вредности  непокретност  Министарства  финансиjа,
Пореска  управа,  Сектор  за  издвоjене  активности,  Одетьен,е  за  контролу  издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад броj 2232-464-08-02870/2023-0010 од 5. jануара
2024.  године,  из  коjе вредности  хипотековане  непокретности he  Град НОви  Сад као
хипотекарни поверилац намирити потражива1ье обезбеВено хипотеком, на начин и у
поступку прописаним законом, у случаjу да инвеститор не преда у посед Граду Новом
Саду стан и гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора у року од 36
месеци од дана закjьучен,а овог уговора.

У случаjу да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 8. став 2. овог уговор.а,
Град Нови Сад he предузети мере ради наплате потраживан,а обезбфеног хипотеком из
вредности непокретности из става 1. овог чла



Члан 15.

Инвеститор се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе
потребнезауписправаjавнесвоjиненанепокретностимаизчлана1.став2.алинеjадруга
овог уговора коjе Град Нови Сад стиче у св9jину по основу овог уговора, одмах по
испун,ен,у уговорне обавезе из члана 8. став 2. овог уговора, а наjкасниjе у року од 10
дана од дана уписа посебних делова обjекта у jавне кн,иге о евиденциjи непокретности,
како би Град Нови Сад, путем Градске управе за имовину и имовинско -правне послове
извршио упис jавне своjине Града Новог Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  Нови  Сад  може  уписати  у  jавне  кн,иге  о  евиденциjи
непокрет1юсти и правима на н,има без сагласности и присуства круге уговорне стране.

Члан 16.

Уговорне  странё  су  сагласне  да  he  се  коначна  квадратура  и  ознака  стана  и
гаражног места из члана 1. став 2. аjlинеjа друга овог уговора, утврдити након завршетка
изград1ье  обjекта  и  уредити  Анексом  овог  уговора,   након  чега  he  се  на  истим
непокретностима уписати право jавне своjине у корист Града НОвог Сада  у складу са
чланом 15. овог уговора.

Члан 17.

Инвеститор се обавезуjе да о свакоj промени коjа се тиче предметне локациjе и
градн,е предметног обjекта или било коjих других чин,еница коjе могу бити од значаjа за
реализациjу овог уговора, одмах обавести Град Нови Сад, а наjкасниjе у року од три дана
од дана наступан,а такве чин,енице, Односно промене.

Инвеститор се обавезуjе да, након закл,учен,а овог Уговора, новоизграВен стан и
гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа.друга овог уговора неhе отуВити, дати у закуп
треhим лицима или оптеретити предметне непокретности.

Члан 18.

Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    овог  уговора,
трошкови укн.ижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и

` сви други трошкови у изврше1ьу овог уговора падаjу на терет инветитора.
Обавезуjу  се  инветитор да у законом  прописаном року поднесе  одговараjуhе

пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврБиван,а и плаhаIьа пореза.

Члан 19.

Уговор -се  потписуjе  уз  претходно  прибавjьено  миштьен,е  Правобранилаштва
Града Новог Сада, броj _ од . године, у складу са чланом 37. став 1. и 39.
Закона о jавноj  своjини  ("Службени  гласник РС",  бр.  Z2!!l, §!!!!Ё  ±д5/±4,  104/16-др.
закона,108/16,113/17 и 95/18 ).

Након потписиван,а Уговор he бити доставIьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврЬеном чланом 37. став 3. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18
и  153/20).



Члан 20.

Извод из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараЬОрВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израВен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо za ргоjеktоVапjе iпzепjегiпg i konSalting dOo NoVi Sad и коjи je оверен печатом
инженерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., у ком je исказан будуhи
стану броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражном месту броj 10, корисне
површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, коjи he бити изграБени
у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа
и КараВорВеве улице, на катастарскоj\ парцели броj 8864 КО Нови Сад  1,   чини саставни
део овог уговора.

Члан 21.

У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност
стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 22.

Оваj уговор je сачи1ьен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна
страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан задржава jавни бележник.

зА грАд нови сАд зА "DвА`: Doo NoVI SAD
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Република Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Броj листа непокретности:  10550

kаtаstаг.гgz.gоv.гs/еКаtаstагРuЬ|iс  |   17.11.202З.  9:З8:47

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности
матт.чни броj опtіI"не:
ог[штина:
ма"чм бро] і<атастарске огіштине:
I(атастарска огtшт"а :

датун ажурност«:
служба:

1. Подаци о гіарцеТіи -А лист
потес: і улица:
Броj парцепе:
Површі.на m2:
Броj писта негіокретности:

Подаци о деііу парцеле
БроJ дела ,
врста земrьиLuта:

култура:
Пов|Iшина m2:

Имаоци гірава Iіа гіарL`ели - Б .іист
назив:
Лhце уIіиса«о са матичним 6роjе"
врста права:
О6лиі< своjине:
удео:

4ddЬЗfеЗ-8045-425Ь-а59d-dсс149f8Ь4dd

89010

нови сАд
802158`

нс)ви сАд I

16.11.2023.15:07

НОВИ САд 2

гундулит`ЕвА з,зА,з Б,зв

8764

1393

10550

грАдско грАъЕвинско зЕмл]иштЕ
ЗЕМJЪИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБ]ЕКТОМ

607

`GАLЕNS  INvЕSт"  Doo  Novl sAD

дА
своJинА
привАтнА
1/1

Тере" на гIарцели -Г лист
*ж нема терета  ***

Забележ6а парцеле
*** Нема эабележбе ***

2. Подаци о зградама w другим граtіевинским обjвктима -В1 tlи[г
Броj обJ-е-:
наgив улице:
куf,ни броj:
Куhни подброj:
поврtJ`""а mz:
Коі]нсtlа гіовршина m2:
ГраЬевигісIса површнtlа mz :
Начин коришItегьа и назив обjекта:
пFіавни статус обjе.ста:
Бро] етажа г[t>д зенгьои:
Броj етаж= п|]изео.tье:
Браj етажа гіад зеигъои:
Броj етажа поткровfье:

12

ГУНдУЛИТ`ЕВА  3,ЗА,З Б,3В

607

гювршинА ниjЕ ЕвидЕнтирАнА
површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
СТАМБЕНА ЗГРАдА 3А КОЛЕКТИВНО СТАНОВАГЬЕ

ОБJЕКАТ ИМА ОдОБРЕГЬЕ ЗА УПDТРЕБУ

су
1

4
1

ИмаоLіи гірава Iіа обjеістіі
назмЕ):

Jlице уписано са ма"чним броjем:
в|.ста права:
Об"к своjине:
удео:

.GАLЕNs  INvЕSг Doo N0vl  SAD

дА
своJинА
привАтнА
1/1

Тере" на обjеі<ту - Г лист
+** Нема терета  -±-

забележба обjеюа

З. Подаци о тіосабном де.іу обjекта -В2 лист
Бро] обjекта:
назив улице:

12

ГУНдУЛИЬЕВА  3,ЗА,ЗБ,ЗВ



Броj ,J,аза:

Евид.  бро]:

Начин коришI.ен,а:
Броj посебног деіта:
подброj г[осебног дегіа:
Граtіевинска пов, m=:

Корисна гіов, mз:
Начин утврВкван.а і<ор.пов.:

Имаоци гірава на посебном делу

ПО8РШИНА НИJЕ  ЕВИдЕНТИРАНА

68

И3 УПОТРЕБНЕ дОЗВОЛЕ

н_аз_il_в:___ ___ __        "____ -,-----.---- _---_       ------------DвА Doo N0vl sAD
Лице уписано са матичним броjем:
Врста Iірава:

об.іик своjине:
удео:

Тере" на по[ебном деIіу - Г лист
*-* Нена терета  ***

Забе.іежба посебног дела
*** нема эабележбе ***

* извод из базе података  катастра.непокретности.
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рЕпуБликА срБиJА
АУТОНОМНА ПОКРАJИНА ВОJВОдИНА
грАд нови сАд
прАвоБрАнилАштво грАдА новог сАдА
Броj: М.185/2024
дана: 29,02.2024. године
Нови Сад

j

`,,„.,..,:'-..:.;.;;,i',.,,;L%5Ёт*

:g-.-.---.--.1.i-=.fз:jij:.*Lгi,Ё
~ч---...-....

0  i   -Оэ-  2Q2&

грАдскА упрАвА зА имовину и иmовинско.прАвнЕ пословЕ

Броj: ХХV464-51/2О

Предмет: МишIъегье на нацрт Уговора о разме" непокретности непосредном погодбом и3меf]у
Града НОвог Сада и „DВА" DOO NОV| sAD

Правобранилаштво Града Новог Сад9 разматрало je достаВJъени Нацрт Уговора о размени
непоКре"Остиизмфу„DВА"DООNОVISАDиГрадаНОвогСада,уодНОсунаПредпогзапрИбавjъагье
непокретности   у   |авну   своjину   Града   Новог   Сада,   непосредном   погодбом   путем   размене
непокретности са инвеститотом „DВА" D00 NОV| SАD, као и у односу на Нацрт решегьа о прибавrьаъу
НепокретНос" У jавну своj.ину Града Но8ог Сада НеПОСРедНО М ПОГОдбОМ ПУтеМ РазМеНе НеПоКретНОс"
са инвеститотом .DВА" DOO NОV| SАD, а коjи ак" су сачиLьени од стране Комисиjе за прибавjъагье
НеПОКРе"ОС" УjаВНУ СВОjИНУ Града НОвог Сада НепосредНОм погодбом ПУТ8М Ра3МеНе НеПОКРеТНОСТИ
са инвес"тором „DВАq DOO NОV| SАD, броj ХХV-464-51/20 од 21.02.2024. године, па без упуштан,а у
поступак и процедуру коjаjе претходила доставтъагьу Нацрта овог уговора, као и услова прибавjъанэа
непокретнос"  путем  размене  са  инвеститором  изградгье  обjекта  коjи  су  прописани  позитивним
эаконским прописима, а што цени ресорна Градска управа, Правобранилаштво Града Новог Сада даjе
следеhе миLшъеtье:

Нацрт Уговора о ра3мени негюкре"ос" измеnу „DВА" DOO NОV| sAD и Града НОвог Сада
коjи треба да закtъучи Град НОви Сад и „DВАu DOO NOV| sАD, након доношен,а Решеiъа Скугіштине
Града Новог Сада биhе формално правно ваjъан.

ЛрАвоБрАниоцА
гс+э;',*.,гяФ

i';L9.3.}        €.э

`-._`х±s±Ё-±\з$_Ёй+г

ef р 29.o2`2o2JЦ`

а Кисегіички

сдduj8иJJ
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На основу чл. 3.  и 4. Одлуке о прибавjъан,у, располаган,у и управтьан,у непокретностима у
jавноj  своjини Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог .9.ща", бр. 31/19,  61/19  и 9/21),
Градско веhе Града Новог Сада на 44.         седнИЦИОд     25.ОВ 2021. г`одине, доноси

одлжу :,.,-[,;, ,'                      58U

•`.l,:`,-.'`i..'.`.:'.--i,-.!.::?.,-:;-,'.L'._i:,:,.,!l,,.,.---.---.-i

'_  ___    ....  _ ....... _ .  ,  ._ .....-,--.... +                  ---,-..-.-- j

Покреhе  се  поступак  прибавjьана  ilепокреТноётй  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокре'гности са инвеститором „DВА" DOO NOVI SАD,
ради привфегьа простора планираноj урбанистичкоj намени, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа
броj 24, на парцели броj 8864 КО Нови Сад 1.

рЕпуБликА срБи]А
АУТОНОША ПОКРАJИНА В ОЛЗ ОдИНА
грАд нови сАд
ГРАдС1Ю ВЕЪЕ ГРАдА НОВОГ САдА
БРОj:   464-51/2020-11

дана: 25 . ОЗ . 2021. године
нови сАд

9,Ih `Вучевиh



- др. одлука), Градско веhе Града Новоi

iiii=   _

г
f jl.L i  J  ,("  L.:l:(

:11',.`).L`'`::i:,,,.!,,:!!:`,3:,,',``.,о,?,''l.\'

i'`.I,'-`Iз!'`!;..'.,.)-L:j-,i:г-!;JUi()L,-1'`)lJL.!

l`;.-,j,  ___`___        ,_     .    62_ъ.

j.шноjсЕ:j::О:gщШаЕ:в5;.гОсg(:.;і€#е±иЛл=сУт'Ё::П:Лн#:#jрЁzЁiiЁ;fгеЕiuЁgЁlЕ2i#,а2Y
021.године,о9.o4.       2

'iСо%бсеЕИаЛнИаСТLЁОсРе`Ёащдща±.гЁЁ

1) Е ш Е н, Е

до11оси

ЁЁЁ:ЁР:ЁLТЁЕ:СГЖтАОЁоЕО-ТЗ~Е:НF3ЁоЕЕ%FиоПй#ЕТЁЖ#FАзJ#Е
!'

ЁЁСтРу:=О3:Ё:;Г±:ЁбЁ#g;ПЁ::Ё3оiЁ4Ё:::ЁЁепЁПЁЁшg:iЁ;#ЁЁнйкуЁ[§±#оРГ§ЁЁ#S:Ёg;
П. Задатак Комисиjеjе да:  ;                                          !
- спроведе поступак щ]ибавjьан,а нЁпокретнос.1и из тачке 1.  оЬог решеIьа у jавку своjшу

т1__т,_  т_т____ п___  ____  _ГИаТОвВоО:СзЩ:::П:СоРет:к;Мп::Ёб::'+бш-лшанеП+еТiС"
сада'

• сашни образложен кредлог за `пр*бавJьаЕе непфетЁQ-сти у jавну своjЬ ГЬада Новог
Садасанацртомрешен,аЬприбавjъан,унеFокретностиуjавнусвоjинУГрадаНОвогСада,и

- достави предлог са нацртом решеЁа о крибавjь
Новог Сада Градском веhу Града` Нов0г
правне послове.

jавнусроjиРГр.адаНовог

'

t

ада щrтем Грiдске. )Грав;е.j за имовщ{ и "овин-ско-

III.КОмисиjаимапредседнLа,замёникапредседнLа,двЬчл±iиЕих.Овез;аме'нике.

ГY.Струшеиадпшнистративнепоiловезапокреб;Коkисиjе,обавjьаhеГрадскауправаза
имовину и имовинско-правне послове.       ;

V. Ово решен,е обjавити у ' Jисту

рЕпуы1икА срБиIА
АУТОНОМНАПОКРАИНАВОJВОдЩIА
1тАд нови сАд
грАдско вЕъЕ грАдА нов
БРОj:  464-51/2020-1-11
дана: 09 . 04 . 2021. годинё
нови сАд

•-<:.:-L=Ё=;,;'.:}

с;..:і-,:?i:::+.№.FЁф}фВучевиh



На основу члана 5. Одjlуке о прибавjiаъу, располага1Ьу и управjь.ав,у непокретноотима у jавноj
своjиниГрадаНовогСада("СлужбенилистГрадрНовогСада'',бр.31/19,б1/19,9/21и9/21~др.одtц;ка),
Т--п „^.,^  `^ti^ Т-__ __  тт__ __ л _ _Градско веhеГрадаНОвогСада, на       47. седниЦиод     О9.О4.. 2021. године доноси

I

р Е ш Е 1ь ЕоимЕновАЕу,11рЕдсЕдшкА,зАмЕшшАпрЕдсЕдшжА,члАновАизАмЕшm
ЧЛАНОВАКОШСИJЕЗА11РИБАВЛ]АН>ЕНЕПОКРЕТНОСТИУJАВНУСВОJШIУГРАдА

новогсАдАнЕпосрЕдномпогодБомпутЕмрАзмЕнЕнЕпокрЕтностисА
ИШЕСТИТОРОМ „DВА" D'ОО NOVI sAD

'

1.  У Комисиjу за прибавIьаъе непокфетности у jавнй своjиф Гjада НОвог Сада непосредном
погодбом  пугем  размене  непокретнЬсти  са  инвеститором  „РВА"  DOO  NOVI  SAD  (у  да]ъем  тексту:
Комисиjа)  ради  привоВен,а простора  планиррноj  урбанистщtоj  намени, :у Новом Саду,  улица  Jована
Цвиjиhа броj 24, на парцеjlи броj 8864 КО Нови Сад 1, именуjу 6е:

за председника:
-  Jована Поповиh,  помоhник начелнйка за стамбене ,hослове у Градскоj.  управи  за имовину и

имовинско-правнепослове,                               i                            j                    }і

за заменика председника:                        |                                                   і
- Весна Бабиh, помоhник начелника за: имовину и опште послове у Градскоj управи за имовину и

имовинско - правне послове,

|елника за пословни простор

за чланове:

1.   Наташа Теофиловиh, помЬhник на+
и имовинско - правне послове, у ГрадскЬj управи за имовину

за заменика: Jована Радоjчиh джиh, шф одсека за имовину и опште 1юслове у Градскоj управи за
имовину и имовинско - правне послове,

2gрО:::аМи:::;#'и:ЗоВвРи:сТо±ПвОнСеЛ:::л:Ов:#еИОЗаКОЕ,'еЪа`НеПОкрелностиуГрадскоj

'

за  заменика:  Maja  Грлиh,  помоhник  ,начелника  за  финансиjске  послове  у  Градскоj  управи  за
имовину и имовинско-правне послове.

П. Ово решен,е обjавити у

рЕпуБликА срБитА
АутонопшА по№А.шА вотводщ1А
грАд нови сАд
1ТАдСКО ВЕЪЕ ГРддА НОВОГ САдА
Броj:  464-51/202!0-2-11
дана:  09 . 04 . 2021. године
нови сАд

листу Града Но ог сща"
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Сf`Я;ё{tatt`   `.   Т`Т.`..,`~   С`_J__         1      т                       ~     ,.._       _

_    __ -------- `L11   I,\J\,   J,\
sеdi§tеm u Novom Sаdu, ul. Jovana Сvijiёа Ьг.  10, МВ: 20273224, Р1В:  104930233,

diгеktог  DогФе  Ваjilо,  ёiji  je  рuпоmо6пik  Dejan  Вugагski,  advokat  u  Novom  sac
Jаk§i6а Ьг. 2а

zАнтЕV
za гаzmепu оЬjеkаtа u javnoj svojini sa iпvеstitОгоm

гаdi ргivodепjа оЬjеkаtа uгЬапistiёkоj nameni

роitоvапi,

ovim  putem  Vam  se  оЬгаёаm  u  ime  DRUЁТVО  ZA  РROJЕКТОVАNJЕ  INZENJERING  I
КОNSАLТING  DORDE  BAJILO  АRНIТЕКТI  DOO  NOVI  SАD,  koje  u  svojstvu  iпVеstitога,

podnosi  ovaj  zahtev  za гаzmепіі  оЬjеkаtа  u jаvпо..  svojini  гаdi  ргivodепjа  оЬjеkаtа uгЬапistiёkоj
паmепi,  imаjuёi  u  vidu  da je  podnosilac  zahteva  vе6iпski  vlasnik  па  расе1i,  kao  i  vlasnik  dva

рогоdiёпоLstаmЬепа  оЬjеktа  па  1оkасiji  u  Novom   Sadu  i  to  п?.  uglч  ulica  Jovana  СViji6а  i.
Кагаdогdеvе,  а  koja  1оkасijа  se  u  Listu  пероkгеtпоsti  Ьюj  952-226-45094/2020  od  13.05.2020.

godine vodi па аdгеsi ul. Jovana СViji6а Ьг. 24.

Iz  ргilоZепоg  ргерisа   Lista  пероkгЬtпоSti   Ьгоj   1б467   К.О.   Novi   Sad   1,   SluzЬа  za  katastcu
пероkгеtпоsti  Novi  Sad  2  Ьгоj  952-226-45094/2020  od  13.05.2020.  godine jasno рюizlаzi  da па

рагсе1i Ьі.оj  8864 К.О. Novi  Sad I poStoji pet оЬjеkаtа, od kojih je iпvеstitог vlasnik dva i to dve
рогоdiёпоіstаmЬепе  zgгаdе,  а  navedeni  оЬjеkН  Su  іі  ргеdmеtпi  List  пероkгеtпоsd  upisani  ро
ZаkопuооzаkопjепjuоЬjеkаtаiistisuоzпаёепiроdЬгоjеvimа4i5.



L7.

Рогеdпаvеdепоg,izistоgListапероkгеtпоstiргоizlаzidаsепаоvоjрагсеliпа1аzеjo§tгiоЬjеktаi
to  jedna  рогоdiёпо~StаmЬепа  zgгаdа  i  dve  роmоёпе  zgгаdе,  а  koji  ОЬjеkti  su  оzпаёепi  pod
Ьгоjеvimа1,2iЗikоjiоЬjеktisuusvоjiпiGгаdаNоvоgSаdа.

UvаZаvаjuёiпеsроmОргаvпо-fогmаIпоёiпjепiёпоstапj.еkоjеsеtiёеоЬj.еkаtапарагсеli8864К.О.
Novi  Sad  1,  роSеЬпо  ukazujemo  da je ргеdlоzепа пероSгеdпа роgodЬа,  onosno гаzmепа zaista u

potpunosti  u  iпtегеsu  Gгаdа  Novog  Sаdа,  iz  гаzlоgа  3;tо  se  па ргеdmеtпоj  1оkасiji  vе6  du2i  niz
gоdiпапаlаzеоЬjеktikоjisu`іizгаzitо1о§еmstапju,kоjisudеlimiёпоuгu§епi,аsаmojерitапjе
momenta kada 6е se isti potpuno sгu§iti.

sto  se tiёе  zеmlji§tа,  iz  Lista пероkгеtпоsti  se  nespomo  utvгdujе  da je  imalac  ргаvа sVojine  па
7aгv`1::Х+і`    D^-..1.1:1._     Г`__і   ....

`3±ТJJ..!§.{Т~.Р.?.Р.ТР_]j±Ё._S±ЬLЁ._а_. g_а  iпvеstitог  i  Gгаd ~N_О_visеd=_kіо.`_v.!а.5р_i`?.i..,QРj9.kаtа,±зj..ч..р.I.а.v?,.,sukогisпiёkе-Z-аjеаЪГёё~пЪ
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Shоdпоsvеmui2пеtоm,iпvеstitОгргеdlаzеdаsеоvаj`zа.k~ф=5_iFзTlIFч.-е.`таzmепоmоЬjеkаtаujаvпоj
svojini  гаdi  ргivоdепjа  оЬjеkаtа  uгЬапistiёkоj_ цаmепi, ` па  taj  паёiп  §tо  ёе  iпvеstitог  ponudid
ПеkГеtПiпе  u  еkvі.vа|епtппi  і`пі,гёiп; .,r+і г`  і <оZ_  ..:хi`  `.  _ ]==г_`:.-.`~ -.-. ~'.~--~-щ~ ---- ~~-` .~+ ....- `^   .~-`.__.Ч_€+kЗ!±±!аТцЁ{tЁ_р_o.у.г_§_i_вi.]G±`0-15О/±_чi§ё)uоd`iЬ's`u-"пТ;ЪГо-s.t.аj.ёаd

::Ё:i:-:#t-оРЁuuУГБs-:-::-,J,:t±±=ь~[fЁГЁ-ОЧ:i::t:[z:::пО:t:,Поаd:::::j::d;ЕТ:-:-:аТ:d~°аЬiе-Ёгааt~;`i-[r:koja ponuda

роstuрkа.

IпVеStitОгргеdlаzеdаSепеkгеtпiпеuеkvivаlепtпоjkvаdгаtuгiгаZmепепаtаjпаёiп§tо6еiпvеStitог

:::{:it:gеГ:it::еаtkе:ЁПгеоkРu:S`±ё`}qj,!9k~а9ijiЛukО1ikОGГаdЬudеsаglаSап,г€чmепаsеmоZе

IпvеstitогistiёеdаsергеdmеtпiоЬjеJdzаёijuгаzmепuSероdпоSiоVаjzаhtеvпеkогistепitiimаju
паmепu,ulо§еmsustапju,fаSаdаsеuгu§аvа,паstаjеsvеvеёа§tеtаuоdпоSuпаоЬjеktе,sаmоjе

pitanje kada ёе  Se  оЬjеkti  u potpunosti  Sfu§iti,   kao  §tо je to  vеё  Ьiо  sluёаj  sa Ьеdеmоm koji  se
sгu5iо  па ре§аёku  zопu,  ali  па  sгеёu  niko  nije  Ьiо  роvгеdеп, jеі. je  uргаVо  podnosilac  zаhtеvа,
odnosno  iпvеstitог,  Ьiо  taj  koji je  о  svom tго§ku uklonio  рогu§епi  zid i  оSlоЬоdiо ре§аёku Zопu.
IпvеstitогоdгZаvаоЬjеktеisапiга§tеtu,kао3§tоjеvеёпаvеdепо.ОdtгiоЬjеktаuvlаsпi§tvuGгаdа,
dva оЬjеktа Su роmо6пе zgгаdе male kvаdгаtuге.

IпvеstitОг u ргilоgu dostavlja List перо`kгеtпоsti  Ьгоj  164б7  К.О.  Novi  Sad  1,  SluzЬа za kаtаstаг
пероkгеtпоstiNоviSаd2Ьгоj952-22645094/2020оdШ5.2020.gоdiпе,К~орjiuLр.l_фа.ф.lqj.953-
22б-2099/2020оddапа14.05.2020.gоdiпе,hfОгmасijuо1оkасijiЬгоj13939б/20JР„UгЬапizаm"
od  dana   18.Об.2020.   godine  i   Infomaciju  о   lokaciji  Ьгоj   V-35З-30б/20   Gгаdskа  uргаvа  za
uгЬапizаmigгаdеviпskёроslоvеNоviSаdоddапао3.07.2020.gоdiпе.

Uvidom  u  ргilоzепе   Iпfогmасijе  о   lokaciji  jasno  je  da  je  ргеdmеtпа  рагсе1а  ргеdvidепа  Za
vi§ерогоdiёпо stanovanje sгеdпjih gustina i to Р+2+Рk do Р+З+Рk.
`-___._..__  _        `_

Imаjuёi u vidu sve паvеdепо, iііvеstitоі. moIi Gгаdsku uргаvu da u §tо kгаёеm гоku
zahtev  kako  Ьi  se  гаzmепоm  оmоguёilа  izgгаdпjа  ЬеzЬеdпоg  i
оЬjеktа па ргеdmеtпоj 1оkасiji, а ёijа izgгаdпjа ёе Ьеz sumnje samo ulер§аti ovaj deo

_  _  ______с,    _'_--`,v

беЬitiге§епvi§еgоdi§пjiргоЬlеmzарustепihiSаdаvе6ораsпihоЬjеkаtа.

U Novom Sаdu, dana З 1.08,2020. godine

adekvatnog  stаmЬепо-роS'

ZароdпоsiосаzЕШ

\`

i,,
+:



АдвокАт

дЕJАн БугАрски
21000НовиСад,М11летеJакшиhабр.2а

Тел: 021/6612-629, 062/522-102

пуномоh

Овлашhуjем БУГАРСКИдЕJАmатвокатаизНовогСада,МилетеJаItшиГіабр.2а,да©,нас

Nо\/I 5рФ
/\0V)93оiЗЗ

\-сА    qс,

НарочитоjеовлашГіендаподнесекривичнеприjаве,тужбе,дасіспапапоравнан,а,дас1шапаираскида
правне послове и предузима друге мере у `интересу властодавца.

УjедносеовлашhуjеданаплаГ]уjесвапотраDкиван,авластодавцаусю]адусаЗакономоадвокатури.

Вjlастодавацовимдаjесагласностдасенаградазазаступан,е-одбрануобрачунаусмислучлJстав2
Тарифеонаградамаинакнадитрошковазарададвоката.

У случаjу потребе може пренети на Т\-ЛrПNlГS`гqСi2`d

У Новом Саду,Y).с8.жо.

Пуномоh дао-ла
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грlLL  ]  I,,,",  с`i,;,

Градс]<а }-іір{івiі  .3а   і.іhіоt!I,tfіу

и имовт,1.ні`ко-правнс поі`лове

с;,,/  с, 2с,'?fL,.
1-]овl1 сад

АDVокАт DEJAN  вUGАRSкI

U|.  Milete JаkЁiСа  Ьг.  2а

21000 NoVi Sad

Те|: 062/522-102

GRАDSкА UpRAvA zA IмоVINU I IмоVINSко-рRАVNЕ poSLoVE

-SЕктоR zA IмоvlNU I IмоvlNSко-рRАvNЕ роSLоVЕ-

N0vl SAD

Na Ьгоi: ХХV464-51ЛО

PODNOSILAC     zАНТЕvА-INvЕSТIТОR:     DRUsТV0     zA     РRОJЕКТ
INZENJERING  I  КОNSАLТING  DORDE  BAJILO  АRНIТЕКТI  DOO  N
sеdi§tеm u Novom Sаdu, ul. JoVana Сviji6а Ьг.10, МВ: 20273224, Р1В:10493023

ANJE
SAD  Sa

о8а zaStupa

Na  osnovu  оЬаvljепih    konsultacija  i  гаzjа§пjепjа  sa naSlovljenim  Огgапоm,  а  sve  u  Skladu  sa
uslovima  ргорisапim  UгеdЬоm  о  uslovima ргiЬаvljапjа  i  otudenja  пероkі.еtпоsti  пероsгеdпоm

роgodЬОm i davanja u zakup stvагi u jaVnoj Svojini OdnoSno рГiЬаvljапjа i ustupanja jskОГiЁёаvапjа
dгugih  imovinSkih  ргаvа  kao  i  postupcima javnog  nadmetanja  i  ргikіIрljапjа  pismenih ропudа,
ovim   putem   dostaVljamo   nadleznoj   Uргаvi   ргеdlоg,   odnosno   Ропudіі   povodom   otudenja
пероkгеtпоsti u javnoj svojini putem гаzmепе, а koja пероkгеtпоst se vodj  u  listu пероkгеtпоsti
Ьюj  16467, К.О. Novi Sad 1, Ьгоj рагсе1е:  8864, ul. Jovana Сviji6а Ьг. 24.



ШdОkпаdаzаоЬ_iеL±

NеkгеtпiпеkоjеЬiроdпоSilасzаhtеVаdаоuгаzmепususlеdе6епеkгеtпiпе:Stапроvгёjпе52,21
m2  i stan роvг5iпе 59,бЗ m2, а koji stanovi su izgгаdепi i odmah  usеIjivi,  te se nalaZe па istih
ili Ьоljim Iokacijama od пеkгеtпiпе kojaje ргеdmеt гаzmепе.

Ukuрпароvг§iпаstапоvаkоjероdпоsilасzаhtеvапudiZагаzmепuizпоSi111,84m2,аеvепtuаlпіі
гаzПkuuроglеduпеdоstаjuёihkvаdгаtароdпоsilасzаhtеvаЬiгеаlizоvаопаЬііdііёеmоЬjеkmkоji
ёеizgгаditi.U.fаz.iргQjеktоvапjаistоg,роdп.оsilасzаhtеvаёе,Zаjеdпоsапаslоvljепhпогgапоm
kопсiрiгаti.  i   ргесiziгаti   neophodnu   kvаdгаtuгu   koja   6е   Ьiti   Iосiгапа    u   ргizеmпоm   delu

ргеdmеtпоg оЬjеktа.

POdnosilac   zahteva  je  sргеmап   da  za  регiоd   do  ргеdаjе  ргеdmеtпе  пероkі.еtпоsti  оЬеzЬеdi

adekvatnu gагапсiju u vidu hiроtеkе.   .

№dokmdа za zеm,ii§!g

U  роg1еdu  nadoknade  za  zеmljiЁtе  па  ргеdmеtпоj  рагсеli  podnosilac  zahteva  nudi  ispIatu   u
поvёапоm izпоsu.

щ±±±крщщzкрщщuЁццщ=::i===::===:::::::::РQа!±±±!±Qs!а!±i±sJ2ШЩQ±±kЦJ2g±цQфQgаZаШЁyаjзаз±

advokat Dejan Вugагski, ul. Milete Jаk§i6а Ьг. 2а, р.fаh 77, 2110]  Novi sad

U Novom Sаdu, dana 29.03.2022. godine
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АDVокАт DEJAN  вUGАRSкl

U|.  Milete Jаk5i€а  Ьг.  2а

21000 NoVi sad

ТеI: 062/522-102

GRАDSКА UPRAVA zA IМОVЩU I IМОVINSКО-РRАVNЕ POsLOVE

-SЕКТОR zA IMOVINU I IМОVINSКО-РRАVNЕ РОSLОVЕ-

NOVI SAD

Na Ьгоi: ХХV-464-51/20_

-`}h   о\_   1Ulгъ

Ё3zDЕNNо,ЁI±#G[zкАонNтSЕАvLАт-rl%ЕDs=%оЕR:АлDLRgs:ЕоrтЕ%]Dр3gJЕь{ао;ьNJs:
sеdi§tеmu'NоvоmSаdu,ul.JоvапаСvijiёаЬг.10,МВ:20273224,Р1В:104930233,kоgаzаstuра
diгеktог Dогdе Ваjilо,  ёiji je рuпоmо6пik Dejan  Вugагski,  advokat u  Novom  Sаdu,  ul. Milete
Jаk§i6а Ьг. 2а

pREcIzlRAN pREDLoG zA NАSтАvАк роSтUркА RADI RАzмЕNЕ
NЕрокRЕтNOSтI

Ргimегаkа:  1

ргjlоgа: 2

Dana   о7.10.2022.   godine   podnosilac   zаhtеvа-iпvеstitог  jе,   putem   рuпоmоёпikа,   zаргimiо
Uгgепсiju  naslovljene  Gгаdskе  ііргаvе  kojim je  оЬаvеstilа  istog  da je  роtгеЬпо  postupanje  ро
DOpisu Gгаdskе uргаvе za imoVinu i  imоViпskо-ргаvпе poslove od 19.04.2022. gоdiпе.



NаvеdепimDорisоmроdпоsilасzаhtеvа-iпvеStitОгjеоЬаvеёtепdаjеКоmisijаkопstаtоvаlаdаjе
uсiljudаljеgроStuрапjапеорhоdпоdаistidоstаviпаslоVljепоj.GгаdskojuргаViргесizпероdаtkе
о  пероkгеtпоstimа  koje  nudi  Gгаdu  Novom  Sadu  па  ime  гаzmепе  i  to  u  pogledu  kаtаstагskе
ор§tiпе, Ьгоjа kаtаstагskе рагсе1е, Ьгоjа Lista пероkгеtпоsti i Ьгоjа роsеЬпоg dеlа.

Imаju6i  u vidu паVеdепо,  podnoSilac zаhtеvа-iпVеstitог dostavlja роstііраju6оj  Gгаdskоj uргаvi
neophodne podatke i to kako nize slеdi.

Naknada za оЬiеktе

Nероkгеtпоsti koje podnosilac zаhtеvа-iпvеstitОг nudi Gгаdu Novom Sadu па ime гаzmепе, а ёiji

je iпvеstitоі.-роdпоsi]ас zahteVa iskljuёivi vlaSnik u сеlоsti, su :

].)ГеерРоОЁГееttпПоОs::#Jiео%:_$_,З€:8..S*ЧоzvЬjаSzааdk[:tБs2tа[:s::{РаОоiГеtПОstiNОVisаdП,uРisаПаЧList

=s±АLN, Ьгоj оЬjеktа:  1, Ьгоj роsеЬпоg dеlа: 32, evidenciOni Ьюj: 174, роvгЁiпе 59 m2, іі
Рагtizапskоj ulici Ьгоj 64, sаgгаdеп па рагсеIi Ьгоj 3343/3.

2.)  Nероkгеtпоst kojaje kod RGZ SluЁЬа za kаtаStаг пероkгеtпоsti Novi Sad П upisana u List
пероkгеtпоsti Ьгоj  10550, К.О. Novi Sad 1, В2 Iist kао:

±±IАН, Ьгоj оЬjеktа:  12, Ьюj роsеЬпоg dеlа:  ], evjdencioni Ьгоj:  18, роvг§iпе 53 m2, u
ul. Guпduli6еvа Ьгоj 3, sаgгаdеп па рагсеli Ьгоj 8764.

Р;RГLOG.. -List hероkгеtпоsti Ьгоj 20657, К.О. Novi Sad 1. Ьгоj kаtаstагskе рагсеlе:3343/3

-List пероkгеtпоsti Ьгоj  10550, К.О. Novi Sad 1, Ьгоj kаtаstагskе рагсеlе:8764

./Jг__-````

IпvеStitог-роhоsilас  zm" je  крmел  da  *  еvеп"Ыm  гаzlib  и  чеqоstаjuёфvг§iпг,
~-_1=_..:___   _L:_т,+-.  '-_!±   ±_  ,_±J.±   ____J___  _J_.                   ,      .               v ..,,,,геа1izujе па оЬjеktu koji ёе Ьiti ргеdmеt izgгаdпj?, а ёiju Ыsmо kvаdгаtuгu zajedno Sa паs|6`v|jёнiih' Г ,`.    . '
огgапоm ргесiziгаli u fazi ргоjеktоvапjа.

``.,

'`'    J.

\!(
Za  регiоd   do   ргеdаjе  ргеdmеtпе   пероkгеtпоsti   iпvеStitог-роdпоsilас  zahteva   6е  оЬеzЬеditi
adekvatnu gагапсiju u vidu Ьапkагskе gагапсijе. --~i;,`         'J      `

'



Naknada za zеmlii§tЁ

U  Ponudi  koju  je  naslovljena  Gгаdskа  uргаvа  zаргimilа  dana  о1.04.2022.  godine  podnosilac
zаhtеvа-iпуеstitог naveo je da je §ргеmап dа, kada je геё о naknadi  za zеmlji§tе па ргеdmеtпоj

рагсе1`i,.is.tgпа1т_еg.ij_s_р!?!g`щ..+L.поуё?по_m.izпоsu.

Вudu6i da je u cilju utvгdivапjа оdgovагаju6е naknade za zеmlji§tе роtгеЬпо utvгditi tаёпе udele
GгаdаNоvоgsаdаiроdпоsiОсаzаhtеvа-iпvеstitогапаistоm,tеStimuvеziпеорhоdпоvе§tаёепjе
od  stгапе  vе§tаkа  оdgovагаju6е  stгukе,  ovim  putem  podnosilac  zаhtеvа-iпVеStitОг  оЬаvе§tаvа
naslovljenu  Gгаdsku  uргаvu  da je  sagIasan  sa  паVеdепim,  te .mоli  za  iпStгukсijе  u  pogledu
angazovanja vе§tаkа оdgоvагаju6е stгukе, а koje se odnoSe па оdгеdivапjе i angaZovanje istоg, te
da li 6е navedeno Ьiti uёjпjепо od stгапе Gгаdskе uргаvе za imovinu i imоvisпkо-ргаVпе posloVe
iП podnosioca zаhtеvа-iпvеstiога.

;\``;,:.,l!.i.:i.,,:.:;l.\`i..:.,:т\_i`,!:l,,\:::;i:.,,;,:.,:,i.!.!.,:.::,!.`l!.,:,...,:.[i:k:_,.;,:.т,-LiJ"`,..:i.:-.!"".-"i-:,,J:,-,".,.i..:,,-

advokat Dejan Вugагski
ul. Milete JаkЗ;i6а Ьг. 2а

р.fаh 77
21101  Novi Sad

U Novom Sаdu, dana 19.01.2023. godine
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dОгdе Ьаjilо агhitеkti dОо.
JoVana Сvijiёа Ьг.10, 210ОО Novi sad

Те|./Fах. 021270 -1112

Е-mаjі: оffiсе@dЬа.гs

Р|В:  104930233, mаtiёпi Ьгоj: 20273224
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ргеdmеt:

pREcIZIRAN pREDLoG zA NАSтАVАк роsтUркА RАDі RАZмЕNЕ NЕрокRЕтNоsтI

poDNoslLAc ZАнтЕvА-INVЕsтітоR:  DRUsтvо ZA рRоjЕктоvАNIЕ іNzЕNJЕRіNG  і  коNsАі.тіNG DoRDE

BAJILO АRН|ТЕКТI  DOO NOvl sAD sa sеdiЗtеm u Novom sаdu, ul. Jovana Сviji6а  Ьг.  10, МВ: 20273224, Р|В:

1049З`02ЗЗ, koga zaStupa diгеktог Dогdе Ваjilо.

ройоvапi !

Ostaie  za  гаzmепu  :  NероkгеtпоSt  koju  podnosilac  zаhtеvа-iпvеStitог  nudi  Gгаdu  Novom  Sadu  па  ime
гаzmепе  upisana je  kod  RGZ sluzЬа  Za  kаtаStаг пероkгеtпоsti  Novi  Sad  |,  u  List  пероkгеtпоsti  Ьгоj  1055
К.О.NоvisаdlL±з9±!зп.ЪгgL1,роvгЁiпе~5_3_,_23~гр.2LUG.u~rq.ЩLiЁуgjцЦс+ФLgLЗ,.j2±!zе!=Lmljе,Sаgгаdеппа

рагсеIi Ьгоj 10550 К.О.NоVi sad 1.___-=' ,.--..-. _--         ,'. ,`   .. v` -.,-.-- `

Nedostajud k`,аdгаtе Ы ponudili u Ьuduёеm оЬjеktu uz zаjеdпiёku sаg|аSпоst Za оdаЬiг j mi Ьi оЬеzЬеdili
adekvatno gагапсiju do isрогukе пероkгеtпоSti u izgгаdпji.

U ргilоgu dоstа`rljаmо: Nа|аz -ЕIаЬОгаt sudsltog VеЗtаkа ...diрl.iпg Вгапkе РаVli6

Ako je sve kогеktпо i isргаvпо,опdа imamo S|еdе€е геzultаtа:

. Odnos kvаdгаtuга оЬjеkаtа za гаzтепu

А/ Neto роvг5iпа оЬjеkаtа koja Ьi se otudila iz javne svojine iznosi
neto роvгЗiпа оЬjеkаtа koji Se otuduju iz javne sVojine Gгаdа: 108,19 т2
neto роvг5iпа оЬjеkаtа иvё6апа 15 % ро ёI. 4Ь Оdlukе: 108,19 т2 х 1,15= 124,41 т2
В/ Neto роvг5iпа koja Ьi se ргiЬаvilа и javnu svojinu

EI



neto роvгSiпа stana 1, роv. 5З т2, и ргizетIjи, Gипduli6еvа Ьг. 3:` 5З,ОО т2
Nеdоstаju6а neto роvгsiпа koju Ьi iпvеStitог ponudio и Ьиdu6ет оЬjеktи
uZ sve роtгеЬпе gагапсijе iznosi

41т2
Odnos kvаdгаtuга ргiраdаjиЕеg zетIji5tа uz оЬjеktе
РоvгSiпа ргiраdаjи6еg ZетIjiЗtа uz оЬjеktе, iznoSi 186 т2 (dео 6 рагсеIе 8864 ko Novi Sad I), koja Se
deIi и odnosu ЗЗ,2 % : 66,8 % па SIеdе6i паЁiп:

ргiраdаjи6е zет|jiЗtе uZ оЬjеktе Gгаdа Novog Sada iznoSi ЗЗ,2 %, odnosno 61,7О т2
ргiраdаjи6е zетIji3tе uz оЬjеktе DBA D00 iznoSi 66,8%, odnosno 124,30 т2
Тгzi5па vгеdпоst ргiраdаju6еg zетIjiЗtа uz оЬjеktе
IznoS koji iпvеstitог tгеЬа da pIati Gгаdu Novom Sadu па ime tгzisпе vгеdпоs±i ргiраdаju6еg

gгаdеviпskоg zетIji5tа uz оЬjеktе je 61,70 т2 х70.662,З5 diп/т2 = 4.359.867,00 diпага.

Dаklе,  ОЬаVеzа  ...DВА-а .... ро ovom  naIaZu su:

•      Nadoknada  пеdostаiuёih  kvаdгаtа...71,41m2...kojе  Ы  nadoknadili  kгоZ  ЬuduСi  ОЬjеkаt  kojg  ёе  mo

Sаgгаditi.  |Zгаdit 6е  mo  |dеjпо  геЁепjе  Ьudu€еg оЬjеktа  |  tаёпо  lосiгаti  ...пеорhоdпu  kvаdгаtuгu  od
71,40   m2.   sto   Se  tiёе   dinamike  izгаdе   ldejnog  ге§епjа,tо   Ьi   uгаdili   nakon   zаvгёепе   ukпjiЁЬе   u
kаtаstгu i

Iata nadoknade Za gгаdеViпskо zemljiste oko оЬjеktа u iznoSu оd...4.359.867 din

Ukо|ikо  Stе.  sagIasni   Sa   ovim   kопаёпim   ргеdlоgоm,   sргеmi   smo   Za   kопkгеtizасiju   i   ргiргеmu  fiпа|пih
dokumenata kakO Ьi ЗtО рге оkопёа|i oVaj ргосеs.

sгdаёап роZdгаV,

Гсг`!і`   Б .-,.ii!о   аI`|іi{і.I`ti

NL`\./',  i;,,"\L1,  .lL,\,[:ш:  с\.I

Dогdе Ваjilо, diрl.
diгеktог



GRАDSкА UpRAVA ZA IмоVіNU і імоVіNSко-рRАVNЕ poSLoVE Dе|,Ьюj: ID-0l 64/2023Ddum:23.10.2023.меStо:NoViSad

Sеktог Za imovinu i imоVjпSkоргаVпе роSіоVе NоVі Sad

Рюdmеt:  pREDLOG ZA іZМЕNU рRЕDмЕТА U РОSТUРКU RАzмЕNЕ NЕРОКRЕТNОsтI

роDNоSіLАс ZАнтЕVА-іNVЕSтIтоR:  DRUётVо ZA рRоjЕктоVАNjЕ  іNZЕNjЕRіNG I  коNSАLтіNG DoRDE  вАjіLо

А"1ТЕКТ1   DOO  NО\Л  SAD  Sa  sеdi5tеm  u  Nо\юm  Sаdu,   ul.  JоVагю  С\Лjiёа  Ы   10,   МВ:  20273224,  р1В.
1 О4930233, koga ZaStupa сПгеktог Dогdе Ваjilо.

ро5tоVсmi'

Каkо je u оёеkhtапju \dёеg odgoVona па ргеthоdпi ргеdlоg dоё|о do ргоmепе паёе огgапіzасф te je
neophodno   ponuditl   dгugu   пероkгеtпоSt  u   odnoSU   па   ргеthоdпо   ропudепu.   UmeSto  ргеthоdпо
ропudёпе пероkгеtпоSti-Stапа u рПzеm|ju u Guпduli6еvоj 3, koja je upisana u Hst пероkгеtпоSti і о55 К,О,
NoVi Sad |, kao stan Ьгоj  1  рQVгёiпе 53,23m2 nudlmo Za гаZmепu пероkгеtпоst U PcmanSkpj ulici Ьюj 64,
Lсmе|а С, koja je upisana u №t пероkгеtпоsti 20657 К,О,  NoVi Sad |, kao stan Ьгоj 32, роvЁiпе 59, і 5 m2,
Ovaj  noVi  ргеdlоg je  ргоizаёао  kao  геZultаt  роVе6апiа  апgаЁоvапоSti  ZароS|епih  i  оЬjеdпjаVапjа  vе6
роstоjе6еg ргоStога па Ыоj |оkасШ.

Za гаzmепu  :  NероkюtпоSt koju podnoSilac zаhtеvаlпVеStitог nudi Gгаdu Nо\юm Sadu гю ime гаzmепе
upisana je kod ReZ SluzЬа Za  kсПаStаг пероkгеtпоstl  NoVi Sad l,  u LIst пероkгеtпоStl  Ырj  20657  К.О,  Novi
Sad |, kao stan Ьгоj 32, роVг§iпе 59,15 m2 u PcmzanSkoj Шс| Ьгоj 64, Lаmе|а С, ёеt\;гti SргаL Sаgгскiеп па

рагсе|i Ьюj 334З/3 К,О,Nоvi Sad  1, kojl je Vdёа kоms[jа оЬiё|а i UpoZnata Sa istim.

NеdоStаju6е  kvаdгаtе  Ьi  ponudlli   u  Ьudu6еm  оЬjеktu  uZ  zаjеdп|ёku  Sаg|аSпоSt  Za  оdаЬiг  I  ml  Ы
оЬеzЬеdiіi adekvatno gагагюШ do isрогUkе пероkгеtпоsti u izgгаdпji.

Ako je SVe kогеktпо | isрrаvпо, onda imamo S|еdе6| геZultсП:
OdnoS kvаdгаtuга оЬі.еkсПа Za Zamenu

А/ Nefo рсм5|па оЬiеkсПа koja Ьi Se ofudila iz javne SvоjiпеГ"ofjл
neto роVгё|па оЬjеkаtа koji Se otuduju iz jaVne SVojine Gгаdа:  108,19 m2
neto роVгёiпа оЬjеkаtа uVеёапа 15 О/о ро ё|. 4Ь Оdlukе:  108,19 m2 х 1,15=  124,4і  m2

В/ Nefo рсм5iпа koia Ьi se рПЬсIvllа и |аVпu SVojinu
neto роVгё|па Stana 32, роV. 59 m2, |V Sргаt, РагГizапSkа Ьгоj 64, Lаmе|а С =  59,13-m2

NеdоStаju6а  neto  роVг§|па  koju  Ь|  iпvеStitог  ponudio  u  Ьudu6еm  оЬj.еktu  uz  SVe  роtгеЬпе
gагапсiі'е IzпоS|:
А/-в/-- 28 m2 od ёе 28m2 StаmЬепо ЮstОга i  1 8m2 агаzпо юStога



OdnoS kvаdгаtuга ргiраdаі.uёеg zеmШ#а uZ оЬjеktе
РоVг§|па  рп.раdаju6еg  Zеmljlёtа  uZ  оЬjеktе,  |ZпоSi  186  m2  (dео  6  рагсе|е  8864  ko  NoVi  Sad  l),
koja Se dе|| u odnosu 33,2 % : 66,8 О/о па Sіеdе6i паёіп:
-ргiраdаju6е  Zеmlji5tе  uZ  оЬjеktе  Gгаdа   NoVog  Sada  iznoSi   33,2  О/о,   odnoSno  61,70  m2  -

ргiраdаju6е Zеmljl5tе uZ оЬjеktе DBA DOO izпоS| 66,8О/о, оdпо§по 124,30 m2

Тйёпа vгеdпоSt рПраdаju6еg Zеmlji§tа uZ оЬ|еktе
|zпоS  koji  iпVеStitог tгеЬа  da  р|аti  Gгаdu  NoVom  Sadu  па  |mе  tгZiёпе  vгеdпоStl  рПраdаjuёеg
gгаdеVjпSkоg Zеmljlёtа uZ оЬjеktе je 61,70 m2 х 70,662,35 diп/m2  = 4.359..867,00 diпага.

Dаkіе, оЬаvеZа DВА-а ро ovom па|аZu Su:

•    'Nаdоkпаdа  пеdоStаiuёih  kvаdгаtа-47,27m2  StаmЬепоg  рюStога  j  18m2  gагаЁпоg  ргоStога  Ьi
nadoknacml kюZ Ьudu6i оЬjеkаt kQjeg ёеmо Sаgгаditi. |Zгаdепо je |dеjпо геёепjе ЬUduёеg оЬjеktа
I tаёпо Iocmna  neophodna  kvаdгаtuга od 47,28m2 stаmЬепоg рюstога  (Stап  Ыр| 3 u ргizеmlju
Zgгаdе, ро Stгuktuгi dvоSоЬап) i рагklпg mesto Ьг,10 u gагаZ|, роVгёhе 20,27m2,

•     |sD|аtа nadoknade Za gгаdёViпSkо Zеm[jjёtе oko оЬjеktа u iznoSU  od 4.359.867,00 diпага,

Моіimо VaS da uvaZite паё ргеdlоg Za kojeg Smаtгаmо da apSoutno ispunjaVa Sve Vаёе kПtеп.jumе,

UkoIiko  Ste  Sаg|аSпi  Sa  oVim  kопаёпim  ргеdlоgоm,  Sргеml  Smo  za  kопkгеtizас|ju  j  рПргеmu  finaInih
dokumenata kako Ь| ёtо рге оkопёа|| oVaj ргосеS,

Sгdаёап роzdгаv,



dогdе Ьаjilо агhitеkti dоо.
JoVana Сvjjiёа  10,  21000 Novj Sad

Те|./Fах.  0212701112;  0212701211

Е-mаil:  оffiсе@dЬа.гS
РIВ:  104930233,  mсгflёп| Ьгоj:  20273224
Ziю гаёuп,.  160-387078-29 Вапса InteSa

радска  упр:l:`,`.    'i;
'!,'.'ов''Iту

грАдскА упрАвА зА имовину и имовинско-прАв
Сектор 3а имовину и имовинскоправне послове НОви Сад э_9liн: Ид`0182/2023

м: 20.11.2023.

Нови Сад
нов11 садПредмет: дОПУНА ПРЕдЛОГА 3А ИЗМЕНУ ПРЕдМЕТА У ПО

ПОдНОСИЛАЦ  3АХТЕВА-ИНВЕСТИТОР:  дРУШТВО  ЗА  ПРОJЕКТОВАtЪЕ  ИНЖЕЫRИНГt  И  КОНСАЛ5ИНГ  ЪОРЪЕ

БАjило АрхитЕКти доО НОви сАд са седиштем у Новом саду, улm8в"аПй#щБ'йj.й'hа..бгl іо, МБ.: 2o2Я3lz2д,ФМБ.
104930233, кога 3аступа дирЕэктор Ъорbе Баjило.

поштовани,

Поводом ВаіLіег дописа  броj ХХВ-464-51/20 од о6.11.2023.године
предлог 3а и3мену предмета у поступку ра3мене непокретности

пр,'ш',сзт.   ,                   ?

•.   .     i-;    ..f`ilЕ,,8т

рнан

-Ситуациони план и3 кога je вид;ъив положаj предметног понуf)еног стана у будуf`ем обj.екту, као и коригован

Извод из идеj.ног решенэа, обзиром да смо у претходно доставлэеном 3а понуt)ениr:ган_З_грешком_tіа_в_еди..дg
се  са_стQiи. од  предсобл>а,  дневног  боравка,  дегажмана'и  две  спаваf`е  собе,  док je  на  цртежу    прика3ано
к,упатило уместо j.едне спаваfіе собе;
-Усклаf)ено  Идеj.но  решен,е  будуfіег  обj.екта  и  прецизно  лоцирано  га.ражно  место  бр.10  у  оквиру  гараже,

површине 20,27м2, а коjе гаражно место fіе бити уписано у надлежноj. служби за катастар непокретности као
посебан део на коме f`е Гард Нови Сад моf`и да упише jавну своjину;
:дgдЁтче.  9._непо.кЕ)етноqи„коjа  je  у  нашем  власништву,  а  коjу  нудимо  Граду  Новом  Саду  са  наменом
3аснива1ъа хипотеке:

Непокре"ост j.е уписана  код РГЗ  Служба  3а  катастар  негюкретности  Нови  Сад  1, у Л{Lст непокретности  броj.
10±5_Q` К.О. Нови_Сад 1, као стан броj3?,` површине §§,46 м,2 у Гундулиfіевоj. .улици броj 3, треf`и спрат, саграЬен
на парцели броj 8764 К.О.Нови Сад И.
3а  процену вредности понуf)ене непокретности очекуjемо да се обратите Министарству финансиjа-Порескоj

управи, ради прИбаВлэагьа тРЖишне вРедНости. УКОЛИко je пОТРебНО да МИ аНгажуjеМО процеНИтела, молим
Вас да нас о томе обавестите.
Уколико  сте  саі.ласни  са  овим  коначним  предлогом,  спреми  смо 3а  конкрети3ациjу  и  припрему  финалних
докумената како би што пре окончали оваj процес.

Срдачан поздрав,
прилог:
1.Идеjно решеtъе-ИдР-Е_Зб/202З/ИдР_1-кориговано према ствакама дописа а коj.е j.е предмет у поступку`

размене непокретности у штампаноj форми у 2 ( два ) примерка.
2.Лист непокретности бр.10550, 3а стан коj.и се нуди граду са наменом заснивагtэа хипотеке
3. Скица непокретности коjи се нуди граду-станбр.28 у ГУндулиfіевоj бр.З
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-Аttасhmепts:

|МG-Ьd9f25d788006055еа43Ьасf29Ь22f27-V.jрg

|МG-293fа55fdе5ЬаdЗЗ9109с1dd80062f9е-V.jрg

105 кв

240 кв
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•.  1/`18/23,  9`:52 АМ
еКатастар негіокретности: Подаци о негіокретности

Репубj]ика Србиjа
Републички геодетсі{и завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Бро]. листа гіепокретности: 2Об57

kаtаstаг.гgz.gоV.гs/еКаtаStагРuЬ|Iс  |  18.1.2023.  9 :52:46

Подаци катастра непокретности
Подаци о негіокретнос"
Маi.ични броj оііLL[тине:
Огіштина:
Матични броj катастарсI<е огіIіітине:
l(атастарсttа општина:

даТУМ ажургtости:
служба:

1. Подаци о парцели -А лист
Потес і Улица:
Броj ,1арцеле:
Пові]шина m2:
Бр6j .іиста негіокретности:

Подаци о деііу парцеле
Броj дела:
Bpda земгьиLLіта:

култура:
ПоЁршина m2:

1ЗfЗ20d5-40Ь4-4d54-ЬОЗЬ-ddа5937fеdеб
89010

нови сАд
802158

нови сАд I
17.01.202З.14:52

НОВИ САд 2

ПАРТИЗАНСКА 64,`64А,64Б

3343/з

2288

20657

грАдско грАъЕвинско зЕмjъиштЕ
зЕміъиштЕ под згрАдом и другим оБJЕктом
2288

.-"'`'-'._.`.......-....-.-..--.-.-..---...---.......-~..-_......_-.-.._....-"".-....".---..-.....`..~"--......"..........---....-.............._"..-..-..--....-.-......-.......-..--....._..`.-............

Им?оци права на гіарцели - Б jтист
назив:
Лите угIисано са матичним броjем:
Bpda права:
обЯиксво].ине:
удёо:

Тере" на парцели - г лист
терет броj:
Врстатерета:    ..

даЬм уписа:
Тр:`jагьетерета:

даfум престані{а:
Опйс терета:
ТерТетброj:

Врела терета:     .,.

датум уIіиса:
Траjанэе терета:

датум г]рестаг]ка:
Опис терета:
тер.етброJ-:

"GАLЕNs  INVЕSт"  Doo  NoVI

дА
своJинА
привАтнА
1/1

*

прАво пролАзА
28.10.2020.

SAD

*

*

ос"Е зАБЕлЕжБЕ прописАнЕ зАконом
28.10.2020.

huрs:/Л{аfstаг.гgz.gоv.гs/еКаtа§tагРuЬ|iс/NероkгеtпоstРгореП|еs.аsрх?перID=VNуоRQ4YQеk=

`Nu-
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Вр'Е+а терета:

датум уписа:
Траjаіье терета:

датум престанI{а:
ОгIис терета:

терет броJ-:

Врфа терета:

датум уписа:
ТраjаIъе терета:

датум престанI<а!
Опис терета:
тер.ет броj:
Врста терета:

датум у,"са:
траjан]е терета:

датум престанка:
Опчс терета:

За6ележба парцеT[е
даiум:
Бр6j гіредмета:

опйс:

еКатастар непокре"осгги: ПОдаци о непокретнос"

остАлЕ зАБЕлЕжБЕ прописАнЕ зАконом
28.1О.2020.

*

*

ОС"Е ЗАБЕЛЕЖБЕ ПРОПИСАНЕ ЗАКОНОМ

26.11.2020.

*

*

хипотЕкА
26.11,2020.

29.8.2022.15:З8:00

952-02-14-226-15192/2022

покрЕнут JE поступАк зА БрисАгьЕ зАложног прАвА нА
ПОСЕБНОМ дЕЛУ ОБJЕКТА БР.УОП-1П:З7-2022: ;  ПОдНОСИЛАЦ
ЗАХТЕВА JБ  ИВАНА  МАРИТіЕВИЪ;  ВРЕМЕ  15;З8

2. Подаци о зградама и другим граЬевинским о6jектима -В1 лист
Бро].обjеісга:
Назив уі"це:
куhни броj:
Куhни подброj:
ПОВРШина m2:
Корисна површина m2:
Грg!бевинсI<а површиг]а m2:

Натин I<оришhеIъа и назив обjекта:

правни статус обjекта:
Бр6j етажi] под земjъом:
Бр6j етажа тіриземле:
Бреj етажа над земл,ом:
Брф]. етажа поткровл,е:

Имр.оци права на обjекту
назив:

&

Ли#е уписано са матичним броjем:
BpFa права:
ОбЁик своjине:
удЕ,о:

Тере" на обjекту - Г лист
*** .Нема терета  ***

За€ележ6а обjекта

1

ПАРТИЗАНСКА  64,б4А,64Б

2288

површинА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
површинА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАдА-дЕЛОМ  СПРАТНОСТИ ПОдРУМ,
ПРИЗЕМЛэЕ И  МЕЗАНИН, дЕЛОМ  СГlРАТНОСТИ :  ПОдРУМ, ПРИ3ЕМJЪЕ,
мЕзАнин и три сгірАтА и дЕлом спрАтности подрум, призЕмъЕ,
МЕ3АНИН  И  ЧЕТИРИ  СПРАТА
оБjЕкАт имА одоБрЕнэЕ зА угIотрЕБу

1

1

4

"GАLЕNs  INVЕSт"  Doo  Novl  sAD

дА
своJинА
привАтнА
1/1

mрs://kаtЬstаmgz.gоv.гs/еКаtа§tагРuЬIiс/NероkгеtпоstРгорегI|еs.аsрх?пер|D=VNуоRQ4YQеk=

i
}
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***.`Нема забележбе  ***
еКатастар непокротности: Гlодаци о негіокретности

З, ПОдаци о посебном делу обjекта - В2 лист
Броj обjекта:
Назив улице:
БроJ` улаза:

Евид. 6роj:

Начин  кориLLіТіегьа:

Броj г[осебног дела:
Под6роj посебног дела:
ГраВевинска гIов. mz:

Корисна пов.`m2:
Начин утврЪиваIъа кор.гіов.:

Имаоци права на г[осебном дегіу
-'`н`а'5й_Б':'_`''`'-``'''`'`_-'`'''`''__-

ЛиЕiе уг[исано с? матичним броjем:
Bpda Iірава:
Обiик своjине:
удео:

ТеЬе" на посебном делу - Г 7іист
ТеЬет броj:

ВрЁта теретаі

датум уписа:
Траjаъе терета:

даЬм престанI<а:
опйс терета:
тер`ет броj:
Врста терета:

датум уписа:
ТраjаIъе терета:

датум престані{а:
огіис терета:

Постоjи ре1ііеIъе на посебном

1

ПАРТИЗАНСКА  б4,64А,64Б

64

174

стАн
з2

површинА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
59

из употрЕБнЕ дозволЕ

DвА Doo NoVI sAD

дА
своJинА
привАтнА
1/1

ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ ПРОПИСАНЕ ЗАКОНОМ

26.11.2020.

*

*

хипотЕкА
26.11.2020.

*

делу коjе ниjе коначно.
За6ележба посебног дегіа
даiум:
Бр6`j Iтредмета:

L'
пис::

i

даiум:
БР6j предмета:
оI"с:

даiум:
Брфj предмета:
опяс:

j,\L

29.12.2022.18:З4:00

952-О2-6-226-134327/2022

ПОКРЕНУТ JE ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ПОСЕБНОМ
дЕЛУ:  СТАН  З2,  ПОВРШИНЕ 59  М2,  НА 4.СПРАТУ ЗГРАдЕ  1,  ПО
ОСНОВУ И3JАВЕ ОПУ:  2055-2022, JБ НЕНАд СОЛдАТ ИЗ НОВОГ САдА,
ВРЕМЕ  18:З4
19.10.2022.  0:00:00

952-О2-6-226-68515/2022

ЗАБЕЛЕ)КБА дА  ПРВОСТЕПЕНА  ОдЛУКА  БРОJ  952-02-6-226-
68515/2022 НИJЕ КОНАЧНА.
29.8.2022.  15:З8:00

952-02-14-226-15192/2022

ПОКРЕНУТ JE  ПОСТУПАК 3А  БРИСАГЪЕ ЗАЛОЖНОГ ПРАВА НА
ПОСЕБНОМ дЕЛУ ОБJЕКТА БР.УОП-Ш: З7-2022;  ПОдНОСИЛАЦ
ЗАХТЕВА JБ  ИВАНА  МАРИТ`ЕВИТі;  ВРЕМЕ  15;З8

з/:



еКатастар НепоКреТНоСТИ: ПОдаЦИ О НегIОКретНости

*  БроJ-J,иста

РепублиI{а Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарсі{и информациони систем

10550

kаtаstаг.гgz.gоv.гs/еКаtаstагРuЬ|iс  |  і8.і.202З.  9 :48:o5

ПОдаци катастра непокретности
Подаци о негтокретLіости
Матични броj огіштине:
Опtіітина:
Матични 6роj I<атастарске општине:
Катастарска општина:
датум ажурности:
служба:

1. 1]одаци о парцеIіи -А лист
Потес / У+Iица:
Броj парцеле:

'

I10Вршина m2:

Броj листа непоI<ретности:

подаци о делу парцеле
Броj дела:
Врста земіъишта:

'

култура:
ПоЬршина m2:

Имgоци права
назив:

ча парцели - Б лист

Лите угIисано са матичним бро].ем:
Врста  гIрава:

О6Яик своjинd:
уд8о:

Терети на парцели - Г 7іист
*** }1ема терета  ***

За9еле.ж6а г[?рце.те
*** ,Нема забележбе ***

сd084еоf-З732-4е85-а7За-4се6а8df8dl4
8901о

нови сАд
802158

нови сАд I
17.01.2023.14:52

НОВИ САд 2

гундулит`ЕвА

8764

1393

10550

12

грАдско грАъЕвинско зЕмъиштЕ
ЗЕМГЬИШТЕ ПОд ЗГРАдоМ  И дРУГИМ  ОБJЕКТОМ

607

"GАLЕNS  INVЕSт"  Doo

дА
своJинА
привАтнА
1/1

N__б'V`i'''§Бь-

2. FlОдаци о-зградама и другим граDевинским обjеюима - В1 j"ст
Броj обjекта:
Назив улице:
1(уч.ни броj:
КУЧНИ ПОдбРОj:
Порршина m2:
l(Ьрисна гіовршина m2:
ГРЭ,`Ьевинска површина m2:

Начин і{ориLlmен]а и г[азив обjегdа:

12

гундулит`ЕвА

з

607

површинА ниjЕ ЕвидЕнтирАнА
ПОВРШИНА НИJЕ ЕВИдЕНТИРАНА

СТАМБЕНА ЗГРАдА 3А  КОЛЕКТИВНО  СТАНОВАГЪЕ
Е

mрs://kафstаг.гgz.gоv.гs/9КаtаstагРuЬ|iс/NороkгеtпоstРгореПiе§.аsрх?перID=+Ьmj4Х7LаsY=
mr



"19/2:`е;9а,:7н:Мааvсоб].еЮа:L

Броj етажа под зем;ьом:
Броj етажа приземл,е:
Бро]. етажа над земmом:
Броj етажа поткровtье:

.....-....--....-._---..~-.._........-.._......-......-..-......-...."_

Имаоци права на обjеItту
--н.:'3-й.Ё.;.-"..-..-е

Лице уIіисано са матичним бро].ем:
Врста  гtрава:

Облик сво].ине:
удео:

Терети на обjекту - Г tіист
*** Нема терета  ***

Заее-іежба о6jекта
***  Нема за6ележбе  ***

еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

оБ]ЕкАт имА одоБрЕtъЕ зА употрЕБу

су
1

4

1

--....--...................--....-_-....--"_-"---........-..-'.-....-........---....-.`..-.............._..................-..-_-.-..........'............-.............-..`.......
"GАLЕNS  INVЕsт„  Doo  NoVI sAD

дА
своJинА

.  привАтнА
1/1

З. Подаци о посебном делу о6jеI<та - В2 jтист
Броj о6jекга:
Назив улице:
Бр:j улаза:
Евид. броj:
Натин коришFіен,а:
Брq]. лосебног' дела:
Подброj Iіосебног дела:
Гра.t]евинсI{а  гіов.  m2:

КОРИСНа ПОВ.  m2:

Наd`ин утврЬиваIьа I<ор.гіов.:
.''``'`-''ч-'''--~.`..-~_-....-.....-..---..-....--..-''~~~~'.~.._.._-

имаоци права на гіосебном дег]у
назиЕ]:

ЛиЬе угіисагіо с? матичним броjем:
Врста  г[рава:    ;  ,I

ОбЪиксво].ине:
удео:

ТеВе" на посебном делу - Г лист
***  Цема терета

Постоjи реIііенэе на посебном

12

гундулит`ЕвА

з

18

стАн
1

површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
5з

ИЗ УПОТРЕБНЕ дОЗВОЛЕ

DвА  Doo  NoVI  SAD

дА
сЕюJинА
привАтнА
1/1

д_елyкоjениjеконачно,
Заеележба посе6ног дела
датум:

t
Бреj г]редмета:
огlис:

'

17.1.2023.  0:00:00

952-02-6-226-105410/2022

ЗАБЕЛЕЖБА дА ПРВОСТЕПЕНА ОдЛУКА БРОJ  952-02-6-226-
105410/2022 НИJЕ КОНАЧНА.

* Из,вод из.базе пфдатака катастра непокретности.

J+''

"рs://kаt-аstаг.гgz.gov.ю/еКаtаstагРuЬ"с/NероkгеmоstРгореП|еs.аSрх?пер|D=+Ьmj4Х7LаsY=
2/:
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Броj : ___ ----------------
датн тjijF,_:,,:1==2_02i~

грАдскА упрАвА зА имовину и

/).

сЮгdе Ьаjlіо агh#еktl dоо.
JoVana Сvjjiёа  10, 21000 Novl Sad

Те|./Fах.  021   2701112,.  021   270  Т 21  Т

Е-mаil: оffiсе@dЬа.гS
Р1В:  104930233,  mаtiёпl Ьгоj:  20273224
Ziю гаёuп:  160-387078-29 Вапса |пtеSа

имовинско-прАвнЕ пословЕ
Сектор 3а имовину и имовинскоправне послове Нови Сад

Шедмет: дОСТАВА ПРОЦЕНЕ ТРЖИШНЕ ВРЕдНОСТИ ГРАЪЕВИНСКОГ 3ЕМЛэИШТА

ПОдНОСИЛАЦ  ЗАХТЕВА-ИНВЕСТИТОР:  дРУШТВО  3А  ПРОJЕКТОВАНэЕ Ш

БАJИЛО АРХИТЕКТИ дОО НОВИ САд са седиштем у Новом Саду, ул. Jована
10493023З, кога заступа директор Ъорt)е Баj.ило.

поштовани,

Поводом  Вашег  дописа  броj  ХХVL464-51/20  од  18.12.202З.године

дел.броj: Ид-005/2024
датум: 17.01.2024.

Место: Нови

пр;і-`!.ъеЕ!o:            і  7   -01-202L

нам  достав
обавештавате да je КОмисиjа 3а прибавдаъе непокретности у jавну своj.ину Града  Новог Сада негюсредном
погодбом  путем  размене  непокретности  са  нама,  као  инвеститором,  констатовала  да  j-е  потребно  да  се
прибави  тржишна  вредност  градског  граbевинског 3емл>ишта  и3ражена  по  м2  за  катастарску  парцелу  броj.
8864 КО НОви Сад l, процеіъено од стране лиценцираног проценитеъа, а како би се у об3ир у3ела и намена
предметне  гіарцеле,  степен  іъене  изграt)ености  и  друго,  овим  гіутем  вам  доставл,амо  З(три)  примерка
Извештаjа о процени тржишне вредности парцеле за  и3градгьу површине 474м2, у Новом Саду угао Jована
Цвиj.иfіа и Караt)орфеве улице, КП 8864 КО Нови Сад l , коj.и і.е сачиъен od стране лиценцираног проценитеjъа
Бранке Павлиfі.

Уколико сте саIласни са доставлэеним И3вештаj.ем о процени тржишне вредности непокре"ости, молим вас
3а информациjу о истом, како бисмо могли пРистУпитИ КоНКРеТИЗаЦИj.и И прИпреми финалних докумената 3а
окончагье процеса ра3мене.

Срдачан поздрав,

ли  и  у  коме



г   J-     F?.     -3ц-щЁiдQЁщ4дрQцЕщ-щ-гf:i-i.`.'_,:i-,2
ПОдНОСИЛАЦ  ЗАХТЕВА-ИНВЕСТИТОР:  дРУШТВО  3А   ПРОJЕКТОВАНэЕ]! ИL'ЖЕ'Ё'ЕРйНГ  И

БАJИЛО АРХИТЕКТИ дОО НОВИ САд са седиштем у Новом Саду, ул. Jo
10493023З, кога 3аступа дире,ктор ЪОрЪе Баjило.

Поштовани,

q#аDцЁиjиhа

-.'.  '1
'`j '` ,:! л а в 5

2   6  ...01-   2024

консАлтинг  ъоръЕ
брi 10,' мБ: ,20 24, пиБ. т

Поводом  Вашег  догіиса  броj.  ХХV-464-51/20  од  18.12.2023.године  коj.и  сте  нам  доставили  и  у  коме  нас
обавештавате да je Комисиjа 3а прибавлэаіъе непокретности у jавну своj'ину Града  Новог Сада  непосредном
гіогодбом путем размене непокретности са нама, і{ао инвеститором, і<онстатовала:
-да je  Градска  управа  3а  имовину  и  имовинсt{о-правне  послове  обратила  дописом  броj:  ХХV-464-51/20  од

22.11.202З.године   Министарству   финансиj.а,   Порескоj   управи,   Сектору   3а   издвоjене   активности   ради
прибавл,аъа  процене тржишне вредности стана  броj З, корисне површине 47,27м2 у приземлэу и  гаражног
места  броj. 10 у подземноj  гаражи,  подрум-гаражни  ниво-1,  према  И3воду из  идеjног решегьа за  стамбени      q
обjекат ПО+П+2Ц  на углу улица Jована  Цвиjиf`а  и  Караf)орf)еве улице у  Ноізом  Саду,  катастарсі{а  парцела
броj.  88б4  КО  Нови  Сад .l,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.године,  коj.и je  и3раt)ен  од  стране „дБА"

дРУШТВО   3А   ПРОJЕКТОВАГЬЕ   ИНЖЕГЬЕРИНГ   И   l{ОНСАЛТИНГ  дОО   НОВИ   САд   и   коjи  je   оверен   печатом
Инжеіъерске коморе Србиjе, Ъорtіе д.  Баjило, дипломирани  инжеіъер архитектурg  коj.и fіе  бити  изграf)ен у
будуfіем  стамбеном  обj.екту  ПО+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу улица  Jована  Цвиjиfіа  и  КараbорФеве,  на
катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад |, али да иста j.ош увек ниj.е прибавл,ена.

Констатуjемодас.модана17.01.2024.годинеобе3бедилиИ3вештаjопроценитржишневредностистанаброjr

:'и::.Р]:СпНрее::В::вИоНдеу4и:'2и7дМе:нУогП:::ееМъЪаУз::::::::::,::аfРпО:+]п°+:+ПпОк:ЗнеаМ;гОлJуГ;:::аИ'jоПвОаднРаУМц-вГ:jРиаhЖаНГ
Караbорt)еве улице у Новом  СадW  катастарска  парцела  броj. 8864  КО  Нови  Сад  1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1 од
октобра202З.годинекоj.иВамдоставл>амоуприлогуовогдогіисауЗ(три)примерка.

Уколико сте сагласни са доставъеним И38ештаj.ем о процени тржишне вредности непокретности, молим вас
3а информациjу о истом, і{ако бисмо моі-ли пристугіити конкретизациjи и іірипреми финалних докумената за
оконііаtt,е процеса размене.

Срдачан поздрав,

Ъорфе Баjило, директор



грАдскА упрАвА зА имовину и имовинско-прАвнЕ пословЕ
Сектор за имовину и имовинскоправне послове НОви Сад

ПDедгVіет: доСТАВА САГЛАСНОСТИ НА ПРЕдЛОГ УГОВОРА О РАЗМЕНИ НЕПОКРЕТНОСТИ

дел.броj: Ид-ОЗ1/2024
датум: 1З.02.2024.

Место: Нови Сад

ПОдНОСИЛАЦ  ЗАХТЕВА-ИНВЕСТИТОР:  дРУШТВО  ЗА  ПРОJЕКТОВАГЪЕ  ИНЖЕНэЕРИНГ  И   КОНСАЛТИНГ  ЪОРЪЕ

БАJИЛО АРХИТЕКТИ дОО НОВИ САд са седиштем у Новом Саду, ул. Jована Цвиjиf`а бр.10, МБ: 20273224, ПИБ.
іо493023З, кога заступа директор ЪорЪе Баjило.

Поштовани,

Поводом  доставлэагьа  текста  предлога  Уговора  коjи  je  припремила  Ваша  Комисиjа,  изражавамо  начелну
сагласност и молимо Вас да сагледате коментаре нашег адвоката,  Бугарски деjана те уколико сматрате са  су
гьегове сугестиjе оправдане, молим Вас да их имплементирате у текст.
Са  пуним гіоверегt,ем се ослагьамо на  Ваш предлог и  преуштамо Вам одлуку да ли je потребно  нешто од
предлога адвоката Бугарског усвоjити.
Предііози адвоката су наведени у наставку дописа.

(

П|]едлози и напомене

**Члан 1 став 1 уговора I.ласи:

„  Предмет  овог Уговора  je  прибав;ъагье  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем
ра3мене  непокретнос" са  инвеститором и то  на  начин  штоо  град Нови Сад отуЬуjе  иэ jавне своjине Града
Новог Сада и преноси инвеститору право своjине на:
- стану броj 1, евиденциjски броj 1, корисне повшине 92 м2, коjи се налази у приземл,у породичне стамбене
зграде броj 1
-породичноj стамбеноj згради броj 1, површине у габариту 122 м2, корисне површине 92 м2,
-помоfіноj згради броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2,
-помоfіноj 3гради броj З, гіовршине у габариту 6 м2, корисне гіовршине 5+А2, -ПОТРЕБНА JE ИСПРАВКА НА 4

М2  дА  БИ  СЕ  СЛАГАЛО  СА  ОСТАТКОМ  УГОВОРА  И  ЛИСТОМ  НЕПОКРЕТНОСТИ,  А  КАКО  БИ  ПРОШЛО  дА/ЪУ
процЕдуруI
Све у jавноj своjини Града  Новог Сада у целости, са припадаjуf`им заjедничким'уделом Града Новог Сада  на
градском граtіевинском землишту укупне  површине од 474 м2, све саграt)ено на катастарскоj парцели  броj
88б4  КО  Нови  Сад  И,  у  Новом  Саду,  улица  Jована  Цвиjиf`а  бр.  24.-  АНАЛИ3ОМ  ЛИС1А  НЕПКРЕТНОСТИ  НА
НЕСУМtЪИВ НАЧИН СЕ УТВРЪУJЕ дА НИСУ СВИ ОБJЕКТИ  ВЕ3АНИ 3А БРОJ 24 И3 МЕНИ НЕПОЗНАТИХ РАЗЛОГА, А

ИМАJУТ`И У ВИдУ дА СЕ ОВдЕ дЕФИНИШЕ 3ЕМЛэИШТЕ У УКУПНОJ  ПОВРШИНИ Од 474 М2, СМАТРАМ дА БИ
ОВдЕ ТРЕБАЛО  ИЗБАЦИТИ  КУТіНИ  БРОJ  24 ИЗ УГОВОРА И  ИСТИ  ПРИПОJИТИ У дЕЛУ УГОВОРА ГдЕ СЕ ПОМИГЪУ

ИСКЛэУЧИВО ОБJЕКТИ, А дА НАКНАдНО  НЕ  БИСМО дОШЛИ У ПРОБЛЕМ дА НЕКО  ЕВЕНТУМНО  ПРОТУМАЧИ

дА НИJЕ дОБРО дЕФ.ИНСАНО У ОдНОСУ НА ЗЕМЛэИШТЕ JEP СЕ НА УКУПНОJ ПОВРШИНИ Од 474 М2 НАЛАЗЕ И
ОБJЕКТИ  КОJИ  НИСУ  ПРЕдМЕТ  ОВОГ УГОВОРА А  КОJИ  СУ  НАМ  ВАЖНИ  ЗА дА/ЪЕ  КОРАКЕ  МИМО  УПРАВЕ,  А

1АКОЪЕ  СЕ  НАЛАЗ  НА ИСТОJ TOJ 3ЕМЪИ А ФАКТИЧКИ  И  ФОРМАЛНО У КАТАСТРУ СУ 3АВЕдЕНИ  ПОд дРУГОМ



АдРЕСОМ  И  дРУГИМ  КУТіНИМ  БРОJЕМ.  JACHO  JE  дА  ТО  СВЕ  НИJЕ  ПРЕдМЕТ  РА3МЕНЕ  СА  УПРАВО  АЛИ  JE

МНОГО  БОЛэЕ  САдА ТО  СВЕ  ПРЦИЗНО  дЕФИНИСАТИ  И  РА3дВОJИТИ  ТЕКСТУМНО  ОБJЕКТЕ  Од  3ЕМЛэЕ,  А ТО
НЕТ`Е  НИШТА МЕГЬАТИ ЧИlЪЕНИЧНО  НИТИ Т`Е СПРЕЧАВАТИ  РЕАЛИ3АЦИJУ ОВОГ УГОВОРА ПРЕМА УПРАВИ, А 3А

НАШУ   СТРАНУ   ИМА   ВЕЛИК  ЗНАЧАJ.   ПОГРЕШНА  JE   И   КВАдРАТУРА  И   ПОСТОJИ   МОГУТіНОСТ  КОНФУ3ИJЕ  У

ПОГЛЕдУ РЕАЛИЗАЦИJЕ КОНВЕР3ИJЕ JЕдНОГ дАНА У СМИСЛУ ОдРЕЪИВАНэА ПРОЦЕН1УАЛНОГ ПРАВА СВОJИНЕ

нАд зЕмлом А сходно квАдрАтимА у своJини грАдд нА БудутіЕм оБJЕкту, Ако остАвимо овАко имА
МЕСТА 1УМАЧЕНУ дА СЕ И 3ЕМJЪИШТЕ КОJЕ ГРАд дАJЕ У РАЗМЕНУ ОГРАНИЧАВА САМО НА дЕО ЗЕМЛ.Е КОJИ

СЕ ВЕ3УJЕ ЗА АдРЕСУ И  КУЪНИ  БРОJ JOBAHA ЦВИJИТ`А БР. 24,  БУдУТ`И дА СУ дЕФИНИСАЛИ ОБJЕКТЕ,  ПА 3ЕМЛэУ

А ПОТОМ ОПЕТ ОБJЕКТЕ).

*  ПРЕдЛАЖЕМ УКОЛИКО JE  МОГУЪЕ дА СЕ У УГОВОРУ ЧЛАН  1 СТАВ  1 дЕФИНИШЕ НА OBAJ  НАЧИН  (  КАО  И дА.

СЕ  СВУдА  ГдЕ  СЕ  ПОМИН2Е  3ЕМЛИШТЕ  О3НАЧИ  УЛИЦА/ПОТЕС JOBAHA  ЦВИJИТіА,  А  СВУдА  ГдЕ  СЕ  РАдИ  О

3ЕМЛИШТУ  И3БАЦИТИ  КУТ`НИ  БРОJ  24 JEP  СВАКАКО  КУТіНИ  БРОJ  СЕ  ВЕ3УJЕ 3А ОБJЕКТЕ  И   НЕМА  ПОТРЕБЕ дА

СТВАРА КОНФУ3ИJА, А НА ПОМОТ`НИМ 3ГРАдАМА У КАТАСТРУ И НЕ ПОСТОJИ БРОJ ):

„Предмет  овог Уговора  je  прибавдагье  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем
размене  непокретности  са  инвеститором  и то  на  начин  што  град  Нови  Сад отуЬуjе  из jавне  своjине  Града
Новог Сада и преноси инвеститору право своjине на:
-породицноj  стамбеноj  зграда  броj  1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисне  површине  92  м2, Ул.  JОвана

Цвиjиfіа бр. 24, обjекат преузет и3 земіъишне кгьиге
- стану броj 1, евиденциjски броj 1, корисне површине 92 м2, коjи се налази у приземлу породичне стамбене

зграде броj 1, у улици Jована Цвиjиf`а, броj улаза 24
-  помоfіноj  згради  броj  2,  броj  обjекта  2,  површине  у  габариту  15  м2,  корисне  површиіiе  11  м2,  броj

приземних етажа 1, обjекат изграЬен пре доношеIъа прописа о изградгьи обjекта, ул. Jована Цвиjиhа
-помоf`ноj згради броj З, броj обjекта 3, површине у габариіу 6 м2, корисне површине 4 м2, броj приземних
етажа 1, обjекат изграtіен пре доношеіъа прописа о изградіъи обjекта, ул. Jована Цвиjиhа,
све саградjено на катастарскоj гIарцели броj 8864, К.О. НОВИ САд И.

Град  преноси  у  своjину дБА  и  своj  целокупни  заjедницки  удео  на  градском  граЪевинском  землэишту  на
катастарскоj парцели броj 8864, К.0. НОВИ САд И, укупне поврсине 474 м2, улица/потес Jована Цвиjиfіа и то:
- Броj дела парцеле 1, површина 122 м2, земmиште под зградом и другим обjектом, врста 3ем;ьишта: градско

граЪевинско земл,иLігте
-Броj дела парцеле 2, површина 15 м2, земъиште под зградом и другим обjеIпом, врста землишта: градско
граt)евинско3емл,иште
-Броj дела  парцеле З, површина 6 м2, 3емл,иште под зградом и другим обjектом, врста земл,ишта: градско
граТ)евинско земдиште
-Броj дела парцеле 4, површина 68 м2, земъиште под зградом и другим обjектом, врста земл,ишта: градско
граbевинско землэиште
-Броj дела парцеле 5, површина 77 м2, зем;ьиште под зградом и другим обjектом, врста 3емлишта: градско

гра1)евинско земл,иште
-  Броj  дела  парцеле  6,  површина  186  м2,  землIиште  уз  3граду  и  други  обjекат,  врста  3емjъишта:  градско

граf)евинско земл,иште ( САМО 3А OBAJ дЕО ПАРЦЕЛЕ дБА ПЛАТLА З7.086,02 евра )



** Као уговорне стране у 3аглавлэу Уговора означени су :

1. Град Нови Сад, и
2. дБА доо НОВИ САд

а на краjу Уговора меЬу потписницима истог поред означених уговорних страна наводи се и МОдЕНА ГРАдГЬА
НС-021 доО НОВИ САд.

АНАЛИЗА ЧЛАНОВА УГОВОРА

члАн 1

СТАВ 1-непокретности коjе Град преноси у  своjинудБА:

Стан  у ул.  Jована  Цвиjица,    породицна  стамбена  зграда,  помоцна  зграда  броj  2  и  помоцна  зграда  броj  З
(ИСПРАВКА-КОРИСНЕ ПОВРШИНЕ 4 А НЕ 5 М2!) са уделом Града на 3емдисту укупне поврсине од 474 м2.

члАн 11

дБА je дужно да омогуfіи Управи увид у реализациjу изградгье обjекта у свако време, и да у случаj.у примедби
Управе отКлони Недостатке о свом трошку. -ПРЕдЛОГ дОдАТИ: да je дБА.дужно да о сВОм троШКу поступи по
примедбама  и  отклони  утврbене  недостатке  сходно  примедбама  овлашhеног  лица  ГУ  само  уколико  те
примедбе потврt)уjу одступанэе од проjеtга)

Уколико сте саI-ласни са достав;ъеним Предлозимаи напоменама, молим Вас 3а корекциjу предлога Уговора.

Срдачан поздрав,

Т#*ЕЩkРодvаАЕjУ5f#Г:е

ЪорЬе Баjило, директор
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Заjефи"а сэоjина qпр)ою+ика не
удео 1/1

дат)мзавршэткатраjагьазакуіа

Броj дела парцеле 5

Површінадвпапарцело[ml 77

Ку"m и класа зЕмъиштЕпсдзгтщомидру"мсыЕкт"л
ПредбележбаофектауизградFьи но

потеGY"ца JОВАНАфИJИТАКАРАЪаJЪЕВА26А

кфни броj
кm"подброj
ПоЕфішна оеВекіа (m2і 77

Кориела поврLL"а оqекта |m] 137

ГраПвtмнсіса пофLLина оgекта (ф 154

Начин кориLіJ`енэа оqекта порсдичнАстмБЕгщзпэАцА
пра"и статю оБjЕкАгуписАн гю зАкогіу о азАкогtЕБу схijЕкА"
Сhивоб]екта
Броg псфемнихgтажа
Броt призамгм{отажа 1

Браjнадземю"етажа 1

Броj по"роЕ"отажа
предбеj"ба оqокта уизградtьи не

Ёjе""Тв#::ЖГ°С"ПОСТdиреіLенэе не

врстаJ"щ прЕдузЕFАсА№\тичнимБрQjЕм
№1"и броj 0000020273224

назив DвАDсю Nсм Sю
№стt) нсхзи сАд

Ацю@ JСХЗМLРVUИFА10/

Бф nyma иелраЕЕ]

6/7



Рв"старкоjиjоиздаопуп+уисправуВрстаправафимпраЕЕелксэфmепредбеJ"баРОкзаоправцаіъегір8дбепежбвсвоJинеЗаjещtичtасfпіинас}пр}Акмtауд8одат}мзавршэткатраjаіъазакуіа

с8QJиLщ
Lшогпф
привА"
не

не
1„

Броj дела парцвmПовршнаmпарцвлв [фКут№икласаПредбележбаоЕiоктауизірqдгыі 6

186
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Иmштвj qщш"mо : BeaLa НбП
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рЕпуБлm срБиJА
министАрств о ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Сектор 3а издвоjене активности

Одеjъен,е за контролу издвоjених а1{тивности
великих локациjа Нови Сад

роj:2232-464-08-02140/2023-00lО
дана:  20.] 1.2023. године

Нови  Сад

П,РЕдМЕТ:достава'записника

ВFЗА:  Ваш броj: ХХV-464-51/20,  од  зі.o8.202З. годи11е

уlвези

;oq;иц::

грАд нови сАд
грАдскА упрАвА зА грАъЕвинско

зЕмтьиштЕ и инвЕстициIЕ
Нови Сад, Стевана Брановачког  бр. 3

вашег захтева броj: ХХVч4б4-51/20,  од  31.08.2023. године,   доставjъамо вам Записник о
итржишневредностинепокретностиброj2232-464-08-02140/2023-0000,од20:11.2023.

С hоштован,ем

П!илог:Записник



рЕпуБJ- срБиJА
пшшстАрство ФшАнситА
порЕскАупрАвА    .
СЕКТОР ЗА ИЗдВОJЕНЕ АКТИВОСТИ
Одеjьене за контролу издвоjених активности
великих локациjа Нови Сад
Броj:  2232-464-08-02140/2023-001О
дана: 20.11.2023. године
Нови  Сад

На основу члана 128. став 1 Закона о пореском постуйку и порескоj администрациjи
("Сл. гласник  РС", бр. 80/2...138/2022)  сачи1ьава се,

зАшсникоутвръивАн,утржишшврЕдностишпокрЕтностиБЕзизлАскАнА
тЕрЕн, по зАmву

Г.У.Г.З. И ШВЕСТШЩJЕ НОВИ САд,  Бр. ХХV-464-51/20,  од З1.08.2023.

НА дАН ИЗРАдЕ ЗАГШСНИКА 20.11.202З. године
1 ЕВРО ПО СРЕд1ЬЕМ КУРСУ НБС -117,2034  дин.

11рЕдшт процЕнЕ :

ред.(броi врста земjьишта Броjпацеле к.0.

1.l ГРАдСКО ГРАЪЕВШСКО
8864 НОви  Сад 1зЕмл,иштЕ,

улица Jована Цвиjиhа (без обjеката)

Потребно je напоменуги да се процена тржишне вредности непокре"ости     у смисIIу
чjlана 58. Закона о пореском поступку и порескоj администрациjи, као и тачке 11. Упугства о
1юступкуинач1шуутврВнван,а11орезана11реносапсолутнихправаодо1.07.2019.г.годи11е,
врши на основу података о трэкишноj вредностп уI`врВеноj у наjман,е два правоснажна решеъа
пореског органа, донета у поступку утврВиван,а пореза на пренос апсолуших права, за промет
истог или сличног простора на тржишу,  коjи je у истом месту,  општини, зони, истом или
L)а:f=h,г\,,дt,,,-----,________аjближем  насеjъу,  улици,  а  коjи je  извршен  у  периоду  од  1пест  месещ  коjи`      .           `  --,,     ___--``   .``--`Jэ   `,|\ь++\t\I\,\,   э\Jп,(|,

П г.mгггт,qг `гт`г` r` Е .,_ -,...  _ _ _ _ _
.,., __  ._   __,_[._ ,.,,   „,t,,,vд,   t,д   [дt;.L   мt3L;сLщ   ко[и   1Iретходи

ЁЁ];::iLТиО:Уо:м:еЗн:;:Ё:а:::ОР±::пт:а:FгР:еааН:О:С:;Ё;&ЛUF:ЁЁЁтП±Р;iЁ.Ё:К::КпРре:::::З:аjJ.еУ.д:#:::пореске обавезе коjа се утврDуі.е.

К.О.  НОВИ  Сдд  1,  ЧИНИ  ГРАдСКО    ГРАЪЕВШСКОпАрцЕлА

г

г `   _'     _           --_ `J`,+`~J-``,      J L АJJJ)J,JщL,J\\JзЕмл,штЕ.иmш~ЕьЕнАJЕудЕлуилиущлостизАгАвнуповршшу,УУЩJОВАНАЦВИJИЪАУНОВОМСАдУ.



+`  -э   с   Ф

ь~--общ-.
® hь--

Ф,ь-.-DLJ".l..f... еW-9mс.|„ ®h-`Ф-в--

.-  о  _Ф   , с1 ,_t;_#

УпорЕдни прЕдмЕтИ
;роj   решеIьа и 2232-436-03-03884-Е/2023-01 2232-436-03-04505/202З-01 2232-436-03-06605-Г/2023-01Одо4.07.202З.

атум Од 12.05.2023, правоснажно
1равоснаж11Ості1 п  авоснажно 25.04.202З.

п  авоснажі1о
01.06.202З. 3.08.2023.

poj парцеле и кп.    791,2792 к.п.  4114/4 кп.ш
површина \ пов шине поRрті.іине повiэшине

09а 41м2 00а 59м2 03а 40м2

:.о. К.О. НОВИ САд 1 НОВИСАд  1 К.О. НОВИ САд 1грАдскогрАъЕвинско

рста земjьIIшта и грАдско грАъЕвинско Градско граljевіIнско

улица зЕмjьиштЕ, земjьиште ЗЕМJЬИШТЕ, у.1Iіца

улица Радоjа домановIIhа улица  Темер1і11ска

.' |6З.293,80   дин/м2 114.926,11 6.605,6З   дин/м

ПРОСЕЧНАЦЕНА ИЗНОСИ:   78.275,18

Наведена  ирсюос#4э"  реwіеюа  налазе  се  у  архиви  Пореске  управе,  С.И.А.  ОдеTьен,а  за
коНТролу издвоjених активности вепиких локациjа Нови Сад,  и у скjіаду са чланом 6. ЗГПП1А,
могу се дати на увид пореском обвезнику и другим овпашhеним лицима.

с обзи ом на то да се
вредност за

шини' маIьуjе се утврЬена тржиш11а
ект1івни од 10%,сход11о тачки 13. став 3

Поресже управе односно, процеIьуjе се вредност предме"ж
вредности из упоредн11х I1равоснажннх решен,а, у износу од

Упутства директора
ен,ем п

66 дина
ос`ечне
(78.275,18



о7

динара,што по сред1ьем курсу НБС на дан израде записника износи

р.бр.
врста земjьишта Броjк.п

к.о. ЦЕНА ПО 1М2

ГРАдСКО ГРАЪЕВИ1СКО

8864 н. сад  1 70.447,66   дин/м2601,07еура/м2зЕмjьиштЕ,
улица Jована Цвиjиhа (без обjеката)

до овог налаза службено лице  je  дошла  упореВуjуЁи тржишне вредности остварене у
промету некретнина на подручjу надлежности Секгора за издвоjене активности Одеjьеъа за
контроjlу издвоjених активности веjіиких локациjа Нови  Сад, сходно одредбама члана 58. став
1.тачка1.Законаопорескомпоступкуипорескоjадминистациjи.

Оваj записник je сачин,ен у   З ( три)   пр"ерка, од коjих се jедан примерак доставjьа
подносиоцу захтева,  а остали се задржаваj.у у списима предмета.

Впши порески сарадник
М11лошіШариЬі":'::,.:

уZ;о,ш/:i



ВmNКА РАТmlё NOVI SAD DRAGlsB ВRА§ОVАNА  18I/3З
SUDsкI vв§тАЕ zA овI,АSт GвАDЕvlNАRSтvА  LIcENcIRANI .рRосЕNIтЕш

2112О NOVI .SАD  Р.  FAH  19-е-mаil:  Ьгапkараvliс@sЬЬ.гs
МВ 61781455 Р1В 1О595бб57 zR З4О-11403127-24 tе1.Об5/9515980

Nагuёilас:
DвА Doo NoVI sAD

21000 Novi Sad
Jovana Сvijiба 10

Dаtііm:     ОЗ.04.202З. gоd.
Nа§ Ьг.:    Е-09/2023

-.  ,,.``odnoSakvаdгаtuгеzaгаzmепuпероkгеtпоstiiгаsроdеlеudelaпарагсеli8864КО Novi  Sad ^1, iizmedutгепutпihvlaSnikaоЬjеkаtаi`zеmljj§tапаргеdmеtпоj.рагсе1i:GгаdаNovogsadaiDBA;DOONOVISADizNovogSаdа,JovanaСviji6а10,МВ20273224,kojesveuргiгоdiргеdstаvljаjizgгаdепоgгаdеviпskоzеmlji5tепаlokalitetuuuliciJоVапа.Сviii6а24uNovomSаdu.

Ё^Svгiiа_,.,vёsi_аёеп

f;Ё`?с,           i  J:;k`±€if`

Gгаdskоj  uргаvi  za  imovinu  i  imоviпSkо-ргаvпе poSlove  Gгаdа Novog  Sаdа,  Nагоdпоg fгопtа  5З/.I,
Novi sаd, kao ргilоg ргеdlоgа za гаzmепu пероkгеtпоsti, u cilju ргivоdепjа 1оkасijе р1апiгапоj паmепi.

Г..-6:y7FсiФГвТЁtНFF.---
;Бfoахiка    Пар..h5zЁ.

но"с€Lіт'з.,j:f',;'шк:]гБрр%Ё
гра-,`)с`0',I Iаi)ств

г!рацена  тг,і.ш`jlне
t`t..,(',,,1ниl'а

SUDSкI VЕЁтА,,к

-,,-, `
Ві.апkа РаvП6, diр1. ,iпg.

•Ро ге5спju Мiпistагstvа ргаvdе Rs
Ьгоj:  740-05-04393/2010-03  od 06.07.2011. gоd.



=iЕ.=

D ЁЕз±шsii=!!±!а+!Ё±iаё!!!±-------- 3
Ш QsпQ!±пiрQ±аsiщ!еziш±sЁ!аёедiЁдЁвiщ±QkцщЁдЁQЁЁ±-------- 3

Ш.1)Рагсе1аЬг8864К.О.NоviSаd1,JоvапаСviji6аЬг.24ч------н------------H--~-----н--,----------------€5
Ш.2)StапЬг.1,роv.53m2,uргizеmlju,GuпduliёеvаЬг.3--h--r-------h-------~--------------------[--~----.7
П1.3)ОdпоskvаdгаtuгаоЬjеkаtаzаі.аzіпепu------h-------ч----------~--~L----------uн--------h--r----------,--,.7
1П.4)Оdпоskvаdгаtuгаргiраdаju6еgzеmlji§tаuzоЬjеktе--------L-----~---u--------------------L--~------h---8
Ш.5)ТгZi§паvгеdпоstргiраdаju6еgzеmlji§tаuzоЬjеktе------ч------ч-----------h-------ч----L---------------9

ргilоzЁi

-     Podad о ііероkгеtпоsti za lokaciju u Jovana Сviji6а 24,.Р 8864 КО Novi Sad 1, upisana u `LN
16467

-     Podaci о пероkгеtпоsti za stana Ьг.  1, роv.  5З  m2,  u ргizеmlju stаmЬепоg оЬjеktа Su+Р+4+Р1ф

Ьі..оЬjеktа12,uNоvоmSаdu,GuпduПёеvа3,3А,3В,3V,Ьгоjulаzа3,kр87б4КОNоvi.Sаd
IuрisапiuLN10550,vlаsпikDВАDООNОVISАD,svоjiпаргivаtпа1/1

-     ЕlаЬогаt geodetskih і.аdоvа, ЬгЭб-I/23 od 21.ОЗ.202З. gоdiпе, NS GЕОDЕТ, Novi sаd,

Коsапёi6 Ivana 10;
-     Zapisnik  о  ргосепi  tгzi5пе  vгеdпоsti  пероkгеtпоsti,   Рогеskа  uргаvа,   Sеktог  za  izdvojene

aktivnostL  OdeIjenje  za  kопtго1u  izdvojenih  aktivnosti  velikih  lokacija novi  Sаd,  Ьгоj:  2232-
464-08-00бо2/2021ноо10оd23.02.2022.gоdiпе

-      Rе§епju МiпistагStvа ргаvdе RS Ьгоj: 740-05-04393/2010-ОЗ  od 06.07.20l 1. gоd.

2lstгапа



1)   >РГеdmеt i svгhа_vе5tаёецiщ

Ргеdmеtпо  Vе.5tаёепjе  se  гаdi  па  osnovu  Zahteva  DBA  DOO  NOVI  SАD,  21000  Novi  Sad  JoVana
Сviji6а 10, МВ 20273224,

•=ЁiiTB,:i     ..± vе-§tаё'ьп

оdпоSаkvаdгаtuгеzагаzmепuпероkгеtпоstiiгаsроdеIеtіdеIапарагсе1i8864КОNоviSаd1,izmеdu
tгепutпih vlasnika оЬjеkаtа i zеmlji5tа па ргеdmеtпоj рагсеIi:  Gгаdа Novog Sada i 1)ВА DOO NOVI
SAD  iz  Novog  sаdа,  Jovana  Сvijiёа  10,  МВ  20273224,  koje  sve  u  ргiюdi  ргеdstаvljа  jzgгаdепо
BГаdеviПskО zеmlii.€fе, пя  lг`Тfяlifрtn  n  і,1:^:  т^,,ап.  гі`,:::*^  іл  ..  `т__.____  л    ,

(           _   ___    г_____т'.-J_    .L,о``-`+\,^L\,

Gгаdskоjuргаvizаimоviпuiimоviпsko-ргаvпероslоvеGгаdаNоvоgSаdа,Nагоdпоgfгопtа53/1,
NоviSаd,kаоргilоgргеdlоgаzагаzmепuпероkгеtпоsti,uсiljuргivоdепjаlоkасijер1апiгапоjпаmепi.

ь;Ёчgй=.t€,:`       IIt QФQЁЁЕыафLшisаjЁЁ$iiiЁцL±оmтчаgk€d±й_'§дф        iзi*L*:

Vе§tаёепj.е u ovom ргеdmеtu оЬаvljепо je u регiоdu od 07.03. do 29.03. 202З. godine i tо:

о     о7.03.2023.  gоdiп`е,  izvг§еп je vizuelni ргеg1еd  lokacije  i  оЬjеkаtа u  ulici Jovana Сviji6а 24 {u

ГаОТ:mоv:::u'iui:Г::Т::Vkuо.РрГгеаdvsпt:V%jоks:оDv:АGРаgаОgvY]gs$аЕаj,Р;еidо:tеаt:П#:,Ug:аоdvs[%:uZРеГ];=
slаdоjеvi6а i Dejana Stоjkоvi6а;

о     15.03.202З.  gоdiпе,  izvгgеп je  ргеgIеd  umіtга§Iіjоsti  оЬjеktа  i  geodetsko  mегепjе  оЬjеkаtа ш
ulici Jovana Сviji6а 24 u Novom  Sаdu,  od stгапе geodetskog Ьiгоа NS  GEODET Rade  Sеdlаг
PR  iz Novog  sаdа,  u ргisustvu ргеdstаvпikа DBA DOO NOVI  SAD i  ргеdstаvпikа Gгаdskе
uргаvе za imovinu i imоviпskо-ргаvпе poslove Gгаdа Novog Sаdа, Dejana Stоjkоviёа;

о    izvгsеп je uvid u podatke kаtаstга пероkгеtпоsti za рі.еdmеtпu Iokaciju kao i,zа stanove koji 'su
od DBA DOO NOVI SAD ргеdlо2епi za гаzmепu;

о    izvг§епjе uvid u гаsроlоzivu tеIіпiёku i dгugu dokumentaciju пагuёiоса, za ргеdmеtпu Iоkасijп,
kao i za stanove ргеdlоzепе za гаzmепu;

о    izvг§епаjе апа1izа dokumentacije i Sргоvеdепi su оЬгаёіmi u Skladu sa vаzеёim ргорisimа i ро

ргаvilimа stгukе

3Istгапа



Vе5tаl(ujеоdStгапепагuёiосаргеzепtоvапаslеdе6аdоI(umепtасijа:

о    JГ/*Ф  gсоd#й  гadоvо,   Ьг.  9б-1/23   od  21.ОЗ.2023.  gоdiпе,  NS  GЕОDЕТ,  Novj  .'Sаd,
КоSапёi6 Ivana 10;
Jiеъ%еиі.еRGZSКNNоviSаd2Ьг.952,02-5-226-22891/2018оd13.I2.2018.gоdiпе
дсБvеиі.еооZо/соиі.еиі.#GгаdskаuргаvаzаuгЬапizаmigгаdеviпskероslоvе,Ьг.V-35I-2874Л$оd
17.o9.2018.godiпеЬе.952-02-9-226ч20567/2020оd28.09.2021.gоdiпе
Ziе$Уе#і.еRGZsКNіNоviSаd2Ьг.952-О2-5-22б-22891/2018оd13.12.2018.gоdiпе

:пГ,елР.i=!i^s..t.3^П~еF?Р_геt.у?sіiЬг.16467od-1-О.-Оі-.zбі-;uё=+:iLпUет,1f^_.`-,`_=3_     _     ,,,, _  _ ` _  _`-ч ^\,+  ь\,иI\\\,
о    Iііfогmасijа  о  IоkасiЛ  - suргаStгuktuга za  рагсеIu  Ьгоj  88б4  К.О.  Novi  Sad  I  u Novom  sаdu,

Jovana  Сvijiёа  Ьг.  24,  izdata  od  stгапе  Gгаdа  Novog  sada  -  gгаdskе  uргаvе  za  uгЬапizаm  i
gгаdеvjпskероslоvе,ЬгоjVL353-30б/20оd03.07.2020.gоdiпе-паuvid

о    Zapisnik   о   ргосепi   tгzi§пе   vгеdпоsН   пероkгеtпоsШ   Рогеskа   uргаvа,   Sеktог   za   izdvojene
аktivпоsti,ОdеljепjеzаkопtгоluizdvоjепihаktivпоstivеПkihlоkасijапоvjSаd,Ьгоj:2232-4бф-
08:00602/2021-0010 od 23.02.2022. godine

о    jГол7еm%  ,sі4і.са  dvоiроsоЬпоg  stana  Ь1..  1,  роv.  52,21  m2,  u  ргizеmlju  stаmЬепоg  оЬjеk,ф
Su+Р+4+Рk,uNоvоmSаdu,Guпduliбеvа1-3,iпvеstitогаDООGАLЕNSINVЕSТNОVIsАD,

Vе§tаkjеizvгЁiоuviduzаkопеiроdzаkопSkааktаijаvпоdоstuрпероdаtkе:

оZ;Иоі.оv#оі.ъ'Vоі.Z.и7.("SI.gIаsпikRS",Ьг.72/2011,88/2013,105/20И104/2016Ldг.zаkоп,
108/201б,  I 13/2017,  95/2018  i  153/2020J

о      ZсZдои о р/о#!.rоиі.# і. !.zgrос7#і.!. („sl.  glasnik Rs",  Ьг.  72/2009,  81/2009 -isрг.,  64/2010 , оdlu.kа
US,  24/2011,   121/20R  42/201З   -оdlukа  US,   50/201З   -оdlukа  US,   98/201З   -odlukа  Us,
132/20И145/2014,83/2018,31/20Щ37/2019-dг.zаkоп,9/2020i52/2021)

О     Z:;20oПLО9РО,s5tіu2Роk2uОГРtsа И kаtаstаГ ПеРЬLеi;;;Н i-;З;:;аV`t3{.`:1LаUS:Ё##SЧ'f t)гАіі2om, 95і2o!і`8,
31/2019  i  15/2020)

О::,е,%:,;лЪ:::tv:Тzаz%ёЛпПпИгjрРп:s:,uпРп:u^;РлОяdЁзУ.'v.'.::::__5Гаd:ViПskОz.еТljistеujwПОjwОjiпіто~zе
О:s'іdоj:[е,'Л:аdё%tИDzо%пf:пС7еj::иПD.;иП!:J!ъО.dл+l.:^:l.-5,;е;,::ПЬ:`,":;.;:$а;;:;Jп'iЬ%:;лJТ%О,J,а%Уа'g,Пfй:f
и$/оt;е,иасVj.и;.ро$fирод;.сіZлzсисиеродг~"("slg1аsпikRs",Ьг.41/2018,95/2018,31/20tl9'i
15/2020)

о
о
о
о

ОsdаЛd.:kF,ОS]%::%Л!ааdП#*ГоаvsоРgО*аgdаы:j.е::.fР,Гіа,yп'У,аоПj:`:.епР]ОоkГепt,П.О^s.И:П:а^%.J!%.ПОj.sVо!!п.iGгаdаNоvоg
slс7с7о("S1.1istGгаdаNоvоgSаdа",Ьг.З"9,61/2019,9/2021i9/2021-dг.оdlukа)
Оп:#еt:оSt},:п:аеПuаjП%по;-svdо%%ПiЛг:d:ОidjЛ`j`пi::-п;;:i;l!Ь`'$_:$i;_,`:'Lг`Uа,:;;lааТi~аОп;:ruргаvіjапgи
Пр%dОаkсГ%ОпS:Ёаь:tJ%аоys::jz:%-йг:,'.,а,:агпr;лVиОii:`i::^Г(!`;1,:;i;:.t:g$id,а'`у$_оРv;о;аg8SааП_ff:,:г`u6Рі;f:of2а:)
Р;%а6С7tОПеРОkГеtпоSН-zа16kасіjuuj-о;айё;;j;6`аu2`j,";;И8`#6И4d`%§VКvЬл%аа;:Г;[Ьр:sl:::2;)LN
16467
РьОг:аоСь;еОk,%еf::r,:`Ко:t:п:аSsаtdа,%Ь,:;п],і,лg;Оо:;:;3П2.2.?DРГ!zте,Т,lju.st?тЬеро?о9jеktаSu+р+4+рk,
ЬuГ;t:аЬ!!:k:С±#і;`5#пОV`:лПп.`::ьd#пG^u:dЁk;летviт-,i,:;ji±:i:'i.С;,"`Ё%;%:`zUае:%рОDBJ7%%g+NРо+;::аРiki
uрisаIіiuLN10550,vlаsпik-DВАDООNОil'iiЬ,-s"v'оj:i;;U#аut::fil

4lstгапа
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Na оsпо,vu парі`еd=пgvеdепоgа, daje se slеdе6i

п1)      NALAz

Рагсе1а Ьг 8864 к.о. Novisad I JovaIla cvi ьг. 24

Sl.  1  - Оіiо-fotо snimak ргеdmеtпе lokacije -роStоjе6е stапjе, ul. Jovana Сviji6а 24
(Izvо]-: JP Gгаdskо Zеlепilо)

н
i.g[:_г5F$Ё:Е!?ЁЕ

€.Ё3.I.`Ёщ

JLlВaЭНт1ilнігЕ!ш*'IJ

Sl. 2   - Кагtа рі.еdmеtпе lоkасijе, k.р.  8864 -ul. Jovаііа Сviji6а 24

(IzvОг: Gеоsгl)ijаП

5    l   :`   ^1   г   ,..     i



Uvidom u podatke kаtаstга пероkгеtпоsti utvі.dепо jе:
-      da se k.р.  8864, gгаdskо gгаdеViпskо Zеm]ji§tе kоj.аj.е роVгi;jпе 474 m2, saStoji iz 6 dе|оvа:

Deo  1 -zеmlji§tе pod zgгаdоm,j dгugim оЬjеktоm, роvг3iпе  122 m2
Deo 2 ~ zеіп1ji§tе pod zgгаdоm i dгugim оЬjеktоm, роvі.3iпе  15 m2
Deo 3 -zепіlji§tе pod zgгаdоm i dгugim оЬjеktоm, роvг§iпе 6 m2
Deo 4 -Zепіlji§tе pod zgгаdоm i dгііgim оЬjеktоm, роvl.5iпе б8 m2
Deo 5 -zеmlji§tе pod Zgгаdоm i dгugim оЬjеktоm, роvг§iпе 77 m2
Deo 6 -zеіhlji§tе uz zgгаdu i dі.ugi ОЬjеkаt, роvг§iпе  186 m2

-      da паk..р.  8864 postoji ukпji2еііih 5 оЬjеkаtа:

ОЬjеkаt '.Ьг.1 -роюdiёпа stаmЬепа zgгаdа, sргаtпоsti Р, роvг§iпе 122 m2
ОЬjеkаt Ьг. 2 -роmо6па zgгаdа, sргаtпоsti Р, роvг§iпе 15 m2
ОЬjеkаt Ьг. 3 -роmо6па zgгаdа, sргаtпоsti Р, роvгЁiпе б m2
ОЬjеkаt Ьг. 4 -рогоdiёпа StаmЬепа zgгаdа, sргаtпоsti Р+1, роугgiпе 134 m2
ОЬjеkаt Ьг. 5 -рогоdiёпа StаmЬепа zgгаdа, sргаtпоsti Р+1, роvгgiпе 154 m2
-      da  su  za  оЬjеktе   1,  2,  i  3  iskazane  Samo  роvг§iпе  pod  ОЬjеktimа  (kоjе  оdgоvагаju  Ьгutо

роvг§iпаmа,sоЬziгоmdаsuоЬjеkhргizеmпi),аdаzаоЬjеktеt4i5роstоjеiskаzапероvг§iпе
pod оЬjеktimа,   neto рогЗiпе i Ьгutо роvг§iпе.

Geodetsldm snimanjem  izvгёепim dana  15.03.2023.  godine  od  stгаііе NS  GЕОDЕТ,  utvгdепе stі
neto ро+г5iпе оЬjеkаtа  1, 2,  i 3.  i tо:

ОЬjеkаt Ьг. 1 -пеtо роvг§iпа iznosi 92,35 m2
ОЬjеkаt Ьг. 2 -пеtо роvгSiпа iznosi  11,19 m2
ОЬjсkаt Ьг. З -пеtо роvг§iпа iznoSi 4,65 m2

88в3/2
'.`.:i`..\`..`1

8862

'/////////,̀%,
8865/1

/// /€,,

8G,5/2

lJ ,              в%`4                 г---

сс'сэсо

\?\

__I_--_1

'

Sl.3-Skiсаро1оzаjаоЬjеkаtаііарагсеli,k.р.8864-ul.JоvапаСvijiёа24

(Izvоі.:Е1аЬогаіgеоdёiskihгаd;ovа,Ьі:.9ё-l/23оdi-j:бi..i.di:3:`МSЧёЁдDЕт)

6  I  stга  па



• i;`'

Ё`.

5F

rJ:.!

ш
Ё
Е\

iы

i?.)

ЁЕ

ш
ЁЁ,

f`?

ш
в!
Ё_

i.,7.

Е.

в+

йL

ёр

Ёг!-

ЁBt

Ёв

Ё]

Ёj

ЕЁ

Ё1

Ё1

в
®

Ё)

ii

ТаЬеlагпi ргеgIеd utvгфепih роvг§iпа, daje Se u ТаЬеli  l:           .:.

То:Ьеlа 1

вг.
вг.

роvl.si
оьjсkаt Sрга

р6vгЁiпа вгutо Neto
Imaoci ргаvа`па }dela

ma pod роvг!iпа роvг§iпа
рагсеIе рагс (m2)

(поst оьjеktоm оьjеktа оьjеktа оьjеktu          !GгаdNоvisadj
е1с (m2) (m2)      , (m2)

8864коNovi

1 122
Роі.odiёпаS|аm.Ьепа

г, 122 122 92,351 z8гаdа JavnaSvojina     !1/1`,

2 ]5 2
Роmо6па zgі.аdа

р, 15 15 11,19

GгаdNovi Sad   fJаvПа];ГОjiПа:

з 6 3
Роmо6па zgгаdа

р` 6 6 4,65
GгаdNоvi sad   :JavnaSvojim,1/1j

4 68 4

Рогоdiёпа stаmЬепа

р+1 68, 134 115

DвАDоо     ,.
Sadl zg,.аdа NoVlsAD       'Ргivаtпа,svojiпаt1/1

5 77

'5 Рогоdiёпа stаmЬеm

р+1 77 154 137

DвАDоо     :
zgгаdа NovlsAD      !Ргivаtпаsvоj.iпа{1/1

6 186

Ukuрч?`li: ;g-а       )`
_.`,,`j474

'i:'i:'FLQ69gii-     г`,  `' J.ь+.`..i$2§.8    :`} *
:.:т'`.,431            ; .,з+Y§d!г9,,

-' :-'f.Ё j:j.

Imaoci ргаvа па ZеmJji§tu su:

ЗВkАDDs8vNrОSХ]D:4::k,аОz:::u.:пvEjЁ,:ё3А:jаРvГ::а:::j:::j±uПdаёоu2:s:z.s.

Ш.2) Stan Ьг.1. nov 5З m2. u тігizеmliu` Guпduli6еvа. Ьг. 3

UvidomuроdаtkсkаtistгапероkгеtпоStiutvгdепisusl±е6iроdасiоstапuiZgгаdiukоjоjsе
stan паlаZi:

о      Р~оdас..і.о. Z.f IIрdlі|dеЛп  zт[гIdе..  stатЬепi  оЬjеkа[  Su+Р+4+Рk,  Ьг.  .оЬjеkіа  12.  и  Novom  Sаdи,

quг!duli6еvа 3, 3А,  3В. 3V, Ліл.оj  ulaza 3. lф 8764 КО Novi Sadl upisan и LN  10550
о     Роdао1 о роSеРг\от  ±е1іі  -S;tаLпш..  stan  Ьг.1,  kогisпа роvг5iпа.. -53  т2,  sргаt:  ргizетljе,  imaoc

ргаvа па роsеЬпот dеlи:  DBA DOO NOVI SАD, svojina ргivаtпа 1/1
N<г17оиеиtz:. kогisпа роvг5iпа = neto роvг3iпа

П1.З) OdnoS kvаdгаtuга оl.iеkаtа za гаzmепu

ОпdlГkР.::`О„Рl:iЬ_аvl!а?j.u,  гаsроl.аFс[уjи _i upIayljanju  пероkгеtпоStiта и javnoj  svojini Gгаdа Novog
sос7а ("Sl.  list Gгаdа Novog Sаdа", Ьг.  31/2019,  61/2019,  9/2021  i  9/2021-dг.  оdlііkа),  u daljem tеlсstlLі

gl€'п"д4а6:го,?Lsаsl:j:j,uрг|ьаv,JапjарutеmгаzmепепероkгеtпоstiSаiпvеstitо,оmizgгаdпjеоьjеktа,
Gгаdu  па  ime  naknade  za  іпероkгеtпоst,  koja je  ргеdv`idепа  za  гu§епjе  u  cilju  ргivоdепjа  lоkас-іjе

рlапiгапоj  паmепi,   kоj.а se  otuduje  iz javne svojine  Gгаdа,  i  рі.iраdаju6е gгаdеviпSko zemljiste  ispod

7Istгапа
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оЬjеktа, upoStupku гаzmепс, ргiраdа   пероkгеtпоst   па   istoj   Iokaciji   koja   ima   vеёu   роvг§iпu   za`.паjmрііjе15%kаdаjеGгаdmапjiпSkivlаSпikuоЬjеktukоjijергеdvidеп2агu§епjе..."

U kопIqеt,поm sluёаju,  оЬjеkd za гu§епjе koji Ьi sе,  ргеdlоZепоm гаzmепоm,  otudili  iz j.аvпе svojine
Gгаdа, 'sLі  оЬjеkti  1,  2,  i  З,  ukupne  Ьі.utо  роvгsiпе  143  m2,  ultupne .пеtо  роvгgiпе    108,19  m2, .kао а

ргiраdаju6е gгаdеviпskо zemljiste ispod оЬjеkаtа ukupne роvгЁiпе  143 m2, ргеmа ргikаzu u ТаЬеli 2:

ТаЬеlа 2

•*  1:  `Вг.``:Ч..}';`g?,Вг`:.:Ье|а                `РОvгsiпа`Т `;`.`,-.7i                 :

sргаtпоSt

^,'..,;;i.Ёоvг5iпа              Вгutо -\тl,.t:i'Nеtо,j

`,.х`,                  `
•.:`л,зii_э,о.ф

роvг§iпа :,рt`d-v:гSiБа
раI.се1е --`,   ра-Ёёе,е

(m2) .
•. оьJеkаt

•оьjеktgm оьjеktа 'ёьjёki'а.

(m2) (m2) (m2)

8864коNovisadl?:.`t,i.`ф`по
1 122 1 р 122 122 92'35

2 15 2 р 15 15 11,19

3 6`I,`.`-г 3 р 6 6 4,65
+ f'*;,г4с3_:.

143
';,t!?,',.\`, `'iiфj

108,19

Каkо§uргеdlоzепоmгаzmепоmпероkгеtпоsdпаimепаkпаdеzапероkгеtпоStikоjеsегu§ероііііdепistапоv`i,
`і istoj stаmЬеііоj zопi, ukпji2епi па iпvеstitога DBA DOO NOVI SАD, za odnos kvаdгаtuга za гаzmепu uzima
Se neto роvг5iпа:

пеtоЪ€#3ЁЁ#ЁЁЁ=:g:#:#:;gg:;8:dа :             і о 8, і g m2
neto роvг§iпа оЬjеkаtа uvеёапа 15 % ро ё1. 4Ь Оd7#*е:  108,19 m2 х 1,15= ЩЦЕ±z

netO ро3г,§=аtоStаопvал.f,:л#vkЁ± ь%z=и гр,гФ,zg#,j#,.%,Ё3]±`о6gtvпg,ьгз..              ЁQщ5±

Nеdоstаju6а neto роvг§iпа .kоju Ьi iпvеStitог,ропudiо u Ьudu6?m оЬjеktu
uz Sve роtгеЬпе gагапсijе iznosi

А/- в/ - _71.41  m2

Ш±4) 0dпоs kvаdгаtuга DгiDаdаiuбеg zеmlii5tа uz ОЬiеk±

ёIапоm 4Ь,  stav 4  Оd/сіk ргорisапо je dа,  „u smislu jedinstva пероkгеtпоsti, u  skladu Sa zаkопоm,
iпvеStitогоЬjеktаіtіimепаkпаdеzаргiраdаju6еgгаdеviпskоzеmlji§tеuzоЬjеkаtkоjеGгаdоtuduj.е`.u
poStupku  ргiЬаvljапjа  putem  гаzmепе  Iіероkі.еtпоsti  zajedno  sa  оЬjеktоm  u  javnoj  Svojini  Gгаdа`:,
moze  Gгаdu  da р1аti  tгЁi§пu  vгеdпоst  ргiраdаjuсеg  gI.аdеviпskоg zеmlji§tа  uz  оЬjсkаt,  koja   se
ргосепjujе u Skladu Sa ргорisimа  kojjma Se і.еguli§еjаvпа svоjiпа.

ёlапоm3ZсZдо#ооргоW"иеро4ге!ио5Л("SlglаsпikRs",Ьг93/14,121/14,6/15)ргорisапоjеdаsе
ргепоSоm  ргаvа  svоjiііе  па  оЬjеktu,  istоvгеmепо  рі.епоsi  i  ргаvо  svоj.iпе  па  zеmlji§tu  па  kojem  se
zgгаdа паlаzi, kao i па Zеmlji§tu koje Sluzi za і.еdоvпu uроtгеЬіі zgгаdе.

Usituасijikаdаsuudе1iпаzеmlji§tііпеоргеdе1jепi,апараі.се1iроstоjеоЬjеПгаzliёitПіvlаsпikа,
kаkаvjеiItопkгеtапsluёаj,ргеthоdпорitапjеjеоdгеdivапjері.iраdаjuёеgzеmlji5tаuzоЬjеktе.

8'l__stга_iа
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ёIапоm104.Zс7.до#оорJо#;.гоиі.и!.!.zgгоdиі.;.(„SI.`glаsпikRs",Ьг.72/2009.,81/2009-isрг.,б4/20ді`o-
odluka  US,  24/2011,121/2012,  42/2013  -б.dlukа  US,  50/2013  -`оdlukа  US,  98/201З  -оdlukа  US,
132/2014,145/2014,  83/2018, 31/2019, 37/2019 -dг. zаkоп, 9/2020 i 52/2021) ргорisапоjе:

„Аko Sc па kаtаStагskоj рагссli naIazi оЬjеkаt, odnosno оЬjеkti.u suvlаsпi§tvu і.аzliёitih |iсаjlijе
оЬjеkаt  sastavljen  od  роsеЬпih  deIova  I(оji  su.u  vlаsпi§tvіі  гаzliёitih  1iса,  ёiji  su  udcH  па  zemliistu
псоргеdеIjепi, ро zahtevu lica koji stiёе ргаvо svojine па gгаdеviпskоm zеmlji§tu u skladu sa ёlапоm
102. ovog zаkопа, огgап паdlе2ап za poslove dгzаvпоg ргеmега i kаtаstга u еvidепсij`і пе|іоkгеtпоsТi
i рі:аvimа па njima upisuje da je kаtаstагSIф рагсе1а u suvlаsпi8tvu tili Iiса, а da je udeo tih Iica
u  sгаzmеГi  sa   рОvгЁiпоm   kOju  Poseduju  u  odnosu   па   ukuрПu  РОvГgiш  оЬjеIф  odnosno
оЬ].сkаtа Iю].i Se naIazc па toj рагссН..."

Na  osnovu ргеthоdпоg,  izгаёuпаt je  ргосепtuаIпi  odnoS ukupnih  роvгЁiпа  оЬjеkаtа   u svojini  Gгаdа
Novog Sada i ukupnih роvг3iiпа оЬjеkаtа   u svojini DBA DOO NOVI SАD,  i taj  odnos iznosi З3,2 %=
66,8°/о u skladu sa ТаЬеIоm 3:

`с--.,`.# т`J_                                ..f;i;fчаtтd`.               - ._ `iii_   ,' .'
та1)еlа 3

+   ;вг.

•",;;.!&Ё,Ё8z:-L
j,l-.ж.+j .I`il``*-.i#, ' `  з;z

%г .-.`,`\;вiz!j.`:г        n   `-;,i;.:;;Ё;;;Ё  +            `;`

•'``j!l`Ё``;.:'``
•щuтtо,

i8Ё^`Ёлаs    .Y
;жj±А:,.    - }.§,ЁЁ,*,оs, рорь',Ё§ki,раа

:`JЁ$gЁ~:+jРГ;:а2)В;:.Ь4djеktu
+т\f;ГйгсеIе

•?-g!?,kа'. ьо_
%r5iпа

•,,   +(]+.

•      `(`й.`2)        ,

`.

уо

8864коNovisadl

1 р 122I 28,3%

Gгаd Novi SadJavnasvojim1/12 р 15 3,5%

3 р 6 1,4%
t`3$-i§€'"т `,..:'1,i43J $з'о

4 р+1 134 31,1%

DвА Doo NoVI sADРгivа{паSvojinaі/15 р+1 154 35,7%
•;.:;.,g.tv_?5:``-с,..Ф~

•-=»г,.2?8
+).5,[:'_6:;;+ё'2?о

~-.Uktlрпо а`g:,эЁi8л€:;:г.
.,   ` ;.`4`з`i '

_ .`Оо^ il;`..Ё;`f ,:_,                      .,      `.  ,.,-.`-;:`j-
rLvU,„ ,о -'-,\  `8г                               `    `l  i',.\`v

РоvгЁiпа ргiраdаjuёеg zеmlji§tа uz оЬjеktе, sаg1аsпо ТаЬеh  1,  iznosi  186 m2 (dео 6 рагсе1е), tе, kada
se isti   podeli u odnosu   33,2 % :  бб,8 %, dОЬijа se dаjе:

роvг§iпаzеmlji§tа uz оЬjеktе kоjаргiраdа Gгаdu iznosi  l86 хо,332           =  6l,70 m2
роvгsiпаzеmlji3tаuzоЬjеktеkоjаргiраdаDВАDООizпоsi186хо,668=124,30m2

UКUРNО                    186,00 m2

Ш5}lrЁi§паvгеd_поstDгiр_аL±аi±!±sgLzіmПi§tаuzОЬ_iеI±

Zapisnikom о і]госеііi tгzi§пе vгеdпоsti пероkі.еtііоsti, Рогеskа uргаvа,  Sеktог za izdvojene аktivпоsН,
Оdеljспj.е za kопtгоlu izdvоjеііih aktivnosti vе1jkih Iokacija Novi  Sаd,  Ьгоj : 2232-464h08-00602/202`1-
0010   od  23.02.2022.   gоdiпе,   utvгdепа  je  vгсdпоst  gгаdсvjпskоg  zеmlji§tа  u   iznosu  od  70.662,+35
diп/m2.
Iznos  koji   iпvеstitог  tгсЬа  da  plati  Gгаdu  Novom   Sadu  па  ime  tl.zi5пс  vгеdпоsti  рі.i|іаdаjuёеg
РГіqfТГ'ViПql[ПU7Оml::Х+п   "гг^[`:_l,_JL    :_/1   -^       ^       ~^   ~~^^~    ..     .     _gгаdеviпskоg zеmlji§tа uz оЬjсkаt, je б1,70 m2 х 70.662,35 diп/m2 = 4.359.867

--   -g  l  5 tта-h а

diпага.



Iv)мISLJЕNJЕ.vЕSтАкА

Na оsпоvіі svega navedenog dajem mi§ljеііjе па оkоIпоst.оdпоsа kvаdгаtuге za гаzmеm` пероkгсtпоsti
i  гаsроdе1е  udela  па  рагсеli  88б4  КО  Novi  sad  1,  izmedu  tгепutпih  vlaSnika  оЬjеkаtа  i  zеmljiЁtа`mа

ргеdmеtпоj  рагсеli:  Gгаdа Novog  Sada  i  DBA DOO  NOVl  SAD  iz Novog  Sаdа,  Jovana Сviji6а  l0j
МВ  20273224,  koje  sve  u  рі.iгоdi  ргеdstаvljа  izgгаdепо  gгаdеviпskо  zеmlji§tе  па  1оkаIitеtu  u  [і1iс.i
Jovana Сviji6а 24 u Novom Sаdu, kako slеdi:

QdшQSLk:Е!!аd±а±!±±g±!±ig!§g±g±а±=аzЕзЁщ

А/ Neto Qуг_§iгъаоЬ
neto роvг§iпа оЬjеkаtа koji se оtud`іju iz javne svojine Gгаdа:
neto роvг5iпа оЬjеkаtа uvе6апа 15 О/О ро. ё1. .4Ь ОсJ7zі*е:  108,19 m2 х  1,15=

в/ Neto оvl.vsiпаkо а ьi se гtШ_а_ііjаvlшsvоiiц±I_

108, ] 9 m2
41m2

neto роvг§jпа Stana 1, роv. 53m2, u ргjzеmlju,  Guпduli6еvа Ьг. З:                    L5З,00 m2_

Nеdоstаju6а neto роvі.5iпа koju Ьi iпvеstitог`ропudiо u Ьuduёеm оЬjеktu
uz sve роtгеЬпе gагапсijе iznoSi

А/- в/ - _71.41mL2

_Оdпоs_k_v_а_d±а±!!±ш_г_iраdаiuёеЕzе'm.Iij§tаuzоЬiз!sф

РОvі.§jпа ргiраdаju6еg zеmlji§tа uz оЬjеktс, iznosi  186 m2 (dео 6 рагсе1е  8864 ko Novi Sad 1), koja se
deli u odnosu  ЗЗ,2 % : 66,8 % па Slеdе6i паёiп:
ргiраdаjuёе zсmlji5tе uz оЬjеktе Gгаdа Novog sada iznosi  ЗЗ,2 %, odnosno     ФLZQjф
__:__J_:__J:`_  ___     ,..,,,,,          __   .    _   _   _    _
ргiраdаjuёе zеmlji5tе uz оЬjеktе DBA DOO iТ7.поsi б6,8%, odnosno                     124

lгzi§паvгеdпоLs±jрг€раd,і_iuёеgzеmlii§t_аj!z_оjЦфф

зоm2

Iznos  koji   iпvеstitог  tі.еЬа  da  plati   Gгcіdu  Novom  Sаd`і  па  ime   t].ЁiЗпе  `Jгеdпоsti  ргiрпdаjuё?g
gгааеviпSk?gzеmljiЗtаuzоЬjеktеjе61,70m2х7Q.662,35diп/m2=4!З52дzJ±9Lф}щ:g;

судс'{и вЕштАк

Бра=,J.f-а   mавл.??

нови   с%ГlіТ3чо:'г`|`Ёt6 ГЕРр=аl}u.0Uа
гра|;сыdнарсі.во

проі\ена  тр;к.,!шне
I1(3!{Рt;`1НИНс1И

SUDSкl vЕ§тАк

Вгапkа Раvliё, diрl. iПj3.
Mi пistагStvа ргаVdе Rts

Ьі.оj:  740H05-04393/2010-03  od О6.07.20 l.L god

10  |  S t г а  п  а
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Република Србиjа
Републички геодетски завод
ГеодетсI{о-катастарски информациони сисiем

* Бро]-листа непоI<ретности:  16467

kаtаstаг.гgz.gov.гs/еКаtа5tаг  |  15.ОЗ.202З.  08:08:4і

ПОдаци катастра непокретности
Подаци о негіокретнос"
Матичtіи броj општине:
огіштина:
Цатични броj і<атастарсгtе огіштине:
Катастарска општиWа:

датум ажурности:
служба:
из вор лодатка:
1. Г7oдащ оЁf!.З,рцеJIи -А лm
потес і Улица:
Броj парцеле:
Површина m2:
Бро]- листа неIіокретности:

ПОдаш о делу гіарцеле
Броj дел@:

Врста земл,ишта:
култура:
поврщи"а m::

8901о
\

нови ,сАд
802158

нови сАд !
14.ОЗ.202З.  14:44

НОВИ САд 2

НОВИ САд 2,.JЕ

Имаоци права на парцели - Б лист
назив:
Адреса:

Матични бро]. лица:
Врста права:

облик своjине:
удео:
назив:
Адреса:
Врста права:
Обликсво]`ине:
удео:
Тере" на парцели - Г лист

*** Нема терета  ***

Нагtс.мена (терет парцела)
*** Нема t{апомене *.*

2. Подаци о зградама и другим

]овАнА цви]ищ
8864

474
16467

`i      ,ч=т!:2'            _

1

грАдско грАъЕвинско зЕмлэиштЕ
зЕмjъиштЕ под згрАдом и другим оБ]Ектом
122

DвА Doo NoVl sАD`

НОВИ  САд, JОВАНА`..ЦВИJИТIА 10

0000020273224

своJинА
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ САд,  ЖАРКА-ЗРЕГЬАНИНА 8 А

своJинА
JABHA СВОJИНА

з.с.

граЬевий3t:Гким
Броj Обjекта:
Назив улііце:
куf,"„ броji
Куhни под6ро]-:
Пс.вршина m2:
Корисна површина m2:
ГраЬевинска површина m2:
Начин I<оришhен,а и наз.Iв об]-екта:
Гіравни статус обjекта:
Броj етаtка гіод земл]ом:
Броj етажа у призем;ъу:
Броj етажа над земл,ом:
Броj етажа у потI<|.овrьу:

Имаоци права ііа обjекту

обjектима -`Ві
1

]о вАнА цвиJит,А
24

122

површинА ни!Е ЕвидЕmирАнА
површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
ГЮРОдИЧНА СТАМБЕНА 3ГРАдА

оБ]ЕкАт прЕузЕт и3 зЕміъишнЕ іtгьигЕ

1

грАд нови сАд



Адреса:

врста права:
сіблик своj.{не:
удео:
Тере" на об]-еI<ту - Г лист

***  Нема терета  ***

Напомена (терет обjекта)

НОВИ САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8 .А

сЕюJинА
]АвнА сво]инА
1/1

* Извод из баэе података катастра непокре"ости.

НАПОМЕНАШодно члану 18jакона о репубI"чким администра"вн" таIcсама и члану б. Уредбе о условима издавана 'извода       ''е
ю ііIIста нелокретнос" и листа вода из ГКИС-а, без наіtнаде се издаjе извод из листа негіокретнос" орган" организациjа"а

:'о#а#о"гИ::#;:::Уа:ЛуИ:: нСоРвБа'#:'оасТ:вНаОнМиНхИ:дП:КрРааj:Нра:пОудбНлОиСкНеО##]#утЛоОнКоа#::хС:::Е:jРианВае,' оОдРнГ::#:3::±анМиац: :аоВкеаЗлН=Г          t'е
+самоуправе, Црквама и верским заjед"Lіама, ЦрDеііом крсту СрБи]-е, диііломатско-конзуларним ііредставништвима страних

ggрЖваиВсан'еП::гY:::::#::„Нfх-:'ЗгJ-аа::#Ме::ЛктерЖоНн::%:=е"рГвеиОс%е;f:ТаМ. ОРГаНИЗаЦИJ-аМаt И Иmmе дигитално преузима]-у преко             g

g



Република Србиjа
Републички гердетски завод
Геодетсі<o-катастарсr(и информациони систем

* Броj листа непокретностtl: 16467

kаtаStаг.гgz.gоv.гs/еКа[аstаг  |  15.ОЗ.202З.  08: 10:07

В         Подаци катастра негюкретности
ііодаци  о  непоі<ретности                                                              zіt!?},^:;Зziа-t.:<„     ..h  *       }`€`_   `   '.:.iі.|С|З;Сi3!b}>З`  t

Матични броj општине:
општина:
Ма"чни`бро]-катаста рске огі Lцти не:
Катастарска опіі.тина :
датум ажурности:
служба:
Извор гіодатка;

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
14.ОЗ.202З.  14:44

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2, JE

і. Подаци о тіар-ц%й`-А лист
гіотес / Улица:
Броj Iіарцеле:

Г]оврLLіина m2:

Броj j]иста негIокретности:

J ОВАНА ЦВИ]ИТ`А

€864
474
•16467

псідаци о делу парцеrtе
Броj дела:
В рста земл,ишта:
култура:
Површина m2:

2

ГРАдСКО  ГРАЪЕВИНСК;9 ЗЕУJЪИШТЕ

3ЕМJЪИШТЕ ПОд ЗГРАдоМ';.ИідРУГИМ ОБJЕКТОМ

Имаоци пг]ава на гіарцеt[и -Б лисг

назив:
Адреса:

матични бро]-лица:
врста права:
облик своjине:
удео:
назив:
Адреса:

врста права:
обликсво]-иііе:
удео:

DвА Doo NoVI  sAD

НОВИ  САд, JOBAHA ЦВИJИТіА  10

0000020273224
'своJинА

привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГt>АНИНА 8 А

сво]инА
]АвнА свс)]инА

з.с.

Терети на парцели -Г tіист
***  Нема терета  ***

Напомена (терет па|эцела)

<i,,,,

2. Подаци о зградама н другим граЬевинс*Чй.:ё:F{*бjектима -В1."ст       :?"
Броjоб]-екта;
Назив улице:
куhни броj:
|(уТ.ни подброj;
Површина m2:
Коріісііа  површина  mэL:
ГраБевинсі<а  г[Овршина п\2:

Начин коришftеіьа и назив обjекта:
Правни статус о6jеіста:
Броj етажа ііс.д земл,ом:
Броj етажа у приземлэу:
Броj етажа над земл.ом:
Броj етажа у гіоткров.ъу:

Имасіци г]рава на обjекту

2

•овАнА цви]иf`А

15

гіовршинА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
ПОВРШИНА. НИJЕ ЕВИдЕНТИРАНА

ПОМОfіНА 3ГРАдА
ОБJЕКАТ ИЗГРАЪЕН  ПРЕ дОНОШЕГЬА ПРОПИСА О  ИЗГРАдГЪИ  ОБ3ЕКТА

1

грАд нови сАд



Адреса:

Врста  гірава;

ОбліIк своjине:
удео:

НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8 А

своJинА
JABHA СВОJИНА

1/1

Тере" на обjеі{ту - Г ліtст

е=

•tЁ
`±,-

hEi

***  Нема  терета  ***

Напомена (терет обjекта)
*** Нема напомене ***
*  Извод из базе података'катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичкіім административним таксама и чjіану 6. Уредбе о условима издаван,а`извода
из листа непокретности и листа вода из ГI<ИС-а, без накнаде се изда]-е извод из листа непокретности: органима, организаi`ц`jама
и инс"туциjама Републике Србиjе, аутономгіих покра..ина, односно jединицв локалне самоуправе,`Организациjама обавезног
социjалног оСИгУРаН.а, УСтаНовама основаних од стрвне Републике Ср6иjе, аутономних покра].иНа, ЪдНоСНО jедИНИца tlоI{алне
самоуправе, Црі<вама и версіtим заjедницама, Црвеном крсту Срби].е, дигіломатско-конзуларtіим гіредставнищтвима страних
држава, под услояом узаjамнос", jавним 6ележницима и геодетским организаци].ама, и исти се дигитално преузимаjу,преко
серЕLисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГ3-а.
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Републиі{а Србиjа
РепубличI{и геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Броj листа непокретности: 164б7

kаtаstаг.гgz.gov.гs/еКа[а5tаг  |  15.ОЗ.202З.  08:09:49

Подаци катастра непокретности
Подаци  о  негіоі<ретtіос"                                                              .,`#е=``,>L.  іТL   6it?  `                ,`  ~іt-,.iчі,{:аg    ,і..       +,і=

МатичніI бро]-огіштиI]е:

В             ::тШиТ;`нНиа:бро]-катаmрс|<mпщтине:

Ё
Ё
Ё
§

Ё
Ё
в

Е

9

Ё!

э

i
Ё

i

Ё

Ё!

а

a

Ё

a

Ё

в

Ё

i

i

Катаста рска општина:
датум ажурности:
служба:
Извор податка:

89010

нови сАд
802158

нови сАд 1
14.ОЗ.202З.14:44

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2, JE

1. П6да'ци о парLіели -Алист                                                        .,`..

потес ./ Улица:
Броj парцеле:
површина mz:
Броj листа негіоі<ретности:

]овАнА.цвиjиf`А
8864

474

16467

Подаци о делу г]арцеле
БроJ_дела:

врста земдиLша:
култура;
Површина пг.2:

з
ГРАдСКО.ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМJЪИ ШТЕ

ЗЕМJЪУlLiJТЕ Г|Од 3ГРАдОМ  И дРУГИМ  ОБJЕКТОМ

6

Имаоци права Iia парцели -Б лис:т

назив:
Адреса;

Матични броj лица:
врсга права:
обликсво]-ине:
удео:
назив:
Адреса:

врста права:
обликсво]-ине:
удео:

DвА Doo NoVI  sAD

НОВИ  САд, JOBAHA ЦВИJИf`А  10

ООООО20273224
своJинА
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд, ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8 А .'.

своJинА
]АвнА своjинА
з.с.

Те|.ети на парцеJіи -Г лист
***  Нема терета ***

Напомена (терет парцеііа)

2. Iіодаци о зградама и другимті.аtіевинсI{им обjеItтима -В1 лист
Бро]-об]-екта:

Назив улице:
куhниброJ-:
КуГіни подброj:
Површина m2:
Коріісна површина m2:
ГраDевинска површина m2:
Начин I{оришfіеіьа и назив обjвкта:
Правни статус оБjекта:
Броj етажа под зем.ъом:
Бро]. етажа у приземгьу:
Броj етажа над земл.ом:
Броj етажа у потI<ровіъу;

3

]овАнА цвиJиf`А

6

површинА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
површиіiА ниJЕ ЕвидЕнтирАнА
помоf`нА згрАдА
ОБJЕКАТ ИЗГРАЪЕН  ПРЕ дОНОШЕГЬА ПРОПИСА О  ИЗГРАдГЬИ  ОБJЕКТА

1

Имаоц.і права на обjекту

грАд нови сАд



Адреса:

ВЕ.ста  г]рава:

Обtlик своjине:
удео:

НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАflИНА  8  А   ~

своJинА
]АвнА сво]инА
1/1

Терети на обjекту -г лист
*** Нема терета  ***

Напомена (терет обjеіста)
*** Нема напомене ***
* Извод из базе гіодата1<а  катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о репу6личісим адмиHистратіIвним таі<сама и члану 6. Уредбв о условима издаваіъа гіізвода
из листа непокретности и лиі:та всIда из ГКИС-а, без наі{наде се изда!е извод из ііиста непоі<ретности: органима: организащjама
и институциjама Републиіtе Србиjе, аутономних поI<ра]imа, односtіо ]единица локалне самоугіраве, организа.ци]ама обавезнаг
соци]-алног осигураіъа, установама основа1іих од стране Републике Србиjе, аутономних покраjиnа, односно ]едіі"ц@ локалне
самоугіраве, Црквама и версI<им заjедницама, Црвеном I<рсту Србиjе, дііпломатсксэ-конзуjіарним представништвима траних
држава, под условом узаjамнос", jаэним бележницима и геодетским организациjама, н ис" се дигитално преузима]у прЕіtо
сервисне магистралв државних органа и елеістронских сервиса РГ3-а.
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Р.епублика Срби].а
Републички геодетс[{и завод
Геодетско-катастарсі{и информациони систем

*  БЁіоj листа нег[оі<ретности:  1б4б7

kаtаstаг.гgz.gоv.гS/еКаtаstаг  |  15.ОЗ.2023.  o8: іо:ЗО

Ё         ПОдаци і{атастра непокретности
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Подационепокретнос"                                                                                         :   і  ,
Матични броj опііітине:
Општмна:
Матични броj I<атастарсI(е општине:
Катастарска отіLttтина :

датум ажур ности:
служба:
Извор податI<а:

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
14.ОЗ.202З.  14:44

НОВИ САд 2
НОВИ САд-2, JE

l.. ПgдЁЦИ  О  ПаРЦеЛИ  -А ЛИТ.`:;r4Р;4i~                                                             `i`;;^+`:,                                                               .`і                                                                  зг.`j,

потес / Улица:
Броj.гіарцеле:

Површи|iа m2:
Броj л_иста негіо кретt]ости:

]овАнА цви]иъА
8864

474

16467

Подаі{и о делу ііарцеле
БроJ-дела:
врm земгьишта:
култура;
површина ml:

4

грАдско грАьЕвинско зЕмлэиштЕ
ЗЕМJЪИШТЕ ПОд 3ГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ
68

Имаоци гірава на парLіели -Б лист

назhь:
Адреса:
Мат«чнй броj лL[ца:
врста права:
Облик,с8о]-ине:
удео:
назив:
Адреса:
Врста гірава:

Обликсво].ине:
удео:-

DвА Doo N6vl SAD

НОВИ Сд,.JОВАНА ЦВИ]Иf`^ 10
00000`20273224

сво]инА.
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕНэАНИНА 8 А

сво]инА
]АвнА сво]инА
з.с.

Тервти на парцели -Г лис.т
*** Нема терета  .**

Напомена (терет парцела)

2, П?^diЁ>А4и о зградама и другим-':ij?Ьевинским обjектима -'Ві лист
Броj'Об]-екта:
Назив улиLіе:
кунни.броJ-:
Куflни подбро]-:
Површина m2:
|(орисна`,hовршина m2:
Граf}евиiіска површина m2:
J1ачин коришhегьа и назив об]-екта:
Правни статус обjеісга:
Броj етажа гюд земл,ом:
Броj етажа у приземпу:
Броj етажа над земп,ом:
Бро]-ета>ка у поткров.ъу:

Имаоци права на обjекту



Адреса:

Матичні] броj лица:
ВрI:та права:

обликсво].ине:
удео:

-Jт.

НОВИ САд,  JOBAHA ЦВИJИf`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
1/1

Тере" на об]-ектіі -Т .іист
***  Нема  терета  ***

напомена (терет обjекта)
=* Нема нагіомене ***
*  И3вод из базе података  катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члаIiу 18, Закона о репубі"чким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавагьа извода
из листа непокі.етности и листа вода из гкис-а, без накнаде се издаjе извод из листа непокретности: органима, организациjама
и институциjама Републике Србиjе, аутономних поі<раjина, односно ]-единиLіа лоі(алне самоуііраве, организа"jама обавезног
социjалног осигураIъа, установама основаних од стране Републике Србиjе, аутономних поіtра]-ина, одііосіiо ]-единица локалне
самоуправе, Црквама и версI<им зi.jедницама, Црвеном крсту Срби]-е, дипломатско-конзуларним представништвима страних
држава, под условом уза.-амнос", jавним бележницима и геодетсI<им организациjама, и ис" се дигитално гIреузимаjу преко
сервисне магистрало др}і(авних органа и електрогіских сеі]виса РГ3-а.
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Република Србиjа
Репу6личItи геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

*  Бро]-листа непожретности: іб467

kаtаstаг.гgz:gоV.гs/еКаtаstаг  |  15.ОЗ.202З.  o8:1o:49

ПОдаци катастра непокретности
ПодационепоI<ретности                                                           h    `?   ,`.=|'`      ,[`"..   [jL`і.   d     +.     `.     і`і    `    „   .`

Матични броj опіі]тіtне:
општина:
Матични бро]- катастарсіtе општине:
катастарсіtа огtLL[тина:

датум ажурнося.и :
служба:
Извор гіодатка:

8901о

нови сАд
802158

нови сАд I
14.ОЗ.202З.  14:44

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2, JE

1. Подаци о парцеліі -А лист
Потес / Уі"ца:
Бро]. парцеле:
Површина m2:
Броj листа непоіtретности;

]овАнА цви]иf`А
8864

474
16467

Подаци о делу парцеtіе
БроJ-дела:
Врста земфиіііта:
култура:
површина mz:

5

грАдско грАъЕвинско зЕмjьиштЕ
3ЕМЪИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ
77

Имаоци права Lіа парцели -Б лист

назив:
Адреса:
матични броj лица:
ві]ста права:
облик своjине:
удео:
на3ив:
Адрес.а:

врста  гIрава:

Облик своjине:
удео;

DвА Doo Novl SAD

НОВИ  САд, JOBAHA ЦВИJИТіА 10

0000020273224

своJинА
привАтнА
3.с.

грАд`нови сАд
НОВИ САд, ЖАРКА ЗРЕЪАНИНА 8 А

сЕюJинА
]АвнА сво]инА
э.с.

Терети на парцели - Г лист
***  Нема терета  ***

напомена (терет парцеtіа)

2. Подаци о зградама.й другим граЬевинским:Q+6jек"ма -В1 лист
Броj обjекта:
назив улице:
куf,ни брс,j:
КУТіНИ ііод6роj:

Површина m2:
Корисна поврLшіна mz:
ГраЪев.Iнска повріііина m2:
Начин I{оришТіен,а и назив об].екта:
Правни статус обjекта:
Броj етажа г]од землэом:
Броj етажа у приземлэу:
Бро]- ета>ка над земл.ом:
Броj етажа у поткровлэу:

имаоци гірава м обjекту

5

jовАнА цви]ит`А



•tЁL=.

_..'}=:,.:.`;i-

Адреса:

Матични броj лица:
Врста  права:

Облиіt,своjине:
удео:
Тере" на обjекту -Г лист

***  Нема терета  ***

'        .:,_НQВИ  САд,-J,ОВАmЩВИJИТ`А.1.0

0000020273224

своJинА
привАтнА
1/1

Нагіомеtlа (терет обjекта)
*** нема напомене ***
* Извод из базе података  катастра  непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о ретіубличким административн" таксама и члану 6. Уредбе о условима иэдаван,а извQда
из листа ііепоі<ретности и листа вода из ГI<ИС-а, без наіtнаде се издаj.е извод из листа непокретііости: Орга"ма{ организациjама
и институци]-ама РепубЛИке Ср6и]-е, аутономних поI<раjина, одНосно ]едижица локалне самоуправе, организациjама обавезног
социj-алног осигуран,а, установама осіtованих од стране Републике СрБиjе, аутономних Iіокраj-иіIа, Односно jединица локалнЕ
самоуправе, Црквама и верским заjедницама, Црвеном іtрсту Срби]-е, дипломатско-I<онзуларним тіредставништвима т|.аних
држава, под условом узаjамнос", jавним бележницима и геодетсI<им организациjама, и исти се дигитално преузимаіу прекD
се|.висне магистрале државних органа и електронсіtих сервиса рГз-а,
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(,`:_.;i;г``,.l+J                                 .  ,`'`     `

Република Србиjа
Републички геодетски завод
Геодет-ско-катастарски информа-циони систем

*  Бро]-листа непокретности:  і64б7

kаtаStаг.гgz.gоV.гs/еКаtаstаг  |  15.ОЗ.202З.  08:11:06

ПОдаци катастра непокретности
гіодаци о неIіокретнос"                                                              з`J'   ?fе.`  ,і`hэ`tіi-``,   ,l   ..-ч|}  l.:i;.-;4.`,i;іг,іf3u   о4t

матични броj општине:
опLLітина:

Матични броj I<атастарске општине:
Катастарска оп штина :
датуьt ажурности :
слун(ба:
Извор податка:

8901о
нови сАд
80215В

нови сАд I
14.ОЗ:2023.14:44

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2, JE

1, ПОдаци.О г[арцели -А лист
Потес / Улица:
Броj парцеле:
Површина.h2:
Бро]-листа..непоI<іэетности;

подаци о делу гіарLіеле

JOBAHA  ЦВИJ`И1.А

8864

474
16467

5роJ'дела:
врста землишта:
куJ1тура:

Површина m2:

6

ГРАдСКО ГРАЪЕВИНСКО З ЕМJЪИШТЕ

зЕмгЕ;иштЕ у3 згрАду и други оБjЕкАт
186

Имаоци гірава на гіарцели -Б лист

назив:
Адреса:

Матиііни броj лица:
Врста права:
Облик своjине:
удео:
назив:
Адреса:

Врста права:'

обликсво]-ине:
удео:

Dв^ Doo  NoVI  SAD

НОВИ  САд, JOBAHA ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд, ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8 А

своJинА
]АвнА своj инА
з.с.

Терети на ларце." - Г .7ист
***  нема терета  ***

Напомеtіа (терет Iіарцела)

* Из8oд иэ баэе г1oдатака катастра  непокретности.

НАПОМЕНА: СХодНО чJіаііУ 18. Закона о републичI<им админИстративним таі<саm и ЧJіану 6. Уредбе о усповима Издаван]а извода
из j"ста неIіоI<ретнос" и листа вода из ГКИС-а, без на1<наде се издаj:е извод из листа непоі(релности: орган[Iма, Организациjа.щ
и инЕтитуциjама Републиіtе Србиjе, аутономних покраjина, Односно ]единица лоI<алне самоуправе, организаuиjама обавезног
соци]алног осигуран.а, устанс>аама основаних од страМе Републііке Србіtjе, аутономних покра]-ина, односно jедиіmца локалне
самоуправЕ!, Црквама и версі<им заjедницама, Црвеном I<рстіі србиjе, дипломатско-конзуларним гіредставништпима страних
држава, гIод условом уза]`i.мности, j-авним бележнищіма и геодетским организац}іjама, и ис" се дигитално гіреузимаjу преко
сервисне магистрале државних органа и елеістронских сервиса РГЗ-а.



i:`:t!,:!?
РепублиI{а Србиjа
Републичі{и геодетски завод
Геодетсі{о-катастарски информациони систем

* Броj листа непоItретности:  1o550

kаtаstаг.гgz.gоv.гs/еКаtаStаг  |  02.04.202З.  і8:55:47

Подаци катастра непокретности

_-__

Подаци  о  непоіtреті]ости                                                            .?  `а                        '3.B-4!`..?   ``'іг.J.$`^Б'`.`    ,.`^:..„         "ц

Матични броj општине:
општина:
матични броj катас'тарске огіштLIне:
катастарскаагіLuтина:

датум ажурности :
служба:
•извор,податI{а:

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
З1.ОЗ.202З.14:47

НОВИ САд 2
НОВ,И САд 2, JE

1. Подаци о гIа|)цеJіи -А Jіист

ПотеI= / Улица:
Броj г,z,рL'еле:

ПоЕ]ршина m2:
непокре"остh:Броj листа

гундулит`ЕвА з,зА,з Б,зв

8764
`.1з`9з
•`г``-

1o55о

12

грАдско грАъЕвинско зЕмлэи штЕ
ЗЕМГЬИШТЕ ПОд 3ГРАдоМ И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

бо7

Броj дела:
В рста земл,иLLіта:

култура:
ПОВРШИНа m2:

Имаоци права на гіаFіцели -Б пьіст

назив=

Адреса:
Матичііи броj лица:
Врпа права:
Облик своjине:

''GАLЕNs INVЕsг  Doo  NoVI SAD

НОВИ САд, ФУТОШКА 1 А

ООООО20583487
своJинА
привАтнА
1/1

Терети на парцели -Г лист
***  Нема терета ***

парцепи коjе ниjе коначно.ПОсто]и решеtье на
Напомена (терет гіарцела)

датум:
Броj предмета:
Опис:

09.ОЗ.202З.

952-02-26-226-15556/2022

ЗАБЕЛЕЖБА дА ПРВОСТЕПЕНА ОдЛУ|(А БРОJ  952-02-26-226-15556/2022  НИ9Е
конАчнА.

и d.`Ьугим граDевинским о6j.?Тqима -В1 лист`?,2. Подаци о зградама
Броj обjекта:
Наз.1в улице:
куhни 6роj=
куh-подброj:
Површина m2:
Корисна псівршина m2:
ГраDевинсI<а површина m2:

Начин I<оришhеюа и назив об]-екта:
ПравLm статус об]-екта:
Броj етажа под земл.ом:
Броj`етажа у прі]землэу:
Броj етажа над земл.ом:
Броj етажа у гіоткровл.у:

12`

гуНдулиf`ЕвА з, зА,зБ, зв

607

површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
СТАМ БЕНА ЗГРАдА ЗА КОЛЕКТИВНО  СТАНОВАtЪЕ

оБ]ЕкАт имА одоБрЕtъЕ зА улотрЕБу

су
1

4
1

Имаоци права на обjеkтіі
''GАLЕNS  INvЕsт"  DOo N0vl  SAD

НОВИ САд, ФУТОШКА 1 А
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в
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Матични броj .іица:
Врста права:

Ь.блик своjине:
уJlео:

0000020583487

своJинА
привАтнА
1/1

•-Терети на обjекту - Г лист

*** Нема терета  ***

Напомеі]а (терет обjекта)

З. ПодаціI о Iіосебном деяу обjекта - В2 лист
БроjобjеLта:
Назив улице:
БроJ-улаза:

Ев"д. броj:
Начин коришfіен,а:
Бро]- посебног деjіа:
Ilод6роj посебног дела:
спратност:
Собност:
Граt}евинска пов. m2;
Корисна поIз. m=:
Начин утврВиван,а кор.Fіов.:

12

ГУНдУЛИf`ЕВАЗ,ЗА,3Б,ЗВ

з
18

стАн
1

приземлэе
<непознат податак>
ПОВРШИНА НИJЕ  ЕВИдЕНТИРАНА

5з

ИЗ УЛОТРЕБНЕ дО3ВОЛЕ

|              Имаоци гIрава на Iіосебном деrlу
назив:
Адреса:

матични бро]-лица:
врста гірава:

Об.тиксво]-ине:
удео:

DвА Doo Novl sAD

НОВИ САд, JOBAHA ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
1/1

Терети на посебном делу - Г лист
***  Нема  терета  ***

Напомена (терет посебног дела)

* Извод иэ базе података  катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно ч7іану 18. Закона о репубjіичким админиGтративнмм таксама и члану 6. Уредбе о условима издаван.а извода
из листа непокретнос" и листа вода из ГI<ИС-а, без накнаде се изда].е извод из листа непокретности: органима, Организациjама
и инс"туциjама РепуБлике СрБиjе, аутономних покраjина, Односно ]-единица локалне самоуправе, организациjама обавезног
социjа7.ног осигурагьа, установама основаних од страке Републиttе Србиjе, аутономних покраjина, односноjединица локалне
самоуправе, ЦрI{вама и верским заjедницама, Црвеном I<рсту Србиjе, дигIломатско-конэуларним представнищтвима страних
држава, под усtіовом узаjамности, jавним беЛежницима и геодетским организациjама; И ис" се дигитално ііреузима].у преко
сервисне магистрале државних оргdна и епектронских сервиса рГЗ-а.
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Nароmепа:
РоStоj.i  mоgu6поst da iz  kопStгuktі'vпih  гаZ|оgа,  kao  i usled izvоdаёkih  dеtа|іа
dобе do  hiпimаілih  odstupanja od стtеzа  i роvгsiпа  рп.kаzапih  u  kоmегсіjаіпоj Skiсi.

StаmЬепi оЬjеkаt Su+Р+4+Рk

GuпduliёеVа  1-3,  NoVi Sad

Ро[оZаj stana

'NVЕsт'тоR:
Doo .GАLЕNs INvЕSт.. Novl  sAD

рRоJЕктАNт.
сіоо :АЕі рFю.ING sRв.. NоVі sAD

STAN S1 -ОVО|РОsОВАN STAN
ьг. m aoda

р/гп2 рJгг&о7®А

' L№ kе,. р'оё. 8_б7 8.41

2 кUн't" kег. р'оi 3.73 3.б2

з оN. воRАVж sA тRр. рагkе' 1з.68 13.27

тЕRАsА kе,. рьi 2.63 2.55

5 кuрАтпю kе'.  р'оё- э_82 371

6 SрАvАёАsовА рз'kе'
`82о

7.95

7 SрАvА6А sовА ра,kе' 1з.о9 1 2_7о

uкUрNо 53.83 52.21
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рЕпуБликА срБиjА
ОПШТИНА
ко
пАрцЕлА Бр.

нови сАд
нови сАд I

8864

Предмет броj:
датум:
место:

ЕЛАБОРАТ ГЕОдЕТСКИХ РАдоВА

оБрАчун посЕБних дЕловА оБjЕктА

сАдржАJ:

ПРИЛОГ 16

96-'/23
21.ОЗ.2023.
Нови сад

lF!едt'_и;9m9j:,.::.;k':';`!+`§iРа*"'Ё Е:"*ikЗ'fwЖ*`€= :+:i,,:'`:=§®?.Н.?,З#Рн?доL" е#Та.:И` bp gj.чр,И.л_о.Г.а `[4Г*' =}{,?,§&№ `    '±:   .  `,*жgч  tlски
l1l23 ца положаіа обjекта на парцелиОсноваетажеОбрачунповршинаЗаписникоизвршеномувиЬаjуРешегьаи.лиценце

' ll

4
5

I
l'ЕЛанбЁРF:3ЬРеаfИО:RАD[$Е,Lыр.КосанчиhИванаіо,21oooНовиСадNs€оЕ9DЕЭЕТлрегледи.hриjемела6оратаизвріііио:

•Jэ (  - .`; ` ---,-,

мастер инж. геод.

Одговорно лице:

седлар,мастер инж. геод.

скн

(име и презиме, потпис)

НОВИ САд 2

датум прегледа:
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гЕодЕтски Биро "нс гЕодЕт",
НОВИ САд,КОСАНЧИЪ ИВАНА 10

RAOE  sЕt'LАR  pR

Броj предмета 96-1/23
1(атастарскаОпштина

Нови Сад I

Броj парцеле 8864GЁооЕ,sк' Б'Босэсi`ё,..+.`-/,-Ns€с,Е9D Ё-d'
Пр. размера 1  :  250

•Место сниман,а Улица JОванаЦвиjиhа,НовиСад

Снимио и оверио: Седпар Раде, мастеринж.геодезиjе

датум израде: 21.03.2023.
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Косанчиh Ивана 10, Нови Сад
о64l26s-56-93

Основа приземjъа
Обj.екат бр.  1

гtАDЕ-sЕОLАR  pR
(;ЕосF.,Sг,'ё\р,о

г"j.$GЕ®нэЕ`Ё-
~\,v''  sАэ

гЕодЕтски Биро '`нс гЕодЕт",
НОВИ САд,КОСАШИЪ ИВАНА 10

Броj предмета 96-1/23
Катастарска

Нови Сад Iопіцтина
Броj парцеле 8864

Пр. ра3мера 1   :  100

Место снимаIьа У]1ица JОвана
Цвиjиhа, НОви Сад

Снимио и оверисt: Gедjіар Раде, мастер
инж. геодезиjе

датум израде: 21.ОЗ.2023.



ОБРАЧУН ПОВРШИНА ПОСЕБНИХдЕЛОВА ОБJЕКТА БР 1   НА
ПАРЦЕЛИ БРОJ 8864, К.О. НОВИ САд I

Локаци].а : Улица Jована Цвиjиhа, Нови Сад
Спратност обjекта: Пр
Намена обjекта: Стамбени обjеіtат

Обjекат 1 спратност Броj Намена Корисна нето
просторЩе npocmopuje површина (т2)

грАд нови сАд ПриземIъе

1 Е                ходн ик 12.61
2 я                  соба 20.84
3 l                соба 26.30
4 соба 13.90
5 Кухигьа з.19
6 Остава 2.60
7 Купатило 4.55
8[ соба 8.36

Укупна површина обjекта бр 1 : 92.35

Површине су обрачунате по JUS U.С2.10o из 2002.год.

Нови Сад
21. 03.2023. Обрачун површина урадио :

J-.эс--*J`--г,
пЕт

Раде Седлар мастер инжегьер'геод`ёV5й}ё
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ГЕОдЕТСКИ БИРО "НС ГЕОдЕТ".   `
НОВИ САд,КОСАНЧИЪ ИВАНА 10

Броj предмста 96-„23
Катастарска Нови Сад Iопштина
Броj парцеJIе 8864

Пр. размера 1  :   100

Место снима[ьа Улица JОвана        ..
ЦвиjиГіа, Нови Сад  :

Снимио и оверио: Седлар Раде, мастер ;
инж.геодсзиjе       3

датум израдс: 21.03.2023.
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ОБРАЧУН ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БР 2  НА
ПАРЦЕЛИ БРОJ 8864, К.О. НОВИ САд I

Лоі{ациjа : Улица Jована Цвиjиfіа, НОви Сад
Спра"ост обjекта: Пр
Намена об].екта: Помоf`ни обjекат

обjеl{ат 2 Спратност Бро/' Намена ---

пDОстоl}иiе npocmopuje површина•.

грАд нови сАд Приземъе 1 гаража 11.19

укупна п Овршина обjекта бр 2: 11.19

Површине су обрачунате по JUS U.С2.100 и3 2002.год.

Нови Сад
21.03.2023. Обрачун површина урадио :

J:>с-gJ-ч-.. тчS%дгDёiгЁЁgёЁP'Ё3Ет

Раде Седлар мастер инжегьер геодезиjе
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ОБРА1IУН ПОВРШИНА ПОСЕБНИХ дЕЛОВА ОБJЕКТА БР 3  НА
ПАРЦЕЛИ БРОJ 8864, К.О. НОВИ САд I

Локациjа : Улица Jована Цвиjиhа, Нови,Сад
Спратност обjекта: Пр
Намена обjекта: Помоfіни обjеI{ат

Обj.екат З Спратност 6ро/. Намена Корисна нето
npocmopuie npocmopLlie повDшина (т2)

грАд нови сАд Приземіъе 1 Остава 4.65

укупна површина обjекта бр 3: 4.65

Површине су обрачунате по JUS U.С2.100 из 2002.год.

НОви Сад
21.ОЗ.2023. Обрачун површина урадио :

?J(.=ъ:щ-, N;(`3tЁ;giёЁ,ЁЕт
Раде Седлар мастер инжегьер геодезиjе
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КосанчиhjИванабр.10
iпfо@гisgеоdеt.соm

064/2б-55-693

геодетски биро
Бр. предмета : 96-1/23

зАписник
О ИЗВРШЕНОМ УВИЪАJУ

Саставjьен у Новом Саду од стране извоВача радова : Геодетски биро „НС Геодет", КосанчиГі Ивана
іо, Нови Сад, на дан 21.03.2023. юдине, за обавтьене геодетске радове:

СПЕПИФИКАПИJА ПОВРШИНА ПОСЕБНОГ дЕЛА ОБJIЖТА

И11вес"то|і:  ГFАд НОВИ САд
Присуті11I су: Извофач радова : Геодетски биро " НС ГЕОдЕТ ", Нови Сад,  Косанtlиh Ивана 10

Резуjттат увиtіа,iа і[а jтfl[Iу мсста  :_

дана  21.03.2023.  године  извршили  смо  геодетска  мерен,а  обjеката  бр.  1,  2  и  3  на
катастарскоj  парцели  броj  8864,  К.О.  Нови  Сад  1,  улица  Jована  Цвиjиliа,  у  Новом  Саду.
Мерена смо извршили инструментом марке BOSCH dle 70 Рюfеssiопаl,  а обраду мерених
података на рачунару у одговараjуhем програмском пакету за коjи поседуjемо jlиценце.

ИзвоВач радова:

гi ^о t,. s EoL ^R р R

NSс€€;i;`ЁЁ'БЕт

J=э<-.-t::--,-.
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Реги стар пр+Iвреді іих субj еItата

БП 43б 19/20 I 7

дана, 04.05.2017. године
Београд

5000]25341  | 82

Регистратор  Регистра  прtlвредцих'  субjеката  коjи   води  Агенциjа  за  привредне  регистре,  IIa
осіIову  члаіIа  ]5.  став  1.  Заіtона  о  постуIік~V  регистрациjе  у  Агенциjи  3а  привредне  регистре
(„Сtіуtl{бетIи  глас.ник  РС",  бр.  99/2011,  83/20]4),  одтіу.іуjуhи  о  регистрационоj  гIрііjави  промеtіе
гюдатаіtа  код  Rade  sеdlаг  Рг Geodetski  Ьiго  NS  GEODET Novi  sаd,  са  матичним/ре"старским
броjем:  631 ЗО 176, кЬjу je лоднео:

Име и презиме: Раде Седлар

доноси

рZ,:шЕIьЕ

УСВАJА  СЕ  регі-Iстрациона  приjава,  па  се  у  Регистар  гіривредних  субjеI{ата,  регистр}Jjе
промена hодатака код:

Radc Sсdlаг Рі. Geodctski Ыго NS GEODET
Novi sad

Регистарсіtи/ма"чііи броj: 6З1ЗО176

и то сjіедеhа промена:

о     П]]оме]іа послов][огседншта:

Бр!,ше се:
Седиште; достоjевског 14,1-1ови Сад, Србиjа
Броj і,I  гіазив поште: 21000 НОви Сад

ylmcyje сс:
Седиште:  Косаііtlиh Ивана  10, Нови Сiід, С|]биj.а
Броj и назив поште: 21000 Нови Сад

Страна  1  ол 2



Об|t:ізло}ке[ье
т.',           `         ,
-i,.

;\:``.]`'j:i`:,:'j'';:;°#g:^Сt:::ЦпоРдСаГ:`аСкТаР::':U9'±СпZ3%j,аgВіе2o::д:]еу:!;иjТаавНуаjе°:Ь°с5т.:в°и'о7.доГ:#~l::таР,::jИуС:,Раав::::;
у потврди о пріімjъеноj рсгистрационоj приj<іви.

/

Провераваjуhи    испу[ьеност   усtюва   за   регистрациjу    промене    података,    прсіписаних
одредбом   чііана   ]4.   Закоі{а   о   поступі{у   регистрациjе   у   Агенциjи   за  `привредне   регистре,
Регистратор je у"рдио да су испун,ени услови 3а регистрациjу, naje одлуtіио као у диспозитиву
рсшен,а, у скjіаду са одредбом члана 16. 3аI(оtіа.

Висина  наI{[іаде  за  воЪен,е  постуmtа  і.с"страциjе  утврВеііа je  Од;IуItом  о  іIак[іадагv{а  за
послове регистрациjе  и  друге услуге  Itoje пруtltа  АгеіIциjа за  привредIiе  рсгіістре („Сл.  гласниIt
РС",  бр.  119/2013,   138/2014,  45/2015,  106/2015,  32/20 I 6  и  60/20 I 6).

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕдСТВУ:
Против овог реііIеіьа може се и3jави'ги }і{<"ба
ми[Iистру надлсжном 3а положаj [іривредних
друштава и других обjіика посповаіъа, у рок}.
од 30 дана од дана обjавjъиваIьа па интсрііет
страни АгсIіLіиjс за привредне регистре, а
преItоАгенциjе.

С'грпна 2 од 2
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рЕпуБликА срБиjА
рЕпуБлички гЕодЕтски зАвод

.   броj 952-ОЗ-311/2018
дана: 24.ol.2019. године

Београд

Репуб"чки   геодетски   завод,   решаваjуf`и   по   захтеву   Rade   Sеdlаг   Рг
Geodetski  Ьiго  NS  GEODET  NoVi  Sаd,  Нови  Сад,  ул.  Косанчиh  Ивана  бр.  10,  о
измени решенэа коjим je издата лиценца за рад на основу члана 18. став З. Закона
о државном премеру и катастру («Службени гласник РС», броj 72/09,18/10, 65/13,
15/15,  96/15.,  47/17,113/17, 27/18 и 41/18)  и члана  136.  Закона о општем угіравном
поступку («СJіужбени гласник РС», броj 18/2016), доноси

р Е ш Е гь Е

дОЗВОJЪАВА  СЕ  измена  лиценце  за   Рад  геодетскоj  организациjи
издата -Решенэем   Републичкогтеодетског'  завод-а--броj~ 952-ОЗ='42/20iЗ=2  од
12.06.2014.  године  „Rаdе  Sеdlаг  Рг Geodetski  Ьiго  NS  GEODET  Novi  Sаd"  (МБ
63130176)   и   то   за   израду   техничке   документациjе   и   стручни   надзор   над
извоf)енэем  геодетских  раdова,  3а  коjе  je  законом  предвиf)ена  израда  главног
проjекта;  за  извоt]енэе  геодеских  радова  за  коjе  j.е  законом  предвиf]ена  израда
главног   проj-екта;    за    извоqенэе    геодетских    радова    у    одржавагьу    катастра
непокретности   и   катастра  водова;  за  извоf]егье  геодетских  радова  на  изради
геодетских  гюдлога  у  инжен.ерско-техничким  областима  за  коjе  се  не  израf)уjе
главни    проjекат;    за    израду   проjеката    геодетског   обележаваtьа    у   облас"
урбанистичког   планирагьа   и   реализациj.и   проjекта   геодетског   обележаваtьа   у
области урбанис"чког планиранэа.

ИвковиП   Милан,   мастер   инжеtьер   геодезиjе,   Седлар   Раде,   мастер
инжен,ер  геоде3иjв и  ИлиП  Милан,  струковни  инжеъер  геодезиjе су запослени а
Бjелица    данило,    дипломирани    инжегьер    геодезиjе,    МиленіtовиП    Миомир,
дипломирани  инжегьер  геодезиjе,  Калуf)еровиfі  Боjан,  мастер  инжегьер геодезиjе,
Копривица данило,  дипломирани  инжен,ер  геодезиjе  и  Крагуjъ  БОрко,  геометар,
засновали  су  радни  однос  у  геодетскоj Организациjи  „Rаdе  sеdlаг  Рг Gеоdе{ski
Ьiго NS GEODET Novj sаd". Бjелица данилу, дипIіомираном инжегьеру геодезиj.е,
Миленковm  Миомиру,  дипломираном  ин;itегьеру  геоде3иjе,  КалуПеровиП  Бсtjану,
мас.тер    инжегьеру    геодезиі.е,    Копривица   данилУ,   дипломираном    иНжеtьеру
геодезиjе и КрагуIъ Боріtу, геометру, запосленима у геодетскоj органИзациjИ „Rаdе
Sеdlаг   Рг   Gеоdе{ski    Ьiго   NS    GEODET   Novi   Sаd",    издаjу   се   легитимациj.е   за
иден"фикациjу.
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Уместо  адресе  седишта  геодетске  организациjе  Rade  Sеdlаг  Рг  Geodetski
Ьiго  NS  GEODET  Novi  Sаd,    достоjевсі(ог  14,  НОви  Сад,  Србиjа,  уписуjе  се  нова
адреса седишта, КОсанчиh Ивана 10, Нови Сад, Србиjа.

Овим  решеіъем  замеіъуjе се решенэе ,Републичког геодетског 3авода броj
952-03-42/2013-2 од 12.06.2014. године.

О б р а з л о ж е н, е

Rade    sеdlаг    Рг    Geodetski    Ыго    NS    GEODET    Novi    sаd,    поднеjіа    je
Републичком  геодетском  заводу захтев за  измену решегьа  броj  952-03-42/2013-2
од  12.06.2014.  године,  коjим  je  издата лиценца  за  рад,  због  промене  седишта  и
приjема   у  радни   однос   Бjелица  данила,   дипломираног  инжегьера   геодезиjе,
МиленковиП  Миомира,  дипломираног  инженэера  геоде3иjе,  Калуqеровиh  БОjана,
мастер    инэкегьера    геодезиjе,    Копривица    данила,    дипломираног    инжеіъера
геоде3иjе и Крагуіъ Борка, геометра. За Бjелица данила, у3 захтев, доставіъена je
оверена копиjа дипломе Факултета техничких наука Универзитета у Београду броj
О12-Бh289/О   од   18'.05.2015.   године,   потврда   о   поднетоj   приjави   на   обавезно
социjално  осигураъе  и  фотокопиjа  личне  карте.  За  Миленковm  Миомира,  у3
захтев,   доставjъена   je   оверена   копиjа   дипломе   Факуjітета   техничких   наука
Универ3итета   у   Београду   броj.   012-Б-372/О   од   27.01.2017.   године,  `потврда   о
поднетоj  приjави  на  обаве3но  соLіиjалНо  оСигурагье  и  очитана  лична  карта.  3а
Калуf}.еро.виn Боjана, уз 3ахтев. доставіъена je оверена колиjа дипломе Факултета
техничких`наука Универзитета у Београду броj 012-МС-7o/О од  12.07.2012. године,
потврда  о  поднетоj  приjави  на  обавезно  социjално  осигуран,е  и  очитана лична
карта.  За  Копривица данила, .у3  захтев,  доставjъена je  оверена  копиjа дипломе
Факултета   техничких    наука   Универзитета   у    Београду   броj    012-Б-460/О    од
12.07.2018.  године,  потврда о  поднетоj приjави  на обавезно социjално осигуранэ.е
и очитана лична карта. За Крагуjъ Борка, у3 захтев, доставіъена je оверена копи]а
дипломе  Техничр`е  школе  „Jован  ВукановиТі" у  Новом  Саду  броj  О1-139/Гео41  од
19.06.2006.  године,  потврда о поднетоj приjави на обавезно социjално осигураъе
и  очитана  лична  і{арта.  Поред  Наведеног,  доотавJъени  су докази  о,поседоваtъу
геодетских инструмената и уверегьа о исправности истих.

Увидом   у   доставJъене   Исгіраве,   утврf]ено   je   да   су   Бjелица   данило,
дипломирани  инжегьер  геодезиjе,  Миленковиh  Миомир,  дипIіомирани  инжен>ер
геодезиjе,   Калуf]еровиП   Боjан,   мастер   инжегьер   геодеэиjе,   Копривиц€і:  данило,
дигіломирани    инженэер    геодезиjе    и    КрагуT?    Борко,    геометар,    запослени    у
геодетскоj органи3ациjи  Rade Sеdlаг Рг Geodetski Ьiго NS GEODET Novi Sаd,  те д?.
испуіъава  услове  из члана  17.  став  1.,  2., 3., 4.  и 5.  За.кона о државном  премеру и
катастру  («Сjіужбени  гласник  РСщ  броj  72/09,   18/10,  65/1З,   15/15,  96/15,  47/17,
11 З/17, 27/18 и 41/18), те je одлучено као у ставу 1.  диспозитива овог решен,а.

Обзиром да je qдредбама члана 16. став 1. Закона о државном премеру и
катастру   («Службени   гласник   РС»,   бр.   72/09,18/10,   65/13,   15/15,   96/15,  47/17,
11З/17,   27/18   и   41/18),   прописано   да   лицу   геодетске   струке   запосленом   у
геодетскоj  организациjи,  3авод  издаjе гіеги"мациjу 3а  идентификациjу,  одгіучено
je као у ставу 2. диспо3итива овог решенэа.  .

.,Е=

:8=

\\-

Ё
:9=

5`_

Е
•Е

Е
;Ё=

е`

•,Ё
:Ё
:Е=

;Ё
.:Ё

Ё
•Ё
;Ё
.Е

Е:
'Е

`Ё=

Ё=

1



Уместо  адресе  седишта  геодетсіtе  организациjе  Rade  Sеdlаг  Рг  Geodetski
Ыго  NS  GEODET  Novi  Sаd,    достоjевског  14,  Нови  Сад,  Србиjа,  ynucyje  се  нова
адреса седишта, Косанчиh.Ивана 10, Нови Сад, Србиjа.

Овим  решеъем 3а№нэуj.е се решегье Републичког гесідетског завода броj
952-03-42/201 З-2 од 12.06.2ol 4. године.

о б р а з л о ж е нэ е

Rade    Sеdlаг    Рг    Geodetski    Ьiго    NS    GEODET    Novi    Sаd,    поднела    je
Републичком  геодетском  заводу захтев  за  измену решеIъа  броj  952-03-42/2013-2
од  12.06.2014.  године,  коjим ,jе  издата  лиценца  за .рад,  због  гіромене  седишта  и
приjема  у  радни   однос   Бjелица  данила,   дипломираног   инжеъера   геодезиjе,
Миленковиf`  Миомира, .дипломираног  инженэера  геодезиjе,  Калуi]еровиfі  Боjана,
мастер    инжеIъера    геодезиjе,    КОпривица   даниііа,   дипIіомираног    инжеtьера
геоде3иjе и Крагугь Борка,  геометра. За Бjеjіица даниjіа, у3 захтев, доставіъена j.е
оверена копиj.а дипломе Факултета техничких наука Универ3итета у Б?ограду броj
О12,Б-289/О   од   18.05.2015.   године,   потврда  о   поднетоj   приjави   на   обавезно
социjаjіно  осигураtье  и  фотокопиі.а  личне  карте,  За   Миііенковиh  Миомира,  у3
захтев,   доставіъена   je   оверена   копиjа   дипломе   Факултета   техничких   наука
Универзитета   у   Београду   броj   О12-Б-З72/О   од   27.01.2017.   године,   гіотврда   о
поднетоj  приjави  на  обавезно  соЦиjапно  осигураLье  и  очитана  лична  карта.  За
Каjіуi]еро`виh  Бо|.ана, у3 захтев, доставtъена je оверена копиjа дипломе Факуjітета
техничких наука Универзитета у Београду броj 012-МС-70/О од 12.07.2012. године,
гютврда  о  поднетоj .приjави  на  обавезно  социjаIіно  осигуранэе  и  очитана  гіична
карта.  За .Копривица  данила,  у3  захтев,  доставjъена je  оверена  копиj.а  дипломе
Факуіітета   техничких    наука    Универзитета    у   Београду   броj    О12-Б-460/О    од
12.07.2018.  године,  потврда о поднетоj приjави на обавезно социjално осигуранэе
и очитана лична карта.  За  Крагуjъ  Борка, у3 захтев, достав1ъена je оверена копиjа
дипломе Техничке  шкоііе  „JОван  ВУкановиfі"  у  Новом  Саду  броj  01-139/Гео41  од
19.06.2006.  године,  потврда о поднетоj  приjави на обавезно социjално осигураъе
и  очитана  лична  карта.  Поред  наведеног,  доставіъени  су доI{ази  о ,поседованэу
геодетских инструмената и увереtъа о исправности истих.

Увидом   у   доставjъене   исправе,   утврf]ено   je   да   су   Бjелица   данило,
дипломирани  инжегьер  геоде3иjе,  МиJіенковиf`  Миомир,  дипломирани  инжегьер
геодезиjе,   Калуf]еровиh   Боjан,   мастер   инжен]ер   геоде3иjе,   Копривицg;  данило,
дипломирани    инжеtьер   геодезиjе   и    Крагуjъ    Борко,    геометар,   запослени   у
геодетскоj организациjи Р`аdе Sеdlаг Рг Geodetski Ьiго NS GEODET Novi Sаd,  те да
испунэава  услове  из члана  17.  став  1., 2., 3.,  4.  и  5.  За.кона о државном  премеру и
катастру  (ttСлужбёни  гласник  РС>t,  броj  72/О9,   18/10,  65/13,   15/15,  96/15,  47/17,
113/17, 27/18 и 41/18), те je одпучено као у ставу 1.  диспозитива овог решеіъа.

Обзиром да je одредбама члана 16. став 1. Заіtона о државном премеру и
катастру   («Службени   гласник   РС».   бр.   72/09,   18/10,   65/13.   15/15,   96/15,  47/17,
11З/17.   27/18   и   41/18),   прописано   да   лицу   геодетске   струке   запоспеном   у
геодетскоj  организациjи,  Завод  издаjе легитимациjу  3а  идентификациjу,  одпучено
je као у ставу 2. дисгю3итива овог решегьа.
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Увидом   у   доставjъено   решегье   Агенциjе   за   гіривредне   регистре   БП
43619/2017  од  о4.05.2017.  године,  утврf]ено je да j.е  геодетска  организациjа  Rade
Sеdlаг Рг Geodetski Ьiго Ns  GEODET Novi sаd, променила адресу седишта тако да
je   уместо   адресе  достоjевског   14,   Нови   Сад,   Србиjа,   уписана   нова   адреса,
КОсанчиfі  Ивана  10,  НОви  Сад,  Србиj.а,  па je сходно одредбама члана  18.  став  1.
тачіtа  5.  Закона  о  државном  премеру  и  катастру  ({{Службени  гласник  РС»,  броj
72/09,18/10,  65/13,15/15,  96/15,  47/17,113/17„  27/18 и 41/18),  одлучено  као у ставу
3. диспозитива овог решеtьа.

Решаваj.уhИ о И3меНама лицеНЦе за Рад геодет.ске организациj.е, оваj Орган
і.е проценио да je целисходниjе раниjе донето решенэе о издавагьу лиценце за рад
геодетске   органи3ациjе   Rade   Sеdlаг   Рг   Geodetski   Ьiго   Ns   GEODET   Novi   sаd,
заменити  новим  решеtьем,  па  je  одлучено  j.е  као  у  ставу  4.  диспозитива  овог
решенэа.

Наплаf`ена je  административна такса у  износу  од  310,00 динара,  сходно
тарифном  бр.1.  Закона  о  републичким  адмИнистративниМ  таксама  ("Службени
гjіасниI{  РС",   бр.  бр.  4З/03,  51/03,  61/05,101/05,  5/09,   54/09,  50/11,  7o/11,  55/12,
93/12,  47/13,   65/1З,  57/14,  45/15,  83/15,1i2/15,  50/16,  61/17,11З/17,  З/18   и  50/18)
такса  за  издавагье  легиtимациі.е  за  идентификациjу  за  новозагіосtіена  jіица  у
износу од 6900,00 динара  и такса за измену решен,а коj.им je издата лиценца за
рад   у   износу   од   319О,00   динара,   сходно  тарифном   броjу   215jъ   Закона   о
републичким  административним  таіtсама  ("Службени  I-ласник  РС",  `бр.  бр.  43/ОЗ,
51/03,   61/О5,101/05,   5/09,   54/09,   5О/11`,   70/11,   55/12,   93/12,  47/13,   65/13,   57/14,
45/15_,  83/15,112/15,  50/16,  61/17,11З/17,  З/18  и .50/18).

Против  __овог      ре.шенэа  _.може      с_е      изj.авити      жал.ба.    Министарству
граТ)евинарства,  саобраhаjа  и  инфраструктуре,  у року од 8 дана од дана  при|.ема
решегьа,  а преко  Републичког геодетског завода у Београду,  ул,  Булевар Воjводе
МишиПа  бр.  39,  са  доказом  о  плаfіеноj  републичкоj  административноj  такси  у
износу од 47О,00 динара сходно тарифном бр. 6 горе поменутог 3акона, на жиро-
рачун   буцета   Републике   Србиjе   броj   840-742221843-57   са   позивом   на   броj
7801640600.

#=о:?zА#
ЕкторА

аIзиша ТомовиП, дипл.инж.геодез.

доставити:

-  Rade Sеdlаг Рг Geodetski Ьiго Ns GEODET NoVi Sаd,  Нови Сад, ул.  Косанчиfі
Ивана бр.10
-  СКН Нови Сад 1
h  СКН Нови Сад 2
-  СКН Нови Сад 3
-  Архиви



рЕпуБликА срБиjА

рЕпуБлички гЕодЕтсЕ(и зАвод
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Решегьем Репубгіичког геодетскогзавода   оЗ   6роj

952-ОЗ-750/2012  од  о4.  октобра  201,2. године

утврЪено je да іе

Р&м©асfер#е.іьерfе§н2э#Р
JМБГ О606985800044

ималац геодетсіtе лиценце првог реда

Броj

0.1   0245  12

у БОограду,

О4. октобар 2012. године

дирЕктор
•.  ;1-./-/   .--, ` .--- Z.    .

Зоран КреjОвиii, дипл.геод.инж.
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I, ЕпуБJIш{А срБ иJА
М1`1НИСТА1' СТВ О П1'АВдЕ
Броj : 740-05-0439З/2010-03

д`т}Jм: 6.7.2()11 ` J`о,гі.'Нема[ьщіа 22-2 б

Б с о г р а Jl

На осjlов)t LIла+іа 1З. став  1..  Заі(о[1а о судским вешт{іцима («Сл. ніаоііик Реп}Jбл[Iке Сі)биjе», броj
44/2010) н чjіана  192. стсів  I . 3аіtоіга'tt општем угI|іавном  пост,vгшу (tt С7і. flііст СРJ»э  бр.3З/97 н З 1/2001
и «С]і.  гjіас[іиіс l'спубшііtе СрбIіjе», брtіj  ЗО/2010) рвшаваjуIi+і по захтев}J коjиjе гіоднсj]а ПавjіиГі
Бран]t.і за і{меііов:tFье с.}Jдског вештаі{а,  миннстс`р ,правде  донео ].с

р Е 1п Е 1ь Е

ИМЕНУ11Е СЕ ПавJіIIГI (Браіжо) Біі!`і1к{і, д!mтIомIірани инжеіьер граDсвIіне, <ідресm драгнша
Брашоі3ана d 8. НсtвIі` Сад,  3а с,vдског вештака за о'бtlаст граЬсв1шарство -ужа спеішjалност: IіроЦена
тіtжішііе вредіюс" некретниIIа и др.

О б і] п з л о .л`. с 1ь с

МиI1ис.п`р пр<івде на основ}t члаііа 30. став 2. }J везtі са чл,1 I . ст{ів 2. Заіtона о судскі,ім  вештаці,1^іа («Сл.
fjіаониItРеііублике'Срб[]jе>!,біэо.i44/2010),тобji`виоjеJавни1іоз11в`заимеIіовап,е.с}.дсіtих.вештаh.ауі>.
Сjі. гласніIк,V Репубшіке Србиjе», бр. 72/2010 од 8.10.2010.  гttдіItlе` затtім у tt Сjі. гласниіt,v Ре[I}Iблике
СрбIіjе>>, бі>. 79/201О од 29.1.0.2010.  годиііе п у «Сл. гласшиIt.v Репубj"іtе Србиjс», бр. 81/2010 од
5.1 I .2010.  годііне.

У обjавjъе[I" jфним позіIвима навсде[1о je у смі1слу члаііа 6 I] 7. 3аі{о[Iа о судсжі" вештацима  да у.3
захтев  на `і,ав"..Поз1Iв каНдпда1 за с.vдсі{ог вештаь`а лосі.ав..ъа сjтедеГіе доказе о испун,аізаіь.y услова:

ш
2)
3) ПОтврду о радном исі€уству у струцIі,
4) доі(аз о обjавjъе[шм сі`руіmі" иm іIаутші" радовима,
5) потврд}J о уtюшНу на саветоваtьіім€і ,v органпзацIіjи стручнііх удруже[ьа,
6)  мшIТjьеtьа  иші.препор}Jке  судова  или  других  др7Itавних  орган<і,  стіэучних  удруэі{етьа,  Науч1]ііх  і{
гіругих Iшс'ги'I`уциjа илі1 правних лиііа у коj"а je кандида.г за с}'дсі(ог всі11така раі|ио, t}д[іосно за і{оjе
je обавJьао стг)у1іне посJіовс.,
7) фоі.оі(оI"jу л+1чне каі)те, Одт1осно фо'гоюпиjу ііз13ода еJіеіt'гронсі(от. чгітача JJіт[і[Iе і(ар.I.е.

f[аведено je да і{€і[ідидат1,] са науtіI]им зваіьем m,ісу дужі1и да доставjъаjу доказе и:! тачItе 4-6.

Н<іjзад  ,  н{іведено je  да  ка1ідидат  у3  захтсв  доставjьа  и  доі(азе  о  испу[ы`ваtьу  усjіава  з@  запосjіен,е
пі)едвиljене Зінсо] IОм о државп" сjl}іжбе[шцима и 'го:

-увере [ье о државjьа[іству,

фотоюпи.iу диплоі`Iе о сте[іеном образован,у овеі]е11У пред надлежн1,I^1 органом,
фоТОI(Оп1/ljУ огтUIУ^.е J{{)мисИjе о с`.'п1цаН]у паУtllшх Звtlн,а ОВе|)еНУ пред надлежIшМ орг<1[1Ом.



-I1звод из матичне іtн,иі`е ро|jешіх,
-доказ да м}J l)аниjе нI!jе п|jестаjао |)п.гlпи одпос у др)кав1юм оргаI|у 'збс|г те`же повреде дуЖНОс"
і]з раднttг оді,Iоса,
~доі{а.3 да IIиjе осуt)иван ііа і(азну затво]]а од ііаjмаIье IіIест г\іесеци.

Поред општих услова ,огіисатііім доItазима доіtаз.vjе се испугьеност [Iосебних )Jсjіова про1Iисан[іх
За1(Оном о судским веш1`ацима  I1 т() гт|а l{аllдtlдZlт има одгоmраjуhс стеLIено висоКо обраЗОва1ье На
ст)rдііjама другог степе[іа: оді1осно [Iа осіiовіIим сту,шjама 3а одреВен)t облас.і` вешт€\чеіьа(Iіз}Jзе"о да
има наjm[ье завршсі]у средгьу ш{otіу)`да ііма }IаjмаIье пет годііна радноі` искус.ша у стр)tцп, да
тіосед}Jjс сті)уііно знан,с и тірi`кі.и`шо ііскус"о у о,г[ііеljеIіоj облас" вештачеIьа, да jc достоjан за
обавjьаіье послова вештачеIъа.

Под!Iосиmц захтеm je бmговремено гюднсо  захтев и све потребііе доказе у см1,іслу одредаба `іііана 12.
Закона о судскиМ вешташ"а({<Сh гласіmк РетіубпIIі{е Србіtjе», броj 44/2010),іtоjимаjе прttгііісаііо да
ка[ідидаі. за вешіака подноси мигIистарсі`ву і]Е`іщежіюм за послове правосуlj{` зах']t:в за іIмеііоваIье са
прилозилга коjима доказуjе і{спуі+,еііост услова 3а обавл.агье вешт{}ііеIьа,

Увидоhі }J подпеr[`іI захтев и піtіIлоге са доmзи№` уі`врl)еtю je да под[1осрілац 3ахтевi` 11сп).[ьава ус]іовс
3а имсfіован,е За вештака, naje донето решегье као у mреци па сісIісіву чтіаііа  I 3. с:тав  I  Заіtона о
с}Jдским вештащIма.

Поукп:            П|]ttтIі[! овог реше[ьа можс се
г[оIс[]еFіу" упіtztвIIи спор п|]сд
Управ1іIім судом.у рок.у од 30 даію
од д:`IIiі {іоставл.а[і,<і ііешеіі]п
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ВRАNКА РАVLIё PR SТЕёАLJNI UРRАVNIК NOVI sAD DRAGISE BRAsOVANA  18/33
SUDsкI VЕsтАк zA овLАSт GRАDЕVINАRsтvА  LIcENcIRANI рRосЕNIтЕL.

2112О NOVI sAD Р.  FAH  19  е-mаil: Ьгапkараvliс@sЬЬ.гs
МВ 61781455 Р1В  10595б6S7 zR 340-11403127-24 tе1.065/9515980

J--   _       _`ii-i--_ -------------------------- _ _.====*

Izvestaj о рюсепi tгЁiЁпе vгеdпоsti пероkгеtпоsti
Вгоj : 4б-202З-1

Ргеdmеt: ргосепе:

Аdгеsа/Lоltасijа:

кlijепt:

Каt. рагсеIа:
Каtаstагsl{а ор§tiпа:
S'uЁьа l(N:

Рагсе|а za izgгаdпju роvг5iпе 474 m2

Novi sаd, ugao ulFca ]оvапа С`rlj]€а  Ё Кагаdогdеvе ulice

DBA DOO NOVI SАD, Novi sаd, Jovana Сvijiёа I.г. 10

88б4
Novl sad I
Novi sad 2

Datum  оЬjаVе:  15.О1,2024.

боо,42 ЕUR/m2тRzls NA vREDN оSт
РагсеIе za izgгаdпju, роvгЗiпе 474 m2,

u  Novom sаdіI, іі1, Jovana СvijFёа Ьг. 24 70.349,95 RSD/m2

Сепе Su  izгаЁепе u  EUR i  RSD i  пе ukliuёuі.u  DОі.еdiпе takse i  DогеZе



>

•5±-----
Ргосепа tгЁiёпе vгеdпоsti рагсеIе za izgгаdпju роvгi;iпе 474 m2, U Novom sadu

і1gао ulica Jovana Сviji6а i Кагаdогdеvе uliсе, It.р. 8864 К.o. NoVi sad I

Ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvliё,  diр|.  iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.202З, Ьг:. 46-2023

DвА
d].огdjе ЬаjЕIо агсhЕtесts ltd.

Jovana  СViji€а  10
2100О Novi Sad

•г.ч .,., `.'.`.ч  .ч   . +,г .t,`і€ч `   ]-,.~-j~mх.jуцч.`tг~а.,Нь +.^г,t .ні` « ~.`+ m `т*.*-^пэн:.ф[<Фg`Ю.тt:~fг.[,.c~,іічt-г.mm.?`.!.€і..і)а.-Lьэюm'L..жн~rніч.п.о"і`.,-.`р.._і~

ро§tovапi,

U  Skladu  Sa  uS|оvimа  апgаZоVап].а,  dо5tаVljаm  Vam  izvеёl-аj  о  рі.осепi  tгZisпе  vгеdпоSti

gгаdskоg gгаdеViпSkоg zеmlji§tа -  рагсе|е Za  izgгаdпju,  роvгЁiпе 474 m2,  u  NoVom  Sаdu,
izгаzеtіu  ро  m2  za  kаtаStагSku  рагсеIu  Ьгоj  8864  КО .NоVi  Sad  1,  koja  Se  па|аzi  па  uglu
ulica Jovana Сviji€а i  КагаdогdеVе uliсе,  u NoVom Sаdu.

МiЁ|].епjе  о  Vгеdпоsti  je  zaSnoVano    па  iпfогmасijаmа,  ргеtроStаVkаmа  i  оgгапiёепj.imа
iznetim     u  ovom   izvеЗtа].u,   i   ргеdst?Vljа   оЬjеktivпо   i   пергistгаSпо   Zпапjе,   miЁ|].епjе  i
Zаkl].uёkе о tгепutпim uslovima па ргеdmеtпоm tгzi§tu пеkгеtпiпа.

Роtvгduj.еm   da   пе   postoje  оkо|поSti   koje   Ьi   mogIe   Ьiti   oSnoV  za   postojanje  SukоЬа
iпtегеsа  u veZi Sa ргihvаtапjеm ovog zаdаtkа.

U  Skladu  sa   роtkгер|juju6im  podacima  iz  oVog  izvеЗtаjа,  Smаtгаm  da  tгzi§па  VгеdпоSt

ргеdmеtа  ргосепе,  па datum  ргосепе 26.12.2023.  godine jznoSi

600,42  ЕUR/m2

оdпоsпо,
70.349,95 RSD/m2

Ргосепjепа    vгеdпоst    ргеdstаvljа    паjргiЫizпiju    vгеdпоSt    u    гаZmепi    Za    ргеdmеL.пu
пероkгеtпоst.

Vегujеm  da  ].е  ovaj  izvе§tа].  u  Skladu  Sa  uS|оVimа  апgаzоVапjа.   UkoIiko  Zahtevate  Ьilо

kakva dodatna оЬjа§пjепjа ili  imate рitап].а,  Ьuditе S|ОЬоdпi da  me kОпtаktiгаtе.

U  NoVom  Sаdu,  dana  15.01.2024.

Sudski  Vegtak Za  оЬ|аSt gгаdеVjпагStvа,
Licenca  miпistагStvа  finansija  Ьг.  181

Rеёепjе Мiп.  ргаVdе 740-05-0439З/2010-03

2 l S t ,. а п а



Ргосепа tгzisпе vгеdпоSti рагсе1е za izgгаdпju роvг5iпе 474 m2, U Novom Sadu
Lіgао ulica Jovana Сviji€а i Кагаdогdеvе uliсе, lt.р. 8864 К.О. Novi Sad I

Рго[еп|tе1j:  Вгапkа  Раvliё,  diр|.  |пg.  gгаd.

sАDRЁАJ

1.      RЕzlмЕ pRocENE

Datiim  рго[епе:  26.12.202З. Ьг:  4б-2023

11.       pRocENA

-      Nагuёilас ргосепе i  dгugi  роtепсijа|пi  kогisпiсi  izvе3tаjа
~      Uputstvo Za  оЬаvljапjе zadatka  angaZmana
-      Ргеdmеt ргосепе i аdгеSа ргеdmеtа ргосепе
-     Identmkacija пероkгеtпоsti j svih ргаVа  koja postoje па пероkгеtпоSti
~      Ime ргосепitе|jа  i Ьгоj. |iсепсе
-     svгhа ргосепе
-      Datum  iпsреkсij.е,  datum  ргосепе i.dаtum izvе5tаj.а
-     ОsпоVvгеdпоSt:i
-     Opis пероkгеtпоsti
-      Ргаvпi Status пероkгеtпоSti (vгStа  ргаvа па  пероkгеtпоSti, nosilac ргаvа, оЬim ргаvа,  ugоvогi о

Zаkuрu,  uгЬапistiёkО р|апiгапjе itd.)
-     КОmепtаг о tгZistu пероkгеtпоSti
-     Opis mеtоdо|оgi].е ргосепе
-      Ргеtроstаvkе i sресijа|пе ргеtроStаVkе koje su паргаvljепе
-     Моgu€а оgгапiёепjа ргосепе vгеdпоStl
-      Апа|izа  ла].ЬоI].е i  najisplativije  uроtгеЬе  (НjghеSt-апd-ЬеSt-usе)
~     Апаlitiёki  poStupak sргоvеdеп  ргi vгЁепju  ргосепе
-      Rеkс,пSilijаdjа
-     Мiё|j.епjе о vгеdпоSti пероkгеtпоsti

-,=.....#lЁ,vЯilgН$iдJФiелРЯНаа'N#qрафmфmягфmфЬфdеk§,gт.-е!.іk?!:кр,Qgu..€jm:.9:d.$tцрарjimа.оd.....`.............:.....

111.       pRILozl

-      Dokumentovani  izvОгi  iпfогmisапjа  (izvеёtа].i  RGZ)
-Gгаfiёkа  i foto dokumепtасi].а
-      Idejno геёепjе lоkасi].е  па  ііg|u  uljca JoVana  Сvijiёа  i  Кагаdогdеvе ulice  u  NoVom  Sаdu,  kаtаstагskа

рагсе|а  8864  К.О.  Novi  Sad  1,  od  оkt.  202З.  gоdiпе,  DBA  DOO  NOVI SAD - izvod  (паslоvпа  stгапа
i  i5kаZi  роvгёiпа);

--      Dopis  Ьг.  ХХ\/-464-51/20  od   18.12  202З.  gоdiпе,  Gгаd   Novi  Sаd,  Gгаdskа   uргаvа  za  imovinu  i

imoVinSko  ргаvпе  posloVe
~      Podaci RGZo пероkгеtпоsti za k.р. 8864 К.О.  Novj sad l
-      Р|ап  dеtа|j.пе  геgulасijе  dе|а  SаIаjkе,  S|.   List  gгаdа   Novog  Sada  Ьг.   13/19  od  2g.   mагtа  2ol9.-

izvod
-      Odluka  о  utvгdivапju dоргiпоSа  Za  uгеdivап].е gгаdеViпSkоg  Zеmlji§tа  ("S|.  Iist Gгаdа  Novog  Sаdа",

Ьг.  11/2015,  ЗЗ/2015,  44/2015,  8/2016,  5З/2016,  74/2016,  29/2018,  38/2018,  31/2019,  43/2019
i 8/2020):  -izvоd

-Кuгsпа lista  па dan ргосепе
Корijа  Licence  ргосепitе|jа
Корijа  геsеп]-а  MinistaStva  ргаvdе
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РгосеIіа tгziЁпе vгеdпоsti рагсе1е za izgгаdпju роVгёiпе 474 m2, U NoVom Sadu
ugao ulica JoVana СVijЁ€а i I{агаdогdеvе uliс:е, It.р. 8864 I(.о. Novi Sad I

Ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvll6,  dlр|.  |пg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.і2.2023. Ьг:  46-2023

NагuЁilас ргосепе                                       DBA DOO  NOVI SАD,  Novi  sаd,  JoVana  Сviji€а  Ьг,10

РгосепitеI Вгапkа  Раvliё гаd,  |iсепсiгапi госепitе|

.   svгhа ргосепе

Ргеdmеt ргосепе

Utvгdivапj.е tгЁiёпе Vгеdпоsti gгаdskоg gгаdеviпskQg
Zеmljistа,  izгаZепе  ро  m2,  Za  kаt,  рагсе|u  Ьг.  8864  КО  Novi
Sad  1,  гаdi  ргikаzа  Gгаdskоj  uргаvi za  imovinu  i jmоVjпskо-

ргаVпе  poSloVe  Gгаdа  Novog  Sаdа,  NoVi  Sаd,  Nагоdпоg
fгопlа 5З/1,  kao ргilоg ргеdlоgа Za  гаZmепu пероkгеtпоSti,  u

паmепi.
Рагсе|а Za  izgгаdпju,  роvгЁiпе 474 m2,  u  Novom Sаdu,  ugao
ulicti  JoVana  cVi i Кагаdогdеvе ul.

Аdгеsа/роtеs ргеdmеtа
ul,  Jovana  Сviji€а

88б4 |(О  Novi Sad I

каtаstагski odaci                                 k 8864  КО  NoVi  Sad  I

Opis
Gгаdskо gгаdеViпSkо zеmlj.i§tе (izgгаdjепо, stагi оЬjеktj za
'v,,

Ріапiгаh.а namena [оkасi ?,,г  `,_Y      vi3е огоdiёпо ustina  р+2+рk
роVг§iп`а геdmеtа гЬсепе   ,?''$'`       474m2

v,аsпigtvо `t'
1  DвА DOO  N0vl SАD,  Ргivаtпа  svо].iпа  1/1,  udeo z.S.

!    ,,_    r`                                                 ,.      GгаdNоvisаdJavna Svo udeo z.S.
-Idеjпо геsеп].е |оkасi].е па  uglu ulica Jovana  Сvjji€а  i

КагаdогdеVе  ulice  u  Novom  Sаdu,  kаtаStагSkа  рагсе|а  8864

g`р+оdа[,сj*оЁ#].gEF!kоmd#ЧфаrФЧа€!g,С.а±ФЯFй.$8Ёі,gОьУг'.***іп8`#i}23'°o#f#iф2е6.2Р5?%Рd8,%#d5NАоРvi

Gгаdskа  u гаvа  za  imovinu  i  imо\JiпSkо

Podaci dОЬi].епi iz javnih
izvога

oslove
-Роdасi  RGZ о пероkгеtпоsti Za  k.р.  88б4 К.О.  Novi Sad I
-Р|ап dеtа|jпе  геgulасijе dе|а  Sа|а].|tе,  S|.  List gгаdа  NoVog

Sada  Ьг.  13 19 od  29.  mагtа  2019,
Osnov vгё.dпоsti                              <       Тг2iЁпа vгеdпоst

Ёtziduаlпi  mгЕЕ6амеtоd
Datum 26.12.202З.
sгеdп].i kuгs NBs па dan

1  EuR =  117,1б79  RSD

Ргосепjепа tгЁiЁ;па vгеdпоst           600,42 ЕUR/m2, оdпоsпо, 70,349,95 RSD/m2

Licenca  miпistагStvа  fiпапSij.а  Ьг.  181
Rе5епjе Мiп.  ргаVdе 74o-05-04393/2010-03
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NАRUёILАС PROCENE I DRUGI POTENCIJALNI I(0RISNIСI IzVЕ§ТАJА

DBA  DOO  NOVI  SАD,  Novj  Sаd,  JoVana  Сvij.iёа  Ьг.  10
МВ:  20273224  Р1В: 104930233

Rezultati  ргосепе  vгеdпоSti  Se  пе  mogu  doStavljti  tге€im  |iсimа  i  kогistiti  za  neku  dгugu  svгhu,  oSim  za
Svгhu  navedenu  u  ovom  izvеstаju.  U  Sluёа].u  da  se  геzultаti  ргосепе  Vгеdпоsti  ро  ovom  па|ogu  kогistе  za
neku dгugu Svгhu, ргосепitеlj i5kljuёujе Ыlо kakvu оdgоVоmо5t ргеmа tгеёоj. stгапi.

UPUTSTVO zA OBAVHANJE zАDАТКА АNGАz0VАNJА

Na   oSnoVu   Uslova   angazovanja   i  zahteva  od  St:гапе  пагuёiоса   koji  se  оЬгаtiо  ргосепitеlju,   роtгеЬпо  ].е
izvгSiti  ргосепu  tгZisпе  VгеdпоSti .gгаdskоg  gгаdеviпSkоg   zеmlji3tа,   izгаZепе  ро  m2,  za   kаt.   рагсеIu   Ьг.
8864  КО  Novi Sad  1.

рRЕDмЕт pRocENE I ADRESA рRЕDмЕтА pRocENE

Рагсе|а  Za  izgгаdпju,  роVг§iпе  474  m2,  u  Novom  sаdіі,  ugao  ulica  Jovana  Сvijiёа  i  КагаdОгdеVе  uliсе,  kp
8864  КО  Nоvi. Sad  I

IDЕNтIFIImсI]А NЕрокRЕтNоsтI I SVIн pRAvA ко]А роSто]Е NA
NЕрокRЕтNоSтI

Zеm[jjёЁ
Ргеdmеtпа  k.р.  8864,  gгаdskо gгаdеviпSkо ZеmljiЁ;tе koja je роVг§iпе 474 m2,  sastQjj  iz 6 dе|оVа:

Deo  1 -ZеmljiЗ;tе pod zgгаdоm  j dі.ugim  оЬ].еktоm,  роvг5iпе  і22  m2
Deo 2 -zеmlji§tе pod Zgгаdоm  i  dгugim  оЬj.ёktоm, роvг5iпе  і5  m2
Deo З -Zеmlji§tе pod  zgгаdоm  i dгugim  оЬjеktоm,  роVгsiпе  6  m2
Deo 4 ~ Zemljiste pod Zgгаdom  i dгugim  ОЬj'еktоm,  роvг§iпе 68  m2
Deo 5 -zеmlj.j§tе pod Zgгаdom  i  dгugim  оЬjеktоm,  роVгsiпе  77 m2
Deo 6 -zеmljiЁtе uZ Zgгаdu  i dгugj  ОЬ].еkаl.,  роvгЁiпе  186 m2

Imaoci   ргаVа   па   рагсе|i  su   DBA   DOO   NOVI   SАD,   Ргivаtпа   Svоjiпа,   udeo  z.S.   i   Gгаd   Novi  Sаd,  Javna
svоjjпа,  udeo Z.s.

оьiеkti
Na  ргеdmеtпоj  k.р.  8864  роStо].i ukп].jzепih  5 oЬjеkаtа:

ОЬjеkаt Ьг.  1 - ро.гоdiёпа StаmЬепа zgгаdа, оЬjеkаt ргеUzеt iz zеmlji§пе kпjigе, sргаtпоsti  Р,  роv.
і22  m2,  kогisпе  роv.  92  m2,  vlаsпik:  Gгаd  Novi  Sаd,  Javna  svojina   1/1,  sa  upisanim  роsеЬпim  dе|оm `
оЬj.еktа, stanom  роV.  92 m2, vlаsпik:  Gгаd  Novi sаd, Javna Svojina  1/1.

ОЬ].еkаt  Ьг.  2  -  роmо€па  zgгаdа,  оЬjеkаt  izgгаdеп  рге  donosenja  ргорisа  о  izgгаdп].i  оЬjеktа,
Sргаtпо5ti  Р,  роvг§iпе  15 m2,  kОгisпе  роv.11  m2,  vlаsпik:  Gгаd  Novi sаd, Javm  Svojina  1/1.  .

ОЬjеkаt  Ьг.  3  -  роmоёпа  zgгаdа,  ОЬjеkаt  jzgгаdеп  рге  dопо§епj.а  ргорisа  о  izgгаdпji  ОЬjеkt.а
Sргаtпоsti  Р,  роv.  6  m2,  kогisпе роv.  4  m2,  vlаSпjk:  Gгаd  NoVi  Sаd, Javna  sVo].iпа  1/1.

ОЬ].еkаt  Ьг.  4  -  рогоdjёпа  StаmЬепа  zgгаdа,  оЬjеkаt  upisan  ро  zakonu  О  оzаkопj.еп].u  ОЬjеkаtа  .
SргаtпоSti  Р+1,  роvгЗiпе  68  m2,  kогjsпе  роV.  115  m2,  gгаdеviпSkе  роv.  134  m2,  vlаsпik:  DBA  DOO  NOVI
SАD,  Ргivаtпа  svojjna  1/1.

ОЬ].еkаt  Ьг.  5  -  рогоdiёпа  StаmЬепа  zgгаdа,  оЬjеkаt  upisan  ро  zakonu  о  оzаkоп].епju  оЬj.еkа['а
sргаtпоSti  Р+1,  роVг§iпе  77  m2,  kогjsпе  роV.  137  m2,  gгаdеViпSkе  роv.  154  m2,  vlаsпik:  DBA  DOO  NOVI
SАD,  Ргivаtпа  Svojina  1/1.
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РгосепitеIj   ёе    u    оkviгu    postupka    ргосепе    пероkгеtпоsti   Svoj    гаd    Ьаziгаti    па    vlаsпiёkoj
dokumепtасi].i  о  ргеdmеtu  ргосепе  koji  mu  dostavlja  пагuёі.Iас  ргосепе.  Ргеdmеt  ргосепе  пi].е
navedene dоkііmепtасi].е.

i    ostаlоJ`
isргаvпоSt

г

(

L
'

Ргосепitе|j  se  оgгаdu].е  od  iz].аvа  ili  tumаёепjа  Ьilо  kakvih  ргоmепа  паstаIі.h  nakon  паzпаёепоg  datuma  u
dostаV|].епоj dokumепtасi].i od  пагuёiоса ргосепе.

1мЕ рRосЕNIтЕіrА I вRо] LIcENcE
Вгапkа  Раvlj€ djрl.  iпg,  gгаd.
NoVj  Sad
Dгаgi=е  Вга§оVапа  18/ЗЗ
L.iсепса  Ьг.  181

SVRнА pRocENE

Utvгdivапjе  tгZi§пе  vгеdпоSti  gгаdskоg  gгаdеviпskgg  zеmljjstа,  izгаzепе  ро  m2,  za  kаt.  рагсе|u  Ьг.  8864
КО  Novi  Sad  1,  гаdi  ргikаzа  Gгаdskоj.  uргаvi  za  imovjnu  i  imоviпSkо-ргаvпе  poslove  Gгаdа  Novog  sаdа,
Nагоdпоg  fгопtа  5З/1,  Novi  Sаd,  kao ргjlоg  ргеdlоgа  za  гаzmепu  пероkгеtпоsti,  u  cilju  ргivоdепjа  Iоkасjj.е
р|апiгапоj. п?mепi.

DАтUм INsl.ЕксIJЕ, DАтUм pRocENE I DАтUм IzVЕ§т.А]А

Iпsреkсi].а   пероkгеtпоsti  ].е  оЬаVljепа   па   |iсu  meSta  dana   od  07.ОЗ.0202З.   do   15.03.2023.   godine  i
26.12.202З.  godine  I  tо:
-   О7.ОЗ.2023.  gоdjпе,  jzvг§еп je vizuelni ргеglеd lоkасij`е i оЬjеkаtа
-  15.03.2023.  gоdiпе,  izvгsеп j.е  ргеg|еd  uпutга3пjоsti оЬjеktа  i  geodetsko  mегепjе оЬjеkаtа  u  uljci Jovana

Сvijі.€а  24  u  Novom sаdu, od Stгапе geodetskog  Ьiгоа  Ns GEODET Rade Sеdlаг PR iz Novog  sаdа,
-   26.12.2023.    gоdiпе,   izvг§еп   je   vizueIni   ргеglеd   lо|tасi].е   i   оЬjеItаtа   -   kопStаt:оvапо   da   je   Stапj.е

пергоmепj.епо
Datum ргосепе:  2б.12.2o2З. gоdі.пе
Datum izvе5tаjа о ргосепi:  15.01.2024. godine

oSNoV vRЕDNоSтI
U  Skladu  sa  Ргаvilпikоm  о  NacionaInim  stапdагdimа,  kodeksu  etike  i  ргаvilimа  ргоfеsiопа|поg  ропа3;апjа
liсепсiгапоg  ргосепitе|j.а  (,,S|.  GIasnik РS`` Ьгоj. 37/202З)  kao oSnov vгеdпоSti  kогisti Se tгziЁпа vгеdпоSt:.

Definicija  lгZi§пе vгеdпоsti  (NSР  1):

Ргосепjепi iznoS za koji Ьi  пероkгеtпоSt mogla da se Гаzmеm па datum  ргосепе vгеdпоSti  izmedu vо|jпоg
kupca  i  vо|jпоg  ргоdаvса,  u  tгапSаkсi].i  izmedu  nezaVisnih  i  nepoVezanih  stгапа,  uz  adekvatan  mагkеtiпg,

ргi ёеmu  su  оЬе stгапе  роsеdоVа|е dоvolj.по sаzпапjа,  postupale гаzЬогitо  i  nisu  Ьilе pod ргiпudоm.''

opIs NЕроI(RЕтNоSтI
Ргеdmеtпа  k.р.  8864,  gгаdskо gгаdеviпskо zеml].iЁtе koja je роvг3iпе 474 m2,  sastoji  iz 6 dе|оVа:
Deo  1 -. Zеml].i§tе pod zgгаdom  i dгudim ОЬ].еktоm,  роvг5iпе  122  гп2
Deo 2 ~ zеmlji5tе  pod  zgгаdоm  i  dгugim  оЬjеktоm,  роVгёiпе  15 m2
Deo 3 -ZеmljiЗtе pod  zgгаdоm  i dгugim  оЬjеktоm,  роvг5jпе 6  m2
Deo 4 -Zеmlji5tе pod Zgгаdоm  i dгugim  ОЬj.еktоm,  роvгЁiпе 68 m2
Deo 5 -Zеmljiёt`е  pod  zgгаdоm  j  dгLіgjm  оЬjеktom,  роVг5iпе 77 пі2
Deo 6 -zеmlj.iЗtе uz zgгаdu  i dгugi оЬjеkаt,  роVгSiпе  186  m2  (роvгsiпе  ргеuzеtе  iz ustova  пероkгеtпоsti).

ргеdmеfло jIеmJjr.svfе і.g /zргаdело,  а ±±s!Q)і za  геаlizаgiiщ±ашзщЁеLщзLjеLЦёЁдjел2QsШ
gЬі.еkаtа  па  Dгеdmgtпоi  Dагсе|i.

Рагсе1а  je  ргiЬ|і.zпо  kvаdгаtпоg   ОЬIikа,  па|аzі.  Se   па   uglu   ulica  Jovana  СVij.i€а   i  Кагаdогdеvе,  te  sa   dve
stгапе izlazi  па javne роvгsiпе -sаоЬгаёаjпiсе -uljсu Jovana  СVi]..Iёа  i  ulicu  КагаdОгdеVа.

6'Stгапа



S|.  1 - Огtо-fоtо Snimak ргеdmеtпе |оkаdjе -роStоjе€е Stgпjе,  ul. JoVana СViji€а 24
(IZVог: JP Gгаdskо zе/епilо)

S|.  2   -  Кагtа  ргеdmеtпе |okасi].е,  k.р.  8864 -ul. JoVana  СVijiёа  24

(Izуог.. GеоsгЬijад
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Рюсепа tгЁ =пе vгеdпоst рагсе|е za izgгаdпj`I роvгё;iпе 474 m2, U Novom Sadu
LI9ао u сЕі Jovana Cv ji€а i КагаdОгdеvе uliсе, k,р. 88б4. К.О. Novi sad I

Ргосепitе|]':  Вгапkа  РаV||Е,  dlр|.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.2o23. Ьг:  46-2023

Opis                                                     Ргеdmеtпа пероkгеtпоst

1.                Nadlezni  огgап  еvidепсj].е
RGZ,  SluzЬа  za  kаtаstаг пероkгеtпоSti
NoVi  Sad  2

'istа пе оkгеtпоsti
З.                КаtаStагSkа  о !tiпа                                                                Novi  sad  l

kаtаStагskе а гсё|е                                                        8864
5.              роdьго kаtаstагSkе агсеIе

б ,           меstо
7.о

NoVj  Sad
Ёtiпа                                                                                        Novj sad

8.               Маkго  Iokaci Novi Sad
9.                Мikго Iokaci
10.              Аdгеsа  -паziv ulice oteSa                                             ]оvапа cvi
11.               Zona adnoSti                                                                          II zona
12.              Namena огоdiёпо Stanovan
1З.                РоvгЗiпа  iz  LN                                                                                        474  m2
14.               Ukn

15.              Ргаvо  па  zеmljiЁtu

16.                 UdaI

Javna  i  ргivаtпа  S`;оjjпа  (ргеmа  upisima  u

od stго сепtга:                                            oko  1
17.                ргilаzпi utevi                                                                                   JoVana  Cvi i  Кагаdогdеvе ulice
18.              РгеvоZпа  sгеdstvа                                                                     So Stveni  I
19.               Za аdепоSt: i  Ьukа
20`              Копtаm ina ci

U  dozvoI гапiсаmа

I.оkасijа ргеdтеtа ргосепе (таkго i тikго |оkасijа)

Ргеdmеtпа   рагсе|а   Se   па|аzi   u   gгаdskо].   ёеtvгti   Sа|аjkа   u   Novom   Sadu   i   оkгuZепа   ].е   sa   Zаtеёепim
рогоdiёпim StаmЬепim  оЬjеktimа   i  izgгаdепim viЗерогс`diёпim StаmЬепim  оЬjеktimа.

мАкRо LокАсI]А
Novi  Sad  ].е  паjvеёi  gгаd  Autonomne  Роkга].iпе  Vojvodine  I  пj.еп  аdmiпistгаtivпi  сепtаг,  роS|е  Веоgгаdа
dгugi  gгаd  u SгЬiji  ро Ьго].u  Stanovnika  i  роvг§iпi.  Ргеm  kОпаёпim  геZultаtimа  popisa stапоvпi3tvа  iz 2011.
gоdiпе,  па  аdmiпistгаtivпоj  tегitогjji  gгаdа   NoVog  Sada  je  zivе|о  З41.625  Stапоvпikа,  dok  j.е  u  Samom
naselju  Novi  Sad  Zivе|o  250.439  stапоvпikа,  а  г`а  іігЬапоm  роdгuёju  koje  ёiпi  gгаd   Novi  Sad  277.522
StапоVпikа.
Osnovan .1694,  gоdiпе,  NoVi  Sad je  dugo  vгеmепа  Ьiо  сепtаг  Sгрskе  kultuге,  ZЬоg  ёеgа  je  ёеstо  naZivan
„Sгрskа  Аtiпа".   Danas  ].е  NoVi  Sad  vе|iki  jпdustгi].Ski  i  fiпапsij.5ki  сепtаг  sгрskе  еkопоmij.е,-  uпivегZitеtski
gгаd  i  ЁkоIski  сепtаг,  kultumi,  паuёПi,  ZdгаVstvепi  i  ро|iliёki  СеПtаГ AutOnomne  Роkга].iПе  Vojvсdiпе,  gгаd
domа€iп  mnogih  mеduпагоdпih  i  dоmа€ih  ргivгеdпih,  kultumih,  паuёпih  i  Sрсtгtskih  ітіапifеStаdjа,  kao  i

gгаd  muzеj.а,  gа|егijа,  ЬiЬ|iоtеkа  j  роzогi5tа.
Gгаd  IеЁi  па  оЬа|аmа  геkе  Duпаv,  izmedu  1252.  i  1262.  kilоmеtга  геёпоg  tоkа.  Na  |еvоj  оЬа`|i  Dunava  se
па|аzi  гаvпiёагSki,dео  gгаdа  (Ваёkа),  dok ].е  па  dеSпоj.  оЬ.а|i,  па  оЬгопсimа  Fгuёkе  gоге,  smеЁtеп  Ьгdоviti
deo  gгаdа  (Sгеm).  Nаdmогskа  visina  sa  Ьаёkе  stгапе je  od  72  do  80  m,  dok  se  Sa  Sгеmskе  stгапе  kге€е
izmedu  250  i  З50  m.  Коd  Novog  Sada  Se  u  Dііпаv  (Sа  IeVe  Stгапе  геkе)  uliva  MaIi  Ьаёki  kапаl,  koji je deo
sistema  kапа|а  DііпаV~Тisа-Duпаv.  Ваёki deo gгаdа je Smе§tеп Sa оЬе Stгапе ovog kапаlа.
Gгаd  Se  па|аZi  гіа  vaZnim  sаоЬга€аjпim  kогjdоtimа, Ёtо  оЬеZЬеdu].е  Zпаёаjпе  kоmрагаtivпе  ргеdпоsti.  NoVi
Sad   ima   dгumsku,   ZеIеzпiёku   i   геёпu   veZu   sa   оkгuzепj.еm.   MeSto   ].е   Stiсап].а    i    poVeZivanja    mгеZе
mаgistга"h   kopnenih   sаоЬгаЕаj.пiса   па   ргаVсimа:   Sеvегоistоёпа   i   IstОёпа   Еvгора,   ргеmа   В|iskоm   i
Dа|еkоm  istоku;  Sгеdпjа  Еvгора  i  Sevema  Еvгора,  ргеmа jаdгапSkim  Iu.kаmа.
КгоZ   gгаd   рго|аzi   SаоЬга€аj.пi   kогidог   Ьг.   10   kOji   па   svom   oSnovnom   ргаVсu   od   SаlzЬuгgа   do  Soluna

роvеzu].е  оsаm,.а   ukljuёu].u6i  kгаkе,  ].o§  5еSt  dгzаVа.   Когidог  Ьг.  7  ili  Dunavski  kогidог  Vodenim  рutеm,
ргеkо  Duпаvа,  poveZuje  zemlje  zapadne  Еvгоре  sa  Cmim  mОгеm.  Р|оvпim  mа|im  kапа|оm  Novi  Sad  je

'1        -_             __8ls_t_,.:па
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Ргосепа tгЁi5пе vгеdпоStj рагсе[е za izgгаdпju роVг5iпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulEca Jovana Сvi].i€а i Кагаdогdеvе uПсе, k.р. 8864 К.О. Novi Sad I

Рго[епitе|j:  Вгапkа  Раvli6,  diр|.  |пg.  gгаd. Dаtіm ргосепе:  2б.12.2o23. Ьг:  46-2023

povezan  Sa  Sistemom  kапа|а  DuпаV-Тisа-DuпаV  koji  оmoguЁvа  sаоЬга6аjпе  Veze  р|оvпim  putem  i  to
uzvodno do Sгеdпjе ЕvгОРе i  nizvodno ргеmа  Сгпоm  mОгu.
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Ро|оЁаj ргеdmеtпе |оkасi].е па р|апu Novog Sada
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мIкRо LокАсI]А
Ргеdmеtпа  рагсеIа se naIazi  па Sа|аjсi,  u Ёiгеm сепtгu  Novog Sаdа.
Salajka ].е jedna  od  Stагijih  gгаdskih  ёеtvгti  Novog  Sаdа,  nekada  izгаzitо  sгрSkl  i  раогski  kгаj..  Vгеmепоm,
паSе|jе  je  ргоmепilо   Svoj   kагаktег,   tako  da   njegovi  stanovnici   nisu   vi§е   гаtагi,   роvгtагi   i   Stоёагi,   veC
zапаtlij.Skо-tгgоvаёkо, гаdпiёkо i iпtе|еktuа|по gгасlskо stапоvпi§tvо.
Ime   Sа|аjkе   паjvегоVаtпijе  dolaZi   od   imena   пеkаdа§пjе   ugагskе  Zupanije  Zа|а   ili   Sа|а   (u   SuSedstvu
Zapadne Slаvопi]'е,  ргеkо Dгаvе,  па tlu dапаЁп].е МаdагSkе),  odakle se ovamo doSelio deo SгЬа,  kojima je
ргеtilо uпi].а€еп].е.  SгЫ Su sеЬе naZivali Zа|а].сi  ili Sа|а].сi, а vгеmепоm Su nastaH оЫiсi Sа|аjkа  i Sа|аjёапi,
U Теmегjпskоj  ulici ].оё  U  19.  veku  Ьilа je  vе|ikа  рijаса,  па  kojoj  se  sem  роvгёа  i  vоёа  ргоdаvа|а  i  Stokа,
ziviпа,  nudili  se  Zanatski  ргоizvоdi,  dгvо  i  dгugo.  Na  ulazu  u  gгаd  kod  Salajke  роstоjа|е  su  dve  kарijе,

ii§sЁii!:iпо:Vе#:!';::е::;ЁkН:еа!kk:;о:iЁ:а*i;Ё:iЁа::Ёо;vОоЁРЁГЁ::Ёа:j:е:ГаО!с;,is;ЁuЁdЁ;s::::РЁ';ёаЁЁз;Ё:;::ГЁОd§iЁ|j:Ёа::#аа{:uа€;::Еа:ё:]:ега#
ТеmегiпSkе  ulice  пizа|е  su  se  tгgоvаёkе  i  usluzne  гаdпj.е.  ].u,  а  manji  deo  па  GгЬаviсi.  GгЬаviса  VаЁi  za
аtгаktivпu Iоkасi].u za Stапоvап].е i zakup StаmЬепоg ргоStОга.
zapadnu  i  juЁпu  gгапiсu  Salajke  ёiпi  Кisаёkа  uliса,  istоёпu  Теmегiпskа  uliса,  а  sеvегпu  kanal  DuпаV-
Пsа-Duпаv.   U  аdmiпistгаt:ivпоm  smislu,   naSelje  Se  па|аZi  u  saStaVu   mesne  Zajednice  „Sа|а].kа``,   koja
рогеd saIajke  оЬііhvаtа  РегvаZоvО паsеI].е,  RadnLl ZOnu  sеVег 3  (kоjа  Se  smаtга  delom  РоdЬаге)  i  Zapadni
deo Radne Zone Sеvег 4, koja Se па|аzi Sa dгugе Stгапе kапа|а Duпаv-Тisа-Duпаv.
.Susеdпа  naseIja
Susedne  ёеtvгti  Su:  РоdЬага  (па  istоku),  Stагi  Gгаd  (па jugoistоku),  Rоtkvагijа  (па jugоzараdu),  Вапаti€,
РегVаZоvo Nаsе|jе i Iпdustгijskа Zona Jug  (па zараdu)  i Vidovdansko NаSе|j.е (па sеVегu,  ргеkо kапа|а).
Stanovnistvo
Ргеmа  podacima  ргеduzей  JКР  Iпfогmаtikа  Novi  Sаd,  па  роdгuёju  mesne  Zа].еdпiсе ,,Sа|аjkа``  Zivi  5.911
Stапоvпikа.

9'Stгапа



Ргосепа tгzi§пе vгеdпоsti рагсе|е za izgгаdпju роvг=iпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulica Jovana Сviji€а i Кагаdогdеvе uliсе, It.р. 8864 К.О. Novi sad I

Ргосепitе|j:  Вгапkа  РаV|і.5,  diр|.  iпg.  gгаd.           . Datum ргосегіе:  26.12.202З. Ьг:  46-2023

Izvог: Googie maps

комЕNтАR о тRzl§тU NЕкRЕтNINА

Ро].аm  tіЁiёtа   пеkгеtпiпа:  ,,ТгZi§tе  je  jпtегаktivп|   oclnos   izmedu   kupca   i   ргоdаvса   оdгеdепе  vгStе
пеkгеtпiпа".  Nаjzпаёа].пi].i element koji utiёе па ponudu  i tгаZп].u odnosno tгZiёпu Vгеdпоst пероkгеtпоsti j.е
|okасijа   пероkгеtпоsti.   Bitni  е|еmепti  tгZi§пе  vгеdпоsti   пероkгеtпоSti   su  izmedu   оstа|оg   ргаvпi  status
пероkгеtпоSti   (еvепtuаlпi   tегеti,   mogu€поst   hiр.оtеkаmоg   орtеге€еп].а   i   S|.),   uгЬапistiёkе   mоgu€поsti
пероkгеtпоSti, роVгёiпа, sаоЬга€аjпа роvеzапоSt, iпfгаStгuktuгпа оргеml].епоSt пероkгеtпоSti i SI.

Podaci  о  tгzi=tu  пеkгеtпiг]а  u  SгЬi].i,  ра  tako  i  u  NoVom  Sadu  i  оkо|iпi,     dоЬi].епi  SVеоЬuhvаtпоm
mеtоdolo§kоm  апа|izоm,  пе роstо].е,  а|i  se  mogu  ргаtiti tгепdоvi  iz оЬjаvljепih  podataka  RGZ ОdеIj.епjе za
ргосепu i vodenje vгеdпоSti пероkгеtпоSti.
U  ukupnim  tгапSаkсijаmа  пероkгеtпоsti  u  RерuЬ|iсi  sгЬiji  u  dгugоm  kvагtа|u  202З.  godine  паjvе€е  uёе§€е
Su  imа|i  ugоVогi  о  kuроргоdаji  stanova  od  27%,  Ёt:о je  Za  2  ргосепtпа  роепа  mап].е  u  odnosu  па  ргvj
kvаг[а|  2022.  gоdiпе.  Posle  StanoVa  u  dгugоm  kvагtа|іі  202З.  godine  паjvi§е je  ргоmеtovагіо  gгаdеviпskо
Zеmlji5tе  16%, zatim  ро|jОргivгеdпо zеmlji§tе  15%  i ku€е  1З%.  GгаЯёki  ргikаz:
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Ргосепа tгzi5пе vгеdlіоsti рагсеIе za izgгаdпju роvгёiпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulica Jovana Сvijiёа i Кагаdогdеvе uliсе, k.р. 8864 К.О. Novi Sad I

Ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvllё,  diр|.  iгіg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.2o2З. Ьг:  46-2023

Podaci о tгЁi=tu пеkгеtпiпа u Novom Sadu

U  ргеthоdпim  gоdiпаmа,  рга€еп je  Ь|аgi  а|i  stа|п|  гаSt сепа  пеkгеtпiпа  iz  meSeca  u  mеsес,  sVe  do  g1оЬаlпе

рапdеmi].е,  kada je  do§lо  do  potpune  Stаgпаdjе.  Potom ].е  usledilo vгеmе  Ьгzоg  I  пеStаЬilпоg  гаStа,  |].udi  su
SVe  ёеЁ€е  ргеtгаZivа|i  pojmove  kao  §tо  Su  ргоdаjа  S[апоvа  Novi  Sаd,  te  Se  dogodio  i  гаSt  u  роtгаЁпji  Za
kupovinom Stапоvа.
U  оЬ|ikovап].u  сепа,  гuski  dгZаvl].апi  Su  Ы|i  jedan  od  fаktога,  а1е  пе  i  jеdiпi.  Тгепutпе  сепе  пеkге[пiпа  su
Vi§е  nego  рго§|е  gоdiпе,  а  гаzlоZi  Se  ргjрisuju  visokim  cenama  gгаdеViпSkоg   mаtегjjа|а,  visokim  cenama
гаdпе snage  kо].а ].е  iпаёе dеfiсitаmа,  ali  i  оЬаVеZаmа  kо].е  iпvеstitОгi  imаju,  kao ёtо ].е  uгеdепjе  kоmuпа|пе
iпfгаstгuktuге   па   рагсе|аmа.   Sve   oVe   ргоmепе,   uz  dodatak  kгizе   j   iпflасi].е,   uёiгіilе  su   пеizЬеЁпim   dа|jе

ргоmепе  па  tгЁiЗtu.
Rast  kamatnih  StOpa  оЬ|ikuj.е  tгZistе  пеkгеtпiпа.  В|аgi  ZаStо].  u  гаStu  Сепа,  koji,роkаzuju  i  oglasi  пеkгеtпiпа
u  Novom  Sаdu,  рага|е|по  sa  smanjenom  роtгаZп].оm,  mOgao  Ьi  Ыti  posledica  гаstа  kamatnih  Stopa  koje
паmеёu  Ьапkе.   Nakon  регiоdа  niskih   kamatnih  Stора,  situacija  se  ргоmепilа,  i  sada  sе,   u  ZavisnoSti  od
Ьапkе,  kге€u  роёеv3i od  §еSt ргосепаtа.  Rаstuё.а  inflacija j.е Smanjila  ргоmеt пеkгеtпiпа  а|i  пе i сепе.

Сепе stanova  u  Novom  Sadu  -U  регifеmim  оЬ|аStimа  kге€u  se  oko  1.500  еvга  ро  kvаdгаtu,  dok  Su  u
сепtга|пim  i  аtгаktivпijim  роdгuЁ.imа ёеstо dvоstгuko Visе.  Iраk,  dva  |okаIitеtа  dоzМj.аvаju Smапj.епjе сепе
kvаdгаtа.   Сепtаг  gгаdа  j.е   u   mа].u   202З.   zаЬе|еziо  neZnatni  pad   od   0,04%,   §tо  je  геZultiга|о  Sгеdп].оm
cenom od  2.б81  еvга  ро kvаdгаtu.  Роtоm,  РОdЬага  dоЁivljаvа pad сепе od  1,50%, sa stапdагdпоm  cenom
od  2.567 еVга  ро  kvаdгаtu.  S dгugе Stгапе, оstа|е Iokacije  u  gгаdu  dОЁivljаvаju  гаst vгеdпоSti.  NovO  паsе|].е
SvеdОёi  |аgапоj.  inflaciji  za  о,56%  sa  cenom  od  2.143  еvга  ро  kvаdгаtu,  dok  GгЬаviса  sa  2.674  еVга  ро
kvаdгаtu  dоZivl].аvа  гаSt od  1,91%.

СеIіе za izdavanje stanova  u  Novom Sadu  Su tгепііtпо u раdu, Sa  ргеdvidепim smар].епjеm od ёаk 20
ргосепаtа.  Ргоdаjа  пеkгеtпiпа  u  Novom  Sаdu,  а|i  i  dгііgim  vе|ikim  gгаdоvimа  u  SгЬiji,  nudi  vе€u  sjguгпоSt
Stа|пе  рорuпjег`оsti  i  vi3е  сепе  izпаj.mljivап].а.  S  оЬZiгоm  па  гаstu€u  populamoSt  i  mlаdа|аёki  duh,  ргоdа].а
пеkгеt:пiпа  u  Novom  Sadu  zauzima  Ыtап  deo  t:гZiЗtа  пеkгеtпiпа  u  SгЫji.  Iako  Su  сепе  пеkгеt:пiпа  u  Novom
Sadu  пiЁе  u odnosu  г`а  ргеstоп|сu,  опе  i dа|].е оmogu€аvа].u  stаЫ|ап  izvОг ргihоdа  kгоZ  izdаvапj.е.
Pad сепа  novih 5tапоvа je mа|o vегоvаtпа ро].аvа  u пеko]. skогi].oj Ьudu€поSti, ukljuёuj.u€j tu i  Novi Sаd, koji
].е u staInom  ргосеSu  §iгеп].а,  ро5еЬпо  ka  Sгеmu.
UZ  гаStu€е  сепе  пеkгеtпiпа   i  kamatne  stope  jaSno  je  da  €е  'tгzistе  пеl{геtпiпа   nastaviti  da  se  menja   j
ргilаgodаvа.
JZVоr,.httDS://www.021.гS/stогV/Novj-Sаd/VеSti/З46520/Diпаmikа-i-tгепdоVi-tгzistа-пеkгеtпiпа-u-Nоvоm-
Sаdu.html Од  12.07.202З.

Podaci Agencija za ргоmеt пеkгеtпiпа

Аgепсi].а  za  ргmеt пеkгеtпiпа 4zidа   daje dеtа|j.пе podatke о cenama Stanova  u поvоgгаdпji i stагоgгаdпji,
tгепdоvimа kгеtапjа сепа  kao i ргоsеёпо vгеmе ргоdаj.е пеkгеtпiпа.

Podad  kгеtапj.а  сепа  па  Sajtu  Agencije  4z.idа  Su  dоЫ].еm  па  osnoVu  Svih  ргiklаdпih  aktivnih  оg|аSа  па
Sajtu 4Zidа.гs    i  ргеdstаvljаju сепе  kо].е ргоdаvсi tгаЁе (tzv.  tгаЁепе  сепе),  dok su  podaci  RGZ-а  (RерuЬ|iёki

geodetski   Zаvоd)   dоЬijепi   па   osnovu   пj.ihоvоg   poslednjeg   izvestaja   j   ргеdstаvljаju   сепе   iz   Zvапiёпih
kuроргоdаjпih Lіgоvога (tzv. ргоdаjпе сепе).

1]  lstгапа



Ргосепа tгЁiёпе vгеdпоsti рагсеlе za izgгаdпju роvг5iпе 474 m2, u Novom sаdц
ugao ulica JoVana С`rijiёа i Кагаdогdеvе uliсе, k.р. 8864 К.О. Novi Sad I

Ргосепitе|].:  Вгапkа  Раvli6,  diр[.  iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  2б.12.202З. Ьг:  4б-2023

Nоvоагаdпiа

Ргоdаj.а stanova Gгаdskе Iоkасijе, Novi Sad

stагоgгаdпjа •.`:..'....`..`.`.._,1.,..

РгоSеlt сепа stanova u поvogгаdпjl
Na Sajtu 4Zidа.гs                                                            Ро podacima RGZ-а

2]П5 € | т2                                         |.f ЗZl5€ | ггг2

Кгеtапjе сепа stanova u поvоgгаdпji
Na Sajtu 4zidа.гs

od &2:] € / т2
dO 3.523 € / m2

РО podacima RGZ-а

Od ЕIОГI € | гг(2
dO 3.295 € / m2

Ponuda stanova па sajtu 4zldа.гs  .
К|ikпi i роg|еdаj оg|аSе u datom cenoVnom гаSропu.

і8o0.l9О°€   ЕШШ

2іОО-22ОО€  ЕШ
22ОО-23ОО €

23ОО.24ОО €

2400,25ОО €

2SОО-2бОО €

050
•вгоj оg|аsа U сегюvпэm гапgu va гirа zЬоg аktivгюSti гіа sаjtu.
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s*гоqгаdпiа

--Tg 1 `: t г ',~
РгоSеk сепа Stanova u Stагоgгаdпj[

Na Sajtu 4zidа.гS

2:2ЬВ € | т2

Тгепd kгеtапjа ргоSеёп|h сепа

•Nоvоgгаdпjа

Ро роdас|mа RGZ-а

.890 € / m2

\000

500

о

ff§§ffff§f§f§f§ffff§
©                           эг.Iе

Кгеtапjе сепа stanova u stагоgгаdпjl
Na sajtu 4zidа,гs                                                        Ро podacima RСz-а

оd|.f/Т € | ггг2                                     оd5;Г|5€ | ггг2:
dо2.В40 € | "2                               dоЗ54:П € | гг(2 69 dana

Ргоsеk сепа stanova u Stагоgгаdпjj za ро].еdiпе Gгаdskе [оkасi].е u Novom Sadu
Stагi Gга_d                           2.720 € {шi
Hman                                 2.426 € {щаj
РоdЬага                                 2.480 € /  m 2

1.709 € m2
GiЬаviса                              2.579 € / m 2
АdаmoviёеVсі NаSе|jе       2.558€/m2
SаiШiЁ!е                           2. 502 €ljз±i
Вапаtiё                                 2.225 € / m 2
Dеtе|iпага                            2.35і € і m 2
Rоtkvагiі.а                              2.59З € / m 2
Sа!Ёikа                                 2.374 € / m 2
4±±iiа!iЁагskоNаsе[jе        1,8gі€іmLе1,8gі€іm2
К|isа                                         1.754€/ m z
I Ё ! Ё pLЁ!Ёр                                 2 . 2 9 0 € / m 2
Vеtегпik                           1.882 € iшi
!!±gоvi€е\ю                      2. 050 €Jшіj
ЕЗЕЕgvагаdiп                          1.939 € /  m  2
§[gшSkа Каmепiса_  2.ogo € і m 2
Novo 2.062 €
ВulеVаг ОS|оГфпjа      2.482 € /Lш]j
Е!±tОЁkа                                 2,14l € / m 2
В!±!Ё!!а±Е!!±Qре                2446€Jшf

Jzт"htШ:_±дшmі.4zk]а`гS/ргоsЁkvаdтаtа-ле|mmе/поdаtа/stаmvl/qгаdst(еhkаdtе-гюvtd

1З  |  S tгапа



Ргосепа tгzi§пе vгеdпоsti рагсеIе za izgгаdпju роvгёiпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulЁса Jovana Сviji€а i I{агаdогdеvе uliсе,  k.р. 8864 К.О.  Novi sad I

Ргосеп|tе|j:  Вгапkа  Раvlid,  diрl.  |пg.  gгаd. Dаtііm  ргосепе:  26.12.2o23. Ьг:  46-2023

Na  oSnoVu  ргеthоdпоg,  Zаkljuёujеm  da  su  гаSропоi  сепа  u  stагоgгаdпji  i  поvogгаdпji  izjеdпаёепi,
kao  i  ргоsеёпе  сепе  stапоvа.  Za  gгаdsku  lokaciju  Sа|аjkа,  uSVajam  Slеdе€е  рагаmеtге  od  zпаёаjа  Za
оьгаЁuп:

VгеdпоSt пеkгеtпiпе Е U рогаstu п Stаьilпа Е U opadanju

IпtегеSоvап]е Zakupovinu п Visoko Е Sгеdпjе п Nisko П Nероstojе€е

Iпtегеsоvапjе Zaizпаjm'jivапjе п Visoko Е Sгеdпjе п Nisko П NероStо].е6е

РгоSеёпо vгеmе zaргоdаjuSliёпihпеkгеtпiпа
Е з-6 meseci П 6-12 mesed П ргеkо 12 meSeci

i ргоsеёпu cenu Stana Za оЬгаёuп
2.374€lтz

Сепе gагаЁпоg ргоStога u Novom Sadu ~ Ргеmа роdас|mа о ргоmеtоvапim vгеdпоStimа gагаZпоg
ртоStога  u loku  202З.  godine па |оkасiji Sа|аjkа, сепе suse kгеtа|е od 9.000 еvга do 17.400 еvга ро
gагаZпоm  mеStu, odnosno od 625 еvга/m2 do 1000 еvга/m2 gагаZпоg  mеstа. Za ргоjеktоvапа gагаЁпа
mesta  150,731 m2 i  usvojenom ргоsеёпоm cenom gагаЁпоg  meSta ро m2 od 90Р еvга,  dоЫjа se ргоsеёпа
сепа  ро gагаЁпо'm  meStu  od  12.300  еvга.

Usvojena ргоsеёпа сепа gагаЁпоg mе5tа Za оЬгаёuп je
9QQLg4ш2

opIS мЕтоDоLоGI]Е pRocENE
РоStоj.е dva g|аvпа  ргistuра  u odnosu  па  ргосег`u  пеkгеtпiпе za  гаzvоj:  tгZi§пi  ргistuр i  геz!duа|пi  mеtоd.

Za  роtгеЬе  izгаdе  oVog  izvеЗtаjа  vг5епо  ].е  istгаZivап].е  о  оStvагепim  tгапSаkdjаmа   (tгЁiЗпim  сепаmа)
uрогеdivih   г1ероkгеtпоsti   -   пеkгеtпiпа   za   гаzvс)j,   aIi   je   konStatovano   da    пе   Postoji   dоvо|].ап    Ьгоj
uрогеdМh tгапsаkсijе za  dati  |оkа|itеt, tа|ю da  пi].е  Ьilo mоgu€е ргikuрiti podatake о nedavnim  ргоdа].аmа
пеkгеtпiпа Za  гаzvоj.

Stoga  se  ргосепitе|j  Оргеdе|iо  Za  геziduаm  mеtоd,  ZasnoVan  па  ,,Ьгutо  гаzvоjгю].  vгеdпоsti``  Zаvг§епоg
гаzvojа,  umапjепо].  za  tго5kоvе  гаzvоj.а  i  ргот1t  iпvеstitога,  te je  dОЫj.епа  геziduаlпа  vгеdпоst  пеkгеtпiпе
Za  гаzvоj.   К|juёпi   inputi  Su  definisani   па  oSnoVu   iпfогmасijа  sa  tгZi§tа   о  cenama   stапоVа,   i  gагаZа   па

ргеdmеtпоj Iоkаdji,  uгЬапistiёkih  рагаmеtага  па  oSnovu vаZе€еg  РDR-а,  vаzеёih  iznosa  паkпаdа,  tго§kоvа
ргikl].uёаkа,  пеmаtегi].аIпih tгоЁkоvа  i tго§kоVа  fiпапSiгапjа Za  ргеtроStаvl].епi  modeI fiпапsiгапjа.

Ргосепа  tгЁiЁпе  vгеdпоsti  date  рагсе1е  Za  izgгаdпju  u  ovom  izvе§tаj.u  je  izгаdепа  ргimепоm  геZiduаlпе
mеtodе.   RеZiduа|па    metoda    ргеdstаvl].а    model   fiпапsi].skе   апа|izе   svih   tгоЁkоvа   vezanih   Za    гаzvоj
пеkге[пiпе,  koji Se оduzimаj.u  od tгZi§пе vгеdпоSti finaIno izvedenog  ОЬ].еktа.

Ova  metoda  Se  па].vi5е  ргimепjujе  kada  j.е  u  pitanju  zеmljiЁtе  namenjeno  Za  гаzvoj.  Ргimепа  геziduа|пе
metode Za  оdгеdivапj.е t`гZi§пе vгеdпоsti ргеtроStаvljа  da je Zеml].iёtе  роЬоlj§апо do svо].е па].viЁе i  паjЬо|jе
uроtгеЬе, ргеmа VаЁе€еm р|апSkоm оSпоvu.

RеZiduа|па vгеdпоSt,  koja  se dоЬ|jа  геziduа|пim  mеtоdоm,  mоЁе ili  пе mога  Ыti j.еdпаkа t'гZi§поj vгеdпоsti
пеkгеtпiпе Za  гаZvоj  u  SVom  sаdа5пjеm Stапju,. kо].а  nije гаZmаtгапа.

U  ovoj  mеtоdi,   геZiduа|па Vгеdпоst ZеmljiЗtа  (tгЁiЗпа  vг.еdпоSt) je оЬгаёuпаtа  kao гаzlikа  izmedu  ргоdа].пе
vгеdпоSti  пероkгеtпоsti   Ьеz   РDV-а  koju  je  mоgu€е  izgгаditi  па   ргеdmеtпоj.  рагсе|i  i   ukupnih  tго5kоVа
izgгаdпjе  uvе€апih  Za  dоЬit iпVеstitога:
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Ргосепа tг2iёпе vгеdпоsti-рагсеlе za izgгаdпjіI роvгё;iпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao uljca Jovana Сviji€а i I(агаdОгdеvе uliсе, I{.р. 8864 К.0.  Novi Sad I

Ргосеп|tеlj:  Вгапkа  Рdvllё,  diр|.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.202З. 1)г:  4б-2023

u

REZIDUALNA VREDNOST ZEMLJlsTA  =  BRV -  (ТR  гаz  +  Р  iпV)

• ВRV~  Вгutо гаZvojпа  vгеdпоst,
• TR гаZ-tгоЁkоvi  гаZvоjа  ;
• Р inv - ргоПt iпVеstit:ога
RеZiduа|па   vгеdпоst   Zеmlji5tа   (tгZi§па   Vгеdпоst)   takode   ргеdstаVljа   j   maksimaInu   mоgu6u   cenu   koju
iпvеstitог moZe da  р|аti Za  Zеmljiёtе

IzаЬгапi ргistuр геziduаIпоj metodi
U геZiduа|поj  mвtodi  moZemO гаzlikоvаti dva  ргistuра:
•  Ukо|iko je  гаzVоj ргеdvidеп  u ].еdпоj fаZi,  kга€i  регiod  izgгаd.пj.е j  ге|аtivпо jednostaVan

оЬjеkаt,  оЬjеkаt namenjen Za  ргоdа].u odmah  nakon  izgгаdп].е, ргimепjuj.е se jednostavna
геZiduа|па Shеmа.
• Ukо|iko je  ргоjеkаt kоmр|еksап,  izvodenje ргеdvidепо U vise faza  ili оЬjеkti  kojj  oStaju  u
vlаsпjёtvu а  паmеп].епi Za  Zаkuр,  ргimепjujе se  геZiduа|па tehnika  sa  diskontoVanim
поvёапim  tokom gde uzimamo u  оЬziг vгеmе u  kojem  imamo dotok i  odliv г`оvса.

IZаЬгапа je jednostavna  геZiduа|па  Shеmа,  iz S|еdе€ih  гаZ|оgа :
- RаZvoj. je р|апiгап  u jednoj fаZl,
-kгаtаk je регiоd izgгаdпjе (12 mеsеd)
-оЬjеkаt ].е ге|аtivло j.еdпоstаvап,
-ОЬ].еkаt je  namenjen  Za  ргоdаju  odmah  nakon  izgгаdп].е

рRЕтроsтАvкЕ коJЕ sU NApRAvlJENE
РгосеIіitеlj  ргеtроstаvl].а  da  se vаЁе6i  д/ал о|еfа4hе rggw/асуj.е о1е/а sа/аіКt3,  S|.  HSt gгаdа  Novog Sada
Ьг.  1З/19 od  29.  mагtа  2019.,  пеёе menjati гtоslе datuma  ргосепе.

РгосепitеIj takode ргеtроstаvljа da пе€е dоёi do jzmene ОЬгаёuпа vгеdпоsti dоргjпоsа za  uгеdivапj.е
gгаdеViпSkоg  Zеmlj.|§tа,  kao  i  koncepdje  i  роvгёiпе  оЬjеktа  ргikаzапоg'u  Idе].поm  геЁепj.u  !оkасjj.е  па  uglu
ulica  JoVana   СViji€а   i   Кагаdогdеvе  ulice  u  Novom   Sаdu,   kаtаstагskа   рагсе|а   s864   К.О.   NoVi  Sаа.  1,  od
оktоЬга   202З.   gоdiпе,   DBA   DOO   NOVI   SАD,   па   ЬаZi   koga   je   izvг5епа   аііа|izа   tгZi5пе  vгеdпоsti   date

рагсе|е,  nakon  с|аtumа  ргосепе  паzпаёепоg  іI  oVom  iz.vеЗtаju.

I.госепitеIj ргеtроstаvljа da €е tгЁisпе сепе stаmЬепоg  i gагаЁпоg ргоstОга  kо].е su kогiЁ€епе u апа|izi
ove metode Ьiti stаЬilпе j пе€е se mепjаti, nakon datuma  ргосепе паzпаёепоg u oVom izvеЁtаju.

Ргосепitеlj ргеtроstаvl].а da tlo пij.е kопtаmiпiгапо i da ].е |jЗепо mаtегijа|а opSanih ро Ёivоtпu Sгеdlпu.

Ргосепitе|].  zаdгzаvа  ргаvо  ponovne  апа|izе  геZultаt:а  паZпаёепih  u  ovom  izvеStаju, ,ukо|jkо  postane
SVestan    роStо].апjа    Ьilo    kakvih    nedostataka    koji    nisu    Ьili    vidljivi    tokom    sргоVоdепjа    jnSpekcije
пероkгеtпоsti.

моGU€А оGRАNIёЕNJА pRocENE vRЕDNоsтI
Ргосепitе|j`   se    па    iпfогmас<ijе   dоЫjепе   od    пагuёiоса    ргосепе   vгеdпоstj   oslanja    u   deIu   Vа|jапоsti
uгЬапistiёkе, vlаsпiёkе j оstа|е dоkumепtасijе.  Za  ove iПFогmасijе j.е гаzumпо ргеtроstаVI].епо da  Su tаёпе,
te njje vгёепа  njjhova  neZavisna  ргоVега,

ANALlzA NА]вошЕ I NАJlsРLАтIvТJЕ UPOTREBE (нighеst-апd-Ьеst-u§е)
U  Skladu  sa  mеduпагоdпim  Stапdагdimа  ргосепе  mgheSt  and  BeSt  use  se  moze  definisati  kао:  ``ТгZiЁпа
vгеdг`ost  Sгеdst\/а   €е   оdгzаvаti   пj.еgovu   ОРtimа|пu   iskогjё€епоst.   Optimalna   iskогisёепоst  je   uроtгеЬа
sгеdstvа   koja   mаksjmiziга   njegovu   ргоduktivпоst,   а   ргi   tome  ].е` fiziёki   mоgu€а,   ргаvпо   dОрu§tепа   i
fiпапSi].Ski  izvodljivа."    То  ].е  паjЬоl).а  i  najispIativija   iskогi§€епоst  neke  пероkгеtпо5ti  kо].а  ёе  оdгаZаvаti
njenu  Орtiпіа|пu  i  геа|пu  utгzivost.
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Ргосепа tгЁiЁ;пе vгеdгіоsti рагсе1е Za izgгаdпju роvгsiпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulica Jovana Сvijiба i КагаdОгdеvе uПсе, It.р. 8864 К.О. NoVE Sad I

Ргосепjtе|j:  Вгапkа  РаvliС,  diр|.  |пg.  gгаd. Datum  ргосегіе:  2б.12.2023. Ьг:  46-2023

ZаргаVо,  гаdi  Se  о  iskогj§€епоSti  koja ]`е  dоZvо|jепа  па  dan  ргосепе vгеdпоStj,  koja  nudj  па].visu  vгеdпоst
ZaSnoVanu  ла  гаzumпim  оёеkivапjimа.  U  апа|izi  орtimа|пе  iskогiЁ6епоSti  iskl].uёu].е  se  |аtепtпа  vгеdпоst
koju  Ьi tгZiЁ;tе  mоg|o da  ргоizvеdе veZano Za  mogu€е оkolпо5ti kо].е tгепUtпо  nisu  гlа  гаsро|аgапju.
К|j.uёпе  komponente  uоЫёаjепih  definicija  pojma  „орtimа|пе  jskогi5СепоSti"  kо].е  tгеЬа  ргосепiti  па  dan
ргосепе  vгеdпоsti  su:  da  je  to  па].гаZumljivi].а  i  па].vегоvаtпi].а  uроtгеЬа,  Ьеz  оЬZiга  па  sресifjёпе  ргimепе
$о].е Ьi mоg|е da Se pojave kod Svakog  ро].еdiпаёпоg роtепсijа|поg kuрса.
Сеtiгi  kгitегjjumа  koje  HABU  mога  da  isрuпi:
1.  Ргаvпо  dорuЁtепа  н  Za  ргеdmеtпu  пероkгеtпоst  postojj  ргаvпа  j  jnvestidono  tеhпiёkа  dоkumепtасi].а
uskladena sa   Р|апSkjm  dоkumепtiгпа.
2.  Fiziёki  mоguёа  i  гаZumпо  паjvегоVаtпijа  -  роZidjа,  vеIiёiпа  i  ргistuрi  ргеdmеtпо].  пероkгеtпоsti  su  u
Skladu  sa zahtevjma  Za  datu  паmепіі.
3.  Finansijskl  оdгZivа  -  Ргеdmеtпа  пероkгеtпоst  moZe  vlаsп|ku  da  оЬеZЬеditi  ргjhоd  j  od  izdavanja  i  od

ргоdаjе.
4.  Maksimalna   ргоduktivпоst  -  гаZmоtгепо  je  da  ].е  jzgгаdгі].а   па   datoj   |okасiji   izvоdl].ivа   i .ЬаZiгапа   па
naVedenim ргеtроstаvkаmа  koje su гаzііmпе i maksimizuju ргоduktivпоst пероkгеtпоsti.
zаkljuёаk:   Вudu€i  da  Se  гаdi  о  ргосеп|  орtimа|пе  iskогiёёепоsti  koju  tгZi§tе  mОЁе  апtiсiрiгаti  па  dan
ргосепе, а  па osnoVu jпSреkсij.е ргеdmеtа  ргосепе kao j  пероsгеdпоg  оkгuЁепjа  i uvidom  u vаZе6i р|-апski
osnoV  j  рго].еktпu  dоkumепtасi].u,  ргосепitеlj  роtvгdu].е  da je  Zеmlj.istе  паjорtimа|пi].е  Za  гаzVоj  StаmЬепе
паmепе.

АNАLIтIёкI роSтUрАк ко]1 JE SpRoVEDEN pRI vR§ЕN]U pRocENE
КLJUёNI INPUTI -UгЬапistiёl(i рагаmеtгi ргеuzеti iz Idе].поg ге§епjа
SргаtпоSt ОЬ].еktа:  Р+2+Рk
EtaZe  оЬjеktа:  Ро+Р+2+Рk
РоvгЁiпа  рагсе|е:  474  m2
Ukupna  Ьгuto gгаdеviпskа  роVгЗ;iпа:  1.700,70 m2
Вгuttj  гаzvjj.епа  gгаdеviпSkа  роVг§iпа  (ВRGР):  1.282,88  гп2  Вгutо podzemna  роVг§iпа  оЬ].еktа:  417,82  m2
Ukupna  neto gгаdеviпSkа  роVгЁiпа  (NGР):  1370,10  m2
Neto  nadzemna  роVгёiпа  оЬjеktа  (kогisпа):  1028,00  m2
NetO podzemna  роvгЗiпа  оЬjеktа  (kогisпа):  З42,1  m2
Neto ргоdаjпа  роvгЗiпа:  ukupno  1044,4б' m2  (StапоVi -89З,7,  m2,  gагаzе -150,7З  m2).
Odnos пеto/Ьгutо = 81%
Odnos neto ргоdаjпа/Ьгutо =  б1%
РоVгёiпа  Zеml].j§tа  pod  ОЬ].еktоm:  292,55 m2
Вгоj рагkiпg  mеst:а:  11  gагаzпih  meSta  u  роdгumu, З  рагkiпg  meSta  u  dvОгistu
Вгоj fuпkсiопа|пih jedinica :  1З StanoVa
Ргосепаt Zе|епih  роvг§iпа:  20  %  пеizgгаdепоg  dе|а  рагсеlе
Indeks zаuZеtоsti:  62  %
Indeks izgгаdепоsti:  2,7
Ргоsеёпа  neto роVгЁ;iпа  Stапа:  69  m2
Роvг§iпа  оЬjеkаtа  koji  Se гuЁе:  14З  m2  (122+15+6 - ргizеmпj  ОЬjеkti)  +  288  m2  (134+154 -gгаdеviпSkе
роVг5iпе sргаtпih  оЬj.еkа[а)

Ргоsеёпе  сепе  stanova  I  gагаЁа/gагаЁпih  mеstа,  kao  е|еmепti  Za  оЬгаёuп  Ьгutо  гаzvоjпе  vгеdпоsti,
dоЬijепе Su iz S|еdе€ih  izvога:
-  IZVе5tаj,а   Рг.   34045  .iz   Rеgistга   сера   п€роkгеtпоSti  -  рготеt   роSеЬпih   dе/оVа   оЬjеkаtа   podaci   о
о_±!j3:е_пiт ,kuрор!оd?jат?  па  tЕ.гitогiji vор3tiпе. Л!ОVI  SАD,  КО  NOVI  SAD  I,  za  vгете;ski  ре;iоd  202з.
godina -Stап и stатЬепоj zgгаdi, gагаZа/gагаZпi ргоStог
- Javni uvid и Rеgistаг сепа пероkгеtпоSti - gагаZпi ргоStог
- Оg/аSi agencija Za рготеt пеkгеtпiпа
Za  оЬгаёuп  Вгutо гаZVоj.пе vгеdпоSti  uzete  Su  slеdе€е  ргоSеёпе  сепе ргоmеtоVагіjh  пероkгеtпоSti:  Stan  u
stаmЬепоj Zgгаdi  2374  ЕUR/m2, gагаZа/gагаЁпо  meSto 2374  ЕUR/m2
Рагkiпg  mesta па оtvогепоm dе|u рагсе|е se пе mogu ргоmеtоVаti оdvоjепо.

_--'-iё_lg-t-i-аi-а-`



Ргосепа tгЁ §пе vгеdпоst рагсеIе za izgгаdп].u роvгё;iпе 474 m2, U Novom sadu
u9ао u са JoVana Cv jiёа i КагаdОгdеvе uliсе, k.р. 8864 К.О. Novi Sad I

Ргосепitе|j.:  вгапkа  раvll€,  diрl.  |пg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.2o23. Ьг:  46-2023

DОргiпоS  za   uгеdivапjе   gгаdеviпsltоg   zеmljiЁtа,   -   ргеmа   Оd/uсу.  о   шfиdі.иалі.ш  dодлі.лоsа  ?а
ttrесГy.Vалі.е gиdеи775:Аоу zеm4.x5tz7  ("S|.  list  Gгаdа  NoVog  Sаdа",  Ьг.  11/2015,  33/2015,  44/2015,  8/2016,
5j/2016,  74/2016,  29/2018,  38/2018,  31/2019,  43/2019  i 8/2020):
СУал  5-„IzпоS  dоргiпоSа  Za  izgгаdпju  оЬjеktа  оЬгаёuпаVа  Se  tako  Ёtо  se  osnovica  kоjц ёiпi  ргоsеёпа
сепа   kvаdгаtпоg   mеtга   stanova   поvоgгаdпjе   u   Gгаdu,   оЬjаvl].епа   od   Stгапе.  RерuЬliёkоg   Zavoda   Za
statistiku  Za   tегitогiju   Gгаdа,   pomnoZi  Sa   ukupnom   netO  роvгsiпоm   оЬjеktа   kojj  je   ргеdmеt  gгаdпjе,
izгаZепоm  u  mеtгjmа  kvаdгаtпim,  i  sa  kоеfiсi].епtоm  zone  i  koeficijentom  namene  оЬjеktа  utугdепim  oVom
оdlukоm.``
Сепе stanoVa  поvоgгаdп].е  u  Nоvогi sаdu,  Za  11  ро|ugоdiЁtе 2018.  godjne  iznosi  199.451  diпага,    odnosno
1702  еvга/m2  (1  EUR  =  117.1679)  Jzус;r.. дZf
ОЬjеkаt je u I Zопj,.Кz= 0,0969
StаmЬепа namena  Кп=1,4
IпvеStiгог р|а6а  dоргiгюs u сеIоSti,  ёimе mu  Se оЬаvеzа  umап].ujе ЗО%.

Ргiltljuёсi   па   Епfгаstгuktuгц-   fлі#4.uсVіелі.е   ла   fz/  mгЕ!zVV  -   ргеmа   vаЁе€еm   Сёпоvпiku   tго§kоVа
ргiklj.uёеп].а   па   sistem  Za   distгiЬuсiju   EPS   DistгiЬіісi].а.   0dгеduj.е  Se   ргеmа  tipu   ргikl].uёkа,   Ьгоju   mегпih
uгеdаjа   u   ргорisапоm   iznosu   ро   mегпоm   uгеdаju   (сса   225   еvга/ОММ),   Ёtо   ёiпi   f]ksпе   tгоЁkоVе
ргjkljuёепjа,  па  kоj.е  Se  dodaju  vагi].аЫlпi  tго5kоvi,  zavisno  od  usloVa  па  tегепu,  ovde  u  iznosu  od  40%
fiksnih  tго§kovа.  Za  ovaj  sluёаj  ].е  uSvojen  tipski  ргikljuёаk  G52,  do  64.  Ьгоjilа,  Za  ііsvоjепih   15  mегпih
mеstа:  13 Stапоvа+zаjеdпiёkа роtгоЁпjа+hidгапt.
Ргі.А:4.шсГ€лі.е  ла  о1а//і775:Аі.  5у5fеm  gгgіЬлі.а  -  Ргеmа   cenoVniku   Novj  Sad   -  GaS  сса   9бо  еvга/ргikljuёku.
Svedeno па m2 пеt:о роvгЁiпе:  14,3 еVга/m2.
fліКі4.шсV€лі.е  ла 5і.5іt.еm  Vоdоюо|а і. Аала/і2асуJ.е -  Ргеmа  cenoVniku  JКР  Vodovod  i  kanalizadja  NoVi  Sаd.
Svedeno па  m2 neto роvгЁiпе: 4 еVга/m2

Оstа|е impute роtгеЬпе za poStupak ргосепе tгоЗkоvа: tго§kоvе izgгаdпjе,  ргоfеSiоііаIпе ііаkпаdе
ргоj.еktоvапj.а,  паdzога, tеhпiёkе  kопtго|е,  ргiЬаVljапjа  dоZVо|а,  tго5kоvе  mагkеtjпgа    i  dгugо,  ргосепі.tе|].
je uneo u ргогаёuп  па  ЬаZi dugоgоdi§пj.еg ргоfеsiопа|поg jskustvа.

Тго5kоvi fiпапsiгап].а:  Ро iпfогmасiji dоЬijепоj` od klijепtа,  kli].епt ].е оЬеZЬеdjо sOpStvena sгеdstvа za
Япапsiгапjе 50% tгоёkovа  гаzvоjа, dok ].е Za dгugih  50% ргеdvidепо fiпапsiгапj.е iz Sгеds[аVа
kгаtkогоёпоg kгеditа, te je takav modeI i ргimепjеп u ргосепi.

Ргоfit iпvеstitога je zadat u ргосепtu od  15% tго5kоvа гаzvоjа.

РЬstuраk ргосеIіе
ТгЁiёпа vгеdпоSt ііероkгеtпоsti геziduа|поm metodom je оЬгаЁuпаtа kao гаZlikа  izmedu ргоdаjпе vгеdпоsti
пероkгеtпсSti   Ьеz  РDV-а  koju  ].е  mоgu€е  izgгаditi  па   ргеdmеtпоj  рагсе|i  i   ukupnih  tго§kоvа  jzgгаdпj.е
uvеёапih Za dоЬit iпvеstitога.
Кас|а  ]`е  vгеdпоvап].е  gгаdеvlпskоg  Zеmlji5tа  Sa  роtепсijа|om  za  izgгаdп].u  u  рitапju,  ргimепа  геZiduа|поg

ргistuра za  kа|kulасi].u vгеdпоSti  пероkгеtпоsti je оргаvdапа  u sluёаju  роStоj.апjа  uгЬапistiёkih  рагаmеtага
Za ргеdmеtпu |okасiju, kao i паёе|пih р|апоVа za гаZvoj Ьudu€еg  ргоjеktа.  Каkо ].е ргосепitе|ju dostavljena
uгЬапistiёkо-tеhпiёkа   dоkumепtасijа,   ргосепitе|j  j.е   mi3|jепj.а   da  ].е   u   kопkгеtпоm   S|іlёа].u   оргаvdапо
kогi§€еп].е геziduаIпоg  ргistuра  ргосепi tгЁiЁпе vгеdпоsti пероkгеtпоSti,
МiЗ|jепjе  ргосепitе|jа  je  ZasnoVano  па  dctstaVljenoj  i  ргikuр|j`епоj  dоkumепtасi].i,  ргikuр|jепim  роdасimа,
оЬilаSku   ргеdпіеtпе   пероkгеtпоstj,   istгаЁivапj.еm   tгZi5tа,   апа|izоm   Svih   ргikuрl].епih   роdаtаkа,   kao   i
veStinama   ргосепI.tе|jа   koji   ].е   kоmреtепtап,   St:гuёап   i   kvа|ifikоvапа   u   skladu   Sa   VаЁе6im   zakOnskim
ргорisimа  RерuЬIjkе  SгЬijе,  da  poStupi  u  sklаd.u  sa  ргimljепim  па|оZimа  SаdгZапim  u  Uslovima  angaZovanja
za ргосепи VгеdлоSti ргеdmеtпе пероkгеtпоSti.
Ргосепа  tгZi§пе  vгеdпоsti  ргеdmеtпоg  zеml].iЗtа   геZiduаlпоm  metodom   u  ovom  jzvе=tа].u  ].е  гаdепа   па
oSnoVu  Idejnog  геЁепjа, te j.е  ргоjеkсij.а  mogu€поSti  izgгаdпjе .dеfiпisапа.
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Ргосепа tгЁiЁпе Vгеdпоsti рЕ]гсеlе za izgl.аdпju роvг35iпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulica Jovana Сvi]-i€а i Кагаdогdеvе uliсе, k.р. 8864 К.О. Novi sad I

РгосепitеIj:  Вгапkа  Раvliё,  dlр|.  |пg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.2o2З. Ьг:  46-2023

BRUTO RAZVOJNA VREDNOsT (ВRV)

\ді'L.^L                       BRUTO RAzVOJNAVREDNOST (ВRV):       .,,. 2.257.372,02€

ТRО§КОVI RAZVOJA (ТR гаz)

Ргiргеmпi  гаd6VjJ rt'                                                                                                                                  ,ро.vгsіпа сепа`роm2     ', -'     L'кUрNo€

ТгоЗkоvi ргiргеmапj.а |оkасijе (гuЗепjе роStоі.еёih оЬjеkаtа)                                                          431,0o m2 80,00 € 34.480,00 €

ТгоЗkоvi ргiргеmапjа Iоkасij.е - оЬеzЬеdепjе tеmе|j.пе jame 474,0o m2 бо,00 € 28.440,00 €
Ргivгеmепi  ргi kljііёс| 1.500,00 €

Ukupno ргiргеmпi гаdоvi: 64.420,00 €

G+аdеviпski гаdоvi роVг!iпа сепаро m2 UкUрNо €

Ukupna Ьгutо роvг§|па nadzemnog dе|а -stаmЬепе роvг3iпе 1.282,88 mz 880,00 € 1.128.934,40 €

Ukupna Ьrutо роVгЗ|па nadzemnog dе|а-|okа||

Ukupna Ьгutо роvг5|па podzemnog dе|а 417,82 m2 500,оо € 208.910,00 €

Ргistuрпi рutеvl, inteme sаоЬга€аjпiсе, tгоtоагj 145'1б mz 6о,оо € 8.709,60 €
Uгеdепjе tегепа (zе|епilо 2О% пеizgгаdепоg dе|а рагсе|е) зб,29 m2 10,Оо € 362'90 €

Ukupno gгааеvlпski гаdоvi: 1.346.916,90 С

Naknada za оргеfпапj.е gгаdеviпSkоg zеm!ji§tа роvгS'па сепа ро m2 UкUрNо `€

Naknade za GGz (еkstга zопа) -ukuрпа neto stаmЬепа 89З,7З m2 230,89 € 20б.356,29 €

Naknade za GGZ (еkstга zопа) - ukupna neto kоmегсij.а|па

Naknade za GGz (еkstга zопа) -ukuрпа neto gагаZе 150,7З m2 0,00 € 0,00 €
DIskont od ЗО9/а ako se р|аti odjednom -61.906,89 €

Umanjenje za роstоjеёе ultпjі.zепе оЬjеktе (ukпjizепе neto роvгЗiпе) З59,0o m2 230,89 € -82.89О,70 €

Umапjепj.е za ustuр|jепо zеmlj.iЗtе (ё|ап 14. Odluke о utvгdiv. dоргiпоSа)

Ukupno naknada za оргеmаг`|е gгаdеvlп5kоg zеmljiЗtа : 61.5s8,70 €

Тго§kоvj ргikljuёепjа па iпfгаstгuktuгu роvгSiпа/kоm
сепа роjеd.mеге

UкL'рNо €

ED (15 memih mеstа) 15
'497,00 €

7.455,0o €
Gгеjапjе 893,73 mz .   14,30€ 12.780,34 €

ТТ mгеzа i  КDs 893,73 mz з,Оо € 2.681,19 €

V&к 89З,7з m2 5,00 € 4.468,65 €
Ukupno tгоЗkоvi ргikljuёепjа па iпfгаstгuktuгu : 27.385,18 €

Nеmаtегij.а|пi tгоЁkоVi роvг3iпа сепа ро m2 UкL'рN0 €

Е|аЬОгаti : geomeha пiёki, епегgеtskе еfikаsпоSti, еtаЁiгапjе, tеhпiёkе kопtго|е 1.700,7o m2 4,00 € 6.802,80 €

Теhп|ёkl рг|jеm (komisljа) 1.700,70 mz 1,00 € 1.700,70 €
оStа|i tгоЗkоvl (аdvоkаtskе uslugе, sаg|аsпоsti i dоzvо|е) 1.700,7o m2 5,20 € 8.84З,64 €

Ukuрі.о пеmаtегi|а|пi tго§kоvl: 17.347,14 €

Nергеdvidепi tгоskоvi роvгзIпа сегіа  ро m2 UкUрNо€       l

Nергеdvidепi tгоSkоvl (З9/о сепе gгаdеViпsklh гаdоvа): з% 1.346.916,90 € 40.407,51 €

tr                             Ukuрпоіі  і    t§:іt   '                                  i             #tГіI.ЁЕ8ТО-з13;БЁТ€Т
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Ргосепа tгЁiЗпе vгеdпоsti рагсеlе za izgгаdп].u роvгЗ:iпе 474 m2, U Novom Sadu
Llgao ulica Jovana СvijЁ€а i Кагаdогdеvе uliсе, It.р. 8864 К.О. Novi sad I

Ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvliё,  diрl.  iпg.  gгаd. Dаtііm  ргосепе:  2б.12.202З. Ьг:  46-2023

:iИЁfо§аk+iпапSi;,а.пjа   ц`,н iggЁB j`                                  Ш? `         `f`1         `.'tL.tх'
`:.

.S_..
Тго§kоvi izgгаdпj.е se fjпагіSiгаj.u 50% iz kгеditа ро kаmаtгюj Stopi 8% gоdl§пjе

ukupani tго§kоvi izgгаdпjе 1.558.035,42€

ukupan kгеdl.t (5o9/о tго5kоvа  izgгаdпjе) 779.fJIJJ1€
kamatna Stopa 8%
za vгеmепSkl рег|ос| 12 mOnths
tгоЗаk kamate 62 32142 €
nakanada za роvlаёепjе kгеditа 0,5% 3.895,09 €

ш           гt    =`  _    '  `ЁЁЁЁш:=       -о'                   д~йЁЁйg$,2/{ rх;-к                        ` `зш8ш  .-  : 'i6
216_;:ЁЁ

REZIDUALNA VRЕDNоsт zЕмLJlsтА

lг1: -  , , .                     --ь--- j-   ,
вRV.:g'в.RUто RAzVoJ NA VR Е DNоsт 2:`25j.372,o2 €                іоо,oo оЛ=

ТRОsКОVl |ZGRАDNJЕ (izvоdеп|.е+ tго§kоVi fiпапSiгапjа) 1.624.251,93 € 71,95%

Р inv = рRоFIт INvЕSтIтоRА 252.903,79 € 11,20%

РRОJЕКТ|,  NADZOR  | ТR0sКОV|  МАRКЕТ|NGА 95.6ЗЗ,89 € 4,24%

ТRгаz,=ТRОsКОVі RAZVOJA        ' 1.972.789,61 € 87,39О/о
оsтАтАк -RЕZIDUАL 284.582,41 € 12,61%

RЕz, D uALNA vR ЕФ"оsт ZЕм LJ ,5тА                J;,,;#, 284.582,41 € 12,б1%

zАокRUzЕNо:     ,эгg?.
х:`,:, 284,6ЬО,00€

роvгЁiпа рагсе1е 474,ОО m2
REzlDUALNA VREDNOST ZEMlJlsTA РО m2 боо,42 €
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Ргосепа tгЁiЁ;пе vгеdпоsti рагсеIе za izgгаdпju роvгЁЕпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao ulica Jovana Сvi].i€а i Кагаdогdеvе uliсе, lt,р. 8864 К.О, Novi Sad I

Dаtііm  ргосепЕ:  26.і2.2023.Ргосепitеlj:  Вгапkа  РаV||ё,  diр|.  |пg.  gгаd.

Analiza senzitivnosti 1

Izvг§епа  je  vагiгапjеm  tго3kоvа   гаZvоjа  za  -10%,   -5%,   0,   +5%   i   +10%,   i   istоvгеmепim  vагiгап].еm   Вгutо
гаzvo].пе vгеdпоsti  za  -10%,  -5%,  О,  +5%  i  +10.  Analiza  pokaZuje da  poStoji  гizik  ро  iпvеstiгога  u  situaciji  kada
tго§kovi  гаzvojа  рогаStu  za  5%  odnoSno  10%,  а  Ьгutо  гаzVоjпа  vгеdпоSt  u  isto  vгеmе  opadne za  10%,  kao  i  u
skluёаju  kada  tгоЁkоvi  гаzvоjа  рогаStu  za  10%,  а  istоvгеmепо  Ьгutо  гаzvо].па  vгеdпоst  opadne  5%.  U  ta  tгi
sluёаjа dоЫjа Se пеgаtivПа геZiduаIпа vгеdпоSt, 3tО pokaZuje da ргоjеkаt, u ta tгi sluЁаjа  nije fiпапSi]'ski izvоdljiv.

АNАL[zА S Е NZГГМN ОsТI-1

Ъ=.igч`тго§kоvlгаzvоjа вгutо гаzбаjпi vгеdг`оSt                                          ;`:.*'>.:+                                                      ;   f~ `^_  `;= Рг`

sve Stavke tго3kоvа su ргоmеп|||vе -109'о -5% 0% 5% 10%

2.ОЗ1.634.82 € 2.144.503.42 € 2.257.372,О2 € 2.37О.240.62 € 2.48З.109,22 €

iiiiiiiiiiii і ^  F~Зі Т707.598,58  €-10% 1775 510 б4 € 256.124`,17 € З68.992,77 € 748l`.861,З8€ 594.729,98 €

-596 1.874.150  12 € 157.^4-84,69€ 270.35З,29 € Фз83 .,221,9o € 496.090,50 € '    ,`Г`-*08.959,10 €

0% 1 972.789 61 € 58.845;21 € 171.713,81 € f'284 582,41 € З97.451,О2 €
•u`±'<i;51О.319,б2€

5% 2 071 429 09 € •З9;7-94;27€ 7З.074,3З € 11`85 942,9з € 298.811,54 € q< \_=<,Т'  4іі.680,14 €

10% 2.170.068,57 € -138;Ж`З,75 € •25.5б5,15 € Гv87.30З,45€ 200.172,06 € -,,=`| L`  \,' і313.О40.66 €

Ве5t саsе:

wогst саsе:

148,б4%
-148,64%

1.492,82 €  /m2
-292,05 €  /m2

Analiza senzitivnostl 2

РОstо].е паёiпi da se гiziсi  umanje tako Sto Se fiksiгаju  odгеdjепе vагijаЫ|е.
U kОпkгеtпоm sluёаju,  mogu€е j.е tго§kоvе gгаdпjе fiksiГаti ugovОЮm, dok Se ОStа|i tгоЁkоvi mogu vагiгаt:i
Za  -10%,  -5%,  0,  +5%  i  +10%.  U  ovom sluёаju  гizik j.е Smап].еп,  te Se  u  Svakom  роjеdiпаёпоm  sluёаju
dОЬijа  pozitivna  геziduа|па  vгеdпоst  Zеmlji§tа,  ёt:о  pokazuje  da  je  рго].еkаt  finansijski  izvоdljiv,   ukoliko
tго§kоvi  izgгаdпjе  Ьudu  Sa   izvodаёеm  ugоVогепi  ,,kljuё  u   гukе``,   kako  Ьi  se  deo  tгоёkоvа  zаdгЁао  па
ргоjеktovа nom пivоu.

ANAuzA S ЕNZГГМ NОSТI-2

'.   Тго§kоvl гаzvojа Вгutо гаzvоjп.а vгеdпоs.                                                                                                   .           t` ;

stаvkа .'Е.гаdеvlп5kl  гаdоvi" le fil(Sпа -10% -5% 0% 5% 10%

2.ОЗ1.бЗ4,82 € 2.144.50З,42 € 2.257.372,02 € 2.370.240,6z € 2.48З.109,22 €

-10% 1.910.202,33 € 121.432:48 € 234.301,08 € 347 169,69 € 460.038,29 € 572.906,89 €

-5% 1.941.495,97 € 90.138,8З € 20З,007,45 € зт5 87б,05 € 428.744,65 € . 541.61З,25 €

0% 1.972.789,61 € 58.84s,`21 € 171.71З,81 € 284:582,41 € З97.451,02 € ч 5іо.319,62 €

5% 2.004.083  24 € 27.551,58 € 140.420,18 € 25З:288,78 € 366.157,З8 € 479.025,g8 €

10% 2.035.376,88 € -з.742,Об € 109.12б,54 € 221.995,14 € ЗЗ4.863,75 € 447.732,35 €

веst саsе:

Wогs' саsе:
•,`:#_::;::?            1.208®"

-J ,яf э €  /ггI2
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Ргосепа tгЁiЁпе vгеdпоSti рагсеIе za izgгаdпju роvг§iпе 474 m2, U NoVom sadu
Lіgао ulica Jovana Сviji€а i I(агаdогdеvе uliсе, It.р. 8864 К.О.  Novi Sad I

Ргосепitе|j: Вгапkа  Раvliё,  diр|.  |пg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.2023. Ьг:  46-2023

RЕкоNSILIJАсIJА

Ргеdmеtпа   пероkгеtпоst  ].е   ргосепjivапа   kao   пеkгеtпiпа   za   гаZvоj,   ргi   ёеmu   ргосепjепа   vгеdпоSt
ргеdstаvljа vгеdпоSt пеkгеtпiпе,  kо].а ZahteVa  гаzVоj,  kako Ьi se poStigla паjЬо|jа i  па].isр|аtivj].а  uроtгеЬа.

Uпаргеdепjа su  гаZmаtгапа kao ponovni гаzvoj па ргеthоdпо izgгаdепоm ZеmljiЁtu.

РОStо].е dva glaVna  ргistuра u odnoSu  па  ргосепч пеkгеt:пiпе Za гаzvо].:  tгziёпi ргistuр i геziduаlпi mеtоd.

Za  роtгеЬе  izгаdе  ovog   izvе§tаjа  vг§епо  je  istгаzivапjе  о  оStvагепim   tгапSаkсi].аmа   (tгZi5пim   сепаmа)
uрогеdМh   пероkгеtпоsti   -   пеkгеtпiпа   za   гаzVоj,   aIi   ].е   konstatovano   da   пе   poStoji   dovoljan   Ьг6j
uрогеdivih tгапsаkсijе Za  dati  Iоkа|itеt,  tako da  пi].е Ьilо  mоguС.е  ргikuрiti  podatake о леdаvпim  ргоdа].аmа
пеkгеtпiпа za  гаzVоj.

Stoga  se  ргосепitеlj  оргеdеliо  za  геziduа|пi  mеtоd,  zasnovan  па  ,,ЬгutО  гаzvоjпоj  vгеdпоsti``  zаvгsепоg
гаzvоjа,  umanjenoj  za  tго§kоvе  гаzvо].а  i  ргоfit  jпVеStitога,  te je  dоЬijепа  геziduа|па  VгеdпоSt  пеkге[пiпе
Za  гаzvоj.   Кljuёпi  inputi  su  definisani  па  osnovu  iпfОгmасijа  Sa  tгzi§tа  о  cenama  stапоvа,  i  gагаzа  па
ргеdmеtпо]. Iоkасi].i,  uгЬапisti€kih  рагаmеtага  па  oSnoVu vаzеёеg  РDR-а,  VаZеёih  iznosa  паkпаdа,  tгоskоvа
ргikljuёаkа,  пеmаtегijаIпih tгоЗkovа i tгоёkоVа fiпапSiгапjа za ргеtроStаVl].епi model fiпапSiгап].а,

RеZiduа|па vгеdпоst,  koja  Se dоЬijа  геziduа|пim  mеtоdоm,  moZe Ш пе mога  Ьiti ].еdпаkа tгZi5поj. vгеdпоSti
пеkгеtпiпе za  гаzVоj u svom Sаdаёп].еm Stапju,  koja  пj].е гаZmаtгапа.

uгаdепа je anaIiza senZitivnoSti  u dve vагijапtе,  kо].е роkаzu].u da je ргоj.еkаt гаZvо].а  пероkгеtпоsti
fiпапsi].ski  izЬVоdljiv uz ргеduzimапjе  mега  miпimiziгапjа  гizikа,

Копаёпо  mi§|jеп].е  ргосепitе|jа  je  zaSnovano  па  dоStаvljепо].  i  ргikuрl].епоj  dоkumепtасi].i,   ргikuр|].епim
роdасimа,  оЬilаsku  ргеdmеtпе  пероkгеtпоsti,  istгаZivапjеm  tгZistа,  anaIizom  Svih  ргikuрlj.епih  роdаtаkа,
kao  i  vе3tiпаmа  ргосепitеl].а  kо].i  je  kоmреtепtап,  stгuёап  i  kvaIifikovana  u  Skladu  sa  vаzе€im  ZakOnskim
ргорisimа RерuЬ|ikе SгЫ].е,  da postupi  u Skladu Sa ргimlj.епim па|оzimа  SаdгZапiпі  u  Uslovima апgаZоvап].а
za ргосепu vгеdпоSti ргеdmеtпе пероkгеtпоSti.

мI§L]ЕN]Е о vRЕDNоsтI NЕроI(RЕтNоSтI

Na oSnovu лаvеdепоg,  miЗ|jепjа sam da tгЁi5паvгеdпоst ргеdmеtпе рагсе|е namenjene Za  гаzvоj,

284.600,00 EUR
m

600,42 ЕUR/m2

3tЬ ро  sгеdп].еm  kuгSu  NBS  па  dan  26.12.202З.  od  1ЕuR=117,1679  RSD  izгіоSi:

ЗЗ.345.984,ЗО RSD
m

7О.349,95 RSD/m2

U  Nov'оm  Sаdu,  dana  15.01.2024.

Ргосепitе|j
Вгапkа  Раvli€
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IZ]АvА о USАGLА§ЕNоSтI SA NАсIоNАLNIм SтАNDАRDIмА, коDЕкSом
Ет1кЕ I моGUёIм оDsтUрАNJIмА oD N]Iн

IZJ`аvа

Jа,  Вгапkа  Раvliё,  JМВG:  2807959805022,  izjavljujem  da  Sam  odgovoma  za  ргосепu  vгеdпоStі.  koju  sam
izvг§ilа  ргеmа  пагuёiОсu  ргосепе  i  da  je  ista  u  се|оsti  uSagIasena  sa  Nacionalnim  stапdагdimа  ргосепе  j
kodeksom  еtikе.

U  Novom  sаdu,  dana  15.01.2024.

Ргосепitе|j
Вгапkа  РаVli€
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Ргосепа tгziёпе vгеdпоsti рагсеIе za I`zgгаdпju роvг§iпе 474 m2, U Novom Sadu
ugao u[iса JоVа`па Сviji€а i КагаdогdеVе uliсе, k.р. 8864 К.О.  Novi Sad I

Ргосепitе|j.:  Вгапkа  Раvliё,  dlр|.  iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.2o2З. Ьг:  4б-2023
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Република Србиjа
Републички геодетсI{и завод
Геодетско-катастарски информациони систем

kаtаStаг.гgz.gоV.гS/еКаtаstаг  |   1З.ol.2с)24.11:53:35

Подаци і{атастра непокретности
подаци о непокретноСТйй;г`h{`L

L

г

f

'

(

f

[

гт

!

i`

'

Матични броj општине:
општина:
Матични броj катастарске општине:
катастарска општина:

датум ажурности:
служба:
Извор податI<а:

і. подаLіи о парцели - А лист,:р,*

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.16:2З

НОВИ САд 2

НОВИ  САд 2,  ИСКН

`,;I+,-:i`i~,

Потес / Улица:
Броj парцеле:
Гlовршина m2:

Подаци о делу парцеле
Броj дела:
Врста земіъишта:
култура:
површина mz:
Имаоци права на гIарцели - Б лист

назив;
Адреса:

Матични 6роj лица:
`Врста Iірава:

Обликсво].ине:
удео:
назив:
Адреса:

врста права:
Облик своjине:
удео:

JовАнА цвиJит`А
8864

474

1

грАдско грАъЕвинско зЕмjъиштЕ
зЕмл,иштЕ под згрАдом и другим оБJЕкром
122

DвА  Doo  NOVI SAD

НОВИ  САд, JOBAHA  ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
3.с.

ГРАд НОВИ  САд

НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА  8А

своJинА
]АвнА сво]инА
з.с.---_-_------------_-----__-----._-----_----------____

Терети на гіарцели - Г лист
***  Нема терета  ***

Напомена (терет парцела)
*** Нема напомене ***

с,.{;  ,2. Подаци о зградама и другим
Броj обjекта:
На3ив улице:
куhни броj:
I{уhни подбро]`:
ПОВРШИНа  m2:

КОрисна површина m2:
ГраDевинска површина m2:

граВевbй#Ёким обjеk+има -
1

•JОВАНА ЦВИJИf`А 24

122

92

ПОВРШИНА НИJЕ  ЕВИдЕНТИРАНА



Начин коришhеIъа и навив обjекта:
Правни статус обjеіста:
Броj ета>ка под земtьоm
Бі.оj етажа у приземл,у:
Бро]-етажа над земл,ом:

породичнА стАмБЕнА згрАдА
оБjЕкАт прЕузЕт и3 зЕмъишнЕ кгьигЕ

1

Броj етажа у г[отіtровл,у:___._ -------------.--- ` ----- _-- - _- ` -------.--- _ --.-- г-- _ ------------ _ ---------- _
Имаоци права на обjеI<ту-=-_-_ __ _'_ -_ ___- _-+ ---------------.-------------- ______ _______
назив:                                                                    грАд Нови сАд
Адреса:                                                                                     НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА  8А

Врста права:                                                                   СВОJИНА

Облиіt своjине:                                                           JABHA СВОJИНА

удео:                                                                          1/1_ -------- _ ---- _ -''`'` -----------.. _ -_ ----------------------- _ _` ---- ____
Терети на обjекту - Г лист

*** Нема терета  ***

НагIОмена (терет об].екта)
*** Нема напомене ***

З. Подаци о
Броj об]-екта:

посе`6ЕЁ`Ё+i.делу об].екта -

.``. L`.„U` `. = . `iачgз:,a:iИ;,iУii;tИ:?A?,i=j##="iж3€±*:н',3э$&.жйЁфgf&'!%€В##±Р:#!#чЗ{&ж=э;ітjJ*"аgggйgЁ#Ё.g.ЁЖЁ..*ЕаL#gi8"*ЖН  L. . г     і`

1

L
[

Евид.  бI]оj:

Начин коришhеIъа:
Броj посебног дела:
Подброj посебног дела:
Спра"ост:
Собност:
Граtіевинска  гIов,  m2:

Корисна пов. m2:
Начин утврВивагьа I{ор.пов.

ИмаDци права на гіосебном делу
назив:
Адреса:

В|эста права:

Облиіt своjине:
удео:

1

стАн
1

Приземjъе
<непознат податак>
површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА
92

нА основу мЕрЕгьА

_`___-----_---------__
грАд нови сАд
НОВИ  САд, ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8А

своJинА
]АвнА своjинА
1/1

Теі.ети на посебном делу - Г лист
:===__====:r      ___ __'___'''''-__ ------.------ _     ____***  Г|ема  терета  ***__-------`'--_----~-------------_------_

Напомена (терет посебног дела)
*** Нема напомеііе ***
*  Извод из базе података  катастра  негIокретности.

НАПоМЕНА: Сходно члану 18. Закона о і]спубличким административним таі<сама и члану б. Уредбе о
условима издаваіъа извода из листа негіокретнос" и листа вода из гКИС-а, без наі{наде се изда]-е
извод ю листа нег1оI<рстнос": органима, организаци]-ама и институциjама Реііубjіиі<е сі]биjе,
аутономних dоі<раjині односно jединица лоі<алне самоуправе, организациjама о6авезног социjалног
рсигураіъа, установама основаних од стране Регіублиі<е Србиjе, аутономних покраjина, односно
]единица лоі<алне самоуправе, Црквама и верск" за]-едницама, Црвеном крсту Србиjе, дигIломатсі<о-
конзуларним гіредставништвима страних држава, под условом уза]-амііости, j-авні" бележницима и
і-еодетск" организациjама, и ис" се дигитално ііреузимаjу преко сервисне магистрале државігіих
органа и електронс:ких се|]виса РГзна.



РепублиI{а Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

kаtаstаг.гgz.gоv.гs/еКаtаstаг  |  іЗ.Оі.2024.11 :5З:57

Подаци катастра непокретности
Псідаци о непокретности
Матични броj огіштине:
општина:
Матични броj катастарске општине:
Катастарска општина:

датум ажурности;
служба:
Извор податка:

1. Подаци >Q',*Lарцели -Алист      `:;.  ,i

Гіотес і Улица:
Броj гіарцеле:

Површина m2:
ПодаL[и о делу парце.іе

Бро]`дела;

Врста земдишта:
култура:

Г1овршина  m2:

.,     .       ``'}         `7€~ф?г,i-`i,зLА?

8901о

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.  16:2З

НОВИ САд 2
НОВИ  САд 2,  ИСКН

]овАнА цви]ит`А
8864

474

$,-€®р1+-"ыgiz.16-ё©

2
грАдско грАъЕвинско зЕмjъиштЕ
3ЕМГЬИШТЕ ПОд ЗГРАдОМ  И дРУГИМ ОБJЕКТОМ

15___     _ ---------- `'' ------- _--_ --------------- _ --,----
Имаоци права на парцели - Б лист-_--------------ч-----_---------------_-----__---------------_---------------------_
назив:                                                                                  DвА Doo NoVI SAD

Адреса:

Матични броj лица:
врста права:

Обликсвоj-ине:
удео:
назив:
Адреса:

Врста права:

Обликсво]-ине:
удео:
Тере" на ітарцели - Г лист

НОВИ  САд, JOBAHA  ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
з . с`.

грАд нови сАд
НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕtЪАНИНА  8А

своJинА
]АвнА своJинА
з.с.

***  Нема терета  ***
_ __`______ ------ ''```'г---г-     ~ ---------- _

Нагюмена (терет гіарцела,)
***НеманапЪТм-е-Fе-=*Тг---~---ч~-----`-

іz. Подаци о зградама й;другим
Бро]. обjекта:
Назив улице:
куhни броj:
Куhни подброj:
Површина гп2:
Корисна површина m2:
Граtіевинска површина m2:

граЬевинсI<и,# обjектима  -В1 лиСт3;ч.

2

]овАнА цви]иъА

15

11

површинА ни]Е ЕвидЕнтирАнА



Начин коришhегьа и назив обjе.кта:
Правни статус об].екта:

Бро]. етажа под земjъом:
Броj етажа у приземл,у:
Броj етажа нщ зем;ьом:

ЁОiеI.аL2iа.`употкровіъу:
Имаоци гірава на обjекту

Адреса:

помотінА з грАдА
ОБJЕКАТИ3ГРАЪЕНПРЕдОНОШЕГЬАПРОПИСАОИ3ГРАд|ЪИ
оБJЕкl-А

1

______-----------h-__
грАд нови сАд

Врста  права:                                                                    НОВИ САд, ЖАРКА ЗРЕіъАнинА 8А
своJинА
jАвнА сво]инА---_------_---_------1±1------__--------____

Тере" на об].екту - Г лист
==ГЪ:ТмЪТ:БГеТа~*-*=------~-~-~~----~----~~-~~

Облик своjине:
удео:

____+___----,------------.-------___
Напомена (терет обjеI{та)

п

I

L,

/

*** Нема  нагіомене  ***______------_---_---------------_-_--------_-----_
*  Извод из базе податаі<а  катастра негюкретности.

НАПОМЕНА:Сходючлану18.Заіtонаорег1убличкимадмиIіистративнимтаксамаичлану6,Уред6ео

%=::ИиМзал#ЗсЕ:Внае::кИрЗеВтОндоаqИиЗ:ЛоИрСгТаан#:Па::Е:::Ои:аИц#j:#:Т:::днаиИт;[#:-ааtр::;gла#::дсер::j::даJ-е

]:еЕиОТН;igЁ':%П::л:нЕе:J:И:%а:у:п€р#а:в:е::ц*р:кд:ИЕНм±Цр:аЁ::Р:е:п:у:б§ЁЁе:дУ:П:Р:а:В]:е;,:i#р:вЕеЁЗ:а#Ци:2ра::о:к€;]:и:н]еа:,,Н:Од:нпС:ОсоЦн:о::::':_Г
:еОоНдЗ::сакРиНмИ:рПг::Е::ацВиЗ:.ТаТ,В#МиааСиТРсаеНдИиХг#5#анВоа'пg:#мЛаО].;ОпМр:::j::рНвОи:#'еj:::иИсМтрбаелЛееgрН#:=#:хИ
оргаtіа и електронсI{их сервиса РГЗ-а.



Геодетско,катастарскиинформациони систем
--.-- `        --_        ...             _ ---- __--_ ---.--     _ ---.

kаtаStаг.гgz.gоV,гS/еКаtаstаг  |  1З.01.2024.11 :54:21
•.              ~ ----                 ~`-`           ---.-.-. `           -.-

Подаци катастра непокретности
Подаци о непоI<ретнос:"
Матични броj опщтине:
Огіштина:
Матични броj катастарске општине:
КатастарсI<а  оIіштина:

датум ажурности:
служба:
Извор податі<а:

за-аB        tttl-.,'.

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.16:2З

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2,  ИС.КН

1. Подаци о Iіарцели - А лист

"   'э   1t       [.``,Jj   -,Ё~

Потес / Улица:
Броj. гіарцеле:

Површина m2:___--_---------------_-____
Подаци о делу г]арцеrlе
Броj дела :
Врста земjъишта:

култура:

Гlовршина m2:

Имаоци гI|]ава на Iіарцели - Б лист__--------__---_--------_
наз„в:
Адреса:

Матични броj лица:
Врста  гірава:

Облик своjине:
удео:
назив:
Адреса:

Врста права:

Облик сво]-ине:
удео:
Тере" на парцеtіи - Г лист_  _---г ------ __

*** Нема терета  ***

jовАнА цвиjиъА
8864

474

грАдско грАъЕвинско зЕмъиштЕ
зЕмлиштЕ под згрАдом и другим оБ]Ектом
6

DвА Doo Novl SAD

НОВИ  САд, JOBAHA  ЦВИJИТіА  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОЕ"  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8А

своJинА
jАвнА сво]инА
з.с.

_---------_----_-------------------------_-----___.
Нагіомена  (терет tіарцеііа)

* * * неLiiт:i;ай_iiЕч=

2. Пода.ци о зградаМа И дРУГГ!Г

Броj Обjекта:
Назив улице:
l(уh" броj:
Куfіни подбро].:
Површина m2:
Корисна површина m2:
ГраВевинсі<а површина m2:

грабевинсI<им обjей„*ма - В1 г]ист
3

]овАнА цви]иf`А

6

4

површинА ни)Е ЕвидЕнтирАнА



Начин коришhеіъа и назив о6jекта:
правни статус обjеюа:

Броj етажа гIод земтьом:
Броj етажа у при3емпу;
Броj етажа над земдом:

_БjLoi±т_ажаупоткровл,у:
Имаоци права на об]-еі<ту

_ ---- _ ----- _ ----- _ ---- _ -- -_-_ ---- _
назl,в:
Адреса:

Врста права:

Облик своjине:
удео:-__--'`-г ---_ ____

помоf`нА згрАдА
ОБJЕКАТИ3ГРАЪЕНПРЕдОНОШЕНэАГТРОПИСАОИ3ГРАдГЬИ
оБJЕктА

1

_____------_.--ч-----------__------------------.
грАд нови сАд
НОВИ  САд,  ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА 8А

своJинА
]АвнА своJинА
1/1

F*-=Т=Ь:ТеFе:=Т*-±-*~-~~-.-~~----______~.__.______--,---_____
Напомена (терет

=tТFЁiБiЕ;Омене ** *
* Извод из базе података катастра нелокретности,

НАПОМЕНА:Схо№чmку18.Законао|]егIубличкимадминисгра"внимтаксамаичітану6.Уредбео
условимаиздаізан,аизвода"ііиіпанепокретііопиилиставодаизГКИС-а,6езнаі{надесеиздаjе
извіэдизііиmііеііокретюнmорганима,орі-анизациjамаиинституциjамаРепубликесрби]-е,

:#:;:аМ#:,ХуПс::Е=jвИаНма::€L'::::j:доИдН:тЦраа::КраеЛпНуеб::%:УсПрРбаиВ].:J,:Р;:Е:ЗманЦиИхJ-апМо:рОа6].аиВнеаЗ,НоОдГнСоОсЦнИоjаЛНОГ
]-единиLіаііокалнесамоуг1раве,Црі<вамаиізерсі<имзаjедницама,Црвеномі{рстусрби]-е,дипломатсі<о-
конзуларнимгіредставништвимастранихдржава,подусj]овомузаjамIіос",]-авнимбележііицимаи
геодетскиморганизаци]-ама,иис"седигиталног1рсузі"а].упрекосерізиснемагистраледржавних
органа и електронсI<их сеі.виса РГЗ-а,



Република Србиjа
Републичі<и геодетсі<и завод
Геодетсі<о,і{атастарсі<и информациони систем

-           -.    l ...---- `      -..-- _ -...- __ --...--- __ -.----- _`____

kаtаstаг.гgz.gоV.гS/еКаtаstаг  |  іЗ.ol.2o24.11 :54:З8
___.__-__.           _-_--        -_     ---        _  --.--- _-_ ---..  _,-`-__ ----  ___-     --_-._.-_-.-

Подаци катастра непокретности
-,i-.:\'з',',чПодаци о непоI{ретности

Матични бі.оj општине:
општина;
Матични бро]- катастарске огIштине:
Катастарска општина:
датум ажурности:
сJ,ужба:
Извор податка:

Тf. Подаци о гіарцели -`Алист

Потес і Улица:
Броj парцеле:
ПОВРШИНа  m2:

Подаци о делу парцеле
Броj дела:
Врста 3емл,ишта:
I{ултура:

Површина m2:

L:Ф:i4`Ёli}- Z`jЁth3ь.т„`..~Ф+Ь'*',iа:5Гй,аg.1

8901о

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.16:2З

НОВИ САд 2
НОВИ САд 2,  ИСКН

]овАнА цви]иhА
8864

474

грАдско грАъЕвинско зЕмъиштЕ
зЕмлэиштЕ под згрАдом и другим оБ]Ектом
б8---_------_----__-----------_------_------------------------__

Имаоци права на парцеіти - Б лист

назив:
Адреса:

Матични броj лица:
Врста гірава:

Облик с-воjине:
удео:
назив:
Адреса:

Врста права:

облик своjине:
удео:
Терети на Iіарцели - Г лист

***  Нема терета Г*ТiF--~.

Напомена (терет парцеtlа)
_ ---- '---'     --' --------  __     _*** Нема напомене ***

-_. _-_ . _ ------------------ _ ---- _`---__
DвА  Dс)о  NoVI SAD

НОВИ  САд, JOBAHA ЦВИJИf`А  10

0000020273224

.2. Подаци о зградама и другим

своJинА
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд, ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА  8А

своJинА
jАвнА сво]инА

граЬевинсI<им об]-еіа.има -Ві
Броj обjекта:
назив улице:
куf,ни броJ`:
Куf`ни подбро].:
Гlовршина m2:

КОрисна површина m2:
ГраfіевинсI<а  гіовршина  m2;

*** нема напомене ***.

4
JOBAHA  ЦВИJИТ`А  68А



Начщ ItоришfіеIъа и назив обjекта:
Правни статус об].екта:
Броj етажа под земл,ом:
Бро]-етажа у приземл.у:
Броj етажа над земtьом:
Броj етажа у гіо.ткррвгьу:

породичнА стАмБЕнА згрАдА
ОБJЁКАТ УПИСАН  ПО ЗАКОНУ  О  ОЗАКОГЬЕГЬУ ОБJЕКАТА

1

1

Имаоци гірава на об]'еI<ту
__---_-_-_ _ _--_- -L-- г_-- -_--_ .т-_ ---- _ --_ ------- _- -_
назив:
Адреса:

Матични 6ро]. лица:
Врста права:

облик своjиі]е:
'удео:

Тере" на обjекту - Г лисг
*** Нема терета ***

DвА  Doo  NoVI sAD

НОВИ  САд,  JOBAHA  ЦВИJИЪА  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
1/1

Напомена (терет обjекта)
_        _      __                         _                                                                                                                                                                                                   _*** Нема напомене ***
*  Извод из базе података  катастра  негюкретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану б. Уредбе о
условима издаваIъа и3вода из листа неIтокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде I:е издаj.е
извод из листа непокретности: органима, организациjама и институциjама Регіублике Србиjе,
аутоноиних ііокра].ина, односно ]единица лоі<алне самоу1іраве, организациjам@ обавезног социjалног
рсигуран.а, установама основаних од стране Регіублике Срби].е, аутономних покраjина, Односно
]единица локалне самоуправе, Црквама и версI<им заjедницама, Црвеном крсту Србиjе, дипломатско-
і{онзуларним Iіредставништвима страних држава, под условом узаjамности, ]-авним бслежницима и
геодетским организациjама, и исти се дигитаtіно преузима]-у преко сервисне магистрале државних
сіргана и електронских сервиса РГЗ-а.

г



Република Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-I<атастарски информациони систем

kаtаstаг.гgz.gоV.гS/еКаtаstаг  |  1З.Оі.2024.  і1:54: 54

ПОдаци катастра непокретности
Подаци о непокретности '$гt`     Ё2-5f© €`гf эс  ,` н=L  =   аз±фФа9а"g
Матични броj општ.mе:
опщтина:
Матични броj катастарске општине:
Катастарска  огіііітина:

датум ажурности:
служба:
Извор Iіодаті<а:

1. по.Ёi$и о  парцели  -  А лиёf``;{{tЦ=L-

Потес / У71ица:

Броj парцеле:
Површина m2:

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.16:2З

НОВИ САд 2

НОВИ  САд 2, ИСКН

]овАнА цвиJиfіА
8864

474
Подаци о делу гіарцеле
Броj дела:
Врста земjі.иLL[та:

култура:
Iіовршина mz:

5

грАдско грАъЕвинско зЕмъиштЕ
зЕмлэиштЕ под згрАдом и другим оБJЕктом
77

Имаоци права на парцели - Б лист-_-------_------.---_-----_----------__---__
назив:
Адреса:

Матични броj лица:
Врста права:

ОблиI{ сво]-ине:
удео:
назив:
Адреса:

Врста Iірава:

Об.іиксвоj-ине:
удео:
Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета  ***

DвА Doo Novl SAD

НОВИ  САд,  JOBAHA  ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА             `
привАтнА
з.с.

грАд нови сАд
НОВИ  САд, ЖАРКА ЗРЕГЬАНИНА  8А

своJинА
]АвнА сво]инА
з.с._--------_-----~-----------__...----__

Нагіомена (терет парцела)------------- ___*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим граtіевинсI<им
Броj Обjекта:
Назив улице:
купни броj:
КУhНИ ГIОдбРОj:

Површина m2:
Корисна површина m2:
ГраВевинска Iіовршина m2:

об].ектима -В1 'лйст
5

JOBAHA  ЦВИJИТ`А;  КАРАЪОРЪЕВА  26А



г`

LЁ

Начин коришfіеIъа и назив обjекта:
правни статус обjекта:
Броj етажа гіод земтьом:
Бро]-етажа у приземл,у:
Броj етажа над земtьоm
Броj етажа у гіотI{ровл,у:--г----...._---------_----______
Имаоци права на обjекту_---__--- _ ---- _ ----- _ ------------- _-_
назив:
Адреса:

Матични броj лица:
Врста  гірава:

облик своjине:
удео:

Терети на об]-екту - Г лист
*** Нема терета  ***

Напомена (терет об]-екта)
*** Нема напомене ***

породичнА стАмБЕнА згрАдА
ОБJЕКАТ УПИСАН  ПО ЗАКОНУ О  ОЗАКОtЪЕГЬУ ОБJЕКАТА

1

1

___---------------_-----------------____
DвА Doo NoVI sAD

НОВИ  САд,  JOBAHA  ЦВИJИТ`А  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
1/1

*  Извод из базе података  катастра  непокретности.

НАПОМЕНА: Сходm і]лану 18. Закона о ЬепубличI<им административним таі<сама и члану 6. Уредбе о
условима и3даваіъа извода из листа неііокретнос" и листа вода из ГКИС-а, без наі<наде се издаjе
извод ю лисі.а негIокретности: органима, организациjама и институциjама Реііублиі<е Србиjе,
аутоііомних покраjина, односшэ ].единица ;Iокалне самоуправе, организациjама обавезног социjалног
?сигураіъа, устаі+овама основаііих од странс Репу6ііике Србиjе, аутоноIIіних поі{і]аjина, односно]единица лоі<алне самоуправе, Црквама и верским заjедницама, Црвеном крсту србиjе, дипjіоматско-
і<онзуларним ііредставнищтвима страних држава, ііод условом узаjамнос", jавним бележницима и
геодетсі<им организациjама, и ис" се дигитално преузима]-у гіреко сервисне магистрале држ@вних
органа и електронских сервиса РГЗ-а.



РепублиI<а Србиjа
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

kаtаStаг.гgz.gоv.гs/еКаtаstаг  |  1З.01.2024.  і1 :55: і6

ПОдаци і{атастра непокретности
ПодаLіи офf]+ё'поіtретнос"
Матични броj општине:
општина:
Матични броj катастарске општине:
Катастарска општина:

датум ажурности:
служба:
извор податі<а:

1. ПОдаци`Lо гіарцели - А +1ист

чз3€'' ."JЕ'  ilj.

89010

нови сАд
802158

нови сАд I
12.01.2024.16:2З

НОВИ САд 2
НОВИ  САд 2,  ИСКН

потес і улица:
Броj-парцеле:
површина mz:•----- ```''_-_ ------------- __
Подаци о делу ііарцеле
Броj дела:
Врста землэишта:

култура:
Пов|.шина m2:
Имаоци права на парце;іи - Б лист

_` ---`___ ---- _ ---.--, _--` ----.--- _  ` ---___--
назив:
Адреса:

Матични броj лица:
Врста права:

облик своjине:
удео:
назив:
Адреса:

врста права:
облиі{ своjине:
удео:__---_----|..---------г-
Тере" на парцели - Г лист

;FНТёНе1;:=Т=Г*~-----
Напомена (терет

Нема нагюмене ***

JOBAHA  ЦВИJИТ1А

8864

474

ГРАдСКО  ГРАЪЕВИНСКО ЗЕМЛэИШТЕ

зЕмлэиштЕ у3 згрАду и други оБ]ЕкАт                         t
186

------.------- _---s ----.--.- __ ___ ___ _ _
DвА Doo NQvl sAD

НОВИ  САд,  JOBAHA  ЦВИJИЪА  10

0000020273224

своJинА
привАтнА
з.с.

ГРАд НОВИ САд

НОВИ  САд,  ЖАРI(А ЗРЕНэАНИНА 8А

своJинА
]АвнА сво]игіА

з.с.

*  Извод из базе гіодатака  катастра  непокретности.

НАПОМЕНА:Сходноч7тану18.Законаорепубличкимадминистративнимтаксамаичлану6.Уредбео
условимаиздаваюаизводаизлистаііег1окретностиилиставодаизГl<ИС-а,безнакнадесеизда]-е
изводюjіистанеііокі]етно-"органима,организаци].амаиинституциjамаРегіубjіикеСрбиjе,
аутономнихгіокраjина,односноjединицалокалIіесамоуііраве,организациjамаобавезногсоциjалног
рсигуран,а,установамаос:нованиходстраііеРегіублиі<еСрби]-е,аутономнихііокраjина,односно
]единицалокалнесамоуправе,Црквамаиверсі<имзаjедницама,Црвеномкрстусрби].е,дигIломатско-
і<онзуларнимпредставнищтвимастранихдржава,ітодусловомузаjамнос",]-авнимбеііежницимаи
геодетскиморганизациjама,иm"седигиталнопреузима]-упрекосервиснемагисті]аjіедржавних
оргаііа и елеістронских сервиса рГз-а.
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На основу члана  35.  став 7.  Закона о планирагьу и
изградгьи  („Сііужбени  гласник  РСЧ,  бр.  72/og,  81/og  -
исправка,64/10~УС,24/11,121/12,42/t3-УС,50/13-УС,
98/13 -УС,132/14,145/14 и 83/18) и члана 24. тачка 6. Ста-
тутаГрgдаНовогСада-пречиmентекст(„Службенилист
Града Новог Сада", броj 43/08). Скупштина Града НОвог
Сада на ХLVТ|| седници од 25. марта 2019. године, доноси

плАн дЕтАjънЕ рЕгулАциjЕ
дЕлА сАлАjкЕ у новом сАду

1. увод

План детаіъне регулациі.е дела Салаj.ке у НОвом Саду
(у даjъем тексту: план) обухвата простор у непосредноj
бли3инитрадиционалногцентраграда.Г|рос"ресеизмеВу
магистралнежеііезничкепруге,доситеjеЕеиКараf]Орqеве,
Кисачке и Темеринске уііице.

OBaj прОСТОр je НасЛеf)еНО УРбаНО "ИВО, ХетеРОгеНе
стрУктуРе У проЦесу Befl поодмакJ1е траНСформаl|иjе Из
породичног становагьа у општестамбену зону са линиі.ским
центриttіа дуж примарних саобраfіаjниііа.

Наj.значаj.ниjапроменакоjасеут8рfіуjеовим,каоипрет-
ходнимплановимаjеповезиванэемагистралнесаобраhаj-
нице, Улще Вени3елосове продужаваъем Улице Косте
ШОкицеинэеноспаjаъесаБулеваромJашеТомиf`а.Након
реаііизациjе  нове  градске  трансверзале  исток-запад,
саобраfіаjнадоступностfіедода"оповеfіатиатрак"вност
лростора па се очекуjе интензивниі.а реали3ациjа плани-
ранихсадржаjа.ОсновнутешкоПууреализациі.ипуногпро-
фиjіа Улице КОсте Шокице предста8іъа обезбеf)иванэе
средстава и реша8агье имовинско-правних односа jep і.е
потребно уmОнити око 30 гюродичних обjеката.

Просторjеулотпуностиинфраструктурноопремjъен,а
гіланом j.е дефинисана сва потребна инфраструктура и
успови за реапизациjу гірема планираним капацитетима.

План обухвата 29,21  hа.

1.1. Основ за израду плана

План j.е  израF)ен  на  основу Одлуке  о изради  гілана
детал,не регуііациjе дела Саjіаjке у НОвом Саду (,Служ-
бени лист Града НОвог Сада., броj 3/17), коjу je донела

примерак 420,00 динара

Скугіштина Града НОвог Сада на XV седници 26. jануара
2017. године.

ПланскиосновзаизрадуjеПлаmенералнерегулациjе
зоне реконструкциjе у наслеiіеним амбиjентал"м цели-
нама у Новом Саду ("Службени лист Града Новог Сада..,
бр. 52/11,  17/17 и 9/18) ( у даіъем тексту.. План генералне

регулациjе), коjим je дефинисана обавезна израда плана
детаfъне  регулациj.е,  а  на делу простора дирек"о се
пр.именэуі.е План генераііне регулациjе. Претежне намене
коjесудефинисанеПланомгенералнерегулацуj.есу:поро-
дично сггановагье, породично и вишегюродично станованэе
манэихгус"на,вишепородичностанован,есредtьихгустина,
Општеградски и "ниj.ски центри, предшколска установа,
здравствеНа усТаНОва, Уреf)ена jавНа г|o8ршИНа и ЗаШтИТНО
зеленило. У доситеjевоj уtіици броj 10 се налази непо-
кретно културно добро, споменик културе.

1.2.  Цилэ доношенэа плана

ЦиіъизрадеидоношенэапланаjеутврВиванэеправила
уреf)ен,а  и  прааигіа  граf)еіьа,  у  складу  са  правилима
усмераваjуfіегкарактеракоі.асудефинисанаПланомгене-
ралнерегулациjе.Уреqен,еикоришfіеtъепросторазаснива
се на рационалноj организациjи и коришfіенэу земгьиLLгга,
те  усклаf)иванэу  са  могуhностима  и  ограничеъима  у
распсілагаtьу природним и створеним вредностима.

Планомсеодреf)уі.енаменаземtъиштаидефинишесе
уличнамрежа.Првенствено,одвоjенесупо8рL"еjавних
наменаодповршинаосталихнамена.дефи"санисууслови
за РеаЛИ3аЦИ/.У На осНоаУ ОвоГ плана, односно ОМогуilеНа
je реалиэациj.а према параметрима из плана`

Такоf)е, дефинисани су услови за израду урбанис"ч-
ког проjекта и гірепорука за расписиваtье архитектонско-
урбанистичкогконкурса.

2.  ГРАНИЦА ПЛАНА И ОБУХВАТ
грАъЕвинског подручjА

Оп##:#иВ8::[,Р;нфiВаИрНоС#:с::gРгg:и#ТаСТаРСкоj
З.апочетнутачкуграницеграDевинскогподручj.аутврnена

jетачканапресекуосовинеКисачкеулицеиj.ужнерегула-
ционелиниі.ежелезничкелругеНовиСад-Београд.Одове
тачк: у правцу іIстока граница прати jужну регулациону
линиіу жеііезничке гіруге до пресека са источним регула-
ционом линиjом Темеринске уjіице, .затим сі;реfіе ка і.угу,
пра" источну регулациону линиj.у Темеринске улице до
пресека са северном планираном регулационом линиjом
Венизелосовеулице.Одо8етачкеграницаскреhеуправцу
истока,лра"севернупланиранурегулационулиниjуВени-
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• на парцелама веfіим од 400 m2 се дозвоіъава 4 стана

у обjекту под условм да се обезбеди гіаркиран,е на
парцели према пра8илима утI3рF)еним овим гіііаном,

- ако се на парц?ли реализуі.е и посгювагье дозволэава
се jедан стан у обjекту,

-моvfіеjедадеообjектаиjіицеообjекатбуденамегьен
послова[ьу чиjе делатности  могу да  се  реализуjу
искtъучиво ако су у складу са комуналним и другим
гірописима коjи регулишу заштиту животне средин_е
(првенствено   намен,ено   делатностима   коjе   не
угрожаваjустанован,е:услугенаі.ширегспектраделат-
ности, канііелариjски гіростор,  здравствена заштита,
куітгура и обра3овагье у при ватном власништву, трго-
вина на мало, гіакованэе робе, без расутих сировина,
без сmадишта; угоститегьски, турис"чки, смеLLггаjни
обjекат и сл.),

- искгъучиво  унутар  обj.екта  могуfіе і.е  реагіизоватй

посгювне просториjе за оне занатске делатнос" коjе
производе гассіве, отгіадне воде, буку, вибрациjе или
друга могуfіа штетна деj.ства на становагье (радионице
за столарске, браварске, аутомеханичарске,  завари-
вачке и ковачке радове, боjен,е, пескарен,е, пакоЕіагье,
и сл.) под усповом да се штетна деjства апсорбуjу уну-
тар обj.екта,

- не могу се реаIіи3oвати: отворене, самоуслужне ауто-
перионице, технички гіреглед  воэила и сличне сер-
висне радионице са технологиj.Ом коjа лодраэумева
рад на отвореном,

• обавезНОjе обе3бедИтИ ПарКИраrье на Г|арЦелИ 3а све

кориснике (1стан,1 пм. или 1 пословнаj.единица 1 пм,
иJіи 70 mz бруто 1пм),

- планира се jедан колски приступ парцели,

• планираjу се коси кровови, у скIіаду са традиционал-
ним,  са  нагибом  кровних  равни до  3oО,  може  се
проjектова"раванкровузпосебнупажн,ууобликовагьу
у односу на окружеъе.

Породично и вишепороди`іно становаіье маIьих
гус"на (до ml+Пк)

За породично станованэе у овоj намени важе претходно
дефинисаНИ УСловИ за породично СтаНО8аЪе.

За вишепородично станова1ъе применэуjу се наведени
услови.

За  формиран,е  граf]евинских  парцела  утврf)уjу  се
следеiіа правила:

• постоі.еfіе парцеJіе се по правилу задржаваjу, могу се

дели" или укрупн,авати према планом дефинисаним
параметрима,

- Обі`единэуі.у се улична и баштенска парцела,

- наjман,а 8еличина парцеле je 600 mz,

-минимални фронтjе 15 m,
-максимална површинаjе 1000 mz, сем оних коjе настаjу
спаjаъем са парцелом баште,

За изградн,у обjеката утврf)уjе се следеfіе:
- нови об|.екти се поставгьаjу по правиjіу на регулаци-

ону линиjу или на наj.више 5 m од нэе у зависности од
гюзициjе обjеката у окружеъу,

- индекс заузетости je до 40 % ,

• за парцеле преко1000 mz индекс заузетости се рачуна
као да je гіарцела 1000 m2,

- бруто развиjена површина обj.екта може бити наjвише

дО  100o m2,
- пРОсеЧна веЛИЧИна стаНа je наj.Ман,е 60 m2 нето, а

наjмаъа 26 mz,
• наjвеf`и броj стамбенихі.единицаjе 12 ако je обе3беDен

довогьан броj паркинг места,
- може се гради" само jедан главни обj.екат на гіарцели,

• обавезно j.е обезбедити паркиранэе на парцели (1стагV1

пм. или 1  пословна jединица  1  пм.  ипи 70 mz бруто
гD]

- могуhа je изградгьа подземне гараже,

-обjекатможебитинамен,енстанован,уилипословаtьу
или се ове намене могу комбиновати,

- уколико  се   на   парцели   гради  об|.екат  намегьен
искгьучиво лослован,у за и3граднэу, као и за одреf) иван,е
намене и делатнос" гіримегьуjу се усл9ви дефини-
сани у делу: " Услови за гіородично становагье до
п+1+пk'

• могуhа j.е изграднэа гаража приземне спрат.нос" до

дозвогьеног индекса заузетости.

Вишегіородично стаііован,а средн,их густина (П+2+Пк
до п+3+пк)

Обjектис8првенственонамеtьуjустановагьуалослованэе
ниj'е обаве3но, мада j.е могуhе, тако да и приземна етажа
може бити намегьена становаъу.

Обjекти се граде у оквиру дефинисане зоне и3градн,е
у складу са прописаним индексом заузетости.

Минимаjіна површина парцеле je 600 mz.
3а и3граднэу обjеката спратности П+2+Пк могуf`е маtьа

парцела агіи не маъа од 450 mЗ (броj стамбених и/или
гюсловні"jединица мора бити у складу са расположивим
простором за паркирагье:  1  стан/1  пм.  иtіи 1  пословна
jединица 1  пм. или 70 mz бруто 1пм), Односно ако то ниjе
могуfіе  због  облика  парцеле  иIіи  др.   неопходно  je
обj.единэавtьем  обезбедити   оптималну  површину  за
реагіи3ациjу.

На целом простору у обухвату плана, где се.планира
изградн.а обjеката спра"Ости П+2+Пк, укоііико j.е постоj.еfіа,
одНОсНопарцеЛакоjасефоРМИраобавеЗНИМоб|.един>аваЪем
површине наjманэе 1000 m2 (уз одступан,е од 10%), могуf`е
je гради" Обjекте спра"ости П+3+Пк уз исгіун,еъе свих
осталих услова ве3аних за ларкиран,е и озелен,аван,е.
Такоfіе, у овоj намени, обjекти спратности П+3+Пк се могу
градити ако се спаj.аіьем парцела за коjе ниjе прописано
обаве3нообjедигьаван,еформирагіарцелапрописанегювр-
шине. ПОменуте могуFіности су назначене на графичком
приказу.

Обjекат се гради у оквирУ дефинисане зоне изградн>е
на графичком приказу броj 2: "План намене землэишта,
регулациjе и нивелациjе са режимима изградгье обjеката".

Минимални фроm 12 m у непрекинутом низу (наjмагье
3 oбjекта), у прекинутом 15 m.

Индекс заузетости je до 50°/о, за угаоне обj.еhе до 70%
али не више него што je дефинисана зона и3градн,е на гра-
фичком приказу.
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Према намени гіородичног становаtьа бочно у низу, и
ПОРОдИЧНОГ И  вИШеПОРОдиЧНОг маЛИХ ГустИНа,  могУ се
проjектова" само високопарапетни прозори.

Приземне гараже се могу градити тако да заузимаjу
наjвише 30О/О слободног дела парцеле, не угрожаваjуhи
озелен,ени део.

Спра"остj.ео3наченаброі.емпунихетажа,алипростор
`у волумену крова можв би" j.една н,езависна етажа уко-
лико гюстоіе просторне могуfінос".

Кровна конструкциjа се поставгьа на последн>у пуну
етажу, са назитком максимане висинв 160 сm, односно
према важеf`ем релеван"ом правилнику.

МОгуfіе je гіроjектова" лучне  кровове  игіи лучне  у
комбинациjи са  косим тако да je ііук у пресеку кровне
КОНстрУКЦИjе Може бИти опиСаН ОКо троУгла коjи фомираj.у
Кровне равни нагиба 30О.

МОгуf`еjепроі.ектоватипо8ученузаврLшуетажусарав-
ним или плитким кро8ом (до 15°) чиj.и се габарит повлачи
у односу на основни за 1,5m.

Уколикосепроjектуjераванпрегіоручуі.еселоставіъан,е
кровног  врта,а  кровну  конструкциjу  гірилагодити  овоj
МОГУflНОСТИ.

Вогіумен испод кро8а се може користити за становагье
и заjедничке просториj.е као искjъучиво jедна независна
етажа.

Наj'ман,а величина стамбене jединице je 26 m2.
Броj стамбених і.единица се усклаf)уjе са броj.ем распо-

ложивих паркинг места (1стан,1 пм. или 1пословна jединица
1 пм. или 70 m2 бруто  1пм) .

У гіриземіъу обj.еката са дворишне стране могуhе j.е
проjектовати гараже за смеіLггаj возила.

Пожегьно j.е да се 20О/о неизграf]еног деііа парцеле (до
10О/о целе парцеле) намени озелегьаваъу и да се на том
делу се не гради подземна гаража.

Утомспучаjусеподземнегаражесемогуградитииспод
наjвише 90О/о гювршине парцеле како би 20% слободног
дела могло бити о3елен>ено.

Уко"ко постоjи потреба да се гаража гради испод цепе
ларцеле обавезно je остаЕіити 1м до границе суседне пар-
целе дуж наj.ман,е j.едне меf)е, ван габарита обjекта, за
саднэу пузавица и осгаііог растиъа ксіjе се може гірилаго-
ди" простору намегьеном за садгьу.

део обjекта, или обjекат у целини може би" намен,ен
послован>у.

Планираі.у се квартарне и терциjарне делатности коjе
не угрожаваjу стано8агье.

Не могу се Градити посЛоЕ|Не проСТОрИjе 3а оНэ занат-
скеделатностикоjепроизводегасове,отпадневоде,буку,
вибрациjе иIіи друга могуfіа LLггетна деjства на становаtье

(радионице за столарске,  браварске, аутомеханичарске,
заварИвачке И КОвачке радове, за ли8еНэе, боjеН>е, пакован,е,
аутоматизоване перионице и сл.).

Општеградски и "ниі.ски центри (П+3+Пкдо П+4+Пк)
Пожеіъноjедасеуовоjзониградеобjек"сапретежно

ванстамбеном  наменом,  са  садржаj.има  централних
функциjа,алисеусловъавапословагьеупри3еміъуобjекта,
на целоj етажи. Приэемгье мо}і{е делом би" намеtьено
техничким и заjедничким просториjама.

По правилиу дубина габарита je 10-14 m сем.уз Теме-
ринску улицу где je дозвогьена дубина габарита 1б m.
Обj.еmсеградеуоквирудефинисанезонеизграднэелрема
индексу заузетости.

Уз улице Темеринску и Кисачку гіjіанира се повеfіана

:#ИОНгап%Р#:геперТоа#:Оу6d%в#%ГлgмОеРнМаИ#;#::мЛдК;
могуfіеjепроjектоватигалериjу,алисенемогуформирати
д8е независне етаже.

За реализациі.у гіланираних саобраfіаj.ница у залеf)у
Темеринске улице неогіходно j.е утврдити право сjіужбе-
ности пролаза (на парцелама бр. 8435/1, 8430Л , и 8876 КО
НовиСад|),наделоаимапарLіелапрекокоі.ихсеприступа
jавноj  гіо8ршини.  За  приступ j.авноj  саобраПаjници,  у
гіриземіъу нових обj.еката задржаваjу се реаііизовани пасажи
у постоjеfіим димензиjама, а пешачки пасаж, кроз плани-
рани обі.екат на парцели броj 8876 je минималне ширине
2,5m.

Минимална површина парL|еjіе за изградгьу je 600 пf.

Минимални фронт 15 m.
Индексзаузетос"jедо50О/о,3аугаонеобj.ектедо70%

алиневишенегоштоjедефинисаназонаизградгьенагра-
фичком приказу.

Према намени породичног станован,а и породичног и
вишегіородичног малих гус"на бочно у низу, могу се
проjектоватисамовисокопарапе"игірозори(о8огіравило
важи и када намене дели саобраiіаjница).

Спра"Ост je означена броjем над3емних етажа, а про-
стор у волумену крова може бити искіъучиво j.една неза-
висна етажа.

Кровови су коси, нагиба кровних равни до 30О.
Кровна конструкциjа се поставjъа на последн.у пуну

етажу. са ііазитком максимане висине 160 сm, односно
гірема 8ажеf}ем релевантном правилнику.

Могуf`е je проjектова" лучне  кровове или лучне у
комбинациjи са косим тако да je лук у гіресеку кровне
конструкциj.е може би" Описан око троугла коjи фомираjу
кровне равни нагиба 30О.

МОгуПеі.епроjектова"повученузавршнуетажусарав-
ним или плитким кровом до 15О) чиі.и се габарит гювлачи
у односу на основни 3а 1,5m.

Уколикосепроjектуjераванпрепоручуjесегюставtъанэе
кровног  врта,а  кровну  конструкциjу  гірилагоди"  овоj
могуhности.

ВОлумен испод крова се може користи" за становагье
и заjедничке просториjе као искjъучиво і.една не3ависна
етажа.

Броj стамбе"х і.единица се ускііаf)уjе са броjем распо-
ложивих паркинг места (1стан,1 лм. или 1пословна і.единица
1  пм. или 70 m2 бруто 1пм).

Обаве3на і.е изградtъа подземне гараже са отвореним
паркинг местима коі.е се могу градити испод целе парцеле
уколико  je  гіотребно  за  задово]ъеъе  норматива  за
паркирагье.

Обавезноj.е20О/ослободнегіовршинепарцелеуредити
као о3елегьеm гіростор, наj.манэе партерним зеленигюм и
гіоставком жардин,ера уколико се гаража гради испод целе
парцеле па саднэа високог дрЕіеf`а ниjе могуhа.

Уколико се гради гаража исгюд цеііе парцеле обавезно
оставити  tм до границе суседне парцеле дуж наjмагье



l oSNoVNE оDRЕDвЕ

ёIап 1
0Vom  odlukom  uгеduju se postupak i паёiп оЬгаёuпа i пар|аtе dОргiпоsа za uгеdіvапjе gгаdеvjпskоg zemljista (u
daljem  tеkstu: dоргiпоs), zone i Vгstе namena оЬjеkаtа,  iznosi koeficijenata zone i kоеfісij.епаtа  паmепе,
kгitегijumi` iznos l postupak umапj.ivапjа dорп.поSа, роsеЬпа umanjenja iznosa dоргjпоsа za  пеdostаj.uёu
iпfгаStгuktuгu i uslovj i гіаёiп  оЬгаёіIпа umanjenja za tгоёkоVе |пfгаstгuktuгпоg оргеmапjа sгеdstvimа iпvеstitога,
kao i dгugа pitanja od zпаёаjа za оЬгаёuп I пар|аtu dоргiгіоsа za і.zgгаdпju оЬjеkаtа  u zonama definisanim ovom
оdlukоm,  па tегitогjjl Gгаdа NoVog Sada  (u dаIj.еm  tеkstu:  Gгаd).

ё'ап 2
Uгеdivапj.е gгаdеvjпskоg Zemljista оЬuhvаtа njegovo ргI.ргеmапjе i оргеmапjе.

mргеmапjе Zеmlji§tа оЬuhvаtа  istгаzпе гаdоvе,  izгаdu gеоdеtskih, geoIoskih  i dгugih роdlоgа,  izгаdu pIanske i
tеhпiёkе dоkumепtас|jе, ргоgгаmа za  uгеdivапі.е gгаdеviпskоg zеmlji§tа,  гаsеIjаVапі.е,  uklanjanje оЬjеkаtа,
Sапiгапі.е tегегіа j dгugе  гаdоVе.

Оргеmапj.е zеmlj.istа оЬuhvаtа I.Zgгаdпju ОЬjеkаtа komuпа|пе iпfгаstFuktuге i izgгаdпju j іігеdепjе роvгёiпа javne
паmепе.

ёIап з
Dоргiпоs  р|аСа jпVеstitОГ,  оdпоSПО fiпаПsijеГ,  u skladu Sa izdatom uГЬапistiбkОm dokumentaCijom i ZаkОпоm.

II роSтUрАк і NАёіN овRАёuNА DорRіNоSА

ёlап 4
Gгаdskа ііргаvа za gгаdеviпskо zеmlji§tе  i iпvеstiсiі.е оЬгаёuпаvа iznos dоргiпоsа  па osnoVu podataka iz
СепtгаIпоg і.пfогmасiопоg sistema za  е|еktгопskо sргоvodепjе оЬjеdiпі.епе ргосеdLіге (u dаlj.еm  tеkstu:  Сls), koji
se vodj ргi Agenciji Za ргivгеdпе геgjstге.

ОЬгаёuп dоргiпоsа doStavlja se Gгаdskоj  uргаvi Za uгЬапizаm I gгаdеviпskе poslove (u dа|jеm tеkstu;  Gгаdskа
uргаVа),  putem С|S-а,  U гоku  od dva гаdпа dana od dana еlеktгопskоg dоЬijапjа Zahteva Za оЬгаёuп dоргiпоSа.
|Zтоs.dОргI.поSа Se utvгdujе геSепj.еm о izdavanju gгаdеViпskе dоZvо|е, odnosno геsепjеm о uроtгеЬпоj dоzvо|i j
геSепjеm О оdоЬгепj.u za izvodenje гаdоVа.

J
ёlап 5

Iznos dОргiпоsа Za izgгаdпju оЬjеktа оЬгаёuпаvа se tako ёtо Se osnovica kоj.u ёiпi ргоsеёпа сепа kvаdгаtпоg
mеtга stanova  поvоgгаdпj.е u Gгаdu,  оЬjаvljепа od stгапе RерuЬliёkog zavoda za statistiku za tегitогiju Gгаdа,
pomnoZi sa ukupnom Пеtо роvГ§iПОm ОЬjеktа kOji je РГеdmеt gгаdПjе,  izгаzеПОm u  mеtгimа kvаdгаtпiП1,  I sa
kоеfiсiі.епtоm zOne I kоеfі.сijепtоm  namene оЬjеktа utvгdепim ovom оdlukоm.

ё'ап 6
Uі.еdегIо gгаdеviпskо zеmljiёtе je zеmlі.istе kоі.е j.е,  u skladu sa pIansklm dokumentom kоmuпа|по оргеmljепо za
gгаdепjе 1 kОгi§ёепjе I tо: sаоЬгаёаjпim роvгёiпаmа,  kanaIizaciOnom i vodovodnom mге2оm,  еIеktгоmгеZоm (20
kv iіi.l.o kv vpdovi i distгiЬutivпе tгапSfогmаtогskе stanlce 20/0,4 kv ili  10/0,4 kv), jaVnim оsvеtlj.епjеm  | uгеdепj.еm
роvгSілаmа javne г\аmепе.

а) zone

ёIап 7
Za оЬгаёuп dОргiпоsа  оdгеduju Se S|еdеёе ZOne u Gгаdu:
ЕкsтRА ZoNA
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Ovu zonu ogгапiёаvаju:
-Веоgгаdski kеj,  ulica  Магkа Мiljапоvа,  р|агіiгапi ргоduzеtаk UI|се Pavla Stаmаtоviёа,  ulice  Filipa Viёпjiёа, Jа§е
lgпjаtоviёа,  Guпdulі.ёеvа,  Теmег|пskа,  Dositеjеvа, Zmаj. Ognjena Vukа,  Кга|jеViёа Магkа.  Вulеvаг kгаljа  Реtга 1,
ulice Вгапimiга  ёоsiёа,  NoVosadskog  sаj.mа, Коsапёiё lvапа,  ёiграпоvа,  ВгапislаVа Nuёiёа,  Вгаёе RiЬпі.kаг,
Вulеvаг оslоЬОdепj.а dO оЬа|е  Duпаvа,  Suпёапi kеj,  Кеj. zг(аvа гасijе i Веоgгаdski  kеj,
-dео  Вulеvага оslоЬОdепj.а od Вulеvага kга|j.а Реtга  I do ВulеVага Jа§е Тоmiёа.

1. zoNA

OVu zonu оgгапiёаVаju:
-Веоgгаdski kеj. 2е|еzпiёkа ргugа,  UIlca КОmеIIjа Stапkоviёа,  Rumепаёki put do UIlce АlЬегtа Аjп§tаjпа,  Sa оЬе
slгапе Ulice АlЬеПа Аjп§tаjпа,  ргоduzеtаk Ulice АIЬегtа Аjп§tаjпа dO  Вulеvага  ЕVгоре,  Вulеvаг Еvгоре do
tгоmеdе рагсе1а 876/1,  54o/1  l 864/1,  sVe  u  КО  Novi Sad  1,  паdаlj.е gгапiсоm рагсеIе 540/1  КО Novi Sad |V i
gгапiсоm kаtаstагSklh орёtiпа КО Novi Sad I  i КО Novi Sad  lv,  do tгоmеdе kаlаstагsklh  ор§tiпа Vеtеmik,  Novi
Sad l  i Novi Sad lv,  SоmЬогskа гаmра,  Fііtо§ki рut. SоmЬОі.§kа ullса. SоmЬогski Ьulеvаг,  ulica Jozefa Аtilе,  ёlгilа
i Меtоdijа,  ulica Sime Маtаvulj.а, рііt za  RiЬагskо оstііtg,  оЬа1а Duпаvа,  оЬа|а  Dunava do  Mosta slоЬоdе,  Вulеvаг

Q§lоЬоdепjа,  ulice Вгаёе RiЬпikаг,  ВГапislаvа Nu§iёа,  Сiграпоvа,  КоsаПёi6 Ivапа,  NoVo§аdskog  sаj.mа,  Вгапimiга
Соsiёа,  ВulеVаг kгаIjа Реtга  I,  ulice Магkа КгаIjеViёа, Zmаі. Ognjena Vukа,  Dоsitеj.еvа.  Теmегiпskа, Guпduliёеvа,
Jа§е |gпjаtoviёа.  Filipa Vi§пj.i6а,  ргоduzеtаk ulice Pavla Stаmаtоviёа (ulаzпоg  ргаvса па РоdЬагi),  Магkа
Miljanova j Веоgгаdski kеj,
-Rumепаёkа ulica do  Ulice А|Ьегtа Аjпstаjпа,  ОЬе stгапе.Uliсе А|Ьегtа Аj.п§tаjпа, ргоduzеtаk Ulice А|Ьегtа
Аjп§tаjпа do Вulеvага  Еvгоре.  ВLіIеvаг Еvгоре do  Ulice КОгпеlij.а Slапkоviба i Ulica  КоmеIіjа Stапkоviёа  do
Rііmепаёkе  uliсе.
Реtгоvагаdi nska tvгdаvа :
-zеlеzпiёkо-dгumski most,  Ulice Цегmопtovа,  Rе|jkoviёеvа, А|еksапdга Оstгоvskоg,  PaVIa Juгjsiёа  stuгmа.
zapadna ivica kompleksa Osnovne §kо|е ''Jоvап  Duёiё'.,  гіаsiр stаге zеIеzпlёkе ргugе,  izlaz iz tuпе|а. gгапiса
Реtгоvагаdiпskе tvгdаVе do Dunava I оЬаlа  DunaVa do роёеlпе tаёkе.

#iа#:оаг:еЕ'rь:j9hПе:j,.Га:'арz:пSоеп's%:Оu?ё:,ОБ:gsdаа:':dsеuёрОuТа:РF':tаоП5°kГр%[:g!:3оЬt!gЁ::u:]%:,s::аvПееmt"::аКj%:"VаПаі
Ь|okоVа visерогоdiёпоg stanovanja Ltz SоmЬОгski ЬulеVаг.
2. ZoNA

Ovu Zonu оgгап|ёаvаjd:
-Sепtапdгеj.§kl рut, zеIеZпiёkа ргugа do Rumепаёkе ulі.се,  ulice Rumепаёkа do АIЬегtа Аj.пstаjпа,  UlI.са АlЬегtа
Аjгі§tаjпа dO Вulеvага  Еvгоре,  Вulеvаг ЕVгоре do tгоmеdе ра;се1а 876/1, 540/1  i 864/1, sVe  u КО  Novi Sad  1.
паdа|jе gгапiсоm рагсе|е 540/1  КО NoV| Sad |V i gгапiса kаtаstагskih  ор§tiпа  КО NoVi Sad I  i КО Novj Sad lv,
poIjskim putem рагсе1а  695/1,  КО Novi Sad  lv,  Каmепi put 851/2 i 851/1, sеvегпо gгапiсоm kаtаstагskih ор§tiпа
КО Vеtегпik i КО Novi Sad  IV,  аtагski put рагсеIоm 570/З  КО Novi Sad |V,  kапа| рагсе|оm 887,  аtагski рііt
рагсеlоm 882 КО Novi Sad  |V, juzna gгапiса Novog gгоЫі.а,  Вulеvагоm Еvгоре, gгап|са kаtаstагskih  Opstina  КО
Novi Sad  I  i КО Novi Sad  lv, ZеIеzпiёkоm ргugom  рагаlеIоm 895 КО NoVi Sad  lv, zеIеzпiёkоm ргugоm
рага|еlоm 2398 КО Novj Sad |V, do оЬа|е Капаlа DТD, оЬаlа Капа|а DTD do Sепtапdгеjskоg puta i
Sепtапdгеjski put do zе|еzпiёkе ргugе,
~ Веоgгаdski kеj., 2е|еzп|ёkа ргugа, zеIеzпiёkа pnJga dO Теmегiпskе uliсе, ТеmегiпSkа  ulica do Капаlа DTD I
КапаI DTD do роёеtпе tаёkе гіа Веоgгаdskоm kеju,

ьЕ%m#,дп#ао;Ёа#,&коаR::рретз::,#,S:jgаsSч.:тп::гsеt#§fао5:#s::с:ust:ррuuttаеЁ.33г§ааuп{g:,:tрЕu.t7z5аd%арпеg,fj,:.
Теmегiпski рut,  Ulica Vase ОStсіji6а, gгапiса р|апоvа dеlа|jпе  геgіі|асijе "Ма|i Веоgгаd  7 Vе|iki гit 1  i 2'",
-Nоvоsаdski рul,  gгапiса  kаtаstагsk.|h орёtiпа  КО Novi Sad ||  i КО Vеtеmik,  naSjp  Duпаvса, put Za RjЬагSkО
оstгVо,  Ulica Sime Маtаvuljа,  Ulica Сiгilа l Меtоdijа,  Ulica JoZefa Аtilе.  SоmЬогski Ьulеvаг,  SоmЬОгskа uliса,
Novosadskl рut.

3. zoNA
Ovu zOnu оgгапiёаVаju:
-Капа| DТD, zе|еZпiёkа ргііgа  Novi Sаd-Ті.tе|-Веёеj, dO ргuzпоg рге|аzа,  рагсе|а Ьгоj 2319 КО Novi Sad IV,  i

gгапiса Р|апа dеlа|j.пе геgulасij.е  гаdпе zone Sеvег 1,
• Put Sаj.kа§kog оdгеdа dO гаskгsпiсе sa putem Za sапgаj.,  put za §апgаj, р|апiгапа sаоЬгаёаjпiса oko
komр|еksа "NIS-GАS'`,  iпdustгі.jskа ргugа do autoputa  Е-75,  аііtорut Е-75 ргеmа zараdu, gгапiса gгаdеviп§kоg
геjопа do ргеsеkа sa геkоm  DunaV j геkа  Dііпаv,
-. оЬа1а Dunava u ргаvсu puta za RiЬагskо оstгvо,  Шсе Sі.mе Маtаvuljа,  ёiгі.Iа  l Меtоdijа,  Jozefa Аtilе,  Peteq

§3(Поds%аgdрОuГа:VЕ:t':g{|арПuеt:`:С§u(ЕаsГ{:':„З:.5s7u6:/s2k:5ulFс5а/,4оЕ8гаN::'е:jа:а'!)ьПgОг:%Я!:ПЬГ,::::':Сt:,juпgГгаеVgСuiас,jе
ргiоЬа|jа u КО Vetemik i оЬаIа Dunava do роёеtпе tаёkе,
-zе|еzпiёkа ргugа,  Теmегiпskа ulica do Капа|а  DТD, оЬа|а Капа|а DTD do sепtапdгеі.skоg рutа,  SЕ:пtапdгеj.ski

put do 2еlеzпiёkе ргugе, 2еIеzп|ёkа ргugа do ТеmегI.пskе uliсе.
Реtгоvагаdiп i sгеmskа Каmепiса:



clan 8
Namena оЬі.еkаtа,  odnosno ргоstога moze Ыti:
•stаmЬепа:StаmЬегпоЬjеkti,stаmЬепiргоstОгustаmЬепо-роslоVпimОЬjеktі.mаlроS|оvпо-stаmЬепim
оЬjеktimаsарга(еёimsаdг2аj.imаufіmkсij.iоVihоЬj.еkаtа,ргiраdаj.uёigагаZпiргоstогidгugiОЬjеkuufuпkсiji
Stапоvапjа,
•Коmегсiі.аlпа:роslоvпiоЬjеkЦhоtеЦugostitе|jsWоЬjеkutгgoviпskі.оЬjеkП-ргоstоhsаргаtеёhргоStогоm,

РОslоVпо-stаmЬепiараГ[mаПi,оstаHрГОstоnроslovпо-kоmегсijаIпоgkаГаktеГаuоkvjШs(аmЬепо-роslоvпih,
ргivгеdпо-ргоizvоdпmjostаIіhоЬjеkаtа,sklаdisпI,stоvагj"imаgасiпskiргоstоnuоkvі.гukоmегсіj.а|пепаmепе
Sklаdl.5tа,kаоiргiраd"gагаzпiргоstогuоvimОЬj`еktimа.s(апiсеzаsпаdЬеvапj.еgогivоmsаsvimргаtеёі.m
ОЬjеklimаisаdгzаjimаldгugiоЬjеktі.kоmегсі.jаIпоgiusluzпоgkагаktегаiоЬj.еktiufііпkсij.ikоmегсі.jа|пihоЬjеkаtа,
-Ргоizvоdпа:ргоizvоdпjоЬjеkti,§klаdi"ОЬjеkНufuпkсijiргоizvоdпihОЬjеkаtа,stоvагi§tаimаgасiпiuоkviгu

ргоizvоdпепаmепqkаоiоЬj.еkuргоizvodпоgzагіаIstvа,iгіdustгijеigгаdеviпагstvа,роIjОргivгеdпjоЬjеku
еkопоmskiоЬjеktijgагаZпiргоstогuоvі.mоЬjеktimаIdгugiоЬjеktiufuпkсijiргоizvоdпihоЬjеkаtа.
-Jаvпа:ОЬj.еkПііаmепі.епizаjаvпоkогi§ёепі.е.оЬj.еМjаvпепаmепеujаvпоjsvоjlпiрооsгіоVuроsеЬпihzаkопа

(Il.пljswiпfгаstГuktuГпiоЬjеk(i.оЬ|.еkПzароtгеЬеdгzаvпl.hогgапа,огgапаlегjtОГjjаlПеаutОпОmi|.еIlokа|пе
sаmouргаvеitd.)sаргаtе6і.msаdгZаj.imаufuпkсijiоvі.hоЬjеkаtаiоstаliоЬjеkПjаvпепаmепеkоjimоguЬ"u

:#г::t',';tТ:ь::%!,П:ь(j%#`kСuеі.tudг:Тs°аV:gгdаГ::j'Jп:'t:FmТ::ii:3оs§tfеГ:'dОг:Jg:k:Ь;еЬkГt:)z:У::ё:`gОа`гVаОzГ:Пk'а'оz;tovsОеГЗ:,'SB,Ое#j{j
оЬjеkП-ргоstоhtгаdiсiопаmсгkаvаitгаdiсiопа|пihvегskihzаj.еdпiса,usmisluргорisаосгkvаmаivегsklm
Zаjеdпiсаmа.

ОЬjеktikоj.iпі.suпа`vе.dепiustаvu1.оvogёlапаuроdоЬiёеsепаjsliёпiі.оjпаvеdепоjпаmепi.

v) Коеfjсijепti

ёlап 9
Za оЬгаёuп dоргiпоSа utvгduju Se §|еdеёi kОеfiсіjепtj:

Коеflсijепt zогіе (Кt):

Коеfiсijепt namene (Кп):

NаmепаоЬjеklа|Коencijent

ш

:тоа-m=::±-п=-т-
Е:±п_Ё_т___а__ш[Е!
JаVг'а

ё1ап 1o

kuаkпо:,,{zоа,:юgпг3:егtпоsdkооv::т;ц:t:::2g::o:,:#:;пг:zkооmm{2поа,kпVо,:%еж;ц3:зь;:,о3,гsаt:,3j:t,,тпЁоt::§пj:fаот::tогskе
stanice 20/o,4 kv ili 10/0,4 kv) оЬгаёuпаvа se pun |zпоs dоргiпоsа.
UkоIikogгаdеviпskоzеmlі.istепijеоргеmljепоiпfгаStгuktuгоmроtгеЬпоgkарасitеtаZаргі.kljuёепjеоЬj.еktапа
kоmuпа|пuidгuguiпfгаstгuktuгu,kоjаutгепііtkuizdаvапі.аlоkасijskihііslоvапij.еі.zvеdепаапеорhоdапjеuS|оv
zаfuпkсiОпi§апjеоЬjеktаkоjiSеgгаdi,iпvеstі.tогjеduzапdаuzzаhtеvzаizdаvапjеgгаdеVjпskе'dоzvоlе,dоStаVi



КУРСНА  ЛИСТА  БР.249

ЗА  3ВАНИЧНИ  СРЕдГЬИ  КУРС дИНАРА

ФОРМИРАНА НА дАН  26.12.202З.  ГОдИНЕ

ознАкА вАлутЕ     ,  шиФрА вАлутЕ
_'

EUR

`АUD

cAD

cNY

сzк

'Dкк

нUF

JNR

JpY

'кWD

Nок

RUв

SЕк

снF

AED

'мкD
'

Gвр
L_

UsD

'вYN

RoN

тRY

вGN

978

36

124

156

203

208

348

356

392

i414

578

643

752

756

784

807

1840
•..---. i             _

933

946

949

975

977

985

40

нАзив зЕмл,Е

Ему

Аустрали].а

канада

`  кина

Чешка Република

данска

Маfіарска

индиjа

Jапан

Норвешка

€  Руска Федераци].а

Шведска

J.  Щваjцарска

вАжи зА

1

1

1

_-+------l

срЕдн,икурс    !

117,1679

72,4153

80,1916

14,8766

_i
1

i

'

I  4,766о                         )
+.------.---.--,.--_

j   15,7127
__----_--.---J

100                      30,7479
+----1..[

1,2778

74,6911

345,6280

10,4325

1,16t9

1                             '   10,6317

Уjедин,ени Арапски     t  l
Емирати

Република Северна
i Македони].а-----,--- i -----.----.     _-..___..___

|  Велика Британиjа
-_          '_'--`__-' ------

i  сАд_`                   ----г.`-    -          __.

!  Белорусиjа
'

румуниJ'а

1-урска

Бугарска

_-t   ---

шп

"   г1-i-j:i_8_g;-'-__'-

_       _i   ,`    .---...-.-                  __.

28,9353

Босна  и Херцеговина  і  1

полска

Аустриjа

1,8965                                г

}

__ _ ----------- __ .- _. ._ J

135,0016

106,2651
_` _ ` ------.--..- `-_ч

З2,1934

23,5580

59,9070

59,9070

27,0165
•.        _                          ,.--.- '`.ч_

8'5149
!          -    _      ___
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Републm-а Сі]бііjа
министАрствоФиI-IАнсиjА

Броj:40l-00-03738/2022-]6
8. jун 2022.  год+іііе
Кнеза МилоIш 20

Беог1)ад                    `+

Jедин:в'ениЁа:±іЕ#fufрпЕЁ#МТГТ2ТО79598050й
об''авJьа

лицЕщА      ' ,
за вщ?`#;Ёj< процене вредI-IоQ.ти пепокретнос{il

`Jй*яS:`jч

;Ё8;/!]в:Эj].ЁЁj:8,;!Сii;i:!в:j';li:;!iЁ:|;Ёj;:j;§jЁiЁi:;Г,,;Ё;i:о:::Ёа;Ё:ii::i::Ёi;;t;;jg:Ёj;;;;:3:h::;пЁо;,Ё:;ЁТЁ:}i:;;б;С;ЁЁ:і:{iа;::!IЁЁ::а§:,;::]сЁ:Ёi::!]::{!::Л:;ijі;!::;%{Ё§o

.?.'-

>,:  iФ=`

.  g-лжч:+=7.    +t]WЁг.!'';.Б±igат":.F#чj:дgш:в#г„'з# Ё$кр;.-g&jЁЁ##.#tЩдgЁЁЁйggд%iй"=ж#.##Т"iйкр"J#:.tBЖgй#.ЩgййЁ§Ё+;:Т.f't
{oJ.и.,lф`-ё-`<S?Ф

г,``.`           /`i

Обііі..рпu5Lл"сjеЁil_5Не$

{:Еi:g;Ё[;,F,`n::р^':.U::^;i-ЛоадJ!.:j?iлiЁЁiЁjgL2г:;FГ,?±::'):,:.;;`зТаСлПiЁ

Лі,щеі іціIраm п|.оцсн I і.геjь

:#аО+Т{:`']е,ЖН6:С,l'[7'.'езПа%:,Са":О,С]:I:
іір.3tіі{Оі{ -у дiuъем тексту: З,".оI1). однос[іо іmіIа-9. Пра
ііршеIье q|tоіісі]а вредііос" іісііо крст`ностіt („Службеіш

У`скраду  са  од|)едбама  іілаііа`  l !,.  3акоі{а,  лиц
лііЦеііЦіIранб-г+ірОцсШіте.гьа,  уз  лодіюШё`1Ёе до1{аіа  m  if

}'гmора  о_ QgіIгура[ь}J
лицеіщс. За.`тсII за обmвл,аіье
лііііеііііе.  Ако  се  захтеп  за  обі
i:;-д-а-::аТ:;.,,.:`вuс`л.иi:.:,'ц`::йа..::,t,`::J:;'€ЬаЛ„`:ЦдеаН::,кП.::';:::о:Р#:,Т:.:%„Т,РеОоП:':аа',',ОаГпЗ:::;,-:^а'.i+Ё!.%}пЬиj,:нЁ,iuj`:пТ.Т-,;-;:`iС:i.:Ё:`ijiЁ:::;..Ё
піэописа1іолірокуіісііодііесеу|эсдаііій;гfоmунзахтевзаобііаIіл,@I.ь.Qлицеіще.

_.__L  _  _   _    __   _УвIhом }r прIIjіо>кеі+у іі лрiіФаЪ.ц;еііу доItумеіmцііjу утв о je да под[іос]і;іац

б=I бо,РР~?Ё:Чilара.  у  сmщу  са:;м:::{Ос'Ёаа:iС:::::;`:%';:СЁ`;::і:,i:;;п:л;:Ёii.f§#8;jЁс;',`,Г:Ё::С;аб3рiК:8:r;::;:
___-.l=_________i>     v`РеПУбЛ"Чиi:;;`,:`с:),.;':":С,Б::;;'::<;;'.:.;Тс?оК;:;;`;%Ё€,:Ъо"во-во'г-:еu,:.,::.:.i'.i?#;`е-t':.о'i']J,dе"тhи4:;,';.Чб:

од даIіа доставjъаIьа овоі` 1.сшеIі'`я_ов:Ng:$?сшеIhа.

i.!L2\9/ilр9-Iісrіравh.а іі  і,44і2

іс,у`ду,t``у:`Ьокуёгd`3б:дi,#ЧЗЗ`..

ЕпIшЁЁ
GЕк
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РЕПУБЛI9IКАСРГ,И.JА
мI,п-IIZIстАIіствопі.АвдF.
Броj :  740-05-04З`JЗ/20 l ()-ОЗ

даі`у,`і; 6.7.20 ]  I .  і.од.
|-Jс."іі,шіtі 22-26
Бсоград

Г1аосHовУчJI{іп<і13.став1.ЗаI€ошіОі.}rдсі{+імвсшт{ішtма(«Сл.і-jіпсііИі{РеітубJШі{сСрбіIjе»,броj
44/2010)п.іjі"192с'mв1.3акоI1аоtіпштемуп|эа1шсімгюст)rпі{}іКСл.jшa.СРJіі,бр.33/97'1IЗ1/2001
иФгл."mРеIі}Jбjші{еСрбііj-е»,броjЗО/20]0)решавdj}іh!I1іозахтевуItojиjег1одпелаmmліIh
Браііка іi` I],vтсіIовап,е судсі`.ог вспп.акtі,   мmпскр тір{івгJіе  доIIеоjе

р Е ш Е 1ь Е

ImJШНУJЕСЕП!ів.mli(Браш`-o)Брiііік€I.дmло,\іііраIш1Iі1)і{еіьертраГ)евііііе,адресщді]агіiша
Бр:ішотіа+ttі1`S.НошСад,зaс)Jдс`.когвеш'гаI{n-jаобfіастграbсIзигIz`рс`гво-у)і`.€іспеціIj€mіюt..нгіроцеш`
тр)і(іішііе віісjігюс.m некі)етшш і1,ііі).

О б Р П З Л О Я`. 0 IЬ С

МI"ItатарпгэаIідс[IаосновуіIлаііаЗО.став2.уве3і]саііл.11.став2.Заіtо[іасісудскHмвеіI]таіці"а({{Сш
гjіж"Реп~vб"і{L-С`рбиjещбt-,oj44/2()I0Lоб.iаві:оjе.1авн1іііозив.заіімеіювiііьес}ідсі`-щ.вештакФу»
Слг.Iі""Репубjіі,ііtеСрбHjещбіі.72/2О1Оол8.10.20I0.год[шс,заті]му«Сл.глаоішіtуРеп}JбIшI{е
СрбIіjещбр.79/20іоод2110"{).і-оді1IIен.v{<С'jl.глж"Реп}JблііI{еСрбіIjе>>,бр.8[доI()од
5.11.20 I 0.   гtt,ііі,ігіе.

Уобjав.`ьешмjавIішігюзив!іманаведеііоjе}Jс,`шслуііл<і[Iабп7.Заі{оmt)е}Jд`сIшвештащ"ада}J3
захтевHа].tів"ю"IiаIшнд!`'і'зuс.\Jдсі{tігвсш.і.iіі{адоі`.і`:Iвjі,аслL`іісnсдоh..ъеоі,Iспуіьаuан,}Jус,і.ов"

1)фt`тоl{Ог"j}Jдl1плс№осгеЧеllОмобразоваН,.vОвереI1УI1редl1.1дле)I{[Пm{орmlюм`.
2)фотоі{о"j}t0,іUі.WюI(оМіісііjе{tс.гііцаіьуiіа}J`тm,і.тзв,і+ьарві.|]еіі}Jііі)еj|ііаjU]е;t(ішмоіJгtііIолі,
З)  I1О'ГВР~Ц.V  О  Р.1дmМ  |1СКУСТВУ  У  СТРУLtll..

4) док" о обjаIіjьеіі" с.і.р}tчшм нлн на}J[пнш радовіі.\іа.
5)гіо.і'іірщоучешh}tі1асаветовiш]I"а.уоргаішзаціIjнс`.труtішііхудру>і{е[ьа,
6)  .\Iіішjьеіъп  илН   препоруі`.е  с}Jдовi`  ііjін  др}і"х  .ц|)жаіііmх  оргi`I].і,  струшm  ,vдр}Jэі{еіъ.і,  науішіі.`  u
друг"ііIістIіі.гуцііjаш"гіра"H.`jH"укоjіімаjеіtаіідіідатзасудсItогвсштдіt{ірадііо.одfюсIіозакоjе
je обав`iьао сіі]}'чпе послове,
7)фотокоГіііj}Jііі]чі[екарте.односюt|)о'гоі{о"jуизводаелеіст'ронсі{ОгtіIі.гачаjіі4іінеh.арте.

П."№mj.едяіtані`ндатнсаііп.vтіIнtм`ш""щюудумmпjіа.гіоставл,аjудогtа.зсmтаtіh.с4-6.

Гlаj.3ад  ,  l]аведено jc  да  l(zШдИд{lт  ,v:|  за;{Тев  дост<1в/ьа  п  доl{€тзе  о  I/Iспун,<1ва[l,}.  уславп  за  заIтосjlеlЬе
прсдвilt)еHе 3{ікоіюм о др}Itавііі" службеIшцmіа п то:

-увереіье о др}1\-ав7ьанству,



-,'1:

1  -,  J$
-іIзв{ід  і]з  ^.іа.гі,1.1нс  кіhііге  роГ)еіі]іх,

•доіtаз да м}t раіIіIjе нііjе престаjасt раді]и однос у і`ржавііом оргаііу због теже пові.еде д}г,Imос"
ііз іtадгIог од[іосд,
.цо[`.пз да ]іtіjе осу|jі!вtі[ і  іт.і  [tdзтіу за.mоііа од ііtіjhіаіье Iііест мі.ссщі,L.

Поред отIlIjти.`  }|`слоlзz` .огHIс€llllI.\l  доказl|Nа ,Iltll{а:3.\tjе сс исп}J|ъе`1ост гюсебI1|тх усtюВа  гlроllllqанlL<
Заі{оmм о с}Jдсішм  веш.і.iіці]ма   п 'го і`а  і{cіtі,ііHда'і` іімп одговараjуhе с'1.еііеIіо  вііес>ко об|mзов:ін,е 1іа
сіудіі.i<"а друі`ог стспсIіа, одііосно ііа ttсіIОвіI[Iм ст.\Jліі.iама за одре1)ену обmісі` вештаtіеіьа(ііз}ізсmо да
rі.`іа ііаj,`іi`іъе 3авршепу средIь}J  ші{ол}J),да  ііhlа ш!i,м:Hье  по'і. годпm радіIог і,ісі{уства у ст|]}tціі, да
ПОСедуjс сТр}ч11О зН,1|Ье  |1  пр€`l`т.11ч1Ю  nсl`э.сгво }' одреljеI]оj  обШ`стп  ве[1|тачс11,а, .Jltljе дост11jан за
обiі!m„чіI.е  послова  веш.I.<ічеіі,а.

Подіiосі.іJіац загтева .iе бJт<іг()времеIіо  подгіео   зах.і`ев  п  свс  по+кребіIе доIсcізс у сміIсJіу одре,rіtіб<і  .jлаііа  l 2.
Закtіііа о с}JдсI{" веші.,іцііNа(«Сjі. mасніtк Регіублііке С`рбіIjе», броj 44/20 l0),і{оj"а je прогIіtсаіIо дz`
I{,1HдI.|да.г за ве111та|{а llОl`l юсш  мш`|l,1ста|)с1ъ}/  н.qдлеж+|ом  за  послове гlр{гlвосу|jа за,`тев зя  l|меll(tваl.L,е с`1
ПРltЛОзItм`1l(oj`Имi`доh'tl'з.yjенСП.\'|Ье|-Юс-Г,vСн|ol3аЗаОбавЛ,аIъеВеШтаЧ.+|ЬП.

Увіідом у ііодііе" зах.гев і[ прI]логе са до]{азііма }ч`ві)|jс[Ib je да подносіілац .зах'Iева псгіуіьава услове
'за  IіменоI3аіъе 3а  вешітаіtа,  іта.іе доIіетсt рсшеIі,е Itao у іізрещ  rlз осI]Ову чл:ііIа  13.  став  1` Зако!іа о

с.vлсі`-іIмвештанііhіtі.

П(t}|I``а:               ПРОТIіIз оI20Г |lСШеm  МОЖ`.е.`С

Iіокі)еI[ут[г угі])пI}пfі  сгіо]і і[і]ед
УПРНВI[]" С)'дmf ,У і70К}' Од ЗО /lЯ"
од д.dт[!` достаіз.тьаіш  |]ешеIьа

•fйя_-й,,%р..



рЕпуБликА срБиJА
АутоноАд1АпокрАjинАвоjводинА
ГРАд НОВИ САд
ГРАдСКА УПРАВА  ЗА УРБАНИ3АМ
и грАъЕвинскЕ пословЕ
Броj: V-З5З-ЗО6/20     ,

дана: 03..07.2020. године
нови   сАд
зв/зм

ГрадскауправазаурбанизамиграВевшскепословеГрадаНовогСада,наоснову

#/а]ноа.6:i*а:{оунё,о2т/#zт/у[2:Z3#зт;ид(;$акууяёlе#/]г3л.азFщкк:с;ь,бр;87/1/30.9'ож9:
УС,  132/14,    145/Щ  8З/18,  3VЮ  З7/Ю  и  о9/20),    Плана генераjше  регулациjе  зоне
реконструкциjеунаслеВенимамбиjенталнимцеjшнамауНовомСаду("Сjкужбенилист
Града  Новог  Сада"  броj   52/2011,   17/2017,     9/18,     22/Ю  и  50/19),  Плана детаjьне
регулациjеделаСалаjкеуНовомСаду("СлужбешлистГрадаНовогСада",броj1З/19
I1   32/19-исправка),   члана   10.   Одлуке  .о   градс1"   управама   Града   Новог   Сада
(„СлужбениjшстГрадаНовогСада"бр.52/08,55/09,11/10,39/10,60/10,б9/Ни70/16)
иРешеЕав.д.начеjшикаГрадсItеуправезаурбанизамиграГ)евинскепословеброjV-40-
1/2018-254од22.Об.2018.године,решаваjуhипозахтеву''DВАЛдООизНОвогСада,
улицаJованаЦвиjиЕаброj10,зdиздаваЕеинформащjеолокациjи,издаjе

инФормАцигуолокАции-сушАструктурА
ЗАПАРЦЕЛУБРОJ8864К.0.НОВИСАдI

У НОВОМ САдУ,  УЛИЦА JOBAHA ЦВИJИЪА БРОJ 24

Целина, односно зона у коjоj се налази
-вишепор одично станован,е средних густина

Намена земjьишта
- више1юродично станован,е средн,их гус"на П+2+Пк

Регулационе и краВевинске линиjе
- приказане су у приложеним изводима из плана.і

Правила граВе1ьа
-Усjювзаизградн,уjерушеЕесвихобjекатанапре"етнимпарцелама.

извод I]з плАнА гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциJЕ зош рЕконструкциdЕ  у
нАслЕъЕнимАмБигЕнтАлн"цЕлЕшАмАуновомсАду
''7.НАЧИНСПРОВОЪЕ1ЬАПЛАНАГЕНЕРАЛНЕРЕГУЛАЦИJЕ
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9.МЕРЕИУСЛОВИОЧУВА1ЬА1ШИРОдНИХИКУЛТУРНИХдоБАРА
9.1.  Мере очува1ьа природних добара
Премаподац"анашежногзаводазазаштшуприроде,ваподручjууобухватуплана
немазаштIIhенихприроднихдобаранити3аштиhенихподручj.а.

Мереочуваъаприроднихвредности
ПриликомизвоВен,абилокаквихрадованатеренуинвеститоррадовасеобавезуjеда:
"Прона$енагеолошкаипалеонтолошItадокумента(фосили,минерали,кристалиидр.)
коjа   би  могла   представjьати   природну   вредност,   налазач  je  ду)кан  да  приjави
надлежном Мнистарству у року од осам дана од дана 1кроналаска, и предузме мере
заштите од уяиштеЕа, оштеГіиваЕа или ItраБе. "

9.2.Мереочува1ьакултурнихдобаFа
Накредметномпросторунемаевидентиранихналазасаархолошк"сакржаjемалион
предстал,а зону потенциjалних Iюкалитета са археолошким и историjсIm{ сакржаjем.
Поредисториjсж1юдатакаиписаниизворакаои.податакасастарикаратаНовог
Сада,  случаjни  налази jьудсIшх  скелетних  остатака у  Улици доситеjевоj указуjу  на
постоjан,енекрополеунекадашьоjУлицистарогкробjьа.
УItоликосеприjпжомизво$ен,азем]ьанихрадованаиВенаархеолошоналазиштеили
предмете,  покребно je  оlщах,  без  одлагава да  се  обуставе радови,  оставе налази  у
поjюжаjуукоjемсунаГ)енииобавестенадле>[tниЗаводзазаштитус1юменикакултуре.

12.ПРАВИПАУРЕЪЕ1ЬАИПРАВИJIАГРАЪШ.А
12.1. Реншми изградье обjеката

Е::;#::кИо`:бJiер]tиТкИщусудефшисшезонеизшвиаплашранеоб№крЮШЧИТИХ
намена.  3она  изкрадЕе  представjьа максимално  дозвоjьени  хоризонташи габарит у
приземjьу  коjи  не  може  бити  веЁи  од  прописаног  индекса  зау3етости.  Мимо  овог
габарита може  се крадити други обjекат на парцеjш ако je то у сю1аду са условима
дефинисаним  овим  планом.   ТакоВе,  могу  се  проjектовати  препусти  у  сладу  са
одговараjуhимправилникомидефинисанимусловима.
Улични препусти се могу крадити тако да наjмаве 12m  мора остати слободно цеjюм
висином уличног простора наItон из1радъе свих планираних обjеката (са обе стране
улице).ОбескранеулицеI{оjесеградемораjуиматиравноправнумогуhностизградн,е
крепуста. На целом простору дворишни препусти се могу фадити према правилима
утврб еним важеhим 1крави]шиком.

12.2.Правилазаформира1ьеграВевинскихпарцела
Толеранциjакодпрописанихвред1остизаформиран,епарцелеjе10%засвепjlаниране
намене  сем за више1юродично  становаве  спратности  П+2+Пк,  односно парцела  не
можебитимаваод450m2oсимакониj.едругачиjенаведеноуплану.

12.З.Правилау|]еIjен,аиправилаграБе1ьазареализацнjупланиранихнамена
Планом су утврВена правила уреВен,а и правша краВен,а за обjекте jавне намене и 3а
обjекте осталих намена.
Сви обjекти могу имати сутеренску или 1юдрумску етажу тако да нивелета пода код
обjекатаjавне11аменеипословногпросторабуденаj.више20сm1юнадкотетеренааза
остале наj.више  120 cm под усjювом да се денивелациjа решава унутар обjеIm и да се
пр"еЕуjу прописи о приступачности. Приликом проjектован,а подземних етажа (за
потребегаражиранэаjемогуйе1кредвидетивишеодj.еднеподземнеетаже)неопходноjе
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обезбедитиобjекатодподземнихводаузостале1раВевинскепрописе.Остаjшусловиу
вези са изградн,ом подземних етажа су прописани поjедщначно по наменама.
Кровови  коjи   се   проjектуjу   на   обjеmима   могу   бити  равни,   коси,  лучни   или
комбиновани.МОгуЁносткр"енеjедефинисшапонаменама.НагибкровНихравнисе
формира под уг`лом од наjвише 30О, а лук код луших кровова може бити описан око
троуглакоj.еформираjукосеравни.КровсепоставjьасаназиткомускJIадусаважеhим
рет1евантним правилником, аjlи не више од 160сm, а волумен испод крова може бити
корисна површина намеЕена заj.едцичким просториjама или станован,у исJьучиво као
jедна корисна етажа.
Поткровна  етажа  се  осветjьава  поставjьаЕем  лежеЁж  кровних  прозора  или  баца.
Уколикосепроjект}jубацезаосветjьаваIьепосjlедвеетажеонемораjуби"сведених,
ненаметjьивих  облика,  пропорциjално  уска$ена  са  фасадом  и  укупн" волуменом
обjекта. Баце не могу прелазиги граВевинску линиjу обjеI" и могу зауз"ати наjвише
50% дужине фасаде.Уколико се проj.ектуj.у лучни кровови иш комбшовани луч1ш и
коси кровне баце на делу лучног крова могу се проjектовати као поjединачни отвори,
односнонемогусеповезиватитакодасеформиранунаетаж,а.
Препустинаобjектимасудефшисаыиуодносунапкрииусаобраhаjнщеинаменудуж
наведених   саобраhаница.   За   остале   локациjе   примеЕуjу   се   правила  из   важеhег
правилника коjи регулише  ову  област.  Препусти  ое мораjу завршити са последьом
пуном етажом тако да на поткровноj етажи не моіт{е бити препуста.
Колски   приступи   се   планираjу   за  сваку   парцелу,   према   "Услов"а  за  графе1ье
сао браhаj. них површина".
Колскипасажикрозобjекат,уко7IиItосепланираjу,мораjу"атидимензиjенаjман,е3,5
m ширине и 4 m висине.
Када  се  гараже  граде  испод  парцеле,  изван  габарита  обjекта,  неопходно ].е  да  се
изградн,а швелационо усклади са постоjеhим тереном тако да 1шв.елета изнад гараже
буде на 1{оти  коjа ниjе  виша од уличне,  Односно да се уклапа са нивелетом терна у
дворишном делу.
Просечна  веjlичина  стана  са  коjом je  рачунат  капацитет je  60  m2  нето, а наjмаЕа
стамбена jедшица  може  да  буде  веtшчине  26  m2.  Имаjуhи  у  виду да je обавезыо
приликом   проjектоваIьа,    обезбедити   парккраве   на   парцели   корисиика   према
дефинисаним правилима, површина просечног стана може бити и веhа за кош{ретну
локациjу,jерjерешаван,епаркиран,акриоритетникритериj.умприликомпроj.ектован,а.
Тако$е, просечна квакратура стана може бити маЕа од 60 м2 нето, аjlи не маЕа од 50
м2 на оним парцелама на коjима je могуhе обезбедити покребан броj паркинг места и
услов за озелеЕавагье парцеле.

12.З.2. Услов11 за изградн,у на површинама остал11х намена
Вишепородично станован,а средн,их густина а1+2+Пк до П+З+Пк)
Обjекти  се  11рвеиствено  ыамегьуjу  станован,у  а  пословаве  ниjе  обавезно,  мада je

могуhе, таItо да и приземна етажа мо71{е бити намен,ена становаЕу.
Обjектисе1радеуоквирудефи1исанезонеизградвеускладусапрописаниминдексом
заузетости.
Обjекат се гради у оквиру дефинисане зоне изградгье `на графичком приказу   броj 2:
"Планнаменеземjьишта,регулациjеинивелациjесареж"имаизградвеобjеката".
Минималнифронт12mунепрекинутомнизу(наjмаве3обjекта),упрекинутомl5m.
ИндеItё  заузетости je  до  50%,  за  угаоне  обjекте  до  70%   али  не  ви111е  него  што je
дефинисаназонаизградгьенакрафичкомпрказу.



Приземне  гараже  се  могу  градити  таItо  да  заузимаjу  наjвише  30%  слободног  дела
парцеле, неугожаваj yh озелен,ени део.
Спратностjеозначенаброjемпунихетажа,алипросторуволуменукроваможебити
jеднанезависнаеmкауколикопостоj.епросторнемогуЁнос".
Кровна конструкциjа се поставjьа на последн,у пуну етажу,  са назитком максимане
висине160сm,односнопремаважеЁемрелевантномправилнику.
МогуЁеjепроjектоватилучнекрововеиjшлушеукомбинациjисакосимтакодаjелук
у пресеку кровне конструкциjе може би" описан око троугла коjи фомираjу кровне
равни нагиба ЗОО.
МогуhеjекроjеI{товатиповученузавршнуетажусаравнимилиплит1шмкровом(до
15О)чиjисегабаритповлачиуодносунаосновниза1,5m.
Уколико  се  проjект%  раван  препоручуjе  се  поставjьаве  Itровног  врта,а  кровну
I(онскрукциj у прилагодити овоj могуhности.
Волумен ис1юд крова  се може користи" за становаюе и заjедничке просториjе као
искIьучивоjеднанезависнаетажа.
Наjман,авеличинастамбенеjединицеjе26mz.
Броjстамбенихjединицасеускла§уj.есаброjемраспоjюживихпаркингместа(1стан,1
". или 1пословнаjединица 1 пм. или 70 m2 бруто 1пм) .
У приземjьу  обjеI{ата са дворишне скране могуЁе je проjеIсI.овати гараже за смештаj
возила.
ПожеJьно  j.е  да  се  20%  неизграВеног  дела  парцеле  (до  10%  целе  парцеле)  намени
озелеваван,уидасенатомделусенеградиподземнагаража.
Утомслучаjусеподземыегаражемогуградитиисподнаjвише90%новршинепарцеле
како би 20% слободног дела могло би1и озеjювено.
Уколикопостоjипотребадасегаража.градиисподцелепарцелеобавезноjеоставити
1мдограницесуседнепарцеледужнаjмавеjедяемеВе,вангабаритаобjекгфзасадн,у
пузавицаиосталограстин,аItоjесеможеприлагодитипросторунамеIьеномзасадн,у.
деообjекта,илиобjекатуцелиниможебитинамевенпословаюу.
Пjlанираjусеквартарнеитерциjарнеделатностикоjенеугрожаваjустанован,е.
Не могу  се градити пословне просториjе за оне занатске делатности коjе кроизводе
гасовеэ отпадне воде,  буку,  вибрациjе или друга могуЁа штетна деjства на становаЕе
фадионице за столарске,  браварсItе, аутомеханичарске, заваривачке и ковачке радове,
заливеве,боjеЕе,па1{ован,е,аутоматизованеперионщеисл.).

12.6.Правиjlазаопреман,епростора1Iнфраструктуром
12.6.1. Услов11 за граВене саобраhаj.Iшх површина
услови
с

и I1ач1I1.I обезбе иваFьа п папа
п?рцеламораиматиприюьучакнаjавнусаобраЁаjнуваItа новоформирана граГ)евинска

површину чак и у случаjу да ои  rиjе назначён у графичком 1риказу. Укоjшко  je таj.               `           _  ____ о -----,- _`'`'J:'`.L``+э`\)

приступ коJIсIQI и намеЕен путничк" аутомобилима, он не може бити yxm од З,5 m,
нитишириод6m.ос"ус]щjупоjедшихобjекатауКисачкоjиТемерискоjулици.
Jедна граbевинска парцела намен,ена послован,у, општекрадсішм jшниjским ценкрима
иjlи вишепородичном с"ова1ьу може имати макс"ално  2 колска приступа  према
истоjсаобраЁаjноjповршини(улици)итонаме$усобномрастоjан,уоднаjман,е5m.У
случаjу да гра$евинска парцела има приступ на две различите саобраЁаjне површине

(улице),колскиприступсепоправилудаj.енаонусаобраhаj.нуповршшу(улицу)коjа
je маЕег ранга.



ЁЁркране возила за сопствене потребе, власници
породичних  и  стамбених  обjеката  свих  врс`Iа  по  правилу  обезбеВуjу  11ростор  на
сопственоj.  граВевинскоj  парцели,  изван jавне  саобраhаjне  површине,  и то  -  jедно
паркинг или гаражно место наjедан стан.
За  паркиран,е  возила  за  сонствене  потребе,  власници  осталих  обjеката обезбе$уjу
простор на сопственоj гра$евинскоj парцели, изванjавне саобраhаjне 11овршине.
Покребан  броj  потребних  паркинг  места  се  одреВуjе  на  основу  намене  и   врсте
дела"ости, и то по jедно паркинг или гаражно место (у да]ьем тексту: ПМ), на следеЁи
начин:
-банка, здравствена, пословна, образовна или админискративна установа -jедно ПМ на
70 m2 корисног простора (у даjьем тексту под.кориснимм простором се сматра НЕТО
површина о бj екта);
-пошта -jедно ПМ на 15o m2 корисног простора;
-трговина на мало -jедно ПМ на 100 m2 корисног простора;
-УГОстиТеJЬСКИ Обjекат -jедно ПМ на корисТан просТОр за осаМ СТолиЦа;
- хотелиjерска установа -jедно ПМ на користан простор за 1 О кревета;
-позориште или биоскоп -jедно ПМ на користан простор за 30 гледалаца;
- спортска хала -jедно ПМ на 1(Ористан простор за 40 гледалаца;
-  производни,  магацински  и  индустриjсIси  обjеItат  - jедно  ПМ  на  200  m2 корисног
простора.
Гараже  обjеката  планкраjу  се  подземно  у  габариту,  изван  габарита  обjекта  или
надземно,  на  граВевинскоj  парцели.  ПОвршине  гаража  обjеItата  коjе  се  планираjу
надземно    на    граВевинскоj    парце,ли   урачунаваjу    се    при    утврВиван,у   индекса
изграВености,  односно индеItса заузетости граВевинске парцелеэ  а подземне гараже се
не урачунаваjу у индексе."
Паркинзи треба да буду уре$ени у тзв.  "перфорираним плочама", "префабрикованим
танкостеним пластичним" или сjшчним елементима (типа бехатон - растер са травом)
коjи   обезбеВуjу   услове   стабилности   подлоге,   довоjьне   за   навожеве  возила   и
истовремено  омогуhаваjу одржаван,е ш1ског растин,а и сма1ьегье  отицагье воде.  Они
могу бити и у боjи, а све у функциjи во$егьа, раздваjана и обележаваЕа различитих
намена саобраhаjних површина.    -
Изградн,у паркинга се реализу].е у складу са важеЁим прописима, односно у складу са
SRPS U.S4.234 коjим су дефинисане мере и начин обе]1ежавагьа места за паркиран,е за
различите  врсте  паркиран,а.  На  местима  1`де  се  планира  паркира1ье  са препустом
(натItриjI,ем) према тротоару, ако ниjе предвиВен зелени поjас, изградити граничнйке. У
ОКвирУ ПаРКИраЛишТа, 1`де je то ПлаНИраНО, реЗеРВИСаТи проСТОР За дРВОРеде по моделу
да се  на четири пар1шнг места планира по jедно дрво.  Одговараjуhа засена  садЕом
високог зеленила може се обезбедити и око планираних парюгнга.
ТакоВе  je  потребно  извршити  резервациjу  паркинга  у  складу  са  Правилником  о
техничк"  стандардима  планиран,а,  Iчэоjектован,а  и  изградн,е  обjеката,  коjима  се
осигурава несметано  кретан,е  и  приступ  особама са инвалидигетом,  дещ и  старим
особама,   и   sRPs   U.А9.204   коjи   се   односи   на   просторне   потребе  особа   са
инвалидитетом. "

Услов11 прикjьучеіьа на инфраструктуру

на I,гн
-планирана граГ)евинска парце]1а има диреіпан приступ jавноj саобраhаjноj површини
из улице КараВОрВеве и JОвана Цвиjиhа.



на иj-I
- Локалитет- .іuкаjlитет je  опремл,ен улиш1м шсталациj.ама водоi!ода и канализациjе.  Услове
при1съучеваприбавитиодJКП„Водоводиканаjmациjа"НовиСад.

уЁ:::ЛоИдЧЁ::Лоед:;е:;й;:ЁовИи:аi:,ИиМдИпН?,Тн:в:Иё:а.
гас".

-Ё==:Еgg::::!:н  уличном  мрежом  елеIкронсItж  комуникациjа  Услове
прикjьучен>априбавитиоднадjlежногоператера.

:,`.:,,,i::.`:;;:.;::.`!,-,:.:,.:.!:.,;;.:``.`..:.:,,.:i;,:.`;:..,;;ii.:...i,:.:,l;i,s::is!:i::t:'.``.:€з::`,:;:.:.-:::i,,-:::\::`,.;:!`,`:,,.:'.\j',;,:,:`i€.::i:::.,ll,:ili`,:.„.":.,....,jl`1:,:i,=

ЁЕШшnЕЕЕFЁЕШЕmmШщшНЕЕ±ЛыЕЁЕшLЕЕgЁЫшШшНпЕЁН"ЁЁ#ЕтЕmШ±\ШmаНшЕЁmЕНmЕmЁШmЕ

Инжен>ерс1со-геолошкиуслови(клизиштеисл.)
- Степен сеизмике - VШ

Посебни усjюви:
- нема

Графички прилози
-jlиот броj 1  -Ситуациони п]1ан Р=1 :500;  і
- лист броj 2 - Извод из плава -   Плана намене земjьишта, регулациj.е, швелациjе и
саобраЁаjасарежимомизкрадъеобjеI{атаР=1:500;
-jистброjЗ-Изводизплана-Планрегуjlациjеповршинаjавнеиаменеисаобраhаjаса
парцелациjgм   Р=1:500;

Напомена:
-  Идентификациjа  1кредметних  парцела  извршена  je  увидом  у  нама  расположиве
геодетскеIюдjюге(у3захтевниjедоставjьенакопиjаплана);
-  Пре"етна  издата  урбанис"чка  ииформациjа  о  tюкациjи  ниjе  основ  за издававе
краВевинске дозволе.

ОВаинфорМациjаолокациjиважидокjенасназиплаННаосноВуКОjеГ].еиздата.

У сю1аду са Одлуком о градс1" админискративним таItсама ("Слу]і{бени лист
ГрадаНОвогСада",броj54/09,2ЗЛ1,5б/12,"-решен,еоускла$иваIьудинарских
износа, 24/14 -решеъе о усклфиваъу ди11арских износа   74/1б и 42/18) по тарифном
броjу3итарифномброjу25наплаhенаjетаксаназахтевисписеирадн,еуизносуод
З.100,00динара.



У с1сладу са Законом  о републичким  админискративним  таксама   ("Службени
гласник РС"  броj  4З/2003,  51/?00З-испр.  6l/20o5,  1Оі/2005-др.  Закон,  5/2009,  54/20og,
50/2011,   7О/2011-усклаВени   дин.   износ,   55/2012-   ускла$ени.   дин.   износ   93/2012,
47/2013-усю1аВени  дин.  износ     65/2013-  др.  3аItон,  57/2014-  усклаВени  дин.   изЕос
45/2015   -усклаБени  дин.   износ  8З/2015,   112/2015,  50/2016  -усIсjlаВени  диг1.  и3нос
61/2017  -усклаГіени  дин.  износ и  113/2ol7,  3/18,    5o/18,    95/18,  38/19,  86/19  и  9o/і9),
према  тарифном броjу `1  и тарифном броjу 171б  наплаhенаjе такса на захтев у износу
од  320,00  динара и таItса за издаваЕе информациjе  о  локациjи  у износу од  2.810,00
динара.

достАвити:
1. Подносиоцу захтева
2. А р х и в и



рЕпуЕпикА   срБитА
РШУБШЧНИ  ГЕОдЕГСКН  ЗАВОдЁШ*$Ёып Пови Сад 2

i'Овil  сап

КО   Нови
КОНИJА   КАТАСТАРСKОГ  П"НА

1{атастарска   парцела   броj.   8864

УmЯіо   JоЬGНQ   ЦЬ|njИhа

Разi{ера   штанпе   1:    1000

ПГПпітіпi:=_
:6#ЕgА8!.`,Ё`гLЁk

::,i:#5FЁf

НзраЁно: душанісадрагиfi

дачум  и  врене  ]iвдавана:
14.05.2020.

RАо€  `.= ::с-,-` ,.., `'
. GЕоп.Е  т.``"  .,  ,J,I   :(.!г`J$фоЁ9D"ер#е#

Мгj.апаВаji6
14-Мау-20 2:05 :2

мл.

ОвланПено  лще:



Jn "урБАнизАм"
Завод эа урбанизам Нови Сад
Булевар цара Лазара 3/1||
21  000 Нови Сад

Броj:   139 396 /20

новисад     18.6.202o

\`г,

градска управа:    V_35З,306/20

На  основу члана  53 Закона  о  планираtьу и  изградн,и  ("Спужбени  гласник  Репубjіике Србиі.е'.,  бр.  72/09,
81/09 -исгіравка,  64/10 -УС,  24/11,121/12,  42/13 L  УС,  50/13 -УС,  98/13 , УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19,

37/19  -др.  закон  и  9/20)  и  на  основу  чгіана  6,  став  3,  алинеjа  14  Одлуке  о  усклаf)ивагьу  Одлуке  о
организовагьу Радне организациjе "Урбанизам" Завод за урбани3ам у НОвом Саду, као і.авног предузеfіа

("Службени лист Града Новог Сада`', броj 47/16) JП "Урбанизам" Завод за урбанизам, Нови Сад издаjе:

инФормАциjА о локАциjи -супрАструктурА

на захтев    .... '.'д.БА.': `д.Q`О. . .

из                            Нов.и  с`а.д,.у`+і.  J.о,ван`а, ,Цв`и.i.и.f`.а...бр.1,0       <

парцелаброj      .8`86.4

у к.о .... нов.и  Сад  .1

у                        . ``. н.о_в,о`м,.Qаду..   ,

Плански документ на основу ксіга се издаjе

плАн гЕнЕрАлнЕ рЕгулАциjЕ
ЗОНЕ РЕКОНСТРУКЦИJЕ У НАСЛЕЪЕНИМ АМБИJЕНТАЛНИМ ЦЕЛИНАМА У НОВОМ САдУ

('.Сл. лист Града Новог Сада", бр. 52/11,  17/17, 9/18, 22/19 и 50/19)
плАц дЕтАjънЕ рЕгулАциjЕ дЕлА сАлАjкЕ у новом сАду

(„Сл. лист Града Новог Сада", бр.13/19 и 32/19-исправка)

целина,односно зона у коjоj. се нала3и
-вишепородично становагье среднэих густина

Намена земjъишта
- вишепородично станованэе среднэих густина  П+2+Пк до П+3+Пк

Регулационе и граf]евинске ли"jе
-прика3ане су у приложеним изводима из плана.

Правила граf]ен,а
-Услов за изградгьу je рушегье свих обjеката на пРедметним парцелама

Опширниjе на страни бр. З-6

ОбDазаtl Q2. УТ.04-08.ишагье і



іеъа на инфраструктуру

инфраструктура

ана   граf]евинска   парцеjіа   има  директан   приступ  jавноj  саобраfіаjноj
и из улице Караf]орf}еве и Jована ЦвиjиFіа

;$чgi#йРта:=Р}еЩоР:ремпенуличниминсталациj-а№водоводаиканализациjе.

\
ЕЕ

•:>,,-.::,i.о,ф.:

' +j-=.=i

прикjъучеtъа прибавити од JКП "Водовод и канали5ациjа"

tu[..`uо\.).t.t,`еL}§iг-етскаинфраструктура

g:===;2#-окалитетj.еёпреLiье.н.уличнимелектроенергетскимигасниминсталациjама.Усло8еприкъучеъа
прибавити од Електродистрибуциjе "НОви Сад.' и дП "Нови Сад -гас".

електронске комуникациjе
Локалитет   je   опремjъен   уличном   мрежом   електронских   комуникациjа.   Услове   Iірикjъучеtьа
прибавити од надлежног оператера.

ПОтреба и3раде плана детаіъне регулациj.е или урбанис"чког проjекта
-нема потребе-3а.израдом додатне планске документациjе.

Катастарска гіарцела (потреба за формирагьем граDевинске парцеле)
-предметна парцела   представjъа граfіевинску парцелу

Инжегьерско-геолошки услови (клизиште и сл.)

степен сеизмике -Vm

Посебни уелови
- нема

Графички прилози

:#!!:§3Т3ЁЦ#И3О;#Л:а:НЁR:Ё`Ё:°#Ёец::егто#й#ае#::!Иj.:мИе#:Вие€:#еаЁ:jgес#МаЕЦЗлИаЗцТ,Ж=О,бj5еоКО:ТаR="";

Напомена:
- Идентификациj.а предметних парцела извршена j.е увидом у нама расположиве геодетске подлоге

(у3 захтев ниjе доставлэена копиjа плана).
-Предметна  издата  урбанистичка  информациjа  о  локациjи  ниjе  основ  за.;издаванэе  граf]евинске

дозволе.
Ова информациjа важи докjе на снази ппан на осFову коjегjе hздата.

доставtъено:
1.наслову
2. архиви

Помоf`ник директора за УУ
z+  Петар СТО

Контролисао:
Н..Р4дОМИРОВИТі, мас*.менац.

•€г^i.=...,`Yr5,``

*`:::'иVпrлаи.наж:а'рх       '('': `:[`.. ;'
'_!..       _        .      _._ '::..-,-:;;,.;.::-.:j,;,.

директор
ушанМИЛАдИZ8%

.`~.

139 396

ъ, диг'л. ?ж.арх.



лАнА    гЕнЕрАлнЕ    рЕгулАциjЕ    зонЕ    рЕконструкциjЕ    у    нАслЕъЕним
•''< ,. АмБ

•   `.`з                  =г=D)
``  .J;.   ,.7. нАчив S

7.2.  УDбанисі

ним цЕлинАмА у новом сАду

РОВОЪЕЪА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГYЛАЦИJЕ
чке uелине за коiе cv основ за Dеализаuиiv важеf`и планови детаjъне DегVлаuиiе

QЁ`Зj`+jth+а:sЪvf8,j8j.ом  просторном организациj`ом  и  гіретежном  наменом  површина по зонама и целинама,
се  веflим  делом  урбанистичке  целине  у  обухвату  пjіана  реализуjу  на  основу  важеf`их

деловима коjи престаjу да важе и то:
банистичке  целине  3   за  коjу се  применэуj.у:  План  детаjъне  регулациj.е дела  Салаjке  у  Новом

У ("Службени лист Града НоЕюг Сада" бр.16/07)

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНО -ИСТОРИJСКИХ СПОМЕНИКА
11.4. АОхеолошки jіокалитети
У оквиру границе г|l1ана нема познатих археопошких локаJ1итета, али je део простора препозНат као 3она
гютенциjалног  архесuіошког  налазишта  с  об3иром  на  непосредну  близину  регистрованих локалитета.
Приликом граf)евинских радова стога je неопходно поштовати наведене услове и мере 3аштите:
- пре предузимагьа било каквих земtъаних радова на свим констатованим археолошким локалитетима,
као  и  у  3онама  заштите,  потребно  je  од  надлежног  завода  исходовати  услове  3аштите.   На  овилм
локалитетима  и  у  зонама  заштите,  мораjу се  сібавити  претходна  заштитна  археолошка истраживаіьа,
пре   и3градНэе  нових  обjеката,   1/IнфраструКтУРНИХ   КОРИдОра   И   И3воi?еtЬа  дрУгИХ  граТ]евИНСКИХ   РадОва.

Изграднэа мора бити условjъена претходним прибавjъанэеме мера заштите;
•   на   целокупном   гіростору  обухвата   гmана,   ван   зона   археолошких  локалитета,   потребно  je   пре
отпочиtьагьа  активности  коjе  обухватаjу  веfіе  земjъане  радове,  благ9времено  обавестити  надгежни
завод како би се обё3бедио археолошки над3ор и контрола земjъаних радова;"

извод из плАнА дЕтАJънЕ рЕгулАциJЕ  сАлАjкЕ у ноЕюм сАду

ч. плАнирАнА нАмЕнА просторА и подЕлА нА просторнЕ цЕлинЕ
Простор  своjим  положаjем,   и3меf]у  пруге,  две  примарне  саобраhаjнице  и  доситФеве  улице,   иако
хетероген  по  структури,  чини  целину  подетъену  на  14  блокова  коjе дефинише  гіостоjеfіа и  пjіанирана
саобраhаіна мрежа, а што представіъа основну подеtіу на гіросторне целине.
Бгюкове омеПаваjу следеfіе улице:
Блок броj 154: Косте Шокице, Темеринска, Бранка Радичевиfіа и Караf)оРf]ева:

4. КОНЦЕГП-УРЕЪЕГЬА ПРОСТОРА
Средишіъи део  простора  у обухвату  плана je  намегьен  становаіьу магьих  густина,  преко гюродичног и
вишепородичног у  обjектима  мале  спратности  Щ  до  П+1+mО  до  вишепородичног  средіьих  густина,
елратности П+2+Пк до П+3+Пк.

7.   МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
7.1. Саобраfіаjна инфраструктура
Паркиранье
Планом се предвиqа решаванэе  овог проблема на  више на:]ина  и то паркираіъем у оі{виру попречних
профила   улица,       jавним    паркиралиштима,    изградtъи    грараже  .и    индивидуалним   гаражама    и
паркиралиштима  на  парцели.  Паркиранэе  возила  за  сопствене  гютребе  вjіасници  обjеката ло  правилу
обезбеТ]уiу на граf]евинсіtрj парцели изва++ гювршине jавног пута а броj паркинг места зависи од наменео-.
9. МЕРЕ И УСЛОВИ ОЧУВА[ЪА "ЭИРОдНИХ И КУЛТУРНИХ дОБАРА     .
9.1.  Мере очуваньа природних добара
Према подацима надлежног завода за заштиту природе, на подручjу у обухвату плана нема заштиfіених
природних добара нити 3аштиhених подручjа.                     `

Мере очува[ьа при.родних вредности
Приjіиком извоЧенэа било каквих радова на терену инвеститор радова de обавезуiе да :
"ПронаТ]ена [еолошка и  гіалеонтопошка документа  (фосили,  минераjіи,  кристали и.др;)-крjа,`gи  могпа

гіредставjъати природну вредност, налазач je дужан да приjави надле.жном Мини
дана од дана проналаска, и преду3ме мере заштите од уништегьа, оштеfіивагьа и

Образац Q2. УТ.04-08-издаtье 1
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Мере очувагьа куjітурних добара
предметном простору нема евидентираних налаза са архолошким садржаjем али он гіредстаJъа зону
енциjалних  локалитета  са  археолошким  и  историjским  садржаjем.  ПОред  историj.ских  података  и

саних  извора  као  и  података  са  старих  карата  Новог  Сада,   елучаjни  нала3и  jъудских  скелетних
гатакаvУлиuи  Лпг`итс`iрвг`i`,Vа,`,i„uа  п^...i.„  ^.._..______.       _уУлицидоситеjевоjуказуjунапостоjагьенекрополеунекадашьоjУлицистароггробfъа.

гI,..уколико  се  приликом  извоf}еъа  земjъаних  радова  наиf]е  на  археолошkо  налазиuiте  или  предмете,
потребно je одмах, без одлаган>а да се обуставе радови, оставе налази у положаjу у коj.ем  су наi}ени и
обавесте надлежни Завод за 3аш"ту споменика куJітуре.

12.  ПРАВИЛА УРЕЪЕГЬА И  ПРАВИJlА ГРАЪЕГЬА
12.1. Режими изграднэе обjеката
Планирани обjеIпи
На  графичком  приказу  су дефинисане зоне  и3градtt,е за  планиране  обjект.е  различи"х намена.  Зона
изграднэе  представгьа  максимално  доэвоfъени  хоризонтални  габарит у  приземjъу  коjи  не  може  бити
веfіи од прописаног индекса заузетости. Мимо овог габарита може се градити други обjекат на гіарцели
ако j.е  то  у  складу  са  усгіовима дефинисаним  овим  планом.  Такоi]е,  могу  се  проjектовати  препусти  у
сладу са одговараjуhим правилником и дефинисаним условима.
Улични прегіусти се могу градити тако да наjмаіъе 12m   мора остати слободно целом висином уличног
простора  након  изградъе  свих  гіланираних обj.еката  (са  обе  стране  улице).  Обе  стране улице  коjе  се
граде мораjу имати равноправну могуflност изграднэе препуста. На целом простору дворишни препус"
се могу градити іірема ііравилима утврf]еним важеiіим гіравилником.

12.2. Правила за формирагье граtіевинских парцела
Толеранциjа код прописаних вреднос" за формиранэе гіарцеле jё 10% за све планиране намене сем за
вишепородично станованэе спра"ости П+2+Пк, односно парцела не може бити  маtьа од 4,50 m2 осим
ако ниjе другачиjе наведено у плану.

12.З. Правила уреf}енэа и правила граt]еtьа за реализациjу гіланираних намена
Пjіаном су утврiіена пр?виTіа уреfіеъа  и  гіравила граnегьа за  обjекте jавне намене и эа обjекте осталих

Сви  обjекти  могу  имати  сутеренску  или  подрумску  етажу  тако.да  нивелета  лода  код обjеката  jавне
намене и  пословног простора буде наj.више 20 cm  изнад коте терена  а за остале наjвише  120 cm под
условом  да  се  денивелациі.а  решава  унутар  обjекта  и  да  се  .применэуjу  прогіиси  о  гіриступачности.
Приликом проj.ектованэа подземних етажа (за потребе гаражираtьа je могуf`е предвиде" више од jедне
гіодземне  етаже)  неопходно je  обезбеди"  обjекат од  подземних вода уз  остале граТ)евинске  гірописе.
Остали услови у вези са изградъом подэемних етажа су прогіисани ііоj.единачно по наменама.
Кровови  коjи  се  проjектуjу  на  обjектима  могу  бити  равни,  коси,  лучни  или  комбинова"  Могуfіност
примене je дефинис?на гіо наменама. Нагиб кровних равни се формира под углом од наjвише 30°, а лук
код лучних  кровова  може  би"  описан  око  троуі-ла  коjе  формираj.у  косе  равни.  Кров се  поставіъа  са
назиті{ом у складу са важеhим релевантним правилником, али не више од 160сm. а волумен исгюд і{рова
може бити  корисна површина  намегьена заj.едничким  прост.9риjама или  станованэу исіъучиво као jедна
корисна етажа.
Поткровна етажа се осветіъава гюставjъанэем лежеf`их кровних гірозора или баuа. Уі{олико се проjектуjу
баuезаосветjъаваъепоеледгьеетажеонемораjубитисведених;ненаметтъивихоблика,пропорциjа"о
ускаi]ена са фасадом и укупним воііуменом обj.екта. Баце не могу іірелази" граi]евинсжу jіиниjу обjекта
и  могу  заузима"  fіаjвише 50%  дужине  фасаде.Уі{опико  се  проі.ектуjу лучни  кровови  или комбйновани
лучни и коси кровне баuе на делу лучног крова могу се проjектовати као поjединачни отвори, односно не
могу се повезивати тако да се формира пуна етажа.
Препусти  на  обjектима  су дефинисани  у  односу  на  шрину  саобраfіаjнице  и  намену дуж  наведених
саобраfіаница.  За  остале  локаци|.е  примеtьуjу  се  правила  из  важеfіег  гіравилника  коj.и  регулише  ову
област. Препусти се мораjу завршити da последнэоміпуном етажом тако да на поткровноі. етажи не може
бити препуста.
Колскиприступисепланираj.узасвакупарцелу.према"УсловимазаFраfіегьесаобраfіаj"хповршина".
Колски
висине.

пасажи кроз обjекат, уколиі(о се планираjу, мораjу имати димензиjе наjмагье З,5 m ширине и 4 m

Када се гараже граде испод парцеле, изван габарита обjекта, неопходно je да се и
усклади са постоj.еfіим тереном тако да нивелета  изнад гараже буде на  коти коj.а
односно да се уклапа са нивелетом терна у дворишном делу. щfгод1уJ?."f,е
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`Q.ОТ±lЕБР9`   За    КОНКРеТНУ   J]ОКаЦИjУ.   jeP   je   РеШаваГье    паркиранэа    приорите"и    критериjум    приликом

•?_`St=` :`i.,,:j`тарцеле

ваъа.
ііросечна  квадратура  стана  може  бити  магьа  од  60  м2  нето,  аjіи  не  манэа  од 50  м2  на  оним
ма' на  коjима  je  могуf`е  обе3бедити  потребан  броj  паркинг  места  и  услов  за  озеленэаванэе

12.З.2. Усгіови за изграднэу на површинама осталих намена
Вишепородичн6 становаъа среднэих густина (П+2+Пк до П+З+Пк)

Обі.екти  се  првенствено  намегьуj.у  станован,у  а  пословагье  ниі.е  обавезно,  мада je  могуfіе,  тако  да  и
приземна етажа може бити наменэена становагьу.
Обjекти се граде у оквиру дефинисане 3оне изградtье у складу са прогіисаним индексом заузетости.
Обjекат се  гради  у  оквиру дефинисане  эоне  и3і.радLье  на  графичком  приказу.     броj  2: ''План  намене
земJъишта, регулациjе и нивелациjе са режимима и3градгье обjеката".
Минимални фронт 12 m у непрекинутом низу (наjмаLье 3 обj.екта). у прекинутоМ 15 m.
Индекс заузетости je  до  50%,  за  угаоне  обjекте до  70%    аjіи  не  више  него  што je  дефинисана  зЬна
и3граднэе на графичком прка3у.
Приземне   гараже   се   могу   градити   тако   да   заузимаj.у   наjвише   ЗО%   слободног  дела   парцеле,
неугожаваjуf`и озелеtъени део.
Спратност je означена  броjем гIуних  етажа,  али  простор у волумену крова  може бити jедна  независна
е.тажа укоjіико постоjе просторне могуhности.
Кровна  конструкциjа  се  гюставjъа  на  последгьу  пуну  етажу,  са  назитkом  максимане  висине  160  сm,
односно гIрема важеfіем релевантном правилнику.
Могуfіе je проjектовати лучне кровове или лучне у комбинациjи са косим тако да j.е лук у пресеку кровне
конструкциj.е може бити описан око троугла коjи фомираjу кровне равни нагиба 30О.
Могуfіе je проjектовати гіовучену завршну етажу са равним или плиті(иМ кровом фо 15О) ііиjи се. габарит
повлачи у односу на основни за 1,5m.
Уколико се проjектуjе раван препоручуjе се поставJъанэе кровног врта,а.кровну конструкциjу прилагоди"
OBOj  МОГУflНОСТИ.

Волумен  испод  крова  се  може  користи"  за  станованэе  и  заjедничке  просториjе  као  искjъучиво jедна
независна етажа.
Наj.магьа величина стамбене jединице j.е 26 mz.
Броj   стамбених  jединица   се  ускjіаi)уjе   са  броjем   расположивих  паркинг  места   (1стан,   1   пм.   или
1 поеловна jединица 1  пм. или 7О m2 бруто 1 гім) .
УприземjъУобjекатасадворишнестранемогуhеjепроjектоватй'гаражезасмештаjвозила.
Пожеtъно je да се 20%.неизграf]еног дела парцеле no 10% целе парцеле) намени озеленэаваъу и да се
на том делу се це гради гюд3емна гаража.
У том случаjу се подземне гараже се могу градити испод наі-више 90%   површине парцепе како би 2oО/о
слободног дела могло бити о3елегьено.
Уколико  постоjи  потреба да  се  гаража  гради  испод целе  парцеtіе обавезно je  остави" 1м до  границе
суседне  гіарцеле дуж наj.маLье jедне меf)е,  ван  габарита обjекта,  за садгьу  гіуза.рица  и  осталог рас"гьа
коj.е се може прилагодити простору намегьеном за садгьу.
део обjекта, или обjекат у цеjіини може бити намеъен пословагьу.
Планираjу се квартарне и терциjарне делатности коj.е не угрожаваjу становагье.
Не  могу се  градити  пословне  просториjе за  оне занатске дела"остй коjе  производе гасове,  отпадне
воде,   буку,   вибрациjе  или  друга   могуf`а   штетна  деjства   на   станованэе   (радионице  за   столарсче,
браварске,    аутомеханичарске,    заваривачке    и    ковачке    радове,    за    ливеtьё,    боjен,е,    паItоваtье,
аутомати3оване перионице и сл.).
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_ _ _ т_г...„г.,.ч , гс,,,с=оипіnа і іdгtцеj Ia мора има" прикjъучак на jавну саобраfіаі.ну површину чак и
aW да он   ниjе назначен у графичком гіриказу. Уколико  je та`j приступ колски и наменэен путничким
ібИпимя    г`..   L.a   .,^`,,^  'с.._„   .......    _  __   ^  . .-.-,.. гn-.іn  .`UJ.UnуI  yl  паmt:гt>с:н  іIУ|НИЧКИМ

LУТd8::о:.ИиЛ::::::н::п:ТРпТ,:„',бИТИ  УЖИ  Од  3I5  mі  НL"  ШИРИ  Од 6  m  ОСИм  у случjу  поjединих  обjеката  у
__,`   ,..`..   ~н   v,v   ...,.. y.іг.   шуіtjvі   і;д  о   іп   оСИМ

:О;SЗi':Ё#iЁе:пКОО:Г#:еЁЁ::Ёа:::J::Ё:ъ:v:амn::М:^Тяетl,а„:S:,Т.:::ЪлУ..ОП_Т:е=РадСКИМршеііородичном  станован>у  може  има"  максИмално  2  Копска  г1рИступа  іір?ма  истоj  саобраiіаjноj.
оізршини (улици) и то на меi}усобном растоjану од наjмагье 5 m..У случаjу да граFіевинска паDuела имя

линиj.ским    центрима    или

гіриступ  на  две  различите  саобраfіаjне  гювршине  (улице),  колски  приступ  се  по  правищ даjе  на  ону
`.        .  ,  __._.._ ..... „.vч.~„, на.IU,агt,у  uд наjмагье э  m.  у случаjуда граf}евинска парцела има

саобраfіаjну површину (улицу) і{оjа je маіъег ранга.

ЕgЁ:Ё=::=:::;::;аъевозилазасопственепотребе,власницилороди"хштамбених
обjеката  свих  врста  по  правилу  обезбеf|уjу  простор  на  согіственоj.  граf|евинскоj.  парцели,  изізан  jавне
саобраf`аjнеповршине,ито-jеднопаркингилигаражноместонаjеданстан.
3а   паркиранэе   возила   за   сопствене   гютребе,   власници   осталих'  обjеката   обезбеf)уj.у   простор   на
сопственоі. граf}евинскоj гIарцели, изван jавне саобраfіаjне површине.
Потребанброjпотребнихг1аркингместасеодреi)уj.енаосновунаменеиврстедела"ос",итоііоі.едно
паркинг или гаражно место (у даіъем тексту: ПМ), на следеfіи начи.н:
Lбанка,3дравствена,гюсловна,образовнаилиадминистративна`установа-jедноПМна70m2корисног
простора(удагьемгекступодкорисниммгфосторомсесматраНЕТОгювршинаобjекта),.
-пошта -jедно ПМ на 150 mz корисног простора;
-трговина на маJіо -jедно ПМ на 100 m2 корисног простора;
-угоститеJъски обj.екат ц j.едно ПМ на користан гіростор за осам с.тоj"ца,.
-хотелиjерска установа -jедно ПМ на користан простор за 10 кревета;
-позориште или биоскоп -і.едно ПМ на користан гіростор за 30 гледалаца;
• спортска хала -і.едно ПМ на користан простор за 40 гледалаца;
-производни,магацинскиииндустриjскиобjекат-jедноПМна200,m2корисногпростора.
Гараже   обjеката   планираjу   се   под3емно   у   габариту,   изван   габарита   обjекта   или  надземно,   на
граfіевинскоj гіарцеjіи.  ПОвршине  гаража  обjеката коjе се пjіанираjу надземно на граf]евинскоj гIарцели
урачунаваjусеприутврf]ивагьуиндексаизграfіености,односноинд`ексазаузетостиграi]евинскепарцеле,
а гіодземне гараже се не урачунаваjу у индексе.`'
Парі{ин3и  треба  да  буду  уреt]ени  у  тзв.   "перфорираним  плоч:.ма",  "гірефабрикованим  танкостеним
гіііас"чним"  или  сл}tчним  елементима  ("па  бехатон  -  растер  са  травом)    коjи  сібезбеf]уj.у  услове
стабилнос"  гіодлоге,  довоjъне  за  навожен,е  возиjіа  и  истовремено  омогуfіаваjу  одржавагье  ниског
растигьа  и  сманэен,е  отицан,е  воде.  О"  могу бити  и  у  боjи,  а  све  у  функциj.и  воf)еъа,  раздваj.,агьа  и
обележаваIъа различитих намена саобраfіаjних површина.
Изградъу паркинга се реализуjе у складу са важеfіим прописима, односно у складу са   SRPS  U.S4.234
коjим.судефинисанемереиначинобележаваъаместазаг1аркираіъе`заразjіичитёврстегіаркирагьа.На
местима  Iде  се  планира  гіаркиранэе  са  препустом  (натItриIъем)  према  тротоару,  ако  ниjе  предвиfіен
зелени  поjас,  изградити граничнике.  У оквиру гіаркиралишта`,  где j-е то пііанирано,  резервиса"  простор
за  дрВОреде  l1о  МОдеl1У  да  Се  На  ЧеТИрИ  ПаРКИНГ  МеСта  ПЛаНjlРа  ПО.j.едНО  дРВО.  ОдгоВараjуhа  засена
саднэом високог эеленила може се обезбеди" и око планираних паркинга.
Такоi]е je гіотребно изврши" резерв.ациjу гіаркинга у складу са Правишиком о техничким стандардима
планирагьа,   гіроjектовагьа  и  изградн,е  обjеката,  коj.има  се  осигурава  несметано  кретаъе  и  приступ
особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим  особама,  и  SRРS, U.А9.`204  коjи  се  односи на  просторне
гютребе особа са инвалидитетом. ''

обра3ац
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Републ иItа Србиj.а
АгЕнциjА зА рЕституциjу

Централнаjединица
Београд, уіі. Коларчева бр. 7

Броj:44б-06-02!-000824/2022-0l

датум:  18. март2022. године
д.А.

Веза: ХХV-4б4-51/20

Република Србиj.а - А11В
Град НОви Сад

Градскауправазаимов11ну

Предмет: Обавештеъе
Народног фронта 53

Нови Сад
Уве3исаВашимзахтевомоддана17.03.2022.године,поднетогАгенциjизареституциj.у,

обавештавамо Вас следеЁе:

Увидомуелеі{тронскубазуподатакаАгенциjезареституциjуутврВеноjеданиj.еподнет
захтевзавраГіаъеодузетеимовине,односнообештеГіе[ьезаприложенукат.парцеіvброj88б4КО
Нови Сад ]  и обjеіа`е на истоj.

На  наше,.w званич.ном  веб-саj.ту
члана 42. став
108/201З  и  142/2014).

С поштоЬан,ем,

1. Закона о враГіаъу одузете имовинеиобештеhеъу(„Сл.гласникРС",бр,72/2011,
обjавjьени  су  изводи  и3 захтева  из

стьЕТ;ТсТ:3;л,:
'L'  `" .,,.



Град Нови Сад
Градс`і{а управа 3а имови[Iу

и,,мовинск?-`п9
т r\ - ; ,

авне послове

рЕпуБликА срБиjА
АутономнА покрАJинА воjводинА
грАд нови сАд
Градсіtа поресI{а управа
Броj: ХХl-02-З/2З-365
дана: 23. фебруара 2023. године
нови сАд

грАдсI{А упрАвА зА имовину
и имовинско-прАвнЕ пословЕ

нови сАд
Народног фронта 53

Веза Ваш броj:ХХV464-З/20

Z  7  -82-
нов'] сац

iЁшшii

Поводом вашег дописа броj:ХХV464/,3/20 од 9.фебруара 2023. године,
коjи  je  запримлэен  у  Градсі{оj  порескоj  управи  17.  фебруара  202З.  године.
године,  а у вези поступка прибавjъаіъа непокретности у jавну своjину Града
Новог Сада непосредном погодбом, те утврi}иваіъа зона непокретности коj.е
се налазе у Новом Саду, улице Jована Цвиjиflа броj 24, Партизанска броj 64
и Гудулиfіева броj З, обавешавамо вас о еледеhем:

Чланом  3.  став  1.  Одлуке  о  одреf]иваіъу  зона  на  териториjи  Града
Новог  Сада  са  коефициjиентима  за  непокретности  у  зонама  за  потребе
утврt]ивагьа пореза на имовину („Службени лист Града Новог Сада", бр.6З/14
и 55/19) утврf]ено je да месна заjедница „Салаjка", у коjоj се налазе Булевар
улице  Jована  Цвиjиhа  и  Пар"занска,  припадаjу другоjу зони,  і<ао  и Улица
Гундулицева, коjа пришада месноj заjедници „Подбара".

С поштовагьем,
.,,.,?.=:-:f-*тi?:.j?i3

в.д
Станисл



11РЕТРАГАПОБРОJУПАРЦЕJШ

крhс ііm!mе: &z.2024. 14:15:58

Резултати претраге

датум ажиJнос"иqQILL"но 07.022024

сhLLmна
89010нсви сАц

ИЦКатасгара{еопштинэКаіастарскаопLmина 802158нфисАд'

Броj ітиста негIсікре"ос"БроjпарцеJl8 0

Подброj парцеііaПОвршнапарцегхэ [mТВрстаземгьиLLгга
87640

1393ГРдСКОГF'АЪЕВИНСКОЗЕМЪИШТЕгуццулитЕm

ПотваУі"цаFй"нанепокретности посто

КОJе ниjо коначно                    |И РеШttю нв

"аощ пЕ"а m парцел11

л1ще

врсm"щhь"б ПРЩУ3ЕТАСА№\"ЧНИМБРQ/ЕМ
ироJназив 0000020583487GALENSlNvЕsт Doo Nсм SAD

№сю нфисАц
фесаБроjгшa исправоРегистаркоjиjвиэдао пугwиспраqув ндэсшихЁАзі

I
рста праваа5импраЕаСХi"ксюjине свсUинАLшопрАво

предбеmжбаРок3аопращаіьо прадбелэжбе фjинвЗаjадм«асюjmаqпрукника
привАтmн

вно

удес,дат)мзавршэткатраjа+ьазаіtуіа 1/1

Броj дела парцеmп 12
афшінадеііагіарцеле[mlКmаикmсаПредбегнэ»Фобjектауmгщдш 607зЕм"LLпЕпсдзгрАцсмидругимфЕкт"

не

1/70



кюни броj
кфиподброjп
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чин кориLLГ`егtа обjектаПравнистату3Сhих:oqвктаБроjподз0мнихетажаБроjпри3емних®тЕжаБроjнадземнихетЕжаБРОJПОТКРО"mОЁ стАмзЕнАзгрАцАзАкелЕктивносі"схзАLtЕ-

СЕiJЕКАТИhАQЦСХ5РЕlЪЕЗАУПОТТ'ЕБУ

су
1

4
1

Предбелвжбаоqакіауизград" не
ЁіеmнГd:::::ЖТНОСТИПОстmешые нв

Имаощ права m Обjекгу

Jще

врф"щ№тишиброjгьз ПРЕЦУ3ЕFАСАМдіТИЧНИМБРСUЕМ
ООООО205834В7

ив GАLЕNSіN\л:sтDооNсмsАD
№стD нсхзи cAq
ф8саБроjnynie иелравоРе"старко/иjеиздао nymy исправуВрсталраваа5имправа НАРСШИХ~3/

свсUинА
цЕпопрАво

С"к сюjинепродб-баРокзаоправдаіьв предбегіежбо своjиноЗаjвдmmcасюjинас)іірщника привАтнА
не

I
не

удоодат`м завршэтіса тра|аіъа закуіа 1/1

делов1і обjе"

Обg.еm - посеба1[ део

Евиденщіjс" броjБрфу"Броjс-аГkщбфстагюБроjспратаБфсоба 1

3
1

сутвренJemгаражно меф

Начин утврf)иfаіъа кориСне поврLLинвСЩекатдеокорmиловрци№[Щ изупотрЕБнЕдазвелЕ
14

СЩекатдеограf)еЕm+сжаповрLLина[ЩоЪ:[Нmа2lОВРLLИНаЮпс"бандеона 00,00

"н корицfіегьа гюсвбногдегЁз обекта г№ржА
фиспосебногдеmоqектаПредбеI"баобjекіауизщдгыі

нв

2/70



Броt гіугне исправэРегистаркоjиjеиздао гvгну исправуВрстаправаСХ5имправасб
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Lфопрф
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з

Броj станаГтодброjсmнаБроjспратаБроjа)баНаіmупзфиваtьа корисяе по8ршнеСкрекатдеокорис*+аповршна(ЩСбекатдеограnевинсісаповрііина[mЧпо 28
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qіепознатподатак>
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0
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JЁRАNКАРАVLIёРRsТЕёАJМUРRАVNIКNOVIsАDDRАGISЕВRАSОVАNА18/ЗЗ
•sUDsКI VЕsТАК ZA О13LАsТ GRADEVINARsTVA   LICENCIRANI РRОСЕNmЕШ

2l 12О NOVI SAD Р.  FAH  19 е-mаil:  ЬгапkараVliс@SЬЬ.гs
МВ б1781455 Р1В  10595б657 ZR 340L114ОЗ127-24 tе1.Об5/951598О

ЕzVейЕаj ® рЁz®Gеmi ЕгЁi§пе vгеdm®stЕ пер®Е€геЁm®sЕi

Вгоj : 46-202З-2

Ргеdmеt ргосепе:

Аdгеsа/Lоkасijр:

кlijепt:

I(аt. рагсеIа:
Каtаstа гsltа орёtiпа :
sluzьа кN:

stam Ьг. З роV. 47,27 m2 u ргjzеmlju i
GагаЁпо mе§tо Ьі.. 10 роV. 20,27 m2 u роdzеі"оj. gаі.аЁi
u ьudu€еm Оьjеktu
Novi sаd, LIgao ulica Jovana Сviji€а  i КагаdогdеVе uHce

DBA DOO NOVI sАD, NoVi sаd, JoVana СVi].i€а Ьг. 10

8864
NovE sad I
NoVi sad 2

118.000 EUR

Datum ОЬjаvе:  15.01.2024.

тRZI§NАvRЕDNоsт

stan Ьг. З роV, 47,27 m2 ш ргizеmlju

GаI.аzпо mеst® Ьг. НО роv. 2o,27 m2 u podzemnoj gагаzi

СЁпi±!!izrаЁЁпз±±±!±ВiшЁшklі.UёUju giеdiпеtLаЫрогеZе

Е8.®00 EUR



DвА
djОгd].е Ьаjilо агсhjtесts ftd.

JoVana  СViji€а  10
21000  NoVj  Sad

;'-+'`..I.     ,=` -... '        jі,.       `'   L`*    '+`~і_~э`J.т`..'-:-_`г.`...'j .-...,   Е`з  і ...-;+-.,чi,е`J.з-.Ё'.t+г.-.юiБ:€

роёtоVапj'

Usklа"SаuslоV"апgаZоvапj.а,dоStаvljаmvаmizvе§tаjоргосепitгzj3mvгеdпоSu
Stana   Ьг.   З   роv.   47,27   m2   u   ргjzеmlju   і   GагаЁпоg   mesta   Ьг.   10   роv.   20,27  m2   u

podzemnoj   gага4   U   Ьuduёеm   оЬjеktu,   u   Novom   Sadu   ugao   ulica   Jovana   Сvjjj€а   і
Кагаdогdеvе uljсе,  |t.р.  88б4 К.0.  NoVj Sad 1.
МjsljепjеоVгеdпоsdjеzаsпоVапопаjпfогmаdjаmа,ргеtроStаvkаmаjоgгагіjёепjjmа
іzпеtim     u   oVom   izvе3tа]Ч   і   ргеdstаVlj.а   оЬіеktivпо   j  пергіStгаSпо  Zпапjе,  misljenje  i
ZаkljuёkеоtгепutпjmuS|оvimапаргеdmеtпоmtгZistuпеkгеtпiпа.

Роtvгdujеm   da   пе   postoje  оkоlпоS[і   koje   Ьі   mоg|е   Ьitі   osnoV  za   postojanje  SukоЬа
iпtегеSа  u vezi Sa ргjhvаtапj.еm ovog zаdаtkа.

:геSdkЕdеtuаsрагоРс=tпkеГ,епРЁИg=tЕ:ТтEгООdсаеС:=а};z„ОVэ°пgn'zV~е~ё]tР_3аI.sТаtГаТфtгYzisпаvгеdпоstРГеdТеtаргосепе,паЬаtитЬг::=;=.-2i:іi.Yi:оЧ2з`:VgСОSЁ=п]=',zsп=Sа,

Stana  Ьг.  З роV.  47,27 m2  u  ргizеmlju

118.ООО EuR оdпоsпо, 1З.825.812,20 RSD

GагаzпоgmеSЬЬг.10роv.20,27m2uроdzсmпоjgагаzj

18.ООО EUR оdпоsпо, 2.109.О22,2О RSD

гаёuпаjudроSгеdпjеmkuгSuNВSпаdап2б.12.2023.оd1ЕUR=1і7,1679RSD

Ргосепjепа    Vгеdпоst    ргеdstаVlj-а    паjргiЬljzmju    Vгеdпоst    u    гаZmепj    Za    ргеdmеtпu
пероkгеtпоst.

Vегujеm  da  je  oVaj   іZVеstаj  u  skladu  Sa  uslоvіmа  апgаzovапjа.   Ukolі|(о  zahtevate  ЬЬ
kаkwdоdаtпаоЬIа3пjепjаіlіimаtерjtап]а,ЬudltеslоЬОdпidаmеkОпtаktігаtе.

U  NoVom sаdu,  dana  15.01.2024.

'.-i-~Вгаh`kГ#`ч5Ё{

ПР|ЭЦЕНИТЕ/Ь   [3ШдНОС
нЕпокрЕтг1ости

SudskivеstаkzаоБіаStjг-:аеГj,.;:[:'#:';
Ljcenca  mjпistагstvа fі.палsijа Ьг.  181

Rе§епj.е Мiгі.  ргаVdе 740чО5-04393/2010-03

2'Stгапа
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1.      RЕzlмЕрRОсЕNЕ

11. pRocENA

Nагuёilас ргосепе  i dгugi роtепсijа|пj  kогisШ izvеЗ;tаjа
Uputstvo za  оЬаvlj.апjе zadatka angaZmana
Ргеdmеt р.госепе i аdгеsа  ргеdmеtа  ргосепе
Identifikacjja  пероkгеtпоSH j  svm  ргаVа  koja  postoje  па  пероkгеtгюSu
Ime ргосепitе|jа  j  Ьгоj Iicence
SVгhа.ргосепе
Datum  iпSреkсjjе,  datum  ргосепе j  datum  jzvе5tаjа
OsnoV Vгеdпоstj

Е

э
в
Ё
в
Ё
Ё
Ё
=

i

Opis п ероkгеtпоSti
РгаvпistаtusііероkгеtпоSU(vгSl.аргаvапапероkгеtпоsЦпоsilасргаvа,оЬimргаVа,ugоVогio

z:kmu:пu€а:Г:::j:5t!:k:еРр':z;:аt:J;еs::d.)
Opis mеtоdо|оgjj.е ргосепе
Ргеtроstаvkе i Spedjalne ргеtроStаvkе koje su паргаvl].епе
Моguёа оgгапiёепjа ргосепе vгеdпоStі.

А::,','t::kТарJ:;:lер:ЕаSJ;:8|аеt:V:Jперuг%tгГ3ееЬп:u(#оhс:sпt:аПd-Ьеst-usе)
RеkопSiljj.асijа

:М;;;'i:П:еU:аVgГ,еаd5:::t:fТ::ОNk::i:пО:іt:,ms[апdагdіmmоdеksоmе[іkеіmо9umЮdstuРаШm"d

111.       pRILoZI

-Idе]`поге3егіjе|оkасi].епаugluuljсаJоvапаС-vijl6а`iКагаdогdеvеШсеuNоvоmSаdu,kаtаstагskа

:ZгiЁ:dе|(:;аа8S:§€опz5паgЁ:апNіОзl'Sоts::пd%VЁ;г;:зz6):i°п2е3/gИаТаРZ-е]S:dо?пk:ёе2п:2mЗggгОаdz':,еiЕВе€tоD:ОьгN3#oSS:gv:-DрОоks"еЖhh%е;#;:Nо%'%:::[iоsd;:;f:'::%г3дt:!:Ьь::З^4.0.4^5.!3_Р:_gistг?с€папероkгеmоSti_р,отеt

-РN#ьg#й:аJNП%#:*гfdЁг:аw;§]е:;ПdЁfiп:г-;j;э:$пjэПu;::Uай!а;^:€`Сf$;оО!Рт::kdtzГП§ЁfЁоРрАf§Ёао;„д
tеhtсгjjjGгаdаNоvоgSаdаzаutvгdі.VапjерогеZапаjmоvі.пuzа202З.gоdiпu

=    К#jgi:€%Ёg` #iЯ#tgs*mр:аVvГdееаГЮs[і

3  l  S t 1. а п а



Ргосепа tгЁiЁ;пе vгеdпоsti
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmlju i GагаЁпоg mesta I]г. 10 роv. 2.0,27 m2 u podzemnoj
gагаzi, u Ьudu€еm ОЬjеktu, u  NoVom Sadu ugao ulica Jovana СViji€а i I(агаdОгdеVе uliсе,

РгосепI.tе|j:  Вгапkа  Раvlі6,  diрI. iпg.  gгаd.
8864 К.О.  NoVi Sad I

Dаtііm  ргосепе:  26.і2.202З.

П i Г Г_--= ТЁ - - - ~ _ " _ т т _ _ _ _ , . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _I'`..',р!-!-'z,I`'l,:    :1=-(е,JъlЁ]   .!Е
___      L . ._ -г _ г ,..- ц --.- Iг,+.^._-`---vъ+€++г-+t-._ . ..Т==_Т-+.iLL-+FLt--г:Р-ТТtJЁгт=

Nагuёilас ргосепе DBA  DOO  NOVI  SАD,  NoVi  Sаd,  Jovana  СVi].jёа  Ьг.  10

РгосепitеI Вгапkа  РаVli€

svгhа ргосепе

гаd.  |iсепсiгапi госепitеI
Utvгdivапjе tгZiЁре vгеdпсtsti  пероkгеtпоStj, `гаdi
Gгаdskоj uргаvi  Za  jmoVinu  I  imоviпskо-ргаvпе  poslove Gгаdа
Novog  Sаdа,  NoVi  Sаd,  Nагоdпоg  fгопtа  53/1,  kao ргilоg
ргеdlоgа Za  гаZmепu  гіероkгеtпоSti,  u cilju  ргivоdепjа

|апiгапо паmепj.

Ргеdmеt ргосепе

АdгеsЕi/роtеs`ргеdmеtа

ргikаZа

stan  Ьг.  З  роV.  47,27 m2 u  ргizеmlj.u  i GагаЁпо  mesto  Ьг. 10
роV.  20,27 m2  іі podzemnoj gагаЁi,  u  Ьuduёеm  ОЬj.еktіі,  U
Novom Sadu  ugao ulica JoVana  СViji€а  i  КагаdогdеVе uliсе,

8864  К.О,  Novj Sad I

ugao  ulica Jovana  СVijiёа  j  Кагаdогdеvе  ulice

каtаStагSI(i odaci                                   k 8864  КО  Novi  Sad I

Тгепut.по stanje Ioltacije Gгаdskо gгаdзVjпSkо Zеmlji5tе (izgгаdjепо,

Р|ёiпiгапа namena lokaci огоdiёпо StanoVan

Stafi  оьjеktj Za

ustina р+2+рk
VIаsп,i5tvо па рагсеIi DBA  DOO  NOVI  sАD,  Ргivаtпа  sVojina  1/1,  udeo z.s.

Gгаd  NoVj  Sad udeo  Z.s.
Idejno  ге§епj.е lokасij.е па  uglu ull.са  Jovana  СМ].iёа  i

Podaci dоIэijепi  od  Nаmёiоса            .Чаg9Гd.еYе.u!|.С! u_Тр_V_о_т  Sа_du,  kаtаStагSkа  рагсеіа  88б4
К.О.  NoVi Sad  1,  Е_З6/202З/ИдР~1  od  оkt.  202З.  gоdiпе,
DвА Doo NоVI.SАD -izvоd

ОSпdv;.jгеdпоsti
меtоа

ТгЁisпа vгеdпоSt

Datum
Sгеdh'ji kuгs NBS па dan

26.12.2023.
огеdеп tгziЁпih сепа

госёпе 1  EUR  =  117,1679  RSD

Ргосеп]-епа tгЁi§па vгеdпоSt
stana Ь-г. З роv. 47,27 m2

----- г---г             іі8.00o EUR оdпоsпо,1З.825.812,20  RSD

Ргосепjепа tгЁisпа vгеdпоSt
gагаzпоg mesta Ьг.1o роV.                 18.000 ЕUR, оdпоsпо, 2.109.022,20 RSD

процЕни'гЕjъ  е,рЕдности
нЕпоіtрЕті-іости
Лrt)іеща  6роj   i!Н

р& =-z-к.=`JL   J'l -i. ,€®,р_з
t     ,      ,!,`,г'.    `,'Iж.

Вгапkа  раVli€,
Sudski vе§tаk Za  о'ЫаSt gгаdеVjпагStvа,

Licenca  miпistагSt:vа  finansija  Ьг.  181
RеЁепjе Мiп.  ргаVdе 740-05-0439З/2010-03

4 I  S t ,. а п а



iE

-iЕ

ЕЕ

`:`5!

ЁЕ

5
=
Е1.

Ё
Ё
Ё
Ё
Ё
Ё
в

в

i
Ё

в

Ё

i

!
`!

э

1

:

]

!

i..,,...:

_

'

ргосепitе|j:  Вгапkа раvliё,  diр!.

-      Ргосепа tгЁiё;пе vгеdпоSti
stапаЬг.Зроv.47,27m2uргizеm!].uiGаі.аЁпоgmеstаЬг.10роv.2О,27пi2u.роdzеmпоj
gагаzi,uЬudц€еmоЬ]-еktu,UNоvоmSаduugаоuliса.JоvаііаСviji€аil(агааогdеVеuljсе,±s±L88б4 К.О. Novi sad I

'пg.  gгаd. Dаtііm ргосепе:  2б.12.2023. Ьг:  46-2023

Imaoci   ргаVа   па
sVоJiпа'  udeo Z.s.
_оыеktj

NАRUёILАс pRocENE I DRUGI ротЕNсI]АLNI і(оRlsNIсI IzVЕSтА]А

DBA  DOO  NOVI  sАD,  Novi sаd,  Jovana  Сvij.i€а  Ьг.  10
МВ:  20273224  Р1В:1049ЗО2ЗЗ

SRVегzhujt:t:vЁГdОеСпеuПеuVоГVеоd:Оjszt;еs§:а:uе.ЕОSiuuёаdj:s:ааV':t::::i',Таt','С:Тоас:.п:Оt'гSеtltLоzsаt,ПреоkuоVdоГ:g,Чаi#ukоОгi;ГеZ:
neku  dгugu svгhu,  ргосегіitе|j. iskljuёuj.е Ьilо kakvu оdgоvогпоst ргеmа tгеёоj. Stгапj.

UPUTSTVO ZA OBAVHANJE ZАDАТКА ANGAzOVANJA

±:г5::,п3:оuсеUпs[о:гаz,;ппеgаvZг%:аппоj.:t,,szt:t:tаеvьаг.оg::г;.п37:z;uЁзсаukр:j:еS::,.:ь:аё:гарzгпо::п:ее,:::Е:.tг:§п:оjv:
20,27   m2    u    podzemnoj   gагаZі.,    u    Ьudu€еm   ОЬjеktu,    U    NoVom    sadu    ugao    uНса   JoVana   СVijiёа   іi
КагаdогdеVе uliсе,
k.р.  8864  К.О.  Novj  Sad I  8864  КО  NоVі. Sad  1..

рRЕDмЕт pRocENE I ADRESA рRЕDмЕтА pRocENE

S:аdПu€ЬеГm*kv[u,4ZJ2N7оv::gаЕГjz:gmа':uu:,с:аjГ::::аmс;;,:gа:Гkа:gdg;:iv2е°Li,Zе,mk:рГ8Р806d4ZRТОlО#v:Гsааz:'l:

IDЕNтIFIкАсI]А NЕрокRЕтNоSп I sVIн pRAvA і(оJА роsто]Е NA
NЕрокRЕтNоSтI

Рагсе1а  па  kojoj  ёе Se  gгаditi  Ьuduёi оЬjеkаt,  па  dan  ргосепе j.е  izgгаdепо gгаdеViпskо zemljiste sa stагim
оЬj.еktimа  za  гu§епj.е.  Ргеmа  podacima  kаtаstга  пероkгеtпоstl:

_zеmll'i=гJ2
РГеdmеt3:оk[РL8z8е6m4,'],§::dрsokdОZggГгааddеоVLП:kdОгuz:,#.:Ё#mJ,ер%::§:i:еt€z4mт2,SаstоjUz6dе|оvа:

3:g3=::#Ё::g:gz§::g::,jg::8;::g;:{!::;g3;:Ё;:::5mт2
Deo 4 -zеmlji§tе  pod zgгаdопі  i dгugim  оЬjеktom,  роVг5iпе 68  m2
I)ео 5 -zеmlji§tе pod zgгаdоm j dгugim оЬjеktоm, роvгёiпе 77 m2
Deo 6 -zеmlj.istе uz zgгаdu .i dгііgі. оЬj.еkаt,  роVгsiпе  186 m2

рЕгсеIi   S,u   DBA   DOO   NOVI   SАР,   Ргivаtпа   Svоj.iпа,   udeo  z.s.   i   Gгаd   Novi   Sаd,  Javna

Na  ргеdmеtпоj  k.р.  8864 postoji  ukпjі.Ёепjh  5  оЬjеkаtа:
ОЬjеkаt  Ьг.  1  - рогоdiёm  stаmЬепа  zgгаdа,  оЬjеkаt ргеuZеt iz zеmlj.i3пе  kп].|gе,  sргаtпоSU Р,  роv.

122  m2,   kогisпе  роV.   92  m2,   vlаsпjk:   Gгаd  Novi  sаd,  Javna  svojjm   1/1,   Sa   іірisапjm   роsеЬпim  dе|om
оtіj.еktа,  stanom  роv.  92  mz, vlаsпik:  Gгаd  Novi sаd, Javna  Svо].jпа  1/1.

sргаtпоs3ьз:эаоtvгьs[Lе2[=#,mkооёгтSапеZgргоаvd.аi#е,k;,tа:::kг:а€::dр*:V:3:3:::Jvdпаргsоv%ij::аоt;::гаdпJ|оьjеkа,

sргаtпоS3ЬЗ:';аоtv.Ь:mЗ2,-kоРг:sТ:6рПоаv.z#,аJv,:SЬi:kk:а€г':8Гаg;Гsg::]dа:::Ё+=vп::,п:г:7i:аоizgгаdпjlоьjеktа
ОЬjеkаt  Ьг.  4  -  рогоdiёпа  stаmЬепа  zgгаdа,  оЬjеkаt  upisan  ро  zakonu  о  оzаkОпj.еП].u  ОЬjеkаtа

Sргаtпоsti  Р+1,  роVгёiпе  68  m2,  l(Огjsпе  роV.  115 .m2,  gгаdеViпSkе  роV.  134  m2,  vlаSпik:  DBA  DOO  NOVI
SАD,  Ргivаtпа  SVоjjпа`  i/і.

5l-St;._а,,_а

: :  ..`  .  ..Dео  5..i-.zеmlii§tе pQd  Zqга'dОіп..`i  dгuqim  оЬiеktоhі.;` ooVгЁ!hе.77  m2   : ..



Ргосепа tгziЗпе Vгеdпоsti
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmі].u i GагаЁпоg mesta ltг.10 роv. 20,27 m2 u .роd±еmпоj
gагаzi, u Ьudu€еm оЬjеktu, U NoVom Sadu  ugao u!jса Jovana CvijiEa  i  [(агаdогdеVе u[jсе,

8864 l(.О.  NoVi Sad I
ргосепitе|j:  Вгапkа  РаvljС,  diр|.  іпg. Datum  ргосспе:

ОЬjеkаt  Ьг.  5  -  рогоdiёпа  StаmЬепа  Zgгаdа,  ОЬjеkаt  upisan  ро  zakonu  о  оZаkопjеп].u  оЬ].Еkаtа
Sргаtг`оsti  Р+1,  роVгЁiпе  77  m2,  kогisпе  роv.  137  m2,  gгаdеViпskе  роV.   154  m2,  vlаSпik:  DBA  DOO  NOVI
SАD,  Ргivаtпа  svojina  1/1.

Рюсепitе|j   €е    U    оkviгu    poStupka    ргосепе   пероkгеtпоSti    SVoj    гаd    Ьаziгаti    па    vlаSпiёkоj.   i   оstа|оj
dokumentaciji  О  РГеdmеtu  ргосег`е  koji  mu  dоS[аvl].а  пагuёilас  ргосепе.  Ргеdmеt  ргосепе  пi].е  isргаVпоst
naVedene dоkumеп[асi].е.
Ргосепitе|].  se  оgгаdujе  od  izjaVa  i|i  tumаёепjа  Ьilо  kakvih  ргоmепа  паStа|ih  nakOn  паzпаёе.поg  datuma  u
dоStаvljепо]. dоkumепtасi]`i od  пагuёiОса ргосепе.

1мЕ рRосЕNIтЕшА I вRо] LIcENcE
Вгапkа  Раvli6 djр|.  iпg.  gгаd.
Novi Sad
DгаgiЁе  Вгаёоvапа  18/ЗЗ
Licenca  Ьг.  181

SvRнА pRocENE
Utvгdivапjе  tГZiЁпе  vгеdпоSti   пероkгеtпоSti   гаdi  ргikа.zа  Gгаdskоj  uргаVi  za   imoVinu   i   imоViпsko-ргаVпе

poSlove    GГаdа    NoVog    Sаdа,    Nагоdгіоg    fгопtа    5З/1,    Novi    Sаd,    kao    ргilog    ргеdlоgа    Za    гаZmепu
пероkгеtпоsti, u сil].u ргivоdепjа Iоkасi].е р|апiгапоj паmепi.

DATUM INsРЕ|(СIJЕ,  DATUM PROCENE I DATUM IzVЕЁТАJА

Inspekcija  пероkгеtпоSti ].е оЬаvlj.епа  па  Iicu  mеS[а  dana  26.12.2023.  godine
DаtLіm  ргосепе:  26.12.202З.  godine

рmtЕmjаVфtаjвд'|ифіfFрi;`# lf}hара#68# mв1-.: -k;`h:;i.h"..пi.А.гь"а-п'i  пзЁf;l i h.`. :п.F; kп.f`:.нii.а.7-п.аFс`.n:iij. гl`аt.н.гh;.1 I  .`'

оSN0v VRЕDNоSтI
U  Skladu  sa  Ргаvilпikom  о  Nаdопа|пim  Sl.апdагdimа,  kodeksu  etike  i  ргаVilimа  ргоfеsiОпа|псіg  ропа§апjа
|iсепdгапоg  ргосепitе|jа  („S|.  G|аsпik RS`` Ьгоj  З7/2023)  kao о5поv vгеdпоSti  kогisti Se tгZiёпа vгеdпоst.

Definicija  tгЁjЁпе  VгеdпоSti  (NSР  1):

„Ргосеп].епi iznos Za  koji  Ьi  пероkгеtпоst піоg|а da se гаzmепi па datum  ргосепе VгеdпоSti izmedu vоlj.поg
kupca  i  vо|jпоg  ргоdаVса,  u  tгапSаkdji  izmedu  nezaVisnih  i  nepoVeZanih  stгапа,  uZ  adekvatan  mаГkеtiпg,

ргi  ёеmu  SU  оЬе Stгапе  роSеdоVа|е dоVо|jпо sаZпапjа,  роstuра|Е! гаZЬОгitо i  nisu  Ьilе  pod  ргiпudоm."

6lstгапа
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Рюсепа tгЁiёпе VгеdпоSti
stana Ьг. З роV. 47,27 m2 u ргizеmlju i GагаЁпоg meSta Ьг. 10 роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬjеlttu, U Novom sadu ugao ulica Jovana СViji€а i КагаdогdеVе uliсе,

. 8864 К.О. NoVi sad I
Ргосепitе|j:  Вгапkа  раvli€, diр|. Iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.202З. Ьг:  46-2023

OPIS NЕРОКRЕТNOSТI

Рагсе|а  па  kojoj  €е Se  gгаditi  Ьііdu€i  ОЬjеkаt je  ргiЬ|izпо  kvаdгаtпоg  оЬ|ikа,  па|аzi  se  па  uglu  ulica JoVana
Сvjji€а  i  Кагаdогdеvе,  te  sa  dve  stгапе  izlazi  па  ].аvпе  роvгsiпе  -  sаоЬгаёаj.пiсе  -  ulicu  Jovana  Сvi].i€а .i
ulicu  КагаdсігdеVа.  РгоjеktоVапi  оЬjеkаt  u  kome  Se  па|аZе  ргеdmеtпе  пероkгеtпоSti je  StаmЬепi  ОЬjеkаt
VjЁерогоdiёпоg stanovanja  РО+Р+2+Рk,  sa  1З  S[апоVа,  11  рагkiпg  meSta  u  podzemnoj  gагаЁi   i  3  рагkiпg
meSta u dvогiёtu оЬjеktа.

is                                                                Ргеdmеtпа пе оI(геtпоst

1.                 Nadlezni огgап evidencije                                                                 gGZ, SluzЬа za  kаbstаг пероkгеtпоsti Novi sad

2,                 Вгоj  llsta  пероkге[поSti (LN)                                                            164б7

3.                 КаtаStагskа  орЁ[iпа                                                                              Novi sad  l

4.                 Вго]. kаtаstагskе рагсе|е                                                                    88б4

5.                 РоdЬгоj  kаtаstагSkе рагсе|е

6.                Меsto/паSе|].е                                                                                      Novi sad

7.                Ор3tiпа                                                                                                  Novi sad

8.                Маkго |okаd].а                                                                                       Novi sad

М ikго Iоkасi]'а                                                                                            Sa |аjkа

10.                АdгеSа -паZiv uliсе/роtеsа JoVana  CvijlEa

11.                Zona ргiраdпоsЕi                                                                                        П ZOna

Namena Vі.§ерогоdiёпо Sta novanje
РОVгёiпа  рагсеlе  |Z  LN                                                                              474  m2

14.               Uknjizeno (dа/пе)                                                                                da

РгаVо па  zеmlji§tu                                                                                    Javna  i ргivаtпа  svojlna  (ргеmа  upisima u  LN)

16.               Udа|].епоSt od 5tгоgog сепtга: oko  1,5  km

17.                 Ргilаzпi  putevi                                                                                                 Jovana  Сviji€а  i  Кагаdогdеvе  Ulice

18.                РгеvоZпа Sгеdstvа                                                                                 SорStvеп|  i gгаdski  ргеvоz

19.                 ZagadenoSt  i  Ьukа U dozvoljenim gі.апiсаmа

20.                КОп.tаmiпасi].а  zеmlji§tа                                                                        nema

7lstгапа
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Ргосепа tгЁigпе vгеdпоsti
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmlju j Gагаzпоg mesta Ьг. 10 роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬ].еktu, U Novom sadu ugao uПса JoVагіа Сviji€а i l(агаdогdеVе u|iсе,

8864 К.О. Novi Sad I
Ргосепitе|j:  Вгапkа  РаvliС,  diр|.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.і2.2o2З. Ьг:  46-2023

stan Ьг. З Dоv. 47,27 m2 u Dгizеmliu

Stan je ро Stгuktuгi dvosоЬап, огijепtisап dvostгапо, па КагаdогdеVu ulicu i па dvогiЗtе.
Stan  se  SaStoji  iz  slеdе€ih  ргоstОгijа:  ргеdsоЬ|].е  2,76  m2,  dneVni  Ьогаvаk  sa  kuhiпj.оm  27,41m2,  sраVа€а
sОЬа  10,57 т2,  kupatilo 4,15  m2  i dеgаЁmап 2,82 m2.  Ukupna рго].еktоVапа роvгёiпа Stana ].е 47,27 m2.

т__1

L_
S'.2

mLjt<() f\.lsLNJL. UЭОО UНСО  JОvОПО С`іі|.Ст+3
i Коtос|ііісJсv®, kаt.рсt.:.. Ж6f, i{.О. Гl$ I

®                          {',.N0v/` г'4:цЕ','lJ^
•`iА){  }J..'і...7.77 і,`?               гtеU``іj:

©

;'.±i;ё,,гр:,Li'-J:-'._ii..`_4'±i:.,;`+

-  РоlоЁаj. Stana  Ьг.  З  u oSnovi ргizеmljа   (JZvоr.. Jiz/Еі77/дrоі.tзАаf )

sl.  3   -Stап Ьг.  3 роV.  47,27 m2  u ргizеmlju   (JZиоr.' Jz7ріh7.руіоі.gАаf )

8 ' s t ,. а п а



•-               Ргосепа tгЁiЁпе vгеdпоsti
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmГ].u i GагаЁпоg mesta Ьг. 10 роV. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm ОЬjеktu, U NoVom sadu ugao ulica Jovana С`іiji€а i 1(агаdогdеVе uliсе,

k.Iэ. 8864 К,0. Novi sad I
ргосепitе|j:  Вгапkа  РаV||€,  diFі|.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.202З. Ьг;  4б-2023

GагаЁпо meSto Ьг. 10 DоV. 20,27 m2 u Dodzemnoj сіагаЁi

U  podzemnu gагаЁu  se silazi аutо|iftоm.

:8:ki:;еm€:si:t]uЁZРdОvdо:.:ТоП%dgаоГvааzjа;:::'ТаZJ.j:аuпkоumРПрОге]g5г%'d7o3mms2а'3i:[j:%Г:dь:::'оОjl#аеГпа:ПzОаgk,jТ:::аапЬjГ:
оvо9 mеStа.

S|. 4   - РО|оZаj gагаzпоg meSta Ьг.  10 u osnovj podzemne gагаЁе   (Jzюг.. J:7gіt7/ргрі.gАаf )

SI.  5   - GагаZпо ~mеstо Ьг.  10 рсtv.  20,27 m2 (J:Zvоr.. JZ7gі.n;.ргоі.Е4аf )

9 I S t ,. а п а



Ргосепа tгЁiЁпе vгеdпоsti
stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеml].u i GагаЁпоg mesta Ьг. 1О роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gага2i, u Ьudu€еm оЬ]-еktu, U  Novom sadu ugao ulica JoVana Суiji€а i 1(агаdОгdеVе uliсе,

k.|э. 8864 К.О. Novi sad I
Ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvli€,  diр|,  iпg,  gгаd. Datum ргосепе:  2б.12.202З. Ьг:  46-202З .

Lokacija ргеdтеtа ргосепе (таkго i тikго |оkасijа)

ргеdmеtпа   рагсе|а   Se   па|аzi   u   gгаdskо].   €еtvг[i   Sа|а].kа   u   NoVom   Sadu   i   оkгuzепа  je  sa   Zаtеёепim
рогоdiёпim stаmЬепim ОЬjеktimа   i izgгаdепim viЗерогоdiёпim StаmЬепim оЬjеktimа.

мАкRо LокАсI]А
Nоv]  sad j.е  паj.Vе€i  gгаd  AutOnomne  Роkгаj.iпе  Vojvodine  i  njen  аdmiпistгаtivпi  сепtаг,  роS|е  Веоgгаdа
dгugi gгаd  u SгЬiji  ро Ьгоju Stanovnika  i роVгёiпi.  Ргеmа  kопаёпim  геZultаtimа popisa StапоvпiЁtvа  iz 2011.

gоdjпе,  па  аdmiпistгаtivпоj  tегitОгjj.i  gгаdа  Novog  Sada  je  Ёivе|o  341.625  stапоVпikа,  dok je  u  Samom
паSе|].u  Novi  Sad  Ёivе|о  250.439  stапоvпikа,  а  па  uгЬапоm  роdгuёju  koje  ёiпi  gгаd  Novi  Sad  277.522
Stапоvпikа.
OSnoVan  1694.  gоdiпе,  Novi  Sad je  dugo  vгЕmепа  ЬiО  сепtаг  SгрSkе  kultuге,  zЬоg  ёеgа j.е  ёеstо  nazivan
„SгрSkа  Аtiпа".  DanaS  j.е  Novi  Sad  Vе|iki  iпdustгijski  j  finansijski  сепtаг  Sгрskе  еkопоmijе,  uпivегZitеtski
gгаd  i  skо|ski  сепtаг,  kultuгпi,  паuёпi,  Zdгаvstvепi  i  ро|jtiёki  сепtаг  Autonomne  РОkга].iпе  Voj.vоdiпе,  gгаd
domаёiп  mпоgihг mеduгіагоdпih  I  dоmа€ih  ргivгеdпih,  kultumih,  паuёпih  i  sрогtskih  mапifеStасijа,  kao  i
gгаd muzеjа,  gаIегijа,  ЫЬ|iоtеkа  i  роZогj=tа.
Gгаd  |еZi  па  оЬа|аmа  геkе  Duпаv,  izmedu  1252.  i  12б2.  kilomеtга  геёпоg  tоkа.  Na  IeVoj  оЬаIi  DunaVa  se
nalazi  гаVпiёагski  deo gгаdа  (Ваёkа),  dok je  па  desnoj  ОЬа|i,  па  оЬгопсimа  Fгu§kе  gоге,  SmeSten  ЬгdоViti
deo  gгаdа  (Sгеm).  NаdmогSkа  Visina  Sa  ЬаЁkе  stгапе je  od  72  do  80  m,  dok Se  sa  sгеmskе  Stгапе  kге€е
izmedu  250  i  З50  m.  Коd  Novog  Sada  se  u  Dunav  (sа  |еvе stгапе  геkе)  uliva  Ма|i  Ьаёki  kапа|,  koji ].е deo
Sistema kапа|а Dііпаv-Тisа-Duпаv.  Ваёki deo gгаdа ].е SmeSten Sa оЬе Stгапе ovog kапа|а.
Gгаd se па|аZi  па vаЁпim sаоЬга€аjпim kогidогimа, §tо оЬеzЬеdujе zпаёаj.пе komрагаtivпе ргеdпоSti. Novi
Sad   ima   dгumsku,   Zе|еZпiёku   j   геёпu   veZu   Sa   оkгuЁепjеm.   Mesto   ].е   sticanja   i   poveZivanja   mгеzе
mаgistга|пih   kopnenih   sаоЬга€аjпiса   па   ргаvсimа:   SеvегоistоЕпа   i   Istоёпа   Еvгора,   ргеmа   В|iskom   i
Dа|еkоm istoku;  Sгеdпjа  Еvгора  i Sevema  Еvгора,  ргеmа jаdгапSkim  |ukаmа.
Кгоz  gгаd   ргоlаzi   SаоЬга6а].пi   kОгidог  Ьг.   10   kojl   па   svom  oSnoVnom   ргаvсu   od  Sа|ZЬuгgа   do  Soluna

роvеzu].е  оsаm,  а  ukljuёu].u€i  kгаkе,  jоё  ЁеSt  dгzаvа.  Когidог  Ьг.  7  ili  Dunavski  koгjdОг  Vodenim  рutеm,

g:еvЕ:а:u:ааVS:.:t::Vое:uj€а::Е'jБuzпааРVа.iТsеа_ЕDVuГ:::Ё:„С:П+:gТёОаГvеаТ;аР:3YаПЁТjп:аjjеТеk:Гоаj:ТmNрОuvtjе:аq!:
uzvodno do sгеdпjе  Еvгоре | nizvodno ргеmа  Сгпоm mогu.

.-:
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РI.осепа tгziЁпе vге]поsti
stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеml].u i GагаЁпоg mesta Ьг. 10 роv. 20,27 m2 u роdzеmпо].
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬjеIttu, u NoVom sadu ugao ulica Jovana СViji€а i КагасI-Iогdеvеuliсе,

k.D.  8864 к.0. Novi Sad I
ргосепitе|j:  Вгапkа  Раvli€,  diр|.  iгіg.,gгаd. Datum  ргосепе:  2б.12.2o2З. Ьг:  46-2023

мIкRо LокАсI]А
Ргеdmеtпа  рагсе|а se па|аzi.па Sа|аjсi,  u ёiгеm сепtгu  Novog  sаdа.
Sа|аj.kа je jedna  od  stагijih  gгаdskih  ёеtvгti  Novog  sаdа,  nekada  izгаzitо  SгрSki  i  раогski  kгаj.  Vгеmепоm,
паsе|jе  je  ргоmепilо   svoj   kагаktег,   tako   da   njegovi  Stanovnici   nisu  Vi§е  гаtагi,   роVг[агi   i   stОёагi,  vе€
Zапаtlijskо-tгgоvаёkо, гаdпiёkо i iпtе|еktuа|по gгаdskо StапоvпiЁWо.
Ime   Sа|аjkе   па].vегоvаtпi].е   dо|аZi   od   imena   пеkаdа§пjе   ugагSkе   zupanije  Zа|а   ili   Sа|а   (u   suSedstvu
Zapadne S|аvопijе,  ргеkо  DгаVе,  па tlu  dапа§п].е  МаdагSkе),  odakle Se  oVamo  dоSе|io  deo SгЬа,  kojima ].е
ргеtilо uпijаСепj.е. sгЫ Su SеЬе naZivali Zа|аjсi  ili Sа|аjсi, а vгеmепоm Su паstа|i ОЬ|iсi Sа|а].kа  i Sа|аjёапi.
U  Теmегiпsko].  ulici  ].о§  u  19.  veku  Ьilа  ].е  vе|ikа  рijаса,  па  kojoj  se  Sem  роvг€а  i  vо6а  ргоdаvа|а  i  Stokа,
Ёiviпа,  гіudili  se  Zanatski  ргоizvodi,  dгvо  i  dгugo.   Na  ulaZu  u  gгаd  kod  Sа|аjkе  роStоjа|е  su  dve  kарij.е,

i;Ёs;Ёi:1iо:vеF:iЁ::е;:::а:']а{:е::kk;;о:ig:а:РЁiЁti::!:а:,'§о;VОоЁР:ГЁ:mЁа:j:е;ГаОЁса;,Ёs;ЁuЁdЁ;S::FizЁ;'атС;§Ё:;iЁ::Г:Оd§i;ii:Ёа:0F:uа€Ё:::;ё:]а:аtп:
Теmегiпskе  Ulice  пizа|е  su  Se  tгgоvаёkе  i  usluЁпе  гаdпjе,  ju,  а  mап].i  deo  па  GгЬаviсi.  GгЬаviса  vаЁi  Za
аtгаktivпu lokaciju za  stапоvаг`jе i zakup StаmЬепоg  ргоStога.
Zapadnu  i  juЁпU  gгап|сu  sа|аj.kе  ёiпi  Кisаёkа  uliса,  istоёпu  ТеmегiпSkа  uliса,  а  Sеvегпu  kanal  Duпаv-
ПSа-DuпаV.  'U  аdmiпistгаtivпоm  Smislu,   паsе|jе  se  па|аzi  u  saStavu   mesne  Zajednice  „Sа|аjkа",  ko].а
рогеd  Sа|а].kе оЬuhvаtа  РегvаZоvО  паsеIjе,  Radnu Zonu  SеVег З  (kоj.а se Smаtга  dе|оm  РоdЬаге)  i Zapadni
deo Radne Zone SеVег 4,  kо].а Se па|аzi Sa dгugе Stгапе kanaIa DuпаV-Тisа-DuпаV.
Susedna naSelja
Susedne  ёеtvгti  Su:  РоdЬага  (па  istоku),  stагi  Gгаd  (па jugоistoku),  Rоtkvагijа  (па j.ugоZараdu),  Вапаti€,
Регvаzоvо NаSеl]-е i Iпdustгij.skа Zona Jug  (па  Zараdu)  i VidovdanSko NаSе|jе (па Sеvегu,  ргеkо kапа|а).
Stапоvпiёtvо
Ргеmа  podacima  ргеduzеёа  JКР  Iпfогmаtikа  Novi  Sаd,  па  роdгuёju  mеSгіе  zajednice  „Sа|аjkа``  Zivi  5,911
StапоVпikа.
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-Ргосепа tгЁiЁпе vгеdпоsti

Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmlju i GагаЁпоg mesta Ьг.  10 роV. 20;27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬjеktu, U  Novom sadu ugao ulica JoVana СVijiёа  i l(агаdогdеVе uПсе;--.:.`

8864 К.О. Novi sad I
Вгапkа  Раvll6,  diр|.  iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.і2.202З. Ьг:  46-2023

I(омЕNтАR о тRZIётU NЕкRЕтNINА

Pojam   tг2iёtа   пе!(геtпiпа:   ,,ТгZiЁtе   ].е   |пtегаktivпi   odnos   izmedu   kupca   i   ргоdаvса   оdг.еdепе  vгstе
пеkгеtпiпа".  Nаjzпаёаjпiji  е|еmепt koji  Utiёе  па  ponudu  i  tгаZпju  odnoSno tгЁisпu  vгеdпоst  пероkгеtпоSti ]`е
|okаdjа   пероkгеtпоSti.   Вi"   е|еmЕэпti   tгZiЁпе   vгеdпоSti   пероkгеtпоsti   Su   izmedu   ostа|оg   ргаvпi   stаtіjs
пероkгеtпоSti   (еvепtuа|пi   tегеti,   mogu€поst   hipotekamog   орtеге6еп].а   j   S|.),   uгЬапi5tiёkе   mog`j6псtsti
пероkгеtпоSti, роvгЗiпа, SаоЬга€аj.па роvеZапоst, iпfга5tгuktumа оргеmlj.епоSt г,ероkгеtпоsti i sl.

Podaci  о  tгziЁtu  пеI{геtпiпа  u  sгЬiji,  ра  tako  i   u   NoVom  sadu   i  оkoliпi,     dоЬi].епi  sVеоЬuhvаtпоm
mеtodolо5kоm  апа|izоm,  пе  роStоjе,  а|i  Se  mogu  ргаtiti  tгепdovi  iz  с)Ьj.аVljепih  podataka  RGZ  Оdе|].епj.е  Za
ргосепu i vodenje vгеdпоSti пероkгеtпоsti.
U  ukupnim  tгапsаkсijаmа  пероkгеtпоSti  u  RерuЬ|iсi  SгЬiji  U  dгugom  kvагtа|u  2023.  godine  паjvе€е  uёеё€е
su  imа|i  ugоvогi  о  kuроргоdаji  Stanova  od  27D/о,  Ёtо  ].е  Za  2  ргосепtпа  роепа   mапj.е  u  odnosu  па  ргVi
kvагtаI  2022.  gоdiпе.  РоS|е  Stanova  u  dгugоm  kvагtаIu  2023.  godine  najvise  je  ргоmеtovапо  gгаdеviпSkо
Zеmlji§tе  16%,  zatim  роI].оргivгеdпо ZеmljiЁtе .15%  i  kuёе` 1З%.  Gгаfiёki  ргikаZ:

'о^
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POdaci о tгЁi5tu пеkгеtпiпа u Novom Sadu

U  ргеthоdпim  gоdiпаmа,  рга€еп je  Ь|аgi  а|i  staIni  гаSt сепа  г`еkгеtпiпа  iz  meseca  u  mеSес,  sve  do g1оЬа|пе

рапdеmijе,  kada je  dо3|о  do  potpuna  Stаgпасij.е.  Potom j.е  US|еdilо vгеmе  ЬгZоg  i  гіеstаЬilпоg  гаStа,  |judj  Su
sve  ёеЁ6е  ргеtгаЁivа|i  pojmove  kao  Зtо  su  ргоdаj.а  Stanova  Novi  Sаd,  te  se  dogodio  i  гаSt  u  роtгаZпji  Za
kііроViпоm stапоvа.
U  оЬ|ikоvапju  сепа,  гuski  dгZаVlj.апi  Sч  Ьili  j.еdап  od  fаktога,  а1е  пе  i  ].еdiпi.  Тгепutпе  сепе  пеkгеtпiпа  5u
ViЁе  nego  ргоЁ|е  gоdiпе,  а   гаzlоZi  Se  ргiрisu].u  visokim  cenama  gгаdеviпskоg  mаtегijа|а,  Visokim  cenama
гаdпе  snage  koja jе'Iпаёе dеfiсitагпа,  а|i  i оЬаvеZаmа  koje  iпvеStitогi  imаju,  Itao ёto je  uгеdепjе  kоmuііа|пе
iпfгаstгuktuге   па   рагсеlаmа.   SVe  ove  ргоmепе,   uZ  dodatak  kгizе   i   iпflаdjе,   uёiпilе  Su   пеizЬеЁп|m  dа|j.е  ,

ргоmепе  па  t:гЁistu.
Р`аSt  kamatnili  stopa  оЬ|ikujе  tгZiЁtе  пеkгеtпiпа.  В|аgi  Zastoj  u  гаstu  сепа,  kоj.i  pokaZuju  i  оg|tіSi  пеkгеtпim
u   NoVom   Sаdu,   РаГа|е|По  Sa   smапj.епОm   РОtГаZП].Оm,   mogaO  Ьi   Ыti   POsledica   Гаstа   !(аmаtПih  stOpa  koje
паmе€u   Ьапkе.   Nakon   реп.оdа   niskih   kamatnili `stора,  S.іtuасijа  se  ргоmег'і`ilа,  j  Sada   sэ,   u  ZaVisnosti  od
Ьапkе,  kге€u  роёеV§i od 5еSt ргосепаtа.  Rа5[uёа  iпflасij.а ].е smanjila  ргоmеt пеkгеtпiпа  а|i  пе i сепе.

Сепе  Stanova  u  Novom  Sadu  -  U  регifегпim  оЬ|аStimа  kге€u  Se  oko  1.500  еvга  ро  |wаdгаtu,  dok Su  u
сепtгаlпim  i  аtгаktivпi].im  роdгuёjimа  ёеSto  dvоstгukо  Visе.  Iраk,  d`іа  |okа|itеtа  doZivljavaju  Smапj.еп].е сепе
kvаdгаtа.   Сепtаг  gгаdа  je   u   mаju.202З.   ZаЬе|еZiо   neZnatm   pad   od   0,04%,  ёtо  ].е   геZultiга|o  Sгеdп].оm
cenom  od  2.б81  еvга  ро  kvаdгаtu.  Роtom,  РоdЬага  dоЁivljаvа  pad  се[`е  od  1,50%,  Sa  stапdагdпоm cenom

-                 12Ist,.ап.а
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Ргосепа tгЁiёпе Vгеdпоsti
stа'па.Ьг.ЗроV,47дm2uргizеmljuiGагаzпоgmеStаЬг.10роv,20,27m2uроdzеmпоj
gагаЁi, u lэudu€еm оЬjеktu, U NоvЬm sadu ugao u|iса ]оVапа СViii€а i кагаjiгігfiоvд ніiгапа СViji€а i КагаdогdеVе uljсе,

Ргосепjtе|j;  Вгапkа раv'iЕ,  diр'. iпg.  gгаd.
8864 К.О,NoVi sad I .

Datum  гэгосепе..  26.12,2o2З.
Ьг;  46-2023

оd2.567еVгароkvаdгаtцSdгugеS[гапе,оStаЬlоkасij.еugгаdudоZМjаVа].uгаstvгеdпоs!i.NоVопаsеlj.е
SVеdоёi  laganoj  jnflaciji  za  о,56%  sa  cenom  od  2.14З  еvга  ро  kvаdгаЩ  dok  GгЬаviса  sa  2.674  еVга  ро
kvас|гаtu dоЁivljаVа  гаSt od  1,91%.

==оПсеепzааt:`=dр=QvdааЕ±еп=tv=о"г°п:паэТ,Х,ОлУлОтТсs~аА=,И_S.Г..tГ.еПИ_t.ПОИР.аРu,Sаргеdvldеп.ітsтап}епjетоdёаk2o
gtГаО,:ееП::ар.u:::::Jsа[,lеvi§:t::ПпаеЧz#:jv:,Тv::jdаЧ'Sа'::Z:гГоuд'ТаV:;'sk:um€ugГраоdрОuVі'аТ:о:t:Г##ТаdЁkYЁuuh,SjgгuОГ::]Sаt
пеkгеtпiпа  u  Novom  sadu  zаіtzimа  Ьitап  deo  tгzi3;tа  пеkгеtпjпа  u  SгЫjj.  Iako  Su  сепе  пеkгеtпiпа  u  Novom
sаduпizеuоdпо5umргеstопiсu,опеidа|jеоmоgu€аvаj.ustаЬilапizvогргihodаkгоzizdаVапjе.
РаdсепапоVihstапоvа].еmаlоvегоVаtпароjаvаuпеkоjskОгij.оjЬudu€поStLuklj.uёu].u€ituiNоvjSаd,kоji
j.е u stа|поm ргосеsu Ёiгепj.а, роsеЬпо ka Sгеmu.
uz  гаStudэ  сепе  пеkгеtпiпа   i  ltamatne  stope  ].аSпо  je  da  €е  tгZi§tе  пеkгеіпiпа   naStaviti  da  se  menja  i
ргjlаgоdаVа.

:z:ЁЁЁ++Е:::iЁ:!::Ё::::zЗ±fs45±Qn!4Вlg!!isа!!Z!±еsЦZЗ4652Q4QшзшikфШQуЁа±гефш±

Podaci Аgепсi].а za ргоmеt пеkгеtпiпа

Agencija Za  ргmеt пеkгеtпiпа 4zidа   dаj.е dеtаlj.пе  podatke о сепаmа.stапоvа  u  поvоgгаdпji i StагоgгаdпШ
tгепdоVjmа kгеtапjа сегіа  kao j ргоsеёпо Vгсmе ргоdаjе пеkгеtпiпа.

Podaci  kгеtап].а  сепа  "  Sajtu  Аgепсi]-е  4zidа  su  dоЬij.егП  па  osnovu  Svih  ргjklаdпih  aktivnih  oglasa  па
Sаj.tu 4Zidал     i  ргеdstаvljаju сепе  koje ргоdаvсi tгаzе (tzv.  tгаzепе  сепе),  dok su podad  RGZ-а  (RерuЬ|iёki
geodetski   zаVod)   dоЬi].епi   па   oSnoVu   njihovog   роS|еdп].еg   izvеЁtа].а   I   ргеdstаvljа].U   сепе   iz   zVапiёпih
kuроргоdаj.пih ugоVОга (tzv.  ргоdаjпе сепе).

ЕщVoqгаdпjа

Ргоdаjа Stanova Gгаdskе lokасijе, Novi Sad

stа,.оg,аdпJа

Ргоsеk сепа Stanova u поvоgгаdпjl
Na Sаjtіі 4zidа.гs                                                               Ро іэоdасі.mа f}Gz-а

2.175 €/ m2                                              і.845.€/m2

: -;`     ...,ti;.j.`di``;,.ж.эг`-Е,гЁf;ЁjЁ*.п;`..`,:.#,г,;.;`*€гргёа:d-і:-{7f*`i:i;Fь'з.;.iiг#.аkLf;iЁа.;~t*:`.:.i:....:.._.. :..-.-. ; :. ,.`+:..-:.;.`.~.L`...:. :.   .J     '.   ..ч : .........  ` .....

Кг,еtапjе сепа Stanova  u  поvоgгаdпj.i                                                                                                           ..   '.-.... :.......

Na sajtu 4Zidа.гS

od Е52J € / т2
dO З.52З € / m2

Fіо роdасiіт`а  RGZ-а

Od tэ:ОГ1 € /  ггт2
dO 3.295 € / m2

13  I  s tга п а



Ргосепа tгЁiЁпе VгеdпоSti                      .`..:.,~
S:::ааz:,гLзьg::€:Z,:7ьjтk2t:,рUг€Ёеот:]`#±€::аЁ::3#:сsаt:оьvг::g€:j;;€=оЁ,Ё:гт2оuгdреоVdеz-:,*ЁhЁj`±`:

8864 К.О. Novi sad I
Ргосепitе|j:  Вгапkа  РаvliЕ,  dlр|.  iг`g.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.2o23.

Ponuda Stanova  па Sajtu 4Zldа,г5

!<|i!{пi i роg|ес|аj оg|аsе u datom cenovnom rаSропu.

]8СФ-l9СО€    ;=Жhggi

22ОО.23ОО €                         ЕЯЩgЕйzНЕ8ЁЕЖЕййЕЁЖЁШ

24ОФ25СО€ШйtЗЁ#]iЁЁFLВ
2500+бООеЁЖlFgЁЧiйLйFйЖ"LШЕЁЖЖmйLЁ!

О                                           5О                              .        `1ОО
•ВгоjаglаSаuсепсwmmгапgu;аfіга2Ьоsаk..іvпо5[iпаSаjtu.

Stагоагаdпiа

Novogiaanja  .

РгоSеk сепа stanoVa u stагоgгаdпji

Na SаJ`tu 4Zidа.гS

2:2ЬВ € / т2

Тгепd kгеtапjа ргоsеёпIh сепа

Ро роdас.imа F!г,z-а

l.89о € / m2

г --. /.,/_ .--- ~

_.--.-__`._-.__~_
'.соо

Soo

о

i  f  i  i  f  i  i  i  i  i  i  i  f  f  f  !f  i  f  i  f
`

|(геtапjе сепа stanoVa u stагоgгаdпJl

Na sаj{u  4zidа.гS

Od l.697 € / m2
dO 2.84o € / m2

Ро podacima RGZ-а

od Е;гIS € l т2
dо`З5Ы € | ггf G9 dana

14 ' S t г а п а
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Ргосепа tгЁiёпе Vгеdпоsti

п sadu ugao ulica JoVana CvijiEa  i КагааогdеVе uljсе,
8864 I(.О.  Novi Sad I

Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеml].u i GагаЁпоg meSta Ьг.  10 роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gаl-аЁi, u Ьuс|u'€еm оl.jеkЕu, U  Novom sadu uсіао u|iса ]nvапа f`riii;а  i и]гэjiпгяа„^ ..іiл-

Ргосепitе|j:  Вгапkа раvli6,  dlрl. Jпg.  gгаd.

ВLофага      __         2.48o€іm2

Dattlm  ргосепе:  2б.і2.2023.

Ргоsеk сеііа stanova u stагоgгаdпji za роj.еdiпе Gгаdskе |оkасijе и Novom Sadu
5iЕзГLСLшсL__              2Z2LOL±+±пj:
tLШаЛ__                 2.426 €Lш:

ш9_€_ш
т=JQ Ё  ' т ?.

АdашQ!!i€g!!QА!аsз!j!+±5s±Z±ЕЕ
2i5LQ2i/Е

GгьаVjса

_ВадgLli6         .                     2.225€jЕ

вQнsуаJ!'iа

кIisа

_.    2.351Ji4Шj

...`.:.:j`.:`::...   !i.."         :.                    .i` ...-    '`..:   : .....;   :.,:..`

ыр_
-VLеЕешj!L_Ji8вz € / m z.

__2JQ5_0Liш
_Ji9_з_9Ji/_mLЕ

f2іе_m_SJsаJs:а me п ica          2. 09LШLШj
д!Q!!QJ!!аsе!jе                     2. 06 2 €jд±
ВU|еVагОslQЬLQфрjа_2±82±JЩi

2Lн1 € / m 2

Ьг;  46`2023

В!±LеL±!аr±±!rQі2е_-±е§J=JшLЗ

NZ:И::;#wОЖ#usЁПЁii~8i:8:}:Ёg;gОi`!::;;g;;;=:8:ggggпj,
kao  i  ргоSеёпе  сеі.е  stапоVа.  Za  gгаdsku  Iokaciju  Sа|аjkа,  usvаj.аm  slеdе€е  рагаmеtге  od  zпаёаjа  Za
оьгаёuп:

Vгеdпоst пеkгеtпiпе ЕЁ  U рогаstu п Stаьilпа п U opadanjuПNероStо].еёе
Iпtегеsсtvапjе  zakupoVjnu п Visoko Е SгеdпJ.е п Nisko

п' VisokoIпtегеSоVапjе Za,ZпаJ'm'jivапJ`е Е Sгеdпjе Е Njsko П NероStоj.е€е

РгоSеёпо vгеmе zaргоdаjusliёпihпеkгеtпiпа

EZE  3-б  mesed П 6-12 mesed П ргеko 12 meSeci

сепе gагаzпоg рі.оStога u Novom sadu -Ргеmа podacima о ргоmеtоvапim vгеdпоstimа gагаZпоg
ргоStога  U toku  202З.  godine  па  lokaciji  Sаlаjkа,  сепе su se  kгеtаlе od 9.00О еVга do  17.400 еVга  ро
gагаzпоm mеStu, оdпоsгю od 625 еvга/m2 do  1000 еvга/m2 gагаZпоg  mеstа. Za  ргоjеIttоvапа gагаzпа
mesta  150,731  m2  i  uSVojenom  ргоsеёгіоm  cenom  gагаZпоg  mesta  ро  m2  od  900  еvга, dОЬjj.а  se  ргоsеёпа
сепа  ро gагаzпоm  mеst:u od  12.300 еvга.

15Istгапа



•Ргосепа tгzj=пе VгеdпоSti           .

Stana Ьг. З роV. 47,27 m2 u ргizеml]-u i GагаЁпоg mesta Ьг, 10 |.оv. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬjеlttu,1l  NoVom Sаdц ugao ulica J-dvапа Сviji6а  i  КагасТогdеVе uliсе,

8864 l(.О. Novi Sad I
Ргосеп|tе|j:  Вгапkа  РаVII.Е,  dlр|.  |пg.  gгаd.
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Datum  ргосспg:  26.12.2023.

opIS мЕтоDоLоGIJЕ pRocENE
Postoji   tгi   ргizпаtа   ргistuра   ргосепаmа   пероkгеtпоSti,   koje   dеfiпi5е   Nасiопа|пi   stапdагd   za   ргосепu
vгеdпоSti  пероkгеtпоsti:  Тгziёпi ргistuр,  РгjпоSпi  ргistuр j Тго§kоvпi  ргjstuр.

Тгzii;пi ргistuр - djгеktпо рогеdепjе tгZi§пih сепа  (Sа|еs СОmрагsiоп Меthod)
Коd    ргimепе    ргjstuра    diгеktпоg    uрогеdivапjа    ргоdаj.пih    сепа    (ostvагепih    tгапSаkсijа)    vгеdпоst
пероkгеtПОSti  se  оdГеdujе  uрОГеdivап].еm  imovine  ёi].а  se  VГеdпс)st  РгосеПjuj.е  sa  kuРс)Гоdаjпim  СеПаmа
оStvагепim  па  tгZi5tu  U  оdгеdепоm  VгеmепSkоm  регiodu.  Za  ргimепu  oVog  ргistuра  роtгеЬпо  je  раЁ|].ivо
рга6еп].е tгZiЁtа.
Ova  metoda  Se  uglavnom  kогisti  Za  stапоVе,  рогоdiёпе  kuEe  i  ku€е  u  пizu,  za  ргосепu  ро|jоргivгеdпоg
zеmlji§tа  kao  i  za  dгugе  пероkгеtпоSti  za  |tоjе  poStoji  dоVо|].ап  Ьгоі.  uрогеdl.V.ih  tгапsаkdjа  па  tгЁiЁtu.  U
sluёаju  izgгаdепоg  Zеmljiёtа  koje  je  u  ргivаtпо].  SVojini  ргist.uр  djгеktпоg  uрогеdivапj.а  ргоdаjпih  сепа  se
kогjsti Za оdгеdivап].е vгеdпоsti zеmlji§tа  i u tю5kovпсm i u ргiпоsпоm ргistuрu.

Ргjпоsпi ргistuр -.(Тпсоmе Арргоасh)
Коd  ргjmепе  ргjпоsпоg  ргistuра  tгЁi§па  vгеdпоst Se  оdгеdu].е kарitа|izасij.оm  neto  ргihodа  koji  se оёеkujе
u   регiоdu   posle   datuma   ргосепе   m   koji   ].е   pctstignut   u   ргеthоdпоm   регiоdu   uZ   adekvatnu   Stopu

... kарitа|,izасi].е  i ц sklр.du  sa  оёеkivапim  ргеоStа|!m .еkоп.оmskim Zivоtпim. vе.kощ  пер9kге.tпо.StF.  .. `  . .
U  погmа|пim  okО|поstimа  ргiпо5пi  ргistuр  mога  da  se  kОгisti  ukо|ikо  Se  ргосепjivапа  пероkгеtпоSt.kоhsti
za  оStvагivапj.е. phhoda  (Svе  kоmегсijа|пе  перс)kгеtпоsti).  0Vа  metoda  Se  паjёе§ёе  kогisti  Za  poslovne  i
kоmегсijаIпе оЬjеktе  koji  Se  izdaju  u  Zаkuр,  kao  i Za  пероkгеtпоSti  Za  mе§оvjt:u  uроtгеЬu  (hоtеIi, tuгistiёkе
пероkгеtпоsti,  itd.).  Ргiпоsпi  ргistuр moze da  Se ргimеп].u].е i  Za  пероkгеtпоSti  za  |jёпu  uроtгеЬu, а|i kо].е ].е
mogu€е izпаjm'jivаti.

Тгоёkоvпi ргistuр (Соst Арргоасh)
ReZultat  ргimепе  tгоЁkоVпоg  ргistuра   (mеtоdа  аmогtizоVапih  tгоskоvа)  dОЬij.а   Se  sаЬiгапj.еm  utvгdепе
vгеdпоsti   Zеmlji5tа   i   аmОгtizоvапih   tго=kоvа   izgгаdп].е   noVog   оЬ].ёktа   u   Skladu   Sa   StагоЁ€u   Zgгаdе   i
tеhпiёkim  u5|ovimа  njene fiziёkе stгіjktuге,  uklj.uёuju€i  роmo€пе оЬ].еktе i tеhпiёkе роgоdпоsti,
Ргеtроstаvkа  je  da  kupac  neku  пеkгеtпiпu .пе€е  platiti  vise  nego  5tо  su  ukupni  tгоЗkоvi  investicije  tа|wе
пеkгеtпiпе  па   is[оj.  |okаdji.  .ОVа   metoda  j.е  pogodna   u  situасij.i  u.kоjоj  nema   dostupnih   iпfогmас|jа  о
poStignutim  tгапsаkdjаmа  пеkгеtпiпа  Sliёпih  Svоj5tаVа  ili  kada ].е  tе§kО  ргеtроstаviti  роtепсijа|пе  ргihоdе
od  ргеdmеtпе  пеkгеtпiпе.  U  svгhu  ргосепе  Vгеdпоsti  роStоjе€сg  оЬjеktа  апа|iziга].u  se tгоЁkоvi  izgгаdп].е
noVog  оЬjеktа  jednakog  Stапdагdа.  VгеdпоSt  оЬ].еktа  Se  аmогtizu].е  ргеmа  Zаst:аге|оSti  ОЬjеkаtа.  Na  tа]`
паЁiп   utvгdujе   se   tгепutпа   VгеdпоSt   пе|tгеtпiпе.   ТгоЁkоvпа   mеt:оdа   Sluzi   Za   оdгеdivапj.е   vгеdпоSti
izgгаdепih  оЬjеkаtа  kоj.i  se  kогistе  od  stгапе  vlasnika  i  kada  su  tго§kоvi  gгаdпj.е  ргiогitеtпi  potencijalnim
kuрсimа.  OSim tоgа,  ltогisti Se Za  оЬjеktе  kо].i se пе mogu  kогistiti  u  komегсi].а|пе sVгhе.

рRЕтроSтАvкЕ коJЕ sU NApRAvLJENE
РI.осепitеlj  ргеtроstаvl]-а  da  Se vаZе6i  fУал  с/еfа4.ле rеg«/асуj.е с/е/а sа/аі.Аg,  SI.  List gгаdа  Novog  Sada
Ьг.  13/19 od  29.  mагtа  2019,,  пеёе menjati poSle datuma  ргосеііе,
Ргосепitе!j  ргеtроstаvljа  da  €е tгZiЁпе сепе stаmЬепоg  i  gагаZпоg  ргоstога  koje Su  |tогi§€епе u апа|izi
ove mеtоdе.Ьiti  stаЬilпе  i  пе6е se  mепjаti,  nakon  datuma  ргосепе  паZпаёегюg  u  oVom  izvеЗtа].u.
РгсісепitеIj  ргQtроstаvljа da tlo nije kопtаmiпiгапо i da je Ii5епо mаtегijа|а opsanih ро Ёivоtпu sгеdiпu.          .
Ргосепitе|j  zаdГЁаvа  ргаvО  РОПоVпе  аПа||.Zе  ГеZultаtа  ПаzПаёеП|h  u  ovOm  izvеЁtаj.u,  ukoll.kО  poSlane
sveStan     роStоjап].а     Ьilо     kakvih     nedostataka    koji    nisu     ЫIi    vidljivi    tokom     sF)гоvodеп].а     iп5реkсi].е
пероkгеtпоsti.

моGUёА оGRАNIёЕN]А pRocENE VRЕDNоSтI
Ргосе|1ilе!j.   Se    па    iпfогmаdjе    dоЬij.епе    od    паГL|ёiоса    ргосепе   vгеdпоSti    oslanja    u    dе|u    vаljапо5ti
uгЬапistiёkе,  vlаSпiёkе  i  оs[а|е  dоkumепtасijе.  Za  oVe  iпfогmасi].е je  гаZііmпо  ргеl.роS[аvl].епо da  su tаёпе,
tеіпijе vгЁепа  njihoVa  г`еzаvisпа  ргоvега.

_      i6lёtг_;па
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-... ``::      Ргосепа tгЁiёпеvгеdпоsti    `
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmlju i GагаЁпоg meSta Ьг.  10 роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьuduёеm оЬjеktu, U NoVom sadu ugao ulica JoVam Сvijj€а i I(агаdогdеVе uliсе,

8864 К.О. Novi sad I
Ргосеmtе|j:  Вгапkа  Раvll€,  diрl.  |пg.  gгаd. Datum  Dгосегіе:  26..12.2023. Ьг:  46-2023

ANALIzA NAJBOiJE I NAJlspLATIVIJE UРОтRЕВЕ (нighеSt-апd-Ьеst-usе)
U  Skladu  sa  mеdііпагоdпim  stапdагdjmа  ргосепе  HigheSt  and  Best  use  Se  moZe  defTnisati  kао:  "ТгZI.5па
VгеdпоSt  Sгеdstvа   6е   оdгЁаVаti   njegovu   Орtimа|пu   iskогiЁ€епоSt.   Орtimа|па   iskогi€€епоst  j.е   uроtгеЬа
s,геdstvа   koja   mаksimiziга   п].еgоVu   ргоduktivпоst,   а   ргi  tome  ].е   fiziёki   moguёа,   ргаvпо   dорuЁtепа   i
finanSijski  izvоdlj.ivа.``    То  ].е  паj.ЬО|].а  i   паj.i5р|аtМjа  iskОгjЁ€епоSl  пс!kе  пероkгеtпсtsti  kоj.а  €е  оdгаЁаvаti
пj.епu орtimа|пu i  геа|пu utгZivоs[.
Сеtiгi  kгitегijumа  koje  HABU  mога  da  isрuпi:
1.  Рі.аVпо  dОрuЁtепа  -  Za  ргеdmеtпu  пероkгеtпоsF  poStoji  ргаvпа  i  iп\Jеstiсiопо  tеhпiё|(а  dokumепtасij.а
uskladena  Sa   Р|апSkim dоkumепtimа,
2.   Fiziёki  mogu€а   i  гаzumпо  паjvегоvаtпijа   -  роziсi].а,  vеIiёiпа   i  ргistuрi  ргеdmеtпо].  пероkгеt.поsti  Su  u
skladu  sa zahtevima  za  datu  паmепu.
З.,  Fiпаііsij.ski  оdгzl.vа  -  Ргеdmеtпа  пероkгеtпоst  moze  vlaSniltu  da  оЬеZЬеditi  ргjhоd  i  od  izdavanja  i  od

ргоdаJ'е.
4.   Маksjmа|па  ргоduktivпоSt  -  гаzmоtгепо  je  da  j.е  I.Zgгаdпjа  па  datoj  |оkасi].i  izvоdl].ivа  i  ЬаZiгапа  па
naVedenim  ргеtроstаV|(аmа  koje su  гаZumпе i  maksiniizuju ргоduktivпоst пероkгеtпоstj.
zаklju€аI(:   Вudu€i  da  se  гаdi  о  ргосеm  орtimа|пе  iskогiЗёепоSti  kо].u  tгZi5tе  mоЁе  апtlсiр|гаti  па  dan
ргосепе, а  па  osnoVu  inSpekcije  ргеdmеtа  ргосепе  kao  i  пероsгеdпоg  оkгuZеп].а  i  uvidom  u  vаЁе€i р|апSki
osnoV  i  рго].еktпu  dоkumепtасiju,  ргосепitе|j  роtvгdujе  da   Su  пероkгеtпоsti  u  паjЬо|j.oj  i  паjisр|аtivijоj
nameni  ukо|ikо se  kоПStе u  Skladu  sa  planskim  dokumentom  i  ргоjеktоvапim  геЗеп].еm

АNАLIтIёкI роSтUрАк I(о]1 JE SpRovEDEN pRI vRёЕN]U pRocENE

U  ovoj ргосепi Ьгjmепjепа je S|еdе€а  mеtоdо|ogijа:  Тгzisпi ргistіір - diгеktпо рогеdеп].е tгZj§пih  сепа.
IzаЬгапе su tгi ргоmеtоVапе Vгеdпоsti iz Rеgistга сепа пероkгеtпоSti (Роdасi о геаIizоvапim tгапsаkсijаmа
iz Rеgistга сепа  перо|tгеtпоsti - u  ргjlоgu).

ком РА RАп\іш poDA cI
l(Ом рА RАтI\, с1 КОМРАRАТП/ С2 комрАRАтI\і сз

ргогюtоvагіо ргогmtоvапо ргоIтюtоvапо
Аdгеsа Кагаdогdеvа  З4 Кагаdогdеvа  З4 Jovana  Сvj].iёа  1О

Izvог роdаtа|а: kvе=tаj  IZ  Reglsm IzVеЁtаj  iz Rеgistга IZvе§tаj  iz RеgIstга
свпа  пероkгеtпоStj  Ьг. сепа пероkгеtпоStj сепа  пероkгзtгюStl  Ьг.

з4045` Ьг.  34045 з4045

роvг§iпа  (m2) 44 41 50
Rеа|izоVапа/оglаsепа  сепа  (ЕUR) 91.418,00 84.517,ОО 145.000,00

[вtum ргоmеtа/оglаSа 29.06.202З. 15.06.202З. ОЗ.ОЗ.202З.

Vгеm`е`пskо uskJa dlva п].е

106,00% 96.90З,08 106,00% 89.588,02 110,0oОіо 159.500,ОО(гаSt і,ОО/о mеSеёпо)
Vгеmепski uskladena  сепа  (ЕUR)

Ргilаgсdепа  сепа  u 5|uёаju oglaSa

100о/о 96.90З,08 100о/о 89.588,02 1000/o 159.500,00
(ЕUR)

(u sluёа].u оglа5а  kоеf.  О,90)

Сепа  ро jedinici  (ЕuR,Jm2) 2.202,З4 ?-.185`о7 з.190'00

1 7 l S t ,. а п а
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-       Ргосепа tгziЁпеvгеdпоsti
stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmШ i Gага±поg mesta Ьг. 10 роV. 20,27 m2 u podzemnoj
` gагаЁi,  u Ьuduёеm оЬ].еktu, U  NoVom Sadu ugao ulica Jovana Сviji€а  i l(агаdОгdеVе uliсе,

8864 К.О.  Novi Sad I
Ргосеп|tе|j:   Вгапkа  РаVliё,  diр|.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе: Ьг:  46-2023

комрА RАтI\іNА мАтRIсА

"JоцЕнтуАлгю учЕLJJъЕ
КОМРАRАТN С1 КОМРАRАТIV С2 КОМРАRАТw С3

ргосепjivапа пероkгеtпоs[ ргосепjivапа пёроkеtпоSt ргосепjivагіа  f\ероkгеtпоSt
1е ie Ie

Lokacija  ргеdmеЬіе  пЕ!krеЬ`|пе зо% Is!а 100 зо ьtа 100 30 Ista 10-o 30

Роvг5iла  ргеdmеЬіе  пеkгеЬ`iпg 10% Istв 10о 10 Бь 100 10 Ista 100 10

StагоSt, ргеdmеtпе пеkгеЬі|пе 20% Ista 100 20 ьtа 100 20 воIя 120 24

Кvа|itеt ргеdmеЬ`е пеkгеtп!пе 20% ьtа 100 2,0 zsь 100 20 Ista 100 20

sргаt ргеdmеtпе ііеkгеtп|перогеdеп].еUргосепtimа 20% Ista 100 _0 ьtа 100 20 Lо:,jа 70 14

100 100 98

Jеd. сепа (ЕUR/m2) 2202,34 2185,0-/ з126'2

sгеdпjа vгеdпоSt (ЕUR/m2) 2505,ОО

иRАёlJNАтА JЕDINIём cENA 2505,00

роVRSП\іА ргсtсепjivапе пероkгеtпоstі 47,27

VRЕDГ\ЮSТ PREDMETNE  NЕРОКRЕТNОsТI 118.411,35

ZA окRlй:№ vRЕDгюsт 118.000,00

DовпЕN^ ]ЕDшёNА сЕм 2496,00

m2
EUR

_г`_'_    -_          '`''`___т'   '___           _'`'                 _-___'-_1

ЕUR/mz

EUR

Еm,mz           ..,___-__,_!` -.--- `    -.~i-„          .-J

l|svоjепа tгzii;па vгеdпоst Stana ЬI`. З u ргizеmlju:  118.000 EUR

Сепе gагаzпоg  ргоstога  u Novom sadu ~ Ргеmа podacima о ргоmеtоvапim vгеdпоstimа gагаZпоg
ргоstога  u toku  202З.  godine  па  |оkасiji  sа|аjkа,  сепе su Se kгеtа|е  od  9.000 еvга do  17.400 еVга.ро
gагаЁпоm mеslu, odііоsпо od 625 еvга/m2 do  1000 еvга/m2 gагаЁпоg  mеStа.  USvojena ].е ргоsеспа сепа
gагаZпоg  meSta  Za  оЬгаёuп od  9o0  ЕUR/m2.

Za  ргеdmеtпсt gагаzпо  meSto роvгЁiпе  20,27  m2, сепа  рагkiпg  mе5tа  izпоSi:

20,27 х 90О  =  18.2.43  ЕUR, ZаоkгUzепо:  18.000  EUR

Usvоj.епа tг}.i5па vгеdпоSt gагаЁпоg meSta Ьг. 10 u ргizеmlju:  18.000 EUR

18  |  S tгап а
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Ргосепа tгЁii;пе vгеdпоSti
stana Ьг. З роv. 47,27 -h2 d ргizеmіju i GагаЁпоg mesta Ьг. 1o роv. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаЁi, u Ьudu€еm оЬjеktu, U NoVom Sadu ugao ulica Jovana СVi].i€а i  Кагаdогdеvе uliсе,

. 8864 I(.О. Novi Sad I
ргосепitе|j:  Вгапkа  Раwd,  diрI.  iпg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.12.2023.

RЕI{оNSILIJАсIJА

Ргосепitеlj  ].е   miЁ|jепjе   ZaSnovao   па   tгZi5поm   ргistuрu   -   kоmрагаtivпоj   mеtоdi,  jег  Za   ргеdmеtпе
пероkгеtпоSti   РОStОj'i   aktivno   tГЁiЁtе,   kаС|   i   dovolj.аП   ЬГОj   uРогеdivih   tгапSаkсijа.   Ргосепitе|j  ].е   paZljivim
izЬОго`m   uрогеdivih   tгапskасijа   i   njihovim   ргilаgоdаvап].ет   ргеdmеtimа   ргосепе,   uZ   sagIedavanje   5vih

ргеdпоsti   i   nedostataka    ргеdmеtпih   пероkгеtпоsti   (gгаdеvjпskih,   Stгuktuгпih,   fuпkdопа|пih   ili   dгugih
ргеdпоsti   i   пеdоstаtаkа),   izvгёiо   ргосепu   tгЁiёпа   vг.еdпоSti   Stгuёпо,   sаvеsпо,   neZavisno   i   ргеmа   Svim
гаSро.|о2ivim  podacima  па  dan  ргосепе.

МI§LJЕNJЕ О VRЕDNОSП NЕРОКRЕТNОsП

Na  оsпсіVu  паvеdепоg,  miЗ|].впjа  5аm  da tгЁi§пе vгеdпоSti  ргеdmеtпih  пероkгеtпоSti  iznoSe

Stana  Ьг.  З  роv.  47,27 m2  u  ргizеmlju      '

118.000 EUR оdпоsпо,1З.825.812,20 RSD

GагаЁпоg  meSta  Ьг.  10  роv.  20,27  m2 u  podzemnoj gагаZi

18.000 EUR ос]поsпо, 2.109.022,20 RSD

гаёuпаjuёi  ро sгеdп].еm  kuгsU  NBS па dan  2б.12.202З.  od  1ЕUR=117,1679  RSD

U  Novom  Sаdu,  dana  15.01.2024.

!FЕНпИоТкЕрЛЁтЕіРd=m
процЕнитЕго  вр

нЕпокрЕтнt
Лиценца  броj

вгапkа

iglst;апа
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Ргосепа tгЁiЗпе vгеdпоsti
stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргjzеmlju i Gаі.аЁпоg mesta Ьг. 10 роV. 2О,27 m2 u роdzеmпо].
gагаZi, u Ьudu€еm оЬjеI{tu, U  Novom sadu ugao ulica JоVагіа СViji€а i  l{агаdогdеvе uliсе,

8864 1(.О.  Novj Sad I
Ргосегіi[е|j:  Вга і`kа  Раvll6, diрI.  iпg.  gгаd. Datum ргосепе:  26.12.2023.

IZJAVA О usАGLАёЕNОsН sA NАСЮNАLNIМ sТАNDАRDIМА, КОDЕКsОМ
Ет1кЕ I моGU€Iм оDsтUрАN]IмА oD NjIн

IzjaVa

Jа,  Вгапkа  РаVliё,  JМВG:  2807959805022,  izj.аvljuj.еm  da  sam  оdgоVогпа  Za  ргосепu  Vгеdпоsti  koju  sam
izvг3ilа  ргеmа  пагuёiосu  ргосепе  i  da  je  jsta  u  се|оstj  usаglа§епа  sa  Nасiопа|пim  Stапdагdimа  ргосепе  i
kodeksom  еtikе.

U  NoVom  Sаdu,  dana  15.01.2024.

рI.осепitеlj
Вгапkа  Ра`

20 ' S t ,. а п а



Ргосепа tгЁi§пе vгеdпоSti
Stana Ьг. З роv. 47,27 m2 u ргizеmlju i GагаЁпоg mESta Ьг. 10 роV. 20,27 m2 u podzemnoj
gагаzi, u Ьudu€еm ОЬjеktu, u Novom sadu ugao uП-са Jovana Сviji€а i |(агаdогdеvе uliсе,

88б4 I(.О. Novi Sad I
Вгапkа  РаvliС,  dlр|.  |гіg.  gгаd. Datum  ргосепе:  26.і2.2o23.

21  |  Stгапа
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Проі.ектант..
Одоговорно лиі{е проjеКтаНта:
Потпис;

Ё.ЁЁi! Ёй;Ё!`i#рN"Vс6","
к9оОv'.dsОfnа,Лj:,а`,'*;'%kvf„g;ОіОо

ОдгоаорнИ пРОj.еКТаНТ:
Броj.лиценце..

Г1отпис:

L_

Броj тех. документациj.е :

Место и датум:

•Рорfіебаі.илоархитекти.доо,JованаЦвиі.иfіа10,НОвиСад

ЪорDе Баjило. дипл. инж.арх.

ЪОрt)е Баjиjіо, дипл. инж. арх.
300 Е710 07

Е_36/202З/ИдР_1

НОви Сад, октобар 2023.
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Броjмапе:      1.1

твчнал=кэц[{j.з

Пf:.:Елііjiна.і=#ац;іjа
• цантэF  г:с
• ц е н та F `,..і іt ца

ві{ще пFсдвjв на
Етсj.1=щ,,jи

Напомена:ПодациубазиРегиспюценанепокретнос"прикvпл,аі.усезагіотрсбем@совнепроценевреднос"
еmк"ог"моmюуговорюАmрнюрпнmОсре(од1wлnО18.юдинеШим"нич«ихразлопре"m8аниИверифико8аН"аИелнаЧишоMзаmвоФ%аwри"риФмено.mсиmмз.Кокролmодапжм"ршmопщрщ"м"складу'L.iv;а=-di8;:А;:е{`;п.;`::u==:'чНкUнЧх€:=зЬп%=D°е==э°нКиР==Хч===У=.:.Ъ=*`:`ГеЧ.Т_Ь_О.:_"_НеПРеАСТаВРаlvЬЬН"СПРаОv.ПООме"зпериоАапреvспоспыъа"ае№

@расположиііимресурсима,аоАзначаіазауслостав.ъilн,е"""м@совне.процсне.редно"непокретіiос".С"увези,напомин,емодаjеvпотребаподапкаизРеmстрацешнегіокре"о"(посебюзапериодлжуслостаал,ан,асистема
елефро"№mюуюоорфнасол"Wодго8орю-иРет}убличхигеодетсt(иэаВОд№мОжеСНОсmОдгоВОрноСТ3аште"коjабИеаеLпyаЛНоmГmнаСта"yвеэиmкоришhен,емподатакаmРегистрацmнепокре"Ос".
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Броj. мапе:     2.1

тачнвлскэціtі.э

пFіtЪліtннв.і=вацііі.а
• цен=аF  [:с
• це н?а р ,,,1 '1 цЕ

Віtціе продаjа нв
',с=сjлащ,,jн

ш   Ш   Ш   Ш   Ш   dф   ф   Ш   iф   &ЁJ   gй   Ё?г'   еЁ   `й

испра8у. Гіромет иэ периода пре успоставн,а системаелентронскедостааеуговораодстарюорюmооере(од1.№2018.годmе)нисуmтехнич"разлопре"стованииверификованиіtаиmначиккоИзадоIіолавакритериjумеііоіIогсистема.Кокралаподаtакасе8ршипоприорите"м@,ускладу
сарасгіоложивимресурсима,а"эначаjазауслостаалэаюесистемамасовнепроце№оредtіос"Wепохре"ос".С"муаезщііапомин,емодаJеупотребаnоАатакаизРеmсtрацеханспоwретнос"(посебнозапериодпреуёпосtавл,ан,асжстема
елеI<тронсксдоставсуrоіIора)насопст.енуодговорностиРепубличXигеодысжизаоодtіеможесноси"одtоворност3зштетухоjабие8ентуалномогланас"у.еэисакоришhен,емпоАатакаизiегисtрацеHанепокретнос".
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Броjмапе:     3.1

Тзч н з л : kа ц.іj э

ПFі:Е,іі€t+нал:квцііjа
•цен?ар кс
-це н?э F ул іі це

Еище  гіFздаjэ  н=
==J',1=kц,ij,,

Напомена: Подаци у баэи Регистра і\ена непокреtнос" прикупъаjу се эа потребе масовне гіроцене вреднос" непокре"Осги у складу са важеhом репілатжвом и не предстаа;ьа|.у |авну исправу. Промет из периода пре успостаанэа сипема
ележтронскё доставе уговора од старне органа ооере (од 1. jула 2018. године) нису иэ техничких раэлога реmстоваnи и оерификоDани на исти начик ко)и задо8оjъава критериJуме новог сист"а.Коі{трола података се врujи по приорmе"ма, у смаду
са ра сполоkиоим ресyрси^`а, а од знаl{аjа за успосtавл,ан,е система мзсовне процене вредности негlокретности. С "м у Dези, н8помин.емо да |.е употреба подэпка иэ Регистра цена непокретнос" (посебно за период пре успоста8л,@ъэ систм
слектронске достаaв yговора) на согіствену оАrоворнос" Републички геодетски эавод не може сносити одговорt{ост эа штету коіа би еIіентуално`могла наста" у вези са хоришt`еюеч подаnка из Ре"стра цена непокретнос".
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БРоjмапе:      1.1

Тачнэ,і=kвщijа

ГlFіtб.ііі*нзл=каціt|-з
-ц5 н?а р нс
. це н?в F ул и цЕ

В;ішЕ щсдаjа нэ
!t=зJ_,l=kц"J_,,

;.:-?.-'ЁЁ,ЁЁЁгii-ЁF$тFL[:Ёt.,Ё;.;-":Ё+?ЁiгБ?...`:`tЁg§+l
напомеHGподаLмуба]иРе"страumнопокреттісіс"гірикyпл]аіусезапотребемасовнепроценевреднос"непокретно"ускладусаважеi`омрегула"вомине

Ё   Ga   iй   ёЁ   8й  .!Ё   й,

_  г _ _ _     _...   _    г.ч.,,` .г" ......, г,5.,Uпrс`пUL,и у іwіdду W I]il"епом р€гулативом и не предmвUъаjуіэ"y исправу. Промет иэ периода пре успоставюа система
електронскедоmюуюво"одстарюорганаове№(оАі.№2О.і8.гоАине)ниwизтехничкихра"опре"стовании8ерификованинэи"начиякомзадоао"вакритериіуменовогсистемаКонтралаподаtакашвр"поприоритс"ма,усmw
сарзсположивимресурсима,аодэначафйуспостав"гье"""масовнепроценевреА""неЛОКре"ОС".С"МУ8вmltапомиюемодаjеУпотребаПодатаКаизРе"страценанепокре"o"(посебю3апериодпреуспостав"ъасистeма
електронсіtедостаnеуговорф"сопстоенуодговорнопиРепубличкигеод~эаводнемо"есноси"одгооорноазаштетукоjабиеіIентуалномогланаста"увезиахоришbеюем1іодапкаиэРе"страцmнепокрm_.
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с}tда,  86/19,144/20  и  1]8/21),  ГрадсItо  веhе  Града -Новог  ёада,--нi--ii.

На  основу i]ла[Iа 67.  став  1.  тачка 2З.  Статута Града Новог  Сада  („Службени лист
1±?=?_±±?в_згСа+`а"бррЗ_ulі9_),нувеэиса`тгтом6.с.г.5.--доj:-ii-т=і=~:7`='=+аJ:":Чё:тL<:tЦ\`н.З
поре311ма на имовI,шу („Слу>і{бе11и гjlасIIик РС", броj 2б/О 1, „Слуэ{tбснII лист СРJ"-, бр. 42/02,
одлуItа   СУС   и   „Слу>1{беш1   гласIjик   РС",   бр.   80/02,   80/02-др,зако11,   1З5/04,   б1/07,   5/О9,
101/10,  24/11,  78/11,  57/12-Одлуі{а УС,  47/13,  68/14-др. заIсоп,  95/18 ,  99/18-одлука Уставног

седници  од
ЗО .11. 2022 . године , донос.и

рЕшЕп,Е
О УТВРТ.ИВАН>У П1'ОСЕЧНЕ ЦЕНЕ  КВАдРАТНОГ nШТРА ОдГОВАI'АJУhИХ

НЕ11ОКРЕТНОСТИПОЗОНАМАmТЕРИТОРИШГРАдАНОВОГСАдА
З.АУТВРТtИВАНГьПОРЕЗАInИМОВИНУЗА2023.ГОдИНУ

1.Утвр$уj.е  се  1Iзнос  просечнс  ценG  1с1]адратног  метра  одговараjуIillх  не1юкретности  по
зонама на териториj'и Грща Новог Сада за утврГ)иваше пореза I1а имовшіу за 2023. годину,
ито:

лоh-пl,,,jп г',,`Dсц,,,,с,соПОЛ.О|lГ.llВРСЛltО
огаI' купе з8

ПОслов.іезгI1щсI'ГРОдDРв:::іск           Гараіh.с іі

з сл гл.і і гLпс зе'''л'''ц,тс „„llов8]I'е ]'ОбJекh,соj,,Е,,и.с`здобmл,піьсдфт''lост|[ ло.\'ОгlII«Dбjс-,

:''#вi::#о,;,.!#::,!;J,,ф-щ:`.:',Ліmlан.`.„БошкоБуха",nЛ|"0+l1Т1`.,„ОС]РОО`.,,J]ВОА+щрIіi|"(іізуіелУліщс'fЁ:;Bа#tшmл::',:,:,.?:`оj.1j;,;""."шрод,,L,хt,роj,,,`.к8:'::,=:ii:.к,,,,.:дL#,g..,."с"0„ГдвріілоПріIіIцііп"."Б,,с=Jрl,lщ"'.дсmл,,,,арn"'"Jуг.ОО,mеDо".„Рщшічкіі"(юуэеnУJііЩа:ПРlIВРСдl!I!КОВаодброjo20доброj.п998]іПгіоф.дрдрагослmаМиmсавіъсвImц),„Подбара.`,„СОmjка",„Братс"о-.Гслсп"(шузсв}'лIlца:кm-,,аБер,,lщШуіIскцIіМIumііаСашііГіа)и„НіIколаТссm-Тслсп".

44.780,00 ] 10.326,00 9З.190,00 144.970,00 55.100,00   ;

23.49З,00 97.470,00 86.260,00 110.800,00 <12.380,ОО



п1

„СmіIа бпра", „Клі!са"„ВіUіовдоFісю)tвссіъс`'.,,КЫі",„JужішТслсп.`.„АJцще'I'.'футог`..„ВmрііIік","СЕjпово",„СіtсмсmКmtе[IIща"(іцузеалодручj.а„Чврда]{.`,„mраюво..,„Глшііца.',uПопоnlща",,Ар"tьеnо"і!„Бош{с"),.,ПкроmрщцI"(ів}.свподручjn"АJ"бегоDщ'`'"всJ,,рщ",„Пужарош".„Зшю[[і.',Щііріпіо"..,I(вршаt]а"іі„ГудурсЭ,покргIjо,;р,,бн,Ок.''ул,,цс:ПріIвр6д]IImдаодброjа2oлоброjа998[іПроф.лрдрагослашаМі"Iсiпл.еяіПiаi:jо:.i#ж*#;:,,,.;j,УліікуСI!^ісМшшу]ьаброj.з`вiсЁ:,j,:,:#вТLЬ#:#э,упіщс:I(шmtюБсріLПв.Шуьісг:аііМLла!юСавіmа.(хоjспрf[гіадаjумссііоjmjеші!ш!,I;рдтсжо-Тсtlсііu)ііУпіпvvl[102(коjаіір!піадажссіюjзаjсл|іітщі•.шв`IгDi").

3. ] 70,00 52,00 51.525,00 47.45б,ОО 59.193,00. 24.400,00

гV

"шшmj`., "ру1,с,,к&,`'„trсfісj'',„Псjі[ГtсDі[салші{-Нсма!Iовщі.`,tl.подруIіjа,`'#,:ii:::`:=i.й,Lва::,#'г.`I„ЗшIощ..„Карага.іа.',,Гудурс",„Чардек".„mі)агоIіО`'.,,ГJ1ЩlЩО.`,„ПоповIіца"..гАрп[Jьсво"іі"Боцкс".

2.044,00 48,00 44.880,00 4О.410,ОО 45.боо,00 15.000,00

v     J

"Букоащ"' .г'1сд1,,,щ,....,С;iчрііЛсдIіііціі.`,„Бсгсч","Буд,,сфа"'"к,`сDч".„КоDIm",„СтспаIіов!mсоо"і[др)mлоіірусuакоj.аmісуОбухвRhеt!аузDіm^іаодсдаIідсtчетIірIі.

887,00 41,00 З9.000,00 28.860.00 З4.000,00 11.000,00

2. Реше1ье обjавити у „С}1ужбе1юм листу Грtща НОвог Саца " и на 1шернет страни Градске
nopecItc управе.

З. Ово решсгье ступа 11а снагу даном обjавjьиван,а }r" Слуjl(беIюм листу Грщ{і НОвог Сща",
а примеIъуjе сс од 1. jануара 2023.годи1іе.

рЕпуБликА срБитА
АУТОI.ЮШ-mПОКРАJШАВОJВОдIJ}НА
грАд нови сАд
ГРАдС1(О ВЕТ1F,
пэАдА новог САjЩ
Броj:02-З/2022-2915-II
датум: 30. і1.  . 2022 .год[1не
новисАд
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Репуб"іtа Срби.iа
М ИНИС.ТА1] СТВС1 ФИIL\Н С I,IТА

Броj:  401-ОО-ОЗ738/2022-16
8 . jу[г 2022. године
Кнеза Милоша 20

Б е,о г р а д

`. ' ':::`. t,На ос1юв}і tl.і.  9.  и  11.  ст: 6 -  8.  :3"лn  о процешIiёiіIфtа врсднос" IIепокр

|О§/1.'€:`и  1 t 3/17-лр.закон),  члана`2,З.  ст€`в  З.  Заttotlа  о  дрtltавн.oj.упі.авн  („С]Iу9іtбенш

ауIентич[іо тумаче[ье)
3ахтеву Бранке Павлtіh

", `.;i.,.,.|        .а':!.;.т.:.     '.,`'Qf.:iiзJii`;```.,lt..:,.-г

е`т;`р,Lоtс.т.п  1,s`луz{бенII гJіаснііk Р,С",  бр.
l,`Jl`ё'S:fl.`й.К  РС:',  бР.,7.9/О5,  ]0l/07`,.`95/1o,

9,9/!4.iЗ,q/18-др.закоііIШ/18),чланНЗ6Законаоапштемй'р`-аЁ+Idмлg;:;п-lJt;;(-„-ё-;-у-*-ё5`|.i..|.i`.'.iл+а`;,'[',,,iГЬёі.f,'ё]J,:i;і.і'*;;;;і`;.'`
а`JТФLГт`ТттгLіл  т`іАJсіTгоLт  а`  .г  Dат..а„  ^  ^   ,.....,.  _..    .      _ •...  =_  _    ,_  _`"          `    --_-I__ --.-- `--`-````.`\  -_    ,   vl"   ,`„  ,\,  ,:±   (J,  |  \,_HРешеIьаопренос.\Iонш.ш1іеIьаБроj;021-02-5/3/2021-08од13.`jа`чуара202I.годи`не,решваj.уniи.по

заобііаDjь'аіьелIIut`ішез{івршеіьепроцснсIірсдностіі[1епокретнос1.н,доносI1м

рЕшЕЕЕ
{ojим се

БрАшд€йЁшАвJЁ.йта
Jединствени мат`и[ппI броj граljаm (JМБТ`)\: 2807959805022

oбпавjъа

;'  ,      з{і вршсгье..#цТТрFдЕ#
' і.ftегйстарски броj :;''1$ ркрет!ю,ст

IIаперI,Iодо.црIi`годшіеіIважидо.ф`.:.j,`g``й.32025..г`b#нi!е

!.и.це,нцезе'вр.Шеfь`ё
Шгценціф`щипроцешітелБ|эан|tаПав"Гпіод:і€#;'j?:Ч?::С^:':j':2d'?d`i:;`.$д,щ„жтеша

(

Ёi,:::ЁЁ:,[п::;:Т;рЁn:]:;::7тдНе:;;а^:К;ОL?,JЁdЁ;ПЁ:;{ЁЁ+;:!:ЁТЁ;,Ё;а;Т:бр;е:дU±I];8;Ё::лi,і,;,ЁУЁаЁ:о::;;тпиf!Е`Ё:z:%t;gЁЗ:[,:iврше[ье процеі1а вррF.I.юс" 1іепокретI1ост1і („€jужбеIIи`гj]асшік РСЩ, б
У  скmду .са;одрсдбама  іілаm  .11.  3акоцq, .j]ішеIіца  се  издаjе

л`щgнііщ)ансIг ііроц9нчтеJьа,  уз подііошеIье до1!аза да je noxaljao  прогр
}.говора  о  осигураtьУ`_' од  Профес1юНшіте  одгоБорі]Ос.і.и  ііз  ііЛша  1'2.  З
ліIцеtіце. Захтев за
л1іценце.  AIto  се  захтев

•..-.     іIзлатіа}hе  новс л[іц`еще.

захге,Ьjеjі
гласiіик

п, обfіпЕjьа

од трr[  године:`il:!

9`Г+'1.lItіуіtрнн{)г  [ірофе

08/,6   ,,   L,3,,7-.`::l"
нтац[[Jу '!3 ` L,J

лиt(ен`ціі за

вгьа  'с`е.Lіі:Lг захтев

1,і9Г }'с?вршаван,а,
ако,!!,а.`.іг до іtаз .о  цда1-іе,ч-II.`i`':`#l`8'ё:а;{т;а  з'а  а-бГ[Гав-i-ЁГь-:

Ё;§еВ::Ёiс;[i;:ЁЁ;д'JЁ[i:!';:;;;::;;::а:ЁСЁППЁЁЁj;;;':i,t:u:Е!:Ё,Ё';i::::%:о:=iЁ`i3;:н:dНг::рзЬ:аI:;:,::Ёь:а|,::;ЁiЁ:iе:Ё+il;ЭЁ:;Ё;i;:;Ёj;;u:ГЁj;тЁ:j;;П;';ilГСtlliОв`[;,Ё1;^;t.;;?і:е;i;jЁі;і,;::[[е;.}`iЦеiLр::Iт:б::LU:::':С:;.`iд:`g%t::ЁiЁ,i,tN;а;Р:в.:;Г;О#:+','j;с;Оi%§:;:;а,:;:::.:::':а::;{;аЛ}::
•,_

11. Закоііа іі да се мg*.g QбновIітIі л11це[іш` у 6кjіаду.,`'са Законом.

п„„„,.=:.Ь-.С,:n:.:.`ёВ:О^t!.Р*9^Т,:і?епТаШ,аГіеHCUеуиэ`й6`суодбJ60,00дина';.?;;{:}Г:.:;,щаду.са.,чланом.;3..:ад`"ніIстра"Dmіт`?.§!`d+і'а(,.СjDtжбеHпгласшk'РС`;,Фр.43/03.'...90/,і9-.іт'€'iЁ`iБ':L;а-і?`1.4:4Г/2Ь.;
Гtf.mіf;пtтпіtігv  -п`.г.tпI_^ ,,.. h.„ .`, _ .._, _-`   републіп іtи,х м`tшп!еIр~атtів Iііі.х тжс[і.                                                                        >`+

Y".``::`-'    од дана доставjьаіі,а ово`i` решеfьа.

I тарl,ф,q,

J'trjltіIс;іtбоо`t.Ij7`;і`Uw.WсрсJОс;tjttjі,.Прот.Ф;Ь.Ьогрешешможссспо:j;}$i'i..ту;ItбаУпвФgilомс}'
ТГ`Г`тч)t} п  с`т.  о  лплг,  `г`,т,^..  ^

сtiове,ііз'.чл.  9 и

Ь.,републ«чкгIм



іIЕпуг,ликАсрг>ііI`JА
МI'ШНСТА1' С'Т ВО П РАВдН
Броj :  740-05-04393,/2010-ОЗ

датум: 6.7.2011.1`од.
Неман,ш€і 22г2б
Б е о г р а /1

Наос]1оіэуіі.гіанаL3.с.і`ав1.Заі({)шосу.,Jіск"веUIтаіjtіма(«(-`л.гJіаснііі(Репуб"іюСрбиjещброj
44/2010)ичлаііа]92.L~гав.1.ЗаісоtlаооIuіітеtуі}..піі{івHОмmісіугшу(«СhjlіістСРJ»,бі].3З/97н31/200l
и«С]і.гjіаtшпмРетіубтіпіtсСрбіtjеt>,6іjttj3()/2010)реIшваj)Jl`ііпо?ах'гевукоjиjегIод№лаIlа№m
Брані{а зi` ш`іеі]ов{`іье с`}Jдсі{с`г I}сLіі.``!`і(а.   Nшшетар  правдс   дсшсо je

р F. 1п Е н, Е

ИМЕГП'`JF,СВПiівтіііГі{Бр'dшtt)Бitiшкд,днпjіошіі)аIш}ін>ксіъерграГ)с"не,адресждрz`гііша
Брашовm18.НовпСад,засудскtmвеі1]т{іка%обjіастгіэiіТ)евішарсmo-)tжаспеuпjапіюст:ііроцегіа
тіэжі1ішіе  вредностIі  і!екре.і.нuш`.  Н ..'іі`,.

О  f)  |}  !1  1  Л  О  }l{  t.  1Ь  С

Міінпст!`]]пр!`вденаосtюв}'члаі1а3().став2.)'вс3і]со`іл.11.став2.Заі(о[1аос)ідсі:шівеш""юФ
гласгіиі{РеіIублиіtсСрбI,іjе»,б№.i4tl/2Оt0).обjав+іоjеJавтшііоз1Iв.%`имеі]ова1ьес}гдсіtпхгввіIітаh'а}I»
Сп.гjіаL`шііtуРеп}JбтішеС`іібіі.iещбр.72/2()1()Од8.1О.2()10.годшіе,з€ітIіму<tСhгласниіt}tРеIі}.бtш:е
СіэбIIjе»,бр.79/201Опд29.10.201().і.одііііс`пуttСл.гтіас"Репубj"іtеСрбііjещбр.81/201ООд
5.11.201 О.  године.

У обjавл`е.н" jа?іIіім пози[tіім€`  m`веде[іо .iс у смііс.тI}I  члаш ft  и 7. Заі{о[1а о  судск"  всштаі|иі\іа   д{і у3
захтев   ші jавни'по'зив  каіідидаі` за еуі`ск(tі. веulтаh'а доеі`аіі.ъа слсдеliс Iіоказе о  исп)Iн,аваtці }'слов#

1)іl)о'Iоісо"jудиплоhіеостеtіеIіомобра'3ов"оверенуііреднадлежfіиMоргапом,
2)t|)отоі(ошіjуодJI}ЩююМис`і,іjе`}t`і`ицаіь}.ііа}г11шіхзваН,аоверенУіі|іедіі<ідTіежн"оргtіноМ,
З) поіврду о радіюм исіtуств}J у стр)JшI,
4) доказ о обjар,Jьеіі" с гручтіmі mm пауішим itадовm`і]а,
5)тютврд}іоучешl-yі{!іс{`веіоваіі,іIм!іуорг€ш[ваціIjиtтіэ}цIнихудр}Jжеіьа,
б)  мишIъеtьа  Idш  піэепоруіtе  с}'дііва  иm  др}.г..х  дрtіt{ів[ш  оргаші,  стручііих  }rдр}J)і(еша  [іаучшіх .и
+г1рУ"хиНстl/lт.\J|1lljаПП[lПРавпHх/пJILlаую.il"юjекащttlд€l.Г'3ас}'/lс1«"веU|.lаkар€1лиО,од+юсшзакоjе
jсJ` обавJьао стр)ні+іе пt)слt)р,е`
7)фотоItошіjулітііііскарте.одігIttс,і`tіфоmкоіIиj}іі!зі!одnелеіtтронсі{оі.`ііі.1ачдшшю1сар'1.е.

1-1аведено`iелаі(аIшід€іт11с'аFіа}^пшмзваIьеi`ішісудужнtiдад(tставjъаjудоісазеизтачі{е4-6.

Н€`jз€ід  ,   ш`веден(>  je  да  і:апдиі.`аі`  уэ  .иіхтев  доm.авTьа   н  ,rіоісазе  о   исгIуtьаtitііъу   .yсmв{і  за  з{іііосjіере
ггрегт`вн|jеIіс Закон{"  с) државш"  сі[} .jі{бешші]т`і€і іі 'і`о:

`.vвереіье о држi`.вfьансі`в}J,
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-и3вод пз м€`тііItіне  1{іьіIгс рі)1jеI.шх,
-доіt.із да м}; гі`"нjе ниj-е прес'і`€і.i.`о !>{ідіm одilос у државном о]эгану због тежс г]овреде ду)іtlіор"
|1'3  Р!|дtlОГ Од(.ЮС`а`
-ііоіt€і.з ,д.а  іIііjе ос}Jl)Iіван  m  I{{`зIt.\' .jzітвора од паjмаI],е шест месеци.

Поред оГHIJТИХ Ус.1{)ва ,ОГ11,lсаш/м  1l()т<ilзl1^|{l  дсjкж.vjе  L`е  ||с1|>'1ье|ЮС г 11Оееб1111Х  }Jсjlова Ilрt)I"СаШi,`

Заіtонолі о с}.дGтсHм веuі.і.ашш   н .го ,.іа каfі.іl!і,ііат има одговаі]Е[jуhс стеtіеііо вI,Iсоко образоваъе на
ст}Jдиjама другm с.і`ст1еііЕ`. од+юс`ііо на (`сіtовніі" сі`}'jіі,іjаш 3а одре1)еп)t ()бjіасі` вештаtіеЪ{і(изузе.шо да
іііма наjмzіlЬе завРіJіеііУ сі)елIь}J ш1`.ол.\')ла има [і€іjмаIье  гіс.г і.оііпна ралног исі{}JстIiа у сііJуцIі, да
посе,туjе с.I`і)учііо  зJJа!ье  и  11раі`.-і ичIJt>  псh.}'оі`во ,у t)дреТtеіюj обJ]асти веші`i`ііеіьz`, даjе достоjан за
обавjт,аfье  гіосі]ова  вешта`іеIьа.

Под[Iосі,іmц захтеIі€і.iе бш`говремL.Hо  пс`дпсо   з{іх.гев п L`ве по'1`р€бне доі{азе у і`мі,Iсл)J {tдредаба чіIаm  12.
Закоjіа о судск"  веtг]"цt"а(«С`л.  і`,іасі і[і!: Регі.vблIіі{е Србиjе»` броj 44/20 l0),коjима je пропI]саIіо да
I{аIідIIдат за веіjjтаіcа  гюдноси  мtіш,Iі:т€іі]і`тв)і  іі.іі[лежі]t)м  за  посIіове  праі!осуljа зах.1€в зiі ііме[IоuаIье са
приJіозI"<і  коj"{іі д`)каз.vjе і,1стіун,сі і(эс`.і-}Jстіова  'зп  обавjьаIгье  веш'г!ічеіьz`.

У"дом }J ііоднt:і'іі зцхтев и прTIлог`-с`z! доіt.ізіIма уі`врljено je д€` подносіілац захт9в<і Исп}'н,ава усjіове
3а іIмснова+і,е за всштаі{а,  m je до!іето і)еmеі{,с као у іізі]еци  ііа осі]ову члана  13. сгав  I  ЗаJ{оіIа о
судс[tим веіm`ацтіма.

Поу1ся:              Проі.Iш tівttг решен>i!  RIо'..кс сс
l70КРС(I}'ТIZ  УПLmВИН  l.{[()L)  П РL.д

УП|1аIШ"  СУдоМ .`' |}(іi€!' і1/{ З(l дil"!I
tід да!(;L ііоставjі,пI],:!  і)с[ііс'Еt,!`

С[іеТIiана ]с'виI-\

•,.;f.}.й,,#,;,jr,.



ееUргаvа i#Ж:Ж*О                   кащелашрзаигl|еуправуВjIадеРецубJпшеСШИф

Шф ормащоIш систем за ра"еIU подаmка: ПОдащ щибzіыьешI из базе IсатасIра неI1окретносп РепубJшпсог
г€одетског завода

щ и време lB5до241121Ю1 АМ

Щавшоснов   . Усю1адусачпаном103.Заюнаоогшемуправномпоступку(„Сл)окбешпасникРС",бр.18/16и95/18-
аугенгишю тумачеЕье) и ч71аном 11. Заюна о елешронсюj уцрави (,Сликбени шасш1к РС", Ф. 27/18)

11РЕТРАГА ПО БРОJУ ПАРIЩJIЕ

Bpem шаhшс: 25.12024. 11:21:01

Резултат'и 1кретраге

датw ажwнос" 24.012024

ИдСhLLГГИНО 89010

сhLLлина нсви сАц
ИЦКатастарскеопі"н8 802158

Катасmрска оп"на нсви сщ I

Броj і"ста нвгюкретности 0
БроJ парцеJlе 3343
Подброt парщэm 3

ПоЕфLі.4на гmрцаітэ (ml 2288
Врсmзоh"LLіта ГF'АЦСКОГРАЪЕВИНСЮЗЕМЪИШТЕ
гьтеw"щ ПАРТИЗАНСКА64,64А64Б

да " на негіокре"ости постоjи реіLвLьекоjениjоконаішо но

П4аощ права m IIарцелII

лще

вр- mца прЕqузЕFАсА№"чнимБрс»Ем
№"и броj 0000020583487

назив GALENs іN\л:sт Dсхэ Nсм sAD
мзсто нсвисщ
Ащ'еы ШРСШИХЁ3/
Бро7 путна иаіраЕхэ

Роmстар коjи je щдао путнуисправу
Врста праЕЁ свсuиJ"
СХ5им права Lщопрф
а5гmк tюjине привАтm
предбсu-ба не
Рок за опраЕ\даш предбегхзжбо свсіjино
Заjqднt«Gа саоjіt[+а с№рукника но
удео 1/1

FЬтw заврLюііtа іраjаіъа зак}па

тьрет

ТЬlх:" на п8шеш

да,w у1иса 28.102020.

Врстатврвта OCTmE ЗАБЕЛЕЖБЕ Г1РОПИСАНЕ 3АКСНСМ

сhис

нАсх3назууговсрАоуспостАвіъАіъупрАвАелужЕностиазЕFЕнсгсдстршЕ
JАВНСГБЕПЕ}ЮlИКАРИСТОТFАВАРНСВИСЩПQЦСГ1УЁ2020дАНА23.102020.ГqдИНЕ,
зАюъWЕнсгизм=т:ьtЕпсдистіэиБуLшАдmБЕогтщцог"нАкЕлЕктрс"стFіиБуциіА
НСВИ САЦ НСХЗИ СдР БУЛ.mПОБОЬЕ|ЪА 100 МS:07005466 И GALENS |NVЕSТ DOO NCM sAD ,
НСВИ САЦ ХЩдУК ВЕlЪКОВА 11/5/505 NБ20583487, УПИСУJЕ СЕ СТВАРНАСЛУ}ЮЕНСХ)Т
пос"віъАFъАиизгFіАщ±назихкАБловскихприюъучнихкутиjА
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ееUргаVаiй,#i:#жm
Кащеларф за И1` и еУправу Владе Републпее фбиjе

Шформащю1шсистемзаразменуподатаю:ПОдащIпрнбавjьеIшизбазекатастранепокретноспРепубJпшюг
геодетсIфгзавода

тум и време 1Л25до241121Ю1 АМ

Щавш основ Усю1адусачпаном1ОЗ.ЗаюнаоогшемуправномпосI]щr(„Сл)окбешIп1асншсРС`,бр.18/16и95/18-
члеImшютуmчен,е)ичланом11.Заюнаоелекронсюj'украви(„СjвокбенигласшшРС`,ф,27/,18)

Пре" m пащеjш

д"утиса 28.10202О.
Врmтврета СХ3ТМЕ аАБЕЛЕ>ЮЕ ПРОПИСАНЕ 3АКОНС"

сhис

НАСХ3На3УУГСХ3а7АОУСПСХ=ТАВГЪАГЬУПРАВАелУ>ЮЕНОС"ОВЕРЕНСХ-СдСТР"Е
JАВНа-БЕJlЕЖiИКАРИСТОТРАВАРНаЭИСЩПQЦОПУ2294.2020дАНА23.10202О.ГQЦИНЕ.
ЗАКГt"ЕНСГИЗmУЕГ1СдИСТРИБУЦИЦАдООБЕОГРАЦОmАНАКЕПЕКТРQЩЛСТРИБУЦИJА
НСХЗИСАЦНСВИСАЦБУЛ.а3ЛС)БОЬЕlЪА100МS:07005466ИGАLЕNS|N\бsТDфNСМSАD,
НСХЗИСАЦХ1JдУКВЕ/ЪКСЕА11ббо5l\б20583487,УПИСУJЕСЕСТЕАРНАСmО|бЕНОСТ
ПСХ3"В|ЪАFЪАИИ3|lЭАЩЪЕУЗИдАНЕТРАФОСТ"ИЦ:llАРТИЗАНСЖАГКЮИСХЗОJТС
ПРИПАфJУНЛХ2ОкVИО,4кVВСдОВАдОГТУНа-КАПАLИТЕТА

Теретнадпредбеmженимоqвктомуизградгtи не
ф бриса-
l1фаtыіерета

ТЬЕхэтп m mрцеjш

фу1иса 28.102020.

Врсmтврота прАвопрсU"

Q1ис

нАсхзнсхэуугmсрАоуспсх)тАвіъАіъупрАвА®ту}юЕнсх"фЕрЕнсгсдстрдiЕ
JАВНСГБЕЛЕ)ЮТИКА"СТОТРАВАРНСВИСЩПqдОПУ2294-2020дАНА2З.102020.ГQдИНЕ,
ЗАК7ЪУЧЕНСХ-ИЗАіЕЕУЕПСдИСТРИБУЦИJАдСХЭБЕОГРАЦОlТАНАКЕЛЕКТРС"СТРИБУЦША
НСВИ САП НаЭИ САF| БУЛ.СХ=JlОБОЬЕlЪА 100 hБ:07oo5466 И GALENs |Г\МЭsТ DOO NCM sAD ,
НСХЗИСдХАЩ)/КВЕJЪ|"А11/5/505NБ20583487,УПИСУJЕСЕЛИЧНАСtТУХСЕНСХЗТ
пЕшкс"келсксгпюtАзАдоузтс"ТИЗАНСКА..ЕЛЕЖНГiRЯйВЁфЁ#икпк,усвDоігыювсгрЕцсхзнсгихАвАриjсксг
чАmсвАксгдщ.

Теретнадпредбеі"енимобjектомуизград" но
датум брисанэа
Траjаіtе пэрота

Броj шла парцелэ 1

Површнадеmmрцапе(m] 2288
К"а и кгвса зыгыі[ітЕпсдзгтщс"идругимсыЕкг"л
предЁвпе>кба оqеіста уизградіъи не

гьтеОу"ца ПАРТИЗАНСКА64;ПАРТИЗАНСКА64А;ПАРТИЗАНСКА64Б;ПАРТИЗАНСКА64,64А64Б
кmи броj
Lф" под броJ
Пофшна оqекіа [m] 2288
КоF]исна пофLLина оФекта [m] 0

Граf)евинска поврLLина офекта [mq о
№"н кориіLАегъа об|екта СТАhбЕНОЛСХ)J1ЫНАЗГРддА
Праши стату3 а5`7ЕКАТИmСдОБРЕ|ЪЕЗАУПСmЕБУ

Сhисоgекта
дЕлсмспрА"схзти пqцрум призЕмъЕ и hЕзАнин, дЕлсм спрАтности: пqqрум
ПРИЗЕМЪЕ,hб3АНИНИТРИСПРАТАИдЕПОМСПРАТНОСТИПСдРУМПРИЗЕМЬЕNЕЗ"ИН
и чЕтири спрАтА

Бро/ подзомнихетzжа 1



ееUргаVа|жж
КаIщеларф за ИГ и еУqраву Влще Репубjшое q]биі'е

ШформащIОішсистсмзаразме[vподат":11одащкрибавJюпишбазскатасIрапепокретноспIРепубjшпФг
геодстског завода

и време 1#5до2411.21Ю1 АМ

ЩавЕш основ
Ускпадусачланом103.Заюнаоо1шемуправномпос1упку(,С]кркбешг1пасникРС`,бр.18/16и95/18-
ау1еЕгпшю тумачеЕье) и чланом 11. Заюна о слекронсюj управи С,Слукбеш 1.ласшпсРС`, ф. 27/18)

Обg.еЕm - посебан део

Еf№нци|ски броj 1_74,

БроJ у1аза (
БроJ cnam ( з2'
под броj стана
Броj слрата чкр" а1рат
Броj соба qіепознатпадатак>
Начин укрПиЕвіъа корисна ловрш4но изупсгтрЕБнЕдозвQпЕ
СЩекатдео корис}и поврu]іна [ml 5_9'

сщекатдео граGевинаа гіоврLшна фі
.0

Пофемна површна уэ гіосебан деообjекта[m2] 0.00

На"н кориLLГіегьа посебногдела оqекіа спф
СhиспосебногдвпаоФекта
Предбележба оФекта уюградrtи но
да m на непокретности тостоjи реііізгьекоjефеконашо не

врсталиLю ПРЕЦУЗЕfАСАМ4ТИЧНИМБРСuЕМ
Мзти"и броj 0000020273224

назив DвАDсю Nсм sю
мзсm нсви сщ
феq JСХЗМЦВИJVГFА10/

Бро| пупіо исгіравО
Ре"старкоjиjеиздаогтугнуиелраqу
Врста гірава свсUиги
сБим праЕЕ, цЕлог1ркр
а5- сюJ"е \ приJцm
Предбафэжба Fe
РОк эа опрщдаtt,о продбепежбв своjине
ЗаjеднmGа сmjина qпружника не
удео 1/1

дщАл заЕрLLЕ]тка траjаtъа закуіа

Обjеm - пофбш дсо

ЕЕющиj"и броJ 175

БроJугаза 64
Бро| стана 33

под броj с-а
Броj спрата Чвтвр" спрат
Броj сх,ба Qiепознатгіодатаі{>
На"н }ггвфиванэа кориаіе површно изупсmЕБнЕдс8велЕ
СЩекатдво корисііа повріL"а [mТ 40

а5jекатдэо грфевинсха поврLшна [ml 0

Подземна поврLшна уз пооебан деооqекта[m2] 0,00
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Ыаощ права щд делом обjекm

лще

врсm"щ ФизичФлиLщсАjюг
мзт"и броj ОЗО4990731313

Презиме ксхнАцинсвигF`
Име рQдитеіъа гаJдi
име ивж
мзстD №щ
Акреса нЕmулищ=ББ/
Броj путнЕt испраЕхэ

Регистар коjиjв издао путнуисітраЕу     `

ВFхmправа свс»инА
а5им праЕа LШогuэАво
а5г" сЕюjине привАтгю
предбе-ба но
Рок за опращагы предбележбо свQ]ине
Заjедіm{а сфjина суіруtника но
угJрю 1/1

фмзаврLівткатраjагьазак}па

Ишшюj ащmmо : Tam IкрЕm
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рЕпуБликА срБиJА
министАр ств о ФинАнсиТА

порЕскА упрАвА
Сёктор за издвоjене активности

Одел,ен,е за контролу издвоjених
активности великиk локациjа Нови Сад

Броj : 2232-464-08-02870/202З-0010

дана:05.01.2024.године         '
Нови Сад

•.г,,аJс.г.,`, --„J   :i
:`::     `   `г.п       -'-з   I:.`.i..`г:..,:I```.

Ё:';,,::j==Ё%:[,7=е

Град Нови Сад
Градска управа за имовину и
имовинско-правне послове

Народног фроНТа бр. 5З
Нови Сад

ПРЕдМЕТ : Обавештен,е

ВЕЗА: ваш броj ХХV-464-51/20 од 29.11.2023 . године

У вези вашег дописа под горгытц4 броjем доставjьамо вам  исправку записника о
процени кржишне вредности непокретности од о5.01.2024. године.

Г::Л::никопроценикржишневредностИНеПОкреТНОСТИ,t;f;j=Ф:f:^gэtt
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рЕпуБликА срБиJА
министАрств о ФинАнситА

порЕскА упрАвА
СеItтор за издвоjене активности

Одеjьен,е за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj : 2232-464-08-2870/2023-0000

дана: 05.01.2024. године
Нови Сад

На основу члана  128.  Закона о пореском поступку и порескоj  администрациjи
("Сл.  гласник   РС"   бр.  80/02...138/22)   службено   лице   Пореске управе,  Одеjьен,а за
конкролу издвоjених  активности ве]1иких локациjа НОви  Сад,  по захтеву за процену
тржишне вредности непокретности, сачи1ьава

зА1шсник
О процЕни тржишнЕ врЕдности нЕпокрЕтности

Службено  лице  Пореске  управе, Одеjьен,а за контролу издвоjених активности
великих локациjа Нови Сад, а по захтеву за процену непокретности, Град Нови Сад -
Градска  управа  за  имовину  и  имовинско-правне  послове,  броj  ХХV-464-5l/20  од
29.11.2023. године, je утврдио следеhе:

Подаци и3 захтева:

Процена кржишне  вредности  непокретности  на  адреси  у  НОвом  Саду  улица
гундулиhева бр. 3, 3А, ЗБ, ЗВ и то:
- стан броj 28, евиденциjски броj 45, корисне површине 68м2, коjи се налази на треhем
спрату стамбене зграде за колективно станован,е, броj обjекта 12, у Новом Саду улица
гундулиhева бр. 3, 3А, 3Б, 3В, катастарскаtпарцела броj 8764 К.О. Нови Сад 1.

На  основу  података  о  тржишноj  ВредноСТи  уТВрВенОj  ПраВОснажНИм  реШен,има
Пореске упіI.ореске управе за промет истих или сличних непокретности на тржиш1у и то:
Броj и датум 2232-436-03-04458- 2232-436-03- 2232-436-03-
правоснажног Г/2023-01  од 09291/2023-01  од 12916/2023-10од
решеЕьа 28.04.202З. године 19.09.2023. године 12.12.2023.годинестан
Предмет промета стан стан
место, КО Нови Сад, Нови Сад, НОви Сад,

ц



J`

JIица и броj Гундулиhева бр. 3 Гундулиhева бр.19Б Гундулиhева бр. 4
пов шина 38м2 24м2 45,61м2

УтврВенатржи111на вредно стдин/м2 306.329,12 дин/м2 327.197,29 дин/м2 25]]75,98д:ин|м2

просеша кржишна вредност: 297.100 J9д!ин/м2

Процен,уjе  се тржишна вредност стана у износу од 297.100,79 дин/м2.

стан површине 68м2 * 297.100,79 дин/м2 = 20.202.853,72 динара.

Процен,уjе    се  кржишна  вредност  непокретности  у  износу  од  20.202.853,72
динара (172.328,86 евра).

Вредност еура по средн,ем курсу НБС на дан  процене о5.01.2024. године износи
і і 7,2343 динара.

до  овог' налаза порески  инспектор je дошао  упореВуjуhи  тржишне  вредности
остварене  у  промету  некретнина  на  подручjу  надлежности  ове  Филиjале  Пореске
управе,  коjе  се  наJіа3е  на  истоj  или  сличноj  локациj.и,  поступаjуhи  према  одредбама
члана 58. тачка 1)  Закона о пореском поступку и порескоj администрациjи. Применом
наведеног  метода  процене,  односно  парификациjе  утврВена  je  тржишна  вредност
пр едметне некретнине.

Порески инспектор
Небоjша Ъуриh

!/жг,,-
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рЕпуБликА срБиJА
министАрство ФинАнситА

порЕскА упрАвА
Сектор за издвоjене активности

Одел,е.н,е за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад

Броj:2232-464-08-02882/2023-0010

дана:  18.01.2024. године
Нови Сад

''   ,' .,,,, ;-
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Град Нови Сад
Градска управа за имовину и
имовинско-правне послове

Народног фронта бр. 53
НОви Сад

ПРЕдМЕТ: Обавештен,е

ВЕЗА: ваш броj ХХV-464-51/20 од 29.11.2023. године

У вези вашег захтева под горним броjем, у коjем тралште да извршимо процену
тржи1ше   вредности   будуЁих   непокретности,   обавештавамо   вас   да   ОдеjьеIье   за
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комиситА зА приБАвjьАIьЕ
нЕпокрЕтности у JАвну сво]ину
грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погод1юм
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„DвА" Doo NOVI SAD
Броj : ЖV-464-51/20
дана: 21. фебруара 2024. године
Нови Сад

зАписник
Са VIП седнице Комисиjе за прибавтьагье непокретности у jавну своjину Града

Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором
„DВА" DOO NOVI SAD (у дал,ем тексту: Комисиjа) одржане дана 21. фебруара 2024.
годинеупростbриjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНовом
Саду, Улица Нар.одног фронта броj 53, са почетком у 11.00 часова.

С едници присуствуj у :
1.   Весна Бабиh, заменик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Maja Грлиh, заменик члана.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови
КОмисиjе и да иста може одлучивати.

Комисиj а je утврдила следеhи

дневни ред

1.          Разматран,е  дописа  „DВА"  DOO  NOVI  SАD,  броj  Ид-031/202.4  од  13.
фебруара 2024. године у вези са Предлогом уговора о размени непокретности

Поводом Предлога уговора о размени непокретности коjи je утврдила Комисиjа и
коjиjе Градска управа за имовину и имовинско -правне послове доставила инвеститору
ради изjашЕен,а на исти у цил,у предузиман,а даjьих радн,и у поступку,  инвеститор je
имао примедбе на исти.

Инвеститор у допису наводи да je потребно да се Предлог уговора усклади са
Листом непокретности за катастарску парцелу броj 8864 КО Нови Сад I у погледу тачне
адресе свих непокретности коjе Град Нови Сад оту$уjе на предметноj парцели у цитьу
размене непокретности, а у ком Листу непокретности je наведено следеhе:

-  градско  граВевинско  земл,иште,  у  Новом  Саду,  улица  JОвана  Цвиjиhа,  у
површини од 474 м2, од чегаjе 186 м2 земл,иште у3 зграду и други обjекат, у заjедничкоj
своjини Града Новог Сада и привредног друштва „DВА" DOO NOVI SАD,



(

-породична  стамбена  зграда  броj   1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисне
површине 92 м2, у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у jавноj своjини Града
Новог Сада у целости,

-стан броj 1, евиденциjски броj 1, коjи се налази у приземтьу породичне стамбене
зкраде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у
jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

-помоhна зграда броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града.Новог Сада у целости,

-помоЁна зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  Комисиjа  je   сагласна  са  наведеним  предлогом
инвеститора.

Инвеститор такоЬе предлаже да се Предтюг уговора измени и у делу података о
граЬевинском  земтьишту  на  предметноj  катастарскоj  парцели  тако  да  се  наведе  да
1радско граБевинско земл,иште у површини од`474 м2 чини : земjьиште под зградом и
другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земл,иште под з1радом и другим
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земIьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 3 у површини од 6 м2; 3емjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од 68 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини
од 77 м2; и земIьиште у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2, а што
je у складу са Листом непокретности за предметну катастарску парцелу.

Комисиjа je сагласна са наведеним предлогом инвеститора.

ТакоВе, Инвеститор предлаже да се исправи техничка грешка у члану 1. Предлога
уговора у погледу корисне површине помоhне зграде броj 3 тако да уместо 5 м2 буде 4
м2, а како je наведено у Листу непокретности за предметну катастарску парцелу.

Комисиjаjе сагласна са наведеним предлогом инветитора.

У погледу предлога инвеститора да се у члану  11. Предлога уговора дода да je
инвеститор дужан о свом трошку отклони све недостатке коjе je овлашhено лице Градске
управе уочило и о томе писано обавестило инветитора,  само уколико писане примедбе
потврВуjу одступан,е од проjекта, Комисиjа ниjе прихватила, обзиром да реализациjа и
динамика из1іэадн,е обjекта не зависи искjьучиво од проjекра и одтупа1ьа од истог.

Сходно  наведеном,  а  имаjуhи  у  виду  да je  Комисиjа  прихватила  предлоге
инвеститора, те да се Предлог уговора због наведеног мен,а, Комисиjа je j`едногласно
донела нови Предтюг за прибавтьа1ье непокретности у jавну .своjину Града НОвог Сада
непосредном погодбом, са текстом реше1ьа и текстом уговора, а у циjьу усаглашаван,а
са усвоjеним предjюзима инвеститора.

На о.снову члана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе  о  условима прибавтьан,а и  оту$ен,а непокретности  непосредном погодбом  и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, Односно прибавтьан,а и уступа1ьа искоришhаван>а
других имовинских права, као и поступцима jавног надметана и прикуптьа1ьа писмених
пЬнуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) , чTI. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавjьан,у,



располаган,у  и  управjьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("СлужбенилистГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,32/22,
61/22 и 51/23), Одлуке Градског веhа Града НОвог Сада броj 464-51/2020-11 од 25. марта
2021.  године,  Реше1ьа  Градског  веhа  Града. НОвог  Сада  о  образова1ьу  Комисиjе  за
прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града НОвОг Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-1-11  од  9.  априла  2021.  године,    Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о
именован,у председника, заменика председника, чланова и заменика чланова Комисиjе
за прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-2-П од 9. априла 2021. године, Комисиjа  за прибавл,ан,е непокретности у jавну
своjину  Града  Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са
инвеститором ;,DВА" DOO NOVI SAD на седници одржаноj дана 21.  фебруара  2024.
године,  сачинилаjе:

прЕдлог
зА приБАвjьАIьЕ нЕпокрЕтности у

IАвну сво]ину грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом
путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором „DвА« Doo

N0vl SAD

КОмисиjа    за  прибавjьан,е  непокретности  у jавну  своjину  Града  НОвог  Сада
непосредном  погодбом путем  размене  непокретности  са инвеститором  „DВА`` DOO
NOVI   SAD   (у   да]ьем.  тексту:   Комисиjа)   предлаже   прибавIьан,е   путем   размене
непокретности непосредном погодбом са инвеститором „DВА" DOO NOVI SАD, Улица
JОвана Цвиjиhа броj  10, Нови Сац, матични броj  20273224, ПИБ  104930233   (у датьем
тексту: инвеститор), и то:

-    стан броj  1, евиденциjски броj  1, коjи се наjlази у приземjьу породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породична стамбена зграда броj  1, површине у габариту 122 м2, корисне површине
92 м2, у НОвом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj 24, помоhна зграда броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна
зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица
Jована  Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града Новог  Сада у целости,  са припадаjуhим
заjедничким уделом Града Новог Сада на градском 1раВевинском земIьишту у Новом
Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини: земjьиште под зградом и
другим обj.ектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земтьиште под зградом и другим
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 3 у површини од 6 м2; земл,иште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од 68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини
од 77 м2; и  земjьишге у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све
сагра$ено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1,

за:

-           стан броj З2, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска



броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 334З/3 КО Нови
сад 1, и

-          бтан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за стамбени  обjекат По+П+2+Пк,  на углу  улица Jована
Цвиjиhа и КараВорВеве улице у НОвом Саду, катастарска парцел.а броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израbен  од  стране „DВА"
Dгu§tvо  Za ргоjеktovапjе  inzenjehng i kOnsalting doo NoVi  Sad и коjи je  оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изграВени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорВеве  улице,  на катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по средн,ем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду Новом Саду на
име припадаjуhег дела земIьишта у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО НОви Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучен,а уговора о размени.

Обавезе инвеститора су:

1.  да инвеститор тржишну вредности  у висини  од  З7.086,02  еура у динарскоj
противвредности  по  средгьем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на  дан  исплате  на  име
припадаjуhег дела земтьишта у3 з1раду и други обjекат на катастарскоj парцели броj 8864
КО  Нови  Сад  I  плати  Граду  Новом  Саду  наjкасниjе  у року  од  осам дана од дана
закjьучена уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретност из става 1. алинеjа друга овог предлога у „виbен,ом ста1ьу", наjкасниjе у
року   од   15   дана   од   дана  закjьучегьа   и   овере   Уговора   о   размени   предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закIьучно са месецом у коме се непокретност из става 1. ове тачке
предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према треhим лицима везане за
непокретности  из  става   1:  ове  тачке  (утрошену  електричну  енергиjу,  комунално-
стамбене услуге и др.) и брише о  свом трошку све евентуалне терете на предметноj
непокретности,   те   да   Граду   Новом   Саду   приликом   сачин,аван,а   записника   о
примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних државних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

3. да инвеститор будуhи новоизграВени стамбени обjекат По+П+2+Пк у НОвом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараВорЬеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I заврши у року од  24 месеца од добиjаIьа грфевинске дозволе, а
наjкасниjе у року од 36 месеци од дана зактьучен,а  уговора преда у посед Граду Новом
Саду новоизграВени стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно
место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум - гаражни ниво -
1, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица
JОвана Цвиjиhа и КараБОрВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
Нови Сад  1, броj Е_36/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je израЬен од стране
„DВА"   Dгu§tvо za рюjеktоvапjе iпZепjегiпg  i  konsalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инже1ьерске коморе  Србиjе,  ЪорЬе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити



изграБен у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у НОвом Саду, на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараЁорВеве улице, на катастарскоj парцели броj  8864 КО НОви Сад  1, а за
коjе je донето нравоснажно решен,е о издаван,у употребне дозволе.

4.  да  инвеститор  стан  из  претходне  тачке  преда  Градскоj  управи  за  имовину  и
имовинско - правне послове, потпуно граВевински завршен у стандарном квалитету:
зидови  са  унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени
керамичким  п]ючицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  уграБена  комплетна
унутрашн,а  столариjа  и  бравариjа,   изведени   сви  инсталатерски  радови   (водовод,
канализациjа,централногреjан,е,електроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),
са завршним монтажама елемената Фадиjаторр{,  прекидачи,  расветна тела,  санитарна
галантериjа),  и   инстаjlираним броjилима (дал,инско  греjаЕе преко JКП „Новосадска
топлана"  Нови  Сад  са инсталираним  калориментром,  електро  трофазно  двотарифно
броjитю и водомер).

Обавезуjе се инвеститор да гаражно место из претходне тачке преда Граду Новом
Саду, потпуно граВевински завршен у складу са правилима струке и нормативима за те
просторе са пратеhим заjедничким инсталациjама неопходним за упокребну подземне
гараже.

5.       да  инвеститор  обезбеди  засниван,е  хипотеке  у  висини  проце1ьене  тржишне
вредности будуhе новоизкраВене непокретности -стана броj 3, корисне површине 47,27
м2, на. приземтьу и гаражног места броj  10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj
гаражи,1юдрум -гаражни ниво -1, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбени обjекат
ПО+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и  КараЬорБеве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/2023/ИдР_1 од октобра 2023.
године, коjи je израВен од стране „DВА"  DгuЁ;tvо za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i kOnsalting
doo Novi Sad и коjиjе оверен печатом инжен,ерске коморе Србиjе, Ъор$е д. Баjило, дипл.
инж, арх., коjи he бити изграВени у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и Кара$орt)еве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО НОви Сqд  I а према Извештаjу о процени тржишне вредности непокретности,
броj 46-2023-2 од 15. jануара 2024. године сачин,ен од стране Бранке Павлиh, дипл. граb.
инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за област граВевинарства.

6. да инвеститор, Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове Града
Новог Сада, Омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградЕе обjекта.

7.  да  инвеститор  будуhи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по  завршетку
изградн,е укнижи као посебне делове у новоизграbеном обjекту.

8. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврВиван,а предлога
решен,а и доставjьан,а Скупштини Града Новог Сада ради доноше1ьа решеЕа.

О б р а з л о ж е н, е

Размакраjуhи  предлог  инвеститора  „DВА"   DOO  NOVI   SАD,   Улица  Jована
Цвиjиhа  броj   10,  Нови  Сад,  матични  броj   20273224,  ПИБ   104930233  за  размену
непокретности непосредном погодбом Комисиjа je утврдила следеhе:



1.         Увидом у податке Републичког геодетског завода, утврВено je   да су на
парцели броj 8864 КО НОви Сад  I уписане следеhе непокретности  и то:

-  градско  граВевинско  зем]ьиште  у  површини  од  474  м2,  од  чега je  186  м2
земтьиште  у3  зграду  и  други  обjекат,  у  заjедничкоj   своjини  Града  Новог  Сада  и
привредног друштва „DВА" DOO NOVI SАD,

-породична  стамбена  зграда  броj   1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисне
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у jавноj своjини Града
Новог Сада у целости,

- стан броj 1, евиденциjски броj 1, коjи се' налази у приземIьу породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у
jавноj своjини Града НОвог Сада у целости,

-помоhна з1рада броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

.-помоhна зграда броj  3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у целости,

-  породична  стамбена  зграда  броj  4,  површине  у  габариту  68  м2,  корисне
површине 115 м2, граbевинске површине 134 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа
броj 68а, у приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у целости, и

-  породична  стамбена  зграда  броj  5,  површине  у  габариту  77  м2,  корисне
површине 137 м2, граЬевинске површине 154 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у
приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SАD, у целости.

2.  Увидом  у  Записниk  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора  за
издвоjене а1сгивности,  Одетье1ьа за контролу издвоjених активности великих локациjа
НОви Сад о процени тржишне вредности непокретности без изласка на терен, броj : 2232-
464-08-02140/2023-0010 од 20.  новембра 2023.  године,  утврЬена je тржишна вредност
катастарске парцеле броj 8864 КО Нови Сац 1, и то у износу од 70.447,66 дин/м2, што по
средн,ем куРсу НБС на дан израде записника износи 601.07 еура/м2.

Увидом у Налаз и мишjъен,е сталног судског вештака граЬевинске струке, Бранке
Павлиh дипл.инж..граЬ.,  броj:  Е-09/2023  од ОЗ.  априла 2023.  године, утврБено je да je
површина припадаjуhег земIьишта уз обjекте и то 186 м2, дели у односу 33,2% : 66,8%
на начин да припадаjуhе земjъишге уз обjекте Града Новог Сада износи З3,2%, Односно
61,70м2, а припадаjуhе земIьиште уз обjекте и „DВА" DOO NOVI SAD износи 66,8%,
односно 124,30м2.

Увидом у Извештаj о процени тржишне вредности непокретности, броj : 46-202З-
1  од  15. jануара  2024.  године,  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  гра$.  инж.,
лиценцирани  процените]ь,  судски  вештак  за  област  граbевинарства,  утврЬено  je  да
тржишна  вредност  катастарске  парцеле  броj   8864  КО  Нови  Сад  1,  коjа je  укупне
површине 474 м2. износи 284.600,00 еура или 600,42 еура/м2, што по сред1ьем курсу НБС
на дан 26. децембар 2023. године од 1 ЕУРО = 117,1679 РСд износи 33.345.984,30 РСд
или 70.349,95 РСд/м2.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  као  и    да  се,  у  складу  са  чланом  4б  Одлуке  о
прибавтьан.у, располаган,у и управIьаIьу непокретностима у jавноj своjини Града НОвог
Сада, у смислу jедиНства.непокретности, инвеститор изjаснио да he Граду Новом Саду
да плати тржишну вредност припадаjуhег граbевинског земтьишта у3 зграду и други
обjекат коjи Град отуВуjе путем размене непокретности, утврБено je да je инвеститор



дужан да плати Граду Новом Саду на име земтьишту у3 зкраду и други обjекат износ од
37.086,02 еура.

3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ман,ински  власник  на
непокретЁостима  коjе  су  предмет  размене,  док  je  инвестиIор    веhински  власник
пр едметних непокретности.

4.УвидомуИнформациjуолокациjи-супструктуразакатастарскупарцелу8864
КО Нови Сад I   у Новом Саду, Улица Jована Цвиjиhа броj 24 коjу je издала Градска
управа за урбанизам и крафевинске послове, броj V-353-ЗО6/20 од З. jула 2020. године,
утврВено jе, измеВу осталог, да je целина односно зона у коjoj се нала3и вишепородйчно
станован,е средн,их густина,  а да je намена земтьишта   за вишепородично  становаЕе
сред1ьих  густина  П+2+ПК  до  П+З+ПК,  затим  да je  услов  за  изградн,у руше1ье  свих
обjеI{ата, као и да предметна парцела представтьа граВевинску парцелу.

Увидом  у  Информациjу  о   локациjи  -  супструктура  коjу  je   израдило   JП
„УРБАНИЗАМ" Завод,за урбанизам Нови Сад, броj  139396/20 од 18. jуна 2020. године
за катастарску парцелу 8864 КО Нови Сад I  утвр$ено jе, изме$у осталог, да je целина
односнозонаукоjоjсеналазивишепородичностанован,есредЕихгустина,адаjенамена
земтьишта  за вишепородично станован,е средЕих густина П+2+ПК до П+3+ПК, затим
да je услов за изградн,у рушен,е свих обjеката, као и да предметна парцела представл,а
граВ евинску парцелу.

5. Увидом у Обавештегье Агенциjе за реституциjу, броj : 446-06-021 -000824/2022-
01  од 18. марта 2022,. године, утврbено je да за катастарску парцелу броj 8864 КО Нови
Сац I  и обjекте на наведеноj парцели, ниjе поднет захтев за враhаъе одузете имовине,
односно о бештеhен,е.

6. Увидом у допис Градске пореске управе броj : ХХ1-02-3/23-365 од 23 . фебруара
2023.годинеутврbеноjедасенепокретностуулициJованаЦвиjиhаналазиудругоjзони,
као и непокретност у улици Партизанска

7.  даjе инвеститор понудио Граду НОвом Саду:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне новршине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за  стамбени  обjекат ПО+П+2+Пк,  на углу  улица Jована
Цвиjиhа и КараБор$еве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_З6/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израВен  од  стране  „DВА"
Dгui;tvо  za ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i kOnSalting dOo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инжеЕерсКе коморе Србиjе, ЪорЬе д. Баjило, дипл. ицж, арх., коjи he бити изграВени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у НОвом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорБеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

8.   да   су  понуВене   непокретности,   по   површини  веhе  за  више   од   i5%   од
непокретности коjе Град Нови Сад даjе у размену непосредном погодбом, а шго je у
складу са ус]ювима из члана 4. Уредбе о условима прибавjьан,а и отуЬен,а непокретности
непосредном погодбом и дава1ьа у закуп ствари уjавноj своjини,, односно прибавjьан,а и



уступаЕа искоришhаван,а других имовинских права као и поступцимаjавног надметана
и 11рикуп]ьан,а писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18 и 79/23).

9. даjе инвеститор сагласан да he накнаду за на име припадаjуhег дела земтьишта у3
з1раду  и  други  обjекат  исплатити  у  новцу  у  складу  са  Записником  Министарства
финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора за издвоjене  активности,  ОдеIьен,а за  контролу
издвоjених активности великих тюкациjа Нови Сад о утврБиван,у тржишне вредности
непокретности без изласка на терен, броj : 2232-464-08-02140/2023-0010 од 20. новембра
2023. године.

10. даjе инвеститор сагласан да се као средство обезбфен,а заснуjе хипотека на стану
броj 28, евиденциjски броj 45, површине 68 м2, коjи се налази на треhем спрату стамбене
зкраде за колективно станован,е, броj обjекта 12, у НОвом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, ЗБ,
3В, уjlаз броj  3, изграБен на катастарскоj  парцеtlи  броj  8764 КО НОви Сад I коjи je у
приватноj своjини „DВА`` DOO NOVI SAD у целости, а све према Извештаjу о процени
тржишне вредности непокретности, броj 46-2023-2 од 15. jануара 2024. године сачи1ьен
од стране Бранке Павлиh, дипл. граВ. инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за
област граВ евинарства.

11. да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град НОви Сад
из разлога што су предметне непокретности коjе Град Нови Сад отуЬуjе из jавне своjине
стариjе 1радн,е, лошиjег изгледа и неус.ловне за употребу.

Такфе, Комисиjа je констатовала да би предметна размена била сврсисходна jep
добиjан,ем .новог стана и гаражог места створиhе се савремениjи и модерниjи услови  за
послован,е, као и ботьи граБевински квалитет предметних понуВених непокретности, док
he Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjом развоjа
Града и важеhим елементима просторног планиран,а.

Чланом 4. Уредбе о условима прибавтьан,а и оту$ен,а непокретности непосредном
погодбом и даван,а у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавjьан,а и уступан,а
искоришhаван,а  других  имовинских  права  као  и  поступцима  jавног  надметан>а  и
прикупл,ан,а писмених понуда ("Службени гласник РС"  бр.  16/18  и  79/23),  у случаjу
прибавIьагьа   непокретности   путем   размене   непокретности   у   jавну   своjину   са
инвеститором  изградгье  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  зградама,  односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиВени за руше1ье у циjъу привфен,а локациjе
планираноj  намени,  Републици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локалне
самоуправе  на име накнаде  за непокретност коjа  се даjе у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е  15%  када je  Република  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе ман,ински власник у односу на
површину непокретности у jавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Члан 4.  Одлуке  о прибавjьан,у, располаган,у  и управтьан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада" бр. 31/19, 61/19,
9/21, 9/21  -др. Одлука, 27/22, 32/22, 61/22 и 51/23) прописано je да се прибавтьа1ьем у

jавну своjину Града, у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьане непокретности у jавну
своjину  Града  када  се  непокретности  размен,уjу  по  тржишним  условима,  као  и
прибавjьан,епутемразмененепокретностисаинвеститоромизградн,еобjектаиизградн.а
обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавjьан,у, располаган,у и управл,ан,у непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада, прописано jе, измеВу осталог, да у случаjу прибавjьан,а
путем размене непокретности са инвеститором изградн,е обjекта, Граду на име накнаде



за непокретност, коjа je предвиВена за рушен,е у циjьу привоВе1ьа локациjе планираноj
цамени,  коjа се  отуВуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граБевинско  земтьишге
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15% кадаjе Град ман,ински власник у обjекту коjи je предвиВен за
рушен,е,  с  тим  да  1юнуда  инвеститора  не  може  бити  ма1ьа  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу закjьучених уговора о регулиса1ьу
имовинско -правних односа измеВу наведених лица.  Надаjье. je прописано да уколико
се  Граду  у  поступку  прибавл,ан,а  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора изградн,е, поред наведених
критериjума, покребно je да та непокретност буде у истоj пословноj , односно стамбеноj
зони,  и  да  ПО  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде ук1ьижена уjавну
кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о н,има,. као своjина инвеститора. ТакоВе,
наведеним  чланом je  прописано  да у  смислу jединства нёпокретности,  у  складу  са
законом, инвеститор обjекта на име накнаде за припадаjуhе граbевинско земтьиште уз
обjекат коjе Град оту$уjе у поступку прибавтьа1ьа путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, Може Граду да понуди непокретност веhе површине
у односу на површину из става 1. овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавл,а у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме из ст.  1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине не1юкретности преко површине из ст.1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  гра$евинског
земjьишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуБуjе,  или     да  Граду  плати  кржишну  вредност
припадаjуhег граВевинског земтьишта уз обjекат.

нАцрт

На основу члана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе  о  условима  прибавтьагьа  и  отуБен,а  непокретности  непосредном  погодбом
даваЕа у закуп ствари у jавноj своjини, односно прибавтьана и уступан,а искоришhаван,а
других имовинских црава, као и поступцимаjавног надметан,а и прикунтьан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр.16/18 и 79/23) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавтьан,у,
располаган,у. и  управл,ан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("СлужбенилистГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,32/22,
61/22 и 51/2З), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj 464-51/2020-11 од 25. марта
2021.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о  образован,у  Комисиjе  за
прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-1-11  од  9.  априла  2021.  године,    РешеЕа Градског  веЁа Града  Новог Сада  о
именован,у председника, заменика преjlседника, чланова и заменика чланова Комисиjе
за прибавjьане непокретности у jавну своjину Града НОвог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-2-11   Од   9.   априла   2021.   године,   и   образложеног   Предлога   Комисиjе   за



прибавjьаIье непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
пугем размене непокретности са инвеститором „DВА" DOO NOVI SAD Од 21. фебруара
2024. године, Скупштина Града Новог Сада, на седници одржаноj дана
2024. године доноси

рЕшЕ1ьЕ
зА приБАвл,А1ьЕ нЕпокрЕтности у ]Авну своIину

грАдА новог сАдА нЕпосрЕдном погодБом путЕм рАзмЕнЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „DВА" DOO NOVI SAD

1.

ОтуВуjу се непокретности из jавне своjине Града Новог Сада, и то:

-     стан броj 1, евиденциjски броj  1, коjи се налази у приземjьу породичне стамбене
зграде броj 1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породична стамбена зграда броj  1, површине у габариту 122 м2, корисне површине
92 м2, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj 24, помоhна зграда броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна
зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица
JОвана Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града Новог  Сада у  целости,  са припадаjуhим
заjедничким уделом Града НОвог Сада на градском 1раВевинском земjьишту у Новом
Саду, улица JОвана Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( к9jе чини: земтьиште под зградом и
другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земтьиште под зградом и другим
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 3 у површини од 6 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од 68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини
од 77 м2; и  земjьиште у3 зкраду и други обjеКат, броj дела 6, у површини од 186м2) све
саграbено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

11.

Прибавjьаjу се непокретности у jавну своjину Града НОвог Сада и то:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено - пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграБена на катастарскоj парцели броj 334З/З КО Нови
сад 1, и

-          стан броj З, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу из  Идеjног решен,а за стамбени  обjекат  По+П+2+Пк,  на углу  улица Jована
Цвиjиhа и КараВорБеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад.
1,  броj  Е_З6/2023/ИдР~1  од  октобра  202З.  године,  коjи je  израbен  од  стране  „DВА"
Dгu§tуо Za рюjеktоvапjе iпZепjегiпg i konsalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инже1ьерске коморе Србиjе, ЪорЬе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изграВени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорВеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини bд 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по средн,ем



курсуНароднебанкеСрбиjенаданисплатеодстранеинвеститораГрадуНовомСадуна
имеприпадаjуhегделазем]ьиштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj
8864 КО Нови Сад I наjкасниj.е у року од 8 дана од дана закл,учева уговора о размени.

111.

Обавезе инвеститора су:

1.  да инвеститор тржишну вредности  у  висини  од  37.086,02  еура у динарскоj
противвредности  по  средн,ем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на  дан  исплате  на  име
припадаjуhегделаземjьиштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj8864
КО  Нови  Сад  I  плати  Граду  НОвом  Саду  наjкасниjе  у року  од  осам  дана од дана
закjъучен,а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретностизтачкеП.став1.алинеjапрваовогрешен,ау„виВе1ьомстан,у",наjкасниjе
у  року  од   15  дана  од  дана  закjьучен,а  и  овере  Уговора  о  размени  предметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закjьучно са месецом у коме се непокретност из тачке 11. став  1.
алинеjа прва овог решен,а преда Граду НОвом  Саду, исплати  све  своjе дугове према
креЁим  лицима  везане  за  предметну  непокретност  (утрошену  електричну  енергиjу,
комунално-стамбене  услуге и  др.)  и брише  о  свом трошку све  евентуалне терете  на
предметноj непокретности, те да Граду Новом Саду приликом сачин,ава1ьа записника о
примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних државних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

3. да инвеститор будуhи новоизграВени стамбени обjекат П6+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараВорБеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад   I заврши у року од  24 месеца од добиjагьа граБевинске дозволе, а
наjкасниjе у року од 36 месеци од дана зактьучен,а  уговора преда у посед Граду Новом
Саду новоизграБени стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно
место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -
1, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица
Jована Цвиjиhа и КараВорВеве улице у НОвом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
Нови Сад  1, броj Е~З6/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je изра$ен од стране
„DВА"   Dгu§tvо Za ргоjеktovапjе iпZепjегiпg i konSalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инжен,ерске коморе  Србиjе,  Ъор$е д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити
изграbен у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараВОрbеве улице, на катастарскоj парцели броj  8864 КО НОви Сад  1, а за
коjе je донето правоснажно решен,е о издаван,у употребне дозволе.

4.  да  инвеститор  стан  из  претходне  тачке  преда Градскоj  управи  за  имовину и
имовинско - правне послове, потпуно граБевински завршен у стандарном квалитету:
зидови  са  унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обложени
керамичким  плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  уграВена  компjlетна
унутрашн,а   стоjlариjа  и   бравариjа,   изведени   сви  инсталатерски  радови   (водовод,
канализациjа,централноIреjан,е,електроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),
са завршним монтажама елемената Фадиjатори,  прекидачи, расветна тела,  санитарна
гаjlантериjа),  и   инсталираним броjилима (датьинско греjан,е преко  JКП „Новосадска



топлана"  Нови  Сад  са инсталираним  калорименкром,  електро  трофазно  двотарифно
броjило и водомер).

ОбавезуjесеинвеститордагаражноместоизпретходнетачкепредаГрадуНовом
Саду, потпуно граВевински завршен у складу са правилима струке и нормативима за те

са пратеhим заjедничмм инёталациjама неопходниL-за употребну подземнеПРОСТОРе
гараже.

5.      да  инвеститор  обезбеди  засниване  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности будуhе новоизграфене непокретности -стана броj З, корисне површине 47,27
м2, на приземл,у и гараэкног места броj  10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj
гаражи,подрум-гаражниниво-1,премаИзводуизИдеjногрешен,азастамбениобjекат
По+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и  КараВорВеве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/2023/ИдР_1  од октобра 2023.
године, коjи je израфен од стране „DВА"  Dгu§tvo za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsaIting
dооNоviSаdикоjиjеоверенпечатоминжен,ерскекомореСрбиjе,ЪорВед.Баjило,дипл.
инж, арх., коjи he бити изграbени у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КарфорЁеве улице, на катастарсI{оj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I а према Извештаjу о процени тржишне вредности непокретности,
броj46-2023-2од15.jануара2024.годинесачин,енодстранеБранкеПавлиh,дипл.граb.
инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за област краВевинарства.

6.даинвеститор,Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрада
НовогСада,омогуhисваковремениувидуреализациjуидинамикуизградн,еобjекта.

7.  да  инвеститор  будуhи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по  завршетку
изградн,е укъижи као посебне делове у новоизграbеном обjекту.

8. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утврbиван,а предлога
решеъа и доставл,ан,а Скупштини Града Новог Сада ради доношен,а решен,а.

11.

даjесесагласностнатекстУговораоразменинепокретностикоjиЁесежа.Основу
овог решен,а закТьучити   из`меВу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
Новог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора „DВА" DOO NOVI SАD, Улица
Jована Цвиjиhа броj 10, Нови Сад, матични броj 20273224, ПИБ 104930233 а коjим he се
регулисати ме$усобна права и обавезе уговорних страна.



На основу члана 30. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4.
Уредбе  о  условима прибавтьана и  оту$ен,а непокретности непосредном  погодбом  и
даван,а у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавIьаЕа и уступан,а искоришhаван,а
других имовинскох права , као и поступцимаjавног надмета1ьа и прикуп]ьан,а писмених
понуда  („Ст1ужбени  гласник  РС``,  бр.   16/18  и  79/23),  члана  4.,  4б  и  6.   Одлуке  о
прибавIьан,у, располаган,у и у11равтьан,у непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада („Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. одлука, 27/22,
32/22,  61/22  и  51/23)  и  Решен,а  Скупштине  Града  Новог  Сада  броj:

године, закjьучуjе се дана године

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

од

Измфу уговорних страна:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка Зре1ьанина броj 2, МБ: 08965498, ПИБ:  109924914,
кога заступа чиjи je  JМБГ: (у даJьем
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), саjедне стране и
2.  „DВА"  DOO  NOVI  SАD,  Улица Jована Цвиjиhа броj  10,  Нови  Сад,  матични  броj
20273224,  ПИБ   104930233   (у  даjьем  тексту:  инвеститор)  ,  кога  заступа
директор, JМБГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.   даjе Град Нови Сад носилац праваjавне своjине на непокретностима и то на:

-     стану броj l, евиденциjски броj-1, коjи се налази у приземл,у породичне стамбене
зграде броj  1, корисне површине 92 м2,у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породичноj стамбеноj згради броj 1, поЁршине у габариту 122 м2, корисне површине
92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, помоhноj зкради броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне гювршине 11 м2, у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhноj
згради броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица
Jована Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града НОвог  Сада у целости,  са припадаjуhим
заjедничким уделом Града НОвог Сада на 1радском 1раБевинском земjьишту у НОвом
Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( кЬjе чини: земjьиIIIте под зградом и
другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште под зградом и друг"
обjектом, броj дела  2 у површини од 15 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 3 у површини од 6 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у
површини од 68 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини
од 77 м2; и  земjьишге у3 зграду и други обjекат, броj дела 6, у 1ювршини од 186м2) све
сагра$ено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.



2. да je инвеститор власник:

-    породичне стамбене зграде броj 4, површине у габариту 68 м2, корисне површине
115 м2, граБевинске површине  134 м2, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj 68а,
породичне стамбене зграде броj 5, површине у габариту 77 м2, корисне површине 137
м2, граDевинске површине 154 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, све у приватноj
своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у целости са припадаjуhим заjедничким уделом „DВА"
DOO NOVI  SAD  на градском  граВевинском  земтьишту у  Новом  Саду,  улица Jована
Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини: земjьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела
2  у  површини  од  15  м2;  земл,иште  под зградом  и другим  обjектом,  броj  дела 3  у
површини од 6 м2; земтьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 4 у површини од
68 м2; земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела 5 у површини од 77 м2; и
земтьиште`у3 з1раду и други обjекат, броj дела 6, у површини од 186м2) све саграbено на
катастарскоj парцели броj 8864 КО НОви Сад  1.

3.   да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ма1ьински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене, док je инвеститор веhински власник.

4.  даjе инвеститор власник у целости:

-    стана броj 32, евиденциjски броj  174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -посjlОвне з1раде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1.

да he ивеститор изградити стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом Саду, на
углу улица Jована Цвиjиhа и КараbорВеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО
Нови Сад  1, у коjем се налази стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и
гаражно место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни
ниво-1,премаИзводуизИдеjногрешеIьазастамбениобjекатПО+П+2+Пк,науглуулица
Jована Цвиjиhа и Караbор$еве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО
Нови Сац  1, броj Е_З6/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je израВен.од стране
„DВА"   Dгu§tvо  za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i  konsalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инжен,ерске коморе Србиjе, Ъорbе д. Баjило, дипл. инж, арх.

5 . даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Реше1ье,   броj од

седници окржаноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у jавну своjину Града Новог Сада:

стан броj 32, евиденциjски броj 174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземл,у и гаражно место броj  l0,
корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу
из Идеjног решена за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВор$еве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО Нови Сад  1, броj



Е_36/2023Л1дР_1 од октобра 2023. године, коjи je израфен од стране „DВА"  Dгu3tvо za
ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инже1ьерске
коморе Србиjе,  ЪОрВе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи Ёе  бити изграbени у будуhем
стамбеном  обjекту  По+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
Кара$орВев?  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тр>1{ишневредностиувисиниод37.086,02еураудинарскоjпротиввредностипосредн,ем
курсуНароднебанкеСрбиjенаданисплатеодстранеинвеститораГрацуНовомСадуна
имеприпадаjуhегделаземjьиштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj
8864КОНовиСадIнаjкасниj.еурокуод8данаодданазакл,учен,ауговораоразмени.

као и да се отуВи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-    стан броj  1, евиденциjски броj  1, коjи се налази у приземjъу породичне стамбене
зграде броj 1, корисне површине '92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj улаза
24, породична стамбена зкрада броj  1, површине у габариту 122 м2, корисне површине
92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, помоhна зкрада броj 2, површине у
габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, помоhна
зграда броj З, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у Новом Саду, улица
Jо.вана Цвиjиhа,  све  у jавноj  своjини  Града Новог  Сада у  целости,  са припадаjуhим
заjедничкимуделомГрадаНовогСаданаградскомграВевинскомземтьиштууповршини
од 474 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини:
земтьиште под зцэадом и другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земjьиште
подзградомидругимобjектом,броjдела2уповршиниод15м2;земjьиштеподзградом
и другим обjектом, броj дела 3 у површини од б м2; земjьиIIпе под зградом и другим
обjектом, броj деIIа 4 у површини од 68 м2; земТьиште под зградом и другим обjектом,
броj дела 5 у површини од 77 м2; и  земjъиште у3 зграду и.други обjекат, броj дела 6, у
површини од 186м2) све сагра$ено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

члан 1.

Предмет  овог  уговора  je  прибавл,ан,е  у  jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредномпогодбомпутемразмененепокретностисаинвеститоромитонаначиншто
ГРАд НС!ВИ Сдд отуВуjе из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору
право своjине на:

-стану броj  1,  ?виденциjски броj  1, корисне површине 92 м2, коjи се налази у
приземjьу породичне стамбене зграде броj  1, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj
улаза 24,

-породичноj  стамбеноj  зкради  броj  1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисне
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиj.иhа броj. 24,

-помоhноj зкради броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа,

-    - помоhноj з1ради броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа све у jавноj своjини Града Новог Сада у целости, са
припадаjуЁим  заjедничким  уделом  Града  Новог  Сада  на  градском  граЭевинском
земjьишту у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у површини од 474 м2 ( коjе чини:
земjьиште под зградом и другим обjектом, броj дела  1 у површини од 122 м2; земтьиште
подзградомидругимобjектом,броjдела2уповршиниод15м2;земл,иштеподзградом
и другим обjектом, броj дела 3 у површини од 6 м2; земjьиште под зградом и другим
обjектом, броj дела 4 у површини од 68 м2; земл,иште под зкрадом и другим обjектом,



броj дела 5 у површини од 77 м2; и  земл,иште у3 з1раду и други обjекат, броj дела 6, у
површини од 186м2), све сакраБено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

Радиприбавjьан,ауjавнусвоjинуГрадаНовогСадапутемразменеЕепокретности
инвеститор преноси право своjине ГРАдУ НОВОМ САдУ на непокретности и то:
•           стану броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зграде. броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj б4, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО НОви
сад 1' и
•          стану броj 3, корисне површине 47,27 м2, наприземjьуигаражном месту броj l0,
кориснеповршине20,27м2уподземноjгаражи,подрум-гаражниниво-1,премаИзводу
из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и

g=g#20oР2$зеіВйiУF=[ЦеоzоНк::3##2У3'.КгаоТдаиС::?:%UаиПjаеР::#О!д8:%4а=еО„Б3ВАИ„СDЩш§I*%РzО!
ргоjеktоvапjе iп2епjегiпg i konSalting doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инжеъерске
коморе  Србиjе,  Ъор$е д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити изграВени у будуhем
стамбеном  обjекту  По+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
КараВорфеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишневредностиувисиниодЗ7.086,02еураудинарскоjпротиввредностипосредн,ем
курсуНароднебанкеСрбиjенаданисплатеодскранеинвеститораГрадуНовомСадуна
имеприпадаjуhегделаземл,иштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj
8864КОНовиСадIнаjкасниjеурокуод.8данаодданазактьучегьауговораоразмени.

чJIан 2.

Инв?ститор je дужан да  доплату тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура
у динарскоj противвредности по сред1ьем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
изврши трансфером новчаних средстава са рачуна инвеститора „DВА" DOO NOVI SAD
броj
на броj 97

Отворен код
і 1-223, у корист Буцета Града Нов-ог ёада-у-року од осам (8) -даL-а-Ь-д--а-а~н.:

на рачун броj  840-811141843-19  са позивом

закл,учен,аиовереовогУговора,адоказоизвршеноjуплатиуистомрокудоставиГраду
Новом Саду.

Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике тржишне  вредности  на име  припадаjуЁег дела земтьишта у3  зграду и други
обjекат  у  износу  од  37.086,02  еура  у  динарскоj  противвредности  по  сред1ьем  курсу
НароднебанкеСрбиjенаданисплатеурокуизстава1.овогчлана,уговорсераскида.

члан 3.

ИнвеститорjесагласандасеГРАдНОВИСАд,без1ьеговогнакнадногпитан,аи
одобрева,   укн,ижи   у   Републичком   геодетском   заводу   -   Служби   за   катастар
непокретности Нови Сад 2, као власник непокретности  из члана 1. став 2.   алинеjа прва
овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

Град Нови Сад he инвеститору дозволу за укн,ижбу за непокретности из члана 1 .
став  1. овог уговора дати у посебноj изjави након исплате тржишне вредности на име
припадаjуhег дела  земл,ишта  у3  зграду  и  други  обjекат  из  члана  2.  овог  уговора и
извршен,аобавезаинвеститораизчлана5.овогуговора(сlаusuluiпtаЬulапdi).



члан 4.

Обавезуjе се Град Нови Сад да непокретности из члана  1.  став  1.  овог Уговора
преда инвеститору, у „виБеЕом стан,у" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана
закл,учен,а и овере овог Уговора.

Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члана  1.  став 2.  алинеjа прва овог
Уговора преда Градскоj унрави за имовину и имовинско - правне послове Града НОвог
Сада, у „виbен,ом стан,у", наjкасниjе у року од 15 (петнаест) од дана заюьучена и овере
овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

чJIан 5.

Инвеститор се обавезуjу да, закл,учно са месецом у коме се непокретност из члана
1. став 2.  алйнеjа прва овог уговора предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове
према треhим лицима везане за непокретност из чIIана l . став 2. алинеjа прва овог уговора
(утрошену  електричну  енергиjу,  комуналнонстамбене  услуге  и  др.)  и  брише` о  свом
трошку све евентуалне терете на предметноj  непокретности, те да ГРАдУ НОВОМ
САдУ  приликом  сачин,аван,а записника  о  примопредаjи  о  томе  преда одговараjуhе
потврде издате од стране надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда,
Информатика и др.) као доказе.

чJIан 6.

Инвеститор je власник на  непокретности описаноj у члану 1. став 2. алинеjа прва
овог Уговора и своjим потписом на овом Уговору jемчи, под пуном материjалном и
кривичном   одговорношhу,   да   описана   непокретност,   ниjе   оптереhена   никаквим
неукн,иженим теретима, да ниjе под забраном располаган,а, као и то да треhа лица према
истоj немаjу никаквих стварноправних или облигационоправних потражива1ьа, нити je
непокретност предмет судског,  управног или  би]ю  каквог другог поступка, те да не
постоjе сметн,е да се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан
посед Граду Новом Саду под условима и роковима коjи су утврЬени овим Уговором.

Инвеститор je по закjьучеЕу овог Уговора у обавези пуне заштите Града Новог
Сада од евикциjе искjъучиво о свом трошку.

члан 7.

Град  Нови  Сац  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику
површине, уколико површина стана и гаражног места коjе иневеститор предаjе Граду
НОвом Саду буде веhа од површине стана и гаражног места из члана 1. став 2. алинеjа
друга овог уговора.

За случаj да инвеститор изкради стан и гаражно место ман,е површине и другачиjе
структуре од уговорене из члана  1. став 2. алинеjа друга овог уговора, сматраhе се да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега he Град Нови Сад предузети мере
ради наплате потраживан,а на начин предвиВен чланом 12. овог уговора.



члан 8.

Обавезуjе се Инвеститор да he будуhи стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом
Саду,науглуулицаJованаЦвиjиhа.иКараВор$евеулице,накатастарскоjпарцеjlиброj
8864КОНовиСадIзавршитиурокуод24месецаоддобиjан,акраВевинскедозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниjе   у року од 36 месеци од дана закjъучен,а
овог уговора преда у посед новоизкраВени стан и гаражно  место из члана  1. став  2.
алинеjадругаовогуговораГрадуНОвомСадукоjисупотпунокраВевинскизавршениу
складу са чланом 10. овог уговора а за коjи je донето правоснажно решен,е о издаван>у
•употребне дозволе.

Обавезуjе  се  инвеститор  да   будуhи  новоизкра$ени  стан  и  гаражно  место  по
завршеткуизградгьеукн,ижикаопосебнеделовеуновоизграВеномобjекту.

члан 9.

Обавезуjесеинвеститордаосвомтрошкуприбавидозволузарушен,епостоjеhих
обjеката,  граВевшску дозволу,  приjаву  радова и  другу документациjу  неопходну  за
изградъу,дазаврширадовенаизградЕиновогобjектаиприбавиупотребнудозволуза
новоизграБени обjекат.

Члан 10.

Обавезуjе се инвеститор да стан из члана  1.  став 2. алинеjа друга овог уговора
предаГрадуНовомСадупотпунограbевинскизавршенустандарномкваjlитету:зидови
са  унутрашн,е  стране  изглетовани и  окречени  у бело,  подови  обложени керамичким
плочицама,  завршно  обраБени  спуштени  плафони,  угрфена  комплетна  унутрашн,а
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канализациjа,
центраjшогреjаве,елеккроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),сазавршним
монтажама елемената (радиjатори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
инсталиранимброjилима(датьинскокреjан,епре1{оJКП„Новосадскатоплана"НовиСад
саинсталиранимкалориментром,електротрофазнодвотарифноброjило.иводомер).

Обавезуjе се инвеститор да гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог
уговорапредаГрадуНовомСаду,потпунограВевинскизавршенускладусаправилима
струке   и   нормативима   за   те   11росторе   са   пратеhим   заjедничким   инсталациjама
неопходиим за употребну подземне гара>1{е.

Члан 11.

Инвеститор je дужан да омогуВи Градскоj  управи за имовину и имовинско -
правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, Градс1{е управе за имовину и имовинско -
правнепослове,свепримедбеписменоhедоставитиинвеститорукоjиjедужандаосвом
трошку утврbене недостатке отклони.

Члан 12.

УтврВуjе  се  уговорна  казна  у  износу  1%о  оедан  промил)  дневно,  од  укупне
процен,енекржишневредностистанаигаражногместаизчлана1З.став2.овогуговора,
с  тим  што  укупан  износ  тако  одреЁене  уговорне  казне  не  моэке  преhи  10%  (десет



процената) од укупне кржишне вредности  будуЁе предметне непокретности, коjу Ёе
инвеститор платити Граду Новом Саду у сTIучаjу доцн,е у изградви и предаjи стана и
гаражног  места  из  члана  1.  став  2.  алинеjа  друга  овог  уговора,  односно  уколико
инвеститорГрадуНовомСадунепредастанигаражноместоускладусачланом8,став
2. овог уговора.

Члан 1З.

Уговорне стране сагласно констатуjу да надлежно Министарство  финансиjа   -
ПОресжауправаниjеумогуЁностидадапроценубудуhеновоизграБененепокретности
коjуГрад`НовиСадпрйбавjьаразменом,коjасезахтеваса1`ласночлану4.став1.атIинеjа
4. Уредбе о условима прибавтьа1ьа и оту$еЕа непокретности непосредном погодбом и
даван,аузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавTьан,аиуступан,аискоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и прикупjъаIьа писмених
понуда("СлужбенигласникРС",бр.16/18и79/23)збогчегасетржишнаценам2будуhе
новоизкраВене  непокретности  узима  процена  тржишне  вредности  коjа  je  утврВена
Извештаjемопроценитрtl{ишневредностинепокретнос",броj46-202З-2од15.jануара
2024.   године  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.   гра$.  инж.,  лиценцирани
проценител,, судски вештак за област гра$евинарства.

Извештаjем из става  1.  овог члана утврВено je да тржишна вредност предметног
станаброj3,кориснеповршине47,27м2,уприземjьубудуhегобjектаизноси118.000,00
еура, и да тржишна вредност   предметног гаражног места броj  10 корисне површине
20,27  м2  у подземноj  гаражи,  подрум  -гаражни  ниво  -1,  у будуhем  обjекту износи
18.000,00 еура, што укупно износи 136.000,00 еура.

Члан 14.

УговорнестранесагласноконстатуjудаhеИнвеститоробезбедитидасенаоснову
оверене jедн8стране заложне изjаве, а коjа he се приложити приликом закjьучен,а о1зог
уговора и коjа чини н,егов саставни део, у надлежни катастар непокретности у висини
процен,ене  тржипше  вредности  будуhе  новоизкраВене  непокретности,  као  средство
обезбеbеЕ,ауписатихипотекаукористГрадаНовогСаданастануброj.28,евиденциjски
броj 45, корисне површине 68 м2,  коjи се налази на треhем спрату стамбене з1раде за
колективно станован,е, броj обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, 3Б, 3В, улаз
броj З, изгра$ен на катастарскоj парцели броj  8764 КО Нови Сад I коjи je у приватноj
своjини  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  у  целости,  чиjа  тржишна  вредност    je  утврВена
Записником  о  процени  кржишне  вредности  непокретност  Министарства  финансиjа,
Пореска  управа,  Сектор  за  издвоjене  активности,  ОдеjьеЕе  за  контролу  издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад броj 2232-464-08-02870/2023-0010 од 5. jануара
2024.  године,  из  кЬjе  вредности  хипотековане непокретности he  Град Нови  Сад  као
хипотекарни 1юверилац намирити потражива1ье обезбфено хипотеком, на начин и у
поступку прописаним законом, у случаjу да инвеститор не преда у посед Граду Новом
Саду стан и. гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора у року од 36
месеци од дана закjьучеЕа овог уговора.

Услучаjудаинвеститорнеиспунисвоjуобавезуизчлана8.став2.овогуговора,
ГрадНОвиСадhепредузетимерерадинаплатепотраживаЕаобезбеВеногхипотекомиз
вредности непокретности из става 1. овог члана.



Члан 15.

Инвеститор се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе
потребнезащисправаjавнесвоjиненанепокретностимаизчлана1.став2.алинеjадруга
овог уговора коjе Град Нови Сад стиче у своjину по основу овог уговора, одмах по
испун,ен,у уговорне обавезе из члана 8. став 2. овог уговора, а наjкасниjе у року од 10
данаодданауписапосебнихделоваобjектауjавнекн,игеоевиденциjинепокретности,
какобиГрадНовиСад,путемГрадс1{еуправезаимовинуиимовинско-правнепослове
извршио упис jавне своjине Града НОвог Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  НОви  Сад  може  уписати  у  jавне  кн,иге  о  евиденциjи
непокретностииправиманан,имабезсагласностииприсуствадругеуговорнестране.

Члан 16.

Уговорне  стране  су  сагласне  да  he  се  коначна  квадратура  и  ознака  стана  и
гаражногместаизчлана1.став2.алинеjадругаовогуговора,утврдитинаконзавршетка
изкрадн,е  обjекта  и  уредити  Анексом  овог  уговора,   након  чега  he  се  на  истим
непокретностима уписати право jавне своjине у корист Града Новог Сада  у складу са
чланом 15. овог уговора.

Члан 17.

Инвеститор се обавезуjе да о свакоj промени коjа се тиче предметне локациjе и
градьепредметногобjектаилибилокоjихдругихчиБеницакоjемогубитиодзначаjаза
реализациjуовогуговора,одмахобавестиГрадНовиСад,анаjкасниjеурокуодтридана
од дана наступава такве чи1ьенице, односно промене.

Инвеститор се обавезуjе да, након закjьучеIьа овог Уговора, новоизкраВен стан и
гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора неhе отуфити, дати у закуп
треhим лицима или оптеретити предметне непокретности.

чJIан 18.

Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    овог  уговора,
трошкови ук1ьижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj. правни посао, као и
свидругитрошковиуизвршеъуовогуговорападаjунатеретинветитора.

Обавезуjу се  инветитор  да у  законом  прописаном року поднесе  одговараjуЁе
пореске приjаве код Министарства финансиjа - Пореске управе - надлежне филиjале,
ради утврВиван,а и плаhан,а пореза.

Члан 19.

Уговор  се  потписуjе  уз  претходно  прибавjьеио  миштьен,е  Правобранилаштва
Гг`пт,^  Т_Т^__`..  п___     ~       .Града Новог Сада, броj _   од

?==Е= ? ^]Q2=.Н<Оі`?з?iи.н.Fп(=`,Рgт`жбе" гласник РС" , бр. 7Z2!±±, вы±±, щ,  іоiіі-ё.-=р`.2т^^тто    1ПО/1<    11./tі__г`fіtn  `

. године, у складу са чланом 37. став  1. и З9.

ЗаКОНа,108/16,113/|7и95іі8).                                        '    -~'  `-.=.=7  ===i=іэ  ^v.ііv  нt..
Након потписива1ьа Уговор he бити доставIьен Правобранилаштву Града Новог

Сада, у складу са обавезом утврВеном чланом 37. став 3. и З9. Закона о jавноj своjини
("СлужбенигласникРС",бр.72/11,88/13,105/14,104/16-др.закона,108/16,113/17,95/18
и 153/20).



Члан 20.

ИзводизИдеjногрешен,азастамбениобjекатПо+П+2+Пк,наугTIуулицаJована
ЦвиjиhаиКара$орВевеулицеуНовомСаду,катастарскапарцелаброj8864КОНовиСад
1,  броj  Е_3б/2023Л4дР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  изра$ен  од  стране  „DВА"
Dгu§tvо Za ргоjеktovапjе iп2епjегiпg i konsalting doo Novi S.аd и коjи je оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорБе д. Баjило, дипл. инж, арх., у ком je исказан будуhи
стануброj3,кориснеповршине47,27м2,наприземjьуигаражномместуброj10,корисне
површине20,27м2уподземноjгаражи,подрум-гаражниниво-1,коjиЁебитиизкраВени
убудуhемстамбеномобjектуПо+П+2+ПкуНовомСаду,науглуулицаJованаЦвиjиhа
и КараБорВеве улице, на катастар`скоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1,   чини саставни
део овог уговора.

Члан 21.

Услучаjуспорапоодредбамаовогуговорауговорнестранепризнаjунадлежност
стварно надлежног суда у Новом Саду.

Члан 22.

Оваjуговорjесачин,ену9(девет)истоветнихпЬимеракаодкоjихсвакауговорна
страна задржава по 4 (четири) примерка и jедан задржава jавни бележник.

зА грАд нови сАд

Састанак Комисиjе окончан j'е у 11,00 часова

зА "DвА" Doo NoVI SAD

комиситА зА приБАвл,А1ьЕ
нЕпокрЕтности у тАвну свотину
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
путЕм рАзмЕнЕ нЕпокрЕтности сА инвЕститором
„DвА" Doo N0vl SAD
Броj: ХХV-464-51/20
дана: 21. фебруара 2024. године
Нови Сад
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комисиJА зА приБАвjьАн,Е
нЕпокрЕтности у тАвну свотину
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„DвА" Doo Novl SAD
Броj : ХХV-464-5l/20

Ё::::€:Ljануара2024.године

зАписник
Са VП седнице КОмисиjе за прибавл,ан,е непокретности у jавну своjину Града

Новог  Сада  НепоСредноМ  погодбом  путеМ  размене  неПокретносТИ  са  инвестиТОром
„DВА``  DOO  NOVI  SAD  (У  даjъем тексту:  Комисиjа)  одржане дана  31. jануара 2024.
годинеупросториjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско~правнепословеуНОвом
Саду, Улица Народног фронта броj 53, са почетком у 11.00 часова.

Седници присуствуj у:
1.   Весна Бабиh, заменик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Виолета Мил,еновиh, члан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови
Комисиj.е и да иста може одлучивати.

Комисиjаjеутврдиласледеhи

дцевни ред

1. Разматран,е Извештаjа о процени тржишне вредности непокретности, броj: 46-
2023-1 од 15. jануара 2024. године, сачин,ен од стране Бранке Павлиh, дипл. граБ. инж.,
лиценциращ1 проценител,, судски вештак за област граВевинарства, и то за катастарску
парцелу 8864 КО НОви Сад 1.

Увидом у Извештаj о процени кржишне вредности непокретности, броj: 46-2023-
1  од  15. jануара 2024.  године,  сачиЕен  од  стране  Бранке  ПавIшh,  дипл.  краВ.  инж.,
лиценцирани  проценитеjь,  судски  вешгак  за  област  краВевинарства,  утврЬено je  да
тржишна  вредност  катастарске  парцеле  броj  8864  КО  Нови  Сад  1,  коjа je  укупне
површине 474 м2 износи 284.600,00 еура или 600,42 еура/м2, шго по средн>ем курсу НБС
на дан 26. децембар 202З. године од  1  ЕУРО = 117,1679 РСд износи З3.345.984,30 РСд
или 70.349,95 РСд/м2.

Комисиjа  констатуjе  да  je  на  предходним  седницама  увидом  у  Записник
Министарства финансиjа, ПОреске управе, Сектора за издвоjене активности, Одеjьен,а за
контролу издвоjених активности великих локациjа Нови  Сад о утврВива1ьу тржише
вредности непокретности без изласка на терен, броj : 2232-464-08-02140/202З-00 lO од 20.
новембра 2023. године, утврдила тржишну вредност катастарске парцеле броj 8864 КО
Нови Сад 1, и то у износу од 70.447,66 дин/м2, што по средн,ем курсу НБС на дан израде
записника износи 601,07 еура/м2.
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Увидом у Лист непокретности за катастарску парцелу броj 8864 КО Нови Сад  I

утврВено je да   je  земл,и1ше  у3  зграду и други  обjеакт  површине  186м2,  а коjе je  у
заjедничкоj своj.ини Града Новог Сада и инвеститора.

ТакоВе,  Комисиjа je  на  претхош1им  седницама  увидом  у  Налаз  и  мишjьен,е
сталног судског вештака 1раБевинске струке,  Бранке Павлиh дпл.инж.гра$.,  броj:  Е-
09/2023одо3.априла202З.године,утврдиладасеповршинаприпадаjуhегземjьиштауз
обjекте и то 18б м2, дели у односу З3,2% : 66,8% на нашн да припадаjуhе земjьиште уз
обjекте Града Новог Сада износи З3,2%, односно 61,70м2, а припадаjуhе земjьиште уз
обjекте „DВА" DOO NOVI SAD износи б6,8%, Односно 124,30м2.

Обзиромнасвегоренаведено,утврВеноjедаjеинвеститордужандаГрадуНовом
Саду   доплати   тржи1ше   вредности   у   висини    од   37.086,02   еура   у   динарскоj
противвредности  1ю  средъем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  на име
припадаjуhегделаземjьиштау3зградуикругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj8864
КО НОви Сад 1, и тб у складу са горе наведеним Записником Министарства финансиjа,
Пореске  управе,  Сектора за издвоjене  активности,  Одеjьен,а за контролу издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад о процени тржиш1е вредности непокретности
без изласка на терен, броj: 2232-464-08-02140/2023,0010 од 20. новембра 2023. године и
Налазом  и  мишjьеЕем  сталног  судског  вештака кра$евинске  скруке,  Бранке Павлиh
дипл.инж.граВ., броj: Е-09/2023 од оЗ. априла 2023. године.

2. Разматран,е Обавештен,а Министарства финансиjа,  ПОреска управа, Сектор за
издвоjене активности, Одетьен,е за контролу издвоjених активности великих локациjа
НОви  Сад  броj  2232-464-08-02882/2023-0010  од  18. jануара 2024.  године,  Извештаjа  о
процени тржишне вредности непокретности, броj 46-2023-2 од 15. jануара 2024`. године
сачи1ьен од стране Бранке Павлиh, д.ипл. гра$. инж., ]1иценцирани проценител,, судски
вештак  за  област граВевинарства,  за  стан  броj  3,  површине  47,27  м2,  у  приземтьу  и
гаражног места броj  10, површине 20,27 м2 у подземноj гаражи у будуhем обjекту, у
Новом Саду, угао улица Jована Цвиjиhа и КараБОрВеве улице, катастарска парцела броj
8864  КО  НОви  Сад  I  и  Записника  о  процени  тржишне  вредности  непокретност
Министарства финансиjа,  Пореска управа, Сектор за издвоjене активности, ОдеjьеЕе за
конкролу   издвоjених   активности   великих   локациjа   Нови   Сад   броj   2232-464-08-
2870/2023-0010 од 5. jануара 2024. године.

Увидом  у  Обавештен,е  Министарства  финансиjа,   Пореска управа,  Сектор  за
издвоjене активнос", Одеjьен,е за контролу издвоjених акгивности великих локациjа
Нови Сад броj 2232-464-08-02882/202З-ОО10 од  18. jануара 2024. године утврВено je да
да Одетьене за конкролу издвоjених активности великих локациjа Нови Сад, не врши
процену тржишне вредности будуhих непокретности.

Увидом у Извештаj о процени тржишне вредности непокретности, броj 46-202З-2
од   15.  jануара  2024.  године  сатшн,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  1раВ.  инж.,
лиценцирани  проценитеjь,  судски  вештак  за  област  1раБевинарства  утвр$ено je  да
тржишна вредност п-редметног стана броj 3, корисне површине 47,27 м2, у приземjьу
будуhег обjекта износи 118.000,00 еура, и да тржишна вредност  предметног гаражног
места броj  10, површине 20,27 м2 у подземноj  гаражи, подрум -гаражни ниво -1, у
будуhем обjекту изн`Оси 18.000,00 еура, што укупно износи 136.000,00 еура.



Увидом у Записник о процени тржишне вредности непокретност Министарства
финансиjа,    Пореска  управа,  Сектор  за издвоjене  активности,  Одеjьен,е за контролу
издвоjених активности великих локациjа Нови Сад броj 2232-464-08-02870/2023-0010 од
5. jануара 2024. године, утврБено je да кржишна вредност стана броj 28, евиденциjски
броj 45, површине 68 м2,  коjи се налази на треhем спрату стамбене зкраде за колективно
станован,е,  броj  обjекта  12,  у  Новом  Саду,  Гундулиhева  3,  3А,  3Б,  3В,  изгра$ен  на
катастарскоj парцели броj 8764 КО НОви Сад 1, износи 172.328,86 еура.

Имаjуhи  у  виду  да je  Записником  о  процени  тржишне  вредности  непокретност
Министарства финансиjа,  Пореска управа, Сектор за издвоjене активности, Одетьен,е за
контролу   издвоjених   активности   великих   локациjа   Нови   Сад   броj   2232-464-08-
02870/2023-0010   од   5.  jануара  2024.   године,   процеЕена  вредност   стана  броj   28,
евиденциjски броj 45, површине 68 м2,  коjи се налази на треhем спрату стамбене зграде
за колекти.вно станован,е, броj  обjекта  12, у Новом  Саду, Гундулиhева 3,  3А, 3Б,  3В,
изкраВен на катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад I на комеjе као носилац права
приватне своjине уписан „DВА" DOO NOVI SAD  са уделом од 1/1 у износу од 172.328,86
еура, као и даjе Извештаjем о процени тржишне вредности непокретности, броj 46-2023-
2  од  15. jануара  2024.  године  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  1раВ.  инж.,
лиценцирани проценител,, судски вештак за област граВевинарства тр-жишна вредност
будуhег  стана  коjи  Град  Нови  Сад  прибавтьа  у jавну  своjину  у  поступку  размене
непокретности, процен,ена у износу од  118.000,00 еура, као и будуhе гараже у износу од
18.000,00 еура, што икупно износи  136.000,00` еура, КОмисиjа je сагласна да се на горе
наведеном стану заснуjе хипотека у циjьу извршен,а обавеза инвеститора.

Сходно наведеном, након разматран,а све пристигле документациjе, Комисиjа je
jедногласно донела Прещог за прибавIьаIье непокретности у jавну своjину Града Новог'Сада непосредном погодбом:

На основу члана 30. став  1. тачка 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр. 72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и  153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе  о  условима прибавтьагьа и  отуЬен,а непокретности непосрешом погодбом  и
давана у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибав]ьан,а и уступан,а искоришhавана
других имовинских црава, као и поступцима jавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр.16/18 и 79/23) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавjьан,у,
располаган,у  и  управjъан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада
("Службени лист Града Новог Сада", бр. 31/19, 61/19, 9/21, 9/21 -др. Одлука, 27/22, 32/22,
61/22 и 51/23), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj 464-51/2020-11 од 25. марта
2021.  године,  Решегьа  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о  образован,у  Комисиjе  за
прибавjьаIье непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путеhf  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-1-11  од  9.  априла  2021.  године,    Решен,а Градског  веhа  Града  Новог Сада  о
именова1ьу председника, заменика председника, чланова и заменика чланова КОмисиjе
за прибавJьаfЬе непокретнОсти у jавну свОjину Града НОвог Сада непосредНОм погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-2-11 од 9. априла 2021. године, Комисиjа  за приба]зjьаЕе непокретности уjавну
своjину  Града  Новог  Сада  непосредНОм  ПОГОдбОМ  ПУтем  раЗМеНе  Не1Юкретности  са
инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  на  седници  одржаноj  дана  31. jануара 2024.
године,  сачинилаjе:



прЕдлог
зА приБАвл,А1ьЕ нЕпокрЕтности у

JАВНУ СВОJИНУ ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ  „DВА" DOO

Novl SAD

Комисиjа    за  прибавjьаIье  непокретности  у jавну  своjину  Града  Новог  Сада
непосредном погодбом путем размене непокретности  са инвеститором  „DВА" DOO
NOVI   SAD   (у   даjьем   тексту:   КОмисиjа)   предлаже   прибавtьаЕе   путем   размене
непокретности непосредном погодбом са инвеститором „DВА" DOO NOVI SАD, Улица
JОвана Цвиjиhа броj  10, НОви Сад, матиtши броj 20273224, ПИБ  104930233   (у даjьем
тексту: инвеститор), и то:

-           стан  броj  1,  евиденциjски  броj  1,  коjи  се  налази  у  приземjъу  породичне
стамбене зграде броj  1, корисне површине 92 м2`,  породична стамбена зграда броj  1,
површине у габариту 122 м2, корисне површине 92 м2, помоhна зграда броj 2, површине
у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, помоhна зграда броj 3, површине у габариту
6  м2,  корисне површине 4  м2,  све у jавноj  своjини Града Новог Сада у целости,  са
припадаjуhим  заjедничким  уделом  Града  НОвог  Сада  на  1радском  граВевинском
земjьишту у површини од 474 м2, од чега je 186 м2 земл,и111те у3 зкраду и други обjекат,
све саграБено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1, у Новом Саду, улица
Jована Цвиjиhа броj 24,

за:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
на четвртом спрату стамбено - пословне зграде броj 1, у НОвом Саду, улица Партизансжа
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграБена на катастарскоj парцели броj З343/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за  стамбени  обjекат По+П+2+Пк,  на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараЬорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО НОви Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра 2023.  године,  коjи je  израБен  од  стране „DВА"
Dгuёtvо za ргоjеktovапjе iп2епjегiпg i konsalting dOo Novi  Sad и коjи je оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити из1раБени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараБорЬеве  улице,  на катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредцости по среднем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду НОвом Саду на
име припадаjуhег дела земjьишга у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парцели броj .
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана зак]ьуче1ьа уговора о размени.

Обавезе инвеститора су:

1.  да  инвеститор тржишну вредности  у висини  од  37.086,02  еура у динарскоj
противвредности  по  средгьем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате  на  име



припадаjуhегделаземjьиштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцеjшброj8864
КО  Нови  Сад  I  плати  Граду  Новом  Саду наjкасниjе  у року  од  осам  дана од дана
заюьучен,а уговора о размени.

2.даинвеститорпредаГрадскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепослове,
непокретност из става 1. алинеjа друга овог предлога у „виБен,Ом стаЕу", наjкасниjе у
року   од   15   дана  од  дана  закjьучен,а  и   овере   Уговора  о  размени  предмg1них
непокретности, а коjи уговор he се оверити у кащелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закjьучно са месецом у коме се непокретност из става 1. Ове тачке
предаjе Граду Новом Саду, исплати све своjе дугове према треЁим лицима везане за
непокретности  из  става   1.  ове  тачке  (утрошену  електри`шу  енергиjу,  комунално-
стамбене услуге и др.)  и брише о свом .крошку све евентуалне терете на предметноj
непокретности,   те   да   Граду   Новом   Саду   приликом   сачин,авана   записника   о
примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од стране надлеших кржавних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.

З. да инвеститор будуhи новоизгра$ени стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараВОрБеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I заврши у року од  24 месеца од добиjан,а граВевинске дозволе, а
наjкасниjе у року од 36 месеци од дана закjьучен,а  уговора преда у посед ГрадУ Новом
Саду новоизграБени стан броj З, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно
место броj 10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум - гаражни ниво -
1,  према Изводу из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица
Jована Цвиjийа и КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
Н.ови Сад   1, броj Е_36/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године, коjи je израБен од стране
„DВА"   Dгu§tvо  za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting dOo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инжен,ерске коморе  Србиjе, ЪорВе д.  Баjитю, дипл.  инж,  арх., коjи he бити
изграБен у будуhем стамбеном обjекту ПО+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараВОрВеве улице, на катастарсkoj парцели броj  8864 КО Нови Сад  1, а за
коjе je донето правоснажно реше1ье о издава1ьу употребне дозволе.

4.  да  инвеститор  стан  из  претходне  тачке  преда Градскоj  управи  за имовину  и
имовинско ~ правне послове, потпуно граБевински завршен у стандарном квалитету:
зидови  са  унутрашн,е  стране  из1`летовани  и  окречени  у  бетю,   подови  об]1Ожени
керамижим  плочицама,  завршно  обраБени  спуштени  плафони,  уграВена  комплетна
унутрашн,а  столариjа  и  бравариjа,   изведени   сви  инсталатерски  радови   (водовод,
канализациj а, централно греj ане, електро и телекомуникационе и сигналне инсталациj е),
с`а завршним монтажама елемената фадиjатори, прекидаш, расветна тела, санитарна
галщтериjа), и   инсталираним броjилима (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска
топлана"  Нови  Сад са инсталираним  калориментром,  електро  трофазно  двотарифно
бРОjИЛО И водоМеР).

Обавезуjе се инвеститор да гаражно место из претходне тачке преда Граду Новом
Саду, потпуно гра$евински завршен у складу са правилима струке и нормативима за те
просторе са пратеhим заjедни"м инсталациjама неопходним за употребну подземне
гараже.

5.      да  инвеститор  обезбеди  заснивагье  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности будуhе новоизграВене непокретности -стана броj 3, корисне површине 47,27
м2, на приземл,у и гаражног места броj  10, корисне површине 20,27 м2 у п.одземноj



гаражи,подрум-гаражниниво-1,премаИзводуизИдеjногрешен,азастамбениобjекат
По+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и  Кара§орbеве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/2023/ИдР_1 од октобра 202З.
године, коjи je израbен од стране „DВА"  Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе inzenjedng i kOnsalting
dооNоviSаdикоjиjеоверенпечатоминжен,ерскекомореСрбиjе,ЪорВед.Баjило,дипл.
инж, арх., коjи he бити изкраВени у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараВорБеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I а према Извештаjу о процени кржишне вредности непокретности,
броj46,2023-2од15.jануара2024.годинесачин,еЕодстранеБранкеПавлиh,дипл.граВ.
инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за област гра$евинарства.

6.даинвеститор,Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрада
НОвогСада,омогуhисваковремениувидуреализациjуидинамикуизградн,еобjекта.

7.  да  инвеститор  будуhи  новоизкраbени  стан  и  гаражно  место  по  завршетку
изградн,е ук1ьиж као посебне делове у новоизграбеном обjекту.

8. да инвеститор сноси тjошкове пореза и других крошкова коjи буду настали
поводом размене непокретности.

Предлог доставити Градском веhу Града Новог Сада ради утвр$иваIьа предлога
решен,а и доставjьаIьа Скупштини Града Новог Сада ради доношен>а решен,а.

О б р а з л о ж е 1ь е

Разматраjуhи  предлог  инвеститора  „DВА"  DOO  NOVI  SАD,   Улица  JОвана
Цвиjиhа  броj   10,  Нови  Сад,  матиши  броj   20273224,  ПИБ   104930233  за  размену
непокретности непосредном погодбом Комисиj а j е утврдила следеhе:

1.         Увидом у податке Републичког геодетског завода, утвр$ено je   да су на
парцели броj 8864 КО Нови Сад  I уписане следеhе непокретности  и то:

-  1радско  граВевинско  земjьиште  у  површини  од  474  м2,  од  чега je  186  м2
земIьиште  у3  зграцу  и  други  обjекат,  у  заjеднищоj  своjини  Града  Новог  Сада  и
привредног друш1ва „DВА" DOO NOVI SАD,

-породична  стамбена  зкрада  броj   1,  површине  у  габариту  122  м2,  корисце
површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у jавноj своjини Града
Новог Сада у целости,

-стgн броj 1, евиденциjски броj 1, коjи се налази у приземjьу породичне стамбене
з1раде броj.  1, корисне површине 92 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, у
jавноj своjини Града НОвог Сада у целости,

-помоhна зграда броj 2, површине у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, у
НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у цетюсти,

-помоhна зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 4 м2, у
Новом Саду, ут1ица JОвана Цвиjиhа, у jавноj своjини Града Новог Сада у цетюсти,

-  породична  стамбена  з1рада  броj  4,  површине  у  габариту  б8  м2,  корисне
површине 115 м2, граЬевинске површине 134 м2, у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа
броj 68а, у приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у целости, и



породична  стамбена  зкрада  броj  5,  површине  у  габариту  77  м2,  корисне
површине137м2,грфевинскеповр111ине154м2,уНОвомСаду,улицаJованаЦвиjиhа,у
приватноj своj.ини  „DВА" DOO NOVI SАD, у целости.

2.  Увидом  у  Записник  Министарства  финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора  за
издвоjене активности, ОдеjьеЕа за контролу издвоjених активнос" великих локациjа
НовиСадопроценикржишневредЬостинепокретностибезизласканатерен,броj:2232,
464-08-02l40/2023-0010  од 20. новембра 202З.  године, утврВена je тржишна вредност
катастарске парцеле броj 8864 КО Нови Сад 1, и то у износу од 70.447,66 дин/м2, што по
сред1ьем курсу НБС на дан израде записника износи 601.07 еура/м2.

УвидомуНалазимишл,ен,есталногсудскогвештакакраВевинскеструке,Бранке
Павлиh дипл.инж.краВ.,  броj:  Е-09/202З  од о3.  априла 202З.  годиие,` утвр$ено je да je
површина припадаjуhег земIьишта уз обjекте и то 186 м2, дели у односу 33,2% : 66,8%
на начин да припадаjуhе земIьиште уз обjекте Града Новог Сада износи 33,2%, односно
61,70м2, а припадаjуhе земjъишге уз обjекте и „DВА" DOO NOvl SAD износи 66,8%,
односно 124,30м2.

Увидом у Извештаj О процени трtішшне вредности непокретности, броj : 46-2023-
1  од  15. jануара 2024.  године`,  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  краБ.  инж.,
лицеFцирани  проценитеjь,  судски  вештак  за  област  граВевинарства,  утврВено je  да
тржишна  вредност  катастарске  парцеле  броj  8864  КО  Нови  Сад  1,  коjа je  уkупне
површине474м2.износи284.600,00еураили600,42еура/м2,штопосредвемкурсуНБС
на дан 26. децембар 2023. године од 1  ЕУРО = 117,1679 РСд износи 3З.345.984,30 РСд
или 70.349,95 РСд/м2.

Имаjуhи  у  виду  наведено,  као  и    да  се,  у  складу  са  шаном  4б  Одлуке  о
прибавIьан,у, располаган,у и управjьаIьу непокретностима у jавноj своjини Града Новог
Сада, у смислу jединства непокретности, инвеститор изjаснио да he Граду Новом Саду
да 11лати тржишну вредност припадаjуhег граБевинског земjьишга у3 зграду и друш
обjекат коjи Град отуВуjе путем размене непокретности, утврВено je да je инвеститор
дужан да плати Граду Новом Саду на име земл,ишту у3 зграду и други обjекат изhос од
З7.086,02 еура.

3.  да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сац  ман,ински  власник  на
непокретностима  коjе  су  предмет  размене,  док  je  инвеститор     веhински  власник
предметних непокретности.

4. Увидом у Информациjу о локациjи -супструктура за катастарску парцелу 8864
КО Нови Сад I   у Новом Саду, Улица Jована Цвиjиhа броj 24 коjу je издала Градска
управа за урбанизам и граВевинске послове, броj V-353-306/20 од 3. jула 2020. године,
УтврВенО jе, ИЗМе$у ОСТаЛОГ, даjе ЦеЛИНа одНОСНО ЗОНа у КОjОj Се налаЗИ Вишепородишо
станова1ье средн,их.густина,  а да je намена земIьишта   за вишенородишо  станован,е
средн,их  густина П+2+ПК до  П+3+ПК,  затим да je услов  за изградьу рушеЕе свих
обjеката, као и да предметна парцела представл,а граbевинску парцелу.

Увидом  у  Информациjу  о  локациjи  -  супструктура  коjу  je  изради7ю   JП
„УРБАНИЗАМ" Завод за урбанизам Нови Сад, броj  139396/20 од 18. jуна 2020. године
за катастарску парцелу 8864 КО НОви Сад I  утврВено jе, измфу осталог, да je целина
односнозонаукоjojсеналазивишепородичностанован,есредн,ихгустина,адаjенамена
земjьишта  за вишепородично станован,е средн,их густина П+2+ПК до П+З+ПК, затим
да je услов за изградн,у руше1ье свих обjеката, као и да предметна парцела представтьа
граБ евинску парцелу.



5. Увидом у Обавештен,е Агенциjе за реституциjу, броj : 446-06-021 -000824/2022-
01  од 18. марта 2022. године, утврВено je да за катастарску парцелу броj 8864 КО Нови
Сад I  и обjекте на наведеноj парцели, ниjе поднет захтев за враhаье одузете имовине,
односно обештеhеrье.

6.УвидомудописГрадскепорескеуправеброj:ХХ1-02-3/23-365од2З.фебруара
2023.годинеутврВеноjедасенепокретностуулициJованаЦвиjиhаналазиудругоjзони,
као и непокретност у улици Партизанска

7.  даjе инвеститор понудио Граду Новом Саду:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, kорисне површине 59 м2, коjи се напази
на четвртом спрату стамбено - пословне зграде броj 1 , у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграbена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj З, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум т гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног решен,а за стамбени  обjекат  ПО+П+2+Пк,  на углу улица Jована
Цвиjиhа и КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  године,  коjи je  израВен  од  скране „DВА"
Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting doo Novi  Sad и коjи je оверен печатом
инжегьерске коморе Србиjе, ЪорЬе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изграБени у
будуhем стамбеном обjекту ПО+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорБеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1.

8.   да   су  понуБене   непокретности,   по   површини  .веhе   за  више   од   15%   од
непокретности коjе Град НОви Сад даjе у размену непосредном погодбом, а шго je у
складу са условима из члана 4. Уредбе о условима прибав]ьан,а и отуВен,а непокретности
непосредном погодбом и даван,а у 3акуп ствари уjавноj своjини, односно прибавjьан,а и
уступан,а искоришhаван,а других имовинских права као и поступцимаjавног на"ета1ьа
и прикупjьаIьа писмених понуда ("Службени гласник РС" бр. 16/18 и 79/23).

9..да je инвеститор сагласан да he накщду за на име припадаjуhег дела земjьишга у3
зграду  и  друш  обjекат  исплатити  у  новцу  у  складу  са  Записником  Министарства
финансиjа,  Пореске  управе,  Сектора за издвоjене  активности,  Одеjьен,а за контролу
издвоjених ак'гивности великих локациjа Нови Сад о утврЬиван,у тржишне вредности
непокретности без изjlаска на терен, фоj : 2232-464-08-02140/2023-0010 од 2О. новембра
2023. године.

10.даjеинвеститорсагласандасекаосредствообезбеВен,азаснуjехипотеканастану
броj 28, евиденциjски броj 45, површине 68 м2, коjи се налази на треhем спрату стамбене
зграде за колективно становагье, броj обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, 3Б,
3В, улаз  броj  3, изграВен на катастарскоj  парцели броj  8764 КО НОви Сад I коjи je у
приватноj своjини „DВА" DOO NOVI SAD у целости, а све према Извештаjу о процени
тржишне вредности непокретности, броj 46-2023-2 од 15. j.ануара 2024. године сачин,ен
од стране Бранке Павлиh, дипл. гра$. инж., лиценцирани проценитеjь, судски вешгак за
о бласт грф евинарства.

1 1 . да би предметна размена била сврсисходна и економски корисна за Град Нови Сад
из разлога што су предметне непокретности коjе Град Нови Сад отуВуjе из jавне своjине
стариjе градн,е, лошиjег изгледа и неусловне за употребу.



ТакоВе,Комисиjаjеконстатоваладабипредметнаразменабиласврсисходнаjер
добиjашемновогстанаигаражогместаствориЁесесавремениjиимодерниjиусловиза
послован,е,каоибоjьикраВевинскиквалитетпредметнихпонуВенихнепокретности,док
he Град Нови Сад добити савремениjи урбани изглед у складу са стратегиjом развоjа
Града и важеhим еtlементима просторног планиран,а.

Чланом4.Уредбеоусловимаприбавjьагьаиоту$ен,анепокретностинепосредном
погодбом и дава1ьа у закуп ствари у jавноj  своjини, односно прибавjьан,а и уступаЕа
искоришhаваЕа  других  имовинских  права  као  и  поступцима jавног  на"етава  и
прикупjьаЕа писмених  понуда  ("Службени 1`ласник РС"  бр.16/18  и  79/23),  у случаjу
прибавтьан,а   непокретности   путем   размене   непокретности   у   jавну   своjину   са
•Fнвеститором  изградве  обjекта  када je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и

jединица  Локалне  самоуправе,  носилац  права  jавне  своjине  на  з1радама,  односно
н,иховимпосебнимделовимакоjисупредвиВенизарушен,еуциjьупривоВен,аjюкациjе
планираноj  намени,  Репуб]1ици  Србиjи,  аутономноj  покраjини  и jединици  локаjlне
самоуправе на име  накнаде  за непокретност коjа се даjе у размену,  мора припасти
непокретност  коjа  има  веhу  поЬршину  за  наjмаве  15%  када je  Репуб]1ика  Србиjа,
аутономна покраjина и jединица локалне самоуправе ма1ьински власник у односу на
површину непокретности уjавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Члан 4.  Одлуке о прибавл,ан,у, располаган,у и управтьану непокретностима у
jавноj своjини Града Новог Сада („Службени лист Града Новог Сада" бр. 31/19, 61/19,
9/21,  9/21  -др.  одлука, 27/22, З2/22, 61/22 и 51/23) прописано je да се прибавjьаIьем у

j.авну своjину Града, у смислу ове одлуке, сматра и прибавjьане непокретности у jа]зну
своjину  Града  када  се  непокретности  размеIьуjу  по  тржи1шим  условима,  као   и
прибавjьан,епутемразмененепокретностисаинвеститоромизграднеобjектаиизград1ьа
обjекта.

Чланом 4б Одлуке о прибавтьан,у, располаган,у и управjьан,у непокретностима у
jавноjсвоjиниГрадаНОвогСада,прописаноjе,измеВуосталог,дауслучаjуприбавjьан,а
путем размене непокретности са инвеститором изградне обjекта, Граду на име накнаде
за непокретност, коjа je предви5ена за рушене у циIьу привоВен,а ]юкациjе "анираноj
намени, коjа се отуВуjе из jавне своjине Града, и припадаjуhе граБевинско земjьишге
исподобjекта,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjман,е 15%.кадаjе Град ман,ински власник у обjекту коjи je предвиВен за
рушен,е,  с  тим  да  1юнуда  инвеститора не  може  бити  ман,а  од  оствареног  просека
постигнутог  у  размени  непокретности  са  преосталим  власницима  етажних  делова
непокретности на предметноj локациjи, а на основу зак]ьучених уговора о регулиса1ьу
имовинско -правних .односа измеВу наведених лица.  Надаjье je прописано да уколико
се  Граду  у  поступку  прибавтьан,а  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеhа
непокретност на другоj локациjи у власништву инвеститора из1радн,е, поред наведених
критериjума, потребно je да та непокретност буде у исТоj пословНоj, Односно стамбеноj
з.они,  и  да  по  свом  положаjу,  структури,  локациjи  и  намени  одговара  постоjеhоj
непокретности у jавноj своjини Града, као и да та непокретност буде укн,ижена у jавну
кн,игу о евиденциjи непокретности и правима о н,"а, као своjина инвеститора. ТакоВе,
наведеним чланом je  прописано  да у  смислу jединства непокретности,  у  складу  са
Законом, инвеСТИтор обjекта На име накнаде За ПрипадаjУhе граБевинСКО земjщште уз
обjекат коjе Град 9туВуjе у поступку прибавл,ан,а путем размене непокретности заjедно
са обjектом у jавноj своjини Града, може Граду да понуди непокретност веhе површине



у односу на површину из става 1. Овог члана, тако да понуВена непокретност коjу Град
прибавтьа у jавну своjину на име размене, испун,ава критериjуме из ст.1., 2. и 3. овог
члана, као и да део површине непокретности преко површине из ст.  1. и 2. овог члана
буде  исте  или  веhе  тржишне  вредности  од  вредности  припадаjуhег  гра$евинског
земjьишта  уз  обjекат  коjе  Град  отуВуjе,  или    да  Граду  плати  тржшну  вредност
припадаjуhег граВевинског земjьиIнта уз обjекат.

нАцрт

На основу члана 30. став   1. таша 1. Закона о jавноj своjини ("Службени гласник
РС", бр.  72/11, 88/13,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, 95/18 и 153/20), чл. 3. и 4.
Уредбе  о  условима  прибавjьан,а  и  отуВен,а  непокретности  непосредном  погодбом
даван,а у закуп ствари уjав.ноj своjини, односно.прибавjьан,а и уступа1ьа искоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцима jавног надметан,а и прикупjьан,а писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) , чл. 4. , 4б и 5. Одлуке о прибавл,а1ьу,
располага1ьу  и   управтьан,у  непокретностима  у  jавноj   своjини   Града  Новог  Сада
("СлужбенилистГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,32/22,
61/22 и 51/2З), Одлуке Градског веhа Града Новог Сада броj 464-51/2020-П Од 25. марта
2021.  године,  Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог  Сада  о  образоран,у  Комисиjе  за
прибавjьаIье непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj:  464-
51/2020-1-11  од  9.  априла  2021.  године,    Решен,а  Градског  веhа  Града  Новог Сада  о
именован,у председника, заменика председника, чланова и заменика чланова КОмисиjе
за прибавл,ан>е непокретности у jавну своjину Града Новог Сада непосредном погодбом
путем  размене  непокретности  са  инвеститором  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  броj.:  464-
51/2020-2-11   од   9.   априла   2021.   године,   и   образложеног   Предлога   Комисиjе   за
прибав]ьаЕе непокретности у jавну своjину Града Новог Сада н.епосредном погодбом
путем размене непокретности .са инвеститором „DВА" DOO NOVI SAD од 31. jануара
2024. године, Скупштина Града Новог Сада, на седници одржаноj дана
2024. године доноси

рЕшЕн)Е
зА приБАвл,Ан,Е нЕпокрЕтности у IАвну сво.ину

ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ ПУТЕМ РАЗ1\ШНЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ СА  ИНВЕСТИТОРОМ „DВА" DOO NOVI SAD

1.

Отуbуjу се непокретности из j.авне своjине Града Новог Сада, и то:

-          стан броj  l, евиденциjски броj  l, коjи се налази у приземтьу породичне стамбене
з1раде броj  1, корисне површине 92 м2, породична стамбена зграда броj  1, површине у
габариту 122 м2, корисне површине 92 м2, помоhна зграда броj 2, површине у габариту
15 м2, корисне површине  11  м2, помоhна з1рада броj  3, површине у габариту 6 м2,
корисне  површине  4  м2,  све  у  jавноj   своjини  Града  Новог  Сада  у  целости,   са
припадаjуhим  заjедничким  уделом  Града  НОвог  Сада  на  1радском  щаБевинском



земjьишту у 1ювршини од 474 м2, од чегаjе 18б м2 земл,иште у3 зкраду и други обjекат,
све саграБено на катастарскоj парцели броj  8864 КО Нови Сад  1, у Новом Саду, ут1ица
JОвана Цвиjиhа броj 24.

11.

Прибавл,аjу се непокретности уjавну своjину Града Новог Сада и то:

-           стан броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се налази
начетвртомспратустамбено-пословнезкрадеброj1,уНовомСаду,улицаПартизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изкраВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1' и

-          стан броj З, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно место броj
10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи,1юдрум -гаражни ниво -1, према
Изводу  из  Идеjног  решен>а за  стамбени  обjекат  По+П+2+Пк,  на углу. улица Jована
ЦвиjиhаиКарафорВевеулицеуНовомСаду,катастарскапарцелаброj8864КОНОвиСад
1,  броj  Е_36/2023/ИдР_1  од  октобра 2023.  године,  коjи je  израВен  од  скране „DВА"
Dгu§tvо za рюjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting dOo Novi Sad и коjи je оверен печатом
инжеъерске Itоморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., коjи he бити изкраbени у
будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорbеве  улице,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  НОви  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по средн,ем,
курсуНароднебанкеСрбиjенаданисплатеодскранеинвеститораГрадуНовомСадуна
имеприпадаjуhегделаземл,иштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj
8864 КО Нови Сад I наjкасниjе у року од 8 дана од дана заюьучен,а уговора о размеыи.

111.

Обавезе инвеститора су:

1.  да инвеститор кржишну вредности  у висини  од  37.086,02  еура у динарскоj
противвредности  по  средЕем  курсу  Народне  банке  Србиjе  на дан  исплате на име
припадаjуhегделаземjьиштау3зградуидругиобjекатнакатастарскоjпарцелиброj8864
КО  Нови  Сад  I  плати  Граду Новом  Саду  наjкасниjе у року  од  осам  дана од дана
закjьучен,а уговора о размени.

2. да инвеститор преда Градскоj управи за имовину и имовинско-правне послове,
непокретностизтатшеП.став1.алинеjапрваовогреше1ьау„виБен,омста1ьу",наjкасниjе
у  року  од   15  дана  од  дана  закIьучена  и  овере  Уговора  о  размени  11редметних
непокретности, а коjи уговор he се оверити у канцелариjи надлежног jавног бележника.

да инвеститор  закjьучно са месецом у коме се непокретност из тачке П. став  1.
алинеjа прва овог решен,а преда Грацу Новом  Саду,  исплати све своjе дугове према
треhим  лицима  везане  за  предметну  непокретност  (утрошену  електричну  енергиjу,
комунално-стамбене услуге и др.) и брише о  свом трошку све  евентуалне терете на
предметноj непокретности, те да `Граду Новом Саду приликом сачин,авагьа записника о
примопредаjи о томе преда одговараjуhе потврде издате од стране надлежних државних
органа и предузеhа (Електропривреда, Информатика и др.) као доказе.



3. да инвеститор будуhи новоизгра$ени стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом
Саду,науглуулицаJованаЦвиjиhаиКарафорВевеулице,накатастарскоjпарцеjшброj
8864 КО НОви Сад  I заврши у року од  24 месеца од добиjан,а граВевинске дозволе, а
наjкасниjеурокуодЗ6месециодданазакjьучен,ауговорапредаупоседГрадуНОвом
Саду новоизграВени стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на приземjьу и гаражно
местоброj10,корисиеповршине20,27м2уподземноjгаражи,1юдрум-гаражниниво-
1,  према Изводу из Идеjног решегьа за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица
Jована Цвиj.иhа и КараБОрБеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  88б4 КО
Нови Сад  1, броj Е_36/2023ЩР_1  од октобра 202З. године, коjи je израВен од стране
„DВА"   Dгu§tvо za рюjеktоvапjе iпzепjегiпg i  konsalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом инжеьерске коморе  Србиjе, ЪорБе д.  Баjило, дипл.  инж,  арх.,  коjи he бити
изграВенубудуЁемстамбеномобjектуПо+П+2+ПкуНовомСаду,науглуулицаJована
Цриj.иhа и КараbОрВеве улице, на катастарскоj. парцели броj.  8864 КО Нови Сад  1, а за
коjе je донето правоснажно решен,е о издавану употребне дозволе.

4.  да  инвеститор  стан  из,претход1е  тачке  преда Градскоj  управи  за  имовину  и
имовинско - правне послове,  потпуно граВевински завршен у стандар1юм квалитету:
зидови  са  унутрашн,е  стране  изглетовани  и  окречени  у  бело,  подови  обtюжени
керамичким  пjючицама,  завршно  обра$ени  спуштени  плафони,  уграВена  комплетна
унутра1ша.  столариjа  и   бравариj.а,   изведени   сви   инсталатерски   радови   (водовод,
канализациjа,централногреjан,е,електроителекомуникационеисигналнеинсталациjе),
са завршним монтажама елемената фадиjатори,  прекидачи, расветна тела,  санитарна
галантериjа),  и   инсталираним  броjилима (даjьинско  греjан,е преко JКП „Новосадска
топлана"  Нови  Сад  са инсталираним  калориментром,  електро крофазно двотарифно
броjило и водомер).

ОбавезуjесеинвеститордагаражноместоизпретходнетачкепредаГрадуНовом
Саду, потпуно граВевински завршен у складу са правилима струке и норматив"а за те
просторе са пратеhим заjедшшим инсталациjама неопходним за упокребну подземне
гараже.

5.      да  инвеститор  обезбеди  засниван,е  хипотеке  у  висини  процен,ене  тржишне
вредности будуhе новоизграВене непокрешости - стана броj 3, корисне површине 47,27
м2, на приземjьу и гаражног места броj  10, корисне површине 20,27 м2 у подземноj
гаражи, подрум - гаражни ниво -1, према Изводу из Идеjног решен,а за стамбени обjекат
По+П+2+Пк,  на  угт1у  улица  Jована  Цвиjиhа  и  КараtiорБеве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_З6/2023/ЦдР_1 од октобра 2023.
године, коjи je израВен од стране „DВА"  Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i kOnsalting
dооNоviSаdикоjиjеоверенпечатоминжен,ерскекомореСрбиjе,ЪорВед.Баjило,дипл.
инж, арх., коjи he бити из1раВени у будуhем стамбеном обjек'Iу По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица JОвана Цвиjиhа и КараВорБеве улице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сац  I а према Извештаjу о процени тржише вредности непокретности,
броj 46-202З-2 од 15. jануара 2024. године сашн,ен од стране Бранке Павлиh, дипл. граБ.
инж., лиценцирани проценитеjь, судски вештак за област краБевинарства.

6.даинвеститор,Градскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеГрада
Новог Сада, омогуhи сваковремени увид у реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

7.  да  инвеститор  будуhи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по  завршетку
изградн,е укн,ижи као посебне делове у новои3граВеном обjекту.



8. да инвеститор сноси трошкове пореза и других трошкова коjи буду настали
поводом размене ненокретности.

Предtюг доставити Градском веhу Града НОвог Сада ради утврЬиван,а предлога
решен,а и доставjьаIьа Скупштини Града Новог Сада ради доношен,а решегьа.

11.

даjесесагласностнатекстУговораоразменинепокретностикоjиhесенаоснову
овог решен,а закjьучити   измеБу Града Новог Сада, кога заступа Градоначелник Града
НОвог Сада или лице коjе он овласти и инвеститора „DВА" DOO NOVI  SАD, Улица
JОвана Цвиjиhа броj  10, НОви Сад, матични броj 20273224, ПИБ 104930233 а коjим he се
регулисати меВусобна права и обавезе уговорних страна.



На основу члана 30. став 1. тачка 1. Закона о jавноj своjини („Службени гласник
РС", бр.  72/11,  88/13,105/14,104/16-др. закона,108/Г6 и  113/17, 95/18 и  153/20), члана 4.
Уредбе  о  условима прибавjьан,а и  отуБен,а непокретности непосредном погодбом  и
давагьаузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавjьан,аиуступанаискоришhавана
других имовинскох права , као и поступцимаjавног надметан,а и прикупл,ана писмених
понуда  („Службени  гласник  РС",,  бр.   16/18  и  79/23),  члана  4.,  4б  и  б.   Одлуке  о
прибавjьан,у,располаган,уиуправтьан,унепокретностимауjавноjсвоjиниГрадаНовог
Сада(„СлужбенилистГрадаНовогСада",бр.31/19,61/19,9/21,9/21-др.одлука,27/22,
З2/22,  61/22  и  51/23)  и-Решен,а  Скупштине  Града  НОвог  Сада  броj

године, заюъучуjе се дана године

уговор
о рАзмЕни нЕпокрЕтности

ИзмеВу уговорних скрана:

1. ГРАд НОВИ САд, Улица Жарка ЗреЕанина броj 2,.МБ: 08965498, ПИБ: 109924914,
кога 3аступа чиj-и je  JМБГ:
тексту овог уговора ГРАд НОВИ САд), са jедне стране и

20273224,  ПИБ   104930233   (у  даjъем  тексту:  инвеститор)  ,  кога  заступа

(у даJьем

2.  „DВА"  DOO  N01Л  SАD,  Улица Jована Цвиjиhа броj  10,  Нови  Сад,  матични броj

директор, JМБГ: са друге стране

Уговорне стране сагласно констатуjу:

1.   даjе Град Нови Сад носилац праваjавне своjине на непокретностима и то на:

-           стану броj  1`,  евиденциjски  броj  1,  коjи  се налази у приземjьу породише
стамбене зграде броj  1, корисне површине 92 м2, породичноj стамбеноj зград броj  1,
површине у габариту 122 м2, корисне површине 92 м2, помоhноj з1ради броj 2, површине
у габариту 15 м2, корисне површине 11 м2, помоhноj з1ради броj 3, површине у габариту
6  м2,  корисне површине 4 м2,  све у jавноj .своjини Града Новог Сада у целости,  са
припадаjуhим  заjедниtжим  уделом  Града  Новог  Сада  на  градском  граБевинском
земтьишту у површини од 474 м2, од чега je 186 м2 земтьише у3 зграду и други обjекат,
све саграБено на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1, у Новом Саду, улица
Jована Цвиjиhа броj 24,

2. даjе инвеститор власник:

-   породичне стамбене зграде броj 4, површине у габариту 68 м2, корисне површине
115 м2,1раБевинске површине  134 м2, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 68а,
породичне стамбене зграде броj 5і, површине у габариту 77 м2, корисне површине 137
м2, краt)евинске површине 154 м2, у НОвом Саду, улица Jована Цвиjиhа, све у приватноj
своjини  „DВА" DOO NOVI SAD у целости са припадаjуhим заjедничким уделом „DВА"
DOO NOVI SAD на градском гра$евинском земjьиIшу у површини од 474 м2, од чегаjе
186м2 земтьиште у3 зграду и други обjекат, све сагрфено на катастарскоj парцели броj
8864 КО НОви Сqц  1, у Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа.



3.   да  je  према  напред  наведеном  Град  Нови  Сад  ма]Еьински  власник  на
непокретностима коjе су предмет размене, док je инвеститор веhинёки власник.

4.  даjе инвеститор власник у целости:

-    стана броj 32, евиденциjски броj 174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зкраде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj б4,  изграВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
сад 1.

да he ивеститор изградити стамбени -обjекат По+П+2tПк у Новом Саду, на
углу улица JОвана Цвиjиhа и Кара$орВеве улице, на катастарскоj парцеjи броj 8864 КО
НОви Сад  1, у коjем се наjlази стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, на призем]ьу и
гаражноместоброj10,кориснеповршине20,27м2уподземноjгаражи,подрум-гараяши
ниво-1,премаИзводуизИдеjногрешен,азастамбениобjекатПО+П+2+Пк,науглуулица
Jована Цвиjиhа и КараЬОрВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj  8864 КО
НОви Сад   1, броj Е_36/202ЗЛ4дР_1  од октобра 2023. године, коjи je израВен од стране
„DВА"   Dгu§tvо  za ргоjеktovапjе ilйепjегiпg i konsalting doo Novi  Sad и КОjи je оверен
печатом инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх.

5. даjе Скупштина Града Новог Сада на
.године, донела Решене,   броj од

седници одржаноj дана
године, да се путем размене

непокретности непосредном погодбом прибави у jавну своjИну Града Новог Сада:

стан броj 32, евиденциjски броj  174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj  1, у Новом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграЬена на катастарскоj парцели броj ЗЗ43/3 КО Нови
сад 1, и

-          стан броj З, корисне површине 47,27 м2, на приземтьу и гаражно место броj  l0,
корисне површине 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, крема Изводу
из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВОрbеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО НОви Сад  1, броj
Е_З6/202З/ИдР_1 од октобра 2023. године, коjиjе израВен од стране „DВА"  Dгu§tvо za
ргоjеktovапjе iпzепjегiпg i kопsа1tiпg doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инжен,ерске
коморе  Србиjе, ЪорВе д.  Баjило, дипл.  инж, арх.,  коjи he бити изграВени у будуhем
стамбеном  обjекту  ПО+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
КараВорВеве  улице,  на катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  Нови  Сад    1,  уз  доплату
тржишне вредности у висини од 37.086,02 еура у динарскоj противвредности по средЕем
курсу Народне банке Србиjе на дан исплате од стране инвеститора Граду НОвом Саду на
име припадаjуhег дела земjьишта у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад I наjкасниj.е у року од 8 дана од дана закjьучева уговора о размени.

као и да се отуБи непокретност из jавне своjине Града Новог Сада и то:

-   стан броj  1, евиденциjски броj 1, коjи се налази у призем]ьу породичне стамбене
зграде броj  1, itорисне површине 92 м2, породична стамбена зграда броj  1, површине у
габариту 122 м2, корисне површине 92 м2, помоhна зкрада броj 2, површине у габариту
15  м2,  корисне површине  11  м2,  помоhна з1рада броj  3,  површине у габариту 6 м2.,
корисне  површине  4  м2,  све  у  jавноj  своjини  Града  НОвог  Сада  у  целости,   са



припадаjуhим  зеjедничким  уделом  Града  Новог  Сада  на  крадском  граВевинском
земjъишту у повр;шини од 474 м2, с>д чегаjе 18б м2  земIьиште у3 зграду и други обjекат,

:::аСн:;ТцgиеjНиОh:%!КоаjТ2:ТаРСКОjПаРЦеЛИброj8864КОНовиСадI,уновомсаду,улица

i                                       члан 1.Предмет   9вог  уговора  je  прибавjьан,е   у  jавну   своjину  Града  Новог  Сада
неПОсредномпогОдбоМпутемразмененепокретностисаинвеститоромитонаначиншТО
ГРАд НС!ВИ САд отуБуj.е из jавне своjине Града Новог Сада и преноси инвеститору
право своjине на: ,

-стану броj  1, евиденциjски броj  1, корисне површине 92 м2, коjи се налази у
ПРИЗеМ.::рПоОдРиОЁИоiВ:тСii:ебие:jе :Бg: ббРрО:j[ 'і ,  површине  у  габариту  122  м2,  кОРИСНе

површине 92 м2,  ;
-помоhноj !кради броj 2, површине у габариту 1 5 м2, корисне површине 1 1 м2,
-помоhноj Ьгради броj 3, површине у габариту 6 м2, корисне површине 5 м2,

F:ещУаjЁВоНвОjгСёО±ИаiнИаГЕ=:кЕ:В:ГфСеgиан%кЦое::::И:::;РИ#:jggв{рЗ=jие::%#7М4#2:ЛсОв%
саграВено на катастарскоj парцели броj 8864 КО НОви Сад 1, у Новом Саду, улица JОвана
Цвиjиhа броj 24.   т

I

РадиприбаЬjъан,ауjавнусвоjинуГрадаНОвогСадапутемразмененепокретности
иНВеститОр ПренОСИ праВО своjиНе ГРАдУ НОВОМ САдУ на неПОкретности и то:
-          стану броj 32, евиденциjски броj l74, корисне површине 59 м2, коjи се напази на
четвртом спрату стамбено -пословне з1раде броj  1, у НОвом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, .улаз броj 64,  изграфена Еа катастарскоj парцели броj ЗЗ4З/З КО НОви
сад 1, и                    ,
-          стану броj 3!, корисне површине 47,27м2, наприземтьуи гаражном местуброj іо,
корисне површинеі 20,27 м2 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу
из Идеjног решеЕа за стамбени обjекат ПО+П+2+Пк, на углу улица Jована Цвиjиhа и

gаg672О82В3е#Л=Ге;zоН::%;аС2#2У3'.Кг:ТЁС::?::U?иПjаеР:зе#О!д8:Ё4шКеО„g3ВАИ«СDадгш};:Р2i
ргоjеktovапjе iпZепj.егiпg i kOnsalting doo NoVi Sad и коjи je оверен печатом инжеЕерске
коморе  Србиjе, ЪdрБе д.  Баjило, дипл.  инж, арх., коjи he бити изграbени у будуhем
стамбеном  обjекту  По+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
КараБОрbеве  улицF,  на  катастарскоj  парцели  броj  8864  КО  НОви  Сад    1,  уз  доплату

кТРурЖсИуШнН:рВоРдендеН::ЁеУ:g::.=нОадд3±.°и8с:'#:т:Тда:ЕИ=:РиСнКвО:сПтР:То:ВаВЁ:ЪОСЕ:вПООмСёе#;::
име припадаjуhег dела земтьишта у3 зграду и други обjекат на катастарскоj парцели броj
8864 КО НОви Сад |1 наjкасниjе у року од 8 дана од дана закjьучеIьа уговора о размени.

J

1                                       члан 2.

Инвеститор je дужан да  доплату тржишне вредности у висини од З7.086,02 еура
у динарскоj противвредности по средн,ем курсу Народне банке Србиjе на дан исплате
изврши трансфероh{ новчаних средстава са рачуна инвеститора „DВА" DOO NOVI SAD

отворен код на рачун броj 840-81114184З-19  са позивом
на броj  97  11-22З, У корист Буцета Града Новог Сада у року од осам (8) дана од дана
закjьучен,аиовере?вогУговора,адоказоизвршеноjуплатиуистомрокудоставиГраду
Новом Саду.           і



Уговорне стране сагласно констатуjу да, уколико инвеститор не изврши доплату
разлике  тржишне  вредности  на име  припадаjуhег дела земjьишта у3  зграду и други
обjекат  у  износу  од  37.086,02  еура  у  динарскоj  противвредности  по  средЕем курсу
НароднебанкеСрбиjенаданисплатеурокуизстава1.овогчлана,уговорсерасшда.

члан 3.
Инвеститор je сагласан да се ГРАд НОВИ САд, без Iьеговог накнадног питаЕа и

одобрен,а,   укЕижи   у   Републичком   геодетском   заводу   ~   Служби   за   катастар
иеп'окретности Нови Сад 2, као власник непокретности  из члана 1. став 2.   аjlинеjа прва
овог уговора (сlаusulu iпtаtіulапdi).

Град Нови Сад he инвеститору дозволу за укн,ижбу за непокретности из члана 1 .
став  1. овог уговора дати у поСебноj изjави након исплате кржишне вредности на име
припадаjуhег  дела  земл,ишта  у3  зграду  и  други  обjекат  из  члана  2.  овог  уговора  и
извршен,а обавеза инвеститора из члана 5. Овог уговора (сlаusulu iпtаЬulапdi).

члан 4.
Обавезуі.е се Град Нови Сад да негюкретности из члана  1. став  1. овог Уговора

преда инвеститору, у „виВен,ом стан,у" наjкасниjе у року од 15 (петнаест) дана од дана
закIьучен,а и овере овог Уговора.

Обавезуjе се инвеститор да непокретност из члана  1.  став 2.  алинеjа прва овог
Уговора преда ГрадСкоj уПрави за имовинУ и имоВинско - правне послоВе Града Новог
Сада, у „виВен,ом стану", наjкасниjе у року од 15 (петнаест) од дана закIьучеЕа и овере
овог Уговора.

Примопредаjа поседа he се извршити записнички.

члан 5.
Инвеститорсеобавезуjуда,закjьучносамесецомукомесенепокретностизч]1ана

1. став 2.  алинеjа прва овог уговора предаjе Грцzlу Новом Саду, исплати све своjе дугове
прематреhимлицимавезанезанепокретностизчлана1.став2.алинеjапрваовогуговора
(утрошену  електричну  енергиjу,  комуна]шо-стамбене  услуге  и  др,)  и  брише о  свом
трошку све  евентуалне терете на предметноj  непокретности, те да ГРАдУ НОВОМ
САдУ  приликом  сачинаван,а записника  о  примокредаjи  о  томе  креда одговараjуhе
потврде издате од стране надлежних државних органа и предузеhа (Електропривреда,
Информатика и др.) као доказе.

члан 6.
Инвеститор je власник на  непокретности описаноj у члану 1. став 2. алинеjа прва

овог Уговора и своjим потписом на овом Уговору jемчи, под пуном материjалном и
кривичном   одговорношhу,   да   описана   не1юкретност,   ниjе   оптереhена  никаквим
неукн,иженим теретима, да ниjе под забраном располага1ьа, као и то да треЁа лица према
истоj немаjу никаквих стварноправних или облигационоправних потраживан,а, нити je
непокретност предмет судског,  управног или  било  каквог другог поступка,  те да не
постоjе сметн,е да се изврши пренос власништва и предаjа непокретности у несметан
поСед Граду НовОм Саду под уСЛОВИМа и рокоВИМа КОjИ су утВр$ени овим Уговором.

Инвеститор je по зак7ьучену оВОГ УгОвора у ОбаВеЗи пуне заШтите Града НОвог
Сада од евикциjе искjьучиво о свом трошку.



члан 7.
Град  Нови  Сад  ниjе  у  обавези  да  инвеститору  накнади  евентуалну  разлику

површине, уколико површина стана и гаражног места коjе иневеститор предаjе Граду
НОвом Саду буде веhа од површине стана и гаражног места из члана 1. став 2. алинеjа
друга овог уговора.

Заслучаjziаинвеститоризградистанигаражноместоман,еповршинеидругашjе
структуре од уговорене из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора, сматраhе се да
инвеститор ниjе испунио уговорну обавезу, због чега he Град Нови Сад предузети мере
ради наплате 1ютраживан,а на начин предвиВен чланом 12. овог уговора.

члан 8.•Обавезуj.е се Инвеститор да he будуhи стамбени обjекат По+П+2+Пк у Новом

Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и КараБорВеве уTIице, на катастарскоj парцели броj
8864 КО Нови Сад  I завршити у року од  24 месеца од добиjаIьа 1раВевинске дозволе.

Обавезуjе се инвеститор да наjкасниjе   у року од 36 месеци од дана закjьучева
овог уговора преда у  посед  новоизграБени  стан  и  гаражно  место  из  члана  1. став  2.
алинеjа друга овог уговора Граду НОвом Саду коjи су потпуно граВевински завршени у
складу са чланом 10. овог уговора а за коjи je донето правоснажно решен>е о издаван>у
употребне дозволе.

Обавезуjе  се  инвеститор  да   будуЁи  новоизграВени  стан  и  гаражно  место  по
завршетку изградне укн,ижи као посебне делове у новоизграВеном обjекту.

члан 9.
Обавезуjесеинвеститордаосвомтрошкуприбавидозволузаруше1ьепостоjеhи

обjеката,  граВевинску  дозволу,  приjаву радова  и  другу документациjу  неопходну за
изградн,у, да заврши радове на изкрадни новог обjекта и прибави употребну дозволу за
новоизкраВени обj екат.

Члан10.      .
Обавезуjе се инвеститор да стан из члана  1.  став 2. алинеjа друга овог уговора

преда Граду Новом Саду потпуно краВевински завршен у стандарном квалитету: зидови
са унутрашн.е скране изглетовани и окречени у бело, подови обложени керамичким
плочицама,  завршно  обраВени  спуштени  плафони,  угра$ена  комплетна  унутрашна
столариjа  и  бравариjа,  изведени  сви  инсталатерски  радови  (водовод,  канализациjа,
централно греjан,е, елекро и телекомуникационе и сигналне инсталациjе), са завршним
мЬнтажама елемената (радиj.атори, прекидачи, расветна тела, санитарна галантериjа), и
инсталираним броjилима (даjьинско греjан,е преко JКП „Новосадска топлана" Нови Сад
са инсталираним калориментром, електро трофазно двотарифно броjило и водомер).

Обавезуjе се инвеститор да гаражно место из члана 1. став 2. аjшнеjа друга овог
уговора преда Граду Новом Саду, потпуно гра$евински завршен у складу са нравилима
струке   и   нормативима   за   те   просторе   са   пратеhим   заjедничкI"   инстаjlациjама
неопходним за употребну подземне гараже.

Члан 11.
Инвеститор j.е дужан да омогуhи Градскоj  управи за имовину и имовинско -

правне послове да у име и за рачун Града Новог Сада изврши сваковремени увид у
реализациjу и динамику изградн,е обjекта.

Овлашhено лице Града Новог Сада, Градске управе за имовину и "овинско -
правне послове, све примедбе писмено he доставити инвеститору коjи je дужан да о свом
трошку утврБене недостатке отклони.



Члан 12.
УтврВуjе  се  уговорна  казна  у  износу  1%о  оедан  промил)  дневно,  Од  укупне

процеЕене тржишне вредности стана и гаражног места из члана 13. став 2. овог уговора,
Ф  тим  што  укупан  износ  тако.  одреВене  уговорне  казне  не  може  преhи  10%  (десет
процената)  од укупне тржишне вредности .будуhе предметне непокретности, коjу he
инвеститор платити Грацу НОвом Саду у случаjу доцн,е у изградьи и предаjи стана и
гаражног  места  из  члана  1.  став  2.  алинеjа  друга  овог  уговора,  односно  уколико
инвеститор Граду НОвом Саду не преда стан и гаражно место у складу са чланом 8. став
2. Овог уговора.

Члан 13.
Уговорне стране сагласно констатуjу да надлежно Министарство  финансиjа   -

Пореска управа ниjе у могуhности да да процену будуhе новоизкраВене непокретности
коjуГрадНОвиСадприбавл,аразменом,коjасезахтевасагласночлану4.став1.алинеjа
4. Уредбе о условима прибавтьан,а и отуЬен,а непокретности непосредном погодбом и
даван,аузакупствариуjавноjсвоjини,односноприбавjьан,аиуступан,аискоришhаван,а
других имовинских права, као и поступцимаjавног надметагьа и прику]п[jьаЕа писмених
понуда ("Службени гласник РС", бр. 16/18 и 79/23) због чега се тржишна цена м2 будуhе
новоизграВене  непокретности  узима  процена  тряшшне  вредности  коjа je  утвр$ена
Извештаjем о процени тржишне вредности непокретности, броj 46-202З-2 од 15. jануара
2024.   године  сачин,ен  од  стране  Бранке  Павлиh,  дипл.  граБ.   инж.,  лиценцирани
проценитеjъ, судски вешгак за област граБевинарства.

Извештаjем из става  1.  овог члана утвр$ено je да тржишна вредност предметног
стана броj 3, корисне површине 47,27 м2, у приземjьу будуhег обjекта износи 118.000,00
еура, и да тржишна вредност   предметног гаражног Места броj  10 корисне 1ювршине
20,27 м2  у подземноj  гаражи,  подрум  -  гаражни ниво  -1, у будуЁем  обjекту износи
18.000,00 еура, што укупно износи 1З6.000,00 еура.

Члан 14.
УговорнестранесагласноконстатуjудаhеИнвеститоробезбедитидасенаоснову

оверене jедностране заложне изjаве, а коjа.hе се приложити приликом закjьучеIьа овог
уговора и коjа чини н,егов саставни део, у надлежни катастар непокретности у висини
проце1ьене  тржишне  вредности  будуhе  новоизкра$ене  непокретности,  као  средство
обезбеБен,а уписати хипотека у корист Града Новог Сада на стану броj 28, евиденциjси
броj 45, корисне површине 68 м2,  коjи се налази на треhем спрату стамбене зграде за
колективно станован,е, броj обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, ЗБ, 3В, улаз
броj З, изграВен на катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад I коjи je у приватноj
своjини  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  у  целости,  чиjа  тржи11ша  вредност    je  утврВена
Записником  о  процени  тржише  вредности  непокретност  Министарства  финансиjа,
Пореска  управа,  Сектор  за  издвоjене  акгивности,  Одетьен,е  за контрощі  издвоjених
активности великих локациjа Нови Сад броj 2232-464-08-02870/2023-001 О од 5. jануара
2024.  године,  из  коjе вредности хипотековане  непокретности he Град Нови  Сад као
хипотекарни поверилац намирити потраживан,е обезбеБено хипотеком, на начин и у
поступку прописаним законом, у случаjу да инвеститор не преда у посед Граду Новом
Саду стан и гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора у року од 36
месеци од дана закл,учен,а овог уговора.

У случаjу да инвеститор не испуни своjу обавезу из члана 8. став 2. овог уговора,
Град НОви Сад he предузети мере ради наплате потраживан,а обезбеt)еног хипотеком из
вредности непокретности из става 1 . Овог члана.



Члан 15.
Инвеститор  се обавезуjе да Граду Новом Саду преда све веродостоjне исправе

потребнезауписправаjавнесвоjиненанепокре'пюстимаизшана1.став2.алинеj.адруга
овОГ  уговора КОjе  ГРад НОвИ  Сад стиЧе  у СВОjиНУ по  ОсноВУ овОг угОвора,  ОдмаХ  по
испугьен,у уговорне обавезе из чт1ана 8. став 2. овог уговора, а наjкасниjе у року од  10
дана од дана уписа посебних делова обjекта у jавне к1ьиге о евиденциjи непокретности,
какобиГрадНовиСад,путемГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепослове
извршио упис jавне своjине Града Новог Сада.

Уговорне стране су сагласне да право jавне своjине коjе Град Нови Сад стиче на
основу  овог  уговора,  Град  НОви  Сад  може  уписати  у  jавне  кн,иге  о  евиденциjи
непокретности и правима на н,има без сагласности и присуства друге уговорне стране.

Члан 16.
Уговорне  стране  су  сагласне  да  he  се  коначна  квадратура  и  ознака  стана  и

гаражног места из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора, утврдити након завршетка
изградн,е  обjекта  и  уредити  Анексом  овог  уговора,   након  чега  he  се  на  истим
непокретностима уписати право jавне своjине у корист Града Новог Сада  у складу са
чланом 15. овог уговора.

Члан 17.
Инвеститор се обавезуjе да о свакоj промени коjа се тиче предметне локациjе и

градн,е предметног обjекта или било коjих других ш1ьеница коjе могу бити од значаjа за
реализациjуовогуговора,одмахобавестиГрадНОвиСад,анаjкасниjеурокуодтридана
од дана наступан,а такве тшн,енице, односно промене.

Инвеститор се обавезуjе да, након закjьучен,а овог Уговора, новоизграВен стан и
гаражно место из члана 1. став 2. алинеjа друга овог уговора неhе оту$ити, дати у закуп
треhим лицима или оптеретити предметне непокретности.

Члан 18.
Трошкови  овере  овог  уговора,  као  и  сваког  будуhег  Анекса    оВог  уговора,

трошкови укн,ижбе, трошкови свих пореза коjи буду теретили оваj правни посао, као и
сви други трошкови у извршену овог уговора падаjу на терет инветитора.

Обавезуjу  се инветитор да у законом прописаном року поднесе  одговараjуhе
пореске приjаве код Министарства финансиjа -Пореске управе - надлежне фи]шjале,
ради утврЬива1ьа и плаhаIьа пореза.

Члан 19.
Уговор  се  потписуjе  уз  претходно  прибавл,ено  мишл,ен,е  Правобранилаштва

Града Новог Сада, броj _ од године, у скщду са чланом 37. став 1. и 39.
Закона о jавноj  своjини  ("Службени  гласник РС",  бр. Z2Щ, $8Щ, JЦ5±±4,  104/16-др.
закона,108/16,113/17 и 95/18 ).

Након потписива1ьа Уговор he бити доставтьен Правобранилаштву Града Новог
Сада, у складу са обавезом утврВеном чпаном 37. став 3. и 39. Закона о jавноj своjини
("Службени гласник РС", бр. 72/11, 88/1З,105/14,104/16-др. закона,108/16,113/17, g5/18
и  15З/20).

Члан 20.
Извод из Идеjног решен,а за стамбени обjекат ПО+П+2+Пк, на углу улица Jована

Цвиjиhа и Караt)орВеве улице у Новом Саду, катастарска парцеjlа броj 8864 КО НОви Сад



1,  броj  Е~З6/2023/ИдР_1  од  октобра  2023.  годиие,  коjи je израВен  од  скране „DВА"
Dгu§tvо  za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting doo Novi  sad и коjи je оверен печатом
инжен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж, арх., у ком je исказан будуhи
стануброj3,кориснеповршине47,27м2,наприземjьуигаражномместуброj10,корисне
површине20,27м2уподземноjгаражи,подрум-гаражниниво-1,коjиhебитиизграЬени
у будуhем стамбеном обjекту ПО+П+2+Пк у Новом Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа
и КараЬОрВеве улице, на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1,   чини саставни
део овог уговора.

Члан 21.
У случаjу спора по одредбама овог уговора уговорне стране признаjу надлежност

стварно надт1ежног суда у Новом Саду.

Члан 22.
Оваj уговор je сачин,ен у 9 (девет) истоветних примерака од коjих свака уговорна

скрана задржава по 4 (четири) примерка и jедан задржаваjавни бележник.

зА грАд нови сАд зА "DвА" Doo Novl SAD

Састанак Комисиjе окончан je у 11,00 часова

комисиIА зА приБАвл,АЕЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„DвА" D00 Novl SAD
Броj : ХХV-464-51/20
дана: 31. jануара 2024. године
Нови Сад Весна БабиБ, заменик пред

Наташа`ТеофиловиБ, члан
Виолета Миjьеновиh, члан
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комиситА зА приБАвл,А1ьЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдАНОВО'ГСАдАНЕПОСРЕдНОМПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
„DвА„ Doo N0vl SAD
Броj: ХХV-464-5l/20
дана: 18. децембра 202З. године
Нови Сад

зАписник
Са VI  седнице Комисиjе за прибавтьан,е непокретности у jавну своjину Града

Новог  Сада непосредном  погодбом  путем  размене  непокретнос"  са  инвеститором
„DВА" DOO NOVI SAD (у даjьем тексту: Комисиjа) Одржане дана  18. децембра 2023.
годинеупросториjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНовом
Саду, Улица Народног фронта броj 53, са почетком у 11.00 часова,

С едници присуствуj у:
1.   Весна Бабиh, заменик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Виолета Миjьеновиh, члан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови
Комисиjе и да иста може одлучивати.

КОмисиjаjеутврдиласледеhи

дневни ред
1.   Разматра1ье   Записника  .Министарства   финансиjа,   Пореске   управе,

Сектора  за  издвоjене  активности,  ОдеjьеIьа  за  ко11тролу  издвоjених  активности
веjlиких  локациjа  Нови  Сад  о  процени  тржишне  вредности  непокретности  без
изласка на терен, броj: 2232u464-08-02140/2023-0010 од 20. новембра 202З. године.

Увидом у горе наведени Записник, Комисиjа je констатовала да je процен,ена
тржишна вредност катастарске парцеле  броj  8864  КО Нови Сад  I,  и то у износу  од
70.446,66 дин/м2,  што по средьем курсу НБС ва дан израде записника износи 601.07
еура/М2.ТакфеузаписникуjенаведенодавредностjедногеврапосредъемкурсуШ5Снадан
израде записника (20. новембра 202З. године)  износи   117,2034 динара.

Имаjуhи у виду цеве непокретности коjима се прометуjе на териториjи Града
Новог  Сада,  Комисиjа  предлаже  да  се  прибави  и  кржишна  вредиост  предметног
краВевинскогземjьипггапроцен,енаодстранелиценцираногпроценител,а,акакобисеу
обзирузелаинамеilапредметнихпарцела,степенн,иховеизграВеностиидр.

Обзиром на све горе наведено, Комисиjа констатуjе да je потребно да Градска
управа за имовину и имовинско правне послове обавести инвеститора следеhе:

-даjепокребнодасеприбавитржишнавредносткрадскогкра$евинскогземjьишта
изражена по м2 за катастарску парцелу броj 8864 КО Нови Сад 1, процен,ену од стране
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лиценцираног проценител,а, а како би се у обзир узела и намена предметне парцеле,
степен нене изкра$ености и др.

-да  се  Градска  управа  за  имовину  и  имовинско  -  правне  послове  обратила
дописом,броj:ХХV-464-5l/20од29.новембра2023.годинеМинистарствуфинансиj.ц
Порескоjуправи,Секторузаиздвоjенеактивностирадиприбавjьан,апроценекржишне
вредностистанаброj3,кориснеповршине47,27м2,упризем]ьуигаражногместаброj
10 у Iюдземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу из Идеjног решеъа за
стамбени обjекат По+П+2+Пк,  на углу улица JОвана Цвиjиhа и КараВорВеве уjmце  у
Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/2023Л4дР_1  од
октобра2023.годинекоjиjеизраВенодскране„DВА"Dгu§tvоzаргоjеktоvапjеiпZепjегiпg
ikопsаltiпgdооNоviSаdикоjиjеоверёнпечатоминже1ьерскекомореСрбиjе,ЪОрВед.
Баjило,   дипл.   инж.   арх.,   коjи   he   бити  изкрафени   у  будуhем   стамбеном  обjекту
По+П+2+Пк  у Новом  Саду,  на углу улица Jована Цвиjиhа и КарафорВеве улице,  на
катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1, као и дописом, броj: ХХV-464-51/20 од
29.новембра202З.годинерадиприбавл,ан,апроценетржишневредностистанаброj28,
евиденциjски броj 45 коjи се наjlази на треhем спрату стамбене зграде за колективно
станован,е,  броj  обjекта  12,  у  Новом  Саду,  Гундуtlиhева  3,  3А,  3Б,  3В,  улаз броj  3,
изгра5ен на катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад 1, али да исте jош увек нису
прибавл,ене.

Заменик председника Комисиjе je закл,учуjе седвицу КОмисиjе  у 11,3 0 часова.

Весна Бабиh. заменик председника

Виолета Миjьеновиh, члан
%-с-`z{`4J*
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КОМИСИJА ЗА ПРИБАВЛ>А1ЬЕ
НЕПОКРЕТНОСТИ У JАВНУ СВОJИНУ
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдЩОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
"DвА" Doo NoVI SAD
Броj: ХХV-464-51/20
дана: 24. новембра  2023. године
Нови Сад

зАписник
Са V  седнице Комисиjе за прибавjьан,е  непокретности у jавну  своjину Града

Новог  Сада непосредном  погодбом  путем размене  непокретности  са  инвесптором
„DВА" DOO NOVI SAD (у даjъем тексту: Комисиjа) одржане дана 24. новембра 202З.
ГодиНеуПросториjамаГрадскеуправезаимовиНуиИмовИнскО-правнепословеуНовом
Саду, Улица Народног фронта броj 5З, са почетком у 11.00 часова.

Седници присуствуj. у:
1.   Весна Бабиh, заменик председника,
2.   Наташа Теофиjювиh, члан и
З.   Виолета Мил,еновиh, члан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви шанови
Комисиjе и да иста може одлушвати.

Комисиjаjеутврдиласледеhи

дневни ред

1.        Разматран,е допуне предлога за измену предмета у поступку размене
непокретности од 20. новембра 2023. године, коjи je поднет од стране привредног
друштва „DВА" DOO NOVI SАD, у чиjем прилогу je доставjьен Извод из Иде].ног
решен,а  за  стамбени  обjекат  По+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цви].иhа  и
КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО НОви Сад  1,
броj  Е_З6/2023ЩдР_1  од окгобра 202З.  године коjи je израВен  од стране „DВА"
Dгu§tvоzаргоjеktоvапjеiпЁепjегiпgikОпsаltiпgdооNovisаdикоjиjеоверенпечатом
и11жен,ерске коморе Србиjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. инж. арх.

Увидом у горе наведени Извод из Идеjног реше1ьа утвр$ено je да исти сакржи
Ситуациониплансаосновомприземjьаизкогсеможеутврдитипозициjастанаброj3у
будуhем  обjекту,  ОдноСНО да je  иСти  окРеНут Ка КаРа$оРВеВОj  УлицИ  У  НОвом Саду,
односно двострано ориjентисан, и то и ка дворишту будуhег обjекта, и ка улици. ТакоВе
увидом у Извод из Идеjног решен,а утврБено je да се стан броj 3 наIIази у призем]ьу
будуhег стамбеног обjекта ПО+П+2+Пк, на угку улица Jована Цвиjиhа и КараВорВеве
улице у НОвом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад 1, затим да je укупне



кориснеповршине47,27м2,каоидасеистисастоjиодпредсобл,а,дневногборавкаса
кухии,ом,купатила,дегажманаиспаваhесобе.

ТакоВе, увидом у наведени Извод из Проjекта, Основу подрума - гаражни ниво -
1, утврbено je да Инвеститор Граду Новом Саду на име размене непокретности нуди и
гаражно место броj 10, корисне површине 20,27 м2.

КомисиjаконстатуjедаjепаШседнициод30.августа2023.годинеутврВенода
укупнанаjман,акориснаповршинастамбеногпросторакоjуинвеститортребадапонуди
Граду износи  106 м2, док када je реч о помоhним зградама 2 и 3., да je потребно да
инвеститор понуди Граду Новом  Саду на име размене непокретности-гаражу чиjа je
корисна површина наjмаъе 18 м2.

Комисиjа такфе констатуjе да je  на IV  сед±ици  од 6.  новембра 2023.  године
утвр$ено  да je  понуВени  стан  и  то  -  стан  броj  32,  евиденциjски  броj  174,  корисне
површине59м2,коjисеналазиначетвртомспратустамбево-пословнезградеброj1,у
Новом  Саду,  у  Партизанскоj  улици  броj  64,  64А,  64Б,  улаз  броj  64,  из1раВена на
катастарскоjпарцелиброj3343/3КОНовиСад1,уприватноjсвоjини„DВА"DООNОVI
SАD,  са  уделом   1/1,  одговараjуhи  да  се  Граду  Новом  Саду  да  на  име  размене
непокретности.

Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа  je сагласна да су понуbене непокретности и
то:  стан  броj  3, корисне површине 47,27 м2, у приземjьу и гаражно место  броj  10 у
подземноj  гаражи,  подрум  -  гаражни  ниво  г1,  према Изводу  из  Идеjног  решен,а за
стамбени обjекат По+П+2+Пк,  на углу улица JОвана Цвиjиhа и КараjорВеве уjlице у
Новом Саду, катастарсжа парцела броj  8864 КО Нови Сад   1, броj Е_36/202З/ИдР_1 од
октобра  2023.  године,  коjи  je  израфен  од  стране  „DВА"    Dгu§tvo  za  ргоjеktоvапjе
iпzепjегiпgikопSаltiпgdооNоviSаdикоjиjеоверенпечатоминжен,ерскекомореСрбиjе,
Ъорbе д. Баjило, дипл. Анж. арх. коjи he бити изграВени у будуhем стамбеном обjекту
ПО+П+2+Пк  у НОвом  Саду,  на углу  улица Jована Цвиjиhа и  КараbорБеве  улице,  на
катастарскоj парцели броj  8864 КО Нови Сад  1, одговараjуhи да се даjу Граду Новом
Саду у jавну своjину на име размене непокретности.

КомисиjаконстатуjедаjепотребнодасеГрадскауправазаимовинуиимовинско
-правне послове обрати Министарству финансиjа, Порескоj управи, ради прибавл,аЕа
тржишне вредности стана броj 3, корисне површиве 47,27 м2, у приземjьу и гаражног
места броj 10 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1, према Изводу из Идеjног
решен,азастамбениобjекатПо+П+2+Пк,науглуулицаJованаЦвиjиhаиКараbорфеве
у11ице   у   Новом   Саду,   катастарска   парцела   броj    8864   КО   Нови   Сад   1,   броj
Е  36/2023/ЩР_1 од окгобра 2023. године,  коjиjе изра$ен од стране „DВА"  Dгu§tvo za
ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i kОпsа1tiпg doo Novi Sad и коjи je оверен печатом инжен,ерске
коморе  Србиjе, ЪорВе д.  Баjило, дипт1.  Анж.  арх.  коjи he би" изгра$ени у будуйем
стамбеном  обjекту  ПО+П+2+Пк  у  Новом  Саду,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и
Карфорbеве уIшце, на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1, Одговараjуhи да
се даjу Граду Новом Саду у jавну своjину ва име размене непокретности.

У погледу исплате тржишне вредности припадаjуhег дела земjьишта у3 зграду и
други  обjекат Комисиjа констатуjе да се  Градска управа за имовину  и  имовинско -
правне послове обратила дописом,  броj:  ЖV-464-51/20  од 31.  августа 2023.  године
Министарству  финансиjа,  Порескоj  управи  Сектору  за  издвоjене  активности  ради
прибавл,ан,а процене тржишне вредности градског граБевинског земjьиштам површине
474м2,уНовомСаду,улицаJованаЦвиjиhа,накатастарскоjпарцеjlиброj8864КОНови
Сад  1, као и Ургенциjом, броj: ХХV-464-51/20 од 6. новембра 2023. године, али да исто
jош  увек ниjе  прибавл,ено  како  би  Комисиjа  исто  размотрила у  цику  утврВиван,а
кржишневредностиприпадаjуhегделаземIьиIшау3зградуидругиобjекатГрадаНовог
Сада,акоjуjеинвеститордужандаплатиГрадуНовомСаду.



ТакоВе,Комисиjаконстатуjедаjеинвеститорудопунипредлоганавеоподаткео
непокре.тности на коjoj предлаже да се заснуjе хшотеку у циjьу обезбеВен,а стана и
гаражногместа,ито:не1юкретноступисанакодРепубличкоггеодетскогзавода,Служба
за катастар непокретности 2, Лист непокретности броj  10550 КО Нови Сад 1, као стан
броj.  28,  површине  б8,46  м2,  у ГундулиЁевоj  улици  броj  3э  креhи  спрат,  саграБен  на
парцели броj 8764 КО Нови Сад 1.

Увидом у податке Републижог геодетског заводц надлеше службе за катастар
непокретностиутврВеноjедаjестанброj28,евиденциjскиброj45,површине68м2,коjи
се налази на треhем спрату стамбене зграде за колективЕО станован]е, броj обjекта 12, у
Новом Саду, Гундулиhева 3, 3А, 3Б, 3В, улаз броj 3, изгра$ен на катастарскоj парцели
броj8764КОНовиСад1,уприватноjсвоjини„DВА"DООNОVISАD,уцелости.

КОмисиjаконстатуjедаjепотребнодасеГрадскауправазаимовинуиимовинско'
- правне послове обрати Министарству финансиjа, Порескоj управи, ради прибавjьава
тржишневрешостистанаброj28,евиденциjскиброj45коjисеналазинакреhемспрату
стамбенезградезаколективностанован,е,броjобjекта12,уНовомСаду,Гундулиhева3,
3А, 3Б, 3В, улаз броj З, изкраВен на катастарскоj парце11и броj 8764 КО Нови Сад 1.

Обзиром на све горе наведено, Комисиjа коЕстатуjе да je потребно да Градска
управа за имовину и имовинско правне послове обавести инвеститора следеhе:

-          да су понуВене непокретности и то: стан броj. З, корисне површине 47,27
м2, у приземjьу и гаражно место броj 10 у подземноj гаражи, подрум -гаражни ниво -1,
премаИзводуизИдеjногрешеЕазастамбениобjекатПо+П+2+Пк,науглуулицаJована
ЦвиjиhаиКараВорbевеулицеуНОвомСаду,катастарскапарцелаброj8864КОНовиСад
1,  броj  Е_36/2023Л[дР_1  од  октобра 2023.  године,  коjи je  изра$ен  од  скране „DВА"
Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпZепjегiпg i kопsа1tiпg doo Novi sad и коjи je оверен печатом  ,
инжен>ерске коморе Србиjе, Ъор$е д. Баjило, дипл. инж. арх., коjи he бити изкраВени у
будуhемстамбеномобjектуПо+П+2+ПкуНовомСаду,науглуулицаJованаЦвиjиЁаи

Ё=ЭйННЁЁЁШЁЁЁШЁЕЁЁнЁnmЁ"ЁЁЁЁЕЁmЁЕЁШwЁЁЁmЕmЁшЁПЁНЁйиFiЕмМЁЕmЁЁЕШЁFЁЕiiii
Министарствуфинансиjа,Порескоjуправи,радиприбавjьаватр"шневредностистана.
броj 3, корисне поврппше 47,27 м2, у приземjьу и гараэкног места броj 1О у подземноj
гаражи,подрум-гаражниниво-1,премаИзводуизИдеjногрешеЕазастамбениобjекат
По+П+2+Пк,  на  углу  улица  Jована  Цвиjиhа  и  Кара$ор$еве  улице  у  Новом  Саду,
катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1, броj Е_36/202З/ИдР_1 од октобра 2023.
године  коj.и je израВен од стране „DВА"  Dгu§tvо za рюjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting
dооNоvisаdикоj.иjеоверенпечатоминжен,ерскекомореСрбиjе,Ъорbед.Баjило,дипл.
Анж. арх., коjи he бип1 изкраВени у будуhем стамбеном обjекту По+П+2+Пк у Новом
Саду, на углу улица Jована Цвиjиhа и Кара$орБеве улице, на катастарскоj парцеjш броj
8864 КО Нови Сад  1,

-          даhе се Градска управазаимовинуи имовинско-правне послове обратити
Министарствуфинансиjа,Порескоjуправи,радиприбавjьан,акржишневредностистана
броj  28,  евиденциjсю{  броj  45  коjи  се  налази  на  треhем  спрату  стамбене  зграде  за
колективно становаве, броj обjекта 12, у Новом Саду,  Гундулиhева 3, 3А, ЗБ, 3В, улаз
броj 3, изкраВен на катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад 1,

-          да се Градска управа за имовину и имовинско -правне послове обратила
дописом, броj: ЖV-4б4-51/20 од З 1.  августа 2023. године Министарству финансиjа,
Порескоj управи, Сектору за издвоj.ене активности ради прибавjьаЕа процене тржишне



вредности крадског краВевинског земjьиIIггам површине 474 м2, у Новом Саду, улица
Jована Щиjиhц на катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад  1, као и Ургенциjом,
броj:ЖV-464t51/20од6.новембра2023.године,алидаистоjошувекниjеприбав]ьено
какобиКомисиjаисторазмотрилауцил,уутврВиван,атржишневредностиприпадаjуhег
делазем]ьиштау3зградуидругиобjекатГрадаНовогСада,акоjуjеинвеститордужан
да плати Граду НОвом Саду

ЗаменикпредседникаКомисиjеjезакjьучуjеседницуКомисиjеу11,30часова,

Весна Бабиh, заме,ник председника

\

Виолета МиIьеновиh, члан
с.г/'__ы,,j._L



КОМИСИJА ЗА ПРИБАВЛіАНЕ
нЕпокрЕтности у JАвну сволп1у
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗ1\ШНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВЕСТИТОРОМ
"DвА" DOo NoVI SAD
Броj: ХХV-464-51/20
дана: 6. новембра  2023. године
Нови Сад

зАписник
Са IV седнице Комисиjе   за прибавjьан,е непокретности у jавну своjину Града

НОВОг  Сада  неПОСредНОМ  поГОдбом  путем  размеНе  непоКретнОСти  са  ИнвеСтитОроМ
„DВА" DOO NOVI SAD  (у даjьем тексту: Комисиjа)  одржане дана б. новембра 2023.
годинеупросториjаМаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНОВом
Саду, у]шца Народног фронта броj 53, са почетком у 11.00 часова.

Седници присуствуj у:
1,   Весна Бабиh, заменик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Виолета Мил,еновиh, члан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седнищ присуствуjу сви чланови
Комисиjе и да иста може одлуш1вати.

Комисиjаjеутврдиласледеhи

дневни ред

1.        РазматраIье   Предлога   за   измену   предмета   у   поступку   размене
непокретнос" Од 23. октобра 2023. године, коjи je поднет од стране привредног
друштва „DВА" DOO NOVI SАD, у чиjем прилогу je доставtьен Извод из Идеjног
реше1ьа  за  стамбени  обjекат  ПО+П+2+Пк,  на  углу  улица  JОвана  Цвиj.иhа  и
КараЬОрВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 88б4 КО Нови Сад  1,
броj Е_З6/2023/ИдР_1  од октобра 2023. године   коjи je израВен од стране „DВА"
Dгu§tvоzаргоjеktоvапjеiпЁепjегiпgikопsаItiпgdооNоvisаdикоjиі.еоверенпечатом
инжен,ерске коморе СрбIIjе, ЪорВе д. Баjило, дипл. анж, арх.

Увидом у Предлог инвеститора, утврВено je да инвеститор, меЕа своjу понуду у
погледу у погледу понуВеног стана у Новом Саду, улица Гундулиhева броj 3, а коjи je
Комисиjаприхватиланапретходноjседници,теуместонаведеностана,инвеститорнуди
станброj32,површине59,15м2,уПартизанскоjулициброj64,ЛамелаЦ,четвртиспрат,
сагра$ен на катастарскоj парцели броj ЗЗ4З/3 КО Нови Сад  1.

Такфе,увидомуПредлогинвеститора,утврЬеноjедаистинедосiаjуhеквадрате
нуди у будуhем обjекту и то 47,27 стамбеног кростора ( стан броj 3 у приземjьу зграде,



по структури двособан) и 18 м2 гараж1юг простора   (паркинг место броj  10 у гаражи,
површине 20,27м2).

Увидом у Лист непокретности броj 20657 КО Нови Сад I утврbено je да je у исти
уписаЕ стан броj З2, евиденциjски броj 174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на
четвртом спрату стамбено -пословве зграде броj  1, у НQвом Саду, улица Партизанска
броj 64, 64А, 64Б, улаз броj 64,  изграБена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови
Сад 1, у приватноj своjини „DВА" DOO NOVI SАD, са уделом 1/1.

Увидом у допис Градске пореске управе броj: ХХ1-02-3/23-365 од 23. фебруара
2023.годинеутврВеноjедасенепокретностуулициJованаЦвиjиhаналазиудругоjзони,
као и непокретност у улици Партизанска.

Комисиjа констатуjе да je увидом у Извештаj од 20. марта 2023. године израВен
од   стране запослених у Градскоj  управи за имовину и имовинско - правне послове
утвр$ено да се на адреси Партизанска броj 64, у Новом Саду налази стамбено-пословни
обjекатновиjеградн,е,спратностиП+4,дасестанброj32,коjиjепре"етпотенциjалне
размененепокр?тностиналазиначетвртомспрату,садворишно-уличнестранеобjекта.
Предме±m_с:тан_сеjастоjи_ощулазIюLделаLса=ман,им_х_оjlшЕ",_две  спаваЁе  с обе
купатила,WС-а,дневногборавкасакухин,Омитрпезариjомитерасом.даjьеjенав.едено
да се стан налази на последЕем спрату, без косина и изнад н,ега je раван кров, даjе нов
идасепотренутномстагьуиизгледу,ун,емуниjеі1{ивело.Такфенаведепоjедаjе?тан
светао, да има стандарду висину, опремТьен je инсталациjама за греjан,е на гас, стру]ом,
водом и инсталациjама за телефон и кабловску.

Имаjуhиувидунаведено,Комисиjаконстатуjедаjепонуbенистанито-станброj
32, евиденциjски броj  174, корисне површине 59 м2, коjи се налази на четвртом спрату
стамбено -пословне зграде броj 1, у Новом Саду, улица Партизанска броj 64, 64А, 64Б,
улаз броj 64,  изкраВена на катастарскоj парцели броj 3343/3 КО Нови Сад 1, у приватноj
своjини„DВА"DООNОVISАD,сауделом1/1,gдIgваваijФз±да+2ЁНаді!дgвQМ±аЕГда
_на име размене непокоетности.

Увидом у Извод из Идеjног решен,а за стамбени обjекат По+П+2+Пк, на углу
уjlицаJованаЦвиjиhаиКарафорbевеулицеуНовомСаду,катастарскапарцелаброj8864
КО Нови Сад 1, броj Е_36/2023/ИдР_1 од окгобра 2023. године коjиjе израВен од стране
„DВА"   Dгu§tvо za ргоjеktоvапjе iпzепjегiпg i konsalting doo Novi  Sad и коjи je оверен
печатом  инжеъерске  коморе  Србиjе,  ЪОрВе  д.  Баjило,  дипл.  анж,  арх.,  Комисиjа je
утврдила следеhе:

-          понуВени стан броj 3, корисне површине 47,27 м2, налази се у приземIьу
стамбеног обjекта По+П+2+Пк, коjи he бити изкраВен на углу улица Jована Цвиjиhа и
КараВорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО Нови Сад  1,

•.         понуbеио парюIнг место броj  l0, корисне површине 20,27м2, налази се у
подземноj гаражи стамбеног обjекта По+П+2+Пк, коjи he бити изграbен на углу улица
Jована Цвиjиhа и КарфорВеве улице у Новом Саду, катастарска парцела броj 8864 КО
Нови Сад  1.

Комисиjа je на претходним седницама констатоват1а да, како je Град Нови Сад
маЕинскив]1асникнапредметноjпарцели,инвеститорГрадуНовомСадуморапонудити
стан/стаиове "jа je корисна површина наjмаЕе  106 м2, док када je реч о помоhним



зL=r  :  -

зградама броj 2 и 3 Комисцjаjе сагласна, обзиром на н    ену истих, да je потребно да
инвеститор на име размене понуди Граду Новом Саду гаражу шфаjе корисна покршина
наjмане 18 м2.

Комисцjаконстату].едаувидомудоставjьениизводизИдфногрешеващjемогла
да уткрди  тачан положаj  предметиог понуВеног  стана,  те  сматра да je  покребно  да
инвеститор  Градскоj  управи  за  имовину  и  имовинско  -  правн.е  послове  достави
Ситуациони план из ког he бити видл,ив положаj преметног понуВеног стана, а како би
Комисцjа могла да утврди да ли je исти одговкраjуПи да га прихва1и на "е ра"ене
непокретности.ТакоБе,увидомуистиКомисцjаjеутврдиладаjезапонуБенистанбрQj3

таведенодасесастоjиодпредсобjьа,дневногборавка,дегажманаидвесmваhесобе,док
je на цртежу приказано купатило уместо jедне спаваhе собе, те наведено je покребно да  ,
инвеститор исправи.

У погледу понуВеног паркинг места, Комисцjа констатйе да je чланом 3. стж 2.
тачка 8. Закона о становаЕу и одржаван,у зкрада („Службени гласник РС", бр. 104/16 и
9Л20-др. зекон) прописано да je посебан део зграде - посебна функционална цеjmа у

• згради коjа можSе да представjьа стан, пословни простор, гаражу, гqражно место или
гаражни бокс. Ташом  13. ис'гог члана прописано je да je гаражно месю посебан део
гараже коjи tини простор  одреБен  обележеном покршином за пкркиран,е возща,  а
тачком 15. прописано je да je паркинг место одговарqjуЁи простор одреБен обележеном
површином за паркира1ье возила изван зграде.

Имфуhи у виду наведено, Комисцjа констатуjе да пре"етно понуВено пкркинг
местоуоквкругараженIіjеодговараj]с±±тедаjепотребнодаинвестиюрпонудигкражу
или гаражно место у оквиру гараже а коjе гаражно место he биги уписано у надлежноj
служби за катастар непокретности као посебан део на коме he Град Нови Сад моhи да
упише jавну своjину, а што je услов да се 1юнуВена непокретност крихва'1и од стране
Комисцjе у поступку размене непокре'гности, као и да са наведеним усклади Извод из
идQjног решегьа.

Комисщ.а констатуjе да се Градска управа за имовину и имовинско - правне
послове   офатила   дописом,   брQj:   ХХV4б4-51до   од   З1.   августа   202З.   године
Министарству  финансцjа,  Порескоj  управи  Сеkтору  за  издвоjене  активности  раш
прибавтьан,а процене тржишне вред1ости градског краЬевинског земjьишI" површине
474м2,уНовомСацу,уjшцаJованаЦщjиhа,накатастарскQjпкрцелибрQj8864КОНови
Сад1,алидатраженощjедобила,теКомисиjапредлажедаГрадскауправаистозатра"
ургенщjом.

Комисцjа констатуjе да je потребно  да инвеститор, за пону%не непокретности
коjе се нуде Граду Новом Саду на име размене непокретности, а коjи су у будуhем
обj?кту  на  предметноj  локащjи  обезбеди  засниване  хипотеке  на  непокретности  у
своjини   инвеститора   из1радгье   или   креhег   лица,   те   да   пода.гке   о   конкре`Iноj
непокретности достави уз прецизирану понуду.

Обзиром на све горе наведено, Комисцjа констатйе да je потребно да Градска
управа за имовину и имовинско правне послове обавести инвеститора следеhе:

-          да je понуБени стан и то -стан брQj 32, евиденщ].ски брQj  l74, корисне
површине 59 м2, коjи се налази на четвртом спрату стамбено -пословне зграде броj 1, у
Новом  Саду,  улица  Партизанска  брQj  64,  64А,  64Б,  улаз  броj  64,     изгра$ена  на
катастарскоj парцели брQj 334ЗЛ КО Нови Сад Г, у прива'гноj своjини Л)ВА" DOO NoVI
SАD,  са  уделом  1/1,  одговярqjуhн  да  се  Градv  Новом  Садv  m  щ  нне  Ёgщ
непокDетности.

-         даjе покребно да инвеститор Градскоj управи за "овину и имовинско -
правне послове достави Ситуациони план из ког he бити видтьив положаj преметног



понуВеног  стана у  будуhем  обjекту,  као  и  да достави  исправ]ьен  Извод  из  ид€|ног
реше1ьа,обзиромдаjеудоставтьеном,запонуbенистанброj3наведенодасесастоjиод
предсобл,а,дневногборавка,дега"анаидвеспаваЁесобе,докjенацртежуприказано
купатило уместо jедне спаваhе собе,

2.таж:8зждоан:ОоН:3:Н:вПiРуК:Н:#ежС:ОаЁ#%ЁжбОебнЗZРг::с:аиJкерТcТбОрТ:oi;Г6
и9/20-др.закон)прописанодаjепосебандеозграде-посебнафункционалнацелинау
з1ради коjа може да представл,а стан, пословни простор, гаражу,  гаражно место  или
гаражни бокс. Тачком  13. истог шана прописаио je да je гаражно место посебан део
гараже  коjи  чини  простор  одре$ен  обележеном  површином  за паркираъе  возила,  а
тачком15.прописаноjедаjепаркингместоодговараjуЬипростородреВенобележеном

iЕшЁiwgЁфЁЁЁi"ЁЁЁЁЁЕЕЕ
-даjе потребно  да инвеститор, за понуВене непокретности    коjе се нуде

Граду  Новом  Саду  на  име  размене  непокретности,  а  коjи  су  у  будуhем  обjекту  на
предметноj   локациjи   QбЁзФздЕjЁgщваЕЁЁjЕЕЕЕQlЁ!S§   на   непокретности   у   своjини
инвеститора  изград1ье  иtlи  треhег  лица,  те  да  податке  о  конкретноj  непокретности
достави уз прецизирану понуду, а о чему je инвеститор веh обавештен, и

-          даhе се Градска управа за имовину и имовшско -правне пЬслове поново

=±:==::::;Ё:::=::::::±±===::=±±===:iради  прибавjьан,аЕршЁшЕЁ

Заменик председника Комисиjе je закTьучуjе седницу Комисиjе  у 11,30 часова.

Виолета Миjьеновиh, члангR) _ .,4±
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комисиJА зА приБАвл.Ан,Е
нЕпокрЕтностиу.Авнусвоіину
ГРАдАНОВОГСАдАНЕПОСРЕдНОМПОГОдБОМ
ПУТЕМРАЗМЕНЕНЕПОКРЕТНОСТИСАИНВЕСТИТОРОМ
"DвА„ Doo NoVI sAD
Броj.: ХХV-464-5l/20
дана: 30. ав1уста 202З. године
Нови Сад

зАписник
Са  1I1 седнице КОмисиj.е   за прибавjъан,е непокретности у j.авну своjину Града

Новог  Сада  непосредном  погодбом  путем  размене  непокретности  са  инвеститором
„DВА"  DOO  NOVI  SAD  (у даjьем  тексту:  Комисиj.а)  одржане дана  ЗО.  августа 2023.
годинеупросториjамаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепословеуНовом
Саду,улицаНародногфронтаброj53,сагючеткому11.00часова.

Седни ци присуствуj. у:
1.   Весна Бабиh, замениI( председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
3.   Виолета Миjъеновиh, ч]Iан.

Заменик председника Комисиjе I{онстатуjе да седн1щи присуствуjу сви чланови
Комисиjе и да иста може одлучивати.

Комисиj.а je угврдила следеhи

дневни ред
1.  Разматра1ье  Прецизираног предjlога  за 11аставак 11оступка ради размене

непокретности,  од о7.  априла 202З.  годи11е, коjи je поднет од стране привредног
друштва„DВА"DООNОVISАI),заразменуобj.екатауjавно].своjиниГрадаНовог
Сада  са инвеститором ради привофе1ьа  обjеката урбанистичкоj. 11амени у НОвом
Саду, у улици Jована Цвиj.иIiа броj. 24.

дана  о7.  априjlа  2023.  године  привредно  друштво  „DВА``  DOO  NOVI  sАD,
обратилосеГрадскоj.управизаимовинуиимовинско-правнепословеПрецизираном
пред]югомзаразменунепокретностинепокретностиукомеjенаведенодаинвеститор
нуди  Граду Новом  Саду  на  име размене  непокретност уписану код  РГЗ  Служба  за
катастар непокретности   НОви Сад 1, у Лист непо1{ретцости броj.1055, као стан броj  1,
површи.не 53,23м2, у Гундулиhевоj улици броj 3, приземjье, саграВен на парцели 1055o
КОНовиСад1,тедабинедостаjуhеквадратепонудиоубудуйемобjектуу3заjедничку
сагласност  за  одабир  и  обезбедио  адекватну гаранциjу до  испоруке  непокретности  у
изградн,и.ПодносиjlацуприjюгудописадоставjьаиНалазимишjъеЕьестаjlногсудског
ВеШтака   гпяfiепtтrIrmд   лтп`п,а    т=_ ..... _   тт____  t.вештака  граВевинске  струке,  Бранке  ПавлиГі  дипл.инж.граВ.,  броj:
априла  202З.  године,  на  околност  односа  квадратуре  за  размену Е-09/202З   од  о3.

непокретности  и



расподелеуделанапарцели8864КОНовиСад1,измеБутренутнихвласникаобjекатаи
земjьиштанапредметноj.парцелиГрадаНовогСадаи„DВА"DООNОVISАDизНовог
Сада,I{оjесвеуприродипредставjьаизграВенограbевинскоземjьиштеналокалитетуу
улици Jована Цвиjиhа 24 у Новом Саду.  У допису се даjье  наводи  и да би  се изради
ИдеjногрешеЕаприступилонаконзавршенеукъижбеукатастру,адабинадокнадаза
краБевинскоземjьиштебилаплаhенауновцу.

КомисиjаjенакондоношенэаРешегьаРепубличкоггеодетскогзаводаСлужбаза
катастар  непокретности  Нови  Сад  2  броj:   952-02-19-226-409/2023  од   11.  j.ула  202З.
године,иуписакориснихповршинаобjекатауНовомСаду,улицаJованаЦвиjиhаброj
24,извршилаувидуЛистнепокретностиброj.16467КОНовиСадIиутврдиладасена
парцели8864КОНовиСадIуjавноjсвоjиниГрадаНовогСада,уцелости,налази:

-породична  стамбена  зграда  броj   1,  површине  у  габариту   122  м2,  корисне
површине 92 м2;

•станброj1,евиденциjскиброj1,Itоjисеналазиуприземjъупородичнестамбене
зграде броj ] , корисне површине 92 м2;

-помоЁназградаброj2,површинеугабариту15м2,кориснеповршине11м2и
-помоhназградаброj3,површинеугабариту6м2,кориснеповршине5м2.

Комисиjаконстати.едасеизjавнесвоjинеГрадаНовогСадаотуВуjе92м2корисне
површинестамбеногпростораиукупно16м2кориснеповршинепомоhнихзграда.

Комисиjаконстатуj.едакакоjеГрадНовиСадман,инскивласникнапредметноj
парцеI1и,  инвеститор  Граду НОвом  Саду  мора  понудити  стан/станове  чиjа j.е  корисна
гювршинанаj.маЕе106м2,доккадаjеречопомоhнимзградамаброj2иЗКомисиj.аjе
сагjlасна,обзиромнанаменуистих,даjепотребнодаинвеститорнаимеразменеп6нуди
ГрадуНовомСадугаражучиj.аj.екориснаповршинанаjмаъе18м2.

КомисиjаконстатурдаjепркрагомевиденциjекатастранепокретностиутврБено
данепокретностизПрецизираногпредIIогаод7.априла2023.годинеитонепокретност
уписана код РГЗ Служба за катастар непокретности  Нови Сад 1, у Лист непокретности
броj  1055, као стан броj'  1, површине 53,2Зм2, у ГундулиЁевоj. улици броj. 3, приземjье,
саграфен на парцели 10550 КО Нови Сад 1`, не постоjи.

Увидом у допис инветитора од 24. jануара 2023.  године утврВено je да j.е тада
подносилацзахтеванаимеразменепонудиоизмеbуосталогистан,броjобjекта12,броj.
посебногдела1,евиденциониброj18,површине.5Зм2уулициГундулиhева3,саграbен
на парцели 8764 и уписан у Лист непокретности 10550 КО Нови Сад 1.

Увид.ом у Лист непокретности броj  10550 КО Нови Сад 1, утвр$ено je даj.е.на
катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад 1, измеВу осталог, уписан:

•стан,броj.посебногдела1,евиденциjскиброj18,кориснеповршине53м2,коjи
сеналазиуприземтьустамбенезкрадезаколективностанова1ьеброj.12,уНовомСаду,у
улици Гундулиhева броj. 3,3а,3б,3в, улаз броj. 3,  у приватноj своj.ини  DВА" DOO NOVI
sАD, са удеJюм 1/1.

Комисиjаконстатуj'едаj.еувидомуИзвешта..од20.марта2023.годинеизраbен
од   стране запослених у Градскоj  управи за имовину и имовинско - пРавне посjюве
утврВенодасенаадресиГундулиhеваброj3,уНовомСадуналазистамбено-пословни
обjекатновиjекрадЕье,спратностиП+4,дасестанброj.1,коjиjепредметпотенциj.алне
размене   непокретности   налази  у  приземjьу  зграде,   са  дворишне   скране   обjекта.
Предметни  стан  се  састоjи  од  улазног дела  са  маъим  ходником,  две  спаваhе собе,
купатила,дневногборавкасакухи1ъомитрпезариjОмитерасом.даjьеj.енаведенодаjе
станновидасепотренутномстан,уиизгледу,уЁемуниjеживело,тедаjеуодличном



стан,у,  и  уз  маье  дораде  у  смислу  поставjьаIьа  купатилске  галантериj.е  би  се могао
издавати, након размене.

Такоbе,  Комисиjа констатуjе да  су запослени  у Градскоj  управи за  имовину  и
имовинско - правне послове  утврВиваjlи  и  стан,е  свих  обjеката и  парцеле на   адреси
JованаЦвиj.иhаброj.24уНовомСаду,теjеуИзвештаjунаведенодасенаадресиJована
Цвиjиhаброj24,уНовомСаду,нала3едваобjекта-стамбениипомоhни(наужемзадн,ем
делу обjекта 2 се наставjъа помоhни обjекат броj 3), спратности: П, да су оба у веома
лошем стан,у, да се у исте приликом обиласка ниjе могло уhи, након обиjан,а више пута,
да су отво.ри на обjекту били заковани даскама, те да на обjекту не постоjе никакве
инсталациjе.

Увидом у допис Градске пореске управе броj:  ХХ1-02-3/2З-З65  од 23.  фебруара
2023.годинеутвр$еноjедасенепокретностуулициJованаЦвиj.иhаналазиудругоjзони,
као и непокретност у улици Гундулиhева.

Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа Itонстатуj.е да j.е понуГ)ени стан и то - стан,
броj посебног дела 1, евиденциjски броj  18, корисне површине 53 м2, коjи се налази у
приземл,у стамбене зграде за колективно  станован,е броj  12,  у Новом  Саду,  у улици
Гундулиhева  броj  3,За,3б,3в,  улаз  броj.3,  ималац приватне  своjlше DВА" DOO NOVI
SАD,  са  уделом   1/1,   одговараjуЁи,  да  се  Граду  Новом  Саду  да  на  име  размене
непокретности.

Комисиjаконстатуjедаjеукупнанаj.маIьакориснаповршинастамбеногпростора
коjу  инвеститор  треба да  понуди  Граду  106  м2,  а  да  прихваhени  стан  има  корисну

говршину од 5З м2, те je потребно да инвеститор допуни понуду и Граду понуди jош
jедан стан наjман,е површине 5Зм2.

ТакоВе,. Комисиjа je  увидом  у Лист  непокретности  броj.16467  КО  Нови Сад  I
утврдила да  je да на парцели 8864 КО Нови Сад   I земjъиште око обjекта површине
186м2,акоjеjеузаj.едничкоjсвоjиниГрадаНовогСадаиинвеститора.

Комисиjа  je  датье   увидом   у   Налаз   и   миIіIIьеъе   сталног   судс1{ог   вештака
краВевинске стру1{е, Бранке ПавлиЁ дипл.инж.граb„ броj.:  Е-09/2023 од о3. априjlа 2023.
године, утврдила да се површина припадаjуhег земтьишта уз обjекте и то  186 м2, дели у
односу 33,2%  : 66,8% на начин да припадаjуhе земjъиште уз обjекте Града Новог Сада
износи33,2%,односно61,70м2,априпадаjуhеземjьиштеузобjектеи„DВА"DООNОVI
SAD износи 66,8%, односно ]24,ЗОм2.

Увидом   у  Записник  Министарства   финансиjа,   Пореске   управе,   Се1сгора  за
издвоjене активности,  Одеjьен,а за контролу издвоjених  активности  великих локациjа
Нови Сад о процени тржишне вредности непокретности, броj: 2232~464-08-00602/2021 -
001О утврВено j.е да je исти од 2З. фебруара 2022. године .

Чланом  29.  Закона  о  jавноj  с.воjини  ("Сл.  гласник  РС",  бр.  72/2011,  88/201З,
105/2014,104/2016  -др.  закон,108/2016,11З/2017,  95/20.18  и   153/2020)  прописано  j.е
измеВу осталог да се непокретне ствари прибавjъаjу у jавну своjину и отуВуjу из j.авне
своjине полазеhи од тржишне вредности непокретности, коjу je проценио поресіtи итIи
дрr#  надлежни  орган  иj]и  лиценцирани  проценитеть,  у  поступку j.авног  надметаъа,
односно прикуптьан,ем писмених понуда, ако законом ниjе другачиj.е одреВено. Ова1(о
утврВена тржишна вредност важи две године.

Имаjуhи  у  виду  проте1{  времена  од  прибатьан,а  процене  од  Министарства
финатсиjа,  Пореске  управе,  Сектора  за  издвоjене  активности,  Одетьеш,а  за  конкролу
издвоjених активности великих локациjа Нови Сад као и цену непо1{ретности коjима се
прометуjе  на  териториj.и  Града  Новог  Сада  Комисиjа  констатуjе  да  je  потребно
прибавити нову процену тржишне вредности градског графевинског земjьишта.



Обзиром на све горе наведено, Комисиj.а констатуjе да je потребно да Градска
управазаимовинуиимовинскоправнег1ословеобавес`тиинвеститораследеhе:
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Председник Комисиjеj.е закл,учуj.е седницу Комисиjе  у 11,30 часова.

ЖНИКПРедседника

Виолета Миjьановиh, tшан
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комиситА зА приБАвл,А1ьЕ
нЕпокрЕтности у ]Авну сво]ину
ГРАдАНОВОГСАдАНЕПОСРЕдНОМПОГОдБОМ
путЕмрАзмЕнЁнЕпокрЕтностисАинвЕститором
„DвА„ Doo Novl SAD
Броі.: ХХV-464-51/20

дана: 8. фебруара 202З. године
Нови Сад

зАписник

Са  11  седнице  Комисиjе   за  прибавjъан,е  непокретности  у jавну  своj.ину Града
Новог  Сада  непосредном  погодбом  пугем  размене  непокретности  са  инвеститором
„DВА"  DOO  NOVI  SAD  (у даjьем те1{сту   Комисиjа)  одржане дана  8.  фебруара 2023.
годинеупросториj.амаГрадскеуправезаимовинуиимовинско-правнепостювеуНовом
Саду, улица Народног фронта броj 53, са почетItом у 11.00 часова.

Седници присуствуjу:
1.   Весна Бабиh,.заменик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
З.   Виолета Мил,еновиh, члан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници присуствуjу сви чланови
КОмисиjе и да иста може одлучивати.

Комисиjаjе угврдила следеhи

дневни ред
1.Разматран,еПрецизираногпредлогазанаставакпоступка,од24.j.ануара202З.

године,  коjи je поднет путем пуномоЁника подносиоца деj.ана Бугарског,  адвоката у
НОвомСаду,заразменуобjекатауjавноjсвоjиниГрадаНовогСадасаинвеститоромради
привоВеваобjекатаурбанистичі{оjнамениуНовомСаду,уулициJовнаЦвиjиЁаброj.24.

дана  24.  jануара  2023.  године  привредно  друштво  „DВА"  DOO  NOVI  SАР,
обратилосеГрадскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеПрецизираном
предлогомзаразменуне1ю1{ретностиукомеjенаведенодаинвеститорнудиГрадуНовом
Саду на име размене,  а чиjи j'е инвеститор  исI{jьучиви власни1{ у целости  и то  следеЁе
непокретности:

-     стан, броj. Обjекта  1, броj посебног дела З2, евиденциони броj.174, површине 59
м2, у Партизанскоj.  улици  броj.  64,  саграВен  на парцели  334З/3  КО  Нови Сад 1,
уписан у Лист непоі{ретности броj 20657 КО Нови Сад 1, и



-стан, броj обjекта 12, броj посебногдела 1, евиденциони броj. l8, површине53 м2,

у  Гундулиhевоj'   улици   броj'   З,   саграВен   на   парцели   8764,   уписана  у  Лист
непокретности броj  10550 КО Нови Сад 1.
Инвеститор даjъе наводи да je спреман да се евентуална разлика за недостаjуhу

површину реализуj.е на обjекту Itоj.и he  бити  предмет изград1ье,  а чиjу  би квадратуру
прецизирали у фази проj.еі{тован,а. Надатье j.е у истом наведено да за период до Iіредаjе
предметне  непокретности   инвеститор   изградье-подносилац  захтева   he   обезбедити
адекватну гаранциjу у виду банкарс1{е гаранциjе.

Инв.еститор надаjье истиче да je спреман када je реч о накнади за земjьиште на
предметноj парцели, исто накнади исплатом у новчаном износу.

Увидом у Лист непокретности  броj  20657 КО  Нови  Сад 1,  утврbено je да je  на
катастарскоj. парцели броj 3343/З КО Нови Сад I , измеВу остаJюг, уписано следеГіе:

-стан,броjпосебногдела32,кориснеповршине59м2,коjисеналазиначетвртом
спратустамбено-пословнезградеброj1,уНовомСаду,уулициПартизанска64,64а,64б,
улаз броj 64, ималац приватне своjине „DВА" DOO NOVI sАD, са уделом 1Л .

даjье  je  увидом  у.наведени  лист  утврВено  да  je  за  наведени  стан  уписана
забележба .од  26.  новембра  2020.  године  да  je  на  основу  jавI-іобележничI{ог  записа
заложне изjаве коjи je сачин,ен у канцелариjи jавног бележника Ненада Солдат из Новог
Сада,   под  броjем  ОПУ:159З-2020  од   17.   новембра  2020.   године,  заложни  дуэ1{ник
„GАLЕNsINVЕsТDООNОVIsАD"NОVISАD,тедасезабеле>I{уjесходночл.5З.и54.
Закону о хипотеци одрицан,е заложног дужника од права на располаган,е неисписаном
хипотеком   преносом   у   корист   других   поверилаца   када   потраживаіье   обезбеВено
хипотеком претходних редова  престане  и  обавеза да he у корист повериоца АDDIКО
ВАNКАDВЕОGRАD,учиjукористjедатазаложнаизjава,каохипотекарномповериоцу
са доцниj.им  редом првенства у овом тренутку захтевати  испис хипотеке  претходних
редова Itада потраживаъе обезбеГ)ено хипотеком претходних редова гірестане.

Надатье jе,  увидом  у  исти  угврbено  да je  за  предметни  стан  1{ао  врста терета
уписана хипотека и то затюжно право - извршна вансудска хипотека у корист заложног
повериоца АDDIКО ВАNК AD ВЕОGRАD, у коме je наведено да je заложни дужник
„GАLЕNS  INVEST  DOO  NOVI  SАD"  NOVI  sАD,  затим  да je  дана 29.  августа 2022.
године  уписана  забележба  да je  покренут  поступак  за  брисан,е  заложног  права  на
посебномделуобjектаброjУОП-Ш:37-2022,подносилацзахтеваjавнибележникИвана
Мариhевиh,каоидаjедана29.децембра2022.годинеуписаназабележбадаjепокренут
поступак за промену носиоца права на посебном делу то стану броj З2, површине 59 м2,
на  четвртом  спрату  зграде  броj  1,  по  основу  из  изj.аве  ОПУ:  2055-2022,  подносилац
захтева jавни бележник Ненад Солдат из Новог Сада.

Увидом у Лист непо1{ретности  броj  10550  КО Нови Сад 1,  утврbено je даj.е на
катастарскоj парцели броj 8764 КО Нови Сад 1, измеВу осталог, ут1исано сjіедеhе:

• стан, броj` посебног дела 1, корисне површине 53 м2, коj.и се налази у при3емjьу
стамбене зграде за колективно станован,е броj  12, у Новом Саду, у улици ГундулиЁева
броj 3, ималац приватне своjине DВА" DOO NOVI SАD, са удеJюм 1/1.

датьеjеувидомунаведенилистутврВенодаj.езанаведенистандана17.jануара
2023.  године уписана забележба да првостепена одлука броj  952-02-6-226-105410/2022
ниjе коначна.

Имаjуhи у виду наведено, Комисиj.а сагласно констатуj.е да у погледу површине
понуВених станова исти нису адекватни, односно да постоjи разлика квадрата коj.у би
инвеститор понудио Граду Новом Саду на име размене непокретности  током поступка,
обзиром да Граду Новом  Саду на име ра3мене,  припада непокретност коjа  има веЁу
површину за наjмаIье  15%, jep je Град Нови Сад маIьинсItи власник непоі{ретности на
предметноj парцели.



Комисиjа констатуj.е да je за даjье поступан,е потребно да се бришу хипотеке и
сви дрги терети и забележбе на предметним понуbеним становима или да инвеститор
Граду   Новом   Саду   понуди   друге   одговараj.уГіе   непокретности   на   име   размене
непокретности.

Упогледусредстваобезбеbеъа,КОмисиj.аконстатйедаjепотребнодаинвеститор
обезбеди 3асниван,е  хигютеке  на  непокретности  у  своjини  инвеститора  изградн,е и]1и
креЁеглица,уместопонуВенебанкарскегаранциjе.

ТакоБепотребноjедаГрадскауправазаимовинуиимовинско-правнепословеод
Градске  пореске  управе  прибави  податке  о  зонама  у  коjима  се  наjlазе  предметне
непокретности  у jавноj  своjини  Града  Новог  Сада,  као  и  предметни  станови  коjе
инвеститорнудиГрадуНОвомСадунаимеразмене,каоида3апослениуГрадскоjуправи
заимовинуиимовинско-правнепосtювезаг1исничкиизвршипрегледпонуфенихстанова.

Такоbе,непходноj.едавештакодговараjуЁеструкеопределиуделеГрадаНовог
Садаиинвеститоранаградсі{ОмграВевинскомземTiишту.

Након  што горе  наведено  буде спроведено,  КопіIисиj.а he спрам документациjе
ценити понуду инвеститора и утврдити наjман,у површину као и непокретност коj.а j`е
одговараjуhадаседаГрадуНовомСадунаимеразмененепокретности.

О свему горе наведеном потребно j.е да Градска управа за имовину и имовинско-
правне послове обавести дописом инвеститора.

Председник КОмисиjе закjъучуjе седницу  у 1 1.40 часова.

Весна Бабиh, заменик председника

ВиЬлетаМил,ановиh,члан
7ё,-L,(+.ьmad,'`L
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комиситА зА пршАвjьАнЕ
нЕпокрЕтности у тАвну своjину
ГРАдА НОВОГ САдА НЕПОСРЕдНОМ ПОГОдБОМ
ПУТЕМ РАЗМЕНЕ НЕПОКРЕТНОСТИ СА ИНВ1ЮТИТОРОМ
„DвА„ Doo Novl SAD
Броj: ХХV-464-51/20
дана: 18. априла  2022. године
Нови Сад

зАписник

СаIседницеКомисиjе3априбавjъаIъенепокретнос"уjавнусвоjинуГрадаНОвог
Саданепосредномпогодбомпутемразмененепокретностисаинвеститором„DВА"DОО
NOvl  SAD  (у  даjьем  тексту:   Комисиjа)  одржане  дана     18.  априла  2022.   године  у
просториjама Градсkе управе за имовину и иі\іови11ско -правне послове у Новом Садуэ
улица Народ.ног фронта броj 53, са почетком у  ] 1.00 Lіасова.

Седници присуствуjу:
1.   Весна Бабиh, замецик председника,
2.   Наташа Теофиловиh, члан и
З.   Виолета Миjъеновиh, чJтан.

Заменик председника Комисиjе констатуjе да седници  присуствуjу сви  чланови
Комисиjе и да иста може одлучивати.

Комисиjаjеутврдиласледеhи

дневни ред

1.  Раз?1атраъе  Захтева  „DВА"  DOO  NOVI  sAD  од  3L  августа  2020.  године  са
допунама, коjи je поднет.путем пуномоhника деjана Бугарског, адвоката у Новом Саду,
за   размену   обjеката  у  jавноj.   своjини   са   инвеститором   ради   привоbегьа   обjеката
урбанистичкоj намени у Новом Саду, улица JОвана Цвиjиhа броj 24.

дана  31.  августа 2020.  године  привредно  друштво  „DВА"  DOO  NOVI  SAD  се
обратилоГрадскоjуправизаимовинуиимовинско-правнепословеЗахтевомзаразмену
обjеката у jавноj  своjини  ради  привоВегьа урбанистичкоj  +1амени,  имаjуhи  у виду да je
подносит1ац захтева веhински вjіасник на парцели, 1{ао и власник два породична стамбена
обjекта на локациjи у Новом Саду, и то на углу улица Jована Цвиj.иhа и КараВорbеве, а
коjа  jіокациjа  се у  катастру  непокретности  води  на  адреси  Jована  Цвиjиhа  броj  24.  У
Захтеву je  наведено да се  из  преписа Листа  непоI{ретности  броj  16467  КО  Нови  Сад  I



произилази  да  на  парцели  броj  8864  НОви  Сад  I    постоjи  пет  обjеката,  од  коjих j.е
инвеститор власник два  и  то две  породичне  стамбене  зграде,  као  и  да се  на  парцеііи
налазеjошj.еднапородично-стамбеназградаидвепомоhнезградеаі{оjиобjектисуу
своjиниГрадаНовогСада.Тако$е,уЗахтевуjенаведенодаjеразменауинтересуГрада,
из разлога што се на предметноj локациjи веh дужи низ година наjіазе обjеіtти коjи су у
изразито лошем стан,у, делимично урушени, као и даj.е питан,е момента када he се исти
потпуно  срушити.   Сходно   наведеном,   подносилац  захтева  предлаже  да  се  захтев
реаjіизуjе разменом  обjеката,  на таj.  начин  што  he  инвеститор  понидити  некретнине у
екривалентноj. површини (""о више) у односу на постоjеhу квадратуру обjекта а
коjапонудаfіеудаjъемтокупоступкабитиконкретизованауодносунапотребеГрадаи
прави]та  поступка.   Инвеститор  предла}ке  да  Граду  понуди   некретнине   на  сличноj.
локациj.и.

Решегьем   Републичког  геодетског  3авода,   Слу7I(бе  за  катастар   непокретности
НовиСад2броj952-02-9-226-20567/2020од28.септембра202I.годинедозвоjьенjеупис
пра.ва jавне  своjине у корист Града  Новог  Сада  са  заjедничким  уделом  и  упис  права
своjинеукорист„DВА"DООNОVISАDсазаjедничіtимуделомнакатастарскоj.гіарцели
8864    КО  НОви  Сад  1.  Пре  ове  промене  на  парцели je  била уписана дрэкавна  своjине
Републике Србиjе са заjедничким уделом,  носиоца права I(Оришhенэа Град Г1ови Сад са
заjедничким   уделом   и   носиоца   права   Itориш1iен,а      „DВА"   DOO   NOVI   SAD   са
заjедничким уделом.

дана16.новембра2021.године;подносилацзахтеваjеГрадскоjуправидоставио
Поднесак у комеjе наведено  даj'е Решеъе Репубтіиqког геодетског завода  -Слу)кбе за
іtатастар     непокретности     Нови     Сад   `2,     броj     952-02-9-226-20567/2020     постало
правноснажно,тедаунадле>г(номі{атаструнепоі(ретностивишенепостоjи3абележбада
решен,е ниjе коначно.

дана о`L априjlа 2022.  године подносилац захтева доставио je Понуду поводом
отуБен]анепокретностиуjавноjсвоjинипутемразмегіеукоjоjjенавеода.биуразмену
дао стан  површине 52,21  м2  и стан површине 59,6З  м2, а коjи станови  су изграВени и
одмах  усеjьиви,  те  се  налазе  на  истим  или  боТьим  лоI{ациjама  од  некретнине  коjа je
предмет размене, док би разjіику у погледу I{вадрата реализовао у будуhем обj.екту коjи
hеизградит%ауфазипроjектован,аподносилацбипрецизираонеопходнуItвадратуруу
приземном  делу  предметног  обjекта.  У  периоду до  предаjе  гіредметне  негюі{ретности
подносилац j.е спреман  да обезбеди  гаранциjе у  виду  хигютеке.  Тако$е,  када je  реч  о
на.кнади за земjъиште на предметноj.  парцели  подносилац je спреман да исто  накнади

ЧСпЛаТом У новчаном и3носу.
Увиfіом у Лист непоkретности  броj  16467 КО  Нови  Сад  1,  утврВено j.е да je на

катастарскоj парцели броj 8864 КО Нови Сад I уписано следеhе:
-  градско  граВевинско земjъиште  у  површини  од 474  м2  у заjедничкоj  своj.ини

Града Новог Сада и привредног друштва „DВА" DOO NOVI SАD,

~ породична стамбена зграда броj  1, површине у габариту  122 м2, у Новом Саду,
уjіица Jована ЦвиhиЁа броj 24, уjавноj своjини Града Новог Сада,

- гюмоhна зграда броj 2, гювршине у габариту ! 5 м2, у Новом Саду, улица Jована
Цвиjиhа, уjавноj своjини Града НОвог Сада,

- гIомоhна зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, у Новом Саду, уjіица Jована

ЦвиjиНа, уjавноj своjини Града Новог Сада,



-  породична  стамбена  зграда  броj   4,   површине  у  габариту  68   м2,   Itорисне
површине  115 м2, граbевинске површине  134 м2, у Новом Саду, уjіица Jована Цвиjиhа
броj 68а, у приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI SАD, и

-   породична   стамбе[1а  зграда  броj   5,   површине  у   габариту   77   м2,   і{орисне
површине 137 м2, граВевинске површине 154 м2, у Новом Саду, уjіица Jована Цвиjиhа, у
приватноj своjини  „DВА" DOO NOVI sАD.

Увидом   у   Информациj.у   о   локациjи   -   супструктура   коjу  je   израдило  JП
„УРБАНИЗАМ" Завод за урбанизам  Нови  Сад, броj  13939б/20 од  18. jуна 2020.  године
за катастарску  парцелу  8864  КО  НОви  Сад  I   утврфено je  и3меБу  осталог даjе  целина
односнозонаукоjоjсеналазивишепородичностанованшредн,ихгустиdа,адаjенамена
земjъишта  за вишепородично станован]е средъих густина П+2+ПК до П+3+ПК, затим
даjе услов за изградгьу рутегье свих обjеката,  као и да предметна парцела представл,а
граВевинску парцелу.

Увидом  у  Обавештегье Агенциjе за  реституциj.у,  броj.:  446-06-021 -00824/2022-01
од ] 8. марта 2022. године, утврbеноjе да за катастарску парцелу броj  8864 КО Нови Сад
I    и  обjекте  на  наведеноj  парцеjіи,  ниjе  поднет  захтев  за  враhан,е  одузете  имовине,
односно обештеhенэе.

Увидом   у   ЗаписниIt   Министарства   фипансиjа',   Пореске   управе,   Сектора  за
издвоjене  активности,  ОдеtьеIъа  за  I{онтроjіу  издвоjених  активности  великих  лоіtациjа
НОви Сад о процени тр7Itишне вредности непокретности, броj: 2232-464-08-00602/2021,
0010  од  23.  фебруара  2022.  године  Комисиjа je  утврдила    да je  вредност  породичне
стамбене згаде броj  1  проце1ъена у висини од 4.386.405,08 динара, помоhне зграде броj 2
-у висини од 224. ] 48,90 динара, помоhне зграде броj 3 -89.659,56 динара и граbевинско.г
3емjъишта у виси[іи од 33.493.953,90 динара.

КОмисиjа  напомиtье  да  je  средгьи   курс  евра  на  дан   израде  Записника  -  23.
фебруара 2022. године износио  I 17,5891  динара.

Узимаjуhи  у  обзир  наведени  Записник  и  курс  евра  на  дан  израде  Записника
Комисиjа je утврдила вредност предметних непокретности изра>і{ених у еврима, и то:

-породична стамбена згада броj  l  -37.302,82 евра,
-помоhна зграда броj. 2 -l.906,20 евра,
-     помоhназградаброj 3-762,48 евраи
-      граВевинско земjьиште ~284.838,93 евра.

Градсі{овеhеГрадаНовогСададана25.марта2021.годинедонеjюjеОдjіукуброj
464-51/2020-11  іtоjом je  поItренут постуііаіt  прибавjъан]а непокретности  у jавну своjину
Града Новог Сада непосредном погодбом путем размене непокретнос" са инвеститором
„DВА" DOO NОVI. SAD ради привфен,а простора планираноj урбанистичкоj намени, у
Новом Саду, улица Jована Цвиjиhа броj 24, на і{атастарсіtoj парцели броj 8864 КО Нови
сад I.

Према   чjіану   4.   Уредбе   о   условима   прибавJъан,а   и   отуbегьа   негюItретности
непосредном погодбом и давана у закуп ствари уjавноj своjини, односно прибавjъан,а и
уступанэа искоришhавагьа других имовинсі{их права Itao и поступцима jавног надметан,а
и   прикупjъан,а   писмених   понуда   ("Службени   гласниіt   РС"   бр.    16/|8),   у   случаjу
прибавjьан,а    непоі{ретности    путем    размене    непокретности    у   jавну    своjину   са
инвеститором   изградъе  обjекта  I{ада  je   Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица  локалне   самоуl1раве,   носилац   права  jавне   своjине   на  зградама,   Односно
н,иховим посебним деловима коjи су предвиbени за рушен,е у циJъу привоbен,а лоі{ациjе



планираIюj   намени,  Републици   Србиjи,  аутономноj   покраjини  и  jе.диници  локалне
самоуправе  на  име  накнаде  за  непокретност  коjа  се  даjе  у  размену,  мора  припасти
непо1{ретност  коjа  има  веhу  површину  за  наjман,е   15%  када je  Република  Србиjа,
аутономнапокраjинаиjединицалокалнесамоуправеманэинскивласниі{уобjеI(тукоjиjе

гіредвиВен  за  рушен,е,  односно  уколико je  Република  Србиjа,  аутономна  покраjина  и
jединица локаjіне  самоуправе  веhински  вJтасник  наj.ман]е  50%' у  односу  на  површину
непокретности уjавноj своjини коjа се даjе на име размене.

Чланом 4б Одjіуі{е о прибавjьаіъу, располагаъу и управjъаIъу непокретностима у
jавноj  своjини  Града. Новог Сада („СлуэItбени лист Града Новог Сада" бр.  З 1/19,  61/19,
9/21  и 9/2]  -др. одjтука) прописано jе,  измеВу осталог, да у случаjу прибавjьан>а путем
размене  нег1окретности  са  инвеститором  изградн,е  обjекта,  Граду  на  име  наі{наде  за
непокретност,  I{оjа je  предвиbена  за  рушегье  у  цитьу  привоВе1ъа  jюкациjе  гіланираноj
намени,  коjа се отуt)уjе  из jавне  своjине  Града,  и  припадаjуhе  граВевинсItо  земjъиште
исподобjеI(та,упоступкуразмене,припаданепокретностнаистоjлокациjикоjаимавеhу
површину за наjма[ье 15% кадаjе Град маъински власник у обj.екту коj.иjе предвифен за
руше1ъе,  односно  уI(оjlико  je  Град  веhинсі"  власниі{  наjмагье  за  50%  у  односу  на
површину непокретности у jавноj. своjини коjа се даjе на име размене, с тим да понуда
инвеститора   не   мо)ке   бити   магьа   од   оствареног   гіросека   постигнутог   у   размени
непокр9тности са преосталим власницима етажних делова непокретности на предме"оj
локациjи, а на основу зактьу[іених уговора о регулисагьу имовинско ~ правних односа
измеЬу наведених лица.

Чланом 4б ОдjіуI{е прописано je и да укоjіико се Граду у поступку прибавjъагьа
путем   размене  [Iепоіtретнос"   нуди   постоjеhа  непоі{ретност  на  другоj   локациjи  у
вjіасништву   инвеститора   изградн,е,   потребно  je  да  та   непокретност  буде   у   истоj
пословноj., односно стамбеноj зони, и да по свом полоэI(аj.у, структури, локациjи и намени
одговарапостоjеhоjнепокретностиуjавноjсвоj.иниГрада,каоидатанепокретностбуде
уі{н,иэ1{ена у jавну  кгьигу  о  евиденциjи  непокретности  и  правима  о  гьима,  као  своjина
инвеститора.

Имаjуhи у виду наведено, Комисиjа je разматраjуhи прецизирану Понуду I{оjуjе
подносилац доставио дана о1. априла 2022. године и целукупну документациjу у спису
предмета утврдила да се уjавноj своjини Града Новог Сада налази породична стамбена`
зграда  броj   1,  површине  у  габариту   122  м2,     помоhна  зграда  броj  2,  површине  у
габариту15 м2, и   помоhна зграда броj 3, површине у габариту 6 м2, док се у приватноj
своjини  „DВА" DOO NOVI SAD налазе породична стамбена зграда броj. 4, површине у
габариту 68 м2, корисне површине  115 м2, граt)евинске површине  134 м2 и  породична
стамбена  3града  броj   5,   површине  у   габариту  77  м2,   1{орисне   површине   134  м2,
граВевинске површине 154 м2, у Новом Саду. Обзиром на наведено, Граду Новом Саду
на име  размене,  припада непокретност на истоj. локациj.и  коjа  има веhу  површину за
наjман]е  15%, имаjуhи у виду даjе Град Нови Сад маъински власник негюі{ретности на
предметноj парцели.

Понудилац  наводи  да  у  размену  даj.е  два  стана  површине  52,21   м2  и  стан
површине 59,6З м2, аjіи исте не прецизира у погтIеду адресе, броjа парцеле или пак Листа
непокретности  у  коjе  су  наведене  непо1(ретно.сти  уписане.  Недостаjуhи  броj.  квадрата
понудилац би реализовао у новосаграБеном обjекту.

Комисиjа констатуjе да je потребно да Градска управа за і"овину и имовинско
правне послове подносиоца захтева обавести даjе ради даjъег поступаіъа неопходно да
прецизира станове коjе Граду Новом  Саду нуди  на име размене у погjіеду катастарске
општине, броj.а катастарске парцеле, броjа Листа непокретности и броjа посебног дела, а



имаjуhи  у  виду  да je  чланом  4б  Одлуке  о  прибавjьаъх  располагаtьу  и  управjъан>у
непокретностима у j.авноj своjини Града Новог Сада прописано да уI{олико се  Граду у
постуг11{у  прибавJъан,а  путем  размене  непокретности  нуди  постоjеfіа  непоі{ретност на
другоj  локациjи `у  власништву инвеститора  изградн,е,  потребно je да та  непокретност
буде  у. истоj  посJіовноj,  односно  стамбеноj  зони,  и  да  по  свом  гіоложаj.у,  стрУктури,
локациjи и намени одговара постоjеhоj непокретности уjавноj. своj.ини Града, као и да та
непоItретност буде укн,иже[Iа у jавну къигу о евиденциjи  непокретности  и  правима о
н,има, као своj.ина инвеститора.

ТаItоВе,ГрадНовиСадипонудилацимаjуправозаjедничкесвоjиненаземjъишту,
паjезаутврВиван,еодговараjуhенакнадезаграВевинскоземJъиііIтеузобjекатпотребно
утврдити тачне уделе Града Новог Сада и понудиоца на истом, 'а путем  вештачен,а од
стране вештака одговараj.уhе струке.

Председник Комисиj.е закJъучуjе седницу  у  1 I .40 часова.

замени председника

Виолета Миjъановиh, члан
•.i.......,.,..,..-._:...-


