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прЕдсЕдници
скупштинЕ грАдА новог сАдА

На основу члана 142. ПОсловника Скупштине Града Новог Сада, ynyhyje
Вам се Предлог одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
1радског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду  (локалитет  Хотела  "Парк")  са
Извештаjем Комисиjе за планове о извршеноj стручноj контроли Нацрта одлуке о
изменама  и  допунама Плана  генералне регулациjе  новог  1радског  цешра  са
окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела "Парк") пре излаган,а на jавни увид
и Извештаjем о обавл,еном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама
Плана генералне регулациjе новог 1радског центра са окружен,ем у Новом Саду
(локалитет Хотела "Парк"),  Образложен,ем  и  Закjьучком  Градског  веhа Града
Новог Сада, броj : 35-351/2024-П од 13. jуна 2024. године, с молбом да се Предлог
одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог градског центра са
окружен,ем у НОвом Саду (локалитет Хотела "Парк"), уврсти у дневни ред седнице
Скупштине Града Новог Сада и да Скупштина донесе Одлуку у предложеном
тексту.
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На основу члана 67. тачка 7. Статута Града Новог Сада ("Службени лист Града Новог Сада"
броjіі/іg)ГрадсковеhеГрадановогсадана..1.64.,.....седнициокржаноj..13...06...2.024..,..„
године,  поводом  разматраЕа  Нацрта  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне
регулациjе новог 1радског центра са окруже1ьем у Новом Саду (локалитет Хотела "Парк"),
доноси

з А к л, у ч А к

УтврВуjе  се  Пред]юг  одлуке  о  изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
градског центра са окруже1ьем у Новом Саду (локалитет Хотела "Парк").

11.       На основу члана 142. Пословника Скупштине Града Новог Сада доставjьа се председнищ
Скупштине Града Новог Сада Предлог одт1уке  о  изменама и допунама Плана генералне
регулациjе новог 1радског центра са окружен,ем у Новом Сацу (локалитет Хотела "Парк") са
Извештаjем КОмисиjе за планове о извршеноj стручноj контроли Нацрта одлуке о изменама и
допунама Плана генералне регулациjе новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду
(jюкалитет Хотела "Парк") пре излага1ьа на jавни увид и Извештаjем о обавjьеном jавном
увиду у Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог крадског
центра са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела "Парк") и предлаже да Скупштина,
након разматра1ьа, донесе одлуку у предtюженом тексту и закIьучи:

" 1 . Скупштина Града Новог Сада прихвата Извештаj Комисиjе за планове о извршеноj струшоj
конкроли Нацрта одлуке о изменама и допунама Плана генераjше регулациjе новог градског
центра са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела "Парк") пре  изjlаган,а на jавш увид
са 88. седнице од 28.04.2024. године и Извештаj о обавjьеном jавном увиду у Нацрт одлуке о
изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог 1радског центра са окружеЕем у
НОвом Саду (локалитет Хотела "Парк") са 92. седнице Комисиjе за планове од 23.05.2024.
године.

2. Закл,учак са одлуком и Извештаjима доставити Градскоj управи за урбанизам и граБевинске
послове."

111.    За представника предjlагача на седници Скупштине Града Новог Сада и Iьених радшж
тела, Одреtiуjе се :

-   Милован Амициh, члан Градског веhа Града Новог Сада,
а за повереника :

-   деjан  Михаjловиh,  в.д.  начелника  Градске  управе  за  урбанизам  и  краЬевинске
послове.
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грАдонАчЕJ-
ГРАдА НОВОГ САjЦ

ПРЕдМЕТ:Мишjьен,енатекстприпремjьензанацртодлукеоизменамаи
допунама1Панагенералнерегулациjеновогградскогцентра
саокружен,емуНовомСаду(jюкалитетХотела„Парк")

У  Градскоj  управи  за  пропйсе  размотрен je  текст  припремтьен  за  нацрт
одлуке  о  изменама и  допунама Плана  генералне  регулациjе  новог  градског центра  са
окружеъемуНовомСаду(локаjlитетХотела„Парк").

Градска  управа  нема  примедбе  на  припрем-jьени  текст  нацрта  одлуке  о
изменама и допунама плана.



прЕдJlог
На основу члана 35.  став  8.  Закона о плкраЕьу и изградЕи  („Службени гласник

Репубjшке Србиjе", бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11, 121/12, 42/13 -УС, 50/13 -
УС, 98/13 -УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и члана З9.
тачка  7,  Статута  Града  Новог  Сада  („Службени  jшсг  Града  Новог  Сада",  броj   11/19),
Скупштина Града Новог Сада на сещци гоще, доноси

Одлуку
О ИЗ1\ШНАМА И доПУНАМА:ШАНА ГЕЕШРАJIIIЕ РЕГУЛАЩJЕ
НОВОГ 1ТАдСКОГ ЦЕНТРА СА ОКРУЖЕНЕМ У НОВОМ САдУ

(лоЕ€алитег Хотела „Парк`9

шан 1,

Овом одлуком,  а на  основу  Одлуке  о  изради  измена и допуна Ппана  генераjше
регулациjе новог градског центра са окруэр:еЕем у Новом Саду (локалигегг Хог1ела ,дарк`)
(„Службени лист Града Новог Сада", броj 18/24) меЕа се и допуЕи.е 11ЛАН ГЕЕ1ЕРАЛНЕ
рЕгулАщгЕ новог грАдског цЕнтрА сА окружЕЕьЕм у новом сАду
(„Службени лиы Града Новог Сада", бр.  39/11,14/14, 8/16, 82/16, 50/17, 42/18, 22/19, 43/19,
24/21  -др. шан,  52/21 -др. план,  16/22, 27/22 -др. план, 41/22, 42/22 и 64/23) 0r даjьем
тексту:  План), у делу 1раВевинског подруч.а Ппана у Катаогарскоj  опшшш Нови Сад 1,
површIше 2,66 hа.

Грашца 1раВевшског подруті.а дефишсана j.е коордIнаmма преломЁ тачака од
броjа  1  до  броjа  27.  Од таже  броj  26  до тачке  броj  27,  у  11равцу  севqэа,  граница  пратт1
постоjеhу ограду (на парцелама бр. 7530/7 и 7530/5) и источну линиjу обjеката (на парцели
броj 7530/5).

коордщАтЕ тАчАкА
Броj Y[m] х[m]

1 7408268,68 5012845,66

2 7408286,51 5012847,90

3 7408286,94 5012821,54

4 7408287,06 5012799,З6

5 7408385,82 5012801,27

6 7408386,24 5012741,5б

7 7408409,42 5012741,85

8 7408409,50 5012725,60

9 7408388,77 5012725,50

10 7408387,35 5012725,З8

11 7408384,67 5012724,40

12 7408382,49 5012722,57



13 7408381,06 5012720.10

14 7408380,57 5012717,30

15 7408381,07 5012714,48

16 7408382,51 5012712.00

17 7408384,72 5012710,17

18 7408387,42 5012709,21

19 7408388.85 5012709.10

20 7408409,58 5012709,20
21 7408409,85 5012654,17

22 7408387,68 5012652,28

23 7408388.58 5012578,16  .

24 7408272,68 5012570,46

25 7408280,35 5012578,27

2б 7408280,З5 5012578,52

27 7408268,82 5012844,56

члан 2.

У   Плану   одеjьак  „5.   КОЩШЩГА  УРЕЪЕН.А  И  КАРАКТЕРИСТИЧНЕ
ГРАЪЕВИНС1Ш  ЗОШ  И  УРБАНИСТИЧКЕ  ЦЕЛИНЕ  ОдРЕЪЕЕШ  ПЛАНОМ",
Iюдодеjьак „5.2. Подела просторzі на урбяннстичке целIIне и зоне са претеэшом наменом
земjьишга" у подтачки „5.2.11. Урбанистичка целина 11" ст. 2. и 3. меіьаjу се и гласе:

дошшаншу  намену  у  оквиру  ове  целине  чине  спортско-рекреативне  и  зелене
површине  (парк).  Зелену  површшу  шш1  Футошки  парк,  коjи  на  основу  културно-
историjсюzх и  еколоIшо-пеjзаншк вредносгпz треба да ушша наjвеhу законску заштиту.
ФугопшI  парк  Е1астао je  1910.  годше,  као репрезентапвш1  бан,сюI  парк  око  Арткрског
купатила.  данас  има поврпшу око  11  hа,  и IредставJьа идеалан  кростор  за пасивну и
ашивну рекрещиj.у, због чега се, са jедIе скране, шанкра очуваЕье jедшствене еколошке и
амбиjенталне целине у урбаноj структури 1рада, а са друге нови сакржаjи и функщjе коjи he
допрш1с1и повеhаЕьу атраш1вности и корIшПеЕьа од стране становника. Постоjеhе зеленило
у потпуности се задржава, уз моIуhност замене старих болесЕшх садница новим. У севкрном
делу простора, са прилазом из Улице НовоСадског саjма, налази се комплекс хотела ,дарк",
сщ]атности   од   П+6   до   П+8,   са   своjим   садржаjима.   Постоjеhе   обjекге  je   могуhе
реконструисап1 и докрадиги, а у случаjу нове из1радЕе,  могуhаjе изградЕа три нове ламеле
максималне спратнос`пI до По+П+10 и вшеетажне гараже. У центраjшом делу парка, на
месту  старог  артерског  купатила  и  уз  наjстариjи  извор  минфалне  воде  „Светог  спаса"
плакра  се  реконкрукщjа  и ревита]шзащjа постоjеhег  обjеIсга уз  докрадЕьу  и  промену
намеЕ1е у едукапшно-угосшел,сIш центар, с1ратности од П до П+1,

У jугоисточном делу урбаЕшспше це7шне  11 налази се комплекс ,JодIа баЕа", са
прилазом  из  Улще  Николе  Тесле,  коjи  заjедIО  са  Футошким  парком  и  едукативно-
угосmеjьск"  обjектом  чIши  иIпекрашцr  1кросторну  целину.  Комплекс  „JодIа  баЕьа``



проглашен je за непокретно културно добро од вешко1` значаjа. Обjекат баЕье и сткрог хотепа
„Парк" данас je намеЕьен медищшскоj установи Завод за реуматизам у Новом Саду. Планира
се реконскрукщjа и ревI"тIизащjа постоjеhих обjеката и из1рад1ьа новш уместо стари и
докраjаjш, тпше he се комплекс ,)одне баЕье" заокружпи." .

У   пододеjьну   „5З.   Нумерпшш   показатегш",   „Табела:   Нумернч1ш   показател]I[
површиЕIа преmжнш намена" меЕьа се и гласи:

„Табела: Нумернчш I[ошзатегш површпm претешш намеm

нАмЕнА површпm
% у односу mповрпшvгрф.

а1а) под|іучjа-бруто

повнЕшА подручтА 1юл іЕ оБухвАшно 11лАном 239'б2 100

поврпIиЕ1Е остАлих нАпшнА 120р23 50,48

СтаI[Овап,е-породиtшо становаЕье

9'60912,585629,1941
4,011,08

- I1Ороддшо и вишеI1Ородшо с"новаЕье ьmЕнх густZша
а1+1+пк)

- вшеI1кроднчно стшоваЕье средЕьK 1усгша (Од П+2+Пк до
12,1916,57п+4+ш)

З9,7385- вше1]ородично становаве велшн гусша
0,3032 0,12- вшепородишо становаЕье са елемеZггима лифсZюг центра

35,4843
14,81- ошгеградспZ и шшцjсш цен1ри

Пословнн н IотелскI1 комшекси у 3oнама становаьа 2'9355 122

гараже 1,0732 0,45

Сташца за сmбдеван.е горI1вом 0,1208 0,05

површш 1Авних нАnшнА 118'67б 4952

СаобраБаjЕю IIовршше
66,6858 27,83-друмсшсаобраhаjиmрюши

-jавне гараже 1,4611 0,б1

Jавне службе
2'4477 1,02-дечиjеу-ове
3,5848 1,49- Основне шоле

- федЕье и вше шоле 4,9938 2'08

• ученички и студенюш с'гандард 0,3811 0,16

-здравствене установе 5,8636 2,45



државш оргаш 1,6822 0,70

КОмплекс меБумесне аутобуске стаЕпще 1,7872 0,74

Специ|алm намена 0,3153 0,13

Jявне комуmлне 11Оврши11е -IробIьа 4,3224 1'80

Спортско-рекреатпвЕIе површне 6,4615 2,70

Слободне површне
2'4004 1'00- зелене поврпше са пешашшм стазама

-уребенаjавнаповрiша(парк,трг,сквкр,...) 14,9268 б23

Инфрас'1руктурн11 обі. екш
0,5549 023- комшекс ТС

- комшекс топлане 0,8076 0'з4

У одеjьку „7.0. НАЧИН С1ШОВОЪЕНА ПЛАНА ШНЕРАЛЕШ РЕГУЛАЩJЕ",
пододеіьак „7A УРбанпс"чке целше за коjе je основ за реалнзщиjу план генералне
ррегуmццjе", подгачка „7.1.1.   Измене важеhих пmнова де"jьне регулащjе за коjе je
основ за реализациjу план генералЕ[е регулащjе иш делом план генкралне регулациjе а
делом план детя.ьне регулаццjе" сгав 1. после алинФе 26, додqjе се аjшнQjа 27. крjа п1аси:

„-  део  урбанисшчке  целше  11  (хотелски  и  пословIш  кошлекс  и  саофаhаjна
површша, севq]но од Споменика природе „Футоши парк`)." .

Упододелку„74.11росторна   цеJшm   за   коjу   he   се   изmдиш   урбанис'шчIш
пlіоjекат" став 1.11осле алинg.е друге додфе се алшеjа креhа кQ].а гласи:

„-деоурбанис'шчкецелине11(хотелсшипословшIком1шекс,севкрноодСпомешж+шжа
щцtироде„Фуюпшпкрк`).".

У пододе]ьку „7.б. Пmнош и делови планова коjн црестdу да важе" с'гав 2. после
алинфе 13. додаjе се нова ашшQjа 14. коjа гласи:

„- Ппан детатьне регулацфе Ф)mошког парка у Новом Саду С,Сцужбени лист ГРада
ННовог Сада", фQj  18/05) -део плана коjи се ошоси на целе парцеле ф. 7530/6, 7533, 7534,
7535, 7536 и делове пqрцела бр. 7530/1, 7530/5 и 7530/7." .

досадаII1Еьа алищjа 14. постqjе аjпшеjа 15.

У   оде]ьку   „8.0.   Ш-АВИЛА   УРЕЪЕЬА   И   ГРАЪЕЕЬА   ПО   ЗОНАМА   и
ЩЦЕJIШАМА"  пододсgьак  „8.1.  Цравила  п  условII  урФе1ьа  и  краБеIьа  за  просгорне
цегшне за  коjе je  основ  за реалнзаццjу план  генералне регулащjе" подташса  „8.1З.
Спецнфпчш  услови  за  урфеЕье  I[  краВеЕье  у  урбашс.гIшшм  целиmма"  подгачка
„8.1Зл УРбашсшчка целI[m 8" део ,IIлашюана iавна гаоажа" меЕа се и гласи:



]1ланиоана iавна mпажа

У УщI Бранкра Ъосиhа плашкра се изградЕа jавне гараже сцратности Су+П+З,
капцпащета  око  50О  пкркш"есга.  Полощj  обjекга  гараже  дефишсан  je  тышшм
елі[емеш"а,  са обавезшш равним кровом нqjи  се кQрисIи као поврЁа за паркираЕе.
Щ)иликом   израде   крQjекга   гараже   обавезна  je   кримена   ПравшZшка   о   техшчким
пормат1шима  безбеIщости  гаража  од  пожара  ССJржбени  гIIасшпс  РС",  фQj  31#4).  Пре

реализащjе jавне гараже, просткр je могуhе )решпи као jавш отвQреш парюшкростор.

У щдтачки „8.1ЗJ). део урбанисшчке целине 11" после дела .,Коьшлекс дечиiе
бошше" додфе  се  део  ,д]1аЕшаЕш хотелски  и  поаловни  коьшлекс и jавна  саобtіаhрjна
површина" кфи шаси:

аЕш  хотелски и пословшI коьmлекс и iавна саобі]аhаiна повошIша

На простору на ком се налази Хотел ,llарк", од цеIш 11арцела бр. 7533, 7534, 7535,
7536  и  делова  парцела  ф.  7530/1  и  7530/6,  планира  се  форкраЕе  нове  парцеле.  Тако
формкрана парцела намен,ена je хотелском и пословном комплексу (површше  оста]ш
намена).  Од  делова  парцела  бр.  7530/1,  7530/5,  7530/6  и  7530/7  планира  се  форкраЕе
парцелезаjавнусаобраhаjнуповршшу.

У зош1 коjа je одреЬена новоппанкраном парцелом (хотелси и пословшI коьшлекс)
осим реконструкщjе и доградЕье,  могуhе je и рушеЕье посюjеhи,  и изградн,а три нове
ламеле: две комкрциjално-пословне и jедан хотел. Ламеле су повезане на шmоу подземне
етаже. Грабевинске шшIjе подзеьших и надзешшх делова обjеката не мораjу да се пошапаjу,
тj. 1юдземна 1раБевинска лишjа може да се дефишше изван mбарита надзеьшш ламела.
Независно од главни обjеката, у севq)ном делу комплекса могуhа je 1крадЕьа гараже. Броj,
како  подземних тако  и надзеьшж  етажа,  се  не  оIрашчава.  С  тим у вези,  могуhе jy je
изграшгш као надзеьши, подзеьш1, или обjекат коjи je инте1рално дефЕшIсан и нвдзешmб и
подземним ета3кама (мешовита mража). На крововима сви шашфани обjека" могуЁе je
посгави1и фотонапонске панеле.

ГраВевшске  jшниjе,  у  оюиру  коjих  je  могуhе  градити  обjекге  деф1шисане  су
Iрафиtш. У оквкру граБевинских линиjа, дефишIсане су зоне изкрадIье главЕш обjеката и
гараже.

О бj екат портирнице планира се у севфоистош1ом дещг кошп1екса.

Мкрно-регулациона  mсна  стаща  О4РС)   се  шанира  у  ].угозапа`дном  делу,   а
Пр1ш]ьучно-разводно покроj еЕье aIPID у севкрозапа,щом делу кош1лекса.

ПОзищjе ових обjе`ката биhе дефшисане према условима надлеяЁ институщg.а и
могуhе ш jе, као и портирницу, 11озщионираи изван зоне коjа je дефвшсша гра$ев1шсю"
J-jама'

МаксималнаскратностобjекатаjедоПо+П+10.



У оквкру приземне ыаже, юjа се плакра са повIшеном сщ]ашом висином, моIуhе je
форкрш галкрщ.у.

МаксIшаjшI ищекс заузеюс1и обjекпIма ].е 50% а максшаJши индекс изграВенос1и
износи 3. Зкузеюст подзеhпIим етажама j.е мшсIпmлно 70%.

МОгуhа je фазна икрадЕьа обjекаI`а.

На нивоу партфа, ьhmлно je озелеЕьено 25% површ1е парцеле, и то щгюхгошш
дрвеhем и 11кренама. Мобишjар дефшzсаIи кроз урбашсшIчюJIехшчку и проjекгноJтсжшIчку
документащ5у у скпаду са наменом и крак1кром кросюра.

Намена  обjеката дефишсана  оm:  Ппаном jесте,  када  су две  ламеле  у  питаву,
комфциjално  пословаЕье  а  треhа je  намеЕьена  хотелу,  коjи  се  нланкра  са  опп1малшм
смештаjшIм и кошресшм кшацитеп"а. У складу са будуhом СтратеmjОм одрживог развоjа
Града Новог Сада, унакребеЕье кошресно`г туризма представJьа jедну од мера економског
напре71ка Града НОвог Сада.

У  оквкру  комФциjално-посJювни  обjеката  оргашзовап1  делатности  из  домена
канцелариjског пословаЕа.

Колски приступ комплексу остваруjе се из Улице НОвосадског саjма, са два постоjеhа
прикл,учка. Са постоjеhег криюьучка, преко новопланоране саобраЁаjшще, щ]ема комплексу,
омогуhипI нове присту11е коьшлексу на позищjама, коjе he се дефIшzсати урбанис.Iишm4
кроjе-м.

ПаркираЕье за хотелски и пословш1 комш1екс обезбедгш у оквкру парцеле: подзепшо,
на слободном делу парцеле и/или у оквкру вшеетажне гараже. Урбанис'Iиtш" кроjектом
тачно he се дефш1сати броj паРШШ-Места и нашш на коjи he се она обезбеди", Од уку1шог
броjа парк1ш места неопходю je одвоjиги шшиматшо 90 паршш места за jавно корIшhен,е
(за корисшсе спортских садржаjа у оквкру Спортског   цеЕггра „Саjьшште" аjш и за друге
jавне  садржаjе).  Ова  11аркинг  места  планирати  на  начIш  да  буду  лако  доступна,  jасно
обележена, без препрека и поставjьаЕьа раш1. У окру коьшлеkса обезбедиги кростор за
паркираII,е  б1щшлова.  Положаj.  и  капащgг  дефинисати  кроз  урбанистичко-техшчку
документащjу.

За  реаjшзащjу  простора  пОслОвног  и  хотелског  КОьш}1екса  обавезна  je  ракрада
урбанистиtшим кроjекгом,

Раци реаJшзащjе планкрашzх садржаjа, неоподно je у складу са Законом о процеш
утицаjа  на  животну  кред1шу  („Службеш  ш1ст  Града  Новог  Сада",  бр.  135/04  и  36/09),
покрену1и  постуmк  процеЕ1е  утицаjа  на  животну  q]едщцг  у  щ1л,у  уткрВиваьа  могуЁих
неmтивЕпIх упщаjа и дефIшIсаьа мфа заштите," .

У подгаш „8.1.4.   Правша mрцелациjе,  преmрцелщ].е и IIсправке  1ршIща
парцела" став 3. после атшнеjе 27. додаjе се аjllшеjа 28. коjа гласи:



- од це]ш парцепа бр. 7533, 7534, 7535 и 7536 и делова парцеле бр. 7530/1 и 7530/6,
планкра се форкран,е нове парцеле за хотелси и пословш кош1лекс, а од делова
паlіцела бр. 7530/1, 7530/5, 7530/6 и 7530/7 шанкра се форкраье парцеле за jавну
саобраhаjну покршш1у," .

У пододеjьку „8.4. Правила уреbеЕ,а зелених и слободних поршина" 2. став меЕа се
и 1паси:

„У   СкладУ  са LЗаконОМ   О   потврВШаЕЬУ  КоЕвеЕЩjе   О   бИОлошоj   РаЗНОВРснос'ги

(„Службени  лист  CPJ  -  Мфунарош1  уговори",  броj  11/01)  предйЬено je  сщtечаваЕе
шкреЕьа, или по покреби предуз"аЕье щ]а за уЕ1иштаван,е инваз1в1ш врста. Наjзначаjниjе
ш1вазивне   би]ьне   врсте   нашег   реIиоча   су   следеhе:   дm7ьи   дуван   (АsсIфiа   sугiаса),

jасено]шсшI jавор  (Асег пеguпdо), шсело дрво  (Аilапthus  glапdulоsа),  багремщ (Аmкрhа
Ёutiсоsа), защдщI копривиh (Сеltis оссidепtаlis), дафина о31еаgпus апgustifоliа), пенсилвански
длакави j.асен аТГахiпus реmsу1vапiса), трновац (G1еdiсhiа tгiасhапtоs), 3шzва окрада Q;усium
hаlimifо1ium),  петоjшсни  бршьан  а'агdепосissus  iпsегtа),  касЕ1а  сремза  фшіs  sегоdпа),

jапанска. фалопа аlеупоuгiа sуп. Fallopa jаропiса), бакрем аLоЬiпiа рsеudоасасiа) и сибирски
брест фus рumillа)'

део,дарковскеповршине"став:2.меЕьасеигласи:

„Фугошки  парк  -  постоjеhе  зелени7ю  на  целокупноj   парковскоj   површши  у
попуности се задржава уз напомену да се стара болесна стабла замене новим садпщама.
Богатство  парка ш1ни око  100  врста,  вариjетеm и  форми  дрвенаст\е  флоре са щэосторно-
композщоним распоредом у виду маЕьих група, масива, шеj.а и сошпера. Витаjlност и
декоративност уку1ше дендрофлоре шш1 11арк jедIнственом екоJIошом и амбцjенталном
целином  у  урбаноj  структури  грща.  У  Оквиру  коьшлекса  Футо1шог  1Iарка  шлази  се
постоjеhи комшекс ,Jодна бан,а" коjи се облшовно, фунщионално и садржаjно уклапа у
амбиjенг   парковске   површп1е.   Постоjеhи   кош1лекс   хо"а   ,дарк"   п]1акра   сс   за
реконсцtуцщ.у иjш доградЕьу, а укоIпжо се шашра нова изградЕа, услов за реа]шзациjу je
рушеЕье постоjеhих обjеката." .

У делу .Зелениjю у оквиру дl]угпF намена" после става 5. додаjе се нови став 6. коjи
1`ласи:

„У оквкру новошанкраног пословног и хотелског коьшлекса, зелене поврЁе треба
да заузIIмаjу ьmншум 25% парцеле, од чеm минимум 60% треба да буде под кроЁама
високе вегетащjе. Сву постоjеhу квашетну вегетациjу на обухваhеном простору задржати у
наjвеhоj могуhоj мери, и исту укJюпити у новопроjекговано решен,е. На делу парцеле 1`де се
шанкра подзеьша гаража озелеьаваЕье врп1иш у виду озелен,еног кровног врта штензивног
тша,  у  сшаду  са  параметрима  коjа  су  дефинисана  за  пословноvmмбеш  кошлекс
девник".  Коьшпетан  цростор  пословног  и  хотелског  коьшлекса  пеjзашо  уредFги  уз
кримену елемената партерне архитектуре и урбаног мобилI5ара, Прилазе и улазе у комплекс
и обjекге, као и наjатрак.Iившjе делове кош1лекса ншласити декоративном вегетациjом. На
кровЕшм  glzLжама  планкраних  надзешшх  обjеката,  као  и  на деловима  обjеката  (терасе),



такоВе  се  п]1анкра  озелен,ававе.  Стазе  треба  да  су  од  Iриродшzх  маткриjала.  ПаркIш-
простори у оквиру кошлекса треба да су под крошЕама високе JишБрске вегетащIjе. Нашш
уреЬеЕьа пословног и хотелског кош1лекса биЬе деф1ш1сан у да]ьоj урбашсггичко-техшшюj
и кроjекшо-техшIшоj документащdи." .

досадашЕи ст. 6.-10. постаjу ст. 7.-11.

У пододел,ку „§.7, Условп и ме|]е зашmге од елементарннх непогода" део ,Мсре
зашште од пожара" меЕьа се и гласи:

„Зашпщг од пожара треба обезбедиги погощzм распоредом поjедIшаши обjеката и
н,иховом мфусобном удаjьеношhу, корипПеЕем незапатыших матфиjша за Еихову градн.у,
Одговараjуhом  кротивпожарном  хидрантском   крежом,   кроход1опПу  тФена,   односно
обезбеt)ен,ем криступа свим обjекг"а у случаjу потребе, у складу са Законом о зашгити од
пожара („Службеш гласш1к РС", бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 -др. закош1), Правилнжом
о  техшгчким нормативима безбеднос1и гаража  од  пожара  („Службе1ш  гласшш РС", -броj
З1/24),  Законом  о  запаjыЕим и  горивим тешост"а и запатышIы гасовима („Службеш
гласшк РС", броj  54/15), Правилником о техничким нормативима за заштицr од пожара
стамбених  и  послов1шх  обjеката  и  обjеката jавне  намене  („Службеш  1`ласник РС",  броj
22/19),  ПравишIшом  о  тех1шшсим  нормапшима  за  зашппу  индускриjсюZх  обjеката  од
пожара („а1ужбени гласшж РС", бр. 1/18 и 81/2З), Правишшсом о техшшсим нормативима
за присгэш1е путеве, окретще и уреЕ)ене платое за ватрогасна возила у б.7шзини обjекга
повеhаног ризика од 11ожара („Службени гласшшс СРJ", броj 8/95), Правиш1иком о техничю1м
Е1ормапшима за инелалащjе хидрантске креже за гашеЕье пожара („Службени гласник РС",
броj З/18) и Прав1ш1ком о техшгtmш нормапш"а за зашгиту високи обjеката од пожара
(„Службеш гласник РС``, бр. 80/15, 67/17103/18) .

У оде7ьку „9.О. П.JIАН ШФРАСТРУКТУРЕ И УСЛОВИ УРЕЪЕН-А" пододеjьак
„9.1.   План   саобраhаjllе   шфl)аструктуре"   део   „Условп   за   краВеЕье   саобраhаjнш
површиm" став 5. меЕьа се и гласи:

„СаобраПаjно-техшпко  решеЕе  jавIшх  и  осгашх  гаража  решаваhе  се  у  оквкру
проjекm  обjекга  у3  задово]ьен,е  свих  услова  наведених  у  Прави]шику  о  техничким
нормативима безбедюс1и гаража од пожара.`..

После става 11. додаjу се нови ы. од 12. до 14. ко].и гласе:

Iужно од Уjlице Новосадског саjма и истошо од Комплекса базена спортског центра
„СаjмЁе" планкра се издваjаЕье jавне саобраhаjшще коjа раздваjа хотелсю1 и пословш1
кошлекс од спортСКОГ ЦеНТРа „СаjМште". Ова УЛИЦа ПЛаШРана je у ппкрИНИ Од крИб.7шжно
5,5 m у свом jушом депу; до крнбjlшшо 10 m у севфном делу. У федиI1IЕем делу, где се
налази главни у]1аз у комшекс с1юртског цешра, ширина nojaca регулащjе ове у]пще je
прибjпшо 12,6 m. У оквкру регу]IащIjе уще налази се коловоз шрине 5,5 щ а у западном
делу тротоар шкрине 2 m. Jужш део уще намеЕьен je за колско-пешаши саобраhаj. И тог
разлощ 11редвиВена je „Т" окре'шща наспрам простора коjи je намен,ен против11ожарном



платоу У ОКВкрУ хотелског и посJIовнОГ КОьшлекса.

У оквкру новоплан1краЕIе парцеле, а на месту постоjеhег 11арншц могуhа].е из1радЕьа
вишеетажне (подземне, надзеьше и7ш мешовите) гкраже и то у оквиру зоне изградIье коjа je
дефиш1сана 1рафитш. део парнинга (шIшIмаjшо 90 паршш места)  у оквиру гараже мора
остати  у  функщ5и  jавног  коришhеЕьа,  што  подразумева  забрану  поставjьан,а  рампи  и
препрека коjl"а се ограшава улазак и излазак на део паршша коjи je намеЕьен иск]ьуш1во
за jавно коришhеЕье, Укоjшо се не плашра обjекат mраже, обавезно у оквIру паркиша
обезбедити паркЁ места у фуЕпщjи j.авног корипПеЕа.

У  оквкру  комплекса  обезбедити  простор  за  паркран,е  бщиклова.  Положаj  и
капащтетдеdишсатикрозурбаЕшстичко-техничкудокументащIjу.

Главш1  колски  приступ  коьшлексу  kотела  11редриЕ)ен je  из  М1пурIшове  уще  са
севq)Оистоше с`гране 1`де je предвиЬен щ)истуши пуг пкрине 6 m (постоjеhа собраhаjшща).
Са  заI1а,щIе  стране  приступ je  обезбФен  преко  новоплашкране, jавне  саобраhаjнице ноjа
раздваjа хоггелски и пословни комшекс и Спортски центкр „Саjьшпе", ".

досадаши ст. 12. и 13. постаjу ст,15. и 16.

У пододеjl,ку ,Р.2. План водЕ[е IIнФрас'1руктуре" део „Снабдеmье водом" после
става 5. додаjе се нови став 6. коjи гласи:

„За  снабдеван,е  водом  хотелског  и  пословноi  кош1лекса  пла1кра  се  изградЕьа
секундарЕ1е  водовод1е креже  ьпш"атшог прешшка  ®  150  mm  у новопланкраноj  у]щи
измеЬу хотелсКОг И ПОсловног коьшлекса и кошIJIеКСа баЗена, Планирана мрежа повезаБе се у
прстен, у УгпщI Новосадског саjма, на парноj страни уще, на постоjеhу водоводну крежу -
PEHD 180 mm и у Хаjдук Ве]ьковоj )лшци повезати на постоjеhу водовощу кренqr АС ® 250
mm.  Постоjеhу водоводну мрежу у колском  пролазу  АС  ®  100  mm коjа je  слу]ила за
СнадбеваЕье  водом некада1I1Еьег ХОтела ,JIарк"  Због дОТраjалости  ставити  ван  функ1щ.е  и
извршпи демон"жу." .

досадашЕи ст. од 6. до 9. постаjу ст. од 7. до 10.

У делу „ОдвоВеIье отпаднш и атмосферс1шх вода" после става 9. додаjу се нови ст.
10. и 11. коjи 1`ласе:

IПанкра се изградЕа секуцдарне канаjшзащzоне креже о1шгег сисугема кана]mщцjе
у новоплакраноj ушщи измеЬу планjраног хо"лског и  11ословног комплекса и кошлекса
базена. 1Пкрана крежа повезаhе се на 11ретход1о реконскруисану крежу опппег система у
Улщ Новосадског саjма од места крикл,учеьа у Улщи Новосадског саjма до месга ушва
реконс'1руисане канаmаццjе о1Ёг система односно до примарне кана}шзащоне креже
опшгег система АС ® 900 mm у Хаjдук Вел,ковоj у]пщI. ОсновЕш услов за наведене радове
je план1рана реконструкцщ.а магистралног колекгора на Булевару краjьа Пскра 1. Постоj.еhу



канагшзащюну мрежу у колском цролазу нQ).а je сщшла некадашЕьем Хотепу ,llарк" због
докрQjалос'ш ставити ван функщЁ е и извршш демонтажу.

Цри]шюм дкрекгног упуштан,а  атмосферске  воде  са парце]1е  корисшпtа  у ошги
систем канализащj е потребно je испо-вати доле наведене услове:

- уколико се атмосферсне  воде са парцела корисшша упуштфу дцрек1но у затворени
о-и систем каналшащjе, о1раничава се колишша атмосфФске воде кQjа се са
кровЕшх  равшI  и  непропусних  покрш1на  парцела  кошлекса  може  дирекгно
упусппи у крежу jавне канализащj е ошгег система на 20l/sЛіа;

-све  юличине  изнад  наведенж  кредilости  мQрQjу  се  крихвап1ти  ретензцjОм  на
парцеликорисшжаипостушощуштаkупостфеhукжшзащjуоIштегсистема;

-ретензцjа  за  кршат  атмосфкрсшпЕ  вода  се  мора  крQjекювати  )пЬггар  парцеле

кориснщ
-пре упушан,а а"Осфкрс1шх вода са.парцела корисш1ка у крежу опmег система
канфшзащjе ис" мора  бити третцрана одговкрz}jуЁим хватачима у" Е: масти и
песколовом." .

досадашы1 ст. од 10. до 13. посщ.у ст. од 12. до 15.

У   делу   „Услови   за    пзградн,у    прпюьучака   и   инс"лащjа   на    вqдщ+ну
инфрасгрукукру" део  „Услови за изг"Zгн,v канализа11ионе мDеже" у ставу  10,  ФQj:  #0"
замеЕуjе се фQjем: *0".

У   пододеJьку   #J.   План    енкргетске   инфракруктуре"   део    „СнабдеваЕье
елек1ричном енергцjОм" nocJIe с`гава 3. додgіjе се нови сгав 4. крjи гласи:

„У оквиру плашкраног хотелског и пословног кошлекса Ье се ш1ращпи приюьушо
рразвqдцо пострQjен,е QIРII) у севgрозападном делу. Од ПРП he се изградг1и потребан брQj
пподзеьш1х 20 kv водова до трафо-станица кQjе he се налазипI у оквиру плаIкраЕшL оФеката,

у подземном делу ишI приземгьу обjек"" .

досадаши с"в 4. посщ].е став 5.

У делу „СнабдеваЕЕ.е топлотЕ[Ом енергпі.ом" став 4. меЕьа се и гласи:

де  плаЕкра  се  веhе  1РОЩеЕе  гаСиф1ШаЩОног  система  (осим  до  планираног
хотелског  и  пословног коьшг1екса 1`де  се  у jугозападном  делу планира изград1ьа  мфно-
регулацIюне гасне стаЕще)  m ког се снабдеваjу покручjа око Улице Новосадског саjма (из
мфно-регуационе  сташще  Ф4РС)  ,детелкра")  и  западно  од  Кисачке  ушще  (из  hOC
„подбара`,." .

После дела „Услови за прикJьучен,е m вреловодну крежу" додаjе се део „Услови
прIIюьуtlеЕьа ш гасоводну креаку" коjи гласи:

„Уеловп прикл,учен,яL на гасоводну крежу
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ПрикгьучеЕье обjеката у гасификациош систем решги изградIьом гасног прикл,утша
од постоjеhе и]ш планкране гасоводне креже до  мq>но-регулационог сета. У случаjу потреба
за  веhим  ко7шtшама топло"е  енергиjе  снабдеван,е  решити  крикгьучеЕьем дирекIно  на
гасовод  федег  1ритиска  и  изградЕьом  сопствеЕIе  мфно-регулащюне  mсне  станще.
детаjьнщ.е усjюве за прикrьучеЕье прибавити од надлешог дистрибу1ч]а. " .

У  ОдеJьку  „12.  hШРЕ  ЗАШТИIЕ  ЗАШТШЕНИХ ПРИРОдНИХ дОБАРА"  у
ставу 1. броj: „3,52" замеЕьуjе се броjем: „1,1".

У делу „Стабла I[редложеm за заштпту" сгав 3. меЕьа се и 1ласи:

„Обавеза  j.е  извобача  радова  да,  уко]шко  у  току  радова  крона$е  ГеоЛОШКа  ишz
палеонтоло11Iка докуменm коjа би могла Iредставjьати заппиhену 1кркродщг вредност, иста
криjави hШстарству зашгите животне средFне као и да предузме све мкре заштите од
унишгеЕьа, ОшгеhеЕьа или краБе до доласка оzщоворног іпща,"

ПОсле дела „Стабла предложена за запггиту" додаjе се део „Остале мере зашште
просторя (за планнраш пословш и хотелскп комшскс северпо од СпоменI1ка крнl}оде
„Футошш mрк?" коjи гласи:

„Остале мере зашште простора (за планкрани пословш и хотелсЕш комплекс
северно од Споменнка пl]ироде „Футошси mlік")

ПлаНкраНИ  ПОСловни  И  хотелСю1  КОЬшЛекС  се  1таниш1  са  Спомеником  природе
„Стабло пшка код хотела ,Ларк" у Новом Са`ду" („Службеш jшст Града Новог Сада", броj
59/19),  заштитном  зоном  Споменика  11рироде  „Фуюшки  парк"  са  западне  стране  и  са
Спомеником природе „ФутошпI парк" (Одлука о заш1ити Спомешша 11рироде „Фугошки
парк", „Службени jпIст Града Новог Сада", броj 18/ОФ саjуше с'гране,

Пеjзажно-архитекгонско и хортикузпурно уреВеЕе хотелског и пословног кош1лекса
спровести према следеhим условима:

- очувшо кваjшешо зелеЕшло са обухваhеног прос`гора Iришом икраде техниtше
документащIjе за хор.1икуптурно урфеЕе уклошГгИ У IIРОjеКГОВано решеЕье;

-  сам  избор  биіьшп[  таксона  за  садЕьу  креба  да  буде  у  складу  са  педолошюzм,
кjп"атским, хидролоЁш и другим условhма локаjпггета И ОдРеЬеНОМ Планском наменом
како би се оспарио максималан ефекат хортику]1турног уреВеЕьа;

- 1юмбшовати дрвеhе и жбуЕье разіш"'і`и висIша (високо, федЕье високо и ш1ско), у

цил,у  санкраЕьа  негативних  уIицаjа  на  живо'щг  средиЕу  ради  очуваЕьа  и  унакреЬеIьа
еколошювL функщjа локалиюга;

-  дати  1редносг  коришhеву  аугохтоних  биjьака,  уз  употребу  ман,ег  кроцента
егзотишDz и других адеквашпL алохтони врсга;

-  забрану).е  се  нова  садн,а  инвазившш  врста  кри]пшом  хортикултурног  уребеЕьа
11ростора;
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- сву нову инфракрукгуру неопходщг за обjеImе у обухвату измена и допуна Плана
као и щ]икл,уше на инфраскруктуру проjектовати са запа`дIIе, севкрне и/иш ис'гочне скране у
одцосу на границу коьшIIекса.

Обезбе;цгш  услове  очуваЕьа  ресурса,  ОдЕюсно  ращюшлно  коришЁеЕье  земл,ишга
кри]шком извоВеЕьа радова у 1ростору.  У том  смислу,  хумусш1  слоj  земjьиша,  уклоIьен
током  извоВеЕа радова,  увек  де11оновати  на  означеном  месту,  сачувати  и  упоребши  у
1юступку санащIj е, односно спровоЬеЕьа Iшже1ьфско-биолоЁ1х мера стабZшващjе тла, као
и урфеЕьа терена након изведени радова." .

У одеjьку „14. 11РИПШНА 11ЛАНА" став  7.  после реш1:  „(„Спужбеш ішст Града
Новог Сада", бр. 31/05 и 22/21)" додаjе се зарез и реш: „План дета]ьне регулащIjе Футошог
парка у Новом Саду („Службеш лист Града Новог Сада", броj 18/05)" .

члш з.

Саставни део ове одлуке су следеhи 1рафички кр1шази:

1.1.   Извод из Генкрашог урбашстиtшог шана 1рада Новог Сада до 2030. године
са означешм положаjем обухвата измена и допуна Плана

1,2.   Извод из Плана геIкраjше реIулщиjе новог градског центра са
окружеIьем у Новом Саду - План 1кретежне намене щ]Остора са IIодеjюм
на простфне це]ше .....,.............

1.3.   Извод из Ппана гещ]аjше регулащ(jе новог 1радског центра са
окруже1ьем у Новом Саду - Начин спровфеЕа плана ....... „ .

размq,а

.......„......„.Аз

1.4.   Извод из Плана геIкраJше регу]Iащjе новог 1рщског цен1ра са
окружен,ем у Новом Саду -Шан регулацщ.е површша jавне намене.„..„ ..............,...... А3

1.5.   Извод из Плана генкра7ше регулащjе новог 1радског центра са
окружеЕьем у Новом Саду -План саобраhаjа, регулащjе и швелщиjе са
реяпzмима изградЕе

2.     Ппш претежне намене простора

З.       Нач1ш спровфе1ьаплша .........................

4.     План регулащjе површшаjшзне намене

5.      План саобраБаjа, регулащIjе и шzвелащg.е

6.      План водне шфраструкре ...,.....................

......._...........1:2500

............"..,........"............1:1000

1:1000

.......................1:1000

7.      План енкргегске шфраструктуре и елекронски комуншсащg.а ........ „ ..... „„„ .......... l : 1000

- Попречни профил ушще .... „ .....,..,. „.„...
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члап 4.

` Одщгка о изменама и допунама Ппана генералне регулащjе новог 1р8дског центра са
окруже1ьем  у  Новом  Саду  (лока7Ё1`  Хотела  ,JIарк`)  садржи  текоIуални  део  коjи  се
обjавjьЛе у „Службеном ]шсту Града Новог  Сада",  и 1рафичке приказе крфене у кри
щ]имфка коj е своjим по'1писом овфава председшш Скушгше Града Новог Сада.

По jедан кримкрак пот1шсаног оршшала ове одлуке чува се у СкушпшI Града
Новог  Сада,  Градскоj  украви  за  урбашзам  и  крафевинске  послове  и  Jавном  кредузеhу
„УрбашIзам" Завод за уЬбашвам НОви Сад.

документащона  основа  ове  од7Iукq  чува  се  у  ГрадСкОj  У11рави  за  урбанизам  и
граВ евинске послове.

Одпука о изменама и допунама Ппана гещ]агше регулациjе новог градског центра са
окружевем у Новом Сащг (лока7штег ХотеЛа ,Ларк") достуша je на увид jавносги у згрцди
Скушпше  Града  Новог  Сада,  Жарка  ЗреЕьашна   броj   2,   и  пугем  инткрнет  стране
~.skuрstiпа.поvisаd,гs.

члш 5.

Ова  одлука  ступа на  сна1у осмог дана  од  даЕ1а обjавjьшаЕьа у „Службеном jшсту
Града Новог Сада".

13



О б р а з л о ж е Еь е

Законом о шаниршу и изгра`щ1,и („Службени глас1ш Репуб]пше Србцjе", бр. 72/09,
81/09 -ис1равка,  64/10 -УС,  24/11,  121/12,  42/1З  -УС,  50/13  -УС,  98/13  -УС,  132/14,
145/14,  83/18,  31/19,  37/19  -др.  закон,    9/20,  52/21  и  62/23)  прописано je да  се плански
докуменг  израВхiе.нэ,  основу  одлуке  о  икради  шанског  документа  коjу  доноси  орган
Е1ад1ежан за Еьегово дdноhеIье, по пре"одно прибав]ьеном мишjьеЕьу кошIсиj е за планове.

Статугом Града Новог Сада („Службени .шст Града Новог Сада", броj 11/19) утврВено
j.е да урбаш1стичке планове доноси Ску-щ Града Новог Сада.

Одлуком  о  изьiенамi и допунама планског документа дефшше се део  обухвата
планског документа коjи се меЕьа.                  '

Ч]1аном 51б. Закона о' плакраЕьу и из1радЕи прошIсано je да се у случаjу маЕьи
измена и допуна шанског докуменга кримеЕуiе скраhени поступак. У скраhеном 11оступку
измена и допуна планског докуменга подразумева се да се не спроводи постуmк раног jавног
увида, на наш{ да се изра$".е напрт измена и допуна планског докуменга, као и да се
спроводи поступак j.авног увида`.у траjаЕьу од наjман.е 15 дана, у оквиру кога he се одржати
jеднаj.авнапрезеЁjа.

ОвлашhеЕьа за доношен.е урба1шстичких  планова садржана су у члану 35.  став  8.
Закона о плакраЕу и изградЕи и ч]1ану З9. тачка 7. Статуга Града Новог Сада.

Одлуку о изради измена и допуна mIана геЕ1фалне регулащjе новог градског центра
са  окруже1ьем  у Новом  Саду  (локалитет  Хотела  ,дарк")  („Службени  л1ст  Града  Новог
Сада", броj 18/24) донела ].е Ску1Ёша Града НОвог Сада на L седщщи одржаноj 19. ащtиIIа
2024. годщне.

Коьшсиjа  за  плшове  Скупшине  Града  Новог  Сада je  на  88.  седшщ1  одржаноj
28. априла 2024. годIше извршила стручну контролу нацрта од!1уке о изменама и допунама
П}іана генераJше регулщиjе новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду (лока]пшyг
Хоте]1а „Парк`.),  1ре веговог mлаган,а на jавни увид,  О чему je  саставила Извештаj  броj
V-35-351/24 од 28. ащила 2024. године

Услови  и  смершще  за  уре$ен,е  и  грфеЕе  обухваhеног  подрущ.а  дефинисаш  су
Генкраjшим уl]башIс'Iичким плшом 1рада Новог Сада до  2030.  годше  („Службеш1 ]шст
Града Новог Сада", броj З3/22) и Стушjом зашите Спомешжа 11р1роде „Фуюшки парк"
коjуjе израдио ПокраjшсюI завод за заппиту 11рироде 2023. године.

Одлуком о изменама и допунама Плана генqtа]ше реIулациjе новог 1радског центра са
окружеЕем у Новом Саду (локашп\ет Хотела „Парк`) обухваhено j.е подручjе у Катастарскоj
опшпш1 НОви Сад L 11окршше 2,66 hа.

Цил, израде и доношеЕьа одлуке о изменама и допунама Ппана ].е да се издвоjи jавна
саобраhаjна   површша   и   да   се   дефинишу   кравила   уреВеЕьа   и   щ]ави]1а   грабеЕьа   за

реконструкщjу,  доградн,у  ишI  изград1ьУ  Хотелског  и  пословног  КОшлекса  (пословаЕье
кащелариjског тша), уз обавезну израду урбанистичIсог кроjекга.

Посебне услове за израду одлуке о изменама и допунама Ппана доставиг1и су: Jавно   .
комунално кредузеhе ,Информатша" Нови Сад; Предузеhе за телекомуншациjе „Телеком
Србщ.а", акщонарско друштвО Београд; Jавно комунатшо пРедУЗеhе ,довосадска топлана"
Нови  Сад;  Завод  за  заштицr  спомешшса  културе  Града  Новог  Сада;     Jавно  кредузеhе
„Србиjагас" Нови  Сад;  Jавно комунашю кредузеhе  ,Градско зелешло" Нови  С8д;  Jавно
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комунално предузеhе ,Водовод и канализацщ.а" Нови Сад;  Епекгродис`грибущjа фбщ.е"
д.о.о. Бео1рад, Окранак ,дпекродIстрибущjа Нови Сад" и Покраjинсюz завод за зашгиту
Пркроде Нови Сад.
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На основу члана 27. став 2. тачка 4. Правилника о садржини, начину и поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планиран,а („Службени гласник РС",
броj 32/19),

изтАвjьутЕм  дА  тЕ  нАцрт  одлукЕ  о  измЕнАмА  и  допунАмА
п)LАнА   гЕнЕрАл1ш   рЕгулАщТЕ   новог   грАдског   цЕнтрА   сА
ОКРУЖЕ1ЬЕМ У НОВОМ САдУ (локалитет Хотела „Парк``):

-  припрЕмIьЕн  у  склАду  сА  зАконом  о  плАни1Ану  и
ИЗГРАд1ЬИ И ПРОПИСIn4А дОНЕТИМ НА ОСНОВУ ОВОГ ЗАКОНА, КАО
и дА JE

- припрЕмjьЕн и усклАъЕн сА извЕштАJЕм о оБАвjьЕном
тАвном увиду.

У Новом Саду, 06.06.2024. године
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рЕпуБликА срБитА
АутономнА покрАлшА в отводш1А
грАд нови сАд
скупштш1А грАдА новог сАдА
КОМИСИJАЗАПЛАНОВЕ,   і'і...
Броj:V-35-351/24
дана: 28.04.2o24. године        `і``d,I  `15I,`.U...нови сАд

извЕштАJ
О ИЗВРШЕНОJ СТРУЧНОJ КОНТРОЛИ НАЦРТА ОдЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И

доПУНАМА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛА1ЩЕ НОВОГ ГРАдСКОГ 1ЩНТРА СА
ОКРУЖЕНіЕМ У Н'ОВОМ СддУ (ЛОКАЛИТЕТ ХОТЕЛА „ПАРК``)

прЕ излАгАшА I±А JАвни увид
_,               1_+t

Стручна контЬо]1а Накрта одлуке `о -иЗМейама и допунама Плана генералне регулациjе  новог
градског це1г1ра са окруже1ьем  у Новопi  Садjr  (локалитет Хотела „Парк"),  Обав]ьена je  на 88.

ЁF\ЁЁ:;#ОиМИi;Ё:вЗ:нПс:::::лКоОвJ:JгерОадЧЖн:вао:%:2а:.;4k2#:i:3gиН%:о;Т2ЁЁ#СОКмесЕаmтуе::
почетком у о9,00 часова.

88.  седници  присуствовали  су:  Радо1ьа дабетиh,  председшt  Комисиjе,  Васо  Кресовиh,  Иван
Бракочевиh, Радосав IШепановиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, секретар и члан Комисиjе.

Седници je присуствовао и представник JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад.

Након уводнQг образложе1ьа представника JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, као
обраБивача плана, Комисиjаjе констатовала следеhе:

да je Одлука о изради измена и допуна Плана генера]1не регулациjе новог 1радског центра са
окружеЕем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк"), усвоjена на L сед1ици од 19. априла 2024.
године  ("Службени лист Града  Новог  Сада"  броj  18/24)  са Решен,ем  о  неприступан,у  изради
стратешке 11роцене утицаjа одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
1радског центра са окруже1ьем у Новом Саду на животну средину.

Нацрт одлуке о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог 1радског центра са
окруже1ьем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк") израдило je Jавно предузеhе "Урбанизам"
Завод за урбанизам НОви Сад.

На 88. сед1ици одржаноj 28.04.2024. године Комисиjа за планове разматрала je Нацрт одлуке о
изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог градског цен1ра са окружен,ем у Новом
Сацу  (локалитет Хотела „Парк")  и  том  приликом  констатовала да je  текст за Нацрт  одлуке
припремл,ен-у_складу--сагЗаконом-o-планкрану-и-изкрадни-(ЩаIужбени-гласник-Републике-
Србиjе",  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10  -УС,  24/11,   121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,
132/14,145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.Закон, 09/20, 52/21  и 62/23), уз потребне ман,е корекциjе и
то:
-   потребно je исправити карту спровфен,а у .Прилогу броj  3(4) и Еом приказати само целину

коjа  се  реализуjе  на  основу  Плана  генералне  регулациjе,  док  je  разраду  урбанистичким
проjектом потребно предвидети у текстуаjшом делу Нацрта одлуке;

-   из текстуалног и графичког дела Нацрта одлуке изоставити галериjу а-) као ознаку спратне
висине планираних обjеката, а у текстуалном делу дати смернице о могуhности формира1ьа
галериjе;

1
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-   у  крафижоьЁ  прилогу  броj   5(6)  пtlана  саобраhаjа,  регулациjе  и  нивелащjе  потребно  je
приказати наставак саобраhаj нице као .колско-пешажу површину;

-   из крафишоЁ приказа Нацрта одлуке потребно je изоставити саобраhаjне приступе коjи нису
дефинисани,.,аутекстуалномделупредвидетивишесаобраhанихприступакомплексу;

-   потребно je прибавити услове за израцу Нацрта одлуке од Министарства унутрашЕих послова,
Сек1`ора за ваЁредне ситуациjе, Управе за ванредне ситуациjе у Новом Саду наjкасниjе до краjа
jавног увида у Нацрт одлуке;

-   пршата се ?угестиjа обра$ивача плана да се повеhа заузетост предметта парцеле до 50%, као

:бj::а::; пре$двиди  поставл»аніе  фото-напонских  панела  на  кровне  цовршине  плашраних
-   потребно je преис1штати билансе површинg наведене у табели нумериtжих показатетьа и
-   у складу са О``бразложен,ем одлуке о изради измена и допуна Плана генералне регулациjе новог

1радског  цегiтРа  са  окрУЖе1ьеМ  У  НОвОМ  СаЦу  (ЛОКаЛИтет  ХОТела  „ПаРК``)  и  Решен,ем  о
неприступан7у  изради  стратешке  процене  утицаjа  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана
генералне регулациjе новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду на животну сред1ну
(„Сл.лист  ГРада  Ноовг  Сада``  броj   18/24)  потребно  je  текст  Нацрта  одлуке  допунити  са
ус]ювима за покретан,е поступка процене утицаjа на животну средину.

Након  корекциjа  и  усаглашаван,а  са  ставовима Градске  управе  за  прописе,  Нацрт  одлуке  о
изменама и допунама Плана генералне рещqlиjе новог градског центра са окружен,ем у Новом
Саду  (лока]штет Хотела  „Парк")  може  се  упутити  у  даJьи  поступак  доношен,а,  у  складу  са
чланом 50. Закона о планира1ьу и изкрад1ьи ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/og,
81/09-нсправка,  64/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13  -УС,  98/13гУС,132/14,145/14,  83/і8,
31/19, 37/19-др. Закон, О9/20, 52/21 и 62/23).

Оваj Извеtштаj je саставни део Записника са 88. седнице Комисиjе за 11ланове од 28.04.2024.
године.

Извештаj достави":
1. JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад
2. Градскоj управи за гра$евинско земjьиште и инвестициjе
3. Градскоj управ.и за урбанизам и граВевинске послове
4.Чпану ГрадскоГ веhа за управу, прописе и урбашзам
5.Архиви

Нада Милиh, дипл.инж.арх.-мастер
|

Председник Комисиj е

Вд Начеішика
Градске управе за урбанизам и граБевинске послове

деjанМихаjловиh
2



рЕпуБликА срБитА
Аутоног\ш1А покрАJинА вотв одинА
грАд нови сАд
скупштинА грАдА новог сАдА
комисиТА зА плАновЕ
Броj:V-35-351/24
дана: 23.05.2024. годиненови сАд

извЕштАJ
О ОБАВЛіЕНОМ JABHOM УВИдУ У НАЦРТ ОдЛУКЕ О ИЗnШНАМА И

дОПУНАМА II.JIАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИJЕ НОВОГ ГРАдСКОГ 1ЩНТРА СА
ОКРУЖЕ1ЬЕМ У НОВОМ САдУ (ЛОКАЛИТЕТ ХОТЕЛА „11АРК")

КОмисиjа за планове Скупштине Града Новог.Сада, на 92. Оавноj) седници коjа je одржана дана
23.o5.2024. године у АМФИТЕАТРУ JП „СПОРТСКИ И ПОСЛОВ1Ш ЦЕНТАР ВОJВОдИНА"
Нови Сад, Сутjеска броj 2, са почетком у 9,00 часова, размарала je Извештаj обраВивача плана о
спроведеном jавном увиду у Нацрт одлуке о изменама и  допунама Плана генералне регулациjе
новог градског центра са окружен,ем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк").

92.Оавноj)седнициприсуствовалису:Радонадабетиh,председникКомисиjе,ВасоКресовиh,Иван
Бракочевиh, чланови Комисиjе и Нада Милиh, gекретар и члан КОмисиjе за планове.

Седници су присуствовали и представниш JП "Урбанизам" Завод за урбанизам Нови Сад, Градске
управе  за  урбанизам  и  1раЬевинске  послове  и  Градске  управе  за  граВевинско  земjьште  и
инвестициjе.

Након уводног образложе1ьа представника JП  "Урбанизам"  Завод за урбанизам Нови Сад,  као
обраЬивача плана, Комисиjа je констатовала следеhе:

да je Одлука о изращ1 измена и допуна Плана генераjше регулациjе новог градског центра са
окружеЕем у Новом Сацу (локалитет Хотела „Парк"), усвоjена на L седници од 19. априла 2024.
године  ("Службени  ]шст  Града  Новог  Сада"  броj  18/24)  са  Реше1ьем  о  неприступа1ьу  изради
страте111ке  процене утицаjа одлуке  о изменама и допунама Плана генералне регулациjе новог
1радског центра са окружевем у НОвом Саду на животну срещ1у.

Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  Плана  генералне  регулациjе  новог  1радског  центра  са
окруже1ьемуНовомСаду(локаjштетХотела„Парк")израдилоjеJавнопредузеhе"Урбанизам"Завод
за урбанизам Нови Сад.

На 88.  седници одржаноj  28.04.2024. године Комисиjа за планове размакрала je Нацрт одлуке .О
изменамаидопунамаПланагенералнерегулациjеновогIрадскогцентрасаокружеIьемуНОвомСацу
(локалитет ХОтела „Парк") и том приликом констатовала да je текст за Нацрт одлуке припремjьен у
скjlаду са Законом о планира1ьу и из1радн,и ("Службени гласник Републике Србиjе", бр. 72/0g, 8 і/og-
исправка,  б4/10  -УС,  24/11,121/12,  42/13-УС,  50/13-УС,  98/13-УС,132/14,145/14,  83/18,  31/19  и
37/19-др.Закон, 09/20, 52/21 и 62/23), уз потребне ма1ье корекциjе. Констатовано je даjе потребно
исправити карту спровоВен,а у Прилогу броj 3(4) и Еом приказати само целину коjа се реализуjе на
основу Плана генераjпIе регулациjе, док je разраду урбанистишим проjектом потребно предвидети у
текстуалном  делу  Нацрта  одлуке,  из  текстуалног  и  1рафишог  дела  Нацрта  одIIуке  изоставити
галериjу а-) као ознаку спратне висине планираних обjеката, а у текстуалном делу дати смернице о
могуhности формиран,а галериj е.
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у lрафичкГЬiі цБййbгу брQj  5'(6) плана саз5раhqjа, регулащjе и нивелащjе потребно je цр1жазати
наставак  саобраhаjнице  као  колско-пешачку  површину,  из  графичког  цриказа  Нацрта  одлуке
покребноjеизоставитисаобРаhфнеприступекоjишсудефинисани,аутекс'гуалн9мделупредвиде"
више саобраhаних приступа комплексу, као и да je потребно прибавити услове`за израду НаФта
одлуке од Министарства унутраш1ьих послова, Сектора за ванредне ситуащjе, Управе за ванредне
ситуаццjе у Новом Саду щjкасщjе до краjа jавног увида у Нацрт одлуке. Прихваhена je сугесщjа
обра$ивачапланадасеповеhазаузетостпредметнепарцеледо50%каоидасепреjщидипоставjьаIье
фото-напонских  панела  на  кровне  порршине  шанираних  обjеката,  утврВена je  потреба  да  се
преиспита биланс површина наведен у табели нумерижи показатеjьа као и да je у скщду са
Образложен,ем одлуКе о изради иЗМеНа и допУНа ПЛаНа ГеНеРаЛНе РеГУлащjе новог градског цен'1ра
са  окруже1ьем  у  Новом  Саду  (локалитет  Хотела  „Парк`)  и  Решегьем  о  непристушьу  изради
стратешке  процене  утицфа одлуке  о  изменама и  допунама Плана генералне регулащjе  новог
градског центра са окружен,ем у Новом Саду на животну средину С,Сл.jшст Града Ноовг Сада" брQj
18/24) потребно текст Нацрта одлуке допунити са услоыпm за покретане постуша процене утищjа
на животну средину.

Нацртjе изложен наjавни увид у периоду од 15 дана и то од 30.042024. године до 16.052024. год1не
(тщjе je оглашаван,е обjавjьено у листу "дневник" од 30.042024. године).
Утокуjавногувидадана7.маjа2024.годинеодржанаjеjавнапрезентащjаНацртаодлукеоизменама
и  допунама Плана  генералне  регулащjе  новог  градског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду
(локалитет Хотела „Парк``) у просторцjама месне заjеднице „Народни херQjи" НОви Сад, Маjевичка
уJпща брQj 2б.

У току jавног- увида доставjьене су три (3) примедбе на Нацрт одлуке и два (2) мишьен,а ималаца
j авних овлашhеЕьа.

Примедбе су доставили :
1.   ИНОБАЧКА Нови Сад;
2.   ИНОБАЧКА Нови Сад;
3.   даНС, друштво архитеката НОвог Сада.

МишьеIьа су доставили :
1.   Министкрство унутра1шьих послова, Сектор за ванредне ситуащjе, Управа за ванредне

ситуащjе у Новом Са,ду;
2.   ПОкрqjински завод за заштиту прирdде.

ПDимедба бDоi 1:
QIодцосилац: 1ШОБАЧКА НОви Сад)

Примедбом се предлаже да се у дещг текста „Планкрани  хотелски и пословни комплекс и jавна
саобраПqjна порршна" дода да je могуhе изкрадити сутеренску етажу на наш1н да се граБевинске
лищjе подземних и надземних делова не морфу поклопи'1и и да их je потребно дефшисати.

Комисиjа за планове прихвата примедбу. Комисиjа сматра да je потребно ограничити заузетоgг
ккомплексаподземниметажамадомаксималних70%
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ПDимедба бDоi 2:
а1односилац: иноБАчкА нови сад)

Примедбу се односи на следеhи део текста:
„Паркиран,е за хотелски и пословни комплеКС ОбеЗбедИти у ОКвИРУ ПаРЦеЛе: Подземно, на слободюм
делу парцеле и у оквиру вишееташе гараже, У овако конципкраноj вишеетажноj гаражи, обезбqдити
приб]шжно 248 паркинг"еста, од коjихjе неопходно одвоjити одреВени брQj паркинг-места заjавно
коришhен,е (за кориснике спортских садржіjа у оквиру Спортског центра „Сqjмише" али и за друге
jавне садржqjе)." Подносилац примедбе сматра да би текст требао да гласи:
„Паркиран,е за хотелски и пословни комплекс обезбедити у оквиру парцеле: подземно, на слободном
делу парцеле и у оквкру вишеетажне гараже. Укупан hшш"ални остварен брQj  паркинг мес'га у
комплексу треба да буде 390, од коjих je неопходно одвоjити одре$ени брQj паркинг-места за jавно
коришhе[ье (за кориснике спортских сакржqjа у оквкру Спортског це1г1ра „Сqjмг-е", али и за друге
jавне садржаjе)."

КомисIIjа за планове делимично пршвата прhедбу уз образложеъе обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

ПDимедба бDоi 3:
а1односилац: даНС, друш.1во архитеката Новог Сада)

3.1.            Указуjу  на  то  да je  незаконита  примена  скраhеног  поступка  доноше1ьа  плана,  без
спровфен,а  поступка  раног jавног  увида.  Сматрфу  да je  незаконита  пошто  щjе  у  складу  са
Правилником  о  садржини,  наш1ну и  поступку израде  докумената просторног и  урбанистичког
планиран,а С'Сл. г71асшк РС", бр. 32/2019) и то са чланом 37. став 2, пошго je 1югрешю уткрЬено да
су у пита1ьу `:ман,е измене и допуне плана", односно jкр щjе у потпуности примен,ен члан 72. став 1.
алинеjе 4, 5 и 6, коjи прописуjе ш'га се сматра "маним изменама и допунама плана". Наиме, под
мавим изменама шана сматрzіjу се сгIучаjеви:

- када се "сман,уjу планирани капаците'1и у оквиру планираних намена површина";
-  када се ,;у  обухвату  планског документа не  повеhаваjу укупни  планирани  крашчни
капацитети комуналне инфраструктуре, не повеhавqj у урбанистички параметри, одцосно да
измене и допуне неhе имати утищj на сощjалну инфраструктуру и планиране саофаhqjне
капацитете";
- када се „ме1ьа само текс'1уални или само крафитш1 део планског документа".
СматрZіjу да се може сматрати даjе овде реч о ман,оj измени пошго се ова измена и допуна
Плана изра$уjе да би се капацитет хотела повеhао, а и пБоменила намена површине из
важеhе планске документащjе: од "парковске површ1не" у важеhем Ihану, изменама и
допунама "делmшшо he се цренаменити заjавну саобраhаjну покрп1ину, а преос'гали део у
површше осташпс намена - хотелски и пословни комплекс".
Захтевали су да се предлог Одлуке повуче, те да се изради нова Одлука, без скраhиваIьа
поступка измене и до1Ьп1е Плана. КОнстатуjу да се овим циJьаним изменама важеhег Плана
из 2011. године изиграва пр"ена ГУПiа НОвог Сада усвоjеног 2022. год1не и пратеhе
законске регулативе, смакрgtjуЬи да je требало израдити нови план за комплекс хотела и
Фугошюг парка, те цримени'1и цравила прописана у том плану вишег реда.
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Комисиjа за планове сматра примедбу неоснованом уз образложеIье обраВивача и напомену да
се    образложсIьу    прилаже    Мишл,еЕье    Министарства    граБевинарства,    саобраhаjа    и
инфраструктуре  броj  011-00-00528/2019-11  од 29.08.2019.  године    коjим  je  ко11статовано  да
законодавац ниjе предвидео кумулативну примецу критериjума из члана 72. Правилника о
садржини, начицу и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планираЕьа.

-.c,=       :-з_--                         `   .-.-    „          .

3.2. Наводе да границом обухвата Изменёи допуне Плана коjи je на скраhеном jавном увиду, ниjе
обухваhен простор о коjем су у тексту дефинисани услови за из1рад1ьу.
Ито:„Уцентралномделупарка,наместустарогартерскогкупатилаиузнаjgтарйiй.извормше_ралн.е.
воде „Светог спаса" планира се реконструкциjа и ревита]Iизациjа постоjеhег обjекта уз доfрадIьу и
промену намене у едукативно-угоститеjьски цен:тар, спратности од П до П+1. У jугоисточном делу
урбанистичке целине 1 1 налази се комплекс „JОдна бан,а", са прилазом из Улице Николе Тесле, коjи
заjедно са Футошким парком и едукативно-уго'стител,ским обjектом тшни интекраішу просторну
целину. Комплекс „JодIа ба1ьа" 3 проглашен je за непокре'пю културно добро од великог значаjа.
Обjекат бан,е и старог хотела „Парк" данас je намен,ен 2 медицинскоj установи Завод за реуматизам
у Новом Саду. Планкра се реконструкциjа и ревитализациjа постоjеhих обjеката и изкрадн,а нових
уместо  старих  и  дотраjалих,  тшме  he  се  комплекс  „Jодllе  бан,е"  заокружити."  Сматраjу  да je
недопустиво утврВиванэе правила изград1ье за кgмплексан простор Jодне ба1ье, коjи уопште ниjе у
површини обухваhеноj предметним изменама И допунама Плана, као и даjе  требало израдити нови
план за комплекс хотела и Футошког парка, те применити правила прописана у плану вишег реда -
ГУП-у Новог Сада усвоjеног 2022. године.

Комисиjа за планове сматра примедбу неоСнОваНОм уз обРаЗЛОЖен.е обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.

3.З.         Наводи се да границом обухвата Измене и допуне ГIлана коjи je на скраhеномjавном увиду,
ниjе обухваhен простор о коjем су у тексту дефинисаш1 услови за из1радн,у.
И  то:  „У  У]щи  Бранимира  Ъосиhа  плашцtа  се  из1радн,а jавне  гараже  спратности  Су+П+3,
капацитета око 500 паркинг-места. Положаj обjекта гараже дефинисан je техничю" елемент"а, са
обавезним равним кровом коjи се користи као повр1ш1на за паркиран,е. Приликом израде проjекта
гараже обавезна je примена Правилника о техничким норматив"а безбедности гаража од пожара
(„Службени гласник РС", броj 31/24). Пре реализациjе jавне гараже, простор je могуhе уредити као
jавни отвореш паркинг-простор."  Сматраjу даjе недопустиво утврБиваЕе правила изград1ье заjавну
гаражу, коjа уопште ниjе у површини обухваhеноj предметним изменама и допунама Плана и да je
требало израдити цосебне изм.ене и допуне за простор планиране гараже у Улици Бранимкра Ъосиhа,
те применити правила прописана у плану вишег реда -ГУП-у Новог Сада усвоjеног 2022. године.

Комисиjа за планове сматра примедбу неоснованом уз образложеIье обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увцду.

3.4.         Наводе да у образложеIьу нацрта измене и допуне Плана уошге ниjе описана конкретна
урбанистичка интервещиjа коjа се планира на простору Хотела Парк. Сматраjу да je то потпуно
недопустиво и некоректно према одборниц"а Скупштине Града коjи би требало да о Iьоj одлучуjу
-да ли je сушгиниски щэихватjьива или не.

Комисиjа за планове сматра примедбу неоснованом уз образложе1ье обраБивача наведено у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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3.5.          Сматраjу даj е и суштини планског решен,а рушеIье постоj еhих обj еката и изIрадьа обj еката
шjи габарити су знатно веhи од постоjеhих. Beha je спратност и индекс заузетости од постоjеhе, а
индекс из1ра$ености ниjе дат, тако да може изностити и вртоглавих 11хо,5=5,5! При томе, сматраjу
да j е недопустиво да нема оIIиса промене плашраног капацитета хотела, нити планираног капацитета
нова два тракта комерциj ално-пословног обj екта.

КОмисиjа за планове примедбу делимично прихвата, делимично не прихвата, а делимично je
сматра неоснованом уз  образложс1ье обраБивача и констатациjу да і.е индекс изкраБености
парцеле потребно ускщдши са Генералним урбанистичким планом Града Новог Сада до 2o30.
године.

З.6.          Поддосиоци примедбе се противе изградщи тракта обjекта висине П+10 дуж планиране
саобраhаjнице на западу, jep he  бацати неповЬл,но дугатжу сенку на купаjшште у непосредном
суседству.  Сматарjу да he последще бити негативне по природно за1рева1ье отвореног базена и
кориште1ьесунчалиштауокружеЕуидасутоуправопокушавалидаизбегнупроjектантипрвобитног
хотелског кошлекса.

КОмисиjа за планове не прихвата ПР1"едбУ УЗ ОбРаЗЛОЖеIЬе обРаБивача наведено у Извештаjу
о спроведеном jавном увиду.

3.7.          Истакли   су   противл,ен,е   изградн,и   комерциjално-пословних   садржаjа   коjи   he
допринети неприхватл,иво великоj концентрациjи рад1их места за „комерциjално послова1ье" у
непосредном суседству купалишта. Како je планирано, делиhе исти приступни пут, са тротоаром
од jедва 2 m ш1р1п1е. При томе се смаIьуjе броj слободних, jавних паркинг места коjи су до сада
претежно користили купачи и корисници суседних спортских садржаj а. У том смислу, неопходlю
je навести тачан броj планираних паркинг места за jавно коришhеIье коjи не сме бити ма1ьи од
садашьег уз приступни пут дуж истоше границе купалишга. Неопходю je обезбедити веш1ки
jавни  наткривени  простор  за  бицикле,  дшензионисан  за  кориснике  спортских  садржаjа  и
посетиоце парка у наставку планиране саобраhаj нице.

Комисиjа за планове делимIIчно прихвата примедбу,  а делимичЕ]о je сматра нсоснованом
уз образложен.е обраБивача наведено у Извештаjу о спроведеном jавном увцду. Комисиjа
сматра да je текст образложе1ьа Нацрта одлуке потребно допуни'пI усменI" Образложе1ьем
обраБивача изнетим на 92. Оавноj) седници а у вези са стратегиjиjом Града НОвог Сада по
питан.у конгр есног туризма.

3.8.          Из свега изнетог закл,учуjу да je потребно израдити нови jединствени регулациони.
пIIан за уреВен,е Футошког парка и суседих комплекса коjи га окружуjу.

КОмисиjа  за  планове  не  прихвата  примедбу  уз  образложеIье  обраБивача  наведено  у
Извештаjу о спроведеном jавном увиду.
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МишjьеЕье бt]oi 1:
Министарство унутрашн,их послова, Сектрр за ванредне ситуащjе, Управа за ванредне ситуащjе,у!
Новом Саду, у Мш]ье1ьу брQj 0721.1. фQj 217-28-732#4 од 10.052024. године,  констатуjе да текст
плана, поред услова прописашх пЬсебним законом коjи урфуjе област граZцье и уреВен,а простора,

Х=:::;:=М#=::::g=:юО#ОFЖИtй#иГП##доТLTТо=РеЕеСgГ=::од#И
пристуше путеве и пролазе за ватрогасна возила до обjекта, безбедцосне поjасеве измфу обjека'га
коjимасеспречавапшреIьепожараиексплозцj?,сигурноснеудаjьеностиизмеВуобjекатаи]швихово
пожарно одвqjаIье и могуhности евакуащjе и сIIасаваIьа Iьуди. Такобе, под1осилац наводи законску
и другу регулативу коjа се тиче мера зашгиге о`д пожара и експлозцjа и образлаже процедуру везану
за мкре заштиге приликом издаван,а локаIщjскI;х услова.

КОмисцjаза плацове делимщнолпршвата Мишл,е1ье, а делимично сматра да je неосновано, }
складу са ставом обраЬивача наведенийу Извештаjу о сI1роведеном jавном увиду.

Мишл,еЕье бDоi 2:                                                                                                                      L ~                               '
Покраjински завод за заштиту природе у Мишл,ену броj 03 020-1445/2. од 17-.052024.- г;аин;
констатуjе да су услови заштите природе интегрисани унутар Нацрта одлуке о изменама и
допунама Плана генералне реГУЛаццjе новОГ ГРадСКОг цеНТРа  Са  окруЖеIьем у НОвом  Саду
(локалитст хотела „Парк"), те да je Завqд сагjюсан да предметни Нацрт одjlуке буде прихваhен
као финална верзцjа планског документа.

Комисиjа за планове прихвата МишjьеЕье.

НАI1ОМЕНА:  Комисцjа за планове  11рихвата сугестиjу обраБивача да je потребно усю1адIпи
текст  Нацрта  одлуке  у  у  оквиру  одеjька  9.0.  П`JIАН  ИНФРАСТРУКТУРЕ  И  УСЛОВИ
УРЕЪЕН-А"  пододел.ак  „9.1.  I1лан  саобраhаjне  инфраструкгуре"  део  „Услови  за  граВеъе
саобраhаjних површIIна" тако да кориговани текст гласи:
„JУжно  qд  Улице  Новосадског  саjма  и  источно  од  Комплекса  базена  спортског  центра
„Саjмиште" планира  се издваjаIье jавне саобраhаjнице коjа раздваjа хотелски и пословни
комплекс од спортског цснтра „Саjмиште". Ова улица планирана je у 111ирини од приближно
55 m у свом jужном д.елу, до приближно 10 m у северном делу. У срещишн,ем делу, где се налази
главни улаз у комплекс спортског центра, 111ирина nojaca ре1улац1Це ове улице je приближно
12,6 m. У оквиру регулациjе улице налази се коловоз ширине 5f m, а у западном делу тротоар
ширине  2  m.  JУжни део  улице  намеЕьен  je  за  колско-пешачки  саобраhаj.  Из  тог  разлога,
предвфена je „Т" окретница наспрам простора коjи je намеЕьен противпожарном плаюу у
оквиру хотелског и пословног комплекса.

Комисиjа за планове прихвата усмени став обраВивача о потребноj корекццj]]t текста Нацрта
одлуке на 4. страни у пододеjжу „7.6. Планови и делови планова кои престаjу да важе" тако да
се парцела броj 7530/6 наведе као цела парцела а не само део.

;

Сходно члану 50.  Закона о планираьу и изградЕьи, Извешаj се доставjьа обраЬивачу плана ]hа
надлешо поступаЕье.



На1юн поступа1ьа по овом Извеmтаjу, обраВивач плана hc плански hокуменг достави".
надлежном органу градске управе ради упуhивана у процедуру доношеьа.

Оваj ИзвеIIIтаj je саставни део Записника са 92. седнице КомисIIjе за планове од 2З.05.2024.
године.

прЕдсЕдник комисигЕ

члАнови комиситЕ :

1.         Васо Кресовиh, дипл.инж.арх.

Вд Начелника

Градске управе за урбанизам и гра$евинске послове

деj ан Михаj ловиh



iЁОудрзЁ`#АцЁ
Телефон: +3В1214ВЮ2.199,

JABHO ПРЕдУ3ЕТ`Е 'YРБАНИ3АМ-

фаю: +381 21 455.395

дана: 21.05.2024. године

зАвод зА урБАнизАм нови
Е.mаiі: оffiсе@пsuгЬапИm.rs

сАд, БулЕвАр цАрА лАзАрА зліI

v".пsUгЬапйm.гS

извЕштАJ
О спроведеном jавном увиду

у Нацрт одлуке о изменама и допунама 11лана генераjlне регулациjе новог
градског центра са окруже1ьем у Новом Саду

(локалитет хотела „Парк)

Градоначелник Града Новог  Сада донео je дана 29.04.2024.  године,  закIьучак
броj:  З5-351/2024-11,  да  се  утврВуjе  Нацрт  одлуке  о  изменама  и  допунама  плана
генералне регулациjе новог 1радског центра са окружен,ем у НОвом  Саду (локалитет
хотела „Парк), излаже на jавни увид у траjан,у од наjмаIье  15 дана и то од 30. априла
2024.   године  до   16.   маjа  2024.   године;   сваког  радног  дана,   у  холу  зграде   JП
"Урбанизам", Завод за урбанизам Нови Сад, Булевар цара Лазара 3, у времену од  9,00

до  14,00 часова, као и у просториjама Месне заjеднице „Народни хероjи", Нови Сад,г`---У]пща--М-аjіевичка-бр-оТ2б-.г-~--------------```---------+-----~~---_________._

Jавна презентациjа  Нацрта  одлуке  о  изменама и  допунама  Плана  генералне
регулациjе  новог  градског  центра  са  окружен,ем  у  Новом  Саду  (локалитет  хоте]1а
„Парк),   окржана je 7. маjа 2024. године у просториjама   Месне заjеднице „Народни
хероjи", Нови Сад, Улица Маjевиtпtа броj 2б, са почетком у 10,00 часова.

У Оставл,еном року за доставл,ан,е примедби, предлога и сугестиjа стигло je 3
примедбе:

1. ШОБАtЖА, Железничка 3/1 Нови Сад;
2. ШОБАЧКА, Железничка 3/1 Нови Сад;
3. даНС, друштво архитеката Новог Сада.

ПИБ:  10023777З
текупи рачун: ~ Банка Интеса:  16o-923824В8

ма"чниброj:08113700
" Банка Поштансжа штедио"ца: 2o0-263222oі о293Т4-3і шфра дела"ос".. 7111

*' АИК банка:  105-32666-98 l!,`.



Примедбу подносе власници обjеката на предметном простору, предлажу да
се  у  делу  текста  „Планирани    хотелски  и  пословни  комплекс  и _iавна  саобраhаjЕ±
површина" дода да je могуhе из1радити сутеренску етажу на начин да се граБевинске
линиjе подземних и надземних делова на мораjу поклопити. И са тим у вези да их je
потребно дефинисати.

Став обраБивача: Примедба се прихвата.

ОбразjlожеIье:    Поменути  део  текста  допуниhе  се  реченицом:  „ГраВевинске
линиjе подземнж и надземних делова обjеката не мораjу да се поклапаjу, тj. подземна
граВевинска  линиjа  може  да  се  дефинише  изван  габарита  надземних  ламела."   А
реченица коjаjе гласила: „ГраВевинске линиjе у оквиру коjи`х je могуhе градити обjекте
дефинисане   су   крафички."   допуниhе ` се   ите   he   гласити:   „ГраБевинске   линиjе
(подземних и надземних детюва обjеката), у оквиру коjих je могуhе 1радити  обjекте
_ізs_фLинисанесуграфLЕtщ=`.`_

Примедбу такоВе подносе власници обjеката на предметном простору а ова
се односи на следеhи део текста:

„Паркира1ье  за хотелски  и  пословни  комплекс  обезбедити  у  оквиру  парцеле:
подземно,  на  слободном  делу  парцеjlе  и  у  оквкру  вишеетажне  гараже.  У  овако
конципираноj вишеетажноj гаражи, обезбедити приближно 248 паркинг-места, од коjих
je неопходно одвоjити одреБени броj парkинг-места за jавно коришhен,е (за кориснике
спортских  садржаjа  у  оквиру  Спортског    центра  „Саjмиште"  али  и  за  друге jавне
садржаjе)."

Сматраjу да би текст требао да гласи:
„Паркиран,е  за хотелски и  пословни комплекс  обезбедити  у  оквиру  парцеле:

подземно,  на  слободном  делу  парцеле  и  у  оквиру  вишеетажне  гараже.  Укупан
минимални остварен броj  паркинг места у комплексу треба да буде 390, од коjих je
неопходно одвоjити одреВени броj  паркинг-места за jавно коришhеЕе (за кориснике
спортских  сакржаjа  у  оквиру  Спортског    центра  „Саjмиште"  али  и  за  друге jавне
садржаjе)."

ПИБ: 100237773
текуfіи рачун: " Банка Интеса..160-923824i!8

ма"чни броj: 08113700
~ Банжа Поштанска Lшедионица: 200-2632220102934-З1

шифра дела"Ости: 7111
t. АИК банка: 105-32666-98 !,:.`.
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Текст Нацрта he се кориговати на следеhи начин:
„Паркиран,е за хотелски и пословни комплекс обезбедити у оквиру парцеле:

подземно,   на   слободном   делу   парцеле   и/и]ш   у   оквиру   вишеетажне   гараже.
Урбанистичким проjектом тачно he се дефинисати броj паркинг-места и начин на коjи
he се она обезбедити.

Од укупног броjа паркинг-места нео11ходю je одвоjити минимално 90 паркинг-
места  за jавно  коришhен,е  (за  кориснике  спортских  садржаjа  у  оквиру  Спортског
центра „Саjмиште`` али и за друге jавне садржаjе).  Ова паркинг места планирати  на
начин да буду лако доступна, jасно обележена, без препрека и поставjьан,а рампи."

Сходно  горе  наведеном  кориговаhе  се  и  део  текста  из  одеjька  „9.0.  ПЛАН
ИНФРАСТРУКТУРЕ И УСЛОВИ УРЕЪЕНіА" пододеIьак „9.1. План саобраhаjне
инфраструктуре`` део „Услови за граЬе1ье саобраhаjних повр111ина" коjи he гласити:

„У о'квиру новопланиране парцеле, а на месту постоjеhег паркинга, могуhа je
из1рад1ьа вишеетажне (подземне, надземне или мешовите) гараже и то у оквиру зоне
из1радн,е коjа je дефинисана графички. део 11аркинга (минимално 90 паркинг-места) у
оквиру--гараже мора--остати-у функциj иiавногкоришhен,аг-што --подразумева-забрану -
поставл,аЕа рампи и препрека коjима се ограничава улазак и излазак на део паркинга
коjи je намеъен искл,учиво заjавно коришhеIье.

Уколико се не планира обjекат гараже, обавезно у оквиру паркинга на парцели
обезбедити исти броj паркинг-места у функциjи jавног коришhена."

Примедбу коjу подноси друштво архитеката Новог Сада састоjи се од 8 тачака.

ВЁ Указуjу на то да je незаконита примена скраhеног поступка доноше1ьа 11лана,
без спровоВен,а поступка раног jавног увида.

СмаIраjу  да  je  незаконига  пошго  ниjе  у  складу  са  ПРАВИЛНИКОМ  О
сАдржини, нАчину и поступку изрАдЕ докумЕнАтА просторног и
УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРА1ЬА ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019) и то са чланом З7.
став 2, пошто je по1решно утврБено да су у питан,у ``ма1ье измене и допуне шана",
ошосно jep  ниjе  у  потпуности  примеЕен  члан  72.  став  1.  алинеjе  4,  5  и  6,  коjи
прописуjе шта се сматра "ман,им изменама и допунама плана". Наиме, под ман,им
изменама плана сматраjу се случаjеви:

-   када  се   "смаIьуjу  планирани  капацитети  у  оквиру  планираних  намена
површина";

ПИБ: 100237773
теwhи рачун: -Банка Интеса: 160-923824i38

ма"чни броj: 08113700
" Банка ПОштансіса штедионица: 200-2632220102934-З1

шифра дела"ости: 711 і
" АИК банка:  105-32666-98
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-  када  се  „у  обухвату  планског  документа  не  повеhаваjу  укупни  планирани
гранични   капацитети    комуналне   инфраструктуре,    не   повеhаЬаjу   урбанистички
параметри,   Односно   да   измене   и   допуне   неhе   имати   утицаj   на   социjалну
инфраструктуру и пtlаниране саобраhаj не капацитете";

- када се „мен,а само текстуални или само 1рафички део планског документа".
Не може се сматрати да je овде реч о ман,оj  измени пошго се ова измена и

допуна  Плана  израЬуj.е  да  би  се  капацитет  хотела  повеhао,  а  и  променила намена
површине  из  важеhе  планске  документациjе:  од  "парковске  површине"  у  важеhем
Плану,  изменама  и  допунама "делимишо  he  се  11ренаменити  за jавну  саобраhаjну
површину,  а  преостали  део  у  површине  осталих  намена  -  хотелски  и  пословни
комплекс".

Захтевали смо да се предлог Одлуке повуче, те да се изради нова Одлука,  без
скраhиван,а поступка  измене  и  допуне  Плана.  Успут  смо  констатовали  да  се  овим
цил,аним изменама важеhег Плана из 2011. годне изиграва примена ГУП-а Новог Сада
усвоjеног 2022. године и пратеhе законске регулативе. Требало je израдити нови план за
комплекс хотела и Футошког парка, те пр"енити правила прописана у том плану
вишег реда.

ЁЁЁЁЁЁШШг"Ёи с   Ёш  н   ЁЁЁЁйЕЁШЁНШЕЕЕЕiЕШ

ЁF _ _____  _ _______________`___
Члан 72. коjи прописуjе шта се сматра "машм изменама и допунама плана"

Правилника  о   садржини,   начину  и   поступку   израде   докумената  просторног   и
урбанистичког планира1ьа ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019) (у даjьем тексту: Правилник),
Осим става 1 садржи и ставове 2, 3 и 4 коjи такоВе дефинишу поjам ман,их измена и
допуна планског документа.

Те ставови редом гласе:
(2) Под ма1ьим изменама и допунама планског документа се сматраjу и измене и

допуне коjе се спроводе на делу териториjе планског обухвата коjи je маЕи  од  1/3
укупне површине планског документа.

(3): Под ма1ьим изменама и допунама планских докумената у смислу Закона и
прописа донетим на основу Закона сматраjу се и измене и допуне за коjе се не израЬуjе
стратешка процена утицаjа на животну срещ1ну, уз претходно прибавл,ено мипIjьеIье
надлежног органа за заштиту животне средине, односно у скщду са прописима коjим je
уреВена стратешка процена утицаjа на животну средину.

(4) Под маЕим изменама и допунама планског документа се сматраj.у измене
текстуалног и графичког дела планског документа шIjи обим и садржаj не прелази 50%
садржине текста и графичког дела планског документа.

Обзиром да je Одлука о изменама и допунама плана генерапне регулациjе новог
1радског ценкра са окруженем у Новом Саду (локалитет Хотела „Парк") у складу са

ПИБ: 100237773
текуfіи рачун: -Банка Интеса:  160-92ЗВ24-88

матmни броj: 08113700
" Банка Поштанска Lіл.едионица: 200-263222ol o2834-31

шифра делатtіости: 7111
" АИК банка: 105-32666-98
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ставовима  2,  3  и  4  неосновано je  тврдити  да je  незаконита  и  да  ниjе  у  складу  са
Правилником.

Чланом  51б  став  6.  Закона  о  планира1ьу  и  из1рад1ьи  („Службени  гласник
Републике Србиjе", бр.  72/09,  81/09 -исправка, 64/10 -УС, 24/11,  121/12, 42/13 -Ус,
50/1З  -УС,  98/13  -УС,132/і4,145/14,  83/18,  31/19,  37/19  -др.  закон,  9/20,  52/2і   и
62/23) прописано je да се скраhени поступак примеЕуjе и у случаjевима када се ради
измена и допуна плана ради усклаВиван,а са планом реда, Односно када се ради само
текстуална измена плана, за потребе изкрад1ье инфраструктурних обjеката или обjеката
jавне  намене  у  смислу  овог  закона,  и  то  у  случаjу  када  изград1ьа  ниjе  могуhа  без
промене  планског  документа  коjим .су  планирани  ти  обjекти,  уз  обавезну  израду
урбанистичког npoj екта.         г

С обзиром на напред наведено. ниjе основана тврдьа да измене плана нису у
складу са Законом.

Ш Наводе да 1раницом обухваiа Измене и допуне Плана коjи je на скраhеном
jавном  увиду,  ниjе  обухваhен  простор  о  коjем  су  у  тексту  дефинисани  услови  за
изкрадн,у.

И  то:  „У  центраjшом  делу  парка,  на  месту  старог  артерског  купатила  и  уз
наjстариjи   извор   минералне   воде   „Светог   спаса"   планира   се   реконструкциjа   и

-  -ревитализациjа --постоj еhег--обj екта~уз--доградну ' іг- промену --намене~ `у--еzwкативно----

угоститеjьски  центар,  спратности  од  П  до  П+1.  У jугоисточном  делу  урбанистичке
целине 1 1 налази се комплекс „JОдна бан,а", са крилазом из Улице Николе Тесле, коjи
заjедно са Футошким парком и едукативно-угоститеjьским обjектом чини интегралну
просторну целину.  Комплекс „JОдна бан,а" 3  проглашен je за непокретно културно
добро од великог значаjа.  Обjекат бан,е и старог хотела „Парк" данас je намен,ен  2
медицинскоj установи Завод за реуматизам у Новом Саду. Планира се реконструкциjа и
ревитализациjа постоjеhих обjеката и изград1ьа нових уместо старих и дотраjаjlих, шме
he се комплекс „Jодне ба1ье" заокружити."

Сматраjу  да  je   недопустиво   утврЬиван,е   правила  из1рад1ье   за  комплексан
простор JодIе бан,е, коjи уопште ниjе `у површини обухваhеноj предметним изменама И
допунама Плана. Требало je израдити нови план за комплекс хотела и Футошког парка,
те применити правила прописана у плану вишег реда - ГУП-у Новог Сада усвоjеног
2022. године.

€,.i.`.q-,i..ь`ёiti.,ьt_ii`ii-l;ii``..l.li`,`,Ljl`..:!;-i:,`ii!т'_i_;:,:iб:.:iTj,i'j.t,.фЕ!!ь-.l_l`ii`!.I:€'l:
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Изменама и допунама плана нису дефинисани услови за изградн,у за део коjи
ниjе у обухвату, како се помин,е у примедби. Наjвеhи део текста коjи je у пр"едби
наведен, део je важеhег Плана генералне регулациjе и гласи:

ПИБ:  10023777З
текуf" рачун: Н Банка Интеса: 16o.923824і3В

матични броj: ОВ113700
" Банка ПОштанска штедио"ца: 200-2632220102934-31 ш»фра дела"Ос": 7111
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„У jугоистошом делу урбанистичке целине 11 налази се комплекс "Jодна бан,а",
са прила3ом из Улице Николе Тесле, коjи заjедно са Футошким парком, комплексом
ХОтела  "Парк"  и  едукативно-угоститеjьским  обjектом  чини  интеIраjшу  просторну
целину. КОмплекс "Jодна ба1ьа" проглашен je за непокретно културно добро од великог
значаjа. Обjекат бан,е и старог хотела "Парк" данас je намен,ен медицинскоj установи
Завод  за  реуматизам  у  Новом  Саду.  Планира  се  реконскрукциjа  и  ревитализациjа
постоjеhих обjеката и изград1ьа нових уместо старих и дотраjа7Iих, ш"е he се комплекс
"Jодне баъе" заокружити."

Наведени   део   текста  jесте   садржаj   3.   става   одеjька   „5.   КОНЦЕПЦИJА
урЕъЕ1ьА      и      кАрАктЕристичнЕ      грАъЕвинскЕ      зонЕ       и
УРБАНИСТИЧКЕ  1ЩЛИНЕ  ОдРЕЪЕНЕ  ПЛАНОМ",  пододеjька  „5.2.  ПОдела
простора  на  урбанистичке  целине  и  зоне  са  претежном  наменом  земл,ишта"
подтачке „5.2.11. Урбанистичка целина 1`1"  и он се мен,а на начин да се бришу три

речиjерпостоjеhиХотел„Парк"вишенеhеби"наистиначиндеоинтекралнецелине,
Обзиром  да je  корекциjа настала и  у  оквиру  2.  става  исте  подтаже,  према

Jединственим методолошким правилима за израду прописа („Службени 1`ласник РС",
броj  21/2010)  у  коjима  се  дефинише  нашш  вршен,а  измена  и  допуна,  у  члану  48.
предочено je како  се врше измене чланова,  ставова, тачака и подтачака.  Уколико  се
мен,а више разлиш1тих термина, да би било jасно, цела одредба се мен,а.

С тим у вези, jезик, стил и начин писан,а одредбе треба да садрже норме пйсане
сажетим стилом и без сувишних речи, како не би дошло до дилема у тумачен,у.

Е Наводе да границом обухвата Измене и допуне Плана коjи je на скраhеном
jавном  увиду,  ниjе  обухваhен  простор  о  коjем  су  у  тексту  дефинисани  услови  за
изградн,у.

Ито:„УУлициБранимираЪОсиhапланирасеизградIьаjавнегаражеспратности
Су+П+3,  капацитета  око  500  паркинг-места.  Положаj  обjекта  гараже  дефинисан  je
техниtжим елементима, са обавезним равним кровом коjи се користи као површина за
паркиран,е.  Приликом  израде  проjекта  гараже  обавезна je  примена  Правилника  о
техничким нормативима безбедности гаража од пожара („Службени гласник РС", броj
31/24).  Пре реализациjе jавне гараже, простор je могуhе  уред]ш као jавни  отворени
паркинг-простор."

Недопустиво je утврВива1ье правила из1рад1ье за jавну гаражу, коjа уопште ниjе

у површини обухваhеноj предметним изменама И допунама Плана. Требало je израдити
посебне измене И допуне за простор планиране гараже у Улици Бранимира ЪОсиhа, те
применити правила прописана у плану вишег реда - ГУП-у Новог Сада усвоjеног 2022.
године.
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Изменама и допунама плана нису дефинисани услови за изградъу за део коjи
ниjе у обухвату, како се помин,е у примедби.

Текст коjи je у примедби наведен; део je важеhег Плана генералне регулациjе.
Промена je извршена у делу ускла$ива1ьа подзаконског акта: Правилника о техничким
нормативима  безбедности  гаража  од  пожара  („Службени  гласник  РС",  броj  31/24).
Наиме, нови правилник je ступио на сн,агу, те надлежна jавна институциjа (у овом
случаjу МУП- Сектор за ванредене ситуациjе, Управа за ванредне ситуациjе у Новом
Саду) захтева коригова1ье у текстуалном делу у ком год се помин,е Правилник коjи je
престао да важи. У супротном, ниjе могуhе добиjаIье позитивног мишл,ен,а на плански
документ.

ш Наводе да у образложе1ьу нацрта измене и допуне Плана уопште ниjе описана
конкретна урбанистичка интервенциjа коjа се планира на простору Хотела Парк. То je

_  ... потпуно__недопустиво_ _и_ некоре1ано  према _ одборницима_Ск-упштине-. Града__коjи_би _
требало да о EOj Одлучуjу -да ли je суштиниски прихваттьива или не.

Ё     -г  =-Е   -[€ЕЁЁ

У  образложен,у  je  описан  циjь  израде  и  доношен,а  одлуке  о  изменама  и
допунама Плана на начин да се утврде смернице за реализациjу простора, уз обавезну
разраду Урбанистичким проjектом. Као и сваки документ коjи има додатну разраду,
основни елементи неопходни за спрово$ен,е jecy дефинисани.
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Ё! даjье наводе да je у сушгини планског решен,а руше1ье постоjеhих обjеката и
изградн,а обjеката иjи  габарити су знатно веhи  од постоjеhих.  Beha je  спратност  и
индекс зgузетости од постоjеhе, а индекс из1раВености ниjе дат, тако да може изностити
и вртоглавих 11хо,5=5,5! При томе, недопустиво je да нема описа промене планираног
капацитета  хотела,   нити   планираног  капацитета  нова  два  тракта  комерциjално-
пословног обj екта.

шт=йЁёgЁш                    i
Примедба се прихвата у делу коjй се односи на индекс изкраВености, те he се у

делу  коjи  дефинише  правила  за из1радн,у хотелског  и  пословног  комплекса  унети
максимални дозво]ьени индекс.

Не  прихвата  се  део  примедбе  са  наводима  супг1инског  1шанског  решена  и
навода о изградн,и обjеката са знатно веhим габаритима и урбанистичким параметрима.
Изградн,а две ламеле дефинисанаjе приближно у оквиру постоjеhих габарита, jедино je
треhалодатна. Индекс. _заузетоси.шовопланиране_парцеле_ )нврБен_овом_Изменом__и
допуном, дефинисаhе се први пут.

Неосноваци делови су наводи о недостатку капацитета планираних обjеката jep
елементи дефинисани Изменама и допунама плана представл,аjу смернице за израду
урбанистиtжог проjекта а не правила за директно спровоЬен,е Плана.

Ш ПОдносиоци примедбе се противе изград1ьи тракта обjекта висине П+10 дуж
планиране  саобраhаjнице  на  западу,  jep  he  бацати  неповол>но  дугаtку  сенку   на
купалиште  у  непосредном  суседству.  Последице  he  бити  негативне  по  природно
загреваЕе  отвореног  базена  и  кориште1ье  сунчалишта  у  окружен,у.  ТО  су  управо
покушавали да избегну npoj ектаIпи првобитног хотелског комплекса.

Угао под коjим сунчеви зраци падаjу у летн,ем периоду износи у просеку 65О у
наjтоплиjем  делу  дана.  Раздатьина  измеВу  1раВевинске  линиjе  планираног  обjекта  и
постоjеhег базена износи око 54 m. Сенка коjа he се у летшм месецима формирати од
обjекта,  било  у  преподневним  часовима  или  нёшто  касниjим,  далеко je  од  ивще
постоjеhег базена и сунчалишта у окружен,у.
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Ё Противимо се из1радн,и комерциjално-пословних садржаjа коjи he допринети
неприхват]ъиво великоj  концентрациjи радних места за „комерциjално послова1ье" у
непосредном суседству купалишта. Како je планирано, делиhе исти приступни пут,  са
тротоаром од jедва 2 m ширине. При томе се сман,уjе броj слободних, jавних паркинг
места коjи су до  сада претежно користи]1и купаш и корисници суседних спортских
садржаjа. У том смисjlу, неопходно je навести тачан броj планираних паркинг места за
jавно коришhеIье коjи не сме бити ман,и од садашн,ег уз приступни пут дуж источне
границе  купалишта.  Неопходно je  обезбедити  велики jавни  наткривени  простор  за
бицикле,  димензионисан  за  кориснике  спортских  садржаjа  и  посетиоце  парка  у
наставку планиране саобраhаjнице.

римедба се делимично прихвата делимично je
неоснована.

Прихвата  се  део  примедбе  за. формиран,е  jавног  наткривеног  простора   за
бицикле.  У  текстуалном  делу  измена`  и  допуна  плана  дефинисаhе  се  капацитет  и
оквирна_позициjа _.овог простора..г_ТакоВеjелрихвата_.деоjіримедбе_ю_.броjу__паркинг_      .
местазаjавнокоришhен,е.ТекстhесекориговатитакосаутврЬуjеобавезарезервациjе
дела паркинг места за jавно коришhене и минимални броj.

Искоришhеност капацитета Спортско-пословног ценкра „Саj миште" ограничена
jеналетБемесеце.Планираникомплекс,уоквирукогhесеиз1радитиобjекатхотела,а
коjи je превасходно осмишIьен за концепт конгресног туризма, функционисаhе током
читаве  године.  ТакоБе,  Spa i  welness  центар  коjи  се  планира у  оквиру хотела биhе
доступан, не само гостима хотела веh и осталим посетиоцима. Комерциjалне ламеле he
употпунити хотелсм сакржаj, и на таj начин he створити значаjне економске ефекте
развоjа Града НОвог Сада.
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В§  Из  свега  изнетог  заюьучуjемо  да je  потребно  израдити  нови jединствени
регулационипланзауреВен,еФутошкогпаркаисуседнихкомплексакоj.игаокружуjу.

римедба се не прихвата

Идеjа je да се у наредном периоду изради нови плански документ за Футошки
парк,  а  све  у  складу  са  новом  Студиjом  заштите  Футошког  парка  и  проjектом
ревитализациjеФутошкогпарка.ИнтекралносапаркомобухватиhесеикомплексJодне
бан,е па he се на таj нашн квалите'шо решити и сачувати оваjу простор.  ТакоВе je у
плану и преиспитиваъе простора Спортског центра „Саjмиште".

Ш   У   оквиру   одеIька   9.0. iПЛАН   ИНФРАСТРУКТУРЕ   И   УСЛОВИ
УРЕЪЕЕА"  пододел,ак „9.1.  План  саобраhа].не  инфраструктуре" део  „Услови  за

_граВен,есаобраПаjни_х-површина-`€-део-текста-креба-кориговашда-гласи:

„Jужно од Улице Новосадског саjма и источно од Комплекса базена спортског
ценкра „Саjмиште" планира се издваjаЕе jаше саобраhаjнице коjа раздваjа хотелски и
пословникомплексодспортскогценкра„Саjмиште".Оваулицапланиранаjеуширини
од  приближно  5,5  m у свом jужном делу,  до  приближно  10 m  у северном делу.  У
средишн,ем делу,  где  се  налази  главни  улаз  у  комплекс  спортског  центра,  ширина
nojaca регулациjе ове улице je приближо 12,6 m. У Оквиру регулациjе у]ице налази се
коловоз  ширине  5,5  m,  а  у  западном  делу  тротоар  ширине  2  m.  Jужни  део  улице
намен,ен за колско-пешачки  саобраhаj.  Из  тог разлога,  предвиБена je  „Т"  окретница
наспрам  простора  коjи je  намен,ен  противпожарном  платоу  у  оквиру  хотелског  и
пословног комплекса.

ш Мишьеъе Министарства унутраш1ьих послова, Сектор за вакредне ситуациjе
у Новом Саду)

Констатуjу да текст плана,  поред услова прописаних посебним законом  коjи
уре$уjе  област  градЕе  и  уреВеъа  простора,  у  погледу  Мере  заштите  од  пожара  и
експ]юзиjа, треба да садржи:

1.  изворишта  снабдеваЕа  водом  и  капацитет  градске  водоводне  мреже  коjи
обезбеВуjудовоjьнеколишневодезагашен,епожара;
2.приступнепутевеипролазезаватрогаснавозиладообjекга;
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3.  безбедносне поjасеве измфу обjеката коjима се спречава ширеъе пожара и
експгозиjе,   сигурносне   удаjьености  измеВу   обjеката   или   н,ихово   пожарно
одваjан,е;
4.моIуhностиевакуациjеиспасава1ьаjьуди.

ТакоБе,  подносилац  наводи  законску  и  другу  регулативу  коjа  се  тиче  Мера
заштите  од  пожара  и  експлозиjа,  и  образлаже  процедуру  везану  за  мере  заштите
приликом издаван,а локациjских услова.

Примедба-мишл,ен,еjеделимичнонеосновано,адеjlимичносеприхвата.

ОбразjюжеIье

Примедба je неоснована у делу имплементациjе противпожарних услова поп1то
представjьа проj.ектантске услове коjи he се спроводити у складу са Законом о заштити
одпожара(„Сл.гласникРС",бр.111/09и87/18)утокуизрадепроjешедокументациjе.

Примедба се прихвата у делу иновиран,а законске регулативе коjа се тиче мера
зашгите од 1южара и експолозиjа.

У сюіацу са тим, важеhа регулатива биhе имплементирана у пододеjьку „Услови
_._и_мерезаштите_оделемен`тарних_непоюда_k_других_катастрофа`i±„Заши_та_од_пожараL_

•i3
културе   Града   Новог   Сада   (броj   109/9-2024   од   23.04.2024.   године),   коjи   he   се
имплементиратиуодговараjуhиодеjьакНацртаодлукеоизменамаидопунамаПлана.

ПИБ:  100237773
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